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Fritidsbolig med
naturskjonn beliggenhet
naer Ressvatnet - Perfekt
for friluftsliv & avslapning

Fritidsbolig til salgs i naturskjgnne Varntreskveien 1991, Hattfjelldal.
Eiendommen ligger 200 meter gst for Rgssvatnet, med enkel
adkomst til offentlig og privat vei. Hytta, med et bruksareal pd 66 m2,
bestdr av vindfang, stue, kjskken, bad og tre soverom. Loftet har lav
takhgyde, men gir ekstra romfglelse. Bygningen har behov for
vedlikehold, inkludert utskifting av rateskadet kledning og forbedring
av taktekking. Tomten p& 791 m? er en naturtomt med kupert terreng.
Markedsverdi er satt til kr 500 000. Perfekt for deg som gnsker &
sette ditt eget preg pa en fritidsbolig i vakre omgivelser.
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Om eiendommen

Om boligen
Areal

BRA -i: 66 m?

BRA -e: 8 m?

BRA totalt: 74 m?
TBA: 76 m?

Fritidsbolig
Bruksareal fordelt pa etasje

1. etasje
BRA-i: 45 m2 Vindfang, Soverom, Stue, Kjgkken, Bad

99. etasje
BRA-i: 21 m2 Trapperom/gang, Soverom, Soverom 2

TBA fordelt pa etasje
1. etasje
67 m2 Terrasse- og balkongareal

Vedbod/ utedo
Bruksareal fordelt pa etasje

1. etasje
BRA-e: 8 m? Vedbod, Utedo

TBA fordelt pa etasje
1. etasje
9 m? Terrasse- og balkongareal

Ikke malbare arealer

Det bemerkes at hele arealet i loftsetasjen ikke er maleverdig grunnet for lav takhgyde.
Krav til malbar hgyde pa areal skal veere1,9 meter eller mer i en bredde pa minst 0,6
meter. Dette iht. "Takstbransjens retningslinjer ved arealmaling. Nevnte areal er
medtatt som areal ved lav himlingshgyde.
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Takstmannens kommentar til arealoppmaling

Lovlighet

Byggetegninger

Det foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, som stemmer med dagens bruk
Tegninger er mottatt fra Hattfjelldal kommune.

Krav for rom til varig opphold

Er det pavist avvik i forhold til remningsvei, dagslysflate eller takhgyde? JA

Takhgyden i rom er under forskriftskrav pd 2,2 meter. Takhgyden pa soverom i 1. etasje
er ca. 2,14 meter, takhgyde i loftetasjen er mellom ca. 0,86 - 1,92 meter.

Vedbod/utedo
Det foreligger ikke tegninger.

Tomtetype
Eiet

Tomtestgrrelse
791 m2

Tomtebeskrivelse
Tomten er ei naturtomt med noe kupert terreng og bevokst med div. busker/treer.

Beliggenhet

Varntreskveien 1991 ligger i et naturskjgnt omrade, 200 meter @gst for Rgssvatnet i
Sgrdal, omtrent 20 kilometer nord for Rv-73. Dette gir enkel tilgang til hovedveien fra
Hattfjelldal til Sverige, som ligger cirka 20 kilometer unna.

Eiendommen har en landlig beliggenhet med naerhet til naturen, ideelt for friluftsliv og
rekreasjon. Det er cirka 37 kilometer til kommunesentrum Hattfjelldal, hvor man finner
butikker og offentlige kontorer.

For de som gnsker & benytte seg av offentlig transport, er nasermeste jernbanestasjon
pa Trofors, cirka 70 kilometer unna, og neermeste flyplass er Mosjgen lufthavn, cirka
117 kilometer fra eiendommen.

Omradet er tilknyttet bade offentlig og privat vei, og eiendommen har tilgang til vann
fra en borret vannkilde pa egen eiendom, etablert i 2022. Det er ingen avlgpstilknytning,
men avlgp for gravann fra kjgkkenbenk og toalettrom ledes til terreng.

Adkomst

Eiendommen ligger landlig til, 200 meter gst for Rgssvatnet i Sgrdal, ca. 20 km nord for
Rv-73.
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Avstanden fra tomten til Rv-73, som er ferdselsaren fra Hattfjelldal til Sverige, er ca. 20
km.

Det er ca. 37 km til kommunesentrum Hattfjelldal, hvor det finnes butikker og
offentlige kontorer.

Naermeste jernbanestasjon er Trofors, ca. 70 km unna, og naermeste flyplass er
Mosjgen lufthavn, ca. 117 km fra eiendommen.

Eiendommen er tilknyttet bade offentlig og privat vei.
Det vil bli skiltet med visningsskilt ved fellesvisninger.

Bebyggelsen
Omradet bestar hovedsakelig av spredt fritids- boligbebyggelse og gardsbruk.

Bygningssakkyndig
Knut Edmund Kjgnnas

Type takst
Tilstandsrapport

Byggemate

Bygningen er en fritidsbolig, byggear estimert til 1950. Hytta ble flyttet fra Tustervatnet
til Sgrdalen i 1957 og til denne tomt i 1974. Bygget har gjennomgaende lav standard
og baerer preg av manglende vedlikehold og oppgraderinger. Et tilbygg fra 2013
omfatter soverom og toalettrom mot nord. | 2017 ble verandaen utvidet og renovert.

Byggegrunnen bestar trolig av lesmasser. Terrassen er fundamentert pa trepilarer som
er fundamentert pa bakken, men fundamenteringen under terrasse har manglende
pilarer under bjelkelag og for stort spenn. Pilarer av tre er montert i bakken uten
markisolasjon. Tilbygget har grunnmur av stgpte betongpilarer. Bygningen har betong
grunnmur.

Det er ikke etablert drenering rundt bygningen.

Veggkonstruksjonen bestar av tsmmervegger. Pa tilbygd del er det
bindingsverkskonstruksjon. Fasade/kledning har liggende bordkledning.

Takkonstruksjonen har sperrekonstruksjon. Taktekkingen er av stal/aluminiumsplater.
Taktekke over tilbygd del er fra 2017. Eldre taktekke har mistet overflatebehandligen.
Mgnekam er apen i skjgt pd gammel og ny del. Takplater er skjgtet pa taket med nye
plater. Det er synlige skjevheter i takkonstruksjonen. Konstruksjonen er svak og
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isoleringen er ikke pakket opp. Det er ufullstendig isolering og muselort.

Det er ikke montert takrenner. Det er montert heldekkende beslag over pipa. Beslag
over pipa er rustet.

Etasjeskiller er av trebjelkelag. Bygningen har krypkjeller under trebjelkelag og
stubbegulv.

Bygningen har trevinduer med koblet glass. Vindu pa bad har to-lags energiglass fra
2010. Det er rateskader i koblede vinduer og kitt pa ruter er sprukket. Bygningen har
malt hovedytterdgr som er utvendig kledd med panel. Ytterdgren er uisolert.

Terrassen med inngang til vindfang er pa ca. 67 m2. Terrassegulvet er av impregnerte
materialer. Rekkverk er umalt. Det er tretrapp opp til terrasse. Boligen har lakkert
tretrapp.

TG2 - Avvik som kan kreve tiltak:

Overskrift: Utvendig - Taktekking

Beskrivelse: Taktekkingen er av stal/aluminiumsplater. Taket er besiktiget fra
bakkeniva. Taktekke over tilbygd del er fra 2017. Siden taket (takkonstruksjon,
taktekking og skorstein) kun er observert fra bakkeniva, er vurderingen begrenset av
dette. Det er ikke sikkerhetsmessig forsvarlig & bevege seg ut pa taket eller observere
fra stige. Selv om det ikke er avdekket skader under befaringen, betyr ikke dette at det
ikke foreligger skader som en besiktigelse pa taket kan avdekke. Vaer oppmerksom pa
denne risikoen. En undersgkelse av taket kan utfgres av en fagperson under
tilstrekkelige sikkerhetsforhold.

Avvik: Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa taktekkingen.

Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa undertak.

Det er avvik: Eldre taktekke har mistet overflatebehandligen. Mgnekam er apen i skjgt
pa gammel og ny del.

Overskrift: Utvendig - Balkonger, terrasser og rom under balkonger
Beskrivelse: Terrasse med inngang til vindfang pa ca. 67 m2.
Terrassegulvet av impregnerte materialer.

Rekkverkshgyde pa ca. 87 cm.

Terrassen er fundamentert pa trepilarer som er fundamentert pa bakken.
Arstall: 2017.

Avvik: Rekkverket er for lavt i forhold til dagens krav til rekkverkshgyder.
Det er vaerslitt/oppsprukket trevirke/trepaneler.

Dekkbord pa terrassen har slitasje.

Rekkverk er umalt.

Fundamentering under terrasse har manglende pilarer under bjelkelag, for stort spenn.
Pilarer av tre som er montert i bakken uten markisolasjon.
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Overskrift: Innvendig - Radon

Beskrivelse: Det er ikke foretatt radonmalinger og bygget er heller ikke utfgrt med
radonsperre.

Avvik: Det er ikke foretatt radonmalinger, og bygget er heller ikke utfgrt med
radonsperre.

| fglge kart fra NGU ligger omradet i en sone med aktsomhetsgrad pd moderat til lav.

Overskrift: Vatrom - Hovedetasje - Bad - Overflater vegger og himling

Beskrivelse: Veggene har malte plater. Taket har himlingsplater.

Avvik: Det er vindu/dgr med ikke fuktbestandige materialer i vatsonen (ved vask, dus;j,
badekar, osv.), Iasningen eller byggematerialet er uegnet.

Det er pavist avvik i fuger.

Det er registrert apninger i fuger i hjgrner pa veggplater.

Glippe mellom taklist og himlingsplater.

Overskrift: Vatrom - Hovedetasje - Bad - Ventilasjon

Beskrivelse: Det er naturlig ventilering.

Avvik: Rommet har kun naturlig ventilasjon.

Vatrommet mangler tilluftsventilering, f.eks. spalte/ventil ved dgr.

Overskrift: Kjgkken - Hovedetasje - Kjgkken - Overflater og innredning

Beskrivelse: Kjgkkenet har innredning med profilerte fronter. Benkeplaten er av laminat.
Det er kjgl/fryseskap, komfyr og micro.

Avvik: Det er pavist skader pa overflater/kjskkeninnredning utover normal slitasjegrad.

Overskrift: Tekniske installasjoner - Avligpsrar

Beskrivelse: Det er avlgpsrgr av plast. Avlgp gjennom bjelkelag og ut i terreng under
hytta.

Avvik: Det er avvik: Avlgp i terreng under hytta skaper fukt i bakken.

Overskrift: Tekniske installasjoner - Ventilasjon
Beskrivelse: Ingen ventilering foruten apning av vinduer.
Avvik: Det er pavist mangelfull ventilasjon pa ett eller flere rom i boligen.

Overskrift: Tekniske installasjoner - Varmtvannstank

Beskrivelse: Varmtvannstanken er pa ca. 200 liter. Arstall: 2022.

Avvik: Det er ikke pavist tilfredsstillende avrenning eller annen kompenserende Igsning
fra varmtvannstank.

Overskrift: Tekniske installasjoner - Elektrisk anlegg

Beskrivelse: Dette er en forenklet kontroll begrenset til de spersmal og undersgkelser
som forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel) § 2-18 inneholder. Dette kan
ikke sammenlignes med en kontroll utfgrt av offentlig myndighet (Det lokale eltilsyn)
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eller registrert elektrovirksomhet, og en bygningssakkyndig har verken kompetanse
eller lov til a foreta en slik kontroll. Tilstandsgraden er vurdert ut fra den forenklede og
begrensede kontrollen som forskriften inneholder. El-anlegget kan ha feil og mangler
som en slik forenklet undersgkelse ikke vil avdekke. Vaer derfor oppmerksom pa denne
risikoen, og sgk videre veiledning eller fa en fullstendig kontroll utfgrt av registrert
elektrovirksomhet. Sikringsskap med automatsikringer. Det ble byttet inntakskabel og
montert automatiske sikringer i sikringsskap.

Avvik: Foreligger det eltilsynsrapport de siste 5 ar, og det er ikke foretatt arbeid pa
anlegget etter denne, utenom retting av eventuelle avvik i eltilsynsrapport (dvs en
el-tilsynsrapport uten avvik)? Nei. Er alle elektriske arbeider/anlegg i boligen utfgrt av
en registrert elektroinstallasjonsvirksomhet? Ukjent. Er det elektriske anlegget utfgrt
eller er det foretatt tilleggsarbeider pa det elektriske anlegget etter 1.1.1999? Ja.
Eksisterer det samsvarserklaering? Ja. Foreligger det kontrollrapport fra offentlig
myndighet - Det Lokale Eltilsyn (DLE) eller eventuelt andre tilsvarende kontrollinstanser
med avvik som ikke er utbedret eller kontrollen er over 5 ar? Nei. Kursfortegnelse i
sikringsskap er ikke i samsvar med antall sikringer.

Overskrift: Tomteforhold - Fuktsikring og drenering

Beskrivelse: Det er ikke etablert drenering rundt bygningen.

Avvik: Det mangler, eller pa grunn av alder er det sannsynlig at det mangler, utvendig
fuktsikring av grunnmuren ved kjeller/underetasje.

Overskrift: Tomteforhold - Terrengforhold

Beskrivelse: Eiendommen ligger i lett skranenende terreng.

Avvik: Det er pavist darlig fall eller flatt terreng inn mot grunnmur og dermed
muligheter for stgrre vannansamlinger.

Overskrift: Tomteforhold - Utvendige vann- og avigpsledninger

Beskrivelse: Det er ikke innlagt avlgp. Gravann renner ned i bakken under hytta.
Utvendige vannledninger er av plast (PEL) og er fra 2022. Det er privat grunnboret
brgnn.

Avvik: Det foreligger ingen dokumentasjon pa vannkvaliteten pa brgnnvannet.

Det bemerkes at dagens gravannutslipp ikke har noe renselgsning og iht.
forurensingsloven §12 skal gravann renses fgr utslipp (latent pabud).

TG3 - Store eller alvorlige avvik:

Overskrift: Utvendig - Nedlgp og beslag

Beskrivelse: Det er ikke montert takrenner. Det er montert heldekkende beslag over
pipa.

Avvik: Det er ikke tilfredsstillende bortledning av vann fra taknedIgp ved grunnmur.
Det er pavist avvik i beslaglgsninger.

Overskrift: Utvendig - Veggkonstruksjon
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Beskrivelse: Veggene har tsmmerkonstruksjon. Pa tilbygd del er det
bindingsverkskonstruksjon. Fasade/kledning har liggende bordkledning.

Avvik: Det er ingen eller liten lufting i nedre kant av kledning mot grunnmur.

Det er pavist spredte rateskader i bordkledningen.

Det er avvik: Liten eller ingen lufting pa kledning pa eldre vegg. Under kledning er det
hull i vegg der mus kommer inn i konstruksjonen. Pa tilbygd del er det apninger i
museband der mus kan komme inn.

Overskrift: Utvendig - Takkonstruksjon/Loft

Beskrivelse: Takkonstruksjonen har sperrekonstruksjon.
Avvik: Det er ingen lufting i konstruksjonen.
Konstruksjonene har omfattende skjevheter.

Det er registrert symptom pa aktivitet fra skadedyr.
Takkonstruksjonen er svakt oppbygget.

Mye spor av mus pa kaldloftet.

Isoleringen er mangelfull og ikke riktig montert.

Fra utsiden er det synlige skjevheter i takkonstruksjonen.

Overskrift: Utvendig - Vinduer

Beskrivelse: Bygningen har trevinduer med koblet glass. Vindu pa bad med to-lags
energiglass fra 2010.

Avvik: Det er pavist avvik rundt innsettingsdetaljer.

Det er pavist tegn pa innvendig kondensering av enkelte vindusglass.

Det er pavist vinduer med fukt/rateskader.

Karmene i vinduer er slitte og det er sprekker i trevirket.

Overskrift: Utvendig - Dgrer

Beskrivelse: Bygningen har malt hovedytterdgr som er utvendig kledd med panel.
Avvik: Det er pavist utetthet/apning mellom dgrblad og dgrkarm. Dvs. at kald trekk kan
oppsta.

Karmene i dgrer er veerslitte utvendig og det er sprekker i trevirket.

Det er avvik: Det er ikke montert beslag under dgra. Line og terskel under dgra er
fuktskadet. Det er ikke tettelister i karm, det er sprekker i karm. Ytterdgra er uisolert.

Overskrift: Utvendig - Utvendige trapper

Beskrivelse: Det er tretrapp opp til terrasse. Arstall: 2017.

Awvik: Apninger i rekkverk er ikke i henhold til krav i dagens forskrifter.

Det er ikke montert rekkverk.

Det er avvik: Det er krav til at trapper skal ha rekkverk/ handlgpere pa begge sider i
trappelgpet. Krav til hgyde pa rekkverk i trapper er 90 cm. Apninger mellom trinn i
utvendig trapp er pa ca. 22 cm. Dagens forskriftskrav er pa maks. 10 cm.

Overskrift: Innvendig - Overflater
Beskrivelse: Innvendig er det gulv av laminat og furugulv. | liftetasje er det malte
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trebord med belegg. Veggene har trepanel og malte plater. Innvendige tak har trepanel.
Avvik: Det er stedvis pavist synlige skader pa overflater.

Overflater har en del slitasjegrad utover det en kan forvente.

Det er avvik: Generell overflateslitasje. Store skjevheter i gulv, vegger og tak samt svikt
i gulv i stue og kjgkken. Pa tilbygget soverom er det synlige skjevheter i gulv og mot
himling. Ved kjokkenbenk er det sprukket et gulvbord. Pa gulv ved pipe pa loft er det
stor svikt i gulv under teppe belegg. Vegg pa loft er ikke kledd ferdig mot pipe, veggen
er apen mot isolasjon. Pa loft ble det registrert muselort pa gulv.

Overskrift: Innvendig - Etasjeskille/gulv mot grunn

Beskrivelse: Etasjeskiller er av trebjelkelag.

Avvik: Malt hgydeforskjell pa over 20 mm innenfor en lengde pa 2 meter. Tilstandsgrad
3 gis med bakgrunn i standardens krav til godkjente maleavvik.

Malt hgydeforskjell pa over 30 mm gjennom hele rommet. Tilstandsgrad 3 gis med
bakgrunn i standardens krav til godkjente maleavvik.

Det er pavist skader pa konstruksjoner i krypkjeller som er fordrsaket av rate eller
sopp.

Trepilar i krypekijeller er rateskadet.

Maling planavvik i etasjer: Hovedetasje: Totalt planavvik ca. 50 mm. Planavvik med
radius pa 2 meter ca. 38 mm. Loftsetasje: Totalt planavvik ca. 37 mm. Planavvik med
radius pa 2 meter ca. 22 mm.

Overskrift: Innvendig - Pipe og ildsted

Beskrivelse: Boligen har elementpipe og vedovn.

Avvik: Det er pavist brennbart materiale nsermere enn 300 mm fra sotluke/feieluke.
lldfast plate mangler pa gulvet under sotluke/feieluke pa pipe.

Manglende tetting rundt rgykrgr.

Overskrift: Innvendig - Krypkjeller

Beskrivelse: Bygningen har krypkjeller under trebjelkelag og stubbegulv.

Avvik: Det er ikke adkomst til deler av krypkjelleren. Krypkjeller er kun vurdert i
tilgjengelige deler. Krypkijeller regnes for a veere en risikokonstruksjon som er utsatt for
fukt- og rateskader i bunnsvill, trebjelkelaget og andre tilstgtende konstruksjoner, pa
grunn av fuktighet fra grunnen og kondensering ved temperaturforskjeller. Selv om det
ikke er avdekket tegn pa skader, betyr ikke dette ngdvendigvis at det ikke foreligger
skader i eller i forbindelse med krypkjelleren. Det er pavist skader pa konstruksjoner i
krypkjeller som er forarsaket av rate eller sopp. Det er stedvis pavist fuktnivd som
tilsier at konstruksjonen kan ha fuktskader. Organiske materialer lagret i krypkijeller er
rateskadet.

Overskrift: Innvendig - Innvendige trapper

Beskrivelse: Boligen har lakkert tretrapp.

Awvik: Apninger mellom trinn i innvendig trapp er stgrre enn dagens forskriftskrav.
Det er ikke montert rekkverk.
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Det mangler handlgper pa vegg i trappelgpet.

Det er pavist darlig festing av trapp, noe bevegelse i trappen.

Apninger mellom trappetrinn er ca. 15 cm. Apninger i trappetrinn skal ikke vaere stgrre
enn 10 cm.

Overskrift: Innvendig - Innvendige dgrer

Beskrivelse: Fyllingsdgr av heltre furu og malte fyllingsder.

Avvik: Det er pavist avvik som tilsier at det bgr foretas tiltak pa enkelte dgrer.
Enkelte av innvendige dgrer har betydelige skader.

Enkelte av innvendige dgrer har en del slitasje.

Overskrift: Vatrom - Hovedetasje - Bad - Overflater Gulv

Beskrivelse: Gulvet har vinylbelegg. Rommet har ingen varmekilde i gulv. Det er en
vegghengt panelovn pa vegg.

Avvik: Det er mulighet for at det kan forekomme vannlekkasje pa vatrommet hvor vann
ikke vil ga til sluk.

Det er pavist avvik i fallforhold til sluk i forhold til krav i forskrift pa byggetidspunktet.
Malinger viser at det ikke er fall til sluk (motfall).

Det er malt motfall pa gulv fra vanninntak mot sluk pa ca. 12 mm.

Overskrift: Tomteforhold - Grunnmur og fundamenter - tilbygg

Beskrivelse: Grunnmur av stgpte betongpilarer.

Avvik: Det er avvik: Det er registrert skjevhet i en pilarer under tilbygg. Grunnet store
innvendige skjevheter pa gulv i tilbygg antas det at det ikke er markisolert under pilarer.

Overskrift: Tomteforhold - Grunnmur og fundamenter

Beskrivelse: Bygningen har betong grunnmur.

Avvik: Det er registrert skrariss som er symptom pa setninger. Grunnmuren har
sprekkdannelser. Det er registrert setningsskader/store riss/sprekker. Grunnmuren er
ikke mark isolert.

Sammendrag selgers egenerklaering
Boligen ble kjgpt i 1999.

2. Kjenner du til om det er utfgrt arbeid pa bad/vatrom?
Ja, kun av ufaglaert/egeninnsats/dugnad

Firmanavn: Comfort Mosjgen

Beskrivelse: Bygd av ufagleert

4. Kjenner du til feil eller om har veert utfgrt arbeid/kontroll pa vann/avigp?

Ja, av fagleert og ufagleert/egeninnsats/dugnad

Firmanavn: Helgeland Brgnn og Energiborring AS. Comfort AS

Beskrivelse: Borret etter vann Helgeland Brgnn og Energiborring AS. Rgrarbeid av
Comfort AS
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6. Kjenner du til om det er/har vaert utettheter i terrasse/garasje/tak/fasade?
Ja
Beskrivelse: Vanninntrenging i beslag rundt pipe

8. Kjenner du til om det er/har veert f.eks. sprekker i mur, skjeve gulv eller lignende?
Ja
Beskrivelse: Svikt i gulv stue og kjgkken

9. Kjenner du til om det er/har veert sopp/rateskader/insekter/skadedyr pa
eiendommen som rotter, mus, maur eller lignende?

Ja

Beskrivelse: Veert mus/muslort i hytta

11. Kjenner du til om det er/har veert utfgrt arbeid pa el-anlegget eller andre
installasjoner (f.eks. oljetank, sentralfyr, ventilasjon)?

Ja, av fagleert og ufagleert/egeninnsats/dugnad

Firmanavn: Sinus AS

Beskrivelse: Arbeid pa bad. VVB lys og stikk. Skiftet sikringer og inntakskabel.

11.1. Foreligger det samsvarserkleaering (i henhold til forskrift om elektriske
lavspenningsanlegg)?
Ja

16. Kjenner du til om det har veert utfgrt arbeid pa terrasse/garasje/tak/fasade?
Ja, kun av ufagleert/egeninnsats/dugnad
Beskrivelse: Diverse vedlikehold. Platt utenfor hytte.

Innhold
Hovedetasje: Vindfang, Soverom, Stue, Kjgkken, Bad
Loft: Trapperom/gang, Soverom, Soverom 2

Standard

Kjgkken i hovedetasje:

Kjgkkenet har innredning med profilerte fronter og benkeplate av laminat. Det er kjgl/
fryseskap, komfyr og micro. Vedr. hvitevarer se pkt. «lgsg@re og tilbehgr» i
salgsoppgaven. Kjgkkenventilator med avtrekk ut.

Bad i hovedetasje:
Rommet har servant med underskap, dusjkabinett, inntak vann med stoppekrane,
varmvassbereder, Cinderella forbrennings toalett og trykktank. Naturlig ventilering.

Rommet har ingen varmekilde i gulv. Det er en vegghengt panelovn pa vegg.

Innvendige overflater:

Varntreskveien 1991
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Gulv: Innvendig er det gulv av laminat og furugulv. | loftetasje er det malte trebord med
belegg.

Vegger: Veggene har trepanel og malte plater.

Himling: Innvendige tak har trepanel.

Tekniske installasjoner:

- Vannledninger: Innvendige vannledninger er av kobber.

- Avlgpsrgr: Det er avigpsror av plast. Avlgp gjennom bjelkelag og ut i terreng under
hytta.

- Ventilasjon: Ingen ventilering foruten apning av vinduer.

- Elektrisk anlegg: Sikringsskap med automatsikringer. Det ble byttet inntakskabel og
montert automatiske sikringer i sikringsskap.

- Branntekniske forhold: Det er rgykvarslere og pulverapparat i boligen. Utstyret er ikke
funksjonstestet.

Innbo og lgsgre

Bransjens liste over lgsgre og tilbehgr legges til grunn for salget dersom ikke annet
fremkommer av salgsoppgaven. Listen fglger vedlagt salgsoppgaven. Det er full
avtalefrihet om hva som skal fglge med bolig og fritidsbolig ved salg. Hvis hvitevarer
og/eller annet teknisk utstyr medfglger, gis det ingen garantier i forhold til tilstand,
funksjonalitet og levetid pa disse.

Alt av mgbler og Igsgre som er i hytten fglger med i salget.

Hvitevarer

Kun hvitevarer som er spesifikt angitt i salgsoppgaven, fglger med. Dette gjelder
uavhengig av om hvitevaren(e) eventuelt kan anses som integrerte. Hvitevarer som
folger med i salget er: kjgl/fryseskap, komfyr og micro.

Moderniseringer og pakostninger
2013:
+ Tilbygg med soverom og toalettrom mot nord.

2017:
« Utvidet og renovert veranda.

TV/Internett/Bredband
Telenor fungerer fint pa stedet.

Parkering
Plass til parkering pa egen tomt.

Solforhold
Gode solforhold

14  varntreskveien 1991



Forsikringsselskap
Fremtind

Polisenummer
2338399

Diverse

Foretaket samarbeider med fglgende foretak som tilbyr produkter eller tjenester i
forbindelse med oppdraget:

- Help forsikring

- Sodeberg & Partners

- Banker i Eika-alliansen

- Leverandgrer knyttet til Visma Meglerfront (for eksempel strgmleverandgrer).

NB!
Eiendommen overtas som den er ved visning, det vil ikke bli vasket og ryddet noe mer
for overtagelse.

Enerqi
Oppvarming
Elektrisk, ved.

Energikarakter
G

Energifarge
Oransje

Info energiklasse

Boligen pa Varntreskveien 1991 har energikarakter G, som indikerer at den er lite
energieffektiv. Oppvarmingskarakteren viser en hgy andel av elektrisitet, olje eller gass
som brukes til oppvarming.

@konomi

Tot prisant. ekskl. omk.
Kr 500 000

Kommunale avgifter
Kr 932

Varntreskveien 1991
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Kommunale avgifter ar
2025

Info kommunale avgifter
Kommunale avgifter inkluderer:
Eiendomsskatt: kr 1078,00
Feiing: kr 932,00

Fritids renovasjon: kr 2111,25

Totalt: kr 4121,25

Eiendomsskatt
Kr 1078

Eiendomsskatt ar
2025

Info formuesverdi

Man har per salgsoppgavedato ikke klart a finne en registrert formuesverdi pa
eiendommen. Det ma paregnes at formuesverdi vil bli satt/innfgrt i forbindelse med
eierskiftet. Ytterligere informasjon finnes pa skatteetaten.no.

Tilbud lanefinansiering

Aktiv Eiendomsmegling samarbeider med sparebankene i Eika Alliansen om formidling
av finansielle tjenester. Ta gjerne kontakt med megler for formidling av et uforpliktende
tilbud om finansiering. Meglerforetaket kan motta provisjon ved formidling av
finansielle tjenester.

Offentlige forhold

Eiendommens betegnelse
Gardsnummer 52, bruksnummer 13 i Hattfjelldal kommune.

Tinglyste heftelser og rettigheter
Pa eiendommen er det tinglyst falgende heftelser og rettigheter som fglger
eiendommens matrikkel ved overskjgting til ny hjemmelshaver:

1826/52/13:

10.12.1974 - Dokumentnr: 5836 - Bestemmelse om veg
Bestemmelse om vannrett

Med flere bestemmelser

Overfgrt fra: Knr:1826 Gnr:52 Bnr:2 Fnr:4
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22.10.2008 - Dokumentnr: 856588 - Festenummer gitt bruksnummer
Denne matrikkelenhet opprettet fra:
Knr:1826 Gnr:52 Bnr:2

22.10.2008 - Dokumentnr: 856588 - Overfgring fra tidligere festenummer
Utgatt festenr:
Knr:1826 Gnr:52 Bnr:2 Fnr:4

Ferdigattest/brukstillatelse
Det foreligger utskrift av mgtebok for "flytting av telegrafhytta i Sgrdalen til ny tomt" og
byggetillatelse for "oppfgring av tilbygg til hytten’, datert 29.08.1974.

Ferdigattest er en sluttattest fra bygningsmyndighetene om at et sgknadspliktig tiltak
er ferdigstilt. At ferdigattest eksisterer gir ingen garanti for at det ikke er utfgrt arbeid
pa boligen som ikke er byggemeldt eller godkjent.

Ferdigattest/midlertidig brukstillatelse foreligger ikke, men dette ble ikke vanlig i
byggesaker fgr pa slutten av 60-tallet. Det er dog ikke uvanlig at det ikke foreligger
ferdigattest for eiendommer med tanke pa byggear. Det utstedes ikke ferdigattest i
etterkant pa bygg som er byggemeldt fgr 1998. Dersom bygget er omsgkt og godkjent
av kommunen, vil det ikke vaere ulovlig a bruke bygningen selv om ferdigattest
mangler. Eventuelle ulovlige byggetiltak vil ikke automatisk veere godkjent i slike saker,
og tegningene som I3 til grunn for byggetiltaket er de som fortsatt gjelder. Det er da
byggets eier som er ansvarlig for at bygget er utfgrt i trdd med tillatelsen. Pa bygg og
tiltak utfart etter 1960 skal det i utgangspunktet foreligger ferdigattest eller midlertidig
brukstillatelse.

Vei, vann og avigp

Adkomstvei: Eiendommen er tilknyttet offentlig og privat vei.

Tilknytning vann: Tilknytning til borret vannkilde pa egen eiendom fra 2022.
Tilknytning avlgp: Ingen tilknytning. Avligp for gravann fra kjgkkenbenk og toalettrom til
terreng. Innvendig benyttes det Cinderella forbrennings toalett.

Brgyting og kostnader knyttet til veien pakostes eier av boligen.

Regulerings- og arealplaner
Regulert til: Spredt bolig-, fritids- og naeringsbebyggelse

Eiendommen ligger i Hattfjelldal kommune og omfattes av kommuneplanens arealdel
2013-2023. Den er avsatt til spredt bolig-, fritids- og naeringsbebyggelse.

Kopi av reguleringskart og reguleringsbestemmelser kan sees hos megler.

Legalpant

Varntreskveien 1991
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Kommunen har legalpant i eiendommen for forfalte krav pa eiendomsskatt og
kommunale avgifter/gebyrer.

Kontraktsgrunnlag

Salgs- og betalingsvilkar

Eiendommen skal overleveres til kjgper i trdd med det som er avtalt. Det er viktig at
kjgper setter seg grundig inn i alle salgsdokumentene, herunder salgsoppgave,
tilstandsrapport og selgers egenerklaering. Kjgper anses kjent med forhold som er
tydelig beskrevet i salgsdokumentene. Forhold som er beskrevet i salgsdokumentene
kan ikke paberopes som mangler. Dette gjelder uavhengig av om kjgper har lest
dokumentene. Alle interessenter oppfordres til @ undersgke eiendommen ngye, gjerne
sammen med fagkyndig, fér bud inngis. Kjgper som velger a kjgpe usett, kan som
hovedregel ikke gjgre gjeldende som mangel noe kjgper burde blitt kjent med ved
undersgkelse av eiendommen, eller som er tydelig beskrevet i salgsdokumentene. Hvis
noe trenger avklaring, anbefaler vi at kjgper radfgrer seg med eiendomsmegler eller en
fagkyndig for det legges inn bud.

Kjgper har krav pa at eiendommen er i henhold til avtalen. Hvis det ikke er avtalt noe
saerskilt, kan eiendommen ha en mangel dersom den ikke er slik kigper ma kunne
forvente ut ifra blant annet boligens alder, type og synlige tilstand. Det samme gjelder
hvis det er holdt tilbake eller gitt uriktige opplysninger om eiendommen som ikke er
rettet i tide pa en tydelig mate, og man ma ga ut fra at opplysningen har virket inn pa
avtalen. En bolig som har blitt brukt i en viss tid, har vanligvis blitt utsatt for slitasje, og
skader kan ha oppstatt. Slik bruksslitasje ma kjgper regne med, og det kan avdekkes
enkelte forhold etter overtakelse som gjgr utbedringer ngdvendig. Normal slitasje og
skader som trenger utbedring, er innenfor hva kjsper ma forvente, og vil ikke utgjere en
mangel.

Boligen kan ogsa ha en mangel hvis opplyst areal avviker fra faktisk stgrrelse. Avviket
ma vaere minst 2 prosent, og minst 1 kvadratmeter. Det er likevel ikke en mangel
dersom selger godtgjer at kjgperen ikke la vekt pa opplysningen, jf. avhendingsloven §
3-3(2).

Ved beregning av et eventuelt prisavslag eller erstatning, ma kjgper selv dekke tap/
kostnader opp til et belgp pa kr 10 000 (egenandel). Egenandel kommer fgrst pa tale
nar det er konstatert mangel ved eiendommen.

Hvis kjgper ikke er forbruker, selges eiendommen "som den er", og selgers ansvar er da
begrenset, jf. avhl. § 3-9, farste ledd 2. pkt. Avhl. § 3-3 (2) fravikes, og hvorvidt et
innendgrs arealavvik karakteriseres som en mangel vurderes etter avhl. § 3-8.
Informasjon om kjgpers undersgkelsesplikt, herunder oppfordringen om a undersgke
eiendommen ngye, gjelder ogsa for kjspere som ikke anses som forbrukere. Med
forbrukerkjgp menes kjgp av eiendom nar kjgperen er en fysisk person som ikke
hovedsakelig handler som ledd i neeringsvirksomhet.
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Overtakelse
Kjgper vil ikke ha tilgang til eiendommen i perioden mellom budaksept og overtakelse.
Overtakelse etter naermere avtale med selger.

Dersom annet ikke avtales, sendes skjgte/hjemmelsdokument for tinglysing i etterkant
av overtakelse.

Budgivning
Budgivning i forbrukerforhold

Budgivere oppfordres til & legge inn bud elektronisk. Dette gjgres pa eiendommens
hjemmeside pa aktiv.no, ved a bruke «Gi bud»-knappen. Ved elektronisk budgivning,
samtykker budgiver til elektronisk kommunikasjon. Eiendomsmegler skal legge til rette
for en forsvarlig avvikling av budrunden og kan ikke videreformidle bud med en kortere
akseptfrist enn kl. 12.00 fgrste virkedag etter siste annonserte visning. Etter klokken
11:30 anbefaler vi akseptfrist pa minimum 30 minutter. Bud bgr legges inn i god tid fer
konkurrerende buds akseptfrist utlgper. For gvrig henvises til forbrukerinformasjon om
budgivning i salgsoppgaven. Oppdragsgiver er oppfordret til & ikke ta imot bud direkte
fra budgiver, men & henvise budgiver videre til megler. Som kjgper vil du fa forelagt
kopi av budjournal. Alle bud vil bli gjort kjent for kjgper og selger i handelen. @vrige
budgivere kan be om & fa en kopi av budjournal i anonymisert form.

Budgivning utenfor forbrukerforhold

Budgivere oppfordres til & legge inn bud elektronisk. Dette gjgres pa eiendommens
hjemmeside pa aktiv.no, ved a bruke «Gi bud»-knappen. Ved elektronisk budgivning,
samtykker budgiver til elektronisk kommunikasjon. Det anbefales at hvert bud har en
akseptfrist som muliggjgr en forsvarlig avvikling av budrunden. Vi anbefaler minimum
30 minutter akseptfrist. Oppdragsgiver er oppfordret til & ikke ta imot bud direkte fra
budgiver, men a henvise budgiver videre til megler.

Opplysningene i salgsoppgaven er godkjent av selger. Alle interessenter oppfordres
imidlertid til grundig besiktigelse av eiendommen, gjerne sammen med fagmann fgr
bud inngis.

Etter aksept av bud, vil eiendommens salgssum bli meddelt de som ev. matte
etterspgrre denne. Eiendommens salgssum vil bli offentlig tilgjengelig ved overfgring
av hjemmel.

Omkostninger kjgpers beskrivelse
500 000 (Prisantydning)

Omkostninger

Varntreskveien 1991
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12 500 (Dokumentavgift)

545 (Tinglysningsgebyr pantedokument)

545 (Tinglysningsgebyr skjgte)

15 900 (Boligkjgperforsikring — fem ars varighet (valgfritt))

2 800 (Boligkjgperforsikring Help Pluss - ett ars varighet (valgfritt))

13 590 (Omkostninger totalt)
29 490 (med Boligkjgperforsikring - fem ars varighet)
32 290 (med Boligkjgperforsikring inkludert ett ar med Help Pluss)

513 590 (Totalpris. inkl. omkostninger)

529 490 (Totalpris. inkl. omkostninger (med Boligkjgperforsikring - fem ars varighet))
532 290 (Totalpris. inkl. omkostninger (med Boligkjsperforsikring inkludert ett ar med
Help Pluss))

Regnestykket forutsetter at det kun tinglyses ett pantedokument og at eiendommen
selges til prisantydning. Det tas forbehold om endringer i offentlige avgifter/gebyrer.

Omkostninger kjgpers belgp
Kr 13 590

Betalingsbetingelser

Med mindre annet er avtalt forutsettes det at kjppesum inkludert omkostninger er
innbetalt og disponibelt pa meglerforetakets klientkonto innen overtakelse.
Kjspesummen skal innbetales fra norsk finansinstitusjon og/eller fra kjgpers egen
konto i norsk finansinstitusjo

Kjgpesummen skal innbetales fra norsk finansinstitusjon og/eller fra kjgpers egen
konto i norsk finansinstitusjon.

Det forutsettes av skjgtet tinglyses pa ny eier, med mindre det er tatt andre forbehold i
budgivningen.

Hvitvaskingsreglene

Megler har plikt til & gjennomfgre kundetiltak. Hvis kjgper ikke bidrar til at megler far
gjennomfgrt kundetiltak og dette forer til at transaksjonen ikke kan gjennomfgres eller
blir forsinket, misligholder kjgper avtalen. Etter 30 dager er misligholdet vesentlig.
Dette gir selger rett til & heve og gjennomfgre dekningssalg for kjgpers regning.

Personopplysningsloven
Personopplysninger blir behandlet i samsvar med personopplysningsloven.

Boligselgerforsikring
Selger har tegnet boligselgerforsikring som dekker selgers ansvar etter
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avhendingsloven begrenset oppad til MNOK 14. | den forbindelse har selger utarbeidet
en egenerklaering som kjgper bar gjgre seg kjent med fgr budgivning.

Boligkjgperforsikring

Vedlagt i salgsoppgaven fglger informasjon om Boligkjgperforsikring Pluss og
Boligkjgperforsikring fra HELP Forsikring AS. Boligkjgperforsikring er en
rettshjelpsforsikring som gir trygghet og profesjonell juridisk hjelp dersom det
oppdages uventede feil eller mangler ved boligen de neste fem arene.
Boligkjgperforsikring Pluss har samme dekning som boligkjgperforsikring, med tillegg
av fullverdig advokathjelp pa viktige rettsomrader i privatlivet. Les mer om begge
forsikringene i vedlagte materiell eller pa help.no. Det gjgres oppmerksom pa at
boligkjsperforsikring kun kan tegnes av forbruker. Meglerforetaket mottar kr 4 900/5
100/5 800 i kostnadsgodtgjgrelse, avhengig av boligtype, samt et tillegg pa kr 1 000
ved salg av Boligkjgperforsikring Pluss.

Meglers vederlag

Det er avtalt fastpris stor kr 45.000,- for gjennomfgring av salgsoppdraget. | tillegg er
det avtalt at oppdragsgiver skal dekke tilretteleggingsgebyr kr 8.900,- oppgjsrshonorar
kr 5.500,-. Meglerforetaket har krav pa a fa dekket avtalte utlegg i henhold til
oppdragsavtale totalt kr 4.795,-. Utleggene omfatter Tinglysing sikringsobligasjon, foto
og grunnbokutskrift. Dersom handel ikke kommer i stand eller oppdraget sies opp, har
megler krav pa a fa dekket vederlag stort kr 15.000,- for utfgrt arbeid, samt gvrige
avtalte vederlag og utlegg. Alle belgp er inkl. mva.

Ansvarlig megler

Rita Aanes

Eiendomsmegler MNEF, Daglig leder
rita.aanes@aktiv.no

TIf: 977 57 155

Ansvarlig megler bistas av

Rita Aanes

Eiendomsmegler MNEF, Daglig leder
rita.aanes@aktiv.no

TIf: 977 57 155

Oppdragstaker
Solvang & Aanes AS, organisasjonsnummer 911838516
Strandgata 12-16, 8656 Mosjgen

Salgsoppgavedato
10.07.2025

Varntreskveien 1991
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Med en romslig terrasse pa hele 67 m2 finnes det alltid en lun krok a nyte solstralene i, uansett tid pa dagen. Enten du gnsker
a nyte morgenkaffen i stillhet, eller samle venner til middag under apen himmel, gir terrassen deg rom for det hele.

22  Varntreskveien 1991
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Fra gangen er det adkomst til soverommet som ligger i 1.etg. Dgrapning til hgyre er inn til stuen

T il i‘& .ﬂmJ /o ) |8
g p— ) | ee—— | Tt de—————— | ..-lllll.nl

__




Vann fra kjgkkenet gar til terreng
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Ved kjgkkenkroken er det plass til spisebord

Varntreskveien 1991
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Stuen i hytta gir en klassisk, norsk hyttestemning med lune og varme omgivelser. Rommet har panelvegger i naturfarget tre
og synlige takbjelker som er malt i en kontrastfarge, noe som gir et rustikt og sjarmerende uttrykk.

Varntreskveien 1991 25




Midt i rommet stér en solid sofagruppe i dyp bla velur, som sammen med en koselig lenestol og et robust salongbord skaper
en innbydende og sosial sone.

Fra stuen er det trapp opp til loftsetasjen

26  Varntreskveien 1991




Bad med dusjkabinett. Avlgp for gravann fra vasken og dusjen gar til terreng
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Badet har Cinderella forbrennings toalett
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Trapperom med plass for senger
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Soverom nr. 2 pa loft
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Hytta har tradisjonell sjarm og ligger i naturskjgnne omgivelser som innbyr til bade friluftsliv og avslapning. Her far du et
fredelig tilfluktssted - langt unna hverdagens mas, men tett pa fjell, vann og villmark.

Varntreskveien 1991 31




Hytta ligger vakkert til med fantastisk utsikt over majestetiske Rgssvatnet — Norges nest stgrste innsjg — og byr pa
naturopplevelser aret rundt.

g —

Hytten ligger noen hundre meter fra Rgssvatnet. Fin strand.

32  Varntreskveien 1991
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Utsikt fra terrassen mot Rgssvatnet
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Plantegning

BAD

SOVEROM

KJEKKEN

SPISESTUE i

TERRASSE

TERRASSE

EFIT

Plantegningen er ikke i malestokk og noe avvik kan forekomme.
Megler/selger tar ikke ansvar for evt. feil.
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Plantegning

EFIT

Plantegningen er ikke i malestokk og noe avvik kan forekomme.
Megler/selger tar ikke ansvar for evt. feil.
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Plantegning

SOVEROM

TRAPPEROM / INNREDET ROM

SOVEROM

EFIT

Plantegningen er ikke i malestokk og noe avvik kan forekomme.
Megler/selger tar ikke ansvar for evt. feil.
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Norsk takst

Tilstandsrapport

'Gi Fritidsbolig
@ Varntreskveien 1991, 8695 HATTFJELLDAL
() HATTFJELLDAL kommune

# gnr. 52, bnr. 13 MarkEdsverdi

500 000

Sum areal alle bygg: BRA: 74 m? BRA-i: 66 m?

Befaringsdato: 10.06.2025 Rapportdato: 25.06.2025 Oppdragsnr.: 20352-1344 Referansenummer: AF8248

Autorisert foretak: Helgeland Byggekontroll AS Sertifisert Takstingenigr: Knut Kjgnnas Var ref:

HBK AS

Rapporten kan brukes i inntil ett ar etter rapportdato, og kan ikke gjenbrukes ved flere boligsalg i denne perioden.
Skjer det endringer, oppstar skader ogsa videre pa boligen, bgr du som selger be om oppdatert rapport.

38



Norsk takst

Norsk takst er bransjeorganisasjonen for landets bygningssakkyndige og takstforetak, med om lag 1400 sertifiserte
medlemmer fordelt pa omtrent 1000 bedrifter. | boligomsetningen regnes takstrapportene som et helt avgjgrende
element i den informasjonen som gjgres tilgjengelig for kjgper. Arlig leverer medlemmene rundt 120.000 slike takster.
Det gir unik oversikt over norske boliger, og bidrar til at alle oppdrag kan utfgres med utgangspunkt i erfaringsbasert
kvalitet.

Det stilles hgye krav til utdanning, sertifisering og yrkesetikk. Norsk takst er opptatt av at boligomsetningen skal vaere
trygg, og legger vekt pa a opptre uavhengig av andre bransjeaktgrer. Bygningssakkyndige fakturerer sine tjenester
uten hensyn til hvilken pris som oppnas, og skal heller ikke pa annen mate ha noen egeninteresse knyttet til
handelen.

Uavhengighet og god fagkunnskap har over tid bygget troverdighet og tillit. Bade selger og kjgper skal kunne stole pa
bygningssakkyndiges vurderinger. For tilfeller der det likevel skulle oppsta misngye med utfgrt arbeid, har vi sammen
med Forbrukerradet etablert en klagenemnd.

Norsk takst har en sentral rolle i utviklingen av norske standarder, regler og profesjonsprinsipper, og representerer
bransjen i alle relevante internasjonale fora. Dette sikrer at norske bygningssakkyndige tidlig kan tilpasse seg krav og
bransjetrender fra utlandet, samtidig som takseringsfaget far en norsk stemme pa verdensbasis. Organisasjonen
bidrar i naeringspolitisk sammenheng, og har vaert en padriver for a sikre at lover og regler gir trygghet for forbrukerne
i boligomsetningen.

Helgeland Byggekontroll AS ble formelt registrert 01.07.1981 fra Arnor Breimo. | 2009 ble Marvin Breimo ny eier og daglig leder av
bedriften. Selskapet har i dag ni ansatte og vart oppdragsomrade er hovedsaklig hele Helgeland. Vare takstmenn har samlet ca. 150 ars

taksterfaring samt at flere har lang byggmestererfaring.

Vi tilbyr alt innen takseringstjenester:

-Takst av bolig og fritidseiendommer
-Tilstandsrapporter - NS 3600 (iht. ny forskrift til Avhendingsloven)
-Takst av naeringseiendommer

-Takst av landbrukseiendommer

-Takst av tomter

-Verdivurderinger

-Forhandsvurdering av planlagte boliger/prosjekter
-Skjgnn

-Skadetakster

-Skaderapporter vedr. reklamasjoner

-Uavhengig kontroll

Rapportansvarlig

Knut Kjgnnas
Uavhengig Takstingenigr
knut@hbk.no

900 61 282

Norsk takst

Oppdragsnr.: 20352-1344 Befaringsdato: 10.06.2025
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Dette trenger du a vite om tilstandsrapporten

40

Hva er en tilstandsrapport?

En tilstandsrapport beskriver synlige skader/avvik eller tegn pa skader/avvik pa boligen. Rapporten
fremhever vanligvis ikke positive egenskaper ved boligen.

Hva vurderer en bygningssakkyndig?

Q&l Den bygningssakkyndige vurderer boligen ut fra hva man kan forvente av en bygning av samme alder
og type. Vurderingen gjgres som regel mot hvordan det var vanlig a bygge og regler som gjaldt da
boligen ble oppfgrt (sgknadstidspunktet). Forhold som er vanlige for bygningens alder, slik som slitasje

etter normal bruk regnes ikke som avvik.

2 Hva inneholder tilstandsrapporten?

Den bygningssakkyndige undersgker rom og bygningsdeler slik det kommer frem av Forskrift til
avhendingsloven. Tilstandsrapporten inneholder bare avvik som den bygningssakkyndige kan se eller
kontrollere med enkle hjelpemidler. Det gjgres ikke naermere undersgkelser slik som apning av vegger

R eller andre bygningsdeler. | vegg mot vatrom og rom under terreng kan det borres et hull for a gjgre
enkle undersgkelser slik som fuktsgk.

Nar du kjgper en brukt bolig Vurdering mot byggeregler

Nar du kjgper en brukt bolig, er det viktig a veere oppmerksom pa at Den bygningssakkyndige vil vurdere boligen mot hvordan det var vanlig a
dette ikke kan sammenlignes med a kjgpe en ny bolig. Maten bygge og regler som gjaldt pa sgknadstidspunktet. Den

boligen ble bygget pa kan vaere annerledes enn i dag. Bygninger bygningssakkyndige ser etter avvik som har betydning for og som
svekkes over tid, og utsettes for slitasje blant annet pa grunn av bruk reduserer boligens funksjon og verdi, og som kommer frem av forskrift til
og veer og vind. Mange boliger fornyes helt eller delvis, noen i flere avhendingslova.

omganger, eller det oppfgres tilbygg. Seerlig for boliger som er
pusset opp eller endret, er det viktig @ merke seg at fornyelse av
overflater ikke ngdvendigvis betyr at bygningsdeler under er
forbedret.

Noen bygningsdeler og forhold vil den bygningssakyndige vurdere mot
dagens regelverk. Etter dagens regelverk vil disse kunne fa TG2 eller TG3
uten at det ngdvendigvis er krav om at avviket ma utbedres. Dette kan
gjelde sluk, tettesjikt og fall pa bad og vaskerom, forhold som gjelder
sikkerhet mot brann, rekkverk, trapper, osv.

Tilstandsrapporten beskriver ikke hele boligen
BYGNINGSSAKKYNDIGE SER FOR EKSEMPEL IKKE PA

« vanlig slitasje og normal vedlikeholdstilstand ® bagatellmessige forhold som ikke pavirker bygningens bruk eller verdi vesentlig ¢ etasjeskillere e
tilleggsbygg slik som garasje, bod, anneks, naust ogsa videre e utvendige trapper e stgttemurer e skjulte installasjoner e installasjoner utenfor
bygningen e full funksjonstesting av el- og VVS-installasjoner ¢ geologiske forhold og bygningens plassering pa grunnen e bygningens

planigsning ¢ bygningens innredning  Igsgre slik som hvitevarer ¢ utendgrs svpmmebasseng og pumpeanlegg ® bygningens estetikk og
arkitektur ¢ bygningens lovlighet (bortsett fra bruksendringer, brannceller og forhold som dpenbart kan pavirke helse, miljg og sikkerhet)
fellesarealer (med mindre boligeier har vedlikeholdsplikt for fellesarealer og dette er kjent for bygningssakkyndig, eller fellesarealet har en saerlig
tilknytning til boligen).

iVerdi 2023 © Norsk takst 2023

Malen til denne rapporten, inkludert standardtekstene fra Norsk takst, er vernet etter andsverkloven og kan kun benyttes av medlemsforetakene i Norsk takst og
av takstingenigrer som er sertifisert i slikt foretak, samt av kunder hos iVerdi og studenter hos NEAK. For andre aktgrer er eksemplarfremstilling av malen og
standardtekster, som utskrift og annen kopiering til bruk som grunnlag for tilsvarende rapporter, bare tillatt nar det er hjemlet i lov (kopiering til privat bruk, sitat

o.l.) eller avtale med Norsk Takst (Forside) eller iVerdi (Hiem-iVerdi).

Utnyttelse i strid med lov eller avtale kan medfgre erstatnings- og straffeansvar.
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Dette trenger du a vite om tilstandsrapporten

Tilstanden vurderes med ulike tilstandsgrader

Tilstanden gir uttrykk for en gitt forventet tilstand, blant annet vurdert ut fra alder og normal bruk. Ved Tilstandsgrad 0 (TGO) og Tilstandsgrad 1
(TG1) gir den bygningssakkyndige normalt ingen begrunnelse for valg av tilstandsgrad. Grunnen er at bygningen eller bygningsdelen da bare har
normal slitasje. Ved skjulte konstruksjoner kan alder alene avgjgre tilstandsgrad. Nar bygningssakkyndige anbefaler tiltak, for eksempel
utbedringer, ma brukeren av rapporten vurdere om tiltakene er ngdvendige og Isnnsomme.

Nar den bygningssakkyndige velger tilstandsgrad, baseres vurderingen pa faste kriterier som fglger av gjeldende bransjestandard for Teknisk
tilstandsanalyse ved omsetning av bolig og Forskrift til avhendingslova.

OTG 0 TILSTANDSGRAD 0, TGO: INGEN AVVIK

Bygningsdelen skal vaere tilnaermet ny, ikke vise tegn pa slitasje og det skal veere lagt frem dokumentasjon pa
faglig god utfgrelse. Det er ingen merknader til delen.

TILSTANDSGRAD 1, TG1: MINDRE AVVIK

Bygningsdelen skal bare ha normal slitasje, og strakstiltak skal ikke anses som ngdvendig. Graden kan ogsa
brukes nar delen er ny, men der dokumentasjon pa faglig god utfgrelse mangler.

TILSTANDSGRAD 2, TG2: VESENTLIGE AVVIK OG MINDRE AVVIK SOM ETTER NS 3600 GIR TG 2

Bygningsdelen skal enten ha feil utfgrelse, en skade eller symptomer pa skade, sterk slitasje eller nedsatt
funksjon. Graden gis nar bygningsdelen trenger vedlikehold eller tiltak i naer fremtid. Graden skal ogsa brukes
nar delen er gammel og det er grunn til & varsle om faren for skader pa grunn av alderen, eller nar det er grunn
til 3 overvake delen spesielt pa grunn av fare for stgrre skader eller fglgeskader.

Ved awvik som ikke krever umiddelbare tiltak (ingen umiddelbar kostnad) sa blir TG2 markert med en lysere farge.

oTG 3 TILSTANDSGRAD 3, TG3: STORE ELLER ALVORLIGE AVVIK

Denne tilstandsgraden brukes ved kraftige tegn pa forhold som man ma regne med trenger utbedring straks
eller innen kort tid. Det er pavist funksjonssvikt eller sammenbrudd.

°TG U IKKE UNDERS@KT/IKKE TILGJENGELIG FOR UNDERS@KELSE

Det kan veere avvik/skader som ikke er avdekket.

Hva er et anslag pa utbedringskostnad? Ingen umiddelbare kostnader

Hva det vil koste & utbedre rom eller bygningsdeler, er et forsiktig
anslag basert pa navaerende kvalitet, registrert avvik og angitte Tiltak under kr 10 000
tiltak i rapporten. Anslaget er gitt pa generelt grunnlag og ma ikke
forveksles med et pristilbud fra en handverker. Det kan foreligge
avvik og tiltak som ikke kommer frem av rapporten.
Utbedringskostnad avhenger blant annet av personlige valg av og
markedspris pa materialer og tjenesteyter.

Tiltak mellom kr 10 000 - 50 000

Tiltak mellom kr 50 000 - 100 000

| rapporten skal det settes anslag for utbedringskostnad for TG3,

og slikt anslag kan ogsé gis ved TG2. Tiltak mellom kr 100 000 - 300 000

Tiltak over kr 300 000

PO
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Markedsvurdering

Totalt Bruksareal 74 m?
Totalt Bruksareal for hoveddel 66 m?
Totalpris 500 000
Arealer

Befaring - og eiendomsopplysninger
Tomteverdi og teknisk verdi bygninger 700 000

Forutsetninger og vedlegg
Lovlighet

Fritidsbolig

* Det foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, som
stemmer med dagens bruk

Tegninger er mottatt fra Hattfjelldal kommune.

Vedbod/ utedo

e Det foreligger ikke tegninger

Oppdragsnr.: 20352-1344

Ga til side

Ga til side

Ga til side

Ga til side
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Sammendrag av boligens tilstand

Fordeling av tilstandsgrader
& & Spesielt for dette oppdraget/rapporten

15 Bolig Tilstandsrapport er er utarbeidet av en frittstaende og
uavhengig takstmann som ikke har lovstridige bindinger til
andre aktgrer i
eiendomsbransjen. Taksten er videre basert pa objektets

10 tilstand pa befaringstidspunktet samt gjeldende regler og etiske

retningslinjer

hos Norsk Takst.

For utenom takstmannens egne betraktninger kan enkelte
opplysninger om eiendommen veere gitt av rekvirent.
- 5 Eventuelle opplysninger

gitt av rekvirent som takstmannen har valgt a gjengi i rapporten
er ikke ngdvendigvis dokumentert eller kontrollert av

takstmannen.
0 = Oppsummering av avvik
) . N . . .
B 760: Ingen awik Vil du vite mer? Se pa rommet eller bygningsdelen senere i
rapporten.
TG1: Mindre eller moderate avvik
TG2: Avvik som ikke krever tiltak . X
TG2: Avvik som kan kreve tiltak Fritidsbolig
TG3: Store eller alvorlige avvik
o ¢ (' 2D STORE ELLER ALVORLIGE AVVIK
. TG IU: Konstruksjoner som ikke er undersgkt
Vil du vite mer om tilstandsgrader? Se side 4. 0 Utvendig > Nedlgp og beslag Ga til side
© utvendig > Veggkonstruksjon Ga til side
Anslag pa utbedringskostnad
8 © utvendig > Takkonstruksjon/Loft Ga til side
© utvendig > Vinduer Ga til side
6
0 Utvendig > Dgrer Ga til side
4 i i Ga til sid
[ 1] Utvendig > Utvendige trapper tside
2 © Innvendig > Overflater Ga til side
g © Innvendig > Etasjeskille/gulv mot grunn Ga til side
0
Ingen umiddelbare kostnader 0 Innvendig > Pipe og ildsted Ga til side
Tiltak under kr 10 000
@  Tiltak mellom kr 10 000 - 50 000 © Innvendig > Krypkjeller Gatil side
Q Tiltak mellom kr 50 000 - 100 000
®  Tiltak mellom kr 100 000 - 300 000 © innvendig > Innvendige trapper Ga til side
®  Tiltak over kr 300 000
Hva er anslag pa utbedringskostnad? Se side 4. 0 Innvendig > Innvendige dgrer Ga til side
© Tomteforhold > Grunnmur og fundamenter - tilbygg Sétilside
© Tomteforhold > Grunnmur og fundamenter Ga til side
© vitrom > Hovedetasje > Bad > Overflater Gulv Ga til side
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Sammendrag av boligens tilstand

-~ AVVIK SOM KAN KREVE TILTAK

”.7@ Utvendig > Taktekking Ga til side
1 Utvendig > Balkonger, terrasser og rom under Ga til side
' balkonger
@ Innvendig > Radon Ga til side
@  Tekniske installasjoner > Avigpsrgr Ga til side
@ Tekniske installasjoner > Ventilasjon Ga til side
@  Tekniske installasjoner > Varmtvannstank Ga til side
@  Tekniske installasjoner > Elektrisk anlegg Ga til side
@ Tomteforhold > Fuktsikring og drenering Ga til side
© Tomteforhold > Terrengforhold a til si
@ Tomteforhold > Utvendige vann- og avigpsledninger Satilside
o Kjpkken > Hovedetasje > Kjgkken > Overflater og atil si

innredning

Vatrom > Hovedetasje > Bad > Overflater vegger og Gatilside
o himling

@) vatrom > Hovedetasje > Bad > Ventilasjon a til si
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FRITIDSBOLIG

Byggear Kommentar

1950 Byggearet er estimert. Hytta ble
flyttet fra Tustervatnet til Sgrdalen i
1957 og til denne tomt i 1974

Anvendelse
Fritidsformal

Standard

Bygget har gjennomgaende lav standard. Se nazermere beskrivelse
under Konstruksjoner.

Vedlikehold

Bygget er gammelt og baerer preg av manglende vedlikehold og
oppgraderinger. Se naermere beskrivelse under Konstruksjoner.

Tilbygg / modernisering

2013 Tilbygg Soverom og toalettrom mot nord.
2017 Modernisering Utvidet og renovert veranda.
UTVENDIG

(m Taktekking

Punktet md sees i sammenheng med Takkonstruksjon/Loft

Taktekkingen er av stal/aluminiumsplater. Taket er besiktiget fra
bakkeniva.
Taktekke over tilbygd del er fra 2017.

Siden taket (takkonstruksjon, taktekking og skorstein) kun er observert
fra bakkeniva, er vurderingen begrenset av dette. Det er ikke
sikkerhetsmessig forsvarlig a bevege seg ut pa taket eller observere fra
stige. Selv om det ikke er avdekket skader under befaringen, betyr ikke
dette at det ikke foreligger skader som en besiktigelse pa taket kan
avdekke. Vaer oppmerksom pa denne risikoen. En undersgkelse av taket
kan utfgres av en fagperson under tilstrekkelige sikkerhetsforhold.

Vurdering av avvik:

¢ Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa taktekkingen.
* Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa undertak.

® Det er awvik:

Oppdragsnr.: 20352-1344

Befaringsdato: 10.06.2025

Eldre taktekke har mistet overflatebehandligen.
Mgnekam er apen i skjgt pa gammel og ny del.

Konsekvens/tiltak

o Tiltak:

* Tidspunkt for utskiftning av taktekking naermer seg.
o Tidspunkt for utskiftning av undertak naermer seg.

Takplater er skjgtet pa taket med nye plater.

Synlige skjevheter i takkonstruksjonen.
Nedlgp og beslag

Det er ikke montert takrenner.
Det er montert heldekkende beslag over pipa.

Vurdering av avvik:

o Det er ikke tilfredsstillende bortledning av vann fra taknedlgp ved
grunnmur.

* Det er pavist avvik i beslaglgsninger.
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Tilstandsrapport

¢ Det mangler sngfangere pa hele eller deler av taket, noe som var krav
pa byggemeldingstidspunktet.

¢ Det mangler tilfredsstillende adkomst til pipe for feier.

Det er ikke montert takrenner og nedlgp.

Beslag over pipa er rustet. | egenmelding er det beskrevet at det har
veert lekkasje rundt pipe pa loftet.

Konsekvens/tiltak

o Stigetrinn og plattform for feier ma monteres.

* Det ma monteres sngfangere for a oppfylle byggearets krav.

* Det bgr lages system for bortledning av vann fra taknedlgp ved
grunnmur.

Takrenner og nedlgp ma monteres for a lukke avviket.

Beslag rundt pipe ma byttes ut.

Kostnadsestimat: 10 000 - 50 000

Rust pa beslag over pipe.

Manlende takrenner og nedlgp.
Veggkonstruksjon

Veggene har tsmmerkonstruksjon. Pa tilbygd del er det
bindingsverkskonstruksjon.
Fasade/kledning har liggende bordkledning.

Vurdering av avvik:

¢ Det er ingen eller liten lufting i nedre kant av kledning mot grunnmur.
* Det er pavist spredte rateskader i bordkledningen.

¢ Det er avvik:

Liten eller ingen lufting pa kledning pa eldre vegg. Under kledning er det
hull i vegg der mus kommer inn i konstruksjonen. Pa tilbygd del er det
apninger i museband der mus kan komme inn.

Konsekvens/tiltak

¢ Uten tilstrekkelig lufting bak bordkledningen kan fuktighet som
trenger inn bak bordene eller gjennom veggen innenfra ikke tgrke opp.
Dette skaper ideelle forhold for ratesopp og muggvekst.

Helgeland Byggekontroll AS
Pb. 311
8651 MOSJBEN

¢ Rateskadet trekledning ma skiftes ut.

N

Norsk takst

o Rateskader i bordkledningen kan fortsette a utvikle seg bade i
tilliggende bordkledning og til bakenforliggende veggkonstruksjon,

dersom en ikke foretar tiltak.

Ytterlige undesgkelser ma foretas for a fa kartlagt tilstanden og
omfanget pa skader som kan veere forarsaket av mus i skjulte

konstruksjoner.

For a fa full oversikt over museskader i innvendige konstruksjoner ma

kledning pa gammel del rives og bygges opp pa nytt.
Kostnadsestimat: 50 000 - 100 000

Sp}'ekker i kledning pa eldre del

Musevei inn i veggkonstruksjon pa bakside av kledning.

Oppdragsnr.: 20352-1344 Befaringsdato: 10.06.2025
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Manglende musekloss bak kledning gammel del.

Takkonstruksjon/Loft

Punktet ma sees i sammenheng med Taktekking
Takkonstruksjonen har sperrekonstruksjon.

Vurdering av avvik:

* Det er ingen lufting i konstruksjonen.

* Konstruksjonene har omfattende skjevheter.

* Det er registrert symptom pa aktivitet fra skadedyr.

Takkonstruksjonen er svakt oppbygget.

Mye spor av mus pa kaldloftet.

Isoleringen er mangelfull og ikke riktig montert.

Fra utsiden er det synlige skjevheter i takkonstruksjonen.

Konsekvens/tiltak
* De paviste skader ma utbedres.

Ytterlige undesgkelser ma foretas for a fa kartlagt tilstanden og
omfanget pa skader som kan veere forarsaket av mus i skjulte
konstruksjoner.

Det bgr paberegnes @ montere dampsperre i loftskillet.
Etablere bedre luftig ut over raft.

Kostnadsestimat: 100 000 - 300 000

Oppdragsnr.: 20352-1344

Befaringsdato:

i

Ufullstendig isolering og muselort
Vinduer

Bygningen har trevinduer med koblet glass.
Vindu pa bad med to-lags energiglass fra 2010.

Vurdering av avvik:

* Det er pavist avvik rundt innsettingsdetaljer.

* Det er pavist tegn pa innvendig kondensering av enkelte vindusglass.
 Det er pavist vinduer med fukt/rateskader.

e Karmene i vinduer er slitte og det er sprekker i trevirket.
Konsekvens/tiltak

¢ Kondensering pa enkelte glass har medfgrt fuktskader i treverk som
kan medfgre utskiftningsbehov av enkelte vinduer.

¢ Vinduer med rateskader ma erstattes med nye.

¢ Det ma paregnes noe vedlikehold og at enkelte vinduer ma skiftes ut.

Kostnadsestimat: 10 000 - 50 000

Rateskader i koblede vinduer. Kitt pa ruter er sprukket.

10.06.2025 Side: 10 av 32
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Tilstandsrapport

Rateskader i karm. R - Uisolert ytterdgr.

Det er ikke montert beslag under vinduer.
Dorer

Bygningen har malt hovedytterdgr som er utvendig kledd med panel.

Vurdering av avvik:

* Det er pavist utetthet/apning mellom dgrblad og dgrkarm. Dvs. at kald
trekk kan oppsta.

e Karmene i dgrer er veerslitte utvendig og det er sprekker i trevirket.

® Det er awvik:

Det er ikke montert beslag under dgra.

Line og terskel under dgra er fuktskadet. Det er ikke tettelister i karm,
det er sprekker i karm.

Ytterdgra er uisolert.

Sprekker og apninger i karm.

Konsekvens/tiltak
« Tiltak: (J) Balkonger, terrasser og rom under balkonger

Det bgr byttes dgr og utfgres naermere kontroll av konstruksjon under
dgra.

Kostnadsestimat: 10 000 - 50 000

Terrasse med inngang til vindfang pé ca. 67 m2.

Terrassegulvet av impregnerte materialer.

Rekkverkshgyde pa ca. 87 cm.

Terrassen er fundamentert pa trepilarer som er fundamentert pa
bakken.

Arstall: 2017 Kilde: Kontaktperson

Vurdering av avvik:

* Rekkverket er for lavt i forhold til dagens krav til rekkverkshgyder.

e Det er vaerslitt/oppsprukket trevirke/trepaneler.

Dekkbord pa terrassen har slitasje.

Rekkverk er umalt.

Fundamentering under terrasse har manglende pilarer under bjelkelag,
for stort spenn.

Pilarer av tre som er montert i bakken uten markisolasjon.

Konsekvens/tiltak

Oppdragsnr.: 20352-1344 Befaringsdato: 10.06.2025 Side: 11 av 32
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¢ Det ma foretas tiltak for a lukke avviket.
o Det er ikke krav om utbedring av rekkverkshgyde opp til dagens
forskriftskrav.

Fundamentering bgr forbedres og etableres frostfri.
Overflatebehandling av rekkverk og terrassebord.

Ubehandlet rekkverk.

Utvendige trapper

Det er tretrapp opp til terrasse.
Arstall: 2017 Kilde: Kontaktperson

Vurdering av avvik:

« Apninger i rekkverk er ikke i henhold til krav i dagens forskrifter.
* Det er ikke montert rekkverk.

¢ Det er awvik:

Det er krav til at trapper skal ha rekkverk/ handlgpere pa begge sider i
trappelgpet. Krav til hgyde pa rekkverk i trapper er 90 cm.

Apninger mellom trinn i utvendig trapp er pa ca. 22 cm. Dagens
forskriftskrav er pa maks. 10 cm.

Konsekvens/tiltak
* Rekkverk ma monteres for a lukke avviket.

Handlgper pa vegg og rekkverk bgr monteres for & unnga fallulykker.
Kostnadsestimat: Under 10 000

Utvendig trapp.
INNVENDIG

Overflater

Innvendig er det gulv av laminat og furugulv. | liftetasje er det malte
trebord med belegg.

Veggene har trepanel og malte plater.

Innvendige tak har trepanel.

Vurdering av avvik:

 Det er stedvis pavist synlige skader pa overflater.

* Overflater har en del slitasjegrad utover det en kan forvente.
¢ Det er avvik:

Generell overflateslitasje.

Store skjevheter i gulv, vegger og tak samt svikt i gulv i stue og kjgkken.
Pa tilbygget soverom er det synlige skjevheter i gulv og mot himling.
Ved kjgkkenbenk er det sprukket et gulvbord. Pa gulv ved pipe pa loft er
det stor svikt i gulv under teppe belegg.

Vegg pa loft er ikke kledd ferdig mot pipe, veggen er dapen mot isolasjon.
Pa loft ble det registrert muselort pa gulv.

Konsekvens/tiltak
o Tiltak:

Kontroll og utbedring av bjelkelag og tregulv i 1. etasje.
Kontroll av svikt i gulv ved pipe i loftetasje.
Innvendige overflater ma renoveres.

Kostnadsestimat: 50 000 - 100 000

Oppdragsnr.: 20352-1344 Befaringsdato: 10.06.2025 Side: 12 av 32
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Tilstandsrapport

¢ Malt hgydeforskjell pa over 20 mm innenfor en lengde pa 2 meter.
Tilstandsgrad 3 gis med bakgrunn i standardens krav til godkjente
maleavvik.

¢ Malt hgydeforskjell pa over 30 mm gjennom hele rommet.
Tilstandsgrad 3 gis med bakgrunn i standardens krav til godkjente
maleavvik.

* Det er pavist skader pa konstruksjoner i krypkjeller som er forarsaket
av rate eller sopp.

Trepilar i krypekjeller er rateskadet.

Maling planawvik i etasjer:

Hovedetasje: Totalt planavvik ca. 50 mm. Planavvik med radius pa 2
meter ca. 38 mm.

/ 5 Loftsetasje: Totalt planavvik ca. 37 mm. Planavvik med radius pa 2 meter
Stue. ca. 22 mm.

Naermere kontroll av planavvik bgr foretas nar rommene er tgmt for
mgblement.

Konsekvens/tiltak

e For a fa tilstandsgrad O eller 1 ma hgydeforskjeller rettes opp.
Ytterligere undersgkelser ma foretas for a fa kartlagt omfanget for
utbedring.

Rateskadet trepilarer i krypkjeller ma byttes ut.

Det ma utfgres ytterlige kontroller av bjelkelaget da det ble malt store
planavvik og svikt i gulv.

Kostnadsestimat: 10 000 - 50 000

Svikt i gulvbord med brudd.

Synlig planavvik gulv soverom 1. etasje.

Ca. 5 cm. skjevhet under himling pa tilbygd soverom Radon
Etasjeskille/gulv mot grunn Det er ikke foretatt radonmalinger og bygget er heller ikke utfgrt med
radonsperre.

Etasjeskiller er av trebjelkelag. Vurdering av awik:

Vurdering av avvik:

Oppdragsnr.: 20352-1344 Befaringsdato: 10.06.2025 Side: 13 av 32
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Tilstandsrapport

o Det er ikke foretatt radonmalinger, og bygget er heller ikke utfgrt med
radonsperre.

| fglge kart fra NGU ligger omradet i en sone med aktsomhetsgrad pa
moderat til lav.

Konsekvens/tiltak
¢ Det bgr gjennomfgres radonmalinger.

vl am _-—
Pipe og ildsted

Boligen har elementpipe og vedovn.

Vurdering av avvik:

® Det er pavist brennbart materiale naermere enn 300 mm fra
sotluke/feieluke.

« |Idfast plate mangler pa gulvet under sotluke/feieluke pa pipe.

Manglende tetting rundt rgykregr.

Konsekvens/tiltak
¢ Det anbefales @ montere ildfast plate under luker pa pipe.
* Det ma foretas tiltak for a lukke avviket.

Vegg ma kles med brannmurplate eller lignende for & tilfredsstille
brannkrav.
Reykrer ma tettes.

Kostnadsestimat: 10 000 - 50 000

Vedovn i stue.

Oppdragsnr.: 20352-1344

Befaringsdato: 10.06.2025

Helgeland Byggekontroll AS Y I I
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8651 MOSJPEN ~ Norsk takst

| 4

lldfast plate mangler pa gulvet under sotluke pa pipe.
Det skal vaere minimum 30 cm. fra sotluke til brennbart materiale.

Krypkjeller

Bygningen har krypkjeller under trebjelkelag og stubbegulv.

Vurdering av avvik:

¢ Det er ikke adkomst til deler av krypkjelleren. Krypkjeller er kun
vurdert i tilgjengelige deler. Krypkjeller regnes for & vaere en
risikokonstruksjon som er utsatt for fukt- og rateskader i bunnsuvill,
trebjelkelaget og andre tilstgtende konstruksjoner, pa grunn av fuktighet
fra grunnen og kondensering ved temperaturforskjeller. Selv om det ikke
er avdekket tegn pa skader, betyr ikke dette ngdvendigvis at det ikke
foreligger skader i eller i forbindelse med krypkjelleren.

* Det er pavist skader pa konstruksjoner i krypkjeller som er forarsaket
av rate eller sopp.

* Det er stedvis pavist fuktniva som tilsier at konstruksjonen kan ha
fuktskader.

* Organiske materialer lagret i krypkjeller er rateskadet.

Konsekvens/tiltak
* Alt av organiske materialer ma fjernes.
¢ Gjennomfgre ytterligere undersgkelser og foreta utbedring av skade.

Kostnadsestimat: 10 000 - 50 000

Side: 14 av 32
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Helgeland Byggekontroll AS Y I I

Pb. 311

8651 MOSJPEN ~ Norsk takst

Trematerialer i krypekjeller bgr fjernes.
Innvendige trapper

Boligen har lakkert tretrapp.

Vurdering av avvik:

« Apninger mellom trinn i innvendig trapp er stgrre enn dagens
forskriftskrav.

* Det er ikke montert rekkverk.

¢ Det mangler handlgper pa vegg i trappelgpet.

* Det er pavist darlig festing av trapp, noe bevegelse i trappen.

Apninger mellom trappetrinn er ca. 15 cm. Apninger i trappetrinn skal
ikke veere stgrre enn 10 cm.

Konsekvens/tiltak

¢ Innfestingen av trappen bgr undersgkes naermere og foreta
ngdvendige tiltak.

« Apninger er sapass store at det ut ifra sikkerhetsmessige forhold
anbefales & lage mindre apninger.

* Handlgper bgr monteres, men det var ikke krav pa byggetidspunktet.
* Rekkverk ma monteres for a lukke avviket.

Rekkverk bgr monteres for a unnga fallulykker.

Apninger mellom trinn er over 10 cm, noe som er uheldig med tanke pa

sikkerhet ved barns bruk. Sikring mellom trinn anbefales etablert.
Naermere undersgkelser pa innfestning av trapp ma utfgres.

Kostnadsestimat: Under 10 000

Oppdragsnr.: 20352-1344

Apninger mellom trinn i innvendig trapp er st(airre enn dagens
forskriftskrav.

Det er ikke montert rekkverk.
Innvendige dgrer

Fyllingsdgr av heltre furu og malte fyllingsder.

Vurdering av avvik:

* Det er pavist avvik som tilsier at det bgr foretas tiltak pa enkelte dgrer.
* Enkelte av innvendige dgrer har betydelige skader

* Enkelte av innvendige dgrer har en del slitasje.

Konsekvens/tiltak

e Lokal utbedring ma paregnes.

¢ Det bgr foretas tiltak pa enkelte dgrer.

Kostnadsestimat: 10 000 - 50 000

Befaringsdato: 10.06.2025 Side: 15 av 32
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Tilstandsrapport

Sprekk i dgrblad til soverom
VATROM

HOVEDETASIJE > BAD

Generell

Aktuell byggeforskrift er teknisk forskrift 2010. Dokumentasjon: ingen
dokumentasjon.

HOVEDETASIJE > BAD

Overflater vegger og himling

Veggene har malte plater. Taket har himlingsplater.

Vurdering av avvik:

 Det er vindu/dgr med ikke fuktbestandige materialer i vatsonen (ved
vask, dusj, badekar, osv.), Igsningen eller byggematerialet er uegnet.

* Det er pavist avvik i fuger.

Det er registrert apninger i fuger i hjgrner pa veggplater.
Glippe mellom taklist og himlingsplater.

Konsekvens/tiltak
* Det ma gjgres tiltak for & lukke avviket.

Hjgrner pa vegger ma refuges.

Oppdragsnr.: 20352-1344

Befaringsdato: 10.06.2025
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Sprekk i hjgrne pa veggplater
HOVEDETASIJE > BAD

Overflater Gulv

Gulvet har vinylbelegg. Rommet har ingen varmekilde i gulv. Det er en
vegghengt panelovn pa vegg.

Vurdering av avvik:

¢ Det er mulighet for at det kan forekomme vannlekkasje pa vatrommet
hvor vann ikke vil ga til sluk.

* Det er pavist awvik i fallforhold til sluk i forhold til krav i forskrift pa
byggetidspunktet.

* Malinger viser at det ikke er fall til sluk (motfall).

Det er malt motfall pa gulv fra vanninntak mot sluk pa ca. 12 mm.

Konsekvens/tiltak
* Det ma foretas utbedring av fallforhold.

Fundamenter ma rettes opp for a bedre innvendig fall pa gulv.
Kostnadsestimat: 10 000 - 50 000
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Tilstandsrapport

Sluk med synlig belegg som tettesjikt.
HOVEDETASIJE > BAD

Sanitaerutstyr og innredning
Rommet har servant med underskap, dusjkabinett, inntak vann med

stoppekrane, varmvassbereder, Cinderella forbrennings toalett og
trykktank.

Oppbrett pa gulvbelegg mot vegg.
HOVEDETASJE > BAD

Sluk, membran og tettesjikt

Det er plastsluk og synlig vinylbelegg som tettesjikt.

Oppdragsnr.: 20352-1344 Befaringsdato: 10.06.2025 Side: 17 av 32
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HOVEDETASIE > BD
cm Ventilasjon

Det er naturlig ventilering.

Vurdering av avvik:

¢ Rommet har kun naturlig ventilasjon.

* Vatrommet mangler tilluftsventilering, f.eks. spalte/ventil ved dgr.
Konsekvens/tiltak

* Det bgr etableres tilluft til vatrommet.

* Over tid kan manglende tilluftsventilering resultere i mugg- og
soppdannelse, spesielt pa steder som ikke far god nok
luftgjennomstrgmning.

o Elektrisk avtrekksvifte bgr monteres for & lukke avviket.

HOVEDETASJE > BAD

;n‘ﬂ Tilliggende konstruksjoner vatrom

Fuktmaling foretatt med Protimeter MMS2 med pigger i bunnsvillen i

skilleveggen. Det ble ikke registrert fukt i bunnsvillen ved fuktmalingen.

Fuktmalingen er foretatt i et begrenset omrade i vatrommet, og det er
ikke garanti for at det ikke er fukt i andre omrader.

Oppdragsnr.: 20352-1344

Befaringsdato: 10.06.2025
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Ingen unormale forhold pavist ved hullborring i tilstgtende vegg til
badet.

KIBKKEN
HOVEDETASJE > KI@KKEN

Overflater og innredning

Kjskkenet har innredning med profilerte fronter. Benkeplaten er av
laminat. Det er kjgl/fryseskap,komfyr og micro.

Vurdering av avvik:

 Det er pavist skader pa overflater/kjgkkeninnredning utover normal
slitasjegrad.

Konsekvens/tiltak

¢ Det ma paregnes lokal utbedring/utskiftning.

HOVEDETASIJE > KIBKKEN
*\nﬁ Avtrekk
Det er kjpkkenventilator med avtrekk ut.

TEKNISKE INSTALLASJONER

(7 Vannledninger

Innvendige vannledninger er av kobber.

5D Avigpsrer

Side: 18 av 32
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Tilstandsrapport

Det er avigpsrgr av plast.
Avlgp gjennom bjelkelag og ut i terreng under hytta.

Vurdering av avvik:
¢ Det er awvik:
Avlgp i terreng under hytta skaper fukt i bakken.

Konsekvens/tiltak
o Tiltak:

Vann bgr ledes bort fra hytta og ut i grgft eller lignende.

Av]ﬂ
(m Ventilasjon

Ingen ventilering foruten apning av vinduer.
Vurdering av avvik:
* Det er pavist mangelfull ventilasjon pa ett eller flere rom i boligen.

Konsekvens/tiltak
* Det bgr etableres veggventiler/vindusventiler i alle oppholdsrom som
ikke har det.

(m Varmtvannstank

Varmtvannstanken er pa ca. 200 liter.

Arstall: 2022 Kilde: Produksjonsar pa produkt

Vurdering av avvik:
* Det er ikke pavist tilfredsstillende avrenning eller annen
kompenserende Igsning fra varmtvannstank.

Konsekvens/tiltak
* Det bgr etableres tilfredsstillende avrenning eller lekkasjesikring ved
varmtvannstank.

Oppdragsnr.: 20352-1344

Befaringsdato: 10.06.2025
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Bereder pa bad.

Elektrisk anlegg

Dette er en forenklet kontroll begrenset til de spgrsmdl og undersgkelser
som forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel) § 2-18
inneholder. Dette kan ikke sammenlignes med en kontroll utfgrt av
offentlig myndighet (Det lokale eltilsyn) eller registrert
elektrovirksomhet, og en bygningssakkyndig har verken kompetanse
eller lov til d foreta en slik kontroll.

Tilstandsgraden er vurdert ut fra den forenklede og begrensede
kontrollen som forskriften inneholder. El-anlegget kan ha feil og mangler
som en slik forenklet undersgkelse ikke vil avdekke. Vaer derfor
oppmerksom pd denne risikoen, og sgk videre veiledning eller fG en
fullstendig kontroll utfgrt av registrert elektrovirksomhet.

Sikringsskap med automatsikringer.
Det ble byttet inntakskabel og montert automatiske sikringer i
sikringsskap.

1. Foreligger det eltilsynsrapport de siste 5 ar, og det er ikke foretatt
arbeid pa anlegget etter denne, utenom retting av eventuelle avvik i
eltilsynsrapport (dvs en el-tilsynsrapport uten avvik)?

Nei

Spgrsmal til eier

2. Nar ble det elektriske anlegget installert eller sist gang totalt
rehabilitert (3rstall)? Med totalt rehabilitert menes fullstendig
utskiftet anlegg fra inntakssikring og videre.

2016

3. Eralle elektriske arbeider/anlegg i boligen utfgrt av en registrert
elektroinstallasjonsvirksomhet?
Ukjent

4. Er det elektriske anlegget utfgrt eller er det foretatt tilleggsarbeider
pa det elektriske anlegget etter 1.1.1999?
Ja

Eksisterer det samsvarserklaering?
Ja
Arbeid pa bad. VVB lys og stikk. Skiftet sikringer og inntakskabel.

5. Foreligger det kontrollrapport fra offentlig myndighet — Det Lokale
Eltilsyn (DLE) eller eventuelt andre tilsvarende kontrollinstanser med
avvik som ikke er utbedret eller kontrollen er over 5 ar?

Nei
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6. Forekommer det ofte at sikringene Igses ut?
Ukjent

7. Har det vaert brann, branntillgp eller varmgang (for eksempel
termiske skader pa deksler, kontaktpunkter eller lignende) i boligens
elektriske anlegg?

Ukjent

Generelt om anlegget

8. Erdet tegn til at det har vaert termiske skader (tegn pa varmgang) pa
kabler, brytere, downlights, stikkontakter og elektrisk utstyr? Sjekk
samtidig tilstanden pa elektrisk tilkobling av
varmtvannsbereder, jamfgr eget punkt under varmtvannstank
Nei

9. Erder synlig defekter pa kabler eller er disse ikke tilstrekkelig festet?
Nei

Inntak og sikringsskap

10. Er det tegn pa at kabelinnfgringer og hull i inntak og sikringsskap
ikke er tette, sa langt dette er mulig a sjekke uten a fjerne
kapslinger?

Nei

1

[

. Finnes det kursfortegnelse, og er den i samsvar med antall sikringer?
Nei

12. Foreta en helhetsvurdering av det elektriske anlegget, dets alder,
allmenne tilstand og fare for liv og helse. Bgr det elektriske anlegget
ha en utvidet el-kontroll?

Ja  Kursfortegnelse i sikringsskap er ikke i samsvar med antall
sikringer.

Generell kommentar

Dette er en forenklet kontroll begrenset pa de spgrsmal og
undersgkelser som forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel) &
2-18 inneholder. Dette kan ikke sammenlignes med en kontroll utfgrt av
offentlig myndighet (Det lokale el-tilsyn) eller registrert
elektrovirksomhet, og en bygningssakkyndig har verken kompetanse
eller lov til a foreta en slik kontroll. Tilstandsgraden er vurdert ut fra den
forenklede og begrensende kontrollen som forskriften inneholder. El-
anlegget kan ha feil og mangler som en slik forenklet undersgkelse ikke
vil avdekke. Veer derfor oppmerksom pa denne risikoen, og sgk videre
veiledning eller fa en fullstendig kontroll utfgrt av en registrert
elektrovirksomhet.

Kostnadsestimat gjelder kun en utvidet kontroll av anlegget.

Kostnadsestimat: 50 000 - 100 000

Oppdragsnr.: 20352-1344

Befaringsdato: 10.06.2025

Branntekniske forhold

Dette er en forenklet kontroll begrenset til de spgrsmadl som
fremkommer under. Tilstandsgraden er basert pa retningslinjer til disse
sp@rsmdlene i bransjestandarden NS3600. Dette kan ikke sammenlignes
med en fullstendig kontroll av branntekniske forhold av offentlig
myndighet, eller en vurdering av boligens branntekniske forhold eller
prosjektering fra en radgiver med spesialkompetanse. En
bygningssakkyndig har verken kompetanse til G gi slik veiledning eller
lov til G foreta en slik kontroll.

Tilstandsgraden er vurdert ut fra den forenklede og begrensede
kontrollen. Det kan veere feil og mangler om branntekniske forhold som
en slik forenklet undersgkelse ikke vil avdekke. Vaer derfor oppmerksom
pa denne risikoen, og sgk videre veiledning eller raddgivning.

Det er montert brannslukkingsapparat og rgykvarslere i boligen iht.
gjeldende krav.

1. Erdet skader pa rgykvarslere?
Nei

2. Erdet mangler for brannslukningsutstyr i boligen iht. forskriftskrav
pa spknadstidspunktet, men minst Byggeforskrift 1985?
Nei

3. Erdet skader pa brannslokkingsutstyr eller er apparatet eldre enn 10
ar?
Nei

4. Er det mangler pa rgykvarsler i boligen iht. forskriftskrav pa

sgknadstidspunktet, men minst Byggeforskrift 1985?
Nei
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TOMTEFORHOLD

Byggegrunn

Det er byggegrunn trolig av Igsmasser.
Byggegrunnen er ikke undersgkt i denne rapporten.

cm Fuktsikring og drenering

Det er ikke etablert drenering rundt bygningen

Vurdering av avvik:
* Det mangler, eller pa grunn av alder er det sannsynlig at det mangler,
utvendig fuktsikring av grunnmuren ved kjeller/underetasje.

Konsekvens/tiltak
o Fuktsikring av muren ma etableres inkl. klemlist.

Grunnmur og fundamenter - tilbygg

Grunnmur av stgpte betongpilarer.
Vurdering av avvik:
® Det er awvik:

Det er registrert skjevhet i en pilarer under tilbygg. Grunnet store
innvendige skjevheter pa gulv i tilbygg antas det at det ikke er
markisolert under pilarer.

Konsekvens/tiltak
o Tiltak:

Pilarer ma rettes opp og fundamenteringen ma forbedres. Pilarer ma
settes med riktig hgyde og markisoleres.

Kostnadsestimat: 50 000 - 100 000

Oppdragsnr.: 20352-1344

Skjevhet i pilarer under tilbygg

Grunnmur og fundamenter

Bygningen har betong grunnmur.

Vurdering av avvik:

 Det er registrert skrariss som er symptom pa setninger.
e Grunnmuren har sprekkdannelser.

 Det er registrert setningsskader/store riss/sprekker.

Grunnmuren er ikke mark isolert.

Konsekvens/tiltak
* Paviste skader ma utbedres.
o Lokal utbedring ma utfgres.

Grunnmuren bgr undersgkes naermere grunnet store sprekker.
Grunnmuren ma renoveres og mark isoleres.

Det bgr det monteres grunnmursplast mot grunnmur under terreng.
Puss av mur i sprekker og maling av grunnmuren.

Kostnadsestimat: 100 000 - 300 000

Sprekk i grunnmur. Manglende rist i lufteventil.

Befaringsdato: 10.06.2025 Side: 21 av 32
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Tilstandsrapport

Utvendig grunnmur mot @st
cm Terrengforhold

Eiendommen ligger i lett skranenende terreng.

Vurdering av avvik:

* Det er pavist darlig fall eller flatt terreng inn mot grunnmur og dermed
muligheter for stgrre vannansamlinger.

Generell info:

Terreng rundt byggverk ma planeres med fall utover. Fallet ma veere
minimum 1:50 i en avstand pa minimum 3 meter fra grunnmur.

Konsekvens/tiltak
¢ Det bgr foretas terrengjusteringer.

Délig fall ut fra bygning mot vest.

(m Utvendige vann- og avlgpsledninger

Oppdragsnr.: 20352-1344

Befaringsdato: 10.06.2025

Helgeland Byggekontroll AS Y I I

Pb. 311

8651 MOSJI@PEN Norsk takst

Det er ikke innlagt avlgp. Gravann renner ned i bakken under hytta.
Utvendige vannledninger er av plast (PEL) og er fra 2022. Det er privat
grunnboret brgnn.

Vurdering av avvik:
 Det foreligger ingen dokumentasjon pa vannkvaliteten pa
brgnnvannet.

Det bemerkes at dagens gravannutslipp ikke har noe renselgsning og iht.

forurensingsloven §12 skal gravann renses fgr utslipp (latent pabud)

Konsekvens/tiltak
 Foreta kontroll av brgnnvann.
¢ Innhent dokumentasjon, om mulig.

Side: 22 av 32
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Varntreskveien 1991, 8695 HATTFJELLDAL
Gnr52-Bnr 13
1826 HATTFJELLDAL

Bygninger pa eiendommen

Vedbod/ utedo

Helgeland Byggekontroll AS ‘
Pb. 311 |\
Nors

8651 MOSJ@EN

Anvendelse
Lagring av ved og utedo

Byggear Kommentar
1974 I henhold til tidligere takst.
Standard

Enkel standard.

Vedlikehold
Bygget er gammelt og baerer preg av manglende vedlikehold og
oppgraderinger. Se naermere beskrivelse under Konstruksjoner.

Merk: Bygget er ikke tilstandsvurdert

Konklusjon og markedsvurdering

Formal med takseringen: Salg
Hovedbyggets BRA/BRA-i
66 m?/66 m?

Fritidsbolig: Vindfang, 3 Soverom, Stue, Kjgkken, Bad,
Trapperom

Andre bygg: Vedbod/ utedo
Bruksareal andre bygg: 8 m?

Detaljert oppstilling over areal finnes i rapporten.

Teknisk verdi bygninger, med tomteverdi

Kr 700 000

Kostnaden ved a oppfgre et tilsvarende bygg i
henhold til dagens lovverk, med fradrag for
utidsmessighet, elde, vedlikeholds mangler,
gjenstaende arbeider, tilstandssvekkelser og
forskriftsmangler.

Les mer om teknisk verdi pa siste side i rapporten.

Oppdragsnr.: 20352-1344 Befaringsdato:

Markedsverdi

Kr 500 000

Vurdering av hva verdien er i det apne
eiendomsmarkedet pa vurderingstidspunkt. | tilfelle
det er andel fellesgjeld/fellesformue, borett, bruksrett
eller festet tomt, er det gjort fradrag/tillegg for dette.

Les mer om markedsverdi pa siste side i rapporten.

Markedsverdi 500 000
Konklusjon markedsverdi 500 000
10.06.2025 Side: 23 av 32
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Markedsvurdering

Eiendommen ligger i et omrade med et velfungerende marked, og omsetningstiden ligger noe over landsgjennomsnittet. Det er
sammenlignet omsetninger for tilsvarende eiendommer i omradet, som vist nedenfor. Markedsverdien er satt ut fra disse vurderingene.
Boligen har stort behov for oppgraderinger og vedlikehold.

Sammenlignbare salg

EIENDOM SALGSDATO PRISANT PRIS FELLESGIJ. TOTALPRIS M?2 PRIS
Varntreskveien 190 ,8695 HATTFJELLDAL
2 18-08-2021 700 000 700 000
Om 0 0 sov
2 Varntreskveien 2886 ,8695 HATTFJELLDAL
0 m? 2000 0 sov 05-09-2021 500 000 500 000
Varntreskveien 3008 B ,8695 HATTFJELLDAL
3 2 04-02-2024 1399 417 1399417
Om 0 0 sov
Varntreskveien 2760 ,8695 HATTFJELLDAL
4 2 04-11-2018 990 000 1020 000 1020 000 22 667
45m 1990 2 sov
Varntreskveien 110,8695 HATTFJELLDAL
5 51 m? 10-08-2023 1300 000 1000 000 1000 000 19 608
m 1982 1sov
Varntreskveien 2772 ,8695 HATTFJELLDAL
6 2 02-07-2020 795 000 768 000 768 000 17 067
45m 1990 2 sov
Varntreskveien 2526 ,8695 HATTFJELLDAL
7 2 29-03-2020 820 000 710 000 710 000 16 905
42 m 1976 2 sov
Varntreskveien 2597 ,8695 HATTFJELLDAL
8 2 04-09-2024 970 000 750 000 750 000 3968
167 m 1981 4 sov

Om sammenlignbare salg

Utvalget er i utgangspunktet basert pa likhetskriterier i forhold til den takserte boligen, men merk at det likevel kan vaere betydelige
forskjeller i eksempel byggear, arealer, soverom, beliggenhet, solforhold, utsyn mm. | tillegg vil det ogsa kunne vaere store forskjeller i teknisk
standard pa de sammenlignbare boligene. Utvalget vil ogsa kunne inneholde omsetningspriser som gar vesentlig tilbake i tid. De ovennevnte
forskjeller vil derfor vaere vurdert av takstmann og korrigert for i fastsettelsen basert pa en skjgnnsmessig vurdering av markedsverdi.

Oppdragsnr.: 20352-1344 Befaringsdato:  10.06.2025 Side: 24 av 32
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Varntreskveien 1991, 8695 HATTFJELLDAL Helgeland Byggekontroll AS ‘ I I
1826 HATTFJELLDAL 8651 MOSJ@EN Norsk takst

Beregninger

Arlige kostnader

Renovasjon: Fritidsrenovasjon Kr. 2111
Arlige vedlikeholdskostnader, stipulert: Kr. 17 500
Forsikring, stipulert: Kr. 5000
Sum Arlige kostnader (Avrundet) Kr. 24 500

Teknisk verdi bygninger
Fritidsbolig

Normale byggekostnader (utregnet som for nybygg) Kr. 1950 000
Tillegg terrasse. Kr. 70 000
Fradrag (utidsmessighet, elde, vedlikeholdsmangler, gjenstaende arbeider, svekkelser og forskriftsmangler) Kr. - 1560 000
Sum teknisk verdi - Fritidsbolig Kr. 460 000
Vedbod/ utedo

Normale byggekostnader (utregnet som for nybygg) Kr. 100 000
Fradrag (utidsmessighet, elde, vedlikeholdsmangler, gjenstaende arbeider, svekkelser og forskriftsmangler) Kr. - 60 000
Sum teknisk verdi - Vedbod/ utedo Kr. 40 000
Sum teknisk verdi bygninger Kr. 500 000
Tomteverdi

Tomteverdi er en beregnet verdi for tomten slik den fremstar pa befaringstidspunktet. Tomteverdien bestar av normal tomtekostnad i det
aktuelle omradet og en vurdert verdi for beliggenhet. Normal tomtekostnad fremkommer ved & beregne teknisk verdi for ratomt, infrastruktur
pa tomten samt opparbeiding / beplantning, arrondering av terrenget og markedstilpasning for beliggenhet.

Normal tomteverdi Kr. 200 000

Beregnet tomteverdi Kr. 200 000

Tomteverdi og teknisk verdi bygninger

Tomteverdi og teknisk verdi bygninger for det aktuelle takstobjektet (Avrundet) Kr. 700 000
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Helgeland Byggekontroll AS

Arealer, byggetegninger og brannceller

Standard gjeldende fr

Pb. 311
8651 MOSJ@EN

N T

Norsk takst

Arealmalinger og arealoppsett er basert pa Norsk standard 3940:2023 Areal- og volum-beregninger av bygninger. Arealet gjelder for tidspunktet da boligen ble malt

Hva er maleverdig areal?

Arealet i rommet ma ha minst 1,90 m fri hgyde over gulvet og minst

bredde pa 0,60 m. Et loft med skratak vil for eksempel bare fa registrert

malbart areal der hgyden er minst 1,90 m og bredden minst 0,60 m.Rommet ma
ha dgr eller luke, og gangbart gulv.

Hva er bruksareal?
BRA = BRA-i + BRA-e + BRA-b

Bruksarealet for bygningen er bruttoarealet minus arealet

som opptas av yttervegger.

Garasje

[

Bod

Internt

bruksareal Arealet innenfor boenheten(e)
(BRA-i)

Eksternt Arealet av alle rom utenfor

bruksareal boenheten(e) og som tilherer denne,
(BRA-e) slik som for eksempel boder
Innglasset Arealet av innglasset balkong, veranda
balkong mv eller altan ndr denne er tilknyttet
(BRA-b) boenheten(e)

Teknisk

Garasje

Soverom

Soverom bozbns

BRA-| 0 )
j Bod [}/ jnnglasset - %! arab

balkong

Feles Qansjeaniegg

Garasje
plass

Carport og/eller garasjeplass i felles garasjeantegg er ikke mileverdig areal

Arealet kan ikke alltid fastsettes ngyaktig

Areal kan vaere komplisert eller umulig @ male opp n@yaktig fordi det er vanskelig a
fastsla tykkelsen pa innervegger, skjevheter i og utforming av
bygningskonstruksjoner som karnapp, buer og vinkler som ikke er rette, apne rom
over flere etasjer og sa videre.

Eiendommens markedsverdi kan ikke baseres pa en matematisk beregning basert pa
antall kvadratmeter opplyst i rapporten. Opplysninger om areal kan altsa ikke alene
benyttes for a beregne eiendommens verdi.

Den bygningssakkyndige kan avdekke eventuelle
bruksendringer og avvik i branncelleinndeling

Den bygningssakkyndige ser pa byggetegninger hvis de er tilgjengelige og dette er
en del av oppdraget,og vurderer bruken av boligen opp mot tegningene. Hvis den
bygningssakkyndig avdekker at en bolig ikke ser ser ut til a veere delt opp i
brannceller etter kravene i byggteknisk forskrift pa befaringstidspunktet, skal det
opplyses om dette.

Reglene om bruksendring og brannceller kan vaere kompliserte. Sgk videre faglige
rad om rapporten ikke gir deg svar. Den bygningssakkyndige kan ikke vurdere og
svare pa alle spgrsmal, og kan heller ikke vite om kommunen kan gi unntak for
kravene som gjelder. Vil du vite mer?

Arealer

Oppdragsnr.: 20352-1344

Befaringsdato:  10.06.2025

Terrasse- og

balioreateal Arealet av terrasser, apne balkonger

(TBA) og apen altan tilknyttet boenheten(e)
Gulvareal Er sum av BRA (bruksareal) og ALH
(GUA) (areal med lav takheyde).

Areal med lav takhoyde (ALH) er ikke
maleverdig areal, som skyldes skratak
og lav himlingshayde

GUA kan opplyses i markedsfering der
det er aktuelt for den konkrete boligen
og kun sammen med BRA-j, for eksem-
pel der gulvflaten har en verdi og har
funksjon ved meblering og bruk av
rommene. lkke innredet areal som
kaldloft, mdles og oppgis normalt ikke.

Om brannceller

En branncelle er hele eller avgrensede deler av en bygning hvor en
brann fritt kan utvikle seg uten at den kan spre seg til andre
bygninger eller andre deler av bygningen i Igpet av en fastsatt tid.

Om bruksendring

Bruksendring er a endre bruken av et rom fra en tillatt bruk til en annen.

Dette kan kreve sgknad og tillatelse, for eksempel hvis du endrer et rom
fra bod til soverom eller arbeidsrom,eller hvis du endrer en bolig til to
separate boliger.

Rom for varig opphold har krav til takhgyde, romstgrrelse,rgmningsvei
og lysforhold som ma vaere oppfylt. Du kan sgke kommunen om unntak
for kravene, men kan ikke regne med a fa unntak for krav som gar pa
helse og sikkerhet, for eksempel krav til remningsvei.

Bruksendring som krever godkjenning, og som ikke er sgkt bruksendret,
er ulovlig. Kommunen kan etter plan- og bygningsloven kapittel 32
forfglge overtredelser. Kommunen kan palegge deg a avslutte den
ulovlige bruken, eventuelt a rette eller tilbakefgre rommet til godkjent
bruk.
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Fritidsbolig

Bruksareal BRA m?

A Internt bruksareal Eksternt bruksareal Innglasset balkong Terrasse- og balkongareal Ikke maleverdig areal Gulvareal
Etasje (BRA-i) (BRA-e) (BRA-b) SUM (TBA) (ALH) (GUA)
Hovedetasje 45 45 67 45
Loft 21 21 9 30
SUM 66 67 9 75
SUM BRA 66
Romfordeling
Etasie Internt bruksareal Eksternt bruksareal Innglasset balkong

) (BRA-i) (BRA-e) (BRA-b)
Hovedetasje Vindfang, Soverom, Stue, Kjgkken, Bad
Loft Trapperom/gang, Soverom, Soverom 2
Kommentar

Det bemerkes at hele arealet i loftsetasjen ikke er maleverdig grunnet for lav takhgyde. Krav til malbar hgyde pa areal skal vaere1,9 meter eller
mer i en bredde pa minst 0,6 meter. Dette iht. "Takstbransjens retningslinjer ved arealmaling. Nevnte areal er medtatt som areal ved lav
himlingshgyde.

Lovlighet

Byggetegninger

Det foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, som stemmer med dagens bruk
Kommentar: ~ Tegninger er mottatt fra Hattfjelldal kommune.

Brannceller

Er det pavist synlige tegn pa avvik i branncelleinndeling ut ifra dagens byggteknisk forskrift? [:] Ja Nei
Nyere handverkstjenester

Er det ifglge eier utfgrt handverkstjenester pa boligen siste 5 ar? E] Ja Nei
Krav for rom til varig opphold

Er det pdvist avvik i forhold til rgmningsvei, dagslysflate eller takhgyde? Ja E] Nei

Kommentar:  Takhgyden i rom er under forskriftskrav pa 2,2 meter. Takhgyden pa soverom i 1. etasje er ca. 2,14 meter, takhgyde
loftetasjen er mellom ca. 0,86 - 1,92 meter.

Vedbod/ utedo
Bruksareal BRA m?

Etasje Internt bruksareal (BRA-i) Eksternt bruksareal (BRA-e) Inngla?;(:_ztAIT:I)kong SUM USTCESE (("?Bb :)I kongareal
Etasje 8 8 9
SUM 8 9
SUM BRA 8
Romfordeling
Etasie Internt bruksareal Eksternt bruksareal Innglasset balkong

) (BRA-i) (BRA-e) (BRA-b)
Etasje Vedbod, Utedo
Lovlighet

Byggetegninger
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Det foreligger ikke tegninger

Brannceller

Er det pavist synlige tegn pa avvik i branncelleinndeling ut ifra dagens byggteknisk forskrift?

Nyere handverkstjenester

Er det ifglge eier utfgrt handverkstjenester pa boligen siste 5 ar?

Krav for rom til varig opphold
Er det pavist avvik i forhold til remningsvei, dagslysflate eller takhgyde?

Kommentar:

Total fordeling mellom P-ROM og S-ROM

Helgeland Byggekontroll AS
Pb. 311
8651 MOSJ@EN

E]Ja
[:]Ja
DJa

Tabellen under viser fordelingen av P-ROM og S-ROM etter veiledningen til NS 3940: 2012. Dette er til informasjon og
til sammenligning. Tallene er omtrentlige, kan avvik fra faktiske malinger og er ikke juridisk bindende

P-ROM( m2) S-ROM( m2)
Fritidsbolig 67 0
Vedbod/ utedo 0 8
Kommentar
Fritidsbolig Loftetasjen er medtatt som P-rom til tross for at hgyde i loftetasjen ikke oppfyller krav til hgyde i

rom.

Befarings - og eiendomsopplysninger

Befaring
Dato Til stede Rolle
10.6.2025 Knut Kjgnnas Takstingenigr

Kim Haugen Rekvirent

Matrikkeldata

Kommune gnr. bnr. for. snr. Areal
1826 HATTFJELLDAL 52 13 0 791 m?
Adresse

Varntreskveien 1991, 8695 HATTFJELLDAL

Hjemmelshaver
El Og It Forbundet Nordland

Oppdragsnr.: 20352-1344 Befaringsdato:  10.06.2025

Kilde Eieforhold
BEREGNET AREAL Eiet
(Ambita)
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Varntreskveien 1991, 8695 HATTFJELLDAL Helgeland Byggekontroll AS ‘ I I

Eiendomsopplysninger

Beliggenhet

Landlig beliggenhet 200 m gst for Rgssvatnet i Sgrdal ca. 20 km nord for Rv-73.
Avstand fra tomt til Rv-73 - ferdselsdre fra Hattfjelldal til Sverige ca. 20 km, avstand til kommunesentrum Hattfjelldal med butikker, off.
kontorer ca, 37 km. Neermeste jernbanestasjon Trofors ca. 70 km og naermeste flyplass Mosjgen lufthavn ca. 117 km.

Adkomstvei

Eiendommen er tilknyttet offentlig og privat vei.
Tilknytning vann

Tilknytning til borret vannkilde pa egen eiendom fra 2022.
Tilknytning avigp

Ingen tilknytning.
Avlgp for gravann fra kjpkkenbenk og toalettrom til terreng.
Innvendig benyttes det Cinderella forbrennings toalett.

Regulering

Omradet inngar kommuneplanens arealdel som LNFR sone 2 omrade (omrade hvor det kan tillates byggeaktivitet).
Se for gvrig vedlagt kart og bestemmelser fra kommunedelplan.

Om tomten
Tomten er ei naturtomt med noe kupert terreng og bevokst med div. busker/traer.
Tinglyste/andre forhold

Takstmannen besitter ingen informasjon om kjente servitutter tilhgrende eiendommen.
Rekvirent/eier/selger plikter a lese rapporten og opplyse om eventuelle kjente servitutter eller andre opplysninger som kan vaere relevante for
eiendommen.

Siste hjemmelsovergang

Kjgpesum Ar Type
0 2017 Annet

Kilder og vedlegg

Dokumenter

Beskrivelse Dato Kommentar Status Sider Vedlagt
Egenerklaering 28.05.2025 Gjennomgatt Nei
SB;IE:;rzjgesrtegninger g Gjennomgatt Ja
Matrikkelbrev Gjennomgatt Ja
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Revisjoner

Versjon Ny versjon
1 25.06.2025
2 25.06.2025

For gyldighet pa rapporten se forside

Oppdragsnr.: 20352-1344

Kommentar

Befaringsdato:

10.06.2025

Helgeland Byggekontroll AS
Pb. 311
8651 MOSJPEN

N T

Norsk takst

Side: 30 av 32

67



68

Varntreskveien 1991, 8695 HATTFJELLDAL
Gnr52-Bnr13
1826 HATTFJELLDAL

Pb. 311
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Helgeland Byggekontroll AS ‘ I I

Tilstandsrapportens avgrensninger

STRUKTUReREFERANSENIVA®TILSTANDSGRADER

* Rapporten er basert pa innholdskrav i Forskrift til avhendingslova
(tryggere bolighandel). Formalet er a gi en tilstandsanalyse til bruk for
den som bestiller og/eller i et salg til forbruker, og ikke for andre
tredjeparter. Rapportens struktur, metode og begrepsbruk fglger i
hovedsak Norsk Standard NS 3600:2018 (Teknisk tilstandsanalyse ved
omsetning av bolig), samt Takstbransjens retningslinjer for arealmaling
nar det gjelder fordeling mellom P-areal og S-areal.

o Tilbakeholdt eller uriktig informasjon som har betydning for
vurderingen, er ikke bygningssakkyndiges ansvar. Rapporten beskriver
awvik, altsd en tilstand som er darligere enn referansenivaet. Rapporten
framhever normalt ikke positive sider ved boligen ut over det som
fremgar av tilstandsgradene.

* Tilstanden angis i rapporten og gir uttrykk for en gitt forventet tilstand
blant annet vurdert ut fra alder og normal bruk slik:

i) Tilstandsgrad 0, TGO:Ingen avvik eller skader. | tillegg ma
bygningsdelen vaere tilnaermet ny, mindre enn 5 ar, og det foreligger
dokumentasjon pa faglig god utfgrelse.

ii) Tilstandsgrad 1, TG1:Mindre avvik. Normal slitasje. Strakstiltak ikke
ngdvendig. TG1 kan gis nar bygningsdelen er tilnaermet ny og det ikke
foreligger dokumentasjon pa faglig god utfgrelse.

iii) Tilstandsgrad 2, TG2:Vesentlige avvik, og mindre avvik som etter NS
3600 gir TG 2, men som ikke ngdvendigvis krever umiddelbare tiltak. |
denne rapporten kan TG2 i Rapportsammendrag veere inndelt i TG2
som krever tiltak og de som ikke krever umiddelbare tiltak.
Konstruksjonen har normalt enten feil utfgrelse, en skade eller
symptomer pa skade, sterk slitasje eller nedsatt funksjon. Vedlikehold
eller tiltak trengs i naer fremtid, det er grunn til a varsle fare for skader
pa grunn av alder eller overvake spesielt pa grunn av fare for stgrre
skade eller fglgeskade. For skjulte konstruksjoner vil alder i seg selv
vaere et symptom som kan gi TG2. For synlige konstruksjoner kan alder
sammen med andre symptomer og momenter gi TG2. Avvik under TG2
kan gis sjablongmessig anslag.

iv)Tilstandsgrad 3, TG3:Store eller alvorlige avvik. Kraftige symptomer
pa forhold som man ma regne med trenger utbedring straks eller innen
kort tid. Pavist funksjonssvikt eller ssmmenbrudd. Avvik under TG3 skal
gis sjablongmessig anslag.

v)Tilstandsgrad TGiU:Ikke undersgkt/ikke tilgjengelig for undersgkelse.

* Ved TGO og TG1 gis det normalt ingen begrunnelse for valg av
tilstandsgrad, fordi bygningen eller bygningsdelen da bare har normal
slitasje. For anbefalte tiltak ved TG2 og TG3 ma bruker av rapporten
vurdere om tiltakene er ngdvendige og Iannsomme. Hva det vil koste a
utbedre rom eller bygningsdeler er et sjablongmessig anslag basert pa
registrert avvik og angitte tiltak i rapporten. Anslaget er gitt pa generelt
grunnlag og basert pa erfaringstall i seks intervaller, og kan ikke
forveksles med en konkret vurdering og tilbud fra en entreprengr eller
handverker. Det ma eventuelt innhentes tilbud for en naermere
underspkelse, og konkret og ngyaktig vurdering av utbedringskostnad.
Kostnader til ikke oppdagede avvik/utbedringer/feil kan forekomme.
Utbedringskostnad avhenger av personlige preferanser og markedspris
pa materialer og tjenesteyter.

PRESISERINGER

* Awvik vurderes ut fra tekniske forskrifter pa spknadstidspunktet for
bygget. Noen bygningsdeler vurderes etter gjeldende teknisk forskrift
pa befaringstidspunktet. Dette gjelder blant annet:

i) sluk, tettesjikt og fall pa bad og vaskerom (vatrom)

Oppdragsnr.: 20352-1344

Befaringsdato:

i) Forhold rundt brann, remming, sikkerhet, for eksempel
rekkverkshgyder/apninger, ulovlige bruksendringer, brannceller mv.

o For skjulte konstruksjoner slik som vann og avlgp uten
dokumentasjon, er kvalitet og alder vurdert.

* Fastmonterte installasjoner, for eksempel innfelt belysning
(downlights), demonteres ikke for a sjekke dampsperren bak. Dette av
hensyn til bygningssakkyndiges kompetanse og risikoen for skade.

eKontroll av fukt i konstruksjonen ved hulltaking i bad og vaskerom
(vatrom), rom under terreng (kjelleretasje, underetasje og sokkeletasje)
eller andre bygningsdeler skjer etter eiers aksept. Hulltaking av vatrom
og rom under terreng kan unntaksvis unnlates, se Forskrift til
Avhendingsloven.

¢ Kontroll av romfunksjoner for P-ROM utfgres kun nar det ikke
foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, eller nar tegninger ikke
stemmer med dagens bruk.

¢ Bygningssakkyndig gir en forenklet vurdering av branntekniske forhold
og elektriske installasjoner i boligen dersom det er mer enn fem ar
siden sist boligen hadde el-tilsyn. Bygningssakkyndig kan anbefale &
konsultere offentlige myndigheter eller kvalifisert elektrofaglig
fagperson ved behov for grundigere undersgkelser.

TILLEGGSUNDERS@KELSER

Etter avtale kan tilstandsanalysen utvides til ogsa & omfatte
tilleggsunderspgkelser utover minimumskravet i forskriften.

BEFARINGEN

Rapporten gir en vurdering av byggverk og bygningsdeler som
bygningssakkyndig har observert, og som fremkommer av Forskrift til
avhendingsloven. Rapporten er likevel ingen garanti for at det ikke kan
finnes skjulte feil, skader og mangler. NS 3600:2018 (Teknisk
tilstandsanalyse ved omsetning av bolig) har undersgkelsesniva fra 1 til
3, der undersgkelsesniva 1 er det laveste og baseres pa visuell
observasjon. Rapporten baseres pa undersgkelsesniva 1 med fa unntak
(vatrom og rom under terreng). | praksis betyr dette at
giennomfgringen av befaringen begrenses som fglger:

 Det utfgres kun visuelle observasjoner pa tilgjengelige flater uten
fysiske inngrep (f.eks. riving).

* Flater som er skjult av sng eller pa annen mate ikke er tilgjengelig
eller skjult, blir ikke kontrollert. Det foretas ikke funksjonsprgving av
bygningsdeler, som isolasjon, piper, ventilasjon, el. anlegg, osv.

 Det gis ingen vurdering av boligens tilbehgr, hvite- og brunevarer og
annet inventar. Dette gjelder ogsa integrert tilbehgr.

e Inspisering av yttertak er basert pa det som er synlig, normalt pa
innsiden fra loftet og utvendig fra stige/bakkeniva. Befaring av tak ma
veere sikkerhetsmessig forsvarlig for a kunne gjennomfgres.

o Stikkprgvetakninger er utvalgt tilfeldig og kan innebaere kontroll under
overflaten med spiss redskap eller lignende.
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Varntreskveien 1991, 8695 HATTFJELLDAL
Gnr52-Bnr13
1826 HATTFJELLDAL

Pb. 311
8651 MOSJ@EN Norsk takst

Helgeland Byggekontroll AS ‘ I I

Tilstandsrapportens avgrensninger

UTTRYKK OG DEFINISJONER

o Tilstand: Byggverkets eller bygningsdelens tekniske, funksjonelle eller
estetiske status pa et gitt tidspunkt.

* Symptom: Observerbart forhold som gir indikasjon pa hvilken tilstand
et byggverk eller en bygningsdel befinner seg i. Benyttes ved beskrivelse
av avvik.

* Skadegjgrere: Zoologiske eller biologiske skadegjgrere, i hovedsak
rate, sopp og skadedyr.

¢ Fuktsgk: Overflatesgk med egnet sgkeutstyr (fuktindikator) eller
visuelle observasjoner.

o Fuktmaling: Maling av fuktinnhold i materiale eller i bakenforliggende
konstruksjon ved bruk av egnet maleutstyr (blant annet
hammerelektrode og pigger).

¢ Utvidet fuktsgk (hulltaking): Boring av hull for inspeksjon og
fuktmaling i risikoutsatte konstruksjoner, primaert i tilstgtende vegger til
bad, utforede kjellervegger og eventuelt i oppforede kjellergulv.

* Normal slitasjegrad: Forventet nedsliting av materiale i overflaten som
er basert pa enkle visuelle observasjoner. Kan vurderes sammen med
bygningsdelens alder.

* Forventet gjenvaerende brukstid: Anslatt tid et byggverk eller en del av
et byggverk fortsatt vil vaere tjenlig for sitt formal (NS3600, Termer og
definisjoner punkt 3.9)

AREALBEREGNING FOR BOENHETER

* Areal fastsettes etter Forskrift til avhendingsloven og Norsk Standard
3940 Areal- og volum-beregninger av bygninger fra 2023.

¢ Areal oppgis i hele kvadratmeter i rapporten, og gjelder for det
tidspunkt oppmalingen fant sted.

* Bruksareal (BRA) er det maleverdige arealet som er innenfor
omsluttede vegger malt i gulvhgyde (bruttoareal minus arealet som
opptas av yttervegger). | tillegg til gulvhgyde gjelder regler om fri
bredde for at arealet skal vaere maleverdig, med betydning for BRA av
for eksempel loft med skratak. BRA bestar av internt bruksareal (BRA-i),
eksternt bruksareal (BRA-e) og innglasset balkong mv (BRA-b). Terrasse-
og balkongareal (TBA) opplyses der tilstandsrapporten skal benyttes i
boligomsetningen og der det er aktuelt. | tillegg kan gulvareal (GUA) og
areal med lav takhgyde (ALH) opplyses sammen med BRA der det er
aktuelt og en del av oppdraget. Rom skal ha atkomst og gangbart gulv
for & kunne regnes som BRA/maleverdig areal.

* Arealet males og oppgis dersom arealet oppfyller krav til
maleverdighet, slik som at arealet ma ha minst en bredde pa 0,6m og
minst en hgyde pa 1,9 m osv. Et rom kan veere i strid med teknisk
forskrift og mangle godkjennelse hos kommunen for den aktuelle
bruken, uten at dette far betydning for om arealet males og oppgis i
tilstandsrapporten. Nar arealet males tas det ikke hensyn til om arealet
er lovlig oppfgrt eller om bruken er lovlig, bruksendringer, lysforhold
eller andre sikkerhetsmangler.

* Eiendommens markedsverdi kan ikke baseres pa en rent matematisk

Oppdragsnr.: 20352-1344

Befaringsdato:

beregning i forhold til antall kvadratmeter opplyst i rapporten.
Opplysninger om areal kan altsa ikke alene benyttes for beregning av
eiendommens verdi.

* Rom som ligger utenfor boenheten, men som eier har pavist og/eller
opplyst at tilhgrer boenheten, er oppmalt og inkludert i BRA-e. Det er
ikke fremvist dokumentasjon pa at rommet tilhgrer boenheten, med
mindre dette er angitt saerskilt. Rom utenfor boenheten kan
omdisponeres av borettslaget/sameiet og dette kan pavirke boligens
BRA. Vaer oppmerksom pa at NS 3940:2023 og eierseksjonsloven har
ulik definisjon av fellesareal. Ved arealmaling gjelder NS 3940:2023 som
definerer fellesareal slik: “Delen av bygning som brukes av to eller flere
bruksenheter eller til bygningens forvaltning, drift eller vedlikehold.

| en overgangsperiode skal rapporter som benyttes i
boligomsetningen eller dersom det er en del av oppdraget ogsa opplyse
om fordelingen mellom P-ROM og S-ROM med utgangspunkt i
definisjonene som fremkommer av veiledningen til Norsk Standard
3940 Areal- og volum-beregninger av bygninger fra 2012. Fordelingen
mellom P-ROM og S-ROM er basert pa veiledningen og
bygningssakkyndiges eget skjgnn. P-ROM er maleverdige rom som
benyttes til kort eller langt opphold. S-ROM er maleverdige rom som
benyttes til lagring, og tekniske rom. Bruken av et rom pa
befaringstidspunktet har betydning for om rommet defineres som P-
ROM eller S-ROM. Dette betyr at rommet bade kan veere i strid med
teknisk forskrift og mangle godkjennelse i kommunen for den aktuelle
bruken, uten at dette vil fa betydning for valg av arealkategori.

 Se gvrig informasjon om areal i rapporten, Norsk Standard 3940 (2012
og 2023) og veiledningen til disse.

PERSONVERN

iVerdi AS, bygningssakkyndig og takstforetaket behandler person-
opplysninger som bygningssakkyndig trenger for @ kunne utarbeide
rapporten. Personvernerklaring med informasjon om bruk av
personopplysninger og dine rettigheter finner du her
Personvernerklaering - iVerdi

DELING AV PERSONOPPLYSNINGER FOR TRYGGERE
BOLIGHANDEL OG MULIG RESERVASJON

Norsk takst og deres samarbeidspartnere benytter personopplysninger
fra rapporten for analyse- og statistikkformal, samt utvikling og drift av
produkter og tjenester for takstbransjen og andre aktgrer i bolig-
omsetningen. Les mer om dette og hvordan du kan reservere deg pa
https://www.norsktakst.no/norsk/om-norsk-
takst/personvernerklaering/reservasjon/

Vendu lager en boliganalyse basert pa opplysninger fra rapporten. Les
mer om dette og hvordan du kan reservere deg her:
https://samtykke.vendu.no/AF8248

KLAGEORDNING FOR FORBRUKERE

Er du som forbruker misforngyd med bygningssakkyndiges arbeid eller
opptreden ved taksering av bolig eller fritidshus, se
www.takstklagenemnd.no for mer informasjon
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Hattfjelldal kommune
Naring- Teknisk- og Kulturavdelingen

Melding om vedtak

Frode Forsmo

Heming Ungesveg 1a
8661 MOSJYEN

Deres ref.: Var ref.: Saksbehandler: Arkivkode: Dato:
13/2692 Gunnar Thomasli GBNR-52/13 09.04.13

Svar pa sgknad om utvidelse av Feriestedet Sordalshytta, Gnr 52, Bnr
13 i Hattfjelldal kommune.

Folgende vedtak i saken er fattet: Delegasjonsvedtak 196/13:

I medhold av delegert myndighet gjer avdelingsleder Teknisk-, Neering og Kultur slikt vedtak:
Seknad om tiltak etter plan- og bygningsloven (pbl) § 20-2, mottatt 08.04.13, for utvidelse av
eksisterende hytte i Sgrdalen, gnr 52, bnr 13 i Hattfjelldal, med dagens pategning av
avdelingsleder NTK, godkjennes.

Feriestedet Sgrdalshytta, v/ Frode Forsmo, godkjennes som ansvarlig prosjekterende og
utferende i forbindelse med byggearbeidene. Tilbygget ma utferes med radonforebyggende
tiltak, dersom det ikke kan dokumenteres at dette ikke er nadvendig, jfr Forskrift om tekniske
krav til byggverk, § 13— 5.

Tiltaket gjelder et tilbygg med et bebygd areal (BYA) pa ca 8 m2.

Det foreligger ikke protest pa sgknaden.

Tiltaket tillates na igangsatt.
Habilitet: Ingen kjent administrativ inhabilitet.

Ansvar/kontroll:

Tak og bzerende konstruksjoner ma dimensjoneres i samsvar med NS 3491-3 nar det gjelder
snglast.

Det framgar av sgknaden at hytteforeningen skal forsgke & fa tak i lokale handverkere il
byggearbeidene. Ettersom dette enda ikke er klart godkjennes Frode Forsmo som
ansvarshavende for tilbygget.

Det er ansvarshavende sitt ansvar at tiltaket blir utfgrt i samsvar med bestemmelsene gitt i -, og
i medhold av plan og bygningsloven.

Er tiltaket ikke satt i gang senest 3 ar etter at tillatelse er gitt, faller tillatelsen bort. Det samme
gjelder dersom tiltaket innstilles i lengre tid enn to ar, jir PBL § 21 - 9.

Behandlingsgebyr etter kommunens regulativ kr 2713.- ettersendes Frode Forsmo
(tiltakshaver).
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Avdelingsleder NTK
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FJEKY Telefaks: 75 18 48 99 Org.nr.: 944716904
E-post: pogi@hatiifelidal kofmmune.no Internett: www.hattfjelidal.kommune.no
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- Arkivkode: GBNR-52/13
Hattfjelildal kommune Arkiveak: 13/455
Journalpost!D: 13/2690
| ® Saksbehandler:  Gunnar
\ Dato: Thomasli
09.04.13

Delegert vedtak
Soknad om tiltak, utvidelse av hytta for: Feriestedet Sgrdalshytta,
v/iFrode Forsmo, Gnr 52, bnr 13 i Hattfjelldal kommune.

Utvalg Motedato Saksnummer
Delegert vedtak 09.04.13 196/13
Vedtak:

I medhold av delegert myndighet gjgr avdelingsleder Teknisk-, Neering og Kultur slikt vedtak:
Spknad om tiltak etter plan- og bygningsloven (pbl) § 20-2, mottatt 08.04.13, for utvidelse av
eksisterende hytte i Serdalen, gnr 52, bnr 13 i Hattfjelldal, med dagens pategning av
avdelingsleder NTK, godkjennes.

Feriestedet Serdalshytta, v/ Frode Forsmo, godkjennes som ansvarlig prosjekierende og
utfarende i forbindelse med byggearbeidene. Tilbygget ma utferes med radonforebyggende
tiltak, dersom det ikke kan dokumenteres at dette ikke er nedvendig, jfr Forskrift om tekniske
krav til byggverk, § 13— 5.

Tiltaket gjelder et tilbygg med et bebygd areal (BYA) pa ca 8 m2.

Det foreligger ikke protest pa sgknaden.

Tiltaket tillates na igangsatt.

Habilitet: Ingen kjent administrativ inhabilitet.

Saksopplysninger:

Tiltaket gjelder oppfaring av et tilbygg som skal nyttes som kjgkken, i enden pa eksisterende
hytte pa gnr 52 bnr 13 i Hattfjelldal kommune. Sgknaden er vedlagt plan, fasadetegninger, samt
situasjonskart.

Nabo, Asgeir Sgrdal, har godkjent utvidelsen, jfr. e-post datert 02.04.13 fra Frode Forsmo.
Tilbygget skal tilpasses eksisterende hytte i form, materialbruk og fargevalg

Vurdering:
Estetiske krav anses ivaretatt med viste bygningsutforming.

Ansvar/kontroll:

Tak og baerende konstruksjoner ma dimensjoneres i samsvar med NS 3491-3 nar det gjelder
shglast.

Det framgar av seknaden at hytteforeningen skal forsgke 4 fé tak i lokale handverkere il
byggearbeidene. Ettersom dette enda ikke er klart godkjennes Frode Forsmo som
ansvarshavende for tilbygget.

Det er ansvarshavende sitt ansvar at tiltaket blir utfert i samsvar med bestemmelsene gitt i -, og
i medhold av plan og bygningsloven.

Konklusjon:

Jfr. Vedtak: \

%L(t leeagro
Bjarhe Haugen
Avdelingsleder NTK
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Seknad om tiltak uten ansvarsrett
etter plan- og bygningsloven § 20-2
Oppfylles vitkarene for 3 ukers

saksbehandling, Jf. § 21-7 andre ledd? Ja [ ]Nel

- tiltaket er | samsvar med arealplaner, plan- og bygningsioven
med forskrifter
- Ikke behov for tillatelse/samtykke/uttalelse fra annen myndighet

Berprer tiitaket eksisterende
eller fremtidige arbeidsplasser? G T
Hvis ja, skal samtykke innhentes fra

I:]Ja

Arbeldstilsynet far Igangsetting av tiltaket. Byggblankett 5177 med vedlegg.

X] Net

Berarer tiltaket byggverk oppfert far 1850, D Ja
Jf. Kullurminneloven § 25, andre ledd?

Hvis Ja, skal uttalelse fra fylkeskommunen foreligge far
Igangsetting av tiltaket.

& Nel

Opplysninger gitt | saknaden eller vedlegg til seknaden
vil bli registrert | matrikkelen.

Dersom det foreligger merknader fra naboer eller glenboere, ma det foreligge tillatelse fra kommunen for tiltaket lgangsettes.

Seknaden gjelder

Gnr. I Bnr, | Festenr. | Seksjonsnr, Bygningsnr. | Balignr. | Kommune
Elendom/ 52 13
byggested Adresse Posinr. I'Poststed

Serdal 8690 Hattfjelldal

Mindre filtak tll bebygd eiendom, pbl § 20-2 bokstav a) og SAK10 § 3-1
X Tilbygg < 50 m2 |:| Frittiggende bygning (Ikke boligformal) < 70 me E] Antennesystem |:| Skilt/reklame
|| Driftsbygning | landbruket med samlet bruksareal (BRA) mnindre enn 1000 kvm, Jf. pbl § 20-2 bokstav b) og SAK10 § 3-2

e || Midlertldig bygning, konstruksjon eller anlegg, pbl § 20-2 bokstav c) (som Ikke skal plasseres for lengre tidsrom enn 2 &r)
Bruksendring (fra tlllggqsdel til hoveddel og motsatt Innenfor en bruksenhet)
Beskriv
Planlagt bruk/formal Renovering hytte med lite tiibygg
Forhandskonferanse
Pbi § 21-1 i Forhandskonferanse er avholdt E Ja D Nel
Dispensasjonsseknad og fravik fra TEK10
Det sokes d frab I: (beg for dlap gls pd eget ark)
Pbl Kap. 19 Kommunale vedtekter/ Vedlega n.
D Plan- og bygningsloven med forskrifter I:I forskrifter til pb! I:I Arealplaner DVegloven B~
Vedlegg nr.
PbI§31-2  |[™]pet spkes om fravik fra TEK for eksisterende byggverk (pbl § 31-2)  Redegjarelse | eget vediegg =
Arealdisponering
Sett kryss for gjeldenda plan
D Arealdel av kommuneplan D Reguleringsplan |:| Bebyggelsesplan
Navn pa plan
Planstatus
mv, g | arealdel av Mebyggelsesplan - baskriv
Velg aktuell kolonne iht. beregningsrege! angitt i gjeldende plan*
%-BYA BYA %-BRA [ %-TU BRA U-grad
a. Grad av ulnytling iht. gjeldende plan % m? % m?
b. Byggeomrade/grunnelendom** m? m? m?
. Ev. I - m? - m?
Tomtearealet c. Ev. areal som trekkes fra Iht. beregn.regler
2
d. Ev. areal som legges til iht. beregn.regler i m
e. Beregnet tomteareal (b—c)eller(b+d) |= m* = m* B m*
Arealbenevnelser m° BYA m?BYA m?BRA m?BRA m?BTA
f. Beregnet maks. byggeareal Iht. plan 2 2 2 2
TIEAS m? m m m m
g. Areal eksisterende bebyggelse m? m? m? m* m?
h, Areal ny bebyggelse ¥ m?| |+ ?[|+ m?|]+ m?|[+ m?
Grad av 1, Parkeringsareal + m?||+ m?||+ m?||+ méf|+ m?
utnytting J. Sum areal = m?||= m?||= m?||= 2| (= m?
Baregnet grad av utnytting (If. . og J.)*** % m? % m?
* Skal beregning av utnyttingsgrad skje etter annen regel, beskriv narmere g dlegg nr.
** Dersom areal | rad b lkke er fremkommet av malebrev, beskriv naermere Vediegg nr.
***Vis ev. underlag for beregningen av grad av utnytting i vedlegg \(/)eu_]aga s
* Tilleggspplysninger om areal pA ny bebyggelse
Skjer beregningen ovenfor Skjer beregningen ovenfor
i m? BRA, oppgi ogs&:  Bebygd areal: m?BYA | m? BYA oppgl ogsa:  Bruksareal: | mBRA
Er beregningen foretatt | m* BTA, oppgl bAde bebygd areal og bruksareal.
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Arealdisponaering (forts.)

Kan heyspent kraftiinje vaere | konfllkt med tiltaket? D Ja D Nei Vedisgg T,
Plassering Hvis ja, ma avklaring med berart rettighetshaver vaere dokumentert E
av tiltaket
Kan vann og avigpssledninger veare | konfilkt med tiltaket? D Ja x Nei T
e

Hvis Ja, ma avklaring med berart rettighetshaver vaere dokumentert

Tilknytning tll veg og ledningsnatt

Adkomst Gir tiltaket endrede Tomta har adkomst tll falgende veg som er opparbeidet og dpen for alminnellg ferdsel:

vegloven myiderinasiorholcy |:| Riksveg/fylkesveg Er avkjeringstillatelse gitt? |:| Ja D Nel

53120;?4 I:] Ja & Nei E‘ Kommunal veg Er avkjeringstlliatelse gitt? I:l Ja D Nei

& Privat veg Er vegrett sikret ved tinglyst erkleering? Ja |_| Nei ‘

Tilknytning 1 forhold til tomta
E] Offentlig vannverk D Privat vannverk Beskriv

Vann- ; |
forsyning [] Annen privat vannforsyning, innlagt vann ikke innlagt vann g“lﬁﬂﬂ n.

pbl §§ 27-2, Annen privat vannfarsyning, Ikke innlagt vann

27-3 Dersom vanntlifarsel forutsetter tilknytning til annen privat ledning eller krysser annens grunn, I:l Ja D Nei
foreligger rettighet ved tinglyst erkiaering?

"Tilknytning 1 forhoid til tomta
Offentlig aviepsanlegg

Aviep [:] Privat aviepsanlegg  Skal det installeres vannklosett? D Ja Nel
pbl §§ 27-2, Foreligger utslippstillatelse? D Ja Nel
4 Dersom avigpsanlegg forutsetter tllknytning tll annen privat ledning eller kryeser annens grunn, D Ja D Nel
foreligger rettighet ved tinglyst erklering?
'adlegg nr.
Q-
Overvann Takvann/overvann fares til; D Avlgpssystem & Terreng
Vedlegg
Beskrivelse av vadlagg Gruppe N. fra —til lkke
Dispensasjonssoknader B - ]
Nabovarsling (glenpart/nabomerknader/ kommentarer tll nabomerknader) C 1- D
Situasjonsplan/avkjeringsplan D - D
Tegninger plan, snitt, fasade (ekslsterendse) E 1- [:l
Tegninger plan, snitt, fasade (ny) E 1- D
Uttalelse/vedtak fra annen offentilg myndighet 1 - D
Andre vedlegg Q - D
Erkisering og underskrift
Tiitakshaver
Tiltakshaver forplikter seg til & la gjennomfere tiitaket Iht. pian- og bygningsloven (pbl) og byggteknisk forskrift
Navn Telefon (daglid) Moblltelefon
Frode Forsmo 95701393
Adresse Postar. | Poststed
Heming Ungesveg 1a,8661 Mosjgen
Dato | Underskrift E-posladresse
15.Mars 2013 —_— 5 frode.morten.forsmo@sonnico.no
GJBME& med blokkboketaver Eveniuslt orpanisasjonsnr.
Frode Forsmo

.
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Fra: Forsmo, Frode Morten [frode.morten.forsmo@sonnico.no]

Sendt: 2. april 2013 12:37
Til: Karl.O Bostad

Emne: SV: Utvidelse av hytte

Vedlegg: Byggesoknad Serdalshytta.pdf

Heil

Her kommer spknad om utvidelse av foreningshytta i forbindelse med restaureringen som skal forega ,vi
har forelagt nabovarsel til

Asgeir Sprdal som skrev under den uten noe insigelser . Nar det gjelder selve spknaden s& er det jo litt
vanskelig for en som ikke er

Vant til 8 handtere slike skjemaer men haper i den forbindelse at dere kan vaere behjelpelig med
korrigering hvis det er noe som er

Feil eller mangelfullt ,da kan det taes kontakt med undertegnede.

Viernd igang med & prove & fa tak i lokal hdndverker for gjgre jobben og hdper vi lykkes med det,

Regninger pa gebyrer ol. Sendes til: Styret for feriestedet Sgrdalshytta
V Frode Forsmo
Heming Unges veg la
8661 Mosjgen

Med vennlig hilsen
Frode Morten Forsmo
Fagarbeider (tele)

Sgnnico Tele AS

Solbakkgata 31

8663 Mosjpen

Mobil: 957 01 393

Epost: frode.morten.forsmo@sonnico.no

sohnnico

Fra: Karl.O Bostad [mailto:karl.o.bostad@hattfjelldal-kommune.no]
Sendt: 15. mars 2013 11:34

Til: Forsmo, Frode Morten

Emne: Utvidelse av hytte

Hei
Her er vedlagte skjema og veiledning for sgknad
Byggesaksgebyr for denne type seknad er kr. 2713,-

Med vennlig hilsen
Karl Olav Bostad

Avdelingsingenier NTK

08.04.13

_ S
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Hattfjelldal kommune

TIf sentralbord: 75 18 48 00
Direktenr: 751848 13
Mob: 41518200

E.post: karl.o.bostad@hattfjelldal-kommune.no

This message has been scanned for viruses and
dangerous content by MailScanner, and is
believed to be clean.

08.04.13
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0 5 10 16m

Malestokk 1 : 500 ved A4 utskrift
Utskriftsdato: 15.03.2013

GARDSKART 1826-1/1
Tliknyttede grunnelendommer:
M-4an

skog+
landskap

TEGNFORKLARING
1= Fulldyrka Jord
4 Overflatedyrka Jord
It Innmarksbelte
'Skog av seers hog bonltet
Skog av heg bonltet
Skog av middels bonitet
Skog av lav bonltet
1 Uproduktlv skog
Myr
Apen Jorddekt fastmark
Apen grunnlendt fastmark
Bebygd, samf, vann, bre
Ikke klassifisert
sum:

AREALTALL (DEKAR) [

' Kartet viser en presentasjon av valgt

156,0
0.0 type gérdskart for valgt elendom.
._.s‘g_..lﬂﬁi i 1 tillegg vises bakgrunnskart for gjenklennelse.
963.3 | Arealstatistikken viser aresler | dekar
7646,9 av de ullke areaikiassene for elendommen.
3350,4 Dot kan forakomme avrundingsforskjeller
| arealtallena. psforsk)
1134,9
1118
Y 'e Ajourferingsbehov meldes tit kommunen.
0.0 418 P
M S — -

~ Elendomsgrenaer




D Varsel er mottatt IE Samtykker | tiltaket

Y

K‘"ttering for Nabovarsel kan enten sendes som rekommandert sending eller overieveres personiip mot kvittering.
nabovarsel Ved pereonllg overlevering vil avkryssing glelde som bekreftelse p4 at varslet er mottatt.
Elendom/byggested
Gnr, [ Bor, [ Festenr. T Seksjonenr. Adressa
52 13 Serdal
Nabo-/gjenboerelend Nabo-/gjenboerelendom eler/fester
Gor. TBnr. T Festenr. T Elersffesters navn
52 2 Asgelr Serdal
Adresse Adresse
Serdal Sgrdal
Postnr. [Poststed Posinr. [ Poststed Poststedets reg.nr.
8690 Hattfjelidal 8690 Hattflelldal
Personlig kvittering for mottett varsel Dato

201} Ismaﬂrfof) Sedlal

[ Jvarsetermottatt [ | samiykker | titaket

Nabo-/glenboerelendom Nabo-/gjenboerelendom eler/fester
Gnr. IBnr. TFestenr. I Elersifesters navn
Adresse Adresse
Posinr, | Poststed Postnr. [ Poststed Poststadets reg.nr.
Personlig kvitiering for mottal! varsel Dato I sign.

Nabo-/gjenboerelendom Nabo-/glenboerelendom eler/fester
Gnr. I Bnr. [ Festenr. | Seksjonsnr, Elers/festers navn
Adresse Adresse
Paostnr, | Poststed Postnr. [Poststed Poststedets reg.nr.
Personilg kvillering for motiail varssl Dato [Sign.
Varse! er mottatt D Samtykker | tlltaket
Nabo-/gjenboerelendom Nabo-/glenboerelendom eler/fester
Gnr. I Bnr, | Festenr. | Seksjonsnr. Elers/festers navn
Adresse Adresse
Postnr. | Poststed Postnr. | Poststed Poststedets reg.nr.
Personlig kvittering for mottatt varsel Dato | sign.
D Varsel er mottatt I:l Samtykker | tiltaket
Naho-/gjenboerelendom Nabo~/gjenboerelendom eler/fester
Gnr, IBnr. [ Festenr. | Seks Elers/festers navn
Adresse Adresse
Postnr. | Poststed Postnr. [ Poststed Poststedets reg.nr,
Personlig kvittering for mottatt varsel Dato | Sign.
D Varsel er mottatt I:I Samtykker | tiltaket
Det er per dags dato innlevert rekommandert
sending til ovennevnte adressater.
Samlet antall sendinger: Sign.
© Standard Norge. Byggblankett 5165 Jull 2010, utgave 1 Side2 av2
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Sendes til byggherren 1|

REGISTRERINGSBREV
# MILUGVERNDEPARTEMENTET @B Folgende byggearbeid er registrert: |
Melding til GAB-registeret il
1 %Ygl:!:!geﬂs ?lef Kommunenr. Bygnin%snr. Lopenr, Meldingstype Utfyllingsdato Brukerid.
identifika- |ting » / RV AY 7 ) "t A 7 +f
sion [9o6 | 1170775 o/ < ND G119 5 of
2 Dato Dato forigangsetting Bygningstype " Naeringsgruppe
Bygn.type I o s 73 /
Nzeringsgr. i (/[_f‘ D|1.9. j 7 /
3 Byggherrens Byggherrens navn Type byggherre
adresse EROAL MG ELBRIGT 2
Maks. Byggherrens adresse Postnr. Poststed
antall e =i ey o
kryss A0 | HATT T JELLDAL
4 Materiale i Vertikale baerekonstruksjoner
baerekonst- Lett-
(3) ruksjon % 1Tre 2 betong m 3 Betong l 4 Metall ] 5Tegl 9 Annet
(3 Horisontale baserekonstruksjoner
Lett- .
) > (l 1Tre 2 betong 3 Betong ] 4 Metall 9 Annet
5 Materialer i 12 Eias_.jgspesiﬂkaslon
yttervegger 7 Lett- > Slet. 1 antanl | sruksarea Bruksareal Bruksareal
(3) ‘>-\| 1Tre | 2betong <] 3 Betong ting | Etasie |poliger | til bolig aaanoet “lotalt
I
1if/ - .
| 4 Meta |stegt [ ]oannet YL b '
6 Funda-
mentering Bankett/
(1) I1 Grunnmur | ] 2 séle 3 Peler iQAnnet
7 Vann-
forsyning Tilknyttet Tilknyttet
(1 1 off. vannverk | 2privat vannverk
) Annen privat vannfor- Annen privat vannfor-
! 3’ syning innlagt vann 4 syning ikke innlagt vann
(1) 8 Oppvarming Oijlefyrings- Oljefyrt Elekirisk opp- N
anlegg ildsted varming nnet
11 I2 3 i 9
9 Eiendommens| Gnr. Bnr. Feste nr. Underfeste
registernr. £.77 -/
10 Koordinater Kartplate Koordinatsystem |
X-koordinat Y-koordinat
11 Byggesaks- * Kode |Nr.(7 pos.) * Kode [Nr.(7 pos.) ) |
referanse, Sum vy / (/[
m.v. ¢ 4
14 Boligspesifikasjon/Bygningens adresser
km, ) Kiskken Antall Adressenavn Gate/omrade| Husnr. Evt. Evt. I
iing | 3019 Bruksareal |Antall"e kryss| Bad |vann- kode eller | eller bokstav/ | under-
nummer til bolig rom klosett Gnr. Bnr. festenr. | nummer
Tilleggsopplysninger:
15 Kilde for
(1) s ar'\nen privat ) , Vanlig brenn
vannforsyn. 1 Elvibekk lz Innsjz 3 Cisterne 4 Borebrgnn 5 oppkomme l
16 Kloakk
(1) Privat lkke tilknyttet
1 Offkloakk[ | 2 kloakk 3 kloakk
17 Rensing Infiltrasjons- i
A Jons Lukket Sandfilter- Andre
(1) Klegaﬁlr(wa' 1groft 2 anlegg 3 groft 9 rensetiltak
18 Sanitutstyr Antall bad Antall vann- Antall heiser Antall reklep
= Heiser klosett
Roklop
19 Renova-
i Offentlig Felles/privat Ikke felles
(1) slon ]1 renovasjon 2 renovasjon 3 renovasjon
Kommunens stempel og underskrift/Merknader
- - i f Ay ;s
;f L f, //' {/

T-030 a

(Kodeverdier — se baksiden)
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Nodvendige koder for utfylling av blankett B-1 og B-2i GAB

Meldingstype:

Nybygg

Tilbygg

Pabygging/underbygging av etasje

Fornying (hovedombygging)

Avgang pa grunn av brann eller naturskade
Riving av bygning

Riving av det av bygning

Annen endring

Korreksjon (retting av feil)

Pabyggltilbygg tillagt hovedbygning (skal bare
brukes pa blankett for bygg/leilighet tatt'i bruk:):
A = Byggavlyst

Bygningstype

1 Boliger

O WO NOO A~ WN =

01 Ren enebolig

02 Enebolig med hybelleilighet, sokkelleilighet e.l.

03 Tomannsboliger, vertikalt delte

04 Tomannsboliger, horisontalt delte

05 Rekkehus

06 Kjedehus, atriumhus

07 Andre smahus (ikke over 4 leiligheter pr. hus)

08 Blokker (lamellhus) p& 3 og 4 etasjer

09 Heghus (punkthus) og blokker (lamellhus) pa 5 eta-
sjerog over

10 Terassehus

11 Vaningshus pa gardsbruk, eneboliger (Neeringsgr. 0)

12 Vaningshus pa gardsbruk, tomannsholiger, verti-
kalt delte (Neeringsgr. 0)

13 Vaningshus pé& gardsbruk. tomannsboliger, hori-
sontalt delte (Naeringsgr. 0)

18 Annen hustype

19 Tilbygg og pabygg

3 Produksjonsbygg for bergverksdrift og in-
dustri og tilsvarende bygg for hjelpevirk-
somhet i andre naeringer

31 Etasjebygg for fabrikk eller verksted

32 Etasjebygg for fabrikk eller verksted kombinert
med kontor

33 Produksjonshaller

34 Produksjonshaller kombinert med kontorfloy

35 Silobygg

39 Andre ptroduksjonsbygg

4 Kontor-, forretnings- eller samferdsels-
bygg, alle slag
41 Kontor- og administrasjonsbygg (ogsé offentlige)
42 Varehusyog andre butikkbygg

43 Ekspedisjonsbygg gg terminaler

44 [agerbygg og garasjebygg

45 Garasjebygg og uthus for boliger

46 Bensinstasjoner

49 Annet bygg for kontor, forretnmg eller samferdsel

5 Hotell- og restaurantbygg

51 Hotell {godkjente)

52 Annet herberger

53 Restaurant/kafé

54 Gatekjokken/kiosker

55 Utleiehytte/campinghytte

6 Bygg for offentlig og privat Tjenestey-
ting, ikke nevnt foran

61 Bygg for undervisning og forskning, inkl. muséer
og biblioteker

62 Sykehus, gamlehjem, andssvakehjem o.!

63 Barnehjem, barnehager, feriekoloniero.l.

64 Kirker, krematorier, gravkapeller

65 Menighetshus, samfunnshus

66 Teater- og kinobygg

67 Idrettsbygg '

68 Fengselsbygg

69 Andre bygg for offentlig og privat tjenesteyting (til-
fluktsrom)

7 Bygg for jordbruk, skogbruk,; fiske og
fangst

71 Hus for storfe '

72 Husforgris

73 Hus for hens

74 Hus for kylling

75 Hus for kalkun

76 Hus for sau

77 Hus for geit

78 Hus for pelsdyr

79 Forlager (skal bare brukes der den bygning eller
det tilbygg som meldes til GAB kun inneholder for-
lager, og ikke noen av grupper'we 71-78)

80, Lagerrom (potet, grennsak)

81 Redskapshus og garasje

82 Kornterkeanlegg

83 Veksthus

84 Fyrhus, pakkerom

85 Skogs-, og utmarkskoie

89 Andre landbruksbygg

9 Andre bygg

191 Fritidsbygg (hytter, sommerhus oil )
92 Boligbrakker, koier, rorbuero } (Seterhus, sel)
99 Andre bygg

Type byggherre:

E = Enkeltperson

D = Ansvarlig selskap, sameie, kommandittseiskap
A = Aksjeselskap og andelslag utenom boretts!ag og
boligbyggelag =~ : ’ Rl

[0 AT YRR

B = Borettslag og bollgbyggelag

L = Legat, stiftelse, foremng memghetol
S = Staten

K = Kommune

i

= Fylkeskommune
W = Utenlandske alle typer
X = Annen eiertype

Naermgsgruppe

0 Boliger (Sett aldri 0 dersom bygget inneholder lo-
kaleriandre neeringsgrupper)
Jordbruk, skogbruk '

Fiske og fangst

Bergverksdrift og industri
Varehandel, bank og forsikring
Hotell og restaurantdrift
Offentlig administrasjon
Undervisning og:forskning
Helse- og vetermaervesen
Annen virksomhet ’

© W0 ~NDO A WN =

Koordinatsyslem

1 NGO, sone A (akse | ) 53 NGO, 64 A

2 NGO, sone B (akse II) 54 NGO, 64 8B

3 NGO, sone C (akse IlI) 31 UTM sone 31

4 NGO, sone D (akse IV) 32 UTM sone 32

5 NGO, sone E (akse V) 33UTM sone 33

6 NGO, sone F (akse VI) 34 UTM sone 34

7NGO, sone G (akse VIl)  35UTM sone 35

8 NGO, sone H (akse Vill) 36 UTM sone 36
51 NGO, 56 A 41 - 49 iokale nett
52 NGO, 56 B il B b



B1
BYGG GODKJENT

Sendes til fylkeskartkontoret

STATENS KARTVERK 9 4 ‘ HB| (Skal ogsa benyttes ved endringer og rettinger av feil)
Melding til GAB-registeret 1 8 5 NB! Gule felt ma alltid fylles ut
1 Bygningens [Kommunenr. |Bygningsnr, Lapenr. Utfyllingsdato Brukerid
identifika- i 4 J
182 | ///0972Yy | 0 | bloF2803| o/
2 gato ty Dato for godkjenning Dato for igangsetting Dato for tatt i bruk Status | P&-/tilbygg| Bygn.typel Naeringsgr.
ygn.type . :
Neeringsgr. Dlllol?'lllgl 013 Ols-l 019[1191013 '10”01'2 ll@lol‘/ IZL{/
3 Tiltakshavers| Rolle Type E Tiltakshavers navn
adresse B S ORDAL Bsgeir
Tiltakshavers adresse & Posl§r. i Poststed
6o H alll'el A af
4 Ansvarlig Rolle Type Ansvarlig sekers navn el
spkers A
navn og
adresse Ansvarlig sokers adresse Postnr. Poststed
Me:kﬁ. 5 Koordinater | Kartblad Koordinatsystem | X-koordinater Y-koordinater Z-koordinater |Kvalitet koordinat
antal
kryss
3 6 aﬂateﬁalerl Vertikale baerekonstruksjonLer
zrekonst- ett-
@ ruksjoner _l 1Tre 2 betong DS Betong |—| 4 Metall [—l 5 Tegl l—l 9 Annet
3 Horisontale baerekonstruks&oner
tt-
( ) 1Tre |__|2 bgtong I—ls Betong D 4 Metall 9 Annet
ool 12 Etasjer/arealer/antall boliger
Lett
Antall |Bruksareal | Bruksareal | Bruksareal
3 it D 2 betong D 3 Betong I:l4 Metall Etasje |boliger|til bolig  |til annet  [totalt
enn bolig
|5 Teg! [ o Annet
(1) 8 :':‘::t:;'lng Bankett/ 10 £
—| 1 Grunnmur 2 sdle l_l 3 Péler l:l 9 Annet
9 Vann-
f‘::;ning Tilknyttet Tilknyttet
(1) 1 off. vannverk D 2 privat vannverk
Annen privat vannfor- Annen privat vannfor-
3 syning, innlagt vann l_—l 4 syning, ikke innlagt vann
10 Oppvarming Oljefyr- Oljefyrt
:I 0 Ved 1 aniegg 2 ildsted
( 1) Oljefyr-
:I 3El D 4 anlegg/el \:I 5 Oljefyringsanlegg/ved
Oljefyrt Oljefyrt
6 iidsted/el [ 7 ildsted/ved 8 Elfved [ ]oAnnet
11 Byggesaks- |"Kode Nr. (7 pos.) Kode |Nr. (7 pos.)
referanse m. Lllo / o3 Sum ? [
o L
13 Boligspesifikasjon/Tilhgrende adresse/Tilhgrende eiendom (se baksiden)
Boligspesifikasjon Tilherende adresse Tilhgrende eiendom
Bolig- Bruks- |Ant. |Kjek-| Antall |Adressenavn Adresse |[Nummer | Bokstav |Under-|Gnr. Bnr. Festenr.| Snr.
nummer areal |rom |ken- navnekode| eller eller num-
bolig kode | Bad |WC eller Gnr. |Bnr. Fnr. mer

6061‘,6"0«./

21 2

Tilleggsopplysninger (kreves ikke meldt, - for kommunal bruk):

Kommunens stempel og underskrift/Merknader

(1) 14 Kilde for iab ,
annen privat Vanlig brenn
vannforsyning _l 1 Elv/bekk |—| 2 Innsje l—l 3 Cisterne l—| 4 Borebrenn DS oppkomme

(1) |15 Kioakk Privat Ikke tilknyttet

‘—l 1 Off. kloakk 2 kloakk 3 Kloakk
16 Rensing Infiltra-
(1) |  ved privat sjons- Lukket Sandfilter- Andre
kloakk -—l 1 groft _I 2 anlegg _I 3 groft 9 rensetiltak
17 Sanit.utstyr Antall bad Antall vann- Antall heiser Antall reklep Antall etasjer Bebygd areal
- Heiser klosett
Roklop
(1) |'8 Banova- Offentliy Felles/privat Ikke felles
j 1 renovasjon [_] 2 renovasjon |_| 3 renovasjon

L Ukt

Skjemaet kan rekvireres fra fylkeskartkontoret

*J = Byggesaksreferanse/journalnr.
Andre koder, se brukerhdndboka

Statens kartverk 08-97 T-030
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GRB B-1 KOPI

Beholdes av kommunen

T-030 a

90

MILJOVERNDEPARTEMENTET I
Melding til GAB-registeret
1 Bygningens Kommunenr, |Bygningsnr. Lepent, Utfyllingsdato Brukerid
identifika- Y b o o I ) l 1.9 |
sjon £ T S 1 & e
2 [B)ato Dato for godkjenning Dato for jgangsetting Dato for tatt i bruk Status |Pa/tilbygg | Bygn.type |Naeringsgruppe
ygn.type x ) 2ol Ari o) ¢ ‘ b |
Nzeringsgr. i I L |1Igl 14 f'l-'{ I 1_‘]_11911" hd L I 1 I P 8547
3 Byggherrens | Type byggherre |Byggherrens navn |
navn og
adresse
Maks. Byggherrens adresse Postnr. Poststed
antall
kryss I
(3) 4 Materiale i Vertikale baerekonstruksjoner
baerekonst: Lett-
ruksjon 1 Tre 2 betong l |3 Betong |4 Metall |5 Tegl | |9 Annet
3 Horisontale baerekonstruksjoner
= Lett
( ) l1 Tre | |2 betong | |3 Betong IA Metali | Ig Annet
3 5 Materiale i
yttervegger Lett-
( ) 1 Tre 2 betong l |3 Betong I4 Metall |5 Tegl I lg Annet
(1) 6 Funda- = 12. Elasjer/arealer/ant. boliger
mentering anke Briksaraa
|1 Grunnmurl |2 sale IS Paler | IQ Annet Etasje t:},"“‘g;', Bruksareal W et Bl
7 Vann- enn bolig
forsyning Tilknyttet Tilknyttet
(1) 1 off. vannverk 2 privat vannverk
U
Annen privat vannfor- Annen privat vannfor-
3 syning innlagt vann 4 syning ikke innlagt vann |
1 8 Oppvarming
( ) Oljefyr- Oljetyrt
0 Ved | |1 anlegg 2 lidsted
I
Oljefyr- i
|3 Ef | I4 anlegglel I 15 Oljefyranlegg/ved r
Oljefyrt Oljefyrt
6 ildsted/e! 7 ildsted/ved I 8 Elived |9 Annet
9 Eiendommens| Gnr. Bnr. Feste nr. Seksjonsnr.
registernr.
10 Koordinater | Kartplate Koordinatsystem |
X-koordinat Y-koordinat |
11 Byggesaks- [*Kode |MNr. {7 pos.) Kode [Nr. (7pos.)
referanse,
m.v. ¢ |2 Sum ;
il
14 Boligspesifikasjon/Bygningens adresser
nummer ti i 3 )
FReS oM | Sett kode| Bad klosett Gnr. Bnr. festenr. | nummer
!
o
[ L
I}F
Tilleggsopplysninger (Kreves ikke meldt, -for kommunal bruk):
15 Kilde for
annen privat Vanlig brenn
(1) vannforsyning |1 Elv/bekk | |2 innsjo 3 Cisterne I |4 Borebronn I |5 oppkomme
16 Kloakk
(1) Privat kke tilknyttet
|1 Off.kloakkl 2 kloakk 3 kloakk
17 Rensing Infiltra-
(1) ved privat sjons- Lukket Sandfilter Andre
' kloakk 1 groft 2 anlegg 3 groft 9 rensetiltak
18 Sanit.utstyr Antall bad Antall vann- Antall heiser Antall reklep Antall etasjer Alternativt areal
—_ Heiser klosett
Roklop
19 Renova-
(1) sjon Oifentlig Fallesiprival Ikke felles
1 renovasjol 2 renovasjon 3 renovasjon e
AT e AR 1Z/NA AR RTINS
Kommunens stempel og underskriftiMerknader E ‘Jﬁfﬁ i fEu ﬁ L P y ﬂ'j N
ol Ol R A !H:"‘..:" “" p \"ﬁl‘
TLL\E”‘;‘@-..;:\ '-"..«'—,4-.'5 A
¢ lirre

*J = Byggesaksreferanse/journalnr
Andre koder se brukerhandboka

Skjemaet kan rekvireres fra fylkeskartkontoret.



Status

Godkjent

Igangsatt

Tatt i bruk

Tatt i bruk, data tillagt hovedbygg
Revet

Utgatt annen grunn

Bygging avlyst

Under ombygging

Tatt i bruk etter ombygging
Generert p.g.a. tilbygg

OONORDEWN 2O

Pa-/tilbbygg

1= Det finnes pa- eller tilbygg til dette bygget
T = tilbygg,

P = pabygg

Bygningstype

1 Boliger

01 Ren enebolig

02 Enebolig med hybelleilighet, sokkelleilighet e I.

03 Tomannsbotiger, vertikalt delte

04 Tomannsboliger, horisontait delte

05 Rekkehus

06 Kjedehus, atriumhus

07 Andre smahus (ikke over 4 leiligheter pr. hus)

08 Blokker {lamellhus) pa 3 og 4 etasjer

09 Heghus (punkthus) og blokker (lamellhus) pa 5 etasjer
og over

10 Terassehus

11 Vaningshus pa gardsbruk. eneboliger (Naeringsgr. 0

12 Vaningshus pa gardsbruk. tomannsboliger. vertikait
delte (Naeringsgr. 0)

13 Vaningshus pa gardsbruk. tomannsboliger. horisontalt
delte (Neeringsagr. 0)

18 Annen hustype

19 Tilbygg og pabygg

3 Produksjonsbygg for bergverksdrift og industri
og tilsvarende bygg for hjelpevirksomhet i andre
neeringer

31 Etasjebygg for fabrikk eller verksted

32 Etasjebygg for fabrikk eller verksted kombinert med
kontor

33 Produksjonshaller

34 Produksjonshaller kombinert med kontorflay

35 Silobygg

39 Andre produksjonsbygg

4 Kontor-, forretnings- eller samferdselsbygg, alle
slag

41 Kontor og administrasjonsbygg (ogsa offentlige)

42 Varehus og andre butikkbygg

43 Ekspedisjonsbygg og terminaler

44 Lagerbygg og garasjebygg

45 Garasjebygg og uthus for boliger

46 Bensinstasjoner

49 Annet bygg for kontor, forretning eller samferdsel

5 Hotell- og restaurantbygg
51 Hotell (godkjente)

52 Annet herberger

53 Restaurant/kafé

54 Gatekjekken/kiosker

55 Utleiehytte/campinghytte

6 Bygg for offentlig og privat Tjenesteyting, ikke
nevnt foran

61 Bygg for undervisning og forskning, inkl. muséer og bi-

bliotek

62 Sykehus, gamlehjem

63 Barnehjem, barnehager, feriekolonier o.l.

64 Kirker, krematorier, gravkapeller

65 Menighetshus, samfunnshus

66 Teater- og kinobygg

67 Idrettsbygg

68 Fengselsbygg

69 Andre bygg for offentlig og privat tjenesteyting
(tilfluktsrom)

7 Bygg for jordbruk, skogbruk, fiske og fangst

71 Hus for storfe

72 Hus for gris

73 Hus for hons

74 Hus for kylling

75 Hus for kalkun

76 Hus for sau

77 Hus for geit

78 Hus for pelsdyr

79 Forlager (skal bare brukes der den bygning elter det
tilbygg som meldes til GAB kun inneholder forlager
og ikke noen av gruppene 71-78)

80 Lagerrom (potel. gronnsak)

81 Redskapshus og garasje

82 Kornlorkeanlegg

83 Veksthus

84 Fyrhus. pakkerom

85 Skogs- og utmarkskole

86 Driftsbygg for fiske og fangsl

89 Andre landbruksbygg

9 Andre bygg

91 Fritidsbygg (hytter, sommerhus o 1)

92 Boligbrakker, koier rorbuer, ol (seterhus, sel)
99 Andre bygg

Type byggherre:
Es=

Enkeltperson

D = Ansvarlig selskap, sameie kommandittselskap

A = Aksjeselskap og andelslag utenom borettslag og
boligbyggelag

B = Borettslag og boligbyggelag

L = Legat, stiftelse, forening, menighet ol

S = Staten

K = Kommune

F = Fylkeskommune

W = Utenlandske alle typer

X = Annen eiertype

Naringsgruppe:

0 Boliger (Sett aldri 0 dersom bygget inneholder Iokaler i
andre neeringsgrupper)
Jordbruk, skogbruk

Fiske og fangst

Bergverksdrift og industri
Varehandel, bank og forsikring
Hotell og restaurantdrift
Oftentlig administrasjon
Undervisning og forskning
Helse- og veterinaervesen
Annen virksomhet

Kjokken

1 Kjokken
2 lkke kjokken
3 Felleskjgkken

WOONOOH W=

Koordinatsystem

1 NGO, sone A (Akse |)
2 NGO, sone B (Akse {l)
3 NGO, sone C (Akse lil)
4 NGO, sone D (Akse V)
5 NGO, sone E (Akse V)
6 NGO, sone F (Akse VI)
7 NGO, sone G (Akse VII)
8 NGO, sone H (Akse VIII)

51 NGO, 56 A

52 NGO, 56 B

53 NGO, 64 A

54 NGO, 64 B

31 UTM sone 31

32 UTM sone 32

33 UTM sone 33

34 UTM sone 34

35 UTM sone 35

36 UTM sone 36

41-49 lokale nett

91



92

MILJOVERNDEPARTEMENTET
Melding til GAB-registeret

B-1

Beholdes av kommunen

BYGG SATT | GANG

(efls)

(Benyttes ogsa ved endringer og retting av feil)

NB! Gule felt ma alltid fylles ut!

1 %Vgl:iagens 15.'9" Kommunenr. |Bygningsnr, Lopenr. MeldinZype TUtfleIngsdato Brukerid.
identifika- |ling
sjon /8216 ‘{/ /D C?? L{g OI 0/
2 [B)ato' Dato for igangsetting Bygningstype Naeringsgruppe o
ygn.type i
Nedngsor. | |0 /| 06]1,9,89 #9
3 Byggherrens Byggherrens navn Type byggherre
navn og ) y
adresse SZRDHL, /MGEBRiGT
Maks. Byggherrens adresse Postnr. Poststed
antall i
kayss SORDAL 8690 | HATTEJELLDAL
4 Materiale i Vertikale baerekonstruksjoner
baerekonst- Lett-
© ksj 17Tre 2 betong Rlsaelong | I4Metal| | 5 Teg! l | 9 Annet
(3 Horisontale baerekonstruksjoner
Lett-
) >_< I1 Tre 2 betong [ 3 Betong l l 4 Metall l 9 Annet
5 Materialer i 12 Etasjespesifikasjon .
yitervegger Lett- Siet- | Antall | Bruksareal | Bruksareal | g real
(3) >_<[ 1Tre | 2 betong R 3 Belong ting | Etasie |poliger [ il bolig e'ﬂn“ﬂEﬁb "otalt
|4Meta|l |5Teg| 9 Annet /"/é /4b
6 Funda-
mentering Bankett/
(1) |1 Grunnmurmzséle 3 Peler I |9Annet
7 Vann-
forsyning Titknyttet Tilknyttet
1 l 1 off. vannverk 2 privat vannverk
( ) Annen privat vannfor- Annen privat vannfor-
3 syning innlagt vann 4 syning ikke innlagt vann
8 Oppvarming Oljefyrings- Oljefyrt Elektrisk opp-
(1) anlegg ildsted varming Annet
1 2 3 [ 9 -
9 Eiendommens| Gnr. __2, Bnr. 2} Feste nr. Underleste
registernr. D
10 Koordinater Kartplate Koordinatsystem
X-koordinat Y-koordinat -
11 Byggesaks- * Kode |Nr.(7 pos.) * Kode |Nr.(7 pos.)
referanse, Sum / / (/ /
m.v. b &
13 Bygningens adresse (bygninger uten boliger)
fsiet| Adressenavn Gale/omrade| Husnr, Evt. Evt.
ting kode eller | eller bokstav/ | under-
Gnr. Bnr. festenr. | nummer
14 Boligspesifikasjon: Bygningens
adresser (bygninger med boliger)
Isrei- . Kjekken Antall Adressenavn Gatelomrade| Husnr, Evt. Evt.
ting | B9 Bruksareal |Antalire i o ™oy [Vann- kode eller | eller bokstav/ | under-
nummer | tilbolig ~ |rom klosetl Gnr. Bnr. festenr. | nummer
Kommunens stempel og underskrift / Merknader
Matath Aot i buik 2/ ”

T-030

*J = Byggesaksreferanse/journainr.
@vrige koder se brukerhdndboka.

Skjemaet kan rekvireres fra fylkeskartkontoret




MILJOVERNDEPARTEMENTET
Melding til GAB-registeret

B-1 m/t|IIeggsoppIysn|nger

BYGG

Beholdes av kommunen

SATT | GANG

(Benyttes ogsa ved endringer og retting av feil)
NB! Gule felt ma alltid fylles ut!

T030 a

/ulﬁtu)?, (-’c’z) Dote ﬁv‘

1 :’ygr::“gens Eletr Kommunenr. |Bygningsnr. Lapenr. Meldingstype Utfyllingsdato Brukerid.
entlfika- |ting
sjon [32b| 110G 24§ 0/ 240.911.9.84
2 gato \ Dato for igangsetting Bygningstype Neeringsgruppe
ygn.type
Naeringsgr. O /10 51 .9 ‘83 ?9
3 Byggherrens| Byggherrens navn Type byggherre
navn og —
adresse 5@/?041« //‘/GEBQ/G/
Maks. Byggherrens adresse Postnr. Poststed
antall p—
kryss 890 | HATTR)ELLDA C
4 Materiale i Vertikale barekonstruksjoner
baerekonst- Lett-
3 ruksjon % 17Tre 2 betong m 3 Betong I 4 Metall I 5Tegl 9 Annet
3 Horisontale baerekonstruksjoner
Lett-
( ) m 1Tre I l 2betong 3 Betong l 4 Metall 9 Annet
5 Materialer i 12 Etaslospesi;;aas on
yttervegger Lett- Slat. [ Antall | Bruksareal Bruksareal Bruk )
(3) 1Tre 2 betong | 3Betong ting | Etasi® | poliger il bolig e‘:]'naggﬁ; e
|4 Metall I I 5Tegl | 9 Annet / (/é / qé
6 Funda-
(1) mentering Bankett/
l1 Grunnmurm 2séle | 3 Peler l 9 Annet
7 Vann-
forsyning Tilknyttet Tilknyttet
1 1 off, vannverk 2 privat vannverk
( ) Annen privat vannfor- Annen privat vannfor-
) 3' syning innlagl vann 4 syning ikke innlagl vann
8 Oppvarmin: Oljetyrings- Oljefyr Elekirisk opp-
(1) PP 4 anlegg ildsted varming Annet
1 2 3 9
9 Eiendommens Gnr, Bnr. Feste nr, Underfeste
registernr. 5‘ ‘2(
10 Koordinater Kartplate Koordinatsystem
X-koordinat Y-koordinat
11 Byggesaks- * Kode [Nr.(7 pos.) “ Kode [Nr.(7 pos.)
referanse, Sum / (’/ é’ / (/é
m.v.
14 Boligspesifikasjon/Bygningens adresser
Siet| goli ' Kiekken Antall Adressenavn ate/omrade| Husnr. Evt. Evt.
ling Bolig Bruksareal |Antall Sett kryss| Bad |Vann- kode eller eller bokstav/ | under-
nummer | til bolig rom 4% |kiosett Gnr. Bnr. festenr. | nummer
Tilleggsopplysninger:
( 1 ) " 'a(rl:::n'grival . ) Vanlig brann
vannforsyn. 1 Elv/ibekk I 2 Innsjo 3 Cisterne 4 Borebrgnn 5 oppkomme
16 Kloakk
(1) Privat Ikke tilknyttet
1 Offkloakk| | 2 kloakk 3 kloakk
17 Rensing Infiltrasjons: _ Lukket Sandfilter
i B Andre
(1) gt pevat 1 groft 2 anlegg 3 groft 9 rensetiltak
18 Sanit.utstyr Antall bad Antall vann- Antall heiser Antall reklop
—_ Heiser klosett
Roklop
19 Renova-
Offentlig Felles/privat Ikke felles
(1) sion |1 renovaSJonl 2 renovasjon 3 renovasjon
Kommunens stempel og underskrift/Merknader
-~
stal tmre 01,05 83

¢7JZ ?

O/. 08 &4

*J = Byggesaksreferanse/journainr.
@vrige koder se brukerhandboka

Ju’u Terée

Sk]eZ?et kan rekvireres fra fylkeskartkontoret.
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AJOUR M@TEBOK: — Deling (jordl. § 55) Side : 1
Motedato : 18/10/93 Saklistenr : 5043 AATIFIELLDAL KOMMJ#i
Landbruksnemnda i HATTFJELLDAL. TEKNISK ETAT

Saksnummer : 182693 00037 DEL Mmmn:2810|Q3

Id. _ Jor: (20| Ark.nr..
Kommune Gnr Bnr Fnr Snr Andel Eiendomsnavn
HATTFJELLDAL 52 2 SPRDAL - Wap M
Eier :
INGEBRIGT S@RDAL"
S@RDAL

8695 VARNTRESK

Erverver :
IVAR S@RDAL
8690 HATTFJ DAL

Eiendomstypen er landbruk. Eiendommen eies i/av eneeie.

Parsell : 1, Formal : Hytte/fritidshus.

Fulldyrk. jord H Bebygd : N. Avstand tun : 900 m.
Overfl.dyrk/gj. b: Atk. dyrka b. : N. Atk. gardsvei : N.
Skog S og H : Atk. gj. tun : N. Omdisp § 50 : J.
Skog M H Flere van.hus : J. Verneskog : Jd.
Skog L H 1,0 Grenser dyrka b.: N.
Annet areal H Grenser bol/hyt : N.
Areal i alt : i,0
Derav dyrkbart :
*kkk
Totalt parseller : Totalt bruket :
Fulldyrket : Fulldyrket H 133,0
Overfl. dyrk. b. : overfl. dyrk. b.: 38,0
Skog S og H z Skog S og H H 36,0
Skog M : Skog M : 327,0
Skog L : 1,0 Skog L : 335,0
Annet areal 3 Annet areal : 445,0
Areal i alt 1,0 Areal i alt ¢ 1314,0

Derav dyrkbart H

Drift pa bruket er husdyrhold, skogbruk. Drift i omradet er husdyrhold,
skogbruk.

Omradet bruket ligger i har middels Jjordbruksvilkar.
Omradet bruket ligger i har middels skogbruksvilkar.
Kommunen ligger i DU-omrade. Hjemmel for vedtaket : § 55, Jamfer : § S50.




NS —

AJOUR M@TEBOK: — Deling (jordl. § 55) Side :

2

Saksutredning :

Sgknaden gjelder fradeling av en parsell pa 1 daa til hyttetomt. Parsellen
bestdr av bonitet ¥ 8 Hkl. V B, verneskog, som ikke er dyrkbar. Omradet er

i sone II i arealdelen til kommuneplanen, hvor det vil bli krevd
bebyggelsesplan for gruppebebyggelse pad 3 eller flere hytter/boliger.
Omradet er dessuten markert som hytteomrdde i planen. Det er fra for 5
hytter pd eiendommen.

Plassering av hytta vil ikke hindre drift av den o¢vrige skog.
Jord- og skogbruksetaten har ingen innvendinger mot” fradelingen.
Forslag til vedtak:

Landbruksnemnda godkjenner fradelingi;av 1 daa til hyttetomt i samsvar med
jordlovens § 55 Jfr. skogbrukslovens;§ 50.

LANDBRUKSNEMNDAS VEDTAK:

Som forslag.

LANDBRUKSKONTORET
Jordbruksstater i Fsitfjeildal

Sign. Lbn. :H’i\g\l‘\."}.\:\)pﬁk\f@‘f.\ Sign. Fl.st. Feessseesewss ¥ dumseas

Kopi sendt til :
Ingebrigt s¢rdal, her
Ivar S¢rdal, her
Lk. Grane, skogbruksetaten, 8680 Trofors
Teknisk etat, her
Fylkesmannen i Nordland, Landbruksavdelingen,
Morkvedgarden, 8026 Morkved
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Trekantpunkt NGO, andre

Polygonpkt. , fologramm. num. bes! pkt
Fotogramm. grafisk best Pkt
Presisjonsnivellement, vanlig niv.

Riksgrense, fylkesgrense
Kommunegrense

Eiendomsgrense, servituttgrense

Bolt, kors i fjell eller stein

Num. fotogramm. best.

Grensestein, grenserays el. grensepunk!
Num. fotogramm. bes!.

_—
—_—

e

~——

———
—

==

Riksveg

Fylkesveg (med bru)
Kommunal bilveg

Prival bilveg

Traktorveg

Sti

Veg med bom

Busslomme, meteplass, o.l.
Permanent velteplass
Jernbane, enkell, dobbelt spor

~_Veg- og jernbanetunnel
%%Fwnnn
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BYGNINGSGEBYR
Anmodning om innbetaling.

—~

[P . =)
HATLIELLLDAL DYCMEIGILD

r 1
ifytteutvalget for Sdrdalshytia
v/Johatnes licoslid
Televeorket

BO.SO MOCTULN

L. -
Datert Vedr.
Byage- 1245e =7l . Tilbye: t11 hytte
melding L2 e
Hytteutvalget for Sirdalse
hyita, v/Jfohs. leosli
e i For bygningsradets behandling av byggemeldingen og
ebyr 20 kommunens tilsyn i byggeperioden (jfr. lovens § 109).
, L]

Belppet innbetales til kommunekassen som utleverer byggetillatel-
sen. Byggearbeidet ma ikke pabegynnes for byggetillatelse forelig-
ger, bygningskontrollen er varslet og ansvarshavende er godkjent.

HATIEZLLDAL Dyom e 8

Tl
Y BN
A D iad s anta]

den :-'l -:.1‘1 ?I:'

/ﬁ%%%’é‘, 2

Kvittering

Kr. Dato Stempel o ershrift

-

2 _ |1

Nr. 2251 Enerett: Sem & Stenersen A/S, Oslo 5-69
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Utskrift av metebok

for Hattfjelldal bygningsrad

i mote den 29. august 197)""

Av

5

medlemmer var L tilstede (medregnet mgtende varamenn).

Sak 94/74:; Hytteutvalget for Surdalshytta (Televerkets linjehytte i

Sordalen) som nd er overtatt av Kvinnelige Telegraf og
Telefonfunks jonzrers Landsforening (KTTL), Norsk Telegraf-
og Telefonforbund (NTTF) og Telegrafmennenes Landsforbund
(TMLF), stker om tillatelse til & flytte hytten fra det
sted den na stidr - p& innmarken - og til en pétenkt feste-
tomt i utmarken av Sordal, gnr., 52 bnr. 2, ca 100 m lenger
vekk fra Rdsvatnet.

Det sokes ogsa om tillatelse til & fore opp et tilbygg til

hytta pa den nye tomt, til erstatning for nivsrende uthus
som ikke onskes flyttet.

Vedtaks

Bygningsridet godkjenner flytting av Telegrafhytta 1 Sor-
dalen til ny tomt som omstkt, og godkjenner ogs& oppforing
av tilbygg til hytten til erstatning for ndvarende uthus,
som imidlertid ogsd md fjernes,

Det tillates ikke kloakkutslipp fra hytten uten at dette
kan anordnes i samsvar med SVA’s forskrifter. Det mi i
tilfelle sendes stknad til bygningsrddet om tillatelse

til utslipp.

LVY KONRADSEN - AGNAR BRATEN - BIRGLR VARNVATN -

BINAR FAGERLI

Rett utskrift bekreftes

Kommuneingenioren i Hattfjelldal den 30. august 197k.

O, J. Mentgoni

Nr. 561 B, Enereu SemaStnersent Osto 6-62,




Utskrift av metebok

for Hattfjelldal bygningsrad

i mote den €9 august 197"'

Av

medlemmer var tilstede (medregnet metende varamenn).

Sak 94%/74: Hytteutvalget for Sidrdalshytta (Televerkets linjehytte i

Sordalen) som ni er overtatt av Kvinnelige Telegraf og
Telefonfunks jonzrers Landsforening (KTTL), Norsk Telegraf-
og Telefonforbund (NTTF) og Telegrafmennenes Landsforbund
(%MLF), sOker om tillatelse til & flytte hytten fra det
sted den ni stir - pd innmarken - og til en pitenkt feste-
tomt 1 utmarken av Sordal, gar. 52 bnr. 2, ca 100 m lenger
vekk fra Risvatnet.

Det stkes ogsi om tillatelse til 4 ftre opp et tilbygg til

hytta pd den nye tomt, til erstatning for nivsrende uthus
som ikke onskes flyttet. : '

Vedtak:

Bygningsridet godkjenner flytting av ‘elegrafhytta i Sur-
dalen til ny tomt som omstkt, og godkjenner ogsd oppfiring
av tilbygg til hytten til erstatning for ndvarende uthus,
som imidlertid ogsd md fjernes.

Det tillates ikke kloakkutslipp fra hytten uten at dette
kan anordnes i samsvar med SVA’s forskrifter, Det md 1

tilfelle sendes socknad til bygningsri&det om tillatelse
til utslipp.

LVY YONRADSEN = AGNAR BRATEN - BIKCER VARNVATN -
BINAR FAGERLI

Rett utskrift bekreftes

Kommuneingenitren i Hattfjelldal den 30. august 1974%.

0. J. Mentzonl

Nr. 561 B. Enerew Sem & Siensrsani, Oslo 6-62.
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Skjema E

Ettertrykk forbudi.

Rich. Andvord. Bl. 677.

Norsk Kommunalteknisk Forening.

BYGGETILLATELSE
for arbeid etter § 93 i bygningsloven av 18.6.65.

Byggeplass (adresse) | Matr.nr. ‘ G.nr. B.nr. ‘ Parsell nr.
Sordal 52/2
Arbeidets art 1 Byggets art | Sgknadens dato I Bygningsrédets eller bygningssjefens vedtak
Nybygg Tilbyegg til hytte 12.8.74 dato 2948e 74k /74
Byggherrens navn Adresse i Telefon
Hytteutvalget for Sordals-
hytta, v/Johs. Meosli Televerket, 8650 Mosjden
Anmelderens navn I Adresse ‘ Telefon
" " n ]
Ansvarshavendes navn | Adresse | Telefon
" " " "
Merknader:

a. Byggesgknaden og godkjente tegninger samt denne byggetillatelse skal alltid vcere tilstede pd byggeplassen.

b. Denne byggetillatelse faller bort dersom arbeidet ikke er sati igang om senest 1 ar. Det samme gjelder hvis arbei-

det innstilles i lengre tid enn 1 ar, jfr. § 96.
c. Bygningen eller del av den m3 ikke tas i bruk uten at ferdigattest eller midlertidig brukstillatelse er gitt, jfr. § 99.
d. Bygningen eller del av den mé& ikke tas i bruk til annet formél enn forutsatt i denne tillatelse, jfr. § 93.

e. Etter § 97 skal det fgres kontroll med byggearbeidet, jfr. instruks for ansvarshavende. Ansvarshavendes plikter
og ansvar fgiger av § 98.

HATTHELLDAL BYGNINGSRAD -7y

den

bygningssjef

Sendes:
[ byggherren
[ anmelderen
[] ansvarshavende
[ arbeidstilsynet
[0 byggelgyvemyndighet
O
O




 e———————r

AT

| Komm puneingeniaren

Y E Mosjmen, 12. august 1974
/ ‘aup
Hattfjelldal Bygningsrid USITUTUT sunmmoy
Hattfjelldal.

/
ol ) 2y

3 ey R 1 r/
BATIILLD AL DYOeILIRLD pras yad

Televerkets tjenestemannsorganisasjoner: Kvinnelige Telegraf-
ocg Telefonfunksjonmrers Landsforening (KTTL), Norsk Telegraf-
og Telefonforbund (WTTF) og Telegrafmennenes Landsforbund (THLF)
har overtatt Televerkets linjehytte i Sgrdalen.

Hytta stér pd Ingebrigt Serdal sin eiendom, Ettersom Seordal
har dyrket omrfdet rundt hytta, har den blitt stidende midt
i en innmark.

Vi seker herved Hattfjelldal byagningsrid om & f4 flyttet hytta
ca 100 m lenger fra Resvatn slik at den blir stdende ca 250 m
fra Hesvatn og i utmark. I stedet for & flytte bestidende uthus
seker vi om & f4 bygge et tilbygg pd hytta som vist pd vedlagte
skisse.

Vi hdper pd en snarlig behandling slik at vi  kan fa utfort
flyttingsarbeidet 1 hest.

TFJELIDAL BYGNINGSRAD

HAT

/ 7l/ i
Sak BF ey 7{' For Hytteutvalget for
Behandlet den Serdalshytta

j adar
Godkjent med merkna W
__——f;- //j’. {..4-}) JJ p— e %IZ?/‘ 1L /f.&‘@ ‘

Xomm, ing Televerket
8650 Mosjuwen.
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uten grensejustering

Kommune

Hattfjelldal

O.T. Olsens vei 3a
8690 HATTFJELLDAL

Org. nr. 944716904

Malebrev over

MA L E B REV X— med grensejuslering

J.nr.
18/08
Mélebrev nr.
52/13
Evt. midl. foretning, dato, ref. nr.

Delingsloven § 4-2 forste ledd

Kommunen skal tinglyse malebrev, midlertidig
forretning og registreringsbrev, som er nadvendig
for 4 opprette registerenheten i grunnboken

snarest mulig og senest nar klagefrister er utigpt.
Det sammedgjelder malebrev som gir uttrykk for at
det som ledd i kartforretningen er foretatt areal-

Gnr. [Bnr. | Festenr.
52 13
Eiendom
Bruksnavn/adresse
Areal 791 m?2

overf@ring etter reglene om grensejustering.

delingsloven av 23. juni 1978 er det holdt falgende forretning

1 henhold til

Dato for 11.06.08
forretningen
. lGnr. [ Brr. | For.
kvi .
ekvirent Asgeir Serdal 52 2
Bestyrer Kjetil Sjavik
Kart- og delingsforretning over innlgsing av Knr 1826 Gnr 52 Bnr 2 Fnr 4. Eiendommen benyttes til
fritidseiendom.
Forretning
Underskrift
Sted [ Dato | Underskrift | Underskrift
Hattfjelldal 02.07.2008 g o . E
Jostein Grandaunet Kjeti’Sjavik
N
GAB Tinglysing (jf. delingsloven § 4-2)
Registreringsstempel Dagbokstempel e s

DAGBOKMR:....Q2. & G-
|22 AT 208
CeTATENS KARTVERK

/{Z'Sf)f Sagnar Skienhaud

Pategninger (rettelser o.1.)

GIS/LINE Malebrev




[ Bir |Festenr !
52 13 iFest . KAF\:TUTSN_IIL

Represer?%asjunspunkt

T
X 7297260 Y 463488 7 . |88 (
Kartblad f_)i Landsnett ‘ iRegistreringsbrev nummer
UTM-33 B B Jr 1 | - ]
|Malestokk |Areal R |
11: 200 | 791 m__ |

jL

F3

i
Pl

o
@©
<
o)
o
~

=
+N=7297240

Punkt Punktbaskrivelae N-laoord E~-koord Side R

Pl Off. godkj. grensemerke 7297245.7 463473.4 32.8 [
F2 Off. godkj. grensemaerke 7297277.4 45348B1.4 22.9

P3 Off. godkj. grensemerke 7207272.0 463502.7 30.8

F4 Off. godkj. grensemerke 7297241.4 4%3500.1 27.0

GIS/LINE Malebrev
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W ‘oot waroon Matrildcelbrev ~

Kartverket

For matrikkelenhet:
Kommune: 1826 - HATTFJELLDAL Utskriftsdato/klokkeslett: 03.06.2025 kl. 07:43
Gardsnummer: 52 Produsert av: Martin Kongsdal
Bruksnummer: 13 Attestert av: Hattfjelldal kommune

Orientering om matrikkelbrev
Matrikkelbrevet er hjemlet i «Lov om eigedomsregistrering» (matrikkellova) av 17. juni 2005. Etter definisjonen i matrikkellovens § 3 d)
er matrikkelbrevet en attestert utskrift av matrikkelen som viser alle registrerte opplysninger om en matrikkelenhet ved oppgitt dato.

Oom fullstendighet og ngyaktighet i matrikkelbrevet

Matrikkelen ble etablert ved konvertering av data fra tidligere registre. Det kan variere hvor gode disse dataene er med hensyn pa
fullstendighet og ngyaktighet. | enkelte tilfeller kan grensepunkt og grenselinjer mangle helt eller delvis eller vaere feil registrert. Det
kan ogsa vaere feil og mangler ved registrert bygnings- og adresseinformasjon. Fullstendighet og stedfestingsngyaktighet er generelt
bedre innenfor enn utenfor tettbygd strgk. Vaer oppmerksom pa at for mange matrikkelenheter og bygg hefter usikkerhet ved arealet
som oppgis.

For utfyllende informasjon: www.kartverket.no/matrikkelbrev

03.06.2025 07:43 Side1av 7
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Matrikkelenhet

Matrikkelenhetstype: Grunneiendom

Bruksnavn: S@RDAL

Etableringsdato: 11.06.2008

Skyld: 0

Er tinglyst: Ja

Har festegrunner: Nei

Er seksjonert: Nei

Arealrapport

Tekst Areal Kommentar

Beregna areal for 52 / 13 791 m2

Eierforhold

Tinglyste eierforhold

Rolle Status Fgds.d./org.nr Navn Bruksenhet Adresse Andel
Hjemmelshaver 971389605 EL OG IT FORBUNDET NORDLAND Postboks 415 1/1

8801 SANDNESSJQEN

Oversikt over teiger (EUREF89 UTM Sone 33

Lgpenr Type Hovedteig Nord @st Hoyde Areal Merknader

1 Teig Ja 7297260 463488 791 m2
Forretninger der matrikkelenheten er involvert
Forretning Forretningsdokumentdato Tinglysing Matrikkelfgring
forretningstype Kommunal saksreferanse Status Endret dato Signatur Dato
Arsak til feilretting Nettadresse (URL)

Annen referanse

Opprett ny grunneiendom fra festegrunn 03.10.2008
Grunneiendom fra feste Rolle Matrikkelenhet Arealendring

Avgiver 1826 - 52/2/4 0

Mottaker 1826 - 52/13 0
03.06.2025 07:43 Matrikkelbrev for 1826 - 52 / 13 Side2av 7
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Forretning

Forretningsdokumentdato

Tinglysing

Matrikkelfgring

I:orretningstype Kommunal saksreferanse Status Endret dato Signatur Dato
Arsak til feilretting Nettadresse (URL)
Annen referanse
Opprett ny grunneiendom ved fradeling 11.06.2008
Kart- og delingsforretning Rolle Matrikkelenhet Arealendring
Avgiver 1826 - 52/2 =791
Mottaker 1826 - 52/13 791

Adresser

Adressetype Adressenavn Adressekode Adressenr
Adressetilleggsnavn Kildekode  Koord.syst. Nord
Vegadresse Varntreskveien 5000 1991

EUREF89 UTM Sone 33
7297267

Kretser Atkomstpunkt
Pst Nei
Grunnkrets 0101 Varntresk
Stemmekrets: 3 VARENTRESK
Kirkesokn: 10030401 Hattfjelldal
463490 Postnr.omrade: 8695 HATTFJELLDAL
Tettsted:

Aktive bygg som er registrert pa matrikkelenheten

Bygningsnr: 300 616 971 Bebygd areal: 45 Ant. boliger: 0 Datoer

Lopenr: Bruksareal bolig: 0 Ant. etasjer: 1 Rammetillatelse:

Repr.punkt: Koordinatsystem: EUREF89 UTM Sone 33 Bruksareal annet: 45 Vannforsyning: Igangsettingstillatelse: 24.11.2008
Nord: 7297267 @st: 463490 Bruksareal totalt: 45  Avlgp: Tatt i bruk: 25.11.2008

Bygningsendringskode: Bruttoareal bolig: 0 Har heis: Nei Midlertidig brukstillatelse:

Bygningstype:  Fritidsbygg(hyttersommerh. ol Bruttoareal annet: 0 Ferdigattest:

Naeringsgruppe: Annet som ikke er naering Bruttoareal totalt: 0

Bygningsstatus: Tatt i bruk Alternativt areal: 0

Energikilder: Alternativt areal 2: 0

Oppvarming:

Etasjer

Etasje Antall boenheter BRAbolig BRAannet BRAtotalt BTAbolig BTAannet BTAtotalt Alt. areal Alt.areal2

HO1 0 0 45 45 0 0 0 0 0

Bruksenheter

Adresse Bruksenhetsnummer Bruksenhetstype Bruksareal Ant.rom Kjgkkentilgang Bad WC Matrikkelenhet

5000 Varntreskveien 1991 HO0101 Fritidsbolig 0 0 0 0 52/13

Kontaktpersoner

03.06.2025 07:43 Matrikkelbrev for 1826 - 52 / 13 Side3av 7
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Rolle Fg¢ds.dato/org.nr Navn Bruksenhet Adresse
Tiltakshaver 971389605 EL OG IT FORBUNDET NORDLAND Postboks 415
8801 SANDNESSJ@QEN

03.06.2025 07:43 Matrikkelbrev for 1826 - 52 / 13 Side 4 av 7
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401

Oversiktskart for 52 / 13

463850 963500

Malestokk 1:1 000
EUREF89 UTM Sone 33

03.06.2025 07:43
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Matrikkelbrev for 1826 - 52 / 13

Side5av 7



Teig 1 (Hovedteig)
.. 52/13

463380 HeTa90

Malestokk 1:250
EUREF89 UTM Sone 33

]

03.06.2025 07:43

Matrikkelbrev for 1826 - 52 / 13

Side 6 av 7
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Areal og koordinater

Areal: 791 Arealmerknad:
Representasjonspunkt:  Koordinatsystem: EUREF89 UTM Sone 33 Nord: 7297260 @Pst: 463488
Gr punkt / Grenselinje Ytre avgrensing
Grensemerke nedsatti / Grensepunkttype / Ngyaktighet
Lgpenr Nord Pst Lengde (m) Linjeinformasjon Malemetode (SDicm) Radius
1 7297241,43 463500,10 Ukjent 96 GNSS: Fasemaling (Real time kinematic) 13
27,01
T2 T Tomssee we3sm3a2 € Geometrisk hjelpepunkt 96 GNSS: Fasemaling (Real time kinematic) 13 ]
32,75
T3 T Tnommss T wemasize Ukjent 77796 GNsSS:Fasemaling (Real time kinematic) 1B
22,93
T T4 T Tnom201 T we3s0367 Ukjent 77796 GNsSS:Fasemdling (Real time kinematic) 1B
30,79
03.06.2025 07:43 Matrikkelbrev for 1826 - 52 / 13 Side7av 7
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EGENERKLARINGSSKJEMA

Til orientering vil dette skjema veere en del av salgsoppgaven

Meglerfirma

Aktiv EM Helgeland

Oppdragsnr.

1801250060

Selger 1 navn

Kim Haugen

Varntreskveien 1991

Poststed

HATTFJELLDAL 8695
Er det dedsbo?
Nei [] Ja

Avdgdes navn |

Er det salg ved fullmakt?

1 Nei M Ja

Hjemmelshavers navn | EL og IT Forbundet Nordland

Har du kjennskap til eiendommen?

] Nei M Ja

Nar kjgpte du boligen?

Ar | 1999

Hvor lenge har du eid boligen?

Antall &r |26

Antall maneder | 8

Har du bodd i boligen siste 12 maneder?

] Nei [] Ja

I hvilket forsikringsselskap har du tegnet villa/husforsikring?
Forsikringsselskap | Fremtind
Polise/avtalenr. | 2338399

Spegrsmal for alle typer eiendommer

1

Kjenner du til om det er/har veert feil tilknyttet vatrommene, f.eks. sprekker, lekkasje, rate, lukt eller soppskader?

M Nei [ va

Initialer selger: KH

Document reference: 1801250060
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21

22

10

1"

12

13

Kjenner du til om det er utfgrt arbeid pa bad/vatrom?

Svar |Ja, kun av ufaglaert/egeninnsats/dugnad
Beskrivelse | Bygd av ufagleert
Arbeid utfert av | Comfort Mosjzen

Ble tettesjikt/membran/sluk oppgradert/fornyet?

M Nei [ va
Er arbeidet byggemeldt?
M Nei [ va

Kjenner du til om det er/har veert tilbakeslag av avigpsvann i sluk eller lignende?

M Nei [ va

Kjenner du til feil eller om har veert utfert arbeid/kontroll pa vann/avigp?

Svar |Ja, av fagleert og ufagleert/egeninnsats/dugnad
Beskrivelse | Borret etter vann Helgeland Bregnn og Energiborring AS. Rerarbeid av Comfort AS
Arbeid utfert av | Helgeland Brgnn og Energiborring AS. Comfort AS

Kjenner du til om det er/har veert problemer med drenering, fuktinnsig, avrig fukt eller fuktmerker i underetasje/kjeller?

M Nei [JJa

Kjenner du til om det er/har veert utettheter i terrasse/garasje/tak/fasade?
[T Nei Ja

Beskrivelse Vanninntrenging i beslag rundt pipe.

Kjenner du til om det er/har veert problemer med ildsted/skorstein/pipe f.eks. darlig trekk, sprekker, palegg, fyringsforbud eller lignende?

M Nei [ Ja

Kjenner du til om det er/har veert f.eks. sprekker i mur, skjeve gulv eller lignende?

[ Nei Ja

Beskrivelse | Svikt i gulv stue og kjokken

Kjenner du til om det er/har vaert sopp/rateskader/insekter/skadedyr pa eiendommen som rotter, mus, maur eller lignende?

[ Nei Ja

Beskrivelse |Vaert mus/muslort i hytta

Kjenner du til om det er/har veert skjeggkre i boligen?

M Nei 1 Ja

Kjenner du til om det er/har vaert utfert arbeid pa el-anlegget eller andre installasjoner (f.eks. oljetank, sentralfyr, ventilasjon)?

Svar |Ja, av faglaert og ufagleert/egeninnsats/dugnad
Beskrivelse |Arbeid pa bad. VVB lys og stikk. Skiftet sikringer og inntakskabel.
Arbeid utfert av | Sinus AS

Foreligger det samsvarserkleering (i henhold til forskrift om elektriske lavspenningsanlegg)?

[ Nei Ja

Kjenner du til om det er utfart kontroll av el-anlegget og/eller andre installasjoner (f.eks. oljetank, sentralfyr, ventilasjon)?

M Nei [ va

Har du ladeanlegg/ladeboks for elbil i dag?
M Nei [ va

Initialer selger: KH

Document reference: 1801250060
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15

16

17

18

19

20

21

22

23

24

Kjenner du til om ufaglaerte har utfert arbeid som normalt ber utferes av fagleerte, utover det som er nevnt tidligere (f.eks. drenering,
murerarbeid, temrerarbeid etc)?

M Nei []Ja

Er det nedgravd oljetank pa eiendommen?

M Nei [ va

Kjenner du til om det har veert utfert arbeid pa terrasse/garasje/tak/fasade?

Svar |Ja, kun av ufagleert/egeninnsats/dugnad

Beskrivelse | Diverse vedlikehold. Platt utenfor hytte.

Selges eiendommen med utleiedel, leilighet, hybel eller tilsvarende?

M Nei [Jva

Kjenner du til om det er innredet/bruksendret/bygget ut i kjeller eller loft eller andre deler av boligen?

M Nei [Jva

Kjenner du til forslag eller vedtatte reguleringsplaner, andre planer, nabovarsel eller offentlige vedtak som kan medfare endringer i bruken av
eiendommen eller av dens omgivelser?

M Nei [ Ja

Kjenner du til om det foreligger pabud/heftelser/krav/imanglende tillatelser vedrerende eiendommen?

M Nei [ Ja

Er det foretatt radonmaling?

M Nei [ Ja

Kjenner du til manglende brukstillatelse eller ferdigattest?

M Nei [ va

Kjenner du til om det foreligger skaderapporter/ tilstandsvurderinger eller utfarte malinger?

M Nei 1 Ja

Er det andre forhold av betydning ved eiendommen som kan vaere relevant for kjgper a vite om (f.eks. rasfare, tinglyste forhold eller private
avtaler)?

M Nei 1 Ja

Initialer selger: KH

Document reference: 1801250060
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Tilleggskommentar

Jeg bekrefter at opplysningene er gitt etter beste skjgnn. Jeg er kjent med at dersom jeg har gitt ufullstendige, uriktige eller misvisende
opplysninger om eiendommen, vil forsikringsselskapet kunne sgke hel eller delvis regress for sine utbetalinger eller redusere sitt ansvar helt
eller delvis, jfr. vilkar for boligselgerforsikring punkt 7.1 og forsikringsavtaleloven kapittel 4.

Jeg er orientert om mitt mulige ansvar som selger etter avhendingsloven, eventuelt etter kjgpsloven (aksjeboliger), og om forsikringsgiver sitt
boligselgerforsikringstilbud.

Jeg er klar over at avtale om forsikring er bindende. Jeg er ogsa klar over at premietilbudet ferst kan paberopes nar boligen er solgt
(budaksept). Premietilbudet som er gitt av megler er bindende for forsikringsgiver i 6 — seks — maneder fra oppdragsinngaelse med megler.

Etter dette vil premien og forsikringsvilkarene kunne justeres. Nar premietilbudet ikke lenger er bindende for forsikringsselskapet ma
egenerkleeringsskjemaet signeres pa nytt og eventuelle endringer paferes. Det vil da veere forsikringspremien og forsikringsvilkarene pa ny
signeringsdato som legges til grunn.

Det kan ikke tegnes boligselgerforsikring ved fglgende salg:

¢ mellom ektefeller eller slektninger i rett oppstigende eller nedstigenede linje, s@sken, eller

¢ mellom personer som bor eller har bodd pa boligeiendommen og/eller

e nar salget skjer som ledd i sikredes naeringsvirksomhet/er en naeringseiendom

o etter at boligeiendommen er lagt ut for salg.

¢ ved salg av helars- og fritidsbolig er det krav til at det foreligger tilstandsrapport i henhold til Forskrift til avhendingslova (tryggere
bolighandel).

Forsikringsselskapet kan ved skriftlig samtykke akseptere tegning av forsikring ogsa i ovennevnte tilfeller.

Dersom forsikringsselskapet ikke har gitt skriftlig samtykke, kan erstatningen bortfalle.

Ved oppgjersoppdrag trer forsikringen i kraft nar kontrakten er signert av begge parter, begrenset til siste 12 maneder for overtakelse.

Forgvrig oppfordrer selger potensielle kjgpere til &8 undersgke eiendommen grundig, jf avhendigsloven § 3-10 og kjepsloven § 20
(aksjeboliger).

Gyldig forsikring forutsetter at det for helars- og fritidsbolig foreligger tilstandsrapport som er i henhold til Forskrift til avhendingslova (tryggere
bolighandel).

Jeg @nsker boligselgerforsikring, og bekrefter & ha mottatt og lest forsikringsvilkarene og informasjonsbrosjyre til selger i
forbindelse med kjap av boligselgerforsikring. Forsikringen trer i kraft pa det tidspunkt det foreligger en budaksept mellom partene,
begrenset til tolv maneder for overtagelse. Ved oppgjgrsoppdrag trer forsikringen i kraft nar kontrakten er signert av begge parter,
begrenset til siste 12 maneder for overtakelse. Jeg bekrefter med dette at eiendommen ikke er en nzeringseiendom, at den ikke
selges som ledd i nzeringsvirksomhet eller mellom ektefeller eller slektninger i rett oppstigende eller nedstigende linje, sasken, eller
mellom personer som bor eller har bodd pa boligeiendommen. Gyldig forsikring forutsetter at det for helars- og fritidsbolig
foreligger tilstandsrapport som er i henhold til Forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel). Forsikringen er ugyldig dersom
den tegnes i strid med forsikringsvilkarene. Jeg er innforstatt med at eiendomsmegleren ikke har fullmakt til & gjgre unntak fra
ovennevnte begrensninger. Jeg er oppmerksom pa at 8% av total forsikringspremie er honorar til Séderberg & Partners.

] Jeg ansker ikke boligselgerforsikring, men megler har tilbudt meg & kjgpe slik forsikring.

] Jeg kan ikke kjape boligselgerforsikring ihht vilkar.
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ENERGIATTEST

Adresse Varntreskveien 1991
Postnummer 8695 >
2
Sted HATTFJELLDAL % »
=
Kommunenavn Hattfjelldal :Cj B
Gardsnummer 52 §
=
Bruk: 13 [J
ruksnummer E »
Seksjonsnummer — =)
s R
Andelsnummer = |_|=_|
2
Festenummer — %
=
Bygningsnummer 300616971 '%_I)) .
[
[=4
Bruksenhetsnummer HO0101 ; _ -
=
Merkenummer Energiattest-2025-120966 Hoy andel Lav andel
Oppvarmingskarakter (andel el og fossilt)
Dato 15.05.2025
Energimerket angir boligens energistandard. boligen er lite energieffektiv. En bolig bygget etter
Energimerket bestar av en energikarakter og en opp- byggeforskriftene vedtatt i 2010 vil normalt fa C.
varmingskarakter, se i figuren. Energimerket
symboliseres med et hus, hvor fargen viser oppvarmings- Oppvarmingskarakteren forteller hvor stor andel av
karakter, og bokstaven viser energikarakter. oppvarmingsbehovet (romoppvarming og varmtvann)
som dekkes av elektrisitet, olje eller gass.
Energikarakteren angir hvor energieffektiv boligen er, Grgnn farge betyr lav andel el, olje og gass,
inkludert oppvarmingsanlegget. Energikarakteren er mens rad farge betyr hay andel el, olje og gass.
beregnet ut fra den typiske energibruken for boligtypen. Oppvarmingskarakteren skal stimulere til gkt bruk
Beregningene er gjort ut fra normal bruk ved et gjennom- av varmepumper, solenergi, biobrensel og fiernvarme.
snittlig klima. Det er boligens energimessige standard og
ikke bruken som bestemmer energikarakteren. Om bakgrunnen for beregningene, se
A betyr at boligen er energieffektiv, mens G betyr at www.enova.no/energimerking.

Malt energibruk

Brukeren har valgt a ikke oppgi malt energibruk.
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Hvordan boligen benyttes har betydning for energibehovet

Energibehovet pavirkes av hvordan man benytter boligen,
og kan forklare avvik mellom beregnet og malt
energibruk. Gode energivaner bidrar til at energibehovet
reduseres. Energibehovet kan ogsa bli lavere enn normalt
dersom:

Gode energivaner

Ved a folge enkle tips kan du redusere ditt energibehov,
men dette vil ikke pavirke boligens energimerke.

Tips 1: Felg med pa energibruken i boligen
Tips 2: Luft kort og effektivt

Tips 3: Redusér innetemperaturen

Tips 4: Bruk varmtvann fornuftig

- deler av boligen ikke er i bruk,

- faerre personer enn det som regnes som normalt
bruker boligen, eller

- den ikke brukes hele aret.

Energimerkingen kan kun endres gjennom fysiske endringer
pa boligen.

Mulige forbedringer for boligens energistandard

Ut fra opplysningene som er oppgitt om boligen,
anbefales fglgende energieffektiviserende tiltak. Dette
er tiltak som kan gi bygningen et bedre energimerke.

Noen av tiltakene kan i tillegg veere svaert lannsomme.
Tiltakene ber spesielt vurderes ved modernisering av
bygningen eller utskifting av teknisk utstyr.

Tiltaksliste (For full beskrivelse av tiltakene, se Tiltaksliste - vedlegg 1)

- Montere automatikk pa utebelysning
- Tidsstyring av panelovner

Det tas forbehold om at tiltakene er foreslatt ut fra de
opplysninger som er gitt om boligen. Fagfolk bar
derfor kontaktes for & vurdere tiltakene naermere.
Eventuell giennomfgring av tiltak mé skje i samsvar

- Montere urbryter pa motorvarmer
- Randsoneisolering av etasjeskillere

med gjeldende lovverk, og det ma tas hensyn til krav
til godt inneklima og forebygging av fuktskader og
andre byggskader.
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Boligdata som er grunnlag for energimerket

Energimerket og andre data i denne attesten

er beregnet ut fra opplysninger som er gitt av boligeier
da attesten ble registrert. Nedenfor er en oversikt over
oppgitte opplysninger, som boligeier er ansvarlig for.

Bygningskategori: Smahus
Bygningstype: Fritidsbolig
Byggear 1957
Bygningsmateriale: Tre

BRA: 67

Ant. etg. med oppv. BRA: 2
Detaljert vegger: Nei
Detaljert vindu: Nei

Teknisk installasjon

Oppvarming: Elektrisk
Ved

Ventilasjon Periodisk avtrekk

Der opplysninger ikke er oppgitt, brukes typiske stan-

dardverdier for den aktuelle bygningstypen. For mer

informasjon om beregninger, se
https://www.enova.no/energimerking/om-energimerkeordningen/om-
energiattesten/beregning-av-energikarakteren/.




Om grunnlaget for energiattesten

Oppgitte opplysninger om boligen kan finnes

ved a ga inn pa www.enova.no/energimerking, og logge
inn via ID-porten/Altinn. Pa siden "Eiendommer" kan du
sgke opp bygninger og hente fram energiattester som er
laget tidligere. For & se detaljer for en bolig hvor

det er brukt detaljert registrering ma du velge "Gjenbruk"

Om energimerkeordningen

Enova er ansvarlig for energimerkeordingen. Energimerket
beregnes péa grunnlag av oppgitte opplysninger om
boligen. For informasjon som ikke er oppgitt, brukes
typiske standardverdier for den aktuelle bygningstypen

fra tidsperioden den ble bygd i. Beregningsmetodene

for energikarakteren baserer seg pa NS 3031

av aktuell attest under Offisielle energiattester i
skjermbildet "Valgt eiendom". Boligeier er ansvarlig

for at det blir brukt riktige opplysninger. Eventuelle gale
opplysninger ma derfor tas opp med selger eller utleier da
dette kan ha betydning for prisfastsettelsen.

Det kan nar som helst lage en ny energiattest.

Sporsmél om energiattesten, energimerkeordningen
eller giennomfgring av energieffektivisering og
tilskuddsordninger kan rettes til Enova Svarer pa

tif. 24 24 08 95 eller svarer@enova.no.

(https://www.enova.no/energimerking/om-energimerkeordningenPlikteretitlerjergimerking er beskrevet i

energimerkeforskriften (bygninger).

Naermere opplysninger om energimerkeordningen
kan du finne pa www.enova.no/energimerking.

For ytterligere rad og veiledning om effektiv energibruk, vennligst se www.enova.no/hjemme

eller ring Enova svarer pa tif. 24 24 08 95.
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Tiltaksliste: Vedlegg til energiattesten

Tiltak utenders

Tiltak 1: Montere automatikk pa utebelysning

Det kan monteres fotocelle pa utebelysningen slik at det automatisk gar av/pa etter dagslyset/merket. Eller det kan
monteres bevegelsessensor slik at lyset kun gar pa ved bevegelse og slas av automatisk etter forhandsinnstilt tid.

Tiltak 2: Montere urbryter pa motorvarmer
Det monteres urbryter (koblingsur) pa motorvarmeren slik at den ikke star pa mer enn ngdvendig.

Tiltak 3: Skifte til sparepaerer pa utebelysning

Sparepaerer pa 5, 7, 11, 15, og 20 W tilsvarer glgdelamper pa henholdsvis 25, 40, 60, 75 og 100 W. Sparepeerer gir like
mye lys som vanlige gledelamper, men bruker bare rundt 20% av energien. De varer dessuten lenger, 8.000-15.000
timer mot 1.000 - 2.500 timer for gledelamper.

Tiltak 4: Termostat- og nedbgrsstyring av sngsmelteanlegg

Sngsmelteanlegget er kun manuelt styrt, eller styres kun etter lufttemperatur. Det installeres automatikk slik at
sngsmelteanlegget bade er temperatur- og nedbgrsstyrt. Det kan veere i form av en temperatur- og snefeler i bakken,
med temperatur - og fuktfgler i luften.Sngsmelteanlegget aktiveres kun ved behov dvs.nar det registreres nedbgr og
kulde samtidig.

Tiltak pa elektriske anlegg

Tiltak 5: Tidsstyring av panelovner

Elektriske varmeovner er utstyrt med termostat men har ikke automatikk for tidsstyring / nattsenkning av temperaturen.
Dersom ovnene er meget gamle kan det vurderes en utskiftning til nye ovner med termostat- og tidsstyring, eller det
ettermonteres spareplugg eller automatikk for tidsstyring pa eksisterende ovn.Dersom mange ovner skiftes ut bgr det
vurderes et system hvor temperatur og tidsinnstillinger i ulike rom i boligen styres fra en sentral enhet.

Tiltak 6: Temperatur- og tidsstyring av panelovner

Evt. eldre elektriske varmeovner uten termostat skiftes ut med nye termostatregulerte ovner med tidsstyring, eller det
ettermonteres termostat / spareplugg pa eksisterende ovn. Dersom mange ovner skiftes ut bgr det vurderes et system
hvor temperatur og tidsinnstillinger i ulike rom i boligen styres fra en sentral enhet.

Bygningsmessige tiltak

Tiltak 7: Randsoneisolering av etasjeskillere

Kald trekk i randsonen av trebjelkelag kan utbedres ved a isolere bjelkelaget i randsonen. Utvendig kan man forsgke a
tette vindsperra nederst pa utsiden av veggen.

Tiltak 8: Termografering og tetthetspraving

Bygningens lufttetthet kan males ved hjelp av metode for tetthetsmaling av hele eller deler av bygget. Termografering
kan ogsa benyttes for & kartlegge varmetap og lekkasjepunkter. Metodene krever spesialutstyr og spesialkompetanse og
ma utferes av fagfolk.

Tiltak 9: Etterisolering av yttervegg

Yttervegg etterisoleres. Metode avhenger av dagens lgsning. For & sjekke vindtetting av yttervegg anbefales
termografering og tetthetspraving.

Tiltak 10: Isolering av innervegg mot uoppvarmet rom
Innervegg mot uoppvarmet rom i boligen isoleres.

Tiltak 11: Montering tetningslister

Luftlekkasjer mellom karm og ramme pa vinduer og mellom karm og derblad kan reduseres ved montering av
tetningslister. Lister i silikon- eller EPDM-gummi gir beste resultat.



Brukertiltak

Tiltak 12: Bruk varmtvann fornuftig

Bytt til sparedusj hvis du ikke har. For & finne ut om du ber bytte til sparedus;j eller allerede har sparedusj kan du ta tiden
pa fylling av ei vaskebgtte; nye sparedusjer har et forbruk pa kun 9 liter per minutt. Ta dusj i stedet for karbad.Skift
pakning pa dryppende kraner.Dersom varmtvannsberederen har nok kapasitet kan temperaturen i berederen reduseres
til 70gr.

Tiltak 13: Sla av lyset og bruk sparepzerer

Sla av lys i rom som ikke er i bruk. Utnytt dagslyset. Bruk sparepeerer, spesielt til utelys og rom som er kalde eller bare
delvis oppvarmet.

Tiltak 14: Vask med fulle maskiner
Fyll opp vaske- og oppvaskmaskinen fer bruk. De fleste maskiner bruker like mye energi enten de er fulle eller ikke.

Tiltak 15: Redusér innetemperaturen

Ha en moderat innetemperatur, for hver grad temperatursenkning reduseres oppvarmingsbehovet med 5 %. Mennesker
er ogséa varmekilder; jo flere gjester — desto sterre grunn til & dempe varmen. Ha lavere temperatur i rom som brukes
sjelden eller bare deler av degnet. Montér tetningslister rundt trekkfulle vinduer og derer (kan sjekkes ved bruk av
myggspiral/rgyk eller stearinlys). Sett ikke mgbler foran varmeovner, det hindrer varmen i & sirkulere. Trekk for gardiner
og persienner om kvelden, det reduserer varmetap gjennom vinduene.

Tiltak 16: Velg hvitevarer med lavt forbruk

Nar du skal kjgpe nye hvitevarer sa velg et produkt med lavt stremforbruk. Produktene deles inn i energiklasser fra A til
G, hvor A er det minst energikrevende. Mange produsenter tilbyr na varer som gar ekstra langt i & veere energieffektive.
A+ og det enda bedre A++ er merkinger som har kommet for & skille de gode fra de ekstra gode produktene.

Tiltak 17: Felg med pa energibruken i boligen

Gjer det til en vane a felge med energiforbruket. Les av maleren manedlig eller oftere for & veere bevisst energibruken.
Ca halvparten av boligens energibruk gar til oppvarming.

Tiltak 18: Sla el.apparater helt av
Elektriske apparater som har stand-by modus trekker strem selv nar de ikke er i bruk, og ma derfor slas helt av.

Tiltak 19: Tiltak utenders

Monter urbryter (koblingsur) p4 motorvarmeren slik at den ikke star pa4 mer enn ngdvendig. Skift til sparepzerer.
Sparepeerer pa 5, 7, 11, 15, og 20 W tilsvarer glgdelamper pa henholdsvis 25, 40, 60, 75 og 100 W, og de varer
dessuten lenger, 8.000-15.000 timer mot 1.000-2.500 timer for gledelamper. Det kan monteres fotocelle pa
utebelysningen slik at det automatisk gar av/pa etter dagslyset/mearket. Eller det kan monteres bevegelsessensor slik at
lyset kun gar pa ved bevegelse og slas av automatisk etter forhandsinnstilt tid. For sn@smelteanlegg som kun er manuelt
styrt av/pa eller ift. lufttemperatur kan det installeres automatikk slik at sn@smelteanlegget bade er temperatur- og
nedbearsstyrt dvs. nar det registreres nedber og kulde samtidig.

Tiltak 20: Spar strem pa kjokkenet

Ikke la vannet renne nar du vasker opp eller skyller. Bruk kjeler med plan bunn som passer til platen, bruk lokk, kok ikke
opp mer vann enn ngdvendig og sla ned varmen nar det har begynt & koke. Sla av kjgkkenventilatoren nar det ikke
lenger er behov. Bruk av microbglgeovn til mindre mengder mat er langt mer energisparende enn komfyren. Tin
frossenmat i kjgleskapet.Kjgl - og frys skal avrimes ved behov for & hindre ungdvendig energibruk og for hgy temperatur
inne i skapet / boksen (nye kjglekap har ofte automatisk avriming). Fjern stgv pa kjgleribber og kompressor pa baksiden.
Sla av kaffetraker nar kaffen er ferdig traktet og bruk termos. Oppvaskmaskinen har innebygde varmeelementer for
oppvarming av vann og skal kobles til kaldvannet, kobles den til varmtvannet gker energibruken med 20 - 40 % samtidig
som enkelte vaske - og skylleprosesser foregar i feil temperatur.

Tiltak 21: Luft kort og effektivt

Ikke la vinduer sta pa glett over lengre tid. Luft heller kort og effektivt, da far du raskt skifta lufta i rommet og du unngar
nedkjgling av gulv, tak og vegger.

Tiltak pa luftbehandlingsanlegg

Tiltak 22: Skifte avtrekksvifte pa bad til ny med fuktstyring

Dersom avtrekksvifte pa bad kun har manuell styring av/pa kan det vurderes & montere ny avtrekksvifte med fuktstyring,
dvs. at den starter/stopper automatisk ved behov avh. av luftens relative fuktighet og reduserer den totale
luftutskiftningen og dermed varmetapet.

Tiltak 23: Montere blafrespjeld pa kjekkenventilator

Dersom kjgkkenventilator ikke har blafrespjeld, bgr dette monteres for & redusere Iuftutskiftningen og dermed
varmetapet.
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Tiltak pa varmeanlegg

Tiltak 24: Installere ny rentbrennende vedovn / peisinnsats, alternativt pelletskamin

| gamle vedovner / peiser med der utnyttes kun 30 - 55 % av energiinnholdet i veden, mens med nye rentbrennende
vedovner /peisinnsatser (som kom pa markedet i 1988) er virkningsgraden pa 70 - 80 %. Alternativt kan den gamle
vedovnen / peisen skiftes ut med en pelletskamin.Nye vedovner,peisinnsatser og pelletskaminer utnytter energien mer
effektivt samt at reykgassforurensning og utslippene reduseres med inntil 90 % sammenlignet med gammel vedovn.De
fleste pelletskaminer styres av en romtermostat,slik at man kan stille inn gnsket temperatur.Kaminen kan starte og
slokke av seg selv,og mange kaminer kan ogsa programmere inn ukeprogram,med f.eks.nattsenkning.



Nabolagsprofil

Varntreskveien 1991

Hoyde over havet
400 m

Avstand til byer
Mo i Rana

Bodg

2t12min &

165.7 km

Vintersport

Langrenn

Sport

@ Varntresk ballgkke
Ballspill

5min &
6.3 km

Innholdet i nabolagsprofilen er hentet fra ulike datakilder, og feil eller mangler kan forekomme. Vurderinger og sitater er innhentet pa web og gir uttrykk for
hvordan naboene vurderer nabolaget. FINN.no AS kan ikke holdes ansvarlig for feil/mangler i profilen. Copyright © Finn.no AS 2025
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Advokatforeningen EIENDOM NORGE

OVERSIKT OVER L@S@RE OG TILBEH@R TIL EIENDOMMEN

Oversikten er utarbeidet av Norges Eiendomsmeglerforbund, Eiendom Norge og Advokatforeningens
Eiendomsmeglingsgruppe, og er gjeldende fra 1. januar 2020.

Generelt
Lov om avhending av fast eigedom (avhendingslova/avhl.) av 3. juli 1992 regulerer kjgper og selgers
rettigheter og plikter ved overdragelse av fast eiendom og andeler i borettslag.

| henhold til avhl. § 3-4 skal eiendommen, nar annet ikke er avtalt, overdras med innredninger og
utstyr som etter lov, forskrift eller annet offentlig vedtak skal fglge med. Det samme gjelder varig
innredning og utstyr som enten er fastmontert eller er sarskilt tilpasset bygningen, jf. avhl. § 3-5.
Loven inneholder ingen detaljert oversikt over hva som omfattes av «innredning og utstyr», og over
hva som skal regnes som «fastmontert eller szerskilt tilpasset».

Partene kan fritt avtale hva som skal fglge med eiendommen ved salg. Bransjens liste over lgsgre og
tilbehgr som skal fglge med eiendommen, er en del av avtalen mellom kjgper og selger dersom ikke
annet er opplyst i salgsoppgaven, kjgper har tatt forbehold i bud eller avtale pa annen mate er
inngatt. Der intet annet er avtalt, vil Igsgre og tilbehgr medfglge slik dette fremkommer av avhl. § 3-4
og § 3-5 og denne oversikt.

Produkter og installasjoner som medfglger overdras uten noen form for garantier, utover eventuell
gjenverende leverandgrgaranti.

Dersom det er noe i nedenstdende liste som ikke finnes pa eiendommen, vil det heller ikke medfglge.

1. HVITEVARER medfglger der dette er spesielt angitt i salgsoppgaven.
2. HELDEKKENDE TEPPER fglger med uansett festemate.

3. VARMEKILDER, slik som ovner, kaminer, peiser, varmepumper og panelovner, fglger med uansett
festemate. Frittstaende biopeiser/varmeovner og terrassevarmere medfglger ikke. Det fglger ikke
med varmekilder i rom som ikke har vegg- eller fastmonterte varmekilder pa visning.

4. TV, RADIO OG MUSIKKANLEGG. TV-antenner og fellesanlegg for TV, herunder parabolantenne, og
tuneren/dekoder/tv-boks medfglger der dette eies av selger. Veggmontert TV/flatskjerm med
tilhgrende festeordning samt musikkanlegg fglger ikke med (se ogsa punkt 12).

5. BADEROMSINNREDNING/UTSTYR. Badekar, dusjkabinett, dusjvegger, alle fastmonterte speil og
hyller, fastmonterte glass- og handkleholdere, herunder handklevarmere samt baderomsinnredning,
medfglger.

6. GARDEROBESKAP medfglger, selv om disse er Igse. Fastmonterte garderobehyller og knagger

medfglger. Innredning i garderobeskap, for eksempel lgse eller fastmonterte tradkurver, hyller,
stenger og lignende, medfglger.



7. KIGKKENINNREDNING medfglger, herunder ogsa apne, fastmonterte hyller og lgs eller fastmontert
kiokkengy.

8. MARKISER, PERSIENNER og annen type innvendig og utvendig solskjerming, gardinoppheng,
lamellgardiner og liftgardiner medfglger.

9. AVTREKKSVIFTER av alle slag, samt fastmonterte aircondition/ventilasjonsanlegg, medfglger.
10. SENTRALST@VSUGER medfglger med komplett anlegg, herunder slange, munnstykke mm.

11. LYSKILDER. Kupler, lysstoffarmatur, fastmonterte "spotlights", oppheng og skinner med spotlights
samt utelys og hagebelysning medfglger. Vegglamper, krokhengte lamper, lysekroner, prismelamper
og lignende som er koblet til sukkerbit eller stikkontakt fglger likevel ikke med.

12. INSTALLERTE SMARTHUSL@SNINGER med sentral som styrer lys, varme, lyd o.l., samt tilhgrende
tradlgse enheter som brytere, sensorer, kameraer, integrerte hgyttalere el. medfglger. Enkle
lysstyringssystem f.eks. med en sentral som kun styrer lyspaerer eller smartpaerer montert i sokkel
medfglger likevel ikke.

13. UTVENDIGE S@PPELKASSER og eventuelt holder/hus til disse medfglger.
14. POSTKASSE medfglger.

15. UTEND@RS INNRETNINGER slik som flaggstang, fastmontert tgrkestativ, samt andre faste
utearrangementer som f.eks. badestamp, boblekar/jacuzzi og liknende utendgrs kar, lekestue,
lekestativ, utepeis, fastmontert trommel til vannslange, medfglger. Guidekabel/avgrensingskabel til
robotgressklipper medfglger, men robotgressklipper og ladestasjon for denne medfglgerikke.

16. FASTMONTERT VEGGLADER/LADESTASJON TIL EL-BIL medfglger uavhengig av hvor laderen er
montert.

17. SOLCELLEANLEGG med tilhgrende teknisk infrastruktur medfglger.
18. GASSBEHOLDER til gasskomfyr og gasspeis medfglger.

19. BRANNSTIGE, BRANNTAU, feiestige og lignende medfglger der dette er pabudt. Lgse stiger
medfglger ikke.

20. BRANNSLUKNINGSAPPARAT, BRANNSLANGE og R@YKVARSLER medfglger der dette er pabudt.
Det er eier og brukers plikt til 3 se til at utstyret forefinnes pa enhver eiendom. Hvis annet ikke er
uttrykkelig avtalt, skal dette derfor alltid fglge med ved salg av eiendom.

21. SAMTLIGE N@KLER til eiendommen som selger er i besittelse av skal overleveres kjgper pa
overtakelsen, herunder ngkler til eventuelle boder, uthus, garasjeportapner e.l. Lases boder, uthus
e.l. med hengel3s, skal 13s og ngkler til disse medfglge.

22. GARASJEHYLLER, bodhyller, lagringshyller og oppheng til bildekk medfglger safremt de er
fastmontert.

Planter, busker og treer som er plantet pa tomten, eller fastmonterte kasser og lignende er en del av
eiendommen og medfglger i handelen.



Boligkjgperforsikring

- Advokathjelp ved boligkjgpet og i 5 ar fremover.
+ Er kjgpers motvekt til selgers boligselgerforsikring.

-+ Gir deg advokathjelp hele veien til rettskraftig dom,
om ngdvendig.

Boligkjgperforsikring PLUSS
- Samme dekning som HELP Boligkjgperforsikring.

- | tillegg far du advokathjelp pa de viktigste
rettsomradene i privatlivet.

Boligkjgperforsikring tegnes hos eiendomsmegler senest
ved kontraktsignering og gir rett til advokathjelp inntil
5 &r etter overtakelse. Forsikringen betales som del av
oppgjgret ved boligkjgpet. PLUSSdekningen fornyes arlig

ved faktura fra HELP.

Andelsbolig/aksjeleilighet: Kr 7 900
Selveierleilighet/rekkehus: Kr 10 900
Ene-/tomannsbolig, tomt: Kr15 900

Fritidsbolig felger gvrige boligtyper.

PLUSS dekker ogsa disse rettsomradene
« Samboeravtale, ektepakt og arv

- Forbrukerkjgp og handverkertjenester

- Utleie og naboforhold

- Tomtefeste, veirett og andre servitutter

- Plan- og bygningsrett

- Skatt ved oppussing, utleie og eiendomssalg

+ Tilgang til digitale juridiske avtaler via Min side

PLUSS gir boligeiere et sterkt rabattert advokattilbud
i og utenfor domstolene. Fa advokathjelp nar du
trenger det fra Norges stgrste advokatmiljg for
privatpersoner. PLUSS kan bare tegnes samtidig med

boligkjgperforsikringen, og koster kun kr 2 800 i tillegg.

PLUSS fornyes arlig.

Egenandel kr 4 000 palgper ved takst, tvist eller 10
timer advokatbistand, avhengig av hva som kommer
ferst. Meglerforetaket mottar kr 4 800/4 900/5 400 i
kostnadsgodtgjgrelse, avhengig av boligtype, samt et
tillegg pa kr 1000 ved salg av PLUSS.

Har du spgrsmal? Kontakt HELP pa help.no/minside,
telefon 22 99 99 99 eller epost post@help.no

C HELP

Rett skal veere rett. For alle.

Vi tar forbehold om pris- og vilkdrsendringer. Hvis premien ikke er innbetalt ved overtakelse, vil avtalen bli
kansellert. For fullstendig informasjon om dekning og vilkar, se help.no.
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HELP Renteforsikring

Renteforsikring dekker rentekostnader efter skatt og husforsikring for bolig som skal selges, hvis denne
ikke er solgt tre m&neder etter overtakelse av ny bolig. Forsikringen koster kr 5.900 og gjelder i ett &r fra
fidspunktet hvor du har overtatt din nye primaerbolig og du har markedsfort din gamle primaerbolig

sammenhengende i minst fre m&neder.

Utbetaling gis i inntil ni maneder
Rentekostnader, samt kostnad til husforsikring dekkes med inntil kr 15.000 per méned

Gjelder fast eiendom regulert til boligformdl og som er registrert som din primaerbolig
Forsikringen gjelder i Norge

Bestilling gjores av boligkjeper pd www.help.no/renteforsikring. Forsikringen ma
bestilles innen sju dager etter kontraktsignering. Dersom boligen som skal selges
allerede er markedsfort for budaksept av ny bolig kan forsikring ikke tegnes.

For HELP kundesenter kontakt post@help.no eller tif. 22 99 99 99.

Bud p& 95 % eller mer av prisantydning behandles som at salg har funnet sted, selv om bud avslds, og forsikringsdekningen gjelder da til
ny eier overtar (begrenset til 3 maneder etter budaksept). Det gjores fradrag i erstatningen for eventuelle leieinntekter, skattefradrag pd
rentekostnader og renter og omkostninger som folge av mislighold av I&n. Forsikringen dekker ikke mellomfinansiering eller andre I&n som
ikke direkte relaterer seg til primaerboligen som skal selges. Forsikringen fornyes ikke, og gjelder ikke ved senere flytting. Dersom boligen
ikke selges av autorisert megler / advokat gjelder ikke forsikringen. Forsikringen har en karantenetid pé tre maneder. Tegning av HELP

Renteforsikring tilbys kun til boligkjopere som har kjopt bolig gijennom samarbeidende eiendomsmeglerkjede.

Rett skal vaere rett. For alle.
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Forbrukerinformasjon
om budgivning

Sist oppdatert med virkning fra 1. juli 2025, i forbindelse med
ikrafttredelse av endringer i eiendomsmeglingsloven.

Informasjonen er utarbeidet av Forbrukerradet, Advokatforeningen ved Lovutvalget for eiendomsmegling, Eiendom Norge og
Norges Eiendomsmeglerforbund, pa grunnlag av bl.a. eiendomsmeglingsloven § 6-8.

Nedenfor gis en oversikt over de retningslinjer som anbefales ved budgivning pa eiendommen. Avslutningsvis gis ogsa en kort
oversikt over de viktigste rettsreglene tilknyttet budgivning.

For det legges inn bud pa eiendommen oppfordres budgiver til & sette seg inn i all relevant informasjon om eiendommen,
herunder salgsoppgave og tilstandsrapport.

GJENNOMFQRING AV BUDGIVNING:

1. Alle bud skal inngis skriftlig til megler, som formidler
disse videre til selger. Med skriftlige bud menes ogsé
elektroniske meldinger som e-post og SMS nér
informasjonen i disse er tilgjengelig ogsé for ettertiden.
Kravet til skriftlighet gjelder ogsa budforhgyelser, og
motbud (bud fra selger), aksept eller avslag fra selger. For
formidling av bud til selger skal megler innhente gyldig
legitimasjon og signatur fra budgiver. Kravet til
legitimasjon og signatur er oppfylt for budgivere som
benytter e-signatur som f.eks. BankID eller MinID.

2. Et bud bgr inneholde eiendommens adresse (eventuelt
gnr/bnr), kispesum, budgivers kontaktinformasjon,
finansieringsplan, akseptfrist, overtakelsesdato og
eventuelle forbehold som for eksempel usikker
finansiering, salg av ndvaerende bolig ol. Normalt vil ikke
et bud med forbehold bli akseptert fgr forbeholdet er
avklart. Konferer gjerne med megler for bud inngis.

3. Megler skal legge til rette for en forsvarlig avvikling av
budrunden. | forbrukerforhold (dvs. der selger er
forbruker) skal megleren ikke formidle bud med kortere
akseptfrist enn kl. 12.00 fgrste virkedag etter siste
annonserte visning. Etter denne fristen bgr budgivere ikke
sette en kortere akseptfrist enn at megler har mulighet til,
sé langt det er ngdvendig, & orientere selger, budgivere og
gvrige interessenter om bud og forbehold. Dersom bud
inngis med en frist som &penbart er for kort til at
megleren kan avvikle budrunden pa en forsvarlig mate
som sikrer selger og interessenter et tilstrekkelig grunnlag

for sine handlingsvalg, vil megler frarade budgiver & stille
slik frist.

4. Megler skal ikke formidle bud med forbehold om at
budet eller forbehold i budet skal holdes skjult
(hemmelig) for andre budgivere og interessenter.

5. Megleren vil uoppfordret gi sin vurdering av det enkelte
bud overfor selger, ndr budet er gitt innenfor fristene i
punkt 3.

6. Megleren skal, sa langt det er ngdvendig og mulig,
holde budgiverne skriftlig orientert om mottatte bud,
herunder budets stgrrelse, forbehold og akseptfrist.
Megler skal s& snart som mulig bekrefte skriftlig overfor
budgivere at budene deres er mottatt. For gvrig vil megler,
pé foresparsel fra andre, opplyse om aktuelle bud pé&
eiendommen, herunder relevante forbehold.

7. Kopi av budjournal skal gis til kjgper og selger uten
ugrunnet opphold etter at handel er kommet i stand.
Dersom det er viktig for budgiver & bevare sin anonymitet,
ber budet formidles gjennom fullmektig.

8. Etter at handel har kommet i stand, eller dersom en
budrunde avsluttes uten at handel er kommet i stand, kan
en budgiver kreve kopi av budjournalen i anonymisert
form.

VIKTIGE AVTALERETTSLIGE FORHOLD:

1. Det eksisterer ingen angrerett ved salg/kjop av fast
eiendom.

2. Nar et bud er inngitt til megler og innholdet i budet er
formidlet til selger (slik at selger har fatt kunnskap om
budet), kan budet ikke kalles tilbake. Budet er da
bindende for budgiver frem til akseptfristens utlgp, med
mindre budet for denne tid avslas av selger eller budgiver
far melding om at eiendommen er solgt til en annen. Man
ber derfor ikke gi bud pa flere eiendommer samtidig
dersom man ikke gnsker a kjgpe flere enn en eiendom.

(] .
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3. Selger stér fritt til & forkaste eller akseptere ethvert
bud, og er for eksempel ikke forpliktet til & akseptere
hgyeste bud.

4. Nar en aksept av et bud har kommet frem til budgiver
innen akseptfristens utlgp er det inngétt en bindende
avtale.

5. Husk at et eventuelt bud fra selger til kjgper (s&kalte
«motbud»), avtalerettslig er et bindende tilbud som
medfgrer at det foreligger en avtale om salg av
eiendommen dersom budet i rett tid aksepteres av kjgper.

D

EIENDOM NORGE

¥/ Advokatforeningen



Budskjema akuiv.

For eiendommen:
Adresse: Varntreskveien 1991 Meglerforetak: Aktiv Eiendomsmegling
8695 HATTFJELLDAL Saksbehandler: Rita Aanes
Telefon: 977 57 155
Oppdragsnummer: E-post: rita.aanes@aktiv.no
Undertegnede gir herved fglgende bud pa ovennevnte eiendom:
Kjepesum: Kr.
Belgp med bokstaver: Kr.
+omkostningert iht. opplysninger i salgsoppgaven
Dette budet er bindende for undertegnede frem til og med den: Kl.

Dersom annet ikke er angitt gjelder budet til kl. 15.00 fgrste virkedag etter siste annonserte visning. | forbrukerforhold vil bud med kortere akseptfrist enn til kl. 12.00
forste virkedag etter siste annonserte visning ikke bli videreformidlet til selger.

Eventuelle forbehold:

Undertegnede er kjent med at selger star fritt til & godta eller forkaste ethvert bud. Likeledes er undertegnede klar over at budet er bindende for budgiver nar det
er kommet til selgers kunnskap. Handelen er juridisk bindende for begge parter dersom budet aksepteres innen akseptfristen. Undertegnede er kjent med at
budjournalen vil bli forelagt kjgper og selger nar handel er sluttet.

@nsket overtakelsesdato:

Budet baseres pa opplysninger og salgsvilkar som fremkommer av salgsoppgave datert:

Kjepet vil bli finansiert slik:

Laneinstitusjon: Referanse og tlf nr.:

Lant kapital: Kr.:
Egenkapital: Kr.:
Totalt: Kr.:
Egenkapital bestér av: D Salg av naveerende bolig eller fast eiendom D Disponibelt kontantbelgp (bankinnskudd)

Jeg gir bud som: D Forbruker D Ledd i neeringsvirksomhet / juridisk person (selskap)

Jeg samtykker til bruk av elektronisk kommunikasjon:

Navn:

D Ja D Nei

Navn:

Fadselsnr. (11 siffer):

Fedselsnr. (11 siffer):

Adresse: Adresse:

Postnr.: Sted: Postnr.: Sted:
TIf. E-post: TIf: E-post:
Dato.: Sign: Dato.: Sign:

Kopi av legitimasjon

Kopi av legitimasjon




akuiv.

Tar deg videre



