akuv.




Daglig leder - Eiendomsmegler MNEF

Lars-Hakon Nohr

Mobil 906 09 809
E-post  lars.hakon.nohr@aktiv.no

Aktiv Eiendomsmegling Halden
Storgata 10, 1771 Halden. TLF. 69 21 19 50

Nokkelinformasjon

Prisant.:
Omkostn.:
Total ink omk.:
Selger:

Salgsobjekt:
Eierform:
Byggear:
BRA-i/BRA Total
Tomtstr.:
Soverom:

Antall rom:
Gnr./bnr.
Oppdragsnr.:
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Kr 4 480 000,

Kr 113 390,

Kr 4 593 390,
Stian Skammelsrud
Aleksandra Skogli
Skammelsrud

Enebolig

Eiet

1900

108/108 kvm
736.2 kvm

3

6

Gnr. 98, bnr. 49
1101260039

Villa Solhoi - vakker
renovert villa! 2 nye bad,
nytt lekkert kjokken, nye
overflateri alle rom.

Na kan du sikre deg en virkelig pakostet og lekker enebolig i klassisk
stil i populeere Hjortsbergveien. 2 nye bad/wc, nytt kjgkken, el.anlegg,
rgropplegg, vinduer, kledning og himlinger og mye mer! Flytt rett inn!
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4

Om eiendommen

Ombolgen
Aredl

BRA- £ 108kum
BRAtotat 108 kum
TR 38km

Bruksareal fordet paetase

1. etasle

BRA: 62 kvm Kigkken, stu,vindfang, gang og bad/vaskerom
1 etese

BRA-: 46 kvm Bad, bod, garderabe, stue og 3 soverom

TBAfordelpa easie

1. etasle

19 km Temasse- og bakongarea
1 etese

fom Terasse-og halkongarea!

Takstmannens kommentart arealoppmaling

frste easi e det takhoyder ra 242:2.53 mete,

| nacre tasie e det takhoyde fa .3 meter og nedover med stk
Loftog il er ke méleverdig

Tomtetype
Fiet

Tomtestgrrelse
7362k

Tomteheskrivelse

Vakker o fodig tomt grensende il e el av Schutzedalen,Solhele dagen,
bameenni og skiemet med une uteplasser og plss for rukthage og kkenhage
Gruset gardspass med parkeringog god ackom et

Torntestonelsearcal er hentet a matrkkeltshrft(basert pa oppmdling gl
Kar. Detgoresoppmerksom paat deme ype realngivelse med lhorende ke
Kam vzt Upesi o at man dermed kn f awik hace real og grenserved en
eventuel fremtidig opproaing Mangel grunnet awikende grenser og/ller arealsii
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Kan derfor ke paberopes.

Beliggenhet

Velkommen il populzre Hortsherguelen! Her bor du slklhoytog pent ,og med
Kort o tygg gangueined il sentrum. Kortve ogst skolerog el ureneng, hade
inerliggende Schutzeclen som by pa en frol, fedet lvskog og vaks trsir
fleg iggerysloynene el Hoysémerka ke pé overiden av omradet

Adkomst
Direte fra Hortsbergveien.

Behyggelsen
Onédet bestar hovedsakell v il og smahushebygele.

Offenlig kommunikasjon
Gangavstand tl bussforbindele | Gmleveien.

Bygningssakkyndig
Takstfag AS

Type rapport
Tlstandsrapport

Byageméte

Grunnmuren eroppfort e raniibloker. Vegghonstrksjonen bestér a e rfsverk
hefte o lggende plank,Som er utvendig islert med 10 om og innvendig med cirka 7
om. Fasaden er K mes saende tldring,som ble opporaderti 2020, Taket et
salak e lassbygde tekstler fa byggedret Deler av oftter solert med ika 20
om, mensskratak i estus, bod og had ersolert med cirka 10 om. Resten avtaketer
Uislert, Undertaket hestér abord, oppforet e sutakplte ekterog e, og e
tekket med betongtaksten. Tibygget har et dimensjonsapent underak, Remmey nedlop
0g beslag e uifrt st Etafesklene hestr v tebjelag som e vttt senere
fd.Deler av fasiesklet mot eypkelleren e solert, Bolgen hr et kryprom med delvis
begrenset tigengelihet, hor det rstapt gul og noe syl fel. Bygningen har male
trevinduer med 2ags glassfa cika 2020, samt en malt hovedyterdar og en mlt
balkongdr e, Eendommen haren terasse  anche etase,oppfor reverk med fet
rekkverk,impregerte tenmassebord og beslag pa toppen av ekkverketog ved veggen.
Ved inngangsdaren e det en impregnert tenasse. | forsteetase r dt en stortrrasse
med staptplate under terassebordene og rekkverk  plast. Delr v denne tenassen
har staplater under,

Eiendommen er jemnomgatt av en ygingskynl og deter tarbeidet en
fstandsrapport, Dene r vedlagtsalgsoppgaven. Nedenforflger nformasion om
forhokd som har 3t 76 209 63
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T62- Avvik som kan kreve ek

-Tekiekking
ik Merenn havprten avforventetbrukstderpassert pa takiekkingen
M enn alvparten a fomentet ruksti e passert pa unetak,

-Nedlgp og beslag

Ak et manglersnofangere pa heleelerdeler a taket, e devar e v om
dettepa byggemeldngstdspunktet.

Tekrenner har punkiise lekkasir

Deternog manglende beslag,

-Vegokonstuksion

Avk:Det e mgen eler it ufing i nedve kant av Kedring mot grnmmur
Kontraksioner e ukket i man fsisk dnne opp konstuksjonenfor & vurdere
eventusle riteskader i veqg.Derernormaltsett o rteskader elde tommer
Konstruksjoner spesietrundt vinduer/dorer

g ned mot grunnmr,

-Tekkonstruksjon/Loft
Ak Deter hegrense i ventleing a tkkonstuksonen.

-Vinduer
Ak Det r pvis awik undt imsettingsdetaler
Det e noen ose beslag under vinduer,

~Dorer

Ak Det r pavis daversom e vanskely & pne elerukee,
Detr o sveling i terskel  emassedoren andre fase.

Nog sprekker g sveling i edkant patemassedr forte etese.

-Balkonger, erasser og rom under balkonger
Ruvik:Deter gk
Rekkverk  plast r noe st isig.

- Andre utvendice fohold
Ak Det r ik
Det er store sievheter o éteskader p gerdet

-Overfater

Ak Det er awik

Noe ik ulv. | stuen/kjkben forte fasie.
Deternog bom i vindfang.
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-Etaseskile/gulv ot runn

Ak Determelthoydeforsiellpa mellom 15:30 mm gnom hele rommet,
Tistandsqrad 2 gis med hakgrunn i standardens krav i gorkiente maleawik
Mlthoydeforgel pa mellom 10- 20 mm imfor enengde pé Imete,
Tistandsqrad 2 gis med hakgrunn i standardens krav i gockiente méleaik

-Hoyokellr

Ak Det rregistet symptom pa aivte a skacedyr

Noe elre spor tte borebler kel

hoved del v ieler e isolert og har stubbelof v vindsperte, som erufort a e Del
med begrenset tlgang hr dehisvindspere og stubbloft a e rebord,

Det e synigspor etter borebillr, Eferopplyser at det b sproyte mot boredlerca
.

Deterbegrenset ventlerng i jellr og kryprom.

Syl futmerker og safutsalg a gulv og e stapt btong,

- Vatrom - . Etaje > Bad- Overflter veggerog himing

ik: Det rvindu/dor med ke futestande materialr  vétsonen (ved
Vask,dus), badeker osv), lasingen ellrbyggematerialet r egret
Vindu,skyvedorog sketak vatsong uen futikng

Det e noen sprekker mellom st og tal spesiet over badekar,

- Vatrom - . Etaje > Bad-Suk, memtran og et
Awik:Det er awik:
Deterkke membran vatsoner shratak over hadekar

~Tekniske intallasoner- Vanledringer

Ak Rorkursene pa oror systemet é vannledninger er ke merket
Fordelerskapet e lassert p bad 2 etase o ypkieleren. et er ke synlg
islerng v gt kel

Vannrgrene i jeleren bar skres mot fost

-Tekniske intallasoner-Ventlasion
Ak Det er avistmangelfull ventlasion é et lle e o bolgen.

- Tomteforhold-Fudiking og drenerng

Ak Det r ik

Detmangler topplist nacrensplasten.Dett kan medfor ¢t dt kommer futfvamnnn
bak plasten

- Tomteforhold-Grunnmur o fundamenter

Ak Grumnmuren har sprekkdanmelser

Det e sylignogn sprekergrant gruanmur innvendig og uvendiy

Dt gjres nenmere nderskelser unckgrumnmur da den e begrens tlgang/
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synlighet.

- Tomteforhold- Temengforhold
. Det e pavist i fall el it tereng i mot qrumnmur og dermed
mligheter for stare vamansaminge:.

- Tomeforhold - Utvencle vann og avlgpsledinger
ik Mer enn alvperten av fomentet ruksti rpassertpa uvendige
alopslechinger.

Visertivelagte flstandsrapport or mer informasjon

Sammendrag elgers egenerklring
Boligen bleopti 2019,
Selger har b hlien desste 12 mnedere,

2. Vet om dt ergort arbeidpa b lle vatom, enten ay g ellr idigee iere?
&

Firmanain: . Hansen AS, 2020 Sigdestad og Co AS, 2020 F. Jorgensen AS, 2024 Rl
Flekiro AS, 2024 Veidekke Entreprengr AS, 2024 Malemester Ronny Gulvandsen AS,
m

Beskrivelse . Hansen AS utforte bade elekro o roreggerarbed pa badet 2 ety
Sigdestad og Co AS uforte beleggserhederpa bad 2. etg F. Jorgensen AS utforte
Homplet rrarhei pa b . e, Rl Elekiro AS ufotekomplet e nstallesons pa
bad 1 et Veidekke Enreprenar AS utfrte Komplett omrerarbeidpaad 1 etg
Melermester Ronny Gulbrandsen AS uifrte kompletfs, mler og membranerbeder
pabad 1. g,

3. Vet cu om ettesfi, membran ellr stukbe oyt eller oppgradert?

]

Firmanain; faglert, 2000, Faglert, 2024

Beskrivelse: Beny Alloc Vetromsplater med belegg pa qulv. Vatromsplter r tfrt og
montert sel avboligeier. Bacet er bygd opp med nyt jelelag 10" solert med spon,

Ttavettingog forberet orvannbaren varme. Tettsjter Aquapro plterpa vegg g
med membranduk pa itaetting Uifort avfagherte

4. Vet om de e, ller har v, vnvlekkasie elerancretypr fell elerskader ok
Yiterveg, vinduer darer,garase fleggsbygninger el lgnende?

&

Firmanain:Br. Skammelsrud AS, 2020, . Jargensen, 2006

Beskrivelse: Tcvis vaninntrengning i el ved kraftignedbar Dette bl bedre etter
drenering rnds huset 2020, Vannskade benkeskap pa had, grumet el utforlsefa
rorlegger bad 1. tg.Benkeskap bl byttt og obling avvaskemaskin ubedret av .
Jorgensen.
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5. Vet o om et erufor arbeid pata,ttemegg, vindy, doer elerannen fasade,
enten a degellr tidigere eire?

]

Fimanam: Ufagizrt, 2020

Beskrivelse:Eterisoering og omkleching av ttemegger ut. sam skfte v vinduer,

8. Vet om et e elle har vzt skieeter llersetningsskader boligen,statemur,
tenasse elerlignende?

]

Fimanam: Ufagizrt, 2020

Beskrivlse: Huseter ra 1906 og hadde fereskjaheter b yterveqg, imenvegger,
qulv g tak da viiapte det. Flere a s bygningsdelene er etet opp,nog mer e
andre

9. Vet s om det e elle har vzt fel ellr skader med drenerngen?

&

Beslrvels: Teremner enger g rensing formose som lyer fatak. Drenerng
fungerer runcthuset, et ved kraftig regn kan det forekomme nog fukt pa
Kielergul,

10, Vet du om det e eller har vzt ukt, Tt ller vanninirengning nceretasle
Kiler elerkrypkeller?

&

Firmanain: faglzt 2020

Beslrels: Nervi gpte st 2019 var det g il o forekomst v horedle

i ke, Kellren hadd delvis jodsandgul. Réte tammerveqq over verandadr 1

Gl

17, Vet du om detergort arbe med crenering enten a e elle fcligere elre?
]

Fimanaim: B, Skammelsrud, 2020

Beskrivlse: Drenertrndt huset pa 3 sider. S mot gardsplass r ke drenert

12 Vet o det e eller har vaert,ukt, sopp eller rateskader bolgen/samet/
borettlaget?

]

Fimanam: Ufagizrt, 2020

Beskrivelse: Nog 1ateover halkongdr 1, et

13. Vet duom det e eller har v, Skadedyr el senerende insekterpa eendommen
ellriboligen?

]

Fimanam: Ufagizrt, 2020
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Beskrivelse: Vi htfunn v muselot 1 jellr,sokke p iokken og bod for og
Undeeisoppussing. ke e tegn il skadedyr i a efter ot oppussing varfrdig

14 Vet du om det er ller harveert, el pa vann- el algpsanlegg?

&

Firmanain:F. Jorgensen AS, 2025

Beskrvele: Nar badet 11, et ble renovert 2024 glemte roregger & Kamre
algpsrarene i ellren. Dete endie med at avlgpsrarene gled rahveranche og vi ik
enkloakklekkasie i iellren.

15 Vet du om deter ot areid pé vamnog algpenten a deg el tidigere eer?
&

Fimanayn: O Hansen AS, 2020:F. Jorgensen AS, 2024

Beskrvele: Vann og Kloakl i okken 1. fg og bad 2. et. Vann og Moaldk i bad 1.
¢,

18. Vet du om det e jortarei pa sentafy, adiaor, ventlasion armepumpe el
andre intallasjone, enten v deg elertidigere iere?

]

Fimanan: 0 Hansen Eftf AS, 2019;0. Hansen EAf AS, 2022

Beskrvele: Montertvarmepumpe 2019, service varmepumpe 2022

20 Vet duom det e gjort arei é st elerpine, enen av deg eller iliere eiere?
&

Firmanain: Pipeeksperten AS, 2022

Besleels:Pipeeksperten rehabftertepipen fiKoptebolgeni 2019, N stuen

1, ety blepusset opp 2022, et pineeksperten raykinnaket stuen og murte gen

aningen undhgemomfaingen.

20 Vet om dete,eler har vert, Tl eller e padet elektriske anlget?
]

Fimanam; 0. Hansen Eftf AS, 2003

Beskrvelse: Jodfel skyctes kombinasjon v ymnedsleg i tafo ot i velen og en
nunkiert elkabel. Demne ble byttt ut med enny kabel.

23. Vet duom det e gjortarbei a det letriske anlegget enten v deg ellr tidigere
tiere?

&

Firmanain: ) Hansen Eft AS, 2020 Ris Eleiro, 2024

Beskrvelse: Hovedinntaler cpparadertfraenfes i efes, Hele huset b it yt
elalegg, genstar muligens 2 urser som e enbrukt ved oppgraderng v anlegget,
Kompltteveranse av el instalasjon bad 1. g,

26, Vet du om boligen eller eiendommen har it endret elle bygaetut eter
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pprinneli byggear enten av deg elle tidigere elere?

&

Fimenam: Fagizr, 2022, Faglert 2004

Beskrivelse: Vindfang blerevet og bygd om i 2022 Veranda og balkong bl bygget om
204,

28, Vet om et mangler midetiige brukstilaelse eller frdigatester fra
Kommungn?

]

Beskrivelse:Ferdigattst eruistedt eterinngangsparte blebygd.

28, Vet om dether vert fom, s sk eler ignende pa eiendommen, ellerom den
ligger et ereomrade?

&

Beskrivele: Synlig il dagen flere teder  hagen.

33, Vet du om det fmnes skaderapportr Hstandsvurdernger, bolgsalgsaporter el
om dete utfnt malingerfor olgen?

]

Beskrivele:Takstmann har aqd en ny lstandsrapport 2026 for salg av huset.

38 Vet du om det e jort arbeid pé eendommen som ke er nevntde ancre
sparsmalne?

]

Firmanaim: faglet, 2019

Beskrivelse: Huse r totarehablitert ra 2019 framtl 2025, Dette er utfat hovedsak
0 egeninnsats nr det kommer tl tomrererbi, Al arbeider som elekr, 7 maling
membran, mur,fis, montering a ke, rappog dsted er utfrt av kvalfiserte
fortak og personel

40, Er et bestit Norgesors pa stom?

&

Beskrvelse: Norgespriseren stafi ordning som gir husholdninger bud om srgm
Fostri pa 50 e pr lwattme (prisenglde frem 31, Desember 2026,

Inohold

1.6ty rappegang dusj/wveskerom, stue o spisstue med utgagn t en stor
terasse med nedgang ff hagen, Kokken.

2.t trstue med utgang t enstor e vranda, 3 soverom hvoray hovedsoverom
har egetbad/w med badekar | tlegg agrngstot.

Kiellr.Kieller under sy del v huset. Her e detagerrom med utvendig ackomst

Standard
Lekkerog modeme invendigstandard eter full ppussing ise rene.Samlge rom
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e moderisertsamtidig og har i dag en norisk, behagelg st med enstavs
elkelaminatpa . Mat, st apet p vegger Modeme, nyt Kokkeni st
qronmlakkert tfrele, Her e det heitegrrts hitevarer som medfolger sa som
appvashmaski, komfyr og induksjonstonp, Kol fys. Rentorennende peisoi tuen
flegg il o vamepumpe.

Badet nede e ilagt med vamekabler, ekstra tordusjsone, egen vaskeromssone
med opplegg for vaskemaskin og torketrommel, og en sor el baderomsinvedring.
Badet oppe i hovedsoverom har badekr, we og servan. Badet oppe har
Vatromshelegg pa quog haderomsplater pa vegger. St 1.etg. rrommeli me
béde spisestue g salong. Stor, gode vidnuer med mye ysnnsliap g doble glsscarer
Ut den store erassen og hagen!

Innbo og sgre

Bransjensfse overlasare o tbehorlegges tl grumn for salge dersom ke annet
fremkommer v salgsoppgaven. Listen olger vedlagt salgsoppgaven Deterfull
avtelefrhet om hva som kel folge med boligog ridsbolgved slg, Huis hitevarer
0g/eller annet ekisk uistyr mecolger s detingen garanter  forhod  tlstend,
funksjonatet og evetdpa isse

Huitevarer
Kun htevarer som er spesift angit sagsoppgaven, folger med. Dettegjelder
Uahengi a om hievaren(e) eventugl kan anses som ntegrere

Parkering
Pa egen gardsplass.

Redonmaling
Eiendommen iger et omrade defnet med moderat v aktsomhetsgrad

Diverse

Foretaketog Aktveden harflere samarbeldspartnere som tibyrprodulder el
feneste i orbindelse med gennamforingen av megleroppdraget:

- forbindelse med forberedels av salget, inhentervi informasjon om elendommen
hovedsakeliyfra varsemerbeidspartner Ambita

-Vend Mrketolaces, ferav amonseplatformen Fim.no

- Overo levere oppgjorssjema og vertakelsesprotokoll, Kundene lbys uke
Iverandorer fo strom og aam avhengig av thydereormvadet, Meglrforetae
motarbetaling for tleggstienestene

-Bankeri Ek-alfansen tlbyr finansielle fenester

- Sigicat everer igtalelysninger forsinering a dokumenter

- Vtec Meglr evere slgsstotesystemet herunder eleironsk losningfor budgining

Arealsalgsonpgaven e hente fra tltandsrapporten. Bolgens areal oppgis BRA
(bruksareal,som deles i nderkategoriene BRA (arealet menfor boenheten), BRAe
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(eealet utenfor oenhetene) og som thorer dene, sk som foreksermpel boder hor
adkomsten erutenforboenheten), og BRA (arealet a innglase hlkong veranda
elleraftan dr denne rtknyttet bogneten. TBA r arelet a terasser, one
balkonger og dpen afentlknytet boenheten,

Energ

Opprarming

Elekiris.Det r nstalert varmepumpe uftuf stuen Dt ervarmekablr gul p
bad og badvaskerom.

Informsjon om strgmforbruk

Seloer har jrt avtale om Norgespris for strgm. Avtalen r bindende folger
eiencommen (malepunde) o aper log med 31122026, Les mer hos NVE -
D

Energimerke
t

Informasjon om energiklasse

Al som skl selg ller e ut eendom mé som hovecregelenergimerke aligen og
femsaff enenergatest Unntak gelder lent annet forfrittdende byginger med
bruksareal pa mincre enn 50 e, Det e el som plier  fremlegge eneriatest og
el er selv ansvar for atopplysningene e rfie. For terligere nformasjon se
Yo gnovanojbenergimerking energimerkin oli, Dersom eie ar energimerket
baligen vl komplet energatestfa ved hemvendelset megler,

Okononi

Total prisantycing eksklusiv omkostninger
fr 4480000

Ontkostninger igper

4480000 (Pisantyching

Okostninger

112000 Dokumentavgt)

300 (Panteatest kjper)

545 Tinglysningsgebyr panedokument)

545 (Tinglysingsgebyrskote)

15900 (Bolgkjaperfrsiring-fem &rs vrighet vlgf)

2800 (Advokatfrsiing forbogiere- tt s varighet (valgfri)

113390 (Omkostninger ol
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130290 (med Boligkjnerforskring -fem ar vrighes)

133,090 (e Bligkjsperforskring nludert et & med Advoketforsing fo
balgeire

453300/
4610280(
413000/
med Advok

Totalyrs. il omkostninger)

Totalpris. ikl omkostninger (med Bolgiapeforskring - fem s varighe)
Totalris. . ombkostningr (med Bolighjsperforskeing inkludert et &
atforsiring fo bligeire)

Reqrestykketforutsettr f et kuntinglyses ett pantedokument og & eendommen
selges f prisantyching. Det tas forbehold om endringer offntioe avgfer/gebyrer.

Kommunale avgfter
Kr 2413 forér 2006

Informasion om kommunale avgiter

Belonet erprognose for 2026 og e opplys a Halden kommune.

De kommunae avgftene omfattr eiendomsskatt vann- og avlgpsgedy
renovasionsgebyr samt feieog lsynsavgit Det gjres oppmerksom pa atdetkan
forekomme variasjon i avgiftene som folge v forbruk og eventuglle kommunale
endringer a gebyr/avgft

Eiendomsskatt
Kr3 808 for&r 2026

Formuesverdiprimzrbolg
Kr 631966 forar 2004

Formuesverdi sekundarbolig
Kr 2527 84 forar 2004

Informasjon om formuesverd

Stortnget harvedtaten ny model for bereging avformuesverdiforbolg Den nye
uregingsmodelln beregrer boligverdier basertpa qrunnketser stedet fo
Kommuner, og skl benytes fraog med inekiséret 2026

Dete kan medfore ot markedsverdien sttes hayere eller avere enn filigere, og
inneberer &t bade slgerog megler kan benyte tall som ke nodvenciyi e
ppaterte pa idspunkiet forutaoeidese a segsoppgaten. Det tas defor forbehold
om at formuesverdien kan bl endret o evntuel ke ved endelig fastsettelse
Skattearet

For primezrholg utgor formuesverdien 25 prosent a beregnet merkedsverdiopptl 10
milloner,og dertte 70 prosent av den delen som overstiger dete belopet,
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For sekundarholgutgor formuesverdien 100 prosent av beregnet markedsverdi
Vterigerenformasjon ines é skateetatenno.
Kigner bzrer rshogn for eventuel kattegkaing

Andre utgiter

Utover et som ernevntunder punktet hommunal avgfer plgper kostnader l for
eksempel sram, fying/brense, forskring, invenciutvendig vedikehold og
abomement tlt og ntemet,

Tilbud om anefnansierng

Akt Eendomsmegling samarbeider med sparebankene  Elka Aliansen om formiding
av finansells enester Ta geme kontakt med megler forformiding av et uforliende
flbud om fnansieing Meglerfretaketkan mtta prvisjon ved formiding av
finansiell enester.

(ffentlge forhold

Eiendommens betegnelse
Gardsnummer 98, bruksnummer 431 Halden kommune.

Tinglyste eftelser o rettigheter

Paeendommen r det iglystflgende heflser ogretiheter som folger
elendommens matrkkel ved verskjting tl y hemmelshaver
310179143

06.02:1978- Dokumentnr: 900059 - Eletriskekeainer

elderdeme regstereneten med flere

31.05:1949- Dokumentor: 900293 - Eletriske kel
elderdeme regstereneten med flere

Diverse pategring

Sletetvedr g 12 19,

Avtalenfra 1949 har ke vert i  opodrie | digtalakivet.

Ferdigattestbrukstlatelse

Detr it ferdigattest for ehabitteing av pipe datert 07.03.2019,

Det e it ferdigattest for lbygg t elare enebolig med BYA Skum, BRA 36 kim dter
09.01.2008

Eiendommen er appfart for plan- og ygningsloven av 1965, Kommunen opplyser at
et deres arkl ke finnes tegringer, ferdigattest eller idletiig rukstilatelse fo
hele boligen pa oppfaingstidspunkiet

Hjortsbergveien 54

15



Det forefigger ke tegpinger frakommunen fra cppforngséret kun fesadetegminger
forindelse me lbygg Plantegninger foreligger ke og megle har defor ke kunnet
vurdere ovigheten ay eendommens bygningsdele/bru.

Kiaper pater seriskoen b for femeiciy bk og evenuell palegq relaert  dete
herunderiskoen forom bruken ke a seg gockjenne, og alle kostnader forbundet
med dette.

LOVLIGHET:

Byageteqringer.Detforeligger qodkente og byggemeldte tegninger,som stemmer
med dagens bruk

Det frefigger kuntegninger a fasader ke planteginger. et r seq derforkke
Kortrollre om innvendige planlasningerog bruk stemmer,

Kigner pater seqriskoen b for femeiciy buk og eventuellepélegq reletert o dete
herunderiskoen forom bruken ke a seg gockjenne, og all kostnader forbundet
med dete

Ve, van og avlp
Offenti vei,vann og alap.

Regulerings- og arealplaner

Eiendommen folge kommuneplanens arealdel 2023-2035 med forml bebyggelse og
allegg.

Nederste (ot sy) de av tomtenfigger nnenfor b grannstrktur flgevedlagte
requlerngsplankar,

Adgang il utee
Det e ke entat det forelgger ofentigrttlige regler som et inder for at ele
elendommeneies

Legalpant
Kommunen haregalpant i iendommen for forfatekravpa eendomsskatt og
Kommuncle avgferfgebyrer

Konsesjon
Ervenv ay eendommen e konsesjonsfit

Kontrakisgrunnlag

Kigpshetingelser

Eiendommen skl overeveres il jger trad med det som e avtat Det e ik at
Kigper seite seg qrundig inn all salgsdokumentene, herunder salgsoppgate,
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flstandsrapport og selgers egenerklzring. Kigperanses Kent med forhold som er
tydeli beskrevet  salgsdokumentene. Forhold som er beskrevet salgsdokumentene
Kan ke paberapes som mangler.Dete jelderuavhengy av om Kaper harlest
kumentene, AN teresenter oppfordrest & ndersgke eiendommen nye,geme
sammen med faghyndi, orbud ingis. Kigper som velge  igpe set an som
hovedregel ke jore geldende som mangel noe Kjgper burde it Kent med ved
Underspkelse a eendommen, elle som ertydli beskrevet i selgsdokumentene. Hs
noe rengeralarng, anbefaler i gper radfyrer seg med eendomsmeglr eleren
Tagkynl fordetegges inn bud.

Kigperhar kv pé t elendommen i el 1 avalen. Huis det e r vt nog
sarskt, ke eendommen haen mangeldersom dn kkeer ik igper mé kunne
forvents ut fra blant anne boligens lder, ype og synligetstand.Det samme gjlder
huis it r oldt ke ller gt uriktige opplysninger om eiendommen som ke er
rfttitide a en el mate, og man ma ga ut a f opplysningen ar vkt i pa
avtelen. Enboll som har it okt en viss 1 har vanligs it usat for itasie,og
skader kan ha oppstétt, Sk bruksfitasie ma jgpe regne me, og et ken avcekbes
enkete forhld efter vertakelse som g utbedringernodvendig Normal sitasi og
Skadersom rengerutheting e innenforhva Kjgpermé forvnte, og vl ke wgjore en
mangel,

Boligen ke ogeé ha en mangel i cpplyst arcal avviker frafadik stonelse, Avilket
i vere minst 2 prosent, og minst T kvadvatmeter, Det r evel ke en mangel
dersom seler godtgrat igperen ke b vektpa oplysningen,ff, ahendingsloven §
3.

Ved heregning av e eventuelt prsavslag el erstatning, ma kjer sl dekke tap/
Kostnader opp et helop pa ke 10 000 egenandel).Eqenandel kormmer st pa tale
N det r bonstaert mangel ved elendommen.

Huis iaper ke r forbruker, Selges eendommen ‘som den e, og Selgers ansvarerda
begrenset . avl § 39, forseledd . pk. Avl § 33 () fravikes, og onidt
imnendars arealaik karaeisere som en mangel vurders et il § 38,
Iformasjon om Kjgpers undersokelsespl, herunder oppfrdingen om & undersgke
elendommen ngy,gelder ogsa for igpere som ke anses som forbukere Mg
fotruker{op menes iap v elendom nr Kigperen e en ysisk person som e
hovedsalelighandler som ledd i nzrngsvirksomhet.

Overtakelse
Overtakelse etter nrmere avtale med selger.

Dersom ane ke avtales, sendes skgte/bjemmelsdokument for iglysing i tterkant
i Overakelse
Kjgner vi ke ha lgang f eiendommen perioden mellom budaksept og overtakele.

Hjortsbergveien 54
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Budgiwing
Budgining forbrukerforhold

Budgivre oppfordes & egge innbud elektonis. Dett gores pa eendommens
hiemmeside p efuno, ved & bruke o6 hudvknappen. Ved eleronsk budgining
samiykherbudgiver tl leronisk kommunikasjon. Eiendomemegler sl leggefi rete
foren forsvari awiking av budrunden og kan ke videreformidle bud med en kortere
akepfisenn . 1200 forstevirkedag eter siste amonsert visning. Eter oklen
130 anbefler v akseptfstpa minmum 30 inuter.Buc b egges i god i fr
Kokurerende buds akseptfrstulgper. Megle kan ke formicl bud med forbehold
om atbudet, el foreholdhucet (rermelige bud hermmei fooehold), sl
holdes skjult for andre budgivere og nteressener.

For ur hemises 1 foorukernformasjon om budghing  salgsoppganen.
Onpcragsgivererappforaettl ke tamot bud ekt fra budiver men ahenvise
budgivervidere t meglerSom igper v du aforelegt ko v bucioumal All bug i
bljortKent forigper og selger  handeln. vrige budgere ken be om 4 éen kpi
a budjourmal  anonymisertform.

Budgining utenfor frbrukerfrhold

Budgivre oppfordes & egge innbud elektonis. Dett gores pa eendommens
hiemmeside p efuno, ved & bruke o6 hudvknappen. Ved eleronsk budgining
samiyherbudgver tl leronisk kommunikasjon. Det anbefales at hertbud haren
akseptfistsom mulggjr en frsvari awiling av budrunden. i antefaler minimum
30 minuter akseptfris. Oppdragsgiver eroppfordret il & ke a ot bud diekiefa
bucgiver,men & hise budgiver videe t megler Megler ken ke formide bud med
forbeholdom at hudet, e orbehold bucet (nemmelie bud hemmelige orbehold),
kel holdes sjut or andre budgiver og nteressenter.

Opplysningene salgsoppgaven er godkint a selger Al interssenteroppfordies
imidrtd il grundiy besiigelse v eendommen, gere sammen med fagmann for
bud inngs

Eiter aksept a bud, vl iendommens salgssum bl meddektde som ey, matte
efterspaire deane,Elendommens sagssum il b offentlitljengeli ved overfing
i fjemmel,

Betaingsbefingelser

Med mincre annet er avtlt orutsettes detat Kgpesum nkludert omkostaingerer
innhetalt og cisponibelt pa meglerortakets lenthonto inen overtakelse
Kiapesummen skalinnbelesfranorsk inansinstusjon og/elerfa japers egen
Korto  norsk inansnsftsjon
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Huitvaskingsreglene

Meglr harpikt il gjennomfore kundetitak. Hiis Kiner ke ichar t ot megerfa
jennomfart kundetitak og dete forer t at ransaksionen ke kan jennomfores el
blirforinke, misfigholde iaper avialen. Eter 30 dagerer isfigholdet vesenti,
Dette g selger vt & heve og lennomfore dekoingssal foriapers regping

Personapplysinger
Personopplysninger bl behandle i samsvar med personapplysningsloven.

Boligselgerforskring

Seloer har tegnet boliselgerforsiring som dekber selgers ansvar ftr
ahendingsloven begrenset oppad 14 millone koner.|den orbindelse hr selger
Warbeidet enegenerklzring som Kgper bor goreSeq Kent med for budgivning

Bolghjgperfrsiking

Vedlagt salgsoppgaven folger informasjon om Bolighjgperforsieing og
Advokatforsirng for oligeirefra HELP Forskring AS.Boligkjsperorsirng ren
rettselpsfrsiking som gi rygghet og profesjoneljurcisk gl dersom det
oppdages uventede fll eler mangler ved boligen de neste e arene.
Boligkonerforskring + Advokatfrshng for boligeire har samme dékning som
baligkjapeforsking med g av fulerdig advokatiel paviktigeretsomrder
orvaive,Les e om beqge forskringene  vedlagt materiell elle pa helpno. Det
gjres oppmerksom pé &t boligkgpertorsieng un kantegnes av foruke,
Megleforeaket mottark 5 00/5 600/5 900 kostnadsgodigjorels, avhengig av
balgtype, samt et lgq pé kr 1 000 ved saly av Advokatfrslengfor bligeire.

Hjortsbergveien 54
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Plantegningen er ikke i malestokk og noe avvik kan
forekomme.
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Norsk takst

Tilstandsrapport

Enebolig
@ Hjortsbergveien 54, 1784 HALDEN
(I HALDEN kommune

# gnr. 98, bnr. 49

Sum areal alle bygg: BRA: 108 m? BRA-i: 108 m?

Befaringsdato: 24.03.2026 Rapportdato: 29.04.2026 Oppdragsnr.: 12218-1555 Eiendomsverdi ref nr: KM2218

Autorisert foretak: Takstfag AS Sertifisert Takstingenigr: Rolf Are Haugs-Eilertsen

Rapporten kan brukes i inntil ett ar etter rapportdato, og kan ikke gjenbrukes ved flere boligsalg i denne perioden.
Skjer det endringer, oppstar skader ogsa videre pa boligen, bgr du som selger be om oppdatert rapport.
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Norsk takst

Norsk takst er bransjeorganisasjonen for landets bygningssakkyndige og takstforetak, med om lag 1400 sertifiserte
medlemmer fordelt pa omtrent 1000 bedrifter. | boligomsetningen regnes takstrapportene som et helt avgjgrende
element i den informasjonen som gjgres tilgjengelig for kjgper. Arlig leverer medlemmene rundt 120.000 slike takster.
Det gir unik oversikt over norske boliger, og bidrar til at alle oppdrag kan utfgres med utgangspunkt i erfaringsbasert
kvalitet.

Det stilles hgye krav til utdanning, sertifisering og yrkesetikk. Norsk takst er opptatt av at boligomsetningen skal vaere
trygg, og legger vekt pa a opptre uavhengig av andre bransjeaktgrer. Bygningssakkyndige fakturerer sine tjenester
uten hensyn til hvilken pris som oppnas, og skal heller ikke pa annen mate ha noen egeninteresse knyttet til
handelen.

Uavhengighet og god fagkunnskap har over tid bygget troverdighet og tillit. Bade selger og kjgper skal kunne stole pa
bygningssakkyndiges vurderinger. For tilfeller der det likevel skulle oppsta misngye med utfgrt arbeid, har vi sammen
med Forbrukerradet etablert en klagenemnd.

Norsk takst har en sentral rolle i utviklingen av norske standarder, regler og profesjonsprinsipper, og representerer
bransjen i alle relevante internasjonale fora. Dette sikrer at norske bygningssakkyndige tidlig kan tilpasse seg krav og
bransjetrender fra utlandet, samtidig som takseringsfaget far en norsk stemme pa verdensbasis. Organisasjonen
bidrar i naeringspolitisk sammenheng, og har veert en padriver for a sikre at lover og regler gir trygghet for forbrukerne
i boligomsetningen.

Takstfag AS

Takstfag AS holder til i Halden og tilbyr takseringstjenester pa bolig og fritidsbolig. Firmaet har over 20 ars erfaring innen
byggebransjen og tilbyr i dag en helhetlig tjeneste bestdende av taksering av tomter og eiendom, uavhengig kontroll (UK),
byggesgknader og tegning. | tillegg utarbeider vi FDV-dokumentasjon for kunder, lager energiberegninger, utfgrer lufttetthetsmalinger

og byggelansoppfglging.

Vi jobber tverrfaglig innen bygg og anlegg, og samarbeider tett med bade utbyggere, meglere og privatpersoner.

Rapportansvarlig

Rolf Are Haugs-Eilertsen

rolf@takstfag.no
916 14 878

NTE

Norsk takst

Oppdragsnr.: 12218-1555 Befaringsdato: 24.03.2026
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Hjortsbergveien 54, 1784 HALDEN Takstfag AS ‘
Gnr 98 - Bnr 49 Svinesundsveien 334 B k I I
3101 HALDEN 1778 HALDEN ~ Norsk takst

Dette trenger du a vite om tilstandsrapporten

Hva er en tilstandsrapport?

En tilstandsrapport beskriver synlige skader/avvik eller tegn pa skader/avvik pa boligen. Rapporten
fremhever vanligvis ikke positive egenskaper ved boligen.

Hva vurderer en bygningssakkyndig?

Q&! Den bygningssakkyndige vurderer boligen ut fra hva man kan forvente av en bygning av samme alder
og type. Vurderingen gjgres som regel mot hvordan det var vanlig a bygge og regler som gjaldt da
boligen ble oppfart (sgknadstidspunktet). Forhold som er vanlige for bygningens alder, slik som slitasje

etter normal bruk regnes ikke som avvik.

Hva inneholder tilstandsrapporten?

Q)]

Den bygningssakkyndige undersgker rom og bygningsdeler slik det kommer frem av Forskrift til
avhendingsloven. Tilstandsrapporten inneholder bare avvik som den bygningssakkyndige kan se eller
kontrollere med enkle hjelpemidler. Det gjgres ikke naermere undersgkelser slik som apning av vegger

e eller andre bygningsdeler. | vegg mot vatrom og rom under terreng kan det borres et hull for a gjgre
enkle undersgkelser slik som fuktsgk.

Nar du kjgper en brukt bolig Vurdering mot byggeregler

Nar du kjgper en brukt bolig, er det viktig a veere oppmerksom pa at Den bygningssakkyndige vil vurdere boligen mot hvordan det var vanlig a
dette ikke kan sammenlignes med a kjgpe en ny bolig. Maten bygge og regler som gjaldt pa sgknadstidspunktet. Den

boligen ble bygget pa kan vaere annerledes enn i dag. Bygninger bygningssakkyndige ser etter avvik som har betydning for og som
svekkes over tid, og utsettes for slitasje blant annet pa grunn av bruk reduserer boligens funksjon og verdi, og som kommer frem av forskrift til
og veer og vind. Mange boliger fornyes helt eller delvis, noen i flere avhendingslova.

omganger, eller det oppfgres tilbygg. Seerlig for boliger som er
pusset opp eller endret, er det viktig a merke seg at fornyelse av
overflater ikke ngdvendigvis betyr at bygningsdeler under er
forbedret.

Noen bygningsdeler og forhold vil den bygningssakkyndige vurdere mot
dagens regelverk. Etter dagens regelverk vil disse kunne fa avvik og/eller
TG2 eller TG3 uten at det ngdvendigvis er krav om at avviket utbedres.
Dette kan gjelde sluk, tettesjikt og fall pa bad og vaskerom, forhold som
gjelder sikkerhet mot brann, rekkverk, trapper osv.

Tilstandsrapporten beskriver ikke hele boligen
BYGNINGSSAKKYNDIGE SER FOR EKSEMPEL IKKE PA

« vanlig slitasje og normal vedlikeholdstilstand e bagatellmessige forhold som ikke pavirker bygningens bruk eller verdi vesentlig » etasjeskillere ¢
tilleggsbygg slik som garasje, bod, anneks, naust ogsa videre e utvendige trapper e stgttemurer e skjulte installasjoner e installasjoner utenfor
bygningen e full funksjonstesting av el- og VVS-installasjoner e geologiske forhold og bygningens plassering pa grunnen e bygningens

planigsning ¢ bygningens innredning  Igsgre slik som hvitevarer ¢ utendgrs svpmmebasseng og pumpeanlegg ® bygningens estetikk og
arkitektur ¢ bygningens lovlighet (bortsett fra bruksendringer, brannceller og forhold som dpenbart kan pavirke helse, miljg og sikkerhet) e
fellesarealer (med mindre boligeier har vedlikeholdsplikt for fellesarealer og dette er kjent for bygningssakkyndig, eller fellesarealet har en szerlig
tilknytning til boligen).

iVerdi 2023 © Norsk takst 2023

Malen til denne rapporten, inkludert standardtekstene fra Norsk takst, er vernet etter andsverkloven og kan kun benyttes av medlemsforetakene i Norsk takst og
av takstingenigrer som er sertifisert i slikt foretak, samt av kunder hos iVerdi og studenter hos NEAK. For andre aktgrer er eksemplarfremstilling av malen og
standardtekster, som utskrift og annen kopiering til bruk som grunnlag for tilsvarende rapporter, bare tillatt nar det er hjemlet i lov (kopiering til privat bruk, sitat

o.l.) eller avtale med Norsk Takst (Forside) eller iVerdi (Hiem-iVerdi).

Utnyttelse i strid med lov eller avtale kan medfgre erstatnings- og straffeansvar.
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Dette trenger du a vite om tilstandsrapporten

Tilstanden vurderes med ulike tilstandsgrader

Tilstanden gir uttrykk for en gitt forventet tilstand, blant annet vurdert ut fra alder og normal bruk. Ved Tilstandsgrad 0 (TGO) og Tilstandsgrad 1
(TG1) gir den bygningssakkyndige normalt ingen begrunnelse for valg av tilstandsgrad. Grunnen er at bygningen eller bygningsdelen da bare har
normal slitasje. Ved skjulte konstruksjoner kan alder alene avgjgre tilstandsgrad. Nar bygningssakkyndige anbefaler tiltak, for eksempel
utbedringer, ma brukeren av rapporten vurdere om tiltakene er ngdvendige og lgnnsomme.

Nar den bygningssakkyndige velger tilstandsgrad, baseres vurderingen pa faste kriterier som fglger av gjeldende bransjestandard for Teknisk
tilstandsanalyse ved omsetning av bolig og Forskrift til avhendingslova.

oTG 0 TILSTANDSGRAD 0, TGO: INGEN AVVIK
Bygningsdelen skal vaere tilnaermet ny, ikke vise tegn pa slitasje og det skal veere lagt frem dokumentasjon pa

faglig god utfgrelse. Det er ingen merknader til delen.

TILSTANDSGRAD 1, TG1: MINDRE AVVIK

Bygningsdelen skal bare ha normal slitasje, og strakstiltak skal ikke anses som ngdvendig. Graden kan ogsa
brukes nar delen er ny, men der dokumentasjon pa faglig god utfgrelse mangler.

TILSTANDSGRAD 2, TG2: VESENTLIGE AVVIK OG MINDRE AVVIK SOM ETTER NS 3600 GIR TG 2

Bygningsdelen skal enten ha feil utfgrelse, en skade eller symptomer pa skade, sterk slitasje eller nedsatt
funksjon. Graden gis nar bygningsdelen trenger vedlikehold eller tiltak i naer fremtid. Graden skal ogsa brukes
nar delen er gammel og det er grunn til & varsle om faren for skader pa grunn av alderen, eller nar det er grunn
til 3 overvake delen spesielt pa grunn av fare for stgrre skader eller fglgeskader.

o TG 3 TILSTANDSGRAD 3, TG3: STORE ELLER ALVORLIGE AVVIK

Denne tilstandsgraden brukes ved kraftige tegn pa forhold som man ma regne med trenger utbedring straks
eller innen kort tid. Det er pavist funksjonssvikt eller sammenbrudd.

OTG ] IKKE UNDERS@KT/IKKE TILGJENGELIG FOR UNDERS@KELSE

Det kan veere avvik/skader som ikke er avdekket.

Informasjon om utbedringskostnader Tiltak under kr 20 000

Utbedringskostnadene i rapporten er sjablongmessige anslag Tiltak mellom kr 20 000 — 100 000
basert pa observerte forhold som feil, skader eller
uregelmessigheter, samt foreslatte tiltak. Disse anslagene er
veiledende, angis i fem intervaller, er basert pa generelle
erfaringstall, og ma ikke forveksles med konkrete pristilbud fra
handverkere eller entreprengrer. Faktiske kostnader kan variere
betydelig, avhengig av individuelle valg, materialpriser og
markedsforhold. For a fa en ngyaktig vurdering av
utbedringskostnadene anbefales ytterligere undersgkelser og
innhenting av flere pristilbud fra kvalifiserte fagfolk. Slike anslag
gis for TG3, der dette er mulig.

Tiltak mellom kr 100 000 — 200 000

Tiltak mellom kr 200 000 — 500 000

Tiltak over kr 500 000

OO0
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Beskrivelse av eiendommen

Takstfag AS ‘
Svinesundsveien 334 B k I l

1778 HALDEN Norsk takst

Boligen er en eldre enebolig fra ca. 1900, med flere
moderniseringer utfgrt i perioden 2019-2024, blant annet nye
vinduer, etterisolering, ny kledning, oppgradert drenering, nytt
bad/vaskerom og nytt kjgkken.

Det ma tas hgyde for at det er en eldre bolig som fortsatt har
flere forhold som krever oppfglging og oppgraderinger.

Enebolig - Byggear: 1900

UTVENDIG G4 til side

Undertak av bord (under og paligger), oppforet med sutakplater,
lekter og slgyfer. Tak tekket med betongtakstein.
Renner, nedlgp og beslag i stal.

Reisverk i heltre og liggende plank. Eier informerer om at det er
isolert med 10 cm utvendig og ca 7 cm innvendig.
Vegger er kledd med staende trekledning. oppgradert i 2020.

Saltak med plassbygde takstoler fra byggear. Det er isolert med ca 20
cm pa deler av loft. Eier informerer om at det er ca 40 cm luft over
isolasjonen der det ikke er apen himling.

| skratak er det isolert med cal0 cm i tv-stuen, bod og bad. Resten
av taket er uisolert fra byggear.

Det er tekket med dimensjons apent undertak pa tilbygg.

Bygningen har malte trevinduer med 2-lags glass fra ca 2020.
Bygningen har malt hovedytterdgr og malt balkongdgr i tre.
Terrasse dgrer fra ca 2015-19.

Det er en terrasse i andre etasje. Denne er oppfgrt i treverk med tett
rekkeverk og impregnerte terrassebord.

Det er lagt beslag pa topp av rekkverk.

Det er montert et beslag ved vegg. Dette har fall utover, og vil bidra
til @ redusere fuktbelastning pa vegg-konstruksjonen.

Impregnert terrasse ved inngangsdgren.

Stor terrasse utenfor i fgrste etasje. Det er stgpt plate under
terrassebordene. Rekkverk i plast.

Deler av terrassen har stalplater under.

Det er et gjerde i tre rundt eiendommen.

INNVENDIG Ga til side

Innvendig er det gulv av laminat, parkett og fliser. Veggene har malte
plater. Innvendige tak har malte plater og malt panel.

Det er en kombinert ved og pellets ovn montert i stue. Glassplate pa
gulv.

Malt brannmur. Feieluker tilgjengelig i kjeller.

Helbeslatt teglsteinspipe over tak. Stigtrinn til pipe.

Eier informerer om at pipe har blitt rehabilitert med innvendig
stalrgr.

Det er kryprom under boligen. Deler av kryprommet har begrenset
tilgjengelig pa grunn av lav hgyde og liten adkomst mulighet.
Eier har stgpt gulv i kryp kjeller og det er noe synlig fjell pa grunn.

Tretrapp mellom etasjer. Malte vanger og rekkverk. Lakkerte
eiketrinn og handlgper.

Bod i andre etasje er ikke innredet. Det er forskalingsbord pa gulv.
Isolasjon og plast pa vegger.

VATROM G4 til side

Oppdragsnr.: 12218-1555

Befaringsdato: 24.03.2026

Bad/vaskerom

Veggene har malte plater. Taket er malt.

Overflater er malt med Jotun vatromsmaling.

Vegger med plater fra AQUAPRO — en komplett merkevare innen
vanntetting av bad og vatrom.

| dusjnisjen er det fliser pa vegger.

Gulvet er flislagt med sokkelflis langs vegger. Det er elektriske
varmekabler i gulvet.

Det ble malt fall pa 1:100 pa gulvet. Topp gulv ved dgr er 30 mm
over sluk.

Rommet har innredning med 2 nedfelte servanter, veggmontert
toalett, dusjvegger/hjgrne og opplegg for vaskemaskin.

Det anbefales legges en silikonfuge mellom toalett/servant og vegg.
Mekanisk avtrekk og tilluft ved dgr.

Bad

Veggene har baderomsplater (Fibo trespo). Taket har panel.
Gulvet har vinylbelegg. Rommet har elektriske varmekabler.

Det ble malt fall pa 1:100 pa gulvet. 30 mm malt fra topp gulv ved
der og til sluk.

Rommet har innredning med nedfelt servant, toalett og badekar.
Hull i benkeskap pa en side.

Mekanisk avtrekk og tilluft ved skyvedgr.

KIBKKEN G til side

Kjgkkeninnredning med profilerte fronter og heltre benkeplate.
Det er montert integrert oppvaskmaskin, Kjgleskap, koketopp og
stekeovn.

Komfyrvakt og vannstopp er montert.

Det er kjpkkenventilator med avtrekk ut.

TEKNISKE INSTALLASJONER Gé til side
Innvendige vannledninger er av plast (rgr i rgr). Det er besiktiget i
rgrskap.

Drenering gar til sluk i gulv.

Stoppekran og reduksjonsventil tilgjengelig i krypkjeller.

Det er avlgpsrgr av plast. Eier informerer om at alle avigpsror i
boligen ble skiftet i 2020.

Boligen har naturlig ventilasjon.
Det er installert varmepumpe luft/Iuft i stuen i fgrste etasje.

Varmtvannstanken er pa ca. 300 liter og er plassert i krypkjelleren.
Sikringsskap med 14 kurser og en hovedsikring pa 50 amp. Skapet er
plassert i garderoben.

TOMTEFORHOLD G4 til side

Det er byggegrunn av fjell.
Eier har utbedret dreneringen i 2019. Det er synlig drensplast rundt
deler av boligen.

Grunnmuren er av granittblokker.
Skranende tomt.

Det er offentlig vann og avigp. Ukjent alder og type rgr utvendig.
Hovedvannrgr i kjelleren er av plast (PEL), synlig opp av gulv i kjeller.

FORHOLD SOM APENBART KAN MEDF@RE FARE FOR
HELSE, MILI@ OG SIKKERHET

Ga til side

Side: 5av 28
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Beskrivelse av eiendommen

Boligen er vurdert med hensyn til helse-, miljg- og sikkerhetsforhold.

Generelt anbefales jevnlig vedlikehold av rgykvarslere,

brannslukningsutstyr og ventilasjon for & sikre et trygt innemiljg. Det
er anmerket forhold som avviker mot dagens krav nar det gjelder

sikkerhet i bruk sa som hgyder og dpninger i rekkverk bade

innvendig og utvendig, inneklima, flom og rasfare, brannsikkerhet
samt rgmningsveier. Eventuelle fremtidige arbeider bgr utfgres i

henhold til gjeldende HMS-krav og forskrifter.

Arealer

Befaring - og eiendomsopplysninger

Teknisk verdi bygninger 3500 000
Forutsetninger og vedlegg

Lovlighet

Enebolig

e Det foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, som
stemmer med dagens bruk

Det foreligger kun tegninger av fasader, ikke plantegninger.

Det lar seg derfor ikke kontrollere om innvendige
planlgsninger og bruk stemmer.

Oppdragsnr.: 12218-1555

Ga til side

Ga til side

Ga til side

Ga til side

Befaringsdato: 24.03.2026
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Sammendrag av boligens tilstand

0 Utvendig > Balkonger, terrasser og rom under Gatil side
Fordeling av tilstandsgrader balkonger
20 @) Utvendig > Andre utvendige forhold Gatil side
- @ Innvendig > Overflater Gatil side
15
@ Innvendig > Etasjeskille/gulv mot grunn Gatil side
10 @ Innvendig > Krypkijeller Gatil side
@) Tekniske installasjoner > Vannledninger Ga til side
5
@) Tekniske installasjoner > Ventilasjon Gatil side
o < @) Tomteforhold > Fuktsikring og drenering Ga til side
. TGO: Ingen avvik
TG1: Mindre eller moderate avvik 0 Tomteforhold > Grunnmur og fundamenter Ga til side
TG2: Avvik som kan kreve tiltak
. TG3: Store eller alvorlige avvik 0 Tomteforhold > Terrengforhold Ga til side
. TG IU: Konstruksjoner som ikke er undersgkt
Vil du vite mer om tilstandsgrader? Se side 4. 0 Tomteforhold > Utvendige vann- og avl¢psledninger Ga til side
o Vatrom > 2. Etasje > Bad > Overflater vegger og Gatil side
himling
o Vatrom > 2. Etasje >Bad > Sluk, membran og Ga til side
tettesjikt
HELSE, MILJ@ OG SIKKERHET
oPpsummermg av avvik Forhold som &penbart kan medfgre fare for helse, miljg og sikkerhet
Vil i ? a 1] i | i . . . . .
il du tV|te mer? Se pa rommet eller bygningsdelen senere i Det mangler handigper pé vegg i det innvendige G il side
rapporten. trappelgpet.
Eiendommen ligger i et rasfarlig /skredutsatt omrade i
. henhold til kommunedelsplan/NVE.
Enebolig plan/
(1% AVVIK SOM KAN KREVE TILTAK
@) Utvendig > Taktekking Gatil side
@ Utvendig > Nedligp og beslag Gatil side
@ Utvendig > Veggkonstruksjon Gatil side
@) Utvendig > Takkonstruksjon/Loft Gé til side
@  Utvendig > Vinduer Gatil side
@ Utvendig > Dgrer Gatil side

Oppdragsnr.: 12218-1555 Befaringsdato:  24.03.2026 Side: 7 av 28
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Tilstandsrapport

Takstfag AS ‘
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1778 HALDEN  Norsk takst

ENEBOLIG

Byggear Kommentar
1900 Ihht tidligere takst.

Anvendelse
Bolig

Standard
Normal standard

Vedlikehold
Normalt vedlikehold

Tilbygg / modernisering

2020 Modernisering Montert nye vinduer.

2020 Modernisering Etterisolert vegger og skiftet kledning
utvendig.

2020 Modernisering Rettet bjelkelag og isolert det fra
undersiden. Bjelkelag i andre etasje
avrettet.

2020 Modernisering Isolert loft og skratak

2020 Modernisering Oppgradert drenering

2020 Modernisering Etablert bad i andre etasje

2024 Modernisering Pusset opp bad/vaskerom

2023 Modernisering Kjgkken innredning

UTVENDIG

Taktekking

Punktet md sees i sammenheng med Takkonstruksjon/Loft

Beskrivelse

Undertak av bord (under og paligger), oppforet med sutakplater, lekter
og slgyfer. Tak tekket med betongtakstein.

Siden taket (takkonstruksjon, taktekking og skorstein) kun er observert
fra bakkeniva og terrasse, er vurderingen begrenset av dette. Det er ikke
sikkerhetsmessig forsvarlig @ bevege seg ut pa taket eller observere fra
stige. Selv om det ikke er avdekket skader under befaringen, betyr ikke
dette at det ikke foreligger skader som en besiktigelse pa taket kan
avdekke. Vaer oppmerksom pa denne risikoen. En undersgkelse av taket
kan utfgres av en fagperson under tilstrekkelige sikkerhetsforhold.

Vurdering av avvik:
e Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa taktekkingen.
e Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa undertak.

Oppdragsnr.: 12218-1555

Undertaket er ikke inspisert fra innsiden/undersiden pga manglende
tilgang til loft. Det er trolig undertak fra byggear under sutakplater. Ihht
tidligere takst var det observert noe rate, mugg og fukskjolder. Noe rate
synlig i sperrefgtter utvendig.

Konsekvens/tiltak

¢ Tidspunkt for utskiftning av taktekking naermer seg.

¢ Tidspunkt for utskiftning av undertak naeermer seg.

o Nar taktekking og undertak begynner a bli gamle, gker risikoen for
lekkasjer, noe som kan fgre til omfattende og kostbare reparasjoner av
underliggende konstruksjoner dersom en ikke foretar tiltak pa
konstruksjonene fgr dette oppstar.

Konsekvens:

Nar bade taktekking og undertak har passert vesentlig del av forventet
brukstid, gker risikoen for lekkasjer og fuktskader i underliggende
konstruksjoner. Tidligere registrerte forhold som rate, mugg og
fuktskjolder i undertak og sperrefgtter indikerer at konstruksjonen kan
vere svekket. Begrenset inspeksjon fra bakkeniva gjgr at skjulte skader
ikke kan utelukkes.

Tiltak:

Det anbefales & gijennomfgre en fullstendig kontroll av taktekking og
undertak fra takniva under sikre forhold. Tidspunkt for utskiftning av
bade takstein og undertak naermer seg, og utskiftning bgr planlegges.
Undertaket bgr skiftes samtidig med ny tekking. Inntil tiltak
giennomfgres bgr taket overvakes jevnlig for utvikling av skader. Det ma
legges pa plass manglede takstein og beslag Igsning pa taktekkingen.

Noe rate i sperrefgtter

Nedlgp og beslag
Beskrivelse

Renner, nedlgp og beslag i stal.
Kun befart fra bakkeniva. lkke funksjonstestet.

Vurdering av avvik:

¢ Det mangler sngfangere pa hele eller deler av taket, men det var ikke
krav om dette pa byggemeldingstidspunktet.

* Takrenner har punktvise lekkasjer.

Det er noe manglende beslag.

Konsekvens/tiltak
* Nye renner og nedlgp ma monteres

Befaringsdato: 24.03.2026 Side: 8 av 28
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Konsekvens:

Punktvise lekkasjer i takrenner og manglende beslag kan fgre til feil
bortledning av vann, med risiko for fuktskader pa fasade, grunnmur og
tilstptende konstruksjoner. Nar renner og nedlgp har passert vesentlig
del av forventet brukstid, gker sannsynligheten for ytterligere lekkasjer
og deformasjoner. Manglende sngfangere vurderes ikke som avvik etter
byggear, men kan likevel gi gkt risiko for sngras mot inngangspartier og
oppholdsarealer. Begrenset inspeksjon fra bakkeniva gjgr at skjulte
skader ikke kan utelukkes.

Tiltak:

Renner, nedlgp og beslag bgr skiftes ut, spesielt i forbindelse med
fremtidig omlegging av tak. Nye beslaglgsninger bgr etableres for a sikre
korrekt vannavrenning. Inntil utskiftning gjennomfgres bgr anlegget
overvakes jevnlig for lekkasjer og funksjonssvikt. Det er ikke krav om a
etablere sngfangere etter dagens regelverk for bygg fra denne perioden.

Veggkonstruksjon

Beskrivelse

Reisverk i heltre og liggende plank. Eier informerer om at det er isolert
med 10 cm utvendig og ca 7 cm innvendig.
Vegger er kledd med staende trekledning. oppgradert i 2020

Vurdering av avvik:
¢ Det er ingen eller liten lufting i nedre kant av kledning mot grunnmur.

Kontraksjoner er lukket ma man fysisk apne opp konstruksjonen for a
vurdere eventuelle rateskader inne i vegg. Der er normalt sett noe
rateskader i eldre tsmmer konstruksjoner spesielt rundt vinduer/dgrer
og ned mot grunnmur.

Konsekvens/tiltak
* Det bgr foretas tiltak for a bedre lufting av kledningen.

Konsekvens:

Manglende eller utilstrekkelig lufting nederst pa kledningen gir redusert
uttgrking av fukt som trenger inn bak kledningen eller kommer innenfra.
Dette gker risikoen for ratesopp, muggvekst og fuktskader i bade
kledning og underliggende temmerkonstruksjon. | eldre tammervegger
er det normalt med lokale rateskader, sarlig rundt vinduer, dgrer og ned
mot grunnmur. Siden veggen er lukket, kan skjulte skader ikke utelukkes
uten fysisk apning av konstruksjonen.

Tiltak:

Det anbefales & etablere bedre lufting i nedre kant av kledningen for a
sikre tilstrekkelig ventilasjon bak fasaden. Ved mistanke om skader bgr
det utfgres lokal apning av konstruksjonen for & avdekke eventuell rate
og gjennomfgre ngdvendige utbedringer. Oppgraderingen av kledningen
i 2020 reduserer risikoen noe, men tiltak for lufting og kontroll av
utsatte omrader bgr likevel vurderes.

Oppdragsnr.: 12218-1555

Befaringsdato: 24.03.2026

pY

Ingen synlig lufting nederkant kledning

Ingen synlig lufting nederkaﬁt kledning

Takkonstruksjon/Loft

Punktet ma sees i sammenheng med Taktekking

Beskrivelse

Saltak med plassbygde takstoler fra byggear. Det er isolert med ca 20 cm
pa deler av loft. Eier informerer om at det er ca 40 cm luft over
isolasjonen der det ikke er dpen himling.

| skratak er det isolert med calO cm i tv-stuen, bod og bad. Resten av
taket er uisolert fra byggear.

Det er inspeksjonsmuligheter til loft/takkonstruksjon. Tidligere loftsluke
er avstengt.
Det er tekket med dimensjons apent undertak pa tilbygg.

Vurdering av avvik:
* Det er begrenset/darlig ventilering av takkonstruksjonen.

Konsekvens/tiltak
o Lufting/ventilering bgr forbedres.

Side: 9 av 28
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Konsekvens:

Manglende eller utilstrekkelig ventilering i takkonstruksjonen gir gkt
risiko for kondens, fuktopphopning og pafglgende rateskader i sperrer,
undertak og tilstgtende konstruksjoner. Nar gesimskasser ikke har synlig
lufting, reduseres luftgjennomstrgmningen ytterligere, noe som kan
forsterke fuktproblemer, spesielt i eldre bygg med varierende
isolasjonsmengder. Begrenset inspeksjonsmulighet gjgr at eventuelle
skader ikke kan utelukkes uten naermere undersgkelser.

Tiltak:

Ventilasjonen i takkonstruksjonen bgr forbedres ved & etablere
tilstrekkelig lufting i gesimskasser og sikre kontinuerlig luftstrgm fra raft
til mgne. Lokal utbedring bgr utfgres der det er behov, og det anbefales
4 dpne for bedre inspeksjonsmuligheter slik at konstruksjonen kan
vurderes grundigere. Tiltak bgr gjennomfgres i sammenheng med
fremtidig utskiftning av taktekking og undertak.

Synlig ventil i mgne

Smal luftespalte i gesims

Vinduer

Beskrivelse
Bygningen har malte trevinduer med 2-lags glass fra ca 2020.

Vurdering av avvik:
* Det er pavist avvik rundt innsettingsdetaljer.

Det er noen Igse beslag under vinduer.

Konsekvens/tiltak
* Det bgr gjgres tiltak for 3 lukke avviket.

Oppdragsnr.: 12218-1555

Befaringsdato: 24.03.2026

Konsekvens:

Awvik rundt innsettingsdetaljer og Igse beslag kan fgre til redusert
tetthet og gkt risiko for vanninntrengning i overgangene mellom vindu
og vegg. Selv om selve vinduene er nye og uten tegn til skade, kan feil
eller mangler i beslag og omramming over tid gi fuktskader i karm,
vannbrett og tilstgtende konstruksjoner. Dersom beslag ikke ligger
korrekt, kan vann ledes inn mot veggen i stedet for bort fra
konstruksjonen.

Tiltak:

Lpse beslag bgr festes eller skiftes for a sikre korrekt avrenning og
tetting rundt vinduene. Det anbefales & kontrollere alle
innsettingsdetaljer og utfgre lokal utbedring der det er behov. Tiltaket er
begrenset i omfang, men bgr gjennomfgres for & hindre utvikling av
fuktskader.

Lgst beslag under vindu, lite fall ut fra vindu

N

Lgst beslag under vindu, lite fall ut fra vindu

Darer

Beskrivelse
Bygningen har malt hovedytterdgr og malt balkongdgr i tre.
Terrasse dgrer fra ca 2015-19.

Vurdering av avvik:
¢ Det er pavist dgrer som er vanskelig a apne eller lukke.

Det er noe svelling i terskel pa terrassedgren i andre etasje.
Noe sprekker og svelling i nedkant pa terrassedgr i fgrste etasje.

Konsekvens/tiltak
* Dgrer ma justeres.
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Konsekvens:

Sprekkdannelser og svelling i nedkant av terrassedgrer kan tyde pa
fuktpavirkning over tid. Dette kan fgre til redusert tetthet, vanskelig
betjening og gkt risiko for vanninntrengning i terskelomradet. Dersom
fukt trenger inn i karm eller terskel, kan det utvikles rateskader som
igjen kan pavirke bade dgrens funksjon og tilstgtende konstruksjoner.
Dgrer som er vanskelige a apne eller lukke kan ogsa skyldes bevegelser i
bygningen eller fuktvariasjoner i treverket.

Tiltak:

Dgrene bgr justeres for a sikre normal funksjon. Det anbefales a
kontrollere terskler og nedkant av dgrblad for fuktpavirkning og utfgre
lokal utbedring ved behov. Overflatebehandling og tetting bgr vurderes
for & redusere videre fuktopptak. Tiltakene er begrensede, men bgr
gjennomfgres for a hindre utvikling av skader.

Balkonger, terrasser og rom under balkonger
Beskrivelse

Det er en terrasse i andre etasje. Denne er oppfgrt i treverk med tett
rekkeverk og impregnerte terrassebord.

Det er lagt beslag pa topp av rekkverk.

Det er montert et beslag ved vegg. Dette har fall utover, og vil bidra til 8
redusere fuktbelastning pa vegg-konstruksjonen.

Impregnert terrasse ved inngangsdgren.

Stor terrasse utenfor i fgrste etasje. Det er stgpt plate under
terrassebordene. Rekkverk i plast.
Deler av terrassen har stalplater under.

Vurdering av avvik:
e Det er avvik:

Rekkverk i plast er noe Igst/risting.

Konsekvens/tiltak
o Tiltak:

Oppdragsnr.: 12218-1555

Befaringsdato: 24.03.2026

Konsekvens:

Et Igst eller ustabilt rekkverk kan gi redusert sikkerhet ved bruk av
terrassen, spesielt ved belastning eller fall mot rekkverket. Risting og
manglende innfesting kan over tid forverres og fgre til at rekkverket ikke
taler pakjenninger som det normalt skal. Dette kan utgjgre en risiko for
personer som oppholder seg pa terrassen. Selv om gvrige
konstruksjoner fremstar uten vesentlige avvik, bgr rekkverkets stabilitet
utbedres for & sikre forskriftsmessig sikkerhet.

Tiltak:

Rekkverket bgr festes og avstives slik at det oppnar tilstrekkelig stabilitet
og motstand mot horisontale laster. Tiltaket er begrenset i omfang, men
bgr giennomfgres snarlig for a ivareta personsikkerhet og hindre videre
slitasje pa innfestingspunktene.

.iﬂ“,

Rekkverk av plast

Andre utvendige forhold

Beskrivelse
Det er et gjerde i tre rundt eiendommen.

Vurdering av avvik:
¢ Det er awvik:

Det er store skjevheter og rateskader pa gjerdet.

Konsekvens/tiltak
o Tiltak:

Konsekvens:

Rateskader og skjevheter i rekkverket svekker bade stabilitet og
baereevne. Dette kan fgre til at gjerdet ikke taler normal belastning, og
det kan utgjgre en sikkerhetsrisiko for personer som oppholder seg i
naerheten. Skjevheter kan ogsa forverres over tid som fglge av
fuktpavirkning og materialnedbrytning, noe som gker risikoen for at
deler av gjerdet Igsner eller kollapser.

Tiltak:

Rateskadet treverk ma skiftes ut, og gjerdet bgr rettes opp og festes pa
nytt for a sikre tilstrekkelig stabilitet. Det anbefales a kontrollere hele
konstruksjonen for ytterligere svekkelser og utfgre lokal utbedring der
det er behov. Tiltaket bgr gjennomfgres for a ivareta personsikkerhet og
hindre videre skadeutvikling.
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INNVENDIG

m Overflater

Beskrivelse

Innvendig er det gulv av laminat, parkett og fliser. Veggene har malte
plater. Innvendige tak har malte plater og malt panel.

Vurdering av avvik:
e Det er avvik:

Noe knirk i gulv. | stuen/kjgkken i fgrste etasje.
Det er noe bom i flis i vindfang. .

Konsekvens/tiltak
e Tiltak:

Konsekvens:

De registrerte avvikene gjelder i hovedsak estetiske forhold og mindre
funksjonelle ujevnheter. Knirk i gulv og utglidninger mellom laminatbord
skyldes ofte bevegelser i underlaget eller naturlig materialbevegelse, og
har ingen konstruktiv betydning. Bom i fliser kan over tid fgre til
sprekkdannelser, men utgjgr normalt ingen umiddelbar risiko.

Tiltak:

Det er ikke behov for umiddelbare tiltak. Eventuelle utbedringer kan
utfgres som del av normalt vedlikehold eller ved estetiske
oppgraderinger etter gnske. Tiltakene vurderes som begrensede og ikke
kritiske for byggets funksjon.

(35D Etasjeskille/gulv mot grunn

Beskrivelse

Trebjelkelag i etasjeskillet mellom etasjene. Begge etasjeskiller er
avrettet i senere tid. Deler av etasjeskillet mot krypkjeller er isolert.
Planavvik pa 5-10 mm malt pa kjgkken i fgrste etasje og 10-15 i stuen,
malt med laser over hele gulvet.

| andre etasje ble det malt et planavvik pa 25-35 mm i tv-stue og
soverom, malt med laser over hele gulvet. 15-20 mm malt over 2 meter.

Vurdering av avvik:

e Det er malt hgydeforskjell pa mellom 15-30 mm gjennom hele
rommet. Tilstandsgrad 2 gis med bakgrunn i standardens krav til
godkjente maleavvik.

e Malt hgydeforskjell pa mellom 10 - 20 mm innenfor en lengde pa 2
meter. Tilstandsgrad 2 gis med bakgrunn i standardens krav til godkjente
maleavvik.

Konsekvens/tiltak

Oppdragsnr.: 12218-1555

Befaringsdato: 24.03.2026

 For 4 fa tilstandsgrad 0 eller 1 ma hgydeforskjeller rettes opp. Det vil
imidlertid sjelden vaere gkonomisk rasjonelt som et enkeltstaende tiltak
i en bolig som dette. Dersom boligen en gang skal renoveres, kan man
vurdere slike tiltak.

Pipe og ildsted
Beskrivelse

Det er en kombinert ved og pellets ovn montert i stue. Glassplate pa
gulv.

Malt brannmur. Feieluker tilgjengelig i kjeller.

Helbeslatt teglsteinspipe over tak. Stigtrinn til pipe.

Eier informerer om at pipe har blitt rehabilitert med innvendig stalrgr.

Det er fremlagt rapport fra tilsyn fra feier, utfgrt 29.4.26. Ingen avvik
eller anmerkninger registrert.

m Krypkjeller

Beskrivelse

Det er kryprom under boligen. Deler av kryprommet har begrenset
tilgjengelig pa grunn av lav hgyde og liten adkomst mulighet.
Eier har stgpt gulv i kryp kjeller og det er noe synlig fjell pa grunn.

Vurdering av avvik:
* Det er registrert symptom pa aktivitet fra skadedyr.

Noe eldre spor etter borebiller i krypkjeller.

hoved del av kjeller er isolert og har stubbeloft av vindsperre, som er
utfgrt av eier. Del med begrenset tilgang har delvis vindsperre og
stubbloft av eldre trebord.

Det er synlig spor etter borebiller. Eier opplyser at det ble sprgytet mot
borebiller i ca 2019.

Det er begrenset ventilering i kjeller og kryprom.

Synlig fuktmerker og saltutsalg pa gulv og eldre stgpt betong.

Konsekvens/tiltak
* Konstruksjonene ma sikres mot rate, sopp og skadedyr.

Konsekvens:

Begrenset ventilering og synlige fuktmerker i krypkjelleren gir gkt risiko
for fuktoppbygging, ratesopp og skadedyraktivitet. Eldre spor etter
borebiller indikerer tidligere angrep, og selv om det ble sprgytet i 2019,
kan aktivitet ikke utelukkes uten ny kontroll. Fukt og saltutslag pa gulv
og eldre betong viser at konstruksjonen utsettes for vedvarende
fuktbelastning. Kombinasjonen av fukt, begrenset lufting og eldre
treverk gjgr at bjelkelag og stubbeloft kan vaere utsatt for skader som
ikke er synlige uten inngrep.

Tiltak:

Konstruksjonene ma sikres mot rate, sopp og skadedyr. Det anbefales &
forbedre ventileringen i krypkjelleren for & redusere fuktbelastningen.
Det bgr gjennomfgres ny faglig vurdering av borebilleaktivitet og
eventuelt utfgres ny behandling dersom det avdekkes aktivitet. Lokale
apninger i konstruksjonen kan vaere ngdvendig for & kontrollere
tilstanden i eldre stubbeloft og bjelkelag. Tiltakene bgr gijennomfgres for
a hindre videre skadeutvikling og sikre konstruksjonens levetid.
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Tilstandsrapport

Beskrivelse

Aktuell byggeforskrift er teknisk forskrift 2017. Dokumentasjon: det er
fremlagt teknisk godkjenning og monteringsveiledning pa membran-
system. | tillegg er det fremlagt bilder av rgrgjennomfgringer. Det ligger
dokumentasjon pa bad i boligmappa.no.

1. ETASJE > BAD/VASKEROM

Overflater vegger og himling

Beskrivelse

Veggene har malte plater. Taket er malt.

Overflater er malt med Jotun vatromsmaling.

Vegger med plater fra AQUAPRO —en komplett merkevare innen
vanntetting av bad og vatrom.

I dusjnisjen er det fliser pa vegger.

Fuktmerker grunnmur

1. ETASJE > BAD/VASKEROM

Overflater Gulv
Beskrivelse

Gulvet er flislagt med sokkelflis langs vegger. Det er elektriske
varmekabler i gulvet.

Det ble malt fall pa 1:100 pa gulvet. Topp gulv ved dgr er 30 mm over
sluk.

1. ETASJE > BAD/VASKEROM

Sluk, membran og tettesjikt
Beskrivelse
Det er slukrenne ved vegg i dusjsonen. Mansjett synlig i sluk under
klemring.
Eier informerer om at det er duk-membran (Mapei 200) pa gulv.
Pa vegger er det montert AQUAPRO vatromsplater med Acva pro

smgremembran.

Stubbloft kryprom |

Innvendige trapper
Beskrivelse
Tretrapp mellom etasjer. Malte vanger og rekkverk. Lakkerte eiketrinn
og handlgper.

Andre innvendige forhold

|

Beskrivelse A
Bod i andre etasje er ikke innredet. Det er forskalingsbord pa gulv. 1. ETASJE > BAD/VASKEROM

Isolasjon og plast pa vegger.
Sanitaerutstyr og innredning

R Beskrivelse
VATROM Rommet har innredning med 2 nedfelte servanter, veggmontert toalett,
dusjvegger/hjgrne og opplegg for vaskemaskin.
1. ETASJE > BAD/VASKEROM Det anbefales legges en silikonfuge mellom toalett/servant og vegg.

Generell
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Tilstandsrapport

Aktuell byggeforskrift er teknisk forskrift 2017. Dokumentasjon: ingen
dokumentasjon.

2. ETASIE >BAD

@ Overflater vegger og himling
Beskrivelse
Veggene har baderomsplater (Fibo trespo). Taket har panel.

Vurdering av avvik:
 Det er vindu/dgr med ikke fuktbestandige materialer i vatsonen (ved
vask, dusj, badekar, osv.), Igsningen eller byggematerialet er uegnet.

Vindu, skyvedgr og skratak i vatsone uten fuktsikring.
Det er noen sprekker mellom list og tak, spesielt over badekar.

Konsekvens/tiltak
¢ Uegnede materialer ma fuktbeskyttes/utskiftes.

Konsekvens:

Vindu, skyvedgr og skratak i vatsone uten fuktsikring utgjgr en betydelig
risiko for oppfukting av materialer som ikke er beregnet for direkte
vannbelastning. Over tid kan dette fgre til oppsvelling, misfarging,
soppvekst og rateskader i bade overflater og underliggende
konstruksjoner. Sprekker mellom list og tak, spesielt over badekar, kan gi
vanninntrengning i skjgter og overganger som ikke er beskyttet av
membran. Dersom tiltak ikke utfgres, kan skadene utvikle seg gradvis og
bli kostbare a utbedre.

1. ETASJE > BAD/VASKEROM

ET— Tiltak:

Ventilasjon Det ma gjgres tiltak for a lukke avviket. Uegnede materialer i vatsone
Beskrivelse bgr fuktbeskyttes eller skiftes ut til Igsninger som tilfredsstiller krav til
Mekanisk avtrekk og tilluft ved dgr. vatrom. Overganger og skjgter ma tettes og sikres mot vannsprut. Det

anbefales a gjennomfgre naermere undersgkelser for & avdekke
eventuell fuktpavirkning bak overflatene og utbedre skader dersom de
1. ETASJE > BAD/VASKEROM pavises.

Tilliggende konstruksjoner vatrom
Beskrivelse

Det ble foretatt hullboring fra stue og inn mot vatsonen pa badet. Det
ble avdekket osb-plater, gips og temmervegg.
Det ble malt normale fuktverdier ved hulltaking.

2. ETASIE >BAD

Generell

Beskrivelse
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2. ETASIE > BAD

Overflater Gulv
Beskrivelse
Gulvet har vinylbelegg. Rommet har elektriske varmekabler.
Det ble malt fall pa 1:100 pa gulvet. 30 mm malt fra topp gulv ved dgr
og til sluk.

2. ETASIE >BAD

Sluk, membran og tettesjikt

Beskrivelse
Det er plastsluk under badekar og synlig vinylbelegg som tettesjikt.

Vurdering av avvik:
* Det er avvik:

Det er ikke membran i vatsoner skratak over badekar.

Konsekvens/tiltak
o Tiltak:

Konsekvens:

Mangelfull utfgrelse av membran i vatsoner, spesielt i skratak over
badekar, gir gkt risiko for at vann kan trenge inn bak
overflatematerialene. Vinylbelegg fungerer som tettesjikt pa gulv, men
er sarbart ved gjennomfgringer og overganger. Utette punkter kan fgre
til fuktskader i underliggende konstruksjoner, oppsvelling av materialer
og mulig utvikling av sopp eller rate. Over tid kan dette gi skjulte skader
som blir kostbare a utbedre dersom tiltak ikke gjennomfgres.

Tiltak:

Overflater og tettesjikt bgr kontrolleres naermere, og ngdvendige
utbedringer ma utfgres for a hindre fuktinntrengning. Omrader uten
membran i vatsone bgr fuktbeskyttes eller bygges om til forskriftsmessig
I@sning. Konstruksjonen bgr overvakes jevnlig frem til tiltak er
giennomfort.

Gulv = vatsone

Vatsoner

Badekar i vatsone vindu

Sluk under badekar
2. ETASIE > BAD

Sanitaerutstyr og innredning
Beskrivelse

Rommet har innredning med nedfelt servant, toalett og badekar.
Hull i benkeskap pa en side.
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2. ETASIE >BAD

Ventilasjon
Beskrivelse
Mekanisk avtrekk og tilluft ved skyvedgr.

2. ETASIE >BAD

Tilliggende konstruksjoner vatrom
Beskrivelse

Det ble foretatt hullboring fra tv-stue og inn mot vatsonen pa badet. Det
ble avdekket rupanel og uisolert vegg, gips og osb-plater.
Det ble malt normale fuktverdier ved hulltaking.

KI@KKEN
1. ETASIE > KIBKKEN

Overflater og innredning
Beskrivelse
Kjgkkeninnredning med profilerte fronter og heltre benkeplate.
Det er montert integrert oppvaskmaskin, Kjgleskap, koketopp og
stekeovn.
Komfyrvakt og vannstopp er montert.
Det er ikke montert sprutsikring pa vegg bak koketopp. Eier informerer
om at veggen er malt med vaskbar maling.
Normale bruksmerker.

Oppdragsnr.: 12218-1555

Befaringsdato: 24.03.2026
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1. ETASJE > KIBKKEN

Avtrekk
Beskrivelse
Det er kjpkkenventilator med avtrekk ut.

TEKNISKE INSTALLASJONER

Vannledninger

Beskrivelse

Innvendige vannledninger er av plast (rgr i rgr). Det er besiktiget i
rgrskap.

Drenering gar til sluk i gulv.

Stoppekran og reduksjonsventil tilgjengelig i krypkjeller.

Vurdering av avvik:
* Rgrkursene pa rer-i-rgr systemet pa vannledninger er ikke merket.

Fordelerskapet er plassert pa bad i 2. etasje og i krypkjelleren. Det er
ikke synlig isolering av rer i krypkjeller.
Vannrgrene i kjelleren bgr sikres mot frost.

Konsekvens/tiltak
o Rgrkurser pa rgr-i-rgr system bgr merkes.
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Konsekvens:

Manglende merking av rgrkurser gjgr det vanskelig a identifisere hvilke
rgr som gar til hvilke tappesteder, noe som kan komplisere feilsgking og
vedlikehold. Uisolerte vannrgr i krypkjeller er utsatt for frost, spesielt i
perioder med lave temperaturer. Frostskader kan fgre til
sprekkdannelser i rgr og pafglgende lekkasjer, som igjen kan gi
fuktskader i konstruksjoner og kryprom. RgriBrgrRsystemet er ellers en
trygg lgsning, men forutsetter korrekt merking og frostbeskyttelse for a
fungere som tiltenkt.

Tiltak:

Rerkurser i rer@iBrgrAsystemet bgr merkes tydelig for a sikre enkel
identifisering ved service og eventuelle lekkasjer. Vannrgrene i
krypkjelleren bgr isoleres for a redusere risikoen for frostskader.
Tiltakene er enkle a gjennomfgre, men viktige for a sikre driftssikkerhet
og hindre fremtidige lekkasjer og fuktskader.

stoppekran i kryp kjeller

Fordeler skap i kryp kjeller

Avigpsrgr
Beskrivelse

Oppdragsnr.: 12218-1555

Befaringsdato: 24.03.2026

Det er avlgpsrgr av plast. Eier informerer om at alle avigpsrgr i boligen
ble skiftet i 2020.

Ventilasjon

Beskrivelse
Boligen har naturlig ventilasjon.

Vurdering av avvik:
¢ Det er pavist mangelfull ventilasjon pa ett eller flere rom i boligen.

Konsekvens/tiltak
* Det bgr etableres veggventiler/vindusventiler i alle oppholdsrom som
ikke har det.

Konsekvens:

Mangelfull ventilasjon kan fgre til darlig luftkvalitet, gkt fuktbelastning
og risiko for kondens pa kalde flater. Over tid kan dette gi grobunn for
soppvekst, luktproblemer og redusert inneklima. | rom med hgy
bruksbelastning, som soverom og vatrom, kan utilstrekkelig
luftutskifting ogsa pavirke komfort og helse negativt. Naturlig ventilasjon
forutsetter tilstrekkelig tilfgrsel av friskluft giennom ventiler, og nar
dette mangler, fungerer ikke systemet som forutsatt.

Tiltak:

Ventilasjonslgsningen bgr utbedres. Det anbefales a etablere
veggventiler eller vindusventiler i oppholdsrom som mangler dette, slik
at naturlig ventilasjon kan fungere tilfredsstillende. Det kan ogsa veere
behov for naermere undersgkelser av eksisterende avtrekk og
luftstrgmmer. Dersom forholdene ikke bedres, bgr anlegget vurderes av
fagperson for a sikre tilstrekkelig luftutskifting i hele boligen.

Varmesentral

Beskrivelse
Det er installert varmepumpe luft/luft i stuen i fgrste etasje.

Varmtvannstank

Beskrivelse
Varmtvannstanken er pa ca. 300 liter og er plassert i krypkjelleren.

Elektrisk anlegg

Dette er en forenklet kontroll begrenset til de spgrsmal og undersgkelser
som forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel) § 2-18
inneholder. Dette kan ikke sammenlignes med en kontroll utfgrt av
offentlig myndighet (Det lokale eltilsyn) eller registrert
elektrovirksomhet, og en bygningssakkyndig har verken kompetanse
eller lov til G foreta en slik kontroll.

Tilstanden er vurdert ut fra den forenklede og begrensede kontrollen
som forskriften inneholder. El-anlegget kan ha feil og mangler som en
slik forenklet undersgkelse ikke vil avdekke. Veer derfor oppmerksom pd
denne risikoen, og sgk videre veiledning eller fd en fullstendig kontroll
utfart av registrert elektrovirksomhet.

Beskrivelse
Sikringsskap med 14 kurser og en hovedsikring pa 50 amp. Skapet er
plassert i garderoben.

1. Foreligger det eltilsynsrapport de siste 5 ar, og det er ikke foretatt
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arbeid pa anlegget etter denne, utenom retting av eventuelle avvik i
eltilsynsrapport (dvs en el-tilsynsrapport uten avvik)?
Nei

Spgrsmal til eier

2. Nar ble det elektriske anlegget installert eller sist gang totalt
rehabilitert (arstall)? Med totalt rehabilitert menes fullstendig
utskiftet anlegg fra inntakssikring og videre.

2023 O. Hansen eftf as

3. Eralle elektriske arbeider/anlegg i boligen utfgrt av en registrert
elektroinstallasjonsvirksomhet?
Ja 0. Hansen eftf as i 2023 og Riis elektro pa bad i 1. etg i 2024.

4. Erdet elektriske anlegget utfgrt eller er det foretatt tilleggsarbeider
pa det elektriske anlegget etter 1.1.1999?
Ja

Eksisterer det samsvarserklaering?
Ja

Ligger i boligmappa.no, fremvist.

5. Foreligger det kontrollrapport fra offentlig myndighet — Det Lokale
Eltilsyn (DLE) eller eventuelt andre tilsvarende kontrollinstanser med
avvik som ikke er utbedret eller kontrollen er over 5 ar?

Nei

6. Forekommer det ofte at sikringene Igses ut?
Nei

7. Har det vaert brann, branntillgp eller varmgang (for eksempel
termiske skader pa deksler, kontaktpunkter eller lignende) i boligens
elektriske anlegg?

Nei

Generelt om anlegget

8. Erdet tegn til at det har vaert termiske skader (tegn pa varmgang) pa
kabler, brytere, downlights, stikkontakter og elektrisk utstyr? Sjekk
samtidig tilstanden pa elektrisk tilkobling av
varmtvannsbereder, jamfgr eget punkt under varmtvannstank
Nei

9. Erder synlig defekter pd kabler eller er disse ikke tilstrekkelig festet?
Nei

Inntak og sikringsskap

10. Er det tegn pa at kabelinnfgringer og hull i inntak og sikringsskap
ikke er tette, sa langt dette er mulig a sjekke uten a fjerne
kapslinger?

Nei

1

[

. Finnes det kursfortegnelse, og er den i samsvar med antall sikringer?
Ja

12. Foreta en helhetsvurdering av det elektriske anlegget, dets alder,
allmenne tilstand og fare for liv og helse. Bgr det elektriske anlegget
ha en utvidet el-kontroll?

Ja Dette er en forenklet kontroll begrenset til de spgrsmal og
undersgkelser som forskrift til avhendingslova (tryggere
bolighandel) § 2-18 inneholder. Dette kan ikke sammenlignes med
en kontroll utfgrt av offentlig myndighet (Det lokale eltilsyn) eller
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registrert elektrovirksomhet, og en bygningssakkyndig har verken
kompetanse eller lov til a foreta en slik kontroll. Tilstandsgraden er
vurdert ut fra den forenklede og begrensede kontrollen som
forskriften inneholder. El-anlegget kan ha feil og mangler som en
slik forenklet undersgkelse ikke vil avdekke. Vzr derfor
oppmerksom pa denne risikoen, og sgk videre veiledning eller fa
en fullstendig kontroll utfgrt av registrert elektrovirksomhet.

For privatpersoner anbefales det en el-kontroll eller et ettersyn av
det elektriske anlegget i bolig/hytte utfgrt minimum hvert 5. ar, og
da av en sertifisert kontrollgr. Pa eldre elektriske anlegg er dette
spesielt viktig og en el-sjekk bgr gjennomfgres minimum hvert 5.
ar.

TOMTEFORHOLD

Byggegrunn
Beskrivelse
Det er byggegrunn av fjell.

m Fuktsikring og drenering

Beskrivelse

Eier har utbedret dreneringen i 2019. Det er synlig drensplast rundt
deler av boligen.

Vurdering av avvik:
¢ Det er awvik:

Det mangler topplist pa drensplasten. Dette kan medfgre at det kommer
fukt/vann inn bak plasten.

Konsekvens/tiltak
o Tiltak:
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Konsekvens:

Manglende topplist pa drensplasten gjgr at vann kan trenge inn bak
plasten ved kraftig nedbgr eller sngsmelting. Dette kan fgre til gkt
fuktbelastning pa grunnmuren og redusere effekten av dreneringen.
Over tid kan fuktinntrengning gi saltutslag, misfarging, avskalling av puss
eller i verste fall fuktskader i kjellerkonstruksjoner. Selv om dreneringen
er relativt ny, svekker manglende topplist funksjonen og kan forkorte
levetiden pa tiltaket.

Tiltak:

Det anbefales & montere topplist pa drensplasten for & sikre at vann ikke
trenger inn bak plasten. Tiltaket er enkelt & utfgre og vil forbedre
fuktsikringen av grunnmuren samt bidra til at dreneringen fungerer som
forutsatt.

sprekker i grunnmur

Grunnmur og fundamenter
Beskrivelse
Grunnmuren er av granittblokker.

Vurdering av avvik:
e Grunnmuren har sprekkdannelser.

Det er synlig noen sprekker i granitt grunnmur innvendig og utvendig.
Det ma gjgres nermere undersgkelser rundt grunnmur da den er
begrens tilgang/synlighet.

Konsekvens/tiltak
e Lokal utbedring ma utfgres.

Konsekvens:

Sprekkdannelser i en grunnmur av naturstein kan skyldes bevegelser i
grunnen, setninger, frostpavirkning eller naturlig aldring av
konstruksjonen. Nar deler av grunnmuren har begrenset tilgjengelighet,
er det vanskelig a fastsla om sprekkene er stabile eller utviklende.
Dersom sprekkene gker over tid, kan dette pavirke baereevnen lokalt og
gi risiko for utsig av masser eller deformasjoner i konstruksjonen. Uten
narmere undersgkelser kan det ikke utelukkes at det foreligger
underliggende forhold som krever tiltak.

Tiltak:

Det bgr gjennomfgres naermere undersgkelser av grunnmuren for &
avklare arsak og omfang av sprekkene. Lokal utbedring ma utfgres
dersom det avdekkes bevegelser eller svekkelser i murverket. Tiltaket er
viktig for a hindre videre skadeutvikling og sikre at fundamenteringen
fungerer som forutsatt.

Oppdragsnr.: 12218-1555
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sprekker i grunnmur

Terrengforhold

Beskrivelse

Skranende tomt.

Vurdering av avvik:
* Det er pavist darlig fall eller flatt terreng inn mot grunnmur og dermed
muligheter for stgrre vannansamlinger.

Konsekvens/tiltak
¢ Andre tiltak:

Konsekvens:

Darlig fall eller flatt terreng inn mot grunnmuren kan fgre til at
overflatevann ledes mot bygningen ved nedbgr og sngsmelting. Dette
gir gkt fuktbelastning pa grunnmuren og kan over tid bidra til
fuktinntrengning, saltutslag eller lokale skader pa murverket. Siden
boligen har kryprom, er risikoen for stgrre konstruktive skader noe
redusert, men forholdet kan likevel pavirke fuktforholdene i
krypkjelleren og bidra til et mer fuktig miljg.

Tiltak:

Det bgr foretas terrengjusteringer slik at terrenget faller bort fra
grunnmuren. Dette vil redusere risikoen for vannansamlinger og bidra til
bedre fuktsikring av konstruksjonen. Ytterligere undersgkelser kan vaere
hensiktsmessig dersom det er mistanke om at terrengforholdene
pavirker fuktforholdene i kryprommet.

Utvendige vann- og avlgpsledninger
Beskrivelse

Det er offentlig vann og avlgp. Ukjent alder og type rgr utvendig.
Hovedvannrgr i kjelleren er av plast (PEL), synlig opp av gulv i kjeller.

Vurdering av avvik:
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Tilstandsrapport

* Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa utvendige

Eiendommen ligger i et omrade markert med aktsomhet
avlgpsledninger.

kvikkleire/marinleire i hos NVE. Se vedlagt risikorapport. Det er ikke

Konsekvens/tiltak behov for umiddelbare tiltak eller naermere undersgkelser av

e Det er ikke behov for utbedringstiltak siden anlegget fungerer i dag, grunnforhold i forbindelse med eksisterende bygningsmasse. Ved

men ut ifra alder kan skader plutselig oppsta pa eldre anlegg. eventuelle bygningsmessige endringer vil det kunne komme et krav om
Konsekvens: undersgkelser.

Nar mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa utvendige
vann- og avlgpsledninger, gker risikoen for lekkasjer, brudd og
driftsproblemer. Eldre avigpsrgr kan fa innvendige avleiringer,
deformasjoner eller sprekker som kan fgre til tilbakeslag eller tette rgr.
Eldre vannledninger, spesielt av stél eller jern, har gkt risiko for
korrosjon og trykkfall, og skader kan oppsta plutselig uten forvarsel. Selv
om anlegget fungerer i dag, er sikkerhetsmarginen redusert, og
eventuelle lekkasjer kan medfgre omfattende og kostbare skader pa
eiendom og grunn.

Tiltak:

Det er ikke behov for umiddelbare tiltak sa lenge anlegget fungerer, men
anlegget bgr fglges opp jevnlig. Avigpsanlegget bgr sjekkes ved
mistanke om driftsproblemer. Ved fremtidige oppgraderinger av tomt,
grunnmur eller innvendige VVSBinstallasjoner vil det veere naturlig &
vurdere utskiftning av utvendige vann- og avlgpsledninger. Dette vil
redusere risikoen for akutte skader og gi et mer driftssikkert anlegg.

FORHOLD SOM APENBART KAN MEDF@RE FARE FOR
HELSE, MILJ@ OG SIKKERHET

Dette punktet inneholder tydelige og lett synlige forhold ved boligen
som dpenbart kan pdvirke helse, miljg og sikkerhet, og som
bygningssakkyndige har oppdaget. Terskelen for hva som anses som
dpenbart er hgy, og det utfares ikke undersgkelser med sikte pé ¢
avdekke slike forhold. Punktet omfatter ikke skjulte eller ikke-synlige
forhold, tekniske vurderinger eller forhold som krever
spesialundersgkelser. Forhold vurderes etter byggteknisk forskrift pG
befaringstidpunktet. Rgykvarslere og hdndholdt brannslukningsutstyr
vurderes etter gjeldende forskrift om brannforebygging.

Helse, miljg og sikkerhet
Beskrivelse

Boligen er vurdert med hensyn til helse-, miljg- og sikkerhetsforhold.
Generelt anbefales jevnlig vedlikehold av rgykvarslere,
brannslukningsutstyr og ventilasjon for & sikre et trygt innemiljg. Det er
anmerket forhold som avviker mot dagens krav nar det gjelder sikkerhet
i bruk sa som hgyder og apninger i rekkverk bade innvendig og utvendig,
inneklima, flom og rasfare, brannsikkerhet samt remningsveier.
Eventuelle fremtidige arbeider bgr utfgres i henhold til gjeldende HMS-
krav og forskrifter.

Vurdering av avvik:

e Det mangler handlgper pa vegg i det innvendige trappelgpet.

* Eiendommen ligger i et rasfarlig /skredutsatt omrade i henhold til
kommunedelsplan/NVE.

Det er ikke montert handlgper pa vegg i trappen.

Konsekvens/tiltak
¢ Handlgper pa innvendig trapp bgr monteres, men det var ikke krav pa
byggetidspunktet.
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Beregninger

Teknisk verdi bygninger

Enebolig

Normale byggekostnader (utregnet som for nybygg) Kr.
Fradrag (utidsmessighet, elde, vedlikeholdsmangler, gjenstdende arbeider, svekkelser og forskriftsmangler) Kr.
Sum teknisk verdi - Enebolig Kr.
Sum teknisk verdi bygninger Kr.
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Arealer, byggetegninger og brannceller

Standard gjeldende fr

Arealmalinger og arealoppsett er basert pa Norsk standard 3940:2023 Areal- og volum-beregninger av bygninger. Arealet gjelder for tidspunktet da boligen ble malt

Hva er maleverdig areal?

Arealet i rommet ma ha minst 1,90 m fri hgyde over gulvet og minst

bredde pa 0,60 m. Et loft med skratak vil for eksempel bare fa registrert
malbart areal der hgyden er minst 1,90 m og bredden minst 0,60 m.Rommet ma
ha dgr eller luke, og gangbart gulv.

Hva er bruksareal?

BRA = BRA-i + BRA-e + BRA-b

Bruksarealet for bygningen er bruttoarealet minus arealet
som opptas av yttervegger.

Internt

bruksareal Arealet innenfor boenheten(e)
(BRA-i)

Eksternt Arealet av alle rom utenfor
bruksareal boenheten(e) og som tilherer denne,
(BRA-e) slik som for eksempel boder
Innglasset Arealet av innglasset balkong, veranda
balkong mv eller altan ndr denne er tilknyttet
(BRA-b) boenheten(e)

]
kne Balkong ;
[ 7] ¢ Bod
Kjeller
I Bod w I
Stue Comeram
P
Garasje 1L sraa
sod |/
Bad
Teknisk ~
[ v )
. U/
\ ~] " kjokken
Garasje | ™
Bod
Soverom
o Garasje
BRA- s ) &l =
Bod 7 Innglasset ~ A sran
balkong !

Garasje
plass

Carport og/eller garasjeplass i felles garasjeantegg er ikke mileverdig areal

Arealet kan ikke alltid fastsettes ngyaktig

Areal kan vaere komplisert eller umulig @ male opp n@yaktig fordi det er vanskelig a
fastsla tykkelsen pa innervegger, skjevheter i og utforming av
bygningskonstruksjoner som karnapp, buer og vinkler som ikke er rette, dpne rom
over flere etasjer og sa videre.

Eiendommens markedsverdi kan ikke baseres pa en matematisk beregning basert pa
antall kvadratmeter opplyst i rapporten. Opplysninger om areal kan altsa ikke alene
benyttes for a beregne eiendommens verdi.

Den bygningssakkyndige kan avdekke eventuelle
bruksendringer og avvik i branncelleinndeling

Den bygningssakkyndige ser pa byggetegninger hvis de er tilgjengelige og dette er
en del av oppdraget,og vurderer bruken av boligen opp mot tegningene. Hvis den

bygningssakkyndig avdekker at en bolig ikke ser ut til a veere delt opp i brannceller
etter kravene i byggteknisk forskrift pa befaringstidspunktet, skal det opplyses om
dette.

Reglene om bruksendring og brannceller kan vaere kompliserte. Sgk videre faglige
rad om rapporten ikke gir deg svar. Den bygningssakkyndige kan ikke vurdere og
svare pa alle spgrsmal, og kan heller ikke vite om kommunen kan gi unntak for
kravene som gjelder. Vil du vite mer?

Oppdragsnr.: 12218-1555 Befaringsdato:

24.03.2026

Terrasse- 0, s
8 Arealet av terrasser, apne balkonger
balkongareal

(TBA) og apen altan tilknyttet boenheten(e)

Gulvareal Er sum av BRA (bruksareal) og ALH
(GUA) (areal med lav takheyde).

Areal med lav takheyde (ALH) er ikke
maleverdig areal, som skyldes skratak
og lav himlingshayde

GUA kan opplyses i markedsfering der
det er aktuelt for den konkrete boligen
og kun sammen med BRA-i, for eksem-
pel der guvflaten har en verdi og har
funksjon ved meblering og bruk av
rommene. lkke innredet areal som
kaldloft, mdles og oppgis normalt ikke.

Om brannceller

En branncelle er hele eller avgrensede deler av en bygning hvor en
brann fritt kan utvikle seg uten at den kan spre seg til andre
bygninger eller andre deler av bygningen i Igpet av en fastsatt tid.

Om bruksendring

Bruksendring er a endre bruken av et rom fra en tillatt bruk til en annen.
Dette kan kreve sgknad og tillatelse, for eksempel hvis du endrer et rom
fra bod til soverom eller arbeidsrom,eller hvis du endrer en bolig til to
separate boliger.

Rom for varig opphold har krav til takhgyde, romstgrrelse,rgmningsvei
og lysforhold som ma vaere oppfylt. Du kan sgke kommunen om unntak
for kravene, men kan ikke regne med a fa unntak for krav som gar pa
helse og sikkerhet, for eksempel krav til remningsvei.

Bruksendring som krever godkjenning, og som ikke er sgkt bruksendret,
er ulovlig. Kommunen kan etter plan- og bygningsloven kapittel 32
forfglge overtredelser. Kommunen kan palegge deg a avslutte den
ulovlige bruken, eventuelt a rette eller tilbakefgre rommet til godkjent
bruk.
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Enebolig
Bruksareal BRA m?

. Internt bruksareal Eksternt bruksareal Innglasset balkong Terrasse- og balkongareal lkke maleverdig areal Gulvareal
Etasje (BRA-i) (BRA-e) (BRA-b) S (TBA) (ALH) (GUA)
Kjeller 15 15
1. Etasje 62 62 49 62
2. Etasje 46 46 9 21 67
Loft
SUM 108 58 36 144
SUM BRA 108
Romfordeling
Etasie Internt bruksareal Eksternt bruksareal Innglasset balkong

) (BRA-i) (BRA-e) (BRA-b)

Kjeller Kryperom
1. Etasje Kjgkken, stue, vindfang, gang,
bad/vaskerom
) Bad, soverom 1, soverom 2, soverom 3,
2. Etasje
bod, garderobe, tv-stue
Loft Uinnredet loft
Kommentar

| fgrste etasje er det takhgyder fra 2,42-2,53 meter.
| nadre etasje er det takhgyde fra 2,3 meter og nedover med skratak.
Loft og kjeller er ikke maleverdig.

Lovlighet

Byggetegninger

Det foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, som stemmer med dagens bruk
Kommentar:  Det foreligger kun tegninger av fasader, ikke plantegninger. Det lar seg derfor ikke kontrollere om innvendige planlgsninger og
bruk stemmer.

Nyere handverkstjenester
Er det ifglge eier utfgrt handverkstjenester pa boligen siste 5 ar? [:] Ja Nei
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Befarings - og eiendomsopplysninger

Befaring
Dato Til stede Rolle
24.3.2026 Rolf Are Haugs-Eilertsen Takstingenigr

Stian Skammelsrud Kunde

Matrikkeldata

Kommune gnr. bnr. for. snr. Areal Kilde Eieforhold

3101 HALDEN 98 49 0 736.2 m? BEREGNET AREAL Eiet
(Ambita)

Adresse

Hjortsbergveien 54

Hjemmelshaver
Skammelsrud Aleksandra Skogli, Skammelsrud
Stian

Eiendomsopplysninger

Beliggenhet

Eiendommen ligger pa Gimle, med kort vei til Halden sentrum, skole, barnehage og butikker.
Adkomstvei

Kommunal vei.

Tilknytning vann

Eiendommen er tilknyttet offentlig vannforsyning via private stikkledninger.

Tilknytning avigp

Eiendommen er tilknyttet offentlig avigpsnett via private stikkledninger.

Regulering

Kommuneplanens arealdel 2023-2035. Regulert til bebyggelse og anlegg, navaerende.
En mindre del av eiendommen er regulert til Bld/grgnnstruktur, naveerende. Det er byggeforbud i denne delen (44m2).

Om tomten

Tomten er opparbeidet med gruset gardsplass, gressplen og enkel beplantning.
Tinglyste/andre forhold
Det er ikke fremlagt noen tinglyste forhold.
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Kilder og vedlegg

Dokumenter

Beskrivelse Dato Kommentar Status Sider Vedlagt
Egenerklaering 28.04.2026 Gjennomgatt Nei
E::E;rlzsrapport 24.03.2026 Gjennomgatt Nei
Eier 24.03.2026 Gjennomgatt Nei
Eiendomsverdi.no 26.03.2026 Gjennomgatt Nei

Det finnes ikke planlgsninger, kun

Tegninger 21.04.2026 fasadetegninger Gjennomgatt Nei

Reguleringsplaner 26.03.2026 Gjennomgatt Nei

Situasjonskart 26.03.2026 Gjennomgatt Nei

Vann- og avigpsverk 21.04.2026 Gjennomgatt Nei
Det finnes ferdigattest pa tilbygg av

Brukstillat./ferdigatt. 21.04.2026 vindfang fra 2025 og rehabilitering av pipe Gjennomgatt Nei
i2019

Risikorapport 26.03.2026 Gjennomgatt Ja

Rapport fra feier 29.04.2026 Gjennomgatt Nei

Revisjoner

Versjon Ny versjon Kommentar

1 29.04.2026

For gyldighet pa rapporten se forside
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Tilstandsrapportens avgrensninger

STRUKTUR®REFERANSENIVA®TILSTANDSGRADER

* Rapporten er basert pa innholdskrav i Forskrift til avhendingslova
(tryggere bolighandel). Formalet er a gi en tilstandsanalyse til bruk for den
som bestiller og/eller i et salg til forbruker, og ikke for andre tredjeparter.
Rapportens struktur, metode og begrepsbruk fglger i hovedsak Norsk
Standard NS 3600:2018 (Teknisk tilstandsanalyse ved omsetning av bolig),
samt Takstbransjens retningslinjer for arealmaling nar det gjelder fordeling
mellom P-areal og S-areal.

 Tilbakeholdt eller uriktig informasjon som har betydning for vurderingen,
er ikke bygningssakkyndiges ansvar. Rapporten beskriver awvik, altsa en
tilstand som er darligere enn referansenivaet. Rapporten framhever
normalt ikke positive sider ved boligen ut over det som fremgar av
tilstandsgradene.

* Tilstanden angis i rapporten og gir uttrykk for en gitt forventet tilstand
blant annet vurdert ut fra alder og normal bruk slik:

i) Tilstandsgrad 0, TGO:Ingen avvik eller skader. | tillegg ma bygningsdelen
veere tilnaermet ny, mindre enn 5 ar, og det foreligger dokumentasjon pa
faglig god utfgrelse.

ii) Tilstandsgrad 1, TG1:Mindre avvik. Normal slitasje. Strakstiltak ikke
ngdvendig. TG1 kan gis nar bygningsdelen er tilnaermet ny og det ikke
foreligger dokumentasjon pa faglig god utfgrelse.

iii) Tilstandsgrad 2, TG2:Vesentlige avvik, og mindre avvik som etter NS
3600 gir TG 2, men som ikke ngdvendigvis krever umiddelbare tiltak.
Konstruksjonen har normalt enten feil utfgrelse, en skade eller symptomer
pa skade, sterk slitasje eller nedsatt funksjon. Vedlikehold eller tiltak trengs
i naer fremtid, det er grunn til & varsle fare for skader pa grunn av alder eller
overvake spesielt pa grunn av fare for stgrre skade eller fglgeskade. For
skjulte konstruksjoner vil alder i seg selv vaere et symptom som kan gi TG2.
For synlige konstruksjoner kan alder sammen med andre symptomer og
momenter gi TG2. Avvik under TG2 kan gis sjablongmessig anslag.

iv)Tilstandsgrad 3, TG3:Store eller alvorlige avvik. Kraftige symptomer pa
forhold som man ma regne med trenger utbedring straks eller innen kort
tid. Pavist funksjonssvikt eller sammenbrudd. Avvik under TG3 skal gis
sjablongmessig anslag.

v)Tilstandsgrad TGiU:lkke undersgkt/ikke tilgjengelig for undersgkelse.

* Ved TGO og TG1 gis det normalt ingen begrunnelse for valg av
tilstandsgrad, fordi bygningen eller bygningsdelen da bare har normal
slitasje. For anbefalte tiltak ved TG2 og TG3 ma bruker av rapporten
vurdere om tiltakene er ngdvendige og Ipnnsomme. Hva det vil koste a
utbedre rom eller bygningsdeler er et sjablongmessig anslag basert pa
registrert avvik og angitte tiltak i rapporten. Anslaget er gitt pa generelt
grunnlag og basert pa erfaringstall i fem intervaller, og kan ikke forveksles
med en konkret vurdering og tilbud fra en entreprengr eller handverker.
Det m3 eventuelt innhentes tilbud for en naermere undersgkelse, og
konkret og ngyaktig vurdering av utbedringskostnad. Kostnader til ikke
oppdagede avvik/utbedringer/feil kan forekomme. Utbedringskostnad
avhenger av personlige preferanser og markedspris pa materialer og
tjenesteyter.

PRESISERINGER

o Awvik vurderes ut fra tekniske forskrifter pa godkjenningstidspunktet for
bygget. Noen bygningsdeler vurderes etter gjeldende teknisk forskrift pa
befaringstidspunktet. Dette gjelder blant annet:

i) Bad, vaskerom (vatrom)

Oppdragsnr.: 12218-1555

Befaringsdato: 24.03.2026

i) Forhold rundt brann, remming, sikkerhet, for eksempel
rekkverkshgyder/apninger, ulovlige bruksendringer, brannceller mv.

o For skjulte konstruksjoner slik som vann og avlgp uten dokumentasjon, er
kvalitet og alder vurdert.

¢ Fastmonterte installasjoner, for eksempel innfelt belysning (downlights),
demonteres ikke for & sjekke dampsperren bak. Dette av hensyn til
bygningssakkyndiges kompetanse og risikoen for skade.

eKontroll av fukt i konstruksjonen ved hulltaking i bad og vaskerom
(vatrom), rom under terreng (kjelleretasje, underetasje og sokkeletasje)
eller andre bygningsdeler skjer etter eiers aksept. Hulltaking av vatrom og
rom under terreng kan unntaksvis unnlates, se Forskrift til
Avhendingsloven.

¢ Kontroll av romfunksjoner for P-ROM utfgres kun nar det ikke foreligger
godkjente og byggemeldte tegninger, eller nar tegninger ikke stemmer med
dagens bruk.

¢ Bygningssakkyndig gir en forenklet vurdering av branntekniske forhold og
elektriske installasjoner i boligen dersom det er mer enn fem ar siden sist
boligen hadde el-tilsyn. Bygningssakkyndig kan anbefale a konsultere
offentlige myndigheter eller kvalifisert elektrofaglig fagperson ved behov
for grundigere undersgkelser.

TILLEGGSUNDERS@KELSER

Etter avtale kan tilstandsanalysen utvides til ogsa & omfatte
tilleggsunderspgkelser utover minimumskravet i forskriften.

BEFARINGEN

Rapporten gir en vurdering av byggverk og bygningsdeler som
bygningssakkyndig har observert, og som fremkommer av Forskrift til
avhendingsloven. Rapporten er likevel ingen garanti for at det ikke kan
finnes skjulte feil, skader og mangler. NS 3600:2018 (Teknisk
tilstandsanalyse ved omsetning av bolig) har undersgkelsesniva fra 1 til 3,
der undersgkelsesniva 1 er det laveste og baseres pa visuell observasjon.
Rapporten baseres pa undersgkelsesniva 1 med fa unntak (vatrom og rom
under terreng). | praksis betyr dette at gjennomfgringen av befaringen
begrenses som fglger:

 Det utfgres kun visuelle observasjoner pa tilgjengelige flater uten fysiske
inngrep (f.eks. riving).

 Flater som er skjult av sng eller pa annen mate ikke er tilgjengelig eller
skjult, blir ikke kontrollert. Det foretas ikke funksjonsprgving av
bygningsdeler, som isolasjon, piper, ventilasjon, el. anlegg, osv.

 Det gis ingen vurdering av boligens tilbehgr, hvite- og brunevarer og
annet inventar. Dette gjelder ogsa integrert tilbehgr.

e Inspisering av yttertak er basert pa det som er synlig, normalt pa innsiden

fra loftet og utvendig fra stige/bakkeniva. Befaring av tak ma veere
sikkerhetsmessig forsvarlig for a kunne gjennomfgres.
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Tilstandsrapportens avgrensninger

o Stikkprgvetakninger er utvalgt tilfeldig og kan innebzere kontroll under
overflaten med spiss redskap eller lignende.

UTTRYKK OG DEFINISJONER

 Tilstand: Byggverkets eller bygningsdelens tekniske, funksjonelle eller
estetiske status pa et gitt tidspunkt.

* Symptom: Observerbart forhold som gir indikasjon pa hvilken tilstand et
byggverk eller en bygningsdel befinner seg i. Benyttes ved beskrivelse av
awvik.

* Skadegjgrere: Zoologiske eller biologiske skadegjgrere, i hovedsak rate,
sopp og skadedyr.

* Fuktspk: Overflatesgk med egnet sgkeutstyr (fuktindikator) eller visuelle
observasjoner.

o Fuktmaling: Maling av fuktinnhold i materiale eller i bakenforliggende
konstruksjon ved bruk av egnet maleutstyr (blant annet hammerelektrode
og pigger).

* Utvidet fuktsgk (hulltaking): Boring av hull for inspeksjon og fuktmaling i
risikoutsatte konstruksjoner, primzaert i tilstgtende vegger til bad, utforede
kjellervegger og eventuelt i oppforede kjellergulv.

* Normal slitasjegrad: Forventet nedsliting av materiale i overflaten som er
basert pa enkle visuelle observasjoner. Kan vurderes sammen med
bygningsdelens alder.

¢ Forventet gjenvaerende brukstid: Anslatt tid et byggverk eller en del av et
byggverk fortsatt vil vaere tjenlig for sitt formal (NS3600, Termer og
definisjoner punkt 3.9)

AREALBEREGNING FOR BOENHETER

* Areal fastsettes etter Forskrift til avhendingsloven og Norsk Standard
3940 Areal- og volum-beregninger av bygninger fra 2023.

* Areal oppgis i hele kvadratmeter i rapporten, og gjelder for det tidspunkt
oppmalingen fant sted.

* Bruksareal (BRA) er det maleverdige arealet som er innenfor omsluttede
vegger malt i gulvhgyde (bruttoareal minus arealet som opptas av
yttervegger). | tillegg til gulvhgyde gjelder regler om fri bredde for at
arealet skal vaere maleverdig, med betydning for BRA av for eksempel loft
med skratak. BRA bestar av internt bruksareal (BRA-i), eksternt bruksareal
(BRA-e) og innglasset balkong mv (BRA-b). Terrasse- og balkongareal (TBA)
opplyses der tilstandsrapporten skal benyttes i boligomsetningen og der
det er aktuelt. | tillegg kan gulvareal (GUA) og areal med lav takhgyde (ALH)
opplyses sammen med BRA der det er aktuelt og en del av oppdraget. Rom
skal ha atkomst og gangbart gulv for & kunne regnes som BRA/méleverdig

areal.
o Arealet malesog.on

Oppdragsnr.: 12218-1555

13leverd

+

vis dersom arealet onnfyller kra

Befaringsdato: 24.03.2026

* Arealet males og oppgis dersom arealet oppfyller krav til maleverdighet,
slik som at arealet ma ha minst en bredde pa 0,6m og minst en hgyde pa
1,9 m osv. Et rom kan veere i strid med teknisk forskrift og mangle
godkjennelse hos kommunen for den aktuelle bruken, uten at dette far
betydning for om arealet males og oppgis i tilstandsrapporten. Nar arealet
males tas det ikke hensyn til om arealet er lovlig oppfgrt eller om bruken er
lovlig, bruksendringer, lysforhold eller andre sikkerhetsmangler.

* Eiendommens markedsverdi kan ikke baseres pa en ren matematisk
beregning i forhold til antall kvadratmeter opplyst i rapporten.
Opplysninger om areal kan altsa ikke alene benyttes for beregning av
eiendommens verdi.

* Rom som ligger utenfor boenheten, men som eier har pavist og/eller
opplyst at tilhgrer boenheten, er oppmalt og inkludert i BRA-e. Det er ikke
fremvist dokumentasjon pa at rommet tilhgrer boenheten, med mindre
dette er angitt saerskilt. Rom utenfor boenheten kan omdisponeres av
borettslaget/sameiet og dette kan pavirke boligens BRA. Vaer oppmerksom
pa at NS 3940:2023 og eierseksjonsloven har ulik definisjon av fellesareal.
Ved arealmaling gjelder NS 3940:2023 som definerer fellesareal slik: “Delen
av bygning som brukes av to eller flere bruksenheter eller til bygningens
forvaltning, drift eller vedlikehold.

o Se gvrig informasjon om areal i rapporten, Norsk Standard 3940 (2012 og
2023) og veiledningen til disse.

PERSONVERN

iVerdi AS, bygningssakkyndig og takstforetaket behandler person-
opplysninger som bygningssakkyndig trenger for & kunne utarbeide
rapporten. Personvernerkleering med informasjon om bruk av
personopplysninger og dine rettigheter finner du her Personvernerkleering
- iVerdi

DELING AV PERSONOPPLYSNINGER FOR TRYGGERE
BOLIGHANDEL OG MULIG RESERVASJON

Norsk takst og deres samarbeidspartnere benytter personopplysninger fra
rapporten for analyse- og statistikkformal, samt utvikling og drift av
produkter og tjenester for takstbransjen og andre aktgrer i bolig-
omsetningen. Les mer om dette og hvordan du kan reservere deg pa
https://www.norsktakst.no/norsk/om-norsk-
takst/personvernerklaering/reservasjon/

Vendu lager en boliganalyse basert pa opplysninger fra rapporten. Les mer
om dette og hvordan du kan reservere deg her:
https://samtykke.vendu.no/KM2218

KLAGEORDNING FOR FORBRUKERE

Er du som forbruker misforngyd med bygningssakkyndiges arbeid eller

Side: 27 av 28
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Hjortsbergveien 54, 1784 HALDEN
Gnr 98 - Bnr 49
3101 HALDEN

Tilstandsrapportens avgrensninger

opptreden ved taksering av bolig eller fritidshus, se
www.takstklagenemnd.no for mer informasjon

Oppdragsnr.: 12218-1555 Befaringsdato: 24.03.2026

Takstfag AS ‘
Svinesundsveien 334 B k I I

1778 HALDEN Norsk takst
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J 3101-98-49-0-0 | Hjortsbergveien 54, 1784 HALDEN

| Friluftslivsomrade - Kartlagt Miadirektorater [}
| \

Mnr. mangler, |

N

B Sveert viktig friluftsomrade Viktig friluftsomrade Registrert friluftsomrade

Ikke verdisatt friluftsomrade

Om kartlaget

Datasettet viser omrdder som er kartlagt og verdsatt etter metodikken i Miljedirektoratets Veileder
M98-2013 (Tidligere DN hdndbok 25 - 2004 Kartlegging og verdsetting av friluftslivsomrdder).
Formdlet med datasettet er & gi en oversikt over omrader som er viktige for allmennhetens
friluftsliv, og at det skal vaere lett & redegjgre for hvilke vurderinger og kriterier som er lagt til grunn
for arbeidet og det ferdige produktet.

Kjekt a vite

Siden friluftsomréader er omrader som er viktige for allmennhetens friluftsliv, vil det ofte vaere
begrensninger i omfanget man kan bygge videre pd disse arealene. Dette bar hensyntas dersom
man vurderer & bygge videre eller gjere noe pd eiendommen i en senere anledning.

26.3.2026 propcloud,no Side 3
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I KVikkleiI"e - AkaOmhef Norges vassdrags- og energidirektorat

I \\

Mnr, mangler

=

[-1 Kvikkleireskred Aktsomhet

Om kartlaget

Fra Geonorge og NVE: Kartfet er et landsdekkende aktsomhetskart for kvikkleireskred som er basert
pd del 1i prosedyren gitt i kapitel 3 i NVE veileder 1/2019 Sikkerhet mot kvikkleireskred. Kartet viser
omrdder med mulig sammenhengende marin leire (NGU) og terrengkriterier (haydeforskjeller og
stigning) som tilsier at det kan vaere fare for kvikkleireskred. Aktsomhetskartet md brukes sammen
med faresonekartet for kvikkleireskred for & gi et helhetlig bilde av faren.

Kjekt a vite

Det er ikke ulovlig & bygge boliger pd leiregrunn, men om selger er kjent med at det er en reell og
konkret skredfare i omrddet, og det er mottatt rapporter pa dette, skal kjgper ha blitt opplyst om
dette for kjopet.

Om rapportene ikke er fremlagt, kan det vaere brudd pd opplysningsplikten og kan fere til krav om
erstatning. Det mad alltid gjeres en konkret vurdering.

Selv om selger ikke kjenner til et forhold, kan alvorlige og skjulte forhold som betydelig forringer
boligens verdi fere til erstatningsansvar. Da mé boligen veere minst 4-6 prosent mindre verdt pa
grunn av dette.

26.3.2026 propcloud,no Side 4
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H 3101-98-49-0-0 | Hjortsbergveien 54,1784 HALDEN

I quon a kfsomhef Norges geologiske undersgkelse @

Mnr mangler

98/688

-
.~

Mnr mangler

B Serlighey [l Hey Moderat til lav Usikker
Om kartlaget

Datasettet viser hvilke omrdder i Norge som trolig er mer radonutsatt enn andre. Datasettet er
basert pd geologi og inneluftsmalinger av radon. Inneluftsmdlinger er fra NRPA sin nasjonale
database, og geologi er fra NGU sine berggrunns- og lesmassedatabaser. Berggrunnsdata er av
malestokk 1:250.000 og lesmassedata er av varierende mdlestokk, fra 1:50.000 til 1:1000.000.
Inneluftsmadlinger er brukt til & identifisere omradder med forheyd aktsomhet for radon, totalt 34563
geo-refererte mdlepunkt. De er ogsd brukt til & kjennetegne geologi i forhold til aktsomhet for radon,
og denne kunnskapen er overfert til omrdder hvor det finnes ingen eller fa inneluftsmalinger.

Kjekt a vite

Kartet er kun ment for @ gi et oversiktsbilde slik at man kan se om man bor i et utsatt omréade og er
ikke ngyaktig nok. Gjer du det ber du sgrge for & male radonnivd i ditt hus.

Leier du ut bolig, er du pliktig til & mdle radon og eventuelt gjere tiltak dersom nivaene er for hgye.
I bolig du eier og bor i selv, bar du male, men du ma ikke.

26.3.2026 propcloud.no Side 5
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I Ma rin Grense Norges geologiske undersgkelse @

Mnr. mangler
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Mnr mangler

Mulighet for marin leire, lssmassegrenser

Ikke klassifisert for mulighet for marin leire (ingen dekning) [ Mulighet for marin leire: Sveert stor

| Mulighet for marin leire: Stor Mulighet for marin leire: Middels
58 Mulighet for marin leire: Svaert stor, men usammenhengende/tynt Mulighet for marin leire: Liten
Mulighet for marin leire: Stort sett fravaerende Mulighet for marin leire ikke angitt i sj@

Om kartlaget

From Geonorge og NGU: Datasettet ‘Mulighet for marin leire’ (MML) er basert pé lesmassekart og
datasett for marin grense (MG), og viser hvor det potensielt kan finnes marin leire - enten oppe i
dagen eller under andre lesmassetyper. MML leveres kun for omrdder der lgsmasser er kartlagt i
mdlestokk 1:50 000 eller mer detaljert. Det er ikke dekning for MML der lgsmasser er kartlagt i
grovere madlestokk, men marine avsetninger kan likevel forekomme for arealer under marin grense
og disse arealene er angitt med rosa farge. I datasettet MML er de kartlagte lasmassetypene under
MG klassifisert etter muligheten for & finne marin leire. MML inndeles i svaert stor, stor, middels,
svaert stor men usammenhengende/tynt, liten, stort sett fravaerende eller ikke angitt. De ulike klasser
er vist i ulike blatoner/hvit.
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I Area I ressurs kCI rt Norsk institutt for biogkonomi

Fulldyrka jord Overflatedyrka jord Innmarksbeite [ Skog Myr Apen fastmark

Ferskvann Hav Bre Bebygd [ Samferdsel

Om kartlaget

Arealressurskartet beskriver Norges arealressurser i mdlestokk 1:5 000. ARS vil danne grunnlag for
videre agjourhold av detaljert arealressursinformasjon. AR5 er et flatedekkende datasett som er
velegnet for analyseformal og kartframstillinger.
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4 3101-98-49-0-0 | Hjortsbergveien 54, 1784 HALDEN

| Arealressurskart grunnforhold Norsk institutt for biogkonomi

[ Konstruert | Organiske jordlag [l Jorddekt [l Grunnlendt Fjell i dagen Blokkmark

Om kartlaget

Arealressurskartet beskriver Norges arealressurser i mdlestokk 1:5 000. ARS vil danne grunnlag for
videre agjourhold av detaljert arealressursinformasjon. AR5 er et flatedekkende datasett som er
velegnet for analyseformal og kartframstillinger.

26.3.2026 propcloud.no Side 8
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Selgers egenerkleering

Egenerklaeringen er boligselgers egen beskrivelse av tilstanden til
boligen. Her kan du finne viktige opplysninger som du som kj@per bar
vite om for du bestemmer deg for et eventuelt kjgp. Har du sparsmal
til egenerklaeringen kan du snakke med megleren som star for salget.

Selge re Aleksandra Skogli Skammelsrud

Stian Skammelsrud
Boligen « Boligen ble kjgpt 2019

« Selger har bodd i boligen de 12 siste manedene
HjortSbergveien 54 « Boligselger har kjopt boligselgerforsikring
1784 Halden

3101-98/49/0/0

Fremting

Meglers oppdragsnummer: 1101260039 1
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Vatrom, tak og fasade

1. Vet du om det er, eller har veert, feil eller skader pé& bad/vatrom?
* Nei, ikke som jeg kjenner til

2. Vet du om det er gjort arbeid pé bad eller vatrom, enten av deg eller tidligere eiere?
+Ja

Fagleert arbeid:

1. Hvilket ar ble jobben fullfgrt?: 2020
Firmanavn: O. Hansen Eftf AS

Beskrivelse av arbeidet: O. Hansen AS utfarte bade elektro og rerleggerarbeid pa badet i 2.
etg.

2. Hvilket ar ble jobben fullfart?: 2020
Firmanavn: Sigdestad og Co AS

Beskrivelse av arbeidet: Utfarte beleggsarbeider pé bad 2.
etg.

3. Huvilket ar ble jobben fullfart?: 2024
Firmanavn: F. Jargensen AS

Beskrivelse av arbeidet: Utfarte komplett rararbeid pa bad 1.
etg

4. Hvilket &r ble jobben fullfgrt?: 2024
Firmanavn: Riis Elektro AS

Beskrivelse av arbeidet: Utfarte komplett el-installasjons pa bad. 1.
etg

5. Hvilket ar ble jobben fullfgrt?: 2024
Firmanavn: Veidekke Entreprengr AS

Beskrivelse av arbeidet: Utfarte komplett temrerarbeid pa bad 1.
etg

6. Hovilket ar ble jobben fullfart?: 2024
Firmanavn: Malermester Ronny Gulbrandsen AS

Beskrivelse av arbeidet: Utfgrte komplett flis, maler og membranarbeider pa bad.
letg.

Vet du om tettesjikt, membran eller sluk ble fornyet eller oppgradert?
+Ja

Spesifiser hva som er gjort med henholdsvis membran, tettesjikt og sluk

Bad 2. etg
Berry Alloc Vatromsplater med belegg pa gulv. Vatromsplater er utfart og montert selv av boligeier.

Bad 1.etg

Badet er bygd opp med nytt bjelkelag 10" isolert med spon, flytavretting og forberedt for vannbarenvarme.
Tettesjikt er Aquapro plater pa vegg og med membranduk pa flytavretting. Utfart av fagleerte.

3. Vet du om det finnes dokumentasjon pa hvordan bad/vatrom er bygget opp?
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+Ja

4. Vet du om det er, eller har veert, vannlekkasje eller andre typer feil eller skader pé tak, yttervegg, vinduer, derer,
garasje, tilleggsbygninger eller lignende?

+Ja

Har hatt tidvis vanninntrengning i kjeller ved kraftig nedbar. Dette ble bedre etter at vi drenerte rundt huset i 2020.
Vannskade i benkeskap pa bad, grunnet feil i utfgrelse fra rarlegger, bad 1.etg. Benkeskap ble byttet og kobling av
vaskemaskin utbedret av F. Jargensen. Dette var en reklamasjonsak.

Er det gjort tiltak, eller er feilen/skaden utbedret?
+Ja

Fagleert arbeid:

1. Hvilket ar ble jobben fullfgrt?: 2020
Firmanavn: Br. Skammelsrud AS

Beskrivelse av arbeidet: Utfgrte drenings arbeider i 2020. Gavel mot gardplass er ikke drenert pr
idag.

2. Hvilket ar ble jobben fullfart?: 2026
Firmanavn: F. Jgrgensen

Beskrivelse av arbeidet: Utfgrte utbedring av eget arbeid pa bad.
letg.

5. Vet du om det er utfert arbeid pa tak, yttervegg, vindu, darer eller annen fasade, enten av deg eller tidligere
eiere?

+Ja
Ufaglaert arbeid:

1. Huvilket ar ble jobben fullfgrt?: 2020

Beskrivelse av arbeidet: Etterisolering og omkledning av yttervegger utv. samt skifte av
vinduer.

6. Vet du om det er, eller har veert, feil eller skader pa vinduene, som for eksempel kondens, fuktskader eller
vanninntrengning? Eller er noen av vinduene i boligen punktert?

* Nei, ikke som jeg kjenner til

7. Vet du om det er utfort arbeid pa garasje eller gvrige tilleggsbygninger, av enten deg eller tidligere eiere?
* Nei, ikke som jeg kjenner til

8. Vet du om det er, eller har veert, skjevheter eller setningsskader i boligen, stattemur, terrasse eller lignende?
+Ja

Huset er fra 1906 og hadde flere skjevheter bade i yttervegg, innervegger, gulv og tak da vi kjgpte det. Flere av
disse bygningsdelene er rettet opp, noe mer enn andre.

Er det gjort tiltak, eller er feilen/skaden utbedret?
+Ja

Ufaglaert arbeid:
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1. Hvilket &r ble jobben fullfgrt?: 2020

Beskrivelse av arbeidet: Rettet opp gulv, himlinger og vegger underveis i oppussing av egen
bolig.

Drenering, fukt og lekkasje

9. Vet du om det er, eller har veert, feil eller skader med dreneringen?
+Ja

Takrenner trenger arlig rensing for mose som lgsner fra tak.
Drenering fungerer rundt huset, men tidvis ved kraftig regn kan det forekomme noe fukt pa kjellergulv.

Er det gjort tiltak, eller er feilen/skaden utbedret?
+ Nei, ikke som jeg kjenner til

10. Vet du om det er, eller har veert, fukt, rate eller vanninntrengning i underetasje, kjeller eller krypkjeller?
+Ja

Nar vi kjgpte huset i 2019 var det fuktig i kjeller og forekomst av borebiller i bjelkelag.
Kjelleren hadde delvis jord/sandgulv
Rate i tammervegg over verandader 1.etg.

Er det gjort tiltak, eller er feilen/skaden utbedret?
+Ja

Ufagleert arbeid:

1.
Hvilket ar ble jobben fullfart?: 2020

Beskrivelse av arbeidet: Stgpt gulv i kjeller for & stoppe fuktinntrengning og damping fra grunn. Drenert rundt
huset. Nar huset ble kledd om ble det skrudd pa en forsterkning pa temmerkassen over balkongder 1.etg for &
styrke konstruksjonen.

11. Vet du om det er gjort arbeid med drenering, enten av deg eller tidligere eiere?
+Ja

Fagleert arbeid:

1. Hvilket &r ble jobben fullfgrt?: 2020
Firmanavn: Br. Skammelsrud

Beskrivelse av arbeidet: Drenert rundt huset p& 3
sider.

Gijelder dreneringsarbeidet hele eller deler av boligen?
+ Deler av boligen

Beskriv hvilke deler av boligen arbeidet ble utfert pa

3 sider. Side mot gardsplass er ikke drenert

12. Vet du om det er, eller har vaert, fukt, sopp eller rateskader i boligen/sameiet/borettslaget?
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+Ja
Noe réate over balkongder 1.etg

Er det gjort tiltak, eller er feilen/skaden utbedret?
+Ja

Ufaglaert arbeid:

1.
Hvilket ar ble jobben fullfgrt?: 2020

Beskrivelse av arbeidet: Nar huset ble kledd om ble det skrudd pa en forsterkning pa temmerkassen over
balkongdar 1.etg for & styrke konstruksjonen.

13. Vet du om det er, eller har veert, skadedyr eller sjenerende insekter pa eiendommen eller i boligen?
+Ja

Vihar hatt funn av muselort i kjeller, sokkel pa kjskken og bod far og underveis i oppussing. Ikke funnet tegn til
skadedyr i &r etter at oppussing var ferdig.

Er det gjort tiltak, eller er feilen/skaden utbedret?
+Ja

Ufaglaert arbeid:

1. Hvilket ar ble jobben fullfgrt?: 2020

Beskrivelse av arbeidet: Hull og &pninger i bygningskroppen er tettet og lukket underveis i
oppussingen.

Tekniske installasjoner

14. Vet du om det er, eller har veert, feil pa vann- eller avigpsanlegg?
+Ja

Nar badet i 1.etg ble renovert i 2024 glemte rarlegger & klamre avigpsrerene i kjelleren. Dette endte med at

avlgpsrarene gled fra hverandre og vi fikk en kloakklekkasje i kjelleren. F. Jgrgensen fikset dette ila 24timer, spylet

og vasket kjelleren, samt festet avlapsrarene i kjelleren med stagfester i underkant av bjelkelaget.

Er det gjort tiltak, eller er feilen/skaden utbedret?
+Ja

Fagleert arbeid:

1.
Hvilket ar ble jobben fullfart?: 2025
Firmanavn: F. Jgrgensen AS

Beskrivelse av arbeidet: F. Jargensen fikset dette ila 24timer, spylet og vasket kjelleren, samt festet
avlgpsrgrene i kjelleren med stagfester i underkant av bjelkelaget.

15. Vet du om det er gjort arbeid p& vann og avlgp, enten av deg eller tidligere eiere?
+Ja

Fagleert arbeid:



1. Huvilket &r ble jobben fullfart?: 2020
Firmanavn: O Hansen AS

Beskrivelse av arbeidet: Vann og kloakk til kjgkken 1.etg og bad 2,
etg

2. Hvilket ar ble jobben fullfart?: 2024
Firmanavn: F. Jargensen AS

Beskrivelse av arbeidet: Vann og kloakk til bad 1.
etg

16. Vet du om eiendommen har privat vannforsyning, vannbrgnn, septiktank, pumpekum, avlgpskvern eller
lignende?

+ Nei, ikke som jeg kjenner til

17. Vet du om det er, eller har veert, feil eller skader knyttet til sentralfyr, radiator, ventilasjon, varmepumpe,
kjokkenvifte, baderomesvifte eller andre installasjoner?

* Nei, ikke som jeg kjenner til

18. Vet du om det er gjort arbeid pa sentralfyr, radiator, ventilasjon, varmepumpe eller andre installasjoner, enten
av deg eller tidligere eiere?

+Ja
Fagleert arbeid:

1. Hvilket ar ble jobben fullfgrt?: 2019
Firmanavn: O. Hansen Eftf AS

Beskrivelse av arbeidet: Montert varmepumpe 2019, service varmepumpe
2022.

19. Vet du om det er, eller har veert, feil eller skader knyttet til ildsted eller pipe?
* Nei, ikke som jeg kjenner til

20. Vet du om det er gjort arbeid pé ildsted eller pipe, enten av deg eller tidligere eiere?
+Ja
Fagleert arbeid:

1.
Hvilket ar ble jobben fullfart?: 2022

Firmanavn: Pipeeksperten AS

Beskrivelse av arbeidet: Pipeeksperten rehabiliterte pipen far vi kjgpte boligen i 2019. Nar stuen i 1.etg ble
pusset opp i 2022, flyttet pipeeksperten raykinntaket i stuen og murte igjen &pningen rundt giennomfaringen.

21. Vet du om det finnes oljetank pa eiendommen?
+ Nei, ikke som jeg kjenner til

22. Vet du om det er, eller har veert, feil eller skader pa det elektriske anlegget?
+Ja

Jordfeil pa kurs til kjgleskap kjokken i 2023
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Er det gjort tiltak, eller er feilen/skaden utbedret?
+Ja

Fagleert arbeid:
1.
Hvilket ar ble jobben fullfart?: 2023
Firmanavn: O. Hansen Eftf AS

Beskrivelse av arbeidet: Jordfeil skyldtes kombinasjon av lynnedslag i trafo bort i veien og en punktert elkabel.
Denne ble byttet ut med en ny kabel.

23. Vet du om det er gjort arbeid pa det elektriske anlegget, enten av deg eller tidligere eiere?
+Ja

Fagleert arbeid:
1.
Hvilket &r ble jobben fullfart?: 2020
Firmanavn: O Hansen Eftf AS

Beskrivelse av arbeidet: Hovedinntak er oppgradert fra enfas til trefas. Hele huset har fatt nytt elanlegg, gjenstar
muligens 2-3 kurser som er gjenbrukt ved oppgradering av anlegget.

2. Hvilket ar ble jobben fullfart?: 2024
Firmanavn: Riis Elektro

Beskrivelse av arbeidet: Komplett leveranse av el installasjon bad. 1.
etg

Eiendommen og omgivelsene

24. Vet du om bruken av eiendommen eller omradet rundt kan endres av foreslatte eller vedtatte
reguleringsplaner, nabovarsel, offentlige vedtak eller lignende?

+ Nei, ikke som jeg kjenner til

25. Vet du om det finnes kommunale palegg, heftelser eller krav knyttet til eiendommen eller boligen?
+ Nei, ikke som jeg kjenner til

26. Vet du om boligen eller eiendommen har blitt endret eller bygget ut etter opprinnelig byggeér, enten av deg
eller tidligere eiere?

+Ja

Vindfang ble revet og bygd om i 2022.
Veranda og balkong ble bygget om 2024.

Er tiltaket godkjent av kommunen?
*Ja

Alle tiltak vi har utfart pa eiendom som har vaert sgknadspliktig er godkjent av kommunen.

27. Vet du om kjelleren eller loftet er innredet etter opprinnelig byggear, enten av deg eller tidligere eiere?
+ Nei, ikke som jeg kjenner til

28. Vet du om det mangler midlertidige brukstillatelser eller ferdigattester fra kommunen?
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+Ja

Ferdigattest er utstedt etter inngangspartiet ble bygd.

29. Vet du om det har veert flom, ras, skred eller lignende pa eiendommen, eller om den ligger i et fareomrade?
+Ja

Takstmann og kommunen er opplyst om dette. Synlig fjell i dagen flere steder i hagen.

30. Har eiendommen utleiedel, for eksempel en leilighet, hybel eller lignende?
* Nei, ikke som jeg kjenner til

31. Bestar boligen av flere, selvstendige boenheter?
* Nei, ikke som jeg kjenner til

32. Vet du om det er gjort radonmaling pa eiendommen, enten av deg eller tidligere eiere?
+ Nei, ikke som jeg kjenner til

33. Vet du om det finnes skaderapporter, tilstandsvurderinger, boligsalgsrapporter eller om det er utfart malinger
for boligen?

+Ja

Takstmann har lagd en ny tilstandsrapport i 2026 for salg av huset.

34. Vet du om noe i nabolaget som kan veere plagsomt eller ubehagelig for kjgperen?
+ Nei, ikke som jeg kjenner til

35. Vet du om du selv eller sameiet/borettslaget/laget/selskapet er innblandet i uenigheter eller konflikter rundt
eiendommen?

+ Nei, ikke som jeg kjenner til

36. Vet du om det finnes planer, vedtak eller forslag som kan fgre til gkte utgifter, som festeavgift, fellesutgifter,
fellesgjeld eller kommunale avgifter?

+ Nei, ikke som jeg kjenner til

Generelt

37. Har boligen garasje eller gvrige tilleggsbygninger?
+ Nei, ikke som jeg kjenner til

38. Vet du om det er gjort arbeid pa eiendommen som ikke er nevnt i de andre sparsmalene?
+Ja

Ufaglaert arbeid:

1.
Hvilket ar ble jobben fullfgrt?: 2019

Beskrivelse av arbeidet: Huset er totalrehabilitert fra 2019 fram til 2025. Dette er utfert i hovedsak pa
egeninnsats nar det kommer til tamrerarbeid. Alle arbeider som elektro, rgr, maling, membran, mur, flis,
montering av kjgkken, trapp og ildsted er utfart av kvalifiserte foretak og personell.
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39. Vet du om det er, eller har veert, feil pé tilbehgr som falger med eiendommen?
* Nei, ikke som jeg kjenner til

40. Er det bestilt Norgespris pa stram?

Ja. Norgespris er en statlig ordning som gir husholdninger tilbud om strgm til fast pris pa 50 gre pr. kilowattime
(prisen gjelder frem til 31. Desember 2026). Ordningen gjelder bade boliger og fritidsboliger. Nar en bolig med
Norgespris bytter eier, vil ny eier fortsatt veere bundet til Norgespris ut bindingstiden. Les mer pa Regjeringens
nettsider.

41. Har du andre opplysninger om boligen eller eiendommen, utover det du har svart?
* Nei, ikke som jeg kjenner til



AN

Bolig selges med boligselgerforsikring

Selger har kj@pt Fremtind boligselgerforsikring.

Boligselgerforsikringen dekker mangler som selger er ansvarlig for etter avhendingsloven,

med de unntakene som falger av forsikringsvilkarene.

Hvis du oppdager noe du mener kan vaere en mangel, méa du reklamere til Fremtind innen
to maneder etter at du oppdaget, eller burde oppdaget, forholdet. Dette gjor du pa fremtind.

no.

Husk at du som kjaper ikke ma begynne & utbedre forholdet far du har fatt svar pa
reklamasjonen. Da kan du som kjgper miste retten til & reklamere over forholdet. Du har
likevel en plikt til & begrense en eventuell skade - for eksempel ved & terke opp vannsal etter

en vannlekkasje og sarge for at lekkasjen stopper.

Fremtind .
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2 enova

as

Adresse
Hjortsbergveien 54, 1784 HALDEN

Dato for energimerking Merkenummer

28.04.2026 Energiattest-2026-288205
Bygningskategori Bygningsnummer

Smahus 145065917

Gardsnummer Bruksnummer

98 49

Seksjonsnummer Bruksenhetsnummer

— HO0101

@) Energikarakteren

Energiattest

m)[o]lo)
N

Energikarakteren angir hvor energieffektiv boligen er, inkludert oppvarmingsanlegget. Energikarakteren er beregnet ut fra
den typiske energibruken for boligtypen. Beregningene er gjort ut fra normal bruk ved et gjennomsnittlig klima. Det er
boligens energimessige standard og ikke bruken som bestemmer energikarakteren. Boligdata i denne attesten er
beregnet ut fra opplysninger som er gitt av boligeier. Der opplysninger ikke er oppgitt, brukes typiske standardverdier for

den aktuelle bygningstypen.

Boliginformasjon

Byggear Bygningstype

1906 Enebolig
Bruksareal Oppvarmet bruksareal
108,0 m? 108,0 m?
Oppvarmet etasje Bygningsmateriale

2 Tre

Oppvarming

Bio-energi, Elektrisitet, Varmepumpe, Ved

Ventilasjon
Naturlig ventilasjon

¥ Energi

Beregnet vektet levert energi i normert klima er et nokkeltall for & vurdere en
bygnings energieffektivitet, der ulike energibaerere (strem, fiernvarme,
varmepumpe) vekter ulikt.

Beregnet vektet levert energi i normert klima
Pr. KVM pr. ar
284,75 kWh/m?

Beregnet levert energi i lokalt klima

Pr. KVM pr. ar Totalt levert pr. ar
284,75 kWh/m? 46 147 kWh



>>

(£)

Hjortsbergveien 54, 1784 HALDEN

Detaljering

Bygningsform
Ja

Vindu
Ja

Takkonstruksjon

Ja

Energibruk
Nei

Solceller
Nei

Vegger
Ja

Gulv
Ja

Ytterderer
Ja

Lekkasjetall
Nei
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Hjortsbergveien 54, 1784 HALDEN

v— Tiltak

Tiltak utendears

Tiltak 1: Termostat- og nedbgrsstyring av sngsmelteanlegg

Sngsmelteanlegget er kun manuelt styrt, eller styres kun etter lufttemperatur. Det installeres automatikk slik at snesmelteanlegget bade er
temperatur- og nedbarsstyrt. Det kan vaere i form av en temperatur- og snefgler i bakken, med temperatur - og fuktfeler i
luften.Sn@smelteanlegget aktiveres kun ved behov dvs.nar det registreres nedbgr og kulde samtidig.

Tiltak 2: Skifte til sparepaerer pa utebelysning

Sparepaerer pa 5, 7, 11, 15, og 20 W tilsvarer glgdelamper pa henholdsvis 25, 40, 60, 75 og 100 W. Sparepzerer gir like mye lys som
vanlige gledelamper, men bruker bare rundt 20% av energien. De varer dessuten lenger, 8.000-15.000 timer mot 1.000 - 2.500 timer for
gledelamper.

Tiltak 3: Montere automatikk pa utebelysning

Det kan monteres fotocelle pa utebelysningen slik at det automatisk gar av/pa etter dagslyset/mearket. Eller det kan monteres
bevegelsessensor slik at lyset kun gar pa ved bevegelse og slas av automatisk etter forhandsinnstilt tid.

Tiltak 4: Montere urbryter pa motorvarmer

Det monteres urbryter (koblingsur) pa motorvarmeren slik at den ikke star pa mer enn ngdvendig.

Bygningsmessige tiltak

Tiltak 5: Etterisolering av kaldt loft

Kaldt loft kan etterisoleres med isolasjonsmatter eller I@sblast isolasjon. Etterisolering krever dampsperre pa varm side av isolasjonen.
Tetting av loftsluke ma alltid gjennomfgres samtidig for at det ikke skal opptre kondens i taket over loftsluka.

Tiltak 6: Randsoneisolering av etasjeskillere

Kald trekk i randsonen av trebjelkelag kan utbedres ved a isolere bjelkelaget i randsonen. Utvendig kan man forsgke & tette vindsperra
nederst pa utsiden av veggen.

Tiltak 7: Termografering og tetthetspraving

Bygningens lufttetthet kan males ved hjelp av metode for tetthetsmaling av hele eller deler av bygget. Termografering kan ogsa benyttes for
a kartlegge varmetap og lekkasjepunkter. Metodene krever spesialutstyr og spesialkompetanse og ma utfares av fagfolk.

Tiltak 8: Isolere loftsluke

Loftsluken isoleres og tettes ved bruk av tettelister for & redusere varmetap og direkte Iuftlekkasjer.

Tiltak 9: Isolering av innervegg mot uoppvarmet rom

Innervegg mot uoppvarmet rom i boligen isoleres.



Tiltak 10: Etterisolering av yttervegg

Yttervegg etterisoleres. Metode avhenger av dagens Igsning. For & sjekke vindtetting av yttervegg anbefales termografering og
tetthetspraving.

Tiltak 11: Montering tetningslister

Luftlekkasjer mellom karm og ramme péa vinduer og mellom karm og derblad kan reduseres ved montering av tetningslister. Lister i silikon-
eller EPDM-gummi gir beste resultat.

Brukertiltak

Tiltak 12: Bruk varmtvann fornuftig

Bytt til sparedusj hvis du ikke har. For & finne ut om du ber bytte til sparedusj eller allerede har sparedusj kan du ta tiden pa fylling av ei
vaskebgtte; nye sparedusjer har et forbruk pa kun 9 liter per minutt. Ta dusj i stedet for karbad.Skift pakning pa dryppende kraner.Dersom
varmtvannsberederen har nok kapasitet kan temperaturen i berederen reduseres til 70gr.

Tiltak 13: Vask med fulle maskiner

Fyll opp vaske- og oppvaskmaskinen fgr bruk. De fleste maskiner bruker like mye energi enten de er fulle eller ikke.

Tiltak 14: Sla el.apparater helt av

Elektriske apparater som har stand-by modus trekker strem selv nar de ikke er i bruk, og ma derfor slas helt av.

Tiltak 15: Luft kort og effektivt

Ikke la vinduer sta pa glett over lengre tid. Luft heller kort og effektivt, da far du raskt skifta lufta i rommet og du unngar nedkjgling av gulv,
tak og vegger.

Tiltak 16: Sla av lyset og bruk sparepeerer

Sla av lys i rom som ikke er i bruk. Utnytt dagslyset. Bruk sparepeerer, spesielt til utelys og rom som er kalde eller bare delvis oppvarmet.

Tiltak 17: Tiltak utendgars

Monter urbryter (koblingsur) pa motorvarmeren slik at den ikke star pa mer enn ngdvendig. Skift til sparepzerer. Sparepeerer pa 5, 7, 11, 15,
og 20 W tilsvarer gledelamper pa henholdsvis 25, 40, 60, 75 og 100 W, og de varer dessuten lenger, 8.000-15.000 timer mot 1.000-2.500
timer for gladelamper. Det kan monteres fotocelle pa utebelysningen slik at det automatisk gar av/pa etter dagslyset/mearket. Eller det kan
monteres bevegelsessensor slik at lyset kun gar pa ved bevegelse og slas av automatisk etter forhandsinnstilt tid. For sn@smelteanlegg
som kun er manuelt styrt av/pa eller ift. lufttemperatur kan det installeres automatikk slik at sngsmelteanlegget bade er temperatur- og
nedbearsstyrt dvs. nar det registreres nedber og kulde samtidig.

Tiltak 18: Spar strem pa kjgkkenet

Ikke la vannet renne nar du vasker opp eller skyller. Bruk kjeler med plan bunn som passer til platen, bruk lokk, kok ikke opp mer vann enn
ngdvendig og sla ned varmen nar det har begynt & koke. Sla av kjgkkenventilatoren nar det ikke lenger er behov. Bruk av microbglgeovn til
mindre mengder mat er langt mer energisparende enn komfyren. Tin frossenmat i kjsleskapet.Kjgl - og frys skal avrimes ved behov for &
hindre ungdvendig energibruk og for hgy temperatur inne i skapet / boksen (nye kjglekap har ofte automatisk avriming). Fjern stev pa
kjaleribber og kompressor pa baksiden. Sla av kaffetraker nar kaffen er ferdig traktet og bruk termos. Oppvaskmaskinen har innebygde
varmeelementer for oppvarming av vann og skal kobles til kaldvannet, kobles den til varmtvannet gker energibruken med 20 - 40 %
samtidig som enkelte vaske - og skylleprosesser foregar i feil temperatur.

Tiltak 19: Falg med péa energibruken i boligen

Gjer det til en vane a felge med energiforbruket. Les av maleren manedlig eller oftere for & vaere bevisst energibruken. Ca halvparten av
boligens energibruk gar til oppvarming.
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Tiltak 20: Redusér innetemperaturen

Ha en moderat innetemperatur, for hver grad temperatursenkning reduseres oppvarmingsbehovet med 5 %. Mennesker er ogsa

varmekilder; jo flere gjester — desto stgrre grunn til & dempe varmen. Ha lavere temperatur i rom som brukes sjelden eller bare deler av
dagnet. Montér tetningslister rundt trekkfulle vinduer og derer (kan sjekkes ved bruk av myggspiral/rayk eller stearinlys). Sett ikke mabler
foran varmeovner, det hindrer varmen i a sirkulere. Trekk for gardiner og persienner om kvelden, det reduserer varmetap gjennom

vinduene.

Tiltak 21: Velg hvitevarer med lavt forbruk

Nar du skal kjgpe nye hvitevarer sa velg et produkt med lavt stremforbruk. Produktene deles inn i energiklasser fra A til G, hvor A er det
minst energikrevende. Mange produsenter tilbyr na varer som gar ekstra langt i & veere energieffektive. A+ og det enda bedre A++ er
merkinger som har kommet for a skille de gode fra de ekstra gode produktene.

Tiltak 22: Fyr riktig med ved

Bruk terr ved, god trekk, og legg ikke i for mye av gangen. Fyring i &pen peis er mest for kosens skyld. Hold spjeldet lukket nar

ovnen/peisen ikke er i bruk.

Tiltak pa elektriske anlegg

Tiltak 23: Temperatur- og tidsstyring av panelovner

Evt. eldre elektriske varmeovner uten termostat skiftes ut med nye termostatregulerte ovner med tidsstyring, eller det ettermonteres
termostat / spareplugg pa eksisterende ovn. Dersom mange ovner skiftes ut ber det vurderes et system hvor temperatur og tidsinnstillinger i

ulike rom i boligen styres fra en sentral enhet.

Tiltak pa sanitaeranlegg

Tiltak 24: Isolere varmtvannsrar

Uisolerte varmtvannsrgr isoleres for & redusere varmetapet.

Om grunnlaget for
energimerket

Enova er ansvarlig for energimerkeordingen.
Energimerket beregnes pa grunnlag av oppgitte
opplysninger om boligen. For informasjon som ikke er
oppgitt, brukes typiske standardverdier for den aktuelle
bygningstypen fra tidsperioden den ble bygd i.
Beregningsmetodene for energikarakteren baserer seg
pa NS 3031.

https://www.enova.no/energimerking

&  Spersmal om energiattesten

Spersmal om energiattesten, energimerkeordningen
eller giennomfaring av energieffektivisering og
tilskuddsordninger kan rettes til Enova Svarer.

For ytterligere rad og veiledning om effektiv energibruk
se vare nettsider.

https://www.enova.no




Nabolagsprofil

Hjortsbergveien 54 - Nabolaget Gimle - vurdert av 64 lokalkjente

Nabolaget spesielt anbefalt for

Opplevd trygghet
e Familier med barn S Veldig trygt 90/100
e Etablerere l _ )
e Husdyreiere Kvalitet pa skolene
Veldig bra 85/100
Offentlig transport s Naboskapet
Q Midtstua 5 min & Godt vennskap 71/100
Linje 32, 35 0.1 km
@ Halden stasjon 6 min & Aldersfordeling
Linje RE20 2.7 km 5 s o0
B e o S oo ot
Skoler E;g © e Sax ° 8@
3R
Hjortsberg skole (1-7 kl.) 11 min 4 - ll 'I
391 elever, 19 klasser 0.9 km I --
Barn Ungdom Unge voksne Voksne Eldre
Os skole (—I -7 |<|.) 14 min % (0-12ar) (13-18 ar) (19-34 ar) (35-64 ar) (over 65 ar)
230 elever, 14 klasser 1.2km Omrade Personer Husholdninger
Il Gimle 1137 466
Gimle skole (1-7 kl.) 17 min % B Helden 26 346 13906
257 elever, 13 klasser 1.4 km B Norge 5425 412 2 654 586
Rgdsberg ungdomsskole (8-10 kl.) 19 min %
335 elever, 15 klasser 1.5km Barnehager
Strupe ungdomsskole (8-10 kl.) 21 min # Stenrgd barnehage (1-5 4r) 11 min 4
344 elever, 14 klasser 1.7 km
70 barn 0.9 km
Halden vgs - avd. Porsnes 17min % Alfheim barnehage (0-5 4r) 11 min 4
1200 elever, 61 klasser 1.5km
42 barn 0.9 km
Halden vgs - avd. Risum g min & Preg barnehager Halden (1-5 ar) 13 min %
400 elever 4.6 km
44 barn 1km
Ladepunkt for el-bil Dagligvare
= Hjortsberghallen 13 min % Coop Extra Neeridsrad 12 min 4
& Elisenberg Elektro 16 min % Post i butikk, PostNord Tkm
Kiwi Bradlgs 13 min %
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Primaere transportmidler

&= 1.Egen bil

K 2. Gdende

o Stgynivaet
< Lite stgyniva 92/100

v Trafikk
Lite trafikk 89/100
«, Turmulighetene
Al Naerhet il skog og mark 89/100
Sport
@ Eklund - fotballgkke 11 min %
Ballspill 0.9 km
@ Hjortsberg skole 11 min %
Aktivitetshall, ballspill 0.9 km
& Spenst Halden avd. Brgdlgs 16 min 4
& SKY Fitness Halden 19 min #
Boligmasse

B 80% enebolig
B 8% rekkehus
B 12% annet

«God utsikt over Halden by og naturen
utenfor dgren, selv naerme byen»

Sitat fra en lokalkjent

Varer/Tjenester
Tista Senter 5min &
@ Apotek 1 Bradlgs Halden 19 min %

Aldersfordeling barn (0-18 ar)

B 28% i barnehagealder
B 40%6-12 ar
B 18% 13-154ar

14% 16-18 ar

Familiesammensetning

Par m. barn

Par u. barn
|
.|
1
Ensligm. barn
I
I
|
Enslig u. barn
|
|
1
Flerfamilier
|
|
]
0% 45%
B Gimle
B Halden
¥ Norge
Sivilstand

Norge
Gift 33% 33%
Ikke gift 54% 54%
Separert 9% 9%
Enke/Enkemann 3% 4%




Innholdet i nabolagsprofilen er hentet fra ulike datakilder, og feil eller mangler kan forekomme. Vurderinger og sitater er innhentet pa web og gir uttrykk for
hvordan naboene vurderer nabolaget. FINN.no AS kan ikke holdes ansvarlig for feil/mangler i profilen. Copyright © Finn.no AS 2026
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Cecilie Knobel Elnes / Aktiv

Fra: Elvia Tilsyn <tilsyn@elvia.no>

Sendt: fredag 10. april 2026 11:18

Til: Cecilie Knobel Elnes / Aktiv

Emne: Svar: Hjortsbergveien 54 (1101260039) (gjelder saksnummer 5532041)
Hei.

Siste tilsyn pé anlegg: 13.2.2017
7359992927993720
Stian Skammelsrud
Finner ingen utestdende palegg.

For info, sa vil vi gjerne ha méalernummer i forespgrselen, slik at det er enklere for oss 8 sgke etter hva
dere ettersper. Bruker ungdvendig mye tid pa sek som dette.

Med vennlig hilsen.
Rejlers Elsikkerhet AS

@yvind Skillebekk
Forvaltning

08. april 2026 kl. 12:39 skrev Cecilie Knobel Elnes / Aktiv:
Hei
Vedlagt forespresel

tusen takk

Vennlig hilsen

Cecilie Knobel Elnes
Eiendomsmegler MNEF

Mobil: 975 92 988, e-post: cecilie.knobel.elnes@aktiv.no
www.aktiv.no

Aktiv Eiendomsmegling Halden
Storgata 10
1771 Halden

3]




Utskriftsdato: 08.04.2026
Halden kommune
Adresse: Postboks 150, 1751 HALDEN
Telefon: 94009913

Kommunale gebyrer 2026

EM §6-7 Oppdragstakerens undersgkelses- og opplysningsplikt Kilde: Halden kommune
Kommunenr. 3101 Gardsnr. 98 Bruksnr. 49 Festenr. Seksjonsnr.
Adresse Hjortsbergveien 54, 1784 HALDEN

Kommunale gebyrer fakturert pa eiendommen i 2025

Kommunale gebyrer er en kombinasjon av forskudd, abonnement og enkeltgebyrer fakturert etter levert tjeneste. Vi kjenner ikke
samlet gebyr for en eiendom for et ar for aret er omme. Denne rapporten sammenstiller dette for fjoraret, med summer fordelt per
fagomrade. Tjenestene vil normalt ha en prisgkning hvert ar, samt at forbruk pa ulike tjenester kan variere fra ar til ar.

Gebyr Fakturert belop i 2025
Avfallsgebyr volumdel 2 280,24 kr
Avfallsgebyr grunndel 2104,92 kr
Avlgpsgebyr 3 801,96 kr
Vanngebyr 2 147,28 kr
Arsgebyr fastiedd vann 1 449,00 kr
Avlapsgebyr 3 497,82 kr
Arsgebyr fastiedd aviep 1 126,98 kr
Feie- og tilsynsgebyr 1,2,3 etg 570,00 kr
Arsgebyr fastiedd aviep 1224,96 kr
Eiendomsskatt-bolig 3772,95 kr
Vanngebyr 2 334,00 kr
Arsgebyr fastledd vann 1 575,00 kr
Sum 25 885,11 kr

Prognose kommunale gebyrer pa eiendommen innevaerende ar

Vare Mva | Grunnlag | Enhetspris | Andel | Korreksjon | Arsprognose | Fakt. hittil i ar

Avfallsgebyr volumdel 25% 1 2280.31 1/1 0% 2 280,31 kr 570,06 kr
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Vare Mva | Grunnlag | Enhetspris | Andel | Korreksjon Arsprognose Fakt. hittil i ar
Feie- og tilsynsgebyr 1,2,3 etg 0% 1 541.00 1/1 0% 541,00 kr 135,24 kr
Avfallsgebyr grunndel 25% 1 1964.69 11 0% 1 964,69 kr 491,16 kr
Vanngebyr 15% 160 24.81 1/1 0% 3 968,88 kr 992,22 kr
Avlapsgebyr 15% 160 39.50 1/1 0% 6 320,40 kr 1 580,10 kr
Arsgebyr fastledd vann 15% 1 2615.00 11 0% 2 615,00 kr 653,73 kr
Arsgebyr fastledd avlep 15% 1 2615.00 1/1 0% 2615,00 kr 653,73 kr
Eiendomsskatt bolig 0% 1269505 3.00 11 0% 3 808,00 kr 952,00 kr

Sum 24 113,27 kr 6 028,24 kr

Lepende gebyr brukes for & fordele en arlig kostnad pé flere innbetalinger.

Mva-feltet gir informasjon om varens merverdiavgiftsats, og belgp er inkludert merverdiavgift. De som har 0% er unntatt

merverdiavgift.

Prognosene for inneveerende ar kan avvike, spesielt ved arsskifte. Dette kan skyldes at enhetspriser ikke er oppdatert for nytt ar

eller at noen gebyr forelgpig ikke er opprettet for nytt ar.

FORBEHOLD VED UTLEVERING AV INFORMASJON | FORBINDELSE MED EIENDOMSFORESPQRSLER:

Det tas forbehold om riktigheten eller fullstendigheten av opplysningene i dette dokumentet. Det kan ikke rettes krav som felge av at disse
opplysningene benyttes som grunnlag for beslutninger.




2.\ Halden kommune
'.-J- 9 Byggesak

\ W}.

MED

PIPE EKSPERTEN AS
Postboks 2089
1760 HALDEN

Deres ref: Viir ref: Arkivkode: Saksbhehandler: Dato:
2019/1757-4 098/0049 Willy Elders, 47 47 61 21 07.052019
FERDIGATTEST

Ferdigattesten gis etter seknad datert 23.04.2019 og pa grunnlag av fremlagt dokumentasjon, jf.
plan- og bygningsloven (pbl.) § 21-10 og byggesaksforskriften, (SAK10) § 8-1.

Ferdigattest er gitt for rehabilitering av pipe.

Adresse: Gnr Bnr Festenr Seksjonsnr

Hjortsbergveien 54, 1784 HALDEN 098 0049

Vedtak fattet av bygningsmyndigheten, dato: 01.04.2019, vedtaksnr: 2019/125

Den fremlagte dokumentasjonen bekrefter at alle krav og betingelser som er stilt 1 tillatelsen, og
som ellers folger av gjeldende bestemmelser, er dokumentert oppfylt.

Klageadgang

Det kan klages pa vedtaket innen en frist pa tre uker fra vedtaket er mottatt. Klagen sendes til
Halden kommune.

Med hilsen

Dokumentet er elektronisk godkjent og signert av

Kristine Schneede

fagleder Byggesak Willy Elders
avdelingsingenier

Kopi til:

Mona Oras Geodata

Mona Bech Okonomi/regnskap

Kristian Strand Hjortsbergveien 54 1784 Halden
Postadresse: Besoksadresse: Telefon: Bank:
Postboks 150. 1751 Halden Storgt. 7 69 174500 5315.05.15218
E-post: Internett: Telefaks: Org.nr:
postmottak/@halden kommune no www. halden. kommune.no 69 18 00 58
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£\ HALDEN
/ KOMMUNE

Stian Skammelsrud
Hjortsbergveien 54
1784 Halden

Deres referanse: Var referanse: Saksbehandler: Dato:
2022/6893 -7 Dag Borge Svendsen 47 47 61 21 09.01.2025

Ferdigattest

Ferdigattesten gis etter seknad datert 03.01.25 og pa grunnlag av fremlagt dokumentasjon, jf. plan-
og bygningsloven (pbl.) § 21-10 og byggesaksforskriften, (SAK10) § 8-1.

Ferdigattest er gitt for:
Oppfering av tilbygg til eldre enebolig med BYA (bebygd areal) 5 m?, BRA (bruksareal) 3,6 m2.

Adresse: Gnr Bnr Festenr Seksjonsnr
Hjortsbergveien 54, 1784 HALDEN 98 49

Vedtak om tillatelse ble fattet av bygningsmyndigheten 16.08.22.

Den fremlagte dokumentasjonen bekrefter at alle krav og betingelser som er stilt i tillatelsen, og
som ellers fglger av gjeldende bestemmelser, er dokumentert oppfylt.

Klageadgang
Du kan klage pa vedtaket innen en frist pa tre uker fra vedtaket er mottatt. Klagen sendes til
Halden kommune.

Med hilsen

Dokumentet er elektronisk godkjent og signert av

Dag Borge Svendsen Godkjent av:Kristine Schneede
juridisk radgiver Leder Byggesaksavdelingen
Byggesak
F
e N
Postadresse Besgksadresse o 69174500 B4 Postmottak@halden.kommune.no
Halden kommune Storgata 7, 1771 Halden @ Halden.kommune.no Bank Org.nr.

Postboks 150, 1751 Halden o Facebook.com/halden.kommune.no 108061 52620 959 159 092



Kopi til:

Kawa Sadeq

Mona Bech

Siri Lindberg

Mona @raas

Marit Nilsen

Robert Gundersen Johansen
Brannvesen

Brann og feiervesen

Kommunalteknikk
Kommunalavdeling teknisk
Kommunalavdeling teknisk
Geodata

Kommunalteknikk
Renovasjon

Brannvesen

Ufordelt/sendt tilbake til arkiv
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Utskriftsdato: 08.04.2026
Halden kommune

Adresse: Postboks 150, 1751 HALDEN
Telefon: 94009913

Vann og avlgp med informasjon om vannmaler

EM §6-7 Oppdragstakerens undersekelses- og opplysningsplikt Kilde: Halden kommune
Kommunenr. 3101 Gardsnr. 98 Bruksnr. 49 Festenr. Seksjonsnr.
Adresse Hjortsbergveien 54, 1784 HALDEN

Informasjon om vann/avlgp registrert pa eiendommen

Malernummer Stand Dato | Avlesningstype

Ingen treff p& vannmaélere.

Offentlig vann Ja
Offentlig aviep Ja
Privat septikanlegg Nei

FORBEHOLD VED UTLEVERING AV INFORMASJON | FORBINDELSE MED EIENDOMSFORESPORSLER:

Det tas forbehold om riktigheten eller fullstendigheten av opplysningene i dette dokumentet. Det kan ikke rettes krav som falge av at disse

opplysningene benyttes som grunnlag for beslutninger.




ambita  Vegstatuskart A

Kommune: Halden

Gnr/Bnr/Fnr/Snr: 98/49/0/0 Malestokk v/A4:1:3000
Adresse: Hjortsbergveien 54, 17784 HALDEN Dato:08/04/2026

‘.J(. I:..:_{_. i 1_ l .. |

) . ) .“ ll.D \( \C

f\r; i .-"ﬁ;"!"q Q. I“._': : 1]
& o

i

S,
i }
Ly y ‘ {_,.
1

! l\ ' ._ \ - 7]
|dlst|.|{e§n 4D‘/J
" \ et {]
l\\L Je== _/
== Europaveg m— Riksveg —— Fylkesveq = Kommunal veg = Privat veg —— Gang- og sykkelveg
mm Tunnel, o Tunnel, won Tunnel, o Tunnel, e Tunnel, -+ Annet gangareal
Europaveg riksveg fylkesveg kommunal veg privat veg Bilferie
-—- Bilferj

= Skogshilve
- ¥ — Annet
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. Halden kommune
Telefon: 94009913

Planopplysninger

Adresse: Postboks 150, 1751 HALDEN

Utskriftsdato: 08.04.2026

EM §6-7 Oppdragstakerens undersgkelses- og opplysningsplikt Kilde: Halden kommune
Kommunenr. 3101 Gardsnr. 98 Bruksnr. 49 Festenr. Seksjonsnr.
Adresse Hjortsbergveien 54, 1784 HALDEN

Opplysningene omfatter gjeldende planer og pagaende planarbeid for eiendommen. Naermere opplysninger om den enkelte plan
med dokumenter, mindre endringer, etc finnes pa internett, se lenker under. Oppgitte delarealer viser planinformasjon pa

eiendommen.

Det tas forbehold om riktigheten eller fullstendigheten av opplysningene i dette dokumentet. Det kan ikke rettes krav som fglge av
at disse opplysningene benyttes som grunnlag for beslutninger.

Plantyper med treff

© Kommuneplaner

Plantyper uten treff

© Kommuneplaner under arbeid

© Kommunedelplaner under arbeid

© Reguleringsplaner under bakken

© Reguleringsplaner under arbeid

© Reguleringsplaner under arbeid i naerheten
© Bebyggelsesplaner over bakken

© Midlertidige forbud
Kommuneplaner
Besgk kommunens hjemmeside for mer informasjon.
Id G-KPLAN
Navn Kommuneplanens arealdel 2023-2035.
Plantype Kommuneplanens arealdel
Status Endelig vedtatt arealplan

Ikrafttredelse 04.03.2024

© Kommunedelplaner

© Reguleringsplaner

© Reguleringsplaner over bakken
© Reguleringsplaner bunn

© Bebyggelsesplaner

© Bebyggelsesplaner under bakken

Bestemmelser - nips/www.arealplaner.no/3101/dokumenter/2521/Planbestemmelser%20for%20kommuneplanens%20arealdel%20Halden%202023-2050.%20KDD%204.3.24.pdf
Delarealer Delareal 44 m?

Arealbruk  Bla/grennstruktur,Naveerende

Omradenavn G32

Delareal 692 m?

Arealbruk  Bebyggelse og anlegg,Naveerende

Omradenavn BA30

Side 1 av 1



Reguleringsplankart N

/
Eiendom: 98/49 L
Adresse: Hjortsbergveien 54
Utskriftsdato: 08.04.2026
1:1000 UTM-32

\—

SN TOMN

}fz‘u!’)ﬁ}'ﬁﬂfjQ

|‘?l@»l\»lorkart 2026
- o

Kartet er produsert fra kommunens beste digitale kartbaser for omradet og inneholder viktige opplysninger om eiendommen og omradet omkring.
Presentasjonen av informasjon er i samsvar med nasjonal standard.

Kartet kan inneholde feil, mangler eller avvik i forhold til kravene i oppgitt standard.

Kartet kan ikke benyttes til andre formal enn det formalet det er utlevert til uten samtykke fra kommunen jf. lov om andsverk.
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Tegnforklaring

Reguleringsplan/Bebyggelsesplan PBL 1985
Omréde forboliger med tilhgrende anlegg

B Kjgreveg
Gangveg
Friomrider
Turveg
Friluftsomride (p& land)
Felles for reguleringsplan PBL 1985 og 200¢
B Requlerings- og bebyggelsesplanorrride

-~ Planens begrensning
" Formilsgrense
e Byggegrense
—— Regulert senterlinje
Abe Regulerings- og bebyggelsesplan - piskrift
Bygninger
-~ TaksprangBunn
Bygning
—  Takkart
Takoverbygg

-~ Takoverbygg kant
" Trappinntilbygg, kant
—" " \Veranda

~"  Bygningslirje

~"" =~ Taksprang

Mgnelinje




Kommuneplankart N

Eiendom: 98/49

Adresse: Hjortsbergveien 54
Utskriftsdato: 08.04.2026

Halden kommune Malestokk:  1:1000 UTM-32

©orkart 2026

Kartet er produsert fra kommunens beste digitale kartbaser for omradet og inneholder viktige opplysninger om eiendommen og omradet omkring.
Presentasjonen av informasjon er i samsvar med nasjonal standard.

Kartet kan inneholde feil, mangler eller avvik i forhold til kravene i oppgitt standard.

Kartet kan ikke benyttes til andre formal enn det formalet det er utlevert til uten samtykke fra kommunen jf. lov om andsverk.
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Tegnforklaring

Kommuneplan/Kommunedeiplan  PBL 200¢

-~ Faresone grense
Faresone - Ras- og skredfare
Faresone - Flomfare
i ~ Faresone - Hgyspenningsanlegg (ink haysper
s g Bindlegginggrense
L 1 | Bindleggingetter andre lover- nivaerende
Bebyggelse og anlegg - ndvaerende
Blagrgnnstruktur - ndverende
eee”""  Kraftledning - ndvirende
Felles for kommuneplan PBL 1985 og 2008
B Flanomride
- Grenseforarealformil
""" Hovedveg-nivamrende

Bygninger
-~ TaksprangBunn
Bygning
— Takkant
Takoverbygg

-~ Takoverbygg kant
" Trappinntilbygg, kant
—" " \Veranda

~"  Bygningslirje

~"" =~ Taksprang

Mgnelinje




ambita

Matrikkelkart og -rapport (tilsvarer malebrev)

Matrikkelenhetens registerbetegnelse og adresse

Matrikkelenhet: Gardsnr 98, Bruksnr 49 Kommune: 3101 Halden
Adresse:
Veiadresse: Hjortsbergveien 54, gatenr 3180 Grunnkrets: 205 Gimle
1784 Halden Valgkrets: 2 Hijortsberg
Oppdatert: 01.01.2024 Kirkesogn: 2020604 Asak
Tettsted: 1 Halden

Eiendomsopplysninger

Matrikkel:

Type: Best. grunneiendom Tinglyst: Ja Reg.landbruksreg.: Nei
Bruksnavn: Solhgi Matrikkelfort: Ja Antall teiger: 1
Etableringsdato: 02.05.1906 Har festegrunn: Nei Seksjonert: Nei
Areal: 736,2 kvm Skyld: 0,03

Arealkilde: Beregnet Areal

Arealmerknad:

Om fullstendighet og ngyaktighet i matrikkelutskriften:

Ambita tar forbehold om at informasjon som hentes fra Matrikkelen kan avvike fra de faktiske forhold, og at grensepunkter mv.
kan mangle helt eller delvis eller veere feil registrert i Matrikkelen. Ambitas eiendomsutskrift viser arealet som er en geometrisk
beregning basert pa eiendommens grenselinjer. | de tilfeller grensene er markert som fiktive brukes i stedet oppgitt areal hvis
dette finnes i Matrikkelen. Ambita er ikke ansvarlig for tap som oppstar som fglge av feil i Eiendomsutskriften.

Ikke tinglyst eierforhold:
Ingen ikke tinglyste eierforhold registrert p& matrikkelenheten.

Kulturminner:
Ingen kulturminner registrert pa matrikkelenheten.

| Matrikkelen fremgar kun informasjon om fredet kulturminne der det er registrert i Riksantikvarens arkiv pa eiendom og bygning.
Kulturminner som ikke er registrert i Matrikkelen kan dermed allikevel forekomme pa eiendommen. Merk at disse opplysningene
ikke omfatter informasjon om eventuell verning / verneklasse for eiendom eller bygningsmasse.

Grunnforurensing:
Ingen grunnforurensing registrert pa matrikkelenheten.

| Matrikkelen fremgar kun informasjon om grunnforurensning som eventuelt er registrert pa eiendommen i
forurensningsmyndighetenes arkiver. Grunnforurensning som ikke er registrert kan dermed allikevel forekomme pa eiendommen.

Klage pa vedtak i Matrikkelen:
Ingen klage registrert pa matrikkelenheten.

Utskrift fra eiendomsregisteret foretatt 08.04.2026 12:38 — Sist oppdatert 08.04.2026 12:38
Utskriften er levert av: Ambita as, Postboks 2923 Solli, 0230 Oslo. (Org.nr. 945 811 714) Side 1 av 6
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Forretninger:

Type
Omnummerering

Omnummerering

Annen forretningstype

Annen forretningstype

Annen forretningstype

Skylddeling

Skylddeling

Dato
Forretning:

Matrikkelfart:

Forretning:

Matrikkelfgrt:

Forretning:

Matrikkelfart:

Forretning:

Matrikkelfart:

Forretning:

Matrikkelfort:

Forretning:

Matrikkelfart:

Forretning:

Matrikkelfart:

01.01.2024
01.01.2024

01.01.2020
01.01.2020

27.06.2019
27.06.2019

31.03.2014
31.03.2014

11.02.2014

11.02.2014

20.10.1951

02.05.1906

Rolle
Mottaker

Mottaker
Berart

Bergrt

Bergrt
Bergrt

Berort
Berort
Bergrt

Avgiver
Mottaker

Avgiver
Mottaker

Matrikkel
3101/98/49

3101/98/49
0101/Eierlgs(e) teig(er)

3101/98/49

0101/Eierlgs(e) teig(er)
3101/98/49

0101/Eierlgs(e) teig(er)
3101/98/39
3101/98/49

3101/98/49
0101/98/551

3101/98/19
3101/98/49

Arealendring
0,0

0,0
0,0

0,0

0,0
0,0

0,0
0,0
0,0

0,0
0,0

-729,0
729,0



Gardsnummer 98, Bruksnummer 49 i 3101 HALDEN kommune

Bebyggelsens arealer mv., antall boenheter

Enebolig
Opplysninger om boliger/bruksenheter:

Adresse Type
Hjortsbergveien 54 Bolig

Bygningsopplysninger:
Neeringsgruppe: Bolig
Bygningsstatus: Tatt i bruk
Energikilde:

Oppvarming:

Avlgp:

Vannforsyning:

Bygningsnr: 145065917

Etasjeopplysninger:
Nr Ant. boliger BRA: Bolig
HO1 1 108,6

Kulturminner:
Ingen kulturminner registrert p& bygningen.

Annet

BRA Kjokkenkode

108,6

Bebygd areal:
BRA bolig:
BRA annet:
BRA totalt:
Har heis:

Totalt
108,6

Utskrift fra eiendomsregisteret foretatt 08.04.2026 12:38 — Sist oppdatert 08.04.2026 12:38
Utskriften er levert av: Ambita as, Postboks 2923 Solli, 0230 Oslo. (Org.nr. 945 811 714)

108,6

108,6

BTA:

Nei

Antall rom

Rammetillatelse:
Igangset.till.:
Ferdigattest:
Midl. brukstil.:
Tatt ibruk (GAB):
Antall boliger:
Antall etasjer:

Bolig

Bad WC

Annet Totalt

Side 3 av 6

109



Gardsnummer 98, Bruksnummer 49 i 3101 HALDEN kommune

Oversiktskart
i [

Ngyaktighet (standardavvik) Hjelpelinjer Symboler
— 10 cmeller mindre == 201-500cm == Vannkant s Fiktiv / Teigdeler O Bygningspunkt
— 11-30cm. = QOver 500 cm == Veikant e Punktfeste A Sefrak kulturminne
— 31 — 2[‘]0 cm — |k|'(E angitt se ambita.com/sefrak for fargeforklaring
Utskrift fra eiendomsregisteret foretatt 08.04.2026 12:38 — Sist oppdatert 08.04.2026 12:38
Side 4 av 6

Utskriften er levert av: Ambita as, Postboks 2923 Solli, 0230 Oslo. (Org.nr. 945 811 714)
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Gardsnummer 98, Bruksnummer 49 i 3101 HALDEN kommune

Teig 1 (Hovedteig)

1:209

D839

/204
081415
| 2m |
Ngyaktighet (standardavvik) Hjelpelinjer Symboler
10 cm eller mindre = 201 - 500 cm == Vannkant wen Fiktiv / Teigdeler O Bygningspunkt
= 11-30cm. = Qver 500 cm Veikant w Punktfeste A Sefrak kulturminne
- 31-200cm — |kke ang\tt se ambila.com/sefrak for fargeforklaring
Utskrift fra eiendomsregisteret foretatt 08.04.2026 12:38 — Sist oppdatert 08.04.2026 12:38
Utskriften er levert av: Ambita as, Postboks 2923 Solli, 0230 Oslo. (Org.nr. 945 811 714) Side 5 av 6
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Areal og koordinater

Areal: 736,20m? Arealmerknad:
Koordinatsystem: EUREF89 UTM sone 32

Ytre avgrensing

Punkt Nord Dst Lengde! Malemetode Noyaktighet Radius Merke nedsatti  Hjelpelinje = Grensepunkttype

1 6 557 587,77 636 788,78 43,00m  Frihandstegning: 200 Ikke spesifisert Nei Umerket
Direkte innlagt pa
skjerm

2 6557 615,69 636 821,48 16,33m  Frihandstegning: 200 Ikke spesifisert Nei Umerket
Direkte innlagt pa
skjerm

3 6557 603,56 636 832,41 40,72m  Frihandstegning: 200 Ikke spesifisert Nei Umerket
Direkte innlagt pa
skjerm

4 6557 575,29 636 803,10 19,00m = Frih&ndstegning: 200 Ikke spesifisert Nei Umerket
Direkte innlagt pa
skjerm

() Lengden fra punktet til neste punkt i rekken.

Om fullstendighet og noyaktighet i utskriften:

Ambita tar forbehold om at informasjon som hentes fra Matrikkelen kan avvike fra de faktiske forhold, og at grensepunkter mv.
kan mangle helt eller delvis eller veere feil registrert i Matrikkelen. Ambitas kartutskrift viser arealet som er en geometrisk
beregning basert pa eiendommens grenselinjer. | de tilfeller grensene er markert som fiktive brukes i stedet oppgitt areal hvis
dette finnes i Matrikkelen. Ambita er ikke ansvarlig for tap som oppstar som falge av feil i kartutskriften.
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Eiendomsgrenser N

[ ]
O m b I fq ——— Npyaktig maling 3-11 cm —— - Omtvistet grense
——— Middels ngyaktig 12-31 cm — — Vannkant

—— Mindre ngyaktig 32-100 cm — — Vegkant
Kommune: 3101 Halden —— Lite noyaktig 101-600cm ~ ----- Fiktiv grenselinje Malestokk 1:1000
Eiendom:  3101/98/49/0/0 —— Skissengyaktighet 601-5000 cm ~ -+++- Teigdelelinje Dato: 8.4.2026
— = Uavklart grense over 5001-30000 cm - Punktfeste
1 i W, - Q/08/7641 / I
» \ ’ AW &x’ 9/1

/’/‘/— - : \ :
. | N\
N98/29, / 2
A\

(-

i | (4 “1.A
@,l

/|

Kartgrunnlag: Geovekst, Norge i Bilder - 8193
| 1 1 1 | 1 1 1 | Det tas forbehold om feil og mangler i kartet.
Kartet kan ikke benyttes i byggesaksbehandling.
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. Eiendomsgrenser N
a m l q —— Npyaktig maling 3-11 cm —— - Omtvistet grense
—— Middels ngyaktig 12-31 cm — — Vannkant
—— Mindre ngyaktig 32-100 cm — — Vegkant
Kommune: 3101 Halden —— Lite noyaktig 101600 cm -+ Fiktiv grenselinje Malestokk 1:1000
Eiendom: 3101/98/49/0/0 —— Skissenoyaktighet 601-5000 cm -+ -~ Teigdelelinje Dato: 8.4.2026
— = Uavklart grense over 5001-30000 cm «----* Punktfeste
98/34..98/209 E '
’ , 98/400) 98/1641
oo VS ) 081606 A 98/161
9A )
\ 13808/277 g0 c
_—~ 3B] o
98/429 L
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© ) erodver /
<0V NZ Jeredvergy
Cos/i S 20" X\ foglzeq
E— XY N Zoou i B .
y \?\ X == aae . o z Tl . \
g S @ £98/29 e 98
98/53] 98/225|: ' @ 'R2
A\ 981202 2\~
m . 488
/\
S Koy A orpY, 48
S 52 S ) 98/1700
" \98/39) s RN
NV % /238
B &4 RN 23{\’\ . &
- L. N ’ ’ /]
N o ) % . 98]
i 98101 \\ ’ 9831 :
08/54 . 98/49 A v
\ & 98/204) %
56
,2.
© 25
58 /76‘36,
O\ 981618
G/e
o) S
2% 98/415
60
N 98/38
S
\ 98/174
N\ .
~,
- - A9
- O 98/82
— o 7 S 3
gv 4‘)} 98/281 y
| = 7/’ - ( g
== S e
L 9858,
/’/\/ 40 1
= —— 46
e — T A1) /
——— ) b ;58188
— O\ & = .
L e Sk N N &
0 L <_8871322 \
0 25 50 m Kartgrunnlag: Geovekst - 8193

Det tas forbehold om feil og mangler i kartet.
Kartet kan ikke benyttes i byggesaksbehandling.



Tegnforklaring

r Adressepunkt
K Kulturminne - punkt

Naturvernomrade - punkt

; ZJ Kulturminne - flate

v, :l Naturvernomrade - flate

Bygningslinjer

Eiendomsgrenser

—— Middels - hey neyaktighet, 3-30 cm

—— Mindre neyaktig, 31-199 cm

—— Lite neyaktig, 200-499 cm

— Skissenayaktighet eller uviss, 500-9999 cm

= Stolpe
— Anlegg

Veglinje

-——— St

==== Traktorveg
Bekk/kanal/graft

Hoydekurver

—— Metersniva

—— S-metersniva
——— 25-metersniva
—r— Forsenkning terreng
— — Hjelpekurve

Dybdekurve

Valgt eiendom
I Bolig, uthus, landbruk

Fritids-/sesongbosted

Bygning, annen kjent
L

Bygning uten
matrikkelinformasjon

Parkeringsomrade
VegGaendeQgSyklende
Trafikkey

VegKjgrende

Vassflater
;"‘_f Bre
[ ] AndreTiltak
[~ BygningTiltak, endring
BygningTiltak, nybygg
K2 BygningTiltak, riving
) samferdselTiltak

Andre tiltakstyper/
(- spesifiseringer
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ambita

Omradeanalyse, utvalg for eiendom 3101-98/49, Hjortsbergveien

54,1784 HALDEN

A Risiko

Ingen alvorlig risiko funnet pa eiendommen

Var oppmerksom pa

Navn Sist oppdatert Status

Radonutsatt omrade 30.03.2026 Veaer oppmerksom

Ikke oppdaget pa eiendommen

Dette kan skyldes at det er gjort undersekelser uten at det er funnet risiko, eller at det ikke er gjort undersgkelser.

Navn Sist oppdatert Status

Aktsomhetsomrader for jord- og flomsskred 16.03.2026 Ikke funnet
Aktsomhetsomrader for sngskred 23.02.2026 Ikke funnet
Aktsomhetsomrader for steinsprang 01.04.2025 Ikke funnet
Flomfaresoner 30.03.2026 Ikke funnet
Forurenset grunn 30.03.2026 Ikke funnet
g::(l:it:]rgs@:r?;r— Lokaliteter, Enkeltminner og 30.03.2026 N
Kulturminner - SEFRAK-bygninger 30.03.2026 Ikke funnet
Kvikkleire 30.03.2026 Ikke funnet
Skredfaresoner 30.03.2026 Ikke funnet
Stormflo 11.03.2026 Ikke funnet
Stegysoner 22.12.2025 Ikke funnet

VIKTIG: Fraveer av treff pa et datasett betyr ikke nedvendigvis at omradet er fritatt for risiko, men at det ikke er gjort
observasjoner av det aktuelle temaet i omradet, eller at omradet ikke er kartlagt. Treff pa et datasett indikerer normalt

at ytterligere undersgkelser er ngdvendige.

Nzermeste kjente
forekomst

0.06 km
0.34 km

1.1 km
0.04 km
0.14 km
0.34 km
0.41 km
0.02 km
92.9 km

1.2 km
0.27 km
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Beskrivelse

Datasettet viser hvilke omrader i Norge som trolig er mer radonutsatt enn andre. Datasettet er basert pa geologi og
inneluftsmalinger av radon. Inneluftsmalinger er fra Direktoratet for stralevern og atomsikkerhet (DSA) sin nasjonale database,
og geologi er fra Norges geologiske undersgkelse (NGU) sine berggrunns- og lgsmassedatabaser. Berggrunnsdata er av
malestokk 1:250.000 og lgzsmassedata er av varierende malestokk, fra 1:50.000 til 1:1000.000 Inneluftsmalinger er brukt til &
identifisere omrader med forhayd aktsomhet for radon. De er ogsa brukt til & kjennetegne geologi i forhold til aktsomhet for
radon, og denne kunnskapen er overfert til omrader hvor det finnes ingen eller fa inneluftsmalinger. Der hvor et omrade er
klassifisert som «hgy aktsomhet» er det beregnet at minst 20% av boligene har radonkonsentrasjoner over 200 Bg/m3, med
70% statistisk sikkerhet. Der hvor et omrade er klassifisert som «middels til lav aktsomhet» er det beregnet at opp til 20% av
boligene har radonkonsentrasjoner over 200 Bg/m3, med 70% statistisk sikkerhet. Der hvor det ikke er nok data, eller hvor det
ikke er nok statistisk sikkerhet for & beregne aktsomhet for radon, er omrader klassifisert som «usikker aktsomhet». Alunskifer
er tilknyttet forhayde radonkonsentrasjoner. Omrader hvor det finnes alunskifer er klassifisert som «saerlig hgy aktsomhet».
Med & overfere kunnskap fra omrader med inneluftsmalinger til omrader uten inneluftsmalinger, er det antatt at
radonegenskaper av en geologitype er det samme i hele landet. | praksis kan det forventes noe variasjon i radonegenskaper i
polygoner av den samme geologitypen. | tillegg kan det forventes variasjon i radonegenskaper innenfor et polygon.

Kilde: Norges geologiske undersgkelse (NGU)

08.04.2026 side 2 av 2 Rapporten er lagd av Geodata AS
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Advokatforeningen EIENDOM NORGE

OVERSIKT OVER LAS@RE OG TILBEH@R TIL EIENDOMMEN

Oversikten er utarbeidet av Norges Eiendomsmeglerforbund, Eiendom Norge og Advokatforeningens
Eiendomsmeglingsgruppe, og er gjeldende fra 1. januar 2020.

Generelt
Lov om avhending av fast eigedom (avhendingslova/avhl.) av 3. juli 1992 regulerer kjgper og selgers
rettigheter og plikter ved overdragelse av fast eiendom og andeler i borettslag.

| henhold til avhl. § 3-4 skal eiendommen, nar annet ikke er avtalt, overdras med innredninger og
utstyr som etter lov, forskrift eller annet offentlig vedtak skal fglge med. Det samme gjelder varig
innredning og utstyr som enten er fastmontert eller er saerskilt tilpasset bygningen, jf. avhl. § 3-5.
Loven inneholder ingen detaljert oversikt over hva som omfattes av «innredning og utstyr», og over
hva som skal regnes som «fastmontert eller szerskilt tilpasset».

Partene kan fritt avtale hva som skal fglge med eiendommen ved salg. Bransjens liste over lgsgre og
tilbehgr som skal fglge med eiendommen, er en del av avtalen mellom kjgper og selger dersom ikke
annet er opplyst i salgsoppgaven, kjgper har tatt forbehold i bud eller avtale pa annen mate er
inngatt. Der intet annet er avtalt, vil Igsgre og tilbehgr medfglge slik dette fremkommer av avhl. § 3-4
og § 3-5 og denne oversikt.

Produkter og installasjoner som medfglger overdras uten noen form for garantier, utover eventuell
gjenverende leverandgrgaranti.

Dersom det er noe i nedenstdende liste som ikke finnes pa eiendommen, vil det heller ikke medfglge.

1. HVITEVARER medfglger der dette er spesielt angitt i salgsoppgaven.
2. HELDEKKENDE TEPPER fglger med uansett festemate.

3. VARMEKILDER, slik som ovner, kaminer, peiser, varmepumper og panelovner, fglger med uansett
festemate. Frittstaende biopeiser/varmeovner og terrassevarmere medfglger ikke. Det fglger ikke
med varmekilder i rom som ikke har vegg- eller fastmonterte varmekilder pa visning.

4. TV, RADIO OG MUSIKKANLEGG. TV-antenner og fellesanlegg for TV, herunder parabolantenne, og
tuneren/dekoder/tv-boks medfglger der dette eies av selger. Veggmontert TV/flatskjerm med
tilhgrende festeordning samt musikkanlegg fglger ikke med (se ogsa punkt 12).

5. BADEROMSINNREDNING/UTSTYR. Badekar, dusjkabinett, dusjvegger, alle fastmonterte speil og
hyller, fastmonterte glass- og handkleholdere, herunder handklevarmere samt baderomsinnredning,
medfglger.

6. GARDEROBESKAP medfglger, selv om disse er Igse. Fastmonterte garderobehyller og knagger

medfglger. Innredning i garderobeskap, for eksempel lgse eller fastmonterte tradkurver, hyller,
stenger og lignende, medfglger.



7. KIGKKENINNREDNING medfglger, herunder ogsa apne, fastmonterte hyller og lgs eller fastmontert
kiokkengy.

8. MARKISER, PERSIENNER og annen type innvendig og utvendig solskjerming, gardinoppheng,
lamellgardiner og liftgardiner medfglger.

9. AVTREKKSVIFTER av alle slag, samt fastmonterte aircondition/ventilasjonsanlegg, medfglger.
10. SENTRALST@VSUGER medfglger med komplett anlegg, herunder slange, munnstykke mm.

11. LYSKILDER. Kupler, lysstoffarmatur, fastmonterte "spotlights", oppheng og skinner med spotlights
samt utelys og hagebelysning medfglger. Vegglamper, krokhengte lamper, lysekroner, prismelamper
og lignende som er koblet til sukkerbit eller stikkontakt fglger likevel ikke med.

12. INSTALLERTE SMARTHUSL@SNINGER med sentral som styrer lys, varme, lyd o.l., samt tilhgrende
tradlgse enheter som brytere, sensorer, kameraer, integrerte hgyttalere el. medfglger. Enkle
lysstyringssystem f.eks. med en sentral som kun styrer lyspaerer eller smartpaerer montert i sokkel
medfglger likevel ikke.

13. UTVENDIGE S@PPELKASSER og eventuelt holder/hus til disse medfglger.
14. POSTKASSE medfglger.

15. UTEND@RS INNRETNINGER slik som flaggstang, fastmontert tgrkestativ, samt andre faste
utearrangementer som f.eks. badestamp, boblekar/jacuzzi og liknende utendgrs kar, lekestue,
lekestativ, utepeis, fastmontert trommel til vannslange, medfglger. Guidekabel/avgrensingskabel til
robotgressklipper medfglger, men robotgressklipper og ladestasjon for denne medfglgerikke.

16. FASTMONTERT VEGGLADER/LADESTASJON TIL EL-BIL medfglger uavhengig av hvor laderen er
montert.

17. SOLCELLEANLEGG med tilhgrende teknisk infrastruktur medfglger.
18. GASSBEHOLDER til gasskomfyr og gasspeis medfglger.

19. BRANNSTIGE, BRANNTAU, feiestige og lignende medfglger der dette er pabudt. Lgse stiger
medfglger ikke.

20. BRANNSLUKNINGSAPPARAT, BRANNSLANGE og R@YKVARSLER medfglger der dette er pabudt.
Det er eier og brukers plikt til 3 se til at utstyret forefinnes pa enhver eiendom. Hvis annet ikke er
uttrykkelig avtalt, skal dette derfor alltid fglge med ved salg av eiendom.

21. SAMTLIGE N@KLER til eiendommen som selger er i besittelse av skal overleveres kjgper pa
overtakelsen, herunder ngkler til eventuelle boder, uthus, garasjeportapner e.l. Lases boder, uthus
e.l. med hengelas, skal 1as og ngkler til disse medfglge.

22. GARASJEHYLLER, bodhyller, lagringshyller og oppheng til bildekk medfglger safremt de er
fastmontert.

Planter, busker og treer som er plantet pa tomten, eller fastmonterte kasser og lignende er en del av
eiendommen og medfglger i handelen.



Trygghet for deg < HELP
som b0|ig kjﬁp er Rettska vase ett.For k.

Derfor bgr du ha
Boligkjgperforsikring:

1av 4 finner feil etter
overtakelse av ny bolig

Hva koster det?

Advokaten vet hvilke feil

som gir krav mot selger Andelsbolig og 8 900 kr

aksjeleilighet

Vi tar saken, uten skonomisk Selveierleilighet og 11 900 kr
risiko for deg rekkehus

g 52 P

Ene-, tomannsbolig 16 900 kr

/\] Advokathjelp er dyrt nar du og tomt
i  ikke har Boligkjgperforsikring

Pris gjelder for 5 ar.

Advokatforsikring for boligeiere Advokatforsikring for boligeiere

inkluderer i tillegg: kan bare tegnes samtidig med
boligkjgperforsikringen, og

» Samboeravtale og ektepakt koster kun kr 2 800 i tillegg

- Arveoppgjgr, testament og fremtidsfullmakt per ar.

- Kigp og handverkertjenester

» Naboforhold og husleie Egenandel kr 4 000 palgper ved takst,

tvist eller 10 timer advokatbistand,

+ ID-tyveri og nettkrenkelser avhengig av hva som kommer fgrst

- Tilgang til viktige digitale kontrakter
- Husstandsdekning
- Opptil 2 mill. i tvistedekning

Boligkjgperforsikring tegnes hos eiendomsmegler senest ved kontraktsignering og gir rett
til advokathjelp inntil 5 ar etter overtakelse. Forsikringen betales som del av oppgjgret ved
boligkjgpet. Advokatforsikringen fornyes arlig ved faktura fra HELP.

Har du spgrsmal? Kontakt HELP pa 22 99 99 99 eller post@help.no. Les mer p3a help.no.

Ved kjzp av landbrukseiendom, herunder egsa smakruk, og annen kombinasjonseiendom, begrenser forsikringen seg til vaningshuset {(kundens
primzerbelig). Meglerforetaket maottar kr 5 600/5 600/5 900 i kostnadsgodtgjgrelse, avhengig av boligtype, samt et tillegg pa kr 1 000 ved salg av
Advokatforsikring for baligeiere. Vi tar forbehald om pris- og vilkarsendringer. Hvis premien ikke er innketalt ved overtakelse, vil avtalen bli
kansellert. For fullstendig informasjon am dekning ag vilkar, se help.no.
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boligselgere kjgper
boligselgerforsikring

Boligselgertorsikring
- sa du kan fole deg trygg

Undersakelser viser at én av fem boligkjepere reklamerer etter kjgp av bruktbolig. | mange tilfeller
skyldes det feil eller mangler som farst blir oppdaget etter overtakelsen. Selger du uten
boligselgerforsikring risikerer du & bli holdt akonomisk ansvarlig. Det kan fgre til krav om prisavslag,
erstatning eller i verste fall heving av kjgpet.

Med boligselgerforsikring kan du senke skuldrene nar salget er giennomfart. Kommer det krav eller
klager, er det vi i Fremtind som handterer saken for deg og som kan utbetale erstatning til kjgper.

Hvorfor boligselgerforsikring?

- gjelder fra budaksept og inntil fem ar etter overtakelse

- gjelder skjulte feil og mangler som kjgperen ikke kunne forvente

- dekker krav om prisavslag, erstatning eller heving opptil boligens salgssum, maks 14 millioner kroner
. gir deg profesjonell hjelp fra erfarne advokater og jurister i Fremtind

Prisoversikt

Boligtype/Eierform Beskrivelse Pris Minimumspris Maksimalpris
Andels- og aksjeboliger Alle typer andels-/aksjebolig 2,5 %o 4200 kr 31000 kr
inkl. enebolig og hytte/fritidsbolig.

Selveierleilighet, eierseksjon og fritidsleilighet Alle typer seksjonsbolig 4,3 %o 6500 kr 37000 kr
Tomannsbolig/ flermannsbolig/ rekkehus unntattenebolig

Enebolig Alle typer boliger med eget 5,6 %o 12000 kr 62 000 kr
Tomannsbolig/ flermannsbolig/ rekkehus gnr./bnr inkl. enebolig med snr.

Hytte Alle typer hytte (frittliggende og 6,2 %o 9600 kr 62000 kr

knyttet sammen i rekke) med
gnr./bnr./snr./f.nr.

Tomt Alle typer tomt 5,6 %o 10 000 kr 62 000 kr

I: re m tl n d www.fremtind.no
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Forbrukerinformasjon
om budgivning

Sist oppdatert med virkning fra 1. juli 2025, i forbindelse med
ikrafttredelse av endringer i eiendomsmeglingsloven.

Informasjonen er utarbeidet av Forbrukerradet, Advokatforeningen ved Lovutvalget for eiendomsmegling, Eiendom Norge og
Norges Eiendomsmeglerforbund, pa grunnlag av bl.a. eiendomsmeglingsloven § 6-8.

Nedenfor gis en oversikt over de retningslinjer som anbefales ved budgivning pa eiendommen. Avslutningsvis gis ogsa en kort
oversikt over de viktigste rettsreglene tilknyttet budgivning.

For det legges inn bud pa eiendommen oppfordres budgiver til & sette seg inn i all relevant informasjon om eiendommen,
herunder salgsoppgave og tilstandsrapport.

GJENNOMFQRING AV BUDGIVNING:

1. Alle bud skal inngis skriftlig til megler, som formidler
disse videre til selger. Med skriftlige bud menes ogsé
elektroniske meldinger som e-post og SMS nér
informasjonen i disse er tilgjengelig ogsé for ettertiden.
Kravet til skriftlighet gjelder ogsa budforhgyelser, og
motbud (bud fra selger), aksept eller avslag fra selger. For
formidling av bud til selger skal megler innhente gyldig
legitimasjon og signatur fra budgiver. Kravet til
legitimasjon og signatur er oppfylt for budgivere som
benytter e-signatur som f.eks. BankID eller MinID.

2. Et bud bgr inneholde eiendommens adresse (eventuelt
gnr/bnr), kigpesum, budgivers kontaktinformasjon,
finansieringsplan, akseptfrist, overtakelsesdato og
eventuelle forbehold som for eksempel usikker
finansiering, salg av ndvaerende bolig ol. Normalt vil ikke
et bud med forbehold bli akseptert fgr forbeholdet er
avklart. Konferer gjerne med megler fer bud inngis.

3. Megler skal legge til rette for en forsvarlig avvikling av
budrunden. | forbrukerforhold (dvs. der selger er
forbruker) skal megleren ikke formidle bud med kortere
akseptfrist enn kl. 12.00 fgrste virkedag etter siste
annonserte visning. Etter denne fristen bgr budgivere ikke
sette en kortere akseptfrist enn at megler har mulighet til,
sé langt det er ngdvendig, & orientere selger, budgivere og
gvrige interessenter om bud og forbehold. Dersom bud
inngis med en frist som &penbart er for kort til at
megleren kan avvikle budrunden pé en forsvarlig méate
som sikrer selger og interessenter et tilstrekkelig grunnlag

for sine handlingsvalg, vil megler frarade budgiver & stille
slik frist.

4. Megler skal ikke formidle bud med forbehold om at
budet eller forbehold i budet skal holdes skjult
(hemmelig) for andre budgivere og interessenter.

5. Megleren vil uoppfordret gi sin vurdering av det enkelte
bud overfor selger, ndr budet er gitt innenfor fristene i
punkt 3.

6. Megleren skal, sa langt det er ngdvendig og mulig,
holde budgiverne skriftlig orientert om mottatte bud,
herunder budets stgrrelse, forbehold og akseptfrist.
Megler skal s& snart som mulig bekrefte skriftlig overfor
budgivere at budene deres er mottatt. For gvrig vil megler,
pé foresparsel fra andre, opplyse om aktuelle bud pé&
eiendommen, herunder relevante forbehold.

7. Kopi av budjournal skal gis til kjgper og selger uten
ugrunnet opphold etter at handel er kommet i stand.
Dersom det er viktig for budgiver & bevare sin anonymitet,
ber budet formidles gjennom fullmektig.

8. Etter at handel har kommet i stand, eller dersom en
budrunde avsluttes uten at handel er kommet i stand, kan
en budgiver kreve kopi av budjournalen i anonymisert
form.

VIKTIGE AVTALERETTSLIGE FORHOLD:

1. Det eksisterer ingen angrerett ved salg/kjop av fast
eiendom.

2. Nar et bud er inngitt til megler og innholdet i budet er
formidlet til selger (slik at selger har fatt kunnskap om
budet), kan budet ikke kalles tilbake. Budet er da
bindende for budgiver frem til akseptfristens utlgp, med
mindre budet for denne tid avslas av selger eller budgiver
far melding om at eiendommen er solgt til en annen. Man
ber derfor ikke gi bud pa flere eiendommer samtidig
dersom man ikke gnsker a kjgpe flere enn en eiendom.

(] .
‘l FORBRUKERRADET @ El‘a]a‘ngggmsmaglarfurbund

3. Selger stér fritt til & forkaste eller akseptere ethvert
bud, og er for eksempel ikke forpliktet til & akseptere
hgyeste bud.

4. Nar en aksept av et bud har kommet frem til budgiver
innen akseptfristens utlgp er det inngétt en bindende
avtale.

5. Husk at et eventuelt bud fra selger til kjgper (s&kalte
«motbud»), avtalerettslig er et bindende tilbud som
medfgrer at det foreligger en avtale om salg av
eiendommen dersom budet i rett tid aksepteres av kjgper.

D

EIENDOM NORGE

¥/ Advokatforeningen



Budskjema akuiv.

For eiendommen:

Adresse: Hjortsbergveien 54 Meglerforetak: Aktiv Eiendomsmegling
1784 HALDEN Saksbehandler: Lars-Hakon Nohr

Telefon: 906 09 809

Oppdragsnummer: E-post: lars.hakon.nohr@aktiv.no

Undertegnede gir herved fglgende bud pa ovennevnte eiendom:

Kjepesum: Kr.

Belgp med bokstaver: Kr.

+omkostningert iht. opplysninger i salgsoppgaven

Dette budet er bindende for undertegnede frem til og med den: Kl.

Dersom annet ikke er angitt gjelder budet til kl. 15.00 fgrste virkedag etter siste annonserte visning. | forbrukerforhold vil bud med kortere akseptfrist enn til kl. 12.00
forste virkedag etter siste annonserte visning ikke bli videreformidlet til selger.

Eventuelle forbehold:

Undertegnede er kjent med at selger star fritt til & godta eller forkaste ethvert bud. Likeledes er undertegnede klar over at budet er bindende for budgiver nar det
er kommet til selgers kunnskap. Handelen er juridisk bindende for begge parter dersom budet aksepteres innen akseptfristen. Undertegnede er kjent med at
budjournalen vil bli forelagt kjgper og selger nar handel er sluttet.

@nsket overtakelsesdato:

Budet baseres pa opplysninger og salgsvilkar som fremkommer av salgsoppgave datert:

Kjepet vil bli finansiert slik:

Laneinstitusjon: Referanse og tlf nr.:

Lant kapital: Kr.:
Egenkapital: Kr.:
Totalt: Kr.:

Egenkapital bestér av: D Salg av naveerende bolig eller fast eiendom D Disponibelt kontantbelgp (bankinnskudd)
Jeg gir bud som: D Forbruker D Ledd i neeringsvirksomhet / juridisk person (selskap)

Jeg samtykker til bruk av elektronisk kommunikasjon: D Ja D Nei

Navn: Navn:

Fadselsnr. (11 siffer): Fedselsnr. (11 siffer):

Adresse: Adresse:

Postnr.: Sted: Postnr.: Sted:
TIf. E-post: TIf: E-post:
Dato.: Sign: Dato.: Sign:

Kopi av legitimasjon Kopi av legitimasjon




akuv.

Tar deg videre



