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Stroken 2-roms
toppleilighet fra 2016 med
balkong. Garasjeplass
m/elbil-lader.

Aktiv Eiendomsmegling ved Solveig Granlund gnsker
velkommen til Skogblomstveien 100 i populeere Lgrenskog
Stasjonsby! Her bor du sentralt med kort vei til offentlig
kommunikasjon, dagligvarehandel, storsentre og flotte
turmuligheter i @stmarka.

Leiligheten ligger i byggets 4. etasje med adkomst fra
gateplan via trapp eller heis. Vel inne blir du gnsket
velkommen i en lys og romslig entré med plass til
garderobelgsning. Videre har man et flislagt bad, apen
kjskken/stue hvor kjgkkeninnredningen er i praktisk L-form og
et soverom med adkomst til walk-in closet. Leiligheten var ny
i 2016 og holder hgy standard med gode materialvalg og
2,65m takhgyde i stue. Fra stuen er det utgang til vestvendt
balkong med gode solforhold.

Det folger én garasjeplass og én bod i fellesomradet.

Velkommen!
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Om eiendommen

Om boligen
Areal

BRA -i: 56 m2

BRA -e: 5 m?

BRA totalt: 61 m?
TBA: 6 m?

Bruksareal fordelt pa etasje
Kjeller
BRA-e: 5 m2 Bod i felles kjeller

4. etasje
BRA-i: 56 m2 Entré, kjgkken/stue, soverom, bad

TBA fordelt pa etasje
4. etasje
6 m?

Takstmannens kommentar til arealoppmaling
Innvendig romhgyde pa opptil 2,65 meter i stue.

Tomtetype
Eiet

Tomtestgrrelse
7015.1 m2

Tomtebeskrivelse

Leiligheten har en vestvendt balkong med utgang fra stuen. Balkongen blir som en
forlengelse av stuen noe som gjgr det til et hyggelig uterom hvor man kan slappe av og
be inn til sosiale sammenkomster. Det er er tette levegger pa hver side og et overbygg
sgrger for lune og usjenerte forhold og i front er det glassrekkverk som gjor det luftig
og fint. Det er montert utestikk.

Sameiets fellesomradet har store, hellelagte uteplasser og internveier, plenareal og
prydbusker, samt sittegrupper og felles sykkelparkering.
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Beliggenhet

Eiendommen ligger i et nyere etablert, barnevennlig og sentralt boligomrade i
Lerenskog Stasjonsby pa Fjellhamar i Lerenskog kommune. Omradet har nzerhet til
skoler, barnehager, flotte rekreasjonsomrader, samt et rikt utvalg av fasiliteter og
servicetilbud.

Fra eiendommen er det kort gangavstand til Langvannet med fin, langgrunn badeplass.
Her kan du ogsa ga pa skgyter om vinteren. Kommunen stiller sterkt pa idrettsfronten
med tilbud som favner de fleste. Det er blant annet flere ballplasser, ishall bak Metro
senter, golfbane pa Losby, svgsmmehall og tennisbane ved Kjenn, samt flerbrukshall pa
Fjellsrud. Lgrenskog har ishockeylag som ligger helt i norgestoppen, og utgvere i
verdenstoppen innen freestyle og discodans.

Losby Gods og golfbane er et meget populeert tur- og rekreasjonsomrade. Garden er
bade utgangspunkt for turer innover i @stmarka, og malet for tur-/skigdere som starter
i det sentrale Lgrenskog. Mange tar seg innover i marka pa sykkel, eller benytter kano
fra Mgnevann og videre innover vassdragene. Lgrenskog kommune driver Losby
bespksgard og kafé, hvor de besgkende kan oppleve ulike husdyr pa naert hold.

Av severdigheter og kulturelle tilbud kan populeere Lgrenskog Hus anbefales. Dette er
et levende kultursenter med blant annet kino, konserter, festivaler, et flott bibliotek og
kulturskole. | omrédet ved Lgrenskog stasjon finner du verdens rdeste heldrsarena for
sngopplevelser - SN@. Parken apnet i 2020 og har et areal pa totalt 50 000 kvm, fire
alpine nedfarter, stolheis og blapark med bigjump, samt langrennsspor pa rundt 2 km
og et fantastisk lekeomrade. Anlegget skal vaere dpent hver dag, hele aret, alltid
nypreppet, alltid gay!

Servicetilbud

Dagligvarehandelen kan gjgres ved bl.a. Rema 1000, Coop Mega, Kiwi og Joker.
Triaden Lgrenskog Storsenter og Metro ligger i naeromradet, med et rikt og variert
utvalg av servicetilbud og fasiliteter. @nsker du ytterligere servicetilbud er det kort vei
til Strammen Storsenter, som er et av Norges stgrste kjgpesentre med over 200
butikker og tilknyttede virksomheter.

Omradet har et godt kollektivtilbud med buss og tog. Naermeste holdeplass er
Lgrenskog stasjon som ligger ca. 700 meter fra boligen. Med bil fra Stasjonsbyen tar
det ca. 5 min til Lgrenskog sentrum, 6 min til Strammen Storsenter, 8 min til Lillestrgm,
15 min til Oslo S og 27 min til Oslo lufthavn.

Eiendommen har gangavstand til Luhr barneskole som ble offisielt pnet mars 2017.
For elever i ungdomstrinnene er det gangavstand til Fjellsrud og Kjenn ungdomsskole.
Kommunen har ikke skolekretser, men "veiledende inntaksomrader” for hver
barneskole. Det finnes to videregaende skoler i neerliggende omrader, Mailand og
Lgrenskog vgs., i tillegg er det et godt utvalg av barnehager. Hgyskolen i Oslo og
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Akershus har beliggenhet pa Kjeller.

Adkomst
Se vedlagte kart. Det vil bli satt opp visningsskilt ved fellesvisninger.

Bebyggelsen
Det er primeert leilighets-/gardsbebyggelse i omradet.

Bygningssakkyndig
Takstportalen Aleksander Olsen AS

Type takst
Tilstandsrapport

Byggemate

Boligblokk med flatt tak tekket med takfolie e.l. Yttervegger i betong utvendig kledd
med teglstein. Etasjeskillere i betong. Bygget er

fundamentert direkte mot grunn. Bygningsmasse som sameiet er ansvarlig for vil ikke
bli gitt tilstandsgrad. For tilstand av sameiets bygningsmasse kan gis ved kontakt i
styret og eventuelt utarbeidet vedlikeholdsrapport.

Fabrikkmalte trevinduer med isolerglass fra byggear. Vinduer fremstar med normal
bruksslitasje og tiltenkt funksjon.

Fabrikkmalt balkongd@r med isolerglass fra byggear. Dgr fremstar med normal
bruksslitasje og tiltenkt funksjon.

Fabrikkmalt slett ytterdgr B30/35 db fra byggear. Dgrer fremstar med normal
bruksslitasje og tiltenkt funksjon.

Balkong med utgang fra stue pa ca. 6 m2. Betongdekke belagt med pvc-heller.
Rekkverkshgyde pa 115 cm. Balkongen fremstar for gvrig med tiltenkt funksjon uten
pavise nevneverdige avvik.

Innvendige overflater:

Vegger: Malte flater. Fliser pa bad.

Gulv: Eikeparkett. Fliser pa bad.

Himlinger: Malte flater pa innvendige takoverflater.

Overflater med normal bruksslitasje. Ingen skadeavvik ble registrert pa
befaringsdagen.

Etasjeskille i betong.

Sammendrag selgers egenerklaering

Kjenner du til om det er/har veert feil tilknyttet vdtrommene, f.eks. sprekker, lekkasje,
rate, lukt eller soppskader?

- Ja. Sprekk i en fuge ved benken ved vasken.

Har du ladeanlegg/ladeboks for elbil i dag?
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- Ja. Privat lader pa privat parkeringsplass. Zaptec.

Innhold
4.etg: Entré/gang, kjskken/stue, soverom, garderoberom, bad.
Annet: Sportsbod.

Entré

Leiligheten ligger i byggets fjerde etasje og har trapp- og heisadkomst. Entreen gir et
godt farsteinntrykk med vegger malt i lys granyanse og parkett pa gulv. Yttertgyet
henges i praktisk skyvedgrsgarderobe og det er ellers god plass til variert
entrémgblement som oppheng, skohylle og kommode.

Kjgkken

Kjokkenet er i dpen Igsning med stuen. Kjgkkeninnredningen er fra HTH med slette,
hvite fronter og laminat benkeplate. For & utnytte plassen godt er innredningen i
praktisk L-form, noe som gir rikelig med benkeplass og skapplass. Mellom benk og
overskap er det montert fliser. Koketopp, stekeovn og oppvaskmaskin er integrert og i
en nisje er det avsatt plass til kjgleskap.

Stue

Med takhgyde pa 2,65m fremstar stuen som lys og luftig. Veggflatene er hovedsakelig
lysmalt med en kontrastvegg i mark grgnn. Med store vindusflater far man rikelig med
naturlig lysinnslipp og det er utgang til overbygd balkong. Ved vinduene er det plass til
sofa og tv-lgsning, mens et spisebord far en naturlig plass i grensen mot kjgkkenet.

Soverom

Soverommet er malt i tidsriktig farge og har parkett pa gulv. Soverommet er vendt mot
balkongen og har store vindusflater. Her er det god plass til dobbeltseng med
tilhgrende mgblement. | tilknytning soverommet har man skyvedgrer inn til walk-in
closet som er innredet med PAX-garderobelgsning fra lkea.

Bad

Pent flislagt baderom med gulvvarme. Badet er innredet med helservant pa
skuffeseksjon, speilskap med belysning, vegghengt toalett og dusjhjgrne. Det er avsatt
plass og opplegg for vaskemaskin og tgrketrommel.

Standard
Samtlige bygningsdeler har fatt TG1.

Konstruksjoner som ikke er undersgkt:

Vatrom > 4. Etasje > Bad > Tilliggende konstruksjoner vatrom

- Hulltaking er ikke utfgrt da badet er av type kabinbad. Det indikerte ingen unormale
haye fuktverdier ved fuktsgk inne pad badet for gvrig.
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Innbo og lgsgre

Se ogsa beskrivelser under punktet om standard. Lgsgre/tilbehgr som gardinstenger/
oppheng, frittstdende hvitevarer samt dekodere og modem fglger i utgangspunktet
ikke med i handelen. Dekodere og modem kan veere borettslagets/aksjelagets/
sameiets eiendom og skal da fglge med. Det gis ingen garantier i forhold til
medfglgende lgsgre/tilbehgr.

Hvitevarer
Kun hvitevarer som er spesifikt angitt i salgsoppgaven, fglger med. Dette gjelder
uavhengig av om hvitevaren(e) eventuelt kan anses som integrerte.

Parkering

Det fglger én garasjeplass i lukket garasjeanlegg. Plassen har elbil-lader og sameiet
har avtale med Charging 365. Garasjeplassen ligger i et annet bygg og tilhgrer
Formtoppen Boligsameie. Seksjonen har tinglyst andel med tilleggsdel 1/15 i
Formtoppen Boligsameie Gnr. 106, Bnr. 235, Snr. 141.

@vrig parkering etter omradets bestemmelser.

Forsikringsselskap
If Skadeforsikring

Polisenummer
1133998

Radonmaling

Det gjgres oppmerksom pa utleiers plikt til 8 radonmale utleieenheter. Malt
arsmiddelverdi skal veere under 200 Bq/m3 (becquerel per kubikkmeter) i
oppholdsrom. | tillegg skal tiltak for & redusere radonnivaet alltid gjennomfgres
dersom det overstiger 100 Bq/m3. Selger har ikke foretatt radonmaling. Interessenter
gjeres oppmerksom pa at det som resultat av fremtidige malinger, vil kunne bli
ngdvendig a treffe radonreduserende tiltak. Slike eventuelle tiltak vil da matte bekostes
og utfgres av kjgper.

Diverse

Etter eierseksjonsloven § 23 kan ingen kjgpe en boligseksjon hvis kjgpet fgrer til at
man, direkte eller indirekte, blir eier av flere enn to boligseksjoner i
eierseksjonssameiet. Begrensningen gjelder ikke kjgp av fritidsboliger. Det finnes ogsa
enkelte andre unntak i bestemmelsen.

Foretaket samarbeider med fglgende foretak som tilbyr produkter eller tjenester i
forbindelse med oppdraget:

- Help forsikring

- Sodeberg & Partners
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- Banker i Eika-alliansen
- Leverandgrer knyttet til Aktiv pluss (for eksempel flyttehjelp)
- Leverandgrer knyttet til Visma Meglerfront (for eksempel strgmleverandgrer)

Energi

Oppvarming

Fjernvarme via radiatorer.
Gulvvarme i bad.

Energikarakter
C

Energifarge
Grgnn

Info energiklasse

Alle som skal selge eller leie ut eiendom ma som hovedregel energimerke boligen og
fremskaffe en energiattest. Unntak gjelder blant annet for frittstdende bygninger med
bruksareal pd mindre enn 50 m2. Det er eier som plikter & fremlegge energiattest og
eier er selv ansvarlig for at opplysningene er riktige. For ytterligere informasjon se
www.energimerking.no. Dersom eier har energimerket boligen vil komplett energiattest
fas ved henvendelse til megler.

@konomi

Tot prisant. ekskl. omk.
Kr 4 100 000

Info kommunale avgifter

Kommunale avgifter er inkludert i felleskostnadene.

Smartly/Lyse Energi fakturerer eierne manedlig for individuelt forbruk av
energitjenester, herunder varmtvann, fyring samt kommunale avgifter som gjelder vann
og avlgpkostnader.

Formuesverdi primaer
Kr 1033 423

Formuesverdi primaer ar
2023

Formuesverdi sekundaer
Kr 4133 691
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Formuesverdi sekundaer ar
2023

Andre utgifter

Utover det som er nevnt under punktet «Felleskostnader», palgper kostnader til for
eksempel strgm, innboforsikring, innvendig vedlikehold og abonnement til tv og
internett (eventuelt oppgradering av kanalpakker og linjehastighet der hvor grunnpakke
er inkludert).

Tilbud lanefinansiering

Aktiv Eiendomsmegling samarbeider med sparebankene i Eika Alliansen om formidling
av finansielle tjenester. Ta gjerne kontakt med megler for formidling av et uforpliktende
tilbud om finansiering. Meglerforetaket kan motta provisjon ved formidling av
finansielle tjenester.

Boenheten
Eierbrok
56/10187

Felleskostnader inkluderer
Adm.kostnader 326,00
Driftsforening kontigent 150,00
Felleskostnader 1 857,00
TV/bredband 445,00

Smartly/Lyse Energi fakturerer eierne manedlig for individuelt forbruk av
energitjenester, herunder varmtvann, fyring samt kommunale avgifter som gjelder vann
og avlgpkostnader.

Felleskostnader pr. mnd
Kr2778

Andel fellesformue
Kr 4 383

Andel fellesformue dato
31.12.2024

Sameiet
Sameienavn
Opplgpet Sameie
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Organisasjonsnummer
916803869

Om sameiet
Opplgpet Sameie er et kombinert eierseksjonssameie i eiendommen gnr.106, bnr. 237 i
Lerenskog kommune. Sameiet bestar av 114 boligseksjoner og 2 naeringsseksjoner.

Av arsrapporten 2024 fremgar fglgende:

Det er avholdt 12 ordinaere styremgter og i tillegg til noen arbeidsmgter, uformelle
kontaktmgter, vernerunder, befaringer, HMS runder og brannalarmtester. Det er ogsa
avholdt orienteringsmgte for beboerne.

Styret har prioritert god kommunikasjon til beboerne gjennom VIBBO, og har i tillegg
orientert om enkelte saker med oppslag.

Vi har gjennom perioden fulgt opp kvalitet og service fra vare tjenesteleverandgrer,
hvor mangler i henhold til inngatt avtale har blitt papekt. Seerlig gjelder dette Lyse der
styret fortsatt ikke er forngyd med leveransen. Vi fortsetter arbeidet med a fa Lyse til &
levereih.h.t. avtale.

Det har blitt installert et sentral driftssystem for ventilasjon for at det skal veere lettere
a styre og finne hvor feil oppstar og kunne utbedre dem.

Alle ventilasjonsaggregatene er bygget om med glykoldel slik at vi unngar fremtidige
frostproblemer ved streng kulde.

Reklamasjonssakene mot utbygger er for det meste avsluttet i og med at siste runde
med kontroll og godkjenning av sprinkleranlegget er fullfgrt.

Et sakalt magnetittfilter er installert for & rense vannet i varmeanlegget bedre enn
tidligere l@sning kunne klare.

Dugnad - vardugnad ble gjennomfgrt med oppmate av 27 beboere. Gardsrommet
med blomsterbed og omradet rundt sameiet ble tatt. Miljgkomiteen stilte med drikke
og litt & bite i.

Fellesarrangementer — sommerfest og julegrantenning. Bra Kara stilte pa begge med
musikk. Her stilte ogsa miljgskomiteen opp med kalde og varme drikker. Samt litt & bite
i.

Det ble ogsa arrangert branngvelse i gdrdsrommet. Avholdt av Jan Erik Andersen. Der
vi ble vist hvor ille det kan utvikle seg ved forskjellige scenarier. Alle fikk prgve a slukke
ogsa.

Vi har ogsa hatt vask og rens av sgppelbrgnner. Dette vil heretter bli gjennomfgrt arlig,
og kostnadene vil bli delt mellom Startskuddet og Opplgpet i forhold til antallet
leiligheter i sameiene Det var mye vann, glass- og metallrester i brgnnene fgr vasken
ble utfart.

Styret har gjennom aret ogsa behandlet en del ulike klagesaker. Vi oppfordrer alle til
forsgke & ordne opp i minnelighet nar det er forhold ved naboer eller andre man er
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plaget eller irritert av. Kommer man ikke til enighet, vil styret selvsagt forsgke & bidra
sa langt vi kan.

Vi kommer fra tid til annen med paminnelser og oppfordringer til beboerne om a sgrge
for a rense sluk pa terrasser, rense vannladser m.m.. Dette er selvsagt for a redusere
mulighetene for vannskader sa vi kommer til & fortsette med disse paminnelsene. |
hgst gjennomfgrte vi et beboermgte som vanlig. Vi mener det er nyttig for bade styret
og beboerne med en slik mer uformell sammenkomst.

Det har vi for gvrig fatt flere tilbakemeldinger pa fra beboere.

Styregodkjennelse
Det kreves ikke styrets godkjennelse ved overtakelse.

Vedtekter/husordensregler
Vi oppfordrer alle til & sette seg inn i gjeldende vedtekter og husordensregler.
Dokumentene fglger vedlagt i salgsoppgaven.

Dyrehold
Lufting av dyr ma ikke skje pa/ved lekeplasser for barn eller pa sameiets grgntareal
inkludert beplantede omrader.

Forretningsforer
Forretningsfgrer
Obos Eiendomsforvaltning AS

Offentlige forhold

Eiendommens betegnelse
Gardsnummer 106, bruksnummer 237, seksjonsnummer 112 i Lgrenskog kommune.

Tinglyste heftelser og rettigheter
Pa eiendommen er det tinglyst fglgende heftelser og rettigheter som fglger
eiendommens matrikkel ved overskjgting til ny hjemmelshaver:

3222/106/237/112:

12.02.2016 - Dokumentnr: 128924 - Best. om adkomstrett

Rettighetshaver: Knr:3222 Gnr:106 Bnr:196

Gjelder denne registerenheten med flere

Diverse pategning

Adkomstretten transporteres til ny rettighetshaver, gnr. 160 bnr. 240 samtlige
seksjoner.

Bestemmelse om drifts- og vedlikeholdskostnader.
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10.08.2025 - Dokumentnr: 924439 - Registerenheten kan ikke disponeres over uten
samtykke fra rettighetshaver

Rettighetshaver: Romerike Eiendomsmegling AS

Org.nr: 926 743 023

Elektronisk innsendt

26.01.2016 - Dokumentnr: 71961 - Seksjonering
Opprettet seksjoner:

Snr: 112

Formal: Bolig

Tilleggsdel: Bygning

Sameiebrgk: 56/10187

25.08.2021 - Dokumentnr: 1040577 - Erklaering/avtale
Rettighet hefter i: Knr:3222 Gnr:106 Bnr:196
Rettighet hefter i: Knr:3222 Gnr:106 Bnr:261
Rettighet hefter i: Knr:3222 Gnr:106 Bnr:262
Rettighet hefter i: Knr:3222 Gnr:106 Bnr:263
Rettighet hefter i: Knr:3222 Gnr:106 Bnr:268
Rettighet hefter i: Knr:3222 Gnr:106 Bnr:269
Bestemmelser avfallssystem

Bestemmelse om adkomstrett
Bestemmelse om transport av rettighet
Gjelder denne registerenheten med flere

Ferdigattest/brukstillatelse

Det er utstedt ferdigattest pa eiendommen datert 01.02.2017 "@degards vei 10 - gnr
106 bnr 196 - Felt B1-4 - Opplgpet - Ferdigattest". Eiendommen er del av felt B1-4.
Det er mottatt byggetegninger fra kommunen. Innholdet i disse er i samsvar med
dagens bruk.

Vei, vann og avlgp
Tilknyttet offentlig vann og avlgp via private stikkledninger.
Offentlig vei.

Regulerings- og arealplaner
Eiendommen ligger i et omrade regulert til kombinert bebyggelse og anleggsformal.

Id 2016002

Navn Haneborgveien undergang

Plantype Detaljregulering

Status Endelig vedtatt arealplan

Ikrafttredelse 07.09.2016

Bestemmelser - https://www.arealplaner.no/3222/dokumenter/5051/
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028_Bestemmelser.pdf
Delarealer Delareal 1 m2
Formal Fortau

Feltnavn o_Fortau

Id 2012006

Navn @degarden felt B1, 01 og Af2

Plantype Detaljregulering

Status Endelig vedtatt arealplan

Ikrafttredelse 19.12.2012

Bestemmelser - https://www.arealplaner.no/3222/dokumenter/5768/
014_Bestemmelser.pdf

Delarealer Delareal 6 m2

Formal Kjgreveg

Delareal 7 007 m2

Formal Kombinert bebyggelse og anleggsformal
Feltnavn Felt B1-4

Delareal 249 m2

Bestemmelsesomrade utforming

Reguleringsplaner under arbeid
Id 2025001

Navn Lgrenskog stasjonsomrade
Status Planlegging igangsatt
Plantype Omraderegulering

Adgang til utleie
Utleie er tillatt iht. vedtekter.

Legalpant

De andre sameierne har panterett i seksjonen for krav mot sameieren som fglger av
sameieforholdet. Pantekravet kan ikke overstige et belgp som for hver bruksenhet
svarer til 2 G (folketrygdens grunnbelgp). Kommunen har legalpant i eiendommen for
forfalte krav pa eiendomsskatt, og kommunale avgifter/gebyrer.

Kontraktsgrunnlag

Salgs- og betalingsvilkar

Eiendommen skal overleveres til kjgper i trad med det som er avtalt. Det er viktig at
kjgper setter seg grundig inn i alle salgsdokumentene, herunder salgsoppgave,
tilstandsrapport og selgers egenerkleering. Kjgper anses kjent med forhold som er
tydelig beskrevet i salgsdokumentene. Forhold som er beskrevet i salgsdokumentene
kan ikke pdberopes som mangler. Dette gjelder uavhengig av om kjgper har lest
dokumentene. Alle interessenter oppfordres til &8 undersgke eiendommen ngye, gjerne
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sammen med fagkyndig, fgr bud inngis. Kjgper som velger a kjgpe usett, kan som
hovedregel ikke gjgre gjeldende som mangel noe kjgper burde blitt kjent med ved
undersgkelse av eiendommen, eller som er tydelig beskrevet i salgsdokumentene. Hvis
noe trenger avklaring, anbefaler vi at kjgper radfgrer seg med eiendomsmegler eller en
fagkyndig for det legges inn bud.

Kjgper har krav pa at eiendommen er i henhold til avtalen. Hvis det ikke er avtalt noe
saerskilt, kan eiendommen ha en mangel dersom den ikke er slik kigper ma kunne
forvente ut ifra blant annet boligens alder, type og synlige tilstand. Det samme gjelder
hvis det er holdt tilbake eller gitt uriktige opplysninger om eiendommen som ikke er
rettet i tide pa en tydelig mate, og man ma ga ut fra at opplysningen har virket inn pa
avtalen. En bolig som har blitt brukt i en viss tid, har vanligvis blitt utsatt for slitasje, og
skader kan ha oppstatt. Slik bruksslitasje ma kjgper regne med, og det kan avdekkes
enkelte forhold etter overtakelse som gjgr utbedringer ngdvendig. Normal slitasje og
skader som trenger utbedring, er innenfor hva kjsper ma forvente, og vil ikke utgjere en
mangel.

Boligen kan ogsa ha en mangel hvis opplyst areal avviker fra faktisk stgrrelse. Avviket
ma vaere minst 2 prosent, og minst 1 kvadratmeter. Det er likevel ikke en mangel
dersom selger godtgjegr at kjgperen ikke la vekt pa opplysningen, jf. avhendingsloven §
3-3(2).

Ved beregning av et eventuelt prisavslag eller erstatning, ma kjgper selv dekke tap/
kostnader opp til et belgp pa kr 10 000 (egenandel). Egenandel kommer fgrst pa tale
nar det er konstatert mangel ved eiendommen.

Hvis kjgper ikke er forbruker, selges eiendommen "som den er", og selgers ansvar er da
begrenset, jf. avhl. § 3-9, farste ledd 2. pkt. Avhl. § 3-3 (2) fravikes, og hvorvidt et
innendgrs arealavvik karakteriseres som en mangel vurderes etter avhl. § 3-8.
Informasjon om kjgpers undersgkelsesplikt, herunder oppfordringen om a undersgke
eiendommen ngye, gjelder ogsa for kjspere som ikke anses som forbrukere. Med
forbrukerkjgp menes kjgp av eiendom nar kjgperen er en fysisk person som ikke
hovedsakelig handler som ledd i neeringsvirksomhet.

Overtakelse
Overtakelse etter naermere avtale med selger.

Dersom annet ikke avtales, sendes skjgte/hjemmelsdokument for tinglysing i etterkant
av overtakelse.

Budgivning
Budgivning i forbrukerforhold

Budgivere oppfordres til & legge inn bud elektronisk. Dette gjgres pa eiendommens
hjemmeside pé aktiv.no, ved & bruke «Gi bud»-knappen. Ved elektronisk budgivning,
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samtykker budgiver til elektronisk kommunikasjon. Eiendomsmegler skal legge til rette
for en forsvarlig avvikling av budrunden og kan ikke videreformidle bud med en kortere
akseptfrist enn kl. 12.00 fgrste virkedag etter siste annonserte visning. Etter klokken
11:30 anbefaler vi akseptfrist pa minimum 30 minutter. Bud bgr legges inn i god tid fgr
konkurrerende buds akseptfrist utlgper. Megler kan ikke formidle bud med forbehold
om at budet, eller forbehold i budet (hemmelige bud/hemmelige forbehold), skal
holdes skjult for andre budgivere og interessenter.

For gvrig henvises til forbrukerinformasjon om budgivning i salgsoppgaven.
Oppdragsgiver er oppfordret til & ikke ta imot bud direkte fra budgiver, men & henvise
budgiver videre til megler. Som kjgper vil du fa forelagt kopi av budjournal. Alle bud vil
bli gjort kjent for kj@per og selger i handelen. @vrige budgivere kan be om a fa en kopi
av budjournal i anonymisert form.

Budgivning utenfor forbrukerforhold

Budgivere oppfordres til & legge inn bud elektronisk. Dette gjgres pa eiendommens
hjemmeside pa aktiv.no, ved a bruke «Gi bud»-knappen. Ved elektronisk budgivning,
samtykker budgiver til elektronisk kommunikasjon. Det anbefales at hvert bud har en
akseptfrist som muliggjgr en forsvarlig avvikling av budrunden. Vi anbefaler minimum
30 minutter akseptfrist. Oppdragsgiver er oppfordret til & ikke ta imot bud direkte fra
budgiver, men a henvise budgiver videre til megler. Megler kan ikke formidle bud med
forbehold om at budet, eller forbehold i budet (hemmelige bud/hemmelige forbehold),
skal holdes skjult for andre budgivere og interessenter.

Opplysningene i salgsoppgaven er godkjent av selger. Alle interessenter oppfordres
imidlertid til grundig besiktigelse av eiendommen, gjerne sammen med fagmann fgr
bud inngis.

Etter aksept av bud, vil eiendommens salgssum bli meddelt de som ev. matte
etterspgrre denne. Eiendommens salgssum vil bli offentlig tilgjengelig ved overfgring
av hjemmel.

Omkostninger kjgpers beskrivelse
4100 000 (Prisantydning)

Omkostninger

102 500 (Dokumentavgift)

260 (Panteattest kjgper)

545 (Tinglysningsgebyr pantedokument)

545 (Tinglysningsgebyr skjgte)

10 900 (Boligkjgperforsikring — fem ars varighet (valgfritt))

2 800 (Boligkjsperforsikring Help Pluss - ett ars varighet (valgfritt))
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103 850 (Omkostninger totalt)
114 750 (med Boligkjgperforsikring - fem ars varighet)
117 550 (med Boligkjgperforsikring inkludert ett ar med Help Pluss)

4203 850 (Totalpris. inkl. omkostninger)

4214 750 (Totalpris. inkl. omkostninger (med Boligkjsperforsikring - fem ars varighet))
4 217 550 (Totalpris. inkl. omkostninger (med Boligkjsperforsikring inkludert ett ar
med Help Pluss))

Regnestykket forutsetter at det kun tinglyses ett pantedokument og at eiendommen
selges til prisantydning. Det tas forbehold om endringer i offentlige avgifter/gebyrer.

Omkostninger kjgpers belgp
Kr 103 850

Betalingsbetingelser
Kjgpesummen skal innbetales fra norsk finansinstitusjon og/eller fra kjgpers egen
konto i norsk finansinstitusjon.

Hvitvaskingsreglene

Megler har plikt til & gjennomfgre kundetiltak. Hvis kjgper ikke bidrar til at megler far
gjennomfgrt kundetiltak og dette fgrer til at transaksjonen ikke kan gjennomfgres eller
blir forsinket, misligholder kjgper avtalen. Etter 30 dager er misligholdet vesentlig.
Dette gir selger rett til @ heve og gjennomfgre dekningssalg for kjspers regning.

Personopplysningsloven
Personopplysninger blir behandlet i samsvar med personopplysningsloven.

Boligselgerforsikring

Selger har tegnet boligselgerforsikring som dekker selgers ansvar etter
avhendingsloven begrenset oppad til MNOK 14. | den forbindelse har selger utarbeidet
en egenerklaering som kjgper bgr gjgre seg kjent med fgr budgivning.

Boligkjgperforsikring

Vedlagt i salgsoppgaven fglger informasjon om Boligkjgperforsikring og
Boligkjgperforsikring Pluss fra HELP Forsikring AS. Boligkjgperforsikring er en
rettshjelpsforsikring som gir trygghet og profesjonell juridisk hjelp dersom det
oppdages uventede feil eller mangler ved boligen de neste fem arene.
Boligkjgperforsikring Pluss har samme dekning som boligkjgperforsikring, med tillegg
av fullverdig advokathjelp pa viktige rettsomrader i privatlivet. Boligkjgperforsikring
Pluss betales arlig. Les mer om begge forsikringene i vedlagte materiell eller pa
help.no. Det gjgres oppmerksom pa at boligkjsperforsikring kun kan tegnes av
forbruker. Meglerforetaket mottar kr 4 900/5 100/5 800 i kostnadsgodtgjgrelse,
avhengig av boligtype, samt et tillegg pa kr 1 000 ved salg av Boligkjgperforsikring
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Pluss.

Meglers vederlag

39 900 Provisjon

6 000 Garantipremie/innestaelse

3 500 Kommunale opplysninger

23 000 Markedspakke

7 750 Oppgjgrshonorar

5 000 Opplysninger fra forretningsfagrer

3 250 Sgk eiendomsregister og elektronisk signering
16 000 Tilretteleggingsgebyr

6 570 Eierskiftegebyr

545 Tinglysningsgebyr pantedokument med uradighet

Ansvarlig megler

Solveig Granlund
Eiendomsmegler/Jurist
solveig.granlund@aktiv.no
TIf: 951 51 983

Ansvarlig megler bistas av
Solveig Granlund
Eiendomsmegler/Jurist
solveig.granlund@aktiv.no
TIf: 951 51 983

Oppdragstaker
Romerike Eiendomsmegling AS Filial Klgfta, organisasjonsnummer 926743023

Trondheimsvegen 84, 2040 Klgfta

Salgsoppgavedato
14.08.2025
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Balkong

3.01mx 2.28
Stue
! 4.40m x 3.50 m
Soverom - -
3.07 mx 3.25m
= Kjgkken [
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Walk-in o []al
3.07mx1.31m 3 L K |
------------------- 3 6]y
Entré Bad
3.84mx 148 m 2.78 mx 2.21 m

Plantegningen er en ikke malbar illustrasjon og avvik kan forekomme.

Plantegningen er ikke i malestokk og noe avvik kan
forekomme.
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Entré

Velkommen inn! Leiligheten ligger i 4.etasje
og har heis- og trappeadkomst.
Vel inne blir du mott av en romslig entré
med skyvedorsgarderobe.

20  skogblomstveien 100



Kjokken

Kjokkenet er i dpen lpsning med stuen og
har innredning fra HTH. Innredningen har
slette, hvite fronter og laminat benkeplate.
Koketopp, stekeovn og oppvaskmaskin er
integrerte. Egen nisje til kjoleskap.

;ﬁ/ 1]
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Stue

I stuen er det store vindusflater for rikelig
med lysinnslipp og det er utgang til balkong.
Stuen byr pa flere mobleringsmuligheter og
det er plass til spisebord i overgangen stue/

kjokken.
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Soverom

Leilighetens soverom er av god storrelse og
er malti en tidsriktig nyanse. Fra
soverommet har man tilkomst til walk-in
closet innredet med PAX-garderobelosning
fra Ikea.
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Bad

Pent flislagt bad med gulvvarme og opplegg
for vaskemaskin og torketrommel.
Badet er innredet med helservant pa
skuffeseksjon, speilskap, vegghengt toalett
og dusjhjorne.
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Balkong

Balkong er av god storrelse med plass til
sittegruppe. Det at balkongen er overbygd gir
folelsen av en forlenget stue.

RN Nl W TR T T, &
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Det fglger én garasjeplass med elbil-lader i nabobygget.
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Nabolagsprofil

Skogblomstveien 100 - Nabolaget Lur - vurdert av 41 lokalkjente

Nabolaget spesielt anbefalt for

Opplevd trygghet
e Familier med barn A Veldig trygt 87/100
o Etablerere l _ )
e Husdyreiere Kvalitet pa skolene
Veldig bra 77/100
Offentlig transport * Naboskapet
fm g H
@ Lgrenskog stasjon 5min % Hoflige 65/100
Linje L1 0.5km
&2 Lgrenskog stasjon 6 min & AlderSfordelmg
Linje 67,120 0.5km g0 80 80
@ Stovner 7 min & o\o ;é; 89 s
Linje 4,5 3.6 km ':'.‘-\’g s .E flgf
B OsloS 17 min & . 5o I i I
Totalt 24 ulike linjer 142 km ] mE n
Barn Ungdom Unge voksne Voksne Eldre
X Oslo Gardermoen 28 min & (0-12 &r) (13-18 4r) (19-34 4r) (35-644r)  (over 65 &r)
Omrade Personer Husholdninger
B L 2901 1522
SkOIer . Oslo og omegn 999 185 490708
Luhr skole (17 K1) 5 min 4 [ Norge 5425412 2654 586
508 elever, 21 klasser 0.4 km
Nye Fjellhamar skole (1-7 kl.) 21 min % Barnehager
/68 elever, 29 Klasser 1-9km Framtia barnehage (1-5 4r) 4min 4
Solheim skole (1-7 kl.) 4min & 105 bamn 0.3km
501 elever, 21 Klasser 2 km Margaretalia barnehage (1-5 ar) 6 min %
Wang Ung Romerike (8-10 kl.) 6 min # 48 barn 0.4km
190 elever, 6 klasser 0.5km Steinerud barnehage (1-5 &r) 6 min &
Fjellsrud skole (8-10 kI.) 23 min # 132 bamn 0.5km
364 elever, 33 klasser 2 km
Mailand videregaende skole 5min & Dagligvare
900 elever 2.3km ) )
Rema 1000 Lgrenskog Stasjonsby 1 min &
Lorenskog videregaende skole 5min & ' '
850 elever, 39 klasser 2.5km Joker Starveien 14 min #
PostNord, sendagsapent 1.2 km




32

Primaere transportmidler

&= 1.Egen bil

g 2. Tog/t-bane

f Turmulighetene
| Neerhet il skog og mark 93/100

’ Trafikk
Lite trafikk 85/100

o Stgynivaet
< Lite stgyniva 85/100

Sport

@ Luhr skole 5min A&
Aktivitetshall, fotball 0.4 km

@ Roald Amundsensvei 22 - ballgkke 12 min &
Ballspill 0.9 km

& EVO SNg 5min A

& Sportytude Lgrenskog Sng 7 min #&

Boligmasse

B 3% enebolig

B 16% rekkehus

B 67% blokk
15% annet

Varer/Tjenester
Metro Senter 6 min &
@ Vitusapotek Karihaugen 22 min &

Aldersfordeling barn (0-18 ar)

B 45% i barnehagealder
B 33%6-12ar
B 12%13-154&r

11% 16-18 &r

Familiesammensetning

Par m. barn

Par u. barn

Ensligm. barn
|
|
|
Enslig u. barn
.|
|
1
Flerfamilier
I
|
I
0% 47%
B Lur
Il Oslo og omegn
¥ Norge
Sivilstand

Norge
Gift 31% 33%
Ikke gift 58% 54%
Separert 9% 9%
Enke/Enkemann 2% 4%

Innholdet i nabolagsprofilen er hentet fra ulike datakilder, og feil eller mangler kan forekomme. Vurderinger og sitater er innhentet pa web og gir uttrykk for
hvordan naboene vurderer nabolaget. FINN.no AS kan ikke holdes ansvarlig for feil/mangler i profilen. Copyright © Finn.no AS 2025
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Innholdet i nabolagsprofilen er hentet fra ulike datakilder, og feil eller mangler kan forekomme. Vurderinger og sitater er innhentet pa web og gir uttrykk for
hvordan naboene vurderer nabolaget. FINN.no AS kan ikke holdes ansvarlig for feil/mangler i profilen. Copyright © Finn.no AS 2025
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Norsk takst

Tilstandsrapport

gﬁg Boligbygg med flere boenheter

@ Skogblomstveien 100, 1470 LARENSKOG
(I L@RENSKOG kommune

3 gnr. 106, bnr. 237, snr. 112

Sum areal alle bygg: BRA: 61 m? BRA-i: 56 m?

—

=
Befaringsdato: 12.08.2025 Rapportdato: 14.08.2025 Oppdragsnr.: 19291-2237 Referansenummer: PE2900
Autorisert foretak: Takstportalen Aleksander Olsen AS Sertifisert Takstingenigr: Aleksander Olsen Var ref:

v

TAKSTPORTALEN

| FKSANDFR O SFN AL

Rapporten kan brukes i inntil ett ar etter rapportdato, og kan ikke gjenbrukes ved flere boligsalg i denne perioden.
Skjer det endringer, oppstar skader ogsa videre pa boligen, bgr du som selger be om oppdatert rapport.



Norsk takst

Norsk takst er bransjeorganisasjonen for landets bygningssakkyndige og takstforetak, med om lag 1400 sertifiserte
medlemmer fordelt pa omtrent 1000 bedrifter. | boligomsetningen regnes takstrapportene som et helt avgjgrende
element i den informasjonen som gjgres tilgjengelig for kjgper. Arlig leverer medlemmene rundt 120.000 slike takster.
Det gir unik oversikt over norske boliger, og bidrar til at alle oppdrag kan utfgres med utgangspunkt i erfaringsbasert
kvalitet.

Det stilles hgye krav til utdanning, sertifisering og yrkesetikk. Norsk takst er opptatt av at boligomsetningen skal vaere
trygg, og legger vekt pa a opptre uavhengig av andre bransjeaktgrer. Bygningssakkyndige fakturerer sine tjenester
uten hensyn til hvilken pris som oppnas, og skal heller ikke pa annen mate ha noen egeninteresse knyttet til
handelen.

Uavhengighet og god fagkunnskap har over tid bygget troverdighet og tillit. Bade selger og kjgper skal kunne stole pa
bygningssakkyndiges vurderinger. For tilfeller der det likevel skulle oppsta misngye med utfgrt arbeid, har vi sammen
med Forbrukerradet etablert en klagenemnd.

Norsk takst har en sentral rolle i utviklingen av norske standarder, regler og profesjonsprinsipper, og representerer
bransjen i alle relevante internasjonale fora. Dette sikrer at norske bygningssakkyndige tidlig kan tilpasse seg krav og
bransjetrender fra utlandet, samtidig som takseringsfaget far en norsk stemme pa verdensbasis. Organisasjonen
bidrar i naeringspolitisk sammenheng, og har vaert en padriver for a sikre at lover og regler gir trygghet for forbrukerne
i boligomsetningen.

Takstportalen Aleksander Olsen AS

Rapportansvarlig

N LY,

J f
C%C/%}:m Yt ()/, r#s
Aleksander Olsen
Uavhengig Takstingenigr

aleksander@takst-portalen.no

988 63 592

COBNis,
‘ & €
2 3 BVN s
Norsk takst ONV:GL %y, o
Oppdragsnr.:  19291-2237 Befaringsdato: 12.08.2025

Side: 2 av 17
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Dette trenger du a vite om tilstandsrapporten

36

Nar du kjgper en brukt bolig

Nar du kjgper en brukt bolig, er det viktig & veere oppmerksom pa at
dette ikke kan sammenlignes med a kjgpe en ny bolig. Maten
boligen ble bygget pa kan vaere annerledes enn i dag. Bygninger
svekkes over tid, og utsettes for slitasje blant annet pa grunn av bruk

Hva er en tilstandsrapport?

En tilstandsrapport beskriver synlige skader/avvik eller tegn pa skader/avvik pa boligen. Rapporten
fremhever vanligvis ikke positive egenskaper ved boligen.

Hva vurderer en bygningssakkyndig?

Den bygningssakkyndige vurderer boligen ut fra hva man kan forvente av en bygning av samme alder
og type. Vurderingen gjgres som regel mot hvordan det var vanlig a bygge og regler som gjaldt da
boligen ble oppfgrt (sgknadstidspunktet). Forhold som er vanlige for bygningens alder, slik som slitasje
etter normal bruk regnes ikke som avvik.

Hva inneholder tilstandsrapporten?

Den bygningssakkyndige undersgker rom og bygningsdeler slik det kommer frem av Forskrift til
avhendingsloven. Tilstandsrapporten inneholder bare avvik som den bygningssakkyndige kan se eller
kontrollere med enkle hjelpemidler. Det gjgres ikke naermere undersgkelser slik som apning av vegger
eller andre bygningsdeler. | vegg mot vatrom og rom under terreng kan det borres et hull for a gjgre
enkle undersgkelser slik som fuktsgk.

Vurdering mot byggeregler

bygge og regler som gjaldt pa sgknadstidspunktet. Den

og veer og vind. Mange boliger fornyes helt eller delvis, noen i flere avhendingslova.

omganger, eller det oppfgres tilbygg. Seerlig for boliger som er
pusset opp eller endret, er det viktig @ merke seg at fornyelse av
overflater ikke ngdvendigvis betyr at bygningsdeler under er

forbedret.

Den bygningssakkyndige vil vurdere boligen mot hvordan det var vanlig a

bygningssakkyndige ser etter avvik som har betydning for og som
reduserer boligens funksjon og verdi, og som kommer frem av forskrift til

Noen bygningsdeler og forhold vil den bygningssakyndige vurdere mot
dagens regelverk. Etter dagens regelverk vil disse kunne fa TG2 eller TG3
uten at det ngdvendigvis er krav om at avviket ma utbedres. Dette kan

gjelde sluk, tettesjikt og fall pa bad og vaskerom, forhold som gjelder

sikkerhet mot brann, rekkverk, trapper, osv.

Tilstandsrapporten beskriver ikke hele boligen
BYGNINGSSAKKYNDIGE SER FOR EKSEMPEL IKKE PA

« vanlig slitasje og normal vedlikeholdstilstand ® bagatellmessige forhold som ikke pavirker bygningens bruk eller verdi vesentlig ¢ etasjeskillere

tilleggsbygg slik som garasje, bod, anneks, naust ogsa videre e utvendige trapper e stgttemurer e skjulte installasjoner e installasjoner utenfor
bygningen e full funksjonstesting av el- og VVS-installasjoner e geologiske forhold og bygningens plassering pa grunnen e bygningens
planigsning ¢ bygningens innredning  Igsgre slik som hvitevarer ¢ utendgrs svpmmebasseng og pumpeanlegg ® bygningens estetikk og
arkitektur ¢ bygningens lovlighet (bortsett fra bruksendringer, brannceller og forhold som dpenbart kan pavirke helse, miljg og sikkerhet)

fellesarealer (med mindre boligeier har vedlikeholdsplikt for fellesarealer og dette er kjent for bygningssakkyndig, eller fellesarealet har en saerlig

tilknytning til boligen).

iVerdi 2023 © Norsk takst 2023

Malen til denne rapporten, inkludert standardtekstene fra Norsk takst, er vernet etter andsverkloven og kan kun benyttes av medlemsforetakene i Norsk takst og
av takstingenigrer som er sertifisert i slikt foretak, samt av kunder hos iVerdi og studenter hos NEAK. For andre aktgrer er eksemplarfremstilling av malen og

standardtekster, som utskrift og annen kopiering til bruk som grunnlag for tilsvarende rapporter, bare tillatt nar det er hjemlet i lov (kopiering til privat bruk, sitat
o.l.) eller avtale med Norsk Takst (Forside) eller iVerdi (Hiem-iVerdi).

Utnyttelse i strid med lov eller avtale kan medfgre erstatnings- og straffeansvar.

Oppdragsnr.: 19291-2237

Befaringsdato: 12.08.2025 Side: 3 av 17
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Dette trenger du a vite om tilstandsrapporten

Tilstanden vurderes med ulike tilstandsgrader

Tilstanden gir uttrykk for en gitt forventet tilstand, blant annet vurdert ut fra alder og normal bruk. Ved Tilstandsgrad 0 (TGO) og Tilstandsgrad 1
(TG1) gir den bygningssakkyndige normalt ingen begrunnelse for valg av tilstandsgrad. Grunnen er at bygningen eller bygningsdelen da bare har
normal slitasje. Ved skjulte konstruksjoner kan alder alene avgjgre tilstandsgrad. Nar bygningssakkyndige anbefaler tiltak, for eksempel
utbedringer, ma brukeren av rapporten vurdere om tiltakene er ngdvendige og Isnnsomme.

Nar den bygningssakkyndige velger tilstandsgrad, baseres vurderingen pa faste kriterier som fglger av gjeldende bransjestandard for Teknisk
tilstandsanalyse ved omsetning av bolig og Forskrift til avhendingslova.

°TG 0 TILSTANDSGRAD 0, TGO: INGEN AVVIK

Bygningsdelen skal vaere tilnaermet ny, ikke vise tegn pa slitasje og det skal veere lagt frem dokumentasjon pa
faglig god utfgrelse. Det er ingen merknader til delen.

TILSTANDSGRAD 1, TG1: MINDRE AVVIK

Bygningsdelen skal bare ha normal slitasje, og strakstiltak skal ikke anses som ngdvendig. Graden kan ogsa
brukes nar delen er ny, men der dokumentasjon pa faglig god utfgrelse mangler.

TILSTANDSGRAD 2, TG2: VESENTLIGE AVVIK OG MINDRE AVVIK SOM ETTER NS 3600 GIR TG 2

Bygningsdelen skal enten ha feil utfgrelse, en skade eller symptomer pa skade, sterk slitasje eller nedsatt
funksjon. Graden gis nar bygningsdelen trenger vedlikehold eller tiltak i naer fremtid. Graden skal ogsa brukes
nar delen er gammel og det er grunn til & varsle om faren for skader pa grunn av alderen, eller nar det er grunn
til 3 overvake delen spesielt pa grunn av fare for stgrre skader eller fglgeskader.

Ved awvik som ikke krever umiddelbare tiltak (ingen umiddelbar kostnad) sa blir TG2 markert med en lysere farge.

oTG 3 TILSTANDSGRAD 3, TG3: STORE ELLER ALVORLIGE AVVIK

Denne tilstandsgraden brukes ved kraftige tegn pa forhold som man ma regne med trenger utbedring straks
eller innen kort tid. Det er pavist funksjonssvikt eller sammenbrudd.

°TG U IKKE UNDERS@KT/IKKE TILGJENGELIG FOR UNDERS@KELSE

Det kan veere avvik/skader som ikke er avdekket.

Hva er et anslag pa utbedringskostnad? Ingen umiddelbare kostnader

Hva det vil koste & utbedre rom eller bygningsdeler, er et forsiktig
anslag basert pa navaerende kvalitet, registrert avvik og angitte Tiltak under kr 10 000
tiltak i rapporten. Anslaget er gitt pa generelt grunnlag og ma ikke
forveksles med et pristilbud fra en handverker. Det kan foreligge
avvik og tiltak som ikke kommer frem av rapporten.
Utbedringskostnad avhenger blant annet av personlige valg av og
markedspris pa materialer og tjenesteyter.

Tiltak mellom kr 10 000 - 50 000

Tiltak mellom kr 50 000 - 100 000

| rapporten skal det settes anslag for utbedringskostnad for TG3,

og slikt anslag kan ogsé gis ved TG2. Tiltak mellom kr 100 000 - 300 000

Tiltak over kr 300 000

PO
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Beskrivelse av eiendommen

Det har blitt utarbeidet en tilstandsrapport pa leilighet med
byggear fra 2016 iht. Norges eiendommer. Leiligheten har blitt
vurdert ut fra byggeforskriftene 2010 samt NS 3600.
Hjemmelshaver var tilstede pa befaring. Eiet seksjon med
normalt god planlgsning beliggende i bolighlokkens 4. etasje.
Leiligheten fremstar med tiltenkt funksjon med normal
bruksslitasje og installasjoner til dagens normale utfgrelse der
det henvises til generelle levetidsbetraktinger for beregninger av
fremtidige vedlikehold. Det er ukjent for undertegnende vdr.
grunnforhold og radonkontroll bgr kontrolleres pa generelt
grunnlag. Tg er oppsummert i rapporten.

Boligbygg med flere boenheter - Byggear: 2016

UTVENDIG G til side

Boligblokk med flatt tak tekket med takfolie e.l. Yttervegger i betong
utvendig kledd med teglstein. Etasjeskillere i betong. Bygget er
fundamentert direkte mot grunn. Bygningsmasse som sameiet er
ansvarlig for vil ikke bli gitt tilstandsgrad. For tilstand av sameiets
bygningsmasse kan gis ved kontakt i styret og eventuelt utarbeidet
vedlikeholdsrapport.

Fabrikkmalte trevinduer med isolerglass fra byggear. Vinduer
fremstar med normal bruksslitasje og tiltenkt funksjon.

Fabrikkmalt balkongdgr med isolerglass fra byggear. Dgr fremstar
med normal bruksslitasje og tiltenkt funksjon. Fabrikkmalt slett
ytterdgr B30/35 db fra byggear. Dgrer fremstar med normal
bruksslitasje og tiltenkt funksjon.

Balkong med utgang fra stue pa ca. 6 m2. Betongdekke belagt med
pvc-heller. Rekkverkshgyde pa 115 cm. Balkongen fremstar for gvrig
med tiltenkt funksjon uten a pavise nevneverdige avvik.

INNVENDIG G4 til side

Vegger: Malte flater. Fliser pa bad.

Gulv: Eikeparkett. Fliser pa bad.

Himlinger: Malte flater pa innvendige takoverflater. Overflater med
normal bruksslitasje. Ingen skadeavvik ble registrert pa
befaringsdagen.

Etasjeskille i betong. Etasjeskille synes a ha tiltenkt funksjon uten
konstruksjonsmessig negativ avvik av stgrre betydning.

Radon: Boligen ligger minimum tre etasjer over bakkeniva og
radonmalinger er ikke relevant. Se vedlagt link for evt. kartlagt
radonverdier i omradet. http://geo.ngu.no/kart/radon/

Fabrikkmalt slette innerdgrer fra byggear. Dgrer fremstar med
normal bruksslitasje og tiltenkt funksjon.

VATROM Gé til side

Bad fra byggear med fremlagt dokumentasjon pa badets oppfaring.
Flislagt bad med varmekabler i gulvet. Heldekkende servant pa
underskap, speil og belysning. Vegghengt klosett og dusj med
dusjvegger i herdet glass. Opplegg til vaskemaskin. Hgydeforskjell fra
topp membran terskel til topp slukrist ble malt til ca. 35 mm.
(Anbefalt er min. 25 mm) Det er plastsluk og smgremembran med
dokumentert utfgrelse.

Det er mekanisk avtrekk. Hulltaking er ikke utfgrt da badet er av
type kabinbad. Det indikerte ingen unormale hgye fuktverdier ved
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fuktsgk inne pa badet for gvrig.

KIBKKEN Ga til side

HTH kjgkkeninnredning fra byggear med hvite/slette fronter, laminat
benkeplate med nedfelt benkebeslag og ett-greps blandebatteri.
Integrert ovn, induksjonstopp og mekanisk avtrekk fra ventilator.
Medfglgende oppvaskmaskin. Komfyrvakt. Kjgkken vurderes a veere
i tilfredsstillende funksjonell stand med normal bruksslitasje og
ingen unormale fuktverdier ble pavist i utsatte soner. Det er avtrekk
via mekanisk avtrekksanlegg i boenheten.

TEKNISKE INSTALLASJONER G til side

Vannrgr fra byggear av materialtype pex og kobber. Fordelerskap pa
badet. Waterguard i benkeskap pa kjgkken for god sikring av
lekkasjevann. Alder er normalt i seg selv en vurderingskriterie hva
angar slitasjegrad. Videre bemerkes at bunnledninger av den arsak
fglgelig heller ikke er kontrollert.

Avlgpsrgr av plast fra byggear. Alder er normalt i seg selv en
vurderingskriterie hva angar slitasjegrad. Videre bemerkes at
bunnledninger av den arsak fglgelig heller ikke er kontrollert. Ingen
negative avvik observert pa befaringsdagen.

Balansert ventilasjon i leiligheten:

Gjennom et balansert ventilasjonsanlegg kontrollerer man bade
mengden tilluft og avtrekksluft, til forskjell fra et sentralavtrekk der
man bare kontrollerer avtrekksluften. Ventilasjonsaggregatet bestar
av en vifte som normalt sett trekker ut brukt luft fra vatrom, kjgkken
og tekniske rom. Det bestar ogsa av en vifte som trekker luft utenifra
og tilfgrer frisk, temperert luft til oppholdsrom, som soverom, stue
og evt. kontor. Filter bgr byttes 1-2 ganger pr. Ar.

Felles varmtvannsystem. Tilstandsgrad er ikke vurdert da det
vurderes som felles ansvarsomrade.

Sikringsskap med automatsikringer og jordfeilbryter plassert pa
soverom. Samsvarserklaering er fremlagt. Tg er gitt pa grunnlag av
besvarte kontrollspgrsmal i samsvar med selger og ma ikke
forveksles med en el-kontroll. Det elektriske vurdert pa det laveste
inspeksjonsniva med kun en visuell kontroll der el-kontroll ma
utfgres for faktisk tilstand pa anlegget. Etterstramming av brytere og
stikkontakter er paregnelig som et normalt vedlikehold. Normal
levetid for el-anlegg 20 - 40 ar.

Brannslukkingsapparat fra 2022. Felles rgykvarslingssystem.
Sprinkelanlegg.

TOMTEFORHOLD Ga til side

Felles arealer og tomt er ikke vurdert.

Arealer G4 til side
Forutsetninger og vedlegg Gé til side
12.08.2025 Side: 5av 17
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Beskrivelse av eiendommen

Lovlighet Gé til side

Boligbygg med flere boenheter

e Det foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, som
stemmer med dagens bruk
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Sammendrag av boligens tilstand

Fordeling av tilstandsgrader

25

— 2
15

10

Antall

I 4
. TGO: Ingen avvik
TG1: Mindre eller moderate avvik
TG2: Avvik som ikke krever tiltak
TG2: Avvik som kan kreve tiltak
. TG3: Store eller alvorlige avvik
. TG IU: Konstruksjoner som ikke er undersgkt

Vil du vite mer om tilstandsgrader? Se side 4.

Spesielt for dette oppdraget/rapporten

For utbedringer av feil og mangler pa satte tilstandsgrader TG 2
eller TG 3 ma pris innhentes. Prisestimatet er ikke endelig, der

kostnader for utbedringer kan variere ved videre avdekning av

konstruksjoner, materialvalg og prisforskjeller mellom firmaer.

Det oppfordres med dette a innhente pris fra 2 til 3 aktgrer for

faktisk kostnad pa gnsket utbedringer.

Oppsummering av avvik

Vil du vite mer? Se pa rommet eller bygningsdelen senere i
rapporten.

Boligbygg med flere boenheter

KONSTRUKSJONER SOM IKKE ER UNDERS@KT

Vétrom > 4. Etasje > Bad > Tilliggende konstruksjoner Gatilside
vatrom
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Tilstandsrapport
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BOLIGBYGG MED FLERE BOENHETER

Byggear Kommentar
2016 Byggearet er basert pa opplysninger
fra eiendomsmatrikkelen.

Anvendelse
Boligen er bebodd av hjemmelshaver

Standard
Ikke vurdert.

Vedlikehold
Ikke vurdert.

UTVENDIG

Vinduer

Fabrikkmalte trevinduer med isolerglass fra byggear. Vinduer fremstar
med normal bruksslitasje og tiltenkt funksjon.

Dgrer

Fabrikkmalt balkongdgr med isolerglass fra byggear. Dgr fremstar med
normal bruksslitasje og tiltenkt funksjon. Fabrikkmalt slett ytterdgr
B30/35 db fra byggear. Dgrer fremstar med normal bruksslitasje og
tiltenkt funksjon.

Balkonger, terrasser og rom under balkonger

Balkong med utgang fra stue pa ca. 6 m2. Betongdekke belagt med pvc-
heller. Rekkverkshgyde pa 115 cm. Balkongen fremstar for gvrig med
tiltenkt funksjon uten & pavise nevneverdige avvik.

INNVENDIG

Overflater

Oppdragsnr.: 19291-2237

Vegger: Malte flater. Fliser pa bad.

Gulv: Eikeparkett. Fliser pa bad.

Himlinger: Malte flater pa innvendige takoverflater. Overflater med
normal bruksslitasje. Ingen skadeavvik ble registrert pa befaringsdagen.

Etasjeskille/gulv mot grunn

Etasjeskille i betong. Etasjeskille synes a ha tiltenkt funksjon uten
konstruksjonsmessig negativ avvik av stgrre betydning.

LL:cL) Radon
Radon: Boligen ligger minimum tre etasjer over bakkeniva og

radonmalinger er ikke relevant. Se vedlagt link for evt. kartlagt
radonverdier i omradet. http://geo.ngu.no/kart/radon/

Innvendige dgrer

Fabrikkmalt slette innerdgrer fra byggear. Dgrer fremstar med normal
bruksslitasje og tiltenkt funksjon.

VATROM
4. ETASJE > BAD
Generell
Bad fra byggear med fremlagt dokumentasjon pa badets oppfgring.
Flislagt bad med varmekabler i gulvet. Heldekkende servant pa

underskap, speil og belysning. Vegghengt klosett og dusj med
dusjvegger i herdet glass. Opplegg til vaskemaskin.

4. ETASJE > BAD

Overflater vegger og himling

Veggene har fliser. Taket er malt.

4. ETASJE > BAD

Overflater Gulv

Gulvet er flislagt. Rommet har elektriske varmekabler. Hgydeforskjell fra
topp membran terskel til topp slukrist ble malt til ca. 35 mm. (Anbefalt
er min. 25 mm)

4. ETASJE > BAD

Sluk, membran og tettesjikt

Det er plastsluk og smgremembran med dokumentert utfgrelse.

Befaringsdato: 12.08.2025 Side: 8 av 17
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Tilstandsrapport

Kontroll av sluk. Kontroll ba-k kjgleskap. Ingen tegn til fuktskader pa befaringsdager;. 7
4. ETASJE > BAD 4. ETASJE > KIGKKEN

Sanitaerutstyr og innredning Avtrekk
Heldekkende servant pa underskap, speil og belysning. Vegghengt Det er avtrekk via mekanisk avtrekksanlegg i boenheten.

klosett og dusj med dusjvegger i herdet glass. Opplegg til vaskemaskin.

4. ETASIE > BAD TEKNISKE INSTALLASJONER

Ventilasjon Vannledninger

Det er mekanisk avtrekk. Vannrgr fra byggear av materialtype pex og kobber. Fordelerskap pa
badet. Waterguard i benkeskap pa kjgkken for god sikring av
lekkasjevann. Alder er normalt i seg selv en vurderingskriterie hva angar
slitasjegrad. Videre bemerkes at bunnledninger av den arsak fglgelig
heller ikke er kontrollert.

4. ETASIE > BAD

Tilliggende konstruksjoner vatrom

Hulltaking er ikke utfgrt da badet er av type kabinbad. Det indikerte
ingen unormale hgye fuktverdier ved fuktsgk inne pa badet for gvrig.

KI@KKEN
4. ETASJE > KIBKKEN

Overflater og innredning

HTH kjgkkeninnredning fra byggear med hvite/slette fronter, laminat
benkeplate med nedfelt benkebeslag og ett-greps blandebatteri.
Integrert ovn, induksjonstopp og mekanisk avtrekk fra ventilator.
Medfglgende oppvaskmaskin. Komfyrvakt. Kjgkken vurderes a vaere i Besiktigelse av rgropplegg.
tilfredsstillende funksjonell stand med normal bruksslitasje og ingen
unormale fuktverdier ble pavist i utsatte soner.

Besiktigelse av rgropplegg.
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Avlgpsrgr

Avlgpsrgr av plast fra byggear. Alder er normalt i seg selv en
vurderingskriterie hva angar slitasjegrad. Videre bemerkes at
bunnledninger av den arsak fglgelig heller ikke er kontrollert. Ingen
negative avvik observert pa befaringsdagen.

Ventilasjon

Balansert ventilasjon i leiligheten:

Gjennom et balansert ventilasjonsanlegg kontrollerer man bade
mengden tilluft og avtrekksluft, til forskjell fra et sentralavtrekk der man
bare kontrollerer avtrekksluften. Ventilasjonsaggregatet bestar av en
vifte som normalt sett trekker ut brukt luft fra vatrom, kjgkken og
tekniske rom. Det bestar ogsa av en vifte som trekker luft utenifra og
tilfgrer frisk, temperert luft til oppholdsrom, som soverom, stue og evt.
kontor. Filter bgr byttes 1-2 ganger pr. Ar.

Varmtvannstank

Felles varmtvannsystem. Tilstandsgrad er ikke vurdert da det vurderes
som felles ansvarsomrade.

Elektrisk anlegg

Dette er en forenklet kontroll begrenset til de sp@rsmal og undersgkelser
som forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel) § 2-18
inneholder. Dette kan ikke sammenlignes med en kontroll utfert av
offentlig myndighet (Det lokale eltilsyn) eller registrert
elektrovirksomhet, og en bygningssakkyndig har verken kompetanse
eller lov til é foreta en slik kontroll.

Tilstandsgraden er vurdert ut fra den forenklede og begrensede
kontrollen som forskriften inneholder. El-anlegget kan ha feil og mangler
som en slik forenklet undersgkelse ikke vil avdekke. Veaer derfor
oppmerksom pd denne risikoen, og sk videre veiledning eller fa en
fullstendig kontroll utfart av registrert elektrovirksomhet.

Sikringsskap med automatsikringer og jordfeilbryter plassert pa
soverom. Samsvarserklaring er fremlagt. Tg er gitt pa grunnlag av
besvarte kontrollspgrsmal i samsvar med selger og ma ikke forveksles
med en el-kontroll. Det elektriske vurdert pa det laveste inspeksjonsniva
med kun en visuell kontroll der el-kontroll ma utfgres for faktisk tilstand
pa anlegget. Etterstramming av brytere og stikkontakter er paregnelig
som et normalt vedlikehold. Normal levetid for el-anlegg 20 - 40 ar.

1. Foreligger det eltilsynsrapport de siste 5 ar, og det er ikke foretatt
arbeid pa anlegget etter denne, utenom retting av eventuelle avvik i
eltilsynsrapport (dvs en el-tilsynsrapport uten avvik)?

Nei

Spgrsmal til eier

2. Nar ble det elektriske anlegget installert eller sist gang totalt
rehabilitert (arstall)? Med totalt rehabilitert menes fullstendig
utskiftet anlegg fra inntakssikring og videre.

2016

3. Eralle elektriske arbeider/anlegg i boligen utfgrt av en registrert

Oppdragsnr.: 19291-2237
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elektroinstallasjonsvirksomhet?
Ja Iht. opplysninger fra samsvarserklzeringen.

4. Erdet elektriske anlegget utfgrt eller er det foretatt tilleggsarbeider
pa det elektriske anlegget etter 1.1.1999?
Ja

Eksisterer det samsvarserklaering?
Ja

Samsvarserklaering gjelder pa hele anlegget.

5. Foreligger det kontrollrapport fra offentlig myndighet — Det Lokale
Eltilsyn (DLE) eller eventuelt andre tilsvarende kontrollinstanser med
awvik som ikke er utbedret eller kontrollen er over 5 ar?

Nei

6. Forekommer det ofte at sikringene Igses ut?
Nei Iht. Eiers opplysninger.

7. Har det veert brann, branntillgp eller varmgang (for eksempel
termiske skader pa deksler, kontaktpunkter eller lignende) i boligens
elektriske anlegg?

Nei Hva som er skjult inne i vegger og komponenter er usikkert og
bgr evt. utredes naermere.

Generelt om anlegget

8. Erdet tegn til at det har vaert termiske skader (tegn pa varmgang) pa
kabler, brytere, downlights, stikkontakter og elektrisk utstyr? Sjekk
samtidig tilstanden pa elektrisk tilkobling av
varmtvannsbereder, jamfgr eget punkt under varmtvannstank
Nei

9. Erder synlig defekter pa kabler eller er disse ikke tilstrekkelig festet?
Nei

Inntak og sikringsskap

10. Er det tegn pa at kabelinnfgringer og hull i inntak og sikringsskap
ikke er tette, sa langt dette er mulig a sjekke uten a fijerne
kapslinger?

Nei

1

[

. Finnes det kursfortegnelse, og er den i samsvar med antall sikringer?
Ja

12. Foreta en helhetsvurdering av det elektriske anlegget, dets alder,
allmenne tilstand og fare for liv og helse. Bgr det elektriske anlegget
ha en utvidet el-kontroll?

Nei

Generell kommentar

Med tanke pa fremlagt dokumentasjon og utfgrte sjekkpunkter er
anlegget vurdert til TG 1, men det tas saerskilt forbehold for
underliggende feil og mangler som ikke kan kontrolleres grunnet skjult i
konstruksjonen.
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Tilstandsrapport

Branntekniske forhold

Dette er en forenklet kontroll begrenset til de spgrsmdl som
fremkommer under. Tilstandsgraden er basert pad retningslinjer til disse
spgrsmdlene i bransjestandarden NS3600. Dette kan ikke sammenlignes
med en fullstendig kontroll av branntekniske forhold av offentlig
myndighet, eller en vurdering av boligens branntekniske forhold eller
prosjektering fra en radgiver med spesialkompetanse. En
bygningssakkyndig har verken kompetanse til é gi slik veiledning eller
lov til G foreta en slik kontroll.

Tilstandsgraden er vurdert ut fra den forenklede og begrensede
kontrollen. Det kan veere feil og mangler om branntekniske forhold som
en slik forenklet undersgkelse ikke vil avdekke. Vaer derfor oppmerksom
pd denne risikoen, og sgk videre veiledning eller radgivning.

Brannslukkingsapparat fra 2022. Felles rgykvarslingssystem.
Sprinkelanlegg.

1. Er det mangler for brannslukningsutstyr i boligen iht. forskriftskrav
pa spknadstidspunktet, men minst Byggeforskrift 1985?
Nei

Oppdragsnr.: 19291-2237 Befaringsdato: 12.08.2025
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Er det skader pa brannslokkingsutstyr eller er apparatet eldre enn 10
ar?

Nei

Er det mangler pa rgykvarsler i boligen iht. forskriftskrav pa
sgknadstidspunktet, men minst Byggeforskrift 1985?

Nei

Er det skader pa rgykvarslere?
Nei

Side: 11 av 17



Skogblomstveien 100, 1470 LARENSKOG
Gnr 106 - Bnr 237
3222 LPRENSKOG

Takstportalen Aleksander Olsen AS ‘
4service Pkern Portal Lgrenfaret 1 k I
0580 OSLO

Arealer, byggetegninger og brannceller

Standard gjeldende fr

Arealmalinger og arealoppsett er basert pa Norsk standard 3940:2023 Areal- og volum-beregninger av bygninger. Arealet gjelder for tidspunktet da boligen ble malt

Hva er maleverdig areal?

Arealet i rommet ma ha minst 1,90 m fri hgyde over gulvet og minst

bredde pa 0,60 m. Et loft med skratak vil for eksempel bare fa registrert

malbart areal der hgyden er minst 1,90 m og bredden minst 0,60 m.Rommet ma
ha dgr eller luke, og gangbart gulv.

Hva er bruksareal?

BRA = BRA-i + BRA-e + BRA-b

Bruksarealet for bygningen er bruttoarealet minus arealet
som opptas av yttervegger.

Internt

bruksareal Arealet innenfor boenheten(e)
(BRA-i)

Eksternt Arealet av alle rom utenfor
bruksareal boenheten(e) og som tilherer denne,
(BRA-e) slik som for eksempel boder
Innglasset Arealet av innglasset balkong, veranda
balkong mv eller altan ndr denne er tilknyttet
(BRA-b) boenheten(e)

]
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Carport og/eller garasjeplass i felles garasjeantegg er ikke mileverdig areal

Arealet kan ikke alltid fastsettes ngyaktig

Areal kan vaere komplisert eller umulig @ male opp n@yaktig fordi det er vanskelig a
fastsla tykkelsen pa innervegger, skjevheter i og utforming av
bygningskonstruksjoner som karnapp, buer og vinkler som ikke er rette, apne rom
over flere etasjer og sa videre.

Eiendommens markedsverdi kan ikke baseres pa en matematisk beregning basert pa
antall kvadratmeter opplyst i rapporten. Opplysninger om areal kan altsa ikke alene
benyttes for & beregne eiendommens verdi.

Den bygningssakkyndige kan avdekke eventuelle
bruksendringer og avvik i branncelleinndeling

Den bygningssakkyndige ser pa byggetegninger hvis de er tilgjengelige og dette er
en del av oppdraget,og vurderer bruken av boligen opp mot tegningene. Hvis den
bygningssakkyndig avdekker at en bolig ikke ser ser ut til a veere delt opp i
brannceller etter kravene i byggteknisk forskrift pa befaringstidspunktet, skal det
opplyses om dette.

Reglene om bruksendring og brannceller kan vaere kompliserte. Sgk videre faglige
rad om rapporten ikke gir deg svar. Den bygningssakkyndige kan ikke vurdere og
svare pa alle spgrsmal, og kan heller ikke vite om kommunen kan gi unntak for
kravene som gjelder. Vil du vite mer?

Oppdragsnr.: 19291-2237 Befaringsdato:
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Terrasse- og

talkongateal Arealet av terrasser, apne balkonger

(TBA) og apen altan tilknyttet boenheten(e)
Gulvareal Er sum av BRA (bruksareal) og ALH
(GUA) (areal med lav takheyde).

Areal med lav takheyde (ALH) er ikke
maleverdig areal, som skyldes skratak
og lav himlingshayde

GUA kan opplyses i markedsfering der
det er aktuelt for den konkrete boligen
og kun sammen med BRA-i, for eksem-
pel der guvflaten har en verdi og har
funksjon ved meblering og bruk av
rommene. lkke innredet areal som
kaldloft, mdles og oppgis normalt ikke.

Om brannceller

En branncelle er hele eller avgrensede deler av en bygning hvor en
brann fritt kan utvikle seg uten at den kan spre seg til andre
bygninger eller andre deler av bygningen i Igpet av en fastsatt tid.

Om bruksendring

Bruksendring er a endre bruken av et rom fra en tillatt bruk til en annen.

Dette kan kreve sgknad og tillatelse, for eksempel hvis du endrer et rom
fra bod til soverom eller arbeidsrom,eller hvis du endrer en bolig til to
separate boliger.

Rom for varig opphold har krav til takhgyde, romstgrrelse,rgmningsvei
og lysforhold som ma vaere oppfylt. Du kan sgke kommunen om unntak
for kravene, men kan ikke regne med a fa unntak for krav som gar pa
helse og sikkerhet, for eksempel krav til remningsvei.

Bruksendring som krever godkjenning, og som ikke er sgkt bruksendret,
er ulovlig. Kommunen kan etter plan- og bygningsloven kapittel 32
forfglge overtredelser. Kommunen kan palegge deg a avslutte den
ulovlige bruken, eventuelt 3 rette eller tilbakefgre rommet til godkjent
bruk.
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Arealer

Boligbygg med flere boenheter

Bruksareal BRA m?

Innglasset balkong Terrasse- og balkongareal

Etasje Internt bruksareal (BRA-i) Eksternt bruksareal (BRA-e) (BRA-b) SUmMm (TBA)
4. Etasje 56 56 6
Felles kjeller 5 5
SUM 56 5 6
SUM BRA 61
Romfordeling
Etasie Internt bruksareal Eksternt bruksareal Innglasset balkong
) (BRA-i) (BRA-e) (BRA-b)
4. Etasje Entré, Stue, Kjgkken, Bad, Soverom
Felles kjeller Bod
Kommentar
Innvendig romhgyde pa opptil 2,65 meter i stue.
Lovlighet
Byggetegninger
Det foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, som stemmer med dagens bruk
Brannceller
Er det pavist synlige tegn pa avvik i branncelleinndeling ut ifra dagens byggteknisk forskrift? D Ja Nei
Nyere handverkstjenester
Er det ifglge eier utfgrt handverkstjenester pa boligen siste 5 ar? [:] Ja Nei
Krav for rom til varig opphold
Er det pavist avvik i forhold til remningsvei, dagslysflate eller takhgyde? [:] Ja Nei

Kommentar:

Total fordeling mellom P-ROM og S-ROM
Tabellen under viser fordelingen av P-ROM og S-ROM etter veiledningen til NS 3940: 2012. Dette er til informasjon og
til sammenligning. Tallene er omtrentlige, kan avvik fra faktiske malinger og er ikke juridisk bindende

P-ROM( m2) S-ROM( m2)
Boligbygg med flere boenheter 56 0
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Befarings - og eiendomsopplysninger

Befaring
Dato Til stede Rolle
12.8.2025 Aleksander Olsen Takstingenigr

Silje Elisabeth @iseth Haglund Kunde

Matrikkeldata

Kommune gnr. bnr. for. snr. Areal Kilde

0580 OSLO Norsk takst

Eieforhold

3222 LORENSKOG 106 237 112 7015 m? Brutto tomtearealet er Ikke relevant
basert pa informasjon
fra Eiendomsregisteret.

Felles eiet tomt.
Adresse
Skogblomstveien 100

Hjemmelshaver
Haglund Silje Elisabeth @iseth

Boligselskap Eierandel Forretningsfgrer
Opplgpet Sameie 56 /10187 USBL

Eiendomsopplysninger

Adkomstvei

Eiendommen har adkomst via offentlig veg eller gate.

Tilknytning vann

Eiendommen er tilknyttet offentlig vannforsyning via private stikkledninger.
Tilknytning avigp

Eiendommen er tilknyttet offentlig avigpsnett via private stikkledninger.
Regulering

Eiendommen ligger i et omrade regulert til boligbebyggelse.

Om tomten

Eiendommen har en relativt flat tomt. Tomten er opparbeidet med asfalt, plen, beplantning.
Tinglyste/andre forhold

Ikke kjent.

Siste hjemmelsovergang
Ar
2018

Forsikring

Selskap Avtalenr Type Forsikringssum
IF skadeforsikring 1133998

Kommentar
Felles bygningsforsikring. Opplysninger iht. forr.fgrer. Eier ma tegne egen innboforsikring.

Oppdragsnr.: 19291-2237 Befaringsdato:  12.08.2025

Organisasjonsnr
916803869

Arlig premie
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Kilder og vedlegg

Dokumenter
Beskrivelse Dato Kommentar Status Sider Vedlagt
Egenerklaering 10.08.2025 Gjennomgatt Nei

Revisjoner

Versjon Ny versjon Kommentar

1 14.08.2025

For gyldighet pa rapporten se forside

Oppdragsnr.: 19291-2237 Befaringsdato:  12.08.2025 Side: 15 av 17



Skogblomstveien 100, 1470 LARENSKOG
Gnr 106 - Bnr 237
3222 LPRENSKOG

4service @Pkern Portal Lgrenfaret 1
0580 OSLO Norsk takst

Takstportalen Aleksander Olsen AS ‘ I I

Tilstandsrapportens avgrensninger

STRUKTUReREFERANSENIVA®TILSTANDSGRADER

* Rapporten er basert pa innholdskrav i Forskrift til avhendingslova
(tryggere bolighandel). Formalet er a gi en tilstandsanalyse til bruk for
den som bestiller og/eller i et salg til forbruker, og ikke for andre
tredjeparter. Rapportens struktur, metode og begrepsbruk fglger i
hovedsak Norsk Standard NS 3600:2018 (Teknisk tilstandsanalyse ved
omsetning av bolig), samt Takstbransjens retningslinjer for arealmaling
nar det gjelder fordeling mellom P-areal og S-areal.

o Tilbakeholdt eller uriktig informasjon som har betydning for
vurderingen, er ikke bygningssakkyndiges ansvar. Rapporten beskriver
awvik, altsd en tilstand som er darligere enn referansenivaet. Rapporten
framhever normalt ikke positive sider ved boligen ut over det som
fremgar av tilstandsgradene.

* Tilstanden angis i rapporten og gir uttrykk for en gitt forventet tilstand
blant annet vurdert ut fra alder og normal bruk slik:

i) Tilstandsgrad 0, TGO:Ingen avvik eller skader. | tillegg ma
bygningsdelen vaere tilnaermet ny, mindre enn 5 ar, og det foreligger
dokumentasjon pa faglig god utfgrelse.

ii) Tilstandsgrad 1, TG1:Mindre avvik. Normal slitasje. Strakstiltak ikke
ngdvendig. TG1 kan gis nar bygningsdelen er tilnaermet ny og det ikke
foreligger dokumentasjon pa faglig god utfgrelse.

iii) Tilstandsgrad 2, TG2:Vesentlige avvik, og mindre avvik som etter NS
3600 gir TG 2, men som ikke ngdvendigvis krever umiddelbare tiltak. |
denne rapporten kan TG2 i Rapportsammendrag veere inndelt i TG2
som krever tiltak og de som ikke krever umiddelbare tiltak.
Konstruksjonen har normalt enten feil utfgrelse, en skade eller
symptomer pa skade, sterk slitasje eller nedsatt funksjon. Vedlikehold
eller tiltak trengs i naer fremtid, det er grunn til & varsle fare for skader
pa grunn av alder eller overvake spesielt pa grunn av fare for stgrre
skade eller fplgeskade. For skjulte konstruksjoner vil alder i seg selv
vaere et symptom som kan gi TG2. For synlige konstruksjoner kan alder
sammen med andre symptomer og momenter gi TG2. Avvik under TG2
kan gis sjablongmessig anslag.

iv)Tilstandsgrad 3, TG3:Store eller alvorlige avvik. Kraftige symptomer
pa forhold som man ma regne med trenger utbedring straks eller innen
kort tid. Pavist funksjonssvikt eller ssmmenbrudd. Avvik under TG3 skal
gis sjablongmessig anslag.

v)Tilstandsgrad TGiU:Ikke undersgkt/ikke tilgjengelig for undersgkelse.

* Ved TGO og TG1 gis det normalt ingen begrunnelse for valg av
tilstandsgrad, fordi bygningen eller bygningsdelen da bare har normal
slitasje. For anbefalte tiltak ved TG2 og TG3 ma bruker av rapporten
vurdere om tiltakene er ngdvendige og Iannsomme. Hva det vil koste a
utbedre rom eller bygningsdeler er et sjablongmessig anslag basert pa
registrert avvik og angitte tiltak i rapporten. Anslaget er gitt pa generelt
grunnlag og basert pa erfaringstall i seks intervaller, og kan ikke
forveksles med en konkret vurdering og tilbud fra en entreprengr eller
handverker. Det ma eventuelt innhentes tilbud for en naermere
underspkelse, og konkret og ngyaktig vurdering av utbedringskostnad.
Kostnader til ikke oppdagede avvik/utbedringer/feil kan forekomme.
Utbedringskostnad avhenger av personlige preferanser og markedspris
pa materialer og tjenesteyter.

PRESISERINGER

* Awvik vurderes ut fra tekniske forskrifter pa spknadstidspunktet for
bygget. Noen bygningsdeler vurderes etter gjeldende teknisk forskrift
pa befaringstidspunktet. Dette gjelder blant annet:

i) sluk, tettesjikt og fall pa bad og vaskerom (vatrom)

Oppdragsnr.: 19291-2237
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i) Forhold rundt brann, remming, sikkerhet, for eksempel
rekkverkshgyder/apninger, ulovlige bruksendringer, brannceller mv.

o For skjulte konstruksjoner slik som vann og avlgp uten
dokumentasjon, er kvalitet og alder vurdert.

* Fastmonterte installasjoner, for eksempel innfelt belysning
(downlights), demonteres ikke for a sjekke dampsperren bak. Dette av
hensyn til bygningssakkyndiges kompetanse og risikoen for skade.

eKontroll av fukt i konstruksjonen ved hulltaking i bad og vaskerom
(vatrom), rom under terreng (kjelleretasje, underetasje og sokkeletasje)
eller andre bygningsdeler skjer etter eiers aksept. Hulltaking av vatrom
og rom under terreng kan unntaksvis unnlates, se Forskrift til
Avhendingsloven.

¢ Kontroll av romfunksjoner for P-ROM utfgres kun nar det ikke
foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, eller nar tegninger ikke
stemmer med dagens bruk.

¢ Bygningssakkyndig gir en forenklet vurdering av branntekniske forhold
og elektriske installasjoner i boligen dersom det er mer enn fem ar
siden sist boligen hadde el-tilsyn. Bygningssakkyndig kan anbefale &
konsultere offentlige myndigheter eller kvalifisert elektrofaglig
fagperson ved behov for grundigere undersgkelser.

TILLEGGSUNDERS@KELSER

Etter avtale kan tilstandsanalysen utvides til ogsa & omfatte
tilleggsunderspgkelser utover minimumskravet i forskriften.

BEFARINGEN

Rapporten gir en vurdering av byggverk og bygningsdeler som
bygningssakkyndig har observert, og som fremkommer av Forskrift til
avhendingsloven. Rapporten er likevel ingen garanti for at det ikke kan
finnes skjulte feil, skader og mangler. NS 3600:2018 (Teknisk
tilstandsanalyse ved omsetning av bolig) har undersgkelsesniva fra 1 til
3, der undersgkelsesniva 1 er det laveste og baseres pa visuell
observasjon. Rapporten baseres pa undersgkelsesniva 1 med fa unntak
(vatrom og rom under terreng). | praksis betyr dette at
giennomfgringen av befaringen begrenses som fglger:

 Det utfgres kun visuelle observasjoner pa tilgjengelige flater uten
fysiske inngrep (f.eks. riving).

* Flater som er skjult av sng eller pa annen mate ikke er tilgjengelig
eller skjult, blir ikke kontrollert. Det foretas ikke funksjonsprgving av
bygningsdeler, som isolasjon, piper, ventilasjon, el. anlegg, osv.

 Det gis ingen vurdering av boligens tilbehgr, hvite- og brunevarer og
annet inventar. Dette gjelder ogsa integrert tilbehgr.

e Inspisering av yttertak er basert pa det som er synlig, normalt pa
innsiden fra loftet og utvendig fra stige/bakkeniva. Befaring av tak ma
veere sikkerhetsmessig forsvarlig for a kunne gjennomfgres.

o Stikkprgvetakninger er utvalgt tilfeldig og kan innebaere kontroll under
overflaten med spiss redskap eller lignende.
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Tilstandsrapportens avgrensninger

UTTRYKK OG DEFINISJONER

o Tilstand: Byggverkets eller bygningsdelens tekniske, funksjonelle eller
estetiske status pa et gitt tidspunkt.

* Symptom: Observerbart forhold som gir indikasjon pa hvilken tilstand
et byggverk eller en bygningsdel befinner seg i. Benyttes ved beskrivelse
av avvik.

* Skadegjgrere: Zoologiske eller biologiske skadegjgrere, i hovedsak
rate, sopp og skadedyr.

¢ Fuktsgk: Overflatespk med egnet sgkeutstyr (fuktindikator) eller
visuelle observasjoner.

o Fuktmaling: Maling av fuktinnhold i materiale eller i bakenforliggende
konstruksjon ved bruk av egnet maleutstyr (blant annet
hammerelektrode og pigger).

¢ Utvidet fuktsgk (hulltaking): Boring av hull for inspeksjon og
fuktmaling i risikoutsatte konstruksjoner, primaert i tilstgtende vegger til
bad, utforede kjellervegger og eventuelt i oppforede kjellergulv.

* Normal slitasjegrad: Forventet nedsliting av materiale i overflaten som
er basert pa enkle visuelle observasjoner. Kan vurderes sammen med
bygningsdelens alder.

* Forventet gjenvaerende brukstid: Anslatt tid et byggverk eller en del av
et byggverk fortsatt vil vaere tjenlig for sitt formal (NS3600, Termer og
definisjoner punkt 3.9)

AREALBEREGNING FOR BOENHETER

* Areal fastsettes etter Forskrift til avhendingsloven og Norsk Standard
3940 Areal- og volum-beregninger av bygninger fra 2023.

¢ Areal oppgis i hele kvadratmeter i rapporten, og gjelder for det
tidspunkt oppmalingen fant sted.

* Bruksareal (BRA) er det maleverdige arealet som er innenfor
omsluttede vegger malt i gulvhgyde (bruttoareal minus arealet som
opptas av yttervegger). | tillegg til gulvhgyde gjelder regler om fri
bredde for at arealet skal vaere maleverdig, med betydning for BRA av
for eksempel loft med skratak. BRA bestar av internt bruksareal (BRA-i),
eksternt bruksareal (BRA-e) og innglasset balkong mv (BRA-b). Terrasse-
og balkongareal (TBA) opplyses der tilstandsrapporten skal benyttes i
boligomsetningen og der det er aktuelt. | tillegg kan gulvareal (GUA) og
areal med lav takhgyde (ALH) opplyses sammen med BRA der det er
aktuelt og en del av oppdraget. Rom skal ha atkomst og gangbart gulv
for & kunne regnes som BRA/maleverdig areal.

* Arealet males og oppgis dersom arealet oppfyller krav til
maleverdighet, slik som at arealet ma ha minst en bredde pa 0,6m og
minst en hgyde pa 1,9 m osv. Et rom kan veere i strid med teknisk
forskrift og mangle godkjennelse hos kommunen for den aktuelle
bruken, uten at dette far betydning for om arealet males og oppgis i
tilstandsrapporten. Nar arealet males tas det ikke hensyn til om arealet
er lovlig oppfart eller om bruken er lovlig, bruksendringer, lysforhold
eller andre sikkerhetsmangler.

* Eiendommens markedsverdi kan ikke baseres pa en rent matematisk

Oppdragsnr.: 19291-2237 Befaringsdato:

beregning i forhold til antall kvadratmeter opplyst i rapporten.
Opplysninger om areal kan altsa ikke alene benyttes for beregning av
eiendommens verdi.

* Rom som ligger utenfor boenheten, men som eier har pavist og/eller
opplyst at tilhgrer boenheten, er oppmalt og inkludert i BRA-e. Det er
ikke fremvist dokumentasjon pa at rommet tilhgrer boenheten, med
mindre dette er angitt saerskilt. Rom utenfor boenheten kan
omdisponeres av borettslaget/sameiet og dette kan pavirke boligens
BRA. Veer oppmerksom pa at NS 3940:2023 og eierseksjonsloven har
ulik definisjon av fellesareal. Ved arealmaling gjelder NS 3940:2023 som
definerer fellesareal slik: “Delen av bygning som brukes av to eller flere
bruksenheter eller til bygningens forvaltning, drift eller vedlikehold.

| en overgangsperiode skal rapporter som benyttes i
boligomsetningen eller dersom det er en del av oppdraget ogsa opplyse
om fordelingen mellom P-ROM og S-ROM med utgangspunkt i
definisjonene som fremkommer av veiledningen til Norsk Standard
3940 Areal- og volum-beregninger av bygninger fra 2012. Fordelingen
mellom P-ROM og S-ROM er basert pa veiledningen og
bygningssakkyndiges eget skjgnn. P-ROM er maleverdige rom som
benyttes til kort eller langt opphold. S-ROM er maleverdige rom som
benyttes til lagring, og tekniske rom. Bruken av et rom pa
befaringstidspunktet har betydning for om rommet defineres som P-
ROM eller S-ROM. Dette betyr at rommet bade kan veere i strid med
teknisk forskrift og mangle godkjennelse i kommunen for den aktuelle
bruken, uten at dette vil fa betydning for valg av arealkategori.

 Se gvrig informasjon om areal i rapporten, Norsk Standard 3940 (2012
og 2023) og veiledningen til disse.

PERSONVERN

iVerdi AS, bygningssakkyndig og takstforetaket behandler person-
opplysninger som bygningssakkyndig trenger for @ kunne utarbeide
rapporten. Personvernerklaering med informasjon om bruk av
personopplysninger og dine rettigheter finner du her
Personvernerklaering - iVerdi

DELING AV PERSONOPPLYSNINGER FOR TRYGGERE
BOLIGHANDEL OG MULIG RESERVASJON

Norsk takst og deres samarbeidspartnere benytter personopplysninger
fra rapporten for analyse- og statistikkformal, samt utvikling og drift av
produkter og tjenester for takstbransjen og andre aktgrer i bolig-
omsetningen. Les mer om dette og hvordan du kan reservere deg pa
https://www.norsktakst.no/norsk/om-norsk-
takst/personvernerklaering/reservasjon/

Vendu lager en boliganalyse basert pa opplysninger fra rapporten. Les
mer om dette og hvordan du kan reservere deg her:
https://samtykke.vendu.no/PE2900

KLAGEORDNING FOR FORBRUKERE

Er du som forbruker misforngyd med bygningssakkyndiges arbeid eller
opptreden ved taksering av bolig eller fritidshus, se
www.takstklagenemnd.no for mer informasjon
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EGENERKLARINGSSKJEMA

Til orientering vil dette skjema veere en del av salgsoppgaven

Meglerfirma

Aktiv EM Klgfta

Oppdragsnr.

1205250248

Selger 1 navn

Silje Elisabeth Qiseth Haglund

Skogblomstveien 100

Poststed
LIRENSKOG 1470

Er det dedsbo?
Nei [] Ja

Avdgdes navn |

Er det salg ved fullmakt?
Nei [ va

Hjemmelshavers navn |

Har du kjennskap til eiendommen?

] Nei M Ja

Nar kjgpte du boligen?
Ar 2018

Hvor lenge har du eid boligen?
Antall ar |7

Antall maneder | 1

Har du bodd i boligen siste 12 maneder?

] Nei M Ja

I hvilket forsikringsselskap har du tegnet villa/husforsikring?

Forsikringsselskap |

Polise/avtalenr. |

Spegrsmal for alle typer eiendommer

1 Kjenner du til om det er/har veert feil tilknyttet vatrommene, f.eks. sprekker, lekkasje, rate, lukt eller soppskader?

[ Nei Ja

Beskrivelse Sprekk i en fuge ved benken ved vasken

Initialer selger: SEOH

Document reference: 1205250248
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2 Kjenner du til om det er utfert arbeid pa bad/vatrom?

Svar Nei

3 Kjenner du til om det er/har veert tilbakeslag av avigpsvann i sluk eller lignende?

M Nei 1 Ja

4 Kjenner du til feil eller om har veert utfgrt arbeid/kontroll pa vann/avigp?

Svar Nei

5 Kjenner du til om det er/har veert problemer med drenering, fuktinnsig, @vrig fukt eller fuktmerker i underetasje/kjeller?

M Nei [ Ja

6 Kjenner du til om det er/har veert utettheter i terrasse/garasje/tak/fasade?

M Nei [ Ja

7 Kjenner du til om det er/har veert problemer med ildsted/skorstein/pipe f.eks. darlig trekk, sprekker, palegg, fyringsforbud eller lignende?

M Nei 1 Ja

8 Kjenner du til om det er/har veert f.eks. sprekker i mur, skjeve gulv eller lignende?

M Nei [ Ja

9 Kjenner du til om det er/har veert sopp/rateskader/insekter/skadedyr pa eiendommen som rotter, mus, maur eller lignende?

M Nei 1 Ja

10  Kjenner du til om det er/har veert skjeggkre i boligen?

M Nei [ Ja

11 Kjenner du til om det er/har veert utfert arbeid pa el-anlegget eller andre installasjoner (f.eks. oljetank, sentralfyr, ventilasjon)?

Svar Nei

12 Kjenner du til om det er utfart kontroll av el-anlegget og/eller andre installasjoner (f.eks. oljetank, sentralfyr, ventilasjon)?

M Nei [Jva

13 Har du ladeanlegg/ladeboks for elbil i dag?
[ Nei Ja

Beskrivelse | Privat lader pa privat parkeringsplass. Zaptec.

14 Kjenner du til om ufagleerte har utfert arbeid som normalt bar utfares av fagleerte, utover det som er nevnt tidligere (f.eks. drenering,
murerarbeid, temrerarbeid etc)?

M Nei [ va

15  Erdet nedgravd oljetank pa eiendommen?

M Nei [ va

16  Kjenner du til om det har veert utfert arbeid pa terrasse/garasje/tak/fasade?

Svar Nei

17  Selges eiendommen med utleiedel, leilighet, hybel eller tilsvarende?

M Nei 1 Ja

18  Kjenner du til om det er innredet/bruksendret/bygget ut i kjeller eller loft eller andre deler av boligen?

M Nei []Ja

19  Kjenner du til forslag eller vedtatte reguleringsplaner, andre planer, nabovarsel eller offentlige vedtak som kan medfere endringer i bruken av
eiendommen eller av dens omgivelser?

M Nei [ va

20 Kjenner du til om det foreligger pabud/heftelser/krav/manglende tillatelser vedrgrende eiendommen?

M Nei [ va
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Er det foretatt radonmaling?

M Nei [ Ja

Kjenner du til manglende brukstillatelse eller ferdigattest?

M Nei [ Ja

Kjenner du til om det foreligger skaderapporter/ tilstandsvurderinger eller utfarte malinger?

M Nei [JJa

Er det andre forhold av betydning ved eiendommen som kan veere relevant for kjgper a vite om (f.eks. rasfare, tinglyste forhold eller private
avtaler)?

M Nei [ Ja

Spersmal for bolig i sameie/borettslag/boligaksjeselskap:

25 Kjenner du til om sameiet/laget/selskapet er involvert i tvister av noe slag?
M Nei [ va
26  Kjenner du til vedtak/forslag til vedtak om forhold vedr. eiendommen som kan medfere gkte felleskostnader/gkt fellesgjeld?
M Nei [ va
27  Kjenner du til om det er/har veert sopp/rateskader/insekter/skadedyr i sameiet/laget/selskapet (fellesareal eller i andre boliger) som rotter, mus,
maur eller lignende?
M Nei ] va
28 Kjenner du til om det er/har veert skjeggkre i sameiet/laget/selskapet (fellesareal eller i andre boliger)?
M Nei [Jva
Initialer selger: SEOH 3
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Tilleggskommentar

Jeg bekrefter at opplysningene er gitt etter beste skjgnn. Jeg er kjent med at dersom jeg har gitt ufullstendige, uriktige eller misvisende
opplysninger om eiendommen, vil forsikringsselskapet kunne sgke hel eller delvis regress for sine utbetalinger eller redusere sitt ansvar helt
eller delvis, jfr. vilkar for boligselgerforsikring punkt 7.1 og forsikringsavtaleloven kapittel 4.

Jeg er orientert om mitt mulige ansvar som selger etter avhendingsloven, eventuelt etter kjgpsloven (aksjeboliger), og om forsikringsgiver sitt
boligselgerforsikringstilbud.

Jeg er klar over at avtale om forsikring er bindende. Jeg er ogsa klar over at premietilbudet ferst kan paberopes nar boligen er solgt
(budaksept). Premietilbudet som er gitt av megler er bindende for forsikringsgiver i 6 — seks — maneder fra oppdragsinngaelse med megler.

Etter dette vil premien og forsikringsvilkarene kunne justeres. Nar premietilbudet ikke lenger er bindende for forsikringsselskapet ma
egenerkleeringsskjemaet signeres pa nytt og eventuelle endringer paferes. Det vil da veere forsikringspremien og forsikringsvilkarene pa ny
signeringsdato som legges til grunn.

Det kan ikke tegnes boligselgerforsikring ved fglgende salg:

¢ mellom ektefeller eller slektninger i rett oppstigende eller nedstigenede linje, sasken, eller

¢ mellom personer som bor eller har bodd pa boligeiendommen og/eller

e nar salget skjer som ledd i sikredes naeringsvirksomhet/er en naeringseiendom

e etter at boligeiendommen er lagt ut for salg.

e ved salg av helars- og fritidsbolig er det krav til at det foreligger tilstandsrapport i henhold til Forskrift til avhendingslova (tryggere
bolighandel).

Forsikringsselskapet kan ved skriftlig samtykke akseptere tegning av forsikring ogsa i ovennevnte tilfeller.

Dersom forsikringsselskapet ikke har gitt skriftlig samtykke, kan erstatningen bortfalle.

Ved oppgjersoppdrag trer forsikringen i kraft nar kontrakten er signert av begge parter, begrenset til siste 12 maneder for overtakelse.

Forgvrig oppfordrer selger potensielle kjgpere til &8 undersgke eiendommen grundig, jf avhendigsloven § 3-10 og kjgpsloven § 20
(aksjeboliger).

Gyldig forsikring forutsetter at det for helars- og fritidsbolig foreligger tilstandsrapport som er i henhold til Forskrift til avhendingslova (tryggere
bolighandel).

Jeg @nsker boligselgerforsikring, og bekrefter & ha mottatt og lest forsikringsvilkarene og informasjonsbrosjyre til selger i
forbindelse med kjap av boligselgerforsikring. Forsikringen trer i kraft pa det tidspunkt det foreligger en budaksept mellom partene,
begrenset til tolv maneder for overtagelse. Ved oppgjgrsoppdrag trer forsikringen i kraft nar kontrakten er signert av begge parter,
begrenset til siste 12 maneder for overtakelse. Jeg bekrefter med dette at eiendommen ikke er en nzeringseiendom, at den ikke
selges som ledd i naeringsvirksomhet eller mellom ektefeller eller slektninger i rett oppstigende eller nedstigende linje, sasken, eller
mellom personer som bor eller har bodd pa boligeiendommen. Gyldig forsikring forutsetter at det for helars- og fritidsbolig
foreligger tilstandsrapport som er i henhold til Forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel). Forsikringen er ugyldig dersom
den tegnes i strid med forsikringsvilkarene. Jeg er innforstatt med at eiendomsmegleren ikke har fullmakt til & gjgre unntak fra
ovennevnte begrensninger. Jeg er oppmerksom pa at 8% av total forsikringspremie er honorar til Séderberg & Partners.

] Jeg ansker ikke boligselgerforsikring, men megler har tilbudt meg & kjgpe slik forsikring.

] Jeg kan ikke kjape boligselgerforsikring ihht vilkar.
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Romerike Eiendomsmegling AS
Aktiv avd. Klgfta v/Solveig Granlund
Trondheimsvegen 84, 2040 KLOFTA
E-post: solveig.granlund@aktiv.no

Deres ref.: 1205250248 . Var ref.: 7339-1-112 Dato: 06.08.2025

Megleropplysninger

Boligselskap: Opplgpet Sameie

Organisasjonsnr: 916803869

Seksjonseier: Haglund, Silje Elisabeth Jiseth

Medeier:

Leilighetsnummer: 112

Adresse: Skogblomstveien 100, 1470 LARENSKOG
Seksjonsnummer: 112

Gnr. 106

Bnr. 237

Opplysninger om boligselskapet:

Forkjgpsrett: Nei

Styregodkjenning: Nei

Forsikret hos: If Skadeforsikring Nuf- polisenummer 1133998.

Mulighet for individuell nedbetaling pa hele eller deler av fellesgjeld: Nei

Sikringsordning: Nei

Selskapets vedtekter kan inneholde bestemmelser om styregodkjennelse ved overdragelse og/eller bruksoverlating,

samt eventuelt andre bestemmelser/begrensninger av betydning. Se ogsa selskapets husordensregler for

eventuelle bestemmelser om husdyrhold og lignende.

e Manedlige felleskostnader som ikke er spesifiserte, dekker boligselskapets driftskostnader. For ytterligere
spesifikasjon, vennligst se regnskapet i arsrapporten.

e Pakostninger/utbedringer i boligselskapet: Se arsrapporten.

e Vigjer oppmerksom pa at innkallingen kan gjelde for et mgte som ikke er avholdt. Protokoll ma eventuelt

etterbestilles. Vi tar forbehold om at regnskapet blir godkjent av arsmete.

Enkelte seksjonseiere har kjgpt ideell andel til garasje i Opplgpet Garasjesameie. Garasjeplasser kan ikke selges til
andre enn seksjonseiere i Opplgpet Boligsameiet. Det palgper administrasjonskostnader etter gjeldende prisliste til
forretningsferer ved overdragelser av garasjeplass. Hvis internt salg kan andelen tinglyses fra en seksjon til en annen
uten reseksjonering, Tinglyst 1/123 del fra/til. Melding ma sendes forretningsferer. Selger kan ogsa ha tinglyst andel
med tilleggsdel 1/15 til garasje i Formtoppen Boligsameie Gnr. 106, Bnr. 235, Snr. 141. Eierskifte@usbl.no ma fa
melding om eierskifte av garasje i Formtoppen. Dersom selger har kjgpt tinglyst tilleggsdel til garasje i Startskuddet
Sameie Gnr. 106, Bnr. 240 ma det oppgis at denne felger boligen ved salg.

Smartly/Lyse Energi fakturerer eierne manedlig for individuelt forbruk av energitjenester, herunder varmtvann, fyring
samt kommunale avgifter som gjelder vann og avlgpkostnader. Ved salg av boligen ma kjgper/selger lese av maler og
selv sende inn avlesningsskjema til Lyse Energi.

Sameiet har rett og plikt til medlemskap i Lerenskog Stasjonsby Driftsforening. Systemngkler og garasjeapner bestilles
hos forretningsferer oef@obos.no Styret har vedtatt at kommunikasjon med beboere skal gjeres pr. e-post.

Selskapets totale lan og vilkar:
Ingen lan registrert pa selskap.

@konomiske opplysninger om leiligheten:

Totale felleskostnader pr. Manedlig intervall: 2 778,00,-

Herav:
Pr. dags dato Evt. fremtidig endring:
Adm.kostnader 326,00
Driftsforening kontigent 150,00
Felleskostnader 1 857,00

TV/bredband 445,00



Ved oppgjer bes megler ta kontakt med OBOS Innbetalingsservice per tIf. 22 86 56 25 eller e-post
restanseforesporsel@obos.no for & fa oppgitt eventuelle utestdende felleskostnader/andre heftelser iht. boligselskapets
legalpant.

Ligningsposter pr. 31.12.2024 (med forbehold om endringer):
Ligningsverdi fas pa ligningskontoret

Innberetningspliktige inntekter: 107,-
Fradragsberettigede kostnader: 6,-
Annen formue: 4 383,-
Gjeld: 0,-

Fellesgjeld, kapitalkostnader og eventuell avdragsfrihet:
Ingen lan registrert for leilighet.

Kontaktinformasjon:
Ved ytterligere spersmal angaende fellesgjeld, bes megler vennligst ta kontakt med radgiver Tea Grgndahl Linge pr. e-
post: tea.linge@obos.no eller telefon via OBOS sentralbord 22 86 55 00.

Annen informasjon:

Opplysninger gitt i dette brev er basert pa de opplysninger forretningsfgrer har pa tidspunktet for avgivelsen. Selger og
megler ma kontrollere de tall som framgar av dette brev mot den informasjon han selv sitter inne med, seerlig tidligere
ligningsoppgaver. Dersom det oppdages avvik mellom oppgitte belgp i dette brevet og det som fremgar av andre
dokumenter selger har, sa ma dette meldes skriftlig inn til forretningsferer i god tid for salget. Det ma henvises til hvilke
dokumenter det er avvik mellom. Forretningsfarer aksepterer intet erstatningsansvar for feil i de gitte opplysninger med
mindre det er utvist grov uaktsomhet.

Melding fra megler ved salg:

Ved krav om styregodkjennelse av ny eier sendes sgknad til styret v/@yvind Rutledal, e-post: opplopet@styrerommet.no
Melding om ny eier sendes samtidig OBOS Eiendomsforvaltning AS pr. e-post: eierskifte@obos.no.

Meldingen ma inneholde kjgpers navn, naveerende adresse, fadsels- og personnummer, overtakelsesdato samt selgers
nye adresse. Vi ber ogsa om a fa oppgitt kjgpers e-postadresse og mobilnummer. Er det flere kjgpere ma vi fa
tilsvarende informasjon pr. kjgper.

Vi gjer oppmerksom pa at all informasjon som sendes pr. e-post bar krypteres og sendes pa en sikker mate.

Elektronisk kommunikasjon:

Styret/OBOS Eiendomsforvaltning vil kommunisere med eierne elektronisk (pt via Vibbo, e-post, SMS) med mindre
eieren har reservert seg mot dette. Reservasjon skjer pa Vibbo, der det under «min profil» vil veere en knapp for
reservasjon. Har du flere eieforhold og gnsker du a reservere deg, ma du gjere dette pr eieforhold.

Alternativt kan boligeier sende krav om reservasjon til reservasjon.oef@obos.no

Priser og gebyrer p.t.:

Eierskiftegebyr er kr 6 570,— inkl. mva. Faktura ettersendes nar eierskiftet er registrert. Vennligst vent med betaling til
denne er mottatt, da KID nummer ma oppgis ved betaling. Vi gjer oppmerksom pa at det kan palgpe ytterligere
kostnader i forbindelse med eventuell overfgring av garasje, parkering eller lignende forhold.

Vi ser fram til et hyggelig samarbeid.

Vennlig hilsen OBOS Eiendomsforvaltning AS
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OPPLQPET SAMEIE
ORG.NR. 916 803 869, KUNDENR. 7339

RESULTATREGNSKAP
Note Regnskap Regnskap Budsijett Budsijett
2024 2023 2024 2025

DRIFTSINNTEKTER:
Innkrevde felleskostnader 2 4967393 4626084 5013000 4969000
Ladeinntekter EL-bil 43 004 0 0 0
Andre inntekter 3 3570 6 543 0 0
SUM DRIFTSINNTEKTER 5013967 4632627 5013000 4969 000
DRIFTSKOSTNADER:
Personalkostnader 4 -47 962 -28 839 -30 000 -38 000
Styrehonorar 5 -340 154 -202 400 -215 000 -300 080
Revisjonshonorar 6 -13 553 -13 124 -16 000 -16 640
Forretningsfarerhonorar -194 303 -184 780 -195 000 -204 750
Konsulenthonorar 7 -90 632 -71 273 -40 000 -40 000
Drift og vedlikehold 8 -1347466 -2464478 -1000000 -1115200
Forsikringer -378 044 -328 733 -362 000 -434 400
Kommunale avgifter 9 -599 910 -643 561 -730 000 -839 500
Garasjer 10 -99 000 -99 000 -99 000 -114 000
Kostnader sameie -139 200 -139 200 -140 000 -140 000
Energi/fyring 11 -356 042 -486 417 -260 000 -260 000
TV-anlegg/bredband -675 699 -683 056 -610 000 -634 400
Andre driftskostnader 12 -550 168 -568 699 -593 000 -627 200
SUM DRIFTSKOSTNADER 4832131 -5913559 -4290000 -4764 170
DRIFTSRESULTAT 181 836 -1 280 932 723 000 204 830
FINANSINNTEKTER/-KOSTNADER:
Finansinntekter 13 19 501 26 727 0 0
Finanskostnader 14 -1 166 0 0 0
RES. FINANSINNT./-KOSTNADER 18 335 26 727 0 0
ARSRESULTAT 200171 -1 254 205 723 000 204 830
Overfgringer:
Til opptjent egenkapital 200 171 0
Fra opptjent egenkapital 0 -1254205

Vedlegg 1 8av16 7339 Arsregnskap 2024.pdf
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Protokoll til arsmate 2025 for OPPL@PET SAMEIE

Organisasjonsnummer: 916803869
Mgtet ble avholdt 27. mars kl. 18:00, Thon Hotell Sng.

Antall stemmeberettigede som deltok: 29
Antall stemmeberettigede som deltok med fullmakt: 3

Folgende saker ble behandlet pa arsmgtet:

1. Valg av moteleder

Mgatelederen sgrger for at matet blir avviklet etter lovens regler og er ansvarlig for at det feres protokoll. Hvis
ikke arsmeatet velger en moteleder eller den foreslatte mgtelederen ikke blir valgt, er det styrets leder som etter
loven er meteleder.

Forslag til vedtak:
@yvind Rutledal er valgt.
+/ Vedtatt.

2. Godkjenning av de stemmeberettigede

Deltakere i mgtet er registrert i en frammaeteliste etter innleverte registreringsblanketter og fullmakter, og listen
legges til grunn for opptelling av de stemmeberettigede.

Forslag til vedtak:
Det ble foreslatt & anse de innleverte registreringsblankettene og eventuelt fullmakter som bevis for at
vedkommende eier er til stede.

+/ Vedtatt.

3. Valg av en til & fare protokoll og minst en eier som protokollvitne

Det er matelederen som er ansvarlig for arsmeateprotokollen, men av praktiske hensyn kan det velges en
protokollfgrer. Etter loven skal det ogsa velges minst en eier til & signere protokollen sammen med mgteleder.

Forslag til vedtak:
Som forer av protokollen ble Tea Linge valgt, som protokollvitner ble Elin Aldstedt og Bjarne Dagfinn Lausen
valgt.

.~ Vedtatt.

4, Godkjenning av mgteinnkallingen

Det ble foreslatt & godkjenne den maten arsmetet er innkalt pa.

Forslag til vedtak:
Megteinnkallingen godkjennes

./ Vedtatt.



5. Arsrapport og arsregnskap

a) Godkjenning av arsrapport og arsregnskap
b) Styret foreslar overfering av arets resultat til egenkapital.

Forslag til vedtak:
Arsrapport og arsregnskap godkjennes. Arets resultat overfores til egenkapital.

+/ Vedtatt.

6. Innkomne forslag - fra Vigdis Oline Solberg

@nsker avstemning ang. 8 komme ut av kontrakten med lyse.

Styrets innstilling

Styret gnsker ikke & bryte avtalen med Lyse.

Vi har slik styret ser det, ikke grunnlag for & avslutte selv om Lyse ikke har levert den manedlige avregningen
som de lovet i tillegg til andre feil og mangler.

Et brudd na vil kunne pafere oss betydelige juridiske kostnader.

Forslag til vedtak:
X Ikke vedtatt. Forslagsstiller trakk forslaget i mgtet.

7. Innkomne forslag - fra Kjell Renningen

Arbeidet i styret er av en slik art at styremedlemmene til enhver tid kan veere nok oppdatert til & lase en

sak, gjerne praktisk, nar behovet oppstar. A fatte styrevedtak er en meget liten del av styrearbeidet, og den
eneste del en vararepresentant fullt ut kan dekke opp for en fast representant. Praksis har ogsa vist at
vararepresentanter som er med pa styremater, i praksis utfarer arbeid pa lik linje med fast styremedlemmer.
Ordningen med vararepresentant bgr derfor utgd. Mens minimumsantallet i styret ber ekes til fire for & fa en
OK fordeling av arbeidet i styret.

Styrets innstilling
Styret er enig i forslaget.

Forslag til vedtak:

Arsmotet vedtar & endre Vedtektenes § 13, 1. avsnitt til folgende: Sameiet skal ha et styre som bestar av leder
og fire til seks styremedlemmer. Av plassene i sameiets styre skal en plass forbeholdes naering og velges av
neeringsseksjonene. Styrets leder velges saerskilt, og bar velges for to (2) ar av gangen. Styremedlemmene
tjenestegjor i to ar med mindre en kortere eller lengre tjenestetid bli bestemt av det sameiermgtet som
foretar valget. Tienestetiden oppharer ved avslutning av det ordinzere sameiermegtet i det ar tjenestetiden
utlgper.

+/ Vedtatt. Enstemmig vedtatt.

8. Fastsettelse av honorarer

Godtgjgrelse for styret foreslas satt til kr 267 792.

Styreleders andel utgjer kr 160 292 og utbetales med 1/12 manedlig.
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Det gvrige styret godtgjeres med kr 107 500 til fordeling mellom dem.

Forslag til vedtak:
Styrets godtgjorelse settes til 267 792 der styreleders andel utbetales manedlig.

+/ Vedtatt.

9. Valg av tillitsvalgte

Styremedlem (2 ar)

Felgende ble valgt:
Bjarne Dagfinn Lausen
Kjell Rgnningen

Folgende stilte til valg:
Bjarne Dagfinn Lausen
Kjell Rgnningen

Varamedlem (1 &r)
Ingen ble valgt

Etter endring av vedtekter i sak 7 sa ble det ikke valgt varamedlemmer.

Folgende stilte til valg:
Ingen stilte til valg

Protokollen signeres av:

Moteleder:  @yvind Rutledal /s/
Protokollvitne: Bjarne Dagfinn Lausen /s/
Protokollvitne: Elin Aldstedt /s/

Styret har na fglgende medlemmer:

Navn Adresse

Leder @yvind Rutledal Grefsenkollveien 14 A
Styremedlem Morten Thorsen Veldrelgkka 100
Styremedlem Bjarne Dagfinn Lausen Skogblomstveien 102
Styremedlem Elin Aldstedt Skogblomstveien 100
Styremedlem Kjell Ranningen Skogblomstveien 110

Valgt for
2024 - 2026
2024 - 2026
2025 - 2027
2024 - 2026
2025 - 2027



Lorenskog kommune &

Lund & Slaatto arkitekter AS

v/Inge Ormhaug

Saksbehandler / telefon Var referanse: Deres referanse: Dato:
Marthe Wold / 67 93 42 66 15/2020- 87 01.02.2017

@degards vei 10 - gnr 106 bnr 196 - Felt B1-4 - Opplgpet - Ferdigattest

Sgknad om ferdigattest er mottatt 19.08.2016, og gitt kommunens journalnummer 15/2020-75. Det
ble sendt ut forelgpig svar angaende godkjennelse av avkjgrsler 22.08.2016, journalnummer 15/2020-
80. Supplering er innsendt 15.11.2016, journalnummer 15/2020-85.

Forhold til rekkefelgekrav i reguleringsplan

| reguleringsplanen for omradet — 014 Bestemmelser til detaljreguleringsplan for @degarden gelt B1,
O1, AF2 - er det et rekkefglgekrav at det ikke kan gis midlertidig brukstillatelse/ ferdigattest far ny
skole (Luhr skole) star ferdig. Skolen har fatt midlertidig brukstillatelse 01.12.2016. Rekkefglgekrav
som bergrer byggefelt B1-4 er na oppfylit.

Forhold i byggesaken

Ansvarlig sgker bekrefter at alle krav og betingelser som er stilt i tillatelsen, og som ellers fglger av
gjeldende bestemmelser, er oppfylt.

Gjennomfgringsplan versjon 18 datert 18.08.2016 ligger til grunn.

Med hjemmel i plan- og bygningslovens § 21-10 og byggesaksforskriftens § 8-1 fattes falgende
vedtak: Ferdigattest gis.

Informasjon

Vedtaket kan paklages til fylkesmannen i Oslo og Akershus i medhold av plan- og bygningslovens §
1-9 og forvaltningslovens kapittel VI. Klagefristen er 3 uker fra den dag melding om avgjerelsen er
kommet frem til mottaker. Eventuell klage sendes byggesaksavdelingen, Larenskog kommune,
postboks 304, 1471 Lerenskog.

Gebyrberegning
Behandlingsgebyret blir fastsatt i henhold til gebyrregulativ vedtatt av Lerenskog kommunestyre.

Beskrivelse Antall Belap
§ 7 Ferdigmelding — tiltaksklasse 2 og 3: 20% av satsene i § 2, beregnet pa grunnlag av
bruksareal.
- hus A, utenom naeringsareal: 11 444,0 m2
- nzringsareal: 1209,0 m2
- husBogC: 4 869,2 m2
- TOTALT: 17 522,2 m2
§ 2: Fgrste 1000 m2 83 730 kr
Per pabegynte 200 m2: 5 624 kr 83 466 792 kr
Ferdigmelding x20 %
Totalt gebyr a betale 110 104 kr
Postadresse: 67 934000 Besgksadresse: Dokument-ID:
Larenskog kommune postmottak@lorenskog.kommune.no Radhuset, Hasselveien 6 17/4904
Postboks 304 www.lorenskog.kommune.no 1470 LOARENSKOG

1471 Lerenskog Org.nr.: 842 566 142 (mva)
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Behandlingsgebyret skal betales i henhold til faktura. Faktura for tiltaket ettersendes, dette er kun
gebyrgrunnlaget.

Tiltakshaver: Selvaag Bolig ASA, Postboks 13, 0311 Oslo

Med hilsen

byggesak

Brit Johanne Sgvde Marthe Wold
avdelingsleder avdelingsarkitekt

Dette dokumentet er elektronisk godkjent og sendes uten signatur.

Kopi til:

Advokatfirmaet Hammervoll Pind
DA

Selvaag Bolig ASA

Lorenskog kommune Dokument-ID: 17/4904

Side 2/2



@ Lerenskog kommune

Utskriftsdato: 05.08.2025

Adresse: Postboks 304, 1471 LORENSKOG

Telefon: 67 93 40 00

Planopplysninger

EM §6-7 Oppdragstakerens undersgkelses- og opplysningsplikt Kilde: Larenskog kommune
Kommunenr. 3222 Gardsnr. 106 Bruksnr. 237 Festenr. Seksjonsnr. 112
Adresse Skogblomstveien 100, 1470 LARENSKOG

Opplysningene omfatter gjeldende planer og pagaende planarbeid for eiendommen. Naermere opplysninger om den enkelte plan
med dokumenter, mindre endringer, etc finnes pa internett, se lenker under. Oppgitte delarealer viser planinformasjon pa

eiendommen.

Det tas forbehold om riktigheten eller fullstendigheten av opplysningene i dette dokumentet. Det kan ikke rettes krav som fglge av
at disse opplysningene benyttes som grunnlag for beslutninger.

Plantyper med treff

© Kommuneplaner
© Reguleringsplaner under arbeid

Plantyper uten treff

© Kommuneplaner under arbeid

© Kommunedelplaner under arbeid

© Reguleringsplaner over bakken

© Reguleringsplaner under arbeid i nzerheten
© Bebyggelsesplaner over bakken

© Midlertidige forbud
Kommuneplaner
Besgk kommunens hjemmeside for mer informasjon.
Id 2022003
Navn Kommuneplan
Plantype Kommuneplanens arealdel
Status Endelig vedtatt arealplan

Ikrafttredelse 15.03.2023

© Reguleringsplaner

© Kommunedelplaner

© Reguleringsplaner under bakken
© Reguleringsplaner bunn

© Bebyggelsesplaner

© Bebyggelsesplaner under bakken

Bestemmelser = https://www.arealplaner.no/3222/dokumenter/9472/Bestemmelser%2009%20retningslinjer%20vedtatt%2015.03.2023.pdf

Delarealer Delareal 8 m?

Arealbruk Samferdselsanlegg og teknisk infrastruktur (arealer),Navaerende

Delareal 7 007 m2

Arealbruk Boligbebyggelse,Naveerende

Reguleringsplaner

Besgk kommunens hjemmeside for mer informasjon.

Id 2016002

Side1av?2

65



66

Navn

Plantype
Status
Ikrafttredelse
Bestemmelser

Delarealer

Id

Navn

Plantype
Status
Ikrafttredelse
Bestemmelser

Delarealer

Haneborgveien undergang

Detaljregulering

Endelig vedtatt arealplan

07.09.2016

- https://www.arealplaner.no/3222/dokumenter/5051/028_Bestemmelser.pdf

Delareal 1m?
Formal Fortau
Feltnavn o Fortau

2012006

Jdegérden felt B1, O1 og Af2

Detaljregulering

Endelig vedtatt arealplan

19.12.2012

- https://www.arealplaner.no/3222/dokumenter/5768/014_Bestemmelser.pdf

Delareal 6 m?
Formal Kjoreveg

Delareal 7007 m?
Formal Kombinert bebyggelse og anleggsformal
Feltnavn FeltB1-4

Delareal 249 m?
Bestemmelsesomrade utforming

Reguleringsplaner under arbeid

Besgk kommunens hjemmeside for mer informasjon.

Id
Navn
Status

Plantype

2025001
Lerenskog stasjonsomrade
Planlegging igangsatt

Omraderegulering

Side2av?2



Reguleringsplankart N

/
& Eiendom: 106/237/0/112 fr!

Adresse: Skogblomstveien 100
Utskriftsdato: 05.08.2025
Legrenskog kommune | Malestokk:  1:1000
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Kartet er produsert fra kommunens beste digitale kartbaser for omradet og inneholder viktige opplysninger om eiendommen og omradet omkring.
Presentasjonen av informasjon er i samsvar med nasjonal standard.

Kartet kan inneholde feil, mangler eller avvik i forhold til kravene i oppgitt standard.

Kartet kan ikke benyttes til andre formal enn det formalet det er utlevert til uten samtykke fra kommunen jf. lov om andsverk.
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Tegnforklaring

Reguleringsplan/Bebyggelsesplan PBL 1985
Frittliggende smahusbebyggelse
N Kjdreveg
Annenveggrunn
Reguleringsplan PBL 2008
e Sikringsonegrense
— Besternmelsegrense
wo”""  Regulerthgyde
Boligbebyggelse - blokkbebyggelse
Kombinertbebyggelse og anleggsformal
Bolig/forretning
Kigreveg
Fortau
Gatetun
Gang/sykkelveg
P Annenveggrunn - gréntareal
P Traseforjernbane
Parkeringshus/-anlegg
Turdrag
N\ N\ Sikringsone - Andre sikringssoner
B Eesternmelseormride
Felles for reguleringsplan PBL 1985 og 200.
B Requlerings- og bebyggelsesplanorride
B Rcgulerings- og bebyggelsesplanomride
-~ Planens begrensning
-~ Planens begrensning
- Formilsgrense
—"""  Forméilsgrense
& Eiendomsgrense som skal oppheves
— Byggegrense
P Bygagelinje
wov”™ Bebyggelse som forutsettes fjemet
i Regulert senterlinje
— Regulert senterlinje
L Frisiktslinje
S L Regulert kjgrefelt
S Regulert stgyskjemrn
g Tunnel
" Milelinje/Avstandslinje
- Avkjersel
Abe Paskrift reguleringsforrn 31/ arealforrn sl
Abc Paskrift bredde
Abe P&skrift kotehgyde
Abc P &skrift plantilbehgr
Abe Regulerings- og bebyggelsesplan - pAskrift
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Advokatforeningen EIENDOM NORGE

OVERSIKT OVER LAS@RE OG TILBEH@R TIL EIENDOMMEN

Oversikten er utarbeidet av Norges Eiendomsmeglerforbund, Eiendom Norge og Advokatforeningens
Eiendomsmeglingsgruppe, og er gjeldende fra 1. januar 2020.

Generelt
Lov om avhending av fast eigedom (avhendingslova/avhl.) av 3. juli 1992 regulerer kjgper og selgers
rettigheter og plikter ved overdragelse av fast eiendom og andeler i borettslag.

| henhold til avhl. § 3-4 skal eiendommen, nar annet ikke er avtalt, overdras med innredninger og
utstyr som etter lov, forskrift eller annet offentlig vedtak skal fglge med. Det samme gjelder varig
innredning og utstyr som enten er fastmontert eller er saerskilt tilpasset bygningen, jf. avhl. § 3-5.
Loven inneholder ingen detaljert oversikt over hva som omfattes av «innredning og utstyr», og over
hva som skal regnes som «fastmontert eller szerskilt tilpasset».

Partene kan fritt avtale hva som skal fglge med eiendommen ved salg. Bransjens liste over lgsgre og
tilbehgr som skal fglge med eiendommen, er en del av avtalen mellom kjgper og selger dersom ikke
annet er opplyst i salgsoppgaven, kjgper har tatt forbehold i bud eller avtale pa annen mate er
inngatt. Der intet annet er avtalt, vil Igsgre og tilbehgr medfglge slik dette fremkommer av avhl. § 3-4
og § 3-5 og denne oversikt.

Produkter og installasjoner som medfglger overdras uten noen form for garantier, utover eventuell
gjenverende leverandgrgaranti.

Dersom det er noe i nedenstdende liste som ikke finnes pa eiendommen, vil det heller ikke medfglge.

1. HVITEVARER medfglger der dette er spesielt angitt i salgsoppgaven.
2. HELDEKKENDE TEPPER fglger med uansett festemate.

3. VARMEKILDER, slik som ovner, kaminer, peiser, varmepumper og panelovner, fglger med uansett
festemate. Frittstaende biopeiser/varmeovner og terrassevarmere medfglger ikke. Det fglger ikke
med varmekilder i rom som ikke har vegg- eller fastmonterte varmekilder pa visning.

4. TV, RADIO OG MUSIKKANLEGG. TV-antenner og fellesanlegg for TV, herunder parabolantenne, og
tuneren/dekoder/tv-boks medfglger der dette eies av selger. Veggmontert TV/flatskjerm med
tilhgrende festeordning samt musikkanlegg fglger ikke med (se ogsa punkt 12).

5. BADEROMSINNREDNING/UTSTYR. Badekar, dusjkabinett, dusjvegger, alle fastmonterte speil og
hyller, fastmonterte glass- og handkleholdere, herunder handklevarmere samt baderomsinnredning,
medfglger.

6. GARDEROBESKAP medfglger, selv om disse er Igse. Fastmonterte garderobehyller og knagger

medfglger. Innredning i garderobeskap, for eksempel lgse eller fastmonterte tradkurver, hyller,
stenger og lignende, medfglger.



7. KIGKKENINNREDNING medfglger, herunder ogsa apne, fastmonterte hyller og lgs eller fastmontert
kiokkengy.

8. MARKISER, PERSIENNER og annen type innvendig og utvendig solskjerming, gardinoppheng,
lamellgardiner og liftgardiner medfglger.

9. AVTREKKSVIFTER av alle slag, samt fastmonterte aircondition/ventilasjonsanlegg, medfglger.
10. SENTRALST@VSUGER medfglger med komplett anlegg, herunder slange, munnstykke mm.

11. LYSKILDER. Kupler, lysstoffarmatur, fastmonterte "spotlights", oppheng og skinner med spotlights
samt utelys og hagebelysning medfglger. Vegglamper, krokhengte lamper, lysekroner, prismelamper
og lignende som er koblet til sukkerbit eller stikkontakt fglger likevel ikke med.

12. INSTALLERTE SMARTHUSL@SNINGER med sentral som styrer lys, varme, lyd o.l., samt tilhgrende
tradlgse enheter som brytere, sensorer, kameraer, integrerte hgyttalere el. medfglger. Enkle
lysstyringssystem f.eks. med en sentral som kun styrer lyspaerer eller smartpaerer montert i sokkel
medfglger likevel ikke.

13. UTVENDIGE S@PPELKASSER og eventuelt holder/hus til disse medfglger.
14. POSTKASSE medfglger.

15. UTEND@RS INNRETNINGER slik som flaggstang, fastmontert tgrkestativ, samt andre faste
utearrangementer som f.eks. badestamp, boblekar/jacuzzi og liknende utendgrs kar, lekestue,
lekestativ, utepeis, fastmontert trommel til vannslange, medfglger. Guidekabel/avgrensingskabel til
robotgressklipper medfglger, men robotgressklipper og ladestasjon for denne medfglgerikke.

16. FASTMONTERT VEGGLADER/LADESTASJON TIL EL-BIL medfglger uavhengig av hvor laderen er
montert.

17. SOLCELLEANLEGG med tilhgrende teknisk infrastruktur medfglger.
18. GASSBEHOLDER til gasskomfyr og gasspeis medfglger.

19. BRANNSTIGE, BRANNTAU, feiestige og lignende medfglger der dette er pabudt. Lgse stiger
medfglger ikke.

20. BRANNSLUKNINGSAPPARAT, BRANNSLANGE og R@YKVARSLER medfglger der dette er pabudt.
Det er eier og brukers plikt til 3 se til at utstyret forefinnes pa enhver eiendom. Hvis annet ikke er
uttrykkelig avtalt, skal dette derfor alltid fglge med ved salg av eiendom.

21. SAMTLIGE N@KLER til eiendommen som selger er i besittelse av skal overleveres kjgper pa
overtakelsen, herunder ngkler til eventuelle boder, uthus, garasjeportapner e.l. Lases boder, uthus
e.l. med hengelas, skal 1as og ngkler til disse medfglge.

22. GARASJEHYLLER, bodhyller, lagringshyller og oppheng til bildekk medfglger safremt de er
fastmontert.

Planter, busker og treer som er plantet pa tomten, eller fastmonterte kasser og lignende er en del av
eiendommen og medfglger i handelen.



Boligkjgperforsikring

- Advokathjelp ved boligkjgpet og i 5 ar fremover.
+ Er kjgpers motvekt til selgers boligselgerforsikring.

+ Gir deg advokathjelp hele veien til rettskraftig dom,
om ngdvendig.

Boligkjgperforsikring PLUSS
- Samme dekning som HELP Boligkjgperforsikring.

- | tillegg far du advokathjelp pa de viktigste

Andelsbolig/aksjeleilighet: Kr 7 900
Selveierleilighet/rekkehus: Kr 10 900
Ene-/tomannsbolig, tomt: Kr15 900

Fritidsbolig felger gvrige boligtyper.

PLUSS dekker ogsa disse rettsomradene
- Samboeravtale, ektepakt og arv

- Forbrukerkjgp og handverkertjenester

rettsomradene i privatlivet.

- Utleie og naboforhold

- Tomtefeste, veirett og andre servitutter

- Plan- og bygningsrett

- Skatt ved oppussing, utleie og eiendomssalg

+ Tilgang til digitale juridiske avtaler via Min side

PLUSS gir boligeiere et sterkt rabattert advokattilbud

i og utenfor domstolene. Fa advokathjelp nar du
trenger det fra Norges stgrste advokatmiljg for
privatpersoner. PLUSS kan bare tegnes samtidig med
boligkjgperforsikringen, og koster kun kr 2 800 i tillegg.
PLUSS fornyes arlig.

Boligkjgperforsikring tegnes hos eiendomsmegler senest  Egenandel kr 4 000 palgper ved takst, tvist eller 10
ved kontraktsignering og gir rett til advokathjelp inntil timer advokatbistand, avhengig av hva som kommer
5 ar etter overtakelse. Forsikringen betales som del av forst. Meglerforetaket mottar kr 4 800/4 900/5 400 i
oppgjgret ved boligkjgpet. PLUSSdekningen fornyes arlig  kostnadsgodtgjgrelse, avhengig av boligtype, samt et
ved faktura fra HELP. tillegg pa kr 1000 ved salg av PLUSS.

Har du spgrsmal? Kontakt HELP pa help.no/minside,
telefon 22 99 99 99 eller epost post@help.no

C HELP

Rett skal veere rett. For alle.

Vi tar forbehold om pris- og vilkdrsendringer. Hvis premien ikke er innbetalt ved overtakelse, vil avtalen bli
kansellert. For fullstendig informasjon om dekning og vilkar, se help.no.
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Forbrukerinformasjon
om budgivning

Sist oppdatert med virkning fra 1. juli 2025, i forbindelse med
ikrafttredelse av endringer i eiendomsmeglingsloven.

Informasjonen er utarbeidet av Forbrukerradet, Advokatforeningen ved Lovutvalget for eiendomsmegling, Eiendom Norge og
Norges Eiendomsmeglerforbund, pa grunnlag av bl.a. eiendomsmeglingsloven § 6-8.

Nedenfor gis en oversikt over de retningslinjer som anbefales ved budgivning pa eiendommen. Avslutningsvis gis ogsa en kort
oversikt over de viktigste rettsreglene tilknyttet budgivning.

For det legges inn bud pa eiendommen oppfordres budgiver til & sette seg inn i all relevant informasjon om eiendommen,
herunder salgsoppgave og tilstandsrapport.

GJENNOMFQRING AV BUDGIVNING:

1. Alle bud skal inngis skriftlig til megler, som formidler
disse videre til selger. Med skriftlige bud menes ogsé
elektroniske meldinger som e-post og SMS nér
informasjonen i disse er tilgjengelig ogsé for ettertiden.
Kravet til skriftlighet gjelder ogsa budforhgyelser, og
motbud (bud fra selger), aksept eller avslag fra selger. For
formidling av bud til selger skal megler innhente gyldig
legitimasjon og signatur fra budgiver. Kravet til
legitimasjon og signatur er oppfylt for budgivere som
benytter e-signatur som f.eks. BankID eller MinID.

2. Et bud bgr inneholde eiendommens adresse (eventuelt
gnr/bnr), kigpesum, budgivers kontaktinformasjon,
finansieringsplan, akseptfrist, overtakelsesdato og
eventuelle forbehold som for eksempel usikker
finansiering, salg av ndvaerende bolig ol. Normalt vil ikke
et bud med forbehold bli akseptert fgr forbeholdet er
avklart. Konferer gjerne med megler fer bud inngis.

3. Megler skal legge til rette for en forsvarlig avvikling av
budrunden. | forbrukerforhold (dvs. der selger er
forbruker) skal megleren ikke formidle bud med kortere
akseptfrist enn kl. 12.00 fgrste virkedag etter siste
annonserte visning. Etter denne fristen bgr budgivere ikke
sette en kortere akseptfrist enn at megler har mulighet til,
sé langt det er ngdvendig, & orientere selger, budgivere og
gvrige interessenter om bud og forbehold. Dersom bud
inngis med en frist som &penbart er for kort til at
megleren kan avvikle budrunden pé en forsvarlig méate
som sikrer selger og interessenter et tilstrekkelig grunnlag

for sine handlingsvalg, vil megler frarade budgiver & stille
slik frist.

4. Megler skal ikke formidle bud med forbehold om at
budet eller forbehold i budet skal holdes skjult
(hemmelig) for andre budgivere og interessenter.

5. Megleren vil uoppfordret gi sin vurdering av det enkelte
bud overfor selger, ndr budet er gitt innenfor fristene i
punkt 3.

6. Megleren skal, sa langt det er ngdvendig og mulig,
holde budgiverne skriftlig orientert om mottatte bud,
herunder budets stgrrelse, forbehold og akseptfrist.
Megler skal s& snart som mulig bekrefte skriftlig overfor
budgivere at budene deres er mottatt. For gvrig vil megler,
pé foresparsel fra andre, opplyse om aktuelle bud pé&
eiendommen, herunder relevante forbehold.

7. Kopi av budjournal skal gis til kjgper og selger uten
ugrunnet opphold etter at handel er kommet i stand.
Dersom det er viktig for budgiver & bevare sin anonymitet,
ber budet formidles gjennom fullmektig.

8. Etter at handel har kommet i stand, eller dersom en
budrunde avsluttes uten at handel er kommet i stand, kan
en budgiver kreve kopi av budjournalen i anonymisert
form.

VIKTIGE AVTALERETTSLIGE FORHOLD:

1. Det eksisterer ingen angrerett ved salg/kjop av fast
eiendom.

2. Nar et bud er inngitt til megler og innholdet i budet er
formidlet til selger (slik at selger har fatt kunnskap om
budet), kan budet ikke kalles tilbake. Budet er da
bindende for budgiver frem til akseptfristens utlgp, med
mindre budet for denne tid avslas av selger eller budgiver
far melding om at eiendommen er solgt til en annen. Man
ber derfor ikke gi bud pa flere eiendommer samtidig
dersom man ikke gnsker a kjgpe flere enn en eiendom.

(] .
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3. Selger stér fritt til & forkaste eller akseptere ethvert
bud, og er for eksempel ikke forpliktet til & akseptere
hgyeste bud.

4. Nar en aksept av et bud har kommet frem til budgiver
innen akseptfristens utlgp er det inngétt en bindende
avtale.

5. Husk at et eventuelt bud fra selger til kjgper (s&kalte
«motbud»), avtalerettslig er et bindende tilbud som
medfgrer at det foreligger en avtale om salg av
eiendommen dersom budet i rett tid aksepteres av kjgper.

D

EIENDOM NORGE

¥/ Advokatforeningen



Budskjema akuiv.

For eiendommen:

Adresse: Skogblomstveien 100 Meglerforetak: Aktiv Eiendomsmegling
1470 LORENSKOG Saksbehandler: Solveig Granlund
Telefon: 951 51983
Oppdragsnummer: E-post: solveig.granlund@aktiv.no

Undertegnede gir herved fglgende bud pa ovennevnte eiendom:
Kjepesum: Kr.

Belgp med bokstaver: Kr.

+omkostningert iht. opplysninger i salgsoppgaven

Dette budet er bindende for undertegnede frem til og med den: Kl.

Dersom annet ikke er angitt gjelder budet til kl. 15.00 fgrste virkedag etter siste annonserte visning. | forbrukerforhold vil bud med kortere akseptfrist enn til kl. 12.00
forste virkedag etter siste annonserte visning ikke bli videreformidlet til selger.

Eventuelle forbehold:

Undertegnede er kjent med at selger star fritt til & godta eller forkaste ethvert bud. Likeledes er undertegnede klar over at budet er bindende for budgiver nar det
er kommet til selgers kunnskap. Handelen er juridisk bindende for begge parter dersom budet aksepteres innen akseptfristen. Undertegnede er kjent med at
budjournalen vil bli forelagt kjgper og selger nar handel er sluttet.

@nsket overtakelsesdato:

Budet baseres pa opplysninger og salgsvilkar som fremkommer av salgsoppgave datert:

Kjepet vil bli finansiert slik:

Laneinstitusjon: Referanse og tlf nr.:

Lant kapital: Kr.:
Egenkapital: Kr.:
Totalt: Kr.:

Egenkapital bestér av: D Salg av naveerende bolig eller fast eiendom D Disponibelt kontantbelgp (bankinnskudd)
Jeg gir bud som: D Forbruker D Ledd i neeringsvirksomhet / juridisk person (selskap)

Jeg samtykker til bruk av elektronisk kommunikasjon: D Ja D Nei

Navn: Navn:

Fadselsnr. (11 siffer): Fedselsnr. (11 siffer):

Adresse: Adresse:

Postnr.: Sted: Postnr.: Sted:
TIf. E-post: TIf: E-post:
Dato.: Sign: Dato.: Sign:

Kopi av legitimasjon Kopi av legitimasjon




akuv.

Tar deg videre



