akuv.

Grefsenkollveien 14A, 0490 OSLO

Hjorneleilighet fra 2009 med
moderniseringsbehov-
Markterrasse med gode
solforhold- Store vindusflater




Eiendomsmegler

Marius Wang

Mobil 468 28 887
E-post mw@aktiv.no

Aktiv Gamle Oslo / Bjgrvika

Grgnlandsleiret 23,0190 OSLO. TLF. 23 08 07

00

Nokkelinformasjon

Prisant.:
Fellesgjeld:
Omkostn.:
Total ink omk.:
Felleskostn.:
Selger:

Melbge

Ottestad

Salgsobjekt:
Eierform:
Byggear:
BRA-i/BRA Total
Tomtstr.:
Soverom:

Antall rom:
Gnr./bnr.
Andelsnr.:
Oppdragsnr.:

Kr 4 000 000,-
Kr1162 620-
Kr 9 645,-
Kr5172 265,
Kr 8 687,-

Henrik Hammerstrgm

Heidi Iren Furset Wangdu

Andelsleilighet
Andel

2009

50/55 kvm
8828.8 kvm

1

2

Gnr. 75, bnr. 807
1103
1002250393

Grefsenkollveien 14A

Hjorneleilighet fra 2009
m/ moderniseringsbehov-
Markterrasse

Velkommen til Grefsenkollveien 14 A. En romslig 2-roms leilighet med
stor terrasse og gode solforhold. det er heis i bygget. Leiligheten
trenger litt kjeerlighet. Det er gode romlgsninger og godt med
lagringsplass i bolig samt kjellerbod.

Terrasse pa 10 kvm med sol fra ca 12.30 til 19.30

Store vinduer og godt med lys

Boligen kan bygges om til 3-roms (konferer styret)

Gulv péa stue ber slipes/byttes

Det er opplegg til vaskemaskin og tgrketrommel i gang m/sluk
Dersom man innfrir fellesgjelden vil felleskost kun vaere 4 751 - pr
mnd

Bygg fra 2009

Veldrevet borettslag med hyggelige fellesarealer

Heis

Sykkelbod ute og til EL-sykkel i garasje

Godt med gjesteparkering

Neer marka med flotte turmuligheter

Andelseiere har fortrinnsrett til barnehage

Forskjgpsretten avklares parallellt

e
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Om eiendommen . ... ... 4
Egenerkleering . ... ... ... 59
Nabolagsprofil. ... ... . .. . . 62
Budskjema ... ... .. .. .. .. ... 70

Grefsenkollveien 14A

3



Om eiendommen

Ombolgen
hred
BRA-E0km
BRA-& Sk
BRAtotelt 35 m
Tk 10k

Brokaralfordl p et

Kieler
BRA<: Sl Bod

1. et
Bk 50 B, stoeloken, oveom, b

ToAfordelt paese
1.l
10km

Takstmannens kormentar ] arealopmaling

Bt Brksaea avboenhetennnenfor omsltendetenegge:

BRse Brksareal avlle o som ggeenfrboenhten, e som e dene.
Dete e vl med adkomst fraflesrel lerthendigadkomst, som for
eisemnel vt tsténde gl ode:

Tomletype
Eet

Tomtestorelse
8288 km

Tomiehesivelse
Boretlge ar ot e monvades med beltnin o e stegrpper

4 Grefsenkollveien 14A



Beliggenhet

Lt gt rliyoq ettt bolgomrade paGefeni O, med
nzret e idetsanlegg offentikommunkeson o ode senicetibug
Grfsendsen rense t Norcmaka et i ot Grefenkolen o
Trlvannsstia Ca 0minum e e Tolvem med e fasfiete: O
Vinteken manta askiene e o og e denumiddebareangen
bidelyloyoe o Ol st Dt grtumel ppoverlangs esehen Ve
Fryso o nl Mrdelvamet. Mot ve g tenned gnom Ny med e
sine e ke ogretawrater og et senrum, Trkehlln som igger
nieten,e et o st ke acet-o ot for b og g Tk
MUSEAT, SO e entetrkso geogsd vt et e ot vl
alinelegg i refsenleive, Myreorctfoalbene og Gefen Tenisubb som b
et ot g med sy baner, Ptoooen anGrefenkev e opuee
Grfsenollnesteurantog OOl e sk s samt fordn o
ot som et e bt estaranen vty ramme o b
dagoufhte, tekonseterogandeelebeghenheer

Gl daglvrchndelenidalvarehuider somblantemet Joker St i,
CoapPri i Elrs e gangetand Crefoen Sush el Bistro oy Tlven
DA refenpetiet St torenterer e ngum med sne 130 ke
sissedeog sencelbud, il edomsegr A Gefenhler
e

Ondet g muiget foroffeig ommuneson i s Nsmeste s
Grefsenseeen somfgerca, 100 metr fangangsdoent demebogen. Fra
Storordfovergang o, ko s, e et tr it a4
min S, minl Sagene, S in Ui, 4 mintl O og o minl Ol
Lufa.

Adkomst
Detlstt oo AKTIV itingsiltunderviing

Bebyqgelsen
DeterovedslHoldoegyagele e

Bamehage/SklfFid
Bamehagerog ok omadet

-Gt 14Fus bmetage (15 01 km
- rfsenyst FUS bamehege (4T
- s Teasseneubamehege (1541 0.1k

Disenshoe 17407k
-Grefsen ko (7)1

Grefsenkollveien 14A
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-Inoltoe -10K) 17km
-Morlbadensile ($10H) 1 ko
-ogebritensole B-0K) 181m

Nyl vidregience sl 3
-Blndamvideggende ol ko

Solekets
Grefsenkolieen 144 sokner ol refn sl

(ffentligkommuniasion

Ondet by qod ofeighommunkeson med s . 8B 5] s Atk
holdeplassog ik e 1 gWQ)fraGrefsenStad\onTbanefaStooogtogf
Grefsen Sason.

Bygningssedndig
Matias inem

T rappor
Tlsandstapport

Byggemite
BOLIGBYGG MED FLERE BOENHETER

Uendy
Vinduer Bolen e vinduer med Mags sl fa 2000

Vindueevudet vedvisue peksonog skl Deter ontole
fohodsom krm, sl omamming g retetigde dete vr el

Vinduer s 2009 e skereslasonseme e e elgsvcue e anges
fosetsomen vanhg sning hler i peroden. Dt e M regset syl e
fl punkieing e kader ved befastdspunkie.Det emeesat unkere

s enetedfelr v venskeliy  cppdag vedvistel epeson,

Dot Bolgen har blongdae med e fa 200,
Enedener - oglyesser, st med el gl

Balkongetersserog Tomunder ekonger: Bolign et markterassemed gang e
stegken Terassener ot medmpregnrtetenessebord o e vy

Invendiy

Grefsenkollveien 14A



Etasesile/gu mot g sl e abeonggede

TeL
D
Det ettt skadeeninglst aelkongen,

St teinglist e mecoe ke, ek o okt vmeta,Over i et
ogs el kdrtenging e e totend onstokondesom ol e
e, Tetningiser n sieceog K normal s en sore e
e st ten gt ank ved il kool

Fonseens il iKtinga gt anbefles ford s od et og
finksn

Ballongetersser og omunde elonge

Det ettt masevekt o e pateassehoce,

Fonsevensitak Moseetsoppta o pteressdord some st for fuktog
begrenset sl et eny enl tt vt oyt fucelsing e,
Siase pabordneervnlgover i mendesom vedehold et ko it e
rskeenedying & matrat,

Ot

et e ende e iover et enken fomente, ettt e

paketuh eundemisaging, e s, cppsyedingog e celamnerg i
pateten,

PPt ot regtert sl et st stvkondens ved
tlfsentle;

 imigenex ettt ek overgangmellm v og il sam
sorelber himinggplater et

Fonseens il e et sy ok v mendelamineing
ket parteensapphyging e v roesom ki fe  ideenedying
al0ern

Sorefer g o gt ot ofesom g gl
Honstuksone e toin a meerler, Stvkondens ved vl skl
Itevegese o temperatuortelr ventesonlfen.

Vedlkehld oy eprason ma e,

Etasl-Bad- veTeter veggeroghiming
Deteregistiet misfrgg 2 g fg oerletesyelderi g pvgfatne

Wifrgg o syekicanreler fgeropostrofe som fleav st
fldoelasting ognuriy g a mteriene Soredcanneleken over e
ok fleesning Konstuksionen desomfugene e edieholes el fompes.
Fonseens il Oertene s & h st mer e et v

Grefsenkollveien 14A
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00g som ghersoen forvidr e o ehovforvedehold el fomying

Eiaie- Bad- Overfter Gl

Deterprstat e b risoredber Deterregstertsetesopp o misfrgng
fuger,samt syl mortefuger Vet ettt
Isnet e undetage.

Svertesoppogmisfargng fgeopptaofesomflgea ukeastang g
Ove i, Spekdanneler motelfugerkn e ot ultnengin  ndegence
Honsukso cerom fgeneevhehlds, LosSthonugtedusrr et
Ovrganger melom ygringdloq b fomyes or & i vemimtengig
Fonseensitak: veTetene v ha passet mer nn il fonvenage e
noe som e gt samspliget foridre s og b forvedkehld.

Eiaie- Bad- Sk membran g e

e el ot okt et p memtrlningen D e
mug ool memtranens el el tand vedvnvicel efang
Virdrgenerdeobsertp syle oo, pplningerom el g geneel
vt o e lgningr

Wemranens agpgaeer & hinde v 4 rengeion ndeigend konstuksoe,
N e s ek materalet ra, o dt e oppst minde et
somover i sliper fud ned  onstuksonen,

Fonseensitak Memanen v passet mer el foenede
ko for ikt ok med e o regmesig ontrlavvirommet
deforvkiTeg ommisarginglse i, el fkimeter ke el
feeiel

Eiasie-Bad-Santndstyrog nredhing
Detenrgstert ke p ol Vidre mangle il p senverskpet,

St ol ke s btk g ko, gy sadeomeng
e ok semanhep g vedingnminde ik bk og
et e p neingn,

Forodene v som mindre anik, menubeding b preesforoppethole
nomel bk og unkson.

Konekvenste: theingellerutsiingavenethompanente ke b nadvendi,

Eiase-tufoken-Overieter g nreching

et pikbenmeingener guet o preget v k. et et

sveling materletenele tedr.Vidre e regstert sheterskapdoer og
Bengeler st

Fonseenstak: Guingog o e ol e o bk e .
Svellgimeteraleropptaafesom flgea ulteestnng gl e i

Grefsenkollveien 14A



Dedhyting a overiten dersom ool e e, e skepdore syesofe
siaseienglr ler stergstehor

Veledinger

Detr et mangende g enden v undeKenbenen. Videe
et st inomasion) el bk,

Konseben il Mnglend ttin v e medforeat vt edsram
e s ot sy ste el ol men et ke remet
Fgkknstape elrvidre i konstulionen.

Irodobeneoblnge ke postsom ol fult el eisk pdidoing v
1 et e st ettt ol o forhldet e e

Sammencag elers egenerlzing
Seler et t eindommen
Bolenselges med fullma
Bolgelge b gpboligselerorsng

1, ettt Norgesps p stom?
e

L Tieggskommenta
Usier o et Norgespis s

Standerd

Invendige et
Gul Pkl

g Mate St Tt
Himling Mot slete e

bt

Romsli ogtydende enré med godplss t oppbevang ot gadeobeskep.De
erelers godplass i skosan knaggr el amen gobevaing Portelfon pé vegg
ogldels pa . gange b ke forvaskemasin o tetommel
Paret g S octmedlagng

Stue med ugengf easse

Stuener v godstorelse med sore vinusPeer somsorge for el med sl
Lt barengod planloin, et e med sofatsekon. o tenhr
duutgang e ot tenase pa 10 kom medgode sl sl i ca 123011

1020, et st og o sipe e

Fgken by

Pri ghien e goderbedsPeer o kel med skappes.God plass
spsehord Kjpenet r vt med over g undeskep med st e
Benkepetenra aminet med e oppresum et e martet efsnng og

Grefsenkollveien 14A
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stomutakndeovrsap. ket e st ppratoasin, ket b
e brusslase

Bat

Bt ol Fliagt b med verme ulvog donwights himlin, Badet ot
med enankap med eletendesementog s landebetervegghen
et o cisome. Dt melans el faommet

Soerom:
Stortsoverom med qod plass t storsngm dnatlbordp hierside. Soeromet
rlil e oppbevanglssderobesa. Sy o i

Bod
et diponeer e eleriodpaca o,

Imboog sge

Bransens st ovrsore e ggesfgum forsale o et
femkommer avsalgopogaven.Liste flger vedegt selgsoppgaen. et el
il om v som e fgemed bl o fridsbolgved selg, His e
00l ant ek sty medfolger, s dfoen gaente ool  sand
Tkl o v p i

Hitevaer
Kun hitevaer som e sesfikt angtelgsopogaven, olger med, etegeldr
Uy om vt eente enenes som it

~Oppastmaskin, vaskemstin og taretommel medfdger

TW/femetiBredbnd
Boretlgeseerandor et og et Tl P Kosrecen for
THkgrurnpldeninldet e tmet) ket ménedeleskosnadens
Fr g med desember 028 hr Gttt e ellhee med
e pa 1000mBi.

Parkering
Gtepakengeter geldende estemmelsr,
Borfslagt hrprengplasserforbeholt et

Borftlage e ncerordis resanlegg som a8 prkeringsleser som et

1t ekt o, et o vl e parngslass
andie bedoete aihengign tlgengeltet

10  Grefsenkollveien 14A






Slforhod
Gode oforiold aterassen. Sl faca, 123014 160

Forkngsslska o Plsenummer
Try Frsing, olenummer G727256

Radonméling

ere ot radonmding sl el ol
Detg]@ s ppmerisom p sl aeconmle e, Mat
dricdehectalvse ncer 200 By ecuerelpeubovet)
ooohodom. g skl ik foraedusre redomivetaid e
disom et ovesiger 100 B, AR Selgehr ottt rdonmilng g melge
Ve e, Byind. A Sl e e ottt rmlin, st
e opmersom it et som et av e g, W e
noeciyaefredomeduseence k. Sike eventel ekl damateeloses
0q s akiger,

Divrse

Foretlet amateider med flendeforetak som by podue el st
foindelse med ppdraget.

-Help orsing evee olggpefrsing

-Freming

-BaleriEaallnsen

- evrenderoytet Al oreksempel et

- evrenderoytet 1 Vimaegfon for kel stomlveandoe)

Ereng
Oppraming
Oppreming i v radtoretoyte byggets el vamesentel

Ifomesonom otk
Seloer e omet stk 500 maneden

Energimere
D

Ifomesonom erghlsse

Al somstal selge et endom m som oveegel nergimee blgng
FemKefl neneatet Uk et e for ende bygingr e
bkl pamincieen S0’ Dt somplkier & emlege enegitestog
oo selvansvr o et ppysnngenee ke Forteigetenfomasonse
Y nergmering o Dersom el hrenrgimerteboleni kol enratest
fis ved el tlmeger

12  Grefsenkollveien 14A



Bortseget Qkonom

Total rsntying eksus ombostingero ellesgld
400000

Onkostingerigper
4000000 (Prianyinin)

2600 (el el

60600 (s i el

Onlosninge
085 Gyt g Forgpeet]
f

(Paeatest e

(Tglsningsqeby hemmelsoverfnng
(Tglsnngsgedy ptedoumen)

00 Bolnertorsing - fem s e el

!
Rl
¥
45T
!
!

9 45 Ombostinger ot

18 345 e Bolsprorsieng-em & v
03

bogee]

72265 Totels. k. omkostniner)
81165 Ttk amostn
8396 Tt . ombostin
i Adl

med Adoketorsng ol

i
5 et m
5 et

Regnestet orseterat et undinges e pantedokument gt éncommen
sege l risanydning Dettas forbeold o endigerofentig g gy,

Informasin om iendomsskat

Bt et e mynciitens  oretlge Det g e
Tlsostadene o i crforidrefalrert e el ménedog ocbe e

Forboler o fridsbole e ndomstaten 17 romilas

eendomsstategumlget minus bunfdaget Bumfadagt o 2026 e

A8l keoer

|
900 (Aoketforing o bt arsvrige i)
1345 e oloperorsong et et med Adleforsng o

fnedB Ik peorsng-fomrs varihe
B medBlgperrsng et et

Grefsenkollveien 14A
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Fomuesverd primarholi
Ho1 5208 o 2005

Fomuesverdsekundeholy
Fo6 171 T0dforr 205

Ifomesonom formuested

Strngehr vttt enny mocelfor bereging an frmueste o oy Dene
rgngsmodelen eegnebliendbesrt pd e et o
Rommuner, gl eyt g med st 205,

Dete ki medre o mrtedveren setes el bt e e og
et bdeseler o meglr en byt som e odendipis e
OpOdatetep idsuniet for el v slgsoppgven Det s defr ool
omatfomuesterdien kan e og e ohe ved endelg sl
Sateet,

For primholy o foruesedien 25 posenta eveopet maedsenopp 10
illone, o erete 10 posenta den delen som verstier et belpe
Forsekuncztoly o formesveren 100 posenta et merkedved

Ve nfomaon ones pé sketeten o
Kiner b ishoenforvenuel Sty

Andretgfer

Utove dst somer e nde purkie Felesostrade, elopekostnder
eksempl o, mboforsing, nvendigedikehld og abomement g
intenet vetueoppreng v kenalpelder o hestitet e i gunmale
grikuder)

Tibud om inefnansirng

v Eindomemegingsamrtece e sparehanene ke Allansen o fomiding
a¥nansele geneter T lme o med megle o fomiding vl uforlidence
A o fanseig Megetorettet en ot provion ved fomiding v
Tiangiele eestr

14  Grefsenkollveien 14A



Boenfeten
Fellskostader e
Feleskostnader 2790
Rentr ¥ 4760k
A M 1138k

Felehostradenlcerer: ering e ancl gl e og g TV/
Breching epeve vkmesteenest el bgforing

stom ellesarealr, ot ogveclkehol] kommuneleavfe foretngsfrsl,
rvonshostnade ogsyehonora

Dersom mn i felesqlenileleskostnacens v 81 prmnd,

Wi e somet vl ol i et vedoende anlns gl

Fonfser megervedspormd.

Fellskostaderp mnd
K87

Andel Fellesgeld
fr15260

el ellsged
i

Fellsgeld pr det
06032009

Kommentar flesged
erdnin, et eranlein i el it den 15 mers g 15 sptembey,
Tt et sl ot enestto e o nedoeelng

Andel ellsformue
fr 38283

Andel ellesformue dato
N

Grefsenkollveien 14A
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Borttslage

Bvetlgsnem
GrefsenytBoetly

Organisasonnummer
YNaTSEs

Andelsnummer
10

O boreflage

sy Bl bt o 0 andler ) oot adessen
Grefsenolheen 14 A 0490 Ol

Eiendommen e . 5 og b 8071 OsoKommune,

Grfselot FUS Bamehage vt o eeegen seksonHusE. B
boretlgethrformsret e sl emom ot apte kneg| ]
Hommunen

Styrelede nformerer eost 0103200 ortlget ke gt oen st
proseier som vl ohe el elesostnace Boretslaget vedlhehoder
bygningsmassenende Detehllr e et att e mkmn ifleosnade:
Felestostmadene sesnomlved et med

Uieg Sttt eneafrsamlng 2005
Styet ol 10 omele ot gpt av et

Sy gemomgirjmlieeandoetalr med s 8 est i i i v
o fenestervigpe:

Renten i ellesinehrvial s, ke i om it wllmnnese abfe
bankoridelse 0B0S anken hr g it gt est e forhld

Nk 51 hler oss d i

Spormélet o auid sydeboden b ok engngema pagenraforsamlngeni
s, Dene angen v detmeem /3l mot ke, s daer den e
enteigaart

Styret e som g el 4 i forielegisteng v bk
destenaterngsplasene, e nf omme etetert

e ler Brksoveatingysom e den fomelle betegrelsn ot e mer
regult et e sameir, Med femveten v Aitnbken i fnoen
fordingr oyttt ot Syt o emme en sk o & bernse bk
it tlgeneaforsamingen,

Grefsenkollveien 14A
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18

Glnom et i de i utfor en e nodvencivedehld s som melng
tfascng g uvenciy et st vinduer o ableing a el
Ovgangen el guv o eggersoer s, Hensen medceter & tope
vannievengoingibetongen, | gy b ittt nocendi vediehold
Syehoden.Devar bl mangebrd som mate ks gt e og e som
et e anes .

Vimé peegne e kostadefvedeholdFemovr o sy hronnueig folus
paahlde ygringsmasseni o,
Dugpadeneer ot byl mtelas e e eldig hasot pomte
ogfirgor eyt vedkehold.

edtatesaer i genraltrsamling 20

Detblevedanadelskaletahle[esn el mnnlmewe nct ek AE)
Det e et en vediedsending o egenande\ ved forsngsate Foliende e
gt et sl andlsee enye ol Frseg o skacen
lngemenfordenenkelhe e vl dslke ma el pree bt

eqenandelnfor e’

Detle et en vecieisendng om kvt Folende el vt
" g anandesieten overte buke a el bogen anred o 30 dogni
opet e elendr, ST ot el el st ok

edhetesaer aestaordins genralrsaming 2005
Forlag tedingfelesatel it el
Foreget imebeer

1. Uteing a dagens stegrppe + el a stegruppen 2

1. Ueding a gengsten

3 teding a esslen o el hldenl et

Forslg tvedak

Generafrsemingen i s tuin l uhedin afelesrelt oren i elboden
fore

brutokosinad p 40000

Forage e vedtat

Linehetinglerflesgld

Linenunmer S207S82118 0B0Shenken S

At teminer e,

Rentestsper 060320264 8% pa.

Artlterminer il 350074

Saldoper 065 64402974

Ande a seldo 11626
erstetermm/fwrsteavdrag:30.09‘2022(sistetermin30‘092059]

Werin, et e anein el e 15 mars g 19 ptembey,

Grefsenkollveien 14A



Tt et sl ot enetto ke o nedoetelng

Sikngsordning fllsgeld

Borttlget e et mot 4 ellskosnader e Fians S, Boetlget e,
etrQendebestemmelsr ettt e Fnsienngsselanet, st et tap som
Tl atenandleer e & el i lestosneder Aalenom hng 1
oyl aelensies o v apartee,Oppigelsefister 1 desembermed
ofditet frafrstommence st

Forgpsret
Detefongpstettp endommen, Forgpreten el og
ot e budeept kol e megerfor mer nfomesion,

Reskapfhudsiet
et 0 it ovestudd g 1 379

Ardtaphlen i  elansen ved ek ko gl omapamiderog
Ve bortlagets e, Al r. 31122004 var ke 4 360786

Styegodkennelse

Al e un e ande bortlge, unfiteprser e
andelen. e skl qoennes aboelegels sy forat enent el oyl
Styregooknnels e e e e ekl g Ker e ol

dennomfe hndeen gy o Kgperd vereeestdsunke e qoent

a0 vt sy andleer. ishoen foral ket som vl
Dl Fgpe Dersom e overteelesiospunct Kb ot somy
andelelerhrgperdo M et 3 1a enommeni k. oetagvens§
5 (0, e g okl mot vt o Kgper mener manglende
gocennelse e e ek begrumet.

Dersom vetaget Gyt hltyggee et ofttoa e
boghyageagt et gpermé melde s olghyggeegt o oerken b
Qockentsomyandelee et el bt Det g opomersom it
detvl umne elope e nmeldingsgeyr  nigyogelae, g este

b
b g, omedingsgeyet ot gper ieke

edteerhusodensteger

Viopofre e ste g Gend veeteog Pusordnsregee
Dokumenene flgevedagi selgoppgaien.

yteheld

lgbyoaelagenelverer o immeldigsangen sl v bt for qockemingen

Grefsenkollveien 14A
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Dol enge dt Kb r senense for e b, et bnchvang
paoetlages o, Dyeeksemente mé ienes

Foremingfoer
Fonetningsorer
BolbyogelagetUSBL

Ofentioe fomol

Fiendommens betegnelse
Gerdsnummer 75 uksnummer 60705l ommune Ande, 11031 Grefenlt
Burttslg med org, 947137568

Tinglste efelsr o eiheter
EnseitenenvtiheForlelellrestermels, e v e
posthog egah Bestemmelsen ke st it betemme e
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Plantegningen er ikke i malestokk og noe avvik kan
forekomme. Megler/selger tar ikke ansvar for evt. feil.




Alternativ planskisse. Det er ikke sjekket hvorrvidt der
kreves sgknad. Konferer megler dersom dette er gnskelig




Vedlegg



Tilstandsrapport

@ Grefsenkollveien 14A , 0490 OSLO
() 0SLO kommune

# gnr. 75, bnr. 807
# Andelsnummer 1103

Sum areal alle bygg: BRA: 55 m? BRA-i: 50 m?

Befaringsdato: 04.03.2026 Rapportdato: 06.03.2026 Oppdragsnr.: 22486-1073 Referansenummer: XC6324

Autorisert foretak: BUILTBY AS

Tilstandsrapporten er gyldig ett ar fra rapportdato. Oppstar det skader eller skjer det endringer pa eiendommen, bgr du som selger be om en oppdatert
tilstandsrapport.
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buliltby as

Rapportansvarlig

Matias Utnem

post@builtby.no
920 59 064

Oppdragsnr.:  22486-1073

Befaringsdato: 04.03.2026
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BUILTBY AS
Gabels gate 25B
Grefsenkollveien 14A, 0490 OSLO 0272 OSLO
Gnr 75 - Bnr 807
0301 OSLO

Dette trenger du a vite om tilstandsrapporten

Hva er en tilstandsrapport?

En tilstandsrapport beskriver synlige skader/avvik eller tegn pa skader/avvik pa boligen. Rapporten
fremhever vanligvis ikke positive egenskaper ved boligen.

Hva vurderer en bygningssakkyndig?

Q&! Den bygningssakkyndige vurderer boligen ut fra hva man kan forvente av en bygning av samme alder
og type. Vurderingen gjgres som regel mot hvordan det var vanlig a bygge og regler som gjaldt da
boligen ble oppfgrt (sgknadstidspunktet). Forhold som er vanlige for bygningens alder, slik som slitasje

etter normal bruk regnes ikke som avvik.

Hva inneholder tilstandsrapporten?

<

Den bygningssakkyndige undersgker rom og bygningsdeler slik det kommer frem av Forskrift til
avhendingsloven. Tilstandsrapporten inneholder bare avvik som den bygningssakkyndige kan se eller
kontrollere med enkle hjelpemidler. Det gjgres ikke naermere undersgkelser slik som apning av vegger

e eller andre bygningsdeler. | vegg mot vatrom og rom under terreng kan det borres et hull for a gjgre
enkle undersgkelser slik som fuktsgk.

Nar du kjgper en brukt bolig Vurdering mot byggeregler

Nar du kjgper en brukt bolig, er det viktig & veere oppmerksom pa at Den bygningssakkyndige vil vurdere boligen mot hvordan det var vanlig a
dette ikke kan sammenlignes med a kjgpe en ny bolig. Maten bygge og regler som gjaldt pa sgknadstidspunktet. Den

boligen ble bygget pa kan vaere annerledes enn i dag. Bygninger bygningssakkyndige ser etter avvik som har betydning for og som
svekkes over tid, og utsettes for slitasje blant annet pa grunn av bruk reduserer boligens funksjon og verdi, og som kommer frem av forskrift til
og veer og vind. Mange boliger fornyes helt eller delvis, noen i flere avhendingslova.

omganger, eller det oppfgres tilbygg. Seerlig for boliger som er
pusset opp eller endret, er det viktig @ merke seg at fornyelse av
overflater ikke ngdvendigvis betyr at bygningsdeler under er
forbedret.

Tilstandsrapporten beskriver ikke hele boligen
BYGNINGSSAKKYNDIGE SER FOR EKSEMPEL IKKE PA

e vanlig slitasje og normal vedlikeholdstilstand e bagatellmessige forhold som ikke pavirker bygningens bruk eller verdi vesentlig  skjulte
installasjoner e installasjoner utenfor bygningen e full funksjonstesting av el- og VVS-installasjoner e geologiske forhold og bygningens plassering
pa grunnen e bygningens planlgsning ¢ bygningens innredning  Igsgre slik som hvitevarer e utendgrs svgmmebasseng og pumpeanlegg ®
bygningens estetikk og arkitektur ¢ bygningens lovlighet (bortsett fra bruksendringer, brannceller og forhold som apenbart kan pavirke helse,
miljg og sikkerhet) o fellesarealer (med mindre boligeier har vedlikeholdsplikt for fellesarealer og dette er kjent for bygningssakkyndig, eller
fellesarealet har en seerlig tilknytning til boligen).

© iVerdi 2023

Malen til denne rapporten, inkludert standardtekstene fra Verdi er vernet etter andsverkloven og kan kun benyttes av av kunder hos iVerdi. For andre aktgrer er
eksemplarfremstilling av malen og standardtekster, som utskrift og annen kopiering til bruk som grunnlag for tilsvarende rapporter, bare tillatt nar det er hjemlet i
lov (kopiering til privat bruk, sitat o.l.) eller avtale med iVerdi (Hjem-iVerdi).

Utnyttelse i strid med lov eller avtale kan medfgre erstatnings- og straffeansvar.

Oppdragsnr.: 22486-1073 Befaringsdato: 04.03.2026 Side: 3 av 20



BUILTBY AS
Gabels gate 25B
Grefsenkollveien 14A , 0490 OSLO 0272 OSLO
Gnr 75 - Bnr 807
0301 OSLO

Dette trenger du a vite om tilstandsrapporten

Tilstanden vurderes med ulike tilstandsgrader

Tilstanden gir uttrykk for en gitt forventet tilstand, blant annet vurdert ut fra alder og normal bruk. Ved Tilstandsgrad 0 (TGO) og Tilstandsgrad 1
(TG1) gir den bygningssakkyndige normalt ingen begrunnelse for valg av tilstandsgrad. Grunnen er at bygningen eller bygningsdelen da bare har
normal slitasje. Ved skjulte konstruksjoner kan alder alene avgjgre tilstandsgrad. Nar bygningssakkyndige anbefaler tiltak, for eksempel
utbedringer, ma brukeren av rapporten vurdere om tiltakene er ngdvendige og Isnnsomme.

Nar den bygningssakkyndige velger tilstandsgrad, baseres vurderingen pa faste kriterier som fglger av gjeldende bransjestandard for Teknisk
tilstandsanalyse ved omsetning av bolig og Forskrift til avhendingslova.

oTG 0 TILSTANDSGRAD 0, TGO: INGEN AVVIK
Bygningsdelen skal vaere tilnaermet ny, ikke vise tegn pa slitasje og det skal veere lagt frem dokumentasjon pa

faglig god utfgrelse. Det er ingen merknader til delen.

TILSTANDSGRAD 1, TG1: MINDRE AVVIK

Bygningsdelen skal bare ha normal slitasje, og strakstiltak skal ikke anses som ngdvendig. Graden kan ogsa
brukes nar delen er ny, men der dokumentasjon pa faglig god utfgrelse mangler.

TILSTANDSGRAD 2, TG2: VESENTLIGE AVVIK OG MINDRE AVVIK SOM ETTER NS 3600 GIR TG 2

Bygningsdelen skal enten ha feil utfgrelse, en skade eller symptomer pa skade, sterk slitasje eller nedsatt
funksjon. Graden gis nar bygningsdelen trenger vedlikehold eller tiltak i naer fremtid. Graden skal ogsa brukes
nar delen er gammel og det er grunn til & varsle om faren for skader pa grunn av alderen, eller nar det er grunn
til 3 overvake delen spesielt pa grunn av fare for stgrre skader eller fglgeskader.

o TG 3 TILSTANDSGRAD 3, TG3: STORE ELLER ALVORLIGE AVVIK

Denne tilstandsgraden brukes ved kraftige tegn pa forhold som man ma regne med trenger utbedring straks
eller innen kort tid. Det er pavist funksjonssvikt eller sammenbrudd.

OTG ] IKKE UNDERS@KT/IKKE TILGJENGELIG FOR UNDERS@KELSE

Det kan veere avvik/skader som ikke er avdekket.

Informasjon om utbedringskostnader Tiltak under kr 20 000

Utbedringskostnadene i rapporten er sjablongmessige anslag Tiltak mellom kr 20 000 — 100 000
basert pa observerte forhold som feil, skader eller
uregelmessigheter, samt foreslatte tiltak. Disse anslagene er
veiledende, angis i fem intervaller, er basert pa generelle
erfaringstall, og ma ikke forveksles med konkrete pristilbud fra
handverkere eller entreprengrer. Faktiske kostnader kan variere
betydelig, avhengig av individuelle valg, materialpriser og
markedsforhold. For a fa en ngyaktig vurdering av
utbedringskostnadene anbefales ytterligere undersgkelser og
innhenting av flere pristilbud fra kvalifiserte fagfolk. Slike anslag
gis for TG3, der dette er mulig.

Tiltak mellom kr 100 000 — 200 000

Tiltak mellom kr 200 000 — 500 000

Tiltak over kr 500 000

OO0

Oppdragsnr.: 22486-1073 Befaringsdato: 04.03.2026 Side: 4 av 20
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Grefsenkollveien 14A , 0490 OSLO
Gnr 75 - Bnr 807
0301 OSLO

Beskrivelse av eiendommen

BUILTBY AS
Gabels gate 25B
0272 OSLO

Beskrivelse av eiendommen

Boligen ligger i Grefsenkollveien 14A pa Grefsen i Oslo og er en
leilighet i en boligblokk oppfgrt i 2009. Bygningen er oppfart
med baerende konstruksjoner i stal, mur og betong, med
etasjeskillere i armert betong og fasader forblendet med
teglstein. Leiligheten har et internt bruksareal (BRA-i) pa ca. 50
m? og disponerer i tillegg bod i kjeller pa ca. 5 m? samt
markterrasse pa ca. 10 m? med utgang fra stue/kjpkken.
Innvendig bestar boligen av entré, stue/kjgkken i apen lgsning,
ett soverom og bad. Badet er utfgrt som prefabrikkert
baderomskabin fra byggearet, og kjgkkenet har standard
innredning med laminat benkeplate og ventilator over platetopp.
Boligen har rgr-i-rgr vannsystem, balansert ventilasjon og
varmtvannsbereder plassert i kjgkkeninnredningen.

Overordnet konklusjon

Boligen vurderes @ ha normal standard sett opp mot byggearet
2009, med konstruksjoner og tekniske Igsninger som er typiske
for bygg fra perioden. Det er registrert flere avvik med
tilstandsgrad TG2, blant annet knyttet til slitasje pa parkett og
overflater, vedlikeholdsbehov pa terrassebord, forhold ved
baderomskabin som har passert en betydelig del av forventet
levetid, samt slitasje og mindre skader pa kjgkkeninnredning og
saniteerutstyr. Det er ogsa registrert enkelte forhold ved
vanninstallasjoner og elektrisk anlegg som bgr fglges opp.
Samlet sett fremstar boligen funksjonell, men det ma paregnes
vedlikehold og enkelte oppgraderinger for a opprettholde
normal teknisk standard over tid.

Byggemate

Boligblokk pa 7 etasjer og kjeller/garasjeanlegg oppfert i stal,
mur og betongkonstruksjoner med leilighetskillende vegger og
dekker i armert betong. Fasader forblendet med teglstein, samt
flatt yttertak.

Vei / Vann / Avilgp
Eiendommen er tilknyttet offentlig vann- og avilgpsnett via
private stikk- og fellesledninger.

Malte romhgyder:
Stue: ca. 2,49 m
Entré: ca. 2,23 m
Bad: ca. 2,18 m

Boligbygg med flere boenheter - Byggear: 2009

UTVENDIG G til side

Boligen har vinduer med 2-lags isolerglass fra 2009. Balkongdgr er
utfgrt med isolerglass. Entrédgr er brann- og lydklassifisert og
utstyrt med kikkehull og kodelas. Fra stue/kjgkken er det utgang til
markterrasse utfgrt med impregnerte terrassebord og overbygg.

INNVENDIG G4 til side

Innvendige gulvflater er hovedsakelig belagt med parkett. Veggene
har malte slette overflater. Himlingene er utfgrt med malte
betongflater. Etasjeskiller bestar av betongdekke.

VATROM Gé til side

Oppdragsnr.: 22486-1073

Befaringsdato: 04.03.2026

Badet er utfgrt som prefabrikkert baderomskabin fra byggearet.
Vegger er flislagt og himlingen er utfgrt med plater med innfelte
downlights. Gulvet er flislagt og har gulvvarme. Badet er innredet
med servantskap med heldekkende servant og ettgreps
blandebatteri, vegghengt toalett og dusjhjgrne. Det er mekanisk
avtrekk fra rommet.

KIGKKEN G til side

Kjokkenet er plassert i apen Igsning mot stue. Innredningen bestar
av over- og underskap med slette fronter og laminat benkeplate med
nedfelt oppvaskkum og blandebatteri. Det er montert belysning og
strgmuttak under overskap. Kjgkkenet har ventilator med avtrekk
over platetopp samt opplegg for frittstaende oppvaskmaskin.

TEKNISKE INSTALLASJONER Ga til side

Innvendige vannledninger er utfgrt med rgr-i-rgr system i plast, med
synlige kobberrgr under kjgkkenvask. Hovedstoppekran er plassert i
skap under kjgkkenbenk. Synlige avigpsrgr er utfgrt i plast. Boligen
har balansert ventilasjon med avtrekk fra vatrom og kjgkken og
tilluft i oppholdsrom. Varmtvannsbereder pa ca. 120 liter er plassert
i kigkkeninnredningen. Elektrisk anlegg er hovedsakelig skjult og
sikringsskap med automatsikringer er plassert i entré.

Arealer

Ga til side
Forutsetninger og vedlegg Gé til side
Lovlighet Gatilside
Bolighbygg med flere boenheter
e Det foreligger ikke tegninger
Det er ikke fremlagt tegninger av boligen.
Side: 5 av 20
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Grefsenkollveien 14A , 0490 OSLO
Gnr 75 - Bnr 807
0301 OSLO

Sammendrag av boligens tilstand

Fordeling av tilstandsgrader

10

Antall

. TGO: Ingen avvik
TG1: Mindre eller moderate avvik
TG2: Avvik som kan kreve tiltak
. TG3: Store eller alvorlige avvik
. TG IU: Konstruksjoner som ikke er undersgkt

Vil du vite mer om tilstandsgrader? Se side 4.

Oppsummering av avvik

Vil du vite mer? Se pa rommet eller bygningsdelen senere i
rapporten.

Boligbygg med flere boenheter

Jise2 AVVIK SOM KAN KREVE TILTAK

Utvendig > Dgrer a til si

Utvendig > Balkonger, terrasser og rom under a til si
balkonger

Innvendig > Overflater a til si
Tekniske installasjoner > Vannledninger a til si

Kjgkken > Etasje > Stue/kjgkken > Overflater og 4 til si
innredning

e ©& © & ¢© ¢©

Vatrom > Etasje > Bad > Overflater vegger og himling Gatilside

Oppdragsnr.: 22486-1073 Befaringsdato:

@) vatrom > Etasje > Bad > Overflater Gulv

BUILTBY AS
Gabels gate 25B
0272 OSLO

Ga til side

@ vatrom > Etasje > Bad > Sluk, membran og tettesjikt Gatilside

@) vatrom > Etasje > Bad > Sanitaerutstyr og innredning Gatilside

04.03.2026

Side: 6 av 20



BUILTBY AS
Gabels gate 25B
Grefsenkollveien 14A , 0490 OSLO 0272 OSLO
Gnr 75 - Bnr 807
0301 OSLO

Tilstandsrapport

BOLIGBYGG MED FLERE BOENHETER

Byggear Kommentar
2009
Anvendelse

Standard
Normal standard pa bygget ut ifra alder/konstruksjon - jamfgr beskrivelse under konstruksjoner.

Vedlikehold
Bygget er jevnlig vedlikeholdt.

UTVENDIG

Vinduer

Kommentar
Boligen har vinduer med 2-lags isolerglass fra 2009.

Vinduer er vurdert ved visuell inspeksjon og stikkprgvekontroll. Det er kontrollert forhold som karm, beslag, omramming og ytre tetting der dette var
tilgjengelig.

Vinduer fra 2009 har svakere isolasjonsevne enn nyere trelagsvinduer, men anses fortsatt som en vanlig Igsning i boliger fra perioden. Det ble ikke
registrert synlige tegn til punktering eller skader ved befaringstidspunktet. Det bemerkes at punkterte isolerglass i enkelte tilfeller kan veaere vanskelig a
oppdage ved visuell inspeksjon.

(32 perer

Kommentar
Boligen har balkongdgr med isolerglass fra 2009.
Entrédgren er brann- og lydklassifisert, utstyrt med kikkehull og kodelas.

Vurdering av avvik:
e Det er avvik:

Det er registrert skadet tetningslist pa balkongdgren.
Skadet tetningslist kan medfgre luftlekkasjer, trekk og gkt varmetap. Over tid kan dette ogsa fgre til fuktinntrenging i karm eller tilstgtende konstruksjon

dersom forholdet ikke utbedres. Tetningslist er en slitedel og kan normalt skiftes uten stgrre inngrep.
Entrédgren fremstar uten registrerte avvik ved visuell kontroll.

Konsekvens/tiltak
o Tiltak:

Utskifting av tetningslist anbefales for a sikre god tetthet og funksjon.

Balkonger, terrasser og rom under balkonger

Kommentar
Boligen har markterrasse med utgang fra stue/kjgkken. Terrassen er utfgrt med impregnerte terrassebord og har overbygg.

Oppdragsnr.: 22486-1073 Befaringsdato: 04.03.2026 Side: 7 av 20
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BUILTBY AS
Gabels gate 25B
Grefsenkollveien 14A , 0490 OSLO 0272 OSLO
Gnr 75 - Bnr 807
0301 OSLO

Tilstandsrapport

Vurdering av avvik:
e Det er avvik:

Det er registrert mosevekst og slitasje pa terrassebordene.

Konsekvens/tiltak
o Tiltak:

Mosevekst oppstar ofte pa terrassebord som er utsatt for fukt og begrenset sollys. Dette kan fgre til glatt overflate og gkt fuktbelastning pa treverket.
Slitasje pa bordene er vanlig over tid, men dersom vedlikehold uteblir kan det fgre til raskere nedbrytning av materialet.

INNVENDIG

Overflater

Kommentar

Gulvflater er belagt med parkett. Vegger har malte slette overflater. Himlingen bestar av malt betong.

Vurdering av avvik:
e Overflater har en del slitasjegrad utover det en kan forvente.

Det er registrert slitasje pa parkettgulv, herunder misfarging, riper, sar, oppsprekking og stedvis delaminering av parketten.
Pa veggflater er det registrert sprekker i overflater, samt stgvkondens ved tilluftsventiler.
I himlingen er det registrert sprekker i overgang mellom vegg og himling, samt sprekker i himlingsplater i entré.

Konsekvens/tiltak
e Andre tiltak:

Slitasje pa parkettgulv skyldes bruk over tid, men delaminering indikerer at parkettens oppbygning er svekket, noe som kan fgre til videre nedbrytning av
overflaten.

Sprekker i vegg- og himlingsoverflater oppstar ofte som fglge av bevegelser i konstruksjonen eller uttgrking av materialer. Stgvkondens ved ventiler kan
skyldes luftbevegelse og temperaturforskjeller i ventilasjonsluften.

Vedlikehold ogr reparasjon ma paregnes.
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(70 Etasjeskille/gulv mot grunn

Kommentar
Etasjeskiller er av betongdekke.

VATROM

ETASJE > BAD
Generell

Kommentar

Badet er utfgrt som prefabrikkert baderomskabin ra 2009. Det foreligger ikke dokumentasjon.

ETASIE > BAD
Overflater vegger og himling

Kommentar

Veggene er flislagte. Himlingen er utfgrt med plater og innfelte downlights.

Vurdering av avvik:
e Det er avvik:

Det er registrert misfarging av fuger og enkelte sprekker i fuger pa veggflatene.

Misfarging og sprekkdannelser i fuger oppstar ofte som fglge av slitasje, fuktbelastning og naturlig aldring av materialene. Sprekkdannelser kan over tid
fgre til gkt fuktbelastning i konstruksjonen dersom fugene ikke vedlikeholdes eller fornyes.

Konsekvens/tiltak
o Tiltak:

Overflatene vurderes & ha passert mer enn halve forventede levetid, noe som gker risikoen for videre slitasje og behov for vedlikehold eller fornying.

ETASJE > BAD
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Overflater Gulv

Kommentar

Gulvet er flislagt og har gulvvarme.

Vurdering av avvik:
e Det er pavist at flisfuger har riss/sprekker.

Det er registrert svertesopp og misfarging i fuger, samt sprekker i mgrtelfuger. Videre er det registrert at silikonfuger stedvis har Igsnet fra underlaget.
Svertesopp og misfarging i fuger oppstar ofte som fglge av fuktbelastning og slitasje over tid. Sprekkdannelser i mgrtelfuger kan fgre til gkt fuktinntrenging

til underliggende konstruksjon dersom fugene ikke vedlikeholdes. Lgs silikonfug reduserer tettheten i overganger mellom bygningsdeler og bgr fornyes for
4 hindre vanninntrenging.

Konsekvens/tiltak
¢ Andre tiltak:

Overflatene vurderes a ha passert mer enn halve forventede levetid, noe som tilsier gkt sannsynlighet for videre slitasje og behov for vedlikehold.

ETASJE > BAD
Sluk, membran og tettesjikt

Kommentar

Sluket er utfgrt i plast. Membran kan ikke konstateres visuelt, da tettesjiktet ligger skjult i konstruksjonen og ikke kan inspiseres uten destruktive inngrep.

Vurdering av avvik:
e Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pd4 membranlgsningen.

Det er ikke mulig a kontrollere membranens utfgrelse eller tilstand ved vanlig visuell befaring. Vurderingen er derfor basert pa synlige forhold, opplysninger
om alder og generell levetid for slike Igsninger.

Membranens oppgave er a hindre vann i a trenge inn i underliggende konstruksjoner. Nar membraner eldes svekkes materialet gradvis, og det kan oppsta
mindre utettheter som over tid slipper fukt ned i konstruksjonen.

Konsekvens/tiltak
e Andre tiltak:

Membranen vurderes a ha passert mer enn halve forventede levetid. Risikoen for svikt gker med alder, og regelmessig kontroll av vatrommet er derfor
viktig. Tegn som misfarging, lgse fliser, lukt eller fuktmerker kan indikere svikt i tettesjiktet.

ETASJE > BAD

(32 saniteerutstyr og innredning

Kommentar

Badet er innredet med servantskap med heldekkende servant og ettgreps blandebatteri, vegghengt toalett og dusjhjgrne med dusjforheng.

Vurdering av avvik:
e Det er avvik:
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Tilstandsrapport

Det er registrert skader pa toalettskalen. Videre mangler handtak pa servantskapet.

Skade pa toalettskal kan pavirke bade estetikk og funksjon, avhengig av skadeomfang. Manglende handtak pa servantskap gjgr innredningen mindre
praktisk i bruk og indikerer slitasje pa innredningen.
Forholdene vurderes som mindre avvik, men utbedring bgr paregnes for & opprettholde normal bruk og funksjon.

Konsekvens/tiltak
o Tiltak:

Utbedring eller utskifting av enkeltkomponenter kan bli ngdvendig.

ETASJE > BAD

\ Ventilasjon

Kommentar

Det er mekanisk avtrekk.

ETASJE > BAD
Tilliggende konstruksjoner vatrom

Kommentar

Hulltaking og fuktmaling i veggkonstruksjonen er ikke utfgrt da vatrommet er et prefabrikkert vatromskabin. | denne typen konstruksjon skal det ikke
foretas hulltaking i henhold til forskrift til avhendingslova.

Det er gjennomfgrt fuktsgk med overflateindikator pa utsiden av veggene, uten at det ble avdekket indikasjoner pa fuktskade. Det understrekes imidlertid
at denne metoden har begrenset evne til & avdekke skjulte fuktskader, og resultatene ma derfor ikke tolkes som en garanti mot slike skader.

KI@KKEN

ETASJE > STUE/KIBKKEN
Overflater og innredning

Kommentar

Kjgkkenet er innredet med over- og underskap med slette fronter. Benkeplaten er av laminat med nedfelt oppvaskkum. Det er montert belysning og
strgmuttak under overskap.
Kjpkkenet har frittstaende oppvaskmaskin.

Vurdering av avvik:
e Det er avvik:

Overflatene pa kjgkkeninnredningen er gulnet og preget av bruk. Det er registrert svelling i materialet enkelte steder. Videre er det registrert skjevheter i
skapdgrer, og hengsler bgr justeres.

Konsekvens/tiltak
o Tiltak:

Gulning og slitasje pa fronter skyldes normalt alder og bruk over tid. Svelling i materialer oppstar ofte som fglge av fuktbelastning og kan fgre til videre
nedbrytning av overflaten dersom forholdet utvikler seg. Skjeve skapdgrer skyldes ofte slitasje i hengsler eller justeringsbehov.
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ETASJE > STUE/KIBKKEN
Avtrekk

Kommentar

Avtrekk: Kjgkkenet har avtrekk fra kjskkenventilator, plassert over platetoppen.
Tilluft: Via balansert ventilasjon.

Her undersgkes prinsippene for ventilasjon og avtrekk fra kjpkkenet, uten luftmalinger eller tekniske undersgkelser av ventilatorer.

TEKNISKE INSTALLASJONER

Vannledninger

Kommentar

Innvendige vannledninger er utfgrt med rgr-i-rgr system i plast, samt synlige kobberrgr under vask pa kjgkkenet.
Hovedstoppekran er plassert i skap under kjgkkenvask. Stoppekranen ble testet pa befaringstidspunktet og fungerer. Det er ogsa montert automatisk
lekkasjestopper ved kjgkkeninstallasjonen.

Vurdering av avvik:
e Det er avvik:

Det er registrert manglende tetting i enden av varergr under kjgkkenbenken. Videre er det registrert irr (korrosjon) pa koblinger pa kobberrgr.
Konsekvens/tiltak

o Tiltak:

Manglende tetting i varergr kan medfgre at eventuelt lekkasjevann ikke ledes ut til synlig sted eller til fordelerskap, men i stedet kan renne ut i
kjgkkenskapet eller videre inn i konstruksjonen.

Irr pa kobberrgrkoblinger kan oppsta som fglge av fukt eller kjemisk pavirkning over tid. Dette kan pa sikt pavirke tetthet i koblinger dersom forholdet
utvikler seg.
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Avlgpsrgr
Kommentar

Synlige avigpsrgr i boligen er utfgrt i plast. Rgr er observert under saniteerinstallasjoner pa kjgkken og bad.

Kontrollen er begrenset til det som er synlig tilgjengelig. Skjulte r@rfgringer i konstruksjonen kan ikke inspiseres uten destruktive inngrep, og vurderingen
av disse er derfor basert pa opplyst alder og generelle erfaringstall for slike installasjoner.

Ventilasjon
Kommentar

Balansert ventilasjon med avtrekk i vatrom og kjgkken. Tilluft i oppholdsrom. Luftespalte under dgrer for luftgjennomstrgmning.

Vurderte forhold: Ventilasjonen er vurdert med hensyn til ventilasjonstype, samt om rommene har mulighet for tilluft og avtrekk og om dette generelt kan
gi tilfredsstillende luftveksling. Det er ikke utfgrt faktiske luftmengdemalinger eller tekniske vurderinger utover dette.

Varmtvannstank

Kommentar

Varmtvannsberederen er plassert i kjgkkeninnredningen. Berederen har en kapasitet pa ca. 120 liter.

Plassering av varmtvannsbereder i kigkkeninnredning er en vanlig Igsning i leiligheter hvor teknisk rom ikke er tilgjengelig. Ved slike plasseringer er det
viktig at installasjonen har tilfredsstillende tilkoblinger, sikkerhetsventil og avrenning ved eventuell lekkasje.
Varmtvannsberedere er utsatt for slitasje over tid, og risiko for lekkasje gker med alder.
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Elektrisk anlegg

Dette er en forenklet kontroll begrenset til de spgrsmdl og undersgkelser som forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel) § 2-18 inneholder. Dette
kan ikke sammenlignes med en kontroll utfgrt av offentlig myndighet (Det lokale eltilsyn) eller registrert elektrovirksomhet, og en bygningssakkyndig har
verken kompetanse eller lov til G foreta en slik kontroll.

Tilstanden er vurdert ut fra den forenklede og begrensede kontrollen som forskriften inneholder. El-anlegget kan ha feil og mangler som en slik forenklet
undersgkelse ikke vil avdekke. Vaer derfor oppmerksom pd denne risikoen, og sgk videre veiledning eller fa en fullstendig kontroll utfart av registrert
elektrovirksomhet.

Kommentar

Boligen har skjult elektrisk anlegg. Sikringsskapet er plassert i entré og er utstyrt med automatsikringer.
Det foreligger samsvarserklaering fra tidspunktet anlegget ble installert. Det er ikke kjent om det er utfgrt endringer eller utvidelser av anlegget etter
dette.

Det er registrert mangler ved downlights pa badet, hvor enkelte spotter mangler. Videre er det registrert at bryter/termostat for varmekabler er gdelagt,
da bryter mangler.

Manglende spotter og defekt bryter for varmekabler medfgrer redusert funksjon i installasjonen. Slike forhold bgr utbedres av kvalifisert elektrofaglig
person for a sikre korrekt funksjon og sikker drift av anlegget.

1. Foreligger det eltilsynsrapport de siste 5 ar, og det er ikke foretatt arbeid pa anlegget etter denne, utenom retting av eventuelle avvik i
eltilsynsrapport (dvs en el-tilsynsrapport uten avvik)?
Nei

Spgrsmal til eier

2. Nar ble det elektriske anlegget installert eller sist gang totalt rehabilitert (arstall)? Med totalt rehabilitert menes fullstendig utskiftet anlegg fra
inntakssikring og videre.
2009 Eier har ikke kommentert.

3. Eralle elektriske arbeider/anlegg i boligen utf@rt av en registrert elektroinstallasjonsvirksomhet?
Ukjent Eier har ikke kommentert.

4. Erdet elektriske anlegget utfgrt eller er det foretatt tilleggsarbeider pa det elektriske anlegget etter 1.1.1999?
Ukjent
Eier har ikke kommentert.
5. Foreligger det kontrollrapport fra offentlig myndighet — Det Lokale Eltilsyn (DLE) eller eventuelt andre tilsvarende kontrollinstanser med avvik som

ikke er utbedret eller kontrollen er over 5 ar?
Ukjent Eier har ikke kommentert.

6. Forekommer det ofte at sikringene Igses ut?
Ukjent Eier har ikke kommentert.

7. Har det veert brann, branntillgp eller varmgang (for eksempel termiske skader pa deksler, kontaktpunkter eller lignende) i boligens elektriske
anlegg?
Ukjent Eier har ikke kommentert.

Generelt om anlegget

8. Erdet tegn til at det har veert termiske skader (tegn pa varmgang) pa kabler, brytere, downlights, stikkontakter og elektrisk utstyr? Sjekk samtidig
tilstanden pa elektrisk tilkobling av varmtvannsbereder, jamfgr eget punkt under varmtvannstank
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Nei

9. Erder synlig defekter pa kabler eller er disse ikke tilstrekkelig festet?
Nei

Inntak og sikringsskap

10. Er det tegn pa at kabelinnfgringer og hull i inntak og sikringsskap ikke er tette, sa langt dette er mulig a sjekke uten a fjerne kapslinger?
Nei

11. Finnes det kursfortegnelse, og er den i samsvar med antall sikringer?
Ja

12. Foreta en helhetsvurdering av det elektriske anlegget, dets alder, allmenne tilstand og fare for liv og helse. Bgr det elektriske anlegget ha en utvidet
el-kontroll?
Ja Det anbefales 3 fa gjennomfgrt en kontroll av anlegget. Vurderingen bgr omfatte anleggets alder, synlig tilstand og omfang, samt en
helhetsvurdering av eventuell risiko for liv og helse. Det anbefales at kontrollen utfgres av registrert elektroinstallatgr, og at det vurderes 3
giennomfgre en utvidet el-kontroll for a avklare anleggets tilstand og sikkerhetsniva.

Generell kommentar

Takstmannens vurdering av det elektriske anlegget er basert pa visuell inspeksjon, informasjon fra eier, eventuell
dokumentasjon og bruk av en standard sjekkliste. Det elektriske anlegget fremstar som funksjonelt, men det er ikke
utfgrt en fullstendig kontroll. For en mer detaljert vurdering anbefales en kontroll av autorisert elektroinstallatgr eller
kontrollgr.
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Grefsenkollveien 14A , 0490 OSLO
Gnr 75 - Bnr 807
0301 OSLO

BUILTBY AS
Gabels gate 25B
0272 OSLO

Arealer, byggetegninger og brannceller

Standard gjeldende fr

Arealmalinger og arealoppsett er basert pa Norsk standard 3940:2023 Areal- og volum-beregninger av bygninger. Arealet gjelder for tidspunktet da boligen ble malt

Hva er maleverdig areal?

Arealet i rommet ma ha minst 1,90 m fri hgyde over gulvet og minst

bredde pa 0,60 m. Et loft med skratak vil for eksempel bare fa registrert

malbart areal der hgyden er minst 1,90 m og bredden minst 0,60 m.Rommet ma
ha dgr eller luke, og gangbart gulv.

Hva er bruksareal?

BRA = BRA-i + BRA-e + BRA-b

Bruksarealet for bygningen er bruttoarealet minus arealet
som opptas av yttervegger.

Internt

bruksareal Arealet innenfor boenheten(e)
(BRA-i)

Eksternt Arealet av alle rom utenfor
bruksareal boenheten(e) og som tilherer denne,
(BRA-e) slik som for eksempel boder
Innglasset Arealet av innglasset balkong, veranda
balkong mv eller altan ndr denne er tilknyttet
(BRA-b) boenheten(e)

]
kne Balkong ;
[ 7] ¢ Bod
Kjeller
I Bod w I
Stue Comeram
P
Garasje 1L sraa
sod |/
Bad
Teknisk ~
[ v )
. U/
\ ~] " kjokken
Garasje | ™
Bod
Soverom
o Garasje
BRA- s ) &l =
Bod 7 Innglasset ~ A sran
balkong !

Garasje
plass

Carport og/eller garasjeplass i felles garasjeantegg er ikke mileverdig areal

Arealet kan ikke alltid fastsettes ngyaktig

Areal kan vaere komplisert eller umulig @ male opp n@yaktig fordi det er vanskelig a
fastsla tykkelsen pa innervegger, skjevheter i og utforming av
bygningskonstruksjoner som karnapp, buer og vinkler som ikke er rette, apne rom
over flere etasjer og sa videre.

Eiendommens markedsverdi kan ikke baseres pa en matematisk beregning basert pa
antall kvadratmeter opplyst i rapporten. Opplysninger om areal kan altsa ikke alene
benyttes for & beregne eiendommens verdi.

Den bygningssakkyndige kan avdekke eventuelle
bruksendringer og avvik i branncelleinndeling

Den bygningssakkyndige ser pa byggetegninger hvis de er tilgjengelige og dette er
en del av oppdraget,og vurderer bruken av boligen opp mot tegningene. Hvis den

bygningssakkyndig avdekker at en bolig ikke ser ut til & veaere delt opp i brannceller
etter kravene i byggteknisk forskrift pa befaringstidspunktet, skal det opplyses om
dette.

Reglene om bruksendring og brannceller kan vaere kompliserte. Sgk videre faglige
rad om rapporten ikke gir deg svar. Den bygningssakkyndige kan ikke vurdere og
svare pa alle spgrsmal, og kan heller ikke vite om kommunen kan gi unntak for
kravene som gjelder. Vil du vite mer?

Oppdragsnr.: 22486-1073 Befaringsdato:

04.03.2026

Terrasse- og

talkongateal Arealet av terrasser, apne balkonger

(TBA) og apen altan tilknyttet boenheten(e)
Gulvareal Er sum av BRA (bruksareal) og ALH
(GUA) (areal med lav takheyde).

Areal med lav takheyde (ALH) er ikke
maleverdig areal, som skyldes skratak
og lav himlingshayde

GUA kan opplyses i markedsfering der
det er aktuelt for den konkrete boligen
og kun sammen med BRA-i, for eksem-
pel der guvflaten har en verdi og har
funksjon ved meblering og bruk av
rommene. lkke innredet areal som
kaldloft, mdles og oppgis normalt ikke.

Om brannceller

En branncelle er hele eller avgrensede deler av en bygning hvor en
brann fritt kan utvikle seg uten at den kan spre seg til andre
bygninger eller andre deler av bygningen i Igpet av en fastsatt tid.

Om bruksendring

Bruksendring er a endre bruken av et rom fra en tillatt bruk til en annen.
Dette kan kreve sgknad og tillatelse, for eksempel hvis du endrer et rom
fra bod til soverom eller arbeidsrom,eller hvis du endrer en bolig til to
separate boliger.

Rom for varig opphold har krav til takhgyde, romstgrrelse,rgmningsvei
og lysforhold som ma vaere oppfylt. Du kan sgke kommunen om unntak
for kravene, men kan ikke regne med a fa unntak for krav som gar pa
helse og sikkerhet, for eksempel krav til remningsvei.

Bruksendring som krever godkjenning, og som ikke er sgkt bruksendret,
er ulovlig. Kommunen kan etter plan- og bygningsloven kapittel 32
forfglge overtredelser. Kommunen kan palegge deg a avslutte den
ulovlige bruken, eventuelt 3 rette eller tilbakefgre rommet til godkjent
bruk.
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Boligbygg med flere boenheter

Bruksareal BRA m?

Innglasset balkong Terrasse- og balkongareal

Etasje Internt bruksareal (BRA-i) Eksternt bruksareal (BRA-e) (BRA-b) SumMm (TBA)

Kjeller 5 5

Etasje 50 50 10

SUM 50 5 10

SUM BRA 55

Romfordeling

Etasie Internt bruksareal Eksternt bruksareal Innglasset balkong
) (BRA-i) (BRA-e) (BRA-b)

Kjeller Bod

Etasje Entré, stue/kjpkken, soverom, bad

Kommentar

Boligen disponerer bod i kjeller. Boden er malt til ca 5 m2.
Boligen har markterrasse malt til ca 10 m2.

Arealet kan veaere komplisert eller umulig @ méle ngyaktig, da det kan vaere vanskelig a fastsla tykkelsen pa innervegger eller pa grunn av
skjevheter og utforminger i bygningskonstruksjoner, som karnapp, buer, vinkler som ikke er rette, samt apne rom over flere etasjer.

Det er ikke kontrollert om bodene tilhgrer leiligheten. Boder er definert som fellesareal, og styret har kompetanse til 8 omdisponere hvilke og
hvor mange boder boligen har bruksrett til.

BRA-i: Bruksareal av boenheten innenfor omsluttende yttervegger.
BRA-e: Bruksareal av alle rom som ligger utenfor boenheten, men som tilhgrer denne. Dette inkluderer arealer med adkomst fra fellesareal
eller utvendig adkomst, som for eksempel privat frittstdende garasje eller boder.

Lovlighet

Byggetegninger

Det foreligger ikke tegninger
Kommentar:  Det er ikke fremlagt tegninger av boligen.

Nyere handverkstjenester
Er det ifglge eier utfgrt handverkstjenester pa boligen siste 5 ar? D Ja Nei

Befarings - og eiendomsopplysninger

Befaring
Dato Til stede Rolle
04.3.2026 Matias Utnem Takstingenigr
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Grefsenkollveien 14A, 0490 OSLO

Gnr 75 - Bnr 807
0301 OSLO

Matrikkeldata

Kommune
301 OSLO

gnr.
75

bnr. for. snr.

807 0

Areal
8828.8 m?

Kilde
BEREGNET AREAL

BUILTBY AS
Gabels gate 25B
0272 OSLO

Eieforhold
Ikke relevant

(Ambita)
Adresse
Grefsenkollveien 14A

Hjemmelshaver

Andelsobjekt

Eier av adkomstdokumenter
Melbge Henrik Hammerstrgm

Org.nr. Leil. nr. Forretningsfgrer

947137565

Innskudd, palydende mm

Andelsnummer
1103

Eiendomsopplysninger

Beliggenhet

Leiligheten ligger i et meget attraktivt boligomrade pa Grefsendsen med nzerhet til skoler, barnehager, offentlig kommunikasjon og gode
servicetilbud. Grefsendsen grenser mot marka, sa her er det gode friluftsmuligheter rett utenfor dgren hele aret.

Adkomstvei

Adkomst
Fra Grefsenkollveien.

Tilknytning vann

Eiendommen er tilknyttet offentlig vannforsyning via private stikkledninger.

Alle eiendommer som er tilknyttet offentlig vann og avlgp har private stikkledninger, som vedlikeholdes for eiers egen regning.
For ytterligere opplysninger om de private stikkledningene tar man kontakt med kommunen.

Tilknytning avigp

Eiendommen er tilknyttet offentlig avigpsnett via private stikkledninger.

Alle eiendommer som er tilknyttet offentlig vann og avlgp har private stikkledninger, som vedlikeholdes for eiers egen regning.
For ytterligere opplysninger om de private stikkledningene tar man kontakt med kommunen.

Annet

Byggemate
Boligblokk pa 7 etasjer og kjeller/garasjeanlegg oppfert i stal, mur og betongkonstruksjoner med leilighetskillende vegger og dekker i armert
betong. Fasader forblendet med teglstein, samt flatt yttertak.

Vei / Vann / Avlgp
Eiendommen er tilknyttet offentlig vann- og avlgpsnett via private stikk- og fellesledninger.

Malte romhgyder:
Stue: ca. 2,49 m
Entré: ca. 2,23 m
Bad: ca. 2,18 m

Oppdragsnr.: 22486-1073 Befaringsdato:  04.03.2026 Side: 18 av 20



Grefsenkollveien 14A , 0490 OSLO BUILTBY AS

Gnr 75 - Bnr 807 Gabels gate 25B
0301 OSLO 0272 OSLO
Forsikring
Selskap Avtalenr Type Forsikringssum Arlig premie
Kommentar

Felles bygningsforsikring i regi av boretslaget. Forsikringspolise er ikke fremlagt. Det forventes at eiendommen er tilstrekkelig forsikret.

Revisjoner

Versjon Ny versjon Kommentar
1 06.03.2026

For gyldighet pa rapporten se forside

Oppdragsnr.: 22486-1073 Befaringsdato:  04.03.2026 Side: 19 av 20

S7



58

Grefsenkollveien 14A , 0490 OSLO
Gnr 75 - Bnr 807
0301 OSLO

BUILTBY AS
Gabels gate 25B
0272 OSLO

Tilstandsrapportens avgrensninger

Forutsetninger

Struktur og referanseniva

Rapporten beskriver avvik, det vil si en tilstand som er darligere enn
referansenivaet. Positive sider ved boligen, ut over det som kommer frem
av tilstandsgradene, blir normalt ikke fremhevet.

Rapporten baserer seg pa krav i forskrift til avhendingslova (tryggere
bolighandel). For valg av tilstandsgrad blir NS 3600:2018 (teknisk
tilstandsanalyse ved omsetning av bolig) lagt til grunn.

Bygningssakkyndig er ikke ansvarlig for tilbakeholdt eller uriktig
informasjon, som har betydning for tilstandsvurderingen.

Presiseringer

Anslag pa utbedringskostnader er sjablongmessig, og ma ikke forveksles
med en konkret vurdering eller tilbud fra entreprengr eller handverker.
Anslaget vil ogsa avhenge av personlige preferanser og markedspris pa
materialer og tjenesteyter.

Tilstandsrapporten gjelder hovedbygget og tilleggsbygninger som den
bygningssakkyndige anser at har nzer tilknytning til funksjon som bolig.

Awvik er vurdert mot regler som gjaldt da boligen ble oppfgrt, med mindre
annet er spesifisert i forskrift til avhendingslova, eller gjeldende versjon av
NS 3600.

Hulltaking ved vatrom, i rom under terreng eller andre bygningsdeler,
krever eiers samtykke.

Befaring begrenses til visuelle observasjoner av tilgjengelige flater. Den
bygningssakkyndige gj@r ikke fysiske inngrep for a avdekke avvik, utover de
som er beskrevet i forskrift til avhendingslova. Rapporten gir ingen garanti
for at det ikke finnes skjulte feil eller mangler.

Flater som er skjult av sng eller pa annen mate utilgjengelig, blir ikke
kontrollert. Det blir ikke utfgrt funksjonsprgving av bygningsdeler, med
mindre dette kommer frem av forskrift til avhendingslova. Hvis det ikke er
sikkerhetsmessig forsvarlig, vil ikke bygningssakkyndig undersgke taket fra
utsiden.

Boligens tilbehgr, hvite- og brunevarer og annet inventar, blir ikke vurdert.
Dette gjelder ogsa integrert tilbehgr.

Stikkprgvetakninger er tilfeldig utvalgt, og kan innebaere kontroll under
overflaten med et spisst redskap eller lignende.

Uttrykk og definisjoner

Referanseniva: Kravet til bygningsdelen eller rommet pa
spknadstidspunktet.

Tilstand: Byggverkets eller bygningsdelens tekniske, funksjonelle eller
estetiske status pa et gitt tidspunkt.

Symptom: Forhold som gir indikasjon pa hvilken tilstand et byggverk eller
en bygningsdel befinner seg i. Benyttes ved beskrivelse av avvik og alder.

Skadegjgrere: | hovedsak rate, sopp og skadedyr.

Fuktsgk: Overflatesgk med egnet sgkeutstyr som fuktindikator eller visuelle

observasjoner.

Fuktmaling: Maling av fuktinnhold i materiale eller i bakenforliggende
konstruksjon ved bruk av egnet maleutstyr, blant annet hammerelektrode

Oppdragsnr.: 22486-1073

Befaringsdato: 04.03.2026

og pigger.

Hulltaking: Boring av hull for inspeksjon og fuktmaling i risikoutsatte
konstruksjoner.

Normal slitasjegrad: Forventet slitasje av materiale i overflaten, basert pa
enkle, visuelle observasjoner. Kan vurderes sammen med bygningsdelens
alder.

Areal

Areal fastsettes etter forskrift til avhendingslova og gjeldende versjon av NS
3940 (areal- og volumberegninger av bygninger).

Et rom kan veere i strid med teknisk forskrift og mangle godkjennelse hos
kommunen for den aktuelle bruken, uten at dette far betydning for om
arealet males og oppgis i tilstandsrapporten. Nar arealet males tas det ikke
hensyn til om arealet er lovlig oppfgrt eller om bruken er lovlig,
bruksendringer, lysforhold eller andre sikkerhetsmangler.

Rom som ligger utenfor boenheten, som eier har pavist eller opplyst at
tilhgrer boenheten, er oppmalt og inkludert i BRA-e. Det er ikke fremvist
dokumentasjon pa at rommet tilhgrer boenheten, med mindre dette er
angitt seerskilt. Rom utenfor boenheten kan omdisponeres av
borettslaget/sameiet, og dette kan pavirke boligens BRA-e.

Opplysninger om areal kan ikke alene benyttes for beregning av
markedsverdi.

Personvern

Tilstandsrapporten er utarbeidet som en del av Fremtind Forsikring AS sitt
takstkonsept. Fremtind Forsikring AS, iVerdi AS, takstforetaket og andre
relevante interessenter benytter personopplysninger fra tilstandsrapporten
for analyse- og statistikkformal, utvikling og drift av produkter og tjenester i
takstbransjen og boligomsetningen. Fremtind Forsikring AS, iVerdi AS og
takstforetaket, fglger til enhver tid gjeldende personvernlovgivning.

Side: 20 av 20
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Selgers egenerkleering

Egenerklaeringen er boligselgers egen beskrivelse av tilstanden til
boligen. Her kan du finne viktige opplysninger som du som kj@per bar
vite om for du bestemmer deg for et eventuelt kjgp. Har du sparsmal
til egenerklaeringen kan du snakke med megleren som star for salget.

Sel gere Heidi Iren Furset Wangdu Ottestad

BOl Igen + Selger har ikke kjennskap til eiendommen
+ Boligen selges med fullmakt

+ Boligselger har kjgpt boligselgerforsikring

Grefsenkollveien 14A
0490 OSLO

0301-75/807/0/0

F re m tl n d Meglers oppdragsnummer: 1002250393

1
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Selger har ikke kjennskap til eiendommen

Selger har ikke kjennskap til eiendommen. Det kan dermed eksistere feil, skader eller andre forhold ved
eiendommen som ikke er spesifikt opplyst om i egenerklaeringen. Interessenter oppfordres til & undersgke
eiendommen seerlig grundig.

Generelt

1. Er det bestilt Norgespris pé strem?
*Nei

2. Tilleggskommentar

Usikker pd om det er Norgespris pa stram



AN

Bolig selges med boligselgerforsikring

Selger har kj@pt Fremtind boligselgerforsikring.

Boligselgerforsikringen dekker mangler som selger er ansvarlig for etter avhendingsloven,

med de unntakene som falger av forsikringsvilkarene.

Hvis du oppdager noe du mener kan vaere en mangel, méa du reklamere til Fremtind innen
to maneder etter at du oppdaget, eller burde oppdaget, forholdet. Dette gjor du pa fremtind.

no.

Husk at du som kjaper ikke ma begynne & utbedre forholdet far du har fatt svar pa
reklamasjonen. Da kan du som kjgper miste retten til & reklamere over forholdet. Du har
likevel en plikt til & begrense en eventuell skade - for eksempel ved & terke opp vannsal etter

en vannlekkasje og sarge for at lekkasjen stopper.

Fremtind ;
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Nabolagsprofil

Grefsenkollveien 14A - Nabolaget Grefsenlia/Grefsenkollen - vurdert av 137 lokalkjente

Nabolaget spesielt anbefalt for

e Familier med barn
e Etablerere
e Godt voksne

Offentlig transport
2 Akebakken 1min &
Linje 56, 56B 0.1 km
® Grefsenplataet 9min %
Linje 11,12 0.8 km
@ Storo 20 min %
Linje 4,5 1.7 km
@ Nydalen stasjon 21 min %
Linje RE30, R31 1.8 km
@ OsloS 14 min &
Totalt 24 ulike linjer 6 km
Skoler
Disen skole (1-7 kl.) 9 min %
515 elever, 31 klasser 0.7 km
Grefsen skole (1-7 kl.) 19 min %
724 elever, 37 klasser 1.6 km
Arvoll skole (1-10 kl.) 21 min %
820 elever, 41 klasser 1.7 km
Morellbakken skole (8-10 kl.) 15 min #
392 elever, 30 klasser 1.3 km
Engebréaten skole (8-10 kl.) 20 min %
705 elever, 41 klasser 1.8 km
Nydalen videregadende skole 7 min &
960 elever 3.8km
Blindern videregaende skole 7 min &
810 elever, 24 klasser 5km

Opplevd trygghet
S Veldig trygt 92/100

Kvalitet pa skolene
Veldig bra 89/100

* Naboskapet
7N\
=% Godt vennskap 71/100

Aldersfordeling

389%
39.3%
389%

25.6 %
2%
26.6 %

1
18.3%

&
~

o~
i

147 %
14.5%
41 %

12.3%

52%
6.5 %
72%

|

ml
Barn Ungdom Unge voksne Voksne Eldre
(0-12ar) (13-18 ar) (19-34 ar) (35-64 ar) (over 65 ar)
Omrade Personer Husholdninger

B Grefsenlia/Grefsenkollen 2091 1129
. Oslo og omegn 999 185 490 708
I Norge 5425412 2654 586
Barnehager
Grefsenlyst 14 Fus barnehage (1-5 ar) 1 min £
40 barn 0.1 km
Grefsenlyst FUS barnehage (1-4 ar) 1 min £
49 barn 0.1 km

Grefsen Terrasse naturbarnehage (1-5ar) 2 min #

60 barn 0.1 km
Dagligvare

Joker Kjelsas 7 min %
Spndagsépent 0.6 km
Spar Kjelsas 12 min %



Primaere transportmidler

&= 1. Egen bil
£} 2 Buss
B 3 Trikk

jf Turmulighetene
| Neerhet il skog og mark 98/100

o, Stgynivaet
< Lite stgyniva 92/100

w  Kvalitet pa barnehagene

“ Veldig bra 87/100

Sport

@ Grefsen terrassehus - Ballbinge 4 min £
Ballspill 0.3 km

@ Sverre enevolds plass ballgkke 6 min %
Ballspill 0.6 km

&  EVO Arvoll 18 min %

& Puls Bjerke 22 min %

Boligmasse

B 9% enebolig

B 13% rekkehus

B 71% blokk
7% annet

«Hyggelig og rolig omrade. Neer marka
og gode tur- og treningsforhold. Like
ved Storo, som tilbyr alt!»

Sitat fra en lokalkjent

Varer/Tjenester
Arvoll senter 18 min &
/@ Boots apotek Arvoll 18 min %

Aldersfordeling barn (0-18 ar)

B 32% i barnehagealder
B 39%6-12ar
B 18% 13-154r

11% 16-18 &r

Familiesammensetning

U Y]
QO [e)]
- -
c 3
al :
O
2 9
> -]

Ensligm. barn

Enslig u. barn

Flerfamilier

o

% 51%

B Grefsenlia/Grefsenkollen
Il Oslo og omegn

¥ Norge
Sivilstand

Norge
Gift 32% 33%
Ikke gift 52% 54%
Separert 10% 9%
Enke/Enkemann 6% 4%

Innholdet i nabolagsprofilen er hentet fra ulike datakilder, og feil eller mangler kan forekomme. Vurderinger og sitater er innhentet pa web og gir uttrykk for
hvordan naboene vurderer nabolaget. FINN.no AS kan ikke holdes ansvarlig for feil/mangler i profilen. Copyright © Finn.no AS 2025



288

250

0se

200

ové

06<

Innholdet i nabolagsprofilen er hentet fra ulike datakilder, og feil eller mangler kan forekomme. Vurderinger og sitater er innhentet pa web og gir uttrykk for
hvordan naboene vurderer nabolaget. FINN.no AS kan ikke holdes ansvarlig for feil/mangler i profilen. Copyright © Finn.no AS 2025
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Advokatforeningen EIENDOM NORGE

OVERSIKT OVER LAS@RE OG TILBEH@R TIL EIENDOMMEN

Oversikten er utarbeidet av Norges Eiendomsmeglerforbund, Eiendom Norge og Advokatforeningens
Eiendomsmeglingsgruppe, og er gjeldende fra 1. januar 2020.

Generelt
Lov om avhending av fast eigedom (avhendingslova/avhl.) av 3. juli 1992 regulerer kjgper og selgers
rettigheter og plikter ved overdragelse av fast eiendom og andeler i borettslag.

| henhold til avhl. § 3-4 skal eiendommen, nar annet ikke er avtalt, overdras med innredninger og
utstyr som etter lov, forskrift eller annet offentlig vedtak skal fglge med. Det samme gjelder varig
innredning og utstyr som enten er fastmontert eller er saerskilt tilpasset bygningen, jf. avhl. § 3-5.
Loven inneholder ingen detaljert oversikt over hva som omfattes av «innredning og utstyr», og over
hva som skal regnes som «fastmontert eller szerskilt tilpasset».

Partene kan fritt avtale hva som skal fglge med eiendommen ved salg. Bransjens liste over lgsgre og
tilbehgr som skal fglge med eiendommen, er en del av avtalen mellom kjgper og selger dersom ikke
annet er opplyst i salgsoppgaven, kjgper har tatt forbehold i bud eller avtale pa annen mate er
inngatt. Der intet annet er avtalt, vil Igsgre og tilbehgr medfglge slik dette fremkommer av avhl. § 3-4
og § 3-5 og denne oversikt.

Produkter og installasjoner som medfglger overdras uten noen form for garantier, utover eventuell
gjenverende leverandgrgaranti.

Dersom det er noe i nedenstdende liste som ikke finnes pa eiendommen, vil det heller ikke medfglge.

1. HVITEVARER medfglger der dette er spesielt angitt i salgsoppgaven.
2. HELDEKKENDE TEPPER fglger med uansett festemate.

3. VARMEKILDER, slik som ovner, kaminer, peiser, varmepumper og panelovner, fglger med uansett
festemate. Frittstaende biopeiser/varmeovner og terrassevarmere medfglger ikke. Det fglger ikke
med varmekilder i rom som ikke har vegg- eller fastmonterte varmekilder pa visning.

4. TV, RADIO OG MUSIKKANLEGG. TV-antenner og fellesanlegg for TV, herunder parabolantenne, og
tuneren/dekoder/tv-boks medfglger der dette eies av selger. Veggmontert TV/flatskjerm med
tilhgrende festeordning samt musikkanlegg fglger ikke med (se ogsa punkt 12).

5. BADEROMSINNREDNING/UTSTYR. Badekar, dusjkabinett, dusjvegger, alle fastmonterte speil og
hyller, fastmonterte glass- og handkleholdere, herunder handklevarmere samt baderomsinnredning,
medfglger.

6. GARDEROBESKAP medfglger, selv om disse er Igse. Fastmonterte garderobehyller og knagger

medfglger. Innredning i garderobeskap, for eksempel lgse eller fastmonterte tradkurver, hyller,
stenger og lignende, medfglger.



7. KIGKKENINNREDNING medfglger, herunder ogsa apne, fastmonterte hyller og lgs eller fastmontert
kiokkengy.

8. MARKISER, PERSIENNER og annen type innvendig og utvendig solskjerming, gardinoppheng,
lamellgardiner og liftgardiner medfglger.

9. AVTREKKSVIFTER av alle slag, samt fastmonterte aircondition/ventilasjonsanlegg, medfglger.
10. SENTRALST@VSUGER medfglger med komplett anlegg, herunder slange, munnstykke mm.

11. LYSKILDER. Kupler, lysstoffarmatur, fastmonterte "spotlights", oppheng og skinner med spotlights
samt utelys og hagebelysning medfglger. Vegglamper, krokhengte lamper, lysekroner, prismelamper
og lignende som er koblet til sukkerbit eller stikkontakt fglger likevel ikke med.

12. INSTALLERTE SMARTHUSL@SNINGER med sentral som styrer lys, varme, lyd o.l., samt tilhgrende
tradlgse enheter som brytere, sensorer, kameraer, integrerte hgyttalere el. medfglger. Enkle
lysstyringssystem f.eks. med en sentral som kun styrer lyspaerer eller smartpaerer montert i sokkel
medfglger likevel ikke.

13. UTVENDIGE S@PPELKASSER og eventuelt holder/hus til disse medfglger.
14. POSTKASSE medfglger.

15. UTEND@RS INNRETNINGER slik som flaggstang, fastmontert tgrkestativ, samt andre faste
utearrangementer som f.eks. badestamp, boblekar/jacuzzi og liknende utendgrs kar, lekestue,
lekestativ, utepeis, fastmontert trommel til vannslange, medfglger. Guidekabel/avgrensingskabel til
robotgressklipper medfglger, men robotgressklipper og ladestasjon for denne medfglgerikke.

16. FASTMONTERT VEGGLADER/LADESTASJON TIL EL-BIL medfglger uavhengig av hvor laderen er
montert.

17. SOLCELLEANLEGG med tilhgrende teknisk infrastruktur medfglger.
18. GASSBEHOLDER til gasskomfyr og gasspeis medfglger.

19. BRANNSTIGE, BRANNTAU, feiestige og lignende medfglger der dette er pabudt. Lgse stiger
medfglger ikke.

20. BRANNSLUKNINGSAPPARAT, BRANNSLANGE og R@YKVARSLER medfglger der dette er pabudt.
Det er eier og brukers plikt til 3 se til at utstyret forefinnes pa enhver eiendom. Hvis annet ikke er
uttrykkelig avtalt, skal dette derfor alltid fglge med ved salg av eiendom.

21. SAMTLIGE N@KLER til eiendommen som selger er i besittelse av skal overleveres kjgper pa
overtakelsen, herunder ngkler til eventuelle boder, uthus, garasjeportapner e.l. Lases boder, uthus
e.l. med hengelas, skal 1as og ngkler til disse medfglge.

22. GARASJEHYLLER, bodhyller, lagringshyller og oppheng til bildekk medfglger safremt de er
fastmontert.

Planter, busker og treer som er plantet pa tomten, eller fastmonterte kasser og lignende er en del av
eiendommen og medfglger i handelen.



Trygghet for deg < HELP
som b0|ig kjﬁp er Rettska vase ett.For k.

Derfor bgr du ha
Boligkjgperforsikring:

1av 4 finner feil etter
overtakelse av ny bolig

Hva koster det?

Advokaten vet hvilke feil

som gir krav mot selger Andelsbolig og 8 900 kr

aksjeleilighet

Vi tar saken, uten skonomisk Selveierleilighet og 11 900 kr
risiko for deg rekkehus

g 52 P

Ene-, tomannsbolig 16 900 kr

/\] Advokathjelp er dyrt nar du og tomt
i  ikke har Boligkjgperforsikring

Pris gjelder for 5 ar.

Advokatforsikring for boligeiere Advokatforsikring for boligeiere

inkluderer i tillegg: kan bare tegnes samtidig med
boligkjgperforsikringen, og

» Samboeravtale og ektepakt koster kun kr 2 800 i tillegg

- Arveoppgjgr, testament og fremtidsfullmakt per ar.

- Kigp og handverkertjenester

» Naboforhold og husleie Egenandel kr 4 000 palgper ved takst,

tvist eller 10 timer advokatbistand,

+ ID-tyveri og nettkrenkelser avhengig av hva som kommer fgrst

- Tilgang til viktige digitale kontrakter
- Husstandsdekning
- Opptil 2 mill. i tvistedekning

Boligkjgperforsikring tegnes hos eiendomsmegler senest ved kontraktsignering og gir rett
til advokathjelp inntil 5 ar etter overtakelse. Forsikringen betales som del av oppgjgret ved
boligkjgpet. Advokatforsikringen fornyes arlig ved faktura fra HELP.

Har du spgrsmal? Kontakt HELP pa 22 99 99 99 eller post@help.no. Les mer p3a help.no.

Ved kjzp av landbrukseiendom, herunder egsa smakruk, og annen kombinasjonseiendom, begrenser forsikringen seg til vaningshuset {(kundens
primzerbelig). Meglerforetaket maottar kr 5 600/5 600/5 900 i kostnadsgodtgjgrelse, avhengig av boligtype, samt et tillegg pa kr 1 000 ved salg av
Advokatforsikring for baligeiere. Vi tar forbehald om pris- og vilkarsendringer. Hvis premien ikke er innketalt ved overtakelse, vil avtalen bli
kansellert. For fullstendig informasjon am dekning ag vilkar, se help.no.
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Forbrukerinformasjon
om budgivning

Sist oppdatert med virkning fra 1. juli 2025, i forbindelse med
ikrafttredelse av endringer i eiendomsmeglingsloven.

Informasjonen er utarbeidet av Forbrukerradet, Advokatforeningen ved Lovutvalget for eiendomsmegling, Eiendom Norge og
Norges Eiendomsmeglerforbund, pa grunnlag av bl.a. eiendomsmeglingsloven § 6-8.

Nedenfor gis en oversikt over de retningslinjer som anbefales ved budgivning pa eiendommen. Avslutningsvis gis ogsa en kort
oversikt over de viktigste rettsreglene tilknyttet budgivning.

For det legges inn bud pa eiendommen oppfordres budgiver til & sette seg inn i all relevant informasjon om eiendommen,
herunder salgsoppgave og tilstandsrapport.

GJENNOMFQRING AV BUDGIVNING:

1. Alle bud skal inngis skriftlig til megler, som formidler
disse videre til selger. Med skriftlige bud menes ogsé
elektroniske meldinger som e-post og SMS nér
informasjonen i disse er tilgjengelig ogsé for ettertiden.
Kravet til skriftlighet gjelder ogsa budforhgyelser, og
motbud (bud fra selger), aksept eller avslag fra selger. For
formidling av bud til selger skal megler innhente gyldig
legitimasjon og signatur fra budgiver. Kravet til
legitimasjon og signatur er oppfylt for budgivere som
benytter e-signatur som f.eks. BankID eller MinID.

2. Et bud bgr inneholde eiendommens adresse (eventuelt
gnr/bnr), kigpesum, budgivers kontaktinformasjon,
finansieringsplan, akseptfrist, overtakelsesdato og
eventuelle forbehold som for eksempel usikker
finansiering, salg av ndvaerende bolig ol. Normalt vil ikke
et bud med forbehold bli akseptert fgr forbeholdet er
avklart. Konferer gjerne med megler fer bud inngis.

3. Megler skal legge til rette for en forsvarlig avvikling av
budrunden. | forbrukerforhold (dvs. der selger er
forbruker) skal megleren ikke formidle bud med kortere
akseptfrist enn kl. 12.00 fgrste virkedag etter siste
annonserte visning. Etter denne fristen bgr budgivere ikke
sette en kortere akseptfrist enn at megler har mulighet til,
sé langt det er ngdvendig, & orientere selger, budgivere og
gvrige interessenter om bud og forbehold. Dersom bud
inngis med en frist som &penbart er for kort til at
megleren kan avvikle budrunden pé en forsvarlig méate
som sikrer selger og interessenter et tilstrekkelig grunnlag

for sine handlingsvalg, vil megler frarade budgiver & stille
slik frist.

4. Megler skal ikke formidle bud med forbehold om at
budet eller forbehold i budet skal holdes skjult
(hemmelig) for andre budgivere og interessenter.

5. Megleren vil uoppfordret gi sin vurdering av det enkelte
bud overfor selger, ndr budet er gitt innenfor fristene i
punkt 3.

6. Megleren skal, sa langt det er ngdvendig og mulig,
holde budgiverne skriftlig orientert om mottatte bud,
herunder budets stgrrelse, forbehold og akseptfrist.
Megler skal s& snart som mulig bekrefte skriftlig overfor
budgivere at budene deres er mottatt. For gvrig vil megler,
pé foresparsel fra andre, opplyse om aktuelle bud pé&
eiendommen, herunder relevante forbehold.

7. Kopi av budjournal skal gis til kjgper og selger uten
ugrunnet opphold etter at handel er kommet i stand.
Dersom det er viktig for budgiver & bevare sin anonymitet,
ber budet formidles gjennom fullmektig.

8. Etter at handel har kommet i stand, eller dersom en
budrunde avsluttes uten at handel er kommet i stand, kan
en budgiver kreve kopi av budjournalen i anonymisert
form.

VIKTIGE AVTALERETTSLIGE FORHOLD:

1. Det eksisterer ingen angrerett ved salg/kjop av fast
eiendom.

2. Nar et bud er inngitt til megler og innholdet i budet er
formidlet til selger (slik at selger har fatt kunnskap om
budet), kan budet ikke kalles tilbake. Budet er da
bindende for budgiver frem til akseptfristens utlgp, med
mindre budet for denne tid avslas av selger eller budgiver
far melding om at eiendommen er solgt til en annen. Man
ber derfor ikke gi bud pa flere eiendommer samtidig
dersom man ikke gnsker a kjgpe flere enn en eiendom.
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3. Selger stér fritt til & forkaste eller akseptere ethvert
bud, og er for eksempel ikke forpliktet til & akseptere
hgyeste bud.

4. Nar en aksept av et bud har kommet frem til budgiver
innen akseptfristens utlgp er det inngétt en bindende
avtale.

5. Husk at et eventuelt bud fra selger til kjgper (s&kalte
«motbud»), avtalerettslig er et bindende tilbud som
medfgrer at det foreligger en avtale om salg av
eiendommen dersom budet i rett tid aksepteres av kjgper.

D
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Budskjema akuiv.

For eiendommen:
Adresse: Grefsenkollveien 14A Meglerforetak: Aktiv Eiendomsmegling
0490 OSLO Saksbehandler: Marius Wang
Telefon: 468 28 887
Oppdragsnummer: E-post: mw@aktiv.no
Undertegnede gir herved fglgende bud pa ovennevnte eiendom:
Kjepesum: Kr.
Belgp med bokstaver: Kr.
+omkostningert iht. opplysninger i salgsoppgaven
Dette budet er bindende for undertegnede frem til og med den: Kl.

Dersom annet ikke er angitt gjelder budet til kl. 15.00 fgrste virkedag etter siste annonserte visning. | forbrukerforhold vil bud med kortere akseptfrist enn til kl. 12.00
forste virkedag etter siste annonserte visning ikke bli videreformidlet til selger.

Eventuelle forbehold:

Undertegnede er kjent med at selger star fritt til & godta eller forkaste ethvert bud. Likeledes er undertegnede klar over at budet er bindende for budgiver nar det
er kommet til selgers kunnskap. Handelen er juridisk bindende for begge parter dersom budet aksepteres innen akseptfristen. Undertegnede er kjent med at
budjournalen vil bli forelagt kjgper og selger nar handel er sluttet.

@nsket overtakelsesdato:

Budet baseres pa opplysninger og salgsvilkar som fremkommer av salgsoppgave datert:

Kjepet vil bli finansiert slik:

Laneinstitusjon: Referanse og tlf nr.:

Lant kapital: Kr.:
Egenkapital: Kr.:
Totalt: Kr.:
Egenkapital bestér av: D Salg av naveerende bolig eller fast eiendom D Disponibelt kontantbelgp (bankinnskudd)

Jeg gir bud som: D Forbruker D Ledd i neeringsvirksomhet / juridisk person (selskap)

Jeg samtykker til bruk av elektronisk kommunikasjon:

Navn:

D Ja D Nei

Navn:

Fadselsnr. (11 siffer):

Fedselsnr. (11 siffer):

Adresse: Adresse:

Postnr.: Sted: Postnr.: Sted:
TIf. E-post: TIf: E-post:
Dato.: Sign: Dato.: Sign:

Kopi av legitimasjon

Kopi av legitimasjon




akuv.

Tar deg videre



