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Norsk takst

Norsk takst er bransjeorganisasjonen for landets bygningssakkyndige og takstforetak, med om lag 1400 sertifiserte
medlemmer fordelt pa omtrent 1000 bedrifter. | boligomsetningen regnes takstrapportene som et helt avgjgrende
element i den informasjonen som gjgres tilgjengelig for kjgper. Arlig leverer medlemmene rundt 120.000 slike takster.
Det gir unik oversikt over norske boliger, og bidrar til at alle oppdrag kan utfgres med utgangspunkt i erfaringsbasert
kvalitet.

Det stilles hgye krav til utdanning, sertifisering og yrkesetikk. Norsk takst er opptatt av at boligomsetningen skal vaere
trygg, og legger vekt pa & opptre uavhengig av andre bransjeaktgrer. Bygningssakkyndige fakturerer sine tjenester
uten hensyn til hvilken pris som oppnas, og skal heller ikke pa annen mate ha noen egeninteresse knyttet til
handelen.

Norsk takst har en sentral rolle i utviklingen av norske standarder, regler og profesjonsprinsipper, og representerer
bransjen i alle relevante internasjonale fora. Dette sikrer at norske bygningssakkyndige tidlig kan tilpasse seg krav og
bransjetrender fra utlandet, samtidig som takseringsfaget far en norsk stemme pa verdensbasis. Organisasjonen
bidrar i naeringspolitisk sammenheng, og har vaert en padriver for a sikre at lover og regler gir trygghet for forbrukerne
i boligomsetningen.

MOBO Takst

Norsk takst

er en underavdeling til Teknisk avdeling i Helgeland BBL og har kontorplass pa Mo, Rana kommune, men tar pa seg oppdrag over hele

Helgeland.

Vi har godkjenning innen taksering/tilstandsanalyse av boliger, fritidsboliger, naeringseiendommer med TEGoVA Residential Valuer

sertifisering samt skadetaksering av byggverk og skjgnn.

Avdelingen ble opprettet i 2009 og bestar i dag av 2 sertifiserte takstingenigrer som patar seg oppdrag for privatpersoner, meglere,

bedrifter og det offentlige.
Kontakt oss for takst pa mobil 911 31 448. Firmapost mobo@mo.bbl.no eller til jrh@mo.bbl.no

Rapportansvarlig Medansvarlig

M- ZRoger Hansen ﬂ/%[ ‘L/aAfSLOV\W

John-Roger Hansen Olaf Andreas Karstensen
Uavhengig Takstingenigr Uavhengig Takstingenigr
jrh@mo.bbl.no oak@mo.bbl.no
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1834 LURGY 8602 MO | RANA Norsk takst

Konklusjon og markedsvurdering

Markedsverdi Markedsverdi uten fradrag 480 000

Kr480 000

Markedsverdi er en vurdering av hva verdien er i det
apne eiendomsmarkedet pa vurderingstidspunktet.

Konklusjon markedsverdi = 480 000

Les mer om markedsverdi pd siste side i rapporten.

Markedsvurdering

MARKEDSVERDI refereres til befaringsdatoen, hvor det blant annet er tatt hensyn til beliggenhet - der utsikt, solforhold,
kommunikasjonstilbud, avstand til butikker, barnehager og skoler m.m. vurderes. | tillegg vil standard, stgrrelse, vedlikehold, utidsmessigheter,
awvik, heftelser/servitutter m.m. ogsa pavirke markedsprisen. Spesielle forhold som pabegynte, naert forestaende eller kjente
reguleringsplaner i omradet vil naturlig nok ogsa kunne pavirke markedsprisen - enten opp eller ned. Inkludert i markedsprisen er ogsa
tomteverdien som er vurdert i henhold til teknisk verdi for ratomt inkludert tilknytning, infrastruktur, opparbeiding, beplantning, arrondering,
terrengforhold etc. samt ogsa markedstilpasning for attraktivitet/beliggenhet.

Begrepet «markedsverdi» er for gvrig den pengeverdien som takstmannen skjpnnsmessig mener eiendommen normalt kan forventes a bli

omsatt for pa det apne boligmarkedet. :

Beregninger

Beregninger

Beskrivelse Belgp
Normal tomtekostnad 481320
Tomtekostnadene omfatter normalt grunnlagskostnader som ratomt med pakostninger for
vann, vei, avlgp, strom, tilknytningsavgifter, opparbeidelse av tomt, arrondering av terreng
og ferdigstillelse av bergrt terreng.
360 kr/m2 x 1337 m2

481 320

Total

Befarings - og eiendomsopplysninger

Oppdragsnr.: 10865-1223 Befaringsdato:  28.05.2024 Side:3av7



Tonnesveien 93, 8752 KONSVIKOSEN
Gnr 44 - Bnr 39
1834 LUR@Y

Befaring

Dato Tilstede
28.5.2024 John-Roger Hansen

Olaf Karstensen

Matrikkeldata

Kommune Gnr
1834 LURGY 44
Addresse

Tonnesveien 93

Hjemmelshaver
Aselid Bjgrn-Ove

Oppdragsnr.: 10865-1223

Bnr
39

Takstingenigr

Takstingenigr

Fnr Snr
0

Befaringsdato:

Areal
1337.1 m?

28.05.2024

MOBO Helgeland BBL
Postboks 1013 Sentrum
8602 MO | RANA

Kilde Eieforhold
BEREGNET AREAL Eiet
(Ambita)
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Eiendomsopplysninger

Omradebeskrivelse.

Ubebygd eiendom som ved Tonnesveien, Konsvikosen pa fastlandet i Lurgy kommune pa Helgelandskysten, ogsa kalt "verdens vakreste
kystomrade" - i et meget attraktivt og vakkert omrade med hundrevis av holmer, fiskevaer og gyer som kan nas via sjgveien. Tonnes som ligger
10,5 mil vest for Mo i Rana er knutepunkt for hurtigbatene som gar i Lurgy havnebasseng og mellom Sandnessjgen og Bodg. Her finner du
utallige tur-og fiskemuligheter.

Beskrivelse av tomten
Ubebygd kupert tomt som bestar av en blanding mellom myrlendt terreng, stien og skog.
Adkomstvei

Gangsti fra FV7410 gjennom terrenget og opp til tomten som ligger pa gversiden av Tonnesveien.
Utsikt ut mot Kvargya og Lurgya samt omkringliggende fjordomrader.

Tilknytning vann
Ikke tilknyttet vann.
Tilknytning avigp
Ikke tilknyttet avigp.

Reguleringsmessige forhold

Eiendommen liger under reguleringsplan 1995002 Endelig vedtatt arealplan for Brevik hytteomrade med lkraftredelsesdato12.05.1995.
Reguleringsformal Fritidsbebyggelse.

Kommuneplan

Gjeldende kommunedelplan 2022002 Konsvikosen med arealformal fritidsbebyggelse, navaerende.

Bygninger pa eiendommen

Ingen bygninger oppfart.

Konsesjonskrav

Nei.

Risiko for radon

Ligger eiendommen i et omrade som pa NVE Radon aksomhetskart er definert med "hgy" eller "szerlig hgy" aktsomhetsgrad?
Nei

Risiko for flom

Ligger eiendommen i et omrade som i gjeldende kommuneplan er merket med hensyn-/faresone for flom?

Nei

Risiko for skred

Ligger eiendommen i et omrade som i gjeldende kommuneplan er merket med hensyn-/faresone for ras/skred?
Ja

Skredomrade
| fglge omradeanalyse for utvalgt eiendom 1834-44/39, Tonnesveien 93, ligger den i fglgende risikosone og oppmerksomhet sone:
Aktsomhetsomrader for sng- og steinskred 07.06.2021 Risiko

Aktsomhetsomrader for sngskred 29.01.2024 Risiko
Aktsomhetsomrader for steinsprang 11.03.2024 Risiko

Kvikkleire 06.05.2024 Veer oppmerksom
Radonutsatt omrade 06.05.2024 Var oppmerksom

Siste hjemmelsovergang

Kjgpesum Ar Type
0 2019 Opphgr av samboerskap
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Kilder og vedlegg

Dokumenter
Beskrivelse Dato Kommentar Status Sider Vedlagt

Takstingenigren har ikke mottatt

Egenerkleering . Finnes ikke 0 Nei
egenerklaering.

Utskrift basert p3 13.05.2024 Gjennomgstt 3 Nei
matrikkeldata

Div. dokumentert Statens ), ¢ 5554 Gjennomgitt 244 Nei
Kartverk

Matrikkelkart 13.05.2024 Gjennomgatt 3 Nei
Omradeanalyse, utvalg . . .
for eiendom 1834-44/39 13.05.2024 Gjennomgatt 6 Nei
Utskrift fast eiendom 23.05.2024 Gjennomgatt 3 Nei
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Avgrensninger for Verditakst Tomt

Forutsetning
Generelt

Takstingenigren baserer sine vurderinger og konklusjoner pa
eiendommens tilstand slik den var ved befaringen. | en verditakst
for tomt vurderer takstingenigren lett tilgjengelig terreng og
eventuelt kart og flyfoto.

Hvis ikke annet er nevnt i rapporten, har takstingenigren ikke
utfert noen form for inngrep i eller malinger av

eiendommen. Takstingenigren har ikke kontrollert grunnforhold
eller foretatt undersgkelser av om det foreligger forurensning i
grunnen.

Dersom annet ikke er opplyst, legger takstingenigren til grunn
opplysninger i grunnboksbladet. Det er i forbindelse med
rapporten ikke utfgrt dokumentkontroll eller undersgkelser i
kommunens arkiver.

Arealplan og regulering for eiendommen gjennomgas og
kommenteres ved behov.

Hvilket formal eiendommen kan benyttes til (kontor, lager,
forretning, bolig osv.), vil avgjere eiendommens markedsleie eller
markedsverdi.

Takstingenigren legger til grunn at eventuelle palegg fra offentlig
myndigheter er oppfylt, og at det ikke foreligger uoppfylte palegg
pa eiendommen, servitutter eller lignende, som kan

pavirke eiendommens verdi. Eiendommen vurderes som om
den var heftelsesffri.

Kunden skal lese gjennom dokumentet fgr bruk og gi
tilbakemelding til takstingenigren hvis det finnes feil eller mangler
som bgr rettes opp. Hvis rapporten er eldre enn 6 maneder, bar
du kontakte takstingenigren for ny befaring og oppdatering.
Takstingenigren forholder seg til Norsk takst sine instrukser og
regelverk, og det mandat og de forutsetninger som kunden gir
ved inngéelse av oppdraget.

Szerlig om forhandstakst

Ved forhandstakst av eiendom, hvor eiendommen ikke har
ngdvendige tillatelser eller det legges til grunn andre
forutsetninger, foretar ikke takstingenigren undersgkelser av eller
tar stilling til om forutsetningene vil inntre. Takstingenigren
fastsetter hva verdien er hvis slike forutsetninger foreligger.
Takstingenigren har ikke ansvar eller risikoen for at
forutsetningene for taksten kan eller vil inntre.

Egne forutsetninger

Hovedhensikten med denne rapporten er a formidle
takstforetakets syn pa normal salgsverdi(markedsverdi) av denne
eiendommen solgt pa en profesjonell mate over en normal
tidsperiode i dagens boligmarked. Oppdragsgiver gnsker en
vurdering av dagens markedsverdi pa eiendommen.
Markedsverdi er definert som den hgyeste pris man kan paregne
at flere uavhengige interesser er villig til & betale for eiendommen
ved slikt salg.

Markedsverdi
Markedsverdi er hva en kjgper vil betale for eiendommen i et
apent marked. Markedsverdien finner man ved & sammenligne

med andre solgte eiendommer i samme omrade. Eksakt
markedsverdi vet man fgrst nar eiendommen er solgt.

Personvern

Oppdragsnr.: 10865-1223

Norsk takst, takstingenigren og takstforetaket behandler
personopplysninger som takstingenigren trenger for & kunne
utarbeide rapporten. Personvernerklaering med informasjon om
bruk av personopplysninger og dine rettigheter finner du her

Personvernerkleering - iVerdi
Takstingenigrens rolle

Rapporten er utarbeidet av en uavhengig takstingenigr uten
bindinger til andre aktgrer i boligbransjen. Se naermere om
kravene til god takseringsskikk i Norsk taksts etiske retningslinjer
pa www.norsktakst.no

Reklamasjonsnemda for takstmenn
Er du som forbruker misforngyd med takstingenigrens arbeid eller

opptreden ved taksering av bolig og fritidshus, se
www.takstklagenemnd.no for mer informasjon.
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ambita

Omradeanalyse, utvalg for eiendom 1834-44/39, Tonnesveien 93,
8752 KONSVIKOSEN

A Risiko

Navn Sist oppdatert Status
Aktsomhetsomrader for sng- og steinskred 07.06.2021 Risiko
Aktsomhetsomrader for sngskred 29.01.2024 Risiko
Aktsomhetsomrader for steinsprang 11.03.2024 Risiko

Var oppmerksom pa

Navn Sist oppdatert Status
Kvikkleire 06.05.2024 Veer oppmerksom
Radonutsatt omrade 06.05.2024 Veer oppmerksom

Ikke oppdaget pa eiendommen

Dette kan skyldes at det er gjort undersgkelser uten at det er funnet risiko, eller at det ikke er gjort undersgkelser.

Naermeste kjente

Navn Sist oppdatert Status forekomst
Aktsomhetsomrader for jord- og flomsskred 11.03.2024 Ikke funnet 0.31 km
Flomfaresoner 06.05.2024 Ikke funnet 0.52 km
Forurenset grunn 15.04.2024 Ikke funnet 3 km
Kulturminner - Lokaliteter, Enkeltminner og

Sikringssoner 06.05.2024 Ikke funnet 0.56 km
Kulturminner - SEFRAK-bygninger 06.05.2024 Ikke funnet 0.52 km
Skredfaresoner 06.05.2024 Ikke funnet 2.2km
Stormflo 06.05.2024 Ikke funnet 0.05 km
Stgysoner 06.05.2024 Ikke funnet 53.5 km

VIKTIG: Fraveer av treff pa et datasett betyr ikke ngdvendigvis at omradet er fritatt for risiko, men at det ikke er gjort
observasjoner av det aktuelle temaet i omradet, eller at omradet ikke er kartlagt. Treff pa et datasett indikerer normalt
at ytterligere undersokelser er ngdvendige.

13.05.2024 side 1 av 6 Rapporten er lagd av Geodata AS



ambita

Aktsomhetsomrader for sng- og steinskred

Sist sjekket: 07.06.2021

Farevurdering for sng- og steinskred Ikke fareomrade :_e:trzn CEAEE -

ek

]
I

Tegnforklaring

Liten eller ingen fare Potensielt fareomrade

Beskrivelse

Aktsomhetskart for sng- og steinskred viser omréader med potensiell fare for sngskred, steinskred og steinsprang. | tillegg til
modellering av utlgpsomrader er det gjort en enkel feltbefaring av bebygde omrader i kartleggingen.

Norges Geotekniske Institutt (NGI) har utarbeidet aktsomhetskart for sng- og steinskred pa statlig oppdrag gjennom flere tiar.
Kartet viser aktsomhetsomrader samlet for snaskred, steinsprang og steinskred. Dette vil si at sonene er definert etter
skredtypen med lengst utlep (rekkevidde) uavhengig om dette er sngskred, steinsprang og steinskred. Kartet dekker ikke
skredtypen sgrpeskred eller fiellskred.

Kartserien dekker kun deler av landet, og konsentrerer seg om omradene med betydelig skredaktivitet, og dekker generelt
omrader observert fra vei. Kun omrader som kan nas fra vei er befart, derfor er det pa hvert kartblad store omrader som ikke er
vurdert. Kun utlgpsomrader er presentert pa kartet.

Kilde: Norges vassdrags- og energidirektorat (NVE) og Norges Geotekniske Institutt (NGI)
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Aktsomhetsomrader for sngskred

Sist sjekket: 29.01.2024
Utlgps- eller utiesningsomrade for Nei
snoskred

Tegnforklaring

- . . L+ .
Utlasningsomrade ] Utlepsomrade

Beskrivelse

Aktsomhetskartet viser potensielle lgsne- og utleapsomrader for sngskred. Kartet er farst og fremst et hjelpemiddel for videre
vurdering av skredfare. Norges Geologiske Undersgkelse (NGU) har utarbeidet det landsdekkende kartet pa oppdrag fra NVE.
Kartet ble utarbeidet i 2010 og dekker skredtypen sngskred. Kartet dekker ikke sgrpeskred.

Det landsdekkende kartet viser omrader der en ma utvise aktsomhet for sngskred. Kartet viser potensielle lgsne- og
utlepsomrader, men sier ikke noe om sannsynligheten for sngskred.

Kartet er utarbeidet ved bruk av en hgydemodell der det ut fra gitte helninger pa fiellsiden defineres lgsneomrader. For hvert
lasneomrade beregnes utlepsomradet automatisk med empirisk alta-beta metode. Det er ikke gjort feltarbeid ved utarbeiding
av kartet, og effekten av lokale faktorer som f. eks. skog, utfgrte sikringstiltak o.l. er derfor ikke vurdert.

Kilde: Norges vassdrags- og energidirektorat (NVE) og Norges Geologiske Undersgkelse (NGU)
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Aktsomhetsomrader for steinsprang

Sist sjekket: 11.03.2024
Uth_zops- eller utlesningsomrade for Nei Ja
steinsprang

usieAsauuoL

U7

Tegnforklaring

. . . L+ .
Utlgsningsomrade A Utlepsomrade

Beskrivelse

Aktsomhetsomrader for steinsprang er en nasjonal kartserie som viser potensielt steinsprangutsatte omrader pa oversiktsniva
Kartene viser potensielle lgsneomrader og utlgpsomrader for steinsprang.

Det gjeres oppmerksom pa at arealene som dekkes av utlasningsomrader i praksis ogsa er utlepsomrader, ettersom skred
som lgsner helt gverst i et utlgsningsomrade beveger seg gjennom nedenforliggende utlgsningsomrader far det nar

utlgpsomradene nedenfor. Ved bruk av datasettet til analyseformal bgr derfor som en hovedregel bade utlgsningsomrader og
utlgpsomrader benyttes sammen.

Aktsomhetsomradene er identifisert ved bruk av en datamodell som gjenkjenner mulige lzsneomrader for steinsprang ut fra

helning pa terreng og geologisk informasjon. Fra hvert kildeomrade er utlapsomradet for steinsprang beregnet automatisk. Det
er ikke gjort feltarbeid ved identifisering eller avgrensning av omradene.

Kilde: Norges vassdrags- og energidirektorat (NVE)
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ambita

Kvikkleire

Sist sjekket: 06.05.2024

Aktsomhetsomrade for kvikkleire Nei _

Risiko for skred pa eiendommen Ingen Lav Middels Hay
Konsekvens ved skred Ingen Mindre alvorlig Alvorlig Sveert alvorlig

Tegnforklaring
Ingen risiko for |+ Lav risiko for .| Middels risiko Hoy risiko Aktsomhets-
skred | skred %, for skred for skred omrade
Beskrivelse

Kartene gir en oversikt over soner med potensiell fare (aktsomhetsomrader) for sterre kvikkleireskred. Sonene er identifisert
og avgrenset ved kvarteergeologisk kartlegging (for & identifisere omrader med marin leire), geoteknisk vurdering av topografi
og grove, geotekniske undersgkelser. Sonene omfatter Iasneomrader for kvikkleireskred (omrader som kan gli ut) og
utlgpsomrader (omrader som kan rammes av skredmasser) for nye kartlegginger. For identifiserte soner som kun inneholder
lasneomrader, ma utlepsomradene vurderes saerskilt. De identifiserte kvikkleiresonene er klassifisert i tre faregradsklasser
(hay-, middels- og lav faregrad), basert pa topografiske, geotekniske og hydrologiske kriterier. Sonene er videre klassifisert i
tre konsekvensklasser (hgy-, middels- og lav konsekvensklasse) avhengig av konsekvenser som et skred i sonen vil ha pa
bebyggelse og infrastruktur. Sonene er deretter klassifisert i fem risikoklasser, utledet fra faregrads- og
konsekvensklassifiseringen.

Aktsomhetskartet for kvikkleireskred er basert pa del 1 i prosedyren gitt i kapitel 3 i NVE veileder 1/2019 Sikkerhet mot
kvikkleireskred. Kartet viser omrader med mulig sammenhengende marin leire (NGU) og terrengkriterier (h@ydeforskjeller og
stigning) som tilsier at det kan veere fare for kvikkleireskred.

Kilde: Norges vassdrags- og energidirektorat (NVE)
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ambita

Radonutsatt omrade

Sist sjekket: 06.05.2024
Aktsomhetsgrad for radon pa " Middels til lav Seerlig hoy
eiendommen Ul ehisomis aktsomhet ey alosenlie aktsomhet
101
-4 =
e
. S
©w |
Tegnforklaring
Usikker Middels til lav % Seerlig hay
aktsomhet aktsomhet Hey akisomhet ) aktsomhet
Beskrivelse

Datasettet viser hvilke omrader i Norge som trolig er mer radonutsatt enn andre. Datasettet er basert pa geologi og
inneluftsmalinger av radon. Inneluftsmalinger er fra Direktoratet for stralevern og atomsikkerhet (DSA) sin nasjonale database,
og geologi er fra Norges geologiske undersgkelse (NGU) sine berggrunns- og lgsmassedatabaser. Berggrunnsdata er av
malestokk 1:250.000 og lgsmassedata er av varierende malestokk, fra 1:50.000 til 1:1000.000 Inneluftsmalinger er brukt til &
identifisere omrader med forhgyd aktsomhet for radon. De er ogsa brukt til & kjennetegne geologi i forhold til aktsomhet for
radon, og denne kunnskapen er overfart til omrader hvor det finnes ingen eller fa inneluftsmalinger. Der hvor et omrade er
klassifisert som «hgy aktsomhet» er det beregnet at minst 20% av boligene har radonkonsentrasjoner over 200 Bq/m3, med
70% statistisk sikkerhet. Der hvor et omrade er klassifisert som «middels til lav aktsomhet» er det beregnet at opp til 20% av
boligene har radonkonsentrasjoner over 200 Bq/m3, med 70% statistisk sikkerhet. Der hvor det ikke er nok data, eller hvor det
ikke er nok statistisk sikkerhet for & beregne aktsomhet for radon, er omrader klassifisert som «usikker aktsomhet». Alunskifer
er tilknyttet forhayde radonkonsentrasjoner. Omrader hvor det finnes alunskifer er klassifisert som «seerlig hay aktsomhet».
Med & overfgre kunnskap fra omrader med inneluftsmalinger til omrader uten inneluftsmalinger, er det antatt at
radonegenskaper av en geologitype er det samme i hele landet. | praksis kan det forventes noe variasjon i radonegenskaper i
polygoner av den samme geologitypen. | tillegg kan det forventes variasjon i radonegenskaper innenfor et polygon.

Kilde: Norges geologiske undersgkelse (NGU)
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