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Ditt nye drommehjem?

Velkommen til Sinsenterrassen 18!

Denne sjarmerende 3-roms selveierleiligheten i 3. etasje byr pé to
romslige soverom med tidlgse fargevalg pé vegger og parkettgulv.
Her kan du nyte tilbaketrukket botilvaerelse i rolige omgivelser,
samtidig som du har god naerhet til det du trenger i hverdagen.
Ekstraordinaert arsmgte 14.November 2025 har vedtatt
balkongutbygging, som vil realiseres dersom kommunen godkjenner
sgknaden. | tilfelle vil dette bli en spennende oppgradering som
tilfgrer mer lys, luft og uteplass!

Hgydepunkter:

- Varmtvann og fyring inkludert i felleskostnader
- God og praktisk planlgsning

- Selveierleilighet - gode utleiemuligheter

- Ligger i neerhet til "alt"!

Se videopresentasjon av bolig!
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Plantegning

3. etasje

491 m > < 31 83m———

r 3

3,90 m Stue / Kjgkken

Soverom

Soverom

3,78 m

«——274m—>  «—209m—>

Plantegningen er ikke i malestokk og noe avvik kan forekomme.
Megler/selger tar ikke ansvar for evt. feil.
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- Entreé -

Romslig og lys entré med plassbygd speilgarderobeskap og skyvedgrer for god
oppbevaring av yttertgy. Direkte adkomst til toalett, stue/kjokken og en praktisk
innvendig bod. Innerst er det en plassbesparende krok med plass til ekstra
garderobelgsning. Velkommen inn!

6 Sinsenterrassen 18 Sinsenterrassen 18 7



- Stue -

Leiligheten frister med en apen stue-kjgkkenlgsning i lune, behagelige toner og

rikelig dagslys gjennom store vindusflater som skaper luftighet. Rommet deles

naturlig i soner med god plass til sofagruppe og spisedel, og planlgsningen gir
fleksible mgbleringsmuligheter etter ditt gnske.
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Leiligheten har et giennomgaende
fargepalett i lune og behagelige toner.
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Stuen slipper inn rikelig med naturlig
dagslys via store vindusflater og
ivaretar den luftige romfolelsen.




- Kjokken -

Smart kjgkkeninnredning med hvite glatte fronter rammer inn inngangspartiet
optimalt. Skaplgsningen utnytter plassen maksimalt og gir godt med
oppbevaring, pluss integrerte hvitevarer som platetopp, ovn, kjgleskap, fryser,
oppvaskmaskin og armatur med avtagbart munnstykke.
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Praktisk kjokken.



- Soverom | -

Leiligheten har to romslige soverom med beige vegger og lys parkett som
harmonerer med resten. Hovedsoverommet byr pa god plass til dobbeltseng og

nattbord med en komfortabel romfglelse. Det medfelger et romslig
garderobeskap som gj@r det enkelt & holde orden pa klaer og oppbevaring.

19
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- Soverom Il -

Soverom 2 er fleksibelt og egner seg som barnerom, gjesterom, kontor eller
hobbyrom etter dine gnsker. Gjennomgaende dype vinduskarmer gir
plassbesparende og estetisk oppbevaring. Her er plass til bade dobbeltseng og
skrivebord

22  Sinsenterrassen 18 Sinsenterrassen 18~ 23






- Bad -

Flislagt bad med moderne innredning: klosett, innfellbare dusjdgrer, servant med
underskap og overskap med speilfronter for praktisk oppbevaring. Varmekabler i
gulvet gir god komfort, og vaskemaskin medfglger kjgpet. Alternativt kan
fellesvaskeriet benyttes. Praktiske knagger pa dgren sgrger for enkel oppbevaring
av handklaer og badtilbehgr.
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Fyring og varmtvann er inkludert i felleskostnadene - perfekt for lange, varme dusjer
uten ekstra kostnad.
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- Sameiet/omradet -

Sinsenterrassen 18 ligger i et hyggelig nabolag der du nyter roen i tilbaketrukne
omgivelser, likevel naer alt du trenger. Sameiet tilbyr vaskekjeller. Pa slitne dager
er spndagsapen Bunnpris rett i naerheten perfekt for kjappe handleturer, mens
Carl Berners plass med service- og butikker bare er noen minutter unna.
Kollektivknutepunktet tar deg overalt med trikk, buss, T-bane og flybuss. Kort vei
til grgntomrader som Torshovdalen, Ola Narr og Botanisk hage.

30  Sinsenterrassen 18 Sinsenterrassen 18 31
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Et hjem er mer verdt
enn et hus, og et hus
er mer enn bare vegger.

‘Det er et sted for a skape gode minner preget av trivsel,
omsorg og trygghet.

\ ' \ _For oss som jobber med folks hjem hver eneste dag, er det

\ xf:&»qgturlig a engasjere oss sammen med SOS-barnebyer for

.\".

R \ ‘\é\‘g@barn et trygt og godt hjem.

'(‘

or hvert hjem vi formidler, gir vi derfor 100 kroner til
-barnebyers arbeid.
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Om eiendommen

Om boligen
Areal

BRA - i: 48 kvm
BRA-e: 1 kvm

BRA totalt: 49 kvm

Bruksareal fordelt pa etasje

Kjeller

BRA-e: 1 kvm Kjellerbod3. etasje

BRA-i: 48 kvm Entré, bad, bod, stue/kjgkken,
soverom, soverom 2

Fellesarealer og rettigheter til bruk
Fellesvaskeri

Takstmannens kommentar til arealoppmaling
Med boligen fglger det en kjellerbod pa 0,6m2.
Bod er merket med snr.20.

Bod arealer utgjgr til sammen 1 m2 BRA-E.

Leilighet er bruksendret og viker fra originale
tegninger.

Det opprinnelige kjgkken er flyttet til stue, det er
innredet ett soverom der kjgkken var tidligere.
Det er uvisst for Takstmann, om bruksendring er
sgkt til styret

Tomtetype
Eiet

Tomtestgrrelse
1699.6 kvm

Tomtebeskrivelse
Felles eiertomt for eierseksjonssameiet.
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Beliggenhet

Leiligheten er meget attraktivt og sentralt plassert i
Sinsenbyen. Her er man godt tilbaketrukket fra
trafikk, fritt og luftig med store grgntarealer som
omkranser sameiet. Omradet kan by pa flere
serveringssteder og et godt utvalg av forskjellige
butikker, samt servicetilbud som naerbutikker som
Kiwi, Rema 1000 og Bunnpris med sine fleksible
apningstider.

Torshovdalen og Torshovparken er et stort og
populeert parkomrade som ligger rett ved leiligheten,
og egner seg godt til en rolig gatur eller til & ta noen
raske intervaller for den sporty personen. Om du er
glad i @ ga pa tur har du ogsa muligheten til &
spasere langs Akerselven ned til sentrum. | tillegg
finnes det flere parkomrader som Sinsenparken,
Botanisk Hage, Ola Narr og den populzere
Toyenparken i naeromradet. Her er det gode
muligheter for & mgte venner til grilling og hygge i
parken.

| neeromradet finnes Fresh Fitness og Sats, i tillegg
er det kort vei til Sinsen tennisklubb med utendgrs
tennisbane. Flere gode aktivitetstilbud i neerheten av
leiligheten etter en lang dag pa jobb.

Leiligheten ligger ikke langt unna Carl Berner -
naermiljget byr pa hva du matte gnske av
forretnings- og servicetilbud. Dagligvare, degnapen
Joker, apoteker og flere andre servicetilbud ligger
like ved. | tillegg falger et av byens beste tilbud for
kollektivtrafikk med pa lasset hvor buss, trikk og
t-bane i umiddelbar naerhet er inkludert.

Carl Berner Torg byr pa Coop Mega, Kaffebrenneriet,
apotek, blomsterbutikk og sushi. Pa Carl Berner
Passasjen finner du Vinmonopolet, Kiwi og
blomsterbutikk. Dersom du ikke helt vet hva du skal

finne p3, byr "Carls" pa arrangementer hver dag i
uken med bade quiz, komedieshow, visning av sport
og mye mer! Carls har egen vinbar, restaurant, café
og arrangementsrom.

Det er ogsa kort vei til Lgren, hvor du finner Meny,
Europris og en rekke restauranter.

Griinerlgkka ligger innen gangavstand og er kjent for
sitt pulserende byliv. Her har du et meget godt
utvalg av kafeer, butikker, spisesteder og mye annet.
Oslos populaere kultur- og kreative naeringssenter,
Vulkan, er ogsa a finne pa Griinerlgkka.
Vulkanomradet er en spennende mgteplass med et
mangfold av tilbud og opplevelser rett utenfor
dgren. her finner du Mathallen, Dansens Hus med
bar og uteservering, BAR Vulkan, Smelteverket (som
har Nord-Europas lengste bar), Pokalen (sportsbar),
BLA (Konsert- og utested) og flere andre
serveringssteder. | tillegg har man Westerdals
School of Communications og flere treningssentre.

Adkomst

Se vedlagte kart i annonse. Det vil bli satt opp
visningsskilt ved fellesvisninger. For kollektivtilbud
se www.ruter.no.

Bebyggelsen
Det er primeert leilighets-/gardsbebyggelse i
omradet.

Barnehage/Skole/Fritid

Barnehager:

Sinsen barnehage: 1-5 ar (4 min gange)
Lgrensvingen barnehage: 1-5 ar (6 min gange)
Sinsen Kirkes barnehage: 1-5 ar (7 min gange)

Skoler:

Sinsen skole: 1-7 kl. (4 min gange)

Akademiet realfagsskole Oslo: 7-10 kl. (10 min
gange)

Nordpolen skole: 1-10 kl. (14 min gange)
Frydenberg skole: 8-10 kl. (13 min gange)

Wang Ung Oslo: 8-10 kl. (16 min gange)

Foss videregaende skole: Videregdende (22 min
gange)

Kuben videregaende skole: Videregaende (4 min

gange)

Offentlig kommunikasjon
Sinsenterrassen trikkestopp(3 min gange):
- Linje 17

Sinsen T bussholdeplass (5 min gange):
- Linje FB1, 31, 380, 390 & 390E

Sinsen T-banestasjon (10 min gange):
-Linje 4 &5

Carl Berners Plass (10 min gange):

- Trikk: Linje 17

- Bussforbindelser - Linje 21, 20, 28, 31E, 126, 380,
390, 390E, 31, 26, FB1 & FB4

- T.bane: Linje2 &5

Bygningssakkyndig
Glenn-Erik Larsen

Type rapport
Tilstandsrapport

Byggemate

Generelt:

Blokken fremstar med yttervegger i pusset
konstruksjon.

Leilighetens etasjeskille i betong.

Sinsenterrassen 18
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Yttertak i flat konstruksjon, antatt tekket med papp
og beslag.

Vinduer:
Vinduer i boligen fremstar med 3-lags glass i
trerammer med produksjonsar 1988.

Dorer:
Entredgr i laminert utforming med B-30/ 35db
klassifisering.

Etasjeskille/gulv mot grunn:

Etasjeskille i betong.

Gulvet er foret opp med trevirke, og belagt med
parkett og laminat.

For mer informasjon se vedlagte tilstandsrapport
avholdt av Glenn-Erik Larsen teknisk beskrivelse av
eiendommen.

Sammendrag selgers egenerklaering

Er det salg ved fullmakt?

Ja

Hjemmelshavers navn Fortius Eiendom AS

Har du kjennskap til eiendommen?
Ja

Nar kjgpte du boligen?
Ar: 2018

Hvor lenge har du eid boligen?
7 ar og 8 maneder

9. Kjenner du til om det er/har vaert sopp/
rateskader/insekter/skadedyr pa eiendommen som
rotter, mus, maur eller lignende?

Svar: Ja

Sinsenterrassen 18

Beskrivelse: Det var sanering av sglvkre i 2018.

24. Er det andre forhold av betydning ved
eiendommen som kan veere relevant for kjgper a
vite om (f.eks. rasfare, tinglyste forhold eller private
avtaler)?

Svar: Ja

Beskrivelse: Det er vedtatt rehabilitering/bygging av
balkonger i regi av sameiet.

26 Kjenner du til vedtak/forslag til vedtak om
forhold vedr. eiendommen som kan medfgre gkte
felleskostnader/gkt fellesgjeld?

Svar: Ja

Beskrivelse: Det er vedtatt en stgrre rehabilitering/
bygging av balkonger i regi av sameiet

27 Kjenner du til om det er/har vaert sopp/
rateskader/insekter/skadedyr i sameiet/laget/
selskapet (fellesareal eller i andre boliger) som
rotter, mus,

maur eller lignende?

Svar: Ja

Beskrivelse: Det var sanering mot sglvkre i 2018.

Innhold

Entré:

Romslig og lys entré med plassbygd
speilgarderobeskap og skyvedgrer for god
oppbevaring av yttertgy. Direkte adkomst til toalett,
stue/kjgkken og en praktisk innvendig bod. Innerst
er det en plassbesparende krok med plass til ekstra
garderobelgsning. Velkommen inn!

Stue/kjokken:

Leiligheten frister med en dpen stue-kjskkenlgsning
i lune, behagelige toner og rikelig dagslys gjennom
store vindusflater som skaper luftighet. Smart

kjgkkeninnredning med hvite glatte fronter rammer
inn inngangspartiet optimalt. Skaplgsningen
utnytter plassen maksimalt og gir godt med
oppbevaring, pluss integrerte hvitevarer som
platetopp, ovn, kjgleskap, fryser, oppvaskmaskin og
armatur med avtagbart munnstykke. Rommet deles
naturlig i soner med god plass til sofagruppe og
spisedel, og planlgsningen gir fleksible
mgbleringsmuligheter etter ditt gnske.

Soverom 1:

Leiligheten har to romslige soverom med beige
vegger og lys parkett som harmonerer med resten.
Hovedsoverommet byr pa god plass til dobbeltseng
og nattbord med en komfortabel romfglelse. Det
medfglger et romslig garderobeskap som gjgr det
enkelt & holde orden pa kleer og oppbevaring.

Soverom 2:

Soverom 2 er fleksibelt og egner seg som barnerom,
gjesterom, kontor eller hobbyrom etter dine gnsker.
Gjennomgaende dype vinduskarmer gir
plassbesparende og estetisk oppbevaring. Her er
plass til bade dobbeltseng og skrivebord.

Bad:

Flislagt bad med moderne innredning: klosett,
innfellbare dusjdgrer, servant med underskap og
overskap med speilfronter for praktisk oppbevaring.
Varmekabler i gulvet gir god komfort, og det er
opplegg for vaskemaskin. Praktiske knagger pa
doren sgrger for enkel oppbevaring av handklzer og
badtilbehgr. Fyring og varmtvann er inkludert i
felleskostnadene - perfekt for lange, varme dusjer
uten ekstra kostnad.

Sameiet/neeromradet:
Sinsenterrassen 18 ligger i et hyggelig nabolag der

du nyter roen i tilbaketrukne omgivelser, likevel naer
alt du trenger. Sameiet tilbyr vaskekjeller. P3 slitne
dager er sgndagsapen Bunnpris rett i naerheten
perfekt for kjappe handleturer, mens Carl Berners
plass med service- og butikker bare er noen
minutter unna. Kollektivknutepunktet tar deg overalt
med trikk, buss, T-bane og flybuss. Kort vei til
grentomrader som Torshovdalen, Ola Narr og
Botanisk hage.

Standard

Innvendig:

Innvendige gulvflater belagt med henholdsvis
parkett.

Innvendige veggflater belagt med henholdsvis malte
flater av mur.

Innvendige takflater belagt med henholdsvis malte
flater i alle rom bestdende av dekke.

Takhgyde i leiligheten er malt opp mot 2,63m.
Innvendige dgrer fremstar med profilerte dgrblader i
malt utfgrelse.

Vatrom:

Tak - Takflate er belagt med malte plater og innfelte
lys.

Vegger- veggflater er belagt med fliser.

Gulv- Gulvet er belagt med fliser og underliggende
gulvvarme.

Sluk - Sluk i plast plassert i dusjssonen.

Membran - Det er synlig membran i hovedsluk.
Innredning - Veggmonterte dusjdgrer, servant med
underskap, speil med lys, opplegg for vaskemaskin
0g veggmontert wc.

Ventilasjon - Naturlig avtrekk fra ventil, det er spalte
under dgrblad for tilluft.

Vannledninger - Det er dpne forkrommede ror til
installasjonene.

Sinsenterrassen 18
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Kjgkken:

Innredning - fremstar med glatte fronter, laminert
benkeplate med oppvaskkum og 1-greps
blandebatteri. Lys under overskap,

Hvitevarer: komfyr, platetopp, oppvaskmaskin og
kjgl/fryseskap. Det er montert komfyrvakt over
platetopp.

Avtrekk: Ventilator med kullfilter.

Vannledninger - vanntilfgrsel med kobberrgr

Tekniske installasjoner:

Vanntilfgrsel/rgrstamme - Vanntilfgrsel av eldre
kobberrgr.

Stoppekran - Kraner er plassert i luke pa bad.
Avlgpsrgr - Avlgpsrgr i boligen fremstar med
plastrgr fra installasjoner, rgrstamme til leilighet i
soilrgr.

Ventilasjon - naturlig avtrekk fra bad, ellers
tilluftsventiler i vinduer.

Varmesentral - Oppvarming ved sentralfyr og
radiatorer i leiligheten. Apne vannrgr med tilkobling
til radiatorer. Gulvvarme pa badet.
Varmtvannstank - Varmtvannsbereder er plassert i
fellesareal, og er ikke befart av Takstmann.
Elektrisk anlegg - se "spgrsmal til eier" i
tilstandsrapport for mer.

Brannslukning - Leiligheten er utstyrt med
pulverapparat og rgykvarsler

Eiendommen er gjennomgatt av en bygningskyndig
og det er utarbeidet en tilstandsrapport. Denne er
vedlagt salgsoppgaven. Nedenfor fglger
informasjon om forhold som har fatt TG 2 og TG 3.

Forhold som har fatt TG2:

Vinduer:

Vurdering av avvik:

Karmene i vinduer er slitte og det er sprekker i

Sinsenterrassen 18

trevirket.

Det er avvik:

TG settes ut i fra alder pa glass, da isolerings evne i
glass vil reduseres med arene.

Tiltak:

Det er behov oppgradering av vinduer med karmer.

Unnlatt oppgradering vil forringe levetid pa vinduer.

Innvendige dgrer:

Vurdering av avvik:

Det er avvik:

TG settes ut i fra alder pa dgr mot bad, med slitasje
pa hengsler og vrider.

Tiltak:

Eldre dgr har behov for vedlikehold med smgring av
hengsler og vridere.

Unnlatt vedlikehold vil forringe levetid pa der.

Overflater, vegger og himling - Bad:

Vurdering av avvik:

Det er avvik:

Det er gitt TG2 pa veggflater grunnet brukstid pa
mer enn halvparten av konstruksjonens levetid.
Normal tid fgr utskifting av keramiske fliser er 10 -
30 ar.

Fuktsgk med instrumenter pa bad med fliser vil
kunne gi utslag pa fukt, selv om membransjiktet er
tett. Fuktsgkeren sgker ca 2-3 cm ned i underlaget,
men kan ikke bestemme om denne fukten er oppe
pa eller bak membran. Et utslag pa en fuktsgker er
derfor bare veiledende, og det anbefales alltid a
male RF ved hulltaking i tilstgtende rom til vatrom.
En slik hulltaking krever inngrep i konstruksjonen.
Det ble rutinemessig sokt etter fukt i dusjsonens
vegger med fuktdetektor (Protimeter MMS2) pa
befaringen, og det var enkelte indikasjoner pa
forhgyede fuktverdier.

Tiltak:

Konstruksjoner fungerer med dagens Igsning.

Ut i fra alder pa konstruksjoner og fuktverdier i vegg,
bgr oppgradering forventes.

Det anbefales bruk av dusjkabinett, for a hindre fukt
inntrenging i eldre konstruksjoner.

Fukt inntrenging i eldre konstruksjonervil kunne
pafgre storre skader.

Overflater gulv - Bad:

Vurdering av avvik:

Det er avvik:

Det er gitt TG.2 pa gulvflater grunnet brukstid pa
mer enn halvparten av konstruksjonens levetid.
Normal tid fgr utskifting av keramiske fliser er 10 -
30 ar. Det er observert noe sprekkdannelser i enkelte
fuger.

Det er pa badegulvet malt 20 mm. hgydeforskijell fra
dgrapning til slukrist. Fall pa gulv tilfredsstiller ikke
kravet fra teknisk forskrift pa byggetidspunktet.
Lokalt fall i dusj vil fgre dusjvann til sluk. Det er i
tillegg gjort enkle punktmalinger av gulvet pa
befaringen men ikke testet med vann. Svanker kan
forekomme.

Tiltak:

Konstruksjoner fungere med dagens Igsning, og noe
redusert fall til sluk.

Ut i fra alder pa konstruksjoner, bgr oppgradering
forventes.

Det anbefales bruk av dusjkabinett, for & hindre fukt
inntrenging i eldre konstruksjoner.

Fukt inntrenging i eldre konstruksjoner vil kunne
pafere stgrre skader.

Sluk, membran og tettesjikt:

Vurdering av avvik:

Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert
pa membranlgsningen.

Smgremembran pa vegger er over 15 ar.

Mer enn halvparten av forventet brukstid er
oppbrukt = TG 2.

Membran i gulv er over 20 ar.

Mer enn halvparten av forventet brukstid er
oppbrukt = TG 2.

Andre tiltak:

Sluk med membran fremstar med normal
funksjonalitet.

Ut i fra alder pa konstruksjoner, bgr oppgradering
forventes.

Det anbefales bruk av dusjkabinett, for & hindre
fuktinntregning i eldre konstruksjoner.
Vanninntregning i konstruksjoner vil kunne pafgre
stgrre skader.

Sanitaerutstyr og innredning - Bad:

Vurdering av avvik:

Det er avvik:

Det er observert noe svelling i servantskap, nederst
pa vanger, samt krakelering i servant.

Tiltak:

Oppgradering av garnityr bgr pabergnes.

Unnlatt oppgradering vil forringe levetid pa garnityr.

Ventilasjon - Bad:

Vurdering av avvik:

Rommet har kun naturlig ventilasjon.

Andre tiltak:

Det kan veere behov for rengjgring av kanaler, om
avtrekket skulle reduseres.

Det er i de fleste tilfeller ikke lov & koble seg pa
felles avtrekkskanal med el-vifte, da dette vil
forstyrre balansen i felles ventilasjonssjakt.
Naturlig ventilasjon ma forbli som det er med
dagens Igsning.

Avtrekk - stue/kjgkken:
Vurdering av avvik:
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Det er kun kullfilterventilator pa kjskkenet og heller
ikke andre forserte/mekaniske avtrekkslgsninger fra
kokesonen.

Andre tiltak:

Det er i de fleste tilfeller ikke lov & koble seg pa
felles avtrekkskanal via ventilator, da dette vil
forstyrre balansen i felles ventilasjonssjakt.

Det er kun mulig a benytte vifter med kullfilter pa
kjgkken i eldre bebyggelse.

Det kan veere behov for rengjgring av filter, om
avtrekket skulle reduseres.

Vannledninger:

Vurdering av avvik:

Det er avvik:

Tilfgrselsrgr av kobber i leilighet er vurdert til & ha
en alder, som tilsier at anbefalt brukstid er passert.
Pa bakgrunn av alderen er det grunn til 4 varsle om
risiko for skjulte avvik, svekket funksjon, usikker
restlevetid eller lignende forhold som utvikles over
tid.

TG settes ut i fra manglende Waterguard/
lekkasjestopper, i benkeskap pa kjgkken, samt
kondens og irr pa vannrgr pa bad.

Boliger som er bygget etter 2010 skal ha
lekkasjestopper i rom som kjgkken, egne toalettrom
og bod med varmtvannsbereder. Kravet gjelder for
rom som har vanninnstallasjoner, men mangler sluk
eller vanntett gulv. — Kravet gjelder ogsa ved
rehabilitering av eldre boliger.

Tiltak:

Eldre vanntilfgrsel bgr vurderes av en fagmann, da
sjansen for at lekkasje kan oppsta er stgrre med
eldre rer.

Irr pd vannrgr kan fgre til svekkelser og brudd i rer.
Det anbefales @ montere Waterguard/ vannstopper
pa vanninstallsjoner pa kjgkken.

Unnlatt montering av Waterguard, kan fgre til stgrre
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skader pa neerliggende konstruksjoner ved lekkasje
fra vannrar.

Varmesentral:

Vurdering av avvik:

Det er avvik:

TG settes ut i fra alder pa varmekabel og fjernvarme
anlegget, da mer enn halvparten av forventet levetid
pa komponenter er oppbrukt.

Tiltak:

Varmekabler fungerer som normalt i fglge eier.

Det er ikke behov for oppgradering pr. na. Anlegget
fremstar med normal funksjonalitet. Vedlikehold av
anlegget ma paberegnes, da unnlatelse vil forringe
levetiden.

Elektrisk anlegg:

TG2 settes i fplge forskrift pa anlegg, uten fremlagt
samsvarserklaering/dokumentasjon pa hele
anlegget, samt eldre sikringer i sikringsskap.

Se "spgrsmal til eier" for mer informasjon.

Forhold som har fatt TG3:

Innvendige overflater:

Vurdering av avvik:

Det er stedvis pavist synlige skader pa overflater.
Fliser i entre er Igse, det er sprekkdannelser i mange
fuger.

Konsekvens/tiltak:

Overflater ma utbedres eller skiftes.
Kostnadsestimat: Under 20 000

Innbo og lgsgre

Bransjens liste over lgsgre og tilbehgr legges til
grunn for salget dersom ikke annet fremkommer av
salgsoppgaven. Listen fglger vedlagt
salgsoppgaven. Det er full avtalefrihet om hva som
skal fglge med bolig og fritidsbolig ved salg. Hvis

hvitevarer og/eller annet teknisk utstyr medfglger,
gis det ingen garantier i forhold til tilstand,
funksjonalitet og levetid pa disse.

Hvitevarer

Kun hvitevarer som er spesifikt angitt i
salgsoppgaven, fglger med. Dette gjelder uavhengig
av om hvitevaren(e) eventuelt kan anses som
integrerte.

Parkering
Gateparkering etter gjeldende bestemmelser.

Forsikringsselskap og Polisenummer
If Skadeforsikring, polisenummer 424061

Radonmaling
Radonmaling er ikke ngdvendig da leiligheten
befinner seg i byggets 3.etasje.

Diverse

Etter eierseksjonsloven § 23 kan ingen kjgpe en
boligseksjon hvis kjgpet fgrer til at man, direkte eller
indirekte, blir eier av flere enn to boligseksjoner i
eierseksjonssameiet. Begrensningen gjelder ikke
kjgp av fritidsboliger. Det finnes ogséa enkelte andre
unntak i bestemmelsen.

Foretaket samarbeider med fglgende foretak som
tilbyr produkter eller tjenester i forbindelse med
oppdraget:

- Help forsikring

- Sodeberg & Partners

- Banker i Eika-alliansen

- Leverandgrer knyttet til Aktiv pluss (for eksempel
flyttehjelp)

- Leverandgrer knyttet til Visma Meglerfront (for
eksempel strgmleverandgrer)

Enerqi
Oppvarming
Elektrisk varme

Informasjon om stremforbruk

Selger er ikke kjent med om det er avtale om
Norgespris for strgm som fglger eiendommen.
Dersom avtale er gjort, vil avtalen vaere bindende,
felge eiendommen og Igpe til og med 31.12.2026.
Interessenter oppfordres til selv @ undersgke dette
naermere.

Energimerke
G

Informasjon om energiklasse

Alle som skal selge eller leie ut eiendom ma som
hovedregel energimerke boligen og fremskaffe en
energiattest. Unntak gjelder blant annet for
frittstdende bygninger med bruksareal pa mindre
enn 50 m2. Det er eier som plikter a fremlegge
energiattest og eier er selv ansvarlig for at
opplysningene er riktige. For ytterligere informasjon
se www.energimerking.no. Dersom eier har
energimerket boligen vil komplett energiattest fas
ved henvendelse til megler.

@konomi

Total prisantydning eksklusiv omkostninger
Kr 4 490 000

Omkostninger kjgper
4 490 000 (Prisantydning)

Omkostninger
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112 250 (Dokumentavgift)

260 (Panteattest kjgper)

545 (Tinglysningsgebyr pantedokument)

545 (Tinglysningsgebyr skjgte)

11 900 (Boligkjgperforsikring - fem ars varighet
(valgfritt))

2 800 (Advokatforsikring for boligeiere - ett ars
varighet (valgfritt))

113 600 (Omkostninger totalt)

125 500 (med Boligkjpperforsikring - fem ars
varighet)

128 300 (med Boligkjgperforsikring inkludert ett ar
med Advokatforsikring for boligeiere)

4 603 600 (Totalpris. inkl. omkostninger)

4 615 500 (Totalpris. inkl. omkostninger (med
Boligkjgperforsikring - fem ars varighet))

4 618 300 (Totalpris. inkl. omkostninger (med
Boligkjgperforsikring inkludert ett ar med
Advokatforsikring for boligeiere))

Regnestykket forutsetter at det kun tinglyses ett
pantedokument og at eiendommen selges til
prisantydning. Det tas forbehold om endringer i
offentlige avgifter/gebyrer.

Informasjon om kommunale avgifter
Kommunale avgifter er inkludert i felleskostnadene.

Informasjon om eiendomsskatt

Det gjgres oppmerksom pa at det er innfert
eiendomsskatt i kommunen. Eiendomsskatten vil
utgjere promille av eiendommens skattegrunnlag,
hvor grunnlaget fastsettes ved enkel taksering. Det
gjeres oppmerksom pa at det kan komme endringer
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i regelverket knyttet til eiendomsskatt. Beregning av
eiendomsskatt vil kunne avhenge av om boligen er
primaer- eller sekundeerbolig. | borettslag,
boligsameier og boligaksjeselskap vil
eiendomsskatten skrives ut til borettslaget,
boligsameiet eller boligaksjeselskapet og deretter
bli fordelt pa de enkelte eiere. Dette kan medfgre
gkning i felleskostnadene.

Formuesverdi primzerbolig
Kr 1156 494 for &r 2023

Formuesverdi sekundaerbolig
Kr 4 625 974 for &r 2023

Informasjon om formuesverdi

Stortinget har vedtatt en ny modell for beregning av
formuesverdi for bolig. Den nye utregingsmodellen
beregner boligverdier basert pa grunnkretser i
stedet for kommuner, og skal benyttes fra og med
inntektsaret 2026.

Dette kan medfgre at markedsverdien settes hgyere
eller lavere enn tidligere, og innebaerer at bade
selger og megler kan benytte tall som ikke
ngdvendigvis er oppdaterte pa tidspunktet for
utarbeidelse av salgsoppgaven. Det tas derfor
forbehold om at formuesverdien kan bli endret og
evntuelt gke ved endelig fastsettelse i skattedret.

For primaerbolig utgjer formuesverdien 25 prosent
av beregnet markedsverdi opptil 10 millioner, og
deretter 70 prosent av den delen som overstiger
dette belgpet.

For sekundaerbolig utgjer formuesverdien 100
prosent av beregnet markedsverdi.

Ytterligere informasjon finnes pa skatteetaten.no.

Kjgper baerer risikoen for eventuell skattegkning.

Andre utgifter

Utover det som er nevnt under punktet
«Felleskostnader», palgper kostnader til for
eksempel strgm, innboforsikring, innvendig
vedlikehold og abonnement til tv og internett
(eventuelt oppgradering av kanalpakker og
linjehastighet der hvor grunnpakke er inkludert).

Tilbud om lanefinansiering

Aktiv Eiendomsmegling samarbeider med
sparebankene i Eika Alliansen om formidling av
finansielle tjenester. Ta gjerne kontakt med megler
for formidling av et uforpliktende tilbud om
finansiering. Meglerforetaket kan motta provisjon
ved formidling av finansielle tjenester.

Boenheten
Eierbrok
34/1005

Felleskostnader inkluderer
Totale felleskostnader per manedlig intervall: 5
598,10,

Herav:

Dugnad: 20,-
Felleskostnader 5311,
Bredband 275,

Felleskostnader inkluderer blant annet ogsa
varmtvann, fyring, felles byggforsikring, kommunale
avgifter, forretningsfgrerhonorar, drift og
vedlikehold.

Det er planlagt stgrre vedlikehold av fasade, samt

radiatorer og mulig utvidelse av brannbalkong,
dersom kommunen godkjenner balkongutbyggelse.
| sammenheng med dette vil det bli gjort et
laneopptak som vil pavirke fellesgjeldens stgrrelse.
Hva gkningen pa fellesgjelden vil utgjere er ikke
fastsatt per i dag. Det er fastsatt at gkningen i
felleskostnadene vil utgjgre at felleskostnadenes
stgrrelse vil vaere omternt 8856,- uten balkong, og 9
457,-med balkongutbygging.

Forste gkning pa 25% er planlagt a skje 01.07.2026.

Fra vedtektene:

Den enkelte seksjonseier skal forskuddsvis betale et
akontobelgp som fastsettes pa arsmotet, eller av
styret, for & dekke sin andel av felleskostnadene.

Felleskostnader pr. mnd
Kr 5606

Kommentar fellesgjeld

Andel fellesgjeld er per i dag nedbetalt i sin helhet.
Andel fellesgjeld viker fra meglerbrev etter
oppdatert informasjon fra forretningsfarer.

Det er planlagt stgrre vedlikehold av fasade, samt
radiatorer og mulig utvidelse av brannbalkong. |
sammenheng med dette vil det bli gjort et
laneopptak som vil pavirke fellesgjeldens stgrrelse.
Hva gkningen vil utgjgre er ikke fastsatt per i dag.
Det er viktig a presisere at balkongutbygging
forelgpig ikke er gitt tillatelse til av kommunen, men
det er sgkt om til kommunen.

Andel fellesformue
Kr 37 322

Andel fellesformue dato
31.12.2024
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Sameiet
Sameienavn
Sameiet Sinsenterrassen 18/20

Organisasjonsnummer
871 284 342

Om sameiet

Sameiet Sinsenterrassen 18/20 bestar av 34
boligseksjoner og 1 neeringsseksjon pa
eiendommen gnr.83, bnr 134 i Oslo kommune.
Sameiet er delt inn i til sammen 1005 eierandeler av
eiendommen.

Den enkelte bruksenhet bestar av en hoveddel, og
tilleggsdeler. Hoveddelen bestar av en
sammenhengende og klart avgrenset del av en
bygning, med egen inngang.

Seksjonerte tilleggsdeler bestar av bod. De deler av
eiendommen som ikke inngar i de enkelte
bruksenheter er fellesareal.

Kontakt:

Styret bruker primaert Vibbo og e-post for a gjere
styrets arbeid mer ryddig og oversiktlig, og med
hensyn til GDPR.

Avtaler:

Styret har avsluttet inaktive rammeavtaler og
reforhandlet avtaler med leverandgrer, samt inngatt
ny avtale

for skadedyrkontroll. Ny avtale om bredband uten
TV-abonnement med Telia ble vesentlig lavere.
Sameiet har

tilknyttet egen vaktmester med VVS-kompetanse og
redusert kostnadene til rgrleggertjenester. Ved en
gjennomgang av faktura fra Renovasjonsetaten pa
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varen oppdaget styreleder at det er blitt fakturert
for mye i renovasjonsavgift helt tilbake til da nye
sgppelskur ble satt opp i 2015. Dette er blitt rettet
opp, og renovasjonsavgiften er dermed nesten
halvert. Det ble ogsa sgkt om refusjon av for mye
betalt

renovasjonsavgift, og sameiet fikk innvilget ca. 100
000,- i kompensasjon.

Styrets nylige arbeider:

- Oppfelging og utarbeiding av ny plan for
rehabilitering- og vedlikeholdsprosjekt.

Hatt befaring og innhentet tilbud fra fire
entreprengrer (2024-2025)

- Fjernet Igsmasse fra brannbalkongene (2025)

- Utbedret lekkasje fra luke og vindu pa tak (2025)
- Reparasjon og utbedringer av taktekke (2024)

- Utbedret sikringsskap med oppfglging av
seksjonseiere for utbedring (2024-2025)

- Utdeling av radiatorngkler og Ballofix til
stoppekraner i alle leiligheter (2025)

- Rens og utbedring av ventilasjonskanaler med
oppfalging av seksjonseiere som har montert vifter
(2024)

- Isolering av hovedrgr i fellesomrader (2024)

- Oppgradert vaskeriet med oppussing av flater og
innkjgp av nye maskiner (2025)

- Etablert lufteventil i vaskeriet (2024)

- Montert pumpe pa dgr til vaskeriet (2024)

- Oppussing av kjellergang (2025)

- Opprydding i fellesareal (2024-2025)

- Fulgt opp vannlekkasje med skader i to leiligheter
(2024)

HMS-arbeid:

- Montering av orienteringsplaner, remningsskilt og
brannvernutstyr i fellesomrader

- Utarbeiding av rutiner, branninstruks og

HMS-infohefte (2024-2025)

- Gjennomfgring av vernerunder og
evakueringsg@velse (2025)

- Kontroll og utdeling/montering av brannvernutstyr
i alle leiligheter (2025)

- Fulgt opp utskifting av entredgrer iht. gjeldende
brannforskrifter (2024-2025)

VEDTATT PA ARSM@TE 2025:

6. Godkjenning av sameiets oppdaterte vedtekter
Styrets innstilling:

Styret ber om at arsmgtet godkjenner de oppdaterte
vedtektene for sameiet.

Forslag til vedtak: Vedtektene for Sameiet
Sinsenterrassen 18-20 godkjennes.

Forslaget ble vedtatt.

7. Godkjenning av oppdaterte husordensregler
Styrets innstilling:

Styrets innstilling er & godkjenne de oppdaterte
husordensreglene.

Forslag til vedtak: Husordensreglene for Sameiet
Sinsenterrassen 18-20 godkjennes.

Forslaget ble vedtatt.

8. Innkreving av gjeldsandel i sameiets lan

Sameiet har tidligere tatt opp lan for & gjennomfgre
vedlikeholdstiltak, blant annet til renovering av
vatrom og soilrgr, og bytte av brannsikre dgrer i
kjelleren. Noen seksjonseiere har allerede innfridd
sin andel i sameiets lan da det var dpning for det.
Resterende gjeldsandel varierer fra kr. 14 593,- til 63
333,-. Forutsetningen for & nedbetale lanet er at alle
nedbetaler sin andel gjeld. Innfrielsen skal skje med
forfall 1. oktober 2025.

Styrets innstilling:

Styrets innstilling er at de resterende gjeldsandelene
kreves innfridd i sin helhet.

Forslag til vedtak:

Gjeldsandeler i sameiets lan kreves innfridd i sin
helhet innen 1. oktober 2025.

Forslaget ble vedtatt.

VEDTATT PA EKSTRAORDINZART ARSM@TE 2025:
4. Oppgradering av radiatorer - Alternativ 2 i
informasjonsmaterialet

Styrets innstilling:

Styret anbefaler oppgradering av radiatorer da det
vil veere kostnadsbesparende for sameiet og gi gkt
bruksfunksjonalitet for beboerne.

Forslag til vedtak:

Ja, jeg @nsker oppgradering av radiatorer.
Forslaget ble vedtatt

5. Utvidelse av balkonger i 3. og 4. etasje - Alternativ
3iinformasjonsmaterialet

Styrets innstilling:

Styrets innstilling er at tiltaket vil gi bedre
funksjonalitet og gkt bo-kvalitet, det anses som
mest kostnadseffektivt, og det vil gke leilighetens
verdi.

Forslag til vedtak:

Ja, jeg ensker utvidelse av balkonger i 3. og 4.
etasje.

Forslaget ble vedtatt

6. Etablering av balkonger i 2. etasje - Alternativ 4 i
informasjonsmaterialet

Styrets innstilling:

Styret anbefaler at det etableres balkonger i 2.
etasje.

Forslag til vedtak:

Ja, jeg @nsker etablering av balkonger i 2. etasje.
Forslaget ble vedtatt.

7. Etablering av administrasjonsavtale for
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laneopptak for rehabiliterings- og
vedlikeholdsprosjekt

Styrets innstilling:

Styret gnsker a gi seksjonseierne mulighet til
finansiere prosjektet med gunstigere betingelser og
fleksibilitet for den enkelte ved a innga
Administrasjonsavtale (IN-ordning) for laneopptaket
for rehabiliterings- og vedlikeholdsprosjektet.
Forslag til vedtak:

Ja, jeg @nsker at det etableres
administrasjonsavtale for laneopptak for
rehabiliterings- og

vedlikeholdsprosjektet.

Forslaget ble vedtatt

8. Etablering av administrasjonsavtale ved
laneopptak for balkonger i 2., 3. og 4. etasje
Styrets innstilling:

Styret gnsker a gi seksjonseierne i 2, 3. og 4. etasje
mulighet til & finansiere utvidelse eller etablering av
balkong med gunstigere betingelser og fleksibilitet
for den enkelte ved & inngd administrasjonsavtale
(IN-ordning) ved laneopptak for balkonger.

Forslag til vedtak:

Ja, jeg e@nsker etablering av administrasjonsavtale
ved laneopptak for balkongeri 2., 3. og 4. etasje.
Forslaget ble vedtatt.

Lanebetingelser fellesgjeld
Ingen lan registrert pa selskap/leilighet.

Sikringsordning fellesgjeld

Sameiet er ikke tilknyttet en sikringsordning mot tap
av felleskostnader.
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Regnskap/budsjett

Arsregnskap 2024:

Driftsinntekter: 2 058 696,-
Driftskostnader: 1 528 785,-
Driftsresultat: 529 912,-

Res. finansinnt./-kostnader: -101 487 -
Arsresultat: 428 425 -

Budsjett 2025:

Driftsinntekter: 2 190 618,-
Driftskostnader: 2 296 200,-
Driftsresultat: -105 582,-

Res. finansinnt./-kostnader: -116 000,-
Arsresultat: -221 582,-

I henhold til innkalling til ekstraordinaert arsmate
2025 gjelder fglgende (planlagt gjennomfgrelse
varen 2026):

N@DVENDIG VEDLIKEHOLD:

-Rehabilitering av fasader

-Utskiftning av vinduer og inngangsdgrer
-Rehabilitering av eksisterende brannbalkonger
-Vedlikehold av inngangsparti kjeller

RADIATOR:

Oppgradering av radiatorer vil utgjgre en prosentvis
gkning i felleskostnader pa 67 %.

Fra ca. 2600 kr til ca. 3550 kr. Dette er et generelt
estimat for byggets leiligheter, og avhenger av
leilighetsnummer. Hva gkningen vil utgjgre for
denne leiligheten er spesifisert under
"felleskostnader inkluderer”, samt i "innkalling til
ekstraordinaert &rsmgte 2025" vedlagt
salgsoppgaven.

Besparelse ved radiatorskifte: ca. 47 000 kr pr ar
(med Norgespris).

Ferste gkning pa 25% skjer 01.07.2026.

UTVIDELSE AV BALKONG 3 & 4 ETG:

Utvidelse av balkong i 3 og 4 etg. vil utgjgre en
lanekostnad ekstra i mnd pa ca 600 kr til 700 kr pr/
mnd. Fra ca. 92 000 kr for de minste balkongene, til
ca.

102 000 kr for de stgrste. Dette er et generelt
estimat for byggets leiligheter, og avhenger av
leilighetsnummer. Hva gkningen vil utgjgre i
felleskostnader for denne leiligheten er spesifisert
under "felleskostnader inkluderer", samt i "innkalling
til ekstraordinaert arsmgte 2025" vedlagt
salgsoppgaven. Dette lanet vil bli et IN-ordning lan
som kan betales ned to ganger i aret.

Det er viktig & presisere at sakene forelgpig ikke har
fatt godkjenning av kommunen, men at det er sgkt
om til kommunen. | sammenheng arbeidene vil det
bli gjort et laneopptak som vil pavirke fellesgjeldens
sterrelse. Hva gkningen pa fellesgjelden vil utgjgre
er ikke fastsatt per i dag. | henhold til ekstraordinaert
arsmagte for 2025 er det fastsatt at gkningen i
felleskostnadene vil utgjgre at felleskostnadenes
stgrrelse vil vaere omternt 8856,- uten balkong, og 9
457,med balkongutbygging.

Fgrste gkning pa 25% er planlagt & skje 01.07.2026.

Styregodkjennelse

Det foreligger krav om styregodkjennelse av ny
erverver i sameiets vedtekter.

Risikoen for a bli godkjent som ny erverver pahviler
kjgper og kjgper er forpliktet til & gjennomfgre
handelen uavhengig av om slik godkjennelse
foreligger pa overtakelsestidspunktet. Kjgper kan ga
til sgksmal mot sameiet dersom kjgper mener
manglende styregodkjennelse ikke er saklig
begrunnet, jf. eierseksjonsloven § 24 tredje ledd.

Bare fysiske personer kan erverve boligseksjoner i
sameiet. Dette gjelder imidlertid ikke

felgende juridiske personer, som til sammen kan
erverve inntil 10 prosent, men likevel

minst én boligseksjon, i eierseksjonssameier som
bestar av fem eller flere seksjoner:

a) staten,

b) fylkeskommuner,

c) kommuner,

d) selskaper som har til formal a skaffe boliger og
som ledes og kontrolleres av staten,

en fylkeskommune eller en kommune,

e) stiftelser som har til formal a skaffe boliger og
som er opprettet av staten,

en fylkeskommune eller kommune

f) selskaper, stiftelser eller andre som har inngétt en
avtale med staten,

en fylkeskommune eller en kommune om & skaffe
boliger til

vanskeligstilte

Ved eierskifte:

Ved skifte av leietagere / beboere skal eier betale
for produksjon og bestilling av nytt postkasseskilt,
oppdatering av calling anlegg samt andre direkte
tilknyttede kostnader. Se pkt. 2.3 i vedtektene. |
tillegg kommer forretningsfgrers omkostninger kr
94,-.

Vedtekter/husordensregler

Vi oppfordrer alle til & sette seg inn i gjeldende
vedtekter og husordensregler. Dokumentene fglger
vedlagt i salgsoppgaven.

Dyrehold

Fra arsmgtet 2025, oppdterte vedtekter s.20:
Dyrehold er tillatt sa lenge dette ikke pa en urimelig
eller ungdvendig mate er til skade eller ulempe for
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de g@vrige brukerne av eiendommen.

Fra drsmotet 2025, oppdterte husordensregler s.29:
Dyrehold skal godkjennes av styret. Det ma ikke
legges ut mat til fugler eller dyr.

Beboernes forpliktelser og dugnader

Det blir arrangert dugnad i lppet av varen med
oppgradering av uteomradet.

Beboere har vedlikeholdsplikt. For mer informasjon
se vedtekter side 3 vedlagt prospektet.

Forretningsfagrer

Forretningsforer
OBOS Eiendomsforvaltning AS

Offentlige forhold

Eiendommens betegnelse
Gardsnummer 83, bruksnummer 134,
seksjonsnummer 20 i Oslo kommune.

Tinglyste heftelser og rettigheter

Pa eiendommen er det tinglyst fglgende heftelser og
rettigheter som fglger eiendommens matrikkel ved
overskjgting til ny hjemmelshaver:

301/83/134/20:

08.03.1957 - Dokumentnr: 2741 - Best om garasje/
parkering

Overfgrt fra: Knr:0301 Gnr:83 Bnr:134

Gjelder denne registerenheten med flere

23.12.1975 - Dokumentnr: 26302 - Erklaering/avtale
PANTERETT UTEN OPPTRINNSRETT TIL SAMEIET
FOR: NOK 5,000

MED PRIORITET ETTER F@RSTE ERVERVSSUM
Gjelder denne registerenheten med flere

Sinsenterrassen 18

26.04.1935 - Dokumentnr: 900372 - Registrering av
grunn

Denne matrikkelenhet opprettet fra:

Knr:0301 Gnr:83 Bnr:123

Utskilt fra denne matrikkelenhet:

Knr:0301 Gnr:83 Bnr:134

23.12.1975 - Dokumentnr: 26302 - Seksjonering
Opprettet seksjoner:

Snr: 20

Formal: Bolig

Sameiebrgk: 34/1000

EIENDOMMEN ER OPPDELT | 34 SEKSJONER

08.11.2006 - Dokumentnr: 543516 - Resek/
tilleggssek

Endret seksjon:

Snr: 20

Formal: Bolig

Sameiebrgk: 34/1000

Ferdigattest/brukstillatelse

Det er utstedt ferdigattest pa vaningshus med
butikklokale datert den 31.08.1937.

Det er utstedt ferdigattest pa ombygging av
baderom vedrgrende sluk og soilrgr datert den
14.06.2004.

Det er utstedt approbasjon pa garasje for 5 biler
datert 20.05.1959.

Takstmannens kommentar:

Det foreligger godkjente og byggemeldte tegninger,
men de stemmer ikke med dagens bruk.

Leilighet er bruksendret og viker fra originale
tegninger.

Det opprinnelige kjgkken er flyttet til stue,

det er innredet ett soverom der kjgkken var tidligere.

Det er uvisst for Takstmann, om bruksendring er
sokt til styret.

Ferdigattest/brukstillatelse datert
31.08.1937.

Vei, vann og avigp
Offentlig vei, vann og avlgp.

Regulerings- og arealplaner

Boligen ligger i et omrade regulert til
boligbegyggelse. Boligen fglger reguleringsplan
"bolighebyggelse" etter bestemmelsene i S-5239,
med vedtektsdato 20.11.24.

Boligen ligger naert omrade for "Midlertidig
anleggsomrade".

Mulig oppfgring av nytt avfallsskur i Sinsenterrassen
23-25-27 med saksnummer 202508416.

Adgang til utleie

Fra vedtektene:

Korttidsutleie av hele boligseksjonen i mer enn 60
degn arlig er ikke tillatt. Med korttidsutleie menes
utleie i inntil 30 dggn sammenhengende. Sameiets
styre skal underrettes skriftlig om alle overdragelser
og leieforhold utover det som inngar i 2-3 (2) ledd.
Det samme gjelder ny seksjonseiers/leietakers navn
og kontaktinformasjon. Ved eierskifte betales et
eierskiftegebyr.

Legalpant

De andre sameierne har panterett i seksjonen for
krav mot sameieren som fglger av sameieforholdet.
Pantekravet kan ikke overstige et belgp som for hver
bruksenhet svarer til 2 G (folketrygdens
grunnbelgp). Kommunen har legalpant i
eiendommen for forfalte krav pa eiendomsskatt, og
kommunale avgifter/gebyrer.

Kontraktsgrunnlag

Kjopsbetingelser

Eiendommen skal overleveres til kjgper i trdad med
det som er avtalt. Det er viktig at kjgper setter seg
grundig inn i alle salgsdokumentene, herunder
salgsoppgave, tilstandsrapport og selgers
egenerklaering. Kjgper anses kjent med forhold som
er tydelig beskrevet i salgsdokumentene. Forhold
som er beskrevet i salgsdokumentene kan ikke
paberopes som mangler. Dette gjelder uavhengig av
om kjgper har lest dokumentene. Alle interessenter
oppfordres til & undersgke eiendommen ngye,
gjerne sammen med fagkyndig, fgr bud inngis.
Kjgper som velger & kjgpe usett, kan som
hovedregel ikke gjgre gjeldende som mangel noe
kjoper burde blitt kjent med ved undersgkelse av
eiendommen, eller som er tydelig beskrevet i
salgsdokumentene. Hvis noe trenger avklaring,
anbefaler vi at kjgper radfgrer seg med
eiendomsmegler eller en fagkyndig fgr det legges
inn bud.

Kjgper har krav pa at eiendommen er i henhold til
avtalen. Hvis det ikke er avtalt noe saerskilt, kan
eiendommen ha en mangel dersom den ikke er slik
kjgper ma kunne forvente ut ifra blant annet
boligens alder, type og synlige tilstand. Det samme
gjelder hvis det er holdt tilbake eller gitt uriktige
opplysninger om eiendommen som ikke er rettet i
tide pa en tydelig mate, og man ma ga ut fra at
opplysningen har virket inn pa avtalen. En bolig som
har blitt brukt i en viss tid, har vanligvis blitt utsatt
for slitasje, og skader kan ha oppstatt. Slik
bruksslitasje ma kjgper regne med, og det kan
avdekkes enkelte forhold etter overtakelse som gjgr
utbedringer ngdvendig. Normal slitasje og skader
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som trenger utbedring, er innenfor hva kjgper ma
forvente, og vil ikke utgjgre en mangel.

Boligen kan ogsa ha en mangel hvis opplyst areal
avviker fra faktisk stgrrelse. Avviket ma vaere minst
2 prosent, og minst 1 kvadratmeter. Det er likevel
ikke en mangel dersom selger godtgjgr at kjsperen
ikke la vekt pa opplysningen, jf. avhendingsloven §
3-3(2).

Ved beregning av et eventuelt prisavslag eller
erstatning, ma kjgper selv dekke tap/kostnader opp
til et belgp pa kr 10 000 (egenandel). Egenandel
kommer fgrst pa tale nar det er konstatert mangel
ved eiendommen.

Hvis kjgper ikke er forbruker, selges eiendommen
"som den er", og selgers ansvar er da begrenset, jf.
avhl. § 3-9, fgrste ledd 2. pkt. Avhl. § 3-3 (2) fravikes,
og hvorvidt et innendgrs arealavvik karakteriseres
som en mangel vurderes etter avhl. § 3-8.
Informasjon om kjgpers undersgkelsesplikt,
herunder oppfordringen om & undersgke
eiendommen ngye, gjelder ogsa for kjgpere som
ikke anses som forbrukere. Med forbrukerkjgp
menes kjgp av eiendom nar kjgperen er en fysisk
person som ikke hovedsakelig handler som ledd i
naeringsvirksomhet.

Overtakelse

Overtakelse etter naermere avtale med selger.
Dersom annet ikke avtales, sendes skjgte/
hjemmelsdokument for tinglysing i etterkant av
overtakelse.

Budgivning
Budgivning i forbrukerforhold

Budgivere oppfordres til & legge inn bud elektronisk.

Sinsenterrassen 18

Dette gjgres pa eiendommens hjemmeside pa
aktiv.no, ved & bruke «Gi bud»-knappen. Ved
elektronisk budgivning, samtykker budgiver til
elektronisk kommunikasjon. Eiendomsmegler skal
legge til rette for en forsvarlig avvikling av
budrunden og kan ikke videreformidle bud med en
kortere akseptfrist enn kl. 12.00 fgrste virkedag
etter siste annonserte visning. Etter klokken 11:30
anbefaler vi akseptfrist pa minimum 30 minutter.
Bud bgr legges inn i god tid fgr konkurrerende buds
akseptfrist utlgper. Megler kan ikke formidle bud
med forbehold om at budet, eller forbehold i budet
(hemmelige bud/hemmelige forbehold), skal holdes
skjult for andre budgivere og interessenter.

For gvrig henvises til forbrukerinformasjon om
budgivning i salgsoppgaven. Oppdragsgiver er
oppfordret til & ikke ta imot bud direkte fra budgiver,
men a henvise budgiver videre til megler. Som
kjgper vil du fa forelagt kopi av budjournal. Alle bud
vil bli gjort kjent for kjgper og selger i handelen.
@vrige budgivere kan be om a fa en kopi av
budjournal i anonymisert form.

Budgivning utenfor forbrukerforhold

Budgivere oppfordres til & legge inn bud elektronisk.
Dette gjgres pa eiendommens hjemmeside pa
aktiv.no, ved & bruke «Gi bud»-knappen. Ved
elektronisk budgivning, samtykker budgiver til
elektronisk kommunikasjon. Det anbefales at hvert
bud har en akseptfrist som muliggjgr en forsvarlig
avvikling av budrunden. Vi anbefaler minimum 30
minutter akseptfrist. Oppdragsgiver er oppfordret til
a ikke ta imot bud direkte fra budgiver, men a
henvise budgiver videre til megler. Megler kan ikke
formidle bud med forbehold om at budet, eller
forbehold i budet (hemmelige bud/hemmelige

forbehold), skal holdes skjult for andre budgivere og
interessenter.

Opplysningene i salgsoppgaven er godkjent av
selger. Alle interessenter oppfordres imidlertid til
grundig besiktigelse av eiendommen, gjerne
sammen med fagmann fgr bud inngis.

Etter aksept av bud, vil eiendommens salgssum bli
meddelt de som ev. matte etterspgrre denne.
Eiendommens salgssum vil bli offentlig tilgjengelig
ved overfgring av hjemmel.

Betalingsbetingelser

Med mindre annet er avtalt forutsettes det at
kjgpesum inkludert omkostninger er innbetalt og
disponibelt pa meglerforetakets klientkonto innen
overtakelse. Kjgpesummen skal innbetales fra norsk
finansinstitusjon og/eller fra kjgpers egen konto i
norsk finansinstitusjon. Det forutsettes av skjgtet
tinglyses pa ny eier, med mindre det er tatt andre
forbehold i budgivningen.

Hvitvaskingsreglene

Megler har plikt til & gjennomfgre kundetiltak. Hvis
kjgper ikke bidrar til at megler far gjennomfart
kundetiltak og dette fgrer til at transaksjonen ikke
kan gjennomfgres eller blir forsinket, misligholder
kjgper avtalen. Etter 30 dager er misligholdet
vesentlig. Dette gir selger rett til & heve og
gjennomfgre dekningssalg for kjgpers regning.

Personopplysninger
Personopplysninger blir behandlet i samsvar med
personopplysningsloven.

Boligselgerforsikring
Selger har ikke tegnet boligselgerforsikring pa

boligen. Selger har likevel utarbeidet en
egenerklaering som kjgper bgr gjgre seg kjent med
for budgivning.

Boligkjgperforsikring

Vedlagt i salgsoppgaven fglger informasjon om
Boligkjgperforsikring og Boligkjgperforsikring Pluss
fra HELP Forsikring AS. Boligkjgperforsikring er en
rettshjelpsforsikring som gir trygghet og
profesjonell juridisk hjelp dersom det oppdages
uventede feil eller mangler ved boligen de neste fem
arene. Boligkjgperforsikring Pluss har samme
dekning som boligkjgperforsikring, med tillegg av
fullverdig advokathjelp pa viktige rettsomrader i
privatlivet. Boligkjgperforsikring Pluss betales arlig.
Les mer om begge forsikringene i vedlagte materiell
eller pd help.no. Det gjgres oppmerksom pa at
boligkjgperforsikring kun kan tegnes av forbruker.
Meglerforetaket mottar kr 4 900/5 100/5 800 i
kostnadsgodtgjgrelse, avhengig av boligtype, samt
et tillegg pa kr 1 000 ved salg av
Boligkjgperforsikring Pluss.

Meglers vederlag

Det er avtalt fastpris stor kr 30 000,- for
gjennomfgring av salgsoppdraget. | tillegg er det
avtalt at oppdragsgiver skal dekke
tilretteleggingsgebyr kr 8 000,- oppgjgrshonorar kr 7
990 ,- og visninger kr 1000, -. Meglerforetaket har
krav pa a fa dekket avtalte utlegg i henhold til
oppdragsavtale totalt kr 12 115,-. Dersom handel
ikke kommer i stand eller oppdraget sies opp, har
megler krav pa a fa dekket vederlag stort kr 34 900,-
for utfgrt arbeid, samt gvrige avtalte vederlag og
utlegg. Alle belgp er inkl. mva.

Ansvarlig megler
Teoline Jakobsen
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Eiendomsmegler
teoline.jakobsen@aktiv.no
TIf: 456 00 226

Ansvarlig megler bistas av

Kaja Emilie Hestas
Eiendomsmeglerfullmektig / Digital
innholdsansvarlig
kaja.hestas@aktiv.no

TIf: 947 88 780

Fabian Kinga
Eiendomsmegler
fabian.kinga@aktiv.no
TIf: 977 64 164

Oppdragstaker

Gabrielsen & Partners AS, organisasjonsnummer
987883944

Christian Michelsens gate 2, 0568 OSLO

Salgsoppgavedato
06.04.2026
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Tilstandsrapport

@ Sinsenterrassen 18, 0574 OSLO
(I 0SLO kommune
# gnr. 83, bnr. 134, snr. 20

Norsk takst
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Befaringsdato: 03.11.2025 Rapportdato: 31.12.2025 Oppdragsnr.:

Autorisert foretak: Larsens Takst Service AS Sertifisert Takstingenigr:

11838-25315

Glenn-Erik Larsen

Referansenummer: QV5483

Rapporten kan brukes i inntil ett ar etter rapportdato, og kan ikke gjenbrukes ved flere boligsalg i denne perioden.
Skjer det endringer, oppstar skader ogsa videre pa boligen, bgr du som selger be om oppdatert rapport.
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Norsk takst

Norsk takst er bransjeorganisasjonen for landets bygningssakkyndige og takstforetak, med om lag 1400 sertifiserte
medlemmer fordelt pa omtrent 1000 bedrifter. | boligomsetningen regnes takstrapportene som et helt avgjgrende
element i den informasjonen som gjgres tilgjengelig for kjgper. Arlig leverer medlemmene rundt 120.000 slike takster.
Det gir unik oversikt over norske boliger, og bidrar til at alle oppdrag kan utfgres med utgangspunkt i erfaringsbasert
kvalitet.

Det stilles hgye krav til utdanning, sertifisering og yrkesetikk. Norsk takst er opptatt av at boligomsetningen skal vaere
trygg, og legger vekt pa a opptre uavhengig av andre bransjeaktgrer. Bygningssakkyndige fakturerer sine tjenester
uten hensyn til hvilken pris som oppnas, og skal heller ikke pa annen mate ha noen egeninteresse knyttet til
handelen.

Uavhengighet og god fagkunnskap har over tid bygget troverdighet og tillit. Bade selger og kjgper skal kunne stole pa
bygningssakkyndiges vurderinger. For tilfeller der det likevel skulle oppsta misngye med utfgrt arbeid, har vi sammen
med Forbrukerradet etablert en klagenemnd.

Norsk takst har en sentral rolle i utviklingen av norske standarder, regler og profesjonsprinsipper, og representerer
bransjen i alle relevante internasjonale fora. Dette sikrer at norske bygningssakkyndige tidlig kan tilpasse seg krav og
bransjetrender fra utlandet, samtidig som takseringsfaget far en norsk stemme pa verdensbasis. Organisasjonen
bidrar i naeringspolitisk sammenheng, og har vaert en padriver for a sikre at lover og regler gir trygghet for forbrukerne
i boligomsetningen.

Rapportansvarlig

Glenn-Erik Larsen

glenn@takstpartner.no

90531615

Norsk takst
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Dette trenger du a vite om tilstandsrapporten

Hva er en tilstandsrapport?

En tilstandsrapport beskriver synlige skader/avvik eller tegn pa skader/avvik pa boligen. Rapporten
fremhever vanligvis ikke positive egenskaper ved boligen.

Hva vurderer en bygningssakkyndig?

Den bygningssakkyndige vurderer boligen ut fra hva man kan forvente av en bygning av samme alder
og type. Vurderingen gjgres som regel mot hvordan det var vanlig a bygge og regler som gjaldt da
boligen ble oppfert (spknadstidspunktet). Forhold som er vanlige for bygningens alder, slik som slitasje
etter normal bruk regnes ikke som avvik.

Hva inneholder tilstandsrapporten?

%

Den bygningssakkyndige undersgker rom og bygningsdeler slik det kommer frem av Forskrift til
avhendingsloven. Tilstandsrapporten inneholder bare avvik som den bygningssakkyndige kan se eller
kontrollere med enkle hjelpemidler. Det gjgres ikke naermere undersgkelser slik som apning av vegger

e eller andre bygningsdeler. | vegg mot vatrom og rom under terreng kan det borres et hull for a gjgre
enkle undersgkelser slik som fuktsgk.

Nar du kjgper en brukt bolig Vurdering mot byggeregler

Nar du kjgper en brukt bolig, er det viktig a veere oppmerksom pa at Den bygningssakkyndige vil vurdere boligen mot hvordan det var vanlig a
dette ikke kan sammenlignes med & kjgpe en ny bolig. Maten bygge og regler som gjaldt pa sgknadstidspunktet. Den

boligen ble bygget pa kan vaere annerledes enn i dag. Bygninger bygningssakkyndige ser etter avvik som har betydning for og som
svekkes over tid, og utsettes for slitasje blant annet pa grunn av bruk reduserer boligens funksjon og verdi, og som kommer frem av forskrift til
og veer og vind. Mange boliger fornyes helt eller delvis, noen i flere avhendingslova.

omganger, eller det oppfgres tilbygg. Seerlig for boliger som er
pusset opp eller endret, er det viktig a merke seg at fornyelse av
overflater ikke ngdvendigvis betyr at bygningsdeler under er
forbedret.

Noen bygningsdeler og forhold vil den bygningssakyndige vurdere mot
dagens regelverk. Etter dagens regelverk vil disse kunne fa TG2 eller TG3
uten at det ngdvendigvis er krav om at avviket ma utbedres. Dette kan
gjelde sluk, tettesjikt og fall pa bad og vaskerom, forhold som gjelder
sikkerhet mot brann, rekkverk, trapper, osv.

Tilstandsrapporten beskriver ikke hele boligen
BYGNINGSSAKKYNDIGE SER FOR EKSEMPEL IKKE PA

 vanlig slitasje og normal vedlikeholdstilstand e bagatellmessige forhold som ikke pavirker bygningens bruk eller verdi vesentlig » etasjeskillere ¢
tilleggsbygg slik som garasje, bod, anneks, naust ogsa videre e utvendige trapper e stgttemurer e skjulte installasjoner ¢ installasjoner utenfor
bygningen e full funksjonstesting av el- og VVS-installasjoner ¢ geologiske forhold og bygningens plassering pa grunnen e bygningens

planlgsning ¢ bygningens innredning  Igsgre slik som hvitevarer ¢ utendgrs svgmmebasseng og pumpeanlegg ¢ bygningens estetikk og
arkitektur e bygningens lovlighet (bortsett fra bruksendringer, brannceller og forhold som apenbart kan pavirke helse, miljg og sikkerhet) ¢
fellesarealer (med mindre boligeier har vedlikeholdsplikt for fellesarealer og dette er kjent for bygningssakkyndig, eller fellesarealet har en szerlig
tilknytning til boligen).

© iVerdi 2023 © Norsk takst 2023

Malen til denne rapporten, inkludert standardtekstene fra Norsk takst, er vernet etter andsverkloven og kan kun benyttes av medlemsforetakene i Norsk takst og
av takstingenigrer som er sertifisert i slikt foretak, samt av kunder hos iVerdi og studenter hos NEAK. For andre aktgrer er eksemplarfremstilling av malen og
standardtekster, som utskrift og annen kopiering til bruk som grunnlag for tilsvarende rapporter, bare tillatt nar det er hjemlet i lov (kopiering til privat bruk, sitat

o.l.) eller avtale med Norsk Takst (Forside) eller iVerdi (Hiem-iVerdi).

Utnyttelse i strid med lov eller avtale kan medfgre erstatnings- og straffeansvar.

Oppdragsnr.: 11838-25315 Befaringsdato: 03.11.2025 Side: 3 av 24
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Dette trenger du 8 vite om tilstandsrapporten y Beskrivelse av eiendommen

Tilstanden vurderes med ulike tilstandsgrader

Tilstanden gir uttrykk for en gitt forventet tilstand, blant annet vurdert ut fra alder og normal bruk. Ved Tilstandsgrad 0 (TGO) og Tilstandsgrad 1

(TG1) gir den bygningssakkyndige normalt ingen begrunnelse for valg av tilstandsgrad. Grunnen er at bygningen eller bygningsdelen da bare har Arealer
normal slitasje. Ved skjulte konstruksjoner kan alder alene avgjgre tilstandsgrad. Nar bygningssakkyndige anbefaler tiltak, for eksempel

utbedringer, ma brukeren av rapporten vurdere om tiltakene er ngdvendige og Isnnsomme.

Nar den bygningssakkyndige velger tilstandsgrad, baseres vurderingen pa faste kriterier som fglger av gjeldende bransjestandard for Teknisk Forutsetninger og vedlegg Gatil side
tilstandsanalyse ved omsetning av bolig og Forskrift til avhendingslova.

Ga til side

Lovlighet Gé til side

Boligbygg med flere boenheter
* Det foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, men

de st ikk dd bruk
oTG 0 TILSTANDSGRAD 0, TGO: INGEN AVVIK e-s. emmer ke me agen.s » L .
Bygningsdelen skal vaere tilnzermet ny, ikke vise tegn pa slitasje og det skal vaere lagt frem dokumentasjon pa Leilighet er bruksendret og viker fra originale tegninger.
YEnings Vs 8N p j€ 08 J jon p Det opprinnelige kjgkken er flyttet til stue,

faglig god utfgrelse. Det er ingen merknader til delen. X . .
det er innredet ett soverom der kjgkken var tidligere.
Det er uvisst for Takstmann, om bruksendring er sgkt til
TILSTANDSGRAD 1, TG1: MINDRE AVVIK styret.

Bygningsdelen skal bare ha normal slitasje, og strakstiltak skal ikke anses som ngdvendig. Graden kan ogsa
brukes nar delen er ny, men der dokumentasjon pa faglig god utfgrelse mangler.

TILSTANDSGRAD 2, TG2: VESENTLIGE AVVIK OG MINDRE AVVIK SOM ETTER NS 3600 GIR TG 2

Bygningsdelen skal enten ha feil utfgrelse, en skade eller symptomer pa skade, sterk slitasje eller nedsatt
funksjon. Graden gis nar bygningsdelen trenger vedlikehold eller tiltak i naer fremtid. Graden skal ogsa brukes
nar delen er gammel og det er grunn til & varsle om faren for skader pa grunn av alderen, eller nar det er grunn
til 3 overvake delen spesielt pa grunn av fare for stgrre skader eller fglgeskader.

o TG 3 TILSTANDSGRAD 3, TG3: STORE ELLER ALVORLIGE AVVIK

Denne tilstandsgraden brukes ved kraftige tegn pa forhold som man ma regne med trenger utbedring straks
eller innen kort tid. Det er pavist funksjonssvikt eller sammenbrudd.

OTG ] IKKE UNDERS@KT/IKKE TILGJENGELIG FOR UNDERS@KELSE

Det kan veere avvik/skader som ikke er avdekket.

Informasjon om utbedringskostnader Tiltak under kr 20 000

Utbedringskostnadene i rapporten er sjablongmessige anslag Tiltak mellom kr 20 000 — 100 000
basert pa observerte forhold som feil, skader eller
uregelmessigheter, samt foreslatte tiltak. Disse anslagene er
veiledende, angis i fem intervaller, er basert pa generelle
erfaringstall, og ma ikke forveksles med konkrete pristilbud fra
handverkere eller entreprengrer. Faktiske kostnader kan variere
betydelig, avhengig av individuelle valg, materialpriser og
markedsforhold. For a fa en ngyaktig vurdering av
utbedringskostnadene anbefales ytterligere undersgkelser og
innhenting av flere pristilbud fra kvalifiserte fagfolk. Slike anslag
gis for TG3, der dette er mulig.

Tiltak mellom kr 100 000 — 200 000

Tiltak mellom kr 200 000 — 500 000

Tiltak over kr 500 000

OO0
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Sammendrag av boligens tilstand

Larsens Takst Service AS
Asaveien 6
1900 FETSUND  Norsk takst

Fordeling av tilstandsgrader . Innvendig > Etasjeskille/gulv mot grunn Gafil side
Spesielt for dette oppdraget/rapporten o
12 f
Rapporten er utarbeidet for, . ) i Ga til side
leilighet beliggende i Sinsenterrassen 18. o Innvendig > Andre innvendige forhold
10 Oppdraget ble rekvirert av eier via megler, og gikk ut pa a
avholde en Tilstandsrapport bolig med arealmaling. @  Tekniske installasjoner > Varmtvannstank Ga til side
g Rapporten skal reflektere de byggetekniske forhold som er
sarlig relevante ved eierskifte pa befaringstidspunktet. Vatrom > Leilighet > Bad > Tilliggende Ga til side
Det er ikke utfgrt byggetekniske vurderinger vedrgrende 0 konstruksjoner vitrom
6 tilstand for byggets tilstand for fellesarealer.
. () AVVIK SOM KAN KREVE TILTAK
Leiligheten ble besiktiget med leietager, megler og Takstmann . . i
tilstede. Pa forespgrsel har eier opplyst at de ikke er kjent med ©  Utvendig > Vinduer
2 at bebyggelsen er beheftet med skjulte feil/ mangler eller
3 offentlige palegg som ikke er utfgrt. @ Innvendig > Innvendige dgrer il si
- 0 £ Byggets alder og vedlikeholdsmessige tilstand tilsier at det ved
. TGO: Ingen avvik oppussing 0g ombygging vil kunne avdekke feil og mangler ved O Tekniske installasjoner > Vannledninger il si
) . bygget. Tinglyste servitutter er ikke kontrollert.
TG1: Mindre eller moderate avvik Dersom det i rapporten er oppgitt arstall for nar enkelte )
TG2: Avvik som kan kreve tiltak bygningsdeler er fornyet, er arstall er oppgitt av eier og er ikke 0 Tekniske installasjoner > Varmesentral il si
[ TG3: Store eller alvorlige awvik etter kontrollert av undertegnede. Oppgitte arstall ma anses
I TG U: Konstruksjoner som ikke er undersgkt som omtrentlige. @  Tekniske installasjoner > Elektrisk anlegg iLsi
o § ) Grunnforhold/ setningsskader er ikke kontrollert. Takstmannen
Vil du vite mer om tilstandsgrader? Se side 4. ) i o
er ikke autorisert pa el-anlegg, og kommentarer vedrgrende . . i si
dette punktet i rapporten er basert pa generell kunnskap. (1] Ll.atrl?m > Leilighet > Bad > Overflater vegger og
Det er ikke observert eller gjort til kienne skader eller andre fmiing
forhold som takstmannen har tatt i betraktning pa taksering
Anslag pé utbedringskostnad tidspunktet. Det ma alltid beregnes noe overflatebehandling @) vitrom > Leilighet > Bad > Overflater Gulv st
ved et evt salg.
1 N . Vétrom > Leilighet > Bad > Sluk, membran og sl
Arealene er malt opp pa stedet eller fra plantegninger i ihht. ! ) tettesjikt
0.8 takstbransjens retningslinjer ved arealmaling av boliger, uten
’ hensyn til byggeforskriftenes krav. Det er om mulig utfgrt A . . i
inngrep i konstruksjonen pa befaringen, samt enkel fuktsgk pa (1] Yatmm? Leilighet > Bad > Sanitzerutstyr og
0.6 bad med fuktmalerindikator av type Protymeter MMS. Fuktsgk innredning
med instrumenter pa bad med fliser vil kunne gi utslag pa fukt,
0.4 selv om membransjiktet er tett. Fuktsgkeren sgker 2-3 cm ned i @ vatrom > Leilighet > Bad > Ventilasjon iLst
underlaget, men kan ikke bestemme om er oppa eller bak
02 membrar:. Et utslag pa en fgktsgﬁker er derfor bare velle(?len.de, ©  Kigkken > Leilighet > Stue/kjgkken > Avtrekk il si
co og det males RF ved hulltaging i tilstgtende rom om mulig til
g vatrom. Varme og lydisolering er ikke konstatert i
o < konstruksjoner, men antas a vaere utfgrt i ihht byggearets
Tiltak under kr 20 000 normer og krav.
b Tiltak mellom kr 20 000 — 100 000
®  Tiltak mellom kr 100 000 — 200 000 Oppsummering av avvik
Q Tiltak mellom kr 200 000 — 500 000 Vil du vite mer? Se pa rommet eller bygningsdelen senere i
Q  Tiltak over kr 500 000 rapporten.
Hva er anslag pa utbedringskostnad? Se side 4. Bo'igbygg med flere boenheter
' MK STORE ELLER ALVORLIGE AVVIK
© innvendig > Overflater 4 fil si
KONSTRUKSJONER SOM IKKE ER UNDERS@KT
@ utvendig > Bygning generelt Gatil side
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Tilstandsrapport

BOLIGBYGG MED FLERE BOENHETER

Byggear Kommentar
1938
Anvendelse
Standard
Vedlikehold
Tilbygg / modernisering

2004 Bad Badet er oppusset i regi av sameie

2015 Kjgkken Kjskken ble montert i regi av forrige eier.

UTVENDIG

Bygning generelt

Punktet mé sees i sammenheng med Takkonstruksjon/Loft

Blokken fremstar med yttervegger i pusset konstruksjon.
Leilighetens etasjeskille i betong.
Yttertak i flat konstruksjon, antatt tekket med papp og beslag.

Bygninger/leiligheter kan ha skjulte feil og mangler som er vanskelig & oppdage ved befaring. Seerlig kritiske omrader er membranlgsninger i vatrom,
isolasjon i gulv, vegger og himlinger, vann- og avlgpsnett. Elde og utidsmessig het kombinert med endret bruk, kan over tid avdekke skjulte feil og mangler
som ikke oppdages ved visuell kontroll. Eldre bygérder vil alltid ha noe retningsavvik og setninger.

Merk. Det er satt tilstandsgrader pa bygningsdeler som er synlig inne i leiligheten, selv om disse mulig kan omfattes av borettslagets vedlikeholdsansvar.
(vinduer, entrédgrer)

Vinduer

Vinduer i boligen fremstar med 3-lags glass i trerammer.

Avhengig av lys- og solforhold kan punktering

i glass vaere vanskelig a se.

Og derfor kan det veere tilfelle at glass er punktert,
uten at det er oppgitt i denne rapporten.

Avvik pa arstall kan forekomme.

Arstall: 1988

Vurdering av avvik:
e Karmene i vinduer er slitte og det er sprekker i trevirket.

¢ Det er avvik:

TG settes ut i fra alder pa glass,
da isolerings evne i glass vil reduseres med arene.

Konsekvens/tiltak
o Tiltak:

Det er behov oppgradering av vinduer med karmer.
Unnlatt oppgradering vil forringe levetid pa vinduer.

Dgrer

Entredgr i laminert utforming med B-30/ 35db klassifisering.
Entredgr fremstar med normal funksjonalitet.

(3 Andre utvendige forhold

Oppdragsnr.: 11838-25315 Befaringsdato: 03.11.2025 Side: 8 av 24
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Tilstandsrapport

Det er vedtatt en st@rre rehabilitering/bygging av balkonger i regi av sameiet.

INNVENDIG

D overflater

Innvendige gulvflater belagt med henholdsvis:
Parkett.

Innvendige veggflater belagt med henholdsvis:
Malte flater av mur.

Innvendige takflater belagt med henholdsvis:
Malte flater i alle rom bestaende av dekke.
Takhgyde i leiligheten er malt opp mot 2,63m.

Vurdering av avvik:
 Det er stedvis pavist synlige skader pa overflater.

Fliser i entre er Igse, det er sprekkdannelser i mange fuger.

Konsekvens/tiltak
¢ Overflater ma utbedres eller skiftes.

Kostnadsestimat: Under 20 000

Etasjeskille/gulv mot grunn

Etasjeskille i betong.
Gulvet er foret opp med trevirke,
og belagt med parkett og laminat.

Etasjeskille som er oppforet med trevirke,
vil kunne bli pavirket med avvik.

Da trevike kan fremsta med ujevnheter.
Etasjeskille kan veere rett i seg selv i
underliggende konstruksjon.

Etasjeskille er ikke tilgjengelig for maling.

() Radon

Boligen ligger minimum 3 etasjer over bakkeniva og radonmalinger er ikke relevant.
Det er ikke opplyst om radonmalinger av boligen.

Boligen ligger i ett omrade med moderate malinger,

i fglge oversiktskart for radonmaling fra DSA.

Innvendige dgrer

Innvendige dgrer fremstar med:
profilerte dgrblader i malt utfgrelse.
Dgrblader, dgrvridere og karmer,
fremstar med normal funksjonalitet.

Dgrblad mot soverom tar litt i terskel.

Vurdering av avvik:
® Det er awvik:

TG settes ut i fra alder pa dgr mot bad,
med slitasje pa hengsler og vrider.

Konsekvens/tiltak

Oppdragsnr.: 11838-25315 Befaringsdato: 03.11.2025
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o Tiltak:

Eldre dgr har behov for vedlikehold med
smgring av hengsler og vridere.
Unnlatt vedlikehold vil forringe levetid pa dgr.

Andre innvendige forhold

Tekniske installasjoner/komponenter er ikke
funksjon testet pa befaring, det ble ikke opplyst
om problemer/feil pa installasjoner/ komponenter
i boligen pa befaringen av eier.

VATROM

LEILIGHET > BAD

Generell

Badet er bygget i 2004, oppf@rt i regi av sameie.

Det foreligger ferdigattest pa oppfgring av alle bad hos plan og bygg.
Ferdigattest er datert 06.06.2004.

Takstmann legger dokumentasjon fra plan og bygg til grunn,

for vurdering av konstruksjoner pa oppbygging av bad.

Arstall: 2004

LEILIGHET > BAD

Overflater vegger og himling

Takflate er belagt med malte plater og innfelte lys,
veggflater er belagt med fliser.

Arstall: 2004 Kilde: Offentlig informasjon

Vurdering av avvik:
¢ Det er avvik:

Det er gitt TG.2 pa veggflater grunnet brukstid
pa mer enn halvparten av konstruksjonens levetid.
Normal tid f@r utskifting av keramiske fliser er 10 - 30 ar.

Fuktsgk med instrumenter pa bad med fliser vil kunne gi utslag pa fukt, selv om membransjiktet er tett. Fuktsgkeren sgker ca 2-3 cm ned i underlaget, men

kan ikke bestemme om denne fukten er oppe pa eller bak membran. Et utslag pa en fuktsgker er derfor bare veiledende, og det anbefales alltid & male RF

ved hulltaking i tilstgtende rom til vatrom. En slik hulltaking krever inngrep i konstruksjonen.
Det ble rutinemessig sgkt etter fukt i dusjsonens vegger med fuktdetektor (Protimeter MMS2) pa befaringen, og det var enkelte indikasjoner pa forhgyede

fuktverdier.

Konsekvens/tiltak
o Tiltak:

Konstruksjoner fungere med dagens Igsning.

Ut i fra alder pa konstruksjoner og fuktverdier i vegg,
bgr oppgradering forventes.

Det anbefales bruk av dusjkabinett,
for a hindre fukt inntrenging i eldre konstruksjoner.

Fukt inntrenging i eldre konstruksjoner
vil kunne pafgre stgrre skader.

LEILIGHET > BAD
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Overflater Gulv

Gulvet er belagt med fliser og underliggende gulvvarme.
Overflater fremstar med normal funksjonalitet,

Arstall: 2004 Kilde: Offentlig informasjon

Vurdering av avvik:
® Det er awvik:

Det er gitt TG.2 pa gulvflater grunnet brukstid
pa mer enn halvparten av konstruksjonens levetid.
Normal tid fgr utskifting av keramiske fliser er 10 - 30 ar.

Det er observert noe sprekkdannelser i enkelte fuger.

Det er pa badegulvet malt 20 mm. hgydeforskjell fra dgrapning til slukrist.
Fall pa gulv tilfredsstiller ikke kravet fra teknisk forskrift pa byggetidspunktet.
Lokalt fall i dusj vil fgre dusjvann til sluk.

Det er i tillegg gjort enkle punktmalinger av gulvet pa befaringen men

ikke testet med vann. Svanker kan forekomme.

Konsekvens/tiltak
o Tiltak:

Konstruksjoner fungere med dagens Igsning,
og noe redusert fall til sluk.

Ut i fra alder pa konstruksjoner,
bgr oppgradering forventes.

Det anbefales bruk av dusjkabinett,
for a hindre fukt inntrenging i eldre konstruksjoner.

Fukt inntrenging i eldre konstruksjoner
vil kunne pafgre stgrre skader.

LEILIGHET > BAD

Sluk, membran og tettesjikt

Sluk i plast plassert i dusjssonen.

Det er synlig membran i hovedsluk.
Dokumentasjon/ferdigattest, legges

til grunn for vurdering av badets tettesjikt.

Arstall: 2004 Kilde: Offentlig informasjon

Vurdering av avvik:
¢ Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa membranlgsningen.

Smgremembran pa vegger er over 15 ar.

Mer enn halvparten av forventet brukstid er oppbrukt = TG 2.
Membran i gulv er over 20 ar.

Mer enn halvparten av forventet brukstid er oppbrukt = TG 2.

Konsekvens/tiltak
¢ Andre tiltak:
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Sluk med membran fremstar
med normal funksjonalitet.

Ut i fra alder pa konstruksjoner,
b@r oppgradering forventes.

Det anbefales bruk av dusjkabinett,
for & hindre fuktinntregning i eldre konstruksjoner.

Vanninntregning i konstruksjoner
vil kunne pafgre stgrre skader.

Sluk i plast, plassert i dusjnisje

LEILIGHET > BAD
m Sanitaerutstyr og innredning
Innredning og garnityr pa bad fremstar med:

Veggmonterte dusjdgrer, servant med underskap,
speil med lys, opplegg for vaskemaskin og veggmontert wc.

Arstall: 2004 Kilde: Offentlig informasjon

Vurdering av avvik:
¢ Det er avvik:

Det er observert noe svelling i servantskap,
nederst pa vanger, samt krakelering i servant.

Konsekvens/tiltak
o Tiltak:

Oppgradering av garnityr bgr pabergnes.
Unnlatt oppgradering vil forringe
levetid pa garnityr.

LEILIGHET > BAD
(32 ventilasjon

Ventilasjonssystemet pa bad fremstar med:
Naturlig avtrekk fra ventil, det er spalte under dgrblad for tilluft.

Det er kun utfgrt enkel kontroll av ventilasjon ved bruk av et ark/papir
eller rgykampull. Det er ikke foretatt tallfestede malinger, men
ventilasjonen antas og fungere tilfredsstillende. Kapasitet og mengde
luftutskifting er ikke kontrollert da det krever spesial utstyr.

Vurdering av avvik:
¢ Rommet har kun naturlig ventilasjon.

Konsekvens/tiltak
* Andre tiltak:
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Det kan vaere behov for rengjgring av kanaler,
om avtrekket skulle reduseres.

Det er i de fleste tilfeller ikke lov

a koble seg pa felles avtrekkskanal med el-vifte,

da dette vil forstyrre balansen i felles ventilasjonssjakt.
Naturlig ventilasjon ma forbli

som det er med dagens Igsning.

LEILIGHET > BAD
Tilliggende konstruksjoner vatrom

Det ble ikke foretatt hulltaking bak dusjssone pa bad,
da det ikke lot seg utfgre konstruksjonsmessig.

Takstmannen kontrollerer alltid med fuktindikator i vatsoner pa bad.
Om ikke annet er kommentert har takstmannen ikke registrert skadelig
fukt i omradet

KIBAKKEN

LEILIGHET > STUE/KJ@KKEN

Overflater og innredning

Kjskkeninnredning fra

fremstar med glatte fronter.

Laminert benkeplate med oppvaskkum og 1-greps blandebatteri.
Lys under overskap, ventilator med kullfilter.

Integrerte hvitevarer med: komfyr, platetopp,

oppvaskmaskin og kjgl/fryseskap.

Det er montert komfyrvakt over platetopp.

innredning fremstar med normal funksjonalitet.

Arstall: 2015 Kilde: Tidligere salgsoppgaver

LEILIGHET > STUE/KJ@KKEN

(32 Avtrekk

Ventilator over komfyr er tilkoblet med kullfilter.

Kapasitet og mengde luftutskifting er ikke kontrollert da det krever
eget utstyr for maling og hgrer ikke under niva 1 undersgkelse. Det er
kun utfgrt enkel kontroll av ventilasjon ved bruk av et ark/papir eller
rgykampull. Det er ikke foretatt tallfestede malinger, men
ventilasjonen antas og fungere tilfredsstillende.

Arstall: 2015 Kilde: Tidligere salgsoppgaver

Vurdering av avvik:

* Det er kun kullfilterventilator pa kjpkkenet og heller ikke andre forserte/mekaniske avtrekkslgsninger fra kokesonen.

Konsekvens/tiltak
¢ Andre tiltak:
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Det er i de fleste tilfeller ikke lov

a koble seg pa felles avtrekkskanal via ventilator,

da dette vil forstyrre balansen i felles ventilasjonssjakt.
Det er kun mulig & benytte vifter med

kullfilter pa kjgkken i eldre bebyggelse.

Det kan vaere behov for rengjgring av filter,
om avtrekket skulle reduseres.

TEKNISKE INSTALLASJONER

(32 vannledninger

Kjgkken:
Vanntilfgrsel med kobberrgr.

Bad:
Det er dpne forkrommede rgr til installasjonene.

Vanntilfgrsel/rgrstamme:
Vanntilfgrsel av eldre kobberrgr.

Stoppekran:

Kraner er plassert i luke pa bad.

Kraner er testet og fungerer tilfredstillende.

Det er noe trangt a komme til kraner pa bad fra luke.

Takstmann er ikke godkjent innenfor omradet VVS, det anbefales
derfor a fa en autorisert rgrlegger til 3 giennomga anlegget dersom
dette er gnskelig. Anlegget er kun visuelt besiktiget da dette krever
spesielt utstyr og kompetanse.

Vurdering av avvik:
¢ Det er awvik:

Tilfgrselsrgr av kobber i leilighet er vurdert til & ha en alder,
som tilsier at anbefalt brukstid er passert.

Pa bakgrunn av alderen er det grunn til 4 varsle om

risiko for skjulte avvik, svekket funksjon,

usikker restlevetid eller lignende forhold som utvikles over tid.

TG settes ut i fra manglende Waterguard/ lekkasjestopper,
i benkeskap pa kjpkken, samt kondens og irr pa vannrgr pa bad.

Boliger som er bygget etter 2010 skal ha lekkasjestopper i rom som kjgkken, egne toalettrom og bod med varmtvannsbereder. Kravet gjelder for rom som
har vanninnstallasjoner, men mangler sluk eller vanntett gulv. — Kravet gjelder ogsa ved rehabilitering av eldre boliger.

Konsekvens/tiltak
o Tiltak:

Eldre vanntilfgrsel bgr vurderes av en fagmann,
da sjansen for at lekkasje kan oppsta er stgrre med eldre rgr.
Irr pa vannrgr kan fgre til svekkelser og brudd i rgr.

Det anbefales & montere Waterguard/

vannstopper pa vanninstallsjoner pa kjgkken.

Unnlatt montering av Waterguard,

kan fgre til stgrre skader pa naerliggende konstruksjoner
ved lekkasje fra vannrgr.
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Irr pa vannrgr pa tak i bad Kondens pa vannrgr pa bad

Avigpsrgr

Avlgpsrgr i boligen fremstar med plastrgr fra installasjoner,
rgrstamme til leilighet i soilrgr.

Takstmann er ikke godkjent innenfor omradet VVS, det anbefales
derfor a fa en autorisert rgrlegger til 3 giennomga anlegget dersom
dette er gnskelig. Anlegget er kun visuelt besiktiget da dette krever
spesielt utstyr og kompetanse.

Arstall: 2004 Kilde: Offentlig informasjon

Ventilasjon

Ventilasjon i boligen fremstar med:
Naturlig avtrekk fra bad,
ellers tilluftsventiler i vinduer.

Kapasitet og mengde luftutskifting er ikke kontrollert da det krever
eget utstyr for maling og hgrer ikke under niva 1 undersgkelse. Det er
kun utfgrt enkel kontroll av ventilasjon ved bruk av et ark/papir eller
rgykampull. Det er ikke foretatt tallfestede malinger, men
ventilasjonen antas og fungere tilfredsstillende.

Dette er en skjpnnsmessig vurdering av takstmannen.

Varmesentral

Oppvarming ved sentralfyr og radiatorer i leiligheten.
Apne vannrgr med tilkobling til radiatorer.
Gulvvarme pa badet.

Varmeinstallasjoner er ikke funksjontestet pa befaring, men antas og
fungere normalt. Det er ikke opplyst om noe feil eller mangler.

Vurdering av avvik:
® Det er avvik:

TG settes ut i fra alder pa varmekabel og fjernvarme anlegget,
da mer enn halvparten av forventet levetid
pa komponenter er oppbrukt.

Konsekvens/tiltak
o Tiltak:
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Tilstandsrapport | Tilstandsrapport

Varmekabler fungerer som normalt i fglge eier. Ja
Det er ikke behov for oppgradering pr. na. Eksisterer det samsvarserklaering?
Nei
Anlegget fremstar med normal funksjonalitet. Kigkken ble oppusset og flyttet ut i stue i 2015,
Vedlikehold av anlegget mé paberegnes, det er ikke fremlagt dokumentasjon pé utfgrt arbeid.

da unnlatelse vil forringe levetiden.
5. Foreligger det kontrollrapport fra offentlig myndighet — Det Lokale Eltilsyn (DLE) eller eventuelt andre tilsvarende kontrollinstanser med avvik som

ikke er utbedret eller kontrollen er over 5 ar?
Varmtvannstank Nei

Forekommer det ofte at sikringene Igses ut?
Ukjent Det er ikke fremkommet opplysninger av eier,
om funksjonssvikt pa sikringer.

Varmtvannsbereder er plassert i fellesareal, og er ikke befart av Takstmann. 6.

7. Har det veert brann, branntillgp eller varmgang (for eksempel termiske skader pa deksler, kontaktpunkter eller lignende) i boligens elektriske

Elektrisk anlegg

anlegg?
Dette er en forenklet kontroll begrenset til de spgrsmdl og undersgkelser som forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel) § 2-18 inneholder. Dette Nei
kan ikke sammenlignes med en kontroll utfgrt av offentlig myndighet (Det lokale eltilsyn) eller registrert elektrovirksomhet, og en bygningssakkyndig har
verken kompetanse eller lov til d foreta en slik kontroll. Generelt om anlegget
Tilstandsgraden er vurdert ut fra den forenklede og begrensede kontrollen som forskriften inneholder. El-anlegget kan ha feil og mangler som en slik 8. Erdet tegn til at det har vaert termiske skader (tegn pa varmgang) pa kabler, brytere, downlights, stikkontakter og elektrisk utstyr? Sjekk samtidig

tilstanden pa elektrisk tilkobling av varmtvannsbereder, jamfgr eget punkt under varmtvannstank

forenklet undersgkelse ikke vil avdekke. Vaer derfor oppmerksom pa denne risikoen, og sgk videre veiledning eller fa en fullstendig kontroll utfgrt av
Nei

registrert elektrovirksomhet.

9. Erder synlig defekter pa kabler eller er disse ikke tilstrekkelig festet?

Dette er en forenklet kontroll begrenset Nei
ei

til de spgrsmal og undersgkelser som forskrift til
avhendingslova (tryggere bolighandel)

§ 2-18 inneholder.

Dette kan ikke sammenlignes med en 10. Er det tegn pa at kabelinnfgringer og hull i inntak og sikringsskap ikke er tette, sa langt dette er mulig a sjekke uten a fjerne kapslinger?
kontroll utfgrt av offentlig myndighet Ukjent

(Det lokale El-tilsyn) eller registrert elektro virksomhet,
og en bygningskyndig har verken kompetanse

eller lov til a foreta en slik kontroll. Ukjent
Tilstands graden er vurdert ut fra den forenklede

og begrensede kontrollen som forskriften inneholder.
El-anlegget kan ha feil og mangler som en slik
forenklet undersgkelse ikke vil avdekke.

Veer derfor oppmerksom pa denne risikoen,

og sk videre veiledning eller fa en

fullstendig kontroll utfgrt av en

registrert elektro virksomhet.

Inntak og sikringsskap

11. Finnes det kursfortegnelse, og er den i samsvar med antall sikringer?

12. Foreta en helhetsvurdering av det elektriske anlegget, dets alder, allmenne tilstand og fare for liv og helse. Bgr det elektriske anlegget ha en utvidet
el-kontroll?
Ja Det elektriske anlegget er ikke vurdert utover visuell besiktigelse i
denne rapporten, da dette krever spesiell kompetanse og autorisasjon.
For a utelukke feil pa anlegget, anbefales det alltid en gjennomgang
av EL-fagmann. Dette gjelder anlegg som er av noe eldre dato,
eller uten form for full kontroll.

TG2 settes i fglge forskrift pa anlegg, uten fremlagt
samsvarserklzering/ dokumentasjon pa hele anlegget,
samt eldre sikringer i sikringsskap.

Elektrisk anlegg er en kombinasjon
av apent og skjult anlegg.
Sikringsskap med skrusikringer

er plassert i felles gang. Generell kommentar
. ) Levetiden pa et elektrisk anlegg er vanligvis rundt 25-30 ar.

Sikringsskap ble ikke befart av takstmann, Etter denne perioden kan det vaere behov for vedlikehold,

grl.mnet manglende ngkkel til skap. o ) utskiftninger eller reparasjoner, spesielt p& grunn av svekket isolasjon og utslitt utstyr.

Leietager har forklart at det er skrusikringer i skap. Det er viktig & veere oppmerksom pa tegn pa slitasje,

1. Foreligger det eltilsynsrapport de siste 5 ar, og det er ikke foretatt arbeid pa anlegget etter denne, utenom retting av eventuelle awvik i som misfarging, varme eller skader pa ledninger og koblingspunkter.
eltilsynsrapport (dvs en el-tilsynsrapport uten avvik)?
Nei

Spersmal til eier (33 utstyr for varsling og slukking av brann

2. Nar ble det elektriske anlegget installert eller sist gang totalt rehabilitert (arstall)? Med totalt rehabilitert menes fullstendig utskiftet anlegg fra Dette er en forenklet kontroll begrenset til de spgrsmdl som fremkommer under. Tilstandsgraden er basert pé retningslinjer til disse spgrsmdlene i
inntakssikring og videre. bransjestandarden NS3600. Dette kan ikke sammenlignes med en fullstendig kontroll av branntekniske forhold av offentlig myndighet, eller en vurdering
Det er uvisst nar hele anlegget ble totalt rehabilitert, av boligens branntekniske forhold eller prosjektering fra en radgiver med spesialkompetanse. En bygningssakkyndig har verken kompetanse til G gi slik
da det ikke er fremlagt fullstendig dokumentasjon pa anlegget. veiledning eller lov til G foreta en slik kontroll.

3. Eralle elektriske arbeider/anlegg i boligen utfgrt av en registrert elektroinstallasjonsvirksomhet? Tilstandsgraden er vurdert ut fra den forenklede og begrensede kontrollen. Det kan veere feil og mangler om branntekniske forhold som en slik forenklet
Ukjent Det er ikke fremkommet noen opplysninger undersgkelse ikke vil avdekke. Vzr derfor oppmerksom pd denne risikoen, og sgk videre veiledning eller rédgivning.

om det elektriske anlegget i leiligheten.

i i i 5 i ?
4, Erdet elektriske anlegget utfgrt eller er det foretatt tilleggsarbeider pa det elektriske anlegget etter 1.1.19997? Leiligheten er utstyrt med pulverapparat og rgykvarsler.
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Tilstandsrapport

| fglge forskrift om brannforebyggende tiltak og branntilsyn,

skal alle boliger ha minst én godkjent rgykvarsler,

samt manuelt slukkningsutstyr i form av

enten pulverapparat eller brannslange.

1. Erdet mangler for brannslukningsutstyr i boligen iht. forskriftskrav pa sgknadstidspunktet, men minst Byggeforskrift 1985?
Nei

2. Erdet skader pa brannslokkingsutstyr eller er apparatet eldre enn 10 ar?
Nei

3. Erdet mangler pa rgykvarsler i boligen iht. forskriftskrav pa sgknadstidspunktet, men minst Byggeforskrift 1985?
Nei

4. Erdetskader pa rgykvarslere?
Nei
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Arealer, byggetegninger og brannceller

Standard gjeldende fra 01.01.2024

Arealmalinger og arealoppsett er basert pa Norsk standard 3940:2023 Areal- og volum-beregninger av bygninger. Arealet gjelder for tidspunktet da boligen ble malt

Hva er maleverdig areal?

Arealet i rommet ma ha minst 1,90 m fri hgyde over gulvet og minst

bredde pa 0,60 m. Et loft med skratak vil for eksempel bare fa registrert

malbart areal der hgyden er minst 1,90 m og bredden minst 0,60 m.Rommet ma
ha dgr eller luke, og gangbart gulv.

Hva er bruksareal?

BRA = BRA-i + BRA-e + BRA-b

Bruksarealet for bygningen er bruttoarealet minus arealet
som opptas av yttervegger.

BRAe Balkong

¥ |

Stue

Garasje

Bod

| Teknisk
4 rom

=~ / 4l
\ el kjokken |

Garasje

Soverom

Soverom | b

BRA-| L ") )
j Bod /' janglasset { BRA-D

balkong

=]

Feles gansjeanieag

Garasje
plass

Carport og/eller garaseplass i felles garasjeanlegg er ikke mileverdig areal

Arealet kan ikke alltid fastsettes ngyaktig

Areal kan vaere komplisert eller umulig @ male opp ngyaktig fordi det er vanskelig a
fastsla tykkelsen pa innervegger, skjevheter i og utforming av
bygningskonstruksjoner som karnapp, buer og vinkler som ikke er rette, apne rom
over flere etasjer og sa videre.

Eiendommens markedsverdi kan ikke baseres pa en matematisk beregning basert pa
antall kvadratmeter opplyst i rapporten. Opplysninger om areal kan altsa ikke alene
benyttes for a beregne eiendommens verdi.

Den bygningssakkyndige kan avdekke eventuelle
bruksendringer og avvik i branncelleinndeling

Den bygningssakkyndige ser pa byggetegninger hvis de er tilgjengelige og dette er
en del av oppdraget,og vurderer bruken av boligen opp mot tegningene. Hvis den

bygningssakkyndig avdekker at en bolig ikke ser ut til a veere delt opp i brannceller
etter kravene i byggteknisk forskrift pa befaringstidspunktet, skal det opplyses om
dette.

Reglene om bruksendring og brannceller kan vaere kompliserte. Sgk videre faglige
rad om rapporten ikke gir deg svar. Den bygningssakkyndige kan ikke vurdere og

svare pa alle spgrsmal, og kan heller ikke vite om kommunen kan gi unntak for
kravene som gjelder. Vil du vite mer?

Arealer

Oppdragsnr.: 11838-25315 Befaringsdato:

Internt

bruksareal Arealet innenfor boenheten(e)

(BRA-i)

Eksternt Arealet av alle rom utenfor

bruksareal boenheten(e) og som tilherer denne,
(BRA-e) slik som for eksempel boder
Innglasset Arealet av innglasset balkong, veranda
balkong mv eller altan nar denne er tilknyttet
(BRA-b) boenheten(e)

Terrasse- o, s
8 Arealet av terrasser, apne balkonger

balkongareal o

(TBA) og apen altan tilknyttet boenheten(e)
Gulvareal Er sum av BRA (bruksareal) og ALH
(GUA) (areal med lav takheyde).

Areal med lav takhoyde (ALH) er ikke
maleverdig areal, som skyldes skratak
og lav himlingshayde

GUA kan opplyses i markedsfering der
det er aktuelt for den konkrete boligen
og kun sammen med BRA-i, for eksem-
pel der gulvflaten har en verdi og har
funksjon ved mablering og bruk av
rommene,. lkke innredet areal som
kaldloft, males og oppgis normalt ikke.

Om brannceller

En branncelle er hele eller avgrensede deler av en bygning hvor en
brann fritt kan utvikle seg uten at den kan spre seg til andre
bygninger eller andre deler av bygningen i Igpet av en fastsatt tid.

Om bruksendring

Bruksendring er a endre bruken av et rom fra en tillatt bruk til en annen.

Dette kan kreve sgknad og tillatelse, for eksempel hvis du endrer et rom
fra bod til soverom eller arbeidsrom,eller hvis du endrer en bolig til to
separate boliger.

Rom for varig opphold har krav til takhgyde, romstgrrelse,rgmningsvei
og lysforhold som ma veere oppfylt. Du kan sgke kommunen om unntak
for kravene, men kan ikke regne med a fa unntak for krav som gar pa
helse og sikkerhet, for eksempel krav til remningsvei.

Bruksendring som krever godkjenning, og som ikke er sgkt bruksendret,
er ulovlig. Kommunen kan etter plan- og bygningsloven kapittel 32
forfglge overtredelser. Kommunen kan palegge deg a avslutte den
ulovlige bruken, eventuelt a rette eller tilbakefgre rommet til godkjent
bruk.
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Boligbygg med flere boenheter

Bruksareal BRA m?

Innglasset balkong Terrasse- og balkongareal

Etasje Internt bruksareal (BRA-i) Eksternt bruksareal (BRA-e) (BRA-b) SUM (TBA)
Leilighet 48 48
Kjellerbod 1 1
SUM 48 1
SUM BRA 49
Romfordeling
Etasie Internt bruksareal Eksternt bruksareal Innglasset balkong
) (BRA-i) (BRA-e) (BRA-b)
" Entré, bad, bod, stue/kjgkken, soverom,
Leilighet
soverom 2
Kjellerbod Bod
Kommentar

Med boligen fglger det en kjellerbod pa 0,6m?2.
Bod er merket med snr.20.
Bod arealer utgjgr til sammen 1 m? BRA-E.

Disposisjonsrett pa bod er gitt av eier/rekvirent, det er ikke fremlagt noe papirer pa eierforholdet.

Alle innvendige sjakter, rgrkasser o.l. er medberegnet i boligens areal. Det er bruken av rommet pa befaringstidspunktet som avgjgr om
rommet er definert som P-ROM eller S-ROM i arealoppsettet.

Dette betyr at rommet bade kan veere i strid med Teknisk forskrift (TEK) og mangle godkjennelse i kommunen for den aktuelle bruken, uten at
dette vil fa betydning for takstmannens valg av romdefinisjon. Dette er i henhold til "Takstbransjens retningslinjer ved arealmaling".

Lovlighet

Byggetegninger

Det foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, men de stemmer ikke med dagens bruk
Kommentar: Leilighet er bruksendret og viker fra originale tegninger.

Det opprinnelige kjgkken er flyttet til stue,

det er innredet ett soverom der kjgkken var tidligere.

Det er uvisst for Takstmann, om bruksendring er skt til styret.

Brannceller
Er det pavist synlige tegn pa avvik i branncelleinndeling ut ifra dagens byggteknisk forskrift? D Ja Nei

Nyere handverkstjenester
Er det ifglge eier utfgrt handverkstjenester pa boligen siste 5 ar? D Ja Nei

Krav for rom til varig opphold
Er det pavist avvik i forhold til remningsvei, dagslysflate eller takhgyde? E] Ja Nei

Kommentar:

Total fordeling mellom P-ROM og S-ROM

Tabellen under viser fordelingen av P-ROM og S-ROM etter veiledningen til NS 3940: 2012. Dette er til informasjon og
til sammenligning. Tallene er omtrentlige, kan avvike fra faktiske malinger og er ikke juridisk bindende.

P-ROM( m2) S-ROM( m2)
Boligbygg med flere boenheter 47 1
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Befarings - og eiendomsopplysninger

Befaring
Dato Til stede Rolle
03.11.2025  Glenn-Erik Larsen Takstingenigr

Fortius Eiendom AS Kunde

Matrikkeldata

Kommune gnr. bnr. for. snr. Areal Kilde Eieforhold
301 OSLO 83 134 20 1700 m? Opplysninger er hentet Eiet
fra eiendomsverdi
Adresse
Sinsenterrassen 18

Hjemmelshaver
Fortius Eiendom AS

Boligselskap Forretningsfgrer Organisasjonsnr
Sameiet Sinsenterrassen Obos Eiendomsforvaltning 871284342
18/20 AS

Eiendomsopplysninger

Beliggenhet

Leiligheten er beliggende i byggets 3.etasje, og fremstar med: parkett pa gulv og malte veggflater.
Badet er flislagt pa gulv og vegger, kjgkkeninnredning fremstar med integrerte hvitevarer.
Leiligheten disponerer en bod i kjeller.

Det er vanlig gateparkering etter stedets regler.

Leiligheten fremstar med normal bruksslitasje pa innvendig bygningsmasse.

Det bgr alltids paregnes noe overflatebehandling ved kjgp av brukt bolig.

Bygninger kan ha skjulte feil og mangler som er vanskelig @ oppdage ved befaring.

Seerlig kritiske omrader er membranlgsninger i vatrom, isolasjon i gulv, vegger og

himlinger, vann- og avlgpsrgr og evt. drenering.

Elde og utidsmessig het kombinert med endret bruk, kan over tid avdekke skjulte feil og mangler som ikke oppdages ved visuell kontroll.

Kilder og vedlegg

Dokumenter

Beskrivelse Dato Kommentar Status Sider Vedlagt
Forretningsfgrerinfo 04.12.2025 Fremuvist Nei
Kommunalinformasjon 04.12.2025 Fremvist Nei
Egenerklaeringsskjema 04.12.2025 Fremvist Nei
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Revisjoner

Versjon Ny versjon

1 31.12.2025

For gyldighet pa rapporten se forside

Oppdragsnr.: 11838-25315

Kommentar

Befaringsdato:

Tilstandsrapportens avgrensninger

STRUKTUReREFERANSENIVA*TILSTANDSGRADER

* Rapporten er basert pa innholdskrav i Forskrift til avhendingslova
(tryggere bolighandel). Formalet er & gi en tilstandsanalyse til bruk for
den som bestiller og/eller i et salg til forbruker, og ikke for andre
tredjeparter. Rapportens struktur, metode og begrepsbruk fglger i
hovedsak Norsk Standard NS 3600:2018 (Teknisk tilstandsanalyse ved
omsetning av bolig), samt Takstbransjens retningslinjer for arealmaling
nar det gjelder fordeling mellom P-areal og S-areal.

e Tilbakeholdt eller uriktig informasjon som har betydning for
vurderingen, er ikke bygningssakkyndiges ansvar. Rapporten beskriver
awvik, altsa en tilstand som er darligere enn referansenivaet. Rapporten
framhever normalt ikke positive sider ved boligen ut over det som
fremgar av tilstandsgradene.

e Tilstanden angis i rapporten og gir uttrykk for en gitt forventet tilstand
blant annet vurdert ut fra alder og normal bruk slik:

i)Tilstandsgrad 0, TGO:Ingen avvik eller skader. | tillegg ma
bygningsdelen vaere tilnaermet ny, mindre enn 5 ar, og det foreligger
dokumentasjon pa faglig god utfgrelse.

ii) Tilstandsgrad 1, TG1:Mindre avvik. Normal slitasje. Strakstiltak ikke
ngdvendig. TG1 kan gis nar bygningsdelen er tilnaermet ny og det ikke
foreligger dokumentasjon pa faglig god utfgrelse.

iii) Tilstandsgrad 2, TG2:Vesentlige avvik, og mindre avvik som etter NS
3600 gir TG 2, men som ikke ngdvendigvis krever umiddelbare tiltak. |
denne rapporten kan TG2 i Rapportsammendrag veere inndelt i TG2
som krever tiltak og de som ikke krever umiddelbare tiltak.
Konstruksjonen har normalt enten feil utfgrelse, en skade eller
symptomer pa skade, sterk slitasje eller nedsatt funksjon. Vedlikehold
eller tiltak trengs i naer fremtid, det er grunn til & varsle fare for skader
pa grunn av alder eller overvake spesielt pa grunn av fare for stgrre
skade eller fplgeskade. For skjulte konstruksjoner vil alder i seg selv
vaere et symptom som kan gi TG2. For synlige konstruksjoner kan alder
sammen med andre symptomer og momenter gi TG2. Avvik under TG2
kan gis sjablongmessig anslag.

iv)Tilstandsgrad 3, TG3:Store eller alvorlige avvik. Kraftige symptomer
pa forhold som man ma regne med trenger utbedring straks eller innen
kort tid. Pavist funksjonssvikt eller ssmmenbrudd. Avvik under TG3 skal
gis sjablongmessig anslag.

v)Tilstandsgrad TGiU:Ikke undersgkt/ikke tilgjengelig for undersgkelse.

¢ Ved TGO og TG1 gis normalt ingen begrunnelse, da dette kun viser
normal slitasje eller mindre avvik slik som feil eller skader. Ved TG2 og
TG3 ma bruker av rapporten vurdere om tiltak er ngdvendige og
Ignnsomme. Utbedringskostnadene i rapporten er sjablongmessige
anslag basert pa observerte forhold, som feil, skader eller
uregelmessigheter, og foreslatte tiltak. Anslagene angis i intervaller, er
veiledende og basert pa generelle erfaringstall, og ma ikke forveksles
med pristilbud fra handverkere eller entreprengrer. Faktiske kostnader
kan variere betydelig avhengig av valg av utfgrelse, materialpriser og
markedsforhold. For ngyaktig vurdering anbefales ytterligere
undersgkelser og flere pristilbud fra kvalifiserte fagfolk. Anslagene gir
kun et overordnet bilde og er ikke bindende. Skjulte feil eller avvik, eller
forhold som ikke er avdekket, kan medfgre ekstra kostnader. Verken
bygningssakkyndig eller rapportens utsteder kan holdes ansvarlig for
forskjeller mellom anslag og faktiske kostnader.

PRESISERINGER

¢ Awik vurderes ut fra tekniske forskrifter pa sgknadstidspunktet for
bygget. Noen bygningsdeler vurderes etter gjeldende teknisk forskrift
pa befaringstidspunktet. Dette gjelder blant annet:

i) sluk, tettesjikt og fall pa bad og vaskerom (vatrom)

ii) Forhold rundt brann, remming, sikkerhet, for eksempel
rekkverkshgyder/apninger, ulovlige bruksendringer, brannceller mv.

* For skjulte konstruksjoner slik som vann og avlgp uten
dokumentasjon, er kvalitet og alder vurdert.

* Fastmonterte installasjoner, for eksempel innfelt belysning
(downlights), demonteres ikke for & sjekke dampsperren bak. Dette av
hensyn til bygningssakkyndiges kompetanse og risikoen for skade.

eKontroll av fukt i konstruksjonen ved hulltaking i bad og vaskerom
(vatrom), rom under terreng (kjelleretasje, underetasje og sokkeletasje)
eller andre bygningsdeler skjer etter eiers aksept. Hulltaking av vatrom
og rom under terreng kan unntaksvis unnlates, se Forskrift til
Avhendingsloven.

¢ Kontroll av romfunksjoner for P-ROM utfgres kun nar det ikke
foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, eller nar tegninger ikke
stemmer med dagens bruk.

* Bygningssakkyndig gir en forenklet vurdering av branntekniske forhold
og elektriske installasjoner i boligen dersom det er mer enn fem ar
siden sist boligen hadde el-tilsyn. Bygningssakkyndig kan anbefale a
konsultere offentlige myndigheter eller kvalifisert elektrofaglig
fagperson ved behov for grundigere undersgkelser.

TILLEGGSUNDERS@KELSER

Etter avtale kan tilstandsanalysen utvides til ogsa @ omfatte
tilleggsundersgkelser utover minimumskravet i forskriften.

BEFARINGEN

Rapporten gir en vurdering av byggverk og bygningsdeler som
bygningssakkyndig har observert, og som fremkommer av Forskrift til
avhendingsloven. Rapporten er likevel ingen garanti for at det ikke kan
finnes skjulte feil, skader og mangler. NS 3600:2018 (Teknisk
tilstandsanalyse ved omsetning av bolig) har undersgkelsesniva fra 1 til
3, der undersgkelsesniva 1 er det laveste og baseres pa visuell
observasjon. Rapporten baseres pa undersgkelsesniva 1 med fa unntak
(vatrom og rom under terreng). | praksis betyr dette at
gjennomfgringen av befaringen begrenses som fglger:

 Det utfgres kun visuelle observasjoner pa tilgjengelige flater uten
fysiske inngrep (f.eks. riving).

 Flater som er skjult av sng eller pa annen mate ikke er tilgjengelig
eller skjult, blir ikke kontrollert. Det foretas ikke funksjonsprgving av
bygningsdeler, som isolasjon, piper, ventilasjon, el. anlegg, osv.

* Det gis ingen vurdering av boligens tilbehgr, hvite- og brunevarer og
annet inventar. Dette gjelder ogsa integrert tilbehgr.

 Inspisering av yttertak er basert pa det som er synlig, normalt pa
innsiden fra loftet og utvendig fra stige/bakkeniva. Befaring av tak ma
vaere sikkerhetsmessig forsvarlig for a kunne gjennomfgres.

o Stikkprgvetakninger er utvalgt tilfeldig og kan innebzere kontroll under
overflaten med spiss redskap eller lignende.

Oppdragsnr.: 11838-25315 Befaringsdato: 03.11.2025 Side: 23 av 24
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Sinsenterrassen 18, 0574 OSLO
Gnr 83 -Bnr 134
0301 OSLO

Asaveien 6
1900 FETSUND Norsk takst

Larsens Takst Service AS ‘ I I

Tilstandsrapportens avgrensninger

UTTRYKK OG DEFINISJONER

o Tilstand: Byggverkets eller bygningsdelens tekniske, funksjonelle eller
estetiske status pa et gitt tidspunkt.

* Symptom: Observerbart forhold som gir indikasjon pa hvilken tilstand
et byggverk eller en bygningsdel befinner seg i. Benyttes ved beskrivelse
av avvik.

* Skadegjgrere: Zoologiske eller biologiske skadegjgrere, i hovedsak
rate, sopp og skadedyr.

o Fuktsgk: Overflatesgk med egnet sgkeutstyr (fuktindikator) eller
visuelle observasjoner.

o Fuktmaling: Maling av fuktinnhold i materiale eller i bakenforliggende
konstruksjon ved bruk av egnet maleutstyr (blant annet
hammerelektrode og pigger).

¢ Utvidet fuktsgk (hulltaking): Boring av hull for inspeksjon og
fuktmaling i risikoutsatte konstruksjoner, primaert i tilstgtende vegger til
bad, utforede kjellervegger og eventuelt i oppforede kjellergulv.

* Normal slitasjegrad: Forventet nedsliting av materiale i overflaten som
er basert pa enkle visuelle observasjoner. Kan vurderes sammen med
bygningsdelens alder.

* Forventet gjenvaerende brukstid: Anslatt tid et byggverk eller en del av
et byggverk fortsatt vil vaere tjenlig for sitt formal (NS3600, Termer og
definisjoner punkt 3.9)

AREALBEREGNING FOR BOENHETER

* Areal fastsettes etter Forskrift til avhendingsloven og Norsk Standard
3940 Areal- og volum-beregninger av bygninger fra 2023.

* Areal oppgis i hele kvadratmeter i rapporten, og gjelder for det
tidspunkt oppmalingen fant sted.

* Bruksareal (BRA) er det maleverdige arealet som er innenfor
omsluttede vegger malt i gulvhgyde (bruttoareal minus arealet som
opptas av yttervegger). | tillegg til gulvhgyde gjelder regler om fri
bredde for at arealet skal vaere maleverdig, med betydning for BRA av
for eksempel loft med skratak. BRA bestar av internt bruksareal (BRA-i),
eksternt bruksareal (BRA-e) og innglasset balkong mv (BRA-b). Terrasse-
og balkongareal (TBA) opplyses der tilstandsrapporten skal benyttes i
boligomsetningen og der det er aktuelt. | tillegg kan gulvareal (GUA) og
areal med lav takhgyde (ALH) opplyses sammen med BRA der det er
aktuelt og en del av oppdraget. Rom skal ha atkomst og gangbart gulv
for & kunne regnes som BRA/maleverdig areal.

* Arealet males og oppgis dersom arealet oppfyller krav til
maleverdighet, slik som at arealet ma ha minst en bredde pa 0,6m og
minst en hgyde pd 1,9 m osv. Et rom kan veere i strid med teknisk
forskrift og mangle godkjennelse hos kommunen for den aktuelle
bruken, uten at dette far betydning for om arealet males og oppgis i
tilstandsrapporten. Nar arealet males tas det ikke hensyn til om arealet
er lovlig oppfert eller om bruken er lovlig, bruksendringer, lysforhold
eller andre sikkerhetsmangler.

Oppdragsnr.: 11838-25315

¢ Eiendommens markedsverdi kan ikke baseres pa en rent matematisk
beregning i forhold til antall kvadratmeter opplyst i rapporten.
Opplysninger om areal kan altsa ikke alene benyttes for beregning av
eiendommens verdi.

* Rom som ligger utenfor boenheten, men som eier har pavist og/eller
opplyst at tilhgrer boenheten, er oppmalt og inkludert i BRA-e. Det er
ikke fremvist dokumentasjon pa at rommet tilhgrer boenheten, med
mindre dette er angitt saerskilt. Rom utenfor boenheten kan
omdisponeres av borettslaget/sameiet og dette kan pavirke boligens
BRA. Vaer oppmerksom pa at NS 3940:2023 og eierseksjonsloven har
ulik definisjon av fellesareal. Ved arealmaling gjelder NS 3940:2023 som
definerer fellesareal slik: “Delen av bygning som brukes av to eller flere
bruksenheter eller til bygningens forvaltning, drift eller vedlikehold.

¢ | en overgangsperiode skal rapporter som benyttes i
boligomsetningen eller dersom det er en del av oppdraget ogsa opplyse
om fordelingen mellom P-ROM og S-ROM med utgangspunkt i
definisjonene som fremkommer av veiledningen til Norsk Standard
3940 Areal- og volum-beregninger av bygninger fra 2012. Fordelingen
mellom P-ROM og S-ROM er basert pa veiledningen og
bygningssakkyndiges eget skjgnn. P-ROM er maleverdige rom som
benyttes til kort eller langt opphold. S-ROM er maleverdige rom som
benyttes til lagring, og tekniske rom. Bruken av et rom pa
befaringstidspunktet har betydning for om rommet defineres som P-
ROM eller S-ROM. Dette betyr at rommet bade kan veere i strid med
teknisk forskrift og mangle godkjennelse i kommunen for den aktuelle
bruken, uten at dette vil f4 betydning for valg av arealkategori.

o Se gvrig informasjon om areal i rapporten, Norsk Standard 3940 (2012
og 2023) og veiledningen til disse.

PERSONVERN

iVerdi AS, bygningssakkyndig og takstforetaket behandler person-
opplysninger som bygningssakkyndig trenger for & kunne utarbeide
rapporten. Personvernerklaering med informasjon om bruk av
personopplysninger og dine rettigheter finner du her
Personvernerklaering - iVerdi

DELING AV PERSONOPPLYSNINGER FOR TRYGGERE
BOLIGHANDEL OG MULIG RESERVASJON

Norsk takst og deres samarbeidspartnere benytter personopplysninger
fra rapporten for analyse- og statistikkformal, samt utvikling og drift av
produkter og tjenester for takstbransjen og andre aktgrer i bolig-
omsetningen. Les mer om dette og hvordan du kan reservere deg pa
https://www.norsktakst.no/norsk/om-norsk-
takst/personvernerklaering/reservasjon/

Vendu lager en boliganalyse basert pa opplysninger fra rapporten. Les
mer om dette og hvordan du kan reservere deg her:
https://samtykke.vendu.no/QV5483

KLAGEORDNING FOR FORBRUKERE

Er du som forbruker misforngyd med bygningssakkyndiges arbeid eller
opptreden ved taksering av bolig eller fritidshus, se
www.takstklagenemnd.no for mer informasjon

Befaringsdato: 03.11.2025 Side: 24 av 24

EGENERKLARINGSSKJEMA

Til orientering vil dette skjema veere en del av salgsoppgaven

Meglerfirma

Aktiv EM Carl Berner

Oppdragsnr.

1006250180

Selger 1 navn

Tommy Gilen

Sinsenterrassen 18

Poststed
OSLO

0574

Er det dedsbo?
Nei []Ja

Avdgdes navn |

Er det salg ved fullmakt?
[ Nei Ja

Hjemmelshavers navn | Fortius Eiendom AS

Har du kjennskap til eiendommen?
[ Nei Ja

Nar kjepte du boligen?

Ar |201s

Hvor lenge har du eid boligen?

Antall ar |7

Antall maneder | 8

Har du bodd i boligen siste 12 maneder?

Nei [Jva

I hvilket forsikringsselskap har du tegnet villa/husforsikring?

Forsikringsselskap |

Polise/avtalenr. |

Spersmal for alle typer eiendommer

1 Kjenner du til om det er/har veert feil tilknyttet vatrommene, f.eks. sprekker, lekkasje, rate, lukt eller soppskader?

M Nei [ Ja

Initialer selger: TG
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2 Kjenner du til om det er utfgrt arbeid pa bad/vatrom? 21  Er det foretatt radonmaling?

Svar Nei M Nei ] Ja
3 Kjenner du til om det er/har veert tilbakeslag av avigpsvann i sluk eller lignende? 22 Kjenner du til manglende brukstillatelse eller ferdigattest?

M Nei [ va M Nei [ Ja
4 Kjenner du til feil eller om har veert utfert arbeid/kontroll pa vann/avigp? 23  Kjenner du til om det foreligger skaderapporter/ tilstandsvurderinger eller utfarte malinger?

Svar Nei M Nei ] Ja

) . ) L . ) o 24 Erdet andre forhold av betydning ved eiendommen som kan veere relevant for kjgper & vite om (f.eks. rasfare, tinglyste forhold eller private

5 Kjenner du til om det er/har veert problemer med drenering, fuktinnsig, avrig fukt eller fuktmerker i underetasje/kjeller? avtaler)?

M Nei [ Ja [ Nei Ja
6  Kjenner du til om det er/har veert utettheter i terrasse/garasje/tak/fasade? Beskrivelse Det er vedtatt rehabilitering/bygging av balkonger i regi av sameiet.

M Nei []Ja

Spersmal for bolig i sameie/borettslag/boligaksjeselskap:
7 Kjenner du til om det er/har veert problemer med ildsted/skorstein/pipe f.eks. darlig trekk, sprekker, palegg, fyringsforbud eller lignende?

M Nei (] Ja 25 Kjenner du til om sameiet/laget/selskapet er involvert i tvister av noe slag?
M Nei [ Ja
8 Kjenner du til om det er/har veert f.eks. sprekker i mur, skjeve gulv eller lignende?
o Nei [ Ja 26 Kjenner du til vedtak/forslag til vedtak om forhold vedr. eiendommen som kan medfare gkte felleskostnader/gkt fellesgjeld?
[T Nei Ja
9 Kjenner du til om det er/har vaert sopp/rateskader/insekter/skadedyr pa eiendommen som rotter, mus, maur eller lignende? Beskrivelse Det er vedtatt en starre rehabilitering/bygging av balkonger i regi av sameiet.
[ Nei Ja
Beskrivelse Det var sanering av salvkre i 2018. 27  Kjenner du til om det er/har veert sopp/rateskader/insekter/skadedyr i sameiet/laget/selskapet (fellesareal eller i andre boliger) som rotter, mus,
maur eller lignende?
10  Kjenner du til om det er/har veert skjeggkre i boligen? L] Nei Ja
M Nei [ va Beskrivelse Det var sanering mot sglvkre i 2018.

11 Kjenner du til om det er/har veert utfert arbeid pa el-anlegget eller andre installasjoner (f.eks. oljetank, sentralfyr, ventilasjon)? 28 Kjenner du til om det er/har veert skjeggkre i sameiet/laget/selskapet (fellesareal eller i andre boliger)?

M Nei [ Ja

Svar Nei

12 Kjenner du til om det er utfart kontroll av el-anlegget og/eller andre installasjoner (f.eks. oljetank, sentralfyr, ventilasjon)?

M Nei [ Ja

13 Har du ladeanlegg/ladeboks for elbil i dag?
M Nei [ Ja

Document reference: 1006250180

14 Kjenner du til om ufagleerte har utfert arbeid som normalt ber utferes av fagleerte, utover det som er nevnt tidligere (f.eks. drenering,
murerarbeid, temrerarbeid etc)?

M Nei [ va

15  Erdet nedgravd oljetank pa eiendommen?

M Nei [ va

16  Kjenner du til om det har veert utfert arbeid pa terrasse/garasje/tak/fasade?

Svar Nei

17  Selges eiendommen med utleiedel, leilighet, hybel eller tilsvarende?

M Nei [Jva

18  Kjenner du til om det er innredet/bruksendret/bygget ut i kjeller eller loft eller andre deler av boligen?
M Nei [ va

19  Kjenner du til forslag eller vedtatte reguleringsplaner, andre planer, nabovarsel eller offentlige vedtak som kan medfgre endringer i bruken av
eiendommen eller av dens omgivelser?

M Nei []Ja

20 Kjenner du til om det foreligger pabud/heftelser/krav/manglende tillatelser vedrarende eiendommen?

M Nei []Ja

Initialer selger: TG 2 Initialer selger: TG 3
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Tilleggskommentar

Jeg bekrefter at opplysningene er gitt etter beste skjgnn. Jeg er kjent med at dersom jeg har gitt ufullstendige, uriktige eller misvisende
opplysninger om eiendommen, vil forsikringsselskapet kunne sgke hel eller delvis regress for sine utbetalinger eller redusere sitt ansvar helt
eller delvis, jfr. vilkar for boligselgerforsikring punkt 7.1 og forsikringsavtaleloven kapittel 4.

Jeg er orientert om mitt mulige ansvar som selger etter avhendingsloven, eventuelt etter kjgpsloven (aksjeboliger), og om forsikringsgiver sitt
boligselgerforsikringstilbud.

Jeg er klar over at avtale om forsikring er bindende. Jeg er ogsa klar over at premietilbudet fgrst kan paberopes nar boligen er solgt
(budaksept). Premietilbudet som er gitt av megler er bindende for forsikringsgiver i 6 — seks — maneder fra oppdragsinngaelse med megler.

Etter dette vil premien og forsikringsvilkarene kunne justeres. Nar premietilbudet ikke lenger er bindende for forsikringsselskapet ma

egenerkleeringsskjemaet signeres pa nytt og eventuelle endringer paferes. Det vil da veere forsikringspremien og forsikringsvilkarene pa ny
signeringsdato som legges til grunn.

Det kan ikke tegnes boligselgerforsikring ved fglgende salg:

L]

mellom ektefeller eller slektninger i rett oppstigende eller nedstigenede linje, s@sken, eller

e mellom personer som bor eller har bodd pa boligeiendommen og/eller

e nar salget skjer som ledd i sikredes naeringsvirksomhet/er en naeringseiendom

e etter at boligeiendommen er lagt ut for salg.

¢ ved salg av helars- og fritidsbolig er det krav til at det foreligger tilstandsrapport i henhold til Forskrift til avhendingslova (tryggere
bolighandel).

Forsikringsselskapet kan ved skriftlig samtykke akseptere tegning av forsikring ogsa i ovennevnte tilfeller.

Dersom forsikringsselskapet ikke har gitt skriftlig samtykke, kan erstatningen bortfalle.

Ved oppgjersoppdrag trer forsikringen i kraft nar kontrakten er signert av begge parter, begrenset til siste 12 maneder for overtakelse.

Forgvrig oppfordrer selger potensielle kjgpere til &8 undersgke eiendommen grundig, jf avhendigsloven § 3-10 og kjgpsloven § 20
(aksjeboliger).

Gyldig forsikring forutsetter at det for helars- og fritidsbolig foreligger tilstandsrapport som er i henhold til Forskrift til avhendingslova (tryggere
bolighandel).

O Jeg ensker boligselgerforsikring, og bekrefter & ha mottatt og lest forsikringsvilkarene og informasjonsbrosjyre til selger i
forbindelse med kjap av boligselgerforsikring. Forsikringen trer i kraft pa det tidspunkt det foreligger en budaksept mellom partene,
begrenset til tolv maneder for overtagelse. Ved oppgjgrsoppdrag trer forsikringen i kraft nar kontrakten er signert av begge parter,
begrenset til siste 12 maneder for overtakelse. Jeg bekrefter med dette at eiendommen ikke er en nzeringseiendom, at den ikke
selges som ledd i naeringsvirksomhet eller mellom ektefeller eller slektninger i rett oppstigende eller nedstigende linje, sasken, eller
mellom personer som bor eller har bodd pa boligeiendommen. Gyldig forsikring forutsetter at det for helars- og fritidsbolig
foreligger tilstandsrapport som er i henhold til Forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel). Forsikringen er ugyldig dersom
den tegnes i strid med forsikringsvilkarene. Jeg er innforstatt med at eiendomsmegleren ikke har fullmakt til & gjgre unntak fra
ovennevnte begrensninger. Jeg er oppmerksom pa at 8% av total forsikringspremie er honorar til Séderberg & Partners.

Jeg ansker ikke boligselgerforsikring, men megler har tilbudt meg & kjgpe slik forsikring.

| Jeg kan ikke kjape boligselgerforsikring ihht vilkar.

Initialer selger: TG
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Gabrielsen & Partners AS

Aktiv avd. Carl Berner v/Kaja Emilie Hestas
Christian Michelsens gate 2, 0568 OSLO
E-post: kaja.hestas@aktiv.no

Deres ref.: 1006250180 . Var ref.: 8169-1-20 Dato: 31.10.2025

Megleropplysninger

Boligselskap: Sameiet Sinsenterrassen 18/20
Organisasjonsnr: 871284342

Seksjonseier: Fortius Eiendom AS

Medeier:

Leilighetsnummer: 20

Adresse: Sinsenterrassen 18, 0574 OSLO
Seksjonsnummer: 20

Gnr. 83

Bnr. 134

Opplysninger om boligselskapet:

Forkjgpsrett: Nei

Styregodkjenning: Ja

Forsikret hos: If Skadeforsikring Nuf- polisenummer 424061.

Mulighet for individuell nedbetaling pa hele eller deler av fellesgjeld: Nei

Sikringsordning: Nei

Selskapets vedtekter kan inneholde bestemmelser om styregodkjennelse ved overdragelse og/eller bruksoverlating,

samt eventuelt andre bestemmelser/begrensninger av betydning. Se ogsa selskapets husordensregler for

eventuelle bestemmelser om husdyrhold og lignende.

e Manedlige felleskostnader som ikke er spesifiserte, dekker boligselskapets driftskostnader. For ytterligere
spesifikasjon, vennligst se regnskapet i arsrapporten.

e Pakostninger/utbedringer i boligselskapet: Se arsrapporten.

e Vigjer oppmerksom pa at innkallingen kan gjelde for et mgte som ikke er avholdt. Protokoll ma eventuelt

etterbestilles. Vi tar forbehold om at regnskapet blir godkjent av arsmete.

Gateparkering Ved skifte av leietagere / beboere skal eier betale for produksjon og bestilling av nytt postkasseskilt,
oppdatering av calling anlegg samt andre direkte tilknyttede kostnader. Se pkt. 2.3 i vedtektene. | tillegg kommer
forretningsfarers omkostninger kr 94,-. Styrets e-post er sinsenterrassen1820@gmail.com. Lanekostnader gker med
1.31% fra 01.11.2023 Lanekostnader gker ytterligere med 1.07% fra 01.12.2023. Styret jobber videre med
fasadeprosjekt. Se innkalling til arsmate for mer informasjon.

Selskapets totale lan og vilkar:
Ingen lan registrert pa selskap.

@konomiske opplysninger om leiligheten:

Totale felleskostnader pr. Manedlig intervall: 5 598,10,-

Herav:
Pr. dags dato Evt. fremtidig endring:
Dugnad 20,00
Felleskostnader 5 303,10
TV/bredband 275,00

Ved oppgjer bes megler ta kontakt med OBOS Innbetalingsservice per tIf. 22 86 56 25 eller e-post
restanseforesporsel@obos.no for & fa oppgitt eventuelle utestaende felleskostnader/andre heftelser iht. boligselskapets
legalpant.

Ligningsposter pr. 31.12.2024 (med forbehold om endringer):
Ligningsverdi fas pa ligningskontoret

Innberetningspliktige inntekter: 922,-

Fradragsberettigede kostnader: 5 140,-
Annen formue: 37 322,-
Gjeld: 62 171,-

Fellesgjeld, kapitalkostnader og eventuell avdragsfrihet:
Ingen lan registrert for leilighet.

Kontaktinformasjon:
Ved ytterligere spgrsmal angaende fellesgjeld, bes megler vennligst ta kontakt med radgiver Camilla Brgndbo pr. e-
post: camilla.brondbo@obos.no eller telefon via OBOS sentralbord 22 86 55 00.

Annen informasjon:

Opplysninger gitt i dette brev er basert pa de opplysninger forretningsferer har pa tidspunktet for avgivelsen. Selger og
megler ma kontrollere de tall som framgar av dette brev mot den informasjon han selv sitter inne med, seerlig tidligere
ligningsoppgaver. Dersom det oppdages avvik mellom oppgitte belgp i dette brevet og det som fremgar av andre
dokumenter selger har, sa ma dette meldes skriftlig inn til forretningsferer i god tid fgr salget. Det ma henvises til hvilke
dokumenter det er avvik mellom. Forretningsfarer aksepterer intet erstatningsansvar for feil i de gitte opplysninger med
mindre det er utvist grov uaktsomhet.

Melding fra megler ved salg:

Ved krav om styregodkjennelse av ny eier sendes sgknad til styret v/Hildebjarg Tvedt, e-post:
sinsenterrassen180g20@styrerommet.no

Melding om ny eier sendes samtidig OBOS Eiendomsforvaltning AS pr. e-post: eierskifte@obos.no.

Meldingen ma inneholde kjgpers navn, navaerende adresse, fadsels- og personnummer, overtakelsesdato samt selgers
nye adresse. Vi ber ogsa om a fa oppgitt kjgpers e-postadresse og mobilnummer. Er det flere kjgpere ma vi fa
tilsvarende informasjon pr. kjaper.

Vi gjer oppmerksom pa at all informasjon som sendes pr. e-post bar krypteres og sendes pa en sikker mate.

Elektronisk kommunikasjon:

Styret/OBOS Eiendomsforvaltning vil kommunisere med eierne elektronisk (pt via Vibbo, e-post, SMS) med mindre
eieren har reservert seg mot dette. Reservasjon skjer pa Vibbo, der det under «min profil» vil veere en knapp for
reservasjon. Har du flere eieforhold og gnsker du a reservere deg, ma du gjere dette pr eieforhold.

Alternativt kan boligeier sende krav om reservasjon til reservasjon.oef@obos.no

Priser og gebyrer p.t.:

Eierskiftegebyr er kr 6 570,— inkl. mva. Faktura ettersendes nar eierskiftet er registrert. Vennligst vent med betaling til
denne er mottatt, da KID nummer ma oppgis ved betaling. Vi gjer oppmerksom pa at det kan palgpe ytterligere
kostnader i forbindelse med eventuell overfaring av garasje, parkering eller lignende forhold.

Vi ser fram til et hyggelig samarbeid.

Vennlig hilsen OBOS Eiendomsforvaltning AS
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Tjenester Pris inkludert mva. ‘
Megleropplysninger i Ambita Infoland:

Meglerpakke 1 med energimerke 4758 kr
Meglerpakke 1 4038 kr
Meglerpakke 2 2750 kr
Hastegebyr (tillegg til ordinaert gebyr) 1063 kr
Enkeltprodukter i Ambita Infoland:

Pantattest Boligaksjeselskap 390 kr
Arsmelding/protokoll/vedtekter/husordensregler 525 kr
Eierskifter:

Borettslag / Sameier 6 570 kr
Boligaksjeselskap m/transportgebyr 10 043 kr
Pafer/fiern medeier og overfgring til slektning i BRL/sameier/boligAS 4928 kr
Forkjgpsrettsgebyr der OBOS avklarer 8212 kr
Forkjgpsrettsgebyr der styret avklarer 6 570 kr
Administrasjon:

Parkeringsplass, uten dokumenter 850 kr
Parkeringsplass, inkl. dokumentbehandling 1 700kr
Notering:

Noteringsgebyr Boligaksjeselskap 4150 kr
Andre tjenester:

Mortifikasjon (i tillegg til 0,8 R til byfogden)

(Rettsgebyret er kr 1 314, 0g 0,8 R = kr 1 051) 6000 kr + 0,8R

Sist oppdatert 4.12.24

) oBOS

Eiendomsforvaltning

%

Arsmate 2

Innkalling

S.nr. 8169
SAMEIET SINSENTERRASSEN 18/20
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Velkommen til &rsmate i SAMEIET SINSENTERRASSEN 18/20

Innkallingen inneholder alle sakene som skal behandles pa arsmgtet. Styret haper du leser gjennom heftet og
viser din interesse ved & delta pa arsmgtet.

Digital avstemning:

Avstemningen apner 14. mai kl. 18:00 og lukker 19. mai kl. 18:00.
Du finner avstemningen pa:

https://vibbo.no/8169

Hvordan deltar du digitalt?

* Du faren link via SMS.

* Du kan ogsa finne matet ved & ga inn pa vibbo.no

* Du kan se gjennom sakene som skal behandles, komme med spgrsmal og avgi din stemme.

* Viktig: Juridiske eiere (firmaer) som gnsker & delta i arsmgtet, ma gjgre det giennom en boligforvalter. Kontakt
OBOS support i god tid for & fa lagt til boligforvalteren.

Hvem kan stemme pa arsmgtet?
* Alle eiere har rett til & stemme pa arsmotet.

* En stemme avgis pr. eierandel.

Hvordan stemme hvis du ikke kan delta digitalt?

Dersom du ikke kan delta digitalt, ma du benytte analog stemmeseddel som er vedlagt i innkallingen. Dette ma
gjigres innen avstemningen lukkes.

Velkommen til digitalt arsmate 2025

Styret ensker a sikre storst mulig deltakelse og korrekt behandling av saker, og anser det som mest
hensiktsmessig & avholde arsmgte med digital innkalling og avstemming.

Det vil likevel veere et fysisk mate i forkant av avstemmingen pa onsdag 14. mai kl. 18 (pa styrerommet innenfor
vaskeriet), der man har mulighet til 4 stille sparsmal eller komme med innspill til styrets arbeid.

Vi vil ogsa informere om status for planer om vedlikehold og sameiets kommende rehabiliteringsprosjekt, og
haper pa stort oppmate.

Vel mott!

Saker til behandling

1. Valg av mgteleder

2. Valg av protokollvitner

3. Godkjenning av mgteinnkallingen

4. Arsrapport og arsregnskap

5. Fastsettelse av honorarer

6. Godkjenning av sameiets oppdaterte vedtekter

2av 35

7. Godkjenning av oppdaterte husordensregler
8. Innkreving av gjeldsandel i sameiets lan

9. Valg av tillitsvalgte

Med vennlig hilsen,
Styret i SAMEIET SINSENTERRASSEN 18/20

3av 35
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Sak 1
Valg av mgteleder

Krav til flertall:
Alminnelig (50%)

Mgatelederen sgrger for at matet blir avviklet etter lovens regler og er ansvarlig for at det feres protokoll. Hvis
ikke arsmgatet velger en mgteleder eller den foreslatte matelederen ikke blir valgt, er det styrets leder som etter
loven er mgteleder.

Forslag til vedtak

Ingvild Refsum er valgt.

Sak 2
Valg av protokollvitner

Krav til flertall:
Alminnelig (50%)

Valg av to eiere til & signere protokollen.

Forslag til vedtak

Gorm Tore Fegstad og Caroline Solerad er valgt.

Sak 3
Godkjenning av mgteinnkallingen

Krav til flertall:
Alminnelig (50%)

Det ble foreslatt & godkjenne den maten arsmeatet er innkalt pa.

Forslag til vedtak

Mgteinnkallingen godkjennes

Sak 4
Arsrapport og arsregnskap

Krav til flertall:
Alminnelig (50%)

a) Godkjenning av arsrapport og arsregnskap
4 av 35

b) Styret foreslar overfaring av arets resultat til egenkapital

Forslag til vedtak

Arsrapport og arsregnskap godkjennes. Arets resultat overferes til egenkapital.

Vedlegg
1. Arsregnskap 2024.pdf

Sak 5
Fastsettelse av honorarer

Krav til flertall:
Alminnelig (50%)

Styrehonoraret bar sta i forhold til styrets arbeidsinnsats. Seerlig oppfalging av sameiets vedlikeholdsetterslep
og planlagte rehabiliteringsprosjekt medferer stor arbeidsbelastning. Pa grunnlag av dette ber styret om at
arsmeatet godkjenner en mindre justering i styrehonoraret fra i fjor.

Godtgjgrelse for styret foreslas satt til kr. 85 000,-
Dette er i henhold til belgp for styrehonorar ifalge Obos oversikt.

Forslag til vedtak
Styrets godtgjorelse settes til kr. 85 000,-

Sak 6
Godkjenning av sameiets oppdaterte vedtekter

Krav til flertall:
To tredjedels (67%)

Styret har tatt en juridisk giennomgang med forretningsferer i OBOS og oppdatert vedtektene iht. gjeldende
lovverk og praksis.

Vedtektene er stort sett en gjengivelse av loven, og det er derfor noe begrensninger for hva man kan ta inn av
bestemmelser. Et sameie kan uansett ikke overprgve lovens bestemmelser, men tilpasses slik som det er blitt
gjort i forslaget.

Styrets innstilling

Styret ber om at arsmetet godkjenner de oppdaterte vedtektene for sameiet.

Forslag til vedtak

Vedtektene for Sameiet Sinsenterrassen 18-20 godkjennes.

5av 35
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Vedlegg
2. Vedtekter for Sameiet Sinsenterrassen 18-20.pdf

Sak7
Godkjenning av oppdaterte husordensregler

Krav til flertall:
Alminnelig (50%)

Seksjonseierne har i fellesskap ansvar for drift og vedlikehold slik at eiendommen holdes i forsvarlig stand. For
4 oppna et trivelig og godt bomiljg er det viktig at man ved bruk av leiligheten tar nedvendig hensyn til sine
naboer. Det er viktig at husordensreglene kan overholdes og falges opp av styret.

Sameiets husordensregler beerer preg av et gammeldags og kronglete sprak, og av & ha blitt til med ulike
tilfayelser gjennom flere ar. Styret har derfor laget et forslag til oppdaterte husordensregler for & gjgre dem
tydeligere, og bedre i trad med gjeldende lovverk og praksis. Reglene er satt i en ryddigere rekkefglge, og det
er gjort noen mindre endringer, farst og fremst for a gjere innholdet mer lesevennlig og lettere a forsta.

Et punkt er foreslatt tatt ut i sin helhet da dette ikke blir praktisert:
Tidligere pkt. 15, som lgd:

«Dersom en leilighet blir stdende tom skal vaktmester fa utlant ngkler for & kunne avverge skader. |

vinterhalvaret gjelder dette ogsa ved kortvarig fraveer.»

Styrets innstilling

Styrets innstilling er & godkjenne de oppdaterte husordensreglene.

Forslag til vedtak

Husordensreglene for Sameiet Sinsenterrassen 18-20 godkjennes.

Vedlegg

3. Husordensregler for Sameiet Sinsenterrassen 18-20.pdf

Sak 8
Innkreving av gjeldsandel i sameiets lan

Krav til flertall:
Alminnelig (50%)

Sameiet har tidligere tatt opp lan for & gjennomfgre vedlikeholdstiltak, blant annet til renovering av vatrom og
soilrgr, og bytte av brannsikre dgrer i kjelleren. Noen seksjonseiere har allerede innfridd sin andel i sameiets
|&n da det var apning for det. Resterende gjeldsandel varierer fra kr. 14 593,- til 63 333,- (se vedlegg).

6 av 35

Forutsetningen for & nedbetale lanet er at alle nedbetaler sin andel gjeld. Innfrielsen skal skje med forfall 1.
oktober 2025.

Ved en innfrielse av lanet vil den enkelte seksjonseier fa reduksjon i de manedlige felleskostnader
tilsvarende kategori «Lan» som varierer fra den enkelte seksjonseier. Under «Min bolig» pa Vibbo under
«Skatteopplysninger» finner man informasjon om gjeld for sin seksjon pr. 31.12 foregaende ar (forrige skattear).

Det er utfert kontroll av gjeldsfordelingen i 2024 av forretningsferer i OBOS.

Sameiets lan er plassert i OBOS Banken AS og er pa kr. 1534 372,-. Lanet har flytende rente, og nominell rente
pdd. er pa 7,900 % p.a. Effektiv rente: 8,260 % p.a. Lanet lgper til 30. desember 2035.

Sameier har ingen felles verdier & ta pant i, og far darlige lanebetingelser med hgy rente. Det vil derfor vaere
en fordel for den enkelte seksjonseier & innfri sin gjeldsandel, ved f.eks. & refinansiere eget boliglan.

Samtidig vil dette gke sameiets likviditet og gi bedre betingelser for fremtidige laneopptak. Dette vil igjen
kunne redusere egenkapitalsinnkreving ved gjennomfering av kommende vedlikeholdsprosjekter. Det vil ogsa
resultere i lavere administrasjonskostnader for sameiet.

Styrets innstilling

Styrets innstilling er at de resterende gjeldsandelene kreves innfridd i sin helhet.

Forslag til vedtak

Gjeldsandeler i sameiets lan kreves innfridd i sin helhet innen 1. oktober 2025.

Vedlegg
4. Oversikt over andel 1an 30.04.2025.pdf

Sak 9
Valg av tillitsvalgte

Styremedlemmer velges for to ar, vara for ett ar. Styreleder velges seerskilt. For & holde kontinuitet i styrets
arbeid er det gnskelig at et styremedlem fra det avgdende styre blir sittende ut pafglgende ar.

Innstilling

Styret mener at styret bar veere bredt sammensatt. Det er en fordel om styret bestar av seksjonseiere som
bori garden og er engasjert i a bidra til et trygt og godt bomilje.

Roller og kandidater

Valg av 1 styreleder Velges for 1 ar
Folgende stiller til valg som styreleder:

* Hildebjorg Tvedt

Hildebjgrg, 48 ar. Kommer fra Vestlandet, men har bodd 20 ar pa @stlandet. Jeg har bodd i blokka med
barna mine i tre ar. Jeg har sittet ett ar i styret na og veert HMS-ansvarlig. Det har veert mange spennende
utfordringer samtidig som jeg har leert mye. Pa bakgrunn av det @nsker jeg & stille som leder for styret. Jeg
gnsker meg et sameie der det er fint & bo, orden pa saker, og der vi sammen kan skape noe fint rundt oss slik
at vi alle trives.

7 av 35
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Valg av 2 styremedlem Velges for 2 ar
Falgende stiller til valg som styremedlem:

» Cato Ulrik Frengen

Cato, 28 ar. Vokst opp pa bygda langs kysten i Trendelag. Jobber som temrer i et middels stort firma i Oslo.
Liker sport, spilling og gode reiser, om det sa er ut av landet eller hjem til Trandelag.

* Ingvild Refsum

Ingvild, 44 ar. Er fadt og oppvokst i nord, men har blitt sgring for lengst. Jobber som radgiver i en
juridisk veiledningstjeneste for studenter, og har allsidig administrativ erfaring. @nsker & sikre forsvarlig
og god drift av sameiet, og stiller for & ha ansvar for oppfglgingen av det kommende rehabilitering- og
vedlikeholdsprosjektet. Vil at Sinsenterrassen 18/20 skal veere et godt sted a bo for alle beboere.

Valg av 2 varamedlem Velges for 1 ar
Folgende stiller til valg som varamedlem:

* Gunhild Hesla-Halvorsen

Gunbhild, 51 ar, gift, en datter. Bori Lillestrem og er fra @stfold. Min motivasjon for & vaere varamedlem i styret
er fordi oppussingsprosjektet na er naert forestaende. Styret har jobbet med dette i lang tid og jeg haper a
kunne bidra med min erfaring i sluttfgringen og se at vi kommer i mal.

* Hedda Eline Gilberg

Hedda, 33 ar. Kommer fra Fredrikstad. Bor i garden og har bodd her i over fem ar, og gnsker a bidra til et
godt bomilja.

* Martin Ulleland Busengdal

Martin, 24 ar. Fadt og oppvokst pa Abildsg i Oslo. Dere kan forvente en person som liker & finne lgsninger i
fellesskap og med en ambisjon om & bidra med, og viderefare et veldrevet sameie. Jeg mener at oppgang,
fasade, greontarealer og lignende er omrader som bgr veere representable og vedlikeholdt, bade for alle
beboere og den enkelte eier, sa dette er noe som jeg gnsker vaere med & folge opp. Fra det profesjonelle
perspektivet i mitt liv sa er jeg yrkesmilitaer. Den karrieren startet med verneplikt og deretter bachelorgrad i
ledelse og Landmakt fra 20-23 pa Krigsskolen. Na er jeg snart pa tredje aret som troppsjef og offiser i Haeren,
der jeg jobber med planlegging, koordinering, oppfalging av personell, utdanning og taktisk utevelse av en
tropp pa rundt 50 personer.

8av 35

Styrets arsrapport

Styrets arbeid

Siden forrige arsmate i slutten av mai 2024 har styret avholdt atte styremgter, i tillegg til mgter med
forretningsfarer. Styremedlemmene har ogsa deltatt pa flere kurs, blant annet om helse-, miljg- og
sikkerhetsarbeid (HMS) i boligsameier i regi av OBOS.

Utenom matene har styreleder lagt ned et betydelig arbeid, tilsvarende en 20 % stilling per maned. Arbeidet
har bestatt i giennomgang av sameiets gkonomi, oppdatering av vedtekter og husordensregler, og a etablere
rutiner for administrasjon, drift og HMS. | tillegg til & felge opp vedlikeholdstiltak og HMS, kommer Izpende
oppfalging av vaktmester og leverandarer, og & svare pa henvendelser fra seksjonseiere og beboere.

Styret har gjort en sterre innsats for & sikre god gkonomisk drift, og utfert diverse forefallende vedlikehold.
De siste arene har det opparbeidet seg et stort vedlikeholdsetterslep. | 2021 fikk sameiet utarbeidet en
vedlikeholdsplan av OBOS Prosjekt med anbefalinger om ngdvendige tiltak. Denne har ligget til grunn for
styrets prioriteringer.

Det lgnner seg a utfgre flere tiltak samtidig, og pa grunnlag av tidligere prosjektutredninger og vedtak pa
arsmgteri 2021 og 2022, har styret besluttet & gjennomfgre utskifting av vinduer samtidig som fasaden pusses
opp. Etterisolering og etablering av nytt ventilasjonssystem (som foreslatt i prosjektet ved Selvaag Prosjekt,
som ble nedstemt pa ekstraordingert arsmate i 2023), er vurdert som for kostnadskrevende. | tillegg er det
behov for & bytte radiatorkranene.

Det planlegges for & gjennomfgre ngdvendig rehabilitering av brannbalkonger, reparasjon av fasaden,

samt utskifting av vinduer, tentativt varen 2026. Det vil ogsa utredes for utvidelse av brannbalkonger til
bruksbalkonger, i trad med Byantikvarens faringer for Sinsenbyen (som na er endelig vedtatt). Prosjektet vil
bli lanefinansiert. En gkning i felleskostnadene ma forventes.

Tiltakene vil veere energieffektiviserende og kostnadsreduserende, de vil bedre bomiljget og ke boligens verdi.
Styret haper sameierne stiller seg positive til giennomfgringen.

Styret har ogsa gjort et vesentlig arbeid med & fa HMS i sameiet opp til standard iht. gjeldende forskrifter.
Det er avdekket flere avvik. Styret minner om at hver enkelt seksjonseier har en vedlikeholdsplikt etter
eierseksjonsloven (§ 32), og skal holde sin seksjon forsvarlig vedlike slik at det ikke oppstar skade eller
ulempe for andre sameiere. Det oppfordres til & giennomfare arlig el-sikkerhetssjekk, og & endre til moderne
automatsikringer med retningsbestemt jordfeilsvern. Rgykvarslere og brannslukningsutstyr er pabudt i alle
leiligheter.

Styret har jobbet med fglgende
* Oppfolging og utarbeiding av ny plan for rehabilitering- og vedlikeholdsprosjekt.
Hatt befaring og innhentet tilbud fra fire entreprengrer (2024—2025)
» Fjernet lazsmasse fra brannbalkongene (2025)
» Utbedret lekkasje fra luke og vindu pa tak (2025)
» Reparasjon og utbedringer av taktekke (2024)
» Utbedret sikringsskap med oppfalging av seksjonseiere for utbedring (2024—2025)
» Utdeling av radiatorngkler og Ballofix til stoppekraner i alle leiligheter (2025)
* Rens og utbedring av ventilasjonskanaler med oppfaelging av seksjonseiere som har montert vifter (2024)
* Isolering av hovedrer i fellesomrader (2024)

* Oppgradert vaskeriet med oppussing av flater og innkjgp av nye maskiner (2025)

9av35
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+ Etablert lufteventil i vaskeriet (2024)

» Montert pumpe pa der til vaskeriet (2024)

* Oppussing av kjellergang (2025)

* Opprydding i fellesareal (2024—2025)

« Fulgt opp vannlekkasje med skader i to leiligheter (2024)

HMS-arbeid

» Montering av orienteringsplaner, remningsskilt og brannvernutstyr i fellesomrader
« Utarbeiding av rutiner, branninstruks og HMS-infohefte (2024—2025)

» Gjennomfering av vernerunder og evakueringsgvelse (2025)

« Kontroll og utdeling/montering av brannvernutstyr i alle leiligheter (2025)

 Fulgt opp utskifting av entredgrer iht. gjeldende brannforskrifter (2024—2025)

Avtaler

Styret har avsluttet inaktive rammeavtaler og reforhandlet avtaler med leveranderer, samt inngatt ny avtale
for skadedyrkontroll. Ny avtale om bredband uten TV-abonnement med Telia ble vesentlig lavere. Sameiet har
tilknyttet egen vaktmester med VVS-kompetanse og redusert kostnadene til rarleggertjenester.

Ved en gjennomgang av faktura fra Renovasjonsetaten pa varen oppdaget styreleder at det er blitt fakturert
for mye i renovasjonsavgift helt tilbake til da nye seppelskur ble satt opp i 2015. Dette er blitt rettet

opp, og renovasjonsavgiften er dermed nesten halvert. Det ble ogsa sgkt om refusjon av for mye betalt
renovasjonsavgift, og sameiet fikk innvilget ca. 100 000,- i kompensasjon.

Dugnad
Det blir arrangert dugnad i lgpet av varen med oppgradering av uteomradet.
Kontakt

Styret bruker primeert Vibbo og e-post for & gjere styrets arbeid mer ryddig og oversiktlig, og med hensyn til
GDPR. Samtidig blir da historikk og ev. saksdokumentasjon samlet og ivaretatt.

Alle henvendelser skal sendes skriftlig til styret og ikke rettes til styremedlemmer privat. Noe svartid ma
paregnes.
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BDT VIKEN

Ansvarlige partnere:
Svein Brataas

Ole Christian Rasmussen
Per Edwin Engen
Richard Solstad

Bastian Ribsskog Lie

Til arsmete | Sameiet Sinsenterrassen 18-20 Medlem av
Den Norske Revisorforening

UAVHENGIG REVISORS BERETNING

Konklusjon

Vi har revidert arsregnskapet for Sameiet Sinsenterrassen 18-20 som viser et overskudd pa kr 428 425.
Arsregnskapet bestar av balanse per 31. desember 2024 og resultatregnskap for regnskapsaret avsluttet per
denne datoen og noter til arsregnskapet, herunder et sammendrag av viktige regnskapsprinsipper.

Etter var mening

» oppfyller arsregnskapet gjeldende lovkrav, og

+ gir &rsregnskapet et rettvisende bilde av sameiets finansielle stilling per 31. desember 2024 og av dets
resultater for regnskapsaret avsluttet per denne datoen i samsvar med regnskapslovens regler og god
regnskapsskikk i Norge.

Grunnlag for konklusjonen

Vi har gjennomfgrt revisjonen i samsvar med International Standards on Auditing (ISA-ene). Vare oppgaver
og plikter i henhold til disse standardene er beskrevet nedenfor under Revisors oppgaver og plikter ved
revisjonen av arsregnskapet. Vi er uavhengige av sameiet i samsvar med kravene i relevante lover og
forskrifter i Norge og International Code of Ethics for Professional Accountants (inkludert internasjonale
uavhengighetsstandarder) utstedt av International Ethics Standards Board for Accountants (IESBA-reglene),
og vi har overholdt vare gvrige etiske forpliktelser i samsvar med disse kravene. Innhentet revisjonsbevis er
etter var vurdering tilstrekkelig og hensiktsmessig som grunnlag for var konklusjon.

@vrig informasjon

Styret og forretningsfarer (ledelsen) er ansvarlige for gvrig informasjon som er publisert sammen med
arsregnskapet. @vrig informasjon omfatter budsjettall som er presentert sammen med arsregnskapet. Var
konklusjon om &rsregnskapet ovenfor dekker ikke gvrig informasjon.

| forbindelse med revisjonen av arsregnskapet er det var oppgave a lese gvrig informasjon. Formélet er &
vurdere hvorvidt det foreligger vesentlig inkonsistens mellom den gvrige informasjonen og arsregnskapet og
den kunnskap vi har opparbeidet oss under revisjonen av arsregnskapet, eller hvorvidt gvrig informasjon
ellers fremstar som vesentlig feil. Vi har plikt til & rapportere dersom gvrig informasjon fremstar som vesentlig
feil. Vi har ingenting & rapportere i s& henseende.

BDT Viken AS |J"4

Statsautoriserte revisorer KU N N S KAPS H U SET B DT VIKEN
Ved'egérzl nr: 980 995 151 MVA Mays i rsregﬂskap 2}?%4 pdf

revisjon@bdtviken.no ' r,’-)- "L.

www.bdtviken.no
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ORG.NR. 871 284 342, KUNDENR. 8169

RESULTATREGNSKAP

Ledelsens ansvar for drsregnskapet
Ledelsen er ansvarlig for & utarbeide arsregnskapet og for at det gir et rettvisende bilde i samsvar med Note Regnskap Regnskap Budsijett Budsjett
regnskapslovens regler og god regnskapsskikk i Norge. Ledelsen er ogsa ansvarlig for slik intern kontroll som 2024 2023 2024 2025
den finner nadvendig for & kunne utarbeide et arsregnskap som ikke inneholder vesentlig feilinformasjon, DRIFTSINNTEKTER:
verken som falge av misligheter eller utilsiktede feil. Innkrevde felleskostnader 2 2 054 220 1928 605 2843000 2185618

Andre inntekter 3 4476 5098 9790000 5 000
Ved utarbeidelsen av arsregnskapet méa ledelsen ta standpunkt til sameiets evne til fortsatt drift. SUM DRIFTSINNTEKTER 2058696 1933703 12633000 2190618
Forutsetningen om fortsatt drift skal legges til grunn for arsregnskapet sa lenge det ikke er sannsynlig at
virksomheten vil bli avviklet. DRIFTSKOSTNADER:

Personalkostnader 4 -11 280 -9 870 -10 000 -10 000
Revisors oppgaver og plikter ved revisjonen av arsregnskapet Styrehonorar 5 -80 000 -70 000 -70 000 -85 000
Vart mal er & oppnéa betryggende sikkerhet for at arsregnskapet som helhet ikke inneholder vesentlig Revisjonshonorar 6 -12 500 -22 963 -17 000 -18 000
feilinformasjon, verken som falge av misligheter eller utilsiktede feil, og & avgi en revisjonsberetning som Forretningsfarerhonorar -87 908 -80 828 -85 000 -89 000
inneholder var konklusjon. Betryggende sikkerhet er en hgy grad av sikkerhet, men ingen garanti for at en Konsulenthonorar 7 -39 317 -14 176 -40 000 -100 000
revisjon utfert i samsvar med ISA-ene, alltid vil avdekke vesentlig feilinformasjon. Feilinformasjon kan oppsta Drift og vedlikehold 8 -92 400 -759 263 -10 040 000 -643 000
som falge av misligheter eller utilsiktede feil. Feilinformasjon er & anse som vesentlig dersom den enkeltvis Forsikringer -126 421 -113 408 -106 000 -155 000
eller samlet med rimelighet kan forventes & pavirke de gkonomiske beslutningene som brukerne foretar pa Kommunale avgifter 9 -175 941 -304 547 -344 000 -378 100
grunnlag av arsregnskapet. Energi/fyring 10 -444 651 -458 518 -500 000 -500 000

TV-anlegg/bredband -125 056 -209 534 -218 000 -100 000
For videre beskrivelse av revisors oppgaver og plikter vises det til: Andre driftskostnader 11 -333 311 -156 406 -212 000 -218 100
https://revisorforeningen.no/revisjonsberetninger SUM DRIFTSKOSTNADER -1528785 -2199513 -11642000 -2 296 200
Andre forhold DRIFTSRESULTAT 529 912 -265 810 991 000 -105 582

Sameiets egenkapital er negativ.
FINANSINNTEKTER/-KOSTNADER:

Finansinntekter 12 27 247 19121 1000 5000
Oslo, 29.04.2025 Finanskostnader 13 -128 734 -120 092 -904 000 -121 000
BDT Viken AS RES. FINANSINNT./-KOSTNADER -101 487 -100 971 -903 000 -116 000
ARSRESULTAT 428 425 -366 781 88 000 -221 582

Per Edwin Engen
Statsautorisert revisor

(Elektronisk signatur) Overfaringer:

Udekket tap 0 -366 781
Reduksjon udekket tap 428 425 0
BDT Viken AS
Statsautoriserte revisorer KU N N SKAPS H U SE T BDT, VIKEN q
Vedlegg% nr: 980 995 151 MVA 12av3 . rsregnskap 2'??4 pdf Vedlegg 1 13 av 35 Arsregnskap 2024.pdf
revisjon@bdtviken.no ' ¥ o "L.
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SAMEIET SINSENTERRASSEN 18/20
ORG.NR. 871 284 342, KUNDENR. 8169

BALANSE

Note 2024 2023
EIENDELER
OML@PSMIDLER
Restanser felleskostnader/kundefordringer 70 9 667
Forskuddsbetalte kostnader 72 235 24 821
Driftskonto OBOS-banken 377 055 1058 745
Sparekonto OBOS-banken 833 246 14 738
SUM OML@PSMIDLER 1282 606 1107 971
SUM EIENDELER 1282 606 1107 971
EGENKAPITAL OG GJELD
EGENKAPITAL
Udekket tap 14 -454 616 -883 041
SUM EGENKAPITAL -454 616 -883 041
GJELD
LANGSIKTIG GJELD
Pante- og gjeldsbrevlan 15 1557137 1642611
SUM LANGSIKTIG GJELD 1557 137 1642 611
KORTSIKTIG GJELD
Forskuddsbetalte felleskostnader 78 278 23238
Leverandgrgjeld 101 126 307 167
Palapte renter 681 11 348
Palgpte avdrag 0 6 648
SUM KORTSIKTIG GJELD 180 085 348 401
SUM EGENKAPITAL OG GJELD 1282 606 1107 971
Pantstillelse 0 0
Garantiansvar 0 0
Oslo, . .2025
Styret i Sameiet Sinsenterrassen 18/20
Ingvild Refsum Gunhild Hesla-Halvorsen Hildebjeorg Tvedt
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NOTE: 1

REGNSKAPSPRINSIPPER

Arsregnskapet er satt opp i samsvar med regnskapslovens bestemmelser og god
regnskapsskikk for smé foretak.

INNTEKTER
Inntektene inntektsfares etter opptjeningsprinsippet.

HOVEDREGEL FOR KLASSIFISERING OG VURDERING AV EIENDELER OG GJELD
Omlgpsmidler og kortsiktig gjeld omfatter poster som forfaller til betaling innen ett ar.
@vrige poster er klassifisert som anleggsmidler/langsiktig gjeld. Omigpsmidler vurderes
til anskaffelseskost. Kortsiktig gjeld balansefares til nominelt belap pa
etableringstidspunktet. Anleggsmidler vurderes til anskaffelseskost, men nedskrives til
virkelig verdi dersom verdifallet ikke forventes a veere forbigdende. Langsiktig gjeld
balansefares til nominelt belap pa etableringstidspunktet. Andre varige driftsmidler
balansefares og avskrives lineaert over driftsmidlenes gkonomiske levetid.

FORDRINGER

Kundefordringer og andre fordringer er oppfert i balansen til palydende etter fradrag for
avsetning til forventet tap. Avsetning til tap gjeres pa grunnlag av individuelle vurderinger
av de enkelte fordringene.

SKATTETREKKSKONTO
Selskapet har egen separat skattetrekkskonto i OBOS-banken. Innskuddet tilharer
myndighetene og kan ikke disponeres fritt.

NOTE: 2

INNKREVDE FELLESKOSTNADER

Felleskostnader 1701576
Lanekostnad 1 212 292
TV/Internett 132 192
Dugnad 8 160
SUM INNKREVDE FELLESKOSTNADER 2 054 220
NOTE: 3

ANDRE INNTEKTER

Erstatning etter hogst 3150
Inntekter-Vipps vaskeri 1326
SUM ANDRE INNTEKTER 4476
NOTE: 4

PERSONALKOSTNADER

Arbeidsgiveravgift -11 280
SUM PERSONALKOSTNADER -11 280

Det har verken veert ansatte eller lgnnsutbetalinger i selskapet gjennom aret. Selskapet er
derav ikke pliktig til & ha tjenestepensjonsordning etter lov om obligatorisk tienestepensjon.
Arbeidsgiveravgiften knytter seg til styrehonoraret.
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NOTE: 5

STYREHONORAR

Honorar til styret gjelder for perioden 2023/2024, og er pa kr 80 000.

| tillegg har styret fatt dekket bevertning for kr 2 374, jf. noten om andre driftskostnader.

NOTE: 6
REVISJONSHONORAR
Revisjonshonoraret er i sin helhet knyttet til revisjon og belaper seg til kr 12 500.

NOTE: 7
KONSULENTHONORAR
Tilleggstjenester, OBOS Eiendomsforvaltning AS

-39 317

SUM KONSULENTHONORAR

-39 317

NOTE: 8

DRIFT OG VEDLIKEHOLD
Drift/vedlikehold bygninger
Drift/vedlikehold utvendig anlegg
Drift/vedlikehold brannsikring
Drift/vedlikehold vaskerianlegg
Egenandel forsikring

Kostnader dugnader

-63 313
-873

-9 309
-7 462
-10 000
-1443

SUM DRIFT OG VEDLIKEHOLD

-92 400

NOTE: 9

KOMMUNALE AVGIFTER
Vann- og avlgpsavgift
Feieavgift
Renovasjonsavgift

-146 952
-1 904
-27 085

SUM KOMMUNALE AVGIFTER

-175 941

NOTE: 10
ENERGI/FYRING
Sum annet enn energi
Elektrisk energi
Fjernvarme

-17 935
-426 716

SUM ENERGI / FYRING

-444 651

NOTE: 11

ANDRE DRIFTSKOSTNADER
Container
Skadedyrarbeid/soppkontroll
Datautstyr
Vaktmestertjenester

Renhold ved firmaer

Andre fremmede tjenester
Mgter, kurs, oppdateringer mv.
Andre kostnader tillitsvalgte
Andre kontorkostnader
Kontingenter

Bank- og kortgebyr

-3 935
-19 496
-758
-199 140
-95 236
-662
-5200
-2 374
-558

-3 100
-2 851

SUM ANDRE DRIFTSKOSTNADER

-333 311

Vedlegg 1 16 av 35

Arsregnskap 2024.pdf

NOTE: 12

FINANSINNTEKTER

Renter bank 20 817
Renter av for sent innbetalte felleskostnader 838
Andre renteinntekter 5593
SUM FINANSINNTEKTER 27 247
NOTE: 13

FINANSKOSTNADER

Renter og gebyr pa 1an -128 705
Renter pa leverandgrgjeld -29
SUM FINANSKOSTNADER -128 734
NOTE: 14

UDEKKET TAP (NEGATIV EGENKAPITAL)

Udekket tap betyr at egenkapitalen i selskapet er negativ. Det skyldes at selskapet fra
stiftelsen og frem til 31.12. i regnskapsaret, har hatt hgyere kostnader enn inntekter.
Den manglende likviditeten er finansiert ved laneopptak.

| eierseksjonssameier fores ikke verdien av bygget i balansen. Arsaken er at den enkelte
sameier, og ikke selve sameiet, star som eier av boligene. Det medfgrer at all rehabilitering,
ogsa evt. pakostning, kostnadsfares i perioden arbeidene utfares. Eventuelle verdigkninger
som fglge av tiltakene, tilfaller den enkelte sameier uten at det fores i sameiets balanse.
Siden tiltakene er finansiert gjennom felles laneopptak i sameiet, fremkommer lane-
opptaket som gjeld i balansen og nedbetales gjennom fremtidige felleskostnader.

Ved kjop og salg av bolig er udekket tap (negativ egenkapital) reflektert gjennom
fellesgjelden p& hver enkelt leilighet.

NOTE: 15

PANTE- OG GJELDSBREVLAN

Obos-Banken AS

Flytende rente

Rentesatsen pr. 31.12.24 var 8,00 %. Lapetiden er 16 ar.

Opprinnelig 2020 -2 000 322
Nedbetalt tidligere 357 711
Nedbetalt i ar 85474
-1 557 137
SUM PANTE- OG GJELDSBREVLAN -1 557 137
Vedlegg 1 17 av 35
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VEDTEKTER
for

Sameiet Sinsenterrassen 18/20, org. nr. 871 284 342

Vedtektene er vedtatt p§ ordinzert 8rsmgte 12.04.2021 og 22.05.2024 i samsvar
med ny eierseksjonslov av 16. juni 2017 nr. 65 og erstatter opprinnelige vedtekter av
28.03.2017.

1. Innledende bestemmelser

1-1 Navn og opprettelse

Sameiets navn er sameiet Sinsenterrassen 18/20. Sameiet er opprettet ved tinglysing av
vedtak om seksjonering fra kommunen, tinglyst 23.12.1975 og reseksjonering tinglyst
08.11.2006.

1-2 Hva sameiet omfatter
(1) Sameiet bestar av 34 boligseksjoner og 1 naeringsseksjon pa eiendommen gnr.83, bnr
134 i Oslo kommune. Sameiet er delt inn i til sammen 1005 eierandeler av eiendommen.

(2) Den enkelte bruksenhet bestar av en hoveddel, og tilleggsdeler. Hoveddelen bestar av en
sammenhengende og klart avgrenset del av en bygning, med egen inngang.
Seksjonerte tilleggsdeler bestar av

e Bod

(3) De deler av eiendommen som ikke inngar i de enkelte bruksenheter er fellesareal.
1-3 Sameiebrok

(1) Sameiebrgken er seksjonseiers forholdsmessige eierandel i sameiet. Sameiebraken
fremgar av seksjoneringssgknaden.

2. Rettslig disposisjonsrett

2-1 Rettslig disposisjonsrett
(1) Seksjonseieren disponerer fritt over egen seksjon og kan fritt selge, pantsette og leie ut
denne med mindre noe annet falger av lov, avtaler eller disse vedtektene.

(2) Ingen kan kjgpe eller pa annen mate erverve flere enn to boligseksjoner. Dette gjelder
tilsvarende hvis et erverv av en boligseksjon eller av aksjer eller andeler i et selskap forer til
at flere enn to av boligseksjonene eies av noen som har slik tilknytning til hverandre, som
beskrevet i eierseksjonslovens § 23.

Bare fysiske personer kan erverve boligseksjoner i sameiet. Dette gjelder imidlertid ikke
falgende juridiske personer, som til sammen kan erverve inntil 10 prosent, men likevel minst
én boligseksjon, i eierseksjonssameier som bestar av fem eller flere seksjoner:

a) staten,
b) fylkeskommuner,
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c) kommuner,

d) selskaper som har til formal & skaffe boliger og som ledes og kontrolleres av staten, en
fylkeskommune eller en kommune,

e) stiftelser som har til formal & skaffe boliger og som er opprettet av staten, en
fylkeskommune eller kommune

f) selskaper, stiftelser eller andre som har inngétt en avtale med staten, en
fylkeskommune eller en kommune om & skaffe boliger til vanskeligstilte

(3) Korttidsutleie av hele boligseksjonen i mer enn 60 dagn arlig er ikke tillatt. Med
korttidsutleie menes utleie i inntil 30 dagn sammenhengende.

(4) Sameiets styre skal underrettes skriftlig om alle overdragelser og leieforhold utover det
som inngar i (3) ledd. Det samme gjelder ny seksjonseiers/leietakers navn og
kontaktinformasjon. Ved eierskifte betales et eierskiftegebyr. Ved skifte av beboer kan styret
kreve et gebyr for & dekke kostnader til beboerskifte.

(5) Nye begrensninger i rettslig disposisjonsrett krever samtykke fra de som bergres.
3. Seksjonseierens rett til a bruke bruksenheten og fellesarealene

3-1 Rett til bruk

(1) Seksjonseieren har enerett til & bruke sin bruksenhet. Seksjonseieren har ogsa rett til &
bruke fellesarealene til det de er beregnet til eller vanligvis brukes til og til annet som er i
samsvar med tiden og forholdene.

(2) En seksjonseier kan med samtykke fra styret gjennomfare tiltak pa fellesarealene som er
ngdvendige pa grunn av seksjonseierens eller husstandsmedlemmenes nedsatte
funksjonsevne. Styret kan bare nekte & samtykke dersom det foreligger en saklig grunn.

(3) Bruksenheten og fellesarealene ma ikke brukes slik at andre seksjonseiere pafores
skade eller ulempe pa en urimelig eller unagdvendig mate.

(4) Bruksenheten kan bare brukes i samsvar med formalet. Endring av bruksformalet krever
reseksjonering etter eierseksjonslovens § 21 annet ledd.

(5) Seksjonseier har ikke rett til & foreta arbeider som pavirker/berarer sameiets fellesarealer,
fellesanlegg og utvendig tilleggsareal uten forhandsgodkjenning fra styret/arsmgtet.

Dette gjelder tiltak som:
¢ Alle installasjoner, herunder oppsetting/montering av antenner, varmepumper,
montering av vifter pa luftekanalen, sol/vindavskjerming, skillevegger/gjerder,
plattinger, flislegging eller annet fast belegg pa balkonger/terrasser, innglassing,
boblebad/badestamp, fastmontert belysning og lignende.

Endring av utomhusplanen som anleggelse/utvidelse av plattinger, heller, flytting av
eksisterende beplanting, nyplanting og lignende skal pa forhand godkjennes av
styret/arsmgatet. Dette gjelder ogsa innenfor tilleggsdel til den enkelte seksjon.

Styret kan gi bestemmelser om hgyde pa hekker og annen beplantning ogsa innenfor
tilleggsdel.
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(6) Kostnader til de- og remontering av installasjoner/utstyr som navaerende eller tidligere
seksjonseier har montert, slik som nevnt i (5) 2. avsnitt, ma ved rehabilitering og andre felles
tiltak pa eiendommen, belastes den seksjon installasjonen tilhgrer. Styret/arsmgatet avgjor
om remontering skal tillates.

(7) Forandringer som skjer i strid med de til enhver tid gjeldende bygningsforskrifter og andre
offentlige bestemmelser er ikke tillatt.

3-2 Ordensregler og dyrehold
(1) Arsmgtet kan fastsette vanlige ordensregler for eiendommen.

(2) Dyrehold er tillatt sa lenge dette ikke pa en urimelig eller ungdvendig mate er til skade
eller ulempe for de gvrige brukerne av eiendommen.

5. Vedlikeholdsplikt og erstatningsansvar
5-1 Seksjonseierens plikt til 4 vedlikeholde bruksenheten
(1) Seksjonseieren skal vedlikeholde bruksenheten slik at skader pé fellesarealene og andre
bruksenheter forebygges, og slik at de gvrige seksjonseierne slipper ulemper.
Vedlikeholdsplikten omfatter ogsa eventuelle tilleggsdeler til bruksenheten.
(2) Seksjonseierens vedlikeholdsplikt omfatter slikt som

a) inventar

b) utstyr, som vannklosett, varmtvannsbereder, badekar og vasker

c) apparater, for eksempel brannslukkingsapparat

d) skap, benker, innvendige dgrer med karmer

e) listverk, skillevegger, tapet

f) gulvbelegg, varmekabler, membran og sluk

g) vegg-, gulv- og himlingsplater

h) ror, ledninger, sikringsskap fra og med farste hovedsikring eller inntakssikring

i) innsiden av vinduer, balkong- og ytterdgrer til boligen
(3) Seksjonseieren skal vedlikeholde vatrom slik at lekkasjer unngés.
(4) Vedlikeholdet omfatter ogsa ngdvendig reparasjon og utskifting av det som er nevnt
ovenfor, men ikke utskifting av sluk, vinduer, veranda- og ytterdarer til bolig. Seksjonseier er

likevel ansvarlig for utskifting av gdelagte vindusruter (f.eks. punkterte), dersom dette er et
teknisk og gkonomisk forsvarlig alternativ til & skifte ut hele vinduet.
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(5) Seksjonseieren skal rense sluk og holde avlgpsrer apne frem til fellesledningen. Dette
gjelder ogsa sluk pa balkong eller lignende, som ligger til bruksenheten.

(6) Vedlikeholdsplikten omfatter ikke reparasjon eller utskifting av tak, bjelkelag, baerende
veggkonstruksjoner og rar eller ledninger som er bygget inn i beerende konstruksjoner.

(7) Vedlikeholdsplikten omfatter ogsa utbedring av tilfeldige skader, for eksempel skader som
er forarsaket av uveer, innbrudd eller haerverk.

(8) Arbeid som krever stans av felles anlegg for eksempel radiatorer skal som utgangspunkt
ikke utfgres nar anlegget er i drift. Dersom det er ngdvendig skal styret informeres i rimelig
tid.

(9) Oppdager seksjonseieren skade i bruksenheten som sameiet er ansvarlig for & utbedre,
plikter seksjonseieren straks & sende skriftlig varsel til styret.

(10) Seksjonseieren skal holde bruksenheten fri for insekter og skadedyr. Ved mistanke om
innsekter og skadedyr plikter seksjonseier straks & sende skriftlig varsel til styret.

(11) Ny eier av seksjonen har plikt til & utfere vedlikehold, inkludert reparasjoner og utskifting
i seksjonen, selv om vedlikeholdet skulle veert utfgrt av den tidligere seksjonseier.

(12) En seksjonseier som ikke oppfyller vedlikeholdsplikten, skal erstatte tap dette pafarer
sameiet eller andre seksjonseiere, jf. eierseksjonsloven § 34.

5-2 Sameiets plikt til a vedlikeholde og utbedre fellesarealer m.m.

(1) Sameiet skal holde utvendige og innvendige fellesarealer, inkludert bygningen og felles
installasjoner, forsvarlig ved like. Vedlikeholdet skal utfares slik at skader pa fellesarealene
og de enkelte bruksenhetene forebygges, og slik at seksjonseierne slipper ulemper.
Vedlikeholdsplikten omfatter alt som ikke faller inn under den enkelte seksjonseiers
vedlikeholdsplikt, jf. punkt 5-1. Vedlikeholdsplikten omfatter ogsa reparasjon og utskifting nar
det er ngdvendig, og utbedring av tilfeldige skader.

(2) Vedlikeholdsplikten omfatter ogsa felles installasjoner som gar gjennom bruksenheter,
slik som rar, ledninger, kanaler og felles varmeanlegg inklusive radiatorer. Sameiet har rett il
a fare nye slike installasjoner gjennom bruksenhetene hvis det ikke skaper vesentlig ulempe
for den aktuelle seksjonseieren. Sameiets vedlikeholdsplikt omfatter ogséa utvendig
vedlikehold av vinduer, veranda- og ytterderer til boligene.

(3) Sameiets vedlikeholdsplikt omfatter ogsa slikt som utskifting av sluk, vinduer, veranda- og
ytterdgrer til boligene eller reparasjon og utskifting av tak, bjelkelag, baerende
veggkonstruksjoner, samt ror eller ledninger som er bygd inn i baerende konstruksjoner med
unntak av varmekabler.

(4) Seksjonseieren skal gi sameiet adgang til bruksenheten for & vedlikeholde, installere og
kontrollere felles installasjoner. Kontroll og arbeid i bruksenhetene skal varsles i rimelig tid og
gjennomfares slik at det ikke skaper ungdvendig ulempe for seksjonseieren eller andre
brukere.

4
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(5) Et sameie som ikke oppfyller sin vedlikeholdsplikt, skal erstatte tap dette pafarer
seksjonseierne gjennom skader pa bruksenhetene, jf. eierseksjonsloven § 35.

6. Felleskostnader, pantesikkerhet og heftelsesform

6-1 Felleskostnader

(1) Kostnader med eiendommen som ikke knytter seg til den enkelte bruksenhet, er
felleskostnader. Felleskostnader skal fordeles mellom seksjonseierne etter sameiebrgken
med mindre annet falger av disse vedtektene.

(2) Dersom seerlige grunner taler for det, kan kostnadene fordeles etter nytten for den
enkelte bruksenhet eller etter forbruk.

(3) Dersom de seksjonseierne som bergres, uttrykkelig sier seg enige, kan det i vedtektene
fastsettes en annen fordeling enn den som fglger av (1).

(4) Enhver endring av fordelingsngkkelen som utfares i strid med denne bestemmelse er
ugyldig.

6-2 Betaling av felleskostnader
(1) Den enkelte seksjonseier skal forskuddsvis betale et akontobelgp som fastsettes pa
arsmgtet, eller av styret, for & dekke sin andel av felleskostnadene.

(2) Akontobelgpet kan ogsa dekke avsetning av midler til framtidig vedlikehold, pakostninger
eller andre fellestiltak pa eiendommen dersom arsmatet har vedtatt slik avsetning. Midlene
skal settes pa egen bankkonto. Avsetning til vedlikehold er en felleskostnad og
innbetalingene skal folge sameiebrok.

6-3 Panterett for seksjonseiernes forpliktelse

De andre seksjonseierne har lovbestemt panterett i seksjonen for krav mot seksjonseieren
som fglger av sameieforholdet, jf. eierseksjonslovens § 31. Pantekravet kan ikke overstige et
belap som for hver bruksenhet svarer til to ganger folketrygdens grunnbelgp pa det
tidspunktet tvangsdekning besluttes gjennomfart. Panteretten omfatter ogsé krav som skulle
ha veert betalt etter at det er kommet inn en begjaering til namsmyndighetene om
tvangsdekning.

6-4 Seksjonseierens heftelse for sameiets ansvar og forpliktelser utad
Den enkelte seksjonseier hefter for felles ansvar og forpliktelser etter sin sameierbrgk.

7 Palegg om salg og fravikelse av bruksenheten (utkastelse)

7-1 Mislighold

Seksjonseiers brudd pé sine forpliktelser overfor sameiet utgjer mislighold. Som mislighold
regnes blant annet manglende betaling av felleskostnader, forsgmt vedlikeholdsplikt, ulovlig
bruk og brudd pa ordensregler

7-2 Palegg om salg av seksjonen
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Hvis en seksjonseier til tross for skriftlig advarsel vesentlig misligholder sine plikter, kan
styret palegge vedkommende & selge seksjonen, jf. eierseksjonsloven § 38. Advarselen skal
opplyse om at vesentlig mislighold gir styret rett til & kreve seksjonen solgt. Styret kan uten
varsel palegge erververen & selge en boligseksjon som er ervervet i strid med
eierseksjonsloven § 23.

7-3 Palegg om fravikelse av bruksenheten (utkastelse)

Hvis seksjonseierens eller brukerens oppfarsel medfarer fare for gdeleggelse eller vesentlig
forringelse av eiendommen, eller seksjonseierens eller brukerens oppfarsel er til alvorlig
plage eller sjenanse for eiendommens gvrige brukere, kan styret kreve fravikelse av
seksjonen etter bestemmelsene i tvangsfullbyrdelsesloven kapittel 13, jf. eierseksjonsloven §
39.

8. Styret og dets vedtak

8-1 Styret — Sammensetning, valg, tjenestetid og vederlag
(1) Sameiet skal ha et styre. Styret skal besta av en leder og to medlemmer. Det kan velges
inntil to varamedlemmer.

(2) Styremedlemmene tjenestegjor i to ar hvis ikke arsmatet har bestemt noe annet.
Varamedlemmer velges for ett ar. Styremedlem og varamedlem kan gjenvelges.

(3) Arsmotet skal velge styret med vanlig flertall av de avgitte stemmer. Styreleder skal
velges saersKilt.

(4) Arsmotet skal fastsette eventuelt vederlag til styret for foregaende styreperiode, med
mindre noe annet besluttes av arsmgatet. Styret bestemmer fordelingen av vederlaget.

(5) Nar seerlige forhold foreligger, har et styremedlem rett til & fratre far tjenestetiden er ute.
Styret skal ha et rimelig forhandsvarsel om fratredelsen. Ved fratreden ma forretningsfarer
varsles.

(6) Arsmatet kan med vanlig flertall beslutte at et medlem av styret skal fratre.

8-2 Styremgter
(1) Styreleder skal sarge for at styret magtes sa ofte det trengs. Et styremedlem eller
forretningsfareren kan kreve at styret sammenkalles.

(2) Styremgtet skal ledes av styrelederen. Er ikke styrelederen til stede, og det ikke er valgt
noen nestleder, skal styret velge en mgteleder.

(3) Styret er beslutningsdyktig nar mer enn halvparten av alle styremedlemmene er til stede.
Beslutninger kan treffes med mer enn halvparten av de avgitte stemmene. Star stemmene
likt, gjor matelederens stemme utslaget. De som stemmer for en beslutning, ma likevel
utgjere mer enn en tredjedel av alle styremedlemmene

(4) Styret skal fare protokoll fra styremgtene. Alle de fremmgtte styremedlemmene skal
undertegne protokollen. Protokollen kan undertegnes elektronisk. Protokollen skal sendes til
forretningsfarer.
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8-3 Styrets oppgaver
Styret skal sgrge for vedlikehold og drift av eiendommen og ellers sgrge for forvaltningen av
sameiets anliggender i samsvar med lov, vedtekter og beslutninger pa arsmgtet.

8-4 Styrets beslutningsmyndighet

(1) Styret skal ta alle beslutninger som ikke i loven eller vedtektene er lagt til andre organer.
Beslutninger som kan tas med et vanlig flertall pa arsmatet, kan ogsa tas av styret om ikke
annet fglger av lov, vedtekter eller arsmatets beslutning i det enkelte tilfelle.

(2) Styret kan ikke ta beslutninger eller handle pa en méate som er egnet til & gi noen
seksjonseiere eller utenforstdende en urimelig fordel pa andre seksjonseieres bekostning.

8-5 Inhabilitet

Et styremedlem kan ikke delta i behandlingen eller avgjarelsen av noe spgrsmal som
medlemmet selv eller dennes naerstdende har en fremtredende personlig eller gkonomisk
seerinteresse i.

8-6 Styrets representasjonsadgang og ansvar

(1) Styret har rett til & representere seksjonseierne og forplikte dem med sin underskrift i
saker som gjelder seksjonseiernes felles rettigheter og plikter. Dette omfatter ogsa a
giennomfare beslutninger truffet av arsmatet eller styret, og rettigheter og plikter som ellers
angar fellesareal og fast eiendom.

(2) Seksjonseierne forpliktes ved underskrift av styreleder og ett styremedlem i fellesskap.
9. Arsmetet

9-1 Arsmgtets myndighet og mindretallsvern.
(1) Arsmgtet har den gverste myndigheten i sameiet.

(2) Et flertall pa arsmgatet kan ikke ta beslutninger som er egnet til & gi noen seksjonseiere
eller utenforstaende en urimelig fordel p& andre seksjonseieres bekostning.

9-2 Tidspunkt for arsmotet

(1) Ordineert arsmete skal holdes hvert ar innen utgangen av juni. Styret skal pa forhand
varsle seksjonseierne om dato for mgtet og om siste frist for & innlevere saker som gnskes
behandlet.

(2) Ekstraordinzert arsmate skal holdes nar styret finner det n@dvendig, eller nar minst to
seksjonseiere som til sammen har minst ti prosent av stemmene, krever det og samtidig
oppgir hvilke saker de gnsker behandlet.

9-3 Innkalling til arsmgte

(1) Styret innkaller til arsmgte med et varsel som skal vaere pa minst atte og hayst tjue
dager. Styret kan om ngdvendig innkalle til ekstraordinaert arsmate med kortere varsel, men
varselet kan aldri veere kortere enn tre dager. Innkallingen skal samtidig sendes til
forretningsforer.

(2) Innkallingen skjer skriftlig. Som skriftlig regnes ogsé elektronisk kommunikasjon.

7
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(3) Innkallingen skal tydelig angi de sakene arsmgtet skal behandle. Skal arsmgatet kunne
behandle et forslag som etter loven eller vedtektene ma vedtas med minst to tredjedels
flertall av de avgitte stemmene, ma hovedinnholdet veere angitt i innkallingen.

(4) Saker som en seksjonseier gnsker behandlet i det ordineere arsmeatet, skal nevnes i
innkallingen nar styret har mottatt krav om det far fristen i vedtektenes punkt 9-2 (1).

9-4 Saker arsmotet skal behandle
(1) Arsmatet skal behandle de sakene som er angitt i innkallingen til motet.

(2) Uten hensyn til om sakene er nevnt i innkallingen, skal det ordinaere arsmgatet:
e behandle styrets arsberetning/arsrapport
e behandle og eventuelt godkjenne styrets regnskap for foregaende kalenderar
e velge styremedlemmer
e behandle vederlag til styret

(3) Arsberetning/arsrapport, regnskap og eventuell revisjonsberetning skal senest en uke for
ordinaert arsmgte sendes ut til alle seksjonseiere med kjent adresse. Dokumentene skall
dessuten veere tilgjengelige i arsmatet.

(4) Bortsett fra saker som skal behandles av ordinzert arsmgate, kan arsmetet bare ta
beslutning om saker som er angitt i innkallingen til mgtet. Hvis alle seksjonseiere er til stedet
pa arsmatet og stemmer for det, kan arsmgtet ogsa ta beslutning i saker som ikke star i
innkallingen. At saken ikke er nevnt i innkallingen, er ikke til hinder for at styret beslutter &
innkalle til nytt arsmgte for & avgjore forslag som er fremsatt i mgtet.

9-5 Hvem kan delta i arsmotet

(1) Alle seksjonseiere har rett til & delta pa arsmgatet med forslags-, tale- og stemmerett.
Ektefelle, samboer, eller annet medlem av husstanden til eieren av en boligseksjon har rett til
a veere til stede pa arsmatet og uttale seg.

(2) Styremedlemmer, forretningsfarer, revisor og leier av boligseksjon har rett til & vaere til
stede pa arsmatet og til & uttale seg. Styreleder og forretningsfarer har plikt til & vaere til
stede med mindre det er &penbart ungdvendig eller de har gyldig forfall.

(3) En seksjonseier kan mgte ved fullmektig. Fullmakten kan nar som helst tilbakekalles.
Fullmakten kan ikke angi hva fullmektigen skal stemme. Seksjonseieren har rett til & ta med
en radgiver til arsmatet. Radgiveren har bare rett til & uttale seg dersom et flertall pa
arsmgtet tillater det.

9-6 Moteledelse og protokoll
(1) Styrelederen leder arsmgtet med mindre arsmetet velger en annen mateleder. Mateleder
behgver ikke & vaere seksjonseier.

(2) Mgtelederen har ansvar for at det fares protokoll over alle saker som behandles, og alle
beslutninger som tas pa arsmatet. Matelederen og minst én seksjonseier som utpekes av
arsmetet blant dem som er til stede, skal underskrive protokollen. Protokollen skal til enhver
tid holdes tilgjengelig for seksjonseierne.

9-7 Beregning av flertall og opptelling av stemmer pa arsmgte
8
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(1) I arsmgtet har hver seksjon én stemme, og flertallet regnes etter antall avgitte stemmer.
(2) For en seksjon med flere eiere kan det bare avgis en stemme.

(3) Ved opptelling av stemmer anses blanke stemmer som ikke avgitt. Star stemmene likt,
avgjeres saken ved loddtrekning.

9-8 Flertallskrav ved ulike beslutninger pa arsmotet

(1) Beslutninger pa arsmgatet tas med vanlig flertall av de avgitte stemmene hvis ikke annet
flertallskrav er fastsatt i eierseksjonsloven eller vedtektene. Vedtektene kan ikke fastsette
strengere flertallskrav enn det som er fastsatt i loven.

(2) Det kreves et flertall pa minst to tredjedeler av de avgitte stemmene pa arsmgtet for 4 ta
beslutning om
a) ombygging, pabygging eller andre endringer av bebyggelsen eller tomten som gar ut
over vanlig forvaltning og vedlikehold i det aktuelle sameiet

b) omgjering av fellesarealer til nye bruksenheter eller utvidelse av eksisterende
bruksenheter

c) salg, kjgp, utleie eller leie av fast eiendom, inkludert seksjoner i sameiet som tilhagrer
eller skal tilhgre seksjonseierne i fellesskap, eller andre rettslige disposisjoner over
fast eiendom som gar ut over vanlig forvaltning

d) samtykke til at formalet for én eller flere bruksenheter endres fra boligformal til annet
formal eller omvendt

e) samtykke til reseksjonering som nevnt i eierseksjonslovens § 20 annet ledd annet
punktum

f) samtykke til sammenslaing av eierseksjonssameier som nevnt i eierseksjonslovens §
22a

g) ombygging eller annen tilrettelegging som farer til at bruksenheten kan brukes som
bolig for flere personer enn det som er vanlig for bruksenheter med tilsvarende
starrelse og romlgsning

h) overfaring av vedlikeholdsplikt fra seksjonseier til sameiet, jf. eierseksjonsloven § 32
attende ledd.

i) endring av vedtektene

(3) Vedtak om overfgring av vedlikeholdsplikt fra sameiet til en eller flere seksjonseiere
kreves i tillegg til to tredjedeler av de avgitte stemmer, ogsa samtykke fra de bergrte, jf.
eierseksjonsloven § 33 tredje ledd.

9-9 Flertallskrav for saerlige bomiljotiltak
(1) Tiltak som har sammenheng med seksjonseierens bo- eller bruksinteresser, og som gar
ut over vanlig forvaltning, og som farer med seg gkonomisk ansvar eller utlegg for

9
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seksjonseierne i fellesskap pa mindre enn fem prosent av de arlige felleskostnadene,
besluttes med vanlig flertall av de avgitte stemmene pa arsmgatet. Huvis tiltaket farer med seg
gkonomisk ansvar eller utlegg for seksjonseierne i fellesskap pa mer enn fem prosent av de
arlige felleskostnadene, kreves det flertall pa minst to tredjedeler av de avgitte stemmene pa
arsmeotet.

(2) Huvis tiltakene fgrer med seg et samlet gkonomisk ansvar eller utlegg for enkelte
seksjonseiere pa mer enn halvparten av folketrygdens grunnbelgp pa det tidspunktet tiltaket
besluttes, kan tiltaket bare gjennomfares hvis disse seksjonseierne uttrykkelig sier seg enige.

9-10 Beslutninger som krever enighet fra alle seksjonseiere
(1) Alle seksjonseiere ma, enten pa arsmgtet eller pa et annet tidspunkt, uttrykkelig si seg
enige hvis sameiet skal kunne ta beslutning om

) salg eller bortfeste av hele eller vesentlige deler av eiendommen

) opplasning av sameiet

) tiltak som medfgrer vesentlig endring av sameiets karakter

) ftiltak som gar ut over seksjonseiernes bo- eller bruksinteresser, uavhengig av
stgrrelsen pa kostnaden som tiltaket medfarer, og uavhengig av hvor stort gkonomisk
ansvar eller utlegg tiltaket medferer for de enkelte seksjonseiere.

o 0 T o

9-11 Inhabilitet
Ingen kan delta i en avstemning om

a) et seksmal mot en selv eller ens naerstdende

b) ens eget eller ens nzerstdendes ansvar overfor sameiet

c) et sgksmal mot andre eller andres ansvar overfor sameiet dersom egen interesse i
saken er vesentlig og kan stride mot sameiets interesser

d) palegg eller krav etter eierseksjonsloven §§ 38 og 39 som er rettet mot en selv eller
ens naerstaende.

Dette gjelder ogsa for den som opptrer ved eller som fullmektig.

10 Forretningsfarer, regnskap, revisjon og forsikring

10-1 Forretningsforer
Sameiet skal ha forretningsfarer. Styret ansetter forretningsferer og andre funksjonzerer i
samsvar med eierseksjonsloven § 61.

10-2 Regnskap og revisjon

Styret skal sgrge for ordentlig og tilstrekkelig regnskapsfarsel.

Regnskapet skal revideres av en revisor valgt av arsmatet. Revisor tjenestegjgr inntil annen
revisor blir valgt.

10-3 Forsikring

(1) Styret er ansvarlig for at eiendommen til enhver tid er forsvarlig forsikret i et godkjent
forsikringsselskap. Innboforsikring er den enkelte seksjonseier selv ansvarlig for a tegne.

10
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(2) Selv om sameiets forsikring brukes, skal styret palegge seksjonseier a betale
egenandelen dersom skadearsaken ligger innenfor seksjonseiers ansvar.

11 Diverse opplysninger

11-1 Definisjoner
| disse vedtektene menes med

a) eierseksjon: eierandel i en bebygd eller planlagt bebygd og seksjonert eiendom, med
enerett for eieren til & bruke en bestemt bruksenhet i eiendommen.

b) bruksenhet: et avgrenset areal av en seksjonert eiendom som en seksjonseier har
enerett til & bruke til bolig eller annet formal. En bruksenhet bestar av en hoveddel og
kan ogsa ha tilleggsdeler. Bruksenheten ma ha innvendige arealer og kan ogsa ha
utvendige arealer.

c) sameiebrgk: seksjonseierens forholdsmessige eierandel i sameiet.

d) seksjonering: & dele en eiendom i flere bruksenheter etter reglene i
eierseksjonsloven.

e) reseksjonering: en ny seksjonering av en eller flere seksjoner i en allerede seksjonert
eiendom.

f) sameiet (eierseksjonssameiet): fellesskapet av alle seksjonseierne.

11-2 Hjemmelshaver til formuesgode

Sameie kan registreres som hjemmelshaver til et formuesgode som er registrert i et
realregister.

11-3 Endringer i vedtektene
Endringer i sameiets vedtekter kan besluttes av arsmeatet med minst to tredjedeler av de
avgitte stemmer om ikke disse vedtektene eller eierseksjonsloven stiller strengere krav.

11-4 Generelle plikter

Seksjonseierne plikter & overholde bestemmelsene som falger av kommunens
seksjoneringsvedtak, lov om eierseksjoner, disse vedtekter samt eventuelle ordensregler
fastsatt av arsmatet. Dersom ikke annet falger av disse vedtekter, gjelder reglene i
eierseksjonsloven av 16. juni 2017 nr. 65.

11
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Husordensregler for Sameiet Sinsenterrassen 18/20

1. Det er alles ansvar & opprettholde ro, orden og renslighet i garden.

2. Det skal veere ro i leiligheten fra kl. 22:00 til 06:00 pa hverdager og mellom kl. 23:00 til 07:00
i helger og pa helligdager. Alle skal vise hensyn overfor naboer, bade i og utenfor
eiendommen. Bruken av leiligheten ma ikke veere til bry for naboene i form av sty eller
annet.

Remningsveier ma ikke sperres, verken midlertidig eller permanent.
Det er ikke tillatt & sette sykler, sparkesykler, kjelker, mabler eller gjenstander i trapper,
kjellerganger eller andre fellesrom. Barnevogner kan plasseres dersom det er god passasje.

5. Sappel skal kun kastes i sgppelkassene i bakgarden, og sortert som restavfall og
papp/papir. Dvrig avfall er seksjonseiers ansvar & fa fijernet. Hensatt avfall kan styret fjerne
for eiers regning.

6. Oppbevaring av brannfarlige eller eksplosive veesker eller stoffer i kjellerbodene er forbudt.
Det er heller ikke tillatt & lagre illeluktende stoff eller annet som kan sjenere andre beboere.

7. Det er ikke tillatt & koble vifter pa lufteluker eller ventilasjonskanaler. Det skal ikke luftes ut i
oppgangen.

8. Rayking er forbudt i alle fellesrom. Rayking skal forega pa den nordgstre delen av
bakgarden, og ikke rett foran noen av inngangsdgrene. Det er ikke tillate & rayke ut av vindu
eller pa brannbalkonger dersom det er til sjenanse for andre beboere.

9. Dyrehold skal godkjennes av styret. Det ma ikke legges ut mat til fugler eller dyr.

10. Skilt, flaggstenger, parabolantenner og markiser ma ikke settes opp uten styrets anvisning
og skriftlige samtykke.

11. Inngangsdarene og darene til fellesrom skal alltid holdes last. Uvedkommende skal ikke
slippes inn.

12. Alle beboere skal behandle eiendommen med aktsomhet. Man plikter & erstatte all skade
som skyldes en selv, ens husstand, leietakere eller andre personer som man har gitt
adgang til leiligheten eller eiendommen ellers.

13. Rom med vannledninger og avigpsrar m& holdes sa oppvarmet at ragrene ikke fryser.
Seksjonseier er ansvarlig for skader som oppstar pa grunn av kulde, lekkasjer, tilstopping
eller annet mislighold.
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Eiendomsnavn Andelsbelgp
14. Vaskeriet kan benyttes fra kl. 08:00 til 22:00. Hvis vasketiden ikke er pabegynt innen en time Leilighet 1 14 593,00
etter fastsatt tid, kan andre benytte seg av vasketiden. All bruk av vaskeriet skal betales for. Leilighet 2 60181,00
15. Postkasseskilt og callingsliste skal fglge sameiets standard og bestilles av styret. Leilighet 3 e EiE
e a . . . Leilighet 4 17 827,00
16. Alle henvendelser skal sendes skriftlig til styret og ikke til styremedlemmer privat. Leilighet 5 58 622,00
Leilighet 6 58 626,00
Leilighet 7 63 319,00
Leilighet 8 17 836,00
Leilighet9 58 633,00
Leilighet 10 58 634,00
Leilighet 11 63 325,00
Leilighet 12 63 327,00
Leilighet 13 58 637,00
Leilighet 14 58 637,00
Leilighet 16 63 330,00
Leilighet 17 58 639,00
Leilighet 18 35892,00
Leilighet 20 63 333,00
Leilighet 21 58 641,00
Leilighet 22 58 640,00
Leilighet 23 17 843,00
Leilighet 24 40 585,00
Leilighet 25 58 641,00
Leilighet 26 58 641,00
Leilighet 28 58 641,00
Leilighet 29 58 641,00
Leilighet 30 58 641,00
Leilighet 32 63 334,00
Leilighet 33 58 641,00
Leilighet 34 58 641,00
Tot.sum. 1586 235,00
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REGISTRERINGSBLANKETT
Deltagelse pa digitalt arsmgte 2025

Det ordinzere arsmgte blir avholdt digitalt pa vibbo.no. Dette skjemaet er for deg som ikke har mulighet til &
avgi stemme digitalt.

Arsmetet apnes 14.05.25 og er pent for avstemning i 5 dager
Siste dato for avstemning er 19.05.25
Selskapsnummer: 8169 Selskapsnavn: SAMEIET SINSENTERRASSEN 18/20

BRUK BLOKKBOKSTAVER

Leilighetsnummer: Navn pa eier(e):

Sak4 Arsrapport og arsregnskap

Arsrapport og arsregnskap godkjennes. Arets resultat overfares til egenkapital.

|:| For
|:| Mot

Signatur:

Avstemning

Du stemmer ved & krysse av i boksen til venstre for gnsket alternativ.

Sak5 Fastsettelse av honorarer

Styrets godtgjorelse settes til kr. 85 000,-

|:| For
|:| Mot

Sak1 Valg av mgteleder

Ingvild Refsum er valgt.

|:| For
[] Mot

Sak 6 Godkjenning av sameiets oppdaterte vedtekter

Vedtektene for Sameiet Sinsenterrassen 18-20 godkjennes.

|:| For
|:| Mot

Sak2 Valg av protokollvitner

Gorm Tore Fegstad og Caroline Solerad er valgt.

|:| For
[] Mot

Sak7 Godkjenning av oppdaterte husordensregler

Husordensreglene for Sameiet Sinsenterrassen 18-20 godkjennes.

|:| For
|:| Mot

Sak3 Godkjenning av mgteinnkallingen

Megteinnkallingen godkjennes

|:| For
[] Mot

Sak 8 Innkreving av gjeldsandel i sameiets lan

Gjeldsandeler i sameiets lan kreves innfridd i sin helhet innen 1. oktober 2025.

|:| For
|:| Mot
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Sak9 Valg av tillitsvalgte

Styreleder (kun 1 skal velges)
[] Hildebjerg Tvedt
Styremedlem (kun 2 skal velges)
[ cato Ulrik Frengen

] Ingvild Refsum
Varamedlem (kun 2 skal velges)
|:| Gunhild Hesla-Halvorsen
[] Hedda Eline Gilberg

|:| Martin Ulleland Busengdal
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3 oBOS

OBOS Eiendoms-
forvaltning AS

Hammersborg torg 1

Postboks 6668, St. Olavs plass
0129 Oslo

Telefon: 22 86 55 00
www.obos.no

E-post: oef@obos.no

Ta vare pé dette heftet, du kan fa
bruk for det senere, f.eks ved salg
av boligen.
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Protokoll til arsmate 2025 for SAMEIET SINSENTERRASSEN 18/20

Organisasjonsnummer: 871284342
Mgtet ble gjennomfert heldigitalt fra 14. mai kl. 18:00 til 19. mai kl. 18:00.

Antall stemmeberettigede som deltok: 22.

Folgende saker ble behandlet pa arsmatet:

1. Valg av moteleder

Mgatelederen sgrger for at matet blir avviklet etter lovens regler og er ansvarlig for at det fgres protokoll. Hvis
ikke arsmgtet velger en mgteleder eller den foreslatte mgtelederen ikke blir valgt, er det styrets leder som etter
loven er mgteleder.

Forslag til vedtak:
Ingvild Refsum er valgt.

+~ Forslaget ble vedtatt

Antall stemmer for vedtaket: 17
Antall stemmer mot vedtaket: 3
Antall blanke stemmer: 2

Flertallskrav: Alminnelig (50%)

2. Valg av protokollvitner

Valg av to eiere til & signere protokollen.

Forslag til vedtak:
Gorm Tore Fegstad og Caroline Solergd er valgt.

+~ Forslaget ble vedtatt

Antall stemmer for vedtaket: 20
Antall stemmer mot vedtaket: O
Antall blanke stemmer: 2
Flertallskrav: Alminnelig (50%)

3. Godkjenning av mgteinnkallingen

Det ble foreslatt & godkjenne den maten arsmeatet er innkalt pa.

Forslag til vedtak:
Megteinnkallingen godkjennes

+~ Forslaget ble vedtatt
Antall stemmer for vedtaket: 17
Antall stemmer mot vedtaket: 2

Antall blanke stemmer: 3
Flertallskrav: Alminnelig (50%)

4. Arsrapport og arsregnskap

Transaksjon 09222115557547510745 Signert CB, IR, GTF, CS

a) Godkjenning av arsrapport og arsregnskap
b) Styret foreslar overfgring av arets resultat til egenkapital

Forslag til vedtak:
Arsrapport og arsregnskap godkjennes. Arets resultat overfaores til egenkapital.

.~ Forslaget ble vedtatt

Antall stemmer for vedtaket: 18
Antall stemmer mot vedtaket: O
Antall blanke stemmer: 4

Flertallskrav: Alminnelig (50%)

5. Fastsettelse av honorarer

Styrehonoraret bgr sta i forhold til styrets arbeidsinnsats. Seerlig oppfalging av sameiets vedlikeholdsetterslep
og planlagte rehabiliteringsprosjekt medfarer stor arbeidsbelastning. Pa grunnlag av dette ber styret om at
arsmgtet godkjenner en mindre justering i styrehonoraret fra i fior.

Godtgjgrelse for styret foreslas satt til kr. 85 000,-
Dette er i henhold til belgp for styrehonorar ifalge Obos oversikt.

Forslag til vedtak:
Styrets godtgjorelse settes til kr. 85 000,-

+~ Forslaget ble vedtatt

Antall stemmer for vedtaket: 15
Antall stemmer mot vedtaket: 4
Antall blanke stemmer: 3

Flertallskrav: Alminnelig (50%)

6. Godkjenning av sameiets oppdaterte vedtekter

Styret har tatt en juridisk giennomgang med forretningsfarer i OBOS og oppdatert vedtektene iht. gjeldende
lovverk og praksis.

Vedtektene er stort sett en gjengivelse av loven, og det er derfor noe begrensninger for hva man kan ta inn av
bestemmelser. Et sameie kan uansett ikke overpregve lovens bestemmelser, men tilpasses slik som det er blitt
gjort i forslaget.

Styrets innstilling
Styret ber om at arsmgtet godkjenner de oppdaterte vedtektene for sameiet.

Forslag til vedtak:
Vedtektene for Sameiet Sinsenterrassen 18-20 godkjennes.

+~ Forslaget ble vedtatt

Antall stemmer for vedtaket: 14
Antall stemmer mot vedtaket: 5
Antall blanke stemmer: 3
Flertallskrav: To tredjedels (67%)

Transaksjon 09222115557547510745 Signert CB, IR, GTF, CS
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7. Godkjenning av oppdaterte husordensregler

Seksjonseierne har i fellesskap ansvar for drift og vedlikehold slik at eiendommen holdes i forsvarlig stand. For
a oppna et trivelig og godt bomiljg er det viktig at man ved bruk av leiligheten tar ngdvendig hensyn til sine
naboer. Det er viktig at husordensreglene kan overholdes og falges opp av styret.

Sameiets husordensregler baerer preg av et gammeldags og kronglete sprak, og av a ha blitt til med ulike
tilfeyelser gjennom flere ar. Styret har derfor laget et forslag til oppdaterte husordensregler for & gjgre dem
tydeligere, og bedre i trad med gjeldende lovverk og praksis. Reglene er satt i en ryddigere rekkefglge, og det
er gjort noen mindre endringer, forst og fremst for a gjere innholdet mer lesevennlig og lettere a forsta.

Et punkt er foreslatt tatt ut i sin helhet da dette ikke blir praktisert:
Tidligere pkt. 15, som lgd:

«Dersom en leilighet blir staende tom skal vaktmester fa utlant ngkler for & kunne avverge skader. |
vinterhalvaret gjelder dette ogsa ved kortvarig fraveer.»

Styrets innstilling
Styrets innstilling er & godkjenne de oppdaterte husordensreglene.

Forslag til vedtak:
Husordensreglene for Sameiet Sinsenterrassen 18-20 godkjennes.

+~ Forslaget ble vedtatt

Antall stemmer for vedtaket: 19
Antall stemmer mot vedtaket: O
Antall blanke stemmer: 3

Flertallskrav: Alminnelig (50%)

8. Innkreving av gjeldsandel i sameiets lan

Sameiet har tidligere tatt opp lan for a gjennomfare vedlikeholdstiltak, blant annet til renovering av vatrom og
soilrer, og bytte av brannsikre derer i kjelleren. Noen seksjonseiere har allerede innfridd sin andel i sameiets
|an da det var apning for det. Resterende gjeldsandel varierer fra kr. 14 593,- til 63 333,- (se vedlegg).

Forutsetningen for & nedbetale lanet er at alle nedbetaler sin andel gjeld. Innfrielsen skal skje med forfall 1.
oktober 2025.

Ved en innfrielse av lanet vil den enkelte seksjonseier fa reduksjon i de manedlige felleskostnader
tilsvarende kategori «Lan» som varierer fra den enkelte seksjonseier. Under «Min bolig» pa Vibbo under
«Skatteopplysninger» finner man informasjon om gjeld for sin seksjon pr. 31.12 foregéende ar (forrige skattear).

Det er utfart kontroll av gjeldsfordelingen i 2024 av forretningsfarer i OBOS.

Sameiets lan er plassert i OBOS Banken AS og er pa kr. 1534 372,-. Lanet har flytende rente, og nominell rente
pdd. er pa 7,900 % p.a. Effektiv rente: 8,260 % p.a. Lanet lgper til 30. desember 2035.

Sameier har ingen felles verdier a ta pant i, og far darlige lanebetingelser med hgy rente. Det vil derfor veere
en fordel for den enkelte seksjonseier & innfri sin gjeldsandel, ved f.eks. & refinansiere eget boliglan.

Samtidig vil dette oke sameiets likviditet og gi bedre betingelser for fremtidige laneopptak. Dette vil igjen
kunne redusere egenkapitalsinnkreving ved gijennomfaring av kommende vedlikeholdsprosjekter. Det vil ogsa
resultere i lavere administrasjonskostnader for sameiet.

Transaksjon 09222115557547510745 Signert CB, IR, GTF, CS

Styrets innstilling
Styrets innstilling er at de resterende gjeldsandelene kreves innfridd i sin helhet.

Forslag til vedtak:
Gjeldsandeler i sameiets lan kreves innfridd i sin helhet innen 1. oktober 2025.

+~ Forslaget ble vedtatt

Antall stemmer for vedtaket: 13
Antall stemmer mot vedtaket: 6
Antall blanke stemmer: 3

Flertallskrav: Alminnelig (50%)

9. Valg av tillitsvalgte

Styremedlemmer velges for to ar, vara for ett ar. Styreleder velges seerskilt. For & holde kontinuitet i styrets
arbeid er det gnskelig at et styremedlem fra det avgdende styre blir sittende ut pafglgende ar.

Innstilling
Styret mener at styret bar veere bredt sammensatt. Det er en fordel om styret bestar av seksjonseiere som
bori garden og er engasjert i 4 bidra til et trygt og godt bomilja.

Styreleder (1 ar)

Folgende ble valgt:
Hildebjgrg Tvedt (16 stemmer)

Falgende stilte til valg:
Hildebjorg Tvedt

Styremedlem (2 ar)

Folgende ble valgt:

Cato Ulrik Frengen (17 stemmer)
Ingvild Refsum (14 stemmer)

Falgende stilte til valg:
Cato Ulrik Frengen
Ingvild Refsum

Varamedlem (1 ar)

Folgende ble valgt:

Gunhild Hesla-Halvorsen (10 stemmer)
Martin Ulleland Busengdal (13 stemmer)

Falgende stilte til valg:
Hedda Eline Gilberg
Gunhild Hesla-Halvorsen
Martin Ulleland Busengdal

Transaksjon 09222115557547510745 Signert CB, IR, GTF, CS
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) oBOS

Eiendomsforvaltning

Ekstraordingert
arsmote 2025

Innkalling

S.nr. 8169
SAMEIET SINSENTERRASSEN 18/20

Q)

)

Velkommen til a&rsmate i SAMEIET SINSENTERRASSEN 18/20

Innkallingen inneholder alle sakene som skal behandles pa arsmatet. Styret haper du leser gjennom heftet og
viser din interesse ved a delta pa arsmgtet.

Digital avstemning:

Avstemningen apner 11. november kl. 11:00 og lukker 14. november kl. 11:00.
Du finner avstemningen pa:

https://vibbo.no/8169

Hvordan deltar du digitalt?

* Du faren link via SMS.

* Du kan ogsa finne mgtet ved & ga inn pa vibbo.no

* Du kan se gjennom sakene som skal behandles, komme med spgrsmal og avgi din stemme.

- Viktig: Juridiske eiere (firmaer) som gnsker & delta i &rsmgtet, ma gjgre det gjennom en boligforvalter. Kontakt
OBOS support i god tid for a fa lagt til boligforvalteren.

Hvem kan stemme pa arsmgtet?
» Alle eiere har rett til & stemme pa arsmotet.

* En stemme avgis pr. eierandel.

Hvordan stemme hvis du ikke kan delta digitalt?
Dersom du ikke kan delta digitalt, ma du benytte analog stemmeseddel som er vedlagt i innkallingen. Dette ma
gjores innen avstemningen lukkes.

Annen informasjon

Styret oppfordrer alle seksjonseiere til & sette seg godt inn i informasjonsmaterialet.

Saker til behandling

1. Valg av mgteleder

2. Valg av protokollvitner

3. Godkjenning av mgteinnkallingen

4. Oppgradering av radiatorer - Alternativ 2 i informasjonsmaterialet

5. Utvidelse av balkonger i 3. og 4. etasje - Alternativ 3 i informasjonsmaterialet

6. Etablering av balkonger i 2. etasje - Alternativ 4 i informasjonsmaterialet

7. Etablering av administrasjonsavtale for laneopptak for rehabiliterings- og vedlikeholdsprosjekt

8. Etablering av administrasjonsavtale ved laneopptak for balkonger i 2., 3. og 4. etasje

Med vennlig hilsen,
Styret i SAMEIET SINSENTERRASSEN 18/20

2av 4l
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Sak 1
Valg av mgteleder

Krav til flertall:
Alminnelig (50%)

Mgatelederen sgrger for at matet blir avviklet etter lovens regler og er ansvarlig for at det feres protokoll. Hvis
ikke arsmgatet velger en mgteleder eller den foreslatte matelederen ikke blir valgt, er det styrets leder som etter
loven er mgteleder.

Styrets innstilling

Styret foreslar at sameiets forretningsferer, Camilla Brgndbo, er mgteleder.

Forslag til vedtak

Camilla Brgndbo er valgt.

Sak 2
Valg av protokollvitner

Krav til flertall:
Alminnelig (50%)

Valg av to eiere til & signere protokollen.

Styrets innstilling

Styret foreslar Caroline Solergd og Kristin Gilboe som protokollvitner.

Forslag til vedtak

Caroline Solergd og Kristin Gilboe er valgt.

Sak 3
Godkjenning av mgteinnkallingen

Krav til flertall:
Alminnelig (50%)

Det ble foreslatt & godkjenne den maten arsmetet er innkalt pa.

Forslag til vedtak

Mgteinnkallingen godkjennes

3av 4l

Sak 4
Oppgradering av radiatorer - Alternativ 2 i informasjonsmaterialet

Krav til flertall:
Alminnelig (50%)

De fleste av radiatorene i bygget er originale fra byggear og fungerer darlig med hensyn til
temperaturregulering og avstenging.

En oppgradering av radiatorene vil gi gkt bruksfunksjonalitet, og vaere energieffektiviserende. Dette vil bidra
til lavere manedlige fyringskostnader, som i dag er sameiets stgrste driftskostnad.

En oppgradering av radiatorene vil uansett matte gjennomfgres innen relativ kort tid, og det vil vaere mer
kostnadseffektivt & gjennomfare tiltaket samtidig som rehabiliterings- og vedlikeholdsprosjektet utfgres.

Merk at i estimatet for okte felleskostnader for Alternativ 2 i informasjonsmaterialet er den totale gkningen
beregnet til 67 %. Det er da ikke tatt hgyde for potensielle besparelser ved at fyringsanlegget blir mer
energieffektivt.

Beregninger for besparelse ved radiatorskifte er ca. 47 000 kr. pr ar (med Norgespris) som vil gi en
forbruksreduksjon pa minimum 10 %. Besparelsen vil trolig vaere hgyere ettersom beregningsgrunnlaget
baserer seg pa normalbruk, mens flere av sameiets radiatorer ikke kan skrus av eller temperaturreguleres,
slik at beboere i stedet lukker opp vindu for & senke temperaturen.

Styrets innstilling

Styret anbefaler oppgradering av radiatorer da det vil veere kostnadsbesparende for sameiet og gi okt
bruksfunksjonalitet for beboerne.

Forslag til vedtak
Ja, jeg gnsker oppgradering av radiatorer.

Vedlegg
1. OBOS Prosjekt_Infomate 2810.2025.pdf

2. Estimert gkning av felleskostnader + balkonglah.pdf

3. Studio Heimat AS_Tegninger Sinsenterrassen 18-20.pdf

Sak 5
Utvidelse av balkonger i 3. og 4. etasje - Alternativ 3 i informasjonsmaterialet

Krav til flertall:
To tredjedels (67%)

Denne saken gjelder seksjonseierne i 3. og 4. etasje.

Dette vedtaket medfarer kun gkonomiske konsekvenser for seksjonseierne i 3. og 4. etasje, og har ingen
gkonomiske konsekvenser for gvrige seksjonseiere.

Eier du ikke i 3. eller 4. etasje, oppfordres du til & stemme BLANKT

4 av 41
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Brannbalkongene ma gjennomga en fullstendig rehabilitering og den faglige vurderingen er at de ber rives og
bygges pa nytt. Som et minimum ma dagens brannbalkonger rives ned og bygges opp igjen til samme dybde.
Det apner for en mulighet til & utvide balkongene (til 120 cm dybde og med innsett av balkongdar ved ett av
vindusfeltene, som beskrevet i informasjonsmaterialet).

Dette anses som mest kostnadseffektivt over tid, og tiltaket vil sannsynligvis ikke veere mulig & gjogre pa et
senere tidspunkt. En utvidelse av balkongene vil veere i trad med reguleringsbestemmelsene for Sinsenbyen,
og Byantikvaren har allerede gitt sin anbefaling til tiltaket.

Styret anbefaler en utvidelse av balkongene i 3. og 4. etasje med bakgrunn i at det vil gi bedre funksjonalitet og
okt bo-kvalitet for beboerne.

En balkong vil utvilsomt veere en lannsom investering og gke leilighetens verdi betydelig.

Styrets innstilling

Styrets innstilling er at tiltaket vil gi bedre funksjonalitet og okt bo-kvalitet, det anses som mest
kostnadseffektivt, og det vil gke leilighetens verdi.

Forslag til vedtak

Ja, jeg @nsker utvidelse av balkonger i 3. og 4. etasje.

Vedlegg
4. @kning felleskostnader utvidelse av balkong.pdf

Sak 6
Etablering av balkonger i 2. etasje - Alternativ 4 i informasjonsmaterialet

Krav til flertall:
To tredjedels (67%)

Denne saken gjelder seksjonseierne i 2. etasje.

Dette vedtaket medferer kun gkonomiske konsekvenser for seksjonseierne i 2. etasje, og har ingen gkonomiske
konsekvenser for gvrige seksjonseiere.

Eier du ikke i 2. etasje, oppfordres du til & stemme BLANKT

Styret har fatt Byantikvarens godkjennelse til & bygge nye bruksbalkonger i byggets 2. etasje, tilsvarende
utvidede balkonger i 3. og 4. etasje (med 120 cm dybde og innsett av balkongder ved ett av vindusfeltene, som
beskrevet i informasjonsmaterialet).

Tiltaket vil veere i trad med reguleringsbestemmelsene for Sinsenbyen, og dette er en mulighet som
sannsynligvis ikke kommer igjen.

Styret anbefaler etablering av balkonger i 2. etasje med bakgrunn i at det vil gi bedre funksjonalitet og
okt bo-kvalitet for beboerne. En balkong vil utvilsomt veere en lannsom investering og gke leilighetens verdi
betydelig.

Styrets innstilling

5av 41

Styret anbefaler at det etableres balkonger i 2. etasje.

Forslag til vedtak

Ja, jeg ansker etablering av balkonger i 2. etasje.

Vedlegg
5. @kning felleskostnader etablering av balkong.pdf

Sak7
Etablering av administrasjonsavtale for laneopptak for rehabiliterings- og
vedlikeholdsprosjekt

Krav til flertall:
To tredjedels (67%)

Sameiets planlagte rehabiliterings- og vedlikeholdsprosjekt vil bli finansiert ved laneopptak. En IN-ordning
(individuell nedbetaling av fellesgjeld) gir den enkelte seksjonseier mulighet til & betale ned sin andel av sameiets
fellesgjeld helt eller delvis uavhengig av de andre seksjonseierne. Dette gir starre gkonomisk frihet og kan
redusere de manedlige felleskostnadene.

Ettersom sameier far darlige lanebetingelser, foreslar styret a etablere Administrasjonsavtale (IN-ordning) for
laneopptaket, slik at de som gnsker kan nedbetale sin andel av lanet. Lanet kan innfris ved laneforfall to ganger
i aret.

Dersom saken vedtas, vil relevante saksdokumenter bli lagt frem for arsmgtet i mai 2026 for behandling.
Folgende tekst vil da bli tatt inn i vedtektene. Det er krav til at det inntas folgende setninger i vedtektene:

“Eierseksjonssameiet har vedtatt en ordning for innfrielse av andel fellesgjeld knyttet til bestemte Idn. Denne
ordningen er betinget av at det er signert en administrasjonsavtale mellom Eierseksjonssameiet og OBOS
Eiendomsforvaltning AS og hver enkelt seksjonseier som gnsker & benytte ordningen md inngd en egen
avtale med Eierseksjonssameiet v/OBOS Eiendomsforvaltning AS. Ved en individuell innfrielse av fellesgjeld
vil banken anse innbetalingen som en regulaer ekstraordinaer nedbetaling av Eierseksjonssameiets fellesldns
hovedstol, uten at Idngiver gir aksept for at seksjonseiere som innfrir sin andel blir fritatt for sitt debitoransvar.
Dette betyr at alle ndvaerende og fremtidige seksjonseiere, ogsd for de seksjoner hvor fellesgjelden er innfridd,
risikerer & mdtte dekke sin forholdsmessige andel av sameiets betalingsforpliktelser ved mislighold. OEF pdtar
seg intet ansvar for eventuelle konsekvenser for Eierseksjonssameiet, seksjonseierne eller seksjonseiernes
rettsetterfalgere, av dette’.

Styrets innstilling

Styret gnsker & gi seksjonseierne mulighet til & finansiere prosjektet med gunstigere betingelser og fleksibilitet
for den enkelte ved & inng&d Administrasjonsavtale (IN-ordning) for laneopptaket for rehabiliterings- og
vedlikeholdsprosjektet.

Forslag til vedtak

Ja, jeg ansker at det etableres administrasjonsavtale for laneopptak for rehabiliterings- og
vedlikeholdsprosjektet.

6av4l
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Sak 8
Etablering av administrasjonsavtale ved laneopptak for balkongeri 2., 3. og 4. etasje

Krav til flertall:
To tredjedels (67%)

Denne saken gjelder seksjonseierne i 2., 3. og 4. etasje.

Dette vedtaket medferer kun gkonomiske konsekvenser for seksjonseierne i 2., 3. og 4. etasje, og har ingen
okonomiske konsekvenser for gvrige seksjonseiere.

Bor du ikke i 2., 3. eller 4. etasje, oppfordres du til & stemme BLANKT

Dersom sak 5 (Utvidelse av balkonger i 3. og 4. etasje - Alternativ 3 i informasjonsmaterialet), og sak 6
(Etablering av balkonger i 2. etasje - Alternativ 4 i informasjonsmaterialet) vedtas, vil det tas opp et eget lan
for & finansiere utvidelse og etablering av balkonger for seksjonseierne det da gjelder.

Ettersom sameier far darlige lanebetingelser, foreslar styret & etablere Administrasjonsavtale (IN-ordning) for
laneopptaket, slik at de som a@nsker kan nedbetale sin andel av lanet. Lanet kan innfris ved laneforfall to ganger
i aret.

Dersom saken vedtas, vil relevante saksdokumenter bli lagt frem for arsmgtet i mai 2026 for behandling.
Falgende tekst vil da bli tatt inn i vedtektene. Det er krav til at det inntas fglgende setninger i vedtektene:

“Eierseksjonssameiet har vedtatt en ordning for innfrielse av andel fellesgjeld knyttet til bestemte Idn. Denne
ordningen er betinget av at det er signert en administrasjonsavtale mellom Eierseksjonssameiet og OBOS
Eiendomsforvaltning AS og hver enkelt seksjonseier som ansker & benytte ordningen md inngd en egen
avtale med Eierseksjonssameiet v/OBOS Eiendomsforvaltning AS. Ved en individuell innfrielse av fellesgjeld
vil banken anse innbetalingen som en reguleer ekstraordinaer nedbetaling av Eierseksjonssameiets fellesldns
hovedstol, uten at Idngiver gir aksept for at seksjonseiere som innfrir sin andel blir fritatt for sitt debitoransvar.
Dette betyr at alle nGvaerende og fremtidige seksjonseiere, ogsd for de seksjoner hvor fellesgjelden er innfridd,
risikerer @ mdtte dekke sin forholdsmessige andel av sameiets betalingsforpliktelser ved mislighold. OEF pdtar
seg intet ansvar for eventuelle konsekvenser for Eierseksjonssameiet, seksjonseierne eller seksjonseiernes
rettsetterfolgere, av dette”.

Styrets innstilling

Styret gnsker & gi seksjonseiernei 2., 3. og 4. etasje mulighet til & finansiere utvidelse eller etablering av balkong
med gunstigere betingelser og fleksibilitet for den enkelte ved & innga administrasjonsavtale (IN-ordning) ved
laneopptak for balkonger.

Forslag til vedtak

Ja, jeg ansker etablering av administrasjonsavtale ved laneopptak for balkongeri 2., 3. og 4. etasje.

7 av 41

Informasjonsmgte for
rehabiliteringsprosjekt

Sameiet Sinsenterrassen 18-20

28.10.2025
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Hvem er vi?

OBOS Prosjekt AS

Kristoffer Knutsen Erichsen
Prosjekt- og byggeleder rehabilitering bygg

Andre radgivere

Johannes Bg
Arkitekt, Studio Heimat

Sikke Marie Myhre
Finansradgiver, OBOS Banken

Camilla Brgndbo
Radgiver, OBOS Eiendomsforvaltning

Hva gjar vi?

« Tilstandsrapporter
Energikartlegginger
Tiloudsbeskrivelse

Innhente tilbud fra
entreprengrer

Utarbeide kontrakt mellom
byggherre og entreprengr

Oppfelging pa byggeplass
som PL og BL

Bistd med overtakelse og
ev. reklamasjoner

OBOS Prosjekt_Infomgte 28.10.2025.pdf

Agenda

e Hvem ervi?
o Hva er gjort sa langt?

o Tilstand og tiltak pa
bygningsmassen

o Alternativer til utforelse

o Veien videre

Vedlegg 1

OBOS Prosjekt_Infomate 28.10.2025.pdf

0
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Hva er gjort sa langt? Fasade - tilstand

Fasaden baerer preg av:

e Riss og sprekker

Skader pa puss og overflatebehandling
Stedvis stgrre skader pa grunnmur/sokkel

o Forundersgkelse / kartlegginger

o Tilstandsvurdering av fasader, vinduer og balkonger

o Befaring i leiligheter (radiatorplasseringer og vinduer)

« Kostnadsestimater og likviditetsanalyse for rehabiliteringstiltak . . . .
Endelig skadeomfang ma avdekkes fra lift/stillas

« Dialog m/ styret om relevante tiltak e Stgrre skadeomfang pa vindussmyg og salbenk

o Dialog m/ ARK om sgknadsprosess mot BYA og PBE etter utskifting av vinduer

Vedlegg 1 12 av 41 OBOS Prosjekt_Infomate 28.10.2025.pdf

Vedlegg 1 Tav4l OBOS Prosjekt_Infomate 28.10.2025.pdf
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Fasade — tilstnd | Fasade — aktuelle tiltak

Murarbeider og overflatebehandling
® Puss hugges ned, anslatt ca. 25 %
* Gammel maling fjernes
® Murverk utbedres:

* Skadet teglstein byttes ut

* Refuging

® Rustbehandle overdekninger
* Ny puss og overflatebehandling

Eranga -

* Gamle lysarmaturer demonteres og erstattes
med nye
® Rehabilitering av tak over inngangspartier

Vedlegg 1 14 av 41 OBOS Prosjekt_Infomate 28.10.2025.pdf
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Vinduer — tilstand og tiltak

Tilstand

Eksisterende leilighetsvinduer er fra 1988
Originale kjellervinduer fra byggear

Vinduene er av 3-lags isolerglass

Skader pa treverk og overflatebehandling som
flasser av

Diverse bruksutfordringer

iltak

Utskiftning av samtlige vinduer med tilhgrende
listverk, isolasjon, salbenkbeslag, etc.
Tilbakefgring til opprinnelig utseende med
funkisprofil

Vedlegg 1

15 av 41

e 28.10.2025.pdf

L 7]

Vinduer — tilstand og tiltak

Tiltak
e |standsetting av originale kjellervinduer
- Erstatte knuste glass
- Rehabilitere kitt, maling og fugemasse
- Tilpasning/istandsetting av karm
- Remontering
o Nye leilighetsvinduer med funkisprofil, 3-lags
isolerglass, lufteventil, moderne
apningsfunksjoner, etc.

e Sgknad om tilskudd fra Byantikvaren for bevaring av
kulturminner
e Sgknad til klimaetaten for tilskudd til energieffektivisering

Vedlegg 1 16 av 41

B

Eksempel pa funkisprofil

OBOS Prosjekt_Infomate 28.10.2025.pdf

L %]
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Inngangsdgarer — tilstand og tiltak

Tilstand
e Inngangsdgrer fra 1999
e Steduvis slitasjeskader

Tiltak
e Utskiftning av dgrer med tilbakefgring til opprinnelig
utseende

e Dgrautomatikk

Vedlegg 1

17 av 41

OBOS Prosjekt_Infomate 28.10.2025.pdf

L 7]

Inngangsparti kjeller — tilstand og tiltak

Tilstand
e Skader pa trapp og mur, samt mangelfull drenering
e Fungerer darlig som sykkelinngang

Tiltak

Forenklet rampe ned fra trapp

Skifte/rehabilitere trappetrinn

Tiltak for drenering/sluk

Vask, puss og maling av rekkverk og inngangsparti

Vedlegg 1 18av

a4
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Balkonger - tilstand Balkonger — tilstand

Balkongene bzaerer preg av a eldes;

e Forkanter har betongskader

e Riss, sprekker og avskallinger i
balkongdekker

e Eksponerte armeringsjern

|||||\\\\\\\\\\\\\\

Nedhugging av Igs betong utfgrt i =l
flere omganger (senest i 2025) som

et sikkerhetstiltak.

-' :"!
il il

'\l Iu.““ iny

28.10.2025.pdf
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Vedlegg 1 19 av 41 ekt_In 128.10.2025.pdf Vedlegg 1
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Balkonger — aktuelle tiltak

Rehabilitering av eksisterende balkonger

* Reparasjon og rustbehandling

* Maling

* Nytt rekkverk, eventuelt ombruk dersom mulig
Tiltaket er vurdert, men anses som lite aktuelt

Nye balkongdekker
* Rive dagens balkonger og stgpe nye balkongdekker
* Nytt rekkverk, eventuelt ombruk dersom mulig

Nye balkongdekker med utvidelse

* Nye balkongdekker i utvidet stgrrelse
* Nytt rekkverk og nye skillevegger

* Etablering av balkongdgr

* Etablering av utvendig stikkontakt

Vedlegg 1

OBOS Prosjekt_Infomgte 28.10.2025.pdf

Radiatorer — tilstand og tiltak

Tilstand

e \Varierende stgrrelse, effekt og alder

o Begrensede muligheter for regulering av
varme

e Lav energieffektivitet

Tiltak

e Samtlige radiatorer (ca. 70 stk.) skiftes.

Eller:

e Radiatorer i konflikt med balkongdgr ma
skiftes (12 stk.)

e Flytting av radiatorer ved behov (6 stk.)

Oppgradering av rgropplegg anbefales ved
utskifting av samtlige radiatorer

Vedlegg 1 22 av 41
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Alternativer til utfgrelse

ALT. 1: Nedvendig vedlikehold

Rehabilitering av fasader

Utskifting av vinduer og inngangsdarer
Rehabilitering av eksisterende brannbalkonger
Vedlikehold av inngangsparti kjeller

Totale kostnader anslatt til ca. 11,2 millioner kr.
Betales av alle og fordeles etter eierbrok.

Vedlegg 1
OBS: Anslatte kostnader er basert pa kostnadsestimater og erfaringstall.
Faktiske kostnader beregnes ved prosjektets slutt.

ALT. 2: Nye radiatorer

Inneholder alle arbeidene i ALT. 1 +
Nye radiatorer

Oppgradering av rgropplegg

Rens av ror til radiatorer

Totale kostnader anslatt
til ca. 13.3 millioner.
Betales av alle og
fordeles etter eierbrok.

ALT. 3: Utvidelse av balkonger i 3. og 4 etasje

Utvidelse av balkongdekker
Utvidelse av vindusapning

Utvidet rekkverk

Nye skillevegger

El-punkt til balkong

(Nye radiatorer / flytting av radiatorer)

Dekkes av
balkonglan.
[ Fordeles etter antall
ALT. 4: Etablering av balkonger i 2. etasje kvadratmeter pr
balkong.
Etablere nye balkongdekker
Utvidelse av vindusapning
Nytt rekkverk -
Nye skillevegger
El-punkt til balkong bsiekt_Infomete 28.10.2025.pd
(Nye radiatorer / flytting av radiatorer) L %]

Jkonomi

ALT. 1: Nedvendig vedlikehold

Utgjer en prosentvis gkning i felleskostnader pa: 58 %.
Fra ca. 2250 kr til ca. 3100 kr

ALT. 2: Nye radiatorer

Utgjer en prosentvis gkning i felleskostnader pa: 67 %.
Fra ca. 2600 kr til ca. 3550 kr

Besparelse ved radiatorskifte: ca. 47 000 kr pr ar (med
Norgespris).

Minimum 10 % forbruksreduksjon.

OBS: Anslatte kostnader er basert pa kostnadsestimater og erfaringstall.
Faktiske kostnader beregnes ved prosjektets slutt.
Budsjsttert rente = 6,55 % 24avd

ALT. 3: Utvidelse av balkonger i 3. og 4 etasje

Fra ca. 92 000 kr for de minste balkongene, til ca.
102 000 kr for de starste.
Lanekostnad fra ca. 600 kr til 700 kr pr/mnd

ALT. 4: Etablering av balkonger i 2. etasje

Fra ca. 138 000 kr for de minste balkongene, til ca.
167 000 kr for de starste.
Lanekostnad fra ca. 900 kr til 1100 kr pr/mnd

OBOS Prosjekt_Infomgate 28.10.2025.pd
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Fremdrift

e Ekstraordinaert arsmgte, avstemming pa tiltak:
dato 10. november.

* Sgknadsprosess mot PBE: hgst/vinter 2025-2026

* Prosjektering og kontrahering av entreprengr:
vinter/var 2026

m

e Oppstart arbeider: var/sommer 2026

* Prosjektets varighet anslas til ca. 5
maneder

n
o L
.
O

Vedlegg 1 25av 41 OBOS Prosjekt_Infomate 28.10.2025.pdf
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) Gjeldende Estimert fgrste gkning ) . .
Seksjon og H-nr [felleskostnader 01.07.26 (25%) Alternativ1: Alternativ 2: Balkonger - gkning
(eks bredband) Totale gkninger 58% |Totale gkninger 67 % pr mnd

1K0102 kr 4368 | kr 5460 | kr 6902 | kr 7 295 Sinsenterrassen 18
2K0101 kr 4368 | kr 5460 | kr 6902 | kr 7295 Sinsenterrassen 20
3H0103 kr 5303 | kr 6629 | kr 8379 | kr 8856

4 H0102 kr 5303 | kr 6629 | kr 8379 | kr 8856

5H0101 kr 3900 | kr 4874 | kr 6161 | kr 6512

6 H0104 kr 3900 | kr 4874 | kr 6161 | kr 6512

7 H0103 kr 5303 | kr 6629 | kr 8379 | kr 8856

8 H0102 kr 5303 | kr 6629 | kr 8379 | kr 8 856

9 H0101 kr 3900 | kr 4874 | kr 6161 | kr 6512

10 H0104 kr 3900 | kr 4874 | kr 6161 | kr 6512

11 H0203 kr 5303 | kr 6629 | kr 8379 | kr 8856 | kr 894
12 H0202 kr 5303 | kr 6629 | kr 8379 | kr 8856 | kr 894
13 H0201 kr 3900 | kr 4874 | kr 6161 | kr 6512 | kr 1067
14 H0204 kr 3900 | kr 4874 | kr 6161 | kr 6512 | kr 1067
15 H0203 kr 5303 | kr 6629 | kr 8379 | kr 8856 | kr 882
16 H0202 kr 5303 | kr 6629 | kr 8379 | kr 8856 | kr 882
17 H0201 kr 3900 | kr 4874 | kr 6161 | kr 6512 | kr 1067
18 H0204 kr 3900 | kr 4874 | kr 6161 | kr 6512 | kr 1067
19 H0303 kr 5303 | kr 6629 | kr 8379 | kr 8856 | kr 601
20 H0302 kr 5303 | kr 6629 | kr 8379 | kr 8856 | kr 601
21H0301 kr 3900 | kr 4874 | kr 6161 | kr 6512 | kr 652
22 H0304 kr 3900 | kr 4874 | kr 6161 | kr 6512 | kr 652
23 H0303 kr 5303 | kr 6629 | kr 8379 | kr 8856 | kr 588
24 H0302 kr 5303 | kr 6629 | kr 8379 | kr 8856 | kr 588
25H0301 kr 3900 | kr 4874 | kr 6161 | kr 6512 | kr 652
26 H0304 kr 3900 | kr 4874 | kr 6161 | kr 6512 | kr 652
27 H0403 kr 5303 | kr 6629 | kr 8379 | kr 8856 | kr 601
28 H0402 kr 5303 | kr 6629 | kr 8379 | kr 8856 | kr 601

Vedlegg 2 27 av41 Estimert gkning av felleskostnader + balkonglain.pdf

29 H0401 kr 3900 | kr 4874 | kr 6161 | kr 6512 | kr 652
30 H0404 kr 3900 [ kr 4874 | kr 6161 | kr 6512 | kr 652
31 H0403 kr 5308 [ kr 6629 | kr 8379 [ kr 8856 | kr 588
32 H0402 kr 5303 | kr 6629 | kr 8379 [ kr 8856 | kr 588
33 H0401 kr 3900 | kr 4874 | kr 6161 | kr 6512 | kr 652
34 H0404 kr 3900 | kr 4874 | kr 6161 | kr 6512 | kr 652
Vedlegg 2 28 av 41 Estimert gkning av felleskostnader + balkonglain.pdf
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Seksjon og H-nr |Estimert gkte felleskostnader |Total kostpris
19 H0303 kr 601 | kr 94 000,00 |Sinsenterrassen 18
20 H0302 kr 601 | kr 94 000,00 [Sinsenterrassen 20
21 H0301 kr 652 | kr 102 000,00
22 H0304 kr 652 | kr 102 000,00
23 H0303 kr 588 | kr 92 000,00
24 H0302 kr 588 | kr 92 000,00
25 H0301 kr 652 | kr 102 000,00
26 H0304 kr 652 | kr 102 000,00
27 H0403 kr 601 | kr 94 000,00
28 H0402 kr 601 | kr 94 000,00
29 H0401 kr 652 | kr 102 000,00
30 H0404 kr 652 | kr 102 000,00
31 H0403 kr 588 | kr 92 000,00
32 H0402 kr 588 | kr 92 000,00
33 H0401 kr 652 | kr 102 000,00
34 H0404 kr 652 | kr 102 000,00
Beregningen er basert pa lik
rente som prosjektlanet 6,55%
30 ars nedbetalingstid

Vedlegg 4 37 av 41

@kning felleskostnader utvidelse av balkong.pdf

Seksjon og H-nr |Balkonger gkning pr mnd Total kostpris for balkong
11 H0203 kr 894 | kr 140 000,00 |Sinsenterrassen 18
12 H0202 kr 894 | kr 140 000,00 |Sinsenterrassen 20
13 H0201 kr 1067 | kr 167 000,00
14 H0204 kr 1067 | kr 167 000,00
15 H0203 kr 882 | kr 138 000,00
16 H0202 kr 882 | kr 138 000,00
17 H0201 kr 1067 | kr 167 000,00
18 H0204 kr 1067 | kr 167 000,00
Beregningen er basert pa lik
rente som prosjektlanet 6,55%
30 ars nedbetalingstid.
Vedlegg 5 38av 41 @kning felleskostnader etablering av balkong.pdf
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REGISTRERINGSBLANKETT
Deltagelse pa digitalt ekstraordinaert arsmate 2025

Det ekstraordinaert arsmete blir avholdt digitalt p& vibbo.no. Dette skjemaet er for deg som ikke har mulighet
til & avgi stemme digitalt.

Arsmotet apnes 11.11.25 og er apent for avstemning i 3 dager
Siste dato for avstemning er 1411.25
Selskapsnummer: 8169 Selskapsnavn: SAMEIET SINSENTERRASSEN 18/20

BRUK BLOKKBOKSTAVER

Leilighetsnummer: Navn pa eier(e):

Sak 4 Oppgradering av radiatorer - Alternativ 2 i informasjonsmaterialet

Ja, jeg @nsker oppgradering av radiatorer.

|:| For
|:| Mot

Signatur:

Avstemning

Du stemmer ved & krysse av i boksen til venstre for gnsket alternativ.

Sak 5 Utvidelse av balkonger i 3. og 4. etasje - Alternativ 3 i informasjonsmaterialet

Ja, jeg @nsker utvidelse av balkonger i 3. og 4. etasje.

|:| For
|:| Mot

Sak1 Valg av mgteleder

Camilla Brgndbo er valgt.

|:| For
[] Mot

Sak 6 Etablering av balkonger i 2. etasje - Alternativ 4 i informasjonsmaterialet

Ja, jeg ansker etablering av balkonger i 2. etasje.

|:| For
|:| Mot

Sak2 Valg av protokollvitner

Caroline Solergd og Kristin Gilboe er valgt.

|:| For
[] Mot

Sak7 Etablering av administrasjonsavtale for laneopptak for rehabiliterings- og vedlikeholdsprosjekt

Ja, jeg ansker at det etableres administrasjonsavtale for laneopptak for rehabiliterings- og
vedlikeholdsprosjektet.

|:| For
[] Mot

Sak3 Godkjenning av mgteinnkallingen

Megteinnkallingen godkjennes

|:| For
[] Mot

Sak 8 Etablering av administrasjonsavtale ved laneopptak for balkongeri 2., 3. og 4. etasje

Ja, jeg ansker etablering av administrasjonsavtale ved laneopptak for balkongeri 2., 3. og 4. etasje.

|:| For
[] Mot

39 av 41
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I oBOS

OBOS Eiendoms-
forvaltning AS

Hammersborg torg 1

Postboks 6668, St. Olavs plass
0129 Oslo

Telefon: 22 86 55 00
www.obos.no

E-post: oef@obos.no

Ta vare pé dette heftet, du kan fa
bruk for det senere, f.eks ved salg
av boligen.

Protokoll til ekstraordineert arsmate 2025 for SAMEIET SINSENTERRASSEN 18/20

Organisasjonsnummer: 871284342
Mgtet ble giennomfert heldigitalt fra 11. november kl. 11:00 til 14. november kl. 11:00.

Antall stemmeberettigede som deltok: 24.

Felgende saker ble behandlet pa arsmatet:

1. Valg av mateleder

Mgtelederen sgrger for at mgtet blir avviklet etter lovens regler og er ansvarlig for at det feres protokoll. Hvis
ikke arsmgtet velger en mgteleder eller den foreslatte mgtelederen ikke blir valgt, er det styrets leder som etter
loven er moteleder.

Styrets innstilling
Styret foreslar at sameiets forretningsfgrer, Camilla Brgndbo, er mateleder.

Forslag til vedtak:

Camilla Brgndbo er valgt.

.~ Forslaget ble vedtatt
Antall stemmer for vedtaket: 20
Antall stemmer mot vedtaket: O

Antall blanke stemmer: 4
Flertallskrav: Alminnelig (50%)

2. Valg av protokollvitner

Valg av to eiere til & signere protokollen.

Styrets innstilling
Styret foreslar Caroline Solergd og Kristin Gilboe som protokollvitner.

Forslag til vedtak:
Caroline Solergd og Kristin Gilboe er valgt.

+~ Forslaget ble vedtatt

Antall stemmer for vedtaket: 20
Antall stemmer mot vedtaket: O
Antall blanke stemmer: 4
Flertallskrav: Alminnelig (50%)

3. Godkjenning av mgteinnkallingen

Det ble foreslatt & godkjenne den maten arsmatet er innkalt pa.

Forslag til vedtak:
Mgteinnkallingen godkjennes

+~ Forslaget ble vedtatt

Antall stemmer for vedtaket: 20
Antall stemmer mot vedtaket: O

Document ID 09222115557562319958 Signert CB, CS, KG
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Antall blanke stemmer: 4
Flertallskrav: Alminnelig (50%)

4. Oppgradering av radiatorer - Alternativ 2 i informasjonsmaterialet

De fleste av radiatorene i bygget er originale fra byggear og fungerer darlig med hensyn til
temperaturregulering og avstenging.

En oppgradering av radiatorene vil gi gkt bruksfunksjonalitet, og veere energieffektiviserende. Dette vil bidra
til lavere manedlige fyringskostnader, som i dag er sameiets stgrste driftskostnad.

En oppgradering av radiatorene vil uansett matte gjennomfgres innen relativ kort tid, og det vil veere mer
kostnadseffektivt & gjennomfare tiltaket samtidig som rehabiliterings- og vedlikeholdsprosjektet utfares.

Merk at i estimatet for gkte felleskostnader for Alternativ 2 i informasjonsmaterialet er den totale gkningen
beregnet til 67 %. Det er da ikke tatt heyde for potensielle besparelser ved at fyringsanlegget blir mer
energieffektivt.

Beregninger for besparelse ved radiatorskifte er ca. 47 000 kr. pr ar (med Norgespris) som vil gi en
forbruksreduksjon pa minimum 10 %. Besparelsen vil trolig vaere hayere ettersom beregningsgrunnlaget
baserer seg pa normalbruk, mens flere av sameiets radiatorer ikke kan skrus av eller temperaturreguleres,
slik at beboere i stedet lukker opp vindu for & senke temperaturen.

Styrets innstilling
Styret anbefaler oppgradering av radiatorer da det vil vaere kostnadsbesparende for sameiet og gi gkt
bruksfunksjonalitet for beboerne.

Forslag til vedtak:
Ja, jeg ansker oppgradering av radiatorer.

+~ Forslaget ble vedtatt

Antall stemmer for vedtaket: 15
Antall stemmer mot vedtaket: 8
Antall blanke stemmer: 1

Flertallskrav: Alminnelig (50%)

5. Utvidelse av balkonger i 3. og 4. etasje - Alternativ 3 i informasjonsmaterialet

Denne saken gjelder seksjonseierne i 3. og 4. etasje.

Dette vedtaket medfarer kun gkonomiske konsekvenser for seksjonseierne i 3. og 4. etasje, og har ingen
okonomiske konsekvenser for gvrige seksjonseiere.

Eier du ikke i 3. eller 4. etasje, oppfordres du til & stemme BLANKT

Brannbalkongene ma gjennomga en fullstendig rehabilitering og den faglige vurderingen er at de beor rives og
bygges pa nytt. Som et minimum ma dagens brannbalkonger rives ned og bygges opp igjen til samme dybde.
Det apner for en mulighet til & utvide balkongene (til 120 cm dybde og med innsett av balkongdar ved ett av
vindusfeltene, som beskrevet i informasjonsmaterialet).

Dette anses som mest kostnadseffektivt over tid, og tiltaket vil sannsynligvis ikke veere mulig & gjere pa et
senere tidspunkt. En utvidelse av balkongene vil vaere i trad med reguleringsbestemmelsene for Sinsenbyen,
og Byantikvaren har allerede gitt sin anbefaling til tiltaket.

Document ID 09222115557562319958 Signert CB, CS, KG

Styret anbefaler en utvidelse av balkongene i 3. og 4. etasje med bakgrunn i at det vil gi bedre funksjonalitet og
okt bo-kvalitet for beboerne.

En balkong vil utvilsomt vaere en lannsom investering og oke leilighetens verdi betydelig.

Styrets innstilling
Styrets innstilling er at tiltaket vil gi bedre funksjonalitet og gkt bo-kvalitet, det anses som mest
kostnadseffektivt, og det vil gke leilighetens verdi.

Forslag til vedtak:
Ja, jeg @nsker utvidelse av balkonger i 3. og 4. etasje.

+~ Forslaget ble vedtatt

Antall stemmer for vedtaket: 13
Antall stemmer mot vedtaket: 1
Antall blanke stemmer: 10
Flertallskrav: To tredjedels (67%)

6. Etablering av balkonger i 2. etasje - Alternativ 4 i informasjonsmaterialet

Denne saken gjelder seksjonseierne i 2. etasje.

Dette vedtaket medfagrer kun gkonomiske konsekvenser for seksjonseierne i 2. etasje, og har ingen gkonomiske
konsekvenser for gvrige seksjonseiere.

Eier du ikke i 2. etasje, oppfordres du til & stemme BLANKT

Styret har fatt Byantikvarens godkjennelse til & bygge nye bruksbalkonger i byggets 2. etasje, tilsvarende
utvidede balkongeri 3. og 4. etasje (med 120 cm dybde og innsett av balkongder ved ett av vindusfeltene, som
beskrevet i informasjonsmaterialet).

Tiltaket vil veere i trad med reguleringsbestemmelsene for Sinsenbyen, og dette er en mulighet som
sannsynligvis ikke kommer igjen.

Styret anbefaler etablering av balkonger i 2. etasje med bakgrunn i at det vil gi bedre funksjonalitet og
okt bo-kvalitet for beboerne. En balkong vil utvilsomt veere en lsnnsom investering og gke leilighetens verdi
betydelig.

Styrets innstilling
Styret anbefaler at det etableres balkonger i 2. etasje.

Forslag til vedtak:
Ja, jeg gnsker etablering av balkonger i 2. etasje.

+~ Forslaget ble vedtatt

Antall stemmer for vedtaket: 4
Antall stemmer mot vedtaket: 1
Antall blanke stemmer: 19
Flertallskrav: To tredjedels (67%)

7. Etablering av administrasjonsavtale for laneopptak for rehabiliterings- og
vedlikeholdsprosjekt

Document ID 09222115557562319958 Signert CB, CS, KG
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Sameiets planlagte rehabiliterings- og vedlikeholdsprosjekt vil bli finansiert ved laneopptak. En IN-ordning
(individuell nedbetaling av fellesgjeld) gir den enkelte seksjonseier mulighet til & betale ned sin andel av sameiets
fellesgjeld helt eller delvis uavhengig av de andre seksjonseierne. Dette gir starre gkonomisk frihet og kan
redusere de manedlige felleskostnadene.

Ettersom sameier far darlige lanebetingelser, foreslar styret & etablere Administrasjonsavtale (IN-ordning) for
laneopptaket, slik at de som @nsker kan nedbetale sin andel av lanet. Lanet kan innfris ved laneforfall to ganger
i aret.

Dersom saken vedtas, vil relevante saksdokumenter bli lagt frem for arsmgtet i mai 2026 for behandling.
Felgende tekst vil da bli tatt inn i vedtektene. Det er krav til at det inntas folgende setninger i vedtektene:

“Eierseksjonssameiet har vedtatt en ordning for innfrielse av andel fellesgjeld knyttet til bestemte IGn. Denne
ordningen er betinget av at det er signert en administrasjonsavtale mellom Eierseksjonssameiet og OBOS
Eiendomsforvaltning AS og hver enkelt seksjonseier som ansker G benytte ordningen md inngd en egen
avtale med Eierseksjonssameiet v/OBOS Eiendomsforvaltning AS. Ved en individuell innfrielse av fellesgjeld
vil banken anse innbetalingen som en regulaer ekstraordinaer nedbetaling av Eierseksjonssameiets fellesldns
hovedstol, uten at Idngiver gir aksept for at seksjonseiere som innfrir sin andel blir fritatt for sitt debitoransvar.
Dette betyr at alle ndveerende og fremtidige seksjonseiere, ogsd for de seksjoner hvor fellesgjelden er innfridd,
risikerer @ mdtte dekke sin forholdsmessige andel av sameiets betalingsforpliktelser ved mislighold. OEF pdtar
seg intet ansvar for eventuelle konsekvenser for Eierseksjonssameiet, seksjonseierne eller seksjonseiernes
rettsetterfelgere, av dette”.

Styrets innstilling

Styret gnsker a gi seksjonseierne mulighet til & finansiere prosjektet med gunstigere betingelser og fleksibilitet
for den enkelte ved & inngd Administrasjonsavtale (IN-ordning) for Ianeopptaket for rehabiliterings- og
vedlikeholdsprosjektet.

Forslag til vedtak:
Ja, jeg ansker at det etableres administrasjonsavtale for laneopptak for rehabiliterings- og
vedlikeholdsprosjektet.

+~ Forslaget ble vedtatt

Antall stemmer for vedtaket: 20
Antall stemmer mot vedtaket: 1
Antall blanke stemmer: 3
Flertallskrav: To tredjedels (67%)

8. Etablering av administrasjonsavtale ved laneopptak for balkongeri 2., 3. og 4. etasje

Denne saken gjelder seksjonseierne i 2., 3. og 4. etasje.

Dette vedtaket medfgrer kun gkonomiske konsekvenser for seksjonseierne i 2., 3. og 4. etasje, og har ingen
gkonomiske konsekvenser for gvrige seksjonseiere.

Bor du ikke i 2., 3. eller 4. etasje, oppfordres du til & stemme BLANKT

Dersom sak 5 (Utvidelse av balkonger i 3. og 4. etasje - Alternativ 3 i informasjonsmaterialet), og sak 6
(Etablering av balkonger i 2. etasje - Alternativ 4 i informasjonsmaterialet) vedtas, vil det tas opp et eget lan
for & finansiere utvidelse og etablering av balkonger for seksjonseierne det da gjelder.
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Ettersom sameier far darlige lanebetingelser, foreslar styret a etablere Administrasjonsavtale (IN-ordning) for
laneopptaket, slik at de som @nsker kan nedbetale sin andel av lanet. Lanet kan innfris ved laneforfall to ganger
i aret.

Dersom saken vedtas, vil relevante saksdokumenter bli lagt frem for arsmgtet i mai 2026 for behandling.
Folgende tekst vil da bli tatt inn i vedtektene. Det er krav til at det inntas folgende setninger i vedtektene:

“Eierseksjonssameiet har vedtatt en ordning for innfrielse av andel fellesgjeld knyttet til bestemte Idn. Denne
ordningen er betinget av at det er signert en administrasjonsavtale mellom Eierseksjonssameiet og OBOS
Eiendomsforvaltning AS og hver enkelt seksjonseier som gnsker & benytte ordningen md inngd en egen
avtale med Eierseksjonssameiet v/OBOS Eiendomsforvaltning AS. Ved en individuell innfrielse av fellesgjeld
vil banken anse innbetalingen som en regulaer ekstraordinaer nedbetaling av Eierseksjonssameiets fellesldns
hovedstol, uten at Idngiver gir aksept for at seksjonseiere som innfrir sin andel blir fritatt for sitt debitoransvar.
Dette betyr at alle ndvaerende og fremtidige seksjonseiere, ogsd for de seksjoner hvor fellesgjelden er innfridd,
risikerer & mdtte dekke sin forholdsmessige andel av sameiets betalingsforpliktelser ved mislighold. OEF pdtar
seg intet ansvar for eventuelle konsekvenser for Eierseksjonssameiet, seksjonseierne eller seksjonseiernes
rettsetterfalgere, av dette”.

Styrets innstilling

Styret gnsker & gi seksjonseiernei 2., 3. og 4. etasje mulighet til & finansiere utvidelse eller etablering av balkong
med gunstigere betingelser og fleksibilitet for den enkelte ved & innga administrasjonsavtale (IN-ordning) ved
laneopptak for balkonger.

Forslag til vedtak:
Ja, jeg @nsker etablering av administrasjonsavtale ved laneopptak for balkongeri 2., 3. og 4. etasje.

.~ Forslaget ble vedtatt

Antall stemmer for vedtaket: 15
Antall stemmer mot vedtaket: 1
Antall blanke stemmer: 8
Flertallskrav: To tredjedels (67%)
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VEDTEKTER
for

Sameiet Sinsenterrassen 18/20, org. nr. 871 284 342

Vedtektene er vedtatt p8 ordinaert §rsmgte 12.04.2021, 22.05.2024 og
14.05.2025 i samsvar med ny eierseksjonslov av 16. juni 2017 nr. 65 og erstatter
opprinnelige vedtekter av 28.03.2017.

1. Innledende bestemmelser

1-1 Navn og opprettelse

Sameiets navn er sameiet Sinsenterrassen 18/20. Sameiet er opprettet ved tinglysing av
vedtak om seksjonering fra kommunen, tinglyst 23.12.1975 og reseksjonering tinglyst
08.11.2006.

1-2 Hva sameiet omfatter
(1) Sameiet bestar av 34 boligseksjoner og 1 nzeringsseksjon pa eiendommen gnr.83, bnr
134 i Oslo kommune. Sameiet er delt inn i til sammen 1005 eierandeler av eiendommen.

(2) Den enkelte bruksenhet bestar av en hoveddel, og tilleggsdeler. Hoveddelen bestar av en
sammenhengende og klart avgrenset del av en bygning, med egen inngang.
Seksjonerte tilleggsdeler bestar av

e Bod

(3) De deler av eiendommen som ikke inngar i de enkelte bruksenheter er

fellesareal. 1-3 Sameiebrok

(1) Sameiebrgken er seksjonseiers forholdsmessige eierandel i sameiet. Sameiebrgken
fremgar av seksjoneringssgknaden.

2. Rettslig disposisjonsrett

2-1 Rettslig disposisjonsrett
(1) Seksjonseieren disponerer fritt over egen seksjon og kan fritt selge, pantsette og leie ut
denne med mindre noe annet falger av lov, avtaler eller disse vedtektene.

(2) Ingen kan kjape eller p4 annen mate erverve flere enn to boligseksjoner. Dette gjelder
tilsvarende hvis et erverv av en boligseksjon eller av aksjer eller andeler i et selskap forer til
at flere enn to av boligseksjonene eies av noen som har slik tilkknytning til hverandre, som
beskrevet i eierseksjonslovens § 23.

Bare fysiske personer kan erverve boligseksjoner i sameiet. Dette gjelder imidlertid ikke
falgende juridiske personer, som til sammen kan erverve inntil 10 prosent, men likevel
minst én boligseksjon, i eierseksjonssameier som bestar av fem eller flere seksjoner:

a) staten,
b) fylkeskommuner,

c) kommuner,

d) selskaper som har til formal & skaffe boliger og som ledes og kontrolleres av staten,
en fylkeskommune eller en kommune,

e) stiftelser som har til formal & skaffe boliger og som er opprettet av staten,
en fylkeskommune eller kommune

f)  selskaper, stiftelser eller andre som har inngatt en avtale med staten,
en fylkeskommune eller en kommune om & skaffe boliger til
vanskeligstilte

(3) Korttidsutleie av hele boligseksjonen i mer enn 60 dagn arlig er ikke tillatt.
Med korttidsutleie menes utleie i inntil 30 degn sammenhengende.

(4) Sameiets styre skal underrettes skriftlig om alle overdragelser og leieforhold utover det
som inngar i (3) ledd. Det samme gjelder ny seksjonseiers/leietakers navn og
kontaktinformasjon. Ved eierskifte betales et eierskiftegebyr. Ved skifte av beboer kan styret
kreve et gebyr for & dekke kostnader til beboerskifte.

(5) Nye begrensninger i rettslig disposisjonsrett krever samtykke fra de som bergres.

3. Seksjonseierens rett til & bruke bruksenheten og fellesarealene

3-1 Rett til bruk

(1) Seksjonseieren har enerett til & bruke sin bruksenhet. Seksjonseieren har ogsa rett til
a bruke fellesarealene til det de er beregnet til eller vanligvis brukes til og til annet som er i
samsvar med tiden og forholdene.

(2) En seksjonseier kan med samtykke fra styret gjennomfgare tiltak pa fellesarealene som er
nedvendige pa grunn av seksjonseierens eller husstandsmedlemmenes nedsatte
funksjonsevne. Styret kan bare nekte & samtykke dersom det foreligger en saklig grunn.

(3) Bruksenheten og fellesarealene ma ikke brukes slik at andre seksjonseiere
pafares skade eller ulempe pa en urimelig eller ungdvendig mate.

(4) Bruksenheten kan bare brukes i samsvar med formalet. Endring av bruksformalet krever
reseksjonering etter eierseksjonslovens § 21 annet ledd.

(5) Seksjonseier har ikke rett til & foreta arbeider som pavirker/berarer sameiets fellesarealer,
fellesanlegg og utvendig tilleggsareal uten forhandsgodkjenning fra styret/arsmatet.

Dette gjelder tiltak som:
¢ Alle installasjoner, herunder oppsetting/montering av antenner, varmepumper,
montering av vifter pa luftekanalen, sol/vindavskjerming, skillevegger/gjerder,
plattinger, flislegging eller annet fast belegg p& balkonger/terrasser,
innglassing, boblebad/badestamp, fastmontert belysning og lignende.

Endring av utomhusplanen som anleggelse/utvidelse av plattinger, heller, flytting av
eksisterende beplanting, nyplanting og lignende skal pa forhand godkjennes av
styret/arsmatet. Dette gjelder ogsa innenfor tilleggsdel til den enkelte seksjon. Styret
kan gi bestemmelser om hgyde pa hekker og annen beplantning ogsé innenfor
tilleggsdel.
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(6) Kostnader til de- og remontering av installasjoner/utstyr som navaerende eller tidligere
seksjonseier har montert, slik som nevnt i (5) 2. avsnitt, ma ved rehabilitering og andre felles
tiltak pa eiendommen, belastes den seksjon installasjonen tilharer. Styret/arsmatet avgjor
om remontering skal tillates.

(7) Forandringer som skjer i strid med de til enhver tid gjeldende bygningsforskrifter og andre
offentlige bestemmelser er ikke tillatt.

3-2 prdensregler og dyrehold
(1) Arsmgtet kan fastsette vanlige ordensregler for eiendommen.

(2) Dyrehold er tillatt s& lenge dette ikke pa en urimelig eller ungdvendig mate er til
skade eller ulempe for de gvrige brukerne av eiendommen.

5. Vedlikeholdsplikt og erstatningsansvar
5-1 Seksjonseierens plikt til a vedlikeholde bruksenheten
(1) Seksjonseieren skal vedlikeholde bruksenheten slik at skader pa fellesarealene og andre
bruksenheter forebygges, og slik at de gvrige seksjonseierne slipper ulemper.
Vedlikeholdsplikten omfatter ogsa eventuelle tilleggsdeler til bruksenheten.
(2) Seksjonseierens vedlikeholdsplikt omfatter slikt som

a) inventar

b) utstyr, som vannklosett, varmtvannsbereder, badekar og vasker

c) apparater, for eksempel brannslukkingsapparat

d) skap, benker, innvendige dgrer med karmer

e) listverk, skillevegger, tapet

f) gulvbelegg, varmekabler, membran og sluk

g) vegg-, gulv- og himlingsplater

h) rar, ledninger, sikringsskap fra og med fgrste hovedsikring eller inntakssikring

) innsiden av vinduer, balkong- og ytterdgrer til boligen
(3) Seksjonseieren skal vedlikeholde vatrom slik at lekkasjer unngas.
(4) Vedlikeholdet omfatter ogsa ngdvendig reparasjon og utskifting av det som er nevnt
ovenfor, men ikke utskifting av sluk, vinduer, veranda- og ytterdarer til bolig. Seksjonseier er

likevel ansvarlig for utskifting av edelagte vindusruter (f.eks. punkterte), dersom dette er et
teknisk og gkonomisk forsvarlig alternativ til & skifte ut hele vinduet.

(5) Seksjonseieren skal rense sluk og holde avlgpsrar apne frem til fellesledningen.
Dette gjelder ogsa sluk pa balkong eller lignende, som ligger til bruksenheten.

(6) Vedlikeholdsplikten omfatter ikke reparasjon eller utskifting av tak, bjelkelag, baerende
veggkonstruksjoner og rar eller ledninger som er bygget inn i beerende konstruksjoner.

(7) Vedlikeholdsplikten omfatter ogsa utbedring av tilfeldige skader, for eksempel skader
som er forarsaket av uveer, innbrudd eller haerverk.

(8) Arbeid som krever stans av felles anlegg for eksempel radiatorer skal som utgangspunkt
ikke utfares nar anlegget er i drift. Dersom det er ngdvendig skal styret informeres i rimelig
tid.

(9) Oppdager seksjonseieren skade i bruksenheten som sameiet er ansvarlig for &
utbedre, plikter seksjonseieren straks & sende skriftlig varsel til styret.

(10)  Seksjonseieren skal holde bruksenheten fri for insekter og skadedyr. Ved mistanke
om innsekter og skadedyr plikter seksjonseier straks & sende skriftlig varsel til styret.

(11) Ny eier av seksjonen har plikt til & utfare vedlikehold, inkludert reparasjoner og
utskifting i seksjonen, selv om vedlikeholdet skulle veert utfart av den tidligere seksjonseier.

(12)  En seksjonseier som ikke oppfyller vedlikeholdsplikten, skal erstatte tap dette
pafarer sameiet eller andre seksjonseiere, jf. eierseksjonsloven § 34.

5-2 Sameiets plikt til a vedlikeholde og utbedre fellesarealer m.m.

(1) Sameiet skal holde utvendige og innvendige fellesarealer, inkludert bygningen og felles
installasjoner, forsvarlig ved like. Vedlikeholdet skal utfares slik at skader pa fellesarealene
og de enkelte bruksenhetene forebygges, og slik at seksjonseierne slipper ulemper.
Vedlikeholdsplikten omfatter alt som ikke faller inn under den enkelte seksjonseiers
vedlikeholdsplikt, jf. punkt 5-1. Vedlikeholdsplikten omfatter ogsa reparasjon og utskifting nar
det er ngdvendig, og utbedring av tilfeldige skader.

(2) Vedlikeholdsplikten omfatter ogsa felles installasjoner som gar gjennom bruksenheter,
slik som rar, ledninger, kanaler og felles varmeanlegg inklusive radiatorer. Sameiet har rett il
a fore nye slike installasjoner gjennom bruksenhetene hvis det ikke skaper vesentlig ulempe
for den aktuelle seksjonseieren. Sameiets vedlikeholdsplikt omfatter ogsa utvendig
vedlikehold av vinduer, veranda- og ytterdgrer til boligene.

(3) Sameiets vedlikeholdsplikt omfatter ogsa slikt som utskifting av sluk, vinduer, veranda-
og ytterdgrer til boligene eller reparasjon og utskifting av tak, bjelkelag, baerende
veggkonstruksjoner, samt rar eller ledninger som er bygd inn i baerende konstruksjoner med
unntak av varmekabler.

(4) Seksjonseieren skal gi sameiet adgang til bruksenheten for & vedlikeholde, installere og
kontrollere felles installasjoner. Kontroll og arbeid i bruksenhetene skal varsles i rimelig tid og
gjennomfares slik at det ikke skaper ungdvendig ulempe for seksjonseieren eller andre
brukere.
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(5) Et sameie som ikke oppfyller sin vedlikeholdsplikt, skal erstatte tap dette pafarer
seksjonseierne gjennom skader pa bruksenhetene, jf. eierseksjonsloven § 35.

6. Felleskostnader, pantesikkerhet og heftelsesform

6-1 Felleskostnader

(1) Kostnader med eiendommen som ikke knytter seg til den enkelte bruksenhet, er
felleskostnader. Felleskostnader skal fordeles mellom seksjonseierne etter
sameiebrgken med mindre annet fglger av disse vedtektene.

(2) Dersom seerlige grunner taler for det, kan kostnadene fordeles etter nytten for den
enkelte bruksenhet eller etter forbruk.

(3) Dersom de seksjonseierne som bergres, uttrykkelig sier seg enige, kan det i
vedtektene fastsettes en annen fordeling enn den som faglger av (1).

(4) Enhver endring av fordelingsngkkelen som utfgres i strid med denne bestemmelse er
ugyldig.

6-2 Betaling av felleskostnader
(1) Den enkelte seksjonseier skal forskuddsvis betale et akontobelgp som fastsettes
pa arsmatet, eller av styret, for & dekke sin andel av felleskostnadene.

(2) Akontobelgpet kan ogsa dekke avsetning av midler til framtidig vedlikehold, pakostninger
eller andre fellestiltak pa eiendommen dersom arsmgtet har vedtatt slik avsetning. Midlene
skal settes pa egen bankkonto. Avsetning til vedlikehold er en felleskostnad og
innbetalingene skal falge sameiebrgk.

6-3 Panterett for seksjonseiernes forpliktelse

De andre seksjonseierne har lovbestemt panterett i seksjonen for krav mot seksjonseieren
som fglger av sameieforholdet, jf. eierseksjonslovens § 31. Pantekravet kan ikke overstige et
belgp som for hver bruksenhet svarer til to ganger folketrygdens grunnbelgp pa det
tidspunktet tvangsdekning besluttes gjennomfgrt. Panteretten omfatter ogsa krav som skulle
ha veert betalt etter at det er kommet inn en begjaering til namsmyndighetene om
tvangsdekning.

6-4 Seksjonseierens heftelse for sameiets ansvar og forpliktelser utad

Den enkelte seksjonseier hefter for felles ansvar og forpliktelser etter sin sameierbrok.

7 Palegg om salg og fravikelse av bruksenheten (utkastelse)

7-1 Mislighold

Seksjonseiers brudd pé sine forpliktelser overfor sameiet utgjer mislighold. Som mislighold
regnes blant annet manglende betaling av felleskostnader, forsamt vedlikeholdsplikt, ulovlig

bruk og brudd pa ordensregler

7-2 Palegg om salg av seksjonen

Hvis en seksjonseier til tross for skriftlig advarsel vesentlig misligholder sine plikter, kan
styret palegge vedkommende & selge seksjonen, jf. eierseksjonsloven § 38. Advarselen skal
opplyse om at vesentlig mislighold gir styret rett til & kreve seksjonen solgt. Styret kan uten
varsel palegge erververen a selge en boligseksjon som er ervervet i strid med
eierseksjonsloven § 23.

7-3 Palegg om fravikelse av bruksenheten (utkastelse)

Hvis seksjonseierens eller brukerens oppfarsel medfarer fare for gdeleggelse eller vesentlig
forringelse av eiendommen, eller seksjonseierens eller brukerens oppfarsel er til alvorlig
plage eller sjenanse for eiendommens gvrige brukere, kan styret kreve fravikelse av
seksjonen etter bestemmelsene i tvangsfullbyrdelsesloven kapittel 13, jf. eierseksjonsloven
§ 39.

8. Styret og dets vedtak

8-1 Styret — Sammensetning, valg, tjenestetid og vederlag
(1) Sameiet skal ha et styre. Styret skal besta av en leder og to medlemmer. Det kan velges
inntil to varamedlemmer.

(2) Styremedlemmene tjenestegjer i to ar hvis ikke arsmgtet har bestemt noe annet.
Varamedlemmer velges for ett ar. Styremedlem og varamedlem kan gjenvelges.

(3) Arsmotet skal velge styret med vanlig flertall av de avgitte stemmer. Styreleder skal
velges saerskilt.

(4) Arsmotet skal fastsette eventuelt vederlag til styret for foregaende styreperiode, med
mindre noe annet besluttes av arsmatet. Styret bestemmer fordelingen av vederlaget.

(5) Nar seerlige forhold foreligger, har et styremedlem rett til & fratre for tienestetiden er ute.
Styret skal ha et rimelig forhandsvarsel om fratredelsen. Ved fratreden ma forretningsfarer
varsles.

(6) Arsmotet kan med vanlig flertall beslutte at et medlem av styret skal fratre.

8-2 Styremgter
(1) Styreleder skal sarge for at styret mgtes sa ofte det trengs. Et styremedlem eller
forretningsfareren kan kreve at styret sammenkalles.

(2) Styremgatet skal ledes av styrelederen. Er ikke styrelederen til stede, og det ikke er valgt
noen nestleder, skal styret velge en mgteleder.

(3) Styret er beslutningsdyktig nar mer enn halvparten av alle styremedlemmene er til stede.
Beslutninger kan treffes med mer enn halvparten av de avgitte stemmene. Star stemmene
likt, gjor motelederens stemme utslaget. De som stemmer for en beslutning, ma likevel
utgjere mer enn en tredjedel av alle styremedlemmene

(4) Styret skal fgre protokoll fra styrematene. Alle de fremmgtte styremedlemmene skal

undertegne protokollen. Protokollen kan undertegnes elektronisk. Protokollen skal sendes til
forretningsfarer.
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8-3 Styrets oppgaver
Styret skal sgrge for vedlikehold og drift av eiendommen og ellers sgrge for forvaltningen av
sameiets anliggender i samsvar med lov, vedtekter og beslutninger pa arsmetet.

8-4 Styrets beslutningsmyndighet

(1) Styret skal ta alle beslutninger som ikke i loven eller vedtektene er lagt til andre organer.
Beslutninger som kan tas med et vanlig flertall pa arsmgtet, kan ogsa tas av styret om ikke
annet fglger av lov, vedtekter eller arsmgatets beslutning i det enkelte tilfelle.

(2) Styret kan ikke ta beslutninger eller handle pa en mate som er egnet til & gi noen
seksjonseiere eller utenforstdende en urimelig fordel pa andre seksjonseieres bekostning.

8-5 Inhabilitet

Et styremedlem kan ikke delta i behandlingen eller avgjgrelsen av noe sparsmal som
medlemmet selv eller dennes naerstaende har en fremtredende personlig eller
gkonomisk seerinteresse i.

8-6 Styrets representasjonsadgang og ansvar

(1) Styret har rett til & representere seksjonseierne og forplikte dem med sin underskrift i
saker som gjelder seksjonseiernes felles rettigheter og plikter. Dette omfatter ogsa &
gjennomfare beslutninger truffet av arsmeatet eller styret, og rettigheter og plikter som ellers
angar fellesareal og fast eiendom.

(2) Seksjonseierne forpliktes ved underskrift av styreleder og ett styremedlem i
fellesskap.

9. Arsmgtet

9-1 Arsmgtets myndighet og mindretallsvern.

(1) Arsmgtet har den gverste myndigheten i sameiet.
Et flertall pa arsmgtet kan ikke ta beslutninger som er egnet til a gi noen seksjonseiere eller
utenforstdende en urimelig fordel pa andre seksjonseieres bekostning.

9-2 Tidspunkt for arsmetet

(1) Ordineert arsmate skal holdes hvert ar innen utgangen av juni. Styret skal pa forhand
varsle seksjonseierne om dato for mgtet og om siste frist for & innlevere saker som gnskes
behandlet.

(2) Ekstraordinzert arsmgte skal holdes nar styret finner det nedvendig, eller nér minst to
seksjonseiere som til sammen har minst ti prosent av stemmene, krever det og samtidig
oppgir hvilke saker de gnsker behandlet.

9-3 Innkalling til arsmgte

(1) Styret innkaller til arsmgte med et varsel som skal vaere pa minst atte og hayst tjue
dager. Styret kan om ngdvendig innkalle til ekstraordinzert arsmgte med kortere varsel, men
varselet kan aldri veere kortere enn tre dager. Innkallingen skal samtidig sendes til
forretningsforer.

(2) Innkallingen skjer skriftlig. Som skriftlig regnes ogsa elektronisk kommunikasjon.
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(3) Innkallingen skal tydelig angi de sakene arsmgtet skal behandle. Skal arsmatet
kunne behandle et forslag som etter loven eller vedtektene ma vedtas med minst to
tredjedels flertall av de avgitte stemmene, ma hovedinnholdet veere angitt i innkallingen.

(4) Saker som en seksjonseier gnsker behandlet i det ordinaere arsmgtet, skal nevnes
i innkallingen nar styret har mottatt krav om det for fristen i vedtektenes punkt 9-2 (1).

9-4 Saker arsmotet skal behandle
(1) Arsmotet skal behandle de sakene som er angitt i innkallingen til motet.

(2) Uten hensyn til om sakene er nevnt i innkallingen, skal det ordinaere arsmgtet:
¢ behandle styrets arsberetning/arsrapport
e behandle og eventuelt godkjenne styrets regnskap for foregaende kalenderar
e velge styremedlemmer
¢ behandle vederlag til styret

(3) Arsberetning/arsrapport, regnskap og eventuell revisjonsberetning skal senest en uke for
ordineert arsmate sendes ut til alle seksjonseiere med kjent adresse. Dokumentene skal
dessuten veere tilgjengelige i arsmatet.

(4) Bortsett fra saker som skal behandles av ordinaert arsmate, kan arsmgtet bare ta
beslutning om saker som er angitt i innkallingen til matet. Hvis alle seksjonseiere er til stedet
pa arsmatet og stemmer for det, kan arsmgtet ogsa ta beslutning i saker som ikke star i
innkallingen. At saken ikke er nevnt i innkallingen, er ikke til hinder for at styret beslutter &
innkalle til nytt arsmgate for & avgjere forslag som er fremsatt i matet.

9-5 Hvem kan delta i arsmotet

(1) Alle seksjonseiere har rett til & delta pa arsmatet med forslags-, tale- og stemmerett.
Ektefelle, samboer, eller annet medlem av husstanden til eieren av en boligseksjon har rett il
a veere til stede pa arsmgtet og uttale seg.

(2) Styremedlemmer, forretningsfarer, revisor og leier av boligseksjon har rett til & vaere
til stede pa arsmetet og til & uttale seg. Styreleder og forretningsfarer har plikt til & veere
til stede med mindre det er apenbart ungdvendig eller de har gyldig forfall.

(3) En seksjonseier kan mgte ved fullmektig. Fullmakten kan nar som helst tilbakekalles.
Fullmakten kan ikke angi hva fullmektigen skal stemme. Seksjonseieren har rett til & ta med
en radgiver til arsmgtet. Radgiveren har bare rett til & uttale seg dersom et flertall pa
arsmetet tillater det.

9-6 Moteledelse og protokoll
(1) Styrelederen leder arsmgtet med mindre arsmatet velger en annen mgteleder. Mgteleder
behgver ikke a veere seksjonseier.

(2) Matelederen har ansvar for at det fares protokoll over alle saker som behandles, og alle
beslutninger som tas pa arsmgtet. Mgtelederen og minst én seksjonseier som utpekes av
arsmgtet blant dem som er til stede, skal underskrive protokollen. Protokollen skal til enhver
tid holdes tilgjengelig for seksjonseierne.

9-7 Beregning av flertall og opptelling av stemmer pa arsmeote
8
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(1) I arsmatet har hver seksjon én stemme, og flertallet regnes etter antall avgitte stemmer.
(2) For en seksjon med flere eiere kan det bare avgis en stemme.

(3) Ved opptelling av stemmer anses blanke stemmer som ikke avgitt. Star stemmene likt,
avgjores saken ved loddtrekning.

9-8 Flertallskrav ved ulike beslutninger pa arsmgotet

(1) Beslutninger pa arsmatet tas med vanlig flertall av de avgitte stemmene hvis ikke annet
flertallskrav er fastsatt i eierseksjonsloven eller vedtektene. Vedtektene kan ikke fastsette
strengere flertallskrav enn det som er fastsatt i loven.

(2) Det kreves et flertall pa minst to tredjedeler av de avgitte stemmene p& arsmeotet for a ta
beslutning om
a)ombygging, pabygging eller andre endringer av bebyggelsen eller tomten som gar ut
over vanlig forvaltning og vedlikehold i det aktuelle sameiet

b)omgjaring av fellesarealer til nye bruksenheter eller utvidelse av eksisterende
bruksenheter

c) salg, kjap, utleie eller leie av fast eiendom, inkludert seksjoner i sameiet som tilhgrer
eller skal tilhgre seksjonseierne i fellesskap, eller andre rettslige disposisjoner over
fast eiendom som gar ut over vanlig forvaltning

d)samtykke til at formalet for én eller flere bruksenheter endres fra boligformal til annet
formal eller omvendt

e) samtykke til reseksjonering som nevnt i eierseksjonslovens § 20 annet ledd annet
punktum

f) samtykke til sammenslaing av eierseksjonssameier som nevnt i eierseksjonslovens
§ 22a

g)ombygging eller annen tilrettelegging som farer til at bruksenheten kan brukes som
bolig for flere personer enn det som er vanlig for bruksenheter med tilsvarende
starrelse og romlgsning

h) overfgring av vedlikeholdsplikt fra seksjonseier til sameiet, jf. eierseksjonsloven § 32
attende ledd.

i) endring av vedtektene

(3) Vedtak om overfaring av vedlikeholdsplikt fra sameiet til en eller flere seksjonseiere
kreves i tillegg til to tredjedeler av de avgitte stemmer, ogsa samtykke fra de berarte, jf.
eierseksjonsloven § 33 tredje ledd.

9-9 Flertallskrav for saerlige bomiljotiltak
(1) Tiltak som har sammenheng med seksjonseierens bo- eller bruksinteresser, og som gar
ut over vanlig forvaltning, og som fgrer med seg gkonomisk ansvar eller utlegg for

9

seksjonseierne i fellesskap pa mindre enn fem prosent av de arlige felleskostnadene,
besluttes med vanlig flertall av de avgitte stemmene pa arsmatet. Hvis tiltaket farer med seg
gkonomisk ansvar eller utlegg for seksjonseierne i fellesskap pa mer enn fem prosent av de
arlige felleskostnadene, kreves det flertall pa minst to tredjedeler av de avgitte stemmene pa
arsmotet.

(2) Huvis tiltakene farer med seg et samlet gkonomisk ansvar eller utlegg for enkelte
seksjonseiere pa mer enn halvparten av folketrygdens grunnbelgp pa det tidspunktet tiltaket
besluttes, kan tiltaket bare gjennomfares hvis disse seksjonseierne uttrykkelig sier seg enige.

9-10 Beslutninger som krever enighet fra alle seksjonseiere
(1) Alle seksjonseiere ma, enten pa arsmatet eller pa et annet tidspunkt, uttrykkelig si seg
enige hvis sameiet skal kunne ta beslutning om

salg eller bortfeste av hele eller vesentlige deler av eiendommen

opplasning av sameiet

tiltak som medferer vesentlig endring av sameiets karakter

tiltak som géar ut over seksjonseiernes bo- eller bruksinteresser, uavhengig av
starrelsen pa kostnaden som tiltaket medfgrer, og uavhengig av hvor stort gkonomisk
ansvar eller utlegg tiltaket medfarer for de enkelte seksjonseiere.

2008

9-11 Inhabilitet
Ingen kan delta i en avstemning om

a) et sgksmal mot en selv eller ens neerstaende

b) ens eget eller ens neerstdendes ansvar overfor sameiet

c) et sgksmal mot andre eller andres ansvar overfor sameiet dersom egen interesse i
saken er vesentlig og kan stride mot sameiets interesser

d) palegg eller krav etter eierseksjonsloven §§ 38 og 39 som er rettet mot en selv eller
ens neerstaende.

Dette gjelder ogsa for den som opptrer ved eller som fullmektig.

10 Forretningsfarer, regnskap, revisjon og forsikring

10-1 Forretningsforer
Sameiet skal ha forretningsfarer. Styret ansetter forretningsfarer og andre funksjonaerer i
samsvar med eierseksjonsloven § 61.

10-2 Regnskap og revisjon

Styret skal sgrge for ordentlig og tilstrekkelig regnskapsfarsel.

Regnskapet skal revideres av en revisor valgt av arsmatet. Revisor tjenestegjar inntil annen
revisor blir valgt.

10-3 Forsikring

(1) Styret er ansvarlig for at eiendommen til enhver tid er forsvarlig forsikret i et godkjent
forsikringsselskap. Innboforsikring er den enkelte seksjonseier selv ansvarlig for a tegne.

10
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(2) Selv om sameiets forsikring brukes, skal styret palegge seksjonseier & betale
egenandelen dersom skadearsaken ligger innenfor seksjonseiers ansvar.

11 Diverse opplysninger

11-1 Definisjoner
| disse vedtektene menes med

a) eierseksjon: eierandel i en bebygd eller planlagt bebygd og seksjonert eiendom, med
enerett for eieren til & bruke en bestemt bruksenhet i eiendommen.

b) bruksenhet: et avgrenset areal av en seksjonert eiendom som en seksjonseier har
enerett til & bruke til bolig eller annet formal. En bruksenhet bestar av en hoveddel og
kan ogsa ha tilleggsdeler. Bruksenheten mé& ha innvendige arealer og kan ogsé ha
utvendige arealer.

c) sameiebrgk: seksjonseierens forholdsmessige eierandel i sameiet.

d) seksjonering: a dele en eiendom i flere bruksenheter etter reglene i
eierseksjonsloven.

e) reseksjonering: en ny seksjonering av en eller flere seksjoner i en allerede seksjonert
eiendom.

f) sameiet (eierseksjonssameiet): fellesskapet av alle seksjonseierne.

11-2 Hijemmelshaver til formuesgode

Sameie kan registreres som hjemmelshaver til et formuesgode som er registrert i et
realregister.

11-3 Endringer i vedtektene
Endringer i sameiets vedtekter kan besluttes av arsmgtet med minst to tredjedeler av de
avgitte stemmer om ikke disse vedtektene eller eierseksjonsloven stiller strengere krav.

11-4 Generelle plikter

Seksjonseierne plikter & overholde bestemmelsene som fglger av kommunens
seksjoneringsvedtak, lov om eierseksjoner, disse vedtekter samt eventuelle ordensregler
fastsatt av arsmgtet. Dersom ikke annet falger av disse vedtekter, gjelder reglene i
eierseksjonsloven av 16. juni 2017 nr. 65.

11

Husordensregler for Sameiet Sinsenterrassen 18/20

Det er alles ansvar & opprettholde ro, orden og renslighet i garden.

2. Det skal veere ro i leiligheten fra kl. 22:00 til 06:00 pa hverdager og mellom kl. 23:00 til 07:00 i
helger og pé helligdager. Alle skal vise hensyn overfor naboer, bade i og utenfor eiendommen.
Bruken av leiligheten ma ikke veere til bry for naboene i form av stoy eller annet.
Remningsveier ma ikke sperres, verken midlertidig eller permanent.

Det er ikke tillatt & sette sykler, sparkesykler, kjelker, mgbler eller gjenstander i trapper,
kjellerganger eller andre fellesrom. Barnevogner kan plasseres dersom det er god passasje.

5. Seappel skal kun kastes i sgppelkassene i bakgarden, og sortert som restavfall og papp/papir.
@vrig avfall er seksjonseiers ansvar & fa fiernet. Hensatt avfall kan styret fjerne for eiers regning.

6. Oppbevaring av brannfarlige eller eksplosive veesker eller stoffer i kjellerbodene er forbudt. Det
er heller ikke tillatt & lagre illeluktende stoff eller annet som kan sjenere andre beboere.

7. Det er ikke tillatt & koble vifter p& lufteluker eller ventilasjonskanaler. Det skal ikke luftes ut i
oppgangen.

8. Rayking er forbudt i alle fellesrom. Rayking skal forega pa den nordestre delen av bakgarden,
og ikke rett foran noen av inngangsdgrene. Det er ikke tillate & rayke ut av vindu eller pa
brannbalkonger dersom det er til sjenanse for andre beboere.

9. Dyrehold skal godkjennes av styret. Det ma ikke legges ut mat til fugler eller dyr.

10. Skilt, flaggstenger, parabolantenner og markiser ma ikke settes opp uten styrets anvisning og
skriftlige samtykke.

11. Inngangsdarene og darene til fellesrom skal alltid holdes last. Uvedkommende skal ikke slippes
inn.

12. Alle beboere skal behandle eiendommen med aktsomhet. Man plikter & erstatte all skade som
skyldes en selv, ens husstand, leietakere eller andre personer som man har gitt adgang til
leiligheten eller eiendommen ellers.

13. Rom med vannledninger og avlgpsrar ma holdes sa oppvarmet at rgrene ikke fryser.
Seksjonseier er ansvarlig for skader som oppstar pa grunn av kulde, lekkasjer, tilstopping eller
annet mislighold.

14. Vaskeriet kan benyttes fra kl. 08:00 til 22:00. Hvis vasketiden ikke er pabegynt innen en time
etter fastsatt tid, kan andre benytte seg av vasketiden. All bruk av vaskeriet skal betales for.

15. Postkasseskilt og callingsliste skal fglge sameiets standard og bestilles av styret.

16. Alle henvendelser skal sendes skriftlig til styret og ikke rettes til styremedlemmer privat.

Vedtatt av arsmate 2025
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Dato: 31.10.2025
Bruker: FME
Malestokk 1:1000

Ekvidistanse 1m
Koord.system: EUREF89 - UTM sone 32
Heydereferanser

- Reguleringsplan: Se reg.best.
- Bakgrunnskart: NN2000

Originalformat: A3

— Kartutsnittet gjelder vertikalniva 1 (dvs. under bakken). | tillegg finnes det

regulering i vertikalniva 2

- Gjeldende k delpl : KDP-15, KDP-17

— Det er ikke registrert naturmangfold innenfor kartutsnittet.
— Kartet er sammenstilt for: . Kan ikke brukes til byggesak.

599500 599600 599700
*=regulert kotehgyde med Oslo lokal som hgy 1se. Ved prosf ing legges 37 cm til denne kotehgyden. © Plan- og bygningsetaten, Oslo kommune
RegmeerSkart Opprinnelig reguleringsplan gir rammer for hgyder pa planlagt

bebyggelse ut fra terrenghaydene slik de var da
reguleringsplanen ble vedtatt. Det nye sammenstilte
reguleringsplankartet viser dagens terreng- og tomtesituasjon.
Planens originale vedtakskart er tilgjengelig i Saksinnsyn.

PlottiD/Best.nr: 149214/ 86521801 Deres ref.:

Adresse: Sinsenterrassen 18

Kommentar:

Gnr/Bnr: 83/134

Se tegnforklaring pa eget ark
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*=regulert kotehgyde med Oslo lokal som heydereferanse. Ved prosjektering legges 37 cm til denne kotehgyden.
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, Oslo
Dato: 31.10.2025
Bruker: FME
Malestokk 1:1000

Ekvidistanse 1m
Koord.system: EUREF89 - UTM sone 32
Hoydereferanser

- Reguleringsplan: Se reg.best.
- Bakgrunnskart: NN2000

Originalformat: A3

Reguleringskart

— Kartutsnittet gjelder vertikalniva 2 (dvs. pa bakkeniva). | tillegg finnes det

regulering i vertikalniva 1

- Gjeldende kommunedelplaner: KDP-15, KDP-17

— Det er ikke registrert naturmangfold innenfor kartutsnittet.
— Kartet er sammenstilt for: . Kan ikke brukes til byggesak.

Opprinnelig reguleringsplan gir rammer for hgyder pa planlagt
bebyggelse ut fra terrengheydene slik de var da
reguleringsplanen ble vedtatt. Det nye sammenstilte
reguleringsplankartet viser dagens terreng- og tomtesituasjon.
Planens originale vedtakskart er tilgjengelig i Saksinnsyn.

Se tegnforklaring pa eget ark

PlottID/Best.nr: 149214/ 86521801 Deres ref.:

Adresse: Sinsenterrassen 18

Kommentar:

Gnr/Bnr: 83/134

TEGNFORKLARING - REGULERING (for gjeldende kartutsnitt)

40 - Friomrade/park

110 - Bolig m.tilh. anlegg

149 - Offentlig/allmennyttig

310 - Offentlig kjerebane/veigrunn
311 - Annet veiareal

312 - Fortau

317 - Offentlig gang-/sykkelvei

330 - Parkering/utfartsparkering

332 - Omrade avsatt til sporvogn/trikk

1110 - Bolighebyggelse
1800 - Kombinert bebyggelse og anleggsformal
2010 - Veg
2012 - Fortau
[ 2022 - Trase for sporveg/forstadsbane
[ 2028 - Annen banegrunn - tekniske anlegg
3040 - Friomrade

I 11 1 | RpBestemmelseOmrade
----- RpBestemmelseGrense
/" /" / RpAngittHensynSone
= + = « = RpAngittHensynGrense
. ™. . RpSikringSone
— + — « — RpSikringGrense

311 - Annet veiareal

312 - Fortau
-------------- 313 - Skulder - bankett
---------- 325 - Veigrunn i tunnel

— — — = 913 - Formalavgrensning
= 930 - Reguleringslinje

Formalgrense

m e we== Plangrense (gammel lov)

m— = w= Plangrense (ny lov)

— Byggegrense
— — — — Beregnet senterlinje veg
——————— Frisiktlinje
wrnnnns Regulert stoyskjerm

~————— Male og avstandlinje (Dimensjonslinje)

Z Oppheving av eiendomsgrense
T Inn-/utkjering
(@) Eksisterende tre som skal bevares
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© Plan- og bygningsetaten, Oslo kommune

@ Oslo

Dato: 31.10.2025

Malestokk 1:3000

Koordinatsystem: EUREF89 - UTM sone 32
PlottiD/Best.nr: 149214/86521801

Deres ref.:

Kommuneplanen 2015-2030
Vedtatt av bystyret 23.09.2015, sak 262

Kartet viser utsnitt av «Plankart 1-2 Arealbruk» og «Plankart 2-2 Hensynssoner». For gvrige juridisk bindende
kart, se Planinnsyn - N ? =

Bla ramme viser utsnittet for de ovrige plottene.

Reguleringsplaner vedtatt etter 17.09.2014 og til 23.09.2015 vil gjelde foran kommuneplanen ved motstrid.
Reguleringsplaner vedtatt etter kommuneplanen vil gjelde foran kommuneplanen ved motstrid.

Se tegnforklaring pa eget ark.
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Tegnforklaring - kommuneplan
-------------- Farled
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======= Plangrense

[— —+ — Sporveg (tunnel), fremtig

|— —+ — Sporveg (tunnel), eksisterende

|——+—— Sporveg, eksisterende

—+—— Sporveg, fremtidig

[— —+ — Jernbane (tunnel), fremtidig

|— - — Jernbane (tunnel), eksisterende

|——+—— Jernbane, eksisterende

m— m TUrvei
@ Ny T-bane-/jernbanestasjon (ikke juridisk)
@ T-banestasjon (ikke juridisk)
@ Jernbanestasjon (ikke juridisk)

== == === Banetrase (ikke juridisk)

=ttt Fjordtrikk (ikke juridisk)

== = = = Samferdsel (ikke juridisk)

O Eksisterende kollektivknutepunkt

O Fremtidig kollektivknutepunkt

8} Spredt boligbebyggelse
[e=———

1 1 Bestemmelsesgrense

Aktivitetssone marka

Bebyggelse og anlegg, eksisterende
Bebyggelse og anlegg, fremtidig
Bane, eksisterende

Havn, eksisterende

Havn, fremtidig

Kollektivknutepunkt, fremtidig
Grgnnstruktur, eksisterende
Gregnnstruktur, fremtidig

Forsvaret

LNF-areal, eksisterende

LNF-areal, fremtidig

Spredt boligbebyggelse, eksisterende
Spredt boligbebyggelse, fremtidig
Spredt fritidsbebyggelse, eksisterende

Spredt fritidsbebyggelse, fremtidig

Farled

Smabathavn, eksisterende
Smabathavn, fremtidig
Naturomrade

Friluftsomrade

Ytre by (utviklingsomrader)

Indre by (utviklingsomrader)
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KX\E H820_2 - Omforming (trafostasjoner)
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Bruk og vern av sjg og vassdrag med tilhgrende strandsone
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ENERGIATTEST

Adresse Sinsenterrassen 18
Postnummer 0574

Sted OSLO
Kommunenavn Oslo
Gardsnummer 83

Bruksnummer 134
Seksjonsnummer 20

Andelsnummer —

Festenummer —
Bygningsnummer 80201028
Bruksenhetsnummer H0302
Merkenummer Energiattest-2025-195034

Dato

03.12.2025

Energimerket angir boligens energistandard.
Energimerket bestar av en energikarakter og en opp-
varmingskarakter, se i figuren. Energimerket
symboliseres med et hus, hvor fargen viser oppvarmings-
karakter, og bokstaven viser energikarakter.

Energikarakteren angir hvor energieffektiv boligen er,
inkludert oppvarmingsanlegget. Energikarakteren er
beregnet ut fra den typiske energibruken for boligtypen.
Beregningene er gjort ut fra normal bruk ved et gjennom-
snittlig klima. Det er boligens energimessige standard og
ikke bruken som bestemmer energikarakteren.

A betyr at boligen er energieffektiv, mens G betyr at

Malt energibruk

Brukeren har valgt a ikke oppgi malt energibruk.
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Oppvarmingskarakter (andel el og fossilt)

boligen er lite energieffektiv. En bolig bygget etter
byggeforskriftene vedtatt i 2010 vil normalt fa C.

Oppvarmingskarakteren forteller hvor stor andel av
oppvarmingsbehovet (romoppvarming og varmtvann)
som dekkes av elektrisitet, olje eller gass.

Grenn farge betyr lav andel el, olje og gass,

mens rad farge betyr hgy andel el, olje og gass.
Oppvarmingskarakteren skal stimulere til gkt bruk

av varmepumper, solenergi, biobrensel og fiernvarme.

Om bakgrunnen for beregningene, se
www.enova.no/energimerking.

Hvordan boligen benyttes har betydning for energibehovet

Energibehovet pavirkes av hvordan man benytter boligen,
og kan forklare avvik mellom beregnet og malt
energibruk. Gode energivaner bidrar til at energibehovet
reduseres. Energibehovet kan ogsa bli lavere enn normalt
dersom:

Gode energivaner

Ved a falge enkle tips kan du redusere ditt energibehov,
men dette vil ikke pavirke boligens energimerke.

Tips 1: Felg med pa energibruken i boligen
Tips 2: Luft kort og effektivt

Tips 3: Redusér innetemperaturen

Tips 4: Bruk varmtvann fornuftig

- deler av boligen ikke er i bruk,

- ferre personer enn det som regnes som normailt
bruker boligen, eller

- den ikke brukes hele aret.

Energimerkingen kan kun endres gjennom fysiske endringer

pa boligen.

Mulige forbedringer for boligens energistandard

Ut fra opplysningene som er oppgitt om boligen,
anbefales folgende energieffektiviserende tiltak. Dette
er tiltak som kan gi bygningen et bedre energimerke.

Noen av tiltakene kan i tillegg veere svaert lannsomme.

Tiltakene ber spesielt vurderes ved modernisering av
bygningen eller utskifting av teknisk utstyr.

Tiltaksliste (For full beskrivelse av tiltakene, se Tiltaksliste - vedlegg 1)

- Isolering av varmerer, ventiler, pumper
- Termostat- og nedborsstyring av sngsmelteanlegg

Det tas forbehold om at tiltakene er foreslatt ut fra de
opplysninger som er gitt om boligen. Fagfolk bar

- Skifte til sparepaerer pa utebelysning
- Utskifting til termostatstyrte radiatorventiler

med gjeldende lovverk, og det ma tas hensyn til krav
til godt inneklima og forebygging av fuktskader og

derfor kontaktes for a vurdere tiltakene neermere. andre byggskader.
Eventuell gjennomfgring av tiltak mé& skje i samsvar
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Boligdata som er grunnlag for energimerket

Energimerket og andre data i denne attesten

er beregnet ut fra opplysninger som er gitt av boligeier
da attesten ble registrert. Nedenfor er en oversikt over
oppgitte opplysninger, som boligeier er ansvarlig for.

Bygningskategori: Boligblokker
Bygningstype: Leilighet
Byggear 1938
Bygningsmateriale: MurTeglstein
BRA: 48

Ant. etg. med oppv. BRA: 4

Detaljert vegger: Nei
Detaljert vindu: Nei

Teknisk installasjon

Oppvarming: Elektrisk
Fjernvarme

Ventilasjon  Naturlig ventilasjon

Der opplysninger ikke er oppgitt, brukes typiske stan-

dardverdier for den aktuelle bygningstypen. For mer

informasjon om beregninger, se
https://www.enova.no/energimerking/om-energimerkeordningen/om-
energiattesten/beregning-av-energikarakteren/.

Om grunnlaget for energiattesten

Oppgitte opplysninger om boligen kan finnes

ved a ga inn pa www.enova.no/energimerking, og logge
inn via ID-porten/Altinn. P& siden "Eiendommer" kan du
sgke opp bygninger og hente fram energiattester som er
laget tidligere. For & se detaljer for en bolig hvor

det er brukt detaljert registrering ma du velge "Gjenbruk"

Om energimerkeordningen

Enova er ansvarlig for energimerkeordingen. Energimerket
beregnes péa grunnlag av oppgitte opplysninger om
boligen. For informasjon som ikke er oppgitt, brukes
typiske standardverdier for den aktuelle bygningstypen

fra tidsperioden den ble bygd i. Beregningsmetodene

for energikarakteren baserer seg pa NS 3031

av aktuell attest under Offisielle energiattester i
skjermbildet "Valgt eiendom". Boligeier er ansvarlig

for at det blir brukt riktige opplysninger. Eventuelle gale
opplysninger ma derfor tas opp med selger eller utleier da
dette kan ha betydning for prisfastsettelsen.

Det kan nar som helst lage en ny energiattest.

Spersmal om energiattesten, energimerkeordningen
eller giennomfgring av energieffektivisering og
tilskuddsordninger kan rettes til Enova Svarer pé

tif. 24 24 08 95 eller svarer@enova.no.

(https://www.enova.no/energimerking/om-energimerkeordningenPliktesietitlerjergimerking er beskrevet i

energimerkeforskriften (bygninger).

Naermere opplysninger om energimerkeordningen
kan du finne p& www.enova.no/energimerking.

For ytterligere rad og veiledning om effektiv energibruk, vennligst se www.enova.no/hjemme

eller ring Enova svarer pa tif. 24 24 08 95.
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Tiltaksliste: Vedlegg til energiattesten

Tiltak pa varmeanlegg

Tiltak 1: Isolering av varmerer, ventiler, pumper

Eventuelle rarnett, rerbend, ventiler, pumpehus etc som er uisolerte bar isoleres for & redusere ungdvendig varmetap.
Pa ventiler og komponenter kan det monteres avtagbare isoleringsputer. Det vil da i tillegg vaere enklere & oppna gnsket
turtemperatur i hele anlegget.

Tiltak 2: Utskifting til termostatstyrte radiatorventiler

Evt. gamle, manuelle radiatorventiler skiftes ut med nye direktevirkende termostatstyrte ventiler. Alternativt kan vurderes
modulerende reguleringsenhet som kan styres etter bade temperatur og tid dersom dette ikke er ivaretatt pa
varmeanlegget sentralt. Dette muliggjer bedre kontroll med innetemperaturen og reduserer problem med overtemperatur
og ungdvendig utlufting. Det forutsettes at anlegget er innregulert og har utstyr for utetemperaturkompensering.
Vanligvis er det ngdvendig a installere trykkstyrt pumpe for & unnga trykksvingninger og stgy i systemet.

Tiltak 3: Automatikk for shunt- /utetemperaturregulering og nattsenkning

Manuell styring av shuntventil, altsd manuell regulering av turtemperatur ift. utetemperaturen, er lite effektivt. Om dette
er tilfellet anbefales & montere motorstyrte shuntventiler og automatikk for utetemperaturkompensering samt
natt-/helgesenkning av temperaturen.

Tiltak 4: Individuell varmemaling i flerbolighus

Dersom det ikke er system for individuell maling og avregning av varme og varmtvann, ber dette vurderes innfgrt. Med
dette betaler den enkelte husstand kun for sitt faktiske forbruk, noe som vil gi en rettferdig fordeling av kostnadene, og
som ogsa motiverer til energisparing. Det ma monteres n@dvendig malerutstyr i varmesentralen, pa varmekurser og i
hver leilighet. Det finnes forskjellige I@sninger og utstyr, det kan veere med manuell avlesning i leilighetene, eller
elektroniske malere som overferer forbruksverdier tradlgst.Leverandgr avleser arlig(eller oftere) alle maledata og
utarbeider avregninger for alle leiligheter.

Tiltak 5: Montering av termostatstyring pa gulvvarme

Dersom det er manuell regulering av temperatur pa gulvvarme monteres nye termostatstyringer. Det kan ogsa vurderes
tidsstyring dersom dette ikke er ivaretatt pa varmeanlegget sentralt. Dette muliggjer bedre kontroll med
innetemperaturen og reduserer problem med overtemperatur og ungdvendig utlufting. Det forutsettes at anlegget er
innregulert og har utstyr for utetemperaturkompensering. Vanligvis er det ngdvendig a installere trykkstyrt pumpe for a
unnga trykksvingninger og stey i systemet.

Tiltak 6: Installere varmepumpe (fra berg, jord, vann, eller uteluft til vannbarent system)

Det er vannbaren varme i boligen i form av et radiatoranlegg eller et gulvvarmeanlegg. Det kan vurderes & installere en
varmepumpe dersom forholdene ligger godt til rette for dette, hvor "gratis” varme hentes fra enten berg/grunnvann
(borebrgnner), jord, sjgvann eller uteluft. Varmepumpen erstatter da store deler av energileveransen fra dagens
kjelanlegg. For hver kilowattime varmepumpen bruker i strem, gir den 3 - 4 kilowattimer i varmeutbytte. Varmepumpen
kan ogsa benyttes til forvarming av tappevann. En varmepumpe dimiensjoneres normalt ikke for dekke hele
effektbehovet, og eksisterende kjelanlegg vil derfor fungere som spisslast i de kaldeste periodene.

Tiltak utendors

Tiltak 7: Termostat- og nedbgrsstyring av sngsmelteanlegg

Sngsmelteanlegget er kun manuelt styrt, eller styres kun etter lufttemperatur. Det installeres automatikk slik at
sngsmelteanlegget bade er temperatur- og nedbgrsstyrt. Det kan vaere i form av en temperatur- og snefeler i bakken,
med temperatur - og fuktfgler i luften.Sna@smelteanlegget aktiveres kun ved behov dvs.nar det registreres nedber og
kulde samtidig.

Tiltak 8: Skifte til sparepaerer pa utebelysning

Sparepaerer pa 5, 7, 11, 15, og 20 W tilsvarer gledelamper pa henholdsvis 25, 40, 60, 75 og 100 W. Sparepeerer gir like
mye lys som vanlige gledelamper, men bruker bare rundt 20% av energien. De varer dessuten lenger, 8.000-15.000
timer mot 1.000 - 2.500 timer for gledelamper.

Tiltak 9: Montere urbryter pa motorvarmer

Det monteres urbryter (koblingsur) pa motorvarmeren slik at den ikke star p4 mer enn ngdvendig.

Tiltak 10: Montere automatikk pa utebelysning

Det kan monteres fotocelle pa utebelysningen slik at det automatisk gar av/pa etter dagslyset/merket. Eller det kan
monteres bevegelsessensor slik at lyset kun gar pa ved bevegelse og slas av automatisk etter forhandsinnstilt tid.

Brukertiltak

Tiltak 11: Tiltak utenders

Monter urbryter (koblingsur) pa motorvarmeren slik at den ikke star pa mer enn ngdvendig. Skift til sparepzerer.
Sparepeerer pa 5, 7, 11, 15, og 20 W tilsvarer gledelamper pa henholdsvis 25, 40, 60, 75 og 100 W, og de varer
dessuten lenger, 8.000-15.000 timer mot 1.000-2.500 timer for gladelamper. Det kan monteres fotocelle pa
utebelysningen slik at det automatisk gar av/pa etter dagslyset/mearket. Eller det kan monteres bevegelsessensor slik at
lyset kun gar pa ved bevegelse og slas av automatisk etter forhandsinnstilt tid. For sngsmelteanlegg som kun er manuelt
styrt av/pa eller ift. lufttemperatur kan det installeres automatikk slik at sngsmelteanlegget bade er temperatur- og
nedbgrsstyrt dvs. nar det registreres nedber og kulde samtidig.

Tiltak 12: Sla av lyset og bruk spareparer

Sla av lys i rom som ikke er i bruk. Utnytt dagslyset. Bruk sparepeerer, spesielt til utelys og rom som er kalde eller bare
delvis oppvarmet.

Tiltak 13: Luft kort og effektivt

Ikke la vinduer sta pa glett over lengre tid. Luft heller kort og effektivt, da far du raskt skifta lufta i rommet og du unngar
nedkjgling av gulv, tak og vegger.

Tiltak 14: Redusér innetemperaturen

Ha en moderat innetemperatur, for hver grad temperatursenkning reduseres oppvarmingsbehovet med 5 %. Mennesker
er ogsa varmekilder; jo flere gjester — desto starre grunn til & dempe varmen. Ha lavere temperatur i rom som brukes
sjelden eller bare deler av degnet. Montér tetningslister rundt trekkfulle vinduer og darer (kan sjekkes ved bruk av
myggspiral/rayk eller stearinlys). Sett ikke mabler foran varmeovner, det hindrer varmen i a sirkulere. Trekk for gardiner
og persienner om kvelden, det reduserer varmetap gjennom vinduene.

Tiltak 15: Bruk varmtvann fornuftig

Bytt til sparedusj hvis du ikke har. For & finne ut om du ber bytte til sparedusj eller allerede har sparedusj kan du ta tiden
pa fylling av ei vaskebgtte; nye sparedusjer har et forbruk pa kun 9 liter per minutt. Ta dusj i stedet for karbad.Skift
pakning pa dryppende kraner.Dersom varmtvannsberederen har nok kapasitet kan temperaturen i berederen reduseres
til 70gr.

Tiltak 16: Spar strem pa kjskkenet

Ikke la vannet renne nar du vasker opp eller skyller. Bruk kjeler med plan bunn som passer til platen, bruk lokk, kok ikke
opp mer vann enn ngdvendig og sla ned varmen nar det har begynt & koke. Sla av kjgkkenventilatoren nar det ikke
lenger er behov. Bruk av microbglgeovn til mindre mengder mat er langt mer energisparende enn komfyren. Tin
frossenmat i kjgleskapet.Kjgl - og frys skal avrimes ved behov for & hindre ungdvendig energibruk og for hgy temperatur
inne i skapet / boksen (nye kjalekap har ofte automatisk avriming). Fjern stgv pa kjgleribber og kompressor pa baksiden.
Sla av kaffetraker nar kaffen er ferdig traktet og bruk termos. Oppvaskmaskinen har innebygde varmeelementer for
oppvarming av vann og skal kobles til kaldvannet, kobles den til varmtvannet gker energibruken med 20 - 40 % samtidig
som enkelte vaske - og skylleprosesser foregar i feil temperatur.

Tiltak 17: Vask med fulle maskiner

Fyll opp vaske- og oppvaskmaskinen fer bruk. De fleste maskiner bruker like mye energi enten de er fulle eller ikke.

Tiltak 18: Sla el.apparater helt av
Elektriske apparater som har stand-by modus trekker strem selv nar de ikke er i bruk, og mé derfor slas helt av.

Tiltak 19: Folg med pa energibruken i boligen

Gjer det til en vane a folge med energiforbruket. Les av maleren manedlig eller oftere for & vaere bevisst energibruken.
Ca halvparten av boligens energibruk gar til oppvarming.

Tiltak 20: Velg hvitevarer med lavt forbruk

Nar du skal kjgpe nye hvitevarer sa velg et produkt med lavt stremforbruk. Produktene deles inn i energiklasser fra A til
G, hvor A er det minst energikrevende. Mange produsenter tilbyr na varer som gar ekstra langt i & veere energieffektive.
A+ og det enda bedre A++ er merkinger som har kommet for & skille de gode fra de ekstra gode produktene.

Bygningsmessige tiltak

Tiltak 21: Termografering og tetthetspreving

Bygningens lufttetthet kan males ved hjelp av metode for tetthetsmaling av hele eller deler av bygget. Termografering
kan ogsa benyttes for a kartlegge varmetap og lekkasjepunkter. Metodene krever spesialutstyr og spesialkompetanse og
ma utfares av fagfolk.
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Tiltak 22: Tetting av luftlekkasjer

Det kan vaere utettheter i tilslutning mellom bygningsdeler, rundt vinduer/dgrer og ved gjennomfaringer som ber tettes.

Aktuelle tettematerialer er f.eks. bunnfyllingslist med fugemasse, fugeskum eller strimler av vindsperre. Utettheter ved
tilslutninger mellom bygningsdeler kan vaere kompliserte & tette, og ma ofte utfgres i sammeheng med
etterisoleringstiltak.

Tiltak 23: Montering tetningslister
Luftlekkasjer mellom karm og ramme pa vinduer og mellom karm og derblad kan reduseres ved montering av

tetningslister. Lister i silikon- eller EPDM-gummi gir beste resultat.

Tiltak 24: Tetting av luftlekkasjer

Det kan veere utettheter i tilslutning mellom bygningsdeler, rundt vinduer/dgrer og ved gjennomfaringer som ber tettes.

Aktuelle tettematerialer er f.eks. bunnfyllingslist med fugemasse, fugeskum eller strimler av vindsperre. Utettheter ved
tilslutninger mellom bygningsdeler kan vaere kompliserte a tette, og ma ofte utferes i sammeheng med
etterisoleringstiltak.

Tiltak 25: Etterisolering av yttervegg

Yttervegg etterisoleres. Metode avhenger av dagens Igsning. For a sjekke vindtetting av yttervegg anbefales
termografering og tetthetspraving.

Tiltak pa elektriske anlegg

Tiltak 26: Temperatur- og tidsstyring av panelovner

Evt. eldre elektriske varmeovner uten termostat skiftes ut med nye termostatregulerte ovner med tidsstyring, eller det
ettermonteres termostat / spareplugg pa eksisterende ovn. Dersom mange ovner skiftes ut bgr det vurderes et system
hvor temperatur og tidsinnstillinger i ulike rom i boligen styres fra en sentral enhet.

Nabolagsprofil

Sinsenterrassen 18 - Nabolaget Sinsen - vurdert av 270 lokalkjente

Nabolaget spesielt anbefalt for

e Enslige
e Studenter
e Etablerere

Offentlig transport
@ Sinsenterrassen 3min 4
Linje 17 0.3 km
& SinsenT 5min &
Linje FB1, 31, 380, 390, 390E 0.4 km
© Sinsen 10 min £
Linje4,5 0.6 km
® Grefsen stasjon 13 min %
Linje RE30, R31 1.7 km
@ OsloS 10 min &
Totalt 24 ulike linjer 3.4km
Skoler
Sinsen skole (1-7 kl.) 4 min &
589 elever, 30 klasser 0.3 km
Akademiet realfagsskole Oslo (7-10kl.) 10 min %
160 elever, 12 klasser 0.8 km
Nordpolen skole (1-10 kl.) 14 min %
655 elever, 36 klasser 1.7 km
Frydenberg skole (8-10 kl.) 13 min %
504 elever, 32 klasser 1.7 km
Wang Ung Oslo (8-10 kl.) 16 min %
380 elever, 15 klasser 1.3km
Foss videregaende skole 22 min &
600 elever, 20 klasser 1.8 km
Kuben videregaende skole 4 min &

Opplevd trygghet
R Veldig trygt 74/100

Kvalitet pa skolene
Bra 68/100

» Naboskapet
NN .
= Hopflige 56/100

.
Aldersfordeling
°\° o
< o © o
I nwnomm
o &° ™
o N ~
S d < N
- =
pa N
ll
=l
Barn Ungdom Unge voksne Voksne

(0-12 &r) (13-188r)  (19344r) (3564 &)

9%
141 %
18.3%

!

Eldre
(over 65 ar)

Omrade Personer Husholdninger
[l Sinsen 3127 1847
. Oslo og omegn 999 185 490708
I Norge 5425412 2654 586
Barnehager
Sinsen barnehage (1-5 ar) 4 min &
133 barn 0.3 km
Lgrensvingen barnehage (1-5 r) 6 min %
59 barn 0.4 km
Sinsen Kirkes barnehage (1-5 ar) 7 min &
27 barn 0.5km
Dagligvare
Bunnpris Sinsen 2 min &
Sgndagsapent 0.1 km
Naerbutikken Schouterrassen 3min %
PostNord, spndagsapent 0.3 km
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Primaere transportmidler

B 1 Trikk
&= 2 Egen bil
£} 3. Buss

om,  Kollektivtilbud
<~ Veldig bra 95/100

W Serveringstilbud
Meget bra 86/100

.3 Aktivitetstilbud
Meget bra 83/100

Sport

@ Sinsenparken 4 min A&
Ballspill 0.3 km

@ Sinsen skole 5min &
Aktivitetshall, ballspill 0.4 km

& Fresh Fitness Sinsen 7 min #&

& SATS Carl Berner 8 min #

Boligmasse

B 100% blokk
B 1% annet

«Det er rolig, fint, grgnt og hyggelige
folk. Det er sentralt og rolig p& samme
tid.»

Sitat fra en lokalkjent

Varer/Tjenester
Carl Berner passasjen 9 min %
@ Vitusapotek Sinsen 10 min %

Aldersfordeling barn (0-18 ar)

B 41% ibarnehagealder
B 38%6-12ar
M 11%13-154r

11% 16-18 &r

Familiesammensetning

U Y]
QO [e)]
- -
c 3
= :
O
5 it
S S

Ensligm. barn

Enslig u. barn

Flerfamilier
|
|
|
0% 57%
B Sinsen
[l Oslo og omegn
¥ Norge
Sivilstand

Norge
Gift 20% 33%
Ikke gift 70% 54%
Separert 9% 9%
Enke/Enkemann 1% 4%

Innholdet i nabolagsprofilen er hentet fra ulike datakilder, og feil eller mangler kan forekomme. Vurderinger og sitater er innhentet pa web og gir uttrykk for
hvordan naboene vurderer nabolaget. FINN.no AS kan ikke holdes ansvarlig for feil/mangler i profilen. Copyright © Finn.no AS 2025
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Advokatforeningen EIENDOM NORGE

OVERSIKT OVER LAS@RE OG TILBEH@R TIL EIENDOMMEN

Oversikten er utarbeidet av Norges Eiendomsmeglerforbund, Eiendom Norge og Advokatforeningens
Eiendomsmeglingsgruppe, og er gjeldende fra 1. januar 2020.

Generelt
Lov om avhending av fast eigedom (avhendingslova/avhl.) av 3. juli 1992 regulerer kjgper og selgers
rettigheter og plikter ved overdragelse av fast eiendom og andeler i borettslag.

| henhold til avhl. § 3-4 skal eiendommen, nar annet ikke er avtalt, overdras med innredninger og
utstyr som etter lov, forskrift eller annet offentlig vedtak skal fglge med. Det samme gjelder varig
innredning og utstyr som enten er fastmontert eller er saerskilt tilpasset bygningen, jf. avhl. § 3-5.
Loven inneholder ingen detaljert oversikt over hva som omfattes av «innredning og utstyr», og over
hva som skal regnes som «fastmontert eller szerskilt tilpasset».

Partene kan fritt avtale hva som skal fglge med eiendommen ved salg. Bransjens liste over lgsgre og
tilbehgr som skal fglge med eiendommen, er en del av avtalen mellom kjgper og selger dersom ikke
annet er opplyst i salgsoppgaven, kjgper har tatt forbehold i bud eller avtale pa annen mate er
inngatt. Der intet annet er avtalt, vil Igsgre og tilbehgr medfglge slik dette fremkommer av avhl. § 3-4
og § 3-5 og denne oversikt.

Produkter og installasjoner som medfglger overdras uten noen form for garantier, utover eventuell
gjenverende leverandgrgaranti.

Dersom det er noe i nedenstaende liste som ikke finnes pa eiendommen, vil det heller ikke medfglge.

1. HVITEVARER medfglger der dette er spesielt angitt i salgsoppgaven.
2. HELDEKKENDE TEPPER fglger med uansett festemate.

3. VARMEKILDER, slik som ovner, kaminer, peiser, varmepumper og panelovner, fglger med uansett
festemate. Frittstaende biopeiser/varmeovner og terrassevarmere medfglger ikke. Det fglger ikke
med varmekilder i rom som ikke har vegg- eller fastmonterte varmekilder pa visning.

4. TV, RADIO OG MUSIKKANLEGG. TV-antenner og fellesanlegg for TV, herunder parabolantenne, og
tuneren/dekoder/tv-boks medfglger der dette eies av selger. Veggmontert TV/flatskjerm med
tilhgrende festeordning samt musikkanlegg fglger ikke med (se ogsa punkt 12).

5. BADEROMSINNREDNING/UTSTYR. Badekar, dusjkabinett, dusjvegger, alle fastmonterte speil og
hyller, fastmonterte glass- og handkleholdere, herunder handklevarmere samt baderomsinnredning,
medfglger.

6. GARDEROBESKAP medfglger, selv om disse er Igse. Fastmonterte garderobehyller og knagger
medfglger. Innredning i garderobeskap, for eksempel Igse eller fastmonterte tradkurver, hyller,
stenger og lignende, medfglger.

7. KIOKKENINNREDNING medfglger, herunder ogsa apne, fastmonterte hyller og lgs eller fastmontert
kigkkengy.

8. MARKISER, PERSIENNER og annen type innvendig og utvendig solskjerming, gardinoppheng,
lamellgardiner og liftgardiner medfglger.

9. AVTREKKSVIFTER av alle slag, samt fastmonterte aircondition/ventilasjonsanlegg, medfglger.
10. SENTRALST@VSUGER medfglger med komplett anlegg, herunder slange, munnstykke mm.

11. LYSKILDER. Kupler, lysstoffarmatur, fastmonterte "spotlights"”, oppheng og skinner med spotlights
samt utelys og hagebelysning medfglger. Vegglamper, krokhengte lamper, lysekroner, prismelamper
og lignende som er koblet til sukkerbit eller stikkontakt fglger likevel ikke med.

12. INSTALLERTE SMARTHUSL@SNINGER med sentral som styrer lys, varme, lyd o.l., samt tilhgrende
tradlgse enheter som brytere, sensorer, kameraer, integrerte hgyttalere el. medfglger. Enkle
lysstyringssystem f.eks. med en sentral som kun styrer lyspaerer eller smartpaerer montert i sokkel
medfglger likevel ikke.

13. UTVENDIGE S@PPELKASSER og eventuelt holder/hus til disse medfglger.
14. POSTKASSE medfglger.

15. UTEND@RS INNRETNINGER slik som flaggstang, fastmontert tgrkestativ, samt andre faste
utearrangementer som f.eks. badestamp, boblekar/jacuzzi og liknende utendgrs kar, lekestue,
lekestativ, utepeis, fastmontert trommel til vannslange, medfglger. Guidekabel/avgrensingskabel til
robotgressklipper medfglger, men robotgressklipper og ladestasjon for denne medfglger ikke.

16. FASTMONTERT VEGGLADER/LADESTASJON TIL EL-BIL medfglger uavhengig av hvor laderen er
montert.

17. SOLCELLEANLEGG med tilhgrende teknisk infrastruktur medfglger.
18. GASSBEHOLDER til gasskomfyr og gasspeis medfglger.

19. BRANNSTIGE, BRANNTAU, feiestige og lignende medfglger der dette er pabudt. Lgse stiger
medfglger ikke.

20. BRANNSLUKNINGSAPPARAT, BRANNSLANGE og R@YKVARSLER medfglger der dette er pabudt.
Det er eier og brukers plikt til 3 se til at utstyret forefinnes pa enhver eiendom. Hvis annet ikke er
uttrykkelig avtalt, skal dette derfor alltid fglge med ved salg av eiendom.

21. SAMTLIGE N@KLER til eiendommen som selger er i besittelse av skal overleveres kjpper pa
overtakelsen, herunder ngkler til eventuelle boder, uthus, garasjeportapner e.l. Lases boder, uthus
e.l. med hengelas, skal 13s og ngkler til disse medfglge.

22. GARASJEHYLLER, bodhyller, lagringshyller og oppheng til bildekk medfglger safremt de er
fastmontert.

Planter, busker og traer som er plantet pa tomten, eller fastmonterte kasser og lignende er en del av
eiendommen og medfglger i handelen.



Forbrukerinformasjon
om budgivning

Sist oppdatert med virkning fra 1. juli 2025, i forbindelse med
ikrafttredelse av endringer i eiendomsmeglingsloven.

Trygghet for deg
som boligkjgper

C'HELP

Rett skal vaere rett. For alle.

Informasjonen er utarbeidet av Forbrukerradet, Advokatforeningen ved Lovutvalget for eiendomsmegling, Eiendom Norge og
Norges Eiendomsmeglerforbund, pa grunnlag av bl.a. eiendomsmeglingsloven § 6-8.

Nedenfor gis en oversikt over de retningslinjer som anbefales ved budgivning pd eiendommen. Avslutningsvis gis ogsé en kort
oversikt over de viktigste rettsreglene tilknyttet budgivning.

Derfor bgr du ha
Boligkjgperforsikring:

For det legges inn bud p& eiendommen oppfordres budgiver til & sette seg inn i all relevant informasjon om eiendommen,

1 av 4 finner feil etter
overtakelse av ny bolig

A Advokaten vet hvilke feil
L_O\ som gir krav mot selger

é T @ Vi tar saken, uten gkonomisk

risiko for deg

/\% Advokathjelp er dyrt nar du
E’EE ikke har Boligkjgperforsikring

Advokatforsikring for boligeiere
inkluderer i tillegg:

+ Samboeravtale og ektepakt

+ Arveoppgjgr, testament og fremtidsfullmakt
* Kjsp og handverkertjenester

+ Naboforhold og husleie

+ ID-tyveri og nettkrenkelser

+ Tilgang til viktige digitale kontrakter

+ Husstandsdekning

+ Opptil 2 mill. i tvistedekning

Boligkjgperforsikring tegnes hos eiendomsmegler senest ved kontraktsignering og gir rett
til advokathjelp inntil 5 ar etter overtakelse. Forsikringen betales som del av oppgjgret ved

Hva koster det?

Andelsbolig og 8 900 kr
aksjeleilighet

Selveierleilighet og 11 900 kr
rekkehus

Ene-, tomannsbolig 16 900 kr
og tomt

Pris gjelder for 5 ar.

Advokatforsikring for boligeiere
kan bare tegnes samtidig med
boligkjgperforsikringen, og
koster kun kr 2 800 i tillegg

per ar.

Egenandel kr 4 000 palgper ved takst,
tvist eller 10 timer advokatbistand,
avhengig av hva som kommer fgrst

boligkjgpet. Advokatforsikringen fornyes arlig ved faktura fra HELP.

Har du spgrsmal? Kontakt HELP pa 22 99 99 99 eller post@help.no. Les mer pa help.no.

Ved kjgp av landbrukseiendom, herunder ogsa smabruk, og annen kembinasjenseiendom, begrenser forsikringen seg til vaningshuset {kundens
primeerbolig). Meglerforetaket mottar kr 5 600/5 600/5 900 i kostnadsgodtgjgrelse, avhengig av boligtype, samt et tillegg pa kr 1 000 ved salg av

Advokatforsikring for boligeiere. Vi tar forbehold om pris- og vilkdrsendringer. Hvis premien ikke er innbetalt ved overtakelse, vil avtalen bli

kansellert. For fullstendig informasjon om dekning og vilkar, se help.no.

- .
‘l FORBRUKERRADET

herunder salgsoppgave og tilstandsrapport.

GJENNOMFQRING AV BUDGIVNING:

1. Alle bud skal inngis skriftlig til megler, som formidler
disse videre til selger. Med skriftlige bud menes ogsa
elektroniske meldinger som e-post og SMS nér
informasjonen i disse er tilgjengelig ogsa for ettertiden.
Kravet til skriftlighet gjelder ogsa budforhgyelser, og
motbud (bud fra selger), aksept eller avslag fra selger. For
formidling av bud til selger skal megler innhente gyldig
legitimasjon og signatur fra budgiver. Kravet til
legitimasjon og signatur er oppfylt for budgivere som
benytter e-signatur som f.eks. BanklID eller MinID.

2. Et bud begr inneholde eiendommens adresse (eventuelt
gnr/bnr), kigpesum, budgivers kontaktinformasjon,
finansieringsplan, akseptfrist, overtakelsesdato og
eventuelle forbehold som for eksempel usikker
finansiering, salg av ndvaerende bolig ol. Normalt vil ikke
et bud med forbehold bli akseptert fgr forbeholdet er
avklart. Konferer gjerne med megler for bud inngis.

3. Megler skal legge til rette for en forsvarlig avvikling av
budrunden. | forbrukerforhold (dvs. der selger er
forbruker) skal megleren ikke formidle bud med kortere
akseptfrist enn kl. 12.00 fgrste virkedag etter siste
annonserte visning. Etter denne fristen bgr budgivere ikke
sette en kortere akseptfrist enn at megler har mulighet til,
sé langt det er ngdvendig, a orientere selger, budgivere og
gvrige interessenter om bud og forbehold. Dersom bud
inngis med en frist som &penbart er for kort til at
megleren kan avvikle budrunden péa en forsvarlig méate
som sikrer selger og interessenter et tilstrekkelig grunnlag

for sine handlingsvalg, vil megler frardde budgiver & stille
slik frist.

4. Megler skal ikke formidle bud med forbehold om at
budet eller forbehold i budet skal holdes skjult
(hemmelig) for andre budgivere og interessenter.

5. Megleren vil uoppfordret gi sin vurdering av det enkelte
bud overfor selger, nér budet er gitt innenfor fristene i
punkt 3.

6. Megleren skal, sa langt det er ngdvendig og mulig,
holde budgiverne skriftlig orientert om mottatte bud,
herunder budets storrelse, forbehold og akseptfrist.
Megler skal s& snart som mulig bekrefte skriftlig overfor
budgivere at budene deres er mottatt. For gvrig vil megler,
pa foresparsel fra andre, opplyse om aktuelle bud pé
eiendommen, herunder relevante forbehold.

7. Kopi av budjournal skal gis til kjgper og selger uten
ugrunnet opphold etter at handel er kommet i stand.
Dersom det er viktig for budgiver & bevare sin anonymitet,
bor budet formidles gjennom fullmektig.

8. Etter at handel har kommet i stand, eller dersom en
budrunde avsluttes uten at handel er kommet i stand, kan
en budgiver kreve kopi av budjournalen i anonymisert
form.

VIKTIGE AVTALERETTSLIGE FORHOLD:

1. Det eksisterer ingen angrerett ved salg/kjop av fast
eiendom.

2. N&r et bud er inngitt til megler og innholdet i budet er
formidlet til selger (slik at selger har fatt kunnskap om
budet), kan budet ikke kalles tilbake. Budet er da
bindende for budgiver frem til akseptfristens utlep, med
mindre budet for denne tid avsléds av selger eller budgiver
far melding om at eiendommen er solgt til en annen. Man
ber derfor ikke gi bud pa flere eiendommer samtidig
dersom man ikke agnsker & kjgpe flere enn en eiendom.

Norges
Eieridomsmeglerforbund

3. Selger stér fritt til & forkaste eller akseptere ethvert
bud, og er for eksempel ikke forpliktet til & akseptere
hgyeste bud.

4. Nar en aksept av et bud har kommet frem til budgiver
innen akseptfristens utlgp er det inngatt en bindende
avtale.

5. Husk at et eventuelt bud fra selger til kjgper (sékalte
«motbud»), avtalerettslig er et bindende tilbud som
medfgrer at det foreligger en avtale om salg av
eiendommen dersom budet i rett tid aksepteres av kjgper.
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Budskjema akuiv.

For eiendommen:

Adresse: Sinsenterrassen 18 Meglerforetak: Aktiv Eiendomsmegling Carl Berner
574 OSLO Saksbehandler: Kaja Emilie Hestas
Telefon: 947 88 780
Oppdragsnummer: E-post: kaja.hestas@aktiv.no

Undertegnede gir herved fglgende bud pé& ovennevnte eiendom:
Kjgpesum: Kr.

Belgp med bokstaver: Kr.

+omkostningert iht. opplysninger i salgsoppgaven

Dette budet er bindende for undertegnede frem til og med den: Kl.

Dersom annet ikke er angitt gjelder budet til kl. 15.00 fgrste virkedag etter siste annonserte visning. | forbrukerforhold vil bud med kortere akseptfrist enn til kl. 12.00
farste virkedag etter siste annonserte visning ikke bli videreformidlet til selger.

Eventuelle forbehold:

Undertegnede er kjent med at selger stér fritt til & godta eller forkaste ethvert bud. Likeledes er undertegnede klar over at budet er bindende for budgiver nar det
er kommet til selgers kunnskap. Handelen er juridisk bindende for begge parter dersom budet aksepteres innen akseptfristen. Undertegnede er kjent med at
budjournalen vil bli forelagt kjgper og selger nar handel er sluttet.

@nsket overtakelsesdato:

Budet baseres pa opplysninger og salgsvilkar som fremkommer av salgsoppgave datert:

Kjgpet vil bli finansiert slik:

Laneinstitusjon:

Referanse og tIf nr.:

Lant kapital: Kr.:
Egenkapital: Kr.:
Totalt: Kr.:
Egenkapital bestar av: D Salg av ndveaerende bolig eller fast eiendom D Disponibelt kontantbelgp (bankinnskudd)

Jeg gir bud som: D Forbruker D Ledd i neeringsvirksomhet / juridisk person (selskap)

Jeg samtykker til bruk av elektronisk kommunikasjon:

Navn:

[[]Ja [ ] Nei

Navn:

Fgdselsnr. (11 siffer):

Fedselsnr. (11 siffer):

Adresse: Adresse:

Postnr.: Sted: Postnr.: Sted:
TIf.: E-post: TIf.: E-post:
Dato.: Sign: Dato.: Sign:

Kopi av legitimasjon

Kopi av legitimasjon

Velkommen pa
visning!



akuv.

Tar deg videre



