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Pen 3‑roms i et  
barnevennlig område  
Varmtvann & fyring inkl.  
Vestvendt balkong 
Velkommen til Åsenhagen 15C. En fin 3‑roms andelsleilighet i  
barnevennlig strøk. Boligen består av et klassisk kjøkken, åpen og lys  
stue, deilig balkong, flislagt bad og 2 gode soverom. Boligen ligger i et  
veletablert borettslag med varmtvann og fyring inkludert i  
felleskostnadene.Her bor man i et sentralt og attraktivt område, med  
nærhet til skoler, kjøpesenter, idrettsanlegg og flotte turmuligheter.  
Mellom blokkene er det store grøntarealer, noe som bidrar til en fri og  
luftig atmosfære. Utenfor stuen har leiligheten en vestvendt veranda  
med overbygg og utestikk. Leiligheten ligger i 2. etasje, innerst på  
feltet.

Verdt å merke seg:
‑Vestvendt balkong
‑Nærhet til sentrum
‑Varmtvann og fyring inkl.
‑Mulighet for parkering
‑Kort vei til kollektiv
‑Kort vei til skole/ barnehage
‑Kjellerbod

Nøkkelinformasjon
Prisant.:	 Kr 2 990 000,‑
Fellesgjeld:	 Kr 531 458,‑
Omkostn.:	 Kr 9 645,‑
Total ink omk.:	 Kr 3 531 103,‑
Felleskostn.:	 Kr 8 522,‑
Selger:	 Elin Olafsdottir
 
Salgsobjekt:	 Andelsleilighet
Eierform:	 Andel
Byggeår:	 1967
BRA‑i/ BRA Total	  67/ 72 kvm
Tomtstr.:	 32558.6 kvm
Soverom:	 2
Antall rom:	 3
Gnr./ bnr.	 Gnr. 56, bnr. 55
Andelsnr.:	 157
Oppdragsnr.:	 1204260045

Kamilla Benum Braanen
Salgsleder /  Eiendomsmegler /  Partner 

Mobil	 417 30 427
E‑post	 kamilla.benum.braanen@aktiv.no

Aktiv Eiendomsmegling Lillestrøm
Torvet 5, 2000 Lillestrøm. TLF. 63 80 90 72
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Om eiendommen

Om boligen
Areal
BRA ‑ i: 67 kvm
BRA ‑ e: 5 kvm
BRA totalt: 72 kvm
TBA: 6 kvm

Bruksareal fordelt på etasje

Underetasje
BRA‑e: 5 kvm Bod i kjeller
2. etasje
BRA‑i: 67 kvm Entré, bad, stue/ kjøkken, to soverom

TBA fordelt på etasje
2. etasje
6 kvm Balkong

Tomtetype
Eiet

Tomtestørrelse
32558.6 kvm

Tomtebeskrivelse
Tomten er fellesareal med opparbeidet beplantning, plen og benker.

Beliggenhet
Leiligheten ligger på Åsenhagen – et attraktivt og barnevennlig boligområde, sentralt  
på Skedsmokorset i Lillestrøm kommune. Skedsmokorset er praktisk plassert mellom  
Oslo sentrum og Oslo lufthavn, og det går direktebusser som tar deg til begge steder.  
Nærområdet har mye å by på, med nydelige turområder, gode idrettsanlegg og daglige  
servicetilbud. 

Skedsmosenteret ligger ca. 2,4 kilometer unna, og Skedsmokorset har både ishall og  
fotballbaner, med et aktivt fotballmiljø og en god ishockeyklubb. I tillegg er det kort vei  
til , flere treningssentre og Aviancia Sport Center med klatrevegg med mer. Ikke langt  
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unna har du også Tærudhallen, Skedsmohallen og flotte turområder som Tæruddalen.

I Tæruddalen finner du lysløype og et mylder av stier. Lysløypa er oppgradert i senere  
år, tilrettelagt for både rullestol og barnevogn. Løypa tar deg opp til idylliske badevann,  
koselige turhytter og sittebenker for en pust i bakken. Det er meget gode sopp‑ og  
bærmuligheter i området, og flere steder hvor du kan prøve fiskelykken. 

Servicetilbud
Dagligvarehandelen kan blant annet gjøres på Skedsmokorset hvor du finner Kiwi og  
Rema 1000. Her ligger også Skedsmosenteret, et moderne kjøpesenter med det meste  
av det du trenger. Ønsker du ytterligere servicetilbud er det kort vei til Lillestrøm,  
Strømmen Storsenter og Oslo sentrum med alle bymessige fasiliteter.

Området gir mulighet for offentlig kommunikasjon via buss. Nærmeste holdeplass er  
Åsenhagen, som ligger ca. 7 min unna til fots. Fra Skedsmokorset bussentral er det  
hyppige avganger mot blant annet Oslo, Lillestrøm og Gardermoen. Ved å benytte bil  
tar det ca. 14 min ned til Lillestrøm, ca 17 min til Strømmen storsenter, ca 25 min til  
Oslo og 22 min til Oslo lufthavn, Gardermoen.

Fra leiligheten er det ca. 12 minutters gange til Åsenhagen barneskole. Det finnes flere  
skoler i nærliggende områder, samt et godt utvalg av både private og kommunale  
barnehager.

Adkomst
Det vil bli satt opp visningsskilt under visning.

Bebyggelsen
Området er regulert til boligformål og består av frittliggende småhusbebyggelse.

Barnehage/ Skole/ Fritid
Boligen sogner til Åsenhagen skole og Åsenhagen barnehage

Andre skoler og barnehager i nærheten:
Vardeåsen skole ‑ ca 10 min gange fra boligen
Brånås skole ‑ ca 5 min kjøretur fra boligen
Tæruddalen skole ‑ ca 16 min gange fra boligen
Lillestrøm videregående skole ‑ ca 14 min kjøretur fra boligen
Skedsmo videregående skole ‑ ca 14 min kjøretur fra boligen

Vardeåsen barnehage ‑ ca 10 min gange fra boligen
Korshagen kommunale barnehage ‑ ca 14 min gange fra boligen

Ta kontakt med Lillestrøm kommunen for nærmere informasjon.

5Åsenhagen 15C



Offentlig kommunikasjon
Nærmeste bussholdeplass er Åsenhagen bussholdeplass. Derifra går buss 400 direkte  
til Helsfyr på ca 27 minutter og til Oslo bussterminal på ca 35 minutter.
Fra Åsenhage bussholdeplass går buss 400 til Oslo lufthavn på ca 44 minutter.

Ca 15 minutter kjøretur tar deg med til Lillestrøm stasjon hvor det går en rekke linjer  
med både buss og tog.

Se Ruter‑ appen for nærmere informasjon

Bygningssakkyndig
Theodor Bugge Østlie

Type rapport
Tilstandsrapport

Byggemåte
BOLIGBYGG MED FLERE BOENHETER 

Utvendig:

Vinduer: Vinduer med isolerglass, produsert i 2010.

Vurderte forhold: Om det er synlig tegn til punkteringer og innsetningsdetaljer (beslag,  
vannbord, omramming, karm og ytre tetting). Merk at punkterte glass kan være  
vanskelig, eller i noen tilfeller umulig, å oppdage ved visuell inspeksjon. Vinduer er  
undersøkt visuelt ved stikkprøvekontroller ‑ et utvalg vinduer er kontrollert. 

Dører: Brann‑ og lydklassifisert entrédør, uten datomerking. 
Balkongdøren er produsert i 2010.

Vurderte forhold: Om det er synlig tegn til punkteringer og innsetningsdetaljer (beslag,  
vannbord, omramming, karm og ytre tetting). Merk at punkterte glass kan være  
vanskelig, eller i noen tilfeller umulig, å oppdage ved visuell inspeksjon. 

Balkonger, terrasser og rom under balkonger: Balkong i betong‑ og metallkonstruksjon,  
målt til ca. 6 m².
Rekkverkshøyde er målt til ca. 0,98 meter.

Vurderte forhold: Synlige forhold knyttet til festing, forankring, understøtting, skader på  
overflater utover normal slitasje og løsninger for vannavrenning. Rekkverkshøyden og  
åpninger er vurdert etter gjeldende byggteknisk forskrift under befaringen, men  
eventuelle avvik tilknyttet disse fremkommer senere i rapporten. 
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TG2
2. etasje ‑ Bad ‑ Overflater vegger og himling
Riss er observert i flisefuger. Dette kan skyldes flere forhold, herunder bevegelser i  
underlaget, normal slitasje, temperaturendringer eller fuktrelaterte forhold. Forholdet  
kan medføre økt risiko for fuktinntrengning i konstruksjonen over tid og bør følges opp.

Det er registrert skruehull i veggflater som ikke er tettet. Åpne hull kan medføre at vann  
trekker inn i konstruksjonen og gir økt risiko for fuktskader i veggoppbygningen.  
Hullene bør tettes på en fagmessig måte.

Konstruksjonen har passert halvparten av forventet levetid og har normal  
bruksslitasje. Alder og slitasje medfører redusert restlevetid og økt sannsynlighet for  
vedlikeholdsbehov og tiltak over tid.

2. etasje ‑ Bad ‑ Overflater Gulv
Konstruksjonen har passert halvparten av forventet levetid og har normal  
bruksslitasje. Alder og slitasje medfører redusert restlevetid og økt sannsynlighet for  
vedlikeholdsbehov og tiltak over tid.

2. etasje ‑ Bad ‑ Sluk, membran og tettesjikt
Membranen har oppnådd en alder hvor fremtidig funksjon er mer usikker. Når tettesjikt  
blir eldre, kan elastisitet og tetthet gradvis reduseres. Dette gir økt risiko for utettheter  
over tid. Jevnlig tilsyn anbefales, og oppgradering må påregnes på sikt.

Vannledninger
Fordelerstokken er plassert over baderomshimlingen uten vanntett skap. Hvis en  
lekkasje skulle oppstått på rørene kan denne være vanskelig å oppdage, og tilstøtende  
konstruksjoner risikerer vannskader.

Helse, miljø og sikkerhet
Det foreligger ikke dokumentasjon på radonmålinger, og bygget er heller ikke kjent  
utført med radonsikring. Forholdet medfører usikkerhet knyttet til mulig radoninnsig og  
kan ha betydning for inneklima og helse over tid. Radonmåling anbefales.
Rekkverk på balkong/ terrasse er lavere enn dagens krav til rekkverkshøyde. Dette  
innebærer et sikkerhetsavvik med økt risiko for fall. Tiltak bør vurderes. 
Det er ikke foretatt radonmålinger, og bygget er heller ikke utført med radonsperre. 
Rekkverket på balkong eller terrasse er for lavt i forhold til dagens krav. 

Konsekvens/ tiltak: 
Det er ikke krav om utbedring av rekkverkshøyde opp til dagens forskriftskrav. 
Det bør gjennomføres radonmålinger.

Sammendrag selgers egenerklæring
Boligen ble kjøpt 2021

7Åsenhagen 15C



Selger har bodd i boligen de 12 siste månedene

Sammendrag fra selgers egenerklæringsskjema:

20. Vet du om boligen eller eiendommen har blitt endret eller bygget ut etter  
opprinnelig byggeår, enten av deg 
eller tidligere eiere?
Svar: Ja. Balkongene i blokkene ble bygd ut. Vet ikke når det ble gjort.
20.1. Er tiltaket godkjent av kommunen?
Svar: Ja. Regner med at dette er godkjent

29. Har boligen garasje eller øvrige tilleggsbygninger?
Svar: Ja

30. Vet du om det er gjort arbeid på eiendommen som ikke er nevnt i de andre  
spørsmålene?
Svar: Ja
Faglært arbeid:
1. Hvilket år ble jobben fullført?: 2026
Firmanavn: Igland garasjer
Beskrivelse av arbeidet: De er snart ferdig med å bygge nye garasjer

Se egenerklæringskjemaet vedlagt i salgsoppgaven for nærmere informasjon.

Innhold
Boligen ligger i 2 etasje og inneholder:
Entre, 2 soverom, kjøkken, stue, bad

I tillegg disponerer boligen en sportsbod i kjelleren

Standard
3 roms bolig i 2. etasje i Myhrerenga Borettslag. Boligen ser ut til å være av grei  
standard med noen få behov. Badet ble pusset opp i regi av borettslaget i 2011/ 2012.  
Det er ikke fremvist dokumentasjon på utførelsen. Badet har nådd en alder der  
materialer kan svekkes av bruk og tid, noe som øker risikoen for fuktproblemer.  
Vinduer og balkongdør fra 2010. Flislagt bad 

UTVENDIG 
Felles bygningsdeler:
‑ Bygningen er oppført med grunnmur i betong.
‑ Yttervegger i betong, stål‑ og trekonstruksjon, forblendet med teglstein og  
fasadeplater.
‑ Yttertak i oppforet betongdekke, tekket med takpapp.
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INNVENDIG
Felles bygningsdeler:
‑ Etasjeskiller i betong.
‑ Felles varmtvann.
‑ Trapper i betong.
‑ Dørcalling.

VINDUER
Vinduer med isolerglass, produsert i 2010

DØRER
Brann‑ og lydklassifisert entrédør, uten datomerking. 
Balkongdøren er produsert i 2010.

BALKONG
Balkong i betong‑ og metallkonstruksjon, målt til ca. 6 m². Rekkverkshøyde er målt til  
ca. 0,98 meter.

BAD
Badet er ifølge eier pusset opp i regi av borettslaget i 2011/ 2012. Det er ikke fremvist  
dokumentasjon på utførelsen. Undersøkelsen er basert på det som er synlig. Badet har  
nådd en alder der materialer kan svekkes av bruk og tid, noe som øker risikoen for  
fuktproblemer. Det anbefales å jevnlig kontrollere badet for tegn på skader. På sikt vil  
en totaloppussing med nytt vanntett sjikt være nødvendig, men tidspunktet avhenger  
normalt av bruk, vedlikehold og synlige tegn på slitasje. Fliser på vegger. Slette  
overflater i himlingen. Fliser på gulv. Sluket er i plast. Synlig membran i sluket. Sluket er  
i plast. Synlig membran i sluket. Balansert ventilasjon med avtrekk i himling.  
Luftespalte under dør for luftgjennomstrømning. Vannbåren gulvvarme i bad.

KJØKKEN
Kjøkkeninnredning med profilerte fronter. Benkeplate i laminat. Integrerte hvitevarer:  
Platetopp. Stekeovn. Opplegg for oppvaskmaskin. Gulv: Laminat. Avtrekk: Det er  
avtrekk via balansert anlegg. Kullfilterventilator over kokesone.

Innvendig overflater, utover våtrom:
‑ Gulv: Laminat og vinyl.
‑ Vegger: Tapet og malt tapet.
‑ Himling: Sparklet/ pussede og malte overflater.
‑ Himlingshøyde: Ca. 2,49 meter, målt i stue/ kjøkken.

TEKNISKE INSTALLASJONER
Oppvarming:
‑Oppvarming via radiator tilknyttet felles varmeanlegg. Type: Radiator i stue.  
Vannbåren gulvvarme i bad. Tilknyttet felles anlegg
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‑Vannbåren gulvvarme i bad.
‑Innvendige vannledninger er av plast (rør‑i‑rør). 
‑Hovedstoppekran: Hovedstoppekran for varmt‑ og kaldtvannsrør internt i boligen er  
enkelt funksjonstestet.
‑Synlige avløpsrør er i plast. 
‑Balansert ventilasjon med avtrekk i våtrom og kjøkken. Tilluft i oppholdsrom.  
Luftespalte under dører for luftgjennomstrømning.
‑Sikringer av automatsikringer og jordfeilbrytere.

Innbo og løsøre
Bransjens liste over løsøre og tilbehør legges til grunn for salget dersom ikke annet  
fremkommer av salgsoppgaven. Listen følger vedlagt salgsoppgaven. Det er full  
avtalefrihet om hva som skal følge med bolig og fritidsbolig ved salg. Hvis hvitevarer  
og/ eller annet teknisk utstyr medfølger, gis det ingen garantier i forhold til tilstand,  
funksjonalitet og levetid på disse. 

Hvitevarer
Kun hvitevarer som er spesifikt angitt i salgsoppgaven, følger med. Dette gjelder  
uavhengig av om hvitevaren(e) eventuelt kan anses som integrerte.

Moderniseringer og påkostninger
2010/ 2011
Borettslaget gjennomgikk en energirehabilitering, hvor det ble etterisolert, byttet  
fasadeplater og vinduer, installert balansert ventilasjon, vakumsolfangere,  
varmepumper etc. Rehabiliteringen ble gjort med passivhuskomponenter, med fokus  
på å minimere luftlekkasjer og varmetap.

2011/ 2012
Borettslaget foretok full rehabilitering av alle våtrom , med utskifting av soilrør, og  
rørstammer, samt installasjon av vannbåren gulvvarme.

2025/ 2026
Borettslaget har igangsatt rehabilitering av garasjene. 
Borettslaget har vedtatt at det skal legges opp til kameraovervåkning av  
parkeringsområdene.

TV/ Internett/ Bredbånd
TV og internett er inkludert i felleskostnadene. 
Borettslaget er med i sameiet Åsenhagen Fiber som er eiet av de 454 Usbl  
borettslagsleilighetene på Åsenhagen. Det er installert digitalt fibernett som gir  
mulighet for leveranse av både TV, Internett og telefoni i samme system.
Innholdsleverandør er Viken Fiber ‑ Altibox, og bestilling av tjenester gjøres på  
www.vikenfiber.no eller tlf 21 45 45 00.
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Parkering
Borettslaget har 100 garasjer, og 104 biloppstillingsplasser med motorvarmer. Disse  
følger ikke den enkelte leilighet ved salg, men kan leies ved å kontakte styret. Gebyr for  
bytte av garasje/ bilplass kr. 500 (brl dekker etableringsgebyret inntil videre, men ikke  
ved endring av leieforhold)
Det er ikke noe ansinitetsprinsipp på garasjer eller biloppstillingsplass. Det er ikke  
tillatt å parkere utenom anviste plasser, og parkeringsselskapet Firstpark håndhever  
reglene. Parkering langs veien medfører problemer med oversiktighet og for  
snøbrøyting. 
For å leie biloppstillingsplass eller garasje kan man kontakte styret ved å sende epost  
til myhrerenga@mail.lettstyrt.no.

Informasjon fra Protokoll 2025:
På dette møtet ble det også informert om at vi forventet at leie av parkeringsplass  
trolig ville øke med mellom 600 og 800 kr. Det er prosjektert 99 garasjer(mot dagens  
100). Alle garasjene blir utstyrt med automatisk portåpner. I tillegg vil alle garasjene,  
samt alle uteplassene ved Fyrhuset få samme opplegg til elbil‑lading som uteplassene  
ved Gjerdrumveien. Styret har fått 5% rabatt på prosjektet i sin helhet, og fikk forlenget  
prisen ut april, for å slippe prisøkning i årsskiftet 2024‑2025.

Prisøkningen for leie av garasjer/ parkeringsplass vil bli som følger:
Garasje: 900kr pr. måned (pdd. 300kr pr. måned).
Uteplass med motorvarmer: 450kr pr. måned (pdd. 150kr pr. måned).
Styret har tatt høyde for eventuelle svingninger i rente(slik at ytterlige økninger i pris  
kan forhindres). Det vil også bli satt av penger øremerket vedlikehold av garasjer og  
uteplasser, og overskudd vil bli brukt til å betale ned ekstra på lånet.

Merk: De som ikke har bil/ ikke leier parkeringsplass vil ikke få noen økte kostnader  
som følge av dette, men nye garasjer vil medføre en verdiøkning for alle leiligheter.

Kjøper bør ta forbehold om at beboere kan bli belastet for dette prosjektet.

Forsikringsselskap og Polisenummer
Tryg Forsikring, polisenummer 7263503

Radonmåling
Eiendommen ligger i et området med lav til middel aktsomhetsone for radon.
Kjøper anbefales å utføre egen radonmålin og påtar seg kostnadene og risikoen dette  
kan medføre.

Diverse
Foretaket og Aktiv‑kjeden har flere samarbeidspartnere som tilbyr produkter eller  
tjenester i forbindelse med gjennomføringen av megleroppdraget:
‑ I forbindelse med forberedelse av salget, innhenter vi informasjon om eiendommen  
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hovedsakelig fra vår samarbeidspartner Ambita 
‑ Vend Marketplaces, eier av annonseplattformen Finn.no
‑ Overo leverer oppgjørsskjema og overtakelsesprotokoll. Kundene tilbys ulike  
leverandører for strøm og alarm avhengig av tilbydere i området. Meglerforetaket  
mottar betaling for tilleggstjenestene.
‑ Banker i Eika‑alliansen tilbyr finansielle tjenester
‑ Signicat leverer digitale løsninger for signering av dokumenter
‑ Vitec Megler, leverer salgsstøttesystemet herunder elektronisk løsning for budgivning

Energi
Oppvarming
Elektrisk oppvarming. Oppvarming og vannforbruk er inkludert i felleskostnadene i  
form av Akonto. Dette avleses elektronisk og blir avregnet av Techem

Informasjon fra Årsmøtet 2025: 
Boligselskapet avregner strøm (varme og varmtvann) og eier betaler kun for eget  
forbruk. I balansen er kostnadene som gjelder dette behandlet som en kortsiktig  
fordring og står på rapportlinjen «Kostnader til avregning». Innbetalt a konto fra eierne  
er behandlet som kortsiktig gjeld og står på rapportlinjen «A konto til avregning».  
Avregning gjøres på avtalt tidspunkt for boligselskapet.

Energimerke
E

Informasjon om energiklasse
Alle som skal selge eller leie ut eiendom må som hovedregel energimerke boligen og  
fremskaffe en energiattest. Unntak gjelder blant annet for frittstående bygninger med  
bruksareal på mindre enn 50 m². Det er eier som plikter å fremlegge energiattest og  
eier er selv ansvarlig for at opplysningene er riktige. For ytterligere informasjon se  
www.enova.no/ nb/ energimerking/ energimerk‑din‑bolig. Dersom eier har energimerket  
boligen vil komplett energiattest fås ved henvendelse til megler. 

Borettslaget/ Økonomi
Total prisantydning eksklusiv omkostninger og fellesgjeld
Kr 2 990 000

Omkostninger kjøper
2 990 000 (Prisantydning)
‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑
531 458 (Andel av fellesgjeld)
‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑
3 521 458 (Pris inkl. fellesgjeld)
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‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑
Omkostninger
8 255 (Gebyr avklaring forkjøpsrett)
300 (Panteattest kjøper)
545 (Tinglysningsgebyr hjemmelsoverføring)
545 (Tinglysningsgebyr pantedokument )
8 900 (Boligkjøperforsikring ‑ fem års varighet (valgfritt))
2 800 (Advokatforsikring for boligeiere ‑ ett års varighet (valgfritt))
‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑
9 645 (Omkostninger totalt)
18 545 (med Boligkjøperforsikring ‑ fem års varighet)
21 345 (med Boligkjøperforsikring inkludert ett år med Advokatforsikring for  
boligeiere)
‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑
3 531 103 (Totalpris. inkl. omkostninger)
3 540 003 (Totalpris. inkl. omkostninger (med Boligkjøperforsikring ‑ fem års varighet))
3 542 803 (Totalpris. inkl. omkostninger (med Boligkjøperforsikring inkludert ett år  
med Advokatforsikring for boligeiere))
‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑
Regnestykket forutsetter at det kun tinglyses ett pantedokument og at eiendommen  
selges til prisantydning. Det tas forbehold om endringer i offentlige avgifter/ gebyrer.

Formuesverdi primærbolig
Kr 991 060 for år 2024

Formuesverdi sekundærbolig
Kr 3 964 241 for år 2024

Informasjon om formuesverdi
Stortinget har vedtatt en ny modell for beregning av formuesverdi for bolig. Den nye  
utregingsmodellen beregner boligverdier basert på grunnkretser i stedet for  
kommuner, og skal benyttes fra og med inntektsåret 2026.
 
Dette kan medføre at markedsverdien settes høyere eller lavere enn tidligere, og  
innebærer at både selger og megler kan benytte tall som ikke nødvendigvis er  
oppdaterte på tidspunktet for utarbeidelse av salgsoppgaven. Det tas derfor forbehold  
om at formuesverdien kan bli endret og evntuelt øke ved endelig fastsettelse i  
skatteåret. 
 
For primærbolig utgjør formuesverdien 25 prosent av beregnet markedsverdi opptil 10  
millioner, og deretter 70 prosent av den delen som overstiger dette beløpet. 
For sekundærbolig utgjør formuesverdien 100 prosent av beregnet markedsverdi.
 
Ytterligere informasjon finnes på skatteetaten.no.



 
Kjøper bærer risikoen for eventuell skatteøkning.

Tilbud om lånefinansiering
Aktiv Eiendomsmegling samarbeider med sparebankene i Eika Alliansen om formidling  
av finansielle tjenester. Ta gjerne kontakt med megler for formidling av et uforpliktende  
tilbud om finansiering. Meglerforetaket kan motta provisjon ved formidling av  
finansielle tjenester. 

Boenheten
Felleskostnader inkluderer
Felleskostnadene er fordelt slik:

Avdrag felleslån kr 691,‑
Renter felleslån kr 1 076,‑
Renter felleslån 2 kr 1 054,‑
Felleskostnader kr 3 646,‑
Avdrag felleslån kr 21 080,‑
PARKERINGSPLASS, 204/ 12 ( 255 ‑ 12 ) kr 150 ,‑ 
Akonto ‑ 204/ 159 Oppvarming/ varmtvann 204 ( 14672 ‑ 159 ) kr 825,‑

Felleskostnader inkluderer blant annet vaktmester‑tjenester (gressklipping, snømåking,  
vedlikehold av bygningsmassen og uteområdene, etc.) TV og internett, kommunale  
avgifter, forsikring, renovasjon, etc.)

Det bør tas forbehold om at felleskostnadene kan øke. Garasjeanlegget er forløpig  
under oppgradering og dette vil føre til økning i felleskostnadene, se under punktet  
under Borettslaget i salgsoppgaven.

Felleskostnader pr. mnd
Kr 8 522

Andel Fellesgjeld
Kr 531 458

Andel fellesgjeld år
2025

Fellesgjeld pr. dato
31.12.2025
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Andel fellesformue
Kr 171 745

Andel fellesformue dato
31.12.2025

Borettslaget
Borettslagsnavn
Myhrerenga Borettslag

Organisasjonsnummer
942638523

Andelsnummer
157

Om borettslaget
Myhrerenga Borettslag har org.nr. 942 638 523 
Myhrerenga borettslag er et samvirkeforetak som har til formål å gi andelseierne  
bruksrett til egen bolig i lagets eiendom (borett) og å drive virksomhet som står i  
sammenheng med denne.
Borettslaget er tilknyttet Boligbyggelaget USBL som er forretningsfører 
Forsikret i: Tryg Forsikring med polisenr: 7263503
Det er krav til medlemskap i USBL

‑Det foreligger forkjøp på eiendommen.
‑Det foreligger styregodkjennelse på eiendommen.
‑Eierskiftegebyr er på kr 6.725,‑inkl mva
‑Eierskiftegebyr garasjeplass i parkeringssameie/  garasjelag er på kr 1.408,‑ inkl mva

Informasjon fra styret ‑ 09.04.2026:
‑Styret informerer om at radiator på stue kan være dyr i drift.
‑De første garasjene ble frigitt i dag, de estimerer en fullstendig ferdigstilling av  
garasjene innen midten av mai. De har ledig garasje per 09.04.2026
‑De har satt opp noen kameraer, de venter med å sette opp resten til alle garasjene er  
ferdige slik at vi får dekket mest mulig av parkeringområdene.

Informasjon fra Årsmøtet 2025 og Protokoll 2025:

5.1 GARASJE
Etter flere års arbeid, så er garasjeprosjektet klart til avstemming. Historikk: Garasjene  
i borettslaget ble bygd på 70‑tallet, til datidens standard. Grunnet måten de ble bygd  
på, og ingen avsatte midler for vedlikehold, har standarden falt ganske kraftig. Den ene  
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garasje‑rekken er ikke lenger i bruk, av frykt for at taket skal kollapse. Det ble avholdt et  
informasjonsmøte i 2021 angående dette prosjektet, som deretter ble satt på vent  
grunnet krigen i Ukraina, som førte til økninger i materialpriser. På dette møtet ble det  
også informert om at vi forventet at leie av parkeringsplass trolig ville øke med mellom  
600 og 800 kr. Styret har valgt å kun hente inn tilbud fra Igland garasjer, da de i forkant  
av generalforsamling 2023 hadde gått ned i pris, i motsetning til andre tilbydere, som  
hadde gått opp i pris. Det er prosjektert 99 garasjer(mot dagens 100). Alle garasjene  
blir utstyrt med automatisk portåpner. I tillegg vil alle garasjene, samt alle uteplassene  
ved Fyrhuset få samme opplegg til elbil‑lading som uteplassene ved Gjerdrumveien.  
Styret har fått 5% rabatt på prosjektet i sin helhet, og fikk forlenget prisen ut april, for å  
slippe prisøkning i årsskiftet 2024‑2025.

Sparebank 1 sine betingelser:

30 års nedbetaling, rente 5,44%. Sparebank 1 krever også å overta et felleslån vi  
harhos DnB(tidligere Husbanken), noe som vil gi lavere rente på dette lånet også.  
Prisøkningen for leie av garasjer/ parkeringsplass vil bli som følger:
Garasje: 900kr pr. måned (pdd. 300kr pr. måned).
Uteplass: 450kr pr. måned (pdd. 150kr pr. måned).
Styret har tatt høyde for eventuelle svingninger i rente(slik at ytterlige økninger i pris  
kan forhindres). Det vil også bli satt av penger øremerket vedlikehold av garasjer og  
uteplasser, og overskudd vil bli brukt til å betale ned ekstra på lånet.

Merk: De som ikke har bil/ ikke leier parkeringsplass vil ikke få noen økte kostnader  
som følge av dette, men nye garasjer vil medføre en verdiøkning for alle leiligheter.

Alternativet til nye garasjer er å rive de gamle garasjene, legge opp nytt elektrisk  
system for ladeplasser, planere/ asfaltere hele området, og sette opp gjerder for å skille  
plassene/ sette opp ladeplasser. Styret har ikke hentet inn priser på dette, men det vil  
trolig koste ca. 15 millioner. Borettslaget må ta opp lån for å gjøre dette, som alle  
beboere må være med på å betale.

Vedtak: Forslaget ble vedtatt. Styret vil signere kontrakt med Igland garasjer, og ta opp  
lån i Sparebank 1.

5.2 KAMERAOVERVÅKNING AV PARKERINGSOMRÅDENE
Denne saken er en oppfølging fra generalforsamlingen 2024, sak 5.7, der styret fikk  
tillatelse til å innhente priser på kameraovervåkning. Styret har hentet inn to pristilbud.
Forslag 1. Tilbud fra Konica Minolta: pakke som inneholder 5 overvåkningskameraer  
og en PC med alle nødvendige programmer. Dette er et leasing‑tilbud, som koster  
2414kr pr. måned i 6 år. Etter 6 år må ny leasing‑avtale inngås. Totalpris for 6 år: 173  
808kr.
Forslag 2. Tilbud fra Sikkerheten selv: pakke som inneholder 8 overvåkningskameraer  
og to opptaksenheter. Dette er et direkte kjøp. Totalpris er: 17 998kr.
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Som nevnt i sakspapirene fra 2024: Det er kun vaktmester og styreleder som har  
tilgang til overvåkningsmateriale. Overvåkningsmateriale kan utleveres til politi/ 
forsikringsselskap etter henvendelse fra disse.

Vedtak:Forslag 2 ble vedtatt

INFORMASJON FRA VEDTEKTENE:

2‑2 Sameie i andel
(1) Bare personer som bor i eller skal bo i boligen kan bli sameiere i andel

3‑1 Hovedregel for forkjøpsrett 
(1) Dersom andel skifter eier, har andelseierne i borettslaget og dernest de øvrige  
andelseierne i boligbyggelaget forkjøpsrett.

4‑1 Borett og bruksoverlating
(2) Andelseieren kan ikke benytte boligen til annet enn boligformål uten styrets  
samtykke.

5 Vedlikehold 
5‑1 Andelseiernes vedlikeholdsplikt 
(1) Den enkelte andelseier skal holde boligen, og andre rom og annet areal som hører  
boligen til, i forsvarlig stand og vedlikeholde slikt som vinduer, rør, sikringsskap fra og  
med første hovedsikring/ inntakssikring, ledninger med tilbehør, varmekabler, inventar,  
utstyr inklusive vannklosett, varmtvannsbereder og vask, apparater og innvendige  
flater. Våtrom må brukes og vedlikeholdes slik at lekkasjer unngås.

(8) Styret gis hjemmel til å viderefakturere egenandelen på forsikring direkte til  
andelseier når en forsikringsskade skyldes manglende oppfølging av rutiner/ 
vedlikehold/ uaktsomhet hos andelseier. 

5‑2 Borettslagets vedlikeholdsplikt 
(1) Borettslaget skal holde bygninger og eiendommen for øvrig i forsvarlig stand så  
langt plikten ikke ligger på andelseierne. Skade på bolig eller inventar som tilhører  
laget, skal laget utbedre dersom skaden følger av mislighold fra en annen andelseier.  
Dog skal andelseieren som forvoldte skaden holdes økonomisk ansvarlig.

(4) Andelseieren skal gi adgang til boligen slik at borettslaget kan utføre sin  
vedlikeholdsplikt, herunder ettersyn, reparasjon eller utskifting. Ettersyn og utføring av  
arbeid skal gjennomføres slik at det ikke er til unødig ulempe for andelseieren eller  
annen bruker av boligen.

7‑1 Felleskostnader 
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(1) Felleskostnadene betales hver måned. Borettslaget kan endre felleskostnadene  
med en måneds skriftlig varsel. 

INFORMASJON FRA HUSORDENSREGLENE:

ALMINNELIGE HUSORDENSREGLER 
Ingen må sette fra seg barnevogner, ski, kjelker eller annet i trapperom eller ganger.  
Heller ikke må det settes kjøretøyer, kjerrer eller lignende på andre steder enn de styret  
anviser. Fotballsparking er forbudt på lagets område. Vern om planter og plantinger.  
Kast ikke mat ut av vinduene til fuglene da dette 
trekker rotter og mus til eiendommen. Flaggstenger, markiser, skilt, blomsterkasser o.l.  
må ikke settes opp uten godkjenning av styret. Radioantenner i tillegg til det oppsatte  
fellesanlegg tillates ikke oppsatt. Dører til loft og kjeller skal alltid være låst.  
Inngangsdørene skal holdes lukket etter kl. 21.00. La aldri små barn være alene på  
loftet eller i kjelleren. Bruk aldri bart lys i kjeller‑ eller loftsboder. Tenn ikke mer lys enn  
nødvendig og slukk lyset etter bruken.

SØPPELAVFALL OG RENHOLD
Søppel og avfall legges i dertil bestemte kasser, som alltid skal være lukket. Avfall som  
det ikke er plass til i kassene leveres til renovasjonskjørerne eller bortskaffes på annen  
forsvarlig måte. Unngå spill rundt kassene og fyll aldri topp på. For borettslag med  
søppelnedkast: Enhver må nøyaktig følge bruksanvisningen for søppelnedkastene.  
Trappene vaskes 1 gang i uken. Hovedrengjøring av trappeganger påhviler leieboerne  
og utføres etter styrets bestemmelser.

LUFTING 
La aldri vinduene stå åpne hele dagen eller i lengre tid av gangen når det skal luftes i  
den kalde årstid. Vegger, gulv og tak vil da bli sterkt avkjølt slik at det trengs  
uforholdsmessig meget varme til for å få det lunt igjen i rommene. Leiligheten luftes  
best ved å sette opp vinduene helt, gjerne med gjennomtrekk, en kort tid ad gangen.  
Alle rom må holdes såpass oppvarmet at vannet i ledningene ikke fryser. Kjelleren må  
luftes godt i sommertiden, men om vinteren bare når det er mildt. Trapperomsvinduene  
skal som regel være lukket og settes bare opp når det er nødvendig å lufte. Sett aldri  
opp et vindu uten at stormkroken er på.

FRAMLEIERE 
Framleiere må godkjennes av styret. Borettshaveren har helt ut ansvaret overfor laget  
for alle skader og ulemper som laget eller naboen får av hans framleier.

PARKERING
‑Det er ikke tillatt å parkere på gjesteparkeringen for beboerne. Bilene vil bli tauet bort  
for eiers regning. 
‑Det skal ikke parkeres foran innkjørsel (bom). Borttauing vil bli foretatt for eiers  
regning. 
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‑Beboerne skal parkere på tildelt motorvarmerplass. 
‑Foran hver blokk er det etablert timesparkering. Den skal kun brukes til  
korttidsparkering og ikke til parkering over lengre tid.

Lånebetingelser fellesgjeld
Spesifikasjon av lån:

Lånenummer: 115066102, Den Norske Stats Husbank
Annuitetslån, 4 terminer per år.
Rentesats per 08.04.2026: 4.44% pa.
Antall terminer til innfrielse: 62
Saldo per 08.04.2026: 45 615 717
Andel av saldo: 285 381
Første termin/ første avdrag: 01.01.2013 ( siste termin 01.10.2041 )
Rehab fasader

Lånenummer: 22808320995, Sparebank 1 Ringerike Hadeland
Serielån, 4 terminer per år.
Rentesats per 08.04.2026: 5.34% pa.
Antall terminer til innfrielse: 118
Saldo per 08.04.2026: 39 333 332
Andel av saldo: 246 077
Første termin/ første avdrag: 29.12.2025 ( siste termin 29.09.2055 )

Sikringsordning fellesgjeld
Hvis borettslaget lider tap som følge av at en andelseier ikke betaler sine  
felleskostnader, kan et eventuelt tap medføre at de andre andelseierne må betale  
høyere felleskostnader. For å sikre seg mot eventuelle tap har borettslaget tegnet  
avtale om sikringsordning som dekker tap av felleskostnader. Tilbyder av  
sikringsordningen er Klare Finans AS. Avtalen om sikring er gyldig til avtalen sies opp  
av en av partene.

Boligsameiet er sikret mot tap av felleskostnader. Tilbyder er i Klare Finans AS og  
vilkårene er åpent tilgjengelig på deres hjemmesider. Boligsameiet er, etter gjeldende  
bestemmelser fastsatt av finansieringsselskapet, sikret mot tap som følge av at en  
seksjonseier unnlater å betale sine felleskostnader. Avtalen om sikring er gyldig til  
avtalen sies opp av en av partene. Oppsigelsesfrist er 1. desember med gyldighet fra  
førstkommende årsskifte.

Forkjøpsrett
Medlemmer av boligbygglaget har forkjøpsrettt. Forkjøpsretten er utlyst på forhånd.  
For de som har meldt forkjøpsrett er fristen 5 hverdager for å benytte forkjøpsretten  
etter at boligbyggelaget har fått melding om salg. Dersom aksept av bud skjer mer enn  
3 måneder etter at varsel om forhåndsutlysing ble sendt boligbyggelaget, må  
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forkjøpsretten utlyses på nytt. Det vil da kunne gå noe lenger tid før forkjøpsretten er  
avklart. Kontakt megler dersom det er behov for ytterligere informasjon.

Dersom andel skifter eier, har andelseierne i borettslaget og dernest de øvrige  
andelseierne i boligbyggelaget forkjøpsrett.

Forhåndsavklaring av forkjøpsretten (rask avklaring) koster kr 8.255,‑ inkl. mva. 
Gebyret faktureres på følgende måte (enten A eller B): 
A. Selger faktureres direkte dersom boligen ikke blir tatt på forkjøpsrett. 
B. Kjøper faktureres direkte dersom boligen blir tatt på forkjøpsrett. 

Regnskap/ budsjett
Årsresultatet 2024 viser et positivt resultat med kr. 3 734 635,‑. Inntekter var kr. 12 436  
842,‑ og kostnader var kr. 9 041 405,‑.

Borettslagets budsjetterte regnskap for 2025: overskudd (2 377 063,‑)

Årsresultat for 2024: overskudd (691 746,‑)

Vedtatte kostnadsøkninger:
Rehabilitering av garasjene. Forslaget ble vedtatt. Styret vil signere kontrakt med  
Igland garasjer, og ta opp lån i Sparebank 1.
Kameraovervåkning av parkeringsområdene. Forslag 2 (direkte kjøp for 17 998 kr) ble  
vedtatt.

Vi gjør oppmerksom på at beslutninger/ vedtak tatt i generalforsamling eller av styret  
kan medføre økning i felleskostnader og andel fellesgjeld som f.eks. fremtidige  
vedlikeholdsplaner, nye låneopptak og prisstigninger på feks. diverse avgifter  
(renovasjon, kommunale avgifter m.m.) som eier er ansvarlig for.

Megler har kopi av budsjett for år 2025 og årsregnskap for år 2024. Dette kan  
interessenter få oversendt.

Styregodkjennelse
Andelseier(e) kan kun eie en andel i borettslaget. Kun fysiske personer kan eie  
andelen. Kjøper skal godkjennes av borettslagets styre for at ervervet skal bli gyldig.  
Styregodkjennelse kan ikke nektes uten saklig grunn. Kjøper er forpliktet til å  
gjennomføre handelen uavhengig av om kjøper på overtakelsestidspunktet er godkjent  
av borettslaget som ny andelseier. Risikoen for å bli godkjent som ny andelseier  
påhviler kjøper. Dersom kjøper på overtakelsestidspunktet ikke er godkjent som ny  
andelseier, har kjøper dog ikke rett til å ta eiendommen i bruk, jf. borettslagslovens §  
4‑5 (2). Kjøper kan gå til søksmål mot borettslaget dersom kjøper mener manglende  
godkjennelse ikke er saklig begrunnet.
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Dersom borettslaget er tilknyttet et boligbyggelag, er det ofte et krav fra  
boligbyggelagets side at kjøper må melde seg inn i boligbyggelaget før kjøper kan bli  
godkjent som ny andelseier i det aktuelle borettslaget. Det gjøres oppmerksom på at  
det vil kunne påløpe et innmeldingsgebyr til boligbyggelaget, og de fleste  
boligbyggelagene krever at innmeldingsavgiften skal være innbetalt før godkjenningen  
blir gitt. Innmeldingsgebyret faktureres kjøper direkte.

Vi oppfordrer alle til å sette seg inn i gjeldende vedtekter og husordensregler.  
Dokumentene følger vedlagt i salgsoppgaven.

Vedtekter/ husordensregler
Vi oppfordrer alle til å sette seg inn i gjeldende vedtekter og husordensregler.  
Dokumentene følger vedlagt i salgsoppgaven. 

Dyrehold
Det er bare tillatt å holde hund eller katt etter godkjenning fra styret og under  
forutsetning av at andre leieboere ikke sjeneres.

Beboernes forpliktelser og dugnader
Forpliktelser

Andelseiernes vedlikeholdsplikt
(1) Den enkelte andelseier skal holde boligen, og andre rom og annet areal som hører  
boligen til, i forsvarlig stand og vedlikeholde slikt som vinduer, rør, sikringsskap fra og  
med første hovedsikring/ inntakssikring, ledninger med tilbehør, varmekabler, inventar,  
utstyr inklusive vannklosett, varmtvannsbereder og vask, apparater og innvendige  
flater.
Våtrom må brukes og vedlikeholdes slik at lekkasjer unngås.
(2) Vedlikeholdet omfatter også nødvendige reparasjoner og utskifting av slikt som rør,  
sikringsskap fra og med første hovedsikring/ inntakssikring, ledninger med tilbehør,  
varmekabler, inventar, utstyr inklusive slik som vannklosett, varmtvannsbereder og  
vasker, apparater, tapet, gulvbelegg, vegg‑, gulv‑ og himlingsplater, skillevegger, listverk,  
skap, benker og innvendige dører med karmer.
(3) Andelseieren har også ansvaret for oppstaking og rensing av innvendig  
kloakkledning både til og fra egen vannlås/ sluk og fram til borettslagets felles‑/ 
hovedledning.
Andelseier skal også rense eventuelle sluk på verandaer, balkonger o 1.
(4) Andelseieren skal holde boligen fri for insekter og skadedyr.
(5) Vedlikeholdsplikten omfatter også utbedring av tilfeldig skade, herunder skade  
påført ved innbrudd og uvær.

Dugnad
Trappevask utføres av andelseierne i henhold til oppsatt plan i oppgangene.
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Forretningsfører
Forretningsfører
Boligbyggelaget USBL

Offentlige forhold
Eiendommens betegnelse
Gårdsnummer 56, bruksnummer 55 i Lillestrøm kommune.Andelsnr. 157 i Myhrerenga  
Borettslag med orgnr. 942638523

Tinglyste heftelser og rettigheter
Følgende er tinglyst på eiendommen:

02.06.1964 ‑Dokumentnr: 102303 ‑ BEST. OM VANN/ KLOAKKLEDN.
Rett for kommunen til å anlegge og vedlikeholde ledninger mv
Med flere bestemmelser
GJELDER DENNE REGISTERENHETEN MED FLERE
Kommentar: Skjøte av eiendommen med gnr 56, bnr 44, samt flere bestemmelser  
rundt bebyggelse og formålet på eiendommen. Bestemmelsene må ha samtykke fra  
kommunen om man skulle ha avvik fra de. Blant annet gjelder bestemmelsene  
overdragelse, drift og virksomhet på tomta, kommunens tillatelse til å legge vann,  
kloakk og strøm ledninger over eiendommen, samt tilgang og vedlikehold av dem,  
forbud mot å bygge septiktankanlegg (årlig kommunaleavgifter skal betales til  
kommunen isteden), og plikten til å ivareta beplantning slik at tomtas opprinnelige  
karakter ikke endres.

16.03.1981‑ Dokumentnr: 101572 ‑ BESTEMMELSE OM VEG
Rettighetshaver:Skedsmo kommune
Kommentar: Nåværende og fremtidig eier av Åsenhagen 3‑17, Gnr 56 Bnr 55 forplikter  
seg til å gi Skedsmo kommune tillatelse til å utføre veiopparbeidelse eller vedlikehold  
av regulert vei i en bredde av inntill 10 meter, med nødvendig tillegg for fylling og  
skjæring

25.05.1989 ‑ Dokumentnr: 104680 ‑ ERKLÆRING/ AVTALE
RETTIGHETSHAVER: KNR: 3205 GNR: 56 BNR: 16
RETTIGHETSHAVER: KNR: 3205 GNR: 56 BNR: 391
Bestemmelse om kloakkledning
Kommentar: Eier av Gnr 56, Bnr 55 i Skedsmo kommune gir eier av Gnr 56 Bnr 16 og  
Gnr 56 Bnr 391i Skedsmo kommune, retten til å legge en kloakkledning over  
eiendommen, samt rett til vedlikehold eller reparasjon av den. Skader og ulemper som  
medføres av kloakkledningen avgjøres ved lovlig vurdering. 

23.05.1990 ‑ Dokumentnr: 104493 ‑ SKJØNN
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Ekspropriasjon/ avtaleskjønn av 27/ 2 1989 i forbindelse med anlegg av gang‑ og  
sykkelvei langs Rv 120 i Gjerdrum.
GJELDER DENNE REGISTERENHETEN MED FLERE
Kommentar: Saken gjelder ekspropriasjonsskjønn og avtaleskjønn i forbindelse med  
anlegg av gang‑ og sykkelvei langs riksvei 120 i Gjerdum. Saksøkeren (Skedsmo  
kommunen) må bære kostnader/ erstatningsbeløp til skjønnsmenn (murmester,  
oppm.sjef, herredsskogm. og gårsbruker) for å sette opp anlegg av gang‑ og sykkelvei  
langs riksvei 120 i Gjerdum.

17.07.2002 ‑ Dokumentnr: 12943 ‑ BESTEMMELSE OM VEG
RETTIGHETSHAVER: KNR: 3205 GNR: 56 BNR: 414
Kan ikke slettes uten samtykke fra kommunen
GJELDER DENNE REGISTERENHETEN MED FLERE
Kommentar: Eier av nr. 56 bnr. 55 og gnr. 56 bnr. 257 i Skedsmo bekrefter herved at  
eiendommen gnr. 56 bnr. 414 skal ha rett til kjørevei mellom bestående garsjer på  
eiendommen gnr. 56 bnr. 55 og over gnr. 56 bnr. 257 etter bestemt område. Kart kan  
fåes av megler.
Denne erklæringen kan tinglyses på eiendommen gnr. 56 bnr. 55 og gnr. 56 bnr. 257 i  
Skedsmo, og kan ikke avlyses uten Hovedutvalget for teknisk sektor sitt samtykke.

10.09.2015 ‑ Dokumentnr: 827742 ‑ERKLÆRING/ AVTALE
Rettighetshaver: ELVIA AS
ORG.NR: 980 489 698
Bestemmelse om adkomstrett
Bestemmelse om rettigheter og plikter ved bygging,drift, vedlikehold og fornyelse av  
lavspennings kabelanlegg og høyspennings kabelanlegg
Bestemmelse om bebyggelse og beplantning'
Kommentar: Myhrerenga Boretslag som er eier og hjemmelshaver av gnr 56 bnr 55 i  
Skedsmo kommune gir stedsvarig rett til Hafslund Nett AS til bygging, drift, fornyelse  
og vedlikehold av et kabelanlegg med driftsspenning på lavspennings og/  eller  
høyspenningsnivå på eiendommen med adresse Åsenhagen 3A, 2020 Skedsmokorset.  
Ved bygging av kabelanlegget skal partene i felleskap bli enige om trasévalg. Hafslund  
Nett AS er ansvarlig for å rette opp eventuelle skader på veier og/  eller eiendommen  
som har oppstått på grunn av deres transport og ferdsel. Det er ikke tillatt med bygging  
eller beplantning som kan være til hinder/ skade i nærhet av kabelanlegget. Ved saklig  
grunn kan eier ønske kabelanlegget flyttet på egen bekostning. Eier er  
erstatningsansvarlig for skader påført på kabelanlegget. Ved erstatning for  
klausulering og inngrep i eiendommen som fører til ulempe eller tap for eier, utbetales  
et engangsbeløp på kr 2000,‑ til eier.

21.01.1966 ‑ Dokumentnr: 100232 ‑ REGISTRERING AV GRUNN
Denne matrikkelenhet utskilt fra: KNR: 3205 GNR: 56 BNR: 2

09.10.1968 ‑ Dokumentnr: 8979 ‑ SAMMENSLÅING
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Sammenslått med denne matrikkelenhet:
KNR: 0231 GNR: 56 BNR: 57

09.10.1968 ‑ Dokumentnr: 108979 ‑ SAMMENSLÅING
SAMMENSLÅTT MED DENNE MATRIKKELENHET: GNR 56 BNR 118

27.11.1980 ‑ Dokumentnr: 106896 ‑ REGISTRERING AV GRUNN
Utskilt fra denne matrikkelenhet: KNR: 3205 GNR: 56 BNR: 374

16.09.1991‑Dokumentnr: 11869 ‑ REGISTRERING AV GRUNN
Utskilt fra denne matrikkelenhet: KNR: 0231 GNR: 56 BNR: 408. Areal 304 m2.

25.06.1993 ‑ Dokumentnr: 7010 ‑ MÅLEBREV

01.01.2020‑ Dokumentnr: 15151 ‑ OMNUMMERERING VED KOMMUNEENDRING
Tidligere: KNR: 0231 GNR: 56 BNR: 55

01.01.2024 ‑ Dokumentnr: 146476 ‑ OMNUMMERERING VED KOMMUNEENDRING
Tidligere: KNR: 3030 GNR: 56 BNR: 5

02.02.1968 ‑ 100395 ‑ BESTEMMELSE OM BEBYGGELSE
Rettighet hefter i: KNR: 3205 GNR: 56 BNR: 20
Med flere bestemmelser
GJELDER DENNE REGISTERENHETEN MED FLERE
Overført fra: KNR: 0231 GNR: 56 BNR: 57

Ferdigattest/ brukstillatelse
Det foreligger ferdigattest for rehabilitering av 168 bad datert: 13.06.2012
Det foreligger ferdigattest for fasaderehabilitering datert: 27.06.2011
Det foreligger ferdigattest for boligblokk datert: 18.03.1970
Det foreligger ferdigmelding av vannmåler datert: 18.12.2017
Det foreligger igangsettingstillatelse for ventilasjonsteknisk anlegg datert: 03.05.2010
Det foreligger igangsettingstillatelse for byggemessige arbeider og innvendige  
tekniske anlegg datert: 08.03.2010

Det foreligge byggegodkjente tegninger datert: 12.01.1966
Det foreligger avvik på disse:
‑Kott på original tegningene er i dag omgjort til en del av soverommet.
‑Badekar er fjernet

Det er ikke søkadspliktig ved bruksendring fra primær rom til primær rom.  
Bruksendring fra sekundærrom til primærrom er søknadspliktig. Kjøper påtar seg  
risikoen for fremtidig arbeid som utføres, nåværende‑ og tidligere arbeid utført på  
boligen.
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Kjøper påtar seg risikoen både for fremtidig bruk og eventuelle pålegg relatert til dette,  
herunder risikoen for om bruken ikke lar seg godkjenne, og alle kostnader forbundet  
med dette.

Regulerings‑ og arealplaner
Eiendommen ligger i område regulert til boligformål og følger reguleringsplan  
REGULERINGSPLAN/ ‑ENDRING FOR RV 120.07, PARSELL SØNDRE SYDMYRER ‑  
SALERUDVEIEN (plan‑ID 392/ 05), som regulerer eiendommen til blokkbebyggelse.  
18.05.2005

Følger Kommuneplanens arealdel 2023 – 2035, ikrafttredelse 14.06.2023.  
Eiendommen er i kommuneplanen avsatt til boligbebyggelse, nåværende.

Det er for tiden ingen reguleringssaker under behandling som berører denne  
eiendommen.

Eiendommen omfattes av bestemmelser for 'Støykrav i sone 3 øvrige deler av  
kommunen' i henhold til Kommuneplanen 2023‑2035. Dette innebærer at det ikke  
tillates støyfølsomt bruksformål i rød støysone, og at det i gul støysone skal være stille  
side på minst én fasade utenfor alle rom til støyfølsomt bruksformål.

Berørte datasett:
Eiendom: Matrikkelen ‑ Adresse, Eiendom: Matrikkelen ‑ Bygningspunkt, Forurensning:  
Støykartlegging veg etter T‑1442, Forurensning: Strategisk støykartlegging Lillestrøm  
kommune ‑ Lokale data, Friluftsliv: Friluftslivsområder ‑ kartlagte, Geologi: Løsmasser,  
Geologi: Marin grense, Geologi: Mulighet for marin leire, Geologi: Nasjonal database  
for grunnundersøkelser (NADAG), Geologi: Radon aktsomhet, Kulturminner:  
Kulturminner i tidligere Skedsmo kommune ‑ lokale data, Landbruk: Arealressurskart ‑  
AR50 ‑ Arealtyper, Landbruk: Dyrkbar jord, Landbruk: FKB‑AR5, Landskap: Naturtyper i  
Norge ‑ Landskap, Natur: Arter av nasjonal forvaltningsinteresse, Natur: Verneplan for  
vassdrag, Plan: Differensierte støykrav i Kommuneplanen 2023‑2035, Lillestrøm  
kommune Lokale data, Plan: Krav til parkeringsdekning i Lillestrøm kommune ‑ lokale  
data, Plan: Temadata til Kommuneplanen 2023‑2035, Indre‑ og Ytre soner, Lillestrøm  
kommune ‑ Lokale data, Samfunnssikkerhet: Dreneringslinjer i Lillestrøm Kommune ‑  
lokale data, Samfunnssikkerhet: Flom aktsomhetsområder

Eiendommen ligger i området med middels til lav aktsomhetsgrad for flomfare, radon  
og støy.

Legalpant
Borettslaget har legalpant i andelen for opptil 2 G (folketrygdens grunnbeløp). Pantet  
dekker borettslagets krav på felleskostnader samt andre krav borettslaget måtte få  
mot andelseieren. Kommunen har legalpant i eiendommen for forfalte krav på  
eiendomsskatt og kommunale avgifter/ gebyrer. 
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Kontraktsgrunnlag
Kjøpsbetingelser
Eiendommen skal overleveres til kjøper i tråd med det som er avtalt. Det er viktig at  
kjøper setter seg grundig inn i alle salgsdokumentene, herunder salgsoppgave,  
tilstandsrapport og selgers egenerklæring. Kjøper anses kjent med forhold som er  
tydelig beskrevet i salgsdokumentene. Forhold som er beskrevet i salgsdokumentene  
kan ikke påberopes som mangler. Dette gjelder uavhengig av om kjøper har lest  
dokumentene. Alle interessenter oppfordres til å undersøke eiendommen nøye, gjerne  
sammen med fagkyndig, før bud inngis. Kjøper som velger å kjøpe usett, kan som  
hovedregel ikke gjøre gjeldende som mangel noe kjøper burde blitt kjent med ved  
undersøkelse av eiendommen, eller som er tydelig beskrevet i salgsdokumentene. Hvis  
noe trenger avklaring, anbefaler vi at kjøper rådfører seg med eiendomsmegler eller en  
fagkyndig før det legges inn bud. 
 
Kjøper har krav på at eiendommen er i henhold til avtalen. Hvis det ikke er avtalt noe  
særskilt, kan eiendommen ha en mangel dersom den ikke er slik kjøper må kunne  
forvente ut ifra blant annet boligens alder, type og synlige tilstand. Det samme gjelder  
hvis det er holdt tilbake eller gitt uriktige opplysninger om eiendommen som ikke er  
rettet i tide på en tydelig måte, og man må gå ut fra at opplysningen har virket inn på  
avtalen. En bolig som har blitt brukt i en viss tid, har vanligvis blitt utsatt for slitasje, og  
skader kan ha oppstått. Slik bruksslitasje må kjøper regne med, og det kan avdekkes  
enkelte forhold etter overtakelse som gjør utbedringer nødvendig. Normal slitasje og  
skader som trenger utbedring, er innenfor hva kjøper må forvente, og vil ikke utgjøre en  
mangel.
 
Boligen kan også ha en mangel hvis opplyst areal avviker fra faktisk størrelse. Avviket  
må være minst 2 prosent, og minst 1 kvadratmeter. Det er likevel ikke en mangel  
dersom selger godtgjør at kjøperen ikke la vekt på opplysningen, jf. avhendingsloven §  
3‑3 (2).
Ved beregning av et eventuelt prisavslag eller erstatning, må kjøper selv dekke tap/ 
kostnader opp til et beløp på kr 10 000 (egenandel). Egenandel kommer først på tale  
når det er konstatert mangel ved eiendommen. 
 
Hvis kjøper ikke er forbruker, selges eiendommen "som den er", og selgers ansvar er da  
begrenset, jf. avhl. § 3‑9, første ledd 2. pkt. Avhl. § 3‑3 (2) fravikes, og hvorvidt et  
innendørs arealavvik karakteriseres som en mangel vurderes etter avhl. § 3‑8.  
Informasjon om kjøpers undersøkelsesplikt, herunder oppfordringen om å undersøke  
eiendommen nøye, gjelder også for kjøpere som ikke anses som forbrukere. Med  
forbrukerkjøp menes kjøp av eiendom når kjøperen er en fysisk person som ikke  
hovedsakelig handler som ledd i næringsvirksomhet.

Overtakelse
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Overtakelse etter nærmere avtale med selger. 
 
Dersom annet ikke avtales, sendes skjøte/ hjemmelsdokument for tinglysing i etterkant  
av overtakelse.

Budgivning
Budgivning i forbrukerforhold

Budgivere oppfordres til å legge inn bud elektronisk. Dette gjøres på eiendommens  
hjemmeside på aktiv.no, ved å bruke «Gi bud»‑knappen. Ved elektronisk budgivning,  
samtykker budgiver til elektronisk kommunikasjon. Eiendomsmegler skal legge til rette  
for en forsvarlig avvikling av budrunden og kan ikke videreformidle bud med en kortere  
akseptfrist enn kl. 12.00 første virkedag etter siste annonserte visning. Etter klokken  
11:30 anbefaler vi akseptfrist på minimum 30 minutter. Bud bør legges inn i god tid før  
konkurrerende buds akseptfrist utløper. Megler kan ikke formidle bud med forbehold  
om at budet, eller forbehold i budet (hemmelige bud/ hemmelige forbehold), skal  
holdes skjult for andre budgivere og interessenter.

For øvrig henvises til forbrukerinformasjon om budgivning i salgsoppgaven.  
Oppdragsgiver er oppfordret til å ikke ta imot bud direkte fra budgiver, men å henvise  
budgiver videre til megler. Som kjøper vil du få forelagt kopi av budjournal. Alle bud vil  
bli gjort kjent for kjøper og selger i handelen. Øvrige budgivere kan be om å få en kopi  
av budjournal i anonymisert form.

Budgivning utenfor forbrukerforhold

Budgivere oppfordres til å legge inn bud elektronisk. Dette gjøres på eiendommens  
hjemmeside på aktiv.no, ved å bruke «Gi bud»‑knappen. Ved elektronisk budgivning,  
samtykker budgiver til elektronisk kommunikasjon. Det anbefales at hvert bud har en  
akseptfrist som muliggjør en forsvarlig avvikling av budrunden. Vi anbefaler minimum  
30 minutter akseptfrist. Oppdragsgiver er oppfordret til å ikke ta imot bud direkte fra  
budgiver, men å henvise budgiver videre til megler. Megler kan ikke formidle bud med  
forbehold om at budet, eller forbehold i budet (hemmelige bud/ hemmelige forbehold),  
skal holdes skjult for andre budgivere og interessenter.

Opplysningene i salgsoppgaven er godkjent av selger. Alle interessenter oppfordres  
imidlertid til grundig besiktigelse av eiendommen, gjerne sammen med fagmann før  
bud inngis.

Etter aksept av bud, vil eiendommens salgssum bli meddelt de som ev. måtte  
etterspørre denne. Eiendommens salgssum vil bli offentlig tilgjengelig ved overføring  
av hjemmel.

Betalingsbetingelser
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Med mindre annet er avtalt forutsettes det at kjøpesum inkludert omkostninger er  
innbetalt og disponibelt på meglerforetakets klientkonto innen overtakelse.  
Kjøpesummen skal innbetales fra norsk finansinstitusjon og/ eller fra kjøpers egen  
konto i norsk finansinstitusjon.

Hvitvaskingsreglene
Megler har plikt til å gjennomføre kundetiltak. Hvis kjøper ikke bidrar til at megler får  
gjennomført kundetiltak og dette fører til at transaksjonen ikke kan gjennomføres eller  
blir forsinket, misligholder kjøper avtalen. Etter 30 dager er misligholdet vesentlig.  
Dette gir selger rett til å heve og gjennomføre dekningssalg for kjøpers regning.

Personopplysninger
Personopplysninger blir behandlet i samsvar med personopplysningsloven.

Boligselgerforsikring
Selger har tegnet boligselgerforsikring som dekker selgers ansvar etter  
avhendingsloven begrenset oppad til 14 millioner kroner. I den forbindelse har selger  
utarbeidet en egenerklæring som kjøper bør gjøre seg kjent med før budgivning.

Boligkjøperforsikring
Vedlagt i salgsoppgaven følger informasjon om Boligkjøperforsikring og  
Advokatforsikring for boligeiere fra HELP Forsikring AS. Boligkjøperforsikring er en  
rettshjelpsforsikring som gir trygghet og profesjonell juridisk hjelp dersom det  
oppdages uventede feil eller mangler ved boligen de neste fem årene.  
Boligkjøperforsikring + Advokatforsikring for boligeiere har samme dekning som  
boligkjøperforsikring, med tillegg av fullverdig advokathjelp på viktige rettsområder i  
privatlivet. Les mer om begge forsikringene i vedlagt materiell eller på help.no. Det  
gjøres oppmerksom på at boligkjøperforsikring kun kan tegnes av forbruker.  
Meglerforetaket mottar kr 5 600/ 5 600/ 5 900 i kostnadsgodtgjørelse, avhengig av  
boligtype, samt et tillegg på kr 1 000 ved salg av Advokatforsikring for boligeiere.

Ansvarlig megler
Kamilla Benum Braanen
Salgsleder /  Eiendomsmegler /  Partner 
kamilla.benum.braanen@aktiv.no
Tlf: 417 30 427

Oppdragstaker
Romerike Eiendomsmegling AS Filial Lillestrøm, organisasjonsnummer 926743023
Torvet 5, 2000 Lillestrøm

Salgsoppgavedato
20.04.2026
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Tilstandsrapport

LILLESTRØM kommune

Åsenhagen 15C , 2020 SKEDSMOKORSET

gnr. 56, bnr. 55

Andelsnummer  157

Befaringsdato: 10.04.2026 Rapportdato: 10.04.2026 Oppdragsnr.: 21421-1552

Boligtilstand ASAutorisert foretak:

FX1330Referansenummer:

 Sum areal alle bygg: BRA: 72 m² BRA-i: 67 m²

Tilstandsrapporten er gyldig ett år fra rapportdato. Oppstår det skader eller skjer det endringer på eiendommen, bør du som selger be om en oppdatert
tilstandsrapport.

Boligbygg med flere boenheter 
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Om oss
Boligtilstand er en uavhengig bedrift som spesialiserer oss på tilstandsvurderinger i forbindelse med eierskifte. Våre rapporter
utarbeides av erfarne takst- og bygningstekniske ingeniører med solid bransjeerfaring og høy kompetanse innen byggteknikk.

Vi er en del av Norske Boligrapporter, et faglig fellesskap av bygningssakkyndige som leverer grundige og objektive vurderinger av
boliger.

Vår faglige bakgrunn omfatter tømrerfaget, videreutdanning som bygningsteknisk fagskoleingeniør og medlemskap i NITO – Norges
Ingeniør- og Teknologorganisasjon.

Vårt mål er å levere presise og pålitelige vurderinger som gir et tryggere grunnlag for bolighandel.

Uavhengig Takstingeniør

post@boligtilstand-as.no

Theodor Bugge  Østlie

Rapportansvarlig

482 61 092

21421-1552Oppdragsnr.: Side: 2 av 19Befaringsdato:  10.04.2026
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Dette trenger du å vite om tilstandsrapporten

Hva er en tilstandsrapport?

Hva vurderer en bygningssakkyndig?

Hva inneholder tilstandsrapporten?

En tilstandsrapport beskriver synlige skader/avvik eller tegn på skader/avvik på boligen. Rapporten 
fremhever vanligvis ikke positive egenskaper ved boligen.

Den bygningssakkyndige vurderer boligen ut fra hva man kan forvente av en bygning av samme alder 
og type. Vurderingen gjøres som regel mot hvordan det var vanlig å bygge og regler som gjaldt da 
boligen ble oppført (søknadstidspunktet). Forhold som er vanlige for bygningens alder, slik som slitasje 
etter normal bruk regnes ikke som avvik.

Den bygningssakkyndige undersøker rom og bygningsdeler slik det kommer frem av  Forskrift til
avhendingsloven. Tilstandsrapporten inneholder bare avvik som den bygningssakkyndige kan se eller
kontrollere med enkle hjelpemidler. Det gjøres ikke nærmere undersøkelser slik som åpning av vegger
eller andre bygningsdeler. I vegg mot våtrom og rom under terreng kan det borres et hull for å gjøre
enkle undersøkelser slik som fuktsøk.

Når du kjøper en brukt bolig
Når du kjøper en brukt bolig, er det viktig å være oppmerksom på at 
dette ikke kan sammenlignes med å kjøpe en ny bolig. Måten 
boligen ble bygget på kan være annerledes enn i dag. Bygninger 
svekkes over tid, og utsettes for slitasje blant annet på grunn av bruk 
og vær og vind. Mange boliger fornyes helt eller delvis, noen i flere 
omganger, eller det oppføres tilbygg.  Særlig for boliger som er 
pusset opp eller endret, er det viktig å merke seg at fornyelse av 
overflater ikke nødvendigvis betyr at bygningsdeler under er 
forbedret.

Vurdering mot byggeregler
Den bygningssakkyndige vil vurdere boligen mot hvordan det var vanlig å 
bygge og regler som gjaldt på søknadstidspunktet. Den 
bygningssakkyndige ser etter avvik som har betydning for og som 
reduserer boligens funksjon og verdi, og som kommer frem av forskrift til 
avhendingslova.

Tilstandsrapporten beskriver ikke hele boligen
BYGNINGSSAKKYNDIGE SER FOR EKSEMPEL IKKE PÅ

• vanlig slitasje og normal vedlikeholdstilstand • bagatellmessige forhold som ikke påvirker bygningens bruk eller verdi vesentlig • skjulte 
installasjoner • installasjoner utenfor bygningen • full funksjonstesting av el- og VVS-installasjoner • geologiske forhold og bygningens plassering 
på grunnen • bygningens planløsning • bygningens innredning • løsøre slik som hvitevarer • utendørs svømmebasseng og pumpeanlegg • 
bygningens estetikk og arkitektur • bygningens lovlighet (bortsett fra bruksendringer, brannceller og forhold som åpenbart kan påvirke helse, 
miljø og sikkerhet) • fellesarealer (med mindre boligeier har vedlikeholdsplikt for fellesarealer og dette er kjent for bygningssakkyndig, eller 
fellesarealet har en særlig tilknytning til boligen).

© iVerdi 2023  

Malen til denne rapporten, inkludert standardtekstene fra Verdi er vernet etter åndsverkloven og kan kun benyttes av av kunder hos iVerdi. For andre aktører er
eksemplarfremstilling av malen og standardtekster, som utskrift og annen kopiering til bruk som grunnlag for tilsvarende rapporter, bare tillatt når det er hjemlet i
lov (kopiering til privat bruk, sitat o.l.) eller avtale med iVerdi  (Hjem-iVerdi).  

Utnyttelse i strid med lov eller avtale kan medføre erstatnings- og straffeansvar.

Åsenhagen 15C , 2020 SKEDSMOKORSET
Gnr 56 - Bnr 55
3205 LILLESTRØM

Boligtilstand AS
Fjellstuveien 51 B

0982 OSLO

21421-1552Oppdragsnr.: 10.04.2026Befaringsdato: Side: 3 av 19
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Tilstanden vurderes med ulike tilstandsgrader
Tilstanden gir uttrykk for en gitt forventet tilstand, blant annet vurdert ut fra alder og normal bruk. Ved Tilstandsgrad 0 (TG0) og Tilstandsgrad 1 
(TG1) gir den bygningssakkyndige normalt ingen begrunnelse for valg av tilstandsgrad. Grunnen er at bygningen eller bygningsdelen da bare har 
normal slitasje. Ved skjulte konstruksjoner kan alder alene avgjøre tilstandsgrad. Når bygningssakkyndige anbefaler tiltak, for eksempel 
utbedringer, må brukeren av rapporten vurdere om tiltakene er nødvendige og lønnsomme. 
Når den bygningssakkyndige velger tilstandsgrad, baseres vurderingen på faste kriterier som følger av gjeldende bransjestandard for Teknisk 
tilstandsanalyse ved omsetning av bolig og Forskrift til avhendingslova.

Dette trenger du å vite om tilstandsrapporten

TILSTANDSGRAD 0, TG0: INGEN AVVIK

TILSTANDSGRAD 1, TG1: MINDRE AVVIK

TILSTANDSGRAD 2, TG2: VESENTLIGE AVVIK OG MINDRE AVVIK SOM ETTER NS 3600 GIR TG 2 

Bygningsdelen skal være tilnærmet ny, ikke vise tegn på slitasje og det skal være lagt frem dokumentasjon på 
faglig god utførelse. Det er ingen merknader til delen.

Bygningsdelen skal bare ha normal slitasje, og strakstiltak skal ikke anses som nødvendig. Graden kan også 
brukes når delen er ny, men der dokumentasjon på faglig god utførelse mangler.

Bygningsdelen skal enten ha feil utførelse, en skade eller symptomer på skade, sterk slitasje eller nedsatt
funksjon. Graden gis når bygningsdelen trenger vedlikehold eller tiltak i nær fremtid. Graden skal også brukes
når delen er gammel og det er grunn til å varsle om faren for skader på grunn av alderen, eller når det er grunn
til å overvåke delen spesielt på grunn av fare for større skader eller følgeskader.

TILSTANDSGRAD 3, TG3: STORE ELLER ALVORLIGE AVVIK 
Denne tilstandsgraden brukes ved kraftige tegn på forhold som man må regne med trenger utbedring straks 
eller innen kort tid. Det er påvist funksjonssvikt eller sammenbrudd.

IKKE UNDERSØKT/IKKE TILGJENGELIG FOR UNDERSØKELSE
Det kan være avvik/skader som ikke er avdekket.

Informasjon om utbedringskostnader
Utbedringskostnadene i rapporten er sjablongmessige anslag 
basert på observerte forhold som feil, skader eller 
uregelmessigheter, samt foreslåtte tiltak. Disse anslagene er 
veiledende, angis i fem intervaller, er basert på generelle 
erfaringstall, og må ikke forveksles med konkrete pristilbud fra 
håndverkere eller entreprenører. Faktiske kostnader kan variere 
betydelig, avhengig av individuelle valg, materialpriser og 
markedsforhold. For å få en nøyaktig vurdering av 
utbedringskostnadene anbefales ytterligere undersøkelser og 
innhenting av flere pristilbud fra kvalifiserte fagfolk. Slike anslag 
gis for TG3, der dette er mulig.

Tiltak under kr 20 000

Tiltak mellom kr 20 000 – 100 000

Tiltak mellom kr 100 000 – 200 000

Tiltak mellom kr 200 000 – 500 000

Tiltak over kr 500 000
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OM VURDERINGER
Tilstandsgradene (TG) reflekterer resultatet av undersøkelser 
utført etter forskrift til avhendingsloven (Tryggere bolighandel). 
Rapporten viser hvilke bygningsdeler som omfattes av 
oppdraget. Les hele rapporten, inkludert forutsetningene, for en 
helhetlig forståelse av både vurderingene og oppdraget.

Boligbygg med flere boenheter  - Byggeår: 1967

UTVENDIG Gå til side

Felles bygningsdeler:
- Bygningen er oppført med grunnmur i betong.
- Yttervegger i betong, stål- og trekonstruksjon, forblendet med 
teglstein og fasadeplater.
- Yttertak i oppforet betongdekke, tekket med takpapp.
 
 

INNVENDIG Gå til side

Felles bygningsdeler:
- Etasjeskiller i betong.
- Felles varmtvann.
- Trapper i betong.
- Dørcalling.

Rapporten omfatter kun den aktuelle boligen. Felles bygningsdeler 
under boligsammenslutningens ansvar er ikke vurdert. Unntak kan 
gjøres hvis boenheten har vedlikeholdsplikt for en bestemt 
bygningsdel (og dette er opplyst til undertegnede), eller der en 
bygningsdel etter vår faglige og skjønnsmessige vurdering har særlig 
nær tilknytning til boligen. Unntak gjøres kun for bygningsdeler som 
etter forskriften (Tryggere Bolighandel) skal vurderes. Rapporten 
viser senere hvilke bygningsdeler som er vurdert og inkludert.

Det anbefales å undersøke om det foreligger informasjon om 
tilstanden til fellesdeler i bygget, og om det er planlagt vedlikehold 
eller rehabilitering som kan påvirke boligsammenslutningens 
økonomi og kostnadsfordeling.

Innvendig overflater, utover våtrom:
- Gulv: Laminat og vinyl.
- Vegger: Tapet og malt tapet.
- Himling: Sparklet/pussede og malte overflater. 
- Himlingshøyde: Ca. 2,49 meter, målt i stue/kjøkken.

Innvendige overflater, utover det som eventuelt er særskilt 
beskrevet og vurdert i rapporten, er ikke tilstandsvurdert. Vurdering 
av slike overflater eller måling av eventuelle skjevheter i gulv, vegger 
eller himlinger inngår ikke i oppdraget. Slitasje og skjevheter kan 
forekomme uten å være omtalt. Tilstand og bruksslitasje er 
subjektivt – gjør egne vurderinger på visning.

Det er lagt merke til skjevheter i gulvene, uten at det er utført 
konkrete målinger av disse.
Horisontalmålinger av gulv eller etasjeskiller er ikke et forskriftskrav 
og inngår derfor ikke i dette oppdraget. 

Skjevheter kan gi inntrykk av ujevnt og skjevt gulv, påvirke møblering 
og medføre behov for avretting før enkelte gulvoverflater legges. 
Dersom planhet er viktig for deg som interessent, bør du vurdere 

Arealer Gå til side

dette nærmere under visning. Ved planlagt oppussing som krever 
avretting, anbefales det å innhente vurdering fra fagperson med 
tanke på omfang og eventuelle kostnader. 

TEKNISKE INSTALLASJONER Gå til side

Oppvarming:
- Oppvarming via radiator tilknyttet felles varmeanlegg. 
- Vannbåren gulvvarme i bad.
 
 

FORHOLD SOM ÅPENBART KAN MEDFØRE FARE FOR 
HELSE, MILJØ OG SIKKERHET

Gå til side

Det foreligger ikke dokumentasjon på radonmålinger, og bygget er 
heller ikke kjent utført med radonsikring. Forholdet medfører 
usikkerhet knyttet til mulig radoninnsig og kan ha betydning for 
inneklima og helse over tid. Radonmåling anbefales.
Rekkverk på balkong/terrasse er lavere enn dagens krav til 
rekkverkshøyde. Dette innebærer et sikkerhetsavvik med økt risiko 
for fall. Tiltak bør vurderes.

Forutsetninger og vedlegg

Lovlighet Gå til side

Gå til side
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Tilstandsgradene (TG) gjenspeiler undersøkelser utført i 
henhold til forskrift til avhendingsloven (Tryggere bolighandel). 
Metoder og omfang følger forskriftens krav, men 
undersøkelsene avdekker ikke nødvendigvis alle mulige avvik 
eller skader. Oppdraget omfatter de bygningsdelene og 
forholdene som fremgår av rapporten. For forhold utenfor 
rapportens omfang anbefales det å innhente vurdering fra 
fagfolk.

Kostnadsestimatene er sjablongmessig vurdert og gjelder 
rimeligste utbedring av de beskrevne avvikene som gir TG 3, 
ikke oppgradering til høyere standard. For mer presise 
kostnader bør det innhentes tilbud etter nærmere 
undersøkelser. Rapporten angir normalt ikke konkrete tiltak.

Bildene i rapporten er eksempler og er ikke uttømmende for 
alle avvik/skader.

Eventuelle godkjente plantegninger er ikke kontrollert mot 
dagens bruk, da dette er utenfor oppdragets omfang.
Horisontal- og vertikalmålinger av gulv (med unntak av våtrom), 
vegger, himlinger og andre konstruksjoner inngår ikke i dette 
oppdraget. Skjevheter er derfor ikke dokumentert. Dersom 
planlagt bruk eller ombygging forutsetter rette gulv, 
etasjeskillere, vegger eller himlinger, bør det gjøres nødvendige 

Spesielt for dette oppdraget/rapporten

Vil du vite mer om tilstandsgrader? Se side 4.
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Fordeling av tilstandsgrader

TG0: Ingen avvik

TG1: Mindre eller moderate avvik

TG2: Avvik som kan kreve tiltak

TG3: Store eller alvorlige avvik
TG IU: Konstruksjoner som ikke er undersøkt

Oppsummering av avvik
Vil du vite mer? Se på rommet eller bygningsdelen senere i
rapporten.

vurderinger med målinger av fagkyndig under visning før kjøp.

Pipe og tilknyttede ildsteder er ikke undersøkt eller vurdert i 
denne rapporten. Undersøkelse av pipe og ildsted anbefales 
utført av kvalifisert fagperson, i samråd med brann- og 
feiervesen eller annen offentlig godkjenningsmyndighet.

Vurderingene av det elektriske anlegget og VVS-installasjonene 
er forenklet, da undertegnede ikke har spesialisert kompetanse 
på disse områdene. For grundigere vurderinger bør en 
kvalifisert spesialist kontaktes.

Rapporten viser kun synlige avvik og mangler basert på 
oppdragets omfang og synlige forhold under befaringen, uten å 
garantere for skjulte eller fremtidige problemer. Mindre forhold 
som er åpenbare og uten stor betydning, kommenteres 
vanligvis ikke.

Boligen var møblert under befaringen. Tunge møbler og 
inventar ble ikke flyttet under befaringen. Derfor kan eventuelle 
avvik eller skader som skjuler seg bak disse, ikke bli avdekket i 
rapporten.

Informasjon om tilknyttede arealer, fellesarealer, 
oppgraderinger, oppvarmingskilder, årstall og generelle 
opplysninger er basert på opplysninger fra selger eller selgers 
representant, hvis ikke annet er oppgitt.
Rapporten beskriver eiendommens tilstand på 
befaringstidspunktet og gir ingen garantier for fremtidige 
forhold eller skader som ikke oppdages med 
undersøkelsesmetoden. Endringer eller skader etter befaringen 
er selgers ansvar å melde fra om, slik at rapporten kan 
oppdateres. Rapporten gjelder kun for ett salg og kan ikke 
brukes senere innen gyldighetsperioden.

Utførende er ikke ansvarlig for manglende eller feil informasjon 
fra selger eller deres representant. Rapporten fritar ikke kjøper 
fra undersøkelsesplikten. Selger eller deres representant må gå 
gjennom rapporten og melde fra om feil eller mangler før bruk. 
Ved mulige problemområder anbefales det å hente inn fagfolk 
for videre undersøkelser og tiltak. 

Boligbygg med flere boenheter 

AVVIK SOM KAN KREVE TILTAK

Tekniske installasjoner > Vannledninger Gå til side

Våtrom > 2. etasje > Bad  > Overflater vegger og 
himling

Gå til side

Våtrom > 2. etasje > Bad  > Overflater Gulv Gå til side
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Våtrom > 2. etasje > Bad  > Sluk, membran og 
tettesjikt

Gå til side

HELSE, MILJØ OG SIKKERHET
Forhold som åpenbart kan medføre fare for helse, miljø og sikkerhet

Det er ikke foretatt radonmålinger, og bygget er heller 
ikke utført med radonsperre.

Rekkverket på balkong eller terrasse er for lavt i 
forhold til dagens krav.

Gå til side
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UTVENDIG

Vinduer

Vinduer med isolerglass, produsert i 2010.

Vurderte forhold: Om det er synlig tegn til punkteringer og innsetningsdetaljer (beslag, vannbord, omramming, karm og ytre tetting). Merk at punkterte 
glass kan være vanskelig, eller i noen tilfeller umulig, å oppdage ved visuell inspeksjon. Vinduer er undersøkt visuelt ved stikkprøvekontroller - et utvalg 
vinduer er kontrollert.

Beskrivelse

Dører

Brann- og lydklassifisert entrédør, uten datomerking. 
Balkongdøren er produsert i 2010.

Vurderte forhold: Om det er synlig tegn til punkteringer og innsetningsdetaljer (beslag, vannbord, omramming, karm og ytre tetting). Merk at punkterte 
glass kan være vanskelig, eller i noen tilfeller umulig, å oppdage ved visuell inspeksjon.

Beskrivelse

Balkonger, terrasser og rom under balkonger

Balkong i betong- og metallkonstruksjon, målt til ca. 6 m².
Rekkverkshøyde er målt til ca. 0,98 meter.

Vurderte forhold: Synlige forhold knyttet til festing, forankring, understøtting, skader på overflater utover normal slitasje og løsninger for vannavrenning. 
Rekkverkshøyden og åpninger er vurdert etter gjeldende byggteknisk forskrift under befaringen, men eventuelle avvik tilknyttet disse fremkommer senere 
i rapporten.

Beskrivelse

VÅTROM

Generell

Badet er ifølge eier pusset opp i regi av borettslaget i 2011/2012.
Det er ikke fremvist dokumentasjon på utførelsen. Undersøkelsen er basert på det som er synlig.

Badet har nådd en alder der materialer kan svekkes av bruk og tid, noe som øker risikoen for fuktproblemer. Det anbefales å jevnlig kontrollere badet for 
tegn på skader. På sikt vil en totaloppussing med nytt vanntett sjikt være nødvendig, men tidspunktet avhenger normalt av bruk, vedlikehold og synlige 
tegn på slitasje.

2. ETASJE > BAD 

Beskrivelse

2. ETASJE > BAD 

BOLIGBYGG MED FLERE BOENHETER 
Kommentar
Kilde: Ambita Infoland, Norges 
Eiendommer

Byggeår
1967

Standard
Vedlikehold

Anvendelse
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Overflater vegger og himling

Fliser på vegger. Slette overflater i himlingen.

Vurderte forhold: Overflater kontrollert med tanke på forhold som kan indikere fuktskade og egnethet ved vindu/dør i våtsone. Banketest etter bom 
(hulrom under flis) er utført som stikkprøver - ikke alle fliser.

Beskrivelse

Vurdering av avvik:
• Det er avvik:

Riss er observert i flisefuger. Dette kan skyldes flere forhold, herunder bevegelser i underlaget, normal slitasje, temperaturendringer eller fuktrelaterte 
forhold. Forholdet kan medføre økt risiko for fuktinntrengning i konstruksjonen over tid og bør følges opp.

Det er registrert skruehull i veggflater som ikke er tettet. Åpne hull kan medføre at vann trekker inn i konstruksjonen og gir økt risiko for fuktskader i 
veggoppbygningen. Hullene bør tettes på en fagmessig måte.

Konstruksjonen har passert halvparten av forventet levetid og har normal bruksslitasje. Alder og slitasje medfører redusert restlevetid og økt sannsynlighet 
for vedlikeholdsbehov og tiltak over tid.
 

Overflater Gulv

Fliser på gulv.

Vurderte forhold: Overflater kontrollert med tanke på forhold som kan indikere fuktskade og egnethet ved vindu/dør i våtsone. Banketest etter bom 
(hulrom under flis) er utført som stikkprøver - ikke alle fliser. Fall til sluk og høydeforskjell topp mellom overkant gulv/topp slukrist er målt med linjelaser. 
Fall er målt ved stikkprøver - flatere partier kan forekomme uten å bli avdekket.

2. ETASJE > BAD 

Beskrivelse

Vurdering av avvik:
• Det er avvik:

Konstruksjonen har passert halvparten av forventet levetid og har normal bruksslitasje. Alder og slitasje medfører redusert restlevetid og økt sannsynlighet 
for vedlikeholdsbehov og tiltak over tid.

Sluk, membran og tettesjikt

Sluket er i plast. Synlig membran i sluket.

Vurderte forhold: Punktet er kontrollert med tanke på utførelse, materialvalg, klemring/mansjett, rensemulighet, alder (opplyst av selger) og tegn på 
utettheter/skadelig fukt. 

Membran/tettesjikt: Membranens oppgave er å hindre vann i å trenge inn i underliggende konstruksjoner. Tilstedeværelse, utførelse og full tilstand av 
skjulte deler kan ikke kontrolleres ved vanlig visuell befaring.

2. ETASJE > BAD 

Beskrivelse

Vurdering av avvik:
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• Det er avvik:
Membranen har oppnådd en alder hvor fremtidig funksjon er mer usikker. Når tettesjikt blir eldre, kan elastisitet og tetthet gradvis reduseres. Dette gir økt 
risiko for utettheter over tid. Jevnlig tilsyn anbefales, og oppgradering må påregnes på sikt.

Sanitærutstyr og innredning

Innredning: Skap med glatte fronter. 
Sanitærutstyr: Servant, klosett, dusj på gulv og opplegg for vaskemaskin. 

Vurderte forhold: Sanitærutstyr er kontrollert med tanke på riss, sprekker, svelling, skjolder, avdryppmerker og lekkasjesikring av sisterne. Avløp og 
vannrør er vurdert ut fra en enkel test avrenning og vanntrykk ved åpen kran og alder. 

2. ETASJE > BAD 

Beskrivelse

Ventilasjon

Balansert ventilasjon med avtrekk i himling. Luftespalte under dør for luftgjennomstrømning. 

Vurderte forhold: Ventilasjonen er vurdert med hensyn til ventilasjonstype, samt om rommene har mulighet for tilluft og avtrekk og om dette generelt kan 
gi tilfredsstillende luftveksling. Det er ikke utført faktiske luftmengdemålinger eller tekniske vurderinger utover dette.

2. ETASJE > BAD 

Beskrivelse

Tilliggende konstruksjoner våtrom

Vurderte forhold: Det er undersøkt om våtrommet kan ha en fuktskade gjennom hulltakning på utsiden av badet. Fuktmåler med piggelektrode er 
benyttet i veggkonstruksjonen, og det er er gjort en visuell inspeksjon nær hullet. Målemetoden må ansees som en stikkprøvekontroll, og gir ingen garanti 
for andre deler av konstruksjonen. Resultatet påvirkes av valg av målested, dybde, tidligere bruk av rommet og oppbygning.

Måleresultat: Under 6 vektprosent. 

2. ETASJE > BAD 

Beskrivelse

Åsenhagen 15C , 2020 SKEDSMOKORSET
Gnr 56 - Bnr 55
3205 LILLESTRØM

Boligtilstand AS

0982 OSLO
Fjellstuveien 51 B

Tilstandsrapport

Oppdragsnr.:  21421-1552 Befaringsdato:  10.04.2026 Side: 10 av 19

51



KJØKKEN

Overflater og innredning

Kjøkkeninnredning med profilerte fronter. Benkeplate i laminat. 
Integrerte hvitevarer: Platetopp. Stekeovn. 

Opplegg for oppvaskmaskin.

Gulv: Laminat.

Undersøkelsen omfatter i hovedsak kontroll for fuktskader i gulvet. Det er utført visuell vurdering uten å flytte inventar eller demontere bygningsdeler. 
Fuktsøk med overflateindikator er gjort stikkprøvevis ved vanninstallasjoner, men ikke hele gulvet er målt. Innredningen er kun vurdert skjønnsmessig og 
overfladisk, uten funksjonstesting. Hvitevarer er ikke kontrollert. Egne undersøkelser av slitasje og funksjon anbefales generelt før kjøp.

2. ETASJE > STUE/KJØKKEN 

Beskrivelse

Avtrekk

Avtrekk: Det er avtrekk via balansert anlegg. Kullfilterventilator over kokesone.

Her undersøkes prinsippene for ventilasjon og avtrekk fra kjøkkenet, uten luftmålinger eller tekniske undersøkelser av ventilatorer.  

2. ETASJE > STUE/KJØKKEN 

Beskrivelse

TEKNISKE INSTALLASJONER

Vannledninger

Innvendige vannledninger er av plast (rør-i-rør). 
Hovedstoppekran: Hovedstoppekran for varmt- og kaldtvannsrør internt i boligen er enkelt funksjonstestet. 

Vurderte forhold: Synlige vannrør er kontrollert med tanke på materiale, sammenkoblinger, kondens-/termisk isolasjon og hovedstoppekran. Ved rør-i-rør-
system er fordelerskap og avledning av lekkasjevann til sluk kontrollert. Skjulte rør er vurdert ut fra opplyst alder på anlegget. Undertegnede har ikke 
spisskompetanse på området - for en mer teknisk kontroll må en fagspesialist engasjeres.

Beskrivelse

Vurdering av avvik:
• Det er avvik:

Fordelerstokken er plassert over baderomshimlingen uten vanntett skap. Hvis en lekkasje skulle oppstått på rørene kan denne være vanskelig å oppdage, 
og tilstøtende konstruksjoner risikerer vannskader.
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Avløpsrør

Synlige avløpsrør er i plast. 

Vurderte forhold: Synlige avløpsrør er kontrollert med tanke på materiale, stakeluker, lufting og synlige sammenkoblinger. Avløpskapasitet er vurdert ved 
enkel funksjonstest av avrenning på sanitærutstyr. Eventuell lukt fra avløpssystemet er vurdert. Skjulte rør er vurdert ut fra opplyst alder på anlegget. 
Undertegnede har ikke spisskompetanse på området - for en mer teknisk kontroll må en fagspesialist engasjeres.

Beskrivelse

Ventilasjon

Balansert ventilasjon med avtrekk i våtrom og kjøkken. Tilluft i oppholdsrom. Luftespalte under dører for luftgjennomstrømning. 

Spørsmål til eier: 
- Når var anlegget nytt, og er det eventuelt fornyet? Ukjent.
- Når det sist ble inspisert eller rengjort? Ukjent. 

Vurderte forhold: Ventilasjonen er vurdert med hensyn til ventilasjonstype, samt om rommene har mulighet for tilluft og avtrekk og om dette generelt kan 
gi tilfredsstillende luftveksling. Det er ikke utført faktiske luftmengdemålinger eller tekniske vurderinger utover dette.

Beskrivelse

Vannbåren varme

Type: Radiator i stue. Vannbåren gulvvarme i bad.
Tilknyttet felles anlegg.

Reguleringsventiler:
Spørsmål til eier - er reguleringsventiler trege eller ikke lar seg bruke?
Nei.

Der rør er synlige, er det gjort en enkel visuell vurdering. Undersøkelsen er utført uten spesialkompetanse på rørinstallasjoner, og det kan være forhold 
som ikke oppdages. Der rør er skjult, baseres vurderingen på alder. Reguleringsventiler er ikke fysisk testet. For en teknisk kontroll anbefales vurdering av 
en fagperson med spesialkompetanse innen rørteknikk. 

Beskrivelse

Elektrisk anlegg

Dette er en forenklet kontroll begrenset til de spørsmål og undersøkelser som forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel) § 2-18 inneholder. Dette 
kan ikke sammenlignes med en kontroll utført av offentlig myndighet (Det lokale eltilsyn) eller registrert elektrovirksomhet, og en bygningssakkyndig har 
verken kompetanse eller lov til å foreta en slik kontroll.

Tilstanden er vurdert ut fra den forenklede og begrensede kontrollen som forskriften inneholder. El-anlegget kan ha feil og mangler som en slik forenklet 
undersøkelse ikke vil avdekke. Vær derfor oppmerksom på denne risikoen, og søk videre veiledning eller få en fullstendig kontroll utført av registrert 
elektrovirksomhet.
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Sikringer av automatsikringer og jordfeilbrytere. 
Beskrivelse

1. Foreligger det eltilsynsrapport de siste 5 år, og det er ikke foretatt arbeid på anlegget etter denne, utenom retting av eventuelle avvik i 
eltilsynsrapport (dvs en el-tilsynsrapport uten avvik)?
Nei

2. Når ble det elektriske anlegget installert eller sist gang totalt rehabilitert (årstall)? Med totalt rehabilitert menes fullstendig utskiftet anlegg fra 
inntakssikring og videre.
Ukjent.

Spørsmål til eier

3. Er alle elektriske arbeider/anlegg i boligen utført av en registrert elektroinstallasjonsvirksomhet?
Ukjent

4. Er det elektriske anlegget utført eller er det foretatt tilleggsarbeider på det elektriske anlegget etter 1.1.1999?
Ja

Eksisterer det samsvarserklæring?
Ja   

Det er fremvist samsvarserklæring i forbindelse med oppussing av bad - se samsvarserklæring for detaljert informasjon.

5. Foreligger det kontrollrapport fra offentlig myndighet – Det Lokale Eltilsyn (DLE) eller eventuelt andre tilsvarende kontrollinstanser med avvik som 
ikke er utbedret eller kontrollen er over 5 år?
Nei

6. Forekommer det ofte at sikringene løses ut?
Nei

7. Har det vært brann, branntilløp eller varmgang (for eksempel termiske skader på deksler, kontaktpunkter eller lignende) i boligens elektriske 
anlegg?
Nei

8. Er det tegn til at det har vært termiske skader (tegn på varmgang) på kabler, brytere, downlights, stikkontakter og elektrisk utstyr? Sjekk samtidig 
tilstanden på elektrisk tilkobling av varmtvannsbereder, jamfør eget punkt under varmtvannstank
Nei

Generelt om anlegget

9. Er der synlig defekter på kabler eller er disse ikke tilstrekkelig festet?
Nei

10. Er det tegn på at kabelinnføringer og hull i inntak og sikringsskap ikke er tette, så langt dette er mulig å sjekke uten å fjerne kapslinger?
Nei

Inntak og sikringsskap

11. Finnes det kursfortegnelse, og er den i samsvar med antall sikringer?
Ja

12. Foreta en helhetsvurdering av det elektriske anlegget, dets alder, allmenne tilstand og fare for liv og helse. Bør det elektriske anlegget ha en utvidet 
el-kontroll?
Ja   Deler av anleggets alder medfører økt risiko for skjulte feil, slitasje og avvik som ikke nødvendigvis avdekkes ved visuell kontroll. Eventuelle
feil eller mangler kan gi økt risiko for brann- og støtfare. Det anbefales derfor en utvidet el-kontroll utført av kvalifisert elektrofaglig personell
for å kartlegge anleggets faktiske tilstand og eventuelt behov for tiltak. På grunn av anleggets alder må det også påregnes påkostninger knyttet
til fornying.

Det presiseres at undertegnede ikke har elektrofaglig kompetanse.

Elektriske installasjoner er strengt regulert med tekniske krav til installasjoner og kompetansekrav for de som utfører arbeidet. Kun fagfolk med 
nødvendige kvalifikasjoner, i henhold til forskrift om elektroforetak og kvalifikasjonskrav, kan utføre el-kontroll.

Generell kommentar

FORHOLD SOM ÅPENBART KAN MEDFØRE FARE FOR HELSE, MILJØ OG SIKKERHET
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Helse, miljø og sikkerhet

Det foreligger ikke dokumentasjon på radonmålinger, og bygget er heller ikke kjent utført med radonsikring. Forholdet medfører usikkerhet knyttet til 
mulig radoninnsig og kan ha betydning for inneklima og helse over tid. Radonmåling anbefales.
Rekkverk på balkong/terrasse er lavere enn dagens krav til rekkverkshøyde. Dette innebærer et sikkerhetsavvik med økt risiko for fall. Tiltak bør vurderes.

Dette punktet inneholder tydelige og lett synlige forhold ved boligen som åpenbart kan påvirke helse, miljø og sikkerhet, og som bygningssakkyndige har 
oppdaget. Terskelen for hva som anses som åpenbart er høy, og det utføres ikke undersøkelser med sikte på å avdekke slike forhold. Punktet omfatter ikke 
skjulte eller ikke-synlige forhold, tekniske vurderinger eller forhold som krever spesialundersøkelser. Forhold vurderes etter byggteknisk forskrift på 
befaringstidpunktet. Røykvarslere og håndholdt brannslukningsutstyr vurderes etter gjeldende forskrift om brannforebygging.

Beskrivelse

Vurdering av avvik:
• Det er ikke foretatt radonmålinger, og bygget er heller ikke utført med radonsperre.
• Rekkverket på balkong eller terrasse er for lavt i forhold til dagens krav.

Konsekvens/tiltak
• Det er ikke krav om utbedring av rekkverkshøyde opp til dagens forskriftskrav.
• Det bør gjennomføres radonmålinger.
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Arealmålinger og arealoppsett er basert på Norsk standard 3940:2023 Areal- og volum-beregninger av bygninger. Arealet gjelder for tidspunktet da boligen ble målt

Hva er bruksareal?Hva er måleverdig areal?
Arealet i rommet må ha minst 1,90 m fri høyde over gulvet og minst
bredde på 0,60 m. Et loft med skråtak vil for eksempel bare få registrert
målbart areal der høyden er minst 1,90 m og bredden minst 0,60 m.Rommet må 
ha dør eller luke, og gangbart gulv.

BRA = BRA-i + BRA-e + BRA-b
Bruksarealet for bygningen er bruttoarealet minus arealet
som opptas av yttervegger.

Arealet kan ikke alltid fastsettes nøyaktig
Areal kan være komplisert eller umulig å måle opp nøyaktig fordi det er vanskelig å 
fastslå tykkelsen på innervegger, skjevheter i og utforming av 
bygningskonstruksjoner som karnapp, buer og vinkler som ikke er rette, åpne rom 
over flere etasjer og så videre.

Eiendommens markedsverdi kan ikke baseres på en matematisk beregning basert på 
antall kvadratmeter opplyst i rapporten. Opplysninger om areal kan altså ikke alene 
benyttes for å beregne eiendommens verdi.

Den bygningssakkyndige kan avdekke eventuelle 
bruksendringer og avvik i branncelleinndeling
Den bygningssakkyndige ser på byggetegninger hvis de er tilgjengelige og dette er
en del av oppdraget,og vurderer bruken av boligen opp mot tegningene. Hvis den
bygningssakkyndig avdekker at en bolig ikke ser ut til å være delt opp i brannceller
etter kravene i byggteknisk forskrift på befaringstidspunktet, skal det opplyses om
dette.  

Reglene om bruksendring og brannceller kan være kompliserte. Søk videre faglige
råd om rapporten ikke gir deg svar. Den bygningssakkyndige kan ikke vurdere og
svare på alle spørsmål, og kan heller ikke vite om kommunen kan gi unntak for
kravene som gjelder.  Vil du vite mer?

Om brannceller
En branncelle er hele eller avgrensede deler av en bygning hvor en 
brann fritt kan utvikle seg uten at den kan spre seg til andre 
bygninger eller andre deler av bygningen i løpet av en fastsatt tid.

Om bruksendring
Bruksendring er å endre bruken av et rom fra en tillatt bruk til en annen. 
Dette kan kreve søknad og tillatelse, for eksempel hvis du endrer et rom 
fra bod til soverom eller arbeidsrom,eller hvis du endrer en bolig til to 
separate boliger.

Rom for varig opphold har krav til takhøyde, romstørrelse,rømningsvei 
og lysforhold som må være oppfylt. Du kan søke kommunen om unntak 
for kravene, men kan ikke regne med å få unntak for krav som går på 
helse og sikkerhet, for eksempel krav til rømningsvei.

Bruksendring som krever godkjenning, og som ikke er søkt bruksendret, 
er ulovlig. Kommunen kan etter plan- og bygningsloven kapittel 32 
forfølge overtredelser. Kommunen kan pålegge deg å avslutte den 
ulovlige bruken, eventuelt å rette eller tilbakeføre rommet til godkjent 
bruk.

Arealer, byggetegninger og brannceller
Standard gjeldende fra 01.01.2024
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    Arealer

Boligbygg med flere boenheter 

Bruksareal BRA m²
Etasje Internt bruksareal (BRA-i) Eksternt bruksareal (BRA-e) Innglasset balkong    

   (BRA-b) SUM Terrasse- og balkongareal 
(TBA)

2. etasje 67 67 6

Kjeller 5 5

SUM 67 5 6
SUM BRA 72

Romfordeling

Etasje Internt bruksareal
 (BRA-i)

Eksternt bruksareal
(BRA-e)

Innglasset balkong 
(BRA-b)

2. etasje Entré, bad, stue/kjøkken, to soverom

Kjeller Bod

Byggetegninger

Er det ifølge eier utført håndverkstjenester på boligen siste 5 år?  Ja  Nei
Nyere håndverkstjenester

Lovlighet
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Befaring

Dato Til stede Rolle
10.4.2026 Theodor Bugge  Østlie Takstingeniør

Elin Olafsdottir Kunde

Matrikkeldata
Kommune
3205 LILLESTRØM

gnr.
56

bnr.
55

Areal
32558.6 m²

Kilde
BEREGNET AREAL 
(Ambita)

Eieforhold
Ikke relevant

Adresse
Åsenhagen 15C 

Hjemmelshaver
Myhrerenga Borettslag

fnr. snr.
0

Eiendommen er tilknyttet offentlig vannforsyning via private stikkledninger. Rørene er ikke vurdert eller undersøkt i denne rapporten.

Tilknytning vann

Eiendommen er tilknyttet offentlig avløpsnett via private stikkledninger. Rørene er ikke vurdert eller undersøkt i denne rapporten.

Tilknytning avløp

Eiendomsopplysninger

Andelsobjekt
Leil. nr. Forretningsfører

 
Eier av adkomstdokumenter
Olafsdottir Elin

Org.nr.
942638523

Andelsnummer
157

Innskudd, pålydende mm

    Befarings - og eiendomsopplysninger

    Kilder og vedlegg

Dokumenter

Beskrivelse Dato Kommentar Status Sider Vedlagt

Ordrebekreftelse 07.04.2026  Fremvist Nei

Egenerklæringsskjema 10.04.2026  Gjennomgått Nei

Eier 10.04.2026 Eiers opplysninger, gitt under befaringen. Ingen Nei

Norges Eiendommer 10.04.2026 Eiendoms- og bygningsdata er hentet fra 
Norges Eiendommer. Ingen Nei
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   Revisjoner

Versjon Ny versjon Kommentar

1 10.04.2026

For gyldighet på rapporten se forside
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Forutsetninger
Struktur og referansenivå

Rapporten beskriver avvik, det vil si en tilstand som er dårligere enn
referansenivået. Positive sider ved boligen, ut over det som kommer frem
av tilstandsgradene, blir normalt ikke fremhevet.  

Rapporten baserer seg på krav i forskrift til avhendingslova (tryggere
bolighandel). For valg av tilstandsgrad blir NS 3600:2018 (teknisk
tilstandsanalyse ved omsetning av bolig) lagt til grunn.  

Bygningssakkyndig er ikke ansvarlig for tilbakeholdt eller uriktig
informasjon, som har betydning for tilstandsvurderingen.  

Presiseringer

Anslag på utbedringskostnader er sjablongmessig, og må ikke forveksles
med en konkret vurdering eller tilbud fra entreprenør eller håndverker.
Anslaget vil også avhenge av personlige preferanser og markedspris på
materialer og tjenesteyter.

Tilstandsrapporten gjelder hovedbygget og tilleggsbygninger som den
bygningssakkyndige anser at har nær tilknytning til funksjon som bolig.

Avvik er vurdert mot regler som gjaldt da boligen ble oppført, med mindre
annet er spesifisert i forskrift til avhendingslova, eller gjeldende versjon av
NS 3600.  

Hulltaking ved våtrom, i rom under terreng eller andre bygningsdeler,
krever eiers samtykke.  

Befaring begrenses til visuelle observasjoner av tilgjengelige flater. Den
bygningssakkyndige gjør ikke fysiske inngrep for å avdekke avvik, utover de
som er beskrevet i forskrift til avhendingslova. Rapporten gir ingen garanti
for at det ikke finnes skjulte feil eller mangler.

Flater som er skjult av snø eller på annen måte utilgjengelig, blir ikke
kontrollert. Det blir ikke utført funksjonsprøving av bygningsdeler, med
mindre dette kommer frem av forskrift til avhendingslova. Hvis det ikke er
sikkerhetsmessig forsvarlig, vil ikke bygningssakkyndig undersøke taket fra
utsiden.

Boligens tilbehør, hvite- og brunevarer og annet inventar, blir ikke vurdert.
Dette gjelder også integrert tilbehør.

Stikkprøvetakninger er tilfeldig utvalgt, og kan innebære kontroll under
overflaten med et spisst redskap eller lignende.

Uttrykk og definisjoner

Referansenivå: Kravet til bygningsdelen eller rommet på
søknadstidspunktet.

Tilstand: Byggverkets eller bygningsdelens tekniske, funksjonelle eller
estetiske status på et gitt tidspunkt.

Symptom: Forhold som gir indikasjon på hvilken tilstand et byggverk eller
en bygningsdel befinner seg i. Benyttes ved beskrivelse av avvik og alder.

Skadegjørere: I hovedsak råte, sopp og skadedyr.

Fuktsøk: Overflatesøk med egnet søkeutstyr som fuktindikator eller visuelle
observasjoner.

Fuktmåling: Måling av fuktinnhold i materiale eller i bakenforliggende
konstruksjon ved bruk av egnet måleutstyr, blant annet hammerelektrode

og pigger.

Hulltaking: Boring av hull for inspeksjon og fuktmåling i risikoutsatte
konstruksjoner.

Normal slitasjegrad: Forventet slitasje av materiale i overflaten, basert på
enkle, visuelle observasjoner. Kan vurderes sammen med bygningsdelens
alder.

Areal

Areal fastsettes etter forskrift til avhendingslova og gjeldende versjon av NS
3940 (areal- og volumberegninger av bygninger).

Et rom kan være i strid med teknisk forskrift og mangle godkjennelse hos
kommunen for den aktuelle bruken, uten at dette får betydning for om
arealet måles og oppgis i tilstandsrapporten. Når arealet måles tas det ikke
hensyn til om arealet er lovlig oppført eller om bruken er lovlig,
bruksendringer, lysforhold eller andre sikkerhetsmangler.

Rom som ligger utenfor boenheten, som eier har påvist eller opplyst at
tilhører boenheten, er oppmålt og inkludert i BRA-e. Det er ikke fremvist
dokumentasjon på at rommet tilhører boenheten, med mindre dette er
angitt særskilt. Rom utenfor boenheten kan omdisponeres av
borettslaget/sameiet, og dette kan påvirke boligens BRA-e.  

Opplysninger om areal kan ikke alene benyttes for beregning av
markedsverdi.  

Personvern

Tilstandsrapporten er utarbeidet som en del av Fremtind Forsikring AS sitt
takstkonsept. Fremtind Forsikring AS, iVerdi AS, takstforetaket og andre
relevante interessenter benytter personopplysninger fra tilstandsrapporten
for analyse- og statistikkformål, utvikling og drift av produkter og tjenester i
takstbransjen og boligomsetningen. Fremtind Forsikring AS, iVerdi AS og
takstforetaket, følger til enhver tid gjeldende personvernlovgivning.
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Selgers egenerklæring
Egenerklæringen er boligselgers egen beskrivelse av tilstanden til 
boligen. Her kan du finne viktige opplysninger som du som kjøper bør 
vite om før du bestemmer deg for et eventuelt kjøp. Har du spørsmål 
til egenerklæringen kan du snakke med megleren som står for salget.

Selgere Elin Olafsdottir

Boligen

 Åsenhagen 15C
 2020 SKEDSMOKORSET

3205-56/55/0/0

Boligen ble kjøpt 2021

Selger har bodd i boligen de 12 siste månedene

Boligselger har kjøpt boligselgerforsikring

Meglers oppdragsnummer: 1204260045        1
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Våtrom, tak og fasade
1. Vet du om det er, eller har vært, feil eller skader på bad/våtrom?
 ◆ Nei, ikke som jeg kjenner til

2. Vet du om det er gjort arbeid på bad eller våtrom, enten av deg eller tidligere eiere?
 ◆ Nei, ikke som jeg kjenner til

3. Vet du om det finnes dokumentasjon på hvordan bad/våtrom er bygget opp?
 ◆ Nei, ikke som jeg kjenner til

4. Vet du om det er, eller har vært, vannlekkasje eller andre typer feil eller skader på tak, yttervegg, vinduer, dører, 
garasje, tilleggsbygninger eller lignende?
 ◆ Nei, ikke som jeg kjenner til

5. Vet du om det er, eller har vært, feil eller skader på vinduene, som for eksempel kondens, fuktskader eller 
vanninntrengning? Eller er noen av vinduene i boligen punktert?
 ◆ Nei, ikke som jeg kjenner til

6. Vet du om det er, eller har vært, skjevheter eller setningsskader i boligen, støttemur, terrasse eller lignende?
 ◆ Nei, ikke som jeg kjenner til

Drenering, fukt og lekkasje
7. Vet du om det er, eller har vært, fukt, råte eller vanninntrengning i underetasje, kjeller eller krypkjeller?
 ◆ Nei, ikke som jeg kjenner til

8. Vet du om det er, eller har vært, fukt, sopp eller råteskader i boligen/sameiet/borettslaget?
 ◆ Nei, ikke som jeg kjenner til

9. Vet du om det er eller har vært skadedyr eller sjenerende insekter i egen enhet eller i sameiet/borettslagets 
fellesarealer eller i andres enheter?
 ◆ Nei, ikke som jeg kjenner til

Tekniske installasjoner
10. Vet du om det er, eller har vært, feil på vann- eller avløpsanlegg?
 ◆ Nei, ikke som jeg kjenner til

11. Vet du om det er gjort arbeid på vann og avløp, enten av deg eller tidligere eiere?
 ◆ Nei, ikke som jeg kjenner til

12. Vet du om det er, eller har vært, feil eller skader knyttet til sentralfyr, radiator, ventilasjon, varmepumpe, 
kjøkkenvifte, baderomsvifte eller andre installasjoner?
 ◆ Nei, ikke som jeg kjenner til 2
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13. Vet du om det er gjort arbeid på sentralfyr, radiator, ventilasjon, varmepumpe eller andre installasjoner, enten 
av deg eller tidligere eiere?
 ◆ Nei, ikke som jeg kjenner til

14. Vet du om det er, eller har vært, feil eller skader knyttet til ildsted eller pipe?
 ◆ Nei, ikke som jeg kjenner til

15. Vet du om det er gjort arbeid på ildsted eller pipe, enten av deg eller tidligere eiere?
 ◆ Nei, ikke som jeg kjenner til

16. Vet du om det er, eller har vært, feil eller skader på det elektriske anlegget?
 ◆ Nei, ikke som jeg kjenner til

17. Vet du om det er gjort arbeid på det elektriske anlegget, enten av deg eller tidligere eiere?
 ◆ Nei, ikke som jeg kjenner til

Eiendommen og omgivelsene
18. Vet du om bruken av eiendommen eller området rundt kan endres av foreslåtte eller vedtatte 
reguleringsplaner, nabovarsel, offentlige vedtak eller lignende?
 ◆ Nei, ikke som jeg kjenner til

19. Vet du om det finnes kommunale pålegg, heftelser eller krav knyttet til eiendommen eller boligen?
 ◆ Nei, ikke som jeg kjenner til

20. Vet du om boligen eller eiendommen har blitt endret eller bygget ut etter opprinnelig byggeår, enten av deg 
eller tidligere eiere?
 ◆ Ja

Balkongene i blokkene ble bygd ut. Vet ikke når det ble gjort.

Er tiltaket godkjent av kommunen?
 ◆ Ja

Regner med at dette er godkjent.

21. Vet du om det mangler midlertidige brukstillatelser eller ferdigattester fra kommunen?
 ◆ Nei, ikke som jeg kjenner til

22. Vet du om det har vært flom, ras, skred eller lignende på eiendommen, eller om den ligger i et fareområde?
 ◆ Nei, ikke som jeg kjenner til

23. Har eiendommen utleiedel, for eksempel en leilighet, hybel eller lignende?
 ◆ Nei, ikke som jeg kjenner til

24. Vet du om det er gjort radonmåling på eiendommen, enten av deg eller tidligere eiere?
 ◆ Nei, ikke som jeg kjenner til
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25. Vet du om det finnes skaderapporter, tilstandsvurderinger, boligsalgsrapporter eller om det er utført målinger 
for boligen?
 ◆ Nei, ikke som jeg kjenner til

26. Vet du om noe i nabolaget som kan være plagsomt eller ubehagelig for kjøperen?
 ◆ Nei, ikke som jeg kjenner til

27. Vet du om du selv eller sameiet/borettslaget/laget/selskapet er innblandet i uenigheter eller konflikter rundt 
eiendommen?
 ◆ Nei, ikke som jeg kjenner til

28. Vet du om det finnes planer, vedtak eller forslag som kan føre til økte utgifter, som festeavgift, fellesutgifter, 
fellesgjeld eller kommunale avgifter?
 ◆ Nei, ikke som jeg kjenner til

Generelt
29. Har boligen garasje eller øvrige tilleggsbygninger?
 ◆ Ja

Vet du om det feil eller skader ved garasje eller øvrige tilleggsbygninger?
 ◆ Nei, ikke som jeg kjenner til

30. Vet du om det er gjort arbeid på eiendommen som ikke er nevnt i de andre spørsmålene?
 ◆ Ja

Faglært arbeid:

 1. Hvilket år ble jobben fullført?: 2026

Firmanavn: Igland garasjer

Beskrivelse av arbeidet: De er snart ferdig med å bygge nye 
garasjer

31. Vet du om det er, eller har vært, feil på tilbehør som følger med eiendommen?
 ◆ Nei, ikke som jeg kjenner til

32. Er det bestilt Norgespris på strøm?
 ◆ Nei

33. Har du andre opplysninger om boligen eller eiendommen, utover det du har svart?
 ◆ Nei, ikke som jeg kjenner til
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Bolig selges med boligselgerforsikring

Selger har kjøpt Fremtind boligselgerforsikring.

Boligselgerforsikringen dekker mangler som selger er ansvarlig for etter avhendingsloven, 

med de unntakene som følger av forsikringsvilkårene.

Hvis du oppdager noe du mener kan være en mangel, må du reklamere til Fremtind innen 

to måneder etter at du oppdaget, eller burde oppdaget, forholdet. Dette gjør du på fremtind.

no.

Husk at du som kjøper ikke må begynne å utbedre forholdet før du har fått svar på 

reklamasjonen. Da kan du som kjøper miste retten til å reklamere over forholdet. Du har 

likevel en plikt til å begrense en eventuell skade - for eksempel ved å tørke opp vannsøl etter 

en vannlekkasje og sørge for at lekkasjen stopper.

5
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Adresse Åsenhagen 15 C

Postnr 2020

Sted SKEDSMOKORSET

Andels- 
/leilighetsnr. 157 / 

Gnr. 56

Bnr. 55

Seksjonsnr.

Festenr.

Bygn. nr.

Bolignr. H0202

Merkenr. A2017-827044

Dato 20.10.2017

Energimerket angir boligens energistandard.
Energimerket består av en energikarakter og en opp-
varmingskarakter, se i figuren. Energimerket
symboliseres med et hus, hvor fargen viser oppvarmings-
karakter, og bokstaven viser energikarakter.

Målt energibruk

Oppvarmingskarakteren forteller hvor stor andel av
oppvarmingsbehovet (romoppvarming og varmtvann)
som dekkes av elektrisitet, olje eller gass.
Grønn farge betyr lav andel el, olje og gass, 
mens rød farge betyr høy andel el, olje og gass.
Oppvarmingskarakteren skal stimulere til økt bruk
av varmepumper, solenergi, biobrensel og fjernvarme.

Eier Kristoffer Renè Opdal

Innmeldt av Sven Landell

Energikarakteren angir hvor energieffektiv boligen er,
inkludert oppvarmingsanlegget. Energikarakteren er
beregnet ut fra den typiske energibruken for boligtypen.
Beregningene er gjort ut fra normal bruk ved et gjennom-
snittlig klima. Det er boligens energimessige standard og
ikke bruken som bestemmer energikarakteren.
 A betyr at boligen er energieffektiv, mens G betyr at

Om bakgrunnen for beregningene,
se www.energimerking.no

Brukeren har valgt å ikke oppgi målt energibruk.

Energiattesten er bekreftet og offisiell. Bygningens identitet og eierforhold er ikke bekreftet fra Matrikkelen

boligen er lite energieffektiv. En bolig bygget etter
byggeforskriftene vedtatt i 2010 vil normalt få C.
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Hvordan boligen benyttes har betydning for energibehovet

Energibehovet påvirkes av hvordan man benytter boligen, deler av boligen ikke er i bruk,
og kan forklare avvik mellom beregnet og målt færre personer enn det som regnes som normalt
energibruk. Gode energivaner bidrar til at energibehovet  bruker boligen, eller
reduseres. Energibehovet kan også bli lavere enn normalt den ikke brukes hele året.
dersom:

Gode energivaner

Ved å følge enkle tips kan du redusere ditt energibehov, Energimerkingen kan kun endres gjennom fysiske endringer 
men dette vil ikke påvirke boligens energimerke. på boligen.

Tips 1: Følg med på energibruken i boligen

Tips 2: Luft kort og effektivt

Tips 3: Redusér innetemperaturen

Tips 4: Bruk varmtvann fornuftig

Mulige forbedringer for boligens energistandard

Ut fra opplysningene som er oppgitt om boligen, Noen av tiltakene kan i tillegg være svært lønnsomme.
anbefales følgende energieffektiviserende tiltak. Dette Tiltakene bør spesielt vurderes ved modernisering av
er tiltak som kan gi bygningen et bedre energimerke. bygningen eller utskifting av teknisk utstyr.

Det tas forbehold om at tiltakene er foreslått ut fra de med gjeldende lovverk, og det må tas hensyn til krav
opplysninger som er gitt om boligen. Fagfolk bør til godt inneklima og forebygging av fuktskader og 
derfor kontaktes for å vurdere tiltakene nærmere. andre byggskader.
Eventuell gjennomføring av tiltak må skje i samsvar

- Montere tetningslister

- Etterisolering av yttervegg

- Termografering og tetthetsprøving

- Installere ventilasjonsanlegg med varmegjenvinner til 
erstatning for mekanisk ventilasjon

- Tetting av luftlekkasjer

- Utskifting av vindu

- Montere urstyring på avtrekksvifter / ventilasjonsanlegg

- Temperatur- og tidsstyring av panelovner

Tiltaksliste (For full beskrivelse av tiltakene, se Tiltaksliste - vedlegg 1)
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Boligdata som er grunnlag for energimerket

Energimerket og andre data i denne attesten Der opplysninger ikke er oppgitt, brukes typiske stan-
er beregnet ut fra opplysninger som er gitt av boligeier dardverdier for den aktuelle bygningstypen. For mer
da attesten ble registrert. Nedenfor er en oversikt over informasjon om beregninger, se
oppgitte opplysninger, som boligeier er ansvarlig for. www.energimerking.no/beregninger

Registrering: Attest utstedt med enkel registrering.

Bygningskategori: Boligblokker
Bygningstype: Leilighet
Byggeår: 1967
Bygningsmateriale: Betong
BRA: 66
Ant. etg. med oppv. BRA: 1
Detaljert vegger: Nei
Detaljert vindu: Nei

Teknisk installasjon

Oppvarming: Elektrisitet

Ventilasjon: Mekanisk avtrekk

Detaljering varmesystem: Elektriske ovner og/eller varmekabler
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For ytterligere råd og veiledning om effektiv energibruk, vennligst se  www.enova.no/hjemme 

eller ring Enova svarer på tlf. 800 49 003.

Om grunnlaget for energiattesten

Oppgitte opplysninger om boligen kan finnes  av aktuell attest under Offisielle energiattester i
ved å gå inn på www.energimerking.no, og logge skjermbildet "Valgt eiendom". Boligeier er ansvarlig
inn via ID-porten/Altinn. På siden "Eiendommer" kan du for at det blir brukt riktige opplysninger. Eventuelle gale
søke opp bygninger og hente fram energiattester som er opplysninger må derfor tas opp med selger eller utleier da
laget tidligere. For å se detaljer for en bolig hvor dette kan ha betydning for prisfastsettelsen.
det er brukt detaljert registrering må du velge "Gjenbruk" Det kan når som helst lage en ny energiattest.

Om energimerkeordningen

Enova er ansvarlig for energimerkeordingen. Energimerket Spørsmål om energiattesten, energimerkeordningen

beregnes på grunnlag av oppgitte opplysninger om eller gjennomføring av energieffektivisering og

boligen. For informasjon som ikke er oppgitt, brukes tilskuddsordninger kan rettes til Enova Svarer på

typiske standardverdier for den aktuelle bygningstypen tlf. 800 49 003 eller svarer@enova.no

fra tidsperioden den ble bygd i. Beregningsmetodene

for energikarakteren baserer seg på NS 3031 Plikten til energimerking er beskrevet i

(www.energimerking.no/NS3031) energimerkeforskriften (bygninger).

Nærmere opplysninger om energimerkeordningen

kan du finne på www.energimerking.no

69



Attesten gjelder for følgende eiendom (Vedlegg 1)

Adresse: Åsenhagen 15 C Gnr: 56
Postnr/Sted: 2020 SKEDSMOKORSET Bnr: 55
Leilighetsnummer: Seksjonsnr: 
Bolignr: H0202 Festenr: 
Dato: 20.10.2017 16:44:39 Bygnnr: 
Energimerkenummer: A2017-827044
Ansvarlig for energiattesten: Kristoffer Renè Opdal
Energimerking er utført av: Sven Landell

Bygningsmessige tiltak

Tiltak 1: Montere tetningslister

Luftlekkasjer mellom karm og ramme på vinduer og  mellom karm og dørblad kan reduseres ved montering av tetningslister. Lister i 
silikon- eller EPDM-gummi gir beste resultat.

Tiltak 2: Tetting av luftlekkasjer

Det kan være utettheter i tilslutning mellom bygningsdeler, rundt vinduer/dører og ved gjennomføringer som bør tettes. Aktuelle 
tettematerialer er f.eks. bunnfyllingslist med fugemasse, fugeskum eller strimler av vindsperre. Utettheter ved tilslutninger mellom 
bygningsdeler kan være kompliserte å tette, og må ofte utføres i sammeheng med etterisoleringstiltak.

Tiltak 3: Etterisolering av yttervegg

Yttervegg etterisoleres. Metode avhenger av dagens løsning. For å sjekke vindtetting av yttervegg anbefales termografering og 
tetthetsprøving. 

Tiltak 4: Utskifting av vindu

Gammelt vindu som isolerer dårlig skiftes ut med nytt vindu. Det anbefales en U-verdi på 1,2 W/m2K eller lavere (medregnet karm og 
ramme). 

Tiltak 5: Termografering og tetthetsprøving

Bygningens lufttetthet kan måles ved hjelp av metode for tetthetsmåling av hele eller deler av bygget. Termografering kan også benyttes 
for å kartlegge varmetap og lekkasjepunkter. Metodene krever spesialutstyr og spesialkompetanse og må utføres av fagfolk.

Tiltak på luftbehandlingsanlegg

Tiltak 6: Montere urstyring på avtrekksvifter / ventilasjonsanlegg

Det bør undersøkes hvorvidt ventilasjonsanlegget har mulighet for trinnvis regulering av luftmengden (1,2,3 eller max/normal/min) og evt. 
urstyring tilknyttet denne funksjonen. Det bør evt. ettermonteres et ukesur som styrer luftmengdene avhengig av brukstiden. For boliger 
bør ikke ventilasjonen stoppes når boligen ikke er i bruk, men det bør være en minsteventilasjon på ca 0,2 l/s pr. m². 

Tiltak 7: Installere ventilasjonsanlegg med varmegjenvinner til erstatning for mekanisk ventilasjon

Boligen har mekanisk ventilasjon, dvs. at luftutskiftning (medfølgende varmetap) skjer uten varmegjenvinning. Det kan vurderes å 
installere et balansert ventilasjonsanlegg, som gir varmegjenvinning fra avkastluften. Nytt anlegg med både ur- og mengdestyring vil gi 
muligheter for behovsstyring og dermed energisparing. Ventilasjonsanlegget kan ha et vannbårent eller elektrisk varmebatteri.

Tiltaksliste: Vedlegg til energiattesten
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Tiltak på elektriske anlegg

Tiltak 8: Temperatur- og tidsstyring av panelovner

Evt. eldre elektriske varmeovner uten termostat skiftes ut med nye termostatregulerte ovner med tidsstyring, eller det ettermonteres 
termostat / spareplugg på eksisterende ovn. Dersom mange ovner skiftes ut bør det vurderes et system hvor temperatur og 
tidsinnstillinger i ulike rom i boligen styres fra en sentral enhet.

Brukertiltak

Tips 1: Følg med på energibruken i boligen

Gjør det til en vane å følge med energiforbruket. Les av måleren månedlig eller oftere for å være bevisst energibruken. Ca halvparten av 
boligens energibruk går til oppvarming. 

Tips 2: Luft kort og effektivt

Ikke la vinduer stå på gløtt over lengre tid. Luft heller kort og effektivt, da får du raskt skifta lufta i rommet og du unngår nedkjøling av 
gulv, tak og vegger.

Tips 3: Redusér innetemperaturen

Ha en moderat innetemperatur, for hver grad temperatursenkning reduseres oppvarmingsbehovet med 5 %. Mennesker er også 
varmekilder; jo flere gjester desto større grunn til å dempe varmen. Ha lavere temperatur i rom som brukes sjelden eller bare deler av 
døgnet. Montér tetningslister rundt trekkfulle vinduer og dører (kan sjekkes ved bruk av myggspiral/røyk eller stearinlys). Sett ikke møbler 
foran varmeovner, det hindrer varmen i å sirkulere. Trekk for gardiner og persienner om kvelden, det reduserer varmetap gjennom 
vinduene. 

Tips 4: Bruk varmtvann fornuftig

Bytt til sparedusj hvis du ikke har. For å finne ut om du bør bytte til sparedusj eller allerede har sparedusj kan du ta tiden på fylling av ei 
vaskebøtte; nye sparedusjer har et forbruk på kun 9 liter per minutt. Ta dusj i stedet for karbad. Skift pakning på dryppende kraner. 
Dersom varmtvannsberederen har nok kapasitet kan temperaturen i berederen reduseres til 70gr.

Tips 5: Slå av lyset og bruk sparepærer

Slå av lys i rom som ikke er i bruk. Utnytt dagslyset. Bruk sparepærer, spesielt til utelys og rom som er kalde eller bare delvis oppvarmet.

Tips 6: Vask med fulle maskiner

Fyll opp vaske- og oppvaskmaskinen før bruk. De fleste maskiner bruker like mye energi enten de er fulle eller ikke.

Tips 7: Slå el.apparater helt av

Elektriske apparater som har stand-by modus trekker strøm selv når de ikke er i bruk, og må derfor slås helt av.

Tips 8: Spar strøm på kjøkkenet

Ikke la vannet renne når du vasker opp eller skyller. Bruk kjeler med plan bunn som passer til platen, bruk lokk, kok ikke opp mer vann 
enn nødvendig og slå ned varmen når det har begynt å koke. Slå av kjøkkenventilatoren når det ikke lenger er behov. Bruk av 
microbølgeovn til mindre mengder mat er langt mer energisparende enn komfyren. Tin frossenmat i kjøleskapet. Kjøl- og frys skal 
avrimes ved behov for å hindre unødvendig energibruk og for høy temperatur inne i skapet/boksen (nye kjølekap har ofte automatisk 
avriming). Fjern støv på kjøleribber og kompressor på baksiden. Slå av kaffetraker når kaffen er ferdig traktet og bruk termos. 
Oppvaskmaskinen har innebygde varmeelementer for oppvarming av vann og skal kobles til kaldvannet, kobles den til varmtvannet øker 
energibruken med 20 - 40 % samtidig som enkelte vaske- og skylleprosesser foregår i feil temperatur.
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Tips 9: Velg hvitevarer med lavt forbruk

Når du skal kjøpe nye hvitevarer så velg et produkt med lavt strømforbruk. Produktene deles inn i energiklasser fra A til G, hvor A er det 
minst energikrevende. Mange produsenter tilbyr nå varer som går ekstra langt i å være energieffektive. A+ og det enda bedre A++ er 
merkinger som har kommet for å skille de gode fra de ekstra gode produktene. 
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   
  




  




 



   

  


















 
 

 



• 
• 
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

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  


 









 

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
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 






 







   

77



DERES REF: VÅR REF: SAKSBEHANDLER: DATO:
2011/4009 Rune Sør-Reime, 66938409 13.06.2012

Saksnr.:2011/4009
Vedtaksnr.(DS):12/497

Ferdigattest - gnr 56 bnr 55 - Åsenhagen 3 - 15 - Myhrerenga borettslag

VEDTAK

Ferdigattest
Etter plan- og bygningsloven § 21-10 
Tiltakstype, bygningstype og tiltaksadresse
Rehabilitering av 168 bad, Åsenhagen 3-15, 2020 SKEDSMOKORSET

Gnr: 56 Bnr: 55 Festenr: Seksjonsnr: 

Vedtaksnr.
DS 11/453
DS 11/609

Vedtaksdato
31.05.2011
11.07.2011

Vedtak 
Tillatelse til tiltak (ramme- og igangsettingstillatelse)
Ansvarsrett i tiltak

Merknader:
 Ferdigattest gis på grunnlag av gjennomføringsplan og i henhold til anmodning fra AF Gruppen Norge 

AS datert 04.05.2012.

Ferdigattesten er ikke en bekreftelse på byggets tekniske kvalitet, men en bekreftelse på bygningsmyndig-
hetens avslutning av saken.

Bygningen eller deler av den må ikke tas i bruk til annen formål enn det som er fastsatt i de tillatelser som er 
gitt.

Opplysning om klageadgang:
Vedtaket kan påklages til Fylkesmannen i Oslo og Akershus innen tre uker fra mottakelsen av dette vedtak, jf. 
forvaltningslovens Kap. 6 og plan- og bygningslovens § 1-9. Klagen sendes Skedsmo kommune, teknisk 
sektor, byggesaksavdelingen, Pb. 313, 2001 Lillestrøm. Klagen vil bli behandlet av Skedsmo kommune. 
Dersom vedtaket opprettholdes sendes saken til Fylkesmannen i Oslo og Akershus for avgjørelse. I henhold til 
forvaltningslovens § 18 jf. § 19 har de som er part adgang til sakens dokumenter. En slik klage kan føre til at 
avgjørelsen blir omgjort. Bygningsmyndighetene er ikke ansvarlig for tap som tiltakshaver måtte lide ved en slik 
omgjøring. Iht. frvl. § 42 kan det i klagen anmodes om oppsettende virkning. Dette medfører at vedtaket ikke 
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trer i kraft før klagen er ferdig behandlet hos fylkesmannen. Beslutning om oppsettende virkning er en proses-
suell avgjørelse og ikke et enkeltvedtak. Avgjørelsen kan derfor ikke påklages. Imidlertid kan fylkesmannen 
særskilt overprøve kommunens avgjørelse.

Med hilsen

Rune Sør-Reime

Godkjent og ekspedert uten underskrift

Kopi til:
Myhrerenga borettslag v/Stein Røssaak Vikan Postboks 8944 Youngstorget 0028 OSLO
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3205 Lillestrøm
Eiendom: 3205/56/55/0/0

Målestokk
Dato: 3.3.2026

±

0 100 200 m Kartgrunnlag: Geovekst, Norge i Bilder - 8193
Det tas forbehold om feil og mangler i kartet.

Kartet kan ikke benyttes i byggesaksbehandling.

Kommune:

Eiendomsgrenser
Middels - høy nøyaktighet
Mindre nøyaktig
Lite nøyaktig
Skissenøyaktighet eller uviss
Omtvistet grense

Vannkant
Vegkant
Fiktiv grenselinje
Teigdelelinje
Punktfeste
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Områdeanalyse, utvalg for eiendom 3205-56/55, Åsenhagen 9B,
2020 SKEDSMOKORSET

Risiko

Ingen alvorlig risiko funnet på eiendommen

Vær oppmerksom på

Navn Sist oppdatert Status

Flomfaresoner 23.02.2026 Vær oppmerksom

Radonutsatt område 23.02.2026 Vær oppmerksom

Støysoner 22.12.2025 Vær oppmerksom

Ikke oppdaget på eiendommen
Dette kan skyldes at det er gjort undersøkelser uten at det er funnet risiko, eller at det ikke er gjort undersøkelser.

Navn Sist oppdatert Status Nærmeste kjente
forekomst

Aktsomhetsområder for jord- og flomsskred 16.02.2026 Ikke funnet 0.31 km

Aktsomhetsområder for snøskred 23.02.2026 Ikke funnet 0.61 km

Aktsomhetsområder for steinsprang 01.04.2025 Ikke funnet 0.87 km

Forurenset grunn 23.02.2026 Ikke funnet 0.57 km

Kulturminner - Lokaliteter, Enkeltminner og
Sikringssoner 23.02.2026 Ikke funnet 0.63 km

Kulturminner - SEFRAK-bygninger 23.02.2026 Ikke funnet 0.33 km

Kvikkleire 23.02.2026 Ikke funnet 0.05 km

Skredfaresoner 23.02.2026 Ikke funnet 14.5 km

Stormflo 09.02.2026 Ikke funnet 18.6 km

VIKTIG: Fravær av treff på et datasett betyr ikke nødvendigvis at området er fritatt for risiko, men at det ikke er gjort
observasjoner av det aktuelle temaet i området, eller at området ikke er kartlagt. Treff på et datasett indikerer normalt
at ytterligere undersøkelser er nødvendige.

03.03.2026 side 1 av 4 Rapporten er lagd av Geodata AS
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Flomfaresoner
Sist sjekket: 23.02.2026

Aktsomhetsområde for flom Nei Ja

Gjentaksintervall flom Nesten aldri 500-1000 år 50-200 år 10-20 år

Tegnforklaring

Vann / elv Flom - gjentaks-
intervall 10-20 år

Flom - gjentaks-
intervall 50-200 år

Flom - gjentaks-
intervall 500-1000 år

Aktsomhetsområde
for flom

Beskrivelse
Flomsoner viser arealer som oversvømmes ved ulike flomstørrelser (gjentaksintervall). Det blir utarbeidet flomsoner for 20-,
200- og 1000-årsflommene. Utvalgte vassdrag med stort skadepotensial blir kartlagt.

Flomaktsomhetsområder er et landsdekkende datasett som gir en grov oversikt over områder som potensielt kan være
flomutsatt. Datasettet sier ingenting om sannsynlighet for flom og kan derfor ikke alene brukes i reguleringsplanarbeid eller for
å vurdere utbygging etter sikkerhetskravene i byggteknisk forskrift.

Kilde: Norges vassdrags- og energidirektorat (NVE)

03.03.2026 side 2 av 4 Rapporten er lagd av Geodata AS
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Radonutsatt område
Sist sjekket: 23.02.2026

Aktsomhetsgrad for radon på
eiendommen Usikker aktsomhet Middels til lav

aktsomhet Høy aktsomhet Særlig høy
aktsomhet

Tegnforklaring
Usikker
aktsomhet

Middels til lav
aktsomhet Høy aktsomhet Særlig høy

aktsomhet

Beskrivelse
Datasettet viser hvilke områder i Norge som trolig er mer radonutsatt enn andre. Datasettet er basert på geologi og
inneluftsmålinger av radon. Inneluftsmålinger er fra Direktoratet for strålevern og atomsikkerhet (DSA) sin nasjonale database,
og geologi er fra Norges geologiske undersøkelse (NGU) sine berggrunns- og løsmassedatabaser. Berggrunnsdata er av
målestokk 1:250.000 og løsmassedata er av varierende målestokk, fra 1:50.000 til 1:1000.000 Inneluftsmålinger er brukt til å
identifisere områder med forhøyd aktsomhet for radon. De er også brukt til å kjennetegne geologi i forhold til aktsomhet for
radon, og denne kunnskapen er overført til områder hvor det finnes ingen eller få inneluftsmålinger. Der hvor et område er
klassifisert som «høy aktsomhet» er det beregnet at minst 20% av boligene har radonkonsentrasjoner over 200 Bq/m3, med
70% statistisk sikkerhet. Der hvor et område er klassifisert som «middels til lav aktsomhet» er det beregnet at opp til 20% av
boligene har radonkonsentrasjoner over 200 Bq/m3, med 70% statistisk sikkerhet. Der hvor det ikke er nok data, eller hvor det
ikke er nok statistisk sikkerhet for å beregne aktsomhet for radon, er områder klassifisert som «usikker aktsomhet». Alunskifer
er tilknyttet forhøyde radonkonsentrasjoner. Områder hvor det finnes alunskifer er klassifisert som «særlig høy aktsomhet».
Med å overføre kunnskap fra områder med inneluftsmålinger til områder uten inneluftsmålinger, er det antatt at
radonegenskaper av en geologitype er det samme i hele landet. I praksis kan det forventes noe variasjon i radonegenskaper i
polygoner av den samme geologitypen. I tillegg kan det forventes variasjon i radonegenskaper innenfor et polygon.

Kilde: Norges geologiske undersøkelse (NGU)
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Støysoner
Sist sjekket: 22.12.2025

Støy fra veg Ingen Gul støysone Rød støysone

Støy fra jernbane Ingen Gul støysone Rød støysone

Støy fra lufthavn Ingen Gul støysone Rød støysone

Støy fra skytefelt Ingen Gul støysone Rød støysone

Tegnforklaring

Gul støysone Rød støysone

Beskrivelse
Kartene gir en oversikt over simulerte støysoner fra veg, lufthavn, jernbane, skyte- og øvingsfelt. Datasettene er utarbeidet
etter Retningslinje for behandling av støy i arealplanlegging (T-1442).

Datasettet for veg viser beregnet rød der gjennomsnittsstøy gjennom døgnet er større enn 65 desibell (Lden>65dB) og gul
(Lden>55dB) støysone langs riks- og fylkesveg. Støyvarselkartene fra Statens vegvesen viser en prognosesituasjon 15–20 år
fram i tid. Det vil si at trafikkvolum beregnet i årsdøgntrafikk (ÅDT), som er en av de viktigste parameterne i
støyberegningsmodellen, er fremskrevet (basert på prognoser) til oppgitt beregningsår. Beregningshøyden er 4 meter. De
viktigste parameterne er ÅDT, tungtrafikkandel og hastighet.
Datasettet for lufthavn gir opplysninger om støy i innflyvningssoner og støy ved bakken i tilknytning til flyplasser.
Datasettet for jernbane inneholder støysonekart for Bane NORs jernbanenett, og viser beregnet rød (Lden>68 dB) og gul
(Lden>58dB) støysone.
Datasettet for skyte- og øvingsfelt angir rød sone for områder som er sterkt berørte av støy, der det frarådes å etablere
støyfølsom bebyggelse. Gul sone angir områder som i noen grad er berørte av støy og der etablering av støyfølsom
bebyggelse kan vurderes dersom det utføres støyreduserende tiltak. Nye støyberegninger skal gjøres hvert 5. år eller dersom
det skjer forandringer i skytefeltet/skytebanen som påvirker støybildet.

Kilde: Avinor, Bane NOR, Statens Vegvesen, Forsvarsbygg
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 Boligopplysninger:
Dato utkjørt: 08.04.26  Side 1 av 3Saksbehandler: Robot Hårfagre

Myhrerenga Borettslag 03.04.1978Fødselsdato eier:

Åsenhagen 15 C

Organisasjonsnr: 942 638 523

2020 SKEDSMOKORSET

Vår ref.:

Type:

Eiere: Elin Olafsdottir

204/159

Borettslag tilknyttet

157Andelsnr:

1: Felleskostnader
Tot. innev. måned: 8 522
Boligselskap er tilknyttet sikringsordning

Felleskostnader: Avdrag felleslån 691
Renter felleslån 2 1 054
Renter felleslån 1 076
Felleskostnader 3 646
Avdrag felleslån 2 1 080

Objekt: PARKERINGSPLASS, 204/12 ( 255 - 12 ) 150
204/159  Oppvarming/varmtvann 204 ( 14672 - 159 ) 825

Boligsameiet er sikret mot tap av felleskostnader. Tilbyder er i Klare Finans AS og vilkårene er åpent tilgjengelig på deres hjemmesider.
Boligsameiet er, etter gjeldende bestemmelser fastsatt av finansieringsselskapet, sikret mot tap som følge av at en seksjonseier unnlater
å betale sine felleskostnader. Avtalen om sikring er gyldig til avtalen sies opp av en av partene. Oppsigelsesfrist er 1. desember med
gyldighet fra førstkommende årsskifte.

Hvis boligselskapet har felles lån vil andel renter og avdrag på fellesgjelden reguleres månedlig i henhold til gjeldende rente i banken.
Det sendes ikke ut spesielt varsel ved endring av lånekostnadene.

Selger forplikter for felleskostnader i overtakelsesmåneden, unntatt ved overtakelse den 1. i måneden. Vi forutsetter at kjøper og selger
gjør opp seg imellom for oppgjørsmåneden

3: Fellesgjeld
Gjeld siste årsoppg.:Ajourf. Andel f.gj. (lån): 531 458 538 964
Klient gj. s. årsoppg.:Klient ajourf. lån: 84 949 049 86 148 827

Spesifikasjon av lån:
Lånenummer: 115066102, Den Norske Stats Husbank

Annuitetslån, 4 terminer per år.
Rentesats per 08.04.2026: 4.44% pa.
Antall terminer til innfrielse: 62
Saldo per 08.04.2026: 45 615 717
Andel av saldo: 285 381
Første termin/første avdrag: 01.01.2013 ( siste termin 01.10.2041 )
Rehab fasader

Lånenummer: 22808320995, Sparebank 1 Ringerike Hadeland
Serielån, 4 terminer per år.
Rentesats per 08.04.2026: 5.34% pa.
Antall terminer til innfrielse: 118
Saldo per 08.04.2026: 39 333 332
Andel av saldo: 246 077
Første termin/første avdrag: 29.12.2025 ( siste termin 29.09.2055 )

4: Særskilte opplysninger
Klausuler:
Styreleder: Helene Gårdsvold

Adresse: Åsenhagen 5 D

Postnr/-sted: 2020  SKEDSMOKORSET

Telefon: Mob.: 92021159

E-post: myhrerenga@mail.lettstyrt.no

6: Ligning - 2025
Gjeld: Andre inntekter:538 964 1 300
Utgifter:Annen formue: 171 745 21 678
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204/159

Borettslag tilknyttet

6: Ligning - 2025

Usbl har ikke opplysninger om formuesverdi av boligen. For opplysninger om dette se www.skatteetaten.no
7: Pålydende

Opprinnelig innskudd:Pålydende: 100 20 400
157 Partialobligasjonsnr:Andelsnr: 157

8: Bygning/eiendom
Byggeår: 1967

Gårds/bruksnr: 56/55

Bygningstype: LB

Eiet Tomteareal:Feste/eiet tomt: 23872

9: Forsikring
Tryg Forsikring Polisenr:Forsikret i: 7263503

10: Fasiliteter og andre enhetsopplysninger
SSBnr: H0202

 2 Oppvarmingstype:Etasje: Uspesifisert
NeiHeis:

Parkeringstype:              Se info lenger ned ()

Nei Antall rom:Systemlås: 3
Ja Oppr. antall rom:Husdyrhold: 3
Nei Kategori:Livsløp standard: Kategori 10
1 - Andelseier i borettslagetAnsiennitetsregler:
2 - Storbyfellesskap (Bate, BOB, Vestbo, TOBB, Nobl og Bonord iht. ansiennitet.)
2 - Medlem i Usbl

Fasiliteter:
Parkering og garasjer:
Borettslaget har 100 garasjer, og 104 biloppstillingsplasser med motorvarmer. Disse følger IKKE den enkelte leilighet ved salg, men kan
leies ved å kontakte styret. Gebyr for bytte av garasje/bilplass kr. 500 (brl dekker etableringsgebyret inntil videre, men ikke ved endring
av leieforhold)
Det er ikke noe ansinitetsprinsipp på garasjer eller biloppstillingsplass.
Det er ikke tillatt å parkere utenom anviste plasser, og parkeringsselskapet Firstpark håndhever reglene.
Parkering langs veien medfører problemer med oversiktighet og for snøbrøyting

For å leie biloppstillingsplass eller garasje kan man kontakte styret ved å sende epost til myhrerenga@mail.lettstyrt.no.

Pris for leie av biloppstillingsplass med motorvarmer er 450,- pr mnd.
Pris for leie av garasje er 900,- pr mnd.
Leien faktureres sammen med felleskostnader den 20. hver måned.
Kabel-TV/Internett:
Borettslaget er med i sameiet Åsenhagen Fiber  som er eiet av de 454 Usbl borettslagsleilighetene på Åsenhagen.
Det er installert digitalt fibernett som gir mulighet for leveranse av både TV, Internett og telefoni i samme system.
Innholdsleverandør er Viken Fiber - Altibox, og bestilling av tjenester gjøres på www.vikenfiber.no eller tlf 21 45 45 00.
Vedlikehold/Rehabilitering: Borettslaget gjennomgikk en energirehabilitering i 2010/2011, hvor det ble etterisolert, byttet fasadeplater
og vinduer, installert balansert ventilasjon, vakumsolfangere, varmepumper etc.
Rehabiliteringen ble gjort med passivhuskomponenter, med fokus på å minimere luftlekkasjer og varmetap.
Borettslaget foretok full rehabilitering av alle våtrom i 2011/2012, med utskifting av soilrør, og rørstammer, samt installasjon av
vannbåren gulvvarme.
Det innbetales et akontobeløp for oppvarming og vannforbruk. Dette avleses elektronisk og blir avregnet av Techem.
Andre spesielle opplysninger:
Trappevask utføres av andelseierne i henhold til oppsatt plan i oppgangene.

Alle andeler disponerer en sportsbod i kjeller.
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Borettslag tilknyttet

10: Fasiliteter og andre enhetsopplysninger

Eierskiftegebyret faktureres til selger via megler. Faktura sendes når eierskiftet er registrert. Vennligst vent med betaling til denne er
mottatt, da KID nummer må oppgis ved betaling.

Boligen vil først kunne bli registrert på kjøper(e) etter at medlemskap er betalt. Iht. borettslagsloven av 6.6.2003 § 5-2, (4) skal alle som
er medeiere i en andelsbolig ha egne medlemskap i boligbyggelaget.

Usbl sørger for melding til styret/ styregodkjenning av ny eier. Megler trenger ikke sende melding til styret
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



















































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












































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







 



 

 

 





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Vedtekter 
for 

Myhrerenga borettslag Org nr 942 638 523 
Tilknyttet Boligbyggelaget Usbl 

Vedtatt på konstituerende generalforsamling den 3. februar 1967 og 
sist endret på ordinær generalforsamling 22. april 2024 

1. Innledende bestemmelser

1-1 Formål
Myhrerenga borettslag er et samvirkeforetak som har til formål å gi andelseierne bruksrett til 
egen bolig i lagets eiendom (borett) og å drive virksomhet som står i sammenheng med denne.

1-2 Forretningskontor, forretningsførsel og tilknytningsforhold
(1) Borettslaget ligger i Skedsmo kommune og har forretningskontor i Oslo kommune.

(2) Borettslaget er tilknyttet Boligbyggelaget USBL som er forretningsfører.

2. Andeler og andelseiere

2-1 Andeler og andelseiere
(1) Andelene skal være på kroner 100,00.

(2) Bare andelseiere i boligbyggelaget og bare fysiske personer (enkeltpersoner) kan være
andelseiere i borettslaget. Ingen fysiske personer kan eie mer enn en andel.

(3) Uansett kan staten, en fylkeskommune eller en kommune til sammen eie inntil 10% av
andelene i borettslaget i samsvar med borettslagslovens § 4-2 (1). Det samme gjelder selskap
som har til formål å skaffe boliger og som blir ledet og kontrollert av stat, fylkeskommune
eller kommune, stiftelse som har til formål å skaffe boliger og som er opprettet av staten, en
fylkeskommune eller kommune og selskap, stiftelse eller andre som har inngått
samarbeidsavtale med stat, fylkeskommune eller kommune om å skaffe boliger til
vanskeligstilte.

(4) Andelseierne skal få utlevert et eksemplar av borettslagets vedtekter.

2-2 Sameie i andel
(1) Bare personer som bor i eller skal bo i boligen kan bli sameiere i andel.

(2) Dersom flere eier en andel sammen, skal det regnes som bruksoverlating hvis en eller flere
av sameierne ikke bor i boligen, jfr. vedtektenes pkt. 4-2.

2-3 Overføring av andel og godkjenning av ny andelseier
(1) En andelseier har rett til å overdra sin andel, men erververen må godkjennes av
borettslaget for at ervervet skal bli gyldig overfor borettslaget.
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(2) Borettslaget kan nekte godkjenning når det er saklig grunn til det og skal nekte 
godkjenning dersom ervervet vil være i strid med pkt. 2 i vedtektene. 
 
(3) Nekter borettslaget å godkjenne erververen som andelseier, må melding om dette komme 
fram til erververen senest 20 dager etter at søknaden om godkjenning kom fram til 
borettslaget. I motsatt fall skal godkjenning regnes som gitt. 
 
(4) Erververen har ikke rett til å bruke boligen før godkjenning er gitt eller det er rettskraftig 
avgjort at erververen har rett til å erverve andelen. 
 
(5) Den forrige andelseieren er solidarisk ansvarlig med en eller flere nye erververe for 
betaling av felleskostnader til ny andelseier er godkjent, eller det er rettskraftig avgjort at en 
ny andelseier har rett til å erverve andelen. 
 
 
3 Forkjøpsrett 
 
3-1 Hovedregel for forkjøpsrett 
(1) Dersom andel skifter eier, har andelseierne i borettslaget og dernest de øvrige andelseierne 
i boligbyggelaget forkjøpsrett. 
 
(2) Forkjøpsretten kan ikke gjøres gjeldende når andelen overdras til ektefelle, til 
andelseierens eller ektefellens slektning i rett opp- eller nedstigende linje, til fosterbarn som 
faktisk står i samme stilling som livsarving, til søsken eller noen annen som i de to siste årene 
har hørt til samme husstand som den tidligere eieren. Forkjøpsretten kan heller ikke gjøres 
gjeldende når andelen overføres på skifte etter separasjon eller skilsmisse, eller når et 
husstandsmedlem overtar andelen etter bestemmelsene i husstandsfellesskapslovens § 3. 
 
(3) Styret i borettslaget skal, via sin forretningsfører, sørge for at de som er nevnt i første ledd 
får anledning til å gjøre forkjøpsretten gjeldende og på deres vegne gjøre retten gjeldende 
innen fristen nevnt i vedtektenes pkt. 3-2, jfr. borettslagslovens § 4-15 første ledd. 
 
3-2 Frister for å gjøre forkjøpsrett gjeldende 
Fristen for å gjøre forkjøpsretten gjeldende er 20 dager fra borettslaget mottok melding om at 
andelen har skiftet eier, med opplysning om pris og andre vilkår. Fristen er fem hverdager 
dersom borettslaget har mottatt skriftlig forhåndsvarsel om at andelen kan skifte eier, og 
varselet har kommet fram til laget minst 15 dager, men ikke mer enn tre måneder, før 
meldingen om at andelen har skiftet eier. 
 
3-3 Nærmere om forkjøpsretten 
(1) Ansiennitet i borettslaget regnes fra dato for overtakelse av andelen. Står flere andelseiere 
i borettslaget med lik ansiennitet, går den med lengst ansiennitet i boligbyggelaget foran. 
 
(2) Dersom ingen andelseiere i borettslaget melder seg utpeker boligbyggelaget hvilken 
andelseier i boligbyggelaget som skal få overta andelen. 
 
(3) Andelseier som vil overta ny andel, må overdra sin andel i laget til en ny andelseier. Dette 
gjelder selv om andelen tilhører flere. 
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(4) Forkjøpsretten skal kunngjøres i en avis som er vanlig lest på stedet, på boligbyggelagets 
nettsider, ved oppslag i borettslaget eller på annen egnet måte. 
 
 
4 Borett og bruksoverlating 
 
4-1 Boretten 
(1) Hver andel gir enerett til å bruke en bolig i borettslaget og rett til å nytte fellesarealer til 
det de er beregnet eller vanlig brukt til, og til annet som er i samsvar med tiden og forholdene. 
 
(2) Andelseieren kan ikke benytte boligen til annet enn boligformål uten styrets samtykke. 
 
(3) Andelseieren skal behandle boligen, andre rom og annet areal med tilbørlig aktsomhet. 
Bruken av boligen og fellesarealene må ikke på en urimelig eller unødvendig måte være til 
skade eller ulempe for andre andelseiere. 
 
(4) En andelseier kan med styrets godkjenning gjennomføre tiltak på eiendommen som er 
nødvendige på grunn av funksjonshemming hos en bruker av boligen. Godkjenning kan ikke 
nektes uten saklig grunn. 
 
(5) Styret kan fastsette vanlige ordensregler for eiendommen. Selv om det er vedtatt forbud 
mot dyrehold, kan styret samtykke i at brukeren av boligen holder dyr dersom gode grunner 
taler for det, og dyreholdet ikke er til ulempe for de andre brukerne av eiendommen. 
 
4-2 Bruksoverlating 
(1) Andelseieren kan ikke uten samtykke fra styret overlate bruken av boligen til andre. 
 
(2) Med styrets godkjenning kan andelseieren overlate bruken av hele boligen dersom: 

- andelseieren selv eller andelseierens ektefelle eller slektning i rett opp- eller 
nedstigende linje eller fosterbarn av andelseieren eller ektefellen, har bodd i 
boligen i minst ett av de siste to årene. Andelseieren kan i slike tilfeller overlate 
bruken av hele boligen for opp til tre år, 

- andelseier er en juridisk person, 
- andelseieren skal være midlertidig borte som følge av arbeid, utdanning, 

militærtjeneste, sykdom eller andre tungtveiende grunner, 
- et medlem av brukerhusstanden er andelseierens ektefelle eller slektning i rett opp- 

eller nedstigende linje eller fosterbarn av andelseieren eller ektefellen 
- det gjelder bruksrett til noen som har krav på det etter ekteskapslovens § 68 eller 

husstandsfellesskapslovens § 3 andre ledd. 
 
Godkjenning kan bare nektes dersom brukerens forhold gir saklig grunn til det. 
Godkjenning kan nektes dersom brukeren ikke kunne blitt andelseier. 
Har laget ikke sendt svar på skriftlig søknad om godkjenning av bruker innen en 
måned etter at søknaden har kommet fram til laget, skal brukeren regnes som 
godkjent. 

 
(3) Andelseier som bor i boligen selv, kan overlate bruken av deler av den til andre uten 
godkjenning. 
 
(4) Overlating av bruken reduserer ikke andelseierens plikter overfor borettslaget. 
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5 Vedlikehold 
 
5-1 Andelseiernes vedlikeholdsplikt 
(1) Den enkelte andelseier skal holde boligen, og andre rom og annet areal som hører boligen 
til, i forsvarlig stand og vedlikeholde slikt som vinduer, rør, sikringsskap fra og med første 
hovedsikring/inntakssikring, ledninger med tilbehør, varmekabler, inventar, utstyr inklusive 
vannklosett, varmtvannsbereder og vask, apparater og innvendige flater. Våtrom må brukes 
og vedlikeholdes slik at lekkasjer unngås. 
 
(2) Vedlikeholdet omfatter også nødvendige reparasjoner og utskifting av slikt som rør, 
sikringsskap fra og med første hovedsikring/inntakssikring, ledninger med tilbehør, 
varmekabler, inventar, utstyr inklusive slik som vannklosett, varmtvannsbereder og vasker, 
apparater, tapet, gulvbelegg, vegg-, gulv- og himlingsplater, skillevegger, listverk, skap, 
benker og innvendige dører med karmer. 
 
(3) Andelseieren har også ansvaret for oppstaking og rensing av innvendig kloakkledning 
både til og fra egen vannlås/sluk og fram til borettslagets felles-/hovedledning. Andelseier 
skal også rense eventuelle sluk på verandaer, balkonger o l. 
 
(4) Andelseieren skal holde boligen fri for insekter og skadedyr. 
 
(5) Vedlikeholdsplikten omfatter også utbedring av tilfeldig skade, herunder skade påført ved 
innbrudd og uvær. 
 
(6) Oppdager andelseieren skade i boligen som borettslaget er ansvarlig for å utbedre, plikter 
andelseieren straks å sende melding til borettslaget. 
 
(7) Borettslaget og andre andelseiere kan kreve erstatning for tap og kostnader som følger av 
at andelseieren ikke oppfyller pliktene sine, jfr. borettslagslovens §§ 5-13 og 5-15. 
 
(8) Styret gis hjemmel til å viderefakturere egenandelen på forsikring direkte til andelseier når 
en forsikringsskade skyldes manglende oppfølging av rutiner/vedlikehold/uaktsomhet hos 
andelseier.  
 
5-2 Borettslagets vedlikeholdsplikt 
(1) Borettslaget skal holde bygninger og eiendommen for øvrig i forsvarlig stand så langt 
plikten ikke ligger på andelseierne. Skade på bolig eller inventar som tilhører laget, skal laget 
utbedre dersom skaden følger av mislighold fra en annen andelseier. Dog skal andelseieren 
som forvoldte skaden holdes økonomisk ansvarlig. 
 
(2) Felles rør, ledninger, kanaler og andre felles installasjoner som går gjennom boligen, skal 
borettslaget holde ved like. Borettslaget har rett til å føre nye slike installasjoner gjennom 
boligen dersom det ikke er til vesentlig ulempe for andelseieren. 
 
(3) Borettslagets vedlikeholdsplikt omfatter også utskifting av vinduer, herunder nødvendig 
utskifting av termoruter, og ytterdører til boligen eller reparasjon eller utskifting av tak, 
bjelkelag, bærende veggkonstruksjoner, sluk, samt rør eller ledninger som er bygd inn i 
bærende konstruksjoner med unntak av varmekabler. 
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(4) Andelseieren skal gi adgang til boligen slik at borettslaget kan utføre sin 
vedlikeholdsplikt, herunder ettersyn, reparasjon eller utskifting. Ettersyn og utføring av arbeid 
skal gjennomføres slik at det ikke er til unødig ulempe for andelseieren eller annen bruker av 
boligen. 
 
(5) Andelseier kan kreve erstatning for tap som følge av at borettslaget ikke oppfyller pliktene 
sine, jfr. borettslagslovens § 5-18. 
 
 
6 Pålegg om salg og fravikelse 
 
6-1 Mislighold 
Andelseiers brudd på sine forpliktelser overfor borettslaget utgjør mislighold. Som mislighold 
regnes blant annet manglende betaling av felleskostnader, forsømt vedlikeholdsplikt, ulovlig 
bruk eller overlating av bruk og brudd på husordensregler. 
 
6-2 Pålegg om salg 
Hvis en andelseier til tross for advarsel vesentlig misligholder sine plikter, kan borettslaget 
pålegge vedkommende å selge andelen, jfr. borettslagslovens § 5-22 første ledd. Advarsel 
skal gis skriftlig og opplyse om at vesentlig mislighold gir laget rett til å kreve andelen solgt. 
 
6-3 Fravikelse 
Medfører andelseierens eller brukerens oppførsel fare for ødeleggelse eller vesentlig 
forringelse av eiendommen, eller er andelseierens eller brukerens oppførsel til alvorlig plage 
eller sjenanse for eiendommenes øvrige andelseiere eller brukere, kan styret kreve fravikelse 
fra boligen etter tvangsfullbyrdelseslovens kapittel 13. 
 
 
7 Felleskostnader og pantesikkerhet 
 
7-1 Felleskostnader 
(1) Felleskostnadene betales hver måned. Borettslaget kan endre felleskostnadene med en 
måneds skriftlig varsel. 
 
(2) For felleskostnader som ikke blir betalt ved forfall, svarer andelseieren den til enhver tid 
gjeldende forsinkelsesrente etter lov av 17. desember 1976 nr. 100. 
 
(3) Felleskostnader fordeles etter andelsbrøken. Kostnader til oppvarming og varmtvann skal 
fordeles etter forbruk. Dette faktureres a-konto av borettslaget og vil bli gjenstand for 
avregning etter faktisk målt forbruk påfølgende år. 
 
7-2 Borettslagets pantesikkerhet 
For krav på dekning av felleskostnader og andre krav fra lagsforholdet har laget panterett i 
andelen foran alle andre heftelser. Pantekravet er begrenset til en sum som svarer til to ganger 
folketrygdens grunnbeløp på tidspunktet da tvangsdekning besluttes gjennomført. 
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8 Styret og dets vedtak 
 
8-1 Styret 
(1) Borettslaget skal ha et styre som skal bestå av en styreleder og to-fire andre medlemmer. 
 
(2) Funksjonstiden for styreleder og de andre medlemmene er to år. Varamedlemmer velges 
for ett år. Styreleder, styremedlem og varamedlem kan gjenvelges. Hvis et styremedlem 
trekker seg i løpet av styreperioden kan varamedlem tre inn som fungerende styremedlem, 
frem til første ordinære generalforsamling, uten at det må avholdes en ekstraordinær 
generalforsamling. 
 
(3) Styret skal velges av generalforsamlingen. Generalforsamlingen velger styreleder ved 
særskilt valg. Styret velger nestleder blant sine medlemmer. 
 
8-2 Styrets oppgaver 
(1) Styret skal lede virksomheten i samsvar med lov, vedtekter og generalforsamlingens 
vedtak. Styret kan ta alle avgjørelser som ikke i loven eller vedtektene er lagt til andre 
organer. 
 
(2) Styreleder skal sørge for at styret holder møte så ofte som det trengs. Et styremedlem eller 
forretningsføreren kan kreve at styret sammenkalles. 
 
(3) Styret skal føre protokoll over styresakene. Protokollen skal underskrives av de frammøtte 
styremedlemmene. 
 
8-3 Styrets vedtak 
(1) Styret er vedtaksført når mer enn halvparten av alle styremedlemmene er til stede. Vedtak 
kan treffes med mer enn halvparten av de avgitte stemmene. Står stemmene likt, gjør 
møtelederens stemme utslaget. De som stemmer for et vedtak som innebærer en endring, må 
likevel utgjøre minst en tredjedel av alle styremedlemmene. 
 
(2) Styret kan ikke uten at generalforsamlingen har gitt samtykke med minst to tredjedels 
flertall, fatte vedtak om: 

1. ombygging, påbygging eller andre endringer av bebyggelsen eller tomten som etter 
forholdene i laget går ut over vanlig forvaltning og vedlikehold, 

2. å øke tallet på andeler eller å knytte andeler til boliger som tidligere har vært 
benyttet til utleie, jfr. borettslagslovens § 3-2 andre ledd, 

3. salg eller kjøp av fast eiendom, 
4. å ta opp lån som skal sikres med pant med prioritet foran innskuddene, 
5. andre rettslige disposisjoner over fast eiendom som går ut over vanlig forvaltning, 
6. andre tiltak som går ut over vanlig forvaltning, når tiltaket fører med seg 

økonomisk ansvar eller utlegg for laget på mer enn 5% av de årlige 
felleskostnadene. 

 
8-4 Representasjon og fullmakt 
To styremedlemmer i fellesskap representerer laget utad og tegner dets navn. 
 
 
9 Generalforsamlingen 
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9-1 Myndighet 
Den øverste myndighet i borettslaget utøves av generalforsamlingen. 
9-2 Tidspunkt for generalforsamling 
(1) Ordinær generalforsamling skal holdes hvert år innen utgangen av juni. 
 
(2) Ekstraordinær generalforsamling holdes når styret finner det nødvendig, eller når revisor 
eller andelseiere som til sammen har minst en tiendedel av stemmene, krever det og samtidig 
oppgir hvilke saker de ønsker behandlet. 
 
9-3 Varsel om og innkalling til generalforsamling. 
(1) Forut for ordinær generalforsamling skal styret varsle andelseierne om dato for møtet og 
om frist for innlevering av saker som ønskes behandlet. 
 
(2) Generalforsamlingen skal innkalles skriftlig av styret med et varsel som skal være på 
minst åtte og høyst 20 dager. Ekstraordinær generalforsamling kan om nødvendig kalles inn 
med kortere varsel som likevel skal være på minst tre dager. I begge tilfeller skal det gis 
skriftlig melding til boligbyggelaget. 
 
(3) I innkallingen skal de sakene som skal behandles være bestemt angitt. Skal et forslag som 
etter borettslagsloven eller vedtektene må vedtas med minst to tredjedels flertall kunne 
behandles, må hovedinnholdet være angitt i innkallingen. Saker som en andelseier ønsker 
behandlet på ordinær generalforsamling skal nevnes i innkallingen når styret har mottatt krav 
om det etter vedtektenes pkt. 9-3 (1). 
 
9-4 Saker som skal behandles på ordinær generalforsamling 

- Godkjenning av årsberetning fra styret 
- Godkjenning av årsregnskap 
- Valg av styremedlemmer og varamedlemmer 
- Eventuelt valg av revisor 
- Fastsetting av godtgjørelse til styret 
- Andre saker som er nevnt i innkallingen 

 
9-5 Møteledelse og protokoll 
Generalforsamlingen skal ledes av styrelederen med mindre generalforsamlingen velger en 
annen møteleder. Møtelederen skal sørge for at det føres protokoll fra generalforsamlingen. 
 
9-6 Stemmerett og fullmakt 
Hver andelseier har en stemme på generalforsamlingen. Hver andelseier kan møte ved 
fullmektig på generalforsamlingen, men ingen kan være fullmektig for mer enn en andelseier. 
For en andel med flere eiere kan det bare avgis en stemme. 
 
9-7 Vedtak på generalforsamlingen 
(1) Foruten saker som nevnt i pkt. 9-4 i vedtektene kan ikke generalforsamlingen fatte vedtak 
i andre saker enn de som er bestemt angitt i innkallingen. 
 
(2) Med de unntak som følger av borettslagsloven eller vedtektene her fattes alle beslutninger 
av generalforsamlingen med mer enn halvparten av de avgitte stemmer. Ved valg kan 
generalforsamlingen på forhånd fastsette at den som får flest stemmer skal regnes som valgt. 
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(3) Stemmelikhet avgjøres ved loddtrekning. 
 
 
10 Inhabilitet, taushetsplikt og mindretallsvern 
 
10-1 Inhabilitet 
(1) Et styremedlem må ikke delta i styrebehandlingen eller avgjørelsen av noe spørsmål der 
medlemmet selv eller nærstående har en framtredende personlig eller økonomisk særinteresse. 
 
(2) Ingen kan selv eller ved fullmektig eller som fullmektig delta i en avstemning på 
generalforsamlingen om avtale med seg selv eller nærstående eller om ansvar for seg selv 
eller nærstående i forhold til laget. Det samme gjelder avstemning om pålegg om salg eller 
krav om fravikelse etter borettslagslovens §§ 5-22 og 5-23. 
 
10-2 Taushetsplikt 
Tillitsvalgte, forretningsfører og ansatte i et borettslag har plikt til å bevare taushet overfor 
uvedkommende om det de i forbindelse med virksomheten i laget får vite om noens 
personlige forhold. Dette gjelder ikke dersom ingen berettiget interesse tilsier taushet. 
 
10-3 Mindretallsvern 
Generalforsamlingen, styret eller forretningsfører kan ikke treffe beslutning som er egnet til å 
gi visse andelseiere eller andre en urimelig fordel til skade for andre andelseiere eller laget. 
 
 
11 Vedtektsendringer og forholdet til borettslovene 
 
11-1 Vedtektsendringer 
(1) Endringer i borettslagets vedtekter kan bare besluttes av generalforsamlingen med minst to 
tredjedeler av de avgitte stemmer. 
 
(2) Følgende endringer av vedtektene kan ikke skje uten samtykke fra boligbyggelaget, jfr. 
borettslagslovens § 7-12: 

- vilkår for å være andelseier i borettslaget 
- bestemmelse om forkjøpsrett til andel i borettslaget 
- denne bestemmelse om godkjenning av vedtektsendringer 

 
11-2 Forholdet til borettslovene 
For så vidt ikke annet følger av vedtektene gjelder reglene i lov om borettslag av 6.6.2003 nr. 
39. jfr. lov om boligbyggelag av samme dato. 
 
 
12 Husordensregler og parkeringsvedtekter 
 
Andelseierne er forpliktet til å følge de til enhver tid gjeldene husordensregler og 
parkeringsbestemmelser som styret i Myhrerenga borettslag utarbeider. 
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




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





 


  


 


 


 


 


 








 


 



 


 

 


 


 


 

 

 












104



Innkalling til generalforsamling

Det innkalles til ordinær generalforsamling i Myhrerenga Borettslag

Tid og sted: Onsdag 23.04.2025 kl. 18:00 - Samlingssal, Åsenhagen skole

Saksliste
1 Konstituering

    1.1 Valg av møteleder

    1.2 Valg av sekretær

    1.3 Valg av eier til å undertegne protokollen sammen med møtelederen

    1.4 Opplysning om antall møtende med stemmerett og antall fullmakter

    1.5 Godkjenning av innkalling

    1.6 Godkjenning av saksliste

2 Godkjenning av årsregnskap 2024

3 Årsmelding 2024

4 Godtgjørelse til styret

5 Andre saker  

    5.1 Rehabilitering av garasjene.

    5.2 Kameraovervåkning av parkeringsområdene.

6 Valg

    6.1 Valg av leder

    6.2 Valg av medlemmer til styret

    6.3 Valg av varamedlemmer til styret

    6.4 Valg av delegat til Usbls generalforsamling 5 mai 2025

    6.5 Valg av valgkomite  

En andelseier kan møte ved fullmektig, men ingen kan være fullmektig for mer enn én
andelseier. Dette i henhold til Borettslagsloven § 7-3 første ledd.  
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Styrets innstilling til de saker som skal behandles på 
ordinær generalforsamling

Konstituering1.
Innstilling til de respektive poster blir lagt fram på generalforsamlingen.

Godkjenning av årsregnskap 20242.

Forslag til vedtak:

Årsregnskapet og revisjonsberetningen for 2024 følger vedlagt. Årsregnskapet for 2024
anbefales godkjent.  

Årsregnskapet for 2024 godkjennes.

Årsmelding 20243.

Forslag til vedtak:

Årsmeldingen fra styret følger vedlagt.  

Årsmeldingen tas til orientering.

Godtgjørelse til styret4.

Forslag til vedtak:

Styrets foreslåtte honorar gjelder for styreperioden 2024-2025, og kostnadsføres i
regnskapet for 2025.

Styrehonorar på kr. 250 000,- godkjennes

Andre saker 5.

Rehabilitering av garasjene.5.1
Etter flere års arbeid, så er garasjeprosjektet klart til avstemming.

Historikk: Garasjene i borettslaget ble bygd på 70-tallet, til datidens standard.
Grunnet måten de ble bygd på, og ingen avsatte midler for vedlikehold, har
standarden falt ganske kraftig. Den ene garasje-rekken er ikke lenger i bruk, av frykt
for at taket skal kollapse.

Det ble avholdt et informasjonsmøte i 2021 angående dette prosjektet, som deretter
ble satt på vent grunnet krigen i Ukraina, som førte til økninger i materialpriser. På
dette møtet ble det også informert om at vi forventet at leie av parkeringsplass trolig
ville øke med mellom 600 og 800 kr.

Styret har valgt å kun hente inn tilbud fra Igland garasjer, da de i forkant av
generalforsamling 2023 hadde gått ned i pris, i motsetning til andre tilbydere, som
hadde gått opp i pris.

Det er prosjektert 99 garasjer(mot dagens 100), se vedlegg 2. Alle garasjene blir
utstyrt med automatisk portåpner. I tillegg vil alle garasjene, samt alle uteplassene
ved Fyrhuset få samme opplegg til elbil-lading som uteplassene ved Gjerdrumveien.

Styret har fått 5% rabatt på prosjektet i sin helhet, og fikk forlenget prisen ut april,
for å slippe prisøkning i årsskiftet 2024-2025.

Vedlegg 1, "Garasjeprosjekt.pdf", viser tilbudet vi har fått, samt ekstra informasjon
om elektro- og asfalt-arbeider.
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Forslag til vedtak:

Styrets innstilling:

Vedlegg 2, "Myhrerenga_BRL_kart.pdf", er tegninger som viser hvordan det nye
garasjeanlegget blir.

Styret har innhentet lånetilbud fra DnB og Sparebank 1, der Sparebank 1 har de
beste betingelsene:

30 års nedbetaling, rente 5,44%. Sparebank 1 krever også å overta et felleslån vi har
hos DnB(tidligere Husbanken), noe som vil gi lavere rente på dette lånet også.

Prisøkningen for leie av garasjer/parkeringsplass vil bli som følger:

Garasje: 900kr pr. måned (pdd. 300kr pr. måned).

Uteplass: 450kr pr. måned (pdd. 150kr pr. måned).

Styret har tatt høyde for eventuelle svingninger i rente(slik at ytterlige økninger i pris
kan forhindres). Det vil også bli satt av penger øremerket vedlikehold av garasjer og
uteplasser, og overskudd vil bli brukt til å betale ned ekstra på lånet.

Merk: De som ikke har bil/ikke leier parkeringsplass vil ikke få noen økte
kostnader som følge av dette, men nye garasjer vil medføre en verdiøkning
for alle leiligheter.

Alternativet til nye garasjer er å rive de gamle garasjene, legge opp nytt elektrisk
system for ladeplasser, planere/asfaltere hele området, og sette opp gjerder for å
skille plassene/sette opp ladeplasser.

Styret har ikke hentet inn priser på dette, men det vil trolig koste ca. 15 millioner.
Borettslaget må ta opp lån for å gjøre dette, som alle beboere må være med på å
betale.

Generalforsamlingen tar stilling til om garasjene skal rehabiliteres.

Hvis generalforsamlingen stemmer  FOR vil styret signere kontrakt med Igland
garasjer og ta opp lån i Sparebank 1.

Hvis generalforsamlingen stemmer  MOT vil styret innhente priser for rive de gamle
garasjene, legge opp nytt elektrisk system for ladeplasser, planere/asfaltere hele
området, og sette opp gjerder for å skille plassene/sette opp ladeplasser.

Styret vil deretter ta opp lån til dette prosjektet, og utføre det.

Garasjene rehabiliteres, og borettslaget tar opp lån til
rehabiliteringen gjennom Sparebank 1.
Styrets innstilling er at forslaget godkjennes.
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Årsregnskap 2024 Myhrerenga Borettslag

Disponible midler
Regnskap

2023
Regnskap

2024

A. Disponible midler fra foregående årsregnskap 7 436 8648 051 445

B. Endring i disponible midler
Resultat hittil 3 317 352691 746
Opptak/avdrag langsiktig gjeld -2 695 372-2 416 730
Endringer i andre langsiktige poster -7 398-68 149

B. Årets endring disponible midler 614 582-1 793 134
C. Disponible midler 8 051 4456 258 312

Spesifikasjon av disponible midler:
Omløpsmidler 11 066 4869 424 863
Kortsiktig gjeld -3 015 040-3 166 551

C. Disponible midler 8 051 4456 258 312

Borettslagets disponible midler er de økonomiske midlene som borettslaget har til rådighet.
De defineres som omløpsmidler fratrukket kortsiktig gjeld.

204 Myhrerenga Borettslag Org. nr 942638523
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Budsjett
2025

Budsjett
2024

Regnskap
2023

Regnskap
2024

Resultatregnskap 2024 Myhrerenga Borettslag

Note

INNTEKT

Leieinntekt
Innkrevd felleskostnad 12 934 66212 679 90312 346 17612 751 0401
Sum leieinntekt 12 934 66212 679 90312 346 17612 751 040
Annen inntekt
Diverse inntekt 1 00016 25066625 0003
Sum annen inntekt 1 00016 25066625 000

Sum inntekt 12 935 66212 696 15312 346 84212 776 040

KOSTNAD

Lønnskostnad
Lønnskostnad 888 800832 2501 008 699824 3164
Styrehonorar 250 000250 000250 000250 0004
Driftskostnad
Energikostnad 50 0001-21 37550 821
Kostnad eiendom/lokale 160 000206 250260 054187 2926
Kommunale avgifter/renovasjon 2 500 0002 500 0002 050 9242 246 017
Lisens HMS, vedlikehold og andre lisenser 23 00025 00020 48522 1677
Verktøy, inventar og driftsmateriell 58 00061 000101 101240 9198
Reparasjon og vedlikehold 436 500510 001928 7422 976 7239
Revisjonshonorar 15 00013 10012 27512 853
Forretningsførerhonorar 277 000266 600252 887266 543
Andre honorar 93 000105 000102 404280 64410
Kontorkostnad 23 50018 00019 50322 188
TV/bredbånd 5 0005 0008 9224 188
Kostnad trans.midl/arb.mask/utstyr 60 00050 00069 17154 626
Kontingent og gaver 50 90052 60056 46853 027
Forsikring 882 000624 000564 819604 266
Eiendomsskatt 130 000240 000217 53057 097
Andre kostnader 6 00037 25015 65819 61511
Andel av driftskostnad i sameie 915 264931 400846 086868 1042

Sum kostnad 6 823 9646 727 4526 764 3539 041 405

Driftsresultat 6 111 6985 968 7015 582 4893 734 635

FINANSPOSTER

Renteinntekt 00233 987277 968
Andel av renteinntekt i sameie 002 7324 8492
Rentekostnad 3 241 5712 948 2852 501 8573 325 706

Netto finansposter 3 241 5712 948 2852 265 1383 042 889

Årsresultat 2 870 1273 020 4163 317 352691 746

Overført til/fra annen egenkapital 003 317 352691 746
SUM OVERFØRINGER 003 317 352691 746
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20232024

Balanse 2024 Myhrerenga Borettslag

Note

EIENDELER

Anleggsmidler

Varige driftsmidler
Tomter 2 279 0002 279 0005
Bygninger 10 380 42010 380 4205
Påkostninger 20 548 20020 548 2005
Garasjer 1 454 1251 454 1255
Andeler anleggsmiddel i sameie 81 742149 891

Sum anleggsmidler 34 743 48734 811 636

Omløpsmidler

Fordringer
Restanse felleskostnader 45 78291 072
Kundefordringer 53 6170
Kostnader til avregning 1 803 0431 482 203
Forskuddsbetalte kostnader 642 7151 074 468

Bankinnskudd og kontanter
Innestående bank 8 521 3296 777 120

Sum omløpsmidler 11 066 4869 424 863

SUM EIENDELER 45 809 97244 236 499

204 Myhrerenga Borettslag Org. nr 942638523

Side 8 av 28110



20232024

Balanse 2024 Myhrerenga Borettslag

Note

EGENKAPITAL OG GJELD

Egenkapital

Innskutt egenkapital
Andelskapital 16 80016 800
Sum innskutt egenkapital 16 80016 800

Opptjent egenkapital
Annen egenkapital -29 202 090-28 510 344
Sum opptjent egenkapital -29 202 090-28 510 344

Sum egenkapital -29 185 290-28 493 54412

Gjeld

Langsiktig gjeld
Pantegjeld 68 699 42266 282 69213
Borettsinnskudd 3 280 8003 280 800
Sum langsiktig gjeld 71 980 22269 563 492

Kortsiktig gjeld
Forskuddsbetalt felleskostnad 33 5091 051
Leverandørgjeld 1 016 7341 322 310
Skyldig off. myndigheter 45 92253 256
Påløpne renter 5 8425 556
A konto til avregning 1 602 7201 608 250
Annen kortsiktig gjeld 310 313176 128
Sum kortsiktig gjeld 3 015 0403 166 551

Sum gjeld 74 995 26272 730 043

SUM EGENKAPITAL OG GJELD 45 809 97244 236 499

Pantstillelser 71 980 22269 563 49214

Sted:_______________________               Dato:_______________

Helene Gårdsvold
Styreleder

Zisis Bosmatzis
Styremedlem

Wiggo Frydenlund
Styremedlem

Dmitry Nekrasov
Styremedlem

Jytte Wilhelmsen
Styremedlem

204 Myhrerenga Borettslag Org. nr 942638523

Side 9 av 28 111



Noter årsregnskap 2024 Myhrerenga Borettslag

Note 0 - Regnskapsprinsipper

Årsregnskapet er satt opp i samsvar med regnskapslovens bestemmelser, god regnskapsskikk og etter forskrift om
årsregnskap og årsberetning for borettslag.

Klassifisering og vurdering av balanseposter
Omløpsmidler og kortsiktig gjeld omfatter poster som forfaller til betaling innen ett år. Øvrige poster er klassifisert som anleggsmiddel/langsiktig gjeld.
Omløpsmidler vurderes til laveste av anskaffelseskost og virkelig verdi. Kortsiktig gjeld balanseføres til nominelt beløp på etableringstidspunktet.
Anleggsmidler vurderes til anskaffelseskost, men nedskrives til virkelig verdi dersom verdifallet ikke forventes å være forbigående.
Langsiktig gjeld balanseføres til nominelt beløp på etableringstidspunktet.

Fordringer
Kundefordringer og andre fordringer er oppført i balansen til pålydende etter fradrag for avsetning til forventet tap.
Avsetning til tap gjøres på grunnlag av individuelle vurderinger av de enkelte fordringene.

Varige driftsmidler
Varige driftsmidler balanseføres og avskrives over driftsmidlets levetid dersom de har levetid over 3 år og har en kostpris
som overstiger kr 50.000,-. Avskrivningssats for bygninger er satt til null i henhold til forskrift om årsregnskap og årsberetning for borettslag.
Direkte vedlikehold av driftsmidler kostnadsføres løpende under driftskostnader,
mens påkostninger eller forbedringer tillegges driftsmidler og avskrives ihht driftsmidlets levetid.

Driftsinntekter
Leieinntekter bokføres og inntektsføres i takt med opptjening.
Inntektsføring ved salg av varer/tjenester skjer på leveringstidspunktet.
Tjenester inntektsføres etter hvert som de opptjenes.

Skattetrekk
Ved lønnskjøring overføres skattetrekk til en felles skattetrekkskonto i Usbl.

Målingsbaserte utgifter.

Boligselskapet avregner strøm (varme og varmtvann)  og eier betaler kun for eget forbruk.
I balansen er kostnadene som gjelder dette behandlet som en kortsiktig fordring og står på rapportlinjen «Kostnader til avregning».
Innbetalt a konto fra eierne er behandlet som kortsiktig gjeld og står på rapportlinjen «A  konto til avregning».
Avregning gjøres på avtalt tidspunkt for boligselskapet."
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Noter årsregnskap 2024 Myhrerenga Borettslag

Note 1 - Innkrevde felleskostnader
20232024

  3600 Innkrevde felleskostn. drift 6 661 3686 661 368
  3609 Leie parkering 483 150473 600
  3650 Innkrevde felleskostn. renter 2 456 7903 015 096
  3660 Innkrevde felleskostn. avdrag 2 744 8682 600 976

Sum 12 346 17612 751 040

Note 2 - Andeler i driftssameie
20232024

  6394 Netto underskudd driftssameie 846 086868 104
  8056 Andre finansinntekter i sameie 2 7324 849

Sum -843 354-863 255

Borettslaget eier 37 %  i driftssameie. Balansepostene og resultatpostene knyttet til Åsenhagen Fiber er fordelt mellom eierne iht. eierprosent.
Fullstendig sameieregnskap ligger vedlagt.

Note 3 - Andre driftsinntekter
20232024

  3990 Leie bod 6660
  3999 Andre inntekter 025 000

Sum 66625 000
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Noter årsregnskap 2024 Myhrerenga Borettslag

Note 4 - Lønnskostnader og styrehonorar
20232024

  5100 Fast lønn til ansatte fra lønnssystemet 630 292537 250
  5102 Overtid fra lønnssystemet 53 64327 620
  5120 Timelønn fra lønnssystemet 35 11012 240
  5129 Annen lønn fra lønnssystemet 12 00012 000
  5150 Påløpne feriepenger 91 38571 288
  5260 Gruppeliv innberetning fra lønnssystemet 2 0332 031
  5261 Ulykkesforsikring innberetning fra lønnssystemet 812753
  5290 MOTPOST  ANDRE FORDELER -2 845-2 784
  5400 Arbeidsgiveravgift 142 158122 743
  5405 Arb.giv.avg.feriepenger - fra lønnssystemet 12 88510 052
  5424 AFP pensjon 13 33514 572
  5425 Innbet. til fellesordn. LO/NHO 0724
  5600 Gruppelivsforsikring 1 5251 779
  5635 Yrkesskadeforsikring 4 8300
  5753 Tjenestepensjon OTP 10 98414 049
  5990 Andre personalkostnader 5520
  5330 Honorar tillitsvalgte fra lønnssystemet 250 000250 000

Sum 1 258 6991 074 316

Personalkostnader omfatter lønns- og personalkostnader, samt arbeidsgiveravgift. Antall årsverk sysselsatt: 1,4.
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Noter årsregnskap 2024 Myhrerenga Borettslag

Note 5 - Varige driftsmidler
FeiemaskinTraktorPåkostninger

bygg
GarasjerPåkostninger

passiv hus
Påkostninger

passiv hus

Anskaffelseskost pr.01.01 : 101 675306 250390 7001 454 12518 098 3001 901 700
Årets tilgang : 000000
Årets avgang : 000000

Anskaffelseskost pr.31.12: 101 675306 250390 7001 454 12518 098 3001 901 700

Akkumulerte avskrivninger pr.31.12: 101 675306 2500000
Akkumulerte nedskrivninger pr.31.12: 000000

Bokført verdi pr.31.12: 00390 7001 454 12518 098 3001 901 700

Anskaffelsesår : 201020072006200020112011
Antatt levetid i år : 1010

TomtBoligeiendommerU-SnøplogPåkostninger
bygg 2013

Vask/TørkVask/tørk 2010

Anskaffelseskost pr.01.01 : 2 279 00010 380 420112 500157 500133 17072 800
Årets tilgang : 000000
Årets avgang : 000000

Anskaffelseskost pr.31.12: 2 279 00010 380 420112 500157 500133 17072 800

Akkumulerte avskrivninger pr.31.12: 00112 5000133 17072 800
Akkumulerte nedskrivninger pr.31.12: 000000

Bokført verdi pr.31.12: 2 279 00010 380 4200157 50000

Anskaffelsesår : 196719972014201420052010
Antatt levetid i år : 655

Heat- line (Enøk
tiltak)

Husqvarna
Rider

Anskaffelseskost pr.01.01 : 403 37156 209
Årets tilgang : 00
Årets avgang : 00

Anskaffelseskost pr.31.12: 403 37156 209

Akkumulerte avskrivninger pr.31.12: 403 37156 209
Akkumulerte nedskrivninger pr.31.12: 00

Bokført verdi pr.31.12: 00

Anskaffelsesår : 20062015
Antatt levetid i år : 157

Borettslaget består av 168 andeler. Eiendommer er oppført på  g.nr. 56, bnr. 55 i Lillestrøm kommune. Eiertomt er på 23 872 kvm.
Borettslagets eiendommer er forsikret gjennom Tryg Forsikring, polisenr. 7263503.
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Noter årsregnskap 2024 Myhrerenga Borettslag

Note 6 - Kostnad eiendom/ lokaler
20232024

  6300 Leiekostnader lokaler 1 7500
  6360 Annet renhold 35 04244 608
  6361 Fast renhold 187 03098 885
  6362 Skadedyrutryddelse 3 7502 646
  6364 Matteleie 033 688
  6392 Containerleie/tømming 32 4817 466

Sum 260 054187 292

Note 7 - Lisens HMS, vedlikehold og andre lisenser
20232024

  6420 Leie av datautstyr, lisenser, nettsider 20 48522 167

Sum 20 48522 167

Note 8 - Verktøy, inventar og driftsmateriell
20232024

  6500 Verktøy og redskaper 36 679849
  6525 IT  utstyr 03 229
  6540 Inventar 494128 449
  6550 Lyspærer, lysrør, sikringer o.l. 5 5316 598
  6551 Nøkler, låser, navnskilt, postkasser o.l. 14 50615 779
  6552 Driftsmateriell 15 63073 449
  6570 Arbeidstøy 28 26112 566

Sum 101 101240 919

Note 9 - Reparasjoner og vedlikehold
20232024

  6601 Vedlikehold bygg 276 13835 139
  6602 Vedlikehold VVS 98 677175 392
  6603 Vedlikehold elektro 277 1381 056 768
  6605 Vedlikehold fellesanlegg 25 2300
  6608 Vedlikehold varmeanlegg 105 28459 719
  6611 Vedlikehold heiser 02 878
  6613 Vedlikehold grøntanlegg/lekeplasser/uteområde 786146 074
  6617 Vedlikehold brannvernutstyr 0896
  6621 Vedlikehold tekniske anlegg 01 245 920
  6630 Egenandel forsikring 40 00023 000
  6641 Malerarbeider 16 3230
  6645 Tak/blikkenslagerarbeid 6 634106 817
  6648 Vedlikehold dører og porter 26 13422 725
  6663 Vedlikehold ventilasjon 56 398101 398

Sum 928 7422 976 723

Styret mener at det gjennomførte vedlikeholdet er tilstrekkelig for å oppveie verdiforringelse av bygningen(e).
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Noter årsregnskap 2024 Myhrerenga Borettslag

Note 10 - Andre honorar
20232024

  6711 Adm. gebyr målere 038 331
  6714 Tilleggstjenester forretningsfører 11 6809 025
  6720 Juridisk honorar 9 5634 406
  6730 Teknisk honorar 33 190154 000
  6750 Parkeringvakt 47 97274 881

Sum 102 404280 644

Note 11 - Andre kostnader
20232024

  7718 Fellesarrangement 4450
  7719 Møter, div. styret 7 4850
  7770 Betalingskostnader 1 5091 312
  7773 Omkostninger innkreving 6 22110 215
  7790 Andre kostnader -1506
  7795 Husleietap 07 582

Sum 15 65819 615
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Noter årsregnskap 2024 Myhrerenga Borettslag

Note 12 - Egenkapital
Egenkapital

per 31.12
EndringerEgenkapital

per 01.01

Egenkapital

Innskutt egenkapital
Andelskapital 16 800016 800
Sum innskutt egenkapital 16 800016 800

Opptjent egenkapital
Årets resultat -28 510 344691 746-29 202 090
Sum opptjent egenkapital -28 510 344691 746-29 202 090

Sum egenkapital -28 493 544691 746-29 185 290

Balansen i årsregnskapet viser negativ egenkapital, dvs at eiendelens balanseførte verdi er lavere enn balanseført verdi av gjelden.
Dette skyldes at regnskapsloven forutsetter at verdien av bygninger fastsettes på basis av historisk kost. Virkelig verdi av bygningsmassen er vurdert til å være
høyere enn den balanseførte verdien av gjelden.
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Noter årsregnskap 2024 Myhrerenga Borettslag

Note 13 - Langsiktig gjeld
Kreditor: Den Norske Stats

Husbank
HandelsbankenDNB Bank ASA

Lånenummer: 1150661028398716804016369101238
Lånetype: AnnuitetAnnuitetAnnuitet
Opptaksår:  2011 2017 2024
Rentesats: 4.677 %5.95 %5.60 %
Betingelser: Flyttende rente
Beregnet innfridd: 01.10.204127.09.202430.03.2042

Opprinnelig lånebeløp: 72 900 00024 000 00018 312 073
Lånesaldo 01.01: 49 993 34318 706 0790
Avdrag i perioden: 1 867 89218 706 079154 832
Opptak i perioden: 0018 312 073
Lånesaldo 31.12: 48 125 451018 157 241

Saldo 5 år frem i tid: 38 036 425014 541 708

Langsiktig gjeld
Sum fellesgjeldAndel gjeld 31.12Ant. andeler

Antall andeler, andel gjeld og sum av fellesgjeld lån 115066102 37 936 458301 083126
10 189 032242 59642

Antall andeler, andel gjeld og sum av fellesgjeld lån 16369101238 14 312 970113 595126
3 844 21891 52942

Lån i Husbanken 115066102 til refinansiering av lån rehabilitering av fasader.
Lån i Handelsbanken  8398.71.68040 er refinansiert fra Dnb. Dette gjelder våtromrehabilitering. Planlagt nedbetalt 2042

Note 14 - Pantstillelser
Bokført verdi pr. 31.12.2024

Bokført langsiktig gjeld 66 282 692
Innskuddskapital 3 280 800

Boligselskapets pantesikrede gjeld 69 563 492
Bokført verdi av pantsatt eiendom 34 661 745

Borettslagets bokførte gjeld er sikret ved pant. Borettsinnskuddet er en del av borettslagets pantsikrede gjeld og er sikret ved pant på kr 3 301 200.

204 Myhrerenga Borettslag Org. nr. 942638523

Side 17 av 28 119



KPMG AS 

Dr. Hansteins gate 9 
3044 Drammen 

Telephone +47 45 40 40 63 

Internet www.kpmg.no 

Enterprise 935 174 627 MVA 

 
 
 
Til generalforsamlingen i Myhrerenga Borettslag 

Uavhengig revisors beretning 

Konklusjon  

Vi har revidert årsregnskapet for Myhrerenga Borettslag som består av balanse per 31. desember 
2024, resultatregnskap og oppstilling over endring av disponible midler for regnskapsåret avsluttet per 
denne datoen og noter til årsregnskapet, herunder et sammendrag av viktige regnskapsprinsipper. 

Etter vår mening 

• oppfyller årsregnskapet gjeldende lovkrav, og 

• gir årsregnskapet et rettvisende bilde av borettslagets finansielle stilling per 31. desember 
2024, og av dets resultater og endringer i disponible midler for regnskapsåret avsluttet per 
denne datoen i samsvar med regnskapslovens regler og god regnskapsskikk i Norge. 

Grunnlag for konklusjonen  

Vi har gjennomført revisjonen i samsvar med International Standards on Auditing (ISA-ene). Våre 
oppgaver og plikter i henhold til disse standardene er beskrevet nedenfor under Revisors oppgaver og 
plikter ved revisjonen av årsregnskapet. Vi er uavhengige av borettslaget i samsvar med kravene i 
relevante lover og forskrifter i Norge og International Code of Ethics for Professional Accountants 
(inkludert internasjonale uavhengighetsstandarder) utstedt av International Ethics Standards Board for 
Accountants (IESBA-reglene), og vi har overholdt våre øvrige etiske forpliktelser i samsvar med disse 
kravene. Innhentet revisjonsbevis er etter vår vurdering tilstrekkelig og hensiktsmessig som grunnlag 
for vår konklusjon. 

Øvrig informasjon 

Styret (ledelsen) er ansvarlig for øvrig informasjon som er publisert sammen med årsregnskapet. 
Øvrig informasjon omfatter budsjettall som er presentert sammen med årsregnskapet. Vår konklusjon 
om årsregnskapet ovenfor dekker ikke øvrig informasjon.   

I forbindelse med revisjonen av årsregnskapet er det vår oppgave å lese øvrig informasjon. Formålet 
er å vurdere hvorvidt det foreligger vesentlig inkonsistens mellom den øvrige informasjonen og 
årsregnskapet og den kunnskap vi har opparbeidet oss under revisjonen av årsregnskapet, eller 
hvorvidt øvrig informasjon ellers fremstår som vesentlig feil. Vi har plikt til å rapportere dersom øvrig 
informasjon fremstår som vesentlig feil. Vi har ingenting å rapportere i så henseende. 

Ledelsens ansvar for årsregnskapet 

Ledelsen er ansvarlig for å utarbeide årsregnskapet og for at det gir et rettvisende bilde i samsvar med 
regnskapslovens regler og god regnskapsskikk i Norge. Ledelsen er også ansvarlig for slik intern 
kontroll som den finner nødvendig for å kunne utarbeide et årsregnskap som ikke inneholder vesentlig 
feilinformasjon, verken som følge av misligheter eller utilsiktede feil. 

Ved utarbeidelsen av årsregnskapet må ledelsen ta standpunkt til borettslagets evne til fortsatt drift og 
opplyse om forhold av betydning for fortsatt drift. Forutsetningen om fortsatt drift skal legges til grunn 
for årsregnskapet så lenge det ikke er sannsynlig at virksomheten vil bli avviklet. 
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Revisors oppgaver og plikter ved revisjonen av årsregnskapet 

Vårt mål er å oppnå betryggende sikkerhet for at årsregnskapet som helhet ikke inneholder vesentlig 
feilinformasjon, verken som følge av misligheter eller utilsiktede feil, og å avgi en revisjonsberetning 
som inneholder vår konklusjon. Betryggende sikkerhet er en høy grad av sikkerhet, men ingen garanti 
for at en revisjon utført i samsvar med ISA-ene, alltid vil avdekke vesentlig feilinformasjon. 
Feilinformasjon kan oppstå som følge av misligheter eller utilsiktede feil. Feilinformasjon er å anse 
som vesentlig dersom den enkeltvis eller samlet med rimelighet kan forventes å påvirke de 
økonomiske beslutningene som brukerne foretar på grunnlag av årsregnskapet. 

Som del av en revisjon i samsvar med ISA-ene, utøver vi profesjonelt skjønn og utviser profesjonell 
skepsis gjennom hele revisjonen. I tillegg: 

• identifiserer og vurderer vi risikoen for vesentlig feilinformasjon i årsregnskapet, enten det 
skyldes misligheter eller utilsiktede feil. Vi utformer og gjennomfører revisjonshandlinger for å 
håndtere slike risikoer, og innhenter revisjonsbevis som er tilstrekkelig og hensiktsmessig som 
grunnlag for vår konklusjon. Risikoen for at vesentlig feilinformasjon som følge av misligheter 
ikke blir avdekket, er høyere enn for feilinformasjon som skyldes utilsiktede feil, siden 
misligheter kan innebære samarbeid, forfalskning, bevisste utelatelser, uriktige fremstillinger 
eller overstyring av intern kontroll. 
 

• opparbeider vi oss en forståelse av intern kontroll som er relevant for revisjonen, for å utforme 
revisjonshandlinger som er hensiktsmessige etter omstendighetene, men ikke for å gi uttrykk 
for en mening om effektiviteten av borettslagets interne kontroll. 
 

• evaluerer vi om de anvendte regnskapsprinsippene er hensiktsmessige og om 
regnskapsestimatene og tilhørende noteopplysninger utarbeidet av ledelsen er rimelige. 
 

• konkluderer vi på om ledelsens bruk av fortsatt drift-forutsetningen er hensiktsmessig, og, 
basert på innhentede revisjonsbevis, hvorvidt det foreligger vesentlig usikkerhet knyttet til 
hendelser eller forhold som kan skape tvil av betydning om borettslagets evne til fortsatt drift. 
Dersom vi konkluderer med at det eksisterer vesentlig usikkerhet, kreves det at vi i 
revisjonsberetningen henleder oppmerksomheten på tilleggsopplysningene i årsregnskapet, 
eller, dersom slike tilleggsopplysninger ikke er tilstrekkelige, at vi modifiserer vår konklusjon. 
Våre konklusjoner er basert på revisjonsbevis innhentet frem til datoen for 
revisjonsberetningen. Etterfølgende hendelser eller forhold kan imidlertid medføre at 
borettslaget ikke kan fortsette driften. 
 

• evaluerer vi den samlede presentasjonen, strukturen og innholdet i årsregnskapet, inkludert 
tilleggsopplysningene, og hvorvidt årsregnskapet gir uttrykk for de underliggende 
transaksjonene og hendelsene på en måte som gir et rettvisende bilde. 
 

Vi kommuniserer med styret blant annet om det planlagte innholdet i og tidspunkt for revisjonsarbeidet 
og eventuelle vesentlige funn i revisjonen, herunder vesentlige svakheter i intern kontroll som vi 
avdekker gjennom revisjonen. 

 
 
Drammen 
KPMG AS 
 
 
 
Daniel Walstad Nyberg 
Statsautorisert revisor  

(elektronisk signert) 
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Styrets arbeid
Styret har gjennomført 9 styremøter i løpet av året.

Oppgaver i styreperioden:

-Jobbet kontinuerlig med garasje prosjekt for å få best mulig løsning til best mulig pris.

-Oppfølging av lekkasjer i etterkant av arbeid utført av Nortekk. Taket ved 15B er
utbedret, og alle sluk på alle tak er reparert. Advokat er engasjert for å hjelpe oss i
denne saken.

-Ryddet bort søppel og hensatte gjenstander i kjellere/fellesområder.

-Fulgt opp flere forsikringssaker.

-Gjennomført regelmessige HMS/brannvernrunder.

-Mottatt og respondert til nesten 1000 meldinger via Lettstyrt, samt sendt ut
beboerinfomasjon pr. epost og skriv levert i samtlige postkasser.

-Deltatt på to møter i Sameiet Åsenhagen Fiber.

Årsmeldingen er godkjent av styret 15.04.2025
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  


Igland Garasjen leverer komplette garasjer, og har gleden av å tilby dere følgende:



REKKEGARASJE TYPE ÅSTAK- 620X300 CM C/C (ANTALL ROM: 99) / MONTERT

 Beskrivelse  Ant
      

   
  Antall enheter  6
  Vegg: Liggende D-fals kledning 28° 19X148mm –   
  Reisverk: 48X098mm Bunnsvill: 36x98mm  
  Innvendig skillevegg med OSB på èn sidetil uk ås  
  5° åstak, snølast iht. 4500 med 48*198 mm åser på cc 600 mm  
  Lobas stålport 260x226 cm Trend hvit RAL 9016 VK4  

  Fri innkjøringsbredde ca 260 cm og  innkjøringshøyde med åpner 
ca 225 cm

 

  Aut. portåpner m skinne, 2 sendere og 1 trådløs innv bryter  
  Nøkkelbetjent frikoblingslås 5116 (Produsent: Sommer)  
  OSB undertaksplater 18mm med krysslufting 48*48 mm  
  Papp som tekke   
  Sorte stål israftbeslag  
  Komplette Isola takrenner, farge: Sort med sort takfotbeslag  
  Stående kledning mellom porter  



 Komplett med alle utvendige materialer som vindskier, 
hørnekasser, dekkbord osv
Materialer er grunnet hvite + mellomstrøk fra fabrikk før oppsett 
byggeplass
Innfestning betongmur 
Brannkrav er ivaretatt etter uttalelse fra brannteknisk konsulent
Grunn og betongarbeider etter vedlegg A
Elektroarbeider etter vedlegg B

 

 Frakt til postnummer 2020  
      

   
   
 Totalt inkl. mva:  Kr 20.500.000.00







Dette er for komplette arbeider med masseutskifting og asfaltering av området, samt de elektroarbeider vi har 
diskutert underveis.  Dere ser hva som er med i vedlegg A og B.



Vi tar forbehold om følgende under rivearbeider og byggearbeider:

• Dårlige og forurenede masser og giftige sto昀昀er
• Kabler, rør og andre ukjente ting i grunnen
• Elektro må sees på, da vi pr i dag ikke kjenner kapasiteten inn i anlegget
• Anleggsbidrag elektro er ikke en del av dette tilbudet
• Det er lagt grus som grunn i garasjer, fjerning av asfalt og betong kommer som tillegg, Se vedlegg A





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
Vedlegg A:
      
      
     
     
     
     
     
     
     
     

 

   

     
     
     
     
     
     
     

   



 

     

   



 

     
     
     
     
     

     
     

     
     
     

     






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Vedlegg B:




 

 

 

 
 
 
 
 










 
 
 
 
 




 







 
 

Side 26 av 28

125



Side 27 av 28
126



Side 28 av 28
127



 
 












































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Nabolagsprofil
Åsenhagen 15C - Nabolaget Åsenhagen - vurdert av 26 lokalkjente

Nabolaget spesielt anbefalt for

Familier med barn
Etablerere
Eldre

Offentlig transport

Åsenhagen 5 min
Linje 400, 400E 0.5 km

Leirsund stasjon 10 min
Linje R13 6 km

Oslo Gardermoen 22 min

Oslo S 24 min
Totalt 24 ulike linjer 24.2 km

Skoler

Åsenhagen skole (1-7 kl.) 9 min
459 elever, 23 klasser 0.7 km

Vardeåsen skole (1-4 kl.) 10 min
105 elever, 8 klasser 0.9 km

Brånås skole (1-7 kl.) 5 min
299 elever, 14 klasser 2.6 km

Tæruddalen skole (8-10 kl.) 16 min
386 elever, 18 klasser 1.4 km

Lillestrøm videregående skole 14 min
800 elever, 34 klasser 7.2 km

Skedsmo videregående skole 14 min
1000 elever 7.5 km

Ladepunkt for el-bil

Åsenhagen Skole - Lillestrøm Kom... 7 min

Vardeåsen Skole - Lillestrøm Kom... 10 min

Opplevd trygghet
Veldig trygt 88/100

Naboskapet
Godt vennskap 75/100

Kvalitet på skolene
Bra 70/100

Aldersfordeling

16
.7

 %
15

.9
 %

14
.5

 %

8.
3 

%
8 

%
7.

2 
% 17

.8
 %

20
.7

 %
21

.2
 %

40
.8

 %
41

.1
 %

38
.9

 %

16
.4

 %
14

.4
 %

18
.3

 %

Barn Ungdom Unge voksne Voksne Eldre
(0-12 år) (13-18 år) (19-34 år) (35-64 år) (over 65 år)

Område Personer Husholdninger
Åsenhagen 1 185 515

Skedsmokorset 39 003 16 933

Norge 5 425 412 2 654 586

Barnehager

Åsenhagen barnehage (1-5 år) 5 min
48 barn 0.4 km

Vardeåsen barnehage (1-6 år) 10 min
68 barn 0.9 km

Korshagen kommunale barnehage (1-5 ... 14 min
69 barn 1.2 km

Dagligvare

Kiwi Skedsmokorset 17 min
PostNord 1.4 km

Meny Skedsmo Senter 21 min

Innholdet i nabolagsprofilen er hentet fra ulike datakilder, og feil eller mangler kan forekomme. Vurderinger og sitater er innhentet på web og gir uttrykk for
hvordan naboene vurderer nabolaget. FINN.no AS kan ikke holdes ansvarlig for feil/mangler i profilen. Copyright © Finn.no AS 2026
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Primære transportmidler

1. Egen bil

2. Buss

Turmulighetene
Nærhet til skog og mark 87/100

Støynivået
Lite støynivå 83/100

Trygghet der barna ferdes
Trygge 80/100

Sport

Åsenhagen ballplass 4 min
Ballspill 0.3 km

Åsenenga nærmiljøanlegg 4 min
Ballspill 0.4 km

Fresh Fitness Skedsmokorset 9 min

Avancia Sport Center Skedsmokorset 13 min

Boligmasse

100% blokk

«Stille og rolig område, nær by og
flyplass, trygt og godt.»

Sitat fra en lokalkjent

Varer/Tjenester

Skedsmo senter 21 min

Vitusapotek Skedsmokorset 17 min

Aldersfordeling barn (0-18 år)

27% i barnehagealder
40% 6-12 år
19% 13-15 år
15% 16-18 år

Familiesammensetning

Par m. barn

Par u. barn

Enslig m. barn

Enslig u. barn

Flerfamilier

0% 43%

Åsenhagen
Skedsmokorset
Norge

Sivilstand
Norge

Gift 33% 33%

Ikke gift 52% 54%

Separert 11% 9%

Enke/Enkemann 4% 4%

Innholdet i nabolagsprofilen er hentet fra ulike datakilder, og feil eller mangler kan forekomme. Vurderinger og sitater er innhentet på web og gir uttrykk for
hvordan naboene vurderer nabolaget. FINN.no AS kan ikke holdes ansvarlig for feil/mangler i profilen. Copyright © Finn.no AS 2026
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Innholdet i nabolagsprofilen er hentet fra ulike datakilder, og feil eller mangler kan forekomme. Vurderinger og sitater er innhentet på web og gir uttrykk for
hvordan naboene vurderer nabolaget. FINN.no AS kan ikke holdes ansvarlig for feil/mangler i profilen. Copyright © Finn.no AS 2026
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
















 






















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

















































 
 


 


 
 
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

















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

















 
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
























• 




 



 























 


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








 






 
















 


 
 





 
 
 
 















 



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


 
















 





 



 



 





 



 




 





 










 



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






 








 







 

















 

 
 
 
 












 
 
 
 
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


























 


 



 




 
 


 




















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






















































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
















































 





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























 


 


 
 


 
 
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




































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
















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
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










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     
     
     
     
     
     
     
     
     
     
     
     
     
     
     
     
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     
     
     
     
     
     
     
     
     
     
     
     
     
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


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
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
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
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
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





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

 

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



 



 




 
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



 

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




 












 


 





 
 


 





 
 













 
 
 
 
 






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






































• 


















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
























































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

























 
 
 
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




 











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






 
 
 
 
 





 






















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






























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

































ivaretas og
dreneringslinjer) og
by skalgrunn.  

















 
 


 
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


 
 


fra Standardavløp (Administrative
tilknytning til

  




 


 




 nedstrøms på
overvannsanlegget skal tastil ved overvannsplanlegging. 





 


 


 



 


 
 


 





















167









 
 










































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 
 


 





 
 


 
 
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


 




 
 
 
 





























 
 


 
 














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







 






































 


 












 


 











 


 































































 























 


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




















 





















 















































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











































 


 



 









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
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
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
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
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
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

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








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





 
 
 
 
 
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

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






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







































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






















































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


















 
 
 



































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






















































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



 










 



 








 





 







 








 














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







 






 


 



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






 
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




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 





























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

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


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 
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 
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 
 
 
 
 
 



















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


 






 


 


 


 


















 
 


 
 
 







































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



 




 




 




 




 





 




 



























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

























 
 


 


 


 


 



















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


 




















































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






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

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
































 





















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












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



















































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





















• 
• 


• 


• 
• 



















• 
• 


• 




• 




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






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












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





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 







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



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



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





























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














 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
































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














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
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






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








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 







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ENDREDE REGULERINGSBESTEMMELSER 
 

for g.nr. 56 br.nr. 27, 43, 44, samt del av br.nr. 1 og 2 i Skedsmo. 
 
 

§ 1. 
 
1.  Det regulerte området er begrenset med rød strek på reguleringsplanen.   
 
2.  Innenfor reguleringsgrensen skal bebyggelsen, som består av boligblokker, rekkehus og 
 tunhus i rekker, samt garasjer oppføres med den beliggenhet, form og størrelse som vist på 
 planen. Industri eller verksteder, lagerbygg eller opplag i friluft av enhver art, tillates ikke.   
 
3.  Boligblokkene skal oppføres i 3 etasjer, rekkehusene i 2 etasjer og tunhusene i 1 etasje. 
 Garasjene oppføres i 1 etasje.   
 
4.  Forretning kan bare bygges eller innredes der hvor bygningsrådet tillater det.   
 

§ 2. 
 
1.  Alle bygninger skal ha flatt tak.   
 
2.  Bygningenes farge må godkjennes av bygningsrådet. Garasjene må gis en utforming og 
 fasadebehandling som harmonerer med den øvrige bebyggelse.   
  

§ 3. 
 
1.  Fellesareal, forhager, mellomrom mellom frittliggende bygninger, så som tunhusenes 
 fellesgårder etc. må gis en tiltalende utføring og behandling.  
 Det må utarbeides en fellesplan for disse områder som viser beplantninger, tørkeplasser, 
 plass for søppelkasser og eventuelle beholdere for flytende brensel, forstøtningsmurer etc.   
 
2.  Innhegning kan bare skje etter bygningsrådets samtykke og skal utføres som 
 hekkebeplantning e. l. 
   
3.  Ingen tomt eller fellesareal må beplantes med trær som virker skjemmende eller sjenerende 
 for naboer eller gjenboere.   
 

§ 4.   
 
Unntak fra disse reguleringsbestemmelser kan, hvor særlige grunner taler for det, godkjennes 
av bygningsrådet innenfor bygningslovens ramme .   
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 § 5.   
 
Etter reguleringsbestemmelsenes ikrafttreden er det ikke tillatt å etablere private servitutter 
som strider mot disse reguleringsbestemmelser.  

Bestemmelsene er endret i samsvar med vedtaket i bygningsrådet 19.10.1965 
sak 156og  22.02.1966 sak 21. 
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




























































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












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OVERSIKT OVER LØSØRE OG TILBEHØR TIL EIENDOMMEN

Oversikten er utarbeidet av Norges Eiendomsmeglerforbund, Eiendom Norge og Advokatforeningens 
Eiendomsmeglingsgruppe, og er gjeldende fra 1. januar 2020.

Generelt
Lov om avhending av fast eigedom (avhendingslova/avhl.) av 3. juli 1992 regulerer kjøper og selgers 
rettigheter og plikter ved overdragelse av fast eiendom og andeler i borettslag.

I henhold til avhl. § 3-4 skal eiendommen, når annet ikke er avtalt, overdras med innredninger og 
utstyr som etter lov, forskrift eller annet offentlig vedtak skal følge med. Det samme gjelder varig 
innredning og utstyr som enten er fastmontert eller er særskilt tilpasset bygningen, jf. avhl. § 3-5. 
Loven inneholder ingen detaljert oversikt over hva som omfattes av «innredning og utstyr», og over 
hva som skal regnes som «fastmontert eller særskilt tilpasset».

Partene kan fritt avtale hva som skal følge med eiendommen ved salg. Bransjens liste over løsøre og 
tilbehør som skal følge med eiendommen, er en del av avtalen mellom kjøper og selger dersom ikke 
annet er opplyst i salgsoppgaven, kjøper har tatt forbehold i bud eller avtale på annen måte er 
inngått. Der intet annet er avtalt, vil løsøre og tilbehør medfølge slik dette fremkommer av avhl. § 3-4 
og § 3-5 og denne oversikt.

Produkter og installasjoner som medfølger overdras uten noen form for garantier, utover eventuell 
gjenværende leverandørgaranti.

Dersom det er noe i nedenstående liste som ikke finnes på eiendommen, vil det heller ikke medfølge.

1. HVITEVARER medfølger der dette er spesielt angitt i salgsoppgaven.

2. HELDEKKENDE TEPPER følger med uansett festemåte.

3. VARMEKILDER, slik som ovner, kaminer, peiser, varmepumper og panelovner, følger med uansett 
festemåte. Frittstående biopeiser/varmeovner og terrassevarmere medfølger ikke. Det følger ikke 
med varmekilder i rom som ikke har vegg- eller fastmonterte varmekilder på visning.

4. TV, RADIO OG MUSIKKANLEGG. TV-antenner og fellesanlegg for TV, herunder parabolantenne, og 
tuneren/dekoder/tv-boks medfølger der dette eies av selger. Veggmontert TV/flatskjerm med 
tilhørende festeordning samt musikkanlegg følger ikke med (se også punkt 12).

5. BADEROMSINNREDNING/UTSTYR. Badekar, dusjkabinett, dusjvegger, alle fastmonterte speil og 
hyller, fastmonterte glass- og håndkleholdere, herunder håndklevarmere samt baderomsinnredning, 
medfølger.

6. GARDEROBESKAP medfølger, selv om disse er løse. Fastmonterte garderobehyller og knagger
medfølger. Innredning i garderobeskap, for eksempel løse eller fastmonterte trådkurver, hyller, 
stenger og lignende, medfølger.



7. KJØKKENINNREDNING medfølger, herunder også åpne, fastmonterte hyller og løs eller fastmontert 
kjøkkenøy. 

 
8. MARKISER, PERSIENNER og annen type innvendig og utvendig solskjerming, gardinoppheng, 
lamellgardiner og liftgardiner medfølger. 

 
9. AVTREKKSVIFTER av alle slag, samt fastmonterte aircondition/ventilasjonsanlegg, medfølger. 

 
10. SENTRALSTØVSUGER medfølger med komplett anlegg, herunder slange, munnstykke mm. 

 
11. LYSKILDER. Kupler, lysstoffarmatur, fastmonterte "spotlights", oppheng og skinner med spotlights 
samt utelys og hagebelysning medfølger. Vegglamper, krokhengte lamper, lysekroner, prismelamper 
og lignende som er koblet til sukkerbit eller stikkontakt følger likevel ikke med. 

 
12. INSTALLERTE SMARTHUSLØSNINGER med sentral som styrer lys, varme, lyd o.l., samt tilhørende 
trådløse enheter som brytere, sensorer, kameraer, integrerte høyttalere el. medfølger. Enkle 
lysstyringssystem f.eks. med en sentral som kun styrer lyspærer eller smartpærer montert i sokkel 
medfølger likevel ikke. 

 
13. UTVENDIGE SØPPELKASSER og eventuelt holder/hus til disse medfølger. 

 
14. POSTKASSE medfølger. 

 
15. UTENDØRS INNRETNINGER slik som flaggstang, fastmontert tørkestativ, samt andre faste 
utearrangementer som f.eks. badestamp, boblekar/jacuzzi og liknende utendørs kar, lekestue, 
lekestativ, utepeis, fastmontert trommel til vannslange, medfølger. Guidekabel/avgrensingskabel til 
robotgressklipper medfølger, men robotgressklipper og ladestasjon for denne medfølger ikke. 

 
16. FASTMONTERT VEGGLADER/LADESTASJON TIL EL-BIL medfølger uavhengig av hvor laderen er 
montert. 

 
17. SOLCELLEANLEGG med tilhørende teknisk infrastruktur medfølger. 

 
18. GASSBEHOLDER til gasskomfyr og gasspeis medfølger. 

 
19. BRANNSTIGE, BRANNTAU, feiestige og lignende medfølger der dette er påbudt. Løse stiger 
medfølger ikke. 

 
20. BRANNSLUKNINGSAPPARAT, BRANNSLANGE og RØYKVARSLER medfølger der dette er påbudt. 
Det er eier og brukers plikt til å se til at utstyret forefinnes på enhver eiendom. Hvis annet ikke er 
uttrykkelig avtalt, skal dette derfor alltid følge med ved salg av eiendom. 

 
21. SAMTLIGE NØKLER til eiendommen som selger er i besittelse av skal overleveres kjøper på 
overtakelsen, herunder nøkler til eventuelle boder, uthus, garasjeportåpner e.l. Låses boder, uthus 
e.l. med hengelås, skal lås og nøkler til disse medfølge. 

 
22. GARASJEHYLLER, bodhyller, lagringshyller og oppheng til bildekk medfølger såfremt de er 
fastmontert. 
 

Planter, busker og trær som er plantet på tomten, eller fastmonterte kasser og lignende er en del av 
eiendommen og medfølger i handelen. 
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Et hjem er mer 
verdt enn et 
hus, og et hus 
er mer enn 
bare vegger.

Det er et sted for å skape gode minner 
preget av trivsel, omsorg og trygghet. 

For oss som jobber med folks hjem hver 
eneste dag, er det naturlig å engasjere oss 
sammen med SOS-barnebyer for å gi flere 
barn et trygt og godt hjem. 

For hvert hjem vi formidler, gir vi derfor  
100 kroner til SOS-barnebyers arbeid.

+



Forbrukerinformasjon
om budgivning
Sist oppdatert med virkning fra 1. juli 2025, i forbindelse med 
ikrafttredelse av endringer i eiendomsmeglingsloven.

Informasjonen er utarbeidet av Forbrukerrådet, Advokatforeningen ved Lovutvalget for eiendomsmegling, Eiendom Norge og 
Norges Eiendomsmeglerforbund, på grunnlag av bl.a. eiendomsmeglingsloven § 6-8. 

Nedenfor gis en oversikt over de retningslinjer som anbefales ved budgivning på eiendommen. Avslutningsvis gis også en kort 
oversikt over de viktigste rettsreglene tilknyttet budgivning. 

Før det legges inn bud på eiendommen oppfordres budgiver til å sette seg inn i all relevant informasjon om eiendommen, 
herunder salgsoppgave og tilstandsrapport.

GJENNOMFØRING AV BUDGIVNING:

1. Alle bud skal inngis skriftlig til megler, som formidler
disse videre til selger. Med skriftlige bud menes også
elektroniske meldinger som e-post og SMS når
informasjonen i disse er tilgjengelig også for ettertiden.
Kravet til skriftlighet gjelder også budforhøyelser, og
motbud (bud fra selger), aksept eller avslag fra selger. Før
formidling av bud til selger skal megler innhente gyldig
legitimasjon og signatur fra budgiver. Kravet til
legitimasjon og signatur er oppfylt for budgivere som
benytter e-signatur som f.eks. BankID eller MinID.

2. Et bud bør inneholde eiendommens adresse (eventuelt
gnr/bnr), kjøpesum, budgivers kontaktinformasjon,
finansieringsplan, akseptfrist, overtakelsesdato og
eventuelle forbehold som for eksempel usikker
finansiering, salg av nåværende bolig ol. Normalt vil ikke
et bud med forbehold bli akseptert før forbeholdet er
avklart. Konferer gjerne med megler før bud inngis.

3. Megler skal legge til rette for en forsvarlig avvikling av
budrunden. I forbrukerforhold (dvs. der selger er
forbruker) skal megleren ikke formidle bud med kortere
akseptfrist enn kl. 12.00 første virkedag etter siste
annonserte visning. Etter denne fristen bør budgivere ikke
sette en kortere akseptfrist enn at megler har mulighet til,
så langt det er nødvendig, å orientere selger, budgivere og
øvrige interessenter om bud og forbehold. Dersom bud
inngis med en frist som åpenbart er for kort til at
megleren kan avvikle budrunden på en forsvarlig måte
som sikrer selger og interessenter et tilstrekkelig grunnlag

for sine handlingsvalg, vil megler fraråde budgiver å stille 
slik frist. 

4. Megler skal ikke formidle bud med forbehold om at
budet eller forbehold i budet skal holdes skjult
(hemmelig) for andre budgivere og interessenter.

5. Megleren vil uoppfordret gi sin vurdering av det enkelte
bud overfor selger, når budet er gitt innenfor fristene i
punkt 3.

6. Megleren skal, så langt det er nødvendig og mulig,
holde budgiverne skriftlig orientert om mottatte bud,
herunder budets størrelse, forbehold og akseptfrist.
Megler skal så snart som mulig bekrefte skriftlig overfor
budgivere at budene deres er mottatt. For øvrig vil megler,
på forespørsel fra andre, opplyse om aktuelle bud på
eiendommen, herunder relevante forbehold.

7. Kopi av budjournal skal gis til kjøper og selger uten
ugrunnet opphold etter at handel er kommet i stand.
Dersom det er viktig for budgiver å bevare sin anonymitet,
bør budet formidles gjennom fullmektig.

8. Etter at handel har kommet i stand, eller dersom en
budrunde avsluttes uten at handel er kommet i stand, kan
en budgiver kreve kopi av budjournalen i anonymisert
form.

VIKTIGE AVTALERETTSLIGE FORHOLD:

1. Det eksisterer ingen angrerett ved salg/kjøp av fast
eiendom.

2. Når et bud er inngitt til megler og innholdet i budet er
formidlet til selger (slik at selger har fått kunnskap om
budet), kan budet ikke kalles tilbake. Budet er da
bindende for budgiver frem til akseptfristens utløp, med
mindre budet før denne tid avslås av selger eller budgiver
får melding om at eiendommen er solgt til en annen. Man
bør derfor ikke gi bud på flere eiendommer samtidig
dersom man ikke ønsker å kjøpe flere enn en eiendom.

3. Selger står fritt til å forkaste eller akseptere ethvert
bud, og er for eksempel ikke forpliktet til å akseptere
høyeste bud.

4. Når en aksept av et bud har kommet frem til budgiver
innen akseptfristens utløp er det inngått en bindende
avtale.

5. Husk at et eventuelt bud fra selger til kjøper (såkalte
«motbud»), avtalerettslig er et bindende tilbud som
medfører at det foreligger en avtale om salg av
eiendommen dersom budet i rett tid aksepteres av kjøper.
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Nedenfor gis en oversikt over de retningslinjer som anbefales ved budgivning på eiendommen. Avslutningsvis gis også en kort 
oversikt over de viktigste rettsreglene tilknyttet budgivning. 

Før det legges inn bud på eiendommen oppfordres budgiver til å sette seg inn i all relevant informasjon om eiendommen, 
herunder salgsoppgave og tilstandsrapport.

GJENNOMFØRING AV BUDGIVNING:

1. Alle bud skal inngis skriftlig til megler, som formidler
disse videre til selger. Med skriftlige bud menes også
elektroniske meldinger som e-post og SMS når
informasjonen i disse er tilgjengelig også for ettertiden.
Kravet til skriftlighet gjelder også budforhøyelser, og
motbud (bud fra selger), aksept eller avslag fra selger. Før
formidling av bud til selger skal megler innhente gyldig
legitimasjon og signatur fra budgiver. Kravet til
legitimasjon og signatur er oppfylt for budgivere som
benytter e-signatur som f.eks. BankID eller MinID.

2. Et bud bør inneholde eiendommens adresse (eventuelt
gnr/bnr), kjøpesum, budgivers kontaktinformasjon,
finansieringsplan, akseptfrist, overtakelsesdato og
eventuelle forbehold som for eksempel usikker
finansiering, salg av nåværende bolig ol. Normalt vil ikke
et bud med forbehold bli akseptert før forbeholdet er
avklart. Konferer gjerne med megler før bud inngis.

3. Megler skal legge til rette for en forsvarlig avvikling av
budrunden. I forbrukerforhold (dvs. der selger er
forbruker) skal megleren ikke formidle bud med kortere
akseptfrist enn kl. 12.00 første virkedag etter siste
annonserte visning. Etter denne fristen bør budgivere ikke
sette en kortere akseptfrist enn at megler har mulighet til,
så langt det er nødvendig, å orientere selger, budgivere og
øvrige interessenter om bud og forbehold. Dersom bud
inngis med en frist som åpenbart er for kort til at
megleren kan avvikle budrunden på en forsvarlig måte
som sikrer selger og interessenter et tilstrekkelig grunnlag

for sine handlingsvalg, vil megler fraråde budgiver å stille 
slik frist. 

4. Megler skal ikke formidle bud med forbehold om at
budet eller forbehold i budet skal holdes skjult
(hemmelig) for andre budgivere og interessenter.

5. Megleren vil uoppfordret gi sin vurdering av det enkelte
bud overfor selger, når budet er gitt innenfor fristene i
punkt 3.

6. Megleren skal, så langt det er nødvendig og mulig,
holde budgiverne skriftlig orientert om mottatte bud,
herunder budets størrelse, forbehold og akseptfrist.
Megler skal så snart som mulig bekrefte skriftlig overfor
budgivere at budene deres er mottatt. For øvrig vil megler,
på forespørsel fra andre, opplyse om aktuelle bud på
eiendommen, herunder relevante forbehold.

7. Kopi av budjournal skal gis til kjøper og selger uten
ugrunnet opphold etter at handel er kommet i stand.
Dersom det er viktig for budgiver å bevare sin anonymitet,
bør budet formidles gjennom fullmektig.

8. Etter at handel har kommet i stand, eller dersom en
budrunde avsluttes uten at handel er kommet i stand, kan
en budgiver kreve kopi av budjournalen i anonymisert
form.

VIKTIGE AVTALERETTSLIGE FORHOLD:

1. Det eksisterer ingen angrerett ved salg/kjøp av fast
eiendom.

2. Når et bud er inngitt til megler og innholdet i budet er
formidlet til selger (slik at selger har fått kunnskap om
budet), kan budet ikke kalles tilbake. Budet er da
bindende for budgiver frem til akseptfristens utløp, med
mindre budet før denne tid avslås av selger eller budgiver
får melding om at eiendommen er solgt til en annen. Man
bør derfor ikke gi bud på flere eiendommer samtidig
dersom man ikke ønsker å kjøpe flere enn en eiendom.

3. Selger står fritt til å forkaste eller akseptere ethvert
bud, og er for eksempel ikke forpliktet til å akseptere
høyeste bud.

4. Når en aksept av et bud har kommet frem til budgiver
innen akseptfristens utløp er det inngått en bindende
avtale.

5. Husk at et eventuelt bud fra selger til kjøper (såkalte
«motbud»), avtalerettslig er et bindende tilbud som
medfører at det foreligger en avtale om salg av
eiendommen dersom budet i rett tid aksepteres av kjøper.

Forbrukerinformasjon
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Adresse:

Oppdragsnummer:

Meglerforetak: 
Saksbehandler: 

Telefon: 
E-post:

Kjøpesum: Kr.

Beløp med bokstaver:  Kr.

+ omkostningert iht. opplysninger i salgsoppgaven

Dette budet er bindende for undertegnede frem til og med den:        Kl.  

Dersom annet ikke er angitt gjelder budet til kl. 15.00 første virkedag etter siste annonserte visning. I forbrukerforhold vil bud med kortere akseptfrist enn til kl. 12.00 
første virkedag etter siste annonserte visning ikke bli videreformidlet til selger.

Eventuelle forbehold:    

Undertegnede er kjent med at selger står fritt til å godta eller forkaste ethvert bud. Likeledes er undertegnede klar over at budet er bindende for budgiver når det 
er kommet til selgers kunnskap. Handelen er juridisk bindende for begge parter dersom budet aksepteres innen akseptfristen. Undertegnede er kjent med at  
budjournalen vil bli forelagt kjøper og selger når handel er sluttet.

Ønsket overtakelsesdato:    

Budet baseres på opplysninger og salgsvilkår som fremkommer av salgsoppgave datert: 

Låneinstitusjon:        Referanse og tlf nr.:    

Lånt kapital:        Kr.:    

Egenkapital:        Kr.:    

Totalt:        Kr.:    

Egenkapital består av:      Salg av nåværende bolig eller fast eiendom     Disponibelt kontantbeløp (bankinnskudd)

Undertegnede gir herved følgende bud på ovennevnte eiendom:

For eiendommen:

Kopi av legitimasjon Kopi av legitimasjon

Navn:    

Fødselsnr. (11 siffer): 

Adresse:

Postnr.: Sted:

Tlf.: E-post:

Dato.: Sign:

Navn:    

Fødselsnr. (11 siffer): 

Adresse:

Postnr.: Sted:

Tlf.: E-post:

Dato.: Sign:

Jeg gir bud som:      Forbruker     Ledd i næringsvirksomhet / juridisk person (selskap)

Jeg samtykker til bruk av elektronisk kommunikasjon:         
     Ja      Nei

Åsenhagen 15C
2020 SKEDSMOKORSET

Aktiv Eiendomsmegling
Kamilla Benum Braanen

417 30 427
kamilla.benum.braanen@aktiv.no




