Dalehaugen 6, 0657 OSLO

Na kan denne supersmarte og
lekre leiligheten i rolige
omgivelser pa Valerenga bli din!
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Partner / Eiendomsmegler

Monica Froseth

Mobil 480 35999
E-post  monica.froseth@aktiv.no

Aktiv Gamle Oslo / Bjgrvika
Grgnlandsleiret 23,0190 OSLO. TLF. 23 08 07 00

Nokkelinformasjon

Prisantydning:
Fellesgjeld:
Omkostn.:
Felleskostn.:
Selger:

Salgsobjekt:
Eierform:
Byggear:
BRA-i/BRA Total
Tomtstr.:
Soverom:
Antall rom:
Gnr./bnr.
Snr.
Andelsnr.:
Oppdragsnr.:
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kr 3700 000,-
Kr 134 337,-

Kr 1390,

Kr 3 881,-
@yvind Steensen

Andelsleilighet
Andel

1999

27/30 kvm
3349 kvm

0

1

Gnr. 232, bnr. 459
.

304
1002260163

Velkommen til
Dalehaugen 6

Harmoniske fargetoner og en herlig atmosfeere. Blir du ikke begeistret
for denne leiligheten sé& vet ikke jeg!

Denne nydelige leiligheten er skreddersydd for deg som har en travel
hverdag, og som gnsker & bo sentralt, men samtidig tilbaketrukket fra
hovedgatene. Den er ogsé en perfekt inngangsbillett pa
boligmarkedet! Den &pne, sosiale planlgsningen og de mange geniale
oppbevaringslgsningene gjgr at leiligheten fgles stgrre enn hva antall
kvadratmeter skulle tilsi. P4 varme sommerdager er det deilig & grille
ved de fine sittegruppene i bakgarden blant blomstrende syriner og
rododendron.

- Skjermet beliggenhet mot indre gard

- Idyllisk bakgard

- Mul. for & leie p-plass

- Kjellerbod

- IN-ordning pé fellesgjeld. Ved innfrielse av IN-Ian blir husleien kr.
1.668,- lavere.
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Det hyggelige inngangspartiet gir et svaert godt forsteinntrykk av leiligheten.
Man legger fort merke til det flotte lyset og den gronne utsikten ut stuevinduet.
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I denne koselige stuen er det lett & fole
seg hjemme!



Harmoniske fargetoner og mye naturlig lys skaper en god atmosfaere og stemning.

Sitat selger: «Jeg har veert veldig fornpyd med planlgsningen. Leiligheten foles mye
storre enn den er, og har plass til alt man trenger»

Vendt i sin helhet mot den frodige og idylliske bakgarden er det
lett a glemme at man bor sa sentralt i byen.
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Med en "liten Botanisk hage" utenfor er
det lett 4 bli inspirert til & innrede sin
egen leilighet med gronne planter.
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Stue og kjokken ligger i en dpen
lpsning, men de ulike sonene foles
behagelig adskilt fra hverandre.
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Kjokken er i utgangspunktet fra 1999. Alle fronter ble oppgradert i 2025.
Innredningen bestar av glatte fronter med metallhandtak og
laminat benkeplater. Frittstiende komfyr og kjoleskap, samt oppvasmaskin medfolger.

Bak bildet skjuler leilighetens el-skap seg - Helt genialt og fint!

En TV-benk eller andre oppbevaringsmobler kan plasseres langs endeveggen til
sovealkoven.
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Ved vinduet og i tilknytning til kjokken

kan spisebordet plasseres. \
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Den smarte sovealkoven er visuelt

vakker a se pa med sine lyse eikespiler
som skaper behagelig skjerming.




Her er det soveplass til bade en og to. Madrassen er 1,40m.

De fine innfelte hyllene med belysning er bade dekorative og smarte nattbord.

»
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En ekstra hylle for oppbevaring p4 motsatt vegg er det ogsa her.
Bak skyvedoren i front er det en smart skohylle.
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Under sovealkoven skjuler
det seg rikelig med ekstra
oppbevaringsplass.

"Her er det plass til litt storre ting man vil ha

lett tilgjengelig, for eksempel ekstra
stoler,stovsuger,eller kofferter."
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I den uttrekkbare skuffelpsningen kan
—_——— du plassere store og sma
oppbevaringkurver og esker.
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Sma "hemmelige" rom med ekstra
oppbevaringsplass er det ogsa laget
her:-)



SIEMENS

Det store, fine badet vil du nok sette

hverdagen!

o

prispai
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Nyere dusjorer og skap. Nyere silikonfuger i dusj. Firmaet M-Tek AS utbedret
brudd i varmekabel i 2024 under et par gulvfliser. Baderomskonstruksjonen og
roropplegget er fra byggeér.

Ekstra skapinnredning lager en fin ramme omkring vaskemaskinen. Mekanisk
avtrekk fra baderommet er tilknyttet avtrekksviften pa kjokken.
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Plantegning

Borettslagets bakgard er virkelig en gronn oase p4 sommerstid.

"Nar det blomstrer om sommeren er det sa fint & vaere ute i bakgarden! Det & bare finne
roen pa gresset med en god bok i sola. Det & ta med meg kaffen med noe godt til er noe
jeg har satt veldig pris pa."

. . I bakgdrden moter man ofte pa hyggelige naboer og slar av en prat. Dette er ogsa det
perfekte stedet for & samle gode venner og familie til en liten grillfest. Den flotte
hagestuen er ogsé et populart oppholdssted. Her inne er det koselig & sitte uansett
Veer.

Sykkelparkering for beboerne. Det er mulig 4 leie fast parkeringsplass i garasjen til
borettslaget. Dette koster 650,- pr mnd. og tildeles etter venteliste.

Stue/Kjokken
20.17 m?
H=2.40m

3067
3158

5168
5118

2021

1710

3026 1995

5101

Les mer om
v+ arealberegningen

£2026 Alle rettigheter reservert

Plantegningen er ikke i malestokk og noe avvik kan forekomme.
Megler/selger tar ikke ansvar for evt. feil.
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Et hjem er mer verdt
enn et hus, og et hus
er mer enn bare vegger.

‘Det er et sted for a skape gode minner preget av trivsel,
omsorg og trygghet.

\ ' \ _For oss som jobber med folks hjem hver eneste dag, er det

\ xf:&»qgturlig a engasjere oss sammen med SOS-barnebyer for

.\".

R \ ‘\é\‘g@barn et trygt og godt hjem.

'(‘

or hvert hjem vi formidler, gir vi derfor 100 kroner til
-barnebyers arbeid.
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Om eiendommen

Om boligen
Areal

BRA -i: 27 kvm
BRA - e: 3 kvm

BRA totalt: 30 kvm

Bruksareal fordelt pa etasje

Underetasje

BRA-e: 3 kvm Kjellerbod3. etasje

BRA-i: 27 kvm Entré, alkove, stue, kjgkken, baderom

Takstmannens kommentar til arealoppmaling
Kjellerbod er 3,2m2 som avrundes til naermeste hele
tall 3m2 (BRA-e).

3D-SKANNET AREAL. BOLIGENS AREAL ER
BEREGNET MED 3D-LASERSKANNER FRA LEICA
SOM GIR EN GARANTERT N@YAKTIGHET INNENFOR
2% SOM ER KRAVET I NY AVHENDINGSLOV PER 1.
JANUAR 2022.

Arealoppmaling er utfgrt pa stedet av undertegnede.
Det er bruken av rommet pa befaringstidspunktet
som avgjgr hva det defineres som. Dette betyr at
rommet bade kan veere i strid med byggteknisk
forskrift og mangle godkjennelse i kommunen for
den aktuelle bruken, uten at dette vil fa betydning for
takstmannens valg.

Tomtetype
Eiet

Tomtestgrrelse
3349 kvm
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Tomtebeskrivelse
Fellestomt for borettslaget. Tomten er pent
opparbeidet.

Beliggenhet

Ser du etter rolige omgivelser sentralt i Oslo er
denne leiligheten noe for deg! Pa vei til leiligheten
rusler du gjerne gjennom Valerengas karakteristiske
trehusbebyggelse og idylliske Valerenga park som er
naer nabo.

Koselige og stille gater preger neeromradet, med
fasader som er fredet av byantikvaren, noe som gjgr
at omradet vil beholde sin sjarm og trivelige
atmosfaere ogsa i fremtiden. De frittliggende
bygardene og stille gatene rundt Ingeborgs gate
skaper et pusterom man leerer seg a sette pris pa.
Store og grgnne fellesarealer sgrger for god
stemning om sommeren. Pa en herlig og solrik dag
kan ettermiddagen nytes i den rolige bakhagen.

For den matglade finnes det mange spennende
spisesteder som er verdt et besgk her.
Velrennomerte Smia ligger like rett ned i gata, og ett
kvartal unna finner du Pizzeria la Pietra med
himmelsk pizza. Ellers er det ogsa verdt & nevne
hyggelige ZZ Pizza, Kruttverket og Fuglen Coffee
roasters. Dersom du ikke vil ta helgefrokosten pa
kjgkkenet, kan du rusle bort til en av de mange
hyggelige kaféene og kaffebarene like i neerheten.

Det er sveert god offentlig kommunikasjon i omradet
med kort vei til Valerenga bussholdeplass med linje
2N, 3N, 4N, 20, 37, 100 og 110. Busslinje 20 tar deg
raskt til omrader som Torshov og Sagene. 37-bussen
gar hele dggnet, samt 100 og 110 bussen tar deg til
Oslo bussterminal. T-banestasjonen pa Ensjg ligger
for gvrig rundt 12 minutters gange unna leiligheten.

En har ogsa gangavstand til sentrum, Sgrenga og
Grinerlgkka. Rett i naerheten finner du et
bysykkelstativ som gjgr at du enkelt kan forflytte deg
rundt i byen, og raskt rulle ned til sentrum. Det er
flere dagligvarehandler i umiddelbar naerhet av
leiligheten, som for eksempel Extra og Rema 1000.

| neerheten finner du noen av byens saerpregede
lunger, naermeste nabo er Valerengaparken med
Valerenga Kirke. Etterstad Kolonihage med store
grgntarealer, Tgyenparken, der den stadig mer
populeere @yafestivalen arrangeres ligger ogsa i
gangavstand. Kampen @kologiske Barnebondegard
samt flotte turmuligheter langs Svartdalsparken,
Alnaelva eller i Ekebergskrenten er heller ikke langt
unna. Dersom du er glad i & bade i sjgen, kan du
enkelt ta deg ned til den populzere badeplassen pa
Serenga med sykkel eller til fots. Gamle Oslo er
knyttet til Bjgrvika og Sgrenga gjennom to nye
gangbroer. Den ene gangbroen, Akrobaten, er karet
til Europas peneste gangbro og gir beboere i bydelen
rask og enkel tilgang til sjgen. Utbyggingen i Bjgrvika
gjor at sentrum naermer seg Valerenga, og vil ogsa
bidra til et positivt l¢ft for hele omradet, samt en
prisgkning for leilighetene i bydelen.

Adkomst
Det vil bli satt opp visningsskilt under visning.

Bebyggelsen
Det er primaert leilighets-/gardsbebyggelse i
omradet.

Bygningssakkyndig
Anders Jgrgen Bryhn

Type rapport
Tilstandsrapport

Byggemate

Andelsleilighet i boligblokk fra ar 1999. Leiligheten
fremstar som lys og trivelig. Den har en arealeffektiv
planlgsning. Plassbygget sengekonstruksjon med
praktisk lagringsplass. Apen kjgkkenlgsning.

Sammendrag selgers egenerklaering

2. Vet du om det er gjort arbeid pa bad eller vatrom,
enten av deg eller tidligere eiere? Ja

Fagleert arbeid:

Hvilket ar ble jobben fullfgrt?: 2024

Firmanavn: M-Tek AS

Beskrivelse av arbeidet: Feil pa varmekablene under
to fliser ved baderomsdgren. Feilen ble utbedret av
Mtek AS.

Ufagleert arbeid:

Hvilket ar ble jobben fullfgrt?: 2024

Beskrivelse av arbeidet: Etter M-Tek utbedret feilen
pa varmekablene la jeg de to flisene (pafgrte primer,
smgremembran, flislim og fugemasse) med
veiledning fra M-Tek.

Vet du om tettesjikt, membran eller sluk ble fornyet
eller oppgradert? Ja

Spesifiser hva som er gjort med henholdsvis
membran, tettesjikt og sluk: Se svar over.

4. Vet du om det er, eller har veert, vannlekkasje eller
andre typer feil eller skader pa tak, yttervegg, vinduer,
dgrer, garasije, tilleggsbygninger eller lignende? Ja
Var feil pa inngangsdgren til leiligheten. Dette ble
utbedret av borettslaget.

Er det gjort tiltak, eller er feilen/skaden utbedret? Ja
Fagleert arbeid:

1. Hvilket ar ble jobben fullfgrt?: 2024

Firmanavn: Borettslaget/ Vaktmester Andersen AS

Dalehaugen 6
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Beskrivelse av arbeidet: Borettslaget byttet
inngangsder

7. Vet du om det er, eller har veert, fukt, rate eller
vanninntrengning i underetasje, kjeller eller
krypkjeller? Ja

Ved stgrre sngsmelting fra bilene i garasjen kan det
renne noe vann inn i boden.

Er det gjort tiltak, eller er feilen/skaden utbedret? Ja
Ufagleert arbeid:

Hvilket ar ble jobben fullfgrt?: 2024

Beskrivelse av arbeidet: For & unnga vann fra bilene
har jeg montert en list pa innsiden av dgren i 2024.
Jeg har ikke sett vann i boden etter dette.

12. Vet du om det er, eller har veert, feil eller skader
knyttet til sentralfyr, radiator, ventilasjon,
varmepumpe, kjgkkenvifte, baderomsvifte eller andre
installasjoner? Ja

Det var feil pa kjpkkenhette og ventilator.

Er det gjort tiltak, eller er feilen/skaden utbedret? Ja
Fagleert arbeid:

Hvilket ar ble jobben fullfgrt?: 2025

Firmanavn: Harald Frogner AS

Beskrivelse av arbeidet: Montert og oppkoblet ny
kjokkenhette og ventilator med styring via App og
fiernkontroll.

17. Vet du om det er gjort arbeid pa det elektriske
anlegget, enten av deg eller tidligere eiere? Ja
Fagleert arbeid:

Hvilket ar ble jobben fullfgrt?: 2025

Firmanavn: Harald Frogner AS

Beskrivelse av arbeidet: Ifom. montering av ny
kjokkenhette og ventilator ble det ogsd montert ny
stikkontakt bak sofaen.
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30. Vet du om det er gjort arbeid pa eiendommen
som ikke er nevnt i de andre spgrsmalene? Ja
Ufagleert arbeid:

Hvilket ar ble jobben fullfgrt?: 2025

Beskrivelse av arbeidet: Jeg har satt opp alkove med
lettvegg i enden, en mindre lettvegg i tilknytning til
klesskap, byttet kjgkkenfrontene og bygget
skuffelgsning ved siden av kjgleskapet, samt malt de
fleste overflater (utenom badet). Har ellers montert
dusjdgrer og skap pa badet, samt byttet silikonfuger.

32. Er det bestilt Norgespris pa strom?

Ja. Norgespris er en statlig ordning som gir
husholdninger tilbud om strgm til fast pris pa 50 gre
pr. kilowattime (prisen gjelder frem til 31. Desember
2026). Ordningen gjelder bade boliger og
fritidsboliger. Nar en bolig med Norgespris bytter
eier, vil ny eier fortsatt vaere bundet til Norgespris ut
bindingstiden. Les mer pa Regjeringens nettsider.

33. Har du andre opplysninger om boligen eller
eiendommen, utover det du har svart? Ja

Tidligere kunne man innimellom hgre en lyd i
leiligheten . Styret trodde at lyden kunne stamme fra
pappressen til Coop Extra St. Halvards gate. Etter
butikken hadde service pa pappressen, har lyden
forsvunnet. Butikken har lagt inn periodisk service pa
maskinen etter dette.

Innhold
Entré, alkove, stue, kjgkken, baderom.

Standard

Eiendommen er gjennomgatt av en bygningskyndig
og det er utarbeidet en tilstandsrapport. Denne er
vedlagt salgsoppgaven. Nedenfor fglger informasjon
om forhold som har fatt TG 2.

Forhold som har fatt TG2:

- Utvendig > Vedlikeholdsoversikt felles
konstruksjoner: Det er ikke utarbeidet
Tilstandsanalyserapport, vedlikeholdsplan e.l. for
fellesdeler i bygget.

- Tekniske installasjoner > Vannledninger: Mer enn
halvparten av forventet brukstid er passert pa
innvendige vannledninger.

- Tekniske installasjoner > Varmtvannstank: Det er
ikke pavist tilfredsstillende el-tilkobling av
varmtvannstank iht. gjeldende forskrift.

- Baderom > Overflater vegger og himling: Enkelte
skruehull. Gamle silikonfuger gis TG2.

- Baderom > QOverflater gulv: Det er pavist at
hgydeforskjell fra topp slukrist til gulv/synlig topp
membran ved dgrterskel er mindre enn 25 mm. Evt.
membranoppkant mer enn 15mm ved dgrterskel er
ikke mulig a konstatere visuelt, det vises til evt.
dokumentasjon for & vurdere dette. Fall mindre enn
1:50 malt 80cm ut fra senter sluk.

- Baderom > Sluk, membran og tettesjikt: Mer enn
halvparten av forventet brukstid er passert pa
membranlgsningen.

- Baderom > Sanitaerutstyr og innredning: Det er ikke
pavist tilfredsstillende Igsning for & synliggjere
lekkasje fra innebygget sisterne. Dvs. takstmann er
ikke kjent med hvor evt. lekkasjevann fra
toalettsisternen blir ledet i s3 tilfelle.

For gvrig beskrivelse av standard, se
bildebeskrivelser.

Innbo og lgsgre

Se ogsa beskrivelser under punktet om standard.
Lasgre/tilbehgr som gardinstenger/oppheng,
frittstdende hvitevarer samt dekodere og modem
folger i utgangspunktet ikke med i handelen.

Dekodere og modem kan veere borettslagets/
aksjelagets/sameiets eiendom og skal da fglge
med. Det gis ingen garantier i forhold til
medfglgende lgsgre/tilbehgr.

Hvitevarer

Kun hvitevarer som er spesifikt angitt i
salgsoppgaven, fglger med. Dette gjelder uavhengig
av om hvitevaren(e) eventuelt kan anses som
integrerte.

Parkering

Borettslaget eier garasjeplasser i oppvarmet anlegg
som leies ut etter venteliste. Disse plassene koster
650,- pr. maned. Borettslaget disponerer ogsa seks
utventige parkeringsplasser med egne regler for
bruk. Ta kontakt med styret ved interesse.

Gateparkering etter gjeldende bestemmelser. Det er
beboerparkering i omradet. Ved anskaffelse av
beboerparkering kan man parkere dggnet rundt ogsa
utover det som er maksimal parkeringstid - pa
parkeringsplasser regulert til beboerparkering.

Priser for beboerparkering i bydel Frogner, St.
Hanshaugen, Gamle Oslo, Griinerlgkka og Sagene:
Bensinbil, dieselbil, hybridbil, ladbar hybridbil: 3 850
kroner for ett ar

El-bil : 1 300 kroner for ett ar

Motorsykkel og moped: 1 925 kroner for ett ar
El-motorsykkel og el-moped: 650 kroner for ett ar

Det tas forbehold om prisendringer. For mer
informasjon se:
https://www.oslo.kommune.no/
gate-transport-og-parkering/parkering/
beboerparkering/.

Dalehaugen 6
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Forsikringsselskap og Polisenummer
Protector Forsikring ASA, polisenummer 1442193

Diverse

Foretaket og Aktiv-kjeden har flere
samarbeidspartnere som tilbyr produkter eller
tjenester i forbindelse med gjennomfgringen av
megleroppdraget:

- | forbindelse med forberedelse av salget, innhenter
vi informasjon om eiendommen hovedsakelig fra var
samarbeidspartner Ambita

- Vend Marketplaces, eier av annonseplattformen
Finn.no

- Overo leverer oppgjgrsskjema og
overtakelsesprotokoll. Kundene tilbys ulike
leverandgrer for strém og alarm avhengig av
tilbydere i omradet. Meglerforetaket mottar betaling
for tilleggstjenestene.

- Banker i Eika-alliansen tilbyr finansielle tjenester

- Signicat leverer digitale lgsninger for signering av
dokumenter

- Vitec Megler, leverer salgsstgttesystemet herunder
elektronisk lgsning for budgivning

Enerqi

Oppvarming

Leiligheten er oppvarmet med panelovn.
Varmekabler pa bad.

Energimerke
C

Informasjon om energiklasse

Alle som skal selge eller leie ut eiendom ma som
hovedregel energimerke boligen og fremskaffe en
energiattest. Unntak gjelder blant annet for
frittstdende bygninger med bruksareal pa mindre

Dalehaugen 6

enn 50 m2. Det er eier som plikter & fremlegge
energiattest og eier er selv ansvarlig for at
opplysningene er riktige. For ytterligere informasjon
se www.enova.no/nb/energimerking/
energimerk-din-bolig. Dersom eier har energimerket
boligen vil komplett energiattest fas ved
henvendelse til megler.

Borettslaget/@konomi

Omkostninger kjgper
3700 000 (Prisantydning)

3 834 337 (Pris inkl. fellesgjeld)

Omkostninger

300 (Panteattest kjgper)

545 (Tinglysningsgebyr hjemmelsoverfgring)
545 (Tinglysningsgebyr pantedokument )

8 900 (Boligkjgperforsikring - fem ars varighet
(valgfritt))

2 800 (Advokatforsikring for boligeiere - ett ars
varighet (valgfritt))
1 390 (Omkostninger totalt)

10 290 (med Boligkjgperforsikring - fem ars
varighet)

13 090 (med Boligkjgperforsikring inkludert ett ar
med Advokatforsikring for boligeiere) -—--------------—--—-

3 835 727 (Totalpris. inkl. omkostninger)
3 844 627 (Totalpris. inkl. omkostninger (med
Boligkjgperforsikring - fem ars varighet))
3847 427 (Totalpris. inkl. omkostninger (med
Boligkjgperforsikring inkludert ett &r med
Advokatforsikring for boligeiere))

Regnestykket forutsetter at det kun tinglyses ett
pantedokument og at eiendommen selges til
prisantydning. Det tas forbehold om endringer i
offentlige avgifter/gebyrer.

Informasjon om kommunale avgifter
Kommunale avgifter er inkludert i felleskostnadene.

Informasjon om eiendomsskatt

Oslo kommune har eiendomsskatt, og noen
leiligheter er pavirket av dette. Det ma derfor
paregnes at eiendomsskatt kan palgpe. Beregning
av eiendomsskatt vil kunne avhenge av om boligen
er primaer- eller sekundeerbolig. | borettslag,
boligsameier og boligaksjeselskap vil
eiendomsskatten skrives ut til borettslaget,
boligsameiet eller boligaksjeselskapet og deretter bli
fordelt pa de enkelte eiere. Dette kan medfgre gkning
i felleskostnadene.

Formuesverdi primaerbolig
Kr 803 229 for ar 2024

Formuesverdi sekundaerbolig
Kr 3212916 for ar 2024

Andre utgifter

Utover det som er nevnt under punktet
«Felleskostnader», palgper kostnader til for
eksempel strgm, innboforsikring, innvendig
vedlikehold og abonnement til tv og internett
(eventuelt oppgradering av kanalpakker og
linjehastighet der hvor grunnpakke er inkludert).

Tilbud om lanefinansiering

Aktiv Eiendomsmegling samarbeider med
sparebankene i Eika Alliansen om formidling av
finansielle tjenester. Ta gjerne kontakt med megler

for formidling av et uforpliktende tilbud om
finansiering. Meglerforetaket kan motta provisjon
ved formidling av finansielle tjenester.

Boenheten
Felleskostnader inkluderer
Felleskostnadene er pa kr 3 881,- pr. maned og er
fordelt slik:

- Avdrag felleslan kr 86,-

- Renter IN-lan kr 383,

- Avdrag IN-lan kr 1 285,-

- Felleskostnader kr 1 391,-

- Renter felleslan kr 173,-

- Avsetning vedlikehold kr 261 ,-

- Lan varmtvannsberedere kr 302,

Felleskostnader som ikke er spesifisert dekker
leilighetens andel av borettslagets driftskostnader.
Det gjgres oppmerksom pa at felleskostandene vil
kunne endres i samsvar med de til enhver tid gjelde
kostnader og vedtak.

Borettslaget har IN-ordning pa et av lanene sine
(lanenr. 94927023894). Dersom andel fellesgjeld pa
dette lanet nedbetales i sin helhet (kr 91 825,-), vil
manedlige felleskostnader reduseres med kr 1 668,-.
Nye felleskostnader vil da vaere kr 2 213,-, safremt
andre kosnader holdes uendret.

Andel Fellesgjeld
Kr 134 337

Andel fellesgjeld ar
2026

Fellesgjeld pr. dato
28.04.2026
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Andel fellesformue
Kr 10 540

Andel fellesformue dato
31.12.2025

Borettslaget

Borettslagsnavn
BORETTSLAGET DALEHAUGEN 6 & 8

Organisasjonsnummer
880939 882

Andelsnummer
304

Om borettslaget
Andelen er en del av Borettslaget Dalehaugen 6 & 8,
bestaende av totalt 90 leiligheter.

Forretningsfarsel og revisjon
Forretningsferer er Boligbyggelaget Usbl. Revisor er
KPMG.

Forsikring

Borettslaget Dalehaugen 6 & 8 er fullverdiforsikret i
Protector Forsikring Asa, avtalenr 1442193. Skade
pa bygning dekkes av boligselskapets
bygningsforsikring. Ved skadesaker skal
henvendelse gjgres til styret med informasjon om
arsak til skade. Privat innbo/eiendeler ma forsikres
ved egen polise. Denne vil i tillegg dekke
merkostnader hvis en leilighet blir ubeboelig som
folge av en dekningsmessig skade.

Det ble ved forrige arsmgte bestemt & fa befaring fra
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ulike firma for & hente inn pristilbud pa bytte av port
som har automatisk lukking og ikke har for
sjenerende st@y ved lukking. Pristilbud kan sa brukes
inn mot budsjettprosess for 2026, da det ikke var
satt av penger i budsjett til & fikse dette i 2025.

Vi oppfordrer alle til & sette seg inn i vedtekter,
husordensregler, regnskap, budsjett og arsberetning,
som kan ses hos meglerforetaket. Ta kontakt med
meglerforetaket dersom du gnsker utlevert dine
egne kopier av disse dokumentene.

Det gjgres oppmerksom pa at fellesgjeld,
felleskostnader og forpliktelser for andelseierne kan
bli endret som fglge av for eksempel renteendringer,
generelle kostnadsendringer, endringer i
tjenestetilbud og beslutninger foretatt i borettslagets
styre og/eller generalforsamling. Budsjettering av
felleskostnader for kommende ar foretas gjerne mot
slutten av inneveerende ar og ofte med ikrafttredelse
fra og med 01.01 kommende ar. Generalforsamlinger
avholdes som regel i perioden mars-mai. Det kan
dermed foreligge endringer, vaere fremmet forslag til
tiltak og/eller eksistere vedtak om tiltak som ikke
fremgar av opplysninger mottatt fra forretningsfgrer
(grunnlag for opplysninger i denne salgsoppgaven).

Lanebetingelser fellesgjeld

Spesifikasjon av lan:

Lanenummer: 94927023894, Handelsbanken
Annuitetslan, 4 terminer per ar.

Rentesats per 28.04.2026: 5.14% pa.

Antall terminer til innfrielse: 20.93

Saldo per 28.04.2026: 7 262 964

Andel av saldo: 91 825

Fgrste termin/fgrste avdrag: 30.06.2015 ( siste
termin 31.05.2031)

IN-ordning: Det er anledning til & nedbetale lanet den

15. mars og 15. september, forutsatt flytende rente.
Usbl ma kontaktes senest to uker fgr nedbetaling.

Lanenummer: 94927023908, Handelsbanken
Eiendomskreditt

Annuitetslan, 4 terminer per ar.

Rentesats per 28.04.2026: 5.14% pa.

Antall terminer til innfrielse: 4

Saldo per 28.04.2026: 325 699

Andel av saldo: 1 884

Forste termin/fgrste avdrag: 30.03.2017 ( siste
termin 30.03.2027)

Ingen avtale om individuellnedbetaling av fellesgjeld
pa dette lanet

Lanenummer: 16366819804, DNB Bank ASA
Annuitetslan, 4 terminer per ar.

Rentesats per 28.04.2026: 5.14% pa.

Antall terminer til innfrielse: 87

Saldo per 28.04.2026: 7 025 587

Andel av saldo: 40 629

Forste termin/fgrste avdrag: 30.06.2023 ( siste
termin 31.12.2047)

Ingen avtale om individuellnedbetaling av fellesgjeld
pa dette lanet

Sikringsordning fellesgjeld

Borettslaget er sikret i Borettslagenes
Sikringsordning AS. Borettslaget er, etter gjelde
bestemmelser fastsatt av skadeforsikringssalskapet,
sikret mot tap som fglge av at andelseier unnlater a
betale sine felleskostnader- Avtalen om sikring er
gyldig til avtalen sies opp av en av partene.
Oppsigelsesfrist er 1. desember med gyldighet fra
ferskommende arsskifte.

Forkjgpsrett
Det praktiseres ikke forkjgpsrett.

Regnskap/budsjett

Vi oppfordrer alle til 4 sette seg inn i regnskap,
budsjett og arsberetning. Dokumentene vil veere
tilgjengelig hos meglerforetaket. Det gjgres
oppmerksom pa at fellesgjeld og felleskostnader
kan variere over tid som fglge av beslutninger
foretatt av styret/arsmgtet/generalforsamling.

Styregodkjennelse

Andelseier(e) kan kun eie en andel i borettslaget.
Kun fysiske personer kan eie andelen. Kjgper skal
godkjennes av borettslagets styre for at ervervet
skal bli gyldig. Styregodkjennelse kan ikke nektes
uten saklig grunn. Kjgper er forpliktet til &
gjennomfgre handelen uavhengig av om kjgper pa
overtakelsestidspunktet er godkjent av borettslaget
som ny andelseier. Risikoen for a bli godkjent som
ny andelseier pahviler kjpper. Dersom kjgper pa
overtakelsestidspunktet ikke er godkjent som ny
andelseier, har kjgper dog ikke rett til & ta
eiendommen i bruk, jf. borettslagslovens § 4-5 (2).
Kjgper kan ga til ssksmal mot borettslaget dersom
kjgper mener manglende godkjennelse ikke er saklig
begrunnet.

Vedtekter/husordensregler

Vi oppfordrer alle til & sette seg inn i gjeldende
vedtekter og husordensregler. Dokumentene fglger
vedlagt i salgsoppgaven.

Dyrehold

Iht. husordensreglene pkt. 3: Det er tillatt med
dyrehold i borettslaget, men alle husdyr skal baere
halsband med eiers navn pa. Dyr som ikke er merket
med eiers navn kan fjernes fra borettslaget. Husdyr
skal holdes under kontroll ved hjelp av band, bur eller
lignende, ogsa ved lufting i bakgarden. Den som eier
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eller passer dyret er ansvarlig for skader og ulemper
dyret medfgrer for personer, andre dyr eller eiendom.

Beboernes forpliktelser og dugnader
Dugnad ma paberegnes.

Forretningsfgrer

Forretningsforer
Boligbyggelaget Usbl

Offentlige forhold

Eiendommens betegnelse

Gardsnummer 232, bruksnummer 459,
seksjonsnummer 1 i Oslo kommune.Andelsnr. 304 i
BORETTSLAGET DALEHAUGEN 6 & 8 med orgnr. 880
939 882

Tinglyste heftelser og rettigheter

Pa eiendommen er det tinglyst fglgende heftelser og
rettigheter som fglger eiendommens matrikkel ved
overskjgting til ny hjemmelshaver:

301/232/459/1:

11.03.1999 - Dokumentnr: 12517 - Erklzering/avtale
Denne seksjon har tilleggsdel - areal.

Denne seksjon har tilleggsdel - bygning.

11.03.1999 - Dokumentnr: 12517 - Seksjonering
Opprettet seksjoner:

Snr: 1

Formal: Samleseksjon bolig

Sameiebrgk: 46942/48342

Ferdigattest/brukstillatelse
Det foreligger ferdigattest for bygard datert
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15.03.2001.

Byggetegninger:
Det foreligger godkjente og byggemeldte tegninger,
som stemmer med dagens bruk.

Vei, vann og avigp
Eiendommen er tilknyttet offentlig vann- og
avlgpsnett.

Regulerings- og arealplaner

Eiendommen er regulert til bolig med tilhgrende
anlegg etter reguleringsplan med
reguleringsbestemmelser S-2999, datert 21.09.88.

Kopi av reguleringskart og reguleringsbestemmelser
kan sees hos megler. Det anbefales & sette seg inn i
pagaende plan- og byggesaker under planinnsyn pa
Oslo kommunes nettsider. Sk med adresse og se
alle plan- og byggesaker i naeromradet: https://od2.
pbe.oslo.kommune.no/kart/

Adgang til utleie

Med godkjenning fra styret er utleie tillatt for inntil 3
ar, dersom andelseier selv eller person nevnt i
Borettslagsloven § 5-6 (1) nr. 3 har bebodd
eiendommen i minst ett av de to siste arene.

Legalpant

Borettslaget har legalpant i andelen for opptil 2 G
(folketrygdens grunnbelgp). Pantet dekker
borettslagets krav pa felleskostnader samt andre
krav borettslaget matte fa mot andelseieren.
Kommunen har legalpant i eiendommen for forfalte
krav pa eiendomsskatt og kommunale avgifter/
gebyrer.

Kontraktsgrunnlag

Kjopsbetingelser

Eiendommen skal overleveres til kjgper i trdad med
det som er avtalt. Det er viktig at kjgper setter seg
grundig inn i alle salgsdokumentene, herunder
salgsoppgave, tilstandsrapport og selgers
egenerklaering. Kjgper anses kjent med forhold som
er tydelig beskrevet i salgsdokumentene. Forhold
som er beskrevet i salgsdokumentene kan ikke
paberopes som mangler. Dette gjelder uavhengig av
om kjgper har lest dokumentene. Alle interessenter
oppfordres til & undersgke eiendommen ngye, gjerne
sammen med fagkyndig, fgr bud inngis. Kjgper som
velger & kjgpe usett, kan som hovedregel ikke gjgre
gjeldende som mangel noe kjgper burde blitt kjent
med ved undersgkelse av eiendommen, eller som er
tydelig beskrevet i salgsdokumentene. Hvis noe
trenger avklaring, anbefaler vi at kjpper radferer seg
med eiendomsmegler eller en fagkyndig fgr det
legges inn bud.

Kjgper har krav pd at eiendommen er i henhold til
avtalen. Hvis det ikke er avtalt noe seerskilt, kan
eiendommen ha en mangel dersom den ikke er slik
kjgper méa kunne forvente ut ifra blant annet boligens
alder, type og synlige tilstand. Det samme gjelder
hvis det er holdt tilbake eller gitt uriktige
opplysninger om eiendommen som ikke er rettet i
tide pa en tydelig mate, og man ma ga ut fra at
opplysningen har virket inn pa avtalen. En bolig som
har blitt brukt i en viss tid, har vanligvis blitt utsatt for
slitasje, og skader kan ha oppstatt. Slik bruksslitasje
ma kjgper regne med, og det kan avdekkes enkelte
forhold etter overtakelse som gjgr utbedringer
ngdvendig. Normal slitasje og skader som trenger
utbedring, er innenfor hva kjgper ma forvente, og vil
ikke utgjere en mangel.

Boligen kan ogsa ha en mangel hvis opplyst areal
avviker fra faktisk stgrrelse. Avviket ma veere minst 2
prosent, og minst 1 kvadratmeter. Det er likevel ikke
en mangel dersom selger godtgjgr at kjgperen ikke
la vekt pa opplysningen, jf. avhendingsloven § 3-3
(2).

Ved beregning av et eventuelt prisavslag eller
erstatning, ma kjgper selv dekke tap/kostnader opp
til et belgp pa kr 10 000 (egenandel). Egenandel
kommer forst pa tale nar det er konstatert mangel
ved eiendommen.

Hvis kjgper ikke er forbruker, selges eiendommen
"som den er", og selgers ansvar er da begrenset, jf.
avhl. § 3-9, fgrste ledd 2. pkt. Avhl. § 3-3 (2) fravikes,
og hvorvidt et innendgrs arealavvik karakteriseres
som en mangel vurderes etter avhl. § 3-8.
Informasjon om kjgpers undersgkelsesplikt,
herunder oppfordringen om a undersgke
eiendommen ngye, gjelder ogsa for kjgpere som ikke
anses som forbrukere. Med forbrukerkjgp menes
kjgp av eiendom nar kjgperen er en fysisk person
som ikke hovedsakelig handler som ledd i
naeringsvirksomhet.

Overtakelse

Overtakelse etter naermere avtale med selger.
Dersom annet ikke avtales, sendes skjgte/
hjemmelsdokument for tinglysing i etterkant av
overtakelse.

Budgivning

Budgivning i forbrukerforhold

Budgivere oppfordres til & legge inn bud elektronisk.
Dette gjgres pa eiendommens hjemmeside pa aktiv.
no, ved a bruke «Gi bud»-knappen. Ved elektronisk
budgivning, samtykker budgiver til elektronisk
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kommunikasjon. Eiendomsmegler skal legge til rette
for en forsvarlig avvikling av budrunden og kan ikke
videreformidle bud med en kortere akseptfrist enn
kl. 12.00 fgrste virkedag etter siste annonserte
visning. Etter klokken 11:30 anbefaler vi akseptfrist
pa minimum 30 minutter. Bud bgr legges inn i god
tid for konkurrerende buds akseptfrist utlgper.
Megler kan ikke formidle bud med forbehold om at
budet, eller forbehold i budet (hemmelige bud/
hemmelige forbehold), skal holdes skjult for andre
budgivere og interessenter.

For gvrig henvises til forbrukerinformasjon om
budgivning i salgsoppgaven. Oppdragsgiver er
oppfordret til & ikke ta imot bud direkte fra budgiver,
men & henvise budgiver videre til megler. Som kjgper
vil du fa forelagt kopi av budjournal. Alle bud vil bli
gjort kjent for kjgper og selger i handelen. @vrige
budgivere kan be om a fa en kopi av budjournal i
anonymisert form.

Budgivning utenfor forbrukerforhold

Budgivere oppfordres til & legge inn bud elektronisk.
Dette gjgres pa eiendommens hjemmeside pa aktiv.
no, ved & bruke «Gi bud»-knappen. Ved elektronisk
budgivning, samtykker budgiver til elektronisk
kommunikasjon. Det anbefales at hvert bud har en
akseptfrist som muliggjer en forsvarlig avvikling av
budrunden. Vi anbefaler minimum 30 minutter
akseptfrist. Oppdragsgiver er oppfordret til & ikke ta
imot bud direkte fra budgiver, men a henvise
budgiver videre til megler. Megler kan ikke formidle
bud med forbehold om at budet, eller forbehold i
budet (hemmelige bud/hemmelige forbehold), skal
holdes skjult for andre budgivere og interessenter.

Opplysningene i salgsoppgaven er godkjent av
selger. Alle interessenter oppfordres imidlertid til
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grundig besiktigelse av eiendommen, gjerne
sammen med fagmann fgr bud inngis.

Etter aksept av bud, vil eiendommens salgssum bli
meddelt de som ev. matte etterspgrre denne.
Eiendommens salgssum vil bli offentlig tilgjengelig
ved overfgring av hjemmel.

Betalingsbetingelser

Med mindre annet er avtalt forutsettes det at
kjigpesum inkludert omkostninger er innbetalt og
disponibelt pa meglerforetakets klientkonto innen
overtakelse. Kjgpesummen skal innbetales fra norsk
finansinstitusjon og/eller fra kjgpers egen konto i
norsk finansinstitusjon.

Hvitvaskingsreglene

Megler har plikt til & gjennomfgre kundetiltak. Hvis
kjgper ikke bidrar til at megler far gjennomfert
kundetiltak og dette fgrer til at transaksjonen ikke
kan gjennomfgres eller blir forsinket, misligholder
kjgper avtalen. Etter 30 dager er misligholdet
vesentlig. Dette gir selger rett til & heve og
gjennomfgre dekningssalg for kjgpers regning.

Personopplysninger
Personopplysninger blir behandlet i samsvar med
personopplysningsloven.

Boligselgerforsikring

Selger har tegnet boligselgerforsikring som dekker
selgers ansvar etter avhendingsloven begrenset
oppad til 14 millioner kroner. | den forbindelse har
selger utarbeidet en egenerklaering som kjgper bar
gjgre seg kjent med fgr budgivning.

Boligkjgperforsikring
Vedlagt i salgsoppgaven fglger informasjon om

Boligkjgperforsikring og Advokatforsikring for
boligeiere fra HELP Forsikring AS.
Boligkjgperforsikring er en rettshjelpsforsikring som
gir trygghet og profesjonell juridisk hjelp dersom det
oppdages uventede feil eller mangler ved boligen de
neste fem arene. Boligkjgperforsikring +
Advokatforsikring for boligeiere har samme dekning
som boligkjgperforsikring, med tillegg av fullverdig
advokathjelp pa viktige rettsomrader i privatlivet. Les
mer om begge forsikringene i vedlagt materiell eller
pa help.no. Det gjgres oppmerksom pa at
boligkjgperforsikring kun kan tegnes av forbruker.
Meglerforetaket mottar kr 5 600/5 600/5 900 i
kostnadsgodtgjgrelse, avhengig av boligtype, samt
et tillegg pa kr 1 000 ved salg av Advokatforsikring
for boligeiere.

Meglers vederlag

Det er avtalt provisjonsbasert vederlag tilsvarende
1,20% av kjgpesum for gjennomfgring av
salgsoppdraget. | tillegg er det avtalt at
oppdragsgiver skal dekke:

2 000 Digitalt prospekt

5200 Fotograf

5 000 Innhenting av off. info

0 Kommunale opplysninger

13 900 Markedspakke Basis

6 900 Oppgj@rshonorar

5000 Opplysninger fra forretningsfgrer

1 910 Sikkerhetsstillelse

19 390 Tilretteleggingsgebyr

3 000 Utleggsgebyr

3 500 Visninger/overtakelse per stk. - Privatvisninger
er gratis.

6 725 Eierskiftegebyr

545 Tinglysningsgebyr pantedokument med
uradighet

0 Utlegg takst/tilstandsrapport - Selger fikser selv
Totalt kr: 67 412

Dersom handel ikke kommer i stand eller oppdraget
sies opp, har megler krav pa et rimelig vederlag for
utfgrt arbeid.

Ansvarlig megler

Monica Frgseth

Partner / Eiendomsmegler
monica.froseth@aktiv.no
TIf: 480 35999

Ansvarlig megler bistas av
Monica Frgseth

Partner / Eiendomsmegler
monica.froseth@aktiv.no
TIf: 480 35999

Oppdragstaker

Fremtiden Eiendomsmegling AS,
organisasjonsnummer 982253896
Grgnlandsleiret 23, 0190 OSLO

Salgsoppgavedato
20.05.2026
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Notater
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Tilstandsrapport AB TAKSERING

A
& EIENDOM as

gg ANDELSLEILIGHET | BOLIGBLOKK
@ Dalehaugen 6, 0657 OSLO (I 0SLO kommune
# gnr. 232, bnr. 459

# Andelsnummer 304

Sum areal alle bygg: BRA: 30 m? BRA-i: 27 m?

Befaringsdato: 27.04.2026 Rapportdato: 15.05.2026 Oppdragsnr.: 18333-2315 Eiendomsverdi ref nr: UX8333

Foretak: AB Taksering & Eiendom AS Takstingenigr:  Anders Jgrgen Bryhn

AB TAKSERING
——
& EIENDOM as

Rapporten kan brukes i inntil ett ar etter befaringsdato, og kan ikke gjenbrukes ved flere boligsalg i denne perioden.
Skjer det endringer, oppstar skader ogsa videre pa boligen, bgr du som selger be om oppdatert rapport.
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AB Taksering & Eiendom AS

Takstmann/sivilingenigr Anders J. Bryhn.

Org.nr. 987726172

Email: anders.bryhn@online.no

Mobiltlf.: +47 93 43 78 61

Adr.: Huldreveien 19E, 0781 Oslo

Takstmann i kontorfelleskapet Taksthuset. Takstmann siden 2003. Sertifisert bruker av Leica 3D-skanner. www.BO3D.no

"Taksering av eiendom. Tilstandsrapport. Verditaksering. Bolig. Nering. Leica 3D-skanning."
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Dalehaugen 6, 0657 OSLO
Gnr 232 - Bnr 459
0301 OSLO

AB Taksering & Eiendom AS
Huldreveien 19 E
0781 OSLO

Dette trenger du a vite om tilstandsrapporten

%

Hva er en tilstandsrapport?

En tilstandsrapport beskriver synlige skader/avvik eller tegn pa skader/avvik pa boligen. Rapporten
fremhever vanligvis ikke positive egenskaper ved boligen.

Hva vurderer en bygningssakkyndig?

Den bygningssakkyndige vurderer boligen ut fra hva man kan forvente av en bygning av samme alder
og type. Vurderingen gjgres som regel mot hvordan det var vanlig a bygge og regler som gjaldt da
boligen ble oppfert (spknadstidspunktet). Forhold som er vanlige for bygningens alder, slik som slitasje
etter normal bruk regnes ikke som avvik.

Hva inneholder tilstandsrapporten?

Den bygningssakkyndige undersgker rom og bygningsdeler slik det kommer frem av Forskrift til
avhendingsloven. Tilstandsrapporten inneholder bare avvik som den bygningssakkyndige kan se eller
kontrollere med enkle hjelpemidler. Det gjgres ikke naermere undersgkelser slik som apning av vegger
eller andre bygningsdeler. | vegg mot vatrom og rom under terreng kan det borres et hull for a gjgre
enkle undersgkelser slik som fuktsgk.

Nar du kjgper en brukt bolig Vurdering mot byggeregler

Nar du kjgper en brukt bolig, er det viktig & veere oppmerksom pa at

dette ikke kan sammenlignes med a kjgpe en ny bolig. Maten bygge og regler som gjaldt pa sgknadstidspunktet. Den

boligen ble bygget pa kan vaere annerledes enn i dag. Bygninger
svekkes over tid, og utsettes for slitasje blant annet pa grunn av bruk

og veer og vind. Mange boliger fornyes helt eller delvis, noen i flere avhendingslova.
omganger, eller det oppfgres tilbygg. Seerlig for boliger som er

pusset opp eller endret, er det viktig a merke seg at fornyelse av

overflater ikke ngdvendigvis betyr at bygningsdeler under er

forbedret.

Tilstandsrapporten beskriver ikke hele boligen
BYGNINGSSAKKYNDIGE SER FOR EKSEMPEL IKKE PA

* vanlig slitasje og normal vedlikeholdstilstand ¢ bagatellmessige forhold som ikke pavirker bygningens bruk eller verdi vesentlig ¢ etasjeskillere ®

tilleggsbygg slik som garasje, bod, anneks, naust ogsa videre ¢ utvendige trapper e stgttemurer o skjulte installasjoner ¢ installasjoner utenfor
bygningen e full funksjonstesting av el- og VVS-installasjoner ¢ geologiske forhold og bygningens plassering pa grunnen e bygningens
planlgsning ¢ bygningens innredning ¢ Igsgre slik som hvitevarer ¢ utendgrs svpmmebasseng og pumpeanlegg ¢ bygningens estetikk og
arkitektur e bygningens lovlighet (bortsett fra bruksendringer, brannceller og forhold som apenbart kan pavirke helse, miljg og sikkerhet)

fellesarealer (med mindre boligeier har vedlikeholdsplikt for fellesarealer og dette er kjent for bygningssakkyndig, eller fellesarealet har en saerlig

tilknytning til boligen).

© iVerdi 2023

AB TAKSERING

STIENDEN 33

Den bygningssakkyndige vil vurdere boligen mot hvordan det var vanlig a

bygningssakkyndige ser etter avvik som har betydning for og som
reduserer boligens funksjon og verdi, og som kommer frem av Forskrift til

Malen til denne rapporten, inkludert standardtekstene fra Verdi er vernet etter andsverkloven og kan kun benyttes av av kunder hos iVerdi. For andre aktgrer er
eksemplarfremstilling av malen og standardtekster, som utskrift og annen kopiering til bruk som grunnlag for tilsvarende rapporter, bare tillatt nar det er hjemlet i
lov (kopiering til privat bruk, sitat o.l.) eller avtale med iVerdi (https://iverdi.no/ ).

Utnyttelse i strid med lov eller avtale kan medfgre erstatnings- og straffeansvar.

Oppdragsnr.: 18333-2315

Befaringsdato: 27.04.2026

Side: 3 av 28
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AR TAEEF'NE
& EIENDAN s

Dette trenger du a vite om tilstandsrapporten

Tilstanden vurderes med ulike tilstandsgrader

Tilstanden gir uttrykk for en gitt forventet tilstand, blant annet vurdert ut fra alder og normal bruk. Ved Tilstandsgrad 0 (TGO) og Tilstandsgrad 1
(TG1) gir den bygningssakkyndige normalt ingen begrunnelse for valg av tilstandsgrad. Grunnen er at bygningen eller bygningsdelen da bare har
normal slitasje. Ved skjulte konstruksjoner kan alder alene avgjgre tilstandsgrad. Nar bygningssakkyndige anbefaler tiltak, for eksempel
utbedringer, ma brukeren av rapporten vurdere om tiltakene er ngdvendige og lgnnsomme.

Nar den bygningssakkyndige velger tilstandsgrad, baseres vurderingen pa faste kriterier som fglger av gjeldende bransjestandard for Teknisk
tilstandsanalyse ved omsetning av bolig og Forskrift til avhendingslova.

oTG 0 TILSTANDSGRAD 0, TGO: INGEN AVVIK
Bygningsdelen skal vaere tilnaermet ny, ikke vise tegn pa slitasje og det skal veere lagt frem dokumentasjon pa

faglig god utfgrelse. Det er ingen merknader til delen.

TILSTANDSGRAD 1, TG1: MINDRE AVVIK

Bygningsdelen skal bare ha normal slitasje, og strakstiltak skal ikke anses som ngdvendig. Graden kan ogsa
brukes nar delen er ny, men der dokumentasjon pa faglig god utfgrelse mangler.

TILSTANDSGRAD 2, TG2: VESENTLIGE AVVIK OG MINDRE AVVIK SOM ETTER NS 3600 GIR TG 2

Bygningsdelen skal enten ha feil utfgrelse, en skade eller symptomer pa skade, sterk slitasje eller nedsatt
funksjon. Graden gis nar bygningsdelen trenger vedlikehold eller tiltak i nzer fremtid. Graden skal ogsa brukes
nar delen er gammel og det er grunn til & varsle om faren for skader pa grunn av alderen, eller nar det er grunn
til 3 overvake delen spesielt pa grunn av fare for stgrre skader eller fglgeskader.

o TG 3 TILSTANDSGRAD 3, TG3: STORE ELLER ALVORLIGE AVVIK

Denne tilstandsgraden brukes ved kraftige tegn pa forhold som man ma regne med trenger utbedring straks
eller innen kort tid. Det er pavist funksjonssvikt eller sammenbrudd.

OTG ] IKKE UNDERS@KT/IKKE TILGJENGELIG FOR UNDERS@KELSE

Det kan veere avvik/skader som ikke er avdekket.

Informasjon om utbedringskostnader Tiltak under kr 20 000

Utbedringskostnadene i rapporten er sjablongmessige anslag Tiltak mellom kr 20 000 — 100 000
basert pa observerte forhold som feil, skader eller
uregelmessigheter, samt foreslatte tiltak. Disse anslagene er
veiledende, angis i fem intervaller, er basert pa generelle
erfaringstall, og ma ikke forveksles med konkrete pristilbud fra
handverkere eller entreprengrer. Faktiske kostnader kan variere
betydelig, avhengig av individuelle valg, materialpriser og
markedsforhold. For a fa en ngyaktig vurdering av
utbedringskostnadene anbefales ytterligere undersgkelser og
innhenting av flere pristilbud fra kvalifiserte fagfolk. Slike anslag
gis for TG3, der dette er mulig.

Tiltak mellom kr 100 000 — 200 000

Tiltak mellom kr 200 000 — 500 000

Tiltak over kr 500 000

OO0

Oppdragsnr.: 18333-2315 Befaringsdato: 27.04.2026 Side: 4 av 28
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Beskrivelse av eiendommen

Andelsleilighet i boligblokk fra ar 1999. Sentralt beliggende pa
Galgeberg i veletablert omrade bestaende av bade
blokkbebyggelse og smahusbebyggelse. Det er naerbutikker,
kafeer, restauranter, offentlig kommunikasjon i flere retninger
og diverse andre servicetilbud i neermiljget.

Gangavstand til sentrum, Tgyen, Grgnland, Kampen m.m.

Leiligheten fremstar som lys og trivelig. Den har en
arealeffektiv planlgsning. Plassbygget sengekonstruksjon med
praktisk lagringsplass. Apen kjgkkenlgsning.

Adkomst til felles trappegang inn fra fortau i gate. Heis i
fellesgangen.

Utsikt til indre gardsrom.
Det disponeres 1 kjellerbod.

Felleskostnader
Tot. innev. maned: 3 881,-.
Neste endring: 01.05.2026 Tot. utg. i kr.: 3 895,-

Pent opparbeidet gardsrom med sittegruppe, beplantning,
belegningsstein.

Parkering i offentlig gate etter gjeldende regler.
Borettslaget bestar av 90 boliger.

Norges Eiendommer opplyser:
Kirkesogn: Valerengen
Grunnkrets: Valerenga rode 2
Valgkrets: Kampen skole
Skolekrets: Valerenga

Takstmann er ikke kjent med bygningens vedlikeholdsplan
eller historikk utover det som evt. er nevnt i denne rapporten.
Det presiseres at det i tilstandsvurderingen er lagt til grunn at
den er utfgrt pa brukt bolig. Ingen synlige feil eller mangler
ved bygningens barende konstruksjoner ble oppdaget. En
tilstandbeskrivelse har til hensikt a oppfordre bruker til
foreta en kritisk giennomgang av de anmerkede punktene.

AB Taksering & Eiendom AS
Huldreveien 19 E
0781 OSLO

AB TAKSERING
& TIENDON 4

Lovlighet Ga til side

ANDELSLEILIGHET | BOLIGBLOKK

e Det foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, som
stemmer med dagens bruk

TAKH@YDE

Takhgyde malt til 2,38m pa tilfeldig valgt sted i stuen. AVVIK
Det ansees a ha ingen praktisk betydnint mht. rommets
tiltenkte funksjon.

For romhgyde i boenheter gjelder fglgende:

a) Rom for varig opphold skal ha hgyde minimum 2,4 m.

b) Rom som ikke er for varig opphold skal ha hgyde minimum

2,2m.

c) Fritidsbolig med én boenhet skal ha hgyde minimum 2,2 m.
d) Deler av et rom kan ha lavere hgyde der dette ikke pavirker
rommets tiltenkte funksjon.

Produksjonsunderlaget ma vise at kravet til hgyde er oppfylt,

malt mellom undergulv og himling. TEK17.

Arealer Ga til side
Forutsetninger og vedlegg Gatilside
Oppdragsnr.: 18333-2315 Befaringsdato: 27.04.2026 Side: 5 av 28
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Sammendrag av boligens tilstand

AB TAKSERING
& EIENDAN s

Fordeling av tilstandsgrader

15

10

. TGO: Ingen avvik
TG1: Mindre eller moderate avvik
TG2: Avvik som kan kreve tiltak
. TG3: Store eller alvorlige avvik
. TG IU: Konstruksjoner som ikke er undersgkt

Vil du vite mer om tilstandsgrader? Se side 4.

Anslag pa utbedringskostnad

0.8

0.6

0.4

0.2

Tiltak under kr 20 000

Tiltak mellom kr 20 000 — 100 000
Tiltak mellom kr 100 000 — 200 000
Tiltak mellom kr 200 000 — 500 000
Tiltak over kr 500 000

o900

Hva er anslag pa utbedringskostnad? Se side 4.

Oppdragsnr.: 18333-2315

Antall

Antall

Oppsummering av avvik

Vil du vite mer? Se pa rommet eller bygningsdelen senere i
rapporten.

ANDELSLEILIGHET | BOLIGBLOKK

(33 AVVIK SOM KAN KREVE TILTAK

o

o
o
o

e

0

Utvendig > Vedlikeholdsoversikt felles
konstruksjoner

Tekniske installasjoner > Vannledninger

Tekniske installasjoner > Varmtvannstank

Vatrom > 3.etasje, leilighet > Baderom > Overflater
vegger og himling

Vatrom > 3.etasje, leilighet > Baderom > Overflater
Gulv

Vatrom > 3.etasje, leilighet > Baderom > Sluk,
membran og tettesjikt

Vatrom > 3.etasje, leilighet > Baderom >
Saniteerutstyr og innredning

HELSE, MILI@ OG SIKKERHET

Forhold som dpenbart kan medfgre fare for helse, miljg og sikkerhet

Befaringsdato: 27.04.2026

Ga til side

Side: 6 av 28
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Tilstandsrapport

ANDELSLEILIGHET | BOLIGBLOKK

Byggear Kommentar
1999 Iflg. Kartverket

Standard

Bygningstype: Boligblokk

Bygningsstatus: Ferdigattest

Naeringsgruppe: Bolig

Godkjent dato: 23.02.1998

Igangsatt dato: 26.03.1998

Tatt i bruk dato: 12.05.1999

Kilde: Kartverket

Vedlikehold

Boligselskapets vedlikeholdsoversikt (utfgrte eller planlagte arbeider) er ikke kjent for takstmann. Hovedkonstruksjoner er fra byggearet med den
slitasje og elde/utidsmessighet dette medfgrer.

UTVENDIG

Vinduer

Beskrivelse

Vinduer med isolérglass i treramme datert 1999.

Arstall: 1999

Vindustype

Inngangsdgr
Beskrivelse

Brann- og lydsertifisert inngangsdgr med to laser.

Arstall: 2024

Oppdragsnr.: 18333-2315 Befaringsdato: 27.04.2026 Side: 7 av 28
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Tilstandsrapport

AB Taksering & Eiendom AS
Huldreveien 19 E

AB TAKSERING

STIENDEN i3

Dgrtype Inngangsdgr

(32 vedlikeholdsoversikt felles konstruksjoner

Beskrivelse

Punktet handler om boligselskapets vedlikeholdsoversikt (utfgrte eller planlagte arbeider) over felles konstruksjoner ihht. NS3600 er tilgjengelig eller ikke.
Hovedkonstruksjoner er fra byggearet med den slitasje og elde/utidsmessighet dette medfgrer. Felles konstruksjoner er ikke vurdert og gis heller ikke TG
med mindre det opplyses spesifikt her.

Arstall: 1999

Vurdering av avvik:
e Det er ikke utarbeidet Tilstandsanalyserapport, vedlikeholdsplan e.l. for fellesdeler i bygget.

Konsekvens/tiltak
e For & lukke avviket iht. NS 3600.2018 ma det utarbeides en Tilstandsanalyserapport/vedlikeholdsplan for fellesdeler i bygget. Da dette er opp til
borettslag/sameie & rekvirere er kostnadsestimat ikke satt.

INNVENDIG

Overflater

Beskrivelse

Gulvflater bestar av: Parkett. Fliser pa bad.
Veggflater bestar av: Malte plater. Malt betong. Fliser pa bad.
Himlinger bestar av: Malt betong. Malte plater.

Samtlige overflater er fullt brukbare og normal bruksslitasje har ingen praktisk betydning mht. bruk.

Arstall: 1999

Overflater Malt betong

Etasjeskille

Beskrivelse
Stgpt etasjeskille.

Oppdragsnr.: 18333-2315 Befaringsdato: 27.04.2026 Side: 8 av 28

Maling av hgydeforskjeller med laser gjort i rom: STUE/KJBKKEN

Lokalt avvik méles med laser (5 punkter) innenfor 2 m:
Stgrstavvik: 3 mm pa 2m avstand

Totalt avvik malt med ett punkt ved hver vegg i rommet, samt et punkt midt pa gulvet:
Stgrstavvik: 5 mm

Tilfeldig valgte malesteder i rommene.

Arstall: 1999

Skjevheter ble malt med elektronisk laservater pa tilfeldig valgte steder i
boligen.
Innvendige trapper

Beskrivelse

Stgpte trapper i fellesgang. Heis.

Felles trappegang med heis.

Innvendige dgrer

Beskrivelse
Slagdgr med glatt dgrblad til baderom.

Arstall: 1999

Oppdragsnr.: 18333-2315 Befaringsdato: 27.04.2026
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AB TAKSERING
STIENDEN i3

Tilstandsrapport

Innerdgr
VATROM
3.ETASIJE, LEILIGHET > BADEROM

Generell

Beskrivelse

Baderomskonstruksjon og rgropplegg er fra byggearet.

Dokumentasjon for utfgrelsen av vatromsarbeider er ikke kjent for takstmann. Dette gis TG2 pa generelt grunnlag med bakgrunn i NS3600 "Valg av
tilstandsgrader" og med den usikkerhet manglende dokumentasjon medfgrer.

Arstall: 1999

Baderom
3.ETASJE, LEILIGHET > BADEROM
(32 overflater vegger og himling

Beskrivelse
Flislagte vegger. Folierte plater i himling.

Nyere dusjgrer og skap. Nyere silikonfuger i dusj.
Arstall: 1999

Vurdering av avvik:
e Det er avvik:

Enkelte skruehull.
Gamle silikonfuger gis TG2.

Konsekvens/tiltak
o Tiltak:

Ingen tiltak ansees som ngdvendig.

Oppdragsnr.: 18333-2315 Befaringsdato: 27.04.2026 Side: 10 av 28
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Nyere fuger rundt slukrist er lagt ved egeninnsats.

Skruehull
3.ETASIJE, LEILIGHET > BADEROM
Overflater Gulv

Beskrivelse

Flislagt gulv med varmekabler.
Firmaet M-Tek AS utbedret brudd i varmekabel i 2024 under et par gulvfliser. Dokumentasjon er fremvist.

Egeninnsats/ufagleaert: "Etter M-Tek utbedret feilen pa varmekablene la jeg de to flisene (pafgrte primer, smgremembran, flislim og fugemasse) med
veiledning fra M-Tek."

Fglgende malinger av fall i retning sluk (hgydeforskjeller) ble gjort pa BADEROMMET:
Fra gulvflis ved dgrterskel til topp slukrist: 16 mm, ikke tilfredstillende mht. dagens forskrift. Malt med krysslaser.

Fall < 1:100 pa gulvet utenfor dusj malt mellom dgrterskel og dusj.

Det er fall pa gulv ved dgrterskel i retning sluk malt med handholdt vater.
Det er fall til sluk i dusjsonen malt med handholdt vater pa flere tilfeldig valgte steder.
Det er fall pa gulvet i rommet i retning sluk for gvrig malt med handholdt vater pa tilfeldig valgte steder.

Fall nevnt over er malt med handholdt vater og krysslaser. Oppmalingen er gjort ved tilfeldig valgte steder pa baderomsgulvet.

Arstall: 1999

Vurdering av avvik:
e Det er pavist at hgydeforskjell fra topp slukrist til gulv/synlig topp membran ved dgrterskel er mindre enn 25 mm.

- Evt. membranoppkant > 15mm ved dgrterskel er ikke mulig & konstatere visuelt, det vises til evt. dokumentasjon for a vurdere dette.
- Fall < 1:50 malt 80cm ut fra senter sluk.

Konsekvens/tiltak
o Til tross for avviket i fall/hgydeforskjell til sluk, vil gulvet fortsatt kunne lede vann mot sluket, men med redusert effektivitet. Dette kan potensielt gke
risikoen for vannansamling i enkelte omrader av badet.

Ingen tiltak ansees som ngdvendig.
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Tilstandsrapport

Fallforhold malt i retning sluk.

Fallforhold malt i retning sluk.
3.ETASIJE, LEILIGHET > BADEROM
(32 sluk, membran og tettesjikt

Beskrivelse

Type sluk:  Plastsluk med uttagbar vannlas for inspeksjon og rengjgring.

Type membran:  Membran pd vegger og gulv og evt. membranoppkant under/ved dgrterskel er ikke mulig & konstatere visuelt. Det vises til evt.
dokumentasjon for & konstatere hvilken Igsning som er valgt.

Protimeter fuktapparat: Gjorde ingen unormale utslag ved fuktsgk i dusj.

Levetidsbetraktning:
Levetid | Smgremembran over 15 ar - "Mer enn halvparten av forventet brukstid er oppbrukt" =TG 2
Levetid | Banemembran over 20 ar - "Mer enn halvparten av forventet brukstid er oppbrukt" = TG 2

Arstall: 1999
Vurdering av avvik:
e Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pd membranlgsningen.

Konsekvens/tiltak
* Det er viktig @ merke seg at levetiden til en membran varierer basert pa kvalitet, installasjon og bruk. Eldre membraner kan bli sprg og sprekke opp, noe
som fgrer til at de mister sin vanntettende funksjon. Dette kan resultere i vannlekkasjer gjennom vegger og gulv og fuktskader.

Ingen tiltak ansees som ngdvendig men veer klar over avviket. For & oppna TG1 ma dokumentasjon for tilfredstillende membranlgsning fremvises.

Oppdragsnr.: 18333-2315 Befaringsdato: 27.04.2026 Side: 12 av 28
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Tilstandsrapport

Plastsluk Overgang ved dgrterskel.

3.ETASIE, LEILIGHET > BADEROM
(32 sanitaerutstyr og innredning

Beskrivelse
Veggmontert toalett uten synlig drensspalte under toalettet. Dusjhjgrne med glassdgrer. Opplegg til vaskemaskin.

Arstall: 1999
Vurdering av avvik:
e Det er ikke pavist tilfredsstillende Igsning for a synliggjgre lekkasje fra innebygget sisterne.

Dvs. takstmann er ikke kjent med hvor evt. lekkasjevann fra toalettsisternen blir ledet i s tilfelle.

Konsekvens/tiltak
¢ Uten dreneringslgsning/lekkasjesikring kan lekkasjer paga over lang tid uten a bli oppdaget. Dette kan fgre til omfattende fuktskader i omkringliggende
byggematerialer.

Veggmontert toalett. Dusjhjgrne

3.ETASIE, LEILIGHET > BADEROM

Ventilasjon

Beskrivelse
Mekanisk avtrekk fra baderommet er tilknyttet avtrekksviften pa kjgkken. Luftespalte under dgrbladet .

Arstall: 1999

Oppdragsnr.: 18333-2315 Befaringsdato: 27.04.2026 Side: 13 av 28
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Tilstandsrapport Tilstandsrapport

Avtrekksventil Kjgkken

3.ETASJE, LEILIGHET > KI@KKEN
Avtrekk

Beskrivelse
Det er mekanisk avtrekksvifte med spjeldlgsning i overskapet, ble testet og fremstod a fungere slik den skal.

Arstall: 1999

Luftespalte under dgrbladet.
3.ETASIJE, LEILIGHET > BADEROM
Tilliggende konstruksjoner vitrom

Beskrivelse

Hulltaking var foretatt foretatt ved forrige takstrapport. Samme hull ble benyttet av undertegnede idag uten a pavise unormale forhold der. Det er gitt TGO
grunnet ikke registrert fuktskader der hulltaking er foretatt ihht. NS 3600.

Avtrekksvifte pa kjpkken.

TEKNISKE INSTALLASJONER

Vannledninger

Beskrivelse
Type rgr: Plastrgr

Fordelerskap: Nei. Evt. lekkasjevann fra vannrgr blir ikke ledet til drensspalte i vegg pa baderommet.

Rgranvisning/dokumentasjon: lkke sett av takstmann
Hulltaking og fuktsgk med Protimeter piggelektrode ga ingen unormale
utslag. Hovedstoppekran for boligen: | underskap.

KJ¢KKEN Lekkasjestopper:  Ja. Ble testet og fungerte 100%. Lekkasjestopperen vil stanse vannforsyningen dersom vannlekkasjen oppstar "etter" den bla
magnetventilen, ikke dersom lekkasjen skulle evt. oppsta i hovedkranen "fgr" den bla magnetventilen i underskapet .
3.ETASJE, LEILIGHET > KI@KKEN
Overflater og innrednin Levetidsbetraktninger:
g g Levetid | Vannrgr av kobber over 25 ar - "Mer enn halvparten av forventet brukstid er oppbrukt" = TG 2

Beskrivelse Levetid | Rgr i rgr system over 25 &r - "Mer enn halvparten av forventet brukstid er oppbrukt" = TG 2

Kjgkken er i utgangspunktet fra 1999 men fronter ble byttet i 2025 med unntak av én front. Innredningen bestar av glatte fronter med metallhantak,

laminat benkeplater, stalkummer med blandebatteri, plass til frittstiende komfyr og kigleskap. Oppvasmaskin. Evt. dokumentasjon pa utfgrte rgrarbeider i leiligheten er ikke kjent for takstmann utover det som evt. nevnes i rapporten. Dette gis TG2 pa bakgrunn av

NS3600:2018 "Valg av tilstandsgrader".
Arstall: 1999
reta Arstall: 1999

Vurdering av avvik:
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e Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa innvendige vannledninger.

Konsekvens/tiltak
e Det er ikke behov for utbedringstiltak siden anlegget fungerer i dag, men ut ifra alder kan skader plutselig oppsta pa eldre anlegg.

Avlgpsrgr

Beskrivelse
Avlgpsrer er ikke besikiget pga. skjult i konstruksjoner. Det gis TG1 kun pga. alder.

Levetidsbetraktning
Levetid | Avlgpsrgr i plast over 25 ar - "Mer enn halvparten av forventet brukstid er oppbrukt" = TG 2
Levetid | Stgpejernsrgr. Dominerende rgrmateriale mellom 1950 og 1970 = TG 2/3

Evt. dokumentasjon pa utfgrte rgrarbeider i leiligheten er ikke kjent for takstmann utover det som evt. nevnes i rapporten. Dokumentasjon for utfgrelse
foreligger ikke. Dette gis TG2 pa bakgrunn av NS3600:2018 "Valg av tilstandsgrader".

Arstall: 1999

Ventilasjon

Beskrivelse

Mekanisk avtrekk fra bad og kjgkken.
Luftespalte over vindu.

Arstall: 1999

Luftespalte

Oppvarming

Beskrivelse

Panelovn. Varmekabler pa bad.
Arstall: 1999
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Termostatbryter for varmekabler.

Varmtvannstank

Beskrivelse

Bereder er plassert i underskap pa kjgkken.
Volum: Ca. 120 liter

El-tilkobling: Type uttagbar
Lekkasjesensor: Ja

Direktoratet for samfunnssikkerhet og beredskap (DSB) skriver (https://www.dsb.no/elsikkerhet/):

Installasjonsstandarden NEK 400 sier at i nye anlegg skal varmtvannsberedere med effekt over 1500 W ha fast tilkobling til det elektriske anlegget.
Bereder over 1500 W med plugg kan fortsatt veere lovlig omsatt, fordi de kan brukes som erstatning i eldre anlegg.

Dette er derfor et elektroteknisk installasjonskrav fra NEK 400, ikke et krav fra TEK, NS3600 eller avhendingsloven.

Arstall: 1999

Vurdering av avvik:
e Det er ikke pavist tilfredsstillende el-tilkobling av varmtvannstank iht. gjeldende forskrift.

Konsekvens/tiltak
¢ Det bgr etableres tilfredsstillende el-tilkobling etter gjeldende forskrift.

Kostnadsestimat: Under 20 000

Bereder

Alarm- og signalanlegg

Beskrivelse

Dgrcalling.

Internett.

Felles brannvarslingsanlegg.

Lekkasjestopper: Ja

Komfyrvakt:  Nei, ikke krav i 1999. Men det anbefales @ montere mht. brukssikkerhet.
Sprinkleranlegg: Nei

Innbruddsalarm: Nei
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Generell info: Det er krav til fastmontert komfyrvakt i alle nye boliger fra 2010 i henhold til NEK 400. Denne skal monteres av elektroinstallatgr. Ved
oppussing gjelder kravet om fastmontert komfyrvakt dersom det legges opp ny kurs til platetopp/komfyr.
Kilde: https://www.dsb.no

TEK10
Teknisk forskrift fra 2010 (TEK10). Der bygningens vanninstallasjon er uten overlgp, ma det vaere montert automatisk lekkasjestopper. Med automatisk

lekkasjestopper menes en fuktfgler som gir signal til en ventil som stenger vanntilfgrselen nar den mottar signal.

TEK17
Teknisk forskrift fra 2017 (TEK17) krever at installasjoner med vann i rom uten sluk i gulv skal sikres med lekkasjestoppere.

Arstall: 1999

Brannvarsler Dgrcalling

Elektrisk anlegg

Dette er en forenklet kontroll begrenset til de spgrsmadl og undersgkelser som forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel) § 2-18 inneholder. Dette
kan ikke sammenlignes med en kontroll utfart av offentlig myndighet (Det lokale eltilsyn) eller registrert elektrovirksomhet, og en bygningssakkyndig har
verken kompetanse eller lov til G foreta en slik kontroll.

Tilstanden er vurdert ut fra den forenklede og begrensede kontrollen som forskriften inneholder. El-anlegget kan ha feil og mangler som en slik forenklet
undersgkelse ikke vil avdekke. Vaer derfor oppmerksom pd denne risikoen, og sgk videre veiledning eller fa en fullstendig kontroll utfgrt av registrert
elektrovirksomhet.

Beskrivelse
DET BLE OBSERVERT OG OPPLYST FALGENDE PA BEFARINGSDAGEN:

-Automatsikringer i el.skap uten forbruksmaler er plassert pa kjgkken.
-Inntaksledning/stigeledning i bygningen, alder:  Fra byggearet
-Hovedsikring:  lkke opplyst i kursanvisningen

-Utenpaliggende / skjult ledningsnett.

El.anlegg er ikke takstmannens kompetanseomrade og naermere undersgkelse er ikke foretatt.

Evt. dokumentasjon pa utfgrte elektroarbeider i boligen er ikke kjent for takstmann utover det som evt. nevnes i rapporten.

1. Foreligger det eltilsynsrapport de siste 5 ar, og det er ikke foretatt arbeid pa anlegget etter denne, utenom retting av eventuelle avvik i
eltilsynsrapport (dvs en el-tilsynsrapport uten avvik)?
Nei

Sporsmal til eier

2. Nar ble det elektriske anlegget installert eller sist gang totalt rehabilitert (arstall)? Med totalt rehabilitert menes fullstendig utskiftet anlegg fra
inntakssikring og videre.
1999

3. Eralle elektriske arbeider/anlegg i boligen utfgrt av en registrert elektroinstallasjonsvirksomhet?
Ja Alle arbeider i regi av dagens eier. Evt. arbeider gjort i regi av tidligere eiere er ukjent.

4. Erdet elektriske anlegget utfgrt eller er det foretatt tilleggsarbeider pa det elektriske anlegget etter 1.1.1999?
Ja
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Eksisterer det samsvarserklaering?
Ja

Det er fremvist 2 stk. samsvarserklaeringer.

M-Tek AS, datert 05.11.2024. Utbedre feil pa termisk skjgt.
Harald Frogner AS, datert 26.05.2025. Byttet kjgkkenhette og ventilasjonsaggegrat pa kjgkken. Byttet stikk bak sofa stue.
5. Foreligger det kontrollrapport fra offentlig myndighet — Det Lokale Eltilsyn (DLE) eller eventuelt andre tilsvarende kontrollinstanser med avvik som
ikke er utbedret eller kontrollen er over 5 ar?
Nei

6. Forekommer det ofte at sikringene Igses ut?
Nei

7. Hardet vaert brann, branntillgp eller varmgang (for eksempel termiske skader pa deksler, kontaktpunkter eller lignende) i boligens elektriske
anlegg?
Nei

Generelt om anlegget

8. Erdet tegn til at det har veert termiske skader (tegn pa varmgang) pa kabler, brytere, downlights, stikkontakter og elektrisk utstyr? Sjekk samtidig
tilstanden pa elektrisk tilkobling av varmtvannsbereder, jamfgr eget punkt under varmtvannstank
Nei

9. Erder synlig defekter pa kabler eller er disse ikke tilstrekkelig festet?
Nei

Inntak og sikringsskap
10. Er det tegn pa at kabelinnfgringer og hull i inntak og sikringsskap ikke er tette, sa langt dette er mulig a sjekke uten a fjerne kapslinger?

Ukjent

11. Finnes det kursfortegnelse, og er den i samsvar med antall sikringer?
Ja

12. Foreta en helhetsvurdering av det elektriske anlegget, dets alder, allmenne tilstand og fare for liv og helse. Bgr det elektriske anlegget ha en utvidet
el-kontroll?
Nei

El.skap Kursanvisning

FORHOLD SOM APENBART KAN MEDF@RE FARE FOR HELSE, MILI@ OG SIKKERHET

Dette punktet inneholder tydelige og lett synlige forhold ved boligen som Gpenbart kan pdvirke helse, miljg og sikkerhet, og som bygningssakkyndige har
oppdaget. Terskelen for hva som anses som dpenbart er hgy, og det utfgres ikke undersgkelser med sikte pd G avdekke slike forhold. Punktet omfatter ikke
skjulte eller ikke-synlige forhold, tekniske vurderinger eller forhold som krever spesialundersgkelser. Forhold vurderes etter byggteknisk forskrift pé
befaringstidpunktet. Rgykvarslere og handholdt brannslukningsutstyr vurderes etter gjeldende forskrift om brannforebygging.

Helse, miljg og sikkerhet

Beskrivelse
Det er gjort fglgende vurderinger (med mindre det er uaktuelt) i boligen mht. sikkerhet av:
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Radon, balkong, trapper, elektrisk anlegg, brannteknisk, asbest, remningsvei, forstgtningsmurer, flom- og rasfare.

Leiligheten ligger i 3.etasje og radonmaling er dermed ikke aktuelt.
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Arealer, byggetegninger og brannceller

Standard gjeldende fra 01.01.2024

Arealmdlinger og arealoppsett er basert pa Norsk standard 3940:2023 Areal- og volum-beregninger av bygninger. Arealet gjelder for tidspunktet da boligen ble malt

Hva er maleverdig areal?

Arealet i rommet ma ha minst 1,90 m fri hgyde over gulvet og minst bredde pa

0,60 m. Et loft med skratak vil for eksempel bare fa registrert malbart areal der

hgyden er minst 1,90 m og bredden minst 0,60 m. Rommet ma ha dgr eller luke
og gangbart gulv.

Hva er bruksareal?

BRA = BRA-i + BRA-e + BRA-b

Bruksarealet for bygningen er bruttoarealet minus arealet
som opptas av yttervegger.

Internt
| TBA bruksareal Arealet innenfor boenheten(e)
BRA-e Balkong 3 (BRA'i)
T L Bod
= Kieller Eksternt Arealet av alle rom utenfor
bruksareal boenheten(e) og som tilherer denne,
s QI BRA-e i
RN I | ( ) slik som for eksempel boder
Garasje Innglasset Arealet av innglasset balkong, veranda
) Loft balkong mv eller altan nar denne er tilknyttet
Bod }~ ! (BRA-b) boenheten(e)
Bad sovacem ]|
/_] Teknisk Stue L2
rom
= L y ;::r;g;zea:éi Arealet av terrasser, apne balkonger
‘ ~" Kjokken - (TBA) og apen altan tilknyttet boenheten(e)
Garasje |[ N
Soverom Gulvareal Er sum av BRA (bruksareal) og ALH
Soverom Sorase (GUA) (areal med lav takheyde).
Areal med lav takheyde (ALH) er ikke
BRA-i sod il Gordaes \j maleverdig areal, som skyldes skratak
5 nl:agl:::; og lav himlingsheyde.

Felles garasjeanlegg

|
Garasje
plass

Carport og/eller garasjeplass i felles garasjeanlegq er ikke maleverdig areal

Arealet kan ikke alltid fastsettes ngyaktig

Areal kan vaere komplisert eller umulig @ male opp ngyaktig fordi det er vanskelig a
fastsla tykkelsen pa innervegger, skjevheter i og utforming av
bygningskonstruksjoner som karnapp, buer og vinkler som ikke er rette, apne rom
over flere etasjer og sa videre.

Eiendommens markedsverdi kan ikke baseres pa en matematisk beregning basert pa
antall kvadratmeter opplyst i rapporten. Opplysninger om areal kan altsa ikke alene
benyttes for & beregne eiendommens verdi.

Den bygningssakkyndige kan avdekke eventuelle

bruksendringer og avvik i branncelleinndeling

Den bygningssakkyndige ser pa byggetegninger hvis de er tilgjengelige og dette er
en del av oppdraget,og vurderer bruken av boligen opp mot tegningene. Hvis den

bygningssakkyndig avdekker at en bolig ikke ser ut til a veere delt opp i brannceller
etter kravene i byggteknisk forskrift pa befaringstidspunktet, skal det opplyses om
dette.

Reglene om bruksendring og brannceller kan vaere kompliserte. Sgk videre faglige
rad om rapporten ikke gir deg svar. Den bygningssakkyndige kan ikke vurdere og
svare pa alle spgrsmal, og kan heller ikke vite om kommunen kan gi unntak for
kravene som gjelder. Vil du vite mer?

Oppdragsnr.: 18333-2315 Befaringsdato: 27.04.2026
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GUA kan opplyses i markedsfering der
det er aktuelt for den konkrete boligen
og kun sammen med BRA-i, for eksem-
pel der gulvflaten har en verdi og har
funksjon ved meblering og bruk av
rommene. lkke innredet areal som
kaldloft, males og oppgis normalt ikke.

Om brannceller

En branncelle er hele eller avgrensede deler av en bygning hvor en
brann fritt kan utvikle seg uten at den kan spre seg til andre
bygninger eller andre deler av bygningen i Igpet av en fastsatt tid.

Om bruksendring

Bruksendring er a endre bruken av et rom fra en tillatt bruk til en annen.
Dette kan kreve sgknad og tillatelse, for eksempel hvis du endrer et rom
fra bod til soverom eller arbeidsrom,eller hvis du endrer en bolig til to
separate boliger.

Rom for varig opphold har krav til takhgyde, romstgrrelse,rgmningsvei
og lysforhold som ma veere oppfylt. Du kan spke kommunen om unntak
for kravene, men kan ikke regne med & fa unntak for krav som gar pa
helse og sikkerhet, for eksempel krav til remningsvei.

Bruksendring som krever godkjenning, og som ikke er skt bruksendret,
er ulovlig. Kommunen kan etter plan- og bygningsloven kapittel 32
forfglge overtredelser. Kommunen kan palegge deg & avslutte den
ulovlige bruken, eventuelt 3 rette eller tilbakefgre rommet til godkjent
bruk.
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Befaring

Dato Til stede Rolle

27.4.2026 Anders Jgrgen Bryhn

Takstingenigr

ANDELSLEILIGHET | BOLIGBLOKK @yvind Steensen ga opplysninger og Kunde
viste leiligheten.
Bruksareal BRA m?
Etasje Internt bruksareal (BRA-i) Eksternt bruksareal (BRA-e) Inngla?ls;eRtAlf:I)kong SUM feriacsss t()fBl:\a)lkongareal Matrikkeldata
3.etasje, leilighet 27 27 Kommune gnr. bnr. for. snr. Areal Kilde Eieforhold
. 301 OSLO 232 459 0 3349.1 m? BEREGNET AREAL Eiet
Kjellerbod 3 3 )
(Ambita)
SUM 27 3 Adresse
SUM BRA 30 Dalehaugen 6
Romfordeli Hjemmelshaver
omtoraeling BORETTSLAGET DALEHAUGEN 6 & 8
Etasje Internt bruksareal Eksternt bruksareal Innglasset balkong
(BRA-i) (BRA-e) (BRA-b) Andelsobjekt
3.etasje, leilighet Entré, alkove, stue, kjgkken, baderom
Boligselskap Org.nr. Leil. nr. Forretningsfgrer Eier av adkomstdokumenter
Kjellerbod Kjellerbod H0304/Borettslaget 880939882 HO0304 USBL @yvind Steensen
Dalehaugen 6 & 8
Kommentar Innskudd, palydende mm

Kjellerbod er 3,2m2 som avrundes til naermeste hele tall 3m2 (BRA-e).

3D-SKANNET AREAL. BOLIGENS AREAL ER BEREGNET MED 3D-LASERSKANNER FRA LEICA SOM GIR EN GARANTERT N@YAKTIGHET INNENFOR
2% SOM ER KRAVET | NY AVHENDINGSLOV PER 1. JANUAR 2022.

Arealoppmaling er utfgrt pa stedet av undertegnede.
Det er bruken av rommet pa befaringstidspunktet som avgjgr hva det defineres som. Dette betyr at rommet bade kan vzere i strid med

byggteknisk forskrift og mangle godkjennelse i kommunen for den aktuelle bruken, uten at dette vil fa betydning for takstmannens valg. ArsregnSkap
. Regnskapsar 2025 Samlet aksjekapital: 0
Lovlighet
Byggetegninger Omlgpsmidler: 0 Samlet innskuddskapital: 0
Det foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, som stemmer med dagens bruk
kommentar:  TAKH@YDE Kortsiktig gjeld (-) - 0 Langsiktig gjeld (+): 0
Takhgyde malt til 2,38m pa tilfeldig valgt sted i stuen. AVVIK
Det ansees a ha ingen praktisk betydnint mht. rommets tiltenkte funksjon.
Disponible midler: 0 Langsiktig gjeld og innskuddskapital: 0
For romhgyde i boenheter gjelder fglgende:
a) Rom for varig opphold skal ha hgyde minimum 2,4 m.
b) Rom som ikke er for varig opphold skal ha hgyde minimum 2,2 m. Koml.‘ne.!ntar'
c) Fritidsbolig med én boenhet skal ha hgyde minimum 2,2 m. Ikke tilgjengelig
d) Deler av et rom kan ha lavere hgyde der dette ikke pavirker rommets tiltenkte funksjon.
Produksjonsunderlaget ma vise at kravet til hgyde er oppfylt, malt mellom undergulv og himling. TEK17.
Nyere handverkstjenester
Er det ifplge eier utfgrt handverkstjenester pa boligen siste 5 ar? D Ja Nei
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Andelsnummer  Palydende
304 100

Kommentar

Andel fellesformue
10 540

Andel fellesgjeld
31.12.2025 138 860 31.12.2025

Ajourf. Andel f.gj. (Ian): 134337  Gjeld siste arsoppg.: 138 860
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Eiendomsopplysninger

Tilknytning vann

Offentlig vannforsyning via private stikkledninger.
Tilknytning avigp

Offentlig avlgp via private stikkledninger.
Regulering

S-2999

Endret reguleringsplan med reguleringsbestemmelser for felt J Valerenga - som omreguleres fra tomt for bygninger med allmennyttig formal til
byggeomrade for boliger og offentlig trafikkomrade.

Vedtaksdato: 21.09.1988

Vedtatt av: Bystyret, egengodkjenning

Vedtaksdokumenter: 198806930

Lovverk: PBL 1985 eller fgr

Hgydereferanse: OSLO LOKAL

Merknader: Planen er helt eller delvis opphevet som fglge av bystyrets vedtak 23.9.15,
Kommuneplan 2015.

Knytning(er) mot andre planer: V231095

Om tomten
Flat tomt. Skjermet indre gardsrom.
Tinglyste/andre forhold

Ikke kjent for takstmann

Forsikring

Selskap Avtalenr Type Forsikringssum Arlig premie
Protector Forsikring ASA 1442193

Kommentar

Felles polise for borettslaget.

Kilder og vedlegg

Dokumenter
Beskrivelse Dato Kommentar Status Sider Vedlagt

Utfylt av eier. Takstmann viser til
Egenerklaering Egenerklaeringen i sin helhet for Gjennomgatt Nei
opplysninger gitt av eier.

Eiendomsinfo som bl.a. matrikkel, byggear,
Eiendomsverdi.no tomtestgrrelse, hjemmelshaver, Gjennomgatt Nei
bygningsopplysninger m.m.

Eier har gitt opplysninger enten pa

Ei
ter befaring og/eller pr. email.

Gjennomgatt Nei
Felleskostnader, forsikring, andel formue,

Forretningsfgrer andel gjeld, generell informasjon fra Gjennomgatt Nei
boligselskapet.

Ark.tegninger fra saksinnsyn hos Plan- og

Teani
egninger Bygningsetaten.

Gjennomgatt Nei
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Revisjoner

Versjon Ny versjon Kommentar
1 30.04.2026
2 15.05.2026
3 15.05.2026

For gyldighet pa rapporten se forside
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Forutsetninger

Forutsetninger

Tilstandsrapportens avgrensninger
Egne forutsetninger

Tilstandsrapporten er avholdt etter beste skjgnn. Evt.
heftelser/servitutter er ikke undersgkt av takstmann. Det gjeres
oppmerksom pa at panteattest, seksjoneringsbegjeering og
eiendommens dokumenter (bl.a. byggemelding, ferdigattest o.1.) i
kommunen ikke er kontrollert hvis ikke annet er

opplyst. Dokumentasjon/samsvarserkleeringer o.l. pa evt.
byggearbeider, vvs-, regr- og elektroarbeider, uavhengig el-kontroll
eller kontroll av pipelgp/ildsted utfert av Brann- og
remningsetaten er ikke kjent for takstmann dersom ikke annet er
nevnt spesifikt i rapporten. Dersom det ikke foreligger
dokumentasjon pa utferelse som er pakrevd iht. reglerverket for
utfgrelse gis det TG2 iht. NS3600.

MERK: Kunden/rekvirenten skal lese gjennom dokumentet far
bruk og gi tilbakemelding til takstmannen hvis det finnes
feil/mangler som ber rettes opp. Det gjgres oppmerksom pa at
boligen var mgblert/bebodd som gir begrenset mulighet for
besiktigelse dersom annet ikke kommer frem i rapporten.

STRUKTUR OG REFERANSENIVA

*Rapporten baserer seg pa krav i forskrift til avhendingslova
(tryggere bolighandel). Rapportens struktur, metode og
begrepsbruk fglger i hovedsak Norsk Standard NS 3600:2018
(teknisk tilstandsanalyse ved omsetning av bolig), samt
Takstbransjens retningslinjer for arealmaling nar det gjelder
fordeling mellom P-areal og S-areal.

*Bygningssakkyndig er ikke ansvarlig for tilbakeholdt eller uriktig
informasjon, som har betydning for tilstandsvurderingen.
Rapporten beskriver avvik, det vil si en tilstand som er darligere
enn referansenivaet. Rapporten vil normalt ikke fremheve positive
sider ved boligen ut over det som fremgar av tilstandsgradene.

*For anbefalte tiltak ved TG2 og TG3 ma du vurdere om tiltakene
er ngdvendige og lennsomme. Hva det vil koste & utbedre rom
eller bygningsdeler vil avhenge av registrerte avvik og tiltak som
kommer frem i rapporten. Anslaget er gitt pa generelt grunnlag
basert pa prisintervaller. Anslaget ma ikke forveksles med en
konkret vurdering og tilbud fra en entreprener eller handverker.
Utbedringskostnadene vil ogsa avhenge av personlige
preferanser og markedspris pa materialer og tjenesteyter.

*Vurdering mot byggeregler

Den bygningssakyndige vil vurdere boligen mot hvordan det var
vanlig & bygge og regler som gjaldt pa sgknadstidspunktet. Noen
rom og bygningsdeler slik som bad og vaskerom, og forhold som
gjelder sikkerhet mot brann, rekkverk og trapper osv., vil den
bygningssakkyndige vurdere mot dagens regelverk. Etter dagens
regelverk vil disse kunne fa en tilstandsgrad 2 eller 3 uten at det
ngdvendigvis er krav om at avviket ma utbedres.

PRESISERINGER

Tilstandsrapporten gjelder hovedbygget. Tilleggsbygninger, som
for eksempel garasje, gis kun en enkel beskrivelse.

Oppdragsnr.: 18333-2315

Befaringsdato: 27.04.2026
8O

Awvik er vurdert ut fra tekniske forskrifter pa
godkjenningstidspunktet for bygget. Noen bygningsdeler er
vurdert etter gjeldende teknisk forskrift pa befaringstidspunktet.
Dette gjelder blant annet:

i. vatrom (bad, vaskerom) og andre fuktutsatte rom

ii. forhold knyttet til brann, remming, sikkerhet, for eksempel
rekkverksh@yder/apninger, ulovlige bruksendringer, brannceller
osv.

*For skjulte konstruksjoner, som vann og avlgp uten
dokumentasjon, er kvalitet og alder vurdert.

*Fastmonterte installasjoner, for eksempel innfelt belysning og
heyttalere, skal ikke demonteres for & sjekke dampsperren bak.
Dette er av hensyn til bygningssakkyndiges kompetanse og
risikoen for skade.

*Kontroll av fukt i konstruksjonen ved hulltaking i bad og
vaskerom (vatrom), rom under terreng (kjelleretasje, underetasje
og sokkeletasje) eller andre bygningsdeler, skal skje etter eiers
aksept. Hulltaking av vatrom og rom under terreng kan i visse
tilfeller unnlates (ref. forskrift til avhendingslova).

*Kontroll av romfunksjoner for P-ROM blir bare utfgrt nar det ikke
foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, eller nar tegninger
ikke stemmer med dagens bruk.

*Bygningssakkyndig gir en forenklet vurdering av branntekniske
forhold og elektriske installasjoner i boligen hvis det er mer enn
fem ar siden siste el-tilsyn. Ved behov for grundigere
undersgkelser, kan bygningssakkyndig anbefale boligkjgper ta
kontakt med offentlige myndigheter eller en kvalifisert
elektrofaglig fagperson.

TILLEGGSUNDERSQKELSER

Etter avtale med eier kan tilstandsanalysen utvides til ogsa a
omfatte tilleggsundersgkelser utover minimumskravet i forskriften.

BEFARINGEN

Rapporten gir en vurdering av byggverk og bygningsdeler som
bygningssakkyndig har observert, og som fremkommer av
forskrift til avhendingslova. Rapporten er likevel ingen garanti for
at det ikke kan finnes skjulte feil, skader og mangler. NS
3600:2018 (teknisk tilstandsanalyse ved omsetning av bolig) har
undersgkelsesniva 1 til 3, hvor niva 1 er det laveste og basert pa
visuell observasjon. Rapporten er basert pa undersgkelsesniva 1,
med noen fa unntak: vatrom og rom under terreng.

| praksis betyr dette at:

*befaringen skal begrenses til kun visuelle observasjoner pa
tilgjengelige flater uten fysiske inngrep (f.eks. riving).

«flater som er skjult av sne eller pa annen mate ikke er tilgjengelig
eller skjult, blir ikke kontrollert.

edet blir ikke utfert funksjonsprgving av bygningsdeler, som
isolasjon, piper, ventilasjon, elektrisk anlegg, osv.

«det gis ikke en vurdering av boligens tilbeher, hvite- og

brunevarer og annet inventar. Dette gjelder ogsa integrert
tilbehar.
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sinspisering av yttertak er basert pa det som er synlig, normalt pa
innsiden fra loftet og utvendig fra stige/bakkeniva. | en del
situasjoner er det ikke sikkerhetsmessig forsvarlig & underseke
taket fra utsiden, og da vil vurderingen veere basert pa alder og
materialer.).

estikkprgvetakninger er tilfeldig valgt og kan innebaere kontroll
under overflaten med spiss redskap eller lignende.

UTTRYKK OG DEFINISJONER

*Referanseniva: kravet til bygningsdelen eller rommet pa
byggetidspunktet.

Tilstand: byggverkets eller bygningsdelens tekniske, funksjonelle
eller estetiske status pa et gitt tidspunkt.

*Symptom: forhold som gir indikasjon pa hvilken tilstand et
byggverk eller en bygningsdel befinner seg i. Benyttes ved
beskrivelse av avvik og alder.

*Skadegjerere: i hovedsak rate, sopp og skadedyr.

*Fuktsgk: overflatesgk med egnet sgkeutstyr som fuktindikator
eller visuelle observasjoner.

*Fuktmaling: maling av fuktinnhold i materiale eller i
bakenforliggende konstruksjon ved bruk av egnet maleutstyr,
blant annet hammerelektrode og pigger.

«Hulltaking: boring av hull for inspeksjon og fuktmaling i
risikoutsatte konstruksjoner, primeert i tilstatende vegger til bad,
utforede kjellervegger og eventuelt i oppforede kjellergulv.

*Normal slitasjegrad: forventet slitasje av materiale i overflaten
som er basert pa enkle visuelle observasjoner. Kan vurderes
sammen med bygningsdelens alder.

*Forventet gjenvaerende brukstid: anslatt tid et byggverk eller en
del av et byggverk vil kunne tjene sitt formal (NS 3600:2018,
termer og definisjoner punkt 3.9).

AREALBEREGNING FOR BOENHETER

*Areal fastsettes etter Forskrift til avhendingsloven og Norsk
Standard 3940 Areal- og volum-beregninger av bygninger fra
2023.

*Areal oppgis i hele kvadratmeter i rapporten, og gjelder for det
tidspunkt oppmalingen fant sted.

*Bruksareal (BRA) er det maleverdige arealet som er innenfor
omsluttede vegger malt i gulvhgyde (bruttoareal minus arealet
som opptas av yttervegger). | tillegg til gulvhgyde gjelder regler
om fri bredde for at arealet skal vaere maleverdig, med betydning
for BRA av for eksempel loft med skratak. BRA bestar av internt
bruksareal (BRA-i), eksternt bruksareal (BRA-e) og innglasset
balkong mv (BRA-b). Terrasse- og balkongareal (TBA) opplyses
der tilstandsrapporten skal benyttes i boligomsetningen og der det
er aktuelt. | tillegg kan gulvareal (GUA) og areal med lav
takhgyde (ALH) opplyses sammen med BRA der det er aktuelt og
en del av oppdraget. Rom skal ha atkomst og gangbart gulv for &
kunne regnes som BRA/maleverdig areal.

*Arealet males og oppgis dersom arealet oppfyller krav til
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maleverdighet, slik som at arealet ma ha minst en bredde pa
0,6m og minst en hgyde pa 1,9 m osv. Et rom kan veere i strid
med teknisk forskrift og mangle godkjennelse hos kommunen for
den aktuelle bruken, uten at dette far betydning for om arealet
males og oppgis i tilstandsrapporten. Nar arealet males tas det
ikke hensyn til om arealet er lovlig oppfert eller om bruken er
lovlig, bruksendringer, lysforhold eller andre sikkerhetsmangler.

*Eiendommens markedsverdi kan ikke baseres pa en rent
matematisk beregning i forhold til antall kvadratmeter opplyst i
rapporten. Opplysninger om areal kan altsa ikke alene benyttes
for beregning av eiendommens verdi.

*Rom som ligger utenfor boenheten, men som eier har pavist
og/eller opplyst at tilherer boenheten, er oppmalt og inkludert i
BRA-e. Det er ikke fremvist dokumentasjon pa at rommet tilhgrer
boenheten, med mindre dette er angitt saerskilt. Rom utenfor
boenheten kan omdisponeres av borettslaget/sameiet og dette
kan pavirke boligens BRA. Vaer oppmerksom pa at NS 3940:2023
og eierseksjonsloven har ulik definisjon av fellesareal. Ved
arealmaling gjelder NS 3940:2023 som definerer fellesareal slik:
“Delen av bygning som brukes av to eller flere bruksenheter eller
til bygningens forvaltning, drift eller vedlikehold.

*| en overgangsperiode skal rapporter som benyttes i
boligomsetningen eller dersom det er en del av oppdraget ogsa
opplyse om fordelingen mellom P-ROM og S-ROM med
utgangspunkt i definisjonene som fremkommer av veiledningen til
Norsk Standard 3940 Areal- og volum-beregninger av bygninger
fra 2012. Fordelingen mellom P-ROM og S-ROM er basert pa
veiledningen og bygningssakkyndiges eget skjgnn. P-ROM er
maleverdige rom som benyttes til kort eller langt opphold. S-ROM
er maleverdige rom som benyttes til lagring, og tekniske rom.
Bruken av et rom pa befaringstidspunktet har betydning for om
rommet defineres som P-ROM eller S-ROM. Dette betyr at
rommet bade kan veere i strid med teknisk forskrift og mangle
godkjennelse i kommunen for den aktuelle bruken, uten at dette
vil fa betydning for valg av arealkategori.

*Se @vrig informasjon om areal i rapporten, Norsk Standard 3940
(2012 og 2023) og veiledningen til disse.

PERSONVERN

Verdi, takstingenigren og takstforetaket behandler
personopplysninger som takstingenigren trenger for & kunne
utarbeide rapporten. Personvernerkleering med informasjon om
bruk av personopplysninger og dine rettigheter finner du her
Personvernerkleering - iVerdi

Tilstandsrapporten er avholdt etter beste skjgnn. Evt.
heftelser/servitutter er ikke undersgkt av takstmann. Det gjeres
oppmerksom pa at panteattest, seksjoneringsbegjeering og
eiendommens dokumenter (bl.a. byggemelding, ferdigattest o.l.) i
kommunen ikke er kontrollert hvis ikke annet er opplyst.
Dokumentasjon/samsvarserklaeringer o.l. pa evt. byggearbeider,
vvs-, rgr- og elektroarbeider, uavhengig el-kontroll eller kontroll av
pipelgpl/ildsted utfgrt av Brann- og remningsetaten er ikke kjent
for takstmann dersom ikke annet er nevnt spesifikt i rapporten.
Dersom det ikke foreligger dokumentasjon pa utfgrelse som er
pakrevd iht. reglerverket for utfarelse gis det TG2 iht. NS3600.
MERK: Kunden/rekvirenten skal lese gjennom dokumentet far
bruk og gi tilbakemelding til takstmannen hvis det finnes
feil/mangler som bgr rettes opp. Det gjeres oppmerksom pa at
boligen var mgblert/bebodd som gir begrenset mulighet for
besiktigelse dersom annet ikke kommer frem i rapporten.
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Dalehaugen 6, 0657 OSLO AB Taksering & Eiendom AS
Gnr 232 - Bnr 459 Huldreveien 19 E
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Andre bilder

Selgers egenerkleering

Dalehaugen &

Egenerklaeringen er boligselgers egen beskrivelse av tilstanden til
boligen. Her kan du finne viktige opplysninger som du som kjgper bar
vite om fer du bestemmer deg for et eventuelt kjgp. Har du sparsmal
til egenerklaeringen kan du snakke med megleren som star for salget.

2.Ftasy

ﬁ:l’vw

Plantegning generert ved 3D-skanning av boligen gjort av

undertegnede.
Selgere @yvind Steensen
Bol Igen + Boligen ble kjgpt 2024

« Selger har bodd i boligen de 12 siste manedene
Boligselger har kjopt boligselgerforsikring
Dalehaugen 6 *
0657 Oslo
0301-232/459/0/1
A A I: re I | Itl n d Meglers oppdragsnummer: 1002260163 1
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Vatrom, tak og fasade

1. Vet du om det er, eller har veert, feil eller skader pé& bad/vatrom?
* Nei, ikke som jeg kjenner til

2. Vet du om det er gjort arbeid pé bad eller vatrom, enten av deg eller tidligere eiere?
+Ja

Fagleert arbeid:

1.
Hvilket &r ble jobben fullfart?: 2024
Firmanavn: M-Tek AS

Beskrivelse av arbeidet: Feil pa varmekablene under to fliser ved baderomsdgren. Feilen ble utbedret av Mtek
AS.

Ufagleert arbeid:

1.
Hvilket ar ble jobben fullfart?: 2024

Beskrivelse av arbeidet: Etter M-Tek utbedret feilen pa varmekablene la jeg de to flisene (pafarte primer,
smgremembran, flislim og fugemasse) med veiledning fra M-Tek.

Vet du om tettesjikt, membran eller sluk ble fornyet eller oppgradert?
+Ja
Spesifiser hva som er gjort med henholdsvis membran, tettesjikt og sluk

Se svar over.

3. Vet du om det finnes dokumentasjon pa hvordan bad/vatrom er bygget opp?
* Nei, ikke som jeg kjenner til

4. Vet du om det er, eller har vaert, vannlekkasje eller andre typer feil eller skader pa tak, yttervegg, vinduer, dgrer,
garasje, tilleggsbygninger eller lignende?

+Ja
Var feil pa inngangsdaren til leiligheten. Dette ble utbedret av borettslaget

Er det gjort tiltak, eller er feilen/skaden utbedret?
+Ja

Fagleert arbeid:

1. Huvilket ar ble jobben fullfgrt?: 2024
Firmanavn: Borettslaget/ Vaktmester Andersen AS

Beskrivelse av arbeidet: Borettslaget byttet
inngangsdar

5. Vet du om det er, eller har veert, feil eller skader pa vinduene, som for eksempel kondens, fuktskader eller
vanninntrengning? Eller er noen av vinduene i boligen punktert?

+ Nei, ikke som jeg kjenner til

A\

6. Vet du om det er, eller har veert, skjevheter eller setningsskader i boligen, stgttemur, terrasse eller lignende?
* Nei, ikke som jeg kjenner til

Drenering, fukt og lekkasje

7.Vetdu om det er, eller har vaert, fukt, rate eller vanninntrengning i underetasje, kjeller eller krypkjeller?
+Ja

Ved starre sngsmelting fra bilene i garasjen kan det renne noe vann inn i boden.

Er det gjort tiltak, eller er feilen/skaden utbedret?
+Ja

Ufagleert arbeid:

1.
Hvilket ar ble jobben fullfart?: 2024

Beskrivelse av arbeidet: For & unngé vann fra bilene har jeg montert en list p& innsiden av deren i 2024. Jeg har
ikke sett vann i boden etter dette.

8. Vet du om det er, eller har veert, fukt, sopp eller rateskader i boligen/sameiet/borettslaget?
* Nei, ikke som jeg kjenner til

9. Vet du om det er eller har veert skadedyr eller sjenerende insekter i egen enhet eller i sameiet/borettslagets
fellesarealer eller i andres enheter?

* Nei, ikke som jeg kjenner til

Tekniske installasjoner

10. Vet du om det er, eller har veert, feil pa vann- eller avigpsanlegg?
* Nei, ikke som jeg kjenner til

11. Vet du om det er gjort arbeid pa vann og avlgp, enten av deg eller tidligere eiere?
* Nei, ikke som jeg kjenner til

12. Vet du om det er, eller har veert, feil eller skader knyttet til sentralfyr, radiator, ventilasjon, varmepumpe,
kjokkenvifte, baderomsvifte eller andre installasjoner?

+Ja
Det var feil pa kjgkkenhette og ventilator.

Er det gjort tiltak, eller er feilen/skaden utbedret?
+Ja

Fagleert arbeid:
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1.
Hvilket &r ble jobben fullfgrt?: 2025

Firmanavn: Harald Frogner AS

Beskrivelse av arbeidet: Montert og oppkoblet ny kjgkkenhette og ventilator med styring via App og
fiernkontroll.

13. Vet du om det er gjort arbeid pa sentralfyr, radiator, ventilasjon, varmepumpe eller andre installasjoner, enten
av deg eller tidligere eiere?

+ Nei, ikke som jeg kjenner til

14. Vet du om det er, eller har veert, feil eller skader knyttet til ildsted eller pipe?
+ Nei, ikke som jeg kjenner til

15. Vet du om det er gjort arbeid pé ildsted eller pipe, enten av deg eller tidligere eiere?
* Nei, ikke som jeg kjenner til

16. Vet du om det er, eller har veert, feil eller skader pa det elektriske anlegget?
* Nei, ikke som jeg kjenner til

17. Vet du om det er gjort arbeid péa det elektriske anlegget, enten av deg eller tidligere eiere?
+Ja

Fagleert arbeid:
1.
Hvilket ar ble jobben fullfart?: 2025
Firmanavn: Harald Frogner AS

Beskrivelse av arbeidet: Iform. montering av ny kjgkkenhette og ventilator ble det ogsd montert ny stikkontakt
bak sofaen.

Eiendommen og omgivelsene

18. Vet du om bruken av eiendommen eller omrédet rundt kan endres av foreslatte eller vedtatte
reguleringsplaner, nabovarsel, offentlige vedtak eller lignende?

* Nei, ikke som jeg kjenner til

19. Vet du om det finnes kommunale palegg, heftelser eller krav knyttet til eiendommen eller boligen?
* Nei, ikke som jeg kjenner til

20. Vet du om boligen eller eiendommen har blitt endret eller bygget ut etter opprinnelig byggear, enten av deg
eller tidligere eiere?

+ Nei, ikke som jeg kjenner til

21. Vet du om det mangler midlertidige brukstillatelser eller ferdigattester fra kommmunen?
+ Nei, ikke som jeg kjenner til

22. Vet du om det har veert flom, ras, skred eller lignende pa eiendommen, eller om den ligger i et fareomréade?
+ Nei, ikke som jeg kjenner til
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23. Har eiendommen utleiedel, for eksempel en leilighet, hybel eller lignende?
* Nei, ikke som jeg kjenner til

24. Vet du om det er gjort radonmaling pa eiendommen, enten av deg eller tidligere eiere?
* Nei, ikke som jeg kjenner til

25. Vet du om det finnes skaderapporter, tilstandsvurderinger, boligsalgsrapporter eller om det er utfart méalinger
for boligen?

* Nei, ikke som jeg kjenner til

26. Vet du om noe i nabolaget som kan veere plagsomt eller ubehagelig for kjgperen?
* Nei, ikke som jeg kjenner til

27. Vet du om du selv eller sameiet/borettslaget/laget/selskapet er innblandet i uenigheter eller konflikter rundt
eiendommen?

* Nei, ikke som jeg kjenner til

28. Vet du om det finnes planer, vedtak eller forslag som kan fare til gkte utgifter, som festeavgift, fellesutgifter,
fellesgjeld eller kommunale avgifter?

* Nei, ikke som jeg kjenner til

Generelt

29. Har boligen garasje eller gvrige tilleggsbygninger?
* Nei, ikke som jeg kjenner til

30. Vet du om det er gjort arbeid p& eiendommen som ikke er nevnt i de andre spgrsmalene?
+Ja

Ufagleert arbeid:
1.
Hvilket ar ble jobben fullfart?: 2025

Beskrivelse av arbeidet: Jeg har satt opp alkove med lettvegg i enden, en mindre lettvegg i tilknytning til
klesskap, byttet kjgkkenfrontene og bygget skuffelzsning ved siden av kjgleskapet, samt malt de fleste
overflater (utenom badet). Har ellers montert dusjdgrer og skap pa badet, samt byttet silikonfuger.

31. Vet du om det er, eller har veert, feil pa tilbehgr som felger med eiendommen?
* Nei, ikke som jeg kjenner til

32. Er det bestilt Norgespris pa strem?

Ja. Norgespris er en statlig ordning som gir husholdninger tilbud om strem til fast pris pé 50 are pr. kilowattime
(prisen gjelder frem til 31. Desember 2026). Ordningen gjelder bade boliger og fritidsboliger. Nar en bolig med
Norgespris bytter eier, vil ny eier fortsatt veere bundet til Norgespris ut bindingstiden. Les mer pa Regjeringens
nettsider.

33. Har du andre opplysninger om boligen eller eiendommen, utover det du har svart?
+Ja
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Tidligere kunne man innimellom hare en lyd i leiligheten . Styret trodde at lyden kunne stamme fra pappressen
til Copp Extra St. Halvards gate. Etter butikken hadde service pa pappressen, har lyden forsvunnet. Butikken har
lagt inn periodisk service p& maskinen etter dette.

AN\

Bolig selges med boligselgerforsikring

Selger har kjgpt Fremtind boligselgerforsikring.

Boligselgerforsikringen dekker mangler som selger er ansvarlig for etter avhendingsloven,

med de unntakene som fglger av forsikringsvilkarene.

Hvis du oppdager noe du mener kan veere en mangel, ma du reklamere til Fremtind innen

to maneder etter at du oppdaget, eller burde oppdaget, forholdet. Dette gjor du pa fremtind.

no.

Husk at du som kjgper ikke ma begynne & utbedre forholdet far du har fatt svar pa
reklamasjonen. Da kan du som kjgper miste retten til & reklamere over forholdet. Du har
likevel en plikt til & begrense en eventuell skade - for eksempel ved & terke opp vannsal etter

en vannlekkasje og sarge for at lekkasjen stopper.

Fremtina
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Adresse
Dalehaugen 6, 0657 OSLO

Dato for energimerking

22.05.2026

Bygningskategori
Boligblokker

Gardsnummer

232

Seksjonsnummer

1

Merkenummer

Energiattest-2026-299918

Bygningsnummer

81621349

Bruksnummer

459

Bruksenhetsnummer

H0304

@) Energikarakteren

Energiattest

m)[o]lo)
N

Energikarakteren angir hvor energieffektiv boligen er, inkludert oppvarmingsanlegget. Energikarakteren er beregnet ut fra
den typiske energibruken for boligtypen. Beregningene er gjort ut fra normal bruk ved et gjennomsnittlig klima. Det er
boligens energimessige standard og ikke bruken som bestemmer energikarakteren. Boligdata i denne attesten er
beregnet ut fra opplysninger som er gitt av boligeier. Der opplysninger ikke er oppgitt, brukes typiske standardverdier for

den aktuelle bygningstypen.

Boliginformasjon

Byggear
1999

Bruksareal
30,0 m?

Oppvarmet etasje
1

Oppvarming
Elektrisitet

Ventilasjon
Mekanisk avtrekk

Bygningstype
Leilighet

Oppvarmet bruksareal
27,0 m?

Bygningsmateriale
Betong

¥ Energi

Beregnet vektet levert energi i normert klima er et nokkeltall for & vurdere en
bygnings energieffektivitet, der ulike energibaerere (strem, fiernvarme,
varmepumpe) vekter ulikt.

Beregnet vektet levert energi i normert klima

Pr. KVM pr. ar
153,00 kWh/m?

Beregnet levert energi i lokalt klima

Pr. KVM pr. ar Totalt levert pr. ar
153,00 kWh/m? 4 131 kWh

Nabolagsprofil

Dalehaugen 6 - Nabolaget Galgeberg - vurdert av 165 lokalkjente

Nabolaget spesielt anbefalt for

e Enslige
e Studenter
e Etablerere

Offentlig transport
& Galgeberg i Strgmsveien 2min 4
Linje 2N, 3N, 4N, 20, 37,100, 110 0.1 km
® Oslo Hospital 11 min &
Linje 13,19 0.9 km
O Ensjp 14 min &
Linje1,2,3,4 1.7 km
8 Tgyen stasjon 22 min &
Linje RE30, R31 1.8 km
@ OsloS 23 min #&
Totalt 24 ulike linjer 1.9 km
Skoler
Valerenga skole (1-7 kl.) 8 min %
449 elever, 25 klasser 0.6 km
Gamlebyen skole (1-7 kl.) 9min %
319 elever, 22 klasser 0.7 km
Kampen skole (1-7 kl.) 11 min %
487 elever, 21 klasser 0.8 km
Jordal skole (8-10 kl.) 3min %
617 elever, 44 klasser 0.3 km
Fyrstikkalleen skole (8-10 kl.) 21 min %
373 elever, 27 klasser 1.7 km
Etterstad videregdende skole 14 min %
588 elever, 41 klasser 1.7 km
Hersleb videregdende skole 20 min #

Opplevd trygghet
R Veldig trygt 78/100

Kvalitet pa skolene
Bra 72/100

» Naboskapet
AN/ .
=i Hoflige 64/100

.
Aldersfordeling
N
e
8o
® X w5 N
2 ~ o N =
<< RS N
S = — ®
- 0 :
oo~
il =
Barn Ungdom Unge voksne Voksne

46.4 %

39.3%
389%

7%
14.1 %
18.3 %

h6

Eldre

(0-12ar) (13-18 ar) (19-34 ar) (35-64 ar) (over 65 ar)

Omrade Personer Husholdninger
[l Galgeberg 1876 1182
. Oslo og omegn 999 185 490708
[ Norge 5425412 2 654 586
Barnehager
Munkenga barnehage (1-5 ar) 2 min %
60 barn 0.2 km

Internasjonal kulturbhg. Akeberg (2-5&r) 3 min %

47 barn 0.2 km
Akeberg barnehage (1-5 &r) 3min %
99 barn 0.2 km
Dagligvare

Coop Extra St. Halvardsgate 1T min 4
Post i butikk 0.1 km
Rema 1000 Jordal 3min %
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Primaere transportmidler Varer/Tjenester
1 BUSS Teyen Torg 11 min %
) lo Ditt apotek Kveaernerbyen 9 min #
&= 2. Egen bil
> o . o
A 3 Gaende Aldersfordeling barn (0-18 ar)
Lo B 39% i barnehagealder
om,  Kollektivtilbud W 35%6-12 &
' Veldig bra 93/100 W 13%13154r
12% 16-18 &r
w Serveringstilbud
Meget bra 86/100
42a  Aktivitetstilbud
\" Meget bra 83/100 Famlllesammensetnmg
Par m. barn
I
Sport ——
@ Jordal ballbane og skatepark 5min & Par u. barn
Fotball, skatepark, lekeplass, ballspill 0.4km ——————
I
@ Valerenga skole 6 min & Enslig m. barn
Aktivitetshall, ballspill 0.4 km —
||
) ) |
& FitnessRoom Kvaernerbyen 9 min % Enslig u. barn
|
& SATS Kampen 9min % I ———
|
Flerfamilier
Boligmasse —
I
B 2% enebolig 0% 64%
B 3% rekkehus B Galgeberg
B 92% blokk
4% annet [l Oslo og omegn
¥ Norge
Sivilstand
Norge
Gift 17% 33%
«Bra kollektivtilbud, nserme det meste en skulle
trenge og ganske rolig trafikk bilde, mht Ikke gift 71% 54%
bommen som stenger gjennomkjgring fra
Strgmsveien» Separert 1% 9%
Sitat fra en lokalkjent
Enke/Enkemann 1% 4%

g sitater er innhentet pa web og gir uttrykk for

.m Innholdet i nabolagsprofilen er hentet fra ulike datakilder, og feil eller mangler kan forekomme. Vurderinger og sitater er innhentet pa web og gir uttrykk for -m Innholdet i nabolagsprofilen er hentet fra ulike kilder, og feil eller mangler kan forekomme. Vurdering
ght © Finn.no AS 2026

hvordan naboene vurderer nabolaget. FINN.no AS kan ikke holdes ansvarlig for feil/mangler i profilen. Copyright © Finn.no AS 2026 hvordan naboene vurderer nabolaget. FINN.no an ikke holdes ansvarlig for feil/mangler i profilen. C



TEGNFORKLARING - REGULERING (for gjeldende kartutsnitt)
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*=regulert kotehgyde med Oslo lokal som heydereferanse. Ved prosjektering legges 37 cm til denne kotehgyden.

© Plan- og bygningsetaten, Oslo kommune

Reguleringskart
Oslo

Dato: 28.04.2026 — Kartutsnittet gjelder vertikalniva 2 (dvs. pa bakkeniva).
Bruker: FME A — Gjeldende kommunedelplaner: KDP-17, KDP-18

gfold ir for kar Se eget kart.
Malestokk 1:1000 — Kartet er sammenstilt for: . Kan ikke brukes til byggesak.
Ekvidistanse 1m

Opprinnelig reguleringsplan gir rammer for hgyder pa planlagt
bebyggelse ut fra terrengheydene slik de var da
reguleringsplanen ble vedtatt. Det nye sammenstilte
reguleringsplankartet viser dagens terreng- og tomtesituasjon.
Planens originale vedtakskart er tilgjengelig i Saksinnsyn.

Koord.system: EUREF89 - UTM sone 32 PlottID/Best.nr: 156856/ 86531503 Deres ref.:
Hoydereferanser Adresse: Dalehaugen 6
- Reguleringsplan: Se reg.best. Kommentar:

- Bakgrunnskart: NN2000
Originalformat: A3 Gnr/Bnr: 232/459
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HUSORDENSREGLER

Vedtatt i generalforsamling 23. mai 2000
Sist endret pa generalforsamling 18.05.2021.

Husordensreglenes hensikt og bakgrunn

Husordensreglene er utarbeidet av styret og inneholder bestemmelser om bruk av
fellesarealer samt regler om hvordan beboere og besgkende som oppholder seg pa
eiendommen skal oppfere seg.

Husordensreglene er til for & fremme miljo og trivsel innen borettslaget. De skal vere til hjelp
og skape motivasjon for at det utvises respekt og ansvarsfoelelse overfor gjeldende reglement
og det ansvar som er palagt det til enhver tid sittende styre.

1. Lasing av inngangsderer og port

Alle beboere plikter & pase at felles inngangsderer, port og garasjeport til enhver tid er last.
Alle plikter & avvise uvedkommende som oppholder seg pa eiendommen. Alle beboere
plikter ogsa & pése at varelevering skjer pa en trygg mate som ikke skader derene eller derens
motor. Dette gjelder ogsé nér det holdes visninger eller andre grunner for at deren star apen
over en lengre periode enn vanlig. Ved brudd pé dette vil borettslaget kunne fakturere
beboer/andelseier erstatning for reparasjon.

2. Plassering og bruk av gjenstander pa fellesomrader

Bakgérd, inngangsparti, trappeganger, trapperepos og svalgang ma ikke opptas med
gjenstander som tilherer beboere, sa som: kasser, hagemabler, sportsartikler, innbo, bildekk
osv. Hvis det blir hensatt slike ting pa forannevnte omrader, vil disse bli fjernet uten at
borettslaget patar seg noe ansvar overfor den som eier gjenstanden.

Sykler ma plasseres i sykkelstativ. Sparkstettinger, barnevogner og andre ikke motorisert
fremkomstmidler ma plasseres i forbindelse med egen bod eller parkeringsplass. (Styret
arbeider med & skaffe sykkelstativ).

For & sikre god HMS pa bygningen, ma beboer pése at gjenstander som henges og plasseres
pa balkong blir sikret og brukt pa en forsvarlig og en ikke sjenerende mate. Blomsterkasser
og lignende skal henge pa innsiden av balkong og ma sikres, slik at det ikke er en risiko for at
det faller eller soles ned etasjene. Lagring av lettere gjenstander ma gjores slik at det ikke er
fare for at de blaser av balkongen og kan vere til fare for andre.

Ved salg av leilighetene 1 blokken har andelseier ansvar for at klistremerker og annet
markedsmateriell som eiendomsmeglere henger opp blir tatt bort nar leiligheten blir solgt.
Dersom dette ikke overholdes, kan andelseier bli fakturert/betelagt for brudd pé dette. Dette
gjelder pa alle borettslagets derer, oppganger, ringetabld osv.

3. Bruk av fellesomrader

Det er tillatt med dyrehold i borettslaget, men alle husdyr skal baere halsband med eiers navn
pa. Dyr som ikke er merket med eiers navn kan fjernes fra borettslaget. Husdyr skal holdes
under kontroll ved hjelp av band, bur eller lignende, ogsa ved lufting i bakgarden. Den som
eier eller passer dyret er ansvarlig for skader og ulemper dyret medferer for personer, andre
dyr eller eiendom.

4. Seppel og avfall

All seppel og avfall pakkes forsvarlig inn for det legges i seppelkassene. Det er forbudt &
sette sappel eller avfall utenfor seppelkassene. Sterre avfall og gjenstander som ikke gér ned i
soppelkassene er den enkelte beboers ansvar a bli av med. Etter naermere avtale med styret,
kan det arlig leien en container som stilles til beboernes disposisjon.

Seppel eller lignende (f.eks sigarettsneiper) skal ikke kastes over gelender / balkong.

5. Generelt om stoy / lydniva

Det skal ikke vaere sjenerende stoy i leilighetene mellom k1.23.00 og 08.00 pa hverdag. 1
helger og helligdager skal det vaere ro mellom 23.00 og 12.00. Det er ikke tillatt & banke,
borre eller bruke stoyende verktay mellom kl1.21.00 og k1.08.00 pa hverdager og mellom
18.00 og 08.00 pa lerdager. Sen- og helligdager skal det ikke forekomme med denne type
forstyrrelser.

Ett uttrykk for god bokultur er at man varsler naboer hvis man skal ha en festlig anledning
som medferer noe mer stoy enn alminnelig, eller man ma bedrive bygningsmessige arbeider
utover de nevnte tidsfrister.

Fester eller sammenkomster som kan forventes & medfere stoy skal varsles naboene 2 dogn i
forveien. De som holder festen, mé serge for ro og orden blant gjestene sine.

6. Parkering av motorisert kjoretoy

Utenom garasjeplassene skal ikke oppstillingsplasser innen pa borettslagets omrade benyttes.
Ingen kjoretoy tillates oppstilt i bakgarden.

Der er kun tillatt med av / pa lessing.

Dispensasjon til Handikapparkering kan innvilges av styret.

Det ma ikke parkere / kjores pé hellene i bakgarden. Parkering i garasje ma ikke hindre
tilgang til bodene. Beboere og andre som ferdes i garasjeanlegget, ma pase at garasjeporten
lukkes ordentlig ved inn- og utkjersel. Dersom porten ikke lukkes ma det meldes til styret.
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7. Klager

Klager pé overtredelser av husordensreglene skal vare konkrete med hensyn til hvem det
klages pa, hva arsaken er og nar grunnlaget for klagen skjedde (dato og klokkeslett). Klagen
oversendes skriftlig til styret. Anonyme eller usignerte klager blir ikke behandlet.

8. Framleie

Framleie av leilighet er ikke tillatt uten at styret har godkjent leiekontrakten pa forhand.
Kontrakter skrives for tre ar av gangen. Etter 3 ar kan generalforsamlingen nekte videre
framleie av en leilighet. Dette ma folges av en skriftlig, saklig begrunnelse.

Eieren har ansvar overfor garden for alle skader og ulemper som garden far av hans / hennes
framleie.

9. Renhold

Beboerne i1 endeleilighetene skal rengjore sin lille felles gang, etter avtale seg imellom.
Renhold av svalgang har hver og en beboer selv ansvar for.
Trappe og oppgangsvask gjeres av et eksternt firma.

Det er forbudt & banke og riste av tepper og toy i svalgangen. De skal ristes pa badet eller i
bakgarden.

10. Grilling
All bruk av trekullgrill pa terrassene og balkongene er forbudt.

11. Reykvarsler og brannslukkingsapparat

Andelseier plikter & ha reykvarsler og brannslukkingsapparat i henhold til brannforskriftene.
Dersom dette ikke opprettholdes vil styret fakturerer beboer for innkjep, montering og
levering av utstyret som trengs for at leiligheten oppleves som brannsikker i henhold til
forskriftene.

12. Postkasseskilt
Alle postkassene skal ha like/hvite postkasseskilt. Hvis dette ikke ordnes av beboeren, kan
beboeren bli fakturert 100 kr pluss administrasjonsgebyr.

Styret

s st sfe ke sfe ke sfeoske sk sk sk

Vedtekter
for
Borettslaget Dalehaugen 6 & 8 Org. nr. 880939882

Vedtatt pa ordinaer generalforsamling den 8.mai 2006. Sist
endret 24.05.2023

1. Innledende bestemmelser

1-1 Formal

Borettslaget Dalehaugen 6 & 8 er et samvirkeforetak som har til formal & gi andelseierne
bruksrett til egen bolig i foretakets eiendom(borett) og a drive virksomhet som star i
sammenheng med dette.

1-2  Forretningskontor
Borettslaget har forretningskontor i Nordre Follo kommune.

2. Andeler og andelseiere

2-1 Andeler og andelseiere
(1) Andelene skal veere pa kroner 100,-.

(2) Bare fysiske personer kan vare andelseiere i laget. Ingen fysisk person kan eie mer
enn en andel.

3) Fglgende juridiske personer kan til sammen eie andel eller andeler som gir rett til
minst en bolig og opp til ti prosent av boligene i laget:

1. stat,

2. fylkeskommune

3. kommune

4) Nér ikke annet fglger av vedtektene eller lov om borettslag, kan bare fysiske personer
vare andelseiere i1 borettslaget. Ingen fysiske personer kan eie eller ha eierandel i mer enn en
andel. Bare personer som bor eller skal bo i boligen kan eie en andel sammen.

(5) En kreditor kan eie en eller flere andeler i opp til to ar for & berge krav som er sikret
med pant i andelen eller andelene.

(6) En andelseier skal ved forespgrsel fa utlevert et eksemplar av borettslagets vedtekter.

2-2  Overfgring av andel og godkjenning av ny andelseier
(D En andelseier har rett til & overdra sin andel.

2) Ved et hvert eierskifte ma erververen godkjennes av styret for a fa rett til & bruke
boligen.

3) Styret kan nekte godkjenning nar det er saklig grunn til det og skal nekte godkjenning
dersom ervervet vil vaere i strid med kap 2 i disse vedtektene.
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(@] Nekter styret & godkjenne erververen som bruker, ma melding om dette komme fram
til erververen senest 20 dager etter at sgknaden om godkjenning kom fram til borettslaget. I
motsatt fall skal godkjenning regnes som gitt.

5) Erververen har ikke rett til & bruke boligen for godkjenning er gitt eller det er
rettskraftig avgjort at erververen har rett til & erverve andelen.

(6) Den forrige andelseieren er solidarisk ansvarlig med en eller flere nye erververe for
betaling av felleskostnader frem til ny andelseier er godkjent, eller det er rettskraftig avgjort at
en ny andelseier har rett til a erverve andelen.

3. Forkjgpsrett

3-1 Forkjgpsrett
Det er ikke forkjgpsrett for andelseierne i borettslaget.

4. Borett og overlating av bruk

4-1 Boretten

D Hver andel gir enerett til & bruke en bolig i borettslaget og rett til & bruke
fellesarealene til det de er beregnet eller vanlig brukt til, og til annet som er i samsvar med
tiden og forholdene.

2) Andelseieren kan ikke benytte boligen til annet enn boligformal uten styrets samtykke.

3) Andelseieren skal behandle boligen, andre rom og annet areal med tilbgrlig aktsomhet.
Bruken av boligen og fellesarealene ma ikke pa en urimelig eller ungdvendig mate vere til
skade eller ulempe for andre andelseiere.

“) Generalforsamlingen kan fastsette vanlige ordensregler for eiendommen.

4-2  Overlating av bruk

(1)  Andelseieren kan ikke uten godkjenning fra styret overlate bruken av boligen
til andre. Med styrets godkjenning kan andelseierne overlate bruken av hele boligen
dersom:

- andelseieren selv eller en person som nevnt i borettslagslovens § 5-6 fgrste ledd nr. 3
har bodd i boligen i minst ett av de siste to arene. Andelseierne kan i slike tilfeller
overlate bruken av hele boligen for opp til tre ar,

- andelseieren er en juridisk person,
andelseieren skal vere midlertidig borte som fglge av arbeid, utdanning,
militertjeneste, sykdom eller andre tungtveiende grunner,

- et medlem av brukerhusstanden er andelseierens ektefelle eller slektning i rett opp-
eller nedstigende linje eller fosterbarn av andelseieren eller ektefellen,

- det gjelder bruksrett til noen som har krav pa det etter ekteskapslovens § 68 eller
husstandsfellesskapsloven.

Godkjenning kan i disse tilfellene bare nektes dersom brukerens forhold gir saklig grunn
til det. Godkjenning kan nektes dersom brukeren ikke kunne blitt andelseier.

2) Har borettslaget ikke sendt svar pa skriftlig sgknad om godkjenning av bruker innen
en maned etter at spknaden har kommet frem til borettslaget, skal brukeren regnes som
godkjent.

3) Andelseier som bor i boligen selv, kan overlate bruken av deler av den til andre uten
godkjenning.

@) Dersom flere eier en andel sammen, skal det regnes som overlating av bruk hvis en
eller flere av sameierne ikke bor i boligen.

(5) Overlating av bruken reduserer ikke andelseierens plikter overfor borettslaget.

(©6) Borettslaget kan kreve kostnader forbundet med behandlingen og eventuell oppfglging
av en sgknad om overlating av bruk dekket av andelseier, se pkt. 6-1 (3).

4-3 Bygningsmessige arbeider

(1) En andelseier kan med styrets godkjenning gjennomfgre tiltak pa eiendommen som er
ngdvendige pa grunn av funksjonshemming hos en bruker av boligen. Godkjenning kan ikke
nektes uten saklig grunn.

2) Forandringer som skjer i strid med de til enhver tid gjeldende bygningsforskrifter og
andre offentlige bestemmelser er ikke tillatt. Forandringer som bergrer bygningens eksterigr —
herunder oppsetting av private radio- og TV-antenner, markiser mv, er ikke tillatt uten styrets
forutgaende samtykke. Markiser skal vere i en gratone, men oppsetting ma

uansett godkjennes av styret.

5. Vedlikehold
5-1 Andelseiernes vedlikeholdsplikt

(H Den enkelte andelseier skal holde boligen, og andre rom og annet areal som hgrer
boligen til, i forsvarlig stand og vedlikeholde slikt som dgrer og vinduer innvendig, rgr,
sikringsskap fra og med fgrste hovedsikring/inntakssikring, ledninger med tilbehgr,
varmekabler, inventar, utstyr inklusive vannklosett, varmtvannsbereder og vasker, apparater
og innvendige flater. Vatrom ma brukes og vedlikeholdes slik at lekkasjer unngas.

2) Vedlikeholdet omfatter ogsa ngdvendige reparasjoner og utskiftning av slikt som rer,
sikringsskap fra og med fgrste hovedsikring/inntakssikring, ledninger med tilbehgr,
varmekabler, inventar, utstyr inklusive slikt som vannklosett, varmtvannsbereder og vasker,
apparater, tapet, gulvbelegg, vegg, gulv- og himlingsplater, skillevegger, listverk, skap,
benker og innvendige dgrer med karmer.

3) Andelseieren har ogsa ansvaret for oppstaking og rensing av innvendige
avlgpsledninger bade til og fra egen vannlas/sluk og fram til borettslagets felles-
/hovedledning. Andelseier skal ogsa rense eventuelle sluk pa verandaer, balkonger og
lignende.
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(@) Andelseieren er selv ansvarlig for at installasjon og oppbevaring av brann- og
eksplosjonsfarlige stoffer skjer i betryggende former og i henhold til gjeldende lover og
forskrifter.

(®)] Andelseieren skal holde boligen fri for insekter og skadedyr.
Ved mistanke om innsekter og skadedyr plikter andelseieren straks a4 melde fra skriftlig til
borettslaget.

(6) Vedlikeholdsplikten omfatter ogsa utbedring av tilfeldig skade, herunder skade pafgrt
ved innbrudd og uver.

@) Oppdager andelseieren skade i boligen som borettslaget er ansvarlig for & utbedre,
plikter andelseieren straks & melde fra skriftlig til borettslaget.

®) Ny eier av andelen har plikt til & utfgre vedlikehold medregnet reparasjon og utskifting
i boligen selv om det skulle ha vart utfgrt av den forrige andelseieren.

(9) Andelseier vil bli viderefakturert ved skader i felles rgr hvor skadearsaken er som fglge av
neglisjering i andelseiers egne rgr.

(10) Manglende rgykvarslere vil bli levert av styret og viderefakturert andelseieren.

(11) Det skal ikke utfgres arbeider som kan skade fasadekonstruksjonen. Dette vil si at
hulltaking, og andre destruktive inngrep ikke skal utfgres uten at konstruksjonens behov er
ivaretatt. Hvis det skulle forekomme behov for inngrep i fasaden skal dette avklares med
styret (eksempelvis montering av markise).

(12) De utenforliggende balkongene i gul del av bygget er behandlet med

polyuretanbelegg. Det skal ikke legges fliser eller andre produkter rett pa dette
balkongdekket da dette kan bidra til at fukt blir lagret og tiltenkte funksjoner mister sin

nytte. Det skal heller ikke utfgres hulltaking i balkongdekket. Ved beplantning skal dette ikke
hindre naturlig vannavledning, potter og andre hindringer skal ha et hulrom under seg slik at
vannet kan ledes fritt uten hinder.

5-2 Borettslagets vedlikeholdsplikt

9] Borettslaget skal holde bygninger og eiendommen for gvrig i forsvarlig stand sa langt
plikten ikke ligger pa andelseierne. Vedlikeholdsplikten omfatter ogsa utvendig vedlikehold
av vinduer.

2) Felles rgr, ledninger, kanaler og andre felles installasjoner som gar gjennom boligen,
skal borettslaget holde ved like. Borettslaget har rett til a fgre nye slike installasjoner gjennom
boligen dersom det ikke er til vesentlig ulempe for andelseieren.

3) Borettslagets vedlikeholdsplikt omfatter ogsa utskifting av vinduer, herunder
ngdvendig utskiftning av termoruter, og ytterdgrer til boligen og reparasjon eller utskiftning
av tak, bjelkelag, berende veggkonstruksjoner, sluk og rgr eller ledninger som er bygd inn i
barende konstruksjoner med unntak av varmekabler.

“) Andelseieren skal gi adgang til boligen slik at borettslaget kan utfgre sin
vedlikeholdsplikt, herunder ettersyn, reparasjon eller utskifting. Ettersyn og utfgring av arbeid
skal gjennomfgres slik at det ikke er til ungdig ulempe for andelseieren eller annen bruker av
boligen.

5-3 Utbedringsansvar og erstatning

(1) Fgrer en andelseiers mislighold til skade pa borettslagets eiendom eller pa annen
andelseiers bolig eller fastmontert inventar som naturlig hgrer boligen til, skal skaden
utbedres av borettslaget.

2) Skade pa innbo og lgsgre skal utbedres av skadelidte andelseier. Borettslaget hefter
ikke for eventuelle skader pa skadelidtes innbo og/eller Igsgre.

3) Borettslaget og skadelidte andelseiere kan kreve erstatning for tap som fglger av at
andelseieren misligholder sine plikter, jf borettslagslovens §§ 5-13 og 5-15.

4 Andelseier kan kreve erstatning for tap som fglge av at borettslaget ikke oppfyller
pliktene sine, jf borettslagslovens § 5-18.

6. Felleskostnader og pantesikkerhet
6-1 Felleskostnader

(D Den enkelte andelseier er ansvarlig for felleskostnadene etter en ngkkel fastsatt ved
stiftelsen av borettslaget. Ngkkelen ligger fast og kan bare endres etter borettslagslovens § 5-
19.

2) Nar serlige grunner taler for det skal en kostnad likevel fordeles etter nytten for
den enkelte bolig eller etter forbruk.

3) Borettslagets kostnader til behandling og eventuell oppfglging av sgknad om
overlating av bruk betales av den andelseier som har sgkt, se pkt. 4-2 (6).

6-2 Betaling av felleskostnader

(H Felleskostnadene forfaller til betaling den 1. i hver méaned. Borettslaget kan endre
felleskostnadene med en maneds skriftlig varsel.

2) For felleskostnader som ikke blir betalt ved forfall, svarer andelseieren den til en hver
tid gjeldende forsinkelsesrente etter lov av 17. desember 1976 nr 100.

6-3 Borettslagets pantesikkerhet

For krav pa dekning av felleskostnader og andre krav fra lagsforholdet har borettslaget en
lovbestemt panterett i andelen foran alle andre heftelser. Pantekravet er begrenset til en sum
som svarer til to ganger folketrygdens grunnbelgp pa tidspunktet tvangsdekning besluttes
gjennomfgrt.

7. Mislighold, salgspalegg og fravikelse

7-1 Mislighold

Andelseiers brudd pa sine forpliktelser overfor borettslaget utgjgr mislighold. Som mislighold
regnes blant annet manglende betaling av felleskostnader, forsgmt vedlikeholdsplikt, ulovlig
bruk eller overlating av bruk og brudd pa husordensregler.

7-2 Palegg om salg

Hvis en andelseier til tross for advarsel vesentlig misligholder sine plikter, kan borettslaget
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péalegge vedkommende & selge andelen, jf borettslagslovens § 5-22 fgrste ledd. Advarsel skal
gis skriftlig og opplyse om at vesentlig mislighold gir borettslaget rett til a kreve andelen
solgt.

7-3  Fravikelse

Medfgrer andelseierens eller brukerens oppfarsel fare for gdeleggelse eller vesentlig
forringelse av eiendommen, eller er andelseierens eller brukerens oppfgrsel til alvorlig plage
eller sjenanse for eiendommenes gvrige andelseiere eller brukere, kan styret kreve fravikelse
fra boligen etter tvangsfullbyrdelseslovens kapittel 13. Fravikelse kan tidligst kreves samtidig
med palegg om salg.

8. Styret og dets vedtak
8-1 Styret

(1) Borettslaget skal ha et styre som skal besta av en styreleder og 2 andre medlemmer, og
minimum 1, men maksimum 2 varamedlemmer.

2) Funksjonstiden for styreleder er 1 ar, og de andre medlemmene er to ar.
Varamedlemmer velges for ett ar. Styremedlemmer og varamedlemmer kan gjenvelges.

3) Styret skal velges av generalforsamlingen. Generalforsamlingen velger styreleder ved
seerskilt valg. Styret skal velge nestleder blant sine medlemmer.

8-2 Styrets oppgaver

) Styret skal lede virksomheten i samsvar med lov, vedtekter og generalforsamlingens
vedtak. Styret kan ta alle avgjgrelser som ikke i loven eller vedtektene er lagt til andre
organer, herunder ansette forretningsfgrer og andre eventuellefunksjonzarer.

2) Styreleder skal sgrge for at styret holder mgte sa ofte som det trengs.
Et styremedlem eller forretningsfgreren kan kreve at styret sammenkalles.

3) Styret skal fgre protokoll over styresakene. Protokollen skal underskrives av de
frammgtte styremedlemmene.

@) Styret skal utfgre systematisk arbeid med HMS i henhold til internkontrollforskriftene.

8-3 Styrets vedtak

@9)] Styret er vedtaksfgrt nar mer enn halvparten av alle styremedlemmene er til stede.
Vedtak kan treffes med mer enn halvparten av de avgitte stemmene. Star stemmene likt, gj@r
mgtelederens stemme utslaget. De som stemmer for et vedtak som inneberer en endring ma
likevel utgjgre minst en tredjedel av alle styremedlemmene.

2) Styret kan ikke uten at generalforsamlingen har gitt samtykke med minst to tredjedels
flertall fatte vedtak om:
1. ombygging, pabygging eller andre endringer av bebyggelsen eller tomten som etter
forholdene i borettslaget gar ut over vanlig forvaltning og vedlikehold,
2. & pke tallet pa andeler eller a knytte andeler til boliger som tidligere har vert benyttet
til utleie, jf borettslagslovens § 3-2 andre ledd,
3. salg eller kjgp av fast eiendom, eller av andelsbolig som borettslaget eier
4. a ta opp lan som skal sikres med pant med prioritet foran innskuddene,
5. andre rettslige disposisjoner over fast eiendom som gér ut over vanlig forvaltning,
6. andre tiltak som gar ut over vanlig forvaltning, nar tiltaket fgrer med seg gkonomisk

ansvar eller utlegg for borettslaget pa mer enn fem prosent av de arlige
felleskostnadene.

8-4 Representasjon og fullmakt

Styrets leder og ett styremedlem representerer i fellesskap borettslaget
utad og tegner dets navn.

9. Generalforsamlingen
9-1 Myndighet

Generalforsamlingen er gverste myndighet i borettslaget.

9-2 Tidspunkt for generalforsamling
(1) Ordiner generalforsamling skal holdes hvert ar innen utgangen av juni.

2) Ekstraordinzr generalforsamling holdes nar styret finner det ngdvendig, eller nar
revisor eller minst to andelseiere som til sammen har minst en tiendedel av stemmene,
skriftlig krever det og samtidig oppgir hvilke saker de gnsker behandlet.

9-3 Varsel om og innkalling til generalforsamling

(D Forut for ordin@r generalforsamling skal styret varsle andelseierne om dato for mgtet
og om frist for innlevering av saker som gnskes behandlet.

2) Generalforsamlingen skal innkalles skriftlig av styret med et varsel som skal vere pa
minst atte og hgyst tjue dager. Ekstraordinar generalforsamling kan om ngdvendig kalles inn
med kortere varsel som likevel skal vaere pa minst tre dager. I begge tilfeller skal det gis
skriftlig melding til forretningsfgrer.

3) I innkallingen skal de sakene som skal behandles vare bestemt angitt. Skal et forslag
som etter borettslagsloven eller vedtektene ma vedtas med minst to tredjedels flertall kunne
behandles, ma hovedinnholdet vere angitt i innkallingen. Saker som en andelseier gnsker
behandlet pa ordiner generalforsamling skal nevnes i innkallingen nar styret har mottatt disse
skriftlig innen fristen i 1.ledd.

9-4 Saker som skal behandles pa ordinzr generalforsamling

- Godkjenning av arsberetning fra styret

- Godkjenning av arsregnskap

- Valg av styremedlemmer og varamedlemmer
- Eventuelt valg av revisor

- Fastsetting av godtgjgrelse til styret

- Andre saker som er nevnt i innkallingen

9-5 Mgterett

Alle andelseiere har rett til & mgte pa generalforsamlingen med forslags,- tale- og stemmerett.
Andelseierens ektefelle, samboer eller et annet medlem av andelseierens husstand og
eventuelle leiere har rett til & vere til stede og til 4 uttale seg.
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9-6 Mpgteledelse og protokoll

Generalforsamlingen skal ledes av styrelederen med mindre generalforsamlingen velger en
annen mgteleder. Mgtelederen skal sgrge for at det fgres protokoll fra generalforsamlingen.

9-7 Stemmerett og fullmakt

Hver andel gir rett til en stemme pa generalforsamlingen. Andelseier som eier mer enn en
andel har likevel bare en stemme. For en andel med flere eiere kan det bare avgis en stemme.
Andelseier kan mgte ved fullmektig pa generalforsamlingen, men ingen kan vere fullmektig
for mer enn en andelseier.

9-8 Vedtak pa generalforsamlingen

1) Foruten saker som nevnt i punkt 9-4 i vedtektene kan ikke generalforsamlingen fatte
vedtak i andre saker enn de som er bestemt angitt i innkallingen.

2) Med de unntak som fglger av borettslagsloven eller vedtektene her, fattes alle
beslutninger av generalforsamlingen med mer enn halvparten av de avgitte stemmer. Ved valg
kan generalforsamlingen pa forhand fastsette at den som far flest stemmer, skal regnes som
valgt.

3) Ved stemmelikhet avgjgres saken ved loddtrekning.

10. Inhabilitet, taushetsplikt og mindretallsvern
10-1 Inhabilitet

D Et styremedlem ma ikke delta i styrebehandlingen eller avgjgrelsen av noe spgrsmal
som medlemmet selv eller nerstaende har en framtredende personlig eller gkonomisk
s@rinteresse i.

2) Ingen kan selv eller ved fullmektig eller som fullmektig delta i en avstemning pa
generalforsamlingen om avtale med seg selv eller naerstaende eller om ansvar for seg selv
eller nerstaende i forhold til borettslaget. Det samme gjelder avstemning om salgspalegg eller
krav om fravikelse etter borettslagslovens §§ 5-22 og 5-23.

10-2 Taushetsplikt

Tillitsvalgte, forretningsfgrer og ansatte i et borettslag har plikt til & bevare taushet overfor
uvedkommende om det de i forbindelse med virksomheten i borettslaget far vite om noens
personlige forhold. Dette gjelder ikke dersom ingen berettiget interesse tilsier taushet.

10-3 Mindretallsvern

Generalforsamlingen, styret eller forretningsfgrer kan ikke treffe beslutning som er egnet til a
gi visse andelseiere eller andre en urimelig fordel til skade for andelseiere eller borettslaget.

11. Vedtektsendringer og forholdet til borettslovene
11-1 Vedtektsendringer

Endringer i borettslagets vedtekter kan bare besluttes av generalforsamlingen med minst to
tredjedeler av de avgitte stemmer.

11-2 Forholdet til borettslovene

For sa vidt ikke annet fglger av vedtektene gjelder reglene i lov om borettslag av 06.06.2003
nr 39.
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INNKALLING 2026

Borettslaget Dalehaugen 6 & 8

Torsdag 21.05.2026 kl. 17:00
Valerenga kirke

usbl

Styrets oppgaver

Styret skal lede borettslaget/sameiet i samsvar
med lov, vedtekter og vedtak pa arsmatet

Noen av styrets viktigste oppgaver:

Forsvarlig drift og vedlikehold av eiendommen.

Folger opp fellesarealer, tekniske anlegg og
bygninger.

Ansvar for HMS og internkontroll etter
gjeldende regelverk.

Innga og felge opp avtaler (vaktmester,
renhold, forsikring, strgm, mv.).

Behandle henvendelser fra eierne.

Behandler skadesaker pa bygning, og melder
fra til Usbl via Bonabo, om eventuelle
forsikringssaker.

Falger opp klager og nabokonflikter innenfor
sitt mandat.

Ansvar for budsjett, gkonomisk styring, og a
fastsette nivaet pa felleskostnadene.

Arbeidsgiveransvar dersom
borettslaget/sameiet har ansatte, vaktmester,
renholder med flere.

Avholde styremgter ved behov og fare
protokoll.

Informasjon til beboerne

Informasjon til beboerne gis vanligvis av styret og henvendelser bgr derfor i utgangspunktet rettes til styret.

Usbls oppgaver

Usbl er borettslagets/sameiets forretningsfarer
og bistar styret i deres virke.

Noen av Usbls oppgaver:

e Krever inn felleskostnader. Foretar kontroll
med innbetalinger og purringer, samt
inndrivelse av eventuelle restanser via Klare
Inkasso.

® |nnberetter ngdvendige opplysninger
til offentlige myndigheter.

e Utarbeider utkast til budsjett.

e Bistar styret med rad og tilrettelegging av
arsmete.

e Fremforhandler gunstige rabattavtaler
for borettslaget/sameiet og beboere.

e Registrerer eierskifter og paser at eventuelle
regler for forkjgpsrett blir overholdt, dersom
dette er avtalt.

e Utfgrer Igpende regnskapsfarsel.
e Utarbeider arsregnskap.

e Utbetaler styrehonorar.

Du finner denne innkallingen, samt andre nyttige dokumenter og opplysninger om ditt borettslag/sameie
pa Bonabo. Fra menyen «Min bolig» og «Felleskostnader» far du ogsa oversikt over dine manedlige

felleskostnader. Logg inn pa Usbl.no eller last ned appen Bonabo i din appbutikk ved & skanne QR-koden
under.
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Innkalling til ordinaer generalforsamling i
Borettslaget Dalehaugen 6 & 8

Mgtet finner sted torsdag 21.05.2026 kl. 17:00 - V8lerenga kirke

Styret oppfordrer alle eiere til 8 lese gjennom dokumentene og vise interesse gjennom &
delta p& generalforsamlingen. Dette er en god anledning til 8 ta del i nyttige diskusjoner
og velge styre som skal forvalte Borettslaget Dalehaugen 6 & 8 det kommende 3ret.
Innkallingen er ogsa tilgjengelig for nedlasting i Bonabo.

Hver andelseier har én stemme. En andelseier kan mgte ved fullmektig, men ingen kan
veaere fullmektig for mer enn én andelseier. Dette i henhold til borettslagsloven § 7-3 og §
7-10.

Ved skriftlig votering skal fullmektig levere én stemmeseddel for hver sak.

Registreringsblanketten pé siste side i innkallingen, ma fylles ut og leveres ved
registrering.

Viktig at alle oppretter en bruker i Bonabo. Dersom du ikke har opprettet bruker, gjgr du

det pa Usbl.no, Bonabo - Min side. Oppgi e-post eller telefonnummer som er registrert
hos Usbl (som eier av bolig, eller medlem), og lag et passord.

Side 1 av 23

Saksliste

1 Konstituering
1.1 Valg av mgteleder
1.2 Valg av sekreteer
1.3 Valg av eier til & undertegne protokollen sammen med mgtelederen
1.4 Opplysning om antall mgtende med stemmerett og antall fullmakter
1.5 Godkjenning av innkalling
1.6 Godkjenning av saksliste
2 Godkjenning av arsregnskap 2025
3 Arsmelding 2025
4 Godtgjgrelse til styret
5 Andre saker
5.1 Maling av rekkverk i svalgang og balkong
6 Valg
6.1 Valg av medlemmer til styret
6.2 Valg av varamedlemmer til styret

6.3 Valg av valgkomite

Side 2 av 23
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Saker som skal behandles pa ordinzer generalforsamling

. . 6.2 Valg av varamedlemmer til styret
1. Konstituering P& valg:

Innstilling til de respektive poster blir lagt fram p& generalforsamlingen. Varamedlem, Kent Inge Otterstad, Valgt fra 22.05.2025, Valgt for 1 ar
Varamedlem, Alexandra Varga Weme, Valgt fra 22.05.2025, Valgt for 1 ar

2. Godkjenning av arsregnskap 2025 6.3 Valg avvalgkomite

Arsregnskapet og revisjonsberetningen for 2025 fglger vedlagt. Arsregnskapet for 2025
anbefales godkjent.

Forslag til vedtak: Arsregnskapet for 2025 godkjennes.

3. Arsmelding 2025

,&rsmeldingen fra styret er frivillig og fglger vedlagt.

Forslag til vedtak: Arsmeldingen tas til orientering.

4. Godtgjorelse til styret

Styrets foreslatte honorar gjelder for styreperioden 2025-2026 og kostnadsfgres i
regnskapet for 2026.

Forslag til vedtak: Styrehonorar pd kr 190.000,- godkjennes

5. Andre saker

5.1 Maling av rekkverk i svalgang og balkong
Innmeld av Maria:

Maling av alle utvendige rekkverk (+ port i bakgdrd) i svart farge. Maling av rekkverk
hadde Igftet fasaden og gitt et mer eksklusivt utrykk til bygget. Flere bygg i
umiddelbar naerhet har svarte balkongrekkverk. Og det passer godt inn i omradet
ellers og har samme stil som drivhuset.

Forslag til vedtak: Maling av alle utvendige rekkverk (+ port i bakgdrd) i svart
farge

Styrets innstilling: Godt forslag, men bgr undersgke kostnadsbildet fgr man tar en
beslutning.

6. Valg

Sittende styre bestar av:

Styreleder, Frank Herman Schgnhardt, Valgt fra 22.05.2025, Valgt for 2 r
Styremedlem, Jgrgen Eilertsen, Valgt fra 28.05.2024, Valgt for 2 ar
Styremedlem, Kenneth Karlsen, Valgt fra 22.05.2025, Valgt for 1 ar
Varamedlem, Kent Inge Otterstad, Valgt fra 22.05.2025, Valgt for 1 ar
Varamedlem, Alexandra Varga Weme, Valgt fra 22.05.2025, Valgt for 1 ar

6.1 Valg av medlemmer til styret

Pa valg:
Styremedlem, Kenneth Karlsen, Valgt fra 22.05.2025, Valgt for 1 ar

Side 3 av 23 Side 4 av 23
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Arsregnskap 2025 Borettslaget Dalehaugen 6 _8

Disponible midler

Resultatregnskap 2025 Borettslaget Dalehaugen 6 _8

Regnskap Regnskap
2025 2024
A. Disponible midler fra foregaende arsregnskap 734 235 687 740
B. Endring i disponible midler
Resultat hittil 2018 153 3055371
Tilbakefering av avskrivning 113 038 130 258
Opptak/avdrag langsiktig gjeld -2 736 699 -2 226 680
Endringer i andre langsiktige poster -209 353 -912 454
B. Arets endring disponible midler -814 861 46 495
C. Disponible midler -80 627 734 235
Spesifikasjon av disponible midler:
Omlgpsmidler 875 360 1303732
Kortsiktig gjeld -955 986 -569 498
C. Disponible midler -80 627 734 235

Borettslagets disponible midler er de gkonomiske midlene som borettslaget har til radighet.
De defineres som omlgpsmidler fratrukket kortsiktig gjeld.
Disponible midler er negativ, anbefalt niva er 10.000 til 15.000 pr. enhet.

| 2158 Borettslaget Dalehaugen 6 & 8 Org. nr 880939882

Side 5 av 23

Note Regnskap Regnskap Budsjett Budsijett
2025 2024 2025 2026

INNTEKT
Leieinntekt
Innkrevd felleskostnad 1 6 542 237 6 503 584 6 988 880 6918 609
Sum leieinntekt 6 542 237 6 503 584 6 988 880 6918 609
Andre inntekter
Tilskudd 16 110 0 0 0
Diverse inntekt 400 2700 101 000 1000
Sum annen inntekt 16 510 2700 101 000 1000
Sum inntekt 6 558 747 6 506 284 7 089 880 6919 609
KOSTNAD
Lennskostnad
Lennskostnad 4 26 790 26 790 26 800 26 790
Styrehonorar 4 190 000 190 000 190 000 190 000
Av- og nedskrivning
Avskrivning 5 113 038 130 258 0 63 334
Driftskostnad
Energikostnad 153 214 163 040 211 000 145 000
Kostnad eiendom/lokale 6 403 859 350 787 399 600 408 700
Kommunale avgifter/renovasjon 939 838 870 143 964 500 973 000
Lisens HMS, vedlikehold og andre lisenser. 7 29728 29 026 30 000 32 000
Verktgy, inventar og driftsmateriell 8 56 687 16 506 5000 25000
Reparasjon og vedlikehold 9 1877 580 617 639 1703 000 1 356 000
Revisjonshonorar 10 625 9601 9300 10 000
Forretningsfererhonorar 191 539 184 350 191 500 200 000
Andre honorar 10 34 439 44 383 30 000 28 000
Kontorkostnad 281 4478 7 000 6 000
TV/bredband 475 460 506 723 453 200 510 000
Kostnad trans.midl/arb.mask/utstyr 1354 0 0 0
Kontingent og gaver 0 0 2000 1000
Forsikring 314 124 273 596 308 400 324 000
Andre kostnader 11 23223 54 089 124 000 51400
Sum kostnad 4 844 309 3471408 4 655 300 4 350 224
Driftsresultat for IN 1714 437 3034 875 2434 580 2 569 385
Nedskrivning av IN innbetaling fra eier 1173 686 1038 124 0 0
Driftsresultat etter IN 2888123 4072 999 2434 580 2 569 385
FINANSPOSTER
Renteinntekt 94 031 97 241 0 0
Rentekostnad 964 001 1114 869 1005 248 774 974
Netto finansposter 869 970 1017 628 1005 248 774 974
Arsresultat 2018153 3055 371 1429 332 1794 411
Overfert til/fra annen egenkapital 2057 032 2737979 0 0
Andre overfaringer -38 880 317 392 0 0
SUM OVERF@RINGER 2018 153 3055371 0 0
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Balanse 2025 Borettslaget Dalehaugen 6 _8

Note 2025 2024
EIENDELER
Anleggsmidler
Varige driftsmidler
Tomter 5 6 000 000 6 000 000
Bygninger 5 87 258 350 87 258 350
Andre fellesanlegg 5 55788 55788
Andre driftsmidler 5 242 195 355 233
Finansielle anleggsmidler
Jremerkede bankinnskudd 12 1658 480 1697 360
Sum anleggsmidler 95214 813 95 366 731
Omlgpsmidler
Restanse felleskostnader 32 148 23 827
Kundefordringer 13 067 10 049
Andre kortsiktige fordringer 18 343 66 167
Forskuddsbetalte kostnader 452 889 415 800
Innestaende konsernkonto og bank 358 913 787 890
Sum omlgpsmidler 875 360 1303732
SUM EIENDELER 96 090 173 96 670 463
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Note 2025 2024
EGENKAPITAL OG GJELD
Egenkapital
Innskutt egenkapital
Andelskapital 9 000 9000
Sum innskutt egenkapital 9 000 9 000
Opptjent egenkapital
Jremerket avsetning 1658 480 1697 360
Annen egenkapital 33 529 707 31472675
Sum opptjent egenkapital 35188 187 33170 035
Sum egenkapital 13 35197 187 33179 035
Gjeld
Langsiktig gjeld
Pantegjeld 14 15 765 281 18 501 980
Borettsinnskudd 35931 000 35931 000
IN nedbetalt fellesgjeld 14 8240718 8 488 951
Sum langsiktig gjeld 59 936 999 62 921 931
Kortsiktig gjeld
Forskuddsbetalt felleskostnad 7760 3150
Leverandgrgjeld 771371 351614
Palgpne renter 4 440 5702
Annen kortsiktig gjeld 172 414 209 032
Sum kortsiktig gjeld 955 986 569 498
Sum gjeld 60 892 986 63 491 429
SUM EGENKAPITAL OG GJELD 96 090 173 96 670 463
Pantstillelser 15 59 936 999 62 921 931
Sted: Dato:

Frank Herman Schgnhardt Kenneth Karlsen Jorgen Eilertsen
Styreleder Styremedlem Styremedlem
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Noter arsregnskap 2025 Borettslaget Dalehaugen 6 _8

Noter arsregnskap 2025 Borettslaget Dalehaugen 6 _8

Note 0 - Regnskapsprinsipper

Arsregnskapet er utarbeidet i samsvar med regnskapsloven og god regnskapsskikk for smé foretak.
Nummereringen av noter er basert pa en forhandsdefinert struktur, og enkelte numre utgar dersom de ikke er relevante.

Klassifisering og vurdering av balanseposter

Omlgpsmidler og kortsiktig gjeld omfatter poster som forfaller til betaling innen ett ar. @vrige poster er klassifisert som anleggsmiddel/langsiktig gjeld.
Omlgpsmidler vurderes til laveste av anskaffelseskost og virkelig verdi.For & sikre de beste betingelsene for drifts- og sparekontoer, er disse tilknyttet USBL sin

konsernkontoavtale i henhold til kundeavtalen. Kortsiktig gjeld balansefgres til nominelt belgp pa etableringstidspunktet.

Anleggsmidler vurderes til anskaffelseskost, men nedskrives til virkelig verdi dersom verdifallet ikke forventes a vaere forbigaende.
Langsiktig gjeld balansefgres til nominelt belgp pa etableringstidspunktet.

Fordringer
Kundefordringer og andre fordringer er oppfert i balansen til palydende etter fradrag for avsetning til forventet tap.
Avsetning til tap gjeres pa grunnlag av individuelle vurderinger av de enkelte fordringene.

Varige driftsmidler

Varige driftsmidler balansefgres og avskrives over driftsmidlets levetid dersom de har levetid over 3 ar og har en kostpris

som overstiger kr 50.000,-. Avskrivningssats for bygninger er satt til null i henhold til forskrift om arsregnskap og arsberetning for borettslag.
Direkte vedlikehold av driftsmidler kostnadsfgres lapende under driftskostnader,

mens pakostninger eller forbedringer tillegges driftsmidler og avskrives ihht driftsmidlets levetid.

Driftsinntekter

Felleskostnader bokfgres og inntektsfgres i takt med opptjening.
Inntektsfaring ved salg av varer/tjenester skjer pa leveringstidspunktet.
Tjenester inntektsfares etter hvert som de opptjenes.

Skattetrekk
Ved Ignnskjering overfgres skattetrekk til en felles skattetrekkskonto i Usbl.

Individuell nedbetaling av fellesgjeld

Individuell nedbetaling av fellesgjeld (IN) er behandlet etter gjeldsmetodelgsningen. Ekstrainnbetalinger fra eiere klassifiseres som
forskuddsbetaling av eiers kapitalkostnader, og star i balansen under langsiktig gjeld.

Gijelden til eier vil bli redusert i takt med nedbetalingen av fellesgjelden etter opprinnelig nedbetalingsplan, og arlig nedkvittering framkommer i
resultatregnskapet som inntekt etter driftsresultat for IN.

Note 1 - Innkrevde felleskostnader
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2025 2024
3600 Innkrevde felleskostn. drift 2727 096 2 597 364
3601 Vedlikeholdsfond 499 968 470 040
3602 Innkrevde felleskostn. kapital 322 368 322 368
3609 Leie parkering 449 743 558 137
3650 Innkrevde felleskostn. renter 925 584 1050 023
3660 Innkrevde felleskostn. avdrag 1518 626 1 505 652
3690 Leie parkering Aker P-Drift 98 852 0
Sum 6 542 237 6 503 584
Note 2 - Tilskudd
Tilskudd: Mottatt kr 16.110,- fra Usbl Bomiljgfond i tilskudd til jubileumsfest som ble avholdt i 2024.
Note 3 - Andre driftsinntekter
2025 2024
3957 Ngkkelsalg 400 2700
Sum 400 2700
Note 4 - Lennskostnader og styrehonorar
2025 2024
5400 Arbeidsgiveravgift 26 790 26 790
5330 Honorar tillitsvalgte fra lannssystemet 190 000 190 000
Sum 216 790 216 790

Personalkostnader omfatter lanns- og personalkostnader, samt arbeidsgiveravgift. Antall arsverk sysselsatt: 0
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Noter arsregnskap 2025 Borettslaget Dalehaugen 6 _8

Note 5 - Varige driftsmidler

Bygninger Tomter Bygningsmessig  Teknisk alegg Redskapsbod Nokkelsystem
anlegg
Anskaffelseskost pr.01.01 : 87 258 350 6 000 000 55788 172 206 55 592 126 204
Arets tilgang : 0 0 0 0 0 0
Arets avgang : 0 0 0 0 0 0
Anskaffelseskost pr.31.12: 87 258 350 6 000 000 55788 172 206 55 592 126 204
Akkumulerte avskrivninger pr.31.12: 0 0 0 172 206 55 592 126 204
Akkumulerte nedskrivninger pr.31.12: 0 0 0 0 0 0
Bokfart verdi pr.31.12: 87 258 350 6 000 000 55788 0 0 0
Arets avskrivninger : 0 0 0 0 0 12 621
Anskaffelsesar : 1999 1999 2014 2014 2009 2015
Antatt levetid i ar : 10 10 10
Waterguard Drivhus
Anskaffelseskost pr.01.01 : 890 000 228 333
Arets tilgang : 0 0
Arets avgang : 0 0
Anskaffelseskost pr.31.12: 890 000 228 333
Akkumulerte avskrivninger pr.31.12: 838 083 38 055
Akkumulerte nedskrivninger pr.31.12: 0 0
Bokfert verdi pr.31.12: 51917 190 278
Arets avskrivninger : 89 000 11417
Anskaffelsesar : 2016 2022
Antatt levetid i &r : 10 20
Borettslaget bestar av 90 seksjoner.
Eiendommer er oppfert pa g.nr 232, b.nr 459 i Oslo kommune. Eiertomt pa 3 349,1 kvm.
Borettslaget eiendommer er forsikret gjennom Protector Forsikring polise nr.1442193.
Note 6 - Kostnad eiendom/ lokaler
2025 2024
6310 Faste kostnader innleid vaktmestertjeneste 154 183 147 544
6340 Heisalarm 57 581 13 878
6360 Annet renhold 5816 0
6361 Fast renhold 80 188 75787
6364 Matteleie 17 693 16 931
6391 Sngmaking/strging/feiing 0 5518
6392 Containerleie/temming 44 951 50 922
6393 Blomster/jord, klipping av gress/hekk 43 446 40 207
Sum 403 859 350 787
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Note 7 - Lisens HMS, vedlikehold og andre lisenser

2025 2024
6420 Lisens Bevar HMS/vedlikehold/ Domene/ Micros. 365 29728 29 026
Sum 29728 29 026
Note 8 - Verktoy, inventar og driftsmateriell
2025 2024
6500 Verktay og redskaper 14 501 0
6525 IT utstyr 3623 0
6540 Inventar 26 265 11724
6550 Lyspeerer, lysrer, sikringer o.1. 2025 2105
6551 Ngkler, laser, navnskilt, postkasser o.l. 6 863 0
6552 Driftsmateriell 341 2677
Sum 56 687 16 506
Note 9 - Reparasjoner og vedlikehold
2025 2024
6601 Vedlikehold bygg 478 750 0
6602 Vedlikehold VVS 111 550 19 239
6603 Vedlikehold elektro 9893 190 943
6605 Vedlikehold fellesanlegg 616 613 11 490
6610 Andre vaktmestertjenester 5600 0
6611 Vedlikehold heiser 18 475 61847
6613 Vedlikehold grentanlegg/lekeplasser/uteomrade 121 250 56 750
6617 Vedlikehold brannvernutstyr 77 324 138 108
6621 Vedlikehold tekniske anlegg 42 080 8 346
6630 Egenandel forsikring 0 20 000
6641 Malerarbeider 9238 678
6643 Glassarbeid/Vindu 245775 0
6644 Fasade/balkonger 52 250 4 250
6648 Vedlikehold derer og porter 88 783 105 989
Sum 1877 580 617 639

Konto 6601: Oppussing av fellesareal

Konto 6602: Vedlikeholds spyling, kamera inspeksjon og vedlikeholdsavtale
Konto 6605: Bytte takplater garasje og vaktmestertjenester garasje

Konto 6613: Grunnarbeid i bakgard

Konto 6644: Fasadevask

Styret mener at det gjennomfarte vedlikeholdet er tilstrekkelig for & oppveie verdiforringelse av bygninger.
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Noter arsregnskap 2025 Borettslaget Dalehaugen 6 _8

Note 10 - Andre honorar

2025 2024
6714 Tilleggstjenester forretningsfarer 21933 18 827
6720 Juridisk honorar 0 17 859
6730 Teknisk honorar 12 506 7 696
Sum 34 439 44 383
Note 11 - Andre kostnader
2025 2024
7718 Fellesarrangement 13 691 41720
7719 Mgter, div. styret 2165 9470
7720 Generalforsamling/Arsmate 2900 900
7770 Betalingskostnader 1340 1127
7773 Omkostninger innkreving 3090 1547
7795 Husleietap 36 -674
Sum 23 223 54 089

Note 12 - OGremerkede midler

Jremerkede midler er avsatt til fremtidig vedlikehold, dette er plasert pa egen bank konto. Saldo pr 31.12.2025 er 1.658.480,09
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Note 13 - Egenkapital

Egenkapital Endringer Egenkapital
per 01.01 per 31.12

Egenkapital
Innskutt egenkapital
Andelskapital 9000 0 9000
Sum innskutt egenkapital 9000 0 9000
Opptjent egenkapital
Fond 1697 360 -38 880 1658 480
Arets resultat 31472675 2057 032 33 529 707
Sum opptjent egenkapital 33170 035 2018 152 35188 187
Sum egenkapital 33179 035 2018 152 35197 187
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Noter arsregnskap 2025 Borettslaget Dalehaugen 6 _8

Note 14 - Langsiktig gjeld

Kreditor: DNB Bank ASA Handelsbanken
Eiendomskreditt

Handelsbanken

Formal: Rehabilitering av

fasade
Lanenummer: 16366819804 94927023908 94927023894
Lanetype: Annuitet Annuitet Annuitet
Opptaksar: 2023 2015 2001
Rentesats: 5.14 % 514 % 5.14 %
Beregnet innfridd: 30.12.2047 30.03.2027 30.06.2031
Opprinnelig lanebelgp: 7 500 000 3 000 000 57 052 034
Lanesaldo 01.01: 7230512 709 026 10 562 442
Avdrag i perioden: 159 935 304 375 2272 389
Lanesaldo 31.12: 7070 577 404 651 8290 053
Saldo 5 ar frem i tid: 6 079 660 0 826 239
Andelssaldo 01.01: 0 0 8488 951
Innbetalt IN i perioden: 0 0 925 453
Nedskrevet andelssaldo i perioden: 0 0 1173 686
Andelssaldo 31.12: 0 0 8240 718
Sum pantegjeld for lan: 7 070 577 404 651 16 530 771

Langsiktig gjeld
Ant. andeler Andel gjeld 31.12

Antall andeler, andel gjeld og sum av fellesgjeld lan 16366819804 8 95 887
36 93 551

2 91753

2 86 766

85 687

2 70 545

14 68 388

1 54 684

16 40 889

Antall andeler, andel gjeld og sum av fellesgjeld lan 94927023894 2 223 950
13 218728

202 822

200 351

10 159 970

1 127 920

14 95 631

1 82 285

1 81389

1 62 702

1 53 330

1 34138

1 10 652

Antall andeler, andel gjeld og sum av fellesgjeld lan 94927023908 8 5488
36 5354

Sum fellesgjeld

767 096
3 367 836
183 506
173 532
771183
141 090
957 432
54 684
654 224

447 900
2843 464
405 644
1202 106
1599 700
127 920
1338 834
82 285
81389
62 702
53 330
34138
10 652

43 904
192 744
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Langsiktig gjeld

N © NN

16

Individuell nedbetaling av fellesgjeld

5251
4 966
4904
4037
3914
3130
2340

Individuell nedbetaling av fellesgjeld (IN) er behandlet etter gjeldsmetodelgsningen. Ekstrainnbetalinger fra eiere klassifiseres som

forskuddsbetaling av eiers kapitalkostnader, og star i balansen under langsiktig gjeld.

Gjelden til eier vil bli redusert i takt med nedbetalingen av fellesgjelden etter opprinnelig nedbetalingsplan, og arlig nedkvittering framkommer i

resultatregnskapet som inntekt etter driftsresultat far IN.

10 502
9932
44 136
8074
54 796
3130
37 440
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Note 15 - Pantstillelser

Bokfert verdi pr. 31.12.2025

Bokfert langsiktig gjeld 24 005 999
Innskuddskapital 35931 000
Boligselskapets pantesikrede gjeld 59 936 999
Bokfort verdi av pantsatt eiendom 93 314 138

Borettslagets bokfgrte gjeld er sikret ved pant. Borettsinnskuddet er en del av borettslagets pantsikrede gjeld.
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Resultat og balanse med noter for Borettslaget Dalehaugen 6 & 8.
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Styremedlem
Styremedlem
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m 8044 Drammen Enterprise 935 174 627 MVA
Til generalforsamlingen i Borettslaget Dalehaugen 6 & 8

Uavhengig revisors beretning

Konklusjon

Vi har revidert arsregnskapet for Borettslaget Dalehaugen 6 & 8 som bestar av balanse per 31.
desember 2025, resultatregnskap og oppstilling over endring av disponible midler for regnskapsaret
avsluttet per denne datoen og noter til arsregnskapet, herunder et sammendrag av viktige
regnskapsprinsipper.

Etter var mening

e oppfyller arsregnskapet gjeldende lovkrav, og

e gir arsregnskapet et rettvisende bilde av borettslagets finansielle stilling per 31. desember
2025, og av dets resultater og endringer i disponible midler for regnskapsaret avsluttet per
denne datoen i samsvar med regnskapslovens regler og god regnskapsskikk i Norge.

Grunnlag for konklusjonen

Vi har gjennomfart revisjonen i samsvar med International Standards on Auditing (ISA-ene). Vare
oppgaver og plikter i henhold til disse standardene er beskrevet nedenfor under Revisors oppgaver og
plikter ved revisjonen av drsregnskapet. Vi er uavhengige av borettslaget i samsvar med kravene i
relevante lover og forskrifter i Norge og International Code of Ethics for Professional Accountants
(inkludert internasjonale uavhengighetsstandarder) utstedt av International Ethics Standards Board for
Accountants (IESBA-reglene), og vi har overholdt vare gvrige etiske forpliktelser i samsvar med disse
kravene. Innhentet revisjonsbevis er etter var vurdering tilstrekkelig og hensiktsmessig som grunnlag
for var konklusjon.

@vrig informasjon

Styret (ledelsen) er ansvarlig for gvrig informasjon som er publisert sammen med arsregnskapet.
@vrig informasjon omfatter budsjettall som er presentert sammen med arsregnskapet. Var konklusjon
om arsregnskapet ovenfor dekker ikke gvrig informasjon.

| forbindelse med revisjonen av arsregnskapet er det var oppgave a lese gvrig informasjon. Formalet
er & vurdere hvorvidt det foreligger vesentlig inkonsistens mellom den gvrige informasjonen og
arsregnskapet og den kunnskap vi har opparbeidet oss under revisjonen av arsregnskapet, eller
hvorvidt avrig informasjon ellers fremstar som vesentlig feil. Vi har plikt til & rapportere dersom gvrig
informasjon fremstar som vesentlig feil. Vi har ingenting a rapportere i s& henseende.

Ledelsens ansvar for arsregnskapet

Ledelsen er ansvarlig for & utarbeide arsregnskapet og for at det gir et rettvisende bilde i samsvar med
regnskapslovens regler og god regnskapsskikk i Norge. Ledelsen er ogsa ansvarlig for slik intern
kontroll som den finner ngdvendig for & kunne utarbeide et arsregnskap som ikke inneholder vesentlig
feilinformasjon, verken som fglge av misligheter eller utilsiktede feil.

Ved utarbeidelsen av arsregnskapet ma ledelsen ta standpunkt til borettslagets evne til fortsatt drift og
opplyse om forhold av betydning for fortsatt drift. Forutsetningen om fortsatt drift skal legges til grunn

Offices in

© KPMG AS, a Norwegian limited liability company and a member firm of the KPMG global organization of independent member ~ Oslo Hamar

firms affiliated with KPMG International Limited, a private English company limited by guarantee. Al rights reserved Arendal Kristiansand
Bergen Stavanger

Statsautoriserte revisorer - medlemmer av Den norske Revisorforening Drammen Trondheim
Elverum
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for arsregnskapet sa lenge det ikke er sannsynlig at virksomheten vil bli avviklet.

Revisors oppgaver og plikter ved revisjonen av arsregnskapet

Vart mal er & oppna betryggende sikkerhet for at arsregnskapet som helhet ikke inneholder vesentlig
feilinformasjon, verken som falge av misligheter eller utilsiktede feil, og & avgi en revisjonsberetning
som inneholder var konklusjon. Betryggende sikkerhet er en hgy grad av sikkerhet, men ingen garanti
for at en revisjon utfert i samsvar med ISA-ene, alltid vil avdekke vesentlig feilinformasjon.
Feilinformasjon kan oppsta som falge av misligheter eller utilsiktede feil. Feilinformasjon er & anse
som vesentlig dersom den enkeltvis eller samlet med rimelighet kan forventes & pavirke de
gkonomiske beslutningene som brukerne foretar pa grunnlag av arsregnskapet.

Som del av en revisjon i samsvar med ISA-ene, utgver vi profesjonelt skjgnn og utviser profesjonell
skepsis gjennom hele revisjonen. | tillegg:

e identifiserer og vurderer vi risikoen for vesentlig feilinformasjon i &rsregnskapet, enten det
skyldes misligheter eller utilsiktede feil. Vi utformer og gjennomfarer revisjonshandlinger for &
handtere slike risikoer, og innhenter revisjonsbevis som er tilstrekkelig og hensiktsmessig som
grunnlag for var konklusjon. Risikoen for at vesentlig feilinformasjon som falge av misligheter
ikke blir avdekket, er hgyere enn for feilinformasjon som skyldes utilsiktede feil, siden
misligheter kan innebzere samarbeid, forfalskning, bevisste utelatelser, uriktige fremstillinger
eller overstyring av intern kontroll.

e opparbeider vi oss en forstaelse av intern kontroll som er relevant for revisjonen, for & utforme
revisjonshandlinger som er hensiktsmessige etter omstendighetene, men ikke for & gi uttrykk
for en mening om effektiviteten av borettslagets interne kontroll.

e evaluerer vi om de anvendte regnskapsprinsippene er hensikismessige og om
regnskapsestimatene og tilhgrende noteopplysninger utarbeidet av ledelsen er rimelige.

e konkluderer vi pa om ledelsens bruk av fortsatt drift-forutsetningen er hensiktsmessig, og,
basert pa innhentede revisjonsbevis, hvorvidt det foreligger vesentlig usikkerhet knyttet til
hendelser eller forhold som kan skape tvil av betydning om borettslagets evne til fortsatt drift.
Dersom vi konkluderer med at det eksisterer vesentlig usikkerhet, kreves det at vi i
revisjonsberetningen henleder oppmerksomheten pa tilleggsopplysningene i arsregnskapet,
eller, dersom slike tilleggsopplysninger ikke er tilstrekkelige, at vi modifiserer var konklusjon.
Vare konklusjoner er basert pa revisjonsbevis innhentet frem til datoen for
revisjonsberetningen. Etterfalgende hendelser eller forhold kan imidlertid medfore at
borettslaget ikke kan fortsette driften.

e evaluerer vi den samlede presentasjonen, strukturen og innholdet i arsregnskapet, inkludert
tilleggsopplysningene, og hvorvidt arsregnskapet gir uttrykk for de underliggende
transaksjonene og hendelsene pa en mate som gir et rettvisende bilde.

Vi kommuniserer med styret blant annet om det planlagte innholdet i og tidspunkt for revisjonsarbeidet
og eventuelle vesentlige funn i revisjonen, herunder vesentlige svakheter i intern kontroll som vi
avdekker gjennom revisjonen.

Drammen
KPMG AS

Daniel Walstad Nyberg
Statsautorisert revisor
(elektronisk signert)
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Daniel Walstad Nyberg

Statsautorisert revisor
Pd vegne av: KPMG AS

Serienummer: bankid.no no_bankid:9578-5998-4-887536 QES

IP: 80.232.XxxX.XXX

2026-04-27 18:42:16 UTC

z=Z bankID
Dette dokumentet er signert digitalt via Penneo.com. De signerte dataene er Slik kan du bekrefte at dokumentet er originalt
validert ved hjelp av den matematiske hashverdien av det originale dokumentet. Néar du apner dokumentet i Adobe Reader, kan du se at det er sertifisert
All kryptografisk bevisfering er innebygd i denne PDF-en for fremtidig validering. av Penneo A/S. Dette beviser at innholdet i dokumentet ikke har blitt
endret siden tidspunktet for signeringen. Bevis for de individuelle

Dette dokumentet er forseglet med et kvalifisert elektronisk segl. For mer signaterenes digitale signaturer er vedlagt dokumentet.

informasjon om Penneos kvalifiserte tillitstjenester, se https://eutl.penneo.com.
Du kan bekrefte de kryptografiske bevisene ved hjelp av Penneos

validator, https://penneo.com/validator, eller andre
valideringsverktgy for digitale signaturer.
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Arsmelding 2025 - Borettslaget Dalehaugen 6 & 8

Styresammensetning

Styret har etter generalforsamling 2025 best3tt av folgende representanter:

Styreleder, Frank Herman Schgnhardt
Styremedlem, Jgrgen Eilertsen
Styremedlem, Kenneth Karlsen
Varamedlem, Kent Inge Otterstad
Varamedlem, Alexandra Varga Weme

Styret i Borettslaget Dalehaugen 6 & 8 bestdr av ingen kvinner og 3 menn.

Virksomhetens art

Borettslaget Dalehaugen 6 & 8 er organisert etter de bestemmelser som fglger av loven, og
har til formal & drive eiendommen i samrad med, og til det beste for, eierne. Borettslaget
Dalehaugen 6 & 8 ligger i Oslo kommune, og har organisasjonsnummer 880939882

Borettslaget Dalehaugen 6 & 8 bestar av 90 boliger og ingen naeringslokaler.

Forretningsfgrsel og revisjon

Forretningsfgrer er Boligbyggelaget Usbl.

Revisor er KPMG.

Forsikring
Borettslaget Dalehaugen 6 & 8 er fullverdiforsikret i Protector Forsikring Asa, avtalenr

1442193. Skade pa bygning dekkes av boligselskapets bygningsforsikring. Ved skadesaker
skal henvendelse gjgres til styret med informasjon om arsak til skade.

Privat innbo/eiendeler m3 forsikres ved egen polise. Denne vil i tillegg dekke merkostnader
hvis en bolig blir ubeboelig som fglge av en dekningsmessig skade.

HMS/Internkontroll

Styret er p5|agt 3 arbeide systematisk med helse, miljg og sikkerhet i henhold til
internkontrollforskriften §5.

Borettslaget Dalehaugen 6 & 8 har et system som tilfredsstiller myndighetenes krav innen
helse, miljg og sikkerhet.

Side 22 av 23
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Styrets arbeid

Det sittende styret har i denne perioden 2025-2026 hatt 12 styremgter. Det har i perioden REGISTRERING OG FULLMAKT

ikke vaert avholdt ekstraordinaere generalforsamlinger .
Vennligst bruk BLOKKBOKSTAVER. Alle felter skal fylles ut.

Vedlikehold:
Eier:
Styret har jobbet med forvaltning, drift og vedlikehold av blokka. Av vedlikehold har vi
vasket kloakkrgrene i bygget og pusset opp de mellomste gangpartiet i de gule Fullt navn:
bygningsdelene. Et eksternt elektrofirma har gjennomgatt vart elektriske anlegg og
utbedret dette. Varmekablene i nedkjgringen til garasjen sluttet ogsa 3 virke, slik at ny Eier av andel/seksjon:

termostat ble montert. I tillegg ny varmekabel til vannrgrene som er utsatt for frost nar

garasjedgren er dpen pa kalde dager. | borettslag/sameie:

Ved oppussingen av mellomgangene til de gule bygningsdelene, ble det avdekket

manglende brann- og rgyktetting mellom vegg og dgr til den enkelte leilighet. Brann- og Fyll ut feltene under hvis du skal mgte med fullmektig.
royktetting er nd fagmessig utfert og i henhold til regelverket. Det ble derfor en ekstra .

kostnad som det ikke var kalkulert med. I tillegg matte vi bytte vinduer hos noen ett-roms Mottaker av fullmakt (fullmektig):

leiligheter. Dette medfgrte ekstra utgifter som det ikke var budsjettert med, men som ble .
: . . ; ) o Fullt navn:
tatt av vedlikeholdsfondet. Kort fortalt har vi utfgrt rutinemessig vedlikehold pa resten av
blokka. E-postadresse:
Dugnad: Telefonnummer:

Fadselsdato:

Frivillig arbeid er sveert verdifullt for oss. Hagegruppa bidrar blant annet til at du kan
benytte hagen og nyte den. De sdr frg, planter, steller, luker og bidrar til et godt bomiljg.

Vare uteomrader ville ikke sett slik ut uten den fantastiske innsatsen fra hagegruppa. . . . . e .
Dugnader er ogs8 viktig bade for samholdet og vedlikehold. Vi oppfordrer flere til 8 delta pd Fullmaktsgiver (eier) gir med dette fullmektig fullmakt til & mgte og stemme pa

dugnaden. Det er arbeid som vi selv kan utfgre og da slipper vi & leie inn firma til & gjgre generalforsamling/arsmgte Torsdag 21.05.2026.
jobben. S8, du bgr absolutt vurdere hva du kan bidra med ved neste anledning.
| et borettslag kan en fullmaktshaver kun representere én andelseier giennom fullmakt. |
et sameie er det derimot adgang til at en fullmaktshaver kan representere flere
Arsmeldingen er godkjent av styret. seksjonseiere samtidig.

Uavhengig av organisasjonsform skal fullmakter veere blanko, det vil si at de ikke skal
inneholde faringer for hvordan eieren gnsker & stemme.

For mgter som skal gjennomfgres digitalt skal signert fullmakt oversendes styret i ditt
borettslag/sameie innen periode for kommentarer/spgrsmal starter, slik at fullmakt kan
registreres og Usbl kan gi tilgang. Mottaker av fullmakt ma pa egenhand opprette «<Min
Side-bruker» pa Usbl.no, Bonabo - Min Side.

NB:

Juridiske eiere ma gi fullmakt til en fysisk person for & kunne avgi stemme i digital
generalforsamling/arsmgte.

(sted), den (dd.mm.3aa).

Eiers underskrift

usbl@usbl.no NO 950 285 680 MVA
2298 38 00 Autorisert regnskapsfgrerselskap u S
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anbefales godkjent.

Protokoll
Vedtak:

Arsregnskapet for 2025 ble gjennomgatt.
Vedtak: Godkjent

Fra ordinzer generalforsamling i Borettslaget Dalehaugen 6 & 8 torsdag 21.05.2026 kl. 17:00 .
- V3lerenga kirke. 3. Arsmelding 2025

1.

Arsmeldingen fra styret er frivillig og falger vedlagt.

Konstituering Vedtak:

Arsmeldingen ble presentert og tatt til orientering.
1.1 Valg av mgteleder

Vedtak: 4. Godtgjgrelse til styret

Som mgteleder ble valgt: Sarosh Khalid Mahmood v/Boligbyggelaget Usbl Styrets foreslatte honorar gjelder for styreperioden 2025-2026 og kostnadsfgres i regnskapet
for 2026.

1.2 Valg av sekretaer Vedtak:

Styrehonorar pa kr 190.000,- ble godkjent
Vedtak:

Som sekretaer ble valgt: Sarosh Khalid Mahmood v/Boligbyggelaget Usbl
5. Andre saker

1.3 Valg av eier til 3 undertegne protokollen sammen med
mgtelederen 5.1 Maling av rekkverk i svalgang og balkong

Innmeld av Maria:
Vedtak:

Valgt ble: Halldis Indrevég Maling av alle utvendige rekkverk (+ port i bakgard) i svart farge. Maling av rekkverk

hadde Igftet fasaden og gitt et mer eksklusivt utrykk til bygget. Flere bygg i umiddelbar
naerhet har svarte balkongrekkverk. Og det passer godt inn i omrédet ellers og har samme

1.4 Opplysning om antall mgtende med stemmerett og antall stil som drivhuset.

fullmakter
Forretningsfgrer sgrger for oppsummering av antall mgtende i protokollen

Vedtak:
Forslaget ikke vedtatt (enstemmig)

Vedtak:

Tatt til orientering

Antall fremmgtte med stemmerett: 25 6. Valg

Antall fremlagte fullmakter: 1 6.1 Valg av medlemmer til styret
P4 valg:

Totalt: 26 Styremedlem, Kenneth Karlsen, Valgt fra 22.05.2025, Valgt for 1 ar

1.5 Godkjenning av innkalling

Vedtak:
Vedték: Valgt ble:
Godkjent Kent Inge Otterstad - 2 ar

Martin Steinsbekk Waadeland - 1 ar

1.6 Godkjenning av saksliste .
6.2 Valg av varamedlemmer til styret

Vedtak: Pa valg: .
Varamedlem, Kent Inge Otterstad, Valgt fra 22.05.2025, Valgt for 1 ar

Godkjent Varamedlem, Alexandra Varga Weme, Valgt fra 22.05.2025, Valgt for 1 ar
2. Godkjenning av arsregnskap 2025 xeld:ablf:
algt ble:
Arsregnskapet og revisjonsberetningen for 2025 fglger vedlagt. Arsregnskapet for 2025 Runar Pedersen - 2 3r
Protokoll fra generalforsamling 2026 - Borettslaget Dalehaugen 6 & 8. Side 1/3 Protokoll fra generalforsamling 2026 - Borettslaget Dalehaugen 6 & 8. Side 2/3
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Protokoll for Borettslaget Dalehaugen 6 & 8
Henriette Kolding Bendiksen - 2 &r
Dokumentet er signert elektronisk av:

6.3 Valg av valgkomite

Vedtak:
Valgt ble: Alexandra og Maria Mgteleder Sarosh Khalid Mahmood (sign.) 22.05.2026
Protokollvitne Halldis Indrev&g (sign.) 22.05.2026
Protokoll fra generalforsamling 2026 - Borettslaget Dalehaugen 6 & 8. Side 3/3
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Advokatforeningen EIENDOM NORGE

OVERSIKT OVER LAS@RE OG TILBEH@R TIL EIENDOMMEN

Oversikten er utarbeidet av Norges Eiendomsmeglerforbund, Eiendom Norge og Advokatforeningens
Eiendomsmeglingsgruppe, og er gjeldende fra 1. januar 2020.

Generelt
Lov om avhending av fast eigedom (avhendingslova/avhl.) av 3. juli 1992 regulerer kjgper og selgers
rettigheter og plikter ved overdragelse av fast eiendom og andeler i borettslag.

| henhold til avhl. § 3-4 skal eiendommen, nar annet ikke er avtalt, overdras med innredninger og
utstyr som etter lov, forskrift eller annet offentlig vedtak skal fglge med. Det samme gjelder varig
innredning og utstyr som enten er fastmontert eller er saerskilt tilpasset bygningen, jf. avhl. § 3-5.
Loven inneholder ingen detaljert oversikt over hva som omfattes av «innredning og utstyr», og over
hva som skal regnes som «fastmontert eller szerskilt tilpasset».

Partene kan fritt avtale hva som skal fglge med eiendommen ved salg. Bransjens liste over lgsgre og
tilbehgr som skal fglge med eiendommen, er en del av avtalen mellom kjgper og selger dersom ikke
annet er opplyst i salgsoppgaven, kjgper har tatt forbehold i bud eller avtale pa annen mate er
inngatt. Der intet annet er avtalt, vil Igsgre og tilbehgr medfglge slik dette fremkommer av avhl. § 3-4
og § 3-5 og denne oversikt.

Produkter og installasjoner som medfglger overdras uten noen form for garantier, utover eventuell
gjenverende leverandgrgaranti.

Dersom det er noe i nedenstaende liste som ikke finnes pa eiendommen, vil det heller ikke medfglge.

1. HVITEVARER medfglger der dette er spesielt angitt i salgsoppgaven.
2. HELDEKKENDE TEPPER fglger med uansett festemate.

3. VARMEKILDER, slik som ovner, kaminer, peiser, varmepumper og panelovner, fglger med uansett
festemate. Frittstaende biopeiser/varmeovner og terrassevarmere medfglger ikke. Det fglger ikke
med varmekilder i rom som ikke har vegg- eller fastmonterte varmekilder pa visning.

4. TV, RADIO OG MUSIKKANLEGG. TV-antenner og fellesanlegg for TV, herunder parabolantenne, og
tuneren/dekoder/tv-boks medfglger der dette eies av selger. Veggmontert TV/flatskjerm med
tilhgrende festeordning samt musikkanlegg fglger ikke med (se ogsa punkt 12).

5. BADEROMSINNREDNING/UTSTYR. Badekar, dusjkabinett, dusjvegger, alle fastmonterte speil og
hyller, fastmonterte glass- og handkleholdere, herunder handklevarmere samt baderomsinnredning,
medfglger.

6. GARDEROBESKAP medfglger, selv om disse er Igse. Fastmonterte garderobehyller og knagger
medfglger. Innredning i garderobeskap, for eksempel Igse eller fastmonterte tradkurver, hyller,
stenger og lignende, medfglger.

7. KIOKKENINNREDNING medfglger, herunder ogsa apne, fastmonterte hyller og lgs eller fastmontert
kigkkengy.

8. MARKISER, PERSIENNER og annen type innvendig og utvendig solskjerming, gardinoppheng,
lamellgardiner og liftgardiner medfglger.

9. AVTREKKSVIFTER av alle slag, samt fastmonterte aircondition/ventilasjonsanlegg, medfglger.
10. SENTRALST@VSUGER medfglger med komplett anlegg, herunder slange, munnstykke mm.

11. LYSKILDER. Kupler, lysstoffarmatur, fastmonterte "spotlights"”, oppheng og skinner med spotlights
samt utelys og hagebelysning medfglger. Vegglamper, krokhengte lamper, lysekroner, prismelamper
og lignende som er koblet til sukkerbit eller stikkontakt fglger likevel ikke med.

12. INSTALLERTE SMARTHUSL@SNINGER med sentral som styrer lys, varme, lyd o.l., samt tilhgrende
tradlgse enheter som brytere, sensorer, kameraer, integrerte hgyttalere el. medfglger. Enkle
lysstyringssystem f.eks. med en sentral som kun styrer lyspaerer eller smartpaerer montert i sokkel
medfglger likevel ikke.

13. UTVENDIGE S@PPELKASSER og eventuelt holder/hus til disse medfglger.
14. POSTKASSE medfglger.

15. UTEND@RS INNRETNINGER slik som flaggstang, fastmontert tgrkestativ, samt andre faste
utearrangementer som f.eks. badestamp, boblekar/jacuzzi og liknende utendgrs kar, lekestue,
lekestativ, utepeis, fastmontert trommel til vannslange, medfglger. Guidekabel/avgrensingskabel til
robotgressklipper medfglger, men robotgressklipper og ladestasjon for denne medfglger ikke.

16. FASTMONTERT VEGGLADER/LADESTASJON TIL EL-BIL medfglger uavhengig av hvor laderen er
montert.

17. SOLCELLEANLEGG med tilhgrende teknisk infrastruktur medfglger.
18. GASSBEHOLDER til gasskomfyr og gasspeis medfglger.

19. BRANNSTIGE, BRANNTAU, feiestige og lignende medfglger der dette er pabudt. Lgse stiger
medfglger ikke.

20. BRANNSLUKNINGSAPPARAT, BRANNSLANGE og R@YKVARSLER medfglger der dette er pabudt.
Det er eier og brukers plikt til 3 se til at utstyret forefinnes pa enhver eiendom. Hvis annet ikke er
uttrykkelig avtalt, skal dette derfor alltid fglge med ved salg av eiendom.

21. SAMTLIGE N@KLER til eiendommen som selger er i besittelse av skal overleveres kjpper pa
overtakelsen, herunder ngkler til eventuelle boder, uthus, garasjeportapner e.l. Lases boder, uthus
e.l. med hengelas, skal 13s og ngkler til disse medfglge.

22. GARASJEHYLLER, bodhyller, lagringshyller og oppheng til bildekk medfglger safremt de er
fastmontert.

Planter, busker og traer som er plantet pa tomten, eller fastmonterte kasser og lignende er en del av
eiendommen og medfglger i handelen.



Trygghet for deg ¢'HELP

som boligkjgper o 9 av 10

boligselgere kjgper
boligselgerforsikring

Derfor bgr du ha
Boligkjgperforsikring:

Boligselgertorsikring

1av 4 finner feil etter

overtakelse av ny bolig - Sé. du kan fgle deg trygg
Hva koster det?
A Advokaten vet hvilke feil Undersgkelser viser at én av fem boligkjgpere reklamerer etter kjgp av bruktbolig. | mange tilfeller
L_O\ som gir krav mot selger Andelsbolig og 8 900 kr skyldes det feil eller mangler som farst blir oppdaget etter overtakelsen. Selger du uten
aksjeleilighet boligselgerforsikring risikerer du & bli holdt skonomisk ansvarlig. Det kan fgre til krav om prisavslag,
g_‘t‘@ Vi tar saken, uten gkonomisk Selveierleilighet og 11 900 kr erstatning eller i verste fall heving av kjgpet.
L~ risiko for deg rekkehus
Ene-, tomannsbolig 16 900 kr Med boligselgerforsikring kan du senke skuldrene nar salget er giennomfert. Kommer det krav eller
/\ﬂ Advokathjelp er dyrt nar du og tomt klager, er det vi i Fremtind som handterer saken for deg og som kan utbetale erstatning til kjgper.

E’EE ikke har Boligkjgperforsikring
Pris gjelder for 5 ar.

Hvorfor boligselgerforsikring?

Advokatforsikring for boligeiere Advokatforsikring for boligeiere : o
inklud il ) kan bare tegnes samtidig med « gjelder fra budaksept og inntil fem ar etter overtakelse
inkluderer i ti €gg. boligkigperforsikringen, o « gjelder skjulte feil og mangler som kjgperen ikke kunne forvente
s b | K K kosiirjkl’jn kr 2 800 igtillé g « dekker krav om prisavslag, erstatning eller heving opptil boligens salgssum, maks 14 millioner kroner
’ Aam oera.Vtate otg € tefa tf tidsfull Kt per ar 99 « gir deg profesjonell hjelp fra erfarne advokater og jurister i Fremtind
+ Arveoppgjgr, testament og fremtidsfullma -
* Kjsp og handverkertjenester
* Naboforhold og husleie Egenandel kr 4 000 palgper ved takst,

tvist eller 10 timer advokatbistand, Prisoversikt

+ ID-tyveri og nettkrenkelser avhengig av hva som kommer farst

+ Tilgang til viktige digitale kontrakter
+ Husstandsdekning
+ Opptil 2 mill. i tvistedekning

Boligtype/Eierform Beskrivelse Pris Minimumspris Maksimalpris

Andels- og aksjeboliger Alle typer andels-/aksjebolig 2,5 %o 4200 kr 31000 kr
inkl. enebolig og hytte/fritidsbolig.

Selveierleilighet, eierseksjon og fritidsleilighet Alle typer seksjonsbolig 4,3 %o 6500 kr 37000 kr
Tomannsbolig/ flermannsbolig/ rekkehus unntatt enebolig
Boligkjgperforsikring tegnes hos eiendomsmegler senest ved kontraktsignering og gir rett Enebolig Alle typer boliger med eget 56%o 12000 kr 62000 kr
o - s = ° L E Tomannsbolig/ flermannsbolig/ rekkehus gnr./bnr inkl. enebolig med snr.
til advokathjelp inntil 5 ar etter overtakelse. Forsikringen betales som del av oppgjgret ved
Hytte Alle typer hytte (frittliggende og 6,2 %o 9600 kr 62000 kr

boligkjgpet. Advokatforsikringen fornyes arlig ved faktura fra HELP.

knyttet sammen i rekke) med
gnr./bnr./snr./f.nr.

Har du spgrsmal? Kontakt HELP pa 22 99 99 99 eller post@help.no. Les mer pa help.no. Tomt Alle typer tomt 5,6 % 10000 kr 62000 kr

Ved kjgp av landbrukseiendom, herunder ogsa smabruk, og annen kembinasjenseiendom, begrenser forsikringen seg til vaningshuset {kundens
primeerbolig). Meglerforetaket mottar kr 5 600/5 600/5 900 i kostnadsgodtgjgrelse, avhengig av boligtype, samt et tillegg pa kr 1 000 ved salg av
Advokatforsikring for boligeiere. Vi tar forbehold om pris- og vilkdrsendringer. Hvis premien ikke er innbetalt ved overtakelse, vil avtalen bli
kansellert. For fullstendig informasjon om dekning og vilkar, se help.no.

F re m tl ﬂ d www.fremtind.no



Forbrukerinformasjon

om budgivning

Sist oppdatert med virkning fra 1. juli 2025, i forbindelse med
ikrafttredelse av endringer i eiendomsmeglingsloven.

Informasjonen er utarbeidet av Forbrukerradet, Advokatforeningen ved Lovutvalget for eiendomsmegling, Eiendom Norge og
Norges Eiendomsmeglerforbund, pa grunnlag av bl.a. eiendomsmeglingsloven § 6-8.

Nedenfor gis en oversikt over de retningslinjer som anbefales ved budgivning pa eiendommen. Avslutningsvis gis ogsa en kort

oversikt over de viktigste rettsreglene tilknyttet budgivning.

For det legges inn bud pa eiendommen oppfordres budgiver til & sette seg inn i all relevant informasjon om eiendommen,

herunder salgsoppgave og tilstandsrapport.

GJENNOMFORING AV BUDGIVNING:

1. Alle bud skal inngis skriftlig til megler, som formidler
disse videre til selger. Med skriftlige bud menes ogsé
elektroniske meldinger som e-post og SMS nér
informasjonen i disse er tilgjengelig ogséa for ettertiden.
Kravet til skriftlighet gjelder ogsa budforhgyelser, og
motbud (bud fra selger), aksept eller avslag fra selger. For
formidling av bud til selger skal megler innhente gyldig
legitimasjon og signatur fra budgiver. Kravet til
legitimasjon og signatur er oppfylt for budgivere som
benytter e-signatur som f.eks. BankID eller MinlID.

2. Et bud bgr inneholde eiendommens adresse (eventuelt
gnr/bnr), kispesum, budgivers kontaktinformasjon,
finansieringsplan, akseptfrist, overtakelsesdato og
eventuelle forbehold som for eksempel usikker
finansiering, salg av ndvaerende bolig ol. Normalt vil ikke
et bud med forbehold bli akseptert for forbeholdet er
avklart. Konferer gjerne med megler for bud inngis.

3. Megler skal legge til rette for en forsvarlig avvikling av
budrunden. | forbrukerforhold (dvs. der selger er
forbruker) skal megleren ikke formidle bud med kortere
akseptfrist enn kl. 12.00 fgrste virkedag etter siste
annonserte visning. Etter denne fristen bgr budgivere ikke
sette en kortere akseptfrist enn at megler har mulighet til,
sé langt det er ngdvendig, & orientere selger, budgivere og
ovrige interessenter om bud og forbehold. Dersom bud
inngis med en frist som &penbart er for kort til at
megleren kan avvikle budrunden pé en forsvarlig méate
som sikrer selger og interessenter et tilstrekkelig grunnlag

VIKTIGE AVTALERETTSLIGE FORHOLD:

1. Det eksisterer ingen angrerett ved salg/kjop av fast
eiendom.

2. N&r et bud er inngitt til megler og innholdet i budet er
formidlet til selger (slik at selger har fatt kunnskap om
budet), kan budet ikke kalles tilbake. Budet er da
bindende for budgiver frem til akseptfristens utlgp, med
mindre budet for denne tid avslas av selger eller budgiver
far melding om at eiendommen er solgt til en annen. Man
ber derfor ikke gi bud pa flere eiendommer samtidig
dersom man ikke gnsker & kjgpe flere enn en eiendom.

- )
‘. FORBRUKERRADET @ Ei‘a’;ngg:msmaglarfurbund

for sine handlingsvalg, vil megler frardde budgiver & stille
slik frist.

4. Megler skal ikke formidle bud med forbehold om at
budet eller forbehold i budet skal holdes skjult
(hemmelig) for andre budgivere og interessenter.

5. Megleren vil uoppfordret gi sin vurdering av det enkelte
bud overfor selger, ndr budet er gitt innenfor fristene i
punkt 3.

6. Megleren skal, sa langt det er ngdvendig og mulig,
holde budgiverne skriftlig orientert om mottatte bud,
herunder budets steorrelse, forbehold og akseptfrist.
Megler skal s& snart som mulig bekrefte skriftlig overfor
budgivere at budene deres er mottatt. For gvrig vil megler,
pé foresparsel fra andre, opplyse om aktuelle bud pé&
eiendommen, herunder relevante forbehold.

7. Kopi av budjournal skal gis til kjgper og selger uten
ugrunnet opphold etter at handel er kommet i stand.
Dersom det er viktig for budgiver & bevare sin anonymitet,
bor budet formidles gjennom fullmektig.

8. Etter at handel har kommet i stand, eller dersom en
budrunde avsluttes uten at handel er kommet i stand, kan
en budgiver kreve kopi av budjournalen i anonymisert
form.

3. Selger stér fritt til & forkaste eller akseptere ethvert
bud, og er for eksempel ikke forpliktet til & akseptere
hayeste bud.

4. Nar en aksept av et bud har kommet frem til budgiver
innen akseptfristens utlgp er det inngétt en bindende
avtale.

5. Husk at et eventuelt bud fra selger til kjgper (s&kalte
«motbud»), avtalerettslig er et bindende tilbud som
medfgrer at det foreligger en avtale om salg av
eiendommen dersom budet i rett tid aksepteres av kjgper.

EIENDOM NQRGE
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Budskjema akuv.

For eiendommen:

Adresse: Dalehaugen 6 Meglerforetak: Aktiv Gamle Oslo / Bjgrvika
0657 OSLO Saksbehandler: Monica Frgseth
Telefon: 480 35999
Oppdragsnummer: E-post: monica.froseth@aktiv.no

Undertegnede gir herved fglgende bud pa ovennevnte eiendom:
Kjgpesum: Kr.

Belgp med bokstaver: Kr.

+omkostningert iht. opplysninger i salgsoppgaven

Dette budet er bindende for undertegnede frem til og med den: KI.

Dersom annet ikke er angitt gjelder budet til kl. 15.00 fgrste virkedag etter siste annonserte visning. | forbrukerforhold vil bud med kortere akseptfrist enn til kl. 12.00
farste virkedag etter siste annonserte visning ikke bli videreformidlet til selger.

Eventuelle forbehold:

Undertegnede er kjent med at selger star fritt til & godta eller forkaste ethvert bud. Likeledes er undertegnede klar over at budet er bindende for budgiver nar det
er kommet til selgers kunnskap. Handelen er juridisk bindende for begge parter dersom budet aksepteres innen akseptfristen. Undertegnede er kjent med at
budjournalen vil bli forelagt kjgper og selger nar handel er sluttet.

@nsket overtakelsesdato:

Budet baseres pé opplysninger og salgsvilkar som fremkommer av salgsoppgave datert:

Kjgpet vil bli finansiert slik:

Laneinstitusjon: Referanse og tIf nr.:

Lant kapital: Kr.:
Egenkapital: Kr.:
Totalt: Kr.:
Egenkapital bestar av: D Salg av ndveerende bolig eller fast eiendom D Disponibelt kontantbelgp (bankinnskudd)

Jeg gir bud som: D Forbruker D Ledd i neeringsvirksomhet / juridisk person (selskap)

Jeg samtykker til bruk av elektronisk kommunikasjon: D Ja D Nei

Navn: Navn:
Fodselsnr. (11 siffer): Fodselsnr. (11 siffer):
Adresse: Adresse:
Postnr.: Sted: Postnr.: Sted:
TIf.: E-post: TIf.: E-post:
Dato.: Sign: Dato.: Sign:
Kopi av legitimasjon Kopi av legitimasjon




akuv.

Tar deg videre



