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Tordivelveien 55, 3172 VEAR

Delikat tomannsbolig i ende av

blindvei, utsikt, sol, 3 sov, 2 bad,
garasje! Flotte uteplasser og
hagestue.




Eiendomsmegler MNEF / Daglig leder / Partner
Kaia Hostvedt Dahle

Mobil 909 82 998
E-post  kaia.dahle@aktiv.no

Aktiv Eiendomsmegling Tgnsberg, Feerder og Re
Mgllegaten 8, 3111 Tgnsberg. TLF. 33 33 00 77

Nokkelinformasjon
Prisant.: Kr 3 900 000,-
Fellesgjeld: Kr 141 000,-
Omkostn.: Kr 1240,

Total ink omk.: Kr 4 042 240,
Felleskostn.: Kr6 101,-
Selger: Aina Skjeggergd
Salgsobjekt: Andelsleilighet
Eierform: Andel

Byggear: 1999
BRA-i/BRA Total 103/122 kvm
Tomtstr.: 4560.7 m?
Soverom: 3

Antall rom: 5

Gnr./bnr. Gnr. 48, bnr. 252
Andelsnr.: 17
Oppdragsnr.: 1312240059
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Delikat tomannsbolig i
ende av blindvei, utsikt,
sol, 3 sov, 2 bad, garasje!

Velkommen til denne flotte halvpart av tomannsboligen over to plan i
Bjellandasen. Boligen har en flott planlgsning, delikate material- og
fargevalg, oppgraderte overflater siste ar og stille og usjenert
beliggenhet.

Boligen har tre gode soverom, to i gverste plan og ett p& hovedplan.
Pent fliset bad i 2.etg, mens vaskerommet er innredet som ett bad nr
2 i hovedetasjen. Stor stue med spisestue og apen lgsning til det
delikate kjgkkenet.

Her har man lys og sol inn nesten hele dret og man kan nyte sene
kvelder i solen og med en fantastisk solnedgang fra de fine
uteplassene.

Hagestuen kan brukes til flere drstider med overbygg (ikke
byggemeldt) med varmelamper, men ogsd som skyggeplass péa de
varmeste sommerdagene.

En flott bolig i barnevennlige omgivelser, kort vei fra Tensberg.

Velkommen!

Innhold

Velkommen .. ... 2
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Lys og delikat innredet stue og spisestue.
Utgang til stor altan fra stuen.
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Kjokkenet er oppgerdert med lekre farger og
nye knotter. Godt med skap- og benkeplass.
Legg merke til belysnigen ned ved sokkelen.

Kjokkenet

10  Tordivelveien 55 Tordivelveien55 11



Inviter t il sommerfest! Her har du de
perfekte rammene for & invitere venner og
familie til koselige selskap.

(bildet til hoyre er illustrasjonsbilde)
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Hovedsoverommet er malt i duse
farger, spilevegg og
skyvedorsgarderobe med speil.
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Plantegning

1. etasje 2. etasje

akuv.

3D tegringen er ikke mébar og noen avvik kan lorskomme. Infredning og mabler er fiktiv, lor & gi en opplalning ov beligens mubgheter og er ikke basert pd den taklake innredningen. Pmd UCEd b}f DIAKRIT
[ S S TR TN, ORI T SRR | [ T SUR JNPR. A SRS S TN AN TUR | DU . S SR SRR | Y RSN SRR S SN DU S S LS. SRR SR
Plantegningen er ikke i malestokk og noe avvik kan forekomme. Plantegningen er ikke i malestokk og noe avvik kan forekomme.
Megler/selger tar ikke ansvar for evt. feil. Megler/selger tar ikke ansvar for evt. feil.
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Et hjem er mer verdt
enn et hus, og et hus
er mer enn bare vegger.

‘Det er et sted for a skape gode minner preget av trivsel,
omsorg og trygghet.

\ ' \ _For oss som jobber med folks hjem hver eneste dag, er det

\ xf:&»qgturlig a engasjere oss sammen med SOS-barnebyer for

.\".

R \ ‘\é\‘g@barn et trygt og godt hjem.

'(‘

or hvert hjem vi formidler, gir vi derfor 100 kroner til
-barnebyers arbeid.
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Om eiendommen

Om boligen
Areal

BRA -i: 103 m2
BRA-e: 19 m?
BRA totalt: 122 m?
TBA: 43 m?

Bolig

Bruksareal fordelt pa etasje
1. etasje

BRA-i: 69 m?

2. etasje

BRA-i: 34 m?

TBA fordelt pa etasje
1. etasje
43 m?

Garasje

Bruksareal fordelt pa etasje
1. etasje

BRA-e: 19 m?

Takstmannens kommentar til arealoppmaling

Areal 1. etg.

Hall m/trapp: 13,4 m?
Soverom: 8 m?
Vaskerom/wc: 4,8 m2
Stue/kjgkken: 30,2 m?
Tv-stue: 11,6 m2
Areal 2. etg.

Gang: 6,3 m?

Bad: 5,1 m?

Soverom 1: 6,7 m?
Bod: 2 m?

Soverom 2: 10,8 m?
Kott: 1,3 m?

Tordivelveien 55

Tomtetype
Eiet

Tomtestgrrelse
4560.7 m2

Tomtebeskrivelse
Oppgitt areal 4564,2 og beregnet areal er pa 4560,7.

Beliggenhet

Tordivelveien 55 ligger pa Vear, et rolig og
familievennlig boligomrade mellom Tgnsberg og
Sandefjord. Vear er kjent for sitt trygge nabolag og
landlige preg, samtidig som det er kort vei til begge
byene. Beliggenheten er ideell for de som gnsker en
harmonisk tilvaerelse med enkel tilgang til
byfasiliteter og naturopplevelser.

Omradet er populeert blant barnefamilier, med kort
avstand til skoler, barnehager og flere lekeplasser.
Her er det ogsa tilgang til gode turmuligheter, blant
annet skogstier og grentomrader, som innbyr til et
aktivt friluftsliv. Vear har nzerbutikk og daglige
servicetilbud, mens et bredere utvalg av butikker,
restauranter og kulturtilbud finnes i bade Tgnsberg
og Sandefjord, som begge ligger innenfor en kort
kjgretur.

Transportmessig er Vear godt plassert, med enkel
tilgang til E18, som gj@r det lett & pendle til andre
deler av Vestfold eller mot Oslo. Offentlig transport
er ogsa tilgjengelig med gode bussforbindelser til
bade Tgnsberg og Sandefjord.

Tordivelveien 55 tilbyr en balansert beliggenhet som
kombinerer fredelige omgivelser med neerhet til
ngdvendige fasiliteter — perfekt for deg som gnsker

en komfortabel hverdag med det beste av bade by
og land.

Adkomst
Det vil bli satt opp visningsskilt under visning.

Bebyggelsen
Boligbebyggelse

Barnehage/Skole/Fritid

Barnehager:

Hogsnes barnehage (1-5 ar) ca 1.1 km

Velle Sigridlgkka barnehage (1-5 ar) ca 1.9 km
Ekely barnehage (1-5 ar) ca 2.7 km

Skoler

Vear skole (1-10 kl.) ca 2.1 km

Sem skole (1-7 kl.) ca. 4 km

Slottsfjellet videregaende Steinerskole ca. 5.7 km
Melsom videregdende skole ca. 6 km

Skolekrets
Vear

Offentlig kommunikasjon

Buss: Bjellandveien 26 (Linje 130, N130) ca 0.7 km
Tog: Tensberg stasjon ca. 5.6 km

Sandefjord lufthavn Torp ca 22,7 km

Bygningssakkyndig
Olav Rudland Kvilhaug

Type takst
Tilstandsrapport

Byggemate
Halvpart av horisontaldelt tomannsbolig oppfert i
1999, tilhgrende Bjellandbakken borettslag. Det ble

utfert oppgraderinger med nytt bad og ytterdgrer i
2022 og installert varmepumpe i 2023. Boligens
tilstand anses sett i relasjon til alder som normal.
Det kan paregnes noe kostnader til generelt
vedlikehold over tid. Dette dreier seg stort sett om
normal levetid pa de enkelte bygningselementene.
Nar det gjelder tilstanden for gvrig henvises det til
beskrivelse av de forskjellige bygningsdeler. Det
presiseres at hovedkonstruksjon og utvendig forhold
som bergrer bygningen er borettslagets ansvar og
derfor ikke vurdert (kan allikevel veere kommentert).
Det er kun eventuelle lett synlige og apenbare feil
og/eller skader som er papekt i innvendig bolig.

Tomannsbolig - Byggear: 1999

UTVENDIG

Taktypen bestar av saltak med takstoler i tre, tekket
med forenklet underlagsplater. Adkomst via
innvendig luke pa soverom og i hall. Loftet er isolert
med mineralull. Malte trevinduer med 2-lags
isolerglass fra byggear. Isolert og formpresset
ytterdgr med glassfelt fra 2022. Malt balkongdgr i tre
med 2-lags isolerglass fra 2022. Balkong pa 9,5 m?
(3,94 x 2,41) med utgang fra stue. Terrassebord i
trykkimpregnert tre. Stdende tett rekkverk pa 90 cm.
Delvis overbygget terrasse pa 34 m? ved garasije.
Terrassebord i trykkimpregnert tre. Liggende
spilerekkverk pa 94 cm. Bygningen er trolig
fundamentert pa fjell. Grunnmur av betong.
Yttervegger over grunnmur av bindingsverk, etter
byggemate isolert og er utvendig kledd med
liggende bordkledning. Taktypen bestar av saltak,
tekket med dobbelkrummet betongtakstein med
takrenner og nedlgpsregr av plastbelagte stal. Trinn
for feier montert. Sngfangere montert pa tak mot
nord. Det presiseres at hovedkonstruksjon og
utvendig forhold som bergrer bygningen er

Tordivelveien 55

27



28

borettslagets ansvar.

INNVENDIG

Gulver har laminat og flis. Vegger har tapet, malte
plater og malte panelplater. Tak har malte/
behandlede plater. Etasjeskiller bestar av
trebjelkelag, tekket med plater, etter byggemate
isolert. Retningavvik er kontrollert. Det er ikke
foretatt radonmalinger og bygget er heller ikke utfgrt
med radonsperre. Det er montert peisovn i stue,
ubrennbar plate pa gulv i front. Elementpipe fra
byggear med pusslag. Sotluke i stue. Pipen er
helbeslatt med plastbelagte stalplater over tak. Det
er innvendig malt tretrapp mellom etasjene. Det er
montert rekkverk pa 90 cm. Det er innvendige malte
profilerte degrer.

VATROM

Flislagt vaskerom med gulvvarme fra byggear. | 2024
ble veggene tildekket med kontaktplast over fliser og
det ble montert ny innredning med servant. Det er
flis pa vegg, tildekket med kontaktplast i 2024 og
malt innvendig tak. Det er flislagt gulv med elektriske
varmekabler. Det er bra fall i slukets neermeste
omkrets. Det er plastsluk og membran med ukjent
utfgrelse. Inneholder innredning med nedfelt servant
(2024), vegghengt speil, gulvmontert toalett, vvb,
opplegg for vaskemaskin og tgrketrommel. Det er
mekanisk avtrekk i tak og tilluft under dgr. Hulltaking
er foretatt fra kjgkken uten a pavise unormale
forhold. Bad i 2. etg. fra 2022 og er utfgrt av firma og
pa egeninnsats av tidligere eier som er tgmrer. Det er
baderomsplater pa vegg og malt innvendig tak. Det
er flislagt gulv med elektriske varmekabler. Det er
plastsluk og smgremembran med dokumentert
utfgrelse. Inneholder innredning med nedfelt servant,
vegghengt speil med lys, vegghengt toalett og
dusjkabinett. Det er mekanisk avtrekk i tak og tilluft
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under dgr. Hulltaking ikke utfgrt. Bad er nyere enn
fem ar og det foreligger dokumentasjon. Det ble ikke
indikert fukt.

KJOKKEN

Kjgkkeninnredning med profilerte fronter og
benkeplate i hgytrykkslaminat med nedfelt
oppvaskkum i kompositt. Flislagt over benkeplate.
Det er integrert kjgleskap, komfyr, platetopp og
oppvaskmaskin. Det er kjgkkenventilator over
platetopp med avtrekk ut pa vegg.

TEKNISKE INSTALLASJONER

Innvendige rgropplegg bestar av kobber og plastrar
(ror i rgr) og det er besiktiget i rerfordelerskap,
plassert pa bad i 2. etg. Stoppekran plassert under
kjgkkenbenk. Innvendig avlgp er av plast. Boligen har
naturlig ventilasjon med spalteventiler i vinduskarm
og enkelte friskluftsventiler i vegg. Boligen varmes
opp av strgm og vedfyring. Luft-luft varmepumpe i
stue fra 2022. Termostatstyrte varmekabler i hall,
vaskerom og bad. Veggmonterte panelovner.
Peisovn i stue. Varmtvannsbereder pa 190 liter fra
2022, plassert pa vaskerom. Boligen har
sentralstgvsuger anlegg. Flexit motor plassert i bod.
Sikringsskap er plassert i hall. Sikringer bestar av
automatsikringer. Totalt 12 kurser og jordfeilbryter i
henhold til kursfortegnelse, 50A hovedsikring.
Boligen har rgykvarslere, brannslukningsapparat og
husbrannslange, plassert under kjgkkenbenk.

Sammendrag selgers egenerklzering

- Lekkasje fra avlgpsrgr 2. etg, dette er utbedret av
forsikringsselskap.

- Noe maur og mus, tiltak fra borettslaget er
igangsatt.

- Bygget inn garasje, ny terrasse og utestue.

Innhold

1.etg.: Hall m/trapp , Soverom , Vaskerom/wc, Stue/
kjokken , Tv-stue.

2.etg.: Gang, Bad, Soverom 1, Bod, Soverom 2, Kott
Garasje.

Standard

Velkommen til denne flotte halvpart av
tomannsboligen over to plan i Bjellandasen. Boligen
har en flott planlgsning, delikate material- og
fargevalg, oppgraderte overflater siste ar og stille og
usjenert beliggenhet.

Innenfor dgren finner man en romslig gang med
garderobeplass og fliset gulv med varmekabler. Fra
gangen har man direkte adkomst til bade
vaskerommet/bad og soverommet i 1.etg.
Soverommet egner seg ogsa godt som et kontor.
Vaskerommet er innredet med
baderommsinnredning og toalett. Veggene og
benkeplaten er oppfrisket med kontaktfolie og
fremstar derfor som et pent bad. God plass til
bretting av kleer over vaskemaskin og tgrketrommel.

Stuen er lys og romslig med delikate duse fargevalg.
Peisen varmer pa kalde vinterkvelder, mens
varmepumpen holder den jevne temperaturen ellers.
Utgang til stor altan med fantastisk utsikt mot Sem,
jorder og landskap. Fjellene skimtes i det fjerne. Her
far man fantastiske solnedganger og kveldssol til
solen forsvinner i horisonten.

Kjgkkenet er i en lekker grgnndus tone med nye
handtak i skinn. Kjgkkenet fremstar som tidsriktig og
moderne.

Pa gverste plan finner man to gode soverom,
hovedbadet og en bod. Badet er helfliset og har
montert dusjkabinett, servant i pen innredning samt

ekstra skapplass. Vegghengt toalett.

Ute foran ved inngangspartiet er det en stor veranda
med plass til sittegrupper og spisebord. Hagestuen
kan brukes til flere arstider med overbygg (ikke
byggemeldt) med varmelamper, men ogsa som
skyggeplass pa de varmeste sommerdagene.
Carporten er bygget inn som garasje og dpnet til
baden i bakkant. Dette er ikke byggemeldt og kjgper
patar seg ansvaret for evt palegg om tilbakefgring
eller & spke om tiltaket.

Dette er en flott bolig i barnevennlige omgivelser.

Eiendommen er gjennomgatt av en bygningskyndig
og det er utarbeidet en tilstandsrapport. Denne er
vedlagt salgsoppgaven. Nedenfor fglger informasjon
om forhold som har fatt TG 2 og TG 3.

Tomannsbolig

Utvendig

Vinduer, TG2

Malte trevinduer med 2-lags isolerglass fra byggear.
Vurdering av avvik:

Det er avvik: Det er pavist noe utvendig veerslitt
treverk, samt slitte vindusbeslag. Vindu pa soverom
gar noe i karm. Normal tid fgr utskifting av trevindu
er 20 - 60 ar. Normal tid fgr kontroll og justering av
vinduer, hengslede er 2 - 8 ar.

Tiltak:

Tidspunkt for utskiftning/vedlikehold av vinduer
naermer seg. Bygningsdelen anses som
borettslagets vedlikeholdsansvar ifglge eier og derav
ingen umiddelbar kostnad for eier.
Kostnadsestimat: Ingen umiddelbar kostnad

Balkonger, terrasser og rom under balkonger, TG2
Balkong pa 9,5 m2 (3,94 x 2,41) med utgang fra stue.

Tordivelveien 55
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Terrassebord i trykkimpregnert tre. Stdende tett
rekkverk pd 90 cm. Delvis overbygget terrasse pa 34
m?2 ved garasje. Terrassebord i trykkimpregnert tre.
Liggende spilerekkverk pa 94 cm.

Vurdering av avvik:

Apninger i rekkverk er ikke i henhold til krav i dagens
forskrifter. Rekkverket er for lavt i forhold til dagens
krav til rekkverkshgyder. Rekkverksplater pa balkong
er vaerslitt og sveller i bunn.

Tiltak:

Det er ikke krav om utbedring av rekkverkshgyde opp
til dagens forskriftskrav. Det anbefales a skifte ut
rekkverksplatene med et mer egnet og veerbestandig
materiale.

Kostnadsestimat: Under 10 000

Andre utvendige forhold, TG2

Bygningen er trolig fundamentert pa fjell. Grunnmur
av betong. Yttervegger over grunnmur av
bindingsverk, etter byggemate isolert og er utvendig
kledd med liggende bordkledning. Taktypen bestar
av saltak, tekket med dobbelkrummet
betongtakstein med takrenner og nedlgpsrgr av
plastbelagte stal. Trinn for feier montert. Sngfangere
montert pa tak mot nord.

Vurdering av avvik:

Det er ikke utarbeidet tilstandsanalyserapport,
vedlikeholdsplan e.l. for fellesdeler i bygget. Det er
pavist noe rate i bunn av kledning ved trapp ned til
nabo.

Tiltak:

For & lukke avviket ihht. NS 3600.2018 ma det
utarbeides en tilstandsanalyserapport/
vedlikeholdsplan for fellesdeler i bygget. Det
anbefales @ montere sngfangere pa tak mot syd.
Kostnadsestimat: Ingen umiddelbar kostnad

Innvendig

Tordivelveien 55

Etasjeskille/gulv mot grunn, TG2

Etasjeskiller bestar av trebjelkelag, tekket med plater,
etter byggemate isolert. Retningavvik er kontrollert.
Vurdering av avvik:

Malt hgydeforskjell pd mellom 10 - 20 mm innenfor
en lengde pa 2 meter.

Tiltak:

For & fa tilstandsgrad 0 eller 1 ma hgydeforskijeller
rettes opp.

Kostnadsestimat: Ingen umiddelbar kostnad

Radon, TG2

Det er ikke foretatt radonmalinger og bygget er heller
ikke utfgrt med radonsperre.

Vurdering av avvik:

Eiendommen ligger i et omrade merket gult pa
omradekart for radonforekomst.

Tiltak:

Det bgr gjennomfgres radonmalinger.
Kostnadsestimat: Under 10 000

Pipe og ildsted, TG2

Det er montert peisovn i stue, ubrennbar plate pa
gulv i front. Elementpipe fra byggear med pusslag.
Vurdering av avvik:

lldfast plate mangler pa gulvet under sotluke/
feieluke pa pipe.

Tiltak:

Det anbefales @ montere ildfast plate under luker pa
pipe.

Kostnadsestimat: Under 10 000

Innvendige trapper, TG2

Det er innvendig malt tretrapp mellom etasjene.
Vurdering av avvik:

Det mangler handlgper pa vegg i trappelgpet.
Tiltak:

Handlgper ma monteres pa vegg.
Kostnadsestimat: Under 10 000

Vatrom

1. etasje > Vaskerom/wc

Overflater Gulv, TG2

Det er flislagt gulv med elektriske varmekabler.
Vurdering av avvik:

Det er mulighet for vannlekkasje pa vatrommet.
Tiltak:

Det ma foretas utbedring av fallforhold.
Kostnadsestimat: 10 000 - 50 000

Ventilasjon, TG2

Det er mekanisk avtrekk i tak og tilluft under dar.
Vurdering av avvik:

Det etablerte avtrekkssystemet fungerer ikke
tilfredsstillende.

Tiltak:

Avtrekksystemet ma utbedres.
Kostnadsestimat: Under 10 000

Tekniske installasjoner
Avlgpsrgr, TG2

Innvendig avlgp er av plast.
Vurdering av avvik:

Det er ikke pavist tilfredsstillende stakemulighet pa

avlgpsanlegg.

Tiltak:

Det ma gjeres naermere undersokelser.
Kostnadsestimat: Ingen umiddelbar kostnad

Elektrisk anlegg, TG2

Sikringsskap er plassert i hall. Totalt 12 kurser og
jordfeilbryter i henhold til kursfortegnelse, 50A
hovedsikring.

Kommentar:

Ingen apenbare feil eller skader ble registrert, men
grunnet manglende dokumentasjon pa elanlegget,

bor hele det elektriske anlegget kontrolleres.

Kostnadsestimat: Under 10 000

Branntekniske forhold, TG3

Boligen har rgykvarslere, brannslukningsapparat og
husbrannslange.

Vurdering av avvik:

Brannpulverapparat er trolig fra byggear.
Kostnadsestimat: Under 10 000

Innbo og Igsgre

Bransjens liste over Igsgre og tilbehgr legges til
grunn for salget dersom ikke annet fremkommer av
salgsoppgaven. Listen fglger vedlagt
salgsoppgaven. Det er full avtalefrihet om hva som
skal fglge med bolig og fritidsbolig ved salg. Hvis
hvitevarer og/eller annet teknisk utstyr medfglger,
gis det ingen garantier i forhold til tilstand,
funksjonalitet og levetid pa disse.

Hvitevarer

Kun hvitevarer som er spesifikt angitt i
salgsoppgaven, fglger med. Dette gjelder uavhengig
av om hvitevaren(e) eventuelt kan anses som
integrerte.

TV/Internett/Bredband
Fiber

Parkering

Parkering i garasje (tidligere carport) samt utenfor
denne. Gateparkering etter gjeldende bestemmelser.
Felles gjesteparkering for borettslaget.

Forsikringsselskap
IF skadeforsikring

Polisenummer
587842

Tordivelveien 55
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Diverse

Areal i salgsoppgaven er hentet fra
tilstandsrapporten. Boligens areal oppgis i BRA
(bruksareal), som deles i underkategoriene BRA-i
(arealet innenfor boenheten), BRA-e (arealet utenfor
boenheten(e) og som tilhgrer denne, slik som for
eksempel boder hvor adkomsten er utenfor
boenheten), og BRA-b (arealet av innglasset balkong,
veranda eller altan nar denne er tilknyttet
boenheten). TBA er arealet av terrasser, dpne
balkonger og apen altan tilknyttet boenheten.

Etter aksept av bud, vil eiendommens salgssum bli
meddelt de som ev. matte etterspgrre denne.
Eiendommens salgssum vil bli offentlig tilgjengelig
ved overfgring av hjemmel.

Ett av alternativene for trasé for togbane er via
Vearomradet. BaneNor skriver fglgende pa sine
nettsider:

De opprinnelige planene for InterCity pa
Vestfoldbanen innebzerer en dobbeltsporet bane fra
Drammen til Skien, som stopper i byer og tettsteder i
Vestfold. Utbygging av sammenhengende
dobbeltspor hele veien mellom Tgnsberg og Larvik
er ikke prioritert i Nasjonal transportplan 2022-2033
(NTP). Vi arbeider med planlegging av dobbeltspor
mellom Stokke og Sandefjord.

Tensberg-Stokke

Bane NOR og Tgnsberg og Sandefjord kommuner
har ikke klart & bli enige om hvilke korridorer som
skal utredes pa strekningen Tgnsberg-Stokke. Det er
derfor ikke vedtatt noen plan for dobbeltspor pa
denne delen av Vestfoldbanen, og videre planlegging
er ikke prioritert i NTP.

Enerqi
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Oppvarming

Elektrisk oppvarming, varmepumpe og vedovn.
Varmekabler i gulv pa gang, bad og vaskerom.

Det er i matrikkelen opplyst om registrert biobrensel
som energikilde.

Energikarakter
C

Energifarge
Red

Info energiklasse

Alle som skal selge eller leie ut eiendom ma som
hovedregel energimerke boligen og fremskaffe en
energiattest. Unntak gjelder blant annet for
frittstdende bygninger med bruksareal pa mindre
enn 50 m2. Det er eier som plikter a fremlegge
energiattest og eier er selv ansvarlig for at
opplysningene er riktige. For ytterligere informasjon
se www.energimerking.no. Dersom eier har
energimerket boligen vil komplett energiattest fas
ved henvendelse til megler.

Borettslaget/@konomi
Tot prisant. ekskl. omk. og f.gjeld

Kr 3900 000

Formuesverdi primaer
Kr 935 327

Formuesverdi primaer ar
2022

Formuesverdi sekundaer
Kr 3 556 521

Formuesverdi sekundaer ar
2022

Tilbud lanefinansiering

Aktiv Eiendomsmegling samarbeider med
sparebankene i Eika Alliansen om formidling av
finansielle tjenester. Ta gjerne kontakt med megler
for formidling av et uforpliktende tilbud om
finansiering. Meglerforetaket kan motta provisjon
ved formidling av finansielle tjenester.

Boenheten

Felleskostnader inkluderer

Totale felleskostnader pr. d.d. kr 5.712,— pr. md.
Herav:

Felleskostnad 3.886,-

Finanskostnad 1.826,-

Etter kjente fremtidige endringer, blir summen av de
totale felleskostnadene kr. 6.101,-. Felleskostnadene
gkes med 10% fra 01.01.2025.

Felleskostnader inkluderer felles forsikring,
forretningsfgrer, renter og nedbetaling fellesgjeld, tv/
internett, kommunale avgifter, avsetting til
vedlikehold.

Felleskostnader pr. mnd
Kr 6101

Andel Fellesgjeld
Kr 141 000

Andel fellesgjeld ar
2024

Fellesgjeld pr. dato
01.10.2024

Borettslaget

Borettslagsnavn
BJELLANDBAKKEN BORETTSLAG

Organisasjonsnummer
979443242

Andelsnummer
17

Om borettslaget
Borettslaget bestar av 19 andelsleiligheter.

+ Borettlslaget har ikke IN-ordning for nedbetaling av
fellesgjeld.

- Faktiske renter og avdrag blir avregnet maneden
etter termin forfall.

« | hht vedtak fra g.f. 2017 skal manedlige
innbetalinger til boligselskapet opprettholdes selv
om

rentenedgang har medfgrt lavere finanskostnader.

- Faktiske renter og avdrag blir avregnet maneden
etter termin forfall.

+ OBOS har i samrad med styret vedtatt & endre
felleskostnadene med 10,3 % fom 1.4.2018 fordi det
er

innkrevd for lite felleskostnader til 8 dekke utgiftene i
2017. Arsaken til feilberegning av innkreving

skyldes at borettslaget har finansavregning pa
differensiert lan/innskudd for hver andelseier og
hvor

renten ble kraftig redusert ved overgang fra fast til
flytende rente varen 2017. Man beregnet da at
"overskuddet" pa lavere kostnad til rente pa dette lan
skulle veere med pa a gi bedre likviditet.Innkreving
av kapitalkostnader er ikke fordelt etter brgk og hvert
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halvar blir finanskostnader avregnet og
utbetalt/innkrevd i forhold til brgken pa det
differensierte innskuddet. Dette kan saledes ikke
bidra til a

veere en del av vanlig innkreving til & dekke
borettslagets gvrige kostnader.

+ Ny nedbetalingsplan fra Husbanken fom 1.4.2019
med overgang til 4 terminer pr ar. samt utvidet
nedbetalingsprognose fom 5il 10 ar pr 1.7.2021

« Styret vurderer utskifting av ytterdgrer/
terrassedgrer i 2022, prisestimat kr 750 000,-.

- Styrevedtak pa forlengelse av Husbanklan fom 3.
termin 2021 - medfgrer lavere finanskostnader fom
1.2.2022.

* Selskapet har differensierte innskudd DI.
Finanskostnader beregnes ut fra bankens
foreliggende

betalingsplaner og avregnes hvert halvar i januar og
juli. Kapitalkostnadene fastsettes i henhold til
gjeldende rente og betales a konto pr. maned.
Endelig finanskostnad blir avregnet hver termin. Ved
eierskifte foretas det en forholdsmessig beregning
av differanse mellom a konto innkrevd
finanskostnad

og virkelig betalt finanskostnad hittil.

+ Fellesutgifter gkes med 10 % fom 1.1.2025

Det ble pa ordineer generalforsamling i mars 2024
vedtatt felgende:

Det bgr oppdateres og gjgres endringer av regler ang
vedlikehold, sngmaking, parkering og dugnader. Det
bgr komme tydelig frem hvilket ansvar hver enkelt
andelshaver har for a holde kostnader nede
vedrgrende Bjellandbakken borettslag.

Det er viktig at alle trives i borettslaget og at vi finner
Igsninger for de utfordringer vi har hatt i vinter.

Nytt styre ser pa eventuelt omdisponering av
uteareal (om beplantet omrade kan brukes til ekstra

Tordivelveien 55

p-plass). Befaring tas senere til varen.

Styrets arbeid 2024

Det har vaert et rolig ar. Styret har holdt to
styremgter. Et om situasjonen om felleskostnader
og et om mulighet for solceller. De store
sngmengdene har veert et problem fra desember til
ut i februar. Darlig brgyting og til tider lenge mellom
besgk av bragytebil.

Har blitt endel reparasjoner pa lagets sngfreser.
Malsetning for kommende ar er & utbedre
borettslagets gkonomiske situasjon.

Borettslaget bruker vibbo.no hvor man finner
oversikt over boligen sin, felleskostnader og annen
nyttig informasjoen.

Lanebetingelser fellesgjeld

Ny nedbetalingsplan fra Husbanken fom 1.4.2019
med overgang til 4 terminer pr ar. samt utvidet
nedbetalingsprognose fom 5il 10 ar pr 1.7.2021
lanenummer: HUS301-11443665 2, Annuitetslan,
restsaldo: 2.239.453,- rest tid: 6 ar 8 md. terminer: 4
med Flyt rente, rente: 4,67%

Lanenummer: OBBK01-98207388971, Annuitetslan,
restsaldo 255.930,-, resttid 4 ar 9 md. terminer 12
med Flyt rente, rente: 6,20%

Sikringsordning fellesgjeld

Borettslaget har en avtale med OBOS om garantert
betaling av felleskostnader. OBOS garanterer for
overfgrsel til borettslaget hver maned og overtar
deretter alt ansvar og risiko for eventuell manglende
innbetaling av felleskostnader. Avtale om sikring av
felleskostnader varer til den blir sagt opp av en av
partene. Oppsigelsestiden er 12 - tolv— maneder
regnet fra oppsigelsesdato.

Forkjgpsrett

Andelseiere i borettslaget og medlemmer av
boligbyggelaget har forkjgpsrett. Avklaring av
forkjgpsrett skjer i etterkant av salget. Borettslaget
har 20 dagers frist pa a gjgre forkjppsrett gjeldende
pa vegne av en andelseier.

Regnskap/budsjett
Fellesutgifter gkes med 10 % fom 1.1.2025

Styregodkjennelse

Andelseier(e) kan kun eie en andel i borettslaget.
Kun fysiske personer kan eie andelen. Kjgper skal
godkjennes av borettslagets styre for at ervervet
skal bli gyldig. Styregodkjennelse kan ikke nektes
uten saklig grunn. Kjgper er forpliktet til &
giennomfgre handelen uavhengig av om kjgper pa
overtakelsestidspunktet er godkjent av borettslaget
som ny andelseier. Risikoen for a bli godkjent som
ny andelseier pahviler kjgper. Dersom kjgper pa
overtakelsestidspunktet ikke er godkjent som ny
andelseier, har kjgper dog ikke rett til 4 ta
eiendommen i bruk, jf. borettslagslovens § 4-5 (2).
Kjgper kan ga til sgksmal mot borettslaget dersom
kjsper mener manglende godkjennelse ikke er saklig
begrunnet.

Dersom borettslaget er tilknyttet et boligbyggelag, er
det ofte et krav fra boligbyggelagets side at kjgper
ma melde seg inn i boligbyggelaget for kjgper kan bli
godkjent som ny andelseier i det aktuelle
borettslaget. Det gjgres oppmerksom pa at det vil
kunne palgpe et innmeldingsgebyr til
boligbyggelaget, og de fleste boligbyggelagene
krever at innmeldingsavgiften skal vaere innbetalt fgr
godkjenningen blir gitt. Innmeldingsgebyret
faktureres kjgper direkte.

Se forgvrig vedtekter for borettslaget.

Vedtekter/husordensregler

Utkast til budsjett og vedtekter for borettslaget
felger som vedlegg til salgsoppgaven. Interessenter
oppfordres til & gjgre seg kjent med disse. Det er
forutsatt at kjgper aksepterer vedtektsutkastet som
grunnlag for avtalen. Det gjgres oppmerksom pa at
budsjett og vedtekter kan endres av selger forut for,
eventuelt i forbindelse med, stiftelse av borettslaget.

Dyrehold
Dyrehold er ikke spesifisert iht. borettslagets
vedtekter eller husordensregler.

Beboernes forpliktelser og dugnader

Vedtektene spesifiserer fglgende vedlikeholdsplikt
for andelseier:

5-1 Andelseiernes vedlikeholdsplikt

(1) Den enkelte andelseier skal holde boligen, og
andre rom og annet areal som hgrer boligen til, i
forsvarlig stand og vedlikeholde slikt som dgrer og
vinduer innvendig, rer, sikringsskap fra og med fgrste
hovedsikring/inntakssikring, ledninger med tilbehgr,
varmekabler, inventar, utstyr inklusive vannklosett,
varmtvannsbereder og vask, apparater og innvendige
flater. Vatrom ma brukes og vedlikeholdes slik at
lekkasjer unngas.

(2) Vedlikeholdet omfatter ogsa ngdvendige
reparasjon og utskiftning av slikt som rgr,
sikringsskap fra og med fgrste hovedsikring/
inntakssikring, ledninger med tilbehgr, varmekabler,
varmtvannsbereder, inventar, utstyr inklusive slikt
som vannklosett, vasker, apparater, tapet,
gulvbelegg, vegg, gulv- og himlingsplater,
skillevegger, listverk, skap, benker og innvendige
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dgrer med karmer.

(3) Andelseieren har ogsa ansvaret for oppstaking
og rensing av innvendige avlgpsledninger bade til og
fra egen vannlas/sluk og fram til borettslagets
felles- /hovedledning. Andelseier skal ogsa rense
eventuelle sluk pa veranda, balkong og lignende.

(4) Andelseieren er selv ansvarlig for at installasjon
og oppbevaring av brann- og eksplosjonsfarlige
stoffer skjer i betryggende former og i henhold til
gjeldende lover og forskrifter.

(5) Andelseieren skal holde boligen fri for insekter og
skadedyr.

Ved mistanke om insekter og skadedyr plikter
andelseieren straks & melde fra skriftlig til
borettslaget.

(6) Vedlikeholdsplikten omfatter ogsa utbedring av
tilfeldig skade, herunder skade pafert ved innbrudd
0g uveer.

(7) Oppdager andelseieren skade i boligen som
borettslaget er ansvarlig for a utbedre, plikter
andelseieren straks a melde fra skriftlig til
borettslaget.

(8) Ny eier av andelen har plikt til & utfgre vedlikehold
medregnet reparasjon og utskifting i boligen, selv
om det skulle vaert utfgrt av den forrige
Andelseieren.

Husordensreglene har szerlige bestemmelser om

parkering, lagring, ro og orden mm. Husordensregler
ligger vedlagt salgsoppgaven.

Forretningsfgrer
Forretningsfgrer
Obos Eiendomsforvalting AS

Offentlige forhold
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Eiendommens betegnelse

Gardsnummer 48, bruksnummer 252 i Tgnsberg
kommune.Andelsnr. 17 i BJELLANDBAKKEN
BORETTSLAG med orgnr. 979443242

Tinglyste heftelser og rettigheter

P& eiendommen er det tinglyst felgende heftelser og
rettigheter som fglger eiendommens matrikkel ved
overskjgting til ny hjemmelshaver:

3905/48/252:

08.02.2001 - Dokumentnr: 1747 - Rettigheter iflg.
skjpte

Vedlikeholdsplikt av lekeplass med tilhgrende gjerde

29.12.2000 - Dokumentnr: 17036 - Registrering av
grunn

Denne matrikkelenhet opprettet fra:

Knr:3905 Gnr:48 Bnr:224

01.01.2020 - Dokumentnr: 142032 - Omnummerering
ved kommuneendring
Tidligere: Knr:0704 Gnr:48 Bnr:252

01.01.2024 - Dokumentnr: 353487 - Omnummerering
ved kommuneendring
Tidligere: Knr:3803 Gnr:48 Bnr:252

Ferdigattest/brukstillatelse

Det foreligger ferdigattest for Bjellandsasen brl gbnr
48/252 gjeldene nybygg boliger datert 19/11-2003.
Carportene fremkommer pa tegninger i en annen

vinkel enn faktisk situasjon. Det er i tillegg innbygget
bade carporten til garasje og overbygget terrasse
som ikke er byggemeldt. Kjgper er klar over at det
kan kreves tilbakefgring av tiltakene. Det oppfordres
til & sgke om og byggemelde tiltaket.

Ferdigattest/brukstillatelse datert
19.11.2003.

Vei, vann og avigp
Offentlig vei, vann og avlgp.

Regulerings og arealplaner

Eiendommen ligger innenfor kommuneplanens
arealdel 2023-2035 (3.4.2024) og er avsatt til
boligbebyggelse. Deler av eiendommen er avsatt il
LNFR areal.

Det er ikke regulering under arbeid som bergrer
eiendommen i fglge Tensberg kommune.

Jordene pa nedsiden er markert med "andre
sikringssoner" i kommuneplankart.

Adgang til utleie

Med godkjenning fra styret er utleie tillatt for inntil 3
ar, dersom andelseier selv eller person nevnt i
Borettslagsloven § 5-6 (1) nr. 3 har bebodd
eiendommen i minst ett av de to siste arene.

Kontraktsgrunnlag

Salgs- og betalingsvilkar

Eiendommen skal overleveres til kjgper i trdad med
det som er avtalt. Det er viktig at kjgper setter seg
grundig inn i alle salgsdokumentene, herunder
salgsoppgave, tilstandsrapport og selgers
egenerklaering. Kjgper anses kjent med forhold som

er tydelig beskrevet i salgsdokumentene. Forhold
som er beskrevet i salgsdokumentene kan ikke
paberopes som mangler. Dette gjelder uavhengig av
om kjgper har lest dokumentene. Alle interessenter
oppfordres til & undersgke eiendommen ngye, gjerne
sammen med fagkyndig, fgr bud inngis. Kjgper som
velger a kjppe usett, kan som hovedregel ikke gjgre
gjeldende som mangel noe kjgper burde blitt kjent
med ved undersgkelse av eiendommen, eller som er
tydelig beskrevet i salgsdokumentene. Hvis noe
trenger avklaring, anbefaler vi at kjgper radfgrer seg
med eiendomsmegler eller en fagkyndig fgr det
legges inn bud.

Kjgper har krav pa at eiendommen er i henhold til
avtalen. Hvis det ikke er avtalt noe saerskilt, kan
eiendommen ha en mangel dersom den ikke er slik
kjgper ma kunne forvente ut ifra blant annet boligens
alder, type og synlige tilstand. Det samme gjelder
hvis det er holdt tilbake eller gitt uriktige
opplysninger om eiendommen som ikke er rettet i
tide pa en tydelig méate, og man ma ga ut fra at
opplysningen har virket inn pa avtalen. En bolig som
har blitt brukt i en viss tid, har vanligvis blitt utsatt for
slitasje, og skader kan ha oppstatt. Slik bruksslitasje
ma kjgper regne med, og det kan avdekkes enkelte
forhold etter overtakelse som gjgr utbedringer
ngdvendig. Normal slitasje og skader som trenger
utbedring, er innenfor hva kjsper ma forvente, og vil
ikke utgjgre en mangel.

Boligen kan ogsa ha en mangel hvis opplyst areal
avviker fra faktisk stgrrelse. Avviket ma veere minst 2
prosent, og minst 1 kvadratmeter. Det er likevel ikke
en mangel dersom selger godtgjgr at kjgperen ikke
la vekt pa opplysningen, jf. avhendingsloven § 3-3
(2).

Ved beregning av et eventuelt prisavslag eller
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erstatning, ma kjgper selv dekke tap/kostnader opp
til et belgp pa kr 10 000 (egenandel). Egenandel
kommer fgrst pa tale nar det er konstatert mangel
ved eiendommen.

Hvis kjgper ikke er forbruker, selges eiendommen
"som den er", og selgers ansvar er da begrenset, jf.
avhl. § 3-9, fgrste ledd 2. pkt. Avhl. § 3-3 (2) fravikes,
og hvorvidt et innendgrs arealavvik karakteriseres
som en mangel vurderes etter avhl. § 3-8.
Informasjon om kjgpers undersgkelsesplikt,
herunder oppfordringen om & undersgke
eiendommen ngye, gjelder ogsa for kjppere som ikke
anses som forbrukere. Med forbrukerkjgp menes
kjgp av eiendom nar kjgperen er en fysisk person
som ikke hovedsakelig handler som ledd i
naeringsvirksomhet.

Overtakelse
Overtakelse etter naermere avtale med selger.

Dersom annet ikke avtales, sendes skjgte/
hjemmelsdokument for tinglysing i etterkant av
overtakelse.

Budgivning
Budgivning i forbrukerforhold

Budgivere oppfordres til & legge inn bud elektronisk.
Dette gjgres pa eiendommens hjemmeside pa aktiv.
no, ved & bruke «Gi bud»-knappen. Ved elektronisk
budgivning, samtykker budgiver til elektronisk
kommunikasjon. Eiendomsmegler skal legge til rette
for en forsvarlig avvikling av budrunden og kan ikke
videreformidle bud med en kortere akseptfrist enn
kl. 12.00 fgrste virkedag etter siste annonserte
visning. Etter klokken 11:30 anbefaler vi akseptfrist
pa minimum 30 minutter. Bud bgr legges inn i god
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tid fgr konkurrerende buds akseptfrist utlgper. For
gvrig henvises til forbrukerinformasjon om
budgivning i salgsoppgaven. Oppdragsgiver er
oppfordret til & ikke ta imot bud direkte fra budgiver,
men & henvise budgiver videre til megler. Som kjgper
vil du fa forelagt kopi av budjournal. Alle bud vil bli
gjort kjent for kjgper og selger i handelen. @vrige
budgivere kan be om & fa en kopi av budjournal i
anonymisert form.

Budgivning utenfor forbrukerforhold

Budgivere oppfordres til & legge inn bud elektronisk.
Dette gjores pa eiendommens hjemmeside pa aktiv.
no, ved & bruke «Gi bud»-knappen. Ved elektronisk
budgivning, samtykker budgiver til elektronisk
kommunikasjon. Det anbefales at hvert bud har en
akseptfrist som muliggjer en forsvarlig avvikling av
budrunden. Vi anbefaler minimum 30 minutter
akseptfrist. Oppdragsgiver er oppfordret til a ikke ta
imot bud direkte fra budgiver, men & henvise
budgiver videre til megler.

Opplysningene i salgsoppgaven er godkjent av
selger. Alle interessenter oppfordres imidlertid til
grundig besiktigelse av eiendommen, gjerne
sammen med fagmann fgr bud inngis.

Omkostninger kjgpers beskrivelse
3900 000 (Prisantydning)

141 000 (Andel av fellesgjeld)

4041 000 (Pris inkl. fellesgjeld)

Omkostninger
240 (Panteattest kjgper)
500 (Tinglysningsgebyr hjemmelsoverfgring)

500 (Tinglysningsgebyr pantedokument )

7 200 (Boligkjsperforsikring — fem ars varighet
(valgfritt))

2 800 (Boligkjgperforsikring Help Pluss - ett ars
varighet (valgfritt))

1 240 (Omkostninger totalt)

8 440 (med Boligkjpperforsikring - fem ars varighet)
11 240 (med Boligkjgperforsikring inkludert ett ar
med Help Pluss)

4 042 240 (Totalpris. inkl. omkostninger)

4 049 440 (Totalpris. inkl. omkostninger (med
Boligkjgperforsikring - fem ars varighet))

4 052 240 (Totalpris. inkl. omkostninger (med
Boligkjgperforsikring inkludert ett ar med Help
Pluss))

Regnestykket forutsetter at det kun tinglyses ett
pantedokument og at eiendommen selges til
prisantydning. Det tas forbehold om endringer i
offentlige avgifter/gebyrer.

Omkostninger kjgpers belgp
Kr 1240

Betalingsbetingelser

Med mindre annet er avtalt forutsettes det at
kjppesum inkludert omkostninger er innbetalt og
disponibelt pa meglerforetakets klientkonto innen
overtakelse. Kjgpesummen skal innbetales fra norsk
finansinstitusjon og/eller fra kjgpers egen konto i
norsk finansinstitusjon.

Hvitvaskingsreglene
Megler har plikt til & gjennomfgre kundetiltak. Hvis
kjgper ikke bidrar til at megler far gjennomfart

kundetiltak og dette fgrer til at transaksjonen ikke
kan gjennomfgres eller blir forsinket, misligholder
kjgper avtalen. Etter 30 dager er misligholdet
vesentlig. Dette gir selger rett til & heve og
gjennomfgre dekningssalg for kjgpers regning.

Personopplysningsloven
Personopplysninger blir behandlet i samsvar med
personopplysningsloven.

Boligselgerforsikring

Selger har tegnet boligselgerforsikring som dekker
selgers ansvar etter avhendingsloven begrenset
oppad til MNOK 14. | den forbindelse har selger
utarbeidet en egenerklzering som kjgper bgr gjgre
seg kjent med fgr budgivning.

Boligkjgperforsikring

Vedlagt i salgsoppgaven fglger informasjon om
Boligkjgperforsikring og Boligkjgperforsikring Pluss
fra HELP Forsikring AS. Boligkjgperforsikring er en
rettshjelpsforsikring som gir trygghet og profesjonell
juridisk hjelp dersom det oppdages uventede feil
eller mangler ved boligen de neste fem arene.
Boligkjgperforsikring Pluss har samme dekning som
boligkjgperforsikring, med tillegg av fullverdig
advokathjelp pa viktige rettsomrader i privatlivet.
Boligkjsperforsikring Pluss betales arlig. Les mer om
begge forsikringene i vedlagte materiell eller pa help.
no. Det gjgres oppmerksom pa at
boligkjsperforsikring kun kan tegnes av forbruker.
Meglerforetaket mottar kr 4 200/4 600/5 000 i
kostnadsgodtgjgrelse, avhengig av boligtype, samt
et tillegg pa kr 1 000 ved salg av
Boligkjgperforsikring Pluss.

Meglers vederlag

Tordivelveien 55

39



Det er avtalt provisjonsbasert vederlag tilsvarende
1,7% av kjppesum for gjennomfgring av
salgsoppdraget. | tillegg er det avtalt at
oppdragsgiver skal dekke tilretteleggingsgebyr kr
18.000,- oppgjershonorar kr 6900,- og visninger kr
3000, -. Minimumsprovisjonen er avtalt til kr 55000,-.
Meglerforetaket har krav pa a fa dekket avtalte
utlegg i henhold til oppdragsavtale. Dersom handel
ikke kommer i stand eller oppdraget sies opp, har
megler krav pa a fa dekket vederlag stort kr 2900,-
per time for utfgrt arbeid, oppad begrenset til kr
55.000,-, samt gvrige avtalte vederlag og utlegg. Alle
belgp er inkl. mva.

Oppdragsansvarlig

Kaia Hostvedt Dahle

Eiendomsmegler MNEF / Daglig leder / Partner
kaia.dahle@aktiv.no

TIf: 909 82 998

Ansvarlig megler

Kaia Hostvedt Dahle

Eiendomsmegler MNEF / Daglig leder / Partner
kaia.dahle@aktiv.no

TIf: 909 82 998

Tgnsberg og Re Eiendomsmegling AS, Mgllegaten 8
3111 Tgnsberg
TIf: 333 30 077

Salgsoppgavedato
08.11.2024

Tordivelveien 55

TUNSB

Tensberg er en middelalderby og er
regnet som Norges eldste by; ifglge
Snorre var byen grunnlagt fgr ar
871.

Tonsberg er i dag fgrst og fremst
den viktigste handelsbyen i fylket.
Byen har ogsa en rekke offentlige
servicefunksjoner innen tjenesteyting
og administrasjon. Midt i byen ligger
Farmandstredet, byens store
handelssenter med et stort antall
butikker under samme tak, strategisk
plassert sammen med byens
busstasjon. Byen har ogsa et
omfattende uteliv, med restauranter
og barer samlet ved Sjgbodkvartalet
nederst mot kaia.
| kort beerhet finner man butikker og
kippesenter som Farmandstredet og
Foyn.

Tensberg er kjent for en rock- og
popfestival som tidligere har veert
arrangert pa
Slottsfjellet hver sommer.

Konsertscener og
publikumsomrader anlegges blant
ruinene av middelalderfestningen

Tunsberghus pé Slottsfjellet og
omradet rundt. Festivalen ble for
fgrste gang arrangert i 2003.

Tensberg har et yrende liv om
sommeren og er et populeert
omrade for shopping. Om sommeren
er gatene fylt med mennesker. P4
torvet kan man ta seg en is mens
man nyter solen.
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8 BYNARE KULTURSTIER

For alle som er glade i bade
naturopplevelser og historie, kan
kulturstiene anbefales. Til disse
turene er det laget egne hefter med
kart Tonsberg. Disse kan lastets
ned fra kommunens hjemmeside
under Turstier og ridestier. Stiene er
stort sett koblet til hverandre, slik at
turens lengde er det helt opp til deg
selv & bestemme.

1. Oseberg 7 km.

| Oseberghaugen ble verdens
stgrste vikingfunn - Osebergskipet -
funnet i 1904. Oseberg ligger i
Slagendalen, 5 km nordgst for
Tonsberg sentrum i Vestfold. Spor
av eldre bosettinger og gravrgyser
helt tilbake til 3000 ar siden er &
finne her. Variert terreng. Parkering
ved Klokkerdsen skole.

2. Storemyr 7 km.
Jettegryter, store urgamle eiketraer
"Tusenarseika", samt historie om

tidligere torvuttak, er noe av hva
denne stien har & by pa. Parkering
ved Ringshaug skole.

3. Bekketjgnnmyra 7 km.
Spennende verneverdig landskap
med gravrgyser. Kort vei til kyststien
mellom Vallg og Karlsvika.
Parkering ved Slagen idrettspark.

4. Aker - Hoksnes -Manum

Stier pa kryss og tvers gjennom
bygdeborg, gravrgyser, gardshistorie
og historien om skibakken pa
Bjelland.

Parkering ved Bjelland og Aker.

5. Nordre slagen 17 km.
Spennende skogsti i vakkert
kulturlandskap.

Parkering ved Volden/Slagen
Idrettspark eller Asgardstrand.

6. Romsrunden 6 km.

Stien slynger seg gjennom gamle
garder og husmanssplasser.
Parkering ved Tgnsberg
Montesorriskole ved Jareteigen.

7. Rakkasstien 11 km.

Fin joggelgype i variabelt terreng.
Parkering ved Greveskogen
|drettspark.

8. Bergstien 2,5 km.

En sti med fengselshistorie fra 2.
verdenskrig. Berg fengsel ble
opprettet som en interneringsleir for
jpder og motstandere av nazistene.
Informasjonstavler og minneplater
er satt opp rundt om i lgypa.
Parkering ved Berg fengsel.

Bilde og tekst hentet fra:
https://www.visitvestfold.com/no/p
rodukt/?tlp=2560373&name=Tursti
er-og-kyststier-i-Tonsberg

Tgnsberg stasjon

Tensberg stasjon ligger 14,5 meter over havet og pa Vestfoldbanens kilometer 113,9 fra Oslo
S. Stasjonen ble apnet i 1915 i forbindelse med en stgrre linjeomlegging gjiennom Tgnsberg.
Hgsten 20711 sto dobbeltsporparsellen med Barkaker - Tgnsberg ferdig. Samtidig ble
retningen for togene gijennom byene snudd slik at man na kjgrer direkte inn til Tensberg
stasjon nordfra, mens togene til/fra Larvik kjgrer slgyfa gjennom byen.

Bilde/tekst:https://www.banenor.no/reisende/stasjonsoversikt/Stasjons
sok/-T-/Tonsberg/
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A RDER NASJONALPARK RINGSHAUGS TRANDA

Pa sydspissen av Tjgme, Verdens
Ende ligger besgkssenteret for
Feerder Nasjonalpark. Det ble dpnet
av H.M. Dronning Sonja den 27 jumi
2015. Senteret har som mal &
informere og skape engasjement og
aktivitet rundt Nasjonalparken.
Feerder nasjonalpark strekker seg fra
Ormgy i nord til Feerder fyr i sar.
Parken er opprettet for & verne om
landskap, naturtyper, arter og
geologi. Det skal ta vare pa
kystgkosystemer pd land og i sj@ i et
stgrre omrade ved kysten i ytre
Oslofjord. Her finnes det sjeldne
naturtyper som edellgvskog,
kystfuruskog, strandenger,gammel
slattemark og naturbeitemark pa
gyene, og tareskoger, dlegrasenger,
blgtbunnsomréder og
skjellsandomrader i sjgen.

Ringshaugstranda er Vestfolds stgrste badestrand og er en av fa strender som er tildelt Blatt Flagg. Blatt Flagg er en

internasjonal miljgsertifisering som gis til badestrender og sméabéatshavner som oppfyller visse krav om vannkvalitet,

sikkerhet, service og miljginformasjon. Her har du kiosk, store gressletter med grill og benker, strand med fin sand s3
langt gyet kan se og molo, et flott utgangspunkt for & kunne nyte solfylte dager med venner og familie.

Fra badestranden er det langgrunt, noe som er ideelt for barnefamilier. Her rekker du & drikke en kaffe fgr ungene ma
hales inn igjen. Fra moloen er det stige og dypere vann om du er av typen som kaster deg i vannet med ryggen forst.

Foler du deg litt ekstra sporty kan du trene pé treningsapparatene som er installert eller ta med venner a spille
sandvolleyball pa en av strandens baner. Toalett er dpent for turgéere utover badesesongen. Ringshaug er ikke bare fint
om sommeren, men et nydelig sted & ga tur alle arstider.

Kilde: www.tonsberg.kommune.no
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Tomannsbolig

@ Tordivelveien 55, 3172 VEAR
(17 T@NSBERG kommune

# gnr. 48, bnr. 252

# Andelsnummer 17

Norsk takst

Tilstandsrapport

Sum areal alle bygg: BRA: 122 m? BRA-i: 103 m?

Befaringsdato: 31.10.2024 Rapportdato:

Autorisert foretak: Drammen Takstsenter AS

07.11.2024 Oppdragsnr.: 21248-1433

Referansenummer: QC9554

Sertifisert Takstingenigr: Olav Rudland Kvilhaug Var ref:

Drammen|Takstsenter]

Gol | Hor s| >

Rapporten kan brukes i inntil ett ar etter befaringsdatoen, og kan ikke gjenbrukes ved flere boligsalg i denne perioden.
! For eiendomsoverdragelser fra 1.1.2024, ma selger sgrge for at areal i rapporten er oppdatert og fglger ny bransjestandard for areal.
Skjer det endringer, oppstar skader ogsa videre pa boligen, bgr du som selger be om oppdatert rapport.

Norsk takst

Norsk takst er bransjeorganisasjonen for landets bygningssakkyndige og takstforetak, med om lag 1400 sertifiserte
medlemmer fordelt pa omtrent 1000 bedrifter. | boligomsetningen regnes takstrapportene som et helt avgjgrende
element i den informasjonen som gjgres tilgjengelig for kjgper. Arlig leverer medlemmene rundt 120.000 slike takster.
Det gir unik oversikt over norske boliger, og bidrar til at alle oppdrag kan utfgres med utgangspunkt i erfaringsbasert
kvalitet.

Det stilles hgye krav til utdanning, sertifisering og yrkesetikk. Norsk takst er opptatt av at boligomsetningen skal veere
trygg, og legger vekt pa a opptre uavhengig av andre bransjeaktgrer. Bygningssakkyndige fakturerer sine tjenester
uten hensyn til hvilken pris som oppnas, og skal heller ikke pa annen mate ha noen egeninteresse knyttet til
handelen.

Uavhengighet og god fagkunnskap har over tid bygget troverdighet og tillit. Bade selger og kjgper skal kunne stole pa
bygningssakkyndiges vurderinger. For tilfeller der det likevel skulle oppsta misngye med utfgrt arbeid, har vi sammen
med Forbrukerradet etablert en klagenemnd.

Norsk takst har en sentral rolle i utviklingen av norske standarder, regler og profesjonsprinsipper, og representerer
bransjen i alle relevante internasjonale fora. Dette sikrer at norske bygningssakkyndige tidlig kan tilpasse seg krav og
bransjetrender fra utlandet, samtidig som takseringsfaget far en norsk stemme pa verdensbasis. Organisasjonen
bidrar i nzeringspolitisk sammenheng, og har vaert en padriver for & sikre at lover og regler gir trygghet for forbrukerne
i boligomsetningen.

DRAMMEN TAKSTSENTER AS

\

Norsk takst

Drammen Takstsenter AS ble etablert i 1998 og er pr. i dag et av de ledende takseringsforetak innen eiendomstaksering pa sentrale
@stlandet. Januar 2021 opprettet vi Vestfold Takstsenter som har lokasjon sentralt i Vestfold. 2022 fikk vi en avdeling i Hgnefoss og
Februar 2023 opprettet vi en avdeling i Hallingdal. Vi er et senter med tung fagkompetanse og erfarne takstmenn hvor vi setter kvalitet

hgyt. Vi har takstingenigrer / bygningsingenigr som spesialiserer seg innen sitt omrade, slik at du skal vaere trygg pa

at vi sender rett

mann pa jobben. Vi utfgrer oppdrag innen skade, tilstand, taksering av bolig, fritidsbolig og neeringseiendom. Vi har en

minimumsbakgrunn som byggmester/bygningsingenigr/teknisk fagskole, og den lange erfaringen vi har fatt gje
byggebransjen og ved takseringsoppdragene vi utfgrer, skal komme kunden til gode.
Presiserer at vi er uavhengig ihht ny lov som tredde i kraft 1.1.2022.

Rapportansvarlig

Clar Killaeey

Olav Rudland Kvilhaug
Uavhengig Takstingenigr
olav@vestfold-takst.no

977 29 852

N

Norsk takst

Oppdragsnr.: 21248-1433 Befaringsdato: 31.10.2024

nnom flere ar i

Drammenj Takstsenter |

Side: 2 av 27
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Tordivelveien 55, 3172 VEAR Drammen Takstsenter AS ‘
Gnr 48 - Br 252 Banebakken 378 |\ I I
3905 TONSBERG 3127 TONSBERG  Norsk takst

Dette trenger du a vite om tilstandsrapporten

Tordivelveien 55, 3172 VEAR
Gnr 48 - Bnr 252
3905 TONSBERG

Drammen Takstsenter AS

Banebakken 37 B ! I I

3127 TBNSBERG  Norsk takst

Dette trenger du a vite om tilstandsrapporten

48

Hva er en tilstandsrapport?

En tilstandsrapport beskriver synlige skader/avvik eller tegn pa skader/avvik pa boligen. Rapporten
fremhever vanligvis ikke positive egenskaper ved boligen.

Hva vurderer en bygningssakkyndig?

Q&\ Den bygningssakkyndige vurderer boligen ut fra hva man kan forvente av en bygning av samme alder
og type. Vurderingen gjgres som regel mot hvordan det var vanlig a bygge og regler som gjaldt da
boligen ble oppfgrt (sgknadstidspunktet). Forhold som er vanlige for bygningens alder, slik som slitasje

etter normal bruk regnes ikke som avvik.

Tilstanden vurderes med ulike tilstandsgrader

Tilstanden gir uttrykk for en gitt forventet tilstand, blant annet vurdert ut fra alder og normal bruk. Ved Tilstandsgrad 0 (TGO) og Tilstandsgrad 1
(TG1) gir den bygningssakkyndige normalt ingen begrunnelse for valg av tilstandsgrad. Grunnen er at bygningen eller bygningsdelen da bare har
normal slitasje. Ved skjulte konstruksjoner kan alder alene avgjgre tilstandsgrad. Nar bygningssakkyndige anbefaler tiltak, for eksempel

utbedringer, ma brukeren av rapporten vurdere om tiltakene er ngdvendige og lgnnsomme.
Nar den bygningssakkyndige velger tilstandsgrad, baseres vurderingen pa faste kriterier som fglger av gjeldende bransjestandard for Teknisk

tilstandsanalyse ved omsetning av bolig og Forskrift til avhendingslova.

Q)]

Nar du kjgper en brukt bolig

Nar du kjgper en brukt bolig, er det viktig & veere oppmerksom pa at

Hva inneholder tilstandsrapporten?

Den bygningssakkyndige undersgker rom og bygningsdeler slik det kommer frem av Forskrift til
avhendingsloven. Tilstandsrapporten inneholder bare avvik som den bygningssakkyndige kan se eller
kontrollere med enkle hjelpemidler. Det gjgres ikke naermere undersgkelser slik som apning av vegger
eller andre bygningsdeler. | vegg mot vatrom og rom under terreng kan det borres et hull for a gjgre
enkle undersgkelser slik som fuktsgk.

Vurdering mot byggear

Den bygningssakkyndige vil vurdere boligen mot hvordan det var vanlig a

OTG 0 TILSTANDSGRAD 0, TGO: INGEN AVVIK
Bygningsdelen skal vaere tilnaermet ny, ikke vise tegn pa slitasje og det skal veere lagt frem dokumentasjon pa

faglig god utfgrelse. Det er ingen merknader til delen.

TILSTANDSGRAD 1, TG1: MINDRE AVVIK

Bygningsdelen skal bare ha normal slitasje, og strakstiltak skal ikke anses som ngdvendig. Graden kan ogsa
brukes nar delen er ny, men der dokumentasjon pa faglig god utfgrelse mangler.

TILSTANDSGRAD 2, TG2: VESENTLIGE AVVIK OG MINDRE AVVIK SOM ETTER NS 3600 GIR TG 2

Bygningsdelen skal enten ha feil utfgrelse, en skade eller symptomer pa skade, sterk slitasje eller nedsatt
funksjon. Graden gis nar bygningsdelen trenger vedlikehold eller tiltak i nzer fremtid. Graden skal ogsa brukes
nar delen er gammel og det er grunn til 4 varsle om faren for skader pa grunn av alderen, eller nar det er grunn
til 3 overvake delen spesielt pa grunn av fare for stgrre skader eller fglgeskader.

Ved avvik som ikke krever umiddelbare tiltak (ingen umiddelbar kostnad) sa blir TG2 markert med en lysere farge.

dette ikke kan sammenlignes med a kjgpe en ny bolig. Maten
boligen ble bygget pa kan vaere annerledes enn i dag. Bygninger
svekkes over tid, og utsettes for slitasje blant annet pa grunn av bruk
og veer og vind. Mange boliger fornyes helt eller delvis, noen i flere
omganger, eller det oppfgres tilbygg. Seerlig for boliger som er
pusset opp eller endret, er det viktig @ merke seg at fornyelse av
overflater ikke ngdvendigvis betyr at bygningsdeler under er

bygge og regler som gjaldt da bygningen ble oppfart
(spknadstidspunktet). Den bygningssakkyndige ser etter avvik som har
betydning for og som reduserer boligens funksjon og verdi, og som
kommer frem av Forskrift til avhendingslova.

Noen rom og bygningsdeler slik som bad og vaskerom, og forhold som
gjelder sikkerhet mot brann, rekkverk og trapper osv., vil den
bygningssakkyndige vurdere mot dagens regelverk. Etter dagens

forbedret. regelverk vil disse kunne fa en tilstandsgrad 2 eller 3 uten at det
ngdvendigvis er krav om at avviket ma utbedres.

Tilstandsrapporten beskriver ikke hele boligen
BYGNINGSSAKKYNDIGE SER FOR EKSEMPEL IKKE PA (MED MINDRE BYGNINGSDELEN ER NEVNT | RAPPORTEN)

« vanlig slitasje og normal vedlikeholdstilstand ® bagatellmessige forhold som ikke pavirker bygningens bruk eller verdi vesentlig ¢ etasjeskillere
tilleggsbygg slik som garasje, bod, anneks, naust ogsa videre e utvendige trapper e stgttemurer e skjulte installasjoner e installasjoner utenfor
bygningen e full funksjonstesting av el- og VVS-installasjoner ¢ geologiske forhold og bygningens plassering pa grunnen e bygningens

planigsning ¢ bygningens innredning  Igsgre slik som hvitevarer ¢ utendgrs svpmmebasseng og pumpeanlegg ® bygningens estetikk og
arkitektur ¢ bygningens lovlighet (bortsett fra bruksendringer, brannceller og forhold som dpenbart kan pavirke helse, miljg og sikkerhet)
fellesarealer (med mindre boligeier har vedlikeholdsplikt for fellesarealer og dette er kjent for bygningssakkyndig, eller fellesarealet har en saerlig
tilknytning til boligen).

iVerdi 2023 © Norsk takst 2023

Malen til denne rapporten, inkludert standardtekstene fra Norsk takst, er vernet etter andsverkloven og kan kun benyttes av medlemsforetakene i Norsk takst og
av takstingenigrer som er sertifisert i slikt foretak, samt av kunder hos iVerdi og studenter hos NEAK. For andre aktgrer er eksemplarfremstilling av malen og
standardtekster, som utskrift og annen kopiering til bruk som grunnlag for tilsvarende rapporter, bare tillatt nar det er hjemlet i lov (kopiering til privat bruk, sitat

o.l.) eller avtale med Norsk Takst (Forside) eller iVerdi (Hiem-iVerdi).

Utnyttelse i strid med lov eller avtale kan medfgre erstatnings- og straffeansvar.

Oppdragsnr.: 21248-1433 Befaringsdato: 31.10.2024 Side: 3 av 27

oTG 3 TILSTANDSGRAD 3, TG3: STORE ELLER ALVORLIGE AVVIK
Denne tilstandsgraden brukes ved kraftige tegn pa forhold som man ma regne med trenger utbedring straks
eller innen kort tid. Det er pavist funksjonssvikt eller sammenbrudd.

°TG U IKKE UNDERS@KT/IKKE TILGJENGELIG FOR UNDERS@KELSE
Det kan vaere avvik/skader som ikke er avdekket.

Hva er et anslag pa utbedringskostnad?

Hva det vil koste & utbedre rom eller bygningsdeler, er et forsiktig
anslag basert pa navaerende kvalitet, registrert avvik og angitte
tiltak i rapporten. Anslaget er gitt pa generelt grunnlag og ma ikke
forveksles med et pristilbud fra en handverker. Det kan foreligge
avvik og tiltak som ikke kommer frem av rapporten.
Utbedringskostnad avhenger blant annet av personlige valg av og
markedspris pa materialer og tjenesteyter.

| rapporten skal det settes anslag for utbedringskostnad for TG3,
og slikt anslag kan ogsa gis ved TG2.

Oppdragsnr.: 21248-1433

POO0O

Befaringsdato: 31.10.2024

Ingen umiddelbare kostnader

Tiltak under kr 10 000

Tiltak mellom kr 10 000 - 50 000

Tiltak mellom kr 50 000 - 100 000

Tiltak mellom kr 100 000 - 300 000

Tiltak over kr 300 000

Side: 4 av 27
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Tordivelveien 55, 3172 VEAR
Gnr 48 - Bnr 252
3905 TPNSBERG

Beskrivelse av eiendommen

Halvpart av horisontaldelt tommansbolig oppfgrt i 1999,
tilhgrende Bjellandbakken borettslag.

Det ble utfgrt oppgraderinger med nytt bad og ytterdgrer i
2022 og installert varmepumpe i 2023.

Boligens tilstand anses sett i relasjon til alder som normal.
Det kan paregnes noe kostnader til generelt vedlikehold over
tid. Dette dreier seg stort sett om normal levetid pa de
enkelte bygningselementene.

Nar det gjelder tilstanden for gvrig henvises det til
beskrivelse av de forskjellige bygningsdeler.

Det presiseres at hovedkonstruksjon og utvendig forhold
som bergrer bygningen er borettslagets ansvar og derfor ikke
vurdert (kan allikevel veere kommentert).

Det er kun eventuelle lett synlige og apenbare feil og / eller
skader som er papekt i innvendig bolig.

Banebakken 37 B
3127 TGNSBERG Norsk takst

Drammen Takstsenter AS ‘ I I

Gulver har laminat og flis.

Vegger har tapet, malte plater og malte
panelplater.

Tak har malte/behandlede plater.

Etasjeskiller bestar av trebjelkelag, tekket med
plater, etter byggemate isolert.

Retningavvik er kontrollert.

Det er ikke foretatt radonmalinger og bygget er
heller ikke utfgrt med radonsperre.

Det er montert peisovn i stue, ubrennbar plate pa
gulv i front.

Elementpipe fra byggear med pusslag. Sotluke i
stue.

Pipen er helbeslatt med plastbelagte stalplater
over tak.

Det er innvendig malt tretrapp mellom etasjene.
Det er montert rekkverk pa 90 cm.

Det er innvendige malte profilerte dgrer.

Tomannsbolig - Byggear: 1999 VATROM Gatiside

Ga il side Flislagt vaskerom med gulvvarme fra byggear. |
UTVENDIG 2024 ble veggene tildekket med kontaktplast over
Taktypen bestar av saltak med takstoler i tre, fliser og det ble montert ny innredning med
tekket med forenklet underlagsplater. servant.
Adkomst via innvendig luke pd soverom og i hall. Det er flis pa vegg, tildekket med kontaktplast i
Loftet er isolert med mineralull. 2024 og malt innvendig tak.
Malte trevinduer med 2-lags isolerglass fra Det er flislagt gulv med elektriske varmekabler.
byggear. Det er bra fall i slukets nsermeste omkrets.
Isolert og formpresset ytterdgr med glassfelt fra Det er plastsluk og membran med ukjent
2022. utfgrelse.
Malt balkongdgr i tre med 2-lags isolerglass fra Inneholder innredning med nedfelt servant
2022. (2024), vegghengt speil, gulvmontert toalett, vvb,
Balkong pa 9,5m? (3,94 x 2,41) med utgang fra opplegg for vaskemaskin og tgrketrommel.
stue. Terrassebord i trykkimpregnert tre. Det er mekanisk avtrekk i tak og tilluft under dgr.
Staende tett rekkverk pa 90 cm. Hulltaking er foretatt fra kjgkken uten a pavise
Delvis overbygget terrasse pa 34 m? ved garasje. unormale forhold.
Terrassebord i trykkimpregnert tre.
Liggende spilerekkverk pa 94 cm. Bad i 2. etg. fra 2022 og er utfgrt av firma og pa
Bygningen er trolig fundamentert pa fiell. egeninnsats av tidligere eier som er tgmrer.
Grunnmur av betong. Det er baderomsplater pa vegg og malt innvendig
Yttervegger over grunnmur av bindingsverk, etter tak.
byggemate isolert og er utvendig kledd med Det er flislagt gulv med elektriske varmekabler.
liggende bordkledning. Det er plastsluk og smgremembran med
Taktypen bestar av saltak, tekket med dokumentert utfgrelse.
dobbelkrummet betongtakstein fra med Inneholder innredning med nedfelt servant,
takrenner og nedlgpsrgr av plastbelagte stal. vegghengt speil m/lys, vegghengt toalett og
Trinn for feier montert. Sngfangere montert pa dusjkabinett.
tak mot nord. Det er mekanisk avtrekk i tak og tilluft under dgr.

Hulltaking ikke utfgrt. Bad er nyere en 5 ar og det
Det presiseres at hovedkonstruksjon og utvendig foreligger dokumentasjon.
forhold som bergrer bygningen er borettslagets Det ble ikke indikert fukt.
ansvar.
Ga til side

Ga til side KIGKKEN
INNVENDIG
Oppdragsnr.: 21248-1433 Befaringsdato: 31.10.2024 Side: 5 av 27

Tordivelveien 55,3172 VEAR
Gnr 48 - Bnr 252
3905 TPNSBERG

Beskrivelse av eiendommen

Kjgkkeninnredning med profilerte fronter og
benkeplate i hgytrykkslaminat med nedfelt
oppvaskkum i kompositt.

Flislagt over benkeplate.

Det er integrert kjgleskap, komfyr, platetopp og
oppvaskmaskin.

Det er kjpkkenventilator over platetopp med
avtrekk ut pa vegg.

Ga til side

TEKNISKE INSTALLASJONER

Innvendige rgropplegg bestar av kobber og
plastrgr (r@r i rgr) og det er besiktiget i
rgrfordelerskap, plassert pa bad i 2. etg.
Stoppekran plassert under kjgkkenbenk.
Innvendig avlgp er av plast.

Boligen har naturlig ventilasjon med
spalteventiler i vinduskarm og enkelte
friskluftsventiler i vegg.

Boligen varmes opp av strgm og vedfyring.
Luft-luft varmepumpe i stue fra 2022.
Termostatstyrte varmekabler i hall, vaskerom og
bad.

Veggmonterte panelovner.

Peisovn i stue.

Varmtvannsbereder pa 190 liter fra 2022, plassert
pa vaskerom.

Boligen har sentralstgvsuger anlegg. Flexit motor
plassert i bod.

Sikringsskap er plassert i hall.

Sikringer bestar av automatsikringer. Totalt 12
kurser og jordfeilbryter i henhold til
kursfortegnelse, 50A hovedsikring.

Boligen har rgykvarslere, brannslukningsapparat
og husbrannslange, plassert under kjgkkenbenk.

Arealer Ga til side
Forutsetninger og vedlegg Ga til side
Lovlighet Ga til side

Tomannsbolig

» Det foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, som
stemmer med dagens bruk

Oppdragsnr.: 21248-1433 Befaringsdato: 31.10.2024

Banebakken 37 B
3127 TGNSBERG Norsk takst
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Sammendrag av boligens tilstand ' Sammendrag av boligens tilstand

. . AVVIK SOM IKKE KREVER UMIDDELBARE TILTAK
Fordeling av tilstandsgrader

Spesielt for dette oppdraget/rapporten Utvendig > Vinduer a til si
20 Eier av eiendommen har rekvirent en Tilstandsrapport med
arealmaling. Det er gitt opplysninger fra eier vedr boligens Utvendig > Andre utvendige forhold Ga til side
grunndata.
Eier har bodd i boligen i 2 ar og 1 mnd. Det er ikke opplyst om -
15 i jeski Gatil side
spesielle hendelser i dette tidsrommet, utover det som er Innvendig > Etasjeskille/gulv mot grunn
- beskrevet i egenerkleering og i dette dokument.
. . Vatrom > 2. etasje > Bad > Overflater vegger og Gatil side
10 Oppsummering av avvik himling
Vil du vite mer? Se pa rommet eller bygningsdelen senere i
rapporten. Tekniske installasjoner > Avigpsrgr Gatil side
5
Tomannsbolig
=
| -_ 0 < L' <58 STORE ELLER ALVORLIGE AVVIK
I 760: Ingen awvik @© Tekniske installasjoner > Branntekniske forhold Ga til side
TG1: Mindre eller moderate avvik
TG2: Awvik som ikke krever tiltak KONSTRUKSJONER SOM IKKE ER UNDERS@KT
TG2: Avvik som kan kreve tiltak
o . -~ Ga til side
. TG3: Store eller alvorlige avvik o :(latr(:mk> 2 etasl?t >Bad > Tilliggende
onstruksjoner vatrom
. TG IU: Konstruksjoner som ikke er undersgkt
Vil du vite mer om tilstandsgrader? Se side 4. o Tekniske insta"asjoner > Varmesentral Ga til side
" o)
Anslag p3 utbedringskostnad (35 AVVIK SOM KAN KREVE TILTAK
10 Utvendig > Balkonger, terrasser og rom under Gatil side
balkonger
8 .
@ Innvendig > Radon Ga il side
6 .
@ Innvendig > Pipe og ildsted Gatil side
4 S
@ Innvendig > Innvendige trapper Gatil side
2 S
_ @ vatrom > 1. etasje > Vaskerom/wc > Overflater Guly  Sétilside
N | -
0 2 . . .
0 Vatrom > 1. etasje > Vaskerom/wc > Sluk, membran Gétilside
Ingen umiddelbare kostnader og tettesjikt
Tiltak under kr 10 000
®  Tiltak mellom kr 10 000 - 50 000 @ vitrom > 1. etasje > Vaskerom/wc > Ventilasjon Ga til side
Q Tiltak mellom kr 50 000 - 100 000
3 i Ga til sid
% Tiltak mellom kr 100 000 - 300 000 0 Vatrom > 2. etasje > Bad > Overflater Gulv il side
®  Tiltak over kr 300000 n
Hva er anslag p4 utbedringskostnad? Se side 4. 0 Vatrom > 2. Etasje >Bad > Ventilasjon Gatil side
@  Tekniske installasjoner > Varmtvannstank Galil side
@) Tekniske installasjoner > Elektrisk anlegg Gatil side
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Tilstandsrapport y Tilstandsrapport

Staende tett rekkverk pa 90 cm.

TOMANNSBOLIG
Byggear Kommentar Qelvis overbygget terrassue pé 34 m? ved garasje. Terrassebord i trykkimpregnert tre.
1999 Kilde: Eiendomsverdi Liggende spilerekkverk pa 94 cm.
UTVENDIG Vurdering av avvik:
« Apninger i rekkverk er ikke i henhold til krav i dagens forskrifter.
Takkonstruksjon/Loft * Rekkverket er for lavt i forhold til dagens krav til rekkverkshgyder.

Rekkverksplater pa balkong er veerslitt og sveller i bunn.

Hgyde pa rekkverk skal vaere minimum 1,0 m etter dagens krav.

Taktypen bestar av saltak med takstoler i tre, tekket med forenklet underlagsplater. Det er 3 cm mellom liggende spiler. Avstand mellom horisontale spiler skal veere maksimalt 2 cm etter dagens krav.
Adkomst via innvendig luke pa soverom og i hall.
Loftet er isolert med mineralull.

Punktet ma sees i sammenheng med Taktekking

Konsekvens/tiltak
e Det er ikke krav om utbedring av rekkverkshgyde opp til dagens forskriftskrav.

e Det er ikke krav om utbedring av apninger i rekkverk til dagens forskriftskrav.
Det anbefales a skifte ut rekkverksplatene med et mer egnet og vaerbestandig materiale.

VIR Kostnadsestimat: Under 10 000

Malte trevinduer med 2-lags isolerglass fra byggear. \

Vurdering av avvik:
¢ Det er awvik:

Det er pavist noe utvendig veerslitt treverk, samt slitte vindusbeslag.
Vindu pa soverom gar noe i karm.

Normal tid f@r utskifting av trevindu er 20 - 60 ar.
Normal tid f@r kontroll og justering av vinduer, hengslede er 2 - 8 ar.

Konsekvens/tiltak
o Tiltak:

Tidspunkt for utskiftning/vedlikehold av vinduer naermer seg. Andre utvendige forhold

Bygningsdelen anses som borettslagets vedlikeholdsansvar ifglge eier og derav ingen umiddelbar kostnad for eier. R . o o
Bygningen er trolig fundamentert pa fiell.

Kostnadsestimat: Ingen umiddelbar kostnad Grunnmur av betong.
Yttervegger over grunnmur av bindingsverk, etter byggemate isolert og er utvendig kledd med liggende bordkledning.
/ Taktypen bestar av saltak, tekket med dobbelkrummet betongtakstein fra med takrenner og nedlgpsrgr av plastbelagte stal.
Ji Trinn for feier montert. Sngfangere montert pa tak mot nord.

Det presiseres at hovedkonstruksjon og utvendig forhold som bergrer bygningen er borettslagets ansvar.

Vurdering av avvik:
* Det er ikke utarbeidet Tilstandsanalyserapport, vedlikeholdsplan e.l. for fellesdeler i bygget.

Det er pavist noe rate i bunn av kledning ved trapp ned til nabo.

Manglende sngfangere pa sydsiden av tak.

Manglende rapport og/eller vedlikeholdplaner for fellesdelene pa bygget tilsier en TG2.

Slike vedlikeholdsplaner utarbeides i mange tilfeller senere i bygningens

levetid da behovet for kartlegging ikke er like stort for et nytt bygg som det er pa et eldre bygg.

Dgrer
= Konsekvens/tiltak

o For & lukke avviket ihht NS 3600.2018 ma det utarbeides en Tilstandsanalyserapport/vedlikeholdsplan for fellesdeler i bygget. Da dette er opp til

Isolert og formpresset ytterdgr med glassfelt fra 2022.
borettslag/sameie a rekvirere er kostnadsestimat ikke satt.

Malt balkongdgr i tre med 2-lags isolerglass fra 2022.
Det anbefales & montere sngfangere pa tak mot syd for a unnga skjevfordeling av vekt i takkonstruksjonen ved evt. sngras.

Arstall: 2022 Kilde: Produksjonsar pa produkt
) pap Kostnadsestimat: Ingen umiddelbar kostnad

Balkonger, terrasser og rom under balkonger

Balkong pa 9,5m? (3,94 x 2,41) med utgang fra stue. Terrassebord i trykkimpregnert tre.
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L i al,.

Noe rate i bunn av kledningsbord.

INNVENDIG

Overflater

Gulver har laminat og flis.
Vegger har tapet, malte plater og malte panelplater.
Tak har malte/behandlede plater.

Samtlige veggflater er malt/tapetsert i 2023/24.
Det kan stedvis forekomme mindre overflateavvik da det ikke er flyttet pa innbo og Igsgre.
Mindre overflateavvik ansees som normalt ved vanlig bruk.

Etasjeskille/gulv mot grunn

Etasjeskiller bestar av trebjelkelag, tekket med plater, etter byggemate isolert.
Retningavvik er kontrollert.

Vurdering av avvik:
o Malt hgydeforskjell pa mellom 10 - 20 mm innenfor en lengde pa 2 meter. Tilstandsgrad 2 gis med bakgrunn i standardens krav til godkjente maleavvik.

¢ Malt hgydeforskjell pa over 15 mm gjennom hele rommet. Tilstandsgrad 2 gis med bakgrunn i standardens krav til godkjente maleavvik.
Fglgende retningsavvik ble registrert:

15 mm gjennom hele, og 11 mm innenfor 2 m pa lite soverom i 2. etg.
11 mm innenfor 2 m i stue, samt noe mindre lokale svanker.

Normal tid f@r reparasjon av etasjeskiller med bjelkelag av heltre er 40 - 80 ar.

Konsekvens/tiltak
 For 4 fa tilstandsgrad 0 eller 1 ma hgydeforskjeller rettes opp. Det vil imidlertid sjelden vaere gkonomisk rasjonelt som et enkeltstadende tiltak i en bolig
som dette. Dersom boligen en gang skal renoveres, kan man vurdere slike tiltak.

Kostnadsestimat: Ingen umiddelbar kostnad

Radon

Det er ikke foretatt radonmalinger og bygget er heller ikke utfgrt med radonsperre.

Vurdering av awvik:
* Det er ikke foretatt radonmalinger, og bygget er heller ikke utfgrt med radonsperre.

Eiendommen ligger i et omrade merket gult pa omradekart for radonforekomst. Fargen gul sier moderat til lav forekomst av radon.

Konsekvens/tiltak
¢ Det bgr gijennomfgres radonmalinger.

Kostnadsestimat: Under 10 000
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(32 pipe og ildsted

Det er montert peisovn i stue, ubrennbar plate pa gulv i front.

Elementpipe fra byggear med pusslag. Sotluke i stue.

Pipen er helbeslatt med plastbelagte stalplater over tak.

@nskes ytterligere undersgkelser, anbefales det & ta kontakt med lokalt feiervesen.

Vurdering av avvik:
o |ldfast plate mangler pa gulvet under sotluke/feieluke pa pipe.

Konsekvens/tiltak
* Det anbefales @ montere ildfast plate under luker pa pipe.

Kostnadsestimat: Under 10 000

i‘.
it %

Mangler ubrennbar plate pa gulv i front av sotluke.

(32 Innvendige trapper

Det er innvendig malt tretrapp mellom etasjene.
Det er montert rekkverk pa 90 cm.

Vurdering av avvik:
¢ Det mangler handlgper pa vegg i trappelgpet.

Normal til fgr utskifting av trapper i tre er 15 - 30 ar.

Konsekvens/tiltak
¢ Handlgper ma monteres pa vegg for a tilfredsstille krav pa byggetidspunktet.

Kostnadsestimat: Under 10 000

Innvendige dgrer

Det er innvendige malte profilerte dgrer.
Mindre overflateavvik forekommer pa enkelte dgrer og noe smajusteringer kan paregnes med tiden.

Normal tid fgr kontroll og justering av tredgrer er 2 - 8 ar.
Normal tid f@r utskifting av tredgr er 30 - 50 ar.

VATROM

1. ETASJE > VASKEROM/WC

Generell

Flislagt vaskerom med gulvvarme fra byggear. | 2024 ble veggene tildekket med kontaktplast over fliser og det ble montert ny innredning med servant.
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Tilstandsrapport

For vurdering av vatrommet vil det veere tekniske forskrifter i perioden 1997-2010 som legges til grunn.
Ingen dokumentasjon pa utfgrelsen er fremvist.

1. ETASJE > VASKEROM/WC

Overflater vegger og himling

Det er flis pa vegg, tildekket med kontaktplast i 2024 og malt innvendig tak.

Ifglge eier er flis under kontaktplasten i god stand. Kontaktplasten er noe ujevn lagt.
Det ble ikke indikert / registrert noe unormalt med fukt i vegg ved befaring.

1. ETASJE > VASKEROM/WC
Overflater Gulv

Det er flislagt gulv med elektriske varmekabler.
Det er bra fall i slukets naermeste omkrets.

Vurdering av avvik:
¢ Det er mulighet for at det kan forekomme vannlekkasje pa vatrommet hvor vann ikke vil ga til sluk.

¢ Det er pavist at hgydeforskjell fra topp slukrist til gulv/synlig topp membran ved dgrterskel er mindre enn 25 mm.

Det er malt 10 mm motfall fra vaskemaskin til dgr.
Det er malt hgydeforskjell pa 17 mm fra topp slukrist til topp flis ved dgrterskel.

Normal tid fgr utskifting av gulv i vatrom med keramiske fliser direkte pa membran er 10 - 30 ar.

Konsekvens/tiltak
¢ Det ma foretas utbedring av fallforhold.

Det at det er motfall pa deler av gulv kan medfgre fuktskade pa utsiden av vatrommet.

Kostnadsestimat: 10 000 - 50 000

1. ETASJE > VASKEROM/WC
Sluk, membran og tettesjikt

Det er plastsluk og membran med ukjent utfgrelse.

Vurdering av avvik:
¢ Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa membranlgsningen.

Konsekvens/tiltak
* Overvak tilstanden jevnlig. For & fa tilstandsgrad 0 eller 1 ma tettesjiktet skiftes ut, men tidspunktet for nar dette er ngdvendig er vanskelig & si noe om.
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1. ETASJE > VASKEROM/WC

Sanitaerutstyr og innredning

Inneholder innredning med nedfelt servant (2024), vegghengt speil, gulvmontert toalett, vwb, opplegg for vaskemaskin og tgrketrommel.

1. ETASJE > VASKEROM/WC
(13 ventilasjon

Det er mekanisk avtrekk i tak og tilluft under dgr.

Vurdering av avvik:
* Det etablerte avtrekkssystemet fungerer ikke tilfredsstillende.

Ved test klarte ikke avtrekk a holde oppe et tynt A4 ark.

Konsekvens/tiltak
e Avtrekksystemet ma utbedres.

Det at et bad ikke har tilfredsstillende avtrekk kan medfgre ekstra fukt og kondensskader pa overflater.
Kostnadsestimat: Under 10 000

1. ETASJE > VASKEROM/WC
Tilliggende konstruksjoner vatrom

Hulltaking er foretatt fra kjskken uten & pavise unormale forhold.

Malt vektprosent under 6% som er tgrt tre.
2. ETASJE > BAD
Generell

Bad i 2. etg. fra 2022 og er utfgrt av firma og pa egeninnsats av tidligere eier som er tgmrer.
For vurdering av vatrommet vil det vaere tekniske forskrifter av 2017 (TEK 17) som legges til grunn.
Bildedokumentasjon og fakturaer pa arbeider er fremvist.

Arstall: 2022 Kilde: Fakturae.l

2. ETASJE >BAD

Overflater vegger og himling

Det er baderomsplater pa vegg og malt innvendig tak.
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Vurdering av avvik:
e Det er vindu/dgr med ikke fuktbestandige materialer i vatsonen (ved vask, dusj, badekar, osv.), lgsningen eller byggematerialet er uegnet

Vinduet er utfgrt i treverk, et materiale som er fglsomt for fukt. Det bgr ikke benyttes fuktgmfintlige materialer i vatsoner.

Konsekvens/tiltak
¢ Uegnede materialer ma fuktbeskyttes/utskiftes.

Da det er montert dusjkabinett, vurderes risikoen for direkte vannsprut pa vinduet som lav, og det er derfor ikke behov for umiddelbare tiltak.
Forutsetningen er at dusjkabinettet fortsatt benyttes for & beskytte treverket mot fuktskader. Eventuelle fremtidige endringer i vatrommet bgr imidlertid
vurdere mer fuktbestandige materialer rundt vinduet.

Kostnadsestimat: Ingen umiddelbar kostnad

2. ETASJE > BAD
Overflater Gulv

Det er flislagt gulv med elektriske varmekabler.
Det er svakt fall/tilnermet flatt gulv.

Arstall: 2022 Kilde: Andre opplysninger: Samsvarserkleaering og
garantidok. pa varmekabler.

Vurdering av avvik:
 Det er pavist awvik i fallforhold til sluk i forhold til krav i forskrift pa byggetidspunktet.

Normal tid f@r utskifting av gulv i vatrom med keramiske fliser direkte pa membran er 10 - 30 ar.

Konsekvens/tiltak
o Vatrommet fungerer med dette avviket.

Det er lite gkonomisk og utfgre tiltak da bad fungerer med dagens avvik. Det er god oppkant ved dgrterskel og avigpsvann fra kabinett gar direkte i sluk.
Konsekvens ved manglende -lite fall mot sluk er at det kan samle seg vann enkelte steder som ikke renner naturlig til sluk.

2. ETASIE > BAD
(3 sluk, membran og tettesjikt

Det er plastsluk og smgremembran med dokumentert utfgrelse.

2. ETASIE > BAD
(3 sanitaerutstyr og innredning

Inneholder innredning med nedfelt servant, vegghengt speil m/lys, vegghengt toalett og dusjkabinett.
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2. ETASJE > BAD
(32 ventilasjon

Det er mekanisk avtrekk i tak og tilluft under dgr.

Vurdering av avvik:
* Det etablerte avtrekkssystemet fungerer ikke tilfredsstillende.

Ved test klarte ikke avtrekk & holde oppe et tynt A4 ark.

Konsekvens/tiltak
o Avtrekksystemet ma utbedres.

Det at et bad ikke har tilfredsstillende avtrekk kan medfgre ekstra fukt og kondensskader pa overflater.

Kostnadsestimat: Under 10 000

2. ETASIE >BAD
Tilliggende konstruksjoner vatrom

Hulltaking ikke utfgrt. Bad er nyere en 5 ar og det foreligger dokumentasjon.
Det ble ikke indikert fukt.

KIGKKEN

1. ETASJE > STUE/KI@KKEN

Overflater og innredning

Kjgkkeninnredning med profilerte fronter og benkeplate i hgytrykkslaminat med nedfelt oppvaskkum i kompositt.
Flislagt over benkeplate.

Det er integrert kjgleskap, komfyr, platetopp og oppvaskmaskin.

Det ble ikke indikert / registrert noe unormalt med fukt ved befaring.

Fronter ble malt i 2024.

1. ETASJE > STUE/KI@KKEN
Avtrekk

Det er kjgkkenventilator over platetopp med avtrekk ut pa vegg.
Ventilator er testet og har tilstrekkelig avtrekk.

TEKNISKE INSTALLASJONER

Vannledninger

Innvendige rgropplegg bestar av kobber og plastrgr (rgr i rgr) og det er besiktiget i rgrfordelerskap, plassert pa bad i 2. etg.
Stoppekran plassert under kjgkkenbenk.

Sanitzerinstallasjonene fungerte normalt ved befaring. Vvs anlegget er ellers ikke kontrollert for feil eller mangler under befaring.
Det er pa generelt grunnlag anbefalt at vvs rgropplegg regelmessig ettersees / kontroll av rgrlegger.
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Avigpsrgr

Innvendig avlgp er av plast.
Avlgpsrgr er ikke kontrollert i sin helhet, utover det at det fungerte normalt pa befarings dagen.

Vurdering av avvik:
¢ Det er ikke pavist tilfredsstillende stakemulighet pa avigpsanlegg.

Stakeluke er ikke pavist. Staking ma utfgres fra alternative steder.

Konsekvens/tiltak
¢ Det ma gjgres naeermere undersgkelser.

Kostnadsestimat: Ingen umiddelbar kostnad

Ventilasjon

Boligen har naturlig ventilasjon med spalteventiler i vinduskarm og enkelte friskluftsventiler i vegg.

Varmesentral

Boligen varmes opp av strgm og vedfyring.

Luft-luft varmepumpe i stue fra 2022.
Termostatstyrte varmekabler i hall, vaskerom og bad.
Veggmonterte panelovner.

Peisovn i stue.

Utstyr for oppvarming er ikke testet eller vurdert.
Varmepumper ma paregnes regelmessig service, 2 hvert ar og inne del ma stgvsuges regelmessig.

Varmtvannstank
Varmtvannsbereder pa 190 liter fra 2022, plassert pa vaskerom.
Arstall: 2022 Kilde: Produksjonsar pa produkt

Vurdering av avvik:
 Det er ikke pavist tilfredsstillende el-tilkobling av varmtvannstank iht. gjeldende forskrift.

Det er krav om at varmtvannsberedere med effekt over 1500 watt installert etter 01.07.2014 (NEK400:2014) ikke skal veere tilkoblet med vanlig stikkontakt,

men veere sakalt fast tilkoblet.

Konsekvens/tiltak
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e Det bgr etableres tilfredsstillende el-tilkobling etter gjeldende forskrift.

Kostnadsestimat: Under 10 000

Andre installasjoner

Boligen har sentralstgvsuger anlegg. Flexit motor plassert i bod.
Anlegg fungerer bra ifglge eier.

(32 Elektrisk anlegg

Dette er en forenklet kontroll begrenset til de spgrsmdl og undersgkelser som forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel) § 2-18 inneholder. Dette
kan ikke sammenlignes med en kontroll utfgrt av offentlig myndighet (Det lokale eltilsyn) eller registrert elektrovirksomhet, og en bygningssakkyndig har
verken kompetanse eller lov til G foreta en slik kontroll.

Tilstandsgraden er vurdert ut fra den forenklede og begrensede kontrollen som forskriften inneholder. El-anlegget kan ha feil og mangler som en slik
forenklet undersgkelse ikke vil avdekke. Vaer derfor oppmerksom pa denne risikoen, og sgk videre veiledning eller fa en fullstendig kontroll utfgrt av
registrert elektrovirksomhet.

Sikringsskap er plassert i hall.

Sikringer bestar av automatsikringer. Totalt 12 kurser og jordfeilbryter i henhold til kursfortegnelse, 50A hovedsikring.

1. Foreligger det eltilsynsrapport de siste 5 ar, og det er ikke foretatt arbeid pa anlegget etter denne, utenom retting av eventuelle avvik i
eltilsynsrapport (dvs en el-tilsynsrapport uten avvik)?
Nei

Spgrsmal til eier

2. Nar ble det elektriske anlegget installert eller sist gang totalt rehabilitert (arstall)? Med totalt rehabilitert menes fullstendig utskiftet anlegg fra
inntakssikring og videre.
1999

3. Eralle elektriske arbeider/anlegg i boligen utfgrt av en registrert elektroinstallasjonsvirksomhet?
Ukjent
4, Erdet elektriske anlegget utfgrt eller er det foretatt tilleggsarbeider pa det elektriske anlegget etter 1.1.1999?

Ja Samsvarserklaering for utfgrte arbeider i forbindelse med oppussing av badet i 2022 er fremvist.
Ikke fremvist samsvarserklaering for nyanlegg i 1999.

Eksisterer det samsvarserklaering?
Ja

5. Foreligger det kontrollrapport fra offentlig myndighet — Det Lokale Eltilsyn (DLE) eller eventuelt andre tilsvarende kontrollinstanser med avvik som
ikke er utbedret eller kontrollen er over 5 ar?
Nei

6. Forekommer det ofte at sikringene lgses ut?
Nei

7. Har det veert brann, branntillgp eller varmgang (for eksempel termiske skader pa deksler, kontaktpunkter eller lignende) i boligens elektriske
anlegg?
Nei

Generelt om anlegget

8. Erdet tegn til at det har veert termiske skader (tegn pa varmgang) pa kabler, brytere, downlights, stikkontakter og elektrisk utstyr? Sjekk samtidig
tilstanden pa elektrisk tilkobling av varmtvannsbereder, jamfgr eget punkt under varmtvannstank
Nei

9. Erder synlig defekter pa kabler eller er disse ikke tilstrekkelig festet?
Nei

Inntak og sikringsskap

10. Er det tegn pa at kabelinnfgringer og hull i inntak og sikringsskap ikke er tette, sa langt dette er mulig a sjekke uten a fjerne kapslinger?
Nei
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Tilstandsrapport y Bygninger pa eiendommen

. . - - -
11. Finnes det kursfortegnelse, og er den i samsvar med antall sikringer? GaraSJe

Ja

12. Foreta en helhetsvurdering av det elektriske anlegget, dets alder, allmenne tilstand og fare for liv og helse. Bgr det elektriske anlegget ha en utvidet Anvendelse

el-kontroll?

Ja Ingen apenbare feil eller skader ble registrert, men grunnet manglende dokumentasjon pa elanlegget, bgr hele det elektriske anlegget
kontrolleres.

Stedvise utskiftinger og oppgraderinger kan paregnes som fglge av det normale vedlikeholdsbehov.

Garasje/lagring

Byggear Kommentar
Bygningen er ikke tilstandsvurdert.

Generell kommentar

Takstmannen er ikke autorisert pa El-anlegg. Kommentarer vedrgrende dette punktet er basert pa generell kunnskap. Det elektriske anlegget er ikke Standard
vurdert utover visuell besiktigelse i denne rapporten da dette krever spesiell kompetanse og autorisasjon. Pa generelt grunnlag anbefales det alltid en
kontroll av en autorisert elektriker. Spgrsmal 1-7 er besvart av eier.
Kostnadsestimat gjelder kun for elkontroll av anlegg. Vedlikehold
Kostnadsestimat: Under 10 000
Sikringsskap.
Branntekniske forhold
Dette er en forenklet kontroll begrenset til de sp@rsmdl som fremkommer under. Tilstandsgraden er basert pad retningslinjer til disse spgrsmdlene i
bransjestandarden NS3600. Dette kan ikke sammenlignes med en fullstendig kontroll av branntekniske forhold av offentlig myndighet, eller en vurdering
av boligens branntekniske forhold eller prosjektering fra en rédgiver med spesialkompetanse. En bygningssakkyndig har verken kompetanse til G gi slik
veiledning eller lov til G foreta en slik kontroll.
Tilstandsgraden er vurdert ut fra den forenklede og begrensede kontrollen. Det kan vaere feil og mangler om branntekniske forhold som en slik forenklet
undersgkelse ikke vil avdekke. Veer derfor oppmerksom pa denne risikoen, og sgk videre veiledning eller radgivning.
Boligen har rgykvarslere, brannslukningsapparat og husbrannslange, plassert under kjgkkenbenk.
1. Erdet mangler for brannslukningsutstyr i boligen iht. forskriftskrav pa sgknadstidspunktet, men minst Byggeforskrift 1985?
Nei
2. Erdetskader pa brannslokkingsutstyr eller er apparatet eldre enn 10 ar?
Ja Brannpulverapparat er trolig fra byggear. Brannslange er plassert i hjgrneskap pa kjgkken og er ikke lett tilgjengelig ved evt. brann.
3. Erdet mangler pa rgykvarsler i boligen iht. forskriftskrav pa sgknadstidspunktet, men minst Byggeforskrift 1985?
Nei
4. Erdetskader pa rgykvarslere?
Nei
Kostnadsestimat: Under 10 000
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Arealer, byggetegninger og brannceller Aireslar

Standard gjeldende fra 01.01.2024

Arealmalinger og arealoppsett er basert pa Norsk standard 3940:2023 Areal- og volum-beregninger av bygninger. Arealet gjelder for tidspunktet da boligen ble malt

Hva er maleverdig areal? Hva er bruksareal? :
g Tomannsbolig
Arealet i rommet ma ha minst 1,90 m fri hgyde over gulvet og minst BRA = BRA-i + BRA-e + BRA-b
bredde pa 0,60 m. Et loft med skratak vil for eksempel bare f4 registrert Bruksarealet for bygningen er bruttoarealet minus arealet Ny arealstandard
mélbart areal der hgyden er minst 1,90 m og bredden minst 0,60 m.Rommet ma som opptas av yttervegger. Bruksareal BRA m?

ha dgr eller luke, og gangbart gulv.

Innglasset balkong Terrasse- og balkongareal

Etasje Internt bruksareal (BRA-i) Eksternt bruksareal (BRA-e) (BRA-b) SUM (TBA)
1. etasje 69 69 43
s Internt
] TBA bruksareal Arealet innenfor boenheten(e) .
A TR (BRA-i) 2. etasje 34 34
£ Bod
7k ‘ SUM 103 43
~ Kjeller Eksternt Arealet av alle rom utenfor SUM BRA 103
w bruksareal boenheten(e) og som tilherer denne,
sy Ny o I inS (BRA-e) slik som for eksempel boder
f | Romfordeling
Garasje /] . Innglasset Arealet av innglasset balkong, veranda Etasje Internt bruksareal Eksternt bruksareal Innglasset balkong
— Loft balkong mv eller altan nar denne er tilknyttet BRA-i BRA-e BRA-b
sl L — (BRA-b) boenheten(e) ( ) ( ) ( )
Sed o g e =D 1. etasje Hall m/trapp , Soverom , Vaskerom/wc,
/ rom \ . H
= . L:f&iisirzi Arealet av terrasser, apne balkonger Stue/kjc)kken » Tv-stue
N\ Jv Kjokken /7 (TBA) 8 og apen altan tilknyttet boenheten(e)
Garasie | ™ = 2. etasje Gang, Bad, Soverom 1, Bod , Soverom
8od :
Soverom Gulvareal Er sum av BRA (bruksareal) og ALH 2’ Kott
Soverom Sy (GUA) (areal med lav takheyde).
Areal med lav takhoyde (ALH) er ikke
| BRA- Bod ] \ maleverdig areal, som skyldes skratak Kommentar
— Sk rroess Sab og lav himlingshayde.
$ Areal 1. etg.
GUA kan opplyses i markedsfering der Hall m/trapp: 13,4 m?
det er aktuelt for den konkrete boligen Soverom: 8 m?
og kun sammen med BRA-i, for eksem . 2
Polles garesjesiens pel der gulvflaten har en verdi og har Vasker.om/wc. 48m )
funksjon ved meblering og bruk av Stue/kjgkken: 30,2 m
Garasje rommene. lkke innredet areal som Tv-stue: 11,6 m?
plass kaldloft, males og oppgis normalt ikke.
Carport og/eller lass | felle erikke g areal Areal 2. etg.
. . . Gang: 6,3 m?
Arealet kan ikke alltid fastsettes ngyaktig Om brannceller Bad: 5,1 m?
Areal kan vaere komplisert eller umulig @ male opp n@yaktig fordi det er vanskelig a En branncelle er hele eller avgrensede deler av en bygning hvor en Soverom 1: 6,7 m?
fastsla tykkelsen pa innervegger, skjevheter i og utforming av brann fritt kan utvikle seg uten at den kan spre seg til andre Bod: 2 m?
bygningskonstruksjon?r ?om karnapp, buer og vinkler som ikke er rette, dpne rom bygninger eller andre deler av bygningen i Ippet av en fastsatt tid. Soverom 2: 10,8 m?
over flere etasjer og sa videre. Kott: 1.3 m?
Om bruksendring o
Eiendommens markedsverdiA kan ikke baseres péfen matematisk beregnlng basert pa Bruksendring er & endre bruken av et rom fra en tillatt bruk til en annen.
antall kvadratmeter opplyst i rapporten. Opplysninger om areal kan altsa ikke alene Dette kan kreve sgknad og tillatelse, for eksempel hvis du endrer et rom
benyttes for & beregne eiendommens verdi. fra bod til soverom eller arbeidsrom,eller hvis du endrer en bolig til to Lovlighet
Den bygningssakkyndige kan avdekke eventuelle separate boliger. .
bruksendri ikib lleinndeli Bysgetegninger
ruksendringer og avvik i1 branncelieinndaeling Rom for varig opphold har krav til takhgyde, romstgrrelse,remningsvei
Den bygningssakkyndige ser pa byggetegninger hvis de er tilgjengelige og dette er og lysforhold som ma vaere oppfylt. Du kan sgke kommunen om unntak Det foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, som stemmer med dagens bruk
en del av oppdraget,og vurderer bruken av boligen opp mot tegningene. Hvis den for kravene, men kan ikke regne med & fa unntak for krav som gér pa Kommentar:
bygningssakkyndig avdekker at en bolig ikke ser ser ut til § vaere delt opp i helse og sikkerhet, for eksempel krav til remningsvei.
brannceller etter kravene i byggteknisk forskrift pa befaringstidspunktet, skal det
opplyses om dette. Bruksendring som krever godkjenning, og som ikke er sgkt bruksendret,
er ulovlig. Kommunen kan etter plan- og bygningsloven kapittel 32
Reglene om bruksendring og brannceller kan vaere kompliserte. Spk videre faglige forfglge overtredelser. Kommunen kan palegge deg a avslutte den
rad om rapporten ikke gir deg svar. Den bygningssakkyndige kan ikke vurdere og ulovlige bruken, eventuelt 3 rette eller tilbakefgre rommet til godkjent
svare pa alle spgrsmal, og kan heller ikke vite om kommunen kan gi unntak for bruk.

kravene som gjelder. Vil du vite mer?
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Brannceller

Er det pavist synlige tegn pa avvik i branncelleinndeling ut ifra dagens byggteknisk forskrift? [:]Ja Nei Befa ri n g S _ Og e i e n d O mSO p plyS n i n g e r

Nyere handverkstjenester

Er det ifglge eier utfgrt handverkstjenester pa boligen siste 5 ar? Ja D Nei
Kommentar: Nytt bad og nye ytterdgrer i 2022.

Varmepumpe i stue fra 2023. Befaring
Krav for rom til varig opphold Dato Til stede Rolle
Er det pavist avvik i forhold til remningsvei, dagslysflate eller takhgyde? [:] Ja Nei 31.10.2024  Olav Rudland Kvilhaug Takstingenigr
Kommentar: Aina Skjeggergd Kunde

Garasje
Ny arealstandard Matrikkeldata

Bruksareal BRA m? Kommune gnr. bnr. fnr. snr. Areal Kilde Eieforhold
Etasje Internt bruksareal (BRA-) Eksternt bruksareal (BRA-e) '"“g'a?;;'::')“"g sum  Terasse: ‘(’5::)"“"””‘"" 3905 TGNSBERG 48 252 0 4560.7 m? BEREGNET AREAL Eiet
Etasje 19 19 (Ambita)
) Adresse

SUM 19 Tordivelveien 55

EORAERS 19 Hjemmelshaver
Bjellandbakken Borettslag

Romfordeling

Etasje Internt brulfsareal Eksternt bruksareal Innglasset balkong Andelsobjekt

(BRA-i) (BRA-e) (BRA-b)

Etasje Garasje Boligselskap Org.nr. Leil. nr. Forretningsfgrer Eier av adkomstdokumenter
/BJELLANDBAKKEN 979443242 Skjeggergd Aina
BORETTSLAG
Innskudd, palydende mm

Total fordeling mellom P-ROM og S-ROM Andelsnummer

17
Tabellen under viser fordelingen av P-ROM og S-ROM etter veiledningen til NS 3940: 2012. Dette er til informasjon og
til sammenligning. Tallene er omtrentlige, kan avvik fra faktiske malinger og er ikke juridisk bindende

P-ROM( m2) S-ROM( m2)
Tomannsbolig 100 3
Garasje 0 19
Kommentar
Tomannsbolig Samtlige rom i 1. etg. er regnet som p-rom.

Bod med inngang fra gang og kott med inngang fra soverom er regnet som s-romi 2. etg.
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Tilstandsrapportens avgrensninger

Dokumenter
Beskrivelse
Egenerklaering
Eiendomsverdi.no
Brukstillat./ferdigatt.
Tegninger
Megleropplysninger

Eieropplysninger
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Dato

07.11.2024

30.10.2024

07.11.2024

07.11.2024

07.11.2024

31.10.2024

Kommentar

Det foreligger ferdigattest pa eiendommen
datert 19.11.2003.

Innhentet kommunal info.

Eier tilstede og gitt info.

Befaringsdato:  31.10.2024

Status

Gjennomgatt
Gjennomgatt
Gjennomgatt
Gjennomgatt
Gjennomgatt

Gjennomgatt

Sider

Vedlagt
Nei

Nei

Nei

Nei
Nei

Nei

Side: 25 av 27

STRUKTUR®REFERANSENIVA*TILSTANDSGRADER

» Rapporten er basert pa innholdskrav i Forskrift til
avhendingslova (tryggere bolighandel). Formalet er & gi en
tilstandsanalyse til bruk for den som bestiller og/eller i et salg til
forbruker, og ikke for andre tredjeparter. Rapportens omfang,
struktur, metode og begrepsbruk fglger i hovedsak Norsk
Standard NS 3600:2018 (Teknisk tilstandsanalyse ved omsetning
av bolig), samt Takstbransjens retningslinjer ved
tilstandsrapportering for boliger og Takstbransjens retningslinjer
for arealmaling.

« Tilbakeholdt eller uriktig informasjon som har betydning for
vurderingen, er ikke bygningssakkyndiges ansvar. Rapporten
beskriver avvik, altsa en tilstand som er darligere enn
referansenivaet. Rapporten framhever normalt ikke positive sider
ved boligen ut over det som fremgar av tilstandsgradene.

« Tilstanden angis i rapporten og gir uttrykk for en gitt forventet
tilstand blant annet vurdert ut fra alder og normal bruk slik:

i)Tilstandsgrad 0, TGO:Ingen avvik eller skader. | tillegg ma
bygningsdelen veere tilnaermet ny, mindre enn 5 ar, og det
foreligger dokumentasjon pa faglig god utferelse.

ii)Tilstandsgrad 1, TG1:Mindre avvik. Normal slitasje.
Strakstiltak ikke nedvendig. TG1 kan gis nar bygningsdelen er
tilnaermet ny og det ikke foreligger dokumentasjon pa faglig god
utfarelse.

ii) Tilstandsgrad 2, TG2:Vesentlige avvik, og mindre avvik som
etter NS 3600 gir TG 2, men som ikke ngdvendigvis krever
umiddelbare tiltak. | denne rapporten kan TG2 i
Rapportsammendrag veere inndelt i TG2 som krever tiltak og de
som ikke krever umiddelbare tiltak.

Konstruksjonen har normalt enten feil utfarelse, en skade eller
symptomer pa skade, sterk slitasje eller nedsatt funksjon.
Vedlikehold eller tiltak trengs i naer fremtid, det er grunn til &
varsle fare for skader pa grunn av alder eller overvake spesielt pa
grunn av fare for starre skade eller fglgeskade. For skjulte
konstruksjoner vil alder i seg selv veere et symptom som kan gi
TG2. For synlige konstruksjoner kan alder sammen med andre
symptomer og momenter gi TG2. Avvik under TG2 kan gis
sjablongmessig anslag.

iv)Tilstandsgrad 3, TG3: Store eller alvorlige avvik. Kraftige
symptomer pa forhold som man ma regne med trenger utbedring
straks eller innen kort tid. Pavist funksjonssvikt eller
sammenbrudd. Avvik under TG3 skal gis sjablongmessig anslag.

v)Tilstandsgrad TGiU:lkke undersgkt/ikke tilgjengelig for
undersgkelse.

*Ved TGO og TG1 gis det normalt ingen begrunnelse for valg av
tilstandsgrad, fordi bygningen eller bygningsdelen da bare har
normal slitasje. For anbefalte tiltak ved TG2 og TG3 ma bruker av
rapporten vurdere om tiltakene er nadvendige og lannsomme.
Hva det vil koste & utbedre rom eller bygningsdeler er et
sjablongmessig anslag basert pa registrert avvik og angitte tiltak i
rapporten. Anslaget er gitt pa generelt grunnlag og basert pa
erfaringstall i seks intervaller, og kan ikke forveksles med en
konkret vurdering og tilbud fra en entreprengr eller handverker.
Det ma eventuelt innhentes tilbud for en naermere undersgkelse,
og konkret og ngyaktig vurdering av utbedringskostnad.
Kostnader til ikke oppdagede avvik/utbedringer/feil kan
forekomme. Utbedringskostnad avhenger av personlige
preferanser og markedspris pa materialer og tjenesteyter.

PRESISERINGER

« Avvik vurderes ut fra tekniske forskrifter pa
godkjenningstidspunktet for bygget. Noen bygningsdeler vurderes
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etter gjeldende teknisk forskrift pa befaringstidspunktet. Dette
gjelder blant annet:

i) Bad, vaskerom (vatrom)

ii) Forhold rundt brann, remming, sikkerhet, for eksempel
rekkverkshgyder/apninger, ulovlige bruksendringer, brannceller
mv.

« For skjulte konstruksjoner slik som vann og avlgp uten
dokumentasjon, er kvalitet og alder vurdert.

» Fastmonterte installasjoner, for eksempel innfelt belysning
(downlights), demonteres ikke for & sjekke dampsperren bak.
Dette av hensyn til bygningssakkyndiges kompetanse og risikoen
for skade.

*Kontroll av fukt i konstruksjonen ved hulltaking i bad og
vaskerom (vatrom), rom under terreng (kjelleretasje, underetasje
og sokkeletasje) eller andre bygningsdeler skjer etter eiers
aksept. Hulltaking av vatrom og rom under terreng kan unntaksvis
unnlates, se Forskrift til Avhendingsloven.

« Kontroll av romfunksjoner for P-ROM utfgres kun nar det ikke
foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, eller nar tegninger
ikke stemmer med dagens bruk.

« Bygningssakkyndig gir en forenklet vurdering av branntekniske
forhold og elektriske installasjoner i boligen dersom det er mer

enn fem ar siden sist boligen hadde el-tilsyn. Bygningssakkyndig
kan anbefale & konsultere offentlige myndigheter eller kvalifisert
elektrofaglig fagperson ved behov for grundigere undersgkelser.

TILLEGGSUNDERS@KELSER

Etter avtale kan tilstandsanalysen utvides til ogsa a omfatte
tilleggsundersgkelser utover minimumskravet i forskriften.

BEFARINGEN

Rapporten gir en vurdering av byggverk og bygningsdeler som
bygningssakkyndig har observert, og som fremkommer av
Forskrift til avhendingsloven. Rapporten er likevel ingen garanti
for at det ikke kan finnes skjulte feil, skader og mangler. NS
3600:2018 (Teknisk tilstandsanalyse ved omsetning av bolig) har
undersgkelsesniva fra 1 til 3, der undersgkelsesniva 1 er det
laveste og baseres pa visuell observasjon. Rapporten baseres pa
undersgkelsesniva 1 med fa unntak (vatrom og rom under
terreng). | praksis betyr dette at gjennomferingen av befaringen
begrenses som felger:

« Det utfares kun visuelle observasjoner pa tilgjengelige flater
uten fysiske inngrep (f.eks. riving).

« Flater som er skjult av sng eller pa annen mate ikke er
tilgjengelig eller skjult, blir ikke kontrollert. Det foretas ikke
funksjonspreving av bygningsdeler, som isolasjon, piper,
ventilasjon, el. anlegg, osv.

« Det gis ingen vurdering av boligens tilbehgr, hvite- og
brunevarer og annet inventar. Dette gjelder ogsa integrert
tilbehar.

« Inspisering av yttertak er basert pa det som er synlig, normalt pa
innsiden fra loftet og utvendig fra stige/bakkeniva. Befaring av tak
ma vaere sikkerhetsmessig forsvarlig for & kunne gjennomfares.

« Stikkpravetakninger er utvalgt tilfeldig og kan innebaere kontroll
under overflaten med spiss redskap eller lignende.

Side: 26 av 27
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Tordivelveien 55, 3172 VEAR
Gnr 48 - Bnr 252
3905 TPNSBERG

Banebakken 37 B
3127 TONSBERG Norsk takst

Drammen Takstsenter AS ‘ I I

Tilstandsrapportens avgrensninger

UTTRYKK OG DEFINISJONER

« Tilstand: Byggverkets eller bygningsdelens tekniske,
funksjonelle eller estetiske status pa et gitt tidspunkt.

« Symptom: Observerbart forhold som gir indikasjon pa hvilken
tilstand et byggverk eller en bygningsdel befinner seg i. Benyttes
ved beskrivelse av avvik.

 Skadegjgrere: Zoologiske eller biologiske skadegjarere, i
hovedsak rate, sopp og skadedyr.

« Fuktsgk: Overflatesgk med egnet sgkeutstyr (fuktindikator) eller
visuelle observasjoner.

 Fuktmaling: Maling av fuktinnhold i materiale eller i
bakenforliggende konstruksjon ved bruk av egnet maleutstyr
(blant annet hammerelektrode og pigger).

« Utvidet fuktsek (hulltaking): Boring av hull for inspeksjon og
fuktmaling i risikoutsatte konstruksjoner, primeert i tilstatende
vegger til bad, utforede kjellervegger og eventuelt i oppforede
kjellergulv.

« Normal slitasjegrad: Forventet nedsliting av materiale i
overflaten som er basert pa enkle visuelle observasjoner. Kan
vurderes sammen med bygningsdelens alder.

« Forventet gjenveerende brukstid: Anslatt tid et byggverk eller en
del av et byggverk fortsatt vil veere tjenlig for sitt formal (NS3600,
Termer og definisjoner punkt 3.9)

AREALBEREGNING FOR BOENHETER

« Areal fastsettes etter Forskrift til avhendingsloven og Norsk
Standard 3940 Areal- og volum-beregninger av bygninger fra
2023.

« Areal oppgis i hele kvadratmeter i rapporten, og gjelder for det
tidspunkt oppmalingen fant sted.

* Bruksareal (BRA) er det maleverdige arealet som er innenfor
omsluttede vegger malt i gulvhgyde (bruttoareal minus arealet
som opptas av yttervegger). | tillegg til gulvhayde gjelder regler
om fri bredde for at arealet skal vaere maleverdig, med betydning
for BRA av for eksempel loft med skratak. BRA bestar av internt
bruksareal (BRA-i), eksternt bruksareal (BRA-e) og innglasset
balkong mv (BRA-b). Terrasse- og balkongareal (TBA) opplyses
der tilstandsrapporten skal benyttes i boligomsetningen og der det
er aktuelt. | tillegg kan gulvareal (GUA) og areal med lav
takheyde (ALH) opplyses sammen med BRA der det er aktuelt og
en del av oppdraget. Rom skal ha atkomst og gangbart gulv for a
kunne regnes som BRA/maleverdig areal.

« Arealet males og oppgis dersom arealet oppfyller krav til
maleverdighet, slik som at arealet ma ha minst en bredde pa
0,6m og minst en hgyde pa 1,9 m osv. Et rom kan veere i strid
med teknisk forskrift og mangle godkjennelse hos kommunen for
den aktuelle bruken, uten at dette far betydning for om arealet
males og oppgis i tilstandsrapporten. Nar arealet males tas det
ikke hensyn til om arealet er lovlig oppfert eller om bruken er
lovlig, bruksendringer, lysforhold eller andre sikkerhetsmangler.

» Eiendommens markedsverdi kan ikke baseres pa en rent
matematisk beregning i forhold til antall kvadratmeter opplyst i
rapporten. Opplysninger om areal kan altsa ikke alene benyttes
for beregning av eiendommens verdi.

Oppdragsnr.: 21248-1433

* Rom som ligger utenfor boenheten, men som eier har pavist
og/eller opplyst at tilhgrer boenheten, er oppmalt og inkludert i
BRA-e. Det er ikke fremvist dokumentasjon pa at rommet tilhgrer
boenheten, med mindre dette er angitt saerskilt. Rom utenfor
boenheten kan omdisponeres av borettslaget/sameiet og dette
kan pavirke boligens BRA. Vaer oppmerksom pa at NS 3940:2023
og eierseksjonsloven har ulik definisjon av fellesareal. Ved
arealmaling gjelder NS 3940:2023 som definerer fellesareal slik:
“Delen av bygning som brukes av to eller flere bruksenheter eller
til bygningens forvaltning, drift eller vedlikehold.

« | en overgangsperiode skal rapporter som benyttes i
boligomsetningen eller dersom det er en del av oppdraget ogsa
opplyse om fordelingen mellom P-ROM og S-ROM med
utgangspunkt i definisjonene som fremkommer av veiledningen til
Norsk Standard 3940 Areal- og volum-beregninger av bygninger
fra 2012. Fordelingen mellom P-ROM og S-ROM er basert pa
veiledningen og bygningssakkyndiges eget skjgnn. P-ROM er
maleverdige rom som benyttes til kort eller langt opphold. S-ROM
er maleverdige rom som benyttes til lagring, og tekniske rom.
Bruken av et rom pa befaringstidspunktet har betydning for om
rommet defineres som P-ROM eller S-ROM. Dette betyr at
rommet bade kan veere i strid med teknisk forskrift og mangle
godkjennelse i kommunen for den aktuelle bruken, uten at dette
vil fa betydning for valg av arealkategori.

* Se gvrig informasjon om areal i rapporten, Norsk Standard 3940
(2012 og 2023) og veiledningen til disse.

PERSONVERN

iVerdi AS, bygningssakkyndig og takstforetaket behandler person-
opplysninger som bygningssakkyndig trenger for & kunne
utarbeide rapporten. Personvernerklgering med informasjon om
bruk av personopplysninger og dine rettigheter finner du her
Personvernerkleering - iVerdi

DELING AV PERSONOPPLYSNINGER FOR TRYGGERE

BOLIGHANDEL OG MULIG RESERVASJON

Norsk takst og deres samarbeidspartnere benytter
personopplysninger fra rapporten for analyse- og statistikkformal,
samt utvikling og drift av produkter og tjenester for takstbransjen
og andre aktgrer i bolig-omsetningen. Les mer om dette og
hvordan du kan reservere deg pa
https://www.norsktakst.no/norsk/om-norsk-
takst/personvernerklaering/reservasjon/

Vendu lager en boliganalyse basert pa opplysninger fra
rapporten. Les mer om dette og hvordan du kan reservere deg
her:https://samtykke.vendu.no/QC9554

KLAGEORDNING FOR FORBRUKERE

Er du som forbruker misforngyd med bygningssakkyndiges arbeid
eller opptreden ved taksering av bolig eller fritidshus, se
www.takstklagenemnd.no for mer informasjon

Befaringsdato: 31.10.2024 Side: 27 av 27
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Til orientering vil dette skjema veere en del av salgsoppgaven

Meglerfirma

Aktiv EM Tgnsberg, Feerder og Re

Oppdragsnr.

1312240059

Selger 1 navn

Aina Skjeggerad

Tordivelveien 55

Poststed
VEAR

3172

Er det dedsbo?
Nei []Ja

Avdgdes navn |

Er det salg ved fullmakt?
Nei [ va

Hjemmelshavers navn |

Har du kjennskap til eiendommen?
[ Nei Ja

Nar kjepte du boligen?

Ar | 2022

Hvor lenge har du eid boligen?

Antall ar |2

Antall maneder | 1

Har du bodd i boligen siste 12 maneder?

[ Nei Ja

I hvilket forsikringsselskap har du tegnet villa/husforsikring?

Forsikringsselskap |

Polise/avtalenr. |

Spersmal for alle typer eiendommer

1 Kjenner du til om det er/har veert feil tilknyttet vatrommene, f.eks. sprekker, lekkasje, rate, lukt eller soppskader?

] Nei Ja

Beskrivelse lekkasje fra avlgpsror 2 etg, dette er utredet av forsikringselskap.

Initialer selger: AS
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15

16

Kjenner du til om det er utfart arbeid pa bad/vatrom?

Svar |Ja, kun av fagleert
Beskrivelse |arbeid utfert av jon o nyvoll
Arbeid utfert av |bettum elektro. rerlegger hugen vvs

Ble tettesjikt/membran/sluk oppgradert/fornyet?
[T Nei Ja

Beskrivelse | alt ble fornyet

Er arbeidet byggemeldt?
M Nei [JJa

Kjenner du til om det er/har veert tilbakeslag av avigpsvann i sluk eller lignende?

M Nei [JJa

Kjenner du til feil eller om har veert utfgrt arbeid/kontroll pa vann/avigp?

Svar Nei

Kjenner du til om det er/har veert problemer med drenering, fuktinnsig, gvrig fukt eller fuktmerker i underetasje/kjeller?

M Nei [ Ja

Kjenner du til om det er/har veert utettheter i terrasse/garasje/tak/fasade?

M Nei [1Ja

Kjenner du til om det er/har veert problemer med ildsted/skorstein/pipe f.eks. darlig trekk, sprekker, palegg, fyringsforbud eller lignende?

M Nei [ Ja

Kjenner du til om det er/har veert f.eks. sprekker i mur, skjeve gulv eller lignende?

M Nei [ Ja

Kjenner du til om det er/har veert sopp/rateskader/insekter/skadedyr pa eiendommen som rotter, mus, maur eller lignende?

[ Nei Ja

Beskrivelse noe mauer tiltak fra boretslaget er iverksatt

Kjenner du til om det er/har veert skjeggkre i boligen?

M Nei []Ja

Kjenner du til om det er/har veert utfert arbeid pa el-anlegget eller andre installasjoner (f.eks. oljetank, sentralfyr, ventilasjon)?

Svar Nei

Kjenner du til om det er utfart kontroll av el-anlegget og/eller andre installasjoner (f.eks. oljetank, sentralfyr, ventilasjon)?

M Nei [Jva

Har du ladeanlegg/ladeboks for elbil i dag?
M Nei [Jva

Kjenner du til om ufagleerte har utfgrt arbeid som normalt ber utferes av fagleerte, utover det som er nevnt tidligere (f.eks. drenering,
murerarbeid, temrerarbeid etc)?

M Nei [ va

Er det nedgravd oljetank pa eiendommen?

M Nei 1 Ja

Kjenner du til om det har vaert utfgrt arbeid pa terrasse/garasje/tak/fasade?

Svar |Ja, av faglaert og ufagleert/egeninnsats/dugnad
Beskrivelse | bygget inn garasje, ny terrasse og utestue
Arbeid utfert av |j0n o nyvoll

Initialer selger: AS

Document reference: 1312240059

17  Selges eiendommen med utleiedel, leilighet, hybel eller tilsvarende?

M Nei ] Ja

18  Kjenner du til om det er innredet/bruksendret/bygget ut i kjeller eller loft eller andre deler av boligen?

M Nei ] Ja

19  Kjenner du til forslag eller vedtatte reguleringsplaner, andre planer, nabovarsel eller offentlige vedtak som kan medfere endringer i bruken av
eiendommen eller av dens omgivelser?

M Nei []va
20 Kjenner du til om det foreligger pabud/heftelser/krav/imanglende tillatelser vedrgrende eiendommen?
M Nei [ va
21  Er det foretatt radonmaling?
M Nei [ Ja
22 Kjenner du til manglende brukstillatelse eller ferdigattest?
M Nei [ Ja
23 Kjenner du til om det foreligger skaderapporter/ tilstandsvurderinger eller utfarte malinger?
M Nei [ Ja
24  Erdet andre forhold av betydning ved eiendommen som kan vaere relevant for kjgper & vite om (f.eks. rasfare, tinglyste forhold eller private
avtaler)?
M Nei [ Ja

Spersmal for bolig i sameie/borettslag/boligaksjeselskap:

25 Kjenner du til om sameiet/laget/selskapet er involvert i tvister av noe slag?

M Nei ] Ja

26  Kjenner du til vedtak/forslag til vedtak om forhold vedr. eiendommen som kan medfare gkte felleskostnader/gkt fellesgjeld?

M Nei [ Ja

27  Kjenner du til om det er/har vaert sopp/rateskader/insekter/skadedyr i sameiet/laget/selskapet (fellesareal eller i andre boliger) som rotter, mus,
maur eller lignende?

[ Nei Ja

Beskrivelse mauer og mus. tiltak iverksatt

28 Kjenner du til om det er/har veert skjeggkre i sameiet/laget/selskapet (fellesareal eller i andre boliger)?

M Nei [ Ja

Initialer selger: AS 3
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Tilleggskommentar

Jeg bekrefter at opplysningene er gitt etter beste skjgnn. Jeg er kjent med at dersom jeg har gitt ufullstendige, uriktige eller misvisende
opplysninger om eiendommen, vil forsikringsselskapet kunne sgke hel eller delvis regress for sine utbetalinger eller redusere sitt ansvar helt
eller delvis, jfr. vilkar for boligselgerforsikring punkt 7.1 og forsikringsavtaleloven kapittel 4.

Jeg er orientert om mitt mulige ansvar som selger etter avhendingsloven, eventuelt etter kjgpsloven (aksjeboliger), og om forsikringsgiver sitt
boligselgerforsikringstilbud.

Jeg er klar over at avtale om forsikring er bindende. Jeg er ogsa klar over at premietilbudet fgrst kan paberopes nar boligen er solgt
(budaksept). Premietilbudet som er gitt av megler er bindende for forsikringsgiver i 6 — seks — maneder fra oppdragsinngaelse med megler.

Etter dette vil premien og forsikringsvilkarene kunne justeres. Nar premietilbudet ikke lenger er bindende for forsikringsselskapet ma
egenerkleeringsskjemaet signeres pa nytt og eventuelle endringer paferes. Det vil da veere forsikringspremien og forsikringsvilkarene pa ny
signeringsdato som legges til grunn.

Det kan ikke tegnes boligselgerforsikring ved fglgende salg:

¢ mellom ektefeller eller slektninger i rett oppstigende eller nedstigenede linje, sgsken, eller
e mellom personer som bor eller har bodd pa boligeiendommen og/eller

e nar salget skjer som ledd i sikredes naeringsvirksomhet/er en naeringseiendom

e etter at boligeiendommen er lagt ut for salg.

¢ ved salg av helars- og fritidsbolig er det krav til at det foreligger tilstandsrapport i henhold til Forskrift til avhendingslova (tryggere
bolighandel).

Forsikringsselskapet kan ved skriftlig samtykke akseptere tegning av forsikring ogsa i ovennevnte tilfeller.
Dersom forsikringsselskapet ikke har gitt skriftlig samtykke, kan erstatningen bortfalle.
Ved oppgjersoppdrag trer forsikringen i kraft nar kontrakten er signert av begge parter, begrenset til siste 12 maneder for overtakelse.

Forgvrig oppfordrer selger potensielle kjgpere til &8 undersgke eiendommen grundig, jf avhendigsloven § 3-10 og kjgpsloven § 20
(aksjeboliger).

Gyldig forsikring forutsetter at det for helars- og fritidsbolig foreligger tilstandsrapport som er i henhold til Forskrift til avhendingslova (tryggere
bolighandel).

Jeg @nsker boligselgerforsikring, og bekrefter & ha mottatt og lest forsikringsvilkarene og informasjonsbrosjyre til selger i
forbindelse med kjap av boligselgerforsikring. Forsikringen trer i kraft pa det tidspunkt det foreligger en budaksept mellom partene,
begrenset til tolv maneder for overtagelse. Ved oppgjgrsoppdrag trer forsikringen i kraft nar kontrakten er signert av begge parter,
begrenset til siste 12 maneder for overtakelse. Jeg bekrefter med dette at eiendommen ikke er en nzeringseiendom, at den ikke
selges som ledd i naeringsvirksomhet eller mellom ektefeller eller slektninger i rett oppstigende eller nedstigende linje, sasken, eller
mellom personer som bor eller har bodd pa boligeiendommen. Gyldig forsikring forutsetter at det for helars- og fritidsbolig
foreligger tilstandsrapport som er i henhold til Forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel). Forsikringen er ugyldig dersom
den tegnes i strid med forsikringsvilkarene. Jeg er innforstatt med at eiendomsmegleren ikke har fullmakt til & gjgre unntak fra
ovennevnte begrensninger. Jeg er oppmerksom pa at 8% av total forsikringskostnader honorar til Séderberg & Partners.

] Jeg ansker ikke boligselgerforsikring, men megler har tilbudt meg & kjgpe slik forsikring.

| Jeg kan ikke kjape boligselgerforsikring ihht vilkar.
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Nabolagsprofil

Tordivelveien 55 - Nabolaget Hogsnes - vurdert av 76 lokalkjente

Nabolaget spesielt anbefalt for

e Familier med barn
e Etablerere
e Godt voksne

Offentlig transport
&2 Bjellandveien 26 10 min #
Linje 130, N130 0.7 km
@ Tonsberg stasjon 8 min &
Linje RET1, RX11 5.6 km
X Sandefjord lufthavn Torp 20 min &
Skoler
Vear skole (1-10 kl.) 5min &
514 elever, 31 klasser 2.1 km
Sem skole (1-7 kl.) 6 min &
234 elever, 13 klasser 4km
Slottsfjellet videregdende Steinerskole 10 min &
56 elever, 3 klasser 5.7 km
Melsom videregdende skole 9 min &
180 elever, 10 klasser 6 km

«Fint og rolig boomrade med neerhet til
mange turmuligheter og Vestfjorden»

Sitat fra en lokalkjent

78

Opplevd trygghet
. Veldig trygt 88/100

Kvalitet pa skolene
~ 1 Veldig bra 84/100

* Naboskapet
A
i Godt vennskap 74/100

.
Aldersfordeling
38
oo
o ¥
S @
RS oS
o M n NS
<O« N
— 7 -

6.8 %
72 %

41%

Barn Ungdom Unge voksne Voksne

13.9%
13.8%
18.3%

Eldre

(0-12ar) (13-18 ar) (19-34 ar) (35-64 ar) (over 65 ar)

Omrade Personer Husholdninger
I Hogsnes 1324 630
B vear 4170 1745
I Norge 5425412 2654 586
Barnehager
Hogsnes barnehage (1-5 ar) 15 min %
104 barn 1.7 km
Velle Sigridlgkka barnehage (1-5 ar) 26 min &
47 barn 1.9 km
Ekely barnehage (1-5 ar) 5min &
94 barn 2.7 km
Dagligvare
Kiwi Vear 22 min &
Post i butikk, PostNord 1.6 km
Meny Jarlsberg 26 min &

Primzere transportmidler

1. Egen bil
&% 2. Sykkel

Turmulighetene
Neerhet til skog og mark 94/100

.

D

Stgynivaet
< Lite stgyniva 92/100

# Trafikk
Lite trafikk 90/100

Sport

@ Bjellandasen Ballpkke 8 min %
Ballspill 0.6 km

® Hogsnes naermiljganlegg 16 min %
Ballspill, fotball 1.2 km

R

Sporty24 Vear 13 min %

Sporty24 Sem 6 min &

X5

Boligmasse

B 68% enebolig
W 19% blokk
B 12% annet

«Flyttet hit for litt siden, men trives
godt og liker utsikten og omgivelsene.»

Sitat fra en lokalkjent

Varer/Tjenester
Farmandstredet 9 min &
@ Vitusapotek Vear 22 min #

Aldersfordeling barn (0-18 ar)

B 42% i barnehagealder
B 37%6-12 &r
B 11%13-154r

11% 16-18 &r

Familiesammensetning

Par m. barn
I
1
|
Par u. barn
1
1
|
Ensligm. barn
|
|
|
Enslig u. barn
1
. _________________________________________________________|]
|
Flerfamilier
|
|
|
0% 43%
M Hogsnes
B Vear
@ Norge
Sivilstand

Norge
Gift 35% 33%
Ikke gift 51% 54%
Separert 11% 9%
Enke/Enkemann 3% 4%
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Advokatforeningen EIENDOM NORGE

OVERSIKT OVER LAS@RE OG TILBEH@R TIL EIENDOMMEN

Oversikten er utarbeidet av Norges Eiendomsmeglerforbund, Eiendom Norge og Advokatforeningens
Eiendomsmeglingsgruppe, og er gjeldende fra 1. januar 2020.

Generelt
Lov om avhending av fast eigedom (avhendingslova/avhl.) av 3. juli 1992 regulerer kjgper og selgers
rettigheter og plikter ved overdragelse av fast eiendom og andeler i borettslag.

| henhold til avhl. § 3-4 skal eiendommen, nar annet ikke er avtalt, overdras med innredninger og
utstyr som etter lov, forskrift eller annet offentlig vedtak skal fglge med. Det samme gjelder varig
innredning og utstyr som enten er fastmontert eller er saerskilt tilpasset bygningen, jf. avhl. § 3-5.
Loven inneholder ingen detaljert oversikt over hva som omfattes av «innredning og utstyr», og over
hva som skal regnes som «fastmontert eller szerskilt tilpasset».

Partene kan fritt avtale hva som skal fglge med eiendommen ved salg. Bransjens liste over lgsgre og
tilbehgr som skal fglge med eiendommen, er en del av avtalen mellom kjgper og selger dersom ikke
annet er opplyst i salgsoppgaven, kjgper har tatt forbehold i bud eller avtale pa annen mate er
inngatt. Der intet annet er avtalt, vil Igsgre og tilbehgr medfglge slik dette fremkommer av avhl. § 3-4
og § 3-5 og denne oversikt.

Produkter og installasjoner som medfglger overdras uten noen form for garantier, utover eventuell
gjenverende leverandgrgaranti.

Dersom det er noe i nedenstaende liste som ikke finnes pa eiendommen, vil det heller ikke medfglge.

1. HVITEVARER medfglger der dette er spesielt angitt i salgsoppgaven.
2. HELDEKKENDE TEPPER fglger med uansett festemate.

3. VARMEKILDER, slik som ovner, kaminer, peiser, varmepumper og panelovner, fglger med uansett
festemate. Frittstaende biopeiser/varmeovner og terrassevarmere medfglger ikke. Det fglger ikke
med varmekilder i rom som ikke har vegg- eller fastmonterte varmekilder pa visning.

4. TV, RADIO OG MUSIKKANLEGG. TV-antenner og fellesanlegg for TV, herunder parabolantenne, og
tuneren/dekoder/tv-boks medfglger der dette eies av selger. Veggmontert TV/flatskjerm med
tilhgrende festeordning samt musikkanlegg fglger ikke med (se ogsa punkt 12).

5. BADEROMSINNREDNING/UTSTYR. Badekar, dusjkabinett, dusjvegger, alle fastmonterte speil og
hyller, fastmonterte glass- og handkleholdere, herunder handklevarmere samt baderomsinnredning,
medfglger.

6. GARDEROBESKAP medfglger, selv om disse er Igse. Fastmonterte garderobehyller og knagger
medfglger. Innredning i garderobeskap, for eksempel Igse eller fastmonterte tradkurver, hyller,
stenger og lignende, medfglger.

7. KIOKKENINNREDNING medfglger, herunder ogsa apne, fastmonterte hyller og lgs eller fastmontert
kigkkengy.

8. MARKISER, PERSIENNER og annen type innvendig og utvendig solskjerming, gardinoppheng,
lamellgardiner og liftgardiner medfglger.

9. AVTREKKSVIFTER av alle slag, samt fastmonterte aircondition/ventilasjonsanlegg, medfglger.
10. SENTRALST@VSUGER medfglger med komplett anlegg, herunder slange, munnstykke mm.

11. LYSKILDER. Kupler, lysstoffarmatur, fastmonterte "spotlights"”, oppheng og skinner med spotlights
samt utelys og hagebelysning medfglger. Vegglamper, krokhengte lamper, lysekroner, prismelamper
og lignende som er koblet til sukkerbit eller stikkontakt fglger likevel ikke med.

12. INSTALLERTE SMARTHUSL@SNINGER med sentral som styrer lys, varme, lyd o.l., samt tilhgrende
tradlgse enheter som brytere, sensorer, kameraer, integrerte hgyttalere el. medfglger. Enkle
lysstyringssystem f.eks. med en sentral som kun styrer lyspaerer eller smartpaerer montert i sokkel
medfglger likevel ikke.

13. UTVENDIGE S@PPELKASSER og eventuelt holder/hus til disse medfglger.
14. POSTKASSE medfglger.

15. UTEND@RS INNRETNINGER slik som flaggstang, fastmontert tgrkestativ, samt andre faste
utearrangementer som f.eks. badestamp, boblekar/jacuzzi og liknende utendgrs kar, lekestue,
lekestativ, utepeis, fastmontert trommel til vannslange, medfglger. Guidekabel/avgrensingskabel til
robotgressklipper medfglger, men robotgressklipper og ladestasjon for denne medfglger ikke.

16. FASTMONTERT VEGGLADER/LADESTASJON TIL EL-BIL medfglger uavhengig av hvor laderen er
montert.

17. SOLCELLEANLEGG med tilhgrende teknisk infrastruktur medfglger.
18. GASSBEHOLDER til gasskomfyr og gasspeis medfglger.

19. BRANNSTIGE, BRANNTAU, feiestige og lignende medfglger der dette er pabudt. Lgse stiger
medfglger ikke.

20. BRANNSLUKNINGSAPPARAT, BRANNSLANGE og R@YKVARSLER medfglger der dette er pabudt.
Det er eier og brukers plikt til 3 se til at utstyret forefinnes pa enhver eiendom. Hvis annet ikke er
uttrykkelig avtalt, skal dette derfor alltid fglge med ved salg av eiendom.

21. SAMTLIGE N@KLER til eiendommen som selger er i besittelse av skal overleveres kjpper pa
overtakelsen, herunder ngkler til eventuelle boder, uthus, garasjeportapner e.l. Lases boder, uthus
e.l. med hengelas, skal 13s og ngkler til disse medfglge.

22. GARASJEHYLLER, bodhyller, lagringshyller og oppheng til bildekk medfglger safremt de er
fastmontert.

Planter, busker og traer som er plantet pa tomten, eller fastmonterte kasser og lignende er en del av
eiendommen og medfglger i handelen.



HELP Boligkjoperforsikring

Boligkjoperforsikring

Advokathjelp ved boligkjepet og i 5 &r fremover.

Er kjopers motvekt fil selgers boligselgerforsikring.

Gir deg advokathjelp hele veien ftil rettskraftig

dom, om nedvendig.

Boligkjoperforsikring PLUSS

Advokathjelp ved boligkjopet og i 5 &r fremover.

Er kjopers motvekt fil selgers boligselgerforsikring.

Gir deg advokathjelp hele veien ftil rettskraftig

dom, om nedvendig.

Advokathjelp i de viktigste rettsomrédene

i privatlivet.

PLUSS gir boligeiere sterkt rabattert advokathjelp.
Be om r&d eller hjelp i retten ndr du trenger det fra
Norges viktigste advokatmiljo for privatpersoner.

PLUSS kan bare tegnes samtidig med
boligkjeperforsikringen, og koster kun kr 2 800 i
fillegg. PLUSS fornyes arlig - om du onsker det.

((% i . “O M : 2

Rett skal vaere rett. For alle.

T .

Boligkjoperforsikring tegnes
hos eiendomsmegler senest
ved kontraktsignering og
gir reft til advokathjelp

inntil 5 &r etter overtakelse.
Forsikringen betales

som del av oppgjoret

ved boligkjopet. PLUSS-
dekningen fornyes arlig ved
faktura fra HELP.

Borettslag/aksjeleilighet: Kr 7200
Selveierleilighet/rekkehus: Kr10 400
Ene-/tomannsbolig, fomt: Kr15 100

Rettsomrader du far hjelp med

Samboeravtale, ektepakt og arv

Forbrukerkjop og h&ndverkertjenester

Utleie og naboforhold

Tomtefeste, veirett og andre servitutter

Plan- og bygningsrett

Skatt ved oppussing, utleie og eiendomssalg

Tilgang til digitale juridiske avtaler via Min side

Fro & vurdere om vi hadde rad til advokat,
kunhe vi vurdere om vi hadde r&d ftil ny sofa.

Egenandel kr 4 000 paloper
ved takst, tvist eller 10 timer
advokatbistand, avhengig
av hva som kommer forst.
Meglerforetaket mottar

kr 4 200/4 600/5 000 i
kostnadsgodtgjorelse,
avhengig av boligtype, samt
et tillegg pé kr 1000 ved salg
av PLUSS.

Vi tar forbehold om pris-

og vilk&rsendringer. Hvis
premien ikke er innbetalt
ved overtakelse, vil avtalen
bli kansellert. For fullstendig
informasjon om dekning og
vilkér, se help.no

Har du spersmar?
Kontakt HELP p&
help.no/minside,

telefon 22 99 99 99

eller epost post@help.no

O HELP

Rett skal vaere rett. For alle.

Viktige endringer |
avhendingsloven

Den 1. januar 2022 ble avhendingsloven endret pd viktige punkter for béde kjoper og selger.
Samtidig fikk vi en ny forskrift som regulerer jobben en takstmann skal gjore. Den nye forskriften
stiller strengere krav til tilstandsrapportene som er en viktig del av kontrakten ved boligsalg.
HELP, landets storste advokatmiljo for boligkjapere, har laget en kort innfaring i de nye reglene.

Forbudt a selge bolig “som den er”

Du har kanskje hort at de fleste brukte boliger har vaert solgt «<som de er»? Dette forbeholdet innebar at
selger fraskrev seg ansvar for skjulte feil og mangler. Det var bare hvis selger hadde holdt filbake eller gitt
uriktig informasjon, eller hvis boligen var i vesentlig ddrligere stand at kjoper kunne n& frem med et krav
mot selger.

Fra 1. januar 2022 kan ikke selger lenger ta generelle forbehold av «<som den er>-typen. Dette betyr at
ndr vi da skal vurdere om en bolig har en mangel, ma& vi vurdere grundig hva som fremgar av
kjopsavtalen. Med kjepsavtalen menes alle dokumenter og opplysninger som filbys for kjopet, ogsd FINN-
annonsen og alle vedleggene fil salgsoppgaven. Hvis kjppsavtalen ikke gir et klart svar (av typen “Det
folger egen parkeringsplass med leiligheten” eller “Badet er renovert av fagfolk”), mé& vi vurdere hva
kjioper kan forvente basert pd blant annet eiendommens synlige tilstand, alder, opplysningene som er gitt
ved salget, feilenes art, karakter og omfang.

Egenandel

Avhendingsloven har ogsé fatt en ny bestemmelse om egenandel. Egenandelen slér forst inn ndr det er
pdvist at eiendommen har en mangel. Nar det er et avvik fra kontrakten som utgjer en mangel, skal
oppgjoret reduseres med 10 000 kroner, uavhengig av om utbedringskostnadene er hoye eller lave. Dette
innebzerer blant annet at kjoper ikke kan refte krav mot selger hvis det koster mindre enn 10 000 kroner
& utbedre mangelen.

Selv om utbedringskostnadene er hoye, kan det likevel tenkes at feil ved boligen ikke utgjor mangler efter
loven. Dette avhenger av hva som er avtalt mellom partene, og hva kjeper kan forvente basert pd de
momentene vi har nevnt over.

Nytt om tilstandsrapporter

Tidligere ble det ikke stilt noen konkrete krav fil hva en filstandsrapport skulle inneholde og hvordan
den skulle se ut. Defte hadde som konsekvens at filstandsrapportene varierte i innhold og kvalitet. | den
nye forskriften til avhendingsloven stilles det en rekke krav for at en filstandsrapport skal regnes som

godkjent. ( HELP

Reft skal vaere rett. For alle.



HELP Renteforsikring

Renteforsikring dekker rentekostnader etfter skatt og husforsikring for bolig som skal selges, hvis denne

ikke er solgt tre mdaneder etter overtakelse av ny bolig. Forsikringen koster kr 5.900 og gjelder i eft ér fra
Forts. Viktige endringer i avhendingsloven tidspunktet hvor du har overtatt din nye primaerbolig og du har markedsfert din gamle primaerbolig
sammenhengende i minst fre maneder.

Opplysningene i tilstandsrapporten skal gis pd& en forbrukervennlig méte, og det er beskrevet hva

takstmannen skal vurdere og hvordan noen av undersokelsene skal giennomferes. - Utbetaling gis i inntil ni maneder

. L S ) o . Rentekostnader, samt kostnad til husforsikring dekkes med innfil kr 15.000 per méned

Vihar tro pd at kjigpere na vil fa bedre informasjon i forkant av salget og dermed et bedre beslutningsgrunnlag. .
Gjelder fast eiendom regulert til boligformal og som er registrert som din primzerbolig
Forsikringen gjelder i Norge

Kjopers undersokelsesplikt lovfestes

Avhendingsloven har ogsd fétt en regel om undersokelsesplikt for kjoper. Regelen tydeliggjer af kjoperen

skal anses & kjenne fil forhold som er tydelig beskrevet i filstandsrapporten eller annen relevant Bestilling gjores av boligkjoper pd www.help.no/renteforsikring. Forsikringen mé
salgsdokumentasjon. Det fremgdr av loven at kjoperen ikke kan klage pd avvik hvis disse er tydelig bestilles innen sju dager etter kontraktsignering. Dersom boligen som skal selges
beskrevet i salgsdokumentasjonen, uavhengig av om kjoperen faktisk har satt seg inn i denne. allerede er markedsfort for budaksept av ny bolig kan forsikring ikke tegnes.
Det er derfor sveert viktig at kjoper setfter seg godt inn i alle dokumenter og opplysninger som tilbys i forkant For HELP kundesenter kontakt post@help.no eller tif. 22 99 99 99.

av kjopet. Hvis det er noe du ikke forstar, anbefaler vi at du stiller spersmdal til selger og/eller eiendoms-
megler. Dersom det er gitt motstridende opplysninger i salgsdokumentene, mé du undersoke hvilke av
opplysningene som er korrekte, og eventuelt ta forbehold dersom motstriden ikke avklares. Du kan ikke
velge & holde deg til den opplysningen du liker best.

.-'

Arealavvik

Avhendingsloven har ogsé f&tt en ny bestemmelse om arealavvik innenders. Helt kort betyr endringen
at eiendommen har en mangel hvis opplysningene om storrelse i salgsdokumentene ikke er riktig. Det er
en forutsefning af avviket utgjer mer enn 2 % og minst én kvadratmeter, og at selgeren ikke godtgjor at
opplys-ningene ikke har hatt betydning for kjoperen.

Viktig for kjoper @ vaere klar over
Advokatene i HELP er forneyde med regelendringer som bidrar til at kjoper fér bedre informasjon. Dette kan
redusere antall konflikter i etterkant av boligkjopet.

Selv. om selgers ansvar nd har blitt utvidet, er det ikke slik at alle feil er mangler efter
avhendingsloven. Det er pdregnelig med noen feil ved boligen p& grunn av alder, slitasje, osv., og det
som er opplyst ved salget, er naturligvis ikke mangler. Jo eldre boligen er, desto vanligere er det & avdekke
feil. Det er svaert viktig & lese salgsoppgaven neye. Hvis det er gitt konkrete risikoopplysninger om bestemte
bygningsdeler, er det pdreg-nelig & matte utbedre disse og denne kostnaden ma kjoper dekke selv.

Hvis du har boligkjeperforsikring hos HELP, vil vére advokater hjelpe deg med & vurdere om du kan rette
et krav mot selger/selgers boligselgerforsikringsselskap. Dersom det er sannsynlig at du vil né frem med et
krav, forfelger vi saken for deg fil den er lgst.

Bud pd& 95 % eller mer av prisantydning behandles som at salg har funnet sted, selv om bud avslds, og forsikringsdekningen gjelder da fil

ny eier overtar (begrenset til 3 méneder etter budaksept). Det gjeres fradrag i erstatningen for eventuelle leieinntekter, skattefradrag pd
(‘) H E Lp rentekostnader og renter og omkostninger som folge av mislighold av 1&n. Forsikringen dekker ikke mellomfinansiering eller andre I&n som
Rett skal veere rett. For alle. ikke direkte relaterer seg fil primaerboligen som skal selges. Forsikringen fornyes ikke, og gjelder ikke ved senere flytting. Dersom boligen
ikke selges av autorisert megler / advokat gjelder ikke forsikringen. Forsikringen har en karantenetid pa fre méneder. Tegning av HELP

O HELP

Rett skal veere rett. For alle.

Renteforsikring tilbys kun til boligkjepere som har kjept bolig gjennom samarbeidende eiendomsmeglerkjede.



Forbrukerinformasjon om budgivning

akuv,

Budskjema

Sist oppdatert med virkning fra 1. januar 2014, i forbindelse med ikrafttredelse av endringer i eiendomsmeglingsforskriften.
Informasjonen er utarbeidet av Forbrukerombudet, Forbrukerradet, Den Norske Advokatforening ved Eiendomsmeglingsgruppen,
Eiendomsmeglerforetakenes Forening og Norges Eiendomsmeglerforbund, pa grunnlag av blant annet forskrift om eiendoms-
megling § 6-3 og § 6-4.

For eiendommen:

Adresse: Tordivelveien 55 Meglerforetak: Aktiv Eiendomsmegling Tgnsberg, Feerder og Re

3172 VEAR Saksbehandler: Kaia Hostvedt Dahle
Nedenfor gis en oversikt over de retningslinjer som forbrukermyndighetene og organisasjonene anbefaler benyttet ved budgivning
pa eiendommen. Avslutningsvis gis ogsa en kort oversikt over de viktigste rettsreglene tilknyttet budgivning. Telefon: 90982998
Oppdragsnummer: E-post: kaia.dahle@aktiv.no

For det legges inn bud pa eiendommen oppfordres budgiver til & sette seg inn i all relevant informasjon om eiendommen,
herunder eventuell salgsoppgave og teknisk rapport med vedlegg.

Gjennomfgring av budgivning

1. Pa forespgrsel vil megler opplyse om
aktuelle bud pa eiendommen, herunder om
relevante forbehold.

2. Alle bud skal inngis skriftlig til megler, som
formidler disse videre til oppdrags-
giver. Kravet til skriftlighet gjelder ogsa
budforhgyelser og motbud, aksept eller
avslag fra selger. Fgr formidling av bud til
oppdragsgiver skal megler innhente gyldig
legitimasjon og signatur fra budgiver.
Kravet til legitimasjon og signatur er oppfylt
for budgivere som benytter e-signatur, eks-
empelvis BanklD eller MinID. Med skriftlige
bud menes ogsa elektroniske meldinger
som e-post og SMS nér informasjonen i

bolig ol. Normalt vil ikke et bud med for-
behold bli akseptert fgr forbeholdet er
avklart. Konferer gjerne med megler fgr
bud avgis.

. Megler skal legge til rette for en forsvarlig

avvikling av budrunden. | forbrukerforhold
(dvs. der oppdragsgiver er forbruker) skal
megleren ikke formidle bud med kortere
akseptfrist enn kl. 12.00 fgrste virkedag
etter siste annonserte visning. Etter denne
fristen bgr budgivere ikke sette en kortere
akseptfrist enn at megler har mulighet til,
sa langt det er ngdvendig, & orient-

ere oppdragsgiver, budgivere og @vrige
interessenter om bud og forbehold. Det

a

o

. Megleren vil uoppfordret gi sin vurdering av

det enkelte bud overfor oppdragsgiveren,
nar budet er gitt innenfor fristene i punkt 4.

Megleren skal sa langt det er ngdvendig og
mulig holde budgiverne skriftlig orientert
om nye og hgyere bud og eventuelle for-
behold. Megler skal sa snart som mulig
bekrefte skriftlig overfor budgivere at
budene deres er mottatt.

Etter at handel har kommet i stand, eller
dersom en budrunde avsluttes uten at
handel er kommet i stand, kan en budgiver
kreve kopi av budjournalen i anonymisert
form.

Undertegnede gir herved fglgende bud pa ovennevnte eiendom:
Kjgpesum: Kr.

Belgp med bokstaver: Kr.

+omkostningert iht. opplysninger i salgsoppgaven

Dette budet er bindende for undertegnede frem til og med den: KI.

Dersom annet ikke er angitt gjelder budet til kl. 15.00 fgrste virkedag etter siste annonserte visning. | forbrukerforhold vil bud med kortere akseptfrist enn til kl. 12.00
farste virkedag etter siste annonserte visning ikke bli videreformidlet til selger.

Eventuelle forbehold:

Undertegnede er kjent med at selger star fritt til & godta eller forkaste ethvert bud. Likeledes er undertegnede klar over at budet er bindende for budgiver nar det
er kommet til selgers kunnskap. Handelen er juridisk bindende for begge parter dersom budet aksepteres innen akseptfristen. Undertegnede er kjent med at
budjournalen vil bli forelagt kjgper og selger nar handel er sluttet.

@nsket overtakelsesdato:

Budet baseres pé opplysninger og salgsvilkar som fremkommer av salgsoppgave datert:

Kjgpet vil bli finansiert slik:

Laneinstitusjon: Referanse og tIf nr.:

disse er tilgjengelig ogsa for ettertiden. bar ikke gis bud som diskriminerer eller Lant kapital: Kr.:
_ _ utelukker 3”dri budgivere. Degsom bed . 8. Kopi av budjournal skal gis til kjgper og Egenkapital: K
3. Etbud bgr inneholde eiendommens |rj|ng|s mel en k”St somklapsndartjr or kort selger uten ugrunnet opphold etter at Totalt: K
adresse (eventuelt gnr/bnr), kjigpesum, ? at m?g er<—2|: an aVYL ebu r(;m en paen handel er kommet i stand. Dersom det er
budgivers kontaktinformasjon, finans- orsvarlig mate som sIkrer opparagsgiver viktig forbudgiver & bevare sin anonymitet, ) . . . ‘
ieringsplan, akseptfrist, overtakelsesdato og interessenter et tilstrekkelig grunnlag d 9 P Egenkapital bestérav: || Salgav naveerende bolig eler fast eiendom || Disponibett kontantbelap (bankinnskudd)

og eventuelle forbehold som for eksempel
usikker finansiering, salg av néveerende

for sine handlingsvalg, vil megler frarade
budgiver a stille slik frist.

Viktige avtalerettslige forhold

bgr budet fremmes gjennom fullmektig.

D Ledd i neeringsvirksomhet / juridisk person (selskap)

D Forbruker

Jeg samtykker til bruk av elektronisk kommunikasjon: D Ja D Nei

Jeg gir bud som:

Navn: Navn:

Fodselsnr. (11 siffer): Fodselsnr. (11 siffer):

1. Det eksisterer ingen angrerett ved salg/kjgp om at eiendommen er solgt til en annen 4. Nar en aksept av et bud har kommet frem
av fast eiendom. (man ber derfor ikke gi bud pa flere eien- til budgiver innen akseptfristens utlgp er det Adresse: Adresse:
dommer samtidig dersom man ikke gnsker inngatt en bindende avtale.
. . . L ) Postnr.: Sted: Postnr.: Sted:
2. Nar et bud er innsendt til megler og han har akjope flere enn en eiendom).
formidlet innholdet i budet til selger (slik at 5. Husk at ogsa et eventuelt bud fra selger TIf.: E-post: TIf.: E-post:
selger har fatt kunnskap om budet), kan 3. Selger star fritt til & forkaste eller akseptere til kjgper (sakalte "motbud"), avtalerettslig Dato.: Sign: Dato - Sign:

budet ikke kalles tilbake. Budet er da bind-
ende for budgiver frem til akseptfristens
utlgp, med mindre budet fgr denne tid
avslas av selger eller budgiver far melding

ethvert bud, og er for eksempel ikke forplik-
tet til & akseptere hgyeste bud.

er et bindende tilbud som medfgrer at det
foreligger en avtale om salg av eiendom-
men dersom budet i rett tid aksepteres av
Kjgper.

Kopi av legitimasjon Kopi av legitimasjon




akuiv.

Tar deg videre



