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Smiberget ligger flott til med kort avstand til barnehage, skoler, kulturhus, idrettsannlegg, helsehus og butikker osv.
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Vi har na moderne, praktiske og familievennlige eneboliger
i Smiberget pa Straumen i Indergy for salg

P& dette solrike omradet har dere muligheten til a velge
mellom 2 forskjellige boliger pa 9 forskjellige tomter, dette er
moderne boliger med store glassoverflater og store terrasser
direkte ut ifra stue og kjokken, eller om dere @nsker sa er det
ogsa mulig med en flott takterrasse. Boligen er arkitekttegnet
for omradet og er ment 4 romme alle behov en familie tren-
ger. Boligen har forskjellig starrelse etter starrelse pa familie.
Det er ogsa utleie pa Tefra F-modellen.

Flytter du til Smiberget med familien din, vil dere ikke bare

fa tilgang til splitter nye boliger med flott utsikt og gode sol-
forhold. Dere vil ogsa bo kort vei unna alt man kan gnske seg
i forhold til skole, idrettsanlegg, handel og fritid. Her kan du
sikre deg ditt nye dremmehjem!

Tomtene ligger servendt i Rasetberga og blir et nytt boligfelt,
Smiberget, med skjermet beliggenhet. Eneboligene er til-
passet tomten og er optimalisert i forhold til utsikt og
solforhold.

«Tefra F» er navnet pa standardboligen. Denne boligen er har
4 soverom/kontor og apen stue/kjgkken lgsning. Perfekt for
en liten familie. Over carporten er det en stor terrasse slik at
familien kan samles for middag og trivsel. Med egen tak-
terrasse for ytterligere utsikt og sol. Denne boligen har ogsa
mulighet for utleie enhet pa 23 kvm som gir gode leieinntekter.

«Almandin» er en stor bolig med 6 soverom. | 1.etg. er det

3 store soverom samt tv stue, bad og vaskerom - planlgsnin-
gen er sveert effektiv. | etasjen over finner dere to soverom /
kontor og en stor stue og kjgkken. Her er det store vinduer

og apne lgsninger. Planlgsningen er luftig og god, med stor
veranda samt oppgang til takterrasse. Almandin er et stort og
godt hus & vokse opp i for hele familien da man har mange
forskjellige soner pa selve huset .

Vil du sette ditt eget personlige preg pa hjemmet, er det
mulighet for individuelle lgsninger og tilvalg for d fa det slik
du vil. Her kan du gjgre tilvalg etter deres stil, behov og hver-
dag. Tilvalg ma gjeres i kundebehandlingen for byggestart.

Inderoy :

Straumen ble tildelt statens pris «<Norges mest attraktive by (tettsted)»
i2020. Pa Straumen finner du et bredt tilbud, bl.a. barnehager, skole,
treningssenter, dagligvare, bakeri mm.

Tettstedet Straumen med naer 1800 innbyggere er kommunesenter i
Indergy kommune. Her har kommunen i tett samarbeid med naerings-
liv, foreninger og ildsjeler gjort spennende grep for & skape et attraktivt
sentrum. Sentrumsbygg er brukt til nye funksjoner, lokale nisjetilbud
og aktiviteter, og at dette har veert med pa a skape nye mateplasser.

Straumen er del av reiselivssatsingen Den Gyldne Omvei, som gjennom
bevisst fokus pa kvalitet og unike opplevelser trekker besgkende til
kommunen. Det er stor satsing pa turisme og ny bruk av kulturminner
er tydelige strategier i samfunnsutviklingen pa Straumen.
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— Situasjonskart
— Areadlplan
— UJtomhusplan
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Situasjonskart

Merk!
3D volumstidie/presentasjon
ment som illustrasjon-
detaljer vil forekomme pa

NB!
Skygger er for sol kl 15:00- 23 juni
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Areadlplan
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[ ] TomT tot. (133/45)
3995 m?

D Tun/P-pl.

388 m?

] sts

D Tilkomstveger
496 m?

. Boliger og Bodbygg
1137 m? (1114+23m?)

D Felles Uteomr. r
290 m? m

D Grgnt omr.
120 m?

D Annet areal.
107 m?

(Felles Post,Boss etc.)
70 m2- NB! inkl. Bodbygg pa 23 m2.

E MUA-areal (terreng)
1410 m?

— SUM - arealer = 3995 m?

T

X

MUA-areal (Altan/Takterr.)
543 m?

I

i\ \i
| \

KART: Arealerim?

Tomt.; Tun/P-pl.; MUA pa terreng;
B1=253m>  B1=26 B1=112m?
B2=247m? B2=34 B2=98m?
B3=247m? B3=34 B3=98m?
B4=272m? B4=34 B4=123m?
B5=413m? B5=51 B5=206m?*
B6=440m? B6=75 B6=196m?*
B7=425m? B7=40 B7=225m?
B8=334m? B8=29 B8=179m?
B9=325m? B9=24 B9=173m?

MUA pé Altan/Takterr.;
B1=25+34=59m?
B2=25+34=59m?
B3=25+34=59m?
B4=25+34=59m?
B5=16+43=59m?
B6=16+43=59m?
B7=29+34=63m?
B8=29+34=63m?>
B9=29+34=63m?

BYA Boliger/Bodbygg;
Bodbygg = 23m?

B1til B4 =4x118,1=472m?
B5 & B6 =2 x 148,4 =297m?
B7til B9 =3x113,8 =341m?

Prosjekt: SMIBERGET
MUA-KART

Tegning vedr.:

STRAUMEN HAGEBY UTVIKLING AS
Byggested: INDER@Y, Arfallvegen
Arkitekt: E.A. SMITH AS AVD. HIBA HUS - 5239 RADAL
JKT EIENDOM AS

Tiltakshaver:

Leverandgr:

G.nr.: 133 B.nr.: 45

prosjekt iD; 22-035

Tegn.nr:
Malestokk:
Dato:
Tegnet av:
TIf.:

TIf.:

499

A3
13.10.2022
RS
40006375
90563944

(© Tegningen er beskyttet i.h.t. lov om opphavsrett
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Utomhusplan

650

TEGNFORKLARING
[ 7] Exsisterende nabobebyggelse

- Ny bebyggelse - tak
E== Ny vebyageise - Takerrasser.
l:l Tomt/Hage

] ereng

:l Gruset omrade

|:| Veg/Tun

W Inngangsymbol.

61

+250  Kotehoyde.
—m— Terrengmur (betongftarrmur).

{} £} Beplantningsomrade.

©  Punktfor belysning.

FJ Eiendomsgrense.

KART: N prosiekt SMIBERGET prosiekt Ip: 22-035

Tegning vedr. UTOMHUSPLAN Tegnnr: 496

Malestokk: A3 ~
Titakshaver: 9T RAUMEN HAGEBY UTVIKLING AS Dato: 04.11.2022 HlBA'
Byggested: INDER@Y, Arfallvegen G.nr.: 133 B.nr.: 45 Tegnetav: RS HUS - HYTTE - GARASJE
Arkitekt: E.A. SMITH AS AVD. HIBA HUS - 5239 RADAL Tif.: 40006375
Leverander:  JKT EIENDOM AS Tif.: 90563944

(©) Tegningen er beskyttet i.h.t. lov om opphavsrett.
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B5 og 6

Boliger med carport
Og hybel
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Situasjonsplan

BOLIG over 2 plan
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N Prosjekt: BOLIG M/GAR. & TAKTERR - REV. ALMANDIN- Mod. prosjekt ID: 22-040
Tegningvedr:  SITUASJONSPLAN BYGG B5 Tegnar:  500-5
Malestokk: 1:500 A3
Titakshaver: 51 RAUMEN HAGEBY UTVIKLING AS Dato: 13.10.202
Byggested INDER@Y, Arfallvegen. TOMTS  Gunr.:133 Bar:45  Tegnetaw: RS
Arkitek: E.A. SMITH AS AVD. HIBA HUS - 5239 RADAL i 40006375
Leverandgr:  JKT EIENDOM AS TIf.: 90563944
(©) Tegningen er beskyttet i.h.t. lov om opphavsrett.

SMIBERGET INDER®Y | 17



18 | SMIBERGET INDERQY



1. etasje

m/garasje
AREAL:
Type | Navn Etasje Areal e — s — —%
[ a E 00 i
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2. etasje

m/takterrasse
BRA 71,6 m?
Takterrasse 43,2 m?
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| everansebeskrivelse
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Deklasjon Smiberget

Generelt

Denne beskrivelsen er utarbeidet for & orientere om
bygningens viktigste bestanddeler og funksjoner. Det
kan forekomme avvik mellom byggebeskrivelsen og
plantegninger. I slike tilfeller er byggebeskrivelsen
retningsgivende.

Enkelte illustrasjoner i tegningsmaterialet kan vise for-
hold som ikke er i samsvar med leveranse, sa som
meblering, garderobelgsninger, fargevalg, der og
vindusform/-sterrelse, bygningsmessige detaljer, for
eksempel fasadedetaljer, detaljer pé fellesarealer, mate-
rialvalg, blomsterkasser, beplantning etc. Det bygges i
henhold til gjeldende tekniske forskrifter. Hvor annet
ikke fremgér i byggebeskrivelsen, av tegninger eller
detaljer, gjelder Norsk Standard (NS) 3420, normale
toleransekrav for tomrerarbeider, og anvisninger fra
Sintef Byggforsk.

Det vil bli muligheter for individuelle tilpasninger i
forbindelse med kjokken/bad leveranser, flis, parkett,

derer/vinduer og maling, samt elektrisk- og rer-anlegg.

Disse omgjoringene er avhengig av hvor langt bygge-
prosessen har kommet. Endringsmelding ma gjores
skriftlig og godkjennes av begge parter, tillegg/fradrag
kan forekomme i den forbindelse.

Ferdigstillelsesgrad:

- Boligen leveres nokkelferdig med grovplanert
uteomrdde.

- Boligen leveres med mellomstrok eller beis pa
bordkledning. Kjoper bor snarest, og innen 2-3 dr
etter overtakelse besorge for maling.

- Ringmurer leveres ferdig isolert.

For innvendige flater (golv, vegg og himling):

Se romskjema. Alle malte overflater leveres med
standard bomull farge om annet ikke er avtalt eller
spesifisert i romskjema.

Innkassinger:

Det kan bli behov for & legge ventilasjonskanaler mel-
lom innvendig rom, disse vil bli kledd inn sa pent som
det lar seg gjore.

Nye sjakter:

Det kan enkelte steder veere behov for framfering av rer
og/eller kabler i sjakter/vegger eller nedforet himling
som ikke er vist pa tegning.

Grunnmur:

Bygningen leveres med ringmur av Thermo mur og
betonggulv pa grunn, isolert med 30 cm ekspandert
polystyren (isopor). Ringmuren er ferdig skvettpusset
eller med steinplater montert utvendig.

Gulv:

Det leveres hvitlasert eikparkett sa fremt ikke annet er
spesifisert i romskjema. Prisen for dette gulv settes til
400,- inkl. mva. veiledende butikkpris.

Yttervegger:

Bordkledning av typen stdende og liggende dobbelfals,
19x123/19x148 (med spor).Oppbygging yttervegg (be-
skrevet fra utside og inn): Kledning iht. avtale, spiker-
slag, luftelekt,vindtetting av GU- gips, bindingsverk
isolert med 150mm mineralull, dampsperre, pa-foring
isolert med 50mm mineralull og innvendig kledning.
Kanter/ender pa utvendige materialer som er beskaret
leveres uten behandling/grunning.

Innervegger:

Innervegger er av bindingsverk, som regel 98mm, eller
i henhold til arbeidstegning. Noen ganger kan det fore-
komme at vegger er bredere enn «standard» malene.
Dette gjores slik at alt av ror og ledninger blir skjult i
vegg. Men dette skal utferes slik at de ikke blir bredere
enn nedvendig. Alle innervegger leveres isolert med
50mm mineralull. Gips malt i standard farge
hvit/bomull pa alle torre rom innvendig.

Vinduer og derer:

Vinduer og balkongderer leveres i henhold til rom-
skjema. Hovedinngangsder leveres med isolerglass,
laskasse med sylinder, vrider med skilt. Innvendige
darer leveres som etspeils dor med dempelist.

Listverk og utforinger:

Hvis det er listverk sa leveres karmlister med limte
gjeeringer og synlige spikerhull. Listfri overgang
vegg-vinduer. Listfri overgang tak-vegg. Karmlist og
gulvlist er slett. Overgangslister mellom parkett og flis,
utfores med metall lister av berstet stal.

Takkonstruksjon:
Iht. tegninger og avtale med oppbygging etter SINTEF
Byggforsk sine anbefalinger.

Ventilasjon:

Det blir montert balansert ventilasjon med roterende
varmegjenvinner. Himling kan bli nedforet i enkelte
rom hvor tekniske montasjer kommer. Prosjekteres og
utfores i sin helhet av Kubikk Ventilasjon AS.

Boligens isolasjon og varmetap:
Boligen er isolert i henhold til TEK17.
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Kjokkeninnredning:
Iht. til tegninger fra kjokkenleverander.

Baderomsinnredning:
Standard 80 cm prosjekt innredning (hvit) og speil m/
lys pa hoved-bad ihht. pristilbud.

Rorlegging og sanitaerutstyr:

Rorledninger for boligen tilkobles anlegget i omradet.
Innvendig fordeles vann og avlgpsledninger til de
forskjellige rom. Alle ledninger legges skjult i vegger
himlinger eller gulv. Det leveres OSO hotwater saga 200
liters varmtvannsbereder. Pa kjokken leveres ettgreps
blandebatteri for oppvaskbenk og vannlas for avlgps-
vann. Avsatt stikk for oppvaskmaskin er inkludert.
Nodvendig vann og avlep for vaskemaskin er inklu-
dert. Det leveres ettgreps dusjbatteri med dusjgarnityr.
Utvendig tappekran er inkludert. Det leveres Monolitt
toalett med standard mint-farge pa bad, ved bytting
av farge til sort/hvit vil det veere standard tillegg iht.
prisliste hos rerlegger.

Elektriker, teknisk utstyr:

Kabelnett leveres av autorisert installater etter el-for-
skriftene. Anlegget dimensjoneres for elektrisk oppvar-
ming i alle rom. Det leveres hovedsakelig skjult anlegg,
apent i garasje/bod. Sikringsskap leveres med automat-
sikringer og maler. Lys og lyspunkter leveres i nodven-
dig utstrekning og ifelge el- forskriften NEC-400. Det
leveres ngdvendige utestikk og utebelysning. Varme-
kablene pa vatrom, leveres med gulvfelere og termostat.
Utover det mé endringer gjores med elektriker og fores
inn pa endringslister.

Oppvarming:
Varmekabler pa bad/vaskerom og panelovner pa sove-
rom/kjokken/stue. Standard sort vedovn fra Varmefag
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av type Contura 810 sort, med sort stalpipe og sort
utvendig takhatt. Luft/Luft varmepumpe i gang/trapp.

Garderobeskap:
Det leveres ikke med garderobeskap.

TV/ Bredband:
Tiltakshaver ordner selv med bestilling av bredband og
TV iboligen.

Diverse utstyr:
Brannslokningsutstyr og reykvarslere i henhold til
forskrifter.

Utvendig arbeider

Gardsplass foran hus leveres grovplanert og gruset. Ut-
forming utover det bestemmes i sin helhet av byggherre
sammen med hovedentreprener.

1 Yttervegger

Beskrevet utenfra og inn.

NB! Dette er en generell byggebeskrivelse fra Hiba hus
og alle bestanddelene beskrevet medfelger nodvendig-
vis ikke i handelen.

1.1 Bindingsverk

Det benyttes 148 mm justert bindingsverk i tre med
bunn- og dobbel toppramme, samt 48 mm innvendig
péforing.

1.2 Ytterveggitre (U-verdi: 0,18 - 0,22 W/m? K iht.
energiberegning) bestar av

Utvendig trekledning grunnet (iht. fasadetegning), ut-
lekting, vindsperre (duk), vindtette plater, museband u/
nederste bord, 148 mm bindingsverk, 48 mm péforing,

150+50 mm mineralull, inntr. dampsperre (plastfolie)
og innv. gipsplater.

NB! Yttervegg i tre under annen boenhet (i sokkellei-
lighet) har 2 lag veggsponplater pa innsiden.

Fabrikkmalt eller impregnert veggkledning kan leveres
mot avtalt pristillegg.

1.3 Yttervegg mot murforblending (U-verdi: 0,18 - 0,22
W/m? K i hht energiberegning) bestar av

50 mm mineralull murplate, klemlekter oppe og nede,
vindsperre (duk), vindtette plater, 148 mm justert
bindingsverk, 48 mm péforing, 150+50 mm minera-
lull, inntrukket dampsperre (plastfolie) og innvendige
gipsplater.

NB! Forblendingsstein, bindere/forankringsstag leveres
og monteres av murentreprengr (ikke med i byggesett-
pris).

1.4 Paforing pa grunnmur bestar av

48 mm justert bindingsverk, 50 mm mineralull,
dampsperre (plastfolie) hvor dette er pakrevd, og innv.
gipsplater.

2 Innervegger

2.1 Lettveggeri tre bestar av
98 mm justert bindingsverk, 100 mm mineralull isola-
sjonsplate og gipsplater pa begge sider.

2.2 Bareveggi tre bestar av
98 mm justert bindingsverk, 100 mm mineralull isola-
sjonsplate og gipsplater pa begge sider.

NB! Bearevegg i tre under annen boenhet (i sokkellei-
lighet) har 2 lag gipsplater pa begge sider.



2.3 Lyd- og brannisolerende vegg i tre (mellom boen-
heter) bestar av

98 + 98 mm justert bindingsverk med 50 mm avstand
(luftrom), 100 + 100 mm mineralull isolasjonsplate og
2 lag gipsplater pa begge sider. Det ma ikke forekomme
noen form for rergjennomferinger i slik vegg.

2.4 Veggkledning vatrom (bad og vaskerom)
Flis eller Baderomsplate, hvit glatt (finérkjerne med
heytrykkslaminat overflate). Se romskjema.

3 Etasjeskille og himling

Beskrevet ovenfra og ned.

3.1 Bjelkelag
Det benyttes skrudd plattformgulv (sponplater type
«Ekstra») bade hovedplan.

Det benyttes I-profil gulvbjelker for hovedplan, be-
regnet i hht SINTEF Byggforsk bjelkelagstabell (kom-
fortklasse). Oppbygging med svill/ramme, kantplate
og stikkbjelker, samt svillemembran (ujevnheter tettes
med fugemasse).

3.2 Etasjeskille over kjeller/underetasje bestar av
Selvbzerende gulvsponplater, I-profil gulvbjelker
komfortklasse (nyttelast maks 3,0 kN / 300 kg pr. m2),
150 mm mineralull isolasjonsplate (fullisolert langs
kantplate), nedforingslekter og gipsplater (sparkelkant
pé fire sider).

3.3 Lydisolerende etasjeskille mellom boenheter be-
star av

Sponplate, gulvgipsplate, trinnlydselementer, selvbze-
rende gulvsponplater, I-profil gulvbjelker komfortkl.
(nyttelast 3,0 kN / 300 kg pr. m?), 150 mm mineralull
isolasjonsplate (fullisolert langs kantplate), lydreduk-
sjonsbeyler med nedforingslekter, 2 lag gipsplater.

Det skal ikke forekomme noen form for rergjennom-
foringer.

3.4 Vatromsgulv pa hovedplan (bad og vaskerom)
bestar av

Klargjort for 50 mm armert pastep m/membran,
brannsikring og fliser / belegg.

Selvbzerende gulvsponplater pa nedsenket bjelkelag
(ikke nedsenket ved lydisolerende etasjeskille).

4 Yttertak

Beskrevet utenfra og inn.

4.1 Takverk

Det benyttes prefabrikkerte takstoler (evt. sperrer hvor
dette er nodvendig) dimensjonert for tung taktekking
(betongtakstein) og snelast i hht stedlige metrologiske
malinger inntil 4,5 kN / 450 kg pr. m*

- Iht. gjeldende Byggteknisk forskrift.

5 Takrenner

5.1 Takrenner

Det leveres takrenner i svart metall med bordtakbeslag,
rennekroker for lufting, lufterer (erstatter fluenetting),
nedlopsror (avsluttes ca. 100 mm over terreng, sam-
menkobles til avlopssystem av rorlegger) og nedvendig
tilbeher.

6 Festemateriell og beslag

6.1 Festemateriell
Det leveres ngdvendig mengde spiker, skruer og lim,
samt forankringsbeslag/bolter.

6.2 Beslag
Det leveres ngdvendige beslag iht. HIBA® HUS Bygg-
detaljer.

7 Terrasse og altan
Iht. tegning

7.1 Terrasse-[altangulv i tre (beskrevet ovenfra og
ned) bestar av

28 mm spaltegulv, gulvbjelker i hht SINTEF Byggforsk
tabeller (nyttelast/snelast 4,0 kN / 400 kg pr. m?).

Trykkimpregnert trevirke (ma behandles omgéende).

7.2 Staende std. rekkverk bestar av

Stolper (avstand 1200 mm), spikerslag, staende bord
(spalte ca. 20 mm), liggende bord over og under samt
toppbord m/avrundet kant. Trykkimpregnert trevirke
(ma behandles omgéaende). Hoyde min. 1,0 m fra ferdig
gulv.

7.3 Liggende std. rekkverk bestar av

Stolper (avstand 600 mm), liggende bord (spalte maks
20 mm mellom / 50 mm nederst / 100 mm overst), og
toppbord m/avrundet kant. Trykkimpregnert trevirke
(ma behandles omgaende).

Hoyde min. 1,0 m fra ferdig gulv.

7.4 Takterasse

Eventuell takterasse leveres med gulv av impregnerte
terassebord. Det er glassrekkverk pa 2 sider av terrassen
og rekkverk av impregnert trevirke pa 2 sider. Det lages
en liten «levegg i hjornet» av imregnert trevirke.

8 Vinduer

8.1 Vinduer
Vinduene leveres med 3 lags energiglass, gjennom-
snittlig U-verdi 0,80 - 1,2 W/m? K iht. energiberegning
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(i enkelte tilfeller kan vinduene bli levert med 2 lags
glass), overflatebehandlet hvit (utvendig og innvendig)
laminert karm og ramme uten spalteventil. Apning
rundt karm i trevegg tettes med vindsperre, klemlekter,
fugeskum og dytteremse. Apning rundt karm i murt
vegg tettes med fugeskum, fugemasse (utvendig) og
dytteremse.

NB! Kondens/frost kan forekomme pa utsiden av
glasset, og er et tegn pa at vinduet isolerer godt (kalde
pé utsiden). For vinduer med utsatt plassering, kan
antidugg glass leveres mot avtalt pristillegg.

8.2 Garasjevinduer

Eventuelle garasjevinduer leveres iht. tegning i fast
karm med 2 lags energiglass, overflatebehandlet hvit
(utv. og innv.).

8.3 Sprosser
Det leveres ikke sprosser.

8.4 Vindu i murte vegger
Innpussing av vinduer/derer montert i murte vegger,
samt nedvendige beslag for disse, inngar.

9 Dorer

9.1 Hovedinngangsder

Hovedinngangsder leveres med glass og overflate-
handlet hvit furukarm. Deren leveres komplett med
FG-godkjent sylinderlds og stalvrider.

9.2 Bod-der

Bod-der iht. tegning leveres hvitmalt uten glass, med
overflatehandlet hvit furukarm. Doren(e) leveres kom-
plett med FG-godkjent sylinderlas og standard vrider.
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9.3 Balkongder

Balkongder i hht tegning leveres i overflatehandlet hvit
trevirke m/glass og glatt blindfelt. Doren(e) leveres
komplett med innvendig laseknapp og utvendig blind-
skilt, samt standard vrider.

9.4 Innvendige dorer
Innvendige derer leveres som et speils med dempelist.
Dorene leveres komplett med laskasse og stalvrider.

10 Listverk og foringer

10.1 Utvendig

Utvendig leveres justerte bord rundt vinduer og derer
samt hjernebelistning, loddbord og doble vindskier
(grunnet). Vannbrett til vinduer og derer leveres i
trykkimpregnert trevirke, med beslag i overkant hvor
dette er pakrevd.

10.2 Innvendig

Innvendig leveres standard listverk med rund kant til
vinduer, derer og gulv i overflatebehandlet trevirke
hvit.

10.3 Vindus- og derapninger
Rundt vindus- og derapninger i innredede rom leveres
tilsetninger/foringer i overflatebehandlet hvit.

11 Trapper

11.1 Innvendig trapp

Innvendig trapp(er), samt rekkverk (staende glatte spi-
ler) og handrekke langs vegg, leveres i hht plantegning
i overflatebehandlet furu hvit, med furutrinn beiset
«eik toning». Leveres komplett med apne opptrinn og
barnesikringslist.

11.2 Utvendige trapper

Utvendige trapp til eventuell takterasse leveres i tryk-
kimpregnerte vanger og med trykkimpregnerte trinn,
eventuelt trinn i stal.

12 Kjokken og garderobe

12.1 Hovedleilighet
Se egen tegning fra kjokkenleverander.

12.2 Sokkelleilighet
Se egen tegning fra kjokkenleverandor.

12.3 Garderobe
Det leveres ikke med garderobeskap.

12.4 Baderomsinnredning
Se egen spesifikasjon fra rorlegger.

13 Ventilasjon

Til boligen leveres komplett anlegg for balansert ventila-
sjon med rotorveksler og varmegjenvinning. Avtrekk fra
bad, wc, vaskerom, kjokken og bod, samt tilluft til stue,
soverom og evt. andre definerte oppholdsrom. Standard
styringspanel.

14 Brannsikringsutstyr

14.1 Roykvarslere
Elektriker skal bade levere og montere ngdvendig antall
godkjente roykvarslere til hver boenhet (branncelle).

NB! Ma vere tilknyttet stromforsyningen og ha batteri-
backup. Ved behov for flere, skal varslerne veere serie-
koblet.

14.2 Brannslokkingsapparat
Til hver boenhet leveres 1 stk. godkjent brannslokkings-
apparat (6 kg pulver).



15 Innvendige
overflater

15.1 Romskjema
Totaloversikt over
innvendige overflater
i standardutforelse.

NB! Generell
beskrivelse som ikke
stemmer med rom-
skjema.

ETASJE / ROM GULV* VEGG** HIMLING

Loft

Loftstue 22 mm fuktbest. plate 13 mm gipsplate 13 mm gipsplate
Soverom 22 mm fuktbest. Plate 13 mm gipsplate 13 mm gipsplate
Bad og dusj /WC 22 mm fuktbest. Plate 13 mm gipsplate 13 mm gipsplate
Gang 22 mm fuktbest. Plate 13 mm gipsplate 13 mm gipsplate
Bod 22 mm fuktbest. Plate 13 mm gipsplate 13 mm gipsplate
Hovedplan

Stue 22 mm fuktbest. Plate 13 mm gipsplate 13 mm gipsplate
Kjokken 22 mm fuktbest. Plate 13 mm gipsplate 13 mm gipsplate
Soverom 22 mm fuktbest. Plate 13 mm gipsplate 13 mm gipsplate
Bad og dusj /WC 22 mm fuktbest. Plate 11 mm baderomsplate 13 mm gipsplate
WC 22 mm fuktbest. Plate 13 mm gipsplate 13 mm gipsplate
Vaskerom 22 mm fuktbest. Plate 11 mm baderomsplate 13 mm gipsplate
Entré 22 mm fuktbest. Plate 13 mm gipsplate 13 mm gipsplate
Gang 22 mm fuktbest. Plate 13 mm gipsplate 13 mm gipsplate
Vindfang 22 mm fuktbest. Plate 13 mm gipsplate 13 mm gipsplate
Bod innvendig 22 mm fuktbest. Plate 13 mm gipsplate 13 mm gipsplate

Bod utvendig Stopt 13 mm gipsplate 13 mm gipsplate
Underetasje / kjeller

Kjellerstue Stopt 13 mm gipsplate 13 mm gipsplate
Soverom Stopt 13 mm gipsplate 13 mm gipsplate
Disponibelt Stopt 13 mm gipsplate 13 mm gipsplate

Bad og dusj /WC Stept 11 mm baderomsplate 13 mm gipsplate
Vaskerom Stept 11 mm baderomsplate 13 mm gipsplate

Hall Stept 13 mm gipsplate 13 mm gipsplate

Gang Stopt 13 mm gipsplate 13 mm gipsplate
Vindfang Stopt 13 mm gipsplate 13 mm gipsplate

Bod Stept 13 mm gipsplate 13 mm gipsplate
Sokkelleilighet

Stue Stept 13 mm gipsplate 2 lag 13 mm gipsplater
Kjokken Stopt 13 mm gipsplate 2 lag 13 mm gipsplater
Soverom Stopt 13 mm gipsplate 2 lag 13 mm gipsplater
Bad og vaskerom Stopt 11 mm baderomsplate 2 lag 13 mm gipsplater
Entré og gang Stopt 13 mm gipsplate 2 lag 13 mm gipsplater
Bod Stopt 13 mm gipsplate 2 lag 13 mm gipsplater
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1. etasje

ROM GULV VEGGER HIMLING
HALL Keramisk flis 300x600mm pa gulv. Lys gra. Sparklet og malte gipsplater. Farge: Hvit Sparklet og malte gipsplater. Farge: Hvit.
Hvitpigmentert eikeparkett. Sparklet og malte gipsplater. Farge: Hvit. Sparklet og malte gipsplater. Farge: Hvit.
SOVEROM 1,2 0G 3
Keramisk flis 300x600mm pa gulv. Farge: Mark gra. Keramisk flis 300x600mm. Farge: Lys gra. Sparklet og malte gipsplater. Farge: Hvit.
BAD Flismosaikk 50x50mm i nedsenket dusj sone. Farge: Mark gra.
Keramisk flis 300x600mm pa gulv. Farge: Mark gra. Baderomsplater Sparklet og malte gipsplater. Farge: Hvit
VASKEROM/BOD

TV-STUE/SOVEROM

Hvitpigmentert eikeparkett.

Sparklet og malte gipsplater. Farge: Hvit

Sparklet og malte gipsplater. Farge: Hvit.

Betong Stenderverk. Stenderverk.
SPORT/REDSKAP

Betong Stenderverk. Stenderverk.
GARASJE

2. etasje

ROM GULV VEGGER HIMLING

Hvitpigmentert eikeparkett. Sparklet og malte gipsplater. Farge: Hvit. Sparklet og malte gipsplater. Farge: Hvit.
STUE/KJGKKEN

Hvitpigmentert eikeparkett. Sparklet og malte gipsplater. Farge: Hvit. Sparklet og malte gipsplater. Farge: Hvit.
BOD

Hvitpigmentert eikeparkett. Sparklet og malte gipsplater. Farge: Hvit. Sparklet og malte gipsplater. Farge: Hvit.
SOVEROM 1

WALK-IN CLOSET/GANG

Hvitpigmentert eikeparkett.

Sparklet og malte gipsplater. Farge: Hvit.

Sparklet og malte gipsplater. Farge: Hvit.

BAD/VASKEROM

Keramisk flis 300x600mm pa gulv. Farge: Mark gra.

Flismosaikk 50x50mm i nedsenket dusj sone. Farge: Mark gra.

Baderomsplater.

Sparklet og malte gipsplater. Farge: Hvit.

KONTOR/SOV/GJEST

Hvitpigmentert eikeparkett.

Sparklet og malte gipsplater. Farge: Hvit.

Sparklet og malte gipsplater. Farge: Hvit.

SMIBERGET INDERQY

Inntil 3 forskjellige farger kan velges pd vegger uten pristillegg.




D@RER

Ytterder med derstopper. Vindusfelt i glass.
NCS S8000-N farge.

LISTVERK

Listefri overgang tak/vegg/vindu. Hvit gulvlist
og list rundt der.

ELEKTRO

LED-spotter med dimmefunksjon i himling.
Elektriske varmekabler.

SANITAR/ANNET

Luft/luft varmepumpe.

Hvit, ettspeils dgr med dempelist.

Listefri overgang tak/vegg/vindu. Hvit gulvlist
og list rundt der.

Lampe i himling. Panelovn.

Hvit, ettspeils der med dempelist.

Listefri overgang tak/vegg/vindu. Hvit gulvlist
og list rundt der.

LED-spotter med dimmefunksjon i himling.
Elektriske varmekabler i gulv.

Baderomsinnredning i 80 cm bredde med
speil over. Topp- og handdusj, dusjvegger i
glass.

Hvit, ettspeils dgr med dempelist.

Listefri overgang tak/vegg/vindu. Hvit gulvlist
og list rundt der.

Lampe i himling.

Ventilasjonsaggregat. Varmtvannsbereder.
Sluk. Opplegg for vaskemaskin og terketrommel.

Hvit heve/skyvedgr.

Listefri overgang tak/vegg/vindu. Hvit gulvlist
og list rundt der.

Lampe i himling. TV-uttak.

Ytterder.

Hvit slett ytterder.

Listefri overgang tak/vegg/vindu. Hvit gulvlist
og list rundt der.

Lampe i himling. Stremuttak pa vegg.

B30 dar, Hvit slett.

Listefri overgang tak/vegg/vindu. Hvit gulvlist
og list rundt der.

Lampe i himling.

Garasjeport. Elektrisk portapner med
fiernkontroll.

D@RER

Hvit. Balkongder med utgang til veranda.

LISTVERK

Listefri overgang tak/vegg/vindu. Hvit gulvlist
og list rundt der.

ELEKTRO

LED-Spotter med dimmefunksjon i
himling pa kjokken. Opplegg til takpunkt i
himling pa stue. TV-uttak.

SANITAR/ANNET

Se egen kjokkentegning. Contura vedovn
med glassfelt fra Varmefag medfelger.

Hvit, verandadar.

Listefri overgang tak/vegg/vindu. Hvit gulvlist
og list rundt der.

Lampe i himling.

Hvit, heve/skyveder. Listefri overgang tak/vegg/vindu. Hvit gulvlist Lampe i himling.
og list rundt der.
Hvit heve/skyveder. Listefri overgang tak/vegg/vindu. Hvit gulvlist Lampe i himling.

og list rundt der.

Hvit, ettspeils der med dempelist.

Listefri overgang tak/vegg/vindu. Hvit gulvlist
og list rundt der.

LED-spotter med dimmefunksjon i himling.
Elektriske varmekabler i gulv.

Baderomsinnredning i 80 cm bredde med
handvask og speil over. WC. Glassdgrer i dus;j.

Hvit, ettspeils der med dempelist.

Listefri overgang tak/vegg/vindu. Hvit gulvlist
og list rundt der.

Lampe i himling.
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Kjopsbetingelser
for boliger under oppforing i prosjektet
Smiberget. Gjelder boligene B5 og BO.

EEEEEEEEEEEEEEEE



Nokkelinformasjon

SALG OG KONTRAKT - ANSVARLIG MEGLER
Aktiv Steinkjer Orgnr. 993 609 145
Torggata 2, 7713 Steinkjer

Ansvarlig megler:
Georg Hoin Mob: 990 00 004 epost: georg.hoin@aktiv.no

Oppdragsnr.:
1708235012

Kjopsbetingelser av 01.05.2023

Selger: Straumen Hageby utvikling AS org: 928634574
Eiendomstype: Eneboliger.

Eierform: Selveier.

BRA/P-rom: BRA: ca. 209,5 m?>
P-rom: ca. 182 m?

Antall soverom: 4-6. stk.
Etasjer: 2 etasjer

Tomt: Tomtearealer etter fradeling vil bli fra
ca. 413-440 m*

Eksakt tomteareal vil forst foreligge etter fradeling og
endelig oppmaling utfert av kommunen. Eiet tomt. Det
tas forbehold om endelig areal forst vil foreligge etter
oppmaling er foretatt.

Matrikkel: Gnr. 133 Bnr. 45 i Indergy kommune.
Prosjekttomten vil bli fradelt, og hver bolig blir tildelt
endelig matrikkelnummer.

Generell informasjon om
prosjektet

Standard
Boligene leveres ngkkelferdig. Se beskrivelse og rom-
skjema fra selger.

Byggemate/leveranser

Leveranser utfores i henhold til gjeldende forskrifter.
Teknisk forskrift TEK 17 er gjeldende for dette prosjek-
tet. Krymping i betong, tre, plater etc. kan medfore riss
og sprekker. Spesielt i overgang tak/vegg. Selger er ikke
forpliktet til utbedring av slike mangler. Skader som
matte skyldes kjopers bruk eller manglende vedlikehold
vil heller ikke vedrere selger. Toleranseklasse PC for
parkett og fliser, PD for temrerarbeid inkludert inn-
vendig panel, puss og platekledninger. PE for betong,
utvendige fasader og yttertak.

Se for ovrig prosjektets tegninger, leveransebeskrivelse
og romskjema.

Omkostninger
Som en del av det samlede vederlaget skal kjoper i til-
legg til kjopesummen betale folgende omkostninger:

o Dokumentavgift - 2,5% av tomteverdi. Avgifts
grunnlag pa tomteverdi per bolig vil utgjere ca.
300 000,-. Dette vil medfere en dokumentavgift pa
ca. 7 500,-.

« Tinglysningsgebyr skjote kr 585,-

« Tinglysningsgebyr pantobligasjon kr 585,-

o Pantattest kr 172,-

o Fradeling av tomt kr 20.000,-

o Tilknytningsavgift TV/Internett kr 3.500,-

Dokumentavgiften utgjer 2,5% av tomtens salgsverdi
pa tinglysningstidspunktet for den enkelte bolig.
Tinglysingsdommeren avgjer om dokumentavgifts-
grunnlaget fra kjopstidspunktet aksepteres, og dersom

grunnlaget skulle bli endret vil dette vaere kjopers
ansvar og risiko.

Det tas forbehold om endringer i omkostningsbelo-
pene som folge av offentlige vedtak. Eventuell gkning
dekkes av kjoper.

Betalingsbetingelser/finansiering

Hele kjopesummen sammen med omkostninger og
eventuelle tilvalg skal innbetales til meglers klientkon-
to innen overtakelse, forutsatt at selger har stilt lovpa-
lagt garanti etter bustadoppferingslova § 12. Samtlige
belop skal innbetales til meglerforetakets klientkonto.
Innbetaling skal kun skje fra kjoper og/eller kjopers
bankforbindelse.

I det tilfelle kjoper har anledning til a gjore tilvalg, vil
det veere selgers ansvar a sende til meglerforetaket en
bekreftet liste som inneholder tilvalg og avtalt sum

for dette. Tilvalg ma veere innbetalt til overtakelse.

Det gjores oppmerksom pa at selger, wmot sikkerhet
etter bustadoppferingslova § 47, kan kreve at kjoperen
betaler forskudd for tilvalg. Alternativt kan selgeren
kreve at kjgperen stiller sikkerhet for selgerens krav pa
tilleggsvederlag. Videre gjores det oppmerksom pa at
alle innbetalinger skal skje til meglerforetakets klient-
konto, og ikke direkte til selger. Dersom endringsavtale
inngas direkte med selgers underleveranderer, anbe-
faler meglerforetaket at betaling for disse endringene
finner sted etter overtakelse har funnet sted. Dersom
kjoper velger a betale slik endringsbestilling tidligere,
gjor meglerforetaket oppmerksom pa at slik betaling
vil kunne veere usikret ved en eventuell konkurs.

Kjoper er innforstatt med at tilfredsstillende finan-
sieringsbevis for hele kjspesummen skal forelegges
meglerforetaket nar avtale om kjop inngas, jf. bu-
stadoppferingslova § 46 andre ledd. Med tilfredsstil-
lende finansieringsbevis menes prosjektets finansier-
ingsbevis, eller finansieringsbevis som er godkjent av
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selger. Det skal fremga av finansieringsbeviset at det
reserverte belgpet ikke vil bli utbetalt til andre enn
selger, med mindre forbrukeren har krav pé erstatning,
prisavslag eller heving. Det kan settes som vilkar i
finansieringsbeviset at finansinstitusjon skal godkjenne
utbetalingene, og at selgerens rett etter finansierings-
beviset ikke kan overdras til andre uten etter finansin-
stitusjonens samtykke. Finansieringsbevisets gyldighet
ma vare frem til overtakelse. Kjoper aksepterer at

disse opplysningene kan bli videreformidlet til selgers
byggelansbank.

Dersom kjgpers navarende bolig skal benyttes helt
eller delvis til finansiering av kjopet, kan denne stilles
som grunnlag for finansieringsbevis etter meglertakst.

Handelen er juridisk bindende for begge parter ved
aksept. Dersom kjoper innen fristen ikke overholder
sin forpliktelse med tilfredsstillende finansieringsbevis,
er kjoper likevel bundet av avtalen, og selger vil kunne
péberope avtalen som vesentlig misligholdt, og heve
avtalen. Kjoper samtykker til at omkostninger knyttet
til heving og dekningssalg i sa fall dekkes av kjoper.

Areal
Bruksareal (BRA): ca. 209,5 m?
Primaerareal (P-rom): ca. 182 m?

Folgende rom vil innga i primeerareal:

1. etasje: Hall/trapperom, 3 soverom, TV-stue/sove-
rom, vask/bod, bad og gang.

2.etasje: Stue/ kjokken, kontor/gjest/sov, bad, walking
closet/gang og soverom.

Arealberegningene er angitt i henhold til malereglene
i Norsk Standard Veileder til NS 3940 og retningslinjer
for arealmaling. Arealer fremgar av prosjektets tegnin-
ger i denne salgsoppgaven, og er fremlagt/beregnet av
selger/arkitekt, og er oppmalt etter tegninger datert
13.10.2022.
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Arealene i salgsoppgaven og annet markedsmateriell
er oppgitt i bruksareal (BRA) og primeerareal (P-rom).
Bruksarealet er arealet innenfor boligenhetens om-
sluttende vegger og inklusive delevegger, sjakter og
faste innredninger/installasjoner. Medregnet i oppgitt
bruksareal er ogsa eventuell innvendig bod. Primeer-
rom er lik bruksareal minus eventuelle innvendige
boder. I tillegg til bruksarealet kommer ev. bod utenfor
leiligheten, ev. parkeringsplass og ev. balkong/markter-
rasse.

Arealene er a betrakte som omtrentlig areal, og kan
veere avrundet til naermeste hele kvadratmeter. Som
folge av eventuell gjenstdende detaljprosjektering, vil
det kunne forekomme arealavvik. Da de oppgitte are-
aler i markedsferingen er & betrakte som et cirkaareal,
har partene ingen krav mot hverandre dersom arealet
skulle vise seg a vaere 5 % mindre/storre enn markeds-
fort areal.

Tomten

Prosjekttomten vil bli fradelt med eget gards- og
bruksnummer. Cirka tomteareal etter fradeling vil bli
ca. 413 m? til 440 m*. Eiet tomt.

Tomtearealet etter fradeling vil forst foreligge etter
endelig oppmiling utfert av kommunen. Det gjores
oppmerksom pa at oppgitt tomteareal er & anse som
cirka areal, og at tomten bade kan bli storre og mindre
enn oppgitt/beregnet. Partene har derfor intet krav
mot hverandre dersom tomten i fremtiden skulle bli
mindre/storre enn oppgitt.

Tomten opparbeides i henhold til vedlagte utomhu-
splan, med de krav som fremgar av reguleringsbe-
stemmelsene i forhold til opparbeidelse av eventuelle
gangstier, lekeplasser og grentareal.

Det gjores oppmerksom pé at utomhusplanen i
salgsoppgaven ikke er ferdig detaljprosjektert, og at
endringer kan forekomme.

Parkering
Boligene leveres med garasje og oppstillingsplass pa
egen eiendom.

Se for gvrig leveransebeskrivelse og tegninger.

Oppvarming
Boligen baserer seg pa elektrisk oppvarming i tillegg
til vedovn.

Se for gvrig leveransebeskrivelse og romskjema.

TV/bredband

Det er trukket fiberror fra NTE bredband inn i svak-
stromskap. Kjoper er selv ansvarlig for bestilling av
oppkobling og kostnad forbundet med dette. Selger
har pa vegne av kjoper anledning til a innga bindende
avtale vedrerende serviceavtaler og andre avtaler med
leverander av TV og bredband.

@konomi og organisering

Forsikring

Hele byggeprosjektet vil bli fullverdiforsikret frem til
overtakelse. Forsikringen gjelder ogsd materialer som
er tilfort byggeprosjektet, jf. bustadoppferingslova § 13
siste ledd. Ved brann- eller annet skadetilfelle tilfaller
erstatningssummen selger, som snarest mulig plikter a
gjenopprette skaden.

Fra overtakelse ma kjoper ha tegnet egen bygnings-,
innbo- og lgsereforsikring.

Offentlige/kommunale avgifter
Kommunale avgifter og eiendomsskatt for boligene be-
regnes og fastsettes av kommunen etter ferdigstillelse.



Formuesverdi

Formuesverdi fastsettes av skatteetaten etter ferdigstil-
lelse. Formuesverdien vil avhenge av bruken av boligen
etter beregningsmodell som skiller mellom «primeer-
bolig» (der boligeieren er folkeregisteret bosatt) og
«sekundaerbolig».

Nér boligen er overtatt, kan man g inn pa skatteeta-
tens boligkalkulator a fa beregnet formuesverdien. Ta
kontakt med Skatteetaten ved spersmal vedrerende
dette.

Faste lepende kostnader

Faste lopende kostnader for boligene er strom/
oppvarming, kommunale avgifter, TV/bredband og
forsikring. Strem og forsikring varierer ut fra personlig
forbruk og ensker.

Offentlige forhold

Eiendommens betegnelse
Boligen har adresse Smihaugen. Endelige adresser
fastsettes av kommunen og er ikke vedtatt enda.

Gnr. 133, bnr. 45 i Indergy kommune. Prosjekttomten
vil bli fradelt, og hver bolig blir tildelt endelig matrik-
kelnummer og adresse.

Vei, vann og avlep

Boligen vil vaere tilknyttet offentlig vei via privat vei, og
offentlig vann og avlep via private stikkledninger. Alle
arbeider og kostnader er inkludert i kjgpesummen.

Forurensning i grunn
Selger kjenner ikke til at eiendommen er forurenset og
som medferer behov for tiltak.

Heftelser/rettigheter/forpliktelser
Kommunen har legalpant for eventuelle ubetalte kom-
munale skatte- og avgiftskrav.

Folgende heftelser er per salgsoppgavedato tinglyst pa
prosjekttomten og vil folge med ved overdragelse:

Se vedlagte grunnboksutskrift.

o Det vil bli tinglyst en ny heftelse vedrerende
vann- og avlgpsledninger samt tekniske og
elektriske kabelanlegg over hverandres eiendom.
Parsellene gir hverandre gjensidig rett til adkomst
over elendommen for tilgang til egen eiendom.
Det vil bli tinglyst gjensidige rettigheter for
bygging av boligene i henhold til situasjons-
planen med hensyn til bygging neermere enn
4 m fra nabogrense. Renovasjonslgsning, leke-
plasser og veier er fellesomréder.

Ovennevnte tinglyste dokumenter kan utleveres pa
naermere foresporsel.

Kjoper aksepterer at det pa prosjekttomten/hovedbelet
(herunder ogsé kjept objekt) kan tinglyses erkleeringer
(heftelser) som matte bli pakrevd av offentlig myn-
dighet, private leveranderer, omkringliggende eien-
dommer eller som er ngdvendig for & sikre rettigheter
knyttet til prosjektets enheter, herunder erkleringer
som regulerer drift og vedlikehold av fellesomrader,
naromrader, veiretter og/eller drift og vedlikehold av
energi/nettverk m.v. Kjoper kan ikke kreve prisavslag/
erstatning for slike tinglysinger.

Kjopers bank sitt pantedokument vil fa tinglyst
prioritet etter tinglyste heftelser som er registrert pa
prosjekttomten/hovedbelet per i dag og/eller heftel-
ser som vil bli tinglyst pa hovedbelet/prosjekttomten
(herunder kjopsobjektet) i forbindelse med utbygging
av prosjektet.

Kommune, nettselskaper og andre som har kummer,
ledninger, ror mv. liggende i grunnen samt stolper og
lignende staende pa deler av eiendommene i omradet,

har rett til adkomst for vedlikehold av sine respektive
anlegg. Kommunen kan ha rett til 8 ha soppelhandte-
ringssystemer liggende pa eiendommen.

Eiendommen er under fradeling, og det er enda ikke
avklart hvilke heftelser/servitutter som vil folge den
nye matrikkelen. Heftelser/servitutter som ikke skal
gjelde for den fradelte eiendommen, vil bli forsekt
slettet. Dersom disse ikke lar seg slette, overtar kjgper
erklaeringene/heftelsene slik de fremgar av de tinglyste
dokumentene. Konferer megler ved spersmal vedre-
rende dette.

Fra hovedbelet som eiendommen er fradelt fra kan
det vaere tinglyst heftelser/servitutter som erkleeringer/
avtaler. Selger har imidlertid opplyst at han ikke har
kjennskap til slike erkleeringer/avtaler som har inn-
virkning pa denne eiendommen.

Reguleringsmessige forhold

Plan id: 2017001.
TIkrafttredelse 27.05.2019.

Areal: 3 995 m?

Plankart med tilhegrende planbestemmelser kan sees
pa: http://www.kommunekart.com
Interessenter oppfordres til a gjore seg kjent med disse.

Ferdigattest/midlertidig brukstillatelse

Selger plikter a besorge ferdigattest for boligene.
Finnes det mangler av mindre vesentlig betydning s&
kan kommunen likevel utstede midlertidig brukstilla-
telse nar de finner det ubetenkelig, slik at kjoper kan
overta og bebo boligen. Manglene skal da rettes av
selger innen en frist som settes av kommunen. Dersom
gjenstaende arbeider ikke blir utfert innen fristen,
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kan kommunen gi selger palegg om ferdigstillelse, ev.
tvangsmulkt og/eller forelegg.

Det er ulovlig a ta boligen i bruk uten ferdigattest eller
midlertidig brukstillatelse, og selger plikter & fremleg-
ge minimum midlertidig brukstillatelse til kjoper og
megler for overtakelse.

Dersom overtakelse skjer ved midlertidig brukstil-
latelse, gjores det oppmerksom pa at kjeper overtar
risiko for at ferdigattest vil bli stilt. Kjeper oppfordres
til & sette seg inn i hva som gjenstar for at ferdigattest
skal bli stilt.

Kjoper kan kreve at det stilles sikkerhet for utstedelse
av ferdigattest, ev. sa kan kjgper benytte seg av retten til
tilbakehold ved overtakelse.

Dersom ferdigattest ikke foreligger pa overtakelsestids-
punktet, har kjoper rett til a holde tilbake et belop av
oppgjoret pa meglerforetakets klientkonto, som sikker-
het for utstedelse av ferdigattest. Belgpet kan frigis pa
bakgrunn av garanti etter bustadoppferingslova § 47,
eller ved utstedelse av ferdigattest.

Utleie

Pa generelt grunnlag er det tillatt 4 leie ut egen bolig
eller del av egen bolig, sa lenge formaélet med utleien er
i samsvar med godkjent bruk av gjeldende leieobjekt
og/eller areal. Boligene vil veere godkjent av kommu-
nen med én selvstendig boenhet per bolig.

Konsesjon og odel
Ervervet av boligene er konsesjonsfritt. Det er ikke
odel pd eiendommen.
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@vring kjppsforhold

Tilvalg / kundeendringer

Kjoper har mulighet til & fa utfort endrings- og tilleggs-
arbeider etter saerskilt avtale. Kjoper vil bli informert
om frist for tilvalg/endringsbestillinger. Denne fristen
er endelig. Alle endrings- eller tilleggsarbeider skal
avtales skriftlig mellom partene og avtalen skal rede-
gjore for pris og eventuell fristforlengelse som folge av
endringene. Dersom selger vil paberope seg tilleggs-
trist, skal kjoper varsles ved inngaelse av endringene
eller tilleggsarbeidene. Det gjores oppmerksom pa

at selger har rett til 4 ta seg betalt for utarbeidelse av
pristilbud, tegninger mv., jf. bustadoppferingslova § 44.

Selger utarbeider en tilvalg-/endringsmeny som angir
aktuelle muligheter for endringer og tilleggsarbeider.
Priser kan inneholde paslag til selger for merarbeid
knyttet til administrering av tilvalg og endringer fra
underleveranderer.

Kjoper kan ikke kreve a fa utfort endringer eller til-
leggsarbeider;
a) som vil endre kontraktssummen med 15%
eller mer,
b) som ikke stir i sammenheng med selgers ytelse
eller
¢) som vil medfere ulemper for selger som ikke
star i forhold til kjgpers interesse i & kreve
endringen eller tilleggsarbeidet.

Se for gvrig naeermere informasjon om tilvalg/kunde-
endringer i selgers deklarasjon/leveransebeskrivelse.

Selgers forbehold

Selger tar forbehold om felgende:

At, en for selger, tilfredsstillende byggelansfinansiering
innvilges for prosjektet, herunder apning av byggelan.
At, en for selger, tilfredsstillende offentlige godkjennin-

ger innvilges for prosjektet, blant annet i form av
ramme-/og igangsettingstillatelse.

Nevnte forbehold skal veere avklart innen 31.12.2023.

Med «igangsettingstillatelse» forstés i denne sammen-
heng tillatelse til a oppfere bygg over grunn og funda-
mentering.

Selger skal uten ugrunnet opphold varsle kjoper skriftlig
nar grunnlaget for forbeholdene er falt bort, samt dato
for bortfallet. Selger star fritt til pa et hvilket som helst
tidspunkt velge a frafalle forbeholdene selv om forutset-
ningene/ forbeholdene ikke er oppfylt. Videre star selger
fritt til pa et hvilket som helst tidspunkt velge a gjore
forbeholdene gjeldende.

Straks forbeholdene er avklart plikter selger a stille garan-
ti iht. bustadoppferingslova § 12 som beskrevet i avsnitt
Garantier.

Dersom selger gjor forbeholdene gjeldende i henhold til
det ovenstaende, bortfaller kjopekontrakten. Belgp som
kjoper eventuelt har innbetalt skal i sa tilfelle tilbakebe-
tales til kjoper, med tillegg av eventuelt opptjente renter.
Renter blir ikke utbetalt dersom belopet er mindre enn
Y rettsgebyr.

Selger kan pé hvilket som helst tidspunkt velge a frafalle
forbeholdene selv om forutsetningene / forbeholdene
ikke er oppfylt.

Selgers rettigheter
Selger forbeholder seg retten til a:

o Transportere/overdra prosjektet, og da sine
rettigheter og forpliktelser etter avtalen til annet
selskap. Ogsa ansvaret for eventuelle reklamasjoner
og andre krav som er fremsatt overfor selger sé vel
for som etter transporten ble gjennomfert, vil da
veere transportert.



Eventuell omorganisering av elendommen eller
eierform/struktur, herunder fradeling av anleggs-
eiendom.

Etablering av ett eller flere realsameier, pa
bakgrunn av utbyggingstakt, salg, fremtidig drift
og bruksrettigheter.

A godta eller forkaste ethvert bud.

Foreta endringer i materialvalg, konstruksjons-
lpsninger, fargevalg, arkitektoniske losninger,
herunder blant annet mindre endringer i plan-
lpsninger, samt tilpasninger som er ngdvendige
etter hvert som prosjektet detaljprosjekteres, uten
forhandsvarsel til kjoper. Det tas spesielt forbe-
hold om endringer og justeringer som er hen-
siktsmessige og nedvendige for eksempel i
forhold til plassering av sjakter og kanaler,
herunder innkassinger av kanaler/foringer som
ikke er vist pa tegningene. Endringene skal ikke
redusere byggets eller boligenes kvalitet, eller
vesentlig endre innholdet i prosjektet som sadan.
Slike endringer gir ikke rett til prisjustering fra
noen av partene.

Endring av priser og salgsbetingelser pa usolgte
boliger.

Beholde eller leie ut usolgte boliger.

Gi vederlagsfri tilleggsytelse til enkelte kjgpere -
uten at dette gir tilsvarende rett til andre kjopere.
At prosjektet kan gjennomferes pa en mate som
imgtekommer de av rettighetshaver oppstilte
vilkar for tilpasning og forsvarlighet, forbundet
med etablering av nettstasjon pa eiendommen.
Det samme gjelder imgtekommelse av gvrige
offentlige pakrav forbundet med forholdet.
Kjoper plikter a gi tilgang til egen bolig og
fellesomrader, dersom det er nodvendig for drift
og vedlikehold av fellesomrader og energi/
nettverk m.m.

Overtakelse

Boligen er forventet ferdigstilt 10-14 méneder etter at
ovenfor nevnte forbehold er frafalt.

Angitt tidspunkt er forelopig, og ikke bindende eller
dagmulktsutlgsende. Boligen skal dog veere ferdig
senest 14 méaneder etter at forbehold er frafalt. Der-
som det oppstar forsinkelse som berettiger dagmulkt,
sa skal dette beregnes etter 14 mnd. fra tidspunkt for
frafall av forbehold.

Det eksakte overtakelsestidspunktet skal gis med minst
fire ukers skriftlig varsel.

Dersom selger fullferer eiendommen i god tid for
overnevnte frist, kan selger kreve overtakelse inntil fire
maneder for den avtalte fristen for overtakelse. Selger
skal skriftlig varsle kjoper om dette minimum 1 maned
for det nye overtakelsestidspunktet.

Overtakelse skjer straks boligen er ferdigstilt og ber
skje etter at ferdigattest foreligger, dog vil overtakelse
skje ved midlertidig brukstillatelse dersom kommunen
utsteder slik midlertidig brukstillatelse.

Eiendommen skal overtas ved overtakelsesforretning
hvor begge parter deltar. Kjoper skal varsle om ev.
forhold som péberopes som mangel ved eiendommen.
Det papekes at dette gjelder alle forhold kjoper avdek-
ker eller med rimelighet burde avdekket ved gjennom-
gangen. Ev. reklamasjoner og selgers standpunkt til
disse skal protokolleres og overtakelsesprotokollen skal
signeres av begge parter.

Det er ulovlig a ta boligen i bruk uten ferdigattest/mid-
lertidig brukstillatelse. Kjoper har heller ingen plikt

til a overta eller innbetale oppgjor uten at ferdigattest/
midlertidig brukstillatelse foreligger. Dersom midlerti-
dig brukstillatelse ikke foreligger, avholdes likevel selve
forretningen, men overtakelsesdato utsettes til enten
midlertidig brukstillatelse eller ferdigattest foreligger.

Det gjores seerskilt oppmerksom pa at lekeplasser, vei-
er, renovasjonsomréade ikke nedvendigvis er ferdigstilt
til overtagelse av hver enkelt bolig. Dette har a gjore
med blant annet sesong.

Selger skal overlevere eiendommen i byggrengjort
stand, og fellesarealer i ryddet stand. Kjgper aksepterer
at alle utbedringer, overtakelser og ettarsbefaringer
avholdes innfor normal kontortid.

Kjoper kan nekte overtakelse dersom eiendommen pa
overtakelsestidspunktet har feil og/eller mangler som
gir rimelig grunn for nektelsen. Selger forplikter seg da
til innen rimelig tid a utbedre alle feil og/eller mangler
som blir protokollert under befaringen.

Risikoen for elendommen gar over pa kjgper nar kjo-
per har overtatt elendommen. Hvis eiendommen ikke
overtas til avtalt tid, og arsaken ligger hos kjeper, har

kjoper risikoen fra det tidspunkt eiendommen kunne
veert overtatt.

Nar risikoen for eiendommen er gatt over pa kjoper,
faller ikke kjopers plikt til & betale kjgpesummen bort
ved at eiendommen blir gdelagt eller skadet som folge
av en hendelse som selger ikke svarer for.

Det gjores oppmerksom pa at overtakelse vil kunne
skje selv om eventuelle nodvendige formaliteter med
fradeling ikke er pa plass. Det samme gjelder dersom
det fortsatt gjenstar byggearbeider pa eiendommen i
forbindelse med ferdigstillelse av de @vrige boliger/fel-
lesarealer/tekniske installasjoner.

Videresalg av kontraktsposisjon

Transport av avtaledokumentet forutsetter samtykke
fra selger og forutsetter at selger far en tilfredsstillende
dokumentasjon pa at ny kjeper trer inn med de samme
rettigheter og forpliktelser som opprinnelig kjsper,
herunder tilfredsstillende finansieringsbekreftelse.
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Transport for selgers forbehold er avklart vil ikke bli
akseptert. Selger forbeholder seg retten til a i sam-
tykket fastsette neermere vilkar for gjennomfering av
transporten og oppgjeret for dette.

I tillegg vil det palope et administrasjonsgebyr paly-
dende kr 20 000,- inkl. mva. Dersom realsameie er
stiftet, kan eierskiftegebyr til forretningsferer komme
i tillegg.

Det gjores spesielt oppmerksom pa at kostnader til me-
glerforetaket knyttet til et videresalg kommer i tillegg
til dette.

Selger paberoper seg opphavsrettighetene til alt mar-
kedsmateriell for boligprosjektet, herunder bilder og
illustrasjoner. Kjoper kan ikke benytte boligprosjektets
markedsmateriell i sin markedsfering for transport av
kjopekontrakt uten selgers samtykke.

Det gjores spesielt oppmerksom pa at dersom boligen
er kjopt med henblikk p4 a ikke overta eller bebo
denne, herunder som et videresalgsobjekt vil videre-
salget reguleres av bustadoppferingsloven. Herunder
vil selger matte oppfylle vilkar i Bustadoppferingslova
ved ev. videresalg som ogsd medferer garantistillelse.

Avbestilling
Kjopers adgang til a avbestille folger av bustad-
oppferingslova §§ 52-54.

Dersom kjgper avbestiller for det er gitt igangset-
tingstillatelse betaler kjgperen avbestillingsgebyr, jf.
bustadoppderingslova § 54. Avbestillingsgebyret fast-
settes til 5 % av total kontraktssum inkludert
merverdiavgift.
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Dersom forbrukeren avbestiller etter det er gitt igang-
settingstillatelse betaler forbrukeren avbestillingsgebyr
fastsatt til 15 % av total kontraktssum inkludert mer-
verdiavgift. Kjoper beaerer all risiko ved avbestilling.

Selger kan kreve utbetaling av forskudd/delinnbetaling
til dekning av avbestillingsgebyr eller vederlag etter
dette punkt

Elektronisk kommunikasjon

Kjoper samtykker til bruk av elektronisk kommunika-
sjon hvor avtale om kjop av bolig under oppfering eller
bustadoppferingslova krever skriftlighet. Kommunika-
sjon vil forega digitalt via e-post og SMS.

Salgsoppgave

Opplysningene i salgsoppgaven er basert pa opplysnin-
ger gitt av leveranderer, samt opplysninger innhentet
fra kommunen. Alle interessenter oppfordres imidler-
tid til grundig besiktigelse av prosjektet (prosjekttom-
ten), prosjekttomtens omgivelser for bud inngis.

Vedlegg til salgsoppgave:
- Bindende kjopsbekreftelse
— Prisliste
— Utkast kjgpekontrakt
— Reguleringsplan med bestemmelser



Generell informasjon ved Kjgp av
bolig under oppfaring

Lovgivning

Avtaleforholdet er regulert av lov av 13. juni 1997

nr. 43 om avtaler med forbruker om oppfering av ny
bustad (bustadoppferingslova), heretter kalt buofl. Bu-
stadoppferingslova bruker betegnelsen entreprengren
og forbrukeren, mens her brukes uttrykkene selger og
kjoper om de samme betegnelsene.

Prosjektet retter seg mot forbrukere som gnsker &
erverve bolig til eget bruk. Buofl. kommer ikke til
anvendelse der kjoper anses som naringsdrivende/in-
vestor, eller nar boligen er ferdigstilt. I slike tilfeller vil
handelen i hovedsak reguleres av lov om avhending av
fast elendom av 3. juli 1992 nr. 93 (avhendingsloven).
Selger kan likevel velge & selge etter buofl., men dette
md avtales spesifikt ved avtaleinngéelse, og spesifise-
res i kjopers bud. Nar midlertidig brukstillatelse eller
ferdigattest foreligger og arbeidene er ferdigstilt, vil
handelen reguleres av avhendingsloven.

Buofl. kan ikke fravikes til ugunst for forbruker, jf.
buofl. 3.

Kjopsbetingelser

Kjopsbetingelsene regulerer betingelsene for kjop av
bolig. Avtale anses inngatt nar kjoper har levert selger
bud/skriftlig bindende bekreftelse pa kjop, og aksept er
meddelt.

Avtalen inngas pa bakgrunn av opplysninger i salgs-
oppgave med vedlegg og eventuelle forbehold i bud og
salgsbetingelser fra selger. Salgsoppgaven med tilho-
rende vedlegg forutsettes lest og akseptert av kjoper.
Kjoper og selger vil senere innga fullstendig kjepekon-
trakt med endelige vedlegg. Kjoper aksepterer at detalj-
bestemmelser forst kan bli avklart i kjopekontrakt.

Inneholder salgsoppgave og kontraktsdokumenter be-
stemmelser som strider mot hverandre, gjelder yngre
bestemmelser foran eldre, spesielle foran generelle, og
bestemmelser utarbeidet seerskilt for handelen, foran
standardiserte bestemmelser.

Kjoper har selv ansvaret for & sette seg inn i salgsopp-
gave med vedlegg og annen dokumentasjon som kjo-
per har fatt tilgang til. Dersom utfyllende/supplerende
opplysninger er gnskelig eller noe er uklart, bes kjoper
henvende seg til selger for bindende avtale inngas.
Kjoper har ingen rett til & reklamere pa grunnlag av
forhold som kjgper har blitt gjort oppmerksom pa,
eller som kjoper pa tross av oppfordring har unnlatt a
sette seg inn i.

Det gjores oppmerksom pa at illustrasjoner i salgsopp-
gave og pa nett ikke er bindende for boligens detaljut-
forming slik som farger, materialer, innredninger, mv.
Opplysninger gitt i salgsoppgaven kan fravikes dersom
selger anser det nodvendig eller gnskelig, dog slik at
endringene ikke skal ha innvirkning pa den angitte
standard. Det samme gjelder i forhold til situasjons-
planens og utomhusplanens angivelse av detaljer. Alle
illustrasjoner, skisser, «mgblerte» plantegninger m.m.
er ment & danne et inntrykk av den ferdige boligen,

og kan inneholde materiell og vise detaljer som ikke
medfelger i handelen. Videre kan illustrasjonene veere
en kombinasjon av 3D-illustrasjoner og fotomontasje,
hvor utsikt/beliggenhet etc. ikke ngdvendigvis stem-
mer. Det gjores derfor oppmerksom pa at bebyggelse
og treer pa naboeiendommer ikke nedvendigvis er
korrekt illustrert.

Dersom informasjon om leveranse er mangelfull, tve-
tydig eller upresis - legges selgers vurdering til grunn.
Dersom det er avvik mellom tegninger i salgs- og nett-
presentasjon og leveransebeskrivelse og romskjema, er
det leveransebeskrivelse og romskjema som gjelder og
omfanget av leveransen er begrenset til denne. Prosjek-

tets standard vil fremkomme av leveransebeskrivelsen,
dette uavhengig av evt. uttrykk i prospekt og annonse-
ring som «god standard» etc.

Endringer i lov eller forskrift eller nye offentligrettsli-
ge krav eller vedtak med hjemmel i lov eller forskrift
som gjelder for selgerens ytelse, anses som kjgperens
forhold og kostnad dersom selgeren ved avtaleinnga-
elsen ikke burde ha regnet med endringene. Herunder
innbefattes endringer i offentlige myndigheters prakti-
sering av lov- eller forskriftsverk som péforer selgeren
uventede. Dersom de nevnte endringer medforer okte
kostnader for selger vil dette medfere en tilsvarende
okning i det avtalte vederlaget for kjoper. Selger skal
uten ugrunnet opphold varsle kjgperen om endringene
og de konsekvenser dette innebzerer for kjoperen.

Dersom kjgper har overtatt, hvor overskjoting er
forsinket, gjores kjgper oppmerksom pa hans bo- og
eiertid (skatteloven) ikke opparbeides for skjote er
tinglyst (gjelder problemstilling rundt skattefrihet ved
salg av boligen etter 1 ar).

Garantier

Straks etter avtaleinngaelse skal selger stille garanti

for oppfyllelse av sine forpliktelser etter avtalen, jf.
buofl. § 12. Dersom det er tatt forbehold om dpning

av byggelan, salg av et bestemt antall boliger eller
tillatelse til igangsetting er det tilstrekkelig at selger
stiller garanti straks etter at forbehold har falt bort. Det
samme gjelder forbehold med tilsvarende virkning fra
forbrukerens side. Selger skal uansett stille garanti for
byggearbeidene starter.

Dersom selger ikke oppfyller plikten til straks 4 stille
garanti har kjoper rett til & holde tilbake alt vederlag

frem til det er dokumentert at garantien foreligger.

Garantien skal gjelde fra tidspunkt for avtaleinngéelse
og i fem ar etter overtakelse. Garantien skal tilsvare
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minst 3 % av kjgpesum frem til overtakelse og minst
5 % etter overtakelse.

Garantien gjelder som sikkerhet bade for selve boligen,
og for ideell andel i fellesareal, utvendige arealer,
eventuelle parkeringskjeller, herunder ferdigstillelsen
av disse.

Dersom det er avtalt at det skal innbetales forskudd
ved avtaleinngéelse ma selger i tillegg stille garanti
etter buofl. § 47 for a fa instruksjonsrett over midlene.
Dersom selger velger & ikke stille garanti vil forskudds-
betalingen bero pa meglerforetakets klientkonto inntil
skjote er tinglyst. Eventuelle renter av forskuddsbelapet
tilfaller kjoper frem til garanti er stilt, og selger etter at
garanti er stilt.

De aktuelle garantier nedtegnes i kontrakten mellom
kjoper og selger. Garantist oversender garantiene di-
rekte til meglerforetaket, av praktiske arsaker. Garanti
blir tilsendt kjoper.

Eventuelle mangler ma varsles til selger og garantist
med innen 5 ar etter overtakelse, men sa snart som
mulig etter at de er oppdaget, eller det var mulig &
oppdage dem. Kjgper ma fremme et eventuelt rekla-
masjonskrav senest innen 5 ar etter overtakelsen, jf.
buofl. § 30.

Kjopers undersakelsesplikt

Kjoper har selv ansvaret for & sette seg inn i salgsopp-
gave, reguleringsplaner, byggebeskrivelse og annen
dokumentasjon som kjgper har fatt tilgang til. Dersom
utfyllende/supplerende opplysninger er gnskelig, bes
kjoper henvende seg til selger. Kjoper har ingen rett

til a reklamere pa grunnlag av forhold som kjgper er
blitt gjort oppmerksom p4, eller som kjgper pa tross av
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oppfordring har unnlatt & sette seg inn i.

Kjoper oppfordres til & ta kontakt med meglerforetaket
dersom noe er uklart, og det presiseres at det er viktig
at slike avklaringer finner sted for bindende avtale om
kjop inngas.

Reklamasjon/krav om mangler for overtakelse

Dersom kjgper blir gjort oppmerksom pa at det
foreligger en mulig mangel for overtakelse, ma det
reklameres skriftlig pa dette. Mangelen ma paberopes
innen rimelig tid etter at kjoperen oppdaget eller burde
ha oppdaget mangelen. Det gjores oppmerksom pé

at det pahviler kjoper en plikt om snarlig varsling om
reklamasjonskrav, regnet fra tidspunkt for nar kjeper
har blitt oppmerksom pa mulig mangel - selv om over-
takelse ikke har funnet sted. Sen varsling om eventuelle
reklamasjoner/krav kan medfere bortfall av reklamas-
jonsrett, jf. foreldelse.

Reklamasjon etter overtakelse, retting av mangler
Dersom kjgper etter overtakelsen oppdager og vil gjore
gjeldende at det foreligger en mangel, ma det reklame-
res skriftlig pa dette. Mangelen ma paberopes innen
rimelig tid etter at kjoperen oppdaget eller burde ha
oppdaget mangelen.

Forbruker ma til enhver tid gi selger mulighet for ut-
bedring. Dersom selger etter 14 dagers skriftlig varsel
hindres i & utfere utbedringsarbeidene innen normal
arbeidstid (07.00 til 16.30), vil forbrukeren mulig miste
sin rett til utbedring. Kjoper har plikt til & kvittere

for utfert arbeid etter hvert som disse blir avsluttet.
Forbruker har ikke anledning til a sette bort utbe-
dringsarbeidet til andre og kreve kostnadene dekket

av selger, med mindre selger unnlater & rette mangler
innen rimelig tid, og heller ikke har gjort dette etter at

forbruker skriftlig har varslet, med 3 ukers varsel, om
at arbeidet vil bli satt bort til andre.

Spesielle forhold i byggeperioden

Kjoper ma vaere innforstatt med og akseptere de ulem-
per som naturlig felger med under gjennomfering av
byggeprosjektet, ogsa etter innflytting har funnet sted.
Dersom selger ferdigstiller boligene i ulike byggetrinn,
og/eller fellesareal ikke er ferdigstilt til overtakelse,

ma kjopere som flytter inn paregne en periode med
byggearbeider, stov og noe anleggsstoy pa dagtid. Dette
omfatter ogsa rett til 4 ha maskiner og utstyr staen-

de pa eiendommen/i omrédet frem til arbeidene er
ferdigstilt.

Kjopere har ikke anledning til & besoke byggeplassen i
byggeperioden uten avtale, og ved avtale kun i folge av
representant fra selger. Dette pa grunn av selgers an-
svar og forsikring for bygg og personer som oppholder
seg pa anleggsplassen.

Forsinkelse kjoper

For den del av kjgpesummen som ikke métte veere
betalt til meglerforetaket i rett tid, svarer kjgper lovens
forsinkelsesrente til selger. Palgpte forsinkelsesrenter
avregnes fra avtalt overtakelse/forfall til betaling finner
sted. Denne bestemmelse gir ikke kjoper rett til a for-
lenge betalingsfristen utover de frister som er avtalt.

Ved vesentlig forsinkelse med a innbetale hele kjgpe-
summen og omkostningene, vil selger vere berettiget
til a kreve erstatning, heve kjgpet mm. (jf. buofl. kapit-
tel VII). Partene er enige om at én méned anses som
vesentlig mislighold.

Forsinkelser
Dersom oppgitt byggetid (inkludert ev. tidsforlengel-



se) overskrides, vil forsinkelse veere & regne fra dette
tidspunkt, med unntak som nevnt under.

Selger skal overholde frister som er avtalte for overta-
kelse, og skal legge opp til en fremdrift som er tilpasset
kjopers forventninger. (jf. buofl. § 10).

Selger forplikter seg til 4 informere om eventuelle for-
sinkelser som avviker fra ovennevnte tidsplan, sa snart
han er kjent med at det kan oppsta forsinkelser.

Selger har rett til tilleggsfrister uten kompensasjon
til kjoper etter reglene i buofl. (jf. tilleggsfrister § 11).
Forhold som gjelder er:

o Dersom kjoper krever endringer eller tilleggs-
arbeid som forsinker arbeidet/overtakelse.

o Dersom kjoper, eller noen kjoper svarer for, ikke
overholder kontraktsavtale, eller at arbeidet blir
forsinket pga. noe kjgperen er ansvarlig for.

o Dersom det oppstar forsinkelser som er utenfor
selger/entrepreners kontroll, og at det ikke var
rimelig & forvente at selger/entreprengr kunne ha
regnet med denne forsinkelsen pa avtaletids-
punktet, eller at selger/ entreprener ikke har
mulighet til 4 unngé forsinkelsen (f.eks. force
majeure, streik, ekstreme klimatiske forhold o.1.).

Opvertakelsen er a regne som forsinket, dersom over-
takelsen ikke kan gjennomferes til den tid kjgperen
har rett til a kreve etter buofl. § 10 og § 11 som nevnt
over. Det samme gjelder dersom arbeidet, eller deler av
arbeidet ikke er fullfort eller hjemmelsoverforing ikke
skjer til den tid kjoperen har rett til a kreve.

Dersom overtakelsen er forsinket, kan kjgperen kreve:
o Dagmulkt
o Heve avtalen
o Kreve erstatning
o Tilbakeholde deler av kjgpesum

Vilkér for de ulike alternativene fremgar av buofl.
§§ 18, 19, 20 og 22.

Kjoper anmodes til a sette seg inn i disse bestemmel-
sene, og radfore seg med meglerforetaket dersom noe
skulle veere uklart. Kjoper oppfordres spesielt om &
tilpasse dette forhold ved eventuelt salg av naveerende
bolig, da bygningsforsikringen til selger ikke dekker

eventuell erstatningsbolig for kjgper ved slik forsinkelse.

Tinglysing av hjemmel
Dersom annet ikke avtales, sendes skjote/hjemmels-
dokument for tinglysing i etterkant av overtakelse.

Energimerking

Alle eiendommer som selges/leies ut, skal ha ener-
giattest. Unntak gjelder blant annet for frittstiende
bygninger med bruksareal mindre enn 50 m?*. Det er
selgers ansvar & innhente lovpalagt energiattest for
eiendommen, med en energiklassifisering pa en skala
fra A-G.

Dersom selger ikke har fatt utarbeidet energiattest og
merke pa grunnlag av byggets tekniske leveranse, ma
disse fremlegges senest i forbindelse med utstedelse av
ferdigattest for elendommen.

Lov om hvitvasking

I henhold til Lov av 1. juni 2018 nr. 23 om tiltak mot
hvitvasking og terrorfinansiering (hvitvaskingsloven)
er megler pliktig & gjennomfere kundekontroll av
begge parter i handelen.

Dette innebeerer blant annet plikt for meglerforetaket
til a foreta kundekontroll av begge parter i handelen,
herunder plikt til a foreta kontroll av reelle rettighets-
havere der Kjoper opptrer pa vegne av andre enn seg

selv. Endelig kundekontroll av kjgper skjer senest pa
kontraktsmetet. Dersom kundekontroll ikke kan gjen-
nomferes kan ikke meglerforetaket bista med gjen-
nomfering av handelen, herunder ikke foreta oppgjor.

Meglerforetaket er videre forpliktet til & rapporte-

re «mistenkelige transaksjoner» til @kokrim. Med
«mistenkelig transaksjon» menes transaksjon som
mistenkes a involvere utbytte fra straftbar handling
eller som skjer som ledd i terrorfinansiering. Man-
glende mulighet for kundekontroll kan ogsa vaere et
forhold som gjor transaksjonen mistenkelig. Det kan
ikke gjores ansvar gjeldende mot meglerforetaket som
folge av at meglerforetaket overholder sine plikter etter
hvitvaskingsloven.
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Lay-out: Hattrem reklame/Foto fra Indergy: Fotograf Hattrem, Levanger — nov -22

Fordeler ved kjop av ny bolig

NYTT HUS

Gleden av a veere
den farste til & bo i boligen
og sette ditt preg pa den fra
forste dag.

\/'-\f

-

NYTT NABOLAG

Her vil du veere med a
danne et nytt boligmile.

Q

KRAV OG

STANDARDER

Boligens byggestandard er
oppfert etter de siste krav til
inneklima og milje.

INGEN OPPUSSING

Du sparer tid og likesa
bekymninger om ekstra
kostnader.

TRYGGHET

Vi gjennomfearer etter farste ar
en befaring av boligen.
Likesa har du fem ars reklama-
sjonsrett.

a

ENERGIFORBRUK

Nye boliger er bedre isolert
som gir god komfort.
Du sparer utgifter pa grunn av
lavere energiforbruk.
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