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Karin Berge

Enebolig

Eiet

1995

157/226 kvm
2861.6 m?
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Gnr. 335, bnr. 35
Gnr. 335, bnr. 38
1708250290

Enebolig i teglstein med
fjordutsikt, stor tomt og
lave driftskostnader |
Solceller, bergvarme

Aktiv Eiendomsmegling v/ Hallvard Fjone har gleden av & presentere
Litj-Grandevegen 6 - en saerdeles attraktiv enebolig med
panoramautsikt utover fjorden.

Her far du en stilfull og solid teglsteinsbolig pa ett plan, hvor kvalitet,
komfort og energieffektivitet star i sentrum. Boligen er oppgradert
med solcelleanlegg og bergvarme - en kombinasjon som gir
behagelig inneklima og lave driftskostnader.

Ute venter en imponerende tomt pa hele 2 862m?, som byr pé rikelig
med boltreplass, privatliv og muligheter.

Verdt & merke seg

Energismart bolig med solceller og bergvarme
Dobbeltgarasje med elbil-lader og steinlagt gardsrom
4 soverom, 2 bad og eget vaskerom

Lyse, &pne oppholdsrom med store vindusflater

Fine turomrader i naerheten

Velkommen pa visning!
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Om eiendommen

Om boligen
Areal

BRA-i: 157 m2
BRA - e: 69 m2
BRA totalt: 226 m?
TBA: 120 m?

Bruksareal fordelt pa etasje

1. etasje

BRA-i: 157 m2 Entré, 2 ganger, 2 bad, kjgkken, vaskerom, stue, 4 soverom, bod,
spiskammers.

BRA-e: 69 m? Garasje, teknisk rom.

TBA fordelt pa etasje
1. etasje
120 m?

Takstmannens kommentar til arealoppmaling

Arealene er oppgitt av bygningssakkyndig pa grunnlag av NS3940(2023).

De forskjellige rom i boligen er beskrevet av takstmann etter dagens bruk av rommet
pa befaringstidspunktet, selv om bruken av rommet kan veere i strid med tidligere eller
gjeldende byggeforskrifter. Benevnelsen av de enkelte rom fastsettes etter skjgnn fra
takstmann. Naermere beskrivelse av arealbegrepene fglger under, samt i
tilstandsrapport.

BRA-i: Internt bruksareal er areal innenfor boligens omsluttende vegger. Det er for
eksempel stue, soverom, kjgkken, entre, loftsrom, innvendig bod og ganger mellom
disse. Dersom boligen bestar av en bruksenhet med flere selvstendige boenheter, skal
de selvstendige boenhetene kategoriseres som BRA-i. Et eksempel pa dette kan vaere
en enebolig med adskilt utleieenhet.

BRA-e: Eksternt bruksareal er for eksempel en ekstern bod, kjellerstue med egen
inngang, gjesterom, tilleggsbygg eller andre rom som tilhgrer boenheten, men som ikke
er direkte tilknyttet det interne arealet. Tilleggsbygg kan for eksempel vaere garasje,
naust eller utvendig bod.
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BRA-b: Innglasset balkong er innglassede balkonger, verandaer, og altaner som
disponeres av boenheten.

Andre arealer (ikke en del av bruksareal)
TBA: Terrasse- og balkongareal er arealet av terrasser, altaner, verandaer og apne
balkonger som er tilknyttet av boenheten.

GUA: Boligens gulvareal er boligens samlede gulvareal og areal med lav takhgyde. ALH
er areal uten krav til minste himlingshgyde.

Tomtetype
Eiet

Tomtestgrrelse
2861.6 m2

Tomtebeskrivelse
Eiertomt paca. 1714 kvm.

Eier opplyser om at det er kjgpt tilleggsareal til eiendommens som ikke er tinglyst.
Dette gjelder Gnr. 335 Bnr. 38 med et areal pa ca. 1146.8 m?

Tomtestgrrelse/-areal er hentet fra matrikkelutskrift (basert pa oppmaling i digitalt
kart). Det gj@res oppmerksom pa at denne type arealangivelse (med tilhgrende kart)
kan veere upresis og at man dermed kan fa avvik i bade areal og grenser ved en
eventuell fremtidig oppmaling. Mangel grunnet avvikende grenser og/eller arealsvikt
kan derfor ikke paberopes.

Ihht. omradeanalyse ligger deler av eiendommen i omrade med hgy kvikkleirefare. Se
vedlagte omradeanalyse.

Beliggenhet
Litji-grandevegen 6 ligger i Mosvik i Indergy kommune, i et rolig boligfelt med nzerhet il
natur og fjordlandskap.

Fra eiendommen har du landlig og upaklagelig utsikt mot fjorden. I tillegg har du sveert
gode solforhold, hvor solen kan nytes stort sett hele dagen. Kun fa minutter fra
eiendommen finner du skole, barnehage (planlagt dpning varen 2026), idrettsanlegg og

butikk.

| Mosvika finner man ogsa Rykket treningsstudio, Byggtorget,Jaegta fjordstue med
overnatting og bowling, Mosvik brygge og Kafe7690.

Omradet er omkranset av variert natur med gode muligheter for jakt, fiske og friluftsliv.
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Fjorden, skogen og neaerliggende turstier gjgr Mosvik velegnet for bade
hverdagsaktiviteter og rekreasjon.

Mosvik er et praktisk og rolig sted a bo, med et trygt naermiljg og naturen like utenfor
dora.

Barnehage/Skole/Fritid

Barnehager

Mosvik barnehage (1-5 ar) 1.2 km
Oppvekstsenter Vest barnehage (1-5 ar) 9.6 km

Skoler

Skarnsundet Montessoriskole (1-7 kl.) 1.1 km
Oppvekstsenter Vest skole (1-7 kl.) 9.6 km
Indergy ungdomsskole (8-10 kl.) 16.5 km
Indergy videregdende skole 17.1 km

Maere landbruksskole 29.8 km

Bygningssakkyndig
Takst Midt AS v/Age Chr. Holtermann Semb

Type takst
Tilstandsrapport

Byggemate

Boligen opplyses & veere oppfert i 1995 og er oppfert med den byggeskikk og
byggematerialer som var vanlige pa den tiden.

Bygningsbeskrivelse:

Enebolig er oppfgrt i en etasje. Grunnmur er oppfert i stept betong. Veggkonstruksjon
er oppfart av trekonstruksjon og er utvendig forblendt med "Mexistein" Taket er et
valmtak og er tekket med betongstein. Vindu med isolerglass.

Eiendommen er gjennomgatt av en bygningskyndig og det er utarbeidet en
tilstandsrapport. Denne er vedlagt salgsoppgaven. Nedenfor fglger informasjon om
forhold som har fatt TG 2 og TG 3.

Forhold som har fatt TG2:

Utvendig:

Taktekking:

Punktet ma sees i sammenheng med "Takkonstruksjon/Loft"

Taket er tekket med betongstein, opplyst fra byggear.

Det er etablert solcellepaneler pa flere takflater.

Bemerkes om at tekking er besiktiget fra bakkeniva med de begrensninger dette
medfgrer.
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Siden taket (takkonstruksjon, taktekking og skorstein) kun er observert fra bakkeniva,
er vurderingen begrenset av dette. Det er ikke sikkerhetsmessig forsvarlig a bevege
seg ut pa taket. Selv om det ikke er avdekket skader under befaringen, betyr ikke dette

at det ikke foreligger skader som en besiktigelse pa taket kan avdekke.
Veer oppmerksom pa denne risikoen.

En undersgkelse av taket kan utfgres av en fagperson under tilstrekkelige
sikkerhetsforhold.

Veggkonstruksjon:

Veggkonstruksjonen over grunnmur bestar av trekonstruksjon.
Boligen er utvendig forblendt med Mexistein.

Vurdering av avvik:

Det er avvik:

Registrert stedvis lav pa fasadestein og fuger.

Registrert svertesopp i kassebord.

Takkonstruksjon/Loft:

Punktet ma sees i sammenheng med "Taktekking".
Kaldtakskonstruksjon i valmtaksform, oppfgrt med takstoler.
Isolert i undergurter mot 1. etasje.

Luftet via luftespalter langs raft.

Forenklet undertak.

Adkomst til kaldloft via luke med nedtrekkbar stige i garasjen.
Punktet ma sees i sammenheng med Taktekking

Vurdering av avvik:

Det er avvik:

Registrert aktivitet av mus / smagnager pa kaldloftet, dette ved synlig
mus-ekskrementer og etablerte ganger i isolasjon.

Utett undertak ved pipa, noe fuktmerker i undertak rundt pipa.

Vinduer:

Boligens vinduer med isolerglass.

Vurdering av avvik:

Det er avvik:

Registrert stive og harde pakninger pa boligens vinduer.

Korte pakninger.

Mangler ventilrister pa enkelte vinduer pa utsiden.

Eldre vinduer og innsettingsdetaljer gker faren for skjulte skader som fglge
vanninntrengning over tid i tilstgtende konstruksjoner.

Dette lar seg som oftest ikke oppdage uten inngrep.

Kjgper gjgres oppmerksom pa dette.

Det ble ikke registrert punkterte vinduer pa befaringsdagen.

Det gjgres oppmerksom pa at punkterte vinduer tidvis kan vaere sveert vanskelig &
avdekke og at punktering er paregnelig som fglge av aldringsslitasje.
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Andre utvendige forhold:

Garasje

Garasje etablert inntil boligen.

Garasjen har stgpte gulv pa grunn.
Veggkonstruksjon av tre, utvendig forblendt med "Mexistein".
Taket er et valmtak tekket med betongstein.
Leddporter av tre med portapnere.
Takrenner, nedlgp og beslag av metall.
Ytterdgr av tre.

Garasjen er isolert.

Vurdering av avvik:

* Det er avvik:

Registrert avflassing pa gulv.

Slakk fjeerer til den ene porten.

Radon:

Det er ikke foretatt radonmalinger, og bygget er heller ikke utfgrt med radonsperre.
Vurdering av avvik:

« Det er ikke foretatt radonmalinger, og bygget er heller ikke utfgrt med radonsperre.

Pipe og ildsted:

Pipa er en elementpipe.

Det er etablert et ildsted i boligen.

Sotluke etablert pa stue.

Pipe i teknisk rom opplyses ikke & veere i bruk.

Vurdering av avvik:

Det er avvik:

Halvparten av forventet levetid pa pipa er nadd, levetid pa en elementpipe er fra 25-50
ar, ofte lenger ved godt vedlikehold.

Registrert manglende pakninger pa en dgr pa ildsted.

Innvendige dgrer - 2:

Dgr med glass mellon ganger.
Vurdering av avvik:

* Det er avvik:

Dgra tar i karm.

Andre innvendige forhold:

Selger opplyser om maur inne i boligen.
Atestasjon satt opp.

Det ble registret sglvkre inne i boligen.
Vurdering av avvik:

+ Det er avvik:
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Det ble registret sglvkre inne i boligen.
Det opplyses at det ikke er ufgrt tiltak ved fjerning av sglvkre.

1. etasje - Kjgkken

Avtrekk:

Mekanisk avtrekk over kokeplass.

Enkel test med papirark viser avtrekk fra vifte.
Vurdering av avvik:

+ Det er avvik:

Halvparten av forventet levetid er oppbrukt.

Tekniske installasjoner

Avlgpsrgr:

Kontrollerbare avlgpsrgr er av plast type.

Vurdering av avvik:

 Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa innvendige avlgpsledninger.
Registrert durgoventil pa kaldloft, frakoblet takhatt, anbefales fgres over tak.

Ventilasjon:

Boligen ventileres via naturlig ventilasjon.

Avtrekksvifte etablert pa kaldloft.

Vurdering av avvik:

+ Det er avvik:

Halvparten av forventet levetid er oppbrukt pa avtrekksvifta.

Varmtvannstank:

Varmtvannsbereder etablert pa teknisk rom, produksjonsar 2008, berederen rommer
198 liter.

Selger opplyser at berederen inngar i varmesystemet, forvarmet via
gulv-varmesystemet.

Vurdering av avvik:

* Det er ikke pavist tilfredsstillende el-tilkobling av varmtvannstank iht. gjeldende
forskrift.

Varmtvannsbereder er tilkoblet med plugg (stepsel).

Det anbefales fast tilkobling uten plugg, da det ofte oppdages varmgang (lysbue) i
slike overganger med hgy belastning.

Dette kan igjen medfgre brann.

Elektrisk anlegg:

Det er to sikringsskap i boligen.

Sikringsskap er plassert pa teknisk rom.

Skapet inneholder sikringer og maler.

Sikringsskap plassert pa gang.

Det er installert et Solcelleanlegg i boligen fra 2017.
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Solcellepaneler pa tak.

Det elektrisk anlegg har oppnadd en hgy alder noe som tilsier at det er behov for en
utvidet el-kontroll.

Det anbefales pa et generelt grunnlag a rekvirere en El-takstmann dersom korrekt
tilstand for det elektriske anlegget gnskes.

Generell kommentar:

Selv om det blir utfgrt en utvidet El-kontroll med ingen avvik avdekket ved kontroll har
det elektrisk anlegg oppnadd en hgy alder noe som tilsier at det kan oppsta feil ved
anlegget.

Det anbefales pa et generelt grunnlag a rekvirere en El-takstmann dersom korrekt
tilstand for det elektriske anlegget gnskes.

Tomteforhold

Fuktsikring og drenering:

Utvendig fuktsikring bestar av dreneringsrgr av plast type

Vurdering av avvik:

Mer enn halvparten av forventet levetid pa drenering er overskredet.

Utvendige vann- og avlgpsledninger:

Boligen er tilknyttet privat vann via Mosvik vannverk.

Boligen er tilknyttet offentlig avigp.

Utover dette foreligger ingen informasjon om utvendige vann- og avilgpsledninger.
Det er ikke foretatt kamerakontroll eller lignende, av bunnledninger (ledningsanlegg
under bolig), eller utvendig ledningsanlegg, og materialbruk og tilstand er derfor ikke
kjent.

Det gjgres oppmerksom pa at huseier, ved offentlig vann- og avlgpstilkobling, selv har
ansvar for drift og vedlikehold av ledningsanlegg fra husvegg og frem t.o.m. anboring
pa offentlig ledning.

Vurdering av avvik:

Det er avvik:

Alder over 25 ar er oppnadd.

Over halvparten av forventet levetid er oppbrukt.

Forhold som har fatt TG3:

Utvendig

Balkonger, terrasser og rom under balkonger

Terrasse:

Terrasse med bjelkelag og spaltegulv av impregnerte materialer.
Vurdering av avvik:

Det er avvik:

Mangler rekkverk pa terrassen.

Malt en hgyde ned til terreng pa ca. 0,9 meter pa det hgyeste.
Registrert skjevheter i bjelkelag.

Pa generelt grunnlag gjgres det oppmerksom pa at terrasser og trapper som ligger
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over 50 cm fra bakkeniva skal ha rekkverk.

Noen bygningsdeler, slik som rekkverk og trapper osv. vil den bygningssakkyndige
vurdere opp mot dagens regelverk.

Etter dagens regelverk vil disse kunne fa TG 2 eller 3, uten at det ngdvendigvis er et
krav om at avviket lukkes.

Innvendig

Etasjeskille/gulv mot grunn:

Stgpte gulv pa grunn.

Lokale ujevnheter.

Bemerkes om at det er utfgrt tilfeldige malinger i ulike rom, dette medfgrer at avvik
utover malinger kan forekomme.

Vurdering av avvik:

+ Det er malt hgydeforskjell pa mellom 15-30 mm gjennom hele rommet. Tilstandsgrad
2 gis med bakgrunn i standardens krav til godkjente maleavvik.

+ Malt hgydeforskjell pd mellom 10 - 20 mm innenfor en lengde pa 2 meter.
Tilstandsgrad 2 gis med bakgrunn i standardens krav til godkjente maleavvik.

« Malt hgydeforskjell pa over 20 mm innenfor en lengde pa 2 meter. Tilstandsgrad 3 gis
med bakgrunn i standardens krav til godkjente maleavvik.

Avvik malt pa stue, kjgkken og hoved-soverom.

1. etasje - Bad

Generell:

Badet har flis pa gulv med varme, flis pa vegger og folierte plater i himling.
Rommet inneholder dpen dusj, gulvmontert wc og servant i innredning.

Det er sluk av plast type med fall til denne.

Rommet ventileres via mekanisk avtrekk i himling, ingen tilluftsmulighet.
Vurdering av avvik:

Vatrommet ma oppgraderes for a tale normal bruk etter dagens krav.

Alder pa og levetid pa vatrommets membran / tettesjkt har passert / nadd forventet
levetid.

En ma forvente generell oppgradering av vatrommets tettesjikt/membran for at
vatrommet skal tale en normal bruk etter dagens krav (tett vatsone).

En samlet TG 3 for rommet er satt med bakgrunn i alder og manglende tetthet i
vatsonen pa rommet.

Kostnadsestimat: 100 000 - 300 000

1. etasje - Bad 2

Generell:

Badet har flis pa gulv med varme, flis pa vegger og folierte plater i himling.

Rommet inneholder dpen dusj med dgrer og tett bunnramme, innebygd boble badekar,
gulvmontert wc og servant i innredning.

Det er to sluker pa badet, en under innebygd boble badekar, det er ingen adkomst til
sluk under boble badekar.
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Rommet ventileres via mekanisk avtrekk i himling, ingen tilluftsmulighet.

Vurdering av avvik:

Vatrommet ma oppgraderes for & tale normal bruk etter dagens krav.

Alder pa og levetid pa vdtrommets membran / tettesjkt har passert / nadd forventet
levetid.

En ma forvente generell oppgradering av vatrommets tettesjikt/membran for at
vatrommet skal tale en normal bruk etter dagens krav (tett vatsone).

En samlet TG 3 for rommet er satt med bakgrunn i alder og manglende tetthet i
vatsonen pa rommet.

Kostnadsestimat: 100 000 - 300 000

1. etasje - Vaskerom

Generell:

Vaskerommet har flis pa gulv med varme, flis pa vegger og folierte plater i himling.
Rommet inneholder stal skyllekar, opplegg for vaskemaskin og tgrketrommel.

Det er sluk av plast type.

Rommet ventileres via mekanisk avtrekk i himling, ingen tilluftsmulighet.
Vurdering av avvik:

« Vatrommet ma oppgraderes for a tale normal bruk etter dagens krav.

Alder pa og levetid pa vatrommets membran / tettesjkt har passert / nadd forventet
levetid.

En ma forvente generell oppgradering av vatrommets tettesjikt/membran for at
vatrommet skal tale en normal bruk etter dagens krav (tett vatsone).

En samlet TG 3 for rommet er satt med bakgrunn i alder og manglende tetthet i
vatsonen pa rommet.

Kostnadsestimat: 100 000 - 300 000

Tomteforhold

Forstgtningsmurer:

Stettemur av betong-stabelstein.

Vurdering av avvik:

Det mangler rekkverk/annen sikring pa forstgtningsmuren(e) ut ifra dagens krav.
Malt en hgyde pa 1,3 meter.

Registrert mose pa stgttemurer.

Kostnadsestimat: 10 000 - 50 000

Lovlighet:

Enebolig

Det foreligger ikke tegninger.

Det er ikke innhentet bygnings tegninger som ligger i kommunen sine arkiver.

Informasjon er hentet fra Tilstandsrapport utfgrt av Takst Midt AS v/Age Chr.
Holtermann Semb, datert 08.11.2025. For naermere informasjon om hver enkelt
bygningsdel henvises til nevnte Tilstandsrapport.
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Sammendrag selgers egenerklaering

Pkt. 2 Kjenner du til om det er utfgrt arbeid pa bad/vatrom?
Svar: Ja, kun av ufagleert/egeninnsats/dugnad

Beskrivelse: Membran og flislegging er utfgrt av ufagleert.
Pkt. 2.1 Ble tettesjikt/membran/sluk oppgradert/fornyet?
Svar: Ja

Beskrivelse: Ble lagt da huset var nytt.

Pkt. 2.2 Er arbeidet byggemeldt?

Svar: Nei

Pkt. 4 Kjenner du til feil eller om har veert utfgrt arbeid/kontroll pa vann/avlgp?
Svar: Ja, kun av ufagleert/egeninnsats/dugnad
Beskrivelse: Fikk lekkasje pa kobberrgr i kigkken. Ble lagt nytt rgr-i-rgr pa alle rom.

Pkt. 9 Kjenner du til om det er/har vaert sopp/rateskader/insekter/skadedyr pa
eiendommen som rotter, mus, maur eller lignende?

Svar: Ja

Beskrivelse: Maur pa varen, og mus pa loftet pa hgst.

Pkt. 10 Kjenner du til om det er/har vaert skjeggkre i boligen?
Svar: Ja
Beskrivelse: | Mosvik kalles disse "barnehagedyr", og det har vi hatt.

Pkt. 11 Kjenner du til om det er/har veert utfert arbeid pa el-anlegget eller andre
installasjoner (f.eks. oljetank, sentralfyr, ventilasjon)?

Svar: Ja, av fagleert og ufaglaert/egeninnsats/dugnad

Beskrivelse: Solcelleanlegg, opplegg for El-billader og opplegg for Jaquzzi ute.

Arbeid utfgrt av: NTE Elektro AS

Pkt. 11.1 Foreligger det samsvarserklaering (i henhold til forskrift om elektriske
lavspenningsanlegg)?

Svar: Ja

Pkt. 13 Har du ladeanlegg/ladeboks for elbil i dag?
Svar: Ja
Beskrivelse: Easee lader max 32A.

Pkt. 14 Kjenner du til om ufaglaerte har utfgrt arbeid som normalt bgr utfgres av
fagleerte, utover det som er nevnt tidligere (f.eks. drenering, murerarbeid, temrerarbeid
etc)?

Svar: Ja

Beskrivelse: All utvendig muring, drenering og ringmur.

Pkt. 16 Kjenner du til om det har veert utfgrt arbeid pa terrasse/garasje/tak/fasade?
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Svar: Ja, kun av ufagleert/egeninnsats/dugnad
Beskrivelse: Terasser er bygget i 2014 og 2016.

Pkt. 24 Er det andre forhold av betydning ved eiendommen som kan veere relevant for
kjgper & vite om (f.eks. rasfare, tinglyste forhold eller private avtaler)?

Svar: Ja

Beskrivelse: Tilleggsareal er kjgpt av grunneier men ikke tinglyst.

Tilleggskommentar:

Huset ble bygget i 1995. Tegninger og oppfaring av rabygg, taktekking, innsetting av
dgrer og vindu samt isolering av tak og yttervegger er utfgrt av BlockWatne. Pa himling
er det i tillegg etterisolert med 5cm glavamatte over storparten av takarealet. Dette er
utfert av ufagleert personell. Kum for utvendig stoppekran ligger pa eiendommen,
nedenfor stua. Her gar ogsa kloakkrgr og takvann. Husqvarna 435 er inklusive i salget.

Innhold

1. etasje:

Entré, 2 ganger, 2 bad, kjgkken, vaskerom, stue, 4 soverom, bod, spiskammers.
Garasje, teknisk rom.

Standard

Greit vedlikeholdt eiendom, men enkelte bygningsdeler og overflater baerer preg av
alder og bruksslitasje, og ma paregnes oppgradert.

Boligen er ikke varmeisolert ihht. dagens krav og spesifikasjoner.

For detaljert og gvrige opplysninger henvises det til de enkelte punkter i rapporten.
Informasjon er hentet fra Tilstandsrapport utfgrt av Takst Midt AS v/Age Chr.
Holtermann Semb, datert 08.11.2025. For naermere informasjon om hver enkelt
bygningsdel henvises til nevnte Tilstandsrapport.

Innbo og Igsgre

Bransjens liste over lgsgre og tilbehgr legges til grunn for salget dersom ikke annet
fremkommer av salgsoppgaven. Listen fglger vedlagt salgsoppgaven. Det er full
avtalefrihet om hva som skal fglge med bolig og fritidsbolig ved salg. Hvis hvitevarer
og/eller annet teknisk utstyr medfglger, gis det ingen garantier i forhold til tilstand,
funksjonalitet og levetid pa disse.

Hvitevarer
Kun hvitevarer som er spesifikt angitt i salgsoppgaven, fglger med. Dette gjelder
uavhengig av om hvitevaren(e) eventuelt kan anses som integrerte.

Forsikringsselskap
SPB1
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Polisenummer
14976291

Diverse

Areal i salgsoppgaven er hentet fra tilstandsrapporten. Boligens areal oppgis i BRA
(bruksareal), som deles i underkategoriene BRA-i (arealet innenfor boenheten), BRA-e
(arealet utenfor boenheten(e) og som tilhgrer denne, slik som for eksempel boder hvor
adkomsten er utenfor boenheten), og BRA-b (arealet av innglasset balkong, veranda
eller altan nar denne er tilknyttet boenheten). TBA er arealet av terrasser, apne
balkonger og dpen altan tilknyttet boenheten.

Foretaket samarbeider med fglgende foretak som tilbyr produkter eller tjenester i
forbindelse med oppdraget:

- Help forsikring

- Sodeberg & Partners

- Banker i Eika-alliansen

- Leverandgrer knyttet til Aktiv pluss (for eksempel flyttehjelp)

- Leverandgrer knyttet til Visma Meglerfront (for eksempel strgmleverandgrer)

Energi

Oppvarming

Elektrisk, sol, varmepumpe og ved.

Solcelleanlegg er ikke funksjonsteste.

Dersom det er rom i boligen som ikke har vegg-/Fastmonterte ovner, sa fglger det
heller ikke med ovner i handelen for disse.

Energikarakter
C

Energifarge
Gul

Info energiklasse

Alle som skal selge eller leie ut eiendom ma som hovedregel energimerke boligen og
fremskaffe en energiattest. Unntak gjelder blant annet for frittstdende bygninger med
bruksareal pa mindre enn 50 m2. Det er eier som plikter & fremlegge energiattest og
eier er selv ansvarlig for at opplysningene er riktige. For ytterligere informasjon se
www.energimerking.no. Dersom eier har energimerket boligen vil komplett energiattest
fas ved henvendelse til megler.

@konomi

Litj-Grandevegen 6

15



16

Tot prisant. ekskl. omk.
Kr 3 690 000

Info kommunale avgifter

Renovasjon: kr. 6 448,-

Avlgp:

Arlig abonnementsavgift kr 2 250,-. Stipulert forbruksavgift for boliger uten
innmeldt vannmaler etter bruksareal kr 55,10 per kvadratmeter. Priser eks mva.
Eiendomsskatt: kr. 3 169,-

Det er fakturert ti av tolv likelydende faktura for eiendomsskatt og avlgp i 2025 per
dags dato. Neste faktura i 2025

faktureres tinglyst eier i uke 47 med forfall 20. desember 2025.

Arsgebyr for feiing og tilsyn er 460;-.

Formuesverdi primaer
Kr717 154

Formuesverdi primaer ar
2023

Formuesverdi sekundaer
Kr2 868 614

Formuesverdi sekundaer ar
2023

Andre utgifter

Utover det som er nevnt under punktet «kkommunale avgifter» og vannavgift, palgper
kostnader til for eksempel strgm, fyring/brensel, forsikring, innvendig/utvendig
vedlikehold og abonnement til tv og internett.

Vannavgift
Kr 4 869

Vannavgift ar
2025

Info vannavgift
Mosvik Vannverk SA har to forfall i aret pa betaling av vannavgift, det er i mai og
oktober.

Tilbud lanefinansiering
Aktiv Eiendomsmegling samarbeider med sparebankene i Eika Alliansen om formidling
av finansielle tjenester. Ta gjerne kontakt med megler for formidling av et uforpliktende
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tilbud om finansiering. Meglerforetaket kan motta provisjon ved formidling av
finansielle tjenester.

Offentlige forhold

Eiendommens betegnelse
Gardsnummer 335, bruksnummer 35 i Indergy kommune.Gardsnummer 335,
bruksnummer 38 i Indergy kommune.

Tinglyste heftelser og rettigheter
Pa eiendommen er det tinglyst falgende heftelser og rettigheter som fglger
eiendommens matrikkel ved overskjgting til ny hjemmelshaver:

5053/335/35:
11.11.1994 - Dokumentnr: 7363 - Registrering av grunn
Denne matrikkelenhet opprettet fra: Knr:5053 Gnr:335 Bnr:1

01.01.2018 - Dokumentnr: 277064 - Omnummerering ved kommuneendring
Tidligere: Knr:1756 Gnr:335 Bnr:35

21.11.1994 - Dokumentnr: 7522 - Bestemmelse om veg
Rettighet hefter i: Knr:5053 Gnr:335 Bnr:1

Rettighet hefter i: Knr:5053 Gnr:335 Bnr:43

Rettighet hefter i: Knr:5053 Gnr:335 Bnr:44
Bestemmelse om kloakkledning

Gjelder denne registerenheten med flere

Ferdigattest/brukstillatelse
Det foreligger godkjenning av byggetillatelse for bolig og garasje datert 05.07.1994.

| fglge opplysninger fra kommunen foreligger det verken midlertidig brukstillatelse eller
ferdigattest pa eiendommen, og plan- og bygningslovens formelle forutsetning for
lovlig bruk av eiendommen kan derfor ikke dokumenteres.

Som et utgangspunkt skal det foreligge ferdigattest. Det er innfgrt bestemmelser i
plan- og bygningsloven som sier at ferdigattest ikke vil bli gitt for oppferte bygg som er
sgkt for 1. januar 1998. Det kan dermed ikke sgkes om ferdigattest for slike bygg.
Dette betyr ikke at ulovlig oppfgrte bygg blir lovlige, men bare at byggesaken ikke
lenger skal avsluttes med ferdigattest. Det skal uansett foreligge midlertidig
brukstillatelse. Midlertidig brukstillatelse er en forutsetning for at et tiltak kan tas i
bruk. Manglende midlertidig brukstillatelse betyr da at bygget ikke er lovlig tatt bruk.

Vei, vann og avlgp
Vann:
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Eiendommen er tilknyttet privat nett.

Eiendommen har ikke vannmaler

Avlgp:

Eiendommen er tilknyttet offentlig nett.

Vei:

Eiendommen er tilknyttet privat vei.

Palegg:

Det foreligger ikke palegg om endring av tilknytningsforhold.

Kommunal septiktank pa eiendommen. Ca. 145 meter privat veg fra neermeste
offentlige veg til eiendommen.

Det er private stikkledninger frem til offentlig tilkobling som driftes av eier av
eiendommen.

Regulerings- og arealplaner

Eiendommen fglger kommuneplan med formal bolig.

Kopi av kart og bestemmelser for Kommuneplanens areadel 2020-2034 datert
06.03.2023 kan sees hos megler.

Adgang til utleie
Det er ikke kjent at det foreligger offentligrettslige regler som er til hinder for at hele
eiendommen leies ut.

Legalpant
Kommunen har legalpant i eiendommen for forfalte krav pa eiendomsskatt og
kommunale avgifter/gebyrer.

Kommentar bo- og driveplikt
Det er ikke bo- og driveplikt pa eiendommen.

Kommentar konsesjon

Eiendommen er bebygd, tomten er stgrre enn 2 dekar, men mindre enn 100 dekar totalt
og har ikke mer enn 35 dekar fulldyrket og/eller overflatedyrka jord. Kjgper er klar over
at konsesjonsfriheten er betinget av at man ikke foretar bruksendring i strid med plan
og at dette bekreftes overfor plan- og bygningsmyndigheten ved utfylling av
egenerklzering om konsesjonsfrihet.

Kommentar odelsrett
Det er ikke odel pa eiendommen.

Kontraktsgrunnlag
Salgs- og betalingsvilkar
Eiendommen skal overleveres til kjgper i trdd med det som er avtalt. Det er viktig at
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kjgper setter seg grundig inn i alle salgsdokumentene, herunder salgsoppgave,
tilstandsrapport og selgers egenerkleering. Kjgper anses kjent med forhold som er
tydelig beskrevet i salgsdokumentene. Forhold som er beskrevet i salgsdokumentene
kan ikke pdberopes som mangler. Dette gjelder uavhengig av om kjgper har lest
dokumentene. Alle interessenter oppfordres til &8 undersgke eiendommen ngye, gjerne
sammen med fagkyndig, fér bud inngis. Kjgper som velger a kjgpe usett, kan som
hovedregel ikke gjgre gjeldende som mangel noe kjgper burde blitt kjent med ved
undersgkelse av eiendommen, eller som er tydelig beskrevet i salgsdokumentene. Hvis
noe trenger avklaring, anbefaler vi at kjgper radfgrer seg med eiendomsmegler eller en
fagkyndig fgr det legges inn bud.

Kjgper har krav pa at eiendommen er i henhold til avtalen. Hvis det ikke er avtalt noe
saerskilt, kan eiendommen ha en mangel dersom den ikke er slik kjgper ma kunne
forvente ut ifra blant annet boligens alder, type og synlige tilstand. Det samme gjelder
hvis det er holdt tilbake eller gitt uriktige opplysninger om eiendommen som ikke er
rettet i tide pa en tydelig mate, og man ma ga ut fra at opplysningen har virket inn pa
avtalen. En bolig som har blitt brukt i en viss tid, har vanligvis blitt utsatt for slitasje, og
skader kan ha oppstatt. Slik bruksslitasje ma kjgper regne med, og det kan avdekkes
enkelte forhold etter overtakelse som gjgr utbedringer ngdvendig. Normal slitasje og
skader som trenger utbedring, er innenfor hva kjgper ma forvente, og vil ikke utgjgre en
mangel.

Boligen kan ogsa ha en mangel hvis opplyst areal avviker fra faktisk stgrrelse. Avviket
ma vaere minst 2 prosent, og minst 1 kvadratmeter. Det er likevel ikke en mangel
dersom selger godtgjegr at kjgperen ikke la vekt pa opplysningen, jf. avhendingsloven §
3-3(2).

Ved beregning av et eventuelt prisavslag eller erstatning, ma kjgper selv dekke tap/
kostnader opp til et belgp pa kr 10 000 (egenandel). Egenandel kommer fgrst pa tale
nar det er konstatert mangel ved eiendommen.

Hvis kjoper ikke er forbruker, selges eiendommen "som den er’, og selgers ansvar er da
begrenset, jf. avhl. § 3-9, forste ledd 2. pkt. Avhl. § 3-3 (2) fravikes, og hvorvidt et
innendgrs arealavvik karakteriseres som en mangel vurderes etter avhl. § 3-8.
Informasjon om kjgpers undersgkelsesplikt, herunder oppfordringen om & undersgke
eiendommen ngye, gjelder ogsa for kjgpere som ikke anses som forbrukere. Med
forbrukerkjgp menes kjgp av eiendom nar kjgperen er en fysisk person som ikke
hovedsakelig handler som ledd i naeringsvirksomhet.

Overtakelse
Overtakelse etter naermere avtale med selger.
Dersom annet ikke avtales, sendes skjgte/hjemmelsdokument for tinglysing i etterkant

av overtakelse.

Kjgper vil ikke ha tilgang til eiendommen i perioden mellom budaksept og overtakelse.
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Budgivning
Budgivning i forbrukerforhold

Budgivere oppfordres til & legge inn bud elektronisk. Dette gjgres pa eiendommens
hjemmeside pa aktiv.no, ved a bruke «Gi bud»-knappen. Ved elektronisk budgivning,
samtykker budgiver til elektronisk kommunikasjon. Eiendomsmegler skal legge til rette
for en forsvarlig avvikling av budrunden og kan ikke videreformidle bud med en kortere
akseptfrist enn kl. 12.00 fgrste virkedag etter siste annonserte visning. Etter klokken
11:30 anbefaler vi akseptfrist pa minimum 30 minutter. Bud bgr legges inn i god tid fgr
konkurrerende buds akseptfrist utlgper. Megler kan ikke formidle bud med forbehold
om at budet, eller forbehold i budet (hemmelige bud/hemmelige forbehold), skal
holdes skjult for andre budgivere og interessenter.

For gvrig henvises til forbrukerinformasjon om budgivning i salgsoppgaven.
Oppdragsgiver er oppfordret til & ikke ta imot bud direkte fra budgiver, men & henvise
budgiver videre til megler. Som kjgper vil du fa forelagt kopi av budjournal. Alle bud vil
bli gjort kjent for kj@per og selger i handelen. @vrige budgivere kan be om a fa en kopi
av budjournal i anonymisert form.

Budgivning utenfor forbrukerforhold

Budgivere oppfordres til & legge inn bud elektronisk. Dette gjgres pa eiendommens
hjemmeside pa aktiv.no, ved a bruke «Gi bud»-knappen. Ved elektronisk budgivning,
samtykker budgiver til elektronisk kommunikasjon. Det anbefales at hvert bud har en
akseptfrist som muliggjgr en forsvarlig avvikling av budrunden. Vi anbefaler minimum
30 minutter akseptfrist. Oppdragsgiver er oppfordret til & ikke ta imot bud direkte fra
budgiver, men a henvise budgiver videre til megler. Megler kan ikke formidle bud med
forbehold om at budet, eller forbehold i budet (hemmelige bud/hemmelige forbehold),
skal holdes skjult for andre budgivere og interessenter.

Opplysningene i salgsoppgaven er godkjent av selger. Alle interessenter oppfordres
imidlertid til grundig besiktigelse av eiendommen, gjerne sammen med fagmann fgr
bud inngis.

Etter aksept av bud, vil eiendommens salgssum bli meddelt de som ev. matte
etterspgrre denne. Eiendommens salgssum vil bli offentlig tilgjengelig ved overfgring
av hjemmel.

Omkostninger kjopers beskrivelse
3 690 000 (Prisantydning)

Omkostninger
92 250 (Dokumentavgift)
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260 (Panteattest kjgper)

545 (Tinglysningsgebyr pantedokument)

545 (Tinglysningsgebyr skjgte)

15900 (Boligkjgperforsikring — fem ars varighet (valgfritt))

2 800 (Boligkjgperforsikring Help Pluss - ett ars varighet (valgfritt))

93 600 (Omkostninger totalt)
109 500 (med Boligkjgperforsikring - fem ars varighet)
112 300 (med Boligkjgperforsikring inkludert ett ar med Help Pluss)

3 783 600 (Totalpris. inkl. omkostninger)

3799 500 (Totalpris. inkl. omkostninger (med Boligkjgperforsikring - fem ars varighet))
3 802 300 (Totalpris. inkl. omkostninger (med Boligkjgperforsikring inkludert ett ar
med Help Pluss))

Regnestykket forutsetter at det kun tinglyses ett pantedokument og at eiendommen
selges til prisantydning. Det tas forbehold om endringer i offentlige avgifter/gebyrer.

Omkostninger kjgpers belgp
Kr 93 600

Betalingsbetingelser

Med mindre annet er avtalt forutsettes det at kjppesum inkludert omkostninger er
innbetalt og disponibelt pa meglerforetakets klientkonto innen overtakelse.
Kjspesummen skal innbetales fra norsk finansinstitusjon og/eller fra kjgpers egen
konto i norsk finansinstitusjon.

Det forutsettes av skjgtet tinglyses pa ny eier, med mindre det er tatt andre forbehold i
budgivningen.

Hvitvaskingsreglene

Megler har plikt til & gjennomfgre kundetiltak. Hvis kjgper ikke bidrar til at megler far
gjennomfgrt kundetiltak og dette fgrer til at transaksjonen ikke kan gjennomfgres eller
blir forsinket, misligholder kjgper avtalen. Etter 30 dager er misligholdet vesentlig.
Dette gir selger rett til @ heve og gjennomfgre dekningssalg for kjspers regning.

Personopplysningsloven
Personopplysninger blir behandlet i samsvar med personopplysningsloven.

Boligselgerforsikring

Selger har tegnet boligselgerforsikring som dekker selgers ansvar etter
avhendingsloven begrenset oppad til MNOK 14. | den forbindelse har selger utarbeidet
en egenerklaering som kjgper bgr gjgre seg kjent med fgr budgivning.
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Boligkjsperforsikring

Vedlagt i salgsoppgaven fglger informasjon om Boligkjgperforsikring og
Boligkjgperforsikring Pluss fra HELP Forsikring AS. Boligkjgperforsikring er en
rettshjelpsforsikring som gir trygghet og profesjonell juridisk hjelp dersom det
oppdages uventede feil eller mangler ved boligen de neste fem arene.
Boligkjgperforsikring Pluss har samme dekning som boligkjgperforsikring, med tillegg
av fullverdig advokathjelp pa viktige rettsomrader i privatlivet. Boligkjgperforsikring
Pluss betales arlig. Les mer om begge forsikringene i vedlagte materiell eller pa
help.no. Det gjgres oppmerksom pa at boligkjsperforsikring kun kan tegnes av
forbruker. Meglerforetaket mottar kr 4 900/5 100/5 800 i kostnadsgodtgjgrelse,
avhengig av boligtype, samt et tillegg pa kr 1 000 ved salg av Boligkjgperforsikring
Pluss.

Meglers vederlag

Det er avtalt fastpris kr. 40.000,- for gjennomfgring av salgsoppdraget.
| tillegg er det avtalt at oppdragsgiver skal dekke:

1 250 Digital annonsering

1 875 Gebyr for betalingsutsettelse

4 500 Kommunale opplysninger

17 900 Markedspakke

5900 Oppgjgrshonorar

5000 Sgk eiendomsregister og elektronisk signering

7 500 Tilretteleggingsgebyr (50% rabatt)

2 500 Visninger per stk. (Private visninger tas gratis)

545 Tinglysningsgebyr pantedokument med uradighet

10 000 Utlegg fotograf (dagfoto + kveldsfoto)

290 Utlegg utskrift av heftelser/servitutter (avg. fritt) pr stk

Totalt kr: 86 425

Dersom handel ikke kommer i stand eller oppdraget sies opp, har megler krav et
rimelig vederlag stort kr 25.000,- for utfgrt arbeid.

Ansvarlig megler
Tomas Hgin
Eiendomsmegler
tomas.hoin@aktiv.no
TIf: 481 45 822

Ansvarlig megler bistas av
Hallvard Riseth Fjone
Eiendomsmeglerfullmektig
hallvard.riseth.fjone@aktiv.no
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TIf: 90239 113
Oppdragstaker
Boli Eiendomsmegling AS, organisasjonsnummer 993609145

Torggata 2, 7713 Steinkjer

Salgsoppgavedato
12.12.2025
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Hos oss far du

MER BANK FOR PENGENE!

# GODE PRISER @ PERSONLIG RADGIVER # GODE DIGITALE LASNINGER

« Verdal
s Steinkjer
Namsos
Grong
Rarvik
Mosjoen
Mo i Rana

KONTAKT OSS FOR FINANSIERING - ENKELT, RASKT OG EFFEKTIVT

D 743128 60

GIRONG

SPAREBANK

TILGJENGELIG - OFFENSIV - DYKTIG - ORDENTLIG
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Norsk takst

Tilstandsrapport

@ Litj-Grandevegen 6, 7690 MOSVIK
[H] INDER@Y kommune
# gnr. 335, bnr. 35

Sum areal alle bygg: BRA: 226 m? BRA-i: 157 m?

TAKST ...

Takst og Eiendom

Befaringsdato: 08.10.2025 Rapportdato: 17.10.2025 Oppdragsnr.: 14432-2174 Referansenummer: FC1298

Autorisert foretak: Takst Midt AS Sertifisert Takstingenigr: Age Chr. Holtermann Semb

TAKST ...

Rapporten kan brukes i inntil ett ar etter rapportdato, og kan ikke gjenbrukes ved flere boligsalg i denne perioden.
Skjer det endringer, oppstér skader ogsa videre pa boligen, bgr du som selger be om oppdatert rapport.
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Norsk takst

Norsk takst er bransjeorganisasjonen for landets bygningssakkyndige og takstforetak, med om lag 1400 sertifiserte
medlemmer fordelt pa omtrent 1000 bedrifter. | boligomsetningen regnes takstrapportene som et helt avgjgrende
element i den informasjonen som gjgres tilgjengelig for kjgper. Arlig leverer medlemmene rundt 120.000 slike takster.
Det gir unik oversikt over norske boliger, og bidrar til at alle oppdrag kan utfgres med utgangspunkt i erfaringsbasert
kvalitet.

Det stilles hgye krav til utdanning, sertifisering og yrkesetikk. Norsk takst er opptatt av at boligomsetningen skal vaere
trygg, og legger vekt pa a opptre uavhengig av andre bransjeaktgrer. Bygningssakkyndige fakturerer sine tjenester
uten hensyn til hvilken pris som oppnas, og skal heller ikke pa annen mate ha noen egeninteresse knyttet til
handelen.

Uavhengighet og god fagkunnskap har over tid bygget troverdighet og tillit. Bade selger og kjgper skal kunne stole pa
bygningssakkyndiges vurderinger. For tilfeller der det likevel skulle oppsta misngye med utfgrt arbeid, har vi sammen
med Forbrukerradet etablert en klagenemnd.

Norsk takst har en sentral rolle i utviklingen av norske standarder, regler og profesjonsprinsipper, og representerer
bransjen i alle relevante internasjonale fora. Dette sikrer at norske bygningssakkyndige tidlig kan tilpasse seg krav og
bransjetrender fra utlandet, samtidig som takseringsfaget far en norsk stemme pa verdensbasis. Organisasjonen

bidrar i naeringspolitisk sammenheng, og har vaert en padriver for a sikre at lover og regler gir trygghet for forbrukerne
i boligomsetningen.

Takst Midt AS

Takst Midt AS ble etablert i 2019.

Takstgruppen bestar i dag av totalt 5 personer.

Enkelte av oss har drevet med taksering siden 2006 har derfor lang erfaring.

Vi dekker de fleste omrader innenfor taksering av bygg- og eiendom.

Vi utfgrer oppdrag primaert over hele Trgndelag, men kan bista med skadesaker i resten av landet etter avtale.
Takst Midt AS er medlem av Norsk Takst (Tidligere Norges Takseringsforbund).

Vart kontor ligger i sentrum av Verdal.

& TaksT

Rapportansvarlig

Age Chr. Holtermann Semb
Uavhengig Takstingenigr
aage@takstmidt.no
97074 282

N

Norsk takst

Oppdragsnr.: 14432-2174 Befaringsdato: 08.10.2025
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Dette trenger du a vite om tilstandsrapporten

Hva er en tilstandsrapport?

En tilstandsrapport beskriver synlige skader/avvik eller tegn pa skader/avvik pa boligen. Rapporten
fremhever vanligvis ikke positive egenskaper ved boligen.

Hva vurderer en bygningssakkyndig?

Q&! Den bygningssakkyndige vurderer boligen ut fra hva man kan forvente av en bygning av samme alder
og type. Vurderingen gjgres som regel mot hvordan det var vanlig a bygge og regler som gjaldt da
boligen ble oppfgrt (sgknadstidspunktet). Forhold som er vanlige for bygningens alder, slik som slitasje

etter normal bruk regnes ikke som avvik.

Hva inneholder tilstandsrapporten?

Q)]

Den bygningssakkyndige undersgker rom og bygningsdeler slik det kommer frem av Forskrift til
avhendingsloven. Tilstandsrapporten inneholder bare avvik som den bygningssakkyndige kan se eller
kontrollere med enkle hjelpemidler. Det gjgres ikke naermere undersgkelser slik som apning av vegger

e eller andre bygningsdeler. | vegg mot vatrom og rom under terreng kan det borres et hull for a gjgre
enkle undersgkelser slik som fuktsgk.

Nar du kjgper en brukt bolig Vurdering mot byggeregler

Nar du kjgper en brukt bolig, er det viktig & veere oppmerksom pa at Den bygningssakkyndige vil vurdere boligen mot hvordan det var vanlig a
dette ikke kan sammenlignes med a kjgpe en ny bolig. Maten bygge og regler som gjaldt pa sgknadstidspunktet. Den

boligen ble bygget pa kan vaere annerledes enn i dag. Bygninger bygningssakkyndige ser etter avvik som har betydning for og som
svekkes over tid, og utsettes for slitasje blant annet pa grunn av bruk reduserer boligens funksjon og verdi, og som kommer frem av forskrift til
og veer og vind. Mange boliger fornyes helt eller delvis, noen i flere avhendingslova.

omganger, eller det oppfgres tilbygg. Seerlig for boliger som er
pusset opp eller endret, er det viktig @ merke seg at fornyelse av
overflater ikke ngdvendigvis betyr at bygningsdeler under er
forbedret.

Noen bygningsdeler og forhold vil den bygningssakyndige vurdere mot
dagens regelverk. Etter dagens regelverk vil disse kunne fa TG2 eller TG3
uten at det ngdvendigvis er krav om at avviket ma utbedres. Dette kan
gjelde sluk, tettesjikt og fall pa bad og vaskerom, forhold som gjelder
sikkerhet mot brann, rekkverk, trapper, osv.

Tilstandsrapporten beskriver ikke hele boligen
BYGNINGSSAKKYNDIGE SER FOR EKSEMPEL IKKE PA

« vanlig slitasje og normal vedlikeholdstilstand ® bagatellmessige forhold som ikke pavirker bygningens bruk eller verdi vesentlig ¢ etasjeskillere
tilleggsbygg slik som garasje, bod, anneks, naust ogsa videre e utvendige trapper e stgttemurer e skjulte installasjoner e installasjoner utenfor
bygningen e full funksjonstesting av el- og VVS-installasjoner e geologiske forhold og bygningens plassering pa grunnen e bygningens

planigsning ¢ bygningens innredning  Igsgre slik som hvitevarer ¢ utendgrs svpmmebasseng og pumpeanlegg ® bygningens estetikk og
arkitektur ¢ bygningens lovlighet (bortsett fra bruksendringer, brannceller og forhold som dpenbart kan pavirke helse, miljg og sikkerhet)
fellesarealer (med mindre boligeier har vedlikeholdsplikt for fellesarealer og dette er kjent for bygningssakkyndig, eller fellesarealet har en saerlig
tilknytning til boligen).

iVerdi 2023 © Norsk takst 2023

Malen til denne rapporten, inkludert standardtekstene fra Norsk takst, er vernet etter andsverkloven og kan kun benyttes av medlemsforetakene i Norsk takst og
av takstingenigrer som er sertifisert i slikt foretak, samt av kunder hos iVerdi og studenter hos NEAK. For andre aktgrer er eksemplarfremstilling av malen og
standardtekster, som utskrift og annen kopiering til bruk som grunnlag for tilsvarende rapporter, bare tillatt nar det er hjemlet i lov (kopiering til privat bruk, sitat

o.l.) eller avtale med Norsk Takst (Forside) eller iVerdi (Hiem-iVerdi).

Utnyttelse i strid med lov eller avtale kan medfgre erstatnings- og straffeansvar.
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Dette trenger du a vite om tilstandsrapporten

Tilstanden vurderes med ulike tilstandsgrader

Tilstanden gir uttrykk for en gitt forventet tilstand, blant annet vurdert ut fra alder og normal bruk. Ved Tilstandsgrad 0 (TGO) og Tilstandsgrad 1
(TG1) gir den bygningssakkyndige normalt ingen begrunnelse for valg av tilstandsgrad. Grunnen er at bygningen eller bygningsdelen da bare har
normal slitasje. Ved skjulte konstruksjoner kan alder alene avgjgre tilstandsgrad. Nar bygningssakkyndige anbefaler tiltak, for eksempel
utbedringer, ma brukeren av rapporten vurdere om tiltakene er ngdvendige og Isnnsomme.

Nar den bygningssakkyndige velger tilstandsgrad, baseres vurderingen pa faste kriterier som fglger av gjeldende bransjestandard for Teknisk
tilstandsanalyse ved omsetning av bolig og Forskrift til avhendingslova.

oTG 0 TILSTANDSGRAD 0, TGO: INGEN AVVIK
Bygningsdelen skal vaere tilnaermet ny, ikke vise tegn pa slitasje og det skal veere lagt frem dokumentasjon pa

faglig god utfgrelse. Det er ingen merknader til delen.

TILSTANDSGRAD 1, TG1: MINDRE AVVIK

Bygningsdelen skal bare ha normal slitasje, og strakstiltak skal ikke anses som ngdvendig. Graden kan ogsa
brukes nar delen er ny, men der dokumentasjon pa faglig god utfgrelse mangler.

TILSTANDSGRAD 2, TG2: VESENTLIGE AVVIK OG MINDRE AVVIK SOM ETTER NS 3600 GIR TG 2

Bygningsdelen skal enten ha feil utfgrelse, en skade eller symptomer pa skade, sterk slitasje eller nedsatt
funksjon. Graden gis nar bygningsdelen trenger vedlikehold eller tiltak i naer fremtid. Graden skal ogsa brukes
nar delen er gammel og det er grunn til & varsle om faren for skader pa grunn av alderen, eller nar det er grunn
til 3 overvake delen spesielt pa grunn av fare for stgrre skader eller fglgeskader.

Ved awvik som ikke krever umiddelbare tiltak (ingen umiddelbar kostnad) sa blir TG2 markert med en lysere farge.

o TG 3 TILSTANDSGRAD 3, TG3: STORE ELLER ALVORLIGE AVVIK
Denne tilstandsgraden brukes ved kraftige tegn pa forhold som man ma regne med trenger utbedring straks

eller innen kort tid. Det er pavist funksjonssvikt eller sammenbrudd.

‘TG ] IKKE UNDERS@KT/IKKE TILGJENGELIG FOR UNDERS@KELSE

Det kan veere avvik/skader som ikke er avdekket.

Hva er et anslag pa utbedringskostnad? Ingen umiddelbare kostnader

Hva det vil koste & utbedre rom eller bygningsdeler, er et forsiktig Tiltak under kr 10 000
anslag basert pa navaerende kvalitet, registrert avvik og angitte
tiltak i rapporten. Anslaget er gitt pa generelt grunnlag og ma ikke
forveksles med et pristilbud fra en handverker. Det kan foreligge
avvik og tiltak som ikke kommer frem av rapporten.
Utbedringskostnad avhenger blant annet av personlige valg av og
markedspris pa materialer og tjenesteyter.

Tiltak mellom kr 10 000 - 50 000
Tiltak mellom kr 50 000 - 100 000

Tiltak mellom kr 100 000 - 300 000

| rapporten skal det settes anslag for utbedringskostnad for TG3,
og slikt anslag kan ogsa gis ved TG2.

Tiltak over kr 300 000

POPOO
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Beskrivelse av eiendommen

Konklusjon:
Boligen opplyses a veere oppfgrt i 1995 og er oppfért med den
byggeskikk og byggematerialer som var vanlige pa den tiden.

Bygningsbeskrivelse:

Enebolig er oppfgrt i en etasjee.

Grunnmur er oppfgrt i stgpt betong.

Veggkonstruksjon er oppfgrt av trekonstruksjon og er utvendig
forblendt med “"Mexistein™

Taket er et valmtak og er tekket med betongstein.

Vindu med isolerglass

HOVEDKONKLUSJON

Greit vedlikeholdt eiendom, men enkelte bygningsdeler og
overflater baerer preg av alder og bruksslitasje, og ma paregnes
oppgradert.

Boligen er ikke varmeisolert ihht. dagens krav og spesifikasjoner.

For detaljert og @vrige opplysninger henvises det til de enkelte
punkter i rapporten.

Arealer Ga til side
Forutsetninger og vedlegg Gé til side
Lovlighet G4 til side
Enebolig

¢ Det foreligger ikke tegninger

Det er ikke innhentet bygnings tegninger som ligger i
kommunen sine arkiver.

Oppdragsnr.: 14432-2174 Befaringsdato: 08.10.2025
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Sammendrag av boligens tilstand

Fordeling av tilstandsgrader .

Spesielt for dette oppdraget/rapporten

Det gjgres oppmerksom pa at

reguleringsbestemmelser/Kommunedelplan og

grunnboksutskrift ikke er gijennomgatt og at eventuelle

15 forbehold som matte fglge ikke er tatt med i betraktningen.
Opplysninger om arstidenes virkning pa bygningen er ikke

20

kjent.
- Det er ikke utfgrt noen form for dokumentkontroll av
10 eiendommen.

Oppsummering av avvik

s Vil du vite mer? Se pa rommet eller bygningsdelen senere i

rapporten.
._ - Enebolig
B 760 Ingen avwik (XEF) STORE ELLER ALVORLIGE AVVIK
TG1: Mindre eller moderate avvik o
TG2: Awik som ikke krever tiltak 0 Utvendig > Balkonger, terrasser og rom under Ga til side
' balkonger
TG2: Avvik som kan kreve tiltak
TG3: Store eller alvorlige avvik e
o & © innvendig > Etasjeskille/gulv mot grunn Gatil side
. TG IU: Konstruksjoner som ikke er undersgkt
Vil du vite mer om tilstandsgrader? Se side 4. L
© Tomteforhold > Forstgtningsmurer Ga til side
o . @ vitrom > 1.Etasje > Bad > Generell Gé til side
Anslag pa utbedringskostnad
3 @ vitrom > 1.Etasje > Bad 2 > Generell Gé til side
@ vitrom > 1.Etasje > Vaskerom > Generell Ga til side
2
KONSTRUKSJONER SOM IKKE ER UNDERS@KT
© utvendig > Dgrer Gatil side
1
@  Tekniske installasjoner > Andre installasjoner Ga til side
g o
0 < © Tomteforhold > Septiktank Gatil side
Ingen umiddelbare kostnader
Tiltak under kr 10 000 AVVIK SOM KAN KREVE TILTAK
@  Tiltak mellom kr 10 000 - 50 000 @  Utvendig > Taktekking G til side
Q Tiltak mellom kr 50 000 - 100 000
®  Tiltak mellom kr 100 000 - 300 000 @  Utvendig > Veggkonstruksjon Gadilside
®  Tiltak over kr 300 000
Hva er anslag pa utbedringskostnad? Se side 4. 0 Utvendig > Takkonstruksjon/Loft Ga til side
@ utvendig > Vinduer Ga til side
@ Utvendig > Andre utvendige forhold Ga til side
@ Innvendig > Radon Ga til side
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Sammendrag av boligens tilstand

0 Innvendig > Pipe og ildsted Ga til side
@ Innvendig > Innvendige dgrer - 2 Ga til side
O Innvendig > Andre innvendige forhold Ga til side
@  Tekniske installasjoner > Avigpsror Ga til side
O Tekniske installasjoner > Ventilasjon Ga til side
@  Tekniske installasjoner > Varmtvannstank Ga til side
O Tekniske installasjoner > Elektrisk anlegg Ga til side
Q Tomteforhold > Fuktsikring og drenering Ga til side
@ Tomteforhold > Utvendige vann- og avigpsledninger Gitilside
@ Kjokken > 1.Etasje > Kjgkken > Avtrekk Ga til side
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Tilstandsrapport

58

ENEBOLIG

Byggear

1995

Standard

Normal standard pa bygget ut ifra alder/konstruksjon - jamfgr beskrivelse under konstruksjoner.

Vedlikehold
Bygget er jevnlig vedlikeholdt.

UTVENDIG

Taktekking

Punktet ma sees i sammenheng med Takkonstruksjon/Loft

Taket er tekket med betongstein, opplyst fra byggear.
Det er etablert solcellepaneler pa flere takflater.

Bemerkes om at tekking er besiktiget fra bakkeniva med de begrensninger dette medfgrer.

Siden taket (takkonstruksjon, taktekking og skorstein) kun er observert fra bakkeniva, er vurderingen begrenset av dette. Det er ikke sikkerhetsmessig
forsvarlig & bevege seg ut pa taket. Selv om det ikke er avdekket skader under befaringen, betyr ikke dette at det ikke foreligger skader som en besiktigelse
pa taket kan avdekke.

Vaer oppmerksom pa denne risikoen.
En undersgkelse av taket kan utfgres av en fagperson under tilstrekkelige sikkerhetsforhold.

Vurdering av avvik:
 Det er avvik:

Mer enn halvparten av forventet brukstid pa taktekkingen og undertak er nadd / passert.

Registrert at taktekkingen er mosegrodd, dette er uheldig med tanke pa at mosen frakter fukt til underliggende konstruksjon samt forkorter levetiden pa
yttertekking.

Lgs sten ved gradrenne mot nord.

Konsekvens/tiltak
o Tiltak:

Det er behov for fortlgpende vedlikehold og utbedringer.

Nedlgp og beslag

Takrenner og nedlgp er av metall, koblet til avigp i grunn, videre utfgrelse og tilstand under jordbandet vites ikke.
Beslag er av metall.
Heldekkende pipebeslag over tak.

Anbefaler 3 utfgre jevnlig opprenskning takrenner og nedlgp for a holde disse dpen til en hver tid.

Veggkonstruksjon

Veggkonstruksjonen over grunnmur bestar av trekonstruksjon.
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Tilstandsrapport

Boligen er utvendig forblendt med Mexistein.

Vurdering av avvik:
¢ Det er avvik:

Registrert stedvis lav pa fasadestein og fuger.
Registrert svertesopp i kassebord.

Konsekvens/tiltak
o Tiltak:

Det er behov for fortlgpende vedlikehold og utbedringer.

Takkonstruksjon/Loft
Punktet mé sees i sammenheng med Taktekking

Kaldtakskonstruksjon i valmtaksform, oppfgrt med takstoler.
Isolert i undergurter mot 1. etasje.

Luftet via luftespalter langs raft.

Forenklet undertak.

Adkomst til kaldloft via luke med nedtrekkbar stige i garasjen.

Vurdering av avvik:
¢ Det er avvik:

Registrert aktivitet av mus / smagnager pa kaldloftet, dette ved synlig mus-ekskrementer og etablerte ganger i isolasjon.
Utett undertak ved pipa, noe fuktmerker i undertak rundt pipa.

Konsekvens/tiltak
o Tiltak:

Lgpende observasjon av takkonstruksjon anbefales.

(32 Vinduer

Boligens vinduer med isolerglass.

Vurdering av avvik:
¢ Det er avvik:
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Tilstandsrapport

60

Registrert stive og harde pakninger pa boligens vinduer.

Korte pakninger.

Mangler ventilrister pa enkelte vinduer pa utsiden.

Eldre vinduer og innsettingsdetaljer gker faren for skjulte skader som fglge vanninntrengning over tid i tilstgtende konstruksjoner.

Dette lar seg som oftest ikke oppdage uten inngrep.

Kjgper gjgres oppmerksom pa dette.

Det ble ikke registrert punkterte vinduer pa befaringsdagen.

Det gjgres oppmerksom pa at punkterte vinduer tidvis kan vaere svaert vanskelig a8 avdekke og at punktering er paregnelig som fglge av aldringsslitasje.

Konsekvens/tiltak
o Tiltak:

Det er behov for fortlgpende vedlikehold og utbedringer.

Dorer

Balkongdgr stue.
Balkongdgra er med isolerglass fra byggear.

Balkongdgra ble ikke funksjonstetste pa befaringsdagen
Det var etablert en plate foran dgrer med en vegghengt tv pa denne.

Dgrer - 2

Ytterdgr.
Ytterdgra er i lakkert utfgrelse med isolerglass fra byggear.

Balkongdgr stue.
Balkongdgra er ei tredgr / heve- skyvedgr med isolerglass i malt utfgrelse fra 2018. Arstall stemplet i glass.

Balkongdgr soverom.
Balkongdgra er ei tredgr / heve- skyvedgr med isolerglass i malt utfgrelse fra 2014. Arstall stemplet i glass.

Balkonger, terrasser og rom under balkonger

Terrasse.
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Tilstandsrapport

Terrasse med bjelkelag og spaltegulv av impregnerte materialer.

Vurdering av avvik:
¢ Det er avvik:

Mangler rekkverk pa terrassen.
Malt en hgyde ned til terreng pa ca. 0,9 meter pa det hgyeste.
Registrert skjevheter i bjelkelag.

Pa generelt grunnlag gjgres det oppmerksom pa at terrasser og trapper som ligger over 50 cm fra bakkeniva skal ha rekkverk.
Noen bygningsdeler, slik som rekkverk og trapper osv. vil den bygningssakkyndige vurdere opp mot dagens regelverk.
Etter dagens regelverk vil disse kunne fa TG 2 eller 3, uten at det ngdvendigvis er et krav om at avviket lukkes.

Konsekvens/tiltak
o Tiltak:

Etablere rekkverk, dette med tanke pa sikkerhet.
Kostnadsestimat: 10 000 - 50 000

Andre utvendige forhold

Garasje.

Garasje etablert inntil boligen.

Garasjen har stgpte gulv pa grunn.

Veggkonstruksjon av tre, utvendig forblendt med ““Mexistein™
Taket er et valmtak tekket med betongstein.

Leddporter av tre med portapnere.

Takrenner, nedlgp og beslag av metall.

Ytterdgr av tre.

Garasjen er isolert.

Vurdering av awvik:
¢ Det er avvik:

Registrert avflassing pa gulv.
Slakk fjeerer til den ene porten.

Konsekvens/tiltak
o Tiltak:

Det er behov for utbedringer og vedlikehold.
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Tilstandsrapport

INNVENDIG

Overflater

Gulv- Flis, laminat, belegg, parkett.
Vegger- Tekstilstrie, malt strie, malt panel, flis, malt overflate, panel.
Himling- Folierte plater, panel.

Normale bruksslitasjer etter daglig bruk.

Etasjeskille/gulv mot grunn

Stgpte gulv pa grunn.
Lokale ujevnheter.
Bemerkes om at det er utfgrt tilfeldige malinger i ulike rom, dette medfgrer at avvik utover malinger kan forekomme.

Vurdering av avvik:

¢ Det er malt hgydeforskjell pa mellom 15-30 mm gjennom hele rommet. Tilstandsgrad 2 gis med bakgrunn i standardens krav til godkjente maleavvik.

¢ Malt hgydeforskjell pa mellom 10 - 20 mm innenfor en lengde pa 2 meter. Tilstandsgrad 2 gis med bakgrunn i standardens krav til godkjente maleavvik.
¢ Malt hgydeforskjell pa over 20 mm innenfor en lengde pa 2 meter. Tilstandsgrad 3 gis med bakgrunn i standardens krav til godkjente maleavvik.

Avwvik malt pa stue, kjskken og hoved-soverom.

Konsekvens/tiltak
o For a fa tilstandsgrad O eller 1 ma hgydeforskjeller rettes opp. Det vil imidlertid sjelden vaere gkonomisk rasjonelt som et enkeltstaende tiltak i en bolig
som dette. Dersom boligen en gang skal renoveres, kan man vurdere slike tiltak.

Ved oppretting av gulv vil dette medfgre bla. fglgende tiltak:
Avretting av gulv, oppflytting av dgrer med evt. uttak i losholter over dgrer, og forsterking av bjelkelag.
Nye gulvoverflater ma paregnes a legg nytt med tilhgrende lister pa gulv og dgrer.

Det er ikke satt noen kostnadsoverslag pa evt. oppretting av gulv da disse fungerer med disse avvikene.
Om en gnsker oppretting av gulv ma det paregnes kostnader ved dette.

Kostnadsestimat: Ingen umiddelbar kostnad

Radon

Det er ikke foretatt radonmalinger, og bygget er heller ikke utfgrt med radonsperre.

Vurdering av avvik:
 Det er ikke foretatt radonmalinger, og bygget er heller ikke utfgrt med radonsperre.

Konsekvens/tiltak
e Det bgr gjennomfgres radonmalinger.

Pipe og ildsted

Pipa er en elementpipe.
Det er etablert et ildsted i boligen.
Sotluke etablert pa stue.

Pipe i teknisk rom opplyses ikke & vaere i bruk.

Vurdering av avvik:
¢ Det er avvik:

Halvparten av forventet levetid pa pipa er nadd, levetid pa en elementpipe er fra 25-50 ar, ofte lenger ved godt vedlikehold.
Registrert manglende pakninger pa en dgr pd ildsted.

Konsekvens/tiltak
o Tiltak:

Lgpende observasjon og vedlikehold av pipa og ildsted.
Etablere pakninger.
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Tilstandsrapport

Innvendige dgrer

Boligens innvendig dgrer er furu speilfyllingsdgrer.

Innvendige dgrer - 2
Dgr med glass mellon ganger.

Vurdering av avvik:
¢ Det er avvik:

Dgra tar i karm.

Konsekvens/tiltak
o Tiltak:

Det er behov for justering av dgra.

Andre innvendige forhold

Selger opplyser om maur inne i boligen.
Atestasjon satt opp.

Det ble registret sglvkre inne i boligen.

Vurdering av avvik:
® Det er avvik:

Det ble registret sglvkre inne i boligen.
Det opplyses at det ikke er ufgrt tiltak ved fierning av sglvkre.

Konsekvens/tiltak
o Tiltak:

Anbefaler utfgre tiltak med fjerning / sanering av sglvkre.
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VATROM

1.ETASJE > BAD

Generell

Badet har flis pa gulv med varme, flis pa vegger og folierte plater i himling.
Rommet inneholder dpen dusj, gulvmontert wc og servant i innredning.
Det er sluk av plast type med fall til denne.

Rommet ventileres via mekanisk avtrekk i himling, ingen tilluftsmulighet.

Vurdering av avvik:
e Vatrommet ma oppgraderes for a tale normal bruk etter dagens krav.

Alder pa og levetid pa vatrommets membran / tettesjkt har passert / nadd forventet levetid.
En ma forvente generell oppgradering av vatrommets tettesjikt/membran for at vatrommet skal tale en normal bruk etter dagens krav (tett vatsone).
En samlet TG 3 for rommet er satt med bakgrunn i alder og manglende tetthet i vatsonen pa rommet.

Konsekvens/tiltak
* Manglende oppgradering av vatrommet medfgrer hgy risiko for at konstruksjonene ikke vil tale vanlig bruk av vann eller lekkasjer. Dette kan fgre til

fuktskader pa tilstptende konstruksjoner.
¢ Vatrommet ma totalrenoveres. Alle forhold med tettesjikt, vatsone, sluk m.m. ma dokumenteres.

Kostnadsestimat: 100 000 - 300 000

1.ETASJE > BAD
Tilliggende konstruksjoner vatrom

Hulltaking er foretatt i vegg fra soverom, uten a pavise unormale forhold.
Ved fuktmalinger inne i veggkonstruksjonen ble det ikke registrert negative fuktindikasjoner noe som indikerer pa tgrt trevirke.
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1.ETASJE > BAD 2

Generell

Badet har flis pa gulv med varme, flis pa vegger og folierte plater i himling.

Rommet inneholder apen dusj med dgrer og tett bunnramme, innebygd boble badekar, gulvmontert wc og servant i innredning.
Det er to sluker pa badet, en under innebygd boble badekar, det er ingen adkomst til sluk under boble badekar.

Rommet ventileres via mekanisk avtrekk i himling, ingen tilluftsmulighet.

Vurdering av awvik:
e Vatrommet ma oppgraderes for a tale normal bruk etter dagens krav.

Alder pa og levetid pa vatrommets membran / tettesjkt har passert / nadd forventet levetid.
En ma forvente generell oppgradering av vatrommets tettesjikt/membran for at vatrommet skal tale en normal bruk etter dagens krav (tett vatsone).
En samlet TG 3 for rommet er satt med bakgrunn i alder og manglende tetthet i vatsonen pa rommet.

Konsekvens/tiltak

* Vatrommet ma totalrenoveres. Alle forhold med tettesjikt, vatsone, sluk m.m. ma dokumenteres.

* Manglende oppgradering av vatrommet medfgrer hgy risiko for at konstruksjonene ikke vil tale vanlig bruk av vann eller lekkasjer. Dette kan fgre til
fuktskader pa tilstptende konstruksjoner.

Kostnadsestimat: 100 000 - 300 000

1.ETASIJE > BAD 2

Tilliggende konstruksjoner vatrom

Hulltaking er foretatt i vegg fra soverom, uten & pavise unormale forhold.
Ved fuktmalinger inne i veggkonstruksjonen ble det ikke registrert negative fuktindikasjoner noe som indikerer pa tgrt trevirke.
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1.ETASJE > VASKEROM

Generell

Vaskerommet har flis pa gulv med varme, flis pa vegger og folierte plater i himling.
Rommet inneholder stal skyllekar, opplegg for vaskemaskin og tgrketrommel.

Det er sluk av plast type.
Rommet ventileres via mekanisk avtrekk i himling, ingen tilluftsmulighet.

Vurdering av awvik:
e Vatrommet ma oppgraderes for a tale normal bruk etter dagens krav.

Alder pa og levetid pa vatrommets membran / tettesjkt har passert / nadd forventet levetid.
En ma forvente generell oppgradering av vatrommets tettesjikt/membran for at vatrommet skal tale en normal bruk etter dagens krav (tett vatsone).

En samlet TG 3 for rommet er satt med bakgrunn i alder og manglende tetthet i vatsonen pa rommet.

Konsekvens/tiltak

* Vatrommet ma totalrenoveres. Alle forhold med tettesjikt, vatsone, sluk m.m. ma dokumenteres.

* Manglende oppgradering av vatrommet medfgrer hgy risiko for at konstruksjonene ikke vil tale vanlig bruk av vann eller lekkasjer. Dette kan fgre til
fuktskader pa tilstptende konstruksjoner.

Kostnadsestimat: 100 000 - 300 000

1.ETASJE > VASKEROM

Tilliggende konstruksjoner vatrom

Hulltaking er foretatt i vegg fra gang, uten & pavise unormale forhold.
Ved fuktmalinger inne i veggkonstruksjonen ble det ikke registrert negative fuktindikasjoner noe som indikerer pa t@rt trevirke.
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KI@KKEN

1.ETASJE > KIGKKEN
Overflater og innredning

Kjgkkeninnredning med heltre skrog og heltre profilerte fronter.
Benkeplater med vask.

Avsatt plass og opplegg for oppvaskmaskin og et kjgleskap
Integrerte hvitevarer som steketopp og komfyr, kjgl og frys.
Matavfallskvern.

Hull i fronter etter eldre handtak.

1.ETASJE > KIBKKEN

Avtrekk

Mekanisk avtrekk over kokeplass.
Enkel test med papirark viser avtrekk fra vifte.

Vurdering av avvik:

¢ Det er avvik:

Halvparten av forventet levetid er oppbrukt.

Konsekvens/tiltak

o Tiltak:

Det er ikke behov for utbedringstiltak siden vifta fungerte pa befaringsdagen, men ut ifra alder kan skader plutselig oppsta pa eldre avtrekksvifte.
Anbefaler utfgre jevnlig renhold av filter.
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TEKNISKE INSTALLASJONER

Vannledninger

Kontrollerbare vannrgr er av kobber og plastrgr (rgr i rgr system).
Innvendig hovedstoppekrane etablert pa teknisk rom.

Selger opplyser at det ble etablert nye rgr i rgr lagt i hele boligen i 2012.

Avigpsror
Kontrollerbare avilgpsrgr er av plast type.

Vurdering av avvik:
¢ Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa innvendige avlgpsledninger.

Registrert durgoventil pa kaldloft, frakoblet takhatt, anbefales fgres over tak.

Konsekvens/tiltak
* Det er ikke behov for utbedringstiltak siden anlegget fungerer i dag, men ut ifra alder kan skader plutselig oppsta pa eldre anlegg.

Ventilasjon

Boligen ventileres via naturlig ventilasjon.
Avtrekksvifte etablert pa kaldloft.

Vurdering av avvik:
 Det er avvik:

Halvparten av forventet levetid er oppbrukt pa avtrekksvifta.

Konsekvens/tiltak
o Tiltak:

Det er ikke behov for utbedringstiltak siden vifta fungerte pa befaringsdagen, men ut ifra alder kan skader plutselig oppsta pa eldre anlegg.
Anbefaler en gjennomgang av anlegget med autorisert Fagpersonell for korrekt tilstand pa anlegget.

Varmtvannstank
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Varmtvannsbereder etablert pa teknisk rom, produksjonsar 2008, berederen rommer 198 liter.
Selger opplyser at berederen inngar i varmesystemet, forvarmet via gulv-varmesystemet.

Vurdering av avvik:
¢ Det er ikke pavist tilfredsstillende el-tilkobling av varmtvannstank iht. gjeldende forskrift.

Varmtvannsbereder er tilkoblet med plugg (stgpsel).
Det anbefales fast tilkobling uten plugg, da det ofte oppdages varmgang (lysbue) i slike overganger med hgy belastning.
Dette kan igjen medfgre brann.

Konsekvens/tiltak
* Det bgr etableres tilfredsstillende el-tilkobling etter gjeldende forskrift.

Andre installasjoner

Boligen har installert opplegg for sentralstgvsuger anlegg hvor pakobling er opplyst a vaere inne i garasjen.

Opplegget er ikke tilstandsvurdert i denne rapporten.
Om anlegget skal benyttet ma det utfgres en gjennomgang av rgropplegg.

L

1

Vannbaren varme

Boligen varmes opp via vannbaren gulv-varme.

Opplyses om jord / bergvarme fra et borehull 150 meter etablert pa baksiden av boligen.
Selger opplyser at pumpe ble byttet ut i ca. 2019.

Apen fordelerstokk inne pa teknisk rom.

Elektrisk anlegg

Dette er en forenklet kontroll begrenset til de spgrsmdl og undersgkelser som forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel) § 2-18 inneholder. Dette
kan ikke sammenlignes med en kontroll utfgrt av offentlig myndighet (Det lokale eltilsyn) eller registrert elektrovirksomhet, og en bygningssakkyndig har
verken kompetanse eller lov til G foreta en slik kontroll.

Tilstandsgraden er vurdert ut fra den forenklede og begrensede kontrollen som forskriften inneholder. El-anlegget kan ha feil og mangler som en slik
forenklet undersgkelse ikke vil avdekke. Vaer derfor oppmerksom pa denne risikoen, og sgk videre veiledning eller fa en fullstendig kontroll utfgrt av
registrert elektrovirksomhet.
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Det er to sikringsskap i boligen.
Sikringsskap er plassert pa teknisk rom
Skapet inneholder sikringer og maler.

Sikringsskap plassert pa gang.
Skapet inneholder sikringer.

Det er instalert et Solcelleanlegg i boligen fra 2017.

Solcellepaneler pa tak.

1. Foreligger det eltilsynsrapport de siste 5 ar, og det er ikke foretatt arbeid pa anlegget etter denne, utenom retting av eventuelle avvik i
eltilsynsrapport (dvs en el-tilsynsrapport uten avvik)?
Nei

Spgrsmal til eier

2. Eralle elektriske arbeider/anlegg i boligen utfgrt av en registrert elektroinstallasjonsvirksomhet?
Ja

3. Erdet elektriske anlegget utfgrt eller er det foretatt tilleggsarbeider pa det elektriske anlegget etter 1.1.1999?
Ja

Eksisterer det samsvarserklaering?
Ja

4. Foreligger det kontrollrapport fra offentlig myndighet — Det Lokale Eltilsyn (DLE) eller eventuelt andre tilsvarende kontrollinstanser med avvik som
ikke er utbedret eller kontrollen er over 5 ar?
Nei

5. Forekommer det ofte at sikringene Igses ut?
Nei

6. Har det vaert brann, branntillgp eller varmgang (for eksempel termiske skader pa deksler, kontaktpunkter eller lignende) i boligens elektriske
anlegg?
Nei

Generelt om anlegget
7. Erdet tegn til at det har veert termiske skader (tegn pa varmgang) pa kabler, brytere, downlights, stikkontakter og elektrisk utstyr? Sjekk samtidig

tilstanden pa elektrisk tilkobling av varmtvannsbereder, jamfgr eget punkt under varmtvannstank
Nei

8. Erder synlig defekter pa kabler eller er disse ikke tilstrekkelig festet?
Nei

Inntak og sikringsskap

9. Erdet tegn pa at kabelinnfgringer og hull i inntak og sikringsskap ikke er tette, sa langt dette er mulig a sjekke uten a fjerne kapslinger?
Nei

10. Finnes det kursfortegnelse, og er den i samsvar med antall sikringer?
Ja

11. Foreta en helhetsvurdering av det elektriske anlegget, dets alder, allmenne tilstand og fare for liv og helse. Bgr det elektriske anlegget ha en utvidet

el-kontroll?
Ja Det elektrisk anlegg har oppnadd en hgy alder noe som tilsier at det er behov for en utvidet el-kontroll.
Det anbefales pa et generelt grunnlag a rekvirere en El-takstmann dersom korrekt tilstand for det elektriske anlegget gnskes.

Generell kommentar
Selv om det blir utfgrt en utvidet El-kontroll med ingen avvik avdekket ved kontroll har det elektrisk anlegg oppnadd en hgy alder noe som tilsier at det

kan oppsta feil ved anlegget.
Det anbefales pa et generelt grunnlag a rekvirere en El-takstmann dersom korrekt tilstand for det elektriske anlegget gnskes.
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(3 Branntekniske forhold

Dette er en forenklet kontroll begrenset til de spgrsmdl som fremkommer under. Tilstandsgraden er basert pa retningslinjer til disse spgrsmdlene i
bransjestandarden NS3600. Dette kan ikke sammenlignes med en fullstendig kontroll av branntekniske forhold av offentlig myndighet, eller en vurdering
av boligens branntekniske forhold eller prosjektering fra en rddgiver med spesialkompetanse. En bygningssakkyndig har verken kompetanse til G gi slik
veiledning eller lov til G foreta en slik kontroll.

Tilstandsgraden er vurdert ut fra den forenklede og begrensede kontrollen. Det kan veere feil og mangler om branntekniske forhold som en slik forenklet
undersgkelse ikke vil avdekke. Vaer derfor oppmerksom pd denne risikoen, og sgk videre veiledning eller rddgivning.

Tilkoblet alarmselskap.

1. Erdet mangler for brannslukningsutstyr i boligen iht. forskriftskrav pa sgknadstidspunktet, men minst Byggeforskrift 1985?
Nei

2. Erdet skader pa brannslokkingsutstyr eller er apparatet eldre enn 10 ar?
Nei

3. Erdet mangler pa rgykvarsler i boligen iht. forskriftskrav pa sgknadstidspunktet, men minst Byggeforskrift 1985?
Nei

4, Erdet skader pa rgykvarslere?
Nei

TOMTEFORHOLD

Byggegrunn

Byggegrunn er opplyst a vaere fiell.

Fuktsikring og drenering
Utvendig fuktsikring bestar av dreneringsrgr av plast type

Vurdering av avvik:
* Mer enn halvparten av forventet levetid pa drenering er overskredet.

Konsekvens/tiltak
o Overvak tilstanden jevnlig. For & fa tilstandsgrad O eller 1 ma dreneringen skiftes ut, men tidspunktet for nar dette er ngdvendig er vanskelig a si noe om.

Grunnmur og fundamenter

Grunnmuren er oppfgrt av plasstgpt betong.

Forstgtningsmurer
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Stgttemur av betong-stabelstein.

Vurdering av avvik:
¢ Det mangler rekkverk/annen sikring pa forstgtningsmuren(e) ut ifra dagens krav.

Malt en hgyde pa 1,3 meter.
Registrert mose pa stgttemurer.

Konsekvens/tiltak
* Rekkverk/annen sikring pa forstgtningsmur ma settes opp/utbedres.

Nivaforskjell pa mer enn 0,5 meter der det er hardt underlag ma sikres med rekkverk, gjerde, tett vegetasjon eller liknende slik at fallskader forebygges.
Kostnadsestimat: 10 000 - 50 000

3D Terrengforhold

Terrengforholdene rundt boligen er flat og slkraende.
Det anbefales pa generelt grunnlag a sikre fall pa utvendig terreng ut i fra grunnmur med et fallforhold pa min. 1:50 i 3 meters bredde, dette for & unnga
ungdvendig fuktbelastning pa grunnmuren.

Utvendige vann- og avigpsledninger

Boligen er tilknyttet privat vann via Mosvik vannverk.

Boligen er tilknyttet offentlig avigp.

Utover dette foreligger ingen informasjon om utvendige vann- og avlgpsledninger.

Det er ikke foretatt kamerakontroll eller lignende, av bunnledninger (ledningsanlegg under bolig), eller utvendig ledningsanlegg, og materialbruk og
tilstand er derfor ikke kjent.

Det gjgres oppmerksom pa at huseier, ved offentlig vann- og avlgpstilkobling, selv har ansvar for drift og vedlikehold av ledningsanlegg fra husvegg og

frem t.o.m. anboring pa offentlig ledning.

Vurdering av avvik:
¢ Det er avvik:

Alder over 25 ar er oppnadd.
Over halvparten av forventet levetid er oppbrukt.

Konsekvens/tiltak
o Tiltak:

Jevnlig kontroll av vanntrykk inn i bolig og avrenning fra avigp.

Septiktank

Septiktank av glassfiber opplyses a ikke veere i bruk.
Selger opplyser at avlgpsledning gar igjennom septiktanken.
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Arealer, byggetegninger og brannceller

Standard gjeldende fr

Arealmalinger og arealoppsett er basert pa Norsk standard 3940:2023 Areal- og volum-beregninger av bygninger. Arealet gjelder for tidspunktet da boligen ble malt

Hva er maleverdig areal?

Arealet i rommet ma ha minst 1,90 m fri hgyde over gulvet og minst

bredde pa 0,60 m. Et loft med skratak vil for eksempel bare fa registrert

malbart areal der hgyden er minst 1,90 m og bredden minst 0,60 m.Rommet ma
ha dgr eller luke, og gangbart gulv.

Hva er bruksareal?
BRA = BRA-i + BRA-e + BRA-b

Bruksarealet for bygningen er bruttoarealet minus arealet
som opptas av yttervegger.

Internt

bruksareal Arealet innenfor boenheten(e)
(BRA-i)

Eksternt Arealet av alle rom utenfor
bruksareal boenheten(e) og som tilherer denne,
(BRA-e) slik som for eksempel boder
Innglasset Arealet av innglasset balkong, veranda
balkong mv eller altan ndr denne er tilknyttet
(BRA-b) boenheten(e)

]
kne Balkong ;
[ 7] ¢ Bod
Kjeller
I Bod 2z
Stue Comeram
P
Garasje 1L sraa
sod |/
Bad
Teknisk ~
[ v )
. U/
\ ~] " kjokken
Garasje | ™
Bod
Soverom
o Garasje
BRA- s ) &l =
Bod 7 Innglasset ~ A sran
balkong !

Garasje
plass

Carport og/eller garasjeplass i felles garasjeantegg er ikke mileverdig areal

Arealet kan ikke alltid fastsettes ngyaktig

Areal kan vaere komplisert eller umulig @ male opp n@yaktig fordi det er vanskelig a
fastsla tykkelsen pa innervegger, skjevheter i og utforming av
bygningskonstruksjoner som karnapp, buer og vinkler som ikke er rette, apne rom
over flere etasjer og sa videre.

Eiendommens markedsverdi kan ikke baseres pa en matematisk beregning basert pa
antall kvadratmeter opplyst i rapporten. Opplysninger om areal kan altsa ikke alene
benyttes for & beregne eiendommens verdi.

Den bygningssakkyndige kan avdekke eventuelle
bruksendringer og avvik i branncelleinndeling

Den bygningssakkyndige ser pa byggetegninger hvis de er tilgjengelige og dette er
en del av oppdraget,og vurderer bruken av boligen opp mot tegningene. Hvis den
bygningssakkyndig avdekker at en bolig ikke ser ser ut til a veere delt opp i
brannceller etter kravene i byggteknisk forskrift pa befaringstidspunktet, skal det
opplyses om dette.

Reglene om bruksendring og brannceller kan vaere kompliserte. Sgk videre faglige
rad om rapporten ikke gir deg svar. Den bygningssakkyndige kan ikke vurdere og
svare pa alle spgrsmal, og kan heller ikke vite om kommunen kan gi unntak for
kravene som gjelder. Vil du vite mer?

Oppdragsnr.: 14432-2174

Befaringsdato:  08.10.2025

Terrasse- og

talkongateal Arealet av terrasser, apne balkonger

(TBA) og apen altan tilknyttet boenheten(e)
Gulvareal Er sum av BRA (bruksareal) og ALH
(GUA) (areal med lav takheyde).

Areal med lav takheyde (ALH) er ikke
maleverdig areal, som skyldes skratak
og lav himlingshayde

GUA kan opplyses i markedsfering der
det er aktuelt for den konkrete boligen
og kun sammen med BRA-i, for eksem-
pel der guvflaten har en verdi og har
funksjon ved meblering og bruk av
rommene. lkke innredet areal som
kaldloft, mdles og oppgis normalt ikke.

Om brannceller

En branncelle er hele eller avgrensede deler av en bygning hvor en
brann fritt kan utvikle seg uten at den kan spre seg til andre
bygninger eller andre deler av bygningen i Igpet av en fastsatt tid.

Om bruksendring

Bruksendring er a endre bruken av et rom fra en tillatt bruk til en annen.

Dette kan kreve sgknad og tillatelse, for eksempel hvis du endrer et rom
fra bod til soverom eller arbeidsrom,eller hvis du endrer en bolig til to
separate boliger.

Rom for varig opphold har krav til takhgyde, romstgrrelse,rgmningsvei
og lysforhold som ma vaere oppfylt. Du kan sgke kommunen om unntak
for kravene, men kan ikke regne med a fa unntak for krav som gar pa
helse og sikkerhet, for eksempel krav til remningsvei.

Bruksendring som krever godkjenning, og som ikke er sgkt bruksendret,
er ulovlig. Kommunen kan etter plan- og bygningsloven kapittel 32
forfglge overtredelser. Kommunen kan palegge deg a avslutte den
ulovlige bruken, eventuelt 3 rette eller tilbakefgre rommet til godkjent
bruk.
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Arealer

Enebolig
Bruksareal BRA m?
Etasje Internt bruksareal (BRA-i) Eksternt bruksareal (BRA-e) Inngla?;;tAl::I)kong SUmMm R ﬁé):)lkongareal
1.Etasje 157 69 226 120
SUM 157 69 120
SUM BRA 226
Romfordeling
Etasie Internt bruksareal Eksternt bruksareal Innglasset balkong
) (BRA-i) (BRA-e) (BRA-b)
Bad, kjpkken, bad 2, vaskerom, stue,
. soverom, soverom 2, soverom 3, . .
1.Etasje 3 Garasje, teknisk rom
soverom 4, gang, gang 2, entré, bod,
spiskammers
Lovlighet
Byggetegninger
Det foreligger ikke tegninger
Kommentar: Det er ikke innhentet bygnings tegninger som ligger i kommunen sine arkiver.
Brannceller
Er det pavist synlige tegn pa avvik i branncelleinndeling ut ifra dagens byggteknisk forskrift? D Ja Nei

Nyere handverkstjenester

Er det ifglge eier utfgrt handverkstjenester pa boligen siste 5 ar? Ja D Nei
Kommentar: ~ Div. el-arbeid.

Krav for rom til varig opphold
Er det pavist avvik i forhold til remningsvei, dagslysflate eller takhgyde? D Ja Nei

Kommentar:

Total fordeling mellom P-ROM og S-ROM

Tabellen under viser fordelingen av P-ROM og S-ROM etter veiledningen til NS 3940: 2012. Dette er til informasjon og
til sammenligning. Tallene er omtrentlige, kan avvik fra faktiske malinger og er ikke juridisk bindende

P-ROM( m2) S-ROM( m2)
Enebolig 151 75
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Befarings - og eiendomsopplysninger

Befaring
Dato Til stede Rolle
08.10.2025  Age Chr. Holtermann Semb Takstingenigr

Arne Ivar Sundseth Kunde

Matrikkeldata

Kommune gnr. bnr. fnr. snr. Areal Kilde Eieforhold

5053 INDER@Y 335 35 0 1714.8 m? BEREGNET AREAL Eiet
(Ambita)

Adresse

Litj-Grandevegen 6

Hjemmelshaver
Berge Karin

Eiendomsopplysninger

Beliggenhet
Eiendom beliggende i Mosvik i Indergy kommune.
Tilleggsareal

Eier opplyser om at det er kjgpt tilleggsareal til eiendommes som ikke er tinglyst.
Dette gjelder Gnr. 335 Bnr. 38 med et areal pa 1146.8 m?
Registrert eier er: Ole Robert Brgdreskift i fglge matrikkelopplysning.

Siste hjemmelsovergang

Kjgpesum Ar
15 000 1994

Kilder og vedlegg

Dokumenter

Beskrivelse Dato Kommentar Status Sider Vedlagt

Egenerklaering 08.10.2025 Gjennomgatt Nei
Oppdragsnr.: 14432-2174 Befaringsdato:  08.10.2025 Side: 25 av 28
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Tilstandsrapportens avgrensninger

STRUKTUReREFERANSENIVA®TILSTANDSGRADER

* Rapporten er basert pa innholdskrav i Forskrift til avhendingslova
(tryggere bolighandel). Formalet er a gi en tilstandsanalyse til bruk for
den som bestiller og/eller i et salg til forbruker, og ikke for andre
tredjeparter. Rapportens struktur, metode og begrepsbruk fglger i
hovedsak Norsk Standard NS 3600:2018 (Teknisk tilstandsanalyse ved
omsetning av bolig), samt Takstbransjens retningslinjer for arealmaling
nar det gjelder fordeling mellom P-areal og S-areal.

o Tilbakeholdt eller uriktig informasjon som har betydning for
vurderingen, er ikke bygningssakkyndiges ansvar. Rapporten beskriver
awvik, altsd en tilstand som er darligere enn referansenivaet. Rapporten
framhever normalt ikke positive sider ved boligen ut over det som
fremgar av tilstandsgradene.

* Tilstanden angis i rapporten og gir uttrykk for en gitt forventet tilstand
blant annet vurdert ut fra alder og normal bruk slik:

i) Tilstandsgrad 0, TGO:Ingen avvik eller skader. | tillegg ma
bygningsdelen vaere tilnaermet ny, mindre enn 5 ar, og det foreligger
dokumentasjon pa faglig god utfgrelse.

ii) Tilstandsgrad 1, TG1:Mindre avvik. Normal slitasje. Strakstiltak ikke
ngdvendig. TG1 kan gis nar bygningsdelen er tilnaermet ny og det ikke
foreligger dokumentasjon pa faglig god utfgrelse.

iii) Tilstandsgrad 2, TG2:Vesentlige avvik, og mindre avvik som etter NS
3600 gir TG 2, men som ikke ngdvendigvis krever umiddelbare tiltak. |
denne rapporten kan TG2 i Rapportsammendrag veere inndelt i TG2
som krever tiltak og de som ikke krever umiddelbare tiltak.
Konstruksjonen har normalt enten feil utfgrelse, en skade eller
symptomer pa skade, sterk slitasje eller nedsatt funksjon. Vedlikehold
eller tiltak trengs i naer fremtid, det er grunn til & varsle fare for skader
pa grunn av alder eller overvake spesielt pa grunn av fare for stgrre
skade eller fplgeskade. For skjulte konstruksjoner vil alder i seg selv
vaere et symptom som kan gi TG2. For synlige konstruksjoner kan alder
sammen med andre symptomer og momenter gi TG2. Avvik under TG2
kan gis sjablongmessig anslag.

iv)Tilstandsgrad 3, TG3:Store eller alvorlige avvik. Kraftige symptomer
pa forhold som man ma regne med trenger utbedring straks eller innen
kort tid. Pavist funksjonssvikt eller ssmmenbrudd. Avvik under TG3 skal
gis sjablongmessig anslag.

v)Tilstandsgrad TGiU:Ikke undersgkt/ikke tilgjengelig for undersgkelse.

* Ved TGO og TG1 gis normalt ingen begrunnelse, da dette kun viser
normal slitasje eller mindre avvik slik som feil eller skader. Ved TG2 og
TG3 ma bruker av rapporten vurdere om tiltak er ngdvendige og
Ignnsomme. Utbedringskostnadene i rapporten er sjablongmessige
anslag basert pa observerte forhold, som feil, skader eller
uregelmessigheter, og foreslatte tiltak. Anslagene angis i intervaller, er
veiledende og basert pa generelle erfaringstall, og ma ikke forveksles
med pristilbud fra handverkere eller entreprengrer. Faktiske kostnader
kan variere betydelig avhengig av valg av utfgrelse, materialpriser og
markedsforhold. For ngyaktig vurdering anbefales ytterligere
underspkelser og flere pristilbud fra kvalifiserte fagfolk. Anslagene gir
kun et overordnet bilde og er ikke bindende. Skjulte feil eller avvik, eller
forhold som ikke er avdekket, kan medfgre ekstra kostnader. Verken
bygningssakkyndig eller rapportens utsteder kan holdes ansvarlig for
forskjeller mellom anslag og faktiske kostnader.

PRESISERINGER

¢ Awvik vurderes ut fra tekniske forskrifter pa spknadstidspunktet for
bygget. Noen bygningsdeler vurderes etter gjeldende teknisk forskrift
pa befaringstidspunktet. Dette gjelder blant annet:

Oppdragsnr.: 14432-2174
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i) sluk, tettesjikt og fall pa bad og vaskerom (vatrom)

i) Forhold rundt brann, remming, sikkerhet, for eksempel
rekkverkshgyder/apninger, ulovlige bruksendringer, brannceller mv.

o For skjulte konstruksjoner slik som vann og avlgp uten
dokumentasjon, er kvalitet og alder vurdert.

¢ Fastmonterte installasjoner, for eksempel innfelt belysning
(downlights), demonteres ikke for a sjekke dampsperren bak. Dette av
hensyn til bygningssakkyndiges kompetanse og risikoen for skade.

eKontroll av fukt i konstruksjonen ved hulltaking i bad og vaskerom
(vatrom), rom under terreng (kjelleretasje, underetasje og sokkeletasje)
eller andre bygningsdeler skjer etter eiers aksept. Hulltaking av vatrom
og rom under terreng kan unntaksvis unnlates, se Forskrift til
Avhendingsloven.

* Kontroll av romfunksjoner for P-ROM utfgres kun nar det ikke
foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, eller nar tegninger ikke
stemmer med dagens bruk.

* Bygningssakkyndig gir en forenklet vurdering av branntekniske forhold
og elektriske installasjoner i boligen dersom det er mer enn fem &r
siden sist boligen hadde el-tilsyn. Bygningssakkyndig kan anbefale a
konsultere offentlige myndigheter eller kvalifisert elektrofaglig
fagperson ved behov for grundigere undersgkelser.

TILLEGGSUNDERS@KELSER

Etter avtale kan tilstandsanalysen utvides til ogsa & omfatte
tilleggsunderspgkelser utover minimumskravet i forskriften.

BEFARINGEN

Rapporten gir en vurdering av byggverk og bygningsdeler som
bygningssakkyndig har observert, og som fremkommer av Forskrift til
avhendingsloven. Rapporten er likevel ingen garanti for at det ikke kan
finnes skjulte feil, skader og mangler. NS 3600:2018 (Teknisk
tilstandsanalyse ved omsetning av bolig) har undersgkelsesniva fra 1 til
3, der undersgkelsesniva 1 er det laveste og baseres pa visuell
observasjon. Rapporten baseres pa undersgkelsesniva 1 med fa unntak
(vatrom og rom under terreng). | praksis betyr dette at
gjennomfgringen av befaringen begrenses som fglger:

 Det utfgres kun visuelle observasjoner pa tilgjengelige flater uten
fysiske inngrep (f.eks. riving).

e Flater som er skjult av sng eller pa annen mate ikke er tilgjengelig
eller skjult, blir ikke kontrollert. Det foretas ikke funksjonsprgving av
bygningsdeler, som isolasjon, piper, ventilasjon, el. anlegg, osv.

* Det gis ingen vurdering av boligens tilbehgr, hvite- og brunevarer og
annet inventar. Dette gjelder ogsa integrert tilbehgr.

e Inspisering av yttertak er basert pa det som er synlig, normalt pa
innsiden fra loftet og utvendig fra stige/bakkeniva. Befaring av tak ma

veere sikkerhetsmessig forsvarlig for a kunne gjennomfgres.

o Stikkprgvetakninger er utvalgt tilfeldig og kan innebzaere kontroll under
overflaten med spiss redskap eller lignende.
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Tilstandsrapportens avgrensninger

UTTRYKK OG DEFINISJONER

o Tilstand: Byggverkets eller bygningsdelens tekniske, funksjonelle eller
estetiske status pa et gitt tidspunkt.

* Symptom: Observerbart forhold som gir indikasjon pa hvilken tilstand
et byggverk eller en bygningsdel befinner seg i. Benyttes ved beskrivelse
av avvik.

* Skadegjgrere: Zoologiske eller biologiske skadegjgrere, i hovedsak
rate, sopp og skadedyr.

¢ Fuktsgk: Overflatespk med egnet sgkeutstyr (fuktindikator) eller
visuelle observasjoner.

o Fuktmaling: Maling av fuktinnhold i materiale eller i bakenforliggende
konstruksjon ved bruk av egnet maleutstyr (blant annet
hammerelektrode og pigger).

¢ Utvidet fuktsgk (hulltaking): Boring av hull for inspeksjon og
fuktmaling i risikoutsatte konstruksjoner, primaert i tilstgtende vegger til
bad, utforede kjellervegger og eventuelt i oppforede kjellergulv.

* Normal slitasjegrad: Forventet nedsliting av materiale i overflaten som
er basert pa enkle visuelle observasjoner. Kan vurderes sammen med
bygningsdelens alder.

* Forventet gjenvaerende brukstid: Anslatt tid et byggverk eller en del av
et byggverk fortsatt vil vaere tjenlig for sitt formal (NS3600, Termer og
definisjoner punkt 3.9)

AREALBEREGNING FOR BOENHETER

* Areal fastsettes etter Forskrift til avhendingsloven og Norsk Standard
3940 Areal- og volum-beregninger av bygninger fra 2023.

* Areal oppgis i hele kvadratmeter i rapporten, og gjelder for det
tidspunkt oppmalingen fant sted.

* Bruksareal (BRA) er det maleverdige arealet som er innenfor
omsluttede vegger malt i gulvhgyde (bruttoareal minus arealet som
opptas av yttervegger). | tillegg til gulvhgyde gjelder regler om fri
bredde for at arealet skal vaere maleverdig, med betydning for BRA av
for eksempel loft med skratak. BRA bestar av internt bruksareal (BRA-i),
eksternt bruksareal (BRA-e) og innglasset balkong mv (BRA-b). Terrasse-
og balkongareal (TBA) opplyses der tilstandsrapporten skal benyttes i
boligomsetningen og der det er aktuelt. | tillegg kan gulvareal (GUA) og
areal med lav takhgyde (ALH) opplyses sammen med BRA der det er
aktuelt og en del av oppdraget. Rom skal ha atkomst og gangbart gulv
for & kunne regnes som BRA/maleverdig areal.

* Arealet males og oppgis dersom arealet oppfyller krav til
maleverdighet, slik som at arealet ma ha minst en bredde pa 0,6m og
minst en hgyde pa 1,9 m osv. Et rom kan vaere i strid med teknisk
forskrift og mangle godkjennelse hos kommunen for den aktuelle
bruken, uten at dette far betydning for om arealet males og oppgis i
tilstandsrapporten. Nar arealet males tas det ikke hensyn til om arealet
er lovlig oppfert eller om bruken er lovlig, bruksendringer, lysforhold
eller andre sikkerhetsmangler.

Oppdragsnr.: 14432-2174

¢ Eiendommens markedsverdi kan ikke baseres pa en rent matematisk
beregning i forhold til antall kvadratmeter opplyst i rapporten.
Opplysninger om areal kan altsa ikke alene benyttes for beregning av
eiendommens verdi.

* Rom som ligger utenfor boenheten, men som eier har pavist og/eller
opplyst at tilhgrer boenheten, er oppmalt og inkludert i BRA-e. Det er
ikke fremvist dokumentasjon pa at rommet tilhgrer boenheten, med
mindre dette er angitt saerskilt. Rom utenfor boenheten kan
omdisponeres av borettslaget/sameiet og dette kan pavirke boligens
BRA. Vaer oppmerksom pa at NS 3940:2023 og eierseksjonsloven har
ulik definisjon av fellesareal. Ved arealmaling gjelder NS 3940:2023 som
definerer fellesareal slik: “Delen av bygning som brukes av to eller flere
bruksenheter eller til bygningens forvaltning, drift eller vedlikehold.

¢ | en overgangsperiode skal rapporter som benyttes i
boligomsetningen eller dersom det er en del av oppdraget ogsa opplyse
om fordelingen mellom P-ROM og S-ROM med utgangspunkt i
definisjonene som fremkommer av veiledningen til Norsk Standard
3940 Areal- og volum-beregninger av bygninger fra 2012. Fordelingen
mellom P-ROM og S-ROM er basert pa veiledningen og
bygningssakkyndiges eget skjgnn. P-ROM er maleverdige rom som
benyttes til kort eller langt opphold. S-ROM er maleverdige rom som
benyttes til lagring, og tekniske rom. Bruken av et rom pa
befaringstidspunktet har betydning for om rommet defineres som P-
ROM eller S-ROM. Dette betyr at rommet bade kan veere i strid med
teknisk forskrift og mangle godkjennelse i kommunen for den aktuelle
bruken, uten at dette vil f4 betydning for valg av arealkategori.

o Se gvrig informasjon om areal i rapporten, Norsk Standard 3940 (2012
og 2023) og veiledningen til disse.

PERSONVERN

iVerdi AS, bygningssakkyndig og takstforetaket behandler person-
opplysninger som bygningssakkyndig trenger for & kunne utarbeide
rapporten. Personvernerklaering med informasjon om bruk av
personopplysninger og dine rettigheter finner du her
Personvernerklaering - iVerdi

DELING AV PERSONOPPLYSNINGER FOR TRYGGERE
BOLIGHANDEL OG MULIG RESERVASJON

Norsk takst og deres samarbeidspartnere benytter personopplysninger
fra rapporten for analyse- og statistikkformal, samt utvikling og drift av
produkter og tjenester for takstbransjen og andre aktgrer i bolig-
omsetningen. Les mer om dette og hvordan du kan reservere deg pa
https://www.norsktakst.no/norsk/om-norsk-
takst/personvernerklaering/reservasjon/

Vendu lager en boliganalyse basert pa opplysninger fra rapporten. Les
mer om dette og hvordan du kan reservere deg her:
https://samtykke.vendu.no/FC1298

KLAGEORDNING FOR FORBRUKERE

Er du som forbruker misforngyd med bygningssakkyndiges arbeid eller
opptreden ved taksering av bolig eller fritidshus, se
www.takstklagenemnd.no for mer informasjon
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EGENERKLARINGSSKJEMA

Til orientering vil dette skjema veere en del av salgsoppgaven

Meglerfirma

Aktiv EM Steinkjer

Oppdragsnr.

1708250290

Selger 1 navn

Karin Berge

Litji-Grandevegen 6

Poststed
MOSVIK 7690

Er det dedsbo?
Nei [] Ja

Avdgdes navn |

Er det salg ved fullmakt?
Nei [ va

Hjemmelshavers navn |

Har du kjennskap til eiendommen?

] Nei M Ja

Nar kjgpte du boligen?
Ar [ 1995

Hvor lenge har du eid boligen?
Antall ar |30

Antall maneder | 5

Har du bodd i boligen siste 12 maneder?

[ Nei M Ja

I hvilket forsikringsselskap har du tegnet villa/husforsikring?

Forsikringsselskap | SPB1 |
Polise/avtalenr. | 14976291

Spegrsmal for alle typer eiendommer

1 Kjenner du til om det er/har veert feil tilknyttet vatrommene, f.eks. sprekker, lekkasje, rate, lukt eller soppskader?

M Nei [Jva

Initialer selger: KB
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Kjenner du til om det er utfgrt arbeid pa bad/vatrom?

Svar |Ja, kun av ufaglaert/egeninnsats/dugnad

Beskrivelse | Membran og flislegging er utfert av ufaglert

Ble tettesjikt/membran/sluk oppgradert/fornyet?
[ Nei Ja

Beskrivelse | Ble lagt da huset var nytt

Er arbeidet byggemeldt?
M Nei [ va

Kjenner du til om det er/har veert tilbakeslag av avigpsvann i sluk eller lignende?

M Nei [ va

Kjenner du til feil eller om har veert utfert arbeid/kontroll pa vann/avigp?

Svar |Ja, kun av ufagleert/egeninnsats/dugnad

Beskrivelse | Fikk lekkasje pa kobberrgr i kjgkken. Ble lagt nytt rer-i-rgr pa alle rom

Kjenner du til om det er/har veert problemer med drenering, fuktinnsig, avrig fukt eller fuktmerker i underetasje/kjeller?

M Nei [Jva

Kjenner du til om det er/har veert utettheter i terrasse/garasje/tak/fasade?

M Nei 1 Ja

Kjenner du til om det er/har veert problemer med ildsted/skorstein/pipe f.eks. darlig trekk, sprekker, palegg, fyringsforbud eller lignende?

M Nei [Jva

Kjenner du til om det er/har veert f.eks. sprekker i mur, skjeve gulv eller lignende?

M Nei [Jva

Kjenner du til om det er/har vaert sopp/rateskader/insekter/skadedyr pa eiendommen som rotter, mus, maur eller lignende?

[ Nei Ja

Beskrivelse | Maur pa varen, og mus pa loftet pa host

Kjenner du til om det er/har veert skjeggkre i boligen?
[ Nei Ja

Beskrivelse | | Mosvik kalles disse "barnehagedyr”, og det har vi hattt

Kjenner du til om det er/har vaert utfert arbeid pa el-anlegget eller andre installasjoner (f.eks. oljetank, sentralfyr, ventilasjon)?

Svar |Ja, av faglaert og ufagleert/egeninnsats/dugnad
Beskrivelse | Solcelleanlegg, opplegg for El-billader og opplegg for Jaquzzi ute
Arbeid utfert av | NTE Elektro AS

Foreligger det samsvarserkleering (i henhold til forskrift om elektriske lavspenningsanlegg)?

[ Nei Ja

Kjenner du til om det er utfart kontroll av el-anlegget og/eller andre installasjoner (f.eks. oljetank, sentralfyr, ventilasjon)?

[ Nei Ja

Beskrivelse |Anslér siste kontroll til 2020

Har du ladeanlegg/ladeboks for elbil i dag?
[ Nei Ja

Beskrivelse | Easee lader max 32A

Initialer selger: KB
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Kjenner du til om ufaglaerte har utfert arbeid som normalt ber utferes av fagleerte, utover det som er nevnt tidligere (f.eks. drenering,

murerarbeid, temrerarbeid etc)?

[ Nei Ja

Beskrivelse |AII utvendig muring, drenering og ringmur.
Er det nedgravd oljetank pa eiendommen?

M Nei [ va

Kjenner du til om det har veert utfert arbeid pa terrasse/garasje/tak/fasade?
Svar |Ja, kun av ufagleert/egeninnsats/dugnad
Beskrivelse |Terasser er bygget i 2014 og 2016

Selges eiendommen med utleiedel, leilighet, hybel eller tilsvarende?

M Nei [Jva

Kjenner du til om det er innredet/bruksendret/bygget ut i kjeller eller loft eller andre deler av boligen?

M Nei [ va

Kjenner du til forslag eller vedtatte reguleringsplaner, andre planer, nabovarsel eller offentlige vedtak som kan medfgre endringer i bruken av

eiendommen eller av dens omgivelser?

M Nei 1 Ja

Kjenner du til om det foreligger pabud/heftelser/krav/imanglende tillatelser vedrerende eiendommen?

M Nei ] Ja

Er det foretatt radonmaling?

M Nei [ Ja

Kjenner du til manglende brukstillatelse eller ferdigattest?

M Nei [ Ja

Kjenner du til om det foreligger skaderapporter/ tilstandsvurderinger eller utfarte malinger?

M Nei 1 Ja

Er det andre forhold av betydning ved eiendommen som kan vaere relevant for kjgper a vite om (f.eks. rasfare, tinglyste forhold eller private

avtaler)?
[ Nei Ja

Beskrivelse |Ti||egsarea| er kjgpt av grunneier men ikke tinglyst
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Tilleggskommentar

Huset ble bygget i 1995. Tegninger og oppfering av rabygg, taktekking, innsetting av derer og vindu samt isolering av tak og yttervegger er
utfert av BlockWatne. Pa himling er det i tillegg etterisolert med 5cm glavamatte over storparten av takarealet. Dette er utfert av ufaglsert

salget.

personell. Kum for utvendig stoppekran ligger pa eiendommen, nedenfor stua. Her gar ogsa kloakkrgr og takvann. Husqvarna 435 er inklusive i

Jeg bekrefter at opplysningene er gitt etter beste skjgnn. Jeg er kjent med at dersom jeg har gitt ufullstendige, uriktige eller misvisende
opplysninger om eiendommen, vil forsikringsselskapet kunne sgke hel eller delvis regress for sine utbetalinger eller redusere sitt ansvar helt
eller delvis, jfr. vilkar for boligselgerforsikring punkt 7.1 og forsikringsavtaleloven kapittel 4.

Jeg er orientert om mitt mulige ansvar som selger etter avhendingsloven, eventuelt etter kjgpsloven (aksjeboliger), og om forsikringsgiver sitt
boligselgerforsikringstilbud.

Jeg er klar over at avtale om forsikring er bindende. Jeg er ogsa klar over at premietilbudet ferst kan paberopes nar boligen er solgt
(budaksept). Premietilbudet som er gitt av megler er bindende for forsikringsgiver i 6 — seks — maneder fra oppdragsinngaelse med megler.

Etter dette vil premien og forsikringsvilkarene kunne justeres. Nar premietilbudet ikke lenger er bindende for forsikringsselskapet ma
egenerkleeringsskjemaet signeres pa nytt og eventuelle endringer paferes. Det vil da veere forsikringspremien og forsikringsvilkarene pa ny
signeringsdato som legges til grunn.

Det kan ikke tegnes boligselgerforsikring ved fglgende salg:

¢ mellom ektefeller eller slektninger i rett oppstigende eller nedstigenede linje, sasken, eller
¢ mellom personer som bor eller har bodd pa boligeiendommen og/eller

e nar salget skjer som ledd i sikredes naeringsvirksomhet/er en naeringseiendom

e etter at boligeiendommen er lagt ut for salg.

e ved salg av helars- og fritidsbolig er det krav til at det foreligger tilstandsrapport i henhold til Forskrift til avhendingslova (tryggere
bolighandel).

Forsikringsselskapet kan ved skriftlig samtykke akseptere tegning av forsikring ogsa i ovennevnte tilfeller.
Dersom forsikringsselskapet ikke har gitt skriftlig samtykke, kan erstatningen bortfalle.
Ved oppgjersoppdrag trer forsikringen i kraft nar kontrakten er signert av begge parter, begrenset til siste 12 maneder for overtakelse.

Forgvrig oppfordrer selger potensielle kjgpere til &8 undersgke eiendommen grundig, jf avhendigsloven § 3-10 og kjgpsloven § 20
(aksjeboliger).

Gyldig forsikring forutsetter at det for helars- og fritidsbolig foreligger tilstandsrapport som er i henhold til Forskrift til avhendingslova (tryggere
bolighandel).

Jeg gnsker boligselgerforsikring, og bekrefter & ha mottatt og lest forsikringsvilkarene og informasjonsbrosjyre til selger i
forbindelse med kjap av boligselgerforsikring. Forsikringen trer i kraft pa det tidspunkt det foreligger en budaksept mellom partene,
begrenset til tolv maneder for overtagelse. Ved oppgjgrsoppdrag trer forsikringen i kraft nar kontrakten er signert av begge parter,
begrenset til siste 12 maneder for overtakelse. Jeg bekrefter med dette at eiendommen ikke er en nzeringseiendom, at den ikke
selges som ledd i naeringsvirksomhet eller mellom ektefeller eller slektninger i rett oppstigende eller nedstigende linje, sasken, eller
mellom personer som bor eller har bodd pa boligeiendommen. Gyldig forsikring forutsetter at det for helars- og fritidsbolig
foreligger tilstandsrapport som er i henhold til Forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel). Forsikringen er ugyldig dersom
den tegnes i strid med forsikringsvilkarene. Jeg er innforstatt med at eiendomsmegleren ikke har fullmakt til & gjgre unntak fra
ovennevnte begrensninger. Jeg er oppmerksom pa at 8% av total forsikringspremie er honorar til Séderberg & Partners.

] Jeg ansker ikke boligselgerforsikring, men megler har tilbudt meg & kjgpe slik forsikring.

] Jeg kan ikke kjape boligselgerforsikring ihht vilkar.

Initialer selger: KB

Document reference: 17708250290
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ENERGIATTEST

Adresse Litji-Grandevegen 6
Postnummer 7690 >
2
Sted MOSVIK % »
9
Kommunenavn Inderay :Cj B
Gardsnummer 335 § C
=
Bruk 35 [
ruksnummer E »
Seksjonsnummer — =)
s R
Andelsnummer — |_|=_|
2
Festenummer — %
=
Bygningsnummer 10914612 '%_I))
[
[=4
Bruksenhetsnummer HO0101 ; _ -
=
Merkenummer Energiattest-2025-181421 Hey andel Lav andel
Oppvarmingskarakter (andel el og fossilt)
Dato 17.10.2025
Energimerket angir boligens energistandard. boligen er lite energieffektiv. En bolig bygget etter
Energimerket bestar av en energikarakter og en opp- byggeforskriftene vedtatt i 2010 vil normalt fa C.
varmingskarakter, se i figuren. Energimerket
symboliseres med et hus, hvor fargen viser oppvarmings- Oppvarmingskarakteren forteller hvor stor andel av
karakter, og bokstaven viser energikarakter. oppvarmingsbehovet (romoppvarming og varmtvann)
som dekkes av elektrisitet, olje eller gass.
Energikarakteren angir hvor energieffektiv boligen er, Grgnn farge betyr lav andel el, olje og gass,
inkludert oppvarmingsanlegget. Energikarakteren er mens rad farge betyr hay andel el, olje og gass.
beregnet ut fra den typiske energibruken for boligtypen. Oppvarmingskarakteren skal stimulere til gkt bruk
Beregningene er gjort ut fra normal bruk ved et gjennom- av varmepumper, solenergi, biobrensel og fiernvarme.
snittlig klima. Det er boligens energimessige standard og
ikke bruken som bestemmer energikarakteren. Om bakgrunnen for beregningene, se
A betyr at boligen er energieffektiv, mens G betyr at www.enova.no/energimerking.

Malt energibruk

Brukeren har valgt a ikke oppgi malt energibruk.



Hvordan boligen benyttes har betydning for energibehovet

Energibehovet pavirkes av hvordan man benytter boligen,
og kan forklare avvik mellom beregnet og malt
energibruk. Gode energivaner bidrar til at energibehovet
reduseres. Energibehovet kan ogsa bli lavere enn normalt
dersom:

Gode energivaner

Ved a folge enkle tips kan du redusere ditt energibehov,
men dette vil ikke pavirke boligens energimerke.

Tips 1: Felg med pa energibruken i boligen
Tips 2: Luft kort og effektivt

Tips 3: Redusér innetemperaturen

Tips 4: Bruk varmtvann fornuftig

- deler av boligen ikke er i bruk,

- faerre personer enn det som regnes som normalt
bruker boligen, eller

- den ikke brukes hele aret.

Energimerkingen kan kun endres gjennom fysiske endringer
pa boligen.

Mulige forbedringer for boligens energistandard

Ut fra opplysningene som er oppgitt om boligen,
anbefales fglgende energieffektiviserende tiltak. Dette
er tiltak som kan gi bygningen et bedre energimerke.

Noen av tiltakene kan i tillegg veere svaert lannsomme.
Tiltakene ber spesielt vurderes ved modernisering av
bygningen eller utskifting av teknisk utstyr.

Tiltaksliste (For full beskrivelse av tiltakene, se Tiltaksliste - vedlegg 1)

- Montere urbryter pa motorvarmer
- Temperatur- og tidsstyring av panelovner

Det tas forbehold om at tiltakene er foreslatt ut fra de
opplysninger som er gitt om boligen. Fagfolk bar
derfor kontaktes for & vurdere tiltakene naermere.
Eventuell gjennomfgring av tiltak mé& skje i samsvar

- Sla el.apparater helt av
- Skifte til sparepaerer pa utebelysning

med gjeldende lovverk, og det ma tas hensyn til krav
til godt inneklima og forebygging av fuktskader og
andre byggskader.
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Boligdata som er grunnlag for energimerket

Energimerket og andre data i denne attesten

er beregnet ut fra opplysninger som er gitt av boligeier
da attesten ble registrert. Nedenfor er en oversikt over
oppgitte opplysninger, som boligeier er ansvarlig for.

Bygningskategori: Smahus
Bygningstype: Enebolig
Byggear 1995
Bygningsmateriale: Tre
BRA: 226

Ant. etg. med oppv. BRA: 1
Detaljert vegger: Nei
Detaljert vindu: Nei

Teknisk installasjon

Oppvarming: Elektrisk
Sol
Varmepumpe
Ved

Ventilasjon Mekanisk avtrekk

Der opplysninger ikke er oppgitt, brukes typiske stan-

dardverdier for den aktuelle bygningstypen. For mer

informasjon om beregninger, se
https://www.enova.no/energimerking/om-energimerkeordningen/om-
energiattesten/beregning-av-energikarakteren/.




Om grunnlaget for energiattesten

Oppgitte opplysninger om boligen kan finnes

ved a ga inn pa www.enova.no/energimerking, og logge
inn via ID-porten/Altinn. Pa siden "Eiendommer" kan du
sgke opp bygninger og hente fram energiattester som er
laget tidligere. For & se detaljer for en bolig hvor

det er brukt detaljert registrering ma du velge "Gjenbruk"

Om energimerkeordningen

Enova er ansvarlig for energimerkeordingen. Energimerket
beregnes péa grunnlag av oppgitte opplysninger om
boligen. For informasjon som ikke er oppgitt, brukes
typiske standardverdier for den aktuelle bygningstypen

fra tidsperioden den ble bygd i. Beregningsmetodene

for energikarakteren baserer seg pa NS 3031

av aktuell attest under Offisielle energiattester i
skjermbildet "Valgt eiendom". Boligeier er ansvarlig

for at det blir brukt riktige opplysninger. Eventuelle gale
opplysninger ma derfor tas opp med selger eller utleier da
dette kan ha betydning for prisfastsettelsen.

Det kan nar som helst lage en ny energiattest.

Sporsmél om energiattesten, energimerkeordningen
eller giennomfaring av energieffektivisering og
tilskuddsordninger kan rettes til Enova Svarer pa

tif. 24 24 08 95 eller svarer@enova.no.

(https://www.enova.no/energimerking/om-energimerkeordningenPlikteretitlerjergimerking er beskrevet i

energimerkeforskriften (bygninger).

Naermere opplysninger om energimerkeordningen
kan du finne pa www.enova.no/energimerking.

For ytterligere rad og veiledning om effektiv energibruk, vennligst se www.enova.no/hjemme

eller ring Enova svarer pa tif. 24 24 08 95.
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Tiltaksliste: Vedlegg til energiattesten

Tiltak utendors

Tiltak 1: Montere urbryter pa motorvarmer
Det monteres urbryter (koblingsur) pa motorvarmeren slik at den ikke star pa mer enn ngdvendig.

Tiltak 2: Skifte til spareparer pa utebelysning

Sparepzerer pa 5, 7, 11, 15, og 20 W tilsvarer gledelamper pa henholdsvis 25, 40, 60, 75 og 100 W. Sparepzerer gir like
mye lys som vanlige gledelamper, men bruker bare rundt 20% av energien. De varer dessuten lenger, 8.000-15.000
timer mot 1.000 - 2.500 timer for glgdelamper.

Tiltak 3: Termostat- og nedbersstyring av sngsmelteanlegg

Sngsmelteanlegget er kun manuelt styrt, eller styres kun etter lufttemperatur. Det installeres automatikk slik at
sngsmelteanlegget bade er temperatur- og nedbgrsstyrt. Det kan vaere i form av en temperatur- og snefeler i bakken,
med temperatur - og fuktfgler i luften.Sngsmelteanlegget aktiveres kun ved behov dvs.nar det registreres nedbgr og
kulde samtidig.

Tiltak 4: Montere automatikk pa utebelysning

Det kan monteres fotocelle pa utebelysningen slik at det automatisk gar av/pa etter dagslyset/merket. Eller det kan
monteres bevegelsessensor slik at lyset kun gar pa ved bevegelse og slas av automatisk etter forhandsinnstilt tid.

Tiltak pa elektriske anlegg

Tiltak 5: Temperatur- og tidsstyring av panelovner

Evt. eldre elektriske varmeovner uten termostat skiftes ut med nye termostatregulerte ovner med tidsstyring, eller det
ettermonteres termostat / spareplugg pa eksisterende ovn. Dersom mange ovner skiftes ut bar det vurderes et system
hvor temperatur og tidsinnstillinger i ulike rom i boligen styres fra en sentral enhet.

Brukertiltak

Tiltak 6: Sla el.apparater helt av

Elektriske apparater som har stand-by modus trekker strem selv nar de ikke er i bruk, og ma derfor slas helt av.

Tiltak 7: Luft kort og effektivt

Ikke la vinduer sta pa glett over lengre tid. Luft heller kort og effektivt, da far du raskt skifta lufta i rommet og du unngar
nedkjgling av gulv, tak og vegger.

Tiltak 8: Tiltak utenders

Monter urbryter (koblingsur) pa motorvarmeren slik at den ikke star pa mer enn ngdvendig. Skift til sparepeerer.
Sparepaerer pa 5, 7, 11, 15, og 20 W tilsvarer gledelamper pa henholdsvis 25, 40, 60, 75 og 100 W, og de varer
dessuten lenger, 8.000-15.000 timer mot 1.000-2.500 timer for gladelamper. Det kan monteres fotocelle pa
utebelysningen slik at det automatisk gar av/pa etter dagslyset/mearket. Eller det kan monteres bevegelsessensor slik at
lyset kun gar pa ved bevegelse og slas av automatisk etter forhandsinnstilt tid. For sn@gsmelteanlegg som kun er manuelt
styrt av/pa eller ift. lufttemperatur kan det installeres automatikk slik at sngsmelteanlegget bade er temperatur- og
nedbearsstyrt dvs. nar det registreres nedbgr og kulde samtidig.

Tiltak 9: Redusér innetemperaturen

Ha en moderat innetemperatur, for hver grad temperatursenkning reduseres oppvarmingsbehovet med 5 %. Mennesker
er ogsa varmekilder; jo flere gjester — desto sterre grunn til & dempe varmen. Ha lavere temperatur i rom som brukes
sjelden eller bare deler av degnet. Montér tetningslister rundt trekkfulle vinduer og derer (kan sjekkes ved bruk av
myggspiral/rayk eller stearinlys). Sett ikke mgbler foran varmeovner, det hindrer varmen i & sirkulere. Trekk for gardiner
og persienner om kvelden, det reduserer varmetap gjennom vinduene.

Tiltak 10: Folg med pa energibruken i boligen

Gjer det til en vane a folge med energiforbruket. Les av maleren manedlig eller oftere for & vaere bevisst energibruken.
Ca halvparten av boligens energibruk gar til oppvarming.



Tiltak 11: Vask med fulle maskiner

Fyll opp vaske- og oppvaskmaskinen fer bruk. De fleste maskiner bruker like mye energi enten de er fulle eller ikke.

Tiltak 12: Sla av lyset og bruk sparepzerer

Sla av lys i rom som ikke er i bruk. Utnytt dagslyset. Bruk sparepaerer, spesielt il utelys og rom som er kalde eller bare
delvis oppvarmet.

Tiltak 13: Spar strem pa kjokkenet

Ikke la vannet renne nar du vasker opp eller skyller. Bruk kjeler med plan bunn som passer til platen, bruk lokk, kok ikke
opp mer vann enn ngdvendig og sla ned varmen nar det har begynt & koke. Sla av kjgkkenventilatoren nar det ikke
lenger er behov. Bruk av microbglgeovn til mindre mengder mat er langt mer energisparende enn komfyren. Tin
frossenmat i kjgleskapet.Kjgl - og frys skal avrimes ved behov for & hindre ungdvendig energibruk og for hgy temperatur
inne i skapet / boksen (nye kjglekap har ofte automatisk avriming). Fjern stgv pa kjgleribber og kompressor pa baksiden.
Sla av kaffetraker nar kaffen er ferdig traktet og bruk termos. Oppvaskmaskinen har innebygde varmeelementer for
oppvarming av vann og skal kobles til kaldvannet, kobles den til varmtvannet gker energibruken med 20 - 40 % samtidig
som enkelte vaske - og skylleprosesser foregar i feil temperatur.

Tiltak 14: Velg hvitevarer med lavt forbruk

Nar du skal kjgpe nye hvitevarer sa velg et produkt med lavt stramforbruk. Produktene deles inn i energiklasser fra A til
G, hvor A er det minst energikrevende. Mange produsenter tilbyr na varer som gar ekstra langt i & veere energieffektive.
A+ og det enda bedre A++ er merkinger som har kommet for & skille de gode fra de ekstra gode produktene.

Tiltak 15: Bruk varmtvann fornuftig

Bytt til sparedusj hvis du ikke har. For & finne ut om du ber bytte til sparedusj eller allerede har sparedusj kan du ta tiden
pa fylling av ei vaskebgtte; nye sparedusjer har et forbruk pa kun 9 liter per minutt. Ta dusj i stedet for karbad.Skift
pakning pa dryppende kraner.Dersom varmtvannsberederen har nok kapasitet kan temperaturen i berederen reduseres
til 70gr.

Tiltak pa luftbehandlingsanlegg

Tiltak 16: Montere urstyring pa avtrekksvifter / ventilasjonsanlegg

Det ber undersgkes hvorvidt ventilasjonsanlegget har mulighet for trinnvis regulering av luftmengden (1,2,3 eller
max/normal/min) og evt. urstyring tilknyttet denne funksjonen. Det bgr evt. ettermonteres et ukesur som styrer
luftmengdene avhengig av brukstiden. For boliger bar ikke ventilasjonen stoppes nar boligen ikke er i bruk, men det bar
veere en minsteventilasjon pa ca 0,2 I/s pr. m2.

Tiltak 17: Installere ventilasjonsanlegg med varmegjenvinner til erstatning for mekanisk ventilasjon

Boligen har mekanisk ventilasjon, dvs. at luftutskiftning (medfglgende varmetap) skjer uten varmegjenvinning. Det kan
vurderes a installere et balansert ventilasjonsanlegg, som gir varmegjenvinning fra avkastluften. Nytt anlegg med bade
ur- og mengdestyring vil gi muligheter for behovsstyring og dermed energisparing. Ventilasjonsanlegget kan ha et
vannbarent eller elektrisk varmebatteri.

Bygningsmessige tiltak

Tiltak 18: Randsoneisolering av etasjeskillere

Kald trekk i randsonen av trebjelkelag kan utbedres ved a isolere bjelkelaget i randsonen. Utvendig kan man forsgke a
tette vindsperra nederst pa utsiden av veggen.

Tiltak 19: Montering tetningslister

Luftlekkasjer mellom karm og ramme péa vinduer og mellom karm og derblad kan reduseres ved montering av
tetningslister. Lister i silikon- eller EPDM-gummi gir beste resultat.

Tiltak pa varmeanlegg

Tiltak 20: Isolering av varmereor, ventiler, pumper

Eventuelle rarnett, rarbend, ventiler, pumpehus etc som er uisolerte ber isoleres for & redusere ungdvendig varmetap.
Pa ventiler og komponenter kan det monteres avtagbare isoleringsputer. Det vil da i tillegg vaere enklere & oppna gnsket
turtemperatur i hele anlegget.

89



90

Nabolagsprofil

Litj-Grandevegen 6

Offentlig transport
2 Grande 4min &
Linje 455,723 0.3 km
@ Rgra stasjon 23 min &
Linje R70 24.3 km
X Trondheim Veernes Tt24 min &
Skoler
Skarnsundet Montessoriskole (1-7 kl.) 12 min %
32 elever, 3 klasser 1.1 km
Oppvekstsenter Vest skole (1-7 kl.) 9 min &
143 elever, 9 klasser 9.6 km
Indergy ungdomsskole (8-10 kl.) 16 min &
262 elever, 20 klasser 16.5km
Indergy videregaende skole 16 min &
246 elever, 13 klasser 17.1 km
Meaere landbruksskole 27 min &
165 elever 29.8 km

Aldersfordeling barn (0-18 ar)

B 27% ibarnehagealder
W 27%6-12ar
B 18% 13-154r

27% 16-18 ar

Aldersfordeling

40.9 %
374 %
38.9%

29.3%

148 %
14.5%
16.5%
17 %
21.2%
23 %
18.3%

7.3%
6.1 %
7.9%
72%

Barn Ungdom Unge voksne Voksne Eldre
(0-12 ar) (13-18 ar) (19-34 ar) (35-64 ar) (over 65 ar)
Omrade Personer Husholdninger
. Grunnkrets: Nordbygda 164 90
I Kommune: Indergy 6794 3343
I Norge 5425412 2654 586
Barnehager
Mosvik barnehage (1-5 ar) 13 min %
20 barn 1.2 km
Oppvekstsenter Vest barnehage (1-54r) 9 min &
61 barn 9.6 km
Dagligvare
Coop Marked Mosvik 16 min %
Post i butikk, PostNord 1.5km
Sport
@ Qrin sandvolleyballbane 7 min %
Ballspill 0.6 km
@ Mosvang grusbane 11 min %
Fotball 1km
& Fresk Treningssenter 15min &
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Trykt pa selvkopierende papir

Kommune:

-

Mosvik

Anmelder (navn, adresse) [Byggherre (navn, adresse)

Arne

7690

Ivar Sundseth Karin Berge og Arne Ivar
Sundseth

MOSVIK
7690 MOSVIK

Byggetillatelse er gitt for

Eiendom/byggested

Grande Lille

Spesifikasjon

Bolig og garasjie

Behandiing/vedtak Vediak dalo Saksnr.

Bvygningss jefen 28.06.94

- Byggetillatelsen taper sin gyldighet hvis arbeidet ikke er satt Igang innen 3 &r. Det samme gjelder hvis arbeidet inn-
stilles i lengre tid enn 2 ar, jfr. pbl. § 96.

- Byagningen eller del av den mé ikke tas | bruk uten at ferdigattest eller midlertidig brukstillatelse er gitt.

- Bygningen eller del av den méa ikke tas i bruk til annet formal enn det denne tillatelse forutsetter, jfr. pbl. § 93,
- Det kan teres kontroll med byggearbeidet, iir. pbl. § 97.

- Skifte av eier eller byggherre fer arbeidet er fullfert skal straks meldes til bygningsradet, jir. pbl. § 97.

I forbindelse med fyrrom for fast brensel 1 garasje
skal fyrrom vere egen branncelle A60, med overflater
Inl og der A60S, Byggeforskriftene pkt. 3D.664.

Underskrift

Se vedleqgg til byggetillatelse.

Klageadgang - se baksiden

Stempel/underskritt

Dato

05.07.94

Kopi sendt til

@ «-biankett 5137 Forlag: Sem & Stenarsen Prokom AS, Oslo  5-90
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Blanketten er utformet | samarbeid med Statens Bygningstekniske elat og Arbeidstilsynet,

og skal godtas i alle kommuner, BF 87 kap. 1411

B

X Seknad om byggetillatelse

for arbeid etter plan og bygningsloven, jfr. pbl § 93

Melding om arbeid
etter plan- og bygningsioven
D - driftsbygning i landbruket, § 81

12:[ - varige konstruksjoner og anlegg, § 84
L__| - mindre byggearbeid pa boligeiendom, § 86a

Stempel

;-:.JrJ.ﬁJ ;Z/{S '\'r ‘ ISR
ALK, %ﬂé&wk/ﬁygnmgsrﬁd
) 94 £ .G

[ ] Soknad om Arbeidstilsynets samtykke

etter Arbeidsmiljalovens (AML) § 19

Til bygningsradet i: (soknad m. vediagg fylles ut og leveres | 2 eksamplarer)

Til Arbeidstilsynet i (Byggherren sender ett eksemplar av soknad m. vedlegg til
Arbeidslilsynet)

di'hga'n gfa[der
Gnr. r Bnr.

Soknaden/me

Eiendom/ \55 3 \5'
byggested  |Adresse -
o McoviK
Arbeidets | Xnybyos [ |ending [ ]anner - beskriv
art
Pabygg/ Masseuttak/
tilby;gg ﬁ Riving fylling :
- Bygg med =
fr);ggels _)gl Bolig ;;‘::égf- D Annat - beskriv
Drifts-
?} Garasje |_| Fritidsbolig b»_.rlgniﬂg

| Dispensasjonsseknad

Det sakes dispen-

|
poI§ 7 sasjon fra bestem- [~ Plan- og
(§88) elsene i: bygningsiov Plan
(pegrunnelse for 5 2 Forskrifter
AML dispensasjonen Byggeforskr tilt AML

gis pa eget ark) Vedtekter

Dispensasjonen gjelder

gningsradet
b4 | Gjenpart av nabovarsel
Siluasjonsplan pafert naboers/gjenboeras navn
Etasjeplan m. ramfunksjon
- Konstruksjonstegningar

X | Fasadetegninger

| Snitt

Statiske beregninger
pbl § 94.3
BF 87 kap. 14

Rapport om grunnundersekelser
Uttalelser/samtykke fra andre off. myndigheter

Andre vedlegg

Vedlegg til Arbeidstilsynet (gjelder bygg med arbeidsplasser)
Situasjonsplan

Etasjeplan m, romfunksjon

Snitt

Fasader

Dokumentasjon kiima
F. best

nr 324 Dokumentasjon slay

Uttalelse fra AMU/verneombud

Andre vedlegg

Byggearbeidet vil bli utfart i samsvar med gjeldende bestemmelser i plan- og bygningslov, byggeforskrift, arbeidsmiljglov m. forskrifter,
vedtekter, reguleringsplan med tilherende bestemmelser og annen lovgivning.

s W 4

Byggherre Seker/melder
[N - Navn
g{j\ew’barece& oe Aeve |. SuvosemH | Apue luae SomocsTH
- | Adresse Adresse
Pusmr(\ Poststed TIE. Postnr. Poststed
Fo MCEN K Mo MosyiK
| |Enkeltperson I_, \?‘H‘met Tif, =
Selskap/lag/sameie o L
Dato | Undersknift /’___‘ Dato | Underskrift e
z 35 -y

7

-"l /hll-‘
I

Ry

@ K-blankett 5131 Forlag: Sem & Stenersen Proxom AS, Oslo 11-92



1. Regulert
omrade

T|l|a!t grad av utnymng .

[T(_INei )

Tomteareal

=)

e'e

av tomta?

Avstanden er malsatt pa situasjonsplan

Gar det hayspent kraftlinje/kabel over, eller i naerheten
—

. ) Nabogrense
Minste avstand fra det planlagte bygg til: - ca

Vegmidte

w1

Annen bygning

[___]Ja
. WJ‘a

Nei
ﬁNei 5

|4, Atkomst
! Vegloven
| pb! §§ 66, 67

) % Privat veg V

lesveg/ ‘
fylkesveg

:j Kommunal
veg

Tomta har atkomst til falgende veg som er opparb 'det og Apen for a|m|nne1|g 1erdsel

Er vegslefens avkjermgsﬂllatelse gitt? [____| Ja
Er kommunens avkjgringstillatelse gitt? [:I Ja

Er vegrett sikret ved tinglyst erklaering? l Ja

Gtr arbeidet endrede >
avkarmgsforhold" :

5. Bygge-

X Fe

[:I Sand

—| Grus m Leire

- beskriv

:l Grunnmur [—_—_J Peler

Bankett/
séle

- beskriv

Tilknyttet

k - offentlig -privat
XI vannverk [:] vannverk
- annen privat vannforsyning,
ikke innlagt vann

- annen privat
vannforsyning,
innlagt vann

- beskriv

| 8. Avlep

pbl §§ 66, 67

Offentlig
avigps-
anlegg

x Privat

avleps-
anlegg

Skal det instal-
leres vannklosett" . Ja

[_‘Ja

Forehgger
utslippstillatelse?

L Inei
f)ﬂ Nei

9. Drenering
BF 87 kap. 42

Selv-
drenering

r)ZI Kultgraft

Drensvann
fares til:

m Rar

Avlgps-
system

[_] Terreng

10. Overvann

Takvann/over- Avipps-
vann fares fil: system

- [_ITerreng

1. Miljo

Traﬂkkstayproblemer? oo

_| Ja [_l Nei

FIystﬂyproblemef”

[_1 Ja r_l Nei

- VK.onfér‘e‘r rr‘le‘dbde kbmmt_i.gnale i{ygh;ihgsrriyhéiéhéte

12, Heislﬁulletrapp

gbl § 106a
F 87 kap 18

Skal bygningen
ha heis/rulletrapp? [ Ja

5] e

* Dersom ja, kreves egen sgknad

Eldre bebyggelse

Ny bebyggelse

- Antall etasjer

" Antall brijksenheter (l

' Bruksareal (NS 3940) - 2

145 me
QHO m

- Materialer i yttervegg- - -

Bebygd areal (briitto ghinnflate) m2

-_Materialer i baerekonstruksjon Oppvarming

.‘Bygge-
materialer

Oppvar-
ming

(utgiar minst 25 % av konstruksjonen)

(min. 25 % av konstruksj.)

- vertikale konstruksjoner

- horisontale konstruksjoner

" (maks. 3 kryss)

(maks. 1 kryss)

E]Ved

(maks. 3 kryss)

| X]Tre betong
::ﬂ Betong Metall
E Teg! E} Annet

(maks. 3 kryss)

Z] Tre lﬁg{gng
ZI Betong Metall
E Annet

Lett-
E Tre betong
[ZJ Metall

Oljefyrt
| 2 |idbred
Oljefyr-
4 {anel
Oljefyrt
X ild]st?el.

E El./ived [E] Annet

efyrt
xldst /ved -

- 97



Materialer, konstruksjon, isolasjon, dimensjoner

- Materialer, konstruksjon, isolasjon, dimensjoner

TEGL , ASTATPLETE — U8 BIVOWeHVERK),
DAVEL [ PLETE

|Materialer, konstruksjoner

Noeoan T T

Materialer, konstruksjon, isolasjon, dimensjoner
(Iydisolasjon og brannsikring for skillevegg mellom leiligheter/brannceller)

C o GARASIE | BOWG | LETTVERGER)

TMaterialer, konstruksjon, isolasjon, dimensjoner
(lydisolasjon og brannsikring for etasjeskille mellom leiligheter/brannceller)

TMaterialer, konstruksjon, isolasjon, dimensjoner, takvinkel, gesims

ZaauoA | SEVEBEREVOE  TAKKOUSTROUKSION),

Loavier > Q¥° , RockKwHOLL 200

Takets, loftets ventilasjon m.v.

MekawioK / VILLAVENT

.| Taktekking
m Takstein . Takpapp - Naturskifer Metallplater

OBS! Side 4 (pa baksiden, etter side A1 og A2) skal ogsa utfylles.




materialer og systemer?

16. Brann-
‘vern

Bygningen oppfares i bygningsbrannkiasse

[ 1 [ ]2

s

Har forskriftene krav til

- branncelleinndeling D Ja

- arealgrenser/brannvegger
- ramningsveier g] Ja
- brannalarm/raykvarsler IZI Ja

- slukningsr_edskap )

- brannventilasjon/sprinkler I:l Ja

I

e

D Nei
[ nei

[ nei

‘ ____'Ja

Er evt. krav oppfyit?

[ ]a imilkke krav

e
P
P
[ 1=

:] Ja [:] Nei "

Har forskriftene krav til

[leei =

-rom

- tilgjengetighet for
funksjonshemmede

- grunn og fundamenter
- bygningsdeler

- trapp og rampe

- heis, rulletrapp, rullende
"fortau (tekniske krav)

- saniteeranlegg l:] Ja

-ventilasjonsaniegg ** -+ . EIJa

‘DJa

- elektriske installasjoner
og antenner

: ra);kkﬁriéi og:;' Véﬁneanlegg

- basreevie og sikkerhet

- lydforhold. - .

[Inei
[X]nei

~Er evt. krav oppfylt?-

* dokurmentert i vedlegg/tegriiﬁé ne
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Statens vegvesen

= dela Vadr saksbehandler - innvalgsnr.
Nord-Tren g Gunnar Johnsen - 74 16 85 47
VAr dato

Vidr referanse
94/01041-001

Deres referanse

Vegkontoret 1994-07-04

VArt ark.nr.

775-23

Karin Berge og Arne Ivar Sundseth
7690 MOSVIK

Postadresse
Byavn. 21
7700 Steinkjer

TILLATELSE
TIL UTVIDET BRUK AV AVKJ@RSEL FRA OFFENTLIG VEG
Etter Deres sweknad datert 1994-06-06 finner vi & kunne gi
tillatelse til utvidet bruk av avkjersel fra riksveg 755

til parsell av eiendommen .......seeess0.. gnr 35 bonr 1
i Mosvik kommune.

Avkjerselen ligger ved Hp:6 km:03.770 pd heyre side. Holdningsklasse : 2

Tillatelsen er gitt i henhold til bestemmelsene om
avkjersler i vegloven av 21. juni 1963 og Vegdirektoratets

regler av 16. juli 1964, som vedlegges, og pa fslgende
spesielle vilkar:

Tillatelsen gjelder bare for det sted som er nevnt foran
og i overensstemmelse med godkjent skisse.

Denne tillatelsen gjelder kun atkomst til bolig.
Tillatelsen trekkes tilbake dersom arbeidet ikke er satt

i gang innen 3 ar etter at tillatelsen er gitt.

Planavdelingen
Med hilsen

Helgar Satermo
overingenier

Kopi : Verdal vegstasjon, 7650 Verdal
Mosvik kommune, 7690 Mosvik

Kontoradresse Telefon Telefax Postgiro Bankgiro

Byavn. 21 74 16 86 06

7700 Steinkjer 74 16 85 00 Driftsavd. 0814 5041504 0633 05 70456
74 16 49 90



ambita

Utskrift basert pa matrikkeldata

Matrikkelenhetens registerbetegnelse og adresse

Matrikkelenhet: Gardsnr 335, Bruksnr 35 Kommune: 5053 Inderay
Adresse:
Veiadresse: Litj-Grandevegen 6, gatenr 5036 Grunnkrets: 503 Nordbygda
7690 Mosvik Valgkrets: 5 Mosvik/Framverran
Oppdatert: 29.12.2017 Kirkesogn: 9150704 Mosvik

Eiendomsopplysninger

Matrikkel:

Type: Best. grunneiendom Tinglyst: Ja Reg.landbruksreg.: Nei
Bruksnavn: Bjarklund Matrikkelfort: Ja Antall teiger: 1
Etableringsdato: 23.08.1994 Har festegrunn: Nei  Seksjonert: Nei
Areal: 1714,8 kvm Skyld:

Arealkilde: Beregnet Areal

Arealmerknad:

Om fullstendighet og noyaktighet i matrikkelutskriften:

Ambita tar forbehold om at informasjon som hentes fra Matrikkelen kan avvike fra de faktiske forhold, og at grensepunkter mv.
kan mangle helt eller delvis eller veere feil registrert i Matrikkelen. Ambitas eiendomsutskrift viser arealet som er en geometrisk
beregning basert pa eiendommens grenselinjer. | de tilfeller grensene er markert som fiktive brukes i stedet oppgitt areal hvis
dette finnes i Matrikkelen. Ambita er ikke ansvarlig for tap som oppstar som felge av feil i Eiendomsutskriften.

Ikke tinglyst eierforhold:
Rolle Fodsels-/Org.nr. Eier Andel Type
Hjemmelshaver 230568 Berge Karin 11 Bosatt i

Norge
Strandhaugvegen 20 A, 7690 Mosvik

Kulturminner:
Ingen kulturminner registrert pa matrikkelenheten.

| Matrikkelen fremgar kun informasjon om fredet kulturminne der det er registrert i Riksantikvarens arkiv p& eiendom og bygning.
Kulturminner som ikke er registrert i Matrikkelen kan dermed allikevel forekomme pa eiendommen. Merk at disse opplysningene
ikke omfatter informasjon om eventuell verning / verneklasse for eiendom eller bygningsmasse.

Grunnforurensing:
Ingen grunnforurensing registrert pa matrikkelenheten.

| Matrikkelen fremgar kun informasjon om grunnforurensning som eventuelt er registrert pa eiendommen i
forurensningsmyndighetenes arkiver. Grunnforurensning som ikke er registrert kan dermed allikevel forekomme pa eiendommen.

Klage pa vedtak i Matrikkelen:
Ingen klage registrert pa matrikkelenheten.

Utskrift fra eiendomsregisteret foretatt 29.10.2025 10:22 — Sist oppdatert 29.10.2025 10:22
Utskriften er levert av: Ambita as, Postboks 2923 Solli, 0230 Oslo. (Org.nr. 945 811 714) Side 1 av3
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Forretninger:

Type
Omnummerering

Annen forretningstype

Oppmalingsforretning

Omnummerering

Annen forretningstype

Kart- og delingsforretning

Kart- og delingsforretning

Dato
Forretning:

Matrikkelfart:

Forretning:

Matrikkelfgrt:

Forretning:

Matrikkelfart:

Forretning:

Matrikkelfart:

Forretning:

Matrikkelfgrt:

Forretning:

Matrikkelfart:

Forretning:

Matrikkelfart:

01.01.2018
01.01.2018

08.12.2015
08.12.2015

08.09.2015
02.10.2015

30.12.2011
30.12.2011

08.12.2010
08.12.2010

02.11.2009
02.11.2009

23.08.1994

Rolle
Mottaker

Berort
Berort
Bergrt

Avgiver
Bergrt
Bergrt
Bergrt
Bergrt
Berort
Berort
Bergrt
Bergrt
Bergrt
Berort
Bergrt
Bergrt
Berort
Berort
Bergrt
Bergrt
Bergrt
Bergrt
Berort
Bergrt
Berort
Mottaker

Mottaker

Avgiver

Avgiver
Berort
Mottaker

Avgiver
Mottaker

Matrikkel
5053/335/35

5053/335/1
5053/335/35
5053/335/38

5053/335/1
5053/335/1/2
5053/335/1/3
5053/335/1/4
5053/335/1/5
5053/335/1/6
5053/335/1/7
5053/335/1/8
5053/335/1/9
5053/335/1/12
5053/335/1/14
5053/335/1/15
5053/335/1/16
5053/335/1/17
5053/335/1/18
5053/335/1/19
5053/335/13
5053/335/17
5053/335/24
5053/335/35
5053/335/37
5053/335/39
5053/335/41

5053/335/35

5053/335/35

5053/335/1
5053/335/35
5053/335/38

5053/335/1
5053/335/35

Arealendring
0,0

0,0
0,0
0,0

-1 062,1
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0

1062,2

0,0
0,0

11883
11884

-1715,6
1715,6



Gardsnummer 335, Bruksnummer 35 i 5053 INDER@Y kommune

Bebyggelsens arealer mv., antall boenheter

Enebolig

Opplysninger om boliger/bruksenheter:

Adresse Type BRA Kjokkenkode
Litj-Grandevegen 6 Bolig 220,0 Kjokken
Bygningsopplysninger:

Naeringsgruppe: Bolig Bebygd areal:
Bygningsstatus: Tatt i bruk BRA bolig: 220,0
Energikilde: Elektrisitet, Biobrensel BRA annet:

Oppvarming: Elektrisk, Annen oppvarming  BRA totalt: 220,0
Avlgp: Offentlig kloakk Har heis: Nei
Vannforsyning: Tilkn. privat vannverk

Bygningsnr: 10914612

Etasjeopplysninger:

Nr Ant. boliger BRA: Bolig  Annet Totalt BTA:

HO1 1 220,0 220,0

Kulturminner:

Ingen kulturminner registrert pa bygningen.

Utskrift fra eiendomsregisteret foretatt 29.10.2025 10:22 — Sist oppdatert 29.10.2025 10:22
Utskriften er levert av: Ambita as, Postboks 2923 Solli, 0230 Oslo. (Org.nr. 945 811 714)

Antall rom
5

Rammetillatelse:
Igangset.till.:
Ferdigattest:
Midl. brukstil.:
Tatt ibruk (GAB):
Antall boliger:
Antall etasjer:

Bolig

Bad WC
1 2
05.07.1994
11.07.1994
20.01.1995
1

1

Annet Totalt

Side 3 av 3
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Inderay Kommune
Adresse Vennalivegen 7, 7670
Telefon

¢
(P@@

Opplysninger til eiendomsmegler

EM 86-7 Kommunale avgifter og eiendomsskatt

Gjelder eiendom

Kommunenr.: 5053 Gardsnr.: 2335 Bruksnr.: 35
Adresse: Litj-Grandevegen 6, 7690 MOSVIK
Referanse: 1708250250

Utskriftsdato: 30.10.2025

Kilde: Indergy Kommune

Kommunalt standardgebyr for bebygde eiendommer som er tilknyttet kommunalt/interkommunalt tjenestetilbud

Avgift Grunnlag Arlig avgift

Vann Ekstern leverander Mosvik
vannverk

Avlg Arlig abonnementsavgift kr 2 250,-. Stipulert forbruksavgift for boliger uten

P innmeldt vannmaler etter bruksareal kr 55,10 per kvadratmeter. Priser eks mva.

Renovasjon Ekstern leverandar Innherre.d
Renovasjon

Br’"anr!t|lsyn, Ekstern leverandar Br_annuesenet

feiing Midt IKS

Eiendomsskatt 3169

Kommentar

Det er fakturert ti av tolv likelydende faktura for eiendomsskatt og avlep i 2025 per dags dato. Neste faktura i 2025

faktureres tinglyst eier i uke 47 med forfall 20. desember 2025.

FORBEHOLD VED UTLEVERING AV INFORMASJON | FORBINDELSE MED EIENDOMSFORESP@RSLER,

Det tas forbehold om at det kan veere avvik j vare registre/kart/arkiv i forhold til den faktiske situasjonen og at det kan foreligge forhold omkring eiendom og bygninger som
kommunen ikke er kjent med. Brukere av informasjonen ma derfor vere bevisst pa sammenheng og formal som den benyttes i, og bruke informasjonen kritisk.

Utskrifter fra det digitale kartverket i form av papirkart, kan inneholde linjer som lett kan fare til misforstaelser. Dette gjelder ofte kartternaer som ledninger og eiendomsgrenser
som | mange tilfelle kan vare uneyaktige. For eksempel mi derfor ikke gravearbeider pd ledninger foretas uten pavisning av ledningen i marka.

Kommunen kan ikke stilles skonomisk ansvarlig for bruk av informasjon som oppgis i sammenheng med eiendomsforespoersler.



Innherred =
Renovasjon @

Kommune nr.

Gnr.

Bnr.

Feste nr.

Seksjonsnr.

5053

335

35

0

0

Adresse

Eier

Litj-Grandevegen 6, 7690 MOSVIK

Berge Karin

Type renovasjonsordning

Standard

Rabatter

Terminer
pr. ar

Tilleggs-
tjenester

Fritak | Fakt. via

horettslag

Hush. renovasjon

4

Slamanlegg

Samarbeid

O

[jemmckompostering

<HJKP>

Allernativ behandling

O

Veikantdunk

O

Ekstraservice

Kjoering privat vel

Hytterenovasjon

Fritak (midl.)

Fakt. via
borettslag/sameie

Bunntemtc containere

O

Nedgravde containere

O

Arsgebyr renovasjon: kr. 644875 -

Slam/Septik: kr.

Restanser renovasjon pr. 29.10.2025: kr. 0,-

Kommentar:

Dato: 29.10.2025
Med Vennlig Hilsen

Innherred Renovasjon

innherred.renovasjon(@ir.nt.no ® ir.nt.no

Innherred Renovasjon IKS » Russervegen 10 3 7652 Verdal » Kundesenter: 74 02 88 40 ® Org.nr: 971 217 391
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akuv.

Mosvik Vannverk SA
v/Klepp Regnskap
7670 Indergy

Var referanse:; Var saksbehandler: Telefon: Var dato:
1708250290 Trine C.Ingebrigtsen 418 47 600 24.11.2025

Spersmal vedrerende Litj-Grandevegen 6 - gnr. 335, bnr. 35 i Indersy kommune

Selger Adresse/Kontaktinfo Fodselsdato
Karin Berge Strandhaugvegen 20 A, 7690 Mosvik 23.05.1968
TIf: 930 86 234 / E-post: karin.s.berge@gmail.com

har gitt oss i oppdrag a selge ovennevnte eiendom, og i den forbindelse ber vi vennligst om falgende
opplysninger:
« Det er/er ikke (stryk det som ikke passer) registrert vannmaler pa eiendommen

o Hvis-vannmaler,ermalernummer:—

« Hvis-vanamaler, nar ble-mélerstand-sist-avlest. (dato):

og malerstand ved siste avlesing var: kubikkmeter
« Vannavgiften for eiendommen utgjorde i (ar) QO 1 5 kroner 4 S Gﬂ | -
« Vannavgiften faktureres (oppgi antall terminer ) l

og forfallmaneder er: Ma{ o4 oKty be "l

Hvor/hvordan skal eierskifte meldes til vannverket: Q’ITD o ‘a'l"

« Ny bruker-méafikke betale gebyr for eierskifte stort kroner

Eventuell annen informasjon som er viktig for eiendomsmegler/ny eier:

Opplysningene bes returnert snarest til tci@aktiv.no.

Pa forhand takk for hjelpen.

Boli Eiendomsmegling AS TI. 474 79 990 Org.nr: 993508145 Side: 112
clo Grong Sparebank, Torggata 2 steinkjer@aktiv.no
7713 Steinkjer www.akliv.no

106



\\/4

TENSIO

MEGLEROPPLYSNINGER

Gardsnr: | 335 ‘ Bruksnr: ‘ 35 Festenr: ‘ 0 ‘ Seksjonsnr: | 0
Adresse: | Litj-Grandevegen 6, 7690 MOSVIK
Dato: 31.10.2025 |Mé|ernummer: |
’ 4210 FEIL OG MANGLER PA ELEKTRISKE ANLEGG
Ja Nei

Foreligger det palegg vedrgrende elektriske anlegg

I tilfelle ja, hvilke?

Dato for siste kontroll av anlegget: | 26.08.2022

Merknader:

Fakturaadresse: Postboks 456 Alnabru - 0614 Oslo
Postadresse: Postboks 2551 - NO 7736 Steinkjer
Besgksadresse: Sjgfartsgata 3 - 7714 Steinkjer

Telefon: +47 74 121500 ¢ Org.nr.: 988 807 648

Nettsted: tensio.no

E-post: firmapost.tn@tensio.no
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Brannvesenet
Midt IKS

Seilmakergata 10, 7725 Steinkjer

Telefon 46 446 000

Ambita AS

Infoland

Arkiv: M88 Saksbehandler: Marian Brekke Rennan Dato: 05.11.25
MEGLEROPPLYSNINGER
Ordrenr: 8834812

Kommune: 5053 Indergy

Gardsnr: 335

Bruksnr: 35

Adresse: Litj-Grnadevegen 6, 7690 Mosvik

Skorstein og ildsted

Siste feiing:  26.03.20 Feichyppighet: Kategori 2, lav sotdannelse
Eier har ikke tilrettelagl for feiing 15.05.24
Siste tilsyn:  05.11.25 Neste tilsyn: 2030

Ildsted som er registrert pa eiendommen: Jgtul 17 innsatspeis pa stua.
Arsgebyr for feiing og tilsyn er 460.-.
Avvik cller anmerkninger er ikke registrert.

Brannvesenet Midt IKS tar forbehold om skjulte feil og mangler, og endringer ved
fyringsanlegget som er skjedd etter siste besgk av feieren.

Ved oppussing av boligen, oppfordres ny cier til 4 ta kontakt med feiervesenct.

Vennlig hilsen

Brannvesenet Midt IKS
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Inderay Kommune
Adresse Vennalivegen 7, 7670
Telefon

Opplysninger til eiendomsmegler

EM 86-7 Tilknytning til vei, vann og avilep

Gjelder eiendom

Kommunenr.: 5053 Gardsnr.: 2335 Bruksnr.: 35
Adresse: Litj-Grandevegen 6, 7690 MOSVIK
Referanse: 1708250250

Utskriftsdato: 30.10.2025

Kilde: Indergy Kommune

Vann Eiendommen er tilknyttet privat nett.
Eiendommen har ikke vannmaler
Aviep Eiendommen er tilknyttet offentlig nett.
Vei Eiendommen er tilknyttet privat vei.
Palegg Det foreligger ikke palegg om endring av tilknytningsforhold.
Kommentar

Kommunal septiktank pa eiendommen. Ca. 145 meter privat veg fra naermeste offentlige veg til eiendommen.

FORBEHCLD VED UTLEVERING AV INFORMASJON | FORBINDELSE MED EIENDOMSFORESF@RSLER,

Det tas forbehold om at det kan vaere avvik | vire registre/kart/arkiv | forhold til den fakriske situasjonen og at det kan foreligge forhold omkring elendom og bygninger som
kommunen ikke er kjent med. Brukere av informasjonen ma derfor vaere bevisst pd sammenheng og formal som den benyttes i, og bruke informasjonen kritisk.

Utskrifter fra det digitale kartverket i form av papirkar, kan inneholde linjer som lett kan fore til misforstielser. Dette gjelder ofte kartternaer som ledninger og eiendamsgrenser
som | mange tiifelle kan vaere uneyaktige. For eksempel mé derfor ikke gravearbeider pd ledninger foretas uten pavisning av ledningen | marka.

Kammunen kan ikke stilles skonomisk ansvarlig for bruk av infarmasjon som oppgis i sammenheng med eiendomsforesporsier.
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Attestert kopi av dok.nr. 1994/7522/68 Side 1 av 2
By Kartverket o cteringstidspunkt 2025-10-29 12:03

s Skjote’

VERRAN SPAREBANK TINGLYST
7690 MOSVIK 2 L1 ¢

INDER@Y
S L]

Opplysningene i feltene 1-6 registreres i grunnboken

. 1723 MOSVIK 35 35

Omsetningen gjelder bygg pa festet grunn | |Ja [E-l Nei

Baskatfenhat: ol
| J1Bebygs  [X ]2 ubebyga
Anvendelse av grunn: =
Bolig- Fritids- Forretning/
:Iwid __ [ e [ Iviowor™ [ 11 incusm Doknr: 7522 Tingyst: 21.11.1994 Emb, 068 —
B STATENS KARTVERK FAST EIENDOM

ﬁrsaneboigﬁb mmTng I_llil(;pde I_lnLgli‘l:;:;t

Utlyst til salg pa det frie marked

Ja MNel

Kr 15.000,-

Smeen ; G helt Ekspro- T Skifte-
X |1 Fimsalg | |2 clorcewis) | |apnagon | Jsausen | s opoger |8 Ame
Kjepesummen er oppgjort pa avtalt mate

Kr 15.000,-

R e LS B R RS S 3 2 Ll GV S S AT |

. m‘fwi "" 0le Robert Brodreskift e
L I L ] A1 A L A1 i
L iy PO T

U T WIS [ S S P YT VA

|
'iz'?"'-gﬁ': OINgarin Berge A

OBS! Her pafores kun opplysninger som skal og kan tinglyses
Fra gnr.35, bnr.l, gis disse rettigheter til gnr.35, bnr.35:
. Rett til vei og vedlikehold av denne.

Rett til drift og vedlikehold av kloakkanlegg.

Nr. 48 Pa lager: Sem & Stenersen Prokom AS, Oslo  9-93
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Attestert kopi av dok.nr. 1994/7522/68

Mg Kartverket o cteringstidspunkt 2025-10-29 12:03

Andre avtaler (som ikke skal tinglyses)

kei.

7. Kjopers/erververs erklezering ved overdragelse av bolig

Jeg/vi erklaarer at mitt/van erverv av seksjonen Ikl:een strid med bestemmelsen i § 10 fjerde ledd i lov av 4 mars 1983 nr. 7 (utdrag):

“Ingen kan erverve mer enn to seksj i Arbeidsgiver kan erverve flare seksjoner nar formalet er & leie ut til sine ansatte.”
Sted, dato
Kjopers/erververs underskrift Gjentas med maskin eller blokkbokstaver

B. Erkleering om sivilstand m.v. )

Jegivi er Vi er gift med hverandre/regietrerte- .lag er gnlvregmren partner, men overdragelsen gjelder ikke felles bolig. Heller ikke
| ugifife) | < | pasnere og begge skal L | |er llens eller begges ervervsvirke knyttet til eiendommen.

9. Underskrifter og bekreftelser

Sted, dalo
Mosvik 11.11.94.

| Utsteders underskrift 7) Gjentas med maskin eller blokkbokstaver

*OIL%"%M[G\S\( Ole Robert Bredreskift

Jeg/vi bekrefter at utstederen(e) er over 18 &r, og har underskrevet eller vedkjent seg sin underskrift pa dette dokument i mitt/
vart neeryeer. Jeg/vi er myndig(e) og bosatt i Norge.

1, vitneu ift ]G;enlas med maskin eller blokkbokstaver
é@q Ragnar Berg

Ac. \l 7690 Mosvik

2. vitneunderskrift |Gjenrss med maskin eller blokkbokstaver

31%71/ M Knut Berge
resse !

7690 Mosvik

_Som ektefelle/registrert partner samtykker jeg i overdragelsen

Ektefellens/registrert partners underskrift |Gjenuas med maskin eller blokkbokstaver
—— * \ 2}
% Vorie '?)vd‘ékvkﬁ\rtkkk Tove Bredreskift
Jeg/vi bekrefter at utstederen(e) er over 18 &r, og har undersk t eller vedkjent seg sin underskrift pa dette dokument i mitt/
vart naerveer. Jeg/vi er myndig(e) og bosatt i Norge.
1. vitneunderskrift |G|snlas med maskin eller blokkbokstaver

-/_o.rcft_b /%ﬂcfﬁu:} Tordis Hindberg

e 7690 Mosvik

2. vitneunderskrift [Gg'emas med maskin eller biokkbokstaver
%J}/@ Knut Berge

e 4 7690 Mosvik

Side 2 av 2
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o Eiendomsgrenser N
q m I q Middels - hgy ngyaktighet ——— Vannkant
Mindre ngyaktig ——— Vegkant

Kommune: 5053 Indergy — Lite noyaktig Fiktiv grenselinje Malestokk 1:1000
Eiendom: 5053/335/35/0/0 ——— Skissengyaktighet eller uviss Teigdelelinje Dato: 29.10.2025

— — Omtvistet grense Punktfeste

Kartgrunnlag: Geovekst, Norge i Bilder - 8193
Det tas forbehold om feil og mangler i kartet.
Kartet kan ikke benyttes i byggesaksbehandling.




o Eiendomsgrenser N
Q l I l l q Middels - hgy n@yaktighet ——— Vannkant
——— Vegkant

Mindre ngyaktig
Lite ngyaktg oo Fiktiv grenselinje Malestokk 1:1000

Kommune: 5053 Indergy
Dato: 29.10.2025

Eiendom:  5053/335/35/0/0 ——— Skissengyaktighet eller uviss -+ Teigdelelinje
— — Omtvistet grense Punktfeste

0 25 50 m Kartgrunnlag: Geovekst - 8193
| 1 1 1 | 1 1 1 | Det tas forbehold om feil og mangler i kartet.
Kartet kan ikke benyttes i byggesaksbehandling.
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Tegnforklaring

r Adressepunkt
K Kulturminne - punkt

Naturvernomrade - punkt

; ZJ Kulturminne - flate

v, :l Naturvernomrade - flate

Bygningslinjer

Eiendomsgrenser

—— Middels - hey neyaktighet, 3-30 cm

—— Mindre neyaktig, 31-199 cm

—— Lite neyaktig, 200-499 cm

— Skissenayaktighet eller uviss, 500-9999 cm

= Stolpe
— Anlegg

Veglinje

-——— St

==== Traktorveg
Bekk/kanal/graft

Hoydekurver

—— Metersniva

—— S-metersniva
——— 25-metersniva
—r— Forsenkning terreng
— — Hjelpekurve

Dybdekurve

Valgt eiendom
I Bolig, uthus, landbruk

Fritids-/sesongbosted

Bygning, annen kjent
L

Bygning uten
matrikkelinformasjon

Parkeringsomrade
VegGaendeQgSyklende
Trafikkey

VegKjgrende

Vassflater
;"‘_f Bre
[ ] AndreTiltak
[~ BygningTiltak, endring
BygningTiltak, nybygg
K2 BygningTiltak, riving
) samferdselTiltak

Andre tiltakstyper/
(- spesifiseringer



()
"¢
Telefon: 741 24 200

Planopplysninger

1?@ Indergy kommune

{J Adresse: Vennalivegen 7, 7670 Indergy

Utskriftsdato: 29.10.2025

EM §6-7 Oppdragstakerens undersgkelses- og opplysningsplikt Kilde: Indergy kommune
Kommunenr. 5053 Gardsnr. 335 Bruksnr. 35 Festenr. Seksjonsnr.
Adresse Litj-Grandevegen 6, 7690 MOSVIK

Opplysningene omfatter gjeldende planer og pagaende planarbeid for eiendommen. Naermere opplysninger om den enkelte plan
med dokumenter, mindre endringer, etc finnes pa internett, se lenker under. Oppgitte delarealer viser planinformasjon pa

eiendommen.

Det tas forbehold om riktigheten eller fullstendigheten av opplysningene i dette dokumentet. Det kan ikke rettes krav som fglge av
at disse opplysningene benyttes som grunnlag for beslutninger.

Plantyper med treff

© Kommuneplaner

Plantyper uten treff

© Kommuneplaner under arbeid

© Kommunedelplaner under arbeid

© Reguleringsplaner under bakken

© Reguleringsplaner under arbeid

© Reguleringsplaner under arbeid i naerheten
© Bebyggelsesplaner over bakken

© Midlertidige forbud
Kommuneplaner
Besgk kommunens hjemmeside for mer informasjon.
Id 2020001
Navn Kommuneplanens areadel 2020-2034
Plantype Kommuneplanens arealdel
Status Endelig vedtatt arealplan

Ikrafttredelse 06.03.2023

© Kommunedelplaner

© Reguleringsplaner

© Reguleringsplaner over bakken
© Reguleringsplaner bunn

© Bebyggelsesplaner

© Bebyggelsesplaner under bakken

Bestemmelser = https://www.arealplaner.no/5053/dokumenter/698/5053%202020001%20Planbestemmelser%20Kommuneplanens%20arealdel %202022-2034.pdf

Delarealer Delareal 1715 m2

KPAnNgittHensyn Hensyn landskap
KPHensynsonenavn H550

Delareal 1715 m2

Arealbruk  Spredt boligbebyggelse,Naveerende

Omradenavn LNFR B5

Side 1 av 1
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Kommuneplankart N

Eiendom: 335/35

Adresse: Litj-Grandevegen 6
Utskriftsdato: 29.10.2025
Indergy kommune Malestokk: ~ 1:2000 UTM-32
m m
o [41]
(=] [=]
4
N 7079000 N 7079000

j
8

W

N 7078800

ST

{©Norkart 2025

Gy =7

Kartet er produsert fra kommunens beste digitale kartbaser for omradet og inneholder viktige opplysninger om eiendommen og omradet omkring.
Presentasjonen av informasjon er i samsvar med nasjonal standard.

Kartet kan inneholde feil, mangler eller avvik i forhold til kravene i oppgitt standard.

Kartet kan ikke benyttes til andre formal enn det formalet det er utlevert til uten samtykke fra kommunen jf. lov om andsverk.
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Tegnforklaring

Kommuneplan-Begyggelse og anlegg (PBL2
Boligbebyggelse - n&vaerende

Tjenesteyting - n&vaerende
P Fritids- og turistform 3l - nverende
e Andretyperbebyggelse - nSverende
Kommuneplan-Samferdselsanlegg og teknis

Veg-niverende

Parkering - n&varende

Kommuneplan-Grennstruktur (PBL2008 §11
Friomride - ndverende

Kommuneplan-Landbruk-,natur- og friluftsfi
LNFR-areal - n8vaerende
LNFR-areal ,Spredtboligbebyggelse - ndvere
Kommuneplan-Bruk og vern av sj@ og vass
Bruk ogvern av sjg ogvassdrag med tilhgren
B Farleder- nivaerende
e smibithavn - ndvaerende
Kommuneplan-Hensynsoner (PBL2008 §11-.
Ve Angitthensynsone - Hensyn landskap
Detaljeringsone-Reguleringsplan skal fortsatt
Kommuneplan-Linje- og punktsymboler(PBL
—— Angitthensyngrense
s Detaljeringgrense
Felles for kommuneplan PBL 1985 og 2008
EE Planomrdde
“—"" Grenseforarealforml
" Hovedveg-niverende
- Samleveg-nivarende
- Adkomstveg - ndvmrende
Gang-/sykkelveg - frarmtidig
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Omradeanalyse

». Norkart

Eiendom 5053 335/35

Utskriftsdato 29.10.2025

Antall datasett | 99

VIKTIG: Fraveer av treff pa et datasett betyr ikke nadvendigvis at omradet er fritatt for risiko, men at det ikke er gjort observasjoner av det aktuelle
temaet i omradet, eller at omradet ikke er kartlagt. Treff pa et datasett indikerer normalt at ytterligere undersekelser er ngdvendige.

Det tas forbehold om riktigheten eller fullstendigheten av opplysningene i dette dokumentet. Det kan ikke rettes krav som felge av at disse

opplysningene benyttes som grunnlag for beslutninger.

15 Bergrte datasett

O Aktsomhetskart for kvikkleireskred
O FKB-AR5

O Kvikkleire

O Marin grense

O Naturtyper i Norge - landskap

O Reindrift reinbeitedistrikt

O Reindrift siidaomrade

O Veg senterlinje Elveg 2.0

84 Sjekkede, ikke bergrte datasett

© 100-meter belte kyst

© Aktsomhetskart for steinsprang

© Ankringsomrader

© Bergrettigheter

© Dybdedata

© Faresonekart for flom

© Fiskeplasser redskap

© FKB-arealbruk

© Flom - aktsomhetsomrader

© Forsvarets skyte- og gvingsfelt i sjg

© Forurenset grunn

© Gyteomrader

© Hoved- og biled, arealavgrensning

© Jordkvalitet

© Korallrev

© Kulturlandskap - verdifulle

© Kulturminner - Kulturmiljger

@ Kulturminner - SEFRAK

© Kulturminner - Fredete bygninger

© Lufthavn - Restriksjonsplaner for Avinors lufthavner
© Markagrensa

© Naturtyper - Utvalgte

© Naturtyper pa land (NiN)

© Naturvernomrader

© Reindrift ekspropriasjon reinekspropriasjonsomrade
© Reindrift hgstbeite &rstidbeite

© Reindrift konvensjonsomrade reinkonvensjonsomrade
© Reindrift Reinavtaleomrade

© Reindrift reinkonsesjonsomréade

@ Reindrift sommerbeite arstidsbeite

© Reindrift varbeite &rstidbeite

© Skredhendelser

© Statens vegvesens kvikkleiredata

© Store fiellskred

© Stoykartlegging veg etter T-1442

© Staysoner for BaneNORs jernbanenett
© Stoysoner for Forsvarets skyte- og gvingsfelt etter T-1442
© Tilgjengelighet

© Trafikkulykker

© Vannforekomster

© Verneplan for vassdrag

© Villreinomréader

O Aktsomhetskart for snoskred
O Grunnvannsborehull

© Losmasser N50/N250

© Mulighet for marin leire

O Radon

O Reindrift reinbeiteomrade

O Tettsteder

© Aktsomhetskart for jord- og flomskred

© Akvakulturlokaliteter

© Arter av nasjonal forvaltningsinteresse
© Byggeforbudssoner kraftledninger

© Dyrkbar jord

© Faresonekart for skred i bratt terreng

© FKB Tiltak

© FKB-bane

© Foreslatte naturvernomrader

© Forsvarets skyte- og avingsfelt land

© Grus og pukk

© Hoved- og biled

© Inngrepsfrie naturomrader

© Kartlagte og verdsatte friluftslivsomrader
© Kulturlandskap - utvalgte

© Kulturminner - Brannsmitteomrader

© Kulturminner - Lokaliteter, Enkeltminner og Sikringssoner
© Kulturminner - Verneverdig tette trehusmiljger
© Lassettingsplasser

© Marine Naturtyper - DN handbok 19

© Mineralressurser - industrimineral, naturstein og metaller
@ Naturtyper - verdsatte

© Naturtyper pa land og i ferskvann (HB13)
© Reindrift beitehage

© Reindrift fiyttlei

© Reindrift hgstvinterbeite &rstidbeite

© Reindrift oppsamlingsomrade

© Reindrift reindriftsanlegg

@ Reindrift reinrestriksjonsomrade

© Reindrift trekklei

© Reindrift vinterbeite &rstidoeite

© SR16 - Skogressurskart 16x16 meter

© Statlig sikra friluftslivsomrader

© Stormflo

© Stoysoner Avinors lufthavner

© Staysoner for Forsvarets flyplasser

© Strategisk steykartlegging veg

© Trafikkmengde

© Turrutebasen

@ Vannkraft, Utbygd og ikke utbygd

© Vernskog

@ Vindkraft
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Om datasettet Tegnforklaring
Kartet er et landsdekkende aktsomhetskart for kvikkleireskred som er basert pa del 1 i prosedyren gitt i kapitel 3 i Adsthesiriis To ke

NVE veileder 1/2019 Sikkerhet mot kvikkleireskred. Kartet viser omrader med mulig sammenhengende marin leire e o skt g
(NGU) og terrengkriterier (haydeforskjeller og stigning) som tilsier at det kan veere fare for kvikkleireskred.

Aktsomhetskartet ma brukes sammen med faresonekartet for kvikkleireskred for & gi et helhetlig bilde av faren. Kartet er ment som grunnlag for
informasjon til kommuner, grunneiere, entreprengrer og andre, for a vise hvor terrenginngrep og andre aktiviteter som kan utlese skred. Kartet brukes
ogsa til & vise hvor det er nadvendig & ga videre i prosedyren for & utrede kvikkleireskredfare ved arealplanlegging, utbygging og terrenginngrep iht.
anvisningene i NVE veileder 1/2019. Se ogs& NVEs hjemmesider (nve.no - arealplanlegging) for mer info om hvordan man skal ta hensyn til flom- og
skredfare i arealplaner.

Norkart Omradeanalyse 29.10.2025 Side 2 av 16
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| Kilde [NVE | versjon |28.10.2025

Om datasettet Tegnforklaring
Aktsomhetskart snaskred er et nasjonalt dekkende kart som viser potensielle lssneomrader og utlepsomrader for 52 - Snoskredfare med skogeffekt
. . [ 52 - alasomhietshart med skogeffikt
sneskred pa oversiktsniva. S2 - Snoskredfare Uten skageffekt
. X [ 52 - alesomhetsiart uten skogeffelkt
Nytt aktsomhetskart for sneskred, kalt NAKSIN, ble publisert sommer 2023. Det nye aktsomhetskartet gjelder for 53 - Snoskredfare
tiltak opp til og med sikkerhetsklasse S2. For tiltak i S3 og over skal det nye aktsomhetskartet brukes i kombinasjon 55 oiesomherskart for sesied

med det eldre aktsomhetskartet fra 2010. Det er generert et eget kombinasjonskart med navn Aktsomhetskart sneskred S3 2023, som kan brukes il
dette formalet.

Det nye aktsomhetskartet er produsert med og uten skogeffekt. Det betyr at i den ene utgaven av aktsomhetskartet er den skredreduserende effekten av
skogen tatt med i beregninga. | omréder der det star tett skog i aktuelle lasneomrader for sneskred vil forskjellen mellom det nye aktsomhetskartet med
og uten skogeffekt veere stor.

Det nye aktsomhetskartet uten skogeffekt kan brukes til & avklare skredfare for S2-tiltak uten & legge feringer for hvordan skogen blir forvalta. Dersom
utbygging er planlagt i omrader som er dekket av det nye aktsomhetskartet uten skogeffekt, men ligger utenfor utlepssonene for det nye
aktsomhetskartet med skogeffekt, m& kommunen sikre at skogen som har betydning for tryggheten for utbyggingsarealet bli forvaltet p4 en méte som
ikke gker skogfaren. Det ma ogsé dokumenteres at skogen faktisk star der, siden det kan ha veert hogst i omradet etter at skogdata ble samlet inn. Skog
med betydning for utlasning av sneskred er presentert i eget kartlag.

Objekter

Objekttype

Sikkerhetsklasse S3

Sikkerhetsklasse S2 uten skogeffekt

Norkart Omradeanalyse 29.10.2025 Side 3 av 16



| Kilde | Geovekst | Versjon | 28.10.2025 |

N

LitEGmndev;; ; T

Om datasettet Tegnforklaring
FKB-ARS beskriver Norges arealressurser i mélestokk 1:5 000. AR5 vil danne grunnlag for videre ajourhold av Bebyagelse
detaljert arealressursinformasjon. AR5 er et flatedekkende datasett som er velegnet for analyseformal og Fullchyrka jord
kartframstillinger. Skog

Apen fastmark
[ samferdsel

Objekter

Arealtype Grunnforhold Skogbonitet Treslag

Bebygd Ikke relevant Ikke relevant Ikke relevant

Fulldyrka jord Jorddekt Ikke relevant Ikke relevant

Norkart Omradeanalyse 29.10.2025 Side 4 av 16
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| Kilde | Norges geologiske undersgkelse | Versjon | 28.10.2025 |

Om datasettet Tegnforklaring
Den nasjonale grunnvannsdatabasen (GRANADA) gir informasjon om brgnner og kilder i lgsmasser og fjell med Energibrann
tilhgrende bruksformal (vannforsyning, energi, undersgkelse) samt grunnvannskvalitet. Mer enn 60.000 brgnner er ® Energibrann - fiell

delt inn etter brukstema. Den tidligere Brenndatabasen er nd integrert i GRANADA.

Energibronn

Parknr Bruk Grunnforhold
- Enkelthusholdning Fiell
Norkart Omradeanalyse 29.10.2025 Side 5 av 16
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Kilde Norges vassdrags- og Versjon 28.10.2025
energidirektorat

Om datasettet Tegnforklaring
Kartene gir en oversikt over soner med potensiell fare (aktsomhetsomrader) for sterre kvikkleireskred. Sonene er Kwvikkleiredekning
identifisert og avgrenset ved kvartaergeologisk kartlegging (for & identifisere omrader med marin leire), geoteknisk [ Kartlagt

vurdering av topografi og grove, geotekniske undersgkelser. Sonene omfatter lesneomrader for kvikkleireskred Keikkleiresone
(omrader som kan gli ut) og utlepsomrader (omrader som kan rammes av skredmasser) for nye kartlegginger. For [ Hey kvikkleirefare

identifiserte soner som kun inneholder lesneomrader, mé& utlepsomrédene vurderes szerskilt.

De identifiserte kvikkleiresonene er klassifisert i tre faregradsklasser (hoy-, middels- og lav faregrad), basert pa topografiske, geotekniske og
hydrologiske kriterier. Sonene er videre klassifisert i tre konsekvensklasser(hay-, middels- og lav konsekvensklasse) avhengig av konsekvenser som et
skred i sonen vil ha pa bebyggelse og infrastruktur. Sonene er deretter klassifisert i fem risikoklasser, utledet fra faregrads- og
konsekvensklassifiseringen.

Datasettet er primaert ment som grunnlag for & vurdere kvikkleireskredfare pa kommuneplanniva. Datasettet/kartene er ogsa ment som grunnlag for
informasjon til kommuner, grunneiere, entreprengrer og andre, med tanke pa & unnga terrenginngrep og andre aktiviteter som kan utlese skred. Sonene
viser omréder der en mé vise szerlig aktsomhet mot sterre kvikkleireskred ved arealplanlegging, utbygging og terrenginngrep. De kartlagte sonene viser
bare kvikkleiresoner med potensiell fare for sterre skred (terreng med heydeforskjell pa 15 m og mer). Det kan ogsa finnes skredfarlige kvikkleiresoner
utenfor de identifiserte sonene. | alle omrader med marine leiravsetninger mé det derfor utvises en generell aktsomhet mot mulige kvikkleireskred. |
NVEs retningslinjer "Flaum og skredfare i arealplanar” med tilherende veileder "Vurdering av omradestabilitet ved utbygging pa kvikkleire og andre
jordarter med sprebruddegenskaper”, og i veilederen til byggteknisk forskrift, er dette beskrevet nzermere. Se ogséd NVEs hjemmesider for mer info om
hvordan man skal ta hensyn til flom- og skredfare i arealplaner: https://www.nve.no/flaum-og-skred/arealplanlegging/vassdragsmiljo-i-arealplanlegging/?
ref=mainmenu

Objekter
Navn Faregrad Faktaark
Stor Grande Hoy Faktaark (https://www.nve.no/troendelag/kvikkleirerapporter-for-inderoey-kommune)
Norkart Omradeanalyse 29.10.2025 Side 6 av 16

123



124

Losmasser N50/N250

Kilde Norges geologiske undersokelse Versjon

15.05.2025

Om datasettet

Datagrunnlaget for tema jordarter er basert pa innholdet i kvarteergeologiske kart (lssmassekart), som foreligger

analogt i flere malestokker (hovedsaklig M 1:50.000). Kartene er konvertert til digital form ved hjelp av skanning og

Tegnforklaring

Lzsmasser MEO/M250
Hav og fjordavsetning, tykt dekke
Hav og fjordavsetning, tynt dekke

vektorisering. | ferste omgang er kun flatene og formelementer (linjer) etablert som digitale datasett. Senere vil ogsé Forvtringsmateriale
punktinformasjonen bli tilgjengelig. Temakoder og egenskaper felger i hovedsak SOSI-standarden, versjon 4.0. |
egenskapstabellen til kartet er det gitt opplysninger om jordartstype, og med utgangspunkt i jordartenes egenskaper er det utviklet avledede tema. Dette
kan veere infitrasjonsegenkaper og grunnvannspotensiale. Forholdene ligger ogsa til rette for senere & utvikle tema av interesse for avfallsdeponering,
grunnforhold og telefare. De avleda temaene mé ikke oppfattes som absolutte, men er kun retningsgivende. Lokale forhold og variasjoner vil kunne
medbvirke til at aviedningen burde veere annerledes enn oppgitt. Lokale undersgkelser anbefales derfor for tiltak basert pa aviedningen settes i verk.

Objekter
Losmassetype Infiltrasjonsegenskap | Grunnvann
Hav- og fjordavsetning, sammenhengende dekke, ofte med stor mektighet Uegnet Ikke grunnvannspotensial i
lesmassene
Hav- og fjordavsetning og strandavsetning, usammenhengende eller tynt dekke over Lite egnet Ikke grunnvannspotensial i

berggrunnen

lgsmassene




| Kilde | Norges geologiske undersgkelse | Versjon | 28.10.2025

Om datasettet Tegnforklaring
Marin grense angir det hayeste nivédet som havet nadde etter siste istid. Marin grense angir dermed det hayest Marin grense flate
mulige nivaet for marine sedimenter (hav- og fjordavsetninger) som er hevet til tert land. Dataene bestar av W Marin grense flate

punktregistreringer, linjer samt polygoner. Linjer og polygoner er modellert fra punktene og en 10 m hgydemodell.

Norkart Omradeanalyse 29.10.2025 Side 8 av 16
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| Kilde | Norges geologiske undersgkelse | Versjon | 28.10.2025

Om datasettet Tegnforklaring

Mulighet for marin leire er basert pa lesmassekart i ulik malestokk og datasett for marin grense. Lasmassetyper MukopieL o e ek d

under marin grense er klassifisert etter muligheten for & finne marin leire og kan grovt sett inndeles i seks klasser. ; m L e e ;ﬁ:mmrom eher tynt
Karttjenesten 'Mulighet for marin leire' er opprettet som en hjelp til & lese et kvarteergeologisk kart. Datasettet kan

brukes til overordnet "screening" av store omrader mht mulig forekomst av marin leire. Andre type data kan bidra til & verifisere om hvorvidt marin leire er
tilstede eller ikke, for eksempel grunnboringsdata.

Objekter

Mulig marin leire Losmassetype

sveertStor Hav- og fjordavsetning, sammenhengende dekke, ofte med stor mektighet
sveertStorMenUsammenhengendeEller Tynt Hav- og fjordavsetning og strandavsetning, usammenhengende eller tynt dekke over berggrunnen

Norkart Omradeanalyse 29.10.2025 Side 9 av 16



| Kilde | Artsdatabanken | Versjon | 28.10.2025

Om datasettet Tegnforklaring
NiN landskap er et system for beskrivelse av landskapsmessig variasjon som forholder seg til definisjonene i den Kyst - fiordlandskap
europeiske landskapskonvensjonen og i naturmangfoldloven. NiN landskap er en del av Artsdatabanken sitt [ Kyst - fiordlandskap

typesystem «Natur i Norge (NiN)». Kartleggingsmetodikken er utviklet for Nordland fylke, og standarden er utviklet

etter et pilotprosjekt i Nordland fylke. Systemet inneholder standardisert metodikk for avgrensing og typeinndeling av landskap. Landskapsnivaet i NiN
er tilpasset kartlegging i mélestokk 1:50 000. Landskapstypeinndelingen i NiN omfatter alle landskap fra naturlandskap, via jordbrukslandskap til
bylandskapet. P& grunnlag av digitale terrengformanalyser er det laget standardiserte kriterier for inndeling i hovedtyper og grupper av hovedtyper, som
fanger opp variasjonen i landskapet pa grov skala. Videre er det utarbeidet en typeinndeling for & adressere landskapsvariasjon i finere skala basert pa
variasjon i landskapets innhold og egenskaper. Variasjon i landskapet langs ti gradienter danner grunnlag for denne inndelingen.

Objekter
Objekttype Kode Landskapstype
kyst_fjordlandskap LA-TI-K-F Relativt &pent fjordlandskap med bebygde omrader
Norkart Omradeanalyse 29.10.2025 Side 10 av 16
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Radon

Kilde Norges geologiske undersgkelse Versjon 15.06.2020

Om datasettet Tegnforklaring

Datasettet viser hvilke omrader i Norge som trolig er mer radonutsatt enn andre. Datasettet er basert pa geologi og Radon aktsomhetsomrade
inneluftsmalinger av radon. Inneluftsmalinger er fra NRPA sin nasjonale database, og geologi er fra NGU sine [ Usikker

berggrunns- og lesmassedatabaser. Berggrunnsdata er av malestokk 1:250.000 og lesmassedata er av varierende | [ Moderat til lav

malestokk, fra 1:50.000 til 1:1000.000 Inneluftsmalinger er brukt til & identifisere omrader med forheyd aktsomhet for

radon. De er ogsa brukt til & kjennetegne geologi i forhold til aktsomhet for radon, og denne kunnskapen er overfert til omrader hvor det finnes ingen eller
fa inneluftsmalinger. Der hvor et omrade er klassifisert som «hgy aktsomhet» er det beregnet at minst 20% av boligene har radonkonsentrasjoner over
200 Bg/m3, med 70% statistisk sikkerhet. Der hvor et omrade er klassifisert som «middels til lav aktsomhet» er det beregnet at opp til 20% av boligene
har radonkonsentrasjoner over 200 Bg/m3, med 70% statistisk sikkerhet. Der hvor det ikke er nok data, eller hvor det ikke er nok statistisk sikkerhet for
& beregne aktsomhet for radon, er omrader klassifisert som «usikker aktsomhet». Alunskifer er tilknyttet forhgyde radonkonsentrasjoner. Omréder hvor
det finnes alunskifer er klassifisert som «seerlig hoy aktsomhet». Med & overfere kunnskap fra omrader med inneluftsmalinger til omrader uten
inneluftsmalinger, er det antatt at radonegenskaper av en geologitype er det samme i hele landet. | praksis kan det forventes noe variasjon i
radonegenskaper i polygoner av den samme geologitypen. | tillegg kan det forventes variasjon i radonegenskaper innenfor et polygon.

Objekter

Aktsomhetsgrad

Moderat til lav




| Kilde

| Landbruksdirektoratet

| 28.10.2025

Objekter

Tegnforklaring

Reinbeitedistrikt

1 Reindrift reinbeitedistrikt

Distriktskode

VR

Norkart Omradeanalyse 29.10.2025

Side 12 av 16
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| Kilde

| Landbruksdirektoratet

| 28.10.2025

Objekter

Tegnforklaring

Reindrift reinbeiteomrade

1 Reindrift reinbeitecmréde

Omradekode

"

Norkart Omradeanalyse 29.10.2025

Side 13 av 16




| Kilde

| Landbruksdirektoratet

|28.10.2025

Objekter

Tegnforklaring

Siidaomraade
T35 Reindrift sidaomrade

Omradenavn

Sergruppen

Norkart Omradeanalyse 29.10.2025

Side 14 av 16
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| Statistisk sentralbyra | Versjon | 15.05.2025 |

Om datasettet Tegnforklaring

Tettsteder er geografiske omrader som har en dynamisk avgrensing, og antall tettsteder og deres yttergrenser vil Tettsteder
endre seg over tid avhengig av byggeaktivitet og befolkningsutvikling. [ Tettsteder

Et tettsted er en hussamling med minst 200 bosatte og der avstanden mellom husene normalt ikke skal overstige 50 meter. Les mer om tettsted og
fullstendig definisjon her: http://www.ssb.no/beftett.

Objekter
Tettstednr Navn Innbyggere Areal
7211 Mosvik 298 0.481472786485859
Norkart Omradeanalyse 29.10.2025 Side 15 av 16
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Veg senterlinje Elveg 2.0

Kilde kartverket Versjon 17.10.2025

Gitj-Grandeveyss

Om datasettet Tegnforklaring
Elveg 2.0 er et vegnettsdatasett som omfatter alle kjgrbare veger som er lengre enn 50 meter, eller del av et Privatveg
nettverk, samt gang- og sykkelveger og sykkelveger representert som veglenkegeometri. Fortau, gangveger og Privatveg

gangfelt som tidligere fantes i FKB-TraktorvegSti, skal ogsa bli en del av Elveg 2.0, disse blir lagt til i lepet av 2021. |

tillegg inneholder datasettet adresseinformasjon (som gir mulighet for kobling til matrikkelen og andre registre), fartsgrenser, trafikkreguleringer,
trafikkrestriksjoner og vegklasser, alle representert som linezert refererte objekter. Veglenkens attributter er tematisert etter typeveg, vegkategori og
vegfase. Lineeert refererte objekter er enkeltstdende objekter med linezere referanser til veglenken. Elveg 2.0 er en eksport fra Nasjonal vegdatabank
(NVDB) og ajourholdes av Statens vegvesen og Kartverket. Dette er et nytt produkt, s& ikke nel med & ta kontakt hvis det er spersmal rundt Elveg 2.0.
Datasettet egner seg godt til bilnavigasjon, transportplanlegging, transportoptimalisering, ruteplanlegging, samfunnsplanlegging, adressering,
vedlikehold og drift og kartfremstilling i bade stor og liten mélestokk.

Objekter
Objekttype Vegkategori Vegnummer
veglenke P 5036
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Advokatforeningen EIENDOM NORGE

OVERSIKT OVER LAS@RE OG TILBEH@R TIL EIENDOMMEN

Oversikten er utarbeidet av Norges Eiendomsmeglerforbund, Eiendom Norge og Advokatforeningens
Eiendomsmeglingsgruppe, og er gjeldende fra 1. januar 2020.

Generelt
Lov om avhending av fast eigedom (avhendingslova/avhl.) av 3. juli 1992 regulerer kjgper og selgers
rettigheter og plikter ved overdragelse av fast eiendom og andeler i borettslag.

| henhold til avhl. § 3-4 skal eiendommen, nar annet ikke er avtalt, overdras med innredninger og
utstyr som etter lov, forskrift eller annet offentlig vedtak skal fglge med. Det samme gjelder varig
innredning og utstyr som enten er fastmontert eller er saerskilt tilpasset bygningen, jf. avhl. § 3-5.
Loven inneholder ingen detaljert oversikt over hva som omfattes av «innredning og utstyr», og over
hva som skal regnes som «fastmontert eller szerskilt tilpasset».

Partene kan fritt avtale hva som skal fglge med eiendommen ved salg. Bransjens liste over lgsgre og
tilbehgr som skal fglge med eiendommen, er en del av avtalen mellom kjgper og selger dersom ikke
annet er opplyst i salgsoppgaven, kjgper har tatt forbehold i bud eller avtale pa annen mate er
inngatt. Der intet annet er avtalt, vil Igsgre og tilbehgr medfglge slik dette fremkommer av avhl. § 3-4
og § 3-5 og denne oversikt.

Produkter og installasjoner som medfglger overdras uten noen form for garantier, utover eventuell
gjenverende leverandgrgaranti.

Dersom det er noe i nedenstdende liste som ikke finnes pa eiendommen, vil det heller ikke medfglge.

1. HVITEVARER medfglger der dette er spesielt angitt i salgsoppgaven.
2. HELDEKKENDE TEPPER fglger med uansett festemate.

3. VARMEKILDER, slik som ovner, kaminer, peiser, varmepumper og panelovner, fglger med uansett
festemate. Frittstaende biopeiser/varmeovner og terrassevarmere medfglger ikke. Det fglger ikke
med varmekilder i rom som ikke har vegg- eller fastmonterte varmekilder pa visning.

4. TV, RADIO OG MUSIKKANLEGG. TV-antenner og fellesanlegg for TV, herunder parabolantenne, og
tuneren/dekoder/tv-boks medfglger der dette eies av selger. Veggmontert TV/flatskjerm med
tilhgrende festeordning samt musikkanlegg fglger ikke med (se ogsa punkt 12).

5. BADEROMSINNREDNING/UTSTYR. Badekar, dusjkabinett, dusjvegger, alle fastmonterte speil og
hyller, fastmonterte glass- og handkleholdere, herunder handklevarmere samt baderomsinnredning,
medfglger.

6. GARDEROBESKAP medfglger, selv om disse er Igse. Fastmonterte garderobehyller og knagger

medfglger. Innredning i garderobeskap, for eksempel lgse eller fastmonterte tradkurver, hyller,
stenger og lignende, medfglger.



7. KIGKKENINNREDNING medfglger, herunder ogsa apne, fastmonterte hyller og lgs eller fastmontert
kiokkengy.

8. MARKISER, PERSIENNER og annen type innvendig og utvendig solskjerming, gardinoppheng,
lamellgardiner og liftgardiner medfglger.

9. AVTREKKSVIFTER av alle slag, samt fastmonterte aircondition/ventilasjonsanlegg, medfglger.
10. SENTRALST@VSUGER medfglger med komplett anlegg, herunder slange, munnstykke mm.

11. LYSKILDER. Kupler, lysstoffarmatur, fastmonterte "spotlights", oppheng og skinner med spotlights
samt utelys og hagebelysning medfglger. Vegglamper, krokhengte lamper, lysekroner, prismelamper
og lignende som er koblet til sukkerbit eller stikkontakt fglger likevel ikke med.

12. INSTALLERTE SMARTHUSL@SNINGER med sentral som styrer lys, varme, lyd o.l., samt tilhgrende
tradlgse enheter som brytere, sensorer, kameraer, integrerte hgyttalere el. medfglger. Enkle
lysstyringssystem f.eks. med en sentral som kun styrer lyspaerer eller smartpaerer montert i sokkel
medfglger likevel ikke.

13. UTVENDIGE S@PPELKASSER og eventuelt holder/hus til disse medfglger.
14. POSTKASSE medfglger.

15. UTEND@RS INNRETNINGER slik som flaggstang, fastmontert tgrkestativ, samt andre faste
utearrangementer som f.eks. badestamp, boblekar/jacuzzi og liknende utendgrs kar, lekestue,
lekestativ, utepeis, fastmontert trommel til vannslange, medfglger. Guidekabel/avgrensingskabel til
robotgressklipper medfglger, men robotgressklipper og ladestasjon for denne medfglgerikke.

16. FASTMONTERT VEGGLADER/LADESTASJON TIL EL-BIL medfglger uavhengig av hvor laderen er
montert.

17. SOLCELLEANLEGG med tilhgrende teknisk infrastruktur medfglger.
18. GASSBEHOLDER til gasskomfyr og gasspeis medfglger.

19. BRANNSTIGE, BRANNTAU, feiestige og lignende medfglger der dette er pabudt. Lgse stiger
medfglger ikke.

20. BRANNSLUKNINGSAPPARAT, BRANNSLANGE og R@YKVARSLER medfglger der dette er pabudt.
Det er eier og brukers plikt til 3 se til at utstyret forefinnes pa enhver eiendom. Hvis annet ikke er
uttrykkelig avtalt, skal dette derfor alltid fglge med ved salg av eiendom.

21. SAMTLIGE N@KLER til eiendommen som selger er i besittelse av skal overleveres kjgper pa
overtakelsen, herunder ngkler til eventuelle boder, uthus, garasjeportapner e.l. Lases boder, uthus
e.l. med hengelas, skal 1as og ngkler til disse medfglge.

22. GARASJEHYLLER, bodhyller, lagringshyller og oppheng til bildekk medfglger safremt de er
fastmontert.

Planter, busker og treer som er plantet pa tomten, eller fastmonterte kasser og lignende er en del av
eiendommen og medfglger i handelen.
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Boligkjgperforsikring

- Advokathjelp ved boligkjgpet og i 5 ar fremover.
+ Er kjgpers motvekt til selgers boligselgerforsikring.

+ Gir deg advokathjelp hele veien til rettskraftig dom,
om ngdvendig.

Boligkjgperforsikring PLUSS
- Samme dekning som HELP Boligkjgperforsikring.

- | tillegg far du advokathjelp pa de viktigste
rettsomradene i privatlivet.

Boligkjgperforsikring tegnes hos eiendomsmegler senest

ved kontraktsignering og gir rett til advokathjelp inntil
5 &r etter overtakelse. Forsikringen betales som del av

oppgjgret ved boligkjgpet. PLUSSdekningen fornyes arlig

ved faktura fra HELP.

Andelsbolig/aksjeleilighet: Kr 7 900
Selveierleilighet/rekkehus: Kr 10 900
Ene-/tomannsbolig, tomt: Kr15 900

Fritidsbolig felger gvrige boligtyper.

PLUSS dekker ogsa disse rettsomradene
- Samboeravtale, ektepakt og arv

- Forbrukerkjgp og handverkertjenester

- Utleie og naboforhold

- Tomtefeste, veirett og andre servitutter

- Plan- og bygningsrett

- Skatt ved oppussing, utleie og eiendomssalg

+ Tilgang til digitale juridiske avtaler via Min side

PLUSS gir boligeiere et sterkt rabattert advokattilbud

i og utenfor domstolene. Fa advokathjelp nar du
trenger det fra Norges stgrste advokatmiljg for
privatpersoner. PLUSS kan bare tegnes samtidig med
boligkjgperforsikringen, og koster kun kr 2 800 i tillegg.
PLUSS fornyes arlig.

Egenandel kr 4 000 palgper ved takst, tvist eller 10
timer advokatbistand, avhengig av hva som kommer
farst. Meglerforetaket mottar kr 4 800/4 900/5 400 i
kostnadsgodtgjgrelse, avhengig av boligtype, samt et
tillegg pa kr 1000 ved salg av PLUSS.

Har du spgrsmal? Kontakt HELP pa help.no/minside,
telefon 22 99 99 99 eller epost post@help.no

C HELP

Rett skal veere rett. For alle.

Vi tar forbehold om pris- og vilkdrsendringer. Hvis premien ikke er innbetalt ved overtakelse, vil avtalen bli
kansellert. For fullstendig informasjon om dekning og vilkar, se help.no.
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Forbrukerinformasjon
om budgivning

Sist oppdatert med virkning fra 1. juli 2025, i forbindelse med
ikrafttredelse av endringer i eiendomsmeglingsloven.

Informasjonen er utarbeidet av Forbrukerradet, Advokatforeningen ved Lovutvalget for eiendomsmegling, Eiendom Norge og
Norges Eiendomsmeglerforbund, pa grunnlag av bl.a. eiendomsmeglingsloven § 6-8.

Nedenfor gis en oversikt over de retningslinjer som anbefales ved budgivning pa eiendommen. Avslutningsvis gis ogsa en kort
oversikt over de viktigste rettsreglene tilknyttet budgivning.

For det legges inn bud pa eiendommen oppfordres budgiver til & sette seg inn i all relevant informasjon om eiendommen,
herunder salgsoppgave og tilstandsrapport.

GJENNOMFQRING AV BUDGIVNING:

1. Alle bud skal inngis skriftlig til megler, som formidler
disse videre til selger. Med skriftlige bud menes ogsé
elektroniske meldinger som e-post og SMS nér
informasjonen i disse er tilgjengelig ogsé for ettertiden.
Kravet til skriftlighet gjelder ogsa budforhgyelser, og
motbud (bud fra selger), aksept eller avslag fra selger. For
formidling av bud til selger skal megler innhente gyldig
legitimasjon og signatur fra budgiver. Kravet til
legitimasjon og signatur er oppfylt for budgivere som
benytter e-signatur som f.eks. BankID eller MinID.

2. Et bud bgr inneholde eiendommens adresse (eventuelt
gnr/bnr), kigpesum, budgivers kontaktinformasjon,
finansieringsplan, akseptfrist, overtakelsesdato og
eventuelle forbehold som for eksempel usikker
finansiering, salg av ndvaerende bolig ol. Normalt vil ikke
et bud med forbehold bli akseptert fgr forbeholdet er
avklart. Konferer gjerne med megler fer bud inngis.

3. Megler skal legge til rette for en forsvarlig avvikling av
budrunden. | forbrukerforhold (dvs. der selger er
forbruker) skal megleren ikke formidle bud med kortere
akseptfrist enn kl. 12.00 fgrste virkedag etter siste
annonserte visning. Etter denne fristen bgr budgivere ikke
sette en kortere akseptfrist enn at megler har mulighet til,
sé langt det er ngdvendig, & orientere selger, budgivere og
gvrige interessenter om bud og forbehold. Dersom bud
inngis med en frist som &penbart er for kort til at
megleren kan avvikle budrunden pé en forsvarlig méate
som sikrer selger og interessenter et tilstrekkelig grunnlag

for sine handlingsvalg, vil megler frarade budgiver & stille
slik frist.

4. Megler skal ikke formidle bud med forbehold om at
budet eller forbehold i budet skal holdes skjult
(hemmelig) for andre budgivere og interessenter.

5. Megleren vil uoppfordret gi sin vurdering av det enkelte
bud overfor selger, ndr budet er gitt innenfor fristene i
punkt 3.

6. Megleren skal, sa langt det er ngdvendig og mulig,
holde budgiverne skriftlig orientert om mottatte bud,
herunder budets stgrrelse, forbehold og akseptfrist.
Megler skal s& snart som mulig bekrefte skriftlig overfor
budgivere at budene deres er mottatt. For gvrig vil megler,
pé foresparsel fra andre, opplyse om aktuelle bud pé&
eiendommen, herunder relevante forbehold.

7. Kopi av budjournal skal gis til kjgper og selger uten
ugrunnet opphold etter at handel er kommet i stand.
Dersom det er viktig for budgiver & bevare sin anonymitet,
ber budet formidles gjennom fullmektig.

8. Etter at handel har kommet i stand, eller dersom en
budrunde avsluttes uten at handel er kommet i stand, kan
en budgiver kreve kopi av budjournalen i anonymisert
form.

VIKTIGE AVTALERETTSLIGE FORHOLD:

1. Det eksisterer ingen angrerett ved salg/kjop av fast
eiendom.

2. Nar et bud er inngitt til megler og innholdet i budet er
formidlet til selger (slik at selger har fatt kunnskap om
budet), kan budet ikke kalles tilbake. Budet er da
bindende for budgiver frem til akseptfristens utlgp, med
mindre budet for denne tid avslas av selger eller budgiver
far melding om at eiendommen er solgt til en annen. Man
ber derfor ikke gi bud pa flere eiendommer samtidig
dersom man ikke gnsker a kjgpe flere enn en eiendom.

(] .
‘l FORBRUKERRADET @ El‘a]a‘ngggmsmaglarfurbund

3. Selger stér fritt til & forkaste eller akseptere ethvert
bud, og er for eksempel ikke forpliktet til & akseptere
hgyeste bud.

4. Nar en aksept av et bud har kommet frem til budgiver
innen akseptfristens utlgp er det inngétt en bindende
avtale.

5. Husk at et eventuelt bud fra selger til kjgper (s&kalte
«motbud»), avtalerettslig er et bindende tilbud som
medfgrer at det foreligger en avtale om salg av
eiendommen dersom budet i rett tid aksepteres av kjgper.

D

EIENDOM NORGE

¥/ Advokatforeningen



Budskjema akuiv.

For eiendommen:

Adresse: Lit-Grandevegen 6 Meglerforetak: Aktiv Eiendomsmegling
7690 MOSVIK Saksbehandler: Hallvard Riseth Fjone

Telefon: 90239113

Oppdragsnummer: E-post: hallvard.riseth.fione@aktiv.no

Undertegnede gir herved fglgende bud pa ovennevnte eiendom:

Kjepesum: Kr.

Belgp med bokstaver: Kr.

+omkostningert iht. opplysninger i salgsoppgaven

Dette budet er bindende for undertegnede frem til og med den: Kl.

Dersom annet ikke er angitt gjelder budet til kl. 15.00 fgrste virkedag etter siste annonserte visning. | forbrukerforhold vil bud med kortere akseptfrist enn til kl. 12.00
forste virkedag etter siste annonserte visning ikke bli videreformidlet til selger.

Eventuelle forbehold:

Undertegnede er kjent med at selger star fritt til & godta eller forkaste ethvert bud. Likeledes er undertegnede klar over at budet er bindende for budgiver nar det
er kommet til selgers kunnskap. Handelen er juridisk bindende for begge parter dersom budet aksepteres innen akseptfristen. Undertegnede er kjent med at
budjournalen vil bli forelagt kjgper og selger nar handel er sluttet.

@nsket overtakelsesdato:

Budet baseres pa opplysninger og salgsvilkar som fremkommer av salgsoppgave datert:

Kjepet vil bli finansiert slik:

Laneinstitusjon: Referanse og tlf nr.:

Lant kapital: Kr.:
Egenkapital: Kr.:
Totalt: Kr.:

Egenkapital bestér av: D Salg av naveerende bolig eller fast eiendom D Disponibelt kontantbelgp (bankinnskudd)
Jeg gir bud som: D Forbruker D Ledd i neeringsvirksomhet / juridisk person (selskap)

Jeg samtykker til bruk av elektronisk kommunikasjon: D Ja D Nei

Navn: Navn:

Fadselsnr. (11 siffer): Fedselsnr. (11 siffer):

Adresse: Adresse:

Postnr.: Sted: Postnr.: Sted:
TIf. E-post: TIf: E-post:
Dato.: Sign: Dato.: Sign:

Kopi av legitimasjon Kopi av legitimasjon




akuv.

Tar deg videre



