akuv.

Sandnesveien 8, 6570 SM@LA

Innflyttingsklar og pen
2-romsleilighet med egen
parkeringsplass!
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Innflyttingsklar og pen
2-romsleilighet med egen
parkeringsplass!

Leiligheten har en attraktiv og populeer beliggenhet p& Réket. Boligen
ligger i et landlig og barnevennlig omrade. Kort vei til dggndpen
dagligvare, skole og barnehage. Leiligheten liggeri 1. etasje av en
Erik Ulseth flermannsbolig og inneholder: Entré, bad, soverom, stue/kjgkken og
ekstern bod. Egen parkeringsplass pa felles tomt. Fire ladeplasser pa
deling er installert. Rett til & dra opp en mindre béat i fjeera. Sameiet
disponerer to felles gjesterom mgblert med hhv to og seks
sengeplasser, et felles kjgkken med spiseplass, sittegruppe og felles
balkong mot syd og to felles bad og et felles vaskerom. Elektrisk bat
kan fglge med mot et tillegg pa kr 15 000,-.

Eiendomsmegler

Mobil 99317 191
E-post  erik.ulseth@aktiv.no

Aktiv Kristiansund
Nedre Enggate 5-7, 6509 KRISTIANSUND N

https://opplevsmola.com/
https://www.visitnorway.no/reisemal/vestlandet/nordvest/
listings-northwest/sm%C3%B8la-naturopplevelser/26747

Nokkelinformasjon

Prisant.: Kr 600 000,-

Omkostn.: Kr 16 240,-

Total ink omk.: Kr 616 240,

Felleskostn.: Kr 2 500,-

Selger: Vollvaagen Apartments

Smgla AS

Salgsobjekt: Eierseksjon

Eierform: Eierseksjon

Byggear: 1954

BRA-i/BRA Total  38/41 kvm

Tomtstr.: 3585.4 m?

Soverom: 1

Gnr./bnr. Gnr. 42, bnr. 13

Snr. 1 L .
Oppdragsnr.: 1601240020 - ' i
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Om eiendommen

Omboligen
Areal

BRA-i: 38 m?
BRA-¢: 3 m?

BRA totalt: 41 m?

Bruksareal fordeft pa etasje

1. etasje
BRA-: 38 m? Entré, bad, soverom og stue/kjgkken.
BRA-¢: 3 m?Bod.

Tomtetype
Eiet

Tomtestgrrelse
35854 m?

Tomtebeskrivelse
Felleseiet tomt pa 3 585 m? som er noe opparbeidet. Det er asfaltert innkjgring og
plen/naturterreng rundt boligen. Parkering pa felles parkeringsplass.

Beliggenhet
Selveierleilighet heliggende ved Raket pa vest-Smala.

Adkomst
Se karthenvisning.

Bebyggelsen
Bolighygg med flere leiligheter. Bygget var ticligere aldersheim. Men ble 1994 bygget
omtilleiligheter.

Skolekrets
Ta kontakt med skolekontoret i Smala kommune, tif. 71 54 46 00 for ngermere
informasjon.
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Bygningssakkyndig
(bron Nordvest AS

Type takst
Tilstandsrapport

Byggemate

Leiligheten har malte trevinduer med 2-1ags glass. Dar fra gang og inn il leilighet i B-30
lasse. Leiligheten har malt balkongdar i tre. Terrasse som er overflatebehandlet og
oppfart i tre med understotter og rekkverk stal.

Falgende bygningsdeler har tilstandsgrad 2 - Awik som kan kreve tiltak:

-Vinduer

Vurdering av avvik;

Vinduene er vedlikeholdt og i god stand alder tatt i betraktning. Gjennomgaende hay
alder pa glass. TG 2 er satt ut fra at det er paregnelig at glassene har usikker eller kort
restlevetid (fare for punktering). Det ble kke observert punkterte glass (isolerglass),
men dette kan ofte veere svaert vanskelig & se, da det avhenger av lysforholdene (helst
direkte sollys). Som en generell orientering har vanliguis isolerglass kortere levetid enn
godt vedlikeholdte karmer/rammer.

Konsekvenstitak:

Det er ikke behov for umiddelbare tiltak da avviket er beskjedent og gjelder enkelte
(vaerutsatte) vinduer, men tilsyn og ev. vedlikehold tirds inne rimelig tid,

- Terrassedgr

Vurdering av awik:

Dora har brukt opp over halvparten av forventet brukstid og den har en del vaerslitasje.
Konsekvenstitak:

Det bor regnes med 4 bytte ut terrassedar om noen &r.

-Balkonger, terrasser og rom under balkonger

Vurdering av awik:

Det er noe vaerslit terrassequl.

Konsekvenstitak:

Det anbefales a vediikeholde terrassen. Altaner/balkonger o.l. harer normalt til under
sameiets ansvar (hwis annet ikke er avt i vedtektene), og ev. sparsmal rundt
vedlikehold ev. utskiftinger ma da rettes til sameet.

-1. etasje > Bad > Overflater vegger og himling

Vurdering av awik:

Overflaten har fuktskade. Det er pavist noe svelling i plateskjatene og inedkant av
vatromsplater.

Konsekvens/titiak:

Overflater ma utbedres eller skiftes.

-1. etasje > Bad > Sluk, membran o tettesiikt

Vurdering av awik:

Vurdering basert pa alder. Tilstandsgrad 2 gis med bakgrunn i at mer enn halvparten
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av forventet brukstid for membran/tettesjikt er passert, Det er naingen symptomer pa
funksjonssvekkelse, men vaer oppmerksom pa at dette er en risikokonstruksjon.
Konsekvenstitak:

Overvak tilstanden jevnlig. For & fa ilstandsgrad 0 eller 1 ma tettesjiktet skiftes ut,
men tidspunktet for ndr dette er nadvendig er vanskelig & si noe om.

-1. etasje > Stue/kjokken > Overflater og innredning

Vurdering av awik:

Kjokkeninnredningen er  fra antatt 1994, og har brukt opp over halvparten av sin
forventede brukstid.

Konsekvenstitak:

Det vil etter hvert bli behov for & oppgradering av Kjgkkeninnredningen.
-Vannledninger

Vurdering av awik:

Vurdering er basert pa alder. Tilstandsgrad 2 gis med bakgrunn i at mer enn halvparten
av forventet brukstid for skiute raranlegg er passert, Det er naingen symptomer pa
funksjonssvekkelse, men vaer oppmerksom pa at dette er en risikokonstruksjon.
Konsekvenstitak:

Overvak tilstanden jevnliq. For & fa tilstandsgrad 0 eller 1 ma mrgranlegget skiftes ut,
men tidspunktet for ndr dette er ngdvendi er vanskelig  sinoe om. Ved renovering,
pase at roranlegget dokumenteres av fagperson.

Se vedlagte rapport avholdt av Takstmann Terje Storhaug hvor ovennevnte
opplysninger er hentet fra, for neermere teknisk beskrivelse av eiendommen.

Takstdato: 27.06.2024

Verditakst
Kr 600 000

Sammendrag selgers egenerklzring

Pkt 5. - Kjenner du il om det er/har veert problemer med drenering, fuktinnsig, gvrig
fukt eller fukmerker | underetasje/kjeller?

Det finnes en smal tarm av delvis utgravel/utsprengt areal mellom berget og en
Kjellermur hvor det er jordgulv og fuktig. For gvrig tart.

Pkt. 1. - Kjenner du il om det er/har veert utfirt arbeid pa el-anlegget eller andre
installasjoner (f.eks. ofjetank, sentralfyr, ventilasjon)?

Ja, kun av fagleert, Lukking av awvik i periodisk kontroll av elanlegget. Arbeid utfart av
Sagli Elektro AS.

Pkt. 1.1, - Foreligger det samsvarserklezring (i henhold ti forskrift om elekiriske
lavspenningsanlegg)?

Ja.

Pkt. 12.- Kjenner du il om det er utfart kontroll av el-anlegget og/eller andre
installasjoner (f.eks. ofjetank, sentralfyr ventilasjon)?

Lukking av awiki periodisk kontroll av elanlegget, se ovenfor og vedlagt fra Sagi
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Elektro AS.

Pit. 13.- Har du'adeanlegg/ladeboks for elbi i dag?

12021 monterte Elektronor AS stolpe med fire spesialkontakter for saktelading av
elbler.

PKt. 16. - Kjenner du il om det har veert utfort arbeid pa terrasse/garasjetak fasade?
Ja, kun av faglaert. Skifting av vinduer og darer og ende! ytterpanel og bygging av flere
utganger til erreng etc. Arbeid utfort av Byggmester J. H. Tretnes AS.

Pk. 18. - Kjenner du il om det er innredet/bruksendret/bygget ut i kjeller eller loft eller
andre deler av boligen?

Byqget ble bruksendret ved tilatelse datert 10.5.2023 fra Smela kommune fra "Bo- og
behandlingssenter (151)" il "Stort frttliggende bolighygg pa 3 g 4 etg (142)"

Pkt. 18.1.- Er innrecningutbyggingen godkjent hos bygningsmyndighetene?

Byqget ble bruksendret ved tilatelse datert 10.5.2023 fra Smela kommune fra "Bo- og
behandlingssenter (151)" il "Stort frttliggende bolighygg pa 3 g 4 etg (142)"

Pkt. 19.- Kjenner du il forslag eller vedtatte requleringsplaner, andre planer,
nabovarsel eller offentlige vedtak som kan medfare endringer i bruken av
eiendommen eller av dens omgivelser?

Selger ansker a requlere smabruket Vollan gnr 44 brr 6 i tomter. Omradet er regulert
til bolig i kommuneplanen.

Pit. 27.- Kjenner du tl om det er/har veert sopp/réteskader/inekter/skadedyr
sameiet/laget/selskapet (fellesareal eller i andre holiger) som rotter, mus,

maur eller lignende?

For snekker tettet rundt rgret opp av quivet kom det mus inn i leiighet 3. Jeg har ogsa
sett gammel musebes] pa loftet hvor de 12+ 1 loftshodene er. Bygget er derfor ikke
musetett

Innhold
Entré, bad, soverom, stuefkjokken og ekster bod.

Standard
Det er hovedsakelig malt parkettqulv, malte strier pa vegger og malte plater  himling,
Etasjeskiller i betong. Innvendig har leligheten finérdarer

Hitevarer
Falgende hvitevarer medfolger i handelen: Komfyr, ventilator, oppvaskmaskin og
ioleskap.

Seliste over lgsgre og tilbehar for mer info.

Moderniseringer og pakostninger

1994 Modernisering - Renovert innvendi og utvendi.

2004 Modernisering - Taket ble byttet.

2022 Moderisering - Ticigere aldersbolig med hybler og fellesrom ble omgjort t smé
seksjonsleiigheter. Det ble samtidig gjort noe mindre arbeid pa hver enkel lelighet.
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TV/Internett/Bredband
Fiber installert, | tillegg er det mesh wif overalt i bygget.

Parkering
Egen parkeringsplass pa felles tomt.

Radonmaling

Maleperiode 22.10.2012- 08.01.2013

Sokkel koridor, Sokkel. Radonkons. Baym: 30. Arsmiddekons. Ba/m 25.
Korridor sgr. 1. etasje. Radonkons. By/m®: 20 Arsmiddebons. Baym: 20
Korridor nord. 1. etasje. Radokons. Ba/m®: 10. Arsmiddelkons. B/ 10,
Fellesstue. 1. etasje. Radonkons. Bg/m: 15. Arsmiddekons. Ba/me: 15,
Korridar sor 2. etasje. Radonkons. By/m®: <10, Arsmiddelons. Bg/m <10,
Kontor Sokkel. Radonkons. Bey/m®: 35. Arsmiddekons. By/m?: 30.

Radonkonsentrasjonen er et gjennomsnitt for maleperioden, med en usikkerhet pa
10-20%.

rsmiddelverdi er bereqnet ut fa radonkonsentrasjon ved bruk av korreksjonsfaktor
avhengiq av arstid. Usikkerhet i arsmiddelverdi kan vaere noe hgyere enn for
radon-onsentrasjonen. Anbefaling om tiltak er ut fra drsmiddelverdi.

Straleverets nye anbefalinger for radon per 11.09.09;

Salave nivaer som mulig - tiltak kan ogsa vaere aktuelt under tittaksgrensen.
Tittaksgrense pa 100 Bg/m?.

Maksimumsgrenseverdi pa 200 Bg/m,

Alle verdier er under tiltaksgrensen.

Diverse

Det gjares oppmerksom pa at vedlagte plantegninger ikke stemmer hva gjelder faktisk

innredning og mblering etc. Awik og feil kan forekomme.

Det gjares oppmerksom pa at megler ikke har innhentet saerskilte opplysninger om det
finnes paleqg fra brann/feiervesen pa eiendommen.

Oppgitte arealer er hentet fra vedlagte rapport fra takstmann og megler har ikke
kontrollmalt boligen.

Sameiet er stiftet men ikke registrert i Branngysundregistret.

Elektrisk bat kan medfalge mot et tillegg pa kr. 15.000-
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Energl
Oppvarming
Elekirisk oppvarming.

Varmekider som ovner, kaminer, peiser, varmepumper og panelovner, falger med
uansett festeméte. Frttstaende biopeiser/varmeowner og temassevarmere medfolger
ikke. Det folger ikke med varmekilder i rom som ikke har vegg- eller fastmonterte
varmekider pa visning.

Energikarakter
E

Energifarge
Rd

Pkonomi

Tot prisant. ekskl. omk.
Kr 600 000

Kommunale avgifter ar
2024

Info kommunale avgifter

Kommentar fra kommunen:

Eiendommen har vannméler. Arlig avgift fastledd: 3135, Arlg avgiftvannmlereie:
688;-Forbruksavhengig kostnad pa vannforbruk. Pr m3: 30, g avgft Koakk: 3534
Forbruksavhengig kostnad pa vannforbruk/Kloakk: Prm3: 33;

Kommentar fra ReMidt:

Vihar per dags dato ikke registrert noe abonnement pa denne eiendommen.

Info formuesverdi
Ikke registrert formuesverdi for denne leiligheten.

Likningsverd for boligen vi vaere avhengig av om den er primerbolig eller
sekundaerbolig. Disse satsene vil utgjre henholdsvis 30 prosent av
kvadratmeterprisene for primarboliger og 90 prosent for sekundzzrboliger,
Likningsverdien fastsettes med utgangspunkt i en kvadratmeterpris som beregnes av
Statistisk sentralbyra sine drlige kvadratmetersatser. For beregning av likningsverdi, g
inn pd: https://www.skatteetaten no/person/skatt/hjelp-tiiktig-skatt/
bolig-og-eiendeler/boligeiendom-tomt/formuesverdi/boligverdikalkulator/

Tilbud lanefinansiering
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Aktiv Eiendomsmegling samarbeider med sparebankene i Eika Alliansen om formidiing
av finansiele tienester. Ta gjeme kontakt med megler for formidling av et uforpliktende
tibud om finansiering. Meglerforetaket kan motta provisjon ved formidling av
finansielle tienester.

Boenheten
Eierbrok
112

Felleskostnader inkluderer

Strm ti alle 12 leilighetene og fellesarealene (kan fordeles med undermalere),
vedlikehold, felles forsikring, regnskap og regnskapsprogram, vaktmester, renovasjon,
vann og avlgp, brannalarm og ledelys, brannslanger og handslukkere, méling,
gressklipping, varmepumpeservice, renold, verktay, planter og driftsmateriell og
bredbénd.

Felleskostnader pr. mnd
Kr2500

Offentlige forhold

Eiendommens betegnelse
Gardsnummer 42, bruksnummer 13, seksjonsnummer 1 i Smala kommune.

Tinglyste heftelser og rettigheter
Pa eiendommen er det tinglyst filgende heftelser og rettigheter som folger
eiendommens matrikkel ved overskjgting il ny hjemmelshaver:

1573/42113/1;

22.11.1949- Dokumentnr: 3259 - Bestemmelse om gjerde
Overfort fra: Knr:1573 Gnr:42 Bnr:13

Gjelder denne registerenheten med flere

19111963 - Dokumentnr; 2471 - Bestemmelse om vannrett
Rettighetshaver: Knr:1573 Gnr:42 Br:1

Bestemmelse om gjerde

Overfort fra: Knr:1573 Gnr:42 Bnr13

Gjelder denne registerenheten med flere

26.05.1964 - Dokumentnr: 1266 - Erklaering/avtale
Bestemmelse om benyttelse

Overfort fra: Knr:1573 Gnr:42 Bnr:13

Gjelder denne registerenheten med flere
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12.09.1969 - Dokumentnr. 2843 - Erklzering/avtale
Rettighetshaver: Knr:1573 Gnr:46 Bnr93

Bestemmelse om anlegg og vediikehold av ledninger mm.
Rett il & anlegge vasshasseng

Overfort fra: Knr:1573 Gnr:42 Bnr:13

Gjelder denne registerenheten med flere

19.09.1973 - Dokumentnr. 4334 - Bestemmelse om veq
Rettighetshaver.Gnr.42 bnr.50

Overfort fra: Knr:1573 Gnr:42 Bnr:13

Gjelder denne registerenheten med flere

28,05.2024 - Dokumentnr: 1485002 - Bestemmelse om veg
Rettighetshaver: Knr:1573 Gnr:42 Bnr10
Rettighetshaver: Knr:1573 Gnr:42 Bnr:11
Rettighetshaver. Knr:1573 Gnr:42 Bnr:12
Rettighetshaver: Knr:1573 Gnr:42 Bnr:21
Gjelder denne registerenheten med flere

01.08.2023 - Dokumentnr: 813402 - Seksjonering
Opprettet seksjoner:

Snr.1

Formal: Bolig

Sameiebrak: 1/12

Senvitutt under utarbeidelse av eier som gir rtt i a trekke opp og lagre en robat pa
maksimatt 14 for pa land pa den tienende eiendommen pd et sted efer av den tienende
eiendommen utpeker. Retten utlgper 1.8.2044,

Ferdigattest/brukstilatelse
Det foreligger ferdigattest datert 22.03.1994

Ferdigattest utstedes ikke lenger for iltak som er omsgkt for 01.01.1998,jfr. plan- og
bygningslovens §21-10, 5.ledd. Dette innebagrer at byggverkene lovlig kan brukes og
omsettes slik de opprinnelig ble godkjent, selv om det ikke foreligger ferdigattest.

Vi, vann og avigp

Vei: Tilknyttet privat vel

Viann/avlgp: Private stikkledninger tl offentlig nett.

Septik: Det er en nedgravd septiktank pa eiendommen, se septik24.no for mer info.

Regulerings og arealplaner
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Eiendommen ligger i et omrade regulert il Bolig.
Reguleringsplan: Kommuneplanens arealdel
Datert:10.12.2020

Kommuneplan; Kommuneplan Smela

Kopi av reguleringsplaner mybestemmelser etc. kan fas ved henvendelse til megler, Vi
oppfordrer interessenter til & gjare seg kjent med disse.

Adgang til utleie
Det er ikke kjent at det foreligger regler som er tl hinder for at eiendommen leies ut

Legalpant

De andre sameierne har panterett i seksjonen for krav mot sameieren som falger av
sameieforholdet. Pantekravet kan ikke overstige et belap som for hver bruksenhet
svarer til 2 G (folketrygdens grunnbelgp). Kommunen har legalpant i eiendommen for
forfalte krav pa elendomsskatt, og kommunale avgifter/gebyrer.

Kontraktsgrunnlag

Salgs- og hetalingsvilkar

Eiendommen skal overleveres i kjaper i trad med det som er avtalt. Det er viktig at
japer setter seg grundiginn i alle salgsdokumentene, herunder salgsoppgave,
tilstandsrapport og selgers egenerkleering. Kjaper anses kjent med forhold som er
tydeli beskrevet i salgsdokumentene. Forhold som er beskrevet i salgsdokumentene
kan ikke paberopes som mangler. Dette gjelder uavhengig av om igper har lest
dokumentene. Alle interessenter oppfordres til a undersake eiendommen naye, gjeme
sammen med fagkyndig, far bud inngis. Kjaper som velger a kigpe usett, kan som
hovedregel ikke gjgre gjeldende som mangel noe kjgper burde bitt kjent med ved
undersgkelse av eiendommen, eller som er tydelig beskrevet i salgsdokumentene. Hvis
noe trenger avklaring, anbefaler vi at kjaper radforer seq med eiendomsmegler eller en
fagkyndiq for det legges inn bud.

Kjoper har krav pa at eiendommen er i henhold tl avtalen. Hvis det ikke er avtalt noe
saerskitt, kan eiendommen ha en mangel dersom den ke er slik kiaper ma kunne
forvente ut fra blant annet boligens alder, type og synlige tilstand. Det samme gjelder
hvis det er holdt tilbake eller gitt uriktige opplysninger om eiendommen som ikke er
rettet itide pa en tydelig méte, og man ma gd ut fra at opplysningen har virket inn pa
avtalen. En bolig som har bitt brukt i en viss tid, har vanligvis blitt utsatt for slitasje, og
skader kan ha oppstatt. Slik bruksslitasje ma kigper regne med, og det kan avdekkes
enkelte forhold etter overtakelse som gjor utbedringer ngdvendig. Normal slitasje og
skader som trenger utbedring, er innenfor hva kigper mé forvente, og vl ikke utgjore en
mangel.

Boligen kan ogsa ha en mangel hwis opplyst areal awiker fra faktisk storrelse. Awiket
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ma veere minst 2 prosent, og minst 1 kvadratmeter. Det er likevel ikke en mangel
dersom selger godtgjor at kigperen ikke [a vekt pa opplysningen, f. avhendingsloven §
33(2.

Ved beregning av et eventuelt prisavslag eller erstatning, ma Kiaper selv dekke tap/
ostnader opp til et belgp pd kr 10 000 (egenande). Egenande! kommer first pa tale
ndr det er konstatert mangel ved eiendommen.

Hvis kiaper ikke er forbruker, selges eiendommen ‘som den e, og selgers ansvar er da
begrenset, jf. avhl. § 3:9, forste ledd 2. pkt. AV, § 3:3 (2) fravikes, og hvorvidt et
innendars arealawvik karakteriseres som en mangel vurderes etter avhl. § 3.
Informasjon om kjgpers undersgkelsesplikt, herunder oppfordringen om 4 undersgke
eiendommen ngye, gjelder ogsa for kjapere som kke anses som forbrukere. Med
forbrukerkjgp menes kigp av eiendom nér japeren er en fysisk person som ikke
hovedsakelig handler som ledd i neeringsvirksomhet.

Overtakelse
Overtakelse etter naermere avtale med selger.

Dersom annet ikke avtales, sendes skiate/hjemmelsdokument for tinglysing i etterkant
av overtakelse.

Budgivning

Budgivning i forbrukerforhold

Budgivere oppfordres tl & legge inn bud elektronisk. Dette gjares pd eiendommens
hiemmeside pa aktiv.no, ved & bruke «Gi budknappen. Ved elektronisk budgivning,
samtykker budgiver tl elektronisk kommunikasjon. Eiendomsmegler skal legge tl rette
for en forsvarlig awikling av budrunden og kan ikke videreformidle bud med en kortere
akseptfrist enn . 12.00 farste virkedag etter siste annonserte visning. Etter klokken
11:30 anbefaler vi akseptfrist pa minimum 30 minutter. Bud bar legges inn i god tid for
konkurrerende buds akseptfrist utlaper. Megler kan ikke formidle bud med forbehold
om at budet, eller forbehold i budet (hemmelige bud/hemmelige forbehold), skal
holdes skjult for andre budgivere og interessenter.

For gurig henvises tl forbrukerinformasjon om budgivning i salgsoppgaven.
Oppdragsgiver er oppfordret ti & ikke ta imot bud direkte fra budgiver, men & henvise
budgiver videre til megler. Som Kjaper vil du fa forelagt kopi av budjournal. Alle bud vil
bli gjort Kjent for kjaer og selger i handelen. @vrige budgivere kan be om & fa en kop
av budjoural i anonymisert form,

Budgivning utenfor forbrukerforhold

Budgivere oppfordres tl 4 legge inn bud elektronisk. Dette gjares pa eiendommens
hiemmeside pa aktiv.no, ved & bruke «Gi budknappen. Ved elektronisk budgivning,
samtykker budgiver il elektronisk kommunikasjon. Det anbefales at hvert bud har en
akseptfrist som muliggor en forsvarlig awikling av budrunden. Vi anbefaler minimum
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30 minutter akseptfrist. Oppdragsgiver er oppfordret til a ikke ta imot bud direkte fra
budgiver, men a henvise budgiver videre til megler. Megler kan ikke formidle bud med
forbehold om at budet, eller forbeold i budet (hemmelige bud/hemmelige forbehold),
skal holdes skjut for andre budgivere og interessenter.

Opplysningene i salgsoppgaven er godkjent av selger. Alle interessenter oppfordres
imidlertid ti grundig besiktigelse av eiendommen, gjerne sammen med fagmann for
bud inngis.

Etter aksept av bud, vil eiendommens salgssum bli meddelt de som ev. métte
etterspgrre denne. Eiendommens salgssum vil bli offentli tlgjengeliq ved overfaring
av hjemmel.

Omkostninger kiapers beskrivelse
600 000 Prisantydning

Omkostninger

10400 Boligkjaperforsikring - fem ars varighet (valgfritt)

2800 Boligkjaperforsikring Help Pluss - ett &rs varighet (valgfritt)
15000 Dokumentavgift

240 Panteattest kigper

500 Tinglysningsgebyr pantedokument

500 Tinglysningsgebyr skiste

16240 Omkostninger totalt
26 640 (med Boligkjaperforsikring - fem ars varighet)
29 440 (med Boligkjoperforsikring inkludert tt & med Help Pluss)

616 240 Totalpris. inkl. omkostninger

626 640 Totalpris. inkl. omkostninger (med Boligkjgperforsikring - fem ars varighet)
629 440 Totalpris. inkl. omkostninger (med Boligkjaperforsikring inkludert ett ar med
Help Pluss)

Regnestykket forutsetter at det kun tinglyses et pantedokument og at eiendommen
selges tl prisantydning. Det tas forbehold om endringeri offentlige avgifter/gebyrer.

Omkostninger kjgpers belgp
Kr 16240

Huitvaskingsreglene

Megler har plikttl & gjennomfare kundetittak. Hvis kjgper ikke bidrar til at megler far
gjennomfart kundetiltak og dette farer il at transaksjonen ikke kan gjennomfares eller
blir forsinket, misligholder kjaper avtalen. Etter 30 dager er misligholdet vesentig.
Dette gir selger et il  heve og gjennomfare dekningssalg for kigpers regning.

Sandnesveien 8



Personopplysningsloven
Personopplysninger blir behanclet i samsvar med personopplysningsloven.

Boligselgerforsikring

Selger har ikke kunnet tegne boligselgerforsikring pa boligen  henhold tl vilkir, Selger
har likevel utarbeidet en eqenerkleering som kjgper bar gjgre seq kjent med for
budgivning.

Boligkjaperforsikring

Vedlagt i salgsoppgaven folger informasjon om Boligkjaperforsikring og
Boligkjaperforsikring Pluss fra HELP Forsikring AS. Boligkjgperforsikring er en
rettshielpsforsikring som gir trygghet og profesjonell juridisk hielp dersom det
oppdages uventede feil eller mangler ved boligen de neste fem drene.
Boligkiaperforsikring Pluss har samme dekning som boligkjaperforsikring, med tillegg
av fullverdig advokathjelp pa viktige rettsomrader i privatlivet, Boligkjgperforsikring
Pluss betales arlg. Les mer om begge forsikringene i vedlagte materiell ller pé
help.no. Det gjares oppmerksom pa at boligkjgperforsikring kun kan tegnes av
forbruker. Meglerforetaket mottar kr 4 200/4 600/5 000 i kostnadsgodtgjarelse,
avhengiq av boligtype, samt et tillegq pa kr 1000 ved salg av Boligkigperforsikring
Pluss.

Meglers vederlag

Det er avtalt fastprisbasert vederlag ilsvarende kr. 20.000,- for gjennomfgring av
salgsoppdraget.  illegg er det avtalt at oppdragsgiver skal dekke:
500 E-inglysning

9900 Markedspakke

5900 Oppgjershonorar

10700 Tilretteleggingsgebyr

3000 Visninger per stk.

1250 Gebyr diverse registersgk

500 Tinglysningsgebyr pantedokument med uradighet

4038 Utlegg kommunale opplysninger

Totalt kr: 55788

Oppdragsansvarlig
Erik Ulseth
Eiendomsmegler
erik Ulseth@aktiv.no
TIf: 99317191

Aktiv Kristiansund, Nedre Enggate 57

Sandnesveien 8
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Norsk takst

Tilstandsrapport

£ Leilighet 1- (HO101)
(© sandnesveien 8 (1), 6570 SM@LA
(I SM@LA kommune

# gnr. 42, bnr. 13, snr. 1 MarkEdsverdi
600 000

Sum areal alle bygg: BRA: 41 m? BRA-i: 38 m?

Befaringsdato: 22.05.2024 Rapportdato: 27.06.2024 Oppdragsnr.: 20760-1388 Referansenummer: QB1166

Autorisert foretak: Obron Midt AS Sertifisert Takstingenigr: Terje Storhaug Var ref: Terje Storhaug

OBRON

Rapporten kan brukes i inntil ett ar etter befaringsdatoen, og kan ikke gjenbrukes ved flere boligsalg i denne perioden.
! For eiendomsoverdragelser fra 1.1.2024, ma selger sgrge for at areal i rapporten er oppdatert og fglger ny bransjestandard for areal.
Skjer det endringer, oppstar skader ogsa videre pa boligen, bgr du som selger be om oppdatert rapport.
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Norsk takst

Norsk takst er bransjeorganisasjonen for landets bygningssakkyndige og takstforetak, med om lag 1400 sertifiserte
medlemmer fordelt pa omtrent 1000 bedrifter. | boligomsetningen regnes takstrapportene som et helt avgjgrende
element i den informasjonen som gjgres tilgjengelig for kjgper. Arlig leverer medlemmene rundt 120.000 slike takster.
Det gir unik oversikt over norske boliger, og bidrar til at alle oppdrag kan utfgres med utgangspunkt i erfaringsbasert
kvalitet.

Det stilles hgye krav til utdanning, sertifisering og yrkesetikk. Norsk takst er opptatt av at boligomsetningen skal vaere
trygg, og legger vekt pa a opptre uavhengig av andre bransjeaktgrer. Bygningssakkyndige fakturerer sine tjenester
uten hensyn til hvilken pris som oppnas, og skal heller ikke pa annen mate ha noen egeninteresse knyttet til
handelen.

Uavhengighet og god fagkunnskap har over tid bygget troverdighet og tillit. Bade selger og kjgper skal kunne stole pa
bygningssakkyndiges vurderinger. For tilfeller der det likevel skulle oppsta misngye med utfgrt arbeid, har vi sammen
med Forbrukerradet etablert en klagenemnd.

Norsk takst har en sentral rolle i utviklingen av norske standarder, regler og profesjonsprinsipper, og representerer
bransjen i alle relevante internasjonale fora. Dette sikrer at norske bygningssakkyndige tidlig kan tilpasse seg krav og
bransjetrender fra utlandet, samtidig som takseringsfaget far en norsk stemme pa verdensbasis. Organisasjonen
bidrar i naeringspolitisk sammenheng, og har vaert en padriver for a sikre at lover og regler gir trygghet for forbrukerne
i boligomsetningen.

Obron Midt AS

Obron Midt AS er et takstforetak med 5 sertifiserte takstmenn/bygningssakkyndige.

Obron Midt AS har hovedkontor pa Leira i Aure kommune, med avdelingskontorer i Trondheim og Halsa i Heim kommune.
Takstmenn/bygningssakkyndige med byggmestere og ingenigr utdannelse og med mange ars erfaring med takstoppdrag innen alle

typer bygg/eiendommer.
Obron Midt AS har alle takstsertifikatene innen takst og kan ta alle typer takstoppdrag.
Vi tilstreber a sikre alle vare oppdragsgivere et kvalitetsprodukt levert innenfor tilfredsstillende leveringsfrister.

Alle takstmenn/bygningssakkyndige i Obron Midt AS er tilsluttet Norsk Takst som har tilfredsstillende med det dataverktgy som kreves

for a utfgre takstoppdrag, utdanningssystemer og forsikringsordninger som kreves.

Terje Storhaug
Uavhengig Takstingenigr
terje.storhaug@obron.no

953 01501

N

Norsk takst

Oppdragsnr.: 20760-1388 Befaringsdato: 22.05.2024
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Sandnesveien 8 (1), 6570 SM@LA Obron Midt AS ‘

Gnr 42 - Bnr 13 Pb. 3 Leira |\ I I

1573 SMALA 6591 TUSTNA  Norsk takst

Dette trenger du a vite om tilstandsrapporten

Hva er en tilstandsrapport?

En tilstandsrapport beskriver synlige skader/avvik eller tegn pa skader/avvik pa boligen. Rapporten
fremhever vanligvis ikke positive egenskaper ved boligen.

Hva vurderer en bygningssakkyndig?

Q&! Den bygningssakkyndige vurderer boligen ut fra hva man kan forvente av en bygning av samme alder
og type. Vurderingen gjgres som regel mot hvordan det var vanlig a bygge og regler som gjaldt da
boligen ble oppfgrt (sgknadstidspunktet). Forhold som er vanlige for bygningens alder, slik som slitasje

etter normal bruk regnes ikke som avvik.

Hva inneholder tilstandsrapporten?

<

Den bygningssakkyndige undersgker rom og bygningsdeler slik det kommer frem av Forskrift til
avhendingsloven. Tilstandsrapporten inneholder bare avvik som den bygningssakkyndige kan se eller
kontrollere med enkle hjelpemidler. Det gjgres ikke naermere undersgkelser slik som apning av vegger

e eller andre bygningsdeler. | vegg mot vatrom og rom under terreng kan det borres et hull for a gjgre
enkle undersgkelser slik som fuktsgk.

Nar du kjgper en brukt bolig Vurdering mot byggear

Nar du kjgper en brukt bolig, er det viktig & veere oppmerksom pa at Den bygningssakkyndige vil vurdere boligen mot hvordan det var vanlig a
dette ikke kan sammenlignes med a kjgpe en ny bolig. Maten bygge og regler som gjaldt da bygningen ble oppfart

boligen ble bygget pa kan vaere annerledes enn i dag. Bygninger (spknadstidspunktet). Den bygningssakkyndige ser etter avvik som har
svekkes over tid, og utsettes for slitasje blant annet pa grunn av bruk betydning for og som reduserer boligens funksjon og verdi, og som

og veer og vind. Mange boliger fornyes helt eller delvis, noen i flere kommer frem av Forskrift til avhendingslova.

omganger, eller det oppfgres tilbygg. Seerlig for boliger som er Noen rom og bygningsdeler slik som bad og vaskerom, og forhold som
pusset opp eller endret, er det viktig @ merke seg at fornyelse av gjelder sikkerhet mot brann, rekkverk og trapper osv., vil den

overflater ikke ngdvendigvis betyr at bygningsdeler under er bygningssakkyndige vurdere mot dagens regelverk. Etter dagens
forbedret. regelverk vil disse kunne fa en tilstandsgrad 2 eller 3 uten at det

ngdvendigvis er krav om at avviket ma utbedres.

Tilstandsrapporten beskriver ikke hele boligen
BYGNINGSSAKKYNDIGE SER FOR EKSEMPEL IKKE PA (MED MINDRE BYGNINGSDELEN ER NEVNT | RAPPORTEN)

« vanlig slitasje og normal vedlikeholdstilstand ® bagatellmessige forhold som ikke pavirker bygningens bruk eller verdi vesentlig ¢ etasjeskillere
tilleggsbygg slik som garasje, bod, anneks, naust ogsa videre e utvendige trapper e stgttemurer e skjulte installasjoner e installasjoner utenfor
bygningen e full funksjonstesting av el- og VVS-installasjoner e geologiske forhold og bygningens plassering pa grunnen e bygningens

planigsning ¢ bygningens innredning  Igsgre slik som hvitevarer ¢ utendgrs svpmmebasseng og pumpeanlegg ® bygningens estetikk og
arkitektur ¢ bygningens lovlighet (bortsett fra bruksendringer, brannceller og forhold som dpenbart kan pavirke helse, miljg og sikkerhet)
fellesarealer (med mindre boligeier har vedlikeholdsplikt for fellesarealer og dette er kjent for bygningssakkyndig, eller fellesarealet har en saerlig
tilknytning til boligen).

iVerdi 2023 © Norsk takst 2023

Malen til denne rapporten, inkludert standardtekstene fra Norsk takst, er vernet etter andsverkloven og kan kun benyttes av medlemsforetakene i Norsk takst og
av takstingenigrer som er sertifisert i slikt foretak, samt av kunder hos iVerdi og studenter hos NEAK. For andre aktgrer er eksemplarfremstilling av malen og
standardtekster, som utskrift og annen kopiering til bruk som grunnlag for tilsvarende rapporter, bare tillatt nar det er hjemlet i lov (kopiering til privat bruk, sitat

o.l.) eller avtale med Norsk Takst (Forside) eller iVerdi (Hiem-iVerdi).

Utnyttelse i strid med lov eller avtale kan medfgre erstatnings- og straffeansvar.

Oppdragsnr.: 20760-1388 Befaringsdato: 22.05.2024 Side: 3 av 20



Sandnesveien 8 (1), 6570 SM@LA Obron Midt AS ‘
Gnr 42 - Bnr 13 Pb. 3 Leira |\ I I

1573 SMALA 6591 TUSTNA  Norsk takst

Dette trenger du a vite om tilstandsrapporten

Tilstanden vurderes med ulike tilstandsgrader

Tilstanden gir uttrykk for en gitt forventet tilstand, blant annet vurdert ut fra alder og normal bruk. Ved Tilstandsgrad 0 (TGO) og Tilstandsgrad 1
(TG1) gir den bygningssakkyndige normalt ingen begrunnelse for valg av tilstandsgrad. Grunnen er at bygningen eller bygningsdelen da bare har
normal slitasje. Ved skjulte konstruksjoner kan alder alene avgjgre tilstandsgrad. Nar bygningssakkyndige anbefaler tiltak, for eksempel
utbedringer, ma brukeren av rapporten vurdere om tiltakene er ngdvendige og Isnnsomme.

Nar den bygningssakkyndige velger tilstandsgrad, baseres vurderingen pa faste kriterier som fglger av gjeldende bransjestandard for Teknisk
tilstandsanalyse ved omsetning av bolig og Forskrift til avhendingslova.

°TG 0 TILSTANDSGRAD 0, TGO: INGEN AVVIK

Bygningsdelen skal vaere tilnaermet ny, ikke vise tegn pa slitasje og det skal veere lagt frem dokumentasjon pa
faglig god utfgrelse. Det er ingen merknader til delen.

TILSTANDSGRAD 1, TG1: MINDRE AVVIK

Bygningsdelen skal bare ha normal slitasje, og strakstiltak skal ikke anses som ngdvendig. Graden kan ogsa
brukes nar delen er ny, men der dokumentasjon pa faglig god utfgrelse mangler.

TILSTANDSGRAD 2, TG2: VESENTLIGE AVVIK OG MINDRE AVVIK SOM ETTER NS 3600 GIR TG 2

Bygningsdelen skal enten ha feil utfgrelse, en skade eller symptomer pa skade, sterk slitasje eller nedsatt
funksjon. Graden gis nar bygningsdelen trenger vedlikehold eller tiltak i naer fremtid. Graden skal ogsa brukes
nar delen er gammel og det er grunn til & varsle om faren for skader pa grunn av alderen, eller nar det er grunn
til 3 overvake delen spesielt pa grunn av fare for stgrre skader eller fglgeskader.

Ved awvik som ikke krever umiddelbare tiltak (ingen umiddelbar kostnad) sa blir TG2 markert med en lysere farge.

o TG 3 TILSTANDSGRAD 3, TG3: STORE ELLER ALVORLIGE AVVIK
Denne tilstandsgraden brukes ved kraftige tegn pa forhold som man ma regne med trenger utbedring straks

eller innen kort tid. Det er pavist funksjonssvikt eller sammenbrudd.

‘TG ] IKKE UNDERS@KT/IKKE TILGJENGELIG FOR UNDERS@KELSE

Det kan veere avvik/skader som ikke er avdekket.

Hva er et anslag pa utbedringskostnad? Ingen umiddelbare kostnader

Hva det vil koste & utbedre rom eller bygningsdeler, er et forsiktig
anslag basert pa navaerende kvalitet, registrert avvik og angitte Tiltak under kr 10 000
tiltak i rapporten. Anslaget er gitt pa generelt grunnlag og ma ikke
forveksles med et pristilbud fra en handverker. Det kan foreligge
avvik og tiltak som ikke kommer frem av rapporten.
Utbedringskostnad avhenger blant annet av personlige valg av og
markedspris pa materialer og tjenesteyter.

Tiltak mellom kr 10 000 - 50 000

Tiltak mellom kr 50 000 - 100 000

| rapporten skal det settes anslag for utbedringskostnad for TG3,

og slikt anslag kan ogsé gis ved TG2. Tiltak mellom kr 100 000 - 300 000

Tiltak over kr 300 000

POOO
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Beskrivelse av eiendommen

Leiligheten har en gjennomgdaende enkel a grei tilstand.

enkelte punkt i rapporten.

Leilighet 1- (H0101) - Byggear: 1954

Ga til side
UTVENDIG
Leiligheten har malte trevinduer med 2-lags glass.
Dgr fra gang og inn til leilighet i B-30 klasse.
Leiligheten har malt balkongdgr i tre.
Terrasse som er overflatebehandlet og oppfgrt i
tre med understgtter og rekkverk i stal.
Ga til side

INNVENDIG

Det er hovedsakelig malt parkettgulv, malte strier
pa vegger og malte plater i himling.

Etasjeskiller i betong.

Innvendig har leiligheten finérdgrer.

o Ga til side
VATROM
Bad
Bad er bygget fgr forskrift 1997 og det foreligger
ingen dokumentasjon.
Vatromsbelegg med oppbrett, malte
vatromspalater og malte plater i himling.
Badet er utstyrt med enkel vegghengt vask, speil
med lys, overskap, toalett, dusj med forheng og
vaskemaskin.
GA til sid
KIBKKEN —
Kjgkkeninnredning med benkeplate i laminat,
vask, komfyr, ventilator, integret oppvaskmaskin
og kjgleskap.
Det er kjgkkenventilator med avtrekk ut over tak.
Ga til side

TEKNISKE INSTALLASJONER

Oppdragsnr.: 20760-1388

Vannledninger som kobberrgr med plastkappe.
Se Synlige avigpsrer i plast som er tilsluttet felles
rgrstamme.

Staking og spyling av avlgpsrgr kan gjgres via de
fleste sluker og andre avlgpsrgr som feks vannlas
etc.

Mekanisk avtrekk fra vatrom og gvrige rom med
naturlig lufting i vindu/ventil.

Leiligheten blir oppvarmet ved bruk av elektrisk
varme.

Leiligheten har felles varmtvannstank.
Bygget / leilighet har sikringsskap med
automatsikringer som er plassert pa fellesgangen.

Dette er en forenklet kontroll begrenset til de
spgrsmal og undersgkelser som forskrift til
avhendingslova (tryggere bolighandel) § 2-18
inneholder. Dette kan ikke sammenlignes med en
kontroll utfgrt av offentlig myndighet (Det lokale
eltilsyn) eller registrert elektrovirksomhet, og en
bygningssakkyndig har verken kompetanse eller
lov til & foreta en slik kontroll. Tilstandsgraden er
vurdert ut fra den forenklede og begrensede
kontrollen som forskriften inneholder. El-anlegget
kan ha feil og mangler som en slik forenklet
undersgkelse ikke vil avdekke. Vaer derfor
oppmerksom pa denne risikoen, og sgk videre
veiledning eller fa en fullstendig kontroll utfgrt av
registrert elektrovirksomhet.

Bygget har felles brannalarm-/varslingsanlegg
som driftes av sameiet.

Det er brannslanger som er plassert pa fellesgang
og brannslukkningsapparat i leiligheten.

Markedsvurdering

Totalt Bruksareal 41 m?
Totalt Bruksareal for hoveddel 41 m?
Totalpris 600 000
Arealer A til si
Befaring - og eiendomsopplysninger Ga il side
Tomteverdi og teknisk verdi bygninger 550 000
Forutsetninger og vedlegg Gl sic
Lovlighet G4 til side
Leilighet 1- (H0101)
¢ Det foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, som
stemmer med dagens bruk

Befaringsdato: 22.05.2024 Side: 5 av 20
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Sammendrag av boligens tilstand

Fordeling av tilstandsgrader 0 Kigkken > 1. Etasje > Stue/kjgkken > Overflater og ~ Céltilside

innrednin
— 15 *

Ga til side

O Tekniske installasjoner > Vannledninger

10

Antall

. TGO: Ingen avvik
TG1: Mindre eller moderate avvik
TG2: Avvik som ikke krever tiltak
TG2: Avvik som kan kreve tiltak
. TG3: Store eller alvorlige avvik
. TG IU: Konstruksjoner som ikke er undersgkt

Vil du vite mer om tilstandsgrader? Se side 4.

Spesielt for dette oppdraget/rapporten

Objektet er en del av seksjon i et boligsameie og det kun selve
leiligheten inne og det som naturlig fglger med utvendig, som
terrasse, bordkledning, reisverk og vinduer. Det er ikke tatt med
noe i fellesarealet og i andre leiligheter/etasjer i bygget.

Oppsummering av avvik
Vil du vite mer? Se pa rommet eller bygningsdelen senere i
rapporten.

Leilighet 1- (H0101)

Lise8 AVVIK SOM KAN KREVE TILTAK

e

Utvendig > Vinduer A til si

e

Utvendig > Terrassedgr a til si

Utvendig > Balkonger, terrasser og rom under Ga til side

balkonger

(-]

1) Vatrom > 1. Etasje > Bad > Overflater vegger og a til si
himling

O Vatrom > 1. Etasje > Bad > Sluk, membran og a til si
tettesjikt

Oppdragsnr.: 20760-1388 Befaringsdato:  22.05.2024 Side: 6 av 20
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LEILIGHET 1- (H0101)

—— | ]

>

Byggear Kommentar
1954 Ombygd 1994
Anvendelse
Boligformal.
Standard

Normal standard pa bygget ut ifra alder/konstruksjon - jamfgr
beskrivelse under konstruksjoner.

Vedlikehold
Bygget er jevnlig vedlikeholdt.

Tilbygg / modernisering

1994 Modernisering Renovert innvendig og utvendig.
2004 Modernisering  Taket ble byttet.
2022 Modernisering  Tidligere aldersbolig med hybler og

fellesrom ble omgjort til sma
seksjonsleiligheter. Det ble samtidig gjort
noe mindre arbeid pa hver enkel
leilighet.

UTVENDIG

Vinduer

Leiligheten har malte trevinduer med 2-lags glass.

Arstall: 1994 Kilde: Tidligere salgsoppgaver

Vurdering av avvik:
e Det er avvik:

Vinduene er vedlikeholdt og i god stand alder tatt i betraktning.
Gjennomgaende hgy alder pa glass. TG 2 er satt ut fra at det er
paregnelig at glassene har usikker eller kort restlevetid (fare for
punktering). Det ble ikke observert punkterte glass (isolerglass), men
dette kan ofte vaere sveert vanskelig a se, da det avhenger av
lysforholdene (helst direkte sollys). Som en generell orientering har
vanligvis isolerglass kortere levetid enn godt vedlikeholdte
karmer/rammer.

Konsekvens/tiltak
e Tiltak:

Oppdragsnr.: 20760-1388

Befaringsdato: 22.05.2024

Det er ikke behov for umiddelbare tiltak da avviket er beskjedent og
gjelder enkelte (veerutsatte) vinduer, men tilsyn og ev. vedlikehold tilrds
inne rimelig tid.

Dgrer

Dgr fra gang og inn til leilighet i B-30 klasse.

Arstall: 1994 Kilde: Tidligere salgsoppgaver

m Terrassedgr

Leiligheten har malt balkongdgr i tre.

Arstall: 1994 Kilde: Andre opplysninger: Antatt ar.

Vurdering av avvik:
* Det er avvik:

Dgra har brukt opp over halvparten av forventet brukstid og den har en
del veerslitasje.

Konsekvens/tiltak
o Tiltak:

Det bgr regnes med a bytte ut terrassedgr om noen ar.

L P8 Balkonger, terrasser og rom under balkonger

Terrasse som er overflatebehandlet og oppfe@rt i tre med understgtter og
rekkverk i stal.

Vurdering av avvik:
e Det er avvik:
Det er noe vaerslitt terrassegulv.

Konsekvens/tiltak
o Tiltak:

Det anbefales & vedlikeholde terrassen.
Altaner/balkonger o.l. hgrer normalt til under sameiets ansvar (hvis

annet ikke er avt. i vedtektene), og ev. spgrsmal rundt vedlikehold ev.
utskiftinger ma da rettes til sameiet.
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INNVENDIG

Overflater

Det er hovedsakelig malt parkettgulv, malte strier pa vegger og malte
plater i himling.

Etasjeskille/gulv mot grunn

Etasjeskiller i betong.

1= Innvendige dgrer

Innvendig har leiligheten finérdgrer.

VATROM
1. ETASJE > BAD

Generell

Bad er bygget fgr forskrift 1997 og det foreligger ingen dokumentasjon.

Vatromsbelegg med oppbrett, malte vatromspalater og malte plater i
himling.

Badet er utstyrt med enkel vegghengt vask, speil med lys, overskap,
toalett, dusj med forheng og vaskemaskin.

Arstall: 1994 Kilde: Tidligere salgsoppgaver

Oppdragsnr.: 20760-1388

1. ETASIE > BAD
Overflater vegger og himling

Malte vatromspalater og malte plater i himling.

Arstall: 1994 Kilde: Tidligere salgsoppgaver

Vurdering av avvik:

» Overflaten har fuktskade

Det er pavist noe svelling i plateskjptene og i nedkant av vatromsplater.

Konsekvens/tiltak
¢ Overflater ma utbedres eller skiftes.

1. ETASIE >BAD

Overflater Gulv

Befaringsdato: 22.05.2024 Side: 8 av 20



Sandnesveien 8 (1), 6570 SM@LA
Gnr42-Bnr 13
1573 SM@LA

Tilstandsrapport

Pb. 3 Leira
6591 TUSTNA  Norsk takst

Obron Midt AS ‘
N

Vatromsbelegg med oppbrett.

Det er malt 32 mm. fall fra topp slukrist og til topp vatromsbelegg ved
dgr.

Arstall: 1994 Kilde: Tidligere salgsoppgaver

1. ETASIE >BAD
m Sluk, membran og tettesjikt

Badet har plastsluk med vatromsbelegg klemt i sluk.

Arstall: 1994 Kilde: Tidligere salgsoppgaver

Vurdering av avvik:

¢ Vurdering basert pa alder. Tilstandsgrad 2 gis med bakgrunn i at mer
enn halvparten av forventet brukstid for membran/tettesjikt er passert.
Det er na ingen symptomer pa funksjonssvekkelse, men vaer
oppmerksom pa at dette er en risikokonstruksjon.

Konsekvens/tiltak

» Overvak tilstanden jevnlig. For a fa tilstandsgrad O eller 1 ma
tettesjiktet skiftes ut, men tidspunktet for nar dette er ngdvendig er
vanskelig a si noe om.

1. ETASIE >BAD

Sanitaerutstyr og innredning

Badet er utstyrt med enkel vegghengt vask, speil med lys, overskap,
toalett, dusj med forheng og vaskemaskin.

Arstall: 1994 Kilde: Tidligere salgsoppgaver

1. ETASIE > BAD

Ventilasjon

Mekanisk avtrekk gjennom ventil i himling pa vatrom.

Arstall: 1994 Kilde: Tidligere salgsoppgaver

Oppdragsnr.: 20760-1388

Befaringsdato: 22.05.2024

1. ETASIE > BAD

Tilliggende konstruksjoner vatrom

Hulltaking er ikke foretatt. Det det ikke er mulig a kontrollere, da
vatsonen er mot leilighetsskille /yttervegg. Det ble brukt fuktindikator
pa dei aktuelle stedene, med maleverdier innenfor akseptable nivaer.

KIGKKEN
1. ETASJE > STUE/KI@KKEN

m Overflater og innredning

Kjpkkeninnredning med benkeplate i laminat, vask, komfyr, ventilator,
integret oppvaskmaskin og kjgleskap.

Arstall: 1994 Kilde: Tidligere salgsoppgaver

Vurdering av avvik:
¢ Det er avvik:

Kjskkeninnredningen er i fra antatt 1994, og har brukt opp over
halvparten av sin forventede brukstid.

Konsekvens/tiltak
o Tiltak:

Det vil etterhvert bli behov for a oppgradering av kjgkkeninnredningen.

Side: 9 av 20

31



Sandnesveien 8 (1), 6570 SM@LA
Gnr42-Bnr 13
1573 SM@LA

Tilstandsrapport

Obron Midt AS ‘ I I

Pb. 3 Leira k
6591 TUSTNA  Norsk takst

1. ETASJE > STUE/KIBKKEN

Avtrekk

Det er kjpkkenventilator med avtrekk ut over tak.

Arstall: 1994 Kilde: Tidligere salgsoppgaver

TEKNISKE INSTALLASJONER

Vannledninger

Vannledninger som kobberrgr med plastkappe.

Arstall: 1994 Kilde: Tidligere salgsoppgaver

Vurdering av avvik:

* Vurdering er basert pa alder. Tilstandsgrad 2 gis med bakgrunn i at
mer enn halvparten av forventet brukstid for skjulte rgranlegg er
passert. Det er na ingen symptomer pa funksjonssvekkelse, men vaer
oppmerksom pa at dette er en risikokonstruksjon.

Konsekvens/tiltak

* Overvak tilstanden jevnlig. For & fa tilstandsgrad O eller 1 ma
rgranlegget skiftes ut, men tidspunktet for nar dette er ngdvendig er
vanskelig a si noe om. Ved renovering, pase at rgranlegget
dokumenteres av fagperson.

Avlgpsrgr

Synlige avlgpsrgr i plast som er tilsluttet felles rgrstamme.
Staking og spyling av avlgpsrgr kan gjgres via de fleste sluker og andre
avlgpsrgr som feks vannlas etc.

Arstall: 1994 Kilde: Tidligere salgsoppgaver

Ventilasjon

Mekanisk avtrekk fra vatrom og gvrige rom med naturlig lufting i
vindu/ventil.

Varmesentral

Oppdragsnr.: 20760-1388

Leiligheten blir oppvarmet ved bruk av elektrisk varme.

Varmtvannstank

Leiligheten har felles varmtvannstank.

Elektrisk anlegg

Dette er en forenklet kontroll begrenset til de sp@rsmdl og undersgkelser
som forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel) § 2-18
inneholder. Dette kan ikke sammenlignes med en kontroll utfgrt av
offentlig myndighet (Det lokale eltilsyn) eller registrert
elektrovirksomhet, og en bygningssakkyndig har verken kompetanse
eller lov til G foreta en slik kontroll.

Tilstandsgraden er vurdert ut fra den forenklede og begrensede
kontrollen som forskriften inneholder. El-anlegget kan ha feil og mangler
som en slik forenklet undersgkelse ikke vil avdekke. Vaer derfor
oppmerksom pd denne risikoen, og sgk videre veiledning eller fG en
fullstendig kontroll utfgrt av registrert elektrovirksomhet.

Bygget / leilighet har sikringsskap med automatsikringer som er plassert
pa fellesgangen.

Dette er en forenklet kontroll begrenset til de spgrsmal og
undersgkelser som forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel) § 2
-18 inneholder. Dette kan ikke sammenlignes med en kontroll utfgrt av
offentlig myndighet (Det lokale eltilsyn) eller registrert
elektrovirksomhet, og en bygningssakkyndig har verken kompetanse
eller lov til a foreta en slik kontroll. Tilstandsgraden er vurdert ut fra den
forenklede og begrensede kontrollen som forskriften inneholder. El-
anlegget kan ha feil og mangler som en slik forenklet undersgkelse ikke
vil avdekke. Veer derfor oppmerksom pa denne risikoen, og sgk videre
veiledning eller fa en fullstendig kontroll utfgrt av registrert
elektrovirksomhet.

1. Foreligger det eltilsynsrapport de siste 5 ar, og det er ikke foretatt
arbeid pa anlegget etter denne, utenom retting av eventuelle avvik i
eltilsynsrapport (dvs en el-tilsynsrapport uten avvik)?

Nei

Spgrsmal til eier

Befaringsdato: 22.05.2024 Side: 10 av 20
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2. Nar ble det elektriske anlegget installert eller sist gang totalt
rehabilitert (arstall)? Med totalt rehabilitert menes fullstendig
utskiftet anlegg fra inntakssikring og videre.

Det er ukjent nar det elektriske anlegget ble sist oppdatert.

3. Eralle elektriske arbeider/anlegg i boligen utfgrt av en registrert
elektroinstallasjonsvirksomhet?
Ja

4. Erdet elektriske anlegget utfgrt eller er det foretatt tilleggsarbeider
pa det elektriske anlegget etter 1.1.1999?
Ja

Eksisterer det samsvarserklaering?
Ukjent
5. Foreligger det kontrollrapport fra offentlig myndighet — Det Lokale
Eltilsyn (DLE) eller eventuelt andre tilsvarende kontrollinstanser med
awvik som ikke er utbedret eller kontrollen er over 5 ar?
Nei

6. Forekommer det ofte at sikringene Igses ut?
Nei

7. Har det veert brann, branntillgp eller varmgang (for eksempel
termiske skader pa deksler, kontaktpunkter eller lignende) i boligens
elektriske anlegg?

Nei

Generelt om anlegget

8. Erdet tegn til at det har vaert termiske skader (tegn pa varmgang) pa
kabler, brytere, downlights, stikkontakter og elektrisk utstyr? Sjekk
samtidig tilstanden pa elektrisk tilkobling av
varmtvannsbereder, jamfgr eget punkt under varmtvannstank
Nei

9. Erder synlig defekter pa kabler eller er disse ikke tilstrekkelig festet?
Nei

Inntak og sikringsskap

10. Er det tegn pa at kabelinnfgringer og hull i inntak og sikringsskap
ikke er tette, sa langt dette er mulig a sjekke uten a fjerne
kapslinger?

Nei

11. Finnes det kursfortegnelse, og er den i samsvar med antall sikringer?

Ja

12. Foreta en helhetsvurdering av det elektriske anlegget, dets alder,
allmenne tilstand og fare for liv og helse. Bgr det elektriske anlegget
ha en utvidet el-kontroll?

Nei

Generell kommentar

Det er gjennomfgrt begrenset kontroll (visuell) av el-anlegget. @nskes
det grundigere kontroll av elanlegg og vurdering av elektriske
installasjoner (inkludert lovlighet) anbefales det bruk av el-
takstmann/elektrikerfirma eller at det lokale el-tilsynet kontaktes.

Oppdragsnr.: 20760-1388

Befaringsdato: 22.05.2024

U L8 Branntekniske forhold

Dette er en forenklet kontroll begrenset til de spgrsmdl som
fremkommer under. Tilstandsgraden er basert pad retningslinjer til disse
sp@rsmdlene i bransjestandarden NS3600. Dette kan ikke sammenlignes
med en fullstendig kontroll av branntekniske forhold av offentlig
myndighet, eller en vurdering av boligens branntekniske forhold eller
prosjektering fra en radgiver med spesialkompetanse. En
bygningssakkyndig har verken kompetanse til G gi slik veiledning eller
lov til G foreta en slik kontroll.

Tilstandsgraden er vurdert ut fra den forenklede og begrensede
kontrollen. Det kan veere feil og mangler om branntekniske forhold som
en slik forenklet undersgkelse ikke vil avdekke. Vaer derfor oppmerksom
pad denne risikoen, og sgk videre veiledning eller radgivning.

Bygget har felles brannalarm-/varslingsanlegg som driftes av sameiet.
Det er brannslanger som er plassert pa fellesgang og
brannslukkningsapparat i leiligheten.

1. Erdet mangler for brannslukningsutstyr i boligen iht. forskriftskrav
pa spknadstidspunktet, men minst Byggeforskrift 1985?
Nei

2. Erdet skader pa brannslokkingsutstyr eller er apparatet eldre enn 10
ar?
Nei

3. Erdet mangler pa rgykvarsler i boligen iht. forskriftskrav pa
sgknadstidspunktet, men minst Byggeforskrift 1985?
Nei

4, Erdet skader pa rgykvarslere?
Nei

Side: 11 av 20
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Konklusjon og markedsvurdering

Formal med takseringen: Salg
Hovedbyggets BRA/BRA-i
41 m?/38 m?

Leilighet 1- (H0101): Entré, Bad, Soverom,
Stue/kjgkken, Bod

Markedsverdi

Kr 600 000

Vurdering av hva verdien er i det apne
eiendomsmarkedet pa vurderingstidspunkt. | tilfelle

det er andel fellesgjeld/fellesformue, borett, bruksrett
eller festet tomt, er det gjort fradrag/tillegg for dette.

Detaljert oppstilling over areal finnes i rapporten.

Les mer om markedsverdi pa siste side i rapporten.

Teknisk verdi bygninger

Kr 550 000

Kostnaden ved a oppfgre et tilsvarende bygg i
henhold til dagens lovverk, med fradrag for
utidsmessighet, elde, vedlikeholds mangler,
gjenstaende arbeider, tilstandssvekkelser og
forskriftsmangler.

Markedsverdi 600 000

Konklusjon markedsverdi 600 000

Les mer om teknisk verdi pa siste side i rapporten.

Markedsvurdering

Eiendommens type og standard gjgr at det er fa eller ingen sammenlignbare eiendommer i umiddelbar naerhet eller nzert i tid. Det er
sammenlignet omsetninger for tilsvarende eiendommer i omradet, som vist nedenfor, men disse eiendommene ligger geografisk noe fra
takstobjektet eller er noen ar tilbake i tid.

Markedsverdien er satt ut fra disse vurderingene. Det begrensede utvalget i sammenlignbare eiendommer gjgr verdifastsettelsen usikker.

Oppdragsnr.: 20760-1388 Befaringsdato:  22.05.2024 Side: 13 av 20
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Teknisk verdi bygninger
Leilighet 1- (H0101)

Normale byggekostnader (utregnet som for nybygg)

Fradrag (utidsmessighet, elde, vedlikeholdsmangler, gjenstdende arbeider, svekkelser og forskriftsmangler)

Sum teknisk verdi - Leilighet 1- (H0101)

Sum teknisk verdi bygninger

Teknisk verdi bygninger

Teknisk verdi bygninger for det aktuelle takstobjektet (Avrundet)

Oppdragsnr.: 20760-1388

Befaringsdato:

22.05.2024

Kr.

Kr.

Kr.

Kr.

1500000
- 950 000

550 000

550 000

550 000
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Arealer, byggetegninger og brannceller

Standard gjeldende fra 01.01.2024

Arealmalinger og arealoppsett er basert pa Norsk standard 3940:2023 Areal- og volum-beregninger av bygninger. Arealet gjelder for tidspunktet da boligen ble malt

Hva er maleverdig areal?

Arealet i rommet ma ha minst 1,90 m fri hgyde over gulvet og minst
bredde pa 0,60 m. Et loft med skratak vil for eksempel bare fa registrert

malbart areal der hgyden er minst 1,90 m og bredden minst 0,60 m.Rommet ma

ha dgr eller luke, og gangbart gulv.

Hva er bruksareal?

BRA = BRA-i + BRA-e + BRA-b

Bruksarealet for bygningen er bruttoarealet minus arealet
som opptas av yttervegger.

Internt
] TBA bruksareal Arealet innenfor boenheten(e)
BRA-¢ Balkong A (BRA-i)
£ eos
< Kjeller Eksternt Arealet av alle rom utenfor
i bruksareal boenheten(e) og som tilherer denne,
L 1 Bod 2
e i o (BRA-e) slik som for eksempel boder
Garasje /18 m Innglasset Arealet av innglasset balkong, veranda
— Loft balkong mv eller altan nar denne er tilknyttet
o N (BRA-b) boenheten(e)
BRA-E}—- Proety
Teknisk \ stue
rom
. llnglrb:?;\SngZil Arealet av terrasser, apne balkonger
“ v e . (TBA) og apen altan tilknyttet boenheten(e)
Garasje (\».
Bod
Soverom Gulvareal Er sum av BRA (bruksareal) og ALH
Soverom Swage (GUA) (areal med lav takheyde).
Areal med lav takhoyde (ALH) er ikke
| BRA %) AERN maleverdig areal, som skyldes skratak
7 Innglasse 4
ba‘lkong = og lav himlingshayde.
GUA kan opplyses i markedsfering der
det er aktuelt for den konkrete boligen
og kun sammen med BRA-i, for eksem-
Foles gorasjesnieos pel der gulvflaten har en verdi og har
funksjon ved meblering og bruk av
Garasje rommene. lkke innredet areal som
plass kaldloft, males og oppgis normalt ikke.
Carport og/eller felle: er ikke maleverdig areal

Arealet kan ikke alltid fastsettes ngyaktig

Areal kan vaere komplisert eller umulig @ male opp n@yaktig fordi det er vanskelig a

fastsla tykkelsen pa innervegger, skjevheter i og utforming av

bygningskonstruksjoner som karnapp, buer og vinkler som ikke er rette, apne rom

over flere etasjer og sa videre.

Eiendommens markedsverdi kan ikke baseres pa en matematisk beregning basert pa

antall kvadratmeter opplyst i rapporten. Opplysninger om areal kan altsa ikke alene

benyttes for & beregne eiendommens verdi.

Den bygningssakkyndige kan avdekke eventuelle
bruksendringer og avvik i branncelleinndeling

Den bygningssakkyndige ser pa byggetegninger hvis de er tilgjengelige og dette er
en del av oppdraget,og vurderer bruken av boligen opp mot tegningene. Hvis den

bygningssakkyndig avdekker at en bolig ikke ser ser ut til a vaere delt opp i

brannceller etter kravene i byggteknisk forskrift pa befaringstidspunktet, skal det

opplyses om dette.

Reglene om bruksendring og brannceller kan vaere kompliserte. Sgk videre faglige
rad om rapporten ikke gir deg svar. Den bygningssakkyndige kan ikke vurdere og
svare pa alle spgrsmal, og kan heller ikke vite om kommunen kan gi unntak for

kravene som gjelder. Vil du vite mer?

Oppdragsnr.: 20760-1388

Befaringsdato:

22.05.2024

Om brannceller

En branncelle er hele eller avgrensede deler av en bygning hvor en
brann fritt kan utvikle seg uten at den kan spre seg til andre
bygninger eller andre deler av bygningen i Igpet av en fastsatt tid.

Om bruksendring

Bruksendring er a endre bruken av et rom fra en tillatt bruk til en annen.

Dette kan kreve sgknad og tillatelse, for eksempel hvis du endrer et rom
fra bod til soverom eller arbeidsrom,eller hvis du endrer en bolig til to
separate boliger.

Rom for varig opphold har krav til takhgyde, romstgrrelse,rgmningsvei
og lysforhold som ma veere oppfylt. Du kan spke kommunen om unntak
for kravene, men kan ikke regne med a fa unntak for krav som gar pa
helse og sikkerhet, for eksempel krav til remningsvei.

Bruksendring som krever godkjenning, og som ikke er skt bruksendret,
er ulovlig. Kommunen kan etter plan- og bygningsloven kapittel 32
forfglge overtredelser. Kommunen kan palegge deg & avslutte den
ulovlige bruken, eventuelt & rette eller tilbakefgre rommet til godkjent
bruk.
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Arealer

Leilighet 1- (H0101)

Ny arealstandard
Bruksareal BRA m?

A Internt bruksareal Eksternt bruksareal Innglasset balkong Terrasse- og balkongareal Ikke maleverdig areal Gulvareal
Etasje (BRA-i) (BRA-e) (BRA-b) SV (TBA) (ALH) (GUA)
1. Etasje 38 38 38
Bod 3 3 3
SUM 38 3 41
SUM BRA 41
Romfordeling
Etasie Internt bruksareal Eksternt bruksareal Innglasset balkong

) (BRA-i) (BRA-e) (BRA-b)

1. Etasje Entré, Bad , Soverom , Stue/kjgkken
Bod Bod
Lovlighet

Byggetegninger

Det foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, som stemmer med dagens bruk
Kommentar:

Brannceller

Er det pavist synlige tegn pa avvik i branncelleinndeling ut ifra dagens byggteknisk forskrift? [:] Ja Nei

Nyere handverkstjenester

Er det ifglge eier utfgrt handverkstjenester pa boligen siste 5 ar? Ja [:] Nei
Kommentar:  Se punkt Tillbygg/modernisering.

Krav for rom til varig opphold
Er det pavist avvik i forhold til remningsvei, dagslysflate eller takhgyde? D Ja Nei

Kommentar:

Total fordeling mellom P-ROM og S-ROM

Tabellen under viser fordelingen av P-ROM og S-ROM etter veiledningen til NS 3940: 2012. Dette er til informasjon og
til sammenligning. Tallene er omtrentlige, kan avvik fra faktiske malinger og er ikke juridisk bindende

P-ROM( m2) S-ROM( m2)
Leilighet 1- (H0101) 38 0

Oppdragsnr.: 20760-1388 Befaringsdato:  22.05.2024 Side: 16 av 20
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Kommentar
Leilighet 1- (H0101) Bod pa 3 m? er ikke med pa den gamle arealstandard.

Befarings - og eiendomsopplysninger

Befaring
Dato Til stede Rolle
22.5.2024 Terje Storhaug Takstingenigr

Matrikkeldata

Kommune gnr. bnr. for. snr. Areal Kilde Eieforhold

1573 SM@LA 42 13 1 3585.4 m? BEREGNET AREAL Eiet
(Ambita)

Adresse

Sandnesveien 8

Hjemmelshaver
VOLLVAAGEN APARTMENTS SM@LA AS

Kommentar
Felleseiet tomt.

Eiendomsopplysninger

Beliggenhet

Selveierleilighet beliggende ved Raket pa vest-Smgla.

Adkomstvei

Eiendommen har adkomst via offentlig veg.

Tilknytning vann

Eiendommen er tilknyttet offentlig vannforsyning via private stikkledninger.
Tilknytning avigp

Eiendommen er tilknyttet offentlig avigpsnett via private stikkledninger.
Regulering

Eiendommen ligger i et regulert omrade.

Om tomten

Felleseiet tomt pa 3 585 m? som er noe opparbeidet. Det er asfaltert innkjgring og plen/naturterreng rundt boligen. Parkering pa felles
parkeringsplass.

Oppdragsnr.: 20760-1388 Befaringsdato:  22.05.2024 Side: 17 av 20



40

Sandnesveien 8 (1), 6570 SM@LA

Gnr42-Bnr 13
1573 SM@LA

Kilder og vedlegg

Dokumenter
Beskrivelse

Egenerklaering
Tegninger

Eiendomsverdi.no

Oppdragsnr.: 20760-1388

Dato

22.05.2024

22.05.2024

22.05.2024

Kommentar

Mottatt fra eier pa epost.

Mottatt fra eier pa epost.

Innhentet av takstmann.

Befaringsdato:

22.05.2024

Obron Midt AS ‘
Pb. 3 Leira k I I

6591 TUSTNA Norsk takst

Status
Gjennomgatt
Gjennomgatt

Gjennomgatt

Sider

Vedlagt
Nei
Nei

Nei
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Tilstandsrapportens avgrensninger

STRUKTUR®REFERANSENIVATILSTANDSGRADER

» Rapporten er basert pa innholdskrav i Forskrift til
avhendingslova (tryggere bolighandel). Formalet er & gi en
tilstandsanalyse til bruk for den som bestiller og/eller i et salg til
forbruker, og ikke for andre tredjeparter. Rapportens omfang,
struktur, metode og begrepsbruk fglger i hovedsak Norsk
Standard NS 3600:2018 (Teknisk tilstandsanalyse ved omsetning
av bolig), samt Takstbransjens retningslinjer ved
tilstandsrapportering for boliger og Takstbransjens retningslinjer
for arealmaling.

« Tilbakeholdt eller uriktig informasjon som har betydning for
vurderingen, er ikke bygningssakkyndiges ansvar. Rapporten
beskriver avvik, altsa en tilstand som er darligere enn
referansenivaet. Rapporten framhever normalt ikke positive sider
ved boligen ut over det som fremgar av tilstandsgradene.

« Tilstanden angis i rapporten og gir uttrykk for en gitt forventet
tilstand blant annet vurdert ut fra alder og normal bruk slik:

i)Tilstandsgrad 0, TGO:Ingen avvik eller skader. | tillegg ma
bygningsdelen veere tilneermet ny, mindre enn 5 ar, og det
foreligger dokumentasjon pa faglig god utferelse.

ii) Tilstandsgrad 1, TG1:Mindre avvik. Normal slitasje.
Strakstiltak ikke nedvendig. TG1 kan gis nar bygningsdelen er
tilneermet ny og det ikke foreligger dokumentasjon pa faglig god
utfarelse.

iii) Tilstandsgrad 2, TG2:Vesentlige avvik, og mindre avvik som
etter NS 3600 gir TG 2, men som ikke ngdvendigvis krever
umiddelbare tiltak. | denne rapporten kan TG2 i
Rapportsammendrag veere inndelt i TG2 som krever tiltak og de
som ikke krever umiddelbare tiltak.

Konstruksjonen har normalt enten feil utferelse, en skade eller
symptomer pa skade, sterk slitasje eller nedsatt funksjon.
Vedlikehold eller tiltak trengs i naer fremtid, det er grunn til &
varsle fare for skader pa grunn av alder eller overvake spesielt pa
grunn av fare for starre skade eller fglgeskade. For skjulte
konstruksjoner vil alder i seg selv veere et symptom som kan gi
TG2. For synlige konstruksjoner kan alder sammen med andre
symptomer og momenter gi TG2. Avvik under TG2 kan gis
sjablongmessig anslag.

iv)Tilstandsgrad 3, TG3: Store eller alvorlige avvik. Kraftige
symptomer pa forhold som man ma regne med trenger utbedring
straks eller innen kort tid. Pavist funksjonssvikt eller
sammenbrudd. Avvik under TG3 skal gis sjablongmessig anslag.

v)Tilstandsgrad TGiU: Ikke undersgkt/ikke tilgjengelig for
undersgkelse.

* Ved TGO og TG1 gis det normalt ingen begrunnelse for valg av
tilstandsgrad, fordi bygningen eller bygningsdelen da bare har
normal slitasje. For anbefalte tiltak ved TG2 og TG3 ma bruker av
rapporten vurdere om tiltakene er ngdvendige og lennsomme.
Hva det vil koste & utbedre rom eller bygningsdeler er et
sjablongmessig anslag basert pa registrert avvik og angitte tiltak i
rapporten. Anslaget er gitt pa generelt grunnlag og basert pa
erfaringstall i seks intervaller, og kan ikke forveksles med en
konkret vurdering og tilbud fra en entreprengr eller handverker.
Det ma eventuelt innhentes tilbud for en naermere undersgkelse,
og konkret og ngyaktig vurdering av utbedringskostnad.
Kostnader til ikke oppdagede avvik/utbedringer/feil kan
forekomme. Utbedringskostnad avhenger av personlige
preferanser og markedspris pa materialer og tjenesteyter.

PRESISERINGER

* Avvik vurderes ut fra tekniske forskrifter pa
godkjenningstidspunktet for bygget. Noen bygningsdeler vurderes

Oppdragsnr.: 20760-1388

Befaringsdato: 22.05.2024

etter gjeldende teknisk forskrift pa befaringstidspunktet. Dette
gjelder blant annet:

i) Bad, vaskerom (vatrom)

ii) Forhold rundt brann, remming, sikkerhet, for eksempel
rekkverkshgyder/apninger, ulovlige bruksendringer, brannceller
mv.

« For skjulte konstruksjoner slik som vann og avlgp uten
dokumentasjon, er kvalitet og alder vurdert.

 Fastmonterte installasjoner, for eksempel innfelt belysning
(downlights), demonteres ikke for & sjekke dampsperren bak.
Dette av hensyn til bygningssakkyndiges kompetanse og risikoen
for skade.

*Kontroll av fukt i konstruksjonen ved hulltaking i bad og
vaskerom (vatrom), rom under terreng (kjelleretasje, underetasje
og sokkeletasje) eller andre bygningsdeler skjer etter eiers
aksept. Hulltaking av vatrom og rom under terreng kan unntaksvis
unnlates, se Forskrift til Avhendingsloven.

« Kontroll av romfunksjoner for P-ROM utfgres kun nar det ikke
foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, eller nar tegninger
ikke stemmer med dagens bruk.

* Bygningssakkyndig gir en forenklet vurdering av branntekniske
forhold og elektriske installasjoner i boligen dersom det er mer

enn fem ar siden sist boligen hadde el-tilsyn. Bygningssakkyndig
kan anbefale & konsultere offentlige myndigheter eller kvalifisert
elektrofaglig fagperson ved behov for grundigere undersakelser.

TILLEGGSUNDERS@KELSER

Etter avtale kan tilstandsanalysen utvides til ogsa a omfatte
tilleggsundersgkelser utover minimumskravet i forskriften.

BEFARINGEN

Rapporten gir en vurdering av byggverk og bygningsdeler som
bygningssakkyndig har observert, og som fremkommer av
Forskrift til avhendingsloven. Rapporten er likevel ingen garanti
for at det ikke kan finnes skjulte feil, skader og mangler. NS
3600:2018 (Teknisk tilstandsanalyse ved omsetning av bolig) har
undersakelsesniva fra 1 til 3, der undersgkelsesniva 1 er det
laveste og baseres pa visuell observasjon. Rapporten baseres pa
undersgkelsesniva 1 med fa unntak (vatrom og rom under
terreng). | praksis betyr dette at gjennomferingen av befaringen
begrenses som felger:

« Det utferes kun visuelle observasjoner pa tilgjengelige flater
uten fysiske inngrep (f.eks. riving).

« Flater som er skjult av sng eller pa annen mate ikke er
tilgjengelig eller skjult, blir ikke kontrollert. Det foretas ikke
funksjonspreving av bygningsdeler, som isolasjon, piper,
ventilasjon, el. anlegg, osv.

« Det gis ingen vurdering av boligens tilbehgr, hvite- og
brunevarer og annet inventar. Dette gjelder ogsa integrert
tilbehar.

« Inspisering av yttertak er basert pa det som er synlig, normalt pa
innsiden fra loftet og utvendig fra stige/bakkeniva. Befaring av tak
ma veere sikkerhetsmessig forsvarlig for & kunne gjennomfares.

« Stikkpravetakninger er utvalgt tilfeldig og kan innebaere kontroll
under overflaten med spiss redskap eller lignende.
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Tilstandsrapportens avgrensninger

UTTRYKK OG DEFINISJONER

« Tilstand: Byggverkets eller bygningsdelens tekniske,
funksjonelle eller estetiske status pa et gitt tidspunkt.

« Symptom: Observerbart forhold som gir indikasjon pa hvilken
tilstand et byggverk eller en bygningsdel befinner seg i. Benyttes
ved beskrivelse av avvik.

 Skadegjgrere: Zoologiske eller biologiske skadegjarere, i
hovedsak rate, sopp og skadedyr.

« Fuktsgk: Overflatesgk med egnet sgkeutstyr (fuktindikator) eller
visuelle observasjoner.

 Fuktmaling: Maling av fuktinnhold i materiale eller i
bakenforliggende konstruksjon ved bruk av egnet maleutstyr
(blant annet hammerelektrode og pigger).

« Utvidet fuktsek (hulltaking): Boring av hull for inspeksjon og
fuktmaling i risikoutsatte konstruksjoner, primeert i tilstatende
vegger til bad, utforede kjellervegger og eventuelt i oppforede
kjellergulv.

« Normal slitasjegrad: Forventet nedsliting av materiale i
overflaten som er basert pa enkle visuelle observasjoner. Kan
vurderes sammen med bygningsdelens alder.

« Forventet gjenveerende brukstid: Anslatt tid et byggverk eller en
del av et byggverk fortsatt vil veere tjenlig for sitt formal (NS3600,
Termer og definisjoner punkt 3.9)

AREALBEREGNING FOR BOENHETER

« Areal fastsettes etter Forskrift til avhendingsloven og Norsk
Standard 3940 Areal- og volum-beregninger av bygninger fra
2023.

« Areal oppgis i hele kvadratmeter i rapporten, og gjelder for det
tidspunkt oppmalingen fant sted.

* Bruksareal (BRA) er det maleverdige arealet som er innenfor
omsluttede vegger malt i gulvhgyde (bruttoareal minus arealet
som opptas av yttervegger). | tillegg til gulvhayde gjelder regler
om fri bredde for at arealet skal vaere maleverdig, med betydning
for BRA av for eksempel loft med skratak. BRA bestar av internt
bruksareal (BRA-i), eksternt bruksareal (BRA-e) og innglasset
balkong mv (BRA-b). Terrasse- og balkongareal (TBA) opplyses
der tilstandsrapporten skal benyttes i boligomsetningen og der det
er aktuelt. | tillegg kan gulvareal (GUA) og areal med lav
takheyde (ALH) opplyses sammen med BRA der det er aktuelt og
en del av oppdraget. Rom skal ha atkomst og gangbart gulv for a
kunne regnes som BRA/maleverdig areal.

« Arealet males og oppgis dersom arealet oppfyller krav til
maleverdighet, slik som at arealet ma ha minst en bredde pa
0,6m og minst en hgyde pa 1,9 m osv. Et rom kan veere i strid
med teknisk forskrift og mangle godkjennelse hos kommunen for
den aktuelle bruken, uten at dette far betydning for om arealet
males og oppgis i tilstandsrapporten. Nar arealet males tas det
ikke hensyn til om arealet er lovlig oppfert eller om bruken er
lovlig, bruksendringer, lysforhold eller andre sikkerhetsmangler.

» Eiendommens markedsverdi kan ikke baseres pa en rent
matematisk beregning i forhold til antall kvadratmeter opplyst i
rapporten. Opplysninger om areal kan altsa ikke alene benyttes
for beregning av eiendommens verdi.

Oppdragsnr.: 20760-1388
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* Rom som ligger utenfor boenheten, men som eier har pavist
og/eller opplyst at tilhgrer boenheten, er oppmalt og inkludert i
BRA-e. Det er ikke fremvist dokumentasjon pa at rommet tilhgrer
boenheten, med mindre dette er angitt saerskilt. Rom utenfor
boenheten kan omdisponeres av borettslaget/sameiet og dette
kan pavirke boligens BRA. Vaer oppmerksom pa at NS 3940:2023
og eierseksjonsloven har ulik definisjon av fellesareal. Ved
arealmaling gjelder NS 3940:2023 som definerer fellesareal slik:
“Delen av bygning som brukes av to eller flere bruksenheter eller
til bygningens forvaltning, drift eller vedlikehold.

« | en overgangsperiode skal rapporter som benyttes i
boligomsetningen eller dersom det er en del av oppdraget ogsa
opplyse om fordelingen mellom P-ROM og S-ROM med
utgangspunkt i definisjonene som fremkommer av veiledningen til
Norsk Standard 3940 Areal- og volum-beregninger av bygninger
fra 2012. Fordelingen mellom P-ROM og S-ROM er basert pa
veiledningen og bygningssakkyndiges eget skjgnn. P-ROM er
maleverdige rom som benyttes til kort eller langt opphold. S-ROM
er maleverdige rom som benyttes til lagring, og tekniske rom.
Bruken av et rom pa befaringstidspunktet har betydning for om
rommet defineres som P-ROM eller S-ROM. Dette betyr at
rommet bade kan veere i strid med teknisk forskrift og mangle
godkjennelse i kommunen for den aktuelle bruken, uten at dette
vil fa betydning for valg av arealkategori.

« Se gvrig informasjon om areal i rapporten, Norsk Standard 3940
(2012 og 2023) og veiledningen til disse.

PERSONVERN

Norsk takst, bygningssakkyndig og takstforetaket behandler
person-opplysninger som bygningssakkyndig trenger for & kunne
utarbeide rapporten. Personvernerklgering med informasjon om
bruk av personopplysninger og dine rettigheter finner du her
Personvernerkleering - iVerdi

DELING AV PERSONOPPLYSNINGER FOR TRYGGERE

BOLIGHANDEL OG MULIG RESERVASJON

Norsk takst og deres samarbeidspartnere benytter
personopplysninger fra rapporten for analyse- og statistikkformal,
samt utvikling og drift av produkter og tjenester for takstbransjen
og andre aktgrer i bolig-omsetningen. Les mer om dette og
hvordan du kan reservere deg pa
https://www.norsktakst.no/norsk/om-norsk-
takst/personvernerklaering/reservasjon/

Vendu lager en boliganalyse basert pa opplysninger fra
rapporten. Les mer om dette og hvordan du kan reservere deg
her:https://samtykke.vendu.no/QB1166

KLAGEORDNING FOR FORBRUKERE

Er du som forbruker misforngyd med bygningssakkyndiges arbeid
eller opptreden ved taksering av bolig eller fritidshus, se
www.takstklagenemnd.nofor mer informasjon
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EGENERKLARINGSSKJEMA

Til orientering vil dette skjema veere en del av salgsoppgaven

Meglerfirma

NEM Eiendomsmegling AS

Oppdragsnr.

1-0062/24

Selger 1 navn

@yvind Kaul Kragerud

Sandnesveien 8

Poststed
SM@LA 6570

Er det dedsbo?
Nei [] Ja

Avdgdes navn |

Er det salg ved fullmakt?
Nei [ va

Hjemmelshavers navn |

Har du kjennskap til eiendommen?

] Nei M Ja

Nar kjgpte du boligen?
Ar | 2021

Hvor lenge har du eid boligen?

Antall &r | 3

Antall maneder | 1

Har du bodd i boligen siste 12 maneder?

Nei [] Ja

I hvilket forsikringsselskap har du tegnet villa/husforsikring?

Forsikringsselskap |

Polise/avtalenr. |

Spegrsmal for alle typer eiendommer

1 Kjenner du til om det er/har veert feil tilknyttet vatrommene, f.eks. sprekker, lekkasje, rate, lukt eller soppskader?

M Nei [ va

Initialer selger: OKK
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1"

12

13

14

15

Kjenner du til om det er utfgrt arbeid pa bad/vatrom?

Svar Nei

Kjenner du til om det er/har veert tilbakeslag av avigpsvann i sluk eller lignende?

M Nei [1ua

Kjenner du til feil eller om har veert utfert arbeid/kontroll pa vann/avigp?

Svar Nei

Kjenner du til om det er/har veert problemer med drenering, fuktinnsig, avrig fukt eller fuktmerker i underetasje/kjeller?

[ Nei Ja

Beskrivelse

fuktig. For avrig tort.

Det finnes en smal tarm av delvis utgravd/utsprengt areal mellom berget og en kjellermur hvor det er jordgulv og

Kjenner du til om det er/har vaert utettheter i terrasse/garasje/tak/fasade?

M Nei [ va

Kjenner du til om det er/har veert problemer med ildsted/skorstein/pipe f.eks. darlig trekk, sprekker, palegg, fyringsforbud eller lignende?

M Nei [ va

Kjenner du til om det er/har vaert f.eks. sprekker i mur, skjeve gulv eller lignende?

M Nei [Jua

Kjenner du til om det er/har veert sopp/rateskader/insekter/skadedyr pa eiendommen som rotter, mus, maur eller lignende?

M Nei [Jva

Kjenner du til om det er/har vaert skjeggkre i boligen?

M Nei [ va

Kjenner du til om det er/har veert utfert arbeid pa el-anlegget eller andre installasjoner (f.eks. oljetank, sentralfyr, ventilasjon)?

Svar |Ja, kun av fagleert

Beskrivelse | Lukking av avvik i periodisk kontroll av elanlegget
Arbeid utfort av |SAGLIELEKTRO AS

Filer

230313 Fra Sagli Elektro - alle avvik lukket.pdf

Foreligger det samsvarserklaering (i henhold til forskrift om elektriske lavspenningsanlegg)?

[ Nei Ja

Kjenner du til om det er utfart kontroll av el-anlegget og/eller andre installasjoner (f.eks. oljetank, sentralfyr, ventilasjon)?
[T Nei Ja

Beskrivelse | Lukking av avvik i periodisk kontroll av elanlegget, se ovenfor og vedlagt fra Sagli Elektro AS

Har du ladeanlegg/ladeboks for elbil i dag?
[ Nei Ja

Beskrivelse | 12021 monterte Elektronor AS stolpe med fire spesialkontakter for saktelading av elbiler

Kjenner du til om ufagleerte har utfert arbeid som normalt bar utferes av fagleerte, utover det som er nevnt tidligere (f.eks. drenering,

murerarbeid, temrerarbeid etc)?

M Nei [ va

Er det nedgravd oljetank pa eiendommen?

M Nei [ Ja

Initialer selger: OKK
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16  Kjenner du til om det har veert utfert arbeid pa terrasse/garasje/tak/fasade?

Svar |Ja, kun av faglaert

Beskrivelse |Skifting av vinduer og dgrer og endel ytterpanel og bygging av flere utganger til terreng etc

Arbeid utfort av | BYGGMESTER J. H. TRETNES AS

Filer
Bilag-284-2022.pdf Bilag-177-2022.pdf Bilag-264-2022.pdf Bilag-151-2022.pdf Bilag-134-2023.pdf
Bilag-58-2023.pdf Bilag-19-2023.pdf

17  Selges eiendommen med utleiedel, leilighet, hybel eller tilsvarende?

M Nei [ Ja
18  Kjenner du til om det er innredet/bruksendret/bygget ut i kjeller eller loft eller andre deler av boligen?
[ Nei Ja
Beskrivelse Bygget ble bruksendret ved tillatelse datert 10.5.2023 fra Smgla kommune fra "Bo- og behandlingssenter (151)" til
"Stort frittliggende boligbygg pa 3 og 4 etg (142)".

18.1 Er innredning/utbyggingen godkjent hos bygningsmyndighetene?
[ Nei Ja
Beskrivelse Bygget ble bruksendret ved tillatelse datert 10.5.2023 fra Smgla kommune fra "Bo- og behandlingssenter (151)" til

"Stort frittliggende boligbygg pa 3 og 4 etg (142)".

19  Kjenner du til forslag eller vedtatte reguleringsplaner, andre planer, nabovarsel eller offentlige vedtak som kan medfgre endringer i bruken av
eiendommen eller av dens omgivelser?

[ Nei Ja

Beskrivelse Selger gnsker a regulere sméabruket Vollan gnr 44 bnr 6 til tomter. Omradet er regulert til bolig i kommuneplanen.

20 Kjenner du til om det foreligger pabud/heftelser/krav/manglende tillatelser vedrerende eiendommen?

M Nei [ va
21  Er det foretatt radonmaling?
M Nei [Jva
22 Kjenner du til manglende brukstillatelse eller ferdigattest?
M Nei [ va
23 Kjenner du til om det foreligger skaderapporter/ tilstandsvurderinger eller utferte malinger?
M Nei [ va
24 Er det andre forhold av betydning ved eiendommen som kan veere relevant for kjgper & vite om (f.eks. rasfare, tinglyste forhold eller private
avtaler)?
M Nei [ Ja

Spersmal for bolig i sameie/borettslag/boligaksjeselskap:

25 Kjenner du til om sameiet/laget/selskapet er involvert i tvister av noe slag?

M Nei []Ja

26  Kjenner du til vedtak/forslag til vedtak om forhold vedr. eiendommen som kan medfare gkte felleskostnader/gkt fellesgjeld?

M Nei []Ja

27  Kjenner du til om det er/har veert sopp/rateskader/insekter/skadedyr i sameiet/laget/selskapet (fellesareal eller i andre boliger) som rotter, mus,
maur eller lignende?

[ Nei Ja

Document reference: 1-0062/24

For snekker tettet rundt raret opp av gulvet kom det mus inn i leilighet 3. Jeg har ogsa sett gammel musebaesj pa

Beskrivelse loftet hvor de 12 + 1 loftsbodene er. Bygget er derfor ikke musetett.
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28 Kjenner du til om det er/har veert skjeggkre i sameiet/laget/selskapet (fellesareal eller i andre boliger)?

M Nei 1 Ja

Initialer selger: OKK
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Tilleggskommentar

Jeg bekrefter at opplysningene er gitt etter beste skjgnn. Jeg er kjent med at dersom jeg har gitt ufullstendige, uriktige eller misvisende
opplysninger om eiendommen, vil forsikringsselskapet kunne sgke hel eller delvis regress for sine utbetalinger eller redusere sitt ansvar helt
eller delvis, jfr. vilkar for boligselgerforsikring punkt 7.1 og forsikringsavtaleloven kapittel 4.

Jeg er orientert om mitt mulige ansvar som selger etter avhendingsloven, eventuelt etter kjgpsloven (aksjeboliger), og om forsikringsgiver sitt
boligselgerforsikringstilbud.

Jeg er klar over at avtale om forsikring er bindende. Jeg er ogsa klar over at premietilbudet ferst kan paberopes nar boligen er solgt
(budaksept). Premietilbudet som er gitt av megler er bindende for forsikringsgiver i 6 — seks — maneder fra oppdragsinngaelse med megler.

Etter dette vil premien og forsikringsvilkarene kunne justeres. Nar premietilbudet ikke lenger er bindende for forsikringsselskapet ma
egenerkleeringsskjemaet signeres pa nytt og eventuelle endringer paferes. Det vil da veere forsikringspremien og forsikringsvilkarene pa ny
signeringsdato som legges til grunn.

Det kan ikke tegnes boligselgerforsikring ved fglgende salg:

¢ mellom ektefeller eller slektninger i rett oppstigende eller nedstigenede linje, sasken, eller
¢ mellom personer som bor eller har bodd pa boligeiendommen og/eller

e nar salget skjer som ledd i sikredes naeringsvirksomhet/er en naeringseiendom

e etter at boligeiendommen er lagt ut for salg.

e ved salg av helars- og fritidsbolig er det krav til at det foreligger tilstandsrapport i henhold til Forskrift til avhendingslova (tryggere
bolighandel).

Forsikringsselskapet kan ved skriftlig samtykke akseptere tegning av forsikring ogsa i ovennevnte tilfeller.
Dersom forsikringsselskapet ikke har gitt skriftlig samtykke, kan erstatningen bortfalle.
Ved oppgjersoppdrag trer forsikringen i kraft nar kontrakten er signert av begge parter, begrenset til siste 12 maneder for overtakelse.

Forgvrig oppfordrer selger potensielle kjgpere til &8 undersgke eiendommen grundig, jf avhendigsloven § 3-10 og kjgpsloven § 20
(aksjeboliger).

Gyldig forsikring forutsetter at det for helars- og fritidsbolig foreligger tilstandsrapport som er i henhold til Forskrift til avhendingslova (tryggere
bolighandel).

] Jeg ensker boligselgerforsikring, og bekrefter & ha mottatt og lest forsikringsvilkarene og informasjonsbrosjyre til selger i
forbindelse med kjap av boligselgerforsikring. Forsikringen trer i kraft pa det tidspunkt det foreligger en budaksept mellom partene,
begrenset til tolv maneder for overtagelse. Ved oppgjgrsoppdrag trer forsikringen i kraft nar kontrakten er signert av begge parter,
begrenset til siste 12 maneder for overtakelse. Jeg bekrefter med dette at eiendommen ikke er en nzeringseiendom, at den ikke
selges som ledd i naeringsvirksomhet eller mellom ektefeller eller slektninger i rett oppstigende eller nedstigende linje, sasken, eller
mellom personer som bor eller har bodd pa boligeiendommen. Gyldig forsikring forutsetter at det for helars- og fritidsbolig
foreligger tilstandsrapport som er i henhold til Forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel). Forsikringen er ugyldig dersom
den tegnes i strid med forsikringsvilkarene. Jeg er innforstatt med at eiendomsmegleren ikke har fullmakt til & gjgre unntak fra
ovennevnte begrensninger. Jeg er oppmerksom pa at 8% av total forsikringskostnader honorar til Séderberg & Partners.

Jeg ansker ikke boligselgerforsikring, men megler har tilbudt meg & kjgpe slik forsikring.

O] Jeg kan ikke kjape boligselgerforsikring ihht vilkar.

Initialer selger: OKK

Document reference: 1-0062/24
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ENERGIATTEST

A

Adresse Sandnesveien 8
Postnummer 6570

Sted SMJLA
Kommunenavn Smela
Gardsnummer 42

Bruksnummer 13
Seksjonsnummer 1

Andelsnummer —

Festenummer =

Bygningsnummer 181987103
Bruksenhetsnummer HO0101
Merkenummer 50cfac7d-cd9f-4cf1-acac-9c883a92420f
Dato 24.04.2024

Innmeldt av TERJE STORHAUG

Energimerket angir boligens energistandard.
Energimerket bestar av en energikarakter og en opp-
varmingskarakter, se i figuren. Energimerket
symboliseres med et hus, hvor fargen viser oppvarmings-
karakter, og bokstaven viser energikarakter.

Energikarakteren angir hvor energieffektiv boligen er,
inkludert oppvarmingsanlegget. Energikarakteren er
beregnet ut fra den typiske energibruken for boligtypen.
Beregningene er gjort ut fra normal bruk ved et gjennom-
snittlig klima. Det er boligens energimessige standard og
ikke bruken som bestemmer energikarakteren.

A betyr at boligen er energieffektiv, mens G betyr at

Malt energibruk

Brukeren har valgt a ikke oppgi malt energibruk.

Energieffektiv

Energikarakter
JEOBBEO

Hoy andel Lav andel
Oppvarmingskarakter (andel el og fossilt)

Lite energieffektiv

boligen er lite energieffektiv. En bolig bygget etter
byggeforskriftene vedtatt i 2010 vil normalt fa C.

Oppvarmingskarakteren forteller hvor stor andel av
oppvarmingsbehovet (romoppvarming og varmtvann)
som dekkes av elektrisitet, olje eller gass.

Grenn farge betyr lav andel el, olje og gass,

mens rgd farge betyr hgy andel el, olje og gass.
Oppvarmingskarakteren skal stimulere til gkt bruk

av varmepumper, solenergi, biobrensel og fiernvarme.

Om bakgrunnen for beregningene, se
www.energimerking.no.

\'/
2 enova



Hvordan boligen benyttes har betydning for energibehovet

Energibehovet pavirkes av hvordan man benytter boligen, - deler av boligen ikke er i bruk,

og kan forklare avvik mellom beregnet og mait - feerre personer enn det som regnes som normalt
energibruk. Gode energivaner bidrar til at energibehovet bruker boligen, eller

reduseres. Energibehovet kan ogsa bli lavere enn normalt - den ikke brukes hele aret.

dersom:

Gode energivaner

Ved & falge enkle tips kan du redusere ditt energibehov, Energimerkingen kan kun endres gjennom fysiske endringer
men dette vil ikke pavirke boligens energimerke. pa boligen.

Tips 1: Folg med pa energibruken i boligen
Tips 2: Luft kort og effektivt

Tips 3: Redusér innetemperaturen

Tips 4: Bruk varmtvann fornuftig

Mulige forbedringer for boligens energistandard

Ut fra opplysningene som er oppgitt om boligen, Noen av tiltakene kan i tillegg veere sveert Isnnsomme.
anbefales folgende energieffektiviserende tiltak. Dette Tiltakene bar spesielt vurderes ved modernisering av
er tiltak som kan gi bygningen et bedre energimerke. bygningen eller utskifting av teknisk utstyr.

Tiltaksliste (For full beskrivelse av tiltakene, se Tiltaksliste - vedlegg 1)

- Velg hvitevarer med lavt forbruk - Termostat- og nedbgrsstyring av snesmelteanlegg
- Montere automatikk pa utebelysning - Bruk varmtvann fornuftig

Det tas forbehold om at tiltakene er foreslatt ut fra de med gjeldende lovverk, og det ma tas hensyn til krav
opplysninger som er gitt om boligen. Fagfolk bar til godt inneklima og forebygging av fuktskader og
derfor kontaktes for & vurdere tiltakene naermere. andre byggskader.

Eventuell gjennomfaring av tiltak ma skje i samsvar
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Boligdata som er grunnlag for energimerket
Energimerket og andre data i denne attesten

er beregnet ut fra opplysninger som er gitt av boligeier

da attesten ble registrert. Nedenfor er en oversikt over
oppgitte opplysninger, som boligeier er ansvarlig for.

Bygningskategori: Boligblokker
Bygningstype: Leilighet
Byggear 1994
Bygningsmateriale: Tre

BRA: 38

Ant. etg. med oppv. BRA: 1

Detaljert vegger: Nei
Detaljert vindu: Nei

Teknisk installasjon

Oppvarming: Elektrisk
Ventilasjon  Mekanisk avtrekk

Der opplysninger ikke er oppgitt, brukes typiske stan-
dardverdier for den aktuelle bygningstypen. For mer
informasjon om beregninger, se
www.energimerking.no/beregninger.



Om grunnlaget for energiattesten

Oppgitte opplysninger om boligen kan finnes

ved a ga inn pa www.energimerking.no, og logge

inn via ID-porten/Altinn. Pa siden "Eiendommer" kan du
sgke opp bygninger og hente fram energiattester som er
laget tidligere. For & se detaljer for en bolig hvor

det er brukt detaljert registrering ma du velge "Gjenbruk"

Om energimerkeordningen

Enova er ansvarlig for energimerkeordingen. Energimerket
beregnes pé grunnlag av oppgitte opplysninger om
boligen. For informasjon som ikke er oppgitt, brukes
typiske standardverdier for den aktuelle bygningstypen

fra tidsperioden den ble bygd i. Beregningsmetodene

for energikarakteren baserer seg pa NS 3031
(www.energimerking.no/NS3031).

av aktuell attest under Offisielle energiattester i
skjermbildet "Valgt eiendom". Boligeier er ansvarlig

for at det blir brukt riktige opplysninger. Eventuelle gale
opplysninger ma derfor tas opp med selger eller utleier da
dette kan ha betydning for prisfastsettelsen.

Det kan nar som helst lage en ny energiattest.

Sparsmél om energiattesten, energimerkeordningen
eller giennomfaring av energieffektivisering og
tilskuddsordninger kan rettes til Enova Svarer pa

tIf. 800 49 003 eller svarer@enova.no.

Plikten til energimerking er beskrevet i
energimerkeforskriften (bygninger).

Naermere opplysninger om energimerkeordningen
kan du finne pa www.energimerking.no.

For ytterligere rad og veiledning om effektiv energibruk, vennligst se www.enova.no/hjemme

eller ring Enova svarer pa tif. 800 49 003.
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Tiltaksliste: ~ Vedlegg til energiattesten

Attesten gjelder for folgende eiendom (Vedlegg 1)

Adresse: Sandnesveien 8 Kommunenummer: 1573
Postnummer: 6570 Gardsnummer: 42

Sted: SMGLA Bruksnummer: 13

Kommune: Smgla Seksjonsnummer: 1
Bolignummer: HO101 Festenummer: 0

Dato: 24.04.2024 5:46:14 Bygningsnummer: 181987103

Energimerkenummer: 50cfac7d-cd9f-4cf1-acac-9c883a92420f

Brukertiltak

Tiltak 1: Velg hvitevarer med lavt forbruk

Nar du skal kjgpe nye hvitevarer sa velg et produkt med lavt stremforbruk. Produktene deles inn i energiklasser fra A til G, hvor A
er det minst energikrevende. Mange produsenter tilbyr na varer som gar ekstra langt i & veere energieffektive. A+ og det enda
bedre A++ er merkinger som har kommet for & skille de gode fra de ekstra gode produktene.

Tiltak 2: Bruk varmtvann fornuftig

Bytt til sparedusj hvis du ikke har. For a finne ut om du bgr bytte til sparedusj eller allerede har sparedusj kan du ta tiden pa fylling
av ei vaskebgtte; nye sparedusjer har et forbruk pa kun 9 liter per minutt. Ta dusj i stedet for karbad.Skift pakning pa dryppende
kraner.Dersom varmtvannsberederen har nok kapasitet kan temperaturen i berederen reduseres til 70gr.

Tiltak 3: Redusér innetemperaturen

Ha en moderat innetemperatur, for hver grad temperatursenkning reduseres oppvarmingsbehovet med 5 %. Mennesker er ogsa
varmekilder; jo flere gjester — desto starre grunn til & dempe varmen. Ha lavere temperatur i rom som brukes sjelden eller bare
deler av dagnet. Montér tetningslister rundt trekkfulle vinduer og darer (kan sjekkes ved bruk av myggspiral/rayk eller stearinlys).
Sett ikke mgbler foran varmeovner, det hindrer varmen i & sirkulere. Trekk for gardiner og persienner om kvelden, det reduserer
varmetap gjennom vinduene.

Tiltak 4: Vask med fulle maskiner

Fyll opp vaske- og oppvaskmaskinen far bruk. De fleste maskiner bruker like mye energi enten de er fulle eller ikke.

Tiltak 5: Spar strem pa kjgkkenet

Ikke la vannet renne nar du vasker opp eller skyller. Bruk kjeler med plan bunn som passer til platen, bruk lokk, kok ikke opp mer
vann enn ngdvendig og sla ned varmen nar det har begynt & koke. Sla av kjgkkenventilatoren nar det ikke lenger er behov. Bruk
av microbglgeovn til mindre mengder mat er langt mer energisparende enn komfyren. Tin frossenmat i kjgleskapet.Kjal - og frys
skal avrimes ved behov for & hindre ungdvendig energibruk og for hgy temperatur inne i skapet / boksen (nye kjglekap har ofte
automatisk avriming). Fjern stgv pa kjgleribber og kompressor pa baksiden. Sla av kaffetraker nar kaffen er ferdig traktet og bruk
termos. Oppvaskmaskinen har innebygde varmeelementer for oppvarming av vann og skal kobles til kaldvannet, kobles den til
varmtvannet gker energibruken med 20 - 40 % samtidig som enkelte vaske - og skylleprosesser foregar i feil temperatur.

Tiltak 6: Tiltak utendeors

Monter urbryter (koblingsur) pa motorvarmeren slik at den ikke star pa mer enn nedvendig. Skift til sparepaerer. Sparepaerer pa 5,
7,11, 15, og 20 W tilsvarer gledelamper pa henholdsvis 25, 40, 60, 75 og 100 W, og de varer dessuten lenger, 8.000-15.000 timer
mot 1.000-2.500 timer for gladelamper. Det kan monteres fotocelle pa utebelysningen slik at det automatisk gar av/pa etter
dagslyset/market. Eller det kan monteres bevegelsessensor slik at lyset kun gar pa ved bevegelse og slas av automatisk etter
forhandsinnstilt tid. For sngsmelteanlegg som kun er manuelt styrt av/pa eller ift. lufttemperatur kan det installeres automatikk slik
at sngsmelteanlegget bade er temperatur- og nedbgrsstyrt dvs. nar det registreres nedbgr og kulde samtidig.

Tiltak 7: Luft kort og effektivt
Ikke la vinduer sta pa glatt over lengre tid. Luft heller kort og effektivt, da far du raskt skifta lufta i rommet og du unngéar nedkjgling

av gulv, tak og vegger.

Tiltak 8: Sla el.apparater helt av
Elektriske apparater som har stand-by modus trekker strem selv nar de ikke er i bruk, og mé derfor slas helt av.
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Tiltak 9: Sla av lyset og bruk sparepzerer

Sla av lys i rom som ikke er i bruk. Utnytt dagslyset. Bruk sparepeerer, spesielt til utelys og rom som er kalde eller bare delvis
oppvarmet.

Tiltak 10: Fglg med pa energibruken i boligen

Gjer det til en vane a felge med energiforbruket. Les av maleren manedlig eller oftere for a vaere bevisst energibruken. Ca
halvparten av boligens energibruk gar til oppvarming.

Tiltak utendors

Tiltak 11: Montere automatikk pa utebelysning

Det kan monteres fotocelle pa utebelysningen slik at det automatisk gar av/pa etter dagslyset/merket. Eller det kan monteres
bevegelsessensor slik at lyset kun gar pa ved bevegelse og slas av automatisk etter forhandsinnstilt tid.

Tiltak 12: Termostat- og nedborsstyring av snesmelteanlegg

Sngsmelteanlegget er kun manuelt styrt, eller styres kun etter lufttemperatur. Det installeres automatikk slik at sn@smelteanlegget
bade er temperatur- og nedbearsstyrt. Det kan veere i form av en temperatur- og snefeler i bakken, med temperatur - og fuktfeler i
luften.Sngsmelteanlegget aktiveres kun ved behov dvs.nar det registreres nedber og kulde samtidig.

Tiltak 13: Skifte til sparepaerer pa utebelysning

Sparepeerer pa 5, 7, 11, 15, og 20 W tilsvarer gledelamper pa henholdsvis 25, 40, 60, 75 og 100 W. Sparepzerer gir like mye lys
som vanlige gledelamper, men bruker bare rundt 20% av energien. De varer dessuten lenger, 8.000-15.000 timer mot 1.000 -
2.500 timer for glgdelamper.

Tiltak 14: Montere urbryter pa motorvarmer

Det monteres urbryter (koblingsur) p4 motorvarmeren slik at den ikke star pa mer enn ngdvendig.

Bygningsmessige tiltak

Tiltak 15: Montering tetningslister

Luftlekkasjer mellom karm og ramme pa vinduer og mellom karm og dgrblad kan reduseres ved montering av tetningslister. Lister i
silikon- eller EPDM-gummi gir beste resultat.

Tiltak pa luftbehandlingsanlegg

Tiltak 16: Montere urstyring pa avtrekksvifter / ventilasjonsanlegg

Det bgr undersgkes hvorvidt ventilasjonsanlegget har mulighet for trinnvis regulering av luftmengden (1,2,3 eller max/normal/min)
og evt. urstyring tilknyttet denne funksjonen. Det bar evt. ettermonteres et ukesur som styrer luftmengdene avhengig av
brukstiden. For boliger bar ikke ventilasjonen stoppes nér boligen ikke er i bruk, men det bgr veere en minsteventilasjon pé ca 0,2
I/s pr. m2.

Tiltak 17: Installere ventilasjonsanlegg med varmegjenvinner til erstatning for mekanisk ventilasjon

Boligen har mekanisk ventilasjon, dvs. at luftutskiftning (medfelgende varmetap) skjer uten varmegjenvinning. Det kan vurderes &
installere et balansert ventilasjonsanlegg, som gir varmegjenvinning fra avkastluften. Nytt anlegg med bade ur- og mengdestyring
vil gi muligheter for behovsstyring og dermed energisparing. Ventilasjonsanlegget kan ha et vannbarent eller elektrisk
varmebatteri.

Tiltak pa elektriske anlegg

Tiltak 18: Temperatur- og tidsstyring av panelovner

Evt. eldre elektriske varmeovner uten termostat skiftes ut med nye termostatregulerte ovner med tidsstyring, eller det
ettermonteres termostat / spareplugg pa eksisterende ovn. Dersom mange ovner skiftes ut bgr det vurderes et system hvor
temperatur og tidsinnstillinger i ulike rom i boligen styres fra en sentral enhet.



ambita

Utskrift basert pa matrikkeldata

Matrikkelenhetens registerbetegnelse og adresse

Matrikkelenhet: Gardsnr 42, Bruksnr 13, Seksjonsnr 1 Kommune: 1573 Smela
Adresse:

Veiadresse: Sandnesveien 8, gatenr 1075 Grunnkrets: 105 Skarpnes
(fra bruksenhet) 6570 Smgla Valgkrets: 8 Vestsmgla
Oppdatert: 06.12.2017 Kirkesogn: 8060803 Brattveer

Eiendomsopplysninger

Matrikkel:

Type: Best. eierseksjon Tinglyst: Ja Reg.landbruksreg.: Nei
Bruksnavn: Matrikkelfort: Ja Antall teiger:

Etableringsdato: 01.08.2023 Har festegrunn: Nei  Formal: Bolig

Areal: Skyld: Sameiebrgk: 112
Arealkilde: Areal felles tomt: 3 585,4 kvm

Arealmerknad:

Om fullstendighet og noyaktighet i matrikkelutskriften:

Ambita tar forbehold om at informasjon som hentes fra Matrikkelen kan avvike fra de faktiske forhold, og at grensepunkter mv.
kan mangle helt eller delvis eller veere feil registrert i Matrikkelen. Ambitas eiendomsutskrift viser arealet som er en geometrisk
beregning basert pa eiendommens grenselinjer. | de tilfeller grensene er markert som fiktive brukes i stedet oppgitt areal hvis
dette finnes i Matrikkelen. Ambita er ikke ansvarlig for tap som oppstar som felge av feil i Eiendomsutskriften.

Ikke tinglyst eierforhold:
Ingen ikke tinglyste eierforhold registrert p& matrikkelenheten.

Kulturminner:
Ingen kulturminner registrert p& matrikkelenheten.

| Matrikkelen fremgar kun informasjon om fredet kulturminne der det er registrert i Riksantikvarens arkiv pa eiendom og bygning.
Kulturminner som ikke er registrert i Matrikkelen kan dermed allikevel forekomme pa eiendommen. Merk at disse opplysningene
ikke omfatter informasjon om eventuell verning / verneklasse for eiendom eller bygningsmasse.

Grunnforurensing:
Ingen grunnforurensing registrert pa matrikkelenheten.

| Matrikkelen fremgar kun informasjon om grunnforurensning som eventuelt er registrert pa eiendommen i
forurensningsmyndighetenes arkiver. Grunnforurensning som ikke er registrert kan dermed allikevel forekomme pa eiendommen.

Klage pa vedtak i Matrikkelen:
Ingen klage registrert pa matrikkelenheten.

Utskrift fra eiendomsregisteret foretatt 25.06.2024 14:33 — Sist oppdatert 25.06.2024 14:33
Utskriften er levert av: Ambita as, Postboks 2923 Solli, 0230 Oslo. (Org.nr. 945 811 714) Side 1 av 4
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Forretninger:

Type Dato

Feilretting Forretning:
Matrikkelfgrt:

Feilretting Forretning:
Matrikkelfgrt:

Seksjonering Forretning:

Matrikkelfart:

27.06.2023
27.06.2023

26.06.2023
26.06.2023

27.10.2022
27.10.2022

Rolle

Etablert/Endret
Etablert/Endret
Etablert/Endret
Etablert/Endret
Etablert/Endret
Etablert/Endret
Etablert/Endret
Etablert/Endret
Etablert/Endret
Etablert/Endret
Etablert/Endret
Etablert/Endret
Etablert/Endret

Berort
Berort
Berort
Bergrt
Bergrt
Bergrt
Bergrt
Berort
Bergrt
Berort
Berort
Bergrt
Bergrt

Etablert/Endret
Etablert/Endret
Etablert/Endret
Etablert/Endret
Etablert/Endret
Etablert/Endret
Etablert/Endret
Etablert/Endret
Etablert/Endret
Etablert/Endret
Etablert/Endret
Etablert/Endret
Etablert/Endret

Matrikkel
1573/42/13
1573/42/13/0/1
1573/42/13/0/2
1573/42/13/0/3
1573/42/13/0/4
1573/42/13/0/5
1573/42/13/0/6
1573/42/13/0/7
1573/42/13/0/8
1573/42/13/0/9
1573/42/13/0/10
1573/42/13/0/11
1573/42/13/0/12

1573/42/13
1573/42/13/0/1
1573/42/13/0/2
1573/42/13/0/3
1573/42/13/0/4
1573/42/13/0/5
1573/42/13/0/6
1573/42/13/0/7
1573/42/13/0/8
1573/42/13/0/9
1573/42/13/0/10
1573/42/13/0/11
1573/42/13/0/12

1573/42/13
1573/42/13/0/1
1573/42/13/0/2
1573/42/13/0/3
1573/42/13/0/4
1573/42/13/0/5
1573/42/13/0/6
1573/42/13/0/7
1573/42/13/0/8
1573/42/13/0/9
1573/42/13/0/10
1573/42/13/0/11
1573/42/13/0/12

Arealendring
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0

0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0

0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0



Gardsnummer 42, Bruksnummer 13, Seksjonsnummer 1 i 1573 SM@LA kommune

Bebyggelsens arealer mv., antall boenheter

Stort frittliggende boligbygg pa 3 og 4 etg. (Kilde: Massivregistrering)
Opplysninger om boliger/bruksenheter:

Adresse Nr Type BRA Kjokkenkode

Sandnesveien 8 HO0101 Annet enn bolig

Bygningsopplysninger:

Neeringsgruppe: Bolig Bebygd areal:
Bygningsstatus: Tatt i bruk BRA bolig:
Energikilde: BRA annet:
Oppvarming: BRA totalt:
Avlgp: Har heis:
Vannforsyning:

Bygningsnr: 181987103

Etasjeopplysninger:

Nr Ant. boliger BRA: Bolig  Annet Totalt
HO1

H02

Ho3

Kulturminner:
Ingen kulturminner registrert pa bygningen.

Utskrift fra eiendomsregisteret foretatt 25.06.2024 14:33 — Sist oppdatert 25.06.2024 14:33
Utskriften er levert av: Ambita as, Postboks 2923 Solli, 0230 Oslo. (Org.nr. 945 811 714)

Kjgkken

BTA:

Nei

Antall rom Bad wcC
2 1 1
Rammetillatelse:
Igangset.till.:
Ferdigattest:
Midl. brukstil.:
Tatt ibruk (GAB):
Antall boliger: 12
Antall etasjer: 3
Bolig Annet Totalt

Side 4 av 4
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KARTUTSNITT

Eiendom:

Gnr: 42

Bnr: 13

Fnr: 0

Snr: 0

Adresse: Sandnesveien 8, 6570 SMJLA

Hj.haver/Fester:

, , med flere

=r

SM@LA
KOMMUNE

Dato: 26/6-2024 Sign:

m///R

forbindelse med prosjektering/anleggsarbeid m& undersgkes naermere.

M3lestokk
1:1000

44/11

Det tas forbehold om at det kan forekomme feil pd kartet, bla. gjelder dette eiendomsgrenser, ledninger/kabler, kummer m.m. som i ‘




7032100 | =8

> 2

Oversiktsk

\Q/V ‘v(;
art for 42 / 1?

EUREF89 UTM Sone 32

Malestokk 1:1 000

TJ031950 - -
:': > B
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Vedtekter
for
Vollvagen sameie

vedtatt pa stiftelsesmeote den 21. april 2022

1. Eierseksjonssameiet

Sameiets navn er Vollvagen sameie.

Sameiet bestar av eiendommen gnr 42 bnr 13 i Smgla kommune.
Sameiet bestar av 12 eierseksjoner, som alle er boligseksjoner.
Seksjon 1, sameiebrgk 1/12

Seksjon 2, sameiebrgk 1/12

Seksjon 3, sameiebrgk 1/12

Seksjon 4, sameiebrgk 1/12

Seksjon 5, sameiebrgk 1/12

Seksjon 6, sameiebrgk 1/12

Seksjon 7, sameiebrgk 1/12

Seksjon 8, sameiebrgk 1/12

Seksjon 9, sameiebrgk 1/12

Seksjon 10, sameiebrgk 1/12

Seksjon 11, sameiebrgk 1/12

Seksjon 12, sameiebrgk 1/12

Hoveddel, tilleggsdel og sameiebrgk for hver eierseksjon, samt fellesarealer, kommer frem av den vedlagte
seksjoneringsbegjeering med vedlegg, tinglyst

2. Diskriminering

Det kan ikke settes vilkar for & veere seksjonseier som tar hensyn til kjgnn, etnisitet, nasjonalt opphav, avstamming,
hudfarge, sprak, religion eller livssyn. Det kan heller ikke settes vilkar som tar hensyn til seksuell orientering. Slike
omstendigheter kan ikke regnes som saklig grunn til a nekte godkjenning av en seksjonseier eller bruker, eller ha
vekt ved bruk av eventuell forkjgpsrett.

3. Eierskifte

Hele eiendommen drives i turistvirksomhet som leilighetshotellet Vollvaagen Apartments Smgla. Ved seksjoneringen
eies samtlige seksjoner av stifteren av eierseksjonssameiet, Vollvaagen Apartments Smgla AS. Stifteren av
eierseksjonssameiet kan eie alle seksjonene. Seksjonene kan eies av juridiske personer.
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Seksjonene er fritt omsettelige, men ingen kan erverve mer enn to seksjoner i sameiet. Erverver av seksjon eller leier
av bruksenhet skal godkjennes av sameiets styre. Godkjenning kan bare nektes dersom det foreligger saklig grunn.

4, Seksjonseiernes bruksrett

Den enkelte seksjonseier har enerett til bruk av sin bruksenhet og rett til a nytte fellesarealer til det de er beregnet
eller vanlig brukt til. Styret bestemmer hvordan fellesarealene skal brukes.

Seksjonene kan leies ut korttids til fritidsformal, jf eierseksjonsloven § 24, sjuende avsnitt, siste setning.

Bruken av bruksenheten og fellesarealene ma ikke pa en urimelig eller ungdvendig mate veere til skade eller ulempe
for andre seksjonseiere.

Arsmgtet kan fastsette vanlige ordensregler for eiendommen.

5. Vedlikehold

Seksjonseieren skal vedlikeholde bruksenheten slik at skader pa fellesarealene og andre bruksenheter forebygges, og
slik at de gvrige seksjonseierne slipper ulemper. Vedlikeholdsplikten omfatter ogsa eventuelle tilleggsdeler til
bruksenheten.

Seksjonseierens vedlikeholdsplikt omfatter slikt som
a) inventar
b) utstyr, som vannklosett, varmtvannsbereder, badekar og vasker
c) apparater, for eksempel brannslukningsapparat
d) skap, benker, innvendige dgrer med karmer
e) listverk, skillevegger, tapet
f) gulvbelegg, varmekabler, membran og sluk
g) vegg-, gulv- og himlingsplater
h) rgr, ledninger, sikringsskap fra og med fgrste hovedsikring eller inntakssikring
i) vinduer og ytterdgrer.
Seksjonseieren skal vedlikeholde vatrom slik at lekkasjer unngas.

Seksjonseieren skal rense sluk og holde avlgpsrgr apne frem til fellesledningen. Dette gjelder ogsa sluk pa balkong
eller lignende som ligger til bruksenheten.

Vedlikeholdsplikten omfatter ogsa ngdvendig reparasjon og utskifting av det som er nevnt i annet, tredje og fjerde
ledd, men ikke utskifting av sluk, vinduer og ytterdgrer.

Vedlikeholdsplikten omfatter ikke reparasjon eller utskifting av tak, bjelkelag, baerende veggkonstruksjoner og rgr
eller ledninger som er bygget inn i baerende konstruksjoner.
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Vedlikeholdsplikten omfatter ogsa utbedring av tilfeldige skader, for eksempel skader som er forarsaket av uveer,
innbrudd eller haerverk.

Sameiet skal holde utvendige og innvendige fellesarealer, inkludert bygningen og felles installasjoner, forsvarlig ved
like. Vedlikeholdet skal utfgres slik at skader pa fellesarealene og de enkelte bruksenhetene forebygges, og slik at
seksjonseierne slipper ulemper.

Vedlikeholdsplikten omfatter ogsa reparasjon og utskifting nar det er ngdvendig, og utbedring av tilfeldige skader.

Vedlikeholdsplikten omfatter ogsa felles installasjoner som gar gjennom bruksenheter, slik som rgr, ledninger og
kanaler. Sameiet har rett til a fgre nye slike installasjoner gjennom bruksenhetene hvis det ikke skaper vesentlig
ulempe for den aktuelle seksjonseieren. Seksjonseieren skal gi sameiet adgang til bruksenheten for & vedlikeholde,
installere og kontrollere installasjoner som nevnt i fgrste og annet punktum. Kontroll og arbeid i bruksenhetene skal
varsles i rimelig tid og gjennomfgres slik at det ikke skaper ungdvendig ulempe for seksjonseieren eller andre
brukere.

Hvis sameiet ikke vedlikeholder fellesarealene i samsvar med bestemmelsen her, og det mangelfulle vedlikeholdet
star i fare for a pafgre eiendommen skade eller gdeleggelse, kan en seksjonseier utfgre vedlikeholdet selv.
Seksjonseieren kan i slike tilfeller kreve a fa sine ngdvendige utgifter dekket pd samme mate som andre
vedlikeholdskostnader. Fgr seksjonseieren starter et slikt vedlikehold, skal de gvrige seksjonseierne varsles i rimelig
tid. Varsel kan unnlates dersom det foreligger szerlige grunner som gjgr det rimelig a unnlate a varsle.

6. Parkering

En seksjonseier kan med samtykke fra styret anlegge ladepunkt for elbil og ladbare hybrider i tilknytning til en
parkeringsplass seksjonen disponerer, eller andre steder som styret anviser. Styret kan bare nekte a8 samtykke
dersom det foreligger en saklig grunn.

6.1 Parkering og andre tiltak for seksjonseiere med nedsatt funksjonsevne

En seksjonseier kan med samtykke fra styret giennomfgre tiltak pa fellesarealene som er ngdvendige pa grunn av
seksjonseierens eller husstandsmedlemmenes nedsatte funksjonsevne. Styret kan bare nekte a samtykke dersom
det foreligger en saklig grunn.

Parkeringsplasser som i vedtak etter plan- og bygningsloven er krevet opparbeidet til bruk av personer med nedsatt
funksjonsevne, skal gjgres tilgjengelig for disse. Dersom en seksjonseier uten behov for tilrettelagt parkeringsplass
besitter en tilrettelagt plass, kan en seksjonseier med nedsatt funksjonsevne kreve at styret palegger denne
seksjonseieren a bytte parkeringsplass. Bytteretten gjelder bare dersom seksjonseieren med nedsatt funksjonsevne
allerede disponerer en parkeringsplass i sameiet. Retten til & bruke en tilrettelagt plass varer sa lenge et
dokumentert behov er til stede. Vedtektsbestemmelsen kan bare endres dersom samtlige seksjonseiere uttrykkelig
sier seg enige og kommunen ikke benytter sin vetorett mot endring av denne vedtektsbestemmelsen.

7. Seksjonseiernes rettslige disposisjonsrett

Den enkelte seksjonseier rader som eier over seksjonen, dog med de unntak som kommer frem av eierseksjonsloven
og disse vedtekter.
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8. Fordeling av felleskostnader og fellesinntekter

Med felleskostnader skal forstas alle kostnader til drift og vedlikehold av eiendommen som ikke knytter seg til den
enkelte bruksenhet. Felleskostnader skal fordeles mellom seksjonseierne etter sameiebrgken med mindre szrlige
grunner taler for 3 fordele kostnadene etter nytten for den enkelte bruksenhet eller etter forbruk.

Den enkelte seksjonseier skal betale akontobelgp fastsatt av seksjonseierne pa arsmgtet til dekning av sin andel av
felleskostnadene. Akontobelgpet kan ogsa dekke avsetning av midler til fremtidig vedlikehold, pakostninger eller
andre fellestiltak pa eiendommen, dersom arsmgtet har vedtatt slik avsetning (vedlikeholdsfond).

Inntekter av eiendommen som ikke knytter seg til den enkelte bruksenhet, skal fordeles mellom seksjonseierne etter
sameiebrgken.

9. Seksjonseiernes ansvar utad

For felles ansvar og forpliktelser hefter den enkelte seksjonseier i forhold til sin sameiebrgk.

10. Arsmotet

10.1 Arsmgatets myndighet

Den gverste myndighet i sameiet utgves av arsmgtet.
10.2 Flertallskrav og begrensninger i arsmatets myndighet
Hver seksjon gir én stemme i arsmgtet. Ved opptelling av stemmer anses blanke stemmer som ikke avgitt.

Med de unntak som fglger av loven eller vedtektene fattes alle beslutninger av arsmgtet med vanlig flertall av de
avgitte stemmer. Star stemmene likt, avgjgres saken ved loddtrekning.

Det kreves minst to tredjedeler av de avgitte stemmer i arsmgtet for vedtak om:
Det kreves et flertall pa minst to tredjedeler av de avgitte stemmene pa arsmgtet for a ta beslutning om:

a) ombygging, pabygging eller andre endringer av bebyggelsen eller tomten som gar ut over vanlig forvaltning
og vedlikehold i det aktuelle sameiet

b) omgjgring av fellesarealer til nye bruksenheter eller utvidelse av eksisterende bruksenheter

c) salg, kjgp, utleie eller leie av fast eiendom, inkludert seksjoner i sameiet som tilhgrer eller skal tilhgre
seksjonseierne i fellesskap, eller andre rettslige disposisjoner over fast eiendom som gar ut over vanlig
forvaltning

d) samtykke til at formalet for én eller flere bruksenheter endres fra boligformal til annet formal eller omvendt
e) samtykke til reseksjonering som nevnt i eierseksjonsloven § 20 annet ledd annet punktum.

Tiltak som har sammenheng med seksjonseiernes bo- eller bruksinteresser, og som gar ut over vanlig forvaltning, og
som fgrer med seg gkonomisk ansvar eller utlegg for seksjonseierne i fellesskap pa mindre enn fem prosent av de
arlige felleskostnadene, besluttes med vanlig flertall av de avgitte stemmene pa arsmgtet. Hvis tiltaket forer med seg
gkonomisk ansvar eller utlegg for seksjonseierne i fellesskap pa mer enn fem prosent av de arlige felleskostnadene,
kreves det et flertall pa minst to tredjedeler av de avgitte stemmene pa arsmgtet.
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Hvis tiltak etter fgrste ledd ferer med seg et samlet gkonomisk ansvar eller utlegg for enkelte seksjonseiere pa mer
enn halvparten av folketrygdens grunnbelgp pa det tidspunktet tiltaket besluttes, kan tiltaket bare gjennomfgres
hvis disse seksjonseierne uttrykkelig sier seg enige.

Alle seksjonseiere ma, enten pa arsmgtet eller pa et annet tidspunkt, uttrykkelig si seg enige hvis sameiet skal kunne
ta beslutning om

a) salgeller bortfeste av hele eller vesentlige deler av eiendommen
b) opplgsning av sameiet
c) tiltak som medfgrer en vesentlig endring av sameiets karakter

d) tiltak som gar ut over seksjonseiernes bo- eller bruksinteresser, uavhengig av stgrrelsen pa kostnaden som
tiltaket medfgrer, og uavhengig av hvor stort gkonomisk ansvar eller utlegg tiltaket medfgrer for de enkelte
seksjonseierne.

10.3 Arsmotet

Alle seksjonseierne har rett til 3 delta i arsmgtet med forslags-, tale-, og stemmerett. For boligseksjoner har ogsa
seksjonseiers ektefelle, samboer eller et annet medlem av seksjonseierens husstand rett til a vaere til stede og til a
uttale seg. Slik mgte og uttalelsesrett gjelder ogsa for styremedlemmer, forretningsfgrer og leier av boligseksjon.
Styreleder og forretningsfgrer har plikt til 3 vaere til stede med mindre det er apenbart ungdvendig, eller de har
gyldig forfall.

En seksjonseier kan mgte ved fullmektig etter skriftlig fullmakt. Fullmakten kan nar som helst tilbakekalles.
Seksjonseieren har rett til 3 ta med en radgiver til arsmgtet. Radgiveren har bare rett til a uttale seg til arsmgtet
dersom arsmegtet gir tillatelse. Avgjgrelsen fattes med vanlig flertall.

Ordinzert arsmgte skal holdes hvert ar innen utgangen av juni.

Ekstraordinzert arsmgte skal holdes nar styret finner det ngdvendig, eller nar minst to seksjonseiere som til sammen
har minst en tiendedel av stemmene, krever det og samtidig oppgir hvilke saker de gnsker behandlet.

10.4 Innkalling til arsmeate

Arsmgtet innkalles av styret med skriftlig varsel som skal vaere pd minst atte og hgyst tjue dager. Ekstraordinaert
arsmgte kan om ngdvendig innkalles med kortere varsel som likevel skal vaere pa minst tre dager.

Dersom styret misligholder sin plikt til a innkalle til ordinzert eller ekstraordinaert arsmgte kan seksjonseier,
styremedlem eller forretningsfgrer kreve at tingretten snarest og for seksjonseiernes felles kostnad innkaller til
mgte.

Innkallingen skal bestemt angi de saker som skal behandles i arsmgtet. Skal et forslag som etter loven eller
vedtektene ma vedtas med minst to tredjedels flertall kunne behandles, ma hovedinnholdet vaere angitt i
innkallingen.

Styret skal pa forhand varsle seksjonseierne om dato for mgtet og om siste frist for innlevering av saker som gnskes
behandlet. Saker som en seksjonseier gnsker behandlet i det ordinaere arsmgtet, skal nevnes i innkallingen nar styret
har mottatt krav om det fgr fristen.

10.5 Hvilke saker arsmotet skal og kan behandle
Arsmgtet skal behandle saker angitt i innkallingen til mgtet.

Uten hensyn til om sakene er nevnt i innkallingen skal det ordinaere arsmgtet,
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a) behandle styrets arsberetning,
b) behandle og eventuelt godkjenne styrets regnskapsoversikt for foregaende kalenderar,
c) velge styrets leder, styremedlemmer og/eller varamedlemmer dersom noen av disse er pa valg.

Arsberetning, regnskap og eventuell revisjonsberetning skal senest en uke fgr ordinaert arsmgte sendes ut til alle
seksjonseiere med kjent adresse. Dokumentene skal dessuten veere tilgjengelige i arsmgtet.

Bortsett fra saker som nevnt i pkt a) til c), kan arsmgtet bare treffe beslutning om saker som er angitt i innkallingen
til mgtet. Hvis alle seksjonseierne er til stede pa arsmgtet og stemmer for det, kan arsmgtet ogsa ta beslutning i
saker som ikke star i innkallingen. At saken ikke er nevnt i innkallingen, er likevel ikke til hinder for at det besluttes
innkalt nytt arsmgte til avgjgrelse av forslag som er fremsatt i mgtet.

10.6 Mateledelse. Protokoll

Arsmgtet skal ledes av styrets leder med mindre drsmgtet velger en annen mgteleder, som ikke behgver veere
seksjonseier.

Det skal under mgtelederens ansvar fgres protokoll over alle saker som behandles og alle vedtak som gjgres av
arsmetet. Protokollen skal underskrives av mgtelederen og minst én seksjonseier som utpekes av arsmgtet blant de
som er til stede. Protokollen skal til enhver tid holdes tilgjengelig for seksjonseierne.

1. Styret

111 Valg av styre

Sameiet skal ha et styre. Styret skal ha tre medlemmer og ett varamedlem.

Arsmptet velger styret med vanlig flertall av de avgitte stemmene. Styrelederen velges szerskilt. Bare myndige,
fysiske personer kan velges som styremedlem.

Arsmgtet kan ogsa velge varamedlemmer til styret.
Styremedlem tjenestegjgr i to ar om ikke annet er bestemt av arsmgtet.

Nar saerlige forhold foreligger, har et styremedlem rett til 3 tre tilbake fgr tjenestetiden er ute. At styremedlemmet
skal selge sin seksjon er ikke a anse som szerlig forhold. Styret skal ha rimelig forhandsvarsel om tilbaketreden.
Arsmgtet kan med alminnelig flertall av de avgitte stemmer vedta & fjerne medlem av styret.

11.2 Styremgater

Styrelederen skal sgrge for at styret holder mgte sa ofte som det er ngdvendig. Et styremedlem eller
forretningsfgreren kan kreve at styret sammenkalles.

Styremptet skal ledes av styrelederen. Er ikke styrelederen til stede, og det ikke er valgt noen nestleder, skal styret
velge en mgteleder.

Styret er vedtaksfgrt nar mer enn halvparten av alle styremedlemmer er til stede. Vedtak i styret fattes med
alminnelig flertall av de avgitte stemmene. Star stemmene likt, er mgtelederens stemme utslagsgivende. De som
stemmer for et vedtak, ma likevel utgjgre mer enn en tredjedel av alle styremedlemmene.

Styret skal fgre protokoll over sine forhandlinger. Protokollen skal underskrives av de frammgtte styremedlemmene.

Styreprotokollen skal vaere tilgjengelig for arsmgtet.
Side 6 av 8

Vedtekter for Vollvagen sameie, 21. april 2022

75



11.3 Styrets oppgaver

Styret skal sgrge for vedlikehold og drift av eiendommen og ellers sgrge for forvaltningen av sameiets anliggender i
samsvar med lov, vedtekter og vedtak i arsmgtet. Styret har, innenfor rammen av sin beslutningsmyndighet,
anledning til a treffe alle beslutninger som ikke i loven eller vedtektene er lagt til andre organer.

1.4 Styrets beslutningsmyndighet

Avgjgrelser som kan tas av et vanlig flertall i arsmgte, kan ogsa tas av styret om ikke annet fglger av lov eller
vedtekter eller arsmgtets vedtak i det enkelte tilfelle.

12. Forretningsforer

Arsmgtet kan med alminnelig flertall av de avgitte stemmer vedta at sameiet skal ha en forretningsfgrer.

Dersom vedtektene ikke bestemmer noe annet, hgrer det inn under styret a engasjere forretningsfgrer og andre
funksjonzerer. Styret er ansvarlig for instruks til sameiets funksjonaerer, honorarfastsettelse, tilsyn samt innhenting
og avvikling av eksterne oppdragstakere.

Med to tredjedels flertall kan arsmgtet samtykke i at avtale om forretningsfgrsel gjgres uoppsigelig fra sameiets side
for et lengre tidsrom, men ikke for mer enn to ar.

13. Inhabilitet

Ingen kan delta i avstemning om et sgksmal mot en selv eller ens nzerstaende, ens eget eller ens naerstdendes ansvar
overfor sameiet, eller et sgksmal mot andre eller andres ansvar overfor sameiet dersom egen interesse i saken er
vesentlig og kan stride mot sameiets interesser. Det samme gjelder for avstemning om palegg om salg eller krav om
fravikelse etter vedtektenes pkt. 20.

Reglene om inhabilitet ved avstemning gjelder ogsa for den som opptrer ved eller som fullmektig.
Et styremedlem eller forretningsfgreren kan ikke delta i behandlingen eller avgjgrelsen av noe spgrsmal som
vedkommende selv eller dennes naerstaende har en fremtredende personlig eller gkonomisk sarinteresse i.

14. Hvem som kan forplikte sameiet utad

To styremedlemmer kan i fellesskap signere pa vegne av sameiet.

| saker som gjelder vanlig forvaltning og vedlikehold, kan forretningsfgreren representere seksjonseierne pa samme
mate som styret.

15. Mindretallsvern

Arsmgtet, styret eller andre som representerer sameiet, kan ikke treffe beslutning som er egnet til & gi visse
seksjonseiere eller andre en urimelig fordel pa andre seksjonseieres bekostning.
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16. Regnskap

Styret skal sgrge for ordentlig og tilstrekkelig regnskapsfgrsel. Regnskap for foregaende kalenderar skal legges fram
pa ordinzert arsmgte.

17. Revisjon

Sameiet skal ikke ha revisor. Arsmgtet kan likevel, med vanlig flertall av de avgitte stemmer, vedta at sameiet skal ha
revisor. Eventuell revisor tjenestegjgr inntil annen revisor er valgt. Eventuell revisor har rett til a veere til stede i
arsmetet og til a uttale seg.

18. Panterett for seksjonseiernes forpliktelser

De andre seksjonseierne har panterett i seksjonen for krav mot seksjonseieren som fglger av sameieforholdet etter
reglene i eierseksjonsloven § 31.

19. Bygningsmessige arbeider

Utskifting av vinduer og ytterdgrer, oppsetting av markiser, endring av fasadebekledning, endring av utvendige
farger etc. kan bare skje etter en samlet plan og etter forutgaende godkjennelse fra styret.

Alminnelig forvaltning og vedlikehold pa sameiets fellesareal kan godkjennes av styret. Andre bygningsmessige
arbeider som skal meldes til bygningsmyndighetene ma godkjennes av styret fgr byggemelding sendes.

Seksjonseier kan ikke sette opp utvendig antenne uten forutgaende styregodkjennelse.

20. Palegg om salg og krav om fravikelse

Hvis en seksjonseier til tross for skriftlig advarsel vesentlig misligholder sine plikter, kan styret palegge
vedkommende & selge seksjonen etter reglene i eierseksjonsloven § 38. Slikt varsel skal opplyse om at vesentlig
mislighold gir styret adgang til 3 kreve seksjonen solgt. Frist for utbedring av misligholdet kan ikke sette kortene enn
6 maneder.

Medfgrer seksjonseierens oppfgrsel fare for gdeleggelse eller vesentlig forringelse av eiendommen, eller er
seksjonseierens oppfgrsel til alvorlig plage eller sjenanse for eiendommens gvrige brukere, kan styret kreve
fravikelse av seksjonen etter reglene i eierseksjonsloven § 39.

21. Eierseksjonsloven

Ved motstrid mellom bestemmelser i vedtektene og fravikelige bestemmelser i eierseksjonsloven, gar
vedtektsbestemmelsene foran.
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SM@LA KOMMUNE
Bygg og Forvaltning

EDINGS AS

c/o KragerudThomas Heftyes gate 2

0272 OSLO
Var saksbehandler Saksnummer Kontaktperson
Tom Reidar Hgibjerg BYGG-21/00106

oppgis ved alle henvendelser

42/13 - Vedtak dispensasjon bruksendring

Eiendom (gnr/bnr/snr/fnr): 42 /13/0/0
Tiltakshaver: EDINGS AS

I henhold til delegeringsreglement av 15.05.2019:

Dato
10.05.2023

Dispensasjon
Smgla kommune gir dispensasjon fra:
o Arealformal Offentlig eller privat tjenesteyting

Hjemmel:
Plan- og bygningsloven § 19-2.

Byggetillatelse
til Stort frittliggende boligbygg pa 3 og 4 etg (142).

Hjemmel:
Plan- og bygningsloven §§ 20-1, 20-2 og 20-3.

Smgla kommune gir tillatelse til bruksendring som omsgkt. Bo- og behandlingssenter (151) bruksendres

Du kan klage pa vedtaket. Se vedlagt informasjon.

Med hilsen
SM@LA KOMMUNE

Tom R. Hgibjerg Marte Ashamar
Leder, Bygg og Forvaltning Radgiver byggesak
Elektronisk dokumentert godkjenning uten underskrift

Dokumentnr.: BYGG-21/00106-13




SM@LA KOMMUNE
Bygg og Forvaltning

VOLLVAAGEN APARTMENTS SM@LA AS

Sandnesveien 8

6570 SM@LA
Var saksbehandler Saksnummer Kontaktperson Dato
Tom Reidar Hgibjerg BYGG-22/00130 27.10.2022

oppgis ved alle henvendelser

042/013 - VEDTAK. Seksjonering av leiligheter
I henhold til delegeringsreglement av 15.05.2019:

VEDTAK

Smgla kommune gir tillatelse til & seksjonere tidligere Smgla alderspensjonat pa eiendom 042/013 inni 12
seksjoner (leiligheter) i henhold til sgknad mottatt 21.04.2022. Kommunen sender papirene til tinglysning
nar klagefristen er utlgpt, det vil si 21.november.

Hjemmel: Tillatelsen gis med hjemmel i eierseksjonsloven § 13.

Vilkar for dette vedtaket:

1. Vilkar beskrevet i § 7 i eierseksjonsloven skal fglges.

2. Det skal monteres levegg pa balkong som disponeres av seksjon L3 (seksjon 3) og L4 (seksjon 4).
3. Vedtaket forutsetter at seksjoneringen er szerlig i trad med TEK17 kap.11 — Sikkerhet ved brann.
4. Vedtaket forutsetter at seksjoneringen er seerlig i trad med TEK17 kap.13 — Inneklima og helse.

Med hilsen

SM@LA KOMMUNE

Birgit Iversen Eckhoff Tom R. Hgibjerg
Kommunedirektgr Leder, Bygg og Forvaltning

Elektronisk dokumentert godkjenning uten underskrift

Vedlegg: Vedtekter sameiet Vollvagen
Klage pa vedtak
Matrikkelrapport 42_13_seksjonering
Plan 3
Plan 1
Plan 2
Sit.Kart 42_13_B
Sit.Kart 42_13_A

Dokumentnr.: BYGG-22/00130-2
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Side 2
SM@LA KOMMUNE Saksnummer Dato
Byggesakskontoret BYGG-22/00130 27.10.2022

VURDERING - VILKAR FOR SEKSJONERING
Vilkar for seksjonering fremgar av eiersl § 7. Samtlige seksjoner har kjgkken, bad og wc i bruksenhetens
hoveddel. Seksjonene for plan 1, 2 og 3 har en hovedinngang med felles trapp, heis og gang.

Ved seksjonering skal spknaden inneholde opplysninger om eiendommens betegnelse, de enkelte seksjon-
ers formal, sameiebrgk for hver seksjon og vedtekter for sameiet. Fremlagt sgknad tilfredsstiller disse
vilkara. | tillegg skal sgknaden ha situasjonsplan over eiendommen og plantegninger over bygningen. Pa
plantegningene skal grensene for bruksenhetene, forslag til seksjonsnummer og bruken av de enkelte rom
tydelig angis. Fremlagt spknad tilfredsstiller disse vilkara. Pa situasjonsplanen skal grensene for ubebygde
deler av eiendommen som skal innga i bruksenheter, tydelig angis. Ubebygde deler pa eiendom 42/13 er
felles areal. Det fremgar av situasjonskart at utvendig areal ikke skal seksjoneres. Oppmalingsforretning er
derfor ikke ngdvendig. Det er heller ikke ngdvendig a justere pa grensene for hele eiendom 42/13.

VURDERING — PLANBESTEMMELSER OG SERVITUTTER

Kommuneplanens arealdel gjelder for omradet og omradet er regulert til offentlig formal. Nar kommunen
solgte Smgla alderspensjonat sa var det akseptert at byggets bruk ikke lenger vil veere i bruk som offentlig
bygning og at bygget ville bli omgjort til leilighetsbygg med felles areal i hver etasje samt uteareal. Formals-
fargen i kommuneplanen vil bli justert i forhold til bruken ved neste rullering av planen. Evt. servitutter for
veien, omradet etc. overfgres automatisk til nye eiere.

VURDERING - BRANNSIKKERHET OG ST@Y
Eierseksjoneringsloven har ingen tekniske krav. Spgrsmalet blir ivaretatt av bl.a. TEK17 kap.11 og 13.

Sikkerhet

Etter kommunens vurdering ligger bygget i risikoklasse 4. Byggverket er beregnet for overnatting, personer
i byggverket kjenner remningsforhold og remningsveier og kan bringe seg selv i sikkerhet. Bruk av
byggverket medfgrer liten brannfare. Etter kommunens vurdering vil byggverk i risikoklasse 4 med 3 etasjer
ligger i brannklasse 2.

NIBIR, Nordmgre Interkommunale brann og redningstjeneste, star som kopimottaker av dette seksjoner-
ingsvedtaket. NIBIR utgjgr fagkompetanse med henhold til tiltak mot brannspredning, krav til remning og
redning med videre. NIBIR vil foreta tilsyn av bygget etter avtale.

Stpy
Vegger mellom seksjonene og felles areal, skal ha lydisolerende egenskaper slik at lydniva fra et bruker-
omrade dempes slik at andre brukeromrader sikres tilfredsstillende lydforhold.

GEBYR

Kommunen har oversittet tidsfristen satt i eiersl § 14. Det utstedes derfor ikke seksjoneringsgebyr.
Sgkeren skal betale gebyr for tinglysing av seksjoneringsvedtaket i samsvar med tinglysingsloven § 12 b.
Tinglysingsgebyret skal innbetales til kommunen. Gebyret sendes etter at seksjoneringen er tinglyst av
Kartverket.

KLAGEFRIST
Det er klagerett pa dette vedtaket. Se vedlegg.

Postadresse: | Besgksadresse: | Telefon: | Kontonummer: | Organisasjonsnummer:
Smgla kommune, Pb. 34, 6571 Smgla Radhusvn. 14, Hopen +47 71 54 46 00 | 3936.09.20171 | NO 974 581 302
postmottak@smola.kommune.no www.smola.kommune.no

Dokumentnr.: BYGG-22/00130-2



|Byggherre
Ian M, Petch Smela kommune
6577 Nordsmela 6577 Nordsmgla

- [Eiendom — sted = 2 = S ST — g
Smela Alderspensjonat 42

20.09.93

Ombygging

Alderspensjonat

Vedtak dato lhhw
Smela bygningsrad 14,.10.93| BYG 84/93

Vi har besiktiget arbeidet i samsvar med Pbl. § 99.

Det er ikke funnet noe som strider mot vilkdrene i byaggetillatelsen eller de gjeldende
bestemmelser i bygningsiovgivningen.

Byaningen eller deler avden mi ikke tas i bruk til annet formal enn det byggetillatelsen (jfr. § S3)
forutsetter. En slik bruksendring krever sarskilt godkjenning.

.

~ Ewvt. merknader:

Bremsnes
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Skylddelingsforretning

Lordag,  den 21, ber19.72  holdt undertegnede av lensmannen oppnevnte

menn skylddclingsforretning over garden ... Raket=Vollan .

g.-or. . broor.. 8. . av skyld mark | 0,13 i . _Smela

herred. Forretningen er forlangt av . Odd Vollan Y 6580 ves,,ts'?““’l,.a..l

som har grunnbokshjemmel til den eiendom som er forlangt delt.?)
Mennnsoppnevnelsene legges ved. Av mennene har folgende gitt forsikring?) som skjennsmenn

_Per S. Kuloy, Elias Brendskag

Ved forrctningen motte:3) ... Som selger: 0dd Vollap v/ Reidar Vollan . .
11’13. full'nakt

Som kjaper' smala Kommune, v/ordbrer E. Korsand.

" " "

Nabo: " ] .
Per S, Kuley,

Mennene valgte til formann .
Over de®  del  av girden, som er fraskilt, meddeles her folgende opplysninger:

1. Areal: Dyrket jord. ... . dekar, naturlig eng og kulturbeite. &x dekar, produktiv

XXXX Jekar. Ialt  XXKX g1

skog. ... .dekar, annet areal
2. Grensebeskrivelse:%)

Den frqskilte parsell ligger 1 byte med Kvilheim gnr. 42
bnr. 15 y €ler Snela Konmune, og delelinaen begynner i en

nedsstt bytesten med v1tnestener, ca 25 m fra riksvegen
Fra den nedsatte bytesten 1 byte mellom gnre. 44 dbanr. 6 og

« 42 bnr,13 gér delelinjen 32 5 mi nord1ig rettning hvor

“det ble nedsatt sten med b&tnestener - hervinﬁler 1injen i

1) Hvis rekvirenten ikke har grannbokshjemmumel, blir forretuingen ikke 8 anta til tinglysing med mindre rekvi-
renten ved dom er kjent eiendomsberettiget til den del av eicndommen som forlanges fraskilt. (Skylddelings-
lovens § 1.)

%) Har nocn av mennenc ikke gitt slik forsikring som nevnt i lov or. 1 av 1. juni 1917 § 20, skal vedk. for forrct-
ningen holdes, underskrive folgcndc crklcring som blir & sendc inn til sorcnskriveren sammon med skylddclings-
forrctningen. «Jeg forsikrer at jeg i alle saker vil utferc mitt verv som skjonnsmann samvittighetsfullt og

etter beste overbevisning den........ooiiiiiiiil 19
N.N.»

8) Hvis noen av de i foncmnngen interessertc parter eller naboer ikke meter, ma det i forretningen opplyses om
det cr godtgjort at varsel er gn.t dcm eller for naboers vedkommende om det er funnet unodvendig & varsle
dem (skylddelingslovens §§ 2 og 3

$) Sc skylddelingslovens §§ 3 og 8. Grcnscnc mot nabocicndommen blir ikke 4 beskrive dersom disse cicre ikke
er til stede og samtykker i beskrivelsen. Skal mennenc etter partenes forlangende utfore delingen i marken i
forbindelse med ckylddelingen (lovens § 7), mi grenscbeskivelsen tillike inneholde det nedvendige herom.
Stiftelse av braksrottighet eller servitutt ma ikke tas inn i skylddelingsforretningen uten at heftelsen skriftlig
er vedtatt av den som har grunnbokshjemmel til den eiendom som heftelsen skal hvile pa (lovens § 5).




~yestlig rettning og gdr- 25 @ til nedsatt sten med vitnestenele...

. Giordeplikten kviler pi.-den fraskilie parsolle ...
___Den fraskilte parsell har rett til & legge ned kloakk over.. . .
__selgerens eiendom og & vedliggeholde denne etter overenskomst

..med selgerem, uten at selgeren kan kreve vederlage.

..Som.selgers for 0dd. Vollan,. EIE 1T 1t T R —

e SO 10 JOPODY.. SMOL B KOMIMUMBLE it

N
A

z ’\,(,'J i/

......

1. Omfatter den eiendom som skal deles, jordbruk med skog? ... Neda . ...
LS
2. Far hvert av de jordbruk som fremkommer ved delingen

den skog som er ngdvendig til husbehov og giirdsfornsdenhet ?

<Y
3. Omfatter den eiendom som deles, jordbruk med fjell-
strekning, herunder fjellvann, elver og bekker ? Nei.,
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4. TFir hvert av de jordbruk som frcmkommer ved delingen
den fjellstrekning som er nedvendig for bruket ?

Hvis sporsmil 1 besvares med ja, og spersmél 2 besvares med nei, eller hvis spersmal 3
besvares med ja, og sporsmil 4 besvares med nei, blir ytterligere folgende spersmal & besvare:

5. Har herredsstyret samtykket i skylddelingen ?

6. Eller finner skylddelingsmennene godtgjort, at den par-
gell sotn fraskilles cicndommen, er bestemt til 3 oppdyrkes eller .
nyttes til byggetomt, veg, industrielt anlegg eller annet lignende
gyemed ? . BYggetomt. . .

7. Eler deles ciendommen i henhold til § 14 i lov om odels-
og &sztesretten av 26. juni 18212 L

Det bevitnes:
a) At ved delingen nytt fellesskap ikke er stiftet. Dog har vi samtykket i at av utmarken

kan nyttes i fellesskap ...
idet vi har funnet vidercgiende deling utjenelig.")

b) At hvert bruk har fatt en for fredning og benyttelse s& hensiktsmessig form som forholdene
tillater

Skylden for de n fraskilte del ble bestemt til .. Q’O’- A

Hovedbolets gjenvercnde areal utgjor: Dyrket jord ....B. dekar, naturlig eng og
kulturbeite ... 1.... dekar, produktiv skog .. . dekar, annet areal . 5 dekar.

Ialt...2. . dekar.

Dean  fraskilte del er gitt bruksnavn.?) ...Svingen.

Omkostningene ved & holde og tinglyse forretningen ekal baeres av:

Kjeperen I R T
Partene ble ¢

gjort kjent med at forretningen kan pdankes til overskjenn, nir det gjelder
skyldanscttclsen og den deling som er foretatt i marken, og at krav om dette ma vere fremsatt
til sorenskriveren innen 3 maneder fra forretningens tinglysing.
Vi erklerer herved at vi har utfert forretningen etter beste skjonn og overbevisning i hen-
hold til gitt forsikring.
Vi har bestemt at ... B3O PO OB et
skal beserge forretningen levert (sendt) til tinglysing.

»z . A o
3 i . /o £ o (L7, 7

.//

) Det som ikke passer strykes over.
%)  Som bruksnavn m# ikke i noc tilfelle velges et navn som allerede er i bruk som slcktsnavn og som ikke herer
til de merutbredte (jfr. lov av 9. februar 1923 or. 2 § 21).



Chr i g’“’ («

Jordstyrets uttalelse:

f@ /Xé/’—"{f%/ /f/{C/‘..’

jordstyre.1)

i

-~y
-/ / ’
f 74 q) P
) /}p/ .L7/f{z:é»—.~ ...den. /" ; .19 /j
o )
'LM SAGRO
o Ei! ;’/& - NOMEN
&8 | B
v sckretser
/ o)
Gér i} .«/&Z"’ Yo {{”‘U‘/"{ landbrukeeclskap.
J
Fylkesland! ruksstyrets uttalelse:
{7 ™
BOk. nr. e e T mmmmmm——
Fy'teelandbrilisstyret santykker | skyldskiftot.
B it = :
=% gen s 19
L wck= ";' -
“““ fylkeslandbrukssjel
>
|
Dew  fraskilte del har fitt g.or ‘*"f b.nr. 50 \_’* 9‘ 4 )
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LA ﬁM
o
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SKYLDDELINGSFORRETNING

Vi
1-"’1 = dag den "'g"l? L 19 o d holdt undertegnede av lensmannen oppoevole wenn

e 5
shyldelingsforretning over garden (’;{ w"f 4

L . .
Er. S broe. 7 * BY :Lv. 14 vt mark "‘? are i 3 Lot 1
1;' "ﬂa:’;{tu:_ﬂr’ :{'f‘_-a ey

7

e

herrr:d, Fnrrrlhi:ugt’-l:l &F {nrluJ:lg'L av

som har gruonbokshjemmel til den eiendom som er fordangt delt.’

Mennsop r\-ni:-vnr‘]f-m leggee ved. Av mopnene har folgende gitt forsikring? som skjsnnsmenn *

fir. =, ‘41.-‘1’?"15{"‘-{?(:’;-’{1'.?

I
; o 3 :
: i ; o Pty Wi A Loic ettt *
Ved forretmingen motte: ""‘ tlag. TEL Uy i 'f s e Qi et
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| Hwis rekvirenten ikke har grunphokshjemmel, blie forretningen ikke & anta il 1i.'n.;q|:.rliux med mindre rekvieenten
ved dom ex kjent ehemdomshercitiget 10l den del av ciendommen som forlanges fraskilt. {Skviddelingsloves: § 1.)

Har moen nv mennene ikke gitt sddon forsikring som mevat § lov me, 1 av 1 1917 § 20, skal vedkommends
for lorretningen holdes uwnderskrive folgomde erblering som blir & sende imm 1] sorenskriversn samimen med
ekylddelingaforreiningen: wleg forsikrer at jeg § alle saker vil wifere mitt very som skjemnsmann samvitibg-
hetsfullt og etter beste overhievisnimg, den N £
. M»

! Hyis noen ov de i forretningen interesserte parter eller naboer ikke moter, mi det § forretningen opplyves,
om det er godigiort ot varsel er gitt dem, eller for naboers vedkemmende om det er (unpet unedvendig
& varile dem (skylddelingslevens §§ 2 og 8)

i Be skylddelingalovens Ei A og & Greneene miot naboolendommer blie ihke d beskrive dersom disses eiere tkke
er til stede op samiykker | beskrivelsan. Skal mennéne eiter parienss forlangends wifere delingen i marken
i lorbindelse med skybddelingen (lovens § 7}, mb grensebeskriveleen tillike inneholkls det neidvendige besom,
Stiftelse nv bruksroiiighet eller servitut mia ikke tas iom i skylddelingsforretningen, wien ot befveleon akrifilig
er vedtatt av den som har gronnbokshfemmel il den sisndem som beltslsen skal hvilo pd {lovens § 5)

1
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ti] I'I,l,lﬂb:‘:lLl:lll' L gﬁn‘lllnrngrl.u-:nhrl nm]w-nﬂij_r_n il:n.u;?

1. Omfatter den eciondom som deles, jordbruk med skog?
b,

iq NP iy
I—.d":",l"‘-.".:f’r 'Ifn’.'r'

2. Fir hvert av de ved delingen framkomne jordbruk den

3, Omietter den dendom som deles, jordbruk med fell-

ﬂl.l':l..n]l“l_r, !'ll‘.rl.'lLll.I.I"l.' r_ii!u'-'l.ll.ll.., EJ.'I'I!T -I,IE ].IEkkET‘.‘I

4. Fir hvert av de ved delingen framkomne jordbruk den "

for bruket nadvendige fjallstrekning?

Hvis saperamal 1 besvares med jo, og sporsmil 2 hesvares med nei, eller hvis speremal 3

hesvares med ja, op sporamdl 4 hesvares med nei, blir ytterligere folgende sporsmal 4 besvare :

5. Har 'IFI‘r\i-!rl.lhl_'.-ﬂ.'l iuu:l:\kkvl i -'-L].'i:l:h"]i]!g?nf‘

6, Eller finner skylddelingamennene det godigjort ai den

'|:|4.|.nl4'||. gom fraskilles clendommen, er bestemt til & nppd}'rlﬁes

eller anvendes il byggetomt, vei, industrielt anlegg eller annet

liknende |:|_'r'1'|ul'l|i.'3"

7. Eller deles eciendommen i henhold til § 14 1 lov om

odels- og dsmieeretten av 26. jum 18217

h.

Det hevitnes:

» Ar ved delingen nyir fellesskap ikke er stiftet, BPog-her—vi-samtyldort-i-ar-owe-wtmarka.

kan—tyibasi-fellaaskap av
M-— feannat ades I.'\-I 1 J‘l’\-.lill:; mml

At hivert bruk har fatt en for fredning og nytte si hensiktsmessig form som forholdene

tillager.

Skylden for def{n) Iruskilte del{er) ble satt til lj:ﬂ- "‘:q.:‘( L8
Hovedbalets gjemverends skyld wtgjor 'F‘?. flz s
Defa) Fraskilte del(es) or gitt bruksnavn? . _p = /4 el btecee

llﬂtrmmclsa angiende kostnadens ved inr.ﬂ:tmngrnn avholdelse og tinglyring:?

#i{-fxi-éﬁ;a’fq I{'f-ff) tfrﬁ-'af-ﬁﬁ&fb D f’i'"l'"!ér‘“n:’dﬂ (e r"'-f
: i

P A L]
foog il Mfly #) Agirea . A

! Diet som ikke passer strykes

® Som brulpnavn mi ikke i moe tillelle velges ot nave som ollerede er | bruk som slektmavn og som ikke herer
til de mer uthredes (jir. lov av 9. februar 1923, nr 2 § 21)

B Hwis det ikke opplyses eller Ira mm pariene phsthiies 4 vere truffet avtale om hwem sam skal bere kost-

naddens ved forretningens avhobdel

i lorretningen innta bestemmelse am, hvorbedes hnll.nlduz

ekal fordeles mellom partens,

77



Partene ble gjort kjent med st forretningen kan pdankes til overskjonn, for =4 vidt
angir skyldansettelsen og den | macka foretatte deling, og at begjmring herom ma vere lagt
fram til soremskriveren innen 3 midneder fra forretningene tinglysing.

¥i erklerer ot vi har utfort forretningen eiter besie skjonn op overbevisning i hemhold
til gitt forsikring. j ’

Vi har bestemt at S 'j,.'l" i
skal besorge forretnmingen levert {sendt) il tinglysing.

¥k

F.':u < Pctimiiet __,Lrﬁ.'fﬂr'{_ ,..fﬂ P B
e _ff __f;
@l e YT 5
oy - J{;“t .
Antatt til tinglysing / 12
Tinglyst ved .

P
o
[

De(n) fraskilte del{zr) hor vy g
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] 9 4 S e, ok 2
= Stempelargift ke, < 7 - Dagbok nr. /£ 22 1827 <7

|
Rordmere Sorenskriverembete {

Til innhefting i panteboka.

Skjote. |

Undertegnede ~ Brattver Gamleheimsforening, ¥/herrene
Peder J. Stemssnes og Per S. Kuley, Vesgpgola,

oat
(Datum og drstall)

skjoter og overdrar herved til Smela Kommune

fodt
(Datum og drstall)
minfvdr ciendom . "Kyilheim" W.
gnr. 42 brnr. /3 av skyld mk, 0.01i Smela berred’ )
matr.nr. i ")

S W&ZM@ZJ otd, mat o
SoMsmer—apgtot—pa—omforeet— et ————at Smela kommune overtar

pantegjelden pd eiendoumen, sbor kr. 22.500.-, tjuetotusen
femhundre-, til Olga og Ingar Dyrnes,s fond. |

Eiendomren md brukest til gldersheim~og/eller
pleiehein.

Nr. 41 2. Eceren Sema Swnersend Os0 10-58.



for Brattvar ‘

Vestsmdla, 26/4 1954 vdew  o4mleheimsforening |

Per S, Ruldy. P. J. Stensdnes.
. x i
(Utstederens underskrift) 1

- = — = — {
Vil jeg bekrefter berved at Per S. Kuldy og Peder J. :)t.e.q.s‘.nes.

bar underskrevet dokumentet i vdrt | izt nervaer og at underskriveren er over 21 dr.

0ddmund Solhaug. Ole Gjernes

(Attesten undertegnes. enten av to vitterlighetsvitner eller av notarius, lensmann, autorisert lensmanns-
jullmektig, namsmann, namsmannsfullmektig godtatt av namsretten. forliksmann.  sakforer. autorisert sakforer-

fullmektig cller autorisert ciendomsmekler.)
(Til underskrift av den annen chicfelle, for sé vidt ciendommen tilborer fellescier og tjener til fellesbolig */&((%

eller den annens eller begge ehtefellers ervervsvirke er knyttet til eiendommen; ifr. lov om ckiefellers formuesfor-
bold av 20. mai 1927 nr. I, § 14} |

Jeg samtykker berved i skjotningen. i

den

p

Sl Sy
vitieritgiet

~

2.

1) Det som ikke passer strykes.
NB. Skjote cller bjopekontrakt md virre pifort stempel innen 1 mained eter bontraktens  opprettelse.
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Erklesring.

¥r. 59

Undertegnede eier av

Kvilheim

eiendommens navn
gnr., 42 dbar. 13 av skyldmark i Smela herred i
Lzre og Romsdal, gir herved Rdket Vassverk A/L, eier av
Vassbua gnr. 46 bnr. 93 i Smela, rett til p& min eiendom
vederlagsfritt &
1. anlegge vassbasseng
2. legge og vedlikeholde vassledninger.

Jeg samtykker i at denne erklzring blir tinglyst.
Rettighetenes verdi settes til kr. 10,-.

Petter Dalen (sign.)

eierens navn fodt

ordferer

(f)v?;/

5 Daghok nr. £ 7% #85 orpiaog

Nordmore Sorenskriversmbete

Réket, den 21. 7. 1949.
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Advokatforeningen EIENDOM NORGE

OVERSIKT OVER LAS@RE OG TILBEH@R TIL EIENDOMMEN

Oversikten er utarbeidet av Norges Eiendomsmeglerforbund, Eiendom Norge og Advokatforeningens
Eiendomsmeglingsgruppe, og er gjeldende fra 1. januar 2020.

Generelt
Lov om avhending av fast eigedom (avhendingslova/avhl.) av 3. juli 1992 regulerer kjgper og selgers
rettigheter og plikter ved overdragelse av fast eiendom og andeler i borettslag.

| henhold til avhl. § 3-4 skal eiendommen, nar annet ikke er avtalt, overdras med innredninger og
utstyr som etter lov, forskrift eller annet offentlig vedtak skal fglge med. Det samme gjelder varig
innredning og utstyr som enten er fastmontert eller er saerskilt tilpasset bygningen, jf. avhl. § 3-5.
Loven inneholder ingen detaljert oversikt over hva som omfattes av «innredning og utstyr», og over
hva som skal regnes som «fastmontert eller szerskilt tilpasset».

Partene kan fritt avtale hva som skal fglge med eiendommen ved salg. Bransjens liste over lgsgre og
tilbehgr som skal fglge med eiendommen, er en del av avtalen mellom kjgper og selger dersom ikke
annet er opplyst i salgsoppgaven, kjgper har tatt forbehold i bud eller avtale pa annen mate er
inngatt. Der intet annet er avtalt, vil Igsgre og tilbehgr medfglge slik dette fremkommer av avhl. § 3-4
og § 3-5 og denne oversikt.

Produkter og installasjoner som medfglger overdras uten noen form for garantier, utover eventuell
gjenverende leverandgrgaranti.

Dersom det er noe i nedenstdende liste som ikke finnes pa eiendommen, vil det heller ikke medfglge.

1. HVITEVARER medfglger der dette er spesielt angitt i salgsoppgaven.
2. HELDEKKENDE TEPPER fglger med uansett festemate.

3. VARMEKILDER, slik som ovner, kaminer, peiser, varmepumper og panelovner, fglger med uansett
festemate. Frittstaende biopeiser/varmeovner og terrassevarmere medfglger ikke. Det fglger ikke
med varmekilder i rom som ikke har vegg- eller fastmonterte varmekilder pa visning.

4. TV, RADIO OG MUSIKKANLEGG. TV-antenner og fellesanlegg for TV, herunder parabolantenne, og
tuneren/dekoder/tv-boks medfglger der dette eies av selger. Veggmontert TV/flatskjerm med
tilhgrende festeordning samt musikkanlegg fglger ikke med (se ogsa punkt 12).

5. BADEROMSINNREDNING/UTSTYR. Badekar, dusjkabinett, dusjvegger, alle fastmonterte speil og
hyller, fastmonterte glass- og handkleholdere, herunder handklevarmere samt baderomsinnredning,
medfglger.

6. GARDEROBESKAP medfglger, selv om disse er Igse. Fastmonterte garderobehyller og knagger

medfglger. Innredning i garderobeskap, for eksempel lgse eller fastmonterte tradkurver, hyller,
stenger og lignende, medfglger.



7. KIGKKENINNREDNING medfglger, herunder ogsa apne, fastmonterte hyller og lgs eller fastmontert
kiokkengy.

8. MARKISER, PERSIENNER og annen type innvendig og utvendig solskjerming, gardinoppheng,
lamellgardiner og liftgardiner medfglger.

9. AVTREKKSVIFTER av alle slag, samt fastmonterte aircondition/ventilasjonsanlegg, medfglger.
10. SENTRALST@VSUGER medfglger med komplett anlegg, herunder slange, munnstykke mm.

11. LYSKILDER. Kupler, lysstoffarmatur, fastmonterte "spotlights", oppheng og skinner med spotlights
samt utelys og hagebelysning medfglger. Vegglamper, krokhengte lamper, lysekroner, prismelamper
og lignende som er koblet til sukkerbit eller stikkontakt fglger likevel ikke med.

12. INSTALLERTE SMARTHUSL@SNINGER med sentral som styrer lys, varme, lyd o.l., samt tilhgrende
tradlgse enheter som brytere, sensorer, kameraer, integrerte hgyttalere el. medfglger. Enkle
lysstyringssystem f.eks. med en sentral som kun styrer lyspaerer eller smartpaerer montert i sokkel
medfglger likevel ikke.

13. UTVENDIGE S@PPELKASSER og eventuelt holder/hus til disse medfglger.
14. POSTKASSE medfglger.

15. UTEND@RS INNRETNINGER slik som flaggstang, fastmontert tgrkestativ, samt andre faste
utearrangementer som f.eks. badestamp, boblekar/jacuzzi og liknende utendgrs kar, lekestue,
lekestativ, utepeis, fastmontert trommel til vannslange, medfglger. Guidekabel/avgrensingskabel til
robotgressklipper medfglger, men robotgressklipper og ladestasjon for denne medfglgerikke.

16. FASTMONTERT VEGGLADER/LADESTASJON TIL EL-BIL medfglger uavhengig av hvor laderen er
montert.

17. SOLCELLEANLEGG med tilhgrende teknisk infrastruktur medfglger.
18. GASSBEHOLDER til gasskomfyr og gasspeis medfglger.

19. BRANNSTIGE, BRANNTAU, feiestige og lignende medfglger der dette er pabudt. Lgse stiger
medfglger ikke.

20. BRANNSLUKNINGSAPPARAT, BRANNSLANGE og R@YKVARSLER medfglger der dette er pabudt.
Det er eier og brukers plikt til 3 se til at utstyret forefinnes pa enhver eiendom. Hvis annet ikke er
uttrykkelig avtalt, skal dette derfor alltid fglge med ved salg av eiendom.

21. SAMTLIGE N@KLER til eiendommen som selger er i besittelse av skal overleveres kjgper pa
overtakelsen, herunder ngkler til eventuelle boder, uthus, garasjeportapner e.l. Lases boder, uthus
e.l. med hengelas, skal 1as og ngkler til disse medfglge.

22. GARASJEHYLLER, bodhyller, lagringshyller og oppheng til bildekk medfglger safremt de er
fastmontert.

Planter, busker og treer som er plantet pa tomten, eller fastmonterte kasser og lignende er en del av
eiendommen og medfglger i handelen.



HELP Boligkjoperforsikring

Boligkjoperforsikring

Advokathjelp ved boligkjepet og i 5 &r fremover.

Er kjopers motvekt til selgers boligselgerforsikring.

Gir deg advokathjelp hele veien til rettskraftig

dom, om nedvendig.

Boligkjoperforsikring PLUSS

Advokathjelp ved boligkjepet og i 5 &r fremover.

Er kjopers motvekt til selgers boligselgerforsikring.

Gir deg advokathjelp hele veien til rettskraftig

dom, om nedvendig.

Advokathjelp i de viktigste rettsomrédene

i privatlivet.

PLUSS gir boligeiere sterkt rabattert advokathjelp.
Be om rd&d eller hjelp i retten nér du trenger det fra
Norges viktigste advokatmiljo for privatpersoner.

PLUSS kan bare fegnes samtidig med
boligkjoperforsikringen, og koster kun kr 2 800 i
tillegg. PLUSS fornyes @rlig - om du onsker det.

“Vi wnnet ingen & St@ alene”

Reftt skal veere reft. For alle.

o,

Boligkjoperforsikring tegnes
hos eiendomsmegler senest
ved kontraktsignering og
gir reft til advokathjelp

inntil 5 &r etter overtakelse.
Forsikringen betales

som del av oppgjoret

ved boligkjopet. PLUSS-
dekningen fornyes drlig ved
faktura fra HELP.

Borettslag/aksjeleilighet: Kr 7200
Selveierleilighet/rekkehus: Kr 10400
Ene-/tomannsbolig, ftomt: Kr15100

Rettsomrdder du fér hjelp med

Samboeravtale, ektepakt og arv

Forbrukerkjop og hdndverkertjenester

Utleie og naboforhold

Tomtefeste, veirett og andre servitutter

Plan- og bygningsrett

Skatt ved oppussing, utleie og eiendomssalg

Tilgang til digitale juridiske avtaler via Min side

Fra & vurdere om vi hadde rad til advokat,

kunhe vi vurdere om vi hadde r&d til ny sofa.

Egenandel kr 4 000 péloper
ved takst, tvist eller 10 fimer
advokatbistand, avhengig
av hva som kommer forst.
Meglerforetaket mottar

kr 4 200/4 600/5 000 i
kostnadsgodtgjorelse,
avhengig av boligtype, samt
et tillegg pd kr 1000 ved salg
av PLUSS.

Vi tar forbehold om pris-
og vilkarsendringer. Hvis
premien ikke er innbetalt
ved overtakelse, vil avtalen
bli kansellert. For fullstendig
informasjon om dekning og
vilkér, se help.no

Har du sporsmal?
Kontakt HELP p&
help.no/minside,

telefon 22 99 99 99

eller epost post@help.no

¢ HELP

Rett skal vaere rett. For alle.
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Viktige endringer |
avhendingsloven

Den 1. januar 2022 ble avhendingsloven endret pa viktige punkter for bade kjoper og selger.
Samtidig fikk vi en ny forskrift som regulerer jobben en takstmann skal gjore. Den nye forskriften
stiller strengere krav fil filstandsrapportene som er en viktig del av kontrakten ved boligsalg.
HELP, landets starste advokatmiljo for boligkjopere, har laget en kort innfgring i de nye reglene.

Forbudt & selge bolig “som den er”

Du har kanskje hoert at de fleste brukte boliger har vaert solgt «<som de er»? Dette forbeholdet innebar at
selger fraskrev seg ansvar for skjulte feil og mangler. Det var bare hvis selger hadde holdt tilbake eller gitt
uriktig informasjon, eller hvis boligen var i vesentlig darligere stand at kjeper kunne né frem med et krav
mot selger.

Fra 1. januar 2022 kan ikke selger lenger ta generelle forbehold av «<som den er>-typen. Dette betyr at
ndr vi da skal vurdere om en bolig har en mangel, m& vi vurdere grundig hva som fremgér av
kjopsavtalen. Med kjopsavtalen menes alle dokumenter og opplysninger som filbys for kjopet, ogsé FINN-
annonsen og alle vedleggene fil salgsoppgaven. Hvis kjopsavtalen ikke gir et klart svar (av typen “Det
folger egen parkeringsplass med leiligheten” eller “Badet er renovert av fagfolk”), mé vi vurdere hva
kjoper kan forvente basert pd blant annet eiendommens synlige tilstand, alder, opplysningene som er gitt
ved salget, feilenes art, karakter og omfang.

Egenandel

Avhendingsloven har ogsé fatt en ny bestemmelse om egenandel. Egenandelen slér forst inn ndr det er
pdvist at eiendommen har en mangel. Nér det er et awik fra kontrakten som utgjer en mangel, skal
oppgjoeret reduseres med 10 000 kroner, uavhengig av om utbedringskostnadene er hoye eller lave. Dette
innebzerer blant annet at kjoper ikke kan rette krav mot selger hvis det koster mindre enn 10 000 kroner
& utbedre mangelen.

Selv om utbedringskostnadene er hoye, kan det likevel tenkes at feil ved boligen ikke utgjor mangler efter
loven. Dette avhenger av hva som er avtalt mellom partene, og hva kjoper kan forvente basert pd de
momentene vi har nevnt over.

Nytt om tilstandsrapporter

Tidligere ble det ikke sfilt noen konkrete krav fil hva en filstandsrapport skulle inneholde og hvordan
den skulle se ut. Defte hadde som konsekvens at filstandsrapportene varierte i innhold og kvalitet. | den
nye forskriften fil avhendingsloven stilles det en rekke krav for at en tilstandsrapport skal regnes som

godkjent. (9 H E I.P

Rett skal veere rett. For alle.
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Forts. Viktige endringer i avhendingsloven

Opplysningene i tilstandsrapporten skal gis pd en forbrukervennlig mate, og det er beskrevet hva
takstmannen skal vurdere og hvordan noen av undersokelsene skal gjennomfores.

Vi har tro pd& at kjopere nd vil & bedre informasjon i forkant av salget og dermed et bedre beslutningsgrunnlag.

Kjopers undersokelsesplikt lovfestes

Avhendingsloven har ogsd fatt en regel om undersokelsesplikt for kjoper. Regelen tydeliggjer at kjoperen
skal anses & kjenne ftil forhold som er tydelig beskrevet i tilstandsrapporten eller annen relevant
salgsdokumentasjon. Det fremgdr av loven at kjeperen ikke kan klage pd& avvik hvis disse er tydelig
beskrevet i salgsdokumentasjonen, uavhengig av om kjeperen faktisk har satt seg inn i denne.

Det er derfor sveert viktig at kjoper setter seg godt inn i alle dokumenter og opplysninger som ftilbys i forkant
av kjopet. Hvis det er noe du ikke forstdr, anbefaler vi at du stiller spersmdl fil selger og/eller eiendoms-
megler. Dersom det er gitt motstridende opplysninger i salgsdokumentene, mé du underseke hvilke av
opplysningene som er korrekte, og eventuelt ta forbehold dersom motstriden ikke avklares. Du kan ikke
velge & holde deg til den opplysningen du liker best.

Arealavvik

Avhendingsloven har ogsd fatt en ny bestemmelse om arealavvik innenders. Helt kort betyr endringen
at eiendommen har en mangel hvis opplysningene om storrelse i salgsdokumentene ikke er riktig. Det er
en forutsetning at avviket utgjer mer enn 2 % og minst én kvadratmeter, og at selgeren ikke godtgjer at
opplys-ningene ikke har hatt betydning for kjoperen.

Viktig for kjeper & vare klar over
Advokatene i HELP er forneyde med regelendringer som bidrar til at kjoper fér bedre informasjon. Dette kan
redusere antall konflikter i etterkant av boligkjopet.

Selv. om selgers ansvar nd har blitt utvidet, er det ikke slik at alle feil er mangler etter
avhendingsloven. Det er pdregnelig med noen feil ved boligen p& grunn av alder, slitasje, osv., og det
som er opplyst ved salget, er naturligvis ikke mangler. Jo eldre boligen er, desto vanligere er det & avdekke
feil. Det er sveert viktig & lese salgsoppgaven noye. Hvis det er gitt konkrete risikoopplysninger om bestemte
bygningsdeler, er det pdreg-nelig & mdtte utbedre disse og denne kostnaden ma kjoper dekke selv.

Hvis du har boligkjeperforsikring hos HELP, vil vére advokater hjelpe deg med & vurdere om du kan rette

et krav mot selger/selgers boligselgerforsikringsselskap. Dersom det er sannsynlig at du vil né frem med et
krav, forfelger vi saken for deg til den er l@st.

O HELP

Rett skal vaere rett. For alle.
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Forbrukerinformasjon om budgivning

Sist oppdatert med virkning fra 1. januar 2014, i forbindelse med ikraftiredelse av endringer i eiendomsmeglingsforskriften.
Informasjonen er utarbeidet av Forbrukerombudet, Forbrukerradet, Den Norske Advokatforening ved Eiendomsmeglingsgruppen,
Eiendomsmeglerforetakenes Forening og Norges Eiendomsmeglerforbund, pa grunnlag av blant annet forskrift om eiendoms-
megling § 6-3 og § 6-4.

Nedenfor gis en oversikt over de retningslinjer som forbrukermyndighetene og organisasjonene anbefaler benyttet ved budgivning
pa eiendommen. Avslutningsvis gis ogséa en kort oversikt over de viktigste rettsreglene tilknyttet budgivning.

For det legges inn bud pa eiendommen oppfordres budgiver til & sette seg inn i all relevant informasjon om eiendommen,
herunder eventuell salgsoppgave og teknisk rapport med vedlegg.

Gjennomfgring av budgivning

1.

w

Pa forespgrsel vil megler opplyse om
aktuelle bud pa eiendommen, herunder om
relevante forbehold.

Alle bud skal inngis skriftlig til megler, som
formidler disse videre til oppdrags-

giver. Kravet til skriftlighet gjelder ogsa
budforhgyelser og motbud, aksept eller
avslag fra selger. Fgr formidling av bud til
oppdragsgiver skal megler innhente gyldig
legitimasjon og signatur fra budgiver.
Kravet til legitimasjon og signatur er oppfylt
for budgivere som benytter e-signatur, eks-
empelvis BanklD eller MinID. Med skriftlige
bud menes ogsa elektroniske meldinger
som e-post og SMS néar informasjonen i
disse er tilgjengelig ogsa for ettertiden.

. Et bud bgr inneholde eiendommens

adresse (eventuelt gnr/bnr), kipesum,
budgivers kontaktinformasjon, finans-
ieringsplan, akseptfrist, overtakelsesdato
og eventuelle forbehold som for eksempel
usikker finansiering, salg av ndveerende

bolig ol. Normalt vil ikke et bud med for-
behold bli akseptert fgr forbeholdet er
avklart. Konferer gjerne med megler fgr
bud avgis.

. Megler skal legge til rette for en forsvarlig

avvikling av budrunden. | forbrukerforhold
(dvs. der oppdragsgiver er forbruker) skal
megleren ikke formidle bud med kortere
akseptfrist enn kl. 12.00 fgrste virkedag
etter siste annonserte visning. Etter denne
fristen bgr budgivere ikke sette en kortere
akseptfrist enn at megler har mulighet til,
sa langt det er ngdvendig, & orient-

ere oppdragsgiver, budgivere og @vrige
interessenter om bud og forbehold. Det
bar ikke gis bud som diskriminerer eller
utelukker andre budgivere. Dersom bud
inngis med en frist som &penbart er for kort
til at megleren kan avvikle budrunden pa en
forsvarlig mate som sikrer oppdragsgiver
og interessenter et tilstrekkelig grunnlag
for sine handlingsvalg, vil megler frarade
budgiver a stille slik frist.

Viktige avtalerettslige forhold

1.

2.

Det eksisterer ingen angrerett ved salg/kjgp
av fast eiendom.

Nar et bud er innsendt til megler og han har
formidlet innholdet i budet til selger (slik at
selger har fatt kunnskap om budet), kan
budet ikke kalles tilbake. Budet er da bind-
ende for budgiver frem til akseptfristens
utlgp, med mindre budet fgr denne tid
avslas av selger eller budgiver far melding

om at eiendommen er solgt til en annen
(man ber derfor ikke gi bud pa flere eien-
dommer samtidig dersom man ikke gnsker
a kjgpe flere enn en eiendom).

3. Selger star fritt til & forkaste eller akseptere

ethvert bud, og er for eksempel ikke forplik-
tet til & akseptere hgyeste bud.

a

o

©

[€)]

. Megleren vil uoppfordret gi sin vurdering av

det enkelte bud overfor oppdragsgiveren,
nar budet er gitt innenfor fristene i punkt 4.

Megleren skal sa langt det er ngdvendig og
mulig holde budgiverne skriftlig orientert
om nye og hgyere bud og eventuelle for-
behold. Megler skal sa snart som mulig
bekrefte skriftlig overfor budgivere at
budene deres er mottatt.

Etter at handel har kommet i stand, eller
dersom en budrunde avsluttes uten at
handel er kommet i stand, kan en budgiver
kreve kopi av budjournalen i anonymisert
form.

Kopi av budjournal skal gis til kigper og
selger uten ugrunnet opphold etter at
handel er kommet i stand. Dersom det er
viktig forbudgiver & bevare sin anonymitet,
bgr budet fremmes gjennom fullmektig.

Nar en aksept av et bud har kommet frem
til budgiver innen akseptfristens utlgp er det
inngatt en bindende avtale.

. Husk at ogsé et eventuelt bud fra selger

til kjoper (sakalte "motbud"), avtalerettslig
er et bindende tilbud som medfgrer at det
foreligger en avtale om salg av eiendom-
men dersom budet i rett tid aksepteres av
Kjgper.



Budskjema akuiv.

For eiendommen:

Adresse: Sandnesveien 8 Meglerforetak: Aktiv Eiendomsmegling
6570 SM@LA Saksbehandler: John Erik Klinge
Telefon: 47020 360
Oppdragsnummer: E-post: john.erik.klinge@aktiv.no

Undertegnede gir herved fglgende bud pa ovennevnte eiendom:
Kjgpesum: Kr.

Belgp med bokstaver: Kr.

+omkostningert iht. opplysninger i salgsoppgaven

Dette budet er bindende for undertegnede frem til og med den: Kl.

Dersom annet ikke er angitt gjelder budet til kl. 15.00 farste virkedag etter siste annonserte visning. | forbrukerforhold vil bud med kortere akseptfrist enn til kl. 12.00
forste virkedag etter siste annonserte visning ikke bli videreformidlet til selger.

Eventuelle forbehold:

Undertegnede er kjent med at selger stér fritt til @ godta eller forkaste ethvert bud. Likeledes er undertegnede klar over at budet er bindende for budgiver nar det
er kommet til selgers kunnskap. Handelen er juridisk bindende for begge parter dersom budet aksepteres innen akseptfristen. Undertegnede er kjent med at
budjournalen vil bli forelagt kjgper og selger nar handel er sluttet.

@nsket overtakelsesdato:

Budet baseres pa opplysninger og salgsvilkar som fremkommer av salgsoppgave datert:

Kjepet vil bli finansiert slik:

Laneinstitusjon: Referanse og tlf nr.:

Lant kapital: Kr.:
Egenkapital: Kr.:
Totalt: Kr.:

Egenkapital bestér av: D Salg av ndveaerende bolig eller fast eiendom D Disponibelt kontantbelgp (bankinnskudd)
Jeg gir bud som: D Forbruker D Ledd i neeringsvirksomhet / juridisk person (selskap)

Jeg samtykker til bruk av elektronisk kommunikasjon: D Ja D Nei

Navn: Navn:

Fedselsnr. (11 siffer): Fedselsnr. (11 siffer):

Adresse: Adresse:

Postnr.: Sted: Postnr.: Sted:
TIf. E-post: TIf. E-post:
Dato.: Sign: Dato.: Sign:

Kopi av legitimasjon Kopi av legitimasjon




akuiv.

Tar deg videre



