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Eiendomsmegler/Partner

Gina Jorgensen

Mobil 47201 275
E-post  gina.jorgensen@aktiv.no

Aktiv Eiendomsmegling Arendal
Vestre Gate 2, 4836 Arendal. TLF. 469 09 000

Nokkelinformasjon

Prisant.: Kr 3 200 000-
Omkostn.: Kr 81 350-

Total ink omk.: Kr 3 281 350,-

Selger: Advokat Jon Kristen Bosvik
Salgsobjekt: Bygard/flermannsbolig
Eierform: Eiet

Byggear: 1838

BRA-i/BRA Total 156/156 kvm
Tomtstr.: 110.1 m2

Soverom: 2

Antall rom: 4

Gnr./bnr. Gnr. 16, bnr. 568
Oppdragsnr.: 1409250080

Krags gate 23

Bygard i Risor sentrum
med leiligheti 2. 0og 3.
etasje samt butikklokale
1. etasje

Kombinert bolig og forretningsbygg med en meget sentral
beliggenhet i krysset Kirkeberget/Kragsgate, som er
hovedferdselsaren ned mot Risgr sentrum. Butikklokalet i 1. etasje
har god eksponering og store vindusflater ut mot gata. Romslig
leilighet bebygd i 2. og 3. etasje med tilhgrende uteplass og terrasse.

Attraktiv beliggenhet midt i bykjernen til trehusbyen Risgr, "Den hvite
by ved Skagerrak'! Sjgen, bathavna, restauranter og nisje butikker er i
umiddelbar neerhet. Flotte turomrader med oppstart fra sentrum!
@nsker man & oppleve den fantastiske skjeergarden i Risgr, sa kan
man ta en battur med MF @isang, ferja ut til Stangholmen eller
utforske de nzerliggende gyene med egen bét. Ta turen til en av
badeplassene eller ta en dukkert i jettegrytene ved Sild. Mulighetene
er mange i Risgr!




Innhold
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Areal

BRA -i: 156 m2
BRA totalt: 156 m?
TBA: 13 m?

Bruksareal fordelt pa etasje

1. etasje
BRA-i: 79 m2 Butikklokale med kjgkkenkrok, bad, gang, bod

2. etasje
BRA-i: 53 m2 Vindfang, toalettrom, hall/trapperom, stue/spisestue, kjgkken
TBA: 13 m? Innglasset balkong

3. etasje
BRA-i: 24 m2 Gang, toalettrom, 2 soverom, bad

Tomtetype
Eiet

Tomtestgrrelse
110.1 m?

Tomtebeskrivelse

Eiendommen ligger i Kragsgate, i krysset opp bakken mot Kirkeberget, og er bebygget
frem til fortauet ned mot Risgr sentrum. Det er stakittgjerde med port inn mot trapp
med inngang til leiligheten i 2. etasje. Med utgang fra kjgkken i 2. etasje er det en
romslig terrasse som er delvis innebygget med tak og skyvedgrer.

Beliggenhet

Trehusbyen Risgr, "Den hvite by ved Skagerrak". Det er en opplevelse i seg selv a
beundre de hvite, gamle trehusene langs Risgrs gater og besgke de mange
nisjebutikkene som er i byen. Nar du har spasert i gatene, kan du nyte den flotte
utsikten over byen fra friluftsomradet Urheia eller Risgrflekken. Risgr omtales ogsa
som "Kunst og kulturbyen', og er ogsa vertskap for flere internasjonale festivaler.
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Eiendommen ligger i Kragsgate som er hovedferdselsaren ned mot Risgr sentrum og
brygga. Her har man alt av byens fasiliteter i umiddelbar nzerhet.

Adkomst
Se vedlagte kart.

Bebyggelsen
Bygard med nzeringslokale i 1. etasje samt leilighet i 2. og 3. etasje.

Bygningssakkyndig
Sgr Takst AS

Type takst
Tilstandsrapport

Byggemate
Se vedlagte tilstandsrapport for ytterligere beskrivelse.

Sammendrag selgers egenerklaering

Det gjgres spesielt oppmerksom pa at boligen selges for et dedsbo. Megler gjor seerlig
oppmerksom pa at selger ikke har bebodd den eiendom som legges ut for salg. Selger
har derfor ikke spesifikk kunnskap om eiendommen, og har i begrenset grad kunnet
supplere og/eller kontrollere opplysningene i denne salgsoppgaven. Det kan i denne
sammenheng eksistere feil og skader pa eiendommen som ikke er spesifikt opplyst.
Kjgper oppfordres til & foreta en szerlig grundig besiktigelse, gjerne med bistand av
teknisk sakkyndig.

Innhold

1. etasje: Butikklokale med direkte inngang fra Kragsgate. Inneholder 2 store rom
hvorav det ene er avdelt med kjgkken og benk, gang/lager, bod og eldre bad med
toalett. Trapp ned fra 2. etasje til bod.

2. etasje: Leilighet med egen inngang, entre, toalettrom med vask, hall med dgr og
trapp ned til butikklokale, trapp opp til 2. etasje, lys stue med store vindusflater og peis,
romslig kjgkken med oppvaskmaskin og dgr ut til uteplass og terrasse som er delvis
innebygd.

3. etasje: Gang, toalettrom med vask, 2 soverom, bad med badekar og skyvedgr med
speil inn mot bod.
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Standard

Det er foretatt innvendig oppussing av leiligheten de senere ar. Bygget har imidlertid et
behov for oppgradering og vedlikehold. Eiendommen er gjennomgatt av en
bygningskyndig og det er utarbeidet en tilstandsrapport. Denne er som vedlegg til
salgsoppgaven og anbefales a lese ngye. Nedenfor fglger informasjon om forhold som
har fatt TG 2 og TG 3.

Forhold som har fatt TG3:
Taktekking

Nedlgp og beslag
Vinduer

Pipe og ildsted
Innvendige trapper

Bad i naeringslokale
Toalettrom

Forhold som har fatt TG2:
Veggkonstruksjon
Takkonstruksjon/Loft

Utvendige dgrer

Balkonger, terrasser og rom under balkonger
Andre utvendige forhold

Overflater

Etasjeskille/gulv mot grunn

Radon

Rom Under Terreng

Innvendige trapper og dgrer
Vannledninger

Avlgpsror

Ventilasjon

Varmtvannstank

Elektrisk anlegg

Fuktsikring og drenering

Utvendige vann- og avlgpsledninger
Kjgkken

Vatrom 2. etasje

Innbo og Igsgre

Bransjens liste over lgsgre og tilbehgr legges til grunn for salget dersom ikke annet
fremkommer av salgsoppgaven. Listen fglger vedlagt salgsoppgaven. Det er full
avtalefrihet om hva som skal fglge med bolig og fritidsbolig ved salg. Hvis hvitevarer
og/eller annet teknisk utstyr medfglger, gis det ingen garantier i forhold til tilstand,
funksjonalitet og levetid pa disse.

Krags gate 23



Hvitevarer
Kun hvitevarer som er spesifikt angitt i salgsoppgaven, fglger med. Dette gjelder
uavhengig av om hvitevaren(e) eventuelt kan anses som integrerte.

Parkering
Det er ingen tilhgrende parkeringsplass til eiendommen.

Energi
Oppvarming
Ved samt elektrisk.

Energikarakter
G

Energifarge
Gul

Info energiklasse

Alle som skal selge eller leie ut eiendom ma som hovedregel energimerke boligen og
fremskaffe en energiattest. Unntak gjelder blant annet for frittstdende bygninger med
bruksareal pd mindre enn 50 m2. Det er eier som plikter & fremlegge energiattest og
eier er selv ansvarlig for at opplysningene er riktige. For ytterligere informasjon se
www.energimerking.no. Dersom eier har energimerket boligen vil komplett energiattest
fas ved henvendelse til megler.

@konomi

Tot prisant. ekskl. omk.
Kr 3200 000

Kommunale avgifter
Kr 21 560

Info kommunale avgifter

Fglgende opplysninger om kommunale avgifter mottatt fra Risgr Kommune
Avlgp Kr. 7436,-

Eiendomsskatt Kr. 9100,-

Feiing Kr. 350,-

Vann Kr. 4174,-

Leie av vannmaler Kr. 500,-

Det ma ogsa paregnes renovasjon. Bygget star tomt i dag.
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Info eiendomsskatt
Kr. 9100,- pr. pr.

Info formuesverdi
Felgende opplysning mottatt fra Altinn:
Formuesverdi for inntektsaret 2023: kr 238 412

Info vannavgift
Det betales kr. 500,- pr. ar for vannmalerleie. Vann faktureres etter forbruk.

Tilbud lanefinansiering

Aktiv Eiendomsmegling samarbeider med sparebankene i Eika Alliansen om formidling
av finansielle tjenester. Ta gjerne kontakt med megler for formidling av et uforpliktende
tilbud om finansiering. Meglerforetaket kan motta provisjon ved formidling av
finansielle tjenester.

Offentlige forhold

Eiendommens betegnelse
Gardsnummer 16, bruksnummer 568 i Risgr kommune.

Tinglyste heftelser og rettigheter
Pa eiendommen er det tinglyst fglgende heftelser og rettigheter som fglger
eiendommens matrikkel ved overskjgting til ny hjemmelshaver:

4201/16/568:

03.07.1963 - Dokumentnr: 977 - Erkleering/avtale
ang. sprengning av gregft, plassering av lufteventil og
event. fremtidig bebyggelse

Gjelder denne registerenheten med flere

Dokumentnr: 902115 - Opprettelse av matrikkelenheten
OPPRETTELSE - BESTAENDE EIENDOM
EIENDOMMEN ER OPRETTET F@R 1930

08.05.1963 - Dokumentnr: 620 - Malebrev
Gjelder denne registerenheten med flere

01.01.2020 - Dokumentnr: 97221 - Omnummerering ved kommuneendring
Tidligere: Knr:0901 Gnr:16 Bnr:568
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Ferdigattest/brukstillatelse
Det finnes ingen ferdigattest eller brukstillatelse, men utfra tegninger mottatt fra Risgr
Kommune sa er dette godkjent av Risgr Bygningsrad i 1962 og 1963.

Vei, vann og avigp
Offentlig

Adgang til utleie
Det er ikke kjent at det foreligger offentligrettslige regler som er til hinder for at hele
eiendommen leies ut.

Verneklasse/SEFRAK

Det gjgres oppmerksom pa at er SEFRAK-registrert. SEFRAK-registeret er et
landsdekkende register over eldre bygninger og andre kulturminner i Norge. Bygget kan
ha vernestatus, men i mange tilfeller er de kun fgrt i registeret pa grunn av alder.
Kommunen har ikke opplyst om at bygget har noen vernestatus, men det kan likevel
foreligge spesielle restriksjoner i forhold til om-/pabygging og generell utnyttelse av
eiendommen.

Legalpant
Kommunen har legalpant i eiendommen for forfalte krav pa eiendomsskatt og
kommunale avgifter/gebyrer.

Kontraktsgrunnlag
Budgivning
Budgivning i forbrukerforhold

Budgivere oppfordres til & legge inn bud elektronisk. Dette gjgres pa eiendommens
hjemmeside pa aktiv.no, ved a bruke «Gi bud»-knappen. Ved elektronisk budgivning,
samtykker budgiver til elektronisk kommunikasjon. Eiendomsmegler skal legge til rette
for en forsvarlig avvikling av budrunden og kan ikke videreformidle bud med en kortere
akseptfrist enn kl. 12.00 fgrste virkedag etter siste annonserte visning. Etter klokken
11:30 anbefaler vi akseptfrist pa minimum 30 minutter. Bud bgr legges inn i god tid fer
konkurrerende buds akseptfrist utlgper. For gvrig henvises til forbrukerinformasjon om
budgivning i salgsoppgaven. Oppdragsgiver er oppfordret til & ikke ta imot bud direkte
fra budgiver, men & henvise budgiver videre til megler. Som kjgper vil du fa forelagt
kopi av budjournal. Alle bud vil bli gjort kjent for kjgper og selger i handelen. @vrige
budgivere kan be om & fa en kopi av budjournal i anonymisert form.
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Budgivning utenfor forbrukerforhold

Budgivere oppfordres til & legge inn bud elektronisk. Dette gjgres pa eiendommens
hjemmeside pa aktiv.no, ved a bruke «Gi bud»-knappen. Ved elektronisk budgivning,
samtykker budgiver til elektronisk kommunikasjon. Det anbefales at hvert bud har en
akseptfrist som muliggjer en forsvarlig avvikling av budrunden. Vi anbefaler minimum
30 minutter akseptfrist. Oppdragsgiver er oppfordret til & ikke ta imot bud direkte fra
budgiver, men & henvise budgiver videre til megler.

Opplysningene i salgsoppgaven er godkjent av selger. Alle interessenter oppfordres
imidlertid til grundig besiktigelse av eiendommen, gjerne sammen med fagmann fgr
bud inngis.

Etter aksept av bud, vil eiendommens salgssum bli meddelt de som ev. matte
etterspgrre denne. Eiendommens salgssum vil bli offentlig tilgjengelig ved overfgring
av hjemmel.

Omkostninger kjgpers beskrivelse
3200 000 (Prisantydning)

Omkostninger

80 000 (Dokumentavgift)

260 (Panteattest kjgper)

545 (Tinglysningsgebyr pantedokument)

545 (Tinglysningsgebyr skjgte)

15900 (Boligkjgperforsikring — fem &rs varighet (valgfritt))

2 800 (Boligkjgperforsikring Help Pluss - ett ars varighet (valgfritt))

81 350 (Omkostninger totalt)
97 250 (med Boligkjsperforsikring - fem ars varighet)
100 050 (med Boligkjgperforsikring inkludert ett ar med Help Pluss)

3281 350 (Totalpris. inkl. omkostninger)

3297 250 (Totalpris. inkl. omkostninger (med Boligkjgperforsikring - fem ars varighet))
3300 050 (Totalpris. inkl. omkostninger (med Boligkjgperforsikring inkludert ett ar
med Help Pluss))

Regnestykket forutsetter at det kun tinglyses ett pantedokument og at eiendommen
selges til prisantydning. Det tas forbehold om endringer i offentlige avgifter/gebyrer.
Regnestykket forutsetter at det kun tinglyses ett pantedokument og at eiendommen
selges til prisantydning. Det tas forbehold om endringer i offentlige avgifter/gebyrer.

Omkostninger kjgpers belgp
Kr 81 350
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Hvitvaskingsreglene

Megler har plikt til & gjennomfgre kundetiltak. Hvis kj@per ikke bidrar til at megler far
gjennomfgrt kundetiltak og dette fgrer til at transaksjonen ikke kan gjennomfgres eller
blir forsinket, misligholder kjgper avtalen. Etter 30 dager er misligholdet vesentlig.
Dette gir selger rett til @ heve og gjennomfgre dekningssalg for kjspers regning.

Personopplysningsloven
Personopplysninger blir behandlet i samsvar med personopplysningsloven.

Boligselgerforsikring

Det gjgres spesielt oppmerksom pa at boligen selges for et dedsbo. Megler gjor seerlig
oppmerksom pa at selger ikke har bebodd den eiendom som legges ut for salg. Selger
har derfor ikke spesifikk kunnskap om eiendommen, og har i begrenset grad kunnet
supplere og/eller kontrollere opplysningene i denne salgsoppgaven. Det kan i denne
sammenheng eksistere feil og skader pa eiendommen som ikke er spesifikt opplyst.
Kjgper oppfordres til & foreta en szerlig grundig besiktigelse, gjerne med bistand av
teknisk sakkyndig.

Boligkjsperforsikring

Vedlagt i salgsoppgaven fglger informasjon om Boligkjgperforsikring og
Boligkjgperforsikring Pluss fra HELP Forsikring AS. Boligkjgperforsikring er en
rettshjelpsforsikring som gir trygghet og profesjonell juridisk hjelp dersom det
oppdages uventede feil eller mangler ved boligen de neste fem arene.
Boligkjgperforsikring Pluss har samme dekning som boligkjgperforsikring, med tillegg
av fullverdig advokathjelp pa viktige rettsomrader i privatlivet. Boligkjgperforsikring
Pluss betales arlig. Les mer om begge forsikringene i vedlagte materiell eller pa
help.no. Det gjgres oppmerksom pa at boligkjsperforsikring kun kan tegnes av
forbruker. Meglerforetaket mottar kr 4 900/5 100/5 800 i kostnadsgodtgjgrelse,
avhengig av boligtype, samt et tillegg pa kr 1 000 ved salg av Boligkjgperforsikring
Pluss.

Dgdsbo

Det gjgres spesielt oppmerksom pa at boligen selges for et dgdsbo. Arvingene
(selgerne) har ikke bebodd eiendommen og har ingen kunnskap vedrgrende
eiendommen og eiendommens beskaffenhet utover det som her fremgar av
salgsoppgaven. Kjgper oppfordres til 4 foreta en szerlig grundig besiktigelse, gjerne
med bistand fra teknisk sakkyndig.

Meglers vederlag

Det er avtalt 2 % salgsprovisjon. Minimumsprovisjon er Kr. 45.000,-. | tillegg kommer
kr. 44.789,- til dekning av tilrettelegging, garantipremie, oppgj@rsgebyr, grunnpakke
markedsfgring, digital markedsfgring samt grunnboksutskrift. Dersom eiendommen
ikke blir solgt, sa skal selger betale kr. 15.000,- pluss utlegg

Krags gate 23

11



Oppdragsansvarlig

Gina Jgrgensen
Eiendomsmegler/Partner
gina.jorgensen@aktiv.no
TIf: 472 01 275

De Presno & Partnere AS, Vestre Gate 2
4836 Arendal
TIf: 469 09 000

Salgsoppgavedato
19.05.2025
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Norsk takst

Tilstandsrapport

@ Kombinert bolig- og forretningsbygning
(© Krags gate 23, 4950 RISBR

(I RISBR kommune

# gnr. 16, bnr. 568

Sum areal alle bygg: BRA: 169 m? BRA-i: 156 m?
e

Befaringsdato: 13.05.2025 Rapportdato: 19.05.2025 Oppdragsnr.: 15711-1947 Referansenummer: XJ1545

Autorisert foretak: SgrTakst AS Var ref:

Rapporten kan brukes i inntil ett ar etter rapportdato, og kan ikke gjenbrukes ved flere boligsalg i denne perioden.
Skjer det endringer, oppstar skader ogsa videre pa boligen, bgr du som selger be om oppdatert rapport.



Norsk takst

Norsk takst er bransjeorganisasjonen for landets bygningssakkyndige og takstforetak, med om lag 1400 sertifiserte
medlemmer fordelt pa omtrent 1000 bedrifter. | boligomsetningen regnes takstrapportene som et helt avgjgrende
element i den informasjonen som gjgres tilgjengelig for kjgper. Arlig leverer medlemmene rundt 120.000 slike takster.
Det gir unik oversikt over norske boliger, og bidrar til at alle oppdrag kan utfgres med utgangspunkt i erfaringsbasert
kvalitet.

Det stilles hgye krav til utdanning, sertifisering og yrkesetikk. Norsk takst er opptatt av at boligomsetningen skal vaere
trygg, og legger vekt pa a opptre uavhengig av andre bransjeaktgrer. Bygningssakkyndige fakturerer sine tjenester

uten hensyn til hvilken pris som oppnas, og skal heller ikke pa annen mate ha noen egeninteresse knyttet til
handelen.

Uavhengighet og god fagkunnskap har over tid bygget troverdighet og tillit. Bade selger og kjgper skal kunne stole pa
bygningssakkyndiges vurderinger. For tilfeller der det likevel skulle oppsta misngye med utfgrt arbeid, har vi sammen
med Forbrukerradet etablert en klagenemnd.

Norsk takst har en sentral rolle i utviklingen av norske standarder, regler og profesjonsprinsipper, og representerer
bransjen i alle relevante internasjonale fora. Dette sikrer at norske bygningssakkyndige tidlig kan tilpasse seg krav og
bransjetrender fra utlandet, samtidig som takseringsfaget far en norsk stemme pa verdensbasis. Organisasjonen
bidrar i naeringspolitisk sammenheng, og har vaert en padriver for a sikre at lover og regler gir trygghet for forbrukerne
i boligomsetningen.

Sortakst AS

Rapportansvarlig

Thomas Kildahl
Uavhengig Takstingenigr

post@sortakst.no
41046 178
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Krags gate 23, 4950 RIS@R SerTakst AS ‘
Gnr 16 - Bnr 568 Gamle Kranveien 10 | I
4201 RISOGR 4950 RISPR ~ Norsk takst

Dette trenger du a vite om tilstandsrapporten

Hva er en tilstandsrapport?

En tilstandsrapport beskriver synlige skader/avvik eller tegn pa skader/avvik pa boligen. Rapporten
fremhever vanligvis ikke positive egenskaper ved boligen.

Hva vurderer en bygningssakkyndig?

Q&l Den bygningssakkyndige vurderer boligen ut fra hva man kan forvente av en bygning av samme alder
og type. Vurderingen gjgres som regel mot hvordan det var vanlig a bygge og regler som gjaldt da
boligen ble oppfgrt (sgknadstidspunktet). Forhold som er vanlige for bygningens alder, slik som slitasje
etter normal bruk regnes ikke som avvik.

2 Hva inneholder tilstandsrapporten?

Den bygningssakkyndige undersgker rom og bygningsdeler slik det kommer frem av Forskrift til
avhendingsloven. Tilstandsrapporten inneholder bare avvik som den bygningssakkyndige kan se eller
kontrollere med enkle hjelpemidler. Det gjgres ikke naermere undersgkelser slik som apning av vegger

R eller andre bygningsdeler. | vegg mot vatrom og rom under terreng kan det borres et hull for a gjgre
enkle undersgkelser slik som fuktsgk.

Nar du kjgper en brukt bolig Vurdering mot byggeregler

Nar du kjgper en brukt bolig, er det viktig & veere oppmerksom pa at Den bygningssakkyndige vil vurdere boligen mot hvordan det var vanlig a
dette ikke kan sammenlignes med a kjgpe en ny bolig. Maten bygge og regler som gjaldt pa sgknadstidspunktet. Den

boligen ble bygget pa kan vaere annerledes enn i dag. Bygninger bygningssakkyndige ser etter avvik som har betydning for og som
svekkes over tid, og utsettes for slitasje blant annet pa grunn av bruk reduserer boligens funksjon og verdi, og som kommer frem av forskrift til
og veer og vind. Mange boliger fornyes helt eller delvis, noen i flere avhendingslova.

omganger, eller det oppfgres tilbygg. Seerlig for boliger som er
pusset opp eller endret, er det viktig @ merke seg at fornyelse av
overflater ikke ngdvendigvis betyr at bygningsdeler under er
forbedret.

Noen bygningsdeler og forhold vil den bygningssakyndige vurdere mot
dagens regelverk. Etter dagens regelverk vil disse kunne fa TG2 eller TG3
uten at det ngdvendigvis er krav om at avviket ma utbedres. Dette kan
gjelde sluk, tettesjikt og fall pa bad og vaskerom, forhold som gjelder
sikkerhet mot brann, rekkverk, trapper, osv.

Tilstandsrapporten beskriver ikke hele boligen
BYGNINGSSAKKYNDIGE SER FOR EKSEMPEL IKKE PA

« vanlig slitasje og normal vedlikeholdstilstand ® bagatellmessige forhold som ikke pavirker bygningens bruk eller verdi vesentlig ¢ etasjeskillere
tilleggsbygg slik som garasje, bod, anneks, naust ogsa videre e utvendige trapper e stgttemurer e skjulte installasjoner e installasjoner utenfor
bygningen e full funksjonstesting av el- og VVS-installasjoner e geologiske forhold og bygningens plassering pa grunnen e bygningens

planigsning ¢ bygningens innredning  Igsgre slik som hvitevarer ¢ utendgrs svpmmebasseng og pumpeanlegg ® bygningens estetikk og
arkitektur ¢ bygningens lovlighet (bortsett fra bruksendringer, brannceller og forhold som dpenbart kan pavirke helse, miljg og sikkerhet)
fellesarealer (med mindre boligeier har vedlikeholdsplikt for fellesarealer og dette er kjent for bygningssakkyndig, eller fellesarealet har en saerlig
tilknytning til boligen).

iVerdi 2023 © Norsk takst 2023

Malen til denne rapporten, inkludert standardtekstene fra Norsk takst, er vernet etter andsverkloven og kan kun benyttes av medlemsforetakene i Norsk takst og
av takstingenigrer som er sertifisert i slikt foretak, samt av kunder hos iVerdi og studenter hos NEAK. For andre aktgrer er eksemplarfremstilling av malen og
standardtekster, som utskrift og annen kopiering til bruk som grunnlag for tilsvarende rapporter, bare tillatt nar det er hjemlet i lov (kopiering til privat bruk, sitat

o.l.) eller avtale med Norsk Takst (Forside) eller iVerdi (Hiem-iVerdi).

Utnyttelse i strid med lov eller avtale kan medfgre erstatnings- og straffeansvar.
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Dette trenger du a vite om tilstandsrapporten

Tilstanden vurderes med ulike tilstandsgrader

Tilstanden gir uttrykk for en gitt forventet tilstand, blant annet vurdert ut fra alder og normal bruk. Ved Tilstandsgrad 0 (TGO) og Tilstandsgrad 1
(TG1) gir den bygningssakkyndige normalt ingen begrunnelse for valg av tilstandsgrad. Grunnen er at bygningen eller bygningsdelen da bare har
normal slitasje. Ved skjulte konstruksjoner kan alder alene avgjgre tilstandsgrad. Nar bygningssakkyndige anbefaler tiltak, for eksempel
utbedringer, ma brukeren av rapporten vurdere om tiltakene er ngdvendige og Isnnsomme.

Nar den bygningssakkyndige velger tilstandsgrad, baseres vurderingen pa faste kriterier som fglger av gjeldende bransjestandard for Teknisk
tilstandsanalyse ved omsetning av bolig og Forskrift til avhendingslova.

°TG 0 TILSTANDSGRAD 0, TGO: INGEN AVVIK

Bygningsdelen skal vaere tilnaermet ny, ikke vise tegn pa slitasje og det skal veere lagt frem dokumentasjon pa
faglig god utfgrelse. Det er ingen merknader til delen.

TILSTANDSGRAD 1, TG1: MINDRE AVVIK

Bygningsdelen skal bare ha normal slitasje, og strakstiltak skal ikke anses som ngdvendig. Graden kan ogsa
brukes nar delen er ny, men der dokumentasjon pa faglig god utfgrelse mangler.

TILSTANDSGRAD 2, TG2: VESENTLIGE AVVIK OG MINDRE AVVIK SOM ETTER NS 3600 GIR TG 2

Bygningsdelen skal enten ha feil utfgrelse, en skade eller symptomer pa skade, sterk slitasje eller nedsatt
funksjon. Graden gis nar bygningsdelen trenger vedlikehold eller tiltak i naer fremtid. Graden skal ogsa brukes
nar delen er gammel og det er grunn til & varsle om faren for skader pa grunn av alderen, eller nar det er grunn
til 3 overvake delen spesielt pa grunn av fare for stgrre skader eller fglgeskader.

Ved awvik som ikke krever umiddelbare tiltak (ingen umiddelbar kostnad) sa blir TG2 markert med en lysere farge.

oTG 3 TILSTANDSGRAD 3, TG3: STORE ELLER ALVORLIGE AVVIK

Denne tilstandsgraden brukes ved kraftige tegn pa forhold som man ma regne med trenger utbedring straks
eller innen kort tid. Det er pavist funksjonssvikt eller sammenbrudd.

°TG U IKKE UNDERS@KT/IKKE TILGJENGELIG FOR UNDERS@KELSE

Det kan veere avvik/skader som ikke er avdekket.

Hva er et anslag pa utbedringskostnad? Ingen umiddelbare kostnader

Hva det vil koste & utbedre rom eller bygningsdeler, er et forsiktig
anslag basert pa navaerende kvalitet, registrert avvik og angitte Tiltak under kr 10 000
tiltak i rapporten. Anslaget er gitt pa generelt grunnlag og ma ikke
forveksles med et pristilbud fra en handverker. Det kan foreligge
avvik og tiltak som ikke kommer frem av rapporten.
Utbedringskostnad avhenger blant annet av personlige valg av og
markedspris pa materialer og tjenesteyter.

Tiltak mellom kr 10 000 - 50 000

Tiltak mellom kr 50 000 - 100 000

| rapporten skal det settes anslag for utbedringskostnad for TG3,

og slikt anslag kan ogsé gis ved TG2. Tiltak mellom kr 100 000 - 300 000

Tiltak over kr 300 000

PO
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Beskrivelse av eiendommen

Kombinert bolig- og forretningsbygning oppfgrt pa 1800-tallet, i foreligger ikke opplysninger om eventuell drenering.

mur- og trekonstruksjon. Det er grunnmur, antatt av betongblokker.

Det er stort etterslep pa vedlikehold og oppgraderinger. Det er Det er offentlig avlgp via private stikkledninger. Det er offentlig
flere knekkte takstein, rate i flere vinduer, deformerte takrenner vannforsyning via private stikkledninger.

og nedlgp. Videre er det vatrom med avvik og innvendige
overflater med stor slitasje. Det ble malt fukt i utforede vegger i

underetasjen. Arealer aticide
Det vises til rapportens enkelte punkter.
Forutsetninger og vedlegg Gatilside
Kombinert bolig- og forretningsbygning - Byggear: 1838 o
Lovlighet GA til side

UTVENDIG G4 til side

Taktekkingen er av tegltakstein.

Takrenner og nedlgp av plastbelagt stal.

Yttervegger i mur- og trekonstruksjon med trekledning.
Det er eternittplater pa bakveggen.

Det er saltak i trekonstruksjon.

Det er vinduer med isolerglass, samt med enkle glass.
Det er tredgrer.

Det er terrasse i mur- og betongkonstruksjon.

Terrassen er pa ca. 38 kvm. hvorav 13 kvm. er innglasset.

Kombinert bolig- og forretningsbygning

¢ Det foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, men
det er avvik fra disse.

INNVENDIG G4 til side

Innvendige overflater har varierende alder og slitasjegrad.
Etasjeskillere er trebjelkelag. Gulv pa grunn er av betong.
Det er pipe av teglstein.

Boligen har malt tretrapp.

Innvendige dgrer er trefyllingsdgrer.

VATROM Gé til side

Bad i underetasjen:

Aktuell byggeforskrift er byggeforskrifter fra fgr 1997.
Dokumentasjon: ingen dokumentasjon.

Hulltaking er ikke foretatt da det ikke er fysisk mulig pga tilliggende
konstruksjoner.

Badi 2. etg:

Bad med ukjent alder. Det er ingen dokumentasjon.

Bad med vatromsplater pa veggene og malte plater i himlingene.
Gulvet har vinylbelegg. Rommet har panelovn som varmekilde.
Det er plastsluk og synlig belegg som membran.

Bad med badekar.

Det er mekanisk avtrekk.

Det ble sgkt etter fukt i kott bak knevegg, uten at det ble registrert
unormale forhold.

TEKNISKE INSTALLASJONER Ga til side

Vannrgr av kobber.

Det er vannrgr av plast (pex) i bad og toalett i 2. etg.

Det er avigpsrgr av stgpejern og plast.

Ventilasjon av rommene, unntatt vatrom og kjgkken, er via ventiler
og apningsvinduer.

Varmtvannstanken er pa ca. 200 liter.

Det er to sikringsskap med automatsikringer.

TOMTEFORHOLD Ga til side

Det er ikke synlig noen moderne fuktsikring av grunnmur og det
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Sammendrag av boligens tilstand

Fordeling av tilstandsgrader
& & Spesielt for dette oppdraget/rapporten

25 Det er ikke undersgkt om eventuelle tiltak, som terrasser,
uteboder, garasjer, innredning av rom i kjeller/underetasje,
20 terrengforandringer etc. er omsgkt og godkjent.
Alle undersgkelser er gjort i form av stikkprgver. Det vil si at for
eksempel ikke alle vinduer og dgrer er apnet/lukket eller at
15 . 2 .
skjevheter pa gulv er kontrollert i alle rom etc.
o Oppsummering av avvik
Vil du vite mer? Se pa rommet eller bygningsdelen senere i
ten.
[r— rapporten
5
- Kombinert bolig- og forretningsbygning
e ) <
) U JEED STORE ELLER ALVORLIGE AVVIK
. TGO: Ingen avvik
TG1: Mindre eller moderate avvik ©  Utvendig > Taktekking Gé til side
TG2: Avvik som ikke krever tiltak
TG2: Avvik som kan kreve tiltak ©  Utvendig > Nedigp og beslag Gilil side
. TG3: Store eller alvorlige avvik
I TG U: Konstruksjoner som ikke er undersgkt ©  utvendig > Vinduer Galtilside
Vil du vite mer om tilstandsgrader? Se side 4.
© Innvendig > Pipe og ildsted G til side
Anslag p3 utbedringskostnad © innvendig > Innvendige trapper Ga til side
3 5 i Ga til sid
O vitrom> Underetasje > Bad > Generell tside
o Spesialrom > 1. Etasje > Toalettrom > Overflater og ~Gatilside

2 konstruksjon

KONSTRUKSJONER SOM IKKE ER UNDERS@KT
1 0 Vatrom > Underetasje > Bad > Tilliggende il si
l konstruksjoner vatrom
0 (359 AVVIK SOM KAN KREVE TILTAK
(1]
(]
(1]
(! ]
(]
(! ]

Antall

Ingen umiddelbare kostnader Utvendig > Veggkonstruksjon Ga til side
Tiltak under kr 10 000

Tiltak mellom kr 10 000 - 50 000 Utvendig > Takkonstruksjon/Loft Gé til side
Tiltak mellom kr 50 000 - 100 000

°
°
% Tiltak mellom kr 100 000 - 300 000
]

Tiltak over kr 300 000

Hva er anslag pa utbedringskostnad? Se side 4.

Utvendig > Dgrer Ga til side

Utvendig > Balkonger, terrasser og rom under Gé til side
balkonger

Utvendig > Andre utvendige forhold Gé il side

Innvendig > Overflater Ga til side

@ Innvendig > Etasjeskille/gulv mot grunn Gé il side
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Sammendrag av boligens tilstand

0 Innvendig > Radon Ga til side
0 Innvendig > Rom Under Terreng Ga til side
0 Innvendig > Innvendige trapper - 2 Ga til side
0 Innvendig > Innvendige dgrer Ga til side
© Tekniske installasjoner > Vannledninger Ga til side
@  Tekniske installasjoner > Avigpsror Ga til side
©  Tekniske installasjoner > Ventilasjon Ga til side
©  Tekniske installasjoner > Varmtvannstank Ga til side
© Tekniske installasjoner > Elektrisk anlegg Ga til side
© Tomteforhold > Fuktsikring og drenering Ga til side
@ Tomteforhold > Utvendige vann- og avigpsledninger Galtilside
1Y Kjgkken > Underetasje > Kjgkken > Overflater og Ga til side
innredning
@  Kjgkken > Underetasje > Kjgkken > Avtrekk Ga til side
o Kjgkken > 1. Etasje > Kjpkken > Overflater og Ga til side
. innredning
1Y Spesialrom > 2. Etasje > Toalettrom > Overflater og ~ CGéfilside
konstruksjon
@ vatrom > 2. Etasje > Bad > Overflater Gulv Gatil side
1 Vatrom > 2. Etasje > Bad > Sluk, membran og Ga til side
tettesjikt
@ vatrom > 2. Etasje > Bad > Ventilasjon Ga til side
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Boligens energimerking

Beskrivelse

Bygninger som er bygget under eldre forskriftskrav enn dagens, vil normalt fa en karakter pa
nedre del av skalaen.

Energimerke

ARO 20

Energimerket gir en god pekepinn pa om oppvarmingsutgiftene for boligen er haye eller lave. Det bestar av to
deler: en energikarakter og en oppvarmingskarakter. Til sammen forteller de om energistandarden i boligen din.

Energikarakteren A-G: D 0
Energikarakteren sier noe om energistandarden til bygningen og dermed noe : B

om forventet forbruk av energi. Skalaen gar fra A som er best til G som er = &%

dérligst. i

*A og B er bygninger som normalt tilfredsstiller strengere krav enn det som er : F 4 6

angitt i byggeforskriftene og/eller har effektivt varmesystem.

*C er bygninger som i hovedsak tilfredsstiller de nyeste byggeforskriftene, og bygninger etter noe eldre
forskriftskrav med effektivt varmesystem.

*D, E, Fog G er bygninger som er bygget under eldre forskriftskrav enn dagens. Eldre hus som ikke er utbedret,
vil normalt fa en karakter nederst pa skalaen.

Oppvarmingskarakter:
Oppvarmingskarakteren blir angitt ut fra hvor stor andel av energien som kommer fra ikke fornybare energikilder,
slik som olje eller gass, eller fra elektrisitet. Karakteren er en fargeskala fra rgd til grann, hvor grgnn er best. En

grenn karakter betyr at du bruker bioenergi eller annen ny fornybar energi. Bruk av ved, varmepumpe, sol og
fiernvarme gir god oppvarmingskarakter.

En r@d karakter betyr at boligen din er avhengig av elektrisitet, olje eller gass. Et bygg som bare har panelovner far
derfor en darlig oppvarmingskarakter.
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Tilstandsrapport

KOMBINERT BOLIG- OG FORRETNINGSBYGNING

z

Byggear Kommentar
1838 Byggearet er hentet fra
Ambita/Infoland

Standard
Det er enkel standard.

Vedlikehold
Det er stort etterslep pa vedlikehold og oppgraderinger.

UTVENDIG

Taktekking

Punktet mé sees i sammenheng med Takkonstruksjon/Loft

Taktekkingen er av tegltakstein.

Vurdering av avvik:
* Det er pavist skader eller avvik pa selve taktekkingen.

Det er en god del knekkte takstein.
Konsekvens/tiltak

* Taktekkingen ma skiftes eller utbedres.

Kostnadsestimat: 10 000 - 50 000

Nedligp og beslag
Takrenner og nedlgp av plastbelagt stal.

Vurdering av avvik:
¢ Det mangler sngfangere pa hele eller deler av taket, men det var ikke krav om dette pa byggemeldingstidspunktet.

Takrennene og takbeslag/Iuftelyre, er stedvis deformert, antatt som fglge av ising og / eller sngras fra taket.

Konsekvens/tiltak
¢ Det er ikke krav om utbedring av sngfangere opp til dagens krav.

Takrenner og nedlgp ma, skiftes. Det vil vaere naturlig a gjgre dette i forbindelse med skifte eller utbedring av taktekkingen. Feieren kan forlange at det blir
montert stigetrinn.
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Tilstandsrapport

Kostnadsestimat: 10 000 - 50 000

(3 veggkonstruksjon

Yttervegger i mur- og trekonstruksjon med trekledning.
Det er eternittplater pa bakveggen.

Vurdering av avvik:
* Det er pavist spredte rateskader i bordkledningen.
Deler av kledningen er malingsslitt og har tgrkesprekker. Tilstanden inne i veggene kan ikke kontrolleres uten destruktive inngrep.

Konsekvens/tiltak
* Rateskader i bordkledningen kan fortsette a utvikle seg bade i tilliggende bordkledning og til bakenforliggende veggkonstruksjon, dersom en ikke foretar
tiltak.

Kledningen har behov for vedlikehold og enkelte bord eller deler av kledningen bgr skiftes.

Eternittplater kan inneholde asbest. Denne ev. asbesten utgjgr ingen risiko sa lenge den er bundet i platene. Det er spesielle regler for riving og
deponering av asbestholdige materialer.

(3 Takkonstruksjon/Loft
Punktet md sees i sasmmenheng med Taktekking
Det er saltak i trekonstruksjon.

Vurdering av avvik:
* Det er begrenset/darlig ventilering av takkonstruksjonen.

Det ble foretatt stikktagninger med kniv og sgkt etter fukt i omradet naer luken til loftet og bak knevegger, uten at noe negativt ble registrert. Det er funnet
spor etter treskadeinnsekter, antatt bldbukk. Dette er en bille som lever av laget som er mellom barken og veden. Blabukk skader ikke takkonstruksjonens
baereevne. Det tas forbehold om at det kan finnes spor etter andre treskadeinnsekter, for eksempel husbukk, i andre deler av konstruksjonen.

Grunnet utilstrekkelig tilkomst er takkonstruksjoken kun kontrollert ved luker. Dette innebzaerer at det kan vaere avvik i konstruksjonen som ikke ble
oppdaget ved befaringen. Det anbefales ytterligere undersgkelser, da alder tilsier at det er gkt sannsynlighet for avvik/skader i taket/undertaket.

Konsekvens/tiltak
* Andre tiltak:
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Tilstandsrapport

Skjevheter er paregnelig utfra alder og konstruksjonsmetode. Det vil ikke vaere gkonomisk rasjonelt  rette pa takkonstruksjonen som et enkeltstaende
tiltak.

Det er begrenset lufting av takkonstruksjonen. Det er ikke uten videre anbefalt 3 gke luftingen pa eldre hus, uten dampsperre. Ved a gke luftingen, senker
man temperaturen pa loftet. Dermed senker man duggpunket, som igjen fgrer til gkt risiko for kondens.

G vinduer

Det er vinduer med isolerglass, samt med enkle glass.

Vurdering av avvik:
 Det er pavist vinduer med fukt/rateskader.

Eldre karmer og rammer er veerslitte.
Eldre isolerglass har begrenset gjenvaerende levetid.

Konsekvens/tiltak
* Vinduer med rateskader ma erstattes med nye.

Pa eldre vinduer ma det paregnes vedlikehold, samt at ma skiftes.
Kostnadsestimat: 100 000 - 300 000

32 pgrer

Det er tredgrer.

Vurdering av avvik:
¢ Det er avvik:
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Tilstandsrapport

Dgrer med alders- og veerslitasje.

Konsekvens/tiltak
o Tiltak:

Det ma paregnes vedlikehold og ev. utskiftninger av enkelte dgrer.

(3 Balkonger, terrasser og rom under balkonger

Det er terrasse i mur- og betongkonstruksjon.
Terrassen er pa ca. 38 kvm. hvorav 13 kvm. er innglasset.

Vurdering av avvik:
e Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa tettesjikt/membran.

Konsekvens/tiltak
 Tidspunkt for utskiftning av tettesjikt/membran naermer seg ut ifra alder pa dagens tekking.

(32D Andre utvendige forhold

Vurdering av avvik:
¢ Det er avvik:

Det er rate i treverk ved innglasset terrasse.

Konsekvens/tiltak
o Tiltak:

Rateskadet treverk ma skiftes.

INNVENDIG

32 overflater

Innvendige overflater har varierende alder og slitasjegrad.

Vurdering av avvik:
* Overflater har en del slitasjegrad utover det en kan forvente.
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Tilstandsrapport

De fleste innvendige overflater har stor slitasje. Det er noen ubehandlede overflater.

Konsekvens/tiltak
¢ Overflater ma utbedres eller skiftes.

(32D Etasjeskille/gulv mot grunn
Etasjeskillere er trebjelkelag. Gulv pa grunn er av betong.

Vurdering av avvik:
¢ Det er malt hgydeforskjell pa mellom 15-30 mm gjennom hele rommet. Tilstandsgrad 2 gis med bakgrunn i standardens krav til godkjente maleavvik.

Skjevhetene er ikke ngdvendigvis stgrre enn normalt i forhold til alder og byggemate.

Konsekvens/tiltak
 For 3 fa tilstandsgrad 0 eller 1 ma hgydeforskjeller rettes opp. Det vil imidlertid sjelden vaere gkonomisk rasjonelt som et enkeltstaende tiltak i en bolig
som dette. Dersom boligen en gang skal renoveres, kan man vurdere slike tiltak.

(3 Radon

Huset ble oppfgrt fgr det var krav til radonsperre.| fglge NGUs aktsomhetskart for radon, ligger eiendommen i et omrade med moderat til lav
aktsomhetsgrad.

Vurdering av awvik:
 Det er ikke foretatt radonmalinger, og bygget er heller ikke utfgrt med radonsperre.

Konsekvens/tiltak
¢ Det bgr gjennomfgres radonmalinger.

Pipe og ildsted
Det er pipe av teglstein.

Vurdering av avvik:

e Det er pavist sprekker og/eller riss i pipe.

« |ldfast plate mangler pa gulvet under sotluke/feieluke pa pipe.
¢ Pipevanger er ikke synlige.

e Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa pipe.
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Tilstandsrapport

Pipa er kledd inn pa en side og tapetsert i underetasjen.

Normalt skal ikke teglsteinspiper kles inn, skjules av innredninger eller tildekkes av strekkfast tapet. Tidligere har det veert antydet at en side pa
teglsteinspiper kan kles inn. Det er gjort innskjerpinger pa dette omradet, men dette vil ikke ha tilbakevirkende kraft. Videre er det usikkerhet om hva som
har veert lovlig praksis i landets kommuner, nar det gjelder eldre teglsteinspiper og innkledning av disse. (Kilde: Kontaktutvalget for varmeanlegg (KOVA))

Konsekvens/tiltak
o Tidspunkt for piperehabilitering naermer seg.

Hvis pipa skal tas i bruk, anbefales det en kontroll foretatt av brann- og feievesenet. Hvis pipa rehabiliteres med nytt rgykrer, er det sansynligvis ikke
ngdvendig a gjgre pipevangene synlige. Dette ma avgjgres av feieren.

Kostnadsestimat: 50 000 - 100 000

(3 Rom Under Terreng

Punktet mé sees i sammenheng med ‘Drenering’

Hulltaking er ikke foretatt. Rommet har en konstruksjon som gjgr hulltaking ungdvendig.

Vurdering av avvik:
* Det er gjennom malinger pavist hgyt fuktniva i trevegger i underetg./kjeller, det er derfor ikke foretatt hulltaking

Det ble malt fukt pa 24 %(vektprosent) i gulvlister, bade mot bakveggen og mot gata. Verdier over 18 % kan gi forhold der rate kan utvikle seg.

Konsekvens/tiltak
¢ Andre tiltak:

For a lukke avviket ma treverk fjernes mot murer under terreng. Eventuelt ma dreneringen utbedres. Omfanget er ikke avklart, derfor er
kostnadsestimatet usikkert.

Kostnadsestimat: 100 000 - 300 000

Innvendige trapper
Det er malt tretrapp mellom u.etg. og 1. etg.

Vurdering av avvik:

¢ Det er ikke montert rekkverk.

* Det mangler handlgper pa vegg i trappelgpet.

Konsekvens/tiltak

¢ Handlgper bgr monteres, men det var ikke krav pa byggetidspunktet.

* Rekkverk ma monteres for a lukke avviket.
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Kostnadsoverslaget forutsetter et enkelt rekkverk.
Kostnadsestimat: Under 10 000

m

N

(3 Innvendige trapper - 2

Boligen har malt tretrapp.

Vurdering av avvik:

« Apninger i rekkverk er stgrre enn dagens forskriftskrav til rekkverk i trapper.
¢ Det mangler handlgper pa vegg i trappelgpet.

¢ Rekkverkshgyder er under dagens forskriftskrav til rekkverk i trapper.
Konsekvens/tiltak

* Det er ikke krav om utbedring av dpninger opp til dagens krav.

o Handlgper bgr monteres, men det var ikke krav pa byggetidspunktet.

* Det er ikke krav om utbedring av rekkverkshgyder opp til dagens krav.

Innvendige dgrer
Innvendige dgrer er trefyllingsdgrer.

Vurdering av avvik:
¢ Det er avvik:

Dgrer med alders- og bruksslitasje.

Konsekvens/tiltak
o Tiltak:

Noen av dgrene har behov for justering og vedlikehold.
VATROM

UNDERETASIJE > BAD

Generell

Aktuell byggeforskrift er byggeforskrifter fra fgr 1997. Dokumentasjon: ingen dokumentasjon.
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Vurdering av awvik:
* Vatrommet ma oppgraderes for a tale normal bruk etter dagens krav.

Konsekvens/tiltak

¢ Vatrommet har behov for omfattende oppgraderinger. For & sikre en Igsning som oppfyller gjeldende krav, bgr tettesjikt, sluk og réropplegg oppgraderes

og dokumenteres.

Kostnadsestimat: 100 000 - 300 000

UNDERETASIJE > BAD
Tilliggende konstruksjoner vatrom
Hulltaking er ikke foretatt da det ikke er fysisk mulig pga tilliggende konstruksjoner.

Vurdering av avvik:
¢ Det er pga bygningsmessige hindringer ikke fysisk mulig a foreta hulltaking i vegg bak vatsone.

Vatsoner er mot murvegger.

Konsekvens/tiltak
* TGIU gitt ut ifra manglende mulighet for hulltaking.

2. ETASJE > BAD

Generell

Bad med ukjent alder. Det er ingen dokumentasjon.

2. ETASIJE > BAD
Overflater vegger og himling

Bad med vatromsplater pa veggene og malte plater i himlingene.

2. ETASIJE > BAD
(I overflater Gulv

Gulvet har vinylbelegg. Rommet har panelovn som varmekilde.

Oppdragsnr.: 15711-1947 Befaringsdato: 13.05.2025
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Vurdering av avvik:
¢ Det er avvik:

Gulvet er tilnaermet flatt, uten fall til sluk.

Konsekvens/tiltak
e Tiltak:

Vatrommet fungerer med dette avviket. For a lukke avviket ma det foretas utbedringer.

2. ETASIE > BAD
Sluk, membran og tettesjikt

Det er plastsluk og synlig belegg som membran.

Vurdering av avvik:
 Det er pavist mangelfull/feil utfgrelse rundt rgrgjennomfgringer e.l. som gir fare for fukt i konstruksjonen i vatsone.

Det er ikke mansjetter rundt rgrgjennomfgringer i gulv.
Konsekvens/tiltak

* Konsekvensen er at det kan oppsta fuktskader i konstruksjonen bak overflatematerialet. Vann kan trenge inn gjennom utette rgrgjennomfgringer og

forarsake fuktskader ved fukttilfgrsel giennom enten bruksvann eller lekkasjevann.
¢ Overvak konstruksjonen jevnlig. For a fa tilstandsgrad O eller 1 ma Igsningen utbedres, men tidspunktet for nar dette er ngdvendig er vanskelig a si noe

om.

»

2. ETASJE > BAD

Sanitaerutstyr og innredning

Bad med badekar.

2. ETASIJE > BAD
1) Ventilasjon
Det er mekanisk avtrekk.

Vurdering av avvik:
* Vatrommet mangler tilluftsventilering, f.eks. spalte/ventil ved dgr.

Konsekvens/tiltak
¢ Det bgr etableres tilfredsstillende tilluft til vatrom f.eks. luftespalte ved dgr e.l.

2. ETASIE > BAD
Tilliggende konstruksjoner vatrom

Det ble sgkt etter fukt i kott bak knevegg, uten at det ble registrert unormale forhold.

KJBKKEN
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UNDERETASIJE > KIBKKEN
Overflater og innredning

Innredning med glatte fronter og laminert benkeplate.

Vurdering av avvik:
¢ Det er awvik:
Innredning med alders- og bruksslitasje.

Konsekvens/tiltak
o Tiltak:

Behov for tiltak i stor grad vil veere pavirket av personlig smak og gnsker.

UNDERETASJE > KIGKKEN
Avtrekk

Det er kjgkkenventilator med kullfilter.

Vurdering av avvik:
« Det er kun kullfilterventilator pa kjgkkenet og heller ikke andre forserte/mekaniske avtrekkslgsninger fra kokesonen.

Konsekvens/tiltak
* Om mulig bgr det etableres mekanisk/forsert avtrekk ut fra kokesonen.

1. ETASJE > KI@KKEN
Overflater og innredning

Innredning med profilerte fronter og laminert benkeplate.

Vurdering av avvik:

¢ Det er awvik:

Det mangler noen fronter pa kjgkkenskapene. Innredning med alders- og bruksslitasje.
Konsekvens/tiltak

o Tiltak:

Behov for tiltak i stor grad vil vaere pavirket av personlig smak og gnsker.
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1. ETASJE > KI@KKEN
Avtrekk

Det er kjgkkenventilator med avtrekk ut.

SPESIALROM

1. ETASJE > TOALETTROM
D overflater og konstruksjon

Det er separat wc med servant.

Vurdering av avvik:
e Det er pavist riss/sprekker/skader i servant.

Servanten er missfarget. Det er lekkasje i armaturen.

Konsekvens/tiltak
o Skadet utstyr ma skiftes/utbedres.

Kostnadsestimat: Under 10 000

2. ETASJE > TOALETTROM
(32 overflater og konstruksjon

Det er separat wc med servant.

Vurdering av avvik:
* Toalettrom har kun naturlig avtrekk fra rommet, NS 3600 krever mekanisk avtrekk for & kunne gi TG 0/1.

» Toalettrom mangler tilluftsventilering, f.eks. spalte/ventil ved dgr.

Konsekvens/tiltak
* Det bgr etableres tilfredsstillende tilluft til toalettrom, f.eks. luftespalte ved dgr e.l.

* Mekanisk avtrekk bgr etableres pa toalettrom.
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TEKNISKE INSTALLASJONER

a Vannledninger
Vannrgr av kobber.

Vurdering av avvik:

¢ Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa innvendige vannledninger.
Konsekvens/tiltak

* Det er ikke behov for utbedringstiltak siden anlegget fungerer i dag, men ut ifra alder kan skader plutselig oppsta pa eldre anlegg.

Vannledninger - 2

Det er vannrgr av plast (pex) i bad og toalett i 2. etg.

(32D Avigpsrgr

Det er avigpsrgr av stgpejern og plast.
Vurdering av awvik:

* Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa innvendige avlgpsledninger.

Eldre avigpsrgr av stgpejern er ofte utsatt for groing og rust.
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Konsekvens/tiltak
* Det er ikke behov for utbedringstiltak siden anlegget fungerer i dag, men ut ifra alder kan skader plutselig oppsta pa eldre anlegg.

a Ventilasjon
Ventilasjon av rommene, unntatt vatrom og kjgkken, er via ventiler og dpningsvinduer.

Vurdering av avvik:
¢ Det er pavist mangelfull ventilasjon pa ett eller flere rom i boligen.

Konsekvens/tiltak
* Det bgr etableres veggventiler/vindusventiler i alle oppholdsrom som ikke har det.

(3 varmtvannstank

Varmtvannstanken er pa ca. 200 liter.

Arstall: 1997 Kilde: Produksjonsar pa produkt

Vurdering av avvik:
e Det er pavist at varmtvannstank er over 20 ar

Konsekvens/tiltak
 Det er ikke behov for utbedringstiltak siden tanken fungerer i dag, men ut ifra alder kan skader plutselig oppsta pa eldre tanker.

(3 Elektrisk anlegg

Dette er en forenklet kontroll begrenset til de spgrsmdl og undersgkelser som forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel) § 2-18 inneholder. Dette
kan ikke sammenlignes med en kontroll utfgrt av offentlig myndighet (Det lokale eltilsyn) eller registrert elektrovirksomhet, og en bygningssakkyndig har
verken kompetanse eller lov til G foreta en slik kontroll.

Tilstandsgraden er vurdert ut fra den forenklede og begrensede kontrollen som forskriften inneholder. El-anlegget kan ha feil og mangler som en slik
forenklet undersgkelse ikke vil avdekke. Vaer derfor oppmerksom pa denne risikoen, og sgk videre veiledning eller fa en fullstendig kontroll utfgrt av
registrert elektrovirksomhet.

Det er to sikringsskap med automatsikringer.
1. Foreligger det eltilsynsrapport de siste 5 ar, og det er ikke foretatt arbeid pa anlegget etter denne, utenom retting av eventuelle avvik i
eltilsynsrapport (dvs en el-tilsynsrapport uten avvik)?
Nei
Spgrsmal til eier
2. Eralle elektriske arbeider/anlegg i boligen utfgrt av en registrert elektroinstallasjonsvirksomhet?
Ja
3. Erdet elektriske anlegget utfgrt eller er det foretatt tilleggsarbeider pa det elektriske anlegget etter 1.1.1999?
Ja

Eksisterer det samsvarserklaering?
Ukjent
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4. Foreligger det kontrollrapport fra offentlig myndighet — Det Lokale Eltilsyn (DLE) eller eventuelt andre tilsvarende kontrollinstanser med avvik som
ikke er utbedret eller kontrollen er over 5 ar?
Ukjent

5. Forekommer det ofte at sikringene lgses ut?
Ukjent

6. Har det veert brann, branntillgp eller varmgang (for eksempel termiske skader pa deksler, kontaktpunkter eller lignende) i boligens elektriske

anlegg?
Nei

Generelt om anlegget

7. Erdet tegn til at det har veert termiske skader (tegn pa varmgang) pa kabler, brytere, downlights, stikkontakter og elektrisk utstyr? Sjekk samtidig
tilstanden pa elektrisk tilkobling av varmtvannsbereder, jamfgr eget punkt under varmtvannstank
Nei

8. Erder synlig defekter pa kabler eller er disse ikke tilstrekkelig festet?
Nei

Inntak og sikringsskap

9. Erdettegn pa at kabelinnfgringer og hull i inntak og sikringsskap ikke er tette, sa langt dette er mulig a sjekke uten a fjerne kapslinger?
Nei

10. Finnes det kursfortegnelse, og er den i samsvar med antall sikringer?
Ja

11. Foreta en helhetsvurdering av det elektriske anlegget, dets alder, allmenne tilstand og fare for liv og helse. Bgr det elektriske anlegget ha en utvidet

el-kontroll?
Ja Det anbefales at det foretas en el- kontroll.

Generell kommentar
Undertegnede har ikke kompetanse til 3 tilstandsvurdere elektriske anlegg, utover synlige og helt opplagte feil. El-anlegg bgr kontrolleres av en autorisert
el-installatgr.

Branntekniske forhold

Dette er en forenklet kontroll begrenset til de spgrsmdl som fremkommer under. Tilstandsgraden er basert pa retningslinjer til disse spgrsmdlene i
bransjestandarden NS3600. Dette kan ikke sammenlignes med en fullstendig kontroll av branntekniske forhold av offentlig myndighet, eller en vurdering
av boligens branntekniske forhold eller prosjektering fra en rddgiver med spesialkompetanse. En bygningssakkyndig har verken kompetanse til G gi slik
veiledning eller lov til G foreta en slik kontroll.

Tilstandsgraden er vurdert ut fra den forenklede og begrensede kontrollen. Det kan veere feil og mangler om branntekniske forhold som en slik forenklet
undersgkelse ikke vil avdekke. Vaer derfor oppmerksom pa denne risikoen, og sgk videre veiledning eller radgivning.

1. Erdet mangler for brannslukningsutstyr i boligen iht. forskriftskrav pa sgknadstidspunktet, men minst Byggeforskrift 1985?
Nei

2. Erdet skader pa brannslokkingsutstyr eller er apparatet eldre enn 10 ar?
Nei

3. Erdet mangler pa rgykvarsler i boligen iht. forskriftskrav pa sgknadstidspunktet, men minst Byggeforskrift 1985?
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Nei

4, Erdet skader pa rgykvarslere?
Nei

TOMTEFORHOLD

Byggegrunn

Det er ikke foretatt geotekniske undersgkelser og derved er det kun svaert begrensede muligheter for ngyaktig kunnskap om byggegrunn og stabilitet som
kan gjgres.

Fuktsikring og drenering

Punktet md sees i ssmmenheng ‘Rom under terreng’

Det er ikke synlig noen moderne fuktsikring av grunnmur og det foreligger ikke opplysninger om eventuell drenering.

Vurdering av avvik:
¢ Det mangler, eller pa grunn av alder er det sannsynlig at det mangler, utvendig fuktsikring av grunnmuren ved kjeller/underetasje.

Konsekvens/tiltak
* Andre tiltak:

Overvak tilstanden jevnlig. For a fa tilstandsgrad O eller 1 ma dreneringen skiftes ut, men tidspunktet for nar dette er ngdvendig er vanskelig a si noe om.
Bruken av underetg/kjeller vil og veere avgjgrende.

Grunnmur og fundamenter

Det er grunnmur, antatt av betongblokker.

Utvendige vann- og avigpsledninger
Det er offentlig avlgp via private stikkledninger. Det er offentlig vannforsyning via private stikkledninger. Det antas at utvendige rgr er over 20 ar gamle.

Vurdering av avvik:
e Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa utvendige avlgpsledninger.

* Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa utvendige vannledninger.

Konsekvens/tiltak
* Det er ikke behov for utbedringstiltak siden anlegget fungerer i dag, men ut ifra alder kan skader plutselig oppsta pa eldre anlegg.
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Arealer, byggetegninger og brannceller

Standard gjeldende fra

Arealmalinger og arealoppsett er basert pa Norsk standard 3940:2023 Areal- og volum-beregninger av bygninger. Arealet gjelder for tidspunktet da boligen ble malt

Hva er maleverdig areal?

Arealet i rommet ma ha minst 1,90 m fri hgyde over gulvet og minst

bredde pa 0,60 m. Et loft med skratak vil for eksempel bare fa registrert

malbart areal der hgyden er minst 1,90 m og bredden minst 0,60 m.Rommet ma
ha dgr eller luke, og gangbart gulv.

Hva er bruksareal?
BRA = BRA-i + BRA-e + BRA-b

Bruksarealet for bygningen er bruttoarealet minus arealet
som opptas av yttervegger.

[

Garasje

Bod

Teknisk

Internt

bruksareal Arealet innenfor boenheten(e)
(BRA-i)

Eksternt Arealet av alle rom utenfor
bruksareal boenheten(e) og som tilherer denne,
(BRA-e) slik som for eksempel boder
Innglasset Arealet av innglasset balkong, veranda
balkong mv eller altan ndr denne er tilknyttet
(BRA-b) boenheten(e)

Garasje

Soverom

Soverom bz

BRA-| ) )
j Bod [l / jnnglasset ~ L srab

balkong

Feles Qansjeaniegq

Garasje
plass

Carport og/eller garasjeplass i felles garasjeantegg er ikke mileverdig areal

Arealet kan ikke alltid fastsettes ngyaktig

Areal kan vaere komplisert eller umulig @ male opp n@yaktig fordi det er vanskelig a
fastsla tykkelsen pa innervegger, skjevheter i og utforming av
bygningskonstruksjoner som karnapp, buer og vinkler som ikke er rette, apne rom
over flere etasjer og sa videre.

Eiendommens markedsverdi kan ikke baseres pa en matematisk beregning basert pa
antall kvadratmeter opplyst i rapporten. Opplysninger om areal kan altsa ikke alene
benyttes for & beregne eiendommens verdi.

Den bygningssakkyndige kan avdekke eventuelle
bruksendringer og avvik i branncelleinndeling

Den bygningssakkyndige ser pa byggetegninger hvis de er tilgjengelige og dette er
en del av oppdraget,og vurderer bruken av boligen opp mot tegningene. Hvis den
bygningssakkyndig avdekker at en bolig ikke ser ser ut til a veere delt opp i
brannceller etter kravene i byggteknisk forskrift pa befaringstidspunktet, skal det
opplyses om dette.

Reglene om bruksendring og brannceller kan vaere kompliserte. Sgk videre faglige
rad om rapporten ikke gir deg svar. Den bygningssakkyndige kan ikke vurdere og
svare pa alle spgrsmal, og kan heller ikke vite om kommunen kan gi unntak for
kravene som gjelder. Vil du vite mer?

Arealer

Oppdragsnr.: 15711-1947

Befaringsdato:

13.05.2025

Terrasse- o, 2
8 Arealet av terrasser, apne balkonger

balkongareal 2 .

(TBA) og apen altan tilknyttet boenheten(e)
Gulvareal Er sum av BRA (bruksareal) og ALH
(GUA) (areal med lav takheyde).

Areal med lav takhoyde (ALH) er ikke
maleverdig areal, som skyldes skratak
og lav himlingshayde

GUA kan opplyses i markedsfering der
det er aktuelt for den konkrete boligen
og kun sammen med BRA-j, for eksem-
pel der guvflaten har en verdi og har
funksjon ved meblering og bruk av
rommene. lkke innredet areal som
kaldloft, mdles og oppgis normalt ikke.

Om brannceller

En branncelle er hele eller avgrensede deler av en bygning hvor en
brann fritt kan utvikle seg uten at den kan spre seg til andre
bygninger eller andre deler av bygningen i Igpet av en fastsatt tid.

Om bruksendring

Bruksendring er a endre bruken av et rom fra en tillatt bruk til en annen.

Dette kan kreve sgknad og tillatelse, for eksempel hvis du endrer et rom
fra bod til soverom eller arbeidsrom,eller hvis du endrer en bolig til to
separate boliger.

Rom for varig opphold har krav til takhgyde, romstgrrelse,rgmningsvei
og lysforhold som ma vaere oppfylt. Du kan sgke kommunen om unntak
for kravene, men kan ikke regne med a fa unntak for krav som gar pa
helse og sikkerhet, for eksempel krav til remningsvei.

Bruksendring som krever godkjenning, og som ikke er sgkt bruksendret,
er ulovlig. Kommunen kan etter plan- og bygningsloven kapittel 32
forfglge overtredelser. Kommunen kan palegge deg a avslutte den
ulovlige bruken, eventuelt a rette eller tilbakefgre rommet til godkjent
bruk.
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Kombinert bolig- og forretningsbygning

Bruksareal BRA m?

Innglasset balkong Terrasse- og balkongareal

Etasje Internt bruksareal (BRA-i) Eksternt bruksareal (BRA-e) SUM

(BRA-b) (TBA)
Underetasje 79 79
1. Etasje 53 13 66
2. Etasje 24 24
SUM 156 13
SUM BRA 169
Romfordeling
. Internt bruksareal Eksternt bruksareal Innglasset balkong
Etasje .
(BRA-i) (BRA-e) (BRA-b)
Underetasje Butikklokale, Kjgkken, Bad, Gang, Bod
1. Etasje V.mdfang, Trapperom, Stue/spisestue,
Kjpkken, Toalettrom
2. Etasje Trapperom/gang, Toalettrom, Soverom,

Soverom 2, Bad

Arealet i denne boligen er vanskelig eller umulig & male opp helt ngyaktig pa grunn av utforming/innredning av rom/bygningskonstruksjoner.
Arealet er fastsatt omtrentlig og skjpnnsmessig.

Bygningen har en asymmetrisk form og er derfor krevende a male. Det tas forbehold om noe avvik i arealoppmalingen. For & fa et helt ngyaktig
areal ma det foretas arealmaling ved hjelp av 3D-skanning.

Lovlighet

Byggetegninger
Det foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, men det er avvik fra disse.
Brannceller

Er det pavist synlige tegn pa avvik i branncelleinndeling ut ifra dagens byggteknisk forskrift? Ja E] Nei

Kommentar:
Det er ikke branncelleinndelt ihht. dagens forskrifter (TEK 17).

Nyere handverkstjenester

Er det ifglge eier utfgrt handverkstjenester pa boligen siste 5 ar? E] Ja Nei
Krav for rom til varig opphold

Er det pavist avvik i forhold til remningsvei, dagslysflate eller takhgyde? Ja E] Nei
Kommentar:  Takhgyden er under 2,2 meter i alle etasjer, unntatt butikkdel.

Stedvis er det under 1,9 meter i dgrapninger og trapperom.
| 2. etg. er arealet av gang og toalettrommet ikke maleverdig pga. liten takhgyde.

Det er krav (etter 1985) om at det skal vaere remningsvei fra minst hvert annet soverom pr. etasje.
Vindu som skal vaere remningsvei ma oppfylle disse minstemalene:

- fri bredde 0,5 m

- fri hgyde i apningen 0,6 m

- summen av fri bredde og fri hgyde 1,5 m.

| dette tilfellet er oppfyller ikke vinduene i soverom minstemalene for rgmning.

Total fordeling mellom P-ROM og S-ROM
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Tabellen under viser fordelingen av P-ROM og S-ROM etter veiledningen til NS 3940: 2012. Dette er til informasjon og
til sammenligning. Tallene er omtrentlige, kan avvik fra faktiske malinger og er ikke juridisk bindende

P-ROM( m2) S-ROM( m2)
Kombinert bolig- og forretningsbygning 77 79

Befarings - og eiendomsopplysninger

Befaring
Dato Til stede Rolle
13.5.2025 Thomas Kildahl Takstingenigr

Matrikkeldata

Kommune gnr. bnr. for. snr. Areal Kilde Eieforhold

4201 RISPR 16 568 0 110.1 m? BEREGNET AREAL Eiet
(Ambita)

Adresse

Krags gate 23

Hjemmelshaver
Hopland Ingunn Eleen

Eiendomsopplysninger

Beliggenhet

Eiendom med sentral beliggenhet i Risgr sentrum. Det er gangavstand til byens fasiliteter og indre havn.
Adkomstvei

Offentlig vei

Tilknytning vann

Kommunal vanntilfgrsel

Tilknytning avigp

Kommunalt avigp

Regulering

Eiendommen ligger innenfor verneplanen for Risgr sentrum. Dette legger strenge fgringer for utvendige arbeider/ forandringer pa bygning og
tomt.

Siste hjemmelsovergang

Kjgpesum Ar Type
2 800 000 2016 Annet
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Kilder og vedlegg

Dokumenter

Beskrivelse Dato Kommentar Status Sider Vedlagt
Egenerklaering Finnes ikke Nei
Infoland.no Gjennomgatt Nei

Revisjoner

Versjon Ny versjon Kommentar

1 19.05.2025

For gyldighet pa rapporten se forside
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Tilstandsrapportens avgrensninger

STRUKTUReREFERANSENIVA®TILSTANDSGRADER

* Rapporten er basert pa innholdskrav i Forskrift til avhendingslova
(tryggere bolighandel). Formalet er a gi en tilstandsanalyse til bruk for
den som bestiller og/eller i et salg til forbruker, og ikke for andre
tredjeparter. Rapportens struktur, metode og begrepsbruk fglger i
hovedsak Norsk Standard NS 3600:2018 (Teknisk tilstandsanalyse ved
omsetning av bolig), samt Takstbransjens retningslinjer for arealmaling
nar det gjelder fordeling mellom P-areal og S-areal.

o Tilbakeholdt eller uriktig informasjon som har betydning for
vurderingen, er ikke bygningssakkyndiges ansvar. Rapporten beskriver
awvik, altsd en tilstand som er darligere enn referansenivaet. Rapporten
framhever normalt ikke positive sider ved boligen ut over det som
fremgar av tilstandsgradene.

* Tilstanden angis i rapporten og gir uttrykk for en gitt forventet tilstand
blant annet vurdert ut fra alder og normal bruk slik:

i) Tilstandsgrad 0, TGO:Ingen avvik eller skader. | tillegg ma
bygningsdelen vaere tilnaermet ny, mindre enn 5 ar, og det foreligger
dokumentasjon pa faglig god utfgrelse.

ii) Tilstandsgrad 1, TG1:Mindre avvik. Normal slitasje. Strakstiltak ikke
ngdvendig. TG1 kan gis nar bygningsdelen er tilnaermet ny og det ikke
foreligger dokumentasjon pa faglig god utfgrelse.

iii) Tilstandsgrad 2, TG2:Vesentlige avvik, og mindre avvik som etter NS
3600 gir TG 2, men som ikke ngdvendigvis krever umiddelbare tiltak. |
denne rapporten kan TG2 i Rapportsammendrag veere inndelt i TG2
som krever tiltak og de som ikke krever umiddelbare tiltak.
Konstruksjonen har normalt enten feil utfgrelse, en skade eller
symptomer pa skade, sterk slitasje eller nedsatt funksjon. Vedlikehold
eller tiltak trengs i naer fremtid, det er grunn til & varsle fare for skader
pa grunn av alder eller overvake spesielt pa grunn av fare for stgrre
skade eller fplgeskade. For skjulte konstruksjoner vil alder i seg selv
vaere et symptom som kan gi TG2. For synlige konstruksjoner kan alder
sammen med andre symptomer og momenter gi TG2. Avvik under TG2
kan gis sjablongmessig anslag.

iv)Tilstandsgrad 3, TG3:Store eller alvorlige avvik. Kraftige symptomer
pa forhold som man ma regne med trenger utbedring straks eller innen
kort tid. Pavist funksjonssvikt eller ssmmenbrudd. Avvik under TG3 skal
gis sjablongmessig anslag.

v)Tilstandsgrad TGiU:Ikke undersgkt/ikke tilgjengelig for undersgkelse.

* Ved TGO og TG1 gis det normalt ingen begrunnelse for valg av
tilstandsgrad, fordi bygningen eller bygningsdelen da bare har normal
slitasje. For anbefalte tiltak ved TG2 og TG3 ma bruker av rapporten
vurdere om tiltakene er ngdvendige og Iannsomme. Hva det vil koste a
utbedre rom eller bygningsdeler er et sjablongmessig anslag basert pa
registrert avvik og angitte tiltak i rapporten. Anslaget er gitt pa generelt
grunnlag og basert pa erfaringstall i seks intervaller, og kan ikke
forveksles med en konkret vurdering og tilbud fra en entreprengr eller
handverker. Det ma eventuelt innhentes tilbud for en naermere
underspkelse, og konkret og ngyaktig vurdering av utbedringskostnad.
Kostnader til ikke oppdagede avvik/utbedringer/feil kan forekomme.
Utbedringskostnad avhenger av personlige preferanser og markedspris
pa materialer og tjenesteyter.

PRESISERINGER

* Awvik vurderes ut fra tekniske forskrifter pa spknadstidspunktet for
bygget. Noen bygningsdeler vurderes etter gjeldende teknisk forskrift
pa befaringstidspunktet. Dette gjelder blant annet:

i) sluk, tettesjikt og fall pa bad og vaskerom (vatrom)

Oppdragsnr.: 15711-1947

Befaringsdato:

i) Forhold rundt brann, remming, sikkerhet, for eksempel
rekkverkshgyder/apninger, ulovlige bruksendringer, brannceller mv.

o For skjulte konstruksjoner slik som vann og avlgp uten
dokumentasjon, er kvalitet og alder vurdert.

* Fastmonterte installasjoner, for eksempel innfelt belysning
(downlights), demonteres ikke for a sjekke dampsperren bak. Dette av
hensyn til bygningssakkyndiges kompetanse og risikoen for skade.

eKontroll av fukt i konstruksjonen ved hulltaking i bad og vaskerom
(vatrom), rom under terreng (kjelleretasje, underetasje og sokkeletasje)
eller andre bygningsdeler skjer etter eiers aksept. Hulltaking av vatrom
og rom under terreng kan unntaksvis unnlates, se Forskrift til
Avhendingsloven.

¢ Kontroll av romfunksjoner for P-ROM utfgres kun nar det ikke
foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, eller nar tegninger ikke
stemmer med dagens bruk.

¢ Bygningssakkyndig gir en forenklet vurdering av branntekniske forhold
og elektriske installasjoner i boligen dersom det er mer enn fem ar
siden sist boligen hadde el-tilsyn. Bygningssakkyndig kan anbefale &
konsultere offentlige myndigheter eller kvalifisert elektrofaglig
fagperson ved behov for grundigere undersgkelser.

TILLEGGSUNDERS@KELSER

Etter avtale kan tilstandsanalysen utvides til ogsa & omfatte
tilleggsunderspgkelser utover minimumskravet i forskriften.

BEFARINGEN

Rapporten gir en vurdering av byggverk og bygningsdeler som
bygningssakkyndig har observert, og som fremkommer av Forskrift til
avhendingsloven. Rapporten er likevel ingen garanti for at det ikke kan
finnes skjulte feil, skader og mangler. NS 3600:2018 (Teknisk
tilstandsanalyse ved omsetning av bolig) har undersgkelsesniva fra 1 til
3, der undersgkelsesniva 1 er det laveste og baseres pa visuell
observasjon. Rapporten baseres pa undersgkelsesniva 1 med fa unntak
(vatrom og rom under terreng). | praksis betyr dette at
giennomfgringen av befaringen begrenses som fglger:

 Det utfgres kun visuelle observasjoner pa tilgjengelige flater uten
fysiske inngrep (f.eks. riving).

* Flater som er skjult av sng eller pa annen mate ikke er tilgjengelig
eller skjult, blir ikke kontrollert. Det foretas ikke funksjonsprgving av
bygningsdeler, som isolasjon, piper, ventilasjon, el. anlegg, osv.

 Det gis ingen vurdering av boligens tilbehgr, hvite- og brunevarer og
annet inventar. Dette gjelder ogsa integrert tilbehgr.

e Inspisering av yttertak er basert pa det som er synlig, normalt pa
innsiden fra loftet og utvendig fra stige/bakkeniva. Befaring av tak ma
veere sikkerhetsmessig forsvarlig for a kunne gjennomfgres.

o Stikkprgvetakninger er utvalgt tilfeldig og kan innebaere kontroll under
overflaten med spiss redskap eller lignende.
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Tilstandsrapportens avgrensninger

UTTRYKK OG DEFINISJONER

o Tilstand: Byggverkets eller bygningsdelens tekniske, funksjonelle eller
estetiske status pa et gitt tidspunkt.

* Symptom: Observerbart forhold som gir indikasjon pa hvilken tilstand
et byggverk eller en bygningsdel befinner seg i. Benyttes ved beskrivelse
av avvik.

* Skadegjgrere: Zoologiske eller biologiske skadegjgrere, i hovedsak
rate, sopp og skadedyr.

¢ Fuktsgk: Overflatespk med egnet sgkeutstyr (fuktindikator) eller
visuelle observasjoner.

o Fuktmaling: Maling av fuktinnhold i materiale eller i bakenforliggende
konstruksjon ved bruk av egnet maleutstyr (blant annet
hammerelektrode og pigger).

¢ Utvidet fuktsgk (hulltaking): Boring av hull for inspeksjon og
fuktmaling i risikoutsatte konstruksjoner, primaert i tilstgtende vegger til
bad, utforede kjellervegger og eventuelt i oppforede kjellergulv.

* Normal slitasjegrad: Forventet nedsliting av materiale i overflaten som
er basert pa enkle visuelle observasjoner. Kan vurderes sammen med
bygningsdelens alder.

* Forventet gjenvaerende brukstid: Anslatt tid et byggverk eller en del av
et byggverk fortsatt vil vaere tjenlig for sitt formal (NS3600, Termer og
definisjoner punkt 3.9)

AREALBEREGNING FOR BOENHETER

* Areal fastsettes etter Forskrift til avhendingsloven og Norsk Standard
3940 Areal- og volum-beregninger av bygninger fra 2023.

¢ Areal oppgis i hele kvadratmeter i rapporten, og gjelder for det
tidspunkt oppmalingen fant sted.

* Bruksareal (BRA) er det maleverdige arealet som er innenfor
omsluttede vegger malt i gulvhgyde (bruttoareal minus arealet som
opptas av yttervegger). | tillegg til gulvhgyde gjelder regler om fri
bredde for at arealet skal vaere maleverdig, med betydning for BRA av
for eksempel loft med skratak. BRA bestar av internt bruksareal (BRA-i),
eksternt bruksareal (BRA-e) og innglasset balkong mv (BRA-b). Terrasse-
og balkongareal (TBA) opplyses der tilstandsrapporten skal benyttes i
boligomsetningen og der det er aktuelt. | tillegg kan gulvareal (GUA) og
areal med lav takhgyde (ALH) opplyses sammen med BRA der det er
aktuelt og en del av oppdraget. Rom skal ha atkomst og gangbart gulv
for & kunne regnes som BRA/maleverdig areal.

* Arealet males og oppgis dersom arealet oppfyller krav til
maleverdighet, slik som at arealet ma ha minst en bredde pa 0,6m og
minst en hgyde pa 1,9 m osv. Et rom kan veere i strid med teknisk
forskrift og mangle godkjennelse hos kommunen for den aktuelle
bruken, uten at dette far betydning for om arealet males og oppgis i
tilstandsrapporten. Nar arealet males tas det ikke hensyn til om arealet
er lovlig oppfart eller om bruken er lovlig, bruksendringer, lysforhold
eller andre sikkerhetsmangler.

* Eiendommens markedsverdi kan ikke baseres pa en rent matematisk

Oppdragsnr.: 15711-1947 Befaringsdato:

beregning i forhold til antall kvadratmeter opplyst i rapporten.
Opplysninger om areal kan altsa ikke alene benyttes for beregning av
eiendommens verdi.

* Rom som ligger utenfor boenheten, men som eier har pavist og/eller
opplyst at tilhgrer boenheten, er oppmalt og inkludert i BRA-e. Det er
ikke fremvist dokumentasjon pa at rommet tilhgrer boenheten, med
mindre dette er angitt saerskilt. Rom utenfor boenheten kan
omdisponeres av borettslaget/sameiet og dette kan pavirke boligens
BRA. Veer oppmerksom pa at NS 3940:2023 og eierseksjonsloven har
ulik definisjon av fellesareal. Ved arealmaling gjelder NS 3940:2023 som
definerer fellesareal slik: “Delen av bygning som brukes av to eller flere
bruksenheter eller til bygningens forvaltning, drift eller vedlikehold.

| en overgangsperiode skal rapporter som benyttes i
boligomsetningen eller dersom det er en del av oppdraget ogsa opplyse
om fordelingen mellom P-ROM og S-ROM med utgangspunkt i
definisjonene som fremkommer av veiledningen til Norsk Standard
3940 Areal- og volum-beregninger av bygninger fra 2012. Fordelingen
mellom P-ROM og S-ROM er basert pa veiledningen og
bygningssakkyndiges eget skjgnn. P-ROM er maleverdige rom som
benyttes til kort eller langt opphold. S-ROM er maleverdige rom som
benyttes til lagring, og tekniske rom. Bruken av et rom pa
befaringstidspunktet har betydning for om rommet defineres som P-
ROM eller S-ROM. Dette betyr at rommet bade kan veere i strid med
teknisk forskrift og mangle godkjennelse i kommunen for den aktuelle
bruken, uten at dette vil fa betydning for valg av arealkategori.

 Se gvrig informasjon om areal i rapporten, Norsk Standard 3940 (2012
og 2023) og veiledningen til disse.

PERSONVERN

iVerdi AS, bygningssakkyndig og takstforetaket behandler person-
opplysninger som bygningssakkyndig trenger for @ kunne utarbeide
rapporten. Personvernerklaering med informasjon om bruk av
personopplysninger og dine rettigheter finner du her
Personvernerklaering - iVerdi

DELING AV PERSONOPPLYSNINGER FOR TRYGGERE
BOLIGHANDEL OG MULIG RESERVASJON

Norsk takst og deres samarbeidspartnere benytter personopplysninger
fra rapporten for analyse- og statistikkformal, samt utvikling og drift av
produkter og tjenester for takstbransjen og andre aktgrer i bolig-
omsetningen. Les mer om dette og hvordan du kan reservere deg pa
https://www.norsktakst.no/norsk/om-norsk-
takst/personvernerklaering/reservasjon/

Vendu lager en boliganalyse basert pa opplysninger fra rapporten. Les
mer om dette og hvordan du kan reservere deg her:
https://samtykke.vendu.no/XJ1545

KLAGEORDNING FOR FORBRUKERE

Er du som forbruker misforngyd med bygningssakkyndiges arbeid eller
opptreden ved taksering av bolig eller fritidshus, se
www.takstklagenemnd.no for mer informasjon
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Til orientering vil dette skjema veere en del av salgsoppgaven

Meglerfirma

Aktiv EM Arendal

Oppdragsnr.

1409250080

Selger 1 navn

Advokat Jon Kristen Bosvik

Krags gate 23

Poststed
RISZR 4950

Er det dedsbo?
] Nei M Ja

Avdgdes navn | Ingunn Eleen Hopland

Er det salg ved fullmakt?

1 Nei M Ja

Hjemmelshavers navn | Ingunn Eleen Hopland

Har du kjennskap til eiendommen?
Nei [] Ja
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Tilleggskommentar

Selger har ikke bebodd eiendommen og har derfor ikke spesifikk kunnskap om den. Det kan derfor veere skader og andre forhold ved
eiendommen som ikke er spesifikt opplyst. Kjgper oppfordres derfor til & foreta en sezerlig grundig undersgkelse av eiendommen, gjerne med
bistand av teknisk sakkyndig.

Jeg bekrefter at opplysningene er gitt etter beste skjgnn. Jeg er kjent med at dersom jeg har gitt ufullstendige, uriktige eller misvisende
opplysninger om eiendommen, vil forsikringsselskapet kunne sgke hel eller delvis regress for sine utbetalinger eller redusere sitt ansvar helt
eller delvis, jfr. vilkar for boligselgerforsikring punkt 7.1 og forsikringsavtaleloven kapittel 4.

Jeg er orientert om mitt mulige ansvar som selger etter avhendingsloven, eventuelt etter kjgpsloven (aksjeboliger), og om forsikringsgiver sitt
boligselgerforsikringstilbud.

Jeg er klar over at avtale om forsikring er bindende. Jeg er ogsa klar over at premietilbudet ferst kan paberopes nar boligen er solgt
(budaksept). Premietilbudet som er gitt av megler er bindende for forsikringsgiver i 6 — seks — maneder fra oppdragsinngaelse med megler.

Etter dette vil premien og forsikringsvilkarene kunne justeres. Nar premietilbudet ikke lenger er bindende for forsikringsselskapet ma
egenerkleeringsskjemaet signeres pa nytt og eventuelle endringer paferes. Det vil da veere forsikringspremien og forsikringsvilkarene pa ny
signeringsdato som legges til grunn.

Det kan ikke tegnes boligselgerforsikring ved fglgende salg:

¢ mellom ektefeller eller slektninger i rett oppstigende eller nedstigenede linje, sasken, eller
¢ mellom personer som bor eller har bodd pa boligeiendommen og/eller

e nar salget skjer som ledd i sikredes naeringsvirksomhet/er en naeringseiendom

e etter at boligeiendommen er lagt ut for salg.

e ved salg av helars- og fritidsbolig er det krav til at det foreligger tilstandsrapport i henhold til Forskrift til avhendingslova (tryggere
bolighandel).

Forsikringsselskapet kan ved skriftlig samtykke akseptere tegning av forsikring ogsa i ovennevnte tilfeller.
Dersom forsikringsselskapet ikke har gitt skriftlig samtykke, kan erstatningen bortfalle.
Ved oppgjersoppdrag trer forsikringen i kraft nar kontrakten er signert av begge parter, begrenset til siste 12 maneder for overtakelse.

Forgvrig oppfordrer selger potensielle kjgpere til &8 undersgke eiendommen grundig, jf avhendigsloven § 3-10 og kjgpsloven § 20
(aksjeboliger).

Gyldig forsikring forutsetter at det for helars- og fritidsbolig foreligger tilstandsrapport som er i henhold til Forskrift til avhendingslova (tryggere
bolighandel).

Jeg @nsker boligselgerforsikring, og bekrefter & ha mottatt og lest forsikringsvilkarene og informasjonsbrosjyre til selger i
forbindelse med kjap av boligselgerforsikring. Forsikringen trer i kraft pa det tidspunkt det foreligger en budaksept mellom partene,
begrenset til tolv maneder for overtagelse. Ved oppgjgrsoppdrag trer forsikringen i kraft nar kontrakten er signert av begge parter,
begrenset til siste 12 maneder for overtakelse. Jeg bekrefter med dette at eiendommen ikke er en nzeringseiendom, at den ikke
selges som ledd i naeringsvirksomhet eller mellom ektefeller eller slektninger i rett oppstigende eller nedstigende linje, sasken, eller
mellom personer som bor eller har bodd pa boligeiendommen. Gyldig forsikring forutsetter at det for helars- og fritidsbolig
foreligger tilstandsrapport som er i henhold til Forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel). Forsikringen er ugyldig dersom
den tegnes i strid med forsikringsvilkarene. Jeg er innforstatt med at eiendomsmegleren ikke har fullmakt til & gjgre unntak fra
ovennevnte begrensninger. Jeg er oppmerksom pa at 8% av total forsikringspremie er honorar til Séderberg & Partners.

] Jeg ansker ikke boligselgerforsikring, men megler har tilbudt meg & kjgpe slik forsikring.

] Jeg kan ikke kjape boligselgerforsikring ihht vilkar.
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ENERGIATTEST

Adresse Krags gate 23
Postnummer 4950 2
Sted RISGR g »
=
Kommunenavn Risgr :Cj B
Gardsnummer 16 §
x
©
Bruksnummer 568 E »
Seksjonsnummer — g E
Andelsnummer — |_|=_|
Festenummer = %
Bygningsnummer 140830224 %Z G
Bruksenhetsnummer H0201 E _ -
-
Merkenummer Energiattest-2025-122156 Hey andel Lav andel

Oppvarmingskarakter (andel el og fossilt)
Dato 19.05.2025

Energimerket angir boligens energistandard.
Energimerket bestar av en energikarakter og en opp-
varmingskarakter, se i figuren. Energimerket
symboliseres med et hus, hvor fargen viser oppvarmings- Oppvarmingskarakteren forteller hvor stor andel av
karakter, og bokstaven viser energikarakter. oppvarmingsbehovet (romoppvarming og varmtvann)
som dekkes av elektrisitet, olje eller gass.
Energikarakteren angir hvor energieffektiv boligen er, Grgnn farge betyr lav andel el, olje og gass,
inkludert oppvarmingsanlegget. Energikarakteren er mens rad farge betyr hay andel el, olje og gass.
beregnet ut fra den typiske energibruken for boligtypen. Oppvarmingskarakteren skal stimulere til gkt bruk
Beregningene er gjort ut fra normal bruk ved et gjennom- av varmepumper, solenergi, biobrensel og fiernvarme.
snittlig klima. Det er boligens energimessige standard og
ikke bruken som bestemmer energikarakteren.
A betyr at boligen er energieffektiv, mens G betyr at

boligen er lite energieffektiv. En bolig bygget etter
byggeforskriftene vedtatt i 2010 vil normalt fa C.

Om bakgrunnen for beregningene, se
www.enova.no/energimerking.

Malt energibruk

Brukeren har valgt a ikke oppgi malt energibruk.



Hvordan boligen benyttes har betydning for energibehovet

Energibehovet pavirkes av hvordan man benytter boligen,
og kan forklare avvik mellom beregnet og malt
energibruk. Gode energivaner bidrar til at energibehovet
reduseres. Energibehovet kan ogsa bli lavere enn normalt
dersom:

Gode energivaner

Ved a folge enkle tips kan du redusere ditt energibehov,
men dette vil ikke pavirke boligens energimerke.

Tips 1: Felg med pa energibruken i boligen
Tips 2: Luft kort og effektivt

Tips 3: Redusér innetemperaturen

Tips 4: Bruk varmtvann fornuftig

- deler av boligen ikke er i bruk,

- faerre personer enn det som regnes som normalt
bruker boligen, eller

- den ikke brukes hele aret.

Energimerkingen kan kun endres gjennom fysiske endringer
pa boligen.

Mulige forbedringer for boligens energistandard

Ut fra opplysningene som er oppgitt om boligen,
anbefales fglgende energieffektiviserende tiltak. Dette
er tiltak som kan gi bygningen et bedre energimerke.

Noen av tiltakene kan i tillegg veere svaert lannsomme.
Tiltakene ber spesielt vurderes ved modernisering av
bygningen eller utskifting av teknisk utstyr.

Tiltaksliste (For full beskrivelse av tiltakene, se Tiltaksliste - vedlegg 1)

- Skifte til sparepaerer pa utebelysning
- Tidsstyring av panelovner

Det tas forbehold om at tiltakene er foreslatt ut fra de
opplysninger som er gitt om boligen. Fagfolk bar
derfor kontaktes for & vurdere tiltakene naermere.
Eventuell gjennomfgring av tiltak mé& skje i samsvar

- Tiltak utendors
- Skifte avtrekksvifte pa bad til ny med fuktstyring

med gjeldende lovverk, og det ma tas hensyn til krav
til godt inneklima og forebygging av fuktskader og
andre byggskader.
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Boligdata som er grunnlag for energimerket

Energimerket og andre data i denne attesten

er beregnet ut fra opplysninger som er gitt av boligeier
da attesten ble registrert. Nedenfor er en oversikt over
oppgitte opplysninger, som boligeier er ansvarlig for.

Bygningskategori: Smahus
Bygningstype: Enebolig
Byggear 1838
Bygningsmateriale: Tre
BRA: 156

Ant. etg. med oppv. BRA: 3
Detaljert vegger: Nei
Detaljert vindu: Nei

Teknisk installasjon

Oppvarming: Elektrisk
Varmepumpe
Ved

Ventilasjon Periodisk avtrekk

Der opplysninger ikke er oppgitt, brukes typiske stan-

dardverdier for den aktuelle bygningstypen. For mer

informasjon om beregninger, se
https://www.enova.no/energimerking/om-energimerkeordningen/om-
energiattesten/beregning-av-energikarakteren/.




Om grunnlaget for energiattesten

Oppgitte opplysninger om boligen kan finnes

ved a ga inn pa www.enova.no/energimerking, og logge
inn via ID-porten/Altinn. Pa siden "Eiendommer" kan du
sgke opp bygninger og hente fram energiattester som er
laget tidligere. For & se detaljer for en bolig hvor

det er brukt detaljert registrering ma du velge "Gjenbruk"

Om energimerkeordningen

Enova er ansvarlig for energimerkeordingen. Energimerket
beregnes péa grunnlag av oppgitte opplysninger om
boligen. For informasjon som ikke er oppgitt, brukes
typiske standardverdier for den aktuelle bygningstypen

fra tidsperioden den ble bygd i. Beregningsmetodene

for energikarakteren baserer seg pa NS 3031

av aktuell attest under Offisielle energiattester i
skjermbildet "Valgt eiendom". Boligeier er ansvarlig

for at det blir brukt riktige opplysninger. Eventuelle gale
opplysninger ma derfor tas opp med selger eller utleier da
dette kan ha betydning for prisfastsettelsen.

Det kan nar som helst lage en ny energiattest.

Sporsmél om energiattesten, energimerkeordningen
eller giennomfaring av energieffektivisering og
tilskuddsordninger kan rettes til Enova Svarer pa

tif. 24 24 08 95 eller svarer@enova.no.

(https://www.enova.no/energimerking/om-energimerkeordningenPlikteretitlerjergimerking er beskrevet i

energimerkeforskriften (bygninger).

Naermere opplysninger om energimerkeordningen
kan du finne pa www.enova.no/energimerking.

For ytterligere rad og veiledning om effektiv energibruk, vennligst se www.enova.no/hjemme

eller ring Enova svarer pa tif. 24 24 08 95.
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Tiltaksliste: Vedlegg til energiattesten

Tiltak utendors

Tiltak 1: Skifte til spareparer pa utebelysning

Sparepzerer pa 5, 7, 11, 15, og 20 W tilsvarer gledelamper pa henholdsvis 25, 40, 60, 75 og 100 W. Sparepzerer gir like
mye lys som vanlige gledelamper, men bruker bare rundt 20% av energien. De varer dessuten lenger, 8.000-15.000
timer mot 1.000 - 2.500 timer for glgdelamper.

Tiltak 2: Montere urbryter pa motorvarmer

Det monteres urbryter (koblingsur) pa motorvarmeren slik at den ikke star pa mer enn ngdvendig.

Tiltak 3: Montere automatikk pa utebelysning

Det kan monteres fotocelle pa utebelysningen slik at det automatisk gar av/pa etter dagslyset/merket. Eller det kan
monteres bevegelsessensor slik at lyset kun gar pa ved bevegelse og slas av automatisk etter forhandsinnstilt tid.

Tiltak 4: Termostat- og nedbgrsstyring av sngsmelteanlegg

Sngsmelteanlegget er kun manuelt styrt, eller styres kun etter lufttemperatur. Det installeres automatikk slik at
sngsmelteanlegget bade er temperatur- og nedbgrsstyrt. Det kan vaere i form av en temperatur- og snefeler i bakken,
med temperatur - og fuktfgler i luften.Sngsmelteanlegget aktiveres kun ved behov dvs.nar det registreres nedbgr og
kulde samtidig.

Tiltak pa elektriske anlegg

Tiltak 5: Tidsstyring av panelovner

Elektriske varmeovner er utstyrt med termostat men har ikke automatikk for tidsstyring / nattsenkning av temperaturen.
Dersom ovnene er meget gamle kan det vurderes en utskiftning til nye ovner med termostat- og tidsstyring, eller det
ettermonteres spareplugg eller automatikk for tidsstyring pa eksisterende ovn.Dersom mange ovner skiftes ut ber det
vurderes et system hvor temperatur og tidsinnstillinger i ulike rom i boligen styres fra en sentral enhet.

Tiltak 6: Temperatur- og tidsstyring av panelovner

Evt. eldre elektriske varmeovner uten termostat skiftes ut med nye termostatregulerte ovner med tidsstyring, eller det
ettermonteres termostat / spareplugg pa eksisterende ovn. Dersom mange ovner skiftes ut bgr det vurderes et system
hvor temperatur og tidsinnstillinger i ulike rom i boligen styres fra en sentral enhet.

Brukertiltak

Tiltak 7: Tiltak utendors

Monter urbryter (koblingsur) p4 motorvarmeren slik at den ikke star pa mer enn ngdvendig. Skift til sparepzerer.
Sparepaerer pa 5, 7, 11, 15, og 20 W tilsvarer gledelamper pa henholdsvis 25, 40, 60, 75 og 100 W, og de varer
dessuten lenger, 8.000-15.000 timer mot 1.000-2.500 timer for gledelamper. Det kan monteres fotocelle pa
utebelysningen slik at det automatisk gar av/pa etter dagslyset/mearket. Eller det kan monteres bevegelsessensor slik at
lyset kun gar pa ved bevegelse og slas av automatisk etter forhandsinnstilt tid. For sn@smelteanlegg som kun er manuelt
styrt av/pa eller ift. lufttemperatur kan det installeres automatikk slik at sn@smelteanlegget bade er temperatur- og
nedbgrsstyrt dvs. nar det registreres nedber og kulde samtidig.

Tiltak 8: Redusér innetemperaturen

Ha en moderat innetemperatur, for hver grad temperatursenkning reduseres oppvarmingsbehovet med 5 %. Mennesker
er ogsa varmekilder; jo flere gjester — desto stgrre grunn til & dempe varmen. Ha lavere temperatur i rom som brukes
sjelden eller bare deler av degnet. Montér tetningslister rundt trekkfulle vinduer og derer (kan sjekkes ved bruk av
myggspiral/rayk eller stearinlys). Sett ikke mgbler foran varmeovner, det hindrer varmen i & sirkulere. Trekk for gardiner
og persienner om kvelden, det reduserer varmetap gjennom vinduene.

Tiltak 9: Fyr riktig med ved

Bruk terr ved, god trekk, og legg ikke i for mye av gangen. Fyring i apen peis er mest for kosens skyld. Hold spjeldet
lukket nar ovnen/peisen ikke er i bruk.



Tiltak 10: Luft kort og effektivt

Ikke la vinduer sta pa glett over lengre tid. Luft heller kort og effektivt, da far du raskt skifta lufta i rommet og du unngar
nedkjgling av gulv, tak og vegger.

Tiltak 11: Velg hvitevarer med lavt forbruk

Nar du skal kjgpe nye hvitevarer sa velg et produkt med lavt stramforbruk. Produktene deles inn i energiklasser fra A til
G, hvor A er det minst energikrevende. Mange produsenter tilbyr na varer som gar ekstra langt i & veere energieffektive.
A+ og det enda bedre A++ er merkinger som har kommet for & skille de gode fra de ekstra gode produktene.

Tiltak 12: Sla el.apparater helt av
Elektriske apparater som har stand-by modus trekker strem selv nar de ikke er i bruk, og ma derfor slas helt av.

Tiltak 13: Spar strem pa kjokkenet

Ikke la vannet renne nar du vasker opp eller skyller. Bruk kjeler med plan bunn som passer til platen, bruk lokk, kok ikke
opp mer vann enn ngdvendig og sla ned varmen nar det har begynt & koke. Sla av kjgkkenventilatoren nar det ikke
lenger er behov. Bruk av microbglgeovn til mindre mengder mat er langt mer energisparende enn komfyren. Tin
frossenmat i kjgleskapet.Kjgl - og frys skal avrimes ved behov for & hindre ungdvendig energibruk og for hgy temperatur
inne i skapet / boksen (nye kjglekap har ofte automatisk avriming). Fjern stgv pa kjgleribber og kompressor pa baksiden.
Sla av kaffetraker nar kaffen er ferdig traktet og bruk termos. Oppvaskmaskinen har innebygde varmeelementer for
oppvarming av vann og skal kobles til kaldvannet, kobles den til varmtvannet gker energibruken med 20 - 40 % samtidig
som enkelte vaske - og skylleprosesser foregar i feil temperatur.

Tiltak 14: Felg med pa energibruken i boligen

Gjer det til en vane a felge med energiforbruket. Les av maleren manedlig eller oftere for & veere bevisst energibruken.
Ca halvparten av boligens energibruk gar til oppvarming.

Tiltak 15: Sla av lyset og bruk sparepzerer

Sla av lys i rom som ikke er i bruk. Utnytt dagslyset. Bruk sparepeerer, spesielt til utelys og rom som er kalde eller bare
delvis oppvarmet.

Tiltak 16: Vask med fulle maskiner

Fyll opp vaske- og oppvaskmaskinen far bruk. De fleste maskiner bruker like mye energi enten de er fulle eller ikke.

Tiltak 17: Bruk varmtvann fornuftig

Bytt til sparedusj hvis du ikke har. For & finne ut om du ber bytte til sparedusj eller allerede har sparedusj kan du ta tiden
pa fylling av ei vaskebgtte; nye sparedusjer har et forbruk pa kun 9 liter per minutt. Ta dusj i stedet for karbad.Skift
pakning pa dryppende kraner.Dersom varmtvannsberederen har nok kapasitet kan temperaturen i berederen reduseres
til 70gr.

Tiltak pa luftbehandlingsanlegg

Tiltak 18: Skifte avtrekksvifte pa bad til ny med fuktstyring

Dersom avtrekksvifte pa bad kun har manuell styring av/pa kan det vurderes & montere ny avtrekksvifte med fuktstyring,
dvs. at den starter/stopper automatisk ved behov avh. av luftens relative fuktighet og reduserer den totale
luftutskiftningen og dermed varmetapet.

Tiltak 19: Montere blafrespjeld pa kjskkenventilator

Dersom kjgkkenventilator ikke har blafrespjeld, ber dette monteres for & redusere luftutskiftningen og dermed
varmetapet.

Bygningsmessige tiltak

Tiltak 20: Montering tetningslister

Luftlekkasjer mellom karm og ramme pa vinduer og mellom karm og derblad kan reduseres ved montering av
tetningslister. Lister i silikon- eller EPDM-gummi gir beste resultat.

Tiltak 21: Etterisolering av yttervegg

Yttervegg etterisoleres. Metode avhenger av dagens lgsning. For a sjekke vindtetting av yttervegg anbefales
termografering og tetthetspraving.

Tiltak 22: Termografering og tetthetspraving

Bygningens lufttetthet kan males ved hjelp av metode for tetthetsmaling av hele eller deler av bygget. Termografering
kan ogsa benyttes for a kartlegge varmetap og lekkasjepunkter. Metodene krever spesialutstyr og spesialkompetanse og
ma utferes av fagfolk.
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Tiltak 23: Isolering av gulv mot kald kjeller / kryprom

Det fins flere lgsninger for etterisolering av gulv mot kald kjeller eller kryperom. Utfarelse/metode avhenger av dagens
lgsning. Vindsperre etableres pa kald side.

Tiltak 24: Isolering av gulv mot grunn

Gulv mot grunn etterisoleres. Utfgrelse avhenger av dagens I@gsning. Utvendig isolering av ringmur reduserer varmetap
langs randen.

Tiltak 25: Randsoneisolering av etasjeskillere

Kald trekk i randsonen av trebjelkelag kan utbedres ved 4 isolere bjelkelaget i randsonen. Utvendig kan man forsgke a
tette vindsperra nederst pa utsiden av veggen.

Tiltak pa varmeanlegg

Tiltak 26: Installere ny rentbrennende vedovn / peisinnsats, alternativt pelletskamin

| gamle vedovner / peiser med der utnyttes kun 30 - 55 % av energiinnholdet i veden, mens med nye rentbrennende
vedovner /peisinnsatser (som kom pa markedet i 1988) er virkningsgraden pa 70 - 80 %. Alternativt kan den gamle
vedovnen / peisen skiftes ut med en pelletskamin.Nye vedovner,peisinnsatser og pelletskaminer utnytter energien mer
effektivt samt at rgykgassforurensning og utslippene reduseres med inntil 90 % sammenlignet med gammel vedovn.De
fleste pelletskaminer styres av en romtermostat,slik at man kan stille inn gnsket temperatur.Kaminen kan starte og
slokke av seg selv,og mange kaminer kan ogsa programmere inn ukeprogram,med f.eks.nattsenkning.



Nabolagsprofil

Krags gate 23 - Nabolaget Kamperhaug/Tangen - vurdert av 23 lokalkjente

Nabolaget spesielt anbefalt for

Opplevd trygghet
e Familier med barn . Veldig trygt 90/100
e Enslige l _ .
e Etablerere Kvalitet pa skolene
Bra 74/100
Offentlig transport * Naboskapet
am g
Q@ Risorhuset 1 min 4 Godt vennskap 74/100
Linje 150, 162, 163,165, 166 0.1 km
@ Grenstgl bussterminal 27 min & AlderSfordelmg
Linje F5 28.4km s 5@ &2 s
NN o -
RES 5§
X Kristiansand Kjevik 1122 min & o # e
2 N2 N
® =3 s &% ¢ 3= -
~ = aey
Skoler " LR .I I
‘I mll
Risgr barneskole (1 -7 kl) 19 min & Barn Ungdom Unge voksne Voksne Eldre
307 elever, 17 klasser 1.5km (0-12ar) (13-18 ar) (19-34 ar) (35-64 ar) (over 65 ar)
Risgr ungdomsskole (8-10 kI.) 18 min & m g;r:gﬁaug/Tangen :Se;smer ?;)sm'd"inger
233 elever, 18 klasser 1.5km W Risor 4553 2555
Risgr videregdende skole 14 min % B Norge sazs Mz 2654586
300 elever, 15 klasser 1.1 km
Barnehager
Ladepunkt for el-bil Tjenna barnehage (0-5 4r) 6 min %
. . . . 49 barn 0.4 km
& Risgr helsestasjon - Rispr kommune 3 min %
, , Frydenborg barnehage (1-5 ar) 12 min %
= Det Lille Hotel Tollboden 4 min %
61 barn Tkm
Trollstua barnehage (1-5 ar) 22 min &
«Det virkelige Kardemommeby 52 barn 1.8km
-)»
Sitat fra en lokalkjent Dagligvare
Joker Risgr 2min #
Spndagsépent 0.2 km
Coop Prix Risgr 3min %
PostNord 0.2 km
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Primaere transportmidler

1. Egen bil

K 2. Gdende

Kvalitet pa barnehagene
Veldig bra 92/100

gt

Trafikk
Lite trafikk 90/100

gEsn

o Stgynivaet
< Lite stgyniva 88/100

Sport

® Hasdalen - Neermiljganlegg 3min %
Ballspill 0.2 km

@ Tjenna neermiljgpark 6 min A&
Ballspill 0.5km

& Atletix Risgr 14 min 4

Boligmasse

B 66% enebolig
B 34% annet

Varer/Tjenester
Grisen Storsenter 26 min &
@ Apotek 1 Risgr 4 min %

Aldersfordeling barn (0-18 ar)

B 23% ibarnehagealder
B 42%6-12 ar
B 19% 13-154ar

16% 16-18 ar

Familiesammensetning

RY)

arm. barn

Par u. barn

Ensligm. barn

Enslig u. barn

Flerfamilier
|
|
|
0% 58%
B Kamperhaug/Tangen
B Risor
¥ Norge
Sivilstand

Norge
Gift 37% 33%
lkke gift 37% 54%
Separert 16% 9%
Enke/Enkemann 9% 4%
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Utskriftsdato: 29.04.2025

Risgr kommune

Postadresse: Postboks 158, 4952 RIS@R

Telefon: 37 14 96 00
E-post: post@risor kommune.no

Kommunale gebyrer

EM §6-7 Oppdragstakerens undersgkelses- og opplysningsplikt Kilde: Risgr kommune
Kommunenr. | 4201 Géardsnr. | 16 Bruksnr. | 568 Festenr. Seksjonsnr.
Adresse: Krags gate 23, 4950 RIS@R

Kommunale gebyrer 2025

Kommunale gebyrer er en kombinasjon av forskudd, abonnement og enkeltgebyrer fakturert etter levert tieneste. Vi
kjenner ikke samlet gebyr for en eiendom for et ar far aret er omme. Denne rapporten sammenstiller dette for fjoraret,
med summer fordelt per fagomrade. Tjenestene vil normalt ha en prisgkning hvert ar, samt at forbruk pa ulike
tienester kan variere fra ar til ar.

Gebyr Fakturert belep
Avlep 743571
Eiendomsskatt 9100
Feiing 350
Renovasjon -

Septiktemming -

Tomteleieffesteavgift -
Vann 417343
Vannmalerleie 500

FORBEHOLD VED UTLEVERING AV INFORMASJCN | FORBINDELSE MED EIENDOMSFORESP@RSLER:

Det tas forbehold om at det kan vaere avvik i vare registre i forhold til den faktiske situasjonen og at det kan foreligge forhold omkring
eiendom og bygninger som kemmunen ikke er kjent med. Kommunen kan ikke stilles skonomisk ansvarlig for bruk av informasjon som
oppgis i sammenheng med eiendomsforesparsler.




Ledningskart N

Eiendom: 16/568
Adresse:  Krags gate 23

. Dato: 22.04.2025
Risgr kommune Malestokk: 1:1000 UTM-32
= Vannledning el Overvannsledning O Kum #  Hydrant
= == gpillvannsledning - - - Avlgp felles [ siuk

Kartet viser kommunale ledningstraseer (vann og avlgp) der dette finnes. Private stikkledninger tegnes der disse er registrert.
Informasjon hentes fra kommunens digitale ledningskartverk.

TGN '[ T

C\ T Vet il

Det tas férbehold om at det kah forekomme feil, mangler eller awvik i kartet. Spesielt gjelder dette rusikre eiendomsgrenser.
VA-ledninger kan veere tegnet parallelliforskjevet og mange private ledninger mangler i kartet.

Dette kartet kan ikke brukes som erstatning for situasjonskart i byggesaker.
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Risgr kommune

Telefon: 37 14 96 00
E-post: post@risor.kommune.no

Postadresse: Postboks 158, 4952 RIS@R

Dato: 29.04.2025

MEGLEROPPLYSNINGER

Vann og avlgp

Gnr: 16 Bnr: 568 Fnr:

Snr:

Adresse: Krags gate 23, 4950 RISOR

Tilkobling til vann og avlgp

Er eiendommen tilkoblet offentlig vann?

JaX

Nei ]

Merknad:

Er eiendommen tilkoblet offentlig avigp?

JaX

Nei []

Merknad:

Vannmaler

Vannmaler

JaX

Nei []

Merknad:

Eiendomsskatt

Eiendomsskatt

JaX

Nei ]

Merknad:

Grunnleie




Grunnleie/festeavgift

Ja[

Nei X

Merknad:

Utestaende fordringer som hviler pa eiendommen:

[ ] Det er ingen restanser / morarente fra tidligere forfalte terminer

[] Restanser:
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Utskriftsdato: 22.04.2025
Riser kommune
Adresse: Postboks 158, 4952 RISOR
Telefon: 37 14 96 00

Planopplysninger

EM §6-7 Oppdragstakerens undersgkelses- og opplysningsplikt Kilde: Risgr kommune
Kommunenr. 4201 Gardsnr. 16 Bruksnr. 568 Festenr. Seksjonsnr.
Adresse Krags gate 23, 4950 RIS@R

Opplysningene omfatter gjeldende planer og pagaende planarbeid for eiendommen. Naermere opplysninger om den enkelte plan
med dokumenter, mindre endringer, etc finnes pa internett, se lenker under. Oppgitte delarealer viser planinformasjon pa
eiendommen.

Det tas forbehold om riktigheten eller fullstendigheten av opplysningene i dette dokumentet. Det kan ikke rettes krav som fglge av
at disse opplysningene benyttes som grunnlag for beslutninger.

Plantyper med treff

© Kommuneplaner © Reguleringsplaner

Plantyper uten treff

© Kommuneplaner under arbeid © Kommunedelplaner
© Kommunedelplaner under arbeid © Reguleringsplaner under bakken
O Reguleringsplaner over bakken O Reguleringsplaner under arbeid
© Reguleringsplaner bunn O Reguleringsplaner under arbeid i naerheten
© Bebyggelsesplaner © Bebyggelsesplaner over bakken
@ Bebyggelsesplaner under bakken O Midlertidige forbud
Kommuneplaner

Besgk kommunens hjemmeside for mer informasjon.

Id 2019001

Navn Arealdel av kommuneplanen

Plantype Kommuneplanens arealdel

Status Endelig vedtatt arealplan

Ikrafttredelse 29.11.2019

Bestemmelser - https://www.arealplaner.no/4201/dokumenter/687/Planbestemmelser.pdf

Delarealer Delareal 110 m?
Arealbruk Sentrumsformal,Naveerende

Delareal 110 m?
KPAngittHensyn Bevaring kulturmiljg
KPHensynsonenavn H570

Reguleringsplaner

Besgk kommunens hjemmeside for mer informasjon.

Id 2020001

Side1av?2



Navn

Plantype
Status
Ikrafttredelse
Bestemmelser

Delarealer

Detaljreguleringsplan for Risgr sentrum
Detaljregulering

Endelig vedtatt arealplan

30.06.2022

- https://www.arealplaner.no/4201/dokumenter/2947/Reguleringsbestemmelser.pdf

Delareal 110 m?
Formal Bolig/forretning/kontor
Felthavnh BKB14

Delareal 110 m?
RPHensynsonenavn H570
Sone med angitte saerlige hensyn Bevaring kulturmiljo

Side2av?2
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Kommuneplankart N

Eiendom: 16/568

Adresse: Krags gate 23
Utskriftsdato: 22.04.2025
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Innledning

Kommuneplanbestemmelsene er hjemlet i plan- og bygningslovens (PBL) §§ 11-8, 11-9, 11-10 og 11-11.
Kommuneplanens arealdel fastsetter bruken av kommunens arealer, gir rammer for
kommunedelplaner og nye reguleringsplaner og er bindende for alle nye tiltak som nevnt i plan- og
bygningslovens (pbl) § 1-6, jf. ogsa § 20-1 fgrste ledd bokstav a til m. Tiltak etter § 1-6 ma ikke veere i
strid med kommuneplanens arealformal og bestemmelser.

Arstallet 2009 er satt som en hovedavgrensning pa hvilke planer som skal gjelde foran
kommuneplanen. | tillegg er det listet opp noen planer som ved motstrid skal gjelde foran
kommuneplanen i henhold til § 1-5 i plan- og bygningsloven.

Alle bestemmelsene til kommuneplanen er juridisk bindende, med unntak av noen av hensynssonene
som kun er retningslinjer, (§§ 5-3 til 5-6.)
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Rettsvirkning av kommuneplanens
arealdel

§ 1 FORHOLDET TIL ELDRE REGULERINGS- OG BEBYGGELSESPLANER (PBL

§1-

a)

b)

5)
Eldre flate-, regulerings- og bebyggelsesplaner gjelder s fremt de ikke er i motstrid med
kommuneplanen. Planer vedtatt f.o.m. 1.juli 2009 gjelder uansett foran kommuneplanen.
Folgende planer skal ha rettsvirkning foran kommuneplanen:

Randvik II - ID 1973002

Randvik IV — ID 1976002

Mindalen m.m. — ID 1979002

Linddalsveien — ID 1980003

Randvik IV felt 13 — ID 1985002

Industriomrade i Bossvika — ID 1985006

Boligomréade ved Trollbergvika — ID 1986002

Del av fv. 86, Kranveien — ID 1986003

Riser sentrum — ID 1991001

Boligtomter langs Hasasveien — ID 1995001

Febu — ID 1995003

Urheia — ID 1997003

Moen-Reged — ID 1998001

Spirekleiv — ID 1998004

Ostebeneset — ID 1998006

Hammeren - Nesodden — ID 1999001

Buvika — ID 1999002

Nedbarsfelt Risar vannverk — ID 1997002.

Randvik renseanlegg ID 2000001

Barmenstangen 1D 2000004

@ysang ID 2000006

Bommyr hytteomrade ID 2001001

Ovre Sildnes 1D 2001002

Moland @st — ID 2002001

Grenningveien ID 2002002

Serlandet Feriesenter ID 2002003

Del av Limkjerrheiene — Felt B2 og B3 1D 2002004

Privat smabathavn Skjeldse ID 2003001

Moland Vest ID 2003002

Forretningstomt for Kiwi Frydendal ID 2004001

Skalvikheia — ID 2004002

Sendeled — Orsmalen — ID 2005001

Krana vest — ID 2005002

Storeplass — ID 2005005

Vestlandsstykket - ID 2006001

Sevikkilen smabéthavn — ID 2007002 — Mangler byggegrense mot sjo

Boligomréde ved Linkmasta — ID 2007003
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@ysangkollen Resort — ID 2008001

Krags gate — Skolegata — Hasdalsgata — Skoleheia — ID 2008002

Del av Limkjaer — ID 2008003

Gloppe — ID 2008004

GS-vei langs rv. 416 Frydendalsletta — ID 2008005

Flisvika — ID 2008006

c) Hyttedisposisjonsplan for Vestre Nipesund, gnr. 2 bnr. 16, 27 og 58, vedtatt 14.08.1970,
gjelder foran kommuneplanen.

d) Kommunedelplan for E-18 skal gjelde foran kommuneplanen.
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Generelle bestemmelser

Generelle bestemmelser etter plan- og bygningsloven (PBL) § 11-9 gjelder for hele kommunen,
uavhengig av arealformal.

§ 2.1 PLANKRAV (PBL § 11-9 NR. 1)
Tiltak i utbyggingsomrader (jamfgr pbl § 11-7 pkt. 1, 2, 3, 4 og 6) som nevnt i plan- og bygningslovens §
20-1 fgrste ledd bokstav a, b, d, j, k, | og m, kan ikke finne sted fgr det foreligger reguleringsplan.

§ 2-2 UNNTAK FRA KRAV OM PLAN (PBL § 11-10 NR. 1)

a)

c)

Innenfor eksisterende byggeomrader, gjelder alle formal, kan kommunen tillate oppfgring og
rivning av enkeltstdende bygg og anlegg (garasjer, uthus, anneks m.m.) pa inntil 70 m? BYA/BRA
og tilbygg p& inntil 50 m? BYA/BRA uten at det kreves reguleringsplan.

Tiltak etter pbl § 20-1 knyttet til separate avigpsanlegg, avigpsledninger til renseanlegg og
vannforsyning, kan behandles som enkeltsgknader uten krav til ytterligere plan eller
dispensasjonsbehandling pa vilkar av at tiltaket tar ngdvendig hensyn til landskap, natur og
kulturminne.

Det kan tillates mindre endringer av eiendom, og opprettelse av ny grunneiendom som
tilleggsareal til bestdende eiendom, uten at det kreves reguleringsplan.

§ 2-3 UTBYGGINGSAVTALER (PBL § 11-9 NR. 2, JMF. KAP. 17)

Det kan inngas utbyggingsavtaler i.h.t. bestemmelsene i pbl kap. 17. Kvalitetskrav og kostnader mv. i
forbindelse med opparbeidelse, og overdragelse av arealer og anlegg til kommunen avtales i det
enkelte tilfelle, jf. sak 40/08 vedtatt 22.05.08, Risgr bystyre.

§ 2-4 REKKEFOLGEKRAYV (PBL § 11-9 NR. 4)

Rekkefglgekrav skal legges til grunn ved utarbeiding av reguleringsplaner:

a)

b)

c)

d)

f)

| utbyggingsomrader skal ngdvendige tekniske anlegg som veier, gang- og sykkelveier, eventuelt
kollektivanlegg, digital infrastruktur, parkering, utearealer og lekeplasser veere ferdigstilt fgr
brukstillatelse gis.

Det kan ikke anlegges nye boligomrader ved Vormlitjenn innenfor Faresone_H210 og _H220
eller boligomrade B22, fgr det kan sikres at boliger far tilfredsstillende stgyniva jf.
Miljgverndepartementets veileder T-1442.

Miljgverndepartementets retningslinje for stgy, T-1442, skal legges til grunn ved utbygging av
nye omrader og ved fortetting.

I nye byggeomrader for bolig kan utbygging ikke finne sted fgr det foreligger plan som viser
atkomst, gang- og sykkelvei, uteomrader herunder lekeplasser, vannforsyning herunder
slokkevann, avlgpsanlegg, avfallshandtering, elektrisitetsforsyning og annen infrastruktur,
herunder digital.

I nye byggeomrader for naering kan utbygging ikke finne sted f@r det foreligger plan som viser
atkomst, vannforsyning herunder slokkevann, avlgpsanlegg, avfallshandtering,
elektrisitetsforsyning og annen infrastruktur, herunder digital.

| byggeomrader for hytter, nye og eksisterende, kan vesentlig utbygging ikke finne sted fgr det
foreligger plan som viser felles avlgpslgsning og avfallshandtering.
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For fv. 416 kan utbygging ikke finne sted fgr det utredes og dokumenteres risiko for lang- og
kortvarig pavirkning av vannforsyningssystemet i utbyggingsfasen, driftsfasen (inkludert

normal bruk og vedlikehold) og ved akutte ulykkeshendelser, samt fastsetting av veitekniske
avbgtende tiltak for a fierne eller redusere identifiserte risikoer for vannforsyningssystemet.

§ 2-5 UNIVERSELL UTFORMING (PBL § 11-9 NR. 5)

Ved detaljregulering skal minst 50 prosent av boenhetene i nye byggeomrader vaere utformet etter
prinsippet for tilgjengelig boenhet, jf. TEK 17 § 12-2.

§ 2-6 BYGGEGRENSER (PBL § 11-9 NR. 5)

a)

b)

c)

d)

Bygge- og delegrense til dyrka mark:

Med mindre annet er angitt i plan, kan bolig-, fritidsbygg eller andre bygg for varig opphold
ikke oppfdres neermere dyrka mark enn 30 m. Ved opprettelse og endring av grunneiendom
skal eiendomsgrenser ikke komme naermere dyrka mark enn 10 meter.

Byggegrense kommunal vei:

Med mindre annet er angitt i reguleringsplan tillates bygg og anlegg plassert i en avstand pa
minst 7 m malt fra veikant. For mindre bygninger/byggverk med et areal pa inntil 50 m?
BYA/BRA og som ikke brukes til beboelse, kan tillates plassert 3 m fra veikant. For garasjer med
porten vinkelrett eller skratt mot vei, er kravet 6 m fra veikant.

Byggegrense langs sjp og vassdrag:
Med mindre noe annet er angitt i plan gjelder fglgende byggegrenser:

1. Byggegrense langs verna vassdrag (Gjerstadvassdraget, Vegarvassdraget og
Kjglebrgnnvassdraget) er 100 m fra strandlinjen malt i horisontalplanet ved
gjennomsnittlig flomvannstand.

2. Byggegrense mot bekker med arssikker vannfgring er 20 m fra strandlinja.

3. Byggegrense for gvrige vassdrag er 50 m fra strandlinja malt i horisontalplanet ved
gjennomsnittlig flomvannstand.

4. Byggegrense langs sjg er 100 meter fra strandlinjen malt i horisontal-planet ved
alminnelige hgyvann.

5. Unntak fra byggegrense langs sjg og vassdrag:

For omrader avsatt til bebyggelse og anlegg, skal byggegrensen fglge veggliv av
eksisterende hovedbebyggelse mot vannet. For sjgboder og mindre bygg naermere sjgen
enn hovedbebyggelsen, er veggliv rundt slike bygninger byggegrense.

Byggehgyde over havet:

Pa boliger, hytter, offentlige bygg, kontorer og andre bygg med arbeidsplasser langsmed sjgen
er kravet at 1. etg. gulv ikke skal vaere under kote +3,0. Tiltak i omrader med lavere niva kan
tillates hvis det foreligger naermere faglig vurdering/dokumentasjon av flomfaren og hvis det
utfgres tiltak som sikrer ny bebyggelse mot flom i trad med kravene i gjeldende tekniske
forskrifter til plan- og bygningsloven.

§ 2-7 UTNYTTELSESGRAD (PBL § 11-9 NR. 5)
Der reguleringsplaner mangler utnyttelsesgrad og/eller hgydeangivelser gjelder relevante
bestemmelser for spredt bolighebyggelse, jf. § 3-3, bokstav a punkt 2 og 3, og spredt fritidsbebyggelse,
jf. § 3-3, bokstav b punkt 3, 4, 5 og 6.

§ 2-8 UTEAREAL FOR OPPHOLD OG LEK (PBL § 11-9 NR. 5 OG 6)

Fglgende krav gjelder ved regulering, sgknad om nye tiltak, bruksendringer og vesentlige endringer:



a)

b)
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Uteoppholdsareal til bolig:

Minste uteoppholdsareal (MUA) pr. enebolig i nye boligfelt er 200 m2. For enebolig med hybel
er kravet 250 m2. For rekkehus/flermannsboliger er kravet 100 m2 per boenhet. Minste
uteoppholdsareal skal Igses pa egen tomt. Minste uteoppholdsareal pr. gvrige boenheter er 50
m2. MUA for gvrige boenheter skal Igses pa egen tomt og/eller fellesareal.

Areal for lek:
Nye boligomrader skal avsette areal til lekeplass. Lekeplasser skal vaere universelt utformet pa
minimum 50 % av omradet. For hver 25. boenhet skal det vaere en mgte/lekeplass pa min. 200

m2 med gode solforhold og god beliggenhet. For hver 50. boenhet skal det veere et stgrre
lekeomrade/ballplass.

§ 2-9 SKILT OG REKLAME (PBL § 11-9 NR. 5)

Skilt skal vaere universelt utformet. For Risgr sentrum gjelder fglgende regler utover lov og forskrift:

a)

b)

c)

d)
e)

Skilt ma ikke dekke arkitektoniske saertrekk pa bygninger. Stgrrelse, farge og materialbruk skal
tilpasses bygningens fasade og miljget rundt. Skilting tillates ikke pa bygningers tak.

Skilt skal i utgangspunktet samordnes for flere virksomheter i samme bygg og skal begrenses til
det ngdvendige.

Belysning skal begrenses til det ngdvendige og vaere fast. Blendende punktbelysning tillates
ikke.

Farge og utforming av kjedeskilter skal tilpasses skiltbestemmelsene.

Lgse skilt, vimpler og bannere etc. er ikke tillatt uten godkjenning og skal ikke veere til hinder
for ferdsel.

§ 2-10 PARKERING (PBL § 11-9 NR. 5)

Gjelder ved etablering av ny bebyggelse eller vesentlig utvidelse og endret bruk.

a)

b)

c)
d)
e)

f)

Boligbebyggelse skal ha oppstillingsplass pa egen tomt og/eller tinglyst plass pa naerliggende
areal tilsvarende minimum 1,5 plasser for enebolig, 1,0 plasser for rekkehus/leiligheter og 0,5
plasser for hybler.

For forretninger, kontorer og allmenne bygg skal det vaere 1 parkeringsplass pr. 50 m2
bruksareal, for varehus 1,5 plasser pr. 50 m2 bruksareal.

For industri skal det veaere 1 parkeringsplass pr. 100 m2 bruksareal.
For kaféer/restauranter skal det vaere 0,3 parkeringsplasser pr. sitteplass.

Der det ikke er mulighet for parkering pa egen grunn eller pa fellesareal skal det innbetales et
belgp pr. manglende plass, jf. pbl § 28-7. Belgpet fastsettes arlig av Risgr bystyre.

For smabathavner skal det veere 0,3 parkeringsplasser pr. batplass.

§ 2-11 FUNKSJONSKRAV TIL VEIANLEGG, FV. 416 (PBL §11-9, NR 5)

a)

Ny Fv. 416 Risgrvei — veistandard og utforming:

Hovedveien skal bygges som tofelts vei med bredde 7,5m. For & unnga standardsprang ma ny
fylkesvei tilpasses bredden og standard pa eksisterende vei. | reguleringsplan skal det legges inn
arealer for sideliggende tilbud til gang- og sykkelfelt, enten i form av gang- og sykkelvei eller i form
av kombinert adkomstvei og gang- og sykkelvei.
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b)

c)

d)

e)

f)

g)

h)
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Vassdrag:
Alle bekker og elvelgp pa langs og pa tvers av veitraséen opprettholdes og viktige biologiske
funksjoner, f.eks. mulighet for fiskevandring, skal ivaretas.

Drikkevann:

Veianlegget skal utformes pa en slik mate at det ikke oppstar gkt fare for forringelse av
drikkevannskvaliteten. Rensetiltak skal tilpasses vannforekomstenes sarbarhet. Ved utarbeidelse av
reguleringsplan skal det avsettes tilstrekkelig areal for handtering av avrenning til vannkildene.

Jordvern:

Ved inngrep skal matjorda tas vare pa slik at den kan disponeres til jordbruksformal, pa en slik mate
at det ikke fgrer til spredning av plantesykdommer.

Stay og luftforurensning:

For utbedring av ny vei skal retningslinje for behandling av stgy i arealplanlegging (T-1442) og
retningslinje for behandling av luftkvalitet i arealplanlegging (T-1520) legges til grunn i
reguleringsplanarbeidet.

Naturmiljg:

Ved utarbeidelse av reguleringsplan skal det sgkes etter Igsninger som minimaliserer konflikt med
omrader som har viktige biologiske funksjoner, her under viktige naturtyper, utvalgte naturtyper og
gkologiske funksjonsomrader.

Naermiljg:

Ved utarbeidelse av reguleringsplan skal det sgkes etter Igsninger som tar hensyn til kvalitetene i
bo- og naermiljg.

Landskap:

Ved utarbeidelse av reguleringsplan skal det sgkes etter Igsninger som tar hensyn til
landskapstilpasning og estetikk.

Kulturarv:

Ved utarbeidelse av reguleringsplan skal det sgkes etter Igsninger som minimaliserer inngrep i
kulturminneobjekter og den visuelle pavirkningen av tilgrensende kulturmiljg — det gjelder bade
utforming av veianlegget og midlertidige anleggsomrader.

Kollektivtransport:

Ved utarbeidelse av reguleringsplan skal det sikres en tilfredsstillende tilrettelegging og
fremkommelighet for kollektivtransport.

§ 2-12 MILJGKVALITETER OG BEVARING MV. (PBL § 11-9 NR. 6 OG 7)

a) Midlertidige og flyttbare konstruksjoner, herunder bl.a. husbater, campingvogner eller
transportable innretninger tillates ikke plassert i omrader som ikke er regulert til formalet eller
der tillatelse ikke er gitt.

b) Bevaringsverdige bygninger, anlegg og kulturmiljg
1. Bygninger og anlegg som ut ifra antikvariske verdier (herunder bygningshistorie,

handverkshistorie, arkitekturhistorie, bygningsmiljg, autentisitet, sjeldenhet,
representativitet, opplevelsesverdi, bruksverdi og integritet) er del av et helhetlig
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bygningsmiljg eller er bygd fgr 1900, skal bevares. Det samme gjelder nyere bygg med
saerskilt arkitektonisk verdi.

2. Bevaringsverdig bebyggelse og anlegg kan utbedres, moderniseres og ombygges dersom

bygningens eksterigr i malestokk, form, detaljering, materialbruk og farger blir
opprettholdt eller tilbakefgrt. Kommunen kan ved slike arbeider stille krav til utfgrelsen.

3. Tilbygg og pabygg kan tillates nar det etter kommunens vurdering er godt tilpasset
bygningen, eiendommen og bygningsmiljgets saerpreg, volum/skala, struktur og tradisjon.
Utomhusanlegg av betydning for kulturmiljget skal bevares, og ikke fjernes uten
kommunens godkjenning.

§ 2-13 FORHOLD SOM SKAL AVKLARES OG BELYSES | VIDERE
REGULERINGSARBEID (PBL § 11-9 NR. 8)

a)

c)

e)

f)

Forutsetninger og vilkar i konsekvensutredninger skal fglges opp gjennom reguleringsarbeid og
videre tillatelser.

For fv. 416 skal det utarbeides en plan for ytre miljg/miljgoppfelgingsprogram der aktuelle
ugnska hendelser for alle miljgtema risikovurderes og relevante tiltak beskrives. Planen
utarbeides i forbindelse med reguleringsplanarbeidet, og detaljeres i videre prosjektfaser

| videre detaljreguleringsplan for fv.416 skal det utredes og dokumenteres risiko for lang- og
kortvarig pavirkning av vannforsyningssystemet i utbyggingsfasen, driftsfasen (inkludert normal
bruk og vedlikehold) og ved akutte ulykkeshendelser. Ngdvendige veitekniske Igsninger for
avbgtende tiltak som fjerner eller reduserer identifiserte forurensingsrisikoer til et niva som
sikrer at vannforsyningssystemet kan levere vann av drikkevannskvalitet skal utredes og
fastsettes. Utredningen skal ogsa belyse eventuelle behov for justering av renselgsninger eller
reservevannslgsninger for vannforsyning. Ngdvendige forundersgkelser skal giennomfgres og
det skal gjgres vurderinger knyttet til utslippstillatelse.

Utredningen skal legge fgringer for detaljreguleringsplanen og stille krav som sikrer
vannforsyningssystemet pa en tilfredsstillende mate under bygging, drift- og vedlikehold.

Dersom resultat av utredning viser at utbygging og/eller drift av planlagt fv. 416 ikke kan
foretas uten konsekvenser for vannforsyningssystemets kapasitet til levering av vann iht.
drikkevannsforskriftens krav, kan planen for ny fv.416 ikke gjennomfgres for de aktuelle
delstrekningene som bergrer nedslagsfeltet for drikkevannet.

For fv. 416 skal det utarbeides en masseforvaltningsplan i forbindelse med
reguleringsplanarbeidet.

Ved utarbeidelse av detaljreguleringsplan for fv.416, skal det gjgres ngdvendige utredninger for
a kartlegge sarbarhet ved gjennomfgring av veianlegg med naerhet til fredet bygg pa Bosvik
gard, gnr 39 Bnr.10. Dette omfatter utvendig og innvendig tilstand pa bygget, samt ngdvendige
grunnundersgkelser for a kunne vurdere risikoen som grunn- og sprengningsarbeider kan
utgjgre ved setninger eller rystelser.

Innenfor hensynssonen H560_1 ved Lindstgl skal det gjennomfgres kartlegging og utredning av
naturmangfold i trad med anerkjent metodikk. Kartlegging ma gjennomfgres i perioden mai-
september. Det tillates ikke tiltak i sonen som kommer i konflikt med naturmangfold av viktig
regional — eller nasjonal verdi, og det skal tilstrebes a unnga konflikt med regionale og lokale
naturmangfoldverdier.
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§ 2-14 KRAV TIL TEKNISKE L@SNINGER (PBL § 11-9 NR. 3)

a) Vann og avlgp, herunder overvann:

For alle reguleringsplaner skal det utarbeides en rammeplan for vann og avlgp, som inkluderer
overvannshandtering. Planen skal godkjennes av Risgr kommune. Vann- og avigpsanlegg skal
prosjekteres og godkjennes i trad med den til enhver tid gjeldende VA-norm for Risgr kommune.
Dersom det er avvik mellom VA normen og «Byggteknisk forskrift» gjelder sistnevnte. Teknisk plan
for VA ma samordnes med veiplaner i samme omrade.

b) Tilknytningsplikt:
Plan- og bygningslovens § 27-1 og 27-2 (vann- og avlgp) gjelder ogsa for fritidsbebyggelse jmf. § 30-

c)

6.
Overvann:

1. Overvann skal fortrinnsvis tas hand om lokalt og apent.

2. Bygninger og anlegg skal plasseres/ utformes slik at naturlige flomveier og naturlige
fordrgyningsomrader bevares, eller at det etableres tilfredsstillende nye flomveier, med
mal om a oppna tilstrekkelig sikkerhet mot flomskader.

3. Eksisterende bekker skal bevares sa naert opptil sin naturlige form som mulig. Bekkelukking
tillates ikke (kulvert under vei omfattes ikke).

4. Overvann fra et planomrade med anlegg/industri/naeringsomrader eller boligomrade pa

mer enn tre boenheter skal infiltreres i egnede stedlige masser, eller fordrgyes via
sedimenteringsbasseng/fordrgyningsmagasin fgr utslipp til resipient/kommunalt
overvannsanlegg. Kun dersom spesielle forhold tilsier det kan overvann fgres direkte til
resipient/kommunalt overvannsanlegg uten fordrgyning, etter saerskilt avtale med
kommunen.
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Bestemmelser til arealformal

Bestemmelser i henhold til plan- og bygningsloven § 11-10 og 11-11 Gjelder for arealformal under
hovedformalene Bebyggelse og anlegg, Samferdselsanlegg og teknisk infrastruktur og Grgntstruktur, jf.
pbl § 11-7 nr. 1, 2 og 3, og for arealformal under hovedformalene Landbruks-, natur- og friluftsformal
og Bruk og vern av sjg og vassdrag med tilhgrende strandsone, jf. pbl § 11-7 nr. 5 og 6.

§ 3-1 GRONNSTRUKTUR (PBL § 11-10 NR. 3)

Innenfor formalet grennstruktur tillates enkel tilrettelegging for friluftsliv i form av tursti, toalett,
badeplass o.l. uten reguleringsplan i samrad med kommunen.

§ 3-2 LOKALISERING AV LANDBRUKSBEBYGGELSE (PBL § 11-11 NR. 1)
Nye bygg pa landbrukseiendommer tillates ikke plassert pa dyrket mark der det finnes
alternativer pa egen eiendom. Bygninger skal ikke plasseres i konflikt med hensyn til
landskapsvern, naturvern, kulturvern eller friluftsinteresser.

a)

b)

Ny landbruksbebyggelse innenfor byggegrenser langs sjg og vassdrag kan tillates dersom det
ikke finnes alternativ lokalisering pa eiendommen, og tiltaket etter en konkret vurdering ikke
vil veere i konflikt med hensyn til landskap, naturvern, kulturvern eller friluftsinteresser.

§ 3-30MFANG OG LOKALISERING AV SPREDT BOLIGBEBYGGELSE,
FRITIDSBEBYGGELSE OG NARINGSBEBYGGELSE (PBL § 11-11 NR. 2)

a)

b)

| omrader avsatt til LNF-omrader for spredt boligbebyggelse kan det oppf@res boliger/byggverk
pa fglgende vilkar:

1.

u

Plassering av nye boliger/byggverk skal ikke vaere i konflikt med hensyn til landskap,
naturvern, kulturvern eller friluftsinteresser.

Boligen skal tilpasses omkringliggende bebyggelse og ha en maks gesims- og mgnehgyde
pa hhv. 7,0 m 0g 9,0 m. For boliger med flatt tak skal maks hgyde vaere 7,0 m. Hgyden
males fra ferdig planert terrengs gjennomsnittsniva rundt bygningen.

Tomter kan bebygges med et samlet prosent tillatt bebygd areal, % -BYA = 30 % og maks.
350 m? BYA per tomt.

Til hver bolig skal relevante krav i kap. 2 veere tilfredsstilt.

Krav i pbl kap. 27 om vannforsyning, avigp og atkomst skal veere dokumentert innfridd.
For det gis tillatelse til tiltak i et omrade avsatt til fremtidig spredt boligbebyggelse skal det
utarbeides en situasjonsplan som viser fremtidig plasseringer av tomter og bolighus i
omradet, og denne planen skal gjelde til omradet er utbygd.

| omrader avsatt til LNF-omrader for spredt fritidsbebyggelse kan det oppfgres hytter pa
fglgende vilkar:

1.

Plassering av nye fritidsboliger skal ikke vaere i konflikt med hensyn til landskap, naturvern,
kulturvern eller friluftsinteresser.

Formalsgrense er byggegrense mot sjg eller vassdrag

Fritidsboligen skal tilpasses omkringliggende bebyggelse og ha en maks gesims- og
mgnehgyde pa hhv. 4,0 m og 5,8 m. For hytter med flatt tak skal maksimum hgyde veere
4,0 m. For hytter utenfor 100-metersbeltet mot sjg og vassdrag males hgyden fra ferdig
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planert terrengs gjennomsnittsniva rundt bygningen. For hytter innenfor 100-meterbeltet
mot sjg og vassdrag males hgyden fra eksisterende terreng.

4. Tomter innenfor 100- metersbeltet mot sjg og vassdrag kan bebygges med et samlet
bruksareal (BRA) pd maks. 120 m? BRA, ekskl. parkering. Bruksarealet kan deles pa tre
bygninger (hytte, anneks og bod). Maks BRA for anneks = 15 m? BRA og maks areal for bod
=8 m? BRA.

5. Patomter innenfor byggegrense mot sj@ og vassdrag tillates det oppfgring av
terrasse/platting pa inntil 40 m? i tilknytning til fritidsboligen. Frittliggende
terrasse/platting tillates ikke.

6. For det gis tillatelse til tiltak i et omrade avsatt til spredt fritidsbebyggelse skal det
utarbeides en situasjonsplan som viser plasseringer av tomter og bebyggelse i omradet, og
denne planen skal gjelde til omradet er utbygd.

7. Til hver fritidsbolig ma det vaere 2,0 parkeringsplasser pa egen tomt eller pa fellesareal.

Til hver fritidsbolig skal relevante krav i kap. 2 veere tilfredsstilt.

9. Mulighet for atkomst, vannforsyning og avlgp skal vaere dokumentert innfridd.

o

| omrader avsatt til LNF-omrader for spredt naeringsbebyggelse (jf. pbl § 11-7 nr. 5b) kan det

oppferes naeringsbebyggelse pa fglgende vilkar:

1. Plassering av ny naeringsbebyggelse skal ikke vaere i konflikt med hensyn til landskap,
naturvern, kulturvern eller friluftsinteresser.

2. Til nzeringsbygg skal relevante krav i kap. 2 veere tilfredsstilt.

3. Kravikap. 27 om vannforsyning, avlgp og atkomst skal veere dokumentert innfridd.

§ 3-4 SIGOMRADENE MED TILHGRENDE STRANDSONE (PBL § 11-11 NR. 1, 3
0G 4)

a)

b)

d)

e)

f)

g)

h)

Generelle bestemmelser

1. Arealformalet “bruk og vern av sjg og vassdrag” innbefatter formalene natur, friluftsliv,
fiske og ferdsel.

2. Innenfor kommunale friluftslivsomrader (vist som hensynssoner) i LNF-omrader tillates
enkel tilrettelegging for friluftsliv i form av tursti, brygge, toalett og badeplasser uten
reguleringsplan.

Ngdvendige gjerder til landbruksformal kan settes opp uten sgknad safremt allmennhetens

ferdsel ivaretas.

Det tillates oppfgrt en brygge pa inntil 12 m? for & sikre atkomst til bolig-, landbruks- eller
fritidseiendom dersom alternativ atkomst ikke finnes.

Smabathavn (pbl § 11-11 nr. 3)

For omradene ma det foreligge godkjent detaljreguleringsplan fgr utbygging.

Fiske (pbl § 11-11 nr. 3)

| omrader avsatt til formalet skal det tas hensyn til Havforskningsinstituttets virksomhet,
biologisk mangfold og fiskeriinteresser.

Akvakultur (pbl § 11-11 nr. 3)

| omradene kan det drives akvakultur.

Vassdrag (pbl § 11-11 nr. 5)

Det skal ikke gjennomfgres tiltak som vanskeliggjgr allmennhetens tilgang til vassdraget, jmf. §
2-6 bokstav c.

Ngdvendige tiltak som gjelder sikring av ferdsel til sjgs tillates innenfor arealformalet. Det
samme med riving og oppsetting av ngdvendige navigasjonsinstallasjoner langs farleden, ogsa
landfaste installasjoner.
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Bestemmelser til hensynsoner

Hensynsoner etter plan- og bygningsloven § 11-8 som viser hensyn og restriksjoner som har betydning
for bruken av areal.

§ 4-1 SIKRINGSSONER (PBL § 11-8 BOKSTAV A OG B)

a) Innenfor nedbgrsfeltet til Auslandsvann. H110 gjelder reguleringsplan “Nedbgrsfelt for Risgr
vannverk”, ID 1997002, stadfestet 28.01.1997.

b) Innenfor sikringssonen til jernbanen H130 er det ikke tillatt & oppfgre bygning, anlegg eller
andre installasjoner.

§ 4-2 FARESONE (PBL § 11-8 BOKSTAV A) H210, 220, 310 OG 370
a) Skytebane — Innenfor sonene H210 og H220 kan det ikke iverksettes bygningstiltak fgr
rekkefglgekrav i § 2-3 b) er redegjort for og tatt hensyn til.
b) Ras/skred —Innenfor sonen H310 kan det ikke iverksettes bygningstiltak uten at risiko og
sarbarhet er dokumentert og evt. avbgtende tiltak er iverksatt. Ved utarbeiding av
detaljreguleringsplan skal det belyses hvordan tilstrekkelig sikkerhet oppnas.

c) Hgyspent—Innenfor sonen H370 er det ikke tillatt med ny bebyggelse og alle tiltak i terrenget
og anleggsarbeid innenfor hensynssonen skal pa forhand avklares med ledningseier.

§ 4-3 HENSYNSSONE LANDBRUK (PBL § 11-8 BOKSTAV C) H510

Innenfor hensynssonen bgr det ikke tillates arealbruk eller bygningstiltak som kan medfgre
omdisponering av dyrka mark eller begrense ordinaer landbruksvirksomhet. Dyrka mark bgr sikres
gjennom reguleringsplaner i omradet.

§ 4-4 HENSYNSSONE FRILUFTSLIV (PBL § 11-8 BOKSTAV C) H530

Innenfor hensynssonen bgr det ikke tillates tiltak som kan hindre allmennhetens tilgang til og bruk av
omradet. Atkomst til sjg/vassdrag, ssmmenhengende stier o.l. bgr sikres gjennom reguleringsplaner i
omradet.

§ 4-5 HENSYNSSONE NATURMILJ@ (PBL § 11-8 BOKSTAV C) H560

Innenfor hensynssonen bgr det gjennomfgres en kartlegging av naturtyper som bgr sikres gjennom
reguleringsplaner i omradet. Det bgr ikke tillates tiltak som er til skade for naturtypen.

§ 4-6 HENSYNSSONE KULTURMILJ@ (PBL § 11-8 BOKSTAV C) H570

Hensynsona omfatter et utvalg av bevaringsverdige bygningsmiljger i kommunen vurdert i
kulturminneplanen, der malsetningen er a bevare, videreutvikle og dels gjenopprette bygningenes
kulturhistorie, arkitektoniske og miljgmessige verdier i sammenheng med omkringliggende miljg.
Hensynet til kulturmiljgene og de antikvariske verdier skal vaere fgrende for arealbruken, og for bygge-
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og anleggstiltak. Sgknader om tiltak som vil kunne fa konsekvenser for kulturmiljg og antikvariske
verdier skal sendes til uttalelse til regionale myndigheter.

§4-7 BANDLEGGINGSSONE | PAVENTE AV VEDTAK OM
DETALJREGULERINGSPLAN (PBL § 11-8 BOKSTAV B) H710
Arealet er bandlagt for utarbeidelse av reguleringsplan for ny fv. 416 Risgrveien med tilhgrende kryss,
gvrige anlegg og atkomstveier. Det er ikke tillatt med tiltak som kan vaere til hinder for planlegging og
utbygging av ny fv. 416 Risgrveien med tilhgrende anlegg samt arealer til anleggsgjennomfgring. Agder
fylkeskommune skal gis anledning til & uttale seg fgr det gis tillatelse til tiltak innenfor omradet.

§ 4-8 BANDLEGGINGSSONE NATURVERN (PBL § 11-8 BOKSTAV D, JF. § 1-6)
H720

Sonene viser omrader bandlagt etter annet lovverk enn plan- og bygningsloven.

§ 4-9 BANDLEGGINGSSONE KULTURMINNER (PBL § 11-8 BOKSTAV D) H730

Sonene viser omrader bandlagt med hjemmel i kulturminneloven. Alle inngrep i grunnen eller andre
tiltak som kan virke inn pa de(t) automatisk fredete kulturminne(ne) er ikke tillatt med mindre det
foreligger dispensasjon fra kulturminneloven.

§ 4-10 BANDLEGGINGSONE ETTER ENERGILOVEN (PBL § §11-8 BOKSTAV D)
H740

Sonen viser omrade bandlagt etter energiloven.



Risgr kommune Vedtatt dato: 01.07.2022

Detaljreguleringsplan for Risgr sentrum (Sentrumsplanen)
PlanID: 0901-2020001

Saksnummer: 2016/447 og 19/10695 og 24/731

1. Planens hensikt
Malsettingen med reguleringsplan med tilhgrende retningslinjer, er:

1.

A bevare og videreutvikle de historiske, antikvariske, arkitektoniske, kulturelle og
miljpmessige verdier som Risgr representerer.

A legge til rette for at gamle Risgr opprettholder og gradvis utvikler sine sentrumsfunksjoner
for bolig, nzeringsliv og arbeidsplasser.

Legge til rette for utvikling av et bymiljg innenfor en ramme der bebyggelsens form og
dimensjon blir opprettholdt.

A hindre inngrep i bebyggelse og anlegg som er i strid med kulturminnevernet.

A opprettholde og gjenopprette bymiljgets blanding av bruksformalene og balansen mellom
disse.

A utvikle og pne grgntomrader og strandsonen og begrense utbygging og privatisering av
disse arealene.

A opprettholde og delvis legge til rette for & gke utnyttelsesgraden i sentrum.

A bedre de generelle trafikkforholdene og brannsikkerheten i sentrum.

2. Fellesbestemmelser for hele planomradet

2.1 Funksjons- og kvalitetskrav (§12-7 nr. 4 og 6)
Krav til dokumentasjon ved sgknader

Ved innsending av byggesgknad kan fglgende dokumentasjon kreves vedlagt:

situasjonsplan i egnet malestokk som viser plassering av tiltaket

tegninger av plan, snitt og fasade som viser hgyder, areal og arkitektonisk utforming
terrenglinjer fgr og etter bygging dersom det skal foretas terrenginngrep
kart/tegninger som viser parkering og utforming av den ubebygde del av tomta
tegninger som viser gjerder og forstgtningsmurer

beskrivelse av materialbruk og utforming, herunder farger, taktekking, takform o.l.
brannteknisk rapport

vurdering av hvordan tiltaket pavirker lys- og solforhold pa naboeiendommer
dokumentasjon av opprinnelig tilstand

dokumentasjon av eksisterende situasjon og bevaringsverdi

tilstandsvurdering utfgrt av fagkyndige pa bygningsvern.

Kommunen kan kreve oppriss som viser forholdet til neeromradene og utarbeiding av ytterligere
dokumentasjon, for @ belyse spknaden i tilstrekkelig grad. Krav til dokumentasjon fastsettes av
kommunen avhengig av tiltakets omfang.
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Utearealer

Overvannshandtering skal ivaretas ved endringer i terrenget og skal fortrinnsvis lgses gjennom a
anlegge apne flomveier. Vegetasjon skal bevares for a ta opp overflatevann.

Bygninger og anlegg skal plasseres/ utformes slik at naturlige flomveier og fordrgyningsomrader
bevares. Alternativt skal det etableres tilfredsstillende nye flomveier, med mal om a oppna
tilstrekkelig sikkerhet mot flom.

Innenfor planomradet ma det ikke settes i verk tiltak som kan forandre omradets karakter. Dette
gjelder bebyggelse, anlegg og utvidelse av vei eller parkeringsplasser, oppsetting av gjerder, skilt,
stgyskjermer, endring av stgrre vegetasjonselementer eller belegg, planering, utfylling og andre
landskapsinngrep.

All teknisk infrastruktur som elforsyning, tele, bredband m.m. skal legges som jordkabel.

Skilt/reklame
Skilt skal vaere universelt utformet. For Risgr sentrum gjelder fglgende regler utover lov og forskrift:

e  Skilt ma ikke dekke arkitektoniske saertrekk pa bygninger. Stgrrelse, farge og materialbruk
skal tilpasses bygningens fasade og miljget rundt. Skilting tillates ikke pa bygningers tak.

e Skilt skal i utgangspunktet samordnes for flere virksomheter i samme bygg og skal begrenses
til det ngdvendige.

e Belysning skal begrenses til det ngdvendige og veere fast. Blendende punktbelysning tillates
ikke.

e Lgse skilt, vimpler, midlertidig skilting, bannere etc. er ikke tillatt uten godkjenning.

2.2 Verneverdier kulturmiljg/naturmangfold (§ 12-7 nr. 6)
Hele Risgr sentrum er regulert som «hensynssone kulturmiljg», se § 4.1.5. Eksisterende bebyggelse
og uteanlegg, herunder murer, trapper og karakteristisk vegetasjon tillates ikke revet eller fiernet.

Kommunen kan tillate riving eller fjerning av byggverk eller bygningstiltak dersom det etter en
kulturminnefaglig vurdering, er dokumentert at det ikke har verneverdi.

Retningslinjer datert 31.05.22, revidert 02.09.22, skal legges til grunn for saksbehandlingen.

2.3 Byggegrenser (§ 12-7 nr. 2)
Med mindre annet er angitt i plankartet eller bestemmelsene, utgjgr formalsgrense byggegrense
mot sjgen.

Med mindre annet er angitt i plankartet eller bestemmelsene, utgjgr nzermeste bygningsdel pa
hovedbygget, byggegrense mot offentlig vei og gangvei. Tiltak skal ikke veaere til hinder for drift- og
vedlikehold av veien og tilhgrende sidearealer.

Byggegrenser mellom eiendommer og mot andre formal, fglger generelle bestemmelser i plan- og
bygningsloven dersom ikke annet er angitt pa plankartet eller bestemmelsene.



Til hgyspentlinje luft er det 7,5 m byggeforbud pa hver side av linja. Til hgyspent jordkabel er det 2 m
byggeforbud pa hver side av linja. Til nettstasjon er det en byggeforbudssone pa 5 m.

2.4 Krav om undersgkelser fgr/ved gjennomfgring av planen (§ 12-7 nr. 12)

Dersom det under arbeidets gang oppdages gjenstander eller andre spor fra eldre tid, skal arbeidet
stanses og melding sendes umiddelbart til Agder fylkeskommune v/kulturminnevernseksjonen jf. lov
av 9. juni 1978 nr. 50 om kulturminner (kulturminneloven) § 8 annet ledd. Palegget skal formidles
videre til dem som utfgrer arbeidet i marken.

For tiltak i grunnen kan igangsettes ma tiltakshaver undersgke om det ligger ledninger eller kabler
som blir bergrt av tiltaket.

3. Bestemmelser til arealformal

3.1 Bebyggelse og anlegg (§ 12-5 nr. 1)

3.1.1 Fellesbestemmelser for bebyggelse og anlegg
Generelt

Bygninger skal bevares, eller tilbakefgres til dokumentert grunnlag. Det kan kreves at opprinnelig
utseende tilbakefgres etter skade, brann eller ved rehabilitering. Nye tiltak og endringer som nevnt
nedenfor, skal tilpasses omradets bebyggelsesstruktur, volumer, hgyder, proporsjoner, fasadeliv,
takform, mgneretning, takvinkel, material- og fargevalg samt detaljering.

Tilbygg og pabygg

Tilbygg og pabygg tillates forutsatt at byggets opprinnelige form fortsatt er synlig og endringene
underordner seg det opprinnelige bygget. Det skal velges Igsninger som tillater at eldre eller
opprinnelig utseende gjenopprettes. Utvidelse/utvikling av en eiendom skal som hovedregel skje i
bakgardsmiljget.

Ved sgknad om stgrre tiltak som hovedombygging, stérre tilbygg og nye bygg, skal slukkevannskapasitet
redegjgres for.

Ved spknad om etablering av ny eller vesentlig utvidelse av, naeringsvirksomhet, skal det etableres
sgppelbod for eget naeringsavfall pa eiendommen.

Fasadeendringer skal tilpasses byggets karakter.

Krav til detaljering fglger av § 4.1.5.

Utnyttelsesgrad

Tomter som i dag har en lavere utnyttelsesgrad enn 50 % BYA, kan fa tillatelse til 3 utnytte
eiendommen inntil 50 % BYA dersom det ikke gar pa bekostning av viktige kulturminneverdier. For
@vrige tomter utgj@r eksisterende bebyggelse maksimal utnyttelse.
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Hgyder og volum

P3 bebygde eiendommer skal tilbygg/pabygg ikke overstige bygningens eksisterende gesims- og
megnehgyder eller utgjgre et stgrre volum enn eksisterende bebyggelse. For eiendommen forgvrig
utgjgr dagens hgyde pa bygg, maksimal gesims- og mgnehgyde.

Nybygg og erstatningsbygg

Nybygg tillates nar det utformes og plasseres pa en mate som synliggjgr opprinnelige bygningers og
miljgs karakter, malestokk og tradisjon. Hgyde pa nye bygninger skal tilpasses den omkringliggende
bebyggelsen og ikke vaere hgyere enn denne. Nybygg skal fortrinnsvis bidra til & bedre arkitektur-,
miljg-, trafikk- og brannvernforhold.

Garasje og parkering

Garasje kan tillates som frittliggende uthus eller sidebygning. Bruksarealet skal ikke overstige 30 m2.
Det tillates ikke garasjer i hagemurer eller kjellermurer. Porter skal vaere av heltre, ikke
formpressede materialer.

Parkeringsanlegg og st@rre garasjeanlegg eller fellesgarasje for flere eiendommer, kan tillates
dersom det tas szerlig hensyn til bygningsmiljg og verneverdier.

Ved etablering av ny bebyggelse eller vesentlig utvidelse og endret bruk, gjelder fglgende.

a. Boligbebyggelse skal ha oppstillingsplass for bil pa egen tomt og/eller tinglyst plass pa
naerliggende areal tilsvarende minimum 1,0 plass per boenhet og 0,5 plasser for hybler. |
tillegg skal det vaere oppstillingsplass for minimum 2 sykler pr. boenhet og 1 sykkel pr.
hybelleilighet.

b. For forretninger, kontorer og allmenne bygg skal det vaere 1 parkeringsplass for bil og 2
sykkelparkeringsplasser pr. 100 m? bruksareal.

c. Forindustri skal det vaere 1 parkeringsplass for bil og 2 sykkelparkeringsplasser pr. 100 m?
bruksareal.

d. For kaféer/restauranter skal det veere 0,3 parkeringsplasser pr. sitteplass og tilstrekkelig
antall sykkelparkering.

e. Der det ikke er mulighet for bilparkering pa egen grunn eller pa fellesareal skal det
innbetales et belgp pr. manglende plass, jf. pbl § 28-7. Belgpet fastsettes arlig av Risgr
bystyre.

f.  For smabathavner skal det vaere 0,3 parkeringsplasser og tilstrekkelig antall
sykkelparkeringsplasser pr. batplass.

Uteoppholdsareal

Uteoppholdsareal pr. boenhet skal veere minimum 50 m2. Arealet skal vaere pa egen tomt og/eller
fellesareal.



Bruk av bygning

Bruksendring tillates ikke hvis bruken vurderes a vaere uforenelig med verneinteressene for
bygningen eller bygningsmiljpet.

3.1.2 Boligbebyggelse (B1 - B73)
Innenfor omradene tillates oppf@ring av eneboliger/tomannsboliger og leiligheter.

3.1.3 Offentlig eller privat tjenesteyting (BOP1 — BOP3, BAT1 — BAT2)
Innenfor omradene tillates etablert virksomheter innen barnehage, undervisning, helse-/omsorgs-
institusjon, kulturinstitusjon, administrasjon, annen offentlig eller privat tjenesteyting etc.

Strandgata 2 (Omrade BAT1)

Omradet kan benyttes til offentlig og privat tjenesteyting. Deler av bygget kan utformes i samsvar
med krav til bestemmelsesomrade #1i § 5.1.

Strandgata 6 (Omrade BAT2)

Bestdende bebyggelse pa eiendommen tillates revet og erstattet med nytt bygg innenfor angitte
byggegrenser. Mgnehgyde pa nytt bygg skal veere pa maks kote +6,0. Bygget skal ha saltak med
takvinkel mellom 33 og 37 grader. Taket skal tekkes med enkeltkrummet, rgd tegl som ikke er falset
eller glanset. Tegl kan fortrinnsvis vaere brukt.

I nytt bygg kan kommunen etablere offentlig serviceanlegg med toalett, dusj og vaskemuligheter.

3.1.4 Kombinert bebyggelse og anleggsformal
Bolig/forretning/kontor (BKB1 — BKB23)

Eiendommene tillates benyttet til bolig/forretning/kontor. Det tillates ikke boligformal i 1. etasje for
eiendommene i Krags gate 1 til Krags gate 27 (nordsiden) og 46 (sgrsiden), Strandgata, Torvet,
Havnegata, Solsiden 2 til Solsiden 22 og fra Storgata fra nr. 1 til @vregate.

Offentlig/privat tjenesteyting (BOP3- Frikirkegata 2 "Musikkens hus")

Eiendommen tillates benyttet til offentlig eller privat tjenesteyting.

Forretning/kontor/tjenesteyting/fritids- og turistformal og hotell (BKB26 — Strandgata 10,
Tollboden)

Eiendommen tillates benyttet til kombinert formal forretning/kontor/ tjenesteyting/fritids- og
turistformal og hotell.
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Bolig/kontor (BKB24 og 25 — Melkeveien 9 og Prestegata 7)

Eiendommen tillates benyttet til kombinert formal bolig/kontor.

Forretning/kontor/tjenesteyting (BKB30— Prestegata 9)

Eiendommen tillates benyttet til kombinert formal forretning/kontor/tjenesteyting.

Bolig/parkering (BKB27 — Hasdalgata 2)

Eiendommen tillates benyttet til kombinert formal bolig/parkering. Pa gateplan mot Hasdalgata og
Tangengata skal det vaere boligformal. Bygget skal ha saltak eller valmet tak. Maks hgyde for mgnet
skal veere kote +14. Bygget skal oppfgres innenfor byggegrenser angitt i plankart. Sgr for
byggegrense kan det tillates parkering under terreng. Balkonger skal ikke krage ut over byggegrense.
@vrige bestemmelser fglger av §§ 2, 3.1.1 og 4.1.5.

Bolig/kontor/parkering (BKB29 — Hasdalgata 12)

Eiendommen tillates benyttet til kombinert formal bolig/kontor/parkering. Bygget skal plasseres
innenfor byggegrenser angitt i plankartet. Der det ikke er angitt byggegrense, utgjgr formalsgrensen
byggegrense. Takform kan vaere saltak eller andre, avledede takformer som pulttak. Det tillates ikke
flate tak mot nord og vest. Bygget skal ha en maks hgyde pa kote +27. Bebyggelsen skal avtrappes
ned til maks kote +24 mot vest (Parehagen). Det tillates oppfylling av terreng mot parkering i
Melkeveien 9, med maks kote +24. Synlige murer skal utfgres med naturstein, evt. kles med
naturstein. Skifer tillates ikke. Gamle natursteinsmurer skal beholdes. Balkonger skal ikke krage ut
over byggegrense. Det tillates innkjgring til eiendommen fra Hasdalgata og Melkeveien.

Byggegrense til offentlige ledninger er 4,0 m. Fgr det gis rammetillatelse, skal forholdet til offentlige
ledninger, herunder behov for omlegging, veere handtert og avklart med Risgr kommune.

@vrige bestemmelser fglger av §§ 2, 3.1.1 0og 4.1.5.

Hotell/fritids- og turistformal (BKB28 — Tangengata 16 og 18)

Eiendommen tillates benyttet til kombinert formal hotell/fritids- og turistformal.

Bolig/kontor/offentlig og privat tjenesteyting (BKB31 og 32 — Kirkegata 1 og Sykehusgata 9A)

Eiendommene tillates benyttet til kombinert formal bolig/forretning/kontor/privat og offentlig
tjenesteyting.



Parkering/grgntareal (BAA1)

Omradet kan benyttes til kombinert formal parkering/grgntareal.

3.1.5 Kirke/annen religionsutgvelse
Innenfor omréadet tillates etablert virksomhet innen kirke/annen religionsutgvelse.

Risgr kirke (BR1)

Risgr kirke er et automatisk fredet kulturminne, med en sikringssone pa 5 m rundt bygget.
Ngdvendig vedlikehold/reparasjoner skal skje etter tillatelse fra Riksantikvaren. For alle arbeider i
Prestegata, som kommer innenfor sikringssonen, skal kommunen varsles i god tid fgr arbeidet
starter opp. Kommunen vil avgjgre om tiltakene er av en slik art at disse ma godkjennes av
Riksantikvaren.

Risgr baptistmenighet (BR2)

Omradet skal benyttes til kirke/forsamlingslokale.

Risgr frikirke (BR3)

Omradet skal benyttes til kirke/forsamlingslokale.

3.1.6 Industri
Innenfor omrddene tillates etablert mindre industri-/hdndverksbedrifter. Det tillates ikke virksomheter
som er til ulempe for omgivelsene, f.eks. i form av stgy eller lukt.

3.1.7 Nedgravde renovasjonsanlegg (felt BRE1 til BRE8)
Utforming (§12-7 nr. 1)

Formalsgrensen angir byggegrense mot sjg og offentlig vei. Det skal etableres en Igsning med flere
fraksjoner som sikrer kildesortering.

Dekke pa bakken skal veere i et materiale med ngytral utforming. Kantstein skal vaere i granitt. Ved behov
for murer skal disse oppfgres i naturstein og eventuelt rekkverk skal utfgres i smijern.
Renovasjonsanleggene skal ha en ngytral fargenyanse.

Funksjons- og kvalitetskrav (§ 12-7 nr. 4)

Anleggene skal veere universelt utformet hva gjelder krav til stigning, type dekke, og enkel betjening for
alle. Anleggene skal ikke hindre frisikt langs vei og i kryss. Rundt anleggene skal det vaere minimum 1,0 m
fri passasje.
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Rekkefglgekrav (§ 12-7 nr. 10)

For arbeidene med & etablere de nedgravde renovasjonsanleggene settes i gang, skal sgknaden
oversendes Agder fylkeskommune, for uttalelse. Agder fylkeskommune vil vurdere om omradet kan
utbygges, eller om det er behov for arkeologiske undersgkelser fgrst.

3.1.8 Lekeplass (BKL1)
Lekeplasser er angitt i plankartet og skal opparbeides med krav om universell utforming. Inntil 50 %
av plassen kan besta av naturlig terreng.

3.2 Samferdselsanlegg og teknisk infrastruktur (§ 12-5 nr. 2)

3.2.1 Fellesbestemmelser for samferdselsanlegg og teknisk infrastruktur
Arealene skal anlegges som vist pa plankartet.

Bygg og anlegg som er ngdvendig for teknisk infrastruktur som el- forsyning, tele, fiber, vann og
avigpsledninger m.m tillates etablert i arealer satt av til vei, annen veigrunn, grgntarealer og i
strandsonen. Det forutsettes at disse tiltakene ikke kommer i konflikt med hensyn til landskap,
naturvern, kulturvern eller friluftsinteresser.

Langs offentlig vei tillates det ikke etablert midlertidige konstruksjoner, anlegg eller andre former for
tiltak som kan redusere sikt, pavirker trafikksikkerhet eller gir tap av mangvreringsareal.

3.2.2 Veg og kjgreveg (SKV1 til SKV22)
Omradene skal brukes som veg og kjgreveg.

3.2.3 Fortau/torg/gatetun/gang-sykkelvei/gagate (ST1, SGT1-9, SGG1-21)
Fortauets plassering og utforming skal utfgres i samsvar med gjeldende veinormaler.

P3 arealer som er regulert til vei og fortau kan det tillates etablering av trapper som er ngdvendig for
a sikre adkomst til private eiendommer. Dette tillates kun dersom alternativ adkomst ikke finnes, og
tiltaket ikke medfgrer ulempe for tilgjengelighet, trafikksikkerhet, drift og vedlikehold av veinettet
med tilhgrende fortausareal. Fradeling av disse arealene tillates ikke.

Gatetun, SFT1-9, skal benyttes som atkomst til boliger og parkering. Sambruk skal skje pa de gaendes
premisser.

| Strandgata pa strekningen fra krysset Strandgata/Tangengata til krysset Strandgata/Enghavgata
etableres permanent gagate. Gaten stenges for all trafikk, med unntak av kjgring til eiendommene,
ngdvendig varetransport, samt busser og utrykningskjgretgy.

3.2.4 Gangveier (SGG1 - SGG20)
Gangveiene skal holdes ryddige og vaere allment tilgjengelig, og tillates skiltet. Utforming og
plassering av skilt skal godkjennes av kommunen.



Arealene tillates ikke fradelt eller privatisert. Privatiserende tiltak som hagepynt, mgbler, plattinger
m.m. tillates ikke. Det er ikke tillatt med parkering i gangveiene eller parkering som hindrer bruk av
gangveiene.

3.2.5 Torvet (ST1)

Formalet kan opparbeides som et offentlig uteomrade, med mulighet for varierte aktiviteter
gjennom aret. Det kan tillates opparbeiding av amfi. Krav til materialbruk m.m. fglger av § 4.1.5,
utearealer. Midlertidige konstruksjoner i forbindelse med arrangementer tillates.

Det er tillatt a etablere sykkelparkering innenfor formalet.

Navarende beplantning og rabatter kan erstattes med flyttbare innretninger slik at parkeringsareal
og gate kan innlemmes i torvarealet ved store arrangementer.

3.2.6 Bryggeholla/Damskipskaia (SGT14)

Formalet kan opparbeides som et offentlig uteomrade med parkmessig preg. Det tillates etablering
av badeomrade innerst i Bryggeholla, grentarealer/benker/sittegrupper foran Risgr Hotel/Akvariet
og pa Dampskipskaia, uteservering, lekeapparat, og stupeplattform i nordenden av Dampskipskaia.
Badeomradet skal utformes med materialer i tre som trappes ned mot sjgen og kan fjernes i ettertid.
Eksisterende granittstein langs sjgen skal beholdes. Det kan tillates etablert en kunstig bunn for a
sikre et mindre dypt vannspeil i badeomradet. Det skal ikke mudres eller fylles i omradet. Fgr
etablering av badeomrade skal badevannskvaliteten og sikkerheten kartlegges.

Opparbeidelsen av omradet ma ikke vaere til hinder for ordinaer bruk av Damskipskaia som kai for
stgrre bater.

Det tillates innenfor arealformalet etablering av ngdvendige installasjoner og enheter for a
opprettholde et fungerende havneomrade.

Det tillates etablert en gangbru fra Dampskipskaia til Nygata. Brua ma ha en minimums- og
maksimumshgyde over normalnull pd h.h.v2,2 m og 2,7 m.

3.3 Grgnnstruktur (§ 12-5 nr. 3)

3.3.1 Fellesbestemmelser for grgnnstruktur
Grgntarealer brukes til turdrag og park, der allmennheten skal ha uhindret adgang.

Parkomrader og torg skal bevares og videreutvikles som sammenhengende attraktive og trygge
rekreasjonsomrader med god tilgjengelighet for alle.

Funksjons- og kvalitetskrav (§ 12-7 nr. 4)

Utomhusanlegg med murer, trapper og terrasser, samt anleggets gatedekke, landskapsform,
vegetasjon og menneskeskapte landskapselementer skal bevares eller tilbakefgres til original
utforming. Reparasjon skal skje med samme materialer, utforming og utfgrelse som det opprinnelige
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elementet. Traer og annen vegetasjon som dgr eller ma fjernes, kan kreves erstattet med tilsvarende
type.

3.3.2 Parkomrader
Tollbodparken (GP1)

| parken tillates det etablering av serveringsareal. Det tillates etablering av grgntanlegg og
mgteplasser for allmennheten.

Hollenderhagen (GP2)

Omradet skal vaere allment tilgjengelig og kan opparbeides med stier, benker/sittegrupper,
amfiteater etc.

3.3.3 Friomrader (GF1 - GF23)

Formalene skal benyttes som offentlig tilgjengelige omrader. Det tillates oppsetting av
informasjonsskilt. Karakteristisk vegetasjon og spor av maritime kulturminner, f.eks. kompassroser,
skal bevares.

3.4 Bruk og vern av sjg og vassdrag med tilhgrende strandsone (§ 12-5 nr. 6)

3.4.1 Fellesbestemmelser for bruk og vern av sjg og vassdrag

Flytebrygger, forankringspunkt og tau skal utfgres pa en slik mate at tiltaket ikke kommer til hinder eller
medfgrer begrensinger for fremkommeligheten for sjgfarende i omradet. Disse tiltakene tillates etablert
innenfor arealformalet bruk og vern av sjg og vassdrag.

Innenfor arealformalet tillates det etablering av tiltak som har som formal a tjene og sikre allmennhetens
ferdsel og interesse i omradet.

3.4.2 Smabathavn felt VS1, 4 og 5
Innenfor omradet kan det anlegges batplasser.

Ved utvidelser/nyanlegg skal bryggeanleggets plassering, dimensjonering og utforming, godkjennes
av kommunen. Sgknad skal redegj@re for handtering av ulike typer avfall. Sgknaden skal ogsa
redegjgre for rutiner for handtering av akutte utslipp av olje eller drivstoff.

Det tillates & etablere flytende badstue med et areal p& inntil 50 m?, etter spknad. Plassering og
utforming, skal godkjennes av kommunen.

3.4.3 Steinmolo/molo/bglgebryter (VS6)

Innenfor felt VS6 kan det etableres steinmolo/molo/bglgebryter. Steinmolo/molo/ bglgebryter skal
utfgres i materialer med hgy kvalitet som er tilpasset omgivelsene rundt. Synlig del av steinmolo skal
utfgres med naturstein. Fyllingsfot kan tillates i tilgrensende arealer forutsatt en minimums dybde
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pa 10,0 m. Endepunkt og knekkpunkt pa tiltaket skal belyses. Belysing pa moloen ma innrettes slik at
den ikke virker blendene pa sjgfarende i omradet.

Molo/bglgebryter kan godkjennes som flytende konstruksjon.

3.4.3 Omrader i sjg VS2 og 3
Innenfor omradet VS2 kan det tillates gangveier og nedtrapping mot sjg innenfor bestemmelsesomrade
§3.

Innenfor omrade VS3 kan det tillates flytende serveringslekter og batplasser. Bestemmelsesomrade #2
angir utstrekning for lekter.

3.4.4 Ferdsel felt VF1-5
Omradet kan benyttes til ferdsel og friluftsomrade. Innerste del av Indre Havn forbeholdes
dagsbesgk.

3.4.5 Dampskipskaia (felt SK1 og VHS1)
Damskipskaia med tilhgrende areal i sj@, kan benyttes som kommersiell kai som ivaretar lasting,
lossing og annen adkomst for kommersiell sjgbasert virksomhet.

Det tillates etablering av fysiske tiltak for sikring av havnen i den grad det er ngdvendig for a
tilfredsstille nasjonalt og internasjonalt regelverk med tilhgrende forskrifter.

3.4.6 Friluftsomrade i sjg og vassdrag felt VFS1-5
Omradene kan benyttes av allmennheten til bading.

Tiltak eller inngrep som er i konflikt med natur, friluftsliv, ferdsel eller fiske, er ikke tillatt. Dette er
likevel ikke til hinder for legging og vedlikehold av infrastruktur som ikke er til ulempe for formalet
(sjgledninger for vann, avlgp, strem- og fiber m.m.) eller etablering av enkeltstaende
forankringspunkt/moringer.

4. Bestemmelser til hensynssoner (§§ 12-6, 12-7 og 11-8)

4.1 Sikrings-, stgy- og faresoner (§ 11-8 a) (H310_1 og H310_2)

4.1.1 Hensynssone skred/ras (H310)
Innenfor sonen H310 kan det ikke iverksettes bygningstiltak uten at risiko og sarbarhet er
dokumentert og evt. avbgtende tiltak er iverksatt. Sikkerhet gitt i TEK17 § 7-3 skal ivaretas.

4.1.2 Hensynssone flom (H320) (stormflo)
Avsatt hensynssone tilsvarer 1000-arsflom.
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For boliger, offentlige bygg, kontorer og andre bygg med arbeidsplasser innenfor hensynssonen, er
kravet at 1. etasje gulv ikke skal vaere under kote +2,0. For alle tiltak som ligger mellom kote +2 og +3
ma sikring mot stormflo og bglgepavirkning redegjgres for, og sikring ma iverksettes ved behov.

4.1.3 Hensynssone brann (H390_1 — H390-5)

Innenfor sonene tillates ikke oppfering av bygg eller andre tiltak som kan svekke brannsikkerheten.
Kommunen kan kreve at tiltak som er til szerlig ulempe for brannsikkerheten fjernes. Parkering kan
tillates dersom det ikke er til hinder for rednings- og slokkemannskap.

4.1.4 Hensynssone naturmiljg (H560)
Innenfor hensynssone H560 tillates ikke nye tiltak som kan veere til skade eller ulempe for naturmiljget.

4.1.5 Hensynssone kulturmiljg (H570)
Fellesbestemmelser til hensynssonen (§ 12-7 nr. 1, 2 og 6)

Hele kulturmiljget innenfor hensynssonen skal bevares. Endringer og nye tiltak skal tilpasses
landskapet, strgkets eksterigruttrykk, volum, utstrekning, materialbruk, overflate, farge, detaljering,
terreng o.l. og varieres overensstemmende med opprinnelig grensestruktur.

Som bevaringsverdig kulturmiljg regnes:

a. Historisk by- og taklandskap, bystruktur, terreng og sjglinje, gate- og byrom, smett og smau,
bebyggelses- og tomtestruktur, trapper, murer og forstgtningsmurer.

b. Historiske byggverk med volum, hovedkonstruksjon, takform/mgneretning, bygningsdeler,
materialvalg og detaljering, proporsjoner, kulturhistorisk uttrykk, historisk fasadeutforming og
arkitektoniske kvaliteter.

c. Trapper, rekkverk, gjerder, porter, murer, vannposter, skilting og utvendig gatebelegg m.m.

d. Veier, smett og smau, terreng, gangveier, torg, plasser, parker, hager, brygger og kaier.

Bruk/bruksendring

Det tillates bruksendring av loft. Eksisterende loft kan utbygges innenfor de begrensninger hensynet
til verneverdi og mulighet for tilstrekkelig brannsikring setter.

Det tillates bruksendring av uthus under forutsetning av at fasadene opprettholdes. Mindre
endringer kan godkjennes dersom uthuskarakteren beholdes.

Riving, restaurering og utskifting av bygningsdeler

Ved vedlikehold, restaurering eller reparasjon av eksterigret skal det benyttes opprinnelige /
tradisjonelle materialer. Bygningsdeler som vinduer, ytterdgrer, taktekking og eksterigrdetaljer skal
bevares med sin opprinnelige plassering. Der verdifulle eldre bygningselementer er tapt, skal
opprinnelig og/eller karakteristisk uttrykk viderefgres i utforming, materialbruk, farger og utfgrelse.
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Originale vinduer skal bevares. Dersom originale vinduer er tapt, skal nye vinduer utfgres som
koblede og sidehengslede og ha gjennomgaende sprosse i ytre ramme med kittfals med mindre det
kan dokumenteres at de originale vinduene har hatt en annen utforming. Det er ikke tillatt med
aluminium, plast, silikon eller andre materialer som fraviker tradisjonell utfgrelse. Vinduer skal ha
tradisjonelle proporsjoner og veere uten spalte mellom ramme og karm.

Dgrer skal veere innadsldende og vaere stilmessig tilpasset husets byggear. Dgrer i bakgardsmiljg eller
dgrer som ikke er synlige fra gata, kan godkjennes som utadsldende etter sgknad.

Tak

Bebyggelsen skal ha saltak eller valmet tak. Andre takformer tillates ikke med mindre bygget
opprinnelig er oppfgrt med dette. For mindre tilbygg/vindfang, uthus etc., kan det tillates pulttak.

Kommunen kan tillate etablering av mindre ark/kvist pa takflater som ikke er sterkt eksponert fra
gata og som er tilpasset byggets stgrrelse, form og proporsjon.

Takvinduer skal begrenses i stgrrelse og antall. Takvinduer skal trekkes inn pa taket slik at avslutning
mellom takstein og gesims ikke blir brutt. Tegl skal legges helt inntil vinduet og det skal monteres
svartlakkerte sprosser pa vinduet. Takvinduer skal vaere minst mulig og ha en maks stgrrelse pa 55 x
98 cm. Overlyskupler tillates ikke.

Utvendig etterisolering av yttervegg og tak tillates normalt ikke, men ngdvendig utlekting for
vindtetting kan tillates om det begrenses til et minimum og viktig detaljering bevares.

Taktekkingsmateriale skal veere r@d enkeltkrummet teglstein som ikke er falset og/eller glasert.
Sorte, glaserte takstein eller annen taktekking kan tillates der det kan dokumenteres at bygget
opprinnelig har hatt dette. Vindski skal dekkes med vingetegl med mindre det kan dokumenteres at
bygget opprinnelig har hatt en annen Igsning.

Takterrasser og flate tak tillates ikke der de er synlig fra gate eller offentlige omrader, og hvor
mg@ne- og gesimspartiet endres.

Piper skal utfgres med teglstein. Overgangen mellom pipe og tak kan beslas. Det er ikke tillatt & besla
hele pipa.

Estetikk og farger

Mot offentlige plasser, gater og flater eksponert for allmennheten skal bygninger som hovedregel
vaere malt hvite. Det kan gjgres unntak for mindre uthusbygg som kan males med oker eller rgdt. |
bygningenes bakgard tillates det tradisjonelle farger som oker og rgdt. Inngangsdgrer og
vindusomramminger kan ha kontrastfarger.

Utearealer

Hager og uteanlegg som veier, stier, murer, trapper, rekkverk, karakteristisk vegetasjon mm. skal
bevares. Landskapets karakter skal opprettholdes og tiltak skal tilpasses landskapet.
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Ved endring av utearealer skal materialer og utforming tilpasses kulturmiljget. Murer og trapper skal
utfgres tradisjonelt etter byggear eller senere, tidstypiske ombygginger. Natursteinsmurer skal
utfgres enten tgrrmurt eller med fuger. Kommunen kan tillate bruk av natursteinsforblending/-heller
og tredekke pa horisontale flater og repos.

Rekkverk og gjerder skal vaere i smijern eller stakitt. Der gjerdet/rekkverket bryter med krav i
Byggteknisk forskrift skal rekkverket tilpasses slik at det mest mulig ivaretar krav til hgyde, apning i
rekkverket og at rekkverket er klatresikkert.

Bygningstiltak skal tilpasses terrenget slik at fjell og hager/grgntstruktur ivaretas. Det kan tillates
begrensede terrenginngrep sa fremt de ikke er til vesentlig ulempe for viktige kulturminner som
f.eks. hagemurer, trapper og lignende, eller knauser/koller.

Uteplasser skal plasseres pa bakkeniva og/eller lavere enn byggets kledning. Balkonger/veranda kan
kun tillates dersom det ikke er synlig fra det offentlige rom.

Hage/park

Eksisterende hage, park eller annet utomhusanlegg som er avmerket med hensynssone pa
plankartet skal bevares. Dette inkluderer terreng/landskapsbearbeiding med markdekke, vegetasjon
og andre elementer som trapper, murer, mindre bygg og gvrige utomhuselementer.

Gater, portrom, bakgarder og uteanlegg mv.

Gjerder, porter, terrasser, trapper, rekkverk, forstgtningsmurer, brygger mv. skal bevares eller kan
kreves tilbakefgrt til opprinnelig hgyde, form og materiale, og kan ikke fjernes uten tillatelse fra
kommunen. Det tillates ikke bebyggelse eller mgblering av smau, snarveier, portrom og bakgarder
som forringer det historiske utseende til plassen, eller hindrer allmenn ferdsel der dette er relevant.

Tekniske installasjoner

Tekniske installasjoner, som bl.a. varmepumper, ventilasjon og vifter skal plasseres lavest mulig pa
bygninger og pa fasader som vender bort fra gatene. Tiltakene skal bygges inn. Installasjoner, som
markiser og belysning, som er til seerlig ulempe for kulturmiljget og arkitektonisk uttrykk, tillates
ikke. Installasjoner skal gis en diskret utforming og plassering slik at de ikke oppleves som et
dominerende element i kulturmiljget. Den enkelte installasjonens konkrete utforming skal ha en
materialbruk, overflatebehandling, farge og volum som underordner seg kulturmiljget.

Solcellepanel/solcelletakstein kan godkjennes pa takflater som ikke er synlige fra det offentlige rom.
Pa takflater som vender mot gatene skal solcellepanel/solcelletakstein ikke tillates.

Antenner og lignende innretninger tillates ikke etablert pa tak- eller veggflater som vender mot gata
eller pa andre steder som er sveert synlige i bybildet og pavirker kulturmiljget negativt. Mindre
antenner kan tillates mot gata forutsatt at krav til utforming ovenfor er tilfredsstilt.

Det etableres en ensartet gatebelysning med varmt lys langs vannet fra Holmen til Dampskipsbygga
og i de mest sentrale bygatene.
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Brann og brannsikring

Dersom bevaringsverdig bebyggelse gar tapt pa grunn av brann eller annen uopprettelig skade, skal
det oppf@res bebyggelse med tilsvarende materialer, utforming, plassering, dimensjoner, volum og
hgyder. Kommunen kan sette krav til hovedform, materialbruk og tilpasset fasadeutforming, eller
kreve ren kopi av opprinnelig bygning. Hovedkonstruksjonen kan kreves bevart dersom den er viktig
for byggets verneverdi. Gjennoppfgring skal skje pd dokumentert grunnlag.

4.1.6 Bandleggingssone naturvern (H720)
Omradet er bandlagt i medhold av naturmangfoldloven. Omradet er et bevaringsomrade for hummer og
er sikret i samsvar med Forskrift om begrenset fiske, 19.09.2006.

4.1.7 Bandleggingssone kulturminner (H730_ 1-4)
Risgr kirke (H730_1) ble oppf@rt i 1648 og er automatisk fredet iht. kulturminneloven. Krags gate 29
"Kjaeret" (H730_2) er vedtaksfredet etter bygningsfredningsloven av 1920.

Sonene viser omrader bandlagt med hjemmel i kulturminneloven. Alle tiltak utover vanlig
vedlikehold er sgknadspliktige og skal behandles av kulturminnemyndigheten.

Boligen i Krags gate 29 (omrade B51 — "Kjeeret") er interigr- og eksterigrfredet etter
bygningsfredningsloven av 1920. Det skal ikke settes i gang tiltak som kan skade eller skiemme
kulturminnet, eller pa andre mater forringe det verdi som kulturminne. Sgknad om tiltak skal
oversendes behandling kulturminnemyndigheten.

Sonene H730_3 og 4 er marinarkeologiske funn med ID-nr. 140337 og 140535. Det er ikke tillatt med
tiltak innenfor omradene med mindre det er innvilget dispensasjon fra kulturminnemyndigheten.

5. Bestemmelsesomrader # 1-5 (§ 12-7 nr. 1-14)

5.1 Bestemmelsesomrade #1

Det tillates etablert takterrasse pa den nordlige delen av Strandgata 2 innenfor
bestemmelsesomrade #1. Overkant golv pa takterrassen skal senkes maksimalt i forhold til byggets
gesims, dog slik at dagens fasade kan beholdes uten vesentlig ombygging, men ikke slik at innvendig
hgyde under takterrassen blir lavere enn 2,4 m.

Det tillates kun rekkverk mot sjg, ikke pa hovedtaket. Det tillates trappeatkomst til takterrassen.

Det tillates ikke parasoller, markiser, pergola, solseil, varmelamper eller andre elementer som stikker
over hovedtaket.

Takterrassen skal utfgres med holdbare materialer med avdempede farger.

Sgknaden skal oversendes Agder fylkeskommune v/kulturminnevern og kulturturisme for uttalelse
for behandling.

For takterrassen kan etableres skal lageret pa hovedtaket rives.
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5.2 Bestemmelsesomrade #2

Innenfor VS3 tillates det etablert en flytende lekter for servering. Lekteren skal utformes med
holdbare materialer som er tilpasset bygget for gvrig. Hovedmaterialet pa synlige flater skal veere
tre.

5.3 Bestemmelsesomrade #3

Innenfor VS2 tillates det etablert ny gangvei/uteareal langs sjgen som trappes ned mot sjgen.
Arealet skal utfgres i materialer av tre og eksisterende granittmur mot sjg skal beholdes som i dag.
Tiltaket skal kunne fjernes uten at opprinnelig granittstein skades. Det kan tillates fortgyning av
bater langs deler av arealet.

5.4 Bestemmelsesomrade # 4 og 5
Innenfor VS1 og 5 tillates flytende lekter for servering. Lekteren skal utformes med holdbare
materialer som er tilpasset bygget for gvrig. Hovedmaterialet pa synlige flater skal vaere tre.

6. Rekkefglgebestemmelser (§ 12-7 nr. 10)

6.1 Fgr igangsettingstillatelse (VS6)

e Fgr molo/bglgebryter etableres skal det dokumenteres at forankring av bryggeanlegget ikke
pavirker livet i havet, herunder hummeren, pa en negativ mate.

e Fgr steinmolo kan etableres skal det:

- lages en utredning som viser konsekvenser for marint miljg, biologisk mangfold,
vannforekomst og allment friluftsliv

- gjennomfg@res undersgkelser av grunnen- og bunnforholdene og lages en utredning om faren
for kvikkleireskred

- avklares hva en utfylling vil ha a si for fylkesveien

- ufgres analyse av steinmassene

- foretas prgvetakning av sedimenter i havnebassenget, og eventuelt lages en risikovurdering
for spredning av sedimenter, og tiltaksplan for a hindre spredning av eventuelt forurensede
masser

- gjennomfgres et forskningsprosjekt for & avklare hvordan etablering av en stor fylling i sjg,
vil pavirke hummerbestanden i omradet

- foreligge godkjenning etter forurensningsforskriften.

6.2 Parkeringsplasser

Ingen parkeringsplasser i sentrum fjernes fgr det finnes et tilstrekkelig antall parkeringsplasser i
sentral plasserte parkeringsanlegg. Unntatt fra dette er parkeringsplassene i omrade BRE6
(Solsiden), BRE2 (Hasdalgata) og SGT14 (Bryggeholla), som kan fjernes fgr et parkeringsanlegg finnes.

Vedlegg:

Retningslinjer for saksbehandling, 31.05.2021, revidert 02.09.2022
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Reguleringsplankart

Eiendom: 16/568 8
Adresse: Krags gate 23
Utskriftsdato: 22.04.2025 UTM-32
Risgr kommune Malestokk: 1:1000
T — - y
BB *
— B/G0 = i '
2 D 7 Y
- B frra VAT 0T
1 - e
— i 14 '
Y/ \ — 5‘
188387 == a7 {7 1 18470
1 6!
16/B88, 5
\ ‘\n i 24 7 1572
1608 (= A
(i \ 13 ] e
i) {56
£ ‘\1( 6t v a 0 B
3 X “
— \ A8 18572 11
\ \ y \
\ I505-596 4\ r/) C) 1 Y
|61, B
\ 569
98 - B516
\ 13 L
o . = 0
4 =
24 164 5
% 1 - & AN A\
7 > & o
. —
“ i) - 2 s
4 grmapdl) 8 ZZMZ \ ) g
16y,
)
i ) 21
d 16533 (64 n - ABI525
(- \ = \
i
& ; A
= G
\ £ ABATTY —
o 160341 _—
= = |
h\ 165 ol \ 161
T30, {5
N
-
R G2
©Norkart 2025
-1 =
\ 1g

Kartet er produsert fra kommunens beste digitale kartbaser for omradet og inneholder viktige opplysninger om eiendommen og omradet omkring.
Presentasjonen av informasjon er i samsvar med nasjonal standard.

Kartet kan inneholde feil, mangler eller avvik i forhold til kravene i oppgitt standard.

Kartet kan ikke benyttes til andre formal enn det formalet det er utlevert til uten samtykke fra kommunen jf. lov om andsverk.
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Tegnforklaring

Reguieringsplan/Bebyggelsespian PBL 1985
Frittliggende smahusbebyggelse

B Omrideforoffentlige bygninger (stat,fylkesk

I Offentlig forsamlingslokale (kinoteater rw.)

N Gate medfortau

Requieringsplan PBL 2008

_—— Angitthensyngrense

e Bindlegginggrense nivaerende
Boligbebyggelse
Kirke/annen religionsutevelse
Annentenesteyting

I Industr

P Energianlegg

Renovasjonsanlegg

P Lekeplass

Kombinertbebyggelse og anleggsformal

Bolig/forretning/kontor

Veg

Fortau

Gatetun

Gangveg/gangareal/gigate

Annenveggrunn - grgntareal

Parkering

Friomride

Park

Faresone - Ras- og skredfare

Faresone - Flornfare

S/ / » Faresone-Annen fare

s/~ Angitthensynsone - Bevaring kultumnibs

_1 1 1 Bi3ndleggingetterlovom kulturminner

Felles for reguleringsplan PBL 1985 og 200¢
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~ Planens begrensning

- Formélsgrense

-l Faresonegrense

w.~"" Regulertkantkjgrebane
Abe PAskriftfeltnawn

Abe Regulerings- og bebyggelsesplan - paskrift




Utskriftsdato: 22.04.2025

Eiendomskart for eiendom 4201 - 16/568// y

Det tas om rikti eller i av i i dette Det kan ikke rettes krav som folge av at disse opplysningene benyttes som grunniag for beslutninger.
Ei Ei lite nayaktig >=500 () Grensepunkt lite noyaktig @ - offentlig
Ei ind il =t " Grensepunkt - bolt
————— Hielpelinje vegkant fendomsgr mindre neyaktig >200=500 @ mindre ¢ :
........... Hjelpelinje fiktiv E m!ndre vaklig @ mindre -kors
Hialnalini Ltfact E yaktig >10<=30 . . " = ror
Ei ig <= 10 @ Grensepunkt neyaktig . Grensepunkt - hjelpepunkt / annet
i uviss i

. Grensepunkt - uten klassifisering
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Areal og koordinater for eiendommen

Areal

Representasjonspunkt
Grensepunkter

# Nord st

1 6508916,67 513403,96
2 6508914,26 513404,64
3 6508908,95 513406,59
4 6508904,16 513394,75
5 6508913,21 513392,04

110,10 m?2

Koordinatsystem

Noyaktigh.

36 cm

36 cm

36 cm

1000 cm

36 cm

Arealmerknad

EUREF89 UTM Sone 32

Nedsatt i

Ikke spesifisert (IS)
Ikke spesifisert (IS)
Ikke spesifisert (IS)
Ikke spesifisert (IS)

Ikke spesifisert (IS)

Nord
Grensepunkttype
Ukjent (97)

Ukjent (97)
Ukjent (97)

6508910,02

Geometrisk hjelpepunkt (99)

Ukjent (97)

@st 513398,9

Grenselinjer (m)
Lengde

12,41

2,50

5,66

12,77

9,45

Radius



Attestert kopi av dok.nr. 1963/977/35 Side 1 av 2
B Kartverket et 2025-05-12 13:57

Dagboknr, 978 6 3
Holt Sorenskriverembete

EAALLR L NG

Undertegnede friUkon Hargareth Staalesen skel oppfire et

O tilbygg til =ittt hus pd matnr. 107, Kragsgate 23, Rislr.
Langs gaten vil tilbygget bii oppfirt umiddelbart i gronse-

linjen mot nsboeiendommen, matnmr 106 a. Drenering av grunnen

vil bli forstatt pd ogen tout, matar. 107.

For at eieren av matars106 a. ved eventuell frome
tidig bebyggelse skal kunne utnytte sin toot fullt ut inn
%41 min elendom, forplikter Jog meg til ved utsprengning ov
denne & sprenge on grift av %0 eme’s dybde i nabogronsen
O mot matnr. 106 a.

Jeg godtar bygningsridets vedtak, fattet i mBte
don 26 fobruar 1963, om at lufteventil ilke md plaseves 4
Q vogs som ligger helt inn til nabogrensen,

Ristr den® mai 1963

O Margareth Staalesen.
Undertegnede eler av matar. 106 a 1 Ristr, vede

tar ovenstiende eribisping
Ristr den C mail1963
Benna Gundersen.

T41 vitterlipghet for begge underskrifters

ta JHally Engeland

2 . Kierstd Dalen
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Advokatforeningen EIENDOM NORGE

OVERSIKT OVER LAS@RE OG TILBEH@R TIL EIENDOMMEN

Oversikten er utarbeidet av Norges Eiendomsmeglerforbund, Eiendom Norge og Advokatforeningens
Eiendomsmeglingsgruppe, og er gjeldende fra 1. januar 2020.

Generelt
Lov om avhending av fast eigedom (avhendingslova/avhl.) av 3. juli 1992 regulerer kjgper og selgers
rettigheter og plikter ved overdragelse av fast eiendom og andeler i borettslag.

| henhold til avhl. § 3-4 skal eiendommen, nar annet ikke er avtalt, overdras med innredninger og
utstyr som etter lov, forskrift eller annet offentlig vedtak skal fglge med. Det samme gjelder varig
innredning og utstyr som enten er fastmontert eller er saerskilt tilpasset bygningen, jf. avhl. § 3-5.
Loven inneholder ingen detaljert oversikt over hva som omfattes av «innredning og utstyr», og over
hva som skal regnes som «fastmontert eller szerskilt tilpasset».

Partene kan fritt avtale hva som skal fglge med eiendommen ved salg. Bransjens liste over lgsgre og
tilbehgr som skal fglge med eiendommen, er en del av avtalen mellom kjgper og selger dersom ikke
annet er opplyst i salgsoppgaven, kjgper har tatt forbehold i bud eller avtale pa annen mate er
inngatt. Der intet annet er avtalt, vil Igsgre og tilbehgr medfglge slik dette fremkommer av avhl. § 3-4
og § 3-5 og denne oversikt.

Produkter og installasjoner som medfglger overdras uten noen form for garantier, utover eventuell
gjenverende leverandgrgaranti.

Dersom det er noe i nedenstdende liste som ikke finnes pa eiendommen, vil det heller ikke medfglge.

1. HVITEVARER medfglger der dette er spesielt angitt i salgsoppgaven.
2. HELDEKKENDE TEPPER fglger med uansett festemate.

3. VARMEKILDER, slik som ovner, kaminer, peiser, varmepumper og panelovner, fglger med uansett
festemate. Frittstaende biopeiser/varmeovner og terrassevarmere medfglger ikke. Det fglger ikke
med varmekilder i rom som ikke har vegg- eller fastmonterte varmekilder pa visning.

4. TV, RADIO OG MUSIKKANLEGG. TV-antenner og fellesanlegg for TV, herunder parabolantenne, og
tuneren/dekoder/tv-boks medfglger der dette eies av selger. Veggmontert TV/flatskjerm med
tilhgrende festeordning samt musikkanlegg fglger ikke med (se ogsa punkt 12).

5. BADEROMSINNREDNING/UTSTYR. Badekar, dusjkabinett, dusjvegger, alle fastmonterte speil og
hyller, fastmonterte glass- og handkleholdere, herunder handklevarmere samt baderomsinnredning,
medfglger.

6. GARDEROBESKAP medfglger, selv om disse er Igse. Fastmonterte garderobehyller og knagger

medfglger. Innredning i garderobeskap, for eksempel lgse eller fastmonterte tradkurver, hyller,
stenger og lignende, medfglger.



7. KIGKKENINNREDNING medfglger, herunder ogsa apne, fastmonterte hyller og lgs eller fastmontert
kigkkengy.

8. MARKISER, PERSIENNER og annen type innvendig og utvendig solskjerming, gardinoppheng,
lamellgardiner og liftgardiner medfglger.

9. AVTREKKSVIFTER av alle slag, samt fastmonterte aircondition/ventilasjonsanlegg, medfglger.
10. SENTRALST@VSUGER medfglger med komplett anlegg, herunder slange, munnstykke mm.

11. LYSKILDER. Kupler, lysstoffarmatur, fastmonterte "spotlights", oppheng og skinner med spotlights
samt utelys og hagebelysning medfglger. Vegglamper, krokhengte lamper, lysekroner, prismelamper
og lignende som er koblet til sukkerbit eller stikkontakt fglger likevel ikke med.

12. INSTALLERTE SMARTHUSL@SNINGER med sentral som styrer lys, varme, lyd o.l., samt tilhgrende
tradlgse enheter som brytere, sensorer, kameraer, integrerte hgyttalere el. medfglger. Enkle
lysstyringssystem f.eks. med en sentral som kun styrer lyspaerer eller smartpaerer montert i sokkel
medfglger likevel ikke.

13. UTVENDIGE S@PPELKASSER og eventuelt holder/hus til disse medfglger.
14. POSTKASSE medfglger.

15. UTEND@RS INNRETNINGER slik som flaggstang, fastmontert tgrkestativ, samt andre faste
utearrangementer som f.eks. badestamp, boblekar/jacuzzi og liknende utendgrs kar, lekestue,
lekestativ, utepeis, fastmontert trommel til vannslange, medfglger. Guidekabel/avgrensingskabel til
robotgressklipper medfglger, men robotgressklipper og ladestasjon for denne medfglgerikke.

16. FASTMONTERT VEGGLADER/LADESTASJON TIL EL-BIL medfglger uavhengig av hvor laderen er
montert.

17. SOLCELLEANLEGG med tilhgrende teknisk infrastruktur medfglger.
18. GASSBEHOLDER til gasskomfyr og gasspeis medfglger.

19. BRANNSTIGE, BRANNTAU, feiestige og lignende medfglger der dette er pabudt. Lgse stiger
medfglger ikke.

20. BRANNSLUKNINGSAPPARAT, BRANNSLANGE og R@YKVARSLER medfglger der dette er pabudt.
Det er eier og brukers plikt til 3 se til at utstyret forefinnes pa enhver eiendom. Hvis annet ikke er
uttrykkelig avtalt, skal dette derfor alltid fglge med ved salg av eiendom.

21. SAMTLIGE N@KLER til eiendommen som selger er i besittelse av skal overleveres kjgper pa
overtakelsen, herunder ngkler til eventuelle boder, uthus, garasjeportapner e.l. Lases boder, uthus
e.l. med hengel3s, skal 13s og ngkler til disse medfglge.

22. GARASJEHYLLER, bodhyller, lagringshyller og oppheng til bildekk medfglger safremt de er
fastmontert.

Planter, busker og traer som er plantet pa tomten, eller fastmonterte kasser og lignende er en del av
eiendommen og medfglger i handelen.



Boligkjgperforsikring

- Advokathjelp ved boligkjgpet og i 5 ar fremover.
+ Er kjgpers motvekt til selgers boligselgerforsikring.

+ Gir deg advokathjelp hele veien til rettskraftig dom,
om ngdvendig.

Boligkjgperforsikring PLUSS
- Samme dekning som HELP Boligkjgperforsikring.

- | tillegg far du advokathjelp pa de viktigste
rettsomradene i privatlivet.

Boligkjgperforsikring tegnes hos eiendomsmegler senest
ved kontraktsignering og gir rett til advokathjelp inntil
5 &r etter overtakelse. Forsikringen betales som del av
oppgjgret ved boligkjgpet. PLUSSdekningen fornyes arlig

ved faktura fra HELP.

Andelsbolig/aksjeleilighet: Kr 7 900
Selveierleilighet/rekkehus: Kr 10 900
Ene-/tomannsbolig, tomt: Kr15 900

Fritidsbolig felger gvrige boligtyper.

PLUSS dekker ogsa disse rettsomradene
- Samboeravtale, ektepakt og arv

- Forbrukerkjgp og handverkertjenester

- Utleie og naboforhold

- Tomtefeste, veirett og andre servitutter

- Plan- og bygningsrett

- Skatt ved oppussing, utleie og eiendomssalg

+ Tilgang til digitale juridiske avtaler via Min side

PLUSS gir boligeiere et sterkt rabattert advokattilbud
i og utenfor domstolene. Fa advokathjelp nar du
trenger det fra Norges stgrste advokatmiljg for
privatpersoner. PLUSS kan bare tegnes samtidig med

boligkjgperforsikringen, og koster kun kr 2 800 i tillegg.

PLUSS fornyes arlig.

Egenandel kr 4 000 palgper ved takst, tvist eller 10
timer advokatbistand, avhengig av hva som kommer
farst. Meglerforetaket mottar kr 4 800/4 900/5 400 i
kostnadsgodtgjgrelse, avhengig av boligtype, samt et
tillegg pa kr 1000 ved salg av PLUSS.

Har du spgrsmal? Kontakt HELP pa help.no/minside,
telefon 22 99 99 99 eller epost post@help.no

C HELP

Rett skal veere rett. For alle.

Vi tar forbehold om pris- og vilkdrsendringer. Hvis premien ikke er innbetalt ved overtakelse, vil avtalen bli
kansellert. For fullstendig informasjon om dekning og vilkar, se help.no.
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HELP Renteforsikring

Renteforsikring dekker rentekostnader efter skatt og husforsikring for bolig som skal selges, hvis denne
ikke er solgt tre m&neder etter overtakelse av ny bolig. Forsikringen koster kr 5.900 og gjelder i ett &r fra
fidspunktet hvor du har overtatt din nye primaerbolig og du har markedsfort din gamle primaerbolig

sammenhengende i minst fre m&neder.

Utbetaling gis i inntil ni maneder
Rentekostnader, samt kostnad til husforsikring dekkes med inntil kr 15.000 per méned

Gjelder fast eiendom regulert til boligformdl og som er registrert som din primaerbolig
Forsikringen gjelder i Norge

Bestilling gjores av boligkjoper pd www.help.no/renteforsikring. Forsikringen ma
bestilles innen sju dager etter kontraktsignering. Dersom boligen som skal selges
allerede er markedsfort for budaksept av ny bolig kan forsikring ikke tegnes.

For HELP kundesenter kontakt post@help.no eller tif. 22 99 99 99.

Bud p& 95 % eller mer av prisantydning behandles som at salg har funnet sted, selv om bud avslds, og forsikringsdekningen gjelder da til
ny eier overtar (begrenset til 3 maneder etter budaksept). Det gjores fradrag i erstatningen for eventuelle leieinntekter, skattefradrag pd
rentekostnader og renter og omkostninger som folge av mislighold av I&n. Forsikringen dekker ikke mellomfinansiering eller andre I&n som
ikke direkte relaterer seg til primaerboligen som skal selges. Forsikringen fornyes ikke, og gjelder ikke ved senere flytting. Dersom boligen
ikke selges av autorisert megler / advokat gjelder ikke forsikringen. Forsikringen har en karantenetid pé tre maneder. Tegning av HELP

Renteforsikring tilbys kun til boligkjopere som har kjopt bolig gijennom samarbeidende eiendomsmeglerkjede.

Rett skal vaere rett. For alle.
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Forbrukerinformasjon om budgivning

Sist oppdatert med virkning fra 1. januar 2014, i forbindelse med ikraftiredelse av endringer i eiendomsmeglingsforskriften.
Informasjonen er utarbeidet av Forbrukerombudet, Forbrukerradet, Den Norske Advokatforening ved Eiendomsmeglingsgruppen,
Eiendomsmeglerforetakenes Forening og Norges Eiendomsmeglerforbund, pa grunnlag av blant annet forskrift om eiendoms-
megling § 6-3 og § 6-4.

Nedenfor gis en oversikt over de retningslinjer som forbrukermyndighetene og organisasjonene anbefaler benyttet ved budgivning
pa eiendommen. Avslutningsvis gis ogséa en kort oversikt over de viktigste rettsreglene tilknyttet budgivning.

For det legges inn bud pa eiendommen oppfordres budgiver til & sette seg inn i all relevant informasjon om eiendommen,
herunder eventuell salgsoppgave og teknisk rapport med vedlegg.

Gjennomfgring av budgivning

1.

w

Pa forespgrsel vil megler opplyse om
aktuelle bud pa eiendommen, herunder om
relevante forbehold.

Alle bud skal inngis skriftlig til megler, som
formidler disse videre til oppdrags-

giver. Kravet til skriftlighet gjelder ogsa
budforhgyelser og motbud, aksept eller
avslag fra selger. Fgr formidling av bud til
oppdragsgiver skal megler innhente gyldig
legitimasjon og signatur fra budgiver.
Kravet til legitimasjon og signatur er oppfylt
for budgivere som benytter e-signatur, eks-
empelvis BanklD eller MinID. Med skriftlige
bud menes ogsa elektroniske meldinger
som e-post og SMS nér informasjonen i
disse er tilgjengelig ogsa for ettertiden.

. Et bud bgr inneholde eiendommens

adresse (eventuelt gnr/bnr), kipesum,
budgivers kontaktinformasjon, finans-
ieringsplan, akseptfrist, overtakelsesdato
og eventuelle forbehold som for eksempel
usikker finansiering, salg av naveerende

bolig ol. Normalt vil ikke et bud med for-
behold bli akseptert fgr forbeholdet er
avklart. Konferer gjerne med megler fgr
bud avgis.

. Megler skal legge til rette for en forsvarlig

avvikling av budrunden. | forbrukerforhold
(dvs. der oppdragsgiver er forbruker) skal
megleren ikke formidle bud med kortere
akseptfrist enn kl. 12.00 fgrste virkedag
etter siste annonserte visning. Etter denne
fristen bgr budgivere ikke sette en kortere
akseptfrist enn at megler har mulighet til,
sa langt det er ngdvendig, & orient-

ere oppdragsgiver, budgivere og @vrige
interessenter om bud og forbehold. Det
bar ikke gis bud som diskriminerer eller
utelukker andre budgivere. Dersom bud
inngis med en frist som &penbart er for kort
til at megleren kan avvikle budrunden pa en
forsvarlig mate som sikrer oppdragsgiver
og interessenter et tilstrekkelig grunnlag
for sine handlingsvalg, vil megler frarade
budgiver a stille slik frist.

Viktige avtalerettslige forhold

1.

2.

Det eksisterer ingen angrerett ved salg/kjgp
av fast eiendom.

Nar et bud er innsendt til megler og han har
formidlet innholdet i budet til selger (slik at
selger har fatt kunnskap om budet), kan
budet ikke kalles tilbake. Budet er da bind-
ende for budgiver frem til akseptfristens
utlgp, med mindre budet fgr denne tid
avslas av selger eller budgiver far melding

om at eiendommen er solgt til en annen
(man ber derfor ikke gi bud pa flere eien-
dommer samtidig dersom man ikke gnsker
a kjgpe flere enn en eiendom).

3. Selger star fritt til & forkaste eller akseptere

ethvert bud, og er for eksempel ikke forplik-
tet til & akseptere hgyeste bud.
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. Megleren vil uoppfordret gi sin vurdering av

det enkelte bud overfor oppdragsgiveren,
nar budet er gitt innenfor fristene i punkt 4.

Megleren skal sa langt det er ngdvendig og
mulig holde budgiverne skriftlig orientert
om nye og hgyere bud og eventuelle for-
behold. Megler skal sa snart som mulig
bekrefte skriftlig overfor budgivere at
budene deres er mottatt.

Etter at handel har kommet i stand, eller
dersom en budrunde avsluttes uten at
handel er kommet i stand, kan en budgiver
kreve kopi av budjournalen i anonymisert
form.

Kopi av budjournal skal gis til kigper og
selger uten ugrunnet opphold etter at
handel er kommet i stand. Dersom det er
viktig forbudgiver & bevare sin anonymitet,
bgr budet fremmes gjennom fullmektig.

Nar en aksept av et bud har kommet frem
til budgiver innen akseptfristens utlgp er det
inngatt en bindende avtale.

. Husk at ogsé et eventuelt bud fra selger

til kjoper (sakalte "motbud"), avtalerettslig
er et bindende tilbud som medfgrer at det
foreligger en avtale om salg av eiendom-
men dersom budet i rett tid aksepteres av
Kjgper.



Budskjema akuiv.

For eiendommen:
Adresse: Krags gate 23 Meglerforetak: Aktiv Eiendomsmegling
4950 RIS@R Saksbehandler: Gina Jgrgensen
Telefon: 47201 275
Oppdragsnummer: E-post: gina.jorgensen@aktiv.no
Undertegnede gir herved fglgende bud pa ovennevnte eiendom:
Kjepesum: Kr.
Belgp med bokstaver: Kr.
+omkostningert iht. opplysninger i salgsoppgaven
Dette budet er bindende for undertegnede frem til og med den: Kl.

Dersom annet ikke er angitt gjelder budet til kl. 15.00 fgrste virkedag etter siste annonserte visning. | forbrukerforhold vil bud med kortere akseptfrist enn til kl. 12.00
forste virkedag etter siste annonserte visning ikke bli videreformidlet til selger.

Eventuelle forbehold:

Undertegnede er kjent med at selger star fritt til & godta eller forkaste ethvert bud. Likeledes er undertegnede klar over at budet er bindende for budgiver nar det
er kommet til selgers kunnskap. Handelen er juridisk bindende for begge parter dersom budet aksepteres innen akseptfristen. Undertegnede er kjent med at
budjournalen vil bli forelagt kjgper og selger nar handel er sluttet.

@nsket overtakelsesdato:

Budet baseres pa opplysninger og salgsvilkar som fremkommer av salgsoppgave datert:

Kjepet vil bli finansiert slik:

Laneinstitusjon: Referanse og tlf nr.:

Lant kapital: Kr.:
Egenkapital: Kr.:
Totalt: Kr.:

Egenkapital bestér av: D Salg av naveerende bolig eller fast eiendom D Disponibelt kontantbelgp (bankinnskudd)
Jeg gir bud som: D Forbruker D Ledd i neeringsvirksomhet / juridisk person (selskap)

Jeg samtykker til bruk av elektronisk kommunikasjon: D Ja D Nei

Navn: Navn:

Fadselsnr. (11 siffer): Fedselsnr. (11 siffer):

Adresse: Adresse:

Postnr.: Sted: Postnr.: Sted:
TIf. E-post: TIf: E-post:
Dato.: Sign: Dato.: Sign:

Kopi av legitimasjon Kopi av legitimasjon




akuiv.

Tar deg videre



