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Partner / Eiendomsmegler MNEF

Alexander Nygard

Mobil 41410818
E-post  alexander.nygard@aktiv.no

Aktiv Eiendomsmegling Jaeren
Jernbanegata 5, 4340 Bryne. TLF. 51 77 80 00

Nokkelinformasjon

Prisant.:
Omkostn.:
Total ink omk.:
Felleskostn.:
Selger:

Salgsobjekt:
Eierform:
Byggear:
BRA-i/BRA Total
Tomtstr.:
Soverom:

Antall rom:
Gnr./bnr.

Snr.
Oppdragsnr.:

Gulakskroken 8

Kr 4 990 000,-

Kr 126 140,-

Kr5116 140,-

Kr 499 -

Knut Harald Finseth
Ellen Margrethe Finseth

Rekkehus
Eierseksjon
2006

96/119 kvm
4290 kvm

3

4

Gnr. 1, bnr. 1914
4

1403260195

Oppgradert enebolig med
perfekte solforhold |
Skjermet, solrik terrasse |
Garasje | 3 sov. | Flott

Velkommen til Gulakskroken 8!

En moderne enbolig i rekke med attraktiv beliggenhet. Endetomt med
gode parkeringsmuligheter og hageflekk.

Kort oppsummert:

- 3 soverom.

- Nytt, lekkert kjgkken.

- Fjernvarme og varmepumpe.

- Garasje.

- Skjermet uteomrade med sol fra morgen til kveld.
- Rolig og barnevennlig beliggenhet.

Boligen fremstar som moderne og innflytningsklar med en god og
funksjonell planlgsning. Dette er en perfekt bolig for deg som gnsker
en lettstelt hverdag i nye og komfortable omgivelser. Velkommen til
visning.
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Om eiendommen

Om boligen
Areal

BRA -i: 96 kvm
BRA - e: 23 kvm
BRA totalt: 119 kvm
TBA: 50 kvm

Enebolig
Bruksareal fordelt pa etasje

1. etasje
BRA-i: 48 kvm Entré, toalettrom, vaskerom, stue, kjgkken, bod under trapp

2. etasje
BRA-i: 48 kvm Gang, 3 soverom, bad

TBA fordelt pa etasje
1. etasje
50 kvm

Garasje
Bruksareal fordelt pa etasje

1. etasje
BRA-e: 23 kvm Garasje, bod

Tomtetype
Eiet

Tomtestgrrelse
4290 kvm

Beliggenhet

Eneboligen i Gulakskroken 8 ligger i et etablert og barnevennlig boligomrade i Verdalen
pa Klepp. Beliggenheten er skjermet uten gjennomkjgring, samtidig som den er sentral
med kort vei til det meste man trenger i hverdagen.
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Omradet har gode skole- og barnehagetilbud i gangavstand, blant annet Sgrhellet
barnehage, Myrsniba barnehage, Bore skule og Bore ungdomsskule. Det finnes ogsa et
bredt utvalg av fritidsaktiviteter i neeromradet, som fotball, handball, svgmming, turn og
korps.

Dagligvarehandel kan gjgres pa Kiwi i Verdalen, mens Klepp sentrum og kjgpesenteret
Jaerhagen tilbyr flere butikker, kaféer og restauranter.

Kollektivtilbudet er godt med busstopp i naerheten og enkel forbindelse mot Sola
Lufthavn via Jaerlines. Klepp stasjon ligger ca. 4 km unna.

I tillegg ligger Borestranda kort unna, samt flotte turomrader som Kleppevarden og
Kleppelunden.

Adkomst

Det vil bli skiltet med Aktiv visningsskilter ved fellesvisninger ellers kontakt megler for
ytterligere veibeskrivelse. Rekkehuset/eneboligen/Leiligheten er merket med Aktiv sin
"Til Salgs" plakat.

Bebyggelsen
Veletablert boligomrade bestaende av eneboliger, tomannsboliger og smahus.

Bygningssakkyndig
Duo Takst AS

Type rapport
Tilstandsrapport

Byggemate
ENEBOLIG

Utvendig:

Taktekking: Taket er tekket med asfalttakbelegg. Taket er pultak og det var ikke mulig a
synlig observere taktekkingen fra bakkeniva.
Tilstandsgrad er satt iht. alder.

Siden taket kun er observert fra bakkeniva, er vurderingen begrenset av dette. Det er
ikke sikkerhetsmessig forsvarlig & bevege seg ut pa taket eller observere fra stige. Selv
om det ikke er avdekket skader under befaringen, betyr ikke dette at det ikke foreligger
skader som en besiktigelse pa taket kan avdekke. Veer oppmerksom pa denne
risikoen. En undersgkelse av taket kan utfgres av en fagperson under tilstrekkelige
sikkerhetsforhold.
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Nedlgp og beslag: Takrenner og nedlgp av aluminium. Fremstod uten synlige skader
eller mangler ved befaring, ingen registrert avvik.

Oppspyling/kontroll av takrenner og nedlgp anbefales med jevne mellomrom.
Normal tid fgr utskifting av takrenner/nedlgp i aluminium er 30 - 50 ar.

Veggkonstruksjon: Veggene har bindingsverkskonstruksjon fra byggear. Fasade/
kledning har staende bordkledning.
Eier opplyser om at enkelte kledningsbord er skiftet pa grunn av rate/nedbrytning.

Normal tid fgr beising av trekledning eller laft, beiset er 2 - 6 ar.
Normal tid fgr dekkbeising av trekledning eller laft, dekkbeiset er 4 - 8 ar.
Normal tid fgr maling av trekledning eller laft, malt er 6 - 12 ar.

Takkonstruksjon/Loft: Takkonstruksjonen er utfgrt som sperrekonstruksjon. Det er
derfor ikke mulig & inspisere selve takkonstruksjonen, utover visuelle observasjoner fra
underliggende etasje samt utvendig.

Vurderingen er basert pa synlige forhold pa befaringsdagen, og tilstandsgrad er satt ut
fra bygningens alder og eventuelle paviste avvik.

Vinduer: Bygningen har malte trevinduer med 2-lags glass. Vinduer er fra byggear, noe
slitasje i overflater, pakninger og beslag/hengsler.

Det ble ikke registrert punkterte glass pa befaringsdagen, forbehold om dette da
synligheten av
disse vil kunne variere med temperatur og lysforhold.

Normal tid fgr utskifting av stalvinduer/ aluminiumsvinduer er 30 - 50 ar.
Normal tid fgr kontroll og justering av vinduer, hengslede er 2 - 8 ar.
Normal tid fgr utskifting av trevindu er 20 - 60 ar.

Dgrer: Bygningen har malt hovedytterdgr og malt balkongdgr i tre. Noe slitasje i
overflater, pakninger og beslag/hengsler.

Det ble ikke registrert punkterte glass pa befaringsdagen, forbehold om dette da
synligheten av

disse vil kunne variere med temperatur og lysforhold

Normal tid fgr kontroll og justering av tredgrer er 2 - 8 ar.
Normal tid fgr utskifting av tredgrer og aluminiums derer er 20 - 40 ar.

Balkonger, terrasser og rom under balkonger: Det er etablert en terrasse i impregnert
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trevirke fra 2023.

Normal vaer- og bruks slitasje pa terrassebord og rekkverk. Normalt vedlikehold er
paregnelig.

Innvendig:

Etasjeskille/gulv mot grunn: Etasjeskiller er av trebjelkelag.

Tomteforhold:

Byggegrunn: Det er ukjent byggegrunn.

Fuktsikring og drenering: Dreneringen er fra 2006. Drenering fra byggearet, bgr spyles/
vedlikeholdes med jevne mellomrom (ca hvert 10 ar).

Normal tid fgr vedlikehold av drenssystem med drensledninger er 1 -5 &r.
Normal tid fgr utskifting av drenssystem med drensledninger er 20 - 60 ar.

Grunnmur og fundamenter: Bygningen har ringmur. Det ble ikke registrert sprekker eller
riss ved befaring.

Terrengforhold: Terrenget omkring boligen har fall bort fra bygningskroppen.
Iht NVE ligger eiendommen UTENFOR aktsomhets omrade for flom.

GARASJE

Garasje oppfgrt med ringmur og plate i stedstgpt betong.

Yttervegger i lett bindingsverk som utvendig er kledd med staende trekledning.
Pultak som er tekket med asfalttakbelegg

Takrenner/nedlgp i aluminium.

Port m/port apner.

Det er av takstmann ikke foretatt kontroll mot byggeforskrift og gitt byggetillatelse, ang
krav til brann mellom bolig og garasje.

Vedlikehold og levetid som bolig forgvrig.

Bygningen inngar ikke i NS3600-kravene og vurderes derfor ikke med tilstands- eller
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konsekvensanalyse, da de anses som sekundaere konstruksjoner i forbindelse med
salgsprosessen. Enkelte omrader er anmerket ut fra observasjoner.

TG2

Taktekking

Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa taktekkingen.
Konsekvens/tiltak: Overvak tilstanden jevnlig. For a fa tilstandsgrad 0 eller T ma
tekkingen skiftes ut, men tidspunktet for nar dette er ngdvendig er vanskelig a si noe
om. Videre undersgkelser anbefales for kjgp, slik at tilstand og mulige utgifter blir
avklart. Uten slike undersgkelser kan du risikere betydelige og uforutsette kostnader.

Veggkonstruksjon

Det er kun foretatt stikkprgvekontroller av musetetting og lufting bak kledning der
dette er mulig. Der dette er undersgkt ble det registrert store nok mellomrom til at
skadedyr kan forkomme. (6mm).

Konsekvens/tiltak: Anbefaler utbedring av musetetting i nedre del av kledningen.
Manglende tiltak kan gi gkt risiko for at skadedyr tar seg inn i konstruksjonen med
pafelgende skade og luktproblematikk over tid.

Vinduer

Karmene i vinduer er slitte og det er sprekker i trevirket. Det registreres veerslitasje pa
vinduer med krakelering i overflater, avflassing og stedvis begroing/grgnske.
Konsekvens/tiltak: Det ma foretas lokal utbedring. Anbefaler overflatebehandling og
jevnlig vedlikehold, manglende tiltak kan over tid gi gkt risiko for fuktopptak og videre
nedbrytning av materialet.

Dorer

Karmene i dgrer er veerslitte utvendig og det er sprekker i trevirket. Det registreres noe
krakelering pa dgrkarm ved terrasse.

Konsekvens/tiltak: Det ma foretas lokal utbedring. Anbefaler overflatebehandling og
jevnlig vedlikehold, manglende tiltak kan over tid gi gkt risiko for fuktopptak og videre
nedbrytning av materialet.

1. Etasje - Vaskerom - Sluk, membran og tettesjikt

Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa membranlgsningen.
Tilstandsgrad 2 er satt med bakgrunn i alder pa tettesjikt og derav gkt risiko for
lekkasijer.

Konsekvens/tiltak: Det er viktig & merke seg at levetiden til en membran varierer basert
pa kvalitet, installasjon og bruk. Eldre membraner kan bli sprg og sprekke opp, noe
som fgrer til at de mister sin vanntettende funksjon. Dette kan resultere i vannlekkasjer
gjennom vegger og gulv og fuktskader. Det er ikke registrert tegn til svikt i tettesjikt pa
befaringstidspunktet. Jevnlig tilsyn anbefales, og utskifting kan vurderes ved
oppgradering eller ved tegn til svikt.
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2. Etasje - Bad - Sluk, membran og tettesjikt

Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa membranlgsningen.
Tilstandsgrad 2 er satt med bakgrunn i alder pa tettesjikt og derav gkt risiko for
lekkasijer.

Konsekvens/tiltak: Det er viktig & merke seg at levetiden til en membran varierer basert
pa kvalitet, installasjon og bruk. Eldre membraner kan bli sprg og sprekke opp, noe
som fgrer til at de mister sin vanntettende funksjon. Dette kan resultere i vannlekkasjer
gjennom vegger og gulv og fuktskader. Det er ikke registrert tegn til svikt i tettesjikt pa
befaringstidspunktet. Jevnlig tilsyn anbefales, og utskifting kan vurderes ved
oppgradering eller ved tegn til svikt.

2. Etasje - Bad - Saniteerutstyr og innredning

Det er ikke pavist tilfredsstillende Igsning for & synliggjgre lekkasje fra innebygget
sisterne. Det er ikke etablert noen drensapning for synliggjgring av eventuell lekkasje
fra innebygget sisterne, og det er ikke framlagt noen dokumentasjon pa annen Igsning.
Konsekvens/tiltak: Uten dreneringslgsning/lekkasjesikring kan lekkasjer paga over
lang tid uten & bli oppdaget. Dette kan fgre til omfattende fuktskader i
omkringliggende byggematerialer. Ved implementering av innebygget sisterne var det
ikke krav om lekkasjesikring, konstruksjonen bgr jevnlig observeres.

Ventilasjon

Det er registrert iring/rust inne i aggregatet, hvilket kan ha betydning for videre levetid
og funksjon.

Konsekvens/tiltak: Fukt i aggregat ber fglges opp over tid for & hindre videre
skadeutvikling. Anbefaler naermere kontroll av ventilasjonstekniker.

Vannbaren varme

Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa anlegg for vannbaren varme.
Konsekvens/tiltak: Det er ikke behov for utbedringstiltak siden anlegget fungerer i dag,
men ut ifra alder kan skader plutselig oppsta pa eldre anlegg. Overvak tilstanden
jevnlig. For a fa tilstandsgrad 0 eller T ma anlegget skiftes ut, men tidspunktet for nar
dette er ngdvendig er vanskelig & si noe om. Ved renovering, pase at anlegget
dokumenteres av fagperson.

Innhold
Enebolig i kjede over 2 plan med fglgende innhold:

1. etasje:

- Garasje

- Entré/gang

- WC/Vaskerom
- Stue

- Kjgkken

- Uteomrade
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2.

- Gang

- 3 soverom
- Bad

Innbo og lgsgre

Se ogsa beskrivelser under punktet om standard. Lgsgre/tilbehgr som gardinstenger/
oppheng, frittstdende hvitevarer samt dekodere og modem fglger i utgangspunktet
ikke med i handelen. Dekodere og modem kan veere borettslagets/aksjelagets/
sameiets eiendom og skal da fglge med. Det gis ingen garantier i forhold til
medfglgende lgsgre/tilbehgr.

Hvitevarer
Kun hvitevarer som er spesifikt angitt i salgsoppgaven, fglger med. Dette gjelder
uavhengig av om hvitevaren(e) eventuelt kan anses som integrerte.

TV/Internett/Bredband
Boligen er tilkoblet fiber fra Altibox.

Parkering
Parkering pa egen tomt.

Forsikringsselskap og Polisenummer
Fremtind Forsikring AS, polisenummer 28450278

Diverse

Etter eierseksjonsloven § 23 kan ingen kjgpe en boligseksjon hvis kjgpet fgrer til at
man, direkte eller indirekte, blir eier av flere enn to boligseksjoner i
eierseksjonssameiet. Begrensningen gjelder ikke kjgp av fritidsboliger. Det finnes ogsa
enkelte andre unntak i bestemmelsen.

Foretaket samarbeider med fglgende foretak som tilbyr produkter eller tjenester i
forbindelse med oppdraget:

- Help forsikring leverer boligkjgperforsikring

- Fremtind leverer boligselgerforsikring

- Banker i Eika-alliansen

- Leverandgrer knyttet til Overo (for eksempel tilbud fra stremleverandgrer)

Energi
Oppvarming
Fjernvarme
Ved
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Varmepumpe

Energimerke
D

Informasjon om energiklasse

Alle som skal selge eller leie ut eiendom ma som hovedregel energimerke boligen og
fremskaffe en energiattest. Unntak gjelder blant annet for frittstaende bygninger med
bruksareal pa mindre enn 50 m2. Det er eier som plikter & fremlegge energiattest og
eier er selv ansvarlig for at opplysningene er riktige. For ytterligere informasjon se
www.enova.no/nb/energimerking/energimerk-din-bolig. Dersom eier har energimerket
boligen vil komplett energiattest fas ved henvendelse til megler.

@konomi

Total prisantydning eksklusiv omkostninger
Kr 4 990 000

Omkostninger kjgper
4990 000 (Prisantydning)

Omkostninger

124 750 (Dokumentavgift)

300 (Panteattest kjgper)

545 (Tinglysningsgebyr pantedokument)

545 (Tinglysningsgebyr skjgte)

11 900 (Boligkjgperforsikring - fem ars varighet (valgfritt))

2 800 (Advokatforsikring for boligeiere - ett ars varighet (valgfritt))

126 140 (Omkostninger totalt)

138 040 (med Boligkjgperforsikring - fem ars varighet)

140 840 (med Boligkjpperforsikring inkludert ett ar med Advokatforsikring for
boligeiere)

5116 140 (Totalpris. inkl. omkostninger)

5128 040 (Totalpris. inkl. omkostninger (med Boligkjgperforsikring - fem ars varighet))
5130 840 (Totalpris. inkl. omkostninger (med Boligkjgperforsikring inkludert ett ar
med Advokatforsikring for boligeiere))

Regnestykket forutsetter at det kun tinglyses ett pantedokument og at eiendommen
selges til prisantydning. Det tas forbehold om endringer i offentlige avgifter/gebyrer.
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Kommunale avgifter
Kr 13 740 for ar 2025

Informasjon om kommunale avgifter

Kommunale avgifter og gebyr utgjer for 2025 totalt kr 13 740,27. | dette inngar bl.a.
avgift for vatn, avlgp, renovasjon. Belgpet er fordelt pa 2 terminer. Avgift for 1. termin
2025 med forfall

15. april er pa kr 7 641,52. Avgift for 2. termin 2025 med forfall 15. oktober er pa kr 6
098,75.

Formuesverdi primaerbolig
Kr 957 071 for ar 2024

Formuesverdi sekundaerbolig
Kr 3 828 284 for ar 2024

Informasjon om formuesverdi
Formuesverdi for inntektsaret 2023, ifplge skatteetaten.

Stortinget har vedtatt en ny modell for beregning av formuesverdi for bolig. Den nye
utregingsmodellen beregner boligverdier basert pa grunnkretser i stedet for
kommuner, og skal benyttes fra og med inntektsaret 2026.

Dette kan medfgre at markedsverdien settes hgyere eller lavere enn tidligere, og
innebaerer at bade selger og megler kan benytte tall som ikke ngdvendigvis er
oppdaterte pa tidspunktet for utarbeidelse av salgsoppgaven. Det tas derfor forbehold
om at formuesverdien kan bli endret og evntuelt gke ved endelig fastsettelse i
skattedret.

For primaerbolig utgjgr formuesverdien 25 prosent av beregnet markedsverdi opptil 10
millioner, og deretter 70 prosent av den delen som overstiger dette belgpet.
For sekundaerbolig utgjer formuesverdien 100 prosent av beregnet markedsverdi.

Ytterligere informasjon finnes pa skatteetaten.no.
Kjgper baerer risikoen for eventuell skattegkning.

Tilbud om lanefinansiering

Aktiv Eiendomsmegling samarbeider med sparebankene i Eika Alliansen om formidling
av finansielle tjenester. Ta gjerne kontakt med megler for formidling av et uforpliktende
tilbud om finansiering. Meglerforetaket kan motta provisjon ved formidling av
finansielle tjenester.
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Boenheten
Eierbrok
96/1494

Felleskostnader inkluderer

Kr 499,- pr. maned inkluderer.

- Forretningsfgrerhonorar

- Tilleggstjenester forretningsferer
- Drift og vedlikehold

- Tv og/eller internett

- Administrasjonskostnader

Felleskostnader pr. mnd
Kr 499

Sameiet

Sameienavn
Sameiet Sgrhellet Ks4

Organisasjonsnummer
895696382

Vedtekter/husordensregler

Vi oppfordrer alle til & sette seg inn i gjeldende vedtekter og husordensregler.

Dokumentene fglger vedlagt i salgsoppgaven.

Forretningsforer
Forretningsforer
Bate Boligbyggelag

Offentlige forhold

Eiendommens betegnelse
Gardsnummer 1, bruksnummer 1914, seksjonsnummer 4 i Klepp kommune.

Tinglyste heftelser og rettigheter
Pa eiendommen er det tinglyst fglgende heftelser og rettigheter som fglger
eiendommens matrikkel ved overskjgting til ny hjemmelshaver:

05.09.2006 - Dokumentnr: 417746 - Seksjonering
Opprettet seksjoner:

Gulakskroken 8
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Snr: 4

Formal: Bolig

Tilleggsdel: Bygning og grunn
Sameiebrgk: 96/1494

Ferdigattest/brukstillatelse
Det foreligger ferdigattest datert 25.09.2009. At ferdigattest foreligger er likevel ingen
garanti for at det ikke er utfgrt sgknadspliktige tiltak, uten at dette er omsgkt.

Ferdigattest/brukstillatelse datert
25.09.20009.

Vei, vann og avlgp
Eiendommen er tilknyttet offentlig vann- og avilgpsnett.

Regulerings- og arealplaner
Eiendommen ligger i et omrade regulert til boligformal.

Adgang til utleie
Det er ikke kjent at det foreligger offentligrettslige regler som er til hinder for at hele
eiendommen leies ut.

Legalpant

De andre sameierne har panterett i seksjonen for krav mot sameieren som fglger av
sameieforholdet. Pantekravet kan ikke overstige et belgp som for hver bruksenhet
svarer til 2 G (folketrygdens grunnbelgp). Kommunen har legalpant i eiendommen for
forfalte krav pa eiendomsskatt, og kommunale avgifter/gebyrer.

Kontraktsgrunnlag

Kjopsbetingelser

Eiendommen skal overleveres til kjgper i trdd med det som er avtalt. Det er viktig at
kjoper setter seg grundig inn i alle salgsdokumentene, herunder salgsoppgave,
tilstandsrapport og selgers egenerklzering. Kjgper anses kjent med forhold som er
tydelig beskrevet i salgsdokumentene. Forhold som er beskrevet i salgsdokumentene
kan ikke paberopes som mangler. Dette gjelder uavhengig av om kjgper har lest
dokumentene. Alle interessenter oppfordres til & undersgke eiendommen ngye, gjerne
sammen med fagkyndig, fgr bud inngis. Kjsper som velger & kjgpe usett, kan som
hovedregel ikke gjgre gjeldende som mangel noe kjgper burde blitt kjent med ved
undersgkelse av eiendommen, eller som er tydelig beskrevet i salgsdokumentene. Hvis
noe trenger avklaring, anbefaler vi at kjpper radfgrer seg med eiendomsmegler eller en
fagkyndig fgr det legges inn bud.

Kjgper har krav pa at eiendommen er i henhold til avtalen. Hvis det ikke er avtalt noe
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saerskilt, kan eiendommen ha en mangel dersom den ikke er slik kjgper ma kunne
forvente ut ifra blant annet boligens alder, type og synlige tilstand. Det samme gjelder
hvis det er holdt tilbake eller gitt uriktige opplysninger om eiendommen som ikke er
rettet i tide pa en tydelig mate, og man ma ga ut fra at opplysningen har virket inn pa
avtalen. En bolig som har blitt brukt i en viss tid, har vanligvis blitt utsatt for slitasje, og
skader kan ha oppstatt. Slik bruksslitasje ma kjgper regne med, og det kan avdekkes
enkelte forhold etter overtakelse som gjgr utbedringer ngdvendig. Normal slitasje og
skader som trenger utbedring, er innenfor hva kjgper ma forvente, og vil ikke utgjgre en
mangel.

Boligen kan ogsa ha en mangel hvis opplyst areal avviker fra faktisk stgrrelse. Avviket
ma vaere minst 2 prosent, og minst 1 kvadratmeter. Det er likevel ikke en mangel
dersom selger godtgjegr at kjgperen ikke la vekt pa opplysningen, jf. avhendingsloven §
3-3(2).

Ved beregning av et eventuelt prisavslag eller erstatning, ma kjgper selv dekke tap/
kostnader opp til et belgp pa kr 10 000 (egenandel). Egenandel kommer fgrst pa tale
nar det er konstatert mangel ved eiendommen.

Hvis kjoper ikke er forbruker, selges eiendommen "som den er’, og selgers ansvar er da
begrenset, jf. avhl. § 3-9, forste ledd 2. pkt. Avhl. § 3-3 (2) fravikes, og hvorvidt et
innendgrs arealavvik karakteriseres som en mangel vurderes etter avhl. § 3-8.
Informasjon om kjgpers undersgkelsesplikt, herunder oppfordringen om & undersgke
eiendommen ngye, gjelder ogsa for kjgpere som ikke anses som forbrukere. Med
forbrukerkjgp menes kjgp av eiendom nar kjgperen er en fysisk person som ikke
hovedsakelig handler som ledd i naeringsvirksomhet.

Overtakelse
Overtakelse etter naermere avtale med selger.

Dersom annet ikke avtales, sendes skjgte/hjemmelsdokument for tinglysing i etterkant
av overtakelse.

Budgivning
Budgivning i forbrukerforhold

Budgivere oppfordres til & legge inn bud elektronisk. Dette gjgres pa eiendommens
hjemmeside pa aktiv.no, ved a bruke «Gi bud»-knappen. Ved elektronisk budgivning,
samtykker budgiver til elektronisk kommunikasjon. Eiendomsmegler skal legge til rette
for en forsvarlig avvikling av budrunden og kan ikke videreformidle bud med en kortere
akseptfrist enn kl. 12.00 fgrste virkedag etter siste annonserte visning. Etter klokken
11:30 anbefaler vi akseptfrist pa minimum 30 minutter. Bud bgr legges inn i god tid fer
konkurrerende buds akseptfrist utlgper. Megler kan ikke formidle bud med forbehold
om at budet, eller forbehold i budet (hemmelige bud/hemmelige forbehold), skal
holdes skjult for andre budgivere og interessenter.

Gulakskroken 8
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For gvrig henvises til forbrukerinformasjon om budgivning i salgsoppgaven.
Oppdragsgiver er oppfordret til & ikke ta imot bud direkte fra budgiver, men & henvise
budgiver videre til megler. Som kjgper vil du fa forelagt kopi av budjournal. Alle bud vil
bli gjort kjent for kjsper og selger i handelen. @vrige budgivere kan be om & fa en kopi
av budjournal i anonymisert form.

Budgivning utenfor forbrukerforhold

Budgivere oppfordres til & legge inn bud elektronisk. Dette gjgres pa eiendommens
hjemmeside pé aktiv.no, ved & bruke «Gi bud»-knappen. Ved elektronisk budgivning,
samtykker budgiver til elektronisk kommunikasjon. Det anbefales at hvert bud har en
akseptfrist som muliggjgr en forsvarlig avvikling av budrunden. Vi anbefaler minimum
30 minutter akseptfrist. Oppdragsgiver er oppfordret til & ikke ta imot bud direkte fra
budgiver, men a henvise budgiver videre til megler. Megler kan ikke formidle bud med
forbehold om at budet, eller forbehold i budet (hemmelige bud/hemmelige forbehold),
skal holdes skjult for andre budgivere og interessenter.

Opplysningene i salgsoppgaven er godkjent av selger. Alle interessenter oppfordres
imidlertid til grundig besiktigelse av eiendommen, gjerne sammen med fagmann fgr
bud inngis.

Etter aksept av bud, vil eiendommens salgssum bli meddelt de som ev. matte
etterspgrre denne. Eiendommens salgssum vil bli offentlig tilgjengelig ved overfgring
av hjemmel.

Betalingsbetingelser

Med mindre annet er avtalt forutsettes det at kjppesum inkludert omkostninger er
innbetalt og disponibelt pa meglerforetakets klientkonto innen overtakelse.
Kjspesummen skal innbetales fra norsk finansinstitusjon og/eller fra kjgpers egen
konto i norsk finansinstitusjon.

Hvitvaskingsreglene

Megler har plikt til & gjennomfgre kundetiltak. Hvis kjgper ikke bidrar til at megler far
gjennomfgrt kundetiltak og dette fgrer til at transaksjonen ikke kan gjennomfgres eller
blir forsinket, misligholder kjgper avtalen. Etter 30 dager er misligholdet vesentlig.
Dette gir selger rett til & heve og gjennomfgre dekningssalg for kjgpers regning.

Personopplysninger
Personopplysninger blir behandlet i samsvar med personopplysningsloven.

Boligselgerforsikring
Selger har tegnet boligselgerforsikring som dekker selgers ansvar etter
avhendingsloven begrenset oppad til 14 millioner kroner. | den forbindelse har selger

Gulakskroken 8



utarbeidet en egenerklaering som kjgper bgr gjgre seg kjent med fgr budgivning.

Boligkjgperforsikring

Vedlagt i salgsoppgaven fglger informasjon om Boligkjgperforsikring og
Advokatforsikring for boligeiere fra HELP Forsikring AS. Boligkjgperforsikring er en
rettshjelpsforsikring som gir trygghet og profesjonell juridisk hjelp dersom det
oppdages uventede feil eller mangler ved boligen de neste fem arene.
Boligkjgperforsikring + Advokatforsikring for boligeiere har samme dekning som
boligkjgperforsikring, med tillegg av fullverdig advokathjelp pa viktige rettsomrader i
privatlivet. Les mer om begge forsikringene i vedlagt materiell eller pa help.no. Det
gjores oppmerksom pa at boligkjgperforsikring kun kan tegnes av forbruker.
Meglerforetaket mottar kr 5 600/5 600/5 900 i kostnadsgodtgjgrelse, avhengig av
boligtype, samt et tillegg pd kr 1 000 ved salg av Advokatforsikring for boligeiere.

Meglers vederlag

Det er avtalt provisjonsbasert vederlag tilsvarende 1,5 % av kjgpesum for
gjennomfgring av salgsoppdraget. | tillegg er det avtalt at oppdragsgiver skal dekke
tilretteleggingsgebyr kr 19 900,- og oppgjaersvederlag kr 7 900,-. Minimumsprovisjonen
er avtalt til kr 49 000,-. Meglerforetaket har krav pa a fa dekket avtalte utlegg i henhold
til oppdragsavtale. Dersom handel ikke kommer i stand eller oppdraget sies opp, har
megler krav pa a fa dekket alle sine kostnader med oppdraget. Alle belgp er inkl. mva.

Ansvarlig megler

Alexander Nygard

Partner / Eiendomsmegler MNEF
alexander.nygard@aktiv.no

TIf: 41410 818

Ansvarlig megler bistas av
Alexander Nygard

Partner / Eiendomsmegler MNEF
alexander.nygard@aktiv.no

TIf: 41410 818

Oppdragstaker
Aktiv Eiendomsmegling Jaeren AS, organisasjonsnummer 834001942

Jernbanegata 5, 4340 Bryne

Salgsoppgavedato
21.04.2026
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Terrasse

Spisestue

Plantegningen er ikke malbar, noe awik kan forekomme.
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Vedlegg



Nabolagsprofil

Gulakskroken 8 - Nabolaget Verdalen aust/Sgrhellet - vurdert av 127 lokalkjente

Nabolaget spesielt anbefalt for

Opplevd trygghet
e Familier med barn . Veldig trygt 83/100
o Etablerere l _ )
e Husdyreiere Kvalitet pa skolene
Veldig bra 75/100
Offentlig transport s Naboskapet
Q@ Kovervegen Amin 4 Godt vennskap 69/100
Linje X44, 59, 62 0.3km
@ (ksnavadporten stasjon 12 min & AlderSfordelmg
Linje L5 7.2 km 2 e
X Stavanger Sola 22 min & s 5 o0 88 o
— o0 &2 o ®oo 3 o
‘ ‘ a2 % CRSRY e
8@ Stavanger stasjon 29 min & R ce X 37
Linje F5, L5 25.8 km . i .I “ I
B B i
Barn Ungdom Unge voksne Voksne Eldre
Sk0|er (0-12ar) (13-18 ar) (19-34 ar) (35-64 ar) (over 65 ar)
. Omrade Personer Husholdninger
Kleppelunden skule (1_7 kl') 14 min & [l Verdalen aust/Sgrhellet 1734 636
298 elever, 20 klasser Tkm B Kieppe/Verdalen 9843 4032
Kleppe skule (1-7 kl.) 14 min 4 B Norge Sazom2 2054586
445 elever, 26 klasser 1.2 km
Bore skule (1-7 kl.) 18 min % Barnehager
373 elever, 23 Klasser 1.6 km Sgrhellet barnehage (1-5 ar) 2min %
Bore ungdomsskule (8-10 kl.) 19 min 4 76 bam 0.2km
216 elever, 21 klasser 1.7km Sporafjell barnehage (1-5 ar) 11 min &
Klepp ungdomsskule (8-10 kl.) 19 min % 160 barn 0.9 km
323 elever, 24 klasser 1.7km Marka barnehage (1-5 r) 15min 4
@ksnevad videregdende skole 9 min & 44 barn 1.4km
185 elever 52km
Bryne vidaregdande skule 15 min & Dagligvare
720 elever, 26 klasser 7.2km ) )
Kiwi Verdalen 7 min %
PostNord 0.6 km
Rema 1000 Verdalen 9min #
Post i butikk 0.8 km
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Primaere transportmidler

&= 1.Egen bil

ol 2. Sykkel

o Stgynivaet
< Lite stgyniva 87/100

«, Turmulighetene
Al Neerhet til skog og mark 85/100

v Kvalitet pa barnehagene
“ Veldig bra 83/100

Sport

@ Kjgpmannsbrotet - Ballbinge 2 min %
Ballspill 0.2 km

@ Jaerhagen - Sandvolleballbane 11 min %
Sandvolleyball 1km

&  MOVA Klepp 8 min %

& Robust Trening Bryne 13 min &

Boligmasse

B 69% enebolig

B 15% rekkehus

B 4% blokk
13% annet

«Bra for barn, 3 barnehager innfor 1km,
barne- og ungdomsskole innfor Tkm.
Butikk, kiosk, bil rep.»

Sitat fra en lokalkjent

Varer/Tjenester
Jaerhagen 10 min %
@ Apotek 1 Lerka 10 min %

Aldersfordeling barn (0-18 ar)

B 25% i barnehagealder
B 39%6-12ar
M 17%13-154ar

19% 16-18 ar

Familiesammensetning

Par m. barn

¥ Norge
Sivilstand

Norge
Gift 35% 33%
Ikke gift 55% 54%
Separert 8% 9%
Enke/Enkemann 2% 4%




Innholdet i nabolagsprofilen er hentet fra ulike datakilder, og feil eller mangler kan forekomme. Vurderinger og sitater er innhentet pa web og gir uttrykk for
hvordan naboene vurderer nabolaget. FINN.no AS kan ikke holdes ansvarlig for feil/mangler i profilen. Copyright © Finn.no AS 2026
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N
B Kartverket  ,yoqteringstidspunkt 2026-04-21 09:32

Begjaering” om oppdeling i eierseksjoner []reseksjonering
Rekvirentens navn Piass for tinglysnjng pol

Terra Fiendomemesling Jeren AS T|NGqLYST
Adresse q’
e e pacsoknr.. ¥ UG, ..
Posiv, | Poatied 05 SEPT. 2006
4340 Bryne

{Under

834001942

Ref.nr. STATENS KARTVERK

Opplysninger i feltene 1-4 registreres | grunnboken

1. Elendommen

Kommunenr | Kommunens navn I Gnr I Bnr | Festanr IED
1120 KLEPP i 1914

. 2. Hjemmelshaver(e)

Fodselsnr/Org.nr (11/8 siffar) 2 Navn Ideedl ande! 3
061139 N Kristian Kleppe 2/4
090064 _ > Hjerdis Kleppe 1/4

® 100667 NN 1/4

Kjetil Kleppe
! I | | | | | | | | ll || I l II || Il ll I I

Doknr: 417746 Tinglyst: 05.09.2006
STATENS KARTVERK FAST EIENDOM

3. Bogjaring

Eiendommen bagiaaras oppdelt | eierseksjoner slik dat framgar av etterstaende fordelingsliste.

S T A S A Pt B e I et S A O A R T
1|B 96 | BG|13| B 53 IBg |25 a7 49
2|B | 9 |[BC|4|B | 53 |BG |25 38 50
3|B | 9% |BG|is|B | 68 [Bg |27 39 51
. 4 |B 96 |BG|is|B 68 |pg |28 40 52
5|B 9% |BG|17| B 68 |BRG |20 41 53
6B | 96 |BG|lws|B | 68 [pg |20 42 54
. 7|B 9% |BG|19| B 6& |Bg |t 43 55
g |B 9% |BG|xlB 68 gz |32 a4 56
o|B |53 BG |24 33 45 57
10|B |53 BG |22 34 46 58
11 B 53 BG |23 35 47 59
12|B [ 53 BG |24 36 48 60
Sum teffere: | 1 494 = nevner: 1494
4. Supplerende tekst
OBS! Her paferes kun opplysninger som skal og kan tinglyses. Ved s g skal d 1 oppgis hva endringen bestdr | og eventuelt pa hvilken
mite fellesarealens endres.

Nr 703034 P4 lager: Sem & Stenarsen Prokom AS, Oslo 9-2005
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5. Egenerklaering

Undertegnede erkleerer at

a) }‘:( seksjoneringen gjelder planlagt bygning hvor byggetillatelse er gitt,
eller
seksjoneringen gjelder bestaende bygning hvor seksjoneringen bare omfatter bruksenheter som er ferdig utbygd

b) E seksjoneringen omfatter alle bruksenhetene i eiendommen
c) E inndelingen i bruksenheter gir en formalstjenlig avgrensning av de enkelte bruksenheter

d) X] bruksenhetens formal (bolig eller naering) er | samsvar med gjeldende araealplanformal,
eller
[:] det foreligger tillatelse til annen bruk etter plan- og bygningsloven

e) g ingen bruksenheter omfatter deler av eiendommen som er nadvenig til bruk for andre bruksenheter i eiendommen,
eller deler som etter bestemmelser, vedtak eller tillatelser gitt i eller i medhold av plan- og bygningsloven, er fastsatt &
skulle tiene beboernes eller bebyggelsens felles behov

f) E areal som skal tjene sameiernes felles bruk eller eilendommens drift er fellesareal. Fellesarealet omfatter ikke
vakimesterbolig som er utleid til andre enn vaktmesteren, og hvor leier har kjgperett (§ 14)

a) IE hver bruksenhets hoveddel er en klart avgrenset og sammenhengende del av en bygning pa eiendommen og har
egen inngang fra fellesareal eller naboeiendom

h) @ hver boligseksjon har kjokken, bad og wc innenfor hoveddelen av bruksenheten. Bad og wc er i eget eller egne rom,
eller
D boligseksjonen er en fritidsbolig,
eller
|:| alle boligene inngar | en samieseksjon bolig

i) E det er fastsatt vedtekter (§ 28).

Undertegnede er kjent med at det er straffbart 4 avgi eller benytte uriktig erkleering (straffeloven § 189 og § 190).

6.Tegninger m v

Alle vedlegg skal vaere i A4 format og fortlepende sidenummerert. Vedlegg som skal felge seksjoneringsbegjaeringen:
a) Situasjonsplan (§ 7, annet ledd).

b) Plantegninger over kjeller, alle etasjene og loft.
P& tegningene er grensene for bruksenhetene, forslag til seksjonsnummer og bruken av de enkelte rom tydelig angitt (§ 7, annet ledd).

¢) Liste med navn og adresse pa alle leiere av bolig | eiendommen. (Skal ikke falge med il tinglysing.)
d) Vedtekter (§ 28). (Skal ikke feige med til tinglysing.)
e) Samtykke fra panthaver ved reseksjonering (§§ 12 og 13).

7. Underskrifter

Sted, dato Hjemmelshaver (§§ 7 og 12) / Styret (§ 13) Ektefelle/registrert partner
(Ved reseksjonering kreves samtykke fra ektefelle/registrert
partner hvor sameiebraken reduseres)

Bryne 24.08.06 iflg. fullmakt
Oddvar Mellemstrand

Obhiins Mpllosasbio |

Side 2 av 16
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Attesteringstidspunkt 2026-04-21 09:32

B. Styrets samtykke m v ved reseksjonering ¥

I:[ Styret samtykker til reseksjonering (§ 12),
eller
I:I Styret erkleerer at sameiematet har samtykket til reseksjonering (§ 30)

Sted, dato Underskrift

9. Kommunens tillatelse til seksj ing/r

ing

I:l Befaring er foretatt

l:l Malebrevkart for tilleggsdeler er utarbeidet og vedlagt ¥

E Tillatelsen er inntatt nedenfor
[ ] Tillatelsen folger vediagt

Kommunen erklzerer at tillatelse til seksjonering/reseksjonering er gitt for:

Gnr IBnr TFnr Isnr I

/ /914 KL EFP kommune

Dato [ Stempe! og underskrift mE 3
(. SBed

30.08. 200G KOMMUNALSJEF
LOKAL UTVIKLING

Noter:

1) Kommunen skal gi tillatelse til seksjonering/reseksjonering og skal deretter sende begjeeringen til tinglysing. Begjeering,
siuasjonsplan og plantegning sendes kommunen i tre eksemplarer, hvorav ett skal vaere pa tinglysingspapir.

2) Det er Enhetsregisterets organisasjonsnummer som skal brukes.

3) Feltet for ideell andel utfylies bare ndr det er flere hjemmelshavere.

4) B=boligseksjon, N=nzeringsseksjon, SB=samleseksjon bolig, SN=samleseksjon nzering.

5) Ved oppdeling skal det for hver seksjon fastsettes en sameiebrek med hele tall i teller og nevner.

6) Sett B dersom tilleggsarealet gjelder bygning, G dersom tilleggsarealet gjelder grunn, eventuelt BG hvis tilleggsarealet
gjelder bade bygning og grunn.

7) Det er bare rettsstiftelser som skal og kan tinglyses som tas inn her. Legalpanterett etter eierseksjonsloven § 25 ferste ledd
kan ikke tinglyses. Her tas bare med panterett som kommesr i tillegg, jf § 25 tredje ledd. Panterett inntatt i oppdelings-
begjaeringen gir ikke tvangsgrunniag.

Etter eierseksjonsloven § 12 skal styret i noen tilfeller samtykke til reseksjonering. | de tilfeller hvor sameiemetets samtykke er
nedvendig, innestar styret for at samtykket er innhentet, jf § 30.

9) Kommunen skal legge ved malebrevkart med tinglysingsgjenpart.

=

)

=
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ENERGIATTEST

Az

\

7N

Adresse Gulakskroken 8
Postnummer 4351

Sted KLEPPE
Kommunenavn Klepp
Gardsnummer 1

Bruksnummer 1914
Seksjonsnummer 4

Andelsnummer —

Festenummer =

Bygningsnummer 24240908

Bruksenhetsnummer HO0101

Merkenummer b57a4ae9-b1fd-46b0-a2e9-3c49310d96be

Dato 19.02.2024

Energimerket angir boligens energistandard.
Energimerket bestar av en energikarakter og en opp-
varmingskarakter, se i figuren. Energimerket
symboliseres med et hus, hvor fargen viser oppvarmings-
karakter, og bokstaven viser energikarakter.

Energikarakteren angir hvor energieffektiv boligen er,
inkludert oppvarmingsanlegget. Energikarakteren er
beregnet ut fra den typiske energibruken for boligtypen.
Beregningene er gjort ut fra normal bruk ved et gjennom-
snittlig klima. Det er boligens energimessige standard og
ikke bruken som bestemmer energikarakteren.

A betyr at boligen er energieffektiv, mens G betyr at
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Oppvarmingskarakter (andel el og fossilt)

boligen er lite energieffektiv. En bolig bygget etter
byggeforskriftene vedtatt i 2010 vil normalt fa C.

Oppvarmingskarakteren forteller hvor stor andel av
oppvarmingsbehovet (romoppvarming og varmtvann)
som dekkes av elektrisitet, olje eller gass.

Grenn farge betyr lav andel el, olje og gass,

mens rgd farge betyr hgy andel el, olje og gass.
Oppvarmingskarakteren skal stimulere til gkt bruk

av varmepumper, solenergi, biobrensel og fiernvarme.

Om bakgrunnen for beregningene, se
www.energimerking.no.

=% enova

Malt energibruk 14 780 kWh pr. ar

3 075 kWh elektrisitet 11 573 kWh fiernvarme
Malt energibruk er gjennomsnittet av hvor mye
energi boligen har brukt de siste tre arene. 0 liter olje/parafin 0 Sm? gass
Det er oppgitt at det i gjennomsnitt er brukt:

0 kg bio (pellets/halm/flis) 100 liter ved



Hvordan boligen benyttes har betydning for energibehovet

Energibehovet pavirkes av hvordan man benytter boligen, - deler av boligen ikke er i bruk,

og kan forklare avvik mellom beregnet og mait - feerre personer enn det som regnes som normalt
energibruk. Gode energivaner bidrar til at energibehovet bruker boligen, eller

reduseres. Energibehovet kan ogsa bli lavere enn normalt - den ikke brukes hele aret.

dersom:

Gode energivaner

Ved & falge enkle tips kan du redusere ditt energibehov, Energimerkingen kan kun endres gjennom fysiske endringer
men dette vil ikke pavirke boligens energimerke. pa boligen.

Tips 1: Folg med pa energibruken i boligen
Tips 2: Luft kort og effektivt

Tips 3: Redusér innetemperaturen

Tips 4: Bruk varmtvann fornuftig

Mulige forbedringer for boligens energistandard

Ut fra opplysningene som er oppgitt om boligen, Noen av tiltakene kan i tillegg veere sveert Isnnsomme.
anbefales folgende energieffektiviserende tiltak. Dette Tiltakene bar spesielt vurderes ved modernisering av
er tiltak som kan gi bygningen et bedre energimerke. bygningen eller utskifting av teknisk utstyr.

Tiltaksliste (For full beskrivelse av tiltakene, se Tiltaksliste - vedlegg 1)

- Luft kort og effektivt - Bruk varmtvann fornuftig

- Velg hvitevarer med lavt forbruk - Redusér innetemperaturen

Det tas forbehold om at tiltakene er foreslatt ut fra de med gjeldende lovverk, og det ma tas hensyn til krav
opplysninger som er gitt om boligen. Fagfolk bar til godt inneklima og forebygging av fuktskader og
derfor kontaktes for & vurdere tiltakene naermere. andre byggskader.

Eventuell gjennomfaring av tiltak ma skje i samsvar
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Boligdata som er grunnlag for energimerket
Energimerket og andre data i denne attesten

er beregnet ut fra opplysninger som er gitt av boligeier

da attesten ble registrert. Nedenfor er en oversikt over
oppgitte opplysninger, som boligeier er ansvarlig for.

Bygningskategori: Smahus
Bygningstype: Rekkehus
Byggear 2009
Bygningsmateriale: Tre

BRA: 118

Ant. etg. med oppv. BRA: 2
Detaljert vegger: Ja
Detaljert vindu: Ja

Teknisk installasjon

Oppvarming: Fjernvarme
Ved

Ventilasjon Balansert ventilasjon

Der opplysninger ikke er oppgitt, brukes typiske stan-
dardverdier for den aktuelle bygningstypen. For mer
informasjon om beregninger, se
www.energimerking.no/beregninger.



Om grunnlaget for energiattesten

Oppgitte opplysninger om boligen kan finnes

ved a ga inn pa www.energimerking.no, og logge

inn via ID-porten/Altinn. Pa siden "Eiendommer" kan du
sgke opp bygninger og hente fram energiattester som er
laget tidligere. For & se detaljer for en bolig hvor

det er brukt detaljert registrering ma du velge "Gjenbruk"

Om energimerkeordningen

Enova er ansvarlig for energimerkeordingen. Energimerket
beregnes pé grunnlag av oppgitte opplysninger om
boligen. For informasjon som ikke er oppgitt, brukes
typiske standardverdier for den aktuelle bygningstypen

fra tidsperioden den ble bygd i. Beregningsmetodene

for energikarakteren baserer seg pa NS 3031
(www.energimerking.no/NS3031).

av aktuell attest under Offisielle energiattester i
skjermbildet "Valgt eiendom". Boligeier er ansvarlig

for at det blir brukt riktige opplysninger. Eventuelle gale
opplysninger ma derfor tas opp med selger eller utleier da
dette kan ha betydning for prisfastsettelsen.

Det kan nar som helst lage en ny energiattest.

Sparsmél om energiattesten, energimerkeordningen
eller giennomfaring av energieffektivisering og
tilskuddsordninger kan rettes til Enova Svarer pa

tIf. 800 49 003 eller svarer@enova.no.

Plikten til energimerking er beskrevet i
energimerkeforskriften (bygninger).

Naermere opplysninger om energimerkeordningen
kan du finne pa www.energimerking.no.

For ytterligere rad og veiledning om effektiv energibruk, vennligst se www.enova.no/hjemme

eller ring Enova svarer pa tif. 800 49 003.
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Tiltaksliste: ~ Vedlegg til energiattesten

Attesten gjelder for folgende eiendom (Vedlegg 1)

Adresse: Gulakskroken 8 Kommunenummer: 1120
Postnummer: 4351 Gardsnummer: 1

Sted: KLEPPE Bruksnummer: 1914
Kommune: Klepp Seksjonsnummer: 4
Bolignummer: HO101 Festenummer: 0

Dato: 19.02.2024 20:18:40 Bygningsnummer: 24240908

Energimerkenummer: b57a4ae9-b1fd-46b0-a2e9-3c49310d96be

Brukertiltak

Tiltak 1: Luft kort og effektivt

Ikke la vinduer sta pa glatt over lengre tid. Luft heller kort og effektivt, da far du raskt skifta lufta i rommet og du unngéar nedkjgling
av guly, tak og vegger.

Tiltak 2: Velg hvitevarer med lavt forbruk

Nar du skal kjgpe nye hvitevarer sa velg et produkt med lavt stremforbruk. Produktene deles inn i energiklasser fra A til G, hvor A
er det minst energikrevende. Mange produsenter tilbyr na varer som gar ekstra langt i a veere energieffektive. A+ og det enda
bedre A++ er merkinger som har kommet for & skille de gode fra de ekstra gode produktene.

Tiltak 3: Bruk varmtvann fornuftig

Bytt til sparedusj hvis du ikke har. For a finne ut om du bgr bytte til sparedusj eller allerede har sparedusj kan du ta tiden pa fylling
av ei vaskebgatte; nye sparedusjer har et forbruk pa kun 9 liter per minutt. Ta dusj i stedet for karbad.Skift pakning pa dryppende
kraner.Dersom varmtvannsberederen har nok kapasitet kan temperaturen i berederen reduseres til 70gr.

Tiltak 4: Redusér innetemperaturen

Ha en moderat innetemperatur, for hver grad temperatursenkning reduseres oppvarmingsbehovet med 5 %. Mennesker er ogsa
varmekilder; jo flere gjester — desto stgrre grunn til & dempe varmen. Ha lavere temperatur i rom som brukes sjelden eller bare
deler av dagnet. Montér tetningslister rundt trekkfulle vinduer og derer (kan sjekkes ved bruk av myggspiral/rayk eller stearinlys).
Sett ikke mgbler foran varmeovner, det hindrer varmen i a sirkulere. Trekk for gardiner og persienner om kvelden, det reduserer
varmetap gjennom vinduene.

Tiltak 5: Sla el.apparater helt av

Elektriske apparater som har stand-by modus trekker strem selv nar de ikke er i bruk, og mé derfor slas helt av.

Tiltak 6: Spar strem pa kjgkkenet

Ikke la vannet renne nar du vasker opp eller skyller. Bruk kjeler med plan bunn som passer til platen, bruk lokk, kok ikke opp mer
vann enn ngdvendig og sla ned varmen nar det har begynt & koke. Sla av kjgkkenventilatoren nar det ikke lenger er behov. Bruk
av microbglgeovn til mindre mengder mat er langt mer energisparende enn komfyren. Tin frossenmat i kjgleskapet.Kjel - og frys
skal avrimes ved behov for & hindre ungdvendig energibruk og for hay temperatur inne i skapet / boksen (nye kjglekap har ofte
automatisk avriming). Fjern stgv pa kjgleribber og kompressor pa baksiden. Sla av kaffetraker nar kaffen er ferdig traktet og bruk
termos. Oppvaskmaskinen har innebygde varmeelementer for oppvarming av vann og skal kobles til kaldvannet, kobles den til
varmtvannet gker energibruken med 20 - 40 % samtidig som enkelte vaske - og skylleprosesser foregar i feil temperatur.

Tiltak 7: Tiltak utenders

Monter urbryter (koblingsur) pa motorvarmeren slik at den ikke star pa mer enn nedvendig. Skift til sparepaerer. Sparepaerer pa 5,
7,11, 15, og 20 W tilsvarer gladelamper pa henholdsvis 25, 40, 60, 75 og 100 W, og de varer dessuten lenger, 8.000-15.000 timer
mot 1.000-2.500 timer for gladelamper. Det kan monteres fotocelle pa utebelysningen slik at det automatisk gar av/pa etter
dagslyset/market. Eller det kan monteres bevegelsessensor slik at lyset kun gar pa ved bevegelse og slas av automatisk etter
forhandsinnstilt tid. For sngsmelteanlegg som kun er manuelt styrt av/pa eller ift. lufttemperatur kan det installeres automatikk slik
at sngsmelteanlegget bade er temperatur- og nedbgrsstyrt dvs. nar det registreres nedbgr og kulde samtidig.

Tiltak 8: Sla av lyset og bruk sparepzerer

Sla av lys i rom som ikke er i bruk. Utnytt dagslyset. Bruk sparepeerer, spesielt til utelys og rom som er kalde eller bare delvis
oppvarmet.
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Tiltak 9: Felg med pa energibruken i boligen

Gjer det til en vane a felge med energiforbruket. Les av maleren manedlig eller oftere for & vaere bevisst energibruken. Ca
halvparten av boligens energibruk gar til oppvarming.

Tiltak 10: Vask med fulle maskiner
Fyll opp vaske- og oppvaskmaskinen fgr bruk. De fleste maskiner bruker like mye energi enten de er fulle eller ikke.

Tiltak utendors

Tiltak 11: Termostat- og nedborsstyring av snesmelteanlegg

Sngsmelteanlegget er kun manuelt styrt, eller styres kun etter lufttemperatur. Det installeres automatikk slik at sn@smelteanlegget
bade er temperatur- og nedbersstyrt. Det kan veere i form av en temperatur- og sngfgler i bakken, med temperatur - og fuktfgler i
luften.Sngsmelteanlegget aktiveres kun ved behov dvs.nar det registreres nedber og kulde samtidig.

Tiltak 12: Montere urbryter pa motorvarmer
Det monteres urbryter (koblingsur) pa motorvarmeren slik at den ikke star pa mer enn ngdvendig.

Tiltak 13: Skifte til sparepaerer pa utebelysning

Sparepeerer pa 5, 7, 11, 15, og 20 W tilsvarer glgdelamper pa henholdsvis 25, 40, 60, 75 og 100 W. Sparepzerer gir like mye lys
som vanlige gladelamper, men bruker bare rundt 20% av energien. De varer dessuten lenger, 8.000-15.000 timer mot 1.000 -
2.500 timer for glgdelamper.

Tiltak 14: Montere automatikk pa utebelysning

Det kan monteres fotocelle pa utebelysningen slik at det automatisk gar av/pa etter dagslyset/market. Eller det kan monteres
bevegelsessensor slik at lyset kun gar pa ved bevegelse og slas av automatisk etter forhandsinnstilt tid.



Tilstandsrapport

Enebolig
(© Gulakskroken 8, 4351 KLEPPE
(I KLEPP kommune

# gnr. 1, bnr. 1914, snr. 4

Sum areal alle bygg: BRA: 119 m? BRA-i: 96 m?

Befaringsdato: 10.04.2026 Rapportdato: 14.04.2026 Oppdragsnr.: 13152-1240 Referansenummer: GJ3020

Autorisert foretak: Duo Takst AS Sertifisert Takstingenigr: Simen Sabalis

Medlem av

TAKST AS \
Sl KINITO

d

Tilstandsrapporten er gyldig ett ar fra rapportdato. Oppstar det skader eller skjer det endringer pa eiendommen, bgr du som selger be om en oppdatert
tilstandsrapport.

67



Duo Takst AS

Duo Takst AS er en etablert takseringsbedrift med tilhold pa Bryne/Jaeren. Vare ansatte har fagkompetanse innen byggfag og erfaring

fra takseringsbransjen.

Vi leverer takseringstjenester innen tilstandsvurderinger, skadetaksering, skjgnn, verditaksering av bolig og naeringseiendom i hele
Rogaland — for bade privat og offentlig sektor.

Selskapet har ogsa kompetanse innen uavhengig kontroll, samt bruk av trykktesting og bygningstermografi.

Vare takstmenn er medlemmer av NITO — Norges Ingenigr- og Teknologorganisasjon, og holder seg faglig oppdatert gjennom
kontinuerlig praksis og kompetanseutvikling.

Rapportansvarlig

e 2
(P/).,..m Salalia
Simen Sabalis

simen@duotakst.no

413 65416

Oppdragsnr.: 13152-1240
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Medansvarlig

e Vethued

Kare Vatland

kv@duotakst.no
902 97 450

Befaringsdato: 10.04.2026
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Duo Takst AS

Vesthagen 4
Gulakskroken 8 , 4351 KLEPPE 4344 BRYNE
Gnr1-Bnr 1914
1120 KLEPP

Dette trenger du a vite om tilstandsrapporten

Hva er en tilstandsrapport?

En tilstandsrapport beskriver synlige skader/avvik eller tegn pa skader/avvik pa boligen. Rapporten
fremhever vanligvis ikke positive egenskaper ved boligen.

Hva vurderer en bygningssakkyndig?

Q&! Den bygningssakkyndige vurderer boligen ut fra hva man kan forvente av en bygning av samme alder
og type. Vurderingen gjgres som regel mot hvordan det var vanlig a bygge og regler som gjaldt da
boligen ble oppfart (sgknadstidspunktet). Forhold som er vanlige for bygningens alder, slik som slitasje

etter normal bruk regnes ikke som avvik.

Hva inneholder tilstandsrapporten?

<

Den bygningssakkyndige undersgker rom og bygningsdeler slik det kommer frem av Forskrift til
avhendingsloven. Tilstandsrapporten inneholder bare avvik som den bygningssakkyndige kan se eller
kontrollere med enkle hjelpemidler. Det gjgres ikke naermere undersgkelser slik som apning av vegger

e eller andre bygningsdeler. | vegg mot vatrom og rom under terreng kan det borres et hull for a gjgre
enkle undersgkelser slik som fuktsgk.

Nar du kjgper en brukt bolig Vurdering mot byggeregler

Nar du kjgper en brukt bolig, er det viktig a veere oppmerksom pa at Den bygningssakkyndige vil vurdere boligen mot hvordan det var vanlig a
dette ikke kan sammenlignes med a kjgpe en ny bolig. Maten bygge og regler som gjaldt pa sgknadstidspunktet. Den

boligen ble bygget pa kan vaere annerledes enn i dag. Bygninger bygningssakkyndige ser etter avvik som har betydning for og som
svekkes over tid, og utsettes for slitasje blant annet pa grunn av bruk reduserer boligens funksjon og verdi, og som kommer frem av forskrift til
og veer og vind. Mange boliger fornyes helt eller delvis, noen i flere avhendingslova.

omganger, eller det oppfgres tilbygg. Seerlig for boliger som er
pusset opp eller endret, er det viktig a merke seg at fornyelse av
overflater ikke ngdvendigvis betyr at bygningsdeler under er
forbedret.

Tilstandsrapporten beskriver ikke hele boligen
BYGNINGSSAKKYNDIGE SER FOR EKSEMPEL IKKE PA

e vanlig slitasje og normal vedlikeholdstilstand e bagatellmessige forhold som ikke pavirker bygningens bruk eller verdi vesentlig ¢ skjulte
installasjoner e installasjoner utenfor bygningen e full funksjonstesting av el- og VVS-installasjoner ¢ geologiske forhold og bygningens plassering
pa grunnen e bygningens planlgsning ¢ bygningens innredning  Igsgre slik som hvitevarer e utendgrs svgmmebasseng og pumpeanlegg ®
bygningens estetikk og arkitektur ¢ bygningens lovlighet (bortsett fra bruksendringer, brannceller og forhold som apenbart kan pavirke helse,
miljg og sikkerhet) e fellesarealer (med mindre boligeier har vedlikeholdsplikt for fellesarealer og dette er kjent for bygningssakkyndig, eller
fellesarealet har en saerlig tilknytning til boligen).

© iVerdi 2023

Malen til denne rapporten, inkludert standardtekstene fra Verdi er vernet etter andsverkloven og kan kun benyttes av av kunder hos iVerdi. For andre aktgrer er
eksemplarfremstilling av malen og standardtekster, som utskrift og annen kopiering til bruk som grunnlag for tilsvarende rapporter, bare tillatt nar det er hjemlet i
lov (kopiering til privat bruk, sitat o.l.) eller avtale med iVerdi (Hjem-iVerdi).

Utnyttelse i strid med lov eller avtale kan medfgre erstatnings- og straffeansvar.
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Duo Takst AS
Vesthagen 4
Gulakskroken 8 , 4351 KLEPPE 4344 BRYNE
Gnr1-Bnr 1914
1120 KLEPP

Dette trenger du a vite om tilstandsrapporten

Tilstanden vurderes med ulike tilstandsgrader

Tilstanden gir uttrykk for en gitt forventet tilstand, blant annet vurdert ut fra alder og normal bruk. Ved Tilstandsgrad 0 (TGO) og Tilstandsgrad 1
(TG1) gir den bygningssakkyndige normalt ingen begrunnelse for valg av tilstandsgrad. Grunnen er at bygningen eller bygningsdelen da bare har
normal slitasje. Ved skjulte konstruksjoner kan alder alene avgjgre tilstandsgrad. Nar bygningssakkyndige anbefaler tiltak, for eksempel
utbedringer, ma brukeren av rapporten vurdere om tiltakene er ngdvendige og lgnnsomme.

Nar den bygningssakkyndige velger tilstandsgrad, baseres vurderingen pa faste kriterier som fglger av gjeldende bransjestandard for Teknisk
tilstandsanalyse ved omsetning av bolig og Forskrift til avhendingslova.

oTG 0 TILSTANDSGRAD 0, TGO: INGEN AVVIK
Bygningsdelen skal vaere tilnaermet ny, ikke vise tegn pa slitasje og det skal veere lagt frem dokumentasjon pa

faglig god utfgrelse. Det er ingen merknader til delen.

TILSTANDSGRAD 1, TG1: MINDRE AVVIK

Bygningsdelen skal bare ha normal slitasje, og strakstiltak skal ikke anses som ngdvendig. Graden kan ogsa
brukes nar delen er ny, men der dokumentasjon pa faglig god utfgrelse mangler.

TILSTANDSGRAD 2, TG2: VESENTLIGE AVVIK OG MINDRE AVVIK SOM ETTER NS 3600 GIR TG 2

Bygningsdelen skal enten ha feil utfgrelse, en skade eller symptomer pa skade, sterk slitasje eller nedsatt
funksjon. Graden gis nar bygningsdelen trenger vedlikehold eller tiltak i naer fremtid. Graden skal ogsa brukes
nar delen er gammel og det er grunn til & varsle om faren for skader pa grunn av alderen, eller nar det er grunn
til 3 overvake delen spesielt pa grunn av fare for stgrre skader eller fglgeskader.

o TG 3 TILSTANDSGRAD 3, TG3: STORE ELLER ALVORLIGE AVVIK

Denne tilstandsgraden brukes ved kraftige tegn pa forhold som man ma regne med trenger utbedring straks
eller innen kort tid. Det er pavist funksjonssvikt eller sammenbrudd.

OTG ] IKKE UNDERS@KT/IKKE TILGJENGELIG FOR UNDERS@KELSE

Det kan veere avvik/skader som ikke er avdekket.

Informasjon om utbedringskostnader Tiltak under kr 20 000

Utbedringskostnadene i rapporten er sjablongmessige anslag Tiltak mellom kr 20 000 — 100 000
basert pa observerte forhold som feil, skader eller
uregelmessigheter, samt foreslatte tiltak. Disse anslagene er
veiledende, angis i fem intervaller, er basert pa generelle
erfaringstall, og ma ikke forveksles med konkrete pristilbud fra
handverkere eller entreprengrer. Faktiske kostnader kan variere
betydelig, avhengig av individuelle valg, materialpriser og
markedsforhold. For a fa en ngyaktig vurdering av
utbedringskostnadene anbefales ytterligere undersgkelser og
innhenting av flere pristilbud fra kvalifiserte fagfolk. Slike anslag
gis for TG3, der dette er mulig.

Tiltak mellom kr 100 000 — 200 000

Tiltak mellom kr 200 000 — 500 000

Tiltak over kr 500 000

OO0
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Gulakskroken 8 , 4351 KLEPPE
Gnr1-Bnr1914
1120 KLEPP

Beskrivelse av eiendommen

Duo Takst AS
Vesthagen 4
4344 BRYNE

Enebolig som er oppfgrt med ringmur i betong.
Veggkonstruksjonen er oppfgrt i tre og er utvendig kledd med
trekledning.

Taket har pultaksform tekket med asfalttakbelegg.
Etasjeskille er et trebjelkelag.

Takrenner/nedlgp i aluminium.

Vindu og dgrer med isolerglass.

Boligen fremstar med normal stand iht. alder.
Registrerte merknader er hovedsakelig tilknyttet konstruksjon,
teknisk levetid, og normal bruksslitasje.

Opplysninger om vedlikeholdsarbeid, oppgraderinger og
pakostninger, som er opplyst i rapporten, er opplysninger som er
gitt av selger.

De enkelte vurderinger er neermere beskrevet i rapport.
Rapport anbefales lest i sin helhet.

Enebolig - Byggear: 2006

UTVENDIG G til side

Taket er tekket med asfalttakbelegg.

Takrenner og nedlgp av aluminium.

Veggene har bindingsverkskonstruksjon fra byggear.
Fasade/kledning har stdende bordkledning.
Takkonstruksjonen er utfgrt som sperrekonstruksjon.
Bygningen har malte trevinduer med 2-lags glass.
Bygningen har malt hovedytterdgr og malt balkongdgr i tre.
Det er etablert en terrasse i impregnert trevirke fra 2023.

INNVENDIG Ga til side

Innvendig er det gulv av laminat, skifer og vinyl.
Veggene har malte plater.

Innvendige tak har malte plater.

Etasjeskiller er av trebjelkelag.

VATROM G4 til side

Vaskerom

Veggene har malte plater. Taket er malt.

Gulvet er flislagt. Rommet har vannbaren gulvvarme.
Det er plastsluk.

Rommet har opplegg for vaskemaskin.

Det er balansert ventilasjon.

Bad

Veggene har fliser. Taket er malt.

Gulvet er flislagt. Rommet har vannbaren gulvvarme.

Det er plastsluk.

Rommet har innredning med nedfelt servant,veggmontert toalett og
dusjkabinett.

KIBKKEN Ga til side

Kjpkkenet har innredning med glatte fronter. Benkeplaten er av
laminat.
Det er kjgleskap, fryseskap, oppvaskmaskin, platetopp, micro,

Oppdragsnr.: 13152-1240

Befaringsdato:

stekeovn og komfyrvakt.
Det er etablert integrert avtrekk i platetoppen med plasmafilter.

SPESIALROM G4 til side

Toalettrom med skifergulv og malte overflater pa vegger og tak.
Rommet er utstyrt med toalett og servant.
Ventilasjon via avtrekk.

TEKNISKE INSTALLASJONER Ga til side

Innvendige vannledninger er av plast (rgr i rgr).

Det er avigpsrgr av plast.

Boligen har balansert ventilasjon.

Det er installert varmepumpe fra 2025.

Boligen har vannbaren varme med gulvvarme i hele 1. etg og pa bad
2. etg.

El-anlegg hovedsakelig fra byggear.

TOMTEFORHOLD Ga til side

Dreneringen er fra 2006.

Bygningen har ringmur.

Terrenget omkring boligen har fall bort fra bygningskroppen.

Iht NVE ligger eiendommen UTENFOR aktsomhets omrade for flom.

FORHOLD SOM APENBART KAN MEDF@RE FARE FOR
HELSE, MILI@ OG SIKKERHET

Forhold knyttet til helse, miljg og sikkerhet er vurdert, og det er ikke
registrert avvik pa befaringsdagen.

Ga til side

Arealer Ga til side

Forutsetninger og vedlegg Ga til side

Lovlighet Ga til side

Enebolig

e Det foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, som
stemmer med dagens bruk

Garasje

¢ Det foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, som
stemmer med dagens bruk
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Gulakskroken 8 , 4351 KLEPPE
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Duo Takst AS
Vesthagen 4
4344 BRYNE

Sammendrag av boligens tilstand

Fordeling av tilstandsgrader

25

] g

15

10

. TGO: Ingen avvik
TG1: Mindre eller moderate avvik
TG2: Avvik som kan kreve tiltak
. TG3: Store eller alvorlige avvik
. TG IU: Konstruksjoner som ikke er undersgkt

Vil du vite mer om tilstandsgrader? Se side 4.

Oppdragsnr.: 13152-1240

Antall

Befaringsdato:

Spesielt for dette oppdraget/rapporten
Merknader tilknyttet bygningsdeler/konstruksjoner som ikke
innbefattes i forskrift til avhendingsloven blir stedvis
kommentert, men det blir ikke fastsatt tilstandsgrad eller
konsekvens.

Det er flyttet pa mgbler/inventar for tilkomst til utsatte
bygningsdeler, installasjoner og innretninger. Det er imidlertid
ikke flyttet pa mgbler/inventar/tepper etc. som star i rommene,
som kan skjule skader.

Selger har ansvar om a sjekke og opplyse om slike skader i
forbindelse med salg.

Rapporten erstatter ikke selgers opplysningsplikt eller kjgpers
undersgkelsesplikt ved eierskifte.

Tilstandsrapporten gir en beskrivelse og vurdering av byggverk
og bygningsdeler som bygningssakkyndig har observert, og som
har betydning ved eierskifte. Tilbakeholdt eller uriktig
informasjon som har betydning for vurderingen, er ikke
bygningssakkyndig sitt ansvar.

Interessent bgr alltid konferer med selger/selgers representant
ift. gitt informasjon.

Oppsummering av avvik
Vil du vite mer? Se pa rommet eller bygningsdelen senere i
rapporten.

Enebolig

(25D AVVIK SOM KAN KREVE TILTAK

@  Utvendig > Taktekking Ga til side

Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert
pa taktekkingen.

@) utvendig > Veggkonstruksjon Gatil side

Det er avvik:

Det er kun foretatt stikkprgvekontroller av
musetetting og lufting bak kledning der dette er
mulig. Der dette er undersgkt ble det registrert store
nok mellomrom til at skadedyr kan forkomme. (6mm)

0 Utvendig > Vinduer Ga til side
Karmene i vinduer er slitte og det er sprekker i

trevirket.

Det registreres vaerslitasje pa vinduer med krakelering
i overflater, avflassing og stedvis begroing/gregnske.
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Duo Takst AS
Vesthagen 4
Gulakskroken 8 , 4351 KLEPPE 4344 BRYNE
Gnr1-Bnr1914
1120 KLEPP

Sammendrag av boligens tilstand

@  Utvendig > Dgrer Ga til side
Karmene i dgrer er veerslitte utvendig og det er
sprekker i trevirket.

Det registreres noe krakelering pa dgrkarm ved
terrasse.

0 Tekniske installasjoner > Ventilasjon a til si
Det er avvik:

Det er registrert iring/rust inne i aggregatet, hvilket
kan ha betydning for videre levetid og funksjon.

@) Tekniske installasjoner > Vannbaren varme Ga til side

Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert
pa anlegg for vannbaren varme.

o Vatrom > 1. Etasje > Vaskerom > Sluk, membran og ~ Satilside
tettesjikt
Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert
pa membranlgsningen.

Tilstandsgrad 2 er satt med bakgrunn i alder pa
tettesjikt og derav gkt risiko for lekkasjer.

o Vatrom > 2. Etasje > Bad > Sluk, membran og Gatil side
tettesjikt

Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert

pa membranlgsningen.

Tilstandsgrad 2 er satt med bakgrunn i alder pa
tettesjikt og derav gkt risiko for lekkasjer.

o Vatrom > 2. Etasje > Bad > Sanitaerutstyr og Gatil side
innredning

Det er ikke pavist tilfredsstillende Igsning for a
synliggjgre lekkasje fra innebygget sisterne.

Det er ikke etablert noen drensapning for
synliggjgring av eventuell lekkasje fra innebygget
sisterne, og det er ikke framlagt noen dokumentasjon
pa annen Igsning.

HELSE, MILJ@ OG SIKKERHET
Forhold som apenbart kan medfgre fare for helse, miljg og sikkerhet

Ga til side
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Tilstandsrapport
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ENEBOLIG

Byggear Kommentar
2006 Byggearet er basert pa opplysninger
fra eiendomsmatrikkelen.

Anvendelse

Standard
Normal standard pa bygget ut ifra alder/konstruksjon - jamfgr beskrivelse under konstruksjoner.

Vedlikehold
Bygget er jevnlig vedlikeholdt.

UTVENDIG

_ A=) Taktekking
Punktet ma sees i sammenheng med Takkonstruksjon/Loft

Beskrivelse

Taket er tekket med asfalttakbelegg. Taket er pultak og det var ikke mulig a synlig observere taktekkingen fra bakkeniva.
Tilstandsgrad er satt iht. alder.

Siden taket kun er observert fra bakkeniva, er vurderingen begrenset av dette. Det er ikke sikkerhetsmessig forsvarlig & bevege seg ut pa taket eller
observere fra stige. Selv om det ikke er avdekket skader under befaringen, betyr ikke dette at det ikke foreligger skader som en besiktigelse pa taket kan
avdekke. Veer oppmerksom pa denne risikoen. En undersgkelse av taket kan utfgres av en fagperson under tilstrekkelige sikkerhetsforhold.

Vurdering av avvik:
e Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa taktekkingen.

Konsekvens/tiltak
e Overvak tilstanden jevnlig. For a fa tilstandsgrad O eller 1 ma tekkingen skiftes ut, men tidspunktet for nar dette er ngdvendig er vanskelig a si noe om.

Videre undersgkelser anbefales fgr kjgp, slik at tilstand og mulige utgifter blir avklart. Uten slike undersgkelser kan du risikere betydelige og uforutsette
kostnader.

Nedlgp og beslag

Beskrivelse
Takrenner og nedlgp av aluminium. Fremstod uten synlige skader eller mangler ved befaring, ingen registrert avvik.

Oppspyling/kontroll av takrenner og nedlgp anbefales med jevne mellomrom.

Normal tid fgr utskifting av takrenner/nedlgp i aluminium er 30 - 50 ar.

Veggkonstruksjon

Beskrivelse

Veggene har bindingsverkskonstruksjon fra byggear. Fasade/kledning har staende bordkledning.
Eier opplyser om at enkelte kledningsbord er skiftet pa grunn av rate/nedbrytning.

Normal tid fgr beising av trekledning eller laft, beiset er 2 - 6 ar.
Normal tid fgr dekkbeising av trekledning eller laft, dekkbeiset er 4 - 8 ar.
Normal tid fgr maling av trekledning eller laft, malt er 6 - 12 ar.

Vurdering av avvik:
e Det er avvik:

Det er kun foretatt stikkprgvekontroller av musetetting og lufting bak kledning der dette er mulig. Der dette er undersgkt ble det registrert store nok
mellomrom til at skadedyr kan forkomme. (6mm)

Konsekvens/tiltak
o Tiltak:
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Tilstandsrapport

Anbefaler utbedring av musetetting i nedre del av kledningen. Manglende tiltak kan gi gkt risiko for at skadedyr tar seg inn i konstruksjonen med
pafglgende skade og luktproblematikk over tid.

Takkonstruksjon/Loft

Punktet ma sees i sammenheng med Taktekking

Beskrivelse

Takkonstruksjonen er utfgrt som sperrekonstruksjon. Det er derfor ikke mulig & inspisere selve takkonstruksjonen, utover visuelle observasjoner fra
underliggende etasje samt utvendig.

Vurderingen er basert pa synlige forhold pa befaringsdagen, og tilstandsgrad er satt ut fra bygningens alder og eventuelle paviste avvik.

Vinduer

Beskrivelse
Bygningen har malte trevinduer med 2-lags glass. Vinduer er fra byggear, noe slitasje i overflater, pakninger og beslag/hengsler.

Det ble ikke registrert punkterte glass pa befaringsdagen, forbehold om dette da synligheten av
disse vil kunne variere med temperatur og lysforhold.

Normal tid fgr utskifting av stalvinduer/ aluminiumsvinduer er 30 - 50 ar.
Normal tid fgr kontroll og justering av vinduer, hengslede er 2 - 8 ar.
Normal tid fgr utskifting av trevindu er 20 - 60 ar.

Vurdering av avvik:
e Karmene i vinduer er slitte og det er sprekker i trevirket.

Det registreres vaerslitasje pa vinduer med krakelering i overflater, avflassing og stedvis begroing/grgnske.

Konsekvens/tiltak
¢ Det ma foretas lokal utbedring.

Anbefaler overflatebehandling og jevnlig vedlikehold, manglende tiltak kan over tid gi gkt risiko for fuktopptak og videre nedbrytning av materialet.

(32D pgrer
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Tilstandsrapport
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Beskrivelse
Bygningen har malt hovedytterdgr og malt balkongdgr i tre. Noe slitasje i overflater, pakninger og beslag/hengsler.

Det ble ikke registrert punkterte glass pa befaringsdagen, forbehold om dette da synligheten av
disse vil kunne variere med temperatur og lysforhold

Normal tid f@r kontroll og justering av tredgrer er 2 - 8 ar.
Normal tid fgr utskifting av tredgrer og aluminiums dgrer er 20 - 40 ar.

Vurdering av avvik:
e Karmene i dgrer er vaerslitte utvendig og det er sprekker i trevirket.

Det registreres noe krakelering pa dgrkarm ved terrasse.

Konsekvens/tiltak
¢ Det ma foretas lokal utbedring.

Anbefaler overflatebehandling og jevnlig vedlikehold, manglende tiltak kan over tid gi gkt risiko for fuktopptak og videre nedbrytning av materialet.

Balkonger, terrasser og rom under balkonger

Beskrivelse

Det er etablert en terrasse i impregnert trevirke fra 2023.
Normal vaer- og bruks slitasje pa terrassebord og rekkverk. Normalt vedlikehold er paregnelig.

Arstall: 2023 Kilde: Eier

INNVENDIG

Overflater

Beskrivelse
Innvendig er det gulv av laminat, skifer og vinyl. Veggene har malte plater. Innvendige tak har malte plater.

Toppdekker og overflater i bolig med normal brukslitasje iht. alder, stedvis noe spenninger og brukslitasje i toppdekker.
Det er ikke registrert forhold som tyder pa svekkelser i konstruksjonen.

Etasjeskille/gulv mot grunn

Beskrivelse
Etasjeskiller er av trebjelkelag.

VATROM

1. ETASIE > VASKEROM
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Generell

Beskrivelse
Aktuell byggeforskrift er tekniske forskrifter i perioden 1997-2010.

Normal tid fgr utskifting av vatrom, keramiske fliser pa membran, lettvegg er 10 - 20 ar.
Normal tid fgr utskifting av keramiske fliser er 10 - 30 ar.
Normal tid fgr reparasjon av keramiske fliser er 5 - 15 ar.

1. ETASJE > VASKEROM
Overflater vegger og himling

Beskrivelse

Veggene har malte plater. Taket er malt.
Overflater i normal stand iht. alder.

1. ETASIE > VASKEROM

Overflater Gulv

Beskrivelse

Gulvet er flislagt. Rommet har vannbaren gulvvarme.
Overflater i normal stand iht. alder.

1. ETASJE > VASKEROM
(32 sluk, membran og tettesjikt

Beskrivelse
Det er plastsluk og smgremembran med ukjent utfgrelse.
Det ble ikke registrert synlige skader, lekkasjer eller unormale fuktverdier ved befaring. Membran er synlig fgrt under klemring.

Vurdering av avvik:
e Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pd membranlgsningen.

Tilstandsgrad 2 er satt med bakgrunn i alder pa tettesjikt og derav gkt risiko for lekkasjer.

Konsekvens/tiltak

e Det er viktig & merke seg at levetiden til en membran varierer basert pa kvalitet, installasjon og bruk. Eldre membraner kan bli sprg og sprekke opp, noe
som fgrer til at de mister sin vanntettende funksjon. Dette kan resultere i vannlekkasjer gjennom vegger og gulv og fuktskader.

Det er ikke registrert tegn til svikt i tettesjikt pa befaringstidspunktet. Jevnlig tilsyn anbefales, og utskifting kan vurderes ved oppgradering eller ved tegn til
svikt.
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Duo Takst AS
Vesthagen 4
Gulakskroken 8 , 4351 KLEPPE 4344 BRYNE
Gnr1-Bnr1914
1120 KLEPP

Tilstandsrapport

1. ETASJE > VASKEROM
Sanitaerutstyr og innredning

Beskrivelse

Rommet har opplegg for vaskemaskin.
Sanitaerutstyret vurderes a veere i funksjonell stand uten registrerte skader eller lekkasjer. Normal bruksslitasje.

1. ETASJE > VASKEROM
Ventilasjon

Beskrivelse
Det er balansert ventilasjon. Avtrekk er testet med papir og det registreres sug i kanalen.

1. ETASJE > VASKEROM
(35D Tilliggende konstruksjoner vatrom

Beskrivelse

Fuktmaling er foretatt uten a pavise unormale forhold. Malingen er foretatt i fordeleskap til vannbaren varme. Fuktkvotemaling (vekt%) i konstruksjonen
ble malt til 0.

2. ETASIJE > BAD
Generell

Beskrivelse
Aktuell byggeforskrift er tekniske forskrifter i perioden 1997-2010.

Normal tid fgr utskifting av vatrom, keramiske fliser pa membran, lettvegg er 10 - 20 ar.
Normal tid fgr utskifting av keramiske fliser er 10 - 30 ar.
Normal tid fgr reparasjon av keramiske fliser er 5 - 15 ar.
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Duo Takst AS
Vesthagen 4
Gulakskroken 8 , 4351 KLEPPE 4344 BRYNE
Gnr1-Bnr1914
1120 KLEPP

Tilstandsrapport

2. ETASIJE > BAD
Overflater vegger og himling

Beskrivelse

Veggene har fliser. Taket er malt.
Overflater i normal stand iht. alder.

2. ETASJE > BAD
Overflater Gulv

Beskrivelse

Gulvet er flislagt. Rommet har vannbaren gulvvarme.
Overflater i normal stand iht. alder. Overflater i normal stand iht. alder.

2. ETASIJE > BAD
Sluk, membran og tettesjikt

Beskrivelse

Det er plastsluk og smgremembran med ukjent utfgrelse.
Det ble ikke registrert synlige skader, lekkasjer eller unormale fuktverdier ved befaring. Membran er synlig fgrt under klemring.

Vurdering av avvik:
¢ Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa membranlgsningen.

Tilstandsgrad 2 er satt med bakgrunn i alder pa tettesjikt og derav gkt risiko for lekkasjer.

Konsekvens/tiltak

 Det er viktig & merke seg at levetiden til en membran varierer basert pa kvalitet, installasjon og bruk. Eldre membraner kan bli sprg og sprekke opp, noe
som fgrer til at de mister sin vanntettende funksjon. Dette kan resultere i vannlekkasjer gjennom vegger og gulv og fuktskader.

Det er ikke registrert tegn til svikt i tettesjikt pa befaringstidspunktet. Jevnlig tilsyn anbefales, og utskifting kan vurderes ved oppgradering eller ved tegn til
svikt.

2. ETASJE > BAD
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Duo Takst AS
Vesthagen 4
Gulakskroken 8 , 4351 KLEPPE 4344 BRYNE
Gnr1-Bnr1914
1120 KLEPP

Tilstandsrapport

Sanitaerutstyr og innredning

Beskrivelse

Rommet har innredning med nedfelt servant,veggmontert toalett og dusjkabinett.
Sanitaerutstyret vurderes a vere i funksjonell stand uten registrerte skader eller lekkasjer. Normal bruksslitasje.

Vurdering av avvik:
e Det er ikke pavist tilfredsstillende Igsning for a synliggjgre lekkasje fra innebygget sisterne.

Det er ikke etablert noen drensapning for synliggjgring av eventuell lekkasje fra innebygget sisterne, og det er ikke framlagt noen dokumentasjon pa annen
Igsning.

Konsekvens/tiltak

» Uten dreneringslgsning/lekkasjesikring kan lekkasjer paga over lang tid uten a bli oppdaget. Dette kan fgre til omfattende fuktskader i omkringliggende
byggematerialer.
¢ Ved implementering av innebygget sisterne var det ikke krav om lekkasjesikring, konstruksjonen bgr jevnlig observeres.

| N

2. ETASJE > BAD

Ventilasjon

Beskrivelse

Det er balansert ventilasjon. Avtrekk er testet med papir og det registreres sug i kanalen.

2. ETASIJE > BAD
Tilliggende konstruksjoner vatrom

Beskrivelse

Hulltaking er foretatt uten & pavise unormale forhold. Hulltaking er foretatt ved/i gang. Fuktkvotemaling (vekt%) i konstruksjonen ble malt til 0.

KI@KKEN

1. ETASJE > KI@KKEN

Overflater og innredning
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Duo Takst AS
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Gulakskroken 8 , 4351 KLEPPE
Gnr1-Bnr1914
1120 KLEPP

Tilstandsrapport

Beskrivelse
Kjgkkenet har innredning med glatte fronter. Benkeplaten er av laminat. Det er kjgleskap, fryseskap, oppvaskmaskin, platetopp, micro, stekeovn og

komfyrvakt.

Generell info:

Avlgpsrgr under kjgkkenvask bgr etter strammes med jevne mellomrom, dette fordi disse over tid glir fra hverandre ved bruk av varmt og kaldt vann, og
kan forarsake fuktskade i skap og eventuelt nzerliggende gulv.

Arstall: 2024 Kilde: Eier

1. ETASJE > KIGKKEN
Avtrekk

Beskrivelse
Det er installert platetopp med integrert ventilasjon og plasmafilter fra 2024. (resirkulerende Igsning)

Lgsningen har ikke avtrekk fgrt til friluft, men plasmafilter bidrar til forbedret rensing av luft sammenlignet med tradisjonelle kullfilterlgsninger.
Avtrekk er testet med papir og det registreres sug i kanalen.

Generell anbefaling er & ha avtrekk fgr til friluft nar det er mulig.

Arstall: 2024 Kilde: Eier

-

- -

PLASMAFILTER
QUADRO L 650 [*

VBTN ISST |

SPESIALROM

1. ETASJE > TOALETTROM
Overflater og konstruksjon

Beskrivelse
Toalettrom med skifergulv og malte overflater pa vegger og tak. Rommet er utstyrt med toalett og servant. Ventilasjon via avtrekk.

TEKNISKE INSTALLASJONER
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Duo Takst AS
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Gulakskroken 8, 4351 KLEPPE 4344 BRYNE
Gnr1-Bnr1914
1120 KLEPP

Tilstandsrapport

Vannledninger

Beskrivelse

Innvendige vannledninger er av plast (rgr i rgr). Det er besiktiget i r@rskap.
Kontrollen er avgrenset til innvendig i boligen, og kontrollen stopper ved vegg gijennomfgringer

Ledningsnett

Normal levetid for avigpsledninger av plast er 25 til 75 ar.
Normal levetid for vannledninger av PE/PEX er 25 til 75 ar.
Normal levetid for vannledninger av kobber er 25 til 75 ar.
Normal levetid for lodding er 25 til 75 ar.

Avlgpsrgr
Beskrivelse
Det er avlgpsrgr av plast.

Kontrollen er avgrenset til innvendig i boligen, og kontrollen stopper ved sluket/etasjeskille.

Ledningsnett
Normal levetid for avigpsledninger av plast er 25 til 75 ar.

Ventilasjon
Beskrivelse

Boligen har balansert ventilasjon.

For a sikre et godt inneklima bgr anlegg og kanaler rengjgres jevnlig. Filter bgr byttes to ganger i aret. Ventilasjonsaggregatet bgr rengjgres en gang i aret,
og storrengjgringen av selve ventilasjonsanlegg og kanaler bgr ha en intervall pa hvert fjerde ar.

Vurdering av avvik:
¢ Det er avvik:

Det er registrert iring/rust inne i aggregatet, hvilket kan ha betydning for videre levetid og funksjon.

Konsekvens/tiltak
o Tiltak:

Fukt i aggregat bgr fglges opp over tid for a hindre videre skadeutvikling. Anbefaler naermere kontroll av ventilasjonstekniker.

Oppdragsnr.: 13152-1240 Befaringsdato: 10.04.2026 Side: 16 av 26



Duo Takst AS

Vesthagen 4
Gulakskroken 8 , 4351 KLEPPE 4344 BRYNE

Gnr1-Bnr1914
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Tilstandsrapport

Varmesentral

Beskrivelse

Det er installert varmepumpe fra 2025.

For lengst mulig levetid er det viktig med jevnlig service og vedlikehold. Med service vil man kunne avdekke eventuelle problemer tidlig og gjgre
ngdvendige utbedringer fgr de eskalerer.

Dersom service ikke gjgres ofte nok, er dette hovedarsak til havari pa pumper da feil gassmengde ikke blir oppdaget fgr kompressor ryker.

Normal levetid for varmepumper er ca. 12-15 ar.

Vannbéaren varme
Beskrivelse

Boligen har vannbaren varme med gulvvarme i hele 1. etg og pa bad 2. etg. Anlegget fremstar i fungerende stand uten registrerte avvik ved befaring.
Normalt ettersyn og service ma paregnes.
Tilstand satt iht. alder.

Normal levetid for varme gjenvinningsanlegg er ca 15-20 ar.
Vurdering av avvik:
¢ Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa anlegg for vannbaren varme.

Konsekvens/tiltak
 Det er ikke behov for utbedringstiltak siden anlegget fungerer i dag, men ut ifra alder kan skader plutselig oppsta pa eldre anlegg.

¢ Overvak tilstanden jevnlig. For a fa tilstandsgrad O eller 1 ma anlegget skiftes ut, men tidspunktet for nar dette er ngdvendig er vanskelig a si noe om.
Ved renovering, pase at anlegget dokumenteres av fagperson.
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Duo Takst AS
Vesthagen 4
Gulakskroken 8 , 4351 KLEPPE 4344 BRYNE
Gnr1-Bnr1914
1120 KLEPP

Tilstandsrapport

Elektrisk anlegg

Dette er en forenklet kontroll begrenset til de spgrsmal og undersgkelser som forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel) § 2-18 inneholder. Dette
kan ikke sammenlignes med en kontroll utfart av offentlig myndighet (Det lokale eltilsyn) eller registrert elektrovirksomhet, og en bygningssakkyndig har
verken kompetanse eller lov til d foreta en slik kontroll.

Tilstanden er vurdert ut fra den forenklede og begrensede kontrollen som forskriften inneholder. El-anlegget kan ha feil og mangler som en slik forenklet
undersgkelse ikke vil avdekke. Vaer derfor oppmerksom pd denne risikoen, og sgk videre veiledning eller fa en fullstendig kontroll utfgrt av registrert
elektrovirksomhet.

Beskrivelse

El-anlegg hovedsakelig fra byggear.

Elektriske anlegg ma jevnlig undersgkes av fagperson, dette ansvaret hviler til enhver tid pa eier av bygningen.
Normal levetid for elektrisk anlegg er 20 til 40 ar.

1. Foreligger det eltilsynsrapport de siste 5 ar, og det er ikke foretatt arbeid pa anlegget etter denne, utenom retting av eventuelle avvik i
eltilsynsrapport (dvs en el-tilsynsrapport uten awvvik)?
Nei

Sporsmal til eier

2. Nar ble det elektriske anlegget installert eller sist gang totalt rehabilitert (arstall)? Med totalt rehabilitert menes fullstendig utskiftet anlegg fra
inntakssikring og videre.
2006

3. Eralle elektriske arbeider/anlegg i boligen utfgrt av en registrert elektroinstallasjonsvirksomhet?
Ja

4, Erdet elektriske anlegget utfgrt eller er det foretatt tilleggsarbeider pa det elektriske anlegget etter 1.1.1999?
Ja

Eksisterer det samsvarserklaering?
Ja

5. Foreligger det kontrollrapport fra offentlig myndighet — Det Lokale Eltilsyn (DLE) eller eventuelt andre tilsvarende kontrollinstanser med avvik som
ikke er utbedret eller kontrollen er over 5 ar?
Nei

6. Forekommer det ofte at sikringene Igses ut?
Nei

7. Har det veert brann, branntillgp eller varmgang (for eksempel termiske skader pa deksler, kontaktpunkter eller lignende) i boligens elektriske
anlegg?
Nei

Generelt om anlegget

8. Erdet tegn til at det har veert termiske skader (tegn pa varmgang) pa kabler, brytere, downlights, stikkontakter og elektrisk utstyr? Sjekk samtidig
tilstanden pa elektrisk tilkobling av varmtvannsbereder, jamfgr eget punkt under varmtvannstank
Nei

9. Erder synlig defekter pa kabler eller er disse ikke tilstrekkelig festet?
Nei
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Duo Takst AS
Vesthagen 4

Gulakskroken 8 , 4351 KLEPPE 4344 BRYNE

Gnr1-Bnr1914
1120 KLEPP

Tilstandsrapport

Inntak og sikringsskap

10. Er det tegn pa at kabelinnfgringer og hull i inntak og sikringsskap ikke er tette, sa langt dette er mulig 3 sjekke uten & fjerne kapslinger?
Nei

11. Finnes det kursfortegnelse, og er den i samsvar med antall sikringer?
Ja

12. Foreta en helhetsvurdering av det elektriske anlegget, dets alder, allmenne tilstand og fare for liv og helse. Bgr det elektriske anlegget ha en utvidet

el-kontroll?
Nei

TOMTEFORHOLD

Byggegrunn

Beskrivelse
Det er ukjent byggegrunn.

Fuktsikring og drenering

Beskrivelse
Dreneringen er fra 2006. Drenering fra byggearet, bgr spyles/vedlikeholdes med jevne mellomrom (ca hvert 10 ar).

Normal tid fgr vedlikehold av drenssystem med drensledninger er 1 - 5 ar.
Normal tid fgr utskifting av drenssystem med drensledninger er 20 - 60 ar.

Grunnmur og fundamenter

Beskrivelse
Bygningen har ringmur. Det ble ikke registrert sprekker eller riss ved befaring.

(3D Terrengforhold

Beskrivelse

Terrenget omkring boligen har fall bort fra bygningskroppen.
Iht NVE ligger eiendommen UTENFOR aktsomhets omrade for flom.

FORHOLD SOM APENBART KAN MEDF@RE FARE FOR HELSE, MILI@ OG SIKKERHET
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Duo Takst AS
Vesthagen 4
Gulakskroken 8 , 4351 KLEPPE 4344 BRYNE
Gnr1-Bnr1914
1120 KLEPP

Tilstandsrapport

Dette punktet inneholder tydelige og lett synlige forhold ved boligen som dpenbart kan pdvirke helse, miljg og sikkerhet, og som bygningssakkyndige har
oppdaget. Terskelen for hva som anses som dpenbart er hgy, og det utfgres ikke undersgkelser med sikte pa G avdekke slike forhold. Punktet omfatter ikke
skjulte eller ikke-synlige forhold, tekniske vurderinger eller forhold som krever spesialundersgkelser. Forhold vurderes etter byggteknisk forskrift pa
befaringstidpunktet. Rgykvarslere og hdndholdt brannslukningsutstyr vurderes etter gjeldende forskrift om brannforebygging.

Helse, miljg og sikkerhet

Beskrivelse
Forhold knyttet til helse, miljp og sikkerhet er vurdert, og det er ikke registrert avvik pa befaringsdagen.
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Gulakskroken 8, 4351 KLEPPE
Gnr1-Bnr1914
1120 KLEPP

Duo Takst AS
Vesthagen 4
4344 BRYNE

Arealer, byggetegninger og brannceller

Standard gjeldende fra

Arealmalinger og arealoppsett er basert pa Norsk standard 3940:2023 Areal- og volum-beregninger av bygninger. Arealet gjelder for tidspunktet da boligen ble malt

Hva er maleverdig areal?

Arealet i rommet ma ha minst 1,90 m fri hgyde over gulvet og minst

bredde pa 0,60 m. Et loft med skratak vil for eksempel bare fa registrert

malbart areal der hgyden er minst 1,90 m og bredden minst 0,60 m.Rommet ma
ha dgr eller luke, og gangbart gulv.

Hva er bruksareal?
BRA = BRA-i + BRA-e + BRA-b

Bruksarealet for bygningen er bruttoarealet minus arealet
som opptas av yttervegger.

[

Garasje

Bod

Teknisk

Internt

bruksareal Arealet innenfor boenheten(e)
(BRA-i)

Eksternt Arealet av alle rom utenfor

bruksareal boenheten(e) og som tilherer denne,
(BRA-e) slik som for eksempel boder
Innglasset Arealet av innglasset balkong, veranda
balkong mv eller altan ndr denne er tilknyttet
(BRA-b) boenheten(e)

Garasje

Soverom

Soverom bz

BRA-| ) )
j Bod [l / jnnglasset ~ L srab

balkong

Feles Qansjeaniegq

Garasje
plass

Carport og/eller garasjeplass i felles garasjeantegg er ikke mileverdig areal

Arealet kan ikke alltid fastsettes ngyaktig

Areal kan vaere komplisert eller umulig @ male opp n@yaktig fordi det er vanskelig a
fastsla tykkelsen pa innervegger, skjevheter i og utforming av
bygningskonstruksjoner som karnapp, buer og vinkler som ikke er rette, apne rom
over flere etasjer og sa videre.

Eiendommens markedsverdi kan ikke baseres pa en matematisk beregning basert pa
antall kvadratmeter opplyst i rapporten. Opplysninger om areal kan altsa ikke alene
benyttes for a beregne eiendommens verdi.

Den bygningssakkyndige kan avdekke eventuelle
bruksendringer og avvik i branncelleinndeling

Den bygningssakkyndige ser pa byggetegninger hvis de er tilgjengelige og dette er
en del av oppdraget,og vurderer bruken av boligen opp mot tegningene. Hvis den

bygningssakkyndig avdekker at en bolig ikke ser ut til a veere delt opp i brannceller
etter kravene i byggteknisk forskrift pa befaringstidspunktet, skal det opplyses om
dette.

Reglene om bruksendring og brannceller kan vaere kompliserte. Sgk videre faglige
rad om rapporten ikke gir deg svar. Den bygningssakkyndige kan ikke vurdere og
svare pa alle spgrsmal, og kan heller ikke vite om kommunen kan gi unntak for
kravene som gjelder. Vil du vite mer?

Arealer

Terrasse- o, 2
8 Arealet av terrasser, apne balkonger

balkongareal 2 .

(TBA) og apen altan tilknyttet boenheten(e)
Gulvareal Er sum av BRA (bruksareal) og ALH
(GUA) (areal med lav takheyde).

Areal med lav takhoyde (ALH) er ikke
maleverdig areal, som skyldes skratak
og lav himlingshayde

GUA kan opplyses i markedsfering der
det er aktuelt for den konkrete boligen
og kun sammen med BRA-j, for eksem-
pel der guvflaten har en verdi og har
funksjon ved meblering og bruk av
rommene. lkke innredet areal som
kaldloft, mdles og oppgis normalt ikke.

Om brannceller

En branncelle er hele eller avgrensede deler av en bygning hvor en
brann fritt kan utvikle seg uten at den kan spre seg til andre
bygninger eller andre deler av bygningen i Igpet av en fastsatt tid.

Om bruksendring

Bruksendring er a endre bruken av et rom fra en tillatt bruk til en annen.

Dette kan kreve sgknad og tillatelse, for eksempel hvis du endrer et rom
fra bod til soverom eller arbeidsrom,eller hvis du endrer en bolig til to
separate boliger.

Rom for varig opphold har krav til takhgyde, romstgrrelse,rgmningsvei
og lysforhold som ma vaere oppfylt. Du kan sgke kommunen om unntak
for kravene, men kan ikke regne med a fa unntak for krav som gar pa
helse og sikkerhet, for eksempel krav til remningsvei.

Bruksendring som krever godkjenning, og som ikke er sgkt bruksendret,
er ulovlig. Kommunen kan etter plan- og bygningsloven kapittel 32
forfglge overtredelser. Kommunen kan palegge deg a avslutte den
ulovlige bruken, eventuelt a rette eller tilbakefgre rommet til godkjent
bruk.
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Gulakskroken 8 , 4351 KLEPPE
Gnr1-Bnr1914

1120 KLEPP
Enebolig
Bruksareal BRA m?

Etasje Internt bruksareal (BRA-i) Eksternt bruksareal (BRA-e) Inngla?sB;tAl::I)kong
1. Etasje 48

2. Etasje 48

SUM 96

SUM BRA 96

Romfordeling

Internt bruksareal Eksternt bruksareal

Etasje (BRA-i) (BRA-e)
1. Etasie Entré, toalettrom, vaskerom, stue,
-l kigkken, bod under trapp
2. Etasje Gang, 3 soverom, bad
Lovlighet

Byggetegninger
Det foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, som stemmer med dagens bruk
Nyere handverkstjenester

Er det ifglge eier utfgrt handverkstjenester pa boligen siste 5 ar?
Kommentar: - Nytt gulv i stue og kjgkken i 2023.
- Bygget ny terrasse i 2023.
- Storhaug Bygg blendet et vindu i forbindelse med montering av nytt kjgkken i 2024.

Duo Takst AS
Vesthagen 4
4344 BRYNE

Terrasse- og balkongareal

sum .
48 50
48

50

Innglasset balkong
(BRA-b)

[“lla  [INei

- El-Team la inn ny kurs til elbil lader og nytt kjgkken, samt byttet gamle spotter til led spotter. 2024
- HD Solskjerming monterte utvendig solskjerming i hovedsoverom og innvendig solskjerming i 2 gvrige soverom. 2024

- Ny varmepumpe i 2025.

Garasje
Bruksareal BRA m?
Etasje Internt bruksareal (BRA-i) Eksternt bruksareal (BRA-e) Inngla?:::ta;l)kong
Etasje 23
SUM 23
SUM BRA 23

Romfordeling

Internt bruksareal Eksternt bruksareal
(BRA-i) (BRA-e)

Etasje Garasje, bod

Etasje

Lovlighet
Byggetegninger
Det foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, som stemmer med dagens bruk

Nyere handverkstjenester

Er det ifglge eier utfgrt handverkstjenester pa boligen siste 5 ar?

Oppdragsnr.: 13152-1240 Befaringsdato:  10.04.2026

Terrasse- og balkongareal

S (TBA)

23

Innglasset balkong
(BRA-b)

[:]Ja Nei
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Gulakskroken 8, 4351 KLEPPE
Gnr1-Bnr1914
1120 KLEPP

Befarings - og eiendomsopplysninger

Befaring

Dato Til stede
10.4.2026 Knut Harald Finseth

Simen Sabalis

Matrikkeldata

Kommune gnr. bnr.
1120 KLEPP 1 1914
Adresse

Gulakskroken 8

Hjemmelshaver
Finseth Ellen Margrethe, Finseth Knut Harald

Eiendomsopplysninger

Adkomstvei

Eiendommen har adkomst via offentlig veg eller gate.

Tilknytning vann

Rolle
Kunde

Takstingenigr

fnr. snr. Areal

Eiendommen er tilknyttet offentlig vannforsyning via private stikkledninger.

Tilknytning avigp

Eiendommen er tilknyttet offentlig avigpsnett via private stikkledninger.

Oppdragsnr.: 13152-1240

Befaringsdato:  10.04.2026

Kilde
IKKE OPPGITT (Ambita)

Duo Takst AS
Vesthagen 4
4344 BRYNE

Eieforhold

Ikke relevant

Side: 23 av 26
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Gulakskroken 8, 4351 KLEPPE Duo Takst AS
Gnr1-Bnr1914 Vesthagen 4
1120 KLEPP 4344 BRYNE

Bygninger pa eiendommen

Garasje
Anvendelse
Byggear Kommentar
2006 Byggearet er basert pa opplysninger fra
eiendomsmatrikkelen.
Standard

Normal standard pa bygget ut ifra alder/konstruksjon - jamfgr beskrivelse
under konstruksjoner.

Vedlikehold
Bygget er jevnlig vedlikeholdt.

Beskrivelse
Garasje oppfgrt med ringmur og plate i stedstgpt betong.

Yttervegger i lett bindingsverk som utvendig er kledd med stdende trekledning.
Pultak som er tekket med asfalttakbelegg
Takrenner/nedlgp i aluminium.

Port m/port apner.

Det er av takstmann ikke foretatt kontroll mot byggeforskrift og gitt byggetillatelse, ang krav til brann mellom bolig og garasje.
Vedlikehold og levetid som bolig forgvrig.

Bygningen inngar ikke i NS3600-kravene og vurderes derfor ikke med tilstands- eller konsekvensanalyse, da de anses som
sekundaere konstruksjoner i forbindelse med salgsprosessen. Enkelte omrader er anmerket ut fra observasjoner.

Bygget er ikke tilstandsvurdert ihht Forskrift til avhendingslova og NS3600. Dette er kun en enkel beskrivelse.

Kilder og vedlegg

Dokumenter

Beskrivelse Dato Kommentar Status Sider Vedlagt
Kommunalinformasjon 13.04.2026 Gjennomgatt Nei
Egenerklaeringsskjema 13.04.2026 Gjennomgatt Nei

Oppdragsnr.: 13152-1240 Befaringsdato:  10.04.2026 Side: 24 av 26



Gulakskroken 8, 4351 KLEPPE
Gnr1-Bnr1914
1120 KLEPP

Revisjoner

Versjon Ny versjon
1 14.04.2026
2 15.04.2026

For gyldighet pa rapporten se forside

Oppdragsnr.: 13152-1240

Kommentar

Befaringsdato:

10.04.2026

Duo Takst AS
Vesthagen 4
4344 BRYNE

Side: 25 av 26
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Gulakskroken 8, 4351 KLEPPE
Gnr1-Bnr1914
1120 KLEPP

Duo Takst AS
Vesthagen 4
4344 BRYNE

Tilstandsrapportens avgrensninger

Forutsetninger

Struktur og referanseniva

Rapporten beskriver avvik, det vil si en tilstand som er darligere enn
referansenivaet. Positive sider ved boligen, ut over det som kommer frem
av tilstandsgradene, blir normalt ikke fremhevet.

Rapporten baserer seg pa krav i forskrift til avhendingslova (tryggere
bolighandel). For valg av tilstandsgrad blir NS 3600:2018 (teknisk
tilstandsanalyse ved omsetning av bolig) lagt til grunn.

Bygningssakkyndig er ikke ansvarlig for tilbakeholdt eller uriktig
informasjon, som har betydning for tilstandsvurderingen.

Presiseringer

Anslag pa utbedringskostnader er sjablongmessig, og ma ikke forveksles
med en konkret vurdering eller tilbud fra entreprengr eller handverker.
Anslaget vil ogsa avhenge av personlige preferanser og markedspris pa
materialer og tjenesteyter.

Tilstandsrapporten gjelder hovedbygget og tilleggsbygninger som den
bygningssakkyndige anser at har naer tilknytning til funksjon som bolig.

Awvik er vurdert mot regler som gjaldt da boligen ble oppfgrt, med mindre
annet er spesifisert i forskrift til avhendingslova, eller gjeldende versjon av
NS 3600.

Hulltaking ved vatrom, i rom under terreng eller andre bygningsdeler,
krever eiers samtykke.

Befaring begrenses til visuelle observasjoner av tilgjengelige flater. Den
bygningssakkyndige gj@r ikke fysiske inngrep for & avdekke avvik, utover de
som er beskrevet i forskrift til avhendingslova. Rapporten gir ingen garanti
for at det ikke finnes skjulte feil eller mangler.

Flater som er skjult av sng eller pa annen mate utilgjengelig, blir ikke
kontrollert. Det blir ikke utfgrt funksjonsprgving av bygningsdeler, med
mindre dette kommer frem av forskrift til avhendingslova. Hvis det ikke er
sikkerhetsmessig forsvarlig, vil ikke bygningssakkyndig undersgke taket fra
utsiden.

Boligens tilbehgr, hvite- og brunevarer og annet inventar, blir ikke vurdert.
Dette gjelder ogsa integrert tilbehgr.

Stikkprgvetakninger er tilfeldig utvalgt, og kan innebaere kontroll under
overflaten med et spisst redskap eller lignende.

Uttrykk og definisjoner

Referanseniva: Kravet til bygningsdelen eller rommet pa
sgknadstidspunktet.

Tilstand: Byggverkets eller bygningsdelens tekniske, funksjonelle eller
estetiske status pa et gitt tidspunkt.

Symptom: Forhold som gir indikasjon pa hvilken tilstand et byggverk eller
en bygningsdel befinner seg i. Benyttes ved beskrivelse av avvik og alder.

Skadegjgrere: | hovedsak rate, sopp og skadedyr.

Fuktsgk: Overflatespk med egnet sgkeutstyr som fuktindikator eller visuelle

observasjoner.

Fuktmaling: Maling av fuktinnhold i materiale eller i bakenforliggende
konstruksjon ved bruk av egnet maleutstyr, blant annet hammerelektrode

Oppdragsnr.: 13152-1240

Befaringsdato:

og pigger.

Hulltaking: Boring av hull for inspeksjon og fuktmaling i risikoutsatte
konstruksjoner.

Normal slitasjegrad: Forventet slitasje av materiale i overflaten, basert pa
enkle, visuelle observasjoner. Kan vurderes sammen med bygningsdelens
alder.

Areal

Areal fastsettes etter forskrift til avhendingslova og gjeldende versjon av NS
3940 (areal- og volumberegninger av bygninger).

Et rom kan veere i strid med teknisk forskrift og mangle godkjennelse hos
kommunen for den aktuelle bruken, uten at dette far betydning for om
arealet males og oppgis i tilstandsrapporten. Nar arealet males tas det ikke
hensyn til om arealet er lovlig oppfgrt eller om bruken er lovlig,
bruksendringer, lysforhold eller andre sikkerhetsmangler.

Rom som ligger utenfor boenheten, som eier har pavist eller opplyst at
tilhgrer boenheten, er oppmalt og inkludert i BRA-e. Det er ikke fremvist
dokumentasjon pa at rommet tilhgrer boenheten, med mindre dette er
angitt saerskilt. Rom utenfor boenheten kan omdisponeres av
borettslaget/sameiet, og dette kan pavirke boligens BRA-e.

Opplysninger om areal kan ikke alene benyttes for beregning av
markedsverdi.

Personvern

Tilstandsrapporten er utarbeidet som en del av Fremtind Forsikring AS sitt
takstkonsept. Fremtind Forsikring AS, iVerdi AS, takstforetaket og andre
relevante interessenter benytter personopplysninger fra tilstandsrapporten
for analyse- og statistikkformal, utvikling og drift av produkter og tjenester i
takstbransjen og boligomsetningen. Fremtind Forsikring AS, iVerdi AS og
takstforetaket, fglger til enhver tid gjeldende personvernlovgivning.
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Kle ko un Postboks 25
I l l l ' | 4358 Kleppe
pp e TIf 51429750
LOKAL UTVIKLING
Saksnr Lapenr Arkivkode Avd/Sek/Saksh Dykkar ref
03/00029-005 009432/03 L12 LU/LU/RSB

Bestemmelser til reguleringsplan for

SORHELLET

Klepp kommune

Datert 06.06,02,
Justert 23.05.03

GENERELT

§1

Innenfor planomrédet skal arcalbruken vare som vist i planen.

§2
Innenfor frisiktssonene skal det vacre fii sikt i en heyde av 0,5 m over vegplan.
Beplantning/vegetasjon skal til enhver tid holdes under en heyde pa 0,5 m over vegplan.

§3

Trafokiosker kan plasses i omrdde for lekeplass ved veg F og i servestre del av KS-6. Endelig
plassering av trafokioskene skal fastsettes i tekniske planer og skal tilpasses den
aktivitet/opparbeiding av anlegg som skal veare i omradene.

§4

Nodvendige staytiltak skal vare opparbeidet samtidig med kommunalteknisk opparbeiding
av feltet. Steyvoll langs Boreringen Ser skal dimensjoneres ut fra forventet trafikkmengde pa
giennomgdende Boreringen Ser/Nord.

BYGGEOMRADER FOR OFFENTLIG BEBYGGELSE

§5

P4 tomt for barnehage kan det oppferes bygning i inntil 2 ctasjer. Parkering til barnehagen
skal skje pd egen grunn. Ved byggemelding skal det dokumenteres eventuelle tiltak for &
holde trafikkstayen under forskriftskravene for bade innenders og utenders forhold.
Tiltakene skal veere gjennomfert for barnehagen tas i bruk.

e-post; postmottak@klepp.kommune.no - http://www.klepp.kommune.no
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BYGGEOMRADER FOR FRITTLIGGENDE SMAHUSBEBYGGELSE

§6
Tomtene kan bebygges med eneboliger og/eller tomannsboliger.
Bebygd areal BY A kan vere inntil 40% av tomtenes nettoarcal, inkludert garasje.

§7 :
Boligene og garasjene skal i prinsippet plasseres som vist i planen.
Bebyggelsen skal tilpasses terrenget. Kommunen fastsetter endelig plassering og hayde.

§8

For hovedleilighet skal det vises plass for garasje pluss en biloppstillingsplass. Dersom det
skal bygges hus med tilleggsleilighet skal det vises to biloppstillingsplasser for denne i
henhold til kommunens vedtekter.

Garasje skal ha en avstand pd minst 2,0 m fra veikant. Frittliggende garasje og garasje
sammenbygd med bolig kan plasseres med mindre avstand til nabogrense enn 4 m forutsatt at
de blir bygget slik at byggeforskriftenes krav til brannsikring tilfredsstilles. Garasje kan vere
pa inntil 50 m? med gesimsheyde inntil 3 m, menchoyde 4,5 m og takvinkel inntil 27°.

§9
Meancheyde og gesimshayde pa boligene skal ikke overskride de generelle kravene i plan- og
bygningslovens § 70, henholdsvis 9 m og 8 m.

BYGGEOMRADER FOR KONSENTRERT SMAHUSBEBYGGELSE

§10

Menehpyde og gesimshayde skal ikke overskride de generelle kravene i plan- og
bygningsloven henholdsvis 9 m og 8 m. Bebygd areal BY A kan veere inntil 40% av tomtenes
nettoareal, inkludert garasje.

§11
Far utbygging av det enkelte delfelt skal det utarbeides detaljert utbyggingsplan som skal vise
folgende:
Antall leiligheter
Bygningenes heyde og plassering
Garasjer og parkering
Lekeplasser
Seppelhandtering
§12

Det skal vises parkeringsdekning pé 2 plasser pr. bolig i samsvar med kommunens vedtekt til
plan- og bygningslovens §69. En av disse kan veere garasjeplass.



FRIOMRADER

§13

Lekeplassene innenfor de enkelte delfeltenc og friomradet inkludert gang- og sykkelvegen i
sor skal opparbeides samtidig med den gvrige tekniske opparbeidelsen, og skal vaere
ferdigstilt fer boligene kan tas 1 bruk. Lekeplassene skal opparbeides etter kommunen sine
vedtekter og godkjennes av kommunegartneren. Lekeplass ved veg F skal opparbeides som
ballekke/ballbinge. Ballvegg/ballfanggjerde kan plasseres i grense mellom bolig- og
friomrade.

UTBYGGINGSREKKEFOLGE

§ 14
Krysset rv 510, Solavegen/Boreringen Sgr skal vare ferdig ombygd til 3-armet rundkjering
samtidig med kommunalteknisk opparbeiding av boligfeltet.

§15
Nér hayspentlinje i feltets nordgrense er lagt i kabel kan boligene plasseres inntil 4 m fra
nabogrense i nord.
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Vedtekter for Sameiet Sorhellet KS4

1. Formal

Sameiets navn er Sameiet Sarhellet KS4 og bestar av 20 boligseksjoner.
Seksjonsnummer 1-8 er eneboliger og 9-20 er leiligheter i lavblokk.

Frittiggende garasjeanlegg tilherer seksjonsnummer 15-20.
Eiendommen har gnr. 1 bnr.1914 i Klepp Kommune.

Sameiets formal er & administrere og sikre felles interesser, i
overensstemmelse med gjeldende lover og vedtekter.

Der forhold ikke er nevnt i vedtektene, gjelder loven om eierseksjoner.
Versjon LOV-2017-06-16-65

2. Forholdet mellom sameierne

Den enkelte sameier rar som eier over sin seksjon og har en enerett til bruk
av bruksenheten inkludert eiendommen som hgrer til boligen.

Ved bruksendring av eiendommen en sameier disponerer, ma styret
informeres for arbeid settes i gang. Tomten og alle deler av bebyggelsen
som ikke inngar i de enkelte bruksenheter, eller er omfattet av
disposisjonsretten, er & anse som fellesareal. Kostnader med eiendommen,
som ikke knytter seg til den enkelte bruksenhet, skal fordeles likt mellom
sameierne.

Den enkelte sameier skal holde bruksenheten forsvarlig ved like, slik at det
ikke oppstar skade eller ulempe for de andre sameierne. Det er ikke tillatt &
selge eller leie ut bod eller garasjeplass til personer som ikke er
seksjonseiere. Den enkelte sameier plikter & meddele eierskifte eller utleie
av seksjonen til styret. Det gjelder ogsa ved nye leietakere. Styret skal ha
kontaktinformasjon pa leietakere.

3. Arsmote



Sameiets gverste organ er arsmgte. Ordinert arsmote skal avholdes hvert
ar, innen utgangen av juni. Arsmotet skal behandle arsberetning, regnskap,
saker som er nevnt i innkallingen og valg av styremedlemmer.

Valg av eventuell forretningsforer skal skje i arsmatet.

Innkallingen skal angi de saker som skal behandles i arsmatet. Styret skal
pa forhand forelegges alle saker av betydning for gkonomien til sameiet.

Arsmaotet er beslutningsdyktig nar minst 8 sameiere deltar.

4. Styret
Sameiet skal ha et styre som skal velges pa arsmgtet.

Styret skal ha et styre som bestar av styreleder, to styremedlemmer og et
varamedlem. Styreleder skal velges seerskilt. Styrets medlemmer
tienestegjar i 2 ar hvis ikke arsmate har bestemt noe annet. Alle kan
gjenvelges.

Styret skal sgrge for at det fores regnskap, og de skal hvert ar utarbeide et
budsijett for driften. Arsregnskap og arsberetning skal sendes alle sameiere.

@konomiansvarlig skal sgrge for at 3.partsopplysninger blir levert til
Bronngysundregistrene innen fristen.

Styret skal sgrge for vedlikehold og drift av eiendommen. Styret skal
forvalte sameiet i samsvar med gjeldene lovverk og vedtak i arsmotet.

Styret kan fatte vedtak nar mer enn halvparten av styremedlemmene er
tilstede. Vedtak treffes med alminnelig flertall. Ved stemmelikhet gjelder det
som lederen har stemt for. De som stemmer for et vedtak ma likevel utgjore
mer enn en tredel av alle styremedlemmene.

Styret skal fore protokoll over handlingene sine. Protokollen skal
underskrives av de frammgtte styremedlemmene.
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5. Driftsutgifter

Alle sameiere er forpliktet til & betale innen fastsatt tid de utgifter som blir
vedtatt av styret.

6. Husorden

Arsmotet kan vedta husordensregler.

7. Parkering

Pa fellesomradet skal det kun parkeres registrerte motorkjoretey. Styret kan
merke soner pa fellesomradet med parkering forbudt.

8. Vedlikehold.

Hver sameier har vedlikeholdsplikt pa all utvendig bygningsmassen som
harer til sin enhet. Hva en sameier har vedlikeholdsansvar for, star i
vedlikeholdsplanen for sameiet. Ved eventuell tvist skal styret avgjere hvem
som har ansvaret for vedlikeholdet.

9. Godtgjorelse.

Styret kan vedta godtgjorelse til andelseiere som gjor vedlikeholdsarbeid
eller deltar pa dugnad.

10. Elbil

Lading av elbil er kun tillatt fra lader som er montert av godkjent installator.
Kopi av godkjenningspapir skal leveres styret.



11. Mislighold

Dersom sameier til tross for advarsler vesentlig misligholder sine plikter,
kan styret kreve seksjonen solgt i medhold av eierseksjonslovens §38.
Medfarer sameierens oppfarsel fare for gdeleggelse eller vesentlig
forringelse av eiendommen, eller er sameierens oppfarsel til alvorlig plage
eller sjenanse for de andre sameierne, kan styret kreve fravikelse i medhold
av eierseksjonslovens §38.

Sist revidert 17.03.2025
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Innkalling til ordinzert arsmote 17.03.2025
for Sameiet Sorhellet KS4.

Mgtested: Felleskjapet sine lokaler
Tid: kl. 18:00

Vi oppfordrer alle til & sette seg inn i sakslisten i god tid far motet.
NB: det er ikke lenger mulig & foresla nye saker til sakslisten for dette matet.

Med utgangspunkt i sakslisten og forretningsorden legger mateleder fram en plan for
gjennomfgring av saksbehandling og for avstemning.

Folgende godkjennes samlet: mateleder, saksliste, protokollvitner, forretningsorden og vedtak
om lovlig innkalling.

Saksliste

Sak 1: Konstituering

Sak 2: Valg av referent, ordstyrer og signere protokoll
Sak 3: Vedtektsendring

Sak 4: Personvalg

Sak 5: Regnskap

Sak 6: Styrets arsrapport

Side 1 av 3
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Sak 1: Konstituering

Alternativ 1

Innkallingen, sakslisten og dagsorden godkjennes. Disse anses som gyldige i henhold til lover
og vedtektene."

Godkjenning av referat arsmate 2023

Sak 2: Valg av referent, ordstyrer og signere protokoll

Styrets forslag til ordstyrer
Maria Santo Osmundsen

Styrets forslag til referent
Aud Svanhild Seldal

Styrets forslag til a signere protokollen
Aud Svanhild Seldal og John R. Nortind Hansen

Sak 3: Vedtektsendring
Vedtektsendring §4 andre ledd, forste punktum.

Forslag til endring til: Styret skal ha et styre som bestar av styreleder, to styremedlemmer og
et varamedlem.

Forslag til vedtektsendring godkjennes
Sak 4: Personvalg
Kandidater til Styreleder (1 ar):
¢ Aud Svanhild Seldal
Kandidater til Styremedlem (2 ar):
e Torkel Rgdde
Kandidater til Styremedlem (1 ar):
¢ John Steinsland
Kandidater til Varamedlem (1 ar):

e Beth Kristin Hetland Jatten

Side 2 av 3
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Sak 5: Regnskap

Inntekter: kr 185 866 (mot 2023 kr 158 660)
Utgifter: kr 246 516 (mot 2023 kr 143 929)

Resultat: kr - 60 650 (mot 2023 kr 14 731)
Grunnen til underskuddet er oppgradering av utvendig anlegg i 2024.

| regnskapet ligger fordeling av inntekter og kostander pa leilighet og rekkehusene.

Styrets forslag
"Regnskapet godkjennes og det negative resultatet overfares til egenkapital”

Sak 6: Styrets arsrapport

Styrets forslag
"Styrets rapport angaende foregaende ar tas til etterretning.”

Side 3 av 3
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Styrets arsberetning for 2024

Sameiet Sgrhellet KS4
Org.nr 895 696 382

Styret har bestatt av:

Leder: Christer Seljeskog / Aud Svanhild Seldal (fra 25.11.2024)
Styremedlem: Torkel Rgdde
Styremedlem: Aud Svanhild Seldal (21.03.-25.11.2024)

Styremedlem: John Steinsland (fra 25.11.2024)

Ekstraordinaere arsmeoter:

Dette aret har vi hatt to ekstraordinaere arsmgter. 21.03.2024 for a velge inn
Aud Svanhild Seldal som styremedlem. | Igpet av aret flyttet styreleder Christer
Seljeskog og valgte a trekke seg fra styret. 25.11.2024 ble det et nytt
ekstraordinaert arsmgte der Aud Svanhild Seldal ble valgt til ny styreleder og
John Steinsland ble valgt til styremedlem.

Styremgte:

Styret har hatt et styremgte og elektronisk kommunikasjon i tillegg.

Saker som er behandlet: Gjennomfgring av oppgradering av fellesomradet,
gkonomi, tiltro vs. misstillit til Viden, parkering, utelys

Sameiermgte:

Vi har hatt et sameiermgter, 26.09.2024. Hovedagendaen: Styreleder har
flyttet, hva gj@r vi?
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@konomi

Resultat for 2024:

Inntekter: 185.866 kr
Kostnader: 246.516 kr
Underskudd: -60.650 kr
Sameiekapital: 161 272 kr
Fordelt slik:

Kapital Rekkehus: -52.649 kr
Kapital Leiligheter: 213.921 kr
Planer for 2025

Dugnad: Lgrdag 10. mai. Alternativ dato tirsdag 13. mai.
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BankID Signing
Torkel Radde
2025-03-05

BankID Signing
John Steinsland
2025-03-05

BankID Signing
Aud Svanhild Seldal
2025-03-05

Arsregnskap 2024
Sameiet Sgrhellet Ks4

Resultatregnskap
Balanse
Noter til regnskapet

Org.nr.: 895 696 382
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INNTEKT OG KOSTNAD

Innbetalt felleskostnad
Sum driftsinntekter

Forretningsf@rerhonorar
Forretningsfgrer ekstratjenester
Vaktmester

Drift og vedlikehold

TV, internett o.l.

Forsikring

Kommunale avgifter

Andre kostnader

Sum driftskostnader

Driftsresultat
FINANSPOSTER
Arsresultat
OVERF@RINGER

Avsatt til annen egenkapital
Sum overfgringer

SAMEIET SPRHELLET KS4

SAMEIET S@RHELLET KS4

Note

2024

185 866
185 866

21558
1144

0

147 896
23760
42 962
0

9196
246 516

-60 650

-60 650

-60 650
-60 650

2023

158 660
158 660

19008
0

0

43 476
23760
45913
3079

8 693
143 929

14731

14731

14731
14731

RESULTATREGNSKAP

Budsjett 2025

193 669
193 669

24710
1600
9996

46 000

23760

45109

0

10 500

161675

31994

31994

31994
31994

SIDE 2



BALANSE

EIENDELER

OML@PSMIDLER
FORDRINGER
Kundefordringer

Andre kortsiktige fordringer
Sum fordringer

Bankinnskudd, kontanter o.l.

Sum omlgpsmidler

Sum eiendeler
EGENKAPITAL OG GJELD
OPPTIENT EGENKAPITAL
Annen egenkapital

Sum opptjent egenkapital
Sum egenkapital

GJELD

KORTSIKTIG GIELD
Leverandgrgjeld

Sum kortsiktig gjeld

Sum gjeld

Sum egenkapital og gjeld

Torkel Rgdde
styremedlem

SAMEIET SPRHELLET KS4

SAMEIET SORHELLET KS4

Note

Stavanger, 05.03.2025
Styret i Sameiet S@rhellet Ks4

Aud Svanhild Seldal
styreleder

2024

-1111
45760
44 649
162 236
206 885

206 885

161 272
161272

161272

45613
45613

45613

206 885

2023

718
37176
37 894

223184
261078

261078

221922
221922

221922

39156
39 156

39 156

261078

John Steinsland
styremedlem

SIDE 3
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Regnskapsprinsipper
Arsregnskapet er satt opp | samsvar med regnskapsioven og NRS 8 - God regnskapsskikk for sma foretak.

DRIFTSINNTEKTER
Inntektsfdring ved salg av varer skjer pd leveringstidspunktet. Tjenester inntektsfgres etter hvert som de
leveres.

KLASSIFISERING OG VURDERING AV OML@PSMIDLER

Omlgpsmidler og kortsiktig gjeld omfatter normalt poster som forfaller til betaling innen ett dr etter
balansedagen, samt poster som knytter seg til varekretslgpet. Omlgpsmidler vurderes til laveste verdi av
anskaffelseskost og virkelig verdi.

FORDRINGER
Kundefordringer og andre fordringer oppfédres til pilydende etter fradrag for avsetning til forventet tap.
Avsetning til tap gjgres pd grunnlag av en individuell vurdering av de enkelte fordringene.

DISPONIBLE MIDLER

Disponible midler vises saerskilt i note. Med disponible midler menes omlgpsmidler fratrukket kortsiktig
gield.

Oppstilling dispenible midler fglger denne oppstilling:

1. Disponible midler fra foregdende regnskap.

2. Endring i disponible midler.

3. Disponible midler fra arets regnskap.



Note 1 Lgnnskostnader, arsverk og revisjon.

LBNNSKOSTNADER
_ i 2024 2023

Sum 0 0
Selskapet har i 2024 sysselsatt 0 drsverk og har ingen pensjonsforpliktelser.
Note 2 Drift og vedlikehold

_ 2024 2023
Renhold 10 688 5213
Reparasjon og vedlikehold 1236 0
Vedlikehold utvendig anlegg 135973 38044
Reparasjon og vedlikehold annet 0 219
Sum driftskostnader 147 896 43 476
Note 3 Disponible midler
_ i 2024 2023
Disponible midler
Resultat -60 650 14731
Endring disponible midler -60 650 14731
Omlgpsmidler 206 885 261078
Kortsiktig gjeld 45 613 39 156
Sum 161 272 221922
Note 4 Egenkapital
o Rekkehus Leiligheter Sameiekapital
Pr.31.12.2023 -15 288 237 210 221922
Arets resultat -37 361 -23 289 -60 650
Pr 31.12.2024 -52 649 213921 161272
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' BankID Signing
@ Torkel Redde
2025-03-05
' BankID Signing
Resultatregnskap Q) omsaricn

Sameiet Sgrhellet Ks4 ﬁsgkgeaiigi?;"ge,dal
2024 sammenlignet med 2023 Avdeling: Leiligheter, leilighet opp, leilighet ned

2025-03-05

Diff % Hittil i ar Hittil forrige ar Diff %
Salgsinntekt 141 805 136 001 4% 141 805 136 001 4%
3200 Felleskostnader 0 136 001 -100% 0 136 001 -100%
3201 TV/Internett 15523 15523
3205 Felleskostnader Boligseksjon 0 0
3208 Felleskostnader rekkehus 0 0
3209 Forsikring 40752 40752
3214 Vedlikehold 85 530 85 530
Sum driftsinntekter 141 805 136 001 4% 141 805 136 001 4%
Annen driftskostnad 165 094 105 982 56% 165 094 105 982 56%
6320 Renovasjon, vann, avlep. Fas 3079 -100% 3079 -100%
6360 Trappevask/matter. Fast avtal 6413 3128 105% 6413 3128 105%
6600 Reperasjon og vedlikehold by 741 741
6604 Vedlikehold utvendig anlegg 81584 22 826 257% 81584 22 826 257%
6690 Reperasjon og vedlikehold an 219 -100% 219 -100%
6710 Forretningsforer 12 935 11 405 13% 12 935 11 405 13%
6711 Tilleggskontrakter forretningsf 686 686
6901 Internett 14 256 14 256
6907 Internett 0 14 256 -100% 0 14 256 -100%
7400 Kontingenter 1278 1194 7% 1278 1194 7%
7500 Forsikringspremie 42 962 45913 -6% 42 962 45913 -6%
7770 Bank- og kortgebyr 4239 3962 7% 4239 3962 7%
Sum driftskostnader 165 094 105 982 56% 165 094 105 982 56%
Driftsresultat -23 289 30019 -178% -23 289 30019 -178%
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' BankID Signing
@ Torkel Redde
2025-03-05
' BankID Signing
Resultatregnskap Q) omsaricn

Sameiet Sgrhellet Ks4 233“é€aiiﬁi."é”§e.dal
2024 sammenlignet med 2023 Avdeling: Rekkehus

2025-03-05

Diff % Hittil i ar Hittil forrige ar Diff %
Salgsinntekt 44 061 22 659 94% 44 061 22 659 94%
3200 Felleskostnader 22 659 -100% 22 659 -100%
3201 TV/Internett 7 841 7 841
3208 Felleskostnader rekkehus 36 800 36 800
3214 Vedlikehold -580 -580
Sum driftsinntekter 44 061 22 659 94% 44 061 22 659 94%
Annen driftskostnad 81422 37 847 115% 81422 37 847 115%
6360 Trappevask/matter. Fast avtal 4275 2 085 105% 4275 2 085 105%
6600 Reperasjon og vedlikehold by 494 494
6604 Vedlikehold utvendig anlegg 54 389 15218 257% 54 389 15218 257%
6710 Forretningsforer 8 623 7 603 13% 8 623 7 603 13%
6711 Tilleggskontrakter forretningsf 458 458
6901 Internett 9 504 9 504
6907 Internett 0 9504 -100% 0 9504 -100%
7400 Kontingenter 852 796 7% 852 796 7%
7500 Forsikringspremie 0 0
7770 Bank- og kortgebyr 2 826 2642 7% 2 826 2642 7%
Sum driftskostnader 81422 37 847 115% 81422 37 847 115%
Driftsresultat -37 361 -15188 -146% -37 361 -15188 -146%
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Sameiet Sorhellet Ks4

Innkalling til arsmate 2026
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Innkalling til arsmgte

Styret innkaller til ordinaert 8rsmgte i Sameiet Sgrhellet Ks4.

Hvem kan delta pd drsmgtet?

Alle seksjonseiere har rett til & delta i &rsmgte med forslags-, tale-, og stemmerett. For
boligseksjoner har ogsé seksjonseierens ektefelle, samboer eller et annet medlem av
seksjonseierens husstand rett til & vaere tilstede og til & uttale seg.

Det kan avgis kun én stemme pr. seksjon. Du har rett til & mgte ved fullmektig.

Dersom dere skal gjennomfgre 8rsmgtet digitalt, m& du logge inn p& Min side via
bate.no.

Side 1 av 11
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Onsdag 08.04.2026, kl. 19:00
Mgterom Felleskjgpet - Kjgpmannsbrotet 2, 4352 Kleppe

Saksliste

1 Konstituering
1.1 Valg av mgteleder og sekretaer
1.2 Valg av en eier til 8 undertegne protokollen sammen med mgteleder
1.3 Registrering av mgtedeltakere
1.4 Godkjenning av innkalling og saksliste
2 Rrsregnskapet for 2025
3 Orienteringssak: Informasjon fra styret
4 Felles utvendig maling av blokken
5 Valgkommité
6 Valg
6.1 Valg av styreleder for ett ar
6.2 Valg av styremedlem for to ar
6.3 Valg av varamedlem for ett 8r
6.4 Orienteringssak: Etter dette bestar styret av

Styret
Sameiet Sgrhellet Ks4

Side 2 av 11
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2. Arsregnskapet for 2025

Forslag til vedtak: ,&rsregnskapet vedtas som sameiets regnskap for 2025.

3. Orienteringssak: Informasjon fra styret

Forslag til vedtak: Tas til orientering.

4. Felles utvendig maling av blokken
Felles utvendig maling i 2030.

Forslag til vedtak: Malingi 2030

Styrets innstilling: Leilighetene tar et eget mgte vedrgrende denne saken.

5. Valgkommité
Det bgr velges 2 medlemmer til valgkommité.

Forslag til vedtak: Det velges 2 personer.

Styrets innstilling: Arsmgte avgjer om vi skal ha en valgkomité.

6. Valg
6.1 Valg av styreleder for ett ar
John Steinsland

Forslag til vedtak: John Steinsland velges som styreleder, 1 &r

Styrets innstilling: John Steinsland velges som styreleder, 1 ar
6.2 Valg av styremedlem for to ar

Knut Finseth

Forslag til vedtak: Knut Finseth velges som styremedlem, 2 &r
Styrets innstilling: Knut Finseth velges som styremedlem, 2 8r
6.3 Valg av varamedlem for ett ar

Beth Kristin H Jatten

Forslag til vedtak: Beth Kristin H J3tten velges som varamedlem, 1 ar

Styrets innstilling: Beth Kristin H J3tten velges som varamedlem, 1 8r

Side 3 av 11
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2322 Sameiet Sorhellet Ks4

Note Regnskap 2025 Regnskap 2024
Inntekter
Innbetalt felleskostnader 167 152 185 866
Innbetalt for tv, Internett og/eller alarm 22176 0
Sum Inntekter 189 328 185 866
Kostnader
Forretningsfererhonorar 27 362 21558
Tilleggstjenester forretningsferer 1013 1144
Drift og vedlikehold 1 4044 147 897
TV og/eller internett 23760 23760
Forsikringer 44 187 42 962
Administrasjonskostnader 8 146 9195
Sum kostnader 108 513 246 516
Driftsresultat 80 815 -60 650
Einansielle poster
Renteinntekter 2171 0
Netto finanskostnader 2171 0
Resultat 2 82 986 -60 650
[ Arsregnskap

Side 4 av 11




2322 Sameiet Sorhellet Ks4

Note Regnskap Regnskap
2025 2024

EIENDELER
Anleggsmidler
Finansielle anleggsmidler
Omlgpsmidler
Fordringer
Restanser felleskostnader 0 -1 111
Forskuddsbetalte kostnader 54 463 45760
Andre fordringer 4827 0
Bankinnskudd og kontanter
Innestaende pa driftskonto 240 377 162 236
Sum omligpsmidler 299 667 206 885
SUM EIENDELER 299 667 206 885

Balanse 2025

Side 5 av 11
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2322 Sameiet Sorhellet Ks4

Note Regnskap Regnskap
2025 2024
EGENKAPITAL OG GJELD
Egenkapital
Opptjent egenkapital 244 258 161272
Sum egenkapital 3 244 258 161 272
Gjeld
Avsetninger og forpliktelser
Langsiktig gjeld
Kortsiktig gjeld
Forskuddsbetalt felleskostnader 6 825 0
Leverandgrgjeld 48 584 45613
Sum kortsiktig gjeld 55 409 45613
Sum gjeld 55 409 45613
SUM EGENKAPITAL OG GJELD 299 667 206 885
Stavanger 31.12.25
Bate boligbyggelag
Sted: , dato:
Aud Svanhild Seldal John Steinsland Torkel Rgdde
Styreleder Styremedlem Styremedlem

Balanse 2025
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Noter 2322 Sameiet Sarhellet Ks4

Note 0 - Regnskapsprinsipper

Arsregnskapet er satt opp i samsvar med regnskapslovens bestemmelser og god regnskapsskikk.

Klassifisering og vurdering av balanseposter

Omlgpsmidler og kortsiktig gjeld omfatter poster som forfaller til betaling innen ett ar etter balansedagen.

@vrige poster er klassifisert som anleggsmiddel. Dersom det er tatt opp felles gjeld er dette klassifisert som langsiktig gjeld.
Omlgpsmidler vurderes til laveste av anskaffelseskost og virkelig verdi.

Kortsiktig gjeld balansefgres til nominelt belap pa etableringstidspunktet.

Frivillig avsetning til vedlikehold klassifiseres som egenkapital.

Fordringer
Restanser og andre fordringer er oppfert i balansen til palydende etter fradrag for avsetning for forventet tap. Avsetning for tap gjeres pa grunnlag av
individuelle vurderinger av de enkelte fordringene.

Inntekter
Inntekter fort i regnskapet falger opptjeningsprinsippet.

Arbeidskapital

Arbeidskapital vises i saerskilt note. Med arbeidskapital menes omlgpsmidler fratrukket kortsiktig gjeld.
Oppstillingen over arbeidskapital felger felgende oppstillingsplan:

A. Arbeidskapital fra foregaende arsregnskap.

B. Endring i arbeidskapital.

C. Arbeidskapital arets regnskap.

Note 1 - Drift og vedlikehold

Regnskap Regnskap

2025 2024

6360 Renhold 0 10 688
6600 Reparasjon og vedlikehold bygninger 3934 1236
6630 Vedlikehold uteomrade 0 135973
6690 Reparasjon og vedlikehold annet 110 0
Sum 4044 147 897

Noter 2322 Sameiet Sgrhellet Ks4

Side 7 av 11
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Noter 2322 Sameiet Sarhellet Ks4

Note 2 - Arbeidskapital

Regnskap Regnskap
2025 2024
ARBEIDSKAPITAL

Resultat 82 986 -60 650
Endring arbeidskapital 82 986 -60 650
Omlgpsmidler 299 667 206 885
Kortsiktig gjeld 55 409 45613
Arbeidskapital 244 258 161 272

Note 3 - Egenkapital
Regnskap Arets resultat Regnskap
31.12.25 31.12.24
Sameiekapital, seksjonseiere 244 258 82 986 161272
Sum Egenkapital 244 258 82 986 161 272

Boligselskapet har ingen ansatte og dermed ingen pensjonsforpliktelse.

Noter 2322 Sameiet Sgrhellet Ks4
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Resultat og balanse med noter for Sameiet Sgrhellet Ks4.

Dokumentet er signert elektronisk av:

For Sameiet Sgrhellet Ks4

Styreleder Aud Svanhild Seldal (sign.) 03.03.2026

Styremedlem John Steinsland (sign.) 03.03.2026

Styremedlem Torkel Rgdde (sign.) 03.03.2026
Side 9 av 11
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Informasjon fra styret

Om Sameiet Sgrhellet Ks4

Sameiet Sgrhellet Ks4 ligger i Klepp kommune og bestr av 20 enheter. Boligselskapets
organisasjonsnummer er 895696382.

Bate boligbyggelag er boligselskapets forretningsfgrer.

Styret

Styret har i denne perioden bestatt av:
Styreleder, Aud Svanhild Seldal
Styremedlem, Torkel Rgdde
Styremedlem, John Steinsland
Varamedlem, Beth Kristin H Jatten

Styrets arbeid i perioden

Styremgter:
I Igpet av perioden har styret gjennomfgrt 5 styremgter.

Styret har arbeidet med fglgende saker i perioden: F3tt oversikt over fordeling av
kontobeholdningen leiligheter vs. eneboliger. Sakt opp avtalen med Viden som
forretningsfgrere og inngdtt ny avtale med Bate. Styret har gitt tillatelse til & kunne
parkere mellom bolig nr.14 og nr.16. I tillegg har styret drgftet parkeringsutforbringer.
Innkjgp av sement til redskapsboden er ogsa vedtatt.

Arrangementer:

Vi gjennomfgrte ekstraordinzert rsmgte 09.09.2025 der revidert regnskapet for 2024 ble
godkjent.

Vi har arrangert 1 stk Sameiermgte der saker som parkering, fellesomradet,
avfallsdunkene og brgyting ble drgftet.

Dugnaden som skulle avholdes 10.mai ble avlyst.

HMS-arbeid:

Styret har det overordnede ansvaret for brannsikkerheten i bygget, herunder
fellesarealer, bygningskroppen og eventuelle felles brannvarslingssystemer. Den enkelte

boligeier har ansvar for at egen bruksenhet er utstyrt med fungerende brannvarsler og
manuelt slokkeutstyr.

Styrets planer fremover

Sameiet er 20 &r i ar. Derfor gnsker vi & fa til en jubileumsfest.

Dugnad: dato ikke satt

Forsikringsavtale

Sameiet Sgrhellet Ks4 har forsikret bygningene som rommer leilighetene, bodene og
garasjeanlegget i Fremtind Forsikring AS med polisenummer 28450278.

Styret skal kontaktes i alle forsikringssaker. Beboer ma selv sgrge for & ha
innboforsikring.

Side 10 av 11
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Eneboligene star selv for egen hus- og innboforsikring.

Arsmeldingen er godkjent av styret 16.03.2026

Side 11 av 11
123



FULLMAKT

a mgte og avgi stemme pa mine vegne pa arsmgtetden ............ 2026

N VN
(bruk blokkbokstaver)

AN . o

ST (S £ = 1V 0 S

(sameiers/seksjonseiers underskrift)

Det ma ikke gjgres endringer pa dette fullmaktsskjemaet — eller fares pa utfyllende tekst i
forbindelse med saker som skal opp pa matet. Dette vil kunne medfgre at fullmakten blir
annullert.

Alternative fullmakter ma ha samme innhold. En eventuell representant for sameier/
seksjonseier ma kunne dokumentere at denne kan signere pa vegne av sameier/
seksjonseier.
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FULLMAKT FOR FIRMA - JURIDISK EIER

Selskapets navn

Org.nr.

Signaturberettiget

Fullmakt gis til :

Navn

Fadselsdato

IAdresse

Telefonnr

Denne fullmakten kan kun benyttes for seksjon/andel som eies av et eller flere selskap, og ikke av
fysiske personer. Fullmakten gjelder for utgvelse av rettigheter som andelshaver/seksjonseier.

Navn pa borettslag/sameie Seksjonsnr. [Kommune
/andelsnr.

Fullmakten er
O tidsubestemt

0 begrenset til & mate og stemme for selskapet i generalforsamlingen/arsmgtet som skal
avholdes pa fglgende dato:

Den som her er gitt fullmakt vil fa tilgang tilsvarende seksjonseier/andelseier pa Min side i Bates
system.
Fullmakten kan nar som helst trekkes tilbake ved skriftlig underretning til forretningsfgrer i Bate.

Fullmakten skal overleveres til styret i god tid for den digitale generalforsamling/arsmegtet, slik at
styret far registrert fullmaktsforholdet.

Sted Dato
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Vi skaper morgendagens nabolag — og fordeler for alle

Bate jobber hver dag med a gjg@re livet enklere for vare kunder og medlemmer. Gjennom & bygge
gode boliger, trygg forvaltning og fordeler du faktisk far bruk for, gjgr vi hverdagen litt bedre.
Siden oppstarten i 1946 har vi bygget over 13 000 hjem. | dag er vi et fellesskap med over 66 000
medlemmer, og forvalter samtidig mer enn 30 000 boliger.

Visjonen var er enkel: Vi skaper morgendagens nabolag og fordeler for alle. Det er dette som
driver oss — hver eneste dag.

Forretningsfarer:
Bate boligbyggelag
51 84 95 00
bate.no

BOTE



| Boligopplysninger: |

Saksbehandler: Laila Torsteinbg

Dato utkjert: 17.04.26 Side 1 av 2

Sameiet Sgrhellet Ks4 Var ref.: 2322/4

Gulakskroken 8 Type: Eierseksjonssameie

4351 KLEPPE Eiere: Knut Harald Finseth, Ellen Margrethe Finseth
Organisasjonsnr: 895 696 382 Seksjonsnr: 4

[1: Felleskostnader

Tot. innev. maned: 499
Felleskostnader:  Felleskostnader Rekkehus 400
Tilleggsytelser: Fiberaksess 09
Avtale om finansiering av felleskostnader hos Klare Finans AS
[3: Fellesgjeld
Ajourf. Andel f.gj. (1an): 0 Gjeld siste arsoppg.:
Klient ajourf. lan: Klient gj. s. arsoppg.:
|4: Saerskilte opplysninger
Klausuler:
Styreleder: John Steinsland
Adresse: Gulakskroken 6
Postnr/-sted: 4351 KLEPPE
Telefon: Mob.: +4791841688
E-post: john.steinsland@gmail.com
[5: Restanse felleskostnader pr. 17.04.2026
Utestaende saldo: 499
Felleskostnader: 499 Restanse: 499
Gebyr: 0 Forskudd: 0
Rente: 0 Overdekning: 0
[6: Ligning - 2025
Gjeld: Andre inntekter: 62
Annen formue: 7082 Utgifter:
|7: Palydende
Palydende: Opprinnelig innskudd:
Seksjonsnr: 4 Partialobligasjonsnr:
|8: Bygning/eiendom
Gards/bruksnr: 1/1914 - seksjon:4
Bygningstype: Rekkehus
[9: Forsikring
Forsikret i: Fremtind Forsikring AS Polisenr: 28450278
[10: Fasiliteter og andre enhetsopplysninger
SSBnr: H0101
Etasje: 1 Oppvarmingstype: Strgm
Heis: Nei BRA 119
Parkeringstype: Garasje ()
Systemlas: Nei Antall rom: 4
Husdyrhold: Nei Oppr. antall rom:
Livslgp standard: Nei Kategori: Bolig
Fasiliteter:
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| Boligopplysninger: |

Saksbehandler: Laila Torsteinbg Dato utkjert: 17.04.26 Side 2 av 2
Sameiet Sgrhellet Ks4 Var ref.: 2322/4
Gulakskroken 8 Type: Eierseksjonssameie
4351 KLEPPE Eiere: Knut Harald Finseth, Ellen Margrethe Finseth

Organisasjonsnr: 895 696 382

[10: Fasiliteter og andre enhetsopplysninger

- Sameiet bestar av 20 seksjoner fordelt pa eneboliger i rekke og et boligbygg

- Parkering i carport/ute - henv. styret

- Felles lekeplass i tunet

- Kommunale avgifter faktureres direkte til hver enkelt seksjon

- Sameiets forsikring gjelder kun blokk, enebolig ma tegne egen forsikring

- Bate avregner og fordeler felleskostnadene mellom selger og kjgper ved eierskifter. Kjgper skal betale felleskostnader fra og med
overtakelsesdato, og mottar faktura i eget navn.
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Selgers egenerkleering

Egenerklaeringen er boligselgers egen beskrivelse av tilstanden til
boligen. Her kan du finne viktige opplysninger som du som kj@per bar
vite om for du bestemmer deg for et eventuelt kjgp. Har du sparsmal
til egenerklaeringen kan du snakke med megleren som star for salget.

Selge re Ellen Margrethe Finseth
Knut Harald Finseth
Boligen + Boligen ble kjgpt 2024

Gulakskroken 8
4351 Kleppe

1120-1/1914/0/4

Fremting

« Selger har bodd i boligen de 12 siste manedene

« Boligselger har kjopt boligselgerforsikring

Meglers oppdragsnummer: 1403260195 1

129



130

A\

Vatrom, tak og fasade

1. Vet du om det er, eller har veert, feil eller skader pé& bad/vatrom?
* Nei, ikke som jeg kjenner til

2. Vet du om det er gjort arbeid pé bad eller vatrom, enten av deg eller tidligere eiere?
+Ja

Ufagleert arbeid:

1. Hvilket ar ble jobben fullfgrt?: 2024

Beskrivelse av arbeidet: Satt inn nytt
dusjkabinett

Vet du om tettesjikt, membran eller sluk ble fornyet eller oppgradert?
+ Nei, ikke som jeg kjenner til

3. Vet du om det finnes dokumentasjon pa hvordan bad/vatrom er bygget opp?
+ Nei, ikke som jeg kjenner til

4. Vet du om det er, eller har veert, vannlekkasje eller andre typer feil eller skader pa tak, yttervegg, vinduer, derer,
garasje, tilleggsbygninger eller lignende?

+ Nei, ikke som jeg kjenner til

5. Vet du om det er utfert arbeid pa tak, yttervegg, vindu, darer eller annen fasade, enten av deg eller tidligere
eiere?

+Ja
Fagleert arbeid:

1. Huvilket ar ble jobben fullfgrt?: 2024
Firmanavn: Storhaug Bygg as

Beskrivelse av arbeidet: Blendet et vindu i forbindelse med montering av nytt
kjokken

6. Vet du om det er, eller har veert, feil eller skader pa vinduene, som for eksempel kondens, fuktskader eller
vanninntrengning? Eller er noen av vinduene i boligen punktert?

* Nei, ikke som jeg kjenner til

7. Vet du om det er utfart arbeid pa garasje eller avrige tilleggsbygninger, av enten deg eller tidligere eiere?
+Ja

Ufaglaert arbeid:

1. Huvilket ar ble jobben fullfgrt?: 2023

Beskrivelse av arbeidet: Bygget ny terrasse

8. Vet du om det er, eller har vaert, skjevheter eller setningsskader i boligen, stgttemur, terrasse eller lignende?
+ Nei, ikke som jeg kjenner til



A\

Drenering, fukt og lekkasje

9. Vet du om det er, eller har veert, feil eller skader med dreneringen?
+ Nei, ikke som jeg kjenner til

10. Vet du om det er, eller har veert, fukt, rate eller vanninntrengning i underetasje, kjeller eller krypkjeller?
+ Nei, ikke som jeg kjenner til

11. Vet du om det er gjort arbeid med drenering, enten av deg eller tidligere eiere?
+ Nei, ikke som jeg kjenner til

12. Vet du om det er, eller har veert, fukt, sopp eller rateskader i boligen/sameiet/borettslaget?
+ Nei, ikke som jeg kjenner til

13. Vet du om det er, eller har veert, skadedyr eller sjenerende insekter pa eiendommen eller i boligen?
+ Nei, ikke som jeg kjenner til

Tekniske installasjoner

14. Vet du om det er, eller har veert, feil pa vann- eller avlgpsanlegg?
* Nei, ikke som jeg kjenner til

15. Vet du om det er gjort arbeid pa vann og avlgp, enten av deg eller tidligere eiere?
+ Nei, ikke som jeg kjenner til

16. Vet du om eiendommen har privat vannforsyning, vannbrann, septiktank, pumpekum, avlgpskvern eller
lignende?

+ Nei, ikke som jeg kjenner til

17. Vet du om det er, eller har veert, feil eller skader knyttet til sentralfyr, radiator, ventilasjon, varmepumpe,
kjokkenvifte, baderomsvifte eller andre installasjoner?

+ Nei, ikke som jeg kjenner til

18. Vet du om det er gjort arbeid pa sentralfyr, radiator, ventilasjon, varmepumpe eller andre installasjoner, enten
av deg eller tidligere eiere?

* Nei, ikke som jeg kjenner til

19. Vet du om det er, eller har veert, feil eller skader knyttet til ildsted eller pipe?
* Nei, ikke som jeg kjenner til

20. Vet du om det er gjort arbeid pé ildsted eller pipe, enten av deg eller tidligere eiere?
* Nei, ikke som jeg kjenner til

21. Vet du om det finnes oljetank pa eiendommen?
* Nei, ikke som jeg kjenner til

22. Vet du om det er, eller har veert, feil eller skader pa det elektriske anlegget? 3
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* Nei, ikke som jeg kjenner til

23. Vet du om det er gjort arbeid pa det elektriske anlegget, enten av deg eller tidligere eiere?
+Ja

Fagleert arbeid:

1.
Hvilket ar ble jobben fullfert?: 2024
Firmanavn: El-Team

Beskrivelse av arbeidet: Lagt opp ny kurs til elbil-lader og nytt kjgkken og byttet ut gamle spotter til led-
spotter

Eiendommen og omgivelsene

24. Vet du om bruken av eiendommen eller omradet rundt kan endres av foreslatte eller vedtatte
reguleringsplaner, nabovarsel, offentlige vedtak eller lignende?

* Nei, ikke som jeg kjenner til

25. Vet du om det finnes kommunale palegg, heftelser eller krav knyttet til eiendommen eller boligen?
* Nei, ikke som jeg kjenner til

26. Vet du om boligen eller eiendommen har blitt endret eller bygget ut etter opprinnelig byggear, enten av deg
eller tidligere eiere?

* Nei, ikke som jeg kjenner til

27. Vet du om kjelleren eller loftet er innredet etter opprinnelig byggear, enten av deg eller tidligere eiere?
* Nei, ikke som jeg kjenner til

28. Vet du om det mangler midlertidige brukstillatelser eller ferdigattester fra kommunen?
* Nei, ikke som jeg kjenner til

29. Vet du om det har veert flom, ras, skred eller lignende pa eiendommen, eller om den ligger i et fareomrade?
* Nei, ikke som jeg kjenner til

30. Har eiendommen utleiedel, for eksempel en leilighet, hybel eller lignende?
* Nei, ikke som jeg kjenner til

31. Bestar boligen av flere, selvstendige boenheter?
+ Nei, ikke som jeg kjenner til

32. Vet du om det er gjort radonmaling pa eiendommen, enten av deg eller tidligere eiere?
+ Nei, ikke som jeg kjenner til

33. Vet du om det finnes skaderapporter, tilstandsvurderinger, boligsalgsrapporter eller om det er utfart méalinger
for boligen?
* Nei, ikke som jeg kjenner til

34. Vet du om noe i nabolaget som kan veere plagsomt eller ubehagelig for kjgperen?
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* Nei, ikke som jeg kjenner til

35. Vet du om du selv eller sameiet/borettslaget/laget/selskapet er innblandet i uenigheter eller konflikter rundt
eiendommen?

* Nei, ikke som jeg kjenner til

36. Vet du om det finnes planer, vedtak eller forslag som kan fgre til gkte utgifter, som festeavgift, fellesutgifter,
fellesgjeld eller kommunale avgifter?

+ Nei, ikke som jeg kjenner til

Generelt

37. Har boligen garasje eller gvrige tilleggsbygninger?
+Ja

Vet du om det feil eller skader ved garasje eller gvrige tilleggsbygninger?
* Nei, ikke som jeg kjenner til

38. Vet du om det er gjort arbeid pa eiendommen som ikke er nevnt i de andre sparsmaélene?
+Ja

Fagleert arbeid:
1.
Hvilket &r ble jobben fullfart?: 2024
Firmanavn: HD Solskjerming

Beskrivelse av arbeidet: Utvendig solskjerming i hovedsoverom og innvendig solskjerming i 2 avrige
soverom.

2. Hvilket ar ble jobben fullfgrt?: 2025
Firmanavn: AC senteret

Beskrivelse av arbeidet: Ny Varmepumpe

Ufagleert arbeid:

1. Hvilket ar ble jobben fullfgrt?: 2023

Beskrivelse av arbeidet: Nytt golv i stue
/kjokken

39. Vet du om det er, eller har veert, feil pa tilbehgr som falger med eiendommen?
* Nei, ikke som jeg kjenner til

40. Er det bestilt Norgespris pa stram?

Ja. Norgespris er en statlig ordning som gir husholdninger tilbud om strem til fast pris pa 50 @re pr. kilowattime
(prisen gjelder frem til 31. Desember 2026). Ordningen gjelder bade boliger og fritidsboliger. Nar en bolig med
Norgespris bytter eier, vil ny eier fortsatt veere bundet til Norgespris ut bindingstiden. Les mer pa Regjeringens
nettsider.

41. Har du andre opplysninger om boligen eller eiendommen, utover det du har svart?
* Nei, ikke som jeg kjenner til
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Bolig selges med boligselgerforsikring

Selger har kj@pt Fremtind boligselgerforsikring.

Boligselgerforsikringen dekker mangler som selger er ansvarlig for etter avhendingsloven,

med de unntakene som falger av forsikringsvilkarene.

Hvis du oppdager noe du mener kan vaere en mangel, méa du reklamere til Fremtind innen
to maneder etter at du oppdaget, eller burde oppdaget, forholdet. Dette gjor du pa fremtind.

no.

Husk at du som kjaper ikke ma begynne & utbedre forholdet far du har fatt svar pa
reklamasjonen. Da kan du som kjgper miste retten til & reklamere over forholdet. Du har
likevel en plikt til & begrense en eventuell skade - for eksempel ved & terke opp vannsal etter

en vannlekkasje og sarge for at lekkasjen stopper.

Fremting
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Advokatforeningen EIENDOM NORGE

OVERSIKT OVER LAS@RE OG TILBEH@R TIL EIENDOMMEN

Oversikten er utarbeidet av Norges Eiendomsmeglerforbund, Eiendom Norge og Advokatforeningens
Eiendomsmeglingsgruppe, og er gjeldende fra 1. januar 2020.

Generelt
Lov om avhending av fast eigedom (avhendingslova/avhl.) av 3. juli 1992 regulerer kjgper og selgers
rettigheter og plikter ved overdragelse av fast eiendom og andeler i borettslag.

| henhold til avhl. § 3-4 skal eiendommen, nar annet ikke er avtalt, overdras med innredninger og
utstyr som etter lov, forskrift eller annet offentlig vedtak skal fglge med. Det samme gjelder varig
innredning og utstyr som enten er fastmontert eller er saerskilt tilpasset bygningen, jf. avhl. § 3-5.
Loven inneholder ingen detaljert oversikt over hva som omfattes av «innredning og utstyr», og over
hva som skal regnes som «fastmontert eller szerskilt tilpasset».

Partene kan fritt avtale hva som skal fglge med eiendommen ved salg. Bransjens liste over lgsgre og
tilbehgr som skal fglge med eiendommen, er en del av avtalen mellom kjgper og selger dersom ikke
annet er opplyst i salgsoppgaven, kjgper har tatt forbehold i bud eller avtale pa annen mate er
inngatt. Der intet annet er avtalt, vil Igsgre og tilbehgr medfglge slik dette fremkommer av avhl. § 3-4
og § 3-5 og denne oversikt.

Produkter og installasjoner som medfglger overdras uten noen form for garantier, utover eventuell
gjenverende leverandgrgaranti.

Dersom det er noe i nedenstdende liste som ikke finnes pa eiendommen, vil det heller ikke medfglge.

1. HVITEVARER medfglger der dette er spesielt angitt i salgsoppgaven.
2. HELDEKKENDE TEPPER fglger med uansett festemate.

3. VARMEKILDER, slik som ovner, kaminer, peiser, varmepumper og panelovner, fglger med uansett
festemate. Frittstaende biopeiser/varmeovner og terrassevarmere medfglger ikke. Det fglger ikke
med varmekilder i rom som ikke har vegg- eller fastmonterte varmekilder pa visning.

4. TV, RADIO OG MUSIKKANLEGG. TV-antenner og fellesanlegg for TV, herunder parabolantenne, og
tuneren/dekoder/tv-boks medfglger der dette eies av selger. Veggmontert TV/flatskjerm med
tilhgrende festeordning samt musikkanlegg fglger ikke med (se ogsa punkt 12).

5. BADEROMSINNREDNING/UTSTYR. Badekar, dusjkabinett, dusjvegger, alle fastmonterte speil og
hyller, fastmonterte glass- og handkleholdere, herunder handklevarmere samt baderomsinnredning,
medfglger.

6. GARDEROBESKAP medfglger, selv om disse er Igse. Fastmonterte garderobehyller og knagger

medfglger. Innredning i garderobeskap, for eksempel lgse eller fastmonterte tradkurver, hyller,
stenger og lignende, medfglger.



7. KIGKKENINNREDNING medfglger, herunder ogsa apne, fastmonterte hyller og lgs eller fastmontert
kiokkengy.

8. MARKISER, PERSIENNER og annen type innvendig og utvendig solskjerming, gardinoppheng,
lamellgardiner og liftgardiner medfglger.

9. AVTREKKSVIFTER av alle slag, samt fastmonterte aircondition/ventilasjonsanlegg, medfglger.
10. SENTRALST@VSUGER medfglger med komplett anlegg, herunder slange, munnstykke mm.

11. LYSKILDER. Kupler, lysstoffarmatur, fastmonterte "spotlights", oppheng og skinner med spotlights
samt utelys og hagebelysning medfglger. Vegglamper, krokhengte lamper, lysekroner, prismelamper
og lignende som er koblet til sukkerbit eller stikkontakt fglger likevel ikke med.

12. INSTALLERTE SMARTHUSL@SNINGER med sentral som styrer lys, varme, lyd o.l., samt tilhgrende
tradlgse enheter som brytere, sensorer, kameraer, integrerte hgyttalere el. medfglger. Enkle
lysstyringssystem f.eks. med en sentral som kun styrer lyspaerer eller smartpaerer montert i sokkel
medfglger likevel ikke.

13. UTVENDIGE S@PPELKASSER og eventuelt holder/hus til disse medfglger.
14. POSTKASSE medfglger.

15. UTEND@RS INNRETNINGER slik som flaggstang, fastmontert tgrkestativ, samt andre faste
utearrangementer som f.eks. badestamp, boblekar/jacuzzi og liknende utendgrs kar, lekestue,
lekestativ, utepeis, fastmontert trommel til vannslange, medfglger. Guidekabel/avgrensingskabel til
robotgressklipper medfglger, men robotgressklipper og ladestasjon for denne medfglgerikke.

16. FASTMONTERT VEGGLADER/LADESTASJON TIL EL-BIL medfglger uavhengig av hvor laderen er
montert.

17. SOLCELLEANLEGG med tilhgrende teknisk infrastruktur medfglger.
18. GASSBEHOLDER til gasskomfyr og gasspeis medfglger.

19. BRANNSTIGE, BRANNTAU, feiestige og lignende medfglger der dette er pabudt. Lgse stiger
medfglger ikke.

20. BRANNSLUKNINGSAPPARAT, BRANNSLANGE og R@YKVARSLER medfglger der dette er pabudt.
Det er eier og brukers plikt til 3 se til at utstyret forefinnes pa enhver eiendom. Hvis annet ikke er
uttrykkelig avtalt, skal dette derfor alltid fglge med ved salg av eiendom.

21. SAMTLIGE N@KLER til eiendommen som selger er i besittelse av skal overleveres kjgper pa
overtakelsen, herunder ngkler til eventuelle boder, uthus, garasjeportapner e.l. Lases boder, uthus
e.l. med hengelas, skal 1as og ngkler til disse medfglge.

22. GARASJEHYLLER, bodhyller, lagringshyller og oppheng til bildekk medfglger safremt de er
fastmontert.

Planter, busker og treer som er plantet pa tomten, eller fastmonterte kasser og lignende er en del av
eiendommen og medfglger i handelen.



Trygghet for deg < HELP
som b0|ig kjﬁp er Rettska vase ett.For k.

Derfor bgr du ha
Boligkjgperforsikring:

1av 4 finner feil etter
overtakelse av ny bolig

Hva koster det?

Advokaten vet hvilke feil

som gir krav mot selger Andelsbolig og 8 900 kr

aksjeleilighet

Vi tar saken, uten skonomisk Selveierleilighet og 11 900 kr
risiko for deg rekkehus

g 52 P

Ene-, tomannsbolig 16 900 kr

/\] Advokathjelp er dyrt nar du og tomt
i  ikke har Boligkjgperforsikring

Pris gjelder for 5 ar.

Advokatforsikring for boligeiere Advokatforsikring for boligeiere

inkluderer i tillegg: kan bare tegnes samtidig med
boligkjgperforsikringen, og

» Samboeravtale og ektepakt koster kun kr 2 800 i tillegg

- Arveoppgjgr, testament og fremtidsfullmakt per ar.

- Kigp og handverkertjenester

» Naboforhold og husleie Egenandel kr 4 000 palgper ved takst,

tvist eller 10 timer advokatbistand,

+ ID-tyveri og nettkrenkelser avhengig av hva som kommer fgrst

- Tilgang til viktige digitale kontrakter
- Husstandsdekning
- Opptil 2 mill. i tvistedekning

Boligkjgperforsikring tegnes hos eiendomsmegler senest ved kontraktsignering og gir rett
til advokathjelp inntil 5 ar etter overtakelse. Forsikringen betales som del av oppgjgret ved
boligkjgpet. Advokatforsikringen fornyes arlig ved faktura fra HELP.

Har du spgrsmal? Kontakt HELP pa 22 99 99 99 eller post@help.no. Les mer p3a help.no.

Ved kjzp av landbrukseiendom, herunder egsa smakruk, og annen kombinasjonseiendom, begrenser forsikringen seg til vaningshuset {(kundens
primzerbelig). Meglerforetaket maottar kr 5 600/5 600/5 900 i kostnadsgodtgjgrelse, avhengig av boligtype, samt et tillegg pa kr 1 000 ved salg av
Advokatforsikring for baligeiere. Vi tar forbehald om pris- og vilkarsendringer. Hvis premien ikke er innketalt ved overtakelse, vil avtalen bli
kansellert. For fullstendig informasjon am dekning ag vilkar, se help.no.
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boligselgere kjgper
boligselgerforsikring

Boligselgertorsikring
- sa du kan fole deg trygg

Undersakelser viser at én av fem boligkjepere reklamerer etter kjgp av bruktbolig. | mange tilfeller
skyldes det feil eller mangler som farst blir oppdaget etter overtakelsen. Selger du uten
boligselgerforsikring risikerer du & bli holdt akonomisk ansvarlig. Det kan fgre til krav om prisavslag,
erstatning eller i verste fall heving av kjgpet.

Med boligselgerforsikring kan du senke skuldrene nar salget er giennomfart. Kommer det krav eller
klager, er det vi i Fremtind som handterer saken for deg og som kan utbetale erstatning til kjgper.

Hvorfor boligselgerforsikring?

- gjelder fra budaksept og inntil fem ar etter overtakelse

- gjelder skjulte feil og mangler som kjgperen ikke kunne forvente

- dekker krav om prisavslag, erstatning eller heving opptil boligens salgssum, maks 14 millioner kroner
. gir deg profesjonell hjelp fra erfarne advokater og jurister i Fremtind

Prisoversikt

Boligtype/Eierform Beskrivelse Pris Minimumspris Maksimalpris
Andels- og aksjeboliger Alle typer andels-/aksjebolig 2,5 %o 4200 kr 31000 kr
inkl. enebolig og hytte/fritidsbolig.

Selveierleilighet, eierseksjon og fritidsleilighet Alle typer seksjonsbolig 4,3 %o 6500 kr 37000 kr
Tomannsbolig/ flermannsbolig/ rekkehus unntattenebolig

Enebolig Alle typer boliger med eget 5,6 %o 12000 kr 62 000 kr
Tomannsbolig/ flermannsbolig/ rekkehus gnr./bnr inkl. enebolig med snr.

Hytte Alle typer hytte (frittliggende og 6,2 %o 9600 kr 62000 kr

knyttet sammen i rekke) med
gnr./bnr./snr./f.nr.

Tomt Alle typer tomt 5,6 %o 10 000 kr 62 000 kr

I: re m tl n d www.fremtind.no
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Forbrukerinformasjon
om budgivning

Sist oppdatert med virkning fra 1. juli 2025, i forbindelse med
ikrafttredelse av endringer i eiendomsmeglingsloven.

Informasjonen er utarbeidet av Forbrukerradet, Advokatforeningen ved Lovutvalget for eiendomsmegling, Eiendom Norge og
Norges Eiendomsmeglerforbund, pa grunnlag av bl.a. eiendomsmeglingsloven § 6-8.

Nedenfor gis en oversikt over de retningslinjer som anbefales ved budgivning pa eiendommen. Avslutningsvis gis ogsa en kort
oversikt over de viktigste rettsreglene tilknyttet budgivning.

For det legges inn bud pa eiendommen oppfordres budgiver til & sette seg inn i all relevant informasjon om eiendommen,
herunder salgsoppgave og tilstandsrapport.

GJENNOMFQRING AV BUDGIVNING:

1. Alle bud skal inngis skriftlig til megler, som formidler
disse videre til selger. Med skriftlige bud menes ogsé
elektroniske meldinger som e-post og SMS nér
informasjonen i disse er tilgjengelig ogsé for ettertiden.
Kravet til skriftlighet gjelder ogsa budforhgyelser, og
motbud (bud fra selger), aksept eller avslag fra selger. For
formidling av bud til selger skal megler innhente gyldig
legitimasjon og signatur fra budgiver. Kravet til
legitimasjon og signatur er oppfylt for budgivere som
benytter e-signatur som f.eks. BankID eller MinID.

2. Et bud bgr inneholde eiendommens adresse (eventuelt
gnr/bnr), kigpesum, budgivers kontaktinformasjon,
finansieringsplan, akseptfrist, overtakelsesdato og
eventuelle forbehold som for eksempel usikker
finansiering, salg av ndvaerende bolig ol. Normalt vil ikke
et bud med forbehold bli akseptert fgr forbeholdet er
avklart. Konferer gjerne med megler fer bud inngis.

3. Megler skal legge til rette for en forsvarlig avvikling av
budrunden. | forbrukerforhold (dvs. der selger er
forbruker) skal megleren ikke formidle bud med kortere
akseptfrist enn kl. 12.00 fgrste virkedag etter siste
annonserte visning. Etter denne fristen bgr budgivere ikke
sette en kortere akseptfrist enn at megler har mulighet til,
sé langt det er ngdvendig, & orientere selger, budgivere og
gvrige interessenter om bud og forbehold. Dersom bud
inngis med en frist som &penbart er for kort til at
megleren kan avvikle budrunden pé en forsvarlig méate
som sikrer selger og interessenter et tilstrekkelig grunnlag

for sine handlingsvalg, vil megler frarade budgiver & stille
slik frist.

4. Megler skal ikke formidle bud med forbehold om at
budet eller forbehold i budet skal holdes skjult
(hemmelig) for andre budgivere og interessenter.

5. Megleren vil uoppfordret gi sin vurdering av det enkelte
bud overfor selger, ndr budet er gitt innenfor fristene i
punkt 3.

6. Megleren skal, sa langt det er ngdvendig og mulig,
holde budgiverne skriftlig orientert om mottatte bud,
herunder budets stgrrelse, forbehold og akseptfrist.
Megler skal s& snart som mulig bekrefte skriftlig overfor
budgivere at budene deres er mottatt. For gvrig vil megler,
pé foresparsel fra andre, opplyse om aktuelle bud pé&
eiendommen, herunder relevante forbehold.

7. Kopi av budjournal skal gis til kjgper og selger uten
ugrunnet opphold etter at handel er kommet i stand.
Dersom det er viktig for budgiver & bevare sin anonymitet,
ber budet formidles gjennom fullmektig.

8. Etter at handel har kommet i stand, eller dersom en
budrunde avsluttes uten at handel er kommet i stand, kan
en budgiver kreve kopi av budjournalen i anonymisert
form.

VIKTIGE AVTALERETTSLIGE FORHOLD:

1. Det eksisterer ingen angrerett ved salg/kjop av fast
eiendom.

2. Nar et bud er inngitt til megler og innholdet i budet er
formidlet til selger (slik at selger har fatt kunnskap om
budet), kan budet ikke kalles tilbake. Budet er da
bindende for budgiver frem til akseptfristens utlgp, med
mindre budet for denne tid avslas av selger eller budgiver
far melding om at eiendommen er solgt til en annen. Man
ber derfor ikke gi bud pa flere eiendommer samtidig
dersom man ikke gnsker a kjgpe flere enn en eiendom.
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3. Selger stér fritt til & forkaste eller akseptere ethvert
bud, og er for eksempel ikke forpliktet til & akseptere
hgyeste bud.

4. Nar en aksept av et bud har kommet frem til budgiver
innen akseptfristens utlgp er det inngétt en bindende
avtale.

5. Husk at et eventuelt bud fra selger til kjgper (s&kalte
«motbud»), avtalerettslig er et bindende tilbud som
medfgrer at det foreligger en avtale om salg av
eiendommen dersom budet i rett tid aksepteres av kjgper.

D
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Budskjema akuiv.

For eiendommen:

Adresse: Culakskroken 8 Meglerforetak: Aktiv Eiendomsmegling
4351 KLEPPE Saksbehandler: Alexander Nygard
Telefon: 41410818
Oppdragsnummer: E-post: alexander.nygard@aktiv.no

Undertegnede gir herved fglgende bud pa ovennevnte eiendom:
Kjepesum: Kr.

Belgp med bokstaver: Kr.

+omkostningert iht. opplysninger i salgsoppgaven

Dette budet er bindende for undertegnede frem til og med den: Kl.

Dersom annet ikke er angitt gjelder budet til kl. 15.00 fgrste virkedag etter siste annonserte visning. | forbrukerforhold vil bud med kortere akseptfrist enn til kl. 12.00
forste virkedag etter siste annonserte visning ikke bli videreformidlet til selger.

Eventuelle forbehold:

Undertegnede er kjent med at selger star fritt til & godta eller forkaste ethvert bud. Likeledes er undertegnede klar over at budet er bindende for budgiver nar det
er kommet til selgers kunnskap. Handelen er juridisk bindende for begge parter dersom budet aksepteres innen akseptfristen. Undertegnede er kjent med at
budjournalen vil bli forelagt kjgper og selger nar handel er sluttet.

@nsket overtakelsesdato:

Budet baseres pa opplysninger og salgsvilkar som fremkommer av salgsoppgave datert:

Kjepet vil bli finansiert slik:

Laneinstitusjon: Referanse og tlf nr.:

Lant kapital: Kr.:
Egenkapital: Kr.:
Totalt: Kr.:

Egenkapital bestér av: D Salg av naveerende bolig eller fast eiendom D Disponibelt kontantbelgp (bankinnskudd)
Jeg gir bud som: D Forbruker D Ledd i neeringsvirksomhet / juridisk person (selskap)

Jeg samtykker til bruk av elektronisk kommunikasjon: D Ja D Nei

Navn: Navn:

Fadselsnr. (11 siffer): Fedselsnr. (11 siffer):

Adresse: Adresse:

Postnr.: Sted: Postnr.: Sted:
TIf. E-post: TIf: E-post:
Dato.: Sign: Dato.: Sign:

Kopi av legitimasjon Kopi av legitimasjon




akuv.

Tar deg videre



