Spireaveien 10B, 0580 OSLO

Lys og gjennomgaende 2-roms
med romslig balkong. Garasje m/
elbillader. Heis. IN-ordning.
Oppvarming og varmtvann inkl.

SN SR




Eiendomsmeglerfullmektig

Theodor August Belle Skaar

Mobil 467 60 512
E-post  theodor.belle@aktiv.no

Aktiv Eiendomsmegling Carl Berner

Christian Michelsens gate 2, 0501 OSLO. TLF. 22 87

1190

Nokkelinformasjon

Prisant.:
Fellesgjeld:
Omkostn.:
Total ink omk.:
Felleskostn.:
Selger:

Salgsobjekt:
Eierform:
Byggear:
BRA-i/BRA Total
Tomtstr.:
Soverom:

Antall rom:
Gnr./bnr.
Andelsnr.:
Oppdragsnr.:

Spireaveien 10B

Kr3815000,-
Kr180 795,-
Kr2175,-
Kr3997970,-
Kr 4 344,-

Michidmaa Byambaa

Andelsleilighet
Andel

2007

32/37 kvm
2687.8 m?

]

2

Gnr. 124, bnr. 112
14

1006240212

Lys og gjennomgaende
2-roms med romslig
balkong. Garasje m/
elbillader. Heis.

Drgmmer dere om en lys og gjennomgaende 2-roms leilighet som i
tillegg har garasjeplass? Denne leiligheten ma dere se! Den gode
planlgsningen gjgr det enkelt & mgblere. Her bor dere i grgnne
omgivelser med kort vei til alt byen har & by pa!

Denne leiligheten i 2. etasje har en flott balkong pa 6 kvm og en
gjennomtenkt planlgsning som gir god utnyttelse av plass. En romslig
entré gir god plass til badde sko og kleer, og den &pne kjgkken-stue
I@sningen gir en luftig og hyggelig atmosfaere. Dette er en leilighet
som bgr oppleves!!

Kort fortalt:

- Apen stue-/kjgkken med store vindusflater og godt med lys
- Smart planlgsning

- Kabel-TV/internett inkl

- Kjellerbod pé ca. 5m?

- Balkong pé ca. 6m?

- Garasjeplass m/elbillader

- Neerhet til alt

Innhold

Velkommen

Om eiendommen

Nabolagsprofil

Forbrukerinformasjon

Budskjema

Spireaveien 10B
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Plantegning

2. etasje

Soverom

+«—145m—» < 4,00 m > +—165m—>

|
Kjekken / Stue Balkong

2,92m

&

Plantegningen er ikke i malestokk og noe avvik kan forekomme.

Megler/selger tar ikke ansvar for evt. feil.

Spireaveien 10B

3,75 m

Notater

Spireaveien 10B
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Velkommen til en herlig leilighet med
populaer beliggenhet i Spireaveien
10B!
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Lys og innbydende
stue

Lys og moderne 2-romsleilighet fra 2007 med store vindusflater, luftig romfglelse
0g gjennomgaende god standard. Den gode planigsningen gjgr det enkelt &
mgblere med sittegruppe og tilhgrende mgblement.Bade TV-seksjon og
spisebord kan enkelt plasseres i rommet.

Spireaveien 10B
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Stuen har utgang til en fin balkong pa
ca. 6 m? som vender ut mot en rolig og
skjermet bakhage.
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som vender ut mot en rolig og

skjermet bakhage.Balkongen gir en herlig forlengelse av stuen med plass til bade

)

6 m?

a ca.
mobler og planter.

Herlig balkong

Stuen har utgang til en fin balkong p
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Kjokken og spisebord i ett, designet for
bade matlaging og hyggelige maltider.




Lekkert kjokken

Kjgkkeninnredning fra Svea fremstar med glatte fronter. Heltre benkeplate med
oppvaskkum og T-greps blandebatteri. Lys under overskap, ventilator med
mekanisk avtrekk. Integrerte hvitevarer med: komfyr, platetopp, og
oppvaskmaskin av smal type. Kjgkkenet er perfekt utstyrt for alle dine behov.

| — i.‘
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Lyst og lekkert baderom fra 2007, med
fliser pa bade vegger og gulv samt
behagelig gulvvarme.




Lyst og lekkert
baderom

Lyst og lekkert baderom fra 2007, med fliser pa bade vegger og gulv samt
behagelig gulvvarme. Plass og opplegg for vaskemaskin/
torketrommel . Baderommet er utstyrt med et vegghengt toalett og et romslig
dusjhjgrne.

|
i
rpil
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Gjennomgaende
planlgesning

Den apne gangen binder sgmlgst rommene sammen.

22  Spireaveien 10B Spireaveien 10B 23
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Romslig
hovedsoverom

Romslig hovedsoverom med plass til dobbeltseng og @vrig
moblement. Soverommet har garderobeskap.Her kan du nyte en god natts sgvn.
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Velkommen inn!

Lys og romslig entré som gnsker deg velkommen inn. Felles gang og
inngangsparti som deles med naboleiligheten — et praktisk fellesareal.

30  Spireaveien 10B Spireaveien 108 31
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: - - ; Med boligen folger det en
. : _ 7 5 i Wi : Mé.,-'j’. : oppstillingsplass i felles garasjekjeller.
5 3 S = : i it & s T Parkering: kr. 75,- pr mnd.




Ditt nye nabolag?
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Et hjem er mer verdt
enn et hus, og et hus
er mer enn bare vegger.

‘Det er et sted for a skape gode minner preget av trivsel,
omsorg og trygghet.

\ ' \ _For oss som jobber med folks hjem hver eneste dag, er det

\ xf:&»qgturlig a engasjere oss sammen med SOS-barnebyer for

.\".

R \ ‘\é\‘g@barn et trygt og godt hjem.

'(‘

or hvert hjem vi formidler, gir vi derfor 100 kroner til
-barnebyers arbeid.
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Om eiendommen

Om boligen
Areal

BRA-i:32 m?

BRA -e: 5 m?

BRA totalt: 37 m?
TBA: 6 m?

Bruksareal fordelt pa etasje
Kjeller

BRA-e: 5 m? Bod.
2. etasje

BRA-i: 32 m2 Entré , Stue/kjpkken , Bad og Soverom.

TBA fordelt pa etasje
2. etasje
6 m?

Takstmannens kommentar til arealoppmaling
Med boligen fglger det en kjellerbod pa 5m2. Bod er
merket med nr.28.

Bod areal utgjer til sammen 5m? i BRA-E.
Balkongen er malt til 6,2m? og er avrundet til 6m?2 i
TBA.

Med leiligheten fglger det ogsa en garasjeplass
merket nr.16.

Det er elbil-lader pa plassen, som kan betjenes via
ett abonement.

Disposisjonsrett pa bod og garasjeplass er gitt av
eier/rekvirent, det er ikke fremlagt noe papirer pa
eierforholdet.

Alle innvendige sjakter, rgrkasser o.l. er
medberegnet i boligens areal. Det er bruken av
rommet pa befaringstidspunktet som avgjgr om
rommet er definert som P-ROM eller S-ROM i

Spireaveien 10B

arealoppsettet.

Dette betyr at rommet bade kan veere i strid med
Teknisk forskrift (TEK) og mangle godkjennelse i
kommunen for den aktuelle bruken, uten at

dette vil fa betydning for takstmannens valg av
romdefinisjon. Dette er i henhold til "Takstbransjens
retningslinjer ved arealmaling".

Tomtetype
Eiet

Tomtestgrrelse
2687.8 m?

Beliggenhet

Denne leiligheten ligger i et attraktivt og nyetablert

boligomrade pa @kern/Lgren, med en sentral, men

skjermet beliggenhet. Med nzerhet til grentomrader
og gode solforhold er dette et perfekt hjem for deg
som gnsker bade ro og byliv.

Servicetilbud i neeromradet

Lgren Torg ligger i gangavstand og har et variert
tilbud som dagligvarebutikker, apotek, frisgr, kaféer
og bakerier. Vinslottet pa Hasle byr pa populeere
spisesteder som Sugar & Spice, Hasle Linie
Gastropub og 8 Fish Sushi. | tillegg finner du @kern
Portal, et moderne bygg ferdigstilt i 2020, som tilbyr
atte spisesteder, kaffebarer, frisgr og
behandlingssenter. Pa toppen av bygget ligger
Nord-Europas stgrste spiselige takhage — en unik
mgteplass for bade naermiljget og besgkende.

Kollektivtilbud og transport

Omradet har et sveert godt kollektivtilbud. Det er
gangavstand til bade Lgren og @kern
T-banestasjoner, som gir enkel tilgang til hele byen.
Busser stopper ogsa i naerheten, blant annet linje 23

(Simensbraten/Lysaker) og linje 24 (Brynseng/
Fornebu). Flybussekspressen har holdeplass kun en
liten spasertur unna.

Rekreasjon og aktivitetstilbud

Omradet byr pa et bredt spekter av aktiviteter for
store og sma. Hasle-Lgren IL tilbyr blant annet
fotball, ishockey og ski, mens Sinsen Tennisklubb
har bade utendgrsbaner og en stor innendgrs hall.
Danseskolen Danselgvene og ulike
kampsportklubber gir enda flere muligheter.

For kulturinteresserte ligger Kanonhallen i naerheten,
et historisk bygg som nd brukes til konserter,
utstillinger og teaterforestillinger. Naturopplevelser
er ogsa lett tilgjengelig med kort vei til
Grefsenkollen og Lillomarka — perfekte
destinasjoner for turer og rekreasjon.

Et omrade i utvikling

@kernomradet er under stor utvikling og forventes &
bli et av Oslos viktigste knutepunkter. @kern Portal,
som kombinerer naering og naermiljg, er et eksempel
pa denne satsningen med fokus pa beerekraft, kultur
og et levende bysentrum.

Denne leiligheten kombinerer en attraktiv
beliggenhet med neerhet til et bredt spekter av
servicetilbud, moderne fasiliteter og grgnne
omgivelser — et ideelt sted a bo i et spennende og
voksende omrade.

Adkomst

Se vedlagte kart i annonse. Det vil bli satt opp
visningsskilt ved fellesvisninger. For kollektivtilbud
se www.ruter.no.

Bebyggelsen

Det er primaert leilighets-/gardsbebyggelse i
omradet.

Bygningssakkyndig
Glenn-Erik Larsen

Type takst
Tilstandsrapport

Byggemate

Blokken fremstar med yttervegger med tre/panel
konstruksjon.

Leilighetens etasjeskille i betong.

Yttertak i flat konstruksjon, antatt tekket med papp
og beslag.

Sammendrag selgers egenerklaering

10. Kjenner du til om det er/har veert skjeggkre i
boligen?

Ja. Observert skjeggkre et par ganger.

13. Har du ladeanlegg/ladeboks for elbil i dag?
Ja. Ble montert av forrige eier, men har ikke brukt
den selv.

Tilleggskommentar:

Platetoppen har en liten sprekk pa hjgrnet. Den
fungerer akkurat som den skal. Den kom slik fra
forrige eier.

Innhold

Lys og tiltalende 2-roms andelsleilighet med
attraktiv beliggenhet i byggets 2. etasje. Leiligheten
inneholder entré, bad, soverom og apen stue- og
kjskkenlgsning. Fra stuen er det direkte utgang til en
balkong pa ca. 6 m2. Medhgrende til leiligheten
folger kjellerbod pa ca. 5 m?, som gir god
lagringsplass, samt en garasjeplass.

Spireaveien 10B
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Standard

Kjgkken:

Kjgkkeninnredning fra Svea fremstar med glatte
fronter.

Heltre benkeplate med oppvaskkum og 1-greps
blandebatteri. Lys under overskap, ventilator med
mekanisk avtrekk.

Integrerte hvitevarer med: komfyr, platetopp, og
oppvaskmaskin av smal type.

Ventilator over komfyr er tilkoblet med mekanisk
avtrekk.

Bad:

Badet er bygget i 2007 i fglge opplysninger fra
tidligere salg.

Badet er av type badekabin, og fremstar med fliser
pa vegg og gulv.

Hele badet er ett eget produsert rom fra ekstern
leverandgr. Rommet er ferdig bygget med tettesijikt,
fliser og klargjort rgropplegg skjult i vegger og tak.
Takflate er belagt med lakkerte plater, veggflater er
belagt med fliser.

Gulvet er belagt med fliser og underliggende
gulvvarme.

Innredning og garnityr pa bad fremstar med:
Veggmonterte dusjdgrer, servant med underskap,
speil med lys over, opplegg for vaskemaskin og
veggmontert wc.

Ventilasjon pa bad fremstar med: ventil med
mekanisk avtrekk, samt spalte under dgrblad for
tilluft.

Balkong:

Adkomst til balkong fra stue, med gulvareal pa
ca.6m?2.

Gulvet er belagt med trebrikker pa stgpt
betongdekke, rekkverk fremstar med spiler i stal.

Spireaveien 10B

Hoyde pa rekkverk er malt til 1,1Tm.

Vinduer:
Vinduer i boligen fremstar med 2-lags glass i
trerammer.

Dgrer:

Entredgr i laminert utforming med B-30/ 35db
klassifisering.

Entredgr fremstar med normal funksjonalitet.
Innvendige dgrer fremstar med: glatte derblader i
malt utfgrelse.

Dgrblader, dgrvridere og karmer, fremstar med
normal funksjonalitet.

Balkongdgr i treramme med 2-lags glass.

Innvendige overflater:

Innvendige gulvflater belagt med henholdsvis:
Parkett.

Innvendige veggflater belagt med henholdsvis:
Malte flater av plater og mur.

Innvendige takflater belagt med henholdsvis: Malte
flater i alle rom bestaende av dekke/ plater.
Takhgyde i leiligheten er malt opp mot 2,4m.

Vannledninger :

Reropplegg i boligen fremstar med:
vanntilkobling med Pex-rgr, samleskap med
rgrkurser og stoppekran er plassert pa bad.

Annet:

- Boligen ligger minimum 3 etasjer over bakkeniva
og radonmalinger er ikke relevant.

- Oppvarming ved fjernvarme via radiatorer i
leiligheten. Apne vannrgr med tilkobling til
radiatorer. Det er etablert gulvvarme pa badet.

Eiendommen er gjennomgatt av en bygningskyndig

og det er utarbeidet en tilstandsrapport. Denne er
vedlagt salgsoppgaven. Nedenfor fglger
informasjon om forhold som har fatt TG 2.

Innvendige overflater

Avvik: Det er observert noe sprekkdannelse og
slitasje pa parkett i stue/entre.

Tiltak: Ut i fra observert slitasje, bgr oppgradering av
enkelte flater paberegnes. Unnlatt oppgradering av
overflater, vil forringe levetid pa konstrukjsoner.

Bad

Overflater vegger og himling

Avvik: Det er observert noe sprekkdannelse i fuger i
dusjsone. Det er gitt TG.2 pa veggflater grunnet
brukstid

pa mer enn halvparten av konstruksjonens levetid.
Normal tid f@r utskifting av keramiske fliser er 10 -
30 ar.

Tiltak: Konstruksjoner fungerer med dagens Igsning.
Ut i fra alder pa konstruksjoner,

bgr oppgradering forventes. Det anbefales bruk av
dusjkabinett,

for & hindre fuktinntregning i eldre konstruksjoner.
Vanninntregning i eldre konstruksjoner vil kunne
pafere stgrre skader.

Bad

Overflater Gulv

Avvik: Det er observert noe bom (hulrom) under
enkelte gulvfliser

Det er gitt TG.2 pa gulvflater grunnet brukstid pa
mer enn halvparten av konstruksjonens levetid.
Normal tid fgr utskifting av keramiske fliser er 10 -
30 ar.

Tiltak: Konstruksjoner fungere med dagens Igsning,
og noe redusert fall til sluk. Ut i fra alder pa
konstruksjoner,

bar oppgradering forventes. Det anbefales bruk av
dusjkabinett,

for a hindre fuktinntregning i eldre konstruksjoner.
Vanninntregning i eldre konstruksjoner vil kunne
pafgre stgrre skader.

Bad

Sluk, membran og tettesjikt

Avvik: Mer enn halvparten av forventet brukstid er
passert pa membranlgsningen.

TG settes ut i fra alder pa veggmembran, da mer
enn halvparten av konstruksjonens

levetid er oppbrukt. Forventet levetid pa
smgremembran, er ca.15 ar.

Det er observert noe avskalling av membran rundt
sluk

Tiltak: Sluk med membran fremstar med normal
funksjonalitet.

Avskalling av membran bgr sjekkes, ytterligere
grunnet avskalling.

Ut i fra alder pa konstruksjoner, bgr oppgradering
forventes.

Det anbefales bruk av dusjkabinett, for & hindre
fuktinntregning i eldre konstruksjoner.
Vanninntregning i konstruksjoner vil kunne pafgre
stgrre skader.

Elektrisk anlegg

Det elektriske anlegget er ikke vurdert utover visuell
besiktigelse i

denne rapporten, da dette krever spesiell
kompetanse og autorisasjon.

For a utelukke feil pa anlegget, anbefales det alltid
en gjennomgang

av EL-fagmann. Dette gjelder anlegg som er av noe
eldre dato, eller uten form for full kontroll.

TG2 settes i fglge forskrift pa anlegg, uten fremlagt
samsvarserklaering pa hele anlegget.

Spireaveien 10B
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Innbo og lgsgre

Bransjens liste over lgsgre og tilbehgr legges til
grunn for salget dersom ikke annet fremkommer av
salgsoppgaven. Listen fglger vedlagt
salgsoppgaven. Det er full avtalefrihet om hva som
skal fglge med bolig og fritidsbolig ved salg. Hvis
hvitevarer og/eller annet teknisk utstyr medfglger,
gis det ingen garantier i forhold til tilstand,
funksjonalitet og levetid pa disse.

Hvitevarer

Kun hvitevarer som er spesifikt angitt i
salgsoppgaven, fglger med. Dette gjelder uavhengig
av om hvitevaren(e) eventuelt kan anses som
integrerte.

Parkering
Garasije i felles garasjeanlegg.

Forsikringsselskap
If Skadeforsikring(35704)

Polisenummer
895149

Radonmaling

Selger har ikke foretatt radonmaling. Interessenter
gjgres oppmerksom pa at det som resultat av
fremtidige malinger, vil kunne bli ngdvendig a treffe
radonreduserende tiltak. Slike eventuelle tiltak vil da
matte bekostes og utfgres av kjgper.

Diverse

Etter aksept av bud, vil eiendommens salgssum bli
meddelt de som ev. matte etterspgrre denne.
Eiendommens salgssum vil bli offentlig tilgjengelig
ved overfgring av hjemmel.

Spireaveien 10B

Energi

Oppvarming

Oppvarming ved fjernvarme via radiatorer i
leiligheten. Apne vannrgr med tilkobling til
radiatorer. Det er etablert gulvvarme pa badet.

Energikarakter
C

Energifarge
Grgnn

Info energiklasse

Alle som skal selge eller leie ut eiendom ma som
hovedregel energimerke boligen og fremskaffe en
energiattest. Unntak gjelder blant annet for
frittstdende bygninger med bruksareal pa mindre
enn 50 m2. Det er eier som plikter & fremlegge
energiattest og eier er selv ansvarlig for at
opplysningene er riktige. For ytterligere informasjon
se www.energimerking.no. Dersom eier har
energimerket boligen vil komplett energiattest fas
ved henvendelse til megler.

Borettslaget/@konomi

Tot prisant. ekskl. omk. og f.gjeld
Kr 3815 000

Info kommunale avgifter
Kommunale avgifter er inkludert i felleskostnadene.

Formuesverdi primaer
Kr785710

Formuesverdi primaer ar

2023

Formuesverdi sekundaer
Kr 3142 839

Formuesverdi sekundaer ar
2023

Andre utgifter

Utover det som er nevnt under punktet
«Felleskostnader», palgper kostnader til for
eksempel strgm, innboforsikring, innvendig
vedlikehold og abonement til tv og internett
(eventuelt oppgradering av kanalpakker og
linjehastighet der hvor grunnpakke er inkludert).

Tilbud lanefinansiering

Aktiv Eiendomsmegling samarbeider med
sparebankene i Eika Alliansen om formidling av
finansielle tjenester. Ta gjerne kontakt med megler
for formidling av et uforpliktende tilbud om
finansiering. Meglerforetaket kan motta provisjon
ved formidling av finansielle tjenester.

Boenheten

Felleskostnader inkluderer

Varmtvann, fyring, kabel-tv, internett, renhold,
vaktmestertjenester, felles gardsforsikring,
kapitalkostander lan, kommunale avgifter, m.m.

Herav:

Lan nr: 9820790469; IN |an 1 - Akonto renter
656,60,

Lan nr: 9820790469; IN lan 1 - Akonto avdrag 602,42

’

Fjernvarme 690,-

TV/bredband 446,-
Driftsutgifter 1.949,-

Parkering: kr. 75,- pr mnd. faktureres separat og
kommer i tillegg til de opplyste felleskostnadene.

Felleskostnader pr. mnd
Kr 4344

Andel Fellesgjeld
Kr 180 795

Andel fellesgjeld ar
2024

Fellesgjeld pr. dato
13.12.2024

Kommentar fellesgjeld

Selskapet har avtale om IN-ordning, med innbetaling
30. mars og 30. september. @nsker kjgper a
nedbetale hele

eller deler av sin andel fellesgjeld, sa bes denne ta
kontakt med selskapets radgiver for informasjon.
For selskap

med IN-ordning gjer vi oppmerksom pa at
kapitalkostnader (renter/avdrag) vil veere spesifisert
pa fakturaen for

felleskostnader. Kapitalkostnader endres ved
renteendring og endringen kommer da som tillegg
evt. fratrekk pa

fakturaen pafglgende maneder. Ved salg vil
eventuelle krav som skyldes regulering av
kapitalkostnader for tidligere

periode, folge selger. Det kan derfor palgpe
restanse/krav for selger, selv om felleskostnadene
betales ut overtagelsesmaneden.

Spireaveien 10B
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Andel fellesformue
Kr 6 569

Andel fellesformue dato
31.12.2023

Borettslaget

Borettslagsnavn
Spireaveien 10 B Borettslag

Organisasjonsnummer
991692339

Andelsnummer
14

Om borettslaget

Borettslaget bestar av 61 andelsleiligheter.
Spireaveien 10 B Brl er registrert i Foretaksregisteret
i Bronngysund med organisasjonsnummer
991692339, og ligger i bydel Bjerke i Oslo kommune
Gards- og bruksnummer:124 / 112.

Forretningsforsel og revisjon

Forretningsfarselen er utfgrt av OBOS
Eiendomsforvaltning AS i henhold til kontrakt.
Autorisert regnskapsfgrer (oppdragsansvarlig) er
Miglena Todorova.

Borettslagets revisor er Alpha Revisjon AS.

Vibbo

Du kan finne informasjon om boligselskapet og ditt
boforhold ved a logge deg inn pa

Vibbo.no. Her finner du oversikt over din bolig,
felleskostnader og annen nyttig

informasjon.

Spireaveien 10B

Styrets arbeid

- Det er utfgrt garasjevask i samarbeid med
Spireaveien 10a.

- Fortsatt dialog og samarbeidet med styret i
Spireaveien 10a angaende felles prosjekter.

- Startet opp igjen arbeidet med utbedringen av
veibanen inn til hovedinngangen, pa bakgrunn av
vedtak pa generalforsamling.

- Malt vegger og gulv pa svalganger, i alle plan, pa
bakgrunn av vedtak pa generalforsamling.

- Har startet arbeidet med a fa pa plass en 10-ars
vedlikeholdsplan.

- Hatt fokus pa a holde kostnadsnivaet nede, slik at
fellesutgiftene ikke ma gkes.

- Det har blitt avholdt 9 styremgter, inkludert ett
regnskapsmgte, ett budsjettmgte og konstituerende
mgte.

- Det ble avholdt ett beboermgte

- Det ble avholdt en vardugnad

- Det har ikke blitt gjennomfgrt noen stgrre
vedlikeholdsprosjekter utover det som er nevnt over
- Det har ellers vaert normal drift og gjennomfgring
av servicer iht. arshjulet.

- Det har ikke vaert noen spesielle hendelser
gjennom aret

Lanebetingelser fellesgjeld
Lanenr.: 98207904694
Lanetype: Annuitetslan
Rentesats: 5,79%

Restsaldo 7 940 639,00
Innfrielsesdato: 30.09.2037
Type rente: Flytende rente
Andel restsaldo: 136 511,24,-
Kapitalkostnader: 1 259,10,-

Lanenr.: 98208417231

Lanetype: Annuitetslan
Rentesats: 5,79%

Restsaldo 3 360 055,00
Innfrielsesdato: 30.09.2054
Type rente: Flytende rente
Andel restsaldo: 44 284,11,-
Kapitalkostnader: 260,76,-

Kapitalkostnader:

All laneinformasjon over er beregnet ut fra dagens
kjente lanebetingelser. De manedlige
kapitalkostnadene (renter og

avdrag) viser hvor mye det koster a betjene lan for
eieren av denne leiligheten. Eventuelt avvik mellom
kapitalkostnader

og lanekostnader under punktet "@konomiske
opplysninger om leiligheten”, kan skyldes
renteendringer, periodisering

eller andre arsaker.

Sikringsordning fellesgjeld

Borettslaget bekreftes tilknyttet
Skadeforsikringsselskapet Borettslagenes
Sikringsordning AS. Avtalen er Igpende,

safremt premie med forfall 1. februar er betalt.
Borettslag som har tegnet seg forsikring kan si opp
innen 1.

desember med virkning fra kommende arsskifte

Styregodkjennelse

Andelseier(e) kan kun eie en andel i borettslaget.
Kun fysiske personer kan eie andelen. Kjgper skal
godkjennes av borettslagets styre for at ervervet
skal bli gyldig. Styregodkjennelse kan ikke nektes
uten saklig grunn. Kjgper er forpliktet til &
giennomfgre handelen uavhengig av om kjgper pa
overtakelsestidspunktet er godkjent av borettslaget
som ny andelseier. Risikoen for a bli godkjent som

ny andelseier pahviler kjpper. Dersom kjgper pa
overtakelsestidspunktet ikke er godkjent som ny
andelseier, har kjgper dog ikke rett til & ta
eiendommen i bruk, jf. borettslagslovens § 4-5 (2).
Kjgper kan ga til seksmal mot borettslaget dersom
kjgper mener manglende godkjennelse ikke er saklig
begrunnet.

Dersom borettslaget er tilknyttet et boligbyggelag, er
det ofte et krav fra boligbyggelagets side at kjgper
ma melde seg inn i boligbyggelaget for kjgper kan
bli godkjent som ny andelseier i det aktuelle
borettslaget. Det gjgres oppmerksom pa at det vil
kunne palgpe et innmeldingsgebyr til
bolighbyggelaget, og de fleste boligbyggelagene
krever at innmeldingsavgiften skal vaere innbetalt fgr
godkjenningen blir gitt. Innmeldingsgebyret
faktureres kjgper direkte.

Vedtekter/husordensregler

Vi oppfordrer alle til & sette seg inn i gjeldende
vedtekter og husordensregler. Dokumentene fglger
vedlagt i salgsoppgaven.

Dyrehold

Det er tillatt med dyr i borettslaget under
forutsetning av at eier aksepterer borettslagets
regler

for dyrehold. Sgknadsskjema med vilkar finnes pa
borettslagets hjemmesider. Utfylt skjema sendes til
styret pa vibbo/e-post.

Forretningsforer

Forretningsforer
OBOS Eiendomsforvaltning AS
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Offentlige forhold

Eiendommens betegnelse

Gardsnummer 124, bruksnummer 112 i Oslo
kommune.Andelsnr. 14 i Spireaveien 10 B Borettslag
med orgnr. 991692339

Tinglyste heftelser og rettigheter

Pa eiendommen er det tinglyst fglgende heftelser og
rettigheter som fglger eiendommens matrikkel ved
overskjgting til ny hjemmelshaver:

301/124/112:

23.08.1955 - Dokumentnr: 10670 - Bestemmelse om
veg

Bestemmelse om kloakkledning

Bestemmelse om benyttelse

Med flere bestemmelser

17.07.1957 - Dokumentnr: 8444 - Erkleering/avtale
ang. lagerbrakke

24.10.1958 - Dokumentnr: 12541 - Erkleering/avtale
Vedtak av Oslo kommunes vann- og
kloakkreglement

Kan ikke slettes uten samtykke fra kommunen

15.01.1963 - Dokumentnr: 496 - Erklaering/avtale
ang. lagerbyg
Kan ikke slettes uten samtykke fra bygningsradet

16.10.2006 - Dokumentnr: 494052 - Erklaering/avtale
Rettighetshaver: Oslo Kommune Plan- Og
Org.nr: 971 040 823

Spireaveien 10B

Midlertidig dispensasjon fra bygningsloven
Forpliktelse til & overdra vederlagsfritt til Oslo
kommune den ngdvendige veigrunn av inntil 10
meter med bruksrett til skjeerings-og fyllingsarealer.

21.06.1955 - Dokumentnr: 8253 - Registrering av
grunn

Denne matrikkelenhet opprettet fra:

Knr:0301 Gnr:124 Bnr:88

10.04.1992 - Dokumentnr: 19802 - Registrering av
grunn

Utskilt fra denne matrikkelenhet:

Knr:0301 Gnr:124 Bnr:198

10.04.1992 - Dokumentnr: 19803 - Best. om
adkomstrett

Rettighet hefter i: Knr:0301 Gnr:124 Bnr:198 Snr:1
Rettighet hefter i: Knr:0301 Gnr:124 Bnr:198 Snr:2
Rettighet hefter i: Knr:0301 Gnr:124 Bnr:198 Snr:3
Rettighet hefter i: Knr:0301 Gnr:124 Bnr:198 Snr:4
Rettighet hefter i: Knr:0301 Gnr:124 Bnr:198 Snr:5
Rettighet hefter i: Knr:0301 Gnr:124 Bnr:198 Snr:6
Rettighet hefter i: Knr:0301 Gnr:124 Bnr:198 Snr:7
Rettighet hefter i: Knr:0301 Gnr:124 Bnr:198 Snr:8
Rettighet hefter i: Knr:0301 Gnr:124 Bnr:198 Snr:9
Rettighet hefter i: Knr:0301 Gnr:124 Bnr:198 Snr:10
Rettighet hefter i: Knr:0301 Gnr:124 Bnr:198 Snr:11
Rettighet hefter i: Knr:0301 Gnr:124 Bnr:198 Snr:12
Rettighet hefter i: Knr:0301 Gnr:124 Bnr:198 Snr:13
Rettighet hefter i: Knr:0301 Gnr:124 Bnr:198 Snr:14
Rettighet hefter i: Knr:0301 Gnr:124 Bnr:198 Snr:15
Rettighet hefter i: Knr:0301 Gnr:124 Bnr:198 Snr:16
Rettighet hefter i: Knr:0301 Gnr:124 Bnr:198 Snr:17
Rettighet hefter i: Knr:0301 Gnr:124 Bnr:198 Snr:18

Rettighet hefter i:
Rettighet hefter i:
Rettighet hefter i:
Rettighet hefter i:
Rettighet hefter i:
Rettighet hefter i:
Rettighet hefter i:
Rettighet hefter i:
Rettighet hefter i:
Rettighet hefter i:
Rettighet hefter i:
Rettighet hefter i:
Rettighet hefter i:
Rettighet hefter i
Rettighet hefter i:
Rettighet hefter i:
Rettighet hefter i
Rettighet hefter i:
Rettighet hefter i:
Rettighet hefter i
Rettighet hefter i:
Rettighet hefter i:
Rettighet hefter i
Rettighet hefter i:
Rettighet hefter i:
Rettighet hefter i
Rettighet hefter i:
Rettighet hefter i:
Rettighet hefter i
Rettighet hefter i:
Rettighet hefter i:
Rettighet hefter i
Rettighet hefter i:
Rettighet hefter i:
Rettighet hefter i
Rettighet hefter i:
Rettighet hefter i:
Rettighet hefter i

Knr:0301 Gnr:124 Bnr:198 Snr:19
Knr:0301 Gnr:124 Bnr:198 Snr:20
Knr:0301 Gnr:124 Bnr:198 Snr:21
Knr:0301 Gnr:124 Bnr:198 Snr:22
Knr:0301 Gnr:124 Bnr:198 Snr:23
Knr:0301 Gnr:124 Bnr:198 Snr:24
Knr:0301 Gnr:124 Bnr:198 Snr:25
Knr:0301 Gnr:124 Bnr:198 Snr:26
Knr:0301 Gnr:124 Bnr:198 Snr:27
Knr:0301 Gnr:124 Bnr:198 Snr:28
Knr:0301 Gnr:124 Bnr:198 Snr:29
Knr:0301 Gnr:124 Bnr:198 Snr:30
Knr:0301 Gnr:124 Bnr:198 Snr:31
Knr:0301 Gnr:124 Bnr:198 Snr:32
Knr:0301 Gnr:124 Bnr:198 Snr:33
Knr:0301 Gnr:124 Bnr:198 Snr:34
Knr:0301 Gnr:124 Bnr:198 Snr:35
Knr:0301 Gnr:124 Bnr:198 Snr:36
Knr:0301 Gnr:124 Bnr:198 Snr:37
Knr:0301 Gnr:124 Bnr:198 Snr:38
Knr:0301 Gnr:124 Bnr:198 Snr:39
Knr:0301 Gnr:124 Bnr:198 Snr:40
Knr:0301 Gnr:124 Bnr:198 Snr:41
Knr:0301 Gnr:124 Bnr:198 Snr:42
Knr:0301 Gnr:124 Bnr:198 Snr:43
Knr:0301 Gnr:124 Bnr:198 Snr:44
Knr:0301 Gnr:124 Bnr:198 Snr:45
Knr:0301 Gnr:124 Bnr:198 Snr:46
Knr:0301 Gnr:124 Bnr:198 Snr:47
Knr:0301 Gnr:124 Bnr:198 Snr:48
Knr:0301 Gnr:124 Bnr:198 Snr:49
Knr:0301 Gnr:124 Bnr:198 Snr:50
Knr:0301 Gnr:124 Bnr:198 Snr:51
Knr:0301 Gnr:124 Bnr:198 Snr:52
Knr:0301 Gnr:124 Bnr:198 Snr:53
Knr:0301 Gnr:124 Bnr:198 Snr:54
Knr:0301 Gnr:124 Bnr:198 Snr:55
Knr:0301 Gnr:124 Bnr:198 Snr:56

Rettighet hefter i: Knr:0301 Gnr:124 Bnr:198 Snr:57
Kan ikke slettes uten samtykke fra Oslo
bygningsrad.

Gjelder denne registerenheten med flere

Ferdigattest/brukstillatelse
Det er utstedt ferdigattest pa eiendommen datert
27.10.20009.

Ferdigattest/brukstillatelse datert
27.10.2009.

Vei, vann og avlgp
Eiendommen er tilknyttet offentlig vann- og
avlgpsnett.

Regulerings og arealplaner

Eiendommen ligger i et omrade regulert il
boligformal etter bestemmelsene i S-4222, av
15.03.2006.

Adgang til utleie

Med godkjenning fra styret er utleie tillatt for inntil 3
ar, dersom andelseier selv eller person nevnt i
Borettslagsloven § 5-6 (1) nr. 3 har bebodd
eiendommen i minst ett av de to siste arene.

Legalpant

Borettslaget har legalpant i andelen for opptil 2 G
(folketrygdens grunnbelgp). Pantet dekker
borettslagets krav pa felleskostnader samt andre
krav borettslaget matte fa mot andelseieren.
Kommunen har legalpant i eiendommen for forfalte
krav pa eiendomsskatt og kommunale avgifter/
gebyrer.
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Kommentar bo- og driveplikt
Det er ikke bo- og driveplikt pa eiendommen.

Kommentar konsesjon
Erverv av eiendommen er konsesjonsfritt.

Kommentar odelsrett
Det er ikke odel pa eiendommen.

Kontraktsgrunnlag

Salgs- og betalingsvilkar

Eiendommen skal overleveres til kjgper i trdd med
det som er avtalt. Det er viktig at kjgper setter seg
grundig inn i alle salgsdokumentene, herunder
salgsoppgave, tilstandsrapport og selgers
egenerklaering. Kjgper anses kjent med forhold som
er tydelig beskrevet i salgsdokumentene. Forhold
som er beskrevet i salgsdokumentene kan ikke
paberopes som mangler. Dette gjelder uavhengig av
om kjgper har lest dokumentene. Alle interessenter
oppfordres til & undersgke eiendommen ngye,
gjerne sammen med fagkyndig, fgr bud inngis.
Kjgper som velger & kjgpe usett, kan som
hovedregel ikke gjgre gjeldende som mangel noe
kjoper burde blitt kjent med ved undersgkelse av
eiendommen, eller som er tydelig beskrevet i
salgsdokumentene. Hvis noe trenger avklaring,
anbefaler vi at kjgper radfgrer seg med
eiendomsmegler eller en fagkyndig fgr det legges
inn bud.

Kjgper har krav pa at eiendommen er i henhold til
avtalen. Hvis det ikke er avtalt noe saerskilt, kan
eiendommen ha en mangel dersom den ikke er slik
kjgper ma kunne forvente ut ifra blant annet
boligens alder, type og synlige tilstand. Det samme

Spireaveien 10B

gjelder hvis det er holdt tilbake eller gitt uriktige
opplysninger om eiendommen som ikke er rettet i
tide pa en tydelig mate, og man ma ga ut fra at
opplysningen har virket inn pa avtalen. En bolig som
har blitt brukt i en viss tid, har vanligvis blitt utsatt
for slitasje, og skader kan ha oppstatt. Slik
bruksslitasje ma kjsper regne med, og det kan
avdekkes enkelte forhold etter overtakelse som gjgr
utbedringer ngdvendig. Normal slitasje og skader
som trenger utbedring, er innenfor hva kjgper ma
forvente, og vil ikke utgjgre en mangel.

Boligen kan ogsa ha en mangel hvis opplyst areal
avviker fra faktisk stgrrelse. Avviket ma veere minst
2 prosent, og minst 1 kvadratmeter. Det er likevel
ikke en mangel dersom selger godtgjer at kjgperen
ikke la vekt pa opplysningen, jf. avhendingsloven §
3-3(2).

Ved beregning av et eventuelt prisavslag eller
erstatning, ma kjgper selv dekke tap/kostnader opp
til et belgp pa kr 10 000 (egenandel). Egenandel
kommer fgrst pa tale nar det er konstatert mangel
ved eiendommen.

Hvis kjgper ikke er forbruker, selges eiendommen
"som den er", og selgers ansvar er da begrenset, jf.
avhl. § 3-9, fgrste ledd 2. pkt. Avhl. § 3-3 (2) fravikes,
og hvorvidt et innendgrs arealavvik karakteriseres
som en mangel vurderes etter avhl. § 3-8.
Informasjon om kjgpers undersgkelsesplikt,
herunder oppfordringen om & undersgke
eiendommen ngye, gjelder ogsa for kjgpere som
ikke anses som forbrukere. Med forbrukerkjgp
menes kjgp av eiendom nar kjgperen er en fysisk
person som ikke hovedsakelig handler som ledd i
naeringsvirksomhet.

Overtakelse

Overtakelse etter naermere avtale med selger.

Dersom annet ikke avtales, sendes skjgte/
hjemmelsdokument for tinglysing i etterkant av
overtakelse.

Budgivning
Budgivning i forbrukerforhold

Budgivere oppfordres til & legge inn bud elektronisk.
Dette gjgres pa eiendommens hjemmeside pa
aktiv.no, ved & bruke «Gi bud»-knappen. Ved
elektronisk budgivning, samtykker budgiver til
elektronisk kommunikasjon. Eiendomsmegler skal
legge til rette for en forsvarlig avvikling av
budrunden og kan ikke videreformidle bud med en
kortere akseptfrist enn kl. 12.00 fgrste virkedag
etter siste annonserte visning. Etter klokken 11:30
anbefaler vi akseptfrist pa minimum 30 minutter.
Bud bgr legges inn i god tid fgr konkurrerende buds
akseptfrist utlgper. For gvrig henvises til
forbrukerinformasjon om budgivning i
salgsoppgaven. Oppdragsgiver er oppfordret til a
ikke ta imot bud direkte fra budgiver, men & henvise
budgiver videre til megler. Som kjgper vil du fa
forelagt kopi av budjournal. Alle bud vil bli gjort kjent
for kjgper og selger i handelen. @vrige budgivere kan
be om a fa en kopi av budjournal i anonymisert
form.

Budgivning utenfor forbrukerforhold

Budgivere oppfordres til a legge inn bud elektronisk.
Dette gjgres pa eiendommens hjemmeside pa
aktiv.no, ved & bruke «Gi bud»-knappen. Ved
elektronisk budgivning, samtykker budgiver til
elektronisk kommunikasjon. Det anbefales at hvert
bud har en akseptfrist som muliggjgr en forsvarlig

avvikling av budrunden. Vi anbefaler minimum 30
minutter akseptfrist. Oppdragsgiver er oppfordret til
a ikke ta imot bud direkte fra budgiver, men a
henvise budgiver videre til megler.

Opplysningene i salgsoppgaven er godkjent av
selger. Alle interessenter oppfordres imidlertid til
grundig besiktigelse av eiendommen, gjerne
sammen med fagmann fgr bud inngis.

Omkostninger kjgpers beskrivelse
3815 000 (Prisantydning)

180 795 (Andel av fellesgjeld)

3995 795 (Pris inkl. fellesgjeld)

Omkostninger

825 (Administrasjonsgebyret ved overdragelse av
garasjeplass)

260 (Panteattest kjgper)

545 (Tinglysningsgebyr hjemmelsoverfgring)

545 (Tinglysningsgebyr pantedokument )

7 200 (Boligkjgperforsikring — fem ars varighet
(valgfritt))

2 800 (Boligkjsperforsikring Help Pluss - ett ars
varighet (valgfritt))

2 175 (Omkostninger totalt)

9 375 (med Boligkjgperforsikring - fem ars varighet)
12 175 (med Boligkjgperforsikring inkludert ett ar
med Help Pluss)

3997 970 (Totalpris. inkl. omkostninger)
4 005 170 (Totalpris. inkl. omkostninger (med
Boligkjgperforsikring - fem ars varighet))
4007 970 (Totalpris. inkl. omkostninger (med
Boligkjgperforsikring inkludert ett &r med Help
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Pluss))

Regnestykket forutsetter at det kun tinglyses ett
pantedokument og at eiendommen selges til
prisantydning. Det tas forbehold om endringer i
offentlige avgifter/gebyrer.

Omkostninger kjgpers belgp
Kr2 175

Betalingsbetingelser

Med mindre annet er avtalt forutsettes det at
kjgpesum inkludert omkostninger er innbetalt og
disponibelt pa meglerforetakets klientkonto innen
overtakelse. Kjgpesummen skal innbetales fra norsk
finansinstitusjon og/eller fra kjgpers egen konto i
norsk finansinstitusjon.

Hvitvaskingsreglene

Megler har plikt til & gjennomfgre kundetiltak. Hvis
kjgper ikke bidrar til at megler far giennomfert
kundetiltak og dette fgrer til at transaksjonen ikke
kan gjennomfgres eller blir forsinket, misligholder
kjgper avtalen. Etter 30 dager er misligholdet
vesentlig. Dette gir selger rett til & heve og
gjennomfgre dekningssalg for kjgpers regning.

Personopplysningsloven
Personopplysninger blir behandlet i samsvar med
personopplysningsloven.

Boligselgerforsikring

Selger har tegnet boligselgerforsikring som dekker
selgers ansvar etter avhendingsloven begrenset
oppad til MNOK 14. | den forbindelse har selger
utarbeidet en egenerklaering som kjgper bgr gjgre
seg kjent med fgr budgivning.

Spireaveien 10B

Boligkjgperforsikring

Vedlagt i salgsoppgaven fglger informasjon om
Boligkjgperforsikring og Boligkjsperforsikring Pluss
fra HELP Forsikring AS. Boligkjgperforsikring er en
rettshjelpsforsikring som gir trygghet og
profesjonell juridisk hjelp dersom det oppdages
uventede feil eller mangler ved boligen de neste fem
arene. Boligkjgperforsikring Pluss har samme
dekning som boligkjgperforsikring, med tillegg av
fullverdig advokathjelp pa viktige rettsomrader i
privatlivet. Boligkjgperforsikring Pluss betales arlig.
Les mer om begge forsikringene i vedlagte materiell
eller pa help.no. Det gjgres oppmerksom pd at
boligkjgperforsikring kun kan tegnes av forbruker.
Meglerforetaket mottar kr 4 200/4 600/5 000 i
kostnadsgodtgjgrelse, avhengig av boligtype, samt
et tillegg pa kr 1 000 ved salg av
Boligkjgperforsikring Pluss.

Meglers vederlag

Det er avtalt provisjonsbasert vederlag tilsvarende
0,70% av kjgpesum for gjennomfgring av
salgsoppdraget. | tillegg er det avtalt at
oppdragsgiver skal dekke:

3 000 Garantipremie/innestaelse

2 490 Kommunale opplysninger

17 990 Markedspakke

6 990 Oppgjgrshonorar

1 490 Sgk eiendomsregister og elektronisk
signering

16 900 Tilretteleggingsgebyr

2 890 Visninger per stk.

6 570 Eierskiftegebyr

500 Tinglysningsgebyr pantedokument med
uradighet

4 722 Utlegg opplysninger forretningsfgrer avg
pliktig

Totalt kr: 79 515

Dersom handel ikke kommer i stand eller oppdraget
sies opp, har megler krav et rimelig vederlag stort kr
34900 for utfgrt arbeid.

Oppdragsansvarlig
Theodor August Belle Skaar
Eiendomsmeglerfullmektig
theodor.belle@aktiv.no

TIf: 467 60 512

Ansvarlig megler

Teoline Jakobsen
Eiendomsmegler
teoline.jakobsen@aktiv.no
TIf: 456 00 226

Gabrielsen & Partners AS, Christian Michelsens gate
2

0568 OSLO

TIf: 228 71 190

Salgsoppgavedato
09.01.2025
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Nabolagsprofil

Spireaveien 10B - Nabolaget Refstad allé/@kern Torg - vurdert av 166 lokalkjente

Nabolaget spesielt anbefalt for

e Familier med barn
e Etablerere
e Husdyreiere

Offentlig transport
2 Lgrenvangen 4 min %
Linje FB3, 23, 24 0.3km
@ Jkern 11 min 4
Linje4, 5 0.8 km
® Sinsenkrysset 19 min #
Linje 12,17 1.4 km
@ Grefsen stasjon 25min %
Linje RE30, R31 1.8 km
@ OsloS 15 min &
Totalt 24 ulike linjer 5.4 km
Skoler
Lgren skole (1-7 kl.) 3min %
743 elever, 38 klasser 0.3km
Refstad skole (1-7 kl.) 12 min %
494 elever, 35 klasser 0.9 km
Sinsen skole (1-7 kl.) 20 min %
628 elever, 31 klasser 1.5km
Frydenberg skole (8-10 kl.) 15 min %
506 elever, 30 klasser 1.7 km
Wang Ung Oslo (8-10 kl.) 18 min %
380 elever, 14 klasser 1.4km
Kuben videregdende skole 20 min £
Valle Hovin videregdende skole 6 min &

Kvalitet pa skolene
“ Veldig bra 81/100

j Opplevd trygghet
Veldig trygt 80/100

* Naboskapet
A
i Godt vennskap 68/100

.
Aldersfordeling
o 8% &®
£ 303
< o O ™
PN » ™
N o o
. o
so 9% &° "‘N7 N 2 m
,o\ ~Nw IN o ™ O
mEF o€ 2 bl
0 N )
Barn Ungdom Unge voksne Voksne Eldre

(0-12ar) (13-18 ar) (19-34 ar) (35-64 ar) (over 65 ar)

Omrade Personer Husholdninger
[ Refstad allé/@kern Torg 4840 2364
. Oslo og omegn 999 185 490 708
I Norge 5425412 2654 586
Barnehager
Espira Spirea barnehage (1-5 ar) 3min %
76 barn 0.2 km
Refstad barnehage (1-5 ar) 5min %
94 barn 0.3km
Espira Gartnerlgkka barnehage (1-5 ar) 7 min %
120 barn 0.5km
Dagligvare
Kiwi @kernveien 8 min %
PostNord 0.6 km
Joker Lgren 9 min %
Spndagsépent 0.7 km

Innholdet i nabolagsprofilen er hentet fra ulike datakilder, og feil eller mangler kan forekomme. Vurderinger og sitater er innhentet pa web og gir uttrykk for
hvordan naboene vurderer nabolaget. FINN.no AS kan ikke holdes ansvarlig for feil/mangler i profilen. Copyright © Finn.no AS 2024

Primaere transportmidler

&= 1.Egen bil
.} 2. Buss
g 3. Tog/t-bane

Kollektivtilbud
<< Veldig bra 84/100

';;" Aktivitetstilbud
¥ Meget bra 83/100

&, Turmulighetene
Al Neerhet til skog og mark 82/100

Sport

@ Lgren skole 3min %
Aktivitetshall, ballspill 0.3 km

@ Lgrenidrettspark 5min 4
Ballspill, fotball, friidrett, sandvolle... 0.4 km

& Sportytude @kern 8 min 4

& STERK treningssenter 12 min &

Boligmasse

B 1% enebolig

B 2% rekkehus

B 97% blokk
1% annet

«Rolig og pent omrade»

Sitat fra en lokalkjent

Varer/Tjenester
Lgren Torg 12 min &
{0 Apotek 1 Lgren Torg 12 min &

Aldersfordeling barn (0-18 ar)

B 40% i barnehagealder
B 36%6-12ar
B 13%13-154r

11% 16-18 &r

Familiesammensetning

o
oY)
=
3
o
oY)
=
5

Par u. barn

e

nslig m. barn

o g‘
@ D
— =
Q «Q
3. c
o o
@ ®
)
S

o

% 47%

Il Refstad allé/@kern Torg
Il Osloog omegn

@ Norge
Sivilstand

Norge
Gift 28% 33%
Ikke gift 63% | 54%
Separert 8% | 9%
Enke/Enkemann 2% 4%
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Innholdet i nabolagsprofilen er hentet fra ulike datakilder, og feil eller mangler kan forekomme. Vurderinger og sitater er innhentet pa web og gir uttrykk for
hvordan naboene vurderer nabolaget. FINN.no AS kan ikke holdes ansvarlig for feil/mangler i profilen. Copyright © Finn.no AS 2024

Norsk takst

Tilstandsrapport

@ Spireaveien 10 B, 0580 OSLO
(I 0SLO kommune

H gnr. 124, brr. 112

# Andelsnummer 14

Sum areal alle bygg: BRA: 37 m? BRA-i: 32 m?

+—145m—» 4,00 m > +—165m—»

Kjgkken / Stue 3,75m

2,75 m Soverom

« 292m > < 2,61m »
Befaringsdato: 16.12.2024 Rapportdato: 07.01.2025 Oppdragsnr.: 11838-2679 Referansenummer: |P1447
Autorisert foretak: Larsens Takst Service AS Sertifisert Takstingenigr:  Glenn-Erik Larsen Var ref:

Rapporten kan brukes i inntil ett &r etter befaringsdatoen, og kan ikke gjenbrukes ved flere boligsalg i denne perioden.
! For eiendomsoverdragelser fra 1.1.2024, ma selger sgrge for at areal i rapporten er oppdatert og fglger ny bransjestandard for areal.
Skjer det endringer, oppstar skader ogsa videre pa boligen, bgr du som selger be om oppdatert rapport.

S99



Norsk takst

Norsk takst er bransjeorganisasjonen for landets bygningssakkyndige og takstforetak, med om lag 1400 sertifiserte
medlemmer fordelt pa omtrent 1000 bedrifter. | boligomsetningen regnes takstrapportene som et helt avgjgrende
element i den informasjonen som gjgres tilgjengelig for kjgper. Arlig leverer medlemmene rundt 120.000 slike takster.
Det gir unik oversikt over norske boliger, og bidrar til at alle oppdrag kan utfgres med utgangspunkt i erfaringsbasert
kvalitet.

Det stilles hgye krav til utdanning, sertifisering og yrkesetikk. Norsk takst er opptatt av at boligomsetningen skal vaere
trygg, og legger vekt pa a opptre uavhengig av andre bransjeaktgrer. Bygningssakkyndige fakturerer sine tjenester
uten hensyn til hvilken pris som oppnas, og skal heller ikke pa annen mate ha noen egeninteresse knyttet til
handelen.

Uavhengighet og god fagkunnskap har over tid bygget troverdighet og tillit. Bade selger og kjgper skal kunne stole pa
bygningssakkyndiges vurderinger. For tilfeller der det likevel skulle oppsta misngye med utfgrt arbeid, har vi sammen
med Forbrukerradet etablert en klagenemnd.

Norsk takst har en sentral rolle i utviklingen av norske standarder, regler og profesjonsprinsipper, og representerer
bransjen i alle relevante internasjonale fora. Dette sikrer at norske bygningssakkyndige tidlig kan tilpasse seg krav og
bransjetrender fra utlandet, samtidig som takseringsfaget far en norsk stemme pa verdensbasis. Organisasjonen
bidrar i naeringspolitisk sammenheng, og har vaert en padriver for a sikre at lover og regler gir trygghet for forbrukerne
i boligomsetningen.

Rapportansvarlig

Glenn-Erik Larsen
Uavhengig Takstingenigr
glenn@takstpartner.no

90531615

Norsk takst

Oppdragsnr.: 11838-2679 Befaringsdato: 16.12.2024

Spireaveien 10 B, 0580 OSLO Larsens Takst Service AS ‘
Gnr 124 - Bnr 112 Asaveiens |\ l I
0301 OSLO 1900 FETSUND  Norsk takst

N

B Dette trenger du a vite om tilstandsrapporten

Hva er en tilstandsrapport?

En tilstandsrapport beskriver synlige skader/avvik eller tegn pa skader/avvik pa boligen. Rapporten
fremhever vanligvis ikke positive egenskaper ved boligen.

Hva vurderer en bygningssakkyndig?

Den bygningssakkyndige vurderer boligen ut fra hva man kan forvente av en bygning av samme alder
og type. Vurderingen gjgres som regel mot hvordan det var vanlig a bygge og regler som gjaldt da
boligen ble oppfert (spknadstidspunktet). Forhold som er vanlige for bygningens alder, slik som slitasje
etter normal bruk regnes ikke som avvik.

Hva inneholder tilstandsrapporten?

%

Den bygningssakkyndige undersgker rom og bygningsdeler slik det kommer frem av Forskrift til
avhendingsloven. Tilstandsrapporten inneholder bare avvik som den bygningssakkyndige kan se eller
kontrollere med enkle hjelpemidler. Det gjgres ikke naermere undersgkelser slik som apning av vegger

e eller andre bygningsdeler. | vegg mot vatrom og rom under terreng kan det borres et hull for a gjgre
enkle undersgkelser slik som fuktsgk.

Nar du kjgper en brukt bolig Vurdering mot byggear

Nar du kjgper en brukt bolig, er det viktig a veere oppmerksom pa at Den bygningssakkyndige vil vurdere boligen mot hvordan det var vanlig a
dette ikke kan sammenlignes med & kjgpe en ny bolig. Maten bygge og regler som gjaldt da bygningen ble oppfgrt

boligen ble bygget pa kan vaere annerledes enn i dag. Bygninger (spknadstidspunktet). Den bygningssakkyndige ser etter avvik som har
svekkes over tid, og utsettes for slitasje blant annet pa grunn av bruk betydning for og som reduserer boligens funksjon og verdi, og som

og veer og vind. Mange boliger fornyes helt eller delvis, noen i flere kommer frem av Forskrift til avhendingslova.

omganger, eller det oppfgres tilbygg. Seerlig for boliger som er Noen rom og bygningsdeler slik som bad og vaskerom, og forhold som
pusset opp eller endret, er det viktig a merke seg at fornyelse av gjelder sikkerhet mot brann, rekkverk og trapper osv., vil den

overflater ikke ngdvendigvis betyr at bygningsdeler under er bygningssakkyndige vurdere mot dagens regelverk. Etter dagens
forbedret. regelverk vil disse kunne fa en tilstandsgrad 2 eller 3 uten at det

ngdvendigvis er krav om at avviket ma utbedres.

Tilstandsrapporten beskriver ikke hele boligen
BYGNINGSSAKKYNDIGE SER FOR EKSEMPEL IKKE PA

 vanlig slitasje og normal vedlikeholdstilstand e bagatellmessige forhold som ikke pavirker bygningens bruk eller verdi vesentlig » etasjeskillere ¢
tilleggsbygg slik som garasje, bod, anneks, naust ogsa videre e utvendige trapper e stgttemurer e skjulte installasjoner ¢ installasjoner utenfor
bygningen e full funksjonstesting av el- og VVS-installasjoner ¢ geologiske forhold og bygningens plassering pa grunnen e bygningens

planlgsning ¢ bygningens innredning  Igsgre slik som hvitevarer ¢ utendgrs svgmmebasseng og pumpeanlegg ¢ bygningens estetikk og
arkitektur e bygningens lovlighet (bortsett fra bruksendringer, brannceller og forhold som apenbart kan pavirke helse, miljg og sikkerhet) ¢
fellesarealer (med mindre boligeier har vedlikeholdsplikt for fellesarealer og dette er kjent for bygningssakkyndig, eller fellesarealet har en szerlig
tilknytning til boligen).

© iVerdi 2023 © Norsk takst 2023

Malen til denne rapporten, inkludert standardtekstene fra Norsk takst, er vernet etter andsverkloven og kan kun benyttes av medlemsforetakene i Norsk takst og
av takstingenigrer som er sertifisert i slikt foretak, samt av kunder hos iVerdi og studenter hos NEAK. For andre aktgrer er eksemplarfremstilling av malen og
standardtekster, som utskrift og annen kopiering til bruk som grunnlag for tilsvarende rapporter, bare tillatt nar det er hjemlet i lov (kopiering til privat bruk, sitat

o.l.) eller avtale med Norsk Takst (Forside) eller iVerdi (Hiem-iVerdi).

Utnyttelse i strid med lov eller avtale kan medfgre erstatnings- og straffeansvar.

Oppdragsnr.: 11838-2679 Befaringsdato: 16.12.2024 Side: 3 av 20
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Dette trenger du a vite om tilstandsrapporten Beskrivelse av eiendommen

Tilstanden vurderes med ulike tilstandsgrader

Tilstanden gir uttrykk for en gitt forventet tilstand, blant annet vurdert ut fra alder og normal bruk. Ved Tilstandsgrad 0 (TGO) og Tilstandsgrad 1
(TG1) gir den bygningssakkyndige normalt ingen begrunnelse for valg av tilstandsgrad. Grunnen er at bygningen eller bygningsdelen da bare har
normal slitasje. Ved skjulte konstruksjoner kan alder alene avgjgre tilstandsgrad. Nar bygningssakkyndige anbefaler tiltak, for eksempel

utbedringer, ma brukeren av rapporten vurdere om tiltakene er ngdvendige og Ignnsomme. Arealer Ga til side

Nar den bygningssakkyndige velger tilstandsgrad, baseres vurderingen pa faste kriterier som fglger av gjeldende bransjestandard for Teknisk o

tilstandsanalyse ved omsetning av bolig og Forskrift til avhendingslova. Forutsetninger og vedlegg Ga til side
Lovlighet G4 til side

Boligbygg med flere boenheter

. » Det foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, som
oTG 0 TILSTANDSGRAD 0, TGO: INGEN AVVIK stemmer med dagens bruk

Bygningsdelen skal vaere tilnaermet ny, ikke vise tegn pa slitasje og det skal veere lagt frem dokumentasjon pa

Tegninger fra plan og bygg er innhentet av megler.
faglig god utfgrelse. Det er ingen merknader til delen. gning! p g byggeri g

TILSTANDSGRAD 1, TG1: MINDRE AVVIK

Bygningsdelen skal bare ha normal slitasje, og strakstiltak skal ikke anses som ngdvendig. Graden kan ogsa
brukes nar delen er ny, men der dokumentasjon pa faglig god utfgrelse mangler.

TILSTANDSGRAD 2, TG2: VESENTLIGE AVVIK OG MINDRE AVVIK SOM ETTER NS 3600 GIR TG 2

Bygningsdelen skal enten ha feil utfgrelse, en skade eller symptomer pa skade, sterk slitasje eller nedsatt
funksjon. Graden gis nar bygningsdelen trenger vedlikehold eller tiltak i naer fremtid. Graden skal ogsa brukes
nar delen er gammel og det er grunn til & varsle om faren for skader pa grunn av alderen, eller nar det er grunn
til 3 overvake delen spesielt pa grunn av fare for stgrre skader eller fglgeskader.

Ved awvik som ikke krever umiddelbare tiltak (ingen umiddelbar kostnad) sa blir TG2 markert med en lysere farge.

o TG 3 TILSTANDSGRAD 3, TG3: STORE ELLER ALVORLIGE AVVIK
Denne tilstandsgraden brukes ved kraftige tegn pa forhold som man ma regne med trenger utbedring straks

eller innen kort tid. Det er pavist funksjonssvikt eller sammenbrudd.

‘TG ] IKKE UNDERS@KT/IKKE TILGJENGELIG FOR UNDERS@KELSE

Det kan veere avvik/skader som ikke er avdekket.

Hva er et anslag pa utbedringskostnad? Ingen umiddelbare kostnader

Hva det vil koste & utbedre rom eller bygningsdeler, er et forsiktig
anslag basert pa navaerende kvalitet, registrert avvik og angitte Tiltak under kr 10 000
tiltak i rapporten. Anslaget er gitt pa generelt grunnlag og ma ikke
forveksles med et pristilbud fra en handverker. Det kan foreligge
avvik og tiltak som ikke kommer frem av rapporten.
Utbedringskostnad avhenger blant annet av personlige valg av og
markedspris pa materialer og tjenesteyter.

Tiltak mellom kr 10 000 - 50 000

Tiltak mellom kr 50 000 - 100 000

| rapporten skal det settes anslag for utbedringskostnad for TG3,

og slikt anslag kan ogsé gis ved TG2. Tiltak mellom kr 100 000 - 300 000

Tiltak over kr 300 000

POOO
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Sammendrag av boligens tilstand Sammendrag av boligens tilstand

0 Vatrom > Leilighet > Bad > Tilliggende a til si

Fordeling av tilstandsgrader konstruksjoner vatrom

Spesielt for dette oppdraget/rapporten

20 Rapporten er utarbeidet for, o
leilighet beliggende i Spireaveien 10 B. o Tekniske installasjoner > Varmtvannstank il i
Oppdraget ble rekvirert av eier via megler, og gikk ut pa a
- 15 avholde en Tilstandsrapport bolig med arealmaling.
Rapporten skal reflektere de byggetekniske forhold som er AVVIK SOM IKKE KREVER UMIDDELBARE TILTAK
saerlig relevante ved eierskifte pa befaringstidspunktet. G il i
H a tl side
Det er ikke utfgrt byggetekniske vurderinger vedrgrende Innvendig > Overflater
10 tilstand for byggets tilstand for fellesarealer.
Vatrom > Leilighet > Bad > Overflater vegger og Gaftilside
himling
Leiligheten ble besiktiget med eier og Takstmann tilstede. Pa
5 forespgrsel har eier opplyst at de ikke er kjent med at 3 til si
; - Vatrom > Leilighet > Bad > Overflater Gulv Gatil side
bebyggelsen er beheftet med skjulte feil/ mangler eller
= offentlige palegg som ikke er utfgrt. o
0 = Byggets alder og vedlikeholdsmessige tilstand tilsier at det ved Vétrom > Leilighet > Bad > Sluk, membran og Gatll side
B 760 ingen awik oppussing og ombygging vil kunne avdekke feil og mangler ved tettesjikt
' % ) bygget. Tinglyste servitutter er ikke kontrollert.
TG1: M'”'dre e”‘?r moderate 'aw'k Dersom det i rapporten er oppgitt arstall for nar enkelte Tekniske installasjoner > Elektrisk anlegg Ga til side
TG2: Avvik som ikke krever tiltak bygningsdeler er fornyet, er arstall er oppgitt av eier og er ikke
TG2: Awik som kan kreve tiltak etter kontrollert av undertegnede. Oppgitte arstall ma anses
. TG3: Store eller alvorlige avvik som omtrentlige. . .
. . Grunnforhold/ setningsskader er ikke kontrollert. Takstmannen
. TG IU: Konstruksjoner som ikke er undersgkt

er ikke autorisert pa el-anlegg, og kommentarer vedrgrende
dette punktet i rapporten er basert pa generell kunnskap.

Det er ikke observert eller gjort til kjenne skader eller andre
forhold som takstmannen har tatt i betraktning pa taksering

Anslag pé utbedringskostnad tidspunktet. Det ma alltid beregnes noe overflatebehandling
ved et evt salg.

Vil du vite mer om tilstandsgrader? Se side 4.

Arealene er malt opp pa stedet eller fra plantegninger i ihht.

4 takstbransjens retningslinjer ved arealmaling av boliger, uten
hensyn til byggeforskriftenes krav. Det er om mulig utfgrt
inngrep i konstruksjonen pa befaringen, samt enkel fuktsgk pa

3 bad med fuktmalerindikator av type Protymeter MMS. Fuktsgk
med instrumenter pa bad med fliser vil kunne gi utslag pa fukt,
2 selv om membransjiktet er tett. Fuktsgkeren sgker 2-3 cm ned i

underlaget, men kan ikke bestemme om er oppa eller bak
membran. Et utslag pa en fuktsgker er derfor bare veiledende,
og det males RF ved hulltaging i tilstgtende rom om mulig til

g vatrom. Varme og lydisolering er ikke konstatert i
0o < konstruksjoner, men antas a vaere utfgrt i ihht byggearets

Ingen umiddelbare kostnader normer og krav.

Tiltak under kr 10 000
®  Tiltak mellom kr 10 000 - 50 000 Oppsummering av avvik
Q Tiltak mellom kr 50 000 - 100 000 Vil du vite mer? Se pa rommet eller bygningsdelen senere i
®  Tiltak mellom kr 100 000 - 300 000 rapporten.
®  Tiltak over kr 300000

Hva er anslag pa utbedringskostnad? Se side 4. Boligbygg med flere boenheter

KONSTRUKSJONER SOM IKKE ER UNDERS@KT

© utvendig > Bygning generelt Ga til side

© innvendig > Andre innvendige forhold Ga til side
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Spireaveien 10 B, 0580 OSLO
Gnr 124 - Bnr 112
0301 OSLO

Tilstandsrapport

BOLIGBYGG MED FLERE BOENHETER

Byggear
2007

UTVENDIG

Bygning generelt

Punktet md sees i sammenheng med Takkonstruksjon/Loft

Blokken fremstar med yttervegger med tre/panel konstruksjon.
Leilighetens etasjeskille i betong.
Yttertak i flat konstruksjon, antatt tekket med papp og beslag.

Bygninger/leiligheter kan ha skjulte feil og mangler som er vanskelig a
oppdage ved befaring. Saerlig kritiske omrader er membranlgsninger i
vatrom, isolasjon i gulv, vegger og himlinger, vann- og avlgpsnett. Elde
og utidsmessig het kombinert med endret bruk, kan over tid avdekke
skjulte feil og mangler som ikke oppdages ved visuell kontroll. Eldre
bygarder vil alltid ha noe retningsavvik og setninger.

Merk. Det er satt tilstandsgrader pa bygningsdeler som er synlig inne i
leiligheten, selv om disse mulig kan omfattes av borettslagets
vedlikeholdsansvar. (vinduer, entrédgrer)

Vinduer

Vinduer i boligen fremstar med 2-lags glass i trerammer.

Avhengig av lys- og solforhold kan punktering

i glass vaere vanskelig a se.

Og derfor kan det veere tilfelle at glass er punktert,
uten at det er oppgitt i denne rapporten.

Avvik pa arstall kan forekomme.

Balkongdgr
Balkongdgr i treramme med 2-lags glass.
Avhengig av lys- og solforhold kan punktering
i glass vaere vanskelig a se pa balkongdgrer.
Og derfor kan det veere tilfelle at glass er punktert,
uten at det er oppgitt i denne rapporten.

Normal funksjon pa dgrene, noe justering
pa dgrer kan forekomme.

Dgrer

Entredgr i laminert utforming med B-30/ 35db klassifisering.
Entredgr fremstar med normal funksjonalitet.

Balkonger, terrasser og rom under balkonger

Oppdragsnr.: 11838-2679

Larsens Takst Service AS ‘ I I

Asaveien 6
1900 FETSUND  Norsk takst

Adkomst til balkong fra stue, med gulvareal pa ca.6m?.
Gulvet er belagt med trebrikker pa stgpt betongdekke,
rekkverk fremstar med spiler i stal.
Hgyde pa rekkverk er malt til 1,1m.

Hgyde pa rekkverk ved balkonger,

skal vaere minimum 1,0 m.

Der hgydeforskjellen er mer

enn 10,0 m over terreng,

skal rekkverkshgyde vaere minimum 1,2 m.
Ref. Veiledning om tekniske

krav til byggverk § 12-17.

INNVENDIG

Overflater

Innvendige gulvflater belagt med henholdsvis:
Parkett.

Innvendige veggflater belagt med henholdsvis:
Malte flater av plater og mur.

Innvendige takflater belagt med henholdsvis:
Malte flater i alle rom bestaende av dekke/ plater.
Takhgyde i leiligheten er malt opp mot 2,4m.

Vurdering av avvik:
¢ Det er awvik:

Det er observert noe sprekkdannelse
og slitasje pa parkett i stue/entre.

Konsekvens/tiltak
o Tiltak:

Ut i fra observert slitasje,

b@r oppgradering av enkelte flater paberegnes.
Unnlatt oppgradering av overflater,

vil forringe levetid pa konstruksjoner.

Kostnadsestimat: Ingen umiddelbar kostnad
Etasjeskille/gulv mot grunn

Etasjeskille i betong.

Etasjeskille er sjekket med nivelleringslaser,

stue og ett soverom ble kontrollert av Takstmann.
Det er registrert 8mm hgydeforskjell,

pa gjennomgaende mal i stue.

Hgydeforskjell pa dette nivaet er svaert

vanskelig a registrere uten nivelleringslaser.

@ Radon

Boligen ligger minimum 3 etasjer over bakkeniva og radonmalinger er
ikke relevant.

Det er ikke opplyst om radonmalinger av boligen.

Boligen ligger i ett omrade med moderate malinger,

i fplge oversiktskart for radonmaling fra DSA.

Befaringsdato: 16.12.2024 Side: 8 av 20

Spireaveien 10 B, 0580 OSLO
Gnr 124 - Bnr 112
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Tilstandsrapport

Innvendige dgrer
Innvendige dgrer fremstar med:
glatte dgrblader i malt utfgrelse.

Dgrblader, dgrvridere og karmer,
fremstar med normal funksjonalitet.

Andre innvendige forhold

Tekniske installasjoner/komponenter er ikke
funksjon testet pa befaring, det ble ikke opplyst
om problemer/feil pa installasjoner/ komponenter
i boligen pa befaringen av eier.

VATROM
LEILIGHET > BAD

Generell

Badet er bygget i 2007 i fglge opplysninger fra tidligere salg.

Det foreligger ingen dokumentasjon pa oppbygging av konstruksjoner.

Badet er av type badekabin,

og fremstar med fliser pa vegg og gulv.

Hele badet er ett eget produsert rom fra ekstern leverandgr.
Rommet er ferdig bygget med tettesjikt, fliser

og klargjort rgropplegg skjult i vegger og tak.

Plassbygde bad skal bygges i henhold til
Byggeteknisk forskrift (TEK) og det skal bygges av
produkter som har tilfredsstillende dokumentasjon.

Badet er bygget etter forskrift av Tek 97.

Byggeforskriften Tek97 §8-37.
Har fglgende ordlyd:

Bad og vaskerom skal ha sluk.

Sluk i gulv ma veere festet i gulvet pa

en slik mate at det ikke oppstar
bevegelse mellom duk og underlag.

Det ma veere tilfredsstillende fall pa gulv
mot sluk. Tilfredsstillende fall vil veere
1:50 minst 0,8 m ut fra sluket.

Dette betyr en hgydeforskjell pa 16mm.

LEILIGHET > BAD

Overflater vegger og himling

Takflate er belagt med lakkerte plater,
veggflater er belagt med fliser.

Badet er av type badekabin,

med eget produserte moduler og
eget membransystem.

Vurdering av avvik:
e Det er avvik:
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Det er observert noe sprekkdannelse i fuger i dusjsone.

Det er gitt TG.2 pa veggflater grunnet brukstid
pa mer enn halvparten av konstruksjonens levetid.
Normal tid f@r utskifting av keramiske fliser er 10 - 30 ar.

Konsekvens/tiltak
o Tiltak:

Konstruksjoner fungere med dagens Igsning.

Ut i fra alder pa konstruksjoner,
bgr oppgradering forventes.

Det anbefales bruk av dusjkabinett,
for a hindre fuktinntregning i eldre konstruksjoner.

Vanninntregning i eldre konstruksjoner
vil kunne pafgre stgrre skader.

Kostnadsestimat: Ingen umiddelbar kostnad

LEILIGHET > BAD

Overflater Gulv

Gulvet er belagt med fliser og underliggende gulvvarme.

Overflater fremstar med normal funksjonalitet,

Det er pa badegulvet malt 30 mm. hgydeforskjell fra dgrapning til
slukrist.

Fall pa gulv tilfredsstiller kravet fra teknisk forskrift pa byggetidspunktet.
Lokalt fall i dusj vil fgre dusjvann til sluk.

Det er i tillegg gjort enkle punktmalinger

av gulvet pa befaringen, svanker kan forekomme.

Vurdering av avvik:
¢ Det er avvik:

Det er observert noe bom (hulrom) under enkelte gulvfliser

Det er gitt TG.2 pa gulvflater grunnet brukstid
pa mer enn halvparten av konstruksjonens levetid.
Normal tid fgr utskifting av keramiske fliser er 10 - 30 ar.

Konsekvens/tiltak
o Tiltak:

Konstruksjoner fungere med dagens Igsning,

og noe redusert fall til sluk.

Ut i fra alder pa konstruksjoner,
bgr oppgradering forventes.

Det anbefales bruk av dusjkabinett,
for & hindre fuktinntregning i eldre konstruksjoner.

Vanninntregning i eldre konstruksjoner
vil kunne pafgre stgrre skader.

Kostnadsestimat: Ingen umiddelbar kostnad

LEILIGHET > BAD

Sluk, membran og tettesjikt
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Badet er av type badekabin,

med eget membran system utarbeidet av produsent.
sluket er av plast med klemring for membran.

Det er ikke fremlagt noe form for dokumentasjon,
badet er merket sertifisert i samleskap.

Godkjent sertifisering legges til

grunn for oppbygging av tettesjikt.

Vurdering av avvik:
e Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa
membranlgsningen.

TG settes ut i fra alder pa veggmembran,
da mer enn halvparten av konstruksjonens
levetid er oppbrukt. Forventet levetid pa
smgremembran, er ca.15 ar.

Det er observert noe avskalling av membran rundt sluk.

Konsekvens/tiltak

e Andre tiltak:

Sluk med membran fremstar

med normal funksjonalitet.
Avskalling av membran bgr sjekkes,
ytterligere grunnet avskalling.

Ut i fra alder pa konstruksjoner,
b@r oppgradering forventes.

Det anbefales bruk av dusjkabinett,
for & hindre fuktinntregning i eldre konstruksjoner.

Vanninntregning i konstruksjoner
vil kunne pafgre stgrre skader.

Kostnadsestimat: Ingen umiddelbar kostnad

Plastsluk med klemring for membran
LEILIGHET > BAD

Sanitaerutstyr og innredning

Innredning og garnityr pa bad fremstar med:
Veggmonterte dusjdgrer, servant med underskap,

speil med lys over, opplegg for vaskemaskin og veggmontert wc.

LEILIGHET > BAD

Ventilasjon
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Ventilasjon pa bad fremstar med:
ventil med mekanisk avtrekk,
samt spalte under dgrblad for tilluft.

Det er kun utfgrt enkel kontroll av
ventilasjon ved bruk av et ark/papir

eller rgykampull.

Det er ikke foretatt tallfestede malinger,
men ventilasjonen antas

og fungere tilfredsstillende.

Kapasitet og mengde luftutskifting er ikke
kontrollert da det krever spesial utstyr.

LEILIGHET > BAD

Tilliggende konstruksjoner vatrom

Badet har baderomskabin i betong og det er ikke praktisk mulig &
giennomfgre boring av hull for fuktsgk. En baderomskabin er en
forhandsprodusert del som settes inn i bygget i stedet for at badet
bygges pa stedet, ofte som et totalt og ferdig bad.

KIGKKEN
LEILIGHET > STUE/KJ@KKEN

Overflater og innredning

Kjgkkeninnredning fra Svea

fremstar med glatte fronter.

Heltre benkeplate med oppvaskkum og 1-greps blandebatteri.
Lys under overskap, ventilator med mekanisk avtrekk.
Integrerte hvitevarer med: komfyr, platetopp,

og oppvaskmaskin av smal type.

innredning fremstar med normal funksjonalitet.

LEILIGHET > STUE/KJ@KKEN

Avtrekk
Ventilator over komfyr er tilkoblet med mekanisk avtrekk.
Kapasitet og mengde luftutskifting er ikke kontrollert da det krever
eget utstyr for maling og hgrer ikke under niva 1 undersgkelse. Det er
kun utfgrt enkel kontroll av ventilasjon ved bruk av et ark/papir eller

rgykampull. Det er ikke foretatt tallfestede malinger, men
ventilasjonen antas og fungere tilfredsstillende.

TEKNISKE INSTALLASJONER

Vannledninger
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R@ropplegg i boligen fremstar med:

vanntilkobling med Pex-rgr,

samleskap med rgrkurser og stoppekran er plassert pa bad.
Stoppekraner er testet og fungerer som de skal.

Det anbefales montering av Waterguard (lekkasjestopper),
i rom uten sluk med vanninnstallasjoner.

Dette gjelder kjgkken, selv om det ikke var ett

krav i forskrift under oppfgring av boligen.

Roropplegg i kjgkkenbenk

Avlgpsrgr
Avlgpsrgr i boligen fremstar med plastrgr.
Takstmann er ikke godkjent innenfor omradet VVS, det anbefales
derfor a fa en autorisert rgrlegger til & giennomga anlegget dersom

dette er gnskelig. Anlegget er kun visuelt besiktiget da dette krever
spesielt utstyr og kompetanse.

Ventilasjon
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Ventilasjon i boligen fremstar med:
Naturlig ventilasjon via spalter i yttervegg,
samt mekanisk avtrekk fra ventilator

pa kjgkken og ventil pa bad.

Kapasitet og mengde luftutskifting er ikke kontrollert da det krever
eget utstyr for maling og hgrer ikke under niva 1 undersgkelse. Det er
kun utfgrt enkel kontroll av ventilasjon ved bruk av et ark/papir eller
rgykampull. Det er ikke foretatt tallfestede malinger, men
ventilasjonen antas og fungere tilfredsstillende.

Dette er en skjgnnsmessig vurdering av takstmannen.

Varmesentral

Oppvarming ved fjernvarme via
radiatorer i leiligheten.

Apne vannrgr med tilkobling til radiatorer.
Det er etablert gulvvarme pa badet.

Varmeinstallasjoner er ikke funksjon testet
pa befaring, men antas og

fungere normalt. Det er ikke opplyst

om noe feil eller mangler fra eier.

Varmtvannstank

Varmtvannsbereder er plassert i fellesareal, og er ikke befart av
Takstmann.

Elektrisk anlegg

Dette er en forenklet kontroll begrenset til de spgrsmdl og undersgkelser
som forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel) § 2-18
inneholder. Dette kan ikke sammenlignes med en kontroll utfgrt av
offentlig myndighet (Det lokale eltilsyn) eller registrert
elektrovirksomhet, og en bygningssakkyndig har verken kompetanse
eller lov til G foreta en slik kontroll.

Tilstandsgraden er vurdert ut fra den forenklede og begrensede
kontrollen som forskriften inneholder. El-anlegget kan ha feil og mangler
som en slik forenklet undersgkelse ikke vil avdekke. Vaer derfor
oppmerksom pa denne risikoen, og sgk videre veiledning eller fa en
fullstendig kontroll utfgrt av registrert elektrovirksomhet.
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Tilstandsrapport

Dette er en forenklet kontroll begrenset

til de spgrsmal og undersgkelser som forskrift til
avhendingslova (tryggere bolighandel)

§ 2-18 inneholder.

Dette kan ikke sammenlignes med en

kontroll utfgrt av offentlig myndighet

(Det lokale El-tilsyn) eller registrert elektro virksomhet,
og en bygningskyndig har verken kompetanse

eller lov til 4 foreta en slik kontroll.

Tilstands graden er vurdert ut fra den forenklede

og begrensede kontrollen som forskriften inneholder.
El-anlegget kan ha feil og mangler som en slik
forenklet undersgkelse ikke vil avdekke.

Vaer derfor oppmerksom pa denne risikoen,

og sgk videre veiledning eller fa en

fullstendig kontroll utfgrt av en

registrert elektro virksomhet.

Elektrisk anlegg er en kombinasjon
av apent og skjult anlegg.
Sikringsskap med automatsikringer
plasserti entre.

Det ble ikke opplyst om noe feil
med det elektriske anlegget i
leiligheten pa befaringen.

1. Foreligger det eltilsynsrapport de siste 5 ar, og det er ikke foretatt
arbeid pa anlegget etter denne, utenom retting av eventuelle awvik i
eltilsynsrapport (dvs en el-tilsynsrapport uten avvik)?

Nei

Spgrsmal til eier

2. Nar ble det elektriske anlegget installert eller sist gang totalt
rehabilitert (arstall)? Med totalt rehabilitert menes fullstendig
utskiftet anlegg fra inntakssikring og videre.

2007 El-anlegget er fra byggear 2007, det foreligger ferdigattest
for bygget datert 27.10.2009.

3. Eralle elektriske arbeider/anlegg i boligen utfgrt av en registrert
elektroinstallasjonsvirksomhet?
Ukjent Det er ikke fremkommet noen opplysninger
om det elektriske anlegget i leiligheten.

4. Erdet elektriske anlegget utfgrt eller er det foretatt tilleggsarbeider
pa det elektriske anlegget etter 1.1.19997?
Ja

Eksisterer det samsvarserklaering?
Ja
Samsvarserklaering ma fremlegges
for at ferdigattest skal utstedes.
Takstmann har ikke innsyn i dokumentasjon hos plan og bygg,
og er ikke kjent med innholdet for ferdigattest.

5. Foreligger det kontrollrapport fra offentlig myndighet — Det Lokale
Eltilsyn (DLE) eller eventuelt andre tilsvarende kontrollinstanser med
avvik som ikke er utbedret eller kontrollen er over 5 ar?

Nei

6. Forekommer det ofte at sikringene Igses ut?
Nei Opplysninger er gitt av eier.

7. Har det vaert brann, branntillgp eller varmgang (for eksempel
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termiske skader pa deksler, kontaktpunkter eller lignende) i boligens
elektriske anlegg?
Nei

Generelt om anlegget

8. Erdettegn til at det har veert termiske skader (tegn pa varmgang) pa
kabler, brytere, downlights, stikkontakter og elektrisk utstyr? Sjekk
samtidig tilstanden pa elektrisk tilkobling av
varmtvannsbereder, jamfgr eget punkt under varmtvannstank
Nei

9. Erder synlig defekter pa kabler eller er disse ikke tilstrekkelig festet?
Nei

Inntak og sikringsskap

10. Er det tegn pa at kabelinnfgringer og hull i inntak og sikringsskap
ikke er tette, sa langt dette er mulig a sjekke uten a fjerne
kapslinger?

Nei

1

[

. Finnes det kursfortegnelse, og er den i samsvar med antall sikringer?
Ja

12. Foreta en helhetsvurdering av det elektriske anlegget, dets alder,
allmenne tilstand og fare for liv og helse. Bgr det elektriske anlegget
ha en utvidet el-kontroll?

Ja Det elektriske anlegget er ikke

vurdert utover visuell besiktigelse i

denne rapporten, da dette krever

spesiell kompetanse og autorisasjon.

For a utelukke feil pa anlegget,

anbefales det alltid en gjennomgang

av EL-fagmann. Dette gjelder anlegg som

er av noe eldre dato, eller uten form for full kontroll.

TG2 settes i fglge forskrift pa anlegg,

uten fremlagt samsvarserklaering pa
hele anlegget.

Kostnadsestimat: Ingen umiddelbar kostnad

Kursoversikt i sikringsskap
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Sikringsskap med automatsikringer.

Branntekniske forhold

Dette er en forenklet kontroll begrenset til de sp@rsmdl som
fremkommer under. Tilstandsgraden er basert pad retningslinjer til disse
sparsmdlene i bransjestandarden NS3600. Dette kan ikke sammenlignes
med en fullstendig kontroll av branntekniske forhold av offentlig
myndighet, eller en vurdering av boligens branntekniske forhold eller
prosjektering fra en radgiver med spesialkompetanse. En
bygningssakkyndig har verken kompetanse til G gi slik veiledning eller
lov til G foreta en slik kontroll.

Tilstandsgraden er vurdert ut fra den forenklede og begrensede
kontrollen. Det kan veere feil og mangler om branntekniske forhold som
en slik forenklet undersgkelse ikke vil avdekke. Vaer derfor oppmerksom
pd denne risikoen, og sgk videre veiledning eller radgivning.

Boligen har montert rgykvarsler,
samt brannslange tilkoblet i kjgkkenbenk.

1. Er det mangler for brannslukningsutstyr i boligen iht. forskriftskrav
pa spknadstidspunktet, men minst Byggeforskrift 1985?
Nei

2. Erdet skader pa brannslokkingsutstyr eller er apparatet eldre enn 10
ar?
Nei

3. Erdet mangler pa rgykvarsler i boligen iht. forskriftskrav pa
sgknadstidspunktet, men minst Byggeforskrift 1985?
Nei

4. Erdet skader pa rgykvarslere?
Nei

Oppdragsnr.: 11838-2679
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Arealer, byggetegninger og brannceller

Standard gjeldende fra 01.01.2024

Arealer

Arealmalinger og arealoppsett er basert pa Norsk standard 3940:2023 Areal- og volum-beregninger av bygninger. Arealet gjelder for tidspunktet da boligen ble malt

Boligbygg med flere boenheter

° .
Hva er maleverdig areal? Hva er bruksareal?
Arealet i rommet ma ha minst 1,90 m fri hgyde over gulvet og minst BRA = BRA-i + BRA-e + BRA-b Ny arealstandard
bredde pa 0,60 m. Et loft med skratak vil for eksempel bare fa registrert Bruksarealet for bygningen er bruttoarealet minus arealet Bruksareal BRA m?
malbart areal der hgyden er minst 1,90 m og bredden minst 0,60 m.Rommet ma som opptas av yttervegger. . R Innglasset balkong Terrasse- og balkongareal
ha dr eller luke, og gangbart gulv. Etasje Internt bruksareal (BRA-i) Eksternt bruksareal (BRA-e) (BRA-b) SUM (TBA)
Leilighet 32 32 6
F— Internt Kjellerbod 5 5
| TBA bruksareal Arealet innenfor boenheten(e)
Balkong I H (BRA-i) SUM 32 5 6
/1 SUM BRA 37
Keller Eksternt Arealet av alle rom utenfor
& bruksareal boenheten(e) og som tilherer denne,
N (BRA-e) slik som for eksempel boder Romfordeling
Etasje Internt bruksareal Eksternt bruksareal Innglasset balkong
Garasje Innglasset Arealet av innglasset balkong, veranda .
i 12 balkong mv eller altan nar denne er tilknyttet (BRA-I) (BRA-e) (BRA-b)
£ (BRA-b) boenhet s . .
- =] N SeThetes) Leilighet Entré , Stue/kjgkken , Bad , Soverom
Teknisk =) )
L //1 rors At Terrasse- © 3 .
(g - 7 A In.-alkungawﬁ\ Arefale: av .(er'avsser‘ apne balkonger Kjellerbod Bod
RS |~ wjekken / (TBA) og apen altan tilknyttet boenheten(e)
Garasje [
Bod
Soverom Gulvareal Er sum av BRA (bruksareal) og ALH
Soverom bombeal (GUA) (areal med lav takheyde). Kommentar
= ‘ Areal med lav takhoyde (ALH) er ikke Med boligen fglger det en kjellerbod pa 5m2.
BRA- Bod angaseet J R umleveuh{;meau som skyldes skratak Bod er merket med nr.28.
balkong og lav himlingsheyde.
GUA kan opplyses i markedsforing der Bod areal utgjgr til sammen 5m? i BRA-E.
2;‘@':::;:::;:’:22 Eii':mrzz‘:'s'z‘;". Balkongen er malt til 6,2m? og er avrundet til 6m? i TBA.
G pel der gulvflaten har en verdi og har Med leiligheten fglger det ogsa en garasjeplass merket nr.16.
R funksjon ved mablering og bruk av Det er elbil-lader pa plassen, som kan betjenes via ett abonement.
Garasje rommene, lkke innredet areal som

plass

kaldloft, mdles og oppgis normalt ikke.

Disposisjonsrett pa bod og garasjeplass er gitt av eier/rekvirent, det er ikke fremlagt noe papirer pa eierforholdet.
Alle innvendige sjakter, rgrkasser o.l. er medberegnet i boligens areal. Det er bruken av rommet pa befaringstidspunktet som avgjgr om

Arealet kan ikke alltid fastsettes ngyaktig Om brannceller rommet er definert som P-ROM eller S-ROM i arealoppsettet.
Dette betyr at rommet bade kan vaere i strid med Teknisk forskrift (TEK) og mangle godkjennelse i kommunen for den aktuelle bruken, uten at

Carport og/eller garasjeplass i felles garasjeantegg er ikke mileverdig areal

Areal kan vaere komplisert eller umulig @ male opp n@yaktig fordi det er vanskelig a En branncelle er hele eller avgrensede deler av en bygning hvor en dette vil fa betydning for takstmannens valg av romdefinisjon. Dette er i henhold til "Takstbransjens retningslinjer ved arealmaling".
fastsla tykkelsen pa innervegger, skjevheter i og utforming av brann fritt kan utvikle seg uten at den kan spre seg til andre
bygningskonstruksjoner som karnapp, buer og vinkler som ikke er rette, apne rom bygninger eller andre deler av bygningen i Ippet av en fastsatt tid.
over flere etasjer og sa videre.
i Lovlighet
Eiendommens markedsverdi kan ikke baseres pa en matematisk beregning basert pa Oom erksendrmg g
antall kvadratmeter opplyst i rapporten. Opplysninger om areal kan altsa ikke alene Bruksendring er 8 endre bruken av et rom fra en tillatt bruk til en annen. Bvegetegninger
benyttes for & beregne eiendommens verdi. Dette kan kreve sgknad og tillatelse, for eksempel hvis du endrer et rom YE8! gning
. . fra bod til soverom eller arbeidsrom,eller hvis du endrer en bolig til to Det foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, som stemmer med dagens bruk
Den bygningssakkyndige kan avdekke eventuelle separate boliger. Kommentar:  Tegninger fra plan og bygg er innhentet av megler.
bruksendringer og avvik i branncelleinndeling
Rom for varig opphold har krav til takhgyde, romstgrrelse,rgmningsvei Brannceller
Den bygningssakkyndige ser pa byggetegninger hvis de er tilgjengelige og dette er og lysforhold som ma vaere oppfylt. Du kan sgke kommunen om unntak
en del av oppdraget,og vurderer bruken av boligen opp mot tegningene. Hvis den for kravene, men kan ikke regne med & f& unntak for krav som gar pa Er det pavist synlige tegn pd avvik i branncelleinndeling ut ifra dagens byggteknisk forskrift? [:] Ja Nei
bygningssakkyndig avdekker at en bolig ikke ser ser ut til a vaere delt opp i helse og sikkerhet, for eksempel krav til remningsvei. o .
brannceller etter kravene i byggteknisk forskrift pa befaringstidspunktet, skal det Nyere handverkStJeneSter
opplyses om dette. Bruksendring som krever godkjenning, og som ikke er skt bruksendret, Er det ifglge eier utfgrt handverkstjenester pa boligen siste 5 ar? D Ja Nei
er ulovlig. Kommunen kan etter plan- og bygningsloven kapittel 32
Reglene om bruksendring og brannceller kan vare kompliserte. Sgk videre faglige forfglge overtredelser. Kommunen kan palegge deg & avslutte den Krav for rom til varig opphold
rdd om rapporten ikke gir deg svar. Den bygningssakkyndige kan ikke vurdere og ulovlige bruken, eventuelt & rette eller tilbakefgre rommet til godkjent .. . . . ) .
svare pa alle spgrsmal, og kan heller ikke vite om kommunen kan gi unntak for bruk. Er det pavist avvik i forhold til rgmningsvei, dagslysflate eller takhgyde? D Ja Nei

kravene som gjelder. Vil du vite mer?
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Kommentar:

Total fordeling mellom P-ROM og S-ROM
Tabellen under viser fordelingen av P-ROM og S-ROM etter veiledningen til NS 3940: 2012. Dette er til informasjon og
til sammenligning. Tallene er omtrentlige, kan avvik fra faktiske malinger og er ikke juridisk bindende

P-ROM( m2) S-ROM( m2)
Boligbygg med flere boenheter 32 0
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Spireaveien 10 B, 0580 OSLO Larsens Takst Service AS ‘
Gnr 124 - Bnr 112 Asaveien 6 k I I

0301 OSLO 1900 FETSUND Norsk takst

Befarings - og eiendomsopplysninger

Befaring
Dato Til stede Rolle
16.12.2024  Glenn-Erik Larsen Takstingenigr

Michidmaa Byambaa Kunde

Matrikkeldata

Kommune gnr. bnr. fnr. snr. Areal Kilde Eieforhold

301 OSLO 124 112 0 2687.8 m? BEREGNET AREAL Eiet
(Ambita)

Adresse

Spireaveien 10 B

Hjemmelshaver
Spireaveien 10 B Borettslag

Andelsobjekt

Boligselskap Org.nr. Leil. nr. Forretningsfgrer Eier av adkomstdokumenter
/SPIREAVEIEN 10 B 991692339 OBOS Byambaa Michidmaa
BORETTSLAG Eiendomsforvaltning AS

Innskudd, palydende mm

Andelsnummer
14

Eiendomsopplysninger

Beliggenhet

Leiligheten er beliggende i byggets 2.etasje, og fremstar med: parkett pa gulv og malte veggflater.

Badet er av type kabinbad og er flislagt pa gulv og vegger, kjgkkeninnredning fremstar med enkelte integrerte hvitevarer.
Adkomst til balkong fra stue.

Leiligheten disponerer en bod i kjeller, samt garasjeplass i felles anlegg.

Leiligheten fremstar med normal bruksslitasje pa innvendig bygningsmasse.

Det bgr alltids paregnes noe overflatebehandling ved kjgp av brukt bolig.

Bygninger kan ha skjulte feil og mangler som er vanskelig & oppdage ved befaring.

Seerlig kritiske omrader er membranlgsninger i vatrom, isolasjon i gulv, vegger og

himlinger, vann- og avlgpsrgr og evt. drenering.

Elde og utidsmessig het kombinert med endret bruk, kan over tid avdekke skjulte feil og mangler som ikke oppdages ved visuell kontroll.

Oppdragsnr.: 11838-2679 Befaringsdato:  16.12.2024 Side: 17 av 20
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Spireaveien 10 B, 0580 OSLO
Gnr 124 - Bnr 112
0301 OSLO

Kilder og vedlegg

Larsens Takst Service AS

Asaveien 6

1900 FETSUND

N[

Norsk takst

Spireaveien 10 B, 0580 OSLO
Gnr 124 - Bnr 112
0301 OSLO

Asaveien 6
1900 FETSUND Norsk takst

Larsens Takst Service AS ‘ l I

Tilstandsrapportens avgrensninger

Dokumenter
Beskrivelse
Egenerklaering
Meglerinfo
Arsberetning

Byggetegninger fra plan
og bygg

Oppdragsnr.: 11838-2679
72

Dato

20.12.2024

20.12.2024

20.12.2024

20.12.2024

Kommentar Status
Gjennomgatt
Gjennomgatt

Gjennomgatt

Gjennomgatt

Befaringsdato:  16.12.2024

22

Vedlagt
Nei
Nei

Nei

Nei

Side: 18 av 20

STRUKTUR®REFERANSENIVA*TILSTANDSGRADER

» Rapporten er basert pa innholdskrav i Forskrift til
avhendingslova (tryggere bolighandel). Formalet er & gi en
tilstandsanalyse til bruk for den som bestiller og/eller i et salg til
forbruker, og ikke for andre tredjeparter. Rapportens omfang,
struktur, metode og begrepsbruk fglger i hovedsak Norsk
Standard NS 3600:2018 (Teknisk tilstandsanalyse ved omsetning
av bolig), samt Takstbransjens retningslinjer ved
tilstandsrapportering for boliger og Takstbransjens retningslinjer
for arealmaling.

« Tilbakeholdt eller uriktig informasjon som har betydning for
vurderingen, er ikke bygningssakkyndiges ansvar. Rapporten
beskriver avvik, altsa en tilstand som er darligere enn
referansenivaet. Rapporten framhever normalt ikke positive sider
ved boligen ut over det som fremgar av tilstandsgradene.

« Tilstanden angis i rapporten og gir uttrykk for en gitt forventet
tilstand blant annet vurdert ut fra alder og normal bruk slik:

i)Tilstandsgrad 0, TGO:Ingen avvik eller skader. | tillegg ma
bygningsdelen veere tilnaermet ny, mindre enn 5 ar, og det
foreligger dokumentasjon pa faglig god utferelse.

ii)Tilstandsgrad 1, TG1:Mindre avvik. Normal slitasje.
Strakstiltak ikke nedvendig. TG1 kan gis nar bygningsdelen er
tilnaermet ny og det ikke foreligger dokumentasjon pa faglig god
utfarelse.

ii) Tilstandsgrad 2, TG2:Vesentlige avvik, og mindre avvik som
etter NS 3600 gir TG 2, men som ikke ngdvendigvis krever
umiddelbare tiltak. | denne rapporten kan TG2 i
Rapportsammendrag veere inndelt i TG2 som krever tiltak og de
som ikke krever umiddelbare tiltak.

Konstruksjonen har normalt enten feil utfarelse, en skade eller
symptomer pa skade, sterk slitasje eller nedsatt funksjon.
Vedlikehold eller tiltak trengs i naer fremtid, det er grunn til &
varsle fare for skader pa grunn av alder eller overvake spesielt pa
grunn av fare for starre skade eller fglgeskade. For skjulte
konstruksjoner vil alder i seg selv veere et symptom som kan gi
TG2. For synlige konstruksjoner kan alder sammen med andre
symptomer og momenter gi TG2. Avvik under TG2 kan gis
sjablongmessig anslag.

iv)Tilstandsgrad 3, TG3: Store eller alvorlige avvik. Kraftige
symptomer pa forhold som man ma regne med trenger utbedring
straks eller innen kort tid. Pavist funksjonssvikt eller
sammenbrudd. Avvik under TG3 skal gis sjablongmessig anslag.

v)Tilstandsgrad TGiU:lkke undersgkt/ikke tilgjengelig for
undersgkelse.

*Ved TGO og TG1 gis det normalt ingen begrunnelse for valg av
tilstandsgrad, fordi bygningen eller bygningsdelen da bare har
normal slitasje. For anbefalte tiltak ved TG2 og TG3 ma bruker av
rapporten vurdere om tiltakene er nadvendige og lannsomme.
Hva det vil koste & utbedre rom eller bygningsdeler er et
sjablongmessig anslag basert pa registrert avvik og angitte tiltak i
rapporten. Anslaget er gitt pa generelt grunnlag og basert pa
erfaringstall i seks intervaller, og kan ikke forveksles med en
konkret vurdering og tilbud fra en entreprengr eller handverker.
Det ma eventuelt innhentes tilbud for en naermere undersgkelse,
og konkret og ngyaktig vurdering av utbedringskostnad.
Kostnader til ikke oppdagede avvik/utbedringer/feil kan
forekomme. Utbedringskostnad avhenger av personlige
preferanser og markedspris pa materialer og tjenesteyter.

PRESISERINGER

« Avvik vurderes ut fra tekniske forskrifter pa
godkjenningstidspunktet for bygget. Noen bygningsdeler vurderes

Oppdragsnr.: 11838-2679

Befaringsdato:

etter gjeldende teknisk forskrift pa befaringstidspunktet. Dette
gjelder blant annet:

i) Bad, vaskerom (vatrom)

ii) Forhold rundt brann, remming, sikkerhet, for eksempel
rekkverkshgyder/apninger, ulovlige bruksendringer, brannceller
mv.

« For skjulte konstruksjoner slik som vann og avlgp uten
dokumentasjon, er kvalitet og alder vurdert.

» Fastmonterte installasjoner, for eksempel innfelt belysning
(downlights), demonteres ikke for & sjekke dampsperren bak.
Dette av hensyn til bygningssakkyndiges kompetanse og risikoen
for skade.

*Kontroll av fukt i konstruksjonen ved hulltaking i bad og
vaskerom (vatrom), rom under terreng (kjelleretasje, underetasje
og sokkeletasje) eller andre bygningsdeler skjer etter eiers
aksept. Hulltaking av vatrom og rom under terreng kan unntaksvis
unnlates, se Forskrift til Avhendingsloven.

« Kontroll av romfunksjoner for P-ROM utfgres kun nar det ikke
foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, eller nar tegninger
ikke stemmer med dagens bruk.

« Bygningssakkyndig gir en forenklet vurdering av branntekniske
forhold og elektriske installasjoner i boligen dersom det er mer

enn fem ar siden sist boligen hadde el-tilsyn. Bygningssakkyndig
kan anbefale & konsultere offentlige myndigheter eller kvalifisert
elektrofaglig fagperson ved behov for grundigere undersgkelser.

TILLEGGSUNDERS@KELSER

Etter avtale kan tilstandsanalysen utvides til ogsa a omfatte
tilleggsundersgkelser utover minimumskravet i forskriften.

BEFARINGEN

Rapporten gir en vurdering av byggverk og bygningsdeler som
bygningssakkyndig har observert, og som fremkommer av
Forskrift til avhendingsloven. Rapporten er likevel ingen garanti
for at det ikke kan finnes skjulte feil, skader og mangler. NS
3600:2018 (Teknisk tilstandsanalyse ved omsetning av bolig) har
undersgkelsesniva fra 1 til 3, der undersgkelsesniva 1 er det
laveste og baseres pa visuell observasjon. Rapporten baseres pa
undersgkelsesniva 1 med fa unntak (vatrom og rom under
terreng). | praksis betyr dette at gjennomferingen av befaringen
begrenses som felger:

« Det utfares kun visuelle observasjoner pa tilgjengelige flater
uten fysiske inngrep (f.eks. riving).

« Flater som er skjult av sng eller pa annen mate ikke er
tilgjengelig eller skjult, blir ikke kontrollert. Det foretas ikke
funksjonspreving av bygningsdeler, som isolasjon, piper,
ventilasjon, el. anlegg, osv.

« Det gis ingen vurdering av boligens tilbehgr, hvite- og
brunevarer og annet inventar. Dette gjelder ogsa integrert
tilbehar.

« Inspisering av yttertak er basert pa det som er synlig, normalt pa
innsiden fra loftet og utvendig fra stige/bakkeniva. Befaring av tak
ma vaere sikkerhetsmessig forsvarlig for & kunne gjennomfares.

« Stikkpravetakninger er utvalgt tilfeldig og kan innebaere kontroll
under overflaten med spiss redskap eller lignende.

16.12.2024 Side: 19 av 20

73



74

Spireaveien 10 B, 0580 OSLO
Gnr 124 - Bnr 112
0301 OSLO

Asaveien 6
1900 FETSUND Norsk takst

Larsens Takst Service AS ‘ I I

Tilstandsrapportens avgrensninger

UTTRYKK OG DEFINISJONER

« Tilstand: Byggverkets eller bygningsdelens tekniske,
funksjonelle eller estetiske status pa et gitt tidspunkt.

« Symptom: Observerbart forhold som gir indikasjon pa hvilken
tilstand et byggverk eller en bygningsdel befinner seg i. Benyttes
ved beskrivelse av avvik.

 Skadegjgrere: Zoologiske eller biologiske skadegjarere, i
hovedsak rate, sopp og skadedyr.

« Fuktsgk: Overflatesgk med egnet sgkeutstyr (fuktindikator) eller
visuelle observasjoner.

 Fuktmaling: Maling av fuktinnhold i materiale eller i
bakenforliggende konstruksjon ved bruk av egnet maleutstyr
(blant annet hammerelektrode og pigger).

« Utvidet fuktsek (hulltaking): Boring av hull for inspeksjon og
fuktmaling i risikoutsatte konstruksjoner, primeert i tilstatende
vegger til bad, utforede kjellervegger og eventuelt i oppforede
kjellergulv.

« Normal slitasjegrad: Forventet nedsliting av materiale i
overflaten som er basert pa enkle visuelle observasjoner. Kan
vurderes sammen med bygningsdelens alder.

« Forventet gjenveerende brukstid: Anslatt tid et byggverk eller en
del av et byggverk fortsatt vil veere tjenlig for sitt formal (NS3600,
Termer og definisjoner punkt 3.9)

AREALBEREGNING FOR BOENHETER

« Areal fastsettes etter Forskrift til avhendingsloven og Norsk
Standard 3940 Areal- og volum-beregninger av bygninger fra
2023.

« Areal oppgis i hele kvadratmeter i rapporten, og gjelder for det
tidspunkt oppmalingen fant sted.

* Bruksareal (BRA) er det maleverdige arealet som er innenfor
omsluttede vegger malt i gulvhgyde (bruttoareal minus arealet
som opptas av yttervegger). | tillegg til gulvhayde gjelder regler
om fri bredde for at arealet skal vaere maleverdig, med betydning
for BRA av for eksempel loft med skratak. BRA bestar av internt
bruksareal (BRA-i), eksternt bruksareal (BRA-e) og innglasset
balkong mv (BRA-b). Terrasse- og balkongareal (TBA) opplyses
der tilstandsrapporten skal benyttes i boligomsetningen og der det
er aktuelt. | tillegg kan gulvareal (GUA) og areal med lav
takheyde (ALH) opplyses sammen med BRA der det er aktuelt og
en del av oppdraget. Rom skal ha atkomst og gangbart gulv for a
kunne regnes som BRA/maleverdig areal.

« Arealet males og oppgis dersom arealet oppfyller krav til
maleverdighet, slik som at arealet ma ha minst en bredde pa
0,6m og minst en hgyde pa 1,9 m osv. Et rom kan veere i strid
med teknisk forskrift og mangle godkjennelse hos kommunen for
den aktuelle bruken, uten at dette far betydning for om arealet
males og oppgis i tilstandsrapporten. Nar arealet males tas det
ikke hensyn til om arealet er lovlig oppfert eller om bruken er
lovlig, bruksendringer, lysforhold eller andre sikkerhetsmangler.

» Eiendommens markedsverdi kan ikke baseres pa en rent
matematisk beregning i forhold til antall kvadratmeter opplyst i
rapporten. Opplysninger om areal kan altsa ikke alene benyttes
for beregning av eiendommens verdi.

Oppdragsnr.: 11838-2679 Befaringsdato:

* Rom som ligger utenfor boenheten, men som eier har pavist
og/eller opplyst at tilhgrer boenheten, er oppmalt og inkludert i
BRA-e. Det er ikke fremvist dokumentasjon pa at rommet tilhgrer
boenheten, med mindre dette er angitt saerskilt. Rom utenfor
boenheten kan omdisponeres av borettslaget/sameiet og dette
kan pavirke boligens BRA. Vaer oppmerksom pa at NS 3940:2023
og eierseksjonsloven har ulik definisjon av fellesareal. Ved
arealmaling gjelder NS 3940:2023 som definerer fellesareal slik:
“Delen av bygning som brukes av to eller flere bruksenheter eller
til bygningens forvaltning, drift eller vedlikehold.

« | en overgangsperiode skal rapporter som benyttes i
boligomsetningen eller dersom det er en del av oppdraget ogsa
opplyse om fordelingen mellom P-ROM og S-ROM med
utgangspunkt i definisjonene som fremkommer av veiledningen til
Norsk Standard 3940 Areal- og volum-beregninger av bygninger
fra 2012. Fordelingen mellom P-ROM og S-ROM er basert pa
veiledningen og bygningssakkyndiges eget skjgnn. P-ROM er
maleverdige rom som benyttes til kort eller langt opphold. S-ROM
er maleverdige rom som benyttes til lagring, og tekniske rom.
Bruken av et rom pa befaringstidspunktet har betydning for om
rommet defineres som P-ROM eller S-ROM. Dette betyr at
rommet bade kan veere i strid med teknisk forskrift og mangle
godkjennelse i kommunen for den aktuelle bruken, uten at dette
vil fa betydning for valg av arealkategori.

* Se gvrig informasjon om areal i rapporten, Norsk Standard 3940
(2012 og 2023) og veiledningen til disse.

PERSONVERN

iVerdi AS, bygningssakkyndig og takstforetaket behandler person-
opplysninger som bygningssakkyndig trenger for & kunne
utarbeide rapporten. Personvernerklgering med informasjon om
bruk av personopplysninger og dine rettigheter finner du her
Personvernerkleering - iVerdi

DELING AV PERSONOPPLYSNINGER FOR TRYGGERE

BOLIGHANDEL OG MULIG RESERVASJON

Norsk takst og deres samarbeidspartnere benytter
personopplysninger fra rapporten for analyse- og statistikkformal,
samt utvikling og drift av produkter og tjenester for takstbransjen
og andre aktgrer i bolig-omsetningen. Les mer om dette og
hvordan du kan reservere deg pa
https://www.norsktakst.no/norsk/om-norsk-
takst/personvernerklaering/reservasjon/

Vendu lager en boliganalyse basert pa opplysninger fra
rapporten. Les mer om dette og hvordan du kan reservere deg
her:https://samtykke.vendu.no/IP1447

KLAGEORDNING FOR FORBRUKERE

Er du som forbruker misforngyd med bygningssakkyndiges arbeid
eller opptreden ved taksering av bolig eller fritidshus, se
www.takstklagenemnd.no for mer informasjon
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ENERGIATTEST

ENOVA

Adresse Spireaveien 10 B
Postnr 0580

Sted Oslo
-

Gnr. 124

Bnr. 112

Seksjonsnr.

Festenr.

Bygn. nr.

Bolignr.

Merkenr. A2022-1460085

Dato 20.12.2022

Innmeldtav = Milena Ljepic

Energimerke
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Oppvarmingskarakter (andel el og fossilt)

Energiattesten er bekreftet og offisiell. Bygningens identitet er ikke bekreftet fra Matrikkelen

Energimerket angir boligens energistandard.
Energimerket bestar av en energikarakter og en opp-
varmingskarakter, se i figuren. Energimerket
symboliseres med et hus, hvor fargen viser oppvarmings-
karakter, og bokstaven viser energikarakter.

Energikarakteren angir hvor energieffektiv boligen er,
inkludert oppvarmingsanlegget. Energikarakteren er
beregnet ut fra den typiske energibruken for boligtypen.
Beregningene er gjort ut fra normal bruk ved et gjennom-
snittlig klima. Det er boligens energimessige standard og
ikke bruken som bestemmer energikarakteren.

A betyr at boligen er energieffektiv, mens G betyr at

boligen er lite energieffektiv. En bolig bygget etter
byggeforskriftene vedtatt i 2010 vil normalt fa C.

Oppvarmingskarakteren forteller hvor stor andel av
oppvarmingsbehovet (romoppvarming og varmtvann)
som dekkes av elektrisitet, olje eller gass.

Grenn farge betyr lav andel el, olje og gass,

mens rgd farge betyr hay andel el, olje og gass.
Oppvarmingskarakteren skal stimulere til gkt bruk

av varmepumper, solenergi, biobrensel og fjernvarme.

Om bakgrunnen for beregningene,
se www.energimerking.no

Malt energibruk

Brukeren har valgt & ikke oppgi malt energibruk.
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Hvordan boligen benyttes har betydning for energibehovet

Energibehovet pavirkes av hvordan man benytter boligen, « deler av boligen ikke er i bruk,

og kan forklare avvik mellom beregnet og malt « feerre personer enn det som regnes som normalt
energibruk. Gode energivaner bidrar til at energibehovet bruker boligen, eller

reduseres. Energibehovet kan ogsa bli lavere enn normalt « den ikke brukes hele aret.

dersom:

Gode energivaner

Ved & falge enkle tips kan du redusere ditt energibehov, Energimerkingen kan kun endres gjennom fysiske endringer
men dette vil ikke pavirke boligens energimerke. pa boligen.

Tips 1:  Felg med pa energibruken i boligen
Tips 2:  Luft kort og effektivt

Tips 3:  Redusér innetemperaturen

Tips 4: Bruk varmtvann fornuftig

Mulige forbedringer for boligens energistandard

Ut fra opplysningene som er oppgitt om boligen, Noen av tiltakene kan i tillegg veere sveert lsnnsomme.
anbefales falgende energieffektiviserende tiltak. Dette Tiltakene bar spesielt vurderes ved modernisering av
er tiltak som kan gi bygningen et bedre energimerke. bygningen eller utskifting av teknisk utstyr.

Tiltaksliste (For full beskrivelse av tiltakene, se Tiltaksliste - vedlegg 1)
- Montere urstyring pa avtrekksvifter / ventilasjonsanlegg - Installere ventilasjonsanlegg med varmegjenvinner til

- Temperatur- og tidsstyring av panelovner erstatning for mekanisk ventilasjon
- Isolering av varmeror, ventiler, pumper
- Individuell varmemaling i flerbolighus

Det tas forbehold om at tiltakene er foreslétt ut fra de med gjeldende lovverk, og det ma tas hensyn til krav
opplysninger som er gitt om boligen. Fagfolk bar til godt inneklima og forebygging av fuktskader og
derfor kontaktes for & vurdere tiltakene naermere. andre byggskader.

Eventuell gjennomfaring av tiltak ma skje i samsvar

Boligdata som er grunnlag for energimerket

Energimerket og andre data i denne attesten

Der opplysninger ikke er oppgitt, brukes typiske stan-

er beregnet ut fra opplysninger som er gitt av boligeier dardverdier for den aktuelle bygningstypen. For mer
da attesten ble registrert. Nedenfor er en oversikt over informasjon om beregninger, se

oppgitte opplysninger, som boligeier er ansvarlig for.

Registrering:

Bygningskategori:
Bygningstype:
Byggear:
Bygningsmateriale:
BRA:

Ant. etg. med oppv. BRA:

Detaljert vegger:
Detaljert vindu:

Teknisk installasjon
Oppvarming:

Ventilasjon:

Detaljering varmesystem:

www.energimerking.no/beregninger

Attest utstedt med enkel registrering.

Boligblokker
Leilighet
2007
Betong

32

1

Nei

Nei

Elektrisitet
Fjernvarme
Mekanisk avtrekk

Elektriske ovner og/eller varmekabler
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Om grunnlaget for energiattesten

Oppgitte opplysninger om boligen kan finnes

ved & ga inn p& www.energimerking.no, og logge

inn via ID-porten/Altinn. Pa siden "Eiendommer" kan du
sgke opp bygninger og hente fram energiattester som er
laget tidligere. For & se detaljer for en bolig hvor

det er brukt detaljert registrering ma du velge "Gjenbruk"

Om energimerkeordningen

Enova er ansvarlig for energimerkeordingen. Energimerket
beregnes pa grunnlag av oppgitte opplysninger om
boligen. For informasjon som ikke er oppgitt, brukes
typiske standardverdier for den aktuelle bygningstypen

fra tidsperioden den ble bygd i. Beregningsmetodene

for energikarakteren baserer seg pa NS 3031
(www.energimerking.no/NS3031)

av aktuell attest under Offisielle energiattester i
skjermbildet "Valgt eiendom". Boligeier er ansvarlig

for at det blir brukt riktige opplysninger. Eventuelle gale
opplysninger ma derfor tas opp med selger eller utleier da
dette kan ha betydning for prisfastsettelsen.

Det kan nar som helst lage en ny energiattest.

Sporsmal om energiattesten, energimerkeordningen
eller giennomforing av energieffektivisering og
tilskuddsordninger kan rettes til Enova Svarer pa

tif. 800 49 003 eller svarer@enova.no

Plikten til energimerking er beskrevet i
energimerkeforskriften (bygninger).

Neermere opplysninger om energimerkeordningen
kan du finne pa www.energimerking.no

For ytterligere rad og veiledning om effektiv energibruk, vennligst se www.enova.no/hjemme

eller ring Enova svarer pa tif. 800 49 003.

Tiltaksliste: Vedlegg til energiattesten

Attesten gjelder for folgende eiendom (Vedlegg 1)

Adresse: Spireaveien 10 B Gnr: 124
Postnr/Sted: 0580 Oslo Bnr: 112
Leilighetsnummer: Seksjonsnr:
Bolignr: Festenr:
Dato: 20.12.2022 13:07:57 Bygnnr:
Energimerkenummer: A2022-1460085
Ansvarlig for energiattesten:
Energimerking er utfert av: Milena Ljepic

Tiltak pa luftbehandlingsanlegg

Tiltak 1: Montere urstyring pa avtrekksvifter / ventilasjonsanlegg

Det bar undersgkes hvorvidt ventilasjonsanlegget har mulighet for trinnvis regulering av luftmengden (1,2,3 eller max/normal/min) og evt.

urstyring tilknyttet denne funksjonen. Det bar evt. ettermonteres et ukesur som styrer luftmengdene avhengig av brukstiden. For boliger
bar ikke ventilasjonen stoppes nar boligen ikke er i bruk, men det bar vaere en minsteventilasjon pa ca 0,2 I/s pr. m2.

Tiltak 2: Installere ventilasjonsanlegg med varmegjenvinner til erstatning for mekanisk ventilasjon

Boligen har mekanisk ventilasjon, dvs. at luftutskiftning (medfalgende varmetap) skjer uten varmegjenvinning. Det kan vurderes &
installere et balansert ventilasjonsanlegg, som gir varmegjenvinning fra avkastluften. Nytt anlegg med bade ur- og mengdestyring vil gi
muligheter for behovsstyring og dermed energisparing. Ventilasjonsanlegget kan ha et vannbarent eller elektrisk varmebatteri.

Tiltak pa elektriske anlegg
Tiltak 3: Temperatur- og tidsstyring av panelovner

Evt. eldre elektriske varmeovner uten termostat skiftes ut med nye termostatregulerte ovner med tidsstyring, eller det ettermonteres
termostat / spareplugg péa eksisterende ovn. Dersom mange ovner skiftes ut bar det vurderes et system hvor temperatur og
tidsinnstillinger i ulike rom i boligen styres fra en sentral enhet.

Tiltak pa varmeanlegg
Tiltak 4: Isolering av varmergr, ventiler, pumper

Eventuelle rarnett, rarbend, ventiler, pumpehus etc som er uisolerte bar isoleres for & redusere ungdvendig varmetap. P& ventiler og
komponenter kan det monteres avtagbare isoleringsputer. Det vil da i tillegg veere enklere & oppna ansket turtemperatur i hele anlegget.

Tiltak 5: Individuell varmemaling i flerbolighus

Dersom det ikke er system for individuell maling og avregning av varme og varmtvann, bgr dette vurderes innfart. Med dette betaler den
enkelte husstand kun for sitt faktiske forbruk, noe som vil gi en rettferdig fordeling av kostnadene, og som ogsa motiverer til
energisparing. Det ma monteres ngdvendig malerutstyr i varmesentralen, pa varmekurser og i hver leilighet. Det finnes forskjellige
lasninger og utstyr, det kan vaere med manuell avlesning i leilighetene, eller elektroniske malere som overfarer forbruksverdier tradlost.
Leverandgr avleser arlig (eller oftere) alle maledata og utarbeider avregninger for alle leiligheter.

Brukertiltak
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Tips 1: Folg med pa energibruken i boligen

Gjer det til en vane & falge med energiforbruket. Les av maleren manedlig eller oftere for & veere bevisst energibruken. Ca halvparten av
boligens energibruk gar til oppvarming.

Tips 2: Luft kort og effektivt

Ikke la vinduer st& pa glatt over lengre tid. Luft heller kort og effektivt, da far du raskt skifta lufta i rommet og du unngéar nedkjgling av
gulv, tak og vegger.

Tips 3: Redusér innetemperaturen

Ha en moderat innetemperatur, for hver grad temperatursenkning reduseres oppvarmingsbehovet med 5 %. Mennesker er ogsa
varmekilder; jo flere gjester — desto starre grunn til & dempe varmen. Ha lavere temperatur i rom som brukes sjelden eller bare deler av
dagnet. Montér tetningslister rundt trekkfulle vinduer og darer (kan sjekkes ved bruk av myggspiral/rayk eller stearinlys). Sett ikke mabler
foran varmeovner, det hindrer varmen i & sirkulere. Trekk for gardiner og persienner om kvelden, det reduserer varmetap gjennom
vinduene.

Tips 4: Bruk varmtvann fornuftig

Bytt til sparedusj hvis du ikke har. For & finne ut om du bear bytte til sparedus;j eller allerede har sparedusj kan du ta tiden pa fylling av ei
vaskebgtte; nye sparedusijer har et forbruk pa kun 9 liter per minutt. Ta dusj i stedet for karbad. Skift pakning pa dryppende kraner.
Dersom varmtvannsberederen har nok kapasitet kan temperaturen i berederen reduseres til 70gr.

Tips 5: Sla av lyset og bruk sparepzerer
Sla av lys i rom som ikke er i bruk. Utnytt dagslyset. Bruk sparepzerer, spesielt til utelys og rom som er kalde eller bare delvis oppvarmet.

Tips 6: Vask med fulle maskiner
Fyll opp vaske- og oppvaskmaskinen fgr bruk. De fleste maskiner bruker like mye energi enten de er fulle eller ikke.

Tips 7: Sla el.apparater helt av
Elektriske apparater som har stand-by modus trekker stram selv nar de ikke er i bruk, og ma derfor slas helt av.

Tips 8: Spar strom pa kjokkenet

Ikke la vannet renne nar du vasker opp eller skyller. Bruk kjeler med plan bunn som passer til platen, bruk lokk, kok ikke opp mer vann
enn ngdvendig og sla ned varmen nar det har begynt a koke. Sla av kjgkkenventilatoren nar det ikke lenger er behov. Bruk av
microbglgeovn til mindre mengder mat er langt mer energisparende enn komfyren. Tin frossenmat i kjgleskapet. Kjol- og frys skal
avrimes ved behov for & hindre ungdvendig energibruk og for hgy temperatur inne i skapet/boksen (nye kjelekap har ofte automatisk
avriming). Fjern stev pa kjgleribber og kompressor pa baksiden. Sl& av kaffetraker nar kaffen er ferdig traktet og bruk termos.
Oppvaskmaskinen har innebygde varmeelementer for oppvarming av vann og skal kobles til kaldvannet, kobles den til varmtvannet gker
energibruken med 20 - 40 % samtidig som enkelte vaske- og skylleprosesser foregar i feil temperatur.

Tips 9: Velg hvitevarer med lavt forbruk

Nar du skal kjgpe nye hvitevarer sa velg et produkt med lavt stramforbruk. Produktene deles inn i energiklasser fra A til G, hvor A er det
minst energikrevende. Mange produsenter tilbyr na varer som gar ekstra langt i & veere energieffektive. A+ og det enda bedre A++ er
merkinger som har kommet for & skille de gode fra de ekstra gode produktene.
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© Plan- og bygningsetaten, Oslo kommune

Ekvidistanse 1m
Koord.system: EUREF89 - UTM sone 32
Hoydereferanser

- Reguleringsplan: Se reg.best.
- Bakgrunnskart: NN2000

Originalformat: A3

Reguleringskart

— Kartutsnittet gjelder vertikalniva 2 (dvs. pa bakkeniva).

Dato: 13.12.2024 — Gjeldende kommunedelplaner: KDP-15, KDP-17

Bruker: tas — Naturmangfold innenfor kartutsnittet. Se eget kart.

Malestokk 1:1000 — Kartet er tilt for: Eiend tning. Kan ikke brukes til
byggesak.

Opprinnelig reguleringsplan gir rammer for hgyder pa planlagt
bebyggelse ut fra terrenghaydene slik de var da
reguleringsplanen ble vedtatt. Det nye sammenstilte
reguleringsplankartet viser dagens terreng- og tomtesituasjon.
Planens originale vedtakskart er tilgjengelig i Saksinnsyn.

PlottiD/Best.nr: 325951/ 86502789
Adresse: SPIREAVEIEN 10B

Deres ref.: 14197/ THSK@MSAKTV

Kommentar:

Gnr/Bnr: 124/112

Se tegnforklaring pa eget ark
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TEGNFORKLARING - REGULERING (for gjeldende kartutsnitt)

41 - Turvei/skileype

70 - Felles avkjersel

110 - Bolig m.tilh. anlegg
149 - Offentlig/allmennyttig
150 - Industri m.tilh.anlegg

310 - Offentlig kjerebane/veigrunn _

311 - Annet veiareal

312 - Fortau

313 - Skulder/bankett

315 - Kollektivfelt/kollektivgate
317 - Offentlig gang-/sykkelvei
622 - Areal avsatt til kommunaltekn. anl. .

—

©
1110 - Bolighebyggelse

1800 - Kombinert bebyggelse og anleggsformal
2011 - Kjereveg

2012 - Fortau

2015 - Gang-/sykkelveg

2019 - Annen veggrunn - grentareal

3800 - Kombinerte grennstrukturformal

RpBestemmelseOmrade
RpBestemmelseGrense
RpAngittHensynSone
RpAngittHensynGrense
RpSikringSone
RpSikringGrense

70 - Felles avkjersel

311 - Annet veiareal

312 - Fortau

313 - Skulder - bankett

315 - Kollektivfelt - kollektivgate
317 - Offentlig gang-/sykkelvei
325 - Veigrunn i tunnel

913 - Formalavgrensning

930 - Reguleringslinje

964 - Regulert u-gradgrense

Formalgrense

Forelapig plan
Plangrense (gammel lov)
Plangrense (ny lov)

RpRegulertHayde

———— —— Grense for bebyggelse
— Byggegrense

Underjordisk anlegg

— — — — Byggegrense

Bebyggelse som forutsettes fiernet
Regulert senterlinje

oo Regulert stoyskjerm
————— Male og avstandlinje (Dimensjonslinje)

Inn-{utkjering
Avkjersel

Eksisterende tre som skal bevares
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© Plan- og bygningsetaten, Oslo kommune

@ Oslo

Dato: 13.12.2024
Bruker: tas
Malestokk 1:1000

Ekvidistanse 1m

Naturmangfold

— Skraverte felter markerer omrader hvor det er registrert naturmangfold

(red) eller fi org
— Kartet er tilt for: Ei

(sort).

byggesak.

ning. Kan ikke brukes til

Opprinnelig reguleringsplan gir rammer for hgyder pa planlagt
bebyggelse ut fra terrenghaydene slik de var da
reguleringsplanen ble vedtatt. Det nye sammenstilte
reguleringsplankartet viser dagens terreng- og tomtesituasjon.
Planens originale vedtakskart er tilgjengelig i Saksinnsyn.

Koord.system: EUREF89 - UTM sone 32

PlottiD/Best.nr: 325951/ 86502789

Heydereferanser
- Reguleringsplan: Se reg.best.
- Bakgrunnskart: NN2000

Adresse: SPIREAVEIEN 10B

Deres ref.: 14197/ THSK@QMSAKTV

Originalformat: A3

Gnr/Bnr: 124/112

Kommentar:
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© Plan- og bygningsetaten, Oslo kommune

Tegnforklaring - kommuneplan
-------------- Farled

— mmm [jernveg (tunnel)

—— jcrnveg

s mmm |\arkagrense

======= Plangrense

[— —+ — Sporveg (tunnel), fremtig

|— —+ — Sporveg (tunnel), eksisterende

|——+—— Sporveg, eksisterende

—+—— Sporveg, fremtidig

[— —+ — Jernbane (tunnel), fremtidig

|— - — Jernbane (tunnel), eksisterende

|——+—— Jernbane, eksisterende

m— m TUrvei
@ Ny T-bane-/jernbanestasjon (ikke juridisk)
@ T-banestasjon (ikke juridisk)
@ Jernbanestasjon (ikke juridisk)

== == === Banetrase (ikke juridisk)

=ttt Fjordtrikk (ikke juridisk)

== = = = Samferdsel (ikke juridisk)

O Eksisterende kollektivknutepunkt

O Fremtidig kollektivknutepunkt

8} Spredt boligbebyggelse
[e=———

1 1 Bestemmelsesgrense

Aktivitetssone marka

Bebyggelse og anlegg, eksisterende

Bebyggelse og anlegg, fremtidig
Bane, eksisterende

Havn, eksisterende

Havn, fremtidig

Kollektivknutepunkt, fremtidig
Grgnnstruktur, eksisterende
Gregnnstruktur, fremtidig

Forsvaret

LNF-areal, eksisterende

LNF-areal, fremtidig

Spredt boligbebyggelse, eksisterende
Spredt boligbebyggelse, fremtidig
Spredt fritidsbebyggelse, eksisterende

Spredt fritidsbebyggelse, fremtidig

Farled

Smabathavn, eksisterende
Smabathavn, fremtidig
Naturomrade
Friluftsomrade

Ytre by (utviklingsomrader)

Indre by (utviklingsomrader)

/- H570 - Bevaring kulturmilje

"1

NN NN

1 H710 - Bandlegging for regulering etter pbl.

E&_\.—J H810_1 - Krav om felles planlegging (omraderegulering)
&\—\] H810 _2 - Krav om felles planlegging

&K_\] H820_1 - Omforming (kabling og haystentledninger)
KK_\;: H820_2 - Omforming (trafostasjoner)

:\\_\! H110 - Nedlagsfelt drikkevann
P e e e m

:\\_\\l H190 - Andre sikringssoner
[— —r e

ipiirrivng

L/ /A H310_1 - Kvikkteire

Bruk og vern av sjg og vassdrag med tilhgrende strandsone

Kommuneplanen 2015-2030 V/_F/_l H310_2 - Steinsprang
‘5 s

@ Oslo Vedtatt av bystyret 23.09.2015, sak 262 /// 1 H320_1 - Stormflo
e o il o e -
. Kartet viser utsnitt av «Plankart 1-2 Arealbruk» og «Plankart 2-2 Hensynssoner». For gvrige juridisk bindende 72— "%
Dato: 13.12.2024 H i
] i - https://0d2.pbe.oslo.kommune.no/kart/?mode=kommuneplan /1 H320_2 - Elveflom
Malestokk 1:3000 kart, se Planinnsyn L LS
' e o
Koordinatsystem: EUREF89 - UTM sone 32 Bla ramme viser utsnittet for de gvrige plottene. //- /! H390 - Deponi
PlottiD/Best.nr: 325951/86502789 A S
Deres ref.: 14197/ THSK@MSAKTV Reguleringsplaner vedtatt etter 17.09.2014 og til 23.09.2015 vil gjelde foran kommuneplanen ved motstrid.

Reguleringsplaner vedtatt etter kommuneplanen vil gjelde foran kommuneplanen ved motstrid.

Se tegnforklaring pa eget ark.




E G E N E RKL/CE RI N G S S KJ E MA 2 Kjenner du til om det er utfert arbeid pa bad/vatrom?

. . . . . Svar Nei
Til orientering vil dette skjema veere en del av salgsoppgaven

3 Kjenner du til om det er/har veert tilbakeslag av avigpsvann i sluk eller lignende?

M Nei [ Ja
Meglerfirma 4 Kjenner du til feil eller om har veert utfert arbeid/kontroll pa vann/avigp?
Aktiv EM Carl Berner Svar Nel
Gsasbera 5 Kjenner du til om det er/har veert problemer med drenering, fuktinnsig, @vrig fukt eller fuktmerker i underetasje/kjeller?
) M Nei ] Ja
1006240212
6 Kjenner du til om det er/har veert utettheter i terrasse/garasje/tak/fasade?
M Nei [ Ja
Selger 1 navn . . . Lo . . .
7 Kjenner du til om det er/har veert problemer med ildsted/skorstein/pipe f.eks. darlig trekk, sprekker, palegg, fyringsforbud eller lignende?
Michidmaa Byambaa M Nei ] Ja
8 Kjenner du til om det er/har veert f.eks. sprekker i mur, skjeve gulv eller lignende?
Spireaveien 10B 9 Kjenner du til om det er/har vaert sopp/rateskader/insekter/skadedyr pa eiendommen som rotter, mus, maur eller lignende?

M Nei 1 Ja
Poststed
10  Kjenner du til om det er/har veert skjeggkre i boligen?
OSLO 0580 [ Nei I

Er det dgdsbo? Beskrivelse | Observert skjeggkre et par ganger

Nei L 11 Kjenner du til om det er/har veert utfart arbeid pa el-anlegget eller andre installasjoner (f.eks. oljetank, sentralfyr, ventilasjon)?

Avdgdes navn |

Svar | Nei

Er det salg ved fullmakt?

o 0 12 Kjenner du til om det er utfart kontroll av el-anlegget og/eller andre installasjoner (f.eks. oljetank, sentralfyr, ventilasjon)?
Nei Ja

Document reference: 1006240212

Document reference: 1006240212

M Nei [ Ja
Hjemmelshavers navn | |
13 Har du ladeanlegg/ladeboks for elbil i dag?
Har du kjiennskap til eiendommen? ] Nei Ja
] Nei M Ja Beskrivelse |B|e montert av forrige eier, men har ikke brukt det selv

Nar kjgpte du boligen?

| 14 Kjenner du til om ufagleerte har utfert arbeid som normalt ber utferes av fagleerte, utover det som er nevnt tidligere (f.eks. drenering,
Ar 2023

murerarbeid, temrerarbeid etc)?

M Nei [ va

Hvor lenge har du eid boligen?

15  Erdet nedgravd oljetank pa eiendommen?

M Nei [ Ja

Antall &r | 1

Antall maneder | 10

16  Kjenner du til om det har veert utfert arbeid pa terrasse/garasje/tak/fasade?

Har du bodd i boligen siste 12 maneder? -
Svar Nei

] Nei M Ja
17  Selges eiendommen med utleiedel, leilighet, hybel eller tilsvarende?

M Nei [ Ja

I hvilket forsikringsselskap har du tegnet villa/husforsikring?

Forsikringsselskap |

Polise/avtalent. | 18  Kjenner du til om det er innredet/bruksendret/bygget ut i kjeller eller loft eller andre deler av boligen?

M Nei [ Ja

Spersmal for alle typer eiendommer 19 K_Jenner du til forslag eller vedtat'te reguleringsplaner, andre planer, nabovarsel eller offentlige vedtak som kan medfgre endringer i bruken av
eiendommen eller av dens omgivelser?

1 Kjenner du til om det er/har veert feil tilknyttet vatrommene, f.eks. sprekker, lekkasje, rate, lukt eller soppskader? M Nei O Ja

M Nei [Jva

20 Kjenner du til om det foreligger pabud/heftelser/krav/imanglende tillatelser vedrgrende eiendommen?

M Nei ] Ja

Initialer selger: MB 1 Initialer selger: MB
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21

22

23

24

Er det foretatt radonmaling?

M Nei [ va

Kjenner du til manglende brukstillatelse eller ferdigattest?

M Nei [Jua

Kjenner du til om det foreligger skaderapporter/ tilstandsvurderinger eller utfarte malinger?

M Nei [ va

Er det andre forhold av betydning ved eiendommen som kan vaere relevant for kjgper & vite om (f.eks. rasfare, tinglyste forhold eller private
avtaler)?

M Nei [ Ja

Spersmal for bolig i sameie/borettslag/boligaksjeselskap:

25

26

27

28

Kjenner du til om sameiet/laget/selskapet er involvert i tvister av noe slag?

M Nei [ Ja

Kjenner du til vedtak/forslag til vedtak om forhold vedr. eiendommen som kan medfere gkte felleskostnader/akt fellesgjeld?

M Nei [ Ja

Kjenner du til om det er/har veert sopp/rateskader/insekter/skadedyr i sameiet/laget/selskapet (fellesareal eller i andre boliger) som rotter, mus,
maur eller lignende?

M Nei [ va
Kjenner du til om det er/har vaert skjeggkre i sameiet/laget/selskapet (fellesareal eller i andre boliger)?
M Nei [ va

Initialer selger: MB 3

Document reference: 1006240212

Tilleggskommentar

Platetoppen har en liten sprekk pa hjernet. Den fungerer akkurat som den skal. Den kom slik fra forrige eier.

Jeg bekrefter at opplysningene er gitt etter beste skjgnn. Jeg er kjent med at dersom jeg har gitt ufullstendige, uriktige eller misvisende
opplysninger om eiendommen, vil forsikringsselskapet kunne sgke hel eller delvis regress for sine utbetalinger eller redusere sitt ansvar helt
eller delvis, jfr. vilkar for boligselgerforsikring punkt 7.1 og forsikringsavtaleloven kapittel 4.

Jeg er orientert om mitt mulige ansvar som selger etter avhendingsloven, eventuelt etter kjgpsloven (aksjeboliger), og om forsikringsgiver sitt
boligselgerforsikringstilbud.

Jeg er klar over at avtale om forsikring er bindende. Jeg er ogsa klar over at premietilbudet fgrst kan paberopes nar boligen er solgt
(budaksept). Premietilbudet som er gitt av megler er bindende for forsikringsgiver i 6 — seks — maneder fra oppdragsinngaelse med megler.

Etter dette vil premien og forsikringsvilkarene kunne justeres. Nar premietilbudet ikke lenger er bindende for forsikringsselskapet ma
egenerkleeringsskjemaet signeres pa nytt og eventuelle endringer pafgres. Det vil da veere forsikringspremien og forsikringsvilkarene pa ny
signeringsdato som legges til grunn.

Det kan ikke tegnes boligselgerforsikring ved falgende salg:

¢ mellom ektefeller eller slektninger i rett oppstigende eller nedstigenede linje, sgsken, eller

¢ mellom personer som bor eller har bodd pa boligeiendommen og/eller

e nar salget skjer som ledd i sikredes neeringsvirksomhet/er en naeringseiendom

e etter at boligeiendommen er lagt ut for salg.

e ved salg av helars- og fritidsbolig er det krav til at det foreligger tilstandsrapport i henhold til Forskrift til avhendingslova (tryggere
bolighandel).

Forsikringsselskapet kan ved skriftlig samtykke akseptere tegning av forsikring ogsa i ovennevnte tilfeller.

Dersom forsikringsselskapet ikke har gitt skriftlig samtykke, kan erstatningen bortfalle.

Ved oppgjgrsoppdrag trer forsikringen i kraft nar kontrakten er signert av begge parter, begrenset til siste 12 maneder for overtakelse.

Forgvrig oppfordrer selger potensielle kjepere til & undersgke eiendommen grundig, jf avhendigsloven § 3-10 og kjepsloven § 20
(aksjeboliger).

Gyldig forsikring forutsetter at det for helars- og fritidsbolig foreligger tilstandsrapport som er i henhold til Forskrift til avhendingslova (tryggere
bolighandel).

Jeg gnsker boligselgerforsikring, og bekrefter & ha mottatt og lest forsikringsvilkarene og informasjonsbrosjyre til selger i
forbindelse med kjep av boligselgerforsikring. Forsikringen trer i kraft pa det tidspunkt det foreligger en budaksept mellom partene,
begrenset til tolv maneder fgr overtagelse. Ved oppgjgrsoppdrag trer forsikringen i kraft nar kontrakten er signert av begge parter,
begrenset til siste 12 maneder for overtakelse. Jeg bekrefter med dette at eiendommen ikke er en naeringseiendom, at den ikke
selges som ledd i naeringsvirksomhet eller mellom ektefeller eller slektninger i rett oppstigende eller nedstigende linje, sesken, eller
mellom personer som bor eller har bodd pa boligeiendommen. Gyldig forsikring forutsetter at det for helars- og fritidsbolig
foreligger tilstandsrapport som er i henhold til Forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel). Forsikringen er ugyldig dersom
den tegnes i strid med forsikringsvilkérene. Jeg er innforstatt med at eiendomsmegleren ikke har fullmakt til & gjgre unntak fra
ovennevnte begrensninger. Jeg er oppmerksom pa at 8% av total forsikringskostnader honorar til Séderberg & Partners.

] Jeg ansker ikke boligselgerforsikring, men megler har tilbudt meg & kjgpe slik forsikring.

O] Jeg kan ikke kjgpe boligselgerforsikring ihht vilkar.

Initialer selger: MB

Document reference: 1006240212
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Gabrielsen & Partners AS

Aktiv avd. Carl Berner v/Theodor August Belle Skaar
Christian Michelsens gate 2, 0568 OSLO

E-post: theodor.belle@aktiv.no

NAME OF SIGNER IDENTIFIER TIME ELECTRONIC ID
Michidmaa Byambaa 027f5c556c0c5104b03eb53  12.01.2025 Signer authenticated by
50f770e51ceace0ck 12:07:26 UTC Nets One time code Deres ref.: 1006240212 . Var ref.: 1293-1-14 Dato: 13.12.2024
Megleropplysninger
Boligselskap: Spireaveien 10 B Brl
Organisasjonsnr: 991692339
Andelseier: Byambaa, Michidmaa
Medeier:
Leilighetsnummer: 14
Adresse: Spireaveien 10 B, 0580 OSLO
Andelsnummer: 14
Gnr. 124
Bnr. 112
Borettsinnskudd: Kr. 899 000,00 ,—
Opplysninger om boligselskapet:
e  Forkjopsrett: Nei
e  Tilknyttet Borettslag: Nei
e  Styregodkjenning: Ja
e Forsikret hos: If Skadeforsikring(35704)- polisenummer 895149.
e  Mulighet for individuell nedbetaling pa hele eller deler av fellesgjeld (IN-lan): Ja
g o Selskapets vedtekter kan inneholde bestemmelser om styregodkjennelse ved overdragelse og/eller bruksoverlating,
< samt eventuelt andre bestemmelser/begrensninger av betydning. Se ogsa selskapets husordensregler for
o eventuelle bestemmelser om husdyrhold og lignende.
S e Manedlige felleskostnader som ikke er spesifiserte, dekker boligselskapets driftskostnader. For ytterligere
‘;. spesifikasjon, vennligst se regnskapet i arsrapporten.
Q e  Pakostninger/utbedringer i boligselskapet: Se arsrapporten.
Q e Vigjer oppmerksom pa at innkallingen kan gjelde for et mate som ikke er avholdt. Protokoll ma eventuelt
% etterbestilles. Vi tar forbehold om at regnskapet blir godkjent av arsmgate.
= e  Sgkt om nytt laneopptak stort kr 1.600.000 per 19.09.24 ifm. ngdvendig vedlikehold av fasade + maling. Medfgrer
cC . age . .
g okt fellesgjeld pa alle leiligheter. Kontakt styret for mer informasjon.
3 e Selskapet har avtale om IN-ordning, med innbetaling 30. mars og 30. september. @nsker kjgper & nedbetale hele
8 eller deler av sin andel fellesgjeld, sa bes denne ta kontakt med selskapets radgiver for informasjon. For selskap
med IN-ordning gjer vi oppmerksom pa at kapitalkostnader (renter/avdrag) vil veere spesifisert pa fakturaen for
felleskostnader. Kapitalkostnader endres ved renteendring og endringen kommer da som tillegg evt. fratrekk pa
fakturaen pafglgende maneder. Ved salg vil eventuelle krav som skyldes regulering av kapitalkostnader for tidligere
periode, felge selger. Det kan derfor palgpe restanse/krav for selger, selv om felleskostnadene betales ut
overtagelsesmaneden.
o Borettslaget bekreftes tilknyttet Skadeforsikringsselskapet Borettslagenes Sikringsordning AS. Avtalen er lgpende,
safremt premie med forfall 1. februar er betalt. Borettslag som har tegnet seg forsikring kan si opp innen 1.
desember med virkning fra kommende arsskifte.
e  Kategori "driftsutgifter" gker med 4,2 % fra 1.1.2025.
Selskapets totale lan og vilkar:
Bank: Obos-Banken AS
Lanenr.: 98207904694
Lanetype: Annuitetslan
Rentesats: 5,79%
. ) , Restsaldo 7 940 639,00
- Thisis a PDF document digitally signed by Nets' E-Signing service. Innfrielsesdato: 30.09.2037
- The document's integrity is protected by signing and sealing the contents with a certificate issued to Nets by a third party. Type rente: Flytende rente
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Bank: Obos-Banken AS
Lanenr.: 98208417231
Lanetype: Annuitetslan
Rentesats: 5,79%

Restsaldo 3 360 055,00
Innfrielsesdato: 30.09.2054

Type rente: Flytende rente

Vi gjer oppmerksom pa at vi kan ha mottatt varsel om renteendring eller nye lan som ikke er iverksatt pr dags dato.
@konomiske opplysninger om leiligheten:

Totale felleskostnader pr. Manedlig intervall: 4 265,02,-

Herav:
Pr. dags dato Evt. fremtidig endring:
Lan nr: 9820790469; IN lan 1 - Akonto renter 656,60
Lan nr: 9820790469; IN lan 1 - Akonto avdrag 602,42
Eiendomsskatt 0,00
Eiendomsskatt 0,00
Eiendomsskatt 0,00
Fjernvarme 690,00
TV/bredband 446,00
Driftsutgifter 1 870,00 1 949,00 fra 01.01.2025

Ved oppgjer bes megler ta kontakt med OBOS Innbetalingsservice per tIf. 22 86 56 25 eller e-post
restanseforesporsel@obos.no for & fa oppgitt eventuelle utestdende felleskostnader/andre heftelser iht. boligselskapets
legalpant.

Ligningsposter pr. 31.12.2023 (med forbehold om endringer):
Ligningsverdi fas pa ligningskontoret

Innberetningspliktige inntekter: 220,-
Fradragsberettigede kostnader: 8 507,-
Annen formue: 6 569,-
Gjeld: 166 433,-

Fellesgjeld, kapitalkostnader og eventuell avdragsfrihet:

Bank: Obos-Banken AS
Lanenummer: 98207904694
Restsaldo: 136 511,24
Kapitalkostnader: 1 259,10

Bank: Obos-Banken AS
Lanenummer: 98208417231
Restsaldo: 44 284,11
Kapitalkostnader: 260,76

Sum andel fellesgjeld (kun lan) kr 180 795,35,-, pr. dags dato.

For boliger som har fellesgjeld knyttet til boligselskapets lan gjelder felgende forutsetninger:

Kapitalkostnader:

All laneinformasjon over er beregnet ut fra dagens kjente lanebetingelser. De manedlige kapitalkostnadene (renter og
avdrag) viser hvor mye det koster a betjene lan for eieren av denne leiligheten. Eventuelt avvik mellom kapitalkostnader
og lanekostnader under punktet "@konomiske opplysninger om leiligheten”, kan skyldes renteendringer, periodisering
eller andre arsaker.

Avdragsfrihet og estimert endring i felleskostnader:

Ved avdragsfrihet vil datoen i denne kolonnen vise til nar avdrag pa boligselskapets lan forfaller. Vaer oppmerksom pa at
selskapet normalt vil starte innkreving av et hgyere belgp 1 til 6 maneder far denne datoen.

Estimert endring i felleskostnader pr. md. etter avdragsfri periode forutsetter at avdrag og rentebetingelser pr. dato
beholdes uendret. Se egen note i regnskapet for ytterligere informasjon og forutsetninger.

Kontaktinformasjon:
Ved ytterligere spgrsmal angaende fellesgjeld, bes megler vennligst ta kontakt med radgiver Thomas Wiik pr. e-post:
thomas.wiik@obos.no eller telefon via OBOS sentralbord 22 86 55 00.

Annen informasjon:

Opplysninger gitt i dette brev er basert pa de opplysninger forretningsferer har pa tidspunktet for avgivelsen. Selger og
megler ma kontrollere de tall som framgar av dette brev mot den informasjon han selv sitter inne med, seerlig tidligere
ligningsoppgaver. Dersom det oppdages avvik mellom oppgitte belgp i dette brevet og det som fremgar av andre
dokumenter selger har, sa ma dette meldes skriftlig inn til forretningsferer i god tid fer salget. Det ma henvises til hvilke
dokumenter det er avvik mellom. Forretningsfarer aksepterer intet erstatningsansvar for feil i de gitte opplysninger med
mindre det er utvist grov uaktsomhet.

Melding fra megler ved salg:
NB! Dette er et frittstdende borettslag og forkjgpsrett for OBOS medlemmer gjelder ikke. Sgknad om styregodkjennelse
av ny andelseier sendes til styret v/Parvaneh Luciana Zehi, e-post:spireavn10b@styrerommet.no

Kjoper har ikke rett til & ta boligen i bruk for sgknaden er godkjent, ref. Lov om brl § 4-5.
Overtakelse bes lagt til etter at styregodkjenning foreligger.

Melding om salg sendes til OBOS Eiendomsforvaltning AS pr. e-post: eierskifte@obos.no . Meldingen ma inneholde
kjgpers navn, fgdsels- og personnummer og overtakelsesdato. Vi ber ogsa om a fa oppgitt kjgpers e-postadresse og
mobilnummer samt selgers nye adresse. Er det flere kjgpere ma vi fa tilsvarende informasjon pr. kjgper.

Elektronisk kommunikasjon:

Styret/OBOS Eiendomsforvaltning vil kommunisere med eierne elektronisk (pt via Vibbo, e-post, SMS) med mindre
eieren har reservert seg mot dette. Reservasjon skjer pa Vibbo, der det under «min profil» vil veere en knapp for
reservasjon. Har du flere eieforhold og ensker du a reservere deg, ma du gjgre dette pr eieforhold.

Alternativt kan boligeier sende krav om reservasjon til reservasjon.oef@obos.no

Priser og gebyrer p.t.:

Ved bestilling av meglerpakke pr. brev eller e-post er prisen kr. 5 525,— inkl. mva.
Ved bestilling av meglerpakke ev. enkeltprodukt via www.infoland.no, se pris pa bestillingen.

Eierskiftegebyr er kr 6.385,— inkl. mva. Faktura ettersendes nar eierskiftet er registrert. Vennligst vent med betaling til
denne er mottatt, da KID nummer ma oppgis ved betaling. Vi gjgr oppmerksom pa at det kan palgpe ytterligere
kostnader i forbindelse med eventuell overfgring av garasje, parkering eller lignende forhold.

Vi gjer oppmerksom pa at det blir en liten gkning/endring av priser pa vare tjienester med virkning fra 1.1.2025.

Vi ser fram til et hyggelig samarbeid.

Vennlig hilsen OBOS Eiendomsforvaltning AS
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Eierskifterelaterte

tienester 2024

B oBOS

Tjenester Pris inkludert mva.
Megleropplysninger:

Meglerpakke 1 med energimerke via Ambita Infoland 4 560 kr
Meglerpakke 1 via Ambita Infoland 3 875 kr
Meglerpakke 2 via Ambita Infoland 2650 kr
Hastegebyr (tillegg til ordinzert gebyr) 1000 kr
Eierskifter:

Borettslag / Sameier 6385 kr
Pafar/fiern medeier og overfgring til slektning i BRL/sameier/boligAS 4789 kr
Boligaksjeselskap m/transportgebyr 9 688 kr
Parkeringsplass, uten dokumenter 825 kr
Parkeringsplass, inkl. dokumentbehandling 1 650kr
Forkjgpsrettsgebyr der OBOS avklarer 7 981 kr
Forkjapsrettsgebyr der styret avklarer 6 385 kr
Notering:

Noteringsgebyr Boligaksjeselskap 4000 kr
Pantattest Boligaksjeselskap:

Bestilling via Ambita Infoland 370 kr
Andre tjenester:

Mortifikasjon (i tillegg til 0,8 R til byfogden) 5750 kr
(Rettsgebyret er kr 1 277, og 0,8 R = kr 1 022)

Eierskifterelaterte
tienester 2025

B oBOS

Tjenester Pris inkludert mva.

Megleropplysninger i Ambita Infoland:

Meglerpakke 1 med energimerke 4758 kr
Meglerpakke 1 4 038 kr
Meglerpakke 2 2750 kr
Hastegebyr (tillegg til ordinzert gebyr) 1063 kr
Enkeltprodukter i Ambita Infoland:

Pantattest Boligaksjeselskap 390 kr
Arsmelding/protokoll/vedtekter/husordensregler 525 kr
Eierskifter:

Borettslag / Sameier 6 570 kr
Boligaksjeselskap m/transportgebyr 10 043 kr
Pafar/fiern medeier og overfaring til slektning i BRL/sameier/boligAS 4928 kr
Forkjgpsrettsgebyr der OBOS avklarer 8 212 kr
Forkjgpsrettsgebyr der styret avklarer 6 570 kr
Administrasjon:

Parkeringsplass, uten dokumenter 850 kr
Parkeringsplass, inkl. dokumentbehandling 1 700kr
Notering:

Noteringsgebyr Boligaksjeselskap 4150 kr
Andre tjenester:

Mortifikasjon (i tillegg til 0,8 R til byfogden)

(Rettsgebyret er kr 1 314, 0g 0,8 R = kr 1 051) 6000 kr + 0,8R

Sist oppdatert 4.12.24
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VEDTEKTER

FOR

SPIREAVEIEN 10 B BORETTSLAG
ORG. NR.:

Vedtatt pd konstituerende generaiforsamling 28. august 2007

Vedtekter for Spireaveien 10 B Borettslag

Qb

1-1

1-2

1-3

2.

21

22

2-3

Innledende bestemmelser

Navn
Borettslaget skal hete Spireaveien 10 B Borettslag.

Formil

Spireaveien 10 B Borettslag er et andelslag som har il formél 4 gi andelseierne bruksrett il egen bolig i
lagets eiendom (borett), ved & erverve eller forestd oppfaringen av bolighygg. Laget har dessuten som
formél & erverve eller forestd oppfaringen av andre bygg enn boligbygg, som garasjer, nir de skal brukes
til felles formdl for andelseierne, eller ndr utleie av lokalene i slike bygg skat skie i sammenheng med
lagets gvrige virksomhet. i

Laget har ogsi til formdl & delta i, organisere og forvalte andre tiltak som har sammenheng med
andelshavernes interesser.

Forretningskontor
Forretningskontoret er i Oslo kommune,

Andeler og andelseiere

Andeler og andelseiere
Andelene skal vare pd kr. 5.000,-.

Bare fysiske pessoner (enkeltpersoner) kan veere andelseiere i laget. Ingen fysiske personer kan eie mer
enn en andel.

Uavhengig av ovennevnte kan staten, en fylkeskommune eller en kommune eje inntil ti prosent av
andelene | laget i samsvar med boretislagslovens § 4-2(T). Det samme gjelder selskaper som har tif formél
i skaffe boliger og som blir ledet og kontrollert av stat, fylkeskommune eller kommune, stiftelser som har
til formé! 4 skaffe boliger og som er opprettet av staten, en fylkeskommune elier kommune og selskaper,
stiftelser eller andre som har inngdtt samarbeidsavtale med stat, fylkeskommune eller kommune om §
skaffe boliger til vankeligstilte. Videre kan selskaper eie opp tit 10 % av leilighetene i borettslaget med
det formdl & lefe disse ut til ansatte i selskapet.

Andelseiere skal £ utlevert ett eksemplar av vedickter og eventuelle husordensregler.

Sameie i andel
Bare personer som bor eller skal bo i boligen kan bli sameier i andel.

Dersom flere eier en andel sammen, skal det regnes som bruksoverlating dersom en eller flere av
sameierne ikke bor i boligen, jfi. vedtektene.

Overfgring av andel og godkjenmelse av ny andelseier

En andelseier har rett til & overdra sin andel, men erververen md godkjennes av laget for at ervervet skal
bli gyldig overfor borettslaget.

Borettstaget kan baze nekte godkjenning nir det foreligger saklig grunn eller dersom ervervet vil vere i
strid med vedtektenes punkt 2.

Forretningsfarer bar fullmakt til pé styrets vegne 4 foreta godkjennelse av nye erververe.

Dersom borettslaget nekter & godkjenne erververen som andelseier, m melding om dette komme frem til
erververen senest 20 dager efter at sgknader om godijenning kom frem til laget. I motsatt fall regnes
godkjennelse som gitt.

Erververen har ikke rett til 4 bruke boligen fgr godkjenning er gitt eller det er rettskraftig avgjort at
erververen har rett til & erverve andelen.
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Den forrige andelseieren er solidarisk ansvariig med en eller flere nye erververe for betaling av
felleskostnader til ny andsiscier er godkjent, eller det er rettskraftig avgjort at ny andelseier har rett il §
erverve andelen.

Forkjgpsrett

Forkjgpsrett
Borettslagets gvrige andelseiere har ingen forkjppsrett ved overdragelse av andeler.

Borett og bruksoverlating

Boreiten
Hver andel gir enerett til 4 bruke en bolig i borettslaget og rett til 4 nyite feliesarealer til det de er beregnet

- eller vaolig brukt tit; og til annet som er i samsvar med tiden og forholdene ellers.

Andelseieren kan ikke benytte boligen til annet enn boligformél uten styrets samtykke,

Andelseieren skal behandle boliger, andre rom og annet areal med tilbrlig aktsombet. Bruke av boligen
og fellesarealene mi ikke pi en urimelig eller unpdvendig mite vare til skade eller ulenpe for andre
andelseiere. *

En andelseier kan med styrets samtykke giennomfere tiltak pd eiendommen som er ngdvendig pi grunn
av funksjonshemming hos en bruker av boligen. Godkjenning kan jkke nektes uten saklig grunn.

Styret kan fastsette vanlige husordensregler for efendommen. Selv om det er vedtatt forbud mot dyrehold,
kan styret samtykke i at brukeren av boligen holder dyr dersom gode grunner taler for det, og dyreholdet
ikke er til ulempe for de andre brukerne av eiendommen,

Bruksoverlating

Andelseieren kan ikke uten styrets samtykke overlate bruken av boligen ti! andre.

Andelseier som selv bor i boligen, kan overlate bruken av deler av boligen til andre uten styrets
godkjenning.

Med godkjenning fra styret kan andelseieren overlate bruken av hele boligen til andre for opp til tre dr
dersom andelseieren selv eller et medlem av husstanden som er andelsejerens ektefelle elter slektaing i
Tett opp- eller nedstigende linje eller fosterbarn av andelssieren eller ekiefelien, har bodd i boligen i minst
ett av de to siste &rene. Godkjenning kan bare nektes dersom brukerens forhold gir saklig grunn til det.
Godkjenning kan nektes dersom brukeren ikke kunne ha blitt andelseier.

Bruksoverlating med seerlig grunn

Andelseieren kan ellers med godkjenning fra styret overiate bruken av hele boligen dersom:
- andelseieren er en juridisk person

- andelscieren skal veere midlertidig borte som fglge av arbeid, utdanning, militzrtjeneste, sykdom
eller andre tungiveiende grunner

- et medlem av brukerhusstanden er andelseierens ektefelle eller slektning i rett opp- eller nedstigende
linje eller fosterbarn av andelseieren eller ektefelien

~  det gjelder bruksrett til noen som har krav p det etter ekteskapslovens § 68 eller
husstandsfelleskapslovens § 3 annet ledd.

Godkjenning kan bare nektes dersom brukerens forhold gir saklig gronn til det. Godijenning kan nektes
dersom brukeren ikke kunne blitt andelseier.

Har laget ikke sendt svar p skriftlig sgknad om godkjenning av bruker innen en méned etter at sgknaden
har kommet frem til laget, skal brukeren regnes som godkjent.

Overlating av bruken reduserer ikke andelsejerens plikter overfor laget.

Andelseier som er en juridisk person, skal utpeke en fullmektig som kan ta imot meldinger fra laget cm
bruken av boligen. Fullmektigen skal veere en fysisk person. Laget kan kreve skriftlig svar innen ti dager
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dersom det har henvendt seg skriftlig tit den utpekte personene om spgrsmél som omfatter mislighold av
pliktene i forhold til laget. .

Fysisk andelseier skal holde styret orientert om hvor man kan 4 tak i han, s8 lenge andelseieren har
overlate bruken av boligen-til andre.

Vedlikehold

Andelseierens vedlikeholdsplikt )
Andelseieren skal holde boligen i forsvarlig stand.

Andelseieren skal holde ved like slikt som vinduer, rgr, ledninger, inventas, utstyr, apparat og innvendige
flater i boligen. Vedlikeholdsansvaret omfatter ogs& ngdvendig reparasjon elier utskifting av slik¢ som rgr,
ledninger, inventar, utstyr, apparat, tapet, golvbelegg, vegg-, golv- og himlingsplater, skillevegger,
Histverk, skap, benker og innvendige dprer med karmer, men ikke utskifting av vinduer eller ytterdgrer til
boligen, eller reparasjon eller utskifting av tak, bjelkelag, barende veggkonstruksjoner og rgr og
ledninger som er bygd inn i barende konstruksjoner.

Andelseieren har ogsi ansvaret for oppstaking og rensing av innvendig kloakkledning bide til og fra egé§
vann#s/sluk og frem til borettsiagets felles-/hovedledning, Andelseier skal ogsd rense eventuelle sluk pd
verandaer, balkonges o.L ’

Andelsejeren skal holde boligen fri for insekter og skadedyr.

Vedlikeholdsplikter omfatter videre utbedring av tilfeldig skade, herunder skade pifert ved innbrudd,

hezrverk og uvar.

Dersom andelseieren oppdager skade i boligen som borettslaget er ansvarlig for 4 utbedre, plikter
andelseieren 8 umiddelbart sende melding til laget.

Borettstaget og andre andelseiere kan kreve erstatning for tap som fglge av at andelseieren jkke oppfylier
sine plikter, jfr. borettslagslovens §§ 5-13 og 5-15.

Boreftslagets vedlikeholdsplike

Borettslaget skal holde bygninger og eiendommen forgvrig i forsvarlig stand s langt plikten ikke tilligger
andelseierne. Skade pd bolig eller inventar som tilhwrer laget, skal laget utbedre, ogsd dersom skaden
fglger av mislighold fra en annen andelseier.

- Felles rr, ledninger, kanaler og andre felles installasjoner som gir gjennom boligen, skal laget hoide ved

like. Boretislaget har rett til 4 fgre nye slike installasjoner gjennom boligen dersom det ikke er til
vesentlig ulempe for andelsejeren.

Borettslagets vedlikeholdsplikt omfatter videre utskiftning av vinduer, herunder ngdvendig utskiftning av
termoruter, og ytterdgrer til boligen eller reparasjon eller utskiftning av tak, bjelkelag, barende
veggkonstruksjoner, sluk, samt rgr eller ledninger som er bygd inn i barende konstruksjoner med unntak
av varmekabler e.l.

Andelseiene skal gi borettslaget npdvendig adgang til boligen slik at laget kan utfgre sin
vedlikeholdsplikt, herunder ettersyn, reparasjon eller uiskiftning, Ettersyn og uifgring av arbeid skal
giennomfares slik at det ikke er til ungdig ulempe for andeiseieren eller annen bruker av bolipen.

Andelseieren kan kreve erstatning for tap som fglge av at boretislaget ikke oppfyller sine plikter, jfr.
boretislagslovens § 5-18.

(s
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Salgspilegg og fravikelse

Mislighold

Andelseiernes brudd pé sine forpliktelser overfor borettslaget uigjer mislighold. Som mislighold regnes
blant annet manglende betaling av felleskostnader, forspmt vedlikeholdsplikt, ulovlig bruk eller
overlating av bruken samt brudd p& eventuelle husordensregler.

Salgspdlegg

Dersom ex andelseier til tross for advarsel vesentlig mistigholder sine plikier, kan boretislaget palegge
vedkommende 4 selge andelen iht. borettslagsiovens § 5-22 forste ledd. Advarsel skal gis skriftlig og
opplyse om at vesentlig mislighold gir laget rett til 4 kreve andelen solgt.

Fravikelse

Dersom andelseierens eller brukerens oppf@rsel medfgrer fare for odeleggelse eller vesentlig forringelse
av eiendommen, eller dersom andelseierens elfer brukerens oppfersel er til alvorlig plage eller sjenanse
for eiendommens gvrige andelseiére eller brukere, kan styret kreve fravikelse fra boligen etier
tvangsfullbyrdelsesiovens kapittel 13.

Felleskostnader og pantesikkerhet

Felleskostnader og pantesikkerhet

Felleskostnader fordeles etter areal. Nir serlige grunner taler for det kan enkelte kostaader fordeles etter
den enkelte boligens nytte eller forbruk. Utgifter til kabel-tv fordeles likt pr. andel.

Felleskostmader betales hver maned. Styret har fullmakt il 4 utskrive og endre a-konfo belgp.

For felleskostnader som ikke blir betalt ved forfall, svarer andelseieren den il enbver tid gjeldende
forsinkelsesrente etter lov av 17, desember 1976 nr. 106 om renter ved forsinket betaling, eller senere lov
som erstatter denne.

Borettslagets pantesikkerhet

For krav pi dekning av felleskostnader og andre krav fra iagsforholdet, har laget panterett i andelen foran
alle andre heftelser. Pantekravet er begrenset til e sum som svarer til to ganger folketrygdens grunnbelgp
pé tidspunkiet da tvangsdekning besluttes gjennomfart,

Biloppstillingsplass i kjeller

Biloppstillingsplasser i kjeller fglger andelen ved overdragelse, og kan kun overdras til andre andelseiere 1
borettslaget. Styret forer oversikt over hvilke biloppstillingsplasser i kjeller som ligger til hvilken
andel/leilighet. Overdragelse skal meldes til styret.

Biloppstillingsplass 1 kjeller kan ikke leies ut- eller overlates til bruk for andre enn andelshavere i
borettslaget.

Andelseiere med garasjeplass betaler en forholdsmessig andel av vedlikeholds- og driftskosntader ved
garasjeplasser i kjeller.
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9-2

9-3

Styret

Stret D i tormatert: Punktmerking

nummerer
Laget ledes av et styre som skal bestd av 1 leder og 2 ti! 4 andre styremedlemmer. Styret skal velges av mererns
generalforsamlingen. Styrets leder velges seerskilt.

Ved valgene anses de som fir flest stemmer som valgt.
Som styre- og varamedlemmer kan bare andelseiere velges.

Styret velges for to &r av gangen. Styremedlem kan gjenvelges. Et styremedlem kan fjernes far utlgpet av
funksjonstiden etier vedtak av generaiforsamlingen med minst to tredjedefer av de avgitte stemmer.

Ved valg pd konstituerende generalforsamling velges 1 styremediem for en periode p# ett & og 2
styremedlem for en periode pé to &r.

Styrets oppgaver
Styret skal lede virksomheten i samsvar med lov, vedtekter og generalforsamlingens vedtak. Styret kan
treffe alle avgjgrelser som etter loven eller vedtektene ikke er lagt til andre organer.

#==-----1 Formatert: Punktmerking
nummerering

Styreleder skal sgrge for at styret sammenkalles til mgte s& ofte som det er ngdvendig. Et styremedlem
cller forretningsfgrer kan kreve at styret sammenkalles.

Styreleder skal lede styremgtene. Dersom styrelederen ikke er tilsteds og det ikke er valgt nestleder, skal
styret velge en mgteleder.

Styret skal fgre protokoll over styresakene. Protokollen skal underskrives av de fremmgtte

styremedlemmene.
Styrets vedtak : =------ | Formatert: Punktmerking
. Tl
Styret er vedtaksfort nar mer enn halvparten av alle styremedlemmene er il stede. Vedtak kan treffes med nummerering
mer enn halvparten av de avgitte stemene. Stir stemmene likt, utgjgr mgtelederens stemme utslaget, De
som stemmer for et vedtak som innebzrer en endring, md likevel uigjgre minst en tredjedel av alle
styremedlemmene.
Styret kan ikke uten at generalforsamlingen har gitt samtykke med minst to tredjedels flertall, fatte vedtak
om:
1. ombygging, pibygging eller andre endringer av bebyggelsen elier tomten som etter forholdene i laget
gér ut over vanlig forvaltning og vedlikehold,
2. & pke tallet pd andeler eller 4 knytte andeler til boliger som tidligere har vart benytiet til utleie, jir.
borettslagsiovens § 3-2 annet ledd,
3. salgeller kjgp av fast eiendom,
4. & ta opp lin som skal sikres med pant med prioritet foran innskuddene,
S. aadre reitslige disposisjoner over fast eiendom som gdr ut over vanlig forvaltaing,
6. andre tiltak som glr ut over vanlig forvaltning, nar tiltaket fgrer med seg pkonomisk ansvar eller
utlegg for laget pd mer enn fem prosent av de &rlige felleskostnadene.
Representasjon og fulhmalkt e nmeeees Formatert: Punktmerking
nummerering

To styremedlemmer i felleskap representerer laget utad og tegner dets foretaksnavn.

)
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10,

11,

ni
11-2

11-3

114

11-5

Forretningsfarsel
Styret engasjerer lagets forretningsfgrer.

Styret gir forretningsfgrer fullmakt til § godkjenne nye andelseiere i

boretislaget.
Styret godkjenner bruk av elektronisk kommunikasjon mellom styret og
forretningsferer.

«-----~" | Formatert: Punktmerking
Generalforsamlingen nummerering
Myndighet

Den gverste myndigheten i borettslaget utgves av generalforsamlingen.

Ordinzer generalforsamling R 1 Formatert: Punktmerking
Ordiner generalforsamling skal avholdes innen utgangen av juni hvert ir. . Tummerering
Ekstraordinzr generalforsamling oo 1 Formatert: Punkimerking
, Ekstraordiner generalforsamling avholdes néar styret finner det nedvendig, eller nar revisor eller minst to mumMerering
andelseiere som tit sammen har minst en tiendedel av stemmene, krever det og samtidig oppgir hvilke
saker de gnsker behandlet.
Varsel og innkalling weeee [Formatert: Punktmerking
Forut for ordinr generalforsamling skal styret varsle andelseierne om dato for matet og om frist for nummerering
inndevering av saker som gnskes behandlet.
Generalforsamlingen skal innkalles skriftlig av styret med varsel som skal vare pA minst 8 og hgyst 20
dager. Ekstraordiner generalforsamling kan om ngdvendig innkalles med kortere varsel som likevel skal
vare minst 3 dager. I begge tilfeller skal det gis skriftlig melding tii forretingsforer.
1 innkallingen skal de sakene som skal behandles veere bestemt angitt. Skal et forslag som etter
boretislagsloven eller vedtektene mi vedtas med minst to fredjedels flertall kunne behandles, mi
hovedincholdet vare angitt i innkallingen. Saker som en andelseier gnsker behandlet pi ordiner
generalforsamling skal nevnes i innkallingen nir styret har mottatt krav om det etter vedtektenes punkt
10-3 ferste avsnitt.
Saker som skal behandles p4 ordineer generalforsamling A [Fﬂfmafem Punktmerking
nemmerering

Fplgende saker skal behandles p§ ordiner generalforsamling:
1. Konstituering

2. Godkjenning av styrets Arsberetning

3. Godkjenning av frsregnskapet

4. Valg av styreleder, styremedlemmer og varamedlemmer

5. Bventuelt valg av revisor

6. Fastsetting av styrets godigjerelse

7. Andre saker som er nevat i innkallingen

1-6

11-7

11-8

Mpgteledelse og protokoll et fFormal:ert: Punktmerking

nummerering

Generalforsamiingen skal ledes av styrelederen med mindre generalforsamlingen velger en annen
mgteleder. Mptelederen skal sprge for at det fgres protokoll fra generalforsamlingen.

Stemmerett og fullmakt D -"'Emater.t: Punkimerking
Hver andelseier har en stemme p& generalforsamlingen, Hver andelseier kan mete ved fullmektig, men MmTerenng
ingen kan vare fullmektig for mer enn en andelseier. For en andel med flere eiere kan det bare avgis en
stemme,
Vedtak pd generalforsamlingen o [ Formatert: Punkimerking
m |
Foruten saker som er nevot i vedtektenes punkt 10-5 kan ikke generalforsamlingen fatte vediak i andre e
saker enn de som er bestemt angitt i innkallingen, om ikke samtlige andelseiere i laget samtykker og ikke
annet fpiger av smrlige lovbestemmelser.
Med de unntak som felger av borettslagsloven eller vediektene her fattes alle beslutninger av
generaiforsamlingen med alminnelig flertall. Ved valg kan generalforsamlingen pA forbdnd fastsette at
den som fér flest stemumer skal regnes som valgt. ’
Stemmelikhet avgjgres ved loddtrekning, -
«----°"| Formatert: Punktmerking
Inhabilitet, taushetsplikt og mindretallsvern nummerering
Inhabilitet
Et styremedlem mi ikke delta i styrebehandlingen eller avgjgrelsen av noe spgrsmél der medlemmet seiv
eller nzrstiende har en fremtredende personlig eiler gkonomisk szrinteresse.
Ingen kan selv eller ved fullmektig eller som fullmektig delta i er avstemning pi generalforsarelingen om
en avtale med seg selv eller nzrstiende eller om ansvar for seg selv cller nzerstiende i forhold til laget.
Det samme gjelder avstemming om pilegg om salg eller krav om fravikelse etter borettslagslovens §§ 5-
22 0g 5-23.
Taushetsplikt - -"-[Formatert: Punktmerking
rqs . . . cr o . nummerering
Tillitsvalgte, forretningsferer og ansatte i et borettslag har plikt til & bevare taushet overfor tredjeperson
om det de i forbindelse med virksombeten i laget fir vite om noens personlige forhold. Dette gjelder ikke
dersom ingen berettiget interesse tilsier taushet.
Mindretallsvern e Formatert: Punktmerking
nummerering

Generalforsamlingen, styret eller forretningsfarer kan ikke treffe beslutning som er egnet til § gi visse
andelseiere eller andre en urimelig fordel til skade for andre andelseiere efler laget.

PRPPR [ Formatert: Punktmerking

Vedtekisendringer og forholdet tif borettslagsloven nummerering

Vedtektsendringer

Endringer i borettslagets vedtekter kan bare besluttes av generalforsamlingen med minst to tredjedeler av
de avgiite stemmer.

Forholdet til borettslagsloven

et Formatert: Punktmerking
nummerering
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ORDENSREGLER

Spireaveien 10 B borettslag. Revidert: 31.03.22

1. Formal og omfang

Formalet med ordensreglene er a sikre et godt bomilj@, samt a ta vare pa borettslagets
materielle verdier og dets utemiljg. Ordensreglene gjelder for alle som oppholder seg i
boligselskapet. Andelseierne er ansvarlig for a etterleve reglene, og for at eventuelle egne
husstandsmedlemmer, besgkende og leietakere gjgres kjent med og overholder dem.

2. Sikkerhet
Enhver har ansvar for at inngangsdgrer holdes last. Beboere har ansvar for at uvedkommende
ikke far tilgang til bygget og fellesarealene.

3. Brannvern

| henhold til forskrift om brannforebyggende tiltak skal boligselskapet s@rge for at bygningen er
utstyrt og vedlikeholdt i samsvar med gjeldende lover og forskrifter om forebygging av brann.
Reykvarsler skal vaere plassert slik at den kan hgres fra alle soverom med dgr lukket.
Reéykvarsler skal vedlikeholdes av eier ved at batteri skiftes hvert ar. Rgykvarsleren ma testes
fra tid til annen. Brannslukningsapparat og/eller brannslange plasseres slik at det er lett
tilgjengelig, gjerne i tilknytning til soverom. Dersom det oppstar feil ved brannvernutstyr, ma
dette umiddelbart meldes til vaktmester/styre i boligselskapet. Ved salg av boligen skal palagt
brannvernutstyr sta igjen i boligen.

4. Dyrehold

Det er tillatt med dyr i borettslaget under forutsetning av at eier aksepterer borettslagets regler
for dyrehold. Spknadsskjema med vilkar finnes pa borettslagets hjemmesider. Utfylt skjema
sendes til styret pa vibbo/e-post.

5. Utleie

Andelseier kan leie ut leiligheten etter bestemmelsene i borettslagsloven. Sgknadsskjema for
utleie ligger pa borettslagets hjemmesider. Utfylt skjema sendes til eiendomsforvalter for
behandling.

6. Fellesarealer

Beboerne oppfordres til & holde det rent og ryddig pa boligselskapet eiendom, inklusive
fellesarealene. Fellesdgrer skal alltid vaere Iast. Fellesarealer skal til enhver tid holdes frie for
ferdsel. Gjenstander som plasseres i fellesarealene kan fjernes uten ytterligere varsel. Sykler
kan imidlertid plasseres pa sykkelstativene i fellesomradene.

7. Bruk av boligen og eventuelle tilknyttede arealer

Beboerne skal sgrge for:

e At boligen er tilstrekkelig oppvarmet ved fravaer, flytting eller lignende i den kalde arstiden
slik.

e Atvann/avlgpsrgr ikke blir frostskadet.

e At avtrekksventiler pa kjgkken, bad og toalett holdes apne for a unnga kondensskader og
muggdannelse i boligen.

e A opptre ansvarlig med ild og varme, slik at det ikke oppstar brann i boligselskapet.

e Straks a melde fra til styret dersom det oppdages veggedyr, kakerlakker eller lignende i
boligen. Andelseier ma for egen regning sgrge for desinfeksjon.

e Teppebanking og lignende fra balkong eller gjennom vinduer ikke forekommer.

e At balkongen ikke benyttes som lagringsplass for sgppel, mgbler eller lighende, og beboer
star ogsa ansvarlig for a fijerne sng og is fra denne, ved behov.

e A melde alle skadesaker til styret. Styret avklarer hvorvidt det er forsikringsdekning for
skaden og kontrollerer hvorvidt bygningen kan veaere skadet.

e A begrense skaden, for eksempel & kontakte rgrlegger for & stanse en lekkasje.

Eieren skal sgrge for:

o A sgke styret/generalforsamlingen om adgang til & gjgre inngrep pa fasaden/utearealene,
som a sette opp markiser, plattinger, levegger, varmepumpe, lampe, solskjerming eller
lignende pa balkongene/terrassene.

8. Kjgring og parkering

Det er innkjgring forbudt forbi bommen, med unntak av lettere kjgretgy/transportmidler som
motorsykkel, moped, sykkel, sparkesykkel og lignende. Overtredelse kan medfgre borttauing
uten ytterligere forvarsel. Dette fremkommer ogsa av skilting pa eiendommen.
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Salg/utleie av parkeringsplass er kun tillatt til andre andelseiere av dette borettslaget. Styret
skal informeres for godkjenning, fgr salg/utleie gjennomfgres.

Parkering skal kun skje innenfor de oppmerkede plassene. Det er kun tillatt a ha kjgretgy, sykler
ol. pa parkeringsplassen, under forutsetning av at alt kan plasseres innenfor oppmerket
omrade.

9. Fasade og uteareal
Andelseierne har et ansvar for a bidra til at fasaden og utearealer fremstar helhetlig og
velholdt.

Det ma sgkes om tillatelse fra styret/generalforsamling for & gjgre inngrep pa
fasaden/utearealene, som a sette opp markiser, plattinger, levegger, varmepumpe, lampe,
solskjerming eller lignende pa balkongene/terrassene. Det kreves ingen sgknad for
beising/vedlikehold av plattingene pa balkongene/terrassene til andelseierne i 1. etg.

Farger og fargekoder som skal benyttes ved inngrep:

Leverandgr Navn Farge / fargekode
Platting Jotun Trebitt skyggebrun 90028
Fastmontert lampe Sort
Solskjerming Gra

10. Avfall

Seppelkasser er kun beregnet til husholdningsavfall. Papir sorteres og kastes i egne beholdere.
Glass og andre farlige gjenstander kastes ogsa i egne beholdere for dette formalet. Avfall skal
ikke settes utenfor sgppelkassene. Mat skal ikke legges ut pa boligselskapets omrade, da dette
lett kan tiltrekke rotter og mus til boligene.

11. Stgyniva

Beboerne i borettslaget oppfordres til & begrense alle aktiviteter som kan virke forstyrrende pa

naboene. Det skal veere ro i tidsrommet 22:00 — 08:00 pa hverdager, og 23:00 — 07:00 i helgene.
Pa helligdager skal det vaere ro hele dggnet, jf. Helligdagsfredloven. | disse tidsrom skal det ikke
forega oppussing som medfgrer banking, boring, sliping, saging og lignende. Det skal ikke spilles

hey musikk, eller utfgres annen aktivitet som forstyrrer nattesgvnen, eller pa annet vis virker
sjenerende pa omgivelsene. Ved spesielle anledninger, som medfgrer ekstra stgy skal beboere i

tilstgtende boliger varsles i god tid.

12. Grilling
Grillene i fellesomradene er til disposisjon for alle beboere. Etter bruk, nar det brukte kullet

ikke lenger utgj@gr noen brannfare, skal det kastes. Det er tillatt a grille pa balkongene med gass-
og elektrisk grill. Kullgrill er forbudt grunnet risikoen for brannfare. Grillen skal plasseres slik at

den ikke er til urimelig eller ungdvendig skade, eller ulempe for andre beboere. Lengst mulig
vekk fra luftventilen til nzerliggende leiligheter. Ha grillen lengst mulig borte fra brennbart
materiale, slik som for eksempel panelveggen, og hold alltid oppsyn med grillen nar den er
varm. Ved grilling med gassgrill, gjgr deg godt kjent med bruksanvisningen og vedlikehold
grillen godt. Det er ikke tillatt @ plassere gassbeholderen under grillen grunnet gkt risiko for
brannfare. Pase at gassventilen er stengt av etter grilling.

13. Rgyking
Ved rgyking skal beboere sgrge for at det ikke er til urimelig eller ungdvendig skade, eller
ulempe for andre andelseiere.

14. Brudd pa ordensreglene

Brudd pa ordensreglene er a anse som mislighold, og kan fgre til sanksjoner. Brudd p3
ordensreglene kan medfgre skriftlig advarsel. Tre skriftlige advarsler, uansett arsak, er
tilstrekkelig for at leiligheten kan bli lagt ut for tvangssalg. Dette gjelder ogsa om leietakere
forarsaker advarsler.
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Advokatforeningen EIENDOM NORGE

OVERSIKT OVER LAS@RE OG TILBEH@R TIL EIENDOMMEN

Oversikten er utarbeidet av Norges Eiendomsmeglerforbund, Eiendom Norge og Advokatforeningens
Eiendomsmeglingsgruppe, og er gjeldende fra 1. januar 2020.

Generelt
Lov om avhending av fast eigedom (avhendingslova/avhl.) av 3. juli 1992 regulerer kjgper og selgers
rettigheter og plikter ved overdragelse av fast eiendom og andeler i borettslag.

| henhold til avhl. § 3-4 skal eiendommen, nar annet ikke er avtalt, overdras med innredninger og
utstyr som etter lov, forskrift eller annet offentlig vedtak skal fglge med. Det samme gjelder varig
innredning og utstyr som enten er fastmontert eller er saerskilt tilpasset bygningen, jf. avhl. § 3-5.
Loven inneholder ingen detaljert oversikt over hva som omfattes av «innredning og utstyr», og over
hva som skal regnes som «fastmontert eller szerskilt tilpasset».

Partene kan fritt avtale hva som skal fglge med eiendommen ved salg. Bransjens liste over lgsgre og
tilbehgr som skal fglge med eiendommen, er en del av avtalen mellom kjgper og selger dersom ikke
annet er opplyst i salgsoppgaven, kjgper har tatt forbehold i bud eller avtale pa annen mate er
inngatt. Der intet annet er avtalt, vil Igsgre og tilbehgr medfglge slik dette fremkommer av avhl. § 3-4
og § 3-5 og denne oversikt.

Produkter og installasjoner som medfglger overdras uten noen form for garantier, utover eventuell
gjenverende leverandgrgaranti.

Dersom det er noe i nedenstaende liste som ikke finnes pa eiendommen, vil det heller ikke medfglge.

1. HVITEVARER medfglger der dette er spesielt angitt i salgsoppgaven.
2. HELDEKKENDE TEPPER fglger med uansett festemate.

3. VARMEKILDER, slik som ovner, kaminer, peiser, varmepumper og panelovner, fglger med uansett
festemate. Frittstaende biopeiser/varmeovner og terrassevarmere medfglger ikke. Det fglger ikke
med varmekilder i rom som ikke har vegg- eller fastmonterte varmekilder pa visning.

4. TV, RADIO OG MUSIKKANLEGG. TV-antenner og fellesanlegg for TV, herunder parabolantenne, og
tuneren/dekoder/tv-boks medfglger der dette eies av selger. Veggmontert TV/flatskjerm med
tilhgrende festeordning samt musikkanlegg fglger ikke med (se ogsa punkt 12).

5. BADEROMSINNREDNING/UTSTYR. Badekar, dusjkabinett, dusjvegger, alle fastmonterte speil og
hyller, fastmonterte glass- og handkleholdere, herunder handklevarmere samt baderomsinnredning,
medfglger.

6. GARDEROBESKAP medfglger, selv om disse er Igse. Fastmonterte garderobehyller og knagger
medfglger. Innredning i garderobeskap, for eksempel Igse eller fastmonterte tradkurver, hyller,
stenger og lignende, medfglger.

7. KIOKKENINNREDNING medfglger, herunder ogsa apne, fastmonterte hyller og lgs eller fastmontert
kigkkengy.

8. MARKISER, PERSIENNER og annen type innvendig og utvendig solskjerming, gardinoppheng,
lamellgardiner og liftgardiner medfglger.

9. AVTREKKSVIFTER av alle slag, samt fastmonterte aircondition/ventilasjonsanlegg, medfglger.
10. SENTRALST@VSUGER medfglger med komplett anlegg, herunder slange, munnstykke mm.

11. LYSKILDER. Kupler, lysstoffarmatur, fastmonterte "spotlights"”, oppheng og skinner med spotlights
samt utelys og hagebelysning medfglger. Vegglamper, krokhengte lamper, lysekroner, prismelamper
og lignende som er koblet til sukkerbit eller stikkontakt fglger likevel ikke med.

12. INSTALLERTE SMARTHUSL@SNINGER med sentral som styrer lys, varme, lyd o.l., samt tilhgrende
tradlgse enheter som brytere, sensorer, kameraer, integrerte hgyttalere el. medfglger. Enkle
lysstyringssystem f.eks. med en sentral som kun styrer lyspaerer eller smartpaerer montert i sokkel
medfglger likevel ikke.

13. UTVENDIGE S@PPELKASSER og eventuelt holder/hus til disse medfglger.
14. POSTKASSE medfglger.

15. UTEND@RS INNRETNINGER slik som flaggstang, fastmontert tgrkestativ, samt andre faste
utearrangementer som f.eks. badestamp, boblekar/jacuzzi og liknende utendgrs kar, lekestue,
lekestativ, utepeis, fastmontert trommel til vannslange, medfglger. Guidekabel/avgrensingskabel til
robotgressklipper medfglger, men robotgressklipper og ladestasjon for denne medfglger ikke.

16. FASTMONTERT VEGGLADER/LADESTASJON TIL EL-BIL medfglger uavhengig av hvor laderen er
montert.

17. SOLCELLEANLEGG med tilhgrende teknisk infrastruktur medfglger.
18. GASSBEHOLDER til gasskomfyr og gasspeis medfglger.

19. BRANNSTIGE, BRANNTAU, feiestige og lignende medfglger der dette er pabudt. Lgse stiger
medfglger ikke.

20. BRANNSLUKNINGSAPPARAT, BRANNSLANGE og R@YKVARSLER medfglger der dette er pabudt.
Det er eier og brukers plikt til 3 se til at utstyret forefinnes pa enhver eiendom. Hvis annet ikke er
uttrykkelig avtalt, skal dette derfor alltid fglge med ved salg av eiendom.

21. SAMTLIGE N@KLER til eiendommen som selger er i besittelse av skal overleveres kjpper pa
overtakelsen, herunder ngkler til eventuelle boder, uthus, garasjeportapner e.l. Lases boder, uthus
e.l. med hengelas, skal 13s og ngkler til disse medfglge.

22. GARASJEHYLLER, bodhyller, lagringshyller og oppheng til bildekk medfglger safremt de er
fastmontert.

Planter, busker og traer som er plantet pa tomten, eller fastmonterte kasser og lignende er en del av
eiendommen og medfglger i handelen.



HELP Boligkjoperforsikring

Boligkjoperforsikring

Advokathjelp ved boligkjepet og i 5 &r fremover.

Er kjopers motvekt fil selgers boligselgerforsikring.

Gir deg advokathjelp hele veien ftil rettskraftig

dom, om nedvendig.

Boligkjoperforsikring PLUSS

Advokathjelp ved boligkjopet og i 5 &r fremover.

Er kjopers motvekt fil selgers boligselgerforsikring.

Gir deg advokathjelp hele veien ftil rettskraftig

dom, om nedvendig.

Advokathjelp i de viktigste rettsomrédene

i privatlivet.

PLUSS gir boligeiere sterkt rabattert advokathjelp.
Be om r&d eller hjelp i retten ndr du trenger det fra
Norges viktigste advokatmiljo for privatpersoner.

PLUSS kan bare tegnes samtidig med
boligkjeperforsikringen, og koster kun kr 2 800 i
fillegg. PLUSS fornyes arlig - om du onsker det.
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Rett skal vaere rett. For alle.

T .

Boligkjoperforsikring tegnes
hos eiendomsmegler senest
ved kontraktsignering og
gir reft til advokathjelp

inntil 5 &r etter overtakelse.
Forsikringen betales

som del av oppgjoret

ved boligkjopet. PLUSS-
dekningen fornyes arlig ved
faktura fra HELP.

Borettslag/aksjeleilighet: Kr 7200
Selveierleilighet/rekkehus: Kr10 400
Ene-/tomannsbolig, fomt: Kr15 100

Rettsomrader du far hjelp med

Samboeravtale, ektepakt og arv

Forbrukerkjop og h&ndverkertjenester

Utleie og naboforhold

Tomtefeste, veirett og andre servitutter

Plan- og bygningsrett

Skatt ved oppussing, utleie og eiendomssalg

Tilgang til digitale juridiske avtaler via Min side

Fro & vurdere om vi hadde rad til advokat,
kunhe vi vurdere om vi hadde r&d ftil ny sofa.

Egenandel kr 4 000 paloper
ved takst, tvist eller 10 timer
advokatbistand, avhengig
av hva som kommer forst.
Meglerforetaket mottar

kr 4 200/4 600/5 000 i
kostnadsgodtgjorelse,
avhengig av boligtype, samt
et tillegg pé kr 1000 ved salg
av PLUSS.

Vi tar forbehold om pris-

og vilk&rsendringer. Hvis
premien ikke er innbetalt
ved overtakelse, vil avtalen
bli kansellert. For fullstendig
informasjon om dekning og
vilkér, se help.no

Har du spersmar?
Kontakt HELP p&
help.no/minside,

telefon 22 99 99 99

eller epost post@help.no

O HELP

Rett skal vaere rett. For alle.

Viktige endringer |
avhendingsloven

Den 1. januar 2022 ble avhendingsloven endret pd viktige punkter for béde kjoper og selger.
Samtidig fikk vi en ny forskrift som regulerer jobben en takstmann skal gjore. Den nye forskriften
stiller strengere krav til tilstandsrapportene som er en viktig del av kontrakten ved boligsalg.
HELP, landets storste advokatmiljo for boligkjapere, har laget en kort innfaring i de nye reglene.

Forbudt a selge bolig “som den er”

Du har kanskje hort at de fleste brukte boliger har vaert solgt «<som de er»? Dette forbeholdet innebar at
selger fraskrev seg ansvar for skjulte feil og mangler. Det var bare hvis selger hadde holdt filbake eller gitt
uriktig informasjon, eller hvis boligen var i vesentlig ddrligere stand at kjoper kunne n& frem med et krav
mot selger.

Fra 1. januar 2022 kan ikke selger lenger ta generelle forbehold av «<som den er>-typen. Dette betyr at
ndr vi da skal vurdere om en bolig har en mangel, ma& vi vurdere grundig hva som fremgar av
kjopsavtalen. Med kjepsavtalen menes alle dokumenter og opplysninger som filbys for kjopet, ogsd FINN-
annonsen og alle vedleggene fil salgsoppgaven. Hvis kjppsavtalen ikke gir et klart svar (av typen “Det
folger egen parkeringsplass med leiligheten” eller “Badet er renovert av fagfolk”), mé& vi vurdere hva
kjioper kan forvente basert pd blant annet eiendommens synlige tilstand, alder, opplysningene som er gitt
ved salget, feilenes art, karakter og omfang.

Egenandel

Avhendingsloven har ogsé fatt en ny bestemmelse om egenandel. Egenandelen slér forst inn ndr det er
pdvist at eiendommen har en mangel. Nar det er et avvik fra kontrakten som utgjer en mangel, skal
oppgjoret reduseres med 10 000 kroner, uavhengig av om utbedringskostnadene er hoye eller lave. Dette
innebzerer blant annet at kjoper ikke kan refte krav mot selger hvis det koster mindre enn 10 000 kroner
& utbedre mangelen.

Selv om utbedringskostnadene er hoye, kan det likevel tenkes at feil ved boligen ikke utgjor mangler efter
loven. Dette avhenger av hva som er avtalt mellom partene, og hva kjeper kan forvente basert pd de
momentene vi har nevnt over.

Nytt om tilstandsrapporter

Tidligere ble det ikke stilt noen konkrete krav fil hva en filstandsrapport skulle inneholde og hvordan
den skulle se ut. Defte hadde som konsekvens at filstandsrapportene varierte i innhold og kvalitet. | den
nye forskriften til avhendingsloven stilles det en rekke krav for at en filstandsrapport skal regnes som

godkjent. ( HELP

Reft skal vaere rett. For alle.



HELP Renteforsikring

Renteforsikring dekker rentekostnader etter skatt og husforsikring for bolig som skal selges, hvis denne

ikke er solgt tre méneder etter overtakelse av ny bolig. Forsikringen koster kr 5.900 og gjelder i ett &r fra
Forts. Viktige endringer i avhendingsloven fidspunktet hvor du har overtatt din nye primzaerbolig og du har markedsfort din gamle primaerbolig

sammenhengende i minst fre maneder.

Opplysningene i tilstandsrapporten skal gis pd& en forbrukervennlig méte, og det er beskrevet hva ) o o
takstmannen skal vurdere og hvordan noen av undersokelsene skal gjennomfares. - Utbetaling gis i inntil ni maneder
- Rentekostnader, samt kostnad til husforsikring dekkes med inntil kr 15.000 per méned

Vihar tro pd at kjopere né vil & bedre informasjon i forkant av salget og dermed et bedre beslutningsgrunnlag. Gielder fast eiend lert 1il boliaf ]| ictrert i ) bol
jelder fast eiendom regulert til boligformal og som er registrert som din primaerbolig

Forsikringen gjelder i Norge
Kjopers undersokelsesplikt lovfestes

Avhendingsloven har ogsd fatt en regel om undersokelsesplikt for kjoper. Regelen tydeliggjer at kjoperen

skal anses & kjenne til forhold som er tydelig beskrevet i tilstandsrapporten eller annen relevant Bestilling gjores av boligkjoper pd www.help.no/renteforsikring. Forsikringen mé
salgsdokumentasjon. Det fremgdr av loven at kjoperen ikke kan klage p& awvik hvis disse er tydelig bestilles innen sju dager etter kontrakisignering. Dersom boligen som skal selges
beskrevet i salgsdokumentasjonen, uavhengig av om kjoperen faktisk har satt seg inn i denne. allerede er markedsfaort for budaksept av ny bolig kan forsikring ikke tegnes.
Det er derfor sveert viktig at kjoper setter seg godt inn i alle dokumenter og opplysninger som tilbys i forkant For HELP kundesenter kontakt post@help.no eller fif. 22 99 99 99.

av kjopet. Hvis det er noe du ikke forstar, anbefaler vi at du stiller spersmdal til selger og/eller eiendoms-
megler. Dersom det er gitt motstridende opplysninger i salgsdokumentene, mé du undersoke hvilke av
opplysningene som er korrekte, og eventuelt ta forbehold dersom motstriden ikke avklares. Du kan ikke
velge & holde deg til den opplysningen du liker best.

Arealavvik

Avhendingsloven har ogsé f&tt en ny bestemmelse om arealavvik innenders. Helt kort betyr endringen
at eiendommen har en mangel hvis opplysningene om storrelse i salgsdokumentene ikke er riktig. Det er
en forutsefning af avviket utgjer mer enn 2 % og minst én kvadratmeter, og at selgeren ikke godtgjor at
opplys-ningene ikke har hatt betydning for kjoperen.

Viktig for kjoper @ vaere klar over
Advokatene i HELP er forneyde med regelendringer som bidrar til at kjoper fér bedre informasjon. Dette kan
redusere antall konflikter i etterkant av boligkjopet.

Selv. om selgers ansvar nd har blitt utvidet, er det ikke slik at alle feil er mangler efter
avhendingsloven. Det er pdregnelig med noen feil ved boligen p& grunn av alder, slitasje, osv., og det
som er opplyst ved salget, er naturligvis ikke mangler. Jo eldre boligen er, desto vanligere er det & avdekke
feil. Det er svaert viktig & lese salgsoppgaven neye. Hvis det er gitt konkrete risikoopplysninger om bestemte
bygningsdeler, er det pdreg-nelig & matte utbedre disse og denne kostnaden ma kjoper dekke selv.

Hvis du har boligkjeperforsikring hos HELP, vil vére advokater hjelpe deg med & vurdere om du kan rette
et krav mot selger/selgers boligselgerforsikringsselskap. Dersom det er sannsynlig at du vil né frem med et
krav, forfelger vi saken for deg fil den er lgst.

Bud p& 95 % eller mer av prisantydning behandles som at salg har funnet sted, selv om bud avslds, og forsikringsdekningen gjelder da til

(~) H E L p ny eier overtar (begrenset fil 3 méneder etter budaksept). Det gjores fradrag i erstatningen for eventuelle leieinntekter, skattefradrag p&
rentekostnader og renter og omkostninger som folge av mislighold av 1an. Forsikringen dekker ikke mellomfinansiering eller andre I&n som
Rett skal veere reft. For alle. ikke direkte relaterer seg til primaerboligen som skal selges. Forsikringen fornyes ikke, og gjelder ikke ved senere flytting. Dersom boligen

ikke selges av autorisert megler / advokat gjelder ikke forsikringen. Forsikringen har en karantenetid p& tre maneder. Tegning av HELP

Renteforsikring tilbys kun til boligkjopere som har kjopt bolig gjennom samarbeidende eiendomsmeglerkjede.

Rett skal vaere rett. For alle.



Forbrukerinformasjon om budgivning

akuv,

Budskjema

Sist oppdatert med virkning fra 1. januar 2014, i forbindelse med ikrafttredelse av endringer i eiendomsmeglingsforskriften.
Informasjonen er utarbeidet av Forbrukerombudet, Forbrukerradet, Den Norske Advokatforening ved Eiendomsmeglingsgruppen,
Eiendomsmeglerforetakenes Forening og Norges Eiendomsmeglerforbund, pa grunnlag av blant annet forskrift om eiendoms-
megling § 6-3 og § 6-4.

For eiendommen:

Adresse: Spireaveien 108 Meglerforetak: Aktiv Eiendomsmegling Carl Berner

0580 OSLO Saksbehandler: Theodor August Belle Skaar
Nedenfor gis en oversikt over de retningslinjer som forbrukermyndighetene og organisasjonene anbefaler benyttet ved budgivning
pa eiendommen. Avslutningsvis gis ogsa en kort oversikt over de viktigste rettsreglene tilknyttet budgivning. Telefon: 46760 512 _
Oppdragsnummer: E-post: theodor.belle@aktiv.no

For det legges inn bud pa eiendommen oppfordres budgiver til & sette seg inn i all relevant informasjon om eiendommen,
herunder eventuell salgsoppgave og teknisk rapport med vedlegg.

Gjennomfgring av budgivning

1. Pa forespgrsel vil megler opplyse om
aktuelle bud pa eiendommen, herunder om
relevante forbehold.

2. Alle bud skal inngis skriftlig til megler, som
formidler disse videre til oppdrags-
giver. Kravet til skriftlighet gjelder ogsa
budforhgyelser og motbud, aksept eller
avslag fra selger. Fgr formidling av bud til
oppdragsgiver skal megler innhente gyldig
legitimasjon og signatur fra budgiver.
Kravet til legitimasjon og signatur er oppfylt
for budgivere som benytter e-signatur, eks-
empelvis BanklD eller MinID. Med skriftlige
bud menes ogsa elektroniske meldinger
som e-post og SMS nér informasjonen i

bolig ol. Normalt vil ikke et bud med for-
behold bli akseptert fgr forbeholdet er
avklart. Konferer gjerne med megler fgr
bud avgis.

. Megler skal legge til rette for en forsvarlig

avvikling av budrunden. | forbrukerforhold
(dvs. der oppdragsgiver er forbruker) skal
megleren ikke formidle bud med kortere
akseptfrist enn kl. 12.00 fgrste virkedag
etter siste annonserte visning. Etter denne
fristen bgr budgivere ikke sette en kortere
akseptfrist enn at megler har mulighet til,
sa langt det er ngdvendig, & orient-

ere oppdragsgiver, budgivere og @vrige
interessenter om bud og forbehold. Det

a

o

. Megleren vil uoppfordret gi sin vurdering av

det enkelte bud overfor oppdragsgiveren,
nar budet er gitt innenfor fristene i punkt 4.

Megleren skal sa langt det er ngdvendig og
mulig holde budgiverne skriftlig orientert
om nye og hgyere bud og eventuelle for-
behold. Megler skal sa snart som mulig
bekrefte skriftlig overfor budgivere at
budene deres er mottatt.

Etter at handel har kommet i stand, eller
dersom en budrunde avsluttes uten at
handel er kommet i stand, kan en budgiver
kreve kopi av budjournalen i anonymisert
form.

Undertegnede gir herved fglgende bud pa ovennevnte eiendom:
Kjgpesum: Kr.

Belgp med bokstaver: Kr.

+omkostningert iht. opplysninger i salgsoppgaven

Dette budet er bindende for undertegnede frem til og med den: KI.

Dersom annet ikke er angitt gjelder budet til kl. 15.00 fgrste virkedag etter siste annonserte visning. | forbrukerforhold vil bud med kortere akseptfrist enn til kl. 12.00
farste virkedag etter siste annonserte visning ikke bli videreformidlet til selger.

Eventuelle forbehold:

Undertegnede er kjent med at selger star fritt til & godta eller forkaste ethvert bud. Likeledes er undertegnede klar over at budet er bindende for budgiver nar det
er kommet til selgers kunnskap. Handelen er juridisk bindende for begge parter dersom budet aksepteres innen akseptfristen. Undertegnede er kjent med at
budjournalen vil bli forelagt kjgper og selger nar handel er sluttet.

@nsket overtakelsesdato:

Budet baseres pé opplysninger og salgsvilkar som fremkommer av salgsoppgave datert:

Kjgpet vil bli finansiert slik:

Laneinstitusjon: Referanse og tIf nr.:

disse er tilgjengelig ogsa for ettertiden. bar ikke gis bud som diskriminerer eller Lant kapital: Kr.:
_ _ utelukker 3”dri budgivere. Degsom bed . 8. Kopi av budjournal skal gis til kjgper og Egenkapital: K
3. Etbud bgr inneholde eiendommens |rj|ng|s mel en k”St somklapsndartjr or kort selger uten ugrunnet opphold etter at Totalt: K
adresse (eventuelt gnr/bnr), kjigpesum, ? at m?g er<—2|: an aVYL ebu r(;m en paen handel er kommet i stand. Dersom det er
budgivers kontaktinformasjon, finans- orsvarlig mate som sIkrer opparagsgiver viktig forbudgiver & bevare sin anonymitet, ) . . . ‘
ieringsplan, akseptfrist, overtakelsesdato og interessenter et tilstrekkelig grunnlag d 9 P Egenkapital bestérav: || Salgav naveerende bolig eler fast eiendom || Disponibett kontantbelap (bankinnskudd)

og eventuelle forbehold som for eksempel
usikker finansiering, salg av néveerende

for sine handlingsvalg, vil megler frarade
budgiver a stille slik frist.

Viktige avtalerettslige forhold

bgr budet fremmes gjennom fullmektig.

D Ledd i neeringsvirksomhet / juridisk person (selskap)

D Forbruker

Jeg samtykker til bruk av elektronisk kommunikasjon: D Ja D Nei

Jeg gir bud som:

Navn: Navn:

Fodselsnr. (11 siffer): Fodselsnr. (11 siffer):

1. Det eksisterer ingen angrerett ved salg/kjgp om at eiendommen er solgt til en annen 4. Nar en aksept av et bud har kommet frem
av fast eiendom. (man ber derfor ikke gi bud pa flere eien- til budgiver innen akseptfristens utlgp er det Adresse: Adresse:
dommer samtidig dersom man ikke gnsker inngatt en bindende avtale.
. . . L ) Postnr.: Sted: Postnr.: Sted:
2. Nar et bud er innsendt til megler og han har akjope flere enn en eiendom).
formidlet innholdet i budet til selger (slik at 5. Husk at ogsa et eventuelt bud fra selger TIf.: E-post: TIf.: E-post:
selger har fatt kunnskap om budet), kan 3. Selger star fritt til & forkaste eller akseptere til kjgper (sakalte "motbud"), avtalerettslig Dato.: Sign: Dato - Sign:

budet ikke kalles tilbake. Budet er da bind-
ende for budgiver frem til akseptfristens
utlgp, med mindre budet fgr denne tid
avslas av selger eller budgiver far melding

ethvert bud, og er for eksempel ikke forplik-
tet til & akseptere hgyeste bud.

er et bindende tilbud som medfgrer at det
foreligger en avtale om salg av eiendom-
men dersom budet i rett tid aksepteres av
Kjgper.

Kopi av legitimasjon Kopi av legitimasjon




akuiv.

Tar deg videre



