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Eiendomsmegler MNEF/Salgsleder
Linda Torp Skogli

Mobil 41424189
E-post linda.torp.skogli@aktiv.no

Aktiv Eiendomsmegling Halden
Storgata 10, 1771 Halden. TLF. 69 21 19 50

Nokkelinformasjon

Prisant.:
Fellesgjeld:
Omkostn.:
Total ink omk.:
Felleskostn.:
Selger:

Salgsobjekt:
Eierform:
Byggear:
BRA-i/BRA Total
Tomtstr.:
Soverom:

Antall rom:
Gnr./bnr.

Snr.
Oppdragsnr.:

2 Damhauggata 10B

Kr 1790 000,
Kr 73 453~

Kr 47 960,-
Kr1911413-
Kr 4 500,
Mioljka Piljic

Eierseksjon
Eierseksjon
1902

54/54 kvm

295 m?

2

3

Gnr. 66, bnr. 304
4

1101250019

Praktisk og trivelig
selveierleilighet over 2.
etasjer med 2 soverom!

Velkommen til denne praktiske leiligheten som strekker seg over to
etasjer. Med en sentral beliggenhet i Damhauggata har du alt du
trenger innen rekkevidde. Halden er kjent for sin rike historie og vakre
omgivelser, og Damhauggata ligger i et gammelt byomrade med
verneverdige arbeiderboliger. Omrédet er preget av trehusbebyggelse
og ligger like ved elva Tista med utendgrs treningsanlegg og
turomradet som strekker seg inn mot sentrum.

- En praktisk og komfortabel bolig.

- 2 soverom.

- Trivelig bakgard i sameiet.

-Verandai 2. etasje.

- Leiligheten har veert leid ut via airbnb med gode leieinntekter.

Velkommen til Damhauggata 10B!

—
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Om eiendommen

Om boligen
Areal

BRA -i: 54 m?

BRA totalt: 54 m?
TBA: 14 m?

Bruksareal fordelt pa etasje

1. etasje
BRA-i: 18 m? Entré, Soverom

2. etasje
BRA-i: 36 m2 Soverom, Stue/kjgkken, Gang, Bad

TBA fordelt pa etasje
2. etasje
14 m? Veranda.

Takstmannens kommentar til arealoppmaling

Terrasse er med som TBA.

Takhgyden er 2,14 i fgrste etasje og 2,4 i andre etasje og med skratak.

I tillegg er det en utvendig fellesbod boden er ikke oppmalt da den er felles og ikke
fremvist.

Tomtetype
Eiet

Tomtestgrrelse
295 m?2

Tomtebeskrivelse

Tilnzermet flat tomt. Fjell i bakkant av boligen. Felles gardsrom for sameiet
opparbeidet med brostein og delvis beplantning.
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Beliggenhet

Eiendommen er sentralt beliggende pa Damhaugen med alt du trenger innen
rekkevidde. Omradet har fatt seg et stort lgft de senere arene, hvor kommunen har
oppgradert veiene og gatemiljget. Halden er kjent for sin rike historie og vakre
omgivelser, og Damhauggata ligger i et gammelt byomradde med verneverdige
arbeiderboliger. Omradet er preget av trehusbebyggelse og ligger like ved elva Tista
med utendgrs treningsanlegg og turomradet som strekker seg inn mot sentrum. Det er
kort gangavstand til alle byens fasiliteter med gagate, tistasenteret, dagligvarebutikiker
m.m. Neerhet til kulturtilbud som bibliotek, kino og teater, samt idrettsanlegg og
treningssentre for de som er aktive. | omradet er det kollektivforbindelser og
gangavstand til togstasjon i naerheten, som gjgr det enkelt & pendle til og fra jobb. |
omradet finnes ogsa barnehage, barneskole, ungdomsskole og videregaendes skole.

Adkomst
Det vil bli satt opp visningsskilt under visning.

Bebyggelsen
Omkringliggende bebyggelse bestar hovedsakelig av spredt boligbebyggelse.

Skolekrets
Ta kontakt med skolekontoret i Halden kommune.

Offentlig kommunikasjon
Det er bussholdeplass i gangavstand fra sameiet.

Bygningssakkyndig
Takstfag AS

Type takst
Tilstandsrapport

Byggemate

Leilighet etablert ca. 1992 i skur/uthus fra 1902 i henhold til tegninger. Grunnmur er
ikke synlig da kledning gar helt ned i bakken. Trolig stgpt mur. Bakvegg av leca-blokker.
Synlig fra bod. Gulv i fgrste etasje er trolig stept i senere tid. Vegger har
temmerkonstruksjon. Fasade/kledning har stdende bordkledning. Trolig plassbygde
takstoler fra byggar. Tak tekket med teglstein. Lekter og papp synlig under takstein.
Renner, nedlgp og beslag i sink. Bygningen har malte trevinduer med 2-lags glass fra
ca. 1990. Bygningen har malt hovedytterdgr og malt balkongdgr i tre. Yale doorman-las
montert pa inngangsdgren. Terrasse i malt treverk med utgang fra soveromi 2. etasje.

| henvendelse fra Elvia fremkommer fglgende informasjon:

- Den siste registrerte kontroll ble gjennomfgrt 27.september 2016
Det foreligger en rapport som ikke er meldt utbedret. (Avviket er utbedret og avviket er
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avsluttet fra Elvia sin side 18.03.25).
Dokumenter fra kontrollen ligger som vedlegg til salgsoppgaven.

Byggemate og oppgitte arealer er hentet fra vedlagte tilstandsrapport og megler har
ikke kontrollmalt boligen.

Se vedlagte tilstandsrapport datert 04.03.2025 der byggemate er neermere beskrevet,
0g 0gsa gitte tilstandsgrader fremkommer.

Eiendommen er gjennomgatt av en bygningskyndig og det er utarbeidet en
tilstandsrapport. Denne er vedlagt salgsoppgaven. Nedenfor fglger informasjon om
forhold som har fatt TG 2 og TG 3.

Forhold som har fatt TG2:

Taktekking:

Tak tekket med teglstein. Undertak er ikke tilgjengelig for inspeksjon. Lekter og papp
synlig under teglstein.

Vurdering av avvik:

- Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa taktekkingen.
- Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa undertak.

- Det er noen sprekker og glipper i teglstein.

Tiltak

- Tidspunkt for utskiftning av taktekking naermer seg.

- Tidspunkt for utskiftning av undertak naermer seg.

- Overvak tilstanden jevnlig. For a fa tilstandsgrad 0 eller 1 ma tekkingen skiftes ut,
men tidspunktet for nar dette er ngdvendig er vanskelig & si noe om.

- Utfgrelse av slgyfer og lekter bgr kontrolleres neermere og eventuelt utbedres.
Forholdet kan fgre til kortere levetid for tekking og undertak.

Nedlgp og beslag:
Renner, nedlgp og beslag i sink. Kun befart fra bakkeniva. lkke funksjonstestet.

Vurdering av avvik:
- Det mangler sngfangere pa hele eller deler av taket, men det var ikke krav om dette pa

byggemeldingstidspunktet.

Tiltak
- Noe vedlikehold og oppgraderinger ma bregnes.

Veggkonstruksjon:
Veggene har temmerkonstruksjon. Fasade/kledning har stdende bordkledning.

Vurdering av avvik:

6 Damhauggata 10B



- Det er ingen eller liten lufting i nedre kant av kledning mot grunnmur.
- Bordkledning gar stedvis nesten helt ned i terreng.

Tiltak

- Det ma foretas lokal utbedring.

- Det anbefales tiltak pa kledning ned mot terreng for a forhindre fuktopptrekk og rate i
nedkant av kledning.

Takkonstruksjon/Loft:
Trolig plassbygde takstoler fra byggear. Det er ikke tilgang til tak-konstruksjonen.

Vurdering av avvik:

- Det er begrenset/darlig ventilering av takkonstruksjonen.
- Konstruksjonene har skjevheter.

- Det er ingen synlig ventilering av takkonstruksjonen.

Tiltak
- Lufting/ventilering bgr forbedres.
- Det bor gjgres undersgkelser om mulig utbedrings tiltak pa takkonstruksjonen.

Vinduer:
Bygningen har malte trevinduer med 2-lags glass fra ca 1990.

Vurdering av avvik:
- Det er pavist at enkelte vinduer er vanskelig a apne/lukke.
- Det er noe synlig svertesopp og flass i vindusrammer.

Tiltak

- Vinduer ma justeres.

- Det ma paregnes noe vedlikehold og at enkelte vinduer ma skiftes ut.

- Eier informerer om at det er malt over noe pa vinduskarmer etter befaring.

Dorer:
Bygningen har malt hovedytterdgr og malt balkongder i tre. Yale doorman-las montert
pa inngangsdgren.

Vurdering av avvik:

- Det er pavist dgrer som er vanskelig a apne eller lukke.

- Handtaket pa terrassedgren er knekt. Eier har skiftet handtak etter befaringen.
Inngangsdgren tar i karm. Noe sprekker og flass i overflater.

Tiltak

- Dgrer ma justeres.
- Eier informerer om at dgrer er malt noe etter befaring.
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Innvendig - Overflater:
Innvendig er det gulv av laminat, teppe og belegg. Veggene har tapet, malt betong og
malte overflater. Innvendige tak har himlingsplater.

Vurdering av avvik:

- Det er avvik:

- Det er noen sprekker og svelling i himlinger. Det er synlige merker i maling der det er
fiernet/flyttet pa kabler. Synlige sprekker i betong-vegger. Svelling og sprekker i
laminatgulv.

Tiltak

- Tiltak:

- Noe vedlikehold og oppgraderinger ma beregnes. Eier har malt over noen av merkene
i tapeten etter befaring.

Etasjeskille/gulv mot grunn:

Trebjelkelag i etasjeskillet mellom etasjene. Planavvik pa 20-30 mm malt i stue/
kjgkken og 15 mm pda soverom i andre etasje, malt med laser over hele gulvet. 20 mm
malt over 2 meter.

Vurdering av avvik:

- Det er malt hgydeforskjell pa mellom 15-30 mm gjennom hele rommet. Tilstandsgrad
2 gis med bakgrunn i standardens krav til godkjente maleavvik.

- Malt hgydeforskjell pa mellom 10 - 20 mm innenfor en lengde pa 2 meter.
Tilstandsgrad 2 gis med bakgrunn i standardens krav til godkjente maleavvik.

- Noe merkbar svikt og vibrasjoner i bjelkelag. Dette anses som normalt med tanke pa
alder.

Tiltak

- For & fa tilstandsgrad 0 eller 1 ma hgydeforskjeller rettes opp. Det vil imidlertid
sjelden veere gkonomisk rasjonelt som et enkeltstaende tiltak i en bolig som dette.
Dersom boligen en gang skal renoveres, kan man vurdere slike tiltak.

Radon:
Dokumentasjon pa radonmaling er ikke fremlagt. Boligen ligger i en sone markert med
lav til moderat aktsomhetsgrad med tanke pa radon.

Vurdering av avvik:
- Det er ikke foretatt radonmalinger, og bygget er heller ikke utfgrt med radonsperre.

Tiltak
- Det bgr gjennomfgres radonmalinger.
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Krypkijeller:
Det er et kryprom bak bakveggen i fgrste etasje. Delvis tilgjengelig via utebod. Vegg
mot bolig i leca-blokker mot fjellgrunn.

Vurdering av avvik:

- Krypkjeller har en uavklart situasjon, konstruksjon med skadepotensiale

- Det er ikke mulig @ komme inn i kryprommet. Kun inspisert fra bod. Synlige
fuktmerker og innsekter. Det ble malt hgye fuktverdier i treverk (trapp) pa andre siden
av lecamuren. Synlig armeringsnett med rust i himling (Er ikke stgpt inn).

Tiltak

- Ytterligere undersgkelser ma foretas for a fa kartlagt tilstanden og omfanget pa
eventuelle skader.

- Konstruksjon med skadepotensiale. Anbefaler bedre ventilering og overvake fukt
nivaer. Fukt nivaer vil variere med arstider og bruk/vedlikehold. Krypkjeller er en
risikokonstruksjon. Dvs at den ma fungere etter hensikten, dersom den ikke skal
pafgre bygget skader. | praksis ma man fa kontroll pa fuktnivaet (kondensering, fukt fra
grunnen mv) og man ma segrge for god gjennomlufting.

Innvendige trapper:
Boligen har malt tretrapp med tette trinn.

Vurdering av avvik:

- Det mangler handlgper pa vegg i trappelgpet.

- Det ble observert knirk og sprekker i trappen. Hgye fuktverdier/indikasjoner malt i
trappevang mot betongvegg. Det ble malt opp til 25 vekt% fukt i vangen. Ved nivaer
over 15-16 vekt% vil det veere fare for utvikling av fugg, rate og mugg.

Tiltak
- Handlgper bar monteres, men det var ikke krav pa byggetidspunktet.
- Det ma gjgres til tak mot fukt opp trekk fra bakomliggende krypkjeller og fjellgrunn.

Andre innvendige forhold:
Det ble observert muselort i benkeskapet pa kjskkenet.

Vurdering av avvik:
- Mus er skadedyr.

Tiltak

- Tiltak:

- Eier har laget avtale med et skadedyrsaneringsfirma. De har plassert ut feller og
musegift. Feller fglges opp ca en gang pr uke frem til mus er fjernet.

Damhauggata 10B



10

Vatrom

2. Etasje > Bad

Overflater vegger og himling:

Veggene har baderomsplater. Taket har himlingsplater.

Vurdering av avvik:

- Det er vindu/dgr med ikke fuktbestandige materialer i vatsonen (ved vask, dus;j,
badekar, osv.), Iasningen eller byggematerialet er uegnet

- Det er sprekker og svelling i himlingsplater, spesielt over tak. Det er manglende liming
av hjgrnelister pa vegger. Sprekk i silikonfuge i nedkant av plater i vatsone. Eier
informerer om at dette er utbedret med Tek7 etter befaring.

Tiltak
- Uegnede materialer ma fuktbeskyttes/utskiftes.
- Himlingsplater bgr skifes. Himling bgr fuktsikres.

2. Etasje > Bad
Overflater Gulv:
Gulvet har vinylbelegg. Gulvet er tilneermet flatt. Det er lokalt fall pa ca 10 mm ved sluk.

Vurdering av avvik:

- Det er pavist at hgydeforskjell fra topp slukrist til gulv/synlig topp membran ved
dgrterskel er mindre enn 25 mm.

- Det er pavist avvik i fallforhold til sluk i forhold til krav i forskrift pa byggetidspunktet.
- Belegget er Igst ved dgr. Eier har festet dette etter befaring. Det er boret hull i oppbrett
pa terskel for & gi tilluft til rommet.

Tiltak
- Det ma bregnes noe utbedring av vatrommet. Gulvet ma avrettes med rett fall og
oppgraderes for & oppna dagens standard og krav.

2. Etasje > Bad

Sluk, membran og tettesjikt:

Det er plastsluk og synlig vinylbelegg som tettesjikt. Sluket er trolig fra ombygging i
1992.

Vurdering av avvik:

- Det er pavist mangelfull/feil utfgrelse rundt rgrgjennomfgringer e.l. som gir fare for
fukt i konstruksjonen i vatsone.

- Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa sluklgsningen.

Tiltak
- Overvak tilstanden jevnlig. For a fa tilstandsgrad 0 eller 1 ma sluklgsningen skiftes ut
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og sannsynligvis ma ogsa membransjiktet skiftes/utbedres. Det er imidlertid vanskelig
a si noe om tidspunktet for nar dette er ngdvendig.

- Det ma foretas lokale tiltak for a utbedre utettheter pa vatrommet.

- Membran naermer seg halvparten av forventet levetid, og da det er ukjent membran
anbefales det montering av dusjkabinett. Vatrommet ma renoveres for a8 oppna
dagens standard og krav.

2. Etasje > Bad
Ventilasjon:
Ventil i vegg. Det er boret hull i terskel for tilluft, etter befaring.

Vurdering av avvik:
- Rommet har kun naturlig ventilasjon.

Tiltak
- Elektrisk avtrekksvifte ber monteres for a lukke avviket.

Kjgkken

2. Etasje > Stue/kjokken

Overflater og innredning:

Kjgkkenet har innredning med glatte fronter. Benkeplaten er av laminat. Det er
oppvaskmaskin, platetopp, stekeovn og vannstoppsystem. Det er montert komfyrvakt.

Vurdering av avvik:

- Det er pavist fuktskjolder/svelling i bunnplate i benkeskap.

- Svelling i skjgt pa benkeplaten. Det mangler fuktsikring under benkeplaten ved
oppvaskmaskinen. Gir gkt fuktbelastning og fare for svelling. Svelling i dekkside ned
mot gulv. Det er Igse sokler. Noe manglende avslutning mot innredning.

Tiltak
- Noe oppgraderinger bgr vurderes.

Tekniske installasjoner
Vannledninger:
Innvendige vannledninger er av kobber og plast.

Vurdering av avvik:

- Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa innvendige vannledninger.
- Det er redusert vannmengde/trykk ved samtidig tapping i kraner.

- Stoppekranen ble ikke lokalisert pa befaringen. Det er lokalisert utekran med
stoppekran i felles bod.

Tiltak
- Det er ikke behov for utbedringstiltak siden anlegget fungerer i dag, men ut ifra alder
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kan skader plutselig oppsta pa eldre anlegg.

- | forbindelse med oppgradering av vatrom vil det vaere naturlig med utskiftning av rer.
- Vanninntaket til bygningen ma sjekkes.

- Stoppekran ma lokaliseres og merkes.

Avigpsror:
Synlig avlgpsrgr av plast i felles bod under bad.

Vurdering av avvik:
- Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa innvendige avlgpsledninger.

Tiltak

- Det er ikke behov for utbedringstiltak siden anlegget fungerer i dag, men ut ifra alder
kan skader plutselig oppsta pa eldre anlegg.

- | forbindelse med oppgradering av vatrom vil det veere naturlig med utskiftning av rer.

Ventilasjon:
Boligen har naturlig ventilasjon.

Vurdering av avvik:
- Det er pavist mangelfull ventilasjon pa ett eller flere rom i boligen.

Tiltak
- Det bgr etableres veggventiler/vindusventiler i alle oppholdsrom som ikke har det.

Varmtvannstank:
Varmtvannstanken er pa ca. 200 liter. Tanken er bygget inn i en kasse i gang utenfor
bad.

Vurdering av avvik:
- Det er ikke pavist tilfredsstillende avrenning eller annen kompenserende lgsning fra
varmtvannstank.

Tiltak
- Det ber etableres tilfredsstillende avrenning eller lekkasjesikring ved varmtvannstank.
- Det bgr etableres tilgang til inspeksjon av varmtvannsbereder.

Elektrisk anlegg:
Sikringsskap med automatsikringer og digital maler. Hovedsikring pa 32 amp og 8
kurser.

21.Foreligger det eltilsynsrapport de siste 5 ar, og det er ikke foretatt arbeid pa
anlegget etter denne, utenom retting av eventuelle avvik i eltilsynsrapport (dvs en
el-tilsynsrapport uten avvik)?
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Nei

1.Nar ble det elektriske anlegget installert eller sist gang totalt rehabilitert (arstall)?
Med totalt rehabilitert menes fullstendig utskiftet anlegg fra inntakssikring og videre.
Kommentar: Ar for installasjon er ukjent, trolig 1992. Det ble gjort oppgraderinger av
forrige eier i 2019 og av ndveerende i 2023 og 2025.

2.Er alle elektriske arbeider/anlegg i boligen utfgrt av en registrert
elektroinstallasjonsvirksomhet?
Ja

3.Er det elektriske anlegget utfart eller er det foretatt tilleggsarbeider pa det elektriske
anlegget etter 1.1.1999?

Ja

Kommentar: Det er fremlagt en dokumentasjon fra arbeid gjort pa el-anlegget
igiennom de siste arene.

5.Foreligger det kontrollrapport fra offentlig myndighet — Det Lokale Eltilsyn (DLE) eller
eventuelt andre tilsvarende kontrollinstanser med avvik som ikke er utbedret eller
kontrollen er over 5 ar?

Nei

Kommentar: Det stdr i protokoll fra &rsmgtet i sameiet at det ble gjennomfgrt en
el-kontroll i 2023. Det er fremlagt en rapport fra kontrollen med 6 stk avvik. Det er
fremlagt dokumentasjon pa utbedringer av disse i 2023 og 2025. Samsvarserklaering
mottatt fra Riis elektro og Elektrikertjenesten.

6.Forekommer det ofte at sikringene Igses ut?
Nei

7.Har det veert brann, branntillgp eller varmgang (for eksempel termiske skader pa
deksler, kontaktpunkter eller lignende) i boligens elektriske anlegg?
Nei

8.Er det tegn til at det har vaert termiske skader (tegn pa varmgang) pa kabler, brytere,
downlights, stikkontakter og elektrisk utstyr? Sjekk samtidig tilstanden pa elektrisk
tilkobling av varmtvannsbereder, jamfgr eget punkt under varmtvannstank

Nei

10.Er der synlig defekter pa kabler eller er disse ikke tilstrekkelig festet?
Nei

14.Er det tegn pa at kabelinnfgringer og hull i inntak og sikringsskap ikke er tette, sa
langt dette er mulig & sjekke uten a fjerne kapslinger?
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Nei

15.Finnes det kursfortegnelse, og er den i samsvar med antall sikringer?
Ja

16.Foreta en helhetsvurdering av det elektriske anlegget, dets alder, allmenne tilstand
og fare for liv og helse. Bgr det elektriske anlegget ha en utvidet el-kontroll?
Ja

Kommentar: Dette er en forenklet kontroll begrenset til de spgrsmal og undersgkelser
som forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel) § 2-18 inneholder. Dette kan
ikke sammenlignes med en kontroll utfgrt av offentlig myndighet (Det lokale eltilsyn)
eller registrert elektrovirksomhet, og en bygningssakkyndig har verken kompetanse
eller lov til a foreta en slik kontroll. Tilstandsgraden er vurdert ut fra den forenklede og
begrensede kontrollen som forskriften inneholder. El-anlegget kan ha feil og mangler
som en slik forenklet undersgkelse ikke vil avdekke. Vaer derfor oppmerksom pa denne
risikoen, og sgk videre veiledning eller fa en fullstendig kontroll utfgrt av registrert
elektrovirksomhet. For privatpersoner anbefales det en el-kontroll eller et ettersyn av
det elektriske anlegget i bolig/hytte utfgrt minimum hvert 5. ar, og da av en sertifisert
kontrollgr. Pa eldre elektriske anlegg er dette spesielt viktig og en el-sjekk bagr
gjennomfgres minimum hvert 5. ar.

Kostnadsestimat : 10 000 - 50 000

Tomteforhold
Fuktsikring og drenering:
Det er ikke synlig drenering.

Vurdering av avvik:

- Det mangler, eller pa grunn av alder er det sannsynlig at det mangler, utvendig
fuktsikring av grunnmuren ved kjeller/underetasje.

- Det er hgy fuktbelastning i bakvegg i fgrste etasje. Ingen synlig drenering/bortledning
av vann.

Tiltak

- Det ma gjennomfgres ytterligere undersgkelser.

- Lokal utbedring ma utfgres.

- Det ma gjgrer naermer undersgkelse rundt drenering fra fjell i krypkjeller.

Terrengforhold:
Tilnaermet flat tomt. Det er fjell i bakkant av boligen.

Vurdering av avvik:
- Eiendommen ligger i flomutsatt omrade.
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- Eiendommen ligger i rasfarlig/skredutsatt omrade.
- Boligen ligger i et omrade markert med Aktsomhet Kvikkleireskred hos NVE. Boligen
ligger i et omrade markert med Aktsomhet Flom hos NVE. Se vedlagt risikorapport.

Tiltak

- Det er ikke behov for utbedringstiltak.

- Det er ikke behov for tiltak eller naermere undersgkelser av grunnforhold i forbindelse
med eksisterende bygningsmasse. Ved eventuelle bygningsmessige endringer vil det
kunne komme et krav om undersgkelser. Det ma gjorer neermere underspkelser pa
overvann i bakgard, da det er relativ flatt terreng. Ingen synlig bortledning av overvann/
styrtregn.

Forhold som har fatt TG3:

Balkonger, terrasser og rom under balkonger:
Terrasse i malt treverk med utgang fra soverom i andre etasje.

Vurdering av avvik:

- Det er pavist fukt-/rdteskader i konstruksjonen.

- Rekkverket er for lavt i forhold til dagens krav til rekkverkshgyder.

- Rate synlig fra undersiden. Merkbare skjevheter. Det er sprekker og flass i overflater
pa rekkverk. Frihgyden er under 2 meter.

Tiltak

- Rateskadede konstruksjoner ma skiftes ut.

- Det ma beregnes oppgradering av terrassen. Baeresystem ma undersgkes naermere
ved apning av terrassegulv.

Kostnadsestimat : 50 000 - 100 000.

Sammendrag selgers egenerklaering
Selger kjgpte eiendommen i 2021.

12. Kjenner du til om det er utfgrt kontroll av el-anlegget og/eller andre installasjoner
(f.eks oljetank, sentralfyr, ventilasjon)?

Svar: Ja.

Beskrivelse: El kontrol, alt ok.

Tilleggskommentar: Det ble en forsikring sak for to ar siden hvor rgrene fryste pa bad
og fellesbod. Dette ble fikset i regi av av boligsameie gjennom sameiets
forsikringsselskap.

Innhold

Boligen gar over 2 plan og inneholder i 1. etasje entré og ett soverom. 2. etasje
inneholder ett soverom, stue/kjgkken, gang og bad.
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| tillegg kommer fellesbod for sameiet.

Standard

Velkommen inn:

Det fgrste som mgter deg i boligen er en romslig gang. Gangen har godt med plass til
a henge fra seg yttertgy og oppbevare sko, noe som gjgr det enkelt & holde orden. Fra
gangen gar trappen opp til boligens 2. etasje.

Stue:

Stue i dpen Igsning med kjgkken i 2. etasje. Stuen har med plass til bade sofagruppe
og spisegruppe. Den apne planlgsningen gir en luftig fglelse og gjer det enkelt a
innrede etter egen smak og behov.

Kjgkken:

Kjgkken har hvit innredning med slette fronter, vinkel kjgkken med laminat benkeplate
og skapplass bade i over -og underskap. Integrert komfyr, platetopp og oppvaskmaskin
medfglger. Det er montert komfyrvakt. Kjgkkenventilator med avtrekk ut.
Vannstoppersystem montert pa kjgkken. Frittstdende kjgleskap. Hvitevarer medfglger
salget uten noen form for garanti, utover eventuelt gjenstaende leverandgrgaranti.

Bad:

Bad har vinylbelgg pa gulv, baderomsplater med hvit flisemgnster pa vegg og
himlingsplater i tak. Rommet er praktisk innredet med sort baderomsinnredning med
skuffer for oppbevaring og heldekkende servant. Speilsskap over baderomsinnredning.
Videre er rommet innredet med dusjkabinett og gulvmontert toalett. Opplegg for
vaskemaskin pa bad.

Soverom:

Boligen har 2 soverom. Hovedsoverom med plass til dobbelseng er beliggende i
boligens 1. etasje. Plass til skap pa hovedsoverom. Begge soverommet er malt i lun
beige/gra tone. Soverom nummer to er av mindre stg@rrelse og er beliggende i boligens
2. etasje. Fra dette soverommet har du utgang til veranda.

Eksempler pa innvendig materialvalg:

Gulv: Laminat, teppe og belegg.

Vegger: Tapet, malt betong og malte overfalter.
Himling: Himlingsplater.

For ytterligere opplysninger om standard, se vedlagt tilstandsrapport datert 04.03.25
og selgers egenerklaeringsskjema datert 07.10.25.
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Innbo og lgsgre
Integrerte hvitevarer og lamper medfglger salget. Eventuelle mgbler i boligen kan
kjgpes etter avtale med selger.

Hvitevarer
Kun hvitevarer som er spesifikt angitt i salgsoppgaven, fglger med. Dette gjelder
uavhengig av om hvitevaren(e) eventuelt kan anses som integrerte.

Moderniseringer og pakostninger
2023: Modernisering: Utbedringer av vannrgr som var frosset. Arbeid utfgrt som en
forsikringssak i regi av sameiet.

TV/Internett/Bredband
Det er fiber i boligen. Kjgper ma bestille abonnemnet for tv og internett selv.

Parkering
Det tilbys boligsoneparkering i omradet gjennom Halden kommune. Ta kontakt med
Halden kommune for oppdatert informasjon om kostnader vedr. dette.

Forsikringsselskap
Fremtind

Polisenummer
2200016

Radonmaling
Det foreligger ikke radonmaling. Boligen ligger i en sone markedert med lav til moderat
aktsomhetsgrda med tanke pa radon.

Diverse

Etter eierseksjonsloven § 23 kan ingen kjgpe en boligseksjon hvis kjgpet fgrer til at
man, direkte eller indirekte, blir eier av flere enn to boligseksjoner i
eierseksjonssameiet. Begrensningen gjelder ikke kjgp av fritidsboliger. Det finnes ogsa
enkelte andre unntak i bestemmelsen.

Areal i salgsoppgaven er hentet fra tilstandsrapporten. Boligens areal oppgis i BRA
(bruksareal), som deles i underkategoriene BRA-i (arealet innenfor boenheten), BRA-e
(arealet utenfor boenheten(e) og som tilhgrer denne, slik som for eksempel boder hvor
adkomsten er utenfor boenheten), og BRA-b (arealet av innglasset balkong, veranda
eller altan nar denne er tilknyttet boenheten). TBA er arealet av terrasser, dpne
balkonger og apen altan tilknyttet boenheten.

Foretaket samarbeider med fglgende foretak som tilbyr produkter eller tjenester i
forbindelse med oppdraget:
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- Help forsikring

- Sodeberg & Partners

- Banker i Eika-alliansen

- Leverandgrer knyttet til Aktiv pluss (for eksempel flyttehjelp)

- Leverandgrer knyttet til Visma Meglerfront (for eksempel stremleverandgrer)

Enerqi
Oppvarming
Elektrisk. | rom som ikke har egen varmekilde pa visning medfglger ikke dette.

Energikarakter
G

Energifarge
Red

Info energiklasse

Alle som skal selge eller leie ut eiendom ma som hovedregel energimerke boligen og
fremskaffe en energiattest. Unntak gjelder blant annet for frittstaende bygninger med
bruksareal pa mindre enn 50 m2. Det er eier som plikter & fremlegge energiattest og
eier er selv ansvarlig for at opplysningene er riktige. For ytterligere informasjon se
www.energimerking.no. Dersom eier har energimerket boligen vil komplett energiattest
fas ved henvendelse til megler.

@konomi

Tot prisant. ekskl. omk. og f.gjeld
Kr 1790 000

Kommunale avgifter
Kr 560 784

Kommunale avgifter ar
2025

Info kommunale avgifter
Kommunale avgifter ligger i dag inkludert i felleskostnader. Praksisen her kan
forandres til a tilfalle hver enkelt seksjonseier.

Hver enkelt seksjonseier far faktura fra Halden kommune pa eiendomsskatt og
avfallsgebyr. Prognose for gebyrer fakturert pa eiendommen innevaerende ar:
Eiendomsskatt-bolig kr 2 503,-

Avfallsgebyr 1/2 volumdel kr 1 140,15,-
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Avfallsgebyr grunndel kr 1 964,69
SUM: 5 607,84,

Info eiendomsskatt
Eiendomsskatt er inkludert i sum opplyst under kommuneale avgifter.

Formuesverdi primaer
Kr 478 305

Formuesverdi primaer ar
2024

Formuesverdi sekundaer
Kr1913 220

Formuesverdi sekundaer ar
2024

Andre utgifter

Utover det som er nevnt under punktet «Felleskostnader», palgper kostnader til for
eksempel strgm, innboforsikring, innvendig vedlikehold og abonnement til tv og
internett (eventuelt oppgradering av kanalpakker og linjehastighet der hvor grunnpakke
er inkludert).

Tilbud lanefinansiering

Aktiv Eiendomsmegling samarbeider med sparebankene i Eika Alliansen om formidling
av finansielle tjenester. Ta gjerne kontakt med megler for formidling av et uforpliktende
tilbud om finansiering. Meglerforetaket kan motta provisjon ved formidling av
finansielle tjenester.

Boenheten
Eierbrok
65/368

Felleskostnader inkluderer
Fellesutgifter inkluderer nedbetaling fellesgjeld, kommunale avgifter og

bygningsforsikring.

Felleskostnader pr. mnd
Kr 4 500

Andel Fellesgjeld
Kr 73 453
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Andel fellesgjeld ar
2024

Fellesgjeld pr. dato
31.01.2025

Sameiet
Sameienavn
Boligsameiet Damhauggata 10

Organisasjonsnummer
987719524

Om sameiet
Sameiet bestar av 2 bygninger med totalt 6 seksjoner. Sameiet eies i fellesskap 2
uteboder, disse kan i fglge vedtekter benyttes ti utemgblerm sykler og div.

Ta kontakt med styreleder for informasjon om styrets fremtidige planer vedr.
vedlikehold/rehab som kan pavirke felleskostnader og fellesgjeld.
Styreleder: @ystein Fiskefjeld, tIf. 99302949.

Lanebetingelser fellesgjeld

Sameiet fellesgjeld i DND.

Saldo pr. 01.01.25: Kr 440 718,-

Andel av saldo pr. 31.12.24: kr 73 453,-
Rentesats: ca. 10%.

Lanet er innfridd om ca. 7 ar.

Sikringsordning fellesgjeld
Sameiet er ikke tilknyttet en sikringsordning mot tap av felleskostnader.

Forkjgpsrett
Det er ikke forkjgpsrett i sameiet.

Styregodkjennelse
Det er ikke krav til styregodkjennelse i sameiet.

Vedtekter/husordensregler

Vi oppfordrer alle til & sette seg inn i gjeldende vedtekter og ordensregler.
Dokumentene fglger vedlagt i salgsoppgaven.
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Dyrehold
Iht. sameiets ordensregler har ikke sameiet forbud mot dyrehold. Dyrehold ma ikke
veere til ulempe for de gvrige brukerne av gardsplassen.

Offentlige forhold

Eiendommens betegnelse
Gardsnummer 66, bruksnummer 304, seksjonsnummer 4 i Halden kommune.

Tinglyste heftelser og rettigheter
Pa eiendommen er det tinglyst falgende heftelser og rettigheter som fglger
eiendommens matrikkel ved overskjgting til ny hjemmelshaver:

11.08.1992 - Dokumentnr: 3714 - Seksjonering
Opprettet seksjoner:

Snr: 4

Formal: Bolig

Sameiebrgk: 74/401

02.07.1997 - Dokumentnr: 2808 - Resek/sammenslding
Sammenslatt til:

Snr: 4

Formal: Bolig
Sameiebrgk: 140/401
Sammenslaing av:
Snr: 5

Formal: Bolig
Sameiebrgk: 66/401
Sammenslaing av:
Snr: 4

Formal: Bolig
Sameiebrgk: 74/401

18.10.2002 - Dokumentnr: 5585 - Resek/tilleggssek
Endret seksjon:

Snr: 4

Formal: Bolig

Sameiebrgk: 140/401

18.10.2002 - Dokumentnr: 5585 - Resek/endring formal/brgk/tilleggsdel
Endret seksjon:

Snr: 4

Formal: Bolig

Sameiebrgk: 65/368
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De tinglyste erkleeringen omhandler seksjonering av sameiet som viser hvortdan
eiendommen er fordelt mellom seksjonene og fellesareal, erklaeringene ligger som
vedlegg til salgsoppgaven og interessenter oppfordres til 8 sette seg inn i disse.

Ferdigattest/brukstillatelse
Det er utstedt midlertidig brukstillatelse for ombygging og fasadeendring/bolig datert
01.12.1992.

Som et utgangspunkt skal det foreligge ferdigattest. Det er innfgrt bestemmelser i
plan- og bygningsloven som sier at ferdigattest ikke vil bli gitt for oppfgrte bygg som er
spkt fgr 1. januar 1998. Det kan dermed ikke spkes om ferdigattest for slike bygg.
Dette betyr ikke at ulovlig oppf@rte bygg blir lovlige, men bare at byggesaken ikke
lenger skal avsluttes med ferdigattest. Det skal uansett foreligge midlertidig
brukstillatelse. Midlertidig brukstillatelse er en forutsetning for at et tiltak kan tas i
bruk. Manglende midlertidig brukstillatelse betyr da at bygget ikke er lovlig tatt bruk.

Kjoper patar seg risikoen bade for fremtidig bruk og eventuelle palegg relatert til dette,
herunder risikoen for om bruken ikke lar seg godkjenne, og alle kostnader forbundet
med dette. Det foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, som stemmer med
dagens bruk.

Det foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, som stemmer med dagens bruk.

Vei, vann og avlgp

Eiendommen er trolig tilknyttet offentlig vannforsyning og avlgpsnett via private
stikkledninger. Kommunal vei.

Halden kommune opplyser om at det kan se ut til at septiktank er koblet ut varen 2017,
men det foreligger ingen sgknad/ferdigattest eller dokumentasjon pa dette. Sameiet
kan derfor fa palegg om @ dokumentere at arbeidet er utfgrt. Det er derfor sannsynlig
at det er offentlig VA, men at det ikke foreligger noen dokumentasjon.

Regulerings- og arealplaner

Kommunedelplan, Sentrumsplan, regulert til bebyggelse og anlegg, ndvaerende.
Hensynssone H570, bevaring av kulturmiljg. En liten del av arealet er regulert til veg.
Reguleringsplan G-335, Damhaugen. Regulert til bolig/forretning, gangvei, kjgrevei og
bevaringsomrade.

Adgang til utleie
Utleie av seksjon skal godkjennes av styret, jfr. punkt 13 i sameiets vedtekter.
Godkjenning kan bare nektes nar det foreligger saklig grunn.

Verneklasse/SEFRAK
Det gjgres oppmerksom pa at er SEFRAK-registrert. SEFRAK-registeret er et
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landsdekkende register over eldre bygninger og andre kulturminner i Norge. Bygget kan
ha vernestatus, men i mange tilfeller er de kun fgrt i registeret pa grunn av alder. Det
kan foreligge spesielle restriksjoner i forhold til om-/pabygging og generell utnyttelse
av eiendommen.

Legalpant

De andre sameierne har panterett i seksjonen for krav mot sameieren som fglger av
sameieforholdet. Pantekravet kan ikke overstige et belgp som for hver bruksenhet
svarer til 2 G (folketrygdens grunnbelgp). Kommunen har legalpant i eiendommen for
forfalte krav pa eiendomsskatt, og kommunale avgifter/gebyrer.

Kommentar bo- og driveplikt
Det er ikke bo- og driveplikt pa eiendommen.

Kommentar konsesjon
Erverv av eiendommen er konsesjonsfritt.

Kommentar odelsrett
Det er ikke odel pa eiendommen.

Kontraktsgrunnlag

Salgs- og betalingsvilkar

Eiendommen skal overleveres til kjgper i trdad med det som er avtalt. Det er viktig at
kjgper setter seg grundig inn i alle salgsdokumentene, herunder salgsoppgave,
tilstandsrapport og selgers egenerkleering. Kjgper anses kjent med forhold som er
tydelig beskrevet i salgsdokumentene. Forhold som er beskrevet i salgsdokumentene
kan ikke pdberopes som mangler. Dette gjelder uavhengig av om kjgper har lest
dokumentene. Alle interessenter oppfordres til &8 undersgke eiendommen ngye, gjerne
sammen med fagkyndig, fér bud inngis. Kjgper som velger a kjgpe usett, kan som
hovedregel ikke gjgre gjeldende som mangel noe kjgper burde blitt kjent med ved
undersgkelse av eiendommen, eller som er tydelig beskrevet i salgsdokumentene. Hvis
noe trenger avklaring, anbefaler vi at kjgper radfgrer seg med eiendomsmegler eller en
fagkyndig fgr det legges inn bud.

Kjgper har krav pa at eiendommen er i henhold til avtalen. Hvis det ikke er avtalt noe
saerskilt, kan eiendommen ha en mangel dersom den ikke er slik kjgper ma kunne
forvente ut ifra blant annet boligens alder, type og synlige tilstand. Det samme gjelder
hvis det er holdt tilbake eller gitt uriktige opplysninger om eiendommen som ikke er
rettet i tide pa en tydelig mate, og man ma ga ut fra at opplysningen har virket inn pa
avtalen. En bolig som har blitt brukt i en viss tid, har vanligvis blitt utsatt for slitasje, og
skader kan ha oppstatt. Slik bruksslitasje ma kjgper regne med, og det kan avdekkes
enkelte forhold etter overtakelse som gjgr utbedringer ngdvendig. Normal slitasje og
skader som trenger utbedring, er innenfor hva kjgper ma forvente, og vil ikke utgjgre en
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mangel.

Boligen kan ogsa ha en mangel hvis opplyst areal avviker fra faktisk stgrrelse. Avviket
ma vaere minst 2 prosent, og minst 1 kvadratmeter. Det er likevel ikke en mangel
dersom selger godtgjer at kjgperen ikke la vekt pa opplysningen, jf. avhendingsloven §
3-3(2).

Ved beregning av et eventuelt prisavslag eller erstatning, ma kjgper selv dekke tap/
kostnader opp til et belgp pa kr 10 000 (egenandel). Egenandel kommer fgrst pa tale
nar det er konstatert mangel ved eiendommen.

Hvis kjgper ikke er forbruker, selges eiendommen "som den er", og selgers ansvar er da
begrenset, jf. avhl. § 3-9, farste ledd 2. pkt. Avhl. § 3-3 (2) fravikes, og hvorvidt et
innendgrs arealavvik karakteriseres som en mangel vurderes etter avhl. § 3-8.
Informasjon om kjgpers undersgkelsesplikt, herunder oppfordringen om a undersgke
eiendommen ngye, gjelder ogsa for kjspere som ikke anses som forbrukere. Med
forbrukerkjgp menes kjgp av eiendom nar kjgperen er en fysisk person som ikke
hovedsakelig handler som ledd i neeringsvirksomhet.

Overtakelse
Overtakelse etter naermere avtale med selger.

Dersom annet ikke avtales, sendes skjgte/hjemmelsdokument for tinglysing i etterkant
av overtakelse.
Kjgper vil ikke ha tilgang til eiendommen i perioden mellom budaksept og overtakelse.

Budgivning

Budgivning i forbrukerforhold

Budgivere oppfordres til & legge inn bud elektronisk. Dette gjgres pa eiendommens
hjemmeside pé aktiv.no, ved & bruke «Gi bud»-knappen. Ved elektronisk budgivning,
samtykker budgiver til elektronisk kommunikasjon. Eiendomsmegler skal legge til rette
for en forsvarlig avvikling av budrunden og kan ikke videreformidle bud med en kortere
akseptfrist enn kl. 12.00 fgrste virkedag etter siste annonserte visning. Etter klokken
11:30 anbefaler vi akseptfrist pa minimum 30 minutter. Bud bgr legges inn i god tid fgr
konkurrerende buds akseptfrist utlgper. Megler kan ikke formidle bud med forbehold
om at budet, eller forbehold i budet (hemmelige bud/hemmelige forbehold), skal
holdes skjult for andre budgivere og interessenter.

For gvrig henvises til forbrukerinformasjon om budgivning i salgsoppgaven.
Oppdragsgiver er oppfordret til 4 ikke ta imot bud direkte fra budgiver, men a henvise
budgiver videre til megler. Som kjgper vil du fa forelagt kopi av budjournal. Alle bud vil
bli gjort kjent for kjgper og selger i handelen. @vrige budgivere kan be om a fa en kopi
av budjournal i anonymisert form.

Budgivning utenfor forbrukerforhold
Budgivere oppfordres til & legge inn bud elektronisk. Dette gjgres pa eiendommens
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hjemmeside pa aktiv.no, ved a bruke «Gi bud»-knappen. Ved elektronisk budgivning,
samtykker budgiver til elektronisk kommunikasjon. Det anbefales at hvert bud har en
akseptfrist som muliggjer en forsvarlig avvikling av budrunden. Vi anbefaler minimum
30 minutter akseptfrist. Oppdragsgiver er oppfordret til & ikke ta imot bud direkte fra
budgiver, men & henvise budgiver videre til megler. Megler kan ikke formidle bud med
forbehold om at budet, eller forbehold i budet (hemmelige bud/hemmelige forbehold),
skal holdes skjult for andre budgivere og interessenter.

Opplysningene i salgsoppgaven er godkjent av selger. Alle interessenter oppfordres
imidlertid til grundig besiktigelse av eiendommen, gjerne sammen med fagmann fgr
bud inngis.

Etter aksept av bud, vil eiendommens salgssum bli meddelt de som ev. matte
etterspgrre denne. Eiendommens salgssum vil bli offentlig tilgjengelig ved overfgring
av hjemmel.

Omkostninger kjgpers beskrivelse
1790 000 (Prisantydning)

73 453 (Andel av fellesgjeld)

1 863 453 (Pris inkl. fellesgjeld)

Omkostninger

46 570 (Dokumentavgift)

300 (Panteattest kjgper)

545 (Tinglysningsgebyr pantedokument)

545 (Tinglysningsgebyr skjgte)

11 900 (Boligkjgperforsikring - fem ars varighet (valgfritt))

2 800 (Advokatforsikring for boligeiere - ett ars varighet (valgfritt))

47 960 (Omkostninger totalt)

59 860 (med Boligkjgperforsikring - fem ars varighet)

62 660 (med Boligkjgperforsikring inkludert ett ar med Advokatforsikring for
boligeiere)

1911 413 (Totalpris. inkl. omkostninger)

1 923 313 (Totalpris. inkl. omkostninger (med Boligkjgperforsikring - fem ars varighet))
1 926 113 (Totalpris. inkl. omkostninger (med Boligkjgperforsikring inkludert ett ar
med Advokatforsikring for boligeiere))

Regnestykket forutsetter at det kun tinglyses ett pantedokument og at eiendommen
selges til prisantydning. Det tas forbehold om endringer i offentlige avgifter/gebyrer.
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Omkostninger kjgpers belgp
Kr 47 960

Betalingsbetingelser

Med mindre annet er avtalt forutsettes det at kjppesum inkludert omkostninger er
innbetalt og disponibelt pa meglerforetakets klientkonto innen overtakelse.
Kjgpesummen skal innbetales fra norsk finansinstitusjon og/eller fra kjgpers egen
konto i norsk finansinstitusjon.

Det forutsettes av skjgtet tinglyses pa ny eier, med mindre det er tatt andre forbehold i
budgivningen.

Hvitvaskingsreglene

Megler har plikt til & gjennomfgre kundetiltak. Hvis kjgper ikke bidrar til at megler far
gjennomfgrt kundetiltak og dette forer til at transaksjonen ikke kan gjennomfgres eller
blir forsinket, misligholder kjgper avtalen. Etter 30 dager er misligholdet vesentlig.
Dette gir selger rett til & heve og gjennomfgre dekningssalg for kjgpers regning.

Personopplysningsloven
Personopplysninger blir behandlet i samsvar med personopplysningsloven.

Boligselgerforsikring

Selger har tegnet boligselgerforsikring som dekker selgers ansvar etter
avhendingsloven begrenset oppad til MNOK 14. | den forbindelse har selger utarbeidet
en egenerkleering som kjgper ber gjgre seg kjent med fgr budgivning.

Boligkjgperforsikring

Vedlagt i salgsoppgaven fglger informasjon om Boligkjgperforsikring og
Boligkjgperforsikring Pluss fra HELP Forsikring AS. Boligkjgperforsikring er en
rettshjelpsforsikring som gir trygghet og profesjonell juridisk hjelp dersom det
oppdages uventede feil eller mangler ved boligen de neste fem arene.
Boligkjgperforsikring Pluss har samme dekning som boligkjgperforsikring, med tillegg
av fullverdig advokathjelp pa viktige rettsomrader i privatlivet. Les mer om begge
forsikringene i vedlagt materiell eller pa help.no. Det gjgres oppmerksom pa at
boligkjsperforsikring kun kan tegnes av forbruker. Meglerforetaket mottar kr 5 600/5
600/5 900 i kostnadsgodtgj@relse, avhengig av boligtype, samt et tillegg pa kr 1 000
ved salg av Boligkjgperforsikring Pluss.

Meglers vederlag
Det er avtalt provisjonsbasert vederlag tilsvarende 2,5% av kjgpesum for
gjennomfgring av salgsoppdraget. | tillegg er det avtalt at oppdragsgiver skal dekke

Damhauggata 10B



tilretteleggingsgebyr kr 7 990,- oppgjsrshonorar kr 5 500,-. Meglerforetaket har krav pa
a fa dekket avtalte utlegg i henhold til oppdragsavtale totalt kr 11 477,-. Utleggene
omfatter fotograf, kommunale opplysninger, opplysninger forretningsferer og utskrift
av heftelser. Dersom handel ikke kommer i stand eller oppdraget sies opp, har megler
krav pa a fa dekket vederlag stort kr 15 000,-. for utfgrt arbeid, samt gvrige avtalte
vederlag og utlegg. Alle belgp er inkl. mva.

Oppdragsansvarlig

Linda Torp Skogli

Eiendomsmegler MNEF/Salgsleder
linda.torp.skogli@aktiv.no

TIf: 414 24189

Ansvarlig megler

Linda Torp Skogli

Eiendomsmegler MNEF/Salgsleder
linda.torp.skogli@aktiv.no

TIf: 414 24189

Aktiv Halden AS, Storgata 10
1771 Halden
TIf: 692 11 950

Salgsoppgavedato
11.02.2026

Damhauggata 10B
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Uteomrade.
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Med en sentral beliggenhet i Damhauggata, Halden, har du alt du trenger innen rekkevidde.
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Det fgrste som mgter deg i boligen er en romslig gang. Gangen har godt med plass til & henge fra seg yttertgy og oppbevare
sko, noe som gjgr det enkelt a holde orden.

Fra gangen gar trappen opp til boligens 2. etasje.
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Kjokken
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2. Etasje
1. Etasje
Tegningen Lages Med Cubicasa-teknologi, Ikke M3lbar Tegning, Avvik Kan Forekomme,

ctectes

Plantegningen er ikke i malestokk og noe avvik kan
forekomme.
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Den apne planlgsningen i stuen gir en luftig falelse og gjgr det enkelt a innrede etter egen smak og behov.
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Lys og trivelig stue.

En praktisk og komfortabel bolig.
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Kjokken.
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Integrert komfyr, platetopp og oppvaskmaskin medfglger. Det er montert komfyrvakt. Kjgkkenventilator med avtrekk ut.
Vannstoppersystem montert pa kjgkken. Frittstaende kjgleskap.
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Boligen har 2 soverom. Hovedsoverom med plass til dobbelseng er beliggende i boligens 1. etasje. Plass til skap pa
hovedsoverom.

Begge boligens soverommet er malt i lun beige/gra tone.

38  Damhauggata 10B



Fra dette soverommet har du utgang til veranda.
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Bad har vinylbelgg pa gulv, baderomsplater
med hvit flisemonster pa vegg og
himlingsplater i tak.
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EGENERKLARINGSSKJEMA

Til orientering vil dette skjema veere en del av salgsoppgaven

Meglerfirma

Aktiv EM Halden

Oppdragsnr.

1101250019

Selger 1 navn

Mioljka Piljic

Damhauggata 10B

Poststed
HALDEN 1772

Er det dedsbo?
Nei [] Ja

Avdgdes navn |

Er det salg ved fullmakt?
Nei [ va

Hjemmelshavers navn |

Har du kjennskap til eiendommen?

] Nei M Ja

Nar kjgpte du boligen?
Ar | 2021

Hvor lenge har du eid boligen?
Antall ar E

Antall maneder | 9

Har du bodd i boligen siste 12 maneder?

] Nei M Ja

I hvilket forsikringsselskap har du tegnet villa/husforsikring?

Forsikringsselskap |

Polise/avtalenr. |

Spegrsmal for alle typer eiendommer

1 Kjenner du til om det er/har veert feil tilknyttet vatrommene, f.eks. sprekker, lekkasje, rate, lukt eller soppskader?

M Nei [Jva

Initialer selger: MP
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2 Kjenner du til om det er utfgrt arbeid pa bad/vatrom?

Svar Nei

3 Kjenner du til om det er/har veert tilbakeslag av avigpsvann i sluk eller lignende?

M Nei [1ua

4 Kjenner du til feil eller om har veert utfert arbeid/kontroll pa vann/avigp?

Svar Nei

5  Kjenner du til om det er/har veert problemer med drenering, fuktinnsig, evrig fukt eller fuktmerker i underetasje/kjeller?

M Nei [ Ja

6 Kjenner du til om det er/har veert utettheter i terrasse/garasje/tak/fasade?

M Nei [Jva

7 Kjenner du til om det er/har veert problemer med ildsted/skorstein/pipe f.eks. darlig trekk, sprekker, palegg, fyringsforbud eller lignende?

M Nei [Jva

8  Kjenner du til om det er/har veert f.eks. sprekker i mur, skjeve gulv eller lignende?

M Nei [Jua

9 Kjenner du til om det er/har vaert sopp/rateskader/insekter/skadedyr pa eiendommen som rotter, mus, maur eller lignende?

M Nei [ Ja

10  Kjenner du til om det er/har veert skjeggkre i boligen?

M Nei [ va

11 Kjenner du til om det er/har veert utfert arbeid pa el-anlegget eller andre installasjoner (f.eks. oljetank, sentralfyr, ventilasjon)?

Svar | Nei

12 Kjenner du til om det er utfart kontroll av el-anlegget og/eller andre installasjoner (f.eks. oljetank, sentralfyr, ventilasjon)?
[ Nei Ja

Beskrivelse | El kontrol, alt ok

13 Har du ladeanlegg/ladeboks for elbil i dag?
M Nei [ Ja

14 Kjenner du til om ufagleerte har utfert arbeid som normalt ber utferes av fagleerte, utover det som er nevnt tidligere (f.eks. drenering,
murerarbeid, temrerarbeid etc)?

M Nei [ va

15  Erdet nedgravd oljetank pa eiendommen?

M Nei [ va

16  Kjenner du til om det har veert utfert arbeid pa terrasse/garasje/tak/fasade?

Svar Nei

17  Selges eiendommen med utleiedel, leilighet, hybel eller tilsvarende?

M Nei [Jva

18  Kjenner du til om det er innredet/bruksendret/bygget ut i kjeller eller loft eller andre deler av boligen?

M Nei [Jua

19  Kjenner du til forslag eller vedtatte reguleringsplaner, andre planer, nabovarsel eller offentlige vedtak som kan medfgre endringer i bruken av
eiendommen eller av dens omgivelser?

M Nei []Ja

20 Kjenner du til om det foreligger pabud/heftelser/krav/manglende tillatelser vedrarende eiendommen?

M Nei []Ja

Initialer selger: MP
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Er det foretatt radonmaling?

M Nei [ Ja

Kjenner du til manglende brukstillatelse eller ferdigattest?

M Nei [ Ja

Kjenner du til om det foreligger skaderapporter/ tilstandsvurderinger eller utfarte malinger?

M Nei [JJa

Er det andre forhold av betydning ved eiendommen som kan veere relevant for kjgper a vite om (f.eks. rasfare, tinglyste forhold eller private
avtaler)?

M Nei [ Ja

Spersmal for bolig i sameie/borettslag/boligaksjeselskap:

25 Kjenner du til om sameiet/laget/selskapet er involvert i tvister av noe slag?
M Nei []va
26  Kjenner du til vedtak/forslag til vedtak om forhold vedr. eiendommen som kan medfere gkte felleskostnader/gkt fellesgjeld?
M Nei [ va
27  Kjenner du til om det er/har veert sopp/rateskader/insekter/skadedyr i sameiet/laget/selskapet (fellesareal eller i andre boliger) som rotter, mus,
maur eller lignende?
M Nei ] va
28 Kjenner du til om det er/har veert skjeggkre i sameiet/laget/selskapet (fellesareal eller i andre boliger)?
M Nei [Jva
Initialer selger: MP 3
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Tilleggskommentar

Det ble en forsikring sak, to ar siden hvor rgrene fryst i bad og felles boden dette ble fikset av boligsameie forsikringsselskapet

Jeg bekrefter at opplysningene er gitt etter beste skjgnn. Jeg er kjent med at dersom jeg har gitt ufullstendige, uriktige eller misvisende
opplysninger om eiendommen, vil forsikringsselskapet kunne sgke hel eller delvis regress for sine utbetalinger eller redusere sitt ansvar helt
eller delvis, jfr. vilkar for boligselgerforsikring punkt 7.1 og forsikringsavtaleloven kapittel 4.

Jeg er orientert om mitt mulige ansvar som selger etter avhendingsloven, eventuelt etter kjgpsloven (aksjeboliger), og om forsikringsgiver sitt
boligselgerforsikringstilbud.

Jeg er klar over at avtale om forsikring er bindende. Jeg er ogsa klar over at premietilbudet ferst kan paberopes nar boligen er solgt
(budaksept). Premietilbudet som er gitt av megler er bindende for forsikringsgiver i 6 — seks — maneder fra oppdragsinngaelse med megler.

Etter dette vil premien og forsikringsvilkarene kunne justeres. Nar premietilbudet ikke lenger er bindende for forsikringsselskapet ma
egenerkleeringsskjemaet signeres pa nytt og eventuelle endringer paferes. Det vil da veere forsikringspremien og forsikringsvilkarene pa ny
signeringsdato som legges til grunn.

Det kan ikke tegnes boligselgerforsikring ved fglgende salg:

¢ mellom ektefeller eller slektninger i rett oppstigende eller nedstigenede linje, sasken, eller

¢ mellom personer som bor eller har bodd pa boligeiendommen og/eller

e nar salget skjer som ledd i sikredes naeringsvirksomhet/er en naeringseiendom

e etter at boligeiendommen er lagt ut for salg.

e ved salg av helars- og fritidsbolig er det krav til at det foreligger tilstandsrapport i henhold til Forskrift til avhendingslova (tryggere
bolighandel).

Forsikringsselskapet kan ved skriftlig samtykke akseptere tegning av forsikring ogsa i ovennevnte tilfeller.

Dersom forsikringsselskapet ikke har gitt skriftlig samtykke, kan erstatningen bortfalle.

Ved oppgjersoppdrag trer forsikringen i kraft nar kontrakten er signert av begge parter, begrenset til siste 12 maneder for overtakelse.

Forgvrig oppfordrer selger potensielle kjgpere til &8 undersgke eiendommen grundig, jf avhendigsloven § 3-10 og kjgpsloven § 20
(aksjeboliger).

Gyldig forsikring forutsetter at det for helars- og fritidsbolig foreligger tilstandsrapport som er i henhold til Forskrift til avhendingslova (tryggere
bolighandel).

Jeg @nsker boligselgerforsikring, og bekrefter & ha mottatt og lest forsikringsvilkarene og informasjonsbrosjyre til selger i
forbindelse med kjap av boligselgerforsikring. Forsikringen trer i kraft pa det tidspunkt det foreligger en budaksept mellom partene,
begrenset til tolv maneder for overtagelse. Ved oppgjgrsoppdrag trer forsikringen i kraft nar kontrakten er signert av begge parter,
begrenset til siste 12 maneder for overtakelse. Jeg bekrefter med dette at eiendommen ikke er en nzeringseiendom, at den ikke
selges som ledd i naeringsvirksomhet eller mellom ektefeller eller slektninger i rett oppstigende eller nedstigende linje, sasken, eller
mellom personer som bor eller har bodd pa boligeiendommen. Gyldig forsikring forutsetter at det for helars- og fritidsbolig
foreligger tilstandsrapport som er i henhold til Forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel). Forsikringen er ugyldig dersom
den tegnes i strid med forsikringsvilkarene. Jeg er innforstatt med at eiendomsmegleren ikke har fullmakt til & gjgre unntak fra
ovennevnte begrensninger. Jeg er oppmerksom pa at 8% av total forsikringspremie er honorar til Séderberg & Partners.

] Jeg ansker ikke boligselgerforsikring, men megler har tilbudt meg & kjgpe slik forsikring.

] Jeg kan ikke kjape boligselgerforsikring ihht vilkar.
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Norsk takst

Tilstandsrapport

Leilighet i tomannsbolig

@ Damhauggata 10 B, 1772 HALDEN
(I HALDEN kommune

# gnr. 66, bnr. 304, snr. 4

Sum areal alle bygg: BRA: 54 m? BRA-i: 54 m?

Befaringsdato: 10.02.2025 Rapportdato: 04.03.2025 Oppdragsnr.: 12218-1447 Referansenummer: TM1806

Autorisert foretak: Takstfag AS

Sertifisert Takstingenigr: Rolf Are Haugs-Eilertsen Var ref:

AKST
AG

Rapporten kan brukes i inntil ett ar etter rapportdato, og kan ikke gjenbrukes ved flere boligsalg i denne perioden.
! For eiendomsoverdragelser fra 1.1.2024, ma selger sgrge for at areal i rapporten er oppdatert og fglger ny bransjestandard for areal.
Skjer det endringer, oppstar skader ogsa videre pa boligen, bgr du som selger be om oppdatert rapport.
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Norsk takst

Norsk takst er bransjeorganisasjonen for landets bygningssakkyndige og takstforetak, med om lag 1400 sertifiserte
medlemmer fordelt pa omtrent 1000 bedrifter. | boligomsetningen regnes takstrapportene som et helt avgjgrende
element i den informasjonen som gjgres tilgjengelig for kjgper. Arlig leverer medlemmene rundt 120.000 slike takster.
Det gir unik oversikt over norske boliger, og bidrar til at alle oppdrag kan utfgres med utgangspunkt i erfaringsbasert
kvalitet.

Det stilles hgye krav til utdanning, sertifisering og yrkesetikk. Norsk takst er opptatt av at boligomsetningen skal vaere
trygg, og legger vekt pa a opptre uavhengig av andre bransjeaktgrer. Bygningssakkyndige fakturerer sine tjenester
uten hensyn til hvilken pris som oppnas, og skal heller ikke pa annen mate ha noen egeninteresse knyttet til
handelen.

Uavhengighet og god fagkunnskap har over tid bygget troverdighet og tillit. Bade selger og kjgper skal kunne stole pa
bygningssakkyndiges vurderinger. For tilfeller der det likevel skulle oppsta misngye med utfgrt arbeid, har vi sammen
med Forbrukerradet etablert en klagenemnd.

Norsk takst har en sentral rolle i utviklingen av norske standarder, regler og profesjonsprinsipper, og representerer
bransjen i alle relevante internasjonale fora. Dette sikrer at norske bygningssakkyndige tidlig kan tilpasse seg krav og
bransjetrender fra utlandet, samtidig som takseringsfaget far en norsk stemme pa verdensbasis. Organisasjonen
bidrar i naeringspolitisk sammenheng, og har vaert en padriver for a sikre at lover og regler gir trygghet for forbrukerne
i boligomsetningen.

Takstfag AS

Takstfag AS holder til i Halden og tilbyr takseringstjenester pa bolig og fritidsbolig. Firmaet har over 20 ars erfaring innen
byggebransjen og tilbyr i dag en helhetlig tjeneste bestdende av taksering av tomter og eiendom, uavhengig kontroll (UK),
byggesgknader og tegning. | tillegg utarbeider vi FDV-dokumentasjon for kunder, lager energiberegninger, utfgrer lufttetthetsmalinger

og byggelansoppfglging.

Vi jobber tverrfaglig innen bygg og anlegg, og samarbeider tett med bade utbyggere, meglere og privatpersoner.

Rapportansvarlig

Rolf Are Haugs-Eilertsen

rolf@takstfag.no
916 14 878

Norsk takst

Oppdragsnr.: 12218-1447 Befaringsdato: 10.02.2025

T AKST
AG

Side: 2 av 25
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Damhauggata 10 B, 1772 HALDEN Takstfag AS ‘
Gnr 66 - Bnr 304 lddeveien4a c ) I I
3101 HALDEN 1769 HALDEN  Norsk takst

Dette trenger du a vite om tilstandsrapporten

Hva er en tilstandsrapport?

En tilstandsrapport beskriver synlige skader/avvik eller tegn pa skader/avvik pa boligen. Rapporten
fremhever vanligvis ikke positive egenskaper ved boligen.

Hva vurderer en bygningssakkyndig?

Q&! Den bygningssakkyndige vurderer boligen ut fra hva man kan forvente av en bygning av samme alder
og type. Vurderingen gjgres som regel mot hvordan det var vanlig a bygge og regler som gjaldt da
boligen ble oppfgrt (sgknadstidspunktet). Forhold som er vanlige for bygningens alder, slik som slitasje

etter normal bruk regnes ikke som avvik.

Hva inneholder tilstandsrapporten?

Den bygningssakkyndige undersgker rom og bygningsdeler slik det kommer frem av Forskrift til
avhendingsloven. Tilstandsrapporten inneholder bare avvik som den bygningssakkyndige kan se eller
kontrollere med enkle hjelpemidler. Det gjgres ikke naermere undersgkelser slik som apning av vegger

e eller andre bygningsdeler. | vegg mot vatrom og rom under terreng kan det borres et hull for a gjgre
enkle undersgkelser slik som fuktsgk.

Q)]

Nar du kjgper en brukt bolig Vurdering mot byggeregler

Nar du kjgper en brukt bolig, er det viktig & veere oppmerksom pa at Den bygningssakkyndige vil vurdere boligen mot hvordan det var vanlig a
dette ikke kan sammenlignes med a kjgpe en ny bolig. Maten bygge og regler som gjaldt pa sgknadstidspunktet. Den

boligen ble bygget pa kan vaere annerledes enn i dag. Bygninger bygningssakkyndige ser etter avvik som har betydning for og som
svekkes over tid, og utsettes for slitasje blant annet pa grunn av bruk reduserer boligens funksjon og verdi, og som kommer frem av Forskrift til
og veer og vind. Mange boliger fornyes helt eller delvis, noen i flere avhendingslova.

omganger, eller det oppfgres tilbygg. Seerlig for boliger som er Noen rom og bygningsdeler slik som bad og vaskerom, og forhold som
pusset opp eller endret, er det viktig @ merke seg at fornyelse av gjelder sikkerhet mot brann, rekkverk og trapper osv., vil den

overflater ikke ngdvendigvis betyr at bygningsdeler under er bygningssakkyndige vurdere mot dagens regelverk. Etter dagens
forbedret. regelverk vil disse kunne fa en tilstandsgrad 2 eller 3 uten at det

ngdvendigvis er krav om at avviket ma utbedres.

Tilstandsrapporten beskriver ikke hele boligen
BYGNINGSSAKKYNDIGE SER FOR EKSEMPEL IKKE PA

« vanlig slitasje og normal vedlikeholdstilstand ® bagatellmessige forhold som ikke pavirker bygningens bruk eller verdi vesentlig ¢ etasjeskillere
tilleggsbygg slik som garasje, bod, anneks, naust ogsa videre e utvendige trapper e stgttemurer e skjulte installasjoner e installasjoner utenfor
bygningen e full funksjonstesting av el- og VVS-installasjoner e geologiske forhold og bygningens plassering pa grunnen e bygningens

planigsning ¢ bygningens innredning  Igsgre slik som hvitevarer ¢ utendgrs svpmmebasseng og pumpeanlegg ® bygningens estetikk og
arkitektur ¢ bygningens lovlighet (bortsett fra bruksendringer, brannceller og forhold som dpenbart kan pavirke helse, miljg og sikkerhet)
fellesarealer (med mindre boligeier har vedlikeholdsplikt for fellesarealer og dette er kjent for bygningssakkyndig, eller fellesarealet har en saerlig
tilknytning til boligen).

iVerdi 2023 © Norsk takst 2023

Malen til denne rapporten, inkludert standardtekstene fra Norsk takst, er vernet etter andsverkloven og kan kun benyttes av medlemsforetakene i Norsk takst og
av takstingenigrer som er sertifisert i slikt foretak, samt av kunder hos iVerdi og studenter hos NEAK. For andre aktgrer er eksemplarfremstilling av malen og
standardtekster, som utskrift og annen kopiering til bruk som grunnlag for tilsvarende rapporter, bare tillatt nar det er hjemlet i lov (kopiering til privat bruk, sitat

o.l.) eller avtale med Norsk Takst (Forside) eller iVerdi (Hiem-iVerdi).

Utnyttelse i strid med lov eller avtale kan medfgre erstatnings- og straffeansvar.

Oppdragsnr.: 12218-1447 Befaringsdato: 10.02.2025 Side: 3 av 25
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Damhauggata 10 B, 1772 HALDEN Takstfag AS ‘
Gnr 66 - Bnr 304 adeveienaac \N | i

3101 HALDEN 1769 HALDEN  Norsk takst

Dette trenger du a vite om tilstandsrapporten

Tilstanden vurderes med ulike tilstandsgrader

Tilstanden gir uttrykk for en gitt forventet tilstand, blant annet vurdert ut fra alder og normal bruk. Ved Tilstandsgrad 0 (TGO) og Tilstandsgrad 1
(TG1) gir den bygningssakkyndige normalt ingen begrunnelse for valg av tilstandsgrad. Grunnen er at bygningen eller bygningsdelen da bare har
normal slitasje. Ved skjulte konstruksjoner kan alder alene avgjgre tilstandsgrad. Nar bygningssakkyndige anbefaler tiltak, for eksempel
utbedringer, ma brukeren av rapporten vurdere om tiltakene er ngdvendige og Isnnsomme.

Nar den bygningssakkyndige velger tilstandsgrad, baseres vurderingen pa faste kriterier som fglger av gjeldende bransjestandard for Teknisk
tilstandsanalyse ved omsetning av bolig og Forskrift til avhendingslova.

oTG 0 TILSTANDSGRAD 0, TGO: INGEN AVVIK
Bygningsdelen skal vaere tilnaermet ny, ikke vise tegn pa slitasje og det skal veere lagt frem dokumentasjon pa

faglig god utfgrelse. Det er ingen merknader til delen.

TILSTANDSGRAD 1, TG1: MINDRE AVVIK

Bygningsdelen skal bare ha normal slitasje, og strakstiltak skal ikke anses som ngdvendig. Graden kan ogsa
brukes nar delen er ny, men der dokumentasjon pa faglig god utfgrelse mangler.

TILSTANDSGRAD 2, TG2: VESENTLIGE AVVIK OG MINDRE AVVIK SOM ETTER NS 3600 GIR TG 2

Bygningsdelen skal enten ha feil utfgrelse, en skade eller symptomer pa skade, sterk slitasje eller nedsatt
funksjon. Graden gis nar bygningsdelen trenger vedlikehold eller tiltak i naer fremtid. Graden skal ogsa brukes
nar delen er gammel og det er grunn til & varsle om faren for skader pa grunn av alderen, eller nar det er grunn
til 3 overvake delen spesielt pa grunn av fare for stgrre skader eller fglgeskader.

Ved awvik som ikke krever umiddelbare tiltak (ingen umiddelbar kostnad) sa blir TG2 markert med en lysere farge.

o TG 3 TILSTANDSGRAD 3, TG3: STORE ELLER ALVORLIGE AVVIK
Denne tilstandsgraden brukes ved kraftige tegn pa forhold som man ma regne med trenger utbedring straks

eller innen kort tid. Det er pavist funksjonssvikt eller sammenbrudd.

aTG ] IKKE UNDERS@KT/IKKE TILGJENGELIG FOR UNDERS@KELSE

Det kan veere avvik/skader som ikke er avdekket.

Hva er et anslag pa utbedringskostnad? Ingen umiddelbare kostnader

Hva det vil koste & utbedre rom eller bygningsdeler, er et forsiktig
anslag basert pa navaerende kvalitet, registrert avvik og angitte Tiltak under kr 10 000
tiltak i rapporten. Anslaget er gitt pa generelt grunnlag og ma ikke
forveksles med et pristilbud fra en handverker. Det kan foreligge
avvik og tiltak som ikke kommer frem av rapporten.
Utbedringskostnad avhenger blant annet av personlige valg av og
markedspris pa materialer og tjenesteyter.

Tiltak mellom kr 10 000 - 50 000

Tiltak mellom kr 50 000 - 100 000

| rapporten skal det settes anslag for utbedringskostnad for TG3,

og slikt anslag kan ogsé gis ved TG2. Tiltak mellom kr 100 000 - 300 000

Tiltak over kr 300 000

POOO
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Beskrivelse av eiendommen

Leilighet etablert ca i 1992 i skur/uthus fra 1902 i henhold til
mottatte tegninger.

Leiligheter har stander fra 1992 med noe overflate
oppgraderinger i senere tid.

Det ma beregnes oppgradering og vedlikehold av leiligheten
overtid. Ved renovering bgr det vurderes energibesparende
Igsninger/tiltak.

Leilighet i tomannsbolig - Byggear: 1902

UTVENDIG G4 til side

Tak tekket med teglstein. Undertak er ikke tilgjengelig for
inspeksjon.

Lekter og papp synlig under teglstein.

Renner, nedlgp og beslag i sink.

Veggene har tgmmerkonstruksjon. Fasade/kledning har stdende
bordkledning.

Trolig plassbygde takstoler fra byggear. Det er ikke tilgang til tak-
konstruksjonen.

Bygningen har malte trevinduer med 2-lags glass fra ca 1990.
Bygningen har malt hovedytterdgr og malt balkongdgr i tre.
Yale doorman-Ias montert pa inngangsdgren.

Terrasse i malt treverk med utgang fra soverom i andre etasje.

INNVENDIG G4 til side

Innvendig er det gulv av laminat, teppe og belegg.
Veggene har tapet, malt betong og malte overflater.
Innvendige tak har himlingsplater.

Det er et kryprom bak bakveggen i fgrste etasje. Delvis tilgjengelig
via utebod.
Vegg mot bolig i leca-blokker mot fjellgrunn.

Boligen har malt tretrapp med tette trinn.
VATROM G til side

Bad

Veggene har baderomsplater. Taket har himlingsplater.

Gulvet har vinylbelegg.

Gulvet er tilnzermet flatt. Det er lokalt fall pa ca 10 mm ved sluk.
Rommet har innredning med nedfelt servant, toalett, dusjkabinett
og opplegg for vaskemaskin.

Ventil i vegg. Det er boret hull i terskel for tilluft, etter befaring.

KIGKKEN Ga til side
Kjpkkenet har innredning med glatte fronter.

Benkeplaten er av laminat.

Det er oppvaskmaskin, platetopp, stekeovn og vannstoppsystem.
Det er montert komfyrvakt.

Det er kjgkkenventilator med avtrekk ut.

TEKNISKE INSTALLASJONER G til side

Innvendige vannledninger er av kobber og plast.

Takstfag AS ‘
Iddeveien 44 C k I I
1769 HALDEN Norsk takst

Synlig avigpsrgr av plast i felles bod under bad.

Boligen har naturlig ventilasjon.
Varmtvannstanken er pa ca. 200 liter. Tanken er bygget inn i en kasst
i gang utenfor bad.

Sikringsskap med automatsikringer og digital maler.
Hovedsikring pa 32 amp og 8 kurser.

Brannslokker tilgjengelig. Rgykvarslere er ikke funksjonstestet.

TOMTEFORHOLD G4 til side
Tilnzermet flat tomt. Det er fjell i bakkant av boligen.

Avlgpsrgr av plast og vannledning av plast. Trolig offentlig vann og
avlgp via private stikkledninger, i fglge kommunen.

Det er trolig en septik-tank pa eiendommen. Kommunen informerer
om at den skal ha blitt koblet ut i 2017, men at det ikke ligger noen
dokumentasjon pa dette i deres arkiver.

Arealer Gé til side

Befaring - og eiendomsopplysninger Ga til side
Teknisk verdi bygninger 1050 000

Forutsetninger og vedlegg Gatil side

Lovlighet Gé til side

Leilighet i tomannsbolig

* Det foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, som
stemmer med dagens bruk
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Sammendrag av boligens tilstand

Fordeling av tilstandsgrader

25 Oppsummering av avvik
Vil du vite mer? Se pa rommet eller bygningsdelen senere i
rapporten.
20
5 Leilighet i tomannsbolig
L' MK STORE ELLER ALVORLIGE AVVIK
10 o Utvendig > Balkonger, terrasser og rom under Gé til side
balkonger
. i
_ KONSTRUKSJONER SOM IKKE ER UNDERS@KT
©
I -— 0 < © Tomteforhold > Grunnmur og fundamenter Ga il side
. TGO: Ingen avvik
TG1: Mindre eller moderate avvik o Tomteforhold > Septiktank Ga til side
TG2: Avvik som ikke krever tiltak
TG2: Avvik som kan kreve tiltak s AVVIK SOM KAN KREVE TILTAK
TG3: Store eller alvorlige avvik e
u € @) Utvendig > Taktekking Gé til side
I TG IU: Konstruksjoner som ikke er underspkt
Vil du vite mer om tilstandsgrader? Se side 4. L
@) Utvendig > Nedlgp og beslag Ga til side
N . @) Uutvendig > Veggkonstruksjon Gé til side
Anslag pa utbedringskostnad
1 @) Utvendig > Takkonstruksjon/Loft Ga til side
0.8 @  Utvendig > Vinduer Gatil side
0.6 @ Utvendig > Dgrer Ga til side
0.4 @ Innvendig > Overflater Gail side
0.2 @ Innvendig > Etasjeskille/gulv mot grunn Gatil side
S
[ =
o < @ Innvendig > Radon Galil side
Ingen umiddelbare kostnader
Tiltak under kr 10 000 @  Innvendig > Krypkijeller Gafil side
®  Tiltak mellom kr 10 000 - 50 000
i i 4 til si
®  Tiltak mellom kr 50 000 - 100 000 ©  innvendig > Innvendige trapper
% Tiltak mellom kr 100 000 - 300 000 TR
0 Innvendig > Andre innvendige forhold il si
®  Tiltak over kr 300000
Hva er anslag p4 utbedringskostnad? Se side 4. .
0 Vatrom > 2. Etasje > Bad > Overflater vegger og il si
himling
@) Vvatrom > 2. Etasje >Bad > Overflater Gulv atilsi

o Vatrom > 2. Etasje >Bad > Sluk, membran og il si
tettesjikt

Oppdragsnr.: 12218-1447 Befaringsdato:  10.02.2025 Side: 6 av 25



Damhauggata 10 B, 1772 HALDEN Takstfag AS ‘
Gnr 66 - Bnr 304 lddeveien44C |\ I I
3101 HALDEN 1769 HALDEN Norsk takst

Sammendrag av boligens tilstand

G
o
O
O
O
O
O
O
o
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Vatrom > 2. Etasje > Bad > Ventilasjon a til si

Kjgkken > 2. Etasje > Stue/kjgkken > Overflater og 4 til si
innredning

Tekniske installasjoner > Vannledninger a il si
Tekniske installasjoner > Avigpsrgr a til si
Tekniske installasjoner > Ventilasjon a til si
Tekniske installasjoner > Varmtvannstank a il si
Tekniske installasjoner > Elektrisk anlegg a til si
Tomteforhold > Fuktsikring og drenering atil si

Tomteforhold > Terrengforhold 4 til si



Damhauggata 10 B, 1772 HALDEN
Gnr 66 - Bnr 304
3101 HALDEN

Tilstandsrapport

Takstfag AS ‘
Iddeveien44 C |\ I I

1769 HALDEN  Norsk takst

LEILIGHET | TOMANNSBOLIG

Byggear Kommentar
1902 lhht tegninger
Anvendelse

Bolig

Standard

Normal standard

Vedlikehold
Noe etterslepende vedlikehold

Tilbygg / modernisering

2023 Modernisering Utbedringer av vannrgr som var frosset.
Arbeid utfgrt som en forsikringssak i regi
av sameiet.

UTVENDIG

@ Taktekking

Punktet md sees i sammenheng med Takkonstruksjon/Loft

Tak tekket med teglstein. Undertak er ikke tilgjengelig for inspeksjon.
Lekter og papp synlig under teglstein.

Vurdering av avvik:
* Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa taktekkingen.
* Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa undertak.

Det er noen sprekker og glipper i teglstein.

Konsekvens/tiltak

* Tidspunkt for utskiftning av taktekking naermer seg.

¢ Tidspunkt for utskiftning av undertak naermer seg.

¢ Overvak tilstanden jevnlig. For & fa tilstandsgrad O eller 1 ma tekkingen
skiftes ut, men tidspunktet for nar dette er ngdvendig er vanskelig a si
noe om.

Utfgrelse av slgyfer og lekter bgr kontrolleres naermere og eventuelt
utbedres. Forholdet kan fgre til kortere levetid for tekking og undertak.

Oppdragsnr.: 12218-1447

Befaringsdato: 10.02.2025

Nedlgp og beslag

Renner, nedlgp og beslag i sink.
Kun befart fra bakkeniva. Ikke funksjonstestet.

Vurdering av avvik:
¢ Det mangler sngfangere pa hele eller deler av taket, men det var ikke
krav om dette pa byggemeldingstidspunktet.

Noe vedlikehold og oppgraderinger ma bregnes.

Veggkonstruksjon

Veggene har temmerkonstruksjon. Fasade/kledning har staende
bordkledning.

Vurdering av avvik:

¢ Det er ingen eller liten lufting i nedre kant av kledning mot grunnmur.
* Bordkledning gar stedvis nesten helt ned i terreng.
Konsekvens/tiltak

¢ Det ma foretas lokal utbedring.

Det anbefales tiltak pa kledning ned mot terreng for & forhindre
fuktopptrekk og rate i nedkant av kledning.

Takkonstruksjon/Loft

Punktet md sees i sammenheng med Taktekking

Trolig plassbygde takstoler fra byggear. Det er ikke tilgang til tak-
konstruksjonen.

Vurdering av avvik:
* Det er begrenset/darlig ventilering av takkonstruksjonen.
* Konstruksjonene har skjevheter.

Det er ingen synlig ventilering av takkonstruksjonen.

Side: 8 av 25
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Tilstandsrapport

Takstfag AS ‘
Iddeveien44 C |\ l I

1769 HALDEN  Norsk takst

Konsekvens/tiltak
o Lufting/ventilering bgr forbedres.

Det bgr gjgres undersgkelser om mulig utbedrings tiltak pa
takkonstruksjonen.

L AP 8 Vinduer

Bygningen har malte trevinduer med 2-lags glass fra ca 1990.
Vurdering av avvik:

* Det er pavist at enkelte vinduer er vanskelig & dpne/lukke.
Det er noe synlig svertesopp og flass i vindusrammer.

Konsekvens/tiltak
¢ Vinduer ma justeres.

¢ Det ma paregnes noe vedlikehold og at enkelte vinduer ma skiftes ut.

Eier informerer om at det er malt over noe pa vinduskarmer etter
befaring.

Oppdragsnr.: 12218-1447

_  \\\\\\\\\\W

Dorer

Bygningen har malt hovedytterdgr og malt balkongdgr i tre.
Yale doorman-las montert pa inngangsdgren.

Vurdering av avvik:
e Det er pavist dgrer som er vanskelig a apne eller lukke.

Handtaket pa terrassedgren er knekt. Eier har skiftet handtak etter
befaringen.
Inngangsdgren tar i karm. Noe sprekker og flass i overflater.

Konsekvens/tiltak
* Dgrer ma justeres.

Eier informerer om at dgrer er malt noe etter befaring.

Balkonger, terrasser og rom under balkonger

Terrasse i malt treverk med utgang fra soverom i andre etasje.

Vurdering av avvik:
® Det er pavist fukt-/rateskader i konstruksjonen.
* Rekkverket er for lavt i forhold til dagens krav til rekkverkshgyder.

Befaringsdato: 10.02.2025 Side: 9 av 25
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Tilstandsrapport

Rate synlig fra undersiden. Merkbare skjevheter.
Det er sprekker og flass i overflater pa rekkverk.
Frihgyden er under 2 meter.

Konsekvens/tiltak
* Rateskadede konstruksjoner ma skiftes ut.

Det ma beregnes oppgradering av terrassen. Baresystem ma
undersgkes naermere ved apning av terrassegulv.

Kostnadsestimat: 50 000 - 100 000

INNVENDIG

Overflater

Innvendig er det gulv av laminat, teppe og belegg.
Veggene har tapet, malt betong og malte overflater.
Innvendige tak har himlingsplater.

Vurdering av avvik:
® Det er awvik:

Det er noen sprekker og svelling i himlinger.

Det er synlige merker i maling der det er fjernet/flyttet pa kabler.

Synlige sprekker i betong-vegger.
Svelling og sprekker i laminatgulv.

Konsekvens/tiltak
o Tiltak:

Noe vedlikehold og oppgraderinger ma beregnes.
Eier har malt over noen av merkene i tapeten etter befaring.

Takstfag AS ‘
Iddeveien44 C |\ l I

1769 HALDEN  Norsk takst

Etasjeskille/gulv mot grunn

Trebjelkelag i etasjeskillet mellom etasjene.

Planavvik pa 20-30 mm malt i stue/kjgkken og 15 mm pa soverom i
andre etasje, malt med laser over hele gulvet.

20 mm malt over 2 meter.

Vurdering av avvik:

Oppdragsnr.: 12218-1447 Befaringsdato: 10.02.2025 Side: 10 av 25
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Tilstandsrapport

Takstfag AS ‘
Iddeveien 44 C k I I

1769 HALDEN  Norsk takst

e Det er malt hgydeforskjell pa mellom 15-30 mm gjennom hele
rommet. Tilstandsgrad 2 gis med bakgrunn i standardens krav til
godkjente maleavvik.

e Malt hgydeforskjell pa mellom 10 - 20 mm innenfor en lengde pa 2
meter. Tilstandsgrad 2 gis med bakgrunn i standardens krav til godkjente
maleavvik.

Noe merkbar svikt og vibrasjoner i bjelkelag. Dette anses som normalt
med tanke pa alder.

Konsekvens/tiltak

e For & fa tilstandsgrad O eller 1 ma hgydeforskjeller rettes opp. Det vil
imidlertid sjelden vaere gkonomisk rasjonelt som et enkeltstaende tiltak
i en bolig som dette. Dersom boligen en gang skal renoveres, kan man
vurdere slike tiltak.

Radon

Dokumentasjon pa radonmaling er ikke fremlagt.
Boligen ligger i en sone markert med lav til moderat aktsomhetsgrad
med tanke pa radon.

Vurdering av avvik:
e Det er ikke foretatt radonmalinger, og bygget er heller ikke utfgrt med
radonsperre.

Konsekvens/tiltak
e Det bgr gjennomfgres radonmalinger.

Krypkjeller

Det er et kryprom bak bakveggen i fgrste etasje. Delvis tilgjengelig via
utebod.
Vegg mot bolig i leca-blokker mot fjellgrunn.

Vurdering av avvik:
¢ Krypkjeller har en uavklart situasjon, konstruksjon med
skadepotensiale

Det er ikke mulig @ komme inn i kryprommet. Kun inspisert fra bod.
Synlige fuktmerker og innsekter.

Det ble malt hgye fuktverdier i treverk (trapp) pa andre siden av
lecamuren.

Synlig armeringsnett med rust i himling (Er ikke stgpt inn).

Konsekvens/tiltak
e Ytterligere undersgkelser ma foretas for a fa kartlagt tilstanden og
omfanget pa eventuelle skader.

Konstruksjon med skadepotensiale. Anbefaler bedre ventilering og
overvake fukt nivaer.

Fukt nivaer vil variere med arstider og bruk/vedlikehold.

Krypkjeller er en risikokonstruksjon. Dvs at den ma fungere etter
hensikten, dersom den ikke skal pafgre bygget skader. | praksis ma man
fa kontroll pa fuktnivaet (kondensering, fukt fra grunnen mv) og man ma
sgrge for god gjennomlufting.

Oppdragsnr.: 12218-1447

Befaringsdato: 10.02.2025

Innvendige trapper

Boligen har malt tretrapp med tette trinn.

Vurdering av avvik:

¢ Det mangler handlgper pa vegg i trappelgpet.

Det ble observert knirk og sprekker i trappen.

Hoye fuktverdier/indikasjoner malt i trappevang mot betongvegg. Det
ble malt opp til 25 vekt% fukt i vangen. Ved nivaer over 15-16 vekt% vil
det veere fare for utvikling av fugg, rate og mugg.

Konsekvens/tiltak
¢ HandlIgper bgr monteres, men det var ikke krav pa byggetidspunktet.

Det ma gjgres til tak mot fukt opp trekk fra bakomliggende krypkjeller
og fjellgrunn.
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Andre innvendige forhold

Det ble observert muselort i benkeskapet pa kjgkkenet.

Vurdering av avvik:
e Det er avvik:

Mus er skadedyr.

Konsekvens/tiltak

Oppdragsnr.: 12218-1447

o Tiltak:

Eier har laget avtale med et skadedyrsaneringsfirma. De har plassert ut
feller og musegift. Feller fglges opp ca en gang pr uke frem til mus er
fiernet.

VATROM
2. ETASIJE > BAD

Generell

lhht tidligere salgsoppgave ble badet renovert i 2021. Det foreligger
ingen dokumentasjon pa arbeidet.

2. ETASIE >BAD
Overflater vegger og himling

Veggene har baderomsplater. Taket har himlingsplater.

Vurdering av avvik:
 Det er vindu/dgr med ikke fuktbestandige materialer i vatsonen (ved
vask, dusj, badekar, osv.), Igsningen eller byggematerialet er uegnet

Det er sprekker og svelling i himlingsplater, spesielt over tak.

Det er manglende liming av hjgrnelister pa vegger.

Sprekk i silikonfuge i nedkant av plater i vatsone. Eier informerer om at
dette er utbedret med Tek7 etter befaring.

Konsekvens/tiltak
¢ Uegnede materialer ma fuktbeskyttes/utskiftes.

Himlingsplater bgr skifes. Himling bgr fuktsikres.

Svelling i himling over dusj
2. ETASIE > BAD

Befaringsdato: 10.02.2025 Side: 12 av 25
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Overflater Gulv

Gulvet har vinylbelegg.
Gulvet er tilnzermet flatt. Det er lokalt fall pa ca 10 mm ved sluk.

Vurdering av avvik:

 Det er pavist at hgydeforskjell fra topp slukrist til gulv/synlig topp
membran ved dgrterskel er mindre enn 25 mm.

® Det er pavist avvik i fallforhold til sluk i forhold til krav i forskrift pa
byggetidspunktet.

Belegget er Ipst ved dgr. Eier har festet dette etter befaring.
Det er boret hull i oppbrett pa terskel for a gi tilluft til rommet.

Det ma bregnes noe utbedring av vatrommet.
Gulvet m3 avrettes med rett fall og oppgraderes for & oppna dagens
standard og krav.

2. ETASIE >BAD

m Sluk, membran og tettesjikt

Det er plastsluk og synlig vinylbelegg som tettesjikt.
Sluket er trolig fra ombygging i 1992.

Vurdering av avvik:

 Det er pavist mangelfull/feil utfgrelse rundt rgrgjennomfgringer e.l.
som gir fare for fukt i konstruksjonen i vatsone.

* Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa sluklgsningen.

Konsekvens/tiltak

* Overvak tilstanden jevnlig. For a fa tilstandsgrad O eller 1 ma
sluklgsningen skiftes ut og sannsynligvis ma ogsa membransjiktet
skiftes/utbedres. Det er imidlertid vanskelig & si noe om tidspunktet for
nar dette er ngdvendig.

* Det ma foretas lokale tiltak for & utbedre utettheter pa vatrommet.

Membran naermer seg halvparten av forventet levetid, og da det er
ukjent membran anbefales det montering av dusjkabinett.
Vatrommet ma renoveres for & oppna dagens standard og krav.

2. ETASIE >BAD

Sanitaerutstyr og innredning

Rommet har innredning med nedfelt servant, toalett, dusjkabinett og
opplegg for vaskemaskin.

2. ETASIE >BAD

Ventilasjon

Ventil i vegg. Det er boret hull i terskel for tilluft, etter befaring.

Vurdering av avvik:

* Rommet har kun naturlig ventilasjon.
Konsekvens/tiltak

o Elektrisk avtrekksvifte bgr monteres for a lukke avviket.

2. ETASIE >BAD

Tilliggende konstruksjoner vatrom
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Det ble foretatt hullboring fra gang og inn mot badet. Det ble avdekket
isolasjon og sponplate mot bad.
Det ble malt normale fuktverdier ved hulltaking.

KJBKKEN
2. ETASJE > STUE/KIBKKEN
@ Overflater og innredning

Kjpkkenet har innredning med glatte fronter.

Benkeplaten er av laminat.

Det er oppvaskmaskin, platetopp, stekeovn og vannstoppsystem.
Det er montert komfyrvakt.

Vurdering av avvik:

* Det er pavist fuktskjolder/svelling i bunnplate i benkeskap.

Svelling i skjgt pa benkeplaten.

Det mangler fuktsikring under benkeplaten ved oppvaskmaskinen. Gir
gkt fuktbelastning og fare for svelling.

Svelling i dekkside ned mot gulv.

Det er Igse sokler. Noe manglende avslutning mot innredning.

Noe oppgraderinger bgr vurderes.

2. ETASJE > STUE/KIBKKEN

Avtrekk

Det er kjskkenventilator med avtrekk ut. Ventilatorslangen var noe Igs
pa befaring. Eier har utbedret dette i etterkant.

TEKNISKE INSTALLASJONER

Oppdragsnr.: 12218-1447 Befaringsdato: 10.02.2025 Side: 14 av 25
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Vannledninger

Innvendige vannledninger er av kobber og plast.

Vurdering av avvik:

e Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa innvendige
vannledninger.

* Det er redusert vannmengde/trykk ved samtidig tapping i kraner.

Stoppekranen ble ikke lokalisert pa befaringen.
Det er lokalisert utekran med stoppekran i felles bod.

Konsekvens/tiltak

e Det er ikke behov for utbedringstiltak siden anlegget fungerer i dag,
men ut ifra alder kan skader plutselig oppsta pa eldre anlegg.

¢ | forbindelse med oppgradering av vatrom vil det veere naturlig med
utskiftning av rer.

¢ Vanninntaket til bygningen ma sjekkes.

Stoppekran ma lokaliseres og merkes.

Avlgpsrgr

Synlig avigpsrgr av plast i felles bod under bad.

Vurdering av avvik:

* Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa innvendige
avlgpsledninger.

Konsekvens/tiltak

¢ Det er ikke behov for utbedringstiltak siden anlegget fungerer i dag,
men ut ifra alder kan skader plutselig oppsta pa eldre anlegg.

¢ | forbindelse med oppgradering av vatrom vil det vaere naturlig med
utskiftning av rer.

Ventilasjon

Boligen har naturlig ventilasjon.

Vurdering av avvik:
* Det er pavist mangelfull ventilasjon pa ett eller flere rom i boligen.

Konsekvens/tiltak
¢ Det bgr etableres veggventiler/vindusventiler i alle oppholdsrom som
ikke har det.

Varmtvannstank

Oppdragsnr.: 12218-1447

Befaringsdato: 10.02.2025

Takstfag AS ‘
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Varmtvannstanken er pa ca. 200 liter. Tanken er bygget inn i en kasse i
gang utenfor bad.

Vurdering av avvik:
 Det er ikke pavist tilfredsstillende avrenning eller annen
kompenserende Igsning fra varmtvannstank.

Konsekvens/tiltak
¢ Det bgr etableres tilfredsstillende avrenning eller lekkasjesikring ved
varmtvannstank.

Det bgr etableres tilgang til inspeksjon av varmtvannsbereder.

E
¥ b :

Innbygging av vwb

VVB
Elektrisk anlegg

Dette er en forenklet kontroll begrenset til de spgrsmal og undersgkelser
som forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel) § 2-18
inneholder. Dette kan ikke sammenlignes med en kontroll utfgrt av
offentlig myndighet (Det lokale eltilsyn) eller registrert
elektrovirksomhet, og en bygningssakkyndig har verken kompetanse
eller lov til G foreta en slik kontroll.

Tilstandsgraden er vurdert ut fra den forenklede og begrensede
kontrollen som forskriften inneholder. El-anlegget kan ha feil og mangler
som en slik forenklet undersgkelse ikke vil avdekke. Vaer derfor
oppmerksom pa denne risikoen, og sgk videre veiledning eller fa en
fullstendig kontroll utfgrt av registrert elektrovirksomhet.

Sikringsskap med automatsikringer og digital maler.
Hovedsikring pa 32 amp og 8 kurser.

1. Foreligger det eltilsynsrapport de siste 5 ar, og det er ikke foretatt
arbeid pa anlegget etter denne, utenom retting av eventuelle avvik i
eltilsynsrapport (dvs en el-tilsynsrapport uten avvik)?

Nei
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Tilstandsrapport

Spgrsmal til eier

2.

Nar ble det elektriske anlegget installert eller sist gang totalt
rehabilitert (arstall)? Med totalt rehabilitert menes fullstendig
utskiftet anlegg fra inntakssikring og videre.

Ar for installasjon er ukjent, trolig 1992. Det ble gjort
oppgraderinger av forrige eier i 2019 og av navaerende i 2023 og
2025.

Takstfag AS ‘
Iddeveien44 C |\ I I

1769 HALDEN  Norsk takst

bolighandel) § 2-18 inneholder. Dette kan ikke sammenlignes med
en kontroll utfgrt av offentlig myndighet (Det lokale eltilsyn) eller
registrert elektrovirksomhet, og en bygningssakkyndig har verken
kompetanse eller lov til & foreta en slik kontroll. Tilstandsgraden er
vurdert ut fra den forenklede og begrensede kontrollen som
forskriften inneholder. El-anlegget kan ha feil og mangler som en
slik forenklet undersgkelse ikke vil avdekke. Vzr derfor
oppmerksom pa denne risikoen, og sgk videre veiledning eller fa
en fullstendig kontroll utfgrt av registrert elektrovirksomhet.

3. Eralle elektriske arbeider/anlegg i boligen utfgrt av en registrert
i i i ?
JealektromstaIIaSJonswrksomhet. For privatpersoner anbefales det en el-kontroll eller et ettersyn av
det elektriske anlegget i bolig/hytte utfgrt minimum hvert 5. ar, og
4. Erdet elektriske anlegget utfgrt eller er det foretatt tilleggsarbeider sdaez;;;nv:;éhf:e:nk:;'l:r:::l;;a ?(:.(ri\:\eo::::::ss':i:;:\l'\igri i;:ftttse
pa det elektriske anlegget etter 1.1.1999? 5': 8 og ) &l :
Ja )

Eksisterer det samsvarserklaering?
Ja

Generell kommentar

Det er gjort oppgraderinger av el-anlegget i forbindelse med oppussing

Det er fremlagt en dokumentasjon fra arbeid gjort pa el-anlegget av leiligheten. Noe av el-anlegget har allikevel hgy alder.

igjennom de siste arene.
Kostnadsestimat: 10 000 - 50 000

. - ~
MI

5. Foreligger det kontrollrapport fra offentlig myndighet — Det Lokale
Eltilsyn (DLE) eller eventuelt andre tilsvarende kontrollinstanser med
avvik som ikke er utbedret eller kontrollen er over 5 ar?

. o & 2 . . R T
Nei Det star i protokoll fra arsmgtet i sameiet at det ble ML,« — [
giennomfgrt en el-kontroll i 2023. Det er fremlagt en rapport fra NS k—-‘— ]
kontrollen med 6 stk avvik. Det er fremlagt dokumentasjon pa T =Tl
utbedringer av disse i 2023 og 2025. Samsvarserklaering mottatt fra - — —— -
Riis elektro og Elektrikertjenesten. : ‘ ‘ e E

6. Forekommer det ofte at sikringene Igses ut?
Nei

7. Har det vaert brann, branntillgp eller varmgang (for eksempel
termiske skader pa deksler, kontaktpunkter eller lignende) i boligens
elektriske anlegg?

Nei

Generelt om anlegget

8. Erdet tegn til at det har vaert termiske skader (tegn pa varmgang) pa
kabler, brytere, downlights, stikkontakter og elektrisk utstyr? Sjekk
samtidig tilstanden pa elektrisk tilkobling av
varmtvannsbereder, jamfgr eget punkt under varmtvannstank
Nei

9. Erder synlig defekter pa kabler eller er disse ikke tilstrekkelig festet?
Nei

Inntak og sikringsskap

Branntekniske forhold
10. Er det tegn pa at kabelinnfgringer og hull i inntak og sikringsskap

ikke er tette, sa langt dette er mulig a sjekke uten a fjerne

kapslinger?

Nei

11. Finnes det kursfortegnelse, og er den i samsvar med antall sikringer?
Ja

12. Foreta en helhetsvurdering av det elektriske anlegget, dets alder,
allmenne tilstand og fare for liv og helse. Bgr det elektriske anlegget
ha en utvidet el-kontroll?

Ja Dette er en forenklet kontroll begrenset til de spgrsmal og
undersgkelser som forskrift til avhendingslova (tryggere
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Tilstandsrapport

Dette er en forenklet kontroll begrenset til de sp@rsmal som
fremkommer under. Tilstandsgraden er basert pa retningslinjer til disse
spgrsmdlene i bransjestandarden NS3600. Dette kan ikke sammenlignes
med en fullstendig kontroll av branntekniske forhold av offentlig
myndighet, eller en vurdering av boligens branntekniske forhold eller
prosjektering fra en radgiver med spesialkompetanse. En
bygningssakkyndig har verken kompetanse til G gi slik veiledning eller
lov til G foreta en slik kontroll.

Tilstandsgraden er vurdert ut fra den forenklede og begrensede
kontrollen. Det kan veere feil og mangler om branntekniske forhold som
en slik forenklet undersgkelse ikke vil avdekke. Vaer derfor oppmerksom
pa denne risikoen, og sgk videre veiledning eller raddgivning.

Brannslokker tilgjengelig. Rgykvarslere er ikke funksjonstestet.

1. Er det mangler for brannslukningsutstyr i boligen iht. forskriftskrav
pa spknadstidspunktet, men minst Byggeforskrift 1985?
Nei

2. Erdet skader pa brannslokkingsutstyr eller er apparatet eldre enn 10
ar?
Nei

3. Erdet mangler pa rgykvarsler i boligen iht. forskriftskrav pa
sgknadstidspunktet, men minst Byggeforskrift 1985?
Nei

4. Erdet skader pa rgykvarslere?
Nei

TOMTEFORHOLD

Fuktsikring og drenering

Det er ikke synlig drenering.

Vurdering av avvik:

* Det mangler, eller pa grunn av alder er det sannsynlig at det mangler,
utvendig fuktsikring av grunnmuren ved kjeller/underetasje.

Det er hgy fuktbelastning i bakvegg i fgrste etasje. Ingen synlig
drenering/bortledning av vann.

Konsekvens/tiltak
* Det ma gjennomfgres ytterligere undersgkelser.
e Lokal utbedring ma utfgres.

Det ma gjgrer neermer undersgkelse rundt drenering fra fiell i
krypkjeller.

Grunnmur og fundamenter

Grunnmuren er ikke synlig da kledningen gar helt ned til bakken. Det er
ikke kjeller/tilgang til kjeller.

Trolig stgpt mur. Bakvegg av leca-blokker. Synlig fra bod.

Gulv i fgrste etasje er trolig stgpt i senere tid.

Terrengforhold

Oppdragsnr.: 12218-1447
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Tilnaermet flat tomt. Det er fjell i bakkant av boligen.

Vurdering av avvik:
¢ Eiendommen ligger i flomutsatt omrade.
¢ Eiendommen ligger i rasfarlig/skredutsatt omrade.

Boligen ligger i et omrade markert med Aktsomhet Kvikkleireskred hos
NVE. Boligen ligger i et omrade markert med Aktsomhet Flom hos NVE.
Se vedlagt risikorapport.

Konsekvens/tiltak
¢ Det er ikke behov for utbedringstiltak.

Det er ikke behov for tiltak eller naermere undersgkelser av
grunnforhold i forbindelse med eksisterende bygningsmasse. Ved
eventuelle bygningsmessige endringer vil det kunne komme et krav om
undersgkelser.

Det ma gjgrer neermere undersgkelser pa overvann i bakgard, da det er
relativ flatt terreng. Ingen synlig bortledning av overvann/styrtregn.

Utvendige vann- og avilgpsledninger

Avlgpsrgr av plast og vannledning av plast. Trolig offentlig vann og avigp
via private stikkledninger, i fglge kommunen.

Septiktank

Det er trolig en septik-tank pa eiendommen. Kommunen informerer om
at den skal ha blitt koblet ut i 2017, men at det ikke ligger noen
dokumentasjon pa dette i deres arkiver.

Forholdet bgr undersgkes naermere. Det kan komme krav om
dokumentasjon pa fjerning av septiktank, eventuelt at tanken ma fjernes
om dette ikke er gjort.
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Beregninger

Teknisk verdi bygninger
Leilighet i tomannsbolig

Normale byggekostnader (utregnet som for nybygg)

Fradrag (utidsmessighet, elde, vedlikeholdsmangler, gjenstdende arbeider, svekkelser og forskriftsmangler)

Sum teknisk verdi - Leilighet i tomannsbolig

Sum teknisk verdi bygninger

Oppdragsnr.: 12218-1447

Befaringsdato:

10.02.2025

Takstfag AS

Iddeveien 44 C

Kr.

Kr.

Kr.

1769 HALDEN

2700 000
1650000

1050 000

1050 000
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Arealer, byggetegninger og brannceller

Standard gjeldende fr

Arealmalinger og arealoppsett er basert pa Norsk standard 3940:2023 Areal- og volum-beregninger av bygninger. Arealet gjelder for tidspunktet da boligen ble malt

Hva er maleverdig areal?

Arealet i rommet ma ha minst 1,90 m fri hgyde over gulvet og minst

bredde pa 0,60 m. Et loft med skratak vil for eksempel bare fa registrert

malbart areal der hgyden er minst 1,90 m og bredden minst 0,60 m.Rommet ma
ha dgr eller luke, og gangbart gulv.

Hva er bruksareal?
BRA = BRA-i + BRA-e + BRA-b

Bruksarealet for bygningen er bruttoarealet minus arealet
som opptas av yttervegger.

Internt

bruksareal Arealet innenfor boenheten(e)
(BRA-i)

Eksternt Arealet av alle rom utenfor
bruksareal boenheten(e) og som tilherer denne,
(BRA-e) slik som for eksempel boder
Innglasset Arealet av innglasset balkong, veranda
balkong mv eller altan ndr denne er tilknyttet
(BRA-b) boenheten(e)

]
kne Balkong ;
[ 7] ¢ Bod
Kjeller
I Bod 2z
Stue Comeram
P
Garasje 1L sraa
sod |/
Bad
Teknisk ~
[ v )
. U/
\ ~] " kjokken
Garasje | ™
Bod
Soverom
o Garasje
BRA- s ) &l =
Bod 7 Innglasset ~ A sran
balkong !

Garasje
plass

Carport og/eller garasjeplass i felles garasjeantegg er ikke mileverdig areal

Arealet kan ikke alltid fastsettes ngyaktig

Areal kan vaere komplisert eller umulig @ male opp n@yaktig fordi det er vanskelig a
fastsla tykkelsen pa innervegger, skjevheter i og utforming av
bygningskonstruksjoner som karnapp, buer og vinkler som ikke er rette, apne rom
over flere etasjer og sa videre.

Eiendommens markedsverdi kan ikke baseres pa en matematisk beregning basert pa
antall kvadratmeter opplyst i rapporten. Opplysninger om areal kan altsa ikke alene
benyttes for & beregne eiendommens verdi.

Den bygningssakkyndige kan avdekke eventuelle
bruksendringer og avvik i branncelleinndeling

Den bygningssakkyndige ser pa byggetegninger hvis de er tilgjengelige og dette er
en del av oppdraget,og vurderer bruken av boligen opp mot tegningene. Hvis den
bygningssakkyndig avdekker at en bolig ikke ser ser ut til a veere delt opp i
brannceller etter kravene i byggteknisk forskrift pa befaringstidspunktet, skal det
opplyses om dette.

Reglene om bruksendring og brannceller kan vaere kompliserte. Sgk videre faglige
rad om rapporten ikke gir deg svar. Den bygningssakkyndige kan ikke vurdere og
svare pa alle spgrsmal, og kan heller ikke vite om kommunen kan gi unntak for
kravene som gjelder. Vil du vite mer?

Oppdragsnr.: 12218-1447

Befaringsdato:  10.02.2025

Terrasse- og

talkongateal Arealet av terrasser, apne balkonger

(TBA) og apen altan tilknyttet boenheten(e)
Gulvareal Er sum av BRA (bruksareal) og ALH
(GUA) (areal med lav takheyde).

Areal med lav takheyde (ALH) er ikke
maleverdig areal, som skyldes skratak
og lav himlingshayde

GUA kan opplyses i markedsfering der
det er aktuelt for den konkrete boligen
og kun sammen med BRA-i, for eksem-
pel der guvflaten har en verdi og har
funksjon ved meblering og bruk av
rommene. lkke innredet areal som
kaldloft, mdles og oppgis normalt ikke.

Om brannceller

En branncelle er hele eller avgrensede deler av en bygning hvor en
brann fritt kan utvikle seg uten at den kan spre seg til andre
bygninger eller andre deler av bygningen i Igpet av en fastsatt tid.

Om bruksendring

Bruksendring er a endre bruken av et rom fra en tillatt bruk til en annen.
Dette kan kreve sgknad og tillatelse, for eksempel hvis du endrer et rom
fra bod til soverom eller arbeidsrom,eller hvis du endrer en bolig til to
separate boliger.

Rom for varig opphold har krav til takhgyde, romstgrrelse,rgmningsvei
og lysforhold som ma vaere oppfylt. Du kan sgke kommunen om unntak
for kravene, men kan ikke regne med a fa unntak for krav som gar pa
helse og sikkerhet, for eksempel krav til remningsvei.

Bruksendring som krever godkjenning, og som ikke er sgkt bruksendret,
er ulovlig. Kommunen kan etter plan- og bygningsloven kapittel 32
forfglge overtredelser. Kommunen kan palegge deg a avslutte den
ulovlige bruken, eventuelt a rette eller tilbakefgre rommet til godkjent
bruk.
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Leilighet i tomannsbolig

Ny arealstandard
Bruksareal BRA m?

Innglasset balkong Terrasse- og balkongareal

Etasje Internt bruksareal (BRA-i) Eksternt bruksareal (BRA-e) (BRA-b) SUmMm (TBA)

1. Etasje 18 18

2. Etasje 36 36 14

SUM 54 14

SUM BRA 54

Romfordeling

Etasie Internt bruksareal Eksternt bruksareal Innglasset balkong
) (BRA-i) (BRA-e) (BRA-b)

1. Etasje Entré, Soverom

2. Etasje Soverom, Stue/kjpkken, Gang, Bad

Kommentar

Terrasse er med som TBA.

Takhgyden er 2,14 i fgrste etasje og 2,4 i andre etasje og med skratak.

| tillegg er det en utvendig fellesbod boden er ikke oppmalt da den er felles og ikke fremvist.

Lovlighet

Byggetegninger

Det foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, som stemmer med dagens bruk

Kommentar:

Brannceller

Er det pavist synlige tegn pa avvik i branncelleinndeling ut ifra dagens byggteknisk forskrift? Ja E] Nei

Kommentar: Det er avstander under 8 meter mellom Damhauggata 10a og denne boligen. Krav til brannsikring er ikke ivaretatt. Avstand fra
vegg til veg ger 5,6 meter og fra terrasse til vegg er det 4,8 meter.
Det er usikkert om krav til brannskille mellom leilighetene i Damhauggata 10b er ivaretatt ihht dagens krav.
Forskrift om Brannforebyggende tiltak stiller krav om oppgradering av sikkerhetsnivadet til byggverket til krav stilt i 1985
forskrift eller bedre.
Det anbefales neermer undersgkelser.

Nyere handverkstjenester

Er det ifglge eier utfgrt handverkstjenester pa boligen siste 5 ar? Ja E] Nei
Kommentar: Det er ikke fremlagt noen dokumentasjon

Krav for rom til varig opphold

Er det pavist avvik i forhold til remningsvei, dagslysflate eller takhgyde? Ja [:] Nei

Kommentar: Det er takhgyde under 2,2 meter i fgrste etasje.
Det er for lite dagslys i stue/kjgkken og pa det ene soverommet.
Vinduene tilfredsstiller ikke krav til remning pga fast midtstolpe.
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Total fordeling mellom P-ROM og S-ROM

Tabellen under viser fordelingen av P-ROM og S-ROM etter veiledningen til NS 3940: 2012. Dette er til informasjon og
til sammenligning. Tallene er omtrentlige, kan avvik fra faktiske malinger og er ikke juridisk bindende

P-ROM( m2) S-ROM( m2)
Leilighet i tomannsbolig 54 0
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Befarings - og eiendomsopplysninger

Befaring
Dato Til stede Rolle
10.2.2025 Rolf Are Haugs-Eilertsen Takstingenigr

Mioljka Piljic Kunde

Matrikkeldata

Kommune gnr. bnr. for. snr. Areal
3101 HALDEN 66 304 4 99 m?
Adresse

Damhauggata 10 B

Hjemmelshaver

Piljic Mioljka

Kommentar

Tomten er ikke oppmalt. Den er felles for fire boenheter.

Eiendomsopplysninger

Beliggenhet

Leiligheten ligger pa Damhaugen, og har gangavstand inn til Halden sentrum.
Adkomstvei

Kommunal vei.

Tilknytning vann

Eiendommen er trolig tilknyttet offentlig vannforsyning via private stikkledninger.
Tilknytning avigp

Eiendommen er trolig tilknyttet offentlig avigpsnett via private stikkledninger.
Regulering

Kommunedelplan, Sentrumsplan, regulert til bebyggelse og anlegg, navaerende.
Hensynssone H570, bevaring av kulturmiljg.
En liten del av arealet er regulert til veg.

Kilde Eieforhold
IKKE OPPGITT (Ambita) Ikke relevant

Reguleringsplan G-335, Damhaugen. Regulert til bolig/forretning, gangvei, kjgrevei og bevaringsomrade.

Om tomten

Felles bakgard med brostein og noe beplantning.
Tinglyste/andre forhold

Det er ikke fremlagt noen tinglyste forhold.

Siste hjemmelsovergang

Kjgpesum Ar
1650 000 2021
Oppdragsnr.: 12218-1447 Befaringsdato:  10.02.2025
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Kilder og vedlegg

Dokumenter

Beskrivelse Dato Kommentar Status Sider Vedlagt
Egenerklaering 11.02.2025 Gjennomgatt Nei
Reguleringsplaner 11.02.2025 Gjennomgatt Nei
Eier 18.02.2025 Gjennomgatt Nei
Tegninger 11.02.2025 Gjennomgatt Nei
Eiendomsverdi.no 13.02.2025 Gjennomgatt Nei
Situasjonskart 11.02.2025 Gjennomgatt Nei
Brukstillat./ferdigatt. 11.02.2025 Midlertidig brukstillatelse 1992 Gjennomgatt Nei
Vann- og avlgpsverk 11.02.2025 Gjennomgatt Nei
Risikorapport 14.02.2025 Gjennomgatt Ja
Vedtekter sameiet 21.02.2025 Gjennomgatt Nei
::;t;l:;” arsmote i 21.02.2025 Gjennomgatt Nei
Ordensregler sameiet 21.02.2025 Gjennomgatt Nei
ZZ';;‘:;(Z’:”SJW fra 03.03.2025 Gjennomgatt Nei
Avtale med skadedyrfirma 03.03.2025 Gjennomgatt Nei

Revisjoner

Versjon Dato Kommentar

1 04.03.2025

Oppdragsnr.: 12218-1447 Befaringsdato:  10.02.2025 Side: 23 av 25



Damhauggata 10 B, 1772 HALDEN
Gnr 66 - Bnr 304
3101 HALDEN

Takstfag AS ‘
Iddeveien 44 C k I I

1769 HALDEN Norsk takst

Tilstandsrapportens avgrensninger

STRUKTUReREFERANSENIVA®TILSTANDSGRADER

* Rapporten er basert pa innholdskrav i Forskrift til avhendingslova
(tryggere bolighandel). Formalet er a gi en tilstandsanalyse til bruk for
den som bestiller og/eller i et salg til forbruker, og ikke for andre
tredjeparter. Rapportens struktur, metode og begrepsbruk fglger i
hovedsak Norsk Standard NS 3600:2018 (Teknisk tilstandsanalyse ved
omsetning av bolig), samt Takstbransjens retningslinjer for arealmaling
nar det gjelder fordeling mellom P-areal og S-areal.

o Tilbakeholdt eller uriktig informasjon som har betydning for
vurderingen, er ikke bygningssakkyndiges ansvar. Rapporten beskriver
awvik, altsd en tilstand som er darligere enn referansenivaet. Rapporten
framhever normalt ikke positive sider ved boligen ut over det som
fremgar av tilstandsgradene.

* Tilstanden angis i rapporten og gir uttrykk for en gitt forventet tilstand
blant annet vurdert ut fra alder og normal bruk slik:

i) Tilstandsgrad 0, TGO:Ingen avvik eller skader. | tillegg ma
bygningsdelen vaere tilnaermet ny, mindre enn 5 ar, og det foreligger
dokumentasjon pa faglig god utfgrelse.

ii) Tilstandsgrad 1, TG1:Mindre avvik. Normal slitasje. Strakstiltak ikke
ngdvendig. TG1 kan gis nar bygningsdelen er tilnaermet ny og det ikke
foreligger dokumentasjon pa faglig god utfgrelse.

iii) Tilstandsgrad 2, TG2:Vesentlige avvik, og mindre avvik som etter NS
3600 gir TG 2, men som ikke ngdvendigvis krever umiddelbare tiltak. |
denne rapporten kan TG2 i Rapportsammendrag veere inndelt i TG2
som krever tiltak og de som ikke krever umiddelbare tiltak.
Konstruksjonen har normalt enten feil utfgrelse, en skade eller
symptomer pa skade, sterk slitasje eller nedsatt funksjon. Vedlikehold
eller tiltak trengs i naer fremtid, det er grunn til & varsle fare for skader
pa grunn av alder eller overvake spesielt pa grunn av fare for stgrre
skade eller fplgeskade. For skjulte konstruksjoner vil alder i seg selv
vaere et symptom som kan gi TG2. For synlige konstruksjoner kan alder
sammen med andre symptomer og momenter gi TG2. Avvik under TG2
kan gis sjablongmessig anslag.

iv)Tilstandsgrad 3, TG3:Store eller alvorlige avvik. Kraftige symptomer
pa forhold som man ma regne med trenger utbedring straks eller innen
kort tid. Pavist funksjonssvikt eller ssmmenbrudd. Avvik under TG3 skal
gis sjablongmessig anslag.

v)Tilstandsgrad TGiU:Ikke undersgkt/ikke tilgjengelig for undersgkelse.

* Ved TGO og TG1 gis det normalt ingen begrunnelse for valg av
tilstandsgrad, fordi bygningen eller bygningsdelen da bare har normal
slitasje. For anbefalte tiltak ved TG2 og TG3 ma bruker av rapporten
vurdere om tiltakene er ngdvendige og Iannsomme. Hva det vil koste a
utbedre rom eller bygningsdeler er et sjablongmessig anslag basert pa
registrert avvik og angitte tiltak i rapporten. Anslaget er gitt pa generelt
grunnlag og basert pa erfaringstall i seks intervaller, og kan ikke
forveksles med en konkret vurdering og tilbud fra en entreprengr eller
handverker. Det ma eventuelt innhentes tilbud for en naermere
underspkelse, og konkret og ngyaktig vurdering av utbedringskostnad.
Kostnader til ikke oppdagede avvik/utbedringer/feil kan forekomme.
Utbedringskostnad avhenger av personlige preferanser og markedspris
pa materialer og tjenesteyter.

PRESISERINGER

* Awvik vurderes ut fra tekniske forskrifter pa godkjenningstidspunktet
for bygget. Noen bygningsdeler vurderes etter gjeldende teknisk
forskrift pa befaringstidspunktet. Dette gjelder blant annet:

i) Bad, vaskerom (vatrom)

Oppdragsnr.: 12218-1447

Befaringsdato:

i) Forhold rundt brann, remming, sikkerhet, for eksempel
rekkverkshgyder/apninger, ulovlige bruksendringer, brannceller mv.

o For skjulte konstruksjoner slik som vann og avlgp uten
dokumentasjon, er kvalitet og alder vurdert.

* Fastmonterte installasjoner, for eksempel innfelt belysning
(downlights), demonteres ikke for a sjekke dampsperren bak. Dette av
hensyn til bygningssakkyndiges kompetanse og risikoen for skade.

eKontroll av fukt i konstruksjonen ved hulltaking i bad og vaskerom
(vatrom), rom under terreng (kjelleretasje, underetasje og sokkeletasje)
eller andre bygningsdeler skjer etter eiers aksept. Hulltaking av vatrom
og rom under terreng kan unntaksvis unnlates, se Forskrift til
Avhendingsloven.

o Kontroll av romfunksjoner for P-ROM utfgres kun nar det ikke
foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, eller nar tegninger ikke
stemmer med dagens bruk.

* Bygningssakkyndig gir en forenklet vurdering av branntekniske forhold
og elektriske installasjoner i boligen dersom det er mer enn fem ar
siden sist boligen hadde el-tilsyn. Bygningssakkyndig kan anbefale a
konsultere offentlige myndigheter eller kvalifisert elektrofaglig
fagperson ved behov for grundigere undersgkelser.

TILLEGGSUNDERS@KELSER

Etter avtale kan tilstandsanalysen utvides til ogsa & omfatte
tilleggsunderspkelser utover minimumskravet i forskriften.

BEFARINGEN

Rapporten gir en vurdering av byggverk og bygningsdeler som
bygningssakkyndig har observert, og som fremkommer av Forskrift til
avhendingsloven. Rapporten er likevel ingen garanti for at det ikke kan
finnes skjulte feil, skader og mangler. NS 3600:2018 (Teknisk
tilstandsanalyse ved omsetning av bolig) har undersgkelsesniva fra 1 til
3, der undersgkelsesniva 1 er det laveste og baseres pa visuell
observasjon. Rapporten baseres pa undersgkelsesniva 1 med fa unntak
(vatrom og rom under terreng). | praksis betyr dette at
gjennomfgringen av befaringen begrenses som fglger:

 Det utfgres kun visuelle observasjoner pa tilgjengelige flater uten
fysiske inngrep (f.eks. riving).

o Flater som er skjult av sng eller pa annen mate ikke er tilgjengelig
eller skjult, blir ikke kontrollert. Det foretas ikke funksjonsprgving av
bygningsdeler, som isolasjon, piper, ventilasjon, el. anlegg, osv.

* Det gis ingen vurdering av boligens tilbehgr, hvite- og brunevarer og
annet inventar. Dette gjelder ogsa integrert tilbehgr.

e Inspisering av yttertak er basert pa det som er synlig, normalt pa
innsiden fra loftet og utvendig fra stige/bakkeniva. Befaring av tak ma

veere sikkerhetsmessig forsvarlig for a kunne gjennomfgres.

o Stikkprgvetakninger er utvalgt tilfeldig og kan innebaere kontroll under
overflaten med spiss redskap eller lignende.

UTTRYKK OG DEFINISJONER
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Damhauggata 10 B, 1772 HALDEN
Gnr 66 - Bnr 304
3101 HALDEN

Takstfag AS ‘
Iddeveien 44 C k I I

1769 HALDEN Norsk takst

Tilstandsrapportens avgrensninger

o Tilstand: Byggverkets eller bygningsdelens tekniske, funksjonelle eller
estetiske status pa et gitt tidspunkt.

* Symptom: Observerbart forhold som gir indikasjon pa hvilken tilstand
et byggverk eller en bygningsdel befinner seg i. Benyttes ved beskrivelse
av awvik.

* Skadegjgrere: Zoologiske eller biologiske skadegjgrere, i hovedsak
rate, sopp og skadedyr.

* Fuktspk: Overflatesgk med egnet sgkeutstyr (fuktindikator) eller
visuelle observasjoner.

o Fuktmaling: Maling av fuktinnhold i materiale eller i bakenforliggende
konstruksjon ved bruk av egnet maleutstyr (blant annet
hammerelektrode og pigger).

¢ Utvidet fuktsgk (hulltaking): Boring av hull for inspeksjon og
fuktmaling i risikoutsatte konstruksjoner, primaert i tilstgtende vegger til
bad, utforede kjellervegger og eventuelt i oppforede kjellergulv.

* Normal slitasjegrad: Forventet nedsliting av materiale i overflaten som
er basert pa enkle visuelle observasjoner. Kan vurderes sammen med
bygningsdelens alder.

* Forventet gjenvaerende brukstid: Anslatt tid et byggverk eller en del av
et byggverk fortsatt vil vaere tjenlig for sitt formal (NS3600, Termer og
definisjoner punkt 3.9)

AREALBEREGNING FOR BOENHETER

* Areal fastsettes etter Forskrift til avhendingsloven og Norsk Standard
3940 Areal- og volum-beregninger av bygninger fra 2023.

* Areal oppgis i hele kvadratmeter i rapporten, og gjelder for det
tidspunkt oppmalingen fant sted.

* Bruksareal (BRA) er det maleverdige arealet som er innenfor
omsluttede vegger malt i gulvhgyde (bruttoareal minus arealet som
opptas av yttervegger). | tillegg til gulvhgyde gjelder regler om fri
bredde for at arealet skal vaere maleverdig, med betydning for BRA av
for eksempel loft med skratak. BRA bestar av internt bruksareal (BRA-i),
eksternt bruksareal (BRA-e) og innglasset balkong mv (BRA-b). Terrasse-
og balkongareal (TBA) opplyses der tilstandsrapporten skal benyttes i
boligomsetningen og der det er aktuelt. | tillegg kan gulvareal (GUA) og
areal med lav takhgyde (ALH) opplyses sammen med BRA der det er
aktuelt og en del av oppdraget. Rom skal ha atkomst og gangbart gulv
for & kunne regnes som BRA/maleverdig areal.

* Arealet males og oppgis dersom arealet oppfyller krav til
maleverdighet, slik som at arealet ma ha minst en bredde pa 0,6m og
minst en hgyde pa 1,9 m osv. Et rom kan veere i strid med teknisk
forskrift og mangle godkjennelse hos kommunen for den aktuelle
bruken, uten at dette far betydning for om arealet males og oppgis i
tilstandsrapporten. Nar arealet males tas det ikke hensyn til om arealet
er lovlig oppfart eller om bruken er lovlig, bruksendringer, lysforhold
eller andre sikkerhetsmangler.

* Eiendommens markedsverdi kan ikke baseres pa en rent matematisk
beregning i forhold til antall kvadratmeter opplyst i rapporten.
Opplysninger om areal kan altsa ikke alene benyttes for beregning av
eiendommens verdi.

* Rom som ligger utenfor boenheten, men som eier har pavist og/eller
opplyst at tilhgrer boenheten, er oppmalt og inkludert i BRA-e. Det er

Oppdragsnr.: 12218-1447 Befaringsdato:

ikke fremvist dokumentasjon pa at rommet tilhgrer boenheten, med
mindre dette er angitt saerskilt. Rom utenfor boenheten kan
omdisponeres av borettslaget/sameiet og dette kan pavirke boligens
BRA. Vaer oppmerksom pa at NS 3940:2023 og eierseksjonsloven har
ulik definisjon av fellesareal. Ved arealmaling gjelder NS 3940:2023 som
definerer fellesareal slik: “Delen av bygning som brukes av to eller flere
bruksenheter eller til bygningens forvaltning, drift eller vedlikehold.

* | en overgangsperiode skal rapporter som benyttes i
boligomsetningen eller dersom det er en del av oppdraget ogsa opplyse
om fordelingen mellom P-ROM og S-ROM med utgangspunkt i
definisjonene som fremkommer av veiledningen til Norsk Standard
3940 Areal- og volum-beregninger av bygninger fra 2012. Fordelingen
mellom P-ROM og S-ROM er basert pa veiledningen og
bygningssakkyndiges eget skjgnn. P-ROM er maleverdige rom som
benyttes til kort eller langt opphold. S-ROM er maleverdige rom som
benyttes til lagring, og tekniske rom. Bruken av et rom pa
befaringstidspunktet har betydning for om rommet defineres som P-
ROM eller S-ROM. Dette betyr at rommet bade kan veere i strid med
teknisk forskrift og mangle godkjennelse i kommunen for den aktuelle
bruken, uten at dette vil fa betydning for valg av arealkategori.

 Se gvrig informasjon om areal i rapporten, Norsk Standard 3940 (2012
0g 2023) og veiledningen til disse.

PERSONVERN

iVerdi AS, bygningssakkyndig og takstforetaket behandler person-
opplysninger som bygningssakkyndig trenger for & kunne utarbeide
rapporten. Personvernerklaering med informasjon om bruk av
personopplysninger og dine rettigheter finner du her
Personvernerklaering - iVerdi

DELING AV PERSONOPPLYSNINGER FOR TRYGGERE
BOLIGHANDEL OG MULIG RESERVASJON

Norsk takst og deres samarbeidspartnere benytter personopplysninger
fra rapporten for analyse- og statistikkformal, samt utvikling og drift av
produkter og tjenester for takstbransjen og andre aktgrer i bolig-
omsetningen. Les mer om dette og hvordan du kan reservere deg pa
https://www.norsktakst.no/norsk/om-norsk-
takst/personvernerklaering/reservasjon/

Vendu lager en boliganalyse basert pa opplysninger fra rapporten. Les
mer om dette og hvordan du kan reservere deg her:
https://samtykke.vendu.no/TM1806

KLAGEORDNING FOR FORBRUKERE

Er du som forbruker misforngyd med bygningssakkyndiges arbeid eller
opptreden ved taksering av bolig eller fritidshus, se
www.takstklagenemnd.no for mer informasjon
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4 3101-66-304-0-4 | Damhauggata 10B

| Flom aktsomhetsomrader Norges vassdrags- og energidirektorat

Flom aktsomhetsomrdder

Om kartlaget

NVEs aktsomhetskart for flom er et nasjonalt datasett som pd oversiktsniva viser hvilke arealer som
kan veere utsatt for flomfare. Detaljeringsgraden pd flomaktsomhetskartet er tilpasset
kommuneplannivdet (kommunenes oversiktsplanlegging), der det er egnet til bruk som et fgrste
vurderingsgrunnlag i konsekvensutredninger og/eller risiko- og s@rbarhetsanalyser tilknyttet
kommuneplanen for & identifisere aktsomhetsomrdder for flom. Aktsomhetsomrddene skal legges il
grunn ved fastsetting av flomhensynssoner og planbestemmelser.

Kjekt a vite

Serg for tilstrekkelig fall i terrenget rundt bygget slik at vann renner bort fra, og ikke inn mot bygget.
Drens- og overvannssystemet skal vaere konstruert slik at overflatevann dreneres og feres vekk fra
bygningen.

Grunnmur og andre utsatte deler av bygget bgr behandles med murpuss, maling eller andre
materialer som gjer at den holder vannet ute.

Bruk materialer og konstruksjoner som fliser og betong i underetasjer og kjellere.
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4 3101-66-304-0-4 | Damhauggata 10B

I KVikkIeire - Ak'l'somhe‘l' Norges vassdrags- og energidirektorat

3 Kvikkleireskred Aktsomhet

Om kartlaget

Fra Geonorge og NVE: Kartet er et landsdekkende aktsomhetskart for kvikkleireskred som er basert
pd del 1i prosedyren gitt i kapitel 3 i NVE veileder 1/2019 Sikkerhet mot kvikkleireskred. Kartet viser
omrader med mulig sammenhengende marin leire (NGU) og terrengkriterier (heydeforskjeller og
stigning) som tilsier at det kan veere fare for kvikkleireskred. Aktsomhetskartet mé brukes sammen
med faresonekartet for kvikkleireskred for & gi et helhetlig bilde av faren.

Kjekt a vite

Det er ikke ulovlig & bygge boliger pd leiregrunn, men om selger er kjent med at det er en reell og
konkret skredfare i omradet, og det er mottatt rapporter pd dette, skal kjgper ha blitt opplyst om
dette for kjopet.

Om rapportene ikke er fremlagt, kan det veere brudd pd opplysningsplikten og kan fere til krav om
erstatning. Det mad alltid gjeres en konkret vurdering.

Selv om selger ikke kjenner til et forhold, kan alvorlige og skjulte forhold som betydelig forringer
boligens verdi fere til erstatningsansvar. Da md boligen vaere minst 4-6 prosent mindre verdt pd
grunn av dette.
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H 3101-66-304-0-4 | Damhauggata 10B
I Radon aktsomhet Norges geologiske undersgkelse @
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Om kartlaget

Datasettet viser hvilke omrdder i Norge som trolig er mer radonutsatt enn andre. Datasettet er
basert p& geologi og inneluftsmalinger av radon. Inneluftsmdlinger er fra NRPA sin nasjonale
database, og geologi er fra NGU sine berggrunns- og lesmassedatabaser. Berggrunnsdata er av
madlestokk 1:250.000 og lzsmassedata er av varierende mdlestokk, fra 1:50.000 til 1:1000.000.
Inneluftsmdlinger er brukt til & identifisere omrdder med forheyd aktsomhet for radon, totalt 34563
geo-refererte mdlepunkt. De er ogsd brukt til & kjennetegne geologi i forhold til aktsomhet for radon,
og denne kunnskapen er overfgrt til omrader hvor det finnes ingen eller fa inneluftsmdlinger.

Kjekt a vite

Kartet er kun ment for & gi et oversiktsbilde slik at man kan se om man bor i et utsatt omrade og er
ikke neyaktig nok. Gjer du det ber du serge for @ mdle radonniva i ditt hus.

Leier du ut bolig, er du pliktig til @ mdle radon og eventuelt gjere tiltak dersom niv&ene er for haye.
I bolig du eier og bor i selv, bar du mdle, men du ma ikke.
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6 3101-66-304-0-4 | Damhauggata 10B

I Kultu I'minner Riksantikvaren @ﬁﬁ

[ Fredet [ ] Verneverdig [ | Listefert [ ]| Ikke fredet

Om kartlaget

Kulturminner er ifglge kulturminneloven alle spor etter menneskelig virksomhet i vart fysiske miljg,
herunder lokaliteter det knytter seg historiske hendelser, tro eller tradisjon til. Slike kan blant annet
bestd av hus, industribygg eller fartgyer. Kulturminner kan ogsé finnes i utmark eller under dyrket
mark, som for eksempel tjeeremiler, kullgroper, gravhauger, jernvinner, rydningsrayser eller boplasser.

Kjekt & vite

For kulturminner er hovedregelen at det md sgkes om dispensasjon for alle tiltak som gdr lengre enn
vanlig vedlikehold. Dette gjelder ogsd ved tilbakeferinger, og det gjelder for midlertidige og
reversible tiltak.

Eksempler pd tiltak som krever dispensasjonsbehandling pd bygninger er inngrep i bygningens
konstruksjon, endring av planlgsning og romstruktur, utskifting eller endring av vinduer og dgrer.
For & kunne gi dispensasjon fra en fredning md disse to vilkdrene alltid vaere oppfylt: tiltaket det
spkes om ma ikke innebaere et vesentlig inngrep i kulturminnet, og det md foreligge et szerlig tilfelle.

14.2.2025 propcloud.no Side 6

79



80
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N,

| Freda kulturmiljoer Riksantikvaren 4%

&

@ Fredet kulturmiljg [ | Kommunalt kulturmiljg  [@ Kulturhistoriske landskap av nasjonal interesse

@ Nasjonale interesser i by [{1 Regionalt kulturmiljig il Verdensarv
Om kartlaget

Datasettet dekker fredete kulturmiljger, verdensarv og nasjonale interesser i by.
Kjekt a vite

Fredete kulturmiljger er nasjonalt viktige kulturmiljger som Riksantikvaren har fredet etter
kulturminnelovens § 20. Disse har like sterkt vern som andre fredete kulturminner.
Verdensarvomrdder er kulturmiljger som star pd UNESCOs liste over verneverdige kulturmiljeer.
Riksantikvaren foreslar kandidater til listen som anses som internasjonalt viktige kulturmiljger.
Nasjonale interesser i by omfatter byer og tettsteder i Norge med kulturmiljger som har nasjonal
interesse. Omrddene har ikke formelt vern, men det kan ikke utelukkes at noen av omradene bar
fredes eller at det finnes objekter i disse som pa sikt kan vise seg & mdtte sikres etter
kulturminneloven.
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gAY,

I Kulturminner - bygg Riksantikvaren *&g‘g

A Ruin eller fijernet objekt A Meldepliktig i hht. Kulturminnelova §25 /. Annet SEFRAK-bygg
A Freda bygninger

Om kartlaget

Datasettet gir en over statusen av alle bygg registrert som kulturminner hos Riksantikvaren. Om
bygg og fredning:

Kjekt & vite

Alle kulturminner fra fer reformasjonen i 1537 er automatisk fredet.

Det samme gjelder alle erklaerte stdende byggverk med opprinnelse fra fer 1649 og samiske
bygninger fra 1917 eller eldre.

Bygninger og bygningsmiljger som ikke er automatisk fredet, og som har nasjonal verdi, kan fredes
av Riksantikvaren.
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é 3101-66-304-0-4 | Damhauggata 10B

A,

|Kulturminner - Brannvern Riksantikvaren

@ Verneverdig tette trehusmiljger [ Brannsmitteomrdader

Om kartlaget

Datasettet dekker omrader med szerlig stor fare for spredning av brann som definert av Direktoratet
for samfunnssikkerhet og beredskap (DSB) i samarbeid med Riksantikvaren. Omrade med
verneverdig tett trehusbebyggelse der det er spesielt stor fare for at brann i en bygning skal smitte
over pd de gvrige.
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I Arealressurskart Norsk institutt for biogkonomi

L S
\ _,o"“ -,"_______———'d__ = *c\
Fulldyrka jord Overflatedyrka jord Innmarksbeite | Skog Myr Apen fastmark

Ferskvann Hav Bre Bebygd [l Samferdsel

Om kartlaget

Arealressurskartet beskriver Norges arealressurser i mdlestokk 1:5 000. AR5 vil danne grunnlag for
videre ajourhold av detaljert arealressursinformasjon. ARS er et flatedekkende datasett som er
velegnet for analyseformal og kartframstillinger.
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OPPDRAG - SKADEDYRSERVICE

Nummer:  Ar: PROFF SKADEDYR
1 2025

Org. . 920632440 kndorwmmer] | Dato:] 24.02.2025

Kunde:|Deda Eiendomservice AS

Adresse:|| gken terasse 22 Kontaktperson:
Adresse: Mobittelefon:] 90719183
Postnr/sted:[1900 FETSUND Epost:|deda.eiendom@gmail.com
Servicested:l Damhauggata 10b,Halden | Rapport:lsendes kontaktperson pa epost. |
Skadedyr:lMus (Apodemus spp.) | Antall beszk:lzl Tidsrom:l |

Datobesoki| 24.02.2025 | | | | | | ||

Oppdragsbeskrivelse:

Spor av mus i kjgkkenbenk under vask i andre etasje. Det utplasseres musefeller og eventuelt en mindre mengde
musegift i kKjgkkenbenk som falges opp med ca. 1 ukes mellomrom til eventuell museaktivitet er utryddet/fiernet.

Det er avtalt folgende faste pris for oppdraget: | kr 3200 |eks.mva. | kr 4 000 |ink|. mva.

@vrige betingelser:

Oppdrag faktureres med 14 dagers forfall etter at oppdraget har startet hos kunden. Om ikke annet stér i oppdragsbeskrivelsen er alt utstyr og
preparater som brukes i oppdraget Proff sin eiendom og blir fiernet etter endt oppdrag.

Folgende er utfort:

1 z Det er kontrollert for & se om det er forhold eller avvik som kan fore til skadedyrproblemer.

2 | X | Om behov er det gitt rdd og anbefalinger om egentiltak (f.eks. behov for byggsikring, rydding og renhold).

3 | ] Gnagerstasjoner, detektorer og annet utstyr som Proff bruker er kontrollerte og oppdatert.

4 | Det er ikke oppdaget aktivitet av skadedyr under kontrollen.

5| X Det er oppdaget aktivitet av skadedyr og nedvendige tiltak er iverksatt for & lgse problemet.

s

7 Z Det er skrevet rapport etter utfert besgk som er sendt pa epost.

Dato: punkt Kommentarer og anbefalinger om tiltak som bgr utfares av Proff eller kunde: Proff  Kunde
24.02.25 | 5 |Spor av mus med lort og urinflekker i benkeskapet under vask, torket vekk for & se om det kommer nytt. | X | |

5 |Aktiverte 3 musefeller i bokser og 1 med forgiftet ate inne i kjipkkenbenk, samt 1 med forgiftet ate i vedbod. X

2 |Anbefaler at oppvaskmaskin tas ut og at ror og rergjiennomforinger bak/under kjokkenbenken kontrolleres og

at eventuelle hull/sprekker tettes slik at mus ikke kommer seg inn i kiokenbenken siden. X

§ 3-2 BRUK AV BEKJEMPELSESMIDLER, Proff plikter & bruke det middel og den metode som gir minst skadevirkning for miljg og helse og som
kan fore til ansket resultat. Felgende midler og mengde er benyttet under besgket:

Type skadedyr: Middel/navn: Mengde: Beskrivelse:

Gnagere Notrac blokk 100 gram  |Bromadiolone 0,005% - superwarfarin - se baksiden for informasjon

§ 3-4 NABOVARSEL, Proff vurderer om det er noen andre som kan bli bergrt av tiltakene mot skadedyr og som ma informeres:

X |Nei - begrunnelse: | Proff har vurdert at ingen utenfor beboere vil bli berart av tiltakene, og det er ikke behov for nabovarsling.

X |Ja - beskrivelse: | Beboere informeres om skadedyrtiltakene som utfares pa side 2 av rapporten (vedlegges i alle rapporter).

Utfart av: | X |Pener Gundersen - 48087777 - petter@proff-service.no | | | Nathalie Gundersen - 95100041 - nathalie@proff-service.no

Proff-Service AS Radyrveien 10, 1640 RADE Telefon 69 26 27 30
Org.nr. NO 918567771 MVA www.proff-service.no post@proff-service.no



Side 2

VIKTIG INFORMASJON TIL BERGRTE __sistreviert: PROEF SKADEDYR
OPPDRAG - SKADEDYRSERVICE 24.02.2025
Org. nr.: Kundenummer:
Kunde:| Damhauggata 10 b, Halden Oppstartsdato: 24.02.2025

Oppdragsbeskrivelse:

Proff foretar bekjempelse av rotter og eller mus med 3-4 besok over ca. 1 maned. Ved kontroller oppdaterer vi alle tilgjengelige gnagerstasjoner og
ser ser om det er forhold eller avvik som kan fore til skadedyrproblemer (f.eks. bygningsmessige skader og svakheter i forhold til renhold, rydding og
avfallshandtering med mer). Nar avvik oppdages informeres kunden som kan foreta utbedringer og ved behov forbedre sine rutiner. Om det
oppdages aktivitet av skadedyr foretas nodvendig bekjempelse og om kunde oppdager aktivitet av skadedyr mellom besok skal Proff varsles. Proff
vil da kartlegge omfanget av problemet og foreta bekiempelse med den metode og middel som effektivt loser problemet med sa liten skade for helse
og miljp som mulig.

Plassering til gnagerstasjoner og annet utstyr:

Gnagerstasjoner er plassert i kiokkenbenk og i vedbod med inngang fra bakgarden. Alle
gnagerstasjoner er solide og konstruert slik at bade gnagerfeller og forgiftet dte kan brukes uten at det
innebeerer noen fare for barn eller husdyr. Stasjonene kan veere uten aktiverte feller og fogiftet ate i
perioder da det ikke er eller forventes noen aktivitet av mus eller rotter. Men ved pavist aktivitet og nar
det er stor risiko for at rotter eller mus kan opptre er stasjoner aktivert med mekaniske rotte og
musefeller og eller en mindre mengde forgiftet ate (28 - 56 gram pr. stasjon).

| samsvar med § 3-2 supstitusjonsprinsippet er det gjort falgende vurderinger ved valg
av metoder og midler hos kunden:

Det ansees som viktig & bekjempe aktivitet av mus og rotter da de vil kunne fore til skade pa bygninger,
gnaging pa elektriske kabler og inventar, forurense og spre smitte. Proff tester fortlopende tilgjengelige
giftfrie metoder og har valgt & bruke tradisjonelle mekaniske rotte og musefeller fordi de er sveert
effektive og driftsikre. Proff bruker ingen apparater med lyd som skal skremme vekk gnagere da ingen
slike kan dokumentere effekt. Proff tester ogsa fortlopende nye apparater som skal drepe gnagere med
elektrisk stat og lignende, men forelepig har vi ikke funnet noen slike apparater som virker
tilfredsstillende.

Informasjon og varsling ved bruk av muse og rottegift (lovpalagt nabovarsel)

Nar ikke giftfrie metoder og egentiltak har tilfredsstillende resultat (loser problemet), vil Proff kunne bruke forgiftet ate. Proff Skadedyrtekniker er da
palagt a informere og varsle alle som kan bli berort av bruken. Vurderingen er at det ikke er behov for & varsle andre enn beboere pa eiendommen
om skadedyrtiltakene og at dette gjeres gjennom den informasjon som finnes pa denne siden. Om det skulle oppsta ekstra eller spesielle
skadedyrproblemer som krever ytterligere bruk av forgiftet ate eller insektmidler vil skadedyrtekniker informere om dette og ved behov varsle ekstra.

Hvor farlig er gnagergiften som brukes? (Mer informasjon: Giftinformasjonen 22 59 13 00. www.giftinfo.no.

1) For at det skal oppsta en reell fare for forgiftning ma giften spises.

2) Om det oppstar mistanke om at barn eller husdyr kan ha spist gnagergift skal lege eller veterinzer kontaktes.

3) Muse og rottegift som brukes inneholder 0,005% bromadiolone som er en superwarfarin.

4) Merk at det tar ca. 2-4 dager fer virkningen merkes.

5) Symptomer pa forgiftning er blant annet: gkt bladningstendens fra sma sar og tannkjett/negler og blamerker.

6) Gront fargestoff vil ogsa fare til grenn avfaring.

6) LD50-dosen er 5 gram giftblokk pr. kilo kroppsvekt (mengde som ma spises for at 50% av gnagere skal dg).

7) En gnagerstasjon som er aktiviert med forgiftet ate inneholder normalt 28 gram og maksimalt 100 gram.

8) Lege/veterinaer vil vurdere behov for oppfelging og eventuelt behov for motgift, vitamin K1.
Proff-Service AS Radyrveien 10, 1640 RADE Telefon 69 26 27 30
Org.nr. NO 918567771 MVA www.proff-service.no post@proff-service.no
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ENERGIATTEST

Adresse Damhauggata 10B
Postnummer 1772

Sted HALDEN
Kommunenavn Halden
Gardsnummer 66

Bruksnummer 304
Seksjonsnummer 4

Andelsnummer =

Festenummer —
Bygningsnummer 140046035
Bruksenhetsnummer H0102
Merkenummer Energiattest-2025-78442

Dato

11.02.2025

Energimerket angir boligens energistandard.
Energimerket bestar av en energikarakter og en opp-
varmingskarakter, se i figuren. Energimerket

symboliseres med et hus, hvor fargen viser oppvarmings-

karakter, og bokstaven viser energikarakter.

Energikarakteren angir hvor energieffektiv boligen er,
inkludert oppvarmingsanlegget. Energikarakteren er
beregnet ut fra den typiske energibruken for boligtypen.

Beregningene er gjort ut fra normal bruk ved et gjennom-
snittlig klima. Det er boligens energimessige standard og

ikke bruken som bestemmer energikarakteren.
A betyr at boligen er energieffektiv, mens G betyr at

Malt energibruk

Brukeren har valgt a ikke oppgi malt energibruk.

Energieffektiv

LEL
L

Energikarakter

Hoy andel Lav andel
Oppvarmingskarakter (andel el og fossilt)

Lite energieffektiv

boligen er lite energieffektiv. En bolig bygget etter
byggeforskriftene vedtatt i 2010 vil normalt fa C.

Oppvarmingskarakteren forteller hvor stor andel av
oppvarmingsbehovet (romoppvarming og varmtvann)
som dekkes av elektrisitet, olje eller gass.

Grenn farge betyr lav andel el, olje og gass,

mens rgd farge betyr hgy andel el, olje og gass.
Oppvarmingskarakteren skal stimulere til gkt bruk

av varmepumper, solenergi, biobrensel og fijernvarme.

Om bakgrunnen for beregningene, se
www.enova.no/energimerking.



Hvordan boligen benyttes har betydning for energibehovet

Energibehovet pavirkes av hvordan man benytter boligen, - deler av boligen ikke er i bruk,

og kan forklare avvik mellom beregnet og malt - feerre personer enn det som regnes som normalt
energibruk. Gode energivaner bidrar til at energibehovet bruker boligen, eller

reduseres. Energibehovet kan ogsa bli lavere enn normalt - den ikke brukes hele aret.

dersom:

Gode energivaner

Ved & falge enkle tips kan du redusere ditt energibehov, Energimerkingen kan kun endres gjennom fysiske endringer

men dette vil ikke pavirke boligens energimerke. pa boligen.

Tips 1: Folg med pa energibruken i boligen
Tips 2: Luft kort og effektivt

Tips 3: Redusér innetemperaturen

Tips 4: Bruk varmtvann fornuftig

Mulige forbedringer for boligens energistandard

Ut fra opplysningene som er oppgitt om boligen, Noen av tiltakene kan i tillegg veere sveert lannsomme.
anbefales fglgende energieffektiviserende tiltak. Dette Tiltakene bgr spesielt vurderes ved modernisering av
er tiltak som kan gi bygningen et bedre energimerke. bygningen eller utskifting av teknisk utstyr.

Tiltaksliste (For full beskrivelse av tiltakene, se Tiltaksliste - vedlegg 1)

- Montere automatikk pa utebelysning - Velg hvitevarer med lavt forbruk

- Sla av lyset og bruk sparepaerer - Montering tetningslister

Det tas forbehold om at tiltakene er foreslatt ut fra de med gjeldende lovverk, og det ma tas hensyn til krav
opplysninger som er gitt om boligen. Fagfolk bar til godt inneklima og forebygging av fuktskader og
derfor kontaktes for & vurdere tiltakene naermere. andre byggskader.

Eventuell gjennomfaring av tiltak ma skje i samsvar
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Boligdata som er grunnlag for energimerket

Energimerket og andre data i denne attesten

er beregnet ut fra opplysninger som er gitt av boligeier
da attesten ble registrert. Nedenfor er en oversikt over
oppgitte opplysninger, som boligeier er ansvarlig for.

Bygningskategori: Smahus

Bygningstype: Tomannsbolig vertikal delt
Byggear 1900
Bygningsmateriale: Tre

BRA: 54

Ant. etg. med oppv. BRA: 2

Detaljert vegger: Nei

Detaljert vindu: Nei

Teknisk installasjon

Oppvarming: Elektrisk
Ventilasjon  Naturlig ventilasjon

Der opplysninger ikke er oppgitt, brukes typiske stan-

dardverdier for den aktuelle bygningstypen. For mer

informasjon om beregninger, se
https://www.enova.no/energimerking/om-energimerkeordningen/om-
energiattesten/beregning-av-energikarakteren/.



Om grunnlaget for energiattesten

Oppgitte opplysninger om boligen kan finnes

ved & ga inn pa www.enova.no/energimerking, og logge

inn via ID-porten/Altinn. P& siden "Eiendommer” kan du

segke opp bygninger og hente fram energiattester som er
laget tidligere. For a se detaljer for en bolig hvor

det er brukt detaljert registrering ma du velge "Gjenbruk"

Om energimerkeordningen

Enova er ansvarlig for energimerkeordingen. Energimerket

beregnes péa grunnlag av oppgitte opplysninger om
boligen. For informasjon som ikke er oppgitt, brukes
typiske standardverdier for den aktuelle bygningstypen
fra tidsperioden den ble bygd i. Beregningsmetodene
for energikarakteren baserer seg pa NS 3031

av aktuell attest under Offisielle energiattester i
skjermbildet "Valgt eiendom". Boligeier er ansvarlig

for at det blir brukt riktige opplysninger. Eventuelle gale
opplysninger ma derfor tas opp med selger eller utleier da
dette kan ha betydning for prisfastsettelsen.

Det kan nar som helst lage en ny energiattest.

Sparsmal om energiattesten, energimerkeordningen
eller giennomfaring av energieffektivisering og
tilskuddsordninger kan rettes til Enova Svarer pa

tif. 24 24 08 95 eller svarer@enova.no.

(https://www.enova.no/energimerking/om-energimerkeordningenPitktestetilenergimerking er beskrevet i

energimerkeforskriften (bygninger).

Naermere opplysninger om energimerkeordningen
kan du finne pa www.enova.no/energimerking.

For ytterligere rad og veiledning om effektiv energibruk, vennligst se www.enova.no/hjemme

eller ring Enova svarer pa tif. 24 24 08 95.
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Tiltaksliste: Vedlegg til energiattesten

Tiltak utendors

Tiltak 1: Montere automatikk pa utebelysning

Det kan monteres fotocelle pa utebelysningen slik at det automatisk gar av/pa etter dagslyset/market. Eller det kan
monteres bevegelsessensor slik at lyset kun gar pa ved bevegelse og slas av automatisk etter forhandsinnstilt tid.

Tiltak 2: Termostat- og nedbgrsstyring av sngsmelteanlegg

Sngsmelteanlegget er kun manuelt styrt, eller styres kun etter lufttemperatur. Det installeres automatikk slik at
sngsmelteanlegget bade er temperatur- og nedbgrsstyrt. Det kan veere i form av en temperatur- og snefgler i bakken,
med temperatur - og fuktfgler i luften.Sngsmelteanlegget aktiveres kun ved behov dvs.nar det registreres nedber og
kulde samtidig.

Tiltak 3: Montere urbryter pa motorvarmer
Det monteres urbryter (koblingsur) pa motorvarmeren slik at den ikke star pa mer enn ngdvendig.

Tiltak 4: Skifte til sparepaerer pa utebelysning

Sparepeerer pa 5, 7, 11, 15, og 20 W tilsvarer gladelamper pa henholdsvis 25, 40, 60, 75 og 100 W. Sparepeerer gir like
mye lys som vanlige gledelamper, men bruker bare rundt 20% av energien. De varer dessuten lenger, 8.000-15.000
timer mot 1.000 - 2.500 timer for gladelamper.

Brukertiltak

Tiltak 5: Sla av lyset og bruk spareparer

Sla av lys i rom som ikke er i bruk. Utnytt dagslyset. Bruk sparepzerer, spesielt til utelys og rom som er kalde eller bare
delvis oppvarmet.

Tiltak 6: Velg hvitevarer med lavt forbruk

Nér du skal kjgpe nye hvitevarer sa velg et produkt med lavt stremforbruk. Produktene deles inn i energiklasser fra A til
G, hvor A er det minst energikrevende. Mange produsenter tilbyr na varer som gar ekstra langt i & vaere energieffektive.
A+ og det enda bedre A++ er merkinger som har kommet for & skille de gode fra de ekstra gode produktene.

Tiltak 7: Spar strem pa kjokkenet

Ikke la vannet renne nar du vasker opp eller skyller. Bruk kjeler med plan bunn som passer til platen, bruk lokk, kok ikke
opp mer vann enn ngdvendig og sla ned varmen nar det har begynt a koke. Sla av kjgkkenventilatoren nar det ikke
lenger er behov. Bruk av microbglgeovn til mindre mengder mat er langt mer energisparende enn komfyren. Tin
frossenmat i kjgleskapet.Kjal - og frys skal avrimes ved behov for & hindre ungdvendig energibruk og for hgy temperatur
inne i skapet / boksen (nye kjglekap har ofte automatisk avriming). Fjern stgv pa kjgsleribber og kompressor pa baksiden.
Sla av kaffetraker nar kaffen er ferdig traktet og bruk termos. Oppvaskmaskinen har innebygde varmeelementer for
oppvarming av vann og skal kobles til kaldvannet, kobles den til varmtvannet gker energibruken med 20 - 40 % samtidig
som enkelte vaske - og skylleprosesser foregar i feil temperatur.

Tiltak 8: Vask med fulle maskiner
Fyll opp vaske- og oppvaskmaskinen fgr bruk. De fleste maskiner bruker like mye energi enten de er fulle eller ikke.

Tiltak 9: Bruk varmtvann fornuftig

Bytt til sparedusj hvis du ikke har. For & finne ut om du ber bytte til sparedusj eller allerede har sparedusj kan du ta tiden
pa fylling av ei vaskebgtte; nye sparedusjer har et forbruk pa kun 9 liter per minutt. Ta dusj i stedet for karbad.Skift
pakning pa dryppende kraner.Dersom varmtvannsberederen har nok kapasitet kan temperaturen i berederen reduseres
til 70gr.

Tiltak 10: Tiltak utenders

Monter urbryter (koblingsur) pa motorvarmeren slik at den ikke star pa mer enn ngdvendig. Skift til sparepzerer.
Sparepeerer pa 5, 7, 11, 15, og 20 W tilsvarer glgdelamper pa henholdsvis 25, 40, 60, 75 og 100 W, og de varer
dessuten lenger, 8.000-15.000 timer mot 1.000-2.500 timer for gladelamper. Det kan monteres fotocelle pa
utebelysningen slik at det automatisk gar av/pa etter dagslyset/mearket. Eller det kan monteres bevegelsessensor slik at
lyset kun gar pa ved bevegelse og slas av automatisk etter forhandsinnstilt tid. For sngsmelteanlegg som kun er manuelt
styrt av/pa eller ift. lufttemperatur kan det installeres automatikk slik at sngsmelteanlegget bade er temperatur- og
nedbarsstyrt dvs. nar det registreres nedber og kulde samtidig.



Tiltak 11: Redusér innetemperaturen

Ha en moderat innetemperatur, for hver grad temperatursenkning reduseres oppvarmingsbehovet med 5 %. Mennesker
er ogsa varmekilder; jo flere gjester — desto starre grunn til 8 dempe varmen. Ha lavere temperatur i rom som brukes
sjelden eller bare deler av dagnet. Montér tetningslister rundt trekkfulle vinduer og derer (kan sjekkes ved bruk av
myggspiral/rayk eller stearinlys). Sett ikke mabler foran varmeovner, det hindrer varmen i & sirkulere. Trekk for gardiner
og persienner om kvelden, det reduserer varmetap gjennom vinduene.

Tiltak 12: Sla el.apparater helt av
Elektriske apparater som har stand-by modus trekker strem selv nér de ikke er i bruk, og ma derfor slas helt av.

Tiltak 13: Felg med pa energibruken i boligen

Gjer det til en vane a falge med energiforbruket. Les av maleren manedlig eller oftere for & veere bevisst energibruken.
Ca halvparten av boligens energibruk gar til oppvarming.

Tiltak 14: Luft kort og effektivt

Ikke la vinduer sta pa glett over lengre tid. Luft heller kort og effektivt, da far du raskt skifta lufta i rommet og du unngar
nedkjaling av gulv, tak og vegger.

Bygningsmessige tiltak

Tiltak 15: Montering tetningslister

Luftlekkasjer mellom karm og ramme péa vinduer og mellom karm og derblad kan reduseres ved montering av
tetningslister. Lister i silikon- eller EPDM-gummi gir beste resultat.

Tiltak 16: Termografering og tetthetspraving

Bygningens lufttetthet kan males ved hjelp av metode for tetthetsmaling av hele eller deler av bygget. Termografering
kan ogsa benyttes for & kartlegge varmetap og lekkasjepunkter. Metodene krever spesialutstyr og spesialkompetanse og
ma utfares av fagfolk.

Tiltak 17: Randsoneisolering av etasjeskillere

Kald trekk i randsonen av trebjelkelag kan utbedres ved a isolere bjelkelaget i randsonen. Utvendig kan man forsgke &
tette vindsperra nederst pa utsiden av veggen.

Tiltak 18: Isolering av gulv mot grunn

Gulv mot grunn etterisoleres. Utfgrelse avhenger av dagens Igsning. Utvendig isolering av ringmur reduserer varmetap
langs randen.

Tiltak 19: Isolering av gulv mot kald kjeller / kryprom

Det fins flere lgsninger for etterisolering av gulv mot kald kjeller eller kryperom. Utfarelse/metode avhenger av dagens
lgsning. Vindsperre etableres pa kald side.

Tiltak 20: Etterisolering av yttervegg

Yttervegg etterisoleres. Metode avhenger av dagens lgsning. For a sjekke vindtetting av yttervegg anbefales
termografering og tetthetspraving.

Tiltak pa elektriske anlegg

Tiltak 21: Temperatur- og tidsstyring av panelovner

Evt. eldre elektriske varmeovner uten termostat skiftes ut med nye termostatregulerte ovner med tidsstyring, eller det
ettermonteres termostat / spareplugg pa eksisterende ovn. Dersom mange ovner skiftes ut bgr det vurderes et system
hvor temperatur og tidsinnstillinger i ulike rom i boligen styres fra en sentral enhet.
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Hafslund

Side 2av2

Nett
Nettkunde: Malepunktid. Rapportnr:

707057500015358357 4068098
Inspektar Dokumentdato:
Jon-Magnus Andreassen 03.10.2017

Anleggsadresse:

Damhauggata 10 B Malernr: 7018263 Kontroll dato Kontrolitype:

1772 HALDEN Pinkode: 318209 27.09.2016 Periodisk kantroll leilighet

Kontrollen er utfart i samsvar med Direktoratet for samfunnssikkerhet og beredskaps (DSB) krav til
offentlig kontroll. Det kan ikke utelukkes at anlegget har flere feil/mangler enn det som fremgar av

tilsynsrapporten.

Registrerte avvik:
Kontor

1. Jordet og ujordet elekirisk utstyr kunne bergres samtidig. Jf. FEL § 21,
Gjelder jordet sikringsskap og ujordet stikkontakt

2. Utstyr/anleggsdel var brukt/montert feil. Jf. FEL § 36,
Gjelder bevegeligledning som er skjotet i fast koblingsboks

Godkjente og utgatte avvik:
Stue

3. Det vari for stor utstrekning lagt opp til bruk av bevegelig ledning. Jf. FEL § 16,
Gjelder skjateledning i skjeteledning
Skjateledning kan fiernes av eier

4. Det vari for stor utstrekning lagt opp til bruk av bevegelig ledning. Jf. FEL § 16,
Gjelder tilkobling av flyttbar ovn
Skjeteledning kan fjernes av eier

Anbefaler flere stikkontakter
VVB var ikke tilgjengelig for kontroll

Til utferende elektroinstallater:

Utgatt

Utgatt

Paviste feil/mangler skal, om ikke annet er beskrevet, utbedres av elvirksomhet som er godkjent av
DSB. Melding om utbedring slik den er utfert punkt for punkt skal registreres i Hafslund Nett AS sin

rettemeldingsportal, www.rettemelding.no

Postadresse: Hovedkontor: Internett: Telefon:
Hafslund Nett AS Drammensveien 144 www.hafslundnett.no/dle 06815
Postboks 390 0247 OSLO dle@hafslund.no

0247 OSLO

Foretaksregisteret:
980489698




Boligsameiet Damhauggata 10

akuv.

Var ref: 1101250019
Halden, 10.02.2025

Megleropplysninger pa Damhauggata 10B - gnr. 66, bnr. 304, snr. 4 (ideell andel 1/1) i Halden

kommune

vart firma har for salg ovennevnte eiendom tilherende:

Navn
Mioljka Piljic

Adresse

Damhauggata 10B, 1772 Halden

Fodselsdato
09.09.1962

Under henvisning til eiendomsmeglingsloven § 6-7, ber vi om falgende opplysninger:

Navn pa Boligsameiet Damhauggata 10
Navn TIf. E-post.
Styreleder @ystein Fiskefjell 99302949 boligsameiet@gmail.com
Informasjon om eiendommen
Gnr. Bnr. Snr. Kommune
Sameiets eiendommer: 66 304 1,4,67,8,9 Halden
Sameiets org.nr: 987719524 Tomten er eiet [] festet

Navn pa bortfester:

- Festekontrakten utlgper: -

Har sameiet mottatt nabovarsel?

[1Ja [] Nei

I'vis ja, hvem har sendt varselet?

Foreligger det ferdigattest?

[1Ja [¥] Nei

Folger det saerskilte forpliktelser
med denne seksjonen?

] Ja [¥] Nei

Forsikring for sameiet

Fremtind 2200016

Forsikringsselskap og polisenr.

Har sameiet hussoppforsikring?

[ Ja [] Nei

Hvis ja, oppgi forsikringsselskap og polisenr.

Berg Sparebank
Eiendomsmegling AS
Storgata 10

1771 Halden

TIf: 6921 19 50
halden@aktiv.no
www.aktiv.no

Org.nr: 985485925

Side: 1/3
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akuv.

Parkering og garasje

Medfalger det p-/garasjeplass? []Ja[#] Nei |[Plassens nummer:

Hvordan blir kjgper eier av plassen? -

Belap kr

Er det mulig for el-bil lading i sameiet? [JJa[¥] Nei | Evt. ekstra kostnad:

Dyrehold

Hvis ja, hvordan praktiseres dyreholdet?

Er dyrehold tillatt? Ja [] Nei Husordensregler, ikke forbud. Dyrehold ma ikke vaere til
ulempe for de evrige brukerne av gérdsplassen.

Fremleie/godkjennelse

Er fremleie tillatt? Ja [] Nei Evt. vilkar for fremleie? §13 vedtekter

Hvis ja, hvor skal sgknaden sendes?
Kreves styregodkjenning av ny eier? | []Ja Nei

Lan, andel fellesgjeld og formue

Sameiets langiver(e): Saldo: Nedbet. dato: | Rentesats: | Avdrag: Bet. f.o.m.:
e R Sl o
2
Hvis ja, hvor mye gjenstar av
Betaler sameiet avdrag pa fellesgjelden? Ja[] Nei [nedbetalingstident
Hvis nei, nar begynner det a lgpe avdrag? So\slirisorgjeei? hva blir de manedlige felleskostnadene etter avdragsfri

Hva er seksjonens andel fellesgjeld? | Kr 73 453 pr. 31.12.24.
Hvis ja: Hva er total formue? | Seksjonens andel formue?

Har sameiet formue? [1)a [l Nei |, Kr
Fellesutgifter og andre kostnader

Kr Hvis ja, restanse kr
Fellesutgifter pr. mnd. | 4509 Er det restanse? [1Ja [¥] Nei

Fellesutgiftene inkluderer:

Forfallsdato: |20.i maneden [Nedbetaling av fellesgjeld, forsikring og kommunale utgifter (de som
ikke star listet under kom. avg. under @konomi).

Avregnes tellesutg.? []Ja[#] Ner | trdet planlagt endringer av fellesutg.? [ Ja [¢] Nei

kr Dato
Hvis ja, ny fellesutgift: Nar trer eventuell endring i kraft?
Berg Sparebank TIf: 69 21 19 50 Org.nr: 985485925 Side: 2/3
Eiendomsmegling AS halden®@aktiv.no
Storgata 10 www.aktiv.no

1771 Halden



akuv.

Poster til skattemeldingen

Seksjonens renteinntekter kr: Seksjonens renteutgifter kr: 7 696,-
Gebyr

Hvis ja, kr Kontonummer for betaling:
Tas det et gebyr for eierskiftet? [1Ja [#] Nei

Hvis ja, kr Kontonummer for betaling:
Tas det et gebyr for opplysningene? | [] Ja [] Nei

Beskrivelse: kr Kontonummer for betaling:
Eventuelle andre gebyrer:

Andre viktige opplysninger av interesse for ny eier
Skriv her:

For Boligsameiet Damhauggata 10

Hodelen o4 0335

Sted, dato

| tillegg ber vi om a fa tilsendt:

e Kopi av siste ars regnskap/budsjett/arsberetning

o Kopi av siste innkalling og referat fra siste arsmate/generalforsamling

e Kopi av vedtekter/husordensregler

¢ Kopi av nedbetalingsplanen for sameiets lan

* Kopi av styrevedtak som kan vaere av interesse for interessenter/ny eier

Opplysningene bes returnert til vart kontor snarest mulig, gjerne pa e-post linda.torp.skogli@aktiv.no.

P& forhand takk!

Vennlig hilsen

Berg Sparebank Tif: 6921 19 50 Org.nr: 985485925 Side: 3/3
Eiendomsmegling AS halden@aktiv.no

Storgata 10 www.aktiv.no

1771 Halden
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SAMEIEVEDTEKTER
FOR
DAMHAUGGATA 10 BOLIGSAMEIE

§ 1

Navn

Sameiets navn er Damhauggata 10 boligsameie,i vedtektene benevnt
Sameiet.

§2

Formal
Sameiet har til formal a ivareta driften av Sameit,herunder vedlikeholde

av fellesanlegg og fellesareal,samt ivareta andre saker av felles
interesse for sameierne.

§3
Sameiet,sameiebrgk,seksjon

Sameiet bestar av 6 seksjoner av gnr.66 bnr.304 i halden kommune
Sameiet er basert pa bruksenhetens areal saledes:

Seksjon 1B 50/368
Seksjon 4B 54/368
Seksjon 6B 55/368
Seksjon 7B 55/368
Seksjon 8B 49/368
Seksjon 9B 65/368

Felles uteboder og loft er ikke med i braken.

Endring av sameiebrgkene kan bare skje ved enstemmig vedtak

av de sameiere som bergres av endringen.

Hver seksjon bestar av en fysisk andel av bygningene slik som er
inntegnet og angitt.Begjseringen om oppdeling av eierseksjoner av dags
dato,vedlagte plantegninger,bilag med idell eierandel,lik sameiebrgken,til
fellesareal,fellesinnretninger og utvendig grunnarealer.



Alle henvisninger i disse vedtektene gjelder de overnevnte
plantegninger.

Enkelte seksjoner har bruksrett til andre arealer og/eller bygningsdeler
enn de som er inkludert i seksjonene.Dette er naermere beskrevet i §4

84
Bruksrettigheter

1 Parkering

Sameie disponerer ingen parkeringsplasser
2 Boder

Sameie eier totalt 2 uteboder

Disse kan brukes til utemgabler,sykkler og div.
3 Bruksarealer

Seksjonene 6B og 7B har felles adkomst via felles gang

og seksjonene 8B og 9B har felles trapperom for adkomst

til de respektive seksjoners inngangsdgr.

Arealet skal som helhet anvendes til adkomst til seksjonene.
Seksjonene 8B og 9B har bruksrett til loft.

4 Balkonger
Utvendig balkong i 2.etasje er tillagt den respektive seksjon.

5 Uteomrade
Alle seksjoner har bruksrett til fellesomradet.
Bruk av omradet skal ikke hindre adkomst til seksjonene.

§5
Vedlikeholdsplikt

1 Sameierens vedlikeholdsplikt
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Den enkelte sameier har fullt ansvar for det indre vedlikehold av sin
seksjon

A.Den indre vedlikeholdsplikten omfatter alt,inklusive tekniske
installasjoner og utstyr,innenfor seksjonens naeringsareal/
boareal.Videre omfatter,for de seksjoner som har rett til
tilliggende balkonger,vedlikeholdsplikten det innvendige av
den tilliggende balkong.

Ytterligere omfatter,med like deler,vedlikeholdsplikten innvendige
fellesarealer som trapperom dvs.for seksjonene 6B-7B og 8B-9B

B For de seksjoner som har balkonger,omfatter vedlikeholdsplikten
disse.

C Vedlikehold,drift,(eks.stream)og andre tekniske installasjoner i
seksjoner pahviler bruker av seksjonen.

D Sameier plikter a vedlikeholde tekniske anlegg og installasjoner
i sin seksjon,slik at de tilfredsstiller gjeldene lover og forskrifter.

§ 32 (eierseksjonsloven) seksjonseiers plikt til vedlikehold.

2 Sameiets vedlikeholdsplikt
A. Den indre vedlikeholdsplikt
Sameiet har prinsipielt ansvar for det indre vedlikehold av de
bygningsdeler og innretninger som ikke omfattes av den enkelte
seksjons vedlikeholdsplikt.Slik sameie er,omfatter det utebodene.
B. Den ytre vedlikeholdsplikt

Sameiet har vedlikeholdsplikt av tak pa hovedeiendommen,



samt uteareal,adkomster og utvendig sprinkelanlegg.

3 Felles tiltak
Styret og eller Arsmgte kan selv om vedlikeholdsplikten paligger den
enkelte sameier,likevel vedta at vedlikeholdsarbeider, som maling,
fasadeutbedringer(vinduer). skal skje i fellesskap for hele eller deler av
sameiet.Hver sameier har uansett det fulle ansvar
for giennomfering av arbeidet pa sin seksjon.
Dersom en sameier unnlater a utfgre sin del av de vedtatte eller
ngdvendige arbeider,kan styret beslutte arbeidet utfart pa4 sameierens
regning og risiko.
Fasadeendringer som utbygging,forandring,maling med ny farge,
oppsetting av skilt m.m.ma alltid godkjennes av styret.
Alle sameiere/sameiet har tilgang til hvilkken som helst del av
sameiets/sameierens eiendom for a utfere ngdvendig reparasjon
og/eller vedlikehold av sin seksjon.
§6
Fellesutgifter- fordeling
Styret sarger for innkreving av fellesutgifter fra hver sameier til
dekning av Sameiets drift.Vedlikehold av fellesarealer,kommunale
avgifter,felles bygningsforsikring av Sameiets eiendommer,lan,honorar
og regnskap.
Alle felleskostnader fordeles likt mellom sameierne.

Hvis sameierne bestemmer ved en senere anledning a dele opp felles-
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utgiftene i sameiebrak,gjeres dette pa Arsmote.

Dersom sameiet fatter vedtak om helhetlig fellestiltak, for eksempel
utvendig vedlikehold og opprustning av fasader,kan vedtaket ogsa
bestemme fordeling av totalkostnadene i overensstemmelse med
sameiebrgk.

Styret og/eller Sameiemate (Arsmate) plikter & sarge for opprettelse
av et disposisjonsfond til dekning av fremtidige felles forpliktelser,
eller andre tiltak disse finner ngdvendig og agnskelig.

Fondet skal disponeres av styret til Sameiets beste.

§7
Det ordinaere Sameiematet/Arsmaote

Sameiermgtet er Sameiets o@verste organ.Medlemmer er samtlige
sameiere.| Sameiermgtet har hver seksjon like mange stemmer som
teller i seksjonens sameiebrgk.Ordinzert sameiermgte (arsmate) holdes
hvert ar innen utgangen av juni maned.Styret og eventuell forvalter,har
plikt til & delta i mgtet med mindre det er apenbart ungdvendig,eller det
foreligger gyldig forfall.l tillegg til sameierne har eventuell engasjert
revisor og ett husstandsmedlem fra hver seksjon rett til & delta og uttale
seg.

Styret innkaller skriftlig til arsmate med varsl pa minst 8,hgyst 20 dager

Innkallelsen skal angi tid og sted for mgtet,samt dagsorden,og saker
som skal behandles pa mgtet.Med innkallelsen skal fglge Sameiets
arsrapport med revidert regnskap.Saker som sameier gnsker behandlet
pa arsmgte,skal meddeles styret skriftlig senest 21 dager for motet.

Skal et forslag som etter lov og vedtekter ma vedtas med minst % flertall

kunne behandles,ma hovedinnholdet vaere nevnt i innkallelsen.



Det ordinsere Sameiematet skal behandle:
1.Arsrapport fra styret

2.Godkjennelse av arsregnskap

3.Fastsette styrets godtgjgrelse

4 .Behandle andre saker som er nevnt i innkallelsen.
5.Foreta valg

En sameier har rett til & mgte med fullmakt.Sameier skal legge frem
skriftlig og datert fullmakt.Fullmakten anses a gjelde fgrstkommende
sameiermgte(arsmgte),med mindre det fremgar at annet er
ment.Fullmakten kan nar som helst kalles tilbake.

Sameiermgtet(arsmate)velger en mgteleder blant de tilstedevaerende
sameiere.Det skal under mgtelederens ansvar fgres protokoll over alle
saker som behandles,og alle vedtak som fattes.Protokollen skal leses
opp fgr matet avsluttes og underskrives av mgteleder og minst en av de
tilstedeveerende sameier,valgt av Sameiemgtet.Protokollen skal holdes
tilgjengelig for sameierne.

§8
Ekstra ordinsert Sameiermgte

Ekstraordingert Sameiermgte(arsmate) holdes nar styret finner det
ngdvendig eller nar 1/6 av sameierne skriftlig krever dette og samtidig
oppgir hvilke saker som g@nskes behandlet.Styret innkaller skriftlig til
ekstraordineert sameiermgte med varsel pa minst 3 og heyst 20
dager.Det ekstraordinaere Sameiermgtet skal behandle saker som nevnt
i innkallingen.For gvrig gjelder §6 tilsvarende sa langt det passer.

§9
Kvalifisert flertall- vesentlige beslutninger

Det kreves % flertall av de avgitte stemmer til vedtak om:
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1 Nysnskaffelser,forbedringer og utbedringer samt anvendelse av
fondsmidler som etter forholdene i Sameiet,eller utgiftenes starrelse,
ma anses for vesentlig.

2 Endring av vedtekter

3 Vedtak om salg eller bortfeste av mindre deler av sameiets eiendom,
dersom en slik disposisjon ikke i nevneverdig grad endrer utnytting av
den enkeltes bruksenhet eller fgrer til nevneverdig ulempe for den

enkelte sameier.

§10
Habilitet
En sameier kan ikke delta i noen behandling eller avstemming pa
Sameiemgtet om rettshandler ovenfor seg selv eller om eget ansvar.

En sameier kan heller ikke delta i avstemming om rettshandler ovenfor
3djemenn eller om 3djemenns ansvar,dersom vedkommende har
fremtredende personlig eller gkonomiske saerinteresse i saken.

§11
Sameiestyret
Sameie skal ha et styre som velges av Sameiermgate (arsmate)
1 Styreleder
2 Styremedlemmer

Tjenestetiden for alle er 2ar og opphgrer ved avslutningen av det
ordingere Sameiermgtet(arsmate) i det ar tjenestetiden utlgper.

Styreleder skal innkalle til styremgter etter behov.Styreleder skal
likeledes innkalle til styremgte nar minst 1 styremedlem forlanger



det.Innkallingen skal veere skriftlig og angi tid og sted for mgtet,og hvilke
saker som er til behandling.

§12
Sameierstyrets ansvar og arbeidsoppgaver.

Styret star for forvaltning av sameiernes og Sameiets fellesanliggende i
overensstemmelse med lov,vedtekter og vedtak fattet av Sameiermgtet.
Det hgrer under styret & ansette,si opp eller avskjedige eventuell
forvalter og/eller andre funksjoneaerer,gi instrukser for disse,fastsette
disses lgnn/godtgjgrelser samt fgre tilsyn med at engasjerte eller ansatte
oppfyller sine forpliktelser.

Styret skal sgrge for ordentlig og tilstrekkelig regnskapsfarsel.
Arsregnskapet skal tas av en regnskapsfarer.

Styret er beslutningsdyktige nar minst 1/2 parten av medlemmene er
tilstede.Vedtak treffes med alminnelig flertall.Ved stemmelikhet har
styrelederen dobbeltstemme.

§13
Raderett over seksjon
Den enkelte sameier har full rettslig radighet over sin seksjon.
Vedtektene kan ikke inneholde forkjaps - eller lasningsrettigheter.

Enhver sameier er pliktig til @ melde salg av sin seksjon til Sameiets
styre.

Utleie av seksjon skal godkjennes av styret.Godkjenning kan bare
nektes nar det foreligger saklig grunn.

Den sameier som leier ut sin seksjon er ansvarlig for at leieren oppfyller
sine forpliktelser ovenfor Sameiet pa samme mate som sameieren er
forpliktet til det.Ethvert mislighold fra leietakerens side er sameierne,i
forhold til Sameiet,ansvarlige for.
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§14
Panterett for sameierens forpliktelser

Sameiet har pant i hver seksjon for kr.20.000,som sikkerhet for de
forpliktelser sameieren har ovenfor Sameiet.

Prioritet er etter 90% av godkjent verditakst til enhver tid.

§15
Forsikring

Det paligger styret a sgrge for at Sameiets eiendommer til enhver tid er
fullverdig forsikret pa best mulig betingelser.Eventuelle pabygg m.v.
utover den opprinnelige seksjon ma imidlertid forsikres separat av den
enkelte sameier i likhet med innbo og lgsare.

§16
Generelle retningslinjer

Det paligger Sameiermgtet (Arsmatet) & fastsette naermere retningslinjer
for Sameiet,sa som husordensregler,regler for husdyrhold.

§17
Tvister,voldgift,verneting,eierseksjonsloven

Tvister i anledning Sameiet og naerveerende vedtekter,skal primeert
sgkes lgst ved forhandlinger.Fgrer ikke dette frem,skal saken avgjgres
av voldgiftsrett oppnevnt etter reglene i Tvml kap.32.Dersom en av
partene krever det,skal imidlertid tvisten avgjeres av de ordineere
domstoler.

Vernetinget er Halden Sorenskriverembete,Halden.

Sa sant disse vedtekter ikke bestemmer annet,kommer
Eierseksjonsloven,slik den lyder til enhver tid til anvendelse.Lovens



bestemmelser kommer imidlertid til anvendelse for bestemmelser som er
ufravikelige.

Naveerende vedtekter er vedtatt pa Arsmate 05.03.2024
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ARSM@TE | DAMHAUGGATA 10 BOLIGSAMEIE
Tirsdag 27.02.2024 kl.18.00 hos Anne Karin i Oskleiva 3

Vi ensker velkommen til Arsmgate i Sameiet
DAGSORDEN

1 Arsberetning

2 Regnskap

3 Honorar til leder

4 Fastsettelse av fellesutgifter

5 Saker til arsmate
6 Valg

Styret i Sameiet
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Arsmote i Damhauggata 10 Boligsameie tirsdag 27.02.2024

Saker som gnskes behandlet pa metet,sendes styret innen 20.02.2024

Styret i sameie
v/ Anne Karin Johnsen
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SAKER TIL ARSM@TE

Sak 1/24 Fellesutgiftene
Forslag til vedtak: Styret far fullmakt til a2 endre fellesutgiftene-
Fjerne punkt 4 pa dagsorden pa Arsmgte

Sak 2/24 Utleie av seksjonene
Eierne av seksjonene skal sgke styret om utleie
av leilighetene ved langtidsutleie og airbnb
Vedtektene §13

Sak 3/24 Vedtektene

Redigering av vedtektene pga nye punkter i Eierseksjonsloven
Godkjennes av Arsmate.
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ARSBERETNING FOR DAMHAUGGATA 10 BOLIGSAMEIE 2024
Styret har bestatt av

Styreleder : Anne Karin Johnsen
Styremedl : Qystein Fiskefjell
Styremedl : Truls Stordal

Matevirksomhet i perioden

1 Arsmate
1 Ekstraordinaert arsmate

DRIFT OG VEDLIKEHOLD

Salg: Seksjon 9 ble solgt 15.08.2023 fra Anne Karin Johnsen
til Anne Marie Lunde

Det ble utfart en El-kontroll i Sameie i nov.2023

dette blir utfert hvert 5.ar pga fratrekk pa forsikringen

med kr.5000.

Det ble ogsa utarbeidet nye husregler for sameiet,som bade eiere og
leietakere skal forholde seg til.



REFERAT FRA ARSMJTE | DAMHAUGGATA 10 BOLIGSAMEIE
05.03.2024

Tilstede: @ystein Fiskefjell, Truls Stordal,Anne Marie Lunde og
Anne Karin Johnsen
Meldt forfall: Erik Olsen og Mioljka Piljic

DAGSORDEN

1 Arsberetning
Arsberetningen ble enstemmig vedtatt

2 Arsregnskapet
Arsregnskapet ble enstemmig vedtatt

3 Honorar til leder
Honorar til styreleder pr.ar blir pa kr 2500.
Gp okonomi tar regnskapet hele aret til kr.19.000
4 Fastsettelse av fellesutgifter
Fellesutgiftene gkes til kr.4500 pr.mnd fra mars 2024

5 Saker til arsmote
Sak 1/24 Fellesutgiftene
Forslag til vedtak:Styret fastsetter fellesutgiftene.

Fjerne punkt 4 pa dagsorden pa Arsmate.
Vedtak:Enstemmig vedtatt

Sak 2/24 Vedtektene
Redigering av vedtektene pga nye punkter i Eierseksjonsloven

Godkjennes av Arsmgte.
Vedtak:vedtektene ble godkjent av Arsmate.

6 Valg
Styreleder:Dystein Fiskefjell
Styremedl:Truls Stordal
Styremedl: Anne Marie | unde

Anne Karin Johnsen Qystein Fiskefjell
(sign) (sign)

X fovoeafD ol
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r Boligsameiet Damhauggt 10
Kontospesifisert utskrift: 17.02.2024 13:50

Resultatregnskap

Note 2023 2022

DRIFTSINNTEKTER OG DRIFTSKOSTNADER
Driftsinntekter
Innbetalt til felleskostnader

3610 Inntekter Felleskostnader 250 200,00 195 000,00
Sum Innbetalt til felleskostnader 250 200,00 195 000,00
Sum driftsinntekter 250 200,00 195 000,00
Driftskostnader

Lennskostnad

5400 Arbeidsgiveravgift 846,00 846,00
7705 Styrehonorar 6 004,00 6 000,00
Sum Lennskostnad 6 850,00 6 846,00
Annen driftskostnad

6320 Renovasjon, vann, aviap mv. 63 148,20 48 880,00
6340 Lys, varme 400,00 0,00
6590 Annen driftkostnad 1 651,00 749,63
6600 Rep./vediikehold bygninger 20 823,75 (27 754,56)
6705 Regnskapshonorar 11 887,00 13 299,00
6800 Kontorrekvisita 700,00 755,00
7500 Forsikringspremier 47 981,00 41 745,00
7770 Bank og kortgebyrer 57,50 41,50
Sum Annen driftskostnad 146 648,45 77 715,57
Sum driftskostnader 153 498,45 84 561,57
DRIFTSRESULTAT 96 701,55 110 438,43

FINANSINNTEKTER OG FINANSKOSTNADER
Finanskostnader
Annen rentekostnad

8151 Kenter/omkK. 1an 45 181,28 38 749,80
Sum Annen rentekostnad 45 181,28 36 749,60
Sum finanskostnader 45 181,28 36 749,60
NETTO FINANSPOSTER (45 181,28) (36 749,60)
ARSRESULTAT 51 520,27 73 688,83
8968 Overfaringer udisponert vinning 51 520,27 73 688,83
Sum Overfgringer annen egenkapital 51 520,27 73 688,83
Kontospesifisert Offentlig Regnskap for Boligsameiet Damhauggt 10 Organisasjonsnr. 987719524 Side1av2 —l
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Boligsameiet Damhauggt 10

Balanse pr. 31.12.2023

EIENDELER
OMLO@PSMIDLER
Bankinnskudd, kontanter o.l.
SUM OMLGPSMIDLER

SUM EIENDELER

EGENKAPITAL OG GJELD

EGENKAPITAL

Opptjent egenkapital
Udekket tap

Sum opptjent egenkapital

SUM EGENKAPITAL

GJELD

LANGSIKTIG GJELD
Annen langsiktig gjeld
Gijeld til kredittinstitusjoner
Sum annen langsiktig gjeld

SUM LANGSIKTIG GJELD

KORTSIKTIG GJELD
Skyldig offentlige avgifter
SUM KORTSIKTIG GJELD
SUM GJELD

SUM EGENKAPITAL OG GJELD

Note

31.12.2023

2702
2702

2702

(494 723)
(494 723)

(494 723)

496 579
496 579

496 579

846
846
497 425

2702

31.12.2022

4197
4197

4197

(546 243)
(546 243)

(546 243)

549 594
549 594

549 594

846
846
550 440

4197

| Arsregnskap for Boligsameiet Damhauggt 10

Organisasjonsnr. 987719524
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ORDENSREGLER/RETNINGSLINJER FOR DAMHAUGGATA BOLIGSAMEIE
DAMHAUGGT 10 Aog B
FOR EIERE OG LEIETAKERE

DET SKAL VARE STILLE MELLOM KL.23.00- KL.07.00
Om man skal ha fest eller lignende,og man tenker det blir litt lyd,si ifra til naboene.

FELLESAREAL UTE

Gardsplassen skal sopes ved behov (var og sommerhalvaret)

Det skal ryddes sng og strges nar det trenges ( vinterhalvaret)

Kost,sngskuffe og sand oppbevares i utebodene.

Fortauet langs garden skal makes og strges ved behov pa vinteren

0g sopes pa varen og sommeren

Gardeiers ansvar.

Sameie har ikke vaktmester som rydder opp s@ppel (snusposer og sneiper +div)
Plukk det opp selv,eller ikke kast det pa fortau og inne i garden

Det er ikke lov til & ha levende lys i garden,pa bordet ved veggen,eller pa altanen,
uten tilsyn.(bruk batteri lys)

DYREHOLD: Sameie har ikke forbud mot dyrehold.
Dyrehold ma ikke veere til ulempe for de gvrige brukerne av gardsplassen.

BLOMSTER | POTTER OG BED
Sameie kjgper inn planter og jord pa varen,og noen bgr ta ansvar for & plante.
Vanning er et fellesansvar,da ikke alle er tilstede hele sommeren

FASADEENDREING
Skal sgkes styret

HAPER PA ET GODT SAMARBEID OG EN HYGGELIG UTEPLASS FOR ALLE
SOM BOR HER

STYRET | BOLIGSAMEIE.
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HALDEN KOMMUNE Svenskegt. 6, 1750 Halden
TEKNISK ETAT Telefon (09) 18 41 11

REGULERINGSBESTEMMELSER TIL REGULERINGSPLAN FOR OMRADET
"DAMHAUGEN" .

Dato for siste revisjon av planen:

Dato for kommunestyrets vedtak:

1. Disse reguleringsbestemmelsene gjelder innenfor det omréddet
som er avgrenset med stiplet reguleringsgrense pé
plankartet. :

2. omridet reguleres for felgende formdl:

- Spesialomrdder for bevaringsverdig bebyggelse.
Disse omrddene er pd plankartet inndelt i flere mindre
felt som er gitt egen bokstav og nummerbetegnelse.
Bokstavbetegnelsen angir, sammen med fargekode,hvilke
arealbruksformdl som tillates innenfor vedkommende

felt.

- Boligomréder

- Friomrader

- Trafikkomrader

FELLES BESTEMMELSE FOR HELE PLANOMRADET.

3. Ny bebyggelse kan oppferes som sammenhengende bebyggelse
eller i nabogrense, sd fremt dette ikke kommer i strid med
andre bestemmelser i reguleringsplanen.

4. Der byggegrense ikke er vist, faller denne sammen med grense
for reguleringsformdl. Mot trafikkomr&dene skal bebyggelsen
plasseres i byggegrensen Unntatt fra dette er verneverdig
bebyggelse som ikke har slik plassering. Teknisk hovedutvalg
kan ogs& gjeore unntak fra bebyggelse pa tomter der slik
plassering ikke har vart benyttet tidligere.

5. Bygninger skal ha saltak med takvinkel mellom 30° og 45° sid
fremt dette ikke strider mot bestemmelsenes pkt 6 a) eller 8
d) .Takvinkel skal tilpasses nabobebyggelse.

OMRADER FOR BOLIGER,MERKET B.
6. omridene merket Bl og B3 skal benyttes til boligformdl.

Eiendommene kan bebygges med inntil 40% av tomtas nettoareal
(inkl.garasje/uthus).




Halden Kommune

Teknisk Etat

7.

2

I omr&dene Bl og B3 kan hovedbygningene feres opp i maks.2
etasjer, med mulighet til & benytte sokkeletasje .

FRIOMRADER, MERKET FR.

8.

9.

omri&det merket FR1 skal benyttes som lekeplass. Nedvendige
byggverk og anlegg for dette,som ikke er til hinder for
omridets bruk som friomride, kan oppferes etter godkjenning
av bygningsradet.

omridet merket FR2 skal benyttes som park, med tilherende
anlegg.

FELLES BESTEMMELSER FOR SPESIALOMRADER FOR BEVARINGSVERDIG
BEBYGGELSE.

10.

11.

12..

Deler av eksisterende bebyggelse er markert med raster pé
plankartet, og i tegnforklaringen gitt betegnelsen "verne-
verdig bygning". For disse bygningene gjelder felgende
bestemmelser:

a) Bygningene er regulert med eksisterende gesimsheyde,
takform og etasjetall.

b) Bygningene tillates ikke revet uten at serskilte
grunner foreligger.

c) Bygningene tillates bare ombygd, pdbygd eller
modernisert under forutsetning av at utseendet holdes
uendret eller fores tilbake til det opprinnelige.Med
utseende menes foruten hovedform og dimensjoner ogsa
materialer,materialenes farge og overflatekarakter,
samt utforming av derer,vinduer,profilering av
gesimser,vindskier,der-og vindusomramming etc.

d) Bygningene kan innvendig moderniseres teknisk og
bygningsmessig i trdd med den enkelte huseiers onske,
forutsatt at bygningslovens krav oppfylles.

Anmeldelsespliktige byggesaker vedrerende de verneverdige
bygningene innenfor planomradet, skal forelegges
fylkeskonservatoren til uttalelse.

For de verneverdige bygningene, og all annen bebyggelse
innenfor det ovennevnte spesialomrddet,gjelder videre
felgende bestemmelser:

a) Med unntak for eksisterende murbygninger skal det til
utvendig kledning benyttes treverk.Plater eller andre
typer kledning tillates ikke,selv om dette er utformet
som etterligning av trepanel.

b) Tak skal tekkes med enkeltkrummet takstein av
red,uglassert tegl. Der det pd& verneverdige bygninger
tidligere er benyttet tradisjonelle tekkings-
materialer,som skifer, kopperplater etc. kan disse
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beholdes.

c) Utadsl&ende sidehengslede vinduer med midtpost kan ikke
erstattes av vinduer med annen type hengsling.Bygnings-
ridet kan gi tillatelse til at disse utfgres som innad-
sl8ende i stedet for utadsléende.

4a) Nye bygninger med tilherende utendersanlegg skal gis en
utforming m.h.t. bygningsmassene sterrelse,
takform,materialbruk,utforming av fasader,samt farger
som harmonerer med bebyggelsen og miljeet i
bevaringsomrédet for evrig.Fer byggeseoknader behandles
kan bygningsrddet kreve at det legges frem
illustrasjoner som pd enkleste mdte viser hvordan det
nye er innpasset i det eksisterende bygningsmilje.

e) Utforming av private utomhusanlegg, forstetnings-
murer,gjerder,skilt,antenner,utvendig belysning eller
andre faste konstruksjoner mot offentlig eller felles
areal, ber skje med hensyn til strekets karakter.

OMRADER FOR BOLIGER/BEVARINGSVERDIG BEBYGGELSE,MERKET B.

13. omridene B2,B4,B5,B6 og B7 skal benyttes til boliger med
tilherende anlegg. Eiendommene kan bebygges med inntil 40%
av tomtas nettoareal (inkl.garasje/uthus).

14. I omr&dene B2,B4,B5,B6 og B7 kan hovedbygningene fores opp i
maks 2 etasjer, med mulighet til & benytte sokkeletasje.

OMRADER FOR BOLIGER/FORRETNINGER/BEVARINGSVERDIG BEBYGGELSE,
MERKET BF.

15. oOmré&der merket BF skal benyttes til forretnings-og kontor-
virksomhet og/eller boliger med tilherende anlegg. Det er
tillatt & bebygge inntil 65% av netto tomteareal.

16. I omr&dene BF1l, BF3 til og med BF1l kan bygningene fores opp
i maks.2 etasjer,med muligheter til & benytte sokkeletasje.

17. I omriddet BF2 kan bygningene fores opp i maks.l etasje, med
muligheter til & benytte loft og sokkeletasje.

OMRADER FOR BEBYGGELSE TIL ALMENNYTTIG FORMAL/BEVARINGSVERDIG
BEBYGGELSE, MERKET A.

18. Omradet Al omfatter tomteareal for bygninger til almennyttig
formdl (barnehage). Det er tillatt & bebygge inntil 25% av
netto tomteareal. Bygningene kan oppferes i maks. 2 etasjer,
med mulighet til & benytte sokkeletasje.

OMRADET FOR INDUSTRI/BEVARINGSVERDIG BEBYGGELSE,MERKET I.

19. Omrddet I skal benyttes til industri med tilherende
anlegg.Eiendommen kan bebygges med inntil 75% av tomtas
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nettoareal.

20. I omr&det merket I kan det feres opp bygninger i maks.2
etasjer.

TRAFIKKOMRADER/BEVARINGSVERDIG GATEGRUNN.

21. Trafikkomrdder/gategrunn som er bevaringsverdig,ber gis en
utforming som er mest mulig tilpasset strekets karakter.Det
ber utarbeides detaljplaner som beskriver overflate-
behandling,gatebelysning og annet utstyr, for omradene
opparbeides.

22. Del av Nystredet skal benyttes som gangvei. Beboere langs
Nystredet skal kunne benytte gaten som kjerbar atkomst til

sine eiendommer.

Halden kommune planavdelingen 23/11-89.

[y
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Om bestillingen

Ordrenr Dato Referanse
00008126 07.02.2025 1101250019

Om dokumentet

Ident
1992/3714/2

Lenke til bestilt dokument er tilgjengelig i tre m&neder fra bestillingen ble godkjent.

Har du mottatt feil dokument?

Hvis du har mottatt et annet dokument enn det du har bestilt, ta kontakt med oss sé vi fér sendt

deg riktig dokument.

Er dokumentet feilaktig eller mangelfullt sladdet?

Fer dokumenter sendes ut blir personnummer og taushetsbelagte opplysninger sladdet. Har du
mottatt et dokument som er feilaktig eller mangelfullt sladdet ber vi deg ta kontakt med oss.

Ved sporsmdl eller andre henvendelser om bestillingen, kontakt oss pé

Dokumentbestilling-Eiendom@kartverket.no

Kontakt

Ved andre henvendelser, kontakt Kartverket pé

E-post Telefon Besgksadresse
Dokumentbestilling- 32118000 Kartverksveien 21,
Eiendom@kartverket.no 3511 Honefoss

Postadresse
Postboks 600 Sentrum,
3507 Honefoss
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Attestert kopi av dok.nr. 1992/3714/2 Side 1 av 8
Uthentet 2025-02-07 14:11
Tinglvsingsqmnpel
ey Begjeering om oppdeling
i eierseksjoner
Begjring, situasjonsplan og plantegninger sendes
L tinglysingsdommeren i to eksemplarer, hvorav ett skal
=5 | HALDEN vere pé tinglysingspapir, jfr. tinglysingsforskritenes & 6.
Egenerklzringen er godkjent av Kommunaldepartementet.
Gnr. IBm. Fnr. |Kommuna
1. Eiendom
66 304 Halden
Navn iFodulsﬂato {dag, mnd., &r)
2. Eier @stlandske Eiendomsprosjekt A.S Foretaksnummer:
i Bygdey Alle’12 940225841
0262 Oslo
3. Begiooring Eiendommen begjzres oppdelt i eierseksjoner, (jfr. lovav 4. mars 1983 nr. 7)
slik det fremgdr av etterstdende fordelingsliste (punkt 6).
Undertegnede erklaerer at
a) D eiendommen er oppdeit i s& mange seksjoner som det er bruksenheter, Den er
oppdelt i naturlige og hensiktsmessige bruksenheter etter de formél de skal ha.
Hver boligseksjon har egen inngang, eget kjekken og eget WC og bad innenfor
bruksenheten (§ 5 nr, 2 og 3).
b) fastsettelsen av sameiebrpken bygger pd (§ 5 nr. 4, fgrste ledd)
4, Egen- [E bruksenhetenes areal
3 eller
erkl@ring bruksenhetenes innbyrdes verdi
om opplyllelse
av lovens krav
87if)
c) |:| kommunen er varsiet om seksjoneringen for mer enn 6 maneder siden. Det er ikke
fattet vedtak om byfornyelse eller utbedringsprogram i h. t. lov av 28. april 1967
nr. 1 (85 nr. 4, tredje ledd).
eller

T ——

Doknr: 3714 Tinglyst: 11.08,1992 Emb.

STATENS KARTVERK FAST EEENDOM

seksjoneringen gjelder prosjektert bygg/bygg under oppferelse hvor byggetillatelse
er gitt. Eiendommen er siledes ikke tatt i bruk for eierseksjonslovens ikraft-
tredelse (jfr. bygningsloven & 99), og kommunen er derfor heller ikke varsiet om
seksjoneringen,

Undertegnede er kjent med at det er straffbart 3 avgi eller benytte uriktig erklaring
(straffeloven § 189 og § 190).

5. Tegninger
m. v.

Vedlegg: Situasjonsplan.
Plantegninger over kjeller, alle etasjene og loft, alt i A4 format og
fortlgpende sidenummerert. P3 tegningene er grensene for bruks-
enhetene og deres seksjonsnumre (forslag) tydelig angitt (§ 7
annet ledd).
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Attestert kopi av dok.nr. 1992/3714/2
Uthentet 2025-02-07 14:11

6. Fordelingsliste

Brok med nevner = Brpk med nevner=
Snr. Formél Snr. Formél
1 2 3 1 2 3
1 B 66/401 21
2 B 61/401 22
3 B 134/401 23
4 B 74/401 24
5 B 66/401 24
6 26
7 27
8 28
9 29
10 30
11 31
12 32
13 33
14 34
15 35
16 36
17 37
18 38
19 39
20 40
Sum teller Sum teller
skal stemme med nevner 401/401 skal stemme med nevner
Ad kolonne 2 (formél): B = boligseksjon, G = garasjeseksjon, N = nzringsseksjon
5B = samleseksjon boliger, SN = samleseksjon naringslokaler
Ad kolonne 3 :Ved oppdelingen skal det for hver eierseksjon fastsettes en sameiebrok
(ifr.5 5 nr. 4) med hele tall i teller og nevner.
7. Supplerende tekst
- Seksjon 1,2,3 har loftsbod som kommer i tillegg til
til oppfert BRA
- Seksjon 4,5 har bod i tilknytning til leiligheten
og er inkludert i oppfert BRA
Dato Hjemmelshaver{ne)s underskrift
6.august 1992
|sted e Z \
Halden 5 Ni}?,_,F_,r_,‘.jiii",f._iq‘&
e

Dokumentet returneres til:

INavn |Adresse ITelefon

Side 2 av 8
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Om bestillingen

Ordrenr Dato Referanse
00008127 07.02.2025 1101250019

Om dokumentet

Ident
2002/5585/2

Lenke til bestilt dokument er tilgjengelig i tre m&neder fra bestillingen ble godkjent.

Har du mottatt feil dokument?

Hvis du har mottatt et annet dokument enn det du har bestilt, ta kontakt med oss sd vi fér sendt
deg riktig dokument.

Er dokumentet feilaktig eller mangelfullt sladdet?

Fer dokumenter sendes ut blir personnummer og taushetsbelagte opplysninger sladdet. Har du
mottatt et dokument som er feilaktig eller mangelfullt sladdet ber vi deg ta kontakt med oss.

Ved sporsmdl eller andre henvendelser om bestillingen, kontakt oss pé
Dokumentbestilling-Eiendom@kartverket.no

Kontakt

Ved andre henvendelser, kontakt Kartverket pé

E-post Telefon Besoksadresse Postadresse
Dokumentbestilling- 32118000 Kartverksveien 21, Postboks 600 Sentrum,
Eiendom@kartverket.no 3511 Honefoss 3507 Honefoss
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[Tq_atumeres etter tinglysing til 1 & -
. Begjeering”’ om=eppdetngs
_6 o Noew Af, -sissseksjoner/reseksjonering
“\G\"\A\JCV*V.CVV. o TING Er?lga?_som ikke passer)

\$20 Spydebers 18 OKT. 20

HALDEN T
N . VTINGRE
Opplysninger i feltene 1-4 registreres i grunnboken DAG F\'r‘w‘ NE B - l ! =
1. Eiendommen )Y
' Kommunenr | Kommunens navn | Gnr I'Bnr | Festenr | Snr

Lo bew b 3o /-4

2. Hiemmelshaver(e)

Fodselsnr/Org.nr (11/9 siffer) 3 Navn Ideell andel ¥
18,32 Tekanten 4S
9119832205, . Wekantewn A4S
. il D g g
) (SO S [ s R |
PO (TS P [
| ST (ST [ ]
|
e e S Ty l
3. Begjeering
Eiendommen begjzeres oppdelt i eierseksjoner slik det fremgar av etterstaende fordelingsliste.
S-| For-| Brok | 1" |S-| For-| Brok | 1" |S-] For-| Brok | T |S-| For-| Brok | T& |S-] For- | Brok | TF
nr |[mal 4| (tefler) s a?ga?l;' nr imal M (leller) 51 ﬁggfa‘, nr [mal Y| (teller) s Iaelggrs:_; nr |mal#| (teller) s :Egg; nr |mal*| lteller) ® J:gg,sg‘,
1B |60/ |13 25| 37 49
2 14 | 26 | a8 50
3 . 438l s 7 | eo 51
| |
4B 65/ 368 |8 28 40 52
5 17 29 | 41 53
= 'n L
. 6B 6":/}63 18 30 | 42 54
: : [
7113 bf/?éﬁ 19 31 a| | 55
- | | [
g|B I3 ‘l’/ Jt8 20 32 44 56 ' .
o|B 162/33 |2 33 a5 57| | i
10 22 34 46 58
1 23 35 47 | 59
12 24 36 48 60;
Sum tellere: 3 é 5 ‘ = nevner: 3 £ 3

4. Supplerende tekst 7
OBS! Her pafores kun opplysninger som skal og kan tinglyses. Ved reseksjonering skal dessuten oppgis hva endringen bestdr | og eventuelt pa hvilken
mate fellesareaiene endres.

e




Attestert kopi av dok.nr. 2002/5585/2 Side 2 av 6

|
B Kartverket 4ot 2025-02-07 14:13

5. Egenerklaring
Undertegnede erklzrer at

a) | seksjoneringen gjelder planiagt bygning hvor byggetillatelse er gitt,
aller
| X | seksjoneringen gjelder bestaende bygning hvor seksjoneringen bare omfatter bruksenheter som er ferdig utbygd

b) ‘x seksjoneringen omfatter aile bruksenhetene i eiendommen
c) | i inndelingen | bruksenhater gir en formalstjenlig avgrensning av de enkelte bruksenheter

d) !2' | bruksenhetens formal (bolig eller naering) er i samsvar med gjeldende araealplanformal,
eller
D del foreligger tillatelse til annen bruk etter plan- og bygningsloven

e) Z ingen bruksenheter omfatter deler av eiendommen som er nedvenig til bruk for andre bruksenheter | eiendommen,
eller deler som etter bestemmelser, vedtak eller tillatelser gitt i eller | medhold av plan- og bygningsloven, er fastsatt &
skulle tiene beboernes eller bebyggelsens felles behov .

f) ] areal som skal tjiene sameiernes felles bruk eller eiendommens drift er fellesareal. Fellesarealet omfatter ikke
vaktmesterbolig som er utleid til andre enn vaktmesteren, og hvor leier har kjoperett (§ 14)

g) hver bruksenhets hoveddel er en klart avgrenset og sammenhengende del av en bygning pa eiendommen og har .
egen inngang fra fellesareal eller naboeiendom

h) hver boligseksjon har kjekken, bad og wc innenfor hoveddelen av bruksenheten. Bad og wc er i eget eller egne rom,
eller |
D boligseksjonen er en fritidsbolig,
eller
D alle boligene inngar | en samleseksjon bolig

i) | % | det er fastsatt vedtekter (§ 28).

Undertegnede er kjent med at det er straffbart & avgi eller benytte uriktig erklaering (straffeioven § 189 og § 190).

6. Tegninger m v

Alle vedlegg skal vaere i Ad format og fortlepende sidenummerert. Vedlegg som skal falge seksjoneringsbegjeerngen:

a) Situasjonsplan (§ 7, annet ledd). .

b) Plantegninger over kjeller, alle etasjene og loft.
Pa tegningene er grensene for bruksenhetene, forslag til seksjonsnummer og bruken av de enkelte rom tydelig angitt (§ 7, annet ledd)

¢) Liste med navn cg adresse pa alle leiere av bolig | eiendommen. (Skal ikke folge med til tinglysing.)
d) Vedtekter (§ 28). (Skal ikke folge med til tinglysing.)
e) Samtykke fra panthaver ved reseksjonering (§§ 12 og 13). .

7. Underskrifter
Sted, dato Hemmelshaver (§7) / Styret (§ 13) Ektefelle/registrart partner

Spyddoery \bfa-oy | Fo Trokonbon AfS. |IUEEIIIIE

oA Mf;i'f‘i”/ '
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8. Styrets samtykke m v ved reseksjonering *

Styret samtykker til reseksjonering (§ 12).
eller
Styret erklzrer at sameiemetet har samtykket til reseksjonering (§ 30)

Sted. dato L Underskrift

9. Kommunens tillatelse til seksjonering

[ X] Befaring er foretatt
[ ] matebrevkart for tilleggsdeler er utarbeicet og vediagt *

=T
LX]

. {—| Tillatelsen folger vediagt

Kommunen erklaerer at tillatelse til seksjonering er gitt for:

Tillatelsen er inntatt nedenfor

Gnr [ Bnr [ Enr I'snr I
66 304 //7 Halden kommune
. Dato I Stempel og underskri
HALDEN KOMMUNE
oo
Oppmalingsmyndigheten
23.09.2002 J.S5.0lsen oppm.sjef
Noter:

1) Kommunen skal gi lillatelse til seksjonering/reseksjonering og skal deretter sende begjaringen til tinglysing. Begjaaring,
siuasjonsplan og plantegning sendes kommunen i tre eksemplarer, hvorav ett skal vaere pa tinglysingspapir.

2
3
4
5
6) Sett B dersom lilleggsarealet gjelder bygning, G dersom tilleggsarealet gjelder grunn, eventuelt BG hvis tilleggsarealet
. gjelder bade bygning og grunn.
7) Det er bare rettsstiftelser som skal og kan tinglyses som tas inn her. Legalpanterett etter eierseksjonsloven § 25 forste ledd
kan ikke tinglyses. Her tas bare med panterett som kemmer i tillegg, jf § 25 tredje ledd. Panterett inntatt i cppdelings-
begjaaringen gir ikke tvangsgrunnlag.

Etter eierseksjonsloven § 12 skal styret i noen tilfeller samtykke til reseksjonering. | de tilfeller hvor sameiemotels samlykke ar
naedvendig, innestar styret for at samtykket er innhentel, jf § 30

Det er Enhetsregisterets organisasjonsnummer som skal brukes
Feltet for ideell andel utfylles bare nar det er flere hjiemmelshavere
B=boligseksjon, N=nzeringsseksjon, SB=samleseksjon bolig, SN=samleseksjon naering.

Ved oppdeling skal det for hver seksjon fastsettes en sameiebrok med hele tall | teller og nevner.

® i

Kommunen skal legge ved malebrevkart med tinglysingsgjenpart.
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ambita

Omradeanalyse, utvalg for eiendom 3101-66/304/0/4, Damhauggata
10B, 1772 HALDEN

A Risiko

Navn Sist oppdatert Status

Vaer oppmerksom pa

Navn Sist oppdatert Status

Flomfaresoner 27.01.2025 Veer oppmerksom

Kulturminner - Lokaliteter, Enkeltminner og

Sikringssoner 27.01.2025 Veer oppmerksom
Kulturminner - SEFRAK-bygninger 27.01.2025 Vaer oppmerksom
Kvikkleire 27.01.2025 Veer oppmerksom
Radonutsatt omrade 27.01.2025 Veer oppmerksom

Ikke oppdaget pa eiendommen

Dette kan skyldes at det er gjort undersekelser uten at det er funnet risiko, eller at det ikke er gjort undersgkelser.

Naermeste kjente

Navn Sist oppdatert Status o —

Aktsomhetsomrader for jord- og flomsskred 11.03.2024 Ikke funnet 0.34 km
Aktsomhetsomrader for sngskred 10.12.2024 Ikke funnet 0.27 km
Aktsomhetsomrader for steinsprang 11.03.2024 Ikke funnet 0.45 km
Forurenset grunn 27.01.2025 Ikke funnet 0.09 km
Skredfaresoner 27.01.2025 Ikke funnet 131.4 km
Stormflo 29.01.2025 Ikke funnet 0.15 km
St@ysoner 27.01.2025 Ikke funnet 0.12 km

VIKTIG: Fraveer av treff pa et datasett betyr ikke nedvendigvis at omradet er fritatt for risiko, men at det ikke er gjort
observasjoner av det aktuelle temaet i omradet, eller at omradet ikke er kartlagt. Treff pa et datasett indikerer normait
at ytterligere undersgkelser er ngdvendige.

07.02.2025 side1av 6 Rapporten er lagd av Geodata AS
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ambita

Flomfaresoner

Sist sjekket: 27.01.2025

Analyseomrade for flomsoner Nei Ja

Aktsomhetsomrade for flom Nei _

Gjentaksintervall flom Nesten aldri 500-1000 ar 50-200 ar 10-20 ar

Tegnforklaring
Vann / elv Flom - gjentaks- Flom - gjentaks- Flom - gjentaks-
intervall 10-20 ar . ~intervall 50-200 ar intervall 500-1000 ar
° “ Aktsomhetsomrade
for flom

Beskrivelse

Flomsoner viser arealer som oversvgmmes ved ulike flomstarrelser (gjentaksintervall). Det blir utarbeidet flomsoner for 20-,
200- og 1000-arsflommene. Utvalgte vassdrag med stort skadepotensial blir kartlagt.

Flomaktsomhetsomrader er et landsdekkende datasett som gir en grov oversikt over omrader som potensielt kan vaere
flomutsatt. Datasettet sier ingenting om sannsynlighet for flom og kan derfor ikke alene brukes i reguleringsplanarbeid eller for
a vurdere utbygging etter sikkerhetskravene i byggteknisk forskrift.

Kilde: Norges vassdrags- og energidirektorat (NVE)

07.02.2025 side 2 av 6 Rapporten er lagd av Geodata AS
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ambita

Kulturminner - Lokaliteter, Enkeltminner og Sikringssoner

Sist sjekket: 27.01.2025
Kulturminnelokaliteter Nei
Enkeltminner Nei
Sikringssone for kulturminner Nei Ja
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Tegnforklaring

~
ﬁ Enkeltminne @ Kulturminnelokalitet | % Sikringssone for kulturminner

Beskrivelse

Datasettet Kulturminner — Lokaliteter, Enkeltminner og Sikringssoner inneholder alle kulturminner pa fastlands-Norge og
Svalbard (bortsett fra kulturminner som har begrenset offentlighet) som er registrert i Riksantikvarens offisielle database over
kulturminner og kulturmiljger, Askeladden, uavhengig av vernestatus. Et kulturminne er i denne sammenhengen en helhet
bestaende av en lokalitet med et eller flere enkeltminner, samt sikringssoner (hvis vernestatus tilsier det).

Overordnet kan man si at et enkeltminne representerer et fysisk kulturminne, med dets geografiske utstrekning og informasjon
som er spesifikt for det. En lokalitet representerer et geografisk omrade som inneholder et eller flere enkeltminner som harer
sammen pa en eller annen mate. Lokaliteten inneholder generell informasjon om dette omradet, samt informasjon om hgyeste
vern («hgyesteVern») blant enkeltminnene innenfor.

Eksempelvis vil et gravfelt utgjere en lokalitet, mens gravhaug(er)/gravrays(er) i gravfeltet utgjer enkeltminner. For nyere tids
kulturminner kan lokaliteten veere ett anlegg som er representert av et enkelt bygg, et gardstun bestaende av flere bygninger,
eller én eller flere bygninger med et vedtaksfredet omrade rundt (park, hage, o.l.).

En sikringssone er et geografisk omrade rundt automatisk fredede kulturminner. Omradet er ment for & gi et ekstra vern mot
tiltak, og er derfor seerlig viktig & ta hensyn til.

Kilde: Riksantikvaren

07.02.2025 side 3 av 6 Rapporten er lagd av Geodata AS



ambita

Kulturminner - SEFRAK-bygninger

Sist sjekket: 27.01.2025
Ruiner eller fiernede objekter Nei Ja
Meldepliktige bygg Nei Ja

Andre SEFRAK-bygg Nei _

Osklewa
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Tistedalsgata

b2
P
Tegnforklaring

A Ruinellerfiemetobjekt /% Annet SEFRAK-bygg il  Meldepliktig bygg

Beskrivelse

SEFRAK er et landsdekkende register over eldre bygninger og andre kulturminner i Norge. Navnet er en forkortelse for
SEkretariatet For Registrering Av faste Kulturminner, som var navnet pa den institusjonen som pabegynte arbeidet med
registeret. | dag ligger ansvaret for registering og vedlikehold av data hos Riksantikvaren. Alle bygninger fra fer ar 1900 ble
registrert, foruten ruiner og en del andre kulturminner. | Finnmark ble grensa for innfering i registeret satt til aret 1945. Det at et
hus er registrert i SEFRAK gir det ikke automatisk vernestatus, og legger heller ikke spesifikke restriksjoner pa hva som kan
gjores med det. SEFRAK-registeret sier ikke noe om objektenes verneverdi.

Datasettet blir ikke oppdaterte og er ikke kvalitetssikret.

Kilde: Riksantikvaren

07.02.2025 side 4 av 6 Rapporten er lagd av Geodata AS
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ambita

Kvikkleire

Sist sjekket: 27.01.2025

Aktsomhetsomrade for kvikkleire ~ Nei oo

Risiko for skred pa eiendommen Ingen Lav Middels Hay
Konsekvens ved skred Ingen Mindre alvorlig Alvorlig Sveert alvorlig
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Tegnforklaring
Ingen risiko for y Lav risiko for ‘ Middels risiko Hey risiko Aktsomhets-
| skred | skred \ for skred for skred omrade

Beskrivelse

Kartene gir en oversikt over soner med potensiell fare (aktsomhetsomrader) for starre kvikkleireskred. Sonene er identifisert
og avgrenset ved kvartaergeologisk kartlegging (for & identifisere omrader med marin leire), geoteknisk vurdering av topografi
og grove, geotekniske undersgkelser. Sonene omfatter lssneomrader for kvikkleireskred (omrader som kan gli ut) og
utlepsomrader (omrader som kan rammes av skredmasser) for nye kartlegginger. For identifiserte soner som kun inneholder
lesneomrader, ma utlepsomradene vurderes saerskilt. De identifiserte kvikkleiresonene er klassifisert i tre faregradsklasser
(hgy-, middels- og lav faregrad), basert pa topografiske, geotekniske og hydrologiske kriterier. Sonene er videre klassifisert i
tre konsekvensklasser (hgy-, middels- og lav konsekvensklasse) avhengig av konsekvenser som et skred i sonen vil ha pa
bebyggelse og infrastruktur. Sonene er deretter klassifisert i fem risikoklasser, utledet fra faregrads- og
konsekvensklassifiseringen.

Aktsomhetskartet for kvikkleireskred er basert pa del 1 i prosedyren gitt i kapitel 3 i NVE veileder 1/2019 Sikkerhet mot
kvikkleireskred. Kartet viser omrader med mulig sammenhengende marin leire (NGU) og terrengkriterier (hgydeforskjeller og
stigning) som tilsier at det kan vaere fare for kvikkleireskred.

Kilde: Norges vassdrags- og energidirektorat (NVE)

07.02.2025 side 5 av 6 Rapporten er lagd av Geodata AS



ambita

Radonutsatt omrade

Sist sjekket: 27.01.2025
A-ktsomhetsgrad for radon pa UET0er elaanies Middels til lav Hay aktsomhet Seerlig hgy
eiendommen aktsomhet aktsomhet
De«laiva
awenel 61T
aysired
u

namheLggata

Tegnforklaring
Usikker Middels til lav % Seerlig hoy
aktsomhet aktsomhet Hay aktsomhet aktsomhet
Beskrivelse

Datasettet viser hvilke omrader i Norge som trolig er mer radonutsatt enn andre. Datasettet er basert pa geologi og
inneluftsmalinger av radon. Inneluftsmalinger er fra Direktoratet for stralevern og atomsikkerhet (DSA) sin nasjonale database,
og geologi er fra Norges geologiske undersgkelse (NGU) sine berggrunns- og lgsmassedatabaser. Berggrunnsdata er av
malestokk 1:250.000 og lgzsmassedata er av varierende malestokk, fra 1:50.000 til 1:1000.000 Inneluftsmalinger er brukt til &
identifisere omrader med forhayd aktsomhet for radon. De er ogsa brukt til & kjennetegne geologi i forhold til aktsomhet for
radon, og denne kunnskapen er overfert til omrader hvor det finnes ingen eller fa inneluftsmalinger. Der hvor et omrade er
klassifisert som «hgy aktsomhet» er det beregnet at minst 20% av boligene har radonkonsentrasjoner over 200 Bg/m3, med
70% statistisk sikkerhet. Der hvor et omrade er klassifisert som «middels til lav aktsomhet» er det beregnet at opp til 20% av
boligene har radonkonsentrasjoner over 200 Bg/m3, med 70% statistisk sikkerhet. Der hvor det ikke er nok data, eller hvor det
ikke er nok statistisk sikkerhet for & beregne aktsomhet for radon, er omrader klassifisert som «usikker aktsomhet». Alunskifer
er tilknyttet forhayde radonkonsentrasjoner. Omrader hvor det finnes alunskifer er klassifisert som «saerlig hgy aktsomhet».
Med & overfere kunnskap fra omrader med inneluftsmalinger til omrader uten inneluftsmalinger, er det antatt at
radonegenskaper av en geologitype er det samme i hele landet. | praksis kan det forventes noe variasjon i radonegenskaper i
polygoner av den samme geologitypen. | tillegg kan det forventes variasjon i radonegenskaper innenfor et polygon.

Kilde: Norges geologiske undersgkelse (NGU)

07.02.2025 side 6 av 6 Rapporten er lagd av Geodata AS
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Grunnkart N

Eiendom: 66/304/0/4
Adresse: Damhauggata 10B
Dato: 07.02.2025

Halden kommune Méalestokk: 1:1000
s Eiendomsgr. nyaktig <= 10 cm [ Eiendomsgr. mindre ngyaktig >200<=500 cm W= w= Eiendomsgr. omtvistet = wm mm  Hjelpelinje vannkant
W Eiendomsgr. middels noyaktig >10<=30 cm s Eiendomsgr. lite neyaktig >=500 cm s ws Hielpelinje veikant LLLLLLL Hijelpelinje fiktiv

W— Eiendomsgr. mindre ngyaktig >30<=200 cm i uviss i W ww ws Hielpelinje punktfeste

Y

§ ©Norkart 2025 \

<
Det tas forbehold om at det kan forekomme feil, mangler eller avvik i kartet. Spesielt gjelder dette usikre eiendomsgrenser.
Dette kartet kan ikke brukes som erstatning for situasjonskart i byggesaker.
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ambita

Matrikkelkart og -rapport (tilsvarer malebrev)

Matrikkelenhetens registerbetegnelse og adresse

Matrikkelenhet: Gardsnr 66, Bruksnr 304, Seksjonsnr 4 Kommune: 3101 Halden

Adresse:

Veiadresse: Damhauggata 10 B, gatenr 1880 Grunnkrets: 209 Porsnes

(fra bruksenhet) 1772 Halden Valgkrets: 1 Halden

Oppdatert: 01.01.2024 Kirkesogn: 2020701 Halden
Tettsted: 1 Halden

Eiendomsopplysninger

Matrikkel:

Type: Best. eierseksjon Tinglyst: Ja Reg.landbruksreg.: Nei
Bruksnavn: Matrikkelfort: Ja Antall teiger:

Etableringsdato: 11.08.1992 Har festegrunn: Nei  Formal: Bolig
Areal: Skyld: Sameiebrok: 65/368
Arealkilde: Areal felles tomt: 295,0 kvm

Arealmerknad:

Om fullstendighet og noyaktighet i matrikkelutskriften:

Ambita tar forbehold om at informasjon som hentes fra Matrikkelen kan avvike fra de faktiske forhold, og at grensepunkter mv.
kan mangle helt eller delvis eller veere feil registrert i Matrikkelen. Ambitas eiendomsutskrift viser arealet som er en geometrisk
beregning basert pa eiendommens grenselinjer. | de tilfeller grensene er markert som fiktive brukes i stedet oppgitt areal hvis
dette finnes i Matrikkelen. Ambita er ikke ansvarlig for tap som oppstar som fglge av feil i Eiendomsutskriften.

Ikke tinglyst eierforhold:
Ingen ikke tinglyste eierforhold registrert p& matrikkelenheten.

Kulturminner:
Ingen kulturminner registrert p4 matrikkelenheten.

| Matrikkelen fremgar kun informasjon om fredet kulturminne der det er registrert i Riksantikvarens arkiv pa eiendom og bygning.
Kulturminner som ikke er registrert i Matrikkelen kan dermed allikevel forekomme pa eiendommen. Merk at disse opplysningene
ikke omfatter informasjon om eventuell verning / verneklasse for eiendom eller bygningsmasse.

Grunnforurensing:
Ingen grunnforurensing registrert pa matrikkelenheten.

| Matrikkelen fremgar kun informasjon om grunnforurensning som eventuelt er registrert pa eiendommen i
forurensningsmyndighetenes arkiver. Grunnforurensning som ikke er registrert kan dermed allikevel forekomme pa eiendommen.

Klage pa vedtak i Matrikkelen:
Ingen klage registrert pa matrikkelenheten.

Utskrift fra eiendomsregisteret foretatt 07.02.2025 08:18 — Sist oppdatert 07.02.2025 08:18
Utskriften er levert av: Ambita as, Postboks 2923 Solli, 0230 Oslo. (Org.nr. 945 811 714) Side 1 av 8

143



144

Forretninger:

Type
Omnummerering

Omnummerering

Seksjonering

Dato
Forretning:

Matrikkelfgrt:

Forretning:

Matrikkelfgrt:

Forretning:

Matrikkelfart:

01.01.2024
01.01.2024

01.01.2020
01.01.2020

11.08.1992

Rolle

Mottaker
Mottaker
Mottaker
Mottaker
Mottaker
Mottaker
Mottaker

Mottaker
Mottaker
Mottaker
Mottaker
Mottaker
Mottaker
Mottaker

Avgiver
Mottaker

Matrikkel
3101/66/304
3101/66/304/0/1
3101/66/304/0/4
3101/66/304/0/6
3101/66/304/0/7
3101/66/304/0/8
3101/66/304/0/9

3101/66/304

3101/66/304/0/1
3101/66/304/0/4
3101/66/304/0/6
3101/66/304/0/7
3101/66/304/0/8
3101/66/304/0/9

3101/66/304
3101/66/304/0/4

Arealendring
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0

0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0

0,0
0,0



Gardsnummer 66, Bruksnummer 304, Seksjonsnummer 4 i 3101 HALDEN kommune

Bebyggelsens arealer mv., antall boenheter

Tomannsbolig, vertikaldelt (Kilde: Sefrak)
Opplysninger om boliger/bruksenheter:

Adresse Nr Type BRA Kjokkenkode Antall rom Bad wcC
Damhauggata 10 B HO0102 Bolig
Bygningsopplysninger:
Naeringsgruppe: Bolig Bebygd areal: Rammetillatelse:
Bygningsstatus: Tatt i bruk BRA bolig: Igangset.till.:
Energikilde: BRA annet: Ferdigattest:
Oppvarming: BRA totalt: Midl. brukstil.:
Avlgp: Har heis: Nei Tatt ibruk (GAB):
Vannforsyning: Antall boliger: 2
Bygningsnr: 140046035 Antall etasjer: 1
Etasjeopplysninger:
Nr Ant. boliger BRA: Bolig Annet Totalt BTA: Bolig Annet Totalt
HO1 2
Kulturminner:

Id Objektnavn Tidfesting
Sefrakminne: 1011743 Bolighus, Damhauggt. 10, Halden 1875-1899

Naveerende funksjon: Hybel og wc

Tidligere funksjon:
Tilbygg/ombygging:

Utskrift fra eiendomsregisteret foretatt 07.02.2025 08:18 — Sist oppdatert 07.02.2025 08:18
Utskriften er levert av: Ambita as, Postboks 2923 Solli, 0230 Oslo. (Org.nr. 945 811 714) Side 3av 8
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Gardsnummer 66, Bruksnummer 304, Seksjonsnummer 4 i 3101 HALDEN kommune

Oversiktskart

|2m|

Ngyaktighet (standardavvik) Hjelpelinjer
= 10 cm eller mindre = 201-500cm == Vannkant s Fiktiv / Teigdeler
— 11-30cm. = Over 500 cm == Veikant o Punktfeste

— 31-200cm — |kke angitt

Utskrift fra eiendomsregisteret foretatt 07.02.2025 08:18 — Sist oppdatert 07.02.2025 08:18
Utskriften er levert av: Ambita as, Postboks 2923 Solli, 0230 Oslo. (Org.nr. 945 811 714)
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Symboler
O Bygningspunkt
A Sefrak kulturminne

se ambita.com/sefrak for fargeforklaring

Side 4 av 8



Gardsnummer 66, Bruksnummer 304, Seksjonsnummer 4 i 3101 HALDEN kommune

Teig 1 (Hovedteig) felles tomt

T, ] -
e 10

| 1m |

e

H6304

Ngyaktighet [standardavvik)

= 201-500cm
= QOver 500 cm
— |kke angitt

Hjelpelinjer
== Vannkant
Veikant

10 cm eller mindre
=— 11-30cm.
= 31-200cm

Utskrift fra eiendomsregisteret foretatt 07.02.2025 08:18 — Sist oppdatert 07.02.2025 08:18
Utskriften er levert av: Ambita as, Postboks 2923 Solli, 0230 Oslo. (Org.nr. 945 811 714)

s Fiktiv/ Teigdeler
st Punktfeste

Symboler
O Bygningspunkt

A Sefrak kulturminne

se ambita.com/sefrak for fargeforklaring

Side 5av 8
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Gardsnummer 66, Bruksnummer 304, Seksjonsnummer 4 i 3101 HALDEN kommune

Areal: 99,90m? Arealmerknad: Fiktive grenser
Koordinatsystem: EUREF89 UTM sone 32

Ytre avgrensing

Punkt Nord Dst Lengde! Malemetode Noyaktighet Radius  Merke nedsatt i

Hjelpelinje Grensepunkttype
1 6556 608,12 637 050,00 36,49m  Ukjent 9999

Ikke spesifisert Ja Geometrisk hjelpepunkt

() Lengden fra punktet til neste punkt i rekken.

Utskrift fra eiendomsregisteret foretatt 07.02.2025 08:18 — Sist oppdatert 07.02.2025 08:18
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Gardsnummer 66, Bruksnummer 304, Seksjonsnummer 4 i 3101 HALDEN kommune

@ 2 felles tomt

I 1m |

1:46

o

Ngyaktighet [standardavvik)

10 cm eller mindre
=— 11-30cm.

= 201-500cm
= QOver 500 cm

Hjelpelinjer
== Vannkant
Veikant

s Fiktiv/ Teigdeler
st Punktfeste

= 31-200cm — |kke angitt

Utskrift fra eiendomsregisteret foretatt 07.02.2025 08:18 — Sist oppdatert 07.02.2025 08:18
Utskriften er levert av: Ambita as, Postboks 2923 Solli, 0230 Oslo. (Org.nr. 945 811 714)

Symboler
O Bygningspunkt

A Sefrak kulturminne

se ambita.com/sefrak for fargeforklaring

Side 7 av 8
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Gardsnummer 66, Bruksnummer 304, Seksjonsnummer 4 i 3101 HALDEN kommune

Areal: 95,00m? Arealmerknad: Fiktive grenser
Koordinatsystem: EUREF89 UTM sone 32

Ytre avgrensing

Punkt Nord Dst Lengde! Malemetode Noyaktighet Radius  Merke nedsatt i

Hjelpelinje Grensepunkttype
1 6556 593,42 637 062,30 35,82m  Ukjent 9999

Ikke spesifisert Ja Geometrisk hjelpepunkt

() Lengden fra punktet til neste punkt i rekken.

Utskrift fra eiendomsregisteret foretatt 07.02.2025 08:18 — Sist oppdatert 07.02.2025 08:18

Utskriften er levert av: Ambita as, Postboks 2923 Solli, 0230 Oslo. (Org.nr. 945 811 714) Side 8 av 8
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Halden kommune
Adresse: Postboks 150, 1751 HALDEN
Telefon: 69 17 45 00

Vann og avlgp med informasjon om vannmaler

Utskriftsdato: 07.02.2025

EM §6-7 Oppdragstakerens undersekelses- og opplysningsplikt Kilde: Halden kommune
Kommunenr. 3101 Gardsnr. 66 Bruksnr. 304 Festenr. Seksjonsnr. 4
Adresse Damhauggata 10B, 1772 HALDEN

Informasjon om vann/avlgp registrert pa eiendommen

Malernummer Stand Dato | Avlesningstype
Ingen treff pd vannmélere.

Offentlig vann Nei

Offentlig aviep Nei

Privat septikanlegg Nei

For seksjonerte eiendommer kan det mangle vannmalerinfo og andre opplysninger
tilknyttet vann/aviep, da disse opplysningene er knyttet til en fellesavtale for sameiet.

FORBEHOLD VED UTLEVERING AV INFORMASJON | FORBINDELSE MED EIENDOMSFORESPQRSLER:

Det tas forbehold om riktigheten eller fullstendigheten av opplysningene i dette dokumentet. Det kan ikke rettes krav som felge av at disse
opplysningene benyttes som grunnlag for beslutninger.
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Utskriftsdato: 11.02.2026
Halden kommune
Adresse: Postboks 150, 1751 HALDEN
Telefon: 69 17 45 00

Kommunale gebyrer 2026

EM §6-7 Oppdragstakerens undersekelses- og opplysningsplikt Kilde: Halden kommune
Kommunenr. 3101 Gardsnr. 66 Bruksnr. 304 Festenr. Seksjonsnr. 4
Adresse Damhauggata 10B, 1772 HALDEN

Kommunale gebyrer fakturert pa eiendommen i 2025

Kommunale gebyrer er en kombinasjon av forskudd, abonnement og enkeltgebyrer fakturert etter levert tjieneste. Vi kjenner ikke
samlet gebyr for en eiendom for et ar fer aret er omme. Denne rapporten sammenstiller dette for fjoraret, med summer fordelt per
fagomrade. Tjenestene vil normalt ha en prisgkning hvert ar, samt at forbruk p3 ulike tjenester kan variere fra ar til ar.

Gebyr Fakturert belop i 2025
Eiendomsskatt 2 502,00 kr
Renovasjon 3 245,08 kr
Sum 5 747,08 kr

Prognose kommunale gebyrer pa eiendommen innevaerende ar

Vare Mva | Grunnlag Enhetspris | Andel | Korreksjon | Arsprognose | Fakt. hittil i ar
Eiendomsskatt-bolig 0% | 834200 prom 3.00 11 0% 2 503,00 kr 0,00 kr
Avfallsgebyr 1/2 volumdel | 25% 1 Beh. 1140.15 1/1 0% 1140,15kr 0,00 kr
Avfallsgebyr grunndel 25% 1 stk 1964.69 11 0% 1 964,69 kr 0,00 kr
Sum 5 607,84 kr 0,00 kr

Lapende gebyr brukes for 4 fordele en arlig kostnad pa flere innbetalinger.

Mva-feltet gir informasjon om varens merverdiavgiftsats, og belep er inkludert merverdiavgift. De som har 0% er unntatt

merverdiavgift.

Prognosene for innevaerende ar kan avvike, spesielt ved arsskifte. Dette kan skyldes at enhetspriser ikke er oppdatert for nytt ar

eller at noen gebyr forelapig ikke er opprettet for nytt ar.

FORBEHOLD VED UTLEVERING AV INFORMASJON | FORBINDELSE MED EIENDOMSFORESP@RSLER:

Det tas forbehold om riktigheten eller fullstendigheten av opplysningene i dette dokumentet. Det kan ikke rettes krav som folge av at disse
opplysningene benyttes som grunnlag for beslutninger.
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8 Halden kommune
Telefon: 69 17 45 00

Planopplysninger

Utskriftsdato: 07.02.2025

Adresse: Postboks 150, 1751 HALDEN

EM §6-7 Oppdragstakerens undersgkelses- og opplysningsplikt Kilde: Halden kommune
Kommunenr. 3101 Gardsnr. 66 Bruksnr. 304 Festenr. Seksjonsnr. 4
Adresse Damhauggata 10B, 1772 HALDEN

Opplysningene omfatter gjeldende planer og pagaende planarbeid for eiendommen. Neermere opplysninger om den enkelte plan
med dokumenter, mindre endringer, etc finnes pa internett, se lenker under. Oppgitte delarealer viser planinformasjon pa

eiendommen.

Det tas forbehold om riktigheten eller fullstendigheten av opplysningene i dette dokumentet. Det kan ikke rettes krav som felge av
at disse opplysningene benyttes som grunnlag for beslutninger.

Plantyper med treff

© Kommuneplaner
© Reguleringsplaner

Plantyper uten treff

© Kommuneplaner under arbeid

© Reguleringsplaner under bakken

© Reguleringsplaner under arbeid

© Reguleringsplaner under arbeid i naerheten
© Bebyggelsesplaner over bakken

O Midlertidige forbud
Kommuneplaner
Besgk kommunens hjemmeside for mer informasjon.
Id S-PLAN
Navn Sentrumsplan
Plantype Kommunedelplan
Status Endelig vedtatt arealplan

Ikrafttredelse  09.03.2017

© Kommunedelplaner

© Kommunedelplaner under arbeid
© Reguleringsplaner over bakken
© Reguleringsplaner bunn

© Bebyggelsesplaner

© Bebyggelsesplaner under bakken

Bestemmelser - https:/www.arealplaner.no/3101/dokumenter/1240/Bestemmelser.pdf

Delarealer Delareal 195 m?

Arealbruk Bebyggelse og anlegg,Naveerende

Kommunedelplaner

Besgk kommunens hjemmeside for mer informasjon.

Id S-plan

Navn Sentrumsplan

Side1av?2
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Plantype Kommunedelplan

Status Endelig vedtatt arealplan

Ikrafttredelse  09.03.2017

Bestemmelser - hips/mwww.arealplaner.no/3101/dokumenter/1240/Bestemmelser.pdf

Delarealer Delareal 158 m?
Arealbruk Boligbebyggelse,Navaerende

Delareal 36 m?
Arealbruk Veg,Navzerende

Delareal 195 m?
KPAngittHensyn Bevaring kulturmiljg
KPHensynsonenavnH-570

Reguleringsplaner

Besgk kommunens hjemmeside for mer informasjon.

Id G-335

Navn Damhaugen

Plantype Eldre reguleringsplan
Status Endelig vedtatt arealplan

Ikrafttredelse  14.02.1991
Bestemmelser = https://www.arealplaner.no/3101/dokumenter/105/G-335.pdf

Delarealer Delareal 3 m?
Formal Kjgrevei

Delareal 19 m?
Formal Gangvei

Delareal 173 m?
Formal Bolig/Forretning
Felthavn BF6

Delareal 195 m?
Formal Bevaringsomrade

Side2av?2



Reguleringsplankart N
Eiendom: 66/304/0/4 9
Adresse: Damhauggata 10B
Utskriftsdato: 07.02.2025 UTM-32
Halden kommune Malestokk: ~ 1:1000
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©Norkart 2025
N|655$500)
Kartet er produsert fra kommunens beste digitale kartbaser for omradet og inneholder viktige opplysninger om eiendommen og omradet omkring.
Presentasjonen av informasjon er i samsvar med nasjonal standard.
Kartet kan inneholde feil, mangler eller avvik i forhold til kravene i oppgitt standard.
Kartet kan ikke benyttes til andre formal enn det formalet det er utlevert til uten samtykke fra kommunen jf. lov om andsverk.
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Tegnforklaring

Reguteringsplan/Bebyggelsesplan PBL 1985

Omréde forboliger med tilhgrende anlegg
Offentlig barnehage
Offentligundervisning (skole,universitet rv.)
Kigreveg

Gang-fsykkelveg

Gangveg

Parkeringsplass

Friluftsomride (p& land)

Felles avkjorsel

Bolig/Forretning

Grense for bevaringsomride

Bevaring avbygningerog anlegg

Felles for reguleringsplan PBL 1985 og 200¢

Bygninger
~

Regulerings- og bebyggelsesplanomride
Planens begrensning

Form&lsgrense

Bygg, kulturrinner rmm, somn sk al bevares
Byggegrense

Regulerings- og bebyggelsesplan - paskrift

Taksprang Bunn
Bygning

Takkant
Bygningsdelelnje
Takoverbygg
Takoverbygg kant
Veranda
Bygningslinje
Taksprang
Mgnelinje




Vegstatuskart

Kommune: Halden
Gnr/Bnr/Fnr/Snr: 66/304/0/4

ambita

Adresse: Damhauggata 10B, 1772 HALDEN

A

Malestokk v/A4: 1:3000
Dato: 07/02/2025
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Nabolagsprofil

Damhauggata 10B - Nabolaget Porsnes-Oskleiva - vurdert av 67 lokalkjente

Nabolaget spesielt anbefalt for

e Enslige
e Studenter
e Godt voksne

Offentlig transport
&2 Salen 4 min #
Totalt 16 ulike linjer 0.3km
® Halden stasjon 15 min 4
Linje RE20 1.7 km
Skoler
Os skole (1-7 kl.) 9min %
252 elever, 15 klasser 0.7 km
Halden Montessoriskole (1-10 kl.) 25min %
72 elever, 6 klasser 1.6 km
Gimle skole (1-7 kl.) 27 min %
244 elever, 13 klasser 1.9 km
Rgdsberg ungdomsskole (8-10 kl.) 12 min %
338 elever, 15 klasser 0.9km
Strupe ungdomsskole (8-10 kl.) 6 min &
396 elever, 16 klasser 2.9 km
Halden vgs - avd. Porsnes 6 min %
1200 elever, 61 klasser 0.5km
Halden vgs - avd. Risum 7 min &
400 elever 3.3km
Ladepunkt for el-bil
& Halden Skofabrikken phus 4 min %
& Halden VGS - @stfold fylkeskommune 5min #

158

Kvalitet pa skolene
Veldig bra 79/100

Opplevd trygghet
. Veldig trygt 79/100

* Naboskapet
== Hpflige 56/100

Aldersfordeling

384 %
38.4%
38.9%

10.1%
131 %
14.5%
59%
7.3%
72%
21.2%
19.6 %
21.2%

24.4%
21.6 %
183 %

Barn Ungdom Unge voksne Voksne Eldre
(0-12ar) (13-18 ar) (19-34 ar) (35-64 ar) (over 65 ar)

Omrade Personer Husholdninger
[ Porsnes-Oskleiva 1254 843
Bl Halden 26 346 13 906
[ Norge 5425 412 2654 586
Barnehager
Solbakkeparken barnehage (0-5 ar) 13 min %

74 barn

Tkm

Festningsgata Menighets barnehage (1-5..18 min %

32 barn 1.2 km
Stangelgkka barnehage (0-5 ar) 17 min %
74 barn 1.3 km
Dagligvare

Coop Extra Halden 9 min 4
Post i butikk 0.6 km
Rema 1000 Busterudgate 9 min %
PostNord 0.6 km



Primaere transportmidler

1. Egen bil

K 2. Gdende

Kvalitet pa barnehagene
Veldig bra 81/100

gt

v Trafikk
Lite trafikk 79/100
o Stgynivaet
< Lite stgyniva 76/100
Sport
@ Porsnes vgs. Idrettshall. 5min %
Aktivitetshall 0.4 km
@ Stranda naermiljgpark - akt.plass 5min &
Ballspill, friidrett 0.4 km
& SKY Fitness Halden 10 min %
¢ Timeout Energy Club 11 min 4
Boligmasse

B 24% enebolig

B 29% rekkehus

B 13% blokk
34% annet

«Neere  sentrum, og neere
jobben.»

Sitat fra en lokalkjent

Varer/Tjenester
Tista Senter 15 min %
@ Apotek 1 Svanen Halden 10 min %

Aldersfordeling barn (0-18 ar)

B 26% i barnehagealder
B 37%6-12ar
B 19% 13-154ar

18% 16-18 ar

Familiesammensetning

o
o))
-
o
oY)
=
5

Par u. barn

Ensligm. barn

Enslig u. barn

Flerfamilier
|
|
|
0% 60%
B Porsnes-Oskleiva
B Halden
¥ Norge
Sivilstand

Norge
Gift 23% 33%
Ikke gift 52% 54%
Separert 17% 9%
Enke/Enkemann 9% 4%
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Innholdet i nabolagsprofilen er hentet fra ulike datakilder, og feil eller mangler kan forekomme. Vurderinger og sitater er innhentet pa web og gir uttrykk for
hvordan naboene vurderer nabolaget. FINN.no AS kan ikke holdes ansvarlig for feil/mangler i profilen. Copyright © Finn.no AS 2025
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Advokatforeningen EIENDOM NORGE

OVERSIKT OVER LAS@RE OG TILBEH@R TIL EIENDOMMEN

Oversikten er utarbeidet av Norges Eiendomsmeglerforbund, Eiendom Norge og Advokatforeningens
Eiendomsmeglingsgruppe, og er gjeldende fra 1. januar 2020.

Generelt
Lov om avhending av fast eigedom (avhendingslova/avhl.) av 3. juli 1992 regulerer kjgper og selgers
rettigheter og plikter ved overdragelse av fast eiendom og andeler i borettslag.

| henhold til avhl. § 3-4 skal eiendommen, nar annet ikke er avtalt, overdras med innredninger og
utstyr som etter lov, forskrift eller annet offentlig vedtak skal fglge med. Det samme gjelder varig
innredning og utstyr som enten er fastmontert eller er saerskilt tilpasset bygningen, jf. avhl. § 3-5.
Loven inneholder ingen detaljert oversikt over hva som omfattes av «innredning og utstyr», og over
hva som skal regnes som «fastmontert eller szerskilt tilpasset».

Partene kan fritt avtale hva som skal fglge med eiendommen ved salg. Bransjens liste over lgsgre og
tilbehgr som skal fglge med eiendommen, er en del av avtalen mellom kjgper og selger dersom ikke
annet er opplyst i salgsoppgaven, kjgper har tatt forbehold i bud eller avtale pa annen mate er
inngatt. Der intet annet er avtalt, vil Igsgre og tilbehgr medfglge slik dette fremkommer av avhl. § 3-4
og § 3-5 og denne oversikt.

Produkter og installasjoner som medfglger overdras uten noen form for garantier, utover eventuell
gjenverende leverandgrgaranti.

Dersom det er noe i nedenstdende liste som ikke finnes pa eiendommen, vil det heller ikke medfglge.

1. HVITEVARER medfglger der dette er spesielt angitt i salgsoppgaven.
2. HELDEKKENDE TEPPER fglger med uansett festemate.

3. VARMEKILDER, slik som ovner, kaminer, peiser, varmepumper og panelovner, fglger med uansett
festemate. Frittstaende biopeiser/varmeovner og terrassevarmere medfglger ikke. Det fglger ikke
med varmekilder i rom som ikke har vegg- eller fastmonterte varmekilder pa visning.

4. TV, RADIO OG MUSIKKANLEGG. TV-antenner og fellesanlegg for TV, herunder parabolantenne, og
tuneren/dekoder/tv-boks medfglger der dette eies av selger. Veggmontert TV/flatskjerm med
tilhgrende festeordning samt musikkanlegg fglger ikke med (se ogsa punkt 12).

5. BADEROMSINNREDNING/UTSTYR. Badekar, dusjkabinett, dusjvegger, alle fastmonterte speil og
hyller, fastmonterte glass- og handkleholdere, herunder handklevarmere samt baderomsinnredning,
medfglger.

6. GARDEROBESKAP medfglger, selv om disse er Igse. Fastmonterte garderobehyller og knagger

medfglger. Innredning i garderobeskap, for eksempel lgse eller fastmonterte tradkurver, hyller,
stenger og lignende, medfglger.



7. KIGKKENINNREDNING medfglger, herunder ogsa apne, fastmonterte hyller og lgs eller fastmontert
kigkkengy.

8. MARKISER, PERSIENNER og annen type innvendig og utvendig solskjerming, gardinoppheng,
lamellgardiner og liftgardiner medfglger.

9. AVTREKKSVIFTER av alle slag, samt fastmonterte aircondition/ventilasjonsanlegg, medfglger.
10. SENTRALST@VSUGER medfglger med komplett anlegg, herunder slange, munnstykke mm.

11. LYSKILDER. Kupler, lysstoffarmatur, fastmonterte "spotlights", oppheng og skinner med spotlights
samt utelys og hagebelysning medfglger. Vegglamper, krokhengte lamper, lysekroner, prismelamper
og lignende som er koblet til sukkerbit eller stikkontakt fglger likevel ikke med.

12. INSTALLERTE SMARTHUSL@SNINGER med sentral som styrer lys, varme, lyd o.l., samt tilhgrende
tradlgse enheter som brytere, sensorer, kameraer, integrerte hgyttalere el. medfglger. Enkle
lysstyringssystem f.eks. med en sentral som kun styrer lyspaerer eller smartpaerer montert i sokkel
medfglger likevel ikke.

13. UTVENDIGE S@PPELKASSER og eventuelt holder/hus til disse medfglger.
14. POSTKASSE medfglger.

15. UTEND@RS INNRETNINGER slik som flaggstang, fastmontert tgrkestativ, samt andre faste
utearrangementer som f.eks. badestamp, boblekar/jacuzzi og liknende utendgrs kar, lekestue,
lekestativ, utepeis, fastmontert trommel til vannslange, medfglger. Guidekabel/avgrensingskabel til
robotgressklipper medfglger, men robotgressklipper og ladestasjon for denne medfglgerikke.

16. FASTMONTERT VEGGLADER/LADESTASJON TIL EL-BIL medfglger uavhengig av hvor laderen er
montert.

17. SOLCELLEANLEGG med tilhgrende teknisk infrastruktur medfglger.
18. GASSBEHOLDER til gasskomfyr og gasspeis medfglger.

19. BRANNSTIGE, BRANNTAU, feiestige og lignende medfglger der dette er pabudt. Lgse stiger
medfglger ikke.

20. BRANNSLUKNINGSAPPARAT, BRANNSLANGE og R@YKVARSLER medfglger der dette er pabudt.
Det er eier og brukers plikt til 3 se til at utstyret forefinnes pa enhver eiendom. Hvis annet ikke er
uttrykkelig avtalt, skal dette derfor alltid fglge med ved salg av eiendom.

21. SAMTLIGE N@KLER til eiendommen som selger er i besittelse av skal overleveres kjgper pa
overtakelsen, herunder ngkler til eventuelle boder, uthus, garasjeportapner e.l. Lases boder, uthus
e.l. med hengel3s, skal 13s og ngkler til disse medfglge.

22. GARASJEHYLLER, bodhyller, lagringshyller og oppheng til bildekk medfglger safremt de er
fastmontert.

Planter, busker og traer som er plantet pa tomten, eller fastmonterte kasser og lignende er en del av
eiendommen og medfglger i handelen.



Boligkjgperforsikring

- Advokathjelp ved boligkjgpet og i 5 ar fremover.
+ Er kjgpers motvekt til selgers boligselgerforsikring.

+ Gir deg advokathjelp hele veien til rettskraftig dom,
om ngdvendig.

Boligkjgperforsikring PLUSS
- Samme dekning som HELP Boligkjgperforsikring.

- | tillegg far du advokathjelp pa de viktigste
rettsomradene i privatlivet.

Boligkjgperforsikring tegnes hos eiendomsmegler senest
ved kontraktsignering og gir rett til advokathjelp inntil
5 &r etter overtakelse. Forsikringen betales som del av
oppgjgret ved boligkjgpet. PLUSSdekningen fornyes arlig

ved faktura fra HELP.

Andelsbolig/aksjeleilighet: Kr 7 900
Selveierleilighet/rekkehus: Kr 10 900
Ene-/tomannsbolig, tomt: Kr15 900

Fritidsbolig felger gvrige boligtyper.

PLUSS dekker ogsa disse rettsomradene
- Samboeravtale, ektepakt og arv

- Forbrukerkjgp og handverkertjenester

- Utleie og naboforhold

- Tomtefeste, veirett og andre servitutter

- Plan- og bygningsrett

- Skatt ved oppussing, utleie og eiendomssalg

+ Tilgang til digitale juridiske avtaler via Min side

PLUSS gir boligeiere et sterkt rabattert advokattilbud
i og utenfor domstolene. Fa advokathjelp nar du
trenger det fra Norges stgrste advokatmiljg for
privatpersoner. PLUSS kan bare tegnes samtidig med

boligkjgperforsikringen, og koster kun kr 2 800 i tillegg.

PLUSS fornyes arlig.

Egenandel kr 4 000 palgper ved takst, tvist eller 10
timer advokatbistand, avhengig av hva som kommer
farst. Meglerforetaket mottar kr 4 800/4 900/5 400 i
kostnadsgodtgjgrelse, avhengig av boligtype, samt et
tillegg pa kr 1000 ved salg av PLUSS.

Har du spgrsmal? Kontakt HELP pa help.no/minside,
telefon 22 99 99 99 eller epost post@help.no

C HELP

Rett skal veere rett. For alle.

Vi tar forbehold om pris- og vilkdrsendringer. Hvis premien ikke er innbetalt ved overtakelse, vil avtalen bli
kansellert. For fullstendig informasjon om dekning og vilkar, se help.no.
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HELP Renteforsikring

Renteforsikring dekker rentekostnader efter skatt og husforsikring for bolig som skal selges, hvis denne
ikke er solgt tre m&neder etter overtakelse av ny bolig. Forsikringen koster kr 5.900 og gjelder i ett &r fra
fidspunktet hvor du har overtatt din nye primaerbolig og du har markedsfort din gamle primaerbolig

sammenhengende i minst fre m&neder.

Utbetaling gis i inntil ni maneder
Rentekostnader, samt kostnad til husforsikring dekkes med inntil kr 15.000 per méned

Gjelder fast eiendom regulert til boligformdl og som er registrert som din primaerbolig
Forsikringen gjelder i Norge

Bestilling gjores av boligkjoper pd www.help.no/renteforsikring. Forsikringen ma
bestilles innen sju dager etter kontraktsignering. Dersom boligen som skal selges
allerede er markedsfort for budaksept av ny bolig kan forsikring ikke tegnes.

For HELP kundesenter kontakt post@help.no eller tif. 22 99 99 99.

Bud p& 95 % eller mer av prisantydning behandles som at salg har funnet sted, selv om bud avslds, og forsikringsdekningen gjelder da til
ny eier overtar (begrenset til 3 maneder etter budaksept). Det gjores fradrag i erstatningen for eventuelle leieinntekter, skattefradrag pd
rentekostnader og renter og omkostninger som folge av mislighold av I&n. Forsikringen dekker ikke mellomfinansiering eller andre I&n som
ikke direkte relaterer seg til primaerboligen som skal selges. Forsikringen fornyes ikke, og gjelder ikke ved senere flytting. Dersom boligen
ikke selges av autorisert megler / advokat gjelder ikke forsikringen. Forsikringen har en karantenetid pé tre maneder. Tegning av HELP

Renteforsikring tilbys kun til boligkjopere som har kjopt bolig gijennom samarbeidende eiendomsmeglerkjede.

Rett skal vaere rett. For alle.
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For eiendommen:

Adresse: Meglerforetak: Berg Sparebank Eiendomsmegling AS
Damhauggata 10B, 1772 Halden Saksbehandler: Linda Torp Skogli

gnr. 66, bnr. 304, snr. 4 (Ideell andel 1/1) i Halden kommune

Oppdragsnummer: Telefon: 41424189

1101250019 E-post: linda.torp.skogli@aktiv.no

Undertegnede gir herved folgende bud pa ovennevnte eiendom:

Kjopesum: Kr
Belop med bokstaver:  kr

+omkostninger iht. opplysninger i salgsoppgaven
Dette budet er bindende for undertegnede frem til og med den: KI.

Dersom annet ikke er angitt gjelder budet til ki. 15.00 forste virkedag etter siste annonserte visning. | forbrukerforho/d vil bud med kortere
akseptfrist enn til kl. 12.00 forste virkedag etter siste annonserte visning ikke bli videreformidlet til selger.

Eventuelle forbehold:

Undertegnede er kjent med at selger star fritt til & godta eller forkaste ethvert bud. Likeledes er undertegnede klar over at budet er bindende
for budgiver nar det er kommet til selgers kunnskap. Handelen er juridisk bindende for begge parter dersom budet aksepteres innen
akseptfristen. Undertegnede er kjent med at budjournalen vil bli forelagt kjoper og selger nar hande/ er sluttet.

(Onsket overtakelsesdato:

Budet baseres pa opplysninger og salgsvilkar som fremkommer av salgsoppgave datert:

Kjopet vil bli finansiert slik:

Laneinstitusjon: Referanse og tlf nr:
Lant kapital: Kr:
Egenkapital: Kr:
Totalt: Kr:
Egenkapital bestar av: [] salg av naveerende bolig eller fast eiendom [] bisponibelt kontantbelep (bankinnskudd)
Jeg gir bud som: |:| Forbruker |:| Ledd i neeringsvirksomhet / juridisk person (selskap)
Jeg samtykker til bruk av elektronisk kommunikasjon: [ va [ Nei
Navn: Navn:
Fodselsnummer (11 siffer): Fodselsnummer (11 siffer):
Adresse: Adresse:
Postnr: Sted: Postnr: Sted:
TIf.: E-post: TIf.: E-post:
Dato: Sign: Dato: Sign:
Kopi av legitimasjon Kopi av legitimasjon



Forbrukerinformasjon

om budgivning

Sist oppdatert med virkning fra 1. juli 2025, i forbindelse med
ikrafttredelse av endringer i eiendomsmeglingsloven.

Informasjonen er utarbeidet av Forbrukerradet, Advokatforeningen ved Lovutvalget for eiendomsmegling, Eiendom Norge og
Norges Eiendomsmeglerforbund, pd grunnlag av bl.a. eiendomsmeglingsloven § 6-8.

Nedenfor gis en oversikt over de retningslinjer som anbefales ved budgivning pa eiendommen. Avslutningsvis gis ogsa en kort

oversikt over de viktigste rettsreglene tilknyttet budgivning.

For det legges inn bud pa eiendommen oppfordres budgiver til & sette seg inn i all relevant informasjon om eiendommen,

herunder salgsoppgave og tilstandsrapport.

GJENNOMFO@RING AV BUDGIVNING:

1. Alle bud skal inngis skriftlig til megler, som formidler
disse videre til selger. Med skriftlige bud menes ogsa
elektroniske meldinger som e-post og SMS nar
informasjonen i disse er tilgjengelig ogsa for ettertiden.
Kravet til skriftlighet gjelder ogsd budforhgyelser, og
motbud (bud fra selger), aksept eller avslag fra selger. For
formidling av bud til selger skal megler innhente gyldig
legitimasjon og signatur fra budgiver. Kravet til
legitimasjon og signatur er oppfylt for budgivere som
benytter e-signatur som f.eks. BankID eller MinID.

2. Et bud bgr inneholde eiendommens adresse (eventuelt
gnr/bnr), kjispesum, budgivers kontaktinformasjon,
finansieringsplan, akseptfrist, overtakelsesdato og
eventuelle forbehold som for eksempel usikker
finansiering, salg av ndveerende bolig ol. Normalt vil ikke
et bud med forbehold bli akseptert for forbeholdet er
avklart. Konferer gjerne med megler fgr bud inngis.

3. Megler skal legge til rette for en forsvarlig avvikling av
budrunden. | forbrukerforhold (dvs. der selger er
forbruker) skal megleren ikke formidle bud med kortere
akseptfrist enn kl. 12.00 fgrste virkedag etter siste
annonserte visning. Etter denne fristen begr budgivere ikke
sette en kortere akseptfrist enn at megler har mulighet til,
sé langt det er ngdvendig, & orientere selger, budgivere og
ovrige interessenter om bud og forbehold. Dersom bud
inngis med en frist som apenbart er for kort til at
megleren kan avvikle budrunden pé en forsvarlig mate
som sikrer selger og interessenter et tilstrekkelig grunnlag

for sine handlingsvalg, vil megler frardde budgiver & stille
slik frist.

4. Megler skal ikke formidle bud med forbehold om at
budet eller forbehold i budet skal holdes skjult
(hemmelig) for andre budgivere og interessenter.

5. Megleren vil uoppfordret gi sin vurdering av det enkelte
bud overfor selger, nar budet er gitt innenfor fristene i
punkt 3.

6. Megleren skal, sa langt det er ngdvendig og mulig,
holde budgiverne skriftlig orientert om mottatte bud,
herunder budets stgrrelse, forbehold og akseptfrist.
Megler skal s& snart som mulig bekrefte skriftlig overfor
budgivere at budene deres er mottatt. For gvrig vil megler,
pa forespgrsel fra andre, opplyse om aktuelle bud pa
eiendommen, herunder relevante forbehold.

7. Kopi av budjournal skal gis til kjgper og selger uten
ugrunnet opphold etter at handel er kommet i stand.
Dersom det er viktig for budgiver & bevare sin anonymitet,
ber budet formidles gjennom fullmektig.

8. Etter at handel har kommet i stand, eller dersom en
budrunde avsluttes uten at handel er kommet i stand, kan
en budgiver kreve kopi av budjournalen i anonymisert
form.

VIKTIGE AVTALERETTSLIGE FORHOLD:

1. Det eksisterer ingen angrerett ved salg/kjop av fast
eiendom.

2. Nar et bud er inngitt til megler og innholdet i budet er
formidlet til selger (slik at selger har fatt kunnskap om
budet), kan budet ikke kalles tilbake. Budet er da
bindende for budgiver frem til akseptfristens utlgp, med
mindre budet fgr denne tid avslas av selger eller budgiver
far melding om at eiendommen er solgt til en annen. Man
ber derfor ikke gi bud pé flere eiendommer samtidig
dersom man ikke gnsker & kjgpe flere enn en eiendom.

Norges
Eiendomsmeglerforbund
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3. Selger star fritt til & forkaste eller akseptere ethvert
bud, og er for eksempel ikke forpliktet til & akseptere
hgyeste bud.

4. Nar en aksept av et bud har kommet frem til budgiver
innen akseptfristens utlgp er det inngatt en bindende
avtale.

5. Husk at et eventuelt bud fra selger til kjgper (sdkalte
«motbud»), avtalerettslig er et bindende tilbud som
medfgrer at det foreligger en avtale om salg av
eiendommen dersom budet i rett tid aksepteres av kjgper.

D
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Tar deg videre



