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Eiendomsmegler MNEF
Britt Fagerland

Mobil 959 21 585

E-post

britt.fagerland@aktiv.no

Aktiv Eiendomsmegling Jaeren
Jernbanegata 5, 4340 Bryne. TLF. 51 77 80 00

Nokkelinformasjon

Prisant.:
Omkostn.:
Total ink omk.:
Selger:

Salgsobjekt:
Eierform:
Byggear:
BRA-i/BRA Total
Tomtstr.:
Soverom:
Gnr./bnr.

Snr.
Oppdragsnr.:
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Kr 4190 000,
Kr 105990,
Kr 4295990,
Janka Salte

Rekkehus

Eiet

2010

116/137 kvm
182.9 m?

4

Gnr. 1, bnr. 2105
:

1403230397

Rekkehus med populaer
beliggenhet i Sorhellet.

Vi har gleden av a presentere et moderne rekkehus i Verdalen. Boligen
ligger i et populeert omrade og har gangavstand til Jaerhagen, Kiwi og
Rema1000. Busstopp like ved.

Her far du bl.a:

- Gode vinduslgsninger pé tre sider av eiendommen

- 2 herlige uteomrader, hvorav delvis overbygget terrasse mot sgr
- Skjermet beliggenhet pa enden

- Sveert god takhg@yde i andre etasje

- Garasje med automatisk port like utenfor

- Varmepumpe i stuen

Innhold:

1. etasje: Entre/gang/stue/kjgkken og wc
2. etasje: Gang, bod, 4 soverom og bad
Utvendig bod og teknisk rom

Garasje

Velkommen til visning! Husk pamelding




Innhold

Nokkelinformasjon.......... ... ... ... ... ... ... ... . ..., 2
Om eiendommen . ... ... 4
Egenerkleering . ... ... ... 37
Tilstandsrapport . ... .. 42
Andrevedlegq . ... ... 74
Nabolagsprofil. . ... ... . . . . . . . 95
Budskjema. ... .. ... 105
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Om eiendommen

Om boligen
Areal

BRA - i: 116 m?
BRA - e: 21 m?

BRA totalt: 137 m?

Bruksareal fordelt pa etasje

1. etasje
BRA-i: 60 m?
BRA-e: 5 m?
BRA-e: 16 m?

2. etasje
BRA-i: 56 m2

Tomtetype
Eiet

Tomtestgrrelse
182.9 m?

Tomtebeskrivelse

Flott opparbeidet tomt med terrasse, belegningsstein og kubbemur ved inngangsparti.
Stor terrasse mot sg@r/vest som er delvis overbygget, plen og fint opparbeidet bed. Plen
pa eiendommens vestside.

Beliggenhet
Populaer beliggenhet i Sgrhellet. Barnevennlig og rolig omrade. Like ved Sgrhellet
barnehage, kort vei til Sporafjell barnehage og Kleppeloen barneskule.

Klepp er en kommune som kan tilby variert og flott natur. Turomrade i Kleppeloen, som
er en attraktiv lyslgype med treningsapparater og griller. P4 Borestranden kan du leie
surfebrett og nyte balgene. For de som ikke liker bglger, anbefales en kajakk tur pa
Frgylandsvatnet. P4 Klepp st. har Jaeren kajakklubb sin base. Voll IL kan tilby handball,
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fotball, barneidrett og turn. Ved Kleppeloen holder Klepp BMX til. Liker du
treningssenter best, finner du Nr1 Fitness og Sport 4 You.

Pa Klepp har vi mange spisesteder: Jonas B, McDonalds, Pizzabakeren, Bankers pizza,
Burger King, Haland kjgtt/Edestava, Jordbaerpikene, Klepp Bistro og nybakt fra
Jaerbakeren. Og er du i farten, kan delikatessen pa Mega tilby varm-mat.

Velkommen til Klepp!

Adkomst
Se vedlagte kart. Det vil bli satt opp visningsskilt ved fellesvisninger.

Bebyggelsen
Veletablert boligomrade bestaende av eneboliger, tomannsboliger og smahus.

Barnehage/Skole/Fritid
Like ved Sgrhellet barnehage, kort vei til Sporafjell barnehage og den nye Kleppeloen
barneskule.

Skolekrets
Busstopp like ved, som gar til Klepp og videre til togstasjonen pa Klepp st.

Bygningssakkyndig
Kare Vatland

Type takst
Boligsalgsrapport

Byggemate

Rekkehus som er oppfgrt med ringmur/plate i betong.

Yttervegger i lett bindingsverk som utvendig er kledd med liggende trepaneler.
Trebjelkelag mellom etasjer.

Pulttak tekket ned papp.

Tak nedlgp i aluminium og plast.

Vinduer og dgrer med isolerglass.

Boligen generelt fremstar i normal stand iht. alder.

Registrerte merknader er hovedsakelig tilknyttet konstruksjon, vedlikehold og normal
brukslitasje.

Innhold

1. etasje: Entré/gang, stue/spisestue, kjgkken, wc.
2. etasje: Stue, 3 soverom, bad/vaskerom, bod.
Utvendig bod og teknisk rom.
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Garasje.

Standard

En meget velholdt og moderne bolig i etablert omrade. Siden boligen ligger pa en ende,
far du gode vinduslgsninger pa tre sider av bygget. Fliselagt gang og gjestetoalett like
innenfor inngangsdgren. Speilgarderobe med god plass til yttertgy. Kjgkkenet har god
plass til kjiskkenbord og her far du alle hvitevarene integrert. Stuen vender mot sgr og
har direkte

utgang til delvis overbygget terrassen. Andre etasje har god takhgyde i alle rom. Her
ligger alle soverommene, samt hovedbadet som er utstyrt med vask i stor seksjon,
dusijnisje, vegghengt wc og opplegg til vaskemaskin. Bod med god plass til lagring.

Eiendommen er gjennomgatt av en bygningskyndig og det er utarbeidet en
tilstandsrapport. Denne er vedlagt salgsoppgaven. Nedenfor fglger informasjon om
forhold som har fatt TG 2 og TG 3.

1 forhold som har fatt TG3:

Vinduer og dgrer Oppsummering

Vinduer og dgrer fra byggearet, varierende stand, noe nedbryting i karm/overflater som
er mye utsatt for

sol og fuktighet.

Merknader:

-Registrert rate i vindusramme pa soverom 1 pa ser, vindu er defekt og ma paregnes
skiftet pa kortere sikt.

-Registrert mindre svelling, og variable fuktverdier i vindus foring pa soverom 2, mot
sgr. Paregnelig med

kontroll/utbedring av utvendig tetting, samt skifte av skadet foring.

-Sprekk i karm, skade i vindusrammer pa vindu stue 1. etasje sgr

-Registrert gliper i enkelte vindusrammer, korrodering i innfestningsbeslag.
-Generell iring i beslag, stedvis noe korrodering i hengsler.

-Noe mindre svelling i mdf foring i vindu stue, ingen utslag pa fukt.

-Ytterdgrer entre/bod tilslutter karm skjevt, stedvis noe avskalling i
overflatebehandling. Oppmalt i senere

tid.

Normal tid fgr utskifting av stalvinduer/ aluminiums vinduer er 30 - 50 ar.

Normal tid fgr kontroll og justering av vinduer, hengslede er 2 - 8 ar.

Normal tid fgr utskifting av trevindu er 20 - 60 ar.

Det ble ikke registrert punkterte glass pa befaringsdagen, forbehold om dette da
synligheten av disse vil

kunne variere med temperatur og lysforhold.

Anbefalte tiltak

Overflatebehandlinger ma paregnes.

Justeringer/smegring anbefales.
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Utskifting av vinduer med skade ma paregnes
8 forhold som har fatt TG2:

Drenering Oppsummering

Antatt normal slitasje drens fra byggearet, bor spyles/vedlikeholdes med jevne
mellomrom (ca hvert 10 ar).

Normal tid fgr vedlikehold av drenssystem med drensledninger er 1 -5 ar.
Normal tid fgr utskifting av drenssystem med drensledninger er 20 - 60 ar.
Terrenget omkring boligen er stedvis flatt.

Iht NVE ligger eiendommen UTENFOR aktsomhets omrade for flom

Anbefalte tiltak

Kontroll/oppspyling av drens anbefales.

Terrenget ma ha fall fra grunnmuren for & sikre god avrenning av overflatevann.
Eventuelt ma det utfgres

drenerende tiltak i terrenget for a lede overflatevann vekk fra boligen.

Stgttemur Oppsummering
Det registreres skjevheter/ retningsavvik i kubbemur, ingen umiddelbar behov for tiltak.

Balkong, terrasse, platting Oppsummering

Stedvis noe tgrkesprekker og avskalling i overflater terrassebord/rekkverk.
Terrassegulv er montert utenpa kledning. Dette medfarer stgrre fuktbelastning pa
treverket og vanskelig

tilkomst for maling/ behandling.

Terrasse er ikke lagt med anbefalte fall fra bolig.

Paregnelig med noe nedbrytning i treverk/konstruksjoner (sayler, bjelker og reisverk)
som star i og naere

terrenget.

Paregnelig normalt med mindre ujevnheter nar bjelker er montert direkte i terrenget.
Sillikonert overgang mellom takoverbygg/terrasse mot sgr, anbefalt og Igsning er
beslag/bly mot

vindtetting yttervegg.

Anbefalte tiltak

Jevnlig rengjgring/overflatebehandling ma paregnes.

Yttervegger Oppsummering

Utvendig kledning fra antatt byggearet, normal slitasje, stedvis noe mindre
torkesprekker og avskalling i

utvendig treverk/kledning som er mye utsatt for sol og fuktighet.

Det er enkelte steder noe liten avstand mellom kledning og terreng, dette gker fukt
belastningen pa

treverket og reduserer utluftingen bak kledningen. Sintef byggforsk anbefaler minimum
150 mm avstand
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mellom nederst bord og terreng.

Musetetting er ikke tilstrekkelig avsluttet omliggende ytterdgrer/hjgrner.

Det er ikke opprettet anbefalt drens/luftespalte over vannbord, dette hindrer drenering
av inndrev, og god

utluftning bak kledningen.

Utvendig kledning er spikret med maskin, og enkelte spikerhode star noe langt inn i
treverket, dette gker

behovet for vedlikehold.

Normal tid fgr beising av trekledning eller laft, beiset er 2 - 6 ar.

Normal tid fgr dekkbeising av trekledning eller laft, dekkbeiset er 4 - 8 ar.

Normal tid fgr maling av trekledning eller laft, malt er 6 - 12 ar.

Anbefalte tiltak

Rengjering og overflatebehandling ma paregnes.

Montering av musekoster.

Opprette luftespalte over vinduer.

Takkonstruksjon Oppsummering

Det registreres ikke luftespalter ved takutstikk.

Anbefalte tiltak

Lufting av takkonstruksjonen bgr forbedres for a redusere risikoen for kondensering.

Etasjeskille og gulv pd grunn Oppsummering

Toppdekker og overflater i bolig i normal stand iht. alder.

Stedvis riss/krakelering i innvendig hjgrner.

Noe spenninger i gulv 2. etasje, stedvis noe bruksmerker i overflater

Registrert "bom", manglende dekning/heft av fliselim under enkelte fliser i overgang
stue 1. etasje.

Gulvlister gliper stedvis fra toppdekke, dette skyldes krymp/svinn i betong ved
oppfering.

Det er ikke registrert forhold som tyder pa svekkelser i konstruksjonen.

Anbefalte tiltak

Ikke behov for umiddelbare tiltak /avretting, men ved evt. legging av nytt gulv som
stiller krav til planhet av

underlaget, bgr tiltak paregnes.

"Bom" kan utbedres med bi-imp eller lignende.

Vatrom: Bad/vaskerom Oppsummering av overflater

Flislagte overflater i normal stand iht. alder.

Merknader:

-Riss i fuge over dgr til gang, dette skyldes utlgst spenning, ingen registrert "bom’,
ingen umiddelbar

behov for tiltak.

Normal tid fgr utskifting av vatrom, keramiske fliser pa membran, lettvegg er 10 - 20 ar.
Normal tid fgr reparasjon av keramiske fliser er 5- 15 ar.
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Normal tid fgr utskifting av keramiske fliser er 10 - 30 ar.

Oppsummering av sanitaerutstyr

Det er ikke etablert noen drensapning for synliggjering av eventuell lekkasje fra
innebygget sisterne, og det

er ikke framlagt noen dokumentasjon pa annen godkjent Igsning.

Begynnende svelling i nedre del av sideplate innredning, paregnelig med mindre
justering av fronter.

Anbefalte tiltak sanitaerutstyr

Dokumentasjon av annen godkjent Igsning for innebygget sisterne bgr fremskaffes.
Det bgr vurderes & etablere en Watherguard i tilknytning til innebygget sisterne uten
drensapning.

Innbo og Igsgre

Bransjens liste over lgsgre og tilbehgr legges til grunn for salget dersom ikke annet
fremkommer av salgsoppgaven. Listen fglger vedlagt salgsoppgaven. Det er full
avtalefrihet om hva som skal fglge med bolig og fritidsbolig ved salg. Hvis hvitevarer
og/eller annet teknisk utstyr medfglger, gis det ingen garantier i forhold til tilstand,
funksjonalitet og levetid pa disse.

Hvitevarer
Kun hvitevarer som er spesifikt angitt i salgsoppgaven, fglger med. Dette gjelder
uavhengig av om hvitevaren(e) eventuelt kan anses som integrerte.

TV/Internett/Bredband
Tilknyttet Klepp bredband.

Parkering
Garasje med automatisk portapner, samt gjesteparkering.

Diverse

Plen/hage er opparbeidet utover eiendommens grenser. Kjgper patar seg risikoen for
fremtidig bruk. Se vedlagt kart i prospektet.
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Enerqi
Oppvarming
Vannbdren fiernvarme i radiator pa kjgkken og stue, samt i gulvet pa badet

Energikarakter
C

Energifarge
Grgnn

@konomi

Tot prisant. ekskl. omk.
Kr 4 190 000

Kommunale avgifter
Kr 11227

Kommunale avgifter ar
2023

Info kommunale avgifter
| dette inngar bl.a. avgift for vann, avlgp, renovasjon. Vil variere etter forbruk. Belgpet er
fordelt pa 2 terminer. Det er installert vannmaler.

Formuesverdi primaer
Kr 1 006 846

Formuesverdi primaer ar
2022

Formuesverdi sekundaer
Kr3 826014

Formuesverdi sekundaer ar
2022

Andre utgifter

130,- pr. mnd for strgm til garasje. Utover det som er nevnt under punktet Kommunale
avgifter, palgper kostnader til for eksempel strgm, fyring/brensel, forsikring, innvendig/
utvendig vedlikehold og abonnement til tv og internett.
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Arlig velavgift
Kr 500

Velforening
Pliktig medlemsskap i Kjgpmannsbrotet vellag.

Offentlige forhold

Eiendommens betegnelse
Gardsnummer 1, bruksnummer 2105, seksjonsnummer 1 i Klepp kommune.

Tinglyste heftelser og rettigheter
Pa eiendommen er det tinglyst falgende heftelser og rettigheter som fglger
eiendommens matrikkel ved overskjgting til ny hjemmelshaver:

1120/1/2105/1:

10.02.2011 - Dokumentnr: 113061 - Bestemmelse iflg. skjgte
Rettighetshaver: Klepp Kommune

Org.nr: 864 969 682

Rett for kommunen til 4 anlegge og vedlikeholde ledninger m.m.

10.02.2011 - Dokumentnr: 113061 - Bestemmelse iflg. skjgte
Pliktig medlemskap i velforening/huseierforening

04.11.2010 - Dokumentnr: 860842 - Seksjonering
Opprettet seksjoner:

Snr: 1

Formal: Bolig

Tilleggsdel: Bygning og grunn

Sameiebrgk: 115/618

Ferdigattest/brukstillatelse
Det er utstedt ferdigattest pa boligene og garasjer, datert 25.05.2011.

Vei, vann og avigp
Offentlig vei, vann og avigp.

Regulerings og arealplaner
Eiendommen ligger i et omrade regulert til boligformal. Tilhgrer Kjspmannsbrotet
bustadomrade del av felt 16, datert 13.11.06 og kommuneplan for perioden
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2022-2033.

Adgang til utleie
Det er ikke kjent at det foreligger offentligrettslige regler som er til hinder for at hele
eiendommen leies ut.

Legalpant
Kommunen har legalpant i eiendommen for forfalte krav pa eiendomsskatt og
kommunale avgifter/gebyrer.

Kontraktsgrunnlag

Salgs- og betalingsvilkar

Eiendommen skal overleveres til kjgper i trdd med det som er avtalt. Det er viktig at
kjoper setter seg grundig inn i alle salgsdokumentene, herunder salgsoppgave,
tilstandsrapport og selgers egenerklzering. Kjgper anses kjent med forhold som er
tydelig beskrevet i salgsdokumentene. Forhold som er beskrevet i salgsdokumentene
kan ikke paberopes som mangler. Dette gjelder uavhengig av om kjgper har lest
dokumentene. Alle interessenter oppfordres til & undersgke eiendommen ngye, gjerne
sammen med fagkyndig, fgr bud inngis. Kjsper som velger & kjgpe usett, kan som
hovedregel ikke gjgre gjeldende som mangel noe kjgper burde blitt kjent med ved
undersgkelse av eiendommen, eller som er tydelig beskrevet i salgsdokumentene. Hvis
noe trenger avklaring, anbefaler vi at kjpper radfgrer seg med eiendomsmegler eller en
fagkyndig fgr det legges inn bud.

Kjgper har krav pa at eiendommen er i henhold til avtalen. Hvis det ikke er avtalt noe
saerskilt, kan eiendommen ha en mangel dersom den ikke er slik kjgper ma kunne
forvente ut ifra blant annet boligens alder, type og synlige tilstand. Det samme gjelder
hvis det er holdt tilbake eller gitt uriktige opplysninger om eiendommen som ikke er
rettet i tide pa en tydelig mate, og man ma ga ut fra at opplysningen har virket inn pa
avtalen. En bolig som har blitt brukt i en viss tid, har vanligvis blitt utsatt for slitasje, og
skader kan ha oppstétt. Slik bruksslitasje ma kjgper regne med, og det kan avdekkes
enkelte forhold etter overtakelse som gjgr utbedringer ngdvendig. Normal slitasje og
skader som trenger utbedring, er innenfor hva kjsper ma forvente, og vil ikke utgjgre en
mangel.

Boligen kan ogsa ha en mangel hvis opplyst areal avviker fra faktisk stgrrelse. Avviket
ma veere minst 2 prosent, og minst 1 kvadratmeter. Det er likevel ikke en mangel
dersom selger godtgjer at kjgperen ikke la vekt pa opplysningen, jf. avhendingsloven §
3-3(2).

Ved beregning av et eventuelt prisavslag eller erstatning, ma kjgper selv dekke tap/
kostnader opp til et belgp pa kr 10 000 (egenandel). Egenandel kommer fgrst pa tale
nar det er konstatert mangel ved eiendommen.
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Hvis kjoper ikke er forbruker, selges eiendommen "som den er’, og selgers ansvar er da
begrenset, jf. avhl. § 3-9, forste ledd 2. pkt. Avhl. § 3-3 (2) fravikes, og hvorvidt et
innendgrs arealavvik karakteriseres som en mangel vurderes etter avhl. § 3-8.
Informasjon om kjgpers undersgkelsesplikt, herunder oppfordringen om & undersgke
eiendommen ngye, gjelder ogsa for kjgpere som ikke anses som forbrukere. Med
forbrukerkjgp menes kjgp av eiendom nar kjgperen er en fysisk person som ikke
hovedsakelig handler som ledd i naeringsvirksomhet.

Overtakelse
Overtakelse etter naermere avtale med selger.

Dersom annet ikke avtales, sendes skjgte/hjemmelsdokument for tinglysing i etterkant
av overtakelse.

Omkostninger kjgpers beskrivelse
4190 000 Prisantydning

Omkostninger

10 400 Boligkjgperforsikring — fem ars varighet (valgfritt)

2 800 Boligkjgperforsikring Help Pluss - ett ars varighet (valgfritt)
104 750 Dokumentavgift

240 Panteattest kjgper

500 Tinglysningsgebyr pantedokument

500 Tinglysningsgebyr skjgte

105 990 Omkostninger totalt
116 390 (med Boligkjgperforsikring - fem ars varighet)
119 190 (med Boligkjpperforsikring inkludert ett a&r med Help Pluss)

4 295 990 Totalpris. inkl. omkostninger

4 306 390 Totalpris. inkl. omkostninger (med Boligkjsperforsikring - fem ars varighet)
4 309 190 Totalpris. inkl. omkostninger (med Boligkjgperforsikring inkludert ett ar med
Help Pluss)

Omkostninger kjgpers belgp
Kr 105990

Betalingsbetingelser

Med mindre annet er avtalt forutsettes det at kjppesum inkludert omkostninger er
innbetalt og disponibelt pa meglerforetakets klientkonto innen overtakelse.
Kjgpesummen skal innbetales fra norsk finansinstitusjon og/eller fra kjgpers egen
konto i norsk finansinstitusjon.
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Hvitvaskingsreglene

Megler har plikt til & gjennomfgre kundetiltak. Hvis kj@per ikke bidrar til at megler far
gjennomfgrt kundetiltak og dette fgrer til at transaksjonen ikke kan gjennomfgres eller
blir forsinket, misligholder kjgper avtalen. Etter 30 dager er misligholdet vesentlig.
Dette gir selger rett til @ heve og gjennomfgre dekningssalg for kjspers regning.

Personopplysningsloven
Personopplysninger blir behandlet i samsvar med personopplysningsloven.

Boligselgerforsikring

Selger har tegnet boligselgerforsikring som dekker selgers ansvar etter
avhendingsloven begrenset oppad til MNOK 14. | den forbindelse har selger utarbeidet
en egenerklaering som kjgper bar gjgre seg kjent med fgr budgivning.

Meglers vederlag

Det er avtalt fastpris stor kr 40 000,- for gjennomfgring av salgsoppdraget. | tillegg er
det avtalt at oppdragsgiver skal dekke tilretteleggingsgebyr kr 9 900,- oppgjgrshonorar
kr 5900,-. Meglerforetaket har krav pa a fa dekket avtalte utlegg i henhold til
oppdragsavtale. Alle belgp er inkl. mva.

Oppdragsansvarlig

Britt Fagerland
Eiendomsmegler MNEF
britt.fagerland@aktiv.no
TIf: 959 21 585

Aktiv Eiendomsmegling Jzeren AS, Jernbanegata 5
4340 Bryne
TIf: 517 78 000

Salgsoppgavedato
09.09.2024
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Flott opparbeidet tom
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Stor terrasse mot sgr/vest som er delvis overbygget.
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Innhold
1. etasje: Entré/gang,
stue/spisestue, kjokken, wc.

2. etasje: Stue, 3 soverom,
bad/vaskerom, bod.

Utvendig bod og teknisk rom.

Garasje.
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Stuen vender mot sgr og har direkte utgang til delvis overbygget terrassen.
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Integrert hvitevarer.
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Andre etasje
Alle rom i andre etasje har god takhgyde.

Her ligger alle soverommene, samt hovedbadet
som er utstyrt med vask i stor seksjon, dusjnisje,
vegghengt wc og opplegg til vaskemaskin.
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Klgvervegen 47
1. Etg.

Plantegningen er ikke malbar og noe avvik kan forekomme.
Megler/selger tar ikke ansvar for evt. feil. Innredning og mabler er ikke basert pa den ‘
faktiske innredningen, og er kun ment & gi en oppfatning av boligens muligheter. )

34  Klgvervegen 47



Klgvervegen 47
2. Etg.

Plantegningen er ikke malbar og noe avvik kan forekomme.
Megler/selger tar ikke ansvar for evt. feil. Innredning og mabler er ikke basert pa den ‘
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EGENERKLARINGSSKJEMA

Til orientering vil dette skjema veere en del av salgsoppgaven

Meglerfirma

Aktiv EM Jeeren

Oppdragsnr.

1403230397

Selger 1 navn

Janka Salte

Klgvervegen 47

Poststed
KLEPPE 4351

Er det dedsbo?
Nei [] Ja

Avdgdes navn |

Er det salg ved fullmakt?
Nei [ va

Hjemmelshavers navn |

Har du kjennskap til eiendommen?

] Nei M Ja

Nar kjgpte du boligen?
Ar 2019

Hvor lenge har du eid boligen?

Antall &r |4

Antall maneder | 10

Har du bodd i boligen siste 12 maneder?

] Nei M Ja

I hvilket forsikringsselskap har du tegnet villa/husforsikring?

Forsikringsselskap | Storebrand |
Polise/avtalenr. | 6485502 |

Spegrsmal for alle typer eiendommer

1 Kjenner du til om det er/har veert feil tilknyttet vatrommene, f.eks. sprekker, lekkasje, rate, lukt eller soppskader?

M Nei [Jva
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10

1"

12

13

14

15

16

17

18

19

20

Kjenner du til om det er utfgrt arbeid pa bad/vatrom?

Svar Nei

Kjenner du til om det er/har veert tilbakeslag av avigpsvann i sluk eller lignende?

M Nei [1ua

Kjenner du til feil eller om har veert utfert arbeid/kontroll pa vann/avigp?

Svar Nei

Kjenner du til om det er/har veert problemer med drenering, fuktinnsig, avrig fukt eller fuktmerker i underetasje/kjeller?

M Nei [ Ja

Kjenner du til om det er/har veert utettheter i terrasse/garasje/tak/fasade?

M Nei [Jva

Kjenner du til om det er/har veert problemer med ildsted/skorstein/pipe f.eks. darlig trekk, sprekker, palegg, fyringsforbud eller lignende?

M Nei [Jva

Kjenner du til om det er/har veert f.eks. sprekker i mur, skjeve gulv eller lignende?

M Nei [Jua

Kjenner du til om det er/har vaert sopp/rateskader/insekter/skadedyr pa eiendommen som rotter, mus, maur eller lignende?

M Nei [ Ja

Kjenner du til om det er/har veert skjeggkre i boligen?

M Nei [ va

Kjenner du til om det er/har vaert utfert arbeid pa el-anlegget eller andre installasjoner (f.eks. oljetank, sentralfyr, ventilasjon)?

Svar Nei

Kjenner du til om det er utfart kontroll av el-anlegget og/eller andre installasjoner (f.eks. oljetank, sentralfyr, ventilasjon)?

M Nei [ Ja

Har du ladeanlegg/ladeboks for elbil i dag?
M Nei [ Ja

Kjenner du til om ufagleerte har utfert arbeid som normalt ber utferes av fagleerte, utover det som er nevnt tidligere (f.eks. drenering,
murerarbeid, temrerarbeid etc)?

M Nei [ va

Er det nedgravd oljetank pa eiendommen?

M Nei [ va

Kjenner du til om det har veert utfert arbeid pa terrasse/garasje/tak/fasade?

Svar |Ja, kun av ufagleert/egeninnsats/dugnad

Beskrivelse |Satt opp rekkverk rundt eiendom, bygget tak over deler av terrasse.

Selges eiendommen med utleiedel, leilighet, hybel eller tilsvarende?

M Nei [Jva

Kjenner du til om det er innredet/bruksendret/bygget ut i kjeller eller loft eller andre deler av boligen?

M Nei [Jua

Kjenner du til forslag eller vedtatte reguleringsplaner, andre planer, nabovarsel eller offentlige vedtak som kan medfare endringer i bruken av

eiendommen eller av dens omgivelser?

M Nei []Ja

Kjenner du til om det foreligger pabud/heftelser/krav/imanglende tillatelser vedrgrende eiendommen?

M Nei []Ja
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21  Er det foretatt radonmaling?

M Nei [ Ja
22 Kjenner du til manglende brukstillatelse eller ferdigattest?
M Nei [ Ja
23  Kjenner du til om det foreligger skaderapporter/ tilstandsvurderinger eller utfarte malinger?
M Nei [JJa
24 Er det andre forhold av betydning ved eiendommen som kan veere relevant for kjgper & vite om (f.eks. rasfare, tinglyste forhold eller private
avtaler)?
M Nei [ Ja
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Tilleggskommentar

Jeg bekrefter at opplysningene er gitt etter beste skjgnn. Jeg er kjent med at dersom jeg har gitt ufullstendige, uriktige eller misvisende
opplysninger om eiendommen, vil forsikringsselskapet kunne sgke hel eller delvis regress for sine utbetalinger eller redusere sitt ansvar helt
eller delvis, jfr. vilkar for boligselgerforsikring punkt 7.1 og forsikringsavtaleloven kapittel 4.

Jeg er orientert om mitt mulige ansvar som selger etter avhendingsloven, eventuelt etter kjgpsloven (aksjeboliger), og om forsikringsgiver sitt
boligselgerforsikringstilbud.

Jeg er klar over at avtale om forsikring er bindende. Jeg er ogsa klar over at premietilbudet ferst kan paberopes nar boligen er solgt
(budaksept). Premietilbudet som er gitt av megler er bindende for forsikringsgiver i 6 — seks — maneder fra oppdragsinngaelse med megler.

Etter dette vil premien og forsikringsvilkarene kunne justeres. Nar premietilbudet ikke lenger er bindende for forsikringsselskapet ma
egenerkleeringsskjemaet signeres pa nytt og eventuelle endringer paferes. Det vil da veere forsikringspremien og forsikringsvilkarene pa ny
signeringsdato som legges til grunn.

Det kan ikke tegnes boligselgerforsikring ved fglgende salg:

¢ mellom ektefeller eller slektninger i rett oppstigende eller nedstigenede linje, sasken, eller
¢ mellom personer som bor eller har bodd pa boligeiendommen og/eller

e nar salget skjer som ledd i sikredes naeringsvirksomhet/er en naeringseiendom

e etter at boligeiendommen er lagt ut for salg.

e ved salg av helars- og fritidsbolig er det krav til at det foreligger tilstandsrapport i henhold til Forskrift til avhendingslova (tryggere
bolighandel).

Forsikringsselskapet kan ved skriftlig samtykke akseptere tegning av forsikring ogsa i ovennevnte tilfeller.
Dersom forsikringsselskapet ikke har gitt skriftlig samtykke, kan erstatningen bortfalle.
Ved oppgjersoppdrag trer forsikringen i kraft nar kontrakten er signert av begge parter, begrenset til siste 12 maneder for overtakelse.

Forgvrig oppfordrer selger potensielle kjgpere til &8 undersgke eiendommen grundig, jf avhendigsloven § 3-10 og kjgpsloven § 20
(aksjeboliger).

Gyldig forsikring forutsetter at det for helars- og fritidsbolig foreligger tilstandsrapport som er i henhold til Forskrift til avhendingslova (tryggere
bolighandel).

Jeg @nsker boligselgerforsikring, og bekrefter & ha mottatt og lest forsikringsvilkarene og informasjonsbrosjyre til selger i
forbindelse med kjap av boligselgerforsikring. Forsikringen trer i kraft pa det tidspunkt det foreligger en budaksept mellom partene,
begrenset til tolv maneder for overtagelse. Ved oppgjgrsoppdrag trer forsikringen i kraft nar kontrakten er signert av begge parter,
begrenset til siste 12 maneder for overtakelse. Jeg bekrefter med dette at eiendommen ikke er en nzeringseiendom, at den ikke
selges som ledd i naeringsvirksomhet eller mellom ektefeller eller slektninger i rett oppstigende eller nedstigende linje, sasken, eller
mellom personer som bor eller har bodd pa boligeiendommen. Gyldig forsikring forutsetter at det for helars- og fritidsbolig
foreligger tilstandsrapport som er i henhold til Forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel). Forsikringen er ugyldig dersom
den tegnes i strid med forsikringsvilkarene. Jeg er innforstatt med at eiendomsmegleren ikke har fullmakt til & gjgre unntak fra
ovennevnte begrensninger. Jeg er oppmerksom pa at 8% av total forsikringskostnader honorar til Séderberg & Partners.

] Jeg ansker ikke boligselgerforsikring, men megler har tilbudt meg & kjgpe slik forsikring.

] Jeg kan ikke kjape boligselgerforsikring ihht vilkar.
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Klavervegen 4/
4351 Klepp

Tilstandsrapport
Eierskifte

Boligtype: Rekkehus
Byggear: 2010

BRA: 137 m?

BRA-i: 116 m?

Samlet vurdering
TG-0 TG TG-2 TG-3 TG-IU

B EA -

& Supertakst

. . . Kare Vatland KV@DUOTAKST.NO Klgvervegen 47
GNR: 1 BNR: 2105 SNR: 1 Duo Takst AS 902 97 450 4351 Klepp




dsgradene

TG-2

& Supertakst

Tilstandsgrad O: Ingen avvik
Bygningsdelen skal veere tilnaermet ny, ikke vise tegn pa slitasje og det skal veere lagt
frem dokumentasjon pa faglig god utferelse. Det er ingen merknader til delen.

Tilstandsgrad 1: Mindre eller moderate avvik

Bygningsdelen skal bare ha normal slitasje, og strakstiltak skal ikke anses som ngdvendig.
Graden kan ogsa brukes nar delen er ny, men der dokumentasjon pa faglig god utferelse
mangler.

Tilstandsgrad 2: Bygningsdelen har vesentlige avvik

Bygningsdelen skal enten ha feil utferelse, en skade eller symptomer pa skade, sterk
slitasje eller nedsatt funksjon. Graden gis nar bygningsdelen trenger vedlikehold eller
tiltak i neer fremtid. Graden skal ogséa brukes nér delen er gammel og det er grunn til &
varsle om faren for skader pa grunn av alderen, eller nér det er grunn til & overvake delen
spesielt p& grunn av fare for sterre skader eller felgeskader

Tilstandsgrad 3: Store eller alvorlige avvik

Bygningsdelen har kraftige symptomer pa forhold som man méa regne med trenger
utbedring straks eller innen kort tid. Graden skal ogsa brukes ved pavist funksjonssvikt
eller ssmmenbrudd

Tilstandsgrad ikke undersgkt (TGIU) skal kun brukes unntaksvis. Eksempler kan veere
snedekket tak eller krypkijeller uten inspeksjonsmulighet pa undersekelsestidspunktet;
eller bygningsdelen eller arealet eller rommet er ikke tilgjengelig for inspeksjon pa
tidspunktet for analysen. Dersom TGIU omfatter saerlig fuktutsatte konstruksjoner, skal
dette angis seerlig.

Klgvervegen 47, 4351 Klepp 2 av 24



44

2. Om rapporten

Om rapporten

Struktur og referanseniva

Takstrapporten

Dokumentasjon pa
handverkertjenester

Hvordan undersekelsene skal
skje

& Supertakst

Rapporten felger kravene i ny forskrift til avhendingsloven (tryggere bolighandel) fastsatt av Kommunal- og
moderniseringsdepartementet 21.06.2021. | tillegg beskriver rapporten felgende kontrollpunkter utover
minimumskravet i forskriften; stattemurer, tilleggsbygninger ( garasje mm ), etasjeskillere, renner / nedigp,
toalettrom, ildsted / piper og trapper. Formalet med rapporten er & kartlegge boligens tekniske tilstand
med tanke pé behov for tiltak, samt & vise resultatene av en utfert tilstandsanalyse for & bidra til ekt
trygghet og redusert konfliktniva ved eierskifte.

Rapporten erstatter ikke selgers opplysningsplikt eller kjgpers undersgkelsesplikt ved eierskifte.
Tilstandsrapporten gir en beskrivelse og vurdering av byggverk og bygningsdeler som bygningssakkyndig
har observert, og som har betydning ved eierskifte. Tilbakeholdt eller uriktig informasjon som har
betydning for vurderingen, er ikke bygningssakkyndig sitt ansvar. Rapporten gir normalt ingen vurdering av
boligens tilbeher, som hvitevarer, brunevarer og annet inventar. Dette gjelder ogsa om tilbeheret er
integrert.

Rapportens omfang, struktur, metode og begrepsbruk falger i hovedsak Norsk Standard NS 3600

Normalt vil referansenivaet veere byggeskikken og tilstanden ved byggeéret for boligen eller
bygningsdelen. Rapporten beskriver avvik, altsé en tilstand som er darligere enn referansenivaet.
Rapporten framhever normalt ikke positive sider ved boligen ut over det som kommer frem av
tilstandsgraden pa rom og bygningsdeler.

Ved tilstandsgrad O og 1 gis det normalt ingen begrunnelse for valg av tilstandsgrad, fordi bygningen eller
bygningsdelen da bare har normal slitasje.

Hvis et rom eller en bygningsdel gis tilstandsgrad 2 eller 3 skal den bygningssakkyndige redegjere for
&rsaken til og konsekvensen av dette. Den bygningssakkyndige skal ogsa gi et sjablongmessig anslag p&
hva det vil koste & utbedre rom eller bygningsdeler som gis tilstandsgrad 3.

| tillegg kan det gis TG3 iht. NS3600 pé& enkelte bygningsdeler slik som etasjeskiller og terrengforhold uten
at det nedvendigvis krever umiddelbare tiltak.

Kunden/rekvirenten skal lese gjennom dokumentet far bruk og gi tilbakemelding til den
bygningssakkyndige hvis det finnes feil/mangler som ber rettes opp. Rapporten kan ikke veere eldre enn 1
&r pa det tidspunkt kjgperen binder seg til & kjgpe boligen. Ved utgétt rapport ber bygningssakkyndig
kontaktes for ny befaring og oppdatering.

Supertakst AS samarbeider med Vendu AS, som utvikler tienester som bidrar til en trygg bolighandel og et
beerekraftig bolighold. For & kunne gjere dette benyttes det tilstands - og eiendomsinformasjon fra
rapporten. Les mer om tjenestene og fa tilgang til & avsta fra bruk av dine data ved & ga til denne
nettsiden: https://samtykke.vendu.no/20212

Dersom det har veert utfert reparasjoner, vedlikehold, installasjoner, ombygging eller lignende i boligen de
siste fem &rene, og arbeidet er utfert av kvalifiserte handverkere, skal den bygningssakkyndige be eieren
dokumentere bruken av kvalifiserte handverkere. Som dokumentasjon regnes blant annet skriftlig
bekreftelse fra den eller de handverkerne som ble brukt.

Med mindre det fremgar at et rom eller en bygningsdel skal undersekes med malinger, at det skal bores
hull, at det skal stikkes i treverk eller annet, skal den bygningssakkyndige basere sine undersekelser pa det
som er synlig. Den bygningssakkyndige skal flytte pa tepper, mgbler og annet inventar nar det er
ngdvendig for & komme til det rommet eller den bygningsdelen som skal undersekes. Dette gjelder likevel
ikke for seerlig tunge mebler og inventar, nar disse ikke skjuler vesentlige installasjoner eller innretninger, og
det heller ikke er andre grunner til & mistenke at flytting vil kunne avdekke vesentlige forhold.
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Alle bygningsdeler angitt med tilstandsgrad TG2, TG3 eller TGIU (ikke undersekt) er angitt i rapportsammendraget. Ytterligere opplysninger er gitt i hovedrapporten.

Bygningsdeler med TG3

Vinduer og derer

Drenering

& Supertakst

Oppsummering

Vinduer og derer fra byggearet, varierende stand, noe nedbryting i karm/overflater som er mye utsatt for
sol og fuktighet.

Merknader:

-Registrert réte i vindusramme pé soverom 1 pa ser, vindu er defekt og ma paregnes skiftet pa kortere sikt.
-Registrert mindre svelling, og variable fuktverdier i vindus foring p& soverom 2, mot ser. Paregnelig med
kontroll/utbedring av utvendig tetting, samt skifte av skadet foring.

-Sprekk i karm, skade i vindusrammer pa vindu stue 1. etasje ser

-Registrert gliper i enkelte vindusrammer, korrodering i innfestningsbeslag.

-Generell iring i beslag, stedvis noe korrodering i hengsler.

-Noe mindre svelling i mdf foring i vindu stue, ingen utslag pa fukt.

-Ytterderer entre/bod tilslutter karm skjevt, stedvis noe avskalling i overflatebehandling. Oppmalt i senere
tid.

Normal tid fer utskifting av stalvinduer/ aluminiums vinduer er 30 - 50 &r.
Normal tid fer kontroll og justering av vinduer, hengslede er 2 - 8 ar.
Normal tid fer utskifting av trevindu er 20 - 60 &r.

Det ble ikke registrert punkterte glass pa befaringsdagen, forbehold om dette da synligheten av disse vil
kunne variere med temperatur og lysforhold.

Anbefalte tiltak

Overflatebehandlinger ma paregnes.
Justeringer/smering anbefales.
Utskifting av vinduer med skade mé péregnes.

Utbedringskostnader: 10 000 - 50 000

Bygningsdeler med TG2

Oppsummering

Antatt normal slitasje drens fra byggearet, ber spyles/vedlikeholdes med jevne mellomrom (ca hvert 10 &r).

Normal tid fer vedlikehold av drenssystem med drensledninger er 1 - 5 ar.
Normal tid fer utskifting av drenssystem med drensledninger er 20 - 60 &r.

Terrenget omkring boligen er stedvis flatt.
Int NVE ligger eiendommen UTENFOR aktsomhets omrade for flom

Anbefalte tiltak

Kontroll/oppspyling av drens anbefales.
Terrenget ma ha fall fra grunnmuren for & sikre god avrenning av overflatevann. Eventuelt ma det utfgres
drenerende tiltak i terrenget for & lede overflatevann vekk fra boligen.

Klgvervegen 47, 4351 Klepp 4 av 24

45



46

Stettemur

Balkong, terrasse, platting

Yttervegger

Takkonstruksjon

& Supertakst

Oppsummering

Det registreres skjevheter/ retningsavvik i kubbemur, ingen umiddelbar behov for tiltak.

Oppsummering

Stedvis noe terkesprekker og avskalling i overflater terrassebord/rekkverk.

Terrassegulv er montert utenpd kledning. Dette medfarer sterre fuktbelastning pa treverket og vanskelig
tilkomst for maling/ behandling.

Terrasse er ikke lagt med anbefalte fall fra bolig.

Paregnelig med noe nedbrytning i treverk/konstruksjoner (s@yler, bjelker og reisverk) som star i og nsere
terrenget.

Paregnelig normalt med mindre ujevnheter nar bjelker er montert direkte i terrenget.

Sillikonert overgang mellom takoverbygg/terrasse mot ser, anbefalt og lzsning er beslag/bly mot
vindtetting yttervegg.

Anbefalte tiltak

Jevnlig rengjering/overflatebehandling ma paregnes.

Oppsummering

Utvendig kledning fra antatt byggearet, normal slitasje, stedvis noe mindre terkesprekker og avskalling i
utvendig treverk/kledning som er mye utsatt for sol og fuktighet.

Det er enkelte steder noe liten avstand mellom kledning og terreng, dette eker fukt belastningen pa
treverket og reduserer utluftingen bak kledningen. Sintef byggforsk anbefaler minimum 150 mm avstand
mellom nederst bord og terreng.

Musetetting er ikke tilstrekkelig avsluttet omliggende ytterderer/hjerner.

Det er ikke opprettet anbefalt drens/Iuftespalte over vannbord, dette hindrer drenering av inndrev, og god
utluftning bak kledningen.

Utvendig kledning er spikret med maskin, og enkelte spikerhode stér noe langt inn i treverket, dette aker
behovet for vedlikehold.

Normal tid fer beising av trekledning eller laft, beiset er 2 - 6 ar.
Normal tid fer dekkbeising av trekledning eller laft, dekkbeiset er 4 - 8 &r.
Normal tid fer maling av trekledning eller laft, malt er 6 - 12 &r.

Anbefalte tiltak

Rengjering og overflatebehandling méa paregnes.
Montering av musekoster.
Opprette luftespalte over vinduer.

Oppsummering

Det registreres ikke luftespalter ved takutstikk.

Anbefalte tiltak

Lufting av takkonstruksjonen ber forbedres for & redusere risikoen for kondenserin.
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Etasjeskille og gulv pa grunn

Vatrom: Bad/vaskerom

Oppsummering

Toppdekker og overflater i bolig i normal stand iht. alder.

Steduvis riss/krakelering i innvendig hjerner.

Noe spenninger i gulv 2. etasje, stedvis noe bruksmerker i overflater

Registrert "bom", manglende dekning/heft av fliselim under enkelte fliser i overgang stue 1. etasje.
Gulvlister gliper stedvis fra toppdekke, dette skyldes krymp/svinn i betong ved oppfering.

Det er ikke registrert fornold som tyder pa svekkelser i konstruksjonen.

Anbefalte tiltak

Ikke behov for umiddelbare tiltak /avretting, men ved evt. legging av nytt gulv som stiller krav til planhet av
underlaget, ber tiltak paregnes.
"Bom" kan utbedres med bi-imp eller lignende.

Oppsummering av overflater

Flislagte overflater i normal stand iht. alder.

Merknader:

-Riss i fuge over der til gang, dette skyldes utlast spenning, ingen registrert "bom", ingen umiddelbar
behov for tiltak.

Normal tid fer utskifting av vatrom, keramiske fliser pd membran, lettvegg er 10 - 20 ar.
Normal tid fer reparasjon av keramiske fliser er 5 - 15 &r.
Normal tid fer utskifting av keramiske fliser er 10 - 30 &r.

Oppsummering av sanitaerutstyr

Det er ikke etablert noen drensapning for synliggjering av eventuell lekkasje fra innebygget sisterne, og det
er ikke framlagt noen dokumentasjon pa annen godkjent Igsning.
Begynnende svelling i nedre del av sideplate innredning, paregnelig med mindre justering av fronter.

Anbefalte tiltak saniteerutstyr

Dokumentasjon av annen godkjent lgsning for innebygget sisterne ber fremskaffes.
Det ber vurderes & etablere en Watherguard i tilknytning til innebygget sisterne uten drensdpning.

Lovlighet

Veer oppmerksom pa!

& Supertakst

Dagens bruk av boligen er ikke i samsvar med byggegodkjente tegninger

Det er foretatt endring fra opprinnelig planlesning med oppdeling av ett soverom i 2. etasje.

Klgvervegen 47, 4351 Klepp 6 av 24

47



48

4. Informasjon om oppdraget

Befaringsdato Rapportdato
3.9.2024 5.9.2024

Hjemmelshavere

Navn: Janka Salte Tilstede ved inspeksjon: Ja

Er selgers egenerkleering fremlagt og gjennomgatt av bygningssakkyndig? Ja

Informasjon om bygningssakkyndig

Navn: Kére Vatland Telefon: 902 97 450

N P
Firma: Duo Takst AS Epost: KV@DUOTAKST.NO L/ NI\ 1aksTAS
Adresse:  Vesthagen 4, 4344 Bryne Rogaland ;

Om bygningssakkyndig:

Duo Takst AS er en etablert takserings bedrift fra Bryne/Jeeren.

Vare ansatte har hgy fagkompetanse innen bygg og lang erfaring i takserings bransjen.

Vi leverer takserings tjenester som tilstandsvurdering, skade, skjgnn, verdi bolig og nserings taksering i hele Rogaland, bade for privat og offentlig sektor.
Vi har ogséa bred kompetanse innen uavhengig kontroll, samt bruk av trykktesting og bygg termografi.

Som medlem av Norsk Takst (NT) er vi underlagt strenge krav til kvalitet for byggesakkyndig, takserings utdannelse og etterutdanning.

Egne premisser:

Det er av takstmann ikke foretatt kontroll mot byggeforskrift og gitt byggetillatelse, ang krav til lyd/brann mellom boliger.

Det er flyttet p& mabler/inventar for tilkomst til utsatte bygningsdeler, installasjoner og innretninger.
Det er imidlertid ikke flyttet p& mebler/inventar/tepper etc. som stér i rommene, som kan skjule skader.
Selger har ansvar om & sjekke og opplyse om slike skader i forbindelse med salg.

Det skal settes et anslag pa pa utbedringskostnader for alle TG 3 i rapporten

Utbedringskostnadene er et forsiktig anslag basert p& bygningsdelen standard og kvalitet med utgangspunkt i registrert avvik og angitte tiltak i rapporten.
Anslaget er gitt p& generelt grunnlag og mé ikke forveksles med et pristiloud fra en handverker. Det kan foreligge avvik og tiltak som ikke kommer frem av
rapporten. Endelig kostnad avhenger blant annet av valg av standard, og markedspris p& materialer og tjenesteyter.

Informasjon om boligen

Adresse: Klevervegen 47, 4351 Klepp

Kommunenr: 120 Gérdsnr: 1 Bruksnr: 2105 Festenr:
Seksjonsnr: 1 Andelsnr: Leilighetsnr:

Byggear: 2010 - Int. eiendomsverdi

Boligtype: Rekkehus

Generell beskrivelse av boligen:

Rekkehus som er oppfert med ringmur/plate i betong.

Yttervegger i lett bindingsverk som utvendig er kledd med liggende trepaneler.
Trebjelkelag mellom etasjer.

Pulttak tekket ned papp.

Tak nedlgp i aluminium og plast.

Vinduer og derer med isolerglass.

Boligen generelt fremstar i normal stand iht. alder.
Registrerte merknader er hovedsakelig tilknyttet konstruksjon, vedlikehold og normal brukslitasje.

Opplysninger om vedlikeholdsarbeid, oppgraderinger og pakostninger, som er opplyst i rapporten, er opplysninger som er gitt av selger.
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De enkelte vurderinger er nsermere beskrevet i rapport.
Rapport anbefales lest i sin helhet.

5. Arealinformasjon

Arealmalingen er basert pa Norsk standard 3940:2023 Areal- og volum-beregninger av bygninger. Arealet gjelder for tidspunktet da boligen ble malt.
Rommene kan veere maleverdige selv om bruken er i strid med byggteknisk forskrift

Arealet beskriver boligens bruksareal i tre definerte kategorier:

Internt

bruksareal BRA-i Bruksareal innenfor boenhetens omsluttende vegger. Bruksenheten kan besta av flere boenheter.

Eksternt BRA Bruksareal av rom som tilherer boenheten med adkomst via fellesarealer eller utvendig adkomst. Veggareal mellom
-e

bruksareal BRA-i og BRA-e legges til BRA-e hvis dette ligger vegg i vegg.

Innglasset e Innglassede balkong tilknyttet boenheten. Veggareal mellom innglasset balkong og annet bruksareal tillegges areal

balkong innglasset balkong.

Terrasse- og balkongareal (TBA) dekker areal som &pne balkonger, altaner og verandaer. Dette arealet vil ikke bli inkludert i boligens bruksareal.

Ikke maleverdige arealer som skyldes skrétak eller lav himlingshayde (ALH) kan opplyses som tilleggsinformasjon. Slike arealer skal ikke oppferes alene,
men skal alltid opplyses sammen med korrekt mélt BRA. BRA og ALH kan summeres, og utgjer boligens gulvareal (GUA).

For mer informasjon se her: https://eiendomnorge.no/nyheter/viktig-informasjon-om-arealmaling-article2588-919.html

Tabellen som viser fordelingen av P-ROM og S-ROM er basert pa den tidligere arealstandarden (NS 3940:2012) og inneholder ulike definisjoner for maling i
forhold til den nveerende standarden (NS 3940:2023). Eksempel skal ikke boder via fellesareal veere med som S-ROM, men i ny standard er dette med
som BRA-e og summert i bruksarealet (BRA). Oversikten over P-ROM og S-ROM er kun ment som informasjon og for sammenligning, og skal ikke brukes i
markedsfering av boliger. Tallene er omtrentlige og kan avvike fra faktiske malinger; de er ikke juridisk bindende. Rombenevnelsen er vurdert med tanke pa
dagens bruksomrader og tar ikke hensyn til kravene i byggeforskriftene.

Bygning: Rekkehus

Hovedareal
BRA-i (internt bruksareal) BRA-e (eksternt bruksareal) BRA-b (Innglasset balkon TBA (terrasse- og balkongareal)
1. etasje 65 60 5 0 62
2. etasje 56 56 (0] 0 0
Garasje i rekke 16 6] 16 0 0
Totalt m? 137 116 21 (0] 62

Fordeling mellom P-ROM og S-ROM

Beskrivelse P-Rom Beskrivelse S-Rom

Entre/gang/stue/kjekken og wc. - BRA-i (internt

1. etasj 60 60 0
etasje bruksareal)
2. etasje 56 52 4 Gang, 4 soverom og bad. - BRA-i (internt bruksareal) Bod. - BRA-i (internt bruksareal)
L. Garasje. - BRA-e (eksternt
Garasje i rekke 16 0 16
bruksareal)
Totalt m? 132 112 20
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Kommentar til arealberegning

Rom benevnelse er iht dagens bruk, uten hensyn til byggeforskriftens krav. Det er ikke framlagt godkjente byggetegninger, og det er ikke tatt stilling til
hvorvidt arealer er byggemeldt og godkjent.
Mindre areal avvik kan forekomme grunnet bygningens utforming(variernede tykkelser pd utforete vegger), samt manglende plantegninger.

Utvendig bod - 5 m2 - BRA-e (eksternt bruksareal)

Terrasse - 35 m2- TBA
Terrasse platting/betong heller - 27 m2 - TBA
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6. Hovedrapport

61 Drenering

Type grunnmur? Grunnmur/ringmur, Stept plate p& mark
Er det gjennomfert arbeider etter opprinnelig byggear? Ukjent
Er det manglende fuktsikring i form av grunnmursplast pa grunnmur, eller er det ut fra alder Nei

grunn til & anta at dette mangler?

Har drenering n&dd en alder som gir ekt risiko for skader eller felgeskader? Nei

Er det ved innvendig inspeksjon registrert symptom pa nedsatt funksjon eller Nei
funksjonssvikt?

Er bygningen utsatt for tilsig av overflatevann (terrengfall inn mot boligen)? Ja
Er kontrollert bortleding av vann fra taknedlep ved grunnmur mangelfull? Ja
Oppsummering av drenering TG-2

Antatt normal slitasje drens fra byggedret, ber spyles/vedlikeholdes med jevne mellomrom (ca
hvert 10 &r).

Normal tid fer vedlikehold av drenssystem med drensledninger er 1 - 5 ar.
Normal tid fer utskifting av drenssystem med drensledninger er 20 - 60 ar.

Terrenget omkring boligen er stedvis flatt.
Iht NVE ligger eiendommen UTENFOR aktsomhets omrade for flom

Anbefalte tiltak / ytterligere undersokelser anbefales

Kontroll/oppspyling av drens anbefales.
Terrenget ma ha fall fra grunnmuren for & sikre god avrenning av overflatevann. Eventuelt m& det
utferes drenerende tiltak i terrenget for & lede overflatevann vekk fra boligen.

6.2 Grunnmur og fundament

Type Fundament/Grunnmur Plate p& mark, Gulv p& grunn
Type byggegrunn Ukjent byggegrunn
Er det pavist sprekker/riss eller skader? Nei

Oppsummering av grunnmur og fundament

Det registreres mindre riss i ringmur. Dette er ikke uvanlig og vurderes ikke & ha vesentlig
konstruksjonsmessig betydning.
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6.3 Stettemur

Beskrivelse

Mur oppfert kubbestein.

Er det synlige sprekker/skader/skjevheter? Ja
Er det manglende sikring i form av rekkverk pga heyde over bakken? Nei
Oppsummering av stettemur TG-2

Det registreres skjevheter/ retningsavvik i kubbemur, ingen umiddelbar behov for tiltak.

6.4 Balkong, terrasse, platting

Type Terrasse, Platting

Er det gjennomfert arbeider etter opprinnelig byggeér? Ja

Takoverbygg terrasse, ved entre, samt terrasse og rekkverk ved entre oppfert i 2021.

Er det synlig tegn pa skjevheter/konstruksjonssvikt? Ja
Er det tegn pa sopp/rateskader i treverk eller skader i betong? Nei
Er det krav til rekkverk? Nei
Er balkong / terrassen tekket? Nei
Oppsummering av balkong, terrasse, platting TG-2

Stedvis noe terkesprekker og avskalling i overflater terrassebord/rekkverk.

Terrassegulv er montert utenpa kledning. Dette medferer sterre fuktbelastning pa treverket og
vanskelig tilkomst for maling/ behandling.

Terrasse er ikke lagt med anbefalte fall fra bolig.

Paregnelig med noe nedbrytning i treverk/konstruksjoner (s@yler, bjelker og reisverk) som star i og
neere terrenget.

Paregnelig normalt med mindre ujevnheter ndr bjelker er montert direkte i terrenget.

Sillikonert overgang mellom takoverbygg/terrasse mot ser, anbefalt og lesning er beslag/bly mot
vindtetting yttervegg.

Anbefalte tiltak / ytterligere undersokelser anbefales

Jevnlig rengjering/overflatebehandling ma péregnes.
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6.5 Vinduer og darer

Beskrivelse

Vinduer og derer med 2-lags glass.

Er det gjennomfert arbeider etter opprinnelig byggear? Nei
Er det pavist punkterte eller sprukne glass? Nei
Er det pavist veerslitte karmer, fuktskader eller rateskader? Ja
Er det ved stikkprever registrert avvik ved &pne/lukkemekanismen? Ja
Er det pavist avvik ved utvendig tetting som beslag, vannbord, og omramming? Ja
Oppsummering av vinduer og derer TG-3

Vinduer og derer fra byggedret, varierende stand, noe nedbryting i karm/overflater som er mye
utsatt for sol og fuktighet.

Merknader:

-Registrert réte i vindusramme pé soverom 1 pa ser, vindu er defekt og ma paregnes skiftet pa
kortere sikt.

-Registrert mindre svelling, og variable fuktverdier i vindus foring pa soverom 2, mot ser. Paregnelig
med kontroll/utbedring av utvendig tetting, samt skifte av skadet foring.

-Sprekk i karm, skade i vindusrammer pa vindu stue 1. etasje ser

-Registrert gliper i enkelte vindusrammer, korrodering i innfestningsbeslag.

-Generell iring i beslag, stedvis noe korrodering i hengsler.

-Noe mindre svelling i mdf foring i vindu stue, ingen utslag pa fukt.

-Ytterderer entre/bod tilslutter karm skjevt, stedvis noe avskalling i overflatebehandling. Oppmalt i
senere tid.

Normal tid fer utskifting av stalvinduer/ aluminiums vinduer er 30 - 50 ar.
Normal tid fer kontroll og justering av vinduer, hengslede er 2 - 8 ar.

Normal tid fer utskifting av trevindu er 20 - 60 ar.

Det ble ikke registrert punkterte glass pa befaringsdagen, forbehold om dette da synligheten av
disse vil kunne variere med temperatur og lysforhold.

Anbefalte tiltak / ytterligere undersokelser anbefales
Overflatebehandlinger ma paregnes.

Justeringer/smering anbefales.
Utskifting av vinduer med skade méa paregnes.

Utbedringskostnader 10 000 - 50 000

6.6 Yttervegger

Type fasade Liggende kledning
Er det gjennomfert arbeider etter opprinnelig byggear? Ukjent
Er det pavist skjevheter/riss/sprekker/setninger? Nei
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Er det pavist fuktskade/sopp/réte eller slitt overflate? Ja

Er det liten eller ingen lufting av kledningen? Nei
Er det manglende musetetting i nedkant av kledning/plater? Ja
Oppsummering av yttervegger TG-2

Utvendig kledning fra antatt byggedaret, normal slitasje, stedvis noe mindre terkesprekker og
avskalling i utvendig treverk/kledning som er mye utsatt for sol og fuktighet.

Det er enkelte steder noe liten avstand mellom kledning og terreng, dette eker fukt belastningen pa
treverket og reduserer utluftingen bak kledningen. Sintef byggforsk anbefaler minimum 150 mm
avstand mellom nederst bord og terreng.

Musetetting er ikke tilstrekkelig avsluttet omliggende ytterderer/hjerner.

Det er ikke opprettet anbefalt drens/Iuftespalte over vannbord, dette hindrer drenering av inndrev,
og god utluftning bak kledningen.

Utvendig kledning er spikret med maskin, og enkelte spikerhode star noe langt inn i treverket, dette
oker behovet for vedlikehold.

Normal tid fer beising av trekledning eller laft, beiset er 2 - 6 ar.
Normal tid fer dekkbeising av trekledning eller laft, dekkbeiset er 4 - 8 ar.
Normal tid fer maling av trekledning eller laft, malt er 6 - 12 &r.

Anbefalte tiltak / ytterligere undersokelser anbefales

Rengjering og overflatebehandling ma péregnes.
Montering av musekoster.
Opprette luftespalte over vinduer.

6.7 Loft (konstruksjonsoppbygging)

Type loft Innredet loft (lukket konstruksjon)
Er loftet innredet etter byggear? Nei
Er det tegn til fukt fra lekkasjer eller kondensering pé overflater? Nei
Er det tegn til sopp/réte eller spor etter skadedyr? Nei
Er det tegn pa utilstrekkelig ventilering av konstruksjonen? Nei
Er det tegn pa utilstrekkelig tetting rundt gjennomferinger i konstruksjonen? Nei

Oppsummering av loft (konstruksjonsoppbygging)

Takkonstruksjonen er en lukket konstruksjon. Kontrollen begrenser seg til en visuell besiktigelse av
innvendige overflater.

Det er foretatt en visuell inspeksjon av innvendige himlinger og ingen tegn til aktiv lekkasje eller
kondensproblemer blir registrert.

Nedsenket himling/loftsrom besiktet fra luke, ingen avvik registrert.
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6.8 Renner og nedligp

Type Aluminium
Er det utfert arbeider pa anlegget etter byggear? Ja
Er det synlige skader pa renner/nedlgp? Nei

Oppsummering av renner og nedlep

Takrenner og nedlgp av aluminium og plast, normal slitasje iht. alder.
Normal tid fer utskifting av takrenner/nedlep i plast er 20 - 30 &r.
Oppspyling/kontroll av takrenner og nedlgp anbefales med jevne mellomrom.

6.9 Takkonstruksjon

Takkonstruksjon Pulttak
Inspisert fra Fra bakken
Er det tegn til svanker, skjevheter eller symptom pé konstruksjonssvikt i takflaten? Nei
Er det registrert symptom som tyder pa at takkonstruksjonen er utilstrekkelig luftet? Nei
Oppsummering av takkonstruksjon TG-2

Det registreres ikke luftespalter ved takutstikk.

Anbefalte tiltak / ytterligere undersokelser anbefales

Lufting av takkonstruksjonen ber forbedres for & redusere risikoen for kondenserin.

610 Taktekking
Type tekking Papp
Inspisert fra Annet
Er det gjennomfert arbeider etter opprinnelig byggear? Ukjent
Er det skader pa takstein, mosegroing, buler i papp, rust eller bulker i plater? Ikke kontrollert
Er det synlige avvik pa beslag/inndekning rundt pipe og andre Ikke kontrollert

takgjennomfaringer?

Har tekkingen n&dd en alder som gir okt risiko for skader eller falgeskader? Nei

& Supertakst Kigvervegen 47, 4351 Klepp 14 av 24



Oppsummering av taktekking

Taket er tekket med papp fra byggeéret.
Taktekking er ikke kontrollert, tilstand er satt iht alder.

Normal tid fer reparasjon av asfalttakbelegg er 5 - 15 ar.
Normal tid fer omlegging av asfalttakbelegg er 15 - 35 ar.

6.11 Etasjeskille og gulv pa grunn

Type Stept gulv pa grunn, Trebjelkelag

Ved enkel nivellering/stikkpraver registreres det ca 10 mm avvik pa total planhet gulv i bolig.

Er det pavist nedbay, skjevheter eller svikt i etasjeskille/gulv? Ja

Oppsummering av etasjeskille og gulv pa grunn TG-2

Toppdekker og overflater i bolig i normal stand iht. alder.

Steduvis riss/krakelering i innvendig hjerner.

Noe spenninger i gulv 2. etasje, stedvis noe bruksmerker i overflater

Registrert "bom", manglende dekning/heft av fliselim under enkelte fliser i overgang stue 1. etasje.
Gulvlister gliper stedvis fra toppdekke, dette skyldes krymp/svinn i betong ved oppfering.

Det er ikke registrert forhold som tyder pa svekkelser i konstruksjonen.

Anbefalte tiltak / ytterligere undersokelser anbefales

Ikke behov for umiddelbare tiltak /avretting, men ved evt. legging av nytt gulv som stiller krav til
planhet av underlaget, ber tiltak péregnes.
"Bom" kan utbedres med bi-imp eller lignende.

612 Kjokken

Overflater og innredning

Er det pavist fukt /skader rundt vask/kjeleskap/oppvaskmaskin? Nei
Er det pavist skader pa kjgkkeninnredning utover normal slitasje? Nei

Oppsummering av overflater og innredning

Kjekkeninnredning med hvit slette fronter og gré laminert benkeplate.
Innredningen fremstar med normal tilstand i henhold til alder.
Merknader:

-Anbefaler montering av waterguard og komfyrvakt.

-Paregnelig med mindre justering av enkelte fronter.

Generell info:

Avlgpsrer under kjskkenvask ber etterstrammes med jevne mellomrom, dette fordi disse over tid
glir fra hverandre ved bruk av varmt og kaldt vann, og kan forarsake fuktskade i skap og eventuelt
naerliggende gulv.

Avtrekk
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613 Lovlighet

6.14 Toalettrom

615 Trapp

& Supertakst

Type avtrekk

Er det registrert avvik pa avtrekk?

Oppsummering av avtrekk

Avtrekk fungerte tilfredstillende ved enkel test.
Ulyd vifte, anbefaler naermere kontroll/utbedring. Tg:2.

Er det manglende samsvar mellom dagens bruk og godkjente byggetegninger?

Mekanisk

Det er foretatt endring fra opprinnelig planlgsning med oppdeling av ett soverom i 2. etasje.

Er det avdekt forhold som tyder pa at boenhet ikke er delt opp i brannceller etter kravene i
teknisk forskrift?

Er det manglende ferdigattest / midlertidig brukstillatelse?

Er det avvik pa krav til remning, dagslysforhold eller takhgyde?

Er det manglende brannslukkingsutstyr og reykvarsler i boligen iht forskrift?

Er det skader p& brannslukkingsutstyr, reykvarsler, eller er apparat eldre enn 10 &r?

Nei

Nei

Er det pévist fukt/skader pé toalettet? Nei
Type ventilasjon Mekanisk avtrekk
Er det skader pé& utstyr og innredning? Nei
Er det innebygd sisterne? Nei

Oppsummering av toalettrom

Ingen spesielle merknader utover normalt brukslitasje.

Beskrivelse

Innvendig trapp er en &pen tretrapp.
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S8

616 Avilgpsrer

617 Vannledninger

& Supertakst

Er det manglende rekkverk?

Er heyden pa rekkverk under 90cm?

Er dpninger i rekkverk over 10cm?

Er &pninger mellom opptrinn over 10 cm?

Mangler handleper i trappelep?

Er det pavist andre avvik utover normal slitasje?

Oppsummering av trapp

Hvitmalt innvendig trapp fra byggeéret, normal brukslitasje iht. alder.

Type avigpsrer

Er det gjennomfert arbeider pd anlegget etter byggeéar?

Er det manglende lufting av kloakk over tak?

Er det sen avrenning fra tappested?

Mangler det stakemuligheter pé avigpsanlegget?

Har avlgpsrer nddd en alder som gir ekt risiko for skader eller felgeskader?

Oppsummering av avlepsrer

Bygningens avlgpsrer fra antatt byggeadr, ingen spesielle avvik registrert pa synlig opplegg.

Ledningsnett
Normal levetid for avlgpsledninger av plast er 25 til 75 ar.
Normal levetid pa avlepsledninger av stepejern er 30 til 40 ar.

Kontrollen er avgrenset til innvendig i bolig, og kontrollen stopper ved sluket/etasjeskille.

Nei

Nei

Nei

Plast

Ukjent

Nei

Type anlegg Kobber, Rer i rar system

Fordeler skap for vann, stoppekran og vannmaler montert i utvendig bod.

Er det utfert arbeider pa anlegget etter byggear?
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6.18 Elektrisk

& Supertakst

Er det etablert fordelerskap?

Er det manglende vannstoppesystem i tilknytning til, eller manglende avrenning til
sluk/avlep fra fordelerskap?

Har vannrer nadd en alder som gir okt risiko for skader eller felgeskader?

Er det manglende isolering av vannrer hvor det er risiko for frost eller kondens?

Er det registrert tegn til lekkasjer eller skader pa& vannrer?

Er det redusert vanntrykk ved preving av to tappesteder samtidig?

Er det manglende tilgjengelighet til stoppekran?

Er det dérlig funksjon péa stoppekran?

Oppsummering av vannledninger

Vannledninger fra antatt byggedr, ingen spesielle merknader registrert pa synlig opplegg.
Merknad:
-Iring pa rerkobling tilknyttet toalett pa wc.

Ledningsnett

Normal levetid for vannledninger av kobber er 25 til 75 &r.
Normal levetid for lodding er 25 til 75 &r.

Normal levetid for vannledninger av PE/PEX er 25 til 75 &r.

Kontrollen er avgrenset til innvendig i boligen, og kontrollen stopper ved vegg gjennomfaeringer.

Er det foretatt kontroll av det lokale el tilsyn i Igpet av de siste 5 ar Nei
Type sikringer Automatsikringer
Type anlegg Skjult
Er det gjennomfert arbeider etter opprinnelig byggear? Nei
Er det manglende samsvarserklaering pa arbeider utfert etter 01.01.1999? Nei
Er det manglende kursfortegnelse? Nei
Er det manglende samsvar mellom kursfortegnelse og antall sikringer? Nei
Er det tegn pa& varmgang (termiske skader) pa kabler, brytere, downlight, stikkkontakter, og Nei
elektrisk utstyr?

Er det tegn til at kabelinnfaringer og hull i inntak og sikringsskap ikke er tette? Nei
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60

619 Vannbaren varme: Fjernvarme

6.20 Varmesentral: Varmepumpe

& Supertakst

Spersmal til eier: Lases sikringene ofte ut? Nei

Spersmal til eier: Har det veert brann, branntillep eller varmgang i anlegget? Nei

Oppsummering av elektrisk

Elektriske anlegget anlegget fra byggeéret, samsvarserkleering foreligger.
Merknad:
Lysbryter er pé feil side ift. slag retning pa nyoppfert/avdelt soverom 2. etasje.

Elektriske anlegg mé jevnlig undersekes av fagperson, dette ansvaret hviler til enhver tid pa eier av
bygningen.
Normal levetid for elektrisk anlegg er 20 til 40 ar.

Dette er en forenklet kontroll begrenset til de spersmal og undersgkelser som forskrift til
avhendingslova (tryggere bolighandel) § 2-18 inneholder. Dette kan ikke sammenlignes med en
kontroll utfert av offentlig myndighet (Det lokale eltilsyn) eller registrert elektrovirksomhet, og en
bygningssakkyndig har verken kompetanse eller lov til & foreta en slik kontroll. Tilstandsgraden er
vurdert ut fra den forenklede og begrensede kontrollen som forskriften inneholder. El-anlegget kan
ha feil og mangler som en slik forenklet undersekelse ikke vil avdekke. Veer derfor oppmerksom pa
denne risikoen, og sek videre veiledning eller fa en fullstendig kontroll utfert av registrert
elektrovirksomhet.

Type anlegg Radiatorer
Er det utfert arbeider pa anlegget etter byggear? Ukjent
Har vannrer nadd en alder som gir okt risiko for skader eller felgeskader? Ja
Er det tegn pa skader ved gjennomfaringer i vegg eller gulv? Nei
Er det pavist lekkasjer eller korrosjon ved synlige koblinger eller ventiler? Nei

Oppsummering av vannbaren varme

Tilknyttet anlegg er ikke kontrollert av takstmann.
Eier opplyser at radiatorer ble koblet fra ved montering av varmepumpe i 2020.
Normal levetid for varme gjenvinningsanlegg er ca 15-20 &r.

Type anlegg Varmepumpe

Er det utfert arbeider p& anlegget etter byggear? Ja

Nar var siste service pa anlegget?

Service utfert i 2023, nytt stativ montert i den forbindelse.
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Finnes det oljetank p& eiendommen? Nei

Oppsummering av varmesentral

Varmepumpe luft til luft montert i 2020, ingen avvik registrert, eller opplyst av eier.
Forventet levetid pd en varmepumpe er ca 12 - 15 ar.

6.21 Varmesentral

Type anlegg Annet
Fjernvarme
Er det utfert arbeider p& anlegget etter byggear? Ukjent

Nar var siste service pa anlegget?

Ukjent.

Finnes det oljetank p& eiendommen? Nei

Oppsummering av varmesentral

Varmesentral og tilknyttet anlegg er ikke kontrollert av takstmann.
Tilstand satt iht. alder.

6.22 Ventilasjon

Type ventilering Balansert ventilasjon

Er det utfert arbeider p& anlegget etter byggear? Nei

Nar var siste service pa anlegget?

Ukjent.

Er det tegn pa fukt eller mugg i filter? Nei
Er det rom med manglende tilluft/avtrekk? Nei
Er det tegn pa utilstrekkelig luftutveksling? Nei

Oppsummering av ventilasjon

Bygningen har balansert ventilasjon, kanaler ber renses og filtre skiftes med jevne mellomrom for at
anlegget skal opprettholde kapasiteten.

Ingen avvik/utilstrekkelig luft utveksling registrert.

Merknad:

-Oppfert/delt soverom er ikke kontrollert ift. tilstrekkelig luftutveksling.

-Noe mindre iring i ventilasjons aggregat.
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6.23 Vatrom: Bad/vaskerom

Overflate
Beskrivelse av overflate

Flis p& gulv og vegg.

Utstyr: Badekar/dusjlesning, vegg hengt toalett, servant i innredning, og vannuttak for vaskemaskin.
Mekanisk avtrekk.

Varmekabler i gulv.

Ca 8 mm fall fra gulv ved der til topp slukrist hjelpesluk.

Sluk under badekar/dusjl@sning ikke tilgjengelig for kontroll pa befaringsdagen.

28 mm sillikonert derterskel.

Er det gjennomfert arbeider etter opprinnelig byggear? Ja

Badekar/dusj lezsning montert i 2019.

Er det pavist avvik i krav om heydeforskijell pa tettesjikt/fall til sluk? Nei
Er det fare for at lekkasjevann fra installasjoner i rommet ikke nér sluket? Nei
Er vindu eller der plassert i vatsone (utsatt for vannsprut)? Nei
Er det gjennomferinger i vegg/tak mot kald sone? Ja
Er det pavist tegn til kondensdannelse (fukt) ved gijennomferinger i vegg/tak mot kald Nei
sone?

Er det registrert riss, sprekker i fuger, bom (hulrom) under flis? Nei
Er det pavist tegn pa sopp/rateskader/fuktskader pa overflater eller skadedyr? Nei
Er det registrert knirk i gulvet? Nei
Oppsummering av overflater TG-2

Flislagte overflater i normal stand iht. alder.

Merknader:

-Riss i fuge over der til gang, dette skyldes utlgst spenning, ingen registrert "bom", ingen
umiddelbar behov for tiltak.

Normal tid fer utskifting av vatrom, keramiske fliser p& membran, lettvegg er 10 - 20 ar.

Normal tid fer reparasjon av keramiske fliser er 5 - 15 &r.
Normal tid fer utskifting av keramiske fliser er 10 - 30 &r.

Membran, tettesjikt og sluk

Er det manglende mulighet for renhold og inspeksjonsmulighet av sluk? Nei

Type sluk Plast

Er det pavist avvik ved utferelsen av membran/tettesjikt/klemring rundt sluk? Nei
g Supertakst Klgvervegen 47, 4351 Klepp 21 av 24
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& Supertakst

Er det pavist tegn pa utettheter f.eks. rundt rerferinger eller andre overganger?

Er det pavist feil utferelse, feil materialvalg, eller skader i tettesjikt med fare for fuktskade?

Har membran/tettesjikt nddd en alder som gir okt risiko for skader eller felgeskader?

Oppsummering av membran, tettesjikt og sluk

Ingen avvik registrert pa synlig opplegg.
Membran synlig fert under klemring i hjelpesluk.

Sanitaeerutstyr

Beskrivelse

Utstyr: Badekar/dusj lasning, vegg hengt toalett, servant i innredning, og vannuttak for
vaskemaskin.

Er det skader pa utstyr og innredning?

Er det innebygd sisterne til klosett?

Er det manglende drenering av lekkasjevann fra innebygd sisterne?

Oppsummering av sanitaerutstyr

Nei

Nei

Ja

Ja

TG-2

Det er ikke etablert noen drensdpning for synliggjering av eventuell lekkasje fra innebygget

sisterne, og det er ikke framlagt noen dokumentasjon pa annen godkjent lgsning.

Begynnende svelling i nedre del av sideplate innredning, paregnelig med mindre justering av fronter.

Anbefalte tiltak saniteerutstyr

Dokumentasjon av annen godkjent lgsning for innebygget sisterne bar fremskaffes.

Det ber vurderes & etablere en Watherguard i tilknytning til innebygget sisterne uten drens&pning.

Ventilasjon

Type ventilering Mekanisk balansert ventilasjon

Er ventilasjonen funksjonstestet?

Oppsummering av ventilasjon

Tilfredstillende avtrekk ved enkel test.

Fuktmaling

Er det foretatt hulltaking fra tilstetende rom?

Er det registrert fukt eller andre skader ved hulltaking?

Klgvervegen 47, 4351 Klepp
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Oppsummering av fukt TG-0
Det er utfert sgk med fuktindikator i og omkring tilgjengelige vatsoner. Undersgkelsen viser ingen

tegn til fukt i konstruksjonen.
Hulltaking er foretatt fra tilstatende rom mot vatsone uten & pavise avvik.

Dokumentasjon

Fremlagt dokumentasjon Nei

6.24 QJvrig: Innvendige derer

Beskrivelse

Innvendige derer med hvit slett utferelse.

Overflater og laskasser fremstar i god stand iht. alder.

Merknader:

-Enkelte derer tilslutter karm skjevt.

-Stedvis noe mangelfull understetting av terskler, og feste av terskelister.

6.25 @vrig: Garasje

Beskrivelse

Garasje oppfert med ringmur i stedstept betong og plate av asfalt.
Yttervegger i lett bindingsverk som utvendig er kledd med trepaneler.
Pulttak i tre som er tekket med papp.

Takrenner/nedlgp i aluminium.

Aluminiums port m/port apner.

Merknader:

-Mangelfull utluftning av garasje/takkonstruksjon, registrert kondens/vannmerker ved takfot.
-Gips vegg ved port er uegnet ift. inndrev av nedber.

-Musetetting er stedvis ikke tilstrekkelig avsluttet.

Det er av takstmann ikke foretatt kontroll mot byggeforskrift og gitt byggetillatelse, ang krav til
brann mellom bolig og garasje.
Vedlikehold og levetid som bolig foravrig.

6.26 Krypkijeller

Tilgjengelighet Ikke relevant

6.27 Rom under terreng

Tilgjengelighet Ikke relevant
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6.28 Utstyr pa tak

Tilgjengelighet Ikke relevant

6.29 lldsted/Skorstein

Tilgjengelighet Ikke relevant

6.30 Varmtvannsbereder

Tilgjengelighet Ikke relevant
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V/ANETTE UNDHEIM
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Bestiller: info@ambita.com Dato

Deres referanse: 1403230397 20.08.2024
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Kopi av dokument fra vart arkiv

Dere har bedt om en bekreftet kopi av felgende dokument fra arkivet:

Dok.nr.: Embete: Registrert: Rettsstiftelse:
860842 200 4.11.2010 SEKSJONERING

Dokumentet er registrert pi blant annet felgende eiendom:

Knr. Gnr. Bnr. Fnr. Snr.
1120 KLEPP 1 2105 0 0

] Dokumentet folger vedlagt.

[1 Dokumentet folger ikke vedlagt. Vi kan ikke finne det i vért arkiv.

Det finnes mye nyttig informasjon pa vare nettsider www.tinglysing.no. P&
https://seeiendom.kartverket.no er det mulig 4 se hva som er tinglyst i grunnboken. Ta ogsa
gjerne kontakt med vart kundesenter pa telefon 32 11 80 00. Kundesenteret er &pent alle
hverdager fra klokken 09.00 til 15.00.

Med hilsen
Statens kartverk Tinglysing

B www.kartverket.no e
Statens kartverk Tinglysing, Tinglysing - fast eiendom
Besgksadresse: Kartverksveien 21 Henefoss, Postadresse: Postboks 600 Sentrum, 3507 Hanefoss
Telefon: 32 11 80 00 Telefax: 32 11 88 01
E-post: tinglysing@kartverket.no Organisasjonsnummer: 971 040 238
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Begjaering om oppdeling i eierseksjoner  [Jreseksjonering

[i Kiepp kommune Plass for tinglysingsstempel
| Postboks 25
4358 KLEPPE

L Org.nr 864969682
Opplysninger i feltene 1-4 registeres i gmnnboken

[ 1. Elendommen - B 0 e )
Kommunenr. rKunnnunsnsnavn |Gnr. |enr. |Festanr.  [Snr.

1120 KLEPP 1 2105

Fodaslenr Org.nr. (118 sen 2) [Nawn = = - ldeell andel 3) |
061139 NI Kristian K. Kleppe

3. Begjeering

Elendnmmen begjeeres oppdelt | eierseksjoner sli sl’k det ﬁemgar av etterstdende fordelingsliste.

-| For- | Brak Te- -| For- | Brak To- -| For- | Brek L -| For- | Brek Th- -| For- | Brek Ta-
o7 mai | ool [ ooz | 57| i | oo [t || vl | cmbory | 005 | 3| | il [ oz || i | csen | om0
et 1 5 1 6 49 1 5 1 6 H [ 5 1 8 4) 5 | 6 4 8 | 6 |
1| B |115 | Bg|13 25 a7 49

2| B 114 | Bg|14 28 38 50

3| B 80 BG |15 27 39 51

41 B 80 B4g|16 28 40 52

5| B 114 Bg|17 29 4 53

6| B [115 | BG|18 30 42 64

7 19 31 43 55

8 20 32 44 56

9 21 33 45 67

10 22 34 46 58

1" 23 35 47 59

12 24 36 48 60

Sum tellere: 618 | =nevner 618

g?Sl Her p:‘fé%rasal m orgeplysgl:ﬁgr som skal og kan Ved skal oppgis hva bestir i og

&

[y b\k :t_\ o

29-k- ¢

Side1av3
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5, Egenerklaring
Undertegnede erkleerer at

a) seksjoneringen gjelder planlagt bygning hvor byggetillatelse er gitt,
eller
D seksjoneringen gjelder bestéende bygning hvor seksjoneringen bare omfatter bruksenheter som er ferdig utbygd

b) seksjoneringen omfatter alle bruksenhetene i eiendommen

<) inndelingen i bruksenheter gir en formalstjenlig avgrensing av de enkelte bruksenheter

d) bruksenhetens formél (bolig eller naering) er i samsvar med gjeldende arealptanformal,
eller

D det foreligger tillatelse til annen bruk etter plan- og bygningsloven

e) Ingen bruksenheter deler av eier 1 som er nadvendig til bruk for andre bruksenheter i
= elendommen, eller deler som etter bestemmelser, vedtak eller tillatelser gitt i eller i medhold av plan-
og bygningsloven, er fastslatt 4 skulle tjene beboemes eller bebyggelsens felles behov

f) areal som skal tjene sameiemes felles bruk eller eiend 1s drift er fell I. Fell let omfatter ikke
¥ vaktmesterbolig som er utleid til andre enn vakimesteren, og hvor leier har kisperett (§ 14)

g) ] hver bruksenhets haveddel er en klart avgrenset og sammenhengende del av en bygning pa eiendommen og
har egen inngang fra fellesareal eller na\!b%eiendom

h) hver boligseksjon har kjgkken, bad og wc innenfor hoveddelen av bruksenheten. Bad og wc er i eget eller egne rom
eller

[ boligseksjonen er en fritidsbolig,

eller
[ alte boligene inngar i en samleseksjon bolig

D] det er fastsatt vedtekter (§ 28)

Undartegnede er kjent med at det er straffbart 4 avgl eller benytte uriktig eridarin:
{slra'l'g?ogvan § 18909 §190) g 9 =

6. Tegninger mv.
Alle vedlegg skal vaere i Ad format og fortlapende sidenummerert. Vedlegg som skal falge seksjoneringsbegjesringen:
a) Situasjonsplan (§ 7, annet ledd).
b) Plantegninger over kjeller, alle etasjene og lofl.
P tegningene er grensene for bruksenhetene, forslag til seksjonsnummer og bruken av de enkelte rom tydelig angitt
(§ 7, annel ledd).
c) Liste med navn og adresse pA alle leiere av bolig i eiendommen. (Skal ikke falge med il tinglysing.)
d) Vedtekter (§ 28). (Skal ikke foige med til tinglysing.)
e) Samtykke fra panthaver ved reseksjonering {?5 120g 13).

7. Underskrifter
Sted, dato Eitefelle/ragistrert partner
(Ved kroves tra
. partner for da hwor
YEoae § /6
1 L

Nr. 703034 Sem & Stenersen Prokom AS, Qslo  5-1998/9-2005 PDF Side2av3
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8. Styrets samtykke mv. ved reseksjonering 8)

[] Styret samtykker til reseksjonering (§ 12),

eller
[ styret erdzerer at sameiemetet har samtykket til reseksjonering (§ 30)
Sted, dato Underskrift

9. Kommunens tillatelse til seksjonering/reseksjonering
[0 Befaring er foretait
D Malebrevkart for tilleggsdeler er utarbeidet og vedlagt 9)

M Tillatelsen er inntait nedenfor
[] Titatelsen falger vediagt

Kommunen erklarer at tillatelse til seksjonering/reseksjonering er gitt for:
Gnr. Jenr. [Festenr.  [Snr. [Kommune

| dos ____ KLERP
Dato Stempel og underskrift E ; gﬁ

q
/1 ) KOMMUNALSJEF

LOKAL UTVIKLING

Noter:

1) Kommunen skal gi tillatelse til seksjonering/reseksjoneri skal deretter sende aaringen til tinglysing, Begjeering,
) situasjonsplan ogg plantegning senJes kommunen | tre e&orgplarer. hvorav ett s&a?e\gre tinglysingspapir. "

2) Det er Enhetsregisterets organisasjonsnummer som skal brukes.

3) Fettet for ideell andel utfylles bare nar det er flere hjemmelshavere.

4) B=boligseksjon, N=naeringsseksjon, SB=samleseksjon bolig, SN=samleseksjon naering.

5) Ved oppdeling skal det for hver seksjon fastsettes en sameiebrok med hele tall i teller og nevner.

6) Sett B dersom tilleggsarealet gjelder bygning, G dersom tilleggsarealet gjelder grunn, eventuelt BG hvis tilleggsarealet
gjelder bade bygning og grunn.

= 2

7) Det er bare rettsstiftelser som skal og kan tinglyses som skal tas inn her. Legalpanterett etter eierseksjonsloven § 25
ferste ledd kan ikke tinglyses. Her tas bare med panterett som kommer i tillegg, jf. § 25 tredje ledd. Panterett inntatt i
oppdelingsbegjeeringen gir ikke tvangsgrunnlag.

8]

~

Etter eierseksjonsloven § 12 skal styret i noen lilfeller sa ke til reseksjonering. | de tilfeller hvor sameiematets
samtykke er negdvendig, innestar styret for at samtykket er innhentet, jf. § 30.

9) Kommunen skal legge ved malebrevkart med tinglysingsgjenpart.

[Piass for tinglysingsattest, pategninger mv.

~ (
5o S s “W\ -] T}? /
?.?'ﬂ’é' f[ r%\_,——-____l-_/\
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22102008 EER

Mélestokk | Tegn VVL| Dato 20.06.2008(

Dato

Tegn nr_rekk1501

Proa} nr

1100 |Troe
Disk rase  |Sok Kjm.brotet B8

Bnr 2105

Gnr 1
Plariegger
mm
IR PROSJEKTERING AS

A

: Kleverveien 37, 39, 41, 43, 45 & 47

Kommune : Klepp

lass

takshaver: Jaerbyag AS

Uib;
o5 ygger

BRA
5968
500
1213

= 38378 ) Tj

S0
k7,30
Total Gr.flata = 383,78 m*

Total BYA

BRA | Letllighat 37
587200 | Hovedplsn
SBA2 | Etgolen
5,00 | Utv. bod L etg,
53362 | Sum 4 m*

S | Utv. bod L. otg.

BRA | Ledllignet 39
415 | Hovednlan
3304 | Etgplan
8605 | Sum 1 m*

540 | Utv. bod L. eta,
805 | Sm 3 7

BRA |Lelligat 4
4.5 | Hovedlen
304 | Etgplan

BRA_|Letlligret @

58,72 | Hovedplen
56.82 | Etg.plen

500 | Utv. bod L et S0 | Utv, bod 1, etg.

12113 | Sum & m*

12054 | Sum 1 m*

|
BRA |Letllighet &
5950 | Hovedpllen
5665 | Etgalan

t 47

Hovedblan
Etgolan

Utv, bod 1. ata
Sm 3 m*

Leill:
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SITUASJONSPLAN 2) Siens Kopmesne 19.11.07
g T RLEZP KOMMUNE s/
SA};SM A. iaax_wn. :

A~ /

SAKSANS~, |

1/21 KO

YASSASAON, | ol
A
/ 2 ke

Gar. : 1 | Bor.:2105 1559.4 m*

Tilkobling: vanm | St Konf. Kom.
Navn: kloakk | St teknikk

overvann | g¢
Adr: el. kraft
andre el. kabler

Firma: Kjellergulv min: 45.16 Onsket hoyde :

Topp grunnmur
Dato: 08.10.0a ¢B® Max hayde: Min heyde: Anbefalt hayde :

Laget av: Bjarn Varday Milestokk: 1:500
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Titokshover: Jeerbygg AS

T
| Tegn VWL

Doto 20.06.2008

Bygoepioss ; Kleverveien 37, 39, 41 43, 45 & 47 | 1100

| Troe Data

“ommune - Klepp

Uteyager

Gl BriDs Disk we Sk Kimbrotel B8
Pieringger ) _
KLEFP [Teon v rekiS0B |

PROSJEKTERING AS

|Prosj e |
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Postboks 25

Klepp kommune St
LOKAL UTVIKLING

Klepp Prosjektering AS
Orstadvegen 112

4353 KLEPP STASJON

Arkivsaksnr Lopenr Arkivkode Avd/Sek/Saksh Dykkar ref:
08/2868-10 12625/11. GNR 01/2105 LU/LU/ONL 09.05.2011

SEKSMANNSBOLIG OG GARASJER - 1/2105 - JERBYGG AS
FERDIGATTEST

Anmodning om ferdigattest er mottatt 11.05.2011.
[gangsettingstillatelse er gitt 24.11.2009.

Gjelder: Hele tiltaket

Byggested.: Klovervegen 37, 39, 41, 43, 45 og 47, 4352 KLEPPE
Tiltakshaver: Jeerbygg AS

Ansvarlig seker: Klepp Prosjektering AS

Den kontrollansvarlige for utferelsen har serget for sluttkontroll og avsluttende gjennomgang
av kontrolldokumentasjon for det ferdige arbeidet. Gjennom dette har den kontrollansvarlige
bekreftet overfor kommunen at kontroll er foretatt med tilfredsstillende resultat, i samsvar
med tillatelser og krav gitt i eller i medhold av plan- og bygningsloven.

Bygningen eller deler av den mé ikke tas 1 bruk til annet formadl enn det tillatelsen fastsetter

(jf pbl § 20-1). Bruksendring krever sarlig tillatelse (jf pbl § 21-10).

Klepp kommune, 25.05.2011

Olav Nygiérd Lindas
byggesaksbehandler

Kopi:

Jerbygg AS, Hoylandsgaten 13, 4306 SANDNES

Postadresse Besoksadresse Tif Lokal utvikling  Telefax Lokal utvikling  e-post:
Postboks 25 Radhuset 514297 50 51429762 postmottak@klepp.kommune.no
4358 Kleppe Solavegen |




MOTTATT 22 AUG 2024 ]

Kartverket

AKTIV EIENDOMSMEGLING JAREN AS
V/ANETTE UNDHEIM

JERNBANEGATA 5

4340 BRYNE

Bestiller: info@ambita.com Dato

Deres referanse: 1403230397 20.08.2024

Var referanse: 3558421/24692848
Bestilling: C3 2024-08-20 79

Kopi av dokument fra vart arkiv

Dere har bedt om en bekreftet kopi av felgende dokument fra arkivet:

Dok.nr.: Embete: Registrert: Rettsstiftelse:
113061 200 10.2.2011 BESTEMMELSE IFLG. SKIOTE
HJEMMEL TIL EIENDOMSRETT

Dokumentet er registrert pa blant annet falgende eiendom:

Knr. Gnor. Bnr. Fnor. Snr.
1120 KLEPP 1 2105 0 1

;{] Dokumentet folger vedlagt.

[1 Dokumentet folger ikke vedlagt. Vi kan ikke finne det i vart arkiv.

Det finnes mye nyttig informasjon pé véare nettsider www.tinglysing.no. P4
https://seeiendom.kartverket.no er det mulig & se hva som er tinglyst i grunnboken. Ta ogsd
gjerne kontakt med vart kundesenter pa telefon 32 11 80 00. Kundesenteret er apent alle
hverdager fra klokken 09.00 til 15.00.

Med hilsen
Statens kartverk Tinglysing

H www.kartverket.no

Statens kartverk Tinglysing, Tinglysing - fast eiendom

Besgksadresse: Kartverksveien 21 Hanefoss, Postadresse: Postboks 600 Sentrum, 3507 Hanefoss
Telefon: 32 11 80 00 Telefax: 32 11 88 01

E-post: tinglysing@kartverket.no Organisasjonsnummer: 971 040 238

87
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Returneres til = . 1)
el Skjote
P.b. 250,
4066 STAVANGER Oppdragsnr.
Org. ar.: 992 577 401 Ref. or.: 6554 19090453
. 1. Eiend_ommen(_ei 2) Opplysningene i feltene 1-6 registreres i grunnboken
K K Gnr. Bnr. Festenr. Seksjonsnr. | Ideell andel
1120 KLEPP 1 2105 1 171
Overdragelsen gjelder bygg Overdragelsen omfatter
pa festet grunn x Nei Ja transport av festeretten Nei Ja
Godkjenning fra bortfester er ikke - T B dragel:
ngdvendig i.h.t. tomtefesteloven - og underskrevet i felt for . =2
kapitiel delleravisle N I8 inderskrifter og bekrefteiser Nei Ja
Omfatter dragelsen ideel andel, h d ideell andel Eiendommen ligger til en annen elendom som tilbeher etter avhendmgslovens
del Ise oppgis § 3-4 annet ledd bokstav d Nei I
Beskaffenhet:
X | Bebygd 2 Ubebygd
0 Bruk av grunn:
@ Bolig- Fritids- Forretning/
% @ | X B ciendom  F eiendom  V kontor 1 Industri - L Landbruk K Off.vei A Annet
Type bolig:
= Frittligg. Tomanns- Rekkehus/ Blokk-
% a [ FBgﬂgh,hs ) TB!,uhs X RKbde ] . v/?[f‘]ﬁ“g’.ﬂ AN Anget
o
a ' 2. Kjopesum_ . e
(=] Kr 2.690.000,- ***ToMillionerSeksHundreNittiTusen00/100 Kr Utlyst til salg pé det frie marked
; ) X Ja Nei
Omsetningstype
Q Guve(helt ~-—--  Ekspro- - Tvangs- Skifte- Oppher av
0T X 1Fritsalg 2 ellerdelvis) . 3 prission 4 auksjon 5 Uskifte 6 oppgjer 7 samboerskap |8 Amnet

Kjapﬁnmmen er oppgjort pd avtalt mite

3. Salgsverdi/avgifisgrunniag 3)

Skjote gjelder forste overskji av selvstendig og i sin helhet n; fart byge som ikke er tatt i bruk.
‘w Kr 338.739 Jote g) gangs joting g 08 yopp YEE

Verdien inkluderer tomt og tekniske anlegg.

4. Overdras fra )

Fadselsnr./Org.nr.(11/9 siffer) 4) Navn

98 69 43 463 Jzbygg AS

5.Til

Fodselsnr./Org.nr.(11/9 siffer) 4) Navn

04 07 32 I Helge @degard
Kristine Tjelta

*)110184-

| 6. Seerskilte avtaler
Obs! Her péferes kun opplysninger som skal og kan tinglyses

Ideell andel
171

Fast bosatt i Norge  ldeell andel

X Ja Nei 172
X h Nei 1/2
Ia Nei
Ja Nei

) Klepp kommune org. 964969682 har rett til & ha liggende samt vedlikeholde nedvendige ledninger pa

eiendommene.

Det er pliktig medlemskap i velforeningen for omradet. ‘lm “l || I‘ m || “ ~||‘

Utsteders dato og underskrift (ved lesark) :

88

Doknr: 113061 Tinglyst: 10.02.2
STATENS KARTVERK FAST EIEN DOM

dwe 1 av 3
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Andre avtaler (som ikke skal tinglyses)

7. Kjopers/erververs erklgring ved overdragelse av boligseksjon 5)

.Iey_w:ﬂdmnmﬁvhlmervavselsjmmimmﬂu med ejerseksjonsloven § 22, 3. ledd.

1Smd. dato

ol I/f12-00

Kjeper/erververs ungderskrift Gjentas med maskin eller blokkbokstaver
Z,zﬂ HELGE ODEGARD

E’f L’)’hﬂc 'ﬁd m‘ KRISTINE TJELTA

8. Erklsring om sivilstand m.v. 6)

1. Er utsteder(ue) gift eller regis partner(e) 7

Ja Nei st,]a,méogsésporsmﬂlzbﬁvam
L.Er ntsl'edem dﬂ eller r registrem parinere med og begée ande iver som ntsteder?
Ja 1_ | Nei Hvis nei, m4 ogsé spalsm&l 3 besvares
3. Gjelder dragelsen bolig som der(ne) og d: deres) ) eller regist bruker som fefles bolig?
Ja | Nei Hvisje, ma ektefellen(e)regi rtner(e) kke i dragel:

g1S F 3

| 9. Underskrifter og bekreftelser

[sted. dato

| Gjentas med maskin cller blokkbokstaver
Wt Re VMC&J'

Utsteders und
Tt
CATO EsiRMLS

Som cktefelle/registrert partner samtykker j Jeg i overdragelsen

Gjentas med maskin eller blokkbokstaver

Drito Ektefelles/regi tp lrift

.ieg/w bekrefter at underskriver(ne) er over 18 &r, og har underskrevet eller vedkjent seg sin(e) underskrifi(er) pé dette dokument i

mitt/vért nervar. Jeg/vi er myndig(e) og bosatt | Norge.
1. vitneunderskrift

Qi Tedbse b ptmrass

Gjentes med maskin eller blokkbokstaver

'Gjentas med maskin eller blokkbokstaver

2. vitneunderskrifi

Adresse

Bortfesters underskrift Gijentas med maskin eller blokkbokstaver

Utsteders dato og underskrift (ved lasark) : Side2av 3
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10. Erld=ring om sivilstand m.v. for hjemmelshaver 7)

1. Er hj {ne) gift eller regis r(e) ?
Ja_ | Nei Hvisja, m ogsd spersmél 2 besvares

ﬁr ji gift eller regis pa med dre og begge er som ?
Ja: Nei Hyvis nei, mf ogsa sparsmal 3 besvares

F._cjeTaer_ bolig som hj {ne) og ) ) eller registrerte partnere(e) bruker som felles bolig?
la_ Nei  Hvis ja, mé ektefellen(e i (3 ¢) samtykke i ov elsen

11. Underskrifier og bekreftelser

Som em-??wter_i E}Mﬂ \_rer) s_amlykk_er Jeg 1 overdragelsen

Sted, dato

|Ajemmelshavers anderskrife 'Gjemtas med maskin eller blokkbokstaver
Wt “:‘J-L(V-\ aJ

for KRisriAn  KLEPPE
Q«)Z)@\)\&/ ads (11 siffer) / Organisasj (9siffer)
CATO CSFERHWUS Dém 2 [

Sum hjemmelshavers &mfellefreg:sum t partner ssm!yldccr jeg i overdragelsen
Dato Ektefelles/registrert partners und Gjentas med maskin eller blokkbokstaver

5) Jeg/vi bekrefer at underskriver(ne) er over 18 Ar, og har underskrevet eller vedkjent seg sin underskrift pa dette dol i
mitt/vart neerveer. Jeg/vi er myndig(e) og bosatt i Norge.

Gientss med maskin eller blokkbokstaver
E G “\G/uc,ﬂa&f/é— Vivian Taraldset

Eiendomsmegler MINEF @

2

b vimeunderskrift " Gjentas med maskin elter blokkbokstaver

Adresse

Noter:

1) Med dokument til tinglysing skal det falge en gjenpart skrevet pé tinglysingspapir. Tinglysingsgebyr og dok gift mA
veere betalt for dokumentet kan tinglyses.

2) Dersom eiend har underfe (ufior) kan feltet for seksjonsnummer (snr) nyttes.

3) Dokumentavgiften er knyttet til eiend: Igsverdi. Dersom kjop tilsvarer salgsverdi, er det tilstrekkelig & fylle
ut dette belepsfelt. Feltet salgsverdi/avgifisgrunnlag skal fylles ut dersom kjepesummen er lavere enn dette. Fylles begge felt

ut skal salgsverdi/avgiftsgrunnlag alltid veere det hoyeste, unntatt tilfeller etter dokumentavgiftvedtakets § 1, 2.ledd og § 3.
4) Det er Enhetsregisterets organisasjonsnummer som skal nyttes.
5) Feltet kan sloyfes d dok ikke gjelder dragelse av boligseksj

6) Separerte regnes som gifte, og bohgen mi vanllgvns fonsan regnes som felles.
Samboere regnes som ugifte/uregis og yk i er vanligvis bare nedvendig hvis begge er hjemmelshavere.

n Dersom utstederen ikke er hjemmelshaver, mi hj Ish godkji overdragelsen ved serskilt ptegning med
og om nad g med tils de erklzring om swllstand elier med ektefellesamtykke.

8) Dersom utstederen/hjemmelshaveren ikke er offentlig myndighet, ma d /hj Ish derskrift bekreft
Dette kan bl.a. gjeres av to vitner som er myndige og bosatt i Norge, eller av lensmann, lensmannsbetjent, advokat, autorisert
advokatfullmektig og autorisert eiendomsmegler. Utstederen, erververen og erververens ektefelle/regist partner, foreld

bam eller sasken kan ikke bekreft d derskrift.

Utsteders dato og underskrilt (ved losark) : Side3av3

»@%r oy g P-tlete-: s
)O(@w( BH RN e, S -




Reguleringsplankart

Eiendom: 1/2105/0/1
Adresse: Klgvervegen 47
Utskriftsdato: 19.08.2024
Klepp kommune Malestokk: ~ 1:1000

UTM-32

/£ & 112085
!/ S = 2
: L
| o S W T oL
i b \\v

% ?m' S0 / a
©Norkart 2024 g o5 “90 “>

A wopirs J/ Ry, P o

Presentasjonen av informasjon er i samsvar med nasjonal standard.
Kartet kan inneholde feil, mangler eller avvik i forhold til kravene i oppgitt standard.
Kartet kan ikke benyttes til andre formal enn det formalet det er utlevert til uten samtykke fra kommunen jf. lov om andsverk.

Kartet er produsert fra kommunens beste digitale kartbaser for omradet og inneholder viktige opplysninger om eiendommen og omradet omkring.




Tegnforklaring

VEG
-~  Annetvegareal
-~ Autovern
—~—  Vegdekkekant
Bygninger
— ™ Takriss
-~ Takoverbygg kant
— =  Trappinntilbygg, kant
~—" " \Veranda
Regulen’ngsglan-Byggeomréde (PBL198S § .
Omrade for bustader med tilhgyrande anlegg
Konsentrert srihusbusetnad
B omride forindustriflager
B Omrideforoffentlege bygningar (stat, fylke:
Eiendomsinformasjon
I ol Eiendomsgrense
B Eiendomsteig
Abo G&rds- og bruksnummer
Reguleringsplan-Offentlege trafikkomrdde (
N Kjgreveg
Annaveggrunn
Gang-/sykkelveg
Reguleringsplan-Friomrdde (PBL1985 § 25,1
Park
P Anleggforlek
Adresser
Abc Adressepunkttekst
Reguleringsplan - Spesialomrdde (PBL1985
111111 Parkbelte iindustristrok
———— Frisiktsone vedveg

Reguleringsplan-Fellesomrdde (PBL1985 § :
s Felles avkjorsel

Stedsnavn og andre tekster

Abe Navn p& samferdsel
Reguleringsplan PBL 1985 - linjer og punkt
RS e Grense for restrik sjonsornride

Reguleringsplan-Samferdselsanlegg og tekr
P Annanveggrunn - grgntareal
Reguleringsplan - Felles for PBL 1985 og 2(
B Regulerings- og utbyggingsplanormride
-~ Planen si avgrensing
- Forméilsgrense
— ™  Regulerttomtegrense
~" > Bygg, kulturminne m.m. som skal bevarast
-— Byggjegrense
~—" Planlagtbusetnad
—* Regulert senterlinje
i Frisiktslinje
T Regulert park eringsfek
" Regqulertfotgjengarfelt
Abe p&skrift reguleringsform i1/ arealforrnl
Abc Paskriftradius
Abe P &skrift plantilbehgr
Abo Regulerings- og utbyggingsplan - pasknft




Kommuneplankart N

Eiendom: 1/2105/0/1
Adresse: Klgvervegen 47
Utskriftsdato: 19.08.2024

Klepp kommune Malestokk:  1:2000 UTM-32

X -
™, %

gerers

A
©ONorkart 2024 - N N )

S

Kartet er produsert fra kommunens beste digitale kartbaser for omradet og inneholder viktige opplysninger om eiendommen og omradet omkring.
Presentasjonen av informasjon er i samsvar med nasjonal standard.

Kartet kan inneholde feil, mangler eller avvik i forhold til kravene i oppgitt standard.

Kartet kan ikke benyttes til andre formal enn det formalet det er utlevert til uten samtykke fra kommunen jf. lov om andsverk.
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Tegnforklaring

Kommuneplan/Kommunedeiplan PBL 200¢

—— Faresone grense
§ Faresone - Flomfare

— Sikringsonegrense

N\ . Sikringsone - Andre sikringssoner

s Angitthensyngrense

/7 / Angitthensynsone - Bevaring naturmilig

Boligbebyggelse - n&vaerende
Kigpesenter - nSvarende
Tjenesteyting - nSverende
Nwringsbebyggelse - nSverende
Veg-niverende
Turdrag - ndverende
Friomride - ndverende

= Mark agrense

Felles for kommuneplan PBL 1985 og 2008
B Planomride
——""" Grenseforarealforml
" Hovedveg-niverende
" Adkomstveg - ndvarende
e, Gang-/sykkelveg - ndveerende

- Annetvegareal
-~ Autovern

T Lo Vegdekkekantitunnell

—"  Vegdekkekant
8ygninger

~ =~ Takriss

"~ Takoverbygg kant
—"~  Trappinntilbygg, kant
- \Veranda
Bygningsmessige anlegg
- Veggfrittstiende
Ewendomsinformasjon
e Eiendomsgrense
I Eiendomsteig

Abe Gards- og bruk snummer

Adresser
Abe Adressepunkttekst




Klgvervegen 47

Nabolaget Kleppevarden - vurdert av 65 lokalkjente

Nabolaget spesielt anbefalt for

Opplevd trygghet
e Familier med barn R Veldig trygt 88/100
o Etablerere l _ .
e Eldre Kvalitet pa skolene
Veldig bra 76/100
Offentlig transport » Naboskapet
augw
@ Kiovervegen 3 min 4 Godt vennskap 72/100
Linje X44, 59, 62 0.2 km
@ Klepp stasjon 8 min & AlderSfordelmg
Linje L5 4.6 km oo
X Stavanger Sola 19 min & R ?:o;; 8° £
2@ 2 50 o R o ®
@ Stavanger stasjon 25 min & - R -
Linje F5, L5 25.5km . .I .I
J . m
Barn Ungdom Unge voksne Voksne Eldre
Skoler (0-12ar) (13-18 ar) (19-34 ar) (35-64 ar) (over 65 ar)
Omrade Personer Husholdninger
Kleppe skule (1-10 kl.) 4 min & Il Keppevarden 2302 1041
542 elever, 34 klasser 2 km Il Kleppe/Verdalen 9843 4032
B Norge 5425412 2654 586
Bore skule (1-6 kl.) 5min &
445 elever, 24 klasser 2.7 km
Barnehager
Bore ungdomsskule (7-10 kl.) 4 min &
310 elever, 18 klasser 2.7 km Myrsniba barnehage (1-5 &r) 2min #
54 barn 0.2 km
Klepp ungdomsskule (8-10 kl.) 5min &
343 elever, 23 klasser 2.6 km Sgrhellet barnehage (1-5 4r) 6 min #
73 barn 0.4 km
@ksnevad videregdende skole 6 min &
185 elever 4.8 km Storhaug barnehage (1-5 ar) 4 min &
74 barn 2.4 km
Bryne vidaregdande skule 10 min &
720 elever, 26 klasser 7.1 km
Dagligvare
Ladepunkt for el-bil Kiwi Verdalen 7 min %
PostNord 0.5km
& Recharge McDonald’s Klepp 14 min 4

Rema 1000 Verdalen 9 min 4
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Primaere transportmidler

1. Egen bl

«, Turmulighetene
Al Naerhet il skog og mark 92/100

5 Stgynivaet
< Lite stgyniva 84/100

w  Kvalitet pd barnehagene
“=  Veldig bra 83/100

Sport

@ Kjgpmannsbrotet - Ballbinge 0.1 km
Ballspill

@ Jeerhagen - Sandvolleballbane 15 min %
Sandvolleyball 1.1 km

& Arena Treningsenter Kleppe 19 min #

& Robust Trening Bryne 10 min &

Boligmasse

B 48% enebolig

B 17% rekkehus

B 24% blokk
10% annet

Varer/Tjenester
Jeerhagen 17 min %
@ Apotek 1 Lerka 17 min %

Aldersfordeling barn (0-18 ar)

B 29% i barnehagealder
B 37%6-124r
B 19%13-154r

15% 16-18 ar

Familiesammensetning

Enslig m. barn

Enslig u. barn

Flerfamilier

0% 46%

B Norge
Sivilstand
Norge
Gift 31% 33%
Ikke gift 53% 54%
Separert 10% 9%
Enke/Enkemann 6% 4%
Innholdet pa Nabolagsprofilen er innhentet fra ulike offentlige og private kilder og det kan forekomme feil eller mangler i dataene. Distanser/tid er beregnet basert pa korteste

kjgrbare vei eller gangvei (der kjente gangveier er med i datagrunnlaget). Vurderingene og sitatene fra lokalkjente er innhentet pa nettstedet Nabolag.no og er aggregerte data
basert pa svar innenfor et gitt nabolag. Finn.no AS eller Aktiv Jaeren Bryne kan ikke holdes ansvarlig for feil eller mangler i dataene. Kilder: Statens Kartverk, Statistisk Sentralbyrg,

Geodata AS, Nabolag.no m.fl. Copyright © Finn.no AS 2023



Innholdet pa Nabolagsprofilen er innhentet fra ulike offentlige og private kilder og det kan forekomme feil eller mangler i dataene. Distanser/tid er beregnet basert pa korteste
kjorbare vei eller gangvei (der kjente gangveier er med i datagrunnlaget). Vurderingene og sitatene fra lokalkjente er innhentet pa nettstedet Nabolag.no og er aggregerte data
basert pa svar innenfor et gitt nabolag. Finn.no AS eller Aktiv Jaeren Bryne kan ikke holdes ansvarlig for feil eller mangler i dataene. Kilder: Statens Kartverk, Statistisk Sentralbyra,
Geodata AS, Nabolag.no m.fl. Copyright © Finn.no AS 2023
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Advokatforeningen EIENDOM NORGE

OVERSIKT OVER LAS@RE OG TILBEH@R TIL EIENDOMMEN

Oversikten er utarbeidet av Norges Eiendomsmeglerforbund, Eiendom Norge og Advokatforeningens
Eiendomsmeglingsgruppe, og er gjeldende fra 1. januar 2020.

Generelt
Lov om avhending av fast eigedom (avhendingslova/avhl.) av 3. juli 1992 regulerer kjgper og selgers
rettigheter og plikter ved overdragelse av fast eiendom og andeler i borettslag.

| henhold til avhl. § 3-4 skal eiendommen, nar annet ikke er avtalt, overdras med innredninger og
utstyr som etter lov, forskrift eller annet offentlig vedtak skal fglge med. Det samme gjelder varig
innredning og utstyr som enten er fastmontert eller er saerskilt tilpasset bygningen, jf. avhl. § 3-5.
Loven inneholder ingen detaljert oversikt over hva som omfattes av «innredning og utstyr», og over
hva som skal regnes som «fastmontert eller szerskilt tilpasset».

Partene kan fritt avtale hva som skal fglge med eiendommen ved salg. Bransjens liste over lgsgre og
tilbehgr som skal fglge med eiendommen, er en del av avtalen mellom kjgper og selger dersom ikke
annet er opplyst i salgsoppgaven, kjgper har tatt forbehold i bud eller avtale pa annen mate er
inngatt. Der intet annet er avtalt, vil Igsgre og tilbehgr medfglge slik dette fremkommer av avhl. § 3-4
og § 3-5 og denne oversikt.

Produkter og installasjoner som medfglger overdras uten noen form for garantier, utover eventuell
gjenverende leverandgrgaranti.

Dersom det er noe i nedenstdende liste som ikke finnes pa eiendommen, vil det heller ikke medfglge.

1. HVITEVARER medfglger der dette er spesielt angitt i salgsoppgaven.
2. HELDEKKENDE TEPPER fglger med uansett festemate.

3. VARMEKILDER, slik som ovner, kaminer, peiser, varmepumper og panelovner, fglger med uansett
festemate. Frittstaende biopeiser/varmeovner og terrassevarmere medfglger ikke. Det fglger ikke
med varmekilder i rom som ikke har vegg- eller fastmonterte varmekilder pa visning.

4. TV, RADIO OG MUSIKKANLEGG. TV-antenner og fellesanlegg for TV, herunder parabolantenne, og
tuneren/dekoder/tv-boks medfglger der dette eies av selger. Veggmontert TV/flatskjerm med
tilhgrende festeordning samt musikkanlegg fglger ikke med (se ogsa punkt 12).

5. BADEROMSINNREDNING/UTSTYR. Badekar, dusjkabinett, dusjvegger, alle fastmonterte speil og
hyller, fastmonterte glass- og handkleholdere, herunder handklevarmere samt baderomsinnredning,
medfglger.

6. GARDEROBESKAP medfglger, selv om disse er Igse. Fastmonterte garderobehyller og knagger

medfglger. Innredning i garderobeskap, for eksempel lgse eller fastmonterte tradkurver, hyller,
stenger og lignende, medfglger.



7. KIGKKENINNREDNING medfglger, herunder ogsa apne, fastmonterte hyller og lgs eller fastmontert
kiokkengy.

8. MARKISER, PERSIENNER og annen type innvendig og utvendig solskjerming, gardinoppheng,
lamellgardiner og liftgardiner medfglger.

9. AVTREKKSVIFTER av alle slag, samt fastmonterte aircondition/ventilasjonsanlegg, medfglger.
10. SENTRALST@VSUGER medfglger med komplett anlegg, herunder slange, munnstykke mm.

11. LYSKILDER. Kupler, lysstoffarmatur, fastmonterte "spotlights", oppheng og skinner med spotlights
samt utelys og hagebelysning medfglger. Vegglamper, krokhengte lamper, lysekroner, prismelamper
og lignende som er koblet til sukkerbit eller stikkontakt fglger likevel ikke med.

12. INSTALLERTE SMARTHUSL@SNINGER med sentral som styrer lys, varme, lyd o.l., samt tilhgrende
tradlgse enheter som brytere, sensorer, kameraer, integrerte hgyttalere el. medfglger. Enkle
lysstyringssystem f.eks. med en sentral som kun styrer lyspaerer eller smartpaerer montert i sokkel
medfglger likevel ikke.

13. UTVENDIGE S@PPELKASSER og eventuelt holder/hus til disse medfglger.
14. POSTKASSE medfglger.

15. UTEND@RS INNRETNINGER slik som flaggstang, fastmontert tgrkestativ, samt andre faste
utearrangementer som f.eks. badestamp, boblekar/jacuzzi og liknende utendgrs kar, lekestue,
lekestativ, utepeis, fastmontert trommel til vannslange, medfglger. Guidekabel/avgrensingskabel til
robotgressklipper medfglger, men robotgressklipper og ladestasjon for denne medfglgerikke.

16. FASTMONTERT VEGGLADER/LADESTASJON TIL EL-BIL medfglger uavhengig av hvor laderen er
montert.

17. SOLCELLEANLEGG med tilhgrende teknisk infrastruktur medfglger.
18. GASSBEHOLDER til gasskomfyr og gasspeis medfglger.

19. BRANNSTIGE, BRANNTAU, feiestige og lignende medfglger der dette er pabudt. Lgse stiger
medfglger ikke.

20. BRANNSLUKNINGSAPPARAT, BRANNSLANGE og R@YKVARSLER medfglger der dette er pabudt.
Det er eier og brukers plikt til 3 se til at utstyret forefinnes pa enhver eiendom. Hvis annet ikke er
uttrykkelig avtalt, skal dette derfor alltid fglge med ved salg av eiendom.

21. SAMTLIGE N@KLER til eiendommen som selger er i besittelse av skal overleveres kjgper pa
overtakelsen, herunder ngkler til eventuelle boder, uthus, garasjeportapner e.l. Lases boder, uthus
e.l. med hengelas, skal 1as og ngkler til disse medfglge.

22. GARASJEHYLLER, bodhyller, lagringshyller og oppheng til bildekk medfglger safremt de er
fastmontert.

Planter, busker og treer som er plantet pa tomten, eller fastmonterte kasser og lignende er en del av
eiendommen og medfglger i handelen.



HELP Boligkjoperforsikring

Boligkjoperforsikring
Advokathjelp ved boligkjepet og i 5 &r fremover.
Er kjopers motvekt til selgers boligselgerforsikring.
Gir deg advokathjelp hele veien til rettskraftig

dom, om nedvendig.

Boligkjoperforsikring PLUSS
Advokathjelp ved boligkjepet og i 5 &r fremover.
Er kjopers motvekt til selgers boligselgerforsikring.
Gir deg advokathjelp hele veien til rettskraftig
dom, om nedvendig.

Advokathjelp i de viktigste rettsomrédene
i privatlivet.

PLUSS gir boligeiere sterkt rabattert advokathjelp.
Be om rd&d eller hjelp i retten nér du trenger det fra
Norges viktigste advokatmiljo for privatpersoner.

PLUSS kan bare fegnes samtidig med
boligkjoperforsikringen, og koster kun kr 2 800 i
tillegg. PLUSS fornyes @rlig - om du onsker det.

Borettslag/aksjeleilighet: Kr 7200
Selveierleilighet/rekkehus: Kr 10400
Ene-/tomannsbolig, ftomt: Kr15100

Rettsomrdder du fér hjelp med

Samboeravtale, ektepakt og arv

Forbrukerkjop og hdndverkertjenester

Utleie og naboforhold

Tomtefeste, veirett og andre servitutter

Plan- og bygningsrett

Skatt ved oppussing, utleie og eiendomssalg

Tilgang til digitale juridiske avtaler via Min side

“Vi wnnet ingen & St@ alene”

Reftt skal veere reft. For alle.

Fra & vurdere om vi hadde rad til advokat,

kunhe vi vurdere om vi hadde r&d til ny sofa.

o,

Boligkjoperforsikring tegnes
hos eiendomsmegler senest
ved kontraktsignering og
gir reft til advokathjelp

inntil 5 &r etter overtakelse.
Forsikringen betales

som del av oppgjoret

ved boligkjopet. PLUSS-
dekningen fornyes drlig ved
faktura fra HELP.

Egenandel kr 4 000 péloper
ved takst, tvist eller 10 fimer
advokatbistand, avhengig
av hva som kommer forst.
Meglerforetaket mottar

kr 4 200/4 600/5 000 i
kostnadsgodtgjorelse,
avhengig av boligtype, samt
et tillegg pd kr 1000 ved salg
av PLUSS.

Vi tar forbehold om pris- Har du sporsmal?

og vilkarsendringer. Hvis Kontakt HELP p&
premien ikke er innbetalt help.no/minside,
ved overtakelse, vil avtalen telefon 22 99 99 99

bli kansellert. For fullstendig ~ €ller epost post@help.no

informasjon om dekning og
vilkér, se help.no

¢ HELP

Rett skal vaere rett. For alle.
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Viktige endringer |
avhendingsloven

Den 1. januar 2022 ble avhendingsloven endret pa viktige punkter for bade kjoper og selger.
Samtidig fikk vi en ny forskrift som regulerer jobben en takstmann skal gjore. Den nye forskriften
stiller strengere krav fil filstandsrapportene som er en viktig del av kontrakten ved boligsalg.
HELP, landets starste advokatmiljo for boligkjopere, har laget en kort innfgring i de nye reglene.

Forbudt & selge bolig “som den er”

Du har kanskje hoert at de fleste brukte boliger har vaert solgt «<som de er»? Dette forbeholdet innebar at
selger fraskrev seg ansvar for skjulte feil og mangler. Det var bare hvis selger hadde holdt tilbake eller gitt
uriktig informasjon, eller hvis boligen var i vesentlig darligere stand at kjeper kunne né frem med et krav
mot selger.

Fra 1. januar 2022 kan ikke selger lenger ta generelle forbehold av «<som den er>-typen. Dette betyr at
ndr vi da skal vurdere om en bolig har en mangel, m& vi vurdere grundig hva som fremgér av
kjopsavtalen. Med kjopsavtalen menes alle dokumenter og opplysninger som filbys for kjopet, ogsé FINN-
annonsen og alle vedleggene fil salgsoppgaven. Hvis kjopsavtalen ikke gir et klart svar (av typen “Det
folger egen parkeringsplass med leiligheten” eller “Badet er renovert av fagfolk”), mé vi vurdere hva
kjoper kan forvente basert pd blant annet eiendommens synlige tilstand, alder, opplysningene som er gitt
ved salget, feilenes art, karakter og omfang.

Egenandel

Avhendingsloven har ogsé fatt en ny bestemmelse om egenandel. Egenandelen slér forst inn ndr det er
pdvist at eiendommen har en mangel. Nér det er et awik fra kontrakten som utgjer en mangel, skal
oppgjoeret reduseres med 10 000 kroner, uavhengig av om utbedringskostnadene er hoye eller lave. Dette
innebzerer blant annet at kjoper ikke kan rette krav mot selger hvis det koster mindre enn 10 000 kroner
& utbedre mangelen.

Selv om utbedringskostnadene er hoye, kan det likevel tenkes at feil ved boligen ikke utgjor mangler efter
loven. Dette avhenger av hva som er avtalt mellom partene, og hva kjoper kan forvente basert pd de
momentene vi har nevnt over.

Nytt om tilstandsrapporter

Tidligere ble det ikke sfilt noen konkrete krav fil hva en filstandsrapport skulle inneholde og hvordan
den skulle se ut. Defte hadde som konsekvens at filstandsrapportene varierte i innhold og kvalitet. | den
nye forskriften fil avhendingsloven stilles det en rekke krav for at en tilstandsrapport skal regnes som

godkjent. (9 H E I.P

Rett skal veere rett. For alle.
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Forts. Viktige endringer i avhendingsloven

Opplysningene i tilstandsrapporten skal gis pd en forbrukervennlig mate, og det er beskrevet hva
takstmannen skal vurdere og hvordan noen av undersokelsene skal gjennomfores.

Vi har tro pd& at kjopere nd vil & bedre informasjon i forkant av salget og dermed et bedre beslutningsgrunnlag.

Kjopers undersokelsesplikt lovfestes

Avhendingsloven har ogsd fatt en regel om undersokelsesplikt for kjoper. Regelen tydeliggjer at kjoperen
skal anses & kjenne ftil forhold som er tydelig beskrevet i tilstandsrapporten eller annen relevant
salgsdokumentasjon. Det fremgdr av loven at kjeperen ikke kan klage pd& avvik hvis disse er tydelig
beskrevet i salgsdokumentasjonen, uavhengig av om kjeperen faktisk har satt seg inn i denne.

Det er derfor sveert viktig at kjoper setter seg godt inn i alle dokumenter og opplysninger som ftilbys i forkant
av kjopet. Hvis det er noe du ikke forstdr, anbefaler vi at du stiller spersmdl fil selger og/eller eiendoms-
megler. Dersom det er gitt motstridende opplysninger i salgsdokumentene, mé du underseke hvilke av
opplysningene som er korrekte, og eventuelt ta forbehold dersom motstriden ikke avklares. Du kan ikke
velge & holde deg til den opplysningen du liker best.

Arealavvik

Avhendingsloven har ogsd fatt en ny bestemmelse om arealavvik innenders. Helt kort betyr endringen
at eiendommen har en mangel hvis opplysningene om storrelse i salgsdokumentene ikke er riktig. Det er
en forutsetning at avviket utgjer mer enn 2 % og minst én kvadratmeter, og at selgeren ikke godtgjer at
opplys-ningene ikke har hatt betydning for kjoperen.

Viktig for kjeper & vare klar over
Advokatene i HELP er forneyde med regelendringer som bidrar til at kjoper fér bedre informasjon. Dette kan
redusere antall konflikter i etterkant av boligkjopet.

Selv. om selgers ansvar nd har blitt utvidet, er det ikke slik at alle feil er mangler etter
avhendingsloven. Det er pdregnelig med noen feil ved boligen p& grunn av alder, slitasje, osv., og det
som er opplyst ved salget, er naturligvis ikke mangler. Jo eldre boligen er, desto vanligere er det & avdekke
feil. Det er sveert viktig & lese salgsoppgaven noye. Hvis det er gitt konkrete risikoopplysninger om bestemte
bygningsdeler, er det pdreg-nelig & mdtte utbedre disse og denne kostnaden ma kjoper dekke selv.

Hvis du har boligkjeperforsikring hos HELP, vil vére advokater hjelpe deg med & vurdere om du kan rette

et krav mot selger/selgers boligselgerforsikringsselskap. Dersom det er sannsynlig at du vil né frem med et
krav, forfelger vi saken for deg til den er l@st.

O HELP

Rett skal vaere rett. For alle.
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Forbrukerinformasjon om budgivning

Sist oppdatert med virkning fra 1. januar 2014, i forbindelse med ikraftiredelse av endringer i eiendomsmeglingsforskriften.
Informasjonen er utarbeidet av Forbrukerombudet, Forbrukerradet, Den Norske Advokatforening ved Eiendomsmeglingsgruppen,
Eiendomsmeglerforetakenes Forening og Norges Eiendomsmeglerforbund, pa grunnlag av blant annet forskrift om eiendoms-
megling § 6-3 og § 6-4.

Nedenfor gis en oversikt over de retningslinjer som forbrukermyndighetene og organisasjonene anbefaler benyttet ved budgivning
pa eiendommen. Avslutningsvis gis ogséa en kort oversikt over de viktigste rettsreglene tilknyttet budgivning.

For det legges inn bud pa eiendommen oppfordres budgiver til & sette seg inn i all relevant informasjon om eiendommen,
herunder eventuell salgsoppgave og teknisk rapport med vedlegg.

Gjennomfgring av budgivning

1.

w

Pa forespgrsel vil megler opplyse om
aktuelle bud pa eiendommen, herunder om
relevante forbehold.

Alle bud skal inngis skriftlig til megler, som
formidler disse videre til oppdrags-

giver. Kravet til skriftlighet gjelder ogsa
budforhgyelser og motbud, aksept eller
avslag fra selger. Fgr formidling av bud til
oppdragsgiver skal megler innhente gyldig
legitimasjon og signatur fra budgiver.
Kravet til legitimasjon og signatur er oppfylt
for budgivere som benytter e-signatur, eks-
empelvis BanklD eller MinID. Med skriftlige
bud menes ogsa elektroniske meldinger
som e-post og SMS nér informasjonen i
disse er tilgjengelig ogsa for ettertiden.

. Et bud bgr inneholde eiendommens

adresse (eventuelt gnr/bnr), kipesum,
budgivers kontaktinformasjon, finans-
ieringsplan, akseptfrist, overtakelsesdato
og eventuelle forbehold som for eksempel
usikker finansiering, salg av naveerende

bolig ol. Normalt vil ikke et bud med for-
behold bli akseptert fgr forbeholdet er
avklart. Konferer gjerne med megler fgr
bud avgis.

. Megler skal legge til rette for en forsvarlig

avvikling av budrunden. | forbrukerforhold
(dvs. der oppdragsgiver er forbruker) skal
megleren ikke formidle bud med kortere
akseptfrist enn kl. 12.00 fgrste virkedag
etter siste annonserte visning. Etter denne
fristen bgr budgivere ikke sette en kortere
akseptfrist enn at megler har mulighet til,
sa langt det er ngdvendig, & orient-

ere oppdragsgiver, budgivere og @vrige
interessenter om bud og forbehold. Det
bar ikke gis bud som diskriminerer eller
utelukker andre budgivere. Dersom bud
inngis med en frist som &penbart er for kort
til at megleren kan avvikle budrunden pa en
forsvarlig mate som sikrer oppdragsgiver
og interessenter et tilstrekkelig grunnlag
for sine handlingsvalg, vil megler frarade
budgiver a stille slik frist.

Viktige avtalerettslige forhold

1.

2.

Det eksisterer ingen angrerett ved salg/kjgp
av fast eiendom.

Nar et bud er innsendt til megler og han har
formidlet innholdet i budet til selger (slik at
selger har fatt kunnskap om budet), kan
budet ikke kalles tilbake. Budet er da bind-
ende for budgiver frem til akseptfristens
utlgp, med mindre budet fgr denne tid
avslas av selger eller budgiver far melding

om at eiendommen er solgt til en annen
(man ber derfor ikke gi bud pa flere eien-
dommer samtidig dersom man ikke gnsker
a kjgpe flere enn en eiendom).

3. Selger star fritt til & forkaste eller akseptere

ethvert bud, og er for eksempel ikke forplik-
tet til & akseptere hgyeste bud.

a

o

©

[€)]

. Megleren vil uoppfordret gi sin vurdering av

det enkelte bud overfor oppdragsgiveren,
nar budet er gitt innenfor fristene i punkt 4.

Megleren skal sa langt det er ngdvendig og
mulig holde budgiverne skriftlig orientert
om nye og hgyere bud og eventuelle for-
behold. Megler skal sa snart som mulig
bekrefte skriftlig overfor budgivere at
budene deres er mottatt.

Etter at handel har kommet i stand, eller
dersom en budrunde avsluttes uten at
handel er kommet i stand, kan en budgiver
kreve kopi av budjournalen i anonymisert
form.

Kopi av budjournal skal gis til kigper og
selger uten ugrunnet opphold etter at
handel er kommet i stand. Dersom det er
viktig forbudgiver & bevare sin anonymitet,
bgr budet fremmes gjennom fullmektig.

Nar en aksept av et bud har kommet frem
til budgiver innen akseptfristens utlgp er det
inngatt en bindende avtale.

. Husk at ogsé et eventuelt bud fra selger

til kjoper (sakalte "motbud"), avtalerettslig
er et bindende tilbud som medfgrer at det
foreligger en avtale om salg av eiendom-
men dersom budet i rett tid aksepteres av
Kjgper.



Budskjema aktiv.

For eiendommen:

Adresse: Klovervegen 47 Meglerforetak: Aktiv Eiendomsmegling
4351 KLEPPE Saksbehandler: Britt Fagerland
Telefon: 959 21 585
Oppdragsnummer: E-post: britt.fagerland@aktiv.no

Undertegnede gir herved fglgende bud pa ovennevnte eiendom:
Kjgpesum: Kr.

Belgp med bokstaver: Kr.

+omkostningert iht. opplysninger i salgsoppgaven

Dette budet er bindende for undertegnede frem til og med den: Kl.

Dersom annet ikke er angitt gjelder budet til kl. 15.00 farste virkedag etter siste annonserte visning. | forbrukerforhold vil bud med kortere akseptfrist enn til kl. 12.00
forste virkedag etter siste annonserte visning ikke bli videreformidlet til selger.

Eventuelle forbehold:

Undertegnede er kjent med at selger stér fritt til @ godta eller forkaste ethvert bud. Likeledes er undertegnede klar over at budet er bindende for budgiver nar det
er kommet til selgers kunnskap. Handelen er juridisk bindende for begge parter dersom budet aksepteres innen akseptfristen. Undertegnede er kjent med at
budjournalen vil bli forelagt kjgper og selger nar handel er sluttet.

@nsket overtakelsesdato:

Budet baseres pa opplysninger og salgsvilkar som fremkommer av salgsoppgave datert:

Kjepet vil bli finansiert slik:

Laneinstitusjon: Referanse og tlf nr.:

Lant kapital: Kr.:
Egenkapital: Kr.:
Totalt: Kr.:

Egenkapital bestér av: D Salg av ndveaerende bolig eller fast eiendom D Disponibelt kontantbelgp (bankinnskudd)
Jeg gir bud som: D Forbruker D Ledd i neeringsvirksomhet / juridisk person (selskap)

Jeg samtykker til bruk av elektronisk kommunikasjon: D Ja D Nei

Navn: Navn:

Fedselsnr. (11 siffer): Fedselsnr. (11 siffer):

Adresse: Adresse:

Postnr.: Sted: Postnr.: Sted:
TIf. E-post: TIf. E-post:
Dato.: Sign: Dato.: Sign:

Kopi av legitimasjon Kopi av legitimasjon




akuiv.

Tar deg videre



