


2 Tomt Hjortsbergveien

Fradelt og godkjent tomt  
for boligbebyggelse. 

Solrik og koselig boligtomt i eldre, veletablert villaområde i  
Hjortsbergveien. 

Kort gangavstand til Hjortsberg skole, butikker på Brødløs, turstier og  
markagrensen m.m.

Nøkkelinformasjon
Prisant.:	 Kr 1 685 000,‑
Omkostn.:	 Kr 43 510,‑
Total ink omk.:	 Kr 1 728 510,‑
Selger:	 Karl‑Magnus Haugen

Salgsobjekt:	 Tomt
Eierform:	 Eiet

Tomtstr.:	 812.9 m²
	
Gnr./  bnr.	 Gnr. 98, bnr. 1749
Oppdragsnr.:	 1101250012

Lars‑Håkon Nohr
Daglig leder ‑ Eiendomsmegler MNEF

Mobil	 906 09 809
E‑post	 lars.hakon.nohr@aktiv.no

Aktiv Eiendomsmegling Halden
Storgata 10, 1771 Halden. TLF. 69 21 19 50
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Om eiendommen

Om eiendommen
Tomtetype
Eiet

Tomtestørrelse
812.9 m²

Tomtebeskrivelse
Sydvendt og solrik boligtomt i etablerte omgivelser på Hjortsberg. Tomten består av  
dels naturtomt og dels opparbeidet hage med plen og fjellpartier. Adkomst er avsatt  
og godkjent direkte fra Hjortsbergveien til tomten ihht kart. I fradelingstillatelsen er det  
satt vilkår at tomteutnyttelse ikke overstiger TU=20%, samt at det må tinglyses  
rettigheter for ev. ledninger som blir liggende/  må legges over annen manns grunn, og  
rett til adkomst og vedlikehold av disse.

Beliggenhet
Solrikt og sentralt på populære Hjortsberg ‑ med kort vei til Hjortsberg skole, butikkene  
på Brødløs, buss, og ikke minst turstiene som går like inntil tomten og rett opp i  
Høiåsmarka. Her er det et fantastisk utbygd lysløypenett med skispor vinterstid, og tur‑  
og treningsløyper året rundt. 

Adkomst
Direkte fra Hjortsbergveien.

Bebyggelsen
Området består hovedsakelig av villa og småhusbebyggelse.

Skolekrets
Hjortsberg barneskole og Strupe Ungdomskole

Offentlig kommunikasjon
Gangavstand til bussforbindelse

Bygningssakkyndig
Patrick Svendsen
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Solforhold
Meget solrikt. 

Radonmåling
Eiendommen ligger i et område definert med middels til moderat aktsomhet.

Diverse
Foretaket samarbeider med følgende foretak som tilbyr produkter eller tjenester i  
forbindelse med oppdraget:
‑ Help forsikring leverer boligkjøperforsikring
‑ Fremtind leverer boligselgerforsikring
‑ Banker i Eika‑alliansen
‑ Leverandører knyttet til Overo (for eksempel tilbud fra strømleverandører)

Energi
Økonomi
Tot prisant. ekskl. omk.
Kr 1 685 000

Info kommunale avgifter
Endelige kommunale avgifter vil bli fastsatt etter ferdigstilt bolig. Det vil tilkomme  
tilknytningsavgift for vann og avløp. Dette beløpet er fastsatt til å være kr 18750 for  
vann, og kr 18750 for avløp.

Følgende opplysninger er hentet fra Halden kommune sitt gebyrregulativ for 2025 som  
vil påløpet ved ferdigstilt bolig:
Eiendomsskatt 3 promille for ubebygde tomter. Det samme gjelder for boligbygg.
Vann: Fastgebyr per år kr 3150 + forbruksgebyr for stipulert forbruk kr 29,18 pr kubikk.
Avløp: Fastgebyr per år kr 2450 + forbruksgebyr for stipulert forbruk kr 47,52 pr kubikk.
Renovasjon 660L årsgebyr kr 4560,62
Feiing årsgebyr kr 570 

Info eiendomsskatt
Halden kommune har fastsatt eiendomsskatt for 2025: 3 promille av skattesats kr 243  
000 gir en eiendomsskatt på kr 729 per år.

Info formuesverdi
Man har per salgsoppgavedato ikke klart å finne en registrert formuesverdi på  
eiendommen. Det må påregnes at formuesverdi vil bli satt/  innført i forbindelse med  
eierskifte. Formuesverdien settes da etter de ordinære reglene for formuesfastsettelse  
av boligeiendom, enten som primærbolig eller sekundærbolig (avhengig av bruken).  
Skatteetaten beregner en boligverdi (beregnet markedsverdi for bolig) basert på SSBs  
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statistiske opplysninger om omsatte boliger. I beregningen tas det hensyn til boligens  
beliggenhet, areal, byggeår og type bolig. Formuesverdien er 25 prosent av  
markedsverdi for primærbolig og 95 prosent for sekundærbolig for inntektsåret 2022  
og 100 prosent for inntektsåret 2023. Ytterligere informasjon finnes på  
skatteetaten.no.

Tilbud lånefinansiering
Aktiv Eiendomsmegling samarbeider med sparebankene i Eika Alliansen om formidling  
av finansielle tjenester. Ta gjerne kontakt med megler for formidling av et uforpliktende  
tilbud om finansiering. Meglerforetaket kan motta provisjon ved formidling av  
finansielle tjenester. 

Offentlige forhold
Eiendommens betegnelse
Gårdsnummer 98, bruksnummer 1749 i Halden kommune.

Tinglyste heftelser og rettigheter
På eiendommen er det tinglyst følgende heftelser og rettigheter som følger  
eiendommens matrikkel ved overskjøting til ny hjemmelshaver:
08.05.2015 ‑ Dokumentnr: 405892 ‑ Best. om vann/  kloakkledn.
Rettighetshaver: Knr:3101 Gnr:98 Bnr:1709 
Overført fra: Knr:3101 Gnr:98 Bnr:386 
Gjelder denne registerenheten med flere 

Det vil bli tinglyst rett for to naboeiendommer til å opprettholde og vedlikeholde  
eksisterende VA‑ledninger over denne tomten. Se vedlagte kart.

Vei, vann og avløp
Offentlig vei. Det ligger tilknytningspunkt i Hjortsbergveien. Se vedlagte kart. 

Det går VA‑ledninger fra nr 5 og nr 3B+C over tomten. Se vedlagte kart. Inntegninger er  
omtrentlig, og det vil måtte avklares i forbindelse med bygningens plassering på  
tomten om ledninger må legges om. I fall eksisterende ledningers trasé må omlegges,  
skal dette utføres og bekostes av kjøper/  eier av tomten 98/  1749. Avtale vil bli tinglyst i  
forbindelse med salg.

Regulerings‑ og arealplaner
Eiendommen følger reguleringsplan Schulzedalen nord med formål bolig. Tilliggende  
plan er kommunedelplan.
Det er planlagt oppført dobbelgarasje på naboeiendom nr 5 (øst. for tomten). Se kart i  
prospektet der dette er inntegnet for ytterligere informasjon. 
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Legalpant
Kommunen har legalpant i eiendommen for forfalte krav på eiendomsskatt og  
kommunale avgifter/ gebyrer. 

Kommentar konsesjon
Tomten er ubebygd, ligger i et område som i kommuneplanens arealdel eller  
reguleringsplan etter plan‑ og bygningsloven er utlagt til bebyggelse og anlegg, og der  
tomteinndeling er foretatt eller godkjent av bygningsmyndighetene. Kjøper er kjent  
med at dette bekreftes overfor plan‑ og bygningsmyndigheten ved utfylling av  
egenerklæring om konsesjonsfrihet.

Kontraktsgrunnlag
Salgs‑ og betalingsvilkår
Eiendommen skal overleveres til kjøper i tråd med det som er avtalt. Det er viktig at  
kjøper setter seg grundig inn i alle salgsdokumentene, herunder salgsoppgave med  
vedlegg og selgers egenerklæring. Kjøper anses kjent med forhold som er tydelig  
beskrevet i salgsdokumentene. Forhold som er beskrevet i salgsdokumentene kan ikke  
påberopes som mangler. Dette gjelder uavhengig av om kjøper har lest dokumentene.  
Alle interessenter oppfordres til å undersøke eiendommen nøye, gjerne sammen med  
fagkyndig, før bud inngis. Kjøper som velger å kjøpe usett, kan som hovedregel ikke  
gjøre gjeldende som mangel noe kjøper burde blitt kjent med ved undersøkelse av  
eiendommen, eller som er tydelig beskrevet i salgsdokumentene. Hvis noe trenger  
avklaring, anbefaler vi at kjøper rådfører seg med eiendomsmegler eller en fagkyndig  
før det legges inn bud. 
 
Kjøper har krav på at eiendommen er i henhold til avtalen. Hvis det ikke er avtalt noe  
særskilt, kan eiendommen ha en mangel dersom den ikke er slik kjøper må kunne  
forvente. Det samme gjelder hvis det er holdt tilbake eller gitt uriktige opplysninger om  
eiendommen som ikke er rettet i tide på en tydelig måte, og man må gå ut fra at  
opplysningen har virket inn på avtalen. 
 
Dersom eiendommen har et mindre areal enn kjøperen har regnet med, utgjør dette  
likevel ikke en mangel med mindre arealet er vesentlig mindre enn det som er opplyst  
av selgeren eller selgers medhjelpere, eller disse har opptrådt særlig klanderverdig, jf.  
avhendingsloven § 3‑3 (1).
 
Ved beregning av et eventuelt prisavslag eller erstatning, må kjøper selv dekke tap/ 
kostnader opp til et beløp på kr 10 000 (egenandel). Egenandel kommer først på tale  
når det er konstatert mangel ved eiendommen. 
 
Hvis kjøper ikke er forbruker, selges eiendommen "som den er", og selgers ansvar er da  
begrenset, jf. avhl. § 3‑9, første ledd 2. pkt. Avhl. § 3‑3 (1) fravikes, og hvorvidt et  
arealavvik karakteriseres som en mangel, vurderes etter avhl. § 3‑8. Informasjon om  
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kjøpers undersøkelsesplikt, herunder oppfordringen om å undersøke eiendommen  
nøye, gjelder også for kjøpere som ikke anses som forbrukere. Med forbrukerkjøp  
menes kjøp av eiendom når kjøperen er en fysisk person som ikke hovedsakelig  
handler som ledd i næringsvirksomhet.

Overtakelse
Overtakelse etter nærmere avtale med selger. 
 
Dersom annet ikke avtales, sendes skjøte/ hjemmelsdokument for tinglysing i etterkant  
av overtakelse.

Budgivning
Budgivning i forbrukerforhold
Budgivere oppfordres til å legge inn bud elektronisk. Dette gjøres på eiendommens  
hjemmeside på aktiv.no, ved å bruke «Gi bud»‑knappen. Ved elektronisk budgivning,  
samtykker budgiver til elektronisk kommunikasjon. Eiendomsmegler skal legge til rette  
for en forsvarlig avvikling av budrunden og kan ikke videreformidle bud med en kortere  
akseptfrist enn kl. 12.00 første virkedag etter siste annonserte visning. Etter klokken  
11:30 anbefaler vi akseptfrist på minimum 30 minutter. Bud bør legges inn i god tid før  
konkurrerende buds akseptfrist utløper. Megler kan ikke formidle bud med forbehold  
om at budet, eller forbehold i budet (hemmelige bud/ hemmelige forbehold), skal  
holdes skjult for andre budgivere og interessenter.
For øvrig henvises til forbrukerinformasjon om budgivning i salgsoppgaven.  
Oppdragsgiver er oppfordret til å ikke ta imot bud direkte fra budgiver, men å henvise  
budgiver videre til megler. Som kjøper vil du få forelagt kopi av budjournal. Alle bud vil  
bli gjort kjent for kjøper og selger i handelen. Øvrige budgivere kan be om å få en kopi  
av budjournal i anonymisert form.
 
Budgivning utenfor forbrukerforhold
Budgivere oppfordres til å legge inn bud elektronisk. Dette gjøres på eiendommens  
hjemmeside på aktiv.no, ved å bruke «Gi bud»‑knappen. Ved elektronisk budgivning,  
samtykker budgiver til elektronisk kommunikasjon. Det anbefales at hvert bud har en  
akseptfrist som muliggjør en forsvarlig avvikling av budrunden. Vi anbefaler minimum  
30 minutter akseptfrist. Oppdragsgiver er oppfordret til å ikke ta imot bud direkte fra  
budgiver, men å henvise budgiver videre til megler. Megler kan ikke formidle bud med  
forbehold om at budet, eller forbehold i budet (hemmelige bud/ hemmelige forbehold),  
skal holdes skjult for andre budgivere og interessenter.
 
Opplysningene i salgsoppgaven er godkjent av selger. Alle interessenter oppfordres  
imidlertid til grundig besiktigelse av eiendommen, gjerne sammen med fagmann før  
bud inngis.
 
Etter aksept av bud, vil eiendommens salgssum bli meddelt de som ev. måtte  
etterspørre denne. Eiendommens salgssum vil bli offentlig tilgjengelig ved overføring  
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av hjemmel.

Omkostninger kjøpers beskrivelse
1 685 000 (Prisantydning)
‑‑‑‑‑‑----------------------------------------------
Omkostninger
42 120 (Dokumentavgift)
300 (Panteattest kjøper)
545 (Tinglysningsgebyr pantedokument)
545 (Tinglysningsgebyr skjøte)
16 900 (Boligkjøperforsikring ‑ fem års varighet (valgfritt))
2 800 (Boligkjøperforsikring Help Pluss ‑ ett års varighet (valgfritt))
‑‑‑‑‑‑----------------------------------------------
43 510 (Omkostninger totalt)
60 410 (med Boligkjøperforsikring ‑ fem års varighet)
63 210 (med Boligkjøperforsikring inkludert ett år med Help Pluss)
‑‑‑‑‑‑----------------------------------------------
1 728 510 (Totalpris. inkl. omkostninger)
1 745 410 (Totalpris. inkl. omkostninger (med Boligkjøperforsikring ‑ fem års varighet))
1 748 210 (Totalpris. inkl. omkostninger (med Boligkjøperforsikring inkludert ett år  
med Help Pluss))
‑‑‑‑‑‑----------------------------------------------
Regnestykket forutsetter at det kun tinglyses ett pantedokument og at eiendommen  
selges til prisantydning. Det tas forbehold om endringer i offentlige avgifter/ gebyrer.

Omkostninger kjøpers beløp
Kr 43 510

Betalingsbetingelser
Med mindre annet er avtalt forutsettes det at kjøpesum inkludert omkostninger er  
innbetalt og disponibelt på meglerforetakets klientkonto innen overtakelse.  
Kjøpesummen skal innbetales fra norsk finansinstitusjon og/ eller fra kjøpers egen  
konto i norsk finansinstitusjon.

Det forutsettes av skjøtet tinglyses på ny eier, med mindre det er tatt andre forbehold i  
budgivningen. 

Hvitvaskingsreglene
Megler har plikt til å gjennomføre kundetiltak. Hvis kjøper ikke bidrar til at megler får  
gjennomført kundetiltak og dette fører til at transaksjonen ikke kan gjennomføres eller  
blir forsinket, misligholder kjøper avtalen. Etter 30 dager er misligholdet vesentlig.  
Dette gir selger rett til å heve og gjennomføre dekningssalg for kjøpers regning.
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Personopplysningsloven
Personopplysninger blir behandlet i samsvar med personopplysningsloven.

Boligselgerforsikring
Selger har tegnet boligselgerforsikring som dekker selgers ansvar etter  
avhendingsloven begrenset oppad til MNOK 14. I den forbindelse har selger utarbeidet  
en egenerklæring som kjøper bør gjøre seg kjent med før budgivning.

Boligkjøperforsikring
Vedlagt i salgsoppgaven følger informasjon om Boligkjøperforsikring og  
Boligkjøperforsikring Pluss fra HELP Forsikring AS. Boligkjøperforsikring er en  
rettshjelpsforsikring som gir trygghet og profesjonell juridisk hjelp dersom det  
oppdages uventede feil eller mangler ved boligen de neste fem årene.  
Boligkjøperforsikring Pluss har samme dekning som boligkjøperforsikring, med tillegg  
av fullverdig advokathjelp på viktige rettsområder i privatlivet. Les mer om begge  
forsikringene i vedlagt materiell eller på help.no. Det gjøres oppmerksom på at  
boligkjøperforsikring kun kan tegnes av forbruker. Meglerforetaket mottar kr 5 600/ 5  
600/ 5 900 i kostnadsgodtgjørelse, avhengig av boligtype, samt et tillegg på kr 1 000  
ved salg av Boligkjøperforsikring Pluss.
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Meglers vederlag
Det er avtalt provisjonsbasert vederlag tilsvarende 1,8% av kjøpesum for  
gjennomføring av salgsoppdraget. I tillegg er det avtalt at oppdragsgiver skal dekke  
tilretteleggingsgebyr kr 7990,‑ oppgjørshonorar kr 5500,‑ og markespakke kr 15900, ‑. 
Minimumsprovisjonen er avtalt til kr 49900,‑. Meglerforetaket har krav på å få dekket  
avtalte utlegg i henhold til oppdragsavtale totalt kr 7505,‑. 
Utleggene omfatter foto, sikringspant og servitutter.
Dersom handel ikke kommer i stand eller oppdraget sies opp, har megler krav på å få  
dekket vederlag stort kr 15000,‑ for utført arbeid, samt øvrige avtalte vederlag og  
utlegg. Alle beløp er inkl. mva.  

Ansvarlig megler
Lars‑Håkon Nohr
Daglig leder ‑ Eiendomsmegler MNEF
lars.hakon.nohr@aktiv.no
Tlf: 906 09 809

Aktiv Halden AS, Storgata 10
1771 Halden
Tlf: 692 11 950

Ansvarlig megler bistås av
Cecilie Knobel Elnes
Eiendomsmegler MNEF
cecilie.knobel.elnes@aktiv.no
Tlf: 975 92 988 

Salgsoppgavedato
16.01.2026
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Tomtetakst
Hjortsbergveien 5

1784 Halden
Gnr: 98    Bnr: 1749  

Bygningssakkyndig
Patrick Svendsen

Rapport kode: 358053
Opprettet: 16.01.2025

Utskrift: 05.02.2025

Halden Boligbyggelag
Foretaksnr.: 935892910
Adresse: Niels Stubs gate 6

1776 Halden
E-post: ps@habo.no
Telefon: 41665816

Generert via nettsiden byggekost.no · Levert av Pro Verk AS · ORG NR: 920 814 921

Kontakt: post@proverk.no

Side 1 av 7
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Hjortsbergveien 5

1784 Halden

Gnr.: 98   Bnr.: 1749  

Bygningsansvarlig:

Patrick Svendsen

Opprettet: 16.01.2025

Utskrift: 05.02.2025

Halden Boligbyggelag

Foretaksnr.: 935892910

Adresse: Niels Stubs gate 6

1776  Halden

E-post: ps@habo.no

Telefon: 41665816

Innledning
Rapporten
Rapporten er en verditakst av tomt.
Oppdragsgiver må kontrollere dette dokumentet for eventuelle feil og
mangler før det benyttes.

Personvern
Den bygningssakkyndige skal være uavhengige, uten
bindinger og uten økonomiske forhold til eiendommen/eier. Den
bygningssakkyndige plikter å følge alle lover og regler mht.
personvern. Enkelte personopplysninger blir brukt for å kunne
utarbeide denne rapporten.

Bygningssakkyndig - Patrick Svendsen
Bygningsansvarlig

Takstingeniør og blikkenslagermester.
Over 10 års erfaring fra byggebransjen, både som utførende og
prosjekterende.
Flere års erfaring fra tilstand- og skadeanalyser.
Autorisert takstmann innen naturskader gjennom Norsk Naturskadepool.
Sertifisert takstmann for Byggebransjens våtromsnorm (BVN)
Sertifisert takstmann innen tilstandsrapport, verditakst og skadetakst.
Medlem av NITO's fagnettverk for takstmenn.

Godkjenningsmerker / logoer

Generert via nettsiden byggekost.no · Levert av Pro Verk AS · ORG NR: 920 814 921

Kontakt: post@proverk.no
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Hjortsbergveien 5

1784 Halden

Gnr.: 98   Bnr.: 1749  

Bygningsansvarlig:

Patrick Svendsen

Opprettet: 16.01.2025

Utskrift: 05.02.2025

Halden Boligbyggelag

Foretaksnr.: 935892910

Adresse: Niels Stubs gate 6

1776  Halden

E-post: ps@habo.no

Telefon: 41665816

Premisser og forutsetninger
Premisser

Taksten utføres iht. forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel), ikrafttredelse 01.01.2022.
Arealer av eiendommen er innhentet fra kommunekart.
Opplysninger vedrørende tomteforhold er innhentet fra Eiendomsverdi, NGU og kommunekart.com.
Eiendommen er ikke sjekket for eventuelle offentlige krav og pålegg.
Kommunens byggesaksarkiv er ikke kontrollert.
Spor etter skadedyr er ikke kartlagt.
For spørsmål om oppdaterte godkjente tegninger, kontakt megler eller ansvarlig jurist.

Faktafeil som rekvirent/eier kan se ved å lese dokumentet må varsles innen 3 dager for retting.

Forutsetninger

Denne rapporten er utarbeidet av en frittstående og uavhengig takstmann som ikke har noen bindinger til andre
aktører i eiendomsbransjen.

Rapporten er bygget på grunnlag av BMTFs instrukser og regelverk. Innholdet er skrevet i fritekst og
kvalitetskontroll er ivaretatt gjennom takstmannens egne rutiner.

EGNE FORUTSETTNINGER:
Kunden/rekvirenten skal lese igjennom rapporten før bruk og gi tilbakemelding til takstmannen hvis det finnes
feil eller mangler som bør rettes opp.Oppdraget er å sette råtomtverdien for eiendommen i dagens frie marked.
Eiendommen vurderes som heftelsesfri. Det er ikke innhentet byggemeldinger, byggetillatelser, brukstillatelse/
ferdiggodkjenning, eller andre kommunale godkjenninger. Kommunale saksmapper er ikke gjennomgått.
Verdien av eiendommen forutsetter at eiendommen kan utvikles og bebygges til boligformål.

Generert via nettsiden byggekost.no · Levert av Pro Verk AS · ORG NR: 920 814 921

Kontakt: post@proverk.no
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Hjortsbergveien 5

1784 Halden

Gnr.: 98   Bnr.: 1749  

Bygningsansvarlig:

Patrick Svendsen

Opprettet: 16.01.2025

Utskrift: 05.02.2025

Halden Boligbyggelag

Foretaksnr.: 935892910

Adresse: Niels Stubs gate 6

1776  Halden

E-post: ps@habo.no

Telefon: 41665816

Oppsummering av tomten
Konklusjon

FORMÅL:
Den aktuelle tomten fremstår som en tomt med mulighet for bygging av enebolig.

UTNYTTELSESGAD:
Det er en lovlig tomteutnyttelse på eiendommen på 20% av tomtens størrelse.

GRUNNFORHOLD:
Det har ikke blitt fremlagt rapport som viser grunnforholdene på eiendommen. Det har blitt foretatt
undersøkelser via NGU sine nettsider som forklarer at massene på og rundt tomten er av hav- og
fjordavsetning, sammenhengende dekke, stedvis med stor mektighet. Halden kommune har ikke kartlagt noen
faresone for kvikkleire på eiendommen.

RADON:
Ifølge NGU kartverk er det moderat til lav forekomst i området.

ADKOMST:
Det har blitt innvilget godkjenning for graving av egen adkomst til eiendommen fra statens veivesen.

VANN OG AVLØP:
Det er lagt vann og avløpsledninger til Hjortsbergveien 5 gjennom eiendommen. Det antas at det skal være
mulighet for å koble seg på disse ledningene.

Oppdragsopplysninger
Rekvirent

Rekvirent: Karl-Magnus Haugen Rekvirert dato: 15.01.2025

Besiktigelse

Til stede: Patrick Svendsen Besiktigelsesdato: 17.01.2025

Matrikkelopplysninger
Eiendomsopplysninger

Kommunenr Gnr Bnr
3101 98 1749

Adresse: Hjortsbergveien 5, 1784 Halden Kommune: Halden

Eieropplysninger

Hjemmelshaver(e): Karl-Magnus Haugen

Generert via nettsiden byggekost.no · Levert av Pro Verk AS · ORG NR: 920 814 921

Kontakt: post@proverk.no
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Hjortsbergveien 5

1784 Halden

Gnr.: 98   Bnr.: 1749  

Bygningsansvarlig:

Patrick Svendsen

Opprettet: 16.01.2025

Utskrift: 05.02.2025

Halden Boligbyggelag

Foretaksnr.: 935892910

Adresse: Niels Stubs gate 6

1776  Halden

E-post: ps@habo.no

Telefon: 41665816

Dokumentkontroll
Dokumenter

Dokumenter Dato Kommentar

Godkjent søknad om egen avkjørsel 21.06.2024 Det er fremvist mail fra Halden kommune som
skriver at Forvaltning vei godtar egen avkjørsel
til ny eiendom

Tomteopplysninger
Tomten

Tomtens areal ( m
2): 812

Type tomt: Eiet
Areal innhentet fra: Kommunekart.

Markedsanalyse
Markedsvurdering

Råtomt verdien er beregnet verdi for tomtegrunnen slik den fremstår på befaringstidspunktet.
Råtomt verdien består av normal tomtekostnad uten opparbeidelse, vei, vann og kloakk men med en vurdert
verdi for attraktivitet og beliggenhet.
Normal tomtekostnad fremkommer ved å beregne tekniskverdi for råtomt, inkl. tilknytning, infrastruktur på
tomten, samt opparbeidning/beplatning, plannering av terreng, regulering og lignende.
Verdisettingen er gjort på basis av beste skjønn basert på kjennskap til sammenlignbare eiendommer i
nærområdet, alternativ bruk og vurdering av tekniske nettoverdier for objektet.

Områdebeskrivelse

Eiendommen ligger i et attraktivt og rolig boligområde med kort gangavstand til Hjortsberg barneskole,
nærbutikker m.m. Området er barnevennlig med nærhet til barnehager og langåpne dagligvareforretninger.
Flotte tur- og lysløyper i nærliggende skogs- og turterreng.

Reguleringsmessige forhold

Forholdene på- og rundt tomten er ment til boliger i henhold til reguleringsplan G-351 Schulzedalen Nord.
Kommuneplanens arealdel 2023-2035 forklarer at arealbruken av området er ment til bebyggelse og anlegg,
nåværende, under områdenavn: BA30

Generert via nettsiden byggekost.no · Levert av Pro Verk AS · ORG NR: 920 814 921

Kontakt: post@proverk.no
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Hjortsbergveien 5

1784 Halden

Gnr.: 98   Bnr.: 1749  

Bygningsansvarlig:

Patrick Svendsen

Opprettet: 16.01.2025

Utskrift: 05.02.2025

Halden Boligbyggelag

Foretaksnr.: 935892910

Adresse: Niels Stubs gate 6

1776  Halden

E-post: ps@habo.no

Telefon: 41665816

Sammenlignbare objekter

Adresse Areal tomt Solgt dato Salgssum

Bratner terrasse 44, 1785 Halden 816 m2 28.06.2023 1 500 000,-
Stubberudveien 35C, 1786 Halden 812 m2 15.08.2022 1 900 000,-

Kommentar til sammenlignbare objekter

Det var ikke mange sammenlignbare salgsobjekter i nærområde.
Det må nevnes at tomtene som har blitt lagt til antageligvis ikke er sammenlignbar med tanke på hvor mye
som er gjort klart av søknader som på denne aktuelle tomten.

Markedskonklusjon

Vurdert markedsverdi settes til:

Kr 1 700 000,-

Signatur
Signatur

Halden - 05.02.2025
Sted - Dato PATRICK SVENDSEN

Generert via nettsiden byggekost.no · Levert av Pro Verk AS · ORG NR: 920 814 921

Kontakt: post@proverk.no
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Hjortsbergveien 5

1784 Halden

Gnr.: 98   Bnr.: 1749  

Bygningsansvarlig:

Patrick Svendsen

Opprettet: 16.01.2025

Utskrift: 05.02.2025

Halden Boligbyggelag

Foretaksnr.: 935892910

Adresse: Niels Stubs gate 6

1776  Halden

E-post: ps@habo.no

Telefon: 41665816

Bilder
Bilde fra grunneier

Bilde viser tegning av område for bygging av
enebolig på tomten.

Generert via nettsiden byggekost.no · Levert av Pro Verk AS · ORG NR: 920 814 921

Kontakt: post@proverk.no
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Selgers egenerklæring
Egenerklæringen er boligselgers egen beskrivelse av tilstanden til 
boligen. Her kan du finne viktige opplysninger som du som kjøper bør 
vite om før du bestemmer deg for et eventuelt kjøp. Har du spørsmål 
til egenerklæringen kan du snakke med megleren som står for salget.

Selgere Karl-Magnus Haugen

Boligen

 1784 HALDEN

3101-98/1749/0/0

Eiendommen ble kjøpt 2014

Boligselger har kjøpt boligselgerforsikring

Meglers oppdragsnummer: 1101250012        1
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Drenering og tekniske installasjoner
1. Vet du om det er, eller har vært, feil eller skader med dreneringen?
 ◆ Nei, ikke som jeg kjenner til

2. Vet du om det er gjort arbeid med drenering, enten av deg eller tidligere eiere?
 ◆ Nei, ikke som jeg kjenner til

3. Vet du om det er vann- eller avløpsledninger på tomten?
 ◆ Ja

Vet du om det er gjort arbeid på vann og avløp, enten av deg eller tidligere eiere?
 ◆ Nei, ikke som jeg kjenner til

Vet du om det er, eller har vært, feil på vann- eller avløpsanlegg?
 ◆ Nei, ikke som jeg kjenner til

Vet du om eiendommen har privat vannforsyning, renseanlegg, vannbrønn, septiktank, pumpekum, avløpskvern 
eller lignende?
 ◆ Nei, ikke som jeg kjenner til

4. Vet du om det er elektrisk anlegg tilknyttet tomten?
 ◆ Nei, ikke som jeg kjenner til

Planer, godkjenninger og pålegg
5. Vet du om tomten har blitt endret eller fylt ut, enten av deg eller tidligere eier?
 ◆ Nei, ikke som jeg kjenner til

6. Vet du om alle søknadspliktige arbeid er utført av faglærte?
 ◆ Nei, ikke som jeg kjenner til

7. Vet du om bruken av tomten eller området rundt kan bli endret av foreslåtte eller vedtatte reguleringsplaner, 
nabovarsel, offentlige vedtak eller lignende?
 ◆ Nei, ikke som jeg kjenner til

8. Vet du om det mangler godkjent søknad for utført arbeid på tomten, eller om søknad er avslått?
 ◆ Nei, ikke som jeg kjenner til

9. Vet du om det finnes kommunale pålegg, heftelser eller krav knyttet til tomten?
 ◆ Nei, ikke som jeg kjenner til

10. Vet du om det har vært flom, ras, skred eller lignende på tomten, eller om den ligger i et fareområde?
 ◆ Nei, ikke som jeg kjenner til

Andre relevante opplysninger
2
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11. Vet du om tomten har skadedyr, forekomst av radon, har vært brukt som søppelfylling, eller har fjell under 
bakken?
 ◆ Ja

Det er synlig fjell på tomten.

12. Vet du om det finnes oljetank på tomten?
 ◆ Nei, ikke som jeg kjenner til

13. Vet du om det finnes skaderapporter, tilstandsvurderinger, boligsalgsrapporter eller utførte målinger for 
tomten?
 ◆ Nei, ikke som jeg kjenner til

14. Vet du om sameiet, laget, velforeningen eller du selv er involvert i uenigheter eller konflikter rundt tomten?
 ◆ Nei, ikke som jeg kjenner til

15. Vet du om det finnes planer, vedtak eller forslag som kan føre til økte utgifter, som festeavgift, fellesutgifter, 
fellesgjeld eller kommunale avgifter?
 ◆ Nei, ikke som jeg kjenner til

16. Vet du om det er gjort private avtaler med naboer i området som kjøper bør vite om?
 ◆ Nei, ikke som jeg kjenner til

17. Vet du om noe i nabolaget som kan være plagsomt eller ubehagelig for kjøper?
 ◆ Nei, ikke som jeg kjenner til

18. Er det noe annet ved tomten som det kan være viktig for kjøper å vite om?
 ◆ Nei, ikke som jeg kjenner til

19. Har du andre opplysninger om tomten, utover det du allerede har svart?
 ◆ Nei, ikke som jeg kjenner til

3
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Tomt selges med boligselgerforsikring

Selger har kjøpt Fremtind boligselgerforsikring.

Boligselgerforsikringen dekker mangler som selger er ansvarlig for etter avhendingsloven, 

med de unntakene som følger av forsikringsvilkårene.

Hvis du oppdager noe du mener kan være en mangel, må du reklamere til Fremtind innen 

to måneder etter at du oppdaget, eller burde oppdaget, forholdet. Dette gjør du på fremtind.

no.

Husk at du som kjøper ikke må begynne å utbedre forholdet før du har fått svar på 

reklamasjonen. Da kan du som kjøper miste retten til å reklamere over forholdet. Du har 

likevel en plikt til å begrense en eventuell skade.

4
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Nabolagsprofil
3101-98/1749/0/0 - Nabolaget Gimle - vurdert av 63 lokalkjente

Nabolaget spesielt anbefalt for

Familier med barn
Etablerere
Husdyreiere

Offentlig transport

Stenrødveien 3 4 min
Linje 32 0.3 km

Halden stasjon 7 min
Linje RE20 3 km

Skoler

Hjortsberg skole (1-7 kl.) 8 min
407 elever, 20 klasser 0.6 km

Os skole (1-7 kl.) 21 min
241 elever, 15 klasser 1.6 km

Gimle skole (1-7 kl.) 22 min
248 elever, 13 klasser 1.7 km

Strupe ungdomsskole (8-10 kl.) 20 min
412 elever, 18 klasser 1.4 km

Rødsberg ungdomsskole (8-10 kl.) 5 min
362 elever, 15 klasser 2.6 km

Halden vgs - avd. Porsnes 5 min
1200 elever, 61 klasser 2.2 km

Halden vgs - avd. Risum 10 min
400 elever 5 km

Ladepunkt for el-bil

Hjortsberghallen Halden 8 min

Hjortsberghallen 10 min

Opplevd trygghet
Veldig trygt 89/100

Kvalitet på skolene
Veldig bra 85/100

Naboskapet
Godt vennskap 71/100

Aldersfordeling

17
.4

 %
13

.1
 %

14
.5

 %

8.
3 

%
7.

3 
%

7.
2 

% 19
.4

 %
19

.6
 %

21
.2

 %

39
.5

 %
38

.4
 %

38
.9

 %

15
.5

 %
21

.6
 %

18
.3

 %

Barn Ungdom Unge voksne Voksne Eldre
(0-12 år) (13-18 år) (19-34 år) (35-64 år) (over 65 år)

Område Personer Husholdninger
Gimle 1 137 466

Halden 26 346 13 906

Norge 5 425 412 2 654 586

Barnehager

Stenrød barnehage (0-5 år) 9 min
67 barn 0.7 km

Alfheim barnehage (0-5 år) 11 min
35 barn 0.8 km

Spretten idrettsbarnehage (0-5 år) 16 min
51 barn 1.2 km

Dagligvare

Kiwi Brødløs 10 min

Rema 1000 Brødløs 12 min
PostNord 0.8 km

Innholdet i nabolagsprofilen er hentet fra ulike datakilder, og feil eller mangler kan forekomme. Vurderinger og sitater er innhentet på web og gir uttrykk for
hvordan naboene vurderer nabolaget. FINN.no AS kan ikke holdes ansvarlig for feil/mangler i profilen. Copyright © Finn.no AS 2025
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Primære transportmidler

1. Egen bil

2. Gående

Støynivået
Lite støynivå 92/100

Trafikk
Lite trafikk 89/100

Turmulighetene
Nærhet til skog og mark 89/100

Sport

Hjortsberg skole 8 min
Aktivitetshall, ballspill 0.6 km

Eklund - fotballøkke 15 min
Ballspill 1.1 km

 Spenst Halden avd. Brødløs 14 min

SKY Fitness Halden 25 min

Boligmasse

80% enebolig
8% rekkehus
12% annet

«God utsikt over Halden by og naturen
utenfor døren, selv nærme byen»

Sitat fra en lokalkjent

Varer/Tjenester

Tista Senter 6 min

Apotek 1 Brødløs Halden 15 min

Aldersfordeling barn (0-18 år)

28% i barnehagealder
40% 6-12 år
18% 13-15 år
14% 16-18 år

Familiesammensetning

Par m. barn

Par u. barn

Enslig m. barn

Enslig u. barn

Flerfamilier

0% 45%

Gimle
Halden
Norge

Sivilstand
Norge

Gift 33% 33%

Ikke gift 54% 54%

Separert 9% 9%

Enke/Enkemann 3% 4%

Innholdet i nabolagsprofilen er hentet fra ulike datakilder, og feil eller mangler kan forekomme. Vurderinger og sitater er innhentet på web og gir uttrykk for
hvordan naboene vurderer nabolaget. FINN.no AS kan ikke holdes ansvarlig for feil/mangler i profilen. Copyright © Finn.no AS 2025
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Innholdet i nabolagsprofilen er hentet fra ulike datakilder, og feil eller mangler kan forekomme. Vurderinger og sitater er innhentet på web og gir uttrykk for
hvordan naboene vurderer nabolaget. FINN.no AS kan ikke holdes ansvarlig for feil/mangler i profilen. Copyright © Finn.no AS 2025
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

      

 



    

      











 
 
 



  
   











  


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


















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













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












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


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
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









• 



































  




 



 
 
 

32









    








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Hjortsbergveien 5, 1784 Halden
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N
Dato: 24.06.2024

D-01  SITUASJONSKART

13152
Hjortsbergveien 5

Mål: 1:1000

Kontr.: ml
Tegn.: hsl

SØKNAD OM FRADELING AV NY EIENDOM

Stenseth Grimsrud arkitekter AS

Gnr/Bnr:  98 / 386

3 619,7 m 2

15.03.2024Dato:

Utskrift fra Norkart AS kartklient

1:1000Målestokk: Koordinatsystem: UTM 32N

© 2024 Norkart AS/Geovekst og kommunene/NASA, Meti © Mapbox © OpenStreetMap

15.03.2024Dato:

regplan

1:1000Målestokk: Koordinatsystem: UTM 32N

© 2024 Norkart AS/Geovekst og kommunene/NASA, Meti © Mapbox © OpenStreetMap

2 823,4 m 2796,5 m 2

48,8 m 2

45,1 m 2

1:12
1:12

1:12
1:12

29,3 m 2

100,0 m 2

Snitt A

Snitt A

Snitt B

Snitt B
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Hjortsbergveien 5, 1784 Halden
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Dato: 21.05.2024//FORELØPIG A11  Skisse Utomhusplan

13152
Hjortsbergveien 5

Mål: 1:500 Kontr.: ml
Tegn.: hsl

SKISSE FRADELING

A11

Stenseth Grimsrud arkitekter AS

Gnr/Bnr:  98 / 386
Byggherre: Karl-Magnus Haugen

15.03.2024Dato:

Utskrift fra Norkart AS kartklient

1:1000Målestokk: Koordinatsystem: UTM 32N

© 2024 Norkart AS/Geovekst og kommunene/NASA, Meti © Mapbox © OpenStreetMap

15.03.2024Dato:

regplan

1:1000Målestokk: Koordinatsystem: UTM 32N

© 2024 Norkart AS/Geovekst og kommunene/NASA, Meti © Mapbox © OpenStreetMap
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1

© 2024 Norkart AS/Geovekst og kommunene/OpenStreetMap/NASA, Meti
30 m

29.04.2024, 14:24 Kart på nett – Map / Maps | 1881

https://kart.1881.no/print/?lat=59.13798205056321&lon=11.389429271221163&z=19&v=2&r=F6706635|&o=&layer= 1/1
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TOMTESTØRRELSE OPPRINNELIG :         3620 m2

MAKS UTNYTTELSESGRAD TU / BRA:            20 %

OPPGITT BEBYGGET AREAL (i søknad) :           245,8 m2

DAGENS UTNYTTELSESGRAD TU / BRA :          6,79 %

BOLIG BRA : 22,9 + 135,5 + 89,2 = 247,6 m2

UTEBOD BRA : 10,1
EKSISTERENDE GARASJE : 29,3 m2

SUM BRA =                          287 m2

DAGENS UTNYTTELSESGRAD TU / BRA:          7,93 %     
       

NY TOMTESTØRRELSE :                   2823 m2

DAGENS BYA m2 :                      287 m2

DAGENS BYA % :                       10,2 %

BYA m2 INKL. NY GARASJE på 50 m2             337 m2

BYA % INKL. NY GARASJE på 50 m2             11,9 %     

STØRRELSE FRADELT TOMT :                796 m2

SUM MAKS TU / BRA FOR BEBYGGELSE (20 %) :      159 m2

(inkludert bolig, garasje, biloppstillingsplass samt evt. overdekkede arealer)

FORELØ
PIG SKISSE - J

USTERT TOMTEGRENSE
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14.11.2024Dato:

Hjortsbergveien 5

1:750Målestokk: Koordinatsystem: UTM 32N

© 2024 Norkart AS/Geovekst og kommunene/NASA, Meti © Mapbox © OpenStreetMap

Det tas forbehold om riktigheten eller fullstendigheten av opplysningene i dette dokumentet. Det kan ikke rettes krav som følge av at disse
opplysningene benyttes som grunnlag for beslutninger.
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Tegnforklaring
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Matrikkelkart
Kommune KNR  GNR  BNR  FNR  SNR

Halden 3101 - 98 / 1749 / 0 / 0

Oversiktskart
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Teig 1  (Hovedteig)

Gårdsnummer 98, Bruksnummer 1749 i 3101 HALDEN kommune

Utskrift fra Eiendomsregisteret til Ambita foretatt 23.01.2025 09:51 – Sist oppdatert 23.01.2025 09:51 Side 2 av 3
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Areal og koordinater

 
Areal: 812,90m² Arealmerknad: 
Koordinatsystem:  EUREF89 UTM sone 32
 
Ytre avgrensing

Punkt Nord Øst Lengde¹ Målemetode Nøyaktighet Radius Merke nedsatt i Hjelpelinje Grensepunkttype

1 6 557 863,35 636 688,21 8,39m GNSS: Fasemåling
(Real time kinematic)

2 Jord Nei Offentlig godkjent
grensemerke

2 6 557 855,04 636 689,37 5,76m GNSS: Fasemåling
(Real time kinematic)

1 Jord Nei Offentlig godkjent
grensemerke

3 6 557 856,45 636 683,79 22,45m GNSS: Fasemåling
(Real time kinematic)

2 Jord Nei Offentlig godkjent
grensemerke

4 6 557 834,01 636 684,33 28,83m GNSS: Fasemåling
(Real time kinematic)

1 Ikke spesifisert Nei Umerket

5 6 557 854,82 636 664,37 3,62m GNSS: Fasemåling
(Real time kinematic)

1 Ikke spesifisert Nei Umerket

6 6 557 857,51 636 661,95 3,62m Beregnet 10 Ikke spesifisert Nei Umerket

7 6 557 860,46 636 659,85 3,62m Beregnet 10 Ikke spesifisert Nei Umerket

8 6 557 863,61 636 658,08 3,62m Beregnet 10 Ikke spesifisert Nei Umerket

9 6 557 866,94 636 656,67 3,62m Beregnet 10 Ikke spesifisert Nei Umerket

10 6 557 870,41 636 655,63 21,75m GNSS: Fasemåling
(Real time kinematic)

10 Ikke spesifisert Nei Umerket

11 6 557 883,27 636 673,17 24,96m GNSS: Fasemåling
(Real time kinematic)

1 Jord Nei Offentlig godkjent
grensemerke

 
(¹) Lengden fra punktet til neste punkt i rekken.

Gårdsnummer 98, Bruksnummer 1749 i 3101 HALDEN kommune

Utskrift fra Eiendomsregisteret til Ambita foretatt 23.01.2025 09:51 – Sist oppdatert 23.01.2025 09:51 Side 3 av 3
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MatrikkelbrevMatrikkelrapport MAT0011

Kommune: 3101 - HALDEN
Gårdsnummer:

Bruksnummer:

98
1749

Utskriftsdato/klokkeslett: 11.12.2024  kl. 14:43

Produsert av: Bendik Gudevold - 3001 Halden

Attestert av: Halden kommune

Orientering om matrikkelbrev

Om fullstendighet og nøyaktighet i matrikkelbrevet

For matrikkelenhet:

Matrikkelbrevet er hjemlet i «Lov om eigedomsregistrering» (matrikkellova) av 17. juni 2005. Etter definisjonen i matrikkellovens § 3 d)
er matrikkelbrevet en attestert utskrift av matrikkelen som viser alle registrerte opplysninger om en matrikkelenhet ved oppgitt dato.

Matrikkelen ble etablert ved konvertering av data fra tidligere registre. Det kan variere hvor gode disse dataene er med hensyn på
fullstendighet og nøyaktighet. I enkelte tilfeller kan grensepunkt og grenselinjer mangle helt eller delvis eller være feil registrert. Det
kan også være feil og mangler ved registrert bygnings- og adresseinformasjon. Fullstendighet og stedfestingsnøyaktighet er generelt
bedre innenfor enn utenfor tettbygd strøk. Vær oppmerksom på at for mange matrikkelenheter og bygg hefter usikkerhet ved arealet
som oppgis.

For utfyllende informasjon: www.kartverket.no/matrikkelbrev

Side 1 av 611.12.2024 14:43
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Matrikkelenhet
Matrikkelenhetstype: Grunneiendom
Bruksnavn:
Etableringsdato: 11.12.2024
Skyld: 0
Er tinglyst: Ja
Har festegrunner: Nei
Er seksjonert: Nei

Det er ikke registrert bygg på matrikkelenheten.

Arealrapport
Tekst Areal Kommentar
Beregna areal for 98 / 1749 812,9 m2

Eierforhold
Tinglyste eierforhold

AndelRolle Status Føds.d./org.nr Navn AdresseBruksenhet
HAUGEN KARL-MAGNUS 1 / 1220574Hjemmelshaver HJORTSBERGVEIEN 5

1784 HALDEN

Oversikt over teiger (EUREF89 UTM Sone 32)
Løpenr Type Hovedteig Nord MerknaderØst Høyde Areal

1 Teig Ja 6557865 636670 812,9 m2

Forretninger der matrikkelenheten er involvert
Forretningsdokumentdato Matrikkelføring

SignaturStatus Endret datoForretningstype
Årsak til feilretting

Forretning
Dato

Tinglysing
Kommunal saksreferanse
Nettadresse (URL)
Annen referanse

11.12.2024 11.12.2024gudbenTinglyst 11.12.2024
ArealendringMatrikkelenhetRolle

Avgiver 3101 - 98/386 −812,9
Mottaker 3101 - 98/1749 812,9
Berørt 3101 - Mnr mangler 0
Berørt 3101 - 98/1709 0

Opprett ny grunneiendom ved fradeling
Oppmålingsforretning 2024/5356

Side 2 av 611.12.2024 14:43 Matrikkelbrev for 3101 - 98 / 1749
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Forretningsdokumentdato Matrikkelføring
SignaturStatus Endret datoForretningstype

Årsak til feilretting

Forretning
Dato

Tinglysing
Kommunal saksreferanse
Nettadresse (URL)
Annen referanse

Landmålernummer Navn
000540 BENDIK ØVERBØ GUDEVOLD

Side 3 av 611.12.2024 14:43 Matrikkelbrev for 3101 - 98 / 1749
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Oversiktskart for 98 / 1749 Målestokk 1:1 000
EUREF89 UTM Sone 32

N

Side 4 av 611.12.2024 14:43 Matrikkelbrev for 3101 - 98 / 1749
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Teig 1 (Hovedteig)
98 / 1749

Målestokk 1:500
EUREF89 UTM Sone 32

N

Side 5 av 611.12.2024 14:43 Matrikkelbrev for 3101 - 98 / 1749
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Areal og koordinater
Areal: 812,9 Arealmerknad:
Representasjonspunkt: Koordinatsystem: EUREF89 UTM Sone 32 Nord: 6557865 Øst: 636670

Ytre avgrensing

Nord Øst
Grensemerke nedsatt i /

Lengde (m)
Grensepunkttype /
Linjeinformasjon Målemetode RadiusLøpenr

Nøyaktighet
(SD i cm)

1 6557834,01 636684,33
28,83

Umerket 96 GNSS: Fasemåling (Real time kinematic) 1

2 6557854,82 636664,37
3,62

Umerket 96 GNSS: Fasemåling (Real time kinematic) 1

3 6557857,51 636661,95
3,62

Umerket 69 Beregnet 10

4 6557860,46 636659,85
3,62

Umerket 69 Beregnet 10

5 6557863,61 636658,08
3,62

Umerket 69 Beregnet 10

6 6557866,94 636656,67
3,62

Umerket 69 Beregnet 10

7 6557870,41 636655,63
21,75

Umerket 96 GNSS: Fasemåling (Real time kinematic) 10

8 6557883,27 636673,17 Jord
24,96

Offentlig godkjent grensemerke 96 GNSS: Fasemåling (Real time kinematic) 1

9 6557863,35 636688,21 Jord
8,39

Offentlig godkjent grensemerke 96 GNSS: Fasemåling (Real time kinematic) 2

10 6557855,04 636689,37 Jord
5,76

Offentlig godkjent grensemerke 96 GNSS: Fasemåling (Real time kinematic) 1

11 6557856,45 636683,79 Jord
22,45

Offentlig godkjent grensemerke 96 GNSS: Fasemåling (Real time kinematic) 2

Grensepunkt / Grenselinje

Side 6 av 611.12.2024 14:43 Matrikkelbrev for 3101 - 98 / 1749
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Eiendomskart for eiendom 3101 - 98/1749//

Det tas forbehold om riktigheten eller fullstendigheten av opplysningene i dette dokumentet. Det kan ikke rettes krav som følge av at disse opplysningene benyttes som grunnlag for beslutninger.

Utskriftsdato: 23.01.2025

5

6

7

8

4

9

10

2

11

3

1

5 m
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Areal og koordinater for eiendommen

Areal 812,90 m Arealmerknad

Representasjonspunkt Koordinatsystem EUREF89 UTM Sone 32 Nord 6557865,295556 Øst 636670,018819

Grensepunkter Grenselinjer (m)

# Nord Øst

N�yakti�
�

Nedsatt i Grensepunkttype �en�de Radius

1 6557834,013476 636684,328847 1 cm Ikke spesifisert (IS) Umerket (56) 28,83

2 6557856,453828 636683,789111 2 cm Jord (JO) Off. godkjent grensemerke (51) 22,45

3 6557855,036292 636689,372687 1 cm Jord (JO) Off. godkjent grensemerke (51) 5,76

4 6557863,350639 636688,213126 2 cm Jord (JO) Off. godkjent grensemerke (51) 8,39

5 6557883,27467 636673,170933 1 cm Jord (JO) Off. godkjent grensemerke (51) 24,96

6 6557870,41 636655,63 10 cm Ikke spesifisert (IS) Umerket (56) 21,75

7 6557866,943497 636656,666899 10 cm Ikke spesifisert (IS) Umerket (56) 3,62

8 6557863,612046 636658,078717 10 cm Ikke spesifisert (IS) Umerket (56) 3,62

9 6557860,456056 636659,848331 10 cm Ikke spesifisert (IS) Umerket (56) 3,62

10 6557857,513811 636661,954273 10 cm Ikke spesifisert (IS) Umerket (56) 3,62

11 6557854,821 636664,371 1 cm Ikke spesifisert (IS) Umerket (56) 3,62

2
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Områdeanalyse, utvalg for eiendom 3101-98/1749, Eiendommen
har ikke registrert adresse

Risiko

Navn Sist oppdatert Status

Vær oppmerksom på

Navn Sist oppdatert Status

Kvikkleire 13.01.2025 Vær oppmerksom

Radonutsatt område 13.01.2025 Vær oppmerksom

Ikke oppdaget på eiendommen
Dette kan skyldes at det er gjort undersøkelser uten at det er funnet risiko, eller at det ikke er gjort undersøkelser.

Navn Sist oppdatert Status Nærmeste kjente
forekomst

Aktsomhetsområder for jord- og flomsskred 11.03.2024 Ikke funnet 0.12 km

Aktsomhetsområder for snøskred 10.12.2024 Ikke funnet 0.62 km

Aktsomhetsområder for steinsprang 11.03.2024 Ikke funnet 1.4 km

Flomfaresoner 13.01.2025 Ikke funnet 0.01 km

Forurenset grunn 13.01.2025 Ikke funnet 0.09 km

Kulturminner - Lokaliteter, Enkeltminner og
Sikringssoner 23.12.2024 Ikke funnet 0.52 km

Kulturminner - SEFRAK-bygninger 13.01.2025 Ikke funnet 0.36 km

Skredfaresoner 13.01.2025 Ikke funnet 130.6 km

Stormflo 04.07.2024 Ikke funnet 1.5 km

Støysoner 13.01.2025 Ikke funnet 0.09 km

VIKTIG: Fravær av treff på et datasett betyr ikke nødvendigvis at området er fritatt for risiko, men at det ikke er gjort
observasjoner av det aktuelle temaet i området, eller at området ikke er kartlagt. Treff på et datasett indikerer normalt
at ytterligere undersøkelser er nødvendige.

23.01.2025 side 1 av 3 Rapporten er lagd av Geodata AS
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Kvikkleire
Sist sjekket: 13.01.2025

Aktsomhetsområde for kvikkleire Nei Ja

Risiko for skred på eiendommen Ingen Lav Middels Høy

Konsekvens ved skred Ingen Mindre alvorlig Alvorlig Svært alvorlig

Tegnforklaring
Ingen risiko for
skred

Lav risiko for
skred

Middels risiko
for skred

Høy risiko
for skred

Aktsomhets-
område

Beskrivelse
Kartene gir en oversikt over soner med potensiell fare (aktsomhetsområder) for større kvikkleireskred. Sonene er identifisert
og avgrenset ved kvartærgeologisk kartlegging (for å identifisere områder med marin leire), geoteknisk vurdering av topografi
og grove, geotekniske undersøkelser. Sonene omfatter løsneområder for kvikkleireskred (områder som kan gli ut) og
utløpsområder (områder som kan rammes av skredmasser) for nye kartlegginger. For identifiserte soner som kun inneholder
løsneområder, må utløpsområdene vurderes særskilt. De identifiserte kvikkleiresonene er klassifisert i tre faregradsklasser
(høy-, middels- og lav faregrad), basert på topografiske, geotekniske og hydrologiske kriterier. Sonene er videre klassifisert i
tre konsekvensklasser (høy-, middels- og lav konsekvensklasse) avhengig av konsekvenser som et skred i sonen vil ha på
bebyggelse og infrastruktur. Sonene er deretter klassifisert i fem risikoklasser, utledet fra faregrads- og
konsekvensklassifiseringen.

Aktsomhetskartet for kvikkleireskred er basert på del 1 i prosedyren gitt i kapitel 3 i NVE veileder 1/2019 Sikkerhet mot
kvikkleireskred. Kartet viser områder med mulig sammenhengende marin leire (NGU) og terrengkriterier (høydeforskjeller og
stigning) som tilsier at det kan være fare for kvikkleireskred.

Kilde: Norges vassdrags- og energidirektorat (NVE)

23.01.2025 side 2 av 3 Rapporten er lagd av Geodata AS
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Radonutsatt område
Sist sjekket: 13.01.2025

Aktsomhetsgrad for radon på
eiendommen Usikker aktsomhet Middels til lav

aktsomhet Høy aktsomhet Særlig høy
aktsomhet

Tegnforklaring
Usikker
aktsomhet

Middels til lav
aktsomhet Høy aktsomhet Særlig høy

aktsomhet

Beskrivelse
Datasettet viser hvilke områder i Norge som trolig er mer radonutsatt enn andre. Datasettet er basert på geologi og
inneluftsmålinger av radon. Inneluftsmålinger er fra Direktoratet for strålevern og atomsikkerhet (DSA) sin nasjonale database,
og geologi er fra Norges geologiske undersøkelse (NGU) sine berggrunns- og løsmassedatabaser. Berggrunnsdata er av
målestokk 1:250.000 og løsmassedata er av varierende målestokk, fra 1:50.000 til 1:1000.000 Inneluftsmålinger er brukt til å
identifisere områder med forhøyd aktsomhet for radon. De er også brukt til å kjennetegne geologi i forhold til aktsomhet for
radon, og denne kunnskapen er overført til områder hvor det finnes ingen eller få inneluftsmålinger. Der hvor et område er
klassifisert som «høy aktsomhet» er det beregnet at minst 20% av boligene har radonkonsentrasjoner over 200 Bq/m3, med
70% statistisk sikkerhet. Der hvor et område er klassifisert som «middels til lav aktsomhet» er det beregnet at opp til 20% av
boligene har radonkonsentrasjoner over 200 Bq/m3, med 70% statistisk sikkerhet. Der hvor det ikke er nok data, eller hvor det
ikke er nok statistisk sikkerhet for å beregne aktsomhet for radon, er områder klassifisert som «usikker aktsomhet». Alunskifer
er tilknyttet forhøyde radonkonsentrasjoner. Områder hvor det finnes alunskifer er klassifisert som «særlig høy aktsomhet».
Med å overføre kunnskap fra områder med inneluftsmålinger til områder uten inneluftsmålinger, er det antatt at
radonegenskaper av en geologitype er det samme i hele landet. I praksis kan det forventes noe variasjon i radonegenskaper i
polygoner av den samme geologitypen. I tillegg kan det forventes variasjon i radonegenskaper innenfor et polygon.

Kilde: Norges geologiske undersøkelse (NGU)

23.01.2025 side 3 av 3 Rapporten er lagd av Geodata AS
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©Norkart 2025

23.01.2025
Målestokk:
Dato:

Eiendom:

1:1000Halden kommune

98/1749

UTM-32

Grunnkart

Adresse:

Det tas forbehold om at det kan forekomme feil, mangler eller avvik i kartet. Spesielt gjelder dette usikre eiendomsgrenser.
Dette kartet kan ikke brukes som erstatning for situasjonskart i byggesaker.

Hjelpelinje punktfeste

Hjelpelinje vannkantEiendomsgr. nøyaktig <= 10 cm

Eiendomsgr. middels nøyaktig >10<=30 cm

Eiendomsgr. mindre nøyaktig >200<=500 cm

Eiendomsgr. lite nøyaktig >=500 cm

Eiendomsgr. uviss nøyaktighet

Eiendomsgr. omtvistet

Hjelpelinje veikant Hjelpelinje fiktiv

Eiendomsgr. mindre nøyaktig >30<=200 cm
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©Norkart 2025

23.01.2025
Målestokk:
Dato:

Eiendom:

1:1000Halden kommune

98/1749

UTM-32

Ledningskart

Adresse:

Det tas forbehold om at det kan forekomme feil, mangler eller avvik i kartet. Spesielt gjelder dette usikre eiendomsgrenser.
VA-ledninger kan være tegnet parallellforskjøvet og mange private ledninger mangler i kartet.
Dette kartet kan ikke brukes som erstatning for situasjonskart i byggesaker.

Kartet viser kommunale ledningstraseer (vann og avløp) der dette finnes. Private stikkledninger tegnes der disse er registrert.
Informasjon hentes fra kommunens digitale ledningskartverk.
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Side 1 av 2

Utskriftsdato: 23.01.2025

Halden kommune

Adresse: Postboks 150, 1751 HALDEN

Telefon: 69 17 45 00

Planopplysninger

EM §6-7 Oppdragstakerens undersøkelses- og opplysningsplikt Kilde: Halden kommune

Kommunenr. 3101 Gårdsnr. 98 Bruksnr. 1749 Festenr. Seksjonsnr.

Opplysningene omfatter gjeldende planer og pågående planarbeid for eiendommen. Nærmere opplysninger om den enkelte plan

med dokumenter, mindre endringer, etc finnes på internett, se lenker under. Oppgitte delarealer viser planinformasjon på

eiendommen.

Det tas forbehold om riktigheten eller fullstendigheten av opplysningene i dette dokumentet. Det kan ikke rettes krav som følge av

at disse opplysningene benyttes som grunnlag for beslutninger.

Plantyper med treff

Kommuneplaner Reguleringsplaner

Plantyper uten treff

Kommuneplaner under arbeid Kommunedelplaner

Kommunedelplaner under arbeid Reguleringsplaner under bakken

Reguleringsplaner over bakken Reguleringsplaner under arbeid

Reguleringsplaner bunn Reguleringsplaner under arbeid i nærheten

Bebyggelsesplaner Bebyggelsesplaner over bakken

Bebyggelsesplaner under bakken Midlertidige forbud

Kommuneplaner

Besøk kommunens hjemmeside for mer informasjon.

Id G-KPLAN

Navn Kommuneplanens arealdel 2023-2035.

Plantype Kommuneplanens arealdel

Status Endelig vedtatt arealplan

Ikrafttredelse 16.02.2023

Bestemmelser - https://www.arealplaner.no/3101/dokumenter/2169/Planbestemmelser%20kommuneplanens%20arealdel%20Halden%2016.02.2023.%20KS%207.12.23.pdf

Delarealer

Delareal 813 m

Areal�ruk Bebyggelse og anlegg,Nåværende

OmrådenavnBA30

Reguleringsplaner

Besøk kommunens hjemmeside for mer informasjon.

Id G-351

Navn Schulzedalen nord

Plantype Eldre reguleringsplan

Status Endelig vedtatt arealplan

 

 
 
 
 
 
 

2
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Side 2 av 2

Ikrafttredelse 08.09.1994

Bestemmelser - https://www.arealplaner.no/3101/dokumenter/112/G-351.pdf

Delarealer

Delareal 813 m

Formål Boliger

2
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©Norkart 2025

23.01.2025
Målestokk:
Utskriftsdato:

Eiendom:

1:1000Halden kommune

98/1749

UTM-32

Reguleringsplankart

Adresse:

Kartet er produsert fra kommunens beste digitale kartbaser for området og inneholder viktige opplysninger om eiendommen og området omkring.
Presentasjonen av informasjon er i samsvar med nasjonal standard.
Kartet kan inneholde feil, mangler eller avvik i forhold til kravene i oppgitt standard.
Kartet kan ikke benyttes til andre formål enn det formålet det er utlevert til uten samtykke fra kommunen jf. lov om åndsverk.
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Tegnforklaring
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Eiendomsrapport (Datakilde: Oppdatert kopi av matrikkelen)

Halden kommune: Grunneiendom 3101-98/1749

Utskriftsdato: 23.01.2025 09:52

NORKART AS, Hoffsveien 4, 0275 OSLO (Org.nr. 934 161 181) Side 1 av 1

Det tas forbehold om riktigheten eller fullstendigheten av opplysningene i dette dokumentet. Det kan ikke rettes krav som følge av at disse opplysningene

benyttes som grunnlag for beslutninger.

Eiendomsdata (Grunneiendom)

Bruksnavn Beregnet areal 812.9

Etablert dato 11.12.2024 Historisk oppgitt areal 0

Oppdatert dato 11.12.2024 Historisk arealkilde Ikke oppgitt (0)

Skyld 0 Antall teiger 1

Bruk av grunn

Arealmerknader

 

Tinglyst

 

Del i samla fast eiendom

 

Grunnforurensning

 

Avtale/!edtak om gr.erverv

 

Bestående

 

Under sammenslåing

 

Kulturminne

 

Seks,onert

 

Klage er anmerket

 

Ikke fullført oppmålingsforr.

Frist fullføring:

 

Har fester

 

Jordskifte er krevd

 

Mangel ved matrikkelføringskrav

Frist retting:

Forretninger

Brukstilfelle

Forretningstype

Forr.dato

M.før.dato

Kom. saksref.

Annen ref.

Tingl.status

Endr.dato

Involverte

Berørte

Fradeling av grunneiendom

Oppmålingsforr.

11.12.2024

11.12.2024

2024/5356 Tinglyst

11.12.2024

98/386 (-812,9), 98/1749 (812,9)

Mnrmangler, 98/1709

Teiger (Koordinatsystem: EUREF89 UTM Sone 32)

Type teig " # H H.teig Ber. areal Arealmerknad

Eiendomsteig 6557865.3 636670.02 Ja 812.9

Ting�yste eier�or�o�d

Navn

ID

Rolle

Andel

Adresse

Poststed

Status

Kategori

HAUGEN KAR�-MAGNUS

F220574>>>>>

H,emmelshaver (H)

1/1

HJORTSBERG!EIEN 5

1784 1784 HA�DEN

Bosatt (B)

Rapportmal: :matrikkel: !ers,on: :27112017.1: 9 Norkart AS
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Om bestillingen

Ordrenr
00006439

Dato
23.01.2025

Referanse
1101250012

Om dokumentet

Lenke til bestilt dokument er tilgjengelig i tre måneder fra bestillingen ble godkjent.

Har du mottatt feil dokument?
Hvis du har mottatt et annet dokument enn det du har bestilt, ta kontakt med oss så vi får sendt
deg riktig dokument.

Er dokumentet feilaktig eller mangelfullt sladdet?
Før dokumenter sendes ut blir personnummer og taushetsbelagte opplysninger sladdet. Har du
mottatt et dokument som er feilaktig eller mangelfullt sladdet ber vi deg ta kontakt med oss.

Ident
2015/405892/200

Ved spørsmål eller andre henvendelser om bestillingen, kontakt oss på
Dokumentbestilling-Eiendom@kartverket.no

Kontakt

Ved andre henvendelser, kontakt Kartverket på

E-post
Dokumentbestilling-
Eiendom@kartverket.no

Telefon
32 11 80 00

Besøksadresse
Kartverksveien 21,
3511 Hønefoss

Postadresse
Postboks 600 Sentrum,
3507 Hønefoss
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

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
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Budskjema

For eiendommen:

Adresse:

Tomt Hjortsbergveien, 1784 Halden

gnr. 98, bnr. 1749 i Halden kommune

Meglerforetak: Berg Sparebank Eiendomsmegling AS

Saksbehandler: Lars-Håkon Nohr

Oppdragsnummer:

1101250012

Telefon: 906 09 809

E-post: lars.hakon.nohr@aktiv.no

Undertegnede gir herved følgende bud på ovennevnte eiendom:

Kjøpesum:

Kr

Beløp med bokstaver:

Kr

+ omkostninger iht. opplysninger i salgsoppgaven

Dette budet er bindende for undertegnede frem til og med den:

Kl�

Dersom annet ikke er angitt gjelder budet til kl. 15.00 første virkedag etter siste annonserte visning. I forbrukerforhold vil bud med kortere

akseptfrist enn til kl. 12.00 første virkedag etter siste annonserte visning ikke bli videreformidlet til selger.

Eventuelle forbehold:

Undertegnede er kjent med at selger står fritt til å godta eller forkaste ethvert bud. Likeledes er undertegnede klar over at budet er bindende

for budgiver når det er kommet til selgers kunnskap. Handelen er juridisk bindende for begge parter dersom budet aksepteres innen

akseptfristen. Undertegnede er kjent med at budjournalen vil bli forelagt kjøper og selger når handel er sluttet.

Ønsket overtakelsesdato:

Budet baseres på opplysninger og salgsvilkår som fremkommer av salgsoppgave datert:

Kjøpet vil bli �nansiert slik:

Låneinstitusjon: Referanse og tlf nr:

Lånt kapital: Kr:

Egenkapital: Kr:

Totalt: Kr:

Egenkapital består av: Salg av nåværende bolig eller fast eiendom Disponibelt kontantbeløp (bankinnskudd)

Jeg gir bud som: Forbruker Ledd i næringsvirksom�et � juridisk person (selskap)

Jeg samtykker til bruk av elektronisk kommunikasjon:

Ja Nei

Navn: Navn:

Fødselsnummer (�� si/er): Fødselsnummer (�� si/er):

Adresse: Adresse:

Postnr: Sted: Postnr: Sted:

Tlf�: E�post: Tlf�: E�post:

Dato: Sign: Dato: Sign:

Kopi av legitimasjon Kopi av legitimasjon
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Forbrukerinformasjon
om budgivning 
Sist oppdatert med virkning fra 1. juli 2025, i forbindelse med 
ikrafttredelse av endringer i eiendomsmeglingsloven. 

Informasjonen er utarbeidet av Forbrukerrådet, Advokatforeningen ved Lovutvalget for eiendomsmegling, Eiendom Norge og 
Norges Eiendomsmeglerforbund, på grunnlag av bl.a. eiendomsmeglingsloven § 6-8.  

Nedenfor gis en oversikt over de retningslinjer som anbefales ved budgivning på eiendommen. Avslutningsvis gis også en kort 
oversikt over de viktigste rettsreglene tilknyttet budgivning.  

Før det legges inn bud på eiendommen oppfordres budgiver til å sette seg inn i all relevant informasjon om eiendommen, 
herunder salgsoppgave og tilstandsrapport.

GJENNOMFØRING AV BUDGIVNING: 

1. Alle bud skal inngis skriftlig til megler, som formidler
disse videre til selger. Med skriftlige bud menes også
elektroniske meldinger som e-post og SMS når
informasjonen i disse er tilgjengelig også for ettertiden.
Kravet til skriftlighet gjelder også budforhøyelser, og
motbud (bud fra selger), aksept eller avslag fra selger. Før
formidling av bud til selger skal megler innhente gyldig
legitimasjon og signatur fra budgiver. Kravet til
legitimasjon og signatur er oppfylt for budgivere som
benytter e-signatur som f.eks. BankID eller MinID.

2. Et bud bør inneholde eiendommens adresse (eventuelt
gnr/bnr), kjøpesum, budgivers kontaktinformasjon,
finansieringsplan, akseptfrist, overtakelsesdato og
eventuelle forbehold som for eksempel usikker
finansiering, salg av nåværende bolig ol. Normalt vil ikke
et bud med forbehold bli akseptert før forbeholdet er
avklart. Konferer gjerne med megler før bud inngis.

3. Megler skal legge til rette for en forsvarlig avvikling av
budrunden. I forbrukerforhold (dvs. der selger er
forbruker) skal megleren ikke formidle bud med kortere
akseptfrist enn kl. 12.00 første virkedag etter siste
annonserte visning. Etter denne fristen bør budgivere ikke
sette en kortere akseptfrist enn at megler har mulighet til,
så langt det er nødvendig, å orientere selger, budgivere og
øvrige interessenter om bud og forbehold. Dersom bud
inngis med en frist som åpenbart er for kort til at
megleren kan avvikle budrunden på en forsvarlig måte
som sikrer selger og interessenter et tilstrekkelig grunnlag

for sine handlingsvalg, vil megler fraråde budgiver å stille 
slik frist.  

4. Megler skal ikke formidle bud med forbehold om at
budet eller forbehold i budet skal holdes skjult
(hemmelig) for andre budgivere og interessenter.

5. Megleren vil uoppfordret gi sin vurdering av det enkelte
bud overfor selger, når budet er gitt innenfor fristene i
punkt 3.

6. Megleren skal, så langt det er nødvendig og mulig,
holde budgiverne skriftlig orientert om mottatte bud,
herunder budets størrelse, forbehold og akseptfrist.
Megler skal så snart som mulig bekrefte skriftlig overfor
budgivere at budene deres er mottatt. For øvrig vil megler,
på forespørsel fra andre, opplyse om aktuelle bud på
eiendommen, herunder relevante forbehold.

7. Kopi av budjournal skal gis til kjøper og selger uten
ugrunnet opphold etter at handel er kommet i stand.
Dersom det er viktig for budgiver å bevare sin anonymitet,
bør budet formidles gjennom fullmektig.

8. Etter at handel har kommet i stand, eller dersom en
budrunde avsluttes uten at handel er kommet i stand, kan
en budgiver kreve kopi av budjournalen i anonymisert
form.

VIKTIGE AVTALERETTSLIGE FORHOLD: 

1. Det eksisterer ingen angrerett ved salg/kjøp av fast
eiendom.

2. Når et bud er inngitt til megler og innholdet i budet er
formidlet til selger (slik at selger har fått kunnskap om
budet), kan budet ikke kalles tilbake. Budet er da
bindende for budgiver frem til akseptfristens utløp, med
mindre budet før denne tid avslås av selger eller budgiver
får melding om at eiendommen er solgt til en annen. Man
bør derfor ikke gi bud på flere eiendommer samtidig
dersom man ikke ønsker å kjøpe flere enn en eiendom.

3. Selger står fritt til å forkaste eller akseptere ethvert
bud, og er for eksempel ikke forpliktet til å akseptere
høyeste bud.

4. Når en aksept av et bud har kommet frem til budgiver
innen akseptfristens utløp er det inngått en bindende
avtale.

5. Husk at et eventuelt bud fra selger til kjøper (såkalte
«motbud»), avtalerettslig er et bindende tilbud som
medfører at det foreligger en avtale om salg av
eiendommen dersom budet i rett tid aksepteres av kjøper.
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OVERSIKT OVER LØSØRE OG TILBEHØR TIL EIENDOMMEN

Oversikten er utarbeidet av Norges Eiendomsmeglerforbund, Eiendom Norge og Advokatforeningens 
Eiendomsmeglingsgruppe, og er gjeldende fra 1. januar 2020.

Generelt
Lov om avhending av fast eigedom (avhendingslova/avhl.) av 3. juli 1992 regulerer kjøper og selgers 
rettigheter og plikter ved overdragelse av fast eiendom og andeler i borettslag.

I henhold til avhl. § 3-4 skal eiendommen, når annet ikke er avtalt, overdras med innredninger og 
utstyr som etter lov, forskrift eller annet offentlig vedtak skal følge med. Det samme gjelder varig 
innredning og utstyr som enten er fastmontert eller er særskilt tilpasset bygningen, jf. avhl. § 3-5. 
Loven inneholder ingen detaljert oversikt over hva som omfattes av «innredning og utstyr», og over 
hva som skal regnes som «fastmontert eller særskilt tilpasset».

Partene kan fritt avtale hva som skal følge med eiendommen ved salg. Bransjens liste over løsøre og 
tilbehør som skal følge med eiendommen, er en del av avtalen mellom kjøper og selger dersom ikke 
annet er opplyst i salgsoppgaven, kjøper har tatt forbehold i bud eller avtale på annen måte er 
inngått. Der intet annet er avtalt, vil løsøre og tilbehør medfølge slik dette fremkommer av avhl. § 3-4 
og § 3-5 og denne oversikt.

Produkter og installasjoner som medfølger overdras uten noen form for garantier, utover eventuell 
gjenværende leverandørgaranti.

Dersom det er noe i nedenstående liste som ikke finnes på eiendommen, vil det heller ikke medfølge.

1. HVITEVARER medfølger der dette er spesielt angitt i salgsoppgaven.

2. HELDEKKENDE TEPPER følger med uansett festemåte.

3. VARMEKILDER, slik som ovner, kaminer, peiser, varmepumper og panelovner, følger med uansett 
festemåte. Frittstående biopeiser/varmeovner og terrassevarmere medfølger ikke. Det følger ikke 
med varmekilder i rom som ikke har vegg- eller fastmonterte varmekilder på visning.

4. TV, RADIO OG MUSIKKANLEGG. TV-antenner og fellesanlegg for TV, herunder parabolantenne, og 
tuneren/dekoder/tv-boks medfølger der dette eies av selger. Veggmontert TV/flatskjerm med 
tilhørende festeordning samt musikkanlegg følger ikke med (se også punkt 12).

5. BADEROMSINNREDNING/UTSTYR. Badekar, dusjkabinett, dusjvegger, alle fastmonterte speil og 
hyller, fastmonterte glass- og håndkleholdere, herunder håndklevarmere samt baderomsinnredning, 
medfølger.

6. GARDEROBESKAP medfølger, selv om disse er løse. Fastmonterte garderobehyller og knagger
medfølger. Innredning i garderobeskap, for eksempel løse eller fastmonterte trådkurver, hyller, 
stenger og lignende, medfølger.



7. KJØKKENINNREDNING medfølger, herunder også åpne, fastmonterte hyller og løs eller fastmontert 
kjøkkenøy. 

 
8. MARKISER, PERSIENNER og annen type innvendig og utvendig solskjerming, gardinoppheng, 
lamellgardiner og liftgardiner medfølger. 

 
9. AVTREKKSVIFTER av alle slag, samt fastmonterte aircondition/ventilasjonsanlegg, medfølger. 

 
10. SENTRALSTØVSUGER medfølger med komplett anlegg, herunder slange, munnstykke mm. 

 
11. LYSKILDER. Kupler, lysstoffarmatur, fastmonterte "spotlights", oppheng og skinner med spotlights 
samt utelys og hagebelysning medfølger. Vegglamper, krokhengte lamper, lysekroner, prismelamper 
og lignende som er koblet til sukkerbit eller stikkontakt følger likevel ikke med. 

 
12. INSTALLERTE SMARTHUSLØSNINGER med sentral som styrer lys, varme, lyd o.l., samt tilhørende 
trådløse enheter som brytere, sensorer, kameraer, integrerte høyttalere el. medfølger. Enkle 
lysstyringssystem f.eks. med en sentral som kun styrer lyspærer eller smartpærer montert i sokkel 
medfølger likevel ikke. 

 
13. UTVENDIGE SØPPELKASSER og eventuelt holder/hus til disse medfølger. 

 
14. POSTKASSE medfølger. 

 
15. UTENDØRS INNRETNINGER slik som flaggstang, fastmontert tørkestativ, samt andre faste 
utearrangementer som f.eks. badestamp, boblekar/jacuzzi og liknende utendørs kar, lekestue, 
lekestativ, utepeis, fastmontert trommel til vannslange, medfølger. Guidekabel/avgrensingskabel til 
robotgressklipper medfølger, men robotgressklipper og ladestasjon for denne medfølger ikke. 

 
16. FASTMONTERT VEGGLADER/LADESTASJON TIL EL-BIL medfølger uavhengig av hvor laderen er 
montert. 

 
17. SOLCELLEANLEGG med tilhørende teknisk infrastruktur medfølger. 

 
18. GASSBEHOLDER til gasskomfyr og gasspeis medfølger. 

 
19. BRANNSTIGE, BRANNTAU, feiestige og lignende medfølger der dette er påbudt. Løse stiger 
medfølger ikke. 

 
20. BRANNSLUKNINGSAPPARAT, BRANNSLANGE og RØYKVARSLER medfølger der dette er påbudt. 
Det er eier og brukers plikt til å se til at utstyret forefinnes på enhver eiendom. Hvis annet ikke er 
uttrykkelig avtalt, skal dette derfor alltid følge med ved salg av eiendom. 

 
21. SAMTLIGE NØKLER til eiendommen som selger er i besittelse av skal overleveres kjøper på 
overtakelsen, herunder nøkler til eventuelle boder, uthus, garasjeportåpner e.l. Låses boder, uthus 
e.l. med hengelås, skal lås og nøkler til disse medfølge. 

 
22. GARASJEHYLLER, bodhyller, lagringshyller og oppheng til bildekk medfølger såfremt de er 
fastmontert. 
 

Planter, busker og trær som er plantet på tomten, eller fastmonterte kasser og lignende er en del av 
eiendommen og medfølger i handelen. 



Et hjem er mer 
verdt enn et 
hus, og et hus 
er mer enn 
bare vegger.

Det er et sted for å skape gode minner 
preget av trivsel, omsorg og trygghet. 

For oss som jobber med folks hjem hver 
eneste dag, er det naturlig å engasjere oss 
sammen med SOS-barnebyer for å gi flere 
barn et trygt og godt hjem. 

For hvert hjem vi formidler, gir vi derfor  
100 kroner til SOS-barnebyers arbeid.

+




