Kirkestien 8, H0302, 3280 TJODALYNG

Tjollingtunet - Flott 3 roms
leilighet i 3. etasje med fin
beliggenhet - Stor solrik balkong -
Heis/garasje




Eiendomsmegler

Ruth Iren Jacobsen

Mobil 992 57 756
E-post  ruth.iren jacobsen@aktiv.no

Aktiv Eiendomsmegling Larvik
Prinsegata 2C, 3251 Larvik. TLF. 33 13 85 00

Nokkelinformasjon

Prisant.:
Fellesgjeld:
Omkostn.:
Total ink omk.:
Felleskostn.:
Selger:

Salgsobjekt:
Eierform:
Byggear:
BRA-i/BRA Total
Tomtstr.:
Soverom:
Antall rom:
Gnr./bnr.
Snr.
Andelsnr.:
Oppdragsnr.:

2 Kirkestien 8, H0302

Kr 2 750 000,

Kr 2 600 000,

Kr 6 350,

Kr 5356 350,-
Kr14 715/
@stbyveien 1 AS

Andelsleilighet
Andel

2023

81/86 kvm
5353 m?

2

3

Gnr. 1037, bnr. 19
2

30
1303250001

Tjollingtunet - Flott 3 roms
leilighet i 3. etasje med fin
beliggenhet - Stor solrik
balkong - Heis/garasje

Flott ny og moderne leilighet med god planigsning. Gjennomfgrt god
standard med enstavs eikeparkett og slette malte vegger med gode
fargevalg. Flott kjgkkeninnredning fra Drgmmekjgkkenet med
integrerte hvitevarer. Flislagt bad av god stg@rrelse.

Leiligheten ligger i 3. etasje og inneh: Stor gang, bod, 2 soverom, bad/
wc/vaskerom samt stue og kjgkken i apen Igsning med utgang til
sydvestvendt balkong.

Bod og parkeringsplass i garasjeanlegg. Heis opp til leilighetsplanet.

Flotte fellesarealer i borettslaget med felles forsamlingshus for
beboerne.

Tjgllingtunet har en fin beliggenhet midt mellom Sandefjord og Larvik.
Her er det kort vei til idrettsanlegg, skole, matbutikk, turomrade og
strender med bade- og batliv.
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Om eiendommen

Om boligen
Areal

BRA-i: 81 m?

BRA -e: 5 m?

BRA totalt: 86 m?
TBA: 19 m?

Bruksareal fordelt pa etasje

3. etasje

BRA-i: 81 m2 Gang, 2 soverom, bad/wc, bod, stue og kjgkken
BRA-e: 5 m2 Bod i underetasje

TBA fordelt pa etasje
3. etasje
19 m2

Tomtetype
Eiet

Tomtestgrrelse
5353 m?

Tomtebeskrivelse

Borettslagets tomt er eiet. Tomtens stg@rrelse er totalt 5353 kvm.
Parkeringskjelleren etableres som en anleggseiendom som eies av borettslaget/
borettslagene og naeringsseksjonen i et sameie.

Tomten er pent opparbeidet med plen og div. beplantning. Asfalterte adkomstveier.

Beliggenhet

Tjgllingtunet har en fin beliggenhet midt mellom Sandefjord og Larvik. Tjgllingvollen er
et koselig tettsted beliggende i et apent og vakkert kulturlandskap. Her er det kort vei
til idrettsanlegg, skole, dagligvareforretning, turomrade og strender med bade- og
batliv. Her kan man nyte kveldsmaten i strandkanten pa en helt vanlig hverdag. Det er
god offentig kommunikasjon til bade Larvik og Sandefjord og bussholdeplass nzer
Tjgllingtunet.
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Adkomst
Innkjgring til eiendommen fra @stbyveien. Leilighetene i bygg C og bygg D vil ha
inngangsparti som vender mot Kirkestien.

Bebyggelsen
Omradet bestar hovedsakelig av spredt boligbebyggelse. Veletablert boligomrade
bestdende av eneboliger, tomannsboliger, smahus og enkelte leilighetsbygg.

Byggemate

Bygningen er utfgrt med baerekonstruksjon i tre, betong og stal. Fasadeveggene
utfgres i en kombinasjon med trekledning og puss. Terrasser har impregnert
terrassegulv. Utforming av rekkverk pa terrasse er av glass og metall. Leilighetsbygget
er over 4 etasjer samt garasjekjeller under bygget.

Innhold

Leiligheten ligger i 3. etasje og inneholder:

Gang med garderobeplass, innvendig bod, 2 soverom, bad/wc/vaskerom samt stue og
kjokken i apen lgsning med utgang til sydvestvendt balkong.

Bod og parkeringsplass i garasjeanlegg i underetasjen.

Standard

Leiligheten har gjennomtenkt og god planlgsning, og med en takhgyde pa ca. 2,50 m,
som gir det lille ekstra. Her er det store luftige private balkonger eller terrasser med fint
utsyn. Inne finner du lekre gulv med eikeparkett, og malte vegger, hvor det er lett &
sette sitt eget preg og skape sin egen stil. Det apne kjgkkenet er levert fra
Dremmekjgkkenet, noe som borger for kvalitet, og hvitevarer er inkludert. Badet har
fliser pa bade gulv og vegger, og det leveres veggmontert dusjarmatur og dusjvegger.
All baderomsinnredning og sanitaerutstyr leveres i hvit utfgrelse. Det leveres balansert
ventilasjonsanlegg og vannbaren varme i gang, stue og kjgkken. Pa bad leveres det
varmekabler. Under byggene er det parkering, hvor du enkelt tar heisen opp til
leilighetsetasjen. Nyt en enklere hverdag pa Tjgllingtunet.

Innbo og Igsgre

Bransjens liste over lgsgre og tilbehgr legges til grunn for salget dersom ikke annet
fremkommer av salgsoppgaven. Listen fglger vedlagt salgsoppgaven. Det er full
avtalefrihet om hva som skal fglge med bolig og fritidsbolig ved salg. Hvis hvitevarer
og/eller annet teknisk utstyr medfglger, gis det ingen garantier i forhold til tilstand,
funksjonalitet og levetid pa disse.

Hvitevarer

Kun hvitevarer som er spesifikt angitt i salgsoppgaven, fglger med. Dette gjelder
uavhengig av om hvitevaren(e) eventuelt kan anses som integrerte.
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TV/Internett/Bredband
Kabel TV og internett er inkludert i felleskostnadene.

Parkering
Parkering i felles parkeringskjeller fglger boligen.
Det er mulig 4 kjgpe ekstra parkeringsplass i felles p-kjeller.

Forsikringsselskap
IF Skadeforsikring

Polisenummer
SP0004919808

Diverse
Tjellingtunet er et flott boligprosjekt som er utbygget over to byggetrinn. Leilighetene
ble ferdigstilt i november 2023.

Eiendommen blir bygget ut med totalt 44 leiligheter og et nzeringslokale fordelt pa fire
bygningskropper. Fgrste salgstrinn bestat av to bygningskropper (bygg A og B) med
totalt 20 leiligheter og et naeringslokale. Andre salgstrinn bestar av to bygningskropper
(bygg C og D) med totalt 24 leiligheter.

Boligene selges som andelsleiligheter og er tilknyttet Tjgllingtunet borettslag.

Energi

Oppvarming

Det er avtrekksvarmepumpe (Nibe) med balansert ventilasjon, oppvarming av
forbruksvann og for oppvarming av vannboren gulvvarme i stue/ kjgkken og gang.
Varmekabel pa bad.

Energikarakter
A

Energifarge
Oransje

Borettslaget/@konomi

Tot prisant. ekskl. omk. og f.gjeld
Kr 2 750 000
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Tilbud lanefinansiering

Aktiv Eiendomsmegling samarbeider med sparebankene i Eika Alliansen om formidling
av finansielle tjenester. Ta gjerne kontakt med megler for formidling av et uforpliktende
tilbud om finansiering. Meglerforetaket kan motta provisjon ved formidling av
finansielle tjenester.

Boenheten

Felleskostnader inkluderer

Felleskostnadene inkluderer: renter pa fellesgjeld, kommunale avgifter,
bygningsforsikring, kabel TV/internett, Igpende drift og vedlikehold av bygningen,
fellesarealer og utearealer.

Felleskostnader pr. mnd
Kr14 715

Andel Fellesgjeld
Kr 2 600 000

Andel fellesgjeld ar
2024

Fellesgjeld pr. dato
31.12.2024

Kommentar fellesgjeld

Lanenummer: 24809008254, Sparebanken Vestfold

Annuitetslan, 4 terminer per ar.

Rentesats per 15.10.2025: 4.95% pa.

Antall terminer til innfrielse: 149

Saldo per 15.10.2025: 33 887 500

Andel av saldo: 0

Forste termin: 30.03.2023Neste avdrag: 30.03.2043 ( siste termin 30.12.2062)

Lanenummer: 25517744649, Sparebanken Vestfold

Annuitetslan, 4 terminer per ar.

Rentesats per 15.10.2025: 4.95% pa.

Antall terminer til innfrielse: 150

Saldo per 15.10.2025: 55 000 000

Andel av saldo: 2 600 000

Forste termin: 30.03.2024Neste avdrag: 30.03.2044 ( siste termin 30.03.2063 )

Ut i fra dagens lanebetingelser vil neste avdrag som forfaller til betaling 30.03.2044
utgjere ca kr 6 796,00 per maned for denne boligen
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Borettslaget har avtale om IN (individuell nedbetaling av fellesgjeld). Nedbetaling kan
gjeres to ganger i aret, hhv i juni og desember. Gi beskjed til Labo innen 1.juni /
1.desember. Ved fastrente vil det ikke veere anledning til & nedbetale individuelt. Har
borettslaget flere |an kan det veere at ikke alle Idnene er omfattet av IN-avtalen. Ta
kontakt med LABO for naermere informasjon.

Borettslaget

Borettslagsnavn
Tjgllingtunet Borettslag

Organisasjonsnummer
928044297

Andelsnummer
30

Om borettslaget

Tjollingtunet BRL er et utbyggingsomrade som skal utbygges over to byggetrinn.
Eiendommen blir bygget ut med totalt 44 leiligheter og et nzeringslokale fordelt pa fire
bygningskropper. Fgrste etappe vil besta av to bygningskropper (Bygg A og B) med
totalt 20 leiligheter og et nzeringslokale med ferdigstillelse januar 2023. Andre etappe
bestar av 2 bygningskropper (Bygg C og D) med totalt 24 leiligheter med ferdigstillelse
hgsten 2023.

Sikringsordning fellesgjeld
Borettslaget er tilknyttet en sikringsordning som dekker tap av felleskostnader.

Forkjopsrett

Andelseiere i borettslaget, dernest medlemmer i Larvik Boligbyggelag har forkjgpsrett.
Denne vil bli avklart nar selger har akseptert bud. Boligen blir annonsert av Larvik
Boligbyggelag med den fastsatte prisen fgrste mulige torsdag eller mandag. Frist for a
melde seg pa forkjgpsretten er en uke etter annonsering enten torsdag eller mandag
kl. 12.00. Kjgper far tilbakemelding pa avklaringen av forkjgpsretten fredag eller
tirsdag formiddag. Forkjppsberettiget trer inn i akseptert bud pa ellers like vilkar.

Styregodkjennelse
Kjgper skal godkjennes av styret. Styregodkjennelse kan ikke nektes uten saklig grunn.

Kjgper er forpliktet til & gjennomfgre handelen uavhengig av om kjgper pa
overtakelsestidspunktet er godkjent av borettslaget som ny andelseier. Risikoen for a
bli godkjent som ny andelseier pahviler kjpper. Dersom kjgper pa
overtakelsestidspunktet ikke er godkjent som ny andelseier, har kjgper dog ikke rett til
& ta eiendommen i bruk, jf. borettslagslovens § 4-5 (2).
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Kjgper kan ga til sgksmal mot borettslaget dersom kjgper mener manglende
godkjennelse ikke er saklig begrunnet.

Vedtekter/husordensregler

Utkast til budsjett og vedtekter for borettslaget fglger som vedlegg til salgsoppgaven.
Interessenter oppfordres til & gjgre seg kjent med disse. Det er forutsatt at kjpper
aksepterer vedtektsutkastet som grunnlag for avtalen. Det gjgres oppmerksom pa at
budsjett og vedtekter kan endres av selger forut for, eventuelt i forbindelse med,
stiftelse av borettslaget.

Dyrehold
Evt. dyrehold ma sgkes styret i borettslaget.

Forretningsforer
Forretningsforer
Larvik Boligbyggelag

Offentlige forhold

Eiendommens betegnelse
Gardsnummer 1037, bruksnummer 19, seksjonsnummer 2 i Larvik kommune.Andelsnr.
30 i Tjgllingtunet Borettslag med orgnr. 928044297

Tinglyste heftelser og rettigheter
Pa eiendommen er det tinglyst falgende heftelser og rettigheter som fglger
eiendommens matrikkel ved overskjgting til ny hjemmelshaver:

3909/1037/19/2:

25.04.1962 - Dokumentnr: 1281 - Bestemmelse om gjerde
Overfgrt fra gnr 1037 bnr 112

Overfgrt fra: Knr:3909 Gnr:1037 Bnr:19

Gjelder denne registerenheten med flere

04.12.1965 - Dokumentnr: 5115 - Bestemmelse om vannledn.
Vegvesenets betingelser vedtatt

Overfert fra: Knr:3909 Gnr:1037 Bnr:19

Gjelder denne registerenheten med flere

11.12.1968 - Dokumentnr: 5757 - Best. om vann/kloakkledn.
Vegvesenets betingelser vedtatt

Overfgrt fra: Knr:3909 Gnr:1037 Bnr:19

Gjelder denne registerenheten med flere
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13.01.2023 - Dokumentnr: 44398 - Seksjonering
Opprettet seksjoner:

Snr: 2

Formal: Bolig

Tilleggsdel: Bygning

Sameiebrgk: 116/4236

Ferdigattest/brukstillatelse
Det foreligger midlertidig brukstillatelse datert 14.11.2023

Ferdigattest/brukstillatelse datert
14.11.2023.

Vei, vann og avlgp
Leiligheten er tilknyttet offentlig vei, vann og avlgp.

Regulerings- og arealplaner

Eiendommen ligger under kommunedelplanens arealdel med formal bolig og nzering.
Kommunelelplan for 2020-2032 er under rullering. Eiendommen ligger under
reguleringsplan @stbyveien 1 vedtatt 19.06.2018.Eiendommen er regulert til bolig og
naering.

Adgang til utleie

Med godkjenning fra styret er utleie tillatt for inntil 3 ar, dersom andelseier selv eller
person nevnt i Borettslagsloven § 5-6 (1) nr. 3 har bebodd eiendommen i minst ett av
de to siste arene.

Legalpant

Borettslaget har legalpant i andelen for opptil 2 G (folketrygdens grunnbelgp). Pantet
dekker borettslagets krav pa felleskostnader samt andre krav borettslaget matte fa
mot andelseieren. Kommunen har legalpant i eiendommen for forfalte krav pa
eiendomsskatt og kommunale avgifter/gebyrer.

Kommentar bo- og driveplikt
Det er p.t. ikke boplikt i denne delen av Larvik kommune.

Kontraktsgrunnlag

Salgs- og betalingsvilkar

Eiendommen selges etter avhendingsloven som nyoppfert og ikke tatt i bruk, jf.
avhendingsloven § 1-2 (2).

Eiendommen skal overleveres til kjgper i trdd med det som er avtalt. Det er viktig at
kjgper setter seg grundig inn i alle salgsdokumentene, herunder salgsoppgave,
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tilstandsrapport og selgers egenerklzering. Kjgper anses kjent med forhold som er
tydelig beskrevet i salgsdokumentene.

Forhold som er beskrevet i salgsdokumentene kan ikke paberopes som mangler. Dette
gjelder uavhengig av om kjgper har lest dokumentene. Alle interessenter oppfordres til
& undersgke eiendommen ngye, gjerne sammen med fagkyndig, fér bud inngis.

Kjgper som velger a kjgpe usett, kan som hovedregel ikke gjgre gjeldende som mangel
noe kjgper burde blitt kjent med ved undersgkelse av eiendommen, eller som er tydelig
beskrevet i salgsdokumentene. Hvis noe trenger avklaring, anbefaler vi at kjgper
radfgrer seg med eiendomsmegler eller en fagkyndig for det legges inn bud. Kjgper har
krav pa at eiendommen er i henhold til avtalen. Hvis det ikke er avtalt noe saerskilt, kan
eiendommen ha en mangel dersom den ikke er slik kipper ma kunne forvente ut ifra
blant annet boligens alder, type og synlige tilstand. Det samme gjelder hvis det er holdt
tilbake eller gitt uriktige opplysninger om eiendommen og dette har virket inn pa
avtalen.

Boligen kan ogsa ha en mangel hvis opplyst areal avviker fra faktisk stgrrelse. Avviket
ma vaere minst 2 prosent, og minst 1 kvadratmeter. Det er likevel ikke en mangel
dersom selger godtgjegr at kjgperen ikke la vekt pa opplysningen, jf. avhendingsloven §
3-3 (2). Hvis kjgper ikke er forbruker, selges eiendommen som den er, og selgers
ansvar er da begrenset, jf. avhl. § 3-9, (1), 2. punktum. Avhl. § 3-3 (2) fravikes, og
hvorvidt et innendgrs arealavvik karakteriseres som en mangel vurderes etter avhl. §
3-8. Informasjon om kjgpers undersgkelsesplikt, herunder oppfordringen om a
undersgke eiendommen noye, gjelder ogsa for kjspere som ikke anses som
forbrukere. Med forbrukerkjgp menes kjgp av eiendom nar kjgperen er en fysisk person
som ikke hovedsakelig handler som ledd i naeringsvirksomhet.

Overtakelse
Overtakelse etter naermere avtale med selger.

Dersom annet ikke avtales, sendes skjgte/hjemmelsdokument for tinglysing i etterkant
av overtakelse.

Budgivning
Budgivning i forbrukerforhold

Budgivere oppfordres til & legge inn bud elektronisk. Dette gjgres pa eiendommens
hjemmeside pé aktiv.no, ved & bruke «Gi bud»-knappen. Ved elektronisk budgivning,
samtykker budgiver til elektronisk kommunikasjon. Eiendomsmegler skal legge til rette
for en forsvarlig avvikling av budrunden og kan ikke videreformidle bud med en kortere
akseptfrist enn kl. 12.00 fgrste virkedag etter siste annonserte visning. Etter klokken
11:30 anbefaler vi akseptfrist pa minimum 30 minutter. Bud bgr legges inn i god tid fgr
konkurrerende buds akseptfrist utlgper. For gvrig henvises til forbrukerinformasjon om
budgivning i salgsoppgaven. Oppdragsgiver er oppfordret til & ikke ta imot bud direkte
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fra budgiver, men & henvise budgiver videre til megler. Som kjgper vil du fa forelagt
kopi av budjournal. Alle bud vil bli gjort kjent for kjgper og selger i handelen. @vrige
budgivere kan be om & fa en kopi av budjournal i anonymisert form.

Budgivning utenfor forbrukerforhold

Budgivere oppfordres til & legge inn bud elektronisk. Dette gjgres pa eiendommens
hjemmeside pé aktiv.no, ved & bruke «Gi bud»-knappen. Ved elektronisk budgivning,
samtykker budgiver til elektronisk kommunikasjon. Det anbefales at hvert bud har en
akseptfrist som muliggjgr en forsvarlig avvikling av budrunden. Vi anbefaler minimum
30 minutter akseptfrist. Oppdragsgiver er oppfordret til & ikke ta imot bud direkte fra
budgiver, men & henvise budgiver videre til megler.

Opplysningene i salgsoppgaven er godkjent av selger. Alle interessenter oppfordres
imidlertid til grundig besiktigelse av eiendommen, gjerne sammen med fagmann fgr
bud inngis.

Omkostninger kjgpers beskrivelse
2 750 000 (Prisantydning)

2 600 000 (Andel av fellesgjeld)

5350 000 (Pris inkl. fellesgjeld)

Omkostninger

5000 (Andelskapital)

260 (Panteattest kjgper)

545 (Tinglysningsgebyr hjemmelsoverfgring)

545 (Tinglysningsgebyr pantedokument )

7 900 (Boligkjgperforsikring — fem ars varighet (valgfritt))

2 800 (Boligkjsperforsikring Help Pluss - ett ars varighet (valgfritt))

6 350 (Omkostninger totalt)
14 250 (med Boligkjgperforsikring - fem ars varighet)
17 050 (med Boligkjgperforsikring inkludert ett &r med Help Pluss)

5356 350 (Totalpris. inkl. omkostninger)

5 364 250 (Totalpris. inkl. omkostninger (med Boligkjgperforsikring - fem ars varighet))
5367 050 (Totalpris. inkl. omkostninger (med Boligkjgperforsikring inkludert ett ar
med Help Pluss))

Regnestykket forutsetter at det kun tinglyses ett pantedokument og at eiendommen
selges til prisantydning. Det tas forbehold om endringer i offentlige avgifter/gebyrer.
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Omkostninger kjgpers belgp
Kr 6 350

Betalingsbetingelser

Med mindre annet er avtalt forutsettes det at kjppesum inkludert omkostninger er
innbetalt og disponibelt pa meglerforetakets klientkonto innen overtakelse.
Kjgpesummen skal innbetales fra norsk finansinstitusjon og/eller fra kjgpers egen
konto i norsk finansinstitusjon.

Hvitvaskingsreglene

Megler har plikt til & gjennomfgre kundetiltak. Hvis kjgper ikke bidrar til at megler far
gjennomfgrt kundetiltak og dette forer til at transaksjonen ikke kan gjennomfgres eller
blir forsinket, misligholder kjgper avtalen. Etter 30 dager er misligholdet vesentlig.
Dette gir selger rett til & heve og gjennomfgre dekningssalg for kjgpers regning.

Personopplysningsloven
Personopplysninger blir behandlet i samsvar med personopplysningsloven.

Boligselgerforsikring
Selger har ikke kunnet tegne boligselgerforsikring pa boligen i henhold til vilkar.

Boligkjgperforsikring

Vedlagt i salgsoppgaven fglger informasjon om Boligkjgperforsikring og
Boligkjgperforsikring Pluss fra HELP Forsikring AS. Boligkjgperforsikring er en
rettshjelpsforsikring som gir trygghet og profesjonell juridisk hjelp dersom det
oppdages uventede feil eller mangler ved boligen de neste fem arene.
Boligkjgperforsikring Pluss har samme dekning som boligkjgperforsikring, med tillegg
av fullverdig advokathjelp pa viktige rettsomrader i privatlivet. Boligkjgperforsikring
Pluss betales arlig. Les mer om begge forsikringene i vedlagte materiell eller pa
help.no. Det gjgres oppmerksom pa at boligkjsperforsikring kun kan tegnes av
forbruker. Meglerforetaket mottar kr 4 200/4 600/5 000 i kostnadsgodtgjgrelse,
avhengig av boligtype, samt et tillegg pa kr 1 000 ved salg av Boligkjgperforsikring
Pluss.

Ansvarlig megler

Ruth Iren Jacobsen
Eiendomsmegler
ruth.iren.jacobsen@aktiv.no
TIf: 992 57 756

Aleksander Berg
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Eiendomsmegler
aleksander.berg@aktiv.no
TIf: 975 92 250

Oppdragstaker
Larvikmeglern AS, organisasjonsnummer 879155622

Prinsegata 2C, 3256 Larvik

Salgsoppgavedato
15.10.2025
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Bolig nr: CO102, CO202, CO302
Etasje; -3, etg

Balkang: 137 m?

Bad: 1

Soverom; 2

P-plass garasje: 1

i L L
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Fasade inngangsparti.
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Borettslaget har et flott nyoppfert felles forsamlingshus
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Vedlegg



ENERGIATTEST

A
NS

enNovda

Adresse Kirkestien 8
Postnummer 3280

Sted TJODALYNG
Kommunenavn Larvik
Gardsnummer 1037
Bruksnummer 19
Seksjonsnummer 41

Andelsnummer =
Festenummer =
300727787

Bygningsnummer

Bruksenhetsnummer H0302

Merkenummer ef2d2a52-15e1-4132-8914-0e7f36463a73
Dato 12.11.2023
Innmeldt av PETTER JOHAN MATHISEN

Energimerket angir boligens energistandard.
Energimerket bestar av en energikarakter og en opp-
varmingskarakter, se i figuren. Energimerket
symboliseres med et hus, hvor fargen viser oppvarmings-
karakter, og bokstaven viser energikarakter.

Energikarakteren angir hvor energieffektiv boligen er,
inkludert oppvarmingsanlegget. Energikarakteren er
beregnet ut fra den typiske energibruken for boligtypen.
Beregningene er gjort ut fra normal bruk ved et gjennom-
snittlig klima. Det er boligens energimessige standard og
ikke bruken som bestemmer energikarakteren.

A betyr at boligen er energieffektiv, mens G betyr at
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Oppvarmingskarakter (andel el og fossilt)

boligen er lite energieffektiv. En bolig bygget etter
byggeforskriftene vedtatt i 2010 vil normalt fa C.

Oppvarmingskarakteren forteller hvor stor andel av
oppvarmingsbehovet (romoppvarming og varmtvann)
som dekkes av elektrisitet, olje eller gass.

Grenn farge betyr lav andel el, olje og gass,

mens rgd farge betyr hgy andel el, olje og gass.
Oppvarmingskarakteren skal stimulere til gkt bruk

av varmepumper, solenergi, biobrensel og fiernvarme.

Om bakgrunnen for beregningene, se
www.energimerking.no.

Malt energibruk

Brukeren har valgt & ikke oppgi malt energibruk.
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Hvordan boligen benyttes har betydning for energibehovet

Energibehovet pavirkes av hvordan man benytter boligen, - deler av boligen ikke er i bruk,

og kan forklare avvik mellom beregnet og malt - feerre personer enn det som regnes som normailt
energibruk. Gode energivaner bidrar til at energibehovet bruker boligen, eller

reduseres. Energibehovet kan ogsa bli lavere enn normalt - den ikke brukes hele aret.

dersom:

Gode energivaner

Ved & fglge enkle tips kan du redusere ditt energibehov, Energimerkingen kan kun endres gjennom fysiske endringer
men dette vil ikke pavirke boligens energimerke. pa boligen.

Tips 1: Felg med pa energibruken i boligen
Tips 2: Luft kort og effektivt

Tips 3: Redusér innetemperaturen

Tips 4: Bruk varmtvann fornuftig

Mulige forbedringer for boligens energistandard

Ut fra opplysningene som er oppgitt om boligen, Noen av tiltakene kan i tillegg vaere sveert Iannsomme.
anbefales fglgende energieffektiviserende tiltak. Dette Tiltakene bgr spesielt vurderes ved modernisering av
er tiltak som kan gi bygningen et bedre energimerke. bygningen eller utskifting av teknisk utstyr.

Tiltaksliste (For full beskrivelse av tiltakene, se Tiltaksliste - vedlegg 1)

- Bruk varmtvann fornuftig - Sla av lyset og bruk sparepaerer

- Vask med fulle maskiner - Termostat- og nedbgrsstyring av sngsmelteanlegg
Det tas forbehold om at tiltakene er foreslatt ut fra de med gjeldende lovverk, og det ma tas hensyn til krav
opplysninger som er gitt om boligen. Fagfolk bgr til godt inneklima og forebygging av fuktskader og
derfor kontaktes for a vurdere tiltakene neermere. andre byggskader.

Eventuell gjennomfgring av tiltak ma skje i samsvar



Boligdata som er grunnlag for energimerket

Energimerket og andre data i denne attesten Der opplysninger ikke er oppgitt, brukes typiske stan-
er beregnet ut fra opplysninger som er gitt av boligeier dardverdier for den aktuelle bygningstypen. For mer
da attesten ble registrert. Nedenfor er en oversikt over informasjon om beregninger, se
oppgitte opplysninger, som boligeier er ansvarlig for. www.energimerking.no/beregninger.

Bygningskategori: Boligblokker

Bygningstype: Leilighet

Byggear 2023

Bygningsmateriale: Tre

BRA: 82

Ant. etg. med oppv. BRA: 4

Detaljert vegger: Nei

Detaljert vindu: Nei

Teknisk installasjon

Oppvarming: Elektrisk
Varmepumpe

Ventilasjon Balansert ventilasjon
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Om grunnlaget for energiattesten

Oppgitte opplysninger om boligen kan finnes

ved a ga inn pa www.energimerking.no, og logge

inn via ID-porten/Altinn. Pa siden "Eiendommer" kan du
soke opp bygninger og hente fram energiattester som er
laget tidligere. For & se detaljer for en bolig hvor

det er brukt detaljert registrering ma du velge "Gjenbruk"

Om energimerkeordningen

Enova er ansvarlig for energimerkeordingen. Energimerket
beregnes pa grunnlag av oppgitte opplysninger om
boligen. For informasjon som ikke er oppgitt, brukes
typiske standardverdier for den aktuelle bygningstypen

fra tidsperioden den ble bygd i. Beregningsmetodene

for energikarakteren baserer seg pa NS 3031
(www.energimerking.no/NS3031).

av aktuell attest under Offisielle energiattester i
skjermbildet "Valgt eiendom”. Boligeier er ansvarlig

for at det blir brukt riktige opplysninger. Eventuelle gale
opplysninger méa derfor tas opp med selger eller utleier da
dette kan ha betydning for prisfastsettelsen.

Det kan nar som helst lage en ny energiattest.

Sparsmal om energiattesten, energimerkeordningen
eller giennomfaring av energieffektivisering og
tilskuddsordninger kan rettes til Enova Svarer pa

tif. 800 49 003 eller svarer@enova.no.

Plikten til energimerking er beskrevet i
energimerkeforskriften (bygninger).

Naermere opplysninger om energimerkeordningen
kan du finne pa www.energimerking.no.

For ytterligere rad og veiledning om effektiv energibruk, vennligst se www.enova.no/hjemme

eller ring Enova svarer pa tif. 800 49 003.




Tiltaksliste: ~ Vedlegg til energiattesten

Attesten gjelder for felgende eiendom (Vedlegg 1)

Adresse: Kirkestien 8
Postnummer: 3280
Sted: TJODALYNG

Kommunenummer: 3805
Gardsnummer: 1037
Bruksnummer: 19

Kommune: Larvik

Bolignummer: H0302

Dato: 12.11.2023 10:43:07

Energimerkenummer: ef2d2a52-15e1-4132-8914-0e7f36463a73

Seksjonsnummer: 41
Festenummer: 0
Bygningsnummer: 300727787

Brukertiltak

Tiltak 1: Bruk varmtvann fornuftig

Bytt til sparedusj hvis du ikke har. For a finne ut om du bgr bytte til sparedusj eller allerede har sparedusj kan du ta tiden pa fylling
av ei vaskebgtte; nye sparedusjer har et forbruk pa kun 9 liter per minutt. Ta dusj i stedet for karbad.Skift pakning pa dryppende
kraner.Dersom varmtvannsberederen har nok kapasitet kan temperaturen i berederen reduseres til 70gr.

Tiltak 2: Vask med fulle maskiner

Fyll opp vaske- og oppvaskmaskinen fgr bruk. De fleste maskiner bruker like mye energi enten de er fulle eller ikke.

Tiltak 3: Sla av lyset og bruk spareparer

Sla av lys i rom som ikke er i bruk. Utnytt dagslyset. Bruk sparepeerer, spesielt til utelys og rom som er kalde eller bare delvis
oppvarmet.

Tiltak 4: Velg hvitevarer med lavt forbruk

Nar du skal kjgpe nye hvitevarer sa velg et produkt med lavt stremforbruk. Produktene deles inn i energiklasser fra A til G, hvor A
er det minst energikrevende. Mange produsenter tilbyr na varer som gar ekstra langt i & veere energieffektive. A+ og det enda
bedre A++ er merkinger som har kommet for & skille de gode fra de ekstra gode produktene.

Tiltak 5: Felg med pa energibruken i boligen

Gjer det til en vane a falge med energiforbruket. Les av maleren manedlig eller oftere for & vaere bevisst energibruken. Ca
halvparten av boligens energibruk gar til oppvarming.

Tiltak 6: Tiltak utenders

Monter urbryter (koblingsur) pa motorvarmeren slik at den ikke star pa mer enn ngdvendig. Skift til sparepeerer. Sparepzerer pa 5,
7,11, 15, og 20 W tilsvarer gledelamper pa henholdsvis 25, 40, 60, 75 og 100 W, og de varer dessuten lenger, 8.000-15.000 timer
mot 1.000-2.500 timer for glgdelamper. Det kan monteres fotocelle pa utebelysningen slik at det automatisk gar av/pa etter
dagslyset/mgrket. Eller det kan monteres bevegelsessensor slik at lyset kun gar pa ved bevegelse og slas av automatisk etter
forhandsinnstilt tid. For sn@smelteanlegg som kun er manuelt styrt av/pa eller ift. lufttemperatur kan det installeres automatikk slik
at sngsmelteanlegget bade er temperatur- og nedbersstyrt dvs. nar det registreres nedber og kulde samtidig.

Tiltak 7: Luft kort og effektivt

Ikke la vinduer sté pa glatt over lengre tid. Luft heller kort og effektivt, da far du raskt skifta lufta i rommet og du unngar nedkjgling
av gulv, tak og vegger.

Tiltak 8: Sla el.apparater helt av
Elektriske apparater som har stand-by modus trekker strem selv nar de ikke er i bruk, og méa derfor slas helt av.

Tiltak 9: Redusér innetemperaturen

Ha en moderat innetemperatur, for hver grad temperatursenkning reduseres oppvarmingsbehovet med 5 %. Mennesker er ogsa
varmekilder; jo flere gjester — desto starre grunn til & dempe varmen. Ha lavere temperatur i rom som brukes sjelden eller bare
deler av dagnet. Montér tetningslister rundt trekkfulle vinduer og derer (kan sjekkes ved bruk av myggspiral/rgyk eller stearinlys).
Sett ikke mgbler foran varmeovner, det hindrer varmen i & sirkulere. Trekk for gardiner og persienner om kvelden, det reduserer
varmetap gjennom vinduene.
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Tiltak 10: Spar strom pa kjokkenet

Ikke la vannet renne nar du vasker opp eller skyller. Bruk kjeler med plan bunn som passer til platen, bruk lokk, kok ikke opp mer
vann enn ngdvendig og sla ned varmen nar det har begynt & koke. Sla av kjgkkenventilatoren nar det ikke lenger er behov. Bruk
av microbglgeovn til mindre mengder mat er langt mer energisparende enn komfyren. Tin frossenmat i kjgleskapet.Kjal - og frys
skal avrimes ved behov for & hindre ungdvendig energibruk og for hgy temperatur inne i skapet / boksen (nye kjalekap har ofte
automatisk avriming). Fjern stgv pé kjgleribber og kompressor pa baksiden. Sla av kaffetraker nar kaffen er ferdig traktet og bruk
termos. Oppvaskmaskinen har innebygde varmeelementer for oppvarming av vann og skal kobles til kaldvannet, kobles den til
varmtvannet gker energibruken med 20 - 40 % samtidig som enkelte vaske - og skylleprosesser foregar i feil temperatur.

Tiltak utendeors

Tiltak 11: Termostat- og nedbgrsstyring av sngsmelteanlegg

Sngsmelteanlegget er kun manuelt styrt, eller styres kun etter lufttemperatur. Det installeres automatikk slik at sn@smelteanlegget
bade er temperatur- og nedbgarsstyrt. Det kan veere i form av en temperatur- og snefeler i bakken, med temperatur - og fuktfgler i
luften.Sngsmelteanlegget aktiveres kun ved behov dvs.nar det registreres nedbgr og kulde samtidig.

Tiltak 12: Skifte til sparepaerer pa utebelysning

Sparepeerer pa 5, 7, 11, 15, og 20 W tilsvarer gledelamper pa henholdsvis 25, 40, 60, 75 og 100 W. Sparepeerer gir like mye lys
som vanlige gladelamper, men bruker bare rundt 20% av energien. De varer dessuten lenger, 8.000-15.000 timer mot 1.000 -
2.500 timer for gladelamper.

Tiltak 13: Montere urbryter pa motorvarmer

Det monteres urbryter (koblingsur) p4 motorvarmeren slik at den ikke star pa mer enn ngdvendig.

Tiltak 14: Montere automatikk pa utebelysning

Det kan monteres fotocelle pa utebelysningen slik at det automatisk gar av/pa etter dagslyset/mearket. Eller det kan monteres
bevegelsessensor slik at lyset kun gar pa ved bevegelse og slas av automatisk etter forhandsinnstilt tid.

Tiltak pa varmeanlegg

Tiltak 15: Isolering av varmeregr, ventiler, pumper

Eventuelle rgrnett, rgrbend, ventiler, pumpehus etc som er uisolerte bgr isoleres for & redusere ungdvendig varmetap. Pa ventiler
og komponenter kan det monteres avtagbare isoleringsputer. Det vil da i tillegg veere enklere & oppna gnsket turtemperatur i hele
anlegget.

Tiltak 16: Individuell varmemaling i flerbolighus

Dersom det ikke er system for individuell maling og avregning av varme og varmtvann, ber dette vurderes innfart. Med dette
betaler den enkelte husstand kun for sitt faktiske forbruk, noe som vil gi en rettferdig fordeling av kostnadene, og som ogsa
motiverer til energisparing. Det m& monteres n@dvendig malerutstyr i varmesentralen, pa varmekurser og i hver leilighet. Det
finnes forskjellige lasninger og utstyr, det kan vaere med manuell avlesning i leilighetene, eller elektroniske malere som overfarer
forbruksverdier tradlgst.Leverander avleser arlig(eller oftere) alle maledata og utarbeider avregninger for alle leiligheter.



VEDTEKTER
for
Tjollingtunet borettslag

Vedtatt pa stiftelsesmgte den 4. oktober 2021, sist endret 03.06.2024.

1. Innledende bestemmelser

1-1 Formal og hva borettslaget omfatter

(1) Tjellingtunet Borettslag er et samvirkeforetak som har til formal & gi andelseierne bruksrett (borett)
til egen bolig i lagets eiendom gnr.1037, bnr.19 og & drive virksomhet som star i sammenheng med
denne.

(2) Borettslaget bestar av 44 andeler. Hver andel har bruksrett til medfglgende parkeringsplass(er) og
bod i garasjekjeller. Tilknyttede parkeringsplasser og boder medfglger ved salg av andelen.

1-2 Forretningskontor, forretningsforsel og tilknytningsforhold
(1) Borettslaget ligger i Larvik kommune og har forretningskontor i Larvik kommune.

(2) Borettslaget er tilknyttet Larvik Boligbyggelag som er forretningsfgrer.

2. Andeler og andelseiere

2-1 Andeler og andelseiere
(1) Andelene skal vere pa kroner 5 000.

(2) Bare andelseiere i boligbyggelaget og bare fysiske personer (enkeltpersoner) kan vere andelseiere i
borettslaget. Ingen fysiske personer kan eie mer enn en andel.

(3) Uansett kan staten, en fylkeskommune eller en kommune til sammen eie inntil ti prosent av
andelene i borettslaget i samsvar med borettslagslovens § 4-2 (1). Det samme gjelder selskap som har
til formal & skaffe boliger og som blir ledet og kontrollert av stat, fylkeskommune eller kommune,
stiftelse som har til formal a skaffe boliger og som er opprettet av staten, en fylkeskommune eller
kommune og selskap, stiftelse eller andre som har inngétt samarbeidsavtale med stat, fylkeskommune
eller kommune om & skaffe boliger til vanskeligstilte.

(4) Andelseierne skal fa utlevert et eksemplar av borettslagets vedtekter.

2-2 Sameie i andel
(1) Bare personer som bor eller skal bo i boligen kan bli sameier i andel.

(2) Dersom flere eier en andel sammen, skal det regnes som bruksoverlating hvis en eller flere av
sameierne ikke bor i boligen, jf. vedtektenes punkt 4-2.

2-3 Overfgring av andel og godkjenning av ny andelseier
(1) En andelseier har rett til & overdra sin andel, men erververen ma godkjennes av borettslaget for at
ervervet skal bli gyldig overfor borettslaget.

(2) Borettslaget kan nekte godkjenning nar det er saklig grunn til det og skal nekte godkjenning
dersom ervervet vil vere i strid med punkt 2 i vedtektene.
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(3) Nekter borettslaget & godkjenne erververen som andelseier, ma melding om dette komme fram til
erververen senest 20 dager etter at sgknaden om godkjenning kom fram til borettslaget. I motsatt fall
skal godkjenning regnes som gitt.

(4) Erververen har ikke rett til & bruke boligen for godkjenning er gitt eller det er rettskraftig avgjort at
erververen har rett til 4 erverve andelen.

(5) Den forrige andelseieren er solidarisk ansvarlig med en eller flere nye erververe for betaling av
felleskostnader til ny andelseier er godkjent, eller det er rettskraftig avgjort at en ny andelseier har rett
til a erverve andelen.

3. Forkjgpsrett

3-1 Hovedregel for forkjgpsrett
(1) Dersom andel skifter eier, har andelseierne i borettslaget og dernest de gvrige andelseierne i
boligbyggelaget forkjgpsrett.

(2) Forkjgpsretten kan ikke gjgres gjeldende nar andelen overdras til ektefelle, til andelseierens eller
ektefellens slektning i rett opp- eller nedstigende linje, til fosterbarn som faktisk star i samme stilling
som livsarving, til sgsken eller noen annen som i de to siste arene har hgrt til samme husstand som den
tidligere eieren. Forkjgpsretten kan heller ikke gjgres gjeldende néar andelen overfgres pa skifte etter
separasjon eller skilsmisse, eller nar et husstandsmedlem overtar andelen etter bestemmelsene i
husstandsfellesskapslovens § 3.

(3) Styret i borettslaget skal sgrge for at de som er nevnt i fgrste ledd far anledning til & gjgre
forkjgpsretten gjeldende og pa deres vegne gjgre retten gjeldende innen fristen nevnt i vedtektenes
punkt 3-2, jf. borettslagslovens § 4-15 fgrste ledd.

3-2 Frister for a gjore forkjopsrett gjeldende

Fristen for a gjgre forkjgpsretten gjeldende er 20 dager fra borettslaget mottok melding om at andelen

har skiftet eier, med opplysning om pris og andre vilkar. Fristen er fem hverdager dersom borettslaget

har mottatt skriftlig forhandsvarsel om at andelen kan skifte eier, og varselet har kommet fram til laget
minst femten dager, men ikke mer enn tre maneder, fgr meldingen om at andelen har skiftet eier.

3-3 Neermere om forkjgpsretten
(1) Ansiennitet i borettslaget regnes fra dato for overtakelse av andelen. Stér flere andelseiere i
borettslaget med lik ansiennitet, gar den med lengst ansiennitet i boligbyggelaget foran.

(2) Dersom ingen andelseiere i borettslaget melder seg utpeker boligbyggelaget hvilken andelseier i
boligbyggelaget som skal fa overta andelen.

(3) Andelseier som vil overta ny andel, ma overdra sin andel i laget til en ny andelseier. Dette gjelder
selv om andelen tilhgrer flere.

(4) Forkjgpsretten skal kunngjgres i en avis som er vanlig lest pa stedet, pa boligbyggelagets nettsider,
ved oppslag i borettslaget eller pa annen egnet mate.

4. Borett og bruksoverlating

4-1 Boretten

(1) Hver andel gir enerett til a bruke en bolig i borettslaget og rett til a nytte fellesarealer til det de er
beregnet eller vanlig brukt til, og til annet som er i samsvar med tiden og forholdene.



(2) Andelseieren kan ikke benytte boligen til annet enn boligformal uten styrets samtykke.

(3) Andelseieren skal behandle boligen, andre rom og annet areal med tilbgrlig aktsomhet. Bruken av
boligen og fellesarealene ma ikke pa en urimelig eller ungdvendig mate vere til skade eller ulempe for
andre andelseiere.

(4) Alle installasjoner pa borettslagets bygninger krever forhandssgknad til - og godkjenning fra styret,
slik som oppsetting av markise, parabolantenne o.1.

(5) Bygningsmessige tiltak pa eiendommen skal ikke gjennomfgres uten etter godkjenning fra styret.
Tiltak som nevnt i pkt. 8-3 (2) nr. 1 krever i tillegg samtykke fra generalforsamlingen.

(6) En andelseier kan med styrets godkjenning gjennomfgre tiltak pa eiendommen som er ngdvendige
pa grunn av funksjonshemming hos en bruker av boligen. Godkjenning kan ikke nektes uten saklig
grunn.

(7) Styret kan fastsette vanlige ordensregler for eiendommen. Dersom det er vedtatt forbud mot
dyrehold, kan styret likevel samtykke i at brukeren av boligen holder dyr dersom gode grunner taler
for det, og dyreholdet ikke er til ulempe for de andre brukerne av eiendommen.

4-2 Bruksoverlating
(1) Andelseieren kan ikke uten samtykke fra styret overlate bruken av boligen til andre.

(2) Med styrets godkjenning kan andelseierne overlate bruken av hele boligen dersom:

- andelseieren selv eller andelseierens ektefelle eller slektning i rett opp- eller nedstigende linje
eller fosterbarn av andelseieren eller ektefellen, har bodd i boligen i minst ett av de siste to
arene. Andelseierne kan i slike tilfeller overlate bruken av hele boligen for opptil tre ar

- andelseieren er en juridisk person

- andelseieren skal vaere midlertidig borte som fglge av arbeid, utdanning, militertjeneste,
sykdom eller andre tungtveiende grunner

- et medlem av brukerhusstanden er andelseierens ektefelle eller slektning i rett opp- eller
nedstigende linje eller fosterbarn av andelseieren eller ektefellen

- det gjelder bruksrett til noen som har krav pa det etter ekteskapslovens § 68 eller
husstandsfellesskapslovens § 3 andre ledd.

Godkjenning kan bare nektes dersom brukerens forhold gir saklig grunn til det. Godkjenning kan
nektes dersom brukeren ikke kunne blitt andelseier.

Har laget ikke sendt svar pa skriftlig sgknad om godkjenning av bruker innen en maned etter at
sgknaden har kommet fram til laget, skal brukeren regnes som godkjent.

(3) Andelseier som bor i boligen selv, kan overlate bruken av deler av den til andre uten godkjenning.
I tillegg kan andelseieren overlate bruken av hele boligen til andre i opptil 30 dggn i lgpet av aret.

(4) Overlating av bruken reduserer ikke andelseierens plikter overfor borettslaget.

5. Vedlikehold

5-1 Andelseiernes vedlikeholdsplikt

(1) Den enkelte andelseier skal holde boligen, og andre rom og annet areal som hgrer boligen til, i
forsvarlig stand og vedlikeholde slikt som vinduer, rgr, sikringsskap fra og med farste
hovedsikring/inntakssikring, ledninger med tilbehgr, varmekabler, inventar, utstyr inklusive
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vannklosett, varmtvannsbereder og vask, apparater og innvendige flater. Vatrom ma brukes og
vedlikeholdes slik at lekkasjer unngas.

(2) Vedlikeholdet omfatter ogsa ngdvendige reparasjoner og utskifting av slikt som rgr, sikringsskap
fra og med fgrste hovedsikring/inntakssikring, ledninger med tilbehgr, varmekabler, inventar, utstyr
inklusive slik som vannklosett, varmtvannsbereder og vasker, apparater, tapet, gulvbelegg, vegg-,
gulv- og himlingsplater, skillevegger, listverk, skap, benker og innvendige dgrer med karmer.

(3) Den enkelte andelseier har full vedlikeholdsplikt for all innglassing i tilknytning til sin terrasse,
herunder lgpende vedlikehold, reparasjoner og utskifting.

(4) Andelseieren har ogsé ansvaret for oppstaking og rensing av innvendige avlgpsledninger bade til
og fra egen vannlas/sluk og fram til borettslagets felles-/hovedledning. Andelseier skal ogsa rense
eventuelle sluk pa verandaer, balkonger o 1.

(5) Andelseieren skal holde boligen fri for insekter og skadedyr.

(6) Vedlikeholdsplikten omfatter ogsa utbedring av tilfeldig skade, herunder skade péfgrt ved
innbrudd og uver.

(7) Oppdager andelseieren skade i boligen som borettslaget er ansvarlig for & utbedre, plikter
andelseieren straks a sende melding til borettslaget.

(8) Borettslaget og andre andelseiere kan kreve erstatning for tap som fglger av at andelseieren ikke
oppfyller pliktene sine, jf. borettslagslovens §§ 5-13 og 5-15.

5-2 Borettslagets vedlikeholdsplikt

(1) Borettslaget skal holde bygninger og eiendommen for gvrig i forsvarlig stand sa langt plikten ikke
ligger pa andelseierne. Skade pa bolig eller inventar som tilhgrer laget, skal laget utbedre dersom
skaden fglger av mislighold fra en annen andelseier.

(2) Felles rgr, ledninger, kanaler og andre felles installasjoner som géar gjennom boligen, skal
borettslaget holde ved like. Borettslaget har rett til & fore nye slike installasjoner gjennom boligen
dersom det ikke er til vesentlig ulempe for andelseieren. Borettslagets vedlikeholdsplikt omfatter ogsa
utvendig vedlikehold av vinduer.

(3) Borettslagets vedlikeholdsplikt omfatter ogsa utskifting av vinduer, herunder ngdvendig utskifting
av isolerglass, og ytterdgrer til boligen eller reparasjon eller utskifting av tak, bjelkelag, berende
veggkonstruksjoner, sluk, samt rgr eller ledninger som er bygd inn i barende konstruksjoner med
unntak av varmekabler.

(4) Andelseieren skal gi adgang til boligen slik at borettslaget kan utfgre sin vedlikeholdsplikt,
herunder ettersyn, reparasjon eller utskifting. Ettersyn og utfgring av arbeid skal gjennomfgres slik at
det ikke er til ungdig ulempe for andelseieren eller annen bruker av boligen.

Borettslaget er ansvarlig for at heisanlegg som er i bruk er sikkerhetsmessig forsvarlig, og at
innestengte personer far hjelp ved driftsstans el. jf. plan- og bygningsloven § 29-9.

Hvis adkomsten til heisens etasjedgrer, apparatskap/utstyr for ngdbetjening gar gjennom boligen,
plikter eier(e) av boligen a sikre adkomst for vaktselskap el. til enhver tid (24 timer i dggnet). Atkomst
sikres gjennom ngkkel til enheten som er tilgjengelig for heisens tilsynsperson, alarm- /vaktselskap,
ettersynsfirma, kontrollorgan og lignende. Borettslagets styre og eier(e) av bergrte boligen(e) plikter a
sette seg inn i rutine for adkomst til apparatskap/utstyr for ngdbetjening, jf. heisens FDV
dokumentasjon.

(5) Andelseier kan kreve erstatning for tap som fglge av at borettslaget ikke oppfyller pliktene sine, jf
borettslagslovens § 5-18.



6. Palegg om salg og fravikelse

6-1 Mislighold

Andelseiers brudd pa sine forpliktelser overfor borettslaget utgjgr mislighold. Som mislighold regnes
blant annet manglende betaling av felleskostnader, forsgmt vedlikeholdsplikt, ulovlig bruk eller
overlating av bruk og brudd pa husordensregler.

6-2 Palegg om salg

Hvis en andelseier til tross for advarsel vesentlig misligholder sine plikter, kan borettslaget palegge
vedkommende & selge andelen, jf. borettslagslovens § 5-22 fgrste ledd. Advarsel skal gis skriftlig og
opplyse om at vesentlig mislighold gir laget rett til & kreve andelen solgt.

6-3 Fravikelse

Medfgrer andelseierens eller brukerens oppfgrsel fare for gdeleggelse eller vesentlig forringelse av
eiendommen, eller er andelseierens eller brukerens oppfgrsel til alvorlig plage eller sjenanse for
eiendommenes gvrige andelseiere eller brukere, kan styret kreve fravikelse fra boligen etter
tvangsfullbyrdelseslovens kapittel 13.

7. Felleskostnader og pantesikkerhet

7-1 Felleskostnader
(1) Felleskostnadene betales hver maned. Borettslaget kan endre felleskostnadene med en maneds
skriftlig varsel.

(2) For felleskostnader som ikke blir betalt ved forfall, svarer andelseieren den til en hver tid gjeldende
forsinkelsesrente etter lov av 17. desember 1976 nr 100.

7-2 Borettslagets pantesikkerhet

For krav pa dekning av felleskostnader og andre krav fra lagsforholdet har laget panterett i andelen
foran alle andre heftelser. Pantekravet er begrenset til en sum som svarer til to ganger folketrygdens
grunnbelgp pa tidspunktet da tvangsdekning besluttes gjennomfgrt.

8. Styret og dets vedtak

8-1 Styret

(1) Borettslaget skal ha et styre som skal besta av en styreleder og 4 andre medlemmer, fortrinnsvis 1
fra hver av blokkene, da med lik deling mann/kvinne med 2 varamedlemmer. Vara deltar pa mgter og
kan vaere med a diskutere, men har ikke stemmerett, hvis de ikke er stedfortreder for styremedlem som
har meldt forfall.

(2) Funksjonstiden for styreleder og de andre medlemmene er to ar. Varamedlemmer velges for ett ar.
Styremedlem og varamedlem kan gjenvelges.

(3) Styret skal velges av generalforsamlingen. Generalforsamlingen velger styreleder ved sarskilt
valg. Styret velger nestleder blant sine medlemmer.

8-2 Styrets oppgaver
(1) Styret skal lede virksomheten i samsvar med lov, vedtekter og generalforsamlingens vedtak. Styret
kan ta alle avgjgrelser som ikke i loven eller vedtektene er lagt til andre organer.

(2) Styreleder skal sgrge for at styret holder mgte sa ofte som det trengs. Et styremedlem eller
forretningsfgreren kan kreve at styret sammenkalles.
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(3) Styret skal fgre protokoll over styresakene. Protokollen skal underskrives av de frammgtte
styremedlemmene.

8-3 Styrets vedtak

(1) Styret er vedtaksfgrt nar mer enn halvparten av alle styremedlemmene er til stede. Vedtak kan
treffes med mer enn halvparten av de avgitte stemmene. Star stemmene likt, gjgr mgtelederens stemme
utslaget. De som stemmer for et vedtak som innebzrer en endring, ma likevel utgjgre minst en
tredjedel av alle styremedlemmene.

(2) Styret kan ikke uten at generalforsamlingen har gitt samtykke med minst to tredjedels flertall, fatte
vedtak om:
1. ombygging, pabygging eller andre endringer av bebyggelsen eller tomten som etter
forholdene i laget gar ut over vanlig forvaltning og vedlikehold,

2. agke tallet pa andeler eller a knytte andeler til boliger som tidligere har vert benyttet til
utleie, jf. borettslagslovens § 3-2 andre ledd,

salg eller kjgp av fast eiendom,
a ta opp lan som skal sikres med pant med prioritet foran innskuddene,

andre rettslige disposisjoner over fast eiendom som gér ut over vanlig forvaltning,

SR

andre tiltak som gar ut over vanlig forvaltning, nar tiltaket fgrer med seg gkonomisk ansvar
eller utlegg for laget pd mer enn fem prosent av de arlige felleskostnadene.

8-4 Representasjon og fullmakt
To styremedlemmer i fellesskap representerer laget utad og tegner dets navn.

9. Generalforsamlingen

9-1 Myndighet
Den gverste myndighet i borettslaget utgves av generalforsamlingen.

9-2 Tidspunkt for generalforsamling
(1) Ordinzr generalforsamling skal holdes hvert ar innen utgangen av juni.

(2) Ekstraordinzr generalforsamling holdes nar styret finner det ngdvendig, eller nar revisor eller
minst to andelseiere som til sammen har minst en tiendedel av stemmene, krever det og samtidig
oppgir hvilke saker de gnsker behandlet.

9-3 Varsel om og innkalling til generalforsamling
(1) Forut for ordinzr generalforsamling skal styret varsle andelseierne om dato for mgtet og om frist
for innlevering av saker som gnskes behandlet.

(2) Generalforsamlingen skal innkalles skriftlig av styret med et varsel som skal vaere pa minst atte og
hgyst tjue dager. Ekstraordin®r generalforsamling kan om ngdvendig kalles inn med kortere varsel
som likevel skal veere pa minst tre dager. I begge tilfeller skal det gis skriftlig melding til
boligbyggelaget.

(3) Iinnkallingen skal de sakene som skal behandles vere bestemt angitt. Skal et forslag som etter
borettslagsloven eller vedtektene ma vedtas med minst to tredjedels flertall kunne behandles, ma
hovedinnholdet vere angitt i innkallingen. Saker som en andelseier gnsker behandlet pa ordiner
generalforsamling skal nevnes i innkallingen nar styret har mottatt krav om det etter vedtektenes pkt.
9-3 (1).



9-4 Saker som skal behandles pa ordinzer generalforsamling
- Godkjenning av arsberetning fra styret

- Godkjenning av arsregnskap

- Valg av styremedlemmer og varamedlemmer

- Valg av delegerte til boligbyggelagets generalforsamling

- Eventuelt valg av revisor

- Fastsetting av godtgjgrelse til styret

- Andre saker som er nevnt i innkallingen

9-5 Mgteledelse og protokoll
Generalforsamlingen skal ledes av styrelederen med mindre generalforsamlingen velger en annen
mgteleder. Mgtelederen skal sgrge for at det fgres protokoll fra generalforsamlingen.

9-6 Stemmerett og fullmakt

Hver andelseier har en stemme pa generalforsamlingen. Hver andelseier kan mgte ved fullmektig pa
generalforsamlingen, men ingen kan vare fullmektig for mer enn en andelseier. For en andel med flere
eiere kan det bare avgis en stemme.

9-7 Vedtak pa generalforsamlingen
(1) Foruten saker som nevnt i punkt 9-4 i vedtektene kan ikke generalforsamlingen fatte vedtak i andre
saker enn de som er bestemt angitt i innkallingen.

(2) Med de unntak som fglger av borettslagsloven eller vedtektene her fattes alle beslutninger av
generalforsamlingen med mer enn halvparten av de avgitte stemmer. Ved valg kan
generalforsamlingen pa forhand fastsette at den som far flest stemmer skal regnes som valgt.

(3) Stemmelikhet avgjgres ved loddtrekning.

10. Inhabilitet, taushetsplikt og mindretallsvern

10-1 Inhabilitet
(1) Et styremedlem ma ikke delta i styrebehandlingen eller avgjgrelsen av noe spgrsmal der
medlemmet selv eller nerstaende har en framtredende personlig eller gkonomisk szrinteresse.

(2) Ingen kan selv eller ved fullmektig eller som fullmektig delta i en avstemning pa
generalforsamlingen om avtale med seg selv eller nerstaende eller om ansvar for seg selv eller
narstaende i forhold til laget. Det samme gjelder avstemning om palegg om salg eller krav om
fravikelse etter borettslagslovens §§ 5-22 og 5-23.

10-2 Taushetsplikt

Tillitsvalgte, forretningsfgrer og ansatte i et borettslag har plikt til & bevare taushet overfor
uvedkommende om det de i forbindelse med virksomheten i laget far vite om noens personlige
forhold. Dette gjelder ikke dersom ingen berettiget interesse tilsier taushet.

10-3 Mindretallsvern
Generalforsamlingen, styret eller forretningsfgrer kan ikke treffe beslutning som er egnet til & gi visse
andelseiere eller andre en urimelig fordel til skade for andre andelseiere eller laget.

11. Vedtektsendringer og forholdet til borettslovene
11-1 Vedtektsendringer

(1) Endringer i borettslagets vedtekter kan bare besluttes av generalforsamlingen med minst to
tredjedeler av de avgitte stemmer.
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(2) Fglgende endringer av vedtektene kan ikke skje uten samtykke fra boligbyggelaget, jf

borettslagslovens § 7-12:
- vilkar for & veere andelseier i borettslaget

- bestemmelse om forkjgpsrett til andel i borettslaget
- denne bestemmelse om godkjenning av vedtektsendringer

11-2 Forholdet til borettslovene
For sa vidt ikke annet fglger av vedtektene gjelder reglene i lov om borettslag av 6. juni 2003 nr. 39.

jf. lov om boligbyggelag av samme dato.



Innkalling til generalforsamling for regnskapsaret
2024 for Tjollingtunet Borettslag

Generalforsamling

Det innkalles herved til ordinser generalforsamling i Tjgllingtunet Borettslag:
mandag 12.05.2025 17:00 pa felleshuset

Til behandling:

1 Konstituering

1.1 Tilstede

1.2 Valg av mgteleder

1.3 Valg av mgtereferent

1.4 Valg av en til & signere protokollen elektronisk i tillegg til mgteleder
1.5 Godkjenne innkalling og sakslisten

2 Informasjon fra styret

3 Arsregnskap

4 Valg

4.1 Valg av styremedlemmer for 2 &r

4.2 Valg av varamedlemmer for 1 &r

4.3 Valg av delegert til LABOs generalforsamling
4.4 Valg av valgkomité

5 Godtgjgrelse til styret

6 Bofelleskap mgter

7 Generalforsamling/ valgkomité

8 Norgesstrgm for fellesomrader og elbilladere
9 EL-bil lading

10 Utvendig vindusvask

11Bruk av felleshuset

Side 1 av 20
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1. Konstituering

Velkommen til generalforsamling 2025.
1.1 Tilstede
Antall tilstede:
Antall stemmeberettigede tilstede:

Antall fullmakter:
Totalt antall stemmeberettigede:

Fra Labo:
1.2 Valg av mgteleder
1.3 Valg av mgtereferent

1.4 Valg av en til 3 signere protokollen elektronisk i tillegg til
mgteleder

1.5 Godkjenne innkalling og sakslisten

2. Informasjon fra styret
3. Arsregnskap

4. Valg

4.1 Valg av styremedlemmer for 2 ar

Styremedlem Bente Skara Berg er pa valg. Valg for 2 &r.
Styremedlem Kristine Bergland Selander er pd valg. Valg for 2 &r.

4.2 Valg av varamedlemmer for 1 ar

Varamedlem Heidi Mo er p& valg. Valg for 1 &r.
Det skal veere 2 varamedlemmer i borettslaget s& det skal velges 1 varamedlem til for
18r.

4.3 Valg av delegert til LABOs generalforsamling

4.4 Valg av valgkomité
I valgkomiteen: Thomas Heinzer, Bente Eikeland og Per Harter.

5. Godtgjgrelse til styret

6. Bofelleskap mgter

Hei . Etter det jeg oberverver og selv tenker sd kan gnske meg fellesmgter for
borettslaget 2 ganger i dret Dele meninger og lande bofellesskapet pa det beste . Mvh
Bente Eikeland

Forslag til vedtak: Felles mgter

Styrets innstilling: Vi tar dette pd generalforsamling.
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7. Generalforsamling/ valgkomité

Av helsemessige grunner ma jeg dessverre meddele styret at jeg ikke kan utfgre den
valgte oppgave som medlem av valgkomiteen.

Forslag til vedtak: Styret bgr oppnevne en person for & fylle komiteen. Beklager
dette.

Styrets innstilling: Vi tar det pd generalforsamlingen.

8. Norgesstrgm for fellesomrader og elbilladere

Hva vil borettslaget gjgre ifht Norgesstrém ndr den muligheten kommer 1.oktober. Som
elbileier, s8 gnsker jeg & kunne fa en rimeligere kW pris pr. time, enn 2 kr som den er
idag, hvis mulig. Regner med at det er gnskelig for flere, ogsd nar det gjelder
stremprisene for fellesomrddene, som alle betaler for via driftsutgiftene.

Gidsken j. Bjgrn

Forslag til vedtak: Om det ikke er sdnn idag, sd gnskes vedtak om at all strem som
er felles og el- ladere har lik avtale ift. strgm, hvis dette gjgr at
lading blir rimeligere enn n3.

Den ordningen vi har idag, hvor laderne ikke er koblet opp til hver
enkelt, skal ikke forarsake dyrere priser fordi vi ikke selv kan styre
hvilke tider vi lader p8, utifra spotpris i eget abonnement.

Styrets innstilling: Vi tar dette pa generalforsamling.

9. EL-bil lading

Spgrsmal til styret: 1. Hvordan settes prisen per kWh? 2. Hvem sitter med overskuddet?
3. Hva skjer med prisen ved introduksjon av Norgespris eller makspris?

Sign. Inger Solli Guren, A401 Kare Sandnes, B501 Thomas Heinzer D401

Styrets innstilling: Vi tar dette pa generalforsamlingen.

10. Utvendig vindusvask
Utvendig vindus/fasadevask.

Forslag til vedtak: Generalforsamlingen ber styret innhente tilbud fra flere tilbydere
av utvendig vindus/fasadevask. Avtalen skal omfatte alle
leilighetene i borettslaget, samt inngangspartier og trappeavsatser
i trappegangene. Spgrsmal til styret angdende n8vaerende
beslutning(er) for utvendig vindus/fasadevask. 1. Hvordan har
styret tenkt at vi skal kunne ivareta felles vedlikehold ved &
overlate utvendig vask til den enkelte beboer? 2. Pa hvilket
grunnlag besluttet styret 8 utelate utvendig vask av
toppleilighetene?

Sign. Inger Solli Guren A401, K&re Sandnes B501, Thomas Heinzer
D401

Styrets innstilling: Vi tar dette pa generalforsamling.
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11. Bruk av felleshuset.

Bruk av felleshuset.

Forslag til vedtak:

Styrets innstilling:

2a. Bestemmelsen i ndvaerende «Instruks og vilkar for
felleshuset», pkt. 5: «Dgrer og vinduer lukkes kl. 23.00» - utgar.
2b. Det tilfoyes i ndvaerende «Instruks og vilkdr for felleshuset»,
pkt. 5 fglgende: «Den som skal leie felleshuset, pa kveldstid, gir
nabovarsel til alle beboere, minst 1 uke i forveien.» 2c.
Bestemmelsen i «Instruks og vilk&r for felleshuset», pkt. 8:
«Styret har vedtatt at felleshuset IKKE SKAL LEIES UT ved
hgytider som: julaften nytt8rsaften, pskeaften og 17.mai» g8r ut
og erstattes med fglgende: @nsker styret eller en annen
gruppering i borettslaget & ha et arrangement for alle beboere, pd
dagene: julaften, nyttarsaften, paskeaften eller 17.mai, m3 dette
informeres om til alle beboere, minst 2 maneder fgr den aktuelle
dagen. Er det ikke planer om felles-arrangement, kan enkelt
beboere leie ogsd disse dagene.

Sign. Inger Solli Guren, A401 K&re Sandnes, B501 Thomas Heinzer
D401

Vi tar dette pd generalforsamling.

Side 4 av 20



Informasjon fra styret for aret 2024 Tjgllingtunet
Borettslag

Generelle opplysninger om Tjgllingtunet Borettslag

Borettslaget ligger i Larvik kommune. Borettslagets formal og virksomhet er 8 gi
andelseierne bruksrett til egen bolig i borettslagets eiendom. Borettslaget bestar av 44
andeler. Borettslaget er registrert i Foretaksregisteret i Brgnngysund med
organisasjonsnummer 928044297.

Borettslaget har ingen vaktmester/renholder ansatt.

Styret

Siden forrige ordinaere generalforsamling har borettslagets styre best3tt av:
Styreleder, Geir Rune Ohnstad

Styremedlem, Merete Jacobsen

Styremedlem, Aksel Kjaarmann Jensen

Styremedlem, Bente Skaara Berg

Styremedlem, Kristine Bergland Selander

Varamedlem, Heidi Mo

Valgkomité

Valgkomité har bestatt av: Thomas Heinzer, Bente Eikeland og Per Harter.

Styrets primaeroppgaver

Det er styret som leder borettslaget. Styret er valgt for & ivareta beboernes felles
interesser. Det er styret sin oppgave & gjennomfgre vedtakene som har blitt fattet pa
generalforsamlingen og 8 forvalte bygningsmassen og eiendommens verdier til beboernes
beste. Samtidig bgr styret ha et overordnet mal om & skape et godt bomiljg.

R drifte borettslaget innebaerer blant annet & holde oversikt over gkonomien, betale
regninger, hdndtere HMS-oppgaver og kalle inn til og avholde styremgter.

Styret kan nds pa e-post: gei-oh@online.no eller telefon: 917 36 388.

Styrets arbeid

Siden forrige ordinaere generalforsamling har styret avholdt mgter ved behov.

Forretningsfgrsel og revisjon

Forretningsfgrsel for borettslaget er i henhold til kontrakt utfgrt av Larvik Boligbyggelag.
Borettslagets revisor har vaert KPMG AS.

Forsikring

Borettslagets eiendommer er fullverdiforsikret med bygningkasko i IF Skadeforsikring.
Forsikringen omfatter ikke innbo og Igsgre.

Hvis borettslagets forsikring skal benyttes, ma beboerne straks ta kontakt med styrets
leder, slik at skademelding kan bli sendt forsikringsselskapet.
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Boligomsetning

I 2024 har det blitt omsatt 3 boliger i borettslaget. Styret gnsker alle nye medlemmer av
borettslaget velkommen.

Utleie av egen bolig (utleie/bruksoverlating)

Utleie er tillatt i inntil 30 dager per 8r uten sgknad til styret. Ut over dette er utleie
avhengig av at det p8 forhand er sgkt og at det er gitt tillatelse fra styret. Hovedregelen er
at boligen kan leies ut i inntil 3 &r dersom andelseier har bodd i boligen i minst ett av de
siste to drene. Sgknadsskjema for utleie/bruksoverlating finnes pd LABOs hjemmesider,
www.labo.no

Forkjgpsrett

Forkjgpsretten er en viktig medlemsfordel i LABO. Boliger med forkjgpsrett blir annonsert
pa www.labo.no. Medlemmer som vil benytte forkjgpsrett kan melde seg direkte via LABOs
forkjopsrettsportal pa www.labo.no. Ved spgrsmal om forkjgpsrett kan du henvende deg til
LABO pa mobil 483 24 186 eller sentralbord 33 13 85 00.

Min Side

Har du husket & registrere deg pd MinSide? P38 MinSide finner du viktig informasjon om din
bolig og ditt medlemskap.

Borettslaget, LABO og samfunnet ellers, gnsker & bli mest mulig digitale. MinSide er ikke
viktig bare for & fa informasjon, det er ogsa den kanalen som blir brukt for & gi deg tilgang
til dokumentene som vedrgrer de lovpalagte mgtene i ditt borettslag. G& inn pa
www.labo.no - MinSide og registrer bruker. Fglg instruksene videre.

Protokoll fra rets generalforsamling vil bli publisert p8 MinSide senest 20 dager etter
avholdt mgte.

Budsjett

Styret har satt opp en oversikt over forventede inntekter og kostnader (budsjett) for 2025.
Tallene er vist som en egen kolonne i arsregnskapet.

Arsresultat

Disponering av arsresultat.
Borettslagets styre foreslar at borettslagets overskudd overfgres lagets annen egenkapital.

For gvrig vises til de enkelte tallene i &rsregnskapet.

Larvik, 31.12.2024 / 08.04.2025
Styret i Tjgllingtunet Borettslag

Arsmeldingen er godkjent av styret.
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Informasjon om arsregnskapet

Borettslagets arsregnskap er satt opp i samsvar med regnskapsloven, forskrift om arsregnskap og
arsberetning for borettslag, samt god regnskapsskikk.

Regnskapsloven stiller strenge krav til hvordan et regnskap skal fares og presenteres. | tillegg krever
forskriften om arsregnskap og arsberetning i borettslag at man ma gi mer informasjon. Dette innebaerer
blant annet at man mé gi informasjon i form av noter, og utarbeide en oversikt over de disponible
midlene i arsregnskapet. Det vil ogsa veere informasjon om borettslagets gkonomi i styrets arsmelding.
Pa de neste sidene presenteres borettslagets resultatregnskap, balanse og tilherende noter.

Disponible midler

Arsregnskapet gir imidlertid ikke en fullstendig oversikt over borettslagets disponible midler ved

arsskifte. | resultatregnskapet presenteres det en oversikt over borettslagets inntekter og kostnader.

Det regnskapsmessige overskuddet tar ikke hensyn til en del viktige skonomiske forhold som pavirker
borettslagets disponible midler. Dette gjelder for eksempel avskrivninger, opptak og avdrag pa lan,
samt kjgp og salg av anleggsmidler. Borettslagets disponible midler er de gkonomiske midlene som
borettslaget har til radighet, og de defineres som omlgpsmidler fratrukket kortsiktig gjeld. Sterrelsen pa
de disponible midlene kan blant annet benyttes til & vurdere om det er nedvendig & endre starrelsen pa
innkrevde felleskostnader som den enkelte beboer betaler, og om det er behov for & ta opp lan eller om
det er mulighet til & betale ned ekstra pa eksisterende gjeld.

Nedenfor finner du oppstillingen over borettslagets disponible midler:

Regnskap Regnskap Budsjett Budsjett
2024 2023 2024 2025
A. Disponible midler pr. 01.01 495 753 230028 495 753 575 261
B: Endring disponible midler
Arets resultat (se resultatregnskap) 79 508 278 324 4000 59 000
Fradrag for pakostninger 0 -184 955 898 0 0
Opptak Langsiktig gjeld 0 73 680 799 0 0
Innbetalt IN andelseiere 9 650 000 7 725 000 0 0
Nedbetalt langsiktig gjeld ifm IN -9 650 000 -7 725 000 0 0
Innbetalt borettsinnskudd 0 111 262 500 0 0
B. Arets endring disponible midler 79 508 265725 4000 59 000
C. Disponible midler 575 261 495 753 499 753 634 261
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Resultatregnskap 2024 for Tjoellingtunet Borettslag

Note Regnskap Regnskap Budsjett Budsjett
2024 2023 2024 2025

Inntekter
Innkrevde felleskostnader 2032812 831 689 2033 000 2175000
Innkrevde lanekostnader 5315234 2230 394 6413 000 5037 000
Andre driftsinntekter 1 21272 0 0 20 000
Sum inntekter 7 369 318 3062 083 8 446 000 7 232 000
Kostnader
Personalkostnader 2 0 0 9 000 9 000
Styrehonorar 0 0 66 000 66 000
Revisjonshonorar 20614 20 926 6 000 8 000
Forretningsfarerhonorar 135079 55 330 137 000 135 000
Kontingent LABO / NBBL 3998 1665 17 000 17 000
Vedlikehold 3 108 616 30 527 176 000 212 000
Kabel-tv og bredband 212348 113717 268 000 290 000
Forsikring 190 381 98 697 198 000 207 000
Kommunale avgifter 4 739 834 247 762 722 000 797 000
Eiendomsskatt 103 237 48 909 88 000 0
Energi og strem 109 079 49797 123 000 150 000
Andre driftskostnader 5 372273 59 894 220 000 250 000
Sum kostnader 1995 459 727 224 2030 000 2141 000
Driftsresultat 5373 859 2 334 859 6 416 000 5091 000
Finansinntekt- og kostnad
Renteinntekter 16 206 2186 1000 5000
Rentekostnader 5310 556 2058 721 6413 000 5037 000
Resultat av finansinntekt- og kostnad -5 294 350 -2 056 535 -6 412 000 -5 032 000
Arsresultat 79 508 278 324 4000 59 000
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Balanse pr 31.12.24 for Tjoellingtunet Borettslag

Note Regnskap Regnskap
pr. 31.12.24 pr. 31.12.23

EIENDELER
Anleggsmidler
Varige driftsmidler
Tomter 6 37 569 102 37 569 102
Bygninger 6 184 955 898 184 955 898
Sum anleggsmidler 222 525 000 222 525 000
Omlgpsmidler
Fordringer
Restanser felleskostnader 26 561 230 050
Forskuddsbetalte kostnader 366 777 258 736
Fordringer ansatte 7533 0
Andre fordringer 1329 0
Sum fordringer 402 200 488 786
Bankinnskudd og kontanter
Innestaende pa driftskonto 645 876 537 670
Sum bankinnskudd og kontanter 645 876 537 670
Sum omlgpsmidler 1048 076 1026 455
SUM EIENDELER 223 573 076 223 551 455
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Balanse pr 31.12.24 for Tjoellingtunet Borettslag

Note Regnskap Regnskap
pr. 31.12.24 pr. 31.12.23

EGENKAPITAL OG GJELD
Egenkapital
Innskutt egenkapital 7 220 000 220 000
Opptjent egenkapital 7 275753 275753
Arets resultat 7 79508 0
Sum opptjent egenkapital 575 261 495753
Gjeld
Langsiktig gjeld
Pantegjeld 8 93 887 500 103 537 500
Gijeld til andelseiere (IN) 8 17 375 000 7 725 000
Borettsinnskudd 9 111 262 500 111 262 500
Sum langsiktig gjeld 222 525 000 222 525 000
Kortsiktig gjeld
Forskuddsbetalt felleskostnader 32688 36 243
Leverandgrgjeld 413 680 249 668
Palgpte renter 26 441 244 791
Annen kortsiktig gjeld 6 0
Sum kortsiktig gjeld 472 815 530 702
Sum gjeld 222 997 815 223 055 702
SUM EGENKAPITAL OG GJELD 223 573 076 223 551 455
Pantestillelser 10 222 525 000 222 525 000

Larvik, 31.12.2024
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Noter til regnskapet 2024 for Tjollingtunet Borettslag

Note 0 - Regnskapsprinsipper

Arsregnskapet er satt opp i samsvar med regnskapsloven, forskrift om arsregnskap og arsberetning
for borettslag, samt god regnskapsskikk. Arsregnskapet baserer seg pa regnskapslovens regler

om oppsett av arsregnskap. | tillegg stiller "Forskrift om arsregnskap og arsberetning av borettslag av
30.juni 2005" krav om noe informasjon i tillegg til kravene i regnskapsloven.

Inntektsfarings og kostnadstidspunkt:

Inntekt fares som hovedregel nar den er opptjent. Kostnader sammenstilles med og fgres samtidig med de inntekter kostnadene kan henfgres til. Alle

kostnader som ikke kan henfgres direkte til inntekter, kostnadsferes nar de palgper.

Klassefisering og vurdering av balanseposter:

Eiendeler bestemt til varig eie eller bruk er klassifisert som anleggsmidler. Andre eiendeler er klassifisert som omlgpsmidler. Klassifisering av kortsiktig og

langsiktig gjeld er basert pa nedbetalingstid. Kortsiktig gjeld forutsettes innfridd i Iapet av ett ar. @vrig gjeld er langsiktig gjeld.

Balanseferte driftsmidler avskrives lineaert til restverdi over forventet utnyttbar levetid. Omlgpsmidler vurderes til laveste verdi av anskaffelsesverdi og virkelig

verdi. Kortsiktig gjeld balansefares til nominelt mottatt belep pa etableringstidspunktet.

Langsiktig gjeld bokfgres til nominelt mottatt belep pa etableringstidspunktet. Langsiktig gjeld oppskrives ikke til virkelig verdi som felge av renteendringer.

Tomt er oppfert med anskaffelsesverdi.

Eiendommen er oppfert med anskaffelsesverdi med tillegg for eventuelle pakostninger.

Spesifikasjon av egenkapitalen:

Egenkapitalen vil veere forskjellen mellom eiendeler og gjeld. Denne spesifiseres pa henholdsvis innskutt
og opptjent egenkapital. Innskutt egenkapital i borettslag er andelskapital, mens resten - uavhengig av
fortegn - vil vaere & henfere til opptjent egenkapital.

Note 1 - Andre inntekter

Regnskap Regnskap Budsjett Budsijett

2024 2023 2024 2025

Strgm elbil 21272 0 20 000

Sum 21272 0 0 20 000
Note 2 - Personalkostnader

Regnskap Regnskap

2024 2023

Ansatte

Borettslaget har ingen ansatte.
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Noter til regnskapet 2024 for Tjollingtunet Borettslag

Note 3 - Vedlikehold

Regnskap Regnskap

2024 2023

Vedlikehold og sevice heis 105 490 26 233
Vedlikehold garasjer/parkering 1956 4294
Vedlikehold brann/alarm/nadlys/sprinkleranlegg 1170 0
Sum 108 616 30 527

Styret mener at det gjennomfarte vedlikeholdet er tilstrekkelig for & oppveie verdiforringelsen av bygningene.

Note 4 - Kommunale avgifter
Kommunale avgifter bestar av vannavgift, avigpsavgift, renovasjonsavgift og brannsyn.

[ Arsoppgjer 2024 for Tjsllingtunet Borettslag
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Noter til regnskapet 2024 for Tjollingtunet Borettslag

Note 5 - Andre driftskostnader

Regnskap Regnskap
2024 2023
Renhold, evnt. matter 129 577 47 823
Drift ladestasjon elbil 2205 4200
Felleshus 126 003 0
Innkjep av inventar og utstyr 1027 8 455
Snerydding/sandstrging 72 360 0
Juridisk radgivning 4375 0
Vakthold/alarm 12 591 10 150
Premie sikringsordning 6 885 0
Kostnader vedr. styrearbeid 1140 0
Generalforsamling 800 0
Kurs for tillitsvalgte 12 500 0
Bank- og betalingsgebyr 2339 1277
Andre gebyrer og driftskostnader 471 -12 011
Sum 372273 59 894
Note 6 - Bygninger inkl. tomt
Anskaffet ar: 2023
Tomt 37 569 102
Bygninger 184 955 898
Bokfert verdi 31.12 222 525 000
Bygningene er ikke avskrevet, man har i stedet vurdert om tilstrekkelig vedlikehold er gjennomfart, jr. note om vedlikehold.
Note 7 - Egenkapital
Regnskap Regnskap
2024 2023
Innskutt andelskapital 220 000 220 000
Opptjent egenkapital pr. 01.01 275 753 -2 571
+/- Arets resultat 79 508 278 324
Sum egenkapital pr 31.12 575 261 495 753

Innskutt andelskapital bestar av 44 andeler palydende kr. 5 000,-.
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Noter til regnskapet 2024 for Tjollingtunet Borettslag

Note 8 - Langsiktig gjeld

Kreditor: Sparebanken Vestfold Sparebanken Vestfold
Formal: Oppfering etappe Il Oppferingslan
Lanenummer: 25517744649 24809008254
Lanetype: Annuitet Annuitet
Opptaksar: 2023 2023
Rentesats: 5.49 % 5.49 %
Betingelser: Avdragsfritt til 1.jan Avdragsfritt til 1.jan

2044 2043
Beregnet innfridd: 30.03.2063 30.12.2062
Opprinnelig lanebelgp: 63 575 000 47 687 500
Lanesaldo 01.01: 63 575 000 39 962 500
Avdrag i perioden: 6 000 000 3650 000
Lanesaldo 31.12: 57 575 000 36 312 500
Saldo 5 ar frem i tid: 57 575 000 36 312 500
Andelssaldo 01.01: 0 7 725 000
Innbetalt IN i perioden: 6 000 000 3 650 000
Nedskrevet andelssaldo i perioden: 0 0
Andelssaldo 31.12: 6 000 000 11 375 000
Sum pantegjeld for lan: 63 575 000 47 687 500

Langsiktig gjeld

Ant. andeler Andel gjeld 31.12 Sum fellesgjeld
Antall andeler, andel gjeld og sum av fellesgjeld lan 24809008254 1 2825000 2 825000
1 2700 000 2700 000

1 2425000 2425000

1 2 400 000 2400 000

2 2275000 4 550 000

1 2 225000 2225000

2 2200 000 4400 000

1 2162 500 2162 500

1 2125000 2125 000

2 2000 000 4 000 000

1 1975 000 1975 000

1 1775 000 1775000

1 1675 000 1675 000

1 600 000 600 000

1 475 000 475 000

Antall andeler, andel gjeld og sum av fellesgjeld lan 25517744649 1 5950 000 5950 000
1 4 575 000 4 575 000

1 3750 000 3750 000

1 2750 000 2750 000

1 2600 000 2600 000

1 2 575 000 2575 000

1 2525000 2525000

1 2500 000 2500 000

2 2 475 000 4 950 000

4 2425000 9 700 000

1 2375000 2375000

[ Arsoppgjer 2024 for Tjsllingtunet Borettslag
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Noter til regnskapet 2024 for Tjollingtunet Borettslag

Langsiktig gjeld
2350 000
2325000
2225000
2200 000
1775 000
1 650 000
800 000

a A A A A A a

Forventet manedlig gkning av fellesutgifter ved forste avdrag Ant. andeler Andel gjeld 31.12
Lan 24809008254 har ferste avdrag 30.03.2043 med kr 252 239 2825000
2700 000
2425000
2 400 000
2275000
2225000
2200 000
2162 500
2125000
2000 000
1975 000
1775000
1675 000

600 000

475 000

A A AN AN 2N A A

5950 000
4575000
3750 000
2750 000
2600 000
2575000
2525 000
2 500 000
2475 000
2425000
2375000
2 350 000
2325000
2225000
2200 000
1775000
1650 000

800 000

Lan 25517744649 har ferste avdrag 30.03.2044 med kr 425 622

A a4 a4 A A A A AN - A A A A A A

Annen langsiktig gjeld:

IN-Ian (individuell nedbetaling av fellegjeld): Borettslaget har en ordning som innebzerer at den enkelte andelseier gis anledning til & foreta nedbetaling pa

sin andel av lagets fellesgjeld. Ved fastrente bortfaller muligheten til & innfri fellesgjeld.

2 350 000
2325000
2225000
2200 000
1775000
1650 000

800 000

Forv. gkning
6 541
6 252
5615
5557
5268
5152
5094
5007
4920
4631
4573
4110
3878
1389
1100

14 662
11274
9241
6776
6407
6 345
6222
6 160
6099
5976
5852
5791
5729
5483
5421
4374
4 066
1971

Innbetalingen gir andelseier reduksjon i fremtidige felleskostnader. Den bokfgrte gjeldsposten reduseres i takt med lanets ordinzere nedbetalingsplan.

Annen langsiktig gjeld er resterende del av andelseierens innbetaling pa andel fellesgjeld.
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Noter til regnskapet 2024 for Tjollingtunet Borettslag

Note 9 - Borettsinnskudd

Regnskap Regnskap

2024 2023

Opprinnelig innskudd 111 262 500 111 262 500
Oppskrevet

Sum borettsinnskudd 111 262 500 111 262 500

Innskuddene er sikret med pant i eiendommen.

Note 10 - Pantstillelser

Av borettslagets bokferte gjeld er kr. 222 525 000,- sikret ved pant.
Eiendommen som er stillet som sikkerhet hadde pr. 31.12 en bokfgrt verdi pa kr. 222 525 000,-.

[ Arsoppgjer 2024 for Tjsllingtunet Borettslag
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Resultat og balanse med noter for Tjgllingtunet Borettslag.
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KPMG AS Telephone +47 45 40 40 63
Nordre Foksergd 14 Internet www.kpmg.no
P.0. Box 150 Enterprise 935 174 627 MVA
N-3201 Sandefjord nterprise

Til generalforsamlingen i Tjgllingtunet Borettslag

Uavhengig revisors beretning

Konklusjon

Vi har revidert arsregnskapet for Tjgllingtunet Borettslag som bestar av balanse per 31. desember
2024, resultatregnskap og oppstilling over endring av disponible midler for regnskapsaret avsluttet per
denne datoen og noter til arsregnskapet, herunder et sammendrag av viktige regnskapsprinsipper.

Etter var mening

e oppfyller arsregnskapet gjeldende lovkrav, og

e gir arsregnskapet et rettvisende bilde av borettslagets finansielle stilling per 31. desember
2024, og av dets resultater og endringer i disponible midler for regnskapsaret avsluttet per
denne datoen i samsvar med regnskapslovens regler og god regnskapsskikk i Norge.

Grunnlag for konklusjonen

Vi har gjennomfert revisjonen i samsvar med International Standards on Auditing (ISA-ene). Vare
oppgaver og plikter i henhold til disse standardene er beskrevet nedenfor under Revisors oppgaver og
plikter ved revisjonen av arsregnskapet. Vi er uavhengige av borettslaget i samsvar med kravene i
relevante lover og forskrifter i Norge og International Code of Ethics for Professional Accountants
(inkludert internasjonale uavhengighetsstandarder) utstedt av International Ethics Standards Board for
Accountants (IESBA-reglene), og vi har overholdt vare avrige etiske forpliktelser i samsvar med disse
kravene. Innhentet revisjonsbevis er etter var vurdering tilstrekkelig og hensiktsmessig som grunnlag
for var konklusjon.

@vrig informasjon

Styret (ledelsen) er ansvarlig for gvrig informasjon som er publisert sammen med arsregnskapet.
@vrig informasjon omfatter budsjettall som er presentert sammen med arsregnskapet. Var konklusjon
om arsregnskapet ovenfor dekker ikke gvrig informasjon.

| forbindelse med revisjonen av arsregnskapet er det var oppgave a lese gvrig informasjon. Formalet
er & vurdere hvorvidt det foreligger vesentlig inkonsistens mellom den gvrige informasjonen og
arsregnskapet og den kunnskap vi har opparbeidet oss under revisjonen av arsregnskapet, eller
hvorvidt gvrig informasjon ellers fremstar som vesentlig feil. Vi har plikt til & rapportere dersom gvrig
informasjon fremstar som vesentlig feil. Vi har ingenting & rapportere i sé henseende.

Ledelsens ansvar for arsregnskapet

Ledelsen er ansvarlig for & utarbeide arsregnskapet og for at det gir et rettvisende bilde i samsvar med
regnskapslovens regler og god regnskapsskikk i Norge. Ledelsen er ogsa ansvarlig for slik intern
kontroll som den finner ngdvendig for & kunne utarbeide et arsregnskap som ikke inneholder vesentlig
feilinformasjon, verken som fglge av misligheter eller utilsiktede feil.

Ved utarbeidelsen av arsregnskapet ma ledelsen ta standpunkt til borettslagets evne til fortsatt drift og
opplyse om forhold av betydning for fortsatt drift. Forutsetningen om fortsatt drift skal legges til grunn
for arsregnskapet sa lenge det ikke er sannsynlig at virksomheten vil bli avviklet.

2 Norwegian limited liability company and a member firm of the KPMG global organization of independent member Elverum Mo i Rana Tromse
MG International Limited, a private English company limited by guarantee. Al rights reserved Finnsnes Molde Trondheim
Hamar Sandefjord Tynset
Statsautoriserte revisorer - medlemmer av Den norske Revisorforening Haugesund  Stavanger Ulsteinvik
Knarvik Stord Alesund
Kristiansand ~ Straume

Side 18 av 20

Penneo Dokumentngkkel: KIWGC8-0A4YR-6H5PZ-HVNGA-WMBRX-GT5PC



KPMG!

Revisors oppgaver og plikter ved revisjonen av arsregnskapet

Vart mal er & oppna betryggende sikkerhet for at arsregnskapet som helhet ikke inneholder vesentlig
feilinformasjon, verken som fglge av misligheter eller utilsiktede feil, og & avgi en revisjonsberetning
som inneholder var konklusjon. Betryggende sikkerhet er en hgy grad av sikkerhet, men ingen garanti
for at en revisjon utfert i samsvar med ISA-ene, alltid vil avdekke vesentlig feilinformasjon.
Feilinformasjon kan oppsta som fglge av misligheter eller utilsiktede feil. Feilinformasjon er & anse
som vesentlig dersom den enkeltvis eller samlet med rimelighet kan forventes a pavirke de
gkonomiske beslutningene som brukerne foretar pa grunnlag av arsregnskapet.

Som del av en revisjon i samsvar med ISA-ene, utgver vi profesjonelt skjgnn og utviser profesjonell
skepsis gjennom hele revisjonen. | tillegg:

e identifiserer og vurderer vi risikoen for vesentlig feilinformasjon i arsregnskapet, enten det
skyldes misligheter eller utilsiktede feil. Vi utformer og gjennomfarer revisjonshandlinger for &
handtere slike risikoer, og innhenter revisjonsbevis som er tilstrekkelig og hensiktsmessig som
grunnlag for var konklusjon. Risikoen for at vesentlig feilinformasjon som fglge av misligheter
ikke blir avdekket, er hgyere enn for feilinformasjon som skyldes utilsiktede feil, siden
misligheter kan innebaere samarbeid, forfalskning, bevisste utelatelser, uriktige fremstillinger
eller overstyring av intern kontroll.

e opparbeider vi oss en forstaelse av intern kontroll som er relevant for revisjonen, for a utforme
revisjonshandlinger som er hensiktsmessige etter omstendighetene, men ikke for & gi uttrykk
for en mening om effektiviteten av borettslagets interne kontroll.

e evaluerer vi om de anvendte regnskapsprinsippene er hensiktsmessige og om
regnskapsestimatene og tilhgrende noteopplysninger utarbeidet av ledelsen er rimelige.

e konkluderer vi pa om ledelsens bruk av fortsatt drift-forutsetningen er hensiktsmessig, og,
basert pa innhentede revisjonsbevis, hvorvidt det foreligger vesentlig usikkerhet knyttet til
hendelser eller forhold som kan skape tvil av betydning om borettslagets evne til fortsatt drift.
Dersom vi konkluderer med at det eksisterer vesentlig usikkerhet, kreves det at vi i
revisjonsberetningen henleder oppmerksomheten pa tilleggsopplysningene i arsregnskapet,
eller, dersom slike tilleggsopplysninger ikke er tilstrekkelige, at vi modifiserer var konklusjon.
Vare konklusjoner er basert pa revisjonsbevis innhentet frem til datoen for
revisjonsberetningen. Etterfglgende hendelser eller forhold kan imidlertid medfere at
borettslaget ikke kan fortsette driften.

e evaluerer vi den samlede presentasjonen, strukturen og innholdet i arsregnskapet, inkludert
tilleggsopplysningene, og hvorvidt arsregnskapet gir uttrykk for de underliggende
transaksjonene og hendelsene pa en mate som gir et rettvisende bilde.

Vi kommuniserer med styret blant annet om det planlagte innholdet i og tidspunkt for revisjonsarbeidet
og eventuelle vesentlige funn i revisjonen, herunder vesentlige svakheter i intern kontroll som vi
avdekker gjennom revisjonen.

Larvik
KPMG AS

Lars Egill Olavesen
Statsautorisert revisor
(elektronisk signert)
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Protokoll

Fra ordinaer generalforsamling i Tjgllingtunet Borettslag mandag 12.05.2025 kl. 17:00 -
felleshuset.

1. Konstituering

1.1 Tilstede

Vedtak:

Antall tilstede: 38 (37 fra sak 6)

Antall stemmeberettigede tilstede: 27 (26 fra sak 6)
Antall fullmakter: 2

Totalt antall stemmeberettigede: 29 (28 fra sak 6)

Fra Labo: Janne Balberg Kvisvik
1.2 Valg av mgteleder

Vedtak:
Til mgteleder ble valgt: Janne Balberg Kvisvik

1.3 Valg av mgtereferent

Vedtak:
Til mgtereferent ble valgt: Janne Balberg Kvisvik

1.4 Valg av en til & signere protokollen elektronisk i tillegg til
mgteleder

Vedtak:
Til & signere protokollen ble valgt: Gidsken Bjgrn og Solveig Sgrensen

1.5 Godkjenne innkalling og sakslisten

Vedtak:
Det fremkom ifglgende merknader til innkallingen og sakslisten:

o det er gnskelig at styret har forslag/kommentarer til innkomne saker og at dette
fremkommer av innkallingen.

¢ i sak 7 mangler opplysninger om hvem som har trukket seg fra valgkomiteen. Det
ble opplyst at dette gjelder Per Harter.

Generalforsamlingen ble erklaert for lovlig satt.

Protokoll fra generalforsamling 2025 - Tjgllingtunet Borettslag. Side 1/5
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2. Informasjon fra styret

Vedtak:

Informasjon fra styret ble referert av leder.
Informasjon fra styret tatt til orientering.

3. Arsregnskap

Vedtak:
Arsregnskapet godkjent.

4. Valg

4.1 Valg av styremedlemmer for 2 ar

Styremedlem Bente Sk8ra Berg er pa valg. Valg for 2 &r.
Styremedlem Kristine Bergland Selander er p valg. Valg for 2 3r.

Vedtak:
Til styremedlem ble valgt:

e Thomas Heinzer for 2 &r
e Rolf Larsen for 2 ar

4.2 Valg av varamedlemmer for 1 ar
Varamedlem Heidi Mo er pa valg. Valg for 1 &r.

Det skal vaere 2 varamedlemmer i borettslaget s8 det skal velges 1 varamedlem til for 1

ar.

Vedtak:
Til varamedlem ble valgt:

« Inger Solli Guren for 1 &r
 K8re Sandnes for 1 &r

4.3 Valg av delegert til LABOs generalforsamling

Vedtak:
Rolf Larsen ble valgt, med Thomas Heinzer som vara.

4.4 Valg av valgkomité
I valgkomiteen: Thomas Heinzer, Bente Eikeland og Per Harter.

Vedtak:
Til valgkomiteen ble valgt:

« Bente Eikeland for 1 &r
« Solveig Sgrensen for 1 &r
¢ Inger Marie Heinzer for 1 ar

Protokoll fra generalforsamling 2025 - Tjgllingtunet Borettslag.
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5. Godtgjgrelse til styret

Vedtak:
Styret fikk kr. 95 000,- i honorar fordelt som fglger:

Geir Rune 50 000,-
Aksel 10 000,-
Bente 10 000,-
Kristine 10 000,-
Merete 5 000,-
Heidi 10 000,-

6. Bofelleskap mgter

Hei . Etter det jeg oberverver og selv tenker s8 kan gnske meg fellesmgter for borettslaget 2
ganger i 8ret Dele meninger og lande bofellesskapet pa det beste . Mvh Bente Eikeland

Vedtak:

Det er gnskelig med beboermgter to ganger i 8ret. Et beboermgte er et informasjonsmgte, og

ikke et mgte for vedtak.

Styret tar dette til orientering og ser naermere pa hvordan dette kan organiseres.

7. Generalforsamling/ valgkomité

Av helsemessige grunner ma jeg dessverre meddele styret at jeg ikke kan utfgre den valgte
oppgave som medlem av valgkomiteen.

Vedtak:
Tatt til orientering.

8. Norgesstrgm for fellesomrader og elbilladere

Hva vil borettslaget gjgre ifht Norgesstrém ndr den muligheten kommer 1.oktober. Som
elbileier, s8 gnsker jeg & kunne fa en rimeligere kW pris pr. time, enn 2 kr som den er idag,
hvis mulig. Regner med at det er gnskelig for flere, ogsa nar det gjelder stremprisene for
fellesomradene, som alle betaler for via driftsutgiftene.

Gidsken j. Bjgrn

Vedtak:
Det ble orientert om Igsningen.

9. EL-bil lading

Spgrsmal til styret: 1. Hvordan settes prisen per kWh? 2. Hvem sitter med overskuddet? 3.
Hva skjer med prisen ved introduksjon av Norgespris eller makspris?

Sign. Inger Solli Guren, A401 K&re Sandnes, B501 Thomas Heinzer D401

Vedtak:
Det ble informert om fglgende:

1. Hvordan settes prisen per kWh?
Prisen som betales skal vaere en snittpris. Med dagens lgsning er prisen lik uavhengig av ndr

man lader. Om det kan gjgres endringer beror pa leverandgr av lgsningen og hva de pa sikt
kan tilby.

Protokoll fra generalforsamling 2025 - Tjgllingtunet Borettslag. Side 3/5
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2. Hvem sitter med overskuddet?

Det er ikke noe overskudd. Brukerne av ladeanlegget betaler for den strammen som brukes.
I tillegg er det en fastpris som gar til leverandgr.

3. Hva skjer med prisen ved introduksjon av Norgespris eller makspris?

Dette er enn sa lenge usikkert, men prisen som betales for ladingen skal gjenspeile de reelle
strgmkostnadene.

10. Utvendig vindusvask

Utvendig vindus/fasadevask - tre forslag ble fremmet:

1. saken utsettes

2. hver andelseier har selv ansvar for vasking av egne vinduer/utside glassverandaer/-
rekkverk

3. borettslaget sgrger for utvendig vask - omfanget avklares i endelig vedtak hvis det blir
flertall for dette alternativet

Det ble fgrst stemt over forslag om utsettelse. Forslaget falt med 5 stemmer for, 23 stemmer
mot.

Deretter ble det stemt over de to andre alternativene, enten at andelseierne selv skal ha
ansvar for vindusvask eller at borettslaget skal ta ansvaret.

Forslagene fikk 14 stemmer hver. I henhold til vedtektene pkt. 9-7 (3) avgjgres saken ved
loddtrekning ved stemmelikhet.

Etter loddtrekning ble forslag nr. 2 vedtatt.

Vedtak:
Hver andelseier har selv ansvar for vasking av egne vinduer/utside glassverandaer/-rekkverk

11. Bruk av felleshuset.

Bruk av felleshuset.

Vedtak:
Fglgende ble vedatt med 18 stemmer for, 10 stemmer mot:

2a. Bestemmelsen i ndvaerende «Instruks og vilk&r for felleshuset», pkt. 5: «Dgrer og
vinduer lukkes kl. 23.00» - utgar.

2b. Det tilfgyes i ndvaerende «Instruks og vilkar for felleshuset», pkt. 5 fglgende: «Den som
skal leie felleshuset, pé’] kveldstid, gir nabovarsel til alle beboere, minst 1 uke i forveien.»

2c. Bestemmelsen i «Instruks og vilk8r for felleshuset», pkt. 8: «Styret har vedtatt at
felleshuset IKKE SKAL LEIES UT ved hgytider som: julaften nyttarsaften, paskeaften og
17.mai» gar ut og erstattes med falgende: @nsker styret eller en annen gruppering i
borettslaget & ha et arrangement for alle beboere, pa dagene: julaften, nyttdrsaften,
paskeaften eller 17.mai, ma dette informeres om til alle beboere, minst 2 maneder for den
aktuelle dagen. Er det ikke planer om felles-arrangement, kan enkelt beboere leie 0gsd disse
dagene.
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Mgtet hevet kl. 20.45

Protokoll fra generalforsamling 2025 - Tjgllingtunet Borettslag.
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Protokoll for Tjgllingtunet Borettslag

Dokumentet er signert elektronisk av:

Mgteleder
Sekreteer
Protokollvitne
Protokollvitne

Janne Balberg Kvisvik (sign.)
Janne Balberg Kvisvik (sign.)
Gidsken Johanne Bjgrn (sign.)
Solveig Nikoline Sgrensen (sign.)

13.05.2025
13.05.2025
13.05.2025
14.05.2025



Innkalling til ekstraordinaer generalforsamling

Ekstraordinaer generalforsamling

Det innkalles herved til ekstraordinaer generalforsamling i Tjgllingtunet Borettslag:
torsdag 04.09.2025, 18:00 pa felleshuset.
Til behandling
1 Konstituering
1.1 Valg av mgteleder
1.2 Valg av mgtereferent
1.3 Valg av to & signere protokollen
1.4 Godkjenning av innkalling og saksliste

2 Valg av styre
1. Konstituering
Velkommen til ekstraordinger generalforsamling.

1.1 Valg av mgteleder
Mgteleder velges.

1.2 Valg av mgtereferent
Mgtereferent velges.

1.3 Valg av to & signere protokollen
To velges til & signere protokollen.

1.4 Godkjenning av innkalling og saksliste

Forslag til vedtak: Mgtet lovlig satt.

2. Valg av styre

e Styreleder

Styreleder Geir Rune Ohnstad har solgt sin andel i borettslaget og har derfor bedt om &
f& fratre som styreleder.

Det skal derfor velges ny styreleder. Det foresl|3s at ny styreleder velges for 2 ar, dvs.
fram til ordinaer generalforsamling i 2027.

Side 1 av 3
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e Evt.styremedlem

Dersom et av dagens styremedlemmer velges som styreleder skal det velges nytt
styremedlem.

Det foreslas at nytt styremedlem velges for 2 3r, dvs. fram til ordinaer generalforsamling i
2027

e Evt.varamedlem
Dersom en av dagens varamedlemmer velges som styreleder/styremedlem, skal det

velges nytt varamedlem. Varamedlem velges for 1 ar, dvs. fram til ordinaer
generalforsamling i 2026.

Side 2 av 3
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Protokoll

Fra ekstraordinger generalforsamling i Tjgllingtunet Borettslag torsdag 04.09.2025 kl. 18:00 -
felleshuset.

Til stede: 28
Fullmakter: 5
Antall stemmeberettigede: 26

Fra LABO: Janne Balberg Kvisvik

1. Konstituering

1.1 Valg av mgteleder
Mgteleder velges.

Vedtak:
Som mgteleder ble valgt: Janne Balberg Kvisvik

1.2 Valg av mgtereferent
Mgtereferent velges.

Vedtak:
Som mgtereferent ble valgt: Janne Balberg Kvisvik

1.3 Valg av to a signere protokollen
To velges til 3 signere protokollen.
Vedtak:

Til & signere protokollen ble valgt: Solveig Sgrensen og Karin Wik

1.4 Godkjenning av innkalling og saksliste

Vedtak:
Mgtet lovlig satt.

2. Valg av styre
e Styreleder

Styreleder Geir Rune Ohnstad har solgt sin andel i borettslaget og har derfor bedt om & 3
fratre som styreleder.

Det skal derfor velges ny styreleder. Det foresl|3s at ny styreleder velges for 2 ar, dvs. fram til
ordinaer generalforsamling i 2027.

e Evt.styremedlem

Dersom et av dagens styremedlemmer velges som styreleder skal det velges nytt

Protokoll fra ekstraordinzer generalforsamling 2025 - Tjgllingtunet Side 1/2
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styremedlem.

Det foreslas at nytt styremedlem velges for 2 ar, dvs. fram til ordinaer generalforsamling i
2027

e Evt.varamedlem

Dersom en av dagens varamedlemmer velges som styreleder/styremedlem, skal det velges

nytt varamedlem. Varamedlem velges for 1 &r, dvs. fram til ordinser generalforsamling i 2026.

Vedtak:
Som styreleder ble valgt: Rolf Larsen for 2 &r (valgt med 14 stemmer)

Som styremedlem ble valgt: Inger Solli Guren for 2 &r (valgt med 17 stemmer)

Som varamedlem ble valgt: Tor Erik Rosenblad for 1 &r

Mgtet hevet kl. 18.30

Protokoll fra ekstraordinzer generalforsamling 2025 - Tjgllingtunet Side 2/2
Borettslag.
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Protokoll ekstraordinaert mgte for Tjgllingtunet Borettslag

Dokumentet er signert elektronisk av:

Mgteleder
Sekreteer
Protokollvitne
Protokollvitne

Janne Balberg Kvisvik (sign.)
Janne Balberg Kvisvik (sign.)
Solveig Nikoline Sgrensen (sign.)
Karin Wik (sign.)
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ENERGIATTEST

A
NS

enNovda

Adresse Kirkestien 8
Postnummer 3280

Sted TJODALYNG
Kommunenavn Larvik
Gardsnummer 1037
Bruksnummer 19
Seksjonsnummer 41

Andelsnummer =
Festenummer =
300727787

Bygningsnummer

Bruksenhetsnummer H0302

Merkenummer ef2d2a52-15e1-4132-8914-0e7f36463a73
Dato 12.11.2023
Innmeldt av PETTER JOHAN MATHISEN

Energimerket angir boligens energistandard.
Energimerket bestar av en energikarakter og en opp-
varmingskarakter, se i figuren. Energimerket
symboliseres med et hus, hvor fargen viser oppvarmings-
karakter, og bokstaven viser energikarakter.

Energikarakteren angir hvor energieffektiv boligen er,
inkludert oppvarmingsanlegget. Energikarakteren er
beregnet ut fra den typiske energibruken for boligtypen.
Beregningene er gjort ut fra normal bruk ved et gjennom-
snittlig klima. Det er boligens energimessige standard og
ikke bruken som bestemmer energikarakteren.

A betyr at boligen er energieffektiv, mens G betyr at
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Oppvarmingskarakter (andel el og fossilt)

boligen er lite energieffektiv. En bolig bygget etter
byggeforskriftene vedtatt i 2010 vil normalt fa C.

Oppvarmingskarakteren forteller hvor stor andel av
oppvarmingsbehovet (romoppvarming og varmtvann)
som dekkes av elektrisitet, olje eller gass.

Grenn farge betyr lav andel el, olje og gass,

mens rgd farge betyr hgy andel el, olje og gass.
Oppvarmingskarakteren skal stimulere til gkt bruk

av varmepumper, solenergi, biobrensel og fiernvarme.

Om bakgrunnen for beregningene, se
www.energimerking.no.

Malt energibruk

Brukeren har valgt & ikke oppgi malt energibruk.
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Hvordan boligen benyttes har betydning for energibehovet

Energibehovet pavirkes av hvordan man benytter boligen, - deler av boligen ikke er i bruk,

og kan forklare avvik mellom beregnet og malt - feerre personer enn det som regnes som normailt
energibruk. Gode energivaner bidrar til at energibehovet bruker boligen, eller

reduseres. Energibehovet kan ogsa bli lavere enn normalt - den ikke brukes hele aret.

dersom:

Gode energivaner

Ved & fglge enkle tips kan du redusere ditt energibehov, Energimerkingen kan kun endres gjennom fysiske endringer
men dette vil ikke pavirke boligens energimerke. pa boligen.

Tips 1: Felg med pa energibruken i boligen
Tips 2: Luft kort og effektivt

Tips 3: Redusér innetemperaturen

Tips 4: Bruk varmtvann fornuftig

Mulige forbedringer for boligens energistandard

Ut fra opplysningene som er oppgitt om boligen, Noen av tiltakene kan i tillegg vaere sveert Iannsomme.
anbefales fglgende energieffektiviserende tiltak. Dette Tiltakene bgr spesielt vurderes ved modernisering av
er tiltak som kan gi bygningen et bedre energimerke. bygningen eller utskifting av teknisk utstyr.

Tiltaksliste (For full beskrivelse av tiltakene, se Tiltaksliste - vedlegg 1)

- Bruk varmtvann fornuftig - Sla av lyset og bruk sparepaerer

- Vask med fulle maskiner - Termostat- og nedbgrsstyring av sngsmelteanlegg
Det tas forbehold om at tiltakene er foreslatt ut fra de med gjeldende lovverk, og det ma tas hensyn til krav
opplysninger som er gitt om boligen. Fagfolk bgr til godt inneklima og forebygging av fuktskader og
derfor kontaktes for a vurdere tiltakene neermere. andre byggskader.

Eventuell gjennomfgring av tiltak ma skje i samsvar



Boligdata som er grunnlag for energimerket

Energimerket og andre data i denne attesten Der opplysninger ikke er oppgitt, brukes typiske stan-
er beregnet ut fra opplysninger som er gitt av boligeier dardverdier for den aktuelle bygningstypen. For mer
da attesten ble registrert. Nedenfor er en oversikt over informasjon om beregninger, se
oppgitte opplysninger, som boligeier er ansvarlig for. www.energimerking.no/beregninger.

Bygningskategori: Boligblokker

Bygningstype: Leilighet

Byggear 2023

Bygningsmateriale: Tre

BRA: 82

Ant. etg. med oppv. BRA: 4

Detaljert vegger: Nei

Detaljert vindu: Nei

Teknisk installasjon

Oppvarming: Elektrisk
Varmepumpe

Ventilasjon Balansert ventilasjon
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Om grunnlaget for energiattesten

Oppgitte opplysninger om boligen kan finnes

ved a ga inn pa www.energimerking.no, og logge

inn via ID-porten/Altinn. Pa siden "Eiendommer" kan du
soke opp bygninger og hente fram energiattester som er
laget tidligere. For & se detaljer for en bolig hvor

det er brukt detaljert registrering ma du velge "Gjenbruk"

Om energimerkeordningen

Enova er ansvarlig for energimerkeordingen. Energimerket
beregnes pa grunnlag av oppgitte opplysninger om
boligen. For informasjon som ikke er oppgitt, brukes
typiske standardverdier for den aktuelle bygningstypen

fra tidsperioden den ble bygd i. Beregningsmetodene

for energikarakteren baserer seg pa NS 3031
(www.energimerking.no/NS3031).

av aktuell attest under Offisielle energiattester i
skjermbildet "Valgt eiendom”. Boligeier er ansvarlig

for at det blir brukt riktige opplysninger. Eventuelle gale
opplysninger méa derfor tas opp med selger eller utleier da
dette kan ha betydning for prisfastsettelsen.

Det kan nar som helst lage en ny energiattest.

Sparsmal om energiattesten, energimerkeordningen
eller giennomfaring av energieffektivisering og
tilskuddsordninger kan rettes til Enova Svarer pa

tif. 800 49 003 eller svarer@enova.no.

Plikten til energimerking er beskrevet i
energimerkeforskriften (bygninger).

Naermere opplysninger om energimerkeordningen
kan du finne pa www.energimerking.no.

For ytterligere rad og veiledning om effektiv energibruk, vennligst se www.enova.no/hjemme

eller ring Enova svarer pa tif. 800 49 003.




Tiltaksliste: ~ Vedlegg til energiattesten

Attesten gjelder for felgende eiendom (Vedlegg 1)

Adresse: Kirkestien 8
Postnummer: 3280
Sted: TJODALYNG

Kommunenummer: 3805
Gardsnummer: 1037
Bruksnummer: 19

Kommune: Larvik

Bolignummer: H0302

Dato: 12.11.2023 10:43:07

Energimerkenummer: ef2d2a52-15e1-4132-8914-0e7f36463a73

Seksjonsnummer: 41
Festenummer: 0
Bygningsnummer: 300727787

Brukertiltak

Tiltak 1: Bruk varmtvann fornuftig

Bytt til sparedusj hvis du ikke har. For a finne ut om du bgr bytte til sparedusj eller allerede har sparedusj kan du ta tiden pa fylling
av ei vaskebgtte; nye sparedusjer har et forbruk pa kun 9 liter per minutt. Ta dusj i stedet for karbad.Skift pakning pa dryppende
kraner.Dersom varmtvannsberederen har nok kapasitet kan temperaturen i berederen reduseres til 70gr.

Tiltak 2: Vask med fulle maskiner

Fyll opp vaske- og oppvaskmaskinen fgr bruk. De fleste maskiner bruker like mye energi enten de er fulle eller ikke.

Tiltak 3: Sla av lyset og bruk spareparer

Sla av lys i rom som ikke er i bruk. Utnytt dagslyset. Bruk sparepeerer, spesielt til utelys og rom som er kalde eller bare delvis
oppvarmet.

Tiltak 4: Velg hvitevarer med lavt forbruk

Nar du skal kjgpe nye hvitevarer sa velg et produkt med lavt stremforbruk. Produktene deles inn i energiklasser fra A til G, hvor A
er det minst energikrevende. Mange produsenter tilbyr na varer som gar ekstra langt i & veere energieffektive. A+ og det enda
bedre A++ er merkinger som har kommet for & skille de gode fra de ekstra gode produktene.

Tiltak 5: Felg med pa energibruken i boligen

Gjer det til en vane a falge med energiforbruket. Les av maleren manedlig eller oftere for & vaere bevisst energibruken. Ca
halvparten av boligens energibruk gar til oppvarming.

Tiltak 6: Tiltak utenders

Monter urbryter (koblingsur) pa motorvarmeren slik at den ikke star pa mer enn ngdvendig. Skift til sparepeerer. Sparepzerer pa 5,
7,11, 15, og 20 W tilsvarer gledelamper pa henholdsvis 25, 40, 60, 75 og 100 W, og de varer dessuten lenger, 8.000-15.000 timer
mot 1.000-2.500 timer for glgdelamper. Det kan monteres fotocelle pa utebelysningen slik at det automatisk gar av/pa etter
dagslyset/mgrket. Eller det kan monteres bevegelsessensor slik at lyset kun gar pa ved bevegelse og slas av automatisk etter
forhandsinnstilt tid. For sn@smelteanlegg som kun er manuelt styrt av/pa eller ift. lufttemperatur kan det installeres automatikk slik
at sngsmelteanlegget bade er temperatur- og nedbersstyrt dvs. nar det registreres nedber og kulde samtidig.

Tiltak 7: Luft kort og effektivt

Ikke la vinduer sté pa glatt over lengre tid. Luft heller kort og effektivt, da far du raskt skifta lufta i rommet og du unngar nedkjgling
av gulv, tak og vegger.

Tiltak 8: Sla el.apparater helt av
Elektriske apparater som har stand-by modus trekker strem selv nar de ikke er i bruk, og méa derfor slas helt av.

Tiltak 9: Redusér innetemperaturen

Ha en moderat innetemperatur, for hver grad temperatursenkning reduseres oppvarmingsbehovet med 5 %. Mennesker er ogsa
varmekilder; jo flere gjester — desto starre grunn til & dempe varmen. Ha lavere temperatur i rom som brukes sjelden eller bare
deler av dagnet. Montér tetningslister rundt trekkfulle vinduer og derer (kan sjekkes ved bruk av myggspiral/rgyk eller stearinlys).
Sett ikke mgbler foran varmeovner, det hindrer varmen i & sirkulere. Trekk for gardiner og persienner om kvelden, det reduserer
varmetap gjennom vinduene.
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Tiltak 10: Spar strom pa kjokkenet

Ikke la vannet renne nar du vasker opp eller skyller. Bruk kjeler med plan bunn som passer til platen, bruk lokk, kok ikke opp mer
vann enn ngdvendig og sla ned varmen nar det har begynt & koke. Sla av kjgkkenventilatoren nar det ikke lenger er behov. Bruk
av microbglgeovn til mindre mengder mat er langt mer energisparende enn komfyren. Tin frossenmat i kjgleskapet.Kjal - og frys
skal avrimes ved behov for & hindre ungdvendig energibruk og for hgy temperatur inne i skapet / boksen (nye kjalekap har ofte
automatisk avriming). Fjern stgv pé kjgleribber og kompressor pa baksiden. Sla av kaffetraker nar kaffen er ferdig traktet og bruk
termos. Oppvaskmaskinen har innebygde varmeelementer for oppvarming av vann og skal kobles til kaldvannet, kobles den til
varmtvannet gker energibruken med 20 - 40 % samtidig som enkelte vaske - og skylleprosesser foregar i feil temperatur.

Tiltak utendeors

Tiltak 11: Termostat- og nedbgrsstyring av sngsmelteanlegg

Sngsmelteanlegget er kun manuelt styrt, eller styres kun etter lufttemperatur. Det installeres automatikk slik at sn@smelteanlegget
bade er temperatur- og nedbgarsstyrt. Det kan veere i form av en temperatur- og snefeler i bakken, med temperatur - og fuktfgler i
luften.Sngsmelteanlegget aktiveres kun ved behov dvs.nar det registreres nedbgr og kulde samtidig.

Tiltak 12: Skifte til sparepaerer pa utebelysning

Sparepeerer pa 5, 7, 11, 15, og 20 W tilsvarer gledelamper pa henholdsvis 25, 40, 60, 75 og 100 W. Sparepeerer gir like mye lys
som vanlige gladelamper, men bruker bare rundt 20% av energien. De varer dessuten lenger, 8.000-15.000 timer mot 1.000 -
2.500 timer for gladelamper.

Tiltak 13: Montere urbryter pa motorvarmer

Det monteres urbryter (koblingsur) p4 motorvarmeren slik at den ikke star pa mer enn ngdvendig.

Tiltak 14: Montere automatikk pa utebelysning

Det kan monteres fotocelle pa utebelysningen slik at det automatisk gar av/pa etter dagslyset/mearket. Eller det kan monteres
bevegelsessensor slik at lyset kun gar pa ved bevegelse og slas av automatisk etter forhandsinnstilt tid.

Tiltak pa varmeanlegg

Tiltak 15: Isolering av varmeregr, ventiler, pumper

Eventuelle rgrnett, rgrbend, ventiler, pumpehus etc som er uisolerte bgr isoleres for & redusere ungdvendig varmetap. Pa ventiler
og komponenter kan det monteres avtagbare isoleringsputer. Det vil da i tillegg veere enklere & oppna gnsket turtemperatur i hele
anlegget.

Tiltak 16: Individuell varmemaling i flerbolighus

Dersom det ikke er system for individuell maling og avregning av varme og varmtvann, ber dette vurderes innfart. Med dette
betaler den enkelte husstand kun for sitt faktiske forbruk, noe som vil gi en rettferdig fordeling av kostnadene, og som ogsa
motiverer til energisparing. Det m& monteres n@dvendig malerutstyr i varmesentralen, pa varmekurser og i hver leilighet. Det
finnes forskjellige lasninger og utstyr, det kan vaere med manuell avlesning i leilighetene, eller elektroniske malere som overfarer
forbruksverdier tradlgst.Leverander avleser arlig(eller oftere) alle maledata og utarbeider avregninger for alle leiligheter.



Nabolagsprofil

Kirkestien 8 - Nabolaget Tjgllingvollen - vurdert av 25 lokalkjente

Nabolaget spesielt anbefalt for

Opplevd trygghet
e Familier med barn S Veldig trygt 83/100
e Etablerere l
e Godt voksne A Naboskapet
i Godt vennskap 75/100
Offentlig transport Kvalitet pa skolene
2  Tjgllingvollen 1T min % Bra 71/100
Linje 01, 04 0.1 km
8 Larvik stasjon 9 min & Aldersfordeling
Linje RET1, RX11 6.3 km 52 2 2
X Sandefjord lufthavn Torp 21 min & 5 °Y e X .
80 &2 &° ot < ™ ;,,
222 sxe Qoo e
e ol B
Il m
Tjodalyng skole (1 -10 kl) 1 min & Barn Ungdom Unge voksne Voksne Eldre
498 elever, 27 klasser 0.1 km (0-12ar) (13-18 ar) (19-34 ar) (35-64 ar) (over 65 ar)
Thor Heyerdanhl videreg&ende skole 8 min & 5 %Q':?"r::vi“en ?j:s;"er Z';:m'd"i"ger
1620 elever 5.4km B Lauve/Viksjord 2492 1113
Sandefjord videregdende skole 16 min & B Norge Sazs 412 2654586
1880 elever 12.7km
Barnehager
Tjglling barnehage (0-5 ar) 20 min #
86 barn 1.5km
Guriskogen barnehage (0-5 ar) 4 min &
73 barn 2.5km
Bisjord Fus barnehage (0-5 ar) 4 min &
80 barn 3.1 km
Dagligvare
Coop Extra Tjglling 4 min A&
Coop Prix Tjglling 26 min &
Post i butikk, PostNord 2 km
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Primaere transportmidler

2. Buss

1. Egen bil

o Stgynivaet

Turmulighetene
Neerhet til skog og mark 94/100

~  Lite stgynivd 91/100

? Gateparkering

@ Lett84/100

Sport

@ Tjodalyng barne- og ungdomsskole 4 min %
Aktivitetshall, ballspill 0.3 km

@ Tingveien Ballgkke 5min %
Ballspill 0.4 km

& SKY Fitness Tjglling 18 min %

& Family Sports Club Torstrand 7 min &

Boligmasse

-m "
hvord

]

)

naboer

10ldet i nabolagsprofilen
urdererr

B 69% enebolig
B 10% rekkehus
B 21% annet

er hentet

fra ulike datakild

- \\'Y"“’f‘ in forekomme
ainsvarlig for feil/mangler

Varer/Tjenester
AMFI Larvik 11 min &
l@ Apotek 1 @ya 7 min &

Aldersfordeling barn (0-18 ar)

B 23% ibarnehagealder
B 39%6-12ar
B 20% 13-154ar

19% 16-18 ar

Familiesammensetning

Par m. barn

Par u. barn

Ensligm. barn

% 43%

¥ Norge
Sivilstand

Norge
Gift 34% 33%
Ikke gift 47% 54%
Separert 11% 9%
Enke/Enkemann 8% 4%

Vurderinger og sitater ¢

profilen. Copyright © Finn.no A
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Innholdet i nabolagsprofilen er hentet fra ulike datakilder, og feil eller mangler kan forekomme. Vurderinger og sitater er innhentet pa web og gir uttrykk for

hvordan naboene vurderer nabolaget. FINN.no AS kan ikke holdes ansvarlig for feil/mangler i profilen. Copyright © Finn.no AS 2024
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Vi hjelper deg a realisere
boligdremmen!

Hos oss i Larvik far du personlig service og god ekonomisk radgivning nar du
skal kjape bolig. Kontakt oss, sa hjelper vi deg a realisere boligdremmen!

) ?ﬁ’

il s
Hilde Kamilla Martin Mette Ole Morten Sindre Ole Kristian
47376 437 48293628 913 42167 918 22 416 97147 855 926 27 693 918 68 527

%

Book mete!

www.skagerraksparebank.no 4

= SKAGERRAK
_—== SPAREBANK




! D

Advokatforeningen EIENDOM NORGE

OVERSIKT OVER LAS@RE OG TILBEH@R TIL EIENDOMMEN

Oversikten er utarbeidet av Norges Eiendomsmeglerforbund, Eiendom Norge og Advokatforeningens
Eiendomsmeglingsgruppe, og er gjeldende fra 1. januar 2020.

Generelt
Lov om avhending av fast eigedom (avhendingslova/avhl.) av 3. juli 1992 regulerer kjgper og selgers
rettigheter og plikter ved overdragelse av fast eiendom og andeler i borettslag.

| henhold til avhl. § 3-4 skal eiendommen, nar annet ikke er avtalt, overdras med innredninger og
utstyr som etter lov, forskrift eller annet offentlig vedtak skal fglge med. Det samme gjelder varig
innredning og utstyr som enten er fastmontert eller er saerskilt tilpasset bygningen, jf. avhl. § 3-5.
Loven inneholder ingen detaljert oversikt over hva som omfattes av «innredning og utstyr», og over
hva som skal regnes som «fastmontert eller szerskilt tilpasset».

Partene kan fritt avtale hva som skal fglge med eiendommen ved salg. Bransjens liste over lgsgre og
tilbehgr som skal fglge med eiendommen, er en del av avtalen mellom kjgper og selger dersom ikke
annet er opplyst i salgsoppgaven, kjgper har tatt forbehold i bud eller avtale pa annen mate er
inngatt. Der intet annet er avtalt, vil Igsgre og tilbehgr medfglge slik dette fremkommer av avhl. § 3-4
og § 3-5 og denne oversikt.

Produkter og installasjoner som medfglger overdras uten noen form for garantier, utover eventuell
gjenverende leverandgrgaranti.

Dersom det er noe i nedenstdende liste som ikke finnes pa eiendommen, vil det heller ikke medfglge.

1. HVITEVARER medfglger der dette er spesielt angitt i salgsoppgaven.
2. HELDEKKENDE TEPPER fglger med uansett festemate.

3. VARMEKILDER, slik som ovner, kaminer, peiser, varmepumper og panelovner, fglger med uansett
festemate. Frittstaende biopeiser/varmeovner og terrassevarmere medfglger ikke. Det fglger ikke
med varmekilder i rom som ikke har vegg- eller fastmonterte varmekilder pa visning.

4. TV, RADIO OG MUSIKKANLEGG. TV-antenner og fellesanlegg for TV, herunder parabolantenne, og
tuneren/dekoder/tv-boks medfglger der dette eies av selger. Veggmontert TV/flatskjerm med
tilhgrende festeordning samt musikkanlegg fglger ikke med (se ogsa punkt 12).

5. BADEROMSINNREDNING/UTSTYR. Badekar, dusjkabinett, dusjvegger, alle fastmonterte speil og
hyller, fastmonterte glass- og handkleholdere, herunder handklevarmere samt baderomsinnredning,
medfglger.

6. GARDEROBESKAP medfglger, selv om disse er Igse. Fastmonterte garderobehyller og knagger

medfglger. Innredning i garderobeskap, for eksempel lgse eller fastmonterte tradkurver, hyller,
stenger og lignende, medfglger.



7. KIGKKENINNREDNING medfglger, herunder ogsa apne, fastmonterte hyller og lgs eller fastmontert
kiokkengy.

8. MARKISER, PERSIENNER og annen type innvendig og utvendig solskjerming, gardinoppheng,
lamellgardiner og liftgardiner medfglger.

9. AVTREKKSVIFTER av alle slag, samt fastmonterte aircondition/ventilasjonsanlegg, medfglger.
10. SENTRALST@VSUGER medfglger med komplett anlegg, herunder slange, munnstykke mm.

11. LYSKILDER. Kupler, lysstoffarmatur, fastmonterte "spotlights", oppheng og skinner med spotlights
samt utelys og hagebelysning medfglger. Vegglamper, krokhengte lamper, lysekroner, prismelamper
og lignende som er koblet til sukkerbit eller stikkontakt fglger likevel ikke med.

12. INSTALLERTE SMARTHUSL@SNINGER med sentral som styrer lys, varme, lyd o.l., samt tilhgrende
tradlgse enheter som brytere, sensorer, kameraer, integrerte hgyttalere el. medfglger. Enkle
lysstyringssystem f.eks. med en sentral som kun styrer lyspaerer eller smartpaerer montert i sokkel
medfglger likevel ikke.

13. UTVENDIGE S@PPELKASSER og eventuelt holder/hus til disse medfglger.
14. POSTKASSE medfglger.

15. UTEND@RS INNRETNINGER slik som flaggstang, fastmontert tgrkestativ, samt andre faste
utearrangementer som f.eks. badestamp, boblekar/jacuzzi og liknende utendgrs kar, lekestue,
lekestativ, utepeis, fastmontert trommel til vannslange, medfglger. Guidekabel/avgrensingskabel til
robotgressklipper medfglger, men robotgressklipper og ladestasjon for denne medfglgerikke.

16. FASTMONTERT VEGGLADER/LADESTASJON TIL EL-BIL medfglger uavhengig av hvor laderen er
montert.

17. SOLCELLEANLEGG med tilhgrende teknisk infrastruktur medfglger.
18. GASSBEHOLDER til gasskomfyr og gasspeis medfglger.

19. BRANNSTIGE, BRANNTAU, feiestige og lignende medfglger der dette er pabudt. Lgse stiger
medfglger ikke.

20. BRANNSLUKNINGSAPPARAT, BRANNSLANGE og R@YKVARSLER medfglger der dette er pabudt.
Det er eier og brukers plikt til 3 se til at utstyret forefinnes pa enhver eiendom. Hvis annet ikke er
uttrykkelig avtalt, skal dette derfor alltid fglge med ved salg av eiendom.

21. SAMTLIGE N@KLER til eiendommen som selger er i besittelse av skal overleveres kjgper pa
overtakelsen, herunder ngkler til eventuelle boder, uthus, garasjeportapner e.l. Lases boder, uthus
e.l. med hengelas, skal 1as og ngkler til disse medfglge.

22. GARASJEHYLLER, bodhyller, lagringshyller og oppheng til bildekk medfglger safremt de er
fastmontert.

Planter, busker og treer som er plantet pa tomten, eller fastmonterte kasser og lignende er en del av
eiendommen og medfglger i handelen.



Boligkjgperforsikring

- Advokathjelp ved boligkjgpet og i 5 ar fremover.
+ Er kjgpers motvekt til selgers boligselgerforsikring.

+ Gir deg advokathjelp hele veien til rettskraftig dom,
om ngdvendig.

Boligkjgperforsikring PLUSS
- Samme dekning som HELP Boligkjgperforsikring.

- | tillegg far du advokathjelp pa de viktigste

Andelsbolig/aksjeleilighet: Kr 7 900
Selveierleilighet/rekkehus: Kr 10 900
Ene-/tomannsbolig, tomt: Kr15 900

Fritidsbolig felger gvrige boligtyper.

PLUSS dekker ogsa disse rettsomradene
- Samboeravtale, ektepakt og arv

- Forbrukerkjgp og handverkertjenester

rettsomradene i privatlivet.

- Utleie og naboforhold

- Tomtefeste, veirett og andre servitutter

- Plan- og bygningsrett

- Skatt ved oppussing, utleie og eiendomssalg

+ Tilgang til digitale juridiske avtaler via Min side

PLUSS gir boligeiere et sterkt rabattert advokattilbud

i og utenfor domstolene. Fa advokathjelp nar du
trenger det fra Norges stgrste advokatmiljg for
privatpersoner. PLUSS kan bare tegnes samtidig med
boligkjgperforsikringen, og koster kun kr 2 800 i tillegg.
PLUSS fornyes arlig.

Boligkjgperforsikring tegnes hos eiendomsmegler senest  Egenandel kr 4 000 palgper ved takst, tvist eller 10
ved kontraktsignering og gir rett til advokathjelp inntil timer advokatbistand, avhengig av hva som kommer
5 ar etter overtakelse. Forsikringen betales som del av forst. Meglerforetaket mottar kr 4 800/4 900/5 400 i
oppgjgret ved boligkjgpet. PLUSSdekningen fornyes arlig  kostnadsgodtgjgrelse, avhengig av boligtype, samt et
ved faktura fra HELP. tillegg pa kr 1000 ved salg av PLUSS.

Har du spgrsmal? Kontakt HELP pa help.no/minside,
telefon 22 99 99 99 eller epost post@help.no

C HELP

Rett skal veere rett. For alle.

Vi tar forbehold om pris- og vilkdrsendringer. Hvis premien ikke er innbetalt ved overtakelse, vil avtalen bli
kansellert. For fullstendig informasjon om dekning og vilkar, se help.no.
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Forbrukerinformasjon
om budgivning

Sist oppdatert med virkning fra 1. juli 2025, i forbindelse med
ikrafttredelse av endringer i eiendomsmeglingsloven.

Informasjonen er utarbeidet av Forbrukerradet, Advokatforeningen ved Lovutvalget for eiendomsmegling, Eiendom Norge og
Norges Eiendomsmeglerforbund, pa grunnlag av bl.a. eiendomsmeglingsloven § 6-8.

Nedenfor gis en oversikt over de retningslinjer som anbefales ved budgivning pa eiendommen. Avslutningsvis gis ogsa en kort
oversikt over de viktigste rettsreglene tilknyttet budgivning.

For det legges inn bud pa eiendommen oppfordres budgiver til & sette seg inn i all relevant informasjon om eiendommen,
herunder salgsoppgave og tilstandsrapport.

GJENNOMFQRING AV BUDGIVNING:

1. Alle bud skal inngis skriftlig til megler, som formidler
disse videre til selger. Med skriftlige bud menes ogsé
elektroniske meldinger som e-post og SMS nér
informasjonen i disse er tilgjengelig ogsé for ettertiden.
Kravet til skriftlighet gjelder ogsa budforhgyelser, og
motbud (bud fra selger), aksept eller avslag fra selger. For
formidling av bud til selger skal megler innhente gyldig
legitimasjon og signatur fra budgiver. Kravet til
legitimasjon og signatur er oppfylt for budgivere som
benytter e-signatur som f.eks. BankID eller MinID.

2. Et bud bgr inneholde eiendommens adresse (eventuelt
gnr/bnr), kigpesum, budgivers kontaktinformasjon,
finansieringsplan, akseptfrist, overtakelsesdato og
eventuelle forbehold som for eksempel usikker
finansiering, salg av ndvaerende bolig ol. Normalt vil ikke
et bud med forbehold bli akseptert fgr forbeholdet er
avklart. Konferer gjerne med megler fer bud inngis.

3. Megler skal legge til rette for en forsvarlig avvikling av
budrunden. | forbrukerforhold (dvs. der selger er
forbruker) skal megleren ikke formidle bud med kortere
akseptfrist enn kl. 12.00 fgrste virkedag etter siste
annonserte visning. Etter denne fristen bgr budgivere ikke
sette en kortere akseptfrist enn at megler har mulighet til,
sé langt det er ngdvendig, & orientere selger, budgivere og
gvrige interessenter om bud og forbehold. Dersom bud
inngis med en frist som &penbart er for kort til at
megleren kan avvikle budrunden pé en forsvarlig méate
som sikrer selger og interessenter et tilstrekkelig grunnlag

for sine handlingsvalg, vil megler frarade budgiver & stille
slik frist.

4. Megler skal ikke formidle bud med forbehold om at
budet eller forbehold i budet skal holdes skjult
(hemmelig) for andre budgivere og interessenter.

5. Megleren vil uoppfordret gi sin vurdering av det enkelte
bud overfor selger, ndr budet er gitt innenfor fristene i
punkt 3.

6. Megleren skal, sa langt det er ngdvendig og mulig,
holde budgiverne skriftlig orientert om mottatte bud,
herunder budets stgrrelse, forbehold og akseptfrist.
Megler skal s& snart som mulig bekrefte skriftlig overfor
budgivere at budene deres er mottatt. For gvrig vil megler,
pé foresparsel fra andre, opplyse om aktuelle bud pé&
eiendommen, herunder relevante forbehold.

7. Kopi av budjournal skal gis til kjgper og selger uten
ugrunnet opphold etter at handel er kommet i stand.
Dersom det er viktig for budgiver & bevare sin anonymitet,
ber budet formidles gjennom fullmektig.

8. Etter at handel har kommet i stand, eller dersom en
budrunde avsluttes uten at handel er kommet i stand, kan
en budgiver kreve kopi av budjournalen i anonymisert
form.

VIKTIGE AVTALERETTSLIGE FORHOLD:

1. Det eksisterer ingen angrerett ved salg/kjop av fast
eiendom.

2. Nar et bud er inngitt til megler og innholdet i budet er
formidlet til selger (slik at selger har fatt kunnskap om
budet), kan budet ikke kalles tilbake. Budet er da
bindende for budgiver frem til akseptfristens utlgp, med
mindre budet for denne tid avslas av selger eller budgiver
far melding om at eiendommen er solgt til en annen. Man
ber derfor ikke gi bud pa flere eiendommer samtidig
dersom man ikke gnsker a kjgpe flere enn en eiendom.

(] .
‘l FORBRUKERRADET @ El‘a]a‘ngggmsmaglarfurbund

3. Selger stér fritt til & forkaste eller akseptere ethvert
bud, og er for eksempel ikke forpliktet til & akseptere
hgyeste bud.

4. Nar en aksept av et bud har kommet frem til budgiver
innen akseptfristens utlgp er det inngétt en bindende
avtale.

5. Husk at et eventuelt bud fra selger til kjgper (s&kalte
«motbud»), avtalerettslig er et bindende tilbud som
medfgrer at det foreligger en avtale om salg av
eiendommen dersom budet i rett tid aksepteres av kjgper.

D

EIENDOM NORGE

¥/ Advokatforeningen



Budskjema akuiv.

For eiendommen:

Adresse: Kirkestien 8, H0302 Meglerforetak: Aktiv Eiendomsmegling
3280 TJODALYNG Saksbehandler: Ruth Iren Jacobsen

Telefon: 992 57 756

Oppdragsnummer: E-post: ruth.iren.jacobsen@aktiv.no

Undertegnede gir herved fglgende bud pa ovennevnte eiendom:

Kjepesum: Kr.

Belgp med bokstaver: Kr.

+omkostningert iht. opplysninger i salgsoppgaven

Dette budet er bindende for undertegnede frem til og med den: Kl.

Dersom annet ikke er angitt gjelder budet til kl. 15.00 fgrste virkedag etter siste annonserte visning. | forbrukerforhold vil bud med kortere akseptfrist enn til kl. 12.00
forste virkedag etter siste annonserte visning ikke bli videreformidlet til selger.

Eventuelle forbehold:

Undertegnede er kjent med at selger star fritt til & godta eller forkaste ethvert bud. Likeledes er undertegnede klar over at budet er bindende for budgiver nar det
er kommet til selgers kunnskap. Handelen er juridisk bindende for begge parter dersom budet aksepteres innen akseptfristen. Undertegnede er kjent med at
budjournalen vil bli forelagt kjgper og selger nar handel er sluttet.

@nsket overtakelsesdato:

Budet baseres pa opplysninger og salgsvilkar som fremkommer av salgsoppgave datert:

Kjepet vil bli finansiert slik:

Laneinstitusjon: Referanse og tlf nr.:

Lant kapital: Kr.:
Egenkapital: Kr.:
Totalt: Kr.:

Egenkapital bestér av: D Salg av naveerende bolig eller fast eiendom D Disponibelt kontantbelgp (bankinnskudd)
Jeg gir bud som: D Forbruker D Ledd i neeringsvirksomhet / juridisk person (selskap)

Jeg samtykker til bruk av elektronisk kommunikasjon: D Ja D Nei

Navn: Navn:

Fadselsnr. (11 siffer): Fedselsnr. (11 siffer):

Adresse: Adresse:

Postnr.: Sted: Postnr.: Sted:
TIf. E-post: TIf: E-post:
Dato.: Sign: Dato.: Sign:

Kopi av legitimasjon Kopi av legitimasjon




akuv.

Tar deg videre



