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Usjenert og idyllisk
beliggende hytte like ved
sjoen med batplass i
Ranes smabathavn

Usjenert og naturskjgnn beliggenhet pa Ranes like ved sjgen. Nydelig
utsikt over Kvernesfjorden mot Harstadfjellet og Sngtinden. Det er
kort vei til R&nes smabéathavn hvor det medfglger batplass. Hytta
Ulla Eriksen Nystoyl inneholder hagestue, entre, stue med apen Igsning til kjigkken, 3
soverom, bad og 2 boder. Det er ogsa en lekestue, hagebod og vedbo.
Tomten er pent opparbeidet med plen, trapper, terrasser og ellers
naturtomt. Stor sydvendt terrasse hvor du kan nyte varme
sommerdager og den flotte utsikten. Det er ca. 70 meter ned til sjgen.
Velkommen til visning!

Fagansvarlig / Eiendomsmegler

Mobil 913 25 599
E-post  ulla.eriksen.nystoyl@aktiv.no

Aktiv Kristiansund

Nedre Enggate 5-7, 6509 KRISTIANSUND N.
TLF. 400 04 565

Nokkelinformasjon

Prisant.: Kr 1 350 000-
Total ink omk.: Kr 1 350 000,-
Selger: Mariann Bruras
Salgsobjekt: Fritidseiendom
Eierform: Eiet

Byggear: 1973
BRA-i/BRA Total 88/111 kvm
Tomtstr.: 440 m?
Soverom: 3

Antall rom: 4

Gnr./bnr. Gnr. 139, bnr. 32
Oppdragsnr.: 1601250067
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Om eiendommen

Om boligen
Areal

BRA -i: 88 m?

BRA -e:23 m?
BRA totalt: 111 m?
TBA: 68 m?

Fritidsbolig
Bruksareal fordelt pa etasje

1. etasje
BRA-i: 88 m2 Entre, stue/ kjgkken, 3 soverom, bad, uinnredet hagestue og bod.
BRA-e: 7 m2 Bod

2. etasje
BRA-e: 0 m? Hems
TBA fordelt pa etasje

1. etasje
68 m? Terrasser

Hagebod
Bruksareal fordelt pa etasje

1. etasje
BRA-e: 4 m?

Utedo og vedbod
Bruksareal fordelt pa etasje

1. etasje
BRA-e: 8 m?

Lekestue
Bruksareal fordelt pa etasje
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1. etasje
BRA-e: 4 m?

Ikke malbare arealer

Boligens GUA er 100 m2.

Arealer med lav himlingshgyde (for eksempel skratak), betegnes i tilstandsrapport
som ALH og summen av ALH og BRA betegnes som GUA.

Takstmannens kommentar til arealoppmaling

Areal BRA er beregnet ut ifra innvendige mal. Areal utvendig frittstdende boder er ikke
medtatt i beregningen av areal for boligen. Redskapsbod som er bygget sammen med
bygningen er vurdert som BRA-e. Uinnredet hagestue er vurdert som en del av hytten,
selvom

deler av gulv er terrassedekke og skiferheller og det er uinnredede vegger. Derfor er
dette arealet med i areal beregningen. Hems er ikke malbar grunnet lav takhgyde.
Utvendige terrasser av tre er malt til ca 68m?2 og er oppgitt under Apent areal. Arealet
er malt etter NS-3940 og arealene er vurdert etter dagens bruk. Vaer oppmerksom pa at
det er bruken av rommet pd befaringstidspunktet som avgjgr om rommet defineres
som P-ROM eller S-ROM. Dette betyr at rommet bade kan vaere i strid med byggteknisk
forskrift og mangle godkjennelse i kommunen for den aktuelle bruken, uten at dette vil
fa betydning for takstmannens valg.

Det foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, men det er avvik fra disse. Uterom
er gjenbygget.

Tomtetype
Eiet

Tomtestgrrelse
440 m?

Tomtebeskrivelse

Hytta er etablert pa en flat pall med skratt terreng mot nord med fall inn mot hytta.
Videre mot sgr er det fall til sjgen. Tomten er pent opparbeidet med plen, trapper,
terrasser og ellers naturtomt. Det er ca. 70 meter ned til sjgen.

Ifglge matrikkelutskrift er eiendommen registrert med et oppgitt areal pa 440 kvm.
Eiendommen er en sakalt sirkeleiendom, og oppgitt tomtestgrrelse er basert pa
estimat/eldre maledata fra skylddelingsforretning tgl. 14.12.1971. Det foreligger ikke
ngyaktig oppmalt areal fra kommunen, og faktisk tomtestgrrelse kan avvike ved en
eventuell fremtidig oppmaling. Kjgper kan ikke paberope seg mangel som fglge av
avvik mellom oppgitt og faktisk tomtestgrrelse eller grenseplassering.
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Beliggenhet
Usjenert og naturskjgnn beliggenhet pa Ranes like ved sjgen. Nydelig utsikt over
Kvernesfjorden mot Harstadfjellet og Sngtinden. Det er kort vei til Ra&nes smabathavn.

Adkomst

Fra Karvag felg Fv64 i retning mot Kornstad. Etter ca 15 km tar du av til hgyre, hvor det
er skiltet mot Ranes. Fglg Ranesveien videre i ca to kilometer, og ta sa av ned
grusveien til hgyr der det er et stort vedlager. Fglg grusveien ned til parkeringsplassen,
og man har adkomst til hytten derfra via en trapp.

Bebyggelsen
Eiendommen ligger landlig til uten gjenboere og naerliggende naboer.

Offentlig kommunikasjon
Ca 2 km til naermeste busstopp ved hovedveien pa Fv64.

Bygningssakkyndig
Rad Eiendomstakst AS

Type takst
Tilstandsrapport

Byggemate

Bygningen er fgrt opp i kjente og gode konstruksjoner, som var vanlig pa
oppfgringstidspunktet. Yttervegger av bindingsverk med utvendig liggende kledning av
forskjellig alder. Den eldste delen er oppfart med krypkjeller og bjelkelag. Den nyere
delen har stgpt plate med oppforet gulv.Taket er tekket med Plannja stalplater eller
tilsvarende, med bglger i rad farge. Utvendig pipelgp forblendet med skifer. Nedlgp og
renner i sort plast og stal. Vinduer har forskjellige produksjonsar fra 1981 til 2024. Mot
syd har fritidsboligen terrasser av tre. Utvendige trapper i tre fra terrasse og fra
bilparkering ned til hytta.

Eiendommen er gjennomgatt av en bygningskyndig og det er utarbeidet en
tilstandsrapport. Denne er vedlagt salgsoppgaven. Nedenfor fglger informasjon om
forhold som har fatt TG 2 og TG 3.

Forhold som har fatt Tilstandsgrad 3 - Store eller alvorlige avvik:
- Utvendig > Vinduer - 2

- Utvendig > Balkonger, terrasser og rom under balkonger

- Utvendig > Utvendige trapper

- Innvendig > Pipe og ildsted

- Vatrom > 1. Etasje > Bad > Overflater Gulv

- Kjgkken > 1. Etasje > Stue/kjokken > Avtrekk
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Forhold som har fatt Tilstandsgrad 2 - Avvik som kan kreve tiltak:
- Utvendig > Taktekking

- Utvendig > Nedlgp og beslag

- Utvendig > Veggkonstruksjon

- Utvendig > Takkonstruksjon/Loft

- Utvendig > Vinduer

- Innvendig > Overflater

- Innvendig > Etasjeskille/gulv mot grunn

- Innvendig > Radon

- Innvendig > Krypkjeller

- Innvendig > Innvendige dgrer

- Tekniske installasjoner > Vannledninger

- Tekniske installasjoner > Avlgpsrgr

- Tekniske installasjoner > Ventilasjon

- Tekniske installasjoner > Varmtvannstank

- Tomteforhold > Fuktsikring og drenering

- Tomteforhold > Grunnmur og fundamenter

- Tomteforhold > Utvendige vann- og avlgpsledninger

- Vatrom > 1. Etasje > Bad > Overflater vegger og himling

- Kjgkken > 1. Etasje > Stue/kjgkken > Overflater og innredning

Forhold som har fatt Tilstandsgrad 2 - Avvik som ikke krever umiddelbare tiltak:
- Tomteforhold > Terrengforhold

Forhold som har fatt Tilstandsgrad IU - Konstruksjoner som ikke er undersgkt:
- Tomteforhold > Oljetank

For mer informasjon og teknisk beskrivelse av eiendommen, se vedlagte
tilstandsrapport avholdt 23.06.2025 av Pal Rune Meek.

Sammendrag selgers egenerklaering

Selger har bemerket fglgende forhold i sin egenerklaering:

2 - Kjenner du til om det er utfgrt arbeid pa bad/vatrom? Svar: Ja, av fagleert og
ufaglaert/egeninnsats/dugnad

Beskrivelse: Sveiset gulv. Arbeid utfgrt av: En gulvlegger

8 - Kjenner du til om det er/har veert f.eks. sprekker i mur, skjeve gulv eller lignende?
Svar: Ja

Beskrivelse: Sprekk i grunnmur. Skjevt gulv pa ett soverom.

11 - Kjenner du til om det er/har vaert utfert arbeid pa el-anlegget eller andre
installasjoner (f.eks. oljetank, sentralfyr, ventilasjon)? Svar: Ja, kun av faglaert
Beskrivelse: Nytt sikringskap. Nytt streminntak. Arbeid utfgrt av: Caverion.
Samsvarserklaering foreligger.

12 - Kjenner du til om det er utfgrt kontroll av el-anlegget og/eller andre installasjoner
(f.eks. oljetank, sentralfyr, ventilasjon)? Svar: Ja
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Beskrivelse: Mellom/ Neas har inspisert og godkjent.

14 - Kjenner du til om ufagleerte har utfgrt arbeid som normalt bgr utfgres av faglaerte,
utover det som er nevnt tidligere (f.eks. drenering, murerarbeid, tsmrerarbeid etc)?
Svar: Ja

Beskrivelse: Egeninnsats pa nybygg

16 - Kjenner du til om det har veert utfgrt arbeid pa terrasse/garasje/tak/fasade? Svar:
Ja, kun av ufaglaert/egeninnsats/dugnad

Beskrivelse: Egeninsats

Alle interessenter oppfordres til & sette seg inn i selgers egenerklaering fgr budgiving.

Innhold
Hagestue, entre, stue/ kjgkken, 3 soverom, bad og 2 boder. Lekestue, hagebod og
vedbod.

Standard

Bad: Gulvet er belagt med belegg. Veggene er kledd med vatromsplater. Himlingen er
lagt med malte plater.

Baderomsinnredning med heldekkende servant over skuffeinnredning. Speil med lys
over.

- Dusjkabinett

- Forbrenningstoalett

- Varmtvannsbereder

Kjokken/Stue: Det er belagt tregulv (furu) pa gulvet. Veggene er kledd med alt
furupanel. Himlingen er lagt med furupanel.

Kjgkkeninnredning med enkle overskap og underskap, hvitmalt med glatte fronter.
Benkeplate av laminat med nedfelt stalvask med en kum. Kjgkkenet er utstyrt med
komfyr og frittstdende kjgleskap.

- Peis

- Sikringskap

- Stige til hems

Soverom 1: Det er belagt tregulv (furu) pa gulvet. Veggene er kledd med malt
furupanel. Himlingen er lagt med furupanel.

- Skap

Soverom 2: gulvet er belagt med belegg. Veggene er kledd med furupanel. Himlingen
er lagt med malt furupanel.

- Skap

Soverom 3: gulvet er belagt med belegg. Veggene er kledd med furupanel. Himlingen
er lagt med malt furupanel.

- Skap

Hagestue: Gulv har terrassebord, stgpt betong eller heller. Vegger med utvendig
kledning. Himling er utfgrt med apne takkonstruksjoner.

Bod: Gulvet er av stgpt betong. Veggene er kledd med panel og mur. Innvendig tak a
apen taklgsning.
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Loft
Hems: Gulv er belagt med furuplank. Vegger er kledd med tapet og himling er belagt
med furupanel.
- Vindu
- Inntakssikring

Innbo og lgsgre

Bransjens liste over lgsgre og tilbehgr legges til grunn for salget dersom ikke annet
fremkommer av salgsoppgaven. Listen fglger vedlagt salgsoppgaven. Det er full
avtalefrihet om hva som skal fglge med bolig og fritidsbolig ved salg. Hvis hvitevarer
og/eller annet teknisk utstyr medfglger, gis det ingen garantier i forhold til tilstand,
funksjonalitet og levetid pa disse.

Hvitevarer
Kun hvitevarer som er spesifikt angitt i salgsoppgaven, fglger med. Dette gjelder
uavhengig av om hvitevaren(e) eventuelt kan anses som integrerte.

TV/Internett/Bredband
Det vil bli lagt inn fiber til hytta (august) for selgers regning.

Parkering
Det er opparbeidet 2 parkeringsplasser like ved eiendommen pa gnr. 139, bnr. 3
(hovedbruket) Ikke tinglyst rettighet.

Forsikringsselskap
Gjensidige

Polisenummer
79736343

Radonmaling

Ifglge Nasjonalt aktsomhetskart for radon (Direktoratet for stralevern og
atomtryggleik) har omradet moderat til lav forekomst av radon. Det foreligger ikke
malerapport.

Diverse

Areal i salgsoppgaven er hentet fra tilstandsrapporten. Boligens areal oppgis i BRA
(bruksareal), som deles i underkategoriene BRA-i (arealet innenfor boenheten), BRA-e
(arealet utenfor boenheten(e) og som tilhgrer denne, slik som for eksempel boder hvor
adkomsten er utenfor boenheten), og BRA-b (arealet av innglasset balkong, veranda
eller altan nar denne er tilknyttet boenheten). TBA er arealet av terrasser, apne
balkonger og dpen altan tilknyttet boenheten.

Areal i salgsoppgaven er hentet fra tilstandsrapporten. Fordelingen mellom primaerrom
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(P-rom) og sekundaerrom (S-rom) er basert pa bruken av rommene pa
befaringstidspunktet. Rommenes bruk kan derfor veere i strid med byggeforskriftene
og/eller registrert/godkjent bruk.

Foretaket samarbeider med fglgende foretak som tilbyr produkter eller tjenester i
forbindelse med oppdraget:

- Help forsikring

- Sodeberg & Partners

- Banker i Eika-alliansen

- Leverandgrer knyttet til Aktiv pluss (for eksempel flyttehjelp)

- Leverandgrer knyttet til Visma Meglerfront (for eksempel stremleverandgrer)

Enerqi
Oppvarming
Elektrisk og fast brensel. Apen peis montert i stue.

Energikarakter
G

Energifarge
Red

Info energiklasse

Alle som skal selge eller leie ut eiendom ma som hovedregel energimerke boligen og
fremskaffe en energiattest. Unntak gjelder blant annet for frittstdende bygninger med
bruksareal pa mindre enn 50 m2. Det er eier som plikter & fremlegge energiattest og
eier er selv ansvarlig for at opplysningene er riktige. For ytterligere informasjon se
www.energimerking.no. Dersom eier har energimerket boligen vil komplett energiattest
fas ved henvendelse til megler.

@konomi

Tot prisant. ekskl. omk.
Kr 1350 000

Kommunale avgifter
Kr 6 742

Kommunale avgifter ar
2025
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Info kommunale avgifter
Kommunen fakturerer for branntilsyn/ feiing kr 980,- og eiendomsskatt kr 3 637 -
Renovasjonsgebyr, kr 2 125,- faktureres fra ReMidt.

Formuesverdi primaer
Kr1416 318

Formuesverdi primaer ar
2023

Andre utgifter

Utover det som er nevnt under punktet kommunale avgifter og vannavgift, palgper
kostnader til for eksempel strgm, fyring/brensel, forsikring, innvendig/utvendig
vedlikehold og abonnement til tv og internett.

Vannavgift
Kr 4 800

Vannavgift ar
2025

Info vannavgift

Vannavgiften er p.t. kr 4 800,- for fritidsbolig/hytte.

Vannavgiften faktureres 2x pr ar, april og oktober. Avgiften i april faktureres eier pr
1.januar og avgiften i oktober eier pr 1.juli.

Vedtekter for Indre Avergy Vannverk SA kan sees ved henvendelse megler.

Tilbud lanefinansiering

Aktiv Eiendomsmegling samarbeider med sparebankene i Eika Alliansen om formidling
av finansielle tjenester. Ta gjerne kontakt med megler for formidling av et uforpliktende
tilbud om finansiering. Meglerforetaket kan motta provisjon ved formidling av
finansielle tjenester.

Offentlige forhold

Eiendommens betegnelse
Gardsnummer 139, bruksnummer 32 i Avergy kommune.

Tinglyste heftelser og rettigheter
Pa eiendommen er det tinglyst falgende heftelser og rettigheter som fglger

eiendommens matrikkel ved overskjgting til ny hjemmelshaver:

1554/139/32:
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14.12.1971 - Dokumentnr: 304904 - Bestemmelse om gjerde

14.12.1971 - Dokumentnr: 304904 - Bestemmelse om veg
Rettighet hefter i: Knr:1554 Gnr:139 Bnr:3
Bestemmelse om vannrett

Pantebokkopi kan sees ved henvendelse megler.

Ferdigattest/brukstillatelse

Det er utstedt ferdigattest for tilbygg, datert 02.12.2013.

| fglge opplysninger fra kommunen foreligger det ellers verken midlertidig
brukstillatelse eller ferdigattest pa det opprinnelige bygget, og plan- og bygningslovens
formelle forutsetning for lovlig bruk av eiendommen kan derfor ikke dokumenteres.
Som et utgangspunkt skal det foreligge ferdigattest. Det er innfgrt bestemmelser i
plan- og bygningsloven som sier at ferdigattest ikke vil bli gitt for oppferte bygg som er
sgkt for 1. januar 1998. Det kan dermed ikke sgkes om ferdigattest for slike bygg.
Dette betyr ikke at ulovlig oppfgrte bygg blir lovlige, men bare at byggesaken ikke
lenger skal avsluttes med ferdigattest. Det skal uansett foreligge midlertidig
brukstillatelse. Midlertidig brukstillatelse er en forutsetning for at et tiltak kan tas i
bruk. Manglende midlertidig brukstillatelse betyr da at bygget ikke er lovlig tatt bruk.
Kjoper patar seg risikoen bade for fremtidig bruk og eventuelle palegg relatert til dette,
herunder risikoen for om bruken ikke lar seg godkjenne, og alle kostnader forbundet
med dette.

Ferdigattest/brukstillatelse datert
02.12.2013.

Vei, vann og avlgp

Eiendomen er tilknyttet Indre Avergy vannverk. Gravann er lagt i drensrgr som gar
direkte ut i terrenget. Avergy kommune kan komme med palegg om fjerning av avlgp.
Adkomst via privat vei - tinglyst veirett.

Regulerings- og arealplaner

Eiendommen fglger kommuneplan med formal LNFR.

Eiendommen ligger i et LNFR omrade (Landbruks-, natur, og friluftsomrade samt
reindrift). Dette betyr at omradet som hovedregel ikke kan utvikles med tanke pa
boligbygging eller annet bebyggelse, fordi det blant annet skal tas hensyn til f.eks.
allemannsretten, naturvern, landbruk eller friluftsliv. | LNFR omrade kan det vaere
bygge- og deleforbud, i tillegg er det ikke sannsynlig at man far godkjent bruksendring
av eksisterende bygninger eller godkjent oppfgring av bygninger i strid med
hovedregelen. | arealdelen i kommuneplanen kan det fremkomme opplysninger om
virkningen av LNFR kategorien. Reguleringen gjelder fremtidige tiltak, dvs.
eksisterende hus og fritidsboliger kan nyttes i trdd med tidligere gitte kommunale
tillatelser, men reguleringen kan fa konsekvenser ved eventuell gjenreisning, for
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eksempel etter brann. Oppfgring av nye boliger i LNFR omrade kan ikke skje uten etter
dispensasjon eller som fglge av bestemmelsene i reguleringsplanen. Ta kontakt med
megler for naermere informasjon.

Fullstendig beskrivelse, konsekvensutredning, ROS-analyse og plankart av
Kommuneplanens arealdel kan sees ved henvendelse megler. Konsekvensutredning av
eiendommens omrade er vedlagt salgsoppgaven.

Adgang til utleie
Det er ikke kjent at det foreligger offentligrettslige regler som er til hinder for at hele
eiendommen leies ut.

Legalpant
Kommunen har legalpant i eiendommen for forfalte krav pa eiendomsskatt og
kommunale avgifter/gebyrer.

Kontraktsgrunnlag

Salgs- og betalingsvilkar

Eiendommen skal overleveres til kjgper i trdd med det som er avtalt. Det er viktig at
kjgper setter seg grundig inn i alle salgsdokumentene, herunder salgsoppgave,
tilstandsrapport og selgers egenerklaering. Kjgper anses kjent med forhold som er
tydelig beskrevet i salgsdokumentene. Forhold som er beskrevet i salgsdokumentene
kan ikke paberopes som mangler. Dette gjelder uavhengig av om kjgper har lest
dokumentene. Alle interessenter oppfordres til @ undersgke eiendommen ngye, gjerne
sammen med fagkyndig, fgr bud inngis. Kjgper som velger a kjgpe usett, kan som
hovedregel ikke gjgre gjeldende som mangel noe kjgper burde blitt kjent med ved
undersgkelse av eiendommen, eller som er tydelig beskrevet i salgsdokumentene. Hvis
noe trenger avklaring, anbefaler vi at kjgper radfgrer seg med eiendomsmegler eller en
fagkyndig for det legges inn bud.

Kjgper har krav pa at eiendommen er i henhold til avtalen. Hvis det ikke er avtalt noe
saerskilt, kan eiendommen ha en mangel dersom den ikke er slik kigper ma kunne
forvente ut ifra blant annet boligens alder, type og synlige tilstand. Det samme gjelder
hvis det er holdt tilbake eller gitt uriktige opplysninger om eiendommen som ikke er
rettet i tide pa en tydelig mate, og man ma ga ut fra at opplysningen har virket inn pa
avtalen. En bolig som har blitt brukt i en viss tid, har vanligvis blitt utsatt for slitasje, og
skader kan ha oppstatt. Slik bruksslitasje ma kjgper regne med, og det kan avdekkes
enkelte forhold etter overtakelse som gjgr utbedringer ngdvendig. Normal slitasje og
skader som trenger utbedring, er innenfor hva kjsper ma forvente, og vil ikke utgjere en
mangel.

Boligen kan ogsa ha en mangel hvis opplyst areal avviker fra faktisk stgrrelse. Avviket

ma vaere minst 2 prosent, og minst 1 kvadratmeter. Det er likevel ikke en mangel
dersom selger godtgjer at kjgperen ikke la vekt pa opplysningen, jf. avhendingsloven §
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3-3(2).

Ved beregning av et eventuelt prisavslag eller erstatning, ma kjgper selv dekke tap/
kostnader opp til et belgp pa kr 10 000 (egenandel). Egenandel kommer fgrst pa tale
nar det er konstatert mangel ved eiendommen.

Hvis kjgper ikke er forbruker, selges eiendommen "som den er", og selgers ansvar er da
begrenset, jf. avhl. § 3-9, forste ledd 2. pkt. Avhl. § 3-3 (2) fravikes, og hvorvidt et
innendgrs arealavvik karakteriseres som en mangel vurderes etter avhl. § 3-8.
Informasjon om kjgpers undersgkelsesplikt, herunder oppfordringen om a undersgke
eiendommen ngye, gjelder ogsa for kjgpere som ikke anses som forbrukere. Med
forbrukerkjgp menes kjgp av eiendom nar kjgperen er en fysisk person som ikke
hovedsakelig handler som ledd i naeringsvirksomhet.

Overtakelse
Overtakelse etter naermere avtale med selger.

Dersom annet ikke avtales, sendes skjgte/hjemmelsdokument for tinglysing i etterkant
av overtakelse.
Kjgper vil ikke ha tilgang til eiendommen i perioden mellom budaksept og overtakelse.

Budgivning

Budgivning i forbrukerforhold

Budgivere oppfordres til & legge inn bud elektronisk. Dette gjgres pa eiendommens
hjemmeside pa aktiv.no, ved a bruke «Gi bud»-knappen. Ved elektronisk budgivning,
samtykker budgiver til elektronisk kommunikasjon. Eiendomsmegler skal legge til rette
for en forsvarlig avvikling av budrunden og kan ikke videreformidle bud med en kortere
akseptfrist enn kl. 12.00 fgrste virkedag etter siste annonserte visning. Etter klokken
11:30 anbefaler vi akseptfrist pa minimum 30 minutter. Bud bgr legges inn i god tid fgr
konkurrerende buds akseptfrist utlgper. Megler kan ikke formidle bud med forbehold
om at budet, eller forbehold i budet (hemmelige bud/hemmelige forbehold), skal
holdes skjult for andre budgivere og interessenter.

For gvrig henvises til forbrukerinformasjon om budgivning i salgsoppgaven.
Oppdragsgiver er oppfordret til & ikke ta imot bud direkte fra budgiver, men a henvise
budgiver videre til megler. Som kjgper vil du fa forelagt kopi av budjournal. Alle bud vil
bli gjort kjent for kjsper og selger i handelen. @vrige budgivere kan be om & fa en kopi
av budjournal i anonymisert form.

Budgivning utenfor forbrukerforhold

Budgivere oppfordres til & legge inn bud elektronisk. Dette gjgres pa eiendommens
hjemmeside pa aktiv.no, ved a bruke «Gi bud»-knappen. Ved elektronisk budgivning,
samtykker budgiver til elektronisk kommunikasjon. Det anbefales at hvert bud har en
akseptfrist som muliggjer en forsvarlig avvikling av budrunden. Vi anbefaler minimum
30 minutter akseptfrist. Oppdragsgiver er oppfordret til & ikke ta imot bud direkte fra
budgiver, men & henvise budgiver videre til megler. Megler kan ikke formidle bud med
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forbehold om at budet, eller forbehold i budet (hemmelige bud/hemmelige forbehold),
skal holdes skjult for andre budgivere og interessenter.

Opplysningene i salgsoppgaven er godkjent av selger. Alle interessenter oppfordres
imidlertid til grundig besiktigelse av eiendommen, gjerne sammen med fagmann fgr
bud inngis.

Etter aksept av bud, vil eiendommens salgssum bli meddelt de som ev. matte
etterspgrre denne. Eiendommens salgssum vil bli offentlig tilgjengelig ved overfgring
av hjemmel.

Betalingsbetingelser

Det forutsettes av skjgtet tinglyses pa ny eier, med mindre det er tatt andre forbehold i
budgivningen.

Med mindre annet er avtalt forutsettes det at kjppesum inkludert omkostninger er
innbetalt og disponibelt pd meglerforetakets klientkonto innen overtakelse.
Kjgpesummen skal innbetales fra norsk finansinstitusjon og/eller fra kjgpers egen
konto i norsk finansinstitusjo

Hvitvaskingsreglene

Megler har plikt til & gjennomfgre kundetiltak. Hvis kjgper ikke bidrar til at megler far
gjennomfgrt kundetiltak og dette fgrer til at transaksjonen ikke kan gjennomfgres eller
blir forsinket, misligholder kjgper avtalen. Etter 30 dager er misligholdet vesentlig.
Dette gir selger rett til @ heve og gjennomfgre dekningssalg for kjspers regning.

Personopplysningsloven
Personopplysninger blir behandlet i samsvar med personopplysningsloven.

Boligselgerforsikring

Selger har tegnet boligselgerforsikring som dekker selgers ansvar etter
avhendingsloven begrenset oppad til MNOK 14. | den forbindelse har selger utarbeidet
en egenerklaering som kjgper bgr gjgre seg kjent med fgr budgivning.

Boligkjgperforsikring

Vedlagt i salgsoppgaven fglger informasjon om Boligkjgperforsikring og
Boligkjgperforsikring Pluss fra HELP Forsikring AS. Boligkjgperforsikring er en
rettshjelpsforsikring som gir trygghet og profesjonell juridisk hjelp dersom det
oppdages uventede feil eller mangler ved boligen de neste fem arene.
Boligkjgperforsikring Pluss har samme dekning som boligkjgperforsikring, med tillegg
av fullverdig advokathjelp pa viktige rettsomrader i privatlivet. Boligkjgperforsikring
Pluss betales arlig. Les mer om begge forsikringene i vedlagte materiell eller pa
help.no. Det gjgres oppmerksom pa at boligkjsperforsikring kun kan tegnes av
forbruker. Meglerforetaket mottar kr 4 900/5 100/5 800 i kostnadsgodtgjgrelse,
avhengig av boligtype, samt et tillegg pa kr 1 000 ved salg av Boligkjgperforsikring
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Pluss.

Meglers vederlag

Det er avtalt fastpris stor kr. 40 000 ,- for gjennomfgring av salgsoppdraget. | tillegg er
det avtalt at oppdragsgiver skal dekke tilretteleggingsgebyr kr 12 900 ,-
oppgjershonorar kr 5 900 ,- og visninger kr 3 000, -. Meglerforetaket har krav pa a fa
dekket avtalte utlegg i henhold til oppdragsavtale totalt kr 5 445 ,-. Utleggene omfatter
tinglysningsgebyr for sikringsobligasjon og kommunale opplysninger. Dersom handel
ikke kommer i stand eller oppdraget sies opp, har megler krav pa & fa dekket avtalte
vederlag og utlegg. Alle belgp er inkl. mva.

Ansvarlig megler

Ulla Eriksen Nystayl
Fagansvarlig / Eiendomsmegler
ulla.eriksen.nystoyl@aktiv.no
TIf: 913 25 599

Ansvarlig megler bistas av

Ulla Eriksen Nystayl
Fagansvarlig / Eiendomsmegler
ulla.eriksen.nystoyl@aktiv.no
TIf: 913 25 599

Oppdragstaker
Aktiv Nordvest AS, organisasjonsnummer 923171614
Nedre Enggate 5-7, 6509 KRISTIANSUND N

Salgsoppgavedato
22.07.2025
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Uteplass

Spisestue

Hagestue

Terrasse

Rrad

EI e n d O m Sta Kst Tegninger Er Ikke M3lbare Og Avvik Kan Forekomme

Plantegningen er ikke i malestokk og noe avvik kan
forekomme. Megler/selger tar ikke ansvar for evt. feil.
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Norsk takst

Tilstandsrapport

‘@ Fritidsbolig

@ Ranesveien 230, 6531 AVER@Y
(7 AVER@Y kommune

# gnr. 139, bnr. 32

Sum areal alle bygg: BRA: 111 m? BRA-i: 88 m?

Befaringsdato: 23.06.2025 Rapportdato: 15.07.2025 Oppdragsnr.: 22462-1052 Referansenummer: FE1076

Autorisert foretak: Rad Eiendomstakst AS Sertifisert Takstingenigr: Pal Rune Meek Var ref:

Rad

FEiendomstakst

Rapporten kan brukes i inntil ett ar etter rapportdato, og kan ikke gjenbrukes ved flere boligsalg i denne perioden.
Skjer det endringer, oppstar skader ogsa videre pa boligen, bgr du som selger be om oppdatert rapport.
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Norsk takst

Norsk takst er bransjeorganisasjonen for landets bygningssakkyndige og takstforetak, med om lag 1400 sertifiserte
medlemmer fordelt pa omtrent 1000 bedrifter. | boligomsetningen regnes takstrapportene som et helt avgjgrende
element i den informasjonen som gjgres tilgjengelig for kjgper. Arlig leverer medlemmene rundt 120.000 slike takster.
Det gir unik oversikt over norske boliger, og bidrar til at alle oppdrag kan utfgres med utgangspunkt i erfaringsbasert
kvalitet.

Det stilles hgye krav til utdanning, sertifisering og yrkesetikk. Norsk takst er opptatt av at boligomsetningen skal veere
trygg, og legger vekt pa a opptre uavhengig av andre bransjeaktgrer. Bygningssakkyndige fakturerer sine tjenester
uten hensyn til hvilken pris som oppnas, og skal heller ikke pa annen mate ha noen egeninteresse knyttet til
handelen.

Uavhengighet og god fagkunnskap har over tid bygget troverdighet og tillit. Bade selger og kjgper skal kunne stole pa
bygningssakkyndiges vurderinger. For tilfeller der det likevel skulle oppsta misngye med utfgrt arbeid, har vi sammen
med Forbrukerradet etablert en klagenemnd.

Norsk takst har en sentral rolle i utviklingen av norske standarder, regler og profesjonsprinsipper, og representerer
bransjen i alle relevante internasjonale fora. Dette sikrer at norske bygningssakkyndige tidlig kan tilpasse seg krav og
bransjetrender fra utlandet, samtidig som takseringsfaget far en norsk stemme pa verdensbasis. Organisasjonen
bidrar i naeringspolitisk sammenheng, og har vaert en padriver for a sikre at lover og regler gir trygghet for forbrukerne
i boligomsetningen.

Rad Eiendomstakst AS

Rad Eiendomstakst bestar av 2 Takstingenigrer MNT og en Takstfullmektig MNT. Selskapets ansatte har lang praktisk bakgrunn fra bygg

og anlegg. Selskapet takserer og er sertifisert i Norsk Takst for omradene:
eSkadetaksering

eNaturskade (NP)

eSkjgnn

eVerditakst

*Bolig tilstand

eTaksering av naeringseiendommer

Rapportansvarlig

Pal Rune Meek

Uavhengig Takstingenigr
paal@raadeiendomstakst.no
47312 312

NT 7

BVN Jiincen
Norsk takst GpoKiENT
NVATROMSBEDRIFT
Oppdragsnr.: 22462-1052 Befaringsdato: 23.06.2025
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Ranesveien 230, 6531 AVER@Y Rad Eiendomstakst AS ‘
Gnr 139 - Bnr 32 Bytesteinen1 | I
1554 AVERQY 6517 KRISTIANSUND N Norsk takst

Dette trenger du a vite om tilstandsrapporten

Hva er en tilstandsrapport?

En tilstandsrapport beskriver synlige skader/avvik eller tegn pa skader/avvik pa boligen. Rapporten
fremhever vanligvis ikke positive egenskaper ved boligen.

Hva vurderer en bygningssakkyndig?

Q&l Den bygningssakkyndige vurderer boligen ut fra hva man kan forvente av en bygning av samme alder
og type. Vurderingen gjgres som regel mot hvordan det var vanlig a bygge og regler som gjaldt da
boligen ble oppfgrt (sgknadstidspunktet). Forhold som er vanlige for bygningens alder, slik som slitasje
etter normal bruk regnes ikke som avvik.

2 Hva inneholder tilstandsrapporten?

Den bygningssakkyndige undersgker rom og bygningsdeler slik det kommer frem av Forskrift til
avhendingsloven. Tilstandsrapporten inneholder bare avvik som den bygningssakkyndige kan se eller
kontrollere med enkle hjelpemidler. Det gjgres ikke naermere undersgkelser slik som apning av vegger

R eller andre bygningsdeler. | vegg mot vatrom og rom under terreng kan det borres et hull for a gjgre
enkle undersgkelser slik som fuktsgk.

Nar du kjgper en brukt bolig Vurdering mot byggeregler

Nar du kjgper en brukt bolig, er det viktig & veere oppmerksom pa at Den bygningssakkyndige vil vurdere boligen mot hvordan det var vanlig a
dette ikke kan sammenlignes med a kjgpe en ny bolig. Maten bygge og regler som gjaldt pa sgknadstidspunktet. Den

boligen ble bygget pa kan vaere annerledes enn i dag. Bygninger bygningssakkyndige ser etter avvik som har betydning for og som
svekkes over tid, og utsettes for slitasje blant annet pa grunn av bruk reduserer boligens funksjon og verdi, og som kommer frem av forskrift til
og veer og vind. Mange boliger fornyes helt eller delvis, noen i flere avhendingslova.

omganger, eller det oppfgres tilbygg. Seerlig for boliger som er
pusset opp eller endret, er det viktig @ merke seg at fornyelse av
overflater ikke ngdvendigvis betyr at bygningsdeler under er
forbedret.

Noen bygningsdeler og forhold vil den bygningssakyndige vurdere mot
dagens regelverk. Etter dagens regelverk vil disse kunne fa TG2 eller TG3
uten at det ngdvendigvis er krav om at avviket ma utbedres. Dette kan
gjelde sluk, tettesjikt og fall pa bad og vaskerom, forhold som gjelder
sikkerhet mot brann, rekkverk, trapper, osv.

Tilstandsrapporten beskriver ikke hele boligen
BYGNINGSSAKKYNDIGE SER FOR EKSEMPEL IKKE PA

« vanlig slitasje og normal vedlikeholdstilstand ® bagatellmessige forhold som ikke pavirker bygningens bruk eller verdi vesentlig ¢ etasjeskillere
tilleggsbygg slik som garasje, bod, anneks, naust ogsa videre e utvendige trapper e stgttemurer e skjulte installasjoner e installasjoner utenfor
bygningen e full funksjonstesting av el- og VVS-installasjoner e geologiske forhold og bygningens plassering pa grunnen e bygningens

planigsning ¢ bygningens innredning  Igsgre slik som hvitevarer ¢ utendgrs svpmmebasseng og pumpeanlegg ® bygningens estetikk og
arkitektur ¢ bygningens lovlighet (bortsett fra bruksendringer, brannceller og forhold som dpenbart kan pavirke helse, miljg og sikkerhet)
fellesarealer (med mindre boligeier har vedlikeholdsplikt for fellesarealer og dette er kjent for bygningssakkyndig, eller fellesarealet har en saerlig
tilknytning til boligen).

iVerdi 2023 © Norsk takst 2023

Malen til denne rapporten, inkludert standardtekstene fra Norsk takst, er vernet etter andsverkloven og kan kun benyttes av medlemsforetakene i Norsk takst og
av takstingenigrer som er sertifisert i slikt foretak, samt av kunder hos iVerdi og studenter hos NEAK. For andre aktgrer er eksemplarfremstilling av malen og
standardtekster, som utskrift og annen kopiering til bruk som grunnlag for tilsvarende rapporter, bare tillatt nar det er hjemlet i lov (kopiering til privat bruk, sitat

o.l.) eller avtale med Norsk Takst (Forside) eller iVerdi (Hiem-iVerdi).

Utnyttelse i strid med lov eller avtale kan medfgre erstatnings- og straffeansvar.

Oppdragsnr.: 22462-1052 Befaringsdato: 23.06.2025 Side: 3 av 28



Ranesveien 230, 6531 AVER@Y Rad Eiendomstakst AS ‘
Gnr 139 - Bnr 32 Bytesteinen1 |\ I I
1554 AVER@Y 6517 KRISTIANSUND N Norsk takst

Dette trenger du a vite om tilstandsrapporten

Tilstanden vurderes med ulike tilstandsgrader

Tilstanden gir uttrykk for en gitt forventet tilstand, blant annet vurdert ut fra alder og normal bruk. Ved Tilstandsgrad 0 (TGO) og Tilstandsgrad 1
(TG1) gir den bygningssakkyndige normalt ingen begrunnelse for valg av tilstandsgrad. Grunnen er at bygningen eller bygningsdelen da bare har
normal slitasje. Ved skjulte konstruksjoner kan alder alene avgjgre tilstandsgrad. Nar bygningssakkyndige anbefaler tiltak, for eksempel
utbedringer, ma brukeren av rapporten vurdere om tiltakene er ngdvendige og Isnnsomme.

Nar den bygningssakkyndige velger tilstandsgrad, baseres vurderingen pa faste kriterier som fglger av gjeldende bransjestandard for Teknisk
tilstandsanalyse ved omsetning av bolig og Forskrift til avhendingslova.

°TG 0 TILSTANDSGRAD 0, TGO: INGEN AVVIK

Bygningsdelen skal vaere tilnaermet ny, ikke vise tegn pa slitasje og det skal veere lagt frem dokumentasjon pa
faglig god utfgrelse. Det er ingen merknader til delen.

TILSTANDSGRAD 1, TG1: MINDRE AVVIK

Bygningsdelen skal bare ha normal slitasje, og strakstiltak skal ikke anses som ngdvendig. Graden kan ogsa
brukes nar delen er ny, men der dokumentasjon pa faglig god utfgrelse mangler.

TILSTANDSGRAD 2, TG2: VESENTLIGE AVVIK OG MINDRE AVVIK SOM ETTER NS 3600 GIR TG 2

Bygningsdelen skal enten ha feil utfgrelse, en skade eller symptomer pa skade, sterk slitasje eller nedsatt
funksjon. Graden gis nar bygningsdelen trenger vedlikehold eller tiltak i naer fremtid. Graden skal ogsa brukes
nar delen er gammel og det er grunn til & varsle om faren for skader pa grunn av alderen, eller nar det er grunn
til 3 overvake delen spesielt pa grunn av fare for stgrre skader eller fglgeskader.

Ved awvik som ikke krever umiddelbare tiltak (ingen umiddelbar kostnad) sa blir TG2 markert med en lysere farge.

oTG 3 TILSTANDSGRAD 3, TG3: STORE ELLER ALVORLIGE AVVIK

Denne tilstandsgraden brukes ved kraftige tegn pa forhold som man ma regne med trenger utbedring straks
eller innen kort tid. Det er pavist funksjonssvikt eller sammenbrudd.

°TG U IKKE UNDERS@KT/IKKE TILGJENGELIG FOR UNDERS@KELSE

Det kan veere avvik/skader som ikke er avdekket.

Hva er et anslag pa utbedringskostnad? Ingen umiddelbare kostnader

Hva det vil koste & utbedre rom eller bygningsdeler, er et forsiktig
anslag basert pa navaerende kvalitet, registrert avvik og angitte Tiltak under kr 10 000
tiltak i rapporten. Anslaget er gitt pa generelt grunnlag og ma ikke
forveksles med et pristilbud fra en handverker. Det kan foreligge
avvik og tiltak som ikke kommer frem av rapporten.
Utbedringskostnad avhenger blant annet av personlige valg av og
markedspris pa materialer og tjenesteyter.

Tiltak mellom kr 10 000 - 50 000

Tiltak mellom kr 50 000 - 100 000

| rapporten skal det settes anslag for utbedringskostnad for TG3,

og slikt anslag kan ogsé gis ved TG2. Tiltak mellom kr 100 000 - 300 000

Tiltak over kr 300 000

PO
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Beskrivelse av eiendommen

Rad Eiendomstakst AS

Bytesteinen 1 : I I

6517 KRISTIANSUND N Norsk takst

Normal vedlikehold fritidseiendommen som ligger fint til ved et
skogholt ved sjgen pa Ranes i Avergy Kommune. 10 minutters
kjpreavstand til dagligvare butikk ved Steinsgrenda og ca. 15
minutters kjgring til Atlanterhavsveien.

Boligen er utfgrt med saltaksutforming tekket med stalplater.
Innvendig er boligen hovedsakelig preget av panel og
ferdigmalte plater. Vatromsplater pa bad. Gulv er belagt med
vinyl, tregulv og skifer. Det innvendige taket er lagt med panel og
himlingsplater. Bygningen er fgrt opp i kjente og gode
konstruksjoner, som var vanlig pa oppfgrings tidspunktet. En
brukt fritidsbolig har imidlertid behov for stadige oppgraderinger
og vedlikehold. Eventuelle behov vil komme frem i de enkelte
punkter i rapporten.

Fritidsbolig - Byggear: 1973

UTVENDIG G il side

Taktekket er av Plannja stalplater, eller tilsvarende, med bglger i rgd
farge. Taktekket pa eldre del av hytten er fra ca 2006 og nyere del av
hytten fra ca 2012 i fglge egenerklzeringen.

Siden taket (takkonstruksjon, taktekking og skorstein) kun er
observert fra bakkeniva, er vurderingen begrenset av dette. Det er
ikke sikkerhetsmessig forsvarlig a bevege seg ut pa taket eller
observere fra stige. Selv om det ikke er avdekket skader under
befaringen, betyr ikke dette at det ikke foreligger skader som en
besiktigelse pa taket kan avdekke. Vaer oppmerksom pa denne
risikoen. En undersgkelse av taket kan utfgres av en fagperson under
tilstrekkelige sikkerhetsforhold.

Nedlgp og renner i sort plast og stal.

Bygningen er oppfgrt med yttervegger av bindingsverk med
utvendig liggende kledning. Kledningen har forskjellig alder. Den
eldste er fra 1973. Den nyeste delen av hytta er fra 2012 ifglge
egenerklaeringen.

Bygningen har plassbygde taksperrer. Det er ulik oppfgringsalder. De
eldste er fra 1973.

Vinduer har forskjellige produksjonsar. 1981, 2006, 2016 og 2024.
Bygningen har malte tredgrer til rom fra hagesteuen. Hagestuen har
selvbygd dobbeldgr av tre og lemmer som fastmonteres. Dgreen har
varierende alder.

Mot syd har fritidsboligen terrasser av tre.

Det er utvendige trapper i tre fra terrasse samt trapp fra bilparkering
og ned til hytta.

INNVENDIG Ga til side

Gulv er belagt med tregulv og belegg. Vegger er kledd med panel,
malte plater og vatromsplater. Himling er kledd med panel og
takplater type Takess eller tilsvarende.

Den eldste delen er oppfert med krykjeller og bjelkelag. Den nyere
delen har stgpt plate med oppforet gulv.

Ifglge Nasjonalt aktsomhetskart for radon (Direktoratet for
stralevern og atomtryggleik) har omradet moderat til lav forekomst
av radon. Det foreligger ikke malerapport.

Hytta er oppfgrt med apen peis i stuen med utvendig pipelgp, som
er forblendet med skifer.

Under den eldste delen av hytta er et krypkjeller.

fritidsboligen har heltre furu dgrer som er malt.

VATROM G4 til side

Oppdragsnr.: 22462-1052

Befaringsdato: 23.06.2025

Bad

Badet har belegg pa gulv, vatromsplater pa vegger og himlingsplater
i tak. Skuffeinnredning med vask og speil, dusjkabinett. Cinderella
forbrenningstoalett og varmtvannsbereder.

Badet har vatromsplater pa vegger og himlingsplater i tak.

Badet har belegg pa gulv, vatromsplater pa vegger og himlingsplater
i tak. Gulvet har motfall til sluk.

Synlig vinylbelegg som er klemt i sluk av plast.

Skuffeinnredning med vask og speil, dusjkabinett. Cinderella
forbrenningstoalett og varmtvannsbereder.

Elektrisk vifte

Hulltaking er ikke ngdvendig. Fra tilstgtende bod er gulvsvill under
terskel mot badet synlig. Det er tatt fuktmaling i gulvsvill til badet.

KJBKKEN Ga til side
Enkel hvitmalt kjpkkeninnredning med laminat benkeplate . Vask,
kjgleskap og komfyr.

Det er ingen kjgkkenventilator.

TEKNISKE INSTALLASJONER Ga til side

Vannledninger i plast.

Synlige avigpsrgr i plast.

Bygget har naturlig ventilasjon med ventiler i vegger.

50L bereder fra Biltema.

El anlegg utfgrt som delvis skjult og apent anelgg. Automatsikringer i
elskap. 230V anlegg.

Reykvarslere og slukkeapparat.

TOMTEFORHOLD Ga til side

Det er synlig fiell i krypkjeller.

Grunnmur og fundamenter av betongstein og stgpte murer.

Hytta er etablert pa en flat pall med skratt terreng mot nord med fall
inn mot hytta. Videre mot sgr er det fall til sjgen.

Hytta er tilknyttet Indre Avergy vannverk. Gravann er lagt i drensrgr
som gar direkte ut i terrenget.

Det er ingen kjente nedgravde oljetanker pa eiendommen, ved
spgrsmal til eier.

Arealer Gé til side

Forutsetninger og vedlegg G4 til side

Lovlighet Ga til side

Fritidsbolig

e Det foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, men
det er avvik fra disse.

Uterom er gjenbygget. Ellers foreligger det ferdigattest for
tilbygg.

Hagebod

¢ Det foreligger ikke tegninger

Utedo og vedbo

¢ Det foreligger ikke tegninger

Lekestue

e Det foreligger ikke tegninger

Side: 5av 28
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Sammendrag av boligens tilstand

Fordeling av tilstandsgrader

20

15

] :

. TGO: Ingen avvik
TG1: Mindre eller moderate avvik
TG2: Avvik som ikke krever tiltak
TG2: Avvik som kan kreve tiltak
. TG3: Store eller alvorlige avvik
. TG IU: Konstruksjoner som ikke er undersgkt

Vil du vite mer om tilstandsgrader? Se side 4.

Anslag pa utbedringskostnad

3
I l 2
1
0

Ingen umiddelbare kostnader

Tiltak under kr 10 000
®  Tiltak mellom kr 10 000 - 50 000
Q Tiltak mellom kr 50 000 - 100 000
% Tiltak mellom kr 100 000 - 300 000
?

Tiltak over kr 300 000

Hva er anslag pa utbedringskostnad? Se side 4.

Oppdragsnr.: 22462-1052

Antall

Antall

Befaringsdato:

Oppsummering av avvik

Norsk takst

Vil du vite mer? Se pa rommet eller bygningsdelen senere i

rapporten.

Fritidsbolig

L' LD STORE ELLER ALVORLIGE AVVIK

Utvendig > Vinduer - 2

Utvendig > Balkonger, terrasser og rom under
balkonger

Innvendig > Pipe og ildsted

! ]
! ]
0 Utvendig > Utvendige trapper
o
o

Vatrom > 1. Etasje > Bad > Overflater Gulv

© Kjgkken > 1. Etasje > Stue/kjgkken > Avtrekk

KONSTRUKSJONER SOM IKKE ER UNDERS@KT

© Tomteforhold > Oljetank Ga til side
(75 AVVIK SOM KAN KREVE TILTAK
@  Utvendig > Taktekking Ga til side
©  utvendig > Nedigp og beslag Ga til side
@  Utvendig > Veggkonstruksjon Ga til side
@  utvendig > Takkonstruksjon/Loft Ga til side
0 Utvendig > Vinduer Ga til side
(1] Innvendig > Overflater Ga til side
(1] Innvendig > Etasjeskille/gulv mot grunn Ga til side
© Innvendig > Radon Ga til side
© innvendig > Krypkieller Ga til side
(1] Innvendig > Innvendige dgrer Ga til side
© Tekniske installasjoner > Vannledninger Ga til side
@  Tekniske installasjoner > Avigpsror Ga til side
23.06.2025 Side: 6 av 28
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Sammendrag av boligens tilstand

© Tekniske installasjoner > Ventilasjon Ga til side
@  Tekniske installasjoner > Varmtvannstank Ga til side
© Tomteforhold > Fuktsikring og drenering Ga til side
© Tomteforhold > Grunnmur og fundamenter Ga til side
@ Tomteforhold > Utvendige vann- og avigpsledninger Galtilside
o Vatrom > 1. Etasje > Bad > Overflater vegger og Ga til side

himling

o Kjgkken > 1. Etasje > Stue/kjgkken > Overflater og ~ Gétilside
) innredning

AVVIK SOM IKKE KREVER UMIDDELBARE TILTAK

Tomteforhold > Terrengforhold Gatil side

Oppdragsnr.: 22462-1052 Befaringsdato:  23.06.2025 Side: 7 av 28
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Norsk takst

FRITIDSBOLIG

Byggear Kommentar

1973 Opplyst fra selger.
Anvendelse

Fritidsbolig

Standard

Hytten har en grei standard. Det er lagt inn strém og vann.
Forbrenningstoalett.

Vedlikehold
Hytta har veert vedlikeholdt og ombygd gjennom ara siden
byggearet. Men det er en eldre hytte og vedlikehold ma paregnes.

UTVENDIG

m Taktekking

Punktet md sees i sammenheng med Takkonstruksjon/Loft

Taktekket er av Plannja stalplater, eller tilsvarende, med bglger i rgd
farge. Taktekket pa eldre del av hytten er fra ca 2006 og nyere del av
hytten fra ca 2012 i fglge egenerklaeringen.

Siden taket (takkonstruksjon, taktekking og skorstein) kun er observert
fra bakkeniva, er vurderingen begrenset av dette. Det er ikke
sikkerhetsmessig forsvarlig a bevege seg ut pa taket eller observere fra
stige. Selv om det ikke er avdekket skader under befaringen, betyr ikke
dette at det ikke foreligger skader som en besiktigelse pa taket kan

avdekke. Vaer oppmerksom pa denne risikoen. En undersgkelse av taket

kan utfgres av en fagperson under tilstrekkelige sikkerhetsforhold.

Arstall: 2006 Kilde: Egenerklaering

Vurdering av avvik:
¢ Utvendige beslagslgsninger er ikke fagmessig utfgrt.

Ved inngangsparti over bod er det ikke montert vindskibeslag.

Konsekvens/tiltak
e Belistning/vannbrett ma utbedres og overganger tettes.

Dersom vindskibeslag ikke monteres er det fare for fukt inntrenging. Det
anbefales @ montere og puss inn nytt beslag rundt pipestokken pa taket.

Oppdragsnr.: 22462-1052
46

Befaringsdato:

[
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m Nedlgp og beslag

Nedlgp og renner i sort plast og stal.

Vurdering av avvik:

¢ Det er ikke tilfredsstillende bortledning av vann fra taknedlgp ved
grunnmur.

e Det er pavist avvik i beslaglgsninger.

* Det mangler sngfangere pa hele eller deler av taket, men det var ikke
krav om dette pa byggemeldingstidspunktet.

¢ Det mangler tilfredsstillende adkomst til pipe for feier.

¢ Utvendige beslagslgsninger er ikke fagmessig utfgrt.

Konsekvens/tiltak

 Stigetrinn for feier ma monteres.

¢ Det er ikke krav om utbedring av sngfangere opp til dagens krav.
 Belistning/vannbrett ma utbedres og overganger tettes.

23.06.2025 Side: 8 av 28
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Tilstandsrapport

m Veggkonstruksjon

Bygningen er oppfgrt med yttervegger av bindingsverk med utvendig
liggende kledning. Kledningen har forskjellig alder. Den eldste er fra
1973. Den nyeste delen av hytta er fra 2012 ifglge egenerklaeringen.

Vurdering av avvik:
e Det er ingen eller liten lufting i nedre kant av kledning mot grunnmur.

Konsekvens/tiltak

¢ Uten tilstrekkelig lufting bak bordkledningen kan fuktighet som
trenger inn bak bordene eller gjennom veggen innenfra ikke tgrke opp.
Dette skaper ideelle forhold for ratesopp og muggvekst.

(3 Takkonstruksjon/Loft 33 Vinduer

Punktet mad sees i sammenheng med Taktekking Vinduer har forskjellige produksjonsar. 1981, 2006, 2016 og 2024.
Bygningen har plassbygde taksperrer. Det er ulik oppfgringsalder. De Vurdering av avvik:
eldste er fra 1973. * Utvendige beslagslgsninger er ikke fagmessig utfgrt.

) . Vannbrett er utfgrt uten beslag og vannbrett over vinduet.
Vurdering av avvik:

* Det er pavist fuktskjolder/skader i takkonstruksjonen. Konsekvens/tiltak

¢ Hele takkonstruksjonen er gjenbygget. Det er ingen mulighet til ¢ Andre tiltak:

vurdering utover alder og observasjoner fra underliggende etg. Anbefaler @ montere beslag pa undervannbrettene. Vinduer som ikke
Det er merker etter fuktskjolder i undertak i hagestue og i panel pa har vannbrett over er godt skjermet med takutstikk og vil trolig ikke ha
hems. Pa hems er det malt fukt med piggelektrode pa 11,3% problemer med fuktinntrenging. Anbefaler a fglge med.

vektprosent fukt som er tgrt. Dette kan derfor vaere eldre skjolder. eier
opplyser at disse fuktmerken kom i 2012 under byggeprosessen. Da de
ble overasket av regn. Det har ikke veert oberservert fuktinntrenging
etter det ifglge eier.

Konsekvens/tiltak
¢ Innhent dokumentasjon, om mulig.

Takkonstruksjon over isolerte rom er gjenbygget og ikke mulig a
kontrollere. Anbefaler & innhente dokumentasjon pa utfgrelse.

Oppdragsnr.: 22462-1052 Befaringsdato: 23.06.2025 Side: 9 av 28
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UAEED Vinduer -2

Eldre trevinduer med ett lags glass i hagestue.

Vurdering av avvik:

* Det er pavist avvik rundt innsettingsdetaljer.

e Karmene i vinduer er slitte og det er sprekker i trevirket.
¢ Vinduene har rateskader.

Enkelte vinduer i hagestue har rate.

Konsekvens/tiltak
* Det ma paregnes noe vedlikehold og at enkelte vinduer ma skiftes ut.
¢ Vinduer med rateskader ma erstattes med nye.

Kostnadsestimat: 50 000 - 100 000

Dgrer

Bygningen har malte tredgrer til rom fra hagesteuen. Hagestuen har
selvbygd dobbeldgr av tre og lemmer som fastmonteres. Dgreen har
varierende alder.

Balkonger, terrasser og rom under balkonger

Mot syd har fritidsboligen terrasser av tre.

Vurdering av avvik:

« Apninger i rekkverk er ikke i henhold til krav i dagens forskrifter.

¢ Det er ikke montert rekkverk.

* Rekkverket er for lavt i forhold til dagens krav til rekkverkshgyder.

Lave rekkverk og steder der det ikke er utfgrt rekkverk, sa gker risikoen
for fallulykker.

Konsekvens/tiltak

Oppdragsnr.: 22462-1052

* Rekkverkshgyde ma endres for a tilfredsstille krav pa
byggemeldingstidspunktet.

« Apninger i rekkverk ma endres for & tilfredsstille krav pa
byggemeldingstidspunktet.

Det anbefales & etablere sikring der det ikke er utfgrt for a redusere
risikoen for fallulykker.

Kostnadsestimat: 10 000 - 50 000

Utvendige trapper

Det er utvendige trapper i tre fra terrasse samt trapp fra bilparkering og
ned til hytta.

Vurdering av avvik:

« Apninger i rekkverk er ikke i henhold til krav i dagens forskrifter.
 Det er ikke montert rekkverk.

¢ Rekkverkshgyder er under dagens forskriftskrav til rekkverk i trapper.
Trapper som er forbundet med fritidsboligen skal ha rekkverk ved
hgyder pd mer enn 0,5m

Konsekvens/tiltak
o Rekkverk ma monteres for a lukke avviket.

Det anbefales @ montere rekkverk i trapper som ikke har tilfredstillende
sikring.
Kostnadsestimat: 10 000 - 50 000

Befaringsdato: 23.06.2025 Side: 10 av 28
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INNVENDIG

Overflater

Gulv er belagt med tregulv og belegg. Vegger er kledd med panel, malte
plater og vatromsplater. Himling er kledd med panel og takplater type
Takess eller tilsvarende.

Vurdering av avvik:
® Det er pavist skader pa overflater.

Det er noe slitasje pa overflater pa hems.

Konsekvens/tiltak
* Andre tiltak:

Det ma paregnes noe vedlikehold og fornying

Etasjeskille/gulv mot grunn

Den eldste delen er oppfgrt med krykjeller og bjelkelag. Den nyere
delen har stgpt plate med oppforet gulv.

Vurdering av avvik:
* Malt hgydeforskjell pa mellom 10 - 20 mm innenfor en lengde pa 2

meter. Tilstandsgrad 2 gis med bakgrunn i standardens krav til godkjente

maleavvik.

| en eldre hytte er det ikke sa unormalt med skjevheter i gulv. Mpling er
foretatt i stue7kjpkken og tilstgtende stue.

Konsekvens/tiltak

o For a fa tilstandsgrad O eller 1 ma hgydeforskjeller rettes opp. Det vil
imidlertid sjelden vaere gkonomisk rasjonelt som et enkeltstaende tiltak
i en bolig som dette. Dersom boligen en gang skal renoveres, kan man
vurdere slike tiltak.

Oppdragsnr.: 22462-1052

Befaringsdato: 23.06.2025

Radon

Ifplge Nasjonalt aktsomhetskart for radon (Direktoratet for stralevern og
atomtryggleik) har omradet moderat til lav forekomst av radon. Det
foreligger ikke malerapport.

Vurdering av avvik:

 Det er ikke foretatt radonmalinger, og bygget er heller ikke utfgrt med
radonsperre.

Konsekvens/tiltak

¢ Det bgr gjennomfgres radonmalinger.

N\

Shpgneses

Pipe og ildsted

Hytta er oppfert med apen peis i stuen med utvendig pipelgp, som er
forblendet med skifer.

Vurdering av avvik:

* Det er pavist brennbart materiale naermere enn 300 mm fra
sotluke/feieluke.

Konsekvens/tiltak

¢ Det ma foretas tiltak for a lukke avviket.

Kostnadsestimat: 10 000 - 50 000

Side: 11 av 28
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Tilstandsrapport

P D  Krypkjeller

Under den eldste delen av hytta er et krypkjeller.
Vurdering av avvik:
* Det er begrenset ventilering/luftgijennomstrgmning i krypkjeller.

Deler av muren er etablertpa fiell og vann vil sige inn i krypkjeller. Det er
noe darlig ventilering. Malt fuktverdi i stubbgolv er i grensesonen for
fukt. Dette skyldes darlig lufting og fukt fra grunnen.

Konsekvens/tiltak
* Bedre ventilering ma etableres.

Dersom ikke det utfgres tiltak vil det kunne oppsta rateskade over tid.

150 Innvendige dgrer

fritidsboligen har heltre furu dgrer som er malt.

Vurdering av avvik:

 Det er pavist avvik som tilsier at det bgr foretas tiltak pa enkelte dgrer.

Konsekvens/tiltak

Oppdragsnr.: 22462-1052

Befaringsdato: 23.06.2025
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¢ Enkelte dgrer ma justeres.

VATROM
1. ETASJE > BAD

Generell

Badet har belegg pa gulv, vatromsplater pa vegger og himlingsplater i
tak. Skuffeinnredning med vask og speil, dusjkabinett. Cinderella
forbrenningstoalett og varmtvannsbereder.

Arstall: 2012 Kilde: Egenerkleering

1. ETASJE > BAD
Overflater vegger og himling

Badet har vatromsplater pa vegger og himlingsplater i tak.

Arstall: 2012 Kilde: Egenerkleering

Vurdering av avvik:

 Det er vindu/dgr med ikke fuktbestandige materialer i vatsonen (ved
vask, dusj, badekar, osv.), Igsningen eller byggematerialet er uegnet.

¢ Det er avvik:

Vindu er i vat sone selv om det er montert dusjkabinett. Vatromsplater
er ikke utfgrt med sokkellist. DEt er ikke dgr mellom bod og badet. En
sprutlekkasje kan fgr vann inn til boden som ikke er fuktsikret.

Konsekvens/tiltak

o Tiltak:

o Dersom det ikke gjgres tiltak, kan dette medfgre oppfukting,
oppsvelling og forringelse av materialer over tid og fuktskader pa
tilstgtende konstruksjoner.

Ved vedvarende fuktpakjenning kan materiell i bunn av veggplater og
materiell i vindu trekke fukt. det anbefales @ montere dgr mellom bod
og bad. Materiell i vat sone bgr behandles for a tale fuktpakjenning.
sokkellist bgr monteres.

Side: 12 av 28
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1. ETASIE > BAD
Overflater Gulv

Badet har belegg pa gulv, vatromsplater pa vegger og himlingsplater i
tak. Gulvet har motfall til sluk.

Arstall: 2012 Kilde: Egenerkleering

Vurdering av avvik:
e Det er pavist avvik i fallforhold til sluk i forhold til krav i forskrift pa
byggetidspunktet.

Gulvet har motfall til sluk. Men det er ekstra hgy oppbrett av belegg ved
terskel. Det er risiko for at vann kan samles pa gulvet uten at det renner
til sluk. TG 3 gis pa grunn av motfall.

Konsekvens/tiltak

* Til tross for avviket i fall/hgydeforskjell til sluk, vil gulvet fortsatt kunne
lede vann mot sluket, men med redusert effektivitet. Dette kan
potensielt gke risikoen for vannansamling i enkelte omrader av badet.
Det anbefales & stenge vann nar hytten ikke brukes. Den ekstra hgye
oppkanten ved terskel vil sgrge for at vann renner til sluk. Men vann vil
hope seg opp ved terskel og ved store mengder kan vann renne saktere
til sluk og ga over kanten. Kostnadsestimatet er for oppretting av fall til
sluk.

Kostnadsestimat: 50 000 - 100 000

I =5

1. ETASIE > BAD

Sluk, membran og tettesjikt

Synlig vinylbelegg som er klemt i sluk av plast.

Arstall: 2012 Kilde: Egenerklaering

Oppdragsnr.: 22462-1052
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1. ETASIE > BAD

Sanitaerutstyr og innredning

Skuffeinnredning med vask og speil, dusjkabinett. Cinderella
forbrenningstoalett og varmtvannsbereder.

Arstall: 2012 Kilde: Egenerkleering

1. ETASIE > BAD

Ventilasjon

Elektrisk vifte

Arstall: 2012 Kilde: Egenerkleering

1. ETASIE > BAD

Tilliggende konstruksjoner vatrom

Hulltaking er ikke ngdvendig. Fra tilstgtende bod er gulvsvill under
terskel mot badet synlig. Det er tatt fuktmaling i gulvsvill til badet.

Kilde: Andre opplysninger: Fuktsgk utfgrt av
takstmann ved befaringen.

Arstall: 2025

Side: 13 av 28
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KJPKKEN
1. ETASJE > STUE/KI@KKEN
Overflater og innredning

Enkel hvitmalt kjgkkeninnredning med laminat benkeplate . Vask,
kjgleskap og komfyr.

Vurdering av avvik:
¢ Kjgkkeninnredningen er av eldre dato, og den mangler
bruksfunksjoner/lgsninger som er forventet pa et kjgkken.

Konsekvens/tiltak
* Det er paregnelig med utskiftning/utbedringer av
kjgkkeninnredningen.

1. ETASJE > STUE/KI@KKEN

Avtrekk

Det er ingen kjgkkenventilator.
Vurdering av avvik:
* Det er manglende forsert mekanisk avtrekk fra kokesone i kjpkkenet.

Konsekvens/tiltak
o Uten forsert avtrekk fra kokesonen kan matos og forurensninger fra
matlaging spre seg i boligen, noe som blant annet forringer inneklimaet.

Det anbefales & etablere ventilator
Kostnadsestimat: Under 10 000

Oppdragsnr.: 22462-1052
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A
TEKNISKE INSTALLASJONER

Vannledninger

Vannledninger i plast.

Vurdering av avvik:

¢ Det er pavist ufagmessig utfgrelse av vannledninger.
Deler av vannrgrene er ikke tilstrekkelig klamret.

Konsekvens/tiltak
¢ Andre tiltak:

Vannrgr bgr klamres tilstrekkelig.

Avigpsrgr

Synlige avigpsrgr i plast.

Vurdering av avvik:

* Arbeid pa avigpsrgr er utfgrt uten bruk av rgrlegger.
Avlgpsrer er fort til terreng. Det foreligger ikke utslippstillatelse.

Konsekvens/tiltak
¢ Anlegget bgr sjekkes av fagperson.

Det anbefales & sgke om utslippstillatelse og verifisering av rgrarbeidet.

Ventilasjon

Bygget har naturlig ventilasjon med ventiler i vegger.
Vurdering av avvik:
¢ Det er pavist mangelfull ventilasjon pa ett eller flere rom i boligen.

Ikke alle oppholdsrom har veggventiler.

Konsekvens/tiltak
 Det bgr etableres veggventiler/vindusventiler i alle oppholdsrom som
ikke har det.

Det anbefales at alle oppholdsrom har veggventiler for luftskifte.

Varmtvannstank

50L bereder fra Biltema.

Vurdering av avvik:

® Det er pavist avvik ifm understgttelsen av tanken.

* Det er ikke pavist tilfredsstillende el-tilkobling av varmtvannstank iht.
gjeldende forskrift.
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Bereder har ikke oppgitt alder pa seg. Fundamentet er ustabilt.

Konsekvens/tiltak
¢ Det bgr etableres tilfredsstillende el-tilkobling etter gjeldende forskrift.
* Det ma gjgres tiltak pa understgttelsen av tanken.

Elektrisk anlegg

Dette er en forenklet kontroll begrenset til de spgrsmdl og undersgkelser
som forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel) § 2-18
inneholder. Dette kan ikke sammenlignes med en kontroll utfgrt av
offentlig myndighet (Det lokale eltilsyn) eller registrert
elektrovirksomhet, og en bygningssakkyndig har verken kompetanse
eller lov til G foreta en slik kontroll.

Tilstandsgraden er vurdert ut fra den forenklede og begrensede
kontrollen som forskriften inneholder. El-anlegget kan ha feil og mangler
som en slik forenklet undersgkelse ikke vil avdekke. Vaer derfor
oppmerksom pa denne risikoen, og sk videre veiledning eller fa en
fullstendig kontroll utfgrt av registrert elektrovirksomhet.

El anlegg utfgrt som delvis skjult og dpent anelgg. Automatsikringer i
elskap. 230V anlegg.

1. Foreligger det eltilsynsrapport de siste 5 ar, og det er ikke foretatt
arbeid pa anlegget etter denne, utenom retting av eventuelle avvik i
eltilsynsrapport (dvs en el-tilsynsrapport uten avvik)?

Ja

Spgrsmal til eier

2. Erdet elektriske anlegget utfgrt eller er det foretatt tilleggsarbeider
pa det elektriske anlegget etter 1.1.1999?
Ja

Eksisterer det samsvarserklaering?
Ja
Ifglge eier er det samsvarserklzering fra Zgir elektro pa anlegget
fra 2024, hvor de har lukket avvik etter el-tilsyn..

Inntak og sikringsskap

3. Foreta en helhetsvurdering av det elektriske anlegget, dets alder,
allmenne tilstand og fare for liv og helse. Bgr det elektriske anlegget
ha en utvidet el-kontroll?

Nei

Generell kommentar

Takstmann er ikke EL fagmann og deler av anlegget er skjult. Pa generelt
grunnlag anbefaler DSB(Direktoratet for Sikkerhet- og Beredskap)
kontroll av EL anlegg hvert 5. ar. Det har nylig veert el kontroll og avvik
er utbedret.

Oppdragsnr.: 22462-1052

Befaringsdato: 23.06.2025

Branntekniske forhold

Dette er en forenklet kontroll begrenset til de spgrsmdl som
fremkommer under. Tilstandsgraden er basert pad retningslinjer til disse
sp@rsmdlene i bransjestandarden NS3600. Dette kan ikke sammenlignes
med en fullstendig kontroll av branntekniske forhold av offentlig
myndighet, eller en vurdering av boligens branntekniske forhold eller
prosjektering fra en radgiver med spesialkompetanse. En
bygningssakkyndig har verken kompetanse til G gi slik veiledning eller
lov til G foreta en slik kontroll.

Tilstandsgraden er vurdert ut fra den forenklede og begrensede
kontrollen. Det kan vaere feil og mangler om branntekniske forhold som
en slik forenklet undersgkelse ikke vil avdekke. Vaer derfor oppmerksom
pad denne risikoen, og sgk videre veiledning eller raddgivning.

Reykvarslere og slukkeapparat.

1. Erdet mangler for brannslukningsutstyr i boligen iht. forskriftskrav
pa spknadstidspunktet, men minst Byggeforskrift 1985?
Nei

2. Erdet skader pa brannslokkingsutstyr eller er apparatet eldre enn 10
ar?
Nei

3. Erdet mangler pa rgykvarsler i boligen iht. forskriftskrav pa
sgknadstidspunktet, men minst Byggeforskrift 1985?
Nei

4, Erdet skader pa rgykvarslere?
Nei Rgykvarslere er ikke funksjonstestet av takstmann. Ifglge eier
sa fungerer de.
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TOMTEFORHOLD

Byggegrunn

Det er synlig fiell i krypkjeller.

Fuktsikring og drenering

Vurdering av avvik:

* Det mangler, eller pa grunn av alder er det sannsynlig at det mangler,
utvendig fuktsikring av grunnmuren ved kjeller/underetasje.

Deler av bygget er utfgrt uten fuktsikring av murer. Deler av murene star
pa fiell og vann kan sige inn i krypkjeller.

Konsekvens/tiltak

* Overvak tilstanden jevnlig. For a fa tilstandsgrad O eller 1 ma
dreneringen skiftes ut, men tidspunktet for nar dette er ngdvendig er
vanskelig & si noe om. Bruken av underetg/kjeller vil og veere
avgjgrende.

Det kan vaere paregnelig med utbedring av drenering.

Grunnmur og fundamenter

Grunnmur og fundamenter av betongstein og stgpte murer.

Vurdering av avvik:

 Det er registrert skrariss som er symptom pa setninger.
e Grunnmuren har sprekkdannelser.

Konsekvens/tiltak

o Lokal utbedring ma utfgres.

Det anbefales & pusse igjen riss og sprekker.

Terrengforhold

Hytta er etablert pa en flat pall med skratt terreng mot nord med fall inn
mot hytta. Videre mot sgr er det fall til sjgen.

Vurdering av avvik:

* Det er pavist darlig fall eller flatt terreng inn mot grunnmur og dermed
muligheter for stgrre vannansamlinger.

Konsekvens/tiltak

o Ytterligere undersgkelser anbefales.

Oppdragsnr.: 22462-1052

Befaringsdato: 23.06.2025

Det anbefales & fglge med vann innsig mot tomta gjennom aret om
tiltak er ngdvendig. Med bakgrunn i status ved befaringen er det ikke
ngdvendig med umiddelbare kostnader. Ifglge eier er det etablert to stk
drensrgr for a ta unna overflatevann pa baksiden.

Kostnadsestimat: Ingen umiddelbar kostnad

Utvendige vann- og avlgpsledninger

Hytta er tilknyttet Indre Avergy vannverk. Gravann er lagt i drensrgr som
gar direkte ut i terrenget.

Vurdering av avvik:
¢ Det er awvik:

Det anbefales a fa brakt utslippstillatelse av gravann i orden.

Konsekvens/tiltak
o Tiltak:

Avergy kommune kan komme med palegg om fjerning av avlgp dersom
det ikke er omsgkt.

Oljetank

Det er ingen kjente nedgravde oljetanker pa eiendommen, ved spgrsmal
til eier.
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Bygninger pa eiendommen

Hagebod

Anvendelse
Hagebod

Byggear Kommentar
2023 Estimert av eier. Bygget er ikke ferdigstilt enna.

Standard
Enkel standard med apne konstruksjoner.

Vedlikehold

Bygningen er ikke tilstandsvurdert.

Beskrivelse

Hagebod oppfegrt i enkelt bindingsverk med liggende kledning. Tregulv med belegg. Takkonstruksjon av plassbygde taksperrer i
pulttak form. Taktekke av stélplater. Bygningen er ikke tilstandsvurdert.

Bygget er ikke tilstandsvurdert ihht Forskrift til avhendingslova og NS3600. Dette er kun en enkel beskrivelse.

Oppdragsnr.: 22462-1052 Befaringsdato:  23.06.2025 Side: 17 av 28
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Utedo og vedbo

Anvendelse
Utedo og vedbo

Byggear Kommentar
1973 Ifglge eier

Standard
Enkel standard med apen konstruksjoner.

Vedlikehold
Bygningen er ikke tilstandsvurdert.

Beskrivelse

Vedbod oppfgrt i enkelt bindingsverk med staende kledning med luftespalter. Jordgulv og synlig stein/fjell. Utedo har tregulv og
vegger kledd med staende tgmmermannskledning. Vindu og dgr. Takkonstruksjon av plassbygde taksperrer i pulttak form.
Taktekke av stalplater og bglge eternit. Bygningen er ikke tilstandsvurdert.

Bygget er ikke tilstandsvurdert ihht Forskrift til avhendingslova og NS3600. Dette er kun en enkel beskrivelse.
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Lekestue

Anvendelse

Lekestue og lagring.

Byggear Kommentar
1973 Ifglge eier
Standard

Enkel standard med apne konstruksjoner.
Vedlikehold

Bygningen er ikke tilstandsvurdert.

Beskrivelse

Lekehytte oppfart i enkelt bindingsverk med liggende kledning. Innvendnig har lekehytten tregulv og panel og plater pa vegger
og i tak. Vindu og dgr. Takkonstruksjon av plassbygde taksperrer i saltak form. Taktekke av stalplater. Bygningen er ikke
tilstandsvurdert.

Bygget er ikke tilstandsvurdert ihht Forskrift til avhendingslova og NS3600. Dette er kun en enkel beskrivelse.
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Arealer, byggetegninger og brannceller

Standard gjeldende fra

Arealmalinger og arealoppsett er basert pa Norsk standard 3940:2023 Areal- og volum-beregninger av bygninger. Arealet gjelder for tidspunktet da boligen ble malt

Hva er maleverdig areal?

Arealet i rommet ma ha minst 1,90 m fri hgyde over gulvet og minst

bredde pa 0,60 m. Et loft med skratak vil for eksempel bare fa registrert

malbart areal der hgyden er minst 1,90 m og bredden minst 0,60 m.Rommet ma
ha dgr eller luke, og gangbart gulv.

Hva er bruksareal?
BRA = BRA-i + BRA-e + BRA-b

Bruksarealet for bygningen er bruttoarealet minus arealet
som opptas av yttervegger.

[

Garasje

Bod

Teknisk

Internt

bruksareal Arealet innenfor boenheten(e)
(BRA-i)

Eksternt Arealet av alle rom utenfor
bruksareal boenheten(e) og som tilherer denne,
(BRA-e) slik som for eksempel boder
Innglasset Arealet av innglasset balkong, veranda
balkong mv eller altan ndr denne er tilknyttet
(BRA-b) boenheten(e)

Garasje

Soverom

Soverom bz

BRA-| ) )
j Bod [l / jnnglasset ~ L srab

balkong

Feles Qansjeaniegq

Garasje
plass

Carport og/eller garasjeplass i felles garasjeantegg er ikke mileverdig areal

Arealet kan ikke alltid fastsettes ngyaktig

Areal kan vaere komplisert eller umulig @ male opp n@yaktig fordi det er vanskelig a
fastsla tykkelsen pa innervegger, skjevheter i og utforming av
bygningskonstruksjoner som karnapp, buer og vinkler som ikke er rette, apne rom
over flere etasjer og sa videre.

Eiendommens markedsverdi kan ikke baseres pa en matematisk beregning basert pa
antall kvadratmeter opplyst i rapporten. Opplysninger om areal kan altsa ikke alene
benyttes for & beregne eiendommens verdi.

Den bygningssakkyndige kan avdekke eventuelle
bruksendringer og avvik i branncelleinndeling

Den bygningssakkyndige ser pa byggetegninger hvis de er tilgjengelige og dette er
en del av oppdraget,og vurderer bruken av boligen opp mot tegningene. Hvis den
bygningssakkyndig avdekker at en bolig ikke ser ser ut til a veere delt opp i
brannceller etter kravene i byggteknisk forskrift pa befaringstidspunktet, skal det
opplyses om dette.

Reglene om bruksendring og brannceller kan vaere kompliserte. Sgk videre faglige
rad om rapporten ikke gir deg svar. Den bygningssakkyndige kan ikke vurdere og
svare pa alle spgrsmal, og kan heller ikke vite om kommunen kan gi unntak for
kravene som gjelder. Vil du vite mer?

Arealer

Oppdragsnr.: 22462-1052

Befaringsdato:

23.06.2025

Terrasse- o, 2
8 Arealet av terrasser, apne balkonger

balkongareal 2 .

(TBA) og apen altan tilknyttet boenheten(e)
Gulvareal Er sum av BRA (bruksareal) og ALH
(GUA) (areal med lav takheyde).

Areal med lav takhoyde (ALH) er ikke
maleverdig areal, som skyldes skratak
og lav himlingshayde

GUA kan opplyses i markedsfering der
det er aktuelt for den konkrete boligen
og kun sammen med BRA-j, for eksem-
pel der guvflaten har en verdi og har
funksjon ved meblering og bruk av
rommene. lkke innredet areal som
kaldloft, mdles og oppgis normalt ikke.

Om brannceller

En branncelle er hele eller avgrensede deler av en bygning hvor en
brann fritt kan utvikle seg uten at den kan spre seg til andre
bygninger eller andre deler av bygningen i Igpet av en fastsatt tid.

Om bruksendring

Bruksendring er a endre bruken av et rom fra en tillatt bruk til en annen.
Dette kan kreve sgknad og tillatelse, for eksempel hvis du endrer et rom
fra bod til soverom eller arbeidsrom,eller hvis du endrer en bolig til to
separate boliger.

Rom for varig opphold har krav til takhgyde, romstgrrelse,rgmningsvei
og lysforhold som ma vaere oppfylt. Du kan sgke kommunen om unntak
for kravene, men kan ikke regne med a fa unntak for krav som gar pa
helse og sikkerhet, for eksempel krav til remningsvei.

Bruksendring som krever godkjenning, og som ikke er sgkt bruksendret,
er ulovlig. Kommunen kan etter plan- og bygningsloven kapittel 32
forfglge overtredelser. Kommunen kan palegge deg a avslutte den
ulovlige bruken, eventuelt a rette eller tilbakefgre rommet til godkjent
bruk.
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Fritidsbolig
Bruksareal BRA m?
Etasi Internt bruksareal Eksternt bruksareal Innglasset balkong
asje (BRA-i) (BRA-€) (BRA-b)

1. Etasje 88 7
Hems
SUM 88 7
SUM BRA 95

Romfordeling

Internt bruksareal

SumMm

95

Terrasse- og balkongareal

(TBA)

68

68

Eksternt bruksareal

Etasi
tasje (BRA-i)
Bod 2, Bad, Soverom, Uinnredet
1. Etasje hagestue, Stue/kjpkken, Soverom 2, Bod
Soverom 3
Hems Hems
Kommentar

(BRA-e)

Rad Eiendomstakst AS ‘ I

Bytesteinen 1 k

6517 KRISTIANSUND N Norsk takst

Ikke maleverdig areal Gulvareal

(ALH) (GUA)
95
5 5
5 100

Innglasset balkong
(BRA-b)

Areal BRA er beregnet ut ifra innvendige mal. Areal utvendig frittstaende boder er ikke medtatt i beregningen av areal for boligen.
Redskapsbod som er bygget sammen med bygningen er vurdert som BRA-e. Uinnredet hagestue er vurdert som en del av hytten, selv om
deler av gulv er terrassedekke og skiferheller og det er uinnredede vegger. Derfor er dette arealet med i areal beregningen. Hems er ikke

malbar grunnet lav takhgyde. Utvendige terrasser av tre er malt til ca 68m? og er oppgitt under Apent areal.

Arealet er malt etter NS-3940 og arealene er vurdert etter dagens bruk. Vaer oppmerksom pa at det er bruken av rommet pa

befaringstidspunktet som avgjgr om rommet defineres som P-ROM eller

S-ROM. Dette betyr at rommet bade kan vzere i strid med byggteknisk forskrift og mangle godkjennelse i kommunen for den

aktuelle bruken, uten at dette vil fa betydning for takstmannens valg.

Lovlighet

Byggetegninger

Det foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, men det er avvik fra disse.
Kommentar: Uterom er gjenbygget. Ellers foreligger det ferdigattest for tilbygg.

Brannceller

Er det pavist synlige tegn pa avvik i branncelleinndeling ut ifra dagens byggteknisk forskrift?

Nyere handverkstjenester

Er det ifglge eier utfgrt handverkstjenester pa boligen siste 5 ar?
Kommentar: ~ Det er utfgrt arbeider i forbindelse med el-anlegget.
Krav for rom til varig opphold

Er det pavist avvik i forhold til remningsvei, dagslysflate eller takhgyde?

Kommentar:
Hagebod
Bruksareal BRA m?
Etasje Internt bruksareal (BRA-i) Eksternt bruksareal (BRA-e)
Etasje 4
SUM 4
SUM BRA 4
Oppdragsnr.: 22462-1052 Befaringsdato:  23.06.2025

Innglasset balkong

(BRA-b)

[Jia  [“]Nei
[¥]1a  [INei

[Jia  [#]Nei

Terrasse- og balkongareal

S (TBA)

4
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Romfordeling

Internt bruksareal

Etasje (BRA-i)

Etasje Bod

Kommentar

Eksternt bruksareal
(BRA-¢e)

Bytesteinen 1
6517 KRISTIANSUND N Norsk takst

Rad Eiendomstakst AS : I I

Innglasset balkong
(BRA-b)

Areal BRA er beregnet ut ifra innvendige mal. Areal utvendig bod og garasje er ikke medtatt i beregningen av areal for boligen.
Arealet er malt etter NS-3940 og arealene er vurdert etter dagens bruk. Vaer oppmerksom pa at det er bruken av rommet pa

befaringstidspunktet som avgjgr om rommet defineres som P-ROM eller

S-ROM. Dette betyr at rommet bade kan veere i strid med byggteknisk forskrift og mangle godkjennelse i kommunen for den

aktuelle bruken, uten at dette vil fa betydning for takstmannens valg.

Lovlighet
Byggetegninger
Det foreligger ikke tegninger

Brannceller

Er det pavist synlige tegn pa avvik i branncelleinndeling ut ifra dagens byggteknisk forskrift?

Nyere handverkstjenester

Er det ifglge eier utfgrt handverkstjenester pa boligen siste 5 ar?

Krav for rom til varig opphold
Er det pavist avvik i forhold til remningsvei, dagslysflate eller takhgyde?

Kommentar:
Utedo og vedbo

Bruksareal BRA m?

Etasje Internt bruksareal (BRA-i) Eksternt bruksareal (BRA-e)
Etasje 8

SUM 8

SUM BRA 8

Romfordeling

Internt bruksareal

Etasje (BRA-i)

Innglasset balkong
(BRA-b)

Eksternt bruksareal
(BRA-e)

Etasje Bod, Utedo

Kommentar

DJa Nei
[Ja Nei
E]Ja Nei

Terrasse- og balkongareal

S (TBA)

8

Innglasset balkong
(BRA-b)

Areal BRA er beregnet ut ifra innvendige mal. Areal utvendig bod og garasje er ikke medtatt i beregningen av areal for boligen.
Arealet er malt etter NS-3940 og arealene er vurdert etter dagens bruk. Vaer oppmerksom pa at det er bruken av rommet pa

befaringstidspunktet som avgjgr om rommet defineres som P-ROM eller

S-ROM. Dette betyr at rommet bade kan vaere i strid med byggteknisk forskrift og mangle godkjennelse i kommunen for den

aktuelle bruken, uten at dette vil fa betydning for takstmannens valg.

Lovlighet

Byggetegninger
Det foreligger ikke tegninger

Oppdragsnr.: 22462-1052 Befaringsdato:  23.06.2025
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Brannceller
Er det pavist synlige tegn pa avvik i branncelleinndeling ut ifra dagens byggteknisk forskrift? [:] Ja
Nyere handverkstjenester
Er det ifglge eier utfgrt handverkstjenester pa boligen siste 5 ar? D Ja
Krav for rom til varig opphold
Er det pavist avvik i forhold til remningsvei, dagslysflate eller takhgyde? E] Ja
Kommentar:
Lekestue

Bruksareal BRA m?
Innglasset balkong

Norsk takst

Nei
Nei

Nei

Terrasse- og balkongareal

Etasje Internt bruksareal (BRA-i) Eksternt bruksareal (BRA-e) (BRA-b) Sum (TBA)
Etasje 4 4
SUM 4
SUM BRA 4
Romfordeling
Etasie Internt bruksareal Eksternt bruksareal Innglasset balkong
) (BRA-i) (BRA-e) (BRA-b)
Etasje Bod
Kommentar
Areal BRA er beregnet ut ifra innvendige mal. Areal utvendig bod og garasje er ikke medtatt i beregningen av areal for boligen.
Arealet er malt etter NS-3940 og arealene er vurdert etter dagens bruk. Vaer oppmerksom pa at det er bruken av rommet pa
befaringstidspunktet som avgjgr om rommet defineres som P-ROM eller
S-ROM. Dette betyr at rommet bade kan veere i strid med byggteknisk forskrift og mangle godkjennelse i kommunen for den
aktuelle bruken, uten at dette vil fa betydning for takstmannens valg.
Lovlighet
Byggetegninger
Det foreligger ikke tegninger
Brannceller
Er det pavist synlige tegn pa avvik i branncelleinndeling ut ifra dagens byggteknisk forskrift? D Ja Nei
Nyere handverkstjenester
Er det ifglge eier utfgrt handverkstjenester pa boligen siste 5 ar? E] Ja Nei
Krav for rom til varig opphold
Er det pavist avvik i forhold til remningsvei, dagslysflate eller takhgyde? E] Ja Nei
Kommentar:
Total fordeling mellom P-ROM og S-ROM
Tabellen under viser fordelingen av P-ROM og S-ROM etter veiledningen til NS 3940: 2012. Dette er til informasjon og
til sammenligning. Tallene er omtrentlige, kan avvik fra faktiske malinger og er ikke juridisk bindende
P-ROM( m2) S-ROM( m2)
Fritidsbolig 85 10
Hagebod 0 4
Utedo og vedbo 0 8
Lekestue 0 4
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Fritidsbolig Rom foran bad er vurdert som bodareal og S-rom.

Befarings - og eiendomsopplysninger

Befaring

Dato Til stede
23.6.2025 Pal Rune Meek

Svein Bruras

Matrikkeldata

Kommune gnr. bnr. for.
1554 AVER@Y 139 32
Adresse

Ranesveien 230

Hjemmelshaver
Bruras Mariann

Kommentar

Takstingenigr

Kilde Eieforhold
IKKE OPPGITT (Ambita) Eiet

Eiendommen er ikke oppmalt av takstmann. Areal er hentet inn fra offentlige registre og avvik kan forekomme. Eiendommen har fiktive
grenser og er ikke oppmalt. Anbefaler a fa gjennomfgrt grensegang for a fa klalagt eiendommens grenser.

Oppdragsnr.: 22462-1052 Befaringsdato:
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Eiendomsopplysninger

Beliggenhet

Fritidseiendommen ligger usjenert til ved et skogholt, som ligger ved Kornstadfjorden, pa Ranes, i Avergy Kommune.10 minutters kjgreavstand
til dagligvare butikk ved Steinsgrenda og ca. 15 minutters kjgring til Atlanterhavsveien. Eiendommen ligger i gang- og sykkelavstand til Ranes
smabathavn. Omradet har mange turmuligheter.

Adkomstvei

Eiendommen har avkjgrsel fra privat vei. Det er fremlagt skjste med tinglyst veierett over gardsvei datert 20.12.1971
Tilknytning vann

Eiendommen er tilknyttet Indre Avergy vannverk.

Tilknytning avigp

Eiendommen har avlgp for gravann (dusj og bruksvann), som gar direkte til terreng. Hytten har forbrennings toalett. Det er ukjent om det
foreligger utslippstillatelse. Anbefaler egen undersgkelse.

Regulering
Eiendommen er ikke regulert og ligger i Hensynssone H510 - Hensyn til landbruk. LNFR.
Om tomten

Tomten er ikke oppmalt, men omkringliggende areal rundt hytten er opparbeidet med plen og beplantninger. Eiendommen ligger sydvendt til
og har utsikt mot Kornstadfjorden og Eide. Tomta ligger skjermet til for vaer med tett skog mot @st, vest og nord.

Tinglyste/andre forhold

Eiendommen er vurdert i den stand den var pa befaringsdagen og opplysninger gitt av eier. Datagrunnlaget kommer fra Statens Kartverk og er
gjengitt med tillatelse fra Staten gjennom det statlige selskapet Norsk Eiendomsverdi.

Det er ikke opplyst om noen saerskilte forhold utover det som fremkommer i denne rapporten.

Merk. Det er ikke foretatt radonmalinger pa eiendommen.

Siste hjemmelsovergang

Kjgpesum Ar
400 000 2006

Forsikring

Selskap Avtalenr Type Forsikringssum Arlig premie
Gjensidige 79736343

Kommentar
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Kilder og vedlegg

Dokumenter

Beskrivelse Dato Kommentar Status Sider Vedlagt
Egenerklaering 20.06.2025 Utfylt av eier Gjennomgatt Nei
Melding om tiltak 22.05.2010 Oversendt fra megler Gjennomgatt Nei
Melding om tiltak 22.05.2010 Oversendt fra megler Gjennomgatt Nei
Zﬂvif;:gkgmrzgsz fra 11.06.2010 Oversendt fra megler Gjennomgatt Nei
Melding om tiltak 24.06.2010 Oversendt fra megler Gjennomgatt Nei
Plan og fasadetegning . . .
udatert 24.06.2010 Oversendt fra megler Gjennomgatt Nei
Vedtak ombygging hytte  21.07.2010 Oversendt fra megler Gjennomgatt Nei
Ferdigattest tilbygg hytte 02.12.2013 Oversendt fra megler Gjennomgatt Nei
spknad om byggetillatelse 22.06.1972 Oversendt fra megler Gjennomgatt Nei
Tegning 22.06.1972 Oversendt fra megler Gjennomgatt Nei
Byggetilatelse 23.06.1972 Oversendt fra megler Gjennomgatt Nei
Grunnkart 30.06.2025 Oversendt fra megler Gjennomgatt Nei
matrikkelbrev 30.06.2025 Oversendt fra megler Gjennomgatt Nei

Revisjoner

Versjon Ny versjon Kommentar
1 15.07.2025
2 15.07.2025

For gyldighet pa rapporten se forside
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Rad Eiendomstakst AS : I I

Bytesteinen 1
6517 KRISTIANSUND N Norsk takst

Tilstandsrapportens avgrensninger

STRUKTUReREFERANSENIVA®TILSTANDSGRADER

* Rapporten er basert pa innholdskrav i Forskrift til avhendingslova
(tryggere bolighandel). Formalet er a gi en tilstandsanalyse til bruk for
den som bestiller og/eller i et salg til forbruker, og ikke for andre
tredjeparter. Rapportens struktur, metode og begrepsbruk fglger i
hovedsak Norsk Standard NS 3600:2018 (Teknisk tilstandsanalyse ved
omsetning av bolig), samt Takstbransjens retningslinjer for arealmaling
nar det gjelder fordeling mellom P-areal og S-areal.

o Tilbakeholdt eller uriktig informasjon som har betydning for
vurderingen, er ikke bygningssakkyndiges ansvar. Rapporten beskriver
awvik, altsd en tilstand som er darligere enn referansenivaet. Rapporten
framhever normalt ikke positive sider ved boligen ut over det som
fremgar av tilstandsgradene.

* Tilstanden angis i rapporten og gir uttrykk for en gitt forventet tilstand
blant annet vurdert ut fra alder og normal bruk slik:

i) Tilstandsgrad 0, TGO:Ingen avvik eller skader. | tillegg ma
bygningsdelen vaere tilnaermet ny, mindre enn 5 ar, og det foreligger
dokumentasjon pa faglig god utfgrelse.

ii) Tilstandsgrad 1, TG1:Mindre avvik. Normal slitasje. Strakstiltak ikke
ngdvendig. TG1 kan gis nar bygningsdelen er tilnaermet ny og det ikke
foreligger dokumentasjon pa faglig god utfgrelse.

iii) Tilstandsgrad 2, TG2:Vesentlige avvik, og mindre avvik som etter NS
3600 gir TG 2, men som ikke ngdvendigvis krever umiddelbare tiltak. |
denne rapporten kan TG2 i Rapportsammendrag veere inndelt i TG2
som krever tiltak og de som ikke krever umiddelbare tiltak.
Konstruksjonen har normalt enten feil utfgrelse, en skade eller
symptomer pa skade, sterk slitasje eller nedsatt funksjon. Vedlikehold
eller tiltak trengs i naer fremtid, det er grunn til & varsle fare for skader
pa grunn av alder eller overvake spesielt pa grunn av fare for stgrre
skade eller fplgeskade. For skjulte konstruksjoner vil alder i seg selv
vaere et symptom som kan gi TG2. For synlige konstruksjoner kan alder
sammen med andre symptomer og momenter gi TG2. Avvik under TG2
kan gis sjablongmessig anslag.

iv)Tilstandsgrad 3, TG3:Store eller alvorlige avvik. Kraftige symptomer
pa forhold som man ma regne med trenger utbedring straks eller innen
kort tid. Pavist funksjonssvikt eller ssmmenbrudd. Avvik under TG3 skal
gis sjablongmessig anslag.

v)Tilstandsgrad TGiU:Ikke undersgkt/ikke tilgjengelig for undersgkelse.

* Ved TGO og TG1 gis det normalt ingen begrunnelse for valg av
tilstandsgrad, fordi bygningen eller bygningsdelen da bare har normal
slitasje. For anbefalte tiltak ved TG2 og TG3 ma bruker av rapporten
vurdere om tiltakene er ngdvendige og Iannsomme. Hva det vil koste a
utbedre rom eller bygningsdeler er et sjablongmessig anslag basert pa
registrert avvik og angitte tiltak i rapporten. Anslaget er gitt pa generelt
grunnlag og basert pa erfaringstall i seks intervaller, og kan ikke
forveksles med en konkret vurdering og tilbud fra en entreprengr eller
handverker. Det ma eventuelt innhentes tilbud for en naermere
underspkelse, og konkret og ngyaktig vurdering av utbedringskostnad.
Kostnader til ikke oppdagede avvik/utbedringer/feil kan forekomme.
Utbedringskostnad avhenger av personlige preferanser og markedspris
pa materialer og tjenesteyter.

PRESISERINGER

* Awvik vurderes ut fra tekniske forskrifter pa spknadstidspunktet for
bygget. Noen bygningsdeler vurderes etter gjeldende teknisk forskrift
pa befaringstidspunktet. Dette gjelder blant annet:

i) sluk, tettesjikt og fall pa bad og vaskerom (vatrom)

Oppdragsnr.: 22462-1052
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i) Forhold rundt brann, remming, sikkerhet, for eksempel
rekkverkshgyder/apninger, ulovlige bruksendringer, brannceller mv.

o For skjulte konstruksjoner slik som vann og avlgp uten
dokumentasjon, er kvalitet og alder vurdert.

* Fastmonterte installasjoner, for eksempel innfelt belysning
(downlights), demonteres ikke for a sjekke dampsperren bak. Dette av
hensyn til bygningssakkyndiges kompetanse og risikoen for skade.

eKontroll av fukt i konstruksjonen ved hulltaking i bad og vaskerom
(vatrom), rom under terreng (kjelleretasje, underetasje og sokkeletasje)
eller andre bygningsdeler skjer etter eiers aksept. Hulltaking av vatrom
og rom under terreng kan unntaksvis unnlates, se Forskrift til
Avhendingsloven.

¢ Kontroll av romfunksjoner for P-ROM utfgres kun nar det ikke
foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, eller nar tegninger ikke
stemmer med dagens bruk.

¢ Bygningssakkyndig gir en forenklet vurdering av branntekniske forhold
og elektriske installasjoner i boligen dersom det er mer enn fem ar
siden sist boligen hadde el-tilsyn. Bygningssakkyndig kan anbefale &
konsultere offentlige myndigheter eller kvalifisert elektrofaglig
fagperson ved behov for grundigere undersgkelser.

TILLEGGSUNDERS@KELSER

Etter avtale kan tilstandsanalysen utvides til ogsa & omfatte
tilleggsunderspgkelser utover minimumskravet i forskriften.

BEFARINGEN

Rapporten gir en vurdering av byggverk og bygningsdeler som
bygningssakkyndig har observert, og som fremkommer av Forskrift til
avhendingsloven. Rapporten er likevel ingen garanti for at det ikke kan
finnes skjulte feil, skader og mangler. NS 3600:2018 (Teknisk
tilstandsanalyse ved omsetning av bolig) har undersgkelsesniva fra 1 til
3, der undersgkelsesniva 1 er det laveste og baseres pa visuell
observasjon. Rapporten baseres pa undersgkelsesniva 1 med fa unntak
(vatrom og rom under terreng). | praksis betyr dette at
giennomfgringen av befaringen begrenses som fglger:

 Det utfgres kun visuelle observasjoner pa tilgjengelige flater uten
fysiske inngrep (f.eks. riving).

* Flater som er skjult av sng eller pa annen mate ikke er tilgjengelig
eller skjult, blir ikke kontrollert. Det foretas ikke funksjonsprgving av
bygningsdeler, som isolasjon, piper, ventilasjon, el. anlegg, osv.

 Det gis ingen vurdering av boligens tilbehgr, hvite- og brunevarer og
annet inventar. Dette gjelder ogsa integrert tilbehgr.

e Inspisering av yttertak er basert pa det som er synlig, normalt pa
innsiden fra loftet og utvendig fra stige/bakkeniva. Befaring av tak ma

veere sikkerhetsmessig forsvarlig for a kunne gjennomfgres.

o Stikkprgvetakninger er utvalgt tilfeldig og kan innebaere kontroll under
overflaten med spiss redskap eller lignende.
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Tilstandsrapportens avgrensninger

UTTRYKK OG DEFINISJONER

o Tilstand: Byggverkets eller bygningsdelens tekniske, funksjonelle eller
estetiske status pa et gitt tidspunkt.

* Symptom: Observerbart forhold som gir indikasjon pa hvilken tilstand
et byggverk eller en bygningsdel befinner seg i. Benyttes ved beskrivelse
av avvik.

* Skadegjgrere: Zoologiske eller biologiske skadegjgrere, i hovedsak
rate, sopp og skadedyr.

¢ Fuktsgk: Overflatespk med egnet sgkeutstyr (fuktindikator) eller
visuelle observasjoner.

o Fuktmaling: Maling av fuktinnhold i materiale eller i bakenforliggende
konstruksjon ved bruk av egnet maleutstyr (blant annet
hammerelektrode og pigger).

¢ Utvidet fuktsgk (hulltaking): Boring av hull for inspeksjon og
fuktmaling i risikoutsatte konstruksjoner, primaert i tilstgtende vegger til
bad, utforede kjellervegger og eventuelt i oppforede kjellergulv.

* Normal slitasjegrad: Forventet nedsliting av materiale i overflaten som
er basert pa enkle visuelle observasjoner. Kan vurderes sammen med
bygningsdelens alder.

* Forventet gjenvaerende brukstid: Anslatt tid et byggverk eller en del av
et byggverk fortsatt vil vaere tjenlig for sitt formal (NS3600, Termer og
definisjoner punkt 3.9)

AREALBEREGNING FOR BOENHETER

* Areal fastsettes etter Forskrift til avhendingsloven og Norsk Standard
3940 Areal- og volum-beregninger av bygninger fra 2023.

¢ Areal oppgis i hele kvadratmeter i rapporten, og gjelder for det
tidspunkt oppmalingen fant sted.

* Bruksareal (BRA) er det maleverdige arealet som er innenfor
omsluttede vegger malt i gulvhgyde (bruttoareal minus arealet som
opptas av yttervegger). | tillegg til gulvhgyde gjelder regler om fri
bredde for at arealet skal vaere maleverdig, med betydning for BRA av
for eksempel loft med skratak. BRA bestar av internt bruksareal (BRA-i),
eksternt bruksareal (BRA-e) og innglasset balkong mv (BRA-b). Terrasse-
og balkongareal (TBA) opplyses der tilstandsrapporten skal benyttes i
boligomsetningen og der det er aktuelt. | tillegg kan gulvareal (GUA) og
areal med lav takhgyde (ALH) opplyses sammen med BRA der det er
aktuelt og en del av oppdraget. Rom skal ha atkomst og gangbart gulv
for & kunne regnes som BRA/maleverdig areal.

* Arealet males og oppgis dersom arealet oppfyller krav til
maleverdighet, slik som at arealet ma ha minst en bredde pa 0,6m og
minst en hgyde pa 1,9 m osv. Et rom kan veere i strid med teknisk
forskrift og mangle godkjennelse hos kommunen for den aktuelle
bruken, uten at dette far betydning for om arealet males og oppgis i
tilstandsrapporten. Nar arealet males tas det ikke hensyn til om arealet
er lovlig oppfart eller om bruken er lovlig, bruksendringer, lysforhold
eller andre sikkerhetsmangler.

* Eiendommens markedsverdi kan ikke baseres pa en rent matematisk
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beregning i forhold til antall kvadratmeter opplyst i rapporten.
Opplysninger om areal kan altsa ikke alene benyttes for beregning av
eiendommens verdi.

* Rom som ligger utenfor boenheten, men som eier har pavist og/eller
opplyst at tilhgrer boenheten, er oppmalt og inkludert i BRA-e. Det er
ikke fremvist dokumentasjon pa at rommet tilhgrer boenheten, med
mindre dette er angitt saerskilt. Rom utenfor boenheten kan
omdisponeres av borettslaget/sameiet og dette kan pavirke boligens
BRA. Veer oppmerksom pa at NS 3940:2023 og eierseksjonsloven har
ulik definisjon av fellesareal. Ved arealmaling gjelder NS 3940:2023 som
definerer fellesareal slik: “Delen av bygning som brukes av to eller flere
bruksenheter eller til bygningens forvaltning, drift eller vedlikehold.

| en overgangsperiode skal rapporter som benyttes i
boligomsetningen eller dersom det er en del av oppdraget ogsa opplyse
om fordelingen mellom P-ROM og S-ROM med utgangspunkt i
definisjonene som fremkommer av veiledningen til Norsk Standard
3940 Areal- og volum-beregninger av bygninger fra 2012. Fordelingen
mellom P-ROM og S-ROM er basert pa veiledningen og
bygningssakkyndiges eget skjgnn. P-ROM er maleverdige rom som
benyttes til kort eller langt opphold. S-ROM er maleverdige rom som
benyttes til lagring, og tekniske rom. Bruken av et rom pa
befaringstidspunktet har betydning for om rommet defineres som P-
ROM eller S-ROM. Dette betyr at rommet bade kan veere i strid med
teknisk forskrift og mangle godkjennelse i kommunen for den aktuelle
bruken, uten at dette vil fa betydning for valg av arealkategori.

 Se gvrig informasjon om areal i rapporten, Norsk Standard 3940 (2012
og 2023) og veiledningen til disse.

PERSONVERN

iVerdi AS, bygningssakkyndig og takstforetaket behandler person-
opplysninger som bygningssakkyndig trenger for @ kunne utarbeide
rapporten. Personvernerklaering med informasjon om bruk av
personopplysninger og dine rettigheter finner du her
Personvernerklaering - iVerdi

DELING AV PERSONOPPLYSNINGER FOR TRYGGERE
BOLIGHANDEL OG MULIG RESERVASJON

Norsk takst og deres samarbeidspartnere benytter personopplysninger
fra rapporten for analyse- og statistikkformal, samt utvikling og drift av
produkter og tjenester for takstbransjen og andre aktgrer i bolig-
omsetningen. Les mer om dette og hvordan du kan reservere deg pa
https://www.norsktakst.no/norsk/om-norsk-
takst/personvernerklaering/reservasjon/

Vendu lager en boliganalyse basert pa opplysninger fra rapporten. Les
mer om dette og hvordan du kan reservere deg her:
https://samtykke.vendu.no/FE1076

KLAGEORDNING FOR FORBRUKERE

Er du som forbruker misforngyd med bygningssakkyndiges arbeid eller
opptreden ved taksering av bolig eller fritidshus, se
www.takstklagenemnd.no for mer informasjon
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ENERGIATTEST

N2 enova

NS

Adresse Ranesveien 230
Postnummer 6531

Sted AVER@Y
Kommunenavn Avergy
Gardsnummer 139
Bruksnummer 32

Seksjonsnummer —
Andelsnummer —
Festenummer —
Bygningsnummer 181196718
Bruksenhetsnummer H0101

Merkenummer Energiattest-2025-146157

Dato 15.07.2025

Energimerket angir boligens energistandard.
Energimerket bestar av en energikarakter og en opp-
varmingskarakter, se i figuren. Energimerket
symboliseres med et hus, hvor fargen viser oppvarmings-
karakter, og bokstaven viser energikarakter.

Energikarakteren angir hvor energieffektiv boligen er,
inkludert oppvarmingsanlegget. Energikarakteren er
beregnet ut fra den typiske energibruken for boligtypen.
Beregningene er gjort ut fra normal bruk ved et gjennom-
snittlig klima. Det er boligens energimessige standard og
ikke bruken som bestemmer energikarakteren.

Abetyr at boligen er energieffektiv, mens G betyr at
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Hoy andel Lav andel
Oppvarmingskarakter (andel el og fossilt)

boligen er lite energieffektiv. En bolig bygget etter
byggeforskriftene vedtatt i 2010 vil normalt fa C.

Oppvarmingskarakteren forteller hvor stor andel av
oppvarmingsbehovet (romoppvarming og varmtvann)
som dekkes av elektrisitet, olje eller gass.

Grgnn farge betyr lav andel el, olje og gass,

mens r@d farge betyr hgy andel el, olje og gass.
Oppvarmingskarakteren skal stimulere til gkt bruk

av varmepumper, solenergi, biobrensel og fiernvarme.

Om bakgrunnen for beregningene, se
www.enova.no/energimerking.

Malt energibruk

Brukeren har valgt a ikke oppgi malt energibruk.
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EGENERKLARINGSSKJEMA

Til orientering vil dette skjema veere en del av salgsoppgaven

Meglerfirma

Aktiv EM Kristiansund

Oppdragsnr.

1601250067

Selger 1 navn

Mariann Bruras

Ranesveien 230

Poststed
AVERQY 6531

Er det dedsbo?
Nei [] Ja

Avdgdes navn |

Er det salg ved fullmakt?
Nei [ va

Hjemmelshavers navn |

Har du kjennskap til eiendommen?

] Nei M Ja

Nar kjgpte du boligen?
Ar | 2006

Hvor lenge har du eid boligen?
Antall ar [19

Antall maneder | 0

Har du bodd i boligen siste 12 maneder?

] Nei [] Ja

I hvilket forsikringsselskap har du tegnet villa/husforsikring?

Forsikringsselskap | Gjensidige |
Polise/avtalenr. | 79736343

Spegrsmal for alle typer eiendommer

1 Kjenner du til om det er/har veert feil tilknyttet vatrommene, f.eks. sprekker, lekkasje, rate, lukt eller soppskader?

M Nei [ va

Initialer selger: MB
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21

22

10

1"

12

13

14

Kjenner du til om det er utfgrt arbeid pa bad/vatrom?

Svar |Ja, av fagleert og ufagleert/egeninnsats/dugnad
Beskrivelse | Sveiset gulv
Arbeid utfert av | En gulvlegger

Ble tettesjikt/membran/sluk oppgradert/fornyet?

M Nei [ va
Er arbeidet byggemeldt?
M Nei [ va

Kjenner du til om det er/har veert tilbakeslag av avigpsvann i sluk eller lignende?

M Nei [ va

Kjenner du til feil eller om har veert utfert arbeid/kontroll pa vann/avigp?

Svar Nei

Kjenner du til om det er/har veert problemer med drenering, fuktinnsig, avrig fukt eller fuktmerker i underetasje/kjeller?

M Nei [Jva

Kjenner du til om det er/har vaert utettheter i terrasse/garasje/tak/fasade?

M Nei [Jua

Kjenner du til om det er/har veert problemer med ildsted/skorstein/pipe f.eks. darlig trekk, sprekker, palegg, fyringsforbud eller lignende?

M Nei [ va

Kjenner du til om det er/har veert f.eks. sprekker i mur, skjeve gulv eller lignende?

] Nei Ja

Beskrivelse Sprekk i grunnmur. Skjevt gulv pa ett soverom.

Kjenner du til om det er/har vaert sopp/rateskader/insekter/skadedyr pa eiendommen som rotter, mus, maur eller lignende?

M Nei 1 Ja

Kjenner du til om det er/har veert skjeggkre i boligen?

M Nei [Jua

Kjenner du til om det er/har vaert utfert arbeid pa el-anlegget eller andre installasjoner (f.eks. oljetank, sentralfyr, ventilasjon)?

Svar |Ja, kun av fagleert
Beskrivelse | Nytt sikringskap. Nytt strgminntak
Arbeid utfert av | Caverion

Foreligger det samsvarserklaering (i henhold til forskrift om elektriske lavspenningsanlegg)?

[ Nei Ja

Kjenner du til om det er utfart kontroll av el-anlegget og/eller andre installasjoner (f.eks. oljetank, sentralfyr, ventilasjon)?

[ Nei Ja

Beskrivelse Mellom/ Neas har inspisert og godkjent

Har du ladeanlegg/ladeboks for elbil i dag?
M Nei [ Ja

Kjenner du til om ufagleerte har utfert arbeid som normalt ber utferes av fagleerte, utover det som er nevnt tidligere (f.eks. drenering,
murerarbeid, temrerarbeid etc)?

[ Nei Ja

Beskrivelse | Egeninnsats pa nybygg

Initialer selger: MB
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15

16

17

18

19

20

21

22

23

24

Er det nedgravd oljetank pa eiendommen?

M Nei []Ja

Kjenner du til om det har veert utfgrt arbeid pa terrasse/garasje/tak/fasade?

Svar |Ja, kun av ufaglaert/egeninnsats/dugnad

Beskrivelse | Egeninsats

Selges eiendommen med utleiedel, leilighet, hybel eller tilsvarende?

M Nei [ va

Kjenner du til om det er innredet/bruksendret/bygget ut i kjeller eller loft eller andre deler av boligen?
M Nei [ va

Kjenner du til forslag eller vedtatte reguleringsplaner, andre planer, nabovarsel eller offentlige vedtak som kan medfgre endringer i bruken av
eiendommen eller av dens omgivelser?

M Nei [ va

Kjenner du til om det foreligger pabud/heftelser/krav/imanglende tillatelser vedrerende eiendommen?
M Nei [ va

Er det foretatt radonmaling?

M Nei [Jva

Kjenner du til manglende brukstillatelse eller ferdigattest?

M Nei [Jva

Kjenner du til om det foreligger skaderapporter/ tilstandsvurderinger eller utfarte malinger?

M Nei [Jua

Er det andre forhold av betydning ved eiendommen som kan vaere relevant for kjigper a vite om (f.eks. rasfare, tinglyste forhold eller private
avtaler)?

M Nei [JJa

Initialer selger: MB
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Tilleggskommentar

Jeg bekrefter at opplysningene er gitt etter beste skjgnn. Jeg er kjent med at dersom jeg har gitt ufullstendige, uriktige eller misvisende
opplysninger om eiendommen, vil forsikringsselskapet kunne sgke hel eller delvis regress for sine utbetalinger eller redusere sitt ansvar helt
eller delvis, jfr. vilkar for boligselgerforsikring punkt 7.1 og forsikringsavtaleloven kapittel 4.

Jeg er orientert om mitt mulige ansvar som selger etter avhendingsloven, eventuelt etter kjgpsloven (aksjeboliger), og om forsikringsgiver sitt
boligselgerforsikringstilbud.

Jeg er klar over at avtale om forsikring er bindende. Jeg er ogsa klar over at premietilbudet ferst kan paberopes nar boligen er solgt
(budaksept). Premietilbudet som er gitt av megler er bindende for forsikringsgiver i 6 — seks — maneder fra oppdragsinngaelse med megler.

Etter dette vil premien og forsikringsvilkarene kunne justeres. Nar premietilbudet ikke lenger er bindende for forsikringsselskapet ma
egenerkleeringsskjemaet signeres pa nytt og eventuelle endringer paferes. Det vil da veere forsikringspremien og forsikringsvilkarene pa ny
signeringsdato som legges til grunn.

Det kan ikke tegnes boligselgerforsikring ved fglgende salg:

¢ mellom ektefeller eller slektninger i rett oppstigende eller nedstigenede linje, sasken, eller

¢ mellom personer som bor eller har bodd pa boligeiendommen og/eller

e nar salget skjer som ledd i sikredes naeringsvirksomhet/er en naeringseiendom

e etter at boligeiendommen er lagt ut for salg.

e ved salg av helars- og fritidsbolig er det krav til at det foreligger tilstandsrapport i henhold til Forskrift til avhendingslova (tryggere
bolighandel).

Forsikringsselskapet kan ved skriftlig samtykke akseptere tegning av forsikring ogsa i ovennevnte tilfeller.

Dersom forsikringsselskapet ikke har gitt skriftlig samtykke, kan erstatningen bortfalle.

Ved oppgjersoppdrag trer forsikringen i kraft nar kontrakten er signert av begge parter, begrenset til siste 12 maneder for overtakelse.

Forgvrig oppfordrer selger potensielle kjgpere til &8 undersgke eiendommen grundig, jf avhendigsloven § 3-10 og kjgpsloven § 20
(aksjeboliger).

Gyldig forsikring forutsetter at det for helars- og fritidsbolig foreligger tilstandsrapport som er i henhold til Forskrift til avhendingslova (tryggere
bolighandel).

Jeg @nsker boligselgerforsikring, og bekrefter & ha mottatt og lest forsikringsvilkarene og informasjonsbrosjyre til selger i
forbindelse med kjap av boligselgerforsikring. Forsikringen trer i kraft pa det tidspunkt det foreligger en budaksept mellom partene,
begrenset til tolv maneder for overtagelse. Ved oppgjgrsoppdrag trer forsikringen i kraft nar kontrakten er signert av begge parter,
begrenset til siste 12 maneder for overtakelse. Jeg bekrefter med dette at eiendommen ikke er en nzeringseiendom, at den ikke
selges som ledd i naeringsvirksomhet eller mellom ektefeller eller slektninger i rett oppstigende eller nedstigende linje, sasken, eller
mellom personer som bor eller har bodd pa boligeiendommen. Gyldig forsikring forutsetter at det for helars- og fritidsbolig
foreligger tilstandsrapport som er i henhold til Forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel). Forsikringen er ugyldig dersom
den tegnes i strid med forsikringsvilkarene. Jeg er innforstatt med at eiendomsmegleren ikke har fullmakt til & gjgre unntak fra
ovennevnte begrensninger. Jeg er oppmerksom pa at 8% av total forsikringspremie er honorar til Séderberg & Partners.

] Jeg ansker ikke boligselgerforsikring, men megler har tilbudt meg & kjgpe slik forsikring.

] Jeg kan ikke kjape boligselgerforsikring ihht vilkar.

Initialer selger: MB

Document reference: 1601250067
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= Kartverket

Attestert kopi av dok.nr. 1971/304907/61 Side 1 av 4
Attesteringstidspunkt 2025-06-17 14:38

Glahmart oV E/fd b Avskrift.

- ugnok £/ T G«%; +il innhefting i grunaboka.
rotiugy U A ks

Kristionsumd 380 o Avarsig D }*\ /

Skylddelingsforretning

OnS dag, den .....c2/9 19./1 holdt undertegnede av lensmannen oppnevnte

menn skylddelingsforretning over girden ... Raanes...s8hore

g-nr. h2%...... brens. ...2...... av skyld mark .14 97 i ... . AVET2y

som har grunnbokshjemmel til den eiendom som er forlangt dele.?)
Mennsoppnevnelsene legges ved. Av mennene har folgende gitt forsikring?) som skjgnns-

menn .. Alle

Ved forretningen mgtte:

Av partene:®) .. Kjgper.og.selger.

Tomta grenser bare til hovedbruket.

Av naboer:?)

Mennene valte til formann .....230aT KalVay.

Over depn  del av girden, som er fraskilt, meddeles her fglgende opplysninger:
1. Areal: Dyrket jord . .. .. dekar, natulig eng og kulturbeite ... . dekar, pro-
duktiv skog ..ooococ.. dekar, annet areal ....Q 44 . dekar. Talt .......0., 44 dekar.

2. Grensebeskrivelse:*) 'tomta 1ligg ned mot sjgen sydvest for hoved

nordlig retning. langs.et..steingjerde.l¥,5.m.. 5il..en.jernpi.

le,.fortsetter. derfra.25.m...i..vestlig retning. til. nedsat byt

') Hvis rekvirenten ikke har grunnbokshj 1, blir forretning ikkgiantaﬁlﬁnqlrﬁngmdmiadumk.
virenten ved do? er kjent eiendomsberettiger til den del av ciend som forlanges fraskile, (Skyld-
i 1).

§

‘)  Har noen av mennene ikke gite slik forsikring som nevat i lov nr. 1 av /s 1917 § 20, skal vedk. for forret-
ningen holdes, underskrive Dﬁmﬂc erklering som blir 3 sende inn til sorenskriveren sammen med skyld-
delingsforretningen. ¢Jeg forsikrer at jeg i alle saker vil utfgre mitt verv som skjgnnsmann samvittighets-
fullt og etrer beste overbevisning. den 19

N. N>
*)  Hvis noen av de i forrerningen interesserte parter eller naboer ik ke mgter, mi det i forretningen opplyses
mdﬂersod%mndergittdmdlufornlboeuvedkunmmdc.amdeter'fmctunﬂv ig 4
ovens

varsle dem (sk § 2 3.)
5 ddinglzlvusissa !s.f"os mot naboeiend blir ikke % beskrive dersom disses eiere ikke

Se skyld
er til stede og samtykker-i rivelsen. Skal mennencetter partencs forlangende utfgre delingen i marken
i forbindelse med sk !ddeli (lovens § 7), mi grensebeskrivelsen tillike inneholde det ngdvendige herom.
Stiftelse av bruksrettighet eller serviture mi ikke tas inn i skylddelingsforretning uten at heftelsen skriftlig
er vedtatt av den som har grunnbokshj I til den eiendom som heftelsen skal hvile pi (lovens § 5).

Nr. 8592 Enerere SemaSwnersend.Oslo  9-66,
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Attestert kopi av dok.nr. 1971/304907/61

N
W Kartverket Attesteringstidspunkt 2025-06-17 14:38

testen,. derfna. gir. 17,5 M. i 8ydlig. retning. til nedsati......
Dbytesten,.derfra. gir.den. 5. M. i.gatlig retning il Wtgangs

pnnk‘bet o

Side 2 av 4



= Kartverket

Attestert kopi av dok.nr. 1971/304907/61

_ | Side 3 av 4
Attesteringstidspunkt 2025-06-17 14:38

1. Gjelder delingen eiendom som er nyttet eller kan nyttes til jordbruk eller skogbruk?')

2. Finner skylddelingsmennene det godtgjort at den parsell som fraskilles eiendommen, er be-

stemt nyttet til formil som ikke tar sikte pd jordbruksproduksjon?®)

3. Hyilke rettigheter eller herligheter som tilligger eiendommen omfattes av delingen?®)

Det bevitnes:
a) At ved delingen nytt fellesskap ikke er stiftet. Dog har vi samtykket i at av utmarken

kan nyttes i fellesskap av

idet vi har funnet videregiende deling utjenlig.!)

b) At hvert bruk har fitt en for fredning og benyttelse si hensiktsmessig form som forhol-
dene tillater.

Skylden for den  fraskilte del ble bestemt il "Ll laenare il

Hovedbelets gjenvarende skyld utgjgr .hs..97... . Som £z,
Hovedbglets gjenverende areal utgjgr: Dyrket jord ... 44 dekar, annet areal .. 198...
dekar, I ale .242. .. . dekar.

De n fraskilte del er gitt bruksnavn®) ... ARridstus.

Omkostningene ved i holde og tinglyse forretningen skal bares av: -.£Jgperen.

Partene ble gjort kjent med at forretningen kan plankes til overskjgnn, nir det gjelder
skyldansettelsen og den deling som er foretatt i marken, og at krav om dette mi vere fremsatt
til sorenskriveren innen 3 maneder fra forretningens tinglysing.

Vi erklezrer herved at vi har utfgrt forretningen ctter sbeste skjgnn og overbevisning i
henhold til gite forsikring.

Vi har bestemt at ... Hinar Kalvgy,. Steinsgrenda - ab4a
skal besgrge forretningen levert (sendt) til tinglysing.

)P b= o A
Hreiid ?%w/—/ 2ol /#J/é{/{qu /{‘2,527

) Jfr. § 55 i lov av 18. mars 1955 om tilskiping av jordbruk (jordlova).

*y  Jfr. § 54 (jordlova).

®y  Jfr. § 55 (jordlova). Denne bestemmelse gjelder alt grunnareal og de rectigheter som tidligere jord- eller
skogbrukseiendom.

:} Det som ikke passer strykes over.

) Som bruksnavn mi ikke i noe tilfelle velges et navn som allerede er i bruk som slektsnavn og som ikke
herer til de mer utbredte, jfr. skylddelingslovens § 2+.
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Attestert kopi av dok.nr. 1971/304907/61

B Kartverket  \yocteringstidspunkt 2025-06-17 14:38

Girddl ... ’ZZ M/a';’ jordstyre.

Jordstyrets uttalelse:

M; vend Ll ;;cwt t/ﬁs«/ﬁ

%,

(2
LBy o S ia s fe o f
Aormann.

Bt
Gir o Az ze =/ Joceonlal Kadbeakinlkip,

Fylkesland, M:Zet; uttalelse:

{tos

Sak, nr. //9 =

Fyikesiandbriiicsstyret samtykier | siyldekifiet.

s 17
éﬂ*{ﬁ’ré’ den (1971

formann.

[3 & / 27
De fraskilte del har "R gy w0 WY bar. 0

Side 4 av 4

—



Attestert kopi av dok.nr. 1971/304904/61 Side 1 av 2

N
B Kartverket i cteringstidspunkt 2025-06-17 14:37

J:-mwt-v !»’4/’5";’/
S TR ghek .
= Til innhefting i panteboka.

Krstansund serenskiversabelg, i suetl

Skjote.
Undertegnede ... O&' % {7&"’7 4 57)&’"( reUc f;(_

e ——————— s . r/ = f %}f
p//r’t X %{1}( /:u;ﬁ

skjoter og overdrar herved til .. ...

adr. 4/(7!5//6-’/(/3(}/. éf / J‘7‘1/ /@5

(Datum og drstall)

min|vdr eiendom....." ./d,/ { -(/{S/MZQ

g.nr. /3 9 br.nr...240.av skyld mk. ¢.C i 47'{ 4 0(/{-,1 herred’)
matrar.. .. 1 I gy T gy )
for en kjopesum stor kr.......... ' 520{ ]

| som er avgjort pd omforenet mate.

7;éf0£ %qé/(/‘zzQA/nr(/mm av
gw e f?ﬁr r!/# L g 5/;{(& Qﬁm?/“ m/y 50;71

_____4(//@%/ il Vol 15t/leny
Zrstllin, lmr redl Ll vayn U f?fY/A’/Q/ﬁ!/i;} Qv Huirgy

NB. Skjote eller kjopekontrakt md vere pifort stempel innen 1 mdned etter kontraktens opprettelse. I motsatt
fall blir dobbel stempelavgift 4 betale.

| Nr.41a. Enerstt Sema Sueersend Osle  10-70.
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~
B Kartverket e cteringstidspunkt 2025-06-17 14:37

/; ei7rma/zg e /A, =7 />j¢

(Urirederens wnderskrift)

Utstederen har undertegnet i virt/mitt nerver og er over 20 dr.

) . ) ) -
&}chéa Cddesr] baagsilo—

....... .. seeergdiie

I’Auuua lndq-um enten av fo vmerbshmvuw cl}er av en norsk notarius, lensmann, autorisert lens- |

av namsretten, forliksmann, advokat, autorisert
advokatfullmektig eller autorisert ﬂerldomsmegler) |

TN T |
(Til wunderskrift av den annen ektefelle, for si vidt erendommen tilhorer felleseiet og tjener til fellesboliy |
eller den annens eller begge ektefellers ervervsvirke er knyitet til eiendommen; ifr. lov om ektefellers formues-
forbold av 20. mai 1927 ur. I, § 14.)

Jeg samtykker i skjgtningen

W~/

/ den i
|
(& |
4 Z(t 1242 A Ahe........ |
(Ektefellens underskrift)
&
@&
ﬁ\f}}q‘
Ektefellen har undertegnet i virt/mitt nerver og er over 20 dr. ’\.‘._ q?{\
N
'4( 8 Zﬁ"ﬂ"ﬂ by ( r’{c{um Lo aggg g7 / e \©

....................... &

nllden ent to vitt hetsvitner eller av en norsk notarius, hmmmn. autorisert lens- K
(Jm gy wepr wmv wl}gm godtatt av namsretten, forliksmann, advokat, autorisert
advokatfullmektig eller autorisert eiendomsmegler.)

Side 2 av 2



TraktorvegSti

Traktor/Kjerreveg midt
- sii
VEG

Annet vegareal
Hoydeinformasjon
— Hoydekurve 5m

Hoydekurve 1m

Kyst

Kystontur

Innsjoer og vassdrag

KanalGroft

Eiendomsinformasjon

At
Bygninger

Gards- og bruksnummer

Bygningscielnje
Taksprang Bum
Bygning - Bolgoyon
Byaning - Ancre bygg
Annen bygring
Takiss

Veranda

Taksprang

Matrikkelkart

GID 139/32 - Ranesveien 230
m/grunnkart

m/flyfoto 2020

30.06.2025
N 1:500

Avergy kommune, Plan & utvikling|

Moneinje

Bygningsmessige anlegg
—

Annet gierde
Trapp

Lodret forstotningsmur

Grunneiendom
Higlpelrje v

Grense << 10cm
Offenti gockjont

Geometrisk hielpopepki
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GID 139/32 - Ranesveien 230
m/grunnkart
m/plankart

30.06.2025
A 1:500

Avergy kommune, Plan & utvikling

TraktorvegSti

el Traktor/Kjerreveg midt

st

VEG
Annet vegareal
Hoydeinformasjon
— Hoydekurve 5m
Hoydekurve 1m
Kyst

Kystontur

Innsjoer og vassdrag
KanalGroft
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Eiendomsinformasjon
————— Eiendomsgrense
e Gards: og bruksnummer
Bygninger
— Bygningsdelelinje:
Taksprang Bum
Taiciss

Voranda
Taksprang

Moneinje

Bygningsmessige anlegg
—

Annet gjerde

Kommuneplan/Kor

4

Felles for kommu

Trapp
Lodrelt forstotningsmur

mmunedelplan PBL 2008
Faresone grense

Faresone - Hoyspenningsanlegg (ink hoyspentiabler)
Angitihensyngrense

Angitthensynsone - Hensyn landbruk.

Landoruks- natur- og friluftsformal sam reindrit - navaorende
Kombinerte formal sjo og vassdrag - néveerende

ineplan PBL 1985 og 2008
Planens begrensring

Grense for areafformal

Farled

navaerende



Forskr. kap. 44, Etasjshayder, rammenes golvflate og lysareal:
Lovens § 76. Tilleggeroms

Lavens § 75. Priveter = WC:  w/abt ilpsedd.

Lovens § 103, Innhengning:

Yiterligere opplysninger:

Fiida 4 2 b
v,
anfmider
Adrese: Adresse:
| G A7
Adresse:

Skjema for saknod om byggetillatelse Rich. Andvoed, BL 472

utarbeidet ov My revidest uigeve jan. 1984
Morsk Kommunalteknisk Forening
[Ettertrykk farbudt) GODKJENT AV BYGNING3RAZE,

DEN_ign 19747
77
Soknad om byggetillatelse.

i henhold til bygningslov av 18. juni 1965 § 93, jfr. departementets byggeforskrifter av 15. desember
1949 med midlertidig tillegg av 1. d ber 1965,

Seknaden skal uiferdiges i 2 ek ! hold: yaktig i for alle forhold som er
dvendig til bed, lse av arbeidats | . Det skal vaere ledsoget ov de bilag som forlonges

i bypgeforskriftenss kap. 54 § 1.

Seknaden skal und, avk i ogsé av sh de 54 snart hon er god-

+
kjent, jfr. lovens § 98 -og forske. i;pu S451ar 4
Tegningene, som ogsé md vare | 2 eksemplarer, skal vare dotert og undertegnat,
Seknoden og det fostsatte gebyr innsendes fil bygningssiefens kontor.

n (L
e e

Til BYGNINGSRADET i
il bygningslovens § 93 sakes om byg:

T ERpideve | Seik

| henhold fillotelse for felgende arbeid pd matr. nr,

dee e

¥, gate nr.

Bygningens art: '} Véningshus, f ings- og k bygning, fobrikk, verkstedbygning, loger,
gorasje, uthus, skur, skole, forsomlingslokale. Bygningar som ikke gdr inn
under foranstdende tilfeyes:

Frakfe

Arbeidets art: ') Nybyggi Bios At AR i
sjon og andre arbeider

Den kolkulerte verdi ) /

av byggearbeidet: 7] Ho fbrse

Folgende opplysninger skal gis:

Forskr, kop. 54 §1 nr. 1 0. Idet iktsplan eller situasjonsh il oppgis:
Tomtens starrelss . : - e m?
Eldre bebyggelss oreal B A mi
Areal av nybygg - S : m
Samlet golvilate i alle etosjer ekskl. kieller og loft 7] .. .. m?

'} Strok undar dot som passer.
%) Skal utfylles for oppgave il Stathsthk Sontralbyrd. Tomiovord] modtas lidke.
'} Left og kjeller regnes kun med | den uhirekning det innredes il beboslses. og srbaidiom.
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Boae Brrpflers

Forskr. kop. 54 § 1 nr. 1 b, Felgende tegninger vedlegges: &

Forskr, kop. 54 § 1 nr. 1, B baskaffenhet, den bersgnede belastning pr. m?* og funda-
Ulr. ogeb forskr, kap. :
240438

(AR s AEH, [Ty S Re L

Forskr, kap. 54 § 1 nr. 1d.  Drenering, hovedkioakk og vanntilfarsel:

rfadedebyge

Lovens § 74 nr. 2. Fasadens forhold til nababygningar: {fssess C

Farskr. kop. 54 § 1 nr. 2. Sarlige konstruksjoner:

AL Ty
Hlo- Janus

feesammatil

Forskr, kap. 54 § 1 nr, 3. Noboer og gienboere. §) srssin 7 Seriie ‘
Jir. lovans § 94 nr. 3) {Cppgove over vedkommende elendommier op deres elere aller fostere skal gh. Med
sginaden skal fgige glenparter av vanelbrevens og kuittering for al brevene er sendt):

Lovens § 94 nr. 2
Uifr, faeske, kap. 54 5 1

Arbeid som er befinget av tillotelse fro annen myndighet, herunder arbaids-
r. 8 tilsynet, jfr. lov om orbeidervern av 7. desember 1956 (§ 14).
{Asbiskdatlxyrets uitslale skal vediegges sgimaden]

Lovens §§ 66 og 71 Adkomst og avstond fra veg. |7

‘| Gienboer er sler eller fester av elendom som ligger pd motsant side av veg eller gate.

Forskr.

U, forshs. kap. 50 nr. 3)

- kap. 53 § 3.

Forskr. kop. 48 § 2.

Lewvens § 70.
Uir, Tocaks, kap. 19, 47
0 53§

Forskr
43§82

Forskr,

Forskr.

. kop.9§20g

. kap, §-19.

. kop. 22,

Forskr. kap, 25.

Forskr. kop. 5.

Forskr.

Forskr.

L kep. 21,

L kap. 27 - 31.

Fromapring muv.:

Takoppbyaga:

Avstand fra nabog og annen bebyggelse: &2 6
Ein Ta Hiagels

{selesjon met grunnfuktighet:

Veggar:

Takk ks g taktekning

Etasjeskillere:

Vorme- og lydisolosjon:

Innvendige trapper, bredde, stigningsforhold m.v.:

Piper, ildsteder, i log ilasjon og s

L
g w= taddeea y

-~ - .'r »
Pt !44-1:.«1:;,1'2».. ¥
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Reg-
@ AVERGY KOMMUNE |

. Lepenr:
Avergy kommune SD%';[?;}&DID r/ Saksben, WAAK. |
Plan og utvikling \
Boks 152 r 28 JUNI 2010
6538 Avergy

Ao Kopi -
Gid 139 /22,

L 43

|

Volda, 24.06.10

Melding om tiltak — Gnr 139/32.

Vedlagt sender vi utfylt skjema “Melding om tiltak”, samt plan- og fasadetegning. Tiltaket er
en mindre ombygging pé hytta var pa Ranes.

Kopi av nabovarsel er tidligere sendt inn, og er bekreftet mottatt av byggesakskontoret.

Prosjektet springer ut av et nedvendig vedlikehold og renovasjon av et uthus/anneks som
ligger tett ved hytta. Av estetiske grunner gnsker vi & endre noe pa takkonstruksjonen pa dette
uthuset slik at det flukter med taket pa hytta. Samtidig har vi lenge hatt et gnske om tak over
utearealet mellom hytta og annekset — som er en passasje pd mellom 2 og 3 meter. Losningen
er a forlenge taket pa hytta slik at det bade dekker uteplassen og gér i ett med taket pa
annekset. Vi mener dette er en lesning som gir et langt bedre estetisk inntrykk enn slik det er i
dag, og samtidig gir tak over uteplassen.

Arealet mellom hytta og uthuset skal forbli et uteareal, dpent i begge ender. Hovedhytta
berares ikke av tiltaket. Nar det gjelder uthuset, vil flytting av vegg mot ser (0,5 m) og
oppretting av vegg mot ost gi en samlet arealutvidelse pa 7,5 m2. Det nye taket er pa 16 m2
inkl. takutstikk. Dette innebaerer at samlet BYA pa hele eiendommen gker med 23,5 m2.

Det har tidligere vaert en omfattende kontakt mellom undertegnede og kommunen om dette
prosjektet, i form av brev og e-post, meter og telefonsamtaler. Tidligere uenighet om areal pa
tiltaket regner vi med na er oppklart. Andre innvendinger fra kommunens side, f eks med
hensyn til fasadeendring, er gjennomdiskutert med saksbehandler, og vi oppfatter at endringen
som skjer med uthuset er “en grei sak estetisk sett” (jfr. e-post fra dere av 26.03.10).

Mvh /% W - QP .
b‘%@]‘bmuv{_ J tual g\‘\t{:\n\; \ Jf\/tt\lr\

Mariann og Svein Bruras
Aslia 49
5115 Ulset

TIf. 900 56913
E-post sbruraas@online.no
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Til kommune:

Melding om tiltak

etter plan- og bygningsloven §§ 81, 85, 86 a

Averoy Kowwwmane

BYGGBLANKETT 5153
Stempel

Bergrer tiltaket eksisterende eller fremtidige arbeidsplasser?

[

Kommunens saksnr.

g Nei

W Hvis ja, skal byggblankett 5177 med vedlegg sendes til Arbeidstilsynet
6538 Avexou
Meldingen gjelder
Gnr. Bnr. Festenr, Seksjonsnr. Bygningsnr. Bolignr.
Eiendom/ l 3? 3 l
byggested Adresse Postrr. Poststed
. .
Rawnes , Stewsoenda,
[ orifisbygning i landbruket, pbl § 81
[:] Midlertidige eller transportable bygninger, konstruksjoner og anlegg, pbl § 85
[A Mindre tiitak pa bebygd eiendom, pbl § 86a:
g‘[ Tilbygg < 50 m2 [] Antennesystem
UL S [] Frittiggende bygning (ikke boligformal) < 70 m? [] skitrekdame
[] Bruksendring (fra tilleggsdel til hoveddel og motsatt)
Planlagt bruk/formdl
Forhdndskonferanse
Vedlegg nr.
Pbl§93a Forh8ndskonferanse er avholdt ] = [] nei Dersom ja, vedlegg referat E-
Estetikk
Vedlegg nr.
Pbl § 74, 2. ledd| Estetisk utforming og forholdet til omgivelsene E
Arealdisponering
Sett kryss for gjeldene plan
IE Arealdel av kommuneplan [[] reguteringsplan [] Bebyagelsespian
Navn pé plan
Planstatus mv. Reguleringsformdl i arealdel av kor lan/reguleri /bebygg - beskriv

Velg kolonne iht. beregningsregel angitt i gjeidende plan*

% BYA BYA % BRA / % TU BRA U-grad
a. Grad av utnytting iht. gjeldende plan % m2 % m2
b. Byggeomré&de/grunneiendom** m2 m2 m2
Tomtearealet c. Ev. areal som trekkes fra iht. beregn.regler - m2 | | m2
d. Ev. areal som legges til iht. beregn.regler + m2
e. Beregnet tomteareal (b — c) eller (b + d) = 0,0 m2 ﬂ 0,0 m?2 = 0,0 m2
Arealbenevnelser m2 BYA m2 BYA m2 BRA m2 BRA m2 BTA
f. Beregnet maks. byggeareal iht. plan (if. a. og e.) 0,0 m2 m2 0,0 m2 m2 0,0 m?
g. Areal eksisterende bebyggelse Q I| 0 m2 m2 m2 m2 m2
h. Areal ny bebyggelse + 2.3|5 m2 [+ m2 [+ m2 |+ m2|+! m2
i. Parkeringsareal + m2 |+ m2|+ m2 |+ m2|+ m2
j. Sum areal = IO'-!;FmZ = 0,0 m2|= 0,0 m2|= 0,0 m2|= 0,0 m2
Grad av Beregnet grad av utnytting (jf. €. og j.)*** % 0,0 m2 % 0,0 m?
utnytting Vedlegg nr.
* Skal beregning av utnyttingsgrad skje etter annen regel, beskriv naermere D-
Vedlegg nr.
** Dersom areal i rad b ikke er fremkommet av m8lebrev, beskriv naermere D-
Vedlegg nr.
*** \is ev. underlag for beregningen av grad av utnytting i vedlegg D-
Tilleggspplysninger om areal pd ny bebyggelse
Skjer beregningen ovenfor Skjer beregningen ovenfor
im2 BRA, oppgi 0gsd:  Bebygd areal: m2 BYA i m2 BYA oppgi ogsd:  Bruksareal: m2 BRA
Er beregningen foretatt i m2 BTA, oppgi bade bebygd areal og bruksareal.
© Standard Norge, Byggblankett 5153 Februar. 2008 Nr. 705153e Sem & Stenersen Prokom, Oslo, 6-2008 Side 1(2)



Arealdisponering (forts.)

[] Byggehayden ligger innenfor ev. bestemmeiser gitt i gjeldende plan / subsidiaert i pbl § 70, nr. 1

Nabogrense Vegmidte
Byggehgyde/ Minste avstand fra den planlagte bygning tl:
Avstander Avstand
GAr det hgyspent kraftiinje/kabel i, over eller i nserheten av tomta? D Ja
Avstand

[

GAr det priv./off. vann- og avigpsledning i eller i naerheten av tomta?

Annen bygning

m ] Nei
m ] Nei

bergrt myndigheter/rettighetshavere.

Dersom det g8r slik kraftlinje/kabel/ledninger i, over eller i naerheten av tomta, m3 tiltaket det her meldes, om veere avkiart med

Vedlegg nr.

Tilknytning til veg og ledningsnett

Gir tiltaket endrede avkjgringsforhold?

Tomta har atkomst til felgende veg som er opparbeidet og &pen for alminnelig ferdsel:

C:g'l‘:\::tpbl 5 [] riksveg/fylkesveg Er avkjgringstillatelse gitt? [Jaa  [wnei
66, 67 []m <] Nei E Kommunal veg Er avkjgringstillatelse gitt? [Z Ja [] Nei
D Privat veg Er vegrett sikret ved tinglyst erklzering? D Ja D Nei
Tilknytning i forhold til tomta
D Offentlig vannverk D Privat vannverk D Annen privat vannforsyning, innlagt vann D Annen privat vannforsyning, ikke innlagt vann
Vannforsyning Beskriv
pbl §§ 65, 67
Dersom vanntilfgrsel krysser annens grunn, foreligger rettighet ved tinglyst erklzering? |___| Ja D Nei
Titknytning i forhold til tomta
Avigp [] offentiig avigpsanlegg
pbl §§ 66, 67 [[] privat avigpsanlegg  Skal det installeres vannklosett? [ ] Nei
Foreligger utslippstillatelse? [ ] Nei

[

Dersom avigpsanlegg krysser annens grunn, foreligger rettighet ved tinglyst erkizering?

] Nei

Overvann Takvann/overvann fares til:

D Avigpssystem

[] Terreng

Kommunale opplysninger (fylles ut av kommunen)

Kartblad
Senterpunkt for| (hvis oppgitt pd situasjonskart):
tiltaket

Koordinatsystem
(hvis oppagitt p3 situasjonskart):

Senterpunkt angitt ved -

X-koordinat:

Y-koordinat:

Koder Nzeringsgruppekode

Bygningstypekode

Vedlegg

Beskrivelse av vedlegg

Gruppe

Nr. fra - til Ikke relevant

Dispensasjonssgknader

Gjenpart av nabovarsel

Situasjonsplan

Fasadetegninger og kart

Uttalelser/samtykke fra andre offentlige myndigheter

=l mlO|0O

Andre vediegg

(A
£
I o

Erkleering og underskrift

Tiltakshaver

Tiltakshaver forplikter seg til 8 la tiltaket bli gjenrnomfert iht. plan- og bygningsloven (pbl) og teknisk forskrift (TEK)

Navn

MGLMVLW B\‘\MELS

Adresse F\S\;a L\q, S_”S \)L‘;’QT

Dato Underskrift

240610

Gjentas med blokkbokstaver

J'{w”t’cuuv Do

Telefon(dagtid)

SESR M FT

Postnr. Poststed

Sl Uleek

E-postadresse

Sovuvass @ ovlive . uy

Mobiltelefon

90867338

Eventuelt organisasjonsnr.

© Standard Norge, Byggblankett 5153 Februar. 2008

Nr. 705153e Sem & Stenersen Prokom, Oslo, 6-2008
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Melding om tiltak — GID 139/32

Vedlagt sendes melding om to tiltak pa hytta var pa Ranes, Steinsgrenda pa Averay. Begge
tiltakene er gjennomfert for mange ar siden, av tidligere eier av hytta. Ifelge
byggesakskontoret var/er disse tiltakene meldingspliktige. Ifelge samme kontor er de
imidlertid ikke innmeldt. Vi héper né at dette kan bringes i orden.

1. Tak over terrasse. Reist i 1978. 8 kvadratmeter.

Foran hytta er det en terrasse. Over deler av terrassen er det reist et tak. Ifelge tidligere
eier bie dette satt opp i 1978. Vi har ingen annen dokumentasjon vedrerende dette. (Vi
kjepte hytta 1 2006.)

Arealet vi oppgir er fremkommet slik: Hele takoverbygget er 4,4 x 2,8 m, i alt 12,32 kvm.
Sa trekker vi fra taket over inngangspartiet som var der fra starten av: 2,9 x 1,5 m = 4,35
kvm. Angjeldende tiltak er altsd 7,97 kvm, avrundet til 8 kvm.

2. Padbygg, soverom. Reist i 1988. 9 kvadratmeter.

I forhold til opprinnelige tegninger er hytta blitt utvidet med et tilbygg pa 9 kvadratmeter,
mot vest, som inneholder et ekstra soverom. Ifelge tidligere eier ble dette satt opp i 1988.
Tidligere eier oppgir 4 ha vert i muntlig kontakt med kommunen om dette tiltaket. Vi har
ingen annen dokumentasjon om dette.

Med hilsen
\,.“l'ilmxuu 1) i) \D WSy

Mariann og Svein Bruras
Aslia 49

5115 Ulset

TIf. 900 56913

E-post: =l
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Avergy kommune
Plan og utvikling

Mariann og Svein Bruras

Administrativt vedtak

Aslia 49
5115 ULSET

Delegert sak plan og utvikling - nr. 167/2010
Deres ref: Var ref Saksbehandler

Svar pa melding om tiltak - GID 139/32 - ombygging av hytte

2010/1694-4 Martin Ove Karlsen

Saksopplysninger:
Sgknad datert: 24.06.2010 Sgknad mottatt: 28.06.2010 Sgknad komplett: 28.06.2010

Tiltakshaver:

Mariann og Svein Bruras.

Planen gjelder fplgende i henhold til plan- og bygningsloven § 86 a:

Oppfering av: Tilbygg til hytte.

Bebygd areal (BYA): 44,9 m” (nytt areal)
BRA HO1 (hovedplan): 27,3 m’ (nytt areal)
Totalt BRA (bruksareal): 27,3 m’ (nytt areal)

Minsteavstand til nabogrense: Antatt over 4 meter (usikre grenser)
Minsteavstand til annen bebyggelse: Over 8 meter
Minsteavstand til senterlinje offentlig veg: Over 50 meter

Dato
21.07.2010

Det presiseres at det tidligere verken er sgkt om eller gitt tillatelse til uthuset beskrevet som
anneks. Meldingen behandles dermed som om dette ikke er bygd.

Nabovarsel jf plan- og bygningsloven § 94 nr. 3:

Nabovarsel er sendt ut og det er ikke kommet merknader til tiltaket.

Postadresse Besgksadresse Telefon
Postboks 152, 6538 Avergy Bruhagen 71513500
E-post: Telefaks
post@averoy.kommune.no WWW.averoy.no 71513559

Bank
3931.07.00030
Org.nr
962378064
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Planstatus:

Eiendommen ligger i et omrade som i gjeldende kommuneplan er avsatt til LNF-omrade hvor
landbruk er dominerende.

Estetiske krav jf plan og bygningsloven § 74 nr 2 og eventuell overordnet plan/reguleringsplan:

Tiltaket vurderes a tilfredsstille rimelige skjgnnhetshensyn forutsatt at taktekking og kledning
blir av samme type og farge som hytten for gvrig.

Ansvar:

- Det er tiltakshaver sitt ansvar at tiltaket blir i samsvar med alle bestemmelser gitt i og i
medhold av plan- og bygningsloven. Dette innebarer ogsa at det er tiltakshavers ansvar at
nye energiforskrifter blir fulgt.

- Tiltakshaver selv er ansvarlig for at tiltaket samsvarer/plasseres som vist pa innsendt
melding

Gebyr:
- Gebyr beregnes etter gjeldende gebyrregulativ. Gebyret er pa 800,-.

Vedtak:

- Viser til gjennomgang av saken og godtar oppfegring av tilbygg til hytte som beskrevet i
spgknad datert 24.06.2010 som en meldingssak.

Klageadgang:

- Dette vedtaket kan paklages innen tre uker.

- Klagefristen regnes fra den dagen da brevet kom fram til pafgrt adressat. Det er
tilstrekkelig at klagen er postlagt innen fristens utlgp.

- Klagen skal sendes skriftlig til Avergy kommune. Angi vedtaket det klages over, den eller
de endringer som gnskes, og de grunner du vil anfgre for klagen. Dersom du klager sa
sent at det kan vere uklart for oss om du har klaget i rett tid, bes du ogsa oppgi nér denne
meldingen kom frem.

Med hilsen

Martin Ove Karlsen
Byggesaksbehandler
71513560

Kopi til:
Leder i forvaltningsutvalget

Side 2 av 2



Averey kommune

Plan og utvikling
Svein Bruras
Aslia 49
5115 ULSET
Deres ref: Var ref Saksbehandler
2010/1694-6 Martin Ove Karlsen

Ferdigattest - GID 139/32 - tilbygg hytte

Saksopplysninger

Tiltak:
Tilbygg /ombygging av hytte.

Byggesoknad datert:
24.06.2010

Byggetillatelse innvilget:
28.06.2010

Tiltakshaver:

Mariann og Svein Brurés

Gjenstdende arbeider ved soknad om ferdigattest:

Ingen.

Vedtak jf. plan- og bygningsloven § 21-10

Ansvarlig seker har serget for sluttkontroll og avsluttende gjennomgang av

Dato
02.12.2013

kontrolldokumentasjon for det ferdige tiltaket. Det bekreftes overfor Aversy kommune som
plan- og bygningsmyndighet at tiltaket er ferdigstilt i samsvar med tillatelser og krav gitt i
medhold av plan- og bygningsloven, og at det tilfredsstiller kravene til ferdigattest. P4 bakgrunn

av dette gir Averay kommune ferdigattest for tiltaket.

Postadresse Besoksadresse Telefon
Postboks 152, 6538 Avergy Bruhagen 7151 3500
E-post: Hjemmeside: Telefaks
post@averoy.kommune.no WWW.averoy.no 71513559

Bank
3931.07.00030
Org.nr

962 378 064

93
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Bygningen eller deler av den mé ikke tas i bruk til annet formal enn det tillatelsen fastsetter.
Bruksendring krever saerskilt tillatelse jf. pbl. § 20-1.

Gebyr

- Gebyr beregnes etter gjeldende gebyrregulativ.
- Det er ikke gebyr for utstedelse av ferdigattest for denne typen tiltak.

Matrikkelfering

De opplysninger som fremkommer av denne ferdigattesten vil som en del av saksbehandlingen
bli registrert i det sentrale eiendomsregisteret, Matrikkelen, jf. lov om eiendomsregistrering
(Matrikkelloven).

Klageadgang

- Vedtaket kan péklages til Fylkesmannen i Mere og Romsdal i henhold til
forvaltningslovens § 28. Klagefristen er 3 uker.

- Klagefristen regnes fra den dagen da brevet kom fram til pafert adressat. Det er
tilstrekkelig at klagen er postlagt innen fristens utlep.

- Klagen skal sendes skriftlig til Aversy kommune. Angi vedtaket det klages over, den eller
de endringer som enskes, og de grunner du vil anfere for klagen. Dersom du klager sé
sent at det kan veere uklart for oss om du har klaget i rett tid, bes du ogsa oppgi nar denne
meldingen kom frem.

Med hilsen

Martin Ove Karlsen
Byggesaksbehandler
71513560

Side 2 av 2
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Kartverket

For matrikkelenhet:
Kommune: 1554 - AVE RQ)Y Utskriftsdato/klokkeslett: 30.06.2025 kl. 09:17
Gardsnummer: 139 Produsert av: Martin Pedersen - Avergy kommune
Bruksnummer: 32 Attestert av: Avergy kommune

Orientering om matrikkelbrev
Matrikkelbrevet er hjemlet i «Lov om eigedomsregistrering» (matrikkellova) av 17. juni 2005. Etter definisjonen i matrikkellovens § 3 d)
er matrikkelbrevet en attestert utskrift av matrikkelen som viser alle registrerte opplysninger om en matrikkelenhet ved oppgitt dato.

Oom fullstendighet og ngyaktighet i matrikkelbrevet

Matrikkelen ble etablert ved konvertering av data fra tidligere registre. Det kan variere hvor gode disse dataene er med hensyn pa
fullstendighet og ngyaktighet. | enkelte tilfeller kan grensepunkt og grenselinjer mangle helt eller delvis eller vaere feil registrert. Det
kan ogsa vaere feil og mangler ved registrert bygnings- og adresseinformasjon. Fullstendighet og stedfestingsngyaktighet er generelt
bedre innenfor enn utenfor tettbygd strgk. Vaer oppmerksom pa at for mange matrikkelenheter og bygg hefter usikkerhet ved arealet
som oppgis.

For utfyllende informasjon: www.kartverket.no/matrikkelbrev

30.06.2025 09:17 Side1av 8
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Matrikkelenhet

Matrikkelenhetstype: Grunneiendom
Bruksnavn: TURIDSTUA
Etableringsdato: 14.12.1971
Skyld: 0,01
Er tinglyst: Ja
Har festegrunner: Nei
Er seksjonert: Nei
Arealrapport
Tekst Areal Kommentar
Beregna areal for 139 / 32 600,1 m2 Ukjent grenseforlgp
Historisk oppgitt areal for 139 / 32 440 m2
Eierforhold
Tinglyste eierforhold
Rolle Status Fgds.d./org.nr Navn Bruksenhet Adresse Andel
Hjemmelshaver 201154 BRURAS MARIANN H0502 Myrdalsvegen 42) 1/1
5130 NYBORG
Oversikt over teiger (EUREF89 UTM Sone 32
Lopenr Type Hovedteig Nord @st Hgyde Areal Merknader
1 Teig Ja 6979818 425146 600,1m2 Fiktive grenser
Forretninger der matrikkelenheten er involvert
Forretning Forretningsdokumentdato Tinglysing Matrikkelfgring
Eorretningstype Kommunal saksreferanse Status Endret dato Signatur Dato
Arsak til feilretting Nettadresse (URL)
Annen referanse
Skylddeling 14.12.1971
Skylddeling Rolle Matrikkelenhet Arealendring
Avgiver 1554 - 139/3 0
Mottaker 1554 - 139/32 0
30.06.2025 09:17 Matrikkelbrev for 1554 - 139 / 32 Side2av 8
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Forretninger der matrikkelenheten er bergrt

Forretning Forretningsdokumentdato Tinglysing Matrikkelfgring
I:orretningstype Kommunal saksreferanse Status Endret dato Signatur Dato
Arsak til feilretting Nettadresse (URL)

Annen referanse

Forretning over eksisterende matrikkelenhet 02.06.2009 1554flj 02.06.2009
Feilretting Rolle Matrikkelenhet Arealendring
Feilfgring Bergrt 1554 - 139/3 0
Bergrt 1554 - 139/32 0
Adressetype Adressenavn Adressekode Adressenr Kretser Atkomstpunkt
Adressetilleggsnavn Kildekode  Koord.syst. Nord Pst Nei

Vegadresse Ranesveien 2008 230 Grunnkrets 0204 Ranes

Stemmekrets: 2 Avergy vest

EUREF89 UTM Sone 32 Kirkesokn: 08060403 Kornstad
6979816 425147 Postnr.omrade: 6531 AVERQY
Tettsted:

Aktive bygg som er registrert pa matrikkelenheten

Bygningsnr: 181196 718
Lopenr:
Repr.punkt: Koordinatsystem: EUREF89 UTM Sone 32

Nord: 6979820 (Pst: 425146
Bygningsendringskode:
Bygningstype:  Fritidsbygg(hyttersommerh. ol
Neeringsgruppe: Annet som ikke er naering
Bygningsstatus: Tatt i bruk

Bebygd areal: 63,4 Ant. boliger: 0 Datoer

Bruksareal bolig: 0 Ant. etasjer: 1 Rammetillatelse:

Bruksareal annet: 87,8 Vannforsyning: Igangsettingstillatelse:

Bruksareal totalt: 87,8 Avlgp: Tatt i bruk: 01.01.1973
Bruttoareal bolig: 0 Har heis: Nei Midlertidig brukstillatelse:

Bruttoareal annet:
Bruttoareal totalt:
Alternativt areal:

Ferdigattest:

o © O o

Energikilder: Alternativt areal 2:
Oppvarming:
Etasjer
Etasje Antall boenheter BRAbolig BRAannet BRAtotalt BTAbolig BTAannet BTAtotalt Alt. areal Alt.areal2
HO1 0 0 87,8 87,8 0 0 0 0 0
Bruksenheter
Adresse Bruksenhetsnummer Bruksenhetstype Bruksareal Ant.rom Kjgkkentilgang Bad WC Matrikkelenhet
2008 Ranesveien 230 HO0101 Fritidsbolig 61 0 0 0 139/32
Unummerert bruksenhet 0 0 0o o0 139/32
30.06.2025 09:17 Matrikkelbrev for 1554 - 139 / 32 Side3av 8

97



98

Bygningsnr: 181196 718 Bebygd areal: 18,5 Ant. boliger: 0 Datoer
Lépenr: 1 Bruksareal bolig: 0 Ant. etasjer: 1 Rammetillatelse:
Repr.punkt: Koordinatsystem: EUREF89 UTM Sone 32 Bruksareal annet: 16,5 Vannforsyning: Igangsettingstillatelse:

Nord: 6979816 QPst: 425147 Bruksareal totalt: 16,5 Avlgp: Tatt i bruk:

Bygningsendringskode: Tilbygg Bruttoareal bolig: 0 Har heis: Nei Ferdigattest:
Bygningstype:  Fritidsbygg(hyttersommerh. ol Bruttoareal annet: Meldingssak registrer tiltak: ~ 11.06.2010
Neeringsgruppe: Annet som ikke er naering Bruttoareal totalt: 0 Meldingssak tiltak fullfgrt: 25.09.2013
Bygningsstatus: Meldingssak tiltak fullfgrt Alternativt areal: 0 Midlertidig brukstillatelse:
Energikilder: Alternativt areal 2: 0
Oppvarming:
Etasjer
Etasje Antall boenheter BRAbolig BRAannet BRAtotalt BTAbolig BTAannet BTAtotalt Alt. areal Alt.areal2
HO1 0 0 16,5 16,5 0 0 0 0 0
Bruksenheter
Adresse Bruksenhetsnummer Bruksenhetstype Bruksareal Ant.rom Kjgkkentilgang Bad WC Matrikkelenhet
Unummerert bruksenhet 0 0 0 0 139/32
Kontaktpersoner
Rolle Fpds.dato/org.nr Navn _ Bruksenhet Adresse
Tiltakshaver 201154 BRURAS MARIANN H0502 Myrdalsvegen 42)
5130 NYBORG
Bygningsnr: 181196 718 Bebygd areal: 44,9 Ant. boliger: 0 Datoer
Lopenr: 2 Bruksareal bolig: 0 Ant. etasjer: 1 Rammetillatelse:
Repr.punkt: Koordinatsystem: EUREF89 UTM Sone 32 Bruksareal annet: 27,3 Vannforsyning: Igangsettingstillatelse:

Nord: 6979815 @Pst: 425152 Bruksareal totalt: 27,3 Avlgp: Meldingssak registrer tiltak: ~ 21.07.2010
Bygningsendringskode: Tilbygg Bruttoareal bolig: 0 Har heis: Nei Tatt i bruk: 02.12.2013
Bygningstype:  Fritidsbygg(hyttersommerh. ol Bruttoareal annet: Midlertidig brukstillatelse:
Neeringsgruppe: Annet som ikke er naering Bruttoareal totalt: 0 Ferdigattest: 02.12.2013
Bygningsstatus: Ferdigattest Alternativt areal: 0
Energikilder: Alternativt areal 2: 0
Oppvarming:

Etasjer

Etasje Antall boenheter BRAbolig BRAannet BRAtotalt BTAbolig BTAannet BTAtotalt Alt. areal Alt.areal2

HO1 0 0 27,3 27,3 0 0 0 0 0

Bruksenheter

Adresse Bruksenhetsnummer Bruksenhetstype Bruksareal Ant.rom Kjgkkentilgang Bad WC Matrikkelenhet
Unummerert bruksenhet 0 0 0o o0 139/32

Kontaktpersoner

30.06.2025 09:17 Matrikkelbrev for 1554 - 139 / 32 Side 4 av 8



Rolle Fg¢ds.dato/org.nr Navn

Bruksenhet Adresse

Tiltakshaver 201154 BRURAS MARIANN H0502 Myrdalsvegen 42)
5130 NYBORG
Bygningsnr: 181196 726 Bebygd areal: 0 Ant. boliger: 0 Datoer
Lopenr: Bruksareal bolig: 0 Ant. etasjer: 1 Rammetillatelse:
Repr.punkt: Koordinatsystem: EUREF89 UTM Sone 32 Bruksareal annet: 20 Vannforsyning: Igangsettingstillatelse:
Nord: 6979815 @st: 425154 Bruksareal totalt: 20 Avlgp: Tatt i bruk:
Bygningsendringskode: Bruttoareal bolig: 0 Har heis: Nei Midlertidig brukstillatelse:
Bygningstype:  Garasjeuthus anneks til bolig Bruttoareal annet: Ferdigattest:
Naeringsgruppe: Bruttoareal totalt: 0
Bygningsstatus: Tatt i bruk Alternativt areal: 0
Energikilder: Alternativt areal 2: 0
Oppvarming:
Etasjer
Etasje Antall boenheter BRA bolig BRAannet BRAtotalt BTA bolig BTAannet BTAtotalt Alt.areal Alt.areal2
HO1 0 0 20 20 0 0 0 0 0
Bruksenheter
Adresse Bruksenhetsnummer Bruksenhetstype Bruksareal Ant.rom Kjgkkentilgang Bad WC Matrikkelenhet

Unummerert bruksenhet 0 0

0 0 139/32

30.06.2025 09:17
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Oversiktskart for 139 / 32 Malestokk 1:1 000
EUREF89 UTM Sone 32
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Teig 1 (Hovedteig)
139 / 32

415190 ar3150

Malestokk 1:250
EUREF89 UTM Sone 32

30.06.2025 09:17
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Areal og koordinater

Areal: 600,1 Arealmerknad: Fiktive grenser
Representasjonspunkt:  Koordinatsystem: EUREF89 UTM Sone 32 Nord: 6979818 Pst: 425146
30.06.2025 09:17 Matrikkelbrev for 1554 - 139 / 32 Side8av 8
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Konsekvensutredning Avergy 2016 - 2028

15/111- 108 [ Trygve Siira

Omrade: Ranes; Dagens formal: LNF -L. Bolig, LNF med tillatt spredt fritidsboligbygging:
Fomslé/t} fo_rr_nélj Bolig eller LNFR med tillatt spredi bolighygging;

o < ; / ’ / b 7 W i
W\ 0 A N\ 4 LT - g 7

A 2 / ¥

Tema Konsekvens Forklaring, (kunnskapsgrunnlag), usikkerheter

Forurensning | Det er ingen kjente luft, stréiling eller grunnforurensing i omradet.

Stgpy | Omrédet er ikke stgyutsatt. Uthyeging vil ikke gke stoyniviet betydelig.
Sikring av jordressurser | Skog med hgy bonitet (pa alle tre delomrader}).

Naturmangfold | Ingen registrerte verneomrader, truede redlistearter eller utvalgte naturtyper.

Kulturminner og kulturmiljg

Ingen kjente automatisk fredete kulturminner og SEFRAK-registrerte bygg i
| omridet.

Narmiljg, gronnstruktur og Ingen vesentlige konflikter i forhold til friluftsliv.

[riluftsliv

Barn og unges interesser ] Ingen konflikt med barn og unges interesser.

Transportbehov | < 300 m til den nzrmeste bussholdeplassen

Teknisk infrastruktur | Adkomst gjennom asfaltert kommunalvei (tilstand 4). IAV vannverk (ukjent
| Kapasitet). Mulig i lage felles avlgpsledning.

Befolkningsutvikling og ‘| Bameskole- og barnehage ved Meek oppvekstsenter (litt dérlig tilbud).

tjenestebehov

Samfunnssikkerhet, risiko og i Ingen fare for sng-, steinskred eller flom.

sirbarhet

Forholdet til strategi for fremtidig |
arealbruk

| Det ber avsettes omradet for bygging av bolig pa sgrsiden

Samlet vurdering og eventuelle alternativer: Arealformal for lokalitet or.1 og 2 endres ikke. Omradet avsatt for fremtidig bolig i
gjeldende plan skal sliss sammen med lokalitet nr. 3. LNF-SF4 erstattes med LNFR og Bolig arealformél.

Konklusjon: Tas delvis til fplge.

Side 42 av 175
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Advokatforeningen EIENDOM NORGE

OVERSIKT OVER LAS@RE OG TILBEH@R TIL EIENDOMMEN

Oversikten er utarbeidet av Norges Eiendomsmeglerforbund, Eiendom Norge og Advokatforeningens
Eiendomsmeglingsgruppe, og er gjeldende fra 1. januar 2020.

Generelt
Lov om avhending av fast eigedom (avhendingslova/avhl.) av 3. juli 1992 regulerer kjgper og selgers
rettigheter og plikter ved overdragelse av fast eiendom og andeler i borettslag.

| henhold til avhl. § 3-4 skal eiendommen, nar annet ikke er avtalt, overdras med innredninger og
utstyr som etter lov, forskrift eller annet offentlig vedtak skal fglge med. Det samme gjelder varig
innredning og utstyr som enten er fastmontert eller er saerskilt tilpasset bygningen, jf. avhl. § 3-5.
Loven inneholder ingen detaljert oversikt over hva som omfattes av «innredning og utstyr», og over
hva som skal regnes som «fastmontert eller szerskilt tilpasset».

Partene kan fritt avtale hva som skal fglge med eiendommen ved salg. Bransjens liste over lgsgre og
tilbehgr som skal fglge med eiendommen, er en del av avtalen mellom kjgper og selger dersom ikke
annet er opplyst i salgsoppgaven, kjgper har tatt forbehold i bud eller avtale pa annen mate er
inngatt. Der intet annet er avtalt, vil Igsgre og tilbehgr medfglge slik dette fremkommer av avhl. § 3-4
og § 3-5 og denne oversikt.

Produkter og installasjoner som medfglger overdras uten noen form for garantier, utover eventuell
gjenverende leverandgrgaranti.

Dersom det er noe i nedenstdende liste som ikke finnes pa eiendommen, vil det heller ikke medfglge.

1. HVITEVARER medfglger der dette er spesielt angitt i salgsoppgaven.
2. HELDEKKENDE TEPPER fglger med uansett festemate.

3. VARMEKILDER, slik som ovner, kaminer, peiser, varmepumper og panelovner, fglger med uansett
festemate. Frittstaende biopeiser/varmeovner og terrassevarmere medfglger ikke. Det fglger ikke
med varmekilder i rom som ikke har vegg- eller fastmonterte varmekilder pa visning.

4. TV, RADIO OG MUSIKKANLEGG. TV-antenner og fellesanlegg for TV, herunder parabolantenne, og
tuneren/dekoder/tv-boks medfglger der dette eies av selger. Veggmontert TV/flatskjerm med
tilhgrende festeordning samt musikkanlegg fglger ikke med (se ogsa punkt 12).

5. BADEROMSINNREDNING/UTSTYR. Badekar, dusjkabinett, dusjvegger, alle fastmonterte speil og
hyller, fastmonterte glass- og handkleholdere, herunder handklevarmere samt baderomsinnredning,
medfglger.

6. GARDEROBESKAP medfglger, selv om disse er Igse. Fastmonterte garderobehyller og knagger

medfglger. Innredning i garderobeskap, for eksempel lgse eller fastmonterte tradkurver, hyller,
stenger og lignende, medfglger.



7. KIGKKENINNREDNING medfglger, herunder ogsa apne, fastmonterte hyller og lgs eller fastmontert
kiokkengy.

8. MARKISER, PERSIENNER og annen type innvendig og utvendig solskjerming, gardinoppheng,
lamellgardiner og liftgardiner medfglger.

9. AVTREKKSVIFTER av alle slag, samt fastmonterte aircondition/ventilasjonsanlegg, medfglger.
10. SENTRALST@VSUGER medfglger med komplett anlegg, herunder slange, munnstykke mm.

11. LYSKILDER. Kupler, lysstoffarmatur, fastmonterte "spotlights", oppheng og skinner med spotlights
samt utelys og hagebelysning medfglger. Vegglamper, krokhengte lamper, lysekroner, prismelamper
og lignende som er koblet til sukkerbit eller stikkontakt fglger likevel ikke med.

12. INSTALLERTE SMARTHUSL@SNINGER med sentral som styrer lys, varme, lyd o.l., samt tilhgrende
tradlgse enheter som brytere, sensorer, kameraer, integrerte hgyttalere el. medfglger. Enkle
lysstyringssystem f.eks. med en sentral som kun styrer lyspaerer eller smartpaerer montert i sokkel
medfglger likevel ikke.

13. UTVENDIGE S@PPELKASSER og eventuelt holder/hus til disse medfglger.
14. POSTKASSE medfglger.

15. UTEND@RS INNRETNINGER slik som flaggstang, fastmontert tgrkestativ, samt andre faste
utearrangementer som f.eks. badestamp, boblekar/jacuzzi og liknende utendgrs kar, lekestue,
lekestativ, utepeis, fastmontert trommel til vannslange, medfglger. Guidekabel/avgrensingskabel til
robotgressklipper medfglger, men robotgressklipper og ladestasjon for denne medfglgerikke.

16. FASTMONTERT VEGGLADER/LADESTASJON TIL EL-BIL medfglger uavhengig av hvor laderen er
montert.

17. SOLCELLEANLEGG med tilhgrende teknisk infrastruktur medfglger.
18. GASSBEHOLDER til gasskomfyr og gasspeis medfglger.

19. BRANNSTIGE, BRANNTAU, feiestige og lignende medfglger der dette er pabudt. Lgse stiger
medfglger ikke.

20. BRANNSLUKNINGSAPPARAT, BRANNSLANGE og R@YKVARSLER medfglger der dette er pabudt.
Det er eier og brukers plikt til 3 se til at utstyret forefinnes pa enhver eiendom. Hvis annet ikke er
uttrykkelig avtalt, skal dette derfor alltid fglge med ved salg av eiendom.

21. SAMTLIGE N@KLER til eiendommen som selger er i besittelse av skal overleveres kjgper pa
overtakelsen, herunder ngkler til eventuelle boder, uthus, garasjeportapner e.l. Lases boder, uthus
e.l. med hengelas, skal 1as og ngkler til disse medfglge.

22. GARASJEHYLLER, bodhyller, lagringshyller og oppheng til bildekk medfglger safremt de er
fastmontert.

Planter, busker og treer som er plantet pa tomten, eller fastmonterte kasser og lignende er en del av
eiendommen og medfglger i handelen.
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Boligkjgperforsikring

- Advokathjelp ved boligkjgpet og i 5 ar fremover.
+ Er kjgpers motvekt til selgers boligselgerforsikring.

+ Gir deg advokathjelp hele veien til rettskraftig dom,
om ngdvendig.

Boligkjgperforsikring PLUSS
- Samme dekning som HELP Boligkjgperforsikring.

- | tillegg far du advokathjelp pa de viktigste
rettsomradene i privatlivet.

Boligkjgperforsikring tegnes hos eiendomsmegler senest

ved kontraktsignering og gir rett til advokathjelp inntil
5 &r etter overtakelse. Forsikringen betales som del av

oppgjgret ved boligkjgpet. PLUSSdekningen fornyes arlig

ved faktura fra HELP.

Andelsbolig/aksjeleilighet: Kr 7 900
Selveierleilighet/rekkehus: Kr 10 900
Ene-/tomannsbolig, tomt: Kr15 900

Fritidsbolig felger gvrige boligtyper.

PLUSS dekker ogsa disse rettsomradene
- Samboeravtale, ektepakt og arv

- Forbrukerkjgp og handverkertjenester

- Utleie og naboforhold

- Tomtefeste, veirett og andre servitutter

- Plan- og bygningsrett

- Skatt ved oppussing, utleie og eiendomssalg

+ Tilgang til digitale juridiske avtaler via Min side

PLUSS gir boligeiere et sterkt rabattert advokattilbud

i og utenfor domstolene. Fa advokathjelp nar du
trenger det fra Norges stgrste advokatmiljg for
privatpersoner. PLUSS kan bare tegnes samtidig med
boligkjgperforsikringen, og koster kun kr 2 800 i tillegg.
PLUSS fornyes arlig.

Egenandel kr 4 000 palgper ved takst, tvist eller 10
timer advokatbistand, avhengig av hva som kommer
farst. Meglerforetaket mottar kr 4 800/4 900/5 400 i
kostnadsgodtgjgrelse, avhengig av boligtype, samt et
tillegg pa kr 1000 ved salg av PLUSS.

Har du spgrsmal? Kontakt HELP pa help.no/minside,
telefon 22 99 99 99 eller epost post@help.no

C HELP

Rett skal veere rett. For alle.

Vi tar forbehold om pris- og vilkdrsendringer. Hvis premien ikke er innbetalt ved overtakelse, vil avtalen bli
kansellert. For fullstendig informasjon om dekning og vilkar, se help.no.



HELP Renteforsikring

Renteforsikring dekker rentekostnader efter skatt og husforsikring for bolig som skal selges, hvis denne
ikke er solgt tre m&neder etter overtakelse av ny bolig. Forsikringen koster kr 5.900 og gjelder i ett &r fra
fidspunktet hvor du har overtatt din nye primaerbolig og du har markedsfort din gamle primaerbolig

sammenhengende i minst fre m&neder.

Utbetaling gis i inntil ni maneder
Rentekostnader, samt kostnad til husforsikring dekkes med inntil kr 15.000 per méned

Gjelder fast eiendom regulert til boligformdl og som er registrert som din primaerbolig
Forsikringen gjelder i Norge

Bestilling gjores av boligkjoper pd www.help.no/renteforsikring. Forsikringen ma
bestilles innen sju dager etter kontraktsignering. Dersom boligen som skal selges
allerede er markedsfort for budaksept av ny bolig kan forsikring ikke tegnes.

For HELP kundesenter kontakt post@help.no eller tif. 22 99 99 99.

Bud p& 95 % eller mer av prisantydning behandles som at salg har funnet sted, selv om bud avslds, og forsikringsdekningen gjelder da til
ny eier overtar (begrenset til 3 maneder etter budaksept). Det gjores fradrag i erstatningen for eventuelle leieinntekter, skattefradrag pd
rentekostnader og renter og omkostninger som folge av mislighold av I&n. Forsikringen dekker ikke mellomfinansiering eller andre I&n som
ikke direkte relaterer seg til primaerboligen som skal selges. Forsikringen fornyes ikke, og gjelder ikke ved senere flytting. Dersom boligen
ikke selges av autorisert megler / advokat gjelder ikke forsikringen. Forsikringen har en karantenetid pé tre maneder. Tegning av HELP

Renteforsikring tilbys kun til boligkjopere som har kjopt bolig gijennom samarbeidende eiendomsmeglerkjede.

Rett skal vaere rett. For alle.
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Forbrukerinformasjon
om budgivning

Sist oppdatert med virkning fra 1. juli 2025, i forbindelse med
ikrafttredelse av endringer i eiendomsmeglingsloven.

Informasjonen er utarbeidet av Forbrukerradet, Advokatforeningen ved Lovutvalget for eiendomsmegling, Eiendom Norge og
Norges Eiendomsmeglerforbund, pa grunnlag av bl.a. eiendomsmeglingsloven § 6-8.

Nedenfor gis en oversikt over de retningslinjer som anbefales ved budgivning pa eiendommen. Avslutningsvis gis ogsa en kort
oversikt over de viktigste rettsreglene tilknyttet budgivning.

For det legges inn bud pa eiendommen oppfordres budgiver til & sette seg inn i all relevant informasjon om eiendommen,
herunder salgsoppgave og tilstandsrapport.

GJENNOMFQRING AV BUDGIVNING:

1. Alle bud skal inngis skriftlig til megler, som formidler
disse videre til selger. Med skriftlige bud menes ogsé
elektroniske meldinger som e-post og SMS nér
informasjonen i disse er tilgjengelig ogsé for ettertiden.
Kravet til skriftlighet gjelder ogsa budforhgyelser, og
motbud (bud fra selger), aksept eller avslag fra selger. For
formidling av bud til selger skal megler innhente gyldig
legitimasjon og signatur fra budgiver. Kravet til
legitimasjon og signatur er oppfylt for budgivere som
benytter e-signatur som f.eks. BankID eller MinID.

2. Et bud bgr inneholde eiendommens adresse (eventuelt
gnr/bnr), kigpesum, budgivers kontaktinformasjon,
finansieringsplan, akseptfrist, overtakelsesdato og
eventuelle forbehold som for eksempel usikker
finansiering, salg av ndvaerende bolig ol. Normalt vil ikke
et bud med forbehold bli akseptert fgr forbeholdet er
avklart. Konferer gjerne med megler fer bud inngis.

3. Megler skal legge til rette for en forsvarlig avvikling av
budrunden. | forbrukerforhold (dvs. der selger er
forbruker) skal megleren ikke formidle bud med kortere
akseptfrist enn kl. 12.00 fgrste virkedag etter siste
annonserte visning. Etter denne fristen bgr budgivere ikke
sette en kortere akseptfrist enn at megler har mulighet til,
sé langt det er ngdvendig, & orientere selger, budgivere og
gvrige interessenter om bud og forbehold. Dersom bud
inngis med en frist som &penbart er for kort til at
megleren kan avvikle budrunden pé en forsvarlig méate
som sikrer selger og interessenter et tilstrekkelig grunnlag

for sine handlingsvalg, vil megler frarade budgiver & stille
slik frist.

4. Megler skal ikke formidle bud med forbehold om at
budet eller forbehold i budet skal holdes skjult
(hemmelig) for andre budgivere og interessenter.

5. Megleren vil uoppfordret gi sin vurdering av det enkelte
bud overfor selger, ndr budet er gitt innenfor fristene i
punkt 3.

6. Megleren skal, sa langt det er ngdvendig og mulig,
holde budgiverne skriftlig orientert om mottatte bud,
herunder budets stgrrelse, forbehold og akseptfrist.
Megler skal s& snart som mulig bekrefte skriftlig overfor
budgivere at budene deres er mottatt. For gvrig vil megler,
pé foresparsel fra andre, opplyse om aktuelle bud pé&
eiendommen, herunder relevante forbehold.

7. Kopi av budjournal skal gis til kjgper og selger uten
ugrunnet opphold etter at handel er kommet i stand.
Dersom det er viktig for budgiver & bevare sin anonymitet,
ber budet formidles gjennom fullmektig.

8. Etter at handel har kommet i stand, eller dersom en
budrunde avsluttes uten at handel er kommet i stand, kan
en budgiver kreve kopi av budjournalen i anonymisert
form.

VIKTIGE AVTALERETTSLIGE FORHOLD:

1. Det eksisterer ingen angrerett ved salg/kjop av fast
eiendom.

2. Nar et bud er inngitt til megler og innholdet i budet er
formidlet til selger (slik at selger har fatt kunnskap om
budet), kan budet ikke kalles tilbake. Budet er da
bindende for budgiver frem til akseptfristens utlgp, med
mindre budet for denne tid avslas av selger eller budgiver
far melding om at eiendommen er solgt til en annen. Man
ber derfor ikke gi bud pa flere eiendommer samtidig
dersom man ikke gnsker a kjgpe flere enn en eiendom.

(] .
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3. Selger stér fritt til & forkaste eller akseptere ethvert
bud, og er for eksempel ikke forpliktet til & akseptere
hgyeste bud.

4. Nar en aksept av et bud har kommet frem til budgiver
innen akseptfristens utlgp er det inngétt en bindende
avtale.

5. Husk at et eventuelt bud fra selger til kjgper (s&kalte
«motbud»), avtalerettslig er et bindende tilbud som
medfgrer at det foreligger en avtale om salg av
eiendommen dersom budet i rett tid aksepteres av kjgper.

D

EIENDOM NORGE

¥/ Advokatforeningen



Budskjema akuiv.

For eiendommen:
Adresse: Ranesveien 230 Meglerforetak: Aktiv Eiendomsmegling
6531 AVER@Y Saksbehandler: Ulla Eriksen Nystayl
Telefon: 91325599
Oppdragsnummer: E-post: ulla.eriksen.nystoyl@aktiv.no
Undertegnede gir herved fglgende bud pa ovennevnte eiendom:
Kjepesum: Kr.
Belgp med bokstaver: Kr.
+omkostningert iht. opplysninger i salgsoppgaven
Dette budet er bindende for undertegnede frem til og med den: Kl.

Dersom annet ikke er angitt gjelder budet til kl. 15.00 fgrste virkedag etter siste annonserte visning. | forbrukerforhold vil bud med kortere akseptfrist enn til kl. 12.00
forste virkedag etter siste annonserte visning ikke bli videreformidlet til selger.

Eventuelle forbehold:

Undertegnede er kjent med at selger star fritt til & godta eller forkaste ethvert bud. Likeledes er undertegnede klar over at budet er bindende for budgiver nar det
er kommet til selgers kunnskap. Handelen er juridisk bindende for begge parter dersom budet aksepteres innen akseptfristen. Undertegnede er kjent med at
budjournalen vil bli forelagt kjgper og selger nar handel er sluttet.

@nsket overtakelsesdato:

Budet baseres pa opplysninger og salgsvilkar som fremkommer av salgsoppgave datert:

Kjepet vil bli finansiert slik:

Laneinstitusjon: Referanse og tlf nr.:

Lant kapital: Kr.:
Egenkapital: Kr.:
Totalt: Kr.:

Egenkapital bestér av: D Salg av naveerende bolig eller fast eiendom D Disponibelt kontantbelgp (bankinnskudd)
Jeg gir bud som: D Forbruker D Ledd i neeringsvirksomhet / juridisk person (selskap)

Jeg samtykker til bruk av elektronisk kommunikasjon: D Ja D Nei

Navn: Navn:

Fadselsnr. (11 siffer): Fedselsnr. (11 siffer):

Adresse: Adresse:

Postnr.: Sted: Postnr.: Sted:
TIf. E-post: TIf: E-post:
Dato.: Sign: Dato.: Sign:

Kopi av legitimasjon Kopi av legitimasjon




akuv.

Tar deg videre



