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Velkommen!

Velkommen til Dalsbergstien 3 - en pen, velholdt og arealeffektiv
1-roms andelsleilighet i en klassisk bygard fra 1895. Beliggenheten er
sentral og etterspurt, med umiddelbar naerhet til buss- og trikkestopp,
St. Hanshaugen park, matbutikk og spisesteder, samt kort vei til
utesteder, treningssentre og turomrader. Borettslaget har en skjermet,
steinbelagt bakgard med sykkelparkering og felles utemgblement.

Leiligheten fremstar med duse farge- og materialvalg og smart
planlgsning. Stuen og kjgkkenet danner et pent allrom med lun
atmosfaere og originale detaljer, og kjpkkenet med integrerte
hvitevarer ble oppgradert med nye fronter i 2024. Videre har leiligheten
et helfliset bad/wc, og i entreen er det en stor, plassbygget
garderobelgsning. Lagringsplass finnes i en disponibel bod i kjeller.

Innhold

Velkommen .. ... 2
Om eiendommen . ... 18
Tilstandsrapport . ... ... 31
Nabolagsprofil. . ... ... ... . 92
Forbrukerinformasjon ............. ... ... . ... ... ... 100
Budskjema. ... ... ... .. ... 101

Dalsbergstien 3

3



Plantegning

5. etasje

Dalsbergstien 3 0170 Oslo
5. Etasje

Stuedlspakken

Planskissen er ikke i malestokk.
Oppgitte mal/areal er innvendige og kan ikke betraktes som eksakte.
Det tas ikke ansvar for evt. feil.

Plantegningen er ikke i malestokk og noe avvik kan forekomme.
Megler/selger tar ikke ansvar for evt. feil.
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Leiligheten ligger i femte

etasje, og har adkomst via

felles oppgang i klassisk stil
og med vakker, original
himling.
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Stuen og kjpkkenet ligger i apen Igsning, 0g sammen

danner de et lunt og innbydende allrom.

Kjokkenet er nytt i mai 2024. Plassen er minimalistisk
og funksjonell med hvite fronter og lys, laminert
benkeplate.
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Arbeidsomrade er godt
organisert og til tross for sin
beskjedne storrelse, er
kiskkenet gjennomtenkt
designet med nok
lagringsplass i over- og
underskap.

Det er montert integrert komfyr, kjgleskap og nedfelt

platetopp, samt tilkoblet en vantilator over kokeplass.
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Innredningen bestar av et

underskap/overskap, servant, ~ ———— —

speil med lys og en dusjsone. A | . |

Badet i leiligheten er bade moderne og fuknsjonelt. Flisene i

lyse, ngytrale toner gir rent og tidlgs uttrykk.
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Det er fellesvaskeri for

beboerne i bygget.
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Et hjem er mer verdt
enn et hus, og et hus
er mer enn bare vegger.

‘Det er et sted for a skape gode minner preget av trivsel,
omsorg og trygghet.

\ ' \ _For oss som jobber med folks hjem hver eneste dag, er det

\ xf:&»qgturlig a engasjere oss sammen med SOS-barnebyer for

.\".

R \ ‘\é\‘g@barn et trygt og godt hjem.

'(‘

or hvert hjem vi formidler, gir vi derfor 100 kroner til
-barnebyers arbeid.
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Om eiendommen

Om boligen
Areal

BRA - i: 16 m2
BRA - e: 3 m?

BRA totalt: 19 m?

Bruksareal fordelt pa etasje
Kjeller: BRA-e: 3 m2 Bod
5. etasje: BRA-i: 16 m? Entre, Kjokken, Bad

Takstmannens kommentar til arealoppmaling
Arealene er oppmalt pa stedet. Alle rombenevnelser
er oppgit etter rommenes faktiske bruk uten hensyn
til byggeforskriftens krav til "rom for varig opphold".
Kunde opplyser at det medfglger bod i kjeller pa ca.
3 kvm og arealet er malt pa stedet, arealet er ca. da
bod er fylt opp med lagrede gjenstander.

Det er ogsa fellesvaskeri til bruk for beboerne iflg.
eier.

Tomtetype
Eiet

Tomtestgrrelse
566 m?2

Tomtebeskrivelse

Eiendommen ligger saerdeles attraktivt og sentralt
til, med umiddelbar naerhet til buss- og trikkestopp,
St. Hanshaugen park, matbutikk og spisesteder,
samt kort vei til utesteder, treningssentre, shopping
og turomrader. Leiligheten ligger i femte etasje i en
klassisk bygard fra 1895 med fin, velholdt fasade, og
sameiet har en lun og skjermet bakgard med
steinbelagt dekke.
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Beliggenhet

Eiendommen ligger i et populeert og meget sentralt
boligomrade pa St. Hanshaugen i Oslo, like ved St.
Hanshaugen park. Bydelen er urban med
handlegater, shoppingsentre, uteliv, restauranter og
utdanningstilbud. Du kan blant annet ga til OsloMet
og Tannlegehgyskolen. Kollektivtilbudet er dessuten
utmerket, sa her kan man fint bo uten bil.

St. Hanshaugen park har store grgntomrader,
turstier og lekeplasser. Det er heller ikke mange
minutter & ga til Stensparken. | naeromradet finnes
dessuten fotballbane, svgmmehall, tennisanlegg og
flere treningssenter - deriblant Bislett Bad & Trening.

Bislett stadion har fotballbane, stort utendgrs
friidrettsanlegg og innendgrs lgpebane.

En spasertur mot Akerselva kan absolutt anbefales,
med flere gangveier og broer over til Griinerlgkka.
Langs Akerselva kan du spasere ned til sentrum,
eller opp forbi Nydalen, Frysja og videre innover mot
Maridalsvannet.

Dagligvarehandelen kan gjgres pé blant annet Coop
Prix som ligger like borti gaten, samt Rema 1000 og
Bunnpris. Kun 220 meter fra boligen ligger Gutta pa
Haugen, en butikk som holder apent hver dag hele
uken og har et unikt utvalg av kvalitetsravarer. Pa
Ratter, ca. 170 meter unna, finner du et godt utvalg
av gkologisk mat og kosmetikk. Omradet byr ogsa
pa en rekke kaffebarer og spisesteder.

@nsker du ytterligere servicetilbud, har St.
Hanshaugen senter og Kiellands Hus et variert
utvalg. Mathallen (ca. 17 minutters spasertur unna)
sgrger for en kulinarisk arena med sine unike
smaksopplevelser. Pa kvarteret nar du ogsa
Bogstadveien, Hegdehaugsveien og handlegater i

sentrum.

Adkomst
Se vedlagte kart. Det vil bli satt opp visningsskilt ved
fellesvisninger.

Bebyggelsen
Det er primeert leilighets-/gardsbebyggelse i
omradet.

Offentlig kommunikasjon

Omradet har et godt kollektivtilbud via buss og trikk,
og naermeste holdeplass ligger i umiddelbar naerhet.
Med bil fra St. Hanshaugen tar det ca. 4 min til
Majorstuen, 5 min til Oslo S, 9 min til Nydalen og 45
min til Oslo lufthavn.

Bygningssakkyndig
Jo Henrik Stigen

Type takst
Tilstandsrapport

Byggemate

Utvendig:

Boligblokk med baerende konstruksjoner,
etasjeskillere i leilighetsskillende vegger i betong/
mur, Saltakskonstruksjon i tre tekket med takplater.
Yttertak er ikke besiktiget.

Leilighetene har adkomst via felles oppgang.
Grunnforhold kan som regel ikke fastslas med
sikkerhet ved visuell kontroll. Det er grunn til & tro at
bygningen er antatt fundamentert pa faste
komprimerte masse med betong saler samt
grunnmur av betong og eventuell fungerende
drenering antas fra angjeldende byggear.
Yttervegger over grunnmur som utvendig er
forblendet med pussede flater.

Veluxvindu med 2 lags isoler glass.

Innvendig:

Overflatebehandling gulv: Laminatgulv.
Overflatebehandling vegger: Malte glatte flater.
Overflatebehandling himling: Malte glatte flater.

Felgende bygningsdeler har fatt tilstandsgrad 3 -
STORE ELLER ALVORLIGE AVVIK:

- Tekniske installasjoner > Branntekniske forhold
Er det skader pa brannslokkningsutstyr eller er
apparatet eldre enn 10 ar? Ja

Kunde opplyser om at brannalarm ikke fungerer.
Borettslaget er kontaktet.

Felgende bygningsdeler har fatt tilstandsgrad U -
KONSTRUKSJONER SOM IKKE ER UNDERS@KT

- Vatrom > 5. Etasje > Bad > Fukt i tilleggende
konstruksjoner

Det ble utfgrt hulltakning i tilstetende vegg i entre da
det er kjgkkeninnredning i dusjsone. Det er bunnsuvill
av stal og derfor ikke mulig & male med pigger. Det
ble utfgrt fuktmaling pa gulv og vegger uten a
registrere noe unormal fukt.

Folgende bygningsdeler har fatt tilstandsgrad 2 -
AVVIK SOM KAN KREVE TILTAK

- Utvendig > Vinduer

Avvik: TG 2 er valg pa grunn av at elementer/
materialer har en viss levetid og at halvparten av
forventet brukstid er gatt. Generelt vil eldre vinduer
miste isolasjonsevne og det kan oppleves trekk.
Normal tid fgr kontroll og justering av vinduer
hengslede er 2-8 ar.

Normal tid fgr utskifting av trevindu er 20-60 ar.
Tiltak: Ingen umiddelbare kostnader, men det bgr
paregnes utskiftning pa sikt.

Dalsbergstien 3
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- Utvendig > Dgrer
Avvik: Ytterdgr subber i karm
Tiltak: Dgr ber justeres

- Innvendig > Etasjeskille/gulv mot grunn

Avvik: Malt hgydeforskjell pa mellom 10 - 20 mm
innenfor en lengde pa 2 meter. Tiltandsgrad 2 gis
med bakgrunn i standardens krav til godkjente
maleavvik.

Det er registrert noen skjevheter. Det er flere rom
som er nivilert, ikke alle rom med avvik blir nevnt
Disse rommene er det registrert avvik pa: Stue/
Kjokken - Det er registrert avvik pa 1 cm.

Tiltak: For & fa tilstandsgrad 0 eller 1 ma
hgydeforskjeller rettes opp. Det vil imidlertid
sjeldent vaere gkonomisk rasjonelt som et
enkeltstaende tiltak i en bolig som dette. Dersom
boligen en gang skal renoveres, kan man vurdere
slike tiltak.

- Innvendig > Innvendige dgrer

Avvik: Det er observert svelling i dgrbladet.
Tiltak: Ingen umiddelbare kostnader. Ny eier
vurderer selv behovet for oppgraderinger.

- Vatrom > 5. Etasje > Bad > Overflater vegger og
himling

Avvik: Det er registrert aldersrelaterte forhold i fuger.

Det er registrert hull i fliser etter tidligere
festeanordning. Mulig punktert membran.

Tiltak: Det ber paregnes pakostninger pa utbedring
av fuger. Det anbefales montering av dusjkabinett.

- Vatrom > 5. Etasje > Bad > Overflater gulv

Awvik: Krav til fall (hgydeforskjell) er ikke oppfylt,
men det er fall til sluk.

Tiltak: Veer oppmerksom ved bruk. For a fa
tilstandsgrad 0 eller T ma gulvet bygges om. Det vil

Dalsbergstien 3

imidlertid vaere sjeldent gkonomisk rasjonelt som et
enkeltstdende tiltak. Ved en eventuell renovering,
pase at varommet bygges med riktig fall til sluk.

- Vatrom > 5. Etasje > Bad > Sluk, membran og
tettesjikt

Avvik: Mer enn halvparten av forventet brukstid er
passert pa membranlgsningen og sluklgsningen.
Det finnes ingen dokumentasjon for utfgrelse av
hvordan membran er lagt.

Tiltak: Overvak tilstanden jevnlig. For & fa
tiltstadsgrad 0 eller 1 ma tettesjikt skiftes ut, men
tidspunktet for nar dette er ngdvendig er vanskelig &
si noe om. Ingen umiddelbare kostnader, men det
b@r innhentes dokumentasjon pa utfgrelsen av
membran.

- Vatrom > 5. Etasje > Bad > Ventilasjon

Awvik: Vatrommet mangler tilluftsventilering, f.eks.
spalte/ventil ved dgr.

Tiltak: Det bgr etableres tilfredsstillende tilluft til
vatrom f.eks. luftespalte med der e.l.

- Tekniske installasjoner > Vannledninger

Avvik: Stoppekran er ikke i boligen. Den er plassert i
fellesareal/4. etasje og merket med
andelsnummeret iflg. kunde.

Tiltak: Stoppekran bgr monteres i boenheten.

- Tekniske installasjoner > Elektrisk anlegg.

Det blir gitt TG 2 pa det elektriske anlegget da det
ikke foreligger noe dokumentasjon pa anlegget, og
heller ikke el-tilsynskontroll siste 5 arene. Det
foreligger kun samsvarserklzering pa termostat. Det
anbefales at det innhentes lovpalagt
dokumentasjon fra utfgrende
elektroinstallasjonsfirma, alternativt anbefales det
en generell giennomgang av el-anlegget av

el-fagmann.

Opplysninger fra oppdragsgiver angaende fglgende
vedlikeholds historikk:

- Byttet kjpkken, mai 2024 - brukt eksisterende
anlegg, byttet gamle deksler.

- Reparert termostat 15.12.2023 utfgrt av 24 Center
AS. Dokumentasjon foreligger.

- Byttet servant pa bad, foreligger ikke
dokumentasjon.

- Byttet blandebatteri i dusj, foreligger ikke
dokumentasjon.

- Byttet servant pa kjokken, foreligger ikke
dokumentasjon.

- Byttet ledning og deksler som gar rundt stue/
kjokken, foreligger ikke dokumentasjon.

Skadedyr/Skader/Feil/Mangler pa boligen:
- Har sett skjeggkre pa bad.

Sammendrag selgers egenerklzering

Kjenner du til om det er/har veert feil tilknyttet
vatrommene, f.eks. sprekker, lekkasje, rate, lukt eller
soppskade?

Svar: Ja. Det er noen sprekker i flisene.

Kjenner du til om det er utfgrt arbeid pa bad/
vatrom?

Svar: Ja, kun av ufagleert/egeninnsats/dugnad.
Beskrivelse: Byttet ut innredning. Servant, speilskap,
dusj og blandebatteri i dus;j.

Kjenner du til om det er/har veert skjeggkre i
boligen?
Svar: Ja, har sett skjeggkre pa badet.

Kjenner du til om det er/har vaert utfgrt arbeid pa
el-anlegget eller andre installasjoner (f.eks. oljetank,

sentralfyr, ventilasjon)?

Svar: Ja, av fagleert og utfagleert/egeninnsats/
dugnad.

Beskrivelse: Fikset termostat pa baderom,
desember 2023. Har skiftet stikkontekter og ledning
rundt stue/kjgkken av ufagleert.

Arbeid utfgrt av: 24 center AS.

Foreligger det samsvarserklzering (i henhold til
forskrift om elektriske lavspenningsanlegg)?
Svar: Ja.

Kjenner du til om ufagleerte har utfgrt arbeid som
normalt utfgrtes av fagleerte, utover det som er
nevnt tidligere (f.eks. drenering, murerarbeid,
tgmrerarbeid etc.)?

Svar: Ja. Har byttet gulv, lagt fliser og kjgkken har
blitt satt opp selv. Har byttet stikkontakter samt
ledning som gar inntil veggen i stue/kjgkken.
Servant og blandebatteri bade kjgkken og bad er
byttet ut av ufagleert.

Kjenner du til om det er innredet/bruksendret/
bygget ut kjeller eller loft eller andre deler av
boligen?

Svar: Ja. Det foreligger ferdigattest fra januar 1999.

Er innredning/utbyggingen godkjent hos
bygningmyndighetene?
Svar: Ja. Det foreligger ferdigattest fra januar 1999.

Innhold
5. etasje: Entré, bad/wc/vaskerom og stue/kjgkken.
Annet: Disponibel bod i kjeller pa ca. 3 kvm.

- Arealeffektiv og lun 1-roms leilighet

-1 5. etasje i klassisk bygard fra 1895
- Borettslaget har steinbelagt bakgard

Dalsbergstien 3
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- Supersentral, etterspurt beliggenhet
- Pen entré med stor garderobelgsning
- Apen og luftig stue-/kjgkkenlgsning

- Kjokkenet ble dels oppgradert i 2024
- Integrerte hvitevarer pa kjgkkenet

- Helfliset, pent og velholdt bad/wc

- Disponibel lagringsbod i bygget

- Varmtvann fra felles bereder i bygget
- Sikringsskap med automatsikringer

Standard

Entré

Leiligheten ligger i femte etasje, og har adkomst via
felles oppgang i klassisk stil og med vakker, original
himling. Vel inne blir vi gnsket velkommen i en pen
entré med lysmalte vegger og matchende
laminatgulv. Et stort, plassbygd skap i samme farge
som veggene byr pa god plass til yttertgy, sko og
utstyr.

Allrom

Stuen og kjgkkenet ligger i apen Igsning, og
sammen danner de et lunt og innbydende allrom.
Veggene er malt i en dus beigetone som star godt til
laminatgulvet, og i den hvite skrahimlingen er det et
stort takvindu og synlige, originale bjelker i gyllent
tre. Det er plass til sovesofa og tv-/mediastasjon, og
takvinduet sgrger for rikt, naturlig lysinnslipp og
gode luftemuligheter.

Kjokkenet har et arealeffektivt og pent design med
god skap- og benkeplass. Innredningen ble
oppgradert med nye, hvite fronter i 2024, og den
hvite laminatbenkeplaten har nedfelt stalkum og
koketopp. Veggen over benken beskyttes med lyse,
pene fliser som star godt til resten av interigret.
Videre er kjgkkenet utstyrt med ventilator, kjgleskap
og stekeovn.
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Bad/wc/vaskerom

Badet i leiligheten fremstar som velholdt og pent,
med hvite fliser pa veggene og lyse fliser pa gulv
med gulvvarme. Baderomsinnredningen har hvit
front og bestar av en heldekkende servant pa en
skapseksjon og et dobbelt speilskap med integrert
belysning. Videre har badet et toalett og et
dusjhjgrne med regnfallsdusj og innfellbare
glassdgrer. Det er fellesvaskeri for beboerne i

bygget.

Innbo og lgsgre

Bransjens liste over Igsgre og tilbehgr legges til
grunn for salget dersom ikke annet fremkommer av
salgsoppgaven. Listen fglger vedlagt
salgsoppgaven. Det er full avtalefrihet om hva som
skal fglge med bolig og fritidsbolig ved salg. Hvis
hvitevarer og/eller annet teknisk utstyr medfglger,
gis det ingen garantier i forhold til tilstand,
funksjonalitet og levetid pa disse.

Hvitevarer

Kun hvitevarer som er spesifikt angitt i
salgsoppgaven, fglger med. Dette gjelder uavhengig
av om hvitevaren(e) eventuelt kan anses som
integrerte.

TV/Internett/Bredband
Basispakke fra Telia inkludert i felleskostnadene.

Parkering
Det er parkering etter omradets gjeldende
bestemmelser.

Forsikringsselskap
Gjensidige Forsikring ASA

Polisenummer
799401187

Radonmaling

Det gjgres oppmerksom pa utleiers plikt til
radonmale utleieenheter. Malt arsmiddelverdi skal
vaere under 200 Bq/m3 (becquerel per kubikkmeter)
i oppholdsrom. | tillegg skal tiltak for & redusere
radonnivaet alltid gjennomfgres dersom det
overstiger 100 Bq/m3. Selger har ikke foretatt
radonmaling. Interessenter gjgres oppmerksom pa
at det som resultat av fremtidige malinger, vil kunne
bli ngdvendig a treffe radonreduserende tiltak. Slike
eventuelle tiltak vil da matte bekostes og utfgres av
kjeper.

Diverse

Etter aksept av bud, vil eiendommens salgssum bli
meddelt de som ev. matte etterspgrre denne.
Eiendommens salgssum vil bli offentlig tilgjengelig
ved overfgring av hjemmel.

Energi

Oppvarming

Leiligheten er elektrisk oppvarmet med gulvvarme
pa badet og panelovn i stue/kjgkken. Det er naturlig
ventilasjon, med unntak av mekanisk avtrekk fra bad
og kjgkken. Sikringsskapet har automatsikringer.
Varmt forbruksvann leveres fra felles bereder i

bygget.

Energikarakter
G

Energifarge

Rad

Borettslaget/@konomi

Tot prisant. ekskl. omk. og f.gjeld
Kr2 100 000

Info kommunale avgifter
Kommunale avgifter er inkludert i felleskostnadene.

Formuesverdi primaer
Kr 645 559

Formuesverdi primaer ar
2022

Formuesverdi sekundaer
Kr2 453 124

Formuesverdi sekundaer ar
2022

Andre utgifter

Utover det som er nevnt under punktet
«Felleskostnader», palgper kostnader til for
eksempel strgm, innboforsikring, innvendig
vedlikehold og abonnement til tv og internett
(eventuelt oppgradering av kanalpakker og
linjehastighet der hvor grunnpakke er inkludert).

Tilbud lanefinansiering

Aktiv Eiendomsmegling samarbeider med
sparebankene i Eika Alliansen om formidling av
finansielle tjenester. Ta gjerne kontakt med megler
for formidling av et uforpliktende tilbud om
finansiering. Meglerforetaket kan motta provisjon
ved formidling av finansielle tjenester.

Dalsbergstien 3
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Boenheten

Felleskostnader inkluderer

Felleskostnader inkluderer:

A-konto strgm, varmtvann, kabel-TV og Internett
(Telia), vaktmestertjeneste, kommunale avgifter,
forretningsfersel, felles bygningsforsikring, m.m.

@konomiske opplysninger om leiligheten:
Felleskostnader: kr. 1500,- pr. md.
Oppvarming: kr. 198,- pr. md.
Kabel-TV/Internett: kr. 300,- pr. md.
Kapitalkostnader lan: kr. 331,- pr. md.
Kapitalkostnader lan: kr. 3 491,- pr. md.

Felleskostnader pr. mnd
Kr 5820

Andel Fellesgjeld
Kr 594 596

Fellesgjeld pr. dato
03.10.2024

Borettslaget

Borettslagsnavn
Dalsbergstien 3 Borettslag

Organisasjonsnummer
989209272

Andelsnummer
507

Om borettslaget

Dalsbergstien 3 borettslag, med
organisasjonsnummer 989209272, ligger i bydel St.

Dalsbergstien 3

Hanshaugen i Oslo kommune. Borettslaget bestar
av 50 andelsleiligheter.

Revisor er BDO AS.

Hjemmeside: https://home.solibo.no/hp/
dalsbergstien3/oppslagstavle

Informasjon fra ordinaer generalforsamling 04. juni
2024:

Styret har siden arsmgte 2023 avholdt styremgter
jevnlig etter behov.

Utover av daglig drift er dette noe styret har jobbet
med gjennom perioden:

- Oppfalgning av vedtak fra Generalforsamling 2023.
Herunder etablering av Defigo-panel pa
inngangsparti. Bytte av lamper i fellesarealene til
sensorstyrte led-lamper.

- Innhente tilstandsrapport for & vurderer og
planlegge fremtidig vedlikehold.

- Bytte av forretningsfgrer for a sikre effektiv
administrasjon og god drift.

- Redusert felleskostnader gjiennom gkonomistyring,
reforhandling av avtaler og innhenting av
tilstandsrapporter for a ha en god oversikt over
ngdvendig og kommende vedlikehold.

- Arrangert hgstdugnad i 2023 med godt oppmgte.
Hovedfokus var maling av inngangsparti og vinduer.
| tillegg ble vaskerom vasket.

- Oppfalgning av oppdukkende henvendelser, avtaler
og ngdvendig utbedring.

- Montert luftgardin ved inngangsdgr da gamle var
defekt.

- Durgoventiler som har vaert koblet pa
avlgpsluftingen er i ar blitt omlagt til lufting over tak.
Dette er gjort som tiltak for avigpslukt i fellesarealer
og leilighet som ble innmeldt av beboere.

- Brannavvik pa rapport fra Simens er lukket, og vi
ser oss godt i rute med arbeid med brannsikring i

borettslaget. Alle ngdlys er kontrollert og har fatt
nye batterier.

Det er per tid ikke planlagt stgrre
vedlikeholdsprosjekter for kommende periode.
Brannsentralen er av eldre dato, og ma etter hvert
byttes ut. Utover dette ligger borettslaget i rute med
vedlikeholdet pa ndveerende tidspunkt.

Lanebetingelser fellesgjeld

Bank: Obos Boligkreditt AS

Lanenummer: 9820.73.89307

Annuitetslan, 12 terminer per ar.

Renterats per 01.08.2024: 5,79% - nominell rente
(flyt)

Andel saldo per 01.08.2024: kr 18 613 559
Andel av saldo: kr 544 897

Innfrielsesar: 2047

IN-ordning: Ja

Bank: Obos Boligkreditt AS

Lanenummer: 9820.74.71216

Annuitetslan, 12 terminer per ar.

Renterats per 01.08.2024: 5,79% - nominell rente
(flyt)

Andel saldo per 01.08.2024: kr 2 998 869

Andel av saldo: kr 49 698

Innfrielsesar: 2045

IN-ordning: Ja

Forkjgpsrett
Ifglge borettslagets vedtekter, er det ikke
forkjopsrett pa lagets andeler.

Regnskap/budsjett

Av arsregnskapet fra 2023 fremgar fglgende:
Driftsresultatet fgr IN viser et positivt resultat med
kr. 1 899 572. Inntekter var kr. 3 401 378,- og

kostnader var kr. 1 501 806,-. Den innbetalte
fellesgjelden var pa kr. 300 000, og det endelige
driftsresultatet ble dermed kr. 2 199 572,-.
Arsresultatet 2023 viser et positivt resultat med kr. 1
085 035,- etter finansposter som utgjorde kr.-1 114
537.

Boligselskapet har avtale pa IN-ordning. Ordningen
tillater den enkelte eier a betale ned hele eller deler
av sin andel av boligselskapets fellesgjeld for
dermed a fa lavere manedlige felleskostnader.
Innbetalinger kan gjgres inntil to ganger i aret, og
forespgrsel om nedbetaling kan meldes innen 1.3
og 1.9 (innbetalingsdato avhenger av forfallsdato pa
lanet).

Etter innbetaling vil manedlige felleskostnader bli
omberegnet og den delen som gar til betjening av
fellesgjeld bli redusert tilsvarende.

Vi oppfordrer alle til & sette seg inn i regnskap,
budsjett og arsberetning. Dokumentene vil veere
tilgjengelig hos meglerforetaket. Det gjgres
oppmerksom p3 at fellesgjeld og felleskostnader
kan variere over tid som fglge av beslutninger
foretatt av styret/arsmgtet/generalforsamling.

Styregodkjennelse

Andelseier(e) kan kun eie en andel i borettslaget.
Kun fysiske personer kan eie andelen. Kjgper skal
godkjennes av borettslagets styre for at ervervet
skal bli gyldig. Styregodkjennelse kan ikke nektes
uten saklig grunn. Kjgper er forpliktet til
gjennomfgre handelen uavhengig av om kjgper pa
overtakelsestidspunktet er godkjent av borettslaget
som ny andelseier. Risikoen for & bli godkjent som
ny andelseier pahviler kjgper. Dersom kjgper pa
overtakelsestidspunktet ikke er godkjent som ny
andelseier, har kjgper dog ikke rett til 4 ta
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eiendommen i bruk, jf. borettslagslovens § 4-5 (2).
Kjgper kan ga til sesksmal mot borettslaget dersom
kjgper mener manglende godkjennelse ikke er saklig
begrunnet.

Dersom borettslaget er tilknyttet et boligbyggelag, er
det ofte et krav fra boligbyggelagets side at kjgper
ma melde seg inn i boligbyggelaget for kjgper kan
bli godkjent som ny andelseier i det aktuelle
borettslaget. Det gjgres oppmerksom pa at det vil
kunne palgpe et innmeldingsgebyr til
boligbyggelaget, og de fleste boligbyggelagene
krever at innmeldingsavgiften skal vaere innbetalt fgr
godkjenningen blir gitt. Innmeldingsgebyret
faktureres kjgper direkte.

Vedtekter/husordensregler

Vi oppfordrer alle til 4 sette seg inn i gjeldende
vedtekter og husordensregler. Dokumentene fglger
vedlagt i salgsoppgaven.

Dyrehold

Dyrehold er i alminnelighet tillatt sa lenge dette ikke
er til plage for andre beboere/leilighetsbrukere. Ved
gjentatte klage pa et dyr, kan styret beslutte a forby
dette dyret hvis det beviselig er til ulempe for gvrige
brukere av eiendommen.

Forretningsfgrer

Forretningsfgrer
Solibo AS;

Offentlige forhold

Eiendommens betegnelse
Gardsnummer 217, bruksnummer 81 i Oslo
kommune.Andelsnr. 507 i Dalsbergstien 3

Dalsbergstien 3

Borettslag med orgnr. 989209272

Tinglyste heftelser og rettigheter

P& eiendommen er det tinglyst felgende heftelser og
rettigheter som fglger eiendommens matrikkel ved
overskjgting til ny hjemmelshaver:

301/217/81:

23.09.2004 - Dokumentnr: 65086 - Erklaering/avtale
Midlertidig dispensasjon fra Bygningsloven vedr.
veibredde

Forpliktelse til vederlagsfri overdragelse av
ngdvendig

veigrunn til Oslo Kommune

Med flere bestemmelser

31.01.1833 - Dokumentnr: 900001 - Opprettelse av
matrikkelenheten
OPPRETTELSE - FRADELT FRA EN ADRESSE

06.04.1889 - Dokumentnr: 900024 - Registrering av
grunn

Utskilt fra denne matrikkelenhet:

Knr:0301 Gnr:217 Bnr:464

12.12.1891 - Dokumentnr: 900219 - Registrering av
grunn

Utskilt fra denne matrikkelenhet:

Knr:0301 Gnr:217 Bnr:386

06.06.1893 - Dokumentnr: 900092 - Registrering av
grunn

Utskilt fra denne matrikkelenhet:

Knr:0301 Gnr:217 Bnr:466

18.07.1893 - Dokumentnr: 900136 - Registrering av
grunn
Utskilt fra denne matrikkelenhet:

Knr:0301 Gnr:217 Bnr:463

18.07.1893 - Dokumentnr: 900137 - Registrering av
grunn

Utskilt fra denne matrikkelenhet:

Knr:0301 Gnr:217 Bnr:465

Ferdigattest/brukstillatelse

Det er utstedt ferdigattest pa eiendommen datert
21.01.1999.

Det er utstedt midlertidig brukstillatelse pa
eiendommen datert 06.02.2006, som gjelder
bruksendring fra hospits til bolig.

Det er utstedt ferdigattest pa plan balkong og
fasade, datert 07.03.2016.

Ferdigattest/brukstillatelse datert
21.01.1999.

Regulerings og arealplaner

Eiendommen ligger i et omrade regulert til
bebyggelse og anlegg, eksisterende, i henhold til
reguleringsplanen for Oslo kommune. Dette kan
veere boligbebyggelse, fritidsbebyggelse,
sentrumsformal, kjgpesenter, forretninger, fritids og
turistformal m.m.

Eiendommen ligger i omrade for "Hensynssoner
bevaring kulturmiljg" etter kommunens
kulturminnevern. | dette omrade ma det tas
spesielle hensyn for & sikre bevaring av
kulturmiljget.

Eiendommen ligger i omrade med restriksjoner for
anlegg i grunnen, i henhold til kommunens kart over
andre sikringssoner, H190_2-Andre hensynssoner.
Plankartet viser hensynssoner med restriksjoner for
sprenging og brgnnboring, for & sikre eksisterende

og fremtidige tuneller.

Eiendommen ligger til eller rett innenfor rgd
stgysone, i henhold til kommunens stgysonekart.

Eiendommen har vernestatus som kommunalt
listefgrt av Byantikvaren i Oslo, i kategorien
"Bebyggelse-Infrastruktur” - datert 1800-tallet, fjerde
kvartal. Kulturminne-id: 165559-1.

Adgang til utleie

Med godkjenning fra styret er utleie tillatt for inntil 3
ar, dersom andelseier selv eller person nevnt i
Borettslagsloven § 5-6 (1) nr. 3 har bebodd
eiendommen i minst ett av de to siste arene.

Verneklasse/SEFRAK

Det gjgres oppmerksom pa at Dalsbergstien 3 er
SEFRAK-registrert. SEFRAK-registeret er et
landsdekkende register over eldre bygninger og
andre kulturminner i Norge. Kommunen har opplyst
at bygget har vernestatus, noe som kan medfgre
stgrre restriksjoner i forhold til om-/pabygging og
generell utnyttelse av eiendommen.

Legalpant

Borettslaget har legalpant i andelen for opptil 2 G
(folketrygdens grunnbelgp). Pantet dekker
borettslagets krav pa felleskostnader samt andre
krav borettslaget matte fa mot andelseieren.
Kommunen har legalpant i eiendommen for forfalte
krav pa eiendomsskatt og kommunale avgifter/
gebyrer.

Kontraktsgrunnlag
Salgs- og betalingsvilkar
Eiendommen skal overleveres til kjgper i trdad med
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det som er avtalt. Det er viktig at kjgper setter seg
grundig inn i alle salgsdokumentene, herunder
salgsoppgave, tilstandsrapport og selgers
egenerklzering. Kjgper anses kjent med forhold som
er tydelig beskrevet i salgsdokumentene. Forhold
som er beskrevet i salgsdokumentene kan ikke
paberopes som mangler. Dette gjelder uavhengig av
om kjgper har lest dokumentene. Alle interessenter
oppfordres til & undersgke eiendommen ngye,
gjerne sammen med fagkyndig, fgr bud inngis.
Kjgper som velger & kjgpe usett, kan som
hovedregel ikke gjgre gjeldende som mangel noe
kjgper burde blitt kjent med ved undersgkelse av
eiendommen, eller som er tydelig beskrevet i
salgsdokumentene. Hvis noe trenger avklaring,
anbefaler vi at kjgper radfgrer seg med
eiendomsmegler eller en fagkyndig fgr det legges
inn bud.

Kjgper har krav pa at eiendommen er i henhold til
avtalen. Hvis det ikke er avtalt noe saerskilt, kan
eiendommen ha en mangel dersom den ikke er slik
kigper ma kunne forvente ut ifra blant annet
boligens alder, type og synlige tilstand. Det samme
gjelder hvis det er holdt tilbake eller gitt uriktige
opplysninger om eiendommen som ikke er rettet i
tide pa en tydelig mate, og man ma ga ut fra at
opplysningen har virket inn pa avtalen. En bolig som
har blitt brukt i en viss tid, har vanligvis blitt utsatt
for slitasje, og skader kan ha oppstatt. Slik
bruksslitasje ma kjsper regne med, og det kan
avdekkes enkelte forhold etter overtakelse som gjgr
utbedringer ngdvendig. Normal slitasje og skader
som trenger utbedring, er innenfor hva kjgper ma
forvente, og vil ikke utgjgre en mangel.

Boligen kan ogsa ha en mangel hvis opplyst areal
avviker fra faktisk storrelse. Avviket ma vaere minst
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2 prosent, og minst 1 kvadratmeter. Det er likevel
ikke en mangel dersom selger godtgjgr at kigperen
ikke la vekt pa opplysningen, jf. avhendingsloven §
3-3(2).

Ved beregning av et eventuelt prisavslag eller
erstatning, ma kjgper selv dekke tap/kostnader opp
til et belgp pa kr 10 000 (egenandel). Egenandel
kommer fgrst pa tale nar det er konstatert mangel
ved eiendommen.

Hvis kjgper ikke er forbruker, selges eiendommen
"som den er", og selgers ansvar er da begrenset, jf.
avhl. § 3-9, fgrste ledd 2. pkt. Avhl. § 3-3 (2) fravikes,
og hvorvidt et innendgrs arealavvik karakteriseres
som en mangel vurderes etter avhl. § 3-8.
Informasjon om kjgpers undersgkelsesplikt,
herunder oppfordringen om & undersgke
eiendommen ngye, gjelder ogsa for kjgpere som
ikke anses som forbrukere. Med forbrukerkjgp
menes kjgp av eiendom nar kjgperen er en fysisk
person som ikke hovedsakelig handler som ledd i
neaeringsvirksomhet.

Overtakelse
Overtakelse etter naermere avtale med selger.

Dersom annet ikke avtales, sendes skjgte/
hjemmelsdokument for tinglysing i etterkant av
overtakelse.

Budgivning
Budgivning i forbrukerforhold

Budgivere oppfordres til & legge inn bud elektronisk.
Dette gjgres pa eiendommens hjemmeside pa
aktiv.no, ved a bruke «Gi bud»-knappen. Ved
elektronisk budgivning, samtykker budgiver til
elektronisk kommunikasjon. Eiendomsmegler skal

legge til rette for en forsvarlig avvikling av
budrunden og kan ikke videreformidle bud med en
kortere akseptfrist enn kl. 12.00 fgrste virkedag
etter siste annonserte visning. Etter klokken 11:30
anbefaler vi akseptfrist pa minimum 30 minutter.
Bud begr legges inn i god tid fgr konkurrerende buds
akseptfrist utlgper. For gvrig henvises til
forbrukerinformasjon om budgivning i
salgsoppgaven. Oppdragsgiver er oppfordret til &
ikke ta imot bud direkte fra budgiver, men & henvise
budgiver videre til megler. Som kjgper vil du fa
forelagt kopi av budjournal. Alle bud vil bli gjort kjent
for kjsper og selger i handelen. @vrige budgivere kan
be om & fa en kopi av budjournal i anonymisert
form.

Budgivning utenfor forbrukerforhold

Budgivere oppfordres til & legge inn bud elektronisk.
Dette gjgres pa eiendommens hjemmeside pa
aktiv.no, ved & bruke «Gi bud»-knappen. Ved
elektronisk budgivning, samtykker budgiver til
elektronisk kommunikasjon. Det anbefales at hvert
bud har en akseptfrist som muliggjgr en forsvarlig
avvikling av budrunden. Vi anbefaler minimum 30
minutter akseptfrist. Oppdragsgiver er oppfordret til
a ikke ta imot bud direkte fra budgiver, men a
henvise budgiver videre til megler.

Opplysningene i salgsoppgaven er godkjent av
selger. Alle interessenter oppfordres imidlertid til
grundig besiktigelse av eiendommen, gjerne
sammen med fagmann fgr bud inngis.

Omkostninger kjgpers beskrivelse
Salgsoppdrag
2 100 000 (Prisantydning)

594 596 (Andel av fellesgjeld)

2 694 596 (Pris inkl. fellesgjeld)

Omkostninger

240 (Panteattest kjgper)

500 (Tinglysningsgebyr hjemmelsoverfgring)
500 (Tinglysningsgebyr pantedokument )

7 200 (Boligkjgperforsikring — fem ars varighet
(valgfritt))

2 800 (Boligkjsperforsikring Help Pluss - ett ars
varighet (valgfritt))

1 240 (Omkostninger totalt)

8 440 (med Boligkjgperforsikring - fem ars varighet)
11 240 (med Boligkjgperforsikring inkludert ett ar
med Help Pluss)

2 695 836 (Totalpris. inkl. omkostninger)

2 703 036 (Totalpris. inkl. omkostninger (med
Boligkjgperforsikring - fem ars varighet))

2 705 836 (Totalpris. inkl. omkostninger (med
Boligkjsperforsikring inkludert ett ar med Help
Pluss))

Regnestykket forutsetter at det kun tinglyses ett
pantedokument og at eiendommen selges til
prisantydning. Det tas forbehold om endringer i
offentlige avgifter/gebyrer.

Omkostninger kjgpers belgp
Kr 1240

Betalingsbetingelser

Med mindre annet er avtalt forutsettes det at
kjgpesum inkludert omkostninger er innbetalt og
disponibelt pa meglerforetakets klientkonto innen
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overtakelse. Kjgpesummen skal innbetales fra norsk
finansinstitusjon og/eller fra kjgpers egen konto i
norsk finansinstitusjon.

Hvitvaskingsreglene

Megler har plikt til & gjennomfgre kundetiltak. Hvis
kjgper ikke bidrar til at megler far gjennomfgrt
kundetiltak og dette fgrer til at transaksjonen ikke
kan gjennomfgres eller blir forsinket, misligholder
kjgper avtalen. Etter 30 dager er misligholdet
vesentlig. Dette gir selger rett til & heve og
gjennomfgre dekningssalg for kjgpers regning.

Personopplysningsloven
Personopplysninger blir behandlet i samsvar med
personopplysningsloven.

Boligselgerforsikring

Selger har tegnet boligselgerforsikring som dekker
selgers ansvar etter avhendingsloven begrenset
oppad til MNOK 14. | den forbindelse har selger
utarbeidet en egenerklaering som kjgper bgr gjgre
seg kjent med fgr budgivning.

Boligkjgperforsikring

Vedlagt i salgsoppgaven fglger informasjon om
Boligkjgperforsikring og Boligkjsperforsikring Pluss
fra HELP Forsikring AS. Boligkjgperforsikring er en
rettshjelpsforsikring som gir trygghet og
profesjonell juridisk hjelp dersom det oppdages
uventede feil eller mangler ved boligen de neste fem
arene. Boligkjgperforsikring Pluss har samme
dekning som boligkjgperforsikring, med tillegg av
fullverdig advokathjelp pa viktige rettsomrader i
privatlivet. Boligkjgperforsikring Pluss betales arlig.
Les mer om begge forsikringene i vedlagte materiell
eller pa help.no. Det gjgres oppmerksom pa at
boligkjsperforsikring kun kan tegnes av forbruker.
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Meglerforetaket mottar kr 4 200/4 600/5 000 i
kostnadsgodtgjgrelse, avhengig av boligtype, samt
et tillegg pa kr 1 000 ved salg av
Boligkjgperforsikring Pluss.

Meglers vederlag

Det er avtalt provisjonsbasert vederlag tilsvarende
2% av kjgpesum for gjennomfgring av
salgsoppdraget. | tillegg er det avtalt at
oppdragsgiver skal dekke tilretteleggingsgebyr kr 16
000 ,- oppgjgrshonorar kr 6 500 ,- og visninger kr 3
000, -. Alle belgp er inkl. mva.

Oppdragsansvarlig

Nils-Erling Bleikvassli

Daglig leder / Partner / Eiendomsmegler
nils.erling.bleikvassli@aktiv.no

TIf: 977 93 481

Romerike Eiendomsmegling AS Filial Lillestrgm,
Torvet 5

2000 Lillestrgm

TIf: 638 09 072

Salgsoppgavedato
23.10.2024

Tilstandsrapport

@ Dalsbergstien 3, 0170 OSLO
(I 0SLO kommune

# gnr. 217, bnr. 81

# Andelsnummer 507

]
44/ /

Befaringsdato: 17.09.2024 Rapportdato: 07.10.2024 Oppdragsnr.: 13907-2653 Referansenummer: JZ5800

Autorisert foretak: Stigen Boligtakst AS Sertifisert Takstingenigr: Jo Henrik Stigen

STIGEN Boligtakst AS

Rapporten kan brukes i inntil ett ar etter befaringsdatoen, og kan ikke gjenbrukes ved flere boligsalg i denne perioden.
! For eiendomsoverdragelser fra 1.1.2024, ma selger sgrge for at areal i rapporten er oppdatert og fglger ny bransjestandard for areal.
Skjer det endringer, oppstar skader ogsa videre pa boligen, bgr du som selger be om oppdatert rapport.
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Norsk takst

Norsk takst er bransjeorganisasjonen for landets bygningssakkyndige og takstforetak, med om lag 1400 sertifiserte
medlemmer fordelt pa omtrent 1000 bedrifter. | boligomsetningen regnes takstrapportene som et helt avgjgrende
element i den informasjonen som gjgres tilgjengelig for kjgper. Arlig leverer medlemmene rundt 120.000 slike takster.
Det gir unik oversikt over norske boliger, og bidrar til at alle oppdrag kan utfgres med utgangspunkt i erfaringsbasert
kvalitet.

Det stilles hgye krav til utdanning, sertifisering og yrkesetikk. Norsk takst er opptatt av at boligomsetningen skal vaere
trygg, og legger vekt pa a opptre uavhengig av andre bransjeaktgrer. Bygningssakkyndige fakturerer sine tjenester
uten hensyn til hvilken pris som oppnas, og skal heller ikke pa annen mate ha noen egeninteresse knyttet til
handelen.

Uavhengighet og god fagkunnskap har over tid bygget troverdighet og tillit. Bade selger og kjgper skal kunne stole pa
bygningssakkyndiges vurderinger. For tilfeller der det likevel skulle oppsta misngye med utfgrt arbeid, har vi sammen
med Forbrukerradet etablert en klagenemnd.

Norsk takst har en sentral rolle i utviklingen av norske standarder, regler og profesjonsprinsipper, og representerer
bransjen i alle relevante internasjonale fora. Dette sikrer at norske bygningssakkyndige tidlig kan tilpasse seg krav og
bransjetrender fra utlandet, samtidig som takseringsfaget far en norsk stemme pa verdensbasis. Organisasjonen
bidrar i naeringspolitisk sammenheng, og har vaert en padriver for a sikre at lover og regler gir trygghet for forbrukerne
i boligomsetningen.

Rapportansvarlig

5 / Teer

7
Jo Henrik Stigen
Uavhengig Takstingenigr

jo@takstpartner.no

922 68 566

k I I % >

Norsk takst § G552 %

Oppdragsnr.:  13907-2653 Befaringsdato: 17.09.2024

Norsk takst

STIGEN Boligtakst AS

Side: 2 av 22

Dalsbergstien 3, 0170 OSLO Stigen Boligtakst AS ‘
Gnr 217 - Bnr 81 Nystuveien2 | l I
0301 OSLO 1900 FETSUND  Norsk takst

Dette trenger du a vite om tilstandsrapporten

Hva er en tilstandsrapport?

En tilstandsrapport beskriver synlige skader/avvik eller tegn pa skader/avvik pa boligen. Rapporten
fremhever vanligvis ikke positive egenskaper ved boligen.

Hva vurderer en bygningssakkyndig?

Den bygningssakkyndige vurderer boligen ut fra hva man kan forvente av en bygning av samme alder
og type. Vurderingen gjgres som regel mot hvordan det var vanlig a bygge og regler som gjaldt da
boligen ble oppfart (sgknadstidspunktet). Forhold som er vanlige for bygningens alder, slik som slitasje
etter normal bruk regnes ikke som avvik.

Hva inneholder tilstandsrapporten?

%

Den bygningssakkyndige undersgker rom og bygningsdeler slik det kommer frem av Forskrift til
avhendingsloven. Tilstandsrapporten inneholder bare avvik som den bygningssakkyndige kan se eller
kontrollere med enkle hjelpemidler. Det gjgres ikke naermere undersgkelser slik som apning av vegger

e eller andre bygningsdeler. | vegg mot vatrom og rom under terreng kan det borres et hull for a gjgre
enkle undersgkelser slik som fuktsgk.

Nar du kjgper en brukt bolig Vurdering mot byggear

Nar du kjgper en brukt bolig, er det viktig a veere oppmerksom pa at Den bygningssakkyndige vil vurdere boligen mot hvordan det var vanlig a
dette ikke kan sammenlignes med & kjgpe en ny bolig. Maten bygge og regler som gjaldt da bygningen ble oppfgrt

boligen ble bygget pa kan vaere annerledes enn i dag. Bygninger (spknadstidspunktet). Den bygningssakkyndige ser etter avvik som har
svekkes over tid, og utsettes for slitasje blant annet pa grunn av bruk betydning for og som reduserer boligens funksjon og verdi, og som

og veer og vind. Mange boliger fornyes helt eller delvis, noen i flere kommer frem av Forskrift til avhendingslova.

omganger, eller det oppfgres tilbygg. Seerlig for boliger som er Noen rom og bygningsdeler slik som bad og vaskerom, og forhold som
pusset opp eller endret, er det viktig a merke seg at fornyelse av gjelder sikkerhet mot brann, rekkverk og trapper osv., vil den

overflater ikke ngdvendigvis betyr at bygningsdeler under er bygningssakkyndige vurdere mot dagens regelverk. Etter dagens
forbedret. regelverk vil disse kunne fa en tilstandsgrad 2 eller 3 uten at det

ngdvendigvis er krav om at avviket ma utbedres.

Tilstandsrapporten beskriver ikke hele boligen
BYGNINGSSAKKYNDIGE SER FOR EKSEMPEL IKKE PA (MED MINDRE BYGNINGSDELEN ER NEVNT | RAPPORTEN)

 vanlig slitasje og normal vedlikeholdstilstand e bagatellmessige forhold som ikke pavirker bygningens bruk eller verdi vesentlig » etasjeskillere ¢
tilleggsbygg slik som garasje, bod, anneks, naust ogsa videre e utvendige trapper e stgttemurer e skjulte installasjoner ¢ installasjoner utenfor
bygningen e full funksjonstesting av el- og VVS-installasjoner ¢ geologiske forhold og bygningens plassering pa grunnen e bygningens

planigsning e bygningens innredning e Igsgre slik som hvitevarer ¢ utendgrs svgmmebasseng og pumpeanlegg ¢ bygningens estetikk og
arkitektur e bygningens lovlighet (bortsett fra bruksendringer, brannceller og forhold som apenbart kan pavirke helse, miljg og sikkerhet) ¢
fellesarealer (med mindre boligeier har vedlikeholdsplikt for fellesarealer og dette er kjent for bygningssakkyndig, eller fellesarealet har en szerlig
tilknytning til boligen).

© iVerdi 2023 © Norsk takst 2023

Malen til denne rapporten, inkludert standardtekstene fra Norsk takst, er vernet etter andsverkloven og kan kun benyttes av medlemsforetakene i Norsk takst og
av takstingenigrer som er sertifisert i slikt foretak, samt av kunder hos iVerdi og studenter hos NEAK. For andre aktgrer er eksemplarfremstilling av malen og
standardtekster, som utskrift og annen kopiering til bruk som grunnlag for tilsvarende rapporter, bare tillatt nar det er hjemlet i lov (kopiering til privat bruk, sitat

o.l.) eller avtale med Norsk Takst (Forside) eller iVerdi (Hiem-iVerdi).

Utnyttelse i strid med lov eller avtale kan medfgre erstatnings- og straffeansvar.
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Dette trenger du a vite om tilstandsrapporten

Dalsbergstien 3, 0170 OSLO
Gnr 217 - Bnr 81
0301 OSLO

Beskrivelse av eiendommen

Stigen Boligtakst AS ‘ I I

Nystuveien 2 k
1900 FETSUND Norsk takst

Tilstanden vurderes med ulike tilstandsgrader

Tilstanden gir uttrykk for en gitt forventet tilstand, blant annet vurdert ut fra alder og normal bruk. Ved Tilstandsgrad 0 (TGO) og Tilstandsgrad 1
(TG1) gir den bygningssakkyndige normalt ingen begrunnelse for valg av tilstandsgrad. Grunnen er at bygningen eller bygningsdelen da bare har
normal slitasje. Ved skjulte konstruksjoner kan alder alene avgjgre tilstandsgrad. Nar bygningssakkyndige anbefaler tiltak, for eksempel
utbedringer, ma brukeren av rapporten vurdere om tiltakene er ngdvendige og Isnnsomme.

Nar den bygningssakkyndige velger tilstandsgrad, baseres vurderingen pa faste kriterier som fglger av gjeldende bransjestandard for Teknisk
tilstandsanalyse ved omsetning av bolig og Forskrift til avhendingslova.

oTG 0 TILSTANDSGRAD 0, TGO: INGEN AVVIK
Bygningsdelen skal vaere tilnaermet ny, ikke vise tegn pa slitasje og det skal veere lagt frem dokumentasjon pa

faglig god utfgrelse. Det er ingen merknader til delen.

TILSTANDSGRAD 1, TG1: MINDRE AVVIK

Bygningsdelen skal bare ha normal slitasje, og strakstiltak skal ikke anses som ngdvendig. Graden kan ogsa
brukes nar delen er ny, men der dokumentasjon pa faglig god utfgrelse mangler.

TILSTANDSGRAD 2, TG2: VESENTLIGE AVVIK OG MINDRE AVVIK SOM ETTER NS 3600 GIR TG 2

Bygningsdelen skal enten ha feil utfgrelse, en skade eller symptomer pa skade, sterk slitasje eller nedsatt
funksjon. Graden gis nar bygningsdelen trenger vedlikehold eller tiltak i naer fremtid. Graden skal ogsa brukes
nar delen er gammel og det er grunn til & varsle om faren for skader pa grunn av alderen, eller nar det er grunn
til 3 overvake delen spesielt pa grunn av fare for stgrre skader eller fglgeskader.

Ved awvik som ikke krever umiddelbare tiltak (ingen umiddelbar kostnad) sa blir TG2 markert med en lysere farge.

o TG 3 TILSTANDSGRAD 3, TG3: STORE ELLER ALVORLIGE AVVIK
Denne tilstandsgraden brukes ved kraftige tegn pa forhold som man ma regne med trenger utbedring straks

eller innen kort tid. Det er pavist funksjonssvikt eller sammenbrudd.

‘TG ] IKKE UNDERS@KT/IKKE TILGJENGELIG FOR UNDERS@KELSE

Det kan veere avvik/skader som ikke er avdekket.

Hva er et anslag pa utbedringskostnad?

Ingen umiddelbare kostnader

Hva det vil koste & utbedre rom eller bygningsdeler, er et forsiktig
anslag basert pa navaerende kvalitet, registrert avvik og angitte Tiltak under kr 10 000
tiltak i rapporten. Anslaget er gitt pa generelt grunnlag og ma ikke
forveksles med et pristilbud fra en handverker. Det kan foreligge
avvik og tiltak som ikke kommer frem av rapporten.
Utbedringskostnad avhenger blant annet av personlige valg av og
markedspris pa materialer og tjenesteyter.

Tiltak mellom kr 10 000 - 50 000

Tiltak mellom kr 50 000 - 100 000

| rapporten skal det settes anslag for utbedringskostnad for TG3,

og slikt anslag kan ogsé gis ved TG2. Tiltak mellom kr 100 000 - 300 000

Tiltak over kr 300 000

POOO
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Basert pa visuell befaring, enkle fuktindikasjonsmalinger,
stikktakinger, opplysninger fra rekvirent og offentlige
registre, har takstmannen kommet frem til fglgende
konklusjon pa den tekniske tilstanden pa

leiligheten:

Dette er en tilstandsrapport pa leilighet hvor det kun gjgres
vurderinger innvendig. Den vurderte leiligheten ligger i
5.etasje og det medfglger bod.

Innvendige overflater og innredninger er forhold som i stor
grad er av avhengig av smak, gnsker og behov. Som det
fremkommer i rapporten er det registrert enkelte symptomer
pa awvik fra normal tilstand. Men stor sett som fglge av alder,
bruk og forventet levetid. Foruten enkelte avvik og
oppgraderingsbehov gir boligen et normalt godt inntrykk i
forhold til alder. Ny eier vurderer selv behovet for innvendige
oppgraderinger. For detaljer henvises det til
byggebeskrivelse.

All informasjon om eiendommen med bygg er gitt av selger.

Det er ikke gitt informasjon til takstmann som tilsier at det er
skader, lekkasjer eller maur.

For ytterligere informasjon og andre viktige bemerkninger se
under egne premisser og byggebeskrivelser med respektive
tilstandsgrader.

Befaringen er utfgrt med begrensninger av at boligen var fullt
mgblert og bebodd. Det er kun flyttet pa mindre mgbler,
esker eller lignende, dersom det har veert grunn til a
mistenke at det skulle skjule betydelige forhold. Dette betyr
at det kan veaere hakk, slitasje og andre forhold som ikke er
avdekket pa befaringsdagen.

Selv om mange forhold er beskrevet i rapporten, kan det
veere skjulte feil og / eller mangler som ikke er avdekket.
Riving av rom/ bygningsdeler vil kunne avdekke feil eller
mangler som ikke var mulig & avdekke pa befaringsdagen.

Boligbygg med flere boenheter - Byggear: 1895

Ga til side

UTVENDIG

Oppdragsnr.: 13907-2653 Befaringsdato:

Boligblokk med baerende konstruksjoner,
etasjeskillere og leilighetsskillende vegger i
betong/mur, Saltakskonstruksjon i tre tekket med
takplater. Yttertak er ikke besiktiget.
Leilighetene har adkomst via felles oppgang.
Grunnforhold kan som regel ikke fastslas med
sikkerhet ved visuell kontroll. Det er grunn til
tro at bygningen er antatt fundamentert pa faste
og komprimerte masser med betong saler samt
grunnmur av betong og eventuell fungerende
drenering antas fra angjeldende byggear.
Yttervegger over grunnmur som utvendig er
forblendet med pussede flater.

Veluxvindu med 2 lags isoler glass.

En fabrikk malt B-30 og db-40 ytterdgr.

Ga til side
INNVENDIG
Overflatebehandling gulv: Laminatgulv.
Overflatebehandling vegger: Malte glatte flater.
Overflatebehandling himling: Malte glatte flater.

Boligen ligger minimum tre etasjer over
bakkeniva og radonmalinger er ikke relevant.

Etasjeskillere i trekonstruksjon.

Det er kun gjort punktmalinger av gulvet pa
befaringen. Svanker eller lignende kan
forekomme.

o Ga til side
VATROM

Bad

Bad med fliser pa gulv og vegger. Innredningen
bestar av et underskap/overskap, servant, speil
med lys og en dusjsone med dusjing direkte pa
gulv og vegg.

Det er nivilert fra terskel til sluk og det ble malt
2cm fall.

Det er tilkoblet et vannklosett.

Mekanisk avtrekk.

Ga til side

KIBKKEN

Kjgkkeninnredning med laminert benkeplate med
nedfelt oppvaskkum med 1-greps blandebatteri.
Fliser mellom over og underskap. Det er montert
integrert komfyr og nedfelt platetopp og det er
tilkoblet en ventilator over kokeplass. Integrert
kjpleskap.

Det ble foretatt enkelt fuktsgk med MMS
spkeinstrument, det ble ikke registrert noe
forskjellige verdier pa kjpkkengulv.

Det er alltid en fordel 8 montere komfyrvakt og
waterguard pa kjgkken.

Ga til side

TEKNISKE INSTALLASJONER

17.09.2024 Side: 5 av 22
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Dalsbergstien 3, 0170 OSLO
Gnr 217 - Bnr 81
0301 OSLO

Beskrivelse av eiendommen

Synlig vannrgr av materialtype kobber/ plast.
@vrig anlegg ligger skjult.

Anlegget er kun visuelt besiktiget da dette krever
spesielt utstyr og kompetanse.

Ingen synlige lekkasjer pa lett tilgjengelige steder.

Rgropplegg og installasjoner er ikke vurdert
utover visuell besiktigelse i denne rapporten, da

dette krever spesiell kompetanse og autorisasjon.

Takstmann er ikke godkjent innenfor omradet
VVS, det anbefales derfor a fa en autorisert
rgrlegger til & gijennomga anlegget dersom dette
er gnskelig.

Skal anleggets tilstand og utskiftningsbehov

avklares ma anlegget kontrolleres av en fagmann.

Synlig avigpsrgr av plast, gvrige avigpsror ligger
skjult.

Lufting og stakemuligheter pa avigpsanlegg er
ikke synlig eller vurdert av takstmannen da dette
er bolighygg med flere boenheter.

Anlegget er kun visuelt besiktiget da dette krever
spesielt utstyr og kompetanse.

Rgropplegg og installasjoner er ikke vurdert
utover visuell besiktigelse i denne rapporten, da

dette krever spesiell kompetanse og autorisasjon.

Takstmann er ikke godkjent innenfor omradet
VVS, det anbefales derfor a fa en autorisert
rgrlegger til 3 giennomga anlegget dersom dette
er gnskelig.Rgranlegget innbygd i konstruksjonen
er ikke vurdert.

Varmtvann er felles i regi av borettslaget.
Det settes ikke TG og ikke videre vurdert..

Elektrisk oppvarming med enkelte panelovner,
gulvvarme pa badet med fliser.

Det er ikke gitt informasjon om feil pa anlegget.
Varmeinstallasjoner er ikke videre kontrollert
eller funksjonstestet under befaringen og det gis
ikke TG.

Anlegg med automatsikringer.

Brannslukker og rgykvarsler.

Lovpalagt rgykvarsler og pulverapparat skal fglge
boligen ved salg. Brannslukningsutstyret er ikke
funksjonstestet.

TOMTEFORHOLD

Byggegrunn er ikke kjent.

Det presiseres imidlertid at det ikke er foretatt
noen som helst geotekniske undersgkelser og
derved er det kun svaert begrensede muligheter
for ngyaktig kunnskap om byggegrunn og
stabilitet som kan gjgres.

Arealer

Oppdragsnr.: 13907-2653

Befaringsdato: 17.09.2024

Stigen Boligtakst AS ‘
Nystuveien 2 k

1900 FETSUND Norsk takst

Forutsetninger og vedlegg
Lovlighet

Boligbygg med flere boenheter
e Det foreligger ikke tegninger

Det er ikke fremvist originale byggetekniske tegninger

Ga til side
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Sammendrag av boligens tilstand

Fordeling av tilstandsgrader

. TGO: Ingen avvik
TG1: Mindre eller moderate avvik
TG2: Avvik som ikke krever tiltak
TG2: Avvik som kan kreve tiltak
. TG3: Store eller alvorlige avvik
. TG IU: Konstruksjoner som ikke er undersgkt

Vil du vite mer om tilstandsgrader? Se side 4.

Anslag pa utbedringskostnad

Ingen umiddelbare kostnader
Tiltak under kr 10 000
@  Tiltak mellom kr 10 000 - 50 000
Q Tiltak mellom kr 50 000 - 100 000
% Tiltak mellom kr 100 000 - 300 000
?

Tiltak over kr 300 000

Hva er anslag pa utbedringskostnad? Se side 4.

Oppdragsnr.: 13907-2653
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Befaringsdato:

Antall

Antall

Spesielt for dette oppdraget/rapporten
Oppdraget ble rekvirert av eier via megler og gikk ut pa a
avholde en Tilstandsrapport Bolig. Rapporten skal reflektere de
byggetekniske forhold pa befaringstidspunktet som er szerlig
relevante ved eierskifte. Det er ikke utfgrt byggetekniske
vurderinger vedrgrende tilstand for borettslagets/sameiets
bygg- og fellesarealer.

Rapporten begrenser seg til leiligheten, og det som normalt vil
omfattes av eiers selvstendige vedlikeholdsansvar som seksjons
- eller andelseier. Normalt utgjgr dette alt innenfor
leilighetens/seksjonens/andelens vegger. Tilstandsrapporten tar
derfor ikke for seg bygningens fellesdeler som for eksempel tak,
yttervegger, grunnmur, drenering, og felles tekniske
installasjoner.

Badet blir vurdert ut i fra visuelle observasjoner. Det er viktig a
merke seg levetid og risiko ved vannbruk direkte pa overflater.
Sluk kan i mange tilfeller vaere vanskelig & vurdere om det er
tette overganger og bruk av membran. Hvis det ikke foreligger
dokumentasjon eller opplysninger fra selger blir flislagte gulv og
vegger vurdert ut i fra at det ma antas at det er lagt membran.
Det vil alltid fra takstmann anbefales Igsninger som tilsier at
vannbruk direkte pa overflater reduseres. Erfaringer med bad
som er bygget av ufagleerte er at levetiden ofte er vesentlig
lavere enn normalt.

Dersom det i rapporten er oppgitt arstall for nar enkelte
bygningsdeler er fornyet, er arstall oppgitt av eier/rekvirent
og/eller i tidligere takst (hvis ikke annet er oppgitt) og er ikke
kontrollert av undertegnede. Oppgitte arstall ma anses som
omtrentlige.

Det er sendt ut en ordrebekreftelse i forkant av oppdraget. |
denne bekreftelsen etterspgrres dokumentasjon. All
dokumentasjon som er fremvist til meg er listet opp under
"dokumenter". Ingen andre dokumenter er fremvist meg i
forbindelse med oppdraget.

Potensielle kjgpere anbefales a samarbeide med
bygningskyndig fgr budgivning bade med befaring og med
tolkning og forstaelse av dette dokument for & ivareta sin
undersgkelsesplikt og sikre rett forstdelse av kvaliteten pa
objektet.

Badet blir vurdert ut i fra visuelle observasjoner. Det er viktig a
merke seg levetid og risiko ved vannbruk direkte pa overflater.
Sluk kan i mange tilfeller vaere vanskelig @ vurdere om det er
tette overganger og bruk av membran. Hvis det ikke foreligger
dokumentasjon eller opplysninger fra selger blir flislagte gulv og
vegger vurdert ut i fra at det ma antas at det er lagt membran.
Det vil alltid fra takstmann anbefales Igsninger som tilsier at
vannbruk direkte pa overflater reduseres. Erfaringer med bad
som er bygget av ufaglzerte er at levetiden ofte er vesentlig
lavere enn normalt.

Oppsummering av avvik
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Vil du vite mer? Se pa rommet eller bygningsdelen senere i
rapporten.

Boligbygg med flere boenheter

L LKD) STORE ELLER ALVORLIGE AVVIK

@ Tekniske installasjoner > Branntekniske forhold a til si

KONSTRUKSJONER SOM IKKE ER UNDERS@KT

Vatrom > 5. Etasje > Bad > Fukt i tilliggende Ga til side
konstruksjoner

AVVIK SOM KAN KREVE TILTAK

@ Utvendig > Vinduer Ga til side
@ Utvendig > Dgrer Ga til side
0 Innvendig > Etasjeskille/gulv mot grunn Ga til side
0 Innvendig > Innvendige dgrer Ga til side
0 Véatrom > 5. Etasje > Bad > Overflater vegger og Gé til side
himling
@ vatrom > 5. Etasje >Bad > Overflater Gulv Ga til side
o Vatrom > 5. Etasje > Bad > Sluk, membran og Ga til side
tettesjikt
@) vatrom > 5. Etasje > Bad > Ventilasjon Ga til side
O Tekniske installasjoner > Vannledninger Ga til side
0 Tekniske installasjoner > Elektrisk anlegg Ga til side
Oppdragsnr.: 13907-2653 Befaringsdato:

17.09.2024
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Tilstandsrapport

BOLIGBYGG MED FLERE BOENHETER

Byggear Kommentar
1895 Eiendomsverdi.no

Anvendelse
Brukes som bolig.

Standard
Se beskrivelse under konstruksjoner.

Vedlikehold
Se naermere beskrivelse under Konstruksjoner.

UTVENDIG

Bygning generelt

Punktet ma sees i sammenheng med Takkonstruksjon/Loft

Boligblokk med baerende konstruksjoner, etasjeskillere og leilighetsskillende vegger i betong/mur, Saltakskonstruksjon i tre tekket med takplater. Yttertak
er ikke besiktiget.

Leilighetene har adkomst via felles oppgang.

Grunnforhold kan som regel ikke fastslas med sikkerhet ved visuell kontroll. Det er grunn til 3 tro at bygningen er antatt fundamentert pa faste og
komprimerte masser med betong saler samt grunnmur av betong og eventuell fungerende drenering antas fra angjeldende byggear.

Yttervegger over grunnmur som utvendig er forblendet med pussede flater.

L) Vinduer
eluxvindu med 2 lags isoler glass.
Det er ikke avdekket svekkelser eller punkterte glass.

Det gjgres oppmerksom pa at punktere vindusglass tidvis kan vaere svaert vanskelig a avdekke og derfor ikke kan utelukkes.

Vurdering av avvik:
® Det er avvik:

TG 2 er valgt pa grunn av at elementer/materialer har en viss levetid og at halvparten av forventet brukstid er gatt. Generelt vil eldre vinduer miste
isolasjonsevne og det kan oppleves trekk.
Ufagmessig avslutning rundt vinduet m

Normal tid fgr kontroll og justering av vinduer, hengslede er 2 - 8 ar.
Normal tid fgr utskifting av trevindu er 20 - 60 ar.

Konsekvens/tiltak
o Tiltak:

Ingen umiddelbare kostnader, men det bgr paregnes utskiftninger pa sikt.

L L8 Dgrer

En fabrikk malt B-30 og db-40 ytterdgr.

Vurdering av avvik:
® Det er awvik:

Ytterdgr subber i karm.

Konsekvens/tiltak
o Tiltak:
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Tilstandsrapport

Dalsbergstien 3, 0170 OSLO Stigen Boligtakst AS

Gnr 217 - Bnr 81 Nystuveien2 |\ I I

0301 OSLO 1900 FETSUND  Norsk takst

Tilstandsrapport

40

Dgr bgr justeres
INNVENDIG

Overflater

Overflatebehandling gulv: Laminatgulv.
Overflatebehandling vegger: Malte glatte flater.
Overflatebehandling himling: Malte glatte flater.

Boligen fremstar som normalt godt vedlikeholdt med vanlig bruksslitasje. Noe vedlikehold av overflater og avslutninger ma paberegnes. | en fraflyttet
boenhet kan det vaere slitasje, riper, mindre hull og misfarging pa overflater hvor det har veert mgblement, bilder og hyller.

_Jic-) Etasjeskille/gulv mot grunn

Etasjeskillere i trekonstruksjon.

Det er kun gjort punktmalinger av gulvet pa befaringen. Svanker eller lignende kan forekomme.

Vurdering av avvik:
¢ Malt hgydeforskjell pa mellom 10 - 20 mm innenfor en lengde pa 2 meter. Tilstandsgrad 2 gis med bakgrunn i standardens krav til godkjente maleavvik.

Det er registrert noen skjevheter.
Det er flere rom som er nivilert, ikke alle rom med avvik blir nevnt

Disse rommene er det registrert avvik pa:
Stue/kjgkken: Det er registrert avvik pa 1cm.

Med bakgrunn i at bygningen har "satt" seg etter oppfgringen, ma enkelte mindre skjevheter dog paregnes.

Konsekvens/tiltak
e For a fa tilstandsgrad O eller 1 ma hgydeforskjeller rettes opp. Det vil imidlertid sjelden vaere gkonomisk rasjonelt som et enkeltstdende tiltak i en bolig
som dette. Dersom boligen en gang skal renoveres, kan man vurdere slike tiltak.

3D Radon

Boligen ligger minimum tre etasjer over bakkeniva og radonmalinger er ikke relevant.

42 Innvendige dgrer

Innerdgr i trekarm med malt listverk.

Vurdering av avvik:
e Det er avvik:

Det er observert svelling i dgrbladet.

Konsekvens/tiltak
e Tiltak:

Ingen umiddelbar kostnader. Ny eier vurderer selv behovet for oppgraderinger

VATROM
5. ETASJE > BAD

Oppdragsnr.: 13907-2653 Befaringsdato: 17.09.2024 Side: 10 av 22

Generell

Bad med fliser pa gulv og vegger. Innredningen bestar av et underskap/overskap, servant, speil med lys og en dusjsone med dusjing direkte pa gulv og

vegg.
Det er nivilert fra terskel til sluk og det ble malt 2cm fall.
Det er tilkoblet et vannklosett.

Mekanisk avtrekk.

Takstmannen kontrollerer alltid med fuktindikator i vatsoner/risikoomrader pa bad. Om ikke annet er kommentert, har takstmannen ikke registrert
skadelig/unormal fukt i omrader pa befaringstidspunktet.

Badet blir vurdert ut i fra visuelle observasjoner. Det er viktig & merke seg levetid og risiko ved vannbruk direkte pa overflater. Hvis det ikke foreligger
dokumentasjon eller opplysninger fra selger blir flislagte gulv og vegger vurdert ut i fra at det ma antas at det er lagt membran. Det vil alltid fra takstmann
anbefales lgsninger som tilsier at vannbruk direkte pa overflater reduseres.

Sluk kan i mange tilfeller vaere vanskelig a vurdere om det er tette overganger og bruk av membran. Dette grunnet smuss og groing.

Normal forventet levetid for vatrom er 15-25 ar avhengig av oppbygging og bruksbelastning. Ved 50% av oppbrukt levetid mé det paregnes utbedringer pa
sikt.

5. ETASJE >BAD

.20 Overflater vegger og himling

Flislagt vegger.
Overflatebehandlinger: malte glatte flater. Det er montert downlights. Ukjent hvordan spotter er montert/forseglet.

Vurdering av avvik:
® Det er awvik:

Det er observerte aldersrelaterte forhold i fuger. Det er registrert hull i fliser etter tidligere festeanordning. Mulig punktert membran.

Konsekvens/tiltak
o Tiltak:

Det bgr paregnes pakostninger pa utbedringer av fuger. Det anbefales montering av dusjkabinett.

5. ETASJE >BAD

LA Overflater Gulv

Badet har flislagt gulv og elektriske varmekabler. Det er nivilert fra terskel til sluk og det ble malt 2cm fall.

Det er kun gjort punktmalinger av gulvet pa befaringen og ikke testet med vann. Svanker kan forekomme.

Vurdering av avvik:
* Krav til fall (hgydeforskjell) er ikke oppfylt, men det er fall til sluk.

Konsekvens/tiltak
¢ Var oppmerksom ved bruk. For & fa tilstandsgrad 0 eller 1 ma gulvet bygges om, for 4 fa riktig fall til sluk. Det vil imidlertid sjelden vaere gkonomisk
rasjonelt som et enkeltstaende tiltak. Ved en eventuell renovering, pase at vatrommet bygges med riktig fall til sluk.

5. ETASJE > BAD
18 Sluk, membran og tettesjikt

Det er plastsluk og banemembran med ukjent utfgrelse. Membranen ligger ellers skjult i konstruksjonen og kan ikke kontrolleres uten a gjgre destruktive
inngrep ved a demontere fliser.

Vurdering av avvik:
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* Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa membranlgsningen.
* Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa sluklgsningen.

Det finnes ingen dokumentasjon for utfgrelse av hvordan membran er lagt.

Konsekvens/tiltak
» Overvak tilstanden jevnlig. For a fa tilstandsgrad 0 eller 1 ma tettesjiktet skiftes ut, men tidspunktet for nar dette er ngdvendig er vanskelig a si noe om.

Ingen umiddelbare kostnader, men det bgr innhentes dokumentasjon pa utfgrelsen av membran.

5. ETASIE > BAD

Sanitaerutstyr og innredning

Innredningen bestar av et underskap/overskap, servant, speil med lys og en dusjsone med dusjing direkte pa gulv og vegg.
Det er tilkoblet et vannklosett.

5. ETASIE > BAD
1) Ventilasjon

Det er mekanisk avtrekk. Det er kun utfgrt enkel kontroll av ventilasjon ved bruk av et ark/papir eller reykampull. Det er ikke foretatt tallfestede malinger.

Vurdering av awvik:
¢ Vatrommet mangler tilluftsventilering, f.eks. spalte/ventil ved dgr.

Konsekvens/tiltak
¢ Det bgr etableres tilfredsstillende tilluft til vatrom f.eks. luftespalte ved dgr e.l.

5. ETASJE > BAD
Fukt i tilliggende konstruksjoner

Det ble utfgrt hulltaking i tilstgtende vegg ientre da det er kjgkkeninnredning mot dusjsone. Det er bunnsvill av stal og derfor ikke mulig og male med
pigger. Det ble utfgrt fuktmaling med en fuktsgker pa gulv og vegger uten a registrere noe unormal fukt.

KJBKKEN

5. ETASIE > KIBKKEN

Overflater og innredning

Kjskkeninnredning med laminert benkeplate med nedfelt oppvaskkum med 1-greps blandebatteri. Fliser mellom over og underskap. Det er montert
integrert komfyr og nedfelt platetopp og det er tilkoblet en ventilator over kokeplass. Integrert kjgleskap.

Det ble foretatt enkelt fuktsgk med MMS sgkeinstrument, det ble ikke registrert noe forskjellige verdier pa kjgkkengulv.
Det er alltid en fordel 8 montere komfyrvakt og waterguard pa kjgkken.

Arstall: 2024 Kilde: Eier

5. ETASJIE > KIGKKEN
Avtrekk

Det er avtrekk via sentralt avtrekksanlegg i bygget.
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TEKNISKE INSTALLASJONER

42D Vannledninger

Synlig vannrgr av materialtype kobber/ plast. @vrig anlegg ligger skjult.
Anlegget er kun visuelt besiktiget da dette krever spesielt utstyr og kompetanse.
Ingen synlige lekkasjer pa lett tilgjengelige steder.

Roropplegg og installasjoner er ikke vurdert utover visuell besiktigelse i denne rapporten, da dette krever spesiell kompetanse og autorisasjon. Takstmann
er ikke godkjent innenfor omradet VVS, det anbefales derfor a fa en autorisert rgrlegger til & giennomga anlegget dersom dette er gnskelig.
Skal anleggets tilstand og utskiftningsbehov avklares ma anlegget kontrolleres av en fagmann.

Vurdering av avvik:
® Det er avvik:

Stoppekran er ikke i boligen. Den er plassert i fellesareal/ 4. etasje og merket med andelsnummeret Iflg. kunde.

Konsekvens/tiltak
o Tiltak:

Stoppekran bgr monteres i boenheten.

Avigpsrgr
Synlig avigpsrgr av plast, gvrige avigpsrer ligger skjult.

Lufting og stakemuligheter pa avigpsanlegg er ikke synlig eller vurdert av takstmannen da dette er boligbygg med flere boenheter.
Anlegget er kun visuelt besiktiget da dette krever spesielt utstyr og kompetanse.

Roropplegg og installasjoner er ikke vurdert utover visuell besiktigelse i denne rapporten, da dette krever spesiell kompetanse og autorisasjon.
Takstmann er ikke godkjent innenfor omradet VVS, det anbefales derfor a fa en autorisert rgrlegger til & gjennomga anlegget dersom dette er
gnskelig.Rgranlegget innbygd i konstruksjonen er ikke vurdert.

Ventilasjon

Naturlig ventilasjon i boligen med luftespalte i vindu. Kapasitet og mengde luftutskifting er ikke kontrollert da det krever eget utstyr for maling og hgrer
ikke under niva 1 undersgkelse. Det er ikke foretatt tallfestede malinger.

Varmtvannstank

Varmtvann er felles i regi av borettslaget.

Det settes ikke TG og ikke videre vurdert..

Andre installasjoner

Elektrisk oppvarming med enkelte panelovner, gulvvarme pa badet med fliser.
Det er ikke gitt informasjon om feil pa anlegget.
Varmeinstallasjoner er ikke videre kontrollert eller funksjonstestet under befaringen og det gis ikke TG.
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‘LD Elektrisk anlegg
Dette er en forenklet kontroll begrenset til de spgrsmdl og undersgkelser som forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel) § 2-18 inneholder. Dette

kan ikke sammenlignes med en kontroll utfgrt av offentlig myndighet (Det lokale eltilsyn) eller registrert elektrovirksomhet, og en bygningssakkyndig har
verken kompetanse eller lov til d foreta en slik kontroll.

Tilstandsgraden er vurdert ut fra den forenklede og begrensede kontrollen som forskriften inneholder. El-anlegget kan ha feil og mangler som en slik
forenklet undersgkelse ikke vil avdekke. Vaer derfor oppmerksom pa denne risikoen, og sgk videre veiledning eller fa en fullstendig kontroll utfert av
registrert elektrovirksomhet.

Anlegg med automatsikringer.

Elektriske anlegg er ikke testet, men kun visuelt besiktiget. Da dette ikke er bygningssakkyndige kompetanseomrade er noen av svarene gitt pa ett
generelt grunnlag ut fra befaringsdagen. @nskes en grundigere kontroll av elektriske anlegg anbefales en el sjekk utfgrt av en autorisert elektriker.

Den bygningssakkyndige oppgaver knyttet til el-anlegget handler om a etterspgrre informasjon og dokumentasjon fra selger, og gjennomfgre
observasjoner (visuelt), som for eksempel a se etter tegn pa termiske skader pa kabler, elektrisk utstyr osv. Det er ikke den bygningssakkyndige sitt ansvar
a gjennomfgre kontroll av det elektriske anlegget.

Kravet om samsvarserkleering gjelder bade for anlegg som er nyere enn 1999, og for endringer pa anlegg fra fgr 1999.

Samsvarserklaeringene skal fglge boligen, slik at eier av huset har oversikt over hvilke arbeider som er gjort pa det elektriske anlegget.
Samsvarserklaeringen viser hvilke arbeider som er gjort, og hvem som har utfgrt arbeidet. Dette er viktig for 8 dokumentere at arbeidet er utfgrt av
elektriker og ikke ufagleert person. Det skal utarbeides samsvarserklaering for alle arbeider som utfgres pa det elektriske anlegget, ogsa mindre arbeider.

Spersmal til eier

1. Nar ble det elektriske anlegget installert eller sist gang totalt rehabilitert (arstall)? Med totalt rehabilitert menes fullstendig utskiftet anlegg fra
inntakssikring og videre.
Da det ikke foreligger noen samsvarserklzering i tidligere taksrapport grunn til @ annta at det er fra for 1999

2. Eralle elektriske arbeider/anlegg i boligen utfgrt av en registrert elektroinstallasjonsvirksomhet?
Ja Kun bytte av termostat.

3. Erdet elektriske anlegget utfgrt eller er det foretatt tilleggsarbeider pa det elektriske anlegget etter 1.1.1999?

Ja Kun termostat, samsvarserklaering ligger vedlagt.

Eksisterer det samsvarserklaering?
Ja

4. Foreligger det kontrollrapport fra offentlig myndighet — Det Lokale Eltilsyn (DLE) eller eventuelt andre tilsvarende kontrollinstanser med avvik som
ikke er utbedret eller kontrollen er over 5 ar?
Nei Nei ikke kjent med det i mitt eie.

5. Forekommer det ofte at sikringene Igses ut?
Nei Nei, aldri hendt mens jeg har bodd her.

6. Har det veert brann, branntillgp eller varmgang (for eksempel termiske skader pa deksler, kontaktpunkter eller lignende) i boligens elektriske
anlegg?
Nei ikke mens jeg har bodd her.

Generelt om anlegget

7. Erdet tegn til at det har veert termiske skader (tegn pa varmgang) pa kabler, brytere, downlights, stikkontakter og elektrisk utstyr? Sjekk samtidig
tilstanden pa elektrisk tilkobling av varmtvannsbereder, jamfgr eget punkt under varmtvannstank
Nei

8. Erder synlig defekter pa kabler eller er disse ikke tilstrekkelig festet?
Nei
Inntak og sikringsskap

9. Erdet tegn pa at kabelinnfgringer og hull i inntak og sikringsskap ikke er tette, sa langt dette er mulig a sjekke uten & fjerne kapslinger?
Nei

10. Finnes det kursfortegnelse, og er den i samsvar med antall sikringer?
Ja

11. Foreta en helhetsvurdering av det elektriske anlegget, dets alder, allmenne tilstand og fare for liv og helse. Bgr det elektriske anlegget ha en utvidet
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el-kontroll?
Ja Det blir gitt TG 2 pa det elektriske anlegget da det ikke foreligger noen dokumentasjon pa anlegget, og heller ikke el-tilsynskontroll siste 5

arene.
Det foreligger kun samsvarserklaering pa termostat.

Det anbefales at det innhentes lovpalagt dokumentasjon fra utfgrende elektroinstallasjonsfirma, alternativt anbefales det en generell
giennomgang av el-anlegget av el-fagmann.

Branntekniske forhold

Dette er en forenklet kontroll begrenset til de spgrsmdl som fremkommer under. Tilstandsgraden er basert pa retningslinjer til disse spgrsmdlene i
bransjestandarden NS3600. Dette kan ikke sammenlignes med en fullstendig kontroll av branntekniske forhold av offentlig myndighet, eller en vurdering
av boligens branntekniske forhold eller prosjektering fra en radgiver med spesialkompetanse. En bygningssakkyndig har verken kompetanse til G gi slik
veiledning eller lov til G foreta en slik kontroll.

Tilstandsgraden er vurdert ut fra den forenklede og begrensede kontrollen. Det kan veere feil og mangler om branntekniske forhold som en slik forenklet
undersgkelse ikke vil avdekke. Veer derfor oppmerksom pd denne risikoen, og sgk videre veiledning eller radgivning.

Brannslukker og rgykvarsler.

Lovpalagt r@ykvarsler og pulverapparat skal fglge boligen ved salg. Brannslukningsutstyret er ikke funksjonstestet.

1. Erdet mangler for brannslukningsutstyr i boligen iht. forskriftskrav pa sgknadstidspunktet, men minst Byggeforskrift 1985?
Nei

2. Erdet skader pa brannslokkingsutstyr eller er apparatet eldre enn 10 ar?
Ja

3. Erdet mangler pa rgykvarsler i boligen iht. forskriftskrav pa sgknadstidspunktet, men minst Byggeforskrift 1985?
Nei

4. Erdet skader pa rgykvarslere?
Ja Kunde opplyser at brannalarm ikke fungerer. Borettslaget er kontaktet.

Kostnadsestimat: Under 10 000

TOMTEFORHOLD

Byggegrunn
Byggegrunn er ikke kjent.

Det presiseres imidlertid at det ikke er foretatt noen som helst geotekniske undersgkelser og derved er det kun sveert begrensede muligheter for ngyaktig
kunnskap om byggegrunn og stabilitet som kan gjgres.
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Arealer, byggetegninger og brannceller

Standard gjeldende fra 01.01.2024

Arealmalinger og arealoppsett er basert pa Norsk standard 3940:2023 Areal- og volum-beregninger av bygninger. Arealet gjelder for tidspunktet da boligen ble malt

Hva er maleverdig areal?

Arealet i rommet ma ha minst 1,90 m fri hgyde over gulvet og minst
bredde pa 0,60 m. Et loft med skratak vil for eksempel bare fa registrert

malbart areal der hgyden er minst 1,90 m og bredden minst 0,60 m.Rommet ma

ha dgr eller luke, og gangbart gulv.

Hva er bruksareal?

BRA = BRA-i + BRA-e + BRA-b

Bruksarealet for bygningen er bruttoarealet minus arealet
som opptas av yttervegger.

Internt
J—— 18A bruksareal Arealet innenfor boenheten(e)
BRA-¢ Balkong (BRA-i)
/] L Bod
——t Weller Eksternt Arealet av alle rom utenfor
=55 bruksareal boenheten(e) og som tilherer denne,
S - > IH N (BRA-e) slik som for eksempel boder
Garasje Innglasset Arealet av innglasset balkong, veranda
— Loft balkong mv eller altan nar denne er tilknyttet
Bod R/ (BRA-b) boenheten(e)
Bad Sovortm
e
A Terrasse- og 3
‘ . balkongareal Aregle( av terrasser, apne balkonger
N\ \J Y ijokken - (TBA) og apen altan tilknyttet boenheten(e)
Garasje [ i"
Soverom Gulvareal Er sum av BRA (bruksareal) og ALH
Soiarom Snge (GUA) (areal med lav takheyde).

|

| BRA | w7, \
el ongisses
balkong

Folles garasjeanteqg

Garasje
plass

Carpart og/eller garasjeplass | felles garasjeanlegg er ikke maleverdig areal

Arealet kan ikke alltid fastsettes ngyaktig

Areal kan vaere komplisert eller umulig @ male opp n@yaktig fordi det er vanskelig a

fastsla tykkelsen pa innervegger, skjevheter i og utforming av

bygningskonstruksjoner som karnapp, buer og vinkler som ikke er rette, apne rom

over flere etasjer og sa videre.

Eiendommens markedsverdi kan ikke baseres pa en matematisk beregning basert pa
antall kvadratmeter opplyst i rapporten. Opplysninger om areal kan altsa ikke alene

benyttes for & beregne eiendommens verdi.

Den bygningssakkyndige kan avdekke eventuelle
bruksendringer og avvik i branncelleinndeling

Den bygningssakkyndige ser pa byggetegninger hvis de er tilgjengelige og dette er
en del av oppdraget,og vurderer bruken av boligen opp mot tegningene. Hvis den

bygningssakkyndig avdekker at en bolig ikke ser ser ut til a vaere delt opp i

brannceller etter kravene i byggteknisk forskrift pa befaringstidspunktet, skal det

opplyses om dette.

Reglene om bruksendring og brannceller kan vaere kompliserte. Sgk videre faglige
rad om rapporten ikke gir deg svar. Den bygningssakkyndige kan ikke vurdere og
svare pa alle spgrsmal, og kan heller ikke vite om kommunen kan gi unntak for

kravene som gjelder. Vil du vite mer?
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Areal med lav takhoyde (ALH) er ikke
maleverdig areal, som skyldes skratak
og lav himlingshayde.

GUA kan opplyses i markedsfering der
det er aktuelt for den konkrete boligen
og kun sammen med BRA-i, for eksem
pel der gulvflaten har en verdi og har
funksjon ved meblering og bruk av
rommene. lkke innredet areal som
kaldloft, males og oppgis normalt ikke.

Om brannceller

En branncelle er hele eller avgrensede deler av en bygning hvor en
brann fritt kan utvikle seg uten at den kan spre seg til andre
bygninger eller andre deler av bygningen i Igpet av en fastsatt tid.

Om bruksendring

Bruksendring er a endre bruken av et rom fra en tillatt bruk til en annen.

Dette kan kreve sgknad og tillatelse, for eksempel hvis du endrer et rom
fra bod til soverom eller arbeidsrom,eller hvis du endrer en bolig til to
separate boliger.

Rom for varig opphold har krav til takhgyde, romstgrrelse,rgmningsvei
og lysforhold som ma vaere oppfylt. Du kan spke kommunen om unntak
for kravene, men kan ikke regne med a fa unntak for krav som gar pa
helse og sikkerhet, for eksempel krav til remningsvei.

Bruksendring som krever godkjenning, og som ikke er sgkt bruksendret,
er ulovlig. Kommunen kan etter plan- og bygningsloven kapittel 32
forfglge overtredelser. Kommunen kan palegge deg & avslutte den
ulovlige bruken, eventuelt a rette eller tilbakefgre rommet til godkjent
bruk.

17.09.2024 Side: 16 av 22

Arealer

Boligbygg med flere boenheter

Ny arealstandard
Bruksareal BRA m?

Etasje Internt bruksareal (BRA-i) Eksternt bruksareal (BRA-e)
Loft

5. Etasje 16

Kjeller 3

SUM 16 3

SUM BRA 19

Romfordeling
Internt bruksareal

Etasi
tasje (BRA-i) (BRA-¢)

Loft Bod

5. Etasje Bad, Kjpkken , Entré

Kjeller Bod

Kommentar

Innglasset balkong

Eksternt bruksareal

Terrasse- og balkongareal

SuM iBA)

16

Innglasset balkong
(BRA-b)

Arealene er oppmalt pa stedet. Alle rombenevnelser er oppgitt etter rommenes faktiske bruk uten hensyn til byggeforskriftenes krav til "rom

for varig opphold".

Kunde opplyser at det medfglger bod i kjeller pa ca 3m2 og arealet er malt opp pa stedet, arealet er ca. da bod er fylt opp med lagrede

gjenstander.

Det er ogsa fellesvaskeri til bruk for beboerne iflg. eier.

Lovlighet

Byggetegninger

Det foreligger ikke tegninger
Kommentar: Det er ikke fremvist originale byggetekniske tegninger

Brannceller
Er det pavist synlige tegn pa avvik i branncelleinndeling ut ifra dagens byggteknisk forskrift?

Nyere handverkstjenester

Er det ifglge eier utfgrt handverkstjenester pa boligen siste 5 ar?
Kommentar: Henviser til vedlikeholdshistorikk gitt av kunde.

Krav for rom til varig opphold
Er det pavist avvik i forhold til rgmningsvei, dagslysflate eller takhgyde?

[Jia  [“INei
Ja E]Nei

[Jia  [“]Nei

Kommentar: Det er ikke foretatt noen vurderinger rundt brann- og rgmningsveier vedrgrende sameiets/borettslagets
fellesarealer/trapperom. Det forventes at sameiet/borettslagets har innarbeidet rutiner for dette.
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Det er rgmningsvei ut fra leilighet til fellesoppgang. Det antas at gvrig remming fra fellesarealer er ivaretatt og at dette
er blokkens ansvar.
Dette er ikke kontrollert videre.

Det er ikke foretatt inngrep i konstruksjoner, eller flyttet skap/innredning for a avdekke evt. avvik i branncelleinndeling.
Observasjoner er kun visuelt pa synlige overflater. Branncelledelende vegger og etasjeskille er umulig a kontrollere opp
mot forskriftskrav uten & foreta inngrep i konstruksjoner og er av den grunn ikke kontrollert av takstmann.

Total fordeling mellom P-ROM og S-ROM

Tabellen under viser fordelingen av P-ROM og S-ROM etter veiledningen til NS 3940: 2012. Dette er til informasjon og
til sammenligning. Tallene er omtrentlige, kan avvik fra faktiske malinger og er ikke juridisk bindende

P-ROM( m2) S-ROM( m2)
Boligbygg med flere boenheter 16 0

Kommentar

Rom som ligger utenfor boenheten, men som eier har pavist og/eller opplyst at tilhgrer
boenheten, er oppmalt og inkludert i BRA-e. Det er ikke fremvist dokumentasjon pa at rommet
tilhgrer boenheten. Rom utenfor boenheten kan omdisponeres av borettslaget/sameiet og dette
kan pavirke boligens BRA.

Boligbygg med flere boenheter

Befarings - og eiendomsopplysninger

Befaring
Dato Til stede Rolle
17.9.2024 Jo Henrik Stigen Takstingenigr

Martine Gjerdet Kunde

Matrikkeldata

Kommune gnr. bnr. for. snr. Areal Kilde Eieforhold

301 OSLO 217 81 0 0 567.5 m? BEREGNET AREAL Eiet
(Ambita)

Adresse

Dalsbergstien 3

Hjemmelshaver
Dalsbergstien 3 Borettslag

Andelsobjekt
Org.nr. Leil. nr. Forretningsfgrer Eier av adkomstdokumenter
989209272 Obos Martine Gjerdet
Eiendomsforvaltning As
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Dalsbergstien 3, 0170 OSLO Stigen Boligtakst A §
Gnr 217 - Bnr 81 Nystuveien 2 k I I
0301 OSLO 1900 FETSUND Norsk takst

Innskudd, palydende mm

Andelsnummer
507

Eiendomsopplysninger

Beliggenhet

Sentral og attraktiv beliggenhet med alt av fasiliteter i umiddelbar naerhet. Leiligheten ligger mellom St. Hanshaugen og Bislett. Fa meter fra
boligen finner man mange hyggelige kaféer og restauranter med uteservering, spa, postkontor, vinmonopol, frisgr, Deli de Luca for @ nevne
noe av det rikholdige utvalget bydelen har a by pa.

St.Hanshaugen senter og Kiellands Hus med sitt varierte utvalg av butikker rett ved.

| neeromradet finnes ogsa gode treningstilbud, deriblant Bislet Bad, SATS/Elixia, crossfitness, klatresenter og Bislett stadion for gratis trening i
proffe omgivelser.

Meget gode kollektivforbindelser i umiddelbar naerhet. Offentlig kommunikasjon som buss nr 21, 33, 34, 37, 54, 55 samt trikk 17 og 18. Som
tar deg til Sentrum, Griinerlgkka, Grgnland, Ulleval,Majorstuen, Handelsh@yskolen Bl-Nydalen, Blindern, Aker Brygge etc.

Adkomstvei

Offentlig og interne veier.

Tilknytning vann

Offentlig og privat. Privat ledning frem til offentlig ledningsnett.Private ledninger vedlikeholdes for eiers (Borettslagets/sameiets) regning.
Tilknytning avigp

Offentlig og privat. Privat ledning frem til offentlig ledningsnett.Private ledninger vedlikeholdes for eiers (Borettslagets/sameiets) regning.
Regulering

Se kommunens planer i omradet.

Om tomten

Borettslaget eier tomten pa 567,50 m? m2.

Tinglyste/andre forhold

Eier/rekvirent bes lese takstdokumentet fgr bruk for a avdekke eventuelle feil eller mangler. Takstmannen har ikke undersgkt/vurdert
regulering eller andre forhold i bygningsetaten, forgvrig ingen spesielle forhold takstmannen ble gjort kjent med pa befaringen. For eventuelt
andre servitutter/bestemmelser pa seksjonen/eiendommen henvises til Statens kartverk ved Tinglysningen, tIf: 32118800.

Opplysninger gitt av kunde

Rekvirent/eier opplyser ang. falgende vedlikeholds historikk:

-Byttet kjgkken, mai 2024 — brukt eksisterende anlegg, byttet gamle deksler

-Reparert termostat, 15.12.2023 utfgrt av 24 Center AS. Dokumentasjon foreligger.
-Byttet servant pa bad, foreligger ikke dokumentasjon

-Byttet blandebatteri i dusj, foreligger ikke dokumentasjon

-Byttet servant pa kjgkken, foreligger ikke dokumentasjon

-Byttet ledning og deksler som gar rundt stue/kjgkken, foreligger ikke dokumentasjon.

Skadedyr/Skader/feil/mangler pa boligen:
-Har sett skjeggkre pa bad.
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Tilstandsrapportens avgrensninger

Dokumenter

Beskrivelse

Egenerklaering

Megler

Eier

Eiendomsverdi.no

Samsvarserklaering

Tegninger

Brukstillat./ferdigatt.

Ordrebekreftelse

Oppdragsnr.: 13907-2653

S0

Dato

17.09.2024

18.09.2024

15.12.2023

18.09.2024

Kommentar

Egenerklaeringsskjema vedlegges av
megler i salgsoppgaven

Megler opplysninger
Under befaring

Adresse, gardsnummer, bruksnummer,
tomteareal.

El- Con AS

Vedlikehold av boligen

Befaringsdato:  17.09.2024

Status

Ikke vist

Ikke vist

Innhentet

Innhentet

Fremvist
Ikke vist
Ikke vist

Fremvist

Sider

Vedlagt
Nei
Nei
Nei
Nei

Nei
Nei
Nei

Nei

Side: 20 av 22

STRUKTUR®REFERANSENIVA*TILSTANDSGRADER

» Rapporten er basert pa innholdskrav i Forskrift til
avhendingslova (tryggere bolighandel). Formalet er & gi en
tilstandsanalyse til bruk for den som bestiller og/eller i et salg til
forbruker, og ikke for andre tredjeparter. Rapportens omfang,
struktur, metode og begrepsbruk fglger i hovedsak Norsk
Standard NS 3600:2018 (Teknisk tilstandsanalyse ved omsetning
av bolig), samt Takstbransjens retningslinjer ved
tilstandsrapportering for boliger og Takstbransjens retningslinjer
for arealmaling.

« Tilbakeholdt eller uriktig informasjon som har betydning for
vurderingen, er ikke bygningssakkyndiges ansvar. Rapporten
beskriver avvik, altsa en tilstand som er darligere enn
referansenivaet. Rapporten framhever normalt ikke positive sider
ved boligen ut over det som fremgar av tilstandsgradene.

« Tilstanden angis i rapporten og gir uttrykk for en gitt forventet
tilstand blant annet vurdert ut fra alder og normal bruk slik:

i)Tilstandsgrad 0, TGO:Ingen avvik eller skader. | tillegg ma
bygningsdelen veere tilnaermet ny, mindre enn 5 ar, og det
foreligger dokumentasjon pa faglig god utferelse.

ii)Tilstandsgrad 1, TG1:Mindre avvik. Normal slitasje.
Strakstiltak ikke nedvendig. TG1 kan gis nar bygningsdelen er
tilneermet ny og det ikke foreligger dokumentasjon pa faglig god
utfarelse.

ii) Tilstandsgrad 2, TG2:Vesentlige avvik, og mindre avvik som
etter NS 3600 gir TG 2, men som ikke ngdvendigvis krever
umiddelbare tiltak. | denne rapporten kan TG2 i
Rapportsammendrag veere inndelt i TG2 som krever tiltak og de
som ikke krever umiddelbare tiltak.

Konstruksjonen har normalt enten feil utfarelse, en skade eller
symptomer pa skade, sterk slitasje eller nedsatt funksjon.
Vedlikehold eller tiltak trengs i naer fremtid, det er grunn til &
varsle fare for skader pa grunn av alder eller overvake spesielt pa
grunn av fare for starre skade eller fglgeskade. For skjulte
konstruksjoner vil alder i seg selv veere et symptom som kan gi
TG2. For synlige konstruksjoner kan alder sammen med andre
symptomer og momenter gi TG2. Avvik under TG2 kan gis
sjablongmessig anslag.

iv)Tilstandsgrad 3, TG3: Store eller alvorlige avvik. Kraftige
symptomer pa forhold som man ma regne med trenger utbedring
straks eller innen kort tid. Pavist funksjonssvikt eller
sammenbrudd. Avvik under TG3 skal gis sjablongmessig anslag.

v)Tilstandsgrad TGiU:lkke undersgkt/ikke tilgjengelig for
undersgkelse.

*Ved TGO og TG1 gis det normalt ingen begrunnelse for valg av
tilstandsgrad, fordi bygningen eller bygningsdelen da bare har
normal slitasje. For anbefalte tiltak ved TG2 og TG3 ma bruker av
rapporten vurdere om tiltakene er nadvendige og lannsomme.
Hva det vil koste & utbedre rom eller bygningsdeler er et
sjablongmessig anslag basert pa registrert avvik og angitte tiltak i
rapporten. Anslaget er gitt pa generelt grunnlag og basert pa
erfaringstall i seks intervaller, og kan ikke forveksles med en
konkret vurdering og tilbud fra en entreprengr eller handverker.
Det ma eventuelt innhentes tilbud for en naermere undersgkelse,
og konkret og ngyaktig vurdering av utbedringskostnad.
Kostnader til ikke oppdagede avvik/utbedringer/feil kan
forekomme. Utbedringskostnad avhenger av personlige
preferanser og markedspris pa materialer og tjenesteyter.

PRESISERINGER

« Avvik vurderes ut fra tekniske forskrifter pa
godkjenningstidspunktet for bygget. Noen bygningsdeler vurderes

Oppdragsnr.: 13907-2653

Befaringsdato:

etter gjeldende teknisk forskrift pa befaringstidspunktet. Dette
gjelder blant annet:

i) Bad, vaskerom (vatrom)

ii) Forhold rundt brann, remming, sikkerhet, for eksempel
rekkverkshgyder/apninger, ulovlige bruksendringer, brannceller
mv.

« For skjulte konstruksjoner slik som vann og avlgp uten
dokumentasjon, er kvalitet og alder vurdert.

» Fastmonterte installasjoner, for eksempel innfelt belysning
(downlights), demonteres ikke for & sjekke dampsperren bak.
Dette av hensyn til bygningssakkyndiges kompetanse og risikoen
for skade.

*Kontroll av fukt i konstruksjonen ved hulltaking i bad og
vaskerom (vatrom), rom under terreng (kjelleretasje, underetasje
og sokkeletasje) eller andre bygningsdeler skjer etter eiers
aksept. Hulltaking av vatrom og rom under terreng kan unntaksvis
unnlates, se Forskrift til Avhendingsloven.

« Kontroll av romfunksjoner for P-ROM utfgres kun nar det ikke
foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, eller nar tegninger
ikke stemmer med dagens bruk.

« Bygningssakkyndig gir en forenklet vurdering av branntekniske
forhold og elektriske installasjoner i boligen dersom det er mer

enn fem ar siden sist boligen hadde el-tilsyn. Bygningssakkyndig
kan anbefale & konsultere offentlige myndigheter eller kvalifisert
elektrofaglig fagperson ved behov for grundigere undersgkelser.

TILLEGGSUNDERS@KELSER

Etter avtale kan tilstandsanalysen utvides til ogsa a omfatte
tilleggsundersgkelser utover minimumskravet i forskriften.

BEFARINGEN

Rapporten gir en vurdering av byggverk og bygningsdeler som
bygningssakkyndig har observert, og som fremkommer av
Forskrift til avhendingsloven. Rapporten er likevel ingen garanti
for at det ikke kan finnes skjulte feil, skader og mangler. NS
3600:2018 (Teknisk tilstandsanalyse ved omsetning av bolig) har
undersgkelsesniva fra 1 til 3, der undersgkelsesniva 1 er det
laveste og baseres pa visuell observasjon. Rapporten baseres pa
undersgkelsesniva 1 med fa unntak (vatrom og rom under
terreng). | praksis betyr dette at gjennomferingen av befaringen
begrenses som felger:

« Det utfares kun visuelle observasjoner pa tilgjengelige flater
uten fysiske inngrep (f.eks. riving).

« Flater som er skjult av sng eller pa annen mate ikke er
tilgjengelig eller skjult, blir ikke kontrollert. Det foretas ikke
funksjonspreving av bygningsdeler, som isolasjon, piper,
ventilasjon, el. anlegg, osv.

« Det gis ingen vurdering av boligens tilbehgr, hvite- og
brunevarer og annet inventar. Dette gjelder ogsa integrert
tilbehar.

« Inspisering av yttertak er basert pa det som er synlig, normalt pa
innsiden fra loftet og utvendig fra stige/bakkeniva. Befaring av tak
ma vaere sikkerhetsmessig forsvarlig for & kunne gjennomfares.

« Stikkpravetakninger er utvalgt tilfeldig og kan innebaere kontroll
under overflaten med spiss redskap eller lignende.
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Dalsbergstien 3, 0170 OSLO
Gnr 217 - Bnr 81
0301 OSLO

Stigen Boligtakst AS ‘
Nystuveien 2 k I I

1900 FETSUND Norsk takst

Tilstandsrapportens avgrensninger

UTTRYKK OG DEFINISJONER

« Tilstand: Byggverkets eller bygningsdelens tekniske,
funksjonelle eller estetiske status pa et gitt tidspunkt.

« Symptom: Observerbart forhold som gir indikasjon pa hvilken
tilstand et byggverk eller en bygningsdel befinner seg i. Benyttes
ved beskrivelse av avvik.

 Skadegjgrere: Zoologiske eller biologiske skadegjarere, i
hovedsak rate, sopp og skadedyr.

« Fuktsgk: Overflatesgk med egnet sgkeutstyr (fuktindikator) eller
visuelle observasjoner.

 Fuktmaling: Maling av fuktinnhold i materiale eller i
bakenforliggende konstruksjon ved bruk av egnet maleutstyr
(blant annet hammerelektrode og pigger).

« Utvidet fuktsek (hulltaking): Boring av hull for inspeksjon og
fuktmaling i risikoutsatte konstruksjoner, primeert i tilstatende
vegger til bad, utforede kjellervegger og eventuelt i oppforede
kjellergulv.

« Normal slitasjegrad: Forventet nedsliting av materiale i
overflaten som er basert pa enkle visuelle observasjoner. Kan
vurderes sammen med bygningsdelens alder.

« Forventet gjenveerende brukstid: Anslatt tid et byggverk eller en
del av et byggverk fortsatt vil veere tjenlig for sitt formal (NS3600,
Termer og definisjoner punkt 3.9)

AREALBEREGNING FOR BOENHETER

« Areal fastsettes etter Forskrift til avhendingsloven og Norsk
Standard 3940 Areal- og volum-beregninger av bygninger fra
2023.

« Areal oppgis i hele kvadratmeter i rapporten, og gjelder for det
tidspunkt oppmalingen fant sted.

* Bruksareal (BRA) er det maleverdige arealet som er innenfor
omsluttede vegger malt i gulvhgyde (bruttoareal minus arealet
som opptas av yttervegger). | tillegg til gulvhayde gjelder regler
om fri bredde for at arealet skal vaere maleverdig, med betydning
for BRA av for eksempel loft med skratak. BRA bestar av internt
bruksareal (BRA-i), eksternt bruksareal (BRA-e) og innglasset
balkong mv (BRA-b). Terrasse- og balkongareal (TBA) opplyses
der tilstandsrapporten skal benyttes i boligomsetningen og der det
er aktuelt. | tillegg kan gulvareal (GUA) og areal med lav
takheyde (ALH) opplyses sammen med BRA der det er aktuelt og
en del av oppdraget. Rom skal ha atkomst og gangbart gulv for a
kunne regnes som BRA/maleverdig areal.

« Arealet males og oppgis dersom arealet oppfyller krav til
maleverdighet, slik som at arealet ma ha minst en bredde pa
0,6m og minst en hgyde pa 1,9 m osv. Et rom kan veere i strid
med teknisk forskrift og mangle godkjennelse hos kommunen for
den aktuelle bruken, uten at dette far betydning for om arealet
males og oppgis i tilstandsrapporten. Nar arealet males tas det
ikke hensyn til om arealet er lovlig oppfert eller om bruken er
lovlig, bruksendringer, lysforhold eller andre sikkerhetsmangler.

» Eiendommens markedsverdi kan ikke baseres pa en rent
matematisk beregning i forhold til antall kvadratmeter opplyst i
rapporten. Opplysninger om areal kan altsa ikke alene benyttes
for beregning av eiendommens verdi.

Oppdragsnr.: 13907-2653 Befaringsdato:

* Rom som ligger utenfor boenheten, men som eier har pavist
og/eller opplyst at tilhgrer boenheten, er oppmalt og inkludert i
BRA-e. Det er ikke fremvist dokumentasjon pa at rommet tilhgrer
boenheten, med mindre dette er angitt saerskilt. Rom utenfor
boenheten kan omdisponeres av borettslaget/sameiet og dette
kan pavirke boligens BRA. Vaer oppmerksom pa at NS 3940:2023
og eierseksjonsloven har ulik definisjon av fellesareal. Ved
arealmaling gjelder NS 3940:2023 som definerer fellesareal slik:
“Delen av bygning som brukes av to eller flere bruksenheter eller
til bygningens forvaltning, drift eller vedlikehold.

« | en overgangsperiode skal rapporter som benyttes i
boligomsetningen eller dersom det er en del av oppdraget ogsa
opplyse om fordelingen mellom P-ROM og S-ROM med
utgangspunkt i definisjonene som fremkommer av veiledningen til
Norsk Standard 3940 Areal- og volum-beregninger av bygninger
fra 2012. Fordelingen mellom P-ROM og S-ROM er basert pa
veiledningen og bygningssakkyndiges eget skjgnn. P-ROM er
maleverdige rom som benyttes til kort eller langt opphold. S-ROM
er maleverdige rom som benyttes til lagring, og tekniske rom.
Bruken av et rom pa befaringstidspunktet har betydning for om
rommet defineres som P-ROM eller S-ROM. Dette betyr at
rommet bade kan veere i strid med teknisk forskrift og mangle
godkjennelse i kommunen for den aktuelle bruken, uten at dette
vil fa betydning for valg av arealkategori.

« Se gvrig informasjon om areal i rapporten, Norsk Standard 3940
(2012 og 2023) og veiledningen til disse.

PERSONVERN

iVerdi AS, bygningssakkyndig og takstforetaket behandler person-
opplysninger som bygningssakkyndig trenger for & kunne
utarbeide rapporten. Personvernerklgering med informasjon om
bruk av personopplysninger og dine rettigheter finner du her
Personvernerkleering - iVerdi

DELING AV PERSONOPPLYSNINGER FOR TRYGGERE

BOLIGHANDEL OG MULIG RESERVASJON

Norsk takst og deres samarbeidspartnere benytter
personopplysninger fra rapporten for analyse- og statistikkformal,
samt utvikling og drift av produkter og tjenester for takstbransjen
og andre aktgrer i bolig-omsetningen. Les mer om dette og
hvordan du kan reservere deg pa
https://www.norsktakst.no/norsk/om-norsk-
takst/personvernerklaering/reservasjon/

Vendu lager en boliganalyse basert pa opplysninger fra
rapporten. Les mer om dette og hvordan du kan reservere deg
her:https://samtykke.vendu.no/JZ5800

KLAGEORDNING FOR FORBRUKERE

Er du som forbruker misforngyd med bygningssakkyndiges arbeid
eller opptreden ved taksering av bolig eller fritidshus, se
www.takstklagenemnd.nofor mer informasjon
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EGENERKLARINGSSKJEMA

Til orientering vil dette skjema veere en del av salgsoppgaven

Meglerfirma

Aktiv EM Lillestram

Oppdragsnr.

1204240146

Selger 1 navn

Martine Gjerdet

Dalsbergstien 3

Poststed
OSLO 0170

Er det dedsbo?
Nei []Ja

Avdgdes navn |

Er det salg ved fullmakt?
Nei [ va

Hjemmelshavers navn |

Har du kjennskap til eiendommen?
[ Nei Ja

Nar kjepte du boligen?
Ar 2023

Hvor lenge har du eid boligen?

Antall ar |o

Antall maneder | 12

Har du bodd i boligen siste 12 maneder?

Nei [Jva

I hvilket forsikringsselskap har du tegnet villa/husforsikring?

Forsikringsselskap |

Polise/avtalenr. |

Spersmal for alle typer eiendommer

1 Kjenner du til om det er/har veert feil tilknyttet vatrommene, f.eks. sprekker, lekkasje, rate, lukt eller soppskader?

] Nei Ja

Beskrivelse Det er noen sprekker i noen fliser.

Initialer selger: MG
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2 Kjenner du til om det er utfert arbeid pa bad/vatrom?

Svar

Beskrivelse

|Ja, kun av ufagleert/egeninnsats/dugnad

| Byttet ut innredning. Servant, speilskap, dusj og blandebatteri i dusj.

2.1 Ble tettesjikt/membran/sluk oppgradert/fornyet?

M Nei 1 Ja

2.2 Er arbeidet byggemeldt?
M Nei [ va

3 Kjenner du til om det er/har veert tilbakeslag av avigpsvann i sluk eller lignende?

M Nei [ va

4 Kjenner du til feil eller om har vaert utfert arbeid/kontroll pa vann/avigp?

Svar

Nei

5 Kjenner du til om det er/har veert problemer med drenering, fuktinnsig, gvrig fukt eller fuktmerker i underetasje/kjeller?

6 Kjenner du til om det er/har veert utettheter i terrasse/garasje/tak/fasade?

7 Kjenner du til om det er/har veert problemer med ildsted/skorstein/pipe f.eks. darlig trekk, sprekker, palegg, fyringsforbud eller lignende?

8 Kjenner du til om det er/har veert f.eks. sprekker i mur, skjeve gulv eller lignende?

9 Kjenner du til om det er/har veert sopp/rateskader/insekter/skadedyr pa eiendommen som rotter, mus, maur eller lignende?

M Nei [ Ja
M Nei [ Ja
M Nei [ Ja
M Nei [ Ja
M Nei 1 Ja
10  Kjenner du til om det er/har veert skjeggkre i boligen?
[ Nei Ja
Beskrivelse

| Har sett skjeggkre pa badet.

11 Kjenner du til om det er/har veert utfert arbeid pa el-anlegget eller andre installasjoner (f.eks. oljetank, sentralfyr, ventilasjon)?

Svar
Beskrivelse

Arbeid utfert av

Filer

5S Samsvarserklaering.pdf

|Ja, av fagleert og ufagleert/egeninnsats/dugnad

| Fikset termostat pa baderom, desember 2023. Har skiftet stikkontakter og ledning rundt stue/kjokken av ufagleert. |

|24 center as

11.1 Foreligger det samsvarserklaering (i henhold til forskrift om elektriske lavspenningsanlegg)?

[ Nei Ja

12 Kjenner du til om det er utfart kontroll av el-anlegget og/eller andre installasjoner (f.eks. oljetank, sentralfyr, ventilasjon)?

M Nei [ va

13 Har du ladeanlegg/ladeboks for elbil i dag?

M Nei [Jva

14  Kjenner du til om ufagleerte har utfert arbeid som normalt ber utferes av fagleerte, utover det som er nevnt tidligere (f.eks. drenering,

murerarbeid, temrerarbeid etc)?
[ Nei Ja

Beskrivelse

Initialer selger: MG

Har byttet gulv, lagt fliser selv pa kjokken og kjokken har blitt satt opp selv. Har byttet stikkontakter samt ledning som
gar inntil veggen i stue/kjgkken. Servant og blandebatteri pa bade kjokken og bad er byttet av ufagleert.

Document reference: 1204240146

15  Er det nedgravd oljetank pa eiendommen?

M Nei ] Ja

16  Kjenner du til om det har veert utfert arbeid pa terrasse/garasje/tak/fasade?

Svar Nei

17  Selges eiendommen med utleiedel, leilighet, hybel eller tilsvarende?

M Nei [ Ja
18 Kjenner du til om det er innredet/bruksendret/bygget ut i kjeller eller loft eller andre deler av boligen?
[ Nei Ja
Beskrivelse | Loftetasjen i blokken fikk ferdigattest januar 1999.
18.1 Erinnredning/utbyggingen godkjent hos bygningsmyndighetene?
[T Nei Ja
Beskrivelse | Det foreligger ferdigattest fra januar 1999.

19  Kjenner du til forslag eller vedtatte reguleringsplaner, andre planer, nabovarsel eller offentlige vedtak som kan medfgre endringer i bruken av
eiendommen eller av dens omgivelser?

M Nei [ Ja
20 Kjenner du til om det foreligger pabud/heftelser/krav/manglende tillatelser vedrgrende eiendommen?
M Nei [ Ja
21  Er det foretatt radonmaling?
M Nei [ Ja
22 Kjenner du til manglende brukstillatelse eller ferdigattest?
M Nei [ Ja
23  Kjenner du til om det foreligger skaderapporter/ tilstandsvurderinger eller utfgrte malinger?
M Nei [ Ja
24 Er det andre forhold av betydning ved eiendommen som kan veere relevant for kjgper & vite om (f.eks. rasfare, tinglyste forhold eller private
avtaler)?
M Nei [Ja

Spersmal for bolig i sameie/borettslag/boligaksjeselskap:
25 Kjenner du til om sameiet/laget/selskapet er involvert i tvister av noe slag?

M Nei ] Ja

26  Kjenner du til vedtak/forslag til vedtak om forhold vedr. eiendommen som kan medfere gkte felleskostnader/gkt fellesgjeld?

M Nei [ Ja

27  Kjenner du til om det er/har veert sopp/rateskader/insekter/skadedyr i sameiet/laget/selskapet (fellesareal eller i andre boliger) som rotter, mus,
maur eller lignende?

M Nei [ Ja
28 Kjenner du til om det er/har veert skjeggkre i sameiet/laget/selskapet (fellesareal eller i andre boliger)?
M Nei [ Ja
Initialer selger: MG 3
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Tilleggskommentar

Jeg bekrefter at opplysningene er gitt etter beste skjgnn. Jeg er kjent med at dersom jeg har gitt ufullstendige, uriktige eller misvisende
opplysninger om eiendommen, vil forsikringsselskapet kunne sgke hel eller delvis regress for sine utbetalinger eller redusere sitt ansvar helt
eller delvis, jfr. vilkar for boligselgerforsikring punkt 7.1 og forsikringsavtaleloven kapittel 4.

Jeg er orientert om mitt mulige ansvar som selger etter avhendingsloven, eventuelt etter kjgpsloven (aksjeboliger), og om forsikringsgiver sitt
boligselgerforsikringstilbud.

Jeg er klar over at avtale om forsikring er bindende. Jeg er ogsa klar over at premietilbudet fgrst kan paberopes nar boligen er solgt
(budaksept). Premietilbudet som er gitt av megler er bindende for forsikringsgiver i 6 — seks — maneder fra oppdragsinngaelse med megler.

Etter dette vil premien og forsikringsvilkarene kunne justeres. Nar premietilbudet ikke lenger er bindende for forsikringsselskapet ma
egenerkleeringsskjemaet signeres pa nytt og eventuelle endringer paferes. Det vil da veere forsikringspremien og forsikringsvilkarene pa ny
signeringsdato som legges til grunn.

Det kan ikke tegnes boligselgerforsikring ved fglgende salg:

¢ mellom ektefeller eller slektninger i rett oppstigende eller nedstigenede linje, sgsken, eller

e mellom personer som bor eller har bodd pa boligeiendommen og/eller

e nar salget skjer som ledd i sikredes naeringsvirksomhet/er en naeringseiendom

e etter at boligeiendommen er lagt ut for salg.

¢ ved salg av helars- og fritidsbolig er det krav til at det foreligger tilstandsrapport i henhold til Forskrift til avhendingslova (tryggere
bolighandel).

Forsikringsselskapet kan ved skriftlig samtykke akseptere tegning av forsikring ogsa i ovennevnte tilfeller.

Dersom forsikringsselskapet ikke har gitt skriftlig samtykke, kan erstatningen bortfalle.

Ved oppgjersoppdrag trer forsikringen i kraft nar kontrakten er signert av begge parter, begrenset til siste 12 maneder for overtakelse.

Forgvrig oppfordrer selger potensielle kjgpere til &8 undersgke eiendommen grundig, jf avhendigsloven § 3-10 og kjgpsloven § 20
(aksjeboliger).

Gyldig forsikring forutsetter at det for helars- og fritidsbolig foreligger tilstandsrapport som er i henhold til Forskrift til avhendingslova (tryggere
bolighandel).

Jeg @nsker boligselgerforsikring, og bekrefter & ha mottatt og lest forsikringsvilkarene og informasjonsbrosjyre til selger i
forbindelse med kjap av boligselgerforsikring. Forsikringen trer i kraft pa det tidspunkt det foreligger en budaksept mellom partene,
begrenset til tolv maneder for overtagelse. Ved oppgjgrsoppdrag trer forsikringen i kraft nar kontrakten er signert av begge parter,
begrenset til siste 12 maneder for overtakelse. Jeg bekrefter med dette at eiendommen ikke er en nzeringseiendom, at den ikke
selges som ledd i naeringsvirksomhet eller mellom ektefeller eller slektninger i rett oppstigende eller nedstigende linje, sasken, eller
mellom personer som bor eller har bodd pa boligeiendommen. Gyldig forsikring forutsetter at det for helars- og fritidsbolig
foreligger tilstandsrapport som er i henhold til Forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel). Forsikringen er ugyldig dersom
den tegnes i strid med forsikringsvilkarene. Jeg er innforstatt med at eiendomsmegleren ikke har fullmakt til & gjgre unntak fra
ovennevnte begrensninger. Jeg er oppmerksom pa at 8% av total forsikringskostnader honorar til Séderberg & Partners.

| Jeg ansker ikke boligselgerforsikring, men megler har tilbudt meg & kjgpe slik forsikring.

| Jeg kan ikke kjape boligselgerforsikring ihht vilkar.

Initialer selger: MG
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Samsvarserklaering

Samsvarserklaring med garanti

Byttet varmekabelregulator

Elektroinstallator Oppdragsgiver (Kunde)

Firma/Navn: El-Con AS Firma/Navn: 24 Center AS ® so LI Bc
Kontaktperson: | Sverre Bae Pettersen Kontaktperson: Forenkier styratx hverdog «
eker boligselskapets verdic
Adresse: Tvetenveien 32 Adresse: @stensjgveien 43
Postnr/Sted: 0666 Oslo Postnr/Sted: 0667 OSLO Aktiv Eiend i d.Lill libo A
Telefon: 93 44 54 77 Telefon: 81 51 20 75 tiv Eilendomsmeg |r.1gkav k Hllestrgm Solibo AS o
E-post: post@el-con.no E-post: E-post: martyna.wozniak@aktiv.no Dronning Eufemias Gate 16
0191 Oslo
Ordre Kunde NO 920 800 572 MVA
3153 10834 meglerkontakt@solibo.no
Anleggsadresse
Firma/Navn: Martine Gjerdet
Adresse: Dalsbergstien 3 Boligopplysninger for boligselskap: Dalsbergstien 3 Borettslag
Postnr/Sted: 0170 Oslo
Megleropplysninger 03.10.2024
Anleggsbeskrivelse Vi viser til forespgrsel av 02.10.2024
Type: Endring
Nettsystem: 230V IT ) .
- - 5 Boligselskap: Dalsbergstien 3 Borettslag
Arbeidsbeskrivelse: Byttet termostat for varmekabel pa bad. L.
Organisasjonsnr: 989 209 272
Kommentar:
NEK400: 5018 Gnr./bnr: 217/ 81
Annet (Beskriv norm): Eier(e): Martine Gjerdet
Mler nr: Se méler
Type anlegg: Boligblokker Seksjons-/andelsnr: 507
Adresse: Dalsbergstien 3, 0170 Oslo
Vi erklaerer at planlegging/utfgrelse av installasjonen er i samsvar med sikkerhetskravene i forskrift om
elektriske lavspenningsanlegg. Dokumentasjonen i henhold til gjeldende regelverk er overlevert eier av Boligselskapets hjemmeside: home.solibo.no/hp/dalsbergstien3/
anlegget. : . ' S -
Kontaktskkjema til styret: home.solibo.no/hp/dalsbergstien3/kontakt
Installator/bemyndiget person
Navn: Cato Lindberget Dokument som medfglger Meglerpakken:
Dato: 2023-12-15 Boligselskapets arsrapport med regnskap, protokoll fra arsmgtet, vedtekter og
Signatur: Elektronisk signert av Cato Lindberget. Signaturen er sikret med passord og verifisert av Tripletex som uavhengig husordensregler fglger vedlagt. Disse dokumentene er en viktig del av meglerpakken.
tredjepart.

Opplysninger om boligselskapet:

- Styregodkjenning: Ja
- Saerskilte begrensninger/
klausuler: Se boligselskapets vedtekter.
- Dyrehold: Se boligselskapets husordensregler/vedtekter.
- Forsikringsselskap: Gjensidige Forsikring ASA, avtalenr. 79940187
- Opplysninger om ferdigattest/
midlertidig brukstillatelse etc.: M3 innhentes fra bygningsmyndighetene.
- Pakostninger/utbedringer: Se arsmeldingen.
- Forkj@psrett: Ingen
- Tomt: Eiet

- Parkeringsbestemmelser: Parkering i gate etter kommunale bestemmelser.
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Informasjon om lan per 01.08.2024 - Lan I:

Bank:
Lanenummer:

Obos Boligkreditt AS
9820.73.89307

Nominell rente (flyt): 5,79 %
Innfrielsesar: 2047
Lanetype: Annuitet
Antall terminer pr ar: 12
Saldo pr 01.08.2024: kr 18 613 559
Andel av saldo: kr 544 897
IN-ordning: Ja
Lan ll:
Bank: Obos Boligkreditt AS
Lanenummer: 9820.74.71216
Nominell rente (flyt): 5,79 %
Innfrielsesar: 2045
Lanetype: Annuitet
Antall terminer pr ar: 12
Saldo pr 01.08.2024: kr 2998 869
Andel av saldo: kr 49 698
IN-ordning: Ja
Total andel fellesgjeld for andelen:

kr 594 596

@konomiske opplysninger om leiligheten:

Felleskostnader
Oppvarming
Kabel-TV/Internett
Kapitalkostnader |&an
Kapitalkostnader lan

kr 1.500,- pr. md.
kr  198,- pr. md.
kr  300,- pr. md.
kr  331,- pr. md.
kr  3.491,- pr. md.

Totale felleskostnader pr. d.d: kr 5.820,- pr. mnd

Felleskostnadene inkluderer:

A-konto strgm, varmtvann, kabel-TV og internett (Telia), vaktmestertjeneste, kommunale

avgifter, forretningsfgrsel, m.m.

Ligningsposter pr. 31.12.2023:
Ikke opplyst av tidligere forr.fgrer.

Opplysning om restanser
Ved oppgjer bes megler ta kontakt med Solibo pa meglerkontakt@solibo.no for a fa
oppgitt eventuelle utestaende felleskostnader/andre heftelser iht. sameiets legalpant.

Melding fra megler ved salg

Melding om ny eier sendes Solibo AS pr. e-post meglerkontakt@solibo.no
Meldingen ma inneholde kjgpers navn, naveerende adresse, fgdsels- og
personnummer, overtakelsesdato samt selgers nye adresse. Vi ber ogsa om a fa
oppgitt kjgpers e-postadresse og mobilnummer. Er det flere kjppere ma vi fa
tilsvarende informasjon pr. kjgper.

Priser og gebyrer p.t.:
Meglerpakke: 4990,- ink. mva.
Eierskiftegebyr: 6385,- ink mva.

Det palgper en faktureringskostnad pa kr 39,- pa fakturaer som utstedes fra Solibo AS

Med vennlig hilsen,
Solibo AS
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HUSORDENSREGLER
FOR
DALSBERGSTIEN 3 BORETTSLAG

§ 1. FORMAL

Husordensreglene skal sikre beboerne og brukerne av leilighetene i borettslaget trivsel og
regulere forhold som kan veare til sjenanse for andre, og skape et godt bo- og arbeidsmiljg
hvor alle kan trives og fgle seg trygge.

§ 2. GENERELT

Beboerne plikter a fglge bestemmelsene i husordensreglene.

Andelshaveren er ansvarlig for at reglene blir gjort kjent for husstanden / leieboere/
leilighetsbrukere, og at de blir overholdt av disse og andre som gis adgang til leiligheten.
Andelshaver blir erstatningspliktig for enhver skade som skyldes overtredelse av
husordensreglene eller mangel pa aktsomhet.

§3. RO
Leilighetene ma ikke brukes slik at de sjenerer andre. Det skal som hovedregel vare ro
mellom kl. 23-07.

Skal man holde selskap/fest som kan vere til sjenanse for andre, bgr naboer under, over og
ved siden av varsles pa forhand. Uansett plikter man a ta hensyn til at lyden baerer godt
mellom leilighetene.

Banking og bruk av stgyende verktgy er ikke tillatt mellom kl. 21-08 pa hverdager og kl.
21-10 i helger og pa helligdager. Skal oppussing forega utenom disse tidene, ma gvrige
beboere og leilighetsbrukere varsles i god tid.

§ 4. FELLESAREALER

Fellesarealene skal vaere rene og ryddige. Med unntak av barnevogn og rullator, er det ikke
tillatt & ha noe staende i fellesarealet som er til hinder for rengjgring eller ferdsel. Sykler,
ski, kjelker og annet sportsutstyr, samt sko, yttertgy, materialer og liknende skal enten
oppbevares i fellesrom avsatt til slikt bruk, eller inne i den enkeltes leilighet eller
kjellerbod. Utover det som er spesifisert i husordensreglene gjelder alminnelig folkeskikk.

Vinduer, trapper og lignende skal ikke benyttes til lufting eller risting av sengekler, tepper
og liknende.

All montering av utstyr som bergrer husenes fasader, slik som markiser, flaggstenger,
blomsterkasser, antenner, utelamper og lignende, ma forhandsgodkjennes av styret.

Dgrer til kjeller og fellesrom skal alltid veere 1ast.

§ 5. SKILTING/NOKLER

Navneskilt pa dgrklokketavle og postkasser bestilles hos Styret og bekostes av den enkelte
beboer. Ved utleie av leilighet plikter andelshaver a sgrge for at skiltingen alltid er
oppdatert. All annen skilting enn merking av den enkeltes entrédgr skal forhandsgodkjennes
av styret.

Ekstra bestilling av ngkler ma gjgres av andelshaver, og attesteres/godkjennes av styret.
Kostnader vedrgrende bestillingen faktureres andelshaver direkte.

§ 6. SOPPEL

Vanlig husholdningsavfall legges i lukkede poser og plasseres i sgppelcontainere.
Brannfarlig avfall og sgppel som renholdsarbeiderne ikke vil ta med seg, ma enhver
beboer/andelshaver selv besgrge bortkjgring av. Papiravfall plasseres i papircontainerne.

14.08.12 FHSORLFugles-B

§ 7. FELLESAREALER
Ved benyttelse av fellesarealer skal alle ta hensyn til andre beboere. Dvs. alle ma ha et
moderat stgyniva og huske pa a rydde etter seg.

§ 8. DYREHOLD

Dyrehold er i alminnelighet tillatt sa lenge dette ikke er til plage for andre beboere/
leilighetsbrukere. Ved gjentatte klager pa et dyr, kan styret beslutte & forby dette dyret hvis
det beviselig er til ulempe for gvrige brukere av eiendommen.

§9. FORESPORSLER, FORSLAG ELLER KLAGER
Alle henvendelser til styret skal skje skriftlig. Anonyme henvendelser behandles ikke.
Styrets adresse er;

Informasjon fra styret vil bli gjort tilgjengelig pa oppslagstavle eller pr. brev nar det er
mest hensiktsmessig.
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VEDTEKTER FOR DALSBERGSTIEN 3 BORETTSLAG

§ 1. Lagets navn
Lagets navn er Dalsbergstien 3 borettslag med forretningskontor i Oslo.
§ 2. Lagets formal

1) Laget er et frittstaende borettslag og har til formal a skaffe andelseierne bolig ved a leie
ut boliger i de bygg laget eier til andelseierne.

2) Videre har laget til formal a delta i, organisere og forvalte andre tiltak som har
sammenheng med hovedformalet. (brl. § 1-1).

§ 3. Andeler og andelseiere

1) Borettslagets andelskapital er NOK 250 000 fordelt pa 50 andeler palydende NOK
5000.

2) Bare fysiske personer (enkeltpersoner) kan vare andelseiere i borettslaget. Juridiske
personer kan likevel tegne og eie andeler i samsvar med borettslagsloven §§ 4-2, 4-3
og 2-13.

Ingen fysiske personer (enkeltpersoner) kan eie mer enn en andel. Juridiske personer
som blir medlemmer av borettslaget kan erverve inntil 10 prosent, men likevel minst
én, av andelene i borettslaget.

Bestemmelsen i f@grste avsnitt under dette punkt om vilkar for a vere andelseier
gjelder med unntak for tilfeller hvor:

a. En kreditor erverver en andel for & redde sin fordring som er sikret med pant i
andelen, eller
b. Noen erverver en andel som ellers ville forbli usolgt i lengre tid.
Andel ervervet i medhold av bestemmelsens andre ledd punktene a. og b. ma selges
videre innen to ar. Fristen regnes fra borettslagets godkjenning av andelseieren.
(se ogsa borettslagsloven § 4-2 (2))
3) Enhver andelseier skal fa utlevert lagets vedtekter og andelsbevis.
4) Andelsbrevet skal inneholde lagets navn, dagen for registreringen, andelens nummer og
péalydende, andelseierens navn samt angi hvilken bolig som er knyttet til andelen.

§ 4. Overforing av andeler

En andelseier har fri rett til & overdra sin andel, og det foreligger ingen forkjgpsrett til
andre andelseiere i borettslaget.

§ 5. Overlatelse av bruken

1) En andelseier kan ikke uten samtykke fra styret overlate bruken av boligen til andre
enn etter fglgende regler:

a. En andelseier som selv bor i boligen kan overlate bruken av deler av boligen til
andre.

b. En andelseier kan med styrets samtykke overlate bruken av hele boligen til andre
i inntil tre ar dersom andelseieren eller et medlem av brukerhusstanden, som
ektefelle, slektning i rett opp-eller nedstigende linje eller fosterbarn av
andelseieren eller ektefellen, har bodd i boligen selv i minst ett av de to siste
arene. Godkjenning kan nektes dersom brukerens forhold gir saklig grunn til det,
eller dersom brukeren ikke kunne blitt andelseier.

2) En andelseier kan ellers med styrets godkjenning overlate bruken av hele boligen i
fglgende tilfeller:

a. Andelseieren er en juridisk person.

b. Andelseieren skal vare midlertidig borte i forbindelse med arbeid,
utdannelse, militertjeneste, sykdom eller andre tungtveiende grunner.

c. Et medlem av brukerhusstanden er andelseierens ektefelle, slektning i rett
opp-eller nedstigende linje eller fosterbarn til andelseieren eller ektefellen.

d. Bruksrett som noen har krav pa etter ekteskapsloven § 68 eller
husstandsfellesskapsloven § 3, andre ledd.

Godkjennelse kan bare nektes dersom brukerens forhold gir saklig grunn til det.

3) Brukeren regnes som godkjent dersom laget ikke har sendt svar pa skriftlig spknad
om godkjenning av bruker innen en maned etter at sgknad er kommet frem til laget.

4) Andelseieren ma overholde sine plikter overfor laget selv om bruken er overlatt til
andre. En fysisk andelseier skal holde laget orientert om hvor det er mulig a fa tak i
ham nar bruken er overlatt til andre. Er juridisk andelseier skal peke ut en fysisk
person som fullmektig.

5) Dersom bruken overlates i strid med bestemmelsene her, eller vilkarene for
bruksoverlatelse ikke lenger er til stede, kan laget palegge brukeren a flytte, og
eventuelt kreve tvangsfravikelse etter tvangsfullbyrdelsesloven kapittel 13.
Tvangsfravikelse etter samme lov kan ogsa kreves dersom brukeren oppfgrer seg pa
en mate som er til fare for gdeleggelse eller vesentlig forringelse av eiendommen,
eller til sjenanse for andre brukere av eiendommen.

6) Bruksrettigheter til boligen faller bort nar andelen skifter eier. Bruksrett etter
ekteskapsloven § 68 eller husstandsfellesskapsloven § 3, andre ledd, faller bort etter
vanlig regler om hefte. Slik bruksrett har vern uten registrering mot andelseierens
kreditorer og senere frivillig rettsstiftelse av andelen. Forkjgpsrett som er
vedtektsfestet utlgses ikke fgr bruksretten har falt bort. Faller bruksretten bort pa
grunn av eierskifte, kan brukeren kreve erstatning etter reglene i borettslagslovens §
5-3 flg.

§ 6. Bruksrett
1) En andelseier har rett og plikt til a fa en bruksrett pa en bolig i lagets bygg.

Andelseiernes andel og borettsbevis/parialobligasjon er pantsatt til borettslaget som
sikkerhet for deres forpliktelser overfor laget.

§ 7. Ektefelles og andre husstandsmedlemmers rettigheter ved samlivsbrudd
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1)

2)

Ektefelle som etter separasjon eller skilsmisse alene inntrer i husleiekontrakt eller
avtale om rett til & opprette husleiekontrakt uten & eie eller erverve andelen, har
forkjgpsrett dersom andelen med borettsinnskudd overdras, og rett til & overta
andelen med borettsinnskudd etter skjgnn dersom andelen med borettsinnskudd pa
annen mate overfgres til andre. Det samme gjelder for medlem av andelseierens
husstand som har rett til & opprette slik leiekontrakt etter regle
husstandsfellesskapslovens § 3, forutsatt at vilkarene i § 1 i nevnte lov er oppfylt.
For overtakelsesbelgpet kan kreves henstand mot pant i andel og borettsinnskudd.
Fordringen forrentes med lovens rente og kan fra begge parter sies opp med seks
maneders varsel.

Gjgres retten ikke gjeldende innen en maned etter at melding er mottatt om at
andelen er overfgrt til andre, faller den bort. Samtidig faller den tilkjente leierett
bort. Meldingen skal vare skriftlig og angi fristen for & gjgre retten gjeldende samt
de fglger det har at fristen oversittes.

§ 8. Styret

1y

2)
3)
4)

Laget ledes av et styre som bestar av en leder som velges ved serskilt valg, og av
minst 2 og hgyst 4 andre medlemmer. Bare fysiske personer kan vare styremedlem.

Generalforsamlingen velger styret.
Funksjonstiden for styremedlemmene er et ar.
Styremedlemmer kan gjenvelges.

Et styremedlem kan fjernes fgr utlgpet av funksjonstiden etter vedtak av
generalforsamlingen med minst to tredjedeler av de avgitte stemmer.

§ 9. Styrets oppgaver

1y

2)

3)

4)

)

6)

Styret skal holde styremgter s ofte som ledelsen og kontrollen av lagets anliggender
tilsier.

Styremgte sammenkalles av lederen. Krever et styremedlem eller forretningsfgreren
at det skal holdes styremgte, skal lederen uten opphold etterkomme kravet.

Styremgtet ledes av lederen, og i hans fravaer av nestlederen. Er disse ikke til stede
velger styret en mgteleder.

Styret er vedtaksfgrt nar minst halvparten av medlemmne er tilstede. Styret treffer
sine vedtak med alminnelig flertall av de mgtende medlemmer. De som stemmer for
beslutningen ma likevel alltid utgjgre minst halvparten av samtlige styremedlemmer.
Ved stemmelikhet gjgr mgtelederens stemme utslaget.

Det fgres protokoll over styrets forhandlinger. Denne skal underskrives av de
fremmgtte styremedlemmer.

Styret skal lede lagets virksomhet i samsvar med lov og vedtekter og etter de
forskrifter og palegg som generalforsamlingen eller andre organer har gitt i medhold
av lov eller vedtekter. Styret skal treffe alle bestemmelser som ikke i lov eller
vedtekter er lagt til andre organer.

7)

8)
9)

Styret kan ikke uten at generalforsamlingen med minst to tredjedeler av de avgitte
stemmer har samtykket gjgre vedtak om:

1. Ombygge, pabygge eller rive de hus laget eier, bygge nye boliger, selge eller
kjgpe fast eiendom eller pa annen vesentlig mate endre bebyggelsen eller
tomten.

2. ata opplan som skal skres med pant med prioritet foran innskuddene

3. andre rettslige disposisjoner over fast rirnfom som gar ut over vanlig
forvaltning

4. Gjennomfgre tiltak som gar ut over vanlig forvaltning nar tiltaket fgrer med
seg pkonomisk ansvar eller utlegg for laget pa mer enn 5 prosent av den
arlige husleie.

Lagets firma tegnes av styrets leder.

Styret kan gi prokura.

§ 10. Generalforsamlingen

1y

2)
3)

4)

5)

6)

Den gverste myndighet i laget utgves av generalforsamlingen. Generalforsamlingen
ledes av styrets leder med mindre generalforsamlingen velger en annen mgteleder.

Ordinzr generalforsamling holdes hvert ar innen 30. juni.

Ekstraordiner generalforsamling holdes nar styret finner det ngdvendig. Likesa skal
generalforsamlingen innkalles nar revisor eller minst en tiendedel, dog minst tre av
andelseierne skriftlig krever det og samtidig oppgir hvilke saker de gnsker
behandlet.

Innkallingen til ordiner sa vel som ekstraordinar generalforsamling ska skje ved
skriftlig varsel til de andelseiere med varsel pa minst 8, hgyst 20 dager.
Ekstraordin®r generalforsamling kan likevel hvis ngdvendig innkalles med kortere
frist, som dog skal vare minst tre dager. Innkallingen skal angi hvilke saker som
gnskes behandlet.

Saker som en andelseier gnsker behandlet av den ordinzre generalforsamling skal
nevnes i innkallingen nar det fremsettes krav om det senest tre uker for
generalforsamlingen. Generalforsamlingen kan ikke treffe beslutning om andre saker
enn dem som er bestemt angitt i innkallingen. Unntak gjelder for beslutning av
innkallelse til ny generalforsamling til avgjgrelse av forslag fremsatt i mgtet. Skal et
forslag som etter loven ma vedtas med to tredjedels flertall kunne behandles, ma
hovedinnholdet vaere nevnt i innkallelsen. Styret skal meddele andelseierne en fast
dato for innlevering av forslag.

Generalforsamlingen innkalles av styret.

§ 11. Saker som skal behandles pa generalforsamlingen

1y

Pa ordinzr generalforsamling skal fglgende saker behandles:

1. Konstituering
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a) Opptaking av navnefortegnelse.
b) Valg av sekreter og to personer til & undertegne protokollen.
¢) Spgrsmal om mgtet er lovlig kalt inn.

2. Arsberetning fra styret.

3. Arsoppgjeret, herunder spgrsmél om anvendelse av overskudd eller dekning
av tap.

4. Godtgjgring til styret og revisor.
5. Valg av styremedlemmer
6. Andre saker som er nevnt i innkallelsen.

Arsoppgjmet og arsberetningen skal leses opp i generalforsamlingen med mindre
annet blir enstemmig besluttet.

2) Revisors beretning skal alltid leses opp.

§ 12. Vedtak pa generalforsamlingen

1) Hver andelseier har en stemme uansett antall medlemmer. Andelseier kan mgte med
fullmektig. Ingen kan vere fullmektig for mer enn &n andelseier. Hvor flere eier ¢n
andel i fellesskap skal likevel én fullmektig kunne mgte pa vegne av disse.

2) Med de unntak som av loven eller vedtektene treffes alle beslutninger med
alminnelig flertall av de avgitte stemmer. Blanke stemmer teller ikke. Ved
stemmelikhet gjor mgtelederens stemme utslaget. Har han ikke stemt, eller det
gjelder valg, avgjgres saken ved loddtrekning.

3) Skal et forslag som ma vedtas med minst to tredjedelers flertall kunne behandles, méa
hovedinnholdet vare nevnt i innkallingen.

4) Valg skal forega skriftlig i fall det foreligger flere forslag og mgtelederen eller minst
en tiendedel av de frammgtte andelseierne krever det.

5) Det fgres protokoll over generalforsamlingen hvor alle vedtak fgres inn. Protokollen
underskrives ved mgtets slutt av mgtelederen, sekreteren og de to som ble valgt til &
undertegne protokollen.

§ 13. Forretningsfprsel

1) Forretningsfgrselen utfgres i henhold til serskilt skriftlig kontrakt.

§ 14. Regnskap, arsoppgjor og drsberetning

1) Styret skal sgrge for ordentlig og tilstrekkelig regnskapsfgrsel og for at det ved hvert
regnskapsars avslutning blir framlagt arsoppgjgr og arsberetning. Regnskapsaret
fglger kalenderaret.

2) Arsoppgjer og drsberetning for foregaende kalenderér skal vare fremlagt innen 30.
april.

3) T arsberetningen skal styret gi opplysninger om forhold som er av viktighet ved
bedgmmelsen av lagets virksomhet og stilling som ikke framgér av arsoppgjoret.
Dette gjelder ogsa forhold som er inntradt etter utgangen av regnskapsaret.
Arsberetningen skal ogsa inneholde styrets forslag til anvending av disponible
midler.

4) Arsoppgjgret og arsberetningen skal innen atte dager fgr den ordinzre
generalforsamling sendes til enhver andelseier med kjent oppholdssted.

5) Arsberetning og &rsregnskap skal underskrives av styret og forretningsfgrer.

§ 15. Revisjon

1) Borettslaget skal ha en eller flere statsautoriserte eller registrerte revisorer. Revisor
velges av generalforsamlingen.

2) Revisor skal revidere den lgpende bokfgrsel, pase at arsoppgjgret er oversiktlig,
fullstendig og tilstrekkelig spesifisert, at det stemmer med gjeldende lov, vedtektene
og lagets bgker, og at det sammenholdt med arsberetningen gir et riktig inntrykk for
lagets stilling og for resultatet av driften i regnskapsaret.

3) Gjeldende generalforsamling kan gi revisor palegg og instrukser med hensyn til
revisjonen.

4) Revisors godtgjgrelse fastsettes av generalforsamlingen.

§ 16. Opplgsning

1) Vedtak om frivillig opplgsning av laget ma, for & veere gyldig, gjgres pa to pa
hverandre fglgende generalforsamlinger med minst 14 dagers mellomrom, hvorav en
ordiner generalforsamling med minst to tredjedeler av de avgitte stemmer. Er hele
andelskapitalen tapt er det tilstrekkelig at en tredjedel av de avgitte stemmer er for
oppl@sning.

2) I forbindelse med beslutningen om opplgsning kan dog generalforsamlingen beslutte
at lagets eiendeler i stedet skal overdras til et annet borettslag mot at andelseierne
som vederlag blir andelseiere i det annet lag nar dette lag etter slik overdragelse ikke
vil fa mer enn 150 andeler.

3) Nar laget er besluttet opplgst skal virksomheten lovlig avvikles.

4) Det vises for gvrig til kapittel 13 i borettslagsloven om opplgsning og fusjon.
§ 17. Vedtektsendring

1) Vedtektsendringen kan bare besluttes av en generalforsamling med minst to

tredjedeler av de avgitte stemmer. Hovedinnholdet av forslaget ma veere nevnt i
innkallingen.
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INFORMASJON OM
GIJENNOMFQRING AV ARSMQTE

Det fglger av borettslagsloven § 7-4 (4) at
«Styret avgjer korleis generalforsamlinga skal gjennomfarast.

Generalforsamlinga skal giennomfgrast som fysisk mgte dersom minst to
andelseigarar som til saman har minst ein tiandedel av r@ystene, krev det.
Styret kan setje ein frist for nar eit krav om fysisk mate kan fremjast.
Fristen kan tidlegast gd frd andelseigarane har blitt informerte, om kva
saker generalforsamlinga skal behandle, og mad vere s lang at
andelseigarane far rimeleg tid til & vurdere om dei skal fremje krav om
fysisk mgte.

Dersom generalforsamlinga ikkje blir giennomfart som fysisk mate, ma
styret syte for ei forsvarleg gjennomfaring og at det ligg fare system som
sikrar at krava til generalforsamling i lova er oppfylte. Systema md sikre at
deltakinga og ra@ystinga kan kontrollerast pd ein trygg mdte, og det md
brukast ein trygg metode for d stadfeste identiteten til deltakarene »

SKRIFTLIG AVSTEMMING

Styret har besluttet at mgtet vil bli gjennomfgrt ved skriftlig avstemming.

Skriftlig avstemming innebaerer at alle eiere, uavhengig av mulighet til 3 stille pa
en gitt dato eller tekniske forkunnskaper, vil kunne delta pd mgtet og kunne
pavirke de beslutninger som tas. Den skriftlige stemmmegivningen handteres av
Solibo pa en forsvarlig mate ved at hver enkelt stemnmegiver ma identifisere seg
og forretningsfgrer fgrer kontroll med hvem som har avgitt stemmer.

Dersom du mottar innkallingen per ordinaer post, skyldes dette at Solibo ikke har
registrert din epostadresse eller at styret av andre grunner har instruert Solibo om
a sende deg innkallingen per ordinaer post. Ta kontakt med Solibo dersom du
gnsker innkalling til mgte elektronisk.

HORINGSPERIODE
For a gi alle eiere anledning til 8 kommentere p3, legge frem alternative forslag til
vedtak og stille spgrsmal til styret omkring sakene vil innkallingen ha en
hgringsperiode. Tidsperioden for hgringen finner du lenger ned i innkallingen.
Dersom du har spgrsmal til saker eller gnsker @ melde inn alternative forslag til
vedtak saker i innkallingen, kan disse henvendelsene i hgringsperioden rettes til
styret her: https;//home.solibo.no/hp/dalsbergstien3/oppslagstavie
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o _ HVORDAN STEMMER DU? , Til eiere i Dalsbergstien 3 Borettslag
Nar hgringsperioden for mgtet er avsluttet vil det apnes opp for avstemming over

sakene.

Avstemmingen over sakene foregér pé to alternative mater INNKALLING TIL ORDINZAR
stem digitalt GENERALFORSAMLING

Du kan stemnme digitalt via lenke du finner i denne innkallingen eller far tilsendt
er epost pa tidspunktet avstemming apnes. . . - .

perepost P gap Generalforsamlingen gjennomfgres ved skriftlig avstemmming

Stem med skriftlig stemmeseddel (papir)

Stemmeseddel pd papir sendes til dem hvor det ikke finnes e-postadresse

tilknyttet seksjonen/andelen eller for de som har reservert seg mot elektronisk . L i )
kommunikasjon nar avstemmingsperioden &pner. Apent for skriftlig avstemming: 04.06.2024 kl.12.00 til og med 07.06.2024

kl. 23.30

Hgringsperiode: 01.06.2024 kl. 12.00 til og med 03.06.2024 kl. 23.30

Fristen for & avgi din skriftlige stemme er fremgar av innkallingen. Vi minner om
at det kun kan avgis én stemme per seksjon. Trykk her for a avgi din stemme (digitalt):
https://forms.office.com/e/TIUOWNSXLE

Sett deg godt inn iinnkallingen fgr du stemmer i sakene. Sakene er satt opp pa
en slik mate at det skal vaere enkelt & stemme for, mot eller avstdende til de
fremsatte forslagene til vedtak.

TIL BEHANDLING FORELIGGER:

KRAV OM FYSISK M@TE - FRIST 01.06.24
Arsmgtet skal gjennomfgres som fysisk mgte dersom minst to eiere som til
sammen har minst ti prosent av stemmene, krever det.

1. KONSTITUERING

Krav om fysisk mgte ma fremsettes snarest og senest innen den ovennevnte 2. ARSRAPPORT FOR 2023
fristen. Dersom det innen fristen kommer inn tilstrekkelig med krav om a avholde
et fysisk mgte, tar styret forbehold om at mgtetidspunktet vil kunne bli endret.

3. ARSREGNSKAP FOR 2023
4. GODTGIGRELSE TIL STYRET

5. VALG AV TILLITSVALGTE
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1. KONSTITUERING

1.1 Valg av mgteleder
Som mgteleder foreslas forretningsfgrer v/ Dobrinka Bjerke.

1.2 Valg av protokollfgrer og protokollvitne
Som protokollfgrer foreslas forretningsfgrer v/ Dobrinka Bjerke.

Som protokollvitne foreslas Serine Nergard.

1.3 Registrering av antall stemmmeberettigede i mgtet

Antall avgitte stemmer registreres som antallet stemmeberettigede.

1.4  Godkjenning av innkalling og gjennomfgringen av mgtet
Det foreslas a godkjenne innkallingen og maten mgtet
gjennomfgres pa.

2. ARSRAPPORT FOR 2023

Styrets sammensetning

Styreleder Serine Nergard P43 valg: 2024
Styremedlem Daniella B. Johansen Pa valg: 2024
Styremedlem Kenneth Endresplass Pa valg: 2024

Kontaktinformasjon

Borettslaget har egen nettside via Solibo Home. Her finner man informasjon fra
styret og praktisk informasjon. Det er ogsa her man tar kontakt med styret:
https:;//home.solibo.no/hp/dalsbergstien3/oppslagstavle

Forretningsfgrer

Navn: Solibo AS
Revisor

Navn: BDO AS
Forsikring

Forsikringsselskap: Gjensidige AS
Polisenummer: 79940187
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Sameiet har felles bygningsforsikring. Beboer ma selv tegne egen
forsikringsavtale for forsikring av eget innbo.

Opplysninger om styrets arbeid i perioden

Styret har siden arsmgte 2023 avholdt styremgater jevnlig etter behov. | tillegg
foregar styrets arbeid i stor grad som utveksling mellom styremedlemmer pa mail
og telefon. | webportalen behandles regnskap, betaling av fakturaer m.m. Kontakt
med beboere foregar gjennom portalen, pa epost og telefon. | tillegg benyttes
selskapets Facebook- side til utveksling av informasjon mellom beboere.

Borettslaget har ikke hatt noen aktive forsikringssaker i 2023, men har hatt flere
hendelser som har krevd tid og oppfglging fra styret. Styret har som normalt
validert vaskekort annenhver uke, behandlet eierskiftemeldinger og gjennomfgrt
brikke- og ngkkeladministrasjon. Det har gjennom aret vaert mange
beboerhenvendelser som styret har forsgkt a svare ut sa raskt og godt vi kan, men
vi har hatt noen utfordringer knyttet til at vi na far henvendelser pa Vibbo, Solibo
Home, e-post, Facebook og private meldinger/telefoner.

Utover daglig drift er dette noen av styret har jobbet med gjennom perioden:

e Oppfgling av vedtak fra GF 2023. Herunder etablering av Defigo-panel pa
inngangsparti. Bytte av lamper i fellesarealene til sensorstyrte led-lamper.

e Innhente tilstandsrapport for & vurdere og planlegge fremtidig vedlikehold.

e Bytte av forretningsfgrer for a sikre effektiv administrasjon og god drift.

e Redusert felleskostander gjennom gkonomistyring, reforhandling av
avtaler og innhenting av tilstandsrapport for @ ha en god oversikt over
ngdvendig og kommende vedlikehold.

e Arrangert hgstdugnad i 2023 med godt oppmgte. Hovedfokus var maling
av inngangsparti, og vinduer. | tillegg ble vaskerom vasket.

e Oppfoling av oppdukkende handvendelser, avtaler og ngdvendig
utbedring.

e Montert luftgardin ved inngangsdgr da den gamle var defekt.

e Durgoventiler som har veert koblet pa avigpsluftingen er i ar blitt omlagt til
lufting over tak. Dette er gjort som tiltak for avigpslukt i fellesareal og
leilighet som ble innmeldt av beboere.

e Brannavvik pa rapport fra Simens er lukket, og vi ser oss godt i rute med
arbeid med brannsikring i borettslaget. Alle ngdlys er kontrollert og har fatt
nye batterier.

Det er p.t. ikke planlagt stgrre vedlikeholdsprosjekter for kommende periode.
Brannsentralen er av eldre dato, og ma etterhvert byttes ut. Utover dette ligger
borettslaget i rute med vedlikeholdet pd ndvaerende tidspunkt.
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Styret minner pa at rgykvarslere og brannsluknignsapparat i leilighetene er den

o
enkelte eiers ansvar. Styret har gjennomfgrt en felles kontroll de siste arene, men 3° ARSREGNSKAP FOR 2023

det er mange leiligheter Norsk Brannverv ikke har besgkt.

Kommentarer til arsregnskapet
Styret mener at arsregnskapet gir et rettvisende bilde av selskapets eiendeler og
gjeld, finansielle stilling og resultat. Styret er ikke kjent med andre hendelser som
pavirker regnskapet i vesentlig grad.

DALSBERGSTIEN 3 BORETTSLAG
ORG.NR. 989 209 272, KUNDENR. 5960

INFORMASJON OM ARSREGNSKAPET

Regnskapsloven stiller strenge krav til hvordan et regnskap skal fores og presenteres. | tillegg
krever forskriften om arsregnskap og arsberetning i borettslag at man ma gi mer informasjon.
Dette innebaerer blant annet at man ma gi informasjon i form av noter, og utarbeide en oversikt

ForSIag t“ Vedta k: over de disponible midlene i arsregnskapet. Det vil ogsa vaere informasjon om borettslagets
R : . . . okonomi i styrets arsmelding. Pa de neste sidene presenteres borettslagets resultatregnskap,
Styrets arsrappo rt tas til orienteri ng. balanse og tilherende noter.

Boligselskapets resultatregnskap gir imidlertid ikke en fullstendig oversikt over borettslagets
disponible midler ved arsskiftet. | resultatregnskapet presenteres det en oversikt over
borettslagets inntekter og kostnader. Det regnskapsmessige overskuddet tar ikke hensyn til en
del viktige ekonomiske forhold som pavirker borettslagets disponible midler. Dette gjelder for
eksempel opptak og avdrag pa lan, samt kjop og salg av anleggsmidler. Borettslagets
disponible midler er de ekonomiske midlene som borettslaget har til radighet, og de defineres
som omlepsmidler fratrukket kortsiktig gjeld. Sterrelsen pa de disponible midlene kan blant
annet benyttes til & vurdere om det er nedvendig & endre storrelsen pa innkrevde
felleskostnader som den enkelte beboer betaler, og om det er behov for a ta opp lan eller om
det er mulighet til & betale ned ekstra pa eksisterende gjeld.

DISPONIBLE MIDLER

Note Regnskap Regnskap Budsjett Budsjett

2023 2022 2023 2024
A. DISP. MIDLER PR. 01.01. 1721688 1568089 1721688 1982257
B. ENDRING | DISP. MIDLER:
Arets resultat (se res.regnskapet) 1085035 1596147 779 462 532 020
Fradrag for avdrag pa langs. lan 16 -524 466 -712 034 -605 000 -489 000
Ekstraord. nedbet. IN-ordningen 15 -300 000 -730 515 0 0
B. ARETS ENDR. | DISP. MIDLER 260 569 153 598 174 462 43 020
C. DISP. MIDLER PR. 31.12. 1982257 1721688 1896150 2025277
SPESIFIKASJON AV DISPONIBLE MIDLER:
Omlepsmidler 2243 601 1990 024
Kortsiktig gjeld -261 344 -268 336
C. DISP. MIDLER PR. 31.12. 1982257 1721688
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DALSBERGSTIEN 3 BORETTSLAG DALSBERGSTIEN 3 BORETTSLAG
ORG.NR. 989 209 272, KUNDENR. 5960 ORG.NR. 989 209 272, KUNDENR. 5960
RESULTATREGNSKAP BALANSE
Note Regnskap Regnskap Budsjett Budsjett Note 2023 2022
2023 2022 2023 2024 EIENDELER

DRIFTSINNTEKTER:

Kapitalkostnader 1672299 1399486 1507536 1634580 ANLEGGSMIDLER

Innkrevde felleskostnader 2 1684584 1684584 1684464 1684420 Bygninger 13 62 090 100 62090 100

Andre inntekter 3 44 495 48 010 40 000 40 000 Tomt 8 500 000 8500 000

SUM DRIFTSINNTEKTER 3401378 3132080 3232000 3359 000 SUM ANLEGGSMIDLER 70 590 100 70 590 100

DRIFTSKOSTNADER: OMLOPSMIDLER

Personalkostnader 4 -14 100 -14100 -14100 -14 100 Restanser pa felleskostnader 7902 5407

Styrehonorar 5 -100 000 -100 000 -100 000 -100 000 Forskuddsbetalte kostnader 48 760 86 471

Revisjonshonorar 6 -8 592 -8 184 -10 505 -10 000 Andre kortsiktige fordringer 14 17 559 17 484

Forretningsfererhonorar -96 048 -92 340 -91 875 -98 880 Energiavregning 18 703 888 269 289

Konsulenthonorar 7 -49 850 -8 637 -10 000 -5 000 Driftskonto OBOS-banken 1 465 491 1611 371

Drift og vedlikehold 8 -141 669 -280 290 -215 322 -305 000 Sparekonto OBOS-banken 1 1

Forsikringer -251 697 -223 541 -244 683 -277 000 SUM OML@PSMIDLER 2 243 601 1990 024

Kommunale avgifter 9 -248 694 -209 350 -239 786 -287 000

Energi/fyring -135 655 -128 719 -60 000 -20 000 SUM EIENDELER 72833701 72580 124

TV-anlegg/bredband -186 745 -298 242 -308 680 -175 000

Andre driftskostnader 10 -268 756 -241 583 -246 537 -244 000 EGENKAPITAL OG GJELD

SUM DRIFTSKOSTNADER -1501806 -1604985 -1541488 -1535 980
EGENKAPITAL

DRIFTSRESULTAT F@R IN: 1899572 1527095 1690512 1823020 Innskutt egenkapital 50 * 5 000 250 000 250 000

Innbetalt andel fellesgjeld 300 000 730515 0 0 Annen egenkapital 15 26 236218 25151 183

DRIFTSRESULTAT 2199572 2257610 1690 512 1823 020 SUM EGENKAPITAL 26 486 218 25 401 183

FINANSINNTEKTER/-KOSTNADER: GJELD

Finansinntekter 11 33 296 25989 0 0

Finanskostnader 12 -1147833 -687 452 -911 050 -1 291 000
LANGSIKTIG GJELD

RES. FINANSINNT./-KOSTNADER -1114 537 -661 463 -911 050 -1 291 000 Pante- og gjeldsbrevian 16 22850239 23674 705
Borettsinnskudd 17 23 235900 23 235 900

ARSRESULTAT 1085035 1596 147 779 462 532 020 SUM LANGSIKTIG GJELD 26 086 139 46 910 605

Overtatinger: KORTSIKTIG GJELD

Til annen egenkapital 1085035 1596147 Forskuddsbetalte felleskostnader 12953 75 493
Leverandergjeld 93018 187 524
Palopte renter 114 381 5319
Palopte avdrag 40 992 0
SUM KORTSIKTIG GJELD 261 344 268 336
SUM EGENKAPITAL OG GJELD 72 833701 72580 124
Pantstillelse 19 75010000 75010 000
Garantiansvar 0 0
Oslo, . .2024

Styret i Dalsbergstien 3 Borettslag
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NOTE: 1
REGNSKAPSPRINSIPPER NOTE: 3
Borettslagets arsregnskap er satt opp i samsvar med regnskapslovens og god ANDRE INNTEKTER
regnskapsskikk for sma foretak samt forskrift om arsregnskap og arsberetning for Automatpenger, vaskeri 44 460
borettslag. Regnskapskorrigeringer 35
INNTEKTER SUM ANDRE INNTEKTER 44 495
Inntektene inntektsfores etter opptjeningsprinsippet.

NOTE: 4
HOVEDREGEL FOR KLASSIFISERING OG VURDERING AV EIENDELER OG GJELD PERSONALKOSTNADER
Omlepsmidler og kortsiktig gjeld omfatter poster som forfaller til betaling innen ett ar. Arbeidsgiveravgift -14 100
Qvrige poster er klassifisert som anleggsmidler/langsiktig gjeld. Omlepsmidler vurderes SUM PERSONALKOSTNADER -14 100

til anskaffelseskost. Kortsiktig gjeld balanseferes til nominelt belop pa
etableringstidspunktet. Anleggsmidler vurderes til anskaffelseskost, men nedskrives til
virkelig verdi dersom verdifallet ikke forventes a veere forbigaende. Langsiktig gjeld
balanseferes til nominelt belop pa etableringstidspunktet. Bygninger er ikke avskrevet da
det er gjennomfert vedlikehold som oppveier for verdiforringelse. Tomter avskrives

ikke. Andre varige driftsmidler balanseferes og avskrives linezert over driftsmidlenes
okonomiske levetid.

FORDRINGER

Kundefordringer og andre fordringer er oppfert i balansen til palydende etter fradrag for
avsetning til forventet tap. Avsetning til tap gjeres pa grunnlag av individuelle vurderinger
av de enkelte fordringene.

Det har verken veert ansatte eller lennsutbetalinger i selskapet gjennom aret. Selskapet er
derav ikke pliktig til & ha tienestepensjonsordning etter lov om obligatorisk tjenestepensjon.
Arbeidsgiveravgiften knytter seg til styrehonoraret.

NOTE: 5
STYREHONORAR
Honorar til styret gjelder for perioden 2022/2023, og er pa kr 100 000.

NOTE: 6
REVISJONSHONORAR
Revisjonshonoraret er i sin helhet knyttet til revisjon og beleper seg til kr 8 592.

NOTE: 7
SKATTETREKKSKONTO KONSULENTHONORAR
Selskapet har egen separat skattetrekkskonto i OBOS-banken. Innskuddet tilherer Tilleggstjenester, OBOS Eiendomsforvaltning AS -2 750
myndighetene og kan ikke disponeres fritt. Solibo AS -47 100
SUM KONSULENTHONORAR -49 850
INDIVIDUELL NEDBETALING AV FELLESGJELD
Borettslaget har etablert en ordning med mulighet for individuell nedbetaling av NOTE: 8
borettslagets fellesgjeld. Individuelle nedbetalinger fra andelseierne er behandlet etter DRIFT OG VEDLIKEHOLD
egenkapitallesningen. Egenkapitallosningen innebzerer at individuelle nedbetalinger fra Drift/vedlikehold bygninger -20 900
andelseiernes side inntektfores i selskapet det aret nedbetalingen finner sted, og fores Drift/vedlikehold VVS -34 282
via balansen som egenkapital. Individuelle nedbetalinger fra andelseierne gar direkte Drift/vedlikehold brannsikring -47 061
videre til borettslagets langiver via en klientkonto, og pavirker ikke borettslagets likviditet. Drift/vedlikehold vaskerianlegg -28 349
Nedbetalingene gir de andelseiere som har nedbetalt, reduksjon i rente- og Drift/vedlikehold ventilasjonsanlegg -6 216
avdragsdelen av fremtidige felleskostnader. Kostnader dugnader -4 861
SUM DRIFT OG VEDLIKEHOLD -141 669

Andelseierne som har nedbetalt ekstraordinzert, har fatt sikkerhet ved inntrederett i
pantobligasjonen som borettslagets langiver har tinglyst pa eiendommen. Borettslagets
beregnede forpliktelse overfor andelseiere som har nedbetalt, fremgar som egenkapital
fra IN, under noten for annen egenkapital.

Styret mener at det gjennomforte vedlikeholdet er tilstrekkelig for & oppveie verdiforringelse av
bygningene.

NOTE: 9

NOTE: 2 KOMMUNALE AVGIFTER

INNKREVDE FELLESKOSTNADER Vann- og aviepsavgift -145 571

Felleskostnader 1 684 584 Renovasjonsavgift -103 123

Kapitalkost. lan 2 228 975 SUM KOMMUNALE AVGIFTER -248 694

Kapitalkostnader pa IN-lan 1391 538

Kapitalkostnader regulert pa IN-lan 44 182 NOTE: 10

Kapitalkostnader regulert pa IN-lan 2 7 604 ANDRE DRIFTSKOSTNADER

Overfort til kapitalkostnader -1 672 299 Skadedyrarbeid/soppkontroll -6 741

SUM INNKREVDE FELLESKOSTNADER 1684 584 Vaktmestertjenester -110 193
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SOLIBO

Forenkler styrets hverdag og
oker boligselskapets verdier

Opprinnelig 2015 -4 000 000
Nedbetalt tidligere, ordinsere avdrag 731919
Nedbetalt i ar, ordinaere avdrag 79 318
Nedbetalt tidligere, IN 61 346
Nedbetalt i ar, IN 0
-3127 417

OBOS Boligkreditt AS
Lanet er et annuitetslan med flytende rente.
Rentesatsen pr. 31.12.23 var 5,70 %. Lopetiden er 35 ar.
Opprinnelig 2006 -47 774100
Nedbetalt tidligere, ordinsere avdrag 12 354 894
Nedbetalt i ar, ordinzere avdrag 445 148
Nedbetalt tidligere, IN 14 951 236
Nedbetalt i ar, IN 300 000

-19 722 822
SUM PANTE- OG GJELDSBREVLAN -22 850 239

NOTE: 17
BORETTSINNSKUDD
Opprinnelig 2006 -23 235 900

SUM BORETTSINNSKUDD -23 235 900

Renhold ved firmaer -88 278
Andre fremmede tjenester -56 735
Andre kontorkostnader -53
Kontingenter -2 900
Bank- og kortgebyr -2 857
Velferdskostnader -1 000
SUM ANDRE DRIFTSKOSTNADER -268 756
NOTE: 11

FINANSINNTEKTER

Renter av driftskonto i OBOS-banken 7 879
Renter av for sent innbetalte felleskostnader 2248
Kundeutbytte fra Gjensidige 23 169
SUM FINANSINNTEKTER 33 296
NOTE: 12

FINANSKOSTNADER

Renter og gebyr pa lan i OBOS Boligkreditt -157 261
Renter og gebyr pa lan i OBOS Boligkreditt -990 572
SUM FINANSKOSTNADER -1 147 833
NOTE: 13

BYGNINGER

Kostpris/Bokf.verdi 2006 62 090 100
SUM BYGNINGER 62 090 100
Tomten ble kjopt i 2006.

Gnr.217/bnr.81

Bygningene er ikke avskrevet. Styret har i stedet vurdert at tilstrekkelig vedlikehold er
gjennomfert, jf. noten om drift og vedlikehold.

NOTE: 18

ENERGIAVREGNING

INNTEKTER

Forskuddsinnbetalinger (a konto) -203 532
SUM INNTEKTER -203 532

KOSTNADER
Strom 907 420
SUM KOSTNADER 907 420

SUM ENERGIAVREGNING 703 888

NOTE: 14

ANDRE KORTSIKTIGE FORDRINGER

Avregningskonto, IN 17 559
SUM ANDRE KORTSIKTIGE FORDRINGER 17 559
NOTE: 15

ANNEN EGENKAPITAL

Opptjent egenkapital 16 954 343
Egenkapital fra IN tidligere ar 15012 582
Egenkapital fra IN 2023 300 000
Reduksjon EK fra IN -6 015 073
SUM ANNEN EGENKAPITAL 26 251 852

Egenkapital fra IN er spesifisert for a vise at opparbeidelsen av deler av egenkapitalen
skyldes at andelseiere ekstraordinzert har nedbetalt pa sin andel av fellesgjelden.
Linjen "Reduksjon EK fra IN" er beregnet ut fra at egenkapitalen fra IN skal reduseres
i samme takt som pantelanet nedbetales.

NOTE: 16
PANTE- OG GJELDSBREVLAN

Oppstillingen ovenfor viser hvilke energikostnader som avregnes etter hver enkelts forbruk.
For & dekke de lopende kostnadene, krever selskapet inn et forskuddsbelep fra hver enkelt.
Pa fastsatte frister, blir deretter inntektene avregnet mot kostnadene. For lite innbetalt blir
krevd inn, og for mye innbetalt blir tilbakebetalt. Pa den maten betaler hver enkelt kun for
sitt eget forbruk.

Ettersom disse inntektene og kostnadene avregnes etter hver enkelts forbruk, blir de bokfert i
balansen, og ikke via resultatregnskapet. De pavirker derfor likviditeten, og ikke resultatet.

NOTE: 19
PANTSTILLELSE
Av anleggets bokferte gjeld er felgende sikret ved pant:

OBOS Boligkreditt AS Borettsinnskudd 23 235 900
g : 5 Pantelan 22 850 239
Lanet er et annuitetslan med flytende rente. Palopte avdra 40 992
Rentesatsen pr. 31.12.23 var 5,70 %. Lopetiden er 30 ar. P 9
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BDO AS
Munkedamsveien 45
Postboks 1704 Vika

0121 Oslo

Beregnede IN-forpliktelser 9 297 509
TOTALT 55 424 640

Uavhengig revisors beretning
Eiendommen som er stillet som sikkerhet hadde pr. 31.12.2023 felgende bokferte verdi: Til generalforsamlingen i DALSBERGSTIEN 3 BORETTSLAG

Bygninger 62 090 100 Konklusjon

Tomt 8 500 000 ; ; ° :
TOTALT 70 590 100 Vi har revidert arsregnskapet til DALSBERGSTIEN 3 BORETTSLAG.

Arsregnskapet bestar av: Etter var mening:
« Oppfyller arsregnskapet gjeldende
e Balanse per 31. desember 2023 lovkrav, og
* Resultatregnskap for 2023 e Gir arsregnskapet et rettvisende
* Oppstilling over endring av bilde av borettslagets finansielle
disponible midler stilling per 31. desember 2023, og
e Noter til arsregnskapet, herunder av dets resultater for
et sammendrag av viktige regnskapsaret avsluttet per denne
regnskapsprinsipper. datoen i samsvar med
regnskapslovens regler og god
regnskapsskikk i Norge.

Andre forhold

Budsjettallene som fremkommer i arsregnskapet er ikke revidert.

Grunnlag for konklusjonen

Vi har gjennomfgrt revisjonen i samsvar med International Standards on Auditing (ISA-
ene). Vare oppgaver og plikter i henhold til disse standardene er beskrevet nedenfor
under Revisors oppgaver og plikter ved revisjonen av arsregnskapet. Vi er uavhengige av
borettslaget i samsvar med kravene i relevante lover og forskrifter i Norge og
International Code of Ethics for Professional Accountants (inkludert internasjonale
uavhengighetsstandarder) utstedt av International Ethics Standards Board for
Accountants (IESBA-reglene), og vi har overholdt vare gvrige etiske forpliktelser i samsvar
med disse kravene. Innhentet revisjonsbevis er etter var vurdering tilstrekkelig og
hensiktsmessig som grunnlag for var konklusjon.

Styret og forretningsferers ansvar for arsregnskapet

Styret og forretningsforer (ledelsen) er ansvarlig for & utarbeide arsregnskapet i samsvar
med lov og forskrifter, herunder for at det gir et rettvisende bilde i samsvar med
regnskapslovens regler og god regnskapsskikk i Norge. Ledelsen er ogsa ansvarlig for slik
intern kontroll som den finner nedvendig for & kunne utarbeide et arsregnskap som ikke
inneholder vesentlig feilinformasjon, verken som felge av misligheter eller utilsiktede feil.

Ved utarbeidelsen av arsregnskapet ma ledelsen ta standpunkt til borettslagets evne til
fortsatt drift og opplyse om forhold av betydning for fortsatt drift. Forutsetningen om
fortsatt drift skal legges til grunn for arsregnskapet sa lenge det ikke er sannsynlig at
virksomheten vil bli avviklet.

BDO AS, et norsk aksjeselskap, er deltaker i BDO International Limited, et engelsk selskap med begrenset ansvar, og er en del av
detinternasjonale nettverket BDO, som bestar av uavhengige selskaper i de enkelte land. Foretaksregisteret: NO 993 606 650 MVA. side 1av
2
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|IBDO

Revisors oppgaver og plikter ved revisjonen av arsregnskapet

Vart mal er & oppna betryggende sikkerhet for at arsregnskapet som helhet ikke
inneholder vesentlig feilinformasjon, verken som fglge av misligheter eller utilsiktede feil,
og a avgi en revisjonsberetning som inneholder var konklusjon. Betryggende sikkerhet er
en hgy grad av sikkerhet, men ingen garanti for at en revisjon utfert i samsvar med ISA-
ene, alltid vil avdekke vesentlig feilinformasjon. Feilinformasjon kan oppsta som fglge av
misligheter eller utilsiktede feil. Feilinformasjon er & anse som vesentlig dersom den
enkeltvis eller samlet med rimelighet kan forventes a pavirke de gkonomiske
beslutningene som brukerne foretar pa grunnlag av arsregnskapet.

For videre beskrivelse av revisors oppgaver og plikter vises det til:
https://revisorforeningen.no/revisjonsberetninger

BDO AS

Sven Mozart Aarvold
statsautorisert revisor
(elektronisk signert)

BDO AS, et norsk aksjeselskap, er deltaker i BDO International Limited, et engelsk selskap med begrenset ansvar, og er en del av
det internasjonale nettverket BDO, som bestar av uavhengige selskaper i de enkelte land. Foretaksregisteret: NO 993 606 650 MVA. side 2 av
2

Solibo AS | Autorisert regnskapsfgrer | Radgivning | Styreledelse | Vedlikehold | Digitale verktgy

Side 17 av 20

SOLIBO

Forenkler styrets hverdag og
oker boligselskapets verdier

PEMN30

Aarvold, Sven Mozart

Partner

Serienummer: no_bankid:9578-5998-4-921327

1P: 188 95.xxx.X)x¢

2024-05-2412:01:43UTC == bankID

i Penneo.com. Alle jata Adobe Reader, skal du kunne se at dokumentet er

na e-signature service <penneo@penneo.com>. Det

nnholdet | dokumentet ikke har blitt endre

fiske bevise
- https://penneo.com/validator

Hvordan bekrefter at dette dokumentet er orginalen?

Jokumentet er beskyttet av ett Adobe CDS sertifikat. Nar du dpner dokumentet

Forslag til vedtak:
Arsregnskapet godkjennes og arets resultat overfgres til egenkapitalen.
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4. GODTGIQ@RELSE TIL STYRET

Det foreslas et honorar til styret for gjennomfgrt styreperiode pa kr.
105.000,-. Styret vedtar intern fordeling.

Dette er en gkning pd 5000,- kr fra tidligere dar. Dette er pd bakgrunn av
oppmgte med leverandgrer ifm. prosjekter som er gjennomfart i
styreperioden. @kningen er lavere enn KPI-JAE justeringen i samfunnet
foravrig, og vi ser pa dette som en ngdvendig okning for fremtidig
rekruttering til styret, og godtgjgrelse for timene som er lagt ned i
styrearbeidet.

5. VALG AV TILLITTSVALGTE

5.1 Valg av styreleder
Pa forhand har fglgende kandidat(er) meldt seg:
Serine Nergard stiller til valg som styreleder for 1ar

5.2 Valg av 3 styremediemmer

Daniella B. Johansen stiller til valg som styremedlem for 1ar
Andreas Berge Ims stiller til valg som styremedlem for 2 ar

Vilde Fjeldavlie Gudmundsen stiller til valg som styremedlem for 2 ar
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FULLMAKTSSKIEMA

ARSM@TE

e Representanter fra selskaper (AS) ma fremvise firmaattest og fullmakt signert
av signaturberettiget i selskapet. Firmaattesten skal veere av nyere dato.
Fullmakter/registreringer som ikke fglges av nyere firmaattest kan bli avvist.

o Alle seksjonseiere, andelseiere eller aksjonzerer kan stemme ved fullmektig.
Fullmektigen skal legge frem undertegnet og datert fullmakt fra

seksjonseieren.

Vennligst fyll ut skjiema med blokkbokstaver og lever til registrering fgr mgtet:

Registrering av eiers informasjon

Eiers navn

Signatur

*Medeiers navn

Seksjon/Andel/Aksjenr. **_eilighetsnr.
Epost
Dato Sted

*Fylles ut kun dersom aktuelt.
**Det er ikke pakrevd a legge inn leilighetsnummer.

Overnevnte eier gir falgende person fullmakt til a representere seg:

Fornavn

Etternavn

Epost

Telefon.

Mgtedato
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Oslo kommune
Plan- og bygningsetaten

STOLE AS
Professor Birkelands vei 36
1081 OSLO

Dato: 07.03.2016

Deres ref.: Var ref.: 201514875-5 Saksbeh.: Sondre Sanna Arkivkode: 531
Oppgis alltid ved henvendelse

Byggeplass: DALSBERGSTIEN 3 Eiendom: 217/81/0/0
Tiltakshaver: DALSBERGSTIEN 3 Adresse:  DALSBERGSTIEN 3, 0170 OSLO
BORETTSLAG
Saker: STOLE AS Adresse: Professor Birkelands vei 36, 1081
OosLO
Tiltakstype: Blokk/bygard/terrassehus Tiltaksart:  Vesentlig endring/reparasjon

Ferdigattest - Dalsbergstien 3

Den dokumentasjon som er fremlagt i brev av 25.02.2016 bekrefter at alle krav og betingelser
som er stilt i tillatelsen, plan- og bygningsloven og tilherende forskrifter er oppfylt. Pa dette
grunnlag gis ferdigattesten.

Felgende tegninger og kart er lagt til grunn for tillatelsen, sak 201514875

Beskrivelse Tegningsnr Dato PBE-id
Plan balkong 02 12.10.2015 |(1/11
Fasade 01 12.10.2015 |1/12
Klageadgang

Dette vedtaket kan paklages, og fristen for & klage er tre uker. Se vare nettsider
https://www.oslo.kommune.no/plan-bygg-og-eiendom/klage/ for mer informasjon.

Plan- og bygningsetaten
Avdeling for byggeprosjekter
3-ukersaker

Dette dokumentet er elektronisk godkjent 07.03.2016 av:
Sondre Sanna - Saksbehandler

Jon Erik Reite Bang - enhetsleder

Kopi til:
DALSBERGSTIEN 3 BORETTSLAG, DALSBERGSTIEN 3, 0170 OSLO,
dalsbergstien3@hotmail.com

www.oslo.kommune.no/pbe Postadresse: Besgksadresse: Sentralbord, tif: 02 180
postmottak@pbe.oslo.kommune.no  Boks 364 Sentrum Vahls gate 1 Kundesenteret, tif: 23491000

0102 Oslo 0187 Oslo Bankgiro: 1315.01.01357
www.byplanoslo.no Org.nr.: NO 971 040 823 MVA

Oslo kommune

Plan- og bygningsetaten KOPI

Avdeling for byggeprosjekter

Fuglesang & Olesen AS
Nedre Rommen 5E
0988 OSLO
Dato: n s FEB zms
Deres ref: Vir ref (saksnr): 200509974-18  Saksbeh: Marita Grande Arkivkode: 531
Oppgis alltid ved henvendelse
Byggeplass: DALSBERGSTIEN 3 Eiendom: 217/81/0/0
Tiltakshaver:  Bislett Eiendom AS v/ Adresse: Colbjernsens gate 1, 0256 OSLO
Merkantilbygg AS
Saeker: Trygve Peton Andresen AS Adresse:  Barumsveien 210, 1357 BEKKESTUA
Tiltakstype: Blokk/bygard/terrassehus Tiltaksart:  Bruksendring

MIDLERTIDIG BRUKSTILLATELSE
Tillatelse til & ta et tiltak som krever godkjenning etter plan- og bygningslovens § 93 i bruk

Brukstillatelsen gis etter anmodning og pa grunnlag av fremlagt dokumentasjon; jfr. Plan- og
bygningsloven, PBL § 99 og Forskrift om saksbehandling og kontroll i byggesaker, SAK § 34.

Brukstillatelsen gjelder for:
hele tiltaket.

Det er sekt om dispensasjon fra lydkrav, Plan- og bygningsetaten trenger mer tid p4 & behandle seknaden
om dispensasjon. Etaten mener at dispensasjonsforholdet ikke er til hinder for midlertidig brukstillatelse.

Dette vedtaket kan paklages. Frist for innsending av klage er 3 uker etter mottakelsen av dette brevet. Se
vedlagte orientering om klageadgang.

PLAN- OG BYGNINGSETATEN

Avdeling for byggeprosjekter
Bolig tett by, Elektronisk

M@vﬁ@ﬁ"w&ﬁ | %"’(’k

For avdelingsenhetsleder saksbehandler

Kopi til:
Bislett Eiendom AS v/ Merkantilbygg AS, Colbjernsens gate 1, 0256, OSLO

Plan- og bygningsetaten Beseksadresse: Sentralbord: 02180 Bankgiro:

Avdeling for byggeprosjekter  Vahls gate 1, 0187 Oslo Kundesenter: 23491000 6003.05.58920

Bolig tett by, Elektronisk Postadresse: Telefaks: 23491001

Internett: Boks 364 Sentrum, E-post: postmottak@ Organisasjonsnummer:
www.pbe.oslo.kommune.no 0102 Oslo pbe.oslo kommune.no 971 040 823 MVA
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Nabolagsprofil

Dalsbergstien 3 - Nabolaget St.Hanshaugen - vurdert av 387 lokalkjente

Nabolaget spesielt anbefalt for

e Studenter
e Enslige
e Etablerere

Offentlig transport
& St. Hanshaugen 2 min #&
Linje FB5A, FB5B, 21, 37 0.1 km
® Dalsbergstien 5min 4
Linje 17,18 0.4 km
@ Nationaltheatret stasjon 16 min %
Totalt 10 ulike linjer 1.2 km
© Nationaltheatret 16 min %
Linje1,2,3,4,5 1.2 km
@ OsloS 8 min &
Totalt 24 ulike linjer 2.8 km
Skoler
Boltelgkka skole (1-7 kl.) 9 min %
365 elever, 22 klasser 0.7 km
lla skole (1-7 kl.) 10 min %
549 elever, 28 klasser 0.7 km
St Sunniva skole (1-10 kl.) 12 min #
5009 elever, 26 klasser 0.9 km
Kristelig gymnasium (8-10 kl.) 8 min %
406 elever, 30 klasser 0.5km
Fagerborg skole (8-10 kl.) 20 min %
412 elever, 25 klasser 1.5km
Oslo katedralskole 5min %
560 elever, 21 klasser 0.4 km
Akademiet videregdende skole Oslo 5min %
450 elever 0.4 km

Opplevd trygghet
. Veldig trygt 83/100

Kvalitet pa skolene
Veldig bra 79/100

s Naboskapet
i Haflige 62/100

Aldersfordeling

8.6%
147 %
14.5%
2.4 %
6.5 %
7.2%
48.3 %
25.6 %
21.2%
34.2%
39.3%
38.9%

4 o M

141 %
18.3%

6.5 %

Barn Ungdom Unge voksne Voksne Eldre
(0-12ar) (13-18 ar) (19-34 ar) (35-64 ar) (over 65 ar)

Omrade Personer Husholdninger
[l StHanshaugen 4169 2637
. Oslo og omegn 999 185 490 708
I Norge 5425412 2654 586
Barnehager
Melkeveien barnehage (1-5 ar) 3min %
69 barn 0.2 km
Lille Bislett SiO (0-5 ar) 3min %
57 barn 0.2 km
Dr. Brandts barnehage (1-5 ér) 5min %
63 barn 0.4 km
Dagligvare
Kiwi Wm.thranesgate 1T min %
Iceland Mat St. Hanshaugen 3min %

Primzere transportmidler

£} 1.Buss

K 2. Gaende
Kollektivtilbud

<~ Veldig bra 92/100

n.. Shoppingutvalg
== Meget bra 87/100

;i Serveringstilbud
W

Meget bra 86/100
Sport
@ Lille bislett 3min %
Ballspill, sandvolleyball 0.2 km

@ Nye Bislett stadion, innendgrs friidrett 4 min %

Aktivitetshall, fotball, friidrett 0.3 km
& SATS Bislett 5min %
& Fresh Fitness St. Hanshaugen 8 min %
Boligmasse

B 99% blokk
B 1% annet

«10 minutter & ga til hele Oslo.»

Sitat fra en lokalkjent

Varer/Tjenester
St.Hanshaugen Senter 8 min %
@ Apotek 1 St. Hanshaugen 3min &

Aldersfordeling barn (0-18 ar)

B 48% ibarnehagealder
B 30%6-12 ar
B 10%13-154ar

12% 16-18 ar

Familiesammensetning
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Par u. barn

Ensligm. barn

Enslig u. barn

% 57%

@ Norge
Sivilstand

Norge
Gift 16% 33%
Ikke gift 75% 54%
Separert 8% 9%
Enke/Enkemann 1% 4%
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Innholdet i nabolagsprofilen er hentet fra ulike datakilder, og feil eller mangler kan forekomme. Vurderinger og sitater er innhentet pa web og gir uttrykk for
hvordan naboene vurderer nabolaget. FINN.no AS kan ikke holdes ansvarlig for feil/mangler i profilen. Copyright © Finn.no AS 2024
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Advokatforeningen EIENDOM NORGE

OVERSIKT OVER L@S@RE OG TILBEH@R TIL EIENDOMMEN

Oversikten er utarbeidet av Norges Eiendomsmeglerforbund, Eiendom Norge og Advokatforeningens
Eiendomsmeglingsgruppe, og er gjeldende fra 1. januar 2020.

Generelt
Lov om avhending av fast eigedom (avhendingslova/avhl.) av 3. juli 1992 regulerer kjgper og selgers
rettigheter og plikter ved overdragelse av fast eiendom og andeler i borettslag.

| henhold til avhl. § 3-4 skal eiendommen, nar annet ikke er avtalt, overdras med innredninger og
utstyr som etter lov, forskrift eller annet offentlig vedtak skal fglge med. Det samme gjelder varig
innredning og utstyr som enten er fastmontert eller er saerskilt tilpasset bygningen, jf. avhl. & 3-5.
Loven inneholder ingen detaljert oversikt over hva som omfattes av «innredning og utstyr», og over
hva som skal regnes som «fastmontert eller saerskilt tilpasset».

Partene kan fritt avtale hva som skal fglge med eiendommen ved salg. Bransjens liste over Igsgre og
tilbehgr som skal fglge med eiendommen, er en del av avtalen mellom kjgper og selger dersom ikke
annet er opplyst i salgsoppgaven, kjgper har tatt forbehold i bud eller avtale pad annen mate er
inngatt. Der intet annet er avtalt, vil Igsgre og tilbehgr medfglge slik dette fremkommer av avhl. § 3-4
og § 3-5 og denne oversikt.

Produkter og installasjoner som medfglger overdras uten noen form for garantier, utover eventuell
gjenvaerende leverandgrgaranti.

Dersom det er noe i nedenstaende liste som ikke finnes pa eiendommen, vil det heller ikke medfglge.

1. HVITEVARER medfglger der dette er spesielt angitt i salgsoppgaven.
2. HELDEKKENDE TEPPER fglger med uansett festemate.

3. VARMEKILDER, slik som ovner, kaminer, peiser, varmepumper og panelovner, fglger med uansett
festemate. Frittstaende biopeiser/varmeovner og terrassevarmere medfglger ikke. Det fglger ikke
med varmekilder i rom som ikke har vegg- eller fastmonterte varmekilder pa visning.

4. TV, RADIO OG MUSIKKANLEGG. TV-antenner og fellesanlegg for TV, herunder parabolantenne, og
tuneren/dekoder/tv-boks medfglger der dette eies av selger. Veggmontert TV/flatskjerm med
tilhgrende festeordning samt musikkanlegg fglger ikke med (se ogsa punkt 12).

5. BADEROMSINNREDNING/UTSTYR. Badekar, dusjkabinett, dusjvegger, alle fastmonterte speil og
hyller, fastmonterte glass- og handkleholdere, herunder handklevarmere samt baderomsinnredning,
medfglger.

6. GARDEROBESKAP medfglger, selv om disse er Igse. Fastmonterte garderobehyller og knagger

medfglger. Innredning i garderobeskap, for eksempel Igse eller fastmonterte tradkurver, hyller,
stenger og lignende, medfglger.



7. KIGKKENINNREDNING medfglger, herunder ogsa apne, fastmonterte hyller og lgs eller fastmontert

kiokkengy.

8. MARKISER, PERSIENNER og annen type innvendig og utvendig solskjerming, gardinoppheng,
lamellgardiner og liftgardiner medfglger.

9. AVTREKKSVIFTER av alle slag, samt fastmonterte aircondition/ventilasjonsanlegg, medfglger.

10. SENTRALST@VSUGER medfglger med komplett anlegg, herunder slange, munnstykke mm.

11. LYSKILDER. Kupler, lysstoffarmatur, fastmonterte "spotlights", oppheng og skinner med spotlights
samt utelys og hagebelysning medfglger. Vegglamper, krokhengte lamper, lysekroner, prismelamper

og lignende som er koblet til sukkerbit eller stikkontakt fglger likevel ikke med.

12. INSTALLERTE SMARTHUSL@SNINGER med sentral som styrer lys, varme, lyd o.l., samt tilhgrende
tradlgse enheter som brytere, sensorer, kameraer, integrerte hgyttalere el. medfglger. Enkle
lysstyringssystem f.eks. med en sentral som kun styrer lyspaerer eller smartpaerer montert i sokkel
medfglger likevel ikke.

13. UTVENDIGE S@PPELKASSER og eventuelt holder/hus til disse medfglger.
14. POSTKASSE medfglger.

15. UTEND@RS INNRETNINGER slik som flaggstang, fastmontert tgrkestativ, samt andre faste
utearrangementer som f.eks. badestamp, boblekar/jacuzzi og liknende utendgrs kar, lekestue,
lekestativ, utepeis, fastmontert trommel til vannslange, medfglger. Guidekabel/avgrensingskabel til
robotgressklipper medfglger, men robotgressklipper og ladestasjon for denne medfglgerikke.

16. FASTMONTERT VEGGLADER/LADESTASJON TIL EL-BIL medfglger uavhengig av hvor laderen er
montert.

17. SOLCELLEANLEGG med tilhgrende teknisk infrastruktur medfglger.
18. GASSBEHOLDER til gasskomfyr og gasspeis medfglger.

19. BRANNSTIGE, BRANNTAU, feiestige og lignende medfglger der dette er pabudt. Lgse stiger
medfglger ikke.

20. BRANNSLUKNINGSAPPARAT, BRANNSLANGE og R@YKVARSLER medfglger der dette er pabudt.
Det er eier og brukers plikt til 3 se til at utstyret forefinnes pa enhver eiendom. Hvis annet ikke er
uttrykkelig avtalt, skal dette derfor alltid fglge med ved salg av eiendom.

21. SAMTLIGE N@KLER til eiendommen som selger er i besittelse av skal overleveres kjgper pa
overtakelsen, herunder ngkler til eventuelle boder, uthus, garasjeportapner e.l. Lases boder, uthus
e.l. med hengelas, skal 13s og ngkler til disse medfglge.

22. GARASJEHYLLER, bodhyller, lagringshyller og oppheng til bildekk medfglger safremt de er
fastmontert.

Planter, busker og treer som er plantet pa tomten, eller fastmonterte kasser og lignende er en del av
eiendommen og medfglger i handelen.

HELP Boligkjoperforsikring

Boligkjoperforsikring

- Advokathjelp ved boligkjepet og i 5 &r fremover.

Er kjopers motvekt til selgers boligselgerforsikring.

-+ Gir deg advokathjelp hele veien fil rettskraftig

dom, om nedvendig.

Boligkjoperforsikring PLUSS

- Advokathjelp ved boligkjopet og i 5 ar fremover.

Er kjopers motvekt til selgers boligselgerforsikring.

- Gir deg advokathjelp hele veien fil rettskraftig

dom, om nedvendig.

- Advokathjelp i de viktigste rettsomrédene

i privatlivet.

PLUSS gir boligeiere sterkt rabattert advokathjelp.
Be om rd&d eller hjelp i retten ndr du trenger det fra
Norges viktigste advokatmiljo for privatpersoner.

PLUSS kan bare tegnes samtidig med
boligkjoperforsikringen, og koster kun kr 2 800 i
tillegg. PLUSS fornyes arlig - om du onsker det.

“Vi wnnet, ingen & Sté alene”

Reft skal veere rett. For alle.

kN

Boligkjoperforsikring tegnes
hos eilendomsmegler senest
ved kontraktsignering og
gir retft til advokathjelp

inntil 5 &r etter overtakelse.
Forsikringen betales

som del av oppgjoret

ved boligkjopet. PLUSS-
dekningen fornyes arlig ved
faktura fra HELP.

Borettslag/aksjeleilighet: Kr 7200
Selveierleilighet/rekkehus: Kr10 400
Ene-/tomannsbolig, fomt: Kr15100

Rettsomrader du fér hjelp med

Samboeravtale, ektepakt og arv

Forbrukerkjop og h&ndverkertjenester

Utleie og naboforhold

Tomtefeste, veirett og andre servitutter

Plan- og bygningsrett

Skatt ved oppussing, utleie og eiendomssalg

Tilgang til digitale juridiske avtaler via Min side

o & vurdere om vi hadde rad til advokat,

kunhe vi vurdere om vi hadde r&d fil ny sofa.

Egenandel kr 4 000 paloper
ved takst, tvist eller 10 fimer
advokatbistand, avhengig
av hva som kommer forst.
Meglerforetaket mottar

kr 4 200/4 600/5 000 i
kostnadsgodtgjorelse,
avhengig av boligtype, samt
et tillegg pé kr 1000 ved salg
av PLUSS.

Vi tar forbehold om pris-
og vilkarsendringer. Hvis
premien ikke er innbetalt
ved overtakelse, vil avtalen
bli kansellert. For fullstendig
informasjon om dekning og
vilkér, se help.no

Har du spersmal?
Kontakt HELP p&
help.no/minside,

telefon 22 99 99 99

eller epost post@help.no

O HELP

Rett skal vaere rett. For alle.



Viktige endringer |
avhendingsloven

Den 1. januar 2022 ble avhendingsloven endret pd viktige punkter for béde kjoper og selger.
Samtidig fikk vi en ny forskrift som regulerer jobben en takstmann skal gjere. Den nye forskriften
stiller strengere krav til tilstandsrapportene som er en viktig del av kontrakten ved boligsalg.
HELP, landets starste advokatmiljo for boligkjspere, har laget en kort innfering i de nye reglene.

Forbudt & selge bolig “som den er”

Du har kanskje hort at de fleste brukte boliger har vaert solgt «som de er»? Dette forbeholdet innebar at
selger fraskrev seg ansvar for skjulte feil og mangler. Det var bare hvis selger hadde holdt filbake eller gift
uriktig informasjon, eller hvis boligen var i vesentlig dérligere stand at kjoper kunne ndé frem med et krav
mot selger.

Fra 1. januar 2022 kan ikke selger lenger ta generelle forbehold av «<som den er>-typen. Dette betyr at
ndr vi da skal vurdere om en bolig har en mangel, m& vi vurdere grundig hva som fremgdr av
kjopsavtalen. Med kjepsavtalen menes alle dokumenter og opplysninger som tilbys for kjopet, ogsé FINN-
annonsen og alle vedleggene fil salgsoppgaven. Hvis kjppsavtalen ikke gir et klart svar (av typen “Det
folger egen parkeringsplass med leiligheten” eller “Badet er renovert av fagfolk”), md vi vurdere hva
kjoper kan forvente basert pd blant annet eiendommens synlige tilstand, alder, opplysningene som er gitt
ved salget, feilenes art, karakter og omfang.

Egenandel

Avhendingsloven har ogsa fatt en ny bestemmelse om egenandel. Egenandelen slér forst inn nér det er
pavist at eiendommen har en mangel. N&r det er et awik fra kontrakten som utgjer en mangel, skal
oppgjoret reduseres med 10 000 kroner, uavhengig av om utbedringskostnadene er hoye eller lave. Dette
innebzerer blant annet at kjoper ikke kan refte krav mot selger hvis det koster mindre enn 10 000 kroner
& utbedre mangelen.

Selv om utbedringskostnadene er hoye, kan det likevel tenkes at feil ved boligen ikke utgjer mangler efter
loven. Dette avhenger av hva som er avtalt mellom partene, og hva kjeper kan forvente basert p& de
momentene vi har nevnt over.

Nytt om tilstandsrapporter

Tidligere ble det ikke stilt noen konkrete krav til hva en ftilstandsrapport skulle inneholde og hvordan
den skulle se ut. Dette hadde som konsekvens at tilstandsrapportene varierte i innhold og kvalitet. | den
nye forskriften til avhendingsloven stilles det en rekke krav for at en tilstandsrapport skal regnes som

godkjent. (9 H E Lp

Rett skal vaere rett. For alle.

Forts. Viktige endringer i avhendingsloven

Opplysningene i tilstandsrapporten skal gis p& en forbrukervennlig méte, og det er beskrevet hva
fakstmannen skal vurdere og hvordan noen av undersokelsene skal gjennomfeores.

Vi har tro pd at kjopere né vil f& bedre informasjon i forkant av salget og dermed et bedre beslutningsgrunnlag.

Kjopers undersokelsesplikt lovfestes

Avhendingsloven har ogsé fatt en regel om undersokelsesplikt for kjoper. Regelen tydeliggjer at kjioperen
skal anses & kjenne fil forhold som er tydelig beskrevet i filstandsrapporten eller annen relevant
salgsdokumentasjon. Det fremgdr av loven at kjoperen ikke kan klage pd& awvik hvis disse er tydelig
beskrevet i salgsdokumentasjonen, uavhengig av om kjoperen faktisk har satt seg inn i denne.

Det er derfor sveert viktig at kjoper setter seg godt inn i alle dokumenter og opplysninger som ftilbys i forkant
av kjopet. Hvis det er noe du ikke forstar, anbefaler vi at du stiller spersmal til selger og/eller eiendoms-
megler. Dersom det er gitt motstridende opplysninger i salgsdokumentene, mé& du undersoke hvilke av
opplysningene som er korrekte, og eventuelt ta forbehold dersom motstriden ikke avklares. Du kan ikke
velge & holde deg til den opplysningen du liker best.

Arealavvik

Avhendingsloven har ogsé f&tt en ny bestemmelse om arealavvik innenders. Helt kort betyr endringen
at eiendommen har en mangel hvis opplysningene om storrelse i salgsdokumentene ikke er riktig. Det er
en forutsetning at avviket utgjer mer enn 2 % og minst én kvadratmeter, og at selgeren ikke godtgjor at
opplys-ningene ikke har hatt betydning for kjoperen.

Viktig for kjoper & vaere klar over
Advokatene i HELP er forneyde med regelendringer som bidrar til at kjoper fér bedre informasjon. Dette kan
redusere antall konflikter i etterkant av boligkjopet.

Selv. om selgers ansvar n& har blitt utvidet, er det ikke slik at alle feil er mangler etter
avhendingsloven. Det er pdregnelig med noen feil ved boligen p& grunn av alder, slitasje, osv., og det
som er opplyst ved salget, er naturligvis ikke mangler. Jo eldre boligen er, desto vanligere er det & avdekke
feil. Det er sveert viktig & lese salgsoppgaven neye. Hvis det er gitt konkrete risikoopplysninger om bestemte
bygningsdeler, er det péreg-nelig & mdtte utbedre disse og denne kostnaden ma kjoper dekke selv.

Hvis du har boligkjeperforsikring hos HELP, vil vére advokater hjelpe deg med & vurdere om du kan rette

et krav moft selger/selgers boligselgerforsikringsselskap. Dersom det er sannsynlig at du vil né frem med et
krav, forfolger vi saken for deg til den er lost.

O HELP

Rett skal veere rett. For alle.



Forbrukerinformasjon om budgivning

akuv,

Budskjema

Sist oppdatert med virkning fra 1. januar 2014, i forbindelse med ikrafttredelse av endringer i eiendomsmeglingsforskriften.
Informasjonen er utarbeidet av Forbrukerombudet, Forbrukerradet, Den Norske Advokatforening ved Eiendomsmeglingsgruppen,
Eiendomsmeglerforetakenes Forening og Norges Eiendomsmeglerforbund, pa grunnlag av blant annet forskrift om eiendoms-
megling § 6-3 og § 6-4.

For eiendommen:

Adresse: Dalsbergstien 3 Meglerforetak: Aktiv Eiendomsmegling Lillestrgm

0170 OSLO Saksbehandler: Nils-Erling Bleikvassli
Nedenfor gis en oversikt over de retningslinjer som forbrukermyndighetene og organisasjonene anbefaler benyttet ved budgivning
pa eiendommen. Avslutningsvis gis ogsa en kort oversikt over de viktigste rettsreglene tilknyttet budgivning. Telefon: 97793481
Oppdragsnummer: E-post: nils.erling.bleikvassli@aktiv.no

For det legges inn bud pa eiendommen oppfordres budgiver til & sette seg inn i all relevant informasjon om eiendommen,
herunder eventuell salgsoppgave og teknisk rapport med vedlegg.

Gjennomfgring av budgivning

1. Pa forespgrsel vil megler opplyse om
aktuelle bud pa eiendommen, herunder om
relevante forbehold.

2. Alle bud skal inngis skriftlig til megler, som
formidler disse videre til oppdrags-
giver. Kravet til skriftlighet gjelder ogsa
budforhgyelser og motbud, aksept eller
avslag fra selger. Fgr formidling av bud til
oppdragsgiver skal megler innhente gyldig
legitimasjon og signatur fra budgiver.
Kravet til legitimasjon og signatur er oppfylt
for budgivere som benytter e-signatur, eks-
empelvis BanklD eller MinID. Med skriftlige
bud menes ogsa elektroniske meldinger
som e-post og SMS nér informasjonen i

bolig ol. Normalt vil ikke et bud med for-
behold bli akseptert fgr forbeholdet er
avklart. Konferer gjerne med megler fgr
bud avgis.

. Megler skal legge til rette for en forsvarlig

avvikling av budrunden. | forbrukerforhold
(dvs. der oppdragsgiver er forbruker) skal
megleren ikke formidle bud med kortere
akseptfrist enn kl. 12.00 fgrste virkedag
etter siste annonserte visning. Etter denne
fristen bgr budgivere ikke sette en kortere
akseptfrist enn at megler har mulighet til,
sa langt det er ngdvendig, & orient-

ere oppdragsgiver, budgivere og @vrige
interessenter om bud og forbehold. Det

a

o

. Megleren vil uoppfordret gi sin vurdering av

det enkelte bud overfor oppdragsgiveren,
nar budet er gitt innenfor fristene i punkt 4.

Megleren skal sa langt det er ngdvendig og
mulig holde budgiverne skriftlig orientert
om nye og hgyere bud og eventuelle for-
behold. Megler skal sa snart som mulig
bekrefte skriftlig overfor budgivere at
budene deres er mottatt.

Etter at handel har kommet i stand, eller
dersom en budrunde avsluttes uten at
handel er kommet i stand, kan en budgiver
kreve kopi av budjournalen i anonymisert
form.

Undertegnede gir herved fglgende bud pa ovennevnte eiendom:
Kjgpesum: Kr.

Belgp med bokstaver: Kr.

+omkostningert iht. opplysninger i salgsoppgaven

Dette budet er bindende for undertegnede frem til og med den: KI.

Dersom annet ikke er angitt gjelder budet til kl. 15.00 fgrste virkedag etter siste annonserte visning. | forbrukerforhold vil bud med kortere akseptfrist enn til kl. 12.00
farste virkedag etter siste annonserte visning ikke bli videreformidlet til selger.

Eventuelle forbehold:

Undertegnede er kjent med at selger star fritt til & godta eller forkaste ethvert bud. Likeledes er undertegnede klar over at budet er bindende for budgiver nar det
er kommet til selgers kunnskap. Handelen er juridisk bindende for begge parter dersom budet aksepteres innen akseptfristen. Undertegnede er kjent med at
budjournalen vil bli forelagt kjgper og selger nar handel er sluttet.

@nsket overtakelsesdato:

Budet baseres pé opplysninger og salgsvilkar som fremkommer av salgsoppgave datert:

Kjgpet vil bli finansiert slik:

Laneinstitusjon: Referanse og tIf nr.:

disse er tilgjengelig ogsa for ettertiden. bar ikke gis bud som diskriminerer eller Lant kapital: Kr.:
_ _ utelukker 3”dri budgivere. Degsom bed . 8. Kopi av budjournal skal gis til kjgper og Egenkapital: K
3. Etbud bgr inneholde eiendommens |rj|ng|s mel en k”St somklapsndartjr or kort selger uten ugrunnet opphold etter at Totalt: K
adresse (eventuelt gnr/bnr), kjigpesum, ? at m?g er<—2|: an aVYL ebu r(;m en paen handel er kommet i stand. Dersom det er
budgivers kontaktinformasjon, finans- orsvarlig mate som sIkrer opparagsgiver viktig forbudgiver & bevare sin anonymitet, ) . . . ‘
ieringsplan, akseptfrist, overtakelsesdato og interessenter et tilstrekkelig grunnlag d 9 P Egenkapital bestérav: || Salgav naveerende bolig eler fast eiendom || Disponibett kontantbelap (bankinnskudd)

og eventuelle forbehold som for eksempel
usikker finansiering, salg av néveerende

for sine handlingsvalg, vil megler frarade
budgiver a stille slik frist.

Viktige avtalerettslige forhold

bgr budet fremmes gjennom fullmektig.

D Ledd i neeringsvirksomhet / juridisk person (selskap)

D Forbruker

Jeg samtykker til bruk av elektronisk kommunikasjon: D Ja D Nei

Jeg gir bud som:

Navn: Navn:

Fodselsnr. (11 siffer): Fodselsnr. (11 siffer):

1. Det eksisterer ingen angrerett ved salg/kjgp om at eiendommen er solgt til en annen 4. Nar en aksept av et bud har kommet frem
av fast eiendom. (man ber derfor ikke gi bud pa flere eien- til budgiver innen akseptfristens utlgp er det Adresse: Adresse:
dommer samtidig dersom man ikke gnsker inngatt en bindende avtale.
. . . L ) Postnr.: Sted: Postnr.: Sted:
2. Nar et bud er innsendt til megler og han har akjope flere enn en eiendom).
formidlet innholdet i budet til selger (slik at 5. Husk at ogsa et eventuelt bud fra selger TIf.: E-post: TIf.: E-post:
selger har fatt kunnskap om budet), kan 3. Selger star fritt til & forkaste eller akseptere til kjgper (sakalte "motbud"), avtalerettslig Dato.: Sign: Dato - Sign:

budet ikke kalles tilbake. Budet er da bind-
ende for budgiver frem til akseptfristens
utlgp, med mindre budet fgr denne tid
avslas av selger eller budgiver far melding

ethvert bud, og er for eksempel ikke forplik-
tet til & akseptere hgyeste bud.

er et bindende tilbud som medfgrer at det
foreligger en avtale om salg av eiendom-
men dersom budet i rett tid aksepteres av
Kjgper.

Kopi av legitimasjon Kopi av legitimasjon




akuiv.

Tar deg videre



