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Eiendomsmegler

Hakon Olsen

Mobil 941 70 220
E-post  hakon.olsen@aktiv.no

Aktiv Eiendomsmegling Arendal
Vestre Gate 2, 4836 Arendal. TLF. 469 09 000

Nokkelinformasjon

Prisant.: Kr 2 490 000 -
Omkostn.: Kr 63 640,-
Total ink omk.: Kr 2 553 640,-
Felleskostn.: Kr 1 500-
Selger: Kolbjgrn Lystad Gunnarson
Salgsobjekt: Eierseksjon
Eierform: Eierseksjon
Byggear: 2012
BRA-i/BRA Total  84/84 kvm
Tomtstr.: 1276.8 kvm
Soverom: 2

Antall rom: 3

Gnr./bnr. Gnr. 52, bnr. 763
Snr. 3

Oppdragsnr.: 1409250207

Heggedalsheia 26

Lys 3-roms
selveierleilighet i 1. etasje
med hyggelig uteomrade,
gode solforhold.

Velkommen til denne flotte leiligheten i Heggedalsheia, Eydehavn. Her
er det neerhet til skoler, barnehager og dagligvarebutikker. Omradet
byr pa gode turmuligheter og er kjent for sin trygghet og vennlige
atmosfeere. Offentlig transport er lett tilgjengelig, med
bussholdeplass kun 5 minutter unna.

Leiligheten ligger i fgrste etasje og ble bygget i 2012, med et
bruksareal pd 84 m2. Den har en praktisk planlgsning med stue/
kjokken, bad, vaskerom, to soverom og gang. Uteomrédet har
belegningsstein og varmekabler, perfekt for kalde dager. Det
medfglger 1,5 parkeringsplasser, og boligen har naturlig ventilasjon
samt mekanisk avtrekk pa bad og vaskerom.
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Om eiendommen

Om boligen
Areal
BRA -i: 84 kvm

BRA totalt: 84 kvm
Bruksareal fordelt pa etasje

1. etasje
BRA-i: 84 kvm Stue/kjgkken, bad, vaskerom, 2 soverom, gang

Tomtetype
Eiet

Tomtestgrrelse
1276.8 kvm

Tomtebeskrivelse
Felles eiertomt for eierseksjonssameiet.

Beliggenhet

Heggedalsheia 26 ligger i et attraktivt og familievennlig boligomrade pa Eydehavn, nest
innerst i blindvei med lite trafikk. Omradet er kjent for god trygghet, trivelig naboskap
og rolige omgivelser. Det er kort vei til sjgen, flotte turstier og fine bademuligheter pa
Bugya.

Barnehage og barneskole ligger i gangavstand, og dagligvarehandel nas enkelt til fots.
Gode kollektivforbindelser gir enkel adkomst til Arendal sentrum. En ideell beliggenhet
for deg som gnsker en rolig og naturnaer hverdag med nzerhet til det meste.

Adkomst

Fra Arendal kjgrer man ytre vei mot Tvedestrand. Sving av mot Eydehavn og kjgr forbi
Coop Extra. Fglg veien og sving av til Bugya. Sving s av til Breivik. Rundt svingen
kommer man til en slette. | enden av slette tar man til hgyre inn pa Heggedalsheia.
Heggedalsheia 22 ligger pa hgyre hand innerst i blindveien. Leiligheten er godt merket
med til salgsplakat fra AKTIV. Ved annonserte visninger vil det bli godt skiltet med
visningsskilt fra AKTIV. Pa vegne av selger gnsker vi velkommen til en hyggelig visning!
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Bebyggelsen
Veletablert boligomrade bestaende av eneboliger, leiligheter, tomannsboliger og
smahus.

Barnehage/Skole/Fritid

Skole:

- Eydehavn skole (1-7 kl.) 147 elever, 7 klasser 1.5 km

- Stuenes skole (1-10 kl.) 496 elever, 24 klasser 4.3 km

- Arendal vgs - Mglleheia, Arendal videregdende skole, 880 elever, 30 klasser 12.4 km

Barnehage:

- Grandehagen barnehage (1-5 ar) 37 barn 0.6 km

- Eydehavn naturbarnehage (1-5 ar) 58 barn 1.4 km

- Strengereid naturbarnehage (1-5 ar) 17 barn 4.7 km

Fritid:

-Eydehavn skole, Aktivitetshall, ballspill 0.6 km

- Eydehavn, Fotball 0.8 km

- MOVA Krggenes, Arendal Sport og Fitnessenter 23 min

Skolekrets
Eydehavn

Offentlig kommunikasjon
Buss:
- Heggedalen, Linje 101, N101 0.4 km

Tog:
- Arendal stasjon, Linje R50 11.4 km

Fly:
- Kristiansand Kjevik 1t 5 min

Dagligvare:
-Coop Extra Eydehavn, Post i butikk, PostNord 1.1 km
- Kiwi Saltrgd, PostNord 4 km

Bygningssakkyndig
Erik Sgrensen AS

Type rapport
Tilstandsrapport
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Byggemate
BOLIGBYGG MED FLERE BOENHETER

Utvendig:

Taktekking: Taket er tekket med betongtakstein.

Det er inspisert fra bakkeniva.

Denne bygningsdelen er ikke tilknyttet den aktuelle leiligheten, som liggeri 1. etasje
med en annen boenhet over seg.

Kun visuell kontroll er gjennomfgrt, og taket vurderes som ok iht. alder.

Ansvar for vedlikehold ligger hos sameiet.

Nedlgp og beslag: Renner og nedlgp er i plastbelagt stal, har vanlig elde mht. alder.
Fallforhold er ikke kontrollert.

Sngfanger og stigetrinn er montert.

Veggkonstruksjon: Konstruksjonen bestar av isolert bindingsverk, og vassheller er felt
inn bak kledningen.

Kledningen bestar av liggende bordkledning, er lektet ut fra vindtett sjikt, og museband
er montert.

Har normal elde i henhold til alder.

Vinduer: Bygningen har malte trevinduer med 2-lags glass.
Vinduene bestar av bade apningsvinduer og fastkarmsvinduer.

Det ble foretatt kontroll av tilfeldig valgte apne- og lukkemekanismer, og disse vurderes
a veere i normal stand.

Det anbefales jevnlig vedlikehold av vinduene, inkludert kontroll av tetningslister og
smering av beslag for a sikre god funksjon og levetid.

Dgrer: Ytterdgr i tre viser normal slitasje i forhold til alder.

Det anbefales jevnlig vedlikehold av dgrer, inkludert kontroll av tetningslister og
smgring av beslag for & sikre god funksjon og levetid.

Balkonger, terrasser og rom under balkonger: Det er etablert et uteomrade med
belegningsstein.

Deler av uteomradet har installert varmekabler for sng- og issmelting.

Ved avslutningen mot sgr er det oppfgrt en mindre tgrrmur av betongstein, og det er
etablert en hekk som avgrensning.
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Har normal slitasje i henhold til alder.

Ingen dokumentasjon pa oppbygningen er fremvist.
Varmekabelen er ikke funksjonsprgvd.

Innvendig:
Etasjeskille/gulv mot grunn: Gulv er utfgrt som sale pa mark.

Det er kontrollert for skjevheter i to rom ved hjelp av laser.

Totalt avvik er malt med minst ett punkt ved hver vegg i rommet, samt ett punkt midt
pa gulvet.

Lokalt avvik er malt innenfor 2 meter i hvert rom.

Malingen er utfgrt punktvis.

Rommene som er kontrollert er stue/kjgkken og soverom vest.

| stue/kjokken er det malt totalt avvik pa 6mm og lokalt avvik pa 2mm innenfor 2
meter.

| soverom er det malt totalt avvik pa 7mm og lokalt avvik pd 5mm innenfor 2 meter.

Malingene indikerer lite skjevheter i gulvflatene.

Rom Under Terreng: Vaskerom, bad og kjgkken i fgrste etasje har en nordvendt
yttervegg som er tilbakefylt.

Det ble foretatt hulltaking i den innvendige paforingen mot ytterveggen i vaskerommet,
og svillen ble kontrollert for fukt.

Veggen er bygget opp med plate, isolert utforing og betongmur.
Fuktmalingen viste 10,6 %, noe som anses som tgrt.

Tomteforhold:

Fuktsikring og drenering: Ytterveggen mot nord er tilbakefylt.

Dreneringen er fra byggearet og kan ikke inspiseres pa grunn av manglende tilgang.
Arsaken er at det er etablert en platting til boenheten i etasjen over, som hindrer

adkomst.

Ved fasade mot sgr har utvendig drenering ingen innvirkning pa selve boligen, da det er
god hgydeforskjell mellom utvendig terrengniva og innvendig gulv.

Fasadene mot gst og vest vender inn mot en annen boenhet.
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Grunnmur og fundamenter: Bygningen har grunnmur i betong mot nord.
Er ikke tilgjengelig for inspeksjon grunnet er kledd inne.

Er kun bekreftet via hulltaking utfgrt innvendig i vaskerom i forbindelse med kontroll av
punktet rom under terreng.

Terrengforhold: Terrengforhold mot nord er ikke inspisert/vurdert pa grunn av
manglende tilgang.

Arsaken er at det er etablert en treplatting til boenheten i etasjen over, som hindrer
tilgang.

Ved fasade mot sgr er det etablert et uteomrade med belegningsstein.
Belegningsstein er lagt med fall ut fra bygning, og det er god hgydeforskjell mellom
uteomrade og innvendig gulv.

Fasadene mot gst og vest vender inn mot andre boenheter.

Utvendige vann- og avlgpsledninger: Vann- og avlgpsrer er fra byggearet og er tilkoblet
offentlig nett.

TG2

Andre utvendige forhold

Det er ikke utarbeidet Tilstandsanalyserapport, vedlikeholdsplan e.l. for fellesdeler i
bygget. Arsak:

Det er ikke fremvist tilstandsanalyserapport eller vedlikeholdsplan for fellesdeler.
Konsekvens/tiltak: Konsekvens:

Manglende dokumentasjon gjer det vanskelig a planlegge og prioritere vedlikehold,
noe som kan fgre til uforutsette kostnader, redusert levetid pa bygningsdeler og gkt
risiko for skader som kunne veert forebygget.

Radon

Det er ikke foretatt radonmalinger, og bygget er heller ikke utfgrt med radonsperre.
Arsak:

Radonsperre var ikke et krav ved oppfgring av bygget, og det er ikke gjennomfgrt eller
dokumentert radonmalinger.

Konsekvens/tiltak: Det bgr gjennomfgres radonmalinger. Uten maleresultater er det
usikkerhet knyttet til radonnivaet.

Dersom grenseverdiene overskrides, kan det bli ngdvendig & iverksette tiltak for a
redusere radonkonsentrasjonen.

Innvendige dgrer
Enkelte av innvendige dgrer har en del slitasje. Dgren inn til badet har noe avflassing i
bunnen av dgren.
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Arsak:

Bruk.

Konsekvens/tiltak: Konsekvens:

Gir lavere estetisk kvalitet og kan fgre til videre nedbrytning ved fuktbelasting.

Over tid kan det bli ngdvendig med reparasjon eller utskifting for & bevare funksjonen
0g unnga stgrre skader.

1 Etasje - Bad - Overflater vegger og himling

Vatromsplater er ikke montert fagmessig. Veggene utenfor dusjen bestar av
vatromsplater som ikke er montert i henhold til monteringsanvisning.

Det mangler sokkellist som skal sikre fuktopptrekk i enden av platen.

Arsak:

Montering.

Konsekvens/tiltak: Dersom vatromsplatene ikke er montert fagmessig, kan dette
medfgre utettheter som gker risikoen for fuktinntrengning bak platene. Over tid kan
dette fore til oppfukting av tilstgtende konstruksjoner, noe som kan resultere i
rateskader, muggvekst og eventuelle lekkasjer. Konsekvensen er gkt risiko for
fuktskader i nedre del av veggplate.

Dette kan fgre til redusert levetid for materialene, oppsprekking av overflater og mulig
utvikling av rate dersom fuktbelastning vedvarer.

1 Etasje - Bad - Overflater Gulv

Det er pavist at noen fliser har bom (hulrom under). Arsak:

Utfgrelse.

Konsekvens/tiltak: Selv om bom eller hullyd ikke alltid er et umiddelbart problem, bgr
det overvakes ngye fgr eventuell utvikling i sprekker i flisfuger e.l. oppstar. Dette ma en
foreta tiltak for, for & begrense utviklingen. Konsekvensen er redusert stabilitet i
flisene, med gkt risiko for at fliser I@sner eller sprekker over tid.

Dette kan fore til skader pa overflaten og redusert levetid.

1 Etasje - Bad - Sluk, membran og tettesjikt

Det er rundt sluk pavist en ikke-fagmessig utfgrelse av membran/tettesjikt/klemring.
Smgremembranen er synlig ved oppkant dgrterskel, og slukmansjetten er synlig i
sluket.

Mansjetten er klemt under klemringen, men det er ikke pafgrt membran over
mansjetten.

Arsak:

Utfgrelse og manglende dokumentasjon.

Konsekvens/tiltak: Usikker Igsning rundt klemring gir gkt risiko for at vann kan trenge
ned mellom membranen og sluket. Dette kan fgre til lekkasje og fuktskader i
underliggende konstruksjoner over tid. Konsekvensen av manglende membran over
slukmansjetten er gkt risiko for vanninntrenging i konstruksjonen ved belastning, noe
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som kan fgre til fuktskader og redusert levetid for gulv og tilstatende konstruksjoner.

1 Etasje - Bad - Sanitaerutstyr og innredning

Dgrene i dusjen gar ned i gulvet ved apning, noe som begrenser tilgangen til dusjen.
Det er observert at dgrene ikke Igfter seg fra gulvet nér de pnes, og beslagene
fremstar som gdelagte eller utslitte, noe som gir redusert funksjon.

Arsak:
Slitasje/skade.
Konsekvens/tiltak: Dgrene ma utbedres/byttes.

Konsekvensen er redusert brukervennlighet og risiko for ytterligere skade pa gulvflaten
ved friksjon, samt at tetthet mot vannsprut kan svekkes dersom dgrene ikke fungerer
som tiltenkt.

Dette kan medfgre gkt vedlikeholdsbehov og forkortet levetid for dusjlgsningen.

1 Etasje - Vaskerom - Overflater vegger og himling

Vatromsplater er ikke montert fagmessig. Veggene bestar av baderomsplater som
ikke er montert i henhold til monteringsanvisningen.

Det mangler sokkellist som skal sikre fuktopptrekk i enden av platen.

Arsak:

Montering.

Konsekvens/tiltak: Konsekvensen er gkt risiko for fuktskader i nedre del av veggplate.
Dette kan fgre til redusert levetid for materialene, oppsprekking av overflater og mulig
utvikling av rate dersom fuktbelastning vedvarer.

1 Etasje - Vaskerom - Overflater Gulv

Det er pavist avvik i fallforhold til sluk i forhold til krav i forskrift pa byggetidspunktet.
Det er registrert lite fall mot sluk, noe som reduserer evnen til 4 lede vann effektivt til
avlgp.

Arsak:

Utfgrelse.

Konsekvens/tiltak: Konsekvens:

Begrenset fall kan fgre til at vann blir stdende pa gulvet over lengre tid.

Vannledninger

Det er pavist ufagmessig utfgrelse av vannledninger. Vannrgrene i kjskkenskapet
mangler endemuffer.

Manglende endemuffer gjgr at lekkasjevann fra innergrene ikke ledes til
fordelerskapet, men kan renne ut i kjgkkenskapet og videre til omkringliggende
konstruksjoner.
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Arsak:

Manglende montering.

Konsekvens/tiltak: Konsekvensen er gkt risiko for skjult fuktskade i innredning og gulv
ved lekkasje, med mulige fglgeskader som krever omfattende reparasjon.

Varmtvannstank
Det er ikke pavist tilfredsstillende el-tilkobling av varmtvannstank iht. gjeldende
forskrift. Tilkoblingen er gjort via stikkontakt.

Arsak:

Avviket skyldes at berederen er tilkoblet med stikkontakt i stedet for fast installasjon,
noe som er i strid med gjeldende krav.

Konsekvens/tiltak: Mangelfull tilkobling kan medfgre gkt risiko for elektrisk feil,
varmgang og i verste fall brannfare.

Det kan ogsa fare til redusert driftssikkerhet og behov for utbedring fer videre bruk.

Elektrisk anlegg
Anbefaler en kontroll av EL. anlegget hvert 5 ar.

TGIU

Fuktsikring og drenering

Ytterveggen mot nord er tilbakefylt.

Dreneringen er fra byggearet og kan ikke inspiseres pa grunn av manglende tilgang.
Arsaken er at det er etablert en platting til boenheten i etasjen over, som hindrer
adkomst.

Ved fasade mot s@r har utvendig drenering ingen innvirkning pa selve boligen, da det er
god hgydeforskjell mellom utvendig terrengniva og innvendig gulv.

Fasadene mot @gst og vest vender inn mot en annen boenhet.
Grunnmur og fundamenter
Bygningen har grunnmur i betong mot nord.

Er ikke tilgjengelig for inspeksjon grunnet er kledd inne.

Er kun bekreftet via hulltaking utfgrt innvendig i vaskerom i forbindelse med kontroll av
punktet rom under terreng.

Terrengforhold
Terrengforhold mot nord er ikke inspisert/vurdert pa grunn av manglende tilgang.
Arsaken er at det er etablert en treplatting til boenheten i etasjen over, som hindrer

tilgang.

Ved fasade mot sgr er det etablert et uteomrade med belegningsstein.
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Belegningsstein er lagt med fall ut fra bygning, og det er god hgydeforskjell mellom
uteomrade og innvendig gulv.

Fasadene mot gst og vest vender inn mot andre boenheter.

Sammendrag selgers egenerklaering

Pkt. 20. Vet du om boligen eller eiendommen har blitt endret eller bygget ut etter
opprinnelig byggear, enten av deg

eller tidligere eiere?

Svra: Ja, Terrasse var uinnredet da leiligheten var ny i 2012, ble bygget samme ar.

Innhold
Gang, Stue/kjgkken, bad, vaskerom, 2
soverom.

Det medfglger 1,5 parkeringsplasser til boenheten pa felles parkeringsplass.

Standard

Kjgkken

Kjgkkeninnredningen har slette fronter og benkeplate i laminat. Det er
kjokkenventilator med avtrekk ut.Parkett pa gulv.

Bad

Badet er fra byggear og har flislagt gulv. Veggene har vatromsplater og fliser i
dusjsonen, og taket har malte gipsplater. Rommet er utstyrt med innredning med
nedfelt servant, toalett og dusjvegger. Det er montert mekanisk avtrekk i veggen.

Vaskerom

Vaskerommet er fra byggear og har belegg pa gulvet. Veggene er kledd med
baderomsplater, og taket har malte gipsplater. Rommet er utstyrt med tilkobling for
vaskemaskin, utslagsvask og har mekanisk avtrekk i veggen.

Innvendige overflater

Gulv: Laminat, parkett, fliser og belegg.

Vegger: Panelplater, vatromsplater og fliser.

Himling: Malte gipsplater.

Overflatene har generell normal slitasje i henhold til alder.

Tekniske installasjoner

- Vannledninger: VVS er med rgr-i-rgr-system. Vannskap er plassert i vaskerom pa vegg
gst. Stoppekran er montert i vaskerom.

- Avilgpsrer: Det er avligpsrgr av plast.

- Ventilasjon: Boligen har naturlig ventilasjon via ventiler i vinduene og mekanisk
avtrekk pa bad og vaskerom.
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- Varmtvannstank: VVS bereder pa ca. 200 liter fra 2012 er montert i badet.

- Elektrisk anlegg: Sikringsskapet er montert i gangen inne i en skyvedgrsgarderobe.
Anlegget er fra 2012 og har en hovedsikring pa 32 ampere og 8 kurser. Det eksisterer
samsvarserklaering.

- Branntekniske forhold: Boligen er utstyrt med rg@ykvarsler og brannslukningsutstyr.

Innbo og lgsgre

Solskjerming over vinduene til hgyre for inngang er defekt. Bransjens liste over Igsgre
og tilbehgr legges til grunn for salget dersom ikke annet fremkommer av
salgsoppgaven. Listen fglger vedlagt salgsoppgaven. Det er full avtalefrihet om hva
som skal fglge med bolig og fritidsbolig ved salg. Hvis hvitevarer og/eller annet teknisk
utstyr medfglger, gis det ingen garantier i forhold til tilstand, funksjonalitet og levetid
pa disse.

Hvitevarer
Kun hvitevarer som er spesifikt angitt i salgsoppgaven, fglger med. Dette gjelder
uavhengig av om hvitevaren(e) eventuelt kan anses som integrerte.

Moderniseringer og pakostninger
Terrasse var uinnredet da leiligheten var ny i 2012, ble bygget samme ar.

Modernisert/Pakostet ar
2012

Parkering
Det medfglger 1,5 parkeringsplasser til boenheten pa felles parkeringsplass.
Det er mulighet for lading av el-bil, hvor eier selv ma dekke kostnaden.

Forsikringsselskap og Polisenummer
Storebrand, polisenummer 2575115

Radonmaling

Det gjgres oppmerksom pa utleiers plikt til 8 radonmale utleieenheter. Malt
arsmiddelverdi skal veere under 200 Bq/m3 (becquerel per kubikkmeter) i
oppholdsrom. | tillegg skal tiltak for & redusere radonnivaet alltid giennomfgres
dersom det overstiger 100 Bq/m3. Selger har ikke foretatt radonmaling. Interessenter
gjeres oppmerksom pa at det som resultat av fremtidige malinger, vil kunne bli
ngdvendig a treffe radonreduserende tiltak. Slike eventuelle tiltak vil da matte bekostes
og utfgres av kjgper.

Diverse

Sameiets vedtekter: §12. Ved ev. salg av leilighet, kan den ikke selges til kommune
eller private institusjoner, hvis formalet er & bruke den til: kommunal bolig,
gjennomgangsbolig, fysisk/psykisk omsorgsbolig eller liknende.
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Etter eierseksjonsloven § 23 kan ingen kjgpe en boligseksjon hvis kjgpet farer til at
man, direkte eller indirekte, blir eier av flere enn to boligseksjoner i
eierseksjonssameiet. Begrensningen gjelder ikke kjop av fritidsboliger. Det finnes ogsa
enkelte andre unntak i bestemmelsen.

Foretaket samarbeider med fglgende foretak som tilbyr produkter eller tjenester i
forbindelse med oppdraget:

- Help forsikring leverer boligkjgperforsikring

- Sodeberg & Partners

- Banker i Eika-alliansen

- Leverandgrer knyttet til Aktiv pluss (for eksempel flyttehjelp)

- Leverandgrer knyttet til Visma Meglerfront (for eksempel strgmleverandgrer)

Energi
Oppvarming
strom

Energimerke
C

Informasjon om energiklasse

Alle som skal selge eller leie ut eiendom ma som hovedregel energimerke boligen og
fremskaffe en energiattest. Unntak gjelder blant annet for frittstdende bygninger med
bruksareal pd mindre enn 50 m2. Det er eier som plikter & fremlegge energiattest og
eier er selv ansvarlig for at opplysningene er riktige. For ytterligere informasjon se
www.energimerking.no. Dersom eier har energimerket boligen vil komplett energiattest
fas ved henvendelse til megler.

@konomi

Total prisantydning eksklusiv omkostninger
Kr 2 490 000

Omkostninger kjgper
2 490 000 (Prisantydning)

Omkostninger

62 250 (Dokumentavgift)

300 (Panteattest kjgper)

545 (Tinglysningsgebyr pantedokument)

545 (Tinglysningsgebyr skjgte)

11 900 (Boligkjgperforsikring - fem ars varighet (valgfritt))
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2 800 (Boligkjsperforsikring Help Pluss - ett ars varighet (valgfritt))

63 640 (Omkostninger totalt)
75 540 (med Boligkjgperforsikring - fem ars varighet)
78 340 (med Boligkjpperforsikring inkludert ett ar med Help Pluss)

2 553 640 (Totalpris. inkl. omkostninger)

2 565 540 (Totalpris. inkl. omkostninger (med Boligkjgperforsikring - fem ars varighet))
2 568 340 (Totalpris. inkl. omkostninger (med Boligkjgperforsikring inkludert ett ar
med Help Pluss))

Regnestykket forutsetter at det kun tinglyses ett pantedokument og at eiendommen
selges til prisantydning. Det tas forbehold om endringer i offentlige avgifter/gebyrer.

Kommunale avgifter
Kr 10 572 for ar 2025

Informasjon om kommunale avgifter

De kommunale avgiftene omfatter vann- og avlgpsgebyr, renovasjonsgebyr samt feie-
og tilsynsavgift. Det gjgres oppmerksom pa at det kan forekomme variasjon i avgiftene
som fglge av forbruk og eventuelle kommunale endringer av gebyr/avgift

Kommunale eiendomsgebyrer: 10 572,-
Eiendomsskatt: 4 233,-

Renovasjon: 3 614,-

=18 419,-i dret.

Eiendomsskatt
Kr 4 233 for ar 2025

Formuesverdi primzerbolig
Kr 770 168 for ar 2024

Formuesverdi sekundaerbolig
Kr 3 080 671 for &r 2024

Tilbud om lanefinansiering

Aktiv Eiendomsmegling samarbeider med sparebankene i Eika Alliansen om formidling
av finansielle tjenester. Ta gjerne kontakt med megler for formidling av et uforpliktende
tilbud om finansiering. Meglerforetaket kan motta provisjon ved formidling av
finansielle tjenester.
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Boenheten
Eierbrok
1/8

Felleskostnader inkluderer
Fellesutgiftene inkluderer forsikring, brgyting, gatelys og driftsutgifter.

Felleskostnader pr. mnd
Kr 1500

Andel fellesformue
Kr 146 483

Andel fellesformue dato
06.01.2026

Sameiet

Sameienavn
Sameiet Heggedalsheia 8-Mannsbolig

Organisasjonsnummer
913782062

Om sameiet
Sameiet Heggedalsheia 8-Mannsbolig er et sameie i Arendal kommune. Sameiet
bestar av 8 eierseksjoner.

Forkjgpsrett
Ikke forkjgpsrett

Styregodkjennelse
ikke styregodkjennelse

Vedtekter/husordensregler
Vi oppfordrer alle til & sette seg inn i gjeldende vedtekter og husordensregler.
Dokumentene fglger vedlagt i salgsoppgaven.

Dyrehold
Dyrehold er tillatt. For naermere informasjon om hvordan dyreholdet praktiseres,
henvises det til sameiets bo- og ordensregler.
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Offentlige forhold

Eiendommens betegnelse
Gardsnummer 52, bruksnummer 763, seksjonsnummer 3 i Arendal kommune.

Tinglyste heftelser og rettigheter
Pa eiendommen er det tinglyst fglgende heftelser og rettigheter som fglger
eiendommens matrikkel ved overskjgting til ny hjemmelshaver:

4203/52/763/3:

16.12.2025 - Dokumentnr: 1539147 - Registerenheten kan ikke disponeres over uten
samtykke fra rettighetshaver

Rettighetshaver: De Presno & Partnere AS

Org.nr: 991 843 566

Elektronisk innsendt

24.02.2011 - Dokumentnr: 151489 - Seksjonering
Opprettet seksjoner:

Snr: 3

Formal: Bolig

Sameiebrgk: 1/8

01.01.2020 - Dokumentnr: 1183662 - Omnummerering ved kommuneendring
Tidligere: Knr:0906 Gnr:52 Bnr:763 Snr:3

Ferdigattest/brukstillatelse
Det er utstedt ferdigattest pa eiendommen datert 19.06.2012.

Ferdigattest/brukstillatelse datert
19.06.2012.

Vei, vann og avlgp

Adkomstvei: Felles atkomst Tf1 er felles for tomtene i omradene B2 — B4 og brukere
av friomradene.

Tilknytning vann: Eiendommen er tilknyttet offentlig vannforsyning via private
stikkledninger.

Tilknytning avlgp: Eiendommen er tilknyttet offentlig avigpsnett via private
stikkledninger.
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Regulerings- og arealplaner
Regulert til: Boligbebyggelse

Folger reguleringsplan Eydehavn boligfelt Heggedalen (plan-ID 2922r2), som regulerer
eiendommen til boligbebyggelse.. 21.06.2007

Eiendommen fglger gjeldende kommuneplan for planperioden 2023-2033, hvor
formalet er bebyggelse og anlegg; eksisterende boligbebyggelse.

Det er pagdende planarbeid i neeromradet for North Ammonia Eydehavn og Eydehavn
havne- og industriomrade.

Eiendommen ligger innenfor hensynssone Kp stgysone 220, gul sone T-1442, som er
definert som stgysone havn i kommuneplanen.

Adgang til utleie

Utleie er tillatt iht. vedtekter og etter godkjenning fra styret.

Vedtekter: §12. Ved ev. salg av leilighet, kan den ikke selges til kommune eller private
institusjoner, hvis formalet er & bruke den til: kommunal bolig, gjennomgangsbolig,
fysisk/psykisk omsorgsbolig eller liknende.

Legalpant

De andre sameierne har panterett i seksjonen for krav mot sameieren som fglger av
sameieforholdet. Pantekravet kan ikke overstige et belgp som for hver bruksenhet
svarer til 2 G (folketrygdens grunnbelgp). Kommunen har legalpant i eiendommen for
forfalte krav pa eiendomsskatt, og kommunale avgifter/gebyrer.

Boplikt
Det er ikke bo- og driveplikt pa eiendommen.

Konsesjon
Erverv av eiendommen er konsesjonsfritt.

Odelsrett
Det er ikke odel pa eiendommen.

Kontraktsgrunnlag

Kjopsbetingelser

Eiendommen skal overleveres til kjgper i trdd med det som er avtalt. Det er viktig at
kjgper setter seg grundig inn i alle salgsdokumentene, herunder salgsoppgave,
tilstandsrapport og selgers egenerklaering. Kjgper anses kjent med forhold som er
tydelig beskrevet i salgsdokumentene. Forhold som er beskrevet i salgsdokumentene
kan ikke paberopes som mangler. Dette gjelder uavhengig av om kjgper har lest
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dokumentene. Alle interessenter oppfordres til & undersgke eiendommen ngye, gjerne
sammen med fagkyndig, fgr bud inngis. Kjsper som velger & kjgpe usett, kan som
hovedregel ikke gjgre gjeldende som mangel noe kjgper burde blitt kjent med ved
undersgkelse av eiendommen, eller som er tydelig beskrevet i salgsdokumentene. Hvis
noe trenger avklaring, anbefaler vi at kjpper radfgrer seg med eiendomsmegler eller en
fagkyndig fgr det legges inn bud.

Kjgper har krav pa at eiendommen er i henhold til avtalen. Hvis det ikke er avtalt noe
saerskilt, kan eiendommen ha en mangel dersom den ikke er slik kjgper ma kunne
forvente ut ifra blant annet boligens alder, type og synlige tilstand. Det samme gjelder
hvis det er holdt tilbake eller gitt uriktige opplysninger om eiendommen som ikke er
rettet i tide pa en tydelig mate, og man ma ga ut fra at opplysningen har virket inn pa
avtalen. En bolig som har blitt brukt i en viss tid, har vanligvis blitt utsatt for slitasje, og
skader kan ha oppstétt. Slik bruksslitasje ma kjgper regne med, og det kan avdekkes
enkelte forhold etter overtakelse som gjgr utbedringer ngdvendig. Normal slitasje og
skader som trenger utbedring, er innenfor hva kjsper ma forvente, og vil ikke utgjgre en
mangel.

Boligen kan ogsa ha en mangel hvis opplyst areal avviker fra faktisk stgrrelse. Avviket
ma veere minst 2 prosent, og minst 1 kvadratmeter. Det er likevel ikke en mangel
dersom selger godtgjer at kjgperen ikke la vekt pa opplysningen, jf. avhendingsloven §
3-3(2).

Ved beregning av et eventuelt prisavslag eller erstatning, ma kjgper selv dekke tap/
kostnader opp til et belgp pa kr 10 000 (egenandel). Egenandel kommer fgrst pa tale
nar det er konstatert mangel ved eiendommen.

Hvis kjgper ikke er forbruker, selges eiendommen "som den er", og selgers ansvar er da
begrenset, jf. avhl. § 3-9, forste ledd 2. pkt. Avhl. § 3-3 (2) fravikes, og hvorvidt et
innendgrs arealavvik karakteriseres som en mangel vurderes etter avhl. § 3-8.
Informasjon om kjgpers undersgkelsesplikt, herunder oppfordringen om a undersgke
eiendommen ngye, gjelder ogsa for kjgpere som ikke anses som forbrukere. Med
forbrukerkjgp menes kjgp av eiendom nar kjgperen er en fysisk person som ikke
hovedsakelig handler som ledd i naeringsvirksomhet.

Overtakelse
Overtakelse etter naermere avtale med selger.

Dersom annet ikke avtales, sendes skjgte/hjemmelsdokument for tinglysing i etterkant
av overtakelse.

Budgivning
Budgivning i forbrukerforhold

Budgivere oppfordres til & legge inn bud elektronisk. Dette gjgres pa eiendommens
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hjemmeside pa aktiv.no, ved a bruke «Gi bud»-knappen. Ved elektronisk budgivning,
samtykker budgiver til elektronisk kommunikasjon. Eiendomsmegler skal legge til rette
for en forsvarlig avvikling av budrunden og kan ikke videreformidle bud med en kortere
akseptfrist enn kl. 12.00 fgrste virkedag etter siste annonserte visning. Etter klokken
11:30 anbefaler vi akseptfrist pa minimum 30 minutter. Bud bgr legges inn i god tid fer
konkurrerende buds akseptfrist utlgper. Megler kan ikke formidle bud med forbehold
om at budet, eller forbehold i budet (hemmelige bud/hemmelige forbehold), skal
holdes skjult for andre budgivere og interessenter.

For gvrig henvises til forbrukerinformasjon om budgivning i salgsoppgaven.
Oppdragsgiver er oppfordret til a ikke ta imot bud direkte fra budgiver, men a henvise
budgiver videre til megler. Som kjgper vil du fa forelagt kopi av budjournal. Alle bud vil
bli gjort kjent for kjgper og selger i handelen. @vrige budgivere kan be om a fa en kopi
av budjournal i anonymisert form.

Budgivning utenfor forbrukerforhold

Budgivere oppfordres til & legge inn bud elektronisk. Dette gjgres pa eiendommens
hjemmeside pa aktiv.no, ved a bruke «Gi bud»-knappen. Ved elektronisk budgivning,
samtykker budgiver til elektronisk kommunikasjon. Det anbefales at hvert bud har en
akseptfrist som muliggjgr en forsvarlig avvikling av budrunden. Vi anbefaler minimum
30 minutter akseptfrist. Oppdragsgiver er oppfordret til & ikke ta imot bud direkte fra
budgiver, men & henvise budgiver videre til megler. Megler kan ikke formidle bud med
forbehold om at budet, eller forbehold i budet (hemmelige bud/hemmelige forbehold),
skal holdes skjult for andre budgivere og interessenter.

Opplysningene i salgsoppgaven er godkjent av selger. Alle interessenter oppfordres
imidlertid til grundig besiktigelse av eiendommen, gjerne sammen med fagmann fgr
bud inngis.

Etter aksept av bud, vil eiendommens salgssum bli meddelt de som ev. matte
etterspgrre denne. Eiendommens salgssum vil bli offentlig tilgjengelig ved overfgring
av hjemmel.

Betalingsbetingelser

Det forutsettes av skjgtet tinglyses pa ny eier, med mindre det er tatt andre forbehold i
budgivningen.

Kjgpesummen skal innbetales fra norsk finansinstitusjon og/eller fra kjgpers egen
konto i norsk finansinstitusjon.

Med mindre annet er avtalt forutsettes det at kjppesum inkludert omkostninger er
innbetalt og disponibelt pa meglerforetakets klientkonto innen overtakelse.
Kjspesummen skal innbetales fra norsk finansinstitusjon og/eller fra kjgpers egen
konto i norsk finansinstitusjon.
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Hvitvaskingsreglene

Megler har plikt til & gjennomfgre kundetiltak. Hvis kjgper ikke bidrar til at megler far
gjennomfgrt kundetiltak og dette forer til at transaksjonen ikke kan gjennomfgres eller
blir forsinket, misligholder kjgper avtalen. Etter 30 dager er misligholdet vesentlig.
Dette gir selger rett til & heve og gjennomfgre dekningssalg for kjgpers regning.

Personopplysninger
Personopplysninger blir behandlet i samsvar med personopplysningsloven.

Boligselgerforsikring

Selger har tegnet boligselgerforsikring som dekker selgers ansvar etter
avhendingsloven begrenset oppad til 14 millioner kroner. | den forbindelse har selger
utarbeidet en egenerklaering som kjgper bgr gjgre seg kjent med fgr budgivning.

Boligkjgperforsikring

Vedlagt i salgsoppgaven fglger informasjon om Boligkjgperforsikring og
Boligkjgperforsikring Pluss fra HELP Forsikring AS. Boligkjgperforsikring er en
rettshjelpsforsikring som gir trygghet og profesjonell juridisk hjelp dersom det
oppdages uventede feil eller mangler ved boligen de neste fem arene.
Boligkjgperforsikring Pluss har samme dekning som boligkjgperforsikring, med tillegg
av fullverdig advokathjelp pa viktige rettsomrader i privatlivet. Boligkjgperforsikring
Pluss betales arlig. Les mer om begge forsikringene i vedlagte materiell eller pa
help.no. Det gjgres oppmerksom pa at boligkjsperforsikring kun kan tegnes av
forbruker. Meglerforetaket mottar kr 4 900/5 100/5 800 i kostnadsgodtgjgrelse,
avhengig av boligtype, samt et tillegg pa kr 1 000 ved salg av Boligkjgperforsikring
Pluss.

Meglers vederlag

Det er avtalt provisjonsbasert vederlag tilsvarende 2,00% av kjspesum for
gjiennomfgring av salgsoppdraget. | tillegg er det avtalt at oppdragsgiver skal dekke:
3 800 Garantipremie/innestaelse

21 750 Markedspakke + 3D styling

6 950 Oppgjersvederlag

4 389 Sgk eiendomsregister og elektronisk signering

10 900 Tilretteleggingsgebyr

0 Eierskiftegebyr

545 Tinglysningsgebyr pantedokument med uradighet

Totalt kr: 97 589

Dersom handel ikke kommer i stand eller oppdraget sies opp, har megler krav et
rimelig vederlag stort kr Mangler data for utfgrt arbeid.
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Ansvarlig megler
Hakon Olsen
Eiendomsmegler
hakon.olsen@aktiv.no
TIf: 941 70 220

Ansvarlig megler bistas av
Hakon Olsen
Eiendomsmegler
hakon.olsen@aktiv.no

TIf: 941 70 220

Oppdragstaker
De Presno & Partnere AS, organisasjonsnummer 991843566

Vestre Gate 2, 4836 Arendal

Salgsoppgavedato
28.01.2026
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Tilstandsrapport

ﬁg Leilighet
@ Heggedalsheia 26 , 4810 EYDEHAVN
(17} ARENDAL kommune

# gnr. 52, bnr. 763, snr. 3

Sum areal alle bygg: BRA: 84 m? BRA-i: 84 m?

Befaringsdato: 11.12.2025 Rapportdato: 16.12.2025 Oppdragsnr.: 22652-1009 Referansenummer: FS2931

Autorisert foretak: Erik Sprensen AS Sertifisert Takstingenigr: Asle Risholt

RINITO

Tilstandsrapporten er gyldig ett ar fra rapportdato. Oppstar det skader eller skjer det endringer pa eiendommen, bgr du som selger be om en oppdatert
tilstandsrapport.



Erik Sgrensen AS

Takstfirma Erik Sgrensen AS ble etablert i 1997 og har siden oppstarten opparbeidet solid erfaring innen takseringstjenester.
Firmaet er autorisert for verditaksering av bade bolig- og nzeringseiendom, skadetaksering og skjgnn, samt utarbeidelse av
tilstandsrapporter for bolig og naering.

Alle oppdrag utfgres av autoriserte takstingenigrer i henhold til gjeldende standarder og bransjenormer.

Selskapet er medlem av NITO.

Bygningssakkyndig Asle Risholt har fglgende utdanning og kvalifikasjoner:
Fagbrev, Mesterbrev, Teknisk fagskole

Rapportansvarlig

Aable Leakolt

Asle Risholt
Uavhengig Takstingenigr
post@aslerisholt.no

99153710

NNITO

Oppdragsnr.: 22652-1009 Befaringsdato: 11.12.2025 Side: 2 av 24



Erik Sgrensen AS

Lindtveit 35
Heggedalsheia 26 , 4810 EYDEHAVN 4821 RYKENE
Gnr 52 - Bnr 763
4203 ARENDAL

Dette trenger du a vite om tilstandsrapporten

Hva er en tilstandsrapport?

En tilstandsrapport beskriver synlige skader/avvik eller tegn pa skader/avvik pa boligen. Rapporten
fremhever vanligvis ikke positive egenskaper ved boligen.

Hva vurderer en bygningssakkyndig?

Q&! Den bygningssakkyndige vurderer boligen ut fra hva man kan forvente av en bygning av samme alder
og type. Vurderingen gjgres som regel mot hvordan det var vanlig a bygge og regler som gjaldt da
boligen ble oppfgrt (sgknadstidspunktet). Forhold som er vanlige for bygningens alder, slik som slitasje

etter normal bruk regnes ikke som avvik.

Hva inneholder tilstandsrapporten?

<

Den bygningssakkyndige undersgker rom og bygningsdeler slik det kommer frem av Forskrift til
avhendingsloven. Tilstandsrapporten inneholder bare avvik som den bygningssakkyndige kan se eller
kontrollere med enkle hjelpemidler. Det gjgres ikke naermere undersgkelser slik som apning av vegger

e eller andre bygningsdeler. | vegg mot vatrom og rom under terreng kan det borres et hull for a gjgre
enkle undersgkelser slik som fuktsgk.

Nar du kjgper en brukt bolig Vurdering mot byggeregler

Nar du kjgper en brukt bolig, er det viktig & veere oppmerksom pa at Den bygningssakkyndige vil vurdere boligen mot hvordan det var vanlig a
dette ikke kan sammenlignes med a kjgpe en ny bolig. Maten bygge og regler som gjaldt pa sgknadstidspunktet. Den

boligen ble bygget pa kan vaere annerledes enn i dag. Bygninger bygningssakkyndige ser etter avvik som har betydning for og som
svekkes over tid, og utsettes for slitasje blant annet pa grunn av bruk reduserer boligens funksjon og verdi, og som kommer frem av forskrift til
og veer og vind. Mange boliger fornyes helt eller delvis, noen i flere avhendingslova.

omganger, eller det oppfgres tilbygg. Seerlig for boliger som er
pusset opp eller endret, er det viktig @ merke seg at fornyelse av
overflater ikke ngdvendigvis betyr at bygningsdeler under er
forbedret.

Tilstandsrapporten beskriver ikke hele boligen
BYGNINGSSAKKYNDIGE SER FOR EKSEMPEL IKKE PA

e vanlig slitasje og normal vedlikeholdstilstand e bagatellmessige forhold som ikke pavirker bygningens bruk eller verdi vesentlig  skjulte
installasjoner e installasjoner utenfor bygningen e full funksjonstesting av el- og VVS-installasjoner e geologiske forhold og bygningens plassering
pa grunnen e bygningens planlgsning ¢ bygningens innredning  Igsgre slik som hvitevarer e utendgrs svgmmebasseng og pumpeanlegg ®
bygningens estetikk og arkitektur ¢ bygningens lovlighet (bortsett fra bruksendringer, brannceller og forhold som apenbart kan pavirke helse,
miljg og sikkerhet) o fellesarealer (med mindre boligeier har vedlikeholdsplikt for fellesarealer og dette er kjent for bygningssakkyndig, eller
fellesarealet har en seerlig tilknytning til boligen).

© iVerdi 2023

Malen til denne rapporten, inkludert standardtekstene fra Verdi er vernet etter andsverkloven og kan kun benyttes av av kunder hos iVerdi. For andre aktgrer er
eksemplarfremstilling av malen og standardtekster, som utskrift og annen kopiering til bruk som grunnlag for tilsvarende rapporter, bare tillatt nar det er hjemlet i
lov (kopiering til privat bruk, sitat o.l.) eller avtale med iVerdi (Hjem-iVerdi).

Utnyttelse i strid med lov eller avtale kan medfgre erstatnings- og straffeansvar.
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Erik Sgrensen AS

Lindtveit 35
Heggedalsheia 26 , 4810 EYDEHAVN 4821 RYKENE
Gnr 52 - Bnr 763
4203 ARENDAL

Dette trenger du a vite om tilstandsrapporten

Tilstanden vurderes med ulike tilstandsgrader

Tilstanden gir uttrykk for en gitt forventet tilstand, blant annet vurdert ut fra alder og normal bruk. Ved Tilstandsgrad 0 (TGO) og Tilstandsgrad 1
(TG1) gir den bygningssakkyndige normalt ingen begrunnelse for valg av tilstandsgrad. Grunnen er at bygningen eller bygningsdelen da bare har
normal slitasje. Ved skjulte konstruksjoner kan alder alene avgjgre tilstandsgrad. Nar bygningssakkyndige anbefaler tiltak, for eksempel
utbedringer, ma brukeren av rapporten vurdere om tiltakene er ngdvendige og Isnnsomme.

Nar den bygningssakkyndige velger tilstandsgrad, baseres vurderingen pa faste kriterier som fglger av gjeldende bransjestandard for Teknisk
tilstandsanalyse ved omsetning av bolig og Forskrift til avhendingslova.

oTG 0 TILSTANDSGRAD 0, TGO: INGEN AVVIK
Bygningsdelen skal vaere tilnaermet ny, ikke vise tegn pa slitasje og det skal veere lagt frem dokumentasjon pa

faglig god utfgrelse. Det er ingen merknader til delen.

TILSTANDSGRAD 1, TG1: MINDRE AVVIK

Bygningsdelen skal bare ha normal slitasje, og strakstiltak skal ikke anses som ngdvendig. Graden kan ogsa
brukes nar delen er ny, men der dokumentasjon pa faglig god utfgrelse mangler.

TILSTANDSGRAD 2, TG2: VESENTLIGE AVVIK OG MINDRE AVVIK SOM ETTER NS 3600 GIR TG 2

Bygningsdelen skal enten ha feil utfgrelse, en skade eller symptomer pa skade, sterk slitasje eller nedsatt
funksjon. Graden gis nar bygningsdelen trenger vedlikehold eller tiltak i naer fremtid. Graden skal ogsa brukes
nar delen er gammel og det er grunn til & varsle om faren for skader pa grunn av alderen, eller nar det er grunn
til 3 overvake delen spesielt pa grunn av fare for stgrre skader eller fglgeskader.

o TG 3 TILSTANDSGRAD 3, TG3: STORE ELLER ALVORLIGE AVVIK

Denne tilstandsgraden brukes ved kraftige tegn pa forhold som man ma regne med trenger utbedring straks
eller innen kort tid. Det er pavist funksjonssvikt eller sammenbrudd.

OTG ] IKKE UNDERS@KT/IKKE TILGJENGELIG FOR UNDERS@KELSE

Det kan veere avvik/skader som ikke er avdekket.

Informasjon om utbedringskostnader Tiltak under kr 20 000

Utbedringskostnadene i rapporten er sjablongmessige anslag Tiltak mellom kr 20 000 — 100 000
basert pa observerte forhold som feil, skader eller
uregelmessigheter, samt foreslatte tiltak. Disse anslagene er
veiledende, angis i fem intervaller, er basert pa generelle
erfaringstall, og ma ikke forveksles med konkrete pristilbud fra
handverkere eller entreprengrer. Faktiske kostnader kan variere
betydelig, avhengig av individuelle valg, materialpriser og
markedsforhold. For a fa en ngyaktig vurdering av
utbedringskostnadene anbefales ytterligere undersgkelser og
innhenting av flere pristilbud fra kvalifiserte fagfolk. Slike anslag
gis for TG3, der dette er mulig.

Tiltak mellom kr 100 000 — 200 000

Tiltak mellom kr 200 000 — 500 000

Tiltak over kr 500 000

OO0
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Beskrivelse av eiendommen

Erik Sgrensen AS
Lindtveit 35
4821 RYKENE

48

Leilighet fra 2012, beliggende i Heggedalsheia pa Eydehavn.
Boligen inneholder stue/kjgkken, bad, vaskerom, to soverom og
gang.

Det medfglger to parkeringsplasser.

Den generelle tilstanden fremstar som normal i forhold til alder
og konstruksjon.

Det er registrert enkelte avvik.

For neermere detaljer vises det til rapportens punkter.

Arealer Ga til side

Forutsetninger og vedlegg Gé til side
Lovlighet Gatilside
Leilighet
¢ Det foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, som
stemmer med dagens bruk

Oppdragsnr.: 22652-1009 Befaringsdato:

11.12.2025
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Sammendrag av boligens tilstand

Fordeling av tilstandsgrader
& & Spesielt for dette oppdraget/rapporten

Kun beskrevet leilighet er inspisert.
Utvendige bygningsdeler tilhgrende leiligheten er visuelt

kontrollert og beskrevet. Sameiet har ansvar for utvendig
- 2 vedlikehold.

Leiligheten var tilneermet tom ved befaring.
Arealmaling er utfgrt etter NS 3940:2023.

25

5 Eiendommen er ikke kontrollert mot offentlige krav, og
kommunens byggesaksarkiv er ikke gjennomgatt.
Ved salg ma kjgper informeres om at eldre bygninger er oppfgrt
10 . . .
etter datidens krav og byggeskikk, som kan avvike fra dagens
standard.
5 Bygningselementer har begrenset levetid, og alder, tilstand og

utfgrelse avgjgr tilstandsgrad.

-_ 3 Rapporten er utarbeidet i henhold til Forskrift til
0o < ?vhendingslova (Tryggere bolighandel).
B 7GO0: ngen awik Arstall pa bygmngsdeler.er or.)pglt.'t av eler/tllstedevaergnde. .
Lyd- og brannforhold er ikke inspisert, da dette krever inngrep i
TG1: Mindre eller moderate avvik konstruksjonen.
TG2: Avvik som kan kreve tiltak Ytterveggen med inngangsdgr i 1. etasje er definert som
. TG3: Store eller alvorlige avvik sgrvendt.

I 7G1U: Konstruksjoner som ikke er undersgkt . .
Boligen er oppfgrt i 2012, men vurdert etter TEK97.

Dette skyldes at igangsettingstillatelse ble gitt i 2010, og
prosjektet omfattes av overgangsreglene ved innfgring av
TEK10.

Leiligheten har ikke balansert ventilasjon, noe som er i samsvar
med kravene i TEK97.

Info om igangsettelsestillatelse er hentet fra PropCloud.

Vil du vite mer om tilstandsgrader? Se side 4.

Oppsummering av avvik
Vil du vite mer? Se pa rommet eller bygningsdelen senere i
rapporten.

Leilighet

KONSTRUKSJONER SOM IKKE ER UNDERS@KT

o Tomteforhold > Fuktsikring og drenering a til si
o Tomteforhold > Grunnmur og fundamenter a til si

o Tomteforhold > Terrengforhold a til si

(5D AVVIK SOM KAN KREVE TILTAK

0 Utvendig > Andre utvendige forhold Ga til side
@ Innvendig > Radon Ga til side
@ Innvendig > Innvendige dgrer Ga til side
@) Tekniske installasjoner > Vannledninger Ga til side
@) Tekniske installasjoner > Varmtvannstank Ga til side
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Sammendrag av boligens tilstand

0 Tekniske installasjoner > Elektrisk anlegg Ga til side

1) Vatrom > 1 Etasje > Bad > Overflater vegger og Ga til side
himling

@ vatrom > 1 Etasje > Bad > Overflater Gulv Ga til side

1) Vatrom > 1 Etasje > Bad > Sluk, membran og Ga til side
tettesjikt

1) Vatrom > 1 Etasje > Bad > Sanitaerutstyr og Ga til side
innredning

0 Vatrom > 1 Etasje > Vaskerom > Overflater vegger og Satilside
himling

@) vatrom > 1 Etasje > Vaskerom > Overflater Gulv Gé til side
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Tilstandsrapport

LEILIGHET

Byggear Kommentar
2012

Anvendelse

Standard
Normal standard pa bygget ut ifra alder/konstruksjon - jamfgr beskrivelse under konstruksjoner.

Vedlikehold
Bygget er jevnlig vedlikeholdt utvendig.

UTVENDIG

Taktekking
Punktet ma sees i sammenheng med Takkonstruksjon/Loft

Taket er tekket med betongtakstein.

Det er inspisert fra bakkeniva.

Denne bygningsdelen er ikke tilknyttet den aktuelle leiligheten, som ligger i 1. etasje med en annen boenhet over seg.
Kun visuell kontroll er gjennomfgrt, og taket vurderes som ok iht. alder.

Ansvar for vedlikehold ligger hos sameiet.

Nedlgp og beslag

Renner og nedlgp er i plastbelagt stal, har vanlig elde mht. alder.
Fallforhold er ikke kontrollert.

Sngfanger og stigetrinn er montert.

Veggkonstruksjon

Konstruksjonen bestar av isolert bindingsverk, og vassheller er felt inn bak kledningen.
Kledningen bestar av liggende bordkledning, er lektet ut fra vindtett sjikt, og museband er montert.

Har normal elde i henhold til alder.

Vinduer

Bygningen har malte trevinduer med 2-lags glass.
Vinduene bestar av bade apningsvinduer og fastkarmsvinduer.

Det ble foretatt kontroll av tilfeldig valgte apne- og lukkemekanismer, og disse vurderes & vare i normal stand.

Det anbefales jevnlig vedlikehold av vinduene, inkludert kontroll av tetningslister og smgring av beslag for a sikre god funksjon og levetid.

Dgrer

Ytterdgr i tre viser normal slitasje i forhold til alder.

Det anbefales jevnlig vedlikehold av dgrer, inkludert kontroll av tetningslister og smgring av beslag for a sikre god funksjon og levetid.
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Tilstandsrapport
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Balkonger, terrasser og rom under balkonger

Det er etablert et uteomrade med belegningsstein.
Deler av uteomradet har installert varmekabler for sng- og issmelting.
Ved avslutningen mot sgr er det oppfgrt en mindre tgrrmur av betongstein, og det er etablert en hekk som avgrensning.

Har normal slitasje i henhold til alder.

Ingen dokumentasjon pa oppbygningen er fremvist.
Varmekabelen er ikke funksjonsprgvd.

Uteomrade

Andre utvendige forhold
Det er ikke fremvist tilstandsrapport eller vedlikeholdsplaner for fellesdeler i bygget.

Det henvises til vedtekter og vedlikeholdsplaner som sameiet har ansvar for.

Vurdering av avvik:
¢ Det er ikke utarbeidet Tilstandsanalyserapport, vedlikeholdsplan e.l. for fellesdeler i bygget.

Arsak:
Det er ikke fremvist tilstandsanalyserapport eller vedlikeholdsplan for fellesdeler.

Konsekvens:
Manglende dokumentasjon gjgr det vanskelig a planlegge og prioritere vedlikehold, noe som kan fgre til uforutsette kostnader, redusert levetid pa
bygningsdeler og gkt risiko for skader som kunne veert forebygget.

INNVENDIG

Overflater

Innvendige gulv bestar av laminat, parkett, fliser og belegg.
Veggene er kledd med panelplater, vatromsplater og fliser.
Himlingen er utfgrt med malte gipsplater.

Overflatene har generell normal slitasje i henhold til alder.

Etasjeskille/gulv mot grunn

Gulv er utfgrt som sdle pa mark.

Det er kontrollert for skjevheter i to rom ved hjelp av laser.

Totalt avvik er malt med minst ett punkt ved hver vegg i rommet, samt ett punkt midt pa gulvet.
Lokalt avvik er malt innenfor 2 meter i hvert rom.

Malingen er utfgrt punktvis.
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Tilstandsrapport

Rommene som er kontrollert er stue/kjgkken og soverom vest.
| stue/kjpkken er det malt totalt avvik pa 6mm og lokalt avvik p& 2mm innenfor 2 meter.
| soverom er det malt totalt avvik pa 7mm og lokalt avvik pda 5Smm innenfor 2 meter.

Malingene indikerer lite skjevheter i gulvflatene.

Radon

Bygget er ikke oppfgrt med radonsperre, basert pa byggear og vanlig utfgrelse.
Det er heller ikke fremlagt dokumentasjon pa utfgrte radonmalinger.

Vurdering av avvik:
¢ Det er ikke foretatt radonmalinger, og bygget er heller ikke utfgrt med radonsperre.

Arsak:
Radonsperre var ikke et krav ved oppfgring av bygget, og det er ikke gjennomfgrt eller dokumentert radonmalinger.

Konsekvens/tiltak
¢ Det bgr gjennomfgres radonmalinger.

Uten maleresultater er det usikkerhet knyttet til radonnivaet.
Dersom grenseverdiene overskrides, kan det bli ngdvendig a iverksette tiltak for & redusere radonkonsentrasjonen.

Rom Under Terreng

Punktet ma sees i sammenheng med ‘Drenering’
Vaskerom, bad og kjgkken i fgrste etasje har en nordvendt yttervegg som er tilbakefylt.
Det ble foretatt hulltaking i den innvendige paforingen mot ytterveggen i vaskerommet, og svillen ble kontrollert for fukt.

Veggen er bygget opp med plate, isolert utforing og betongmur.
Fuktmalingen viste 10,6 %, noe som anses som tgrt.

Hulltaking

Innvendige dgrer

Innvendig har boligen malte fyllingsdgrer.

Det anbefales jevnlig kontroll av hengsler og Idsemekanismer, samt smgring ved behov for & sikre god funksjon og levetid.

Vurdering av avvik:
¢ Enkelte av innvendige dgrer har en del slitasje.
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Dgren inn til badet har noe avflassing i bunnen av dgren.

Arsak:
Bruk
Konsekvens:

Gir lavere estetisk kvalitet og kan fgre til videre nedbrytning ved fuktbelasting.
Over tid kan det bli ngdvendig med reparasjon eller utskifting for & bevare funksjonen og unnga stgrre skader.

Dgr til bad
VATROM

1 ETASJE > BAD

Generell

Bad i fra byggear.

Bad

1 ETASJE > BAD
Overflater vegger og himling

Veggene er med vatromsplater og fliser i dusjsone.
Taket er malte gipsplater.

Vurdering av avvik:
o Vatromsplater er ikke montert fagmessig.

Veggene utenfor dusjen bestar av vatromsplater som ikke er montert i henhold til monteringsanvisning.
Det mangler sokkellist som skal sikre fuktopptrekk i enden av platen.

Arsak:

Montering

Konsekvens/tiltak
* Dersom vatromsplatene ikke er montert fagmessig, kan dette medfgre utettheter som gker risikoen for fuktinntrengning bak platene. Over tid kan dette
fgre til oppfukting av tilstgtende konstruksjoner, noe som kan resultere i rateskader, muggvekst og eventuelle lekkasjer.
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Konsekvensen er gkt risiko for fuktskader i nedre del av veggplate.
Dette kan fgre til redusert levetid for materialene, oppsprekking av overflater og mulig utvikling av rate dersom fuktbelastning vedvarer.

Synlig ende pa plate
1 ETASJE > BAD
Overflater Gulv

Gulvet er flislagt.
Det er malt ca. 63mm hgydeforskjell pa gulv fra topp membran ved dgrterskel til topp slukrist.

Vurdering av avvik:
 Det er pavist at noen fliser har bom (hulrom under).

Arsak:
Utfgrelse

Konsekvens/tiltak

¢ Selv om bom eller hullyd ikke alltid er et umiddelbart problem, bgr det overvakes ngye fgr eventuell utvikling i sprekker i flisfuger e.l. oppstar. Dette ma
en foreta tiltak for, for a begrense utviklingen.

Konsekvensen er redusert stabilitet i flisene, med gkt risiko for at fliser Igsner eller sprekker over tid.
Dette kan fgre til skader pa overflaten og redusert levetid.

Flis pa gulv

1 ETASJE > BAD

(15D Sluk, membran og tettesjikt

Det er plastsluk og smgremembran med ukjent utfgrelse.

Vurdering av avvik:
e Det er rundt sluk pavist en ikke-fagmessig utfgrelse av membran/tettesjikt/klemring.

Smgremembranen er synlig ved oppkant dgrterskel, og slukmansjetten er synlig i sluket.
Mansjetten er klemt under klemringen, men det er ikke pafgrt membran over mansjetten.

Arsak:
Utfgrelse og manglende dokumentasjon.

Konsekvens/tiltak
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Tilstandsrapport

o Usikker Igsning rundt klemring gir gkt risiko for at vann kan trenge ned mellom membranen og sluket. Dette kan fgre til lekkasje og fuktskader i
underliggende konstruksjoner over tid.

Konsekvensen av manglende membran over slukmansjetten er gkt risiko for vanninntrenging i konstruksjonen ved belastning, noe som kan fgre til
fuktskader og redusert levetid for gulv og tilstgtende konstruksjoner.

Sluk Smgremembran synlig mellom terskel og flis.

1 ETASJE > BAD
Sanitaerutstyr og innredning

Rommet har innredning med nedfelt servant, toalett og dusjvegger.
Har generell normal slitasje iht. alder

Vurdering av avvik:
¢ Det er avvik:

Dgrene i dusjen gar ned i gulvet ved dpning, noe som begrenser tilgangen til dusjen.

Det er observert at dgrene ikke Igfter seg fra gulvet nar de dpnes, og beslagene fremstar som gdelagte eller utslitte, noe som gir redusert funksjon.
Arsak:

Slitasje/skade

Konsekvens/tiltak

o Tiltak:

Dgrene ma utbedres/byttes.

Konsekvensen er redusert brukervennlighet og risiko for ytterligere skade pa gulvflaten ved friksjon, samt at tetthet mot vannsprut kan svekkes dersom
dgrene ikke fungerer som tiltenkt.
Dette kan medfgre gkt vedlikeholdsbehov og forkortet levetid for dusjlgsningen.

Dusjvegger

1 ETASJE > BAD
Ventilasjon

Det er montert mekanisk avtrekk i veggen.
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1 ETASJE > BAD
(2 Tilliggende konstruksjoner vatrom

Hulltaking er foretatt uten a pavise unormale forhold.

Hulltakingen er utfgrt i veggen bak dusjen mot kjgkken.

Fukmalingen er utfgrt i svill.

Undersgkelsen viser fglgende oppbygging: panel, reisverk og plate i bad.
Fuktmalingen viste 8,9 %, noe som anses som tgrt.

Hulltaking
1 ETASJE > VASKEROM
Generell

Vaskerom i fra byggear.

Vaskerom
1 ETASIE > VASKEROM
Overflater vegger og himling
Vegger er med baderomsplater, og taket er med malte gipsplater.
Vurdering av avvik:
o Vatromsplater er ikke montert fagmessig.

Veggene bestar av baderomsplater som ikke er montert i henhold til monteringsanvisningen.
Det mangler sokkellist som skal sikre fuktopptrekk i enden av platen.

Arsak:
Montering

Konsekvensen er gkt risiko for fuktskader i nedre del av veggplate.
Dette kan fgre til redusert levetid for materialene, oppsprekking av overflater og mulig utvikling av rate dersom fuktbelastning vedvarer.
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S8

Mangler sokkellist

1 ETASIJE > VASKEROM
Overflater Gulv

Gulvet er belagt med belegg.
Det er malt ca. 49mm hgydeforskjell fra oppkant belegg ved dgrterskel til topp slukrist.

Vurdering av avvik:
 Det er pavist avvik i fallforhold til sluk i forhold til krav i forskrift pa byggetidspunktet.

Det er registrert lite fall mot sluk, noe som reduserer evnen til a lede vann effektivt til avigp.

Arsak:
Utfgrelse

Konsekvens:
Begrenset fall kan fgre til at vann blir stdende pa gulvet over lengre tid.

Gulv pa vaskerom
1 ETASJE > VASKEROM
Sluk, membran og tettesjikt

Det er plastsluk og synlig vinylbelegg som tettesjikt.
Bellegg gar ned i sluk og er klemt med klemming.
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Sluk
1 ETASJE > VASKEROM
Sanitaerutstyr og innredning

Vaskerommet er utstyrt med tilkobling for vaskemaskin og utslagsvask.

1 ETASJE > VASKEROM
Ventilasjon

Det er montert mekanisk avtrekk i veggen.

1 ETASJE > VASKEROM
(35D Tilliggende konstruksjoner vatrom

Hulltaking er ikke foretatt da tilliggende konstruksjon er et varom.
Overflatesgk er utfgrt i selve rommet, og det er ogsa foretatt hulltaking mot tilbakefylt yttervegg i rommet. (se rom under terreng)
Det ble ikke funnet avvik.

Vaskerom

KI@KKEN

1 ETASJE > STUE/KI@KKEN

Overflater og innredning

Veggene pa kjgkkenet bestar av malte panelplater, og himlingen er med malte gipsplater.
Gulvet er belagt med parkett.
Kjskkeninnredningen har slette fronter, og benkeplaten er i laminat.

Overflater og innredning har normal slitasje i henhold til alder.
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Kjgkken
1 ETASJE > STUE/KI@KKEN
Avtrekk

Det er kjgkkenventilator med avtrekk ut.
Fungerer tilfredsstillende.

TEKNISKE INSTALLASJONER

Vannledninger

VVS er med rgr i rgr system, vannskap er plassert i vaskerom pa vegg @st.
Stoppekran er montert i vaskerom, er ikke funksjonstestet.

Vurdering av avvik:
 Det er pavist ufagmessig utfgrelse av vannledninger.

Vannrgrene i kipkkenskapet mangler endemuffer.
Manglende endemuffer gjgr at lekkasjevann fra innergrene ikke ledes til fordelerskapet, men kan renne ut i kjskkenskapet og videre til omkringliggende
konstruksjoner.

Arsak:
Manglende montering.

Konsekvensen er gkt risiko for skjult fuktskade i innredning og gulv ved lekkasje, med mulige fglgeskader som krever omfattende reparasjon.

Manglende muffer pa vannrgr

Avlgpsrgr

Det er avigpsrgr av plast.
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Ventilasjon

Boligen har naturlig ventilasjon via ventiler i vinduene og mekanisk avtrekk pa bad og vaskerom.

Varmtvannstank
VVS bereder a 2012 modell, ca. 200 liter, montert i badet.

Vurdering av avvik:
e Det er ikke pavist tilfredsstillende el-tilkobling av varmtvannstank iht. gjeldende forskrift.

Tilkoblingen er gjort via stikkontakt.

Arsak:
Avviket skyldes at berederen er tilkoblet med stikkontakt i stedet for fast installasjon, noe som er i strid med gjeldende krav.

Mangelfull tilkobling kan medfgre gkt risiko for elektrisk feil, varmgang og i verste fall brannfare.
Det kan ogsa fgre til redusert driftssikkerhet og behov for utbedring f@r videre bruk.

El-tilkobling

Elektrisk anlegg

Dette er en forenklet kontroll begrenset til de spgrsmal og undersgkelser som forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel) § 2-18 inneholder. Dette

kan ikke sammenlignes med en kontroll utfart av offentlig myndighet (Det lokale eltilsyn) eller registrert elektrovirksomhet, og en bygningssakkyndig har
verken kompetanse eller lov til G foreta en slik kontroll.

Tilstandsgraden er vurdert ut fra den forenklede og begrensede kontrollen som forskriften inneholder. El-anlegget kan ha feil og mangler som en slik
forenklet undersgkelse ikke vil avdekke. Vaer derfor oppmerksom pa denne risikoen, og sk videre veiledning eller fa en fullstendig kontroll utfert av
registrert elektrovirksomhet.

Sikringsskapet er montert i gangen, pa veggen inne i skyvedgrsgarderoben.
Hovedsikringen er pa 32 ampere, og det er 8 kurser.

Undertegnede takstmann har ikke EL. kompetanse.

1. Foreligger det eltilsynsrapport de siste 5 ar, og det er ikke foretatt arbeid pa anlegget etter denne, utenom retting av eventuelle avvik i
eltilsynsrapport (dvs en el-tilsynsrapport uten avvik)?
Nei

Spgrsmal til eier

2. Nar ble det elektriske anlegget installert eller sist gang totalt rehabilitert (arstall)? Med totalt rehabilitert menes fullstendig utskiftet anlegg fra
inntakssikring og videre.
2012

3. Eralle elektriske arbeider/anlegg i boligen utf@rt av en registrert elektroinstallasjonsvirksomhet?
Ukjent

4. Erdet elektriske anlegget utfgrt eller er det foretatt tilleggsarbeider pa det elektriske anlegget etter 1.1.1999?
Ja
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Eksisterer det samsvarserklaering?
Ja
5. Foreligger det kontrollrapport fra offentlig myndighet — Det Lokale Eltilsyn (DLE) eller eventuelt andre tilsvarende kontrollinstanser med avvik som
ikke er utbedret eller kontrollen er over 5 ar?
Nei

6. Forekommer det ofte at sikringene Igses ut?
Nei

7. Har det veert brann, branntillgp eller varmgang (for eksempel termiske skader pa deksler, kontaktpunkter eller lignende) i boligens elektriske

anlegg?
Nei

Generelt om anlegget

8. Erdet tegn til at det har veert termiske skader (tegn pa varmgang) pa kabler, brytere, downlights, stikkontakter og elektrisk utstyr? Sjekk samtidig
tilstanden pa elektrisk tilkobling av varmtvannsbereder, jamfgr eget punkt under varmtvannstank
Nei

9. Erder synlig defekter pa kabler eller er disse ikke tilstrekkelig festet?
Nei

Inntak og sikringsskap
10. Er det tegn pa at kabelinnfgringer og hull i inntak og sikringsskap ikke er tette, sa langt dette er mulig a sjekke uten a fjerne kapslinger?
Nei

11. Finnes det kursfortegnelse, og er den i samsvar med antall sikringer?
Ja

12. Foreta en helhetsvurdering av det elektriske anlegget, dets alder, allmenne tilstand og fare for liv og helse. Bgr det elektriske anlegget ha en utvidet

el-kontroll?
Ja Anbefaler en kontroll av EL. anlegget hvert 5 ar.

El-skap

(3 Utstyr for varsling og slukking av brann

Dette er en forenklet kontroll begrenset til de spgrsmal som fremkommer under. Tilstandsgraden er basert pd retningslinjer til disse spgrsmdlene i
bransjestandarden NS3600. Dette kan ikke sammenlignes med en fullstendig kontroll av branntekniske forhold av offentlig myndighet, eller en vurdering
av boligens branntekniske forhold eller prosjektering fra en radgiver med spesialkompetanse. En bygningssakkyndig har verken kompetanse til G gi slik
veiledning eller lov til G foreta en slik kontroll.

Tilstandsgraden er vurdert ut fra den forenklede og begrensede kontrollen. Det kan vaere feil og mangler om branntekniske forhold som en slik forenklet
undersgkelse ikke vil avdekke. Veer derfor oppmerksom pa denne risikoen, og sgk videre veiledning eller radgivning.

1. Erdet mangler for brannslukningsutstyr i boligen iht. forskriftskrav pa sgknadstidspunktet, men minst Byggeforskrift 1985?
Nei

2. Erdet skader pa brannslokkingsutstyr eller er apparatet eldre enn 10 ar?
Nei
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3. Erdet mangler pa rgykvarsler i boligen iht. forskriftskrav pa sgknadstidspunktet, men minst Byggeforskrift 1985?
Nei

4, Erdet skader pa rgykvarslere?
Nei

TOMTEFORHOLD

Fuktsikring og drenering

Punktet ma sees i sammenheng ‘Rom under terreng’
Ytterveggen mot nord er tilbakefylt.
Dreneringen er fra byggearet og kan ikke inspiseres pa grunn av manglende tilgang.

Arsaken er at det er etablert en platting til boenheten i etasjen over, som hindrer adkomst.

Ved fasade mot sgr har utvendig drenering ingen innvirkning pa selve boligen, da det er god hgydeforskjell mellom utvendig terrengniva og innvendig
gulv.

Fasadene mot gst og vest vender inn mot en annen boenhet.

Grunnmur og fundamenter

Bygningen har grunnmur i betong mot nord.
Er ikke tilgjengelig for inspeksjon grunnet er kledd inne.

Er kun bekreftet via hulltaking utfgrt innvendig i vaskerom i forbindelse med kontroll av punktet rom under terreng.

Terrengforhold

Terrengforhold mot nord er ikke inspisert/vurdert pa grunn av manglende tilgang.
Arsaken er at det er etablert en treplatting til boenheten i etasjen over, som hindrer tilgang.

Ved fasade mot sgr er det etablert et uteomrade med belegningsstein.
Belegningsstein er lagt med fall ut fra bygning, og det er god hgydeforskjell mellom uteomrade og innvendig gulv.

Fasadene mot gst og vest vender inn mot andre boenheter.

Utvendige vann- og avigpsledninger

Vann- og avlgpsrgr er fra byggearet og er tilkoblet offentlig nett.
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Arealer, byggetegninger og brannceller

Standard gjeldende fr

Arealmalinger og arealoppsett er basert pa Norsk standard 3940:2023 Areal- og volum-beregninger av bygninger. Arealet gjelder for tidspunktet da boligen ble malt

Hva er maleverdig areal?

Arealet i rommet ma ha minst 1,90 m fri hgyde over gulvet og minst

bredde pa 0,60 m. Et loft med skratak vil for eksempel bare fa registrert

malbart areal der hgyden er minst 1,90 m og bredden minst 0,60 m.Rommet ma
ha dgr eller luke, og gangbart gulv.

Hva er bruksareal?

BRA = BRA-i + BRA-e + BRA-b

Bruksarealet for bygningen er bruttoarealet minus arealet
som opptas av yttervegger.

Internt

bruksareal Arealet innenfor boenheten(e)
(BRA-i)

Eksternt Arealet av alle rom utenfor
bruksareal boenheten(e) og som tilherer denne,
(BRA-e) slik som for eksempel boder
Innglasset Arealet av innglasset balkong, veranda
balkong mv eller altan ndr denne er tilknyttet
(BRA-b) boenheten(e)

]
kne Balkong ;
[ 7] ¢ Bod
Kjeller
I Bod w I
Stue Comeram
P
Garasje 1L sraa
sod |/
Bad
Teknisk ~
[ v )
. U/
\ ~] " kjokken
Garasje | ™
Bod
Soverom
o Garasje
BRA- s ) &l =
Bod 7 Innglasset ~ A sran
balkong !

Garasje
plass

Carport og/eller garasjeplass i felles garasjeantegg er ikke mileverdig areal

Arealet kan ikke alltid fastsettes ngyaktig

Areal kan vaere komplisert eller umulig @ male opp n@yaktig fordi det er vanskelig a
fastsla tykkelsen pa innervegger, skjevheter i og utforming av
bygningskonstruksjoner som karnapp, buer og vinkler som ikke er rette, apne rom
over flere etasjer og sa videre.

Eiendommens markedsverdi kan ikke baseres pa en matematisk beregning basert pa
antall kvadratmeter opplyst i rapporten. Opplysninger om areal kan altsa ikke alene
benyttes for & beregne eiendommens verdi.

Den bygningssakkyndige kan avdekke eventuelle
bruksendringer og avvik i branncelleinndeling

Den bygningssakkyndige ser pa byggetegninger hvis de er tilgjengelige og dette er
en del av oppdraget,og vurderer bruken av boligen opp mot tegningene. Hvis den

bygningssakkyndig avdekker at en bolig ikke ser ut til & veaere delt opp i brannceller
etter kravene i byggteknisk forskrift pa befaringstidspunktet, skal det opplyses om
dette.

Reglene om bruksendring og brannceller kan vaere kompliserte. Sgk videre faglige
rad om rapporten ikke gir deg svar. Den bygningssakkyndige kan ikke vurdere og
svare pa alle spgrsmal, og kan heller ikke vite om kommunen kan gi unntak for
kravene som gjelder. Vil du vite mer?

Oppdragsnr.: 22652-1009 Befaringsdato:
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Terrasse- og

talkongateal Arealet av terrasser, apne balkonger

(TBA) og apen altan tilknyttet boenheten(e)
Gulvareal Er sum av BRA (bruksareal) og ALH
(GUA) (areal med lav takheyde).

Areal med lav takheyde (ALH) er ikke
maleverdig areal, som skyldes skratak
og lav himlingshayde

GUA kan opplyses i markedsfering der
det er aktuelt for den konkrete boligen
og kun sammen med BRA-i, for eksem-
pel der guvflaten har en verdi og har
funksjon ved meblering og bruk av
rommene. lkke innredet areal som
kaldloft, mdles og oppgis normalt ikke.

Om brannceller

En branncelle er hele eller avgrensede deler av en bygning hvor en
brann fritt kan utvikle seg uten at den kan spre seg til andre
bygninger eller andre deler av bygningen i Igpet av en fastsatt tid.

Om bruksendring

Bruksendring er a endre bruken av et rom fra en tillatt bruk til en annen.
Dette kan kreve sgknad og tillatelse, for eksempel hvis du endrer et rom
fra bod til soverom eller arbeidsrom,eller hvis du endrer en bolig til to
separate boliger.

Rom for varig opphold har krav til takhgyde, romstgrrelse,rgmningsvei
og lysforhold som ma vaere oppfylt. Du kan sgke kommunen om unntak
for kravene, men kan ikke regne med a fa unntak for krav som gar pa
helse og sikkerhet, for eksempel krav til remningsvei.

Bruksendring som krever godkjenning, og som ikke er sgkt bruksendret,
er ulovlig. Kommunen kan etter plan- og bygningsloven kapittel 32
forfglge overtredelser. Kommunen kan palegge deg a avslutte den
ulovlige bruken, eventuelt 3 rette eller tilbakefgre rommet til godkjent
bruk.
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Arealer

Leilighet
Bruksareal BRA m?
Etasje Internt bruksareal (BRA-i) Eksternt bruksareal (BRA-e) Inngla?;;tAl::I)kong SUmMm R ﬁé):)lkongareal
1 Etasje 84 84
SUM 84
SUM BRA 84
Romfordeling
Etasie Internt bruksareal Eksternt bruksareal Innglasset balkong
) (BRA-i) (BRA-e) (BRA-b)
1 Etasje Stue/kjgkken, bad, vaskerom, 2
soverom, gang
Kommentar
Det medfglger to parkeringsplasser til boenheten pa felles parkeringsplass.
Lovlighet
Byggetegninger
Det foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, som stemmer med dagens bruk
Brannceller
Er det pavist synlige tegn pa avvik i branncelleinndeling ut ifra dagens byggteknisk forskrift? D Ja Nei
Nyere handverkstjenester
Er det ifglge eier utfgrt handverkstjenester pa boligen siste 5 ar? D Ja Nei
Krav for rom til varig opphold
Er det pavist avvik i forhold til remningsvei, dagslysflate eller takhgyde? D Ja Nei

Total fordeling mellom P-ROM og S-ROM

Tabellen under viser fordelingen av P-ROM og S-ROM etter veiledningen til NS 3940: 2012. Dette er til informasjon og
til sammenligning. Tallene er omtrentlige, kan avvike fra faktiske malinger og er ikke juridisk bindende.

P-ROM( m2) S-ROM( m2)
Leilighet 84 0
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Befarings - og eiendomsopplysninger

Befaring

Dato Til stede
11.12.2025 Asle Risholt

Rolle
Takstingenigr

Kolbjgrn Lystad Gunnarson Kunde
Matrikkeldata
Kommune gnr. bnr. for. snr. Areal Kilde Eieforhold
4203 ARENDAL 52 763 3 IKKE OPPGITT (Ambita) Ikke relevant

Adresse
Heggedalsheia 26

Hjemmelshaver
Gunnarson Kolbjgrn Lystad

Eiendomsopplysninger

Tilknytning vann
Eiendommen er tilknyttet offentlig vannforsyning via private stikkledninger.

Tilknytning avigp

Eiendommen er tilknyttet offentlig avigpsnett via private stikkledninger.

Kilder og vedlegg

Dokumenter

Beskrivelse Dato Kommentar Status Sider Vedlagt
Egenerklaeringsskjema 09.12.2025 Gjennomgatt Nei
Kommunalinformasjon 06.01.2026 Tegninger gjennomgatt Gjennomgatt Nei

Revisjoner

Versjon Ny versjon Kommentar
1 16.12.2025
2 06.01.2026 Byggetegninger er mottatt og vurdert.

For gyldighet pa rapporten se forside
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Tilstandsrapportens avgrensninger

Forutsetninger

Struktur og referanseniva

Rapporten beskriver avvik, det vil si en tilstand som er darligere enn
referansenivaet. Positive sider ved boligen, ut over det som kommer frem
av tilstandsgradene, blir normalt ikke fremhevet.

Rapporten baserer seg pa krav i forskrift til avhendingslova (tryggere
bolighandel). For valg av tilstandsgrad blir NS 3600:2018 (teknisk
tilstandsanalyse ved omsetning av bolig) lagt til grunn.

Bygningssakkyndig er ikke ansvarlig for tilbakeholdt eller uriktig
informasjon, som har betydning for tilstandsvurderingen.

Presiseringer

Anslag pa utbedringskostnader er sjablongmessig, og ma ikke forveksles
med en konkret vurdering eller tilbud fra entreprengr eller handverker.
Anslaget vil ogsa avhenge av personlige preferanser og markedspris pa
materialer og tjenesteyter.

Tilstandsrapporten gjelder hovedbygget og tilleggsbygninger som den
bygningssakkyndige anser at har nzer tilknytning til funksjon som bolig.

Awvik er vurdert mot regler som gjaldt da boligen ble oppfgrt, med mindre
annet er spesifisert i forskrift til avhendingslova, eller gjeldende versjon av
NS 3600.

Hulltaking ved vatrom, i rom under terreng eller andre bygningsdeler,
krever eiers samtykke.

Befaring begrenses til visuelle observasjoner av tilgjengelige flater. Den
bygningssakkyndige gj@r ikke fysiske inngrep for a avdekke avvik, utover de
som er beskrevet i forskrift til avhendingslova. Rapporten gir ingen garanti
for at det ikke finnes skjulte feil eller mangler.

Flater som er skjult av sng eller pa annen mate utilgjengelig, blir ikke
kontrollert. Det blir ikke utfgrt funksjonsprgving av bygningsdeler, med
mindre dette kommer frem av forskrift til avhendingslova. Hvis det ikke er
sikkerhetsmessig forsvarlig, vil ikke bygningssakkyndig undersgke taket fra
utsiden.

Boligens tilbehgr, hvite- og brunevarer og annet inventar, blir ikke vurdert.
Dette gjelder ogsa integrert tilbehgr.

Stikkprgvetakninger er tilfeldig utvalgt, og kan innebaere kontroll under
overflaten med et spisst redskap eller lignende.

Uttrykk og definisjoner

Referanseniva: Kravet til bygningsdelen eller rommet pa
spknadstidspunktet.

Tilstand: Byggverkets eller bygningsdelens tekniske, funksjonelle eller
estetiske status pa et gitt tidspunkt.

Symptom: Forhold som gir indikasjon pa hvilken tilstand et byggverk eller
en bygningsdel befinner seg i. Benyttes ved beskrivelse av avvik og alder.

Skadegjgrere: | hovedsak rate, sopp og skadedyr.

Fuktsgk: Overflatesgk med egnet sgkeutstyr som fuktindikator eller visuelle

observasjoner.

Fuktmaling: Maling av fuktinnhold i materiale eller i bakenforliggende
konstruksjon ved bruk av egnet maleutstyr, blant annet hammerelektrode

Oppdragsnr.: 22652-1009
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og pigger.

Hulltaking: Boring av hull for inspeksjon og fuktmaling i risikoutsatte
konstruksjoner.

Normal slitasjegrad: Forventet slitasje av materiale i overflaten, basert pa
enkle, visuelle observasjoner. Kan vurderes sammen med bygningsdelens
alder.

Areal

Areal fastsettes etter forskrift til avhendingslova og gjeldende versjon av NS
3940 (areal- og volumberegninger av bygninger).

Et rom kan veere i strid med teknisk forskrift og mangle godkjennelse hos
kommunen for den aktuelle bruken, uten at dette far betydning for om
arealet males og oppgis i tilstandsrapporten. Nar arealet males tas det ikke
hensyn til om arealet er lovlig oppfgrt eller om bruken er lovlig,
bruksendringer, lysforhold eller andre sikkerhetsmangler.

Rom som ligger utenfor boenheten, som eier har pavist eller opplyst at
tilhgrer boenheten, er oppmalt og inkludert i BRA-e. Det er ikke fremvist
dokumentasjon pa at rommet tilhgrer boenheten, med mindre dette er
angitt seerskilt. Rom utenfor boenheten kan omdisponeres av
borettslaget/sameiet, og dette kan pavirke boligens BRA-e.

Opplysninger om areal kan ikke alene benyttes for beregning av
markedsverdi.

Personvern

Tilstandsrapporten er utarbeidet som en del av Fremtind Forsikring AS sitt
takstkonsept. Fremtind Forsikring AS, iVerdi AS, takstforetaket og andre
relevante interessenter benytter personopplysninger fra tilstandsrapporten
for analyse- og statistikkformal, utvikling og drift av produkter og tjenester i
takstbransjen og boligomsetningen. Fremtind Forsikring AS, iVerdi AS og
takstforetaket, fglger til enhver tid gjeldende personvernlovgivning.
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Selgers egenerkleering

Egenerklaeringen er boligselgers egen beskrivelse av tilstanden til
boligen. Her kan du finne viktige opplysninger som du som kj@per bar
vite om for du bestemmer deg for et eventuelt kjgp. Har du sparsmal
til egenerklaeringen kan du snakke med megleren som star for salget.

Selge re Kolbjgrn Lystad Gunnarson

Bol igeﬂ + Boligen ble kjgpt 2025

+ Boligen selges som et dadsbo

+ Selger har ikke bodd i boligen de 12 siste manedene

Heggedalsheia 26
4810 Eydehavn

« Boligselger har kjapt boligselgerforsikring

4203-52/763/0/3

Fre m tl n d Meglers oppdragsnummer: 1409250207 1
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Vatrom, tak og fasade

1. Vet du om det er, eller har veert, feil eller skader pé& bad/vatrom?
* Nei, ikke som jeg kjenner til

2. Vet du om det er gjort arbeid pé bad eller vatrom, enten av deg eller tidligere eiere?
+ Nei, ikke som jeg kjenner til

3. Vet du om det finnes dokumentasjon pa hvordan bad/vatrom er bygget opp?
+ Nei, ikke som jeg kjenner til

4. Vet du om det er, eller har veert, vannlekkasje eller andre typer feil eller skader pa tak, yttervegg, vinduer, derer,
garasje, tilleggsbygninger eller lignende?

* Nei, ikke som jeg kjenner til
5. Vet du om det er, eller har veert, feil eller skader pa vinduene, som for eksempel kondens, fuktskader eller
vanninntrengning? Eller er noen av vinduene i boligen punktert?

+ Nei, ikke som jeg kjenner til

6. Vet du om det er, eller har veert, skjevheter eller setningsskader i boligen, stattemur, terrasse eller lignende?
+ Nei, ikke som jeg kjenner til

Drenering, fukt og lekkasje

7. Vet du om det er, eller har veert, fukt, rate eller vanninntrengning i underetasje, kjeller eller krypkjeller?
* Nei, ikke som jeg kjenner til

8. Vet du om det er, eller har veert, fukt, sopp eller rateskader i boligen/sameiet/borettslaget?
* Nei, ikke som jeg kjenner til

9. Vet du om det er eller har veert skadedyr eller sjenerende insekter i egen enhet eller i sameiet/borettslagets

fellesarealer eller i andres enheter?
+ Nei, ikke som jeg kjenner til

Tekniske installasjoner

10. Vet du om det er, eller har veert, feil pa vann- eller avlgpsanlegg?
+ Nei, ikke som jeg kjenner til

11. Vet du om det er gjort arbeid pa vann og avlgp, enten av deg eller tidligere eiere?
+ Nei, ikke som jeg kjenner til

12. Vet du om det er, eller har veert, feil eller skader knyttet til sentralfyr, radiator, ventilasjon, varmepumpe,
kjokkenvifte, baderomsvifte eller andre installasjoner?

* Nei, ikke som jeg kjenner til
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13. Vet du om det er gjort arbeid pa sentralfyr, radiator, ventilasjon, varmepumpe eller andre installasjoner, enten
av deg eller tidligere eiere?

+ Nei, ikke som jeg kjenner til

14. Vet du om det er, eller har veert, feil eller skader knyttet til ildsted eller pipe?
+ Nei, ikke som jeg kjenner til

15. Vet du om det er gjort arbeid pa ildsted eller pipe, enten av deg eller tidligere eiere?
+ Nei, ikke som jeg kjenner til

16. Vet du om det er, eller har veert, feil eller skader pa det elektriske anlegget?
* Nei, ikke som jeg kjenner til

17. Vet du om det er gjort arbeid pa det elektriske anlegget, enten av deg eller tidligere eiere?
* Nei, ikke som jeg kjenner til

Eiendommen og omgivelsene

18. Vet du om bruken av eiendommen eller omrédet rundt kan endres av foreslatte eller vedtatte
reguleringsplaner, nabovarsel, offentlige vedtak eller lignende?

+ Nei, ikke som jeg kjenner til

19. Vet du om det finnes kommunale palegg, heftelser eller krav knyttet til eiendommen eller boligen?
+ Nei, ikke som jeg kjenner til

20. Vet du om boligen eller eiendommen har blitt endret eller bygget ut etter opprinnelig byggear, enten av deg
eller tidligere eiere?

+Ja
Terrasse var uinnredet da leiligheten var ny i 2012, ble bygget samme ar.
Er tiltaket godkjent av kommunen?

+ Nei, ikke som jeg kjenner til

21. Vet du om det mangler midlertidige brukstillatelser eller ferdigattester fra kommmunen?
+ Nei, ikke som jeg kjenner til

22. Vet du om det har veert flom, ras, skred eller lignende pa eiendommen, eller om den ligger i et fareomréade?
+ Nei, ikke som jeg kjenner til

23. Har eiendommen utleiedel, for eksempel en leilighet, hybel eller lignende?
* Nei, ikke som jeg kjenner til

24. Vet du om det er gjort radonmaling pa eiendommen, enten av deg eller tidligere eiere?
* Nei, ikke som jeg kjenner til

25. Vet du om det finnes skaderapporter, tilstandsvurderinger, boligsalgsrapporter eller om det er utfart méalinger
for boligen?

* Nei, ikke som jeg kjenner til
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26. Vet du om noe i nabolaget som kan veere plagsomt eller ubehagelig for kjgperen?
* Nei, ikke som jeg kjenner til

27. Vet du om du selv eller sameiet/borettslaget/laget/selskapet er innblandet i uenigheter eller konflikter rundt
eiendommen?

+ Nei, ikke som jeg kjenner til

28. Vet du om det finnes planer, vedtak eller forslag som kan fare til okte utgifter, som festeavgift, fellesutgifter,
fellesgjeld eller kommmunale avgifter?

* Nei, ikke som jeg kjenner til

Generelt

29. Har boligen garasje eller gvrige tilleggsbygninger?
* Nei, ikke som jeg kjenner til

30. Vet du om det er gjort arbeid pa eiendommen som ikke er nevnt i de andre sparsmaélene?
* Nei, ikke som jeg kjenner til

31. Vet du om det er, eller har vaert, feil pé tilbehgr som fglger med eiendommen?
* Nei, ikke som jeg kjenner til

32. Er det bestilt Norgespris pa stram?
*Nei

33. Har du andre opplysninger om boligen eller eiendommen, utover det du har svart?
+ Nei, ikke som jeg kjenner til
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Bolig selges med boligselgerforsikring

Selger har kj@pt Fremtind boligselgerforsikring.

Boligselgerforsikringen dekker mangler som selger er ansvarlig for etter avhendingsloven,

med de unntakene som falger av forsikringsvilkarene.

Hvis du oppdager noe du mener kan vaere en mangel, méa du reklamere til Fremtind innen
to maneder etter at du oppdaget, eller burde oppdaget, forholdet. Dette gjor du pa fremtind.

no.

Husk at du som kjaper ikke ma begynne & utbedre forholdet far du har fatt svar pa
reklamasjonen. Da kan du som kjgper miste retten til & reklamere over forholdet. Du har
likevel en plikt til & begrense en eventuell skade - for eksempel ved & terke opp vannsal etter

en vannlekkasje og sarge for at lekkasjen stopper.

Fremting
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7}/‘\\% enova Energiattest

Heggedalsheia 26, 4810 EYDEHAVN

Dato for energimerking Merkenummer [ C l

07.01.2026 Energiattest-2026-243834 [ D ]

Byggear Bygningsnummer

2012 300199779 [ E ]

Gardsnummer Bruksnummer

52 763

Seksjonsnummer Bruksenhetsnummer

3 HO0101

Bygningsinformasjon % Energi

Bygningskategori Bygningstype Beregnet vektet levert energi i normalt klima *

Boligblokker Leilighet 137 kWh/m? per ar

Areal Bruttoareal Energikarakter

84 m? 84 m? (o3

Ventilasjonstype Beregnet levert energi i lokalt klima

Mekanisk avtrekk 133 kWh/m? per ar
* Beregnet vektet levert energi i normalt klima er et ngkkeltall for &
vurdere en bygnings energieffektivitet, der ulike energibeerere (strem,
fiernvarme, varmepumpe) vekter ulikt.

Energikarakteren angir hvor energieffektiv boligen er, inkludert oppvarmingsanlegget. Energikarakteren er
beregnet ut fra den typiske energibruken for boligtypen. Beregningene er gjort ut fra normal bruk ved et
gjennomsnittlig klima. Det er boligens energimessige standard og ikke bruken som bestemmer
energikarakteren.
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Heggedalsheia 26, 4810 EYDEHAVN

v— Tiltak

Brukertiltak

Tiltak 1: Sla av lyset og bruk sparepeerer

Sla av lys i rom som ikke er i bruk. Utnytt dagslyset. Bruk sparepeerer, spesielt til utelys og rom som er kalde eller bare delvis oppvarmet.

Tiltak 2: Fglg med pa energibruken i boligen

Gjer det til en vane & felge med energiforbruket. Les av maleren manedlig eller oftere for & vaere bevisst energibruken. Ca halvparten av
boligens energibruk gar til oppvarming.

Tiltak 3: Redusér innetemperaturen

Ha en moderat innetemperatur, for hver grad temperatursenkning reduseres oppvarmingsbehovet med 5 %. Mennesker er ogsa
varmekilder; jo flere gjester — desto stgrre grunn til & dempe varmen. Ha lavere temperatur i rom som brukes sjelden eller bare deler av
daggnet. Montér tetningslister rundt trekkfulle vinduer og darer (kan sjekkes ved bruk av myggspiral/rayk eller stearinlys). Sett ikke mgbler
foran varmeovner, det hindrer varmen i a sirkulere. Trekk for gardiner og persienner om kvelden, det reduserer varmetap gjennom
vinduene.

Tiltak 4: Luft kort og effektivt

Ikke la vinduer sta pa glett over lengre tid. Luft heller kort og effektivt, da far du raskt skifta lufta i rommet og du unngar nedkjgling av gulv,
tak og vegger.

Tiltak 5: Sla el.apparater helt av

Elektriske apparater som har stand-by modus trekker strgm selv nar de ikke er i bruk, og ma derfor slas helt av.

Tiltak 6: Tiltak utendars

Monter urbryter (koblingsur) pa motorvarmeren slik at den ikke star pa mer enn ngdvendig. Skift til sparepzerer. Sparepeerer pa 5, 7, 11, 15,
og 20 W tilsvarer gledelamper pa henholdsvis 25, 40, 60, 75 og 100 W, og de varer dessuten lenger, 8.000-15.000 timer mot 1.000-2.500
timer for gladelamper. Det kan monteres fotocelle pa utebelysningen slik at det automatisk gar av/pa etter dagslyset/mearket. Eller det kan
monteres bevegelsessensor slik at lyset kun gar pa ved bevegelse og slas av automatisk etter forhandsinnstilt tid. For sn@smelteanlegg
som kun er manuelt styrt av/pa eller ift. lufttemperatur kan det installeres automatikk slik at sngsmelteanlegget bade er temperatur- og
nedbgrsstyrt dvs. nar det registreres nedber og kulde samtidig.

Tiltak 7: Bruk varmtvann fornuftig

Bytt til sparedusj hvis du ikke har. For a finne ut om du ber bytte til sparedusj eller allerede har sparedusj kan du ta tiden pa fylling av ei
vaskebgtte; nye sparedusjer har et forbruk pa kun 9 liter per minutt. Ta dusj i stedet for karbad.Skift pakning pa dryppende kraner.Dersom
varmtvannsberederen har nok kapasitet kan temperaturen i berederen reduseres til 70gr.

Tiltak 8: Spar strgm pa kjokkenet

Ikke la vannet renne nar du vasker opp eller skyller. Bruk kjeler med plan bunn som passer til platen, bruk lokk, kok ikke opp mer vann enn
ngdvendig og sla ned varmen nar det har begynt & koke. Sla av kjgkkenventilatoren nar det ikke lenger er behov. Bruk av microbglgeovn til
mindre mengder mat er langt mer energisparende enn komfyren. Tin frossenmat i kjsleskapet.Kjgl - og frys skal avrimes ved behov for &
hindre ungdvendig energibruk og for hgy temperatur inne i skapet / boksen (nye kjglekap har ofte automatisk avriming). Fjern stev pa
kjeleribber og kompressor pa baksiden. Sla av kaffetraker nar kaffen er ferdig traktet og bruk termos. Oppvaskmaskinen har innebygde
varmeelementer for oppvarming av vann og skal kobles til kaldvannet, kobles den til varmtvannet gker energibruken med 20 - 40 %
samtidig som enkelte vaske - og skylleprosesser foregar i feil temperatur.



Tiltak 9: Velg hvitevarer med lavt forbruk

Nar du skal kjgpe nye hvitevarer sa velg et produkt med lavt streamforbruk. Produktene deles inn i energiklasser fra A til G, hvor A er det
minst energikrevende. Mange produsenter tilbyr na varer som gar ekstra langt i & veere energieffektive. A+ og det enda bedre A++ er
merkinger som har kommet for & skille de gode fra de ekstra gode produktene.

Tiltak 10: Vask med fulle maskiner

Fyll opp vaske- og oppvaskmaskinen fgr bruk. De fleste maskiner bruker like mye energi enten de er fulle eller ikke.

Tiltak utendars

Tiltak 11: Montere automatikk pa utebelysning

Det kan monteres fotocelle pa utebelysningen slik at det automatisk gar av/pa etter dagslyset/mearket. Eller det kan monteres
bevegelsessensor slik at lyset kun gar pa ved bevegelse og slas av automatisk etter forhandsinnstilt tid.

Tiltak 12: Montere urbryter pa motorvarmer

Det monteres urbryter (koblingsur) pa motorvarmeren slik at den ikke star pa mer enn ngdvendig.

Tiltak 13: Skifte til sparepaerer pa utebelysning

Sparepaerer pa 5, 7, 11, 15, og 20 W tilsvarer gledelamper pa henholdsvis 25, 40, 60, 75 og 100 W. Sparepzerer gir like mye lys som
vanlige gledelamper, men bruker bare rundt 20% av energien. De varer dessuten lenger, 8.000-15.000 timer mot 1.000 - 2.500 timer for
gledelamper.

Tiltak 14: Termostat- og nedbgarsstyring av sngsmelteanlegg

Sngsmelteanlegget er kun manuelt styrt, eller styres kun etter lufttemperatur. Det installeres automatikk slik at snesmelteanlegget bade er
temperatur- og nedbgrsstyrt. Det kan veere i form av en temperatur- og sngfgler i bakken, med temperatur - og fuktfaler i
luften.Sna@smelteanlegget aktiveres kun ved behov dvs.nar det registreres nedber og kulde samtidig.

Tiltak pa elektriske anlegg

Tiltak 15: Temperatur- og tidsstyring av elektrisk gulvvarme / takvarme

For evt. eldre gulvvarme/takvarme uten termostat monteres ny styringsenhet med kombinert termostat og tidsstyring. Dersom mange slike
styringsenheter og/eller panelovner skiftes ut bar det vurderes et system hvor temperatur og tidsinnstillinger i ulike rom i boligen styres fra
en sentral enhet.

Tiltak 16: Temperatur- og tidsstyring av panelovner

Evt. eldre elektriske varmeovner uten termostat skiftes ut med nye termostatregulerte ovner med tidsstyring, eller det ettermonteres
termostat / spareplugg pa eksisterende ovn. Dersom mange ovner skiftes ut ber det vurderes et system hvor temperatur og tidsinnstillinger i
ulike rom i boligen styres fra en sentral enhet.

Tiltak pa luftbehandlingsanlegg

Tiltak 17: Installere ventilasjonsanlegg med varmegjenvinner til erstatning for mekanisk ventilasjon

Boligen har mekanisk ventilasjon, dvs. at luftutskiftning (medfalgende varmetap) skjer uten varmegjenvinning. Det kan vurderes a installere
et balansert ventilasjonsanlegg, som gir varmegjenvinning fra avkastluften. Nytt anlegg med bade ur- og mengdestyring vil gi muligheter for
behovsstyring og dermed energisparing. Ventilasjonsanlegget kan ha et vannbarent eller elektrisk varmebatteri.
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Nabolagsprofil

Heggedalsheia 26 - Nabolaget Eydehavn - vurdert av 33 lokalkjente

Nabolaget spesielt anbefalt for

e Familier med barn
e Etablerere

e Eldre

Offentlig transport

& Heggedalen 5min %
Linje 107, N101 0.4 km

@ Arendal stasjon 20 min &
Linje RS0 11.4 km

X Kristiansand Kjevik Tt5min &

Skoler

Eydehavn skole (1-7 kl.) 17 min %

147 elever, 7 klasser 1.5km

Stuenes skole (1-10 kl.) 7 min &

496 elever, 24 klasser 4.3 km

Arendal vgs - Mglleheia 21 min &

Arendal videregdende skole 24 min &

880 elever, 30 klasser 12.4 km

Ladepunkt for el-bil

= Bat-lader Pollen Arendal 14 min %

Opplevd trygghet
S Veldig trygt 82/100

Kvalitet pa skolene
Veldig bra 78/100

* Naboskapet
7N\
=% Godt vennskap 71/100

Aldersfordeling

39.6 %
40.1 %

18.3%

B 212%

13.8%
13.9%
14.5%
15.7 %

7.7 %
73%
7.2%

38.9%

23.3%

B
«
o
«

18.3%

Barn Ungdom Unge voksne Voksne Eldre
(0-12ar) (13-18 ar) (19-34 ar) (35-64 ar) (over 65 ar)

Omrade Personer Husholdninger
I Eydehavn 1286 632
B Arendal 39170 19324
I Norge 5425412 2654 586
Barnehager
Grandehagen barnehage (1-5 ar) 8 min %
37 barn 0.6 km
Eydehavn naturbarnehage (1-5 ar) 15 min %
58 barn 1.4 km
Strengereid naturbarnehage (1-5 ar) 6 min &
17 barn 4.7 km
Dagligvare
Coop Extra Eydehavn 14 min %
Post i butikk, PostNord 1.1 km
Kiwi Saltred 7 min &
PostNord 4km



Primaere transportmidler

s 1. Egen bil
.} 2 Buss

«, Turmulighetene
Al Neerhet il skog og mark 97/100

? Gateparkering
@ Lett88/100

o Stgynivaet
< Lite stgyniva 83/100

Sport

@ Eydehavn skole 8 min %
Aktivitetshall, ballspill 0.6 km

@ Eydehavn 10 min %
Fotball 0.8 km

&  MOVA Krggenes 13 min &

& Arendal Sport og Fitnessenter 23 min &

Boligmasse

B 75% enebolig

B 2% rekkehus

B 13% blokk
10% annet

Varer/Tjenester
Saltrgd Senter 7 min &
@ Apotek 1 Saltrgd 7 min &

Aldersfordeling barn (0-18 ar)

B 24% i barnehagealder
B 41%6-124ar
B 18%13-154ar

18% 16-18 ar

Familiesammensetning

Par m. barn

Par u. barn

Ensligm. barn
I
I
I
Enslig u. barn
e
|
1
Flerfamilier
|
|
I
0% 44%
B Eydehavn
B Arendal
¥ Norge
Sivilstand

Norge
Gift 35% 33%
Ikke gift 47% 54%
Separert 12% 9%
Enke/Enkemann 6% 4%
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VEDTEKTER FOR SAMEIET HEGGEDALSHEIA 8-MANNSBOLIG
Vedtektene kan endres pa arsmgtet med 2/3 flertall.

1. Formal.

52/763 bestéar av 8 boligseksjoner.

Eiendommen gnr. 52 bnr. 763 i Arendal kommune ligger i sameie mellom eierne av
eierseksjonene som bebyggelsen pd eiendommen er oppdelt i.

Sameiets formal er 4 administrere og sikre eiernes felle interesser, i overensstemmelse med
gjeldende lover og vedtekter,

For sa vidt ikke annet falger av disse vedtekter, gjelder reglene i lov om eierseksjoner av 23.05.97
nr. 31.

2. Forholdet mellom sameierne.

Den enkelte sameier rar som eier over sin seksjon og har enerett til bruk av bruksenheten.
Tomten og alle deler av bebyggelsen som ikke inngar i de enkelte bruksenheter, er & anse som
fellesareal.

Kostnader med eiendommen som ikke knytter seg til den enkelt bruksenhet, skal fordeles
mellom sameierne,

Den enkelte sameier skal holde bruksenheten forsvarlig vedlike, slik at det ikke oppstar skade
eller ulemper for de andre sameierne.

3. Sameiermgte.
Sameiets gverste organ er arsmgtet.

Ordineert arsmeate i sameiet skal holdes hvert ar, innen utgangen av aprilmaned. Arsmatet skal
behandle arsregnskap, styrets arsberetning og behandle saker som er nevnt i innkallingen til
matet.

Innkalling til arsmatet skal meldes skriftlig med minst 2 ukers frist.

Styret m& pa forhand forelegge alle saker av betydning, herunder spgrsmal om arbeider som
pafarer fellesskapet vesentlige utgifter,

4. Styret
Alle seksjonseierne er medlemmer av styret.
Lederen og ett styremedlem i fellesskap forplikter sameiet med sin underskrift.

Styret skal sgrge for at det fgres regnskap, og det skal hvert ar utarbeides et budsjett for driften.
Arsregnskapet skal hvert &r sendes den enkelte sameier.

5. Driftsutgifter.

Driftsbudsjettet skal omfatte fellesutgifter av enhver art, brgyting, utvendig vedlikehold av
bygningen, forsikring av bygget, utgifter til veglys og del av privat vei m.m.

P& budsjettet settes det av passende belgp til & dekke dette.
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P& grunn av arsbudsjettet fastsetter styret manedlige belgp som betales til sameiets felleskonto
innen 20. i hver méned.

6. Husorden
Som husordensregler gjelder: Bo og- ordensregler for sameiet i Heggedalsheia datert 4/12 2012.
7. Mislighold

Dersom sameier til tross for advarsel vesentlig misligholder sine plikter, kan styret kreve
seksjonen solgt i medhold av eierseksjonslovens paragraf 12.

Det samme gjelder om sameierens oppfarsel er fare for gdeleggelse eller vesentlig forringelse av
eiendommen, eller sameierens oppfarsel er til alvorlig plage eller sjenanse for eiendommens
gvrige brukere.

Eydehavn 27.03.2025,



BO OG ORDENSREGLER FOR SAMEIET HEGGEDALSHEIA 8-MANNSBOLIG.

Revidert utkast gjelder fra 18. juni 2025.

81.

§2.
§3.

§4.

§5.

§6.

§7.

§8.

8§9.

§10.

§11.

§12.

§13.

Utbygging pa utsiden skal skje pa en slik mate at bygningens opprinnelig arkitektur
beholdes.

Sameieren plikter & holde det ryddig pa utsiden av egen leilighet
Sameier skal sgrge for at brannvarsler og brannslukningsapparat er i orden til enhver tid.

Biloppstillingsplass skal se ordentlig ut. Styret kan forlange at bilvrak, sgppel og annet
som virker skjermene pa omgivelsen fjernes.

Parkering skal skje foran sameiers leilighet, og gjester parkerer bak de respektive biler.

Mellom kl 23.00 og kL. 07.00 skal det veere ro i leilighetene. Musikkinstrumenter, radio, TV,
stereoanlegg o.l. ma ikke brukes sé det sjenerer naboene. Det ma ikke spilles med &pne
vinduer. Stgyende aktiviteter som banking, boring og snekring, bar unngas etter kl. 21.00.
Ved stgrre sammenkomster tillates en mer smidig tidsramme enn kL. 23.00, men plikter &
informere naboene. Dog ma man dempe staynivaet. Brak og uro utendgrs aksepteres
ikke.

Husdyr er tillatt dog begrenset til ett dyr (katt, hund, fugl eller marsvin). Slanger eller
krypdyr er ikke tillatt. Bandtvang gjelder uinnskrenket pa sameiets eiendom. Avfaring
etter hunder skal fjernes i godt lukket plastpose og kastes i restavfall. Katter ma kastreres
eller steriliseres. Det ma veere kattedo inne. Dyrehold mé ikke veere til sjenanse for
naboer eller volde disse ulempe.

Vi ma veere flinke til & kildesortere. Flere dunker fordyrer abonnementet. Det er for
eksempel. Ikke lov til 4 kaste panteflasker i plastavfallet. Det tar for mye plass.
Pappkasser og store ting av papp kuttes opp, slik at vi far plass til mer. Det ma ikke settes
poser med sgppel foran dunkene. Fugler og dyr kan dra sgppel utover, som igjen kan
tiltrekke rotter og mus. Litt innsats fra hver er stor gevinst for alle.

Grilling med kull eller briketter bgr unngas pa grunn av brannfare.

Sameieren ar ansvarlig for at ordensreglene overholdes. Sameier er erstatningspliktig for
enhver skade som matte oppstad som falge av overtredelse av reglene eller mangel pa
aktsomhet.

Det skal holdes dugnad 1-2 ganger i aret, for a rydde uteomrader og fellesomrader.
Minimum en person fra hver leilighet plikter 8 mate. Dugnad er bade sosialt og hyggelig.

Ved ev. salg av leilighet, kan den ikke selges til kommune eller private institusjoner, hvis
formalet er & bruke den til: kommunal bolig, gjennomgangsbolig, fysisk/psykisk
omsorgsbolig eller liknende.

Vedlikehold av bygget. Vedlikehold av levegger, rekkverk pa balkonger og terrasser
betales av sameiet. Skifting av ytterdgr betales av den enkelte. Ytterdgrene skal veere
hvite. Boden er eierens ansvar nar det gjelder maling og vedlikehold og gar ikke pa
fellesen.
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BUDSJETT FOR SAMEIET HEGGEDALSHEIA 8-MANNSBOLIG 2025

INNTEKTER | UTGIFTER
Pa konto 31.12.2024 115.571,60
Fellesutgifter beboerne
4. maneder a kr. 1.100 35.200
8. maneder a kr. 1.500 96.000
Forsikring
Storebrand forsikring 26.070,00
Broyting
Moland Maskin 9.918,75
Heggedalsheia veilag 22.400,00
Brgyting og veilys, vedlikehold vei
Driftsutgifter
Div. maling og koster 2.900,35
Byggrenovering 32.750,00
Fugesand 99,00
Rep. av kantklipper og olje 909,00
Ny plenklipper 4.990,00
Trillebar 369.00
Huseiernes landsforbund 2.200,00
Hjelp av ungdommer
Linius og Sebastian 3 dugnader 3.100,00
Renter 3.909,87
Sum 250.681.47 | 105.706,10
Sum bank 31.12.2025 144.975,35
Kontantkasse 1.808,00
Beholdning pr. 31.12.2025 155.783,35
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I Kertyeriet Attesteringstidspunkt 2025-12-09 09:55

< e

DAL KOMMUNE

i [
'. 25 JAN. 2011
Begjaring om & oppdeling i eierseksjoner  [Jreseksjonering PE% / 13
[Rekvirentens ravn Plass for tinglysingsstempel |
APTP Eiendom AS, c/o Snekkern Eydehavn AS
Adresse
Helle
[Postnr. " TPosisted 00ToB /38459 iy
4810 | Tlesidom 2011/1206-1 SBK
{Under isas) fodsel Ret. .
993,085,030 [ J
Opplysninger | feltene 1-4 registeres | grunnboken
| 1. Eiendommen
Kommunenr. |Kemmunens navn [Gnr. TBnr. Festers,  [Snr.
0906 Arendal 52 763
2. Hlemmelshaver(e)
Fodselsar /Org nr. (11/9 siffer) 2 |Navn ideell andel 3)
QJ 993 085 030 APTP Eiendom AS 1/1
S
g
e 3. Begjaering
C:)( O Elend, beg|ares oppdelt | el 3| slik det fremgar av dende fordeling:
= X s.| For | Brek | T |s.| For- | Brok | T |s.| For- | Brek | T+ |s.| For- | Brox | T |s.[ For | Brek [ T
< o, | mal | (uier) [ logme: | 57| mal | (uelier | feg5e || mal | (teller) | 358 (| mai | (telier) | 083 || mal | (tefler) | lodg:
Pt ol la a9 |la als e al s | 915 |e]
T 1| B 1 13 25 a7 49
Q. 2| B 1 14 26 as 50
3| B 1 15 27 39 51
4| B 1 16 28 40 52
5| B 1 17 29 41 53
6| B 1 18 30 42 54
7| B 1 18 3 43 55
8| B 1 20 32 44 56
9 21 33 45 57
10 22 34 48 58
11 23 35 47 59
12 24 3 48 60
Sum tellere: 8 ‘ = pevner, | 8 [
4. Supplerende tekst _ 7)
OBS! Her pafores kun opplysninger som skal og kan Unglyses. Ved jonering skal d oppgls hva gen bestar | og
pé hvilken méate fellesarealena endres.
I £
Dato [Utstaderens underskrift_— -
o /
14.01.2011 %“’T"\ MM
Nr. 703034 Sem & Stenersen Prokom AS, Oslo 5-1988/3-200€ PDF Side 1 av3
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Attestert kopi av dok.nr. 2011/151489/200
Attesteringstidspunkt 2025-12-09 09:55

5. Egenerklaring

Undertegnede erkimarar at
a) [X] seksjoneringen gjelder planiagt bygning hvor byggetillatelse er gitt,
eller

[ seksjoneringen gielder bestaende bygning hvor seksjoneringen bare omfatter bruksenheter som er ferdig utbygd
b) <] seksjonering fatter alle bruksenhetene | elend
c) B innc gen i ter gir en formalstjenlig avg g av de enkelte bruksenhater
d) [X] bruksenhetens formal (bolig eller nzring) er | med gjeldend Iplanformél

eller
U det forefigger tillatelse til annen bruk etter plan- og bygningsloven
€) m f; deler av eiend som er nadvendig til bruk for andre bruksenheter i

eiendurnmen eller deler som etter bestemmaelser, vedtak eller tillatelser gitt | efler | medhold av plan-
og bygningsloven, er fastslatt & skulle iene bebosmes eller bebyggelsens falles behov

] [] areal som skal jene samelemes felles bruk eller eiend drift er let omf, ikke
vaktmesterbolig som er utleid til andre ann vaktmesteran, og hvor leler har Iqaperen (§ 14)

q) = hver bruksenhets hoveddel er en klart avgrenset og sammenhengende del av en bygning pa elendemmen og
har egen | g fra fell i eller naboelend:

it

h) E hver boligseksjon har kjekken, bad og we innenfor hoveddelen av bruksenheten. Bad og wc er | eget eller egne rom
eller

[ boligseksjonen er en tritidsbolig,

ellar
[ alle boligene inngér i en samieseksjon bolig

1) [X] det er fastsatt vedtekter (§ 28)

Undertegnede er kjent med at det er straffbart & avgl eller benytte uriktig erklaering
(straffeloven § 189 og § 190)

6. Tegninger mv.

Alle vediegg skal vaere | A4 format og forllepende sidenummerert. Vedlegg som skal felge seksjoneringsbegjeeringen:
a) Siluesjonsplan (§ 7, annet ledd).
b) Plantegninger over kjeller, alle etasjene og loft.
) Pa hagn?n g:; er q;r'ggaene for bri ek forslag til
(§ 7, ann
c) Liste med navn og adresse pé alle leiere av bolig | elendommen. (Skal ikke felge med til tinglysing.)
d) Vedtekter (§ 28). (Skal Ikke felge med til tinglysing.)

og bruken av de enkelta rom tydslig angitt

e) Samtykke fra p ved r ing (§§ 12 og 13).
7. Underskrifter
Sted, dato Hjemmeishaver (§§ 7 og 12) / Styret (§ 13) Ektefella/registre: parlner
(vumnmmng fra
Arendal de saksjoner hvor samolebraken redusares)
14.01.2011
Avenelall :
22-02 1L s

Nr. 703034 Sem & Slenersen Prokom AS, Oslo  5-1998/3-2008 PDF
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Attestert kopi av dok.nr. 2011/151489/200
Attesteringstidspunkt 2025-12-09 09:55

B. Styrets ykke mv. ved ks ing 8

[ styret samtykker til reseksjonering (§ 12),

eller
[ styret erkizrer at i har tykket til ksjonering (§ 30)
Sted, dato Underskrift
9. K tillatelse til seksj ing/reseksjonering

[ Befaring er foretatt
D Malebrevkart for tilleggsdeler er utarbeidet og vedlagt 8)

Tillatelsen er inntatt nedenfor

[ Tilatelsen falger vediagt
Kommunen erklzrer at tillatelse til seksj ingh il g er gitt for:
[Gnr. I [Festenr.  [enr. [Kemmune
5L ) ARzwoa
Dato [Stempel og underskrift
/ - 201 ARENDAL KOMMUNE
z f geodata
Noter:
1) Kommunen skal g tillatelse til ing/reseksjoneri skal deretter sende begjearingen til tinglysing. @ring,
! simas]nnspianagg' gning sendes komn itre |:q,-ogr_ g e O Sea g
2) Det er Ent i org 1 som skal brukes.
3) Feltet for ideell andel utfyflles bare nar det er flere hjemmelshavere.
4) B=boligseksjon, N=nzaringsseks] 8B ksjon bolig, SN leseksjon naering.
§) Ved oppdeling skal det for hver sjon f; en iebrek med hele tall i teller og nevner.
6) Sett B dersom tillegg let gjelder bygning, G d tilleggsarealet gjelder grunn, evenluelt BG hvis tilleggsarealet
glelder bade bygning og grunn.
7) Det er bara refisstiftelser som skal og kan tinglyses som skal tas inn her. L

| atter el ksjonsl 25
farste ledd kan ikke Hnglys?:].‘:er tas bare med panterett som kommer | tillegg, jf. § 25 tredje ledd. Panterett Innaﬂi
del begjear gir lag.

8) Etter eierseksjonsloven § 12 skal styret i noen tilfeller samtykke Ll reseksjonering. | de tilfeller hvor sameiemptels
tykke er npdvendig, ar styret for at ykiet er innl . if- § 30.

9) Kommunen skal legge ved malebrevkart med tinglysingsgjenpart.

[Piaas for lUinglysingsatiest, pAtegninger mv.

- £l A
Data / 7_ » [Utstederens
G PN

Nr. 703034 Sem & Stenersen Prokom AS, Oslo 5-1898/8-2006 POF Side3ava
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ARENDAL KOMMUNE
Plan, byggesak, utvikling og landbruk

APTP Eiendom AS

Hel | = Dato: 19.06.2012

4810 EYDEHAVN Varrel:  2010/1354 -30
Deres ref:
Arkivkode: 52/763
Saksbeh.:  Astrid Hedvig Serum
TIf 37013733

FERDIGATTEST

Tiltakssted: Heggedalen - 8 - mannsbolig GnriBnr: 52/763

Tiltakshaver: APTP Eiendom AS /

Byggrenovering AS
Ansvarlig seker: Pollen Bygg og Eiendom

Anmodning om ferdigattest er mottatt her 12.06.2012.

Med anmodningen fulgte kontrollerkleeringer fra de foretakene som er ansvarlige for
utfgrelseskontroll. Kontrollen har ikke avdekket mangler.

Kommunen gir med dette ferdigattest.

Med hilsen
Ashid Hedug Sevzenn

Astrid Hedvig Serum
Overingenigr

Kopi til:
Pollen Bygg og Eiendom Postboks 145 4801 ARENDAL

Side 1av1
Kontaktinfi i www arendal kommune.no Telefon: 37 01 30 00 Telefaks: 37013013
Postadresse: Postboks 780, Stoa, 4809 Arendal ostmottaki@arendal kommune.no
Besoksadresse:
Organisasjon: Bankkontonr.: 2800.05.15991  Org.nr.: 940493021 IBAN: NO76 2800 05 15991 SWIFT: AASPNO22
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Advokatforeningen EIENDOM NORGE

OVERSIKT OVER LAS@RE OG TILBEH@R TIL EIENDOMMEN

Oversikten er utarbeidet av Norges Eiendomsmeglerforbund, Eiendom Norge og Advokatforeningens
Eiendomsmeglingsgruppe, og er gjeldende fra 1. januar 2020.

Generelt
Lov om avhending av fast eigedom (avhendingslova/avhl.) av 3. juli 1992 regulerer kjgper og selgers
rettigheter og plikter ved overdragelse av fast eiendom og andeler i borettslag.

| henhold til avhl. § 3-4 skal eiendommen, nar annet ikke er avtalt, overdras med innredninger og
utstyr som etter lov, forskrift eller annet offentlig vedtak skal fglge med. Det samme gjelder varig
innredning og utstyr som enten er fastmontert eller er saerskilt tilpasset bygningen, jf. avhl. § 3-5.
Loven inneholder ingen detaljert oversikt over hva som omfattes av «innredning og utstyr», og over
hva som skal regnes som «fastmontert eller szerskilt tilpasset».

Partene kan fritt avtale hva som skal fglge med eiendommen ved salg. Bransjens liste over lgsgre og
tilbehgr som skal fglge med eiendommen, er en del av avtalen mellom kjgper og selger dersom ikke
annet er opplyst i salgsoppgaven, kjgper har tatt forbehold i bud eller avtale pa annen mate er
inngatt. Der intet annet er avtalt, vil Igsgre og tilbehgr medfglge slik dette fremkommer av avhl. § 3-4
og § 3-5 og denne oversikt.

Produkter og installasjoner som medfglger overdras uten noen form for garantier, utover eventuell
gjenverende leverandgrgaranti.

Dersom det er noe i nedenstdende liste som ikke finnes pa eiendommen, vil det heller ikke medfglge.

1. HVITEVARER medfglger der dette er spesielt angitt i salgsoppgaven.
2. HELDEKKENDE TEPPER fglger med uansett festemate.

3. VARMEKILDER, slik som ovner, kaminer, peiser, varmepumper og panelovner, fglger med uansett
festemate. Frittstaende biopeiser/varmeovner og terrassevarmere medfglger ikke. Det fglger ikke
med varmekilder i rom som ikke har vegg- eller fastmonterte varmekilder pa visning.

4. TV, RADIO OG MUSIKKANLEGG. TV-antenner og fellesanlegg for TV, herunder parabolantenne, og
tuneren/dekoder/tv-boks medfglger der dette eies av selger. Veggmontert TV/flatskjerm med
tilhgrende festeordning samt musikkanlegg fglger ikke med (se ogsa punkt 12).

5. BADEROMSINNREDNING/UTSTYR. Badekar, dusjkabinett, dusjvegger, alle fastmonterte speil og
hyller, fastmonterte glass- og handkleholdere, herunder handklevarmere samt baderomsinnredning,
medfglger.

6. GARDEROBESKAP medfglger, selv om disse er Igse. Fastmonterte garderobehyller og knagger

medfglger. Innredning i garderobeskap, for eksempel lgse eller fastmonterte tradkurver, hyller,
stenger og lignende, medfglger.



7. KIGKKENINNREDNING medfglger, herunder ogsa apne, fastmonterte hyller og lgs eller fastmontert
kiokkengy.

8. MARKISER, PERSIENNER og annen type innvendig og utvendig solskjerming, gardinoppheng,
lamellgardiner og liftgardiner medfglger.

9. AVTREKKSVIFTER av alle slag, samt fastmonterte aircondition/ventilasjonsanlegg, medfglger.
10. SENTRALST@VSUGER medfglger med komplett anlegg, herunder slange, munnstykke mm.

11. LYSKILDER. Kupler, lysstoffarmatur, fastmonterte "spotlights", oppheng og skinner med spotlights
samt utelys og hagebelysning medfglger. Vegglamper, krokhengte lamper, lysekroner, prismelamper
og lignende som er koblet til sukkerbit eller stikkontakt fglger likevel ikke med.

12. INSTALLERTE SMARTHUSL@SNINGER med sentral som styrer lys, varme, lyd o.l., samt tilhgrende
tradlgse enheter som brytere, sensorer, kameraer, integrerte hgyttalere el. medfglger. Enkle
lysstyringssystem f.eks. med en sentral som kun styrer lyspaerer eller smartpaerer montert i sokkel
medfglger likevel ikke.

13. UTVENDIGE S@PPELKASSER og eventuelt holder/hus til disse medfglger.
14. POSTKASSE medfglger.

15. UTEND@RS INNRETNINGER slik som flaggstang, fastmontert tgrkestativ, samt andre faste
utearrangementer som f.eks. badestamp, boblekar/jacuzzi og liknende utendgrs kar, lekestue,
lekestativ, utepeis, fastmontert trommel til vannslange, medfglger. Guidekabel/avgrensingskabel til
robotgressklipper medfglger, men robotgressklipper og ladestasjon for denne medfglgerikke.

16. FASTMONTERT VEGGLADER/LADESTASJON TIL EL-BIL medfglger uavhengig av hvor laderen er
montert.

17. SOLCELLEANLEGG med tilhgrende teknisk infrastruktur medfglger.
18. GASSBEHOLDER til gasskomfyr og gasspeis medfglger.

19. BRANNSTIGE, BRANNTAU, feiestige og lignende medfglger der dette er pabudt. Lgse stiger
medfglger ikke.

20. BRANNSLUKNINGSAPPARAT, BRANNSLANGE og R@YKVARSLER medfglger der dette er pabudt.
Det er eier og brukers plikt til 3 se til at utstyret forefinnes pa enhver eiendom. Hvis annet ikke er
uttrykkelig avtalt, skal dette derfor alltid fglge med ved salg av eiendom.

21. SAMTLIGE N@KLER til eiendommen som selger er i besittelse av skal overleveres kjgper pa
overtakelsen, herunder ngkler til eventuelle boder, uthus, garasjeportapner e.l. Lases boder, uthus
e.l. med hengelas, skal 1as og ngkler til disse medfglge.

22. GARASJEHYLLER, bodhyller, lagringshyller og oppheng til bildekk medfglger safremt de er
fastmontert.

Planter, busker og treer som er plantet pa tomten, eller fastmonterte kasser og lignende er en del av
eiendommen og medfglger i handelen.
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Trygghet for deg < HELP
som b0|ig kjﬁp er Rettska vase ett.For k.

Derfor bgr du ha
Boligkjgperforsikring:

1av 4 finner feil etter
overtakelse av ny bolig

Hva koster det?

Advokaten vet hvilke feil

som gir krav mot selger Andelsbolig og 8 900 kr

aksjeleilighet

Vi tar saken, uten skonomisk Selveierleilighet og 11 900 kr
risiko for deg rekkehus

g 52 P

Ene-, tomannsbolig 16 900 kr

/\] Advokathjelp er dyrt nar du og tomt
i  ikke har Boligkjgperforsikring

Pris gjelder for 5 ar.

Advokatforsikring for boligeiere Advokatforsikring for boligeiere

inkluderer i tillegg: kan bare tegnes samtidig med
boligkjgperforsikringen, og

» Samboeravtale og ektepakt koster kun kr 2 800 i tillegg

- Arveoppgjgr, testament og fremtidsfullmakt per ar.

- Kigp og handverkertjenester

» Naboforhold og husleie Egenandel kr 4 000 palgper ved takst,

tvist eller 10 timer advokatbistand,

+ ID-tyveri og nettkrenkelser avhengig av hva som kommer fgrst

- Tilgang til viktige digitale kontrakter
- Husstandsdekning
- Opptil 2 mill. i tvistedekning

Boligkjgperforsikring tegnes hos eiendomsmegler senest ved kontraktsignering og gir rett
til advokathjelp inntil 5 ar etter overtakelse. Forsikringen betales som del av oppgjgret ved
boligkjgpet. Advokatforsikringen fornyes arlig ved faktura fra HELP.

Har du spgrsmal? Kontakt HELP pa 22 99 99 99 eller post@help.no. Les mer p3a help.no.

Ved kjzp av landbrukseiendom, herunder egsa smakruk, og annen kombinasjonseiendom, begrenser forsikringen seg til vaningshuset {(kundens
primzerbelig). Meglerforetaket maottar kr 5 600/5 600/5 900 i kostnadsgodtgjgrelse, avhengig av boligtype, samt et tillegg pa kr 1 000 ved salg av
Advokatforsikring for baligeiere. Vi tar forbehald om pris- og vilkarsendringer. Hvis premien ikke er innketalt ved overtakelse, vil avtalen bli
kansellert. For fullstendig informasjon am dekning ag vilkar, se help.no.
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Forbrukerinformasjon
om budgivning

Sist oppdatert med virkning fra 1. juli 2025, i forbindelse med
ikrafttredelse av endringer i eiendomsmeglingsloven.

Informasjonen er utarbeidet av Forbrukerradet, Advokatforeningen ved Lovutvalget for eiendomsmegling, Eiendom Norge og
Norges Eiendomsmeglerforbund, pa grunnlag av bl.a. eiendomsmeglingsloven § 6-8.

Nedenfor gis en oversikt over de retningslinjer som anbefales ved budgivning pa eiendommen. Avslutningsvis gis ogsa en kort
oversikt over de viktigste rettsreglene tilknyttet budgivning.

For det legges inn bud pa eiendommen oppfordres budgiver til & sette seg inn i all relevant informasjon om eiendommen,
herunder salgsoppgave og tilstandsrapport.

GJENNOMFQRING AV BUDGIVNING:

1. Alle bud skal inngis skriftlig til megler, som formidler
disse videre til selger. Med skriftlige bud menes ogsé
elektroniske meldinger som e-post og SMS nér
informasjonen i disse er tilgjengelig ogsé for ettertiden.
Kravet til skriftlighet gjelder ogsa budforhgyelser, og
motbud (bud fra selger), aksept eller avslag fra selger. For
formidling av bud til selger skal megler innhente gyldig
legitimasjon og signatur fra budgiver. Kravet til
legitimasjon og signatur er oppfylt for budgivere som
benytter e-signatur som f.eks. BankID eller MinID.

2. Et bud bgr inneholde eiendommens adresse (eventuelt
gnr/bnr), kigpesum, budgivers kontaktinformasjon,
finansieringsplan, akseptfrist, overtakelsesdato og
eventuelle forbehold som for eksempel usikker
finansiering, salg av ndvaerende bolig ol. Normalt vil ikke
et bud med forbehold bli akseptert fgr forbeholdet er
avklart. Konferer gjerne med megler fer bud inngis.

3. Megler skal legge til rette for en forsvarlig avvikling av
budrunden. | forbrukerforhold (dvs. der selger er
forbruker) skal megleren ikke formidle bud med kortere
akseptfrist enn kl. 12.00 fgrste virkedag etter siste
annonserte visning. Etter denne fristen bgr budgivere ikke
sette en kortere akseptfrist enn at megler har mulighet til,
sé langt det er ngdvendig, & orientere selger, budgivere og
gvrige interessenter om bud og forbehold. Dersom bud
inngis med en frist som &penbart er for kort til at
megleren kan avvikle budrunden pé en forsvarlig méate
som sikrer selger og interessenter et tilstrekkelig grunnlag

for sine handlingsvalg, vil megler frarade budgiver & stille
slik frist.

4. Megler skal ikke formidle bud med forbehold om at
budet eller forbehold i budet skal holdes skjult
(hemmelig) for andre budgivere og interessenter.

5. Megleren vil uoppfordret gi sin vurdering av det enkelte
bud overfor selger, ndr budet er gitt innenfor fristene i
punkt 3.

6. Megleren skal, sa langt det er ngdvendig og mulig,
holde budgiverne skriftlig orientert om mottatte bud,
herunder budets stgrrelse, forbehold og akseptfrist.
Megler skal s& snart som mulig bekrefte skriftlig overfor
budgivere at budene deres er mottatt. For gvrig vil megler,
pé foresparsel fra andre, opplyse om aktuelle bud pé&
eiendommen, herunder relevante forbehold.

7. Kopi av budjournal skal gis til kjgper og selger uten
ugrunnet opphold etter at handel er kommet i stand.
Dersom det er viktig for budgiver & bevare sin anonymitet,
ber budet formidles gjennom fullmektig.

8. Etter at handel har kommet i stand, eller dersom en
budrunde avsluttes uten at handel er kommet i stand, kan
en budgiver kreve kopi av budjournalen i anonymisert
form.

VIKTIGE AVTALERETTSLIGE FORHOLD:

1. Det eksisterer ingen angrerett ved salg/kjop av fast
eiendom.

2. Nar et bud er inngitt til megler og innholdet i budet er
formidlet til selger (slik at selger har fatt kunnskap om
budet), kan budet ikke kalles tilbake. Budet er da
bindende for budgiver frem til akseptfristens utlgp, med
mindre budet for denne tid avslas av selger eller budgiver
far melding om at eiendommen er solgt til en annen. Man
ber derfor ikke gi bud pa flere eiendommer samtidig
dersom man ikke gnsker a kjgpe flere enn en eiendom.
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3. Selger stér fritt til & forkaste eller akseptere ethvert
bud, og er for eksempel ikke forpliktet til & akseptere
hgyeste bud.

4. Nar en aksept av et bud har kommet frem til budgiver
innen akseptfristens utlgp er det inngétt en bindende
avtale.

5. Husk at et eventuelt bud fra selger til kjgper (s&kalte
«motbud»), avtalerettslig er et bindende tilbud som
medfgrer at det foreligger en avtale om salg av
eiendommen dersom budet i rett tid aksepteres av kjgper.

D

EIENDOM NORGE

¥/ Advokatforeningen



Budskjema akuiv.

For eiendommen:
Adresse: Heggedalsheia 26 Meglerforetak: Aktiv Eiendomsmegling
4810 EYDEHAVN Saksbehandler: Hakon Olsen
Telefon: 94170 220
Oppdragsnummer: E-post: hakon.olsen@aktiv.no
Undertegnede gir herved fglgende bud pa ovennevnte eiendom:
Kjepesum: Kr.
Belgp med bokstaver: Kr.
+omkostningert iht. opplysninger i salgsoppgaven
Dette budet er bindende for undertegnede frem til og med den: Kl.

Dersom annet ikke er angitt gjelder budet til kl. 15.00 fgrste virkedag etter siste annonserte visning. | forbrukerforhold vil bud med kortere akseptfrist enn til kl. 12.00
forste virkedag etter siste annonserte visning ikke bli videreformidlet til selger.

Eventuelle forbehold:

Undertegnede er kjent med at selger star fritt til & godta eller forkaste ethvert bud. Likeledes er undertegnede klar over at budet er bindende for budgiver nar det
er kommet til selgers kunnskap. Handelen er juridisk bindende for begge parter dersom budet aksepteres innen akseptfristen. Undertegnede er kjent med at
budjournalen vil bli forelagt kjgper og selger nar handel er sluttet.

@nsket overtakelsesdato:

Budet baseres pa opplysninger og salgsvilkar som fremkommer av salgsoppgave datert:

Kjepet vil bli finansiert slik:

Laneinstitusjon: Referanse og tlf nr.:

Lant kapital: Kr.:
Egenkapital: Kr.:
Totalt: Kr.:
Egenkapital bestér av: D Salg av naveerende bolig eller fast eiendom D Disponibelt kontantbelgp (bankinnskudd)

Jeg gir bud som: D Forbruker D Ledd i neeringsvirksomhet / juridisk person (selskap)

Jeg samtykker til bruk av elektronisk kommunikasjon:

Navn:

D Ja D Nei

Navn:

Fadselsnr. (11 siffer):

Fedselsnr. (11 siffer):

Adresse: Adresse:

Postnr.: Sted: Postnr.: Sted:
TIf. E-post: TIf: E-post:
Dato.: Sign: Dato.: Sign:

Kopi av legitimasjon

Kopi av legitimasjon




akuv.

Tar deg videre



