akuv.

! ]IJ .I\}; :\‘ ,;_ J"‘
A

NTA

- Eftasvegen 102, 2612 SJUSJZEN

Spennende andelsbolig med fin
beliggenhet i Natrudstilen. Kort vei

til enormt loypenett.
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Eiendomsmegler MNEF
Kjetil Gustavsen

Mobil 909 96 313
E-post  Kjetil.gustavsen@aktiv.no

Aktiv Eiendomsmegling Ringsaker

Brugata 3 C, 2381 Brumunddal. TLF. 994 78
855

Nokkelinformasjon

Prisant.: Kr 1 300 000,-
Fellesgjeld: Kr 750 655,-
Omkostn.: Kr 18 901 -
Total ink omk.: Kr 2 069 556,-
Felleskostn.: Kr 12 604,-
Selger: Ole Andreas @rens dgdsbho
ved advokat Unni Radalen.
Salgsobjekt: Fritidseiendom
Eierform: Andel
Byggear: 2007
P-rom/BRA: 54/57 m?
Soverom: 2

Antall rom: 8

Gnr./bnr. Gnr. 815, bnr. 1
Andelsnr.: 52
Oppdragsnr.: 1214230176

Eftasvegen 102

Spennende andelsbolig
med fin beliggenhet i
Natrudstilen. Kort vei til
enormt loypenett.

Velkommen til denne sjarmerende fjellhytten fra 2006/2007, en del av
et trivelig borettslag. Hytten tilbyr to praktiske soverom, bad,
kjgkkenet med &pen Igsning mot stuen, har laminerte skrog, og en
kjgkkenvifte med avtrekk ut. Med oppvarming via strem og vedfyring,
far hytten en behagelig atmosfeere aret rundt.

Merk deg dette:

2 soverom.

Naert et enormt Igypenett.
Vakkert naturlandskap.
Praktisk planlgsning.
Badstu.

Vihaper du liker det du ser og gnsker deg velkommen pa visning.
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Eftasvegen 102

3



4

Om eiendommen

Om boligen
Areal

BRA 57kvm

P-rom 54kvm

Arealbeskrivelse

Hytta

Bruksareal

1. etasje: 57 kvm

Primaerrom

1. etasje: 54 kvm Bad, gang, soverom , soverom 2, stue/kjgkken, badstue

Tomtetype
Festet

Tomtebeskrivelse

Felles punktfestet tomt for borettslaget. Et punktfeste er en festeavtale hvor arealet
som festeavtalen gjelder ikke er malt opp og med tomtegrenser, men angitt som et
punkt i kartet pa bortfesters/grunneiers eiendom. Bebyggelsen ma plasseres slik at
punktet kommer innenfor grunnmuren for hovedbygget.

Festekontrakt datert
10.12.2023.

Beliggenhet

Med Sjusjgens fantastiske natur rett utenfor dgren, er det uendelige muligheter for
friluftsaktiviteter som skiturer, turer i fiellet, sykling og fiske. Opplev det beste av norsk
natur rett fra din egen dgrstokk!

Denne hytten er en sjelden mulighet til & eie en praktisk hytte i fiellet. Ta kontakt for a
planlegge en visning og opplev sjarmen og komforten selv. Velkommen til ditt
fremtidige fristed pa Sjusjgen!

Bygningssakkyndig
Takstgruppen AS
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Type takst
Tilstandsrapport

Byggemate

Taktekking med torv. Utvendige beslag og takrenner/nedlgp i metall. Yttervegq i
trekonstruksjon. Mgnet skratak i tre. Luftespalter ved raft. Trevinduer med 2-lags
isolerglass. Ytterdgr i tre med 2-lags isolerglass.

Terrasse mot sgr: Konstruksjoner og overflater i treverk.

Gulv er i hovedsak preget av: Fliser.
Vegger er i hovedsak preget av: Panel.
Himlinger er i hovedsak preget av: Panel. Elementpipe. Tredgrer.

Beskrivelse av byggemate er hentet fra tilstandsrapport utfgrt av Takstgruppen AS.

Tilstandsrapporten angir ogsa byggetekniske tilstandssvekkelser (tilstandsgrader
-TG). For denne eiendommen er det gitt tilstandsgrad TG 2 (avvik som kan kreve tiltak)
for fglgende bygningsdeler-’/komponenter:

- Utvendig > Veggkonstruksjon: Generelt behov for vedlikehold.

- Vatrom > 1. etasje > Bad > Overflater Gulv: Fallforhold har avvik i forhold til
referanseniva. Avvik kan ogsa veere

beskrevet pa bilder. Tilstandsgrad gitt pga. nevnte forhold. Det anbefales @ montere
lekkasje senor og aquastopp pa utsiden av

dusjhjgrnet. Tiltak pa fuger rundt sluk ma paregnes. Konsekvensen av paviste avvik
kan for eksempel veere redusert brukstid og fuktskader.

- Vatrom > 1. etasje > Bad > Ventilasjon: Rommet har kun naturlig avtrekk via ventil i
vegg eller tak. Avvik kan ogsa vaere beskrevet pa bilder. Tilstandsgrad gitt pga. nevnte

forhold.

Det er gitt tilstandsgrad TG 3 (store eller alvorlige avvik) for falgende bygningsdeler-/
komponenter:

- Kjpkken > 1. etasje > Stue/kjgkken > Avtrekk: Ventilatoren ma skiftes. Skade i
avtrekskanal. Avtrekksvifte fungerer ikke.

- Branntekniske forhold

For ytterligere/detaljerte beskrivelser av avvik, gvrige tilstandsgrader og
bygningsteknisk utfgrelse, ogsa ved
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eventuelle andre bygninger, se tilstandsrapport som er et vedlegg i salgsoppgaven.

Sammendrag selgers egenerklaering

Selger har tegnet boligselgerforsikring som dekker selgers ansvar etter
avhendingsloven begrenset oppad til kr 14.000.000,-. Det er boligdelen av eiendommen
som dekkes av forsikringen.

Det gjgres spesielt oppmerksom pa at eiendommen er en del av et dedsbo og selges
pa fullmakt fra arvinger. Arvingene og fullmektig (selgerne) har ikke bebodd
eiendommen og har saledes ingen kunnskap vedrgrende eiendommen og
eiendommens beskaffenhet utover det som her fremgar av salgsoppgaven med
vedlegg. Kjgper oppfordres til 4 foreta en seerlig grundig besiktigelse, gjerne med
bistand fra bygningskyndig.

Innhold
Andelen bestar av hytte/fritidsbolig.

Hytta bestar av: Bad, gang, soverom , soverom 2, stue/kjgkken, badstue, samt bod/
teknisk rom.

Standard

Velkommen til denne sjarmerende fjellhytten som ligger i hjertet av vakre Sjusjgen!
Med en ideell beliggenhet et praktisk borettslag er denne hytten et perfekt fristed for
de som sgker ro og neerhet til naturen.

Baderommet tilbyr en blanding av funksjonalitet og estetikk. Med fliser pa gulv og vegg
og panel i himlingen, skapes en tidlgs og komfortabel atmosfaere. Gulvvarme.
Fasilitetene inkluderer en servant med underskap, samt et speil med belysning.
Praktiske elementer som opplegg for vaskemaskin og gulvmontert toalett. Badstu.

Dette funksjonelle kjskkenet i apen Igsning mot stuen gir deg en praktisk
matlagingsplass. Kjgkkeninnredningen har laminerte skrog, og benkeplaten er enkel &
vedlikeholde

Hytten tilbyr to funksjonelle soverom. Med en enkel og praktisk utforming gir hvert
soverom en rolig atmosfeere, perfekt for en god natts sgvn etter en dag med
friluftsaktiviteter pa Sjusjoen.

Innbo og Igsgre
Bransjens liste over lgsgre og tilbehgr legges til grunn for salget dersom ikke annet
fremkommer av salgsoppgaven. Listen fglger vedlagt salgsoppgaven. Det er full
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avtalefrihet om hva som skal fglge med bolig og fritidsbolig ved salg. Hvis hvitevarer
og/eller annet teknisk utstyr medfglger, gis det ingen garantier i forhold til tilstand,
funksjonalitet og levetid pa disse.

Hvitevarer
Kun hvitevarer som er spesifikt angitt i salgsoppgaven, fglger med. Dette gjelder
uavhengig av om hvitevaren(e) eventuelt kan anses som integrerte.

Forsikringsselskap
If Skadeforsikring

Polisenummer
560727

Radonmaling

Selger har ikke foretatt radonmaling. Interessenter gjgres oppmerksom p3, at det som
resultat av fremtidige malinger, vil kunne bli ngdvendig & treffe radonreduserende
tiltak. Slike tiltak vil da matte bekostes og utfgres av kjgper.

Diverse

Areal i salgsoppgaven er hentet i fra tilstandsrapport fra takstmann. Fordelingen
mellom primaerrom (P-rom) og sekundaerrom (S-rom) er basert pa bruken av rommene
pa befaringstidspunktet, uten at det er tatt hensyn til lover og/eller forskrifter.
Rommenes bruk kan derfor vaere i strid med byggeforskriftene og/eller registrert/
godkjent bruk. Se eventuelle anmerkninger under punktet «Ferdigattest/midlertidig
brukstillatelse».

Den avdgde dgde pa hytta. Det er foretatt skadeutbedring av det bergrte omradet. Ta
kontakt med megler for ytterligere spgrsmal.

Energi
Oppvarming
Strgm
Vedfyring

Energikarakter
Ikke angitt

Energifarge
Ikke angitt
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Borettslaget/@konomi

Formuesverdi sekundaer
Kr 672 108

Formuesverdi sekundaer ar
2022

Andre utgifter

Utover det som er nevnt under punktet «Felleskostnader», palgper kostnader til for
eksempel strgm,

innboforsikring, innvendig vedlikehold og abonnement til tv og internett (eventuelt
oppgradering av kanalpakker

og linjehastighet der hvor grunnpakke er inkludert).

Tilbud lanefinansiering

Aktiv Eiendomsmegling samarbeider med sparebankene i Eika Alliansen om formidling
av finansielle tjenester. Ta gjerne kontakt med megler for formidling av et uforpliktende
tilbud om finansiering. Meglerforetaket kan motta provisjon ved formidling av
finansielle tjenester.

Boenheten

Felleskostnader inkluderer

Per 13.12..2023 utgjgr de manedlige felleskostnadene kr. 12.604,-. Av disse gar kr
1.530,- til 4 konto fyring, ca. kr. 3.379,- til renter pa fellesgjeld., ca. kr 2.920,- dekker
avdrag pa fellesgjeld, ca. kr. 600,- til akonto strgm, ca. kr. 549,- til kabel-tv, ca. kr. 165,-
til eiendomsskatt, mens ca. kr 3.461,- dekker bla. kommunale avgifter,
bygningsforsikring, vedlikehold, strem pa/i fellesareal samt honorar til styret,
forretningsfarer og revisor

Det gjgres oppmerksom pa at det ikke er mottatt oppstilling fra forretningsfgrer hvor
renter og avdrag er spesifisert. Meglerforetaket har derfor matte foreta en omtrentlig
beregning av disse ved bruk av lanekalkulator. Dette kan medfgre noe avvik.

Akonto fyring reduseres med 25 % fra 01.01.2024. Innbetaling til eiendomsskatt gkes
med 175 % fra 01.01.2024. Obos opplyser at summen av de totale felleskostnadene
etter 01.01.2024 blir pa kr. 12.511,-

Felleskostnader pr. mnd
Kr 12 604

Andel Fellesgjeld
Kr 750 655
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Fellesgjeld pr. dato
13.12.2023

Kommentar fellesgjeld

Det er mulighet for individuell nedbetaling pa hele eller deler av fellesgjelden (IN-1an).
Mulige datoer for nedbetaling av fellesgjeld er 30.03 og 30.09, men det gjgres
oppmerksom pa at avtale om nedbetaling ma veere gjort i god tid (senest én maned)
for selve nedbetalingen skjer. Dersom kjgper gnsker & nedbetale sin andel fellesgjeld
(eventuelt deler av gjelden), kontakt borettslagets forvaltningskonsulent for neermere
opplysninger.

Andel fellesformue
Kr 8 742

Andel fellesformue dato
31.12.2022

Borettslaget

Borettslagsnavn
Natrudstilen Borettslag

Organisasjonsnummer
986051333

Andelsnummer
52

Om borettslaget

Andelen er en del av Natrudstilen Borettslag (org.nr. 986 051 333), bestaende av totalt
68 andeler. Borettslaget hadde et arsresultat i 2022 pa kr 2.694.912,- (for nedbetaling
pa fellesgjeld). De disponible midlene (omlgpsmidler fratrukket kortsiktig gjeld) var per
31.12.2022 kr 544.596,- og viser borettslagets likviditet. De disponible midlene bgr til
enhver tid vaere positive, som en del av forutsetningene for videre drift.

Vi oppfordrer alle til & sette seg inn i vedtekter, husordensregler, regnskap, budsjett og
arsberetning, som kan ses hos meglerforetaket. Ta kontakt med meglerforetaket
dersom du gnsker utlevert dine egne kopier av disse dokumentene.

Det gjgres oppmerksom pa at fellesgjeld, felleskostnader og forpliktelser for
andelseierne kan bli endret som fglge av for eksempel renteendringer, generelle
kostnadsendringer, endringer i tjenestetilbud og beslutninger foretatt i borettslagets
styre og/eller generalforsamling. Budsjettering av felleskostnader for kommende ar
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foretas gjerne mot slutten av innevaerende ar og ofte med ikrafttredelse fra og med
01.01 kommende ar. Generalforsamlinger avholdes som regel i perioden mars-mai. Det
kan dermed foreligge endringer, vaere fremmet forslag til tiltak og/eller eksistere
vedtak om tiltak som ikke fremgar av opplysninger mottatt fra forretningsforer
(grunnlag for opplysninger i denne salgsoppgaven)

Lanebetingelser fellesgjeld
Lanenummer: DNB01-12114209722
Type 1an: Annuitet.

Restsaldo: 25.380.483,-
Restlgpetid: 14 ar 4 md.

Terminer pr. ar: 4

Type rente: Flytende.

Rente pr. 13.12.23: 5,40%

Sikringsordning fellesgjeld

Hvis borettslaget lider tap som fglge av at en andelseier ikke betaler sine
felleskostnader, kan et eventuelt tap medfgre at de andre andelseierne ma betale
hayere felleskostnader. For & sikre seg mot eventuelle tap har borettslaget tegnet
avtale om sikring gjennom Skadeforsikringsselskapet Borettslagenes Sikringsordning
AS. Sikringen dekker tap ved manglende betaling av felleskostnader begrenset opp til
24 maneder, dog maksimalt 15% av fjorarets totale felleskostnader. Eventuelt tap ma
dokumenteres etter at andelseierens andel er

tvangssolgt. Egenandelen utgjer 10% av beregnet tap. Borettslag som har tegnet
avtale om sikring kan si opp avtalen innen 01.12 med virkning fra kommende arsskifte.
Etter borettslagslovens bestemmelser skal vedtak om oppsigelse av forsikringen
gjeres av borettslagets generalforsamling. Sikringsselskapet kan til enhver tid si opp
en avtale med sikringstaker dersom sikrede ikke oppfyller de krav som er lagt til grunn
ved fgrste gangs sikring.

Forkjgpsrett

Andelseierne i borettslaget, dernest gvrige medlemmer av OBOS, har forkjgpsrett.
Forkjgpsrett avklares i etterkant av budaksept og prosessen tar ca. 10-20 dager. Det
gjgres oppmerksom pa at det palgper gebyr til forretningsferer pad kr 7.644,- for den
som benytter forkjopsrett.

Styregodkjennelse

Kun fysiske personer (ikke selskap) kan vaere andelseiere i borettslaget. Ingen fysiske
personer kan eie eller ha eierandel i mer enn én andel. Bare personer som bor eller skal
bo i boligen kan eie en andel sammen. Kjgper skal godkjennes av styret og har selv
risikoen for at godkjennelse blir gitt. Styregodkjennelse kan ikke nektes uten saklig
grunn. Kjgper forplikter seg til & gijennomfgre handelen selv om styregodkjennelse ikke
foreligger, men boligen/andelen kan ikke tas i bruk fgr godkjennelse foreligger.
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Vedtekter/husordensregler

Vi oppfordrer alle til & sette seg inn i vedtekter, husordensregler, regnskap, budsjett og
arsberetning, som kan ses hos meglerforetaket. Ta kontakt med meglerforetaket
dersom du gnsker utlevert dine egne kopier av disse dokumentene

Dyrehold
Det er generelt forbud mot a holde hund og katt. Ssknad ma eventuelt sendes
borettslagets styre.

Forretningsforer

Forretningsfgrer
0OBOS

Eierskiftegebyr
Kr 6215

Offentlige forhold

Eiendommens betegnelse
Gardsnummer 815, bruksnummer 1, festenummer 960 i Ringsaker kommune.Andelsnr.
52 i Natrudstilen Borettslag med orgnr. 986051333

Tinglyste heftelser og rettigheter
Kommunen har legalpant i eiendommen for eventuelle ubetalte kommunale skatte- og
avgiftskrav.

Folgende tinglyste heftelser (dokument) vil falge med eiendommen:

Festekontrakt mellom borettslaget og grunneier. (se ogsa punktet «Tomten»).
Bortfester/grunneier har bla. 1. prioritets panterett for
forfalt festeavgift.

Ferdigattest/brukstillatelse
Det ble utstedt ferdigattest for 10 stk fritidsboliger i 2007.

Det er mottatt byggetegninger fra kommunen. Innholdet i disse er i samsvar med
dagens bruk.

Vei, vann og avlgp

Adkomst til borettslagets eiendom fra offentlig vei. Borettslagets bygningsmasse er
tilknyttet offentlig vann- og

avlgpsnett.
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Regulerings og arealplaner

Eiendommen omfattes av kommuneplan for Ringsaker kommune fra 2022 - 2026, hvor
eiendommen er avsatt/utnyttet til fritids og turistformal. Eiendommen ligger inne i
bestemmelsesomrade for Ringsakerfjellet. Under forhold som skal avklares og
belyses.

Eiendommen omfattes av reguleringsplan for Natrudstilen 6, fra 2015.
Reguleringsformal for eiendommen er utleiehytter HU1. Det gjgres oppmerksom pa at
det er mottatt klage pa planen. Planens virkninger trer likevel i kraft straks den er
vedtatt, selv om det foreligger klage. Tiltak utfgres pa egen risiko.

Adgang til utleie
Andelseieren kan bruksoverlate (framleie) fritidsboligen.

Bruksoverlating (framleie) kan organiseres og koordineres gjennom Sjusjgen
Hytteutleie AS (i henhold til pategning i festekontrakt). Slik bruksoverlating krever
ingen godkjenning eller melding. Annen form for bruksoverlating skal godkjennes av
styret. Skal fritidsboligen brukes av andre over lengre tid (utover 6 mnd.) utenom
Sjusjsen Hytteutleie AS, skal forretningsfgrer ha melding. Styret kan likevel nekte
bruksoverlating dersom det er saklig grunn til det. Som saklig grunn regnes nar
bruksoverlating fgrer til mislighold av avtalen mellom andelseier og borettslaget. Som
saklig grunn regnes ogsa nar bruksoverlating fgrer til brudd pa husordensreglene for
borettslaget. Bruksoverlating i egen regi som fgrer til kostnader for borettslaget eller
Sjusjgen Hytteutleie AS vil bli fakturert den enkelte andelseier.

Legalpant

Borettslaget har legalpant i andelen for opptil 2 G (folketrygdens grunnbelgp). Pantet
dekker borettslagets krav pa felleskostnader samt andre krav borettslaget matte fa
mot andelseieren. Kommunen har legalpant i eiendommen for forfalte krav pa
eiendomsskatt og kommunale avgifter/gebyrer.

Kommentar odelsrett
Erverv andelen er konsesjonsfritt

Kontraktsgrunnlag

Salgs- og betalingsvilkar

Eiendommen skal overleveres til kjgper i trad med det som er avtalt. Det er viktig at
kjgper setter seg grundig inn i alle salgsdokumentene, herunder salgsoppgave,
tilstandsrapport og selgers egenerkleering. Kjgper anses kjent med forhold som er
tydelig beskrevet i salgsdokumentene. Forhold som er beskrevet i salgsdokumentene
kan ikke pdberopes som mangler. Dette gjelder uavhengig av om kjgper har lest
dokumentene. Alle interessenter oppfordres til &8 undersgke eiendommen ngye, gjerne
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sammen med fagkyndig, fgr bud inngis. Kjgper som velger a kjgpe usett, kan som
hovedregel ikke gjgre gjeldende som mangel noe kjgper burde blitt kjent med ved
undersgkelse av eiendommen, eller som er tydelig beskrevet i salgsdokumentene. Hvis
noe trenger avklaring, anbefaler vi at kjgper radfgrer seg med eiendomsmegler eller en
fagkyndig for det legges inn bud.

Kjgper har krav pa at eiendommen er i henhold til avtalen. Hvis det ikke er avtalt noe
saerskilt, kan eiendommen ha en mangel dersom den ikke er slik kigper ma kunne
forvente ut ifra blant annet boligens alder, type og synlige tilstand. Det samme gjelder
hvis det er holdt tilbake eller gitt uriktige opplysninger om eiendommen som ikke er
rettet i tide pa en tydelig mate, og man ma ga ut fra at opplysningen har virket inn pa
avtalen. En bolig som har blitt brukt i en viss tid, har vanligvis blitt utsatt for slitasje, og
skader kan ha oppstatt. Slik bruksslitasje ma kjgper regne med, og det kan avdekkes
enkelte forhold etter overtakelse som gjgr utbedringer ngdvendig. Normal slitasje og
skader som trenger utbedring, er innenfor hva kjsper ma forvente, og vil ikke utgjere en
mangel.

Boligen kan ogsa ha en mangel hvis opplyst areal avviker fra faktisk stgrrelse. Avviket
ma vaere minst 2 prosent, og minst 1 kvadratmeter. Det er likevel ikke en mangel
dersom selger godtgjegr at kjgperen ikke la vekt pa opplysningen, jf. avhendingsloven §
3-3(2).

Ved beregning av et eventuelt prisavslag eller erstatning, ma kjgper selv dekke tap/
kostnader opp til et belgp pa kr 10 000 (egenandel). Egenandel kommer fgrst pa tale
nar det er konstatert mangel ved eiendommen.

Hvis kjgper ikke er forbruker, selges eiendommen "som den er", og selgers ansvar er da
begrenset, jf. avhl. § 3-9, farste ledd 2. pkt. Avhl. § 3-3 (2) fravikes, og hvorvidt et
innendgrs arealavvik karakteriseres som en mangel vurderes etter avhl. § 3-8.
Informasjon om kjgpers undersgkelsesplikt, herunder oppfordringen om a undersgke
eiendommen ngye, gjelder ogsa for kjspere som ikke anses som forbrukere. Med
forbrukerkjgp menes kjgp av eiendom nar kjgperen er en fysisk person som ikke
hovedsakelig handler som ledd i neeringsvirksomhet.

Overtakelse
Kjgper vil ikke ha tilgang til eiendommen i perioden mellom budaksept og overtakelse.

Overtakelse etter naermere avtale med selger.

Dersom annet ikke avtales, sendes skjgte/hjemmelsdokument for tinglysing i etterkant
av overtakelse.

Budgivning

Budgivning i forbrukerforhold
Budgivere oppfordres til & legge inn bud elektronisk. Dette gjgres pa eiendommens
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hjemmeside pa aktiv.no, ved a bruke «Gi bud»-knappen. Ved elektronisk budgivning,
samtykker budgiver til elektronisk kommunikasjon. Eiendomsmegler skal legge til rette
for en forsvarlig avvikling av budrunden og kan ikke videreformidle bud med en kortere
akseptfrist enn kl. 12.00 fgrste virkedag etter siste annonserte visning. Etter klokken
11:30 anbefaler vi akseptfrist pa minimum 30 minutter. Bud bgr legges inn i god tid fer
konkurrerende buds akseptfrist utlgper. For gvrig henvises til forbrukerinformasjon om
budgivning i salgsoppgaven. Oppdragsgiver er oppfordret til & ikke ta imot bud direkte
fra budgiver, men & henvise budgiver videre til megler. Som kjgper vil du fa forelagt
kopi av budjournal. Alle bud vil bli gjort kjent for kjgper og selger i handelen. @vrige
budgivere kan be om & fa en kopi av budjournal i anonymisert form.

Budgivning utenfor forbrukerforhold

Budgivere oppfordres til & legge inn bud elektronisk. Dette gjgres pa eiendommens
hjemmeside pé aktiv.no, ved & bruke «Gi bud»-knappen. Ved elektronisk budgivning,
samtykker budgiver til elektronisk kommunikasjon. Det anbefales at hvert bud har en
akseptfrist som muliggjgr en forsvarlig avvikling av budrunden. Vi anbefaler minimum
30 minutter akseptfrist. Oppdragsgiver er oppfordret til 4 ikke ta imot bud direkte fra
budgiver, men & henvise budgiver videre til megler.

Opplysningene i salgsoppgaven er godkjent av selger. Alle interessenter oppfordres
imidlertid til grundig besiktigelse av eiendommen, gjerne sammen med fagmann fgr
bud inngis.

Omkostninger kjgpers beskrivelse
1 300 000 (Prisantydning)
750 655 (Andel av fellesgjeld)

2 050 655 (Pris inkl. fellesgjeld)

Omkostninger

7 200 (Boligkjgperforsikring HELP (valgfritt))

2 800 (Boligkjgperforsikring Pluss (valgfritt tillegg))
172 (Panteattest kjgper)

480 (Tinglysingsgebyr BRL - pantedokument)

480 (Tinglysingsgebyr BRL - skjgte)

7 769 (Gebyr utlysing forkjgpsrett)

18 901 (Omkostninger totalt)
2 069 556 (Totalpris inkl. omkostninger)

Omkostninger kjgpers belgp
Kr 18 901

Eftasvegen 102



Betalingsbetingelser

Med mindre annet er avtalt forutsettes det at kjppesum inkludert omkostninger er
innbetalt og disponibelt pa meglerforetakets klientkonto innen overtakelse.
Kjgpesummen skal innbetales fra norsk finansinstitusjon og/eller fra kjgpers egen
konto i norsk finansinstitusjon.

Det forutsettes av skjgtet tinglyses pa ny eier, med mindre det er tatt andre forbehold i
budgivningen.

Hvitvaskingsreglene

Megler har plikt til & gjennomfgre kundetiltak. Hvis kjgper ikke bidrar til at megler far
gjiennomfgrt kundetiltak og dette forer til at transaksjonen ikke kan gjennomfgres eller
blir forsinket, misligholder kjgper avtalen. Etter 30 dager er misligholdet vesentlig.
Dette gir selger rett til & heve og gjennomfgre dekningssalg for kjgpers regning.

Personopplysningsloven
Personopplysninger blir behandlet i samsvar med personopplysningsloven.

Boligselgerforsikring

Selger har tegnet boligselgerforsikring som dekker selgers ansvar etter
avhendingsloven begrenset oppad til kr 14.000.000,-. Det er boligdelen av eiendommen
som dekkes av forsikringen.

Det gjgres spesielt oppmerksom pa at eiendommen er en del av et dgdsbo og selges
pa fullmakt fra arvinger. Arvingene og fullmektig (selgerne) har ikke bebodd
eiendommen og har saledes ingen kunnskap vedrgrende eiendommen og
eiendommens beskaffenhet utover det som her fremgar av salgsoppgaven med
vedlegg. Kjoper oppfordres til & foreta en seerlig grundig besiktigelse, gjerne med
bistand fra bygningskyndig.

Boligkjgperforsikring

Vedlagt i salgsoppgaven fglger informasjon om Boligkjgperforsikring Pluss og
Boligkjgperforsikring fra HELP Forsikring AS. Boligkjgperforsikring er en
rettshjelpsforsikring som gir trygghet og profesjonell juridisk hjelp dersom det
oppdages uventede feil eller mangler ved boligen de neste fem arene.
Boligkjgperforsikring Pluss har samme dekning som boligkjgperforsikring, med tillegg
av fullverdig advokathjelp pa viktige rettsomrader i privatlivet. Les mer om begge
forsikringene i vedlagte materiell eller pa help.no. Det gjgres oppmerksom pa at
boligkjgperforsikring kun kan tegnes av forbruker. Meglerforetaket mottar kr 3 200/3
500/3 600 i kostnadsgodtgjgrelse, avhengig av boligtype, samt et tillegg pa kr 1 000
ved salg av Boligkjgperforsikring Pluss.

Oppdragsanvarlig
Kjetil Gustavsen

Eftasvegen 102
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Eiendomsmegler MNEF
kjetil.gustavsen@aktiv.no
TIf: 909 96 313

Ansvarlig megler

Kjetil Gustavsen
Eiendomsmegler MNEF
kjetil.gustavsen@aktiv.no
TIf: 909 96 313

Aktiv Eiendomsmegling Ringsaker AS, Brugata 3 C
2380 Brumunddal
TIf: 994 78 855

Salgsoppgavedato
22.12.2023
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Norsk takst

Tilstandsrapport

@ Eftasvegen 102, 2612 SJUSIBEN
(7 RINGSAKER kommune
# gnr. 815, bnr. 1, fnr. 960

Areal (BRA): Fritidsbolig 57 m?

Befaringsdato: 14.12.2023 Rapportdato: 19.12.2023 Oppdragsnr.: 10014-1149 Referansenummer: GM2083

Autorisert foretak: Takstgruppen AS Sertifisert Takstingenigr: Trond Vangen

TA(ST
GRUPPEN

KVALITETSLEDENDE - VERDSATT

Rapporten kan brukes i inntil ett &r etter befaringsdatoen, og kan ikke gjenbrukes ved flere boligsalg i denne perioden.
! For eiendomsoverdragelser fra 1.1.2024, ma selger sgrge for at areal i rapporten er oppdatert og fplger ny bransjestandard for areal.
Skjer det endringer, oppstar skader ogsa videre pa boligen, bgr du som selger be om oppdatert rapport.



Norsk takst

Norsk takst er bransjeorganisasjonen for landets bygningssakkyndige og takstforetak, med om lag 1400 sertifiserte
medlemmer fordelt pa omtrent 1000 bedrifter. | boligomsetningen regnes takstrapportene som et helt avgjgrende
element i den informasjonen som gjgres tilgjengelig for kjgper. Arlig leverer medlemmene rundt 120.000 slike takster.
Det gir unik oversikt over norske boliger, og bidrar til at alle oppdrag kan utfgres med utgangspunkt i erfaringsbasert
kvalitet.

Det stilles hgye krav til utdanning, sertifisering og yrkesetikk. Norsk takst er opptatt av at boligomsetningen skal vaere
trygg, og legger vekt pa a opptre uavhengig av andre bransjeaktgrer. Bygningssakkyndige fakturerer sine tjenester
uten hensyn til hvilken pris som oppnas, og skal heller ikke pa annen mate ha noen egeninteresse knyttet til
handelen.

Uavhengighet og god fagkunnskap har over tid bygget troverdighet og tillit. Bade selger og kjgper skal kunne stole pa
bygningssakkyndiges vurderinger. For tilfeller der det likevel skulle oppsta misngye med utfgrt arbeid, har vi sammen
med Forbrukerradet etablert en klagenemnd.

Norsk takst har en sentral rolle i utviklingen av norske standarder, regler og profesjonsprinsipper, og representerer
bransjen i alle relevante internasjonale fora. Dette sikrer at norske bygningssakkyndige tidlig kan tilpasse seg krav og
bransjetrender fra utlandet, samtidig som takseringsfaget far en norsk stemme pa verdensbasis. Organisasjonen
bidrar i naeringspolitisk sammenheng, og har vaert en padriver for a sikre at lover og regler gir trygghet for forbrukerne
i boligomsetningen.

Takstgruppen AS

Takstgruppen AS er totalleverandgr av taksering innen bygg og er totalt ca. 80 takstingenigrer til sammen. Vi har bred bakgrunn fra

byggebransjen og har et stort fagmiljg med fokus pa kvalitet i alle ledd.

Blant vare tjenester er:

Tilstand, verdi, naering, uavhengig kontroll, overtagelse, vedlikeholdsplan, skade, reklamasjon, byggelansoppfglging, visningshjelp og

energirad.

Vi jobber i store deler av Norge og har utfgrt til sammen over 60 000 takster i disse omradene. Les mer pa www.takstgruppen.as.

Haper pa a hgre fra dere/deg ved eventuelt andre tjenester vi kan utfgre!

Bestilling@takstgruppen.as

& AT
Y CRUPPEN

Rapportansvarlig

- 2 .

; ,j&-w’v

J""l;@'?rtr- :

Trond Vangen

trondvangen@takstgruppen.as

977 08 087

Norsk takst

Oppdragsnr.: 10014-1149 Befaringsdato: 14.12.2023
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Eftasvegen 102, 2612 SJUSJBEN Takstgruppen AS ‘
Gnr815-Bnr1 Vormstuguvegen 40 k I I
3411 RINGSAKER 2624 LILLEHAMMER  Norsk takst

Dette trenger du a vite om tilstandsrapporten

Hva er en tilstandsrapport?

En tilstandsrapport beskriver synlige skader/avvik eller tegn pa skader/avvik pa boligen. Rapporten
fremhever vanligvis ikke positive egenskaper ved boligen.

Hva vurderer en bygningssakkyndig?

Q&! Den bygningssakkyndige vurderer boligen ut fra hva man kan forvente av en bygning av samme alder
og type. Vurderingen gjgres som regel mot hvordan det var vanlig a bygge og regler som gjaldt da
boligen ble oppfgrt (sgknadstidspunktet). Forhold som er vanlige for bygningens alder, slik som slitasje

etter normal bruk regnes ikke som avvik.

Hva inneholder tilstandsrapporten?

<

Den bygningssakkyndige undersgker rom og bygningsdeler slik det kommer frem av Forskrift til
avhendingsloven. Tilstandsrapporten inneholder bare avvik som den bygningssakkyndige kan se eller
kontrollere med enkle hjelpemidler. Det gjgres ikke naermere undersgkelser slik som apning av vegger

e eller andre bygningsdeler. | vegg mot vatrom og rom under terreng kan det borres et hull for a gjgre
enkle undersgkelser slik som fuktsgk.

Nar du kjgper en brukt bolig Vurdering mot byggear

Nar du kjgper en brukt bolig, er det viktig & veere oppmerksom pa at Den bygningssakkyndige vil vurdere boligen mot hvordan det var vanlig a
dette ikke kan sammenlignes med a kjgpe en ny bolig. Maten bygge og regler som gjaldt da bygningen ble oppfart

boligen ble bygget pa kan vaere annerledes enn i dag. Bygninger (spknadstidspunktet). Den bygningssakkyndige ser etter avvik som har
svekkes over tid, og utsettes for slitasje blant annet pa grunn av bruk betydning for og som reduserer boligens funksjon og verdi, og som

og veer og vind. Mange boliger fornyes helt eller delvis, noen i flere kommer frem av Forskrift til avhendingslova.

omganger, eller det oppfgres tilbygg. Seerlig for boliger som er Noen rom og bygningsdeler slik som bad og vaskerom, og forhold som
pusset opp eller endret, er det viktig @ merke seg at fornyelse av gjelder sikkerhet mot brann, rekkverk og trapper osv., vil den

overflater ikke ngdvendigvis betyr at bygningsdeler under er bygningssakkyndige vurdere mot dagens regelverk. Etter dagens
forbedret. regelverk vil disse kunne fa en tilstandsgrad 2 eller 3 uten at det

ngdvendigvis er krav om at avviket ma utbedres.

Tilstandsrapporten beskriver ikke hele boligen
BYGNINGSSAKKYNDIGE SER FOR EKSEMPEL IKKE PA (MED MINDRE BYGNINGSDELEN ER NEVNT | RAPPORTEN)

« vanlig slitasje og normal vedlikeholdstilstand ® bagatellmessige forhold som ikke pavirker bygningens bruk eller verdi vesentlig ¢ etasjeskillere
tilleggsbygg slik som garasje, bod, anneks, naust ogsa videre e utvendige trapper e stgttemurer e skjulte installasjoner e installasjoner utenfor
bygningen e full funksjonstesting av el- og VVS-installasjoner e geologiske forhold og bygningens plassering pa grunnen e bygningens

planigsning ¢ bygningens innredning  Igsgre slik som hvitevarer ¢ utendgrs svpmmebasseng og pumpeanlegg ® bygningens estetikk og
arkitektur ¢ bygningens lovlighet (bortsett fra bruksendringer, brannceller og forhold som dpenbart kan pavirke helse, miljg og sikkerhet)
fellesarealer (med mindre boligeier har vedlikeholdsplikt for fellesarealer og dette er kjent for bygningssakkyndig, eller fellesarealet har en saerlig
tilknytning til boligen).

iVerdi 2023 © Norsk takst 2023

Malen til denne rapporten, inkludert standardtekstene fra Norsk takst, er vernet etter andsverkloven og kan kun benyttes av medlemsforetakene i Norsk takst og
av takstingenigrer som er sertifisert i slikt foretak, samt av kunder hos iVerdi og studenter hos NEAK. For andre aktgrer er eksemplarfremstilling av malen og
standardtekster, som utskrift og annen kopiering til bruk som grunnlag for tilsvarende rapporter, bare tillatt nar det er hjemlet i lov (kopiering til privat bruk, sitat

o.l.) eller avtale med Norsk Takst (Forside) eller iVerdi (Hiem-iVerdi).

Utnyttelse i strid med lov eller avtale kan medfgre erstatnings- og straffeansvar.

Oppdragsnr.: 10014-1149 Befaringsdato: 14.12.2023 Side: 3 av 21
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3411 RINGSAKER 2624 LILLEHAMMER  Norsk takst

Dette trenger du a vite om tilstandsrapporten

Tilstanden vurderes med ulike tilstandsgrader

Tilstanden gir uttrykk for en gitt forventet tilstand, blant annet vurdert ut fra alder og normal bruk. Ved Tilstandsgrad 0 (TGO) og Tilstandsgrad 1
(TG1) gir den bygningssakkyndige normalt ingen begrunnelse for valg av tilstandsgrad. Grunnen er at bygningen eller bygningsdelen da bare har
normal slitasje. Ved skjulte konstruksjoner kan alder alene avgjgre tilstandsgrad. Nar bygningssakkyndige anbefaler tiltak, for eksempel
utbedringer, ma brukeren av rapporten vurdere om tiltakene er ngdvendige og Isnnsomme.

Nar den bygningssakkyndige velger tilstandsgrad, baseres vurderingen pa faste kriterier som fglger av gjeldende bransjestandard for Teknisk
tilstandsanalyse ved omsetning av bolig og Forskrift til avhendingslova.

°TG 0 TILSTANDSGRAD 0, TGO: INGEN AVVIK
Bygningsdelen skal vaere tilnaermet ny, ikke vise tegn pa slitasje og det skal veere lagt frem dokumentasjon pa

faglig god utfgrelse. Det er ingen merknader til delen.

TILSTANDSGRAD 1, TG1: MINDRE AVVIK

Bygningsdelen skal bare ha normal slitasje, og strakstiltak skal ikke anses som ngdvendig. Graden kan ogsa
brukes nar delen er ny, men der dokumentasjon pa faglig god utfgrelse mangler.

TILSTANDSGRAD 2, TG2: VESENTLIGE AVVIK OG MINDRE AVVIK SOM ETTER NS 3600 GIR TG 2

Bygningsdelen skal enten ha feil utfgrelse, en skade eller symptomer pa skade, sterk slitasje eller nedsatt
funksjon. Graden gis nar bygningsdelen trenger vedlikehold eller tiltak i naer fremtid. Graden skal ogsa brukes
nar delen er gammel og det er grunn til & varsle om faren for skader pa grunn av alderen, eller nar det er grunn
til 3 overvake delen spesielt pa grunn av fare for stgrre skader eller fglgeskader.

Ved awvik som ikke krever umiddelbare tiltak (ingen umiddelbar kostnad) sa blir TG2 markert med en lysere farge.

o TG 3 TILSTANDSGRAD 3, TG3: STORE ELLER ALVORLIGE AVVIK
Denne tilstandsgraden brukes ved kraftige tegn pa forhold som man ma regne med trenger utbedring straks

eller innen kort tid. Det er pavist funksjonssvikt eller sammenbrudd.

‘TG ] IKKE UNDERS@KT/IKKE TILGJENGELIG FOR UNDERS@KELSE

Det kan veere avvik/skader som ikke er avdekket.

Hva er et anslag pa utbedringskostnad? Ingen umiddelbare kostnader

Hva det vil koste & utbedre rom eller bygningsdeler, er et forsiktig
anslag basert pa navaerende kvalitet, registrert avvik og angitte Tiltak under kr 10 000
tiltak i rapporten. Anslaget er gitt pa generelt grunnlag og ma ikke
forveksles med et pristilbud fra en handverker. Det kan foreligge
avvik og tiltak som ikke kommer frem av rapporten.
Utbedringskostnad avhenger blant annet av personlige valg av og
markedspris pa materialer og tjenesteyter.

Tiltak mellom kr 10 000 - 50 000

Tiltak mellom kr 50 000 - 100 000

| rapporten skal det settes anslag for utbedringskostnad for TG3,

og slikt anslag kan ogsé gis ved TG2. Tiltak mellom kr 100 000 - 300 000

Tiltak over kr 300 000

POOO
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Eftasvegen 102, 2612 SJUSJBEN
Gnr 815-Bnr 1
3411 RINGSAKER

Beskrivelse av eiendommen

Dette er et forenklet sammendrag av boligen, for mer
detaljert beskrivelse les punktene under konstruksjoner for a
fa et komplett bilde av objektet. Det anbefales a lese
forutsetningene for rapporten for a vite hvilken
undersgkelsesniva rapporten ligger pa.

Fritidsbolig - Byggear: 2006

Ga til side
UTVENDIG
BELIGGENHET
Eiendommen ligger pa den gverste rekka i
borettslaget med utsikt og begrenset
trafikkbelastning. Kort vei til skianlegg / langrenn-
stadion og Kiwi pa Sjusgen.

ENKEL BYGNINGSBESKRIVELSE

Taktekking med torv.

Utvendige beslag og takrenner/nedlgp i metall.
Yttervegg i trekonstruksjon.

Mgnet skratak i tre. Luftespalter ved raft.
Trevinduer med 2-lags isolerglass.

Ytterdgr i tre med 2-lags isolerglass.

Terrasse mot sgr:
Konstruksjoner og overflater i treverk.

Ga til side

INNVENDIG

Gulv er i hovedsak preget av:
Fliser.

Vegger er i hovedsak preget av:
Panel.

Himlinger er i hovedsak preget av:
Panel. Elementpipe. Tredgrer.

Ga til side

VATROM

Bad:
Fliser pa gulv og vegg. Panel i himling. Servant
med underskap. Speil med tilhgrende belysning.
Dusjhjgrne. Dusjvegger. Opplegg for vaskemaskin.
Gulvmontert toalett. Ventil pa vegg. Varme i gulv.
Tilluft i dgr. Plastsluk.

Ga til side
KIGKKEN S
Kjpkkeninnredning med laminerte skrog.
Benkeplate er laminert. Flislagt over benkeplate.
Kjpkkenkum. Kjgkkenvifte med avtrekk ut.

Plass til integrert:
Komfyr. Steketopp.

Plass til frittstaende:

Oppvaskmaskin. Kjgleskap.

Beskrivelse star under punktet "Overflater og
innredning".

Befaringsdato:

Takstgruppen AS ‘ I I

Vormstuguvegen 40 k
2624 LILLEHAMMER Norsk takst

Ga til side
SPESIALROM
Badstu:
Fliser pa gulv. Panel pa vegg. Panel i himling.
Enkel innredning. Varme i gulv. Ventil. Badstuovn.
Ga til side
TEKNISKE INSTALLASJONER
Synlige vannrgr i:
Metall. Plast.
Synlige avigpsrer i:
Plast.
Ventilasjonen bestar av naturlig ventilasjon. Frisk
tilluft blir tilfgrt gjennom ventil i yttervegg,
ventiler i vindu eller gjennom aktiv lufting med
vinduer. Brukt luft trekkes ut uten bruk av vifter.
Varmtvannstanken er pa ca 200 liter.
Oppvarming bestar av:
Strgm. Vedfyring.
| hovedsak ved hjelp av:
Varme i gul. lldsted.
El-anlegg med automatsikringer. | hovedsak skjult
ledningsnett.
Ga til side
TOMTEFORHOLD
Stgpt gulv pa grunn. Fundamentering er nedgravd
og ikke tilgjengelig for inspeksjon. Takvann fgrt ut
pa terreng.
Felles festet tomt i borettslag. Punktfeste.
Eiendommen er tilknyttet offentlig vann, via
privat vannledning.
Eiendommen er tilknyttet offentlig avigp, via
privat avlgpsledning.
Arealer
Oversikt over totalt bruksareal (BRA).
Fritidsbolig Ga til side
ETASJE TOTALT P-ROM S-ROM
1. etasje 57 54 3
Sum 57 54 3
Forutsetninger og vedlegg atilsl
14.12.2023 Side: 5 av 21



Eftasvegen 102, 2612 SJUSJBEN
Gnr 815-Bnr 1
3411 RINGSAKER

Beskrivelse av eiendommen

Takstgruppen AS ‘
Vormstuguvegen 40 k I I

2624 LILLEHAMMER Norsk takst

Lovlighet Ga til side

Fritidsbolig
e Det foreligger ikke tegninger

Selger har ikke fremlagt godkjente byggetegninger dette
anbefales innhentet i kommunen.

Ngdvendig dokumentasjon foreligger ikke, faktisk bruk av rom

og det som er byggemeldt er ikke undersgkt. Jeg anbefaler at
dette undersgkes.

Oppdragsnr.: 10014-1149 Befaringsdato:

14.12.2023
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Eftasvegen 102, 2612 SJUSJBEN
Gnr 815-Bnr 1
3411 RINGSAKER

Takstgruppen AS ‘
Vormstuguvegen 40 k I I

2624 LILLEHAMMER Norsk takst

Sammendrag av boligens tilstand

Fordeling av tilstandsgrader

25
| 20
15
10
5
=
c
. o £
. TGO: Ingen avvik
TG1: Mindre eller moderate avvik
TG2: Avvik som ikke krever tiltak
TG2: Avvik som kan kreve tiltak
. TG3: Store eller alvorlige avvik
. TG IU: Konstruksjoner som ikke er undersgkt
Vil du vite mer om tilstandsgrader? Se side 4.
Anslag pa utbedringskostnad
2
1.5
1
0.5
5
c
0 <
Ingen umiddelbare kostnader
Tiltak under kr 10 000
@  Tiltak mellom kr 10 000 - 50 000
Q Tiltak mellom kr 50 000 - 100 000
% Tiltak mellom kr 100 000 - 300 000
®  Tiltak over kr 300000
Hva er anslag p& utbedringskostnad? Se side 4.
Oppdragsnr.: 10014-1149 Befaringsdato:

Spesielt for dette oppdraget/rapporten

Det bemerkes at opplysninger om arstall,
utskiftninger/fornyelser av rom og bygningsdeler, samt forhold
knyttet til vann og avlgp, adkomstvei med mer er i henhold til
opplysninger gitt av rekvirent/eier/tilstedevaerende, med
mindre annet fremgar. Takstingenigren er ikke gjort kjent med
andre forhold som kan ha innvirkning pa verdien enn det som
er nevnt i dokumentet. Takstingenigren tar forbehold om
skjulte feil og mangler og forutsetter at bygget er godkjent slik
det fremstod pa befaringsdagen sammen med fremlagt
dokumenter. Det er fuktutstyret protimeter MMS som er brukt
ved fuktspk og fuktmalinger i denne rapporten, ved malinger er
resultat korrigert for blant annet temperatur og materiale.

Der det er anbefalt ytterligere undersgkelser og tiltak pa
bygningsdeler kan Takstgruppen AS bista med dette pa
timebasis utover undersgkelseniva i denne rapporten. Bilder
med avvik i rapporten er eksempelbilder fra befaringen, det er
ikke bilder av alle avvik.

Rapporten er utarbeidet blant annet ved hjelp av fraseverktgy
(automatisk tekst). Dette er forklaringen pa at det blir en del
stikkord og ikke hele setninger enkelte steder i rapporten.

Der det er satt tilstandsgrad 2 i denne rapporten ma det utfgres
tiltak for a lukke avvikene.

Rapporten kan brukes i inntil ett ar etter befaringsdatoen, og
kan ikke gjenbrukes ved flere boligsalg i denne perioden. For
eiendomsoverdragelser fra 1.1.2024, ma selger sgrge for at
areal i rapporten er oppdatert og fglger ny bransjestandard for
areal. Skjer det endringer, oppstar skader ogsa videre pa
boligen, bgr du som selger be om oppdatert rapport.

Oppsummering av avvik
Vil du vite mer? Se pa rommet eller bygningsdelen senere i
rapporten.

Fritidsbolig

' JEED STORE ELLER ALVORLIGE AVVIK

© Kiskken > 1. etasje > Stue/kjpkken > Avtrekk Gatilside

@  Tekniske installasjoner > Branntekniske forhold Gé til side

KONSTRUKSJONER SOM IKKE ER UNDERS@KT

@ utvendig > Taktekking Ga til side

0 Utvendig > Balkonger, terrasser og rom under til si

balkonger
o Tekniske installasjoner > Andre installasjoner Ga til side
o Tomteforhold > Drenering Ga til side
14.12.2023 Side: 7 av 21
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Norsk takst

0 Tomteforhold > Terrengforhold

' Ji=-8) AVVIK SOM KAN KREVE TILTAK

Utvendig > Veggkonstruksjon

Vatrom > 1. etasje > Bad > Overflater Gulv

e © ©

Vatrom > 1. etasje > Bad > Ventilasjon

Oppdragsnr.: 10014-1149

Ga til side

Ga til side
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Tilstandsrapport

Generelt behov for vedlikehold.

FRITIDSBOLIG

Byggear Kommentar
2006 Kartverket.

Anvendelse
Fritidsbolig

Standard

God standard og god planlgsning.

Oppvarming bestar av vedfyring og strgm. Se boligens energiattest.
Ventilasjon bestar av naturlig og mekanisk ventilasjon. balansert
ventilasjon. naturlig ventilasjon.

El-anlegg med automatsikringer og i hovedsak skjult anlegg.

Kledning baerer preg av slitasje.

Vedlikehold

Dette er et forenklet sammendrag og det henstilles sterkt til Takkonstruksjon/Loft
sammenholde dette med de respektive punktene i rapporten for a

fa et komplett bilde av objektet. Det er viktig d sette seg inn i side 3 Mgnet skratak i tre. Luftespalter ved raft.

og 4 i denne rapporten for a fa e Boligen er 17 ar gammel og det
ma paregnes ekstra kostnader i forhold til en ny bolig.
Undertegnede anbefaler at kjgper setter opp en vedlikeholdsplan
for boligen. Det vil si et system for planlegging og gjennomfgring av
vedlikehold og oppgradering na og fremover i tid. n forstaelse for
hva en tilstandsrapport er. Det anbefales ytterligere undersgkelser
pa bygningsdeler som var sngdekt pa befaringsdagen. Boligen er

Vinduer

Trevinduer med 2-lags isolerglass. Alder pa isolerglass er i hovedsak:

19 ar gammel og det ma paregnes ekstra kostnader i forhold til en 2005.
ny bolig. Undertegnede anbefaler at kjgper setter opp en
vedlikeholdsplan for boligen. Det vil si et system for planlegging og
gjennomfgring av vedlikehold og oppgradering na og fremover i
tid. Dgrer
UTVENDIG Ytterdgr i tre med 2-lags isolerglass. Alder pa isolerglass er i hovedsak:
2005.

Taktekking

Sngdekt taktekking. Taktekking med torv.
Balkonger, terrasser og rom under balkonger

Sngdekte overflater.
Nedlgp og beslag Terrasse mot sgr:

Fundamentering er ikke synlig. Konstruksjoner og overflater i treverk.
Utvendige beslag og takrenner/nedlgp i metall.

Veggkonstruksjon

Yttervegg i trekonstruksjon.

Vurdering av avvik:
* Det er pavist andre avvik:

Awvik kan ogsa veaere beskrevet pa bilder. Tilstandsgrad gitt pga. nevnte
forhold.

Konsekvens/tiltak
e Andre tiltak:

Oppdragsnr.: 10014-1149 Befaringsdato: 14.12.2023 Side: 9 av 21
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Tilstandsrapport

Sngdekte forhold.
INNVENDIG
Overflater

Gulv er i hovedsak preget av:
Fliser.

Vegger er i hovedsak preget av:
Panel.

Himlinger er i hovedsak preget av:
Panel.

Etasjeskille/gulv mot grunn

Stgpt gulv pa grunn. Det er malt avvik innenfor kravene i NS3600 i to
rom.

Pipe og ildsted

Elementpipe.

Innvendige dgrer

Tredgrer.

VATROM
1. ETASIE >BAD
Generell
Fliser pa gulv og vegg. Panel i himling. Servant med underskap. Speil
med tilhgrende belysning. Dusjhjgrne. Dusjvegger. Opplegg for

vaskemaskin. Gulvmontert toalett. Ventil pa vegg. Varme i gulv. Tilluft i
dgr. Plastsluk.

Oppdragsnr.: 10014-1149

Befaringsdato:

Takstgruppen AS ‘
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1. ETASIE >BAD

Overflater vegger og himling

Beskrivelse star under punktet generell.

1. ETASIE > BAD
Overflater Gulv

Beskrivelse star under punktet generell.

Vurdering av avvik:
¢ Det er pavist andre awvik:

Fallforhold har avvik i forhold til referanseniva. Avvik kan ogsa vaere
beskrevet pa bilder. Tilstandsgrad gitt pga. nevnte forhold.

Konsekvens/tiltak
¢ Andre tiltak:

Det anbefales & montere lekkasje senor og aquastopp pa utsiden av
dusjhjgrnet. Tiltak pa fuger rundt sluk ma paregnes. Konsekvensen av
paviste avvik kan for eksempel vaere redusert brukstid og fuktskader.

Terskel til dusjhjgrne hihdrr lekkasjevan i a renne til sluk.

14.12.2023 Side: 10 av 21
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Tilstandsrapport

Vurdering av avvik:
* Rommet har kun naturlig avtrekk via ventil i vegg eller tak.

Awvik kan ogsa veere beskrevet pa bilder. Tilstandsgrad gitt pga. nevnte
forhold.

Konsekvens/tiltak
¢ Mekanisk avtrekk bgr etableres.

Sprekker/riss i fuger registrert.
1. ETASIE > BAD

Sluk, membran og tettesjikt

Beskrivelse star under punktet generell.

Rommet har kun naturlig avtrekk via ventil i vegg.
1. ETASIE >BAD

Tilliggende konstruksjoner vatrom

KI@KKEN

1. ETASJE > STUE/KI@KKEN

Overflater og innredning
1. ETASIE > BAD

Kjskkeninnredning med laminerte skrog. Benkeplate er laminert.
Saniteerutstyr og innredning Flislagt over benkeplate. Kjgkkenkum. Kjgkkenvifte med avtrekk ut.

Beskrivelse star under punktet generell. Plass til integrert:
Komfyr. Steketopp.

Plass til frittstaende:
1. ETASJE > BAD Oppvaskmaskin. Kjgleskap.

@ Ventilasjon

Beskrivelse star under punktet generell.
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Tilstandsrapport

Ved bruk av fuktindikator registrerte jeg ingen unormale vérdier.
1. ETASJE > STUE/KI@KKEN

Avtrekk

Beskrivelse star under punktet "Overflater og innredning".

Vurdering av avvik:
® Det er registrert avvik med avtrekk.

Awvik kan ogsa veaere beskrevet pa bilder. Tilstandsgrad gitt pga. nevnte
forhold.

Konsekvens/tiltak
e Ventilatoren ma skiftes.

Kostnadsestimat: Under 10 000

Avtrekksvifte fungerer ikke.

SPESIALROM

1. ETASJE > BADSTUE

Oppdragsnr.: 10014-1149

Befaringsdato: 14.12.2023
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Overflater og konstruksjon

Fliser pa gulv. Panel pa vegg. Panel i himling. Enkel innredning. Varme i
gulv. Ventil. Badstuovn.

TEKNISKE INSTALLASJONER

Vannledninger

Synlige vannrer i:
Metall. Plast.

Jeg er ikke VVS fagperson.

Stoppekran i utvendig bod.
Avlgpsrgr

Synlige avlgpsrer i:
Plast.

Jeg er ikke VVS fagperson.

Ventilasjon

Ventilasjonen bestar av naturlig ventilasjon. Frisk tilluft blir tilfgrt
gjennom ventil i yttervegg, ventiler i vindu eller gjennom aktiv lufting
med vinduer. Brukt luft trekkes ut uten bruk av vifter.

Jeg er ikke VVS fagperson.

Varmtvannstank

Varmtvannstanken er pa ca 200 liter.

Side: 12 av 21
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Tilstandsrapport

Andre installasjoner

Oppvarming bestar av:
Strgm. Vedfyring.

| hovedsak ved hjelp av:
Varme i gul. lldsted.

Oppvarmingskilder er ikke funksjonstestet av takstingenigren.

Elektrisk anlegg

Dette er en forenklet kontroll begrenset til de spgrsmdl og undersgkelser
som forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel) § 2-18
inneholder. Dette kan ikke sammenlignes med en kontroll utfgrt av
offentlig myndighet (Det lokale eltilsyn) eller registrert
elektrovirksomhet, og en bygningssakkyndig har verken kompetanse
eller lov til G foreta en slik kontroll.

Tilstandsgraden er vurdert ut fra den forenklede og begrensede
kontrollen som forskriften inneholder. El-anlegget kan ha feil og mangler
som en slik forenklet undersgkelse ikke vil avdekke. Vaer derfor
oppmerksom pa denne risikoen, og sk videre veiledning eller fa en
fullstendig kontroll utfgrt av registrert elektrovirksomhet.

El-anlegg med automatsikringer. | hovedsak skjult ledningsnett.

Jeg er ikke EL fagperson.

Spgrsmal til eier

1. Nar ble det elektriske anlegget installert eller sist oppdatert? (arstall)
2005

2. Eralle elektriske arbeider/anlegg i boligen utfgrt av en registrert
elektroinstallasjonsvirksomhet?
Ukjent

3. Erdet elektriske anlegget utfgrt eller er det foretatt tilleggsarbeider
pa det elektriske anlegget etter 1.1.1999?
Ukjent

4. Foreligger det kontrollrapport fra offentlig myndighet — Det Lokale
Eltilsyn (DLE) eller eventuelt andre tilsvarende kontrollinstanser med
avvik som ikke er utbedret eller kontrollen er over 5 ar?

Ukjent

5. Forekommer det at sikringene Igses ut?
Ukjent

Oppdragsnr.: 10014-1149

Befaringsdato: 14.12.2023
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6. Har det vaert brann, branntillgp eller varmgang (for eksempel
termiske skader pa deksler, kontaktpunkter eller lignende) i boligens
elektriske anlegg?

Ukjent

Generelt om anlegget

7. Erdettegn til at det har veert termiske skader (tegn pa varmgang) pa
kabler, brytere, downlights, stikkontakter og elektrisk utstyr? Sjekk
samtidig tilstanden pa elektrisk tilkobling av
varmtvannsbereder, jamfgr eget punkt under varmtvannstank
Nei

8. Erder synlig defekter pa kabler eller er disse ikke tilstrekkelig festet?
Nei

Inntak og sikringsskap

9. Erdet tegn pa at kabelinnfgringer og hull i inntak og sikringsskap
ikke er tette, sa langt dette er mulig a sjekke uten a fjerne
kapslinger?

Nei

10. Finnes det kursfortegnelse, og er den i samsvar med antall sikringer?

Ja

1

[

. Foreta en helhetsvurdering av det elektriske anlegget, dets alder,
allmenne tilstand og fare for liv og helse. Bgr det elektriske anlegget
ha en utvidet el-kontroll?

Nei

Sikringskap.

U LK  Branntekniske forhold

Dette er en forenklet kontroll begrenset til de sp@rsmal som
fremkommer under. Tilstandsgraden er basert pad retningslinjer til disse
spgrsmdlene i bransjestandarden NS3600. Dette kan ikke sammenlignes
med en fullstendig kontroll av branntekniske forhold av offentlig
myndighet, eller en vurdering av boligens branntekniske forhold eller
prosjektering fra en rdadgiver med spesialkompetanse. En
bygningssakkyndig har verken kompetanse til G gi slik veiledning eller
lov til G foreta en slik kontroll.

Tilstandsgraden er vurdert ut fra den forenklede og begrensede
kontrollen. Det kan vaere feil og mangler om branntekniske forhold som
en slik forenklet undersgkelse ikke vil avdekke. Vaer derfor oppmerksom
pd denne risikoen, og sk videre veiledning eller radgivning.
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Slukkeutstyr er ikke funksjonstestet. Rgykvarsler.
Brannslukningsapparat.

1. Erdet mangler for brannslukningsutstyr i boligen iht. forskriftskrav
pa spknadstidspunktet, men minst Byggeforskrift 1985?
Ja

2. Erdet skader pa brannslokkingsutstyr eller er apparatet eldre enn 10
ar?
Ja

3. Erdet mangler pa rgykvarsler i boligen iht. forskriftskrav pa
sgknadstidspunktet, men minst Byggeforskrift 1985?
Ja

4. Erdet skader pa rgykvarslere?
Ukjent

Kostnadsestimat: Under 10 000

Mangler rgykvarsler.

Brannslukker fra 2005.
TOMTEFORHOLD

Byggegrunn

Grunnundersgkelser er ikke foretatt, og tilstandsgrad er derfor ikke
vurdert.

Drenering

Ved denne type fundamentering vil det normalt ikke veere etablert
drensrgr. Takvann fgrt ut pa terreng. Sngdekt terreng.

Oppdragsnr.: 10014-1149

Befaringsdato: 14.12.2023

Grunnmur og fundamenter

St@pt gulv pa grunn. Fundamentering er nedgravd og ikke tilgjengelig for
inspeksjon.

Terrengforhold

Eiet/festet tomt pa x m? som er opparbeidet med plen og beplantning.
Gruset/asfaltert gardsplass. Sngdekt terreng.

Utvendige vann- og avilgpsledninger

Eiendommen er tilknyttet offentlig vann, via privat vannledning.
Eiendommen er tilknyttet offentlig avigp, via privat avigpsledning.

Side: 14 av 21
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Arealer, byggetegninger og brannceller

S0

Hva er bruksareal?

]

“ BRA (BRUKSAREAL) = P-ROM (PRIMARROM) + S-ROM (SEKUNDARROM)
BRA er maleverdig areal innenfor yttervegger. P-Rom er rom som benyttes til kort eller langt opphold.
S-ROM er rom som benyttes til lagring, samt tekniske rom.

0 Hva er maleverdig areal?

Arealet i rommet ma ha minst 1,90 m fri hgyde over gulvet og minst bredde pa 0,60 m. Et loft med
skratak vil for eksempel bare fa registrert malbart areal der hgyden er minst 1,90 m og bredden minst
0,60 m. Rommet ma ha dgr eller luke og gangbart gulv.

Mer om arealer

Takstbransjens retningslinjer for arealmaling forklarer
malereglene naermere, blant annet om maling av areal ved bjelker
og skratak. For areal gjelder ogsa Norsk standard 3940 areal- og
volum-beregninger av bygninger med veiledning. Arealmalingene
er basert pa retningslinjene og bygnings-sakkyndiges eget skjgnn.
Arealet avrundes og oppgis i hele kvadratmeter (m2), og gjelder
for tidspunktet da boligen ble malt.

Arealet kan ikke alltid fastsettes ngyaktig

Bruken av et rom pa befaringstidspunktet har betydning for om
rommet defineres som P-ROM eller S-ROM. For eksempel kan et rom
som under befaringen brukes til beboelse, bli regnet som primaerrom,
selv om kommunen ikke har godkjent det til slik bruk, eller selv om
bruken er i strid med teknisk forskrift.

Areal kan veere komplisert eller umulig @ méle opp ngyaktig fordi det
er vanskelig 4 fastsla tykkelsen pa innervegger, skjevheter i og
utforming av bygningskonstruksjoner som karnapp, buer og vinkler
som ikke er rette, dpne rom over flere etasjer og sa videre.

Eiendommens markedsverdi kan ikke baseres pa en matematisk
beregning basert pa antall kvadratmeter opplyst i rapporten.
Opplysninger om areal kan altsa ikke alene benyttes for & beregne
eiendommens verdi.

Om brannceller

En branncelle er hele eller avgrensede deler av en bygning
hvor en brann fritt kan utvikle seg uten at den kan spre seg til
andre bygninger eller andre deler av bygningen i lgpet av en
fastsatt tid.

Om bruksendring

Bruksendring er @ endre bruken av et rom fra en tillatt bruk til
en annen. Dette kan kreve sgknad og tillatelse, for eksempel
hvis du endrer et rom fra bod til soverom eller arbeidsrom,
eller hvis du endrer en bolig til to separate boliger.

Rom for varig opphold har krav til takhgyde, romstgrrelse,
rgmningsvei og lysforhold som ma vaere oppfylt. Du kan sgke
kommunen om unntak for kravene, men kan ikke regne med
a fa unntak for krav som gar pa helse og sikkerhet, for
eksempel krav til remningsvei.

Bruksendring som krever godkjenning, og som ikke er sgkt
bruksendret, er ulovlig. Kommunen kan etter plan- og
bygningsloven kapittel 32 forfglge overtredelser. Kommunen
kan palegge deg a avslutte den ulovlige bruken, eventuelt a
rette eller tilbakefgre rommet til godkjent bruk.

Den bygningssakkyndige ser pa bruken av boligen opp mot byggetegninger og brannceller

Den bygningssakkyndige ser pa byggetegninger hvis de er tilgjengelige, og vurderer da bruken av boligen opp mot tegningene. Bygningssakkyndig kan avdekke om

boligen ser ut til a veere delt opp i brannceller etter kravene i byggteknisk forskrift. Reglene om bruksendring og brannceller kan vaere kompliserte. Sgk videre

faglige rad om rapporten ikke gir deg svar. Den bygningssakkyndige kan ikke vurdere og svare pa alle spgrsmal, og kan heller ikke vite om kommunen kan gi unntak

for kravene som gjelder. Vil du vite mer?

Oppdragsnr.: 10014-1149

Befaringsdato:

14.12.2023 Side: 15 av 21



Eftasvegen 102, 2612 SJUSJ@EN
Gnr 815-Bnr 1
3411 RINGSAKER

Takstgruppen AS
Vormstuguvegen 40
2624 LILLEHAMMER

Arealer, byggetegninger og brannceller

Standard gjeldende fra 01.01.2024

Arealmalinger er basert pa Norsk standard 3940:2023 Areal- og volum-beregninger av bygninger. Arealet gjelder for tidspunktet da boligen ble malt.

Internt bruksareal BRA-i Bruksareal av boenheten innenfor omsluttende vegger. Bruksenheten kan besta av flere boenheter.

Bruksareal av alle rom som ligger utenfor boenheten/boenhetene, men som tilhgrer denne/disse.Eksempler: Arealer
Eksternt bruksareal BRA-e [som har adkomst til fellesareal eller utvendig som kjellerstuer, gjesterom, hobbyrom og boder som tilhgrer boenheten.
Veggarealet mellom BRA -i og BRA-¢, legges til BRA-e hvis disse ligger vegg i vegg.

Bruksareal av innglasset balkong tilknyttet boenheten. | BRA-b inngdr ogsa innglasset veranda eller altan.Veggarealet

Innglasset balkong mv BRAb mellom innglasset balkong og annet bruksareal tillegges areal til innglasset balkong
Areal av terrasser og apne balkonger tilknyttet boenheten. | dette arealet inngar ogsa apen veranda eller altan mv.
Terrasse- og balkongareal TBA Arealet males til innside av rekkverk, brystning, parapet, skillevegg eller lignende avgrensning av arealet, eller som

fotavtrykket der det ikke er ytre begrensinger som rekkverk ol.
Hva er bruksareal?

]

“ BRA (BRUKSAREAL) = BRA-i (INTERNT BRUKSAREAL) + BRA-e (EKSTERNT BRUKSAREAL) +
BRA-b (INNGLASSET BALKONG MV).
Bruksarealet for bygningen er bruttoarealet minus arealet som opptas av yttervegger.

° Hva er maleverdig areal?

Arealet i rommet ma ha minst 1,90 m fri hgyde over gulvet og minst bredde pa 0,60 m. Et loft med
skratak vil for eksempel bare fa registrert malbart areal der hgyden er minst 1,90 m og bredden minst
0,60 m. Rommet ma ha dgr eller luke og gangbart gulv.

Arealet kan ikke alltid fastsettes
ngyaktig

Areal kan vaere komplisert eller umulig @ male opp
ngyaktig fordi det er vanskelig a fastsla tykkelsen pa
innervegger, skjevheter i og utforming av
bygningskonstruksjoner som karnapp, buer og vinkler
som ikke er rette, apne rom over flere etasjer og sa
videre.

Eiendommens markedsverdi kan ikke baseres pa en
matematisk beregning basert pa antall kvadratmeter
opplyst i rapporten. Opplysninger om areal kan altsa ikke
alene benyttes for a beregne eiendommens verdi.

Om brannceller

En branncelle er hele eller avgrensede deler av en bygning hvor en brann fritt kan utvikle seg
uten at den kan spre seg til andre bygninger eller andre deler av bygningen i Igpet av en fastsatt
tid.

Om bruksendring

Bruksendring er a endre bruken av et rom fra en tillatt bruk til en annen. Dette kan kreve
sgknad og tillatelse, for eksempel hvis du endrer et rom fra bod til soverom eller
arbeidsrom,eller hvis du endrer en bolig til to separate boliger.

Rom for varig opphold har krav til takhgyde, romstgrrelse,remningsvei og lysforhold som ma
veere oppfylt. Du kan sgke kommunen om unntak for kravene, men kan ikke regne med a fa
unntak for krav som gar pa helse og sikkerhet, for eksempel krav til rgmningsvei.

Bruksendring som krever godkjenning, og som ikke er sgkt bruksendret, er ulovlig. Kommunen
kan etter plan- og bygningsloven kapittel 32 forfglge overtredelser. Kommunen kan palegge deg
4 avslutte den ulovlige bruken, eventuelt a rette eller tilbakefgre rommet til godkjent bruk.

Den bygningssakkyndige kan avdekke eventuelle bruksendringer og avvik i branncelleinndeling

Den bygningssakkyndige ser pa byggetegninger hvis de er tilgjengelige og dette er en del av oppdraget,og vurderer bruken av boligen opp mot tegningene. Hvis
den bygningssakkyndig avdekker at en bolig ikke ser ser ut til & veere delt opp i brannceller etter kravene i byggteknisk forskrift pa befaringstidspunktet, skal det

opplyses om dette.

Reglene om bruksendring og brannceller kan vaere kompliserte. Spk videre faglige rad om rapporten ikke gir deg svar. Den bygningssakkyndige kan ikke vurdere og
svare pa alle spgrsmal, og kan heller ikke vite om kommunen kan gi unntak for kravene som gjelder. Vil du vite mer?

Oppdragsnr.: 10014-1149
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Eftasvegen 102, 2612 SJUSJBEN Takstgruppen AS ‘
Gnr 815-Bnr 1 Vormstuguvegen 40 k I I
3411 RINGSAKER 2624 LILLEHAMMER Norsk takst

Fritidsbolig
Bruksareal BRA m?
Etasje Totalt P-ROM S-ROM Primzerareal (P-ROM) Sekundaerareal (S-ROM)
. Bad, Gang, Soverom , Soverom 2,
1 etasje >7 >4 Stue/kjgkken , Badstue Bod
Sum 57 54 3
Ny arealstandard
Bruksareal BRA m?

A Internt bruksareal Eksternt bruksareal Innglasset balkong Apent areal Ikke malbart areal
Etasje (BRA-i) (BRA-e) (BRA-b) S (TBA) (ALH)
1. etasje 57 3 60 14
SUM 57 3 14
SUM BRA 60
Kommentar

Det gjgres oppmerksom pa at det er forskjeller i regelverket pa ny og gammel arealstandard, derfor ma man se oppstillingen over hver for seg.

Oppmalt med lasermaler.

Malt takhgyde 1. etasje: Varierende. Skrahimling

Se forutsetninger i rapporten angaende arealregler.

Det totale bruksarealet er alltid stgrre enn summen av arealene fra hvert enkelt rom. Boenhetens totale bruksareal inneholder ogsa arealer for
innvendige vegger.

Fglgende areal er medtatt i apent areal:
Areal terrasse: 14 m2,

Utvendig inntilliggende bod er medtatt i areal og ikke definert som eget bygg. 3 m2.

Lovlighet

Byggetegninger

Det foreligger ikke tegninger
Kommentar:  Selger har ikke fremlagt godkjente byggetegninger dette anbefales innhentet i kommunen.

Ngdvendig dokumentasjon foreligger ikke, faktisk bruk av rom og det som er byggemeldt er ikke undersgkt. Jeg anbefaler at
dette undersgkes.

Brannceller

Er det pavist synlige tegn pa avvik i branncelleinndeling ut ifra dagens byggteknisk forskrift? Dja Nei
Nyere handverkstjenester

Er det ifplge eier utfgrt handverkstjenester pa boligen siste 5 ar? E]Ja Nei
Krav for rom til varig opphold

Er det pavist avvik i forhold til remningsvei, dagslysflate eller takhgyde? [:]Ja Nei
Oppdragsnr.: 10014-1149 Befaringsdato:  14.12.2023 Side: 17 av 21



Eftasvegen 102, 2612 SJUSIPEN Takstgruppen AS ‘ I I

Gnr 815-Bnr 1 Vormstuguvegen 40
3411 RINGSAKER 2624 LILLEHAMMER Norsk takst
Kommentar:

Befarings - og eiendomsopplysninger

Befaring
Dato Til stede Rolle
14.12.2023  Trond Vangen Takstingenigr

Ngkkelbefaring

Matrikkeldata

Kommune gnr. bnr. fnr. snr. Areal Kilde Eieforhold
3411 RINGSAKER 815 1 960 0 0m? MALEBREV (Ambita) Festet
Adresse Festekontrakt Neste justering Utlgpsdato

Eftasvegen 102

Hjemmelshaver
Dbo

Kommentar
Det tas forbehold om feil og mangler i kartet. Festekontrakt er ikke fremlagt eller undersgkt av meg. Ma leses gjennom av kjgper fgr salg.

Eiendomsopplysninger

Adkomstvei
Eiendommen er tilknyttet offentlig vei, via privat adkomst.
Tinglyste/andre forhold

(Kartgrunnlag for regulering, areal og kommuneplan: © GEOVEKST (Statens kartverk) og Norsk institutt for skog og landskap. Det tas forbehold
om feil og mangler i kartet).

Kommuneplan

KOMMUNEPLANENS AREALDEL 2022-2026.
Festegrunn. Felles tomt i borettslag

Kilder og vedlegg

Dokumenter

Oppdragsnr.: 10014-1149 Befaringsdato:  14.12.2023 Side: 18 av 21
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Eftasvegen 102, 2612 SJUSJBEN

Gnr 815-Bnr 1
3411 RINGSAKER

Beskrivelse

Byggegodkjente tegninger

Egenerklaering

Dokumentasjon radon

Festekontrakt

Ubekreftet grunnbok

Bruksrettigheter

Dokumentasjon vatrom

E-post til kunde med
forberedelser til befaring

Dokumentasjon
handverkstjenester

Energiattest

Samsvarserklzeringer el-
anlegg.

Eiendomsverdi.no og
Statens kartverk.

Opplysninger fra
forretningsfgrer

Situasjonskart
Rekvirent

Takstingenigrens
arealskisse fra befaring

Evt. tidligere
takst/prospekt/leveranse
beskrivelse

Ferdigattest/Midlertidig
brukstillatelse

Oppdragsnr.: 10014-1149
54

Dato

14.12.2023

13.12.2023

14.12.2023

19.12.2023

14.12.2023

14.12.2023

Kommentar

Eiers egenerklaering er gijennomlest, se
vurderinger i rapporten for utfyllende
informasjon.

Sendt kunde fgr befaringen.

Etter 1999 skal du ha fatt en
samsvarserklaering der den ansvarlige for
jobben bekrefter hva som er gjort og
bekrefter at alt er utfgrt i trad med
forskriftene.

Hentet fra kommunens kartverk.

Ga opplysninger og fremviste
eiendommen.

Ligger tilgjengelig i MinTakst.

Ferdigattest utstedes ikke for tiltak det er
spkt om fgr 1. januar 1998, jf. pbl §21-10.
femte. ledd

Befaringsdato:  14.12.2023

Takstgruppen AS
Vormstuguvegen 40
2624 LILLEHAMMER

Status

Ikke
gjennomgatt

Finnes ikke

Ikke
gjennomgatt

Ikke
gjennomgatt

Gjennomgatt

Ikke
gjennomgatt

Ikke
gjennomgatt

Gjennomgatt

Ikke
gjennomgatt

Gjennomgatt

Ikke
gjennomgatt

Gjennomgatt

Ikke
gjennomgatt

Gjennomgatt
Ikke

gjennomgatt

Gjennomgatt

Ikke
gjennomgatt

Ikke
gjennomgatt

Sider

N |

Norsk takst
Vedlagt
Nei

Nei

Nei

Nei
Nei

Nei
Nei
Nei
Nei

Nei

Nei

Nei

Nei
Nei

Nei

Nei

Nei

Nei
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Takstgruppen AS ‘
Vormstuguvegen 40 k I I
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Tilstandsrapportens avgrensninger

STRUKTUR®REFERANSENIVATILSTANDSGRADER

» Rapporten er basert pa innholdskrav i Forskrift til
avhendingslova (tryggere bolighandel). Formalet er & gi en
tilstandsanalyse til bruk for den som bestiller og/eller i et salg til
forbruker, og ikke for andre tredjeparter. Rapportens omfang,
struktur, metode og begrepsbruk fglger i hovedsak Norsk
Standard NS 3600:2018 (Teknisk tilstandsanalyse ved omsetning
av bolig), samt Takstbransjens retningslinjer ved
tilstandsrapportering for boliger og Takstbransjens retningslinjer
for arealmaling.

« Tilbakeholdt eller uriktig informasjon som har betydning for
vurderingen, er ikke bygningssakkyndiges ansvar. Rapporten
beskriver avvik, altsa en tilstand som er darligere enn
referansenivaet. Rapporten framhever normalt ikke positive sider
ved boligen ut over det som fremgar av tilstandsgradene.

« Tilstanden angis i rapporten og gir uttrykk for en gitt forventet
tilstand blant annet vurdert ut fra alder og normal bruk slik:

i)Tilstandsgrad 0, TGO: Ingen avvik eller skader. | tillegg ma
bygningsdelen veere tilneermet ny, mindre enn 5 ar, og det
foreligger dokumentasjon pa faglig god utferelse.

i) Tilstandsgrad 1, TG1: Mindre avvik. Normal slitasje.
Strakstiltak ikke nedvendig. TG1 kan gis nar bygningsdelen er
tilneermet ny og det ikke foreligger dokumentasjon pa faglig god
utfarelse.

iii) Tilstandsgrad 2, TG2: Vesentlige avvik, og mindre avvik som
etter NS 3600 gir TG 2, men som ikke ngdvendigvis krever
umiddelbare tiltak. | denne rapporten kan TG2 i
Rapportsammendrag veere inndelt i TG2 som krever tiltak og de
som ikke krever umiddelbare tiltak.

Konstruksjonen har normalt enten feil utferelse, en skade eller
symptomer pa skade, sterk slitasje eller nedsatt funksjon.
Vedlikehold eller tiltak trengs i naer fremtid, det er grunn til &
varsle fare for skader pa grunn av alder eller overvake spesielt pa
grunn av fare for starre skade eller fglgeskade. For skjulte
konstruksjoner vil alder i seg selv veere et symptom som kan gi
TG2. For synlige konstruksjoner kan alder sammen med andre
symptomer og momenter gi TG2. Avvik under TG2 kan gis
sjablongmessig anslag.

iv)Tilstandsgrad 3, TG3: Store eller alvorlige avvik. Kraftige
symptomer pa forhold som man ma regne med trenger utbedring
straks eller innen kort tid. Pavist funksjonssvikt eller
sammenbrudd. Avvik under TG3 skal gis sjablongmessig anslag.

v)Tilstandsgrad TGiU: Ikke undersgkt/ikke tilgjengelig for
undersgkelse.

* Ved TGO og TG1 gis det normalt ingen begrunnelse for valg av
tilstandsgrad, fordi bygningen eller bygningsdelen da bare har
normal slitasje. For anbefalte tiltak ved TG2 og TG3 ma bruker av
rapporten vurdere om tiltakene er ngdvendige og lennsomme.
Hva det vil koste & utbedre rom eller bygningsdeler er et
sjablongmessig anslag basert pa registrert avvik og angitte tiltak i
rapporten. Anslaget er gitt pa generelt grunnlag og basert pa
erfaringstall i seks intervaller, og kan ikke forveksles med en
konkret vurdering og tilbud fra en entreprengr eller handverker.
Det ma eventuelt innhentes tilbud for en naermere undersgkelse,
og konkret og ngyaktig vurdering av utbedringskostnad.
Kostnader til ikke oppdagede avvik/utbedringer/feil kan
forekomme. Utbedringskostnad avhenger av personlige
preferanser og markedspris pa materialer og tjenesteyter.

PRESISERINGER
* Avvik vurderes ut fra tekniske forskrifter pa
godkjenningstidspunktet for bygget. Noen bygningsdeler vurderes

etter gjeldende teknisk forskrift pa befaringstidspunktet. Dette
gjelder blant annet:

i) Bad, vaskerom (vatrom)

ii) Forhold rundt brann, remming, sikkerhet, for eksempel
rekkverkshgyder/apninger, ulovlige bruksendringer, brannceller
mv.

« For skjulte konstruksjoner slik som vann og avlgp uten
dokumentasjon, er kvalitet og alder vurdert.

 Fastmonterte installasjoner, for eksempel innfelt belysning
(downlights), demonteres ikke for & sjekke dampsperren bak.
Dette av hensyn til bygningssakkyndiges kompetanse og risikoen
for skade.

*Kontroll av fukt i konstruksjonen ved hulltaking i bad og
vaskerom (vatrom), rom under terreng (kjelleretasje, underetasje
og sokkeletasje) eller andre bygningsdeler skjer etter eiers
aksept. Hulltaking av vatrom og rom under terreng kan unntaksvis
unnlates, se Forskrift til Avhendingsloven.

« Kontroll av romfunksjoner for P-ROM utfgres kun nar det ikke
foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, eller nar tegninger
ikke stemmer med dagens bruk.

* Bygningssakkyndig gir en forenklet vurdering av branntekniske
forhold og elektriske installasjoner i boligen dersom det er mer

enn fem ar siden sist boligen hadde el-tilsyn. Bygningssakkyndig
kan anbefale & konsultere offentlige myndigheter eller kvalifisert
elektrofaglig fagperson ved behov for grundigere undersakelser.

TILLEGGSUNDERS@KELSER

Etter avtale kan tilstandsanalysen utvides til ogsa a omfatte
tilleggsundersgkelser utover minimumskravet i forskriften.

BEFARINGEN

Rapporten gir en vurdering av byggverk og bygningsdeler som
bygningssakkyndig har observert, og som fremkommer av
Forskrift til avhendingsloven. Rapporten er likevel ingen garanti
for at det ikke kan finnes skjulte feil, skader og mangler. NS
3600:2018 (Teknisk tilstandsanalyse ved omsetning av bolig) har
undersakelsesniva fra 1 til 3, der undersgkelsesniva 1 er det
laveste og baseres pa visuell observasjon. Rapporten baseres pa
undersgkelsesniva 1 med fa unntak (vatrom og rom under
terreng). | praksis betyr dette at gjennomferingen av befaringen
begrenses som felger:

« Det utferes kun visuelle observasjoner pa tilgjengelige flater
uten fysiske inngrep (f.eks. riving).

« Flater som er skjult av sng eller pa annen mate ikke er
tilgjengelig eller skjult, blir ikke kontrollert. Det foretas ikke
funksjonspreving av bygningsdeler, som isolasjon, piper,
ventilasjon, el. anlegg, osv.

« Det gis ingen vurdering av boligens tilbehgr, hvite- og
brunevarer og annet inventar. Dette gjelder ogsa integrert
tilbehar.

« Inspisering av yttertak er basert pa det som er synlig, normalt pa
innsiden fra loftet og utvendig fra stige/bakkeniva. Befaring av tak
ma veere sikkerhetsmessig forsvarlig for & kunne gjennomfares.

« Stikkpravetakninger er utvalgt tilfeldig og kan innebaere kontroll
under overflaten med spiss redskap eller lignende.
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Tilstandsrapportens avgrensninger

UTTRYKK OG DEFINISJONER

« Tilstand: Byggverkets eller bygningsdelens tekniske,
funksjonelle eller estetiske status pa et gitt tidspunkt.

« Symptom: Observerbart forhold som gir indikasjon pa hvilken
tilstand et byggverk eller en bygningsdel befinner seg i. Benyttes
ved beskrivelse av avvik.

 Skadegjgrere: Zoologiske eller biologiske skadegjarere, i
hovedsak rate, sopp og skadedyr.

« Fuktsgk: Overflatesgk med egnet sgkeutstyr (fuktindikator) eller
visuelle observasjoner.

 Fuktmaling: Maling av fuktinnhold i materiale eller i
bakenforliggende konstruksjon ved bruk av egnet maleutstyr
(blant annet hammerelektrode og pigger).

« Utvidet fuktsek (hulltaking): Boring av hull for inspeksjon og
fuktmaling i risikoutsatte konstruksjoner, primeert i tilstatende
vegger til bad, utforede kjellervegger og eventuelt i oppforede
kjellergulv.

« Normal slitasjegrad: Forventet nedsliting av materiale i
overflaten som er basert pa enkle visuelle observasjoner. Kan
vurderes sammen med bygningsdelens alder.

« Forventet gjenveerende brukstid: Anslatt tid et byggverk eller en
del av et byggverk fortsatt vil veere tjenlig for sitt formal (NS3600,
Termer og definisjoner punkt 3.9)

AREALBEREGNING FOR BOENHETER

« Areal fastsettes etter Forskrift til avhendingsloven,
Takstbransjens retningslinjer for arealmaling og Norsk Standard
3940, Areal- og volum-beregninger av bygninger, med veiledning.
Hvis det er motsetning mellom disse, gjelder Takstbransjens
retningslinjer.

« Areal oppgis i hele kvadratmeter i rapporten, og gjelder for det
tidspunkt oppmalingen fant sted.

« Bruksareal (BRA) er det maleverdige arealet som er innenfor
omsluttede vegger malt i gulvhgyde (bruttoareal minus arealet
som opptas av yttervegger). | tillegg til gulvhgyde gjelder regler
om fri bredde for at arealet skal vaere malbart, med betydning for
BRA av for eksempel loft med skratak. Samlet BRA for et plan
eller en bruksenhet er P-ROM og S-ROM til sammen. P-ROM er
maleverdige rom som benyttes til kort eller langt opphold. P-ROM
er bruksareal av primaerdelen. Vegger mellom P-ROM males som
P-ROM. S-ROM er maleverdige rom som benyttes til lagring, og
tekniske rom. Rom skal ha atkomst og gangbart gulv for & kunne
regnes som S-ROM/malbart areal.

« Fordelingen mellom P-ROM og S-ROM er basert pa
retningslinjene og bygningssakkyndiges eget skjgnn. Bruken av
et rom pa befaringstidspunktet har betydning for om rommet
defineres som P-ROM eller S-ROM. Dette betyr at rommet bade
kan veere i strid med teknisk forskrift og mangle godkjennelse i
kommunen for den aktuelle bruken, uten at dette vil fa betydning
for valg av arealkategori.

» Eiendommens markedsverdi kan ikke baseres pa en rent
matematisk beregning i forhold til antall kvadratmeter opplyst i
rapporten. Opplysninger om areal kan altsa ikke alene benyttes
for beregning av eiendommens verdi.

Oppdragsnr.: 10014-1149

Befaringsdato:

PERSONVERN

Norsk takst, bygningssakkyndig og takstforetaket behandler
person-opplysninger som bygningssakkyndig trenger for & kunne
utarbeide rapporten. Personvernerkleering med informasjon om
bruk av personopplysninger og dine rettigheter finner du her
Personvernerkleering - iVerdi

DELING AV PERSONOPPLYSNINGER FOR TRYGGERE

BOLIGHANDEL OG MULIG RESERVASJON

Norsk takst og deres samarbeidspartnere benytter
personopplysninger fra rapporten for analyse- og statistikkformal,
samt utvikling og drift av produkter og tjenester for takstbransjen
og andre aktgrer i bolig-omsetningen. Les mer om dette og
hvordan du kan reservere deg pa
https://www.norsktakst.no/norsk/om-norsk-
takst/personvernerklaering/reservasjon/

Vendu lager en boliganalyse basert pa opplysninger fra
rapporten. Les mer om dette og hvordan du kan reservere deg
her:https://samtykke.vendu.no/GM2083

KLAGEORDNING FOR FORBRUKERE

Er du som forbruker misforngyd med bygningssakkyndiges arbeid
eller opptreden ved taksering av bolig eller fritidshus, se
www.takstklagenemnd.no for mer informasjon
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EGENERKLARINGSSKJEMA

Til orientering vil dette skjema veere en del av salgsoppgaven

Meglerfirma

Aktiv EM Ringsaker

Oppdragsnr.

1214230176

Selger 1 navn

Unni Marie Radalen

Eftasvegen 102

Poststed
SJUSJZEN 2612

Er det dedsbo?
] Nei M Ja

Avdgdes navn | Ole Andreas @ren

Er det salg ved fullmakt?
[ Nei M Ja

Hjemmelshavers navn | Ole Andreas @ren

Har du kjennskap til eiendommen?
Nei [] Ja

Initialer selger: UMR 1

Document reference: 1214230176
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Tilleggskommentar

Selger har ikke bebodd eiendommen og har derfor ikke spesifikk kunnskap om den. Det kan derfor veere skader og andre forhold ved
eiendommen som ikke er spesifikt opplyst. Kjgper oppfordres derfor til & foreta en sezerlig grundig undersgkelse av eiendommen, gjerne med
bistand av teknisk sakkyndig.

Jeg bekrefter at opplysningene er gitt etter beste skjgnn. Jeg er kjent med at dersom jeg har gitt ufullstendige, uriktige eller misvisende
opplysninger om eiendommen, vil forsikringsselskapet kunne sgke hel eller delvis regress for sine utbetalinger eller redusere sitt ansvar helt
eller delvis, jfr. vilkar for boligselgerforsikring punkt 7.1 og forsikringsavtaleloven kapittel 4.

Jeg er orientert om mitt mulige ansvar som selger etter avhendingsloven, eventuelt etter kjgpsloven (aksjeboliger), og om forsikringsgiver sitt
boligselgerforsikringstilbud.

Jeg er klar over at avtale om forsikring er bindende. Jeg er ogsa klar over at premietilbudet ferst kan paberopes nar boligen er solgt
(budaksept). Premietilbudet som er gitt av megler er bindende for forsikringsgiver i 6 — seks — maneder fra oppdragsinngaelse med megler.

Etter dette vil premien og forsikringsvilkarene kunne justeres. Nar premietilbudet ikke lenger er bindende for forsikringsselskapet ma
egenerkleeringsskjemaet signeres pa nytt og eventuelle endringer paferes. Det vil da veere forsikringspremien og forsikringsvilkarene pa ny
signeringsdato som legges til grunn.

Det kan ikke tegnes boligselgerforsikring ved fglgende salg:

¢ mellom ektefeller eller slektninger i rett oppstigende eller nedstigenede linje, sasken, eller
¢ mellom personer som bor eller har bodd pa boligeiendommen og/eller

e nar salget skjer som ledd i sikredes naeringsvirksomhet/er en naeringseiendom

e etter at boligeiendommen er lagt ut for salg.

e ved salg av helars- og fritidsbolig er det krav til at det foreligger tilstandsrapport i henhold til Forskrift til avhendingslova (tryggere
bolighandel).

Forsikringsselskapet kan ved skriftlig samtykke akseptere tegning av forsikring ogsa i ovennevnte tilfeller.
Dersom forsikringsselskapet ikke har gitt skriftlig samtykke, kan erstatningen bortfalle.
Ved oppgjersoppdrag trer forsikringen i kraft nar kontrakten er signert av begge parter, begrenset til siste 12 maneder for overtakelse.

Forgvrig oppfordrer selger potensielle kjgpere til &8 undersgke eiendommen grundig, jf avhendigsloven § 3-10 og kjgpsloven § 20
(aksjeboliger).

Gyldig forsikring forutsetter at det for helars- og fritidsbolig foreligger tilstandsrapport som er i henhold til Forskrift til avhendingslova (tryggere
bolighandel).

Jeg @nsker boligselgerforsikring, og bekrefter & ha mottatt og lest forsikringsvilkarene og informasjonsbrosjyre til selger i
forbindelse med kjap av boligselgerforsikring. Forsikringen trer i kraft pa det tidspunkt det foreligger en budaksept mellom partene,
begrenset til tolv maneder for overtagelse. Ved oppgjgrsoppdrag trer forsikringen i kraft nar kontrakten er signert av begge parter,
begrenset til siste 12 maneder for overtakelse. Jeg bekrefter med dette at eiendommen ikke er en nzeringseiendom, at den ikke
selges som ledd i naeringsvirksomhet eller mellom ektefeller eller slektninger i rett oppstigende eller nedstigende linje, sasken, eller
mellom personer som bor eller har bodd pa boligeiendommen. Gyldig forsikring forutsetter at det for helars- og fritidsbolig
foreligger tilstandsrapport som er i henhold til Forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel). Forsikringen er ugyldig dersom
den tegnes i strid med forsikringsvilkarene. Jeg er innforstatt med at eiendomsmegleren ikke har fullmakt til & gjgre unntak fra
ovennevnte begrensninger. Jeg er oppmerksom pa at 8% av total forsikringskostnader honorar til Séderberg & Partners.

] Jeg ansker ikke boligselgerforsikring, men megler har tilbudt meg & kjgpe slik forsikring.

] Jeg kan ikke kjape boligselgerforsikring ihht vilkar.

Initialer selger: UMR

Document reference: 1214230176



E-Signing validated securedby LS 2°

NAME OF SIGNER IDENTIFIER TIME ELECTRONIC ID
Unni Radalen 51a974e7241447c9843c300 19.12.2023 Signer authenticated by
6dc49b95516aald5a 13:27:24 UTC Nets One time code

Document reference: 1214230176

This is a PDF document digitally signed by Nets' E-Signing service.
The document's integrity is protected by signing and sealing the contents with a certificate issued to Nets by a third party.
Validating the signature confirms that the contents have not been modified since the time of signing.

For more information about document formats, see https://www.nets.eu/developer

nets::

59



60

Festekontrakt

Opplysninger i feltene 1-7 regtstreres i grunnboken

Kommunenr. |Kommunenavn

0412 RINGSAKER

Beskaffenhet: Hva skal grunnen brukes til?

|t Botyoo[ o ubebugal 1o oorom I obnon] v komor | st [t bo | Jk Ofieq [ b Amet

Fedsenksnr. 11 sifer) | Navn ;
?8FDPJ133|3| | Natrudstilen Borettslag

[ (I

B 000 -

Bortfesteren har panterett i festeretten og bygninger pa tomten for inntil I 3 Iars forfalt festeavgﬂ

Borifesterens panterett skal ha 1. prioritet

E rende te : #
Obs! Her paferes kun opplysnmger som skal og kan mg!yses

Det er i festekontrakten inntatt bestemmelser som begrenser festerens utnyttelse av tomta
og adgang til &4 overfore festeretten. Det er videre inntatt bestemmelser som palegger
festeren & delta med forholdsmessig andel i kostnader forbundet med anleggslse/utfarelse
av neermere angitte fellestjenester.

Leilighet nr. 43 tom. nr. 52.
Sjusjeen Hytteutleie AS eller den som overtar for denne, formidler

og organiserer utleie av leilighetene / hyttene.




8. Tomtas beliggenhet.

Festet gjelder: 1183 Reméasen
Tomt o, I hyttefelt
og betegnelsen Natrudstilen Borettslag

8) Punktfeste under elendommen gnr__ 815 b 1 i Ringsaker med koordinat avmerket
pé plankart (x = = ).

b) Feste av avgrenset areal under elendommen gnr_ 815 _brr 1 i Ringsaker og som skal

fradeles/er fradelt, jfr. vedlegg som viser tomtas grenser.

9. Tomta - bebyggelse/omregulering.

Festeren gis rett til & sette opp fritidshus pé tomta med plassering av dette etter forh&ndsgodkjennelse
- fra bortfesteren.

Alle bygningsmessige tiltak p& tomta, s& som endringer, utvidelser av eksisterende bebyggelse og/eller

yiterligere bebyggelse, er betinget av forhdndsgodkjennelse fra bortfesteren. Festeren har heller ikke rett

til & glerde inn tomta uten etter forhAndsgodkjennelse fra bortfesteren og er ansvarllg for at det holdes

god orden pé tomta og | dens omgivelser,

Dersom adkomstveg til tomta ikke er anlagt, kan festeren gis anledning til & opparbeide slik for egen

regning etter forh&ndssamtykke fra bortfesteren. Dersom bortfesteren har opparbeidet/opparbeider slik

adkomstveg, er festeren forpliktet tif & delta med sin forholdsmessige andel | kostnadene forbundet med

dette og fremtidig drifivedlikehold, jfr. punkt 11,

| den utstrekning bortfasteren finner det enskelig/nedvendig & omregulere del/deler av tomta, f.eks. |

forbindelse med framfering/utbedring av veg/veger, er bortfesteren berettiget til & glere dette mot at tomta

blir utvidet pa annet sted som passer, esventusit ved at festeavgiften reduseres.

Bortfesteren forbeholder seg rett tll & legge ledninger/kabler av ethvert slag over tomta mot erstatning til
festeren for eventuslt pafert skade ved tiltaket. Denne reften kan bortfesteren eventuelt disponere til fordel
for annen fester/andre festere om dette skulle veere enskelig.

10. Festeavgift - betaling/regulering.

Festeavgiften forfaller til betaling innen 1. Jull hvert & og er gjenstand for regulering s& ofte som gjeldende
tomtefestelov, eventuelt forskrifter gitt | medhold av denne, tlllater til enhver tid, for tiden hvert 10, &r.
Reguleringen skjer | overensstemmelse med eventuslle endringer | konsumprisindeksen med denne pr.
kontrakisdato som basis, eventuelt p& grunnlag av annen indeks som métte bl utarbeidet for bruk til dette
formé&l og da med nsermere fastsettelse av basis | henhold til cvennevnte.

Framleie er ikke tillatt uten bortfesters samtykke., _

Dersom bortfesteren av en hvilken som helst grunn skulle enske & la det g& mer enn 10 & mellom hver
regulering, kan festeren Ikke motsette seg dstie.

Dersom festeavgiften ikke er betalt senest innen 2 uker etter forfallsdato, er bortfesteren berettiget til &
inndrive forfalt avgift uten seksmdl og til & sette festeretten med tomtas eventuslt pastidende bebyggelse
til tvangsauksjon. Festeren frafaller ved sin underskrift rett til eventusit & kreve utsettelse av
tvangsauksjonen etter bestemmelsene i tvangsfullbyrdelsesloven § 111.

11. Anlegg/driftskostnader.

Festeren forplikter seg | tillegg til & betale festeavgiften, ogs& & delta med sin forholds-messigs andel av
kostnadene forbundet med ordninger som er etablert/méatte bli etablert/méatte bli palagt for utferelse av
fellestienester. Eksempler pa dette er renovasjon, framfering av vann og kioakk, veg og vedikehold,
snebrayting, selektrisitetsforsyning m. m. Bortfesteren kan beregne en &rlig avgift til dekning av disse
kostnadene og denne forfaller til betaling samtidig med festeavgiften om annet ikke blir fastsatt av
bortfesteren.

Eventuelt tilskudd til dekning av kostnader ved anlegg av slike fellestiltak, Jfr. tomtefestelovens § 5, 2. ledd,
forfaller til betaling ved underskrift av narvesrende festekontrakt og da med et belep som fastsatt | eget
vedlegg.
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12. Generell bruk - retningslinjer.

Festeren er forpliktet til & innordne seg etter de retningslinjer/bestemmelsar/vedtakter hortfesteren matte
fastsstte for hytteomradet med hensyn til genersll bruk av tomtftomter med pastaende bebyggelse og
tilknyttede anlegg, herunder veger, parkeringsplasser m. v.

13. Terrengbehandling, hogst m. m.

Festeren har ikke rett til & hogge freer, opparbelde veg/anlegg av noe slag og/eller anlegge ledninger av
noe slag pé tomta og/eller p& bortfesterens evrige elendom. Festerstten gir heller ikke festeren rett til jakt,
fangst eller fiske p& bortfesterens elendom og det er ikke filatt & drive forretningsmessig virksomhet av
noe slag pa tomta. Eventuelle forpliktelser etter naboloven, gjerdeloven m. m. som méatte oppst& som
felge av festerens bruk av tomta, er festerens ansvar alene.

Bortfesteren forbeholder seg rett til & drive hogst pé& egen tilstetende elendom og/elier p4 tomta innentfor
forstlige forsvarlige rammer, dog slik at det tas rimelig hensyn til den interesse festeren har | denne
sammenheng, bl. a. ved at omradet/tomta f. eks. ikke blir snauhogd.

Likeledes forbeholder bortfesteren seg rett til & forestd utevelse av beite- og seterretten i det omradet
tomta ligger.

14, Overfering.

Overfering av festerstten ken bare skje sammen med overfering av pastéende bebyggelse og til ny fester
som skal godkjennes av bortfesteren. Den overdragende fester forblir ansvarlig for eventuell forfalt ikke
betalt festeavgift og/eller annen avgift ved siden av at slike krav ogsa kan rettes mot dén overtagende
fester. For ewvrig kan godkjenning av ny fester bare nektes nar det foreligger saklig grunn.

Overfering av festekontrakt til ubebygd tomt kan ogsé bare skje med bortfesters samtykke. Bortfester
har ved slik overfering innlesingsrett, mot & erlegge til festeren et belep tilsvarende innbetalt festeavgift og
eventuelt tilskudd, jfr. pkt. 11, 2.

Ved overfaring av festeretten til ny innehaver skal festeavgiften reguleres slik at den tilsvarer festeavgiften
p& nye festekontrakter.

15. Oppher.

Dersom festetiden leper ut uten at ny festeavtale er inngatt, eventuelt ved at festetiden er forlenget, kan
bortfesteren kreve bebyggelsen fiernet pé& festerens bekostning, jfr. for ewrig bestemmelsens |
tomtefestelovens § 18 - 21,

16. Tinglysing.

Festeren skal dekke alle omkostninger forbundet med opprettelsen av denne festekontrakten, herundsr
eventuell delingsforretning og tinglysing av denne og festekontrakten. Tilsvarends gjelder eventusll kon-
segjonsbehandling.

17. Tvist.
Skulle det av festeforholdet reise seg seksmal av noe slag, vedtas Ringsaker som verneting.

18. Andre bestemmelser:
Tomta kan utnyttes ihht. reguleringsplanen for Eftast jernet vedtatt

24.09.03. Ringsaker Almenning har sommer og vintervedlikehold av
veger og snuplasser i omradet.




Denne festekontrakten er opprettet | to eksemplarer med et il bortfester og ettt fester.

Festers/kontaktpersons navn og adresse:

Ringsaker Almenning

H&ﬁ "u,m‘iir/\ f \Ex

Natrudstilen Borettslag

v/HUBBL
Vangsvn. 143
2317 Hamar

YA UAA A

v

’4&} AL /-'(ﬂ;é "‘“'H

_éi?%ﬁ’_ //

Wity Bang Grafisk AS, moal, ak05.04
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Eftasvegen 102

Hoyde over havet
747 m »
A

Offentlig transport

*  Oslo Gardermoen 1141 min &

@ Lillehammer stasjon 23 min &
Linje F6, RET0, RET1T 20 km

& Sjusjgen skisenter 9 min %
Linje 501 0.6 km

Avstand til byer

Lillehammer 23 min &

Hamar 52 min &

Oslo 2t 14 min &

Ladepunkt for el-bil

& NO_GLB_1041 8 min &

= Recharge Kiwi Sjusjgen 9 min &

Vintersport

Langrenn
* Avstand til neermeste lgype: 43 m

Alpin

* Sjusjgen Skisenter

* Avstand til neermeste bakke: 200 m
» Skitrekk i anlegget: 3

Aktiviteter
Sykkelutleie - Sjusjgen Cafe 9 min %
Sjusjgen Mountain Bike Park 10 min %
Sjusjgen Rulleskianlegg 20 min #
Rgmasen seter 8 min &
Sjusjgen sommerland 8 min &
Sjusjpen Langrennsarena 9min &
Sport
@ Lismarka treningsbane 12 min &
Fotball 11.1 km
@ Lismarka skole 13 min &
Aktivitetshall, ballspill 10.9 km
& Tr.vitenskap Performance Sjusjpen 8 min &
& Trvitenskap Performance Brgttum 19 min &
Dagligvare
Joker Mesnali 6 min &
Post i butikk, PostNord, sgndagsapent 4.5km
Kiwi Sjusjgen 9 min &
Post i butikk, sgndagsapent 6.2 km
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Advokatforeningen EIENDOM NORGE

OVERSIKT OVER LAS@RE OG TILBEH@R TIL EIENDOMMEN

Oversikten er utarbeidet av Norges Eiendomsmeglerforbund, Eiendom Norge og Advokatforeningens
Eiendomsmeglingsgruppe, og er gjeldende fra 1. januar 2020.

Generelt
Lov om avhending av fast eigedom (avhendingslova/avhl.) av 3. juli 1992 regulerer kjgper og selgers
rettigheter og plikter ved overdragelse av fast eiendom og andeler i borettslag.

| henhold til avhl. § 3-4 skal eiendommen, nar annet ikke er avtalt, overdras med innredninger og
utstyr som etter lov, forskrift eller annet offentlig vedtak skal fglge med. Det samme gjelder varig
innredning og utstyr som enten er fastmontert eller er saerskilt tilpasset bygningen, jf. avhl. § 3-5.
Loven inneholder ingen detaljert oversikt over hva som omfattes av «innredning og utstyr», og over
hva som skal regnes som «fastmontert eller szerskilt tilpasset».

Partene kan fritt avtale hva som skal fglge med eiendommen ved salg. Bransjens liste over lgsgre og
tilbehgr som skal fglge med eiendommen, er en del av avtalen mellom kjgper og selger dersom ikke
annet er opplyst i salgsoppgaven, kjgper har tatt forbehold i bud eller avtale pa annen mate er
inngatt. Der intet annet er avtalt, vil Igsgre og tilbehgr medfglge slik dette fremkommer av avhl. § 3-4
og § 3-5 og denne oversikt.

Produkter og installasjoner som medfglger overdras uten noen form for garantier, utover eventuell
gjenverende leverandgrgaranti.

Dersom det er noe i nedenstdende liste som ikke finnes pa eiendommen, vil det heller ikke medfglge.

1. HVITEVARER medfglger der dette er spesielt angitt i salgsoppgaven.
2. HELDEKKENDE TEPPER fglger med uansett festemate.

3. VARMEKILDER, slik som ovner, kaminer, peiser, varmepumper og panelovner, fglger med uansett
festemate. Frittstaende biopeiser/varmeovner og terrassevarmere medfglger ikke. Det fglger ikke
med varmekilder i rom som ikke har vegg- eller fastmonterte varmekilder pa visning.

4. TV, RADIO OG MUSIKKANLEGG. TV-antenner og fellesanlegg for TV, herunder parabolantenne, og
tuneren/dekoder/tv-boks medfglger der dette eies av selger. Veggmontert TV/flatskjerm med
tilhgrende festeordning samt musikkanlegg fglger ikke med (se ogsa punkt 12).

5. BADEROMSINNREDNING/UTSTYR. Badekar, dusjkabinett, dusjvegger, alle fastmonterte speil og
hyller, fastmonterte glass- og handkleholdere, herunder handklevarmere samt baderomsinnredning,
medfglger.

6. GARDEROBESKAP medfglger, selv om disse er Igse. Fastmonterte garderobehyller og knagger

medfglger. Innredning i garderobeskap, for eksempel lgse eller fastmonterte tradkurver, hyller,
stenger og lignende, medfglger.



7. KIGKKENINNREDNING medfglger, herunder ogsa apne, fastmonterte hyller og lgs eller fastmontert
kiokkengy.

8. MARKISER, PERSIENNER og annen type innvendig og utvendig solskjerming, gardinoppheng,
lamellgardiner og liftgardiner medfglger.

9. AVTREKKSVIFTER av alle slag, samt fastmonterte aircondition/ventilasjonsanlegg, medfglger.
10. SENTRALST@VSUGER medfglger med komplett anlegg, herunder slange, munnstykke mm.

11. LYSKILDER. Kupler, lysstoffarmatur, fastmonterte "spotlights", oppheng og skinner med spotlights
samt utelys og hagebelysning medfglger. Vegglamper, krokhengte lamper, lysekroner, prismelamper
og lignende som er koblet til sukkerbit eller stikkontakt fglger likevel ikke med.

12. INSTALLERTE SMARTHUSL@SNINGER med sentral som styrer lys, varme, lyd o.l., samt tilhgrende
tradlgse enheter som brytere, sensorer, kameraer, integrerte hgyttalere el. medfglger. Enkle
lysstyringssystem f.eks. med en sentral som kun styrer lyspaerer eller smartpaerer montert i sokkel
medfglger likevel ikke.

13. UTVENDIGE S@PPELKASSER og eventuelt holder/hus til disse medfglger.
14. POSTKASSE medfglger.

15. UTEND@RS INNRETNINGER slik som flaggstang, fastmontert tgrkestativ, samt andre faste
utearrangementer som f.eks. badestamp, boblekar/jacuzzi og liknende utendgrs kar, lekestue,
lekestativ, utepeis, fastmontert trommel til vannslange, medfglger. Guidekabel/avgrensingskabel til
robotgressklipper medfglger, men robotgressklipper og ladestasjon for denne medfglgerikke.

16. FASTMONTERT VEGGLADER/LADESTASJON TIL EL-BIL medfglger uavhengig av hvor laderen er
montert.

17. SOLCELLEANLEGG med tilhgrende teknisk infrastruktur medfglger.
18. GASSBEHOLDER til gasskomfyr og gasspeis medfglger.

19. BRANNSTIGE, BRANNTAU, feiestige og lignende medfglger der dette er pabudt. Lgse stiger
medfglger ikke.

20. BRANNSLUKNINGSAPPARAT, BRANNSLANGE og R@YKVARSLER medfglger der dette er pabudt.
Det er eier og brukers plikt til 3 se til at utstyret forefinnes pa enhver eiendom. Hvis annet ikke er
uttrykkelig avtalt, skal dette derfor alltid fglge med ved salg av eiendom.

21. SAMTLIGE N@KLER til eiendommen som selger er i besittelse av skal overleveres kjgper pa
overtakelsen, herunder ngkler til eventuelle boder, uthus, garasjeportapner e.l. Lases boder, uthus
e.l. med hengelas, skal 1as og ngkler til disse medfglge.

22. GARASJEHYLLER, bodhyller, lagringshyller og oppheng til bildekk medfglger safremt de er
fastmontert.

Planter, busker og treer som er plantet pa tomten, eller fastmonterte kasser og lignende er en del av
eiendommen og medfglger i handelen.



HELP Boligkjoperforsikring

Boligkjoperforsikring

Advokathjelp ved boligkjepet og i 5 &r fremover.

Er kjopers motvekt til selgers boligselgerforsikring.

Gir deg advokathjelp hele veien til rettskraftig

dom, om nedvendig.

Boligkjoperforsikring PLUSS

Advokathjelp ved boligkjepet og i 5 &r fremover.

Er kjopers motvekt til selgers boligselgerforsikring.

Gir deg advokathjelp hele veien til rettskraftig

dom, om nedvendig.

Advokathjelp i de viktigste rettsomrédene

i privatlivet.

PLUSS gir boligeiere sterkt rabattert advokathjelp.
Be om rd&d eller hjelp i retten nér du trenger det fra
Norges viktigste advokatmiljo for privatpersoner.

PLUSS kan bare fegnes samtidig med
boligkjoperforsikringen, og koster kun kr 2 800 i
tillegg. PLUSS fornyes @rlig - om du onsker det.

“Vi wnnet ingen & St@ alene”

Reftt skal veere reft. For alle.

o,

Boligkjoperforsikring tegnes
hos eiendomsmegler senest
ved kontraktsignering og
gir reft til advokathjelp

inntil 5 &r etter overtakelse.
Forsikringen betales

som del av oppgjoret

ved boligkjopet. PLUSS-
dekningen fornyes drlig ved
faktura fra HELP.

Borettslag/aksjeleilighet: Kr 7200
Selveierleilighet/rekkehus: Kr 10400
Ene-/tomanns-/fritidsbolig, tomt: Kr15100

Rettsomrdder du fér hjelp med

Samboeravtale, ektepakt og arv

Forbrukerkjop og hdndverkertjenester

Utleie og naboforhold

Tomtefeste, veirett og andre servitutter

Plan- og bygningsrett

Skatt ved oppussing, utleie og eiendomssalg

Tilgang til digitale juridiske avtaler via Min side

Fra & vurdere om vi hadde rad til advokat,

kunhe vi vurdere om vi hadde r&d til ny sofa.

Egenandel kr 4 000 péloper
ved takst, tvist eller 10 fimer
advokatbistand, avhengig
av hva som kommer forst.
Meglerforetaket mottar

kr 4 500/5100/5700i
kostnadsgodtgjorelse,
avhengig av boligtype, samt
et tillegg pd kr 1000 ved salg
av PLUSS.

Vi tar forbehold om pris-
og vilkarsendringer. Hvis
premien ikke er innbetalt
ved overtakelse, vil avtalen
bli kansellert. For fullstendig
informasjon om dekning og
vilkér, se help.no

Har du sporsmal?
Kontakt HELP p&
help.no/minside,

telefon 22 99 99 99

eller epost post@help.no

¢ HELP

Rett skal vaere rett. For alle.

68



69

Viktige endringer |
avhendingsloven

Den 1. januar 2022 ble avhendingsloven endret pa viktige punkter for bade kjoper og selger.
Samtidig fikk vi en ny forskrift som regulerer jobben en takstmann skal gjore. Den nye forskriften
stiller strengere krav fil filstandsrapportene som er en viktig del av kontrakten ved boligsalg.
HELP, landets starste advokatmiljo for boligkjopere, har laget en kort innfgring i de nye reglene.

Forbudt & selge bolig “som den er”

Du har kanskje hoert at de fleste brukte boliger har vaert solgt «<som de er»? Dette forbeholdet innebar at
selger fraskrev seg ansvar for skjulte feil og mangler. Det var bare hvis selger hadde holdt tilbake eller gitt
uriktig informasjon, eller hvis boligen var i vesentlig darligere stand at kjeper kunne né frem med et krav
mot selger.

Fra 1. januar 2022 kan ikke selger lenger ta generelle forbehold av «<som den er>-typen. Dette betyr at
ndr vi da skal vurdere om en bolig har en mangel, m& vi vurdere grundig hva som fremgér av
kjopsavtalen. Med kjopsavtalen menes alle dokumenter og opplysninger som filbys for kjopet, ogsé FINN-
annonsen og alle vedleggene fil salgsoppgaven. Hvis kjopsavtalen ikke gir et klart svar (av typen “Det
folger egen parkeringsplass med leiligheten” eller “Badet er renovert av fagfolk”), mé vi vurdere hva
kjoper kan forvente basert pd blant annet eiendommens synlige tilstand, alder, opplysningene som er gitt
ved salget, feilenes art, karakter og omfang.

Egenandel

Avhendingsloven har ogsé fatt en ny bestemmelse om egenandel. Egenandelen slér forst inn ndr det er
pdvist at eiendommen har en mangel. Nér det er et awik fra kontrakten som utgjer en mangel, skal
oppgjoeret reduseres med 10 000 kroner, uavhengig av om utbedringskostnadene er hoye eller lave. Dette
innebzerer blant annet at kjoper ikke kan rette krav mot selger hvis det koster mindre enn 10 000 kroner
& utbedre mangelen.

Selv om utbedringskostnadene er hoye, kan det likevel tenkes at feil ved boligen ikke utgjor mangler efter
loven. Dette avhenger av hva som er avtalt mellom partene, og hva kjoper kan forvente basert pd de
momentene vi har nevnt over.

Nytt om tilstandsrapporter

Tidligere ble det ikke sfilt noen konkrete krav fil hva en filstandsrapport skulle inneholde og hvordan
den skulle se ut. Defte hadde som konsekvens at filstandsrapportene varierte i innhold og kvalitet. | den
nye forskriften fil avhendingsloven stilles det en rekke krav for at en tilstandsrapport skal regnes som

godkjent. (9 H E I.P

Rett skal veere rett. For alle.
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Forts. Viktige endringer i avhendingsloven

Opplysningene i tilstandsrapporten skal gis pd en forbrukervennlig mate, og det er beskrevet hva
takstmannen skal vurdere og hvordan noen av undersokelsene skal gjennomfores.

Vi har tro pd& at kjopere nd vil & bedre informasjon i forkant av salget og dermed et bedre beslutningsgrunnlag.

Kjopers undersokelsesplikt lovfestes

Avhendingsloven har ogsd fatt en regel om undersokelsesplikt for kjoper. Regelen tydeliggjer at kjoperen
skal anses & kjenne ftil forhold som er tydelig beskrevet i tilstandsrapporten eller annen relevant
salgsdokumentasjon. Det fremgdr av loven at kjeperen ikke kan klage pd& avvik hvis disse er tydelig
beskrevet i salgsdokumentasjonen, uavhengig av om kjeperen faktisk har satt seg inn i denne.

Det er derfor sveert viktig at kjoper setter seg godt inn i alle dokumenter og opplysninger som ftilbys i forkant
av kjopet. Hvis det er noe du ikke forstdr, anbefaler vi at du stiller spersmdl fil selger og/eller eiendoms-
megler. Dersom det er gitt motstridende opplysninger i salgsdokumentene, mé du underseke hvilke av
opplysningene som er korrekte, og eventuelt ta forbehold dersom motstriden ikke avklares. Du kan ikke
velge & holde deg til den opplysningen du liker best.

Arealavvik

Avhendingsloven har ogsd fatt en ny bestemmelse om arealavvik innenders. Helt kort betyr endringen
at eiendommen har en mangel hvis opplysningene om storrelse i salgsdokumentene ikke er riktig. Det er
en forutsetning at avviket utgjer mer enn 2 % og minst én kvadratmeter, og at selgeren ikke godtgjer at
opplys-ningene ikke har hatt betydning for kjoperen.

Viktig for kjeper & vare klar over
Advokatene i HELP er forneyde med regelendringer som bidrar til at kjoper fér bedre informasjon. Dette kan
redusere antall konflikter i etterkant av boligkjopet.

Selv. om selgers ansvar nd har blitt utvidet, er det ikke slik at alle feil er mangler etter
avhendingsloven. Det er pdregnelig med noen feil ved boligen p& grunn av alder, slitasje, osv., og det
som er opplyst ved salget, er naturligvis ikke mangler. Jo eldre boligen er, desto vanligere er det & avdekke
feil. Det er sveert viktig & lese salgsoppgaven noye. Hvis det er gitt konkrete risikoopplysninger om bestemte
bygningsdeler, er det pdreg-nelig & mdtte utbedre disse og denne kostnaden ma kjoper dekke selv.

Hvis du har boligkjeperforsikring hos HELP, vil vére advokater hjelpe deg med & vurdere om du kan rette

et krav mot selger/selgers boligselgerforsikringsselskap. Dersom det er sannsynlig at du vil né frem med et
krav, forfelger vi saken for deg til den er l@st.

O HELP

Rett skal vaere rett. For alle.
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Forbrukerinformasjon om budgivning

Sist oppdatert med virkning fra 1. januar 2014, i forbindelse med ikraftiredelse av endringer i eiendomsmeglingsforskriften.
Informasjonen er utarbeidet av Forbrukerombudet, Forbrukerradet, Den Norske Advokatforening ved Eiendomsmeglingsgruppen,
Eiendomsmeglerforetakenes Forening og Norges Eiendomsmeglerforbund, pa grunnlag av blant annet forskrift om eiendoms-
megling § 6-3 og § 6-4.

Nedenfor gis en oversikt over de retningslinjer som forbrukermyndighetene og organisasjonene anbefaler benyttet ved budgivning
pa eiendommen. Avslutningsvis gis ogséa en kort oversikt over de viktigste rettsreglene tilknyttet budgivning.

For det legges inn bud pa eiendommen oppfordres budgiver til & sette seg inn i all relevant informasjon om eiendommen,
herunder eventuell salgsoppgave og teknisk rapport med vedlegg.

Gjennomfgring av budgivning

1.

w

Pa forespgrsel vil megler opplyse om
aktuelle bud pa eiendommen, herunder om
relevante forbehold.

Alle bud skal inngis skriftlig til megler, som
formidler disse videre til oppdrags-

giver. Kravet til skriftlighet gjelder ogsa
budforhgyelser og motbud, aksept eller
avslag fra selger. Fgr formidling av bud til
oppdragsgiver skal megler innhente gyldig
legitimasjon og signatur fra budgiver.
Kravet til legitimasjon og signatur er oppfylt
for budgivere som benytter e-signatur, eks-
empelvis BanklD eller MinID. Med skriftlige
bud menes ogsa elektroniske meldinger
som e-post og SMS nér informasjonen i
disse er tilgjengelig ogsa for ettertiden.

. Et bud bgr inneholde eiendommens

adresse (eventuelt gnr/bnr), kipesum,
budgivers kontaktinformasjon, finans-
ieringsplan, akseptfrist, overtakelsesdato
og eventuelle forbehold som for eksempel
usikker finansiering, salg av naveerende

bolig ol. Normalt vil ikke et bud med for-
behold bli akseptert fgr forbeholdet er
avklart. Konferer gjerne med megler fgr
bud avgis.

. Megler skal legge til rette for en forsvarlig

avvikling av budrunden. | forbrukerforhold
(dvs. der oppdragsgiver er forbruker) skal
megleren ikke formidle bud med kortere
akseptfrist enn kl. 12.00 fgrste virkedag
etter siste annonserte visning. Etter denne
fristen bgr budgivere ikke sette en kortere
akseptfrist enn at megler har mulighet til,
sa langt det er ngdvendig, & orient-

ere oppdragsgiver, budgivere og @vrige
interessenter om bud og forbehold. Det
bar ikke gis bud som diskriminerer eller
utelukker andre budgivere. Dersom bud
inngis med en frist som &penbart er for kort
til at megleren kan avvikle budrunden pa en
forsvarlig mate som sikrer oppdragsgiver
og interessenter et tilstrekkelig grunnlag
for sine handlingsvalg, vil megler frarade
budgiver a stille slik frist.

Viktige avtalerettslige forhold

1.

2.

Det eksisterer ingen angrerett ved salg/kjgp
av fast eiendom.

Nar et bud er innsendt til megler og han har
formidlet innholdet i budet til selger (slik at
selger har fatt kunnskap om budet), kan
budet ikke kalles tilbake. Budet er da bind-
ende for budgiver frem til akseptfristens
utlgp, med mindre budet fgr denne tid
avslas av selger eller budgiver far melding

om at eiendommen er solgt til en annen
(man ber derfor ikke gi bud pa flere eien-
dommer samtidig dersom man ikke gnsker
a kjgpe flere enn en eiendom).

3. Selger star fritt til & forkaste eller akseptere

ethvert bud, og er for eksempel ikke forplik-
tet til & akseptere hgyeste bud.
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. Megleren vil uoppfordret gi sin vurdering av

det enkelte bud overfor oppdragsgiveren,
nar budet er gitt innenfor fristene i punkt 4.

Megleren skal sa langt det er ngdvendig og
mulig holde budgiverne skriftlig orientert
om nye og hgyere bud og eventuelle for-
behold. Megler skal sa snart som mulig
bekrefte skriftlig overfor budgivere at
budene deres er mottatt.

Etter at handel har kommet i stand, eller
dersom en budrunde avsluttes uten at
handel er kommet i stand, kan en budgiver
kreve kopi av budjournalen i anonymisert
form.

Kopi av budjournal skal gis til kigper og
selger uten ugrunnet opphold etter at
handel er kommet i stand. Dersom det er
viktig forbudgiver & bevare sin anonymitet,
bgr budet fremmes gjennom fullmektig.

Nar en aksept av et bud har kommet frem
til budgiver innen akseptfristens utlgp er det
inngatt en bindende avtale.

. Husk at ogsé et eventuelt bud fra selger

til kjoper (sakalte "motbud"), avtalerettslig
er et bindende tilbud som medfgrer at det
foreligger en avtale om salg av eiendom-
men dersom budet i rett tid aksepteres av
Kjgper.



Budskjema aktiv.

For eiendommen:

Adresse: Eftasvegen 102 Meglerforetak: Aktiv Eiendomsmegling
2612 SJUSJZEN Saksbehandler: Kjetil Gustavsen
Telefon: 909 96 313
Oppdragsnummer: 1214230176 E-post: kjetil.gustavsen@aktiv.no

Undertegnede gir herved fglgende bud pa ovennevnte eiendom:
Kjgpesum: Kr.

Belgp med bokstaver: Kr.

+omkostningert iht. opplysninger i salgsoppgaven

Dette budet er bindende for undertegnede frem til og med den: Kl.

Dersom annet ikke er angitt gjelder budet til kl. 15.00 farste virkedag etter siste annonserte visning. | forbrukerforhold vil bud med kortere akseptfrist enn til kl. 12.00
forste virkedag etter siste annonserte visning ikke bli videreformidlet til selger.

Eventuelle forbehold:

Undertegnede er kjent med at selger stér fritt til @ godta eller forkaste ethvert bud. Likeledes er undertegnede klar over at budet er bindende for budgiver nar det
er kommet til selgers kunnskap. Handelen er juridisk bindende for begge parter dersom budet aksepteres innen akseptfristen. Undertegnede er kjent med at
budjournalen vil bli forelagt kjgper og selger nar handel er sluttet.

@nsket overtakelsesdato:

Budet baseres pa opplysninger og salgsvilkar som fremkommer av salgsoppgave datert:

Kjepet vil bli finansiert slik: 22.12.2023

Laneinstitusjon: Referanse og tlf nr.:

Lant kapital: Kr.:
Egenkapital: Kr.:
Totalt: Kr.:

Egenkapital bestér av: D Salg av ndveaerende bolig eller fast eiendom D Disponibelt kontantbelgp (bankinnskudd)
Jeg gir bud som: D Forbruker D Ledd i neeringsvirksomhet / juridisk person (selskap)

Jeg samtykker til bruk av elektronisk kommunikasjon: D Ja D Nei

Navn: Navn:

Fedselsnr. (11 siffer): Fedselsnr. (11 siffer):

Adresse: Adresse:

Postnr.: Sted: Postnr.: Sted:
TIf. E-post: TIf. E-post:
Dato.: Sign: Dato.: Sign:

Kopi av legitimasjon Kopi av legitimasjon




akuiv.

Tar deg videre



