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@lvegata 25D, 7715 STEINKJER

Nordsia - Meget pen og pakostet
leilighet med 2 soverom.
Parkering. Bad og kjokken fra
202 lleskostnader

AR




Eiendomsmegler

Tomas Hoin

Mobil 481 45822
E-post  tomas.hoin@aktiv.no

Aktiv Eiendomsmegling Steinkjer
Torggata 2, 7713 Steinkjer. TLF. 474 79 990

Nokkelinformasjon

Prisant.: Kr 2 090 000-
Omkostn.: Kr 53 640,

Total ink omk.: Kr 2 143 640,-
Felleskostn.: Kr 1 500-

Selger: Ase Marie Fagervik
Salgsobjekt: Eierseksjon
Eierform: Eierseksjon
BRA-i/BRA Total 70/76 kvm
Tomtstr.: 1666.7 m?
Soverom: 2

Gnr./bnr. Gnr. 197, bnr. 969
Snr. 8

Oppdragsnr.: 1708250282
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Nordsia - Meget pen og
pakostet leilighet med 2
soverom. Parkering. Bad
og kjokken fra 2025. Lave

Betydelig oppgradert leilighet med sentrumsnaer beliggenhet
Bad, kjgkken, varmepumpe og de fleste overflater fra 2025
Lave felleskostnader

Parkering pé felles grunn

Velkommen pa visning




Innhold

Nokkelinformasjon.......... ... ... ... ... ... ... ... . ..., 2
Om eiendommen . ... ... 4
Plantegning . ... ... .. 30
Tilstandsrapport . ... .. 33
Egenerklaering . . ... .. ... ... 54
Energiattest . ... ... . ... 59
Sameietinfo. ... ... . 65
Vedtekter ... 68
Husregler ... ... . . . . . 72
Protokoll arsmgte 2023 ... ... ... .. ... . ... 73
Festeopplysninger . ... ... .. . . . . ... .. ... ... 75
Kommunaleavgifter ....... ... ... ... . ... .. .. ... 77
Kommunaltilknyting. . ... . 78
El-rapport Tensio. . ... ... . ... ... ... 79
Matrikkelrapport . ... ... 80
Bygningsskisser . ... 83
Midl.brukstillatelse/byggemid . ....... .. ... ... .. ... 105
Planopplysninger ... ... 120
Kart . 122
Tinglyst seksjonering. ............... .. ... ... . ... 125
Tinglyst festekontrakt ......................... ... ..., 141
Nabolagsprofil. . ... .. ... .. . .. ... 143
Budskjema. .. ... .. ... .. ... .. 151

@lvegata 25D

3



Om eiendommen

Om boligen
Areal

BRA-i: 70 m?

BRA - e: 6 m?

BRA totalt: 76 m?
TBA: 5 m?

Bruksareal fordelt pa etasje

2. etasje
BRA-i: 70 m? Vindfang, gang, bad/vaskerom, soverom, soverom 2, stue, kjgkken
BRA-e: 6 m2 Bod

TBA fordelt pa etasje
2. etasje
5 m?2 Terrasse- og balkongareal

Takstmannens kommentar til arealoppmaling

Boligbygg med flere boenheter:

Byggetegninger: Det foreligger ikke tegninger.

Undertegnede er ikke forevist tegninger, og leiligheten er derfor fglgelig ikke kontrollert
opp mot tegninger. Det anbefales a fremskaffe tegninger og foreta kontroll av leilighet/
tegninger om mulig.

Ekstern bod er tatt med som BRA-e i ny arealstandard og som S-rom i gammel
arealstandard.

Tomtetype
Eiet

Tomtestgrrelse
1666.7 m?

Tomtebeskrivelse

Grunneier/bortfester: Steinkjer Kommune
Arlig festeavgift: 829,-
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Regulering av festeavgift: KPI

Neste regulering av festeavgift:

Festekontrakten utlgper: 2055

Forkjgpsrett: Nei

Kreves samtykke til overdragelse fra grunneier: Nei

Festekontrakten utlgper i xxxx. Se tomtefestelovens regler for eventuell innlgsning,
forlengelse og regulering av festeavgift etter utlgp. Dette er kjgpers risiko og ansvar.

Tomtestgrrelse/-areal er hentet fra matrikkelutskrift (basert pa oppmaling i digitalt
kart). Det gjgres oppmerksom pa at denne type arealangivelse (med tilhgrende kart)
kan veere upresis og at man dermed kan fa avvik i bade areal og grenser ved en
eventuell fremtidig oppmaling. Mangel grunnet avvikende grenser og/eller arealsvikt
kan derfor ikke paberopes.

Beliggenhet

@lvegata 25D ligger i et attraktivt omrade nord for Steinkjer sentrum, med gangavstand
til en rekke fasiliteter som barnehager, skoler, idrettsanlegg, treningssentre, samt alle
sentrumsfunksjoner og kjgpesenter.

Offentlig transport er lett tilgjengelig med flere busslinjer som Nordsida Linje 630, 640,
680, 690, og 732, som ligger bare 3 minutters gange unna. Steinkjer stasjon, som tilbyr
linje F7 og R70, er kun 11 minutters gange fra eiendommen, og gir enkel tilgang til
regionale togforbindelser.

For de som foretrekker & kjgre, er det kort vei til ladepunkter for el-bil, med Steinkjer
nord Supercharger bare 4 minutter unna. Dagligvarehandelen er ogsa praktisk med
Rema 1000 Nordsia innen 4 minutters gangavstand og Spar Dampsaga 5 minutter

unna.

Nzeromradet byr pa gode turmuligheter med naerhet til skog og mark, som er vurdert til
82/100, og det er lett & parkere i omradet med en score pa 80/100 for gateparkering.
Dette gjor omradet ideelt for bade enslige, godt voksne og eldre som gnsker en trygg
og vennlig atmosfaere med godt naboskap.

Adkomst
Det vil bli satt opp visningsskilt under visning.

Bygningssakkyndig
Tommy Berg v/Norconsult

Type takst
Tilstandsrapport

@lvegata 25D
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Byggemate

Leiligheten er fra 1997 og er en del av et boligbygg med flere boenheter, som
opprinnelig var et eldre bygg ombygd til leiligheter.

Takkonstruksjonen bestar av W-takstoler i tre. Det er etablert en loftsluke uten stige,
noe som gjorde at adkomst til loftet ikke var mulig under befaringen. Bygningen har
malte trevinduer med 2-lags glass, og det ble montert nye vinduer pa soverommene i
2023.

Hovedytterdgren er malt. Etasjeskilleren er et trebjelkelag, en vurdering basert pa
observerte rystelser og bevegelse i gulvet ved gange.

Konstruksjonen ble ikke dpnet eller direkte undersgkt. Leiligheten har en balkong som
er understgttet med stalfundamenter og opphengt pa veggen. Balkongen har et tett
dekke som er belagt med terrassebord.

TG2 - Avvik som kan kreve tiltak:

- Takkonstruksjon/Loft

Avwvik: - Det er begrenset/darlig ventilering av takkonstruksjonen.

- Det er pavist fuktskjolder/skader i takkonstruksjonen.

- Det er awvik:

Det registreres at en av undertaksplatene delvis er Igsnet. Det er ikke etablert
dampsperre ifm loftsluken. Adkomst er begrenset da det ikke er loftsluke med stige.

- Vinduer fra byggear
Avvik: - Karmene i vinduer er slitte og det er sprekker i trevirket.
Vinduet er vaerslitt og har harde pakninger som tetter darlig.

- Balkonger, terrasser og rom under balkonger

Avvik: - Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa tettesjikt/membran.

- Rekkverket er for lavt i forhold til dagens krav til rekkverkshgyder.

- Det er avvik:

Tettesjikt av metallplater under balkong. Disse er ikke tilgjengelig for inspeksjon da det
er etablert terrassebord over metallplatene.

@vre del pa utsiden av rekkverket mangler overflatebehandling. Toppstykke av rekkverk
som er montert pa toppen av rekkverket flasser av maling.

- Andre utvendige forhold
Avvik: - Det er ikke utarbeidet Tilstandsanalyserapport, vedlikeholdsplan e.l. for
fellesdeler i bygget.

- Overflater 2 - Parkett
Avvik: - Overflater har en del slitasjegrad utover det en kan forvente.

Det er stedvis registrert en del slitasje/skader ut over det som kan forventes.

- Radon

@lvegata 25D



Avvik: - Det er ikke foretatt radonmalinger, og bygget er heller ikke utfgrt med
radonsperre.

- Innvendige dgrer
Avvik: - Det er pavist avvik som tilsier at det bgr foretas tiltak pa enkelte dgrer.
Enkelte dgrer tar i karm/terskel og er trege & apne/lukke.

- Avlgpsror

Avvik: - Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa innvendige
avlgpsledninger.

Deler av avlgpsrgr er skiftet etter byggear, men gjenstaende rgrfgringer fra byggear har
passert halvparten av forventet brukstid og risikoen for skader gker i tiden som
kommer.

- Ventilasjon

Avvik: - Det er pavist avvik i ventilasjonslgsning i forhold til gjeldende krav pa
oppferingstidspunktet.

- Det er pavist mangelfull ventilasjon pa ett eller flere rom i boligen. Soverommene
mangler muligheten til ventilering ut over muligheten til 8 apne vindu.

- Vannledninger - Vanninntak
Avvik: Inntaket har nddd en hgy alder.

TG3 - Store eller alvorlige avvik:

- Etasjeskille/gulv mot grunn

Awvik: - Det er malt hgydeforskjell pa mellom 15-30 mm gjennom hele rommet.
Tilstandsgrad 2 gis med bakgrunn i standardens krav til godkjente maleavvik.

- Malt hgydeforskjell pa mellom 10 - 20 mm innenfor en lengde pa 2 meter.
Tilstandsgrad 2 gis med bakgrunn i standardens krav til godkjente maleavvik.

- Malt hgydeforskjell pd over 30 mm gjennom hele rommet. Tilstandsgrad 3 gis med
bakgrunn i standardens krav til godkjente maleavvik.

Det registreres et avvik pa over 30 mm pa stue/kjokken.

Sammendrag selgers egenerklaering

Boligen ble kjgpt i 2024.

Selger har bodd i boligen de siste 12 manedene. (Eier opplyser etter utfyllt
egenerklaering en eiertid pa ca 11 mnd)

2. Kjenner du til om det er utfgrt arbeid pa bad/vatrom?
Ja, kun av fagleert

Firmanavn: Byggmester Wikdahl AS / Aurstad VVS / E-Nor
Beskrivelse: Helrenovering av bad i 2025

@lvegata 25D
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2.1. Ble tettesjikt/membran/sluk oppgradert/fornyet?
Ja
Beskrivelse: Gulvbelegg og Fibo vatromsplater

11. Kjenner du til om det er/har veert utfgrt arbeid pa el-anlegget eller andre
installasjoner (f.eks. oljetank, sentralfyr, ventilasjon)?

Ja, kun av fagleert

Firmanavn: EL-Man

Beskrivelse: Lagt opp nytt stremopplegg i omtrent hele leiligheten, utenom
soverommene. Fjernstyring pa lysene. Ny varmepumpe installert 2025.

11.1. Foreligger det samsvarserklaering (i henhold til forskrift om elektriske
lavspenningsanlegg)?
Ja

12. Kjenner du til om det er utfgrt kontroll av el-anlegget og/eller andre installasjoner
(f.eks. oljetank, sentralfyr, ventilasjon)?

Ja

Beskrivelse: Installert ny varmepumpe (2025)

16. Kjenner du til om det har veert utfgrt arbeid pa terrasse/garasje/tak/fasade?
Ja, kun av ufaglaert/egeninnsats/dugnad
Beskrivelse: Terrasseveggene er malt pa innsiden og terrassegulv beiset.

Kommentar fra selger: Med leiligheten fglger egen oppmerket P-plass.

Innhold

BRA-i 70 kvm: Vindfang, gang, bad/vaskerom, stue, kjgkken og 2 soverom
BRA-e 6 kvm: Bod

TBA 5 kvm: Terasse og balkongareal

Standard

Innvendige overflater:

Gulv: Belegg og parkett. Parketten ble overflatebehandlet i 2025.
Vegger: Malte plater og strie.

Himling: Malte plater og himlingsplater.

Tekniske installasjoner:

- Avilgpsrer: Det er synlige avligpsrgr av plast.

- Ventilasjon: Boligen har naturlig ventilasjon.

- Luft-til-luft varmepumpe: Det er etablert en luft-til-luft varmepumpe fra 2025.

Innbo og lgsgre
Bransjens liste over lgsgre og tilbehgr legges til grunn for salget dersom ikke annet
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fremkommer av salgsoppgaven. Listen fglger vedlagt salgsoppgaven. Det er full
avtalefrihet om hva som skal fglge med bolig og fritidsbolig ved salg. Hvis hvitevarer
og/eller annet teknisk utstyr medfglger, gis det ingen garantier i forhold til tilstand,
funksjonalitet og levetid pa disse.

Selger opplyser at taklampe over spisebord ikke medfglger i handelen.

Hvitevarer
Kun hvitevarer som er spesifikt angitt i salgsoppgaven, fglger med. Dette gjelder
uavhengig av om hvitevaren(e) eventuelt kan anses som integrerte.

Moderniseringer og pakostninger

2025:

« Badet ble totalrenovert. Arbeid utfgrt av Byggmester Wikdahl AS, Aurstad VVS og
Enor. Opplyst i egenerklzeringen.

- Store deler av elanlegget ble fornyet (unntak er soverommene). Arbeid utfgrt av
Elman. Opplyst i egenerkleeringen.

« Varmepumpe ble etablert. Arbeid utfgrt av EIman. Opplyst i egenerklaeringen.

* Ny kjgkkeninnredning. Opplyst av eier.

* Nye innvendige dgrblad. Opplyst av eier.

« Mange innvendige vegger har fatt Walls 2 paint plater og er nymalte. Opplyst av eier.
« Parkettgulv er behandlet med hvitpigmentert lakk. Opplyst av eier.

+ Malt og beiset deler av balkong. Opplyst av eier.

- Dgrbladene ble skiftet na i 2025.

« Parkett er overflatebehandlet i 2025.

* Innvendige vannledninger er av rgr i rgr fra 2025.

+ Det er etablert en luft til luft varmepumpe.

2023:
« Det ble montert nye vinduer pa soverommene i 2023. Selger opplyser det er en plan
fra styret a fa byttet kjskkenvindu og balkongdgr pa denne leiligheten.

Parkering
Medfglger parkeringsplass. samme nummer som leiligheten 25D

Forsikringsselskap
SMN 1 Fremtind

Radonmaling
Det er ikke foretatt radonmalinger og bygget er heller ikke utfgrt med radonsperre.

Diverse

Etter eierseksjonsloven § 23 kan ingen kjgpe en boligseksjon hvis kjgpet fgrer til at
man, direkte eller indirekte, blir eier av flere enn to boligseksjoner i
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eierseksjonssameiet. Begrensningen gjelder ikke kjop av fritidsboliger. Det finnes ogsa
enkelte andre unntak i bestemmelsen.

Foretaket samarbeider med fglgende foretak som tilbyr produkter eller tjenester i
forbindelse med oppdraget:

- Help forsikring

- Sodeberg & Partners

- Banker i Eika-alliansen

- Leverandgrer knyttet til Aktiv pluss (for eksempel flyttehjelp)

- Leverandgrer knyttet til Visma Meglerfront (for eksempel strgmleverandgrer)

Selger opplyser at taklampe over spisebord ikke medfglger i handelen

Areal i salgsoppgaven er hentet fra tilstandsrapporten. Boligens areal oppgis i BRA
(bruksareal), som deles i underkategoriene BRA-i (arealet innenfor boenheten), BRA-e
(arealet utenfor boenheten(e) og som tilhgrer denne, slik som for eksempel boder hvor
adkomsten er utenfor boenheten), og BRA-b (arealet av innglasset balkong, veranda
eller altan nar denne er tilknyttet boenheten). TBA er arealet av terrasser, apne
balkonger og dpen altan tilknyttet boenheten.

Energi
Oppvarming
Elektrisk, varmepumpe og elektriske varmekabler

Energikarakter
D

Energifarge
Oransje

Info energiklasse

Alle som skal selge eller leie ut eiendom ma som hovedregel energimerke boligen og
fremskaffe en energiattest. Unntak gjelder blant annet for frittstdende bygninger med
bruksareal pd mindre enn 50 m2. Det er eier som plikter & fremlegge energiattest og
eier er selv ansvarlig for at opplysningene er riktige. For ytterligere informasjon se
www.energimerking.no. Dersom eier har energimerket boligen vil komplett energiattest
fas ved henvendelse til megler.

@konomi

Tot prisant. ekskl. omk.
Kr 2 090 000
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Kommunale avgifter
Kr 14 462

Kommunale avgifter ar
2025

Info kommunale avgifter
Kommunale avgifter inkluderer:
Vann- og avlgpsgebyr: kr 9957,99
Renovasjonsavgift: kr 3675,00
Eiendomsskatt: kr 5304,00
Festeavgift: kr 829,00

Totalt: kr 19765,99

Eiendomsskatt
Kr 5304

Eiendomsskatt ar
2025

Formuesverdi primaer
Kr601 614

Formuesverdi primaer ar
2023

Formuesverdi sekundaer
Kr 2 406 454

Formuesverdi sekundaer ar
2023

Andre utgifter

Utover det som er nevnt under punktet «Felleskostnader», palgper kostnader til for
eksempel strgm, innboforsikring, innvendig vedlikehold og abonnement til tv og
internett (eventuelt oppgradering av kanalpakker og linjehastighet der hvor grunnpakke
er inkludert).

Tilbud lanefinansiering

Aktiv Eiendomsmegling samarbeider med sparebankene i Eika Alliansen om formidling
av finansielle tjenester. Ta gjerne kontakt med megler for formidling av et uforpliktende
tilbud om finansiering. Meglerforetaket kan motta provisjon ved formidling av
finansielle tjenester.

@lvegata 25D
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Boenheten
Eierbrok
76/1522

Felleskostnader pr. mnd
Kr 1500

Sameiet

Sameienavn
Sameiet @lvegata 25 C/D

Organisasjonsnummer
929695712

Sikringsordning fellesgjeld
Sameie er ikke tilknyttet en sikringsordning mot tap av felleskostnader.

Regnskap/budsjett
Kr 1500,- pr mnd. Kasserer opplyser at hun har skrevet at felleskost skal gkes til 2000,-
men dette er feil er megler informert om

Styregodkjennelse
Det foreligger krav om styregodkjennelse av ny erverver i sameiets vedtekter.

Risikoen for & bli godkjent som ny erverver pahviler kjsper og kjgper er forpliktet til &
gjennomfgre handelen uavhengig av om slik godkjennelse foreligger pa
overtakelsestidspunktet.

Kjgper kan ga til sesksmal mot sameiet dersom kjsper mener manglende
styregodkjennelse ikke er saklig begrunnet, jf. eierseksjonsloven § 24 tredje ledd.

Dyrehold
Dyrehold er ikke tillatt. Men om man har dyr ved innflytt er det greit.

Offentlige forhold

Eiendommens betegnelse
Gardsnummer 197, bruksnummer 969, seksjonsnummer 8 i Steinkjer kommune.

Tinglyste heftelser og rettigheter
Pa eiendommen er det tinglyst falgende heftelser og rettigheter som fglger
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eiendommens matrikkel ved overskjgting til ny hjemmelshaver:

5006/197/969/8:

18.02.1954 - Dokumentnr: 444 - Festekontrakt - vilkar
Gjelder feste

Festetid: 40 ar

ARLIG AVGIFT NOK 668

BESTEMMELSER OM REGULERING AV LEIEN
PRIORITETSBEST.

Overfgrt fra: Knr:5006 Gnr:197 Bnr:969 F
Gjelder denne registerenheten med flere

Nye vilkar

Bestemmelser om forlengelse

Festetid forlenges til 01.09.2033
Bestemmelser om regulering av leien

Nye vilkar - feste

Bestemmelser om forlengelse
Bestemmelser om regulering av leien

18.02.1954 - Dokumentnr: 444 - Festekontrakt - vilkar
Festetid: 40 ar

ARLIG AVGIFT NOK 668

BESTEMMELSER OM REGULERING AV LEIEN
PRIORITETSBEST.

Gjelder denne registerenheten med flere

Nye vilkar

Bestemmelser om forlengelse

Festetid forlenges til 01.09.2033
Bestemmelser om regulering av leien

Nye vilkar - feste

Bestemmelser om forlengelse
Bestemmelser om regulering av leien

27.11.1953 - Dokumentnr: 3667 - Opprettelse av matrikkelenheten
Gjelder matrikkelenhet:

Knr:5006 Gnr:197 Bnr:969

EIENDOMMEN LIGGER PA GAMMEL BYGRUNN

20.06.2002 - Dokumentnr: 2693 - Seksjonering
Opprettet seksjoner:
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Snr: 8
Formal: Bolig
Sameiebrgk: 76/1522

01.01.2018 - Dokumentnr: 256709 - Omnummerering ved kommuneendring
Tidligere: Knr:1702 Gnr:197 Bnr:969

01.01.2020 - Dokumentnr: 370312 - Omnummerering ved kommuneendring
Tidligere: Knr:5004 Gnr:197 Bnr:969

Ferdigattest/brukstillatelse

Det foreligger ferdigattest for verandaer pa eiendommen @lvegata 25, datert
11.03.2003.

Det foreligger midlertidig brukstillatelse for alle de atte leilighetene, datert 02.07.1997.
Det foreligger ekspedisjonsdokument for "rehabilitering og fasadeendring" pa
eiendommen @lvegata 25, datert 04.09.1987.

Det foreligger ekspedisjonsdokument for "montering av ny ytterdgr' pa eiendommen
@lvegata 25, datert 29.05.1992.

Det er utstedt midlertidig brukstillatelse for alle atte leiligheter datert 02.07.1997. Det
er i den midlertidige brukstillatelser anmerket fglgende forhold: Avtrekk pa bad er ikke
ferdig. Luftespalte dgrterskel til bad og WC mangler. Slokkeapparat skal plasseres i
leilighetene fgr innflytting. Utomhusanlegget med skille mellom trafikkareal og grgnt/
leikeareal er ikke utfgrt.

Det er foretatt undersgkelser hos kommunen, men kommunen kan ikke bekrefte
hvorvidt ferdigattest foreligger.

Som et utgangspunkt skal det foreligge ferdigattest. Det er innfgrt bestemmelser i
plan- og bygningsloven som sier at ferdigattest ikke vil bli gitt for oppferte bygg som er
sgkt for 1. januar 1998. Det kan dermed ikke sgkes om ferdigattest for slike bygg.
Dette betyr ikke at ulovlig oppfgrte bygg blir lovlige, men bare at byggesaken ikke
lenger skal avsluttes med ferdigattest. Det skal uansett foreligge midlertidig
brukstillatelse. Midlertidig brukstillatelse er en forutsetning for at et tiltak kan tas i
bruk. Manglende midlertidig brukstillatelse betyr da at bygget ikke er lovlig tatt bruk.
Kjoper patar seg risikoen bade for fremtidig bruk og eventuelle palegg relatert til dette,
herunder risikoen for om bruken ikke lar seg godkjenne, og alle kostnader forbundet
med dette.

Vei, vann og avlgp

Adkomstvei: Eiendommen har adkomst via offentlig vei eller gate.
Tilknytning vann: Eiendommen er tilknyttet offentlig vannforsyning via private
stikkledninger.

Tilknytning avlgp: Eiendommen er tilknyttet offentlig avigpsnett via private
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stikkledninger.

Regulerings- og arealplaner
Regulert til: Byggeomrade

Folger reguleringsplan Nordsia bydel (plan-ID 50041702370), som er en eldre
reguleringsplan. Et delareal pa 1 661 kvm er regulert til byggeomréde (feltnavn B 8.1),
og et delareal pa 5 kvm er regulert til gangvei.. 03.09.2008

Eiendommen fglger Kommunedelplan Sentrum (plan-ID 50042018002), med
ikrafttredelse 25.10.2018. Et delareal pa 1 667 kvm er i kommuneplanen avsatt til
naveerende boligbebyggelse innenfor bestemmelsesomradet Bykjerne. Planen
presiserer at reguleringsplan skal fortsatt gjelde.

Eiendommen ligger innenfor en detaljeringssone i kommuneplanen
(KPHensynsonenavn 1702370), hvor det er bestemt at reguleringsplanen 'Nordsia
bydel' skal gjelde.

Adgang til utleie
Utleie er tillatt. Leiligheten kan ikke endres ved fremleie. Eier forplikter seg til a stille pa
fellesmgter ved framleie.

Det fglger av eierseksjonsloven § 24 at korttidsutleie av hele boligseksjonen i mer enn
90 dggn arlig ikke er tillatt. Bestemmelsen gjelder ikke for fritidsboliger. Med
korttidsutleie menes utleie inntil 30 dggn sammenhengende. Grensen pd 90 dggn kan
fravikes i vedtektene og kan i sa fall settes til mellom 60 og 120 dggn. Slik beslutning
krever et flertall pa minst to tredjedeler av de avgitte stemmene pa arsmotet. Ta
kontakt med megler dersom du gnsker kopi av vedtektene for naermere informasjon
om hvilke vedtak som er fattet i dette sameiet om korttidsleie.

Legalpant

De andre sameierne har panterett i seksjonen for krav mot sameieren som fglger av
sameieforholdet. Pantekravet kan ikke overstige et belgp som for hver bruksenhet
svarer til 2 G (folketrygdens grunnbelgp). Kommunen har legalpant i eiendommen for
forfalte krav pa eiendomsskatt, og kommunale avgifter/gebyrer.

Kommentar bo- og driveplikt
Det er ikke bo- og driveplikt pa eiendommen.

Kommentar konsesjon
Erverv av eiendommen er konsesjonsfritt.

Kommentar odelsrett
Det er ikke odel pa eiendommen.

@lvegata 25D
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Kontraktsgrunnlag

Salgs- og betalingsvilkar

Eiendommen skal overleveres til kjgper i trdd med det som er avtalt. Det er viktig at
kjoper setter seg grundig inn i alle salgsdokumentene, herunder salgsoppgave,
tilstandsrapport og selgers egenerklzering. Kjgper anses kjent med forhold som er
tydelig beskrevet i salgsdokumentene. Forhold som er beskrevet i salgsdokumentene
kan ikke paberopes som mangler. Dette gjelder uavhengig av om kjgper har lest
dokumentene. Alle interessenter oppfordres til & undersgke eiendommen ngye, gjerne
sammen med fagkyndig, fgr bud inngis. Kjsper som velger & kjgpe usett, kan som
hovedregel ikke gjgre gjeldende som mangel noe kjgper burde blitt kjent med ved
undersgkelse av eiendommen, eller som er tydelig beskrevet i salgsdokumentene. Hvis
noe trenger avklaring, anbefaler vi at kjpper radfgrer seg med eiendomsmegler eller en
fagkyndig fgr det legges inn bud.

Kjgper har krav pa at eiendommen er i henhold til avtalen. Hvis det ikke er avtalt noe
saerskilt, kan eiendommen ha en mangel dersom den ikke er slik kjgper ma kunne
forvente ut ifra blant annet boligens alder, type og synlige tilstand. Det samme gjelder
hvis det er holdt tilbake eller gitt uriktige opplysninger om eiendommen som ikke er
rettet i tide pa en tydelig mate, og man ma ga ut fra at opplysningen har virket inn pa
avtalen. En bolig som har blitt brukt i en viss tid, har vanligvis blitt utsatt for slitasje, og
skader kan ha oppstétt. Slik bruksslitasje ma kjgper regne med, og det kan avdekkes
enkelte forhold etter overtakelse som gjgr utbedringer ngdvendig. Normal slitasje og
skader som trenger utbedring, er innenfor hva kjgper ma forvente, og vil ikke utgjgre en
mangel.

Boligen kan ogsa ha en mangel hvis opplyst areal avviker fra faktisk stgrrelse. Avviket
ma veere minst 2 prosent, og minst 1 kvadratmeter. Det er likevel ikke en mangel
dersom selger godtgjer at kjgperen ikke la vekt pa opplysningen, jf. avhendingsloven §
3-3(2).

Ved beregning av et eventuelt prisavslag eller erstatning, ma kjgper selv dekke tap/
kostnader opp til et belgp pa kr 10 000 (egenandel). Egenandel kommer fgrst pa tale
nar det er konstatert mangel ved eiendommen.

Hvis kjgper ikke er forbruker, selges eiendommen "som den er", og selgers ansvar er da
begrenset, jf. avhl. § 3-9, forste ledd 2. pkt. Avhl. § 3-3 (2) fravikes, og hvorvidt et
innendgrs arealavvik karakteriseres som en mangel vurderes etter avhl. § 3-8.
Informasjon om kjgpers undersgkelsesplikt, herunder oppfordringen om a undersgke
eiendommen ngye, gjelder ogsa for kjgpere som ikke anses som forbrukere. Med
forbrukerkjgp menes kjgp av eiendom nar kjgperen er en fysisk person som ikke
hovedsakelig handler som ledd i naeringsvirksomhet.

@lvegata 25D



Overtakelse
Kjgper vil ikke ha tilgang til eiendommen i perioden mellom budaksept og overtakelse.
Overtakelse etter naermere avtale med selger.

Dersom annet ikke avtales, sendes skjgte/hjemmelsdokument for tinglysing i etterkant
av overtakelse.

Budgivning
Budgivning i forbrukerforhold

Budgivere oppfordres til & legge inn bud elektronisk. Dette gjgres pa eiendommens
hjemmeside pa aktiv.no, ved a bruke «Gi bud»-knappen. Ved elektronisk budgivning,
samtykker budgiver til elektronisk kommunikasjon. Eiendomsmegler skal legge til rette
for en forsvarlig avvikling av budrunden og kan ikke videreformidle bud med en kortere
akseptfrist enn kl. 12.00 fgrste virkedag etter siste annonserte visning. Etter klokken
11:30 anbefaler vi akseptfrist pa minimum 30 minutter. Bud bgr legges inn i god tid fgr
konkurrerende buds akseptfrist utlgper. For gvrig henvises til forbrukerinformasjon om
budgivning i salgsoppgaven. Oppdragsgiver er oppfordret til a ikke ta imot bud direkte
fra budgiver, men & henvise budgiver videre til megler. Som kjgper vil du fa forelagt
kopi av budjournal. Alle bud vil bli gjort kjent for kjgper og selger i handelen. @vrige
budgivere kan be om & fa en kopi av budjournal i anonymisert form.

Budgivning utenfor forbrukerforhold

Budgivere oppfordres til & legge inn bud elektronisk. Dette gjgres pa eiendommens
hjemmeside pé aktiv.no, ved & bruke «Gi bud»-knappen. Ved elektronisk budgivning,
samtykker budgiver til elektronisk kommunikasjon. Det anbefales at hvert bud har en
akseptfrist som muliggjgr en forsvarlig avvikling av budrunden. Vi anbefaler minimum
30 minutter akseptfrist. Oppdragsgiver er oppfordret til & ikke ta imot bud direkte fra
budgiver, men & henvise budgiver videre til megler.

Opplysningene i salgsoppgaven er godkjent av selger. Alle interessenter oppfordres
imidlertid til grundig besiktigelse av eiendommen, gjerne sammen med fagmann fgr
bud inngis.

Etter aksept av bud, vil eiendommens salgssum bli meddelt de som ev. matte
etterspgrre denne. Eiendommens salgssum vil bli offentlig tilgjengelig ved overfgring
av hjemmel.

Omkostninger kjopers beskrivelse
2 090 000 (Prisantydning)

Omkostninger
52 250 (Dokumentavgift)

@lvegata 25D
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300 (Panteattest kjgper)

545 (Tinglysningsgebyr pantedokument)

545 (Tinglysningsgebyr skjgte)

11 900 (Boligkjgperforsikring - fem ars varighet (valgfritt))

2 800 (Boligkjgperforsikring Help Pluss - ett ars varighet (valgfritt))

53 640 (Omkostninger totalt)
65 540 (med Boligkjgperforsikring - fem ars varighet)
68 340 (med Boligkjgperforsikring inkludert ett ar med Help Pluss)

2 143 640 (Totalpris. inkl. omkostninger)

2 155 540 (Totalpris. inkl. omkostninger (med Boligkjgperforsikring - fem ars varighet))
2 158 340 (Totalpris. inkl. omkostninger (med Boligkjgperforsikring inkludert ett ar
med Help Pluss))

Regnestykket forutsetter at det kun tinglyses ett pantedokument og at eiendommen
selges til prisantydning. Det tas forbehold om endringer i offentlige avgifter/gebyrer.

Omkostninger kjgpers belgp
Kr 53 640

Betalingsbetingelser

Med mindre annet er avtalt forutsettes det at kjppesum inkludert omkostninger er
innbetalt og disponibelt pa meglerforetakets klientkonto innen overtakelse.
Kjspesummen skal innbetales fra norsk finansinstitusjon og/eller fra kjgpers egen
konto i norsk finansinstitusjon.

Det forutsettes av skjgtet tinglyses pa ny eier, med mindre det er tatt andre forbehold i
budgivningen.

Hvitvaskingsreglene

Megler har plikt til & gjennomfgre kundetiltak. Hvis kjgper ikke bidrar til at megler far
gjennomfgrt kundetiltak og dette fgrer til at transaksjonen ikke kan gjennomfgres eller
blir forsinket, misligholder kjgper avtalen. Etter 30 dager er misligholdet vesentlig.
Dette gir selger rett til @ heve og gjennomfgre dekningssalg for kjspers regning.

Personopplysningsloven
Personopplysninger blir behandlet i samsvar med personopplysningsloven.

Boligselgerforsikring

Selger har tegnet boligselgerforsikring som dekker selgers ansvar etter
avhendingsloven begrenset oppad til MNOK 14. | den forbindelse har selger utarbeidet
en egenerklaering som kjgper bgr gjgre seg kjent med fgr budgivning.

@lvegata 25D



Boligkjsperforsikring

Vedlagt i salgsoppgaven fglger informasjon om Boligkjgperforsikring Pluss og
Boligkjgperforsikring fra HELP Forsikring AS. Boligkjgperforsikring er en
rettshjelpsforsikring som gir trygghet og profesjonell juridisk hjelp dersom det
oppdages uventede feil eller mangler ved boligen de neste fem arene.
Boligkjgperforsikring Pluss har samme dekning som boligkjgperforsikring, med tillegg
av fullverdig advokathjelp pa viktige rettsomrader i privatlivet. Les mer om begge
forsikringene i vedlagte materiell eller pa help.no. Det gjgres oppmerksom pa at
boligkjsperforsikring kun kan tegnes av forbruker. Meglerforetaket mottar kr 4 900/5
100/5 800 i kostnadsgodtgjgrelse, avhengig av boligtype, samt et tillegg pa kr 1 000
ved salg av Boligkjgperforsikring Pluss.

Meglers vederlag

Det er avtalt fastprisbasert vederlag tilsvarende 39 900,- av kjspesum for
gjennomfgring av salgsoppdraget. | tillegg er det avtalt at oppdragsgiver skal dekke:
1 250 Digital annonsering

1 875 Gebyr for betalingsutsettelse

5000 Kommunale opplysninger

17 900 Markedspakke

5900 Oppgjgrshonorar

5000 Sgk eiendomsregister og elektronisk signering

5 000 Tilretteleggingsgebyr

2 500 Visninger per stk.

500 Festeopplysninger Steinkjer kommune - faktura 40615639

545 Tinglysningsgebyr pantedokument med uradighet

3 025 Utlegg fotograf, faktura 112505

290 Utlegg utskrift av heftelser/servitutter (avg. fritt) pr stk

Totalt kr: 84 325

Dersom handel ikke kommer i stand eller oppdraget sies opp, har megler krav et
rimelig vederlag stort kr 25 000,- for utfgrt arbeid.

Ansvarlig megler
Tomas Hgin
Eiendomsmegler
tomas.hoin@aktiv.no
TIf: 481 45 822

Ansvarlig megler bistas av
Tomas Hgin
Eiendomsmegler
tomas.hoin@aktiv.no

@lvegata 25D

19



TIf: 481 45 822
Oppdragstaker
Boli Eiendomsmegling AS, organisasjonsnummer 993609145

Torggata 2, 7713 Steinkjer

Salgsoppgavedato
16.01.2026
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Plantegning
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SOVEROM

SOVEROM

Plantegningen er ikke i malestokk og noe avvik kan forekomme.
Megler/selger tar ikke ansvar for evt. feil.
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Hos oss far du

MER BANK FOR PENGENE!

# GODE PRISER @ PERSONLIG RADGIVER # GODE DIGITALE LASNINGER

« Verdal
s Steinkjer
Namsos
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Rarvik
Mosjoen
Mo i Rana
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Norsk takst

Tilstandsrapport

gﬁg Boligbygg med flere boenheter
@ @lvegata 25 D, 7715 STEINKJER
(1) STEINKJER kommune

# gnr. 197, bnr. 969, snr. 8

Sum areal alle bygg: BRA: 76 m? BRA-i: 70 m?

—
EEE% “m“lh;ulmﬂlr

Befaringsdato: 24.10.2025 Rapportdato: 30.10.2025 Oppdragsnr.: 21983-1146 Referansenummer: XQ9360

Autorisert foretak: Norconsult Norge AS Sertifisert Takstingenigr: Tommy Berg Var ref: Tommy Berg

. n"‘ T-'+ : ’
4;% Norconsult ¢g

Rapporten kan brukes i inntil ett ar etter rapportdato, og kan ikke gjenbrukes ved flere boligsalg i denne perioden.
Skjer det endringer, oppstar skader ogsa videre pa boligen, bgr du som selger be om oppdatert rapport.
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Norsk takst

Norsk takst er bransjeorganisasjonen for landets bygningssakkyndige og takstforetak, med om lag 1400 sertifiserte
medlemmer fordelt pa omtrent 1000 bedrifter. | boligomsetningen regnes takstrapportene som et helt avgjgrende
element i den informasjonen som gjgres tilgjengelig for kjgper. Arlig leverer medlemmene rundt 120.000 slike takster.
Det gir unik oversikt over norske boliger, og bidrar til at alle oppdrag kan utfgres med utgangspunkt i erfaringsbasert
kvalitet.

Det stilles hgye krav til utdanning, sertifisering og yrkesetikk. Norsk takst er opptatt av at boligomsetningen skal vaere
trygg, og legger vekt pa a opptre uavhengig av andre bransjeaktgrer. Bygningssakkyndige fakturerer sine tjenester
uten hensyn til hvilken pris som oppnas, og skal heller ikke pa annen mate ha noen egeninteresse knyttet til
handelen.

Uavhengighet og god fagkunnskap har over tid bygget troverdighet og tillit. Bade selger og kjgper skal kunne stole pa
bygningssakkyndiges vurderinger. For tilfeller der det likevel skulle oppsta misngye med utfgrt arbeid, har vi sammen
med Forbrukerradet etablert en klagenemnd.

Norsk takst har en sentral rolle i utviklingen av norske standarder, regler og profesjonsprinsipper, og representerer
bransjen i alle relevante internasjonale fora. Dette sikrer at norske bygningssakkyndige tidlig kan tilpasse seg krav og
bransjetrender fra utlandet, samtidig som takseringsfaget far en norsk stemme pa verdensbasis. Organisasjonen
bidrar i naeringspolitisk sammenheng, og har vaert en padriver for a sikre at lover og regler gir trygghet for forbrukerne
i boligomsetningen.

Norconsult Norge AS

\

Norsk takst

Takstmiljget i Norconsult bestar i dag av ca. 20 takstmenn fordelt pa flere kontorer i Norge, hvor kompetansen er utviklet gjennom
mange ars erfaring. Taksering er definert som eget fag med fagnettverk , og det fokuseres pa utvikling av kvalitet og kapasitet.

Vi har sertifikater innen fglgende omrader: Boligtaksering, naeringstaksering, landbrukstaksering og skadetaksering.
Norconsult er Norges stgrste og en av de ledende tverrfaglige radgiverbedriftene i Norden med virksomhet som s
verdensdeler. Vare tjenester er rettet mot samfunnsplanlegging, prosjektering og arkitektur. Norconsult er engasjert i

penner over fire
prosjekter innen

bygg og eiendom, samferdsel, energi, industri, vann og avlgp, olje og gass, miljg, plan, arkitektur, sikkerhet og IT. Norconsultkonsernet

har 6200 medarbeidere fordelt pd mer enn 130 kontorer i Norge og internasjonalt. Hovedkontoret ligger i Sandvi
Selskapet er et bgrsnotert selskap, hvor de ansatte har en stor eierandel.

Rapportansvarlig

—
gt

Tommy Berg

Uavhengig Takstingenigr
tommy.berg@norconsult.com

41301188

Norsk takst

Oppdragsnr.: 21983-1146 Befaringsdato: 24.10.2025

ka utenfor Oslo.

Norconsult 0:0
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Dette trenger du a vite om tilstandsrapporten

Hva er en tilstandsrapport?

En tilstandsrapport beskriver synlige skader/avvik eller tegn pa skader/avvik pa boligen. Rapporten
fremhever vanligvis ikke positive egenskaper ved boligen.

Hva vurderer en bygningssakkyndig?

Q&! Den bygningssakkyndige vurderer boligen ut fra hva man kan forvente av en bygning av samme alder
og type. Vurderingen gjgres som regel mot hvordan det var vanlig a bygge og regler som gjaldt da
boligen ble oppfgrt (sgknadstidspunktet). Forhold som er vanlige for bygningens alder, slik som slitasje

etter normal bruk regnes ikke som avvik.

Hva inneholder tilstandsrapporten?

Q)]

Den bygningssakkyndige undersgker rom og bygningsdeler slik det kommer frem av Forskrift til
avhendingsloven. Tilstandsrapporten inneholder bare avvik som den bygningssakkyndige kan se eller
kontrollere med enkle hjelpemidler. Det gjgres ikke naermere undersgkelser slik som apning av vegger

e eller andre bygningsdeler. | vegg mot vatrom og rom under terreng kan det borres et hull for a gjgre
enkle undersgkelser slik som fuktsgk.

Nar du kjgper en brukt bolig Vurdering mot byggeregler

Nar du kjgper en brukt bolig, er det viktig & veere oppmerksom pa at Den bygningssakkyndige vil vurdere boligen mot hvordan det var vanlig a
dette ikke kan sammenlignes med a kjgpe en ny bolig. Maten bygge og regler som gjaldt pa sgknadstidspunktet. Den

boligen ble bygget pa kan vaere annerledes enn i dag. Bygninger bygningssakkyndige ser etter avvik som har betydning for og som
svekkes over tid, og utsettes for slitasje blant annet pa grunn av bruk reduserer boligens funksjon og verdi, og som kommer frem av forskrift til
og veer og vind. Mange boliger fornyes helt eller delvis, noen i flere avhendingslova.

omganger, eller det oppfgres tilbygg. Seerlig for boliger som er
pusset opp eller endret, er det viktig @ merke seg at fornyelse av
overflater ikke ngdvendigvis betyr at bygningsdeler under er
forbedret.

Noen bygningsdeler og forhold vil den bygningssakyndige vurdere mot
dagens regelverk. Etter dagens regelverk vil disse kunne fa TG2 eller TG3
uten at det ngdvendigvis er krav om at avviket ma utbedres. Dette kan
gjelde sluk, tettesjikt og fall pa bad og vaskerom, forhold som gjelder
sikkerhet mot brann, rekkverk, trapper, osv.

Tilstandsrapporten beskriver ikke hele boligen
BYGNINGSSAKKYNDIGE SER FOR EKSEMPEL IKKE PA

« vanlig slitasje og normal vedlikeholdstilstand ® bagatellmessige forhold som ikke pavirker bygningens bruk eller verdi vesentlig ¢ etasjeskillere
tilleggsbygg slik som garasje, bod, anneks, naust ogsa videre e utvendige trapper e stgttemurer e skjulte installasjoner e installasjoner utenfor
bygningen e full funksjonstesting av el- og VVS-installasjoner e geologiske forhold og bygningens plassering pa grunnen e bygningens

planigsning ¢ bygningens innredning  Igsgre slik som hvitevarer ¢ utendgrs svpmmebasseng og pumpeanlegg ® bygningens estetikk og
arkitektur ¢ bygningens lovlighet (bortsett fra bruksendringer, brannceller og forhold som dpenbart kan pavirke helse, miljg og sikkerhet)
fellesarealer (med mindre boligeier har vedlikeholdsplikt for fellesarealer og dette er kjent for bygningssakkyndig, eller fellesarealet har en saerlig
tilknytning til boligen).

iVerdi 2023 © Norsk takst 2023

Malen til denne rapporten, inkludert standardtekstene fra Norsk takst, er vernet etter andsverkloven og kan kun benyttes av medlemsforetakene i Norsk takst og
av takstingenigrer som er sertifisert i slikt foretak, samt av kunder hos iVerdi og studenter hos NEAK. For andre aktgrer er eksemplarfremstilling av malen og
standardtekster, som utskrift og annen kopiering til bruk som grunnlag for tilsvarende rapporter, bare tillatt nar det er hjemlet i lov (kopiering til privat bruk, sitat

o.l.) eller avtale med Norsk Takst (Forside) eller iVerdi (Hiem-iVerdi).

Utnyttelse i strid med lov eller avtale kan medfgre erstatnings- og straffeansvar.
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Dette trenger du a vite om tilstandsrapporten

Tilstanden vurderes med ulike tilstandsgrader

Tilstanden gir uttrykk for en gitt forventet tilstand, blant annet vurdert ut fra alder og normal bruk. Ved Tilstandsgrad 0 (TGO) og Tilstandsgrad 1
(TG1) gir den bygningssakkyndige normalt ingen begrunnelse for valg av tilstandsgrad. Grunnen er at bygningen eller bygningsdelen da bare har
normal slitasje. Ved skjulte konstruksjoner kan alder alene avgjgre tilstandsgrad. Nar bygningssakkyndige anbefaler tiltak, for eksempel
utbedringer, ma brukeren av rapporten vurdere om tiltakene er ngdvendige og Isnnsomme.

Nar den bygningssakkyndige velger tilstandsgrad, baseres vurderingen pa faste kriterier som fglger av gjeldende bransjestandard for Teknisk
tilstandsanalyse ved omsetning av bolig og Forskrift til avhendingslova.

oTG 0 TILSTANDSGRAD 0, TGO: INGEN AVVIK
Bygningsdelen skal vaere tilnaermet ny, ikke vise tegn pa slitasje og det skal veere lagt frem dokumentasjon pa

faglig god utfgrelse. Det er ingen merknader til delen.

TILSTANDSGRAD 1, TG1: MINDRE AVVIK

Bygningsdelen skal bare ha normal slitasje, og strakstiltak skal ikke anses som ngdvendig. Graden kan ogsa
brukes nar delen er ny, men der dokumentasjon pa faglig god utfgrelse mangler.

TILSTANDSGRAD 2, TG2: VESENTLIGE AVVIK OG MINDRE AVVIK SOM ETTER NS 3600 GIR TG 2

Bygningsdelen skal enten ha feil utfgrelse, en skade eller symptomer pa skade, sterk slitasje eller nedsatt
funksjon. Graden gis nar bygningsdelen trenger vedlikehold eller tiltak i naer fremtid. Graden skal ogsa brukes
nar delen er gammel og det er grunn til & varsle om faren for skader pa grunn av alderen, eller nar det er grunn
til 3 overvake delen spesielt pa grunn av fare for stgrre skader eller fglgeskader.

o TG 3 TILSTANDSGRAD 3, TG3: STORE ELLER ALVORLIGE AVVIK

Denne tilstandsgraden brukes ved kraftige tegn pa forhold som man ma regne med trenger utbedring straks
eller innen kort tid. Det er pavist funksjonssvikt eller sammenbrudd.

OTG ] IKKE UNDERS@KT/IKKE TILGJENGELIG FOR UNDERS@KELSE

Det kan veere avvik/skader som ikke er avdekket.

Informasjon om utbedringskostnader Tiltak under kr 20 000

Utbedringskostnadene i rapporten er sjablongmessige anslag Tiltak mellom kr 20 000 — 100 000
basert pa observerte forhold som feil, skader eller
uregelmessigheter, samt foreslatte tiltak. Disse anslagene er
veiledende, angis i fem intervaller, er basert pa generelle
erfaringstall, og ma ikke forveksles med konkrete pristilbud fra
handverkere eller entreprengrer. Faktiske kostnader kan variere
betydelig, avhengig av individuelle valg, materialpriser og
markedsforhold. For a fa en ngyaktig vurdering av
utbedringskostnadene anbefales ytterligere undersgkelser og
innhenting av flere pristilbud fra kvalifiserte fagfolk. Slike anslag
gis for TG3, der dette er mulig.

Tiltak mellom kr 100 000 — 200 000

Tiltak mellom kr 200 000 — 500 000

Tiltak over kr 500 000

OO0
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Leilighet fra 1997.
Se rapportens enkeltpunkter for detaljer.

Boligbygg med flere boenheter - Byggear: 1997

UTVENDIG G4 til side

Takkonstruksjonen har W-takstoler i tre.

Det er etablert en loftsluke uten stige, sa adkomst til loftet var ikke
mulig. Inspeksjonen er foretatt fra en 2-trinns gardintrapp under
loftsluken, og inspeksjonen er derfor meget begrenset.

Bygningen har malte trevinduer med 2-lags glass.

Det ble montert nye vinduer pa soverommene i 2023.

Bygningen har malt hovedytterdgr.

Balkong med understgttet med stalfundamenter opphengt pa vegg.
Tett dekke belagt med terrassebord.
Tilstandsanalyserapport/vedlikeholdsplan m.m.

INNVENDIG G4 til side

Innvendig er det gulv av belegg. Veggene har malte plater og strie.
Innvendige tak har malte plater og himlingsplater.

Overflatene er av varierende alder, med normal tilhgrende
bruksslitasje med tanke pa alder.

Etasjeskiller er av trebjelkelag, basert pa observerte rystelser og
bevegelse i gulvet ved gange.

Konstruksjonen er ikke apnet eller direkte undersgkt, og
vurderingen er derfor basert pa erfaringsmessige indikasjoner.
Det er ikke foretatt radonmalinger og bygget er heller ikke utfgrt
med radonsperre.

Innvendig har boligen malte glatte dgrer.

Dgrbladene ble skiftet na i 2025.

VATROM Gé til side

Bad/vaskerom

Aktuell byggeforskrift er teknisk forskrift 2017. Dokumentasjon:
faktura.

Veggene har baderomsplater. Taket har himlingsplater.
Himlingsplatene er noe eldre.

Gulvet har vinylbelegg. Rommet har elektriske varmekabler. Fall mot
sluk er malt til 29 mm. Hgydeforskjell fra toppen av sluket til toppen
av membranen ved dgrterskelen er 60 mm.

Det er plastsluk og synlig vinylbelegg som tettesjikt.

Rommet har innredning med nedfelt servant, toalett,
dusjvegger/hjgrne og opplegg for vaskemaskin.

Det opplyses om at det er registrert en liten avskalling pa siden av
servanten. Denne er lite synlig, og kun av estetisk betydning.
Undertegnede har derfor valgt a opplyse om den, men ikke & la den
pavirke tilstandsgraden i stgrre grad enn at det gis TG-1 i stedet for
TG-0.

Det er elektrisk styrt vifte.

Hulltaking er foretatt uten a pavise unormale forhold. Hulltaking er
foretatt ved/i Gang.

Tilstptende konstruksjon av betong/mur, yttervegg, fellesarealer
eller annen fastmontert inventar/mgblement gjgr at hulltaking er
foretatt mot et omradet som normalt ikke utsettes for fukt. Det er
derfor i tillegg foretatt sgk med kapasitiv fuktmaler i og rundt
vatsone.

KIGKKEN Ga til side

Kjgkkenet har innredning med glatte fronter. Benkeplaten er av

Oppdragsnr.: 21983-1146

Befaringsdato: 24.10.2025

laminat. Det er kjgleskap, oppvaskmaskin, induksjonstopp, stekeovn,
vannstoppsystem og komfyrvakt.
Det er kjskkenventilator med avtrekk ut.

TEKNISKE INSTALLASJONER G til side

Innvendige vannledninger er av rgr i rgr fra 2025.

Vanninntak i leiligheten er av kobber. Inntaket har nadd en hgy alder
og gis TG-2 pga alder.

Stoppkran er plassert under kjgkkenbenk.

Det er synlige avlgpsrgr av plast.

Boligen har naturlig ventilasjon.

Det er etablert en luft til luft varmepumpe.

Varmtvannstanken er pa ca 80 liter.

Det er pa boligen foretatt en forenklet kontroll begrenset til de
spgrsmal og undersgkelser som forskrift til avhendingslova (tryggere
bolighandel) § 2-18 inneholder. Dette kan ikke sammenlignes med
en kontroll utfgrt av offentlig myndighet (Det lokale eltilsyn) eller
registrert elektrovirksomhet, og en bygningssakkyndig har verken
kompetanse eller lov til & foreta en slik kontroll. Tilstandsgraden er
vurdert ut fra den forenklede og begrensede kontrollen som
forskriften inneholder. El-anlegget kan ha feil og mangler som en slik
forenklet undersgkelse ikke vil avdekke. Veer derfor oppmerksom pa
denne risikoen, og sk videre veiledning eller fa en fullstendig
kontroll utfgrt av registrert elektrovirksomhet.

Sikringsskap med automatsikringer plassert pa vindfang.

Skjult/apen installasjon.

Boligen har brannslukningsaparat og rgykvarslere, men
rgykvarslerne er ikke montert.

Arealer Ga til side

Forutsetninger og vedlegg G4 til side
Lovlighet Ga til side

Boligbygg med flere boenheter
e Det foreligger ikke tegninger

Undertegnede er ikke forevist tegninger, og leiligheten er
derfor fglgelig ikke kontrollert opp mot tegninger.

Det anbefales & fremskaffe tegninger og foreta kontroll av
leilighet/tegninger om mulig.

Side: 5 av 21
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Sammendrag av boligens tilstand

Fordeling av tilstandsgrader

20
15
10
5
[
. TGO: Ingen avvik
TG1: Mindre eller moderate avvik
TG2: Avvik som kan kreve tiltak
. TG3: Store eller alvorlige avvik
. TG IU: Konstruksjoner som ikke er undersgkt
Vil du vite mer om tilstandsgrader? Se side 4.
Anslag pa utbedringskostnad
1
0.8
0.6
0.4
0.2
0

Tiltak under kr 20 000

Tiltak mellom kr 20 000 — 100 000
Tiltak mellom kr 100 000 — 200 000
Tiltak mellom kr 200 000 — 500 000

QPOPP O«

Tiltak over kr 500 000

Hva er anslag pa utbedringskostnad? Se side 4.

Oppdragsnr.: 21983-1146

Antall

Antall

Befaringsdato:

24.10.2025

Spesielt for dette oppdraget/rapporten
Takstingenigren er ikke ansvarlig for manglende opplysninger,
feil/mangler som ikke kunne oppdages etter & ha undersgkt
eiendommen som beskrevet ovenfor.

Det er forutsatt at alle opplysninger lagt til grunn i denne
rapporten er korrekte, og at all opparbeidelse og bebyggelse pa
eiendommen er omsgkt og godkjent av bygningsmyndighetene.
Videre at eventuelle palegg fra offentlige myndigheter er
oppfylt, og at der ikke foreligger heftelser, servitutter eller
lignende som kan pavirke eiendommens verdi.

Rapporten er utarbeidet pa grunnlag av opplysninger gitt av
eier/fullmektig, samt registrerte forhold pa befaring.
Befaringen ble utfgrt med de begrensninger som fglger av at
boligen var mgblert.

Maleinstrument benyttet pa besiktigelse: Protimeter MMS2.
Rapporten kan brukes i inntil ett ar etter befaringsdatoen, og
kan ikke gjenbrukes ved flere boligsalg i denne perioden.
Teknisk utstyr slik som varmepumper, hvitevarer o.l. er ikke
funksjonstestet.

Oppsummering av avvik
Vil du vite mer? Se pa rommet eller bygningsdelen senere i
rapporten.

Boligbygg med flere boenheter

L' LD STORE ELLER ALVORLIGE AVVIK

Ga til side

© Innvendig > Etasjeskille/gulv mot grunn
Det er malt hgydeforskjell pa mellom 15-30 mm
gjennom hele rommet. Tilstandsgrad 2 gis med
bakgrunn i standardens krav til godkjente maleavvik.
Malt hgydeforskjell pa mellom 10 - 20 mm innenfor
en lengde pd 2 meter. Tilstandsgrad 2 gis med
bakgrunn i standardens krav til godkjente maleavvik.
Malt hgydeforskjell pa over 30 mm gjennom hele
rommet. Tilstandsgrad 3 gis med bakgrunn i
standardens krav til godkjente maleavvik.
Det registreres et avvik pa over 30 mm pa
stue/kjokken.
Kostnadsestimat: 20 000 - 100 000

(30 AVVIK SOM KAN KREVE TILTAK

@) Utvendig > Takkonstruksjon/Loft Gé til side

Det er begrenset/darlig ventilering av
takkonstruksjonen.

Det er pavist fuktskjolder/skader i takkonstruksjonen.
Det er avvik:

Det registreres at en av undertaksplatene delvis er
Igsnet.

Det er ikke etablert dampsperre ifm loftsluken.
Adkomst er begrenset da det ikke er loftsluke med
stige.

@) Utvendig > Vinduer fra byggear il si
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Sammendrag av boligens tilstand

Karmene i vinduer er slitte og det er sprekker i @  Tekniske installasjoner > Ventilasjon Gatil side

trevirket. Det er pavist avvik i ventilasjonslgsning i forhold til
gjeldende krav pa oppfgringstidspunktet.

Det er pavist mangelfull ventilasjon pa ett eller flere
rom i boligen.

Vinduet er veerslitt og har harde pakninger som tetter
darlig.

Soverommene mangler muligheten til ventilering ut

o over muligheten til a dpne vindu.
0 Utvendig > Balkonger, terrasser og rom under ILsi

balkonger

Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert
pa tettesjikt/membran.

Rekkverket er for lavt i forhold til dagens krav til
rekkverkshgyder.

Det er avvik:

Tettesjikt av metallplater under balkong. Disse er ikke
tilgjengelig for inspeksjon da det er etablert
terrassebord over metallplatene.

@vre del pa utsiden av rekkverket mangler
overflatebehandling. Toppstykke av rekkverk som er
montert pa toppen av rekkverket flasser av maling.

@ Utvendig > Andre utvendige forhold Ga il side

Det er ikke utarbeidet Tilstandsanalyserapport,
vedlikeholdsplan e.l. for fellesdeler i bygget.

@ Innvendig > Overflater 2 - Parkett 4 til si
Overflater har en del slitasjegrad utover det en kan
forvente.

Det er stedvis registrert en del slitasje/skader ut over
det som kan forventes.

@© Innvendig > Radon Ga til side

Det er ikke foretatt radonmalinger, og bygget er heller
ikke utfgrt med radonsperre.

@ Innvendig > Innvendige dgrer a til si
Det er pavist avvik som tilsier at det bgr foretas tiltak
pa enkelte dgrer.

Enkelte dgrer tar i karm/terskel og er trege a
apne/lukke.

@  Tekniske installasjoner > Avigpsrgr Ga til side

Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert
pa innvendige avlgpsledninger.

Deler av avlgpsrer er skiftet etter byggear, men
gjenstaende rgrfgringer fra byggear har passert
halvparten av forventet brukstid og risikoen for skader
gker i tiden som kommer.
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Tilstandsrapport

BOLIGBYGG MED FLERE BOENHETER

Byggear Kommentar

1997 Opplyst i tidligere tilstandsrapport
samme leilighet. Opprinnelig eldre
bygg som ble ombygd til leiligheter.

Anvendelse

Boligformal.

Standard

Normal standard.

Vedlikehold

Jevnlig vedlikeholdt.

Tilbygg / modernisering

2025 Modernisering Badet ble totalrenovert. Arbeid utfgrt av Byggmester Wikdahl AS, Aurstad VVS og Enor. Opplyst i egenerkleeringen.
Store deler av elanlegget ble fornyet (unntak er soverommene). Arbeid utfgrt av ElIman. Opplyst i egenerklaeringen.
Varmepumpe ble etablert. Arbeid utfgrt av EIman. Opplyst i egenerklaeringen.
Ny kjgkkeninnredning. Opplyst av eier.
Nye innvendige dgrblad. Opplyst av eier.
Mange innvendige vegger har fatt Walls 2 paint plater og er nymalte. Opplyst av eier.
Parkettgulv er behandlet med hvitpigmentert lakk. Opplyst av eier.
Malt og beiset deler av balkong. Opplyst av eier.

UTVENDIG

(32 Takkonstruksjon/Loft
Punktet md sees i sammenheng med Taktekking

Takkonstruksjonen har W-takstoler i tre.

Det er etablert en loftsluke uten stige, sa adkomst til loftet var ikke mulig. Inspeksjonen er foretatt fra en 2-trinns gardintrapp under loftsluken, og
inspeksjonen er derfor meget begrenset.

Vurdering av avvik:

* Det er begrenset/darlig ventilering av takkonstruksjonen.

* Det er pavist fuktskjolder/skader i takkonstruksjonen.

¢ Det er avvik:

Det registreres at en av undertaksplatene delvis er Igsnet.

Det er ikke etablert dampsperre ifm loftsluken.
Adkomst er begrenset da det ikke er loftsluke med stige.

Konsekvens/tiltak
o Tiltak:

o Lufting/ventilering bgr forbedres.

¢ Det ma gjgres naermere undersgkelser.

Det bgr foretas en fullverdig inspeksjon av loftet nar det er mulig.
Tett loftsluke med stige anbefales etablert.
Lgs undertaksplate bgr festes/utbedres.
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Tilstandsrapport

Vinduer

Bygningen har malte trevinduer med 2-lags glass.
Det ble montert nye vinduer pa soverommene i 2023.

Arstall: 2023 Kilde: Produksjonsar pa produkt

(35 Vinduer fra byggear

Bygningen har malte trevinduer med 2-lags glass.

Arstall: 1994 Kilde: Produksjonsar pa produkt

Vurdering av avvik:
e Karmene i vinduer er slitte og det er sprekker i trevirket.

Vinduet er veerslitt og har harde pakninger som tetter darlig.

Konsekvens/tiltak
¢ Det ma paregnes noe vedlikehold og at enkelte vinduer ma skiftes ut.

Eier opplyste om at sameiet har planer vedrgrende vindusbytte til neste ar. Det er forevist epost fra styret i sameiet om at dette er en prioritet fremover.

Dogrer

Bygningen har malt hovedytterdgr.

m Balkonger, terrasser og rom under balkonger

Balkong med understgttet med stalfundamenter opphengt pa vegg.
Tett dekke belagt med terrassebord.

Vurdering av avvik:
¢ Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa tettesjikt/membran.

* Rekkverket er for lavt i forhold til dagens krav til rekkverkshgyder.
¢ Det er avvik:

Tettesjikt av metallplater under balkong. Disse er ikke tilgjengelig for inspeksjon da det er etablert terrassebord over metallplatene.
@vre del pa utsiden av rekkverket mangler overflatebehandling. Toppstykke av rekkverk som er montert pa toppen av rekkverket flasser av maling.

Konsekvens/tiltak

 Det er ikke krav om utbedring av rekkverkshgyde opp til dagens forskriftskrav.

o Tiltak:

 Tidspunkt for utskiftning av tettesjikt/membran naermer seg ut ifra alder pa dagens tekking.

Tettesjikt bgr kontrolleres nar det er mulig. Lekkasjer ned pa balkong under kan ikke utelukkes da det var oppholdsvaer pa befaringen, og kontroll derfor

ikke mulig.
Overflatebehandlinger ma paregnes pa deler av balkongen.

Oppdragsnr.: 21983-1146 Befaringsdato: 24.10.2025 Side: 9 av 21
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Tilstandsrapport

Andre utvendige forhold

Tilstandsanalyserapport/vedlikeholdsplan m.m.

Vurdering av avvik:
¢ Det er ikke utarbeidet Tilstandsanalyserapport, vedlikeholdsplan e.l. for fellesdeler i bygget.

Konsekvens/tiltak
 For a lukke avviket ihht NS 3600.2018 ma det utarbeides en Tilstandsanalyserapport/vedlikeholdsplan for fellesdeler i bygget. Da dette er opp til
borettslag/sameie a rekvirere er kostnadsestimat ikke satt.

INNVENDIG

Overflater

Innvendig er det gulv av belegg. Veggene har malte plater og strie. Innvendige tak har malte plater og himlingsplater.
Overflatene er av varierende alder, med normal tilhgrende bruksslitasje med tanke pa alder.

Overflater 2 - Parkett

Innvendig er det gulv av parkett.
Parkett er overflatebehandlet i 2025.

Vurdering av avvik:
¢ Overflater har en del slitasjegrad utover det en kan forvente.

Det er stedvis registrert en del slitasje/skader ut over det som kan forventes.

Konsekvens/tiltak
* Overflater ma utbedres eller skiftes.

For a fa bort skadene ma parketten enten slipes ned og lakkeres pa nytt, ellers ma parketten skiftes ut. Det opplyses om at forholdet kun er estetisk, og det
er kun om dette har betydning at tiltak ma utfgres.

Etasjeskille/gulv mot grunn

Etasjeskiller er av trebjelkelag, basert pa observerte rystelser og bevegelse i gulvet ved gange.
Konstruksjonen er ikke apnet eller direkte undersgkt, og vurderingen er derfor basert pa erfaringsmessige indikasjoner.

Vurdering av avvik:
¢ Det er malt hgydeforskjell pa mellom 15-30 mm gjennom hele rommet. Tilstandsgrad 2 gis med bakgrunn i standardens krav til godkjente maleavvik.

¢ Malt hgydeforskjell pa mellom 10 - 20 mm innenfor en lengde pa 2 meter. Tilstandsgrad 2 gis med bakgrunn i standardens krav til godkjente maleavvik.
o Malt hgydeforskjell pa over 30 mm gjennom hele rommet. Tilstandsgrad 3 gis med bakgrunn i standardens krav til godkjente maleavvik.

Det registreres et avvik pa over 30 mm pa stue/kjgkken.

Konsekvens/tiltak

¢ Andre tiltak:

 For 4 fa tilstandsgrad 0 eller 1 ma hgydeforskjeller rettes opp. Det vil imidlertid sjelden vaere gkonomisk rasjonelt som et enkeltstaende tiltak i en bolig
som dette. Dersom boligen en gang skal renoveres, kan man vurdere slike tiltak.

Forholdet anbefales likevel overvaket over tid for a veaere sikker pa at det ikke er under utvikling.
Ingen umiddelbar kostnad da det ikke er behov for umiddelbare tiltak, men kostnadsoverslag ma likevel settes da TG-3 er gitt. Kostnadsoverslag er satt ut i
fra en eventuell fremtidig enkel oppretting/avretting av gulvet, uten store inngrep i selve bjelkelaget.

Kostnadsestimat: 20 000 - 100 000
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Tilstandsrapport

Radon

Det er ikke foretatt radonmalinger og bygget er heller ikke utfgrt med radonsperre.

Vurdering av avvik:
 Det er ikke foretatt radonmalinger, og bygget er heller ikke utfgrt med radonsperre.

Konsekvens/tiltak
¢ Det bgr gjennomfgres radonmalinger.

Innvendige dgrer

Innvendig har boligen malte glatte dgrer.
Dgrbladene ble skiftet na i 2025.

Arstall: 2025 Kilde: Eier

Vurdering av avvik:
 Det er pavist avvik som tilsier at det bgr foretas tiltak pa enkelte dgrer.

Enkelte dgrer tar i karm/terskel og er trege a apne/lukke.

Konsekvens/tiltak
® Enkelte dgrer ma justeres.

VATROM

2. ETASJE > BAD/VASKEROM

Generell

Aktuell byggeforskrift er teknisk forskrift 2017. Dokumentasjon: faktura.

Arstall: 2025 Kilde: Eier

2. ETASJE > BAD/VASKEROM
(3D overflater vegger og himling

Veggene har baderomsplater. Taket har himlingsplater.
Himlingsplatene er noe eldre.

Arstall: 2025 Kilde: Eier

2. ETASJE > BAD/VASKEROM

3D overflater Gulv

Gulvet har vinylbelegg. Rommet har elektriske varmekabler. Fall mot sluk er malt til 29 mm. Hgydeforskjell fra toppen av sluket til toppen av membranen
ved dgrterskelen er 60 mm.

Oppdragsnr.: 21983-1146 Befaringsdato: 24.10.2025 Side: 11 av 21
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Arstall: 2025 Kilde: Eier

2. ETASJE > BAD/VASKEROM
(3 sluk, membran og tettesjikt

Det er plastsluk og synlig vinylbelegg som tettesjikt.

Arstall: 2025 Kilde: Eier

2. ETASIE > BAD/VASKEROM

Sanitaerutstyr og innredning
Rommet har innredning med nedfelt servant, toalett, dusjvegger/hjgrne og opplegg for vaskemaskin.

Det opplyses om at det er registrert en liten avskalling pa siden av servanten. Denne er lite synlig, og kun av estetisk betydning. Undertegnede har derfor
valgt a opplyse om den, men ikke a la den pavirke tilstandsgraden i stgrre grad enn at det gis TG-1 i stedet for TG-0.

Arstall: 2025 Kilde: Eier

2. ETASJE > BAD/VASKEROM
(3D ventilasjon

Det er elektrisk styrt vifte.

Arstall: 2025 Kilde: Eier

2. ETASJE > BAD/VASKEROM
(2 Tilliggende konstruksjoner vatrom

Hulltaking er foretatt uten & pavise unormale forhold. Hulltaking er foretatt ved/i Gang.
Tilstgtende konstruksjon av betong/mur, yttervegg, fellesarealer eller annen fastmontert inventar/mgblement gjgr at hulltaking er foretatt mot et
omradet som normalt ikke utsettes for fukt. Det er derfor i tillegg foretatt sgk med kapasitiv fuktmaler i og rundt vatsone.

Arstall: 2025 Kilde: Eier
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KI@KKEN

2. ETASJE > KIGKKEN
Overflater og innredning

Kjpkkenet har innredning med glatte fronter. Benkeplaten er av laminat. Det er kjgleskap, oppvaskmaskin, induksjonstopp, stekeovn, vannstoppsystem og
komfyrvakt.

Arstall: 2025 Kilde: Eier

2. ETASJE > KIGKKEN
Avtrekk

Det er kjgkkenventilator med avtrekk ut.

Arstall: 2025 Kilde: Eier

TEKNISKE INSTALLASJONER

Vannledninger

Innvendige vannledninger er av rgr i rgr fra 2025.
Vanninntak i leiligheten er av kobber. Inntaket har nddd en hgy alder og gis TG-2 pga alder.
Stoppkran er plassert under kjgkkenbenk.

Arstall: 2025 Kilde: Eier

Avlgpsrgr
Det er synlige avlgpsrgr av plast.

Vurdering av avvik:
¢ Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa innvendige avlgpsledninger.

Deler av avigpsrgr er skiftet etter byggear, men gjenstaende rgrfgringer fra byggear har passert halvparten av forventet brukstid og risikoen for skader gker
i tiden som kommer.

Konsekvens/tiltak
* Tidspunkt for utskiftning av avlgpsrgr naermer seg.

e Eldre avigpsrgr har blant annet stgrre sannsynlighet for lekkasjer, noe som kan fgre til omfattende og kostbare vannskader i boliger.

* Det er ikke behov for utbedringstiltak siden anlegget fungerer i dag, men ut ifra alder kan skader plutselig oppsta pa eldre anlegg.

Ventilasjon

Boligen har naturlig ventilasjon.
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Vurdering av awvik:
¢ Det er pavist awvik i ventilasjonslgsning i forhold til gjeldende krav pa oppfgringstidspunktet.

¢ Det er pavist mangelfull ventilasjon pa ett eller flere rom i boligen.
Soverommene mangler muligheten til ventilering ut over muligheten til & apne vindu.

Konsekvens/tiltak
e Det bgr etableres veggventiler/vindusventiler i alle oppholdsrom som ikke har det.

Andre VVS-installasjoner

Det er etablert en luft til luft varmepumpe.

Arstall: 2025 Kilde: Egenerkleering

Varmtvannstank

Varmtvannstanken er pa ca 80 liter.

Arstall: 2025 Kilde: Eier

Elektrisk anlegg
Dette er en forenklet kontroll begrenset til de spgrsmdl og undersgkelser som forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel) § 2-18 inneholder. Dette
kan ikke sammenlignes med en kontroll utfgrt av offentlig myndighet (Det lokale eltilsyn) eller registrert elektrovirksomhet, og en bygningssakkyndig har
verken kompetanse eller lov til d foreta en slik kontroll.

Tilstandsgraden er vurdert ut fra den forenklede og begrensede kontrollen som forskriften inneholder. El-anlegget kan ha feil og mangler som en slik
forenklet undersgkelse ikke vil avdekke. Vaer derfor oppmerksom pa denne risikoen, og sgk videre veiledning eller fa en fullstendig kontroll utfert av
registrert elektrovirksomhet.

Det er pa boligen foretatt en forenklet kontroll begrenset til de spgrsmal og undersgkelser som forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel) § 2-18
inneholder. Dette kan ikke sammenlignes med en kontroll utfgrt av offentlig myndighet (Det lokale eltilsyn) eller registrert elektrovirksomhet, og en
bygningssakkyndig har verken kompetanse eller lov til a foreta en slik kontroll. Tilstandsgraden er vurdert ut fra den forenklede og begrensede kontrollen
som forskriften inneholder. El-anlegget kan ha feil og mangler som en slik forenklet undersgkelse ikke vil avdekke. Veer derfor oppmerksom pa denne
risikoen, og sgk videre veiledning eller fa en fullstendig kontroll utfgrt av registrert elektrovirksomhet.
Sikringsskap med automatsikringer plassert pa vindfang.
Skjult/apen installasjon.
1. Foreligger det eltilsynsrapport de siste 5 ar, og det er ikke foretatt arbeid pa anlegget etter denne, utenom retting av eventuelle avvik i
eltilsynsrapport (dvs en el-tilsynsrapport uten avvik)?
Nei

Spgrsmal til eier

2. Nar ble det elektriske anlegget installert eller sist gang totalt rehabilitert (arstall)? Med totalt rehabilitert menes fullstendig utskiftet anlegg fra
inntakssikring og videre.
1997

3. Eralle elektriske arbeider/anlegg i boligen utfgrt av en registrert elektroinstallasjonsvirksomhet?
Ja

4, Erdet elektriske anlegget utfgrt eller er det foretatt tilleggsarbeider pa det elektriske anlegget etter 1.1.1999?
Ja
Eksisterer det samsvarserklaering?
Ja
Store deler av elanlegget ble skiftet i 2025. Unntak er soverommene.

5. Foreligger det kontrollrapport fra offentlig myndighet — Det Lokale Eltilsyn (DLE) eller eventuelt andre tilsvarende kontrollinstanser med avvik som
ikke er utbedret eller kontrollen er over 5 ar?
Nei

Oppdragsnr.: 21983-1146 Befaringsdato: 24.10.2025 Side: 14 av 21



Gnr 197 - Bnr 969 Kongensg. 27
5006 STEINKJER 7713 STEINKJER Norsk takst

@lvegata 25 D, 7715 STEINKJER Norconsult Norge AS ‘ I

Tilstandsrapport

6. Forekommer det ofte at sikringene lgses ut?
Nei
7. Har det veert brann, branntillgp eller varmgang (for eksempel termiske skader pa deksler, kontaktpunkter eller lignende) i boligens elektriske

anlegg?
Nei

Generelt om anlegget
8. Erdet tegn til at det har veert termiske skader (tegn pa varmgang) pa kabler, brytere, downlights, stikkontakter og elektrisk utstyr? Sjekk samtidig

tilstanden pa elektrisk tilkobling av varmtvannsbereder, jamfgr eget punkt under varmtvannstank
Nei

9. Erder synlig defekter pa kabler eller er disse ikke tilstrekkelig festet?
Nei

Inntak og sikringsskap

10. Er det tegn pa at kabelinnfgringer og hull i inntak og sikringsskap ikke er tette, sa langt dette er mulig a sjekke uten a fjerne kapslinger?
Nei

11. Finnes det kursfortegnelse, og er den i samsvar med antall sikringer?
Ja

12. Foreta en helhetsvurdering av det elektriske anlegget, dets alder, allmenne tilstand og fare for liv og helse. Bgr det elektriske anlegget ha en utvidet
el-kontroll?
Nei

Generell kommentar

Tilstandsgraden er vurdert ut fra den forenklede og begrensede kontrollen som forskriften inneholder. El-anlegget kan ha feil og mangler som en slik
forenklet undersgkelse ikke vil avdekke.
Veer derfor oppmerksom pa denne risikoen, og sgk videre veiledning eller fa en fullstendig kontroll utfgrt av registrert elektrovirksomhet.

Utstyr for varsling og slukking av brann

Dette er en forenklet kontroll begrenset til de spgrsmdl som fremkommer under. Tilstandsgraden er basert pa retningslinjer til disse spgrsmdlene i
bransjestandarden NS3600. Dette kan ikke sammenlignes med en fullstendig kontroll av branntekniske forhold av offentlig myndighet, eller en vurdering
av boligens branntekniske forhold eller prosjektering fra en radgiver med spesialkompetanse. En bygningssakkyndig har verken kompetanse til G gi slik
veiledning eller lov til G foreta en slik kontroll.

Tilstandsgraden er vurdert ut fra den forenklede og begrensede kontrollen. Det kan veere feil og mangler om branntekniske forhold som en slik forenklet
undersgkelse ikke vil avdekke. Vaer derfor oppmerksom pa denne risikoen, og sgk videre veiledning eller radgivning.

Boligen har brannslukningsaparat og rgykvarslere montert.

1. Erdet mangler for brannslukningsutstyr i boligen iht. forskriftskrav pa sgknadstidspunktet, men minst Byggeforskrift 1985?
Nei

2. Erdet skader pa brannslokkingsutstyr eller er apparatet eldre enn 10 ar?
Nei

3. Erdet mangler pa rgykvarsler i boligen iht. forskriftskrav pa sgknadstidspunktet, men minst Byggeforskrift 1985?
Nei

4, Erdet skader pa rgykvarslere?
Nei
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Arealer, byggetegninger og brannceller

Standard gjeldende fr

Arealmalinger og arealoppsett er basert pa Norsk standard 3940:2023 Areal- og volum-beregninger av bygninger. Arealet gjelder for tidspunktet da boligen ble malt

Hva er maleverdig areal?

Arealet i rommet ma ha minst 1,90 m fri hgyde over gulvet og minst

bredde pa 0,60 m. Et loft med skratak vil for eksempel bare fa registrert

malbart areal der hgyden er minst 1,90 m og bredden minst 0,60 m.Rommet ma
ha dgr eller luke, og gangbart gulv.

Hva er bruksareal?
BRA = BRA-i + BRA-e + BRA-b

Bruksarealet for bygningen er bruttoarealet minus arealet
som opptas av yttervegger.

Internt

bruksareal Arealet innenfor boenheten(e)
(BRA-i)

Eksternt Arealet av alle rom utenfor
bruksareal boenheten(e) og som tilherer denne,
(BRA-e) slik som for eksempel boder
Innglasset Arealet av innglasset balkong, veranda
balkong mv eller altan ndr denne er tilknyttet
(BRA-b) boenheten(e)

]
kne Balkong ;
[ 7] ¢ Bod
Kjeller
I Bod 2z
Stue Comeram
P
Garasje 1L sraa
sod |/
Bad
Teknisk ~
[ v )
. U/
\ ~] " kjokken
Garasje | ™
Bod
Soverom
o Garasje
BRA- s ) &l =
Bod 7 Innglasset ~ A sran
balkong !

Garasje
plass

Carport og/eller garasjeplass i felles garasjeantegg er ikke mileverdig areal

Arealet kan ikke alltid fastsettes ngyaktig

Areal kan vaere komplisert eller umulig @ male opp n@yaktig fordi det er vanskelig a
fastsla tykkelsen pa innervegger, skjevheter i og utforming av
bygningskonstruksjoner som karnapp, buer og vinkler som ikke er rette, apne rom
over flere etasjer og sa videre.

Eiendommens markedsverdi kan ikke baseres pa en matematisk beregning basert pa
antall kvadratmeter opplyst i rapporten. Opplysninger om areal kan altsa ikke alene
benyttes for & beregne eiendommens verdi.

Den bygningssakkyndige kan avdekke eventuelle
bruksendringer og avvik i branncelleinndeling

Den bygningssakkyndige ser pa byggetegninger hvis de er tilgjengelige og dette er
en del av oppdraget,og vurderer bruken av boligen opp mot tegningene. Hvis den

bygningssakkyndig avdekker at en bolig ikke ser ut til & veaere delt opp i brannceller
etter kravene i byggteknisk forskrift pa befaringstidspunktet, skal det opplyses om
dette.

Reglene om bruksendring og brannceller kan vaere kompliserte. Sgk videre faglige
rad om rapporten ikke gir deg svar. Den bygningssakkyndige kan ikke vurdere og
svare pa alle spgrsmal, og kan heller ikke vite om kommunen kan gi unntak for
kravene som gjelder. Vil du vite mer?

Oppdragsnr.: 21983-1146
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Terrasse- og

talkongateal Arealet av terrasser, apne balkonger

(TBA) og apen altan tilknyttet boenheten(e)
Gulvareal Er sum av BRA (bruksareal) og ALH
(GUA) (areal med lav takheyde).

Areal med lav takheyde (ALH) er ikke
maleverdig areal, som skyldes skratak
og lav himlingshayde

GUA kan opplyses i markedsfering der
det er aktuelt for den konkrete boligen
og kun sammen med BRA-i, for eksem-
pel der guvflaten har en verdi og har
funksjon ved meblering og bruk av
rommene. lkke innredet areal som
kaldloft, mdles og oppgis normalt ikke.

Om brannceller

En branncelle er hele eller avgrensede deler av en bygning hvor en
brann fritt kan utvikle seg uten at den kan spre seg til andre
bygninger eller andre deler av bygningen i Igpet av en fastsatt tid.

Om bruksendring

Bruksendring er a endre bruken av et rom fra en tillatt bruk til en annen.
Dette kan kreve sgknad og tillatelse, for eksempel hvis du endrer et rom
fra bod til soverom eller arbeidsrom,eller hvis du endrer en bolig til to
separate boliger.

Rom for varig opphold har krav til takhgyde, romstgrrelse,rgmningsvei
og lysforhold som ma vaere oppfylt. Du kan sgke kommunen om unntak
for kravene, men kan ikke regne med a fa unntak for krav som gar pa
helse og sikkerhet, for eksempel krav til remningsvei.

Bruksendring som krever godkjenning, og som ikke er sgkt bruksendret,
er ulovlig. Kommunen kan etter plan- og bygningsloven kapittel 32
forfglge overtredelser. Kommunen kan palegge deg a avslutte den
ulovlige bruken, eventuelt 3 rette eller tilbakefgre rommet til godkjent
bruk.
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Arealer

Boligbygg med flere boenheter

Bruksareal BRA m?

Innglasset balkong Terrasse- og balkongareal

Etasje Internt bruksareal (BRA-i) Eksternt bruksareal (BRA-e) (BRA-b) SUmMm (TBA)
2. etasje 70 6 76 5
SUM 70 6 5
SUM BRA 76
Romfordeling
Etasie Internt bruksareal Eksternt bruksareal Innglasset balkong
) (BRA-i) (BRA-e) (BRA-b)
2. etasje Vindfang, gang, bad/vaskero‘m, Bod
soverom, soverom 2, stue, kjgkken
Kommentar

Ekstern bod er tatt med som BRA-e i den nye arealstandarden og som S-rom i den gamle arealstandarden.

Lovlighet

Byggetegninger

Det foreligger ikke tegninger
Kommentar: ~ Undertegnede er ikke forevist tegninger, og leiligheten er derfor fglgelig ikke kontrollert opp mot tegninger.
Det anbefales & fremskaffe tegninger og foreta kontroll av leilighet/tegninger om mulig.

Brannceller
Er det pavist synlige tegn pa avvik i branncelleinndeling ut ifra dagens byggteknisk forskrift? [:] Ja Nei

Nyere handverkstjenester

Er det ifglge eier utfgrt handverkstjenester pa boligen siste 5 ar? Ja [:] Nei
Kommentar:  Se eget punkt om "Tilbygg/modernisering" i rapporten.

Krav for rom til varig opphold
Er det pavist avvik i forhold til remningsvei, dagslysflate eller takhgyde? E] Ja Nei

Kommentar:

Total fordeling mellom P-ROM og S-ROM

Tabellen under viser fordelingen av P-ROM og S-ROM etter veiledningen til NS 3940: 2012. Dette er til informasjon og
til sammenligning. Tallene er omtrentlige, kan avvik fra faktiske malinger og er ikke juridisk bindende

P-ROM( m2) S-ROM( m2)
Boligbygg med flere boenheter 70 6
Kommentar
Boligbygg med flere boenheter Ekstern bod er tatt med som BRA-e i ny arealstandard og som S-rom i gammel arealstandard.
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Befarings - og eiendomsopplysninger

Befaring
Dato Til stede Rolle
24.10.2025 Tommy Berg Takstingenigr

Ase Fagervik Kunde

Matrikkeldata

Kommune gnr. bnr. for. snr. Areal Kilde
5006 STEINKJER 197 969 8 0m? IKKE OPPGITT (Ambita)
Adresse

Plvegata 25 D

Hjemmelshaver
Steinkjer Kommune, Fagervik Ase Marie

Eiendomsopplysninger

Beliggenhet

Leiligheten ligger like nord for Steinkjer sentrum.
Det er gangavstand til barnehage, skoler, idrettsanlegg, treningssentre, alle sentrumsfunskjoner og kjgpesenter.

Adkomstvei

Eiendommen har adkomst via offentlig vei eller gate.

Tilknytning vann

Eiendommen er tilknyttet offentlig vannforsyning via private stikkledninger.
Tilknytning avigp

Eiendommen er tilknyttet offentlig avigpsnett via private stikkledninger.
Regulering

Eiendommen ligger i et omrade regulert til sentrumsformal, dvs. bolig, forretning og kontor.
Om tomten

Tomten er formflat og i all hovedsak opparbeidet med asfalt og plen.
Tinglyste/andre forhold

Se grunnboken.
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Eieforhold

Ikke relevant
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Kilder og vedlegg

Dokumenter

Beskrivelse Dato Kommentar Status Sider Vedlagt
Egenerklaering 23.10.2025 Gjennomgatt Nei
Ordregrunnlag Igljzf\nomgétt Nei

Revisjoner
Versjon Ny versjon Kommentar
1 30.10.2025

For gyldighet pa rapporten se forside
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Tilstandsrapportens avgrensninger

STRUKTUReREFERANSENIVA®TILSTANDSGRADER

* Rapporten er basert pa innholdskrav i Forskrift til avhendingslova
(tryggere bolighandel). Formalet er a gi en tilstandsanalyse til bruk for
den som bestiller og/eller i et salg til forbruker, og ikke for andre
tredjeparter. Rapportens struktur, metode og begrepsbruk fglger i
hovedsak Norsk Standard NS 3600:2018 (Teknisk tilstandsanalyse ved
omsetning av bolig), samt Takstbransjens retningslinjer for arealmaling
nar det gjelder fordeling mellom P-areal og S-areal.

o Tilbakeholdt eller uriktig informasjon som har betydning for
vurderingen, er ikke bygningssakkyndiges ansvar. Rapporten beskriver
awvik, altsd en tilstand som er darligere enn referansenivaet. Rapporten
framhever normalt ikke positive sider ved boligen ut over det som
fremgar av tilstandsgradene.

* Tilstanden angis i rapporten og gir uttrykk for en gitt forventet tilstand
blant annet vurdert ut fra alder og normal bruk slik:

i) Tilstandsgrad 0, TGO:Ingen avvik eller skader. | tillegg ma
bygningsdelen vaere tilnaermet ny, mindre enn 5 ar, og det foreligger
dokumentasjon pa faglig god utfgrelse.

ii) Tilstandsgrad 1, TG1:Mindre avvik. Normal slitasje. Strakstiltak ikke
ngdvendig. TG1 kan gis nar bygningsdelen er tilnaermet ny og det ikke
foreligger dokumentasjon pa faglig god utfgrelse.

iii) Tilstandsgrad 2, TG2:Vesentlige avvik, og mindre avvik som etter NS
3600 gir TG 2, men som ikke ngdvendigvis krever umiddelbare tiltak. |
denne rapporten kan TG2 i Rapportsammendrag veere inndelt i TG2
som krever tiltak og de som ikke krever umiddelbare tiltak.
Konstruksjonen har normalt enten feil utfgrelse, en skade eller
symptomer pa skade, sterk slitasje eller nedsatt funksjon. Vedlikehold
eller tiltak trengs i naer fremtid, det er grunn til & varsle fare for skader
pa grunn av alder eller overvake spesielt pa grunn av fare for stgrre
skade eller fplgeskade. For skjulte konstruksjoner vil alder i seg selv
vaere et symptom som kan gi TG2. For synlige konstruksjoner kan alder
sammen med andre symptomer og momenter gi TG2. Avvik under TG2
kan gis sjablongmessig anslag.

iv)Tilstandsgrad 3, TG3:Store eller alvorlige avvik. Kraftige symptomer
pa forhold som man ma regne med trenger utbedring straks eller innen
kort tid. Pavist funksjonssvikt eller ssmmenbrudd. Avvik under TG3 skal
gis sjablongmessig anslag.

v)Tilstandsgrad TGiU:Ikke undersgkt/ikke tilgjengelig for undersgkelse.

* Ved TGO og TG1 gis normalt ingen begrunnelse, da dette kun viser
normal slitasje eller mindre avvik slik som feil eller skader. Ved TG2 og
TG3 ma bruker av rapporten vurdere om tiltak er ngdvendige og
Ignnsomme. Utbedringskostnadene i rapporten er sjablongmessige
anslag basert pa observerte forhold, som feil, skader eller
uregelmessigheter, og foreslatte tiltak. Anslagene angis i intervaller, er
veiledende og basert pa generelle erfaringstall, og ma ikke forveksles
med pristilbud fra handverkere eller entreprengrer. Faktiske kostnader
kan variere betydelig avhengig av valg av utfgrelse, materialpriser og
markedsforhold. For ngyaktig vurdering anbefales ytterligere
underspkelser og flere pristilbud fra kvalifiserte fagfolk. Anslagene gir
kun et overordnet bilde og er ikke bindende. Skjulte feil eller avvik, eller
forhold som ikke er avdekket, kan medfgre ekstra kostnader. Verken
bygningssakkyndig eller rapportens utsteder kan holdes ansvarlig for
forskjeller mellom anslag og faktiske kostnader.

PRESISERINGER

¢ Awvik vurderes ut fra tekniske forskrifter pa spknadstidspunktet for
bygget. Noen bygningsdeler vurderes etter gjeldende teknisk forskrift
pa befaringstidspunktet. Dette gjelder blant annet:
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i) sluk, tettesjikt og fall pa bad og vaskerom (vatrom)

i) Forhold rundt brann, remming, sikkerhet, for eksempel
rekkverkshgyder/apninger, ulovlige bruksendringer, brannceller mv.

o For skjulte konstruksjoner slik som vann og avlgp uten
dokumentasjon, er kvalitet og alder vurdert.

¢ Fastmonterte installasjoner, for eksempel innfelt belysning
(downlights), demonteres ikke for a sjekke dampsperren bak. Dette av
hensyn til bygningssakkyndiges kompetanse og risikoen for skade.

eKontroll av fukt i konstruksjonen ved hulltaking i bad og vaskerom
(vatrom), rom under terreng (kjelleretasje, underetasje og sokkeletasje)
eller andre bygningsdeler skjer etter eiers aksept. Hulltaking av vatrom
og rom under terreng kan unntaksvis unnlates, se Forskrift til
Avhendingsloven.

* Kontroll av romfunksjoner for P-ROM utfgres kun nar det ikke
foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, eller nar tegninger ikke
stemmer med dagens bruk.

* Bygningssakkyndig gir en forenklet vurdering av branntekniske forhold
og elektriske installasjoner i boligen dersom det er mer enn fem &r
siden sist boligen hadde el-tilsyn. Bygningssakkyndig kan anbefale a
konsultere offentlige myndigheter eller kvalifisert elektrofaglig
fagperson ved behov for grundigere undersgkelser.

TILLEGGSUNDERS@KELSER

Etter avtale kan tilstandsanalysen utvides til ogsa & omfatte
tilleggsunderspgkelser utover minimumskravet i forskriften.

BEFARINGEN

Rapporten gir en vurdering av byggverk og bygningsdeler som
bygningssakkyndig har observert, og som fremkommer av Forskrift til
avhendingsloven. Rapporten er likevel ingen garanti for at det ikke kan
finnes skjulte feil, skader og mangler. NS 3600:2018 (Teknisk
tilstandsanalyse ved omsetning av bolig) har undersgkelsesniva fra 1 til
3, der undersgkelsesniva 1 er det laveste og baseres pa visuell
observasjon. Rapporten baseres pa undersgkelsesniva 1 med fa unntak
(vatrom og rom under terreng). | praksis betyr dette at
gjennomfgringen av befaringen begrenses som fglger:

 Det utfgres kun visuelle observasjoner pa tilgjengelige flater uten
fysiske inngrep (f.eks. riving).

e Flater som er skjult av sng eller pa annen mate ikke er tilgjengelig
eller skjult, blir ikke kontrollert. Det foretas ikke funksjonsprgving av
bygningsdeler, som isolasjon, piper, ventilasjon, el. anlegg, osv.

* Det gis ingen vurdering av boligens tilbehgr, hvite- og brunevarer og
annet inventar. Dette gjelder ogsa integrert tilbehgr.

e Inspisering av yttertak er basert pa det som er synlig, normalt pa
innsiden fra loftet og utvendig fra stige/bakkeniva. Befaring av tak ma

veere sikkerhetsmessig forsvarlig for a kunne gjennomfgres.

o Stikkprgvetakninger er utvalgt tilfeldig og kan innebzaere kontroll under
overflaten med spiss redskap eller lignende.
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Tilstandsrapportens avgrensninger

UTTRYKK OG DEFINISJONER

o Tilstand: Byggverkets eller bygningsdelens tekniske, funksjonelle eller
estetiske status pa et gitt tidspunkt.

* Symptom: Observerbart forhold som gir indikasjon pa hvilken tilstand
et byggverk eller en bygningsdel befinner seg i. Benyttes ved beskrivelse
av avvik.

* Skadegjgrere: Zoologiske eller biologiske skadegjgrere, i hovedsak
rate, sopp og skadedyr.

¢ Fuktsgk: Overflatespk med egnet sgkeutstyr (fuktindikator) eller
visuelle observasjoner.

o Fuktmaling: Maling av fuktinnhold i materiale eller i bakenforliggende
konstruksjon ved bruk av egnet maleutstyr (blant annet
hammerelektrode og pigger).

¢ Utvidet fuktsgk (hulltaking): Boring av hull for inspeksjon og
fuktmaling i risikoutsatte konstruksjoner, primaert i tilstgtende vegger til
bad, utforede kjellervegger og eventuelt i oppforede kjellergulv.

* Normal slitasjegrad: Forventet nedsliting av materiale i overflaten som
er basert pa enkle visuelle observasjoner. Kan vurderes sammen med
bygningsdelens alder.

* Forventet gjenvaerende brukstid: Anslatt tid et byggverk eller en del av
et byggverk fortsatt vil vaere tjenlig for sitt formal (NS3600, Termer og
definisjoner punkt 3.9)

AREALBEREGNING FOR BOENHETER

* Areal fastsettes etter Forskrift til avhendingsloven og Norsk Standard
3940 Areal- og volum-beregninger av bygninger fra 2023.

* Areal oppgis i hele kvadratmeter i rapporten, og gjelder for det
tidspunkt oppmalingen fant sted.

* Bruksareal (BRA) er det maleverdige arealet som er innenfor
omsluttede vegger malt i gulvhgyde (bruttoareal minus arealet som
opptas av yttervegger). | tillegg til gulvhgyde gjelder regler om fri
bredde for at arealet skal vaere maleverdig, med betydning for BRA av
for eksempel loft med skratak. BRA bestar av internt bruksareal (BRA-i),
eksternt bruksareal (BRA-e) og innglasset balkong mv (BRA-b). Terrasse-
og balkongareal (TBA) opplyses der tilstandsrapporten skal benyttes i
boligomsetningen og der det er aktuelt. | tillegg kan gulvareal (GUA) og
areal med lav takhgyde (ALH) opplyses sammen med BRA der det er
aktuelt og en del av oppdraget. Rom skal ha atkomst og gangbart gulv
for & kunne regnes som BRA/maleverdig areal.

* Arealet males og oppgis dersom arealet oppfyller krav til
maleverdighet, slik som at arealet ma ha minst en bredde pa 0,6m og
minst en hgyde pa 1,9 m osv. Et rom kan vaere i strid med teknisk
forskrift og mangle godkjennelse hos kommunen for den aktuelle
bruken, uten at dette far betydning for om arealet males og oppgis i
tilstandsrapporten. Nar arealet males tas det ikke hensyn til om arealet
er lovlig oppfert eller om bruken er lovlig, bruksendringer, lysforhold
eller andre sikkerhetsmangler.

Oppdragsnr.: 21983-1146

Befaringsdato: 24.10.2025

¢ Eiendommens markedsverdi kan ikke baseres pa en rent matematisk
beregning i forhold til antall kvadratmeter opplyst i rapporten.
Opplysninger om areal kan altsa ikke alene benyttes for beregning av
eiendommens verdi.

* Rom som ligger utenfor boenheten, men som eier har pavist og/eller
opplyst at tilhgrer boenheten, er oppmalt og inkludert i BRA-e. Det er
ikke fremvist dokumentasjon pa at rommet tilhgrer boenheten, med
mindre dette er angitt saerskilt. Rom utenfor boenheten kan
omdisponeres av borettslaget/sameiet og dette kan pavirke boligens
BRA. Vaer oppmerksom pa at NS 3940:2023 og eierseksjonsloven har
ulik definisjon av fellesareal. Ved arealmaling gjelder NS 3940:2023 som
definerer fellesareal slik: “Delen av bygning som brukes av to eller flere
bruksenheter eller til bygningens forvaltning, drift eller vedlikehold.

¢ | en overgangsperiode skal rapporter som benyttes i
boligomsetningen eller dersom det er en del av oppdraget ogsa opplyse
om fordelingen mellom P-ROM og S-ROM med utgangspunkt i
definisjonene som fremkommer av veiledningen til Norsk Standard
3940 Areal- og volum-beregninger av bygninger fra 2012. Fordelingen
mellom P-ROM og S-ROM er basert pa veiledningen og
bygningssakkyndiges eget skjgnn. P-ROM er maleverdige rom som
benyttes til kort eller langt opphold. S-ROM er maleverdige rom som
benyttes til lagring, og tekniske rom. Bruken av et rom pa
befaringstidspunktet har betydning for om rommet defineres som P-
ROM eller S-ROM. Dette betyr at rommet bade kan veere i strid med
teknisk forskrift og mangle godkjennelse i kommunen for den aktuelle
bruken, uten at dette vil f4 betydning for valg av arealkategori.

o Se gvrig informasjon om areal i rapporten, Norsk Standard 3940 (2012
og 2023) og veiledningen til disse.

PERSONVERN

iVerdi AS, bygningssakkyndig og takstforetaket behandler person-
opplysninger som bygningssakkyndig trenger for & kunne utarbeide
rapporten. Personvernerklaering med informasjon om bruk av
personopplysninger og dine rettigheter finner du her
Personvernerklaering - iVerdi

DELING AV PERSONOPPLYSNINGER FOR TRYGGERE
BOLIGHANDEL OG MULIG RESERVASJON

Norsk takst og deres samarbeidspartnere benytter personopplysninger
fra rapporten for analyse- og statistikkformal, samt utvikling og drift av
produkter og tjenester for takstbransjen og andre aktgrer i bolig-
omsetningen. Les mer om dette og hvordan du kan reservere deg pa
https://www.norsktakst.no/norsk/om-norsk-
takst/personvernerklaering/reservasjon/

Vendu lager en boliganalyse basert pa opplysninger fra rapporten. Les
mer om dette og hvordan du kan reservere deg her:
https://samtykke.vendu.no/XQ9360

KLAGEORDNING FOR FORBRUKERE

Er du som forbruker misforngyd med bygningssakkyndiges arbeid eller
opptreden ved taksering av bolig eller fritidshus, se
www.takstklagenemnd.no for mer informasjon
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EGENERKLARINGSSKJEMA

Til orientering vil dette skjema veere en del av salgsoppgaven

Meglerfirma

Aktiv EM Steinkjer

Oppdragsnr.

1708250282

Selger 1 navn

Ase Fagervik

Dlvegata 25D

Poststed
STEINKJER 7715

Er det dedsbo?
Nei [] Ja

Avdgdes navn |

Er det salg ved fullmakt?
Nei [ va

Hjemmelshavers navn |

Har du kjennskap til eiendommen?

] Nei M Ja

Nar kjgpte du boligen?
Ar | 2024

Hvor lenge har du eid boligen?
Antall ar B

Antall maneder | 1

Har du bodd i boligen siste 12 maneder?

] Nei M Ja

I hvilket forsikringsselskap har du tegnet villa/husforsikring?

Forsikringsselskap |

Polise/avtalenr. |

Spegrsmal for alle typer eiendommer

1 Kjenner du til om det er/har veert feil tilknyttet vatrommene, f.eks. sprekker, lekkasje, rate, lukt eller soppskader?

M Nei [Jva

Initialer selger: AF
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22

10

1"

12

13

14

15

Kjenner du til om det er utfgrt arbeid pa bad/vatrom?

Svar |Ja, kun av faglaert
Beskrivelse | Helrenovering av bad i 2025
Arbeid utfert av | Byggmester Wikdahl AS / Aurstad VVS / E-Nor

Ble tettesjikt/membran/sluk oppgradert/fornyet?
[T Nei Ja

Beskrivelse |Gu|vbelegg og Fibo vatromsplater

Er arbeidet byggemeldt?
M Nei [ va

Kjenner du til om det er/har veert tilbakeslag av avigpsvann i sluk eller lignende?

M Nei [ va

Kjenner du til feil eller om har veert utfert arbeid/kontroll pa vann/avigp?

Svar Nei

Kjenner du til om det er/har veert problemer med drenering, fuktinnsig, avrig fukt eller fuktmerker i underetasje/kjeller?

M Nei [Jva

Kjenner du til om det er/har vaert utettheter i terrasse/garasje/tak/fasade?

M Nei 1 Ja

Kjenner du til om det er/har veert problemer med ildsted/skorstein/pipe f.eks. darlig trekk, sprekker, palegg, fyringsforbud eller lignende?

M Nei [Jva

Kjenner du til om det er/har veert f.eks. sprekker i mur, skjeve gulv eller lignende?

M Nei [Jva

Kjenner du til om det er/har vaert sopp/rateskader/insekter/skadedyr pa eiendommen som rotter, mus, maur eller lignende?

M Nei 1 Ja

Kjenner du til om det er/har veert skjeggkre i boligen?

M Nei [Jua

Kjenner du til om det er/har vaert utfert arbeid pa el-anlegget eller andre installasjoner (f.eks. oljetank, sentralfyr, ventilasjon)?

Svar |Ja, kun av fagleert
Beskrivelse Lagt opp nytt stramopplegg i omtrent hele leiligheten, utenom soverommene. Fjernstyring pa lysene. Ny
varmepumpe installert 2025.

Arbeid utfert av | EL-Man

Foreligger det samsvarserklaering (i henhold til forskrift om elektriske lavspenningsanlegg)?
[ Nei Ja

Kjenner du til om det er utfart kontroll av el-anlegget og/eller andre installasjoner (f.eks. oljetank, sentralfyr, ventilasjon)?
[ Nei Ja

Beskrivelse Installert ny varmepumpe (2025)

Har du ladeanlegg/ladeboks for elbil i dag?
M Nei [ Ja

Kjenner du til om ufagleerte har utfert arbeid som normalt bar utferes av fagleerte, utover det som er nevnt tidligere (f.eks. drenering,
murerarbeid, temrerarbeid etc)?

M Nei []Ja

Er det nedgravd oljetank pa eiendommen?

M Nei [ Ja

Initialer selger: AF
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16

17

18

19

20

21

22

23

24

Kjenner du til om det har veert utfert arbeid pa terrasse/garasje/tak/fasade?

Svar |Ja, kun av ufaglaert/egeninnsats/dugnad

Beskrivelse |Terrasseveggene er malt pa innsiden og terrassegulv beiset.

Selges eiendommen med utleiedel, leilighet, hybel eller tilsvarende?

M Nei [ va

Kjenner du til om det er innredet/bruksendret/bygget ut i kjeller eller loft eller andre deler av boligen?
M Nei [ va

Kjenner du til forslag eller vedtatte reguleringsplaner, andre planer, nabovarsel eller offentlige vedtak som kan medfgre endringer i bruken av
eiendommen eller av dens omgivelser?

M Nei [ va

Kjenner du til om det foreligger pabud/heftelser/krav/manglende tillatelser vedrerende eiendommen?
M Nei [ va

Er det foretatt radonmaling?

M Nei [Jva

Kjenner du til manglende brukstillatelse eller ferdigattest?

M Nei [Jva

Kjenner du til om det foreligger skaderapporter/ tilstandsvurderinger eller utferte malinger?

M Nei [ va

Er det andre forhold av betydning ved eiendommen som kan vaere relevant for kjgper & vite om (f.eks. rasfare, tinglyste forhold eller private
avtaler)?

M Nei [ va

Spgrsmal for bolig i sameie/borettslag/boligaksjeselskap:

25

26

27

28

Kjenner du til om sameiet/laget/selskapet er involvert i tvister av noe slag?

M Nei []Ja

Kjenner du til vedtak/forslag til vedtak om forhold vedr. eiendommen som kan medfere okte felleskostnader/akt fellesgjeld?

M Nei [ Ja

Kjenner du til om det er/har veert sopp/rateskader/insekter/skadedyr i sameiet/laget/selskapet (fellesareal eller i andre boliger) som rotter, mus,
maur eller lignende?

M Nei [ Ja
Kjenner du til om det er/har veert skjeggkre i sameiet/laget/selskapet (fellesareal eller i andre boliger)?
M Nei [ va

Initialer selger: AF 3
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Tilleggskommentar

Med leiligheten folger egen oppmerket P-plass.

Jeg bekrefter at opplysningene er gitt etter beste skjgnn. Jeg er kjent med at dersom jeg har gitt ufullstendige, uriktige eller misvisende
opplysninger om eiendommen, vil forsikringsselskapet kunne sgke hel eller delvis regress for sine utbetalinger eller redusere sitt ansvar helt
eller delvis, jfr. vilkar for boligselgerforsikring punkt 7.1 og forsikringsavtaleloven kapittel 4.

Jeg er orientert om mitt mulige ansvar som selger etter avhendingsloven, eventuelt etter kjgpsloven (aksjeboliger), og om forsikringsgiver sitt
boligselgerforsikringstilbud.

Jeg er klar over at avtale om forsikring er bindende. Jeg er ogsa klar over at premietilbudet ferst kan paberopes nar boligen er solgt
(budaksept). Premietilbudet som er gitt av megler er bindende for forsikringsgiver i 6 — seks — maneder fra oppdragsinngaelse med megler.

Etter dette vil premien og forsikringsvilkarene kunne justeres. Nar premietilbudet ikke lenger er bindende for forsikringsselskapet ma
egenerkleeringsskjemaet signeres pa nytt og eventuelle endringer paferes. Det vil da veere forsikringspremien og forsikringsvilkarene pa ny
signeringsdato som legges til grunn.

Det kan ikke tegnes boligselgerforsikring ved fglgende salg:

¢ mellom ektefeller eller slektninger i rett oppstigende eller nedstigenede linje, sasken, eller

¢ mellom personer som bor eller har bodd pa boligeiendommen og/eller

e nar salget skjer som ledd i sikredes naeringsvirksomhet/er en naeringseiendom

e etter at boligeiendommen er lagt ut for salg.

e ved salg av helars- og fritidsbolig er det krav til at det foreligger tilstandsrapport i henhold til Forskrift til avhendingslova (tryggere
bolighandel).

Forsikringsselskapet kan ved skriftlig samtykke akseptere tegning av forsikring ogsa i ovennevnte tilfeller.

Dersom forsikringsselskapet ikke har gitt skriftlig samtykke, kan erstatningen bortfalle.

Ved oppgjersoppdrag trer forsikringen i kraft nar kontrakten er signert av begge parter, begrenset til siste 12 maneder for overtakelse.

Forgvrig oppfordrer selger potensielle kjgpere til &8 undersgke eiendommen grundig, jf avhendigsloven § 3-10 og kjgpsloven § 20
(aksjeboliger).

Gyldig forsikring forutsetter at det for helars- og fritidsbolig foreligger tilstandsrapport som er i henhold til Forskrift til avhendingslova (tryggere
bolighandel).

Jeg @nsker boligselgerforsikring, og bekrefter & ha mottatt og lest forsikringsvilkarene og informasjonsbrosjyre til selger i
forbindelse med kjap av boligselgerforsikring. Forsikringen trer i kraft pa det tidspunkt det foreligger en budaksept mellom partene,
begrenset til tolv maneder for overtagelse. Ved oppgjgrsoppdrag trer forsikringen i kraft nar kontrakten er signert av begge parter,
begrenset til siste 12 maneder for overtakelse. Jeg bekrefter med dette at eiendommen ikke er en nzeringseiendom, at den ikke
selges som ledd i naeringsvirksomhet eller mellom ektefeller eller slektninger i rett oppstigende eller nedstigende linje, sasken, eller
mellom personer som bor eller har bodd pa boligeiendommen. Gyldig forsikring forutsetter at det for helars- og fritidsbolig
foreligger tilstandsrapport som er i henhold til Forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel). Forsikringen er ugyldig dersom
den tegnes i strid med forsikringsvilkarene. Jeg er innforstatt med at eiendomsmegleren ikke har fullmakt til & gjgre unntak fra
ovennevnte begrensninger. Jeg er oppmerksom pa at 8% av total forsikringspremie er honorar til Séderberg & Partners.

] Jeg ansker ikke boligselgerforsikring, men megler har tilbudt meg & kjgpe slik forsikring.

] Jeg kan ikke kjape boligselgerforsikring ihht vilkar.
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ENERGIATTEST

Adresse Qlvegata 25D
Postnummer 7715

Sted STEINKJER
Kommunenavn Steinkjer
Gardsnummer 197
Bruksnummer 969
Seksjonsnummer 8
Andelsnummer —
Festenummer —
Bygningsnummer 10810256
Bruksenhetsnummer H0201
Merkenummer Energiattest-2025-183807
Dato 24.10.2025

Energimerket angir boligens energistandard.
Energimerket bestar av en energikarakter og en opp-
varmingskarakter, se i figuren. Energimerket

symboliseres med et hus, hvor fargen viser oppvarmings-

karakter, og bokstaven viser energikarakter.

Energikarakteren angir hvor energieffektiv boligen er,
inkludert oppvarmingsanlegget. Energikarakteren er
beregnet ut fra den typiske energibruken for boligtypen.

Beregningene er gjort ut fra normal bruk ved et gjennom-
snittlig klima. Det er boligens energimessige standard og

ikke bruken som bestemmer energikarakteren.
A betyr at boligen er energieffektiv, mens G betyr at

Malt energibruk

Brukeren har valgt a ikke oppgi malt energibruk.
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Oppvarmingskarakter (andel el og fossilt)

boligen er lite energieffektiv. En bolig bygget etter
byggeforskriftene vedtatt i 2010 vil normalt fa C.

Oppvarmingskarakteren forteller hvor stor andel av
oppvarmingsbehovet (romoppvarming og varmtvann)
som dekkes av elektrisitet, olje eller gass.

Grenn farge betyr lav andel el, olje og gass,

mens rad farge betyr hgy andel el, olje og gass.
Oppvarmingskarakteren skal stimulere til gkt bruk

av varmepumper, solenergi, biobrensel og fiernvarme.

Om bakgrunnen for beregningene, se
www.enova.no/energimerking.
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Hvordan boligen benyttes har betydning for energibehovet

Energibehovet pavirkes av hvordan man benytter boligen, - deler av boligen ikke er i bruk,

og kan forklare avvik mellom beregnet og malt - feerre personer enn det som regnes som normalt
energibruk. Gode energivaner bidrar til at energibehovet bruker boligen, eller

reduseres. Energibehovet kan ogsa bli lavere enn normalt - den ikke brukes hele aret.

dersom:

Gode energivaner

Ved a falge enkle tips kan du redusere ditt energibehov, Energimerkingen kan kun endres gjennom fysiske endringer
men dette vil ikke pavirke boligens energimerke. pa boligen.

Tips 1: Felg med pa energibruken i boligen
Tips 2: Luft kort og effektivt

Tips 3: Redusér innetemperaturen

Tips 4: Bruk varmtvann fornuftig

Mulige forbedringer for boligens energistandard

Ut fra opplysningene som er oppgitt om boligen, Noen av tiltakene kan i tillegg veere svaert lannsomme.
anbefales fglgende energieffektiviserende tiltak. Dette Tiltakene ber spesielt vurderes ved modernisering av
er tiltak som kan gi bygningen et bedre energimerke. bygningen eller utskifting av teknisk utstyr.

Tiltaksliste (For full beskrivelse av tiltakene, se Tiltaksliste - vedlegg 1)

- Folg med pa energibruken i boligen - Sla el.apparater helt av

- Temperatur- og tidsstyring av panelovner - Temperatur- og tidsstyring av elektrisk gulvvarme / takvarme
Det tas forbehold om at tiltakene er foreslatt ut fra de med gjeldende lovverk, og det ma tas hensyn til krav

opplysninger som er gitt om boligen. Fagfolk bar til godt inneklima og forebygging av fuktskader og

derfor kontaktes for & vurdere tiltakene naermere. andre byggskader.

Eventuell gjennomfgring av tiltak mé& skje i samsvar



Boligdata som er grunnlag for energimerket

Energimerket og andre data i denne attesten Der opplysninger ikke er oppgitt, brukes typiske stan-

er beregnet ut fra opplysninger som er gitt av boligeier dardverdier for den aktuelle bygningstypen. For mer

da attesten ble registrert. Nedenfor er en oversikt over informasjon om beregninger, se

oppgitte opplysninger, som boligeier er ansvarlig for. https://www.enova.no/energimerking/om-energimerkeordningen/om-

energiattesten/beregning-av-energikarakteren/.

Bygningskategori: Boligblokker
Bygningstype: Leilighet
Byggear 1997
Bygningsmateriale: Tre

BRA: 70

Ant. etg. med oppv. BRA: 1

Detaljert vegger: Nei
Detaljert vindu: Nei

Teknisk installasjon

Oppvarming: Elektrisk
Varmepumpe

Ventilasjon Periodisk avtrekk
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Om grunnlaget for energiattesten

Oppgitte opplysninger om boligen kan finnes

ved a ga inn pa www.enova.no/energimerking, og logge
inn via ID-porten/Altinn. Pa siden "Eiendommer" kan du
sgke opp bygninger og hente fram energiattester som er
laget tidligere. For & se detaljer for en bolig hvor

det er brukt detaljert registrering ma du velge "Gjenbruk"

Om energimerkeordningen

Enova er ansvarlig for energimerkeordingen. Energimerket
beregnes péa grunnlag av oppgitte opplysninger om
boligen. For informasjon som ikke er oppgitt, brukes
typiske standardverdier for den aktuelle bygningstypen

fra tidsperioden den ble bygd i. Beregningsmetodene

for energikarakteren baserer seg pa NS 3031

av aktuell attest under Offisielle energiattester i
skjermbildet "Valgt eiendom". Boligeier er ansvarlig

for at det blir brukt riktige opplysninger. Eventuelle gale
opplysninger ma derfor tas opp med selger eller utleier da
dette kan ha betydning for prisfastsettelsen.

Det kan nar som helst lage en ny energiattest.

Sporsmél om energiattesten, energimerkeordningen
eller giennomfaring av energieffektivisering og
tilskuddsordninger kan rettes til Enova Svarer pa

tif. 24 24 08 95 eller svarer@enova.no.

(https://www.enova.no/energimerking/om-energimerkeordningenPlikteretitlerjergimerking er beskrevet i

energimerkeforskriften (bygninger).

Naermere opplysninger om energimerkeordningen
kan du finne pa www.enova.no/energimerking.

For ytterligere rad og veiledning om effektiv energibruk, vennligst se www.enova.no/hjemme

eller ring Enova svarer pa tif. 24 24 08 95.




Tiltaksliste: Vedlegg til energiattesten

Brukertiltak

Tiltak 1: Felg med pa energibruken i boligen

Gjer det til en vane a felge med energiforbruket. Les av maleren manedlig eller oftere for & veere bevisst energibruken.
Ca halvparten av boligens energibruk gar til oppvarming.

Tiltak 2: Sla el.apparater helt av
Elektriske apparater som har stand-by modus trekker strem selv nar de ikke er i bruk, og ma derfor slas helt av.

Tiltak 3: Bruk varmtvann fornuftig

Bytt til sparedusj hvis du ikke har. For & finne ut om du ber bytte til sparedus;j eller allerede har sparedusj kan du ta tiden
pa fylling av ei vaskebgtte; nye sparedusjer har et forbruk pa kun 9 liter per minutt. Ta dusj i stedet for karbad.Skift
pakning pa dryppende kraner.Dersom varmtvannsberederen har nok kapasitet kan temperaturen i berederen reduseres
til 70gr.

Tiltak 4: Sla av lyset og bruk spareparer

Sla av lys i rom som ikke er i bruk. Utnytt dagslyset. Bruk sparepeerer, spesielt til utelys og rom som er kalde eller bare
delvis oppvarmet.

Tiltak 5: Tiltak utenders

Monter urbryter (koblingsur) pa motorvarmeren slik at den ikke star pa mer enn ngdvendig. Skift til sparepzerer.
Sparepeerer pa 5, 7, 11, 15, og 20 W tilsvarer glgdelamper pa henholdsvis 25, 40, 60, 75 og 100 W, og de varer
dessuten lenger, 8.000-15.000 timer mot 1.000-2.500 timer for gledelamper. Det kan monteres fotocelle pa
utebelysningen slik at det automatisk gar av/pa etter dagslyset/mearket. Eller det kan monteres bevegelsessensor slik at
lyset kun gar pa ved bevegelse og slas av automatisk etter forhandsinnstilt tid. For sngsmelteanlegg som kun er manuelt
styrt av/pa eller ift. lufttemperatur kan det installeres automatikk slik at sn@smelteanlegget bade er temperatur- og
nedbearsstyrt dvs. nar det registreres nedber og kulde samtidig.

Tiltak 6: Luft kort og effektivt

Ikke la vinduer sta pa glett over lengre tid. Luft heller kort og effektivt, da far du raskt skifta lufta i rommet og du unngar
nedkjgling av guly, tak og vegger.

Tiltak 7: Redusér innetemperaturen

Ha en moderat innetemperatur, for hver grad temperatursenkning reduseres oppvarmingsbehovet med 5 %. Mennesker
er ogsa varmekilder; jo flere gjester — desto stgrre grunn til 8 dempe varmen. Ha lavere temperatur i rom som brukes
sjelden eller bare deler av degnet. Montér tetningslister rundt trekkfulle vinduer og derer (kan sjekkes ved bruk av
myggspiral/rgyk eller stearinlys). Sett ikke mgbler foran varmeovner, det hindrer varmen i & sirkulere. Trekk for gardiner
og persienner om kvelden, det reduserer varmetap gjennom vinduene.

Tiltak 8: Velg hvitevarer med lavt forbruk

Nar du skal kjgpe nye hvitevarer sa velg et produkt med lavt stramforbruk. Produktene deles inn i energiklasser fra A til
G, hvor A er det minst energikrevende. Mange produsenter tilbyr na varer som gar ekstra langt i & veere energieffektive.
A+ og det enda bedre A++ er merkinger som har kommet for & skille de gode fra de ekstra gode produktene.

Tiltak 9: Spar strem pa kjokkenet

Ikke la vannet renne nar du vasker opp eller skyller. Bruk kjeler med plan bunn som passer til platen, bruk lokk, kok ikke
opp mer vann enn ngdvendig og sla ned varmen nar det har begynt & koke. Sla av kjgkkenventilatoren nar det ikke
lenger er behov. Bruk av microbglgeovn til mindre mengder mat er langt mer energisparende enn komfyren. Tin
frossenmat i kjgleskapet.Kjgl - og frys skal avrimes ved behov for & hindre ungdvendig energibruk og for hgy temperatur
inne i skapet / boksen (nye kjglekap har ofte automatisk avriming). Fjern stgv pa kjgleribber og kompressor pa baksiden.
Sla av kaffetraker nar kaffen er ferdig traktet og bruk termos. Oppvaskmaskinen har innebygde varmeelementer for
oppvarming av vann og skal kobles til kaldvannet, kobles den til varmtvannet gker energibruken med 20 - 40 % samtidig
som enkelte vaske - og skylleprosesser foregar i feil temperatur.

Tiltak 10: Vask med fulle maskiner
Fyll opp vaske- og oppvaskmaskinen fer bruk. De fleste maskiner bruker like mye energi enten de er fulle eller ikke.

Tiltak pa elektriske anlegg
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Tiltak 11: Temperatur- og tidsstyring av panelovner

Evt. eldre elektriske varmeovner uten termostat skiftes ut med nye termostatregulerte ovner med tidsstyring, eller det
ettermonteres termostat / spareplugg pa eksisterende ovn. Dersom mange ovner skiftes ut bgr det vurderes et system
hvor temperatur og tidsinnstillinger i ulike rom i boligen styres fra en sentral enhet.

Tiltak 12: Temperatur- og tidsstyring av elektrisk gulvvarme / takvarme

For evt. eldre gulvvarme/takvarme uten termostat monteres ny styringsenhet med kombinert termostat og tidsstyring.
Dersom mange slike styringsenheter og/eller panelovner skiftes ut bgr det vurderes et system hvor temperatur og
tidsinnstillinger i ulike rom i boligen styres fra en sentral enhet.

Tiltak utendors

Tiltak 13: Montere automatikk pa utebelysning

Det kan monteres fotocelle pa utebelysningen slik at det automatisk gar av/pa etter dagslyset/market. Eller det kan
monteres bevegelsessensor slik at lyset kun gar pa ved bevegelse og slas av automatisk etter forhandsinnstilt tid.

Tiltak 14: Montere urbryter pa motorvarmer
Det monteres urbryter (koblingsur) pa motorvarmeren slik at den ikke star p4 mer enn ngdvendig.

Tiltak 15: Skifte til sparepaerer pa utebelysning

Sparepaerer pa 5, 7, 11, 15, og 20 W tilsvarer gladelamper pa henholdsvis 25, 40, 60, 75 og 100 W. Sparepeerer gir like
mye lys som vanlige gledelamper, men bruker bare rundt 20% av energien. De varer dessuten lenger, 8.000-15.000
timer mot 1.000 - 2.500 timer for gledelamper.

Tiltak 16: Termostat- og nedbgrsstyring av snesmelteanlegg

Sngsmelteanlegget er kun manuelt styrt, eller styres kun etter lufttemperatur. Det installeres automatikk slik at
sngsmelteanlegget bade er temperatur- og nedbgrsstyrt. Det kan vaere i form av en temperatur- og snefeler i bakken,
med temperatur - og fuktfgler i luften.Sn@smelteanlegget aktiveres kun ved behov dvs.nar det registreres nedber og
kulde samtidig.

Tiltak pa luftbehandlingsanlegg

Tiltak 17: Montere blafrespjeld pa kjskkenventilator

Dersom kjgkkenventilator ikke har blafrespjeld, ber dette monteres for & redusere luftutskiftningen og dermed
varmetapet.

Tiltak 18: Skifte avtrekksvifte pa bad til ny med fuktstyring

Dersom avtrekksvifte pa bad kun har manuell styring av/pa kan det vurderes & montere ny avtrekksvifte med fuktstyring,
dvs. at den starter/stopper automatisk ved behov avh. av luftens relative fuktighet og reduserer den totale
luftutskiftningen og dermed varmetapet.



Susanne Kongensgy / Aktiv

Emne: SV: Rekvisisjon info forretningsferer - 1708250282

Sameiet Dlvegata 25 C/D
Jlvegata 25 C
7715 Steinkjer

Var referanse: Var saksbehandler: Telefon: Var dato:
1708250282 Susanne Jaeger Kongensgy 413 49 425 22.10.2025

Megleropplysninger pa @lvegata 25D - gnr. 197, bnr. 969, snr. 8 (Ideell andel 1/1) i Steinkjer
kommune

Vart firma har for salg ovennevnte eiendom tilhgrende:

Navn Adresse Fodselsdato
Ase Fagervik JLVEGATA 25D, 7715 Steinkjer 21.12.1968
Under henvisning til eiendomsmeglingsloven § 6-7, ber vi om fglgende opplysninger:
Navn pa
Styreleder Camilla Hoas
Informasjon om eiendommen
Sameiets eiendommer: Jlvegata 25 c/d

Tomten er
Sameiets org.nr: 929695712 ()eiet

()festet X
Navn pa bortfester: kStelnkJer Festekontrakten utlgper:

ommune
Har sameiet mottatt (MJa
nabovarsel? ()Nei x
. . ()Ja
Foreligger det ferdigattest? ()Ja . Falggr det seerskilte forpliktelser med denne ( Nei
()Nei X seksjonen? X

Forsikring for sameiet Fremtind forsikring SMN
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()MJa

. ikring?
Har sameiet hussoppforsikring? ( )Nei X

Parkering og garasje

Medfelger det p-/garasjeplass? E ;‘IJ\IZIX Plassens nummer: samme som leilighetsnummer
Hvordan blir kjgper eier av plassen?
r det mulig for el-bil lading i sameiet” . vt. ekstra kostnad:
Erd lig for el-bil lading i iet? Eg\l{laelx E k k d
Dyrehold
illatt? (MJa
Er dyrehold tillatt? ( Nei X
Fremleie/godkjennelse
— o
o ()Ja X Evt vilkar for frgmlele. .
Er fremleie tillatt? ( Nei leiligheten kan ikke endres ved framleie.
Eier forplikter seg til a stille pa fellesmgter ved framleie.
Kreves styregodkjenning av ny eier? g g‘,{jilx
Lan, andel fellesgjeld og formue
Sameiets langiver(e): Saldo: Nedbet. dato: Rentesats:.Avdrag:
Bet. f.o.m.:
1
2
Betaler sameiet avdrag pa fellesgjelden? E ;‘I{l?ai
Hva er seksjonens andel fellesgjeld? Kr
Har sameiet formue? ()Ja . Kr Kr
( )Nei
Fellesutgifter og andre kostnader
Fellesutgifter pr. mnd. 1500,- Er det restanse? E ;iﬁai X
Forfallsdato: 15. hver mnd
Avregnes fellesutg.? E ;iﬁ;i Er det planlagt endringer av fellesutg.? E ;‘,iﬁalx




Hvis ja, ny fellesutgift: 2000,-

Nar trer eventuell endring i kraft?

ca aug-25

Poster til skattemeldingen

Seksjonens renteinntekter kr:

Seksjonens renteutgifter kr:

Gebyr
. . ()MJa
Tas det et gebyr for eierskiftet? ()Nei X
. ) ()Ja
Tas det et gebyr for opplysningene? ()Nei X

Eventuelle andre gebyrer:

Andre viktige opplysninger av interesse for ny eier

For Sameiet Glvegata 25 C/D

23.10.25

Sted, dato

| tillegg ber vi om a fa tilsendt:

Kopi av vedtekter/husordensregler

Camilla Austli

Signatur

Kopi av siste ars regnskap/budsjett/arsberetning
Kopi av siste innkalling og referat fra siste arsmgte/generalforsamling

Kopi av nedbetalingsplanen for sameiets lan
Kopi av styrevedtak som kan veere av interesse for interessenter/ny eier

Opplysningene bes returnert til vart kontor snarest mulig, gjerne pa e-post susanne.kongensoy@aktiv.no.

Pa forhand takk!

Vennlig hilsen
for Aktiv Eiendomsmegling Rgrvik

Susanne Jeeger Kongensay
Medhjelper
susanne.kongensoy@aktiv.no
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VEDTEKTER FOR SAMEIET @LVEGT. 25
Revidert i sameiemgte 13. april 2005.
1. NAVN, FORRETNINGSKONTOR OG FORMAL

Sameiets forretningslokaler er i Steinkjer. Sameiet bestér av boligseksjoner og en
nzringsseksjon og er i henhold til tinglyst oppdelingsbegjering. Sameiet har til formal 4
ivareta sameiernes fellesinteresser og administrasjon av eiendommen

"Sameiet @lvegata 25" med fellesanlegg er enhver art.

2. ORGANISERING AV SAMEIET OG RADERETT

Alle seksjonseiere skal vaere medlemmer av sameiet og seksjonen kan ikke skilles fra
deltakerinteresse i sameiet. Inntil seksjonene er solgt, stdr utbyggeren som seksjonseier til de
usolgt far skjgte pa sin eiendom, med full disposisjonsrett til den leilighet som er knyttet til
seksjonen.

Parkeringsplass er fellesareal og seksjonseierne har bruksretten til parkeringsplass utenfor
leilighetene. Plassene vil bli merket.

Seksjonen kan fritt omsettes, pantsettes eller disponeres pa annen mate, forutsatt at eierne
overholder bestemmelsene i vedtektene. Styret skal orienteres om salg og utleie og har ansvar
for at den nye eieren/leietakeren far ngdvendig informasjon. Fellesanleggene mé ikke nyttes
slik at andre brukere ungdig eller urimelig hindres i bruk av anleggene som er avtalt eller
forutsatt. Utvendige bygningsmessige forandringer og installasjoner skal meldes til styret.

3. FELLESUTGIFTER

For betaling av fellesutgifter gjelder de samme regler for misligholdelse som for
husleiebetaling iflg. Husleieloven. Styret fastsetter pd bakgrunn av budsjett den manedlige
innbetaling til dekning av fellesutgifter.

4. VEDLIKEHOLD

Innvendig vedlikehold av egen seksjon samt andre rom som hgrer inn under seksjonen,
péhviler fullt ut for egen regning den enkelte sameier.

For vann- og avlgpsledninger regnes fra og med forgreiningspunktet inn til seksjonen, og for
elektriske ledninger regnes fra og med boligseksjonens sikringsboks. Dgren til den enkelte
seksjon og seksjonens vinduer vedlikeholdes av den enkelte seksjonseier.

Ytre vedlikehold av eiendommen med bygninger, fellesrom, fellesarealer, anlegg og utstyr,
herunder trappoppganger og inngangsdorer til oppgangene er sameiets ansvar. Ved
manglende indre og ytre vedlikehold hos sameier, kan styret etter tre maneders varsel la det
utfgres for sameiers regning.



5. VEDLIKEHOLDSFOND

Sameiemgtet oppretter fond til dekning av péregnelige framtidige vedlikeholdsutgifter. De
belgp seksjonseierne skal innbetale til fondet innkreves i den ménedlige innbetaling til
dekning av fellesutgiftene. Dette gjelder kun for seksjon 1-8.

6. STYRET

Sameiet skal ha et styre som velges av rsmgtet. Styret skal bestd av en leder og to andre
medlemmer. Funksjonstiden for styreleder og gvrige styremedlemmer er 2 &r. Styret kan
gjenvelges.

Se Eierseksjonsloven § 38.

7. STYRETS VEDTAK

Styret stdr for forvaltningen av felles anliggender i samsvar med om lov om eierseksjoner,
sameiets vedtekter og vedtak av sameiermgtet. Styret kan treffe vedtak ndr de to medlemmer
er til stede. Vedtak kan gjgres med mer enn halvparten av de avgitte stemmene. Ved
stemmelikhet gjgr lederens stemme utslaget.

Se Eierseksjonslovens § 39, 3. ledd.

8. FIRMATEGNING

Det samlede styret tegner sameiets navn.
Den gverste myndighet i sameiet utgves av sameiemgtet.
Se Eierseksjonsloven § 29.

Ordinzrt sameiermgte holdes hvert 4r innen 30. april. Ekstraordinzrt sameiermgte holdes nar
styret finner det ngdvendig eller nér revisor, eller minst en tiendedel av sameierne skriftli g
krever det og samtidig oppgir hvilke saker de gnsker behandlet.

Innkalling til sameiermgte skal skje skriftlig til medlemmene med varsel pa minst 14 dager.
Saker som en sameier gnsker behandlet pé det ekstraordinzre sameiermgte, skal nevnes i
innkallingen nér det settes frem krav om det senest 3 uker fgr mgtet.

Skal et forslag som er etter love om eierseksjoner vedtas med minst to tredjedels flertall kunne
behandles, ma hovedinnholdet vare nevnt i innkallimgen.
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9. SAKER SOM SKAL BEHANDLES PA ORDINZART SAMEIERM@TE
P det ordinzre sameiermgte skal disse saker behandles:

Konstituering

Arsmelding fra styre.

Arsregnskap

Valg

Godtgjgrelse til styret og revisor
Andre saker som nevnt innkallingen

ol i il

10. M@TELEDELSEN OG AVSTEMMING
Sameiermgte ledes av styrets leder.

Med unntak som fglger av loven eller vedtektene avgjgres alle med alminnelig flertall av de
gitte stemmer. Ved stemmelikhet gjgr mgteleders stemme utslaget.

11. OM SAMEIERM@TET
I sameiermgtet har sameierne stemmerett med en stemme for hver.

Sameieren har rett til 4 mgte med fullmakt. Fullmektigen skal legges fram skriftlig og datert
fullmakt. Fullmakten anses a gjelde fgrstkommende sameiermgte, med mindre det fremgar at
annet er ment. Fullmakten kan nar som helst kalles tilbake.

Styret og forretningsfgrer har plikter til 4 vaere tilstede pa sameiermgtet, med mindre det er
apenbart ungdvendig eller det foreligger gyldig forfall.

12. REVISOR

Sameiets revisor velges av sameiermgtet og tjenestegjgr inntil en annen revisor velges i hans
eller hennes sted. Jfr, pkt. 19.

13. SIKKERHET

Sameiet har panterett i hver enkelt leilighetsseksjon for et belgp pa kr 20.000,- til sikkerhet for

sameiernes forpliktelser overfor sameiet. Panteretten skal ha prioritet etter 1an til banker og
kredittinstitusjoner. Panteretten er inntatt i skjgtet pa hver enkelt seksjon.



14.  MISLIGHOLD

Ved mislighold har styret i sameiet rett til, etter forutgdende 14 dagers skriftlig varsel, 4 gjore
gieldende alle kreditorrettigheter i h.h.t. panteretten. Dersom en sameier gjor seg skyldig i
grovt eller gjentatt vesentlig mislighold, herunder ogs4 av ikke-gkonomisk art, kan styret med
90 dagers varsel kreve at leiligheten fraflyttes og selges. Som vesentlig mislighold regnes
ogsa gjentatte brudd p4 bestemmelsene i vedtektene. Dette gielder ogsa husordensreglene.

15.  BYGNINGSMESSIGE ARBEIDER

Utskifting av vinduer og derer, oppsetting av markiser, TV-antenner, endringer av
fasadekledning, endring av utvendige farger etc. skal utfores etter en samlet plan for hele
bygningsmassen og etter forutgiende godkj enning av styret,

16. ENDRINGER I VEDTEKTENE

Endringer i sameiets vedtekter kan bare besluttes av'sameiermetet med minst to tredjedeler av
de avgitte stemmer.

17. FORHOLDET TIL LOV OM EIERSEKSJONER

For sa vidt ikke annet folger av disse vedtekter, gjelder reglene i Lov om eierseksjoner av 23.
mai 1997 nr. 31.
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HUSREGLER FOR SAMEIET OLVEGATA 25C/D
Revidert 15.4-25

1.  Enhver plikter a4 avholde alminnelige krav til ro og orden.

2. Enhver ber sgke & unngd stoy som kan sjenere naboene.
(bl.a. leping/hopping i trapper og slamring med derer, kasting/sparking av ball i og
utenfor inngangspartiet).

3. Ved risting av matter ber en ta spesielle hensyn til naboene.

R

Ved hensetning i inngangspartiet bar en se til at det til enhver tid er fri passasje til derer
og trapper.

Vasking av inngangsparti og trappegang folger oppsatt plan fra styret.

Ytterderer holdes lukket i regnver, om nettene og om vinteren.

Alle enheter har 1 parkeringsplass til disposisjon.

o =N »

Parkering av biler skal unngas ved inngangspartiet.
(Unntak er vare- og flyttebil og ambulanse).
9.  Gjester oppfordres til a parkere langs gata pa framsida huset.
10. All seppel leveres pa anvist felles plass i Kvennavikgata.
11. Husdyr er ikke tillatt med mindre du hadde de for du flyttet inn.
Forbudet gjelder ikke ved tilfeldige kortvarige besok.
12. Hver enkelt sameier er ansvarlig for at bestemmelsene 1 husreglene blir overholdt.

Ved framleie star sameier ansvarlig for at ogsé leietaker folger reglene.

Styret
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Steinkjer Kommune
Kongens gate 39
7713 Steinkjer

Var referanse: Var saksbehandler: Telefon: Var dato:

Susanne Jaeger
1708250282 Kongensoy 413 49 425 22.10.2025

Salg av Glvegata 25D, 7715 Steinkjer,
gnr. 197, bnr. 969, snr. 8 (Ideell andel 1/1) i Steinkjer kommune
Eier: Ase Fagervik

Vi har salgsoppdrag pa ovennevnte eiendom. Det er tinglyst festekontrakt pa eiendommen hvor det
fremkommer at du/dere er bortfester(e). Etter eiendomsmeglingsloven § 6-7 ber vi deg/dere med
utgangspunkt i festeforholdet/festekontrakten om svar pa falgende opplysninger:

Avtalt festeavgift for inneveerende ar: 829 kroner Forfallsdato: 20-

Neste avtalte regulering: 2024

Avtalte vilkar for regulering (KPI, markedsverdi ev. annen regulering): KPI
Nar ble festeavgiften sist regulert, ar? 2024

Avtalt utlgp av festekontrakten: 2055

Er fester ajour med betaling av festeavgift? (] Ja [ Nei Ja

Hvis Nei: utestdende belgp kroner

Er det avtalt forkjgpsrett for bortfester? Nei O Ja [ Nei

Vil den avtalte forkjgpsretten ev. bli benyttet? O Ja O Nei

Vil det bli anledning til & innlgse tomten pa navaerende tidspunkt? dJa [ Nei

Er det avtalt en saerskilt innlgsningssum? Hvis Ja, starrelsen pa denne kroner

Nar er ev. neste avtalte mulighet for innlgsning?

Er det avtalt at bortfester skal godkjenne ny fester? Nei 0 Ja O Nei
Er det avtalt overdragelsesgebyr? [J Ja [ Nei kroner
Vil det vaere behov for & tinglyse tillegg til festekontrakt: Nei O Ja [ Nei

Kontonummer for overfgring av restanser/gebyrer:

Boli Eiendomsmegling AS TIf: 474 79 990 Org.nr: 993609145 Side: 1/2
clo Grong Sparebank, Torggata 2 steinkjer@aktiv.no
7713 Steinkjer www.aktiv.no
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Bortfesters underskrift

Telefonnummer 74169000/94013028 E-post jeanette.valseth@steinkjer.kommune.no

Dersom det er andre opplysninger som har betydning for festeforholdet/transporten, ber vi om a fa
opplyst dette. Er det andre opplysninger eller forhold bortfester kjenner til, og som partene bgr fa
kjennskap til, ber vi om en skriftlig tilbakemelding pa dette.

Vi imateser din/deres tilbakemelding og takker pa forhand for hjelpen.

Ta gjerne kontakt med oss dersom noe er uklart.

Vennlig hilsen
for Aktiv Eiendomsmegling Rarvik

Susanne Jaeger Kongensay
Medhjelper
susanne.kongensoy@aktiv.no

Boli Eiendomsmegling AS TIf: 474 79 990 Org.nr: 993609145 Side: 2/2
clo Grong Sparebank, Torggata 2 steinkjer@aktiv.no
7713 Steinkjer www.aktiv.no



g Steinkjer kommune STEINCUER

4pen, lys og glad

KOMMUNALE EIENDOMSGEBYR FOR EIENDOM: Gnr: 197 Bnr: 969 Snr: 8

Adresse: @lvegata 25 D, seksjon 8

VANNAVGIFT - FAST Kr. 1 453,00
Forbruksgebyr maler Kr. 0,00 Basert pa siste ars forbruk 0 m3
Forbruksgebyr stipulert Kr. 2 390,20 Basert pa reg. bruksareal 76 m2
AVL@OPSAVGIFT - FAST Kr. 1 535,00
Forbruksgebyr maler Kr. 0,00 Basert pa siste ars forbruk 0 m3
Forbruksgebyr stipulert Kr. 3 280,92 Basert pa reg. bruksareal 76 m2
SEPTIKTGMMING: Kr. 0,00
SUM eks. mva. Kr. 8 659,12
15% mva. Kr. 1298,87 Fra 01.07.2025 er det 15% mva pa vann, avgp og slamtgmming.
SUM inkl. mva. 9 957,99
RENOVASJONSAVGIFT: Kr. 2940,00
SUM eks. mva. Kr. 2 940,00
25% mva. Kr. 735,00
SUM inkl. mva. 3 675,00
EIENDOMSSKATT: Kr. 5 304,00 Det beregnes ikke mva. av eiendomsskatt
FESTEAVGIFT: Kr. 829,00 Det beregnes ikke mva. av festeawgift
Sum pr. ar Kr. 19 765,99
Vannmalerstand pr 01.01.2025: 0 m3

Totalt utfakt. forskudd 2025: 0 m3
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@ Steinkjer kommune = siENER

apen, lys og glad

TILKNYTNING KOMMUNALT VANN OG AVLOP FOR EIENDOMMEN

GnrBanr: 197/969/0/8
Adresse: lvegata 25 D, seksjon 8

Tilknyttet kommunalt: JA NEI
Vann X
Avlep X

Hvis Steinkjer Kommune ikke har registrert at eiendommen er tilknyttet kommunalt vann og/eller
avlep, ma dette innrapporteres omgaende.

Ulovlig tilknytning av kommunalt vann/avlep er straffbart.

For narmere opplysninger om tilknytningen, ta kontakt med Vann og Avlepsetaten, 74 16 90 00
eller via postmottak(@steinkjer. kommune.no




\\/4

TENSIO

MEGLEROPPLYSNINGER

Gardsnr: | 197 ‘ Bruksnr: ‘ 969 Festenr: ‘ 0 ‘ Seksjonsnr: | 8
Adresse: | @lvegata 25D, 7715 STEINKJER
Dato: 23.10.2025 | Malernummer: |
’ 4210 FEIL OG MANGLER PA ELEKTRISKE ANLEGG
Ja Nei

Foreligger det palegg vedrgrende elektriske anlegg

I tilfelle ja, hvilke?

Dato for siste kontroll av anlegget:

15.02.2013

Merknader:

Fakturaadresse: Postboks 456 Alnabru - 0614 Oslo
Postadresse: Postboks 2551 - NO 7736 Steinkjer
Besgksadresse: Sjgfartsgata 3 - 7714 Steinkjer

Telefon: +47 74 121500 ¢ Org.nr.: 988 807 648

Nettsted: tensio.no

E-post: firmapost.tn@tensio.no
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Eiendomsrapport (Datakilde: Oppdatert kopi av matrikkelen) ’Q‘ N or k ar t

Steinkjer kommune: Seksjon 5006-197/969/0/8
Utskriftsdato: 22.10.2025 10:52

Det tas forbehold om riktigheten eller fullstendigheten av opplysningene i dette dokumentet. Det kan ikke rettes krav som felge av at disse opplysningene
benyttes som grunnlag for beslutninger.

Eiendomsdata (Seksjon)

Bruksnavn Beregnet areal 0
Etablert dato 21.06.2002 Arealmerknader
Oppdatert dato 16.09.2025 Antall teiger 0
Seksjonsformal Boligseksjon Tilleggsareal (Bygg)
Sameiebrok 76/1522 Bruk av grunn ()
Tinglyst [ ]Delisamla fasteiendom [ ] Grunnforurensning []Avtale/Vedtak om gr.erverv
Bestdende [ |Under sammensléing []Kulturminne
[ ]Klage er anmerket []1kke fullfert oppmalingsforr. Frist fullfering:
[]Harfester [ | Jordskifte er krevd [ TMangel ved matrikkelfgringskrav Frist retting:
Forretninger
Brukstilfelle Forr.dato Kom. saksref.  Tingl.status Involverte
Forretningstype M.feor.dato  Annen ref. Endr.dato Berorte
Omnummerering 01.01.2020 Tinglyst 197/969, 197/969/0/1, 197/969/0/2, 197/969/0/3, 197/969/0/4,
Omnummerering 01.01.2020 01.01.2020 197/969/0/5, 197/969/0/6, 197/969/0/7, 197/969/0/8,

197/969/0/9, 197/969/0/10, 197/969/0/11, 197/969/0/12,

197/969/0/13, 197/969/0/14, 197/969/0/15, 197/969/0/16,
197/969/0/17, 197/969/0/18, 197/969/0/19, 197/969/0/20,
197/969/0/21, 197/969/0/22, 197/969/0/23, 197/969/0/24

Omnummerering 01.01.2018 Tinglyst 197/969, 197/969/0/1, 197/969/0/2, 197/969/0/3, 197/969/0/4,

Omnummerering 01.01.2018 02.01.2018 197/969/0/5, 197/969/0/6, 197/969/0/7, 197/969/0/8,
197/969/0/9, 197/969/0/10, 197/969/0/11, 197/969/0/12,
197/969/0/13, 197/969/0/14, 197/969/0/15, 197/969/0/16,
197/969/0/17, 197/969/0/18, 197/969/0/19, 197/969/0/20,
197/969/0/21, 197/969/0/22, 197/969/0/23, 197/969/0/24

Seksjonering 21.06.2002 197/969, 197/969/0/8
Seksjonering

Tinglyste eierforhold

Navn Rolle Adresse Status

ID Andel Poststed Kategori
FAGERVIK ASE MARIE Fester (F) Jlvegata 25D Bosatt (B)
F211268***** i7al 77157715 STEINKJER

STEINKJER KOMMUNE Hjemmelshaver (H) Postboks 2530

S$840029212 11 7729 7729 STEINKJER

Bruksenheter

Type Adresse Br.enhet Eiendom BRA Rom Bad WC Kjokkentilgang
Bolig ODlvegata 25D H0201 197/969/0/8 68,8 0 0 0 Kjokken
Bolig Glvegata 25D H0201 197/969/0/8 73 3 1 1 Kjekken
Adresse

Vegadresse: Olvegata 25 D Adressetilleggsnavn:

Poststed 7715 STEINKJER Kirkesogn 09150401 Steinkjer

Grunnkrets 205 Nordsileiret Tettsted 7003 Steinkjer

Valgkrets 1 Steinkjer

NORKART AS, Hoffsveien 4, 0275 OSLO (Org.nr. 934 161 181) Side 1av3



Eiendomsrapport (Datakilde: Oppdatert kopi av matrikkelen) ’A‘ N or k ar t

Steinkjer kommune: Seksjon 5006-197/969/0/8
Utskriftsdato: 22.10.2025 10:52

Bygg

Nr Bygningsnr Lnr Type Bygningsstatus Dato

1 10810256 Stort frittliggende boligbygg pa 2 etg. (141) Tatti bruk (TB) 04.07.1995
2 10810256 1 Pabygg Tatt i bruk (TB) 01.07.1997

1: Bygning 10810256: Stort frittliggende boligbygg pa 2 etg. (141), Tatt i bruk 04.07.1995

Bygningsdata

Naeeringsgruppe Bolig (X) BRA Bolig 832
Sefrakminne Nei BRA Annet

Kulturminne Nei BRA Totalt 832
Opprinnelseskode Vanlig registrering BTA Bolig

Har heis Nei BTA Annet

Vannforsyning Tilkn. off. vannverk BTA Totalt

Avlep Bebygd areal

Energikilder Biobrensel, Elektrisitet Ufullstendig areal Nei
Oppvarmingstyper Annen oppvarming, Elektrisk Antall boenheter 24

Bygningsstatushistorikk

Bygningsstatus Dato Reg.dato

Rammetillatelse 23.06.1994 |09.08.1994

Igangsettingstillatelse 04.07.1994 (09.08.1994

Tatt i bruk 04.07.1995 (16.06.2004

Bruksenheter

Type Adresse Br.enhet Eiendom BRA Rom Bad WC Kjokkentilgang
Bolig Jlvegata 25D H0201 197/969/0/8 68,8 0 0 0 Kjokken
Etasjer

Etasje Ant. boenh. BRA Bolig BRA Annet Sum BRA BTA Bolig BTA Annet Sum BTA
Ho2 10 120 0 120 0 0 0

Ho1 11 432 0 432 0 0 0

uot 3 280 0 280 0 0 0

2: Bygningsendring 10810256-1: Pabygg, Tatt i bruk 01.07.1997

Bygningsdata

Naeringsgruppe Bolig (X) BRA Bolig 584
Sefrakminne Nei BRA Annet

Kulturminne Nei BRA Totalt 584
Opprinnelseskode Vanlig registrering BTA Bolig

Har heis Nei BTA Annet

Vannforsyning Tilkn. off. vannverk BTA Totalt

Avlgp Bebygd areal

Energikilder Elektrisitet Ufullstendig areal Nei
Oppvarmingstyper Elektrisk Antall boenheter 8

Bygningsstatushistorikk

NORKART AS, Hoffsveien 4, 0275 OSLO (Org.nr. 934 161 181) Side2av 3



Eiendomsrapport (Datakilde: Oppdatert kopi av matrikkelen) ;‘ N or k ar t

Steinkjer kommune: Seksjon 5006-197/969/0/8
Utskriftsdato: 22.10.2025 10:52

Bygningsstatus Dato Reg.dato

Rammetillatelse 27.04.1995 (11.05.1995

Igangsettingstillatelse 02.05.1995 |11.05.1995

Tatt i bruk 01.07.1997 |04.09.1997

Bruksenheter

Type Adresse Br.enhet Eiendom BRA Rom Bad WC Kjokkentilgang
Bolig Glvegata 25D H0201 197/969/0/8 73 3 1 1 Kjokken
Etasjer

Etasje Ant. boenh. BRA Bolig BRA Annet Sum BRA BTA Bolig BTA Annet Sum BTA
Ho2 4 295 0 295 0 0 0

Ho1 4 289 0 289 0 0 0

Seksjonert eiendom: Grunneiendom 197/969

Bruksnavn OLVEGATA 25 Beregnet areal 1666.7
Etablert dato 27.11.1953 Historisk oppgitt areal 1668
Oppdatert dato 16.09.2025 Historisk arealkilde Malebrev (1)
Skyld 0 Antall teiger 1
Bruk av grunn
Arealmerknader

Tinglyst [ ]Delisamla fasteiendom [ ] Grunnforurensning [ ]Avtale/Vedtak om gr.erverv

Bestdende | |Under sammenslaing []Kulturminne

Seksjonert [ | Klage er anmerket [Ikke fullfert oppmalingsforr. Frist fullfering:

[JHarfester [ | Jordskifte er krevd [ TMangel ved matrikkelfgringskrav Frist retting:

Teiger
Type teig X Y H H.teig Ber. areal Arealmerknad
Eiendomsteig 7101559.75 621936.99 0 Ja 1666.7

NORKART AS, Hoffsveien 4, 0275 OSLO (Org.nr. 934 161 181) Side 3av 3
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STEINKJER KOMMUNE
TEKNISK ETA

BYGNINGS- OG OPPMALINGSAVDELINGEN

Olav Norum Eiendom AS
Johan Bojersgt. 5
7700 STEINKJER

Var ref. Reg.nr. Dato
9500885/L45/0G 95017805 27.10.95

MIDLERTIDIG BRUKSTILLATELSE FOR 4 LEILIGHETER PA @LVEGATA 25,
GNR. 197, BNR. 969.

En viser til befaring pd ovennevnte sted 24.10.95 hvor De
var til stede.

Det er gitt byggetillatelse for bruksendring til 4
leiligigheter i f¢rste etasje og pabygg med 4 leiligheter i
andre etasje. Denne brukstillatelsen gjelder for leilighetene
L2, L3, L1l cog L12, Det er gitt muntlig brukstillatelse for L2
og L3 tidligere.

Med hjemmel i plan- og bygningslovens § 99 (ferdigattest) og
kommunestyrets vedtak av 08.02.95 - sak 04/95 (delegasjon av
myndighet) - utstedes med dette midlertidig brukstillatelse

for ovennevnte bygg.

Med dette bekreftes at byggearbeidet er lovmessig utfe¢rt i
samsvar med byggetillatelse utstedt 27.04.95.

Under befaringen har en notert seg f¢lgende anmerkninger:

- Avtrekk pd bad er ikke ferdig. Luftespalte d¢rterskel til
bad og wc mangler.

- Slokkeapparat skal plasseres i leilighetene fo¢r
innflytting.

- Utomhusanlegget med skille mellom trafikkareal og
gront/leikeareal er ikke utfort.

Med hilsen

grim Bremset

bygnings- og oppmalingssjef (;anAu&OJQ;
oddvar Govasmark
avd.ing.
Kontoradr. : Postadr.:
Ogndalsv. 2 Postboks 102 Telefon: 74169000
7700 STEINKJER 7701 STEINKJER Telefax: 74145534
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STEINKJER KOMMUNE
Rédmannen
Avdeling for brannvern og byggesak

Norum Byggservice AS
Letnes

7670 Indersy

VAr ref: Arkiv Deres ref: Dato:
03/1272-2101/03/TETA 197/969 11.03.03

Olvegata 25 - Verandaer - Ferdigattest

Fra ansvarlig utferende har kommunen mottatt anmodning om ferdigattest med vedlagte
kontrollerkleringer for ovennevnte bygg.

Det er bekreftet at kontroll er foretatt med tilfredsstillende resultat i samsvar med den
gitte tillatelse og krav gitt i eller i medhold av plan- og bygningsloven. Sluttkontrollen
har ikke avdekket feil eller mangler ved fagomrdder som hindrer ferdigattest.

Med hjemmel i pan- og bygningslovens § 99 nr.1 utstedes med dette ferdigattest for
ovennevnte bygg. Tiltaket finnes utfort i samsvar med gjeldende bestemmelse og
tillatelse til tiltak gitt 25.01.02.

Med hilsen
Ocd ngstad

0Odd Vengstad -

fagansvarlig 'Q |Q!‘C{5"Gf£
Ter_;e Tangstad
byggesaksbehandler

Radhuset Telefon 74 16 90 00 Bankgirokonto 4410.06.00444

Serviceboks 2530 Telefaks 74 16 90 01 Org.nr. 840 029 212 mva

7729 Steinkjer E-mail postmottak@steinkjer.kommune.no




STEINKJER KOMMUNE

- Alle boenheter skal ha brannslokkingsutstyr som kan benyttes i
alle rom. Alle boenheter skal ha r¢ykvarsler(e) som plasseres
slik at alarmstyrken, malt i soverom, er minst 60 db (A) nar
mellomliggende d¢rer er lukket. Jfr. B.F. kap. 31:4.

- Annet hvert rom i etasjer og plan som ikke har utgang til det
fri, skal ha minst ett vindu som tilfredsstiller kravene til
rgmningsveg, jfr. BF kap. 31:52 og 30:76.

- Vindu skal kunne pusses pA farefri madte. Vindu over 1. etasje
i1 bolig skal ha barnesikring, utfgrt slik at den ikke hindrer
bruk av vinduet som re¢mningsveg, nar slik bruk er krevet, jfr.
BF kap. 43:23.

Merknader/orientering:

Byggetillatelsen taper sin gyldighet hvis arbeidet ikke er satt
igang innen 3 Ar. Det samme gjelder hvis arbeidet innstilles i
lengere tid enn 2 &r, jfr. pbl. § 96.

Bygningen, eller del av den, md ikke tas 1 bruk uten at
midlertidig brukstillatelse eller ferdigattest er gitt.

Bygningen, eller del av den, ma ikke tas i bruk til annet formal
enn det denne tillatelse forutsetter, Jjfr. pbl. § 93.

For behandling av sgknaden skal det betales et
saksbehandlingsgebyr samt tilknytningsavgifter. Jfr. gjeldende
betalingsregulativ og vedlagte ordreseddel nr. 5149.

oFe Belgpet bes innbetalt til Okonomiavdelingen i1 Steinkjer kommune
med vedlagte postgiroblankett.
Saken refereres i f¢rstkommende bygningsradsmgte.
Med hilsen
MV\M
Hallgrim Bremset SN
bygnings- og oppmalingssjef f -Cﬂ;t&ﬁwﬂ”
dvar Govasmar
avd.ing.
Vedlegg.
Kopi: Driftsavd. v/Arnesen
Kontoradr. : Postadr.:
Ogndalsv. 2 Postboks 102 Telefon: 74169000

7700 STEINKJER 7701 STEINKJER Telefax: 74145534
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STEINKJER KOMMUNE

TEKNISK ETAT
BYGNINGS- OG OPPMALINGSAVDELINGEN

Olav Norum Eiendom AS
Johan Bojers gt. 5

7700 STEINKJER

Var ref. Reg.nr. Dato
9500885/L42/0G 95006569 27.04.95

= BYGGETILLATELSE ETTER PLAN- OG BYGNINGSLOVEN FOR
EIENDOMMEN @LVEGATA 25, GNR. 197, BNR. 969

Deres s¢knad mottatt: 24.03.95

Arb. art: Bruksendring av 1. etg. til 4 leiligheter og pabygg
inneholdende 4 leiligheter

Bto.gr.areal: 320 m?

Gjeldende plan for omrdder er reguleringsplanen
"Nordsisa sentrumsomrdde". I denne planen er det gitt Apning for
bruksendring til boliger med utnytting som det her sgkes om.

Stgpt dekke skal benyttes som etasjeskiller.

Vedtak:

Med hjemmel i plan- og bygningslovens § 93 (byggetillatelse) og
kommunestyrets vedtak av 10.02.93 - sak 27/93 (delegasjon av

myndighet) godkjennes sgknad om byggetillatelse under fglgende
forutsetninger:

Y - Vedlagte skjema "Ansvarsrett" md returneres i undertegnet
stand f¢or byggestart. Jfr. pbl. § 98.

- Det forutsettes at situasjonsplan som ble laget i forbindelse
med reguleringssaken benyttes. Situasjonsplanen er vedlagt
byggetillatelsen.

- Plan for opparbeiding av utend¢rsanlegg med bl.a. plass for
leik, er under utarbeidelse i samarbeid med teknisk etat.
Utearealene kreves ferdigstilt samtidig med leilighetene. Jfr.
reguleringsbestemmelsenes § 5.2.

Kontoradr.: Postadr.:
Ogndalsv. 2 Postboks 102 Telefon: 74169000
7700 STEINKJER 7701 STEINKJER Telefax: 74145534
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STEINKJER KOMMUNE

Merknader/orientering:

Byggetillatelsen taper sin gyldighet hvis arbeidet ikke er satt
igang innen 3 &r. Det samme gjelder hvis arbeidet innstilles i
lengere tid enn 2 Ar, jfr. pbl. § 96.

Bygningen, eller del av den, m& ikke tas i bruk uten at
midlertidig brukstillatelse eller ferdigattest er gitt.

Vi gjor oppmerksom pa at det fra datering av dette brev blir
beregnet/justert kommunale avgifter med grunnlag i endret
bruksareal. Det md betales Arsavgifter for vann, kloakk,
renovasjon og feiing etter de til en hver tid gjeldende
regulativer, som kan fdes ved henvendelse til teknisk avdeling.

Bygningen, eller del av den, md ikke tas 1 bruk til annet formil
enn det denne tillatelse forutsetter, jfr. pbl. § 93.

For behandling av s¢knaden skal det betales et
saksbehandlingsgebyr. Jfr. gjeldende betalingsregulativ og
vedlagte ordreseddel nr. 4252.

= Belgpet bes innbetalt til kemneren i Steinkjer med vedlagte
postgiroblankett.
Saken refereres i fgprstkommende bygningsradsmgte.
Med hilsen
e
Hallgrim Bremset
bygnings- og oppmidlingssjef
Vedlegg.
Kontoradr. : Postadr.:
Ogndalsv. 2 Postboks 102 Telefon: 74169000
7700 STEINKJER 7701 STEINKJER Telefax: 74145534




STEINKJER KOMMUNE

Planlgsningene viser svart begrenset bodplass for alle enheter
(ca 2,5 m2). Ingen av leilighetene har tilstrekkelig bodplass
ifglge byggeforskriftenes kap 41:52 (min 5 m2). Manglende
bodplass kan enklest etableres i flg¢ya inn mot Gamle Kongevel og
i kjeller. Det forutsettes at det vises tilstrekkelig bodplass i
reviderte tegninger.

Vedtak:

Med hjemmel i plan- og bygningslovens § 93 (byggetillatelse) og
kommunestyrets vedtak av 29.06.88 - sak 200/88 (delegasjon av
myndighet) dkiennes sgkn m b etillatels nder fglgende
forutsetninger:

- Byggetillatelsen gjelder kun for de deler av byggeprosjektet
som er beskrevet ovenfor.

- Boligenhetene skal vare lydisolert i seg selv og i forhold
til hverandre, slik at minimunskravene i byggeforskriftene
tilfredsstilles, jfr. BF tabell 52:311.

- Hver boenhet skal vare egen branncelle, og bygges med
branncellebegrensende bygningsdeler min B 30.

- De¢rer inn til trapperommet skal tilfredstille min B 30 S.

- Alle boenheter skal ha brannslokkingsutstyr som kan benyttes
1 alle rom.Alle boenheter skal ha rg¢gykvarsler(e) som
plasseres slik at alarmstyrken, malt i soverom, er minst 60
db (A) nar mellomliggende d¢rer er lukket. Jfr. B.F. Kkap.

31:4.
./

- Annet hvert rom i etasjer og plan som ikke har utgang til det
fri, skal ha minst ett vindu som tilfredsstiller kravene til
romningsveg, jfr. BF kap. 31:52 og 30:76.

- Boligen(e) skal ventileres i medhold til bestemmelser i
byggeforskriftene. Spesielt vises til bestemmelser om avtrekk
fra kj¢kken, bad, og wc, jfr. BF kap. 47:53.

- Varmeisolasjon og tetthet md vare i samsvar med
byggeforskriften, jfr. BF kap. 53.

- Baderom skal ha vanntette gulv, eksempelvis utf¢rt etter NBI-
anvisning A 527.204, jfr. BF kap. 41:511.

= Vedlagte skjema "Ansvarsrett for byggearbeid" md returneres
1 undertegnet stand snarest. Jfr. pbl. § 98.

Kontoradr.: Postadr.:
Ogndalsv. 2 Postboks 102 Telefon: 74169000
7700 STEINKJER 7701 STEINKJER Telefax: 74145534
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STEINKJER KOMMUNE
TEKNISK ETAT
BYGGESAKS- OG OPPMALINGSAVDELINGEN

0. Norum Eiendom
Johan Bojers gt. 5

7700 STEINKJER

VAr ref. Reg.nr. Dato
9300461/L42/HB 94005101 23.06.94

BYGGETILLATELSE ETTER PLAN- OG BYGNINGSLOVEN FOR
EIENDOMMEN @LVEGATA 25, GNR.197 BNR.969

Deres s¢knad mottatt: 02.03.94

Arb. art: Byggets art: Bto.gr.areal:
Bruksendring/omb. nzring til bolig som f¢r

Det vises til tidligere s¢knader om bruksendring og
fasadeendringer, og til klagesak vedr. avslag pa s¢knad om
bruksendring.

Kommunestyret godkjente 09.02.94 reguleringsendring for omradet
BF 26.2 slik at bygningene kan nyttes til boligformdl. Pa denne
bakgrunn oppfattes klagesak pd bygningsjefens vedtak av 25.06.93
som uaktuell. Byggesaken tas dermed opp til ny behandling.

Det s¢pkes 1 denne omgang om utbygging av leilighet L4, L5, L6,
L7, L8 og L9 samt fysikalsk studio i l.etg. og innredning av 7
hybler og 3 hybelleiligheter i 2.etasje. I tillegg til disse
endringene omfatter s¢knaden fasade-endring og endring av
inngangstrappa mot @lvegata. Det forutsettes at sgknaden ikke
omfatter etablering av 2.etasje 1 den nordligste flgya i bygget.

Tegningsmaterialet som er levert har endel motstridende
opplysninger. Bl.a er det ulike l¢sninger pd d¢r mot @lvegata
(tegning 016 og 003) og pad flgyen mot Gml.Kongevei (1 etg pa
plantegning og 2 etg pa fasader). Den utvendige trappel¢sningen
er diskutert med Driftsavdelingen, her. Det forutsettes at det
snarest leveres komplette tegninger som viser de endelige
lgsningene i trd med denne tillatelsen.

Ettersom det ikke er kommet fram til en endelig l¢sning med
hensyn til fortausareal langs @lvegata omfatter ikke denne
byggetillatelsen de forhold som avhenger av fortauslgsningen.

Kontoradr. : Postadr. :
Ogndalsv. 2 Postboks 102 Telefon: 74169000
7700 STEINKJER 7701 STEINKJER Telefax: 74145534
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BYGNINGSSJEFEN -2 = 04.09.87

Belgpet bes innbetalt til kemneren i Steinkjer med vedlagte
postgiroblankett, eller til bankgirokonto 4410 06 00444, innen en =
1 mdned fra dags dato.

Dokumentene md vere avhentet og gebyr betalt fg¢r byggearbeidet lovlig
kan starte i henhold til bygningssjefens godkjenning.

Med hilsen

1405

ULf Rossen
bygn.sjef

Kopi: Ark. Brandt, Bua og Walle, Boks 481, 6401 Molde
RG-prosjekt, Kvennavikgata 2-4, 7700 Steinkijer




STEINKJER KOMMUNE
TEKNISK ETAT

BYGNINGSSJEFEN

v '

Olaf Sande A/S
Kvennavikgt. 2-4

7700 STEINKJER

BS873213 UR/gm Steinkjer 04.09.87

VEDR. DERES S@KNAD OM BYGGETILLATELSE ETTER PLAN- 0OG BYGNINGSLOVEN AV
14.6.85, NR. 77, FOR EIENDOMMEN "@LVEGATA 25" GNR. 197 BNR. 969.
Deres sgknad datert: 12.08.87.

Arb. art: rehabilitering Byggets art: forretning Bto.gr.areal: 320 m2

fasadeendring kontor

Fasadeendring bestlr i: Utvendig isclasjon + puss (delvis trepanel) Nye
vinduer.

Vedtak:
Med hjemmel i plan- og bygningslovens § 93 (byggetillatelse) og

kommunestyrets vedtak av 29.5.85 - sak 72/85 - (delegasjon av
myndighet) godkjennes sgknad om byggetillatelse med fglgende merknader:

A. Tegningene gir minimale opplysninger om hva den innvendige
rehabilitering egentilig gir ut pai.

B. M.h.t. bjgrker og fortau er saken oversendt byingenigren/
parkavdelingen.

Merknader/orientering:

De bes gi beskjed nir byggearbeidet skal igangsettes for
kontroll. ./. Vedlagt oversendes skjema "Ansvarsrett for byggearbeid".
Sistnevnte skjema bes returnert i undertegnet stand fgr byggestart.

Saken refereres i f@grstkommende bygningsradsmgte.

Dette dokumentet er ikke & betrakte som byggetillatelse.
Byggetillatelsesdokument og godkjente tegninger skal avhentes ved
BYGNINGSSJEFENS KONTOR, BRANNSTASJONEN, mot framvisning av kvittering
for betalt gebyr kr 220,-.

Postadresse: Kontoradresse: Tetefon:
Postboks 1007, Brannstasjon, @ivegt. 2, 077-61022 ‘
7701 STEINKJER Steinkjer
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STEINKJER KOMMUNE

Saken refereres i fgrstkommende bygningsradsmgte.

Med hilsen

Hallgrim Bremset

bygningssjef
Oddvar Govasmark
avd.ing.
Vedlegg.
Sellmakergt. 2 Telefon: 077-69000
7700 STEINKJER Telefax: 077-45534
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STEINKJER KOMMUNE
TEKNISK ETAT
BYGGESAKS- OG BOLIGAVDELINGEN

Olav Norum
Johan Bojers gt. 5

7700 STEINKJER

VAr ref. Reg.nr. Dato
9200612/L42/0G 92003198 29.05.92

VEDR. BYGGETILLATELSE ETTER PLAN- OG BYGNINGSLOVEN FOR
EIENDOMMEN @LVEGATA 25, GNR. 197, BNR. 969

Deres s¢knad mottatt: 15.05.92.

Arb. art: Montering av ny ytterde¢r ( fasadeendring )
Byggets art: Forretningsbygg

Yedtak:

Med hjemmel i plan- og bygningslovens § 93 (byggetillatelse) og
kommunestyrets vedtak av 29.06.88 - sak 200/88 (delegasjon av

myndighet) godkjennes soknad om byggetillatelse under f¢lgende
forutsetninger:

Rpmningsmulighetene i bygget md ikke forverres.

Merknader/orientering:

Dette dokumentet er ikke & betrakte som byggetillatelse.
Byggetillatelsesdokument og godkjente tegninger skal avhentes
ved ekspedisjonen, KOMPETANSESENTERET, mot framvisning av
kvittering for betalt gebyr kr. S500,-

Belgpet bes innbetalt til kemneren i Steinkjer med vedlagte
postgiroblankett, eller til bankgirokonto 6415.05.09740, innen
en - 1 madned fra dags dato.

Dokﬁmentene mé vare avhentet og gebyr betalt f¢r byggearbeidet
lovlig kan starte i henhold til byggesaks- og boligavdelingens
godkjenning.

Adresse: Kompetansesenteret Seilmakergt. 2 Telefon: 077-69000
7700 STEINKJER Telefax: 077-45534
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STEINKJER KOMMUNE
Utviklingsetaten
Brannvern, byggesak og oppmaling

Olav Norum Eiendom A/S
Johan Bojers gt. 5

7700 STEINKJER

Vir ref: Arkiv Deres ref: Dato:
497/06202—2@00 197/969 L45 02.07.97
- Olav Norum Eiendom A/S, @lvegata 25 - brukstillatelse for leilighet L0
Viser til befaring pa ovennevnte sted 01.01.97.
Med hjemmel i plan og bygningslovens § 99 (ferdigattest) og kommunestyrets vedtak
av 08.02.95 (delegasjon av myndighet) - utstedes med dette midlertidig brukstillatelse

for leilighet L0 i nevnte bygg.

Det er né med dette gitt brukstillatelse for alle de atte leilighetene som det ble gitt
byggetillatelse (pabygg og bruksendring) for den 27.05.94.

Det gjenstar noe arbeid vedrarende grent- og leikeareal.

Med hilsen

%,%L&MB(C‘M@& | |

1Jgrim Bremset
bygningssjef

Qa%%%%%i&

avd.ingenier

Folkeregistret Statens Hus 7700 STEINKIJER

Ogndalsvn. 2 Telefon 74 16 90 00 Postgirokonto 0808 59 41802
Postboks 102 Telefax 74 14 55 34 Bankgirokonto 4410.06.00444
7701 STEINKIER Org.nr. 840 029 212 mva
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STEINKJER KOMMUNE
Utviklingsetaten
Brannvern, byggesak og oppmaling

Olav Norum Eiendom A/S
Johan Bojers gt. 5

7700 STEINKIJER

Viér ref: Arkiv Deres ref: Dato:
97/06202-1/0G0 197/969 145 06.06.97

Olav Norum Eiendom A/S, Olvegata 25, gar. 197, bar. 969 -
midlertidig brukstillatelse

Viser til befaring pa ovennevnte sted 06.06.97 hvor vi mettes (nesten med ett smell).

Med hjemmel i plan- og bygningslovens § 99 (ferdigattest) og kommunestyrets vedtak
av 08.02.95 sak 04/95 (delegasjon av myndighet) - utstedes med dette’ midlertidig
brukstillatelse for leilighet L1 i nevnte bygg.

Med dette bekreftes det at byggearbeidet er lovmessig utfert i samsvar med
byggetillatelsen datert 27.04.95.

Under befaringen er felgende notert:
B Roykvarsler og brannslokkeutstyr skal monteres fer innflytting.

Av de atte leilighetene det er gitt byggetillatelse/bruksendring for, gjenstar
ferdigstillelse for ei leilighet - LO.

Med hilsen

lgrim Bremset

bygningssjef / C’IOU&/}MM

ddvar Govasmark
avd.ingeniar

4

Ogndalsvn. 2 Telefon 74 16 90 00 Postgirokonto 0808 59 41802
Postboks 102 Telefax 74 14 55 34 Bankgirokonto 4410.06.00444
7701 STEINKIER Org.or. 840 029 212 mva




STEINKJER KOMMUNE

TEKNISK ETAT .
BYGNINGS- OG OPPMALINGSAVDELINGEN

Olav Norum Eiendom AS
Johan Bojers gt. 5

7700 STEINKJER

Var ref. Reg.nr. Dato
9500885/L45/0G 96014722 09.09.96

MIDLERTIDIG BRUKSTILLATELSE FOR TO LEILIGHETER PA QLVEGATA 25,
GNR. 197, BNR. 969

En viser til ferdigbefaring pd ovennevnte sted 06.09.96 hvor
De var til stede.

Med hjemmel i plan- og bygningslovens § 9% (ferdigattest) og
kommunestyrets vedtak av 08.02.95 - sak 04/95 (delegasjon av
myndighet) - utstedes med dette midlertidig brukstillatelse
for ovennevnte bygg.

Med dette bekreftes at byggearbeidet er lovmessig utfert i
samsvar med byggetillatelse utstedt 27.04.95.

Under befaringen har en notert seg felgende anmerkninger:

- Luftespalte i der til baderom mangler pa begge
leilighetene.

- Utomhusanlegg med skille mellom trafikkareal og
grent /leikeareal er ikke utfert, jfr. byggetillatelsen.

Av de atte leilighetene det er gitt
byggetillatelse/bruksendring for, gjenstdr ferdigstillelise av
L0 og L1l. Brukstillatelsen omfatter derfor ikke disse.

Med hilsen

T~
Hallgrim Bremset
bygnings- og oppmalingssjef
Oddvar Govasmark
avd.ing.

Kopi til: Folkeregistret, Statens Hus, 7700 Steinkjer

Kontoradr. : Postadr. : Telefon: 74169000
Ogndalsv. 2 Postboks 102 Telefax: 74145534
7700 STEINKJER 7701 STEINKJER Org.nr. 3 840 029 212 MVA
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STEINKJER KOMMUNE
Rédmannen
Avdeling for brannvern og byggesak

Norum Byggservice AS
Letnes

7670 Indergy

Var ref: Arkiv Deres ref: Dato:

03/1272-2101/03/TETA ~ 197/969 11.03.03

Olvegata 25 - Verandaer - Ferdigattest

Fra ansvarlig utfgrende har kommunen mottatt anmodning om ferdigattest med vedlagte
kontrollerkleringer for ovennevnte bygg.

Det er bekreftet at kontroll er foretatt med tilfredsstillende resultat i samsvar med den
gitte tillatelse og krav gitt i eller i medhold av plan- og bygningsloven. Sluttkontrollen
har ikke avdekket feil eller mangler ved fagomrader som hindrer ferdigattest.

Med hjemmel i pan- og bygningslovens § 99 nr.1 utstedes med dette ferdigattest for
ovennevnte bygg. Tiltaket finnes utfgrt i samsvar med gjeldende bestemmelse og
tillatelse til tiltak gitt 25.01.02.

Med hilsen
0Odd Vengstad
fagansvarlig
Terje Tangstad
byggesaksbehandler
Rédhuset Telefon 74 16 90 00 Bankgirokonto 4410.06.00444
Serviceboks 2530 Telefaks 74 16 90 01 Org.nr. 840 029 212 mva
7729 Steinkjer E-mail postmottak @steinkjer.kommune.no
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Utskriftsdato: 22.10.2025
Steinkjer kommune
Adresse: Seviceboks 2530, 7729 Steinkjer
Telefon: 74 16 90 00

Planopplysninger

EM §6-7 Oppdragstakerens undersgkelses- og opplysningsplikt Kilde: Steinkjer kommune
Kommunenr. 5006 Gardsnr. 197 Bruksnr. 969 Festenr. Seksjonsnr. 8
Adresse Jlvegata 25D, 7715 STEINKJER

Opplysningene omfatter gjeldende planer og pagaende planarbeid for eiendommen. Naermere opplysninger om den enkelte plan
med dokumenter, mindre endringer, etc finnes pa internett, se lenker under. Oppgitte delarealer viser planinformasjon pa
eiendommen.

Det tas forbehold om riktigheten eller fullstendigheten av opplysningene i dette dokumentet. Det kan ikke rettes krav som fglge av
at disse opplysningene benyttes som grunnlag for beslutninger.

Plantyper med treff

© Kommunedelplaner © Reguleringsplaner

Plantyper uten treff

© Kommuneplaner © Kommuneplaner under arbeid

© Kommunedelplaner under arbeid © Reguleringsplaner under bakken

O Reguleringsplaner over bakken O Reguleringsplaner under arbeid

© Reguleringsplaner bunn O Reguleringsplaner under arbeid i naerheten
© Bebyggelsesplaner © Bebyggelsesplaner over bakken

@ Bebyggelsesplaner under bakken O Midlertidige forbud

Kommunedelplaner

Besgk kommunens hjemmeside for mer informasjon.

Id 50042018002

Navn Kommunedelplan Sentrum
Plantype Kommunedelplan

Status Endelig vedtatt arealplan

Ikrafttredelse  25.10.2018
Bestemmelser - https://www.arealplaner.no/5006/dokumenter/1473/2018001_bestemmelser.pdf

Delarealer Delareal 1667 m?
BestemmelseOmradenavn Bykjerne
KPBestemmelseHjemmel byggegrenser, utbyggingsvolum og funksjonskrav

Delareal 1667 m?
KPHensynsonenavn 1702370
KPDetaljering Reguleringsplan skal fortsatt gjelde

Reguleringsplaner

Besgk kommunens hjemmeside for mer informasjon.

Side1av?2
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Id

Navn
Plantype
Status
Ikrafttredelse
Bestemmelser

Delarealer

50041702370

Nordsia bydel

Eldre reguleringsplan

Endelig vedtatt arealplan

03.09.2008

- https://www.arealplaner.no/5006/dokumenter/260/1702370_best pdf

Delareal 1661 m2
Formal Byggeomrade
Feltnavn B 8.1

Delareal 5m?
Formal Gangvei

Side2av?2
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Grunnkart

Steinkjer kommune

Eiendom: 197/969/0/8
Adresse:  Qlvegata 25D
Dato: 22.10.2025

Malestokk: 1:1000

UTM-32

== wmmm  Hjelpelinje vannkant

s Eiendomsgr. nyaktig <= 10 cm

W Eiendomsgr. middels noyaktig >10<=30 cm

[ Eiendomsgr. mindre ngyaktig >200<=500 cm

Eiendomsgr. lite noyaktig >=500 cm

uviss

= w= w= Eiendomsgr. omtvistet
s ws Hielpelinje veikant

W ww ws Hielpelinje punktfeste

sueswwsns o Hielpelinje fiktiv

W Eiendomsgr. mindre ngyaktig >30<=200 cm

“006129 3|

000229 3|

197,

19711546
2

@ ey,

|oosLee 3

e1e63A |0

21eb suabuo;

|ooozes 3

Det tas forbehold om at det kan forekomme feil, mangler eller avvik i kartet. Spesielt gjelder dette usikre eiendomsgrenser.
Dette kartet kan ikke brukes som erstatning for situasjonskart i byggesaker.




Reguleringsplankart N

Eiendom: 197/969/0/8
Adresse: JlIvegata 25D
Utskriftsdato: 22.10.2025

Steinkjer kommune | Malestokk:  1:1000 UTM-32

006129 3

197328
N 710161

2J

B 8.

28

©Norkart 2025

Kartet er produsert fra kommunens beste digitale kartbaser for omradet og inneholder viktige opplysninger om eiendommen og omradet omkring.
Presentasjonen av informasjon er i samsvar med nasjonal standard.

Kartet kan inneholde feil, mangler eller avvik i forhold til kravene i oppgitt standard.

Kartet kan ikke benyttes til andre formal enn det formalet det er utlevert til uten samtykke fra kommunen jf. lov om andsverk.
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Tegnforklaring

Reguieringsplan/Bebyggelsespian PBL 1985

Regulerings- ogbebyggelsesplan - arealbruks
omride forboliger med tilhgrende anlegg
Kigreveg

Annen veggrunn

Gang-fsykkelveg

Gangveg

Torg

Parkeringsplass

Jernbane

Friomrider

Felles avkjarsel

Grense for bevaringsomride

Bevaring av bygninger

Felles for reguleringsplan PBL 1985 og 200¢

Regulerings- og bebyggelsesplanormride
Planens begrensning

Form&lsgrense

Byag, kulturminner mm, sorm skal bevares
Byggegrense

Byggelinje

Bebyggelse sominnglriplanen
Regulert senterlinje

Frisiktslinje

Regulert kant kjgrebane
Regulert park eringsfelt
Regulertfotgjengerfek

Regulert steyskjerm

Avkjgrsel

Paskriftfeltnavn

Paskrift areal
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I'El—atumeras etter tinglysing til

TINGLYST  Begjeering” om oppdeling i
eierseksjoner/reseksjonering
2[' JUN' 2002 (stryk det som ikke passer)

INDERQ@Y TINGRETT

DAGBOKNR.: 76 F

Opplysninger i feltene 1-4 registreres i grunnboken

1. Eiendommen

Kommunenr | Kommunens navn 'Gnr TBnr [ Festenr 5

1762 Steinkjer 197 99

FadsmsnrfOr nr (119 smﬂer] 2 Nawvn

2 372344 O Morwurm Erchpom  AS

ideell andel ¥

—

T (ES [ Doknr - 2693 Tinglyst: 20.06.2002 Emb. 068

STATENS KARTVERK FAST EIENDOM

| EFETE (S e e

3. Begjering

Eiendommen begjeeres oppdelt i eierseksjoner slik det fremgar av etterstiende fordelingsliste.

S-|For- | Brok | T |s-|For-| Brok | ™ ls-|For-| Brex | TF Is-|For-| Brex | T |s-|For-| Brex | TF

i - » - e - & P |
or [mal 9| gretter) s | S ar Imai 4| (teer) s ﬁgﬁ, nr {mal 9| (telier) |99} nr (mat )| (teller) a'fggfﬁ. nr [mal 4| (eller)s | =995

(&)

lal 13 25 37 49

?2. 14 26 38 50

1

2| B

s|\B| 76 15 27 39 51
4|3 8l 16 28 40 52
5 6 ]D? 17 29 41 53
6 8 ?,6 18 30 42 54
7 8 ';29 19 3 43 55
s |3 2L 20 a 44 56
o3 ?L{’ 21 33 45 57
10 Bﬁ/ 730 22 34 46 58
1" 23 35 47 59
12 24 36 48 80

Sum tellere: /522 = nevner: /522‘

4. Supplerende tekst "'

OBS! Her pafares kun opplysninger som skal og kan tinglyses. Ved reseksjonering skal dessuten oppgis hva endningen bestar | og eventuelt pa hvilken
méte fellesarealene endres

Nr 3034 Palager: Sem & Stenersen Prokom AS, Oslo  12-97
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Attestert kopi av dok.nr. 2002/2693/68
Attesteringstidspunkt 2025-10-22 10:44

5. Egenerklzring

Undertegnede erklzerer at
a) l._ Iseksjoneringen gjelder planiagt bygning hvor byggetillatelse er gitt,

eller
|XI seksjoneringen gjelder bestaende bygning hvor seksjoneringen bare omfatter bruksenheter som er ferdig utbygd

b) |X] seksjoneringen omfalter alle bruksenhetene i eiendommen
c) @ inndelingen i bruksenheter gir en formalstjenlig avgrensning av de enkelte bruksenheter

d) @ bruksenhetens formal (bolig eller naering) er i samsvar med gjeldende araealplanformal,
eller
D det foreligger tillatelse til annen bruk etter plan- og bygningsloven

e) ingen bruksenheter omfalter deler av eiendommen som er nadvenig til bruk for andre bruksenheter i eiendommen,
eller deler som etter bestemmelser, vedtak eller tillatelser gitt i eller i medhold av plan- og bygningsloven, er fastsatt &
skulle tiene beboernes eller bebyggelsens felles behov

f) m areal som skal tjene sameiernes felles bruk eller eiendommens drift er fellesareal. Fellesarealet omfatter ikke
vakimesterbolig som er utleid til andre enn vaktmesteren, og hvor leier har kjoperett (§ 14)

a) ! & hver bruksenhets hoveddel er en klart avgrenset og sammenhengende del av en bygning pa eiendommen og har
egen inngang fra fellesareal eller naboeiendom

h) E] hver boligseksjon har kjokken, bad og wc innenfor hoveddelen av bruksenheten. Bad og we er i eget eller egne rom,
eller
I:] boligseksjonen er en fritidsbolig,
eller
I:I alle boligene inngar | en samleseksjon bolig

i) [ X] det er fastsatt vedtekter (§ 28).

Undertegnede er kjent med at det er straffbart a avgi eller benytte uriktig erklaering (straffeloven § 189 og § 190).

6. Tegninger m v

Alle vedlegg skal veere | A4 format og fortlepende sidenummerert. Vedlegg som skal folge seksjoneringsbegjseringen:
a) Situasjonsplan (§ 7, annet ledd).

b) Plantegninger aver kjeller, alle etasjene og loft.
P4 tegningene er grensene for bruksenhetene, forslag til seksjonsnummer og bruken av de enkelte rom tydelig angitt (§ 7, annet ledd).

c) Liste med navn og adresse pa alle leiere av bolig | eiendommen. (Skal ikke falge med til tinglysing.)
d) Vedtekter (§ 28). (Skal ikke folge med til tinglysing.)
e) Samlykke fra panthaver ved reseksjonering (§§ 12 og 13).

7. Underskrifter

Sted, dato Hjemmelshaver (§7) / Styret (§ 13) Ektetelle/registrert partner

(Ved ks g kreves ykke Ira

Steh é/er éé—b 2 0. Norvng Ecodows 5"

s /Ugw:7

Side 2 av 16
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Attestert kopi av dok.nr. 2002/2693/68
Attesteringstidspunkt 2025-10-22 10:44

Side 3 av 16

8. Styrets samtykke m v ved reseksjonering ¥

Styret samtykker til reseksjonering (§ 12),
eller
[ ] styret erkizerer at iemotet har samtykket il reseksjonering (§ 30)

Sted, dato Underskrift

Fedibper Y6 - 0z | (. Z

9. Kommunens tillatelse til seksjonering /

D Befaring er foretatt
[ | malebrevkart for tileggsdeler er utarbeidet og vediagt *

| | Titateisen er inntatt nedenfor
;E‘l‘matelsen folger vedlagt
Kommunen erklzarer at tillatelse til seksjonering er gitt for:

Gnr 1Bnr TFnr I'Snr I

kommune

Dato [ Stempel og underskrift

[10b.02_  ledc \a~estedd
i -
STEINKJER KOMMUNE

o

A

<
Y/ BRANNVERN, BYGGESAK .z
Ly

Noter:

1) Kommunen skal gi tillatelse til seksjonering/reseksjonering og skal deretter sende begjaaringen til linglysing. Begjzering,
siuasjonsplan og plantegning sendes kommunen i tre eksemplarer, hvorav ett skal vaere pa tinglysingspapir.

2) Det er Enhetsregisterets organisasjonsnummer som skal brukes.

3) Feltet for ideell andel utfylles bare nar det er flere hjemmelshavere.

4) B=boligseksjon, N=naeringsseksjon, SB=samleseksjon bolig, SN=samleseksjon nzering.

5) Ved oppdeling skal det for hver seksjon fastsettes en sameiebrok med hele tall i teller og nevner.

6) Sell B dersom tilleggsarealet gjelder bygning, G dersom lilleggsarealet gjelder grunn, eventuelt BG hvis tilleggsarealet
gjelder bade bygning og grunn.

7) Det er bare retisstiftelser som skal og kan linglyses som tas inn her. Legalpanterett etter eierseksjonsloven § 25 farste ledd
kan ikke tinglyses. Her tas bare med panterett som kommer i tillegg, jf § 25 tredje ledd. Panterett inntatt | oppdelings-
begjeeringen gir ikke tvangsgrunniag.

B) Etter eierseksjonsloven § 12 skal styret i noen tilfeller samtykke til reseksjonering. | de tilleller hvor sameiemetets samtykke er
nadvendig, innestar styret for at samtykket er innhentet, jf § 30.

9) Kommunen skal legge ved malebravkart med tinglysingsgjenpart.
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A Dalo  Tekst Sign.

O. NORUM EIENDOM AS
Kangensgt. 29, 7713 Steinkjer
TH. 741638 72
Mobil §20 64 111
Fax 74 14 9280
e-post: clav.norumi@onine.no
Prosjekt: Blvegata, 25
Ombygging 2. at.

Tegn. innh.: PLAN2

Pros]nr.: 024
Mal 1100 Tagn. nr.; w
Dato 1 2002-04-20 Rev.
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}.0b.o _mquﬂwe‘m.&ﬂ&

Ao Dato  Tekst Sign

O. NORUM EIENDOM AS
Kongensgt. 28, 7713 Steinkjar
TH. 74 16 38 72
Mobil 620 64 111
Fax 74 14 92 50
e-post: olav.norum@online, no
Prosjekt: @ivagala. 25
Ombygging 2. et

Tegn. innh.: PLAN 0 - Kjeller

Prosj.nr.: 024
Mal 100 Tegn. nr.: 1_
Dato i 2002-04-20 Rawv.
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/
19
e :
‘X/V ndeswy Sorensiziverambste :

. ——

l. Steinkjer kommne v/S‘beinkjer Eiendomsstyre fester herved bort
i henhold til Steinkjer Bystyres vediak av 4. august 1953 til
Hord-Trgndelag Elektrisitetsverk tomt @lvegata nr. 25 i Stein-
kjer.

o, Tomtens sterrelse er 1658 m2 og dens form og dimensjoner for=
pvrig Tramgir av vedlagbte kartskisses

3+ Testetiden er 40 &r fra 1. september 1953 A regne.

4 1 Testeavgift betdles Arlig lr. 657,20 som betales hvert &rs
350 Jlmi.
I innfestningsperger en gang for alle betales kr. 667,20 som
erlegges innen 1. mars 1954 for at kontrakten skal vere gjel-
dende.

5« Festeavgiften blir & repgulere opp eller ned etter utlegpet av
20 &r overensstemmende med det pa den tid gjeldende renteniva
of endringer i eiendommens verdi som ikke skyldes festeren og
med godkjenning av vedkommende offentlige myndighet pd den tid
regulering skjere. Dersom ingen offentlig myndighet pd den tid
har kompetanse til avgjgrelse om slike forhold, skal avgjisrel-
sen treffes ved voldgifte.

6. TFesteren er berettiget til & overdra eller pantsette festerst=
ten 1 henhold +il denne kontrakt, nir dette skjer i samband
med overdragelse eller pantsettelse av bygningen(e) pi tomtas.

I tilfelle av tvangssalg av bygningen(e) er kjgperen berettiget
til & overta festeretten.

T« Grunneieren forbeholder seg refusjon i henhold til bygningslo=
vens §§ 46,47,48,49,50,51,52,55 4=

8. Kommunen Yer rett til & ha den niverende kloakkledning liggende
over tomba oz relt til & utfere de npdvendige reparasjoner og
vedlikeholdsarbeider av denne. Etter slike arbeider skal tombta
settes 1 stann slik den var ved arbeidets p8begynnelse uten
utgift for festeren,

9. Utgifter til mAlebrev, stemplings- og tinglysingsgebyr betales
av festeren.

loe Mervarende kontrakt utferdiges in duploe=
Steinkjer; den 1. februar 1954,
Som Tester:

s NORD-TKUNDELAG ELEKTRISITEISYERK

o 4/ Dt
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Nabolagsprofil

@lvegata 25D - Nabolaget Nordsidleiret - vurdert av 16 lokalkjente

Nabolaget spesielt anbefalt for

e Enslige
e Godt voksne l
e Eldre
Offentlig transport
&2 Nordsida 3min #
Linje 630, 640, 680, 690, 732 0.3km
8@ Steinkjer stasjon 11 min 4
Linje F7,R70 0.9 km
*  Namsos lufthavn 1t6 min &
*  Trondheim Vaernes 1123 min &
Skoler
Steinkjer skole (1-7 kl.) 12 min %
342 elever, 21 klasser 1km
Steinkjer Montessoriskole (1-10 kl.) 15 min #
113 elever, 9 klasser 1.3 km
Egge barneskole (1-7 kl.) 20 min #
314 elever, 21 klasser 1.6 km
Steinkjer ungdomsskole (8-10 kl.) 13 min %
499 elever, 37 klasser 1.1 km
Egge ungdomsskole (8-10 kl.) 23 min %
293 elever, 17 klasser 1.9 km
Steinkjer vgs 13 min %
750 elever, 44 klasser 1.1 km
Ladepunkt for el-bil
& Steinkjer nord Supercharger 4 min %
=& Extra Nordsileiret 8 min #

Kvalitet pa skolene
Veldig bra 80/100

Opplevd trygghet
. Veldig trygt 79/100

* Naboskapet
AN
=% Godt vennskap 68/100

Aldersfordeling

59%
12.8%
14.5%
21%
6.7 %
72%
12.9%
187 %
21.2%

a ‘= ol

Barn Ungdom Unge voksne Voksne
(0-12 ar) (13-18 ar) (19-34 ar) (35-64 ar)

36.7 %
389%

54 %

25.2%
18.3%

Eldre
(over 65 ar)

Omrade Personer Husholdninger
B Nordsidleiret 800 581
B steinkjer 13365 6815
I Norge 5425 412 2654 586
Barnehager
Guldbergaunet barnehage (0-5 ar) 15 min %
55 barn 1.2 km
Steinkjer studentbarnehage (1-5 ar) 15 min %
16 barn 1.2 km
Steinkjersannan barnehage (1-5 ar) 15 min %
82 barn 1.2 km
Dagligvare
Rema 1000 Nordsia 4 min %
Post i butikk 0.3km
Spar Dampsaga 5min %
PostNord, sgndagsapent 0.4 km
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Primaere transportmidler

b 1. Sykkel
K 2. Gadende
&= 3. Egen bil

)ﬁ Turmulighetene

Neerhet til skog og mark 82/100
v Kvalitet pd barnehagene
““ Veldig bra 81/100
? Gateparkering
¥ Lett 80/100
Sport
@ Guldbergaunet friidrettsanlegg 12 min 4
Fotball, friidrett 1km
@ Steinkjer videregdende 13 min %
Ballspill 1km
& 3T-Steinkjer 11 min %
& Care Treningssenter Steinkjer 14 min &
Boligmasse

B 9% enebolig

B 76% blokk
14% annet

B 1% rekkehus

Varer/Tjenester
Dampsaga Senter 6 min %

@ Vitusapotek Nordstjernen - Steinkjer 7 min %

Aldersfordeling barn (0-18 ar)

B 42% i barnehagealder
B 31%6-12ar
B 11%13-154ar

16% 16-18 ar

Familiesammensetning

U Y]
QO [e)]
- -
c 3
al :
O
3 9
> -]

Ensligm. barn

Enslig u. barn

Flerfamilier
|
|
]
0% 65%
B Nordsidleiret
B Steinkjer
¥ Norge
Sivilstand

Norge
Gift 35% 33%
Ikke gift 31% 54%
Separert 15% 9%
Enke/Enkemann 19% 4%

Innholdet i nabolagsprofilen er hentet fra ulike datakilder, og feil eller mangler kan forekomme. Vurderinger og sitater er innhentet pa web og gir uttrykk for
hvordan naboene vurderer nabolaget. FINN.no AS kan ikke holdes ansvarlig for feil/mangler i profilen. Copyright © Finn.no AS 2025
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Advokatforeningen EIENDOM NORGE

OVERSIKT OVER LAS@RE OG TILBEH@R TIL EIENDOMMEN

Oversikten er utarbeidet av Norges Eiendomsmeglerforbund, Eiendom Norge og Advokatforeningens
Eiendomsmeglingsgruppe, og er gjeldende fra 1. januar 2020.

Generelt
Lov om avhending av fast eigedom (avhendingslova/avhl.) av 3. juli 1992 regulerer kjgper og selgers
rettigheter og plikter ved overdragelse av fast eiendom og andeler i borettslag.

| henhold til avhl. § 3-4 skal eiendommen, nar annet ikke er avtalt, overdras med innredninger og
utstyr som etter lov, forskrift eller annet offentlig vedtak skal fglge med. Det samme gjelder varig
innredning og utstyr som enten er fastmontert eller er saerskilt tilpasset bygningen, jf. avhl. § 3-5.
Loven inneholder ingen detaljert oversikt over hva som omfattes av «innredning og utstyr», og over
hva som skal regnes som «fastmontert eller szerskilt tilpasset».

Partene kan fritt avtale hva som skal fglge med eiendommen ved salg. Bransjens liste over lgsgre og
tilbehgr som skal fglge med eiendommen, er en del av avtalen mellom kjgper og selger dersom ikke
annet er opplyst i salgsoppgaven, kjgper har tatt forbehold i bud eller avtale pa annen mate er
inngatt. Der intet annet er avtalt, vil Igsgre og tilbehgr medfglge slik dette fremkommer av avhl. § 3-4
og § 3-5 og denne oversikt.

Produkter og installasjoner som medfglger overdras uten noen form for garantier, utover eventuell
gjenverende leverandgrgaranti.

Dersom det er noe i nedenstdende liste som ikke finnes pa eiendommen, vil det heller ikke medfglge.

1. HVITEVARER medfglger der dette er spesielt angitt i salgsoppgaven.
2. HELDEKKENDE TEPPER fglger med uansett festemate.

3. VARMEKILDER, slik som ovner, kaminer, peiser, varmepumper og panelovner, fglger med uansett
festemate. Frittstaende biopeiser/varmeovner og terrassevarmere medfglger ikke. Det fglger ikke
med varmekilder i rom som ikke har vegg- eller fastmonterte varmekilder pa visning.

4. TV, RADIO OG MUSIKKANLEGG. TV-antenner og fellesanlegg for TV, herunder parabolantenne, og
tuneren/dekoder/tv-boks medfglger der dette eies av selger. Veggmontert TV/flatskjerm med
tilhgrende festeordning samt musikkanlegg fglger ikke med (se ogsa punkt 12).

5. BADEROMSINNREDNING/UTSTYR. Badekar, dusjkabinett, dusjvegger, alle fastmonterte speil og
hyller, fastmonterte glass- og handkleholdere, herunder handklevarmere samt baderomsinnredning,
medfglger.

6. GARDEROBESKAP medfglger, selv om disse er Igse. Fastmonterte garderobehyller og knagger

medfglger. Innredning i garderobeskap, for eksempel lgse eller fastmonterte tradkurver, hyller,
stenger og lignende, medfglger.



7. KIGKKENINNREDNING medfglger, herunder ogsa apne, fastmonterte hyller og lgs eller fastmontert
kiokkengy.

8. MARKISER, PERSIENNER og annen type innvendig og utvendig solskjerming, gardinoppheng,
lamellgardiner og liftgardiner medfglger.

9. AVTREKKSVIFTER av alle slag, samt fastmonterte aircondition/ventilasjonsanlegg, medfglger.
10. SENTRALST@VSUGER medfglger med komplett anlegg, herunder slange, munnstykke mm.

11. LYSKILDER. Kupler, lysstoffarmatur, fastmonterte "spotlights", oppheng og skinner med spotlights
samt utelys og hagebelysning medfglger. Vegglamper, krokhengte lamper, lysekroner, prismelamper
og lignende som er koblet til sukkerbit eller stikkontakt fglger likevel ikke med.

12. INSTALLERTE SMARTHUSL@SNINGER med sentral som styrer lys, varme, lyd o.l., samt tilhgrende
tradlgse enheter som brytere, sensorer, kameraer, integrerte hgyttalere el. medfglger. Enkle
lysstyringssystem f.eks. med en sentral som kun styrer lyspaerer eller smartpaerer montert i sokkel
medfglger likevel ikke.

13. UTVENDIGE S@PPELKASSER og eventuelt holder/hus til disse medfglger.
14. POSTKASSE medfglger.

15. UTEND@RS INNRETNINGER slik som flaggstang, fastmontert tgrkestativ, samt andre faste
utearrangementer som f.eks. badestamp, boblekar/jacuzzi og liknende utendgrs kar, lekestue,
lekestativ, utepeis, fastmontert trommel til vannslange, medfglger. Guidekabel/avgrensingskabel til
robotgressklipper medfglger, men robotgressklipper og ladestasjon for denne medfglgerikke.

16. FASTMONTERT VEGGLADER/LADESTASJON TIL EL-BIL medfglger uavhengig av hvor laderen er
montert.

17. SOLCELLEANLEGG med tilhgrende teknisk infrastruktur medfglger.
18. GASSBEHOLDER til gasskomfyr og gasspeis medfglger.

19. BRANNSTIGE, BRANNTAU, feiestige og lignende medfglger der dette er pabudt. Lgse stiger
medfglger ikke.

20. BRANNSLUKNINGSAPPARAT, BRANNSLANGE og R@YKVARSLER medfglger der dette er pabudt.
Det er eier og brukers plikt til 3 se til at utstyret forefinnes pa enhver eiendom. Hvis annet ikke er
uttrykkelig avtalt, skal dette derfor alltid fglge med ved salg av eiendom.

21. SAMTLIGE N@KLER til eiendommen som selger er i besittelse av skal overleveres kjgper pa
overtakelsen, herunder ngkler til eventuelle boder, uthus, garasjeportapner e.l. Lases boder, uthus
e.l. med hengelas, skal 1as og ngkler til disse medfglge.

22. GARASJEHYLLER, bodhyller, lagringshyller og oppheng til bildekk medfglger safremt de er
fastmontert.

Planter, busker og treer som er plantet pa tomten, eller fastmonterte kasser og lignende er en del av
eiendommen og medfglger i handelen.



Trygghet for deg <& HELP
sSOm bOIig kjgper Rett skal vaere rett. For alle.

Derfor bgr du ha
Boligkjgperforsikring:

Advokaten vet hvilke feil
som gir krav mot selger

1 av 4 finner feil etter
overtakelse av ny bolig
Hva koster det?
PO
LQ

Andelsbolig og 8 900 kr
aksjeleilighet

é i @ Vi tar saken, uten gkonomisk Selveierleilighet og 11 900 kr
risiko for deg rekkehus

Ene-, tomannsbolig 16 900 kr

/\] Advokathjelp er dyrt nar du og tomt
EE ikke har Boligkjgperforsikring

Pris gjelder for 5 ar.

Advokatforsikring for boligeiere Advokatforsikring for boligeiere

inkluderer i tillegg: kan bare tegnes samtidig med
boligkjgperforsikringen, og

+ Samboeravtale og ektepakt koster kun kr2 800 i tillegg

+ Arveoppgjgr, testament og fremtidsfullmakt per ar.

* Kjsp og handverkertjenester

+ Naboforhold og husleie Egenandel kr 4 000 palgper ved takst,

tvist eller 10 timer advokatbistand,

+ ID-tyveri og nettkrenkelser avhengig av hva som kommer farst

+ Tilgang til viktige digitale kontrakter
+ Husstandsdekning
+ Opptil 2 mill. i tvistedekning

Boligkjgperforsikring tegnes hos eiendomsmegler senest ved kontraktsignering og gir rett
til advokathjelp inntil 5 ar etter overtakelse. Forsikringen betales som del av oppgjgret ved
boligkjgpet. Advokatforsikringen fornyes arlig ved faktura fra HELP.

Har du spgrsmal? Kontakt HELP pa 22 99 99 99 eller post@help.no. Les mer pa help.no.

Ved kjgp av landbrukseiendom, herunder ogsa smabruk, og annen kembinasjenseiendom, begrenser forsikringen seg til vaningshuset {kundens
primeerbolig). Meglerforetaket mottar kr 5 600/5 600/5 900 i kostnadsgodtgjgrelse, avhengig av boligtype, samt et tillegg pa kr 1 000 ved salg av
Advokatforsikring for boligeiere. Vi tar forbehold om pris- og vilkdrsendringer. Hvis premien ikke er innbetalt ved overtakelse, vil avtalen bli
kansellert. For fullstendig informasjon om dekning og vilkar, se help.no.
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Forbrukerinformasjon
om budgivning

Sist oppdatert med virkning fra 1. juli 2025, i forbindelse med
ikrafttredelse av endringer i eiendomsmeglingsloven.

Informasjonen er utarbeidet av Forbrukerradet, Advokatforeningen ved Lovutvalget for eiendomsmegling, Eiendom Norge og
Norges Eiendomsmeglerforbund, pa grunnlag av bl.a. eiendomsmeglingsloven § 6-8.

Nedenfor gis en oversikt over de retningslinjer som anbefales ved budgivning pa eiendommen. Avslutningsvis gis ogsa en kort
oversikt over de viktigste rettsreglene tilknyttet budgivning.

For det legges inn bud pa eiendommen oppfordres budgiver til & sette seg inn i all relevant informasjon om eiendommen,
herunder salgsoppgave og tilstandsrapport.

GJENNOMFQRING AV BUDGIVNING:

1. Alle bud skal inngis skriftlig til megler, som formidler
disse videre til selger. Med skriftlige bud menes ogsé
elektroniske meldinger som e-post og SMS nér
informasjonen i disse er tilgjengelig ogsé for ettertiden.
Kravet til skriftlighet gjelder ogsa budforhgyelser, og
motbud (bud fra selger), aksept eller avslag fra selger. For
formidling av bud til selger skal megler innhente gyldig
legitimasjon og signatur fra budgiver. Kravet til
legitimasjon og signatur er oppfylt for budgivere som
benytter e-signatur som f.eks. BankID eller MinID.

2. Et bud bgr inneholde eiendommens adresse (eventuelt
gnr/bnr), kigpesum, budgivers kontaktinformasjon,
finansieringsplan, akseptfrist, overtakelsesdato og
eventuelle forbehold som for eksempel usikker
finansiering, salg av ndvaerende bolig ol. Normalt vil ikke
et bud med forbehold bli akseptert fgr forbeholdet er
avklart. Konferer gjerne med megler fer bud inngis.

3. Megler skal legge til rette for en forsvarlig avvikling av
budrunden. | forbrukerforhold (dvs. der selger er
forbruker) skal megleren ikke formidle bud med kortere
akseptfrist enn kl. 12.00 fgrste virkedag etter siste
annonserte visning. Etter denne fristen bgr budgivere ikke
sette en kortere akseptfrist enn at megler har mulighet til,
sé langt det er ngdvendig, & orientere selger, budgivere og
gvrige interessenter om bud og forbehold. Dersom bud
inngis med en frist som &penbart er for kort til at
megleren kan avvikle budrunden pé en forsvarlig méate
som sikrer selger og interessenter et tilstrekkelig grunnlag

for sine handlingsvalg, vil megler frarade budgiver & stille
slik frist.

4. Megler skal ikke formidle bud med forbehold om at
budet eller forbehold i budet skal holdes skjult
(hemmelig) for andre budgivere og interessenter.

5. Megleren vil uoppfordret gi sin vurdering av det enkelte
bud overfor selger, ndr budet er gitt innenfor fristene i
punkt 3.

6. Megleren skal, sa langt det er ngdvendig og mulig,
holde budgiverne skriftlig orientert om mottatte bud,
herunder budets stgrrelse, forbehold og akseptfrist.
Megler skal s& snart som mulig bekrefte skriftlig overfor
budgivere at budene deres er mottatt. For gvrig vil megler,
pé foresparsel fra andre, opplyse om aktuelle bud pé&
eiendommen, herunder relevante forbehold.

7. Kopi av budjournal skal gis til kjgper og selger uten
ugrunnet opphold etter at handel er kommet i stand.
Dersom det er viktig for budgiver & bevare sin anonymitet,
ber budet formidles gjennom fullmektig.

8. Etter at handel har kommet i stand, eller dersom en
budrunde avsluttes uten at handel er kommet i stand, kan
en budgiver kreve kopi av budjournalen i anonymisert
form.

VIKTIGE AVTALERETTSLIGE FORHOLD:

1. Det eksisterer ingen angrerett ved salg/kjop av fast
eiendom.

2. Nar et bud er inngitt til megler og innholdet i budet er
formidlet til selger (slik at selger har fatt kunnskap om
budet), kan budet ikke kalles tilbake. Budet er da
bindende for budgiver frem til akseptfristens utlgp, med
mindre budet for denne tid avslas av selger eller budgiver
far melding om at eiendommen er solgt til en annen. Man
ber derfor ikke gi bud pa flere eiendommer samtidig
dersom man ikke gnsker a kjgpe flere enn en eiendom.

(] .
‘l FORBRUKERRADET @ El‘a]a‘ngggmsmaglarfurbund

3. Selger stér fritt til & forkaste eller akseptere ethvert
bud, og er for eksempel ikke forpliktet til & akseptere
hgyeste bud.

4. Nar en aksept av et bud har kommet frem til budgiver
innen akseptfristens utlgp er det inngétt en bindende
avtale.

5. Husk at et eventuelt bud fra selger til kjgper (s&kalte
«motbud»), avtalerettslig er et bindende tilbud som
medfgrer at det foreligger en avtale om salg av
eiendommen dersom budet i rett tid aksepteres av kjgper.

D
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Budskjema akuiv.

For eiendommen:

Adresse: 2lvegata 25D Meglerforetak: Aktiv Eiendomsmegling
7715 STEINKJER Saksbehandler: Tomas Hgin
Telefon: 481 45 822
Oppdragsnummer: E-post: tomas.hoin@aktiv.no

Undertegnede gir herved fglgende bud pa ovennevnte eiendom:
Kjepesum: Kr.

Belgp med bokstaver: Kr.

+omkostningert iht. opplysninger i salgsoppgaven

Dette budet er bindende for undertegnede frem til og med den: Kl.

Dersom annet ikke er angitt gjelder budet til kl. 15.00 fgrste virkedag etter siste annonserte visning. | forbrukerforhold vil bud med kortere akseptfrist enn til kl. 12.00
forste virkedag etter siste annonserte visning ikke bli videreformidlet til selger.

Eventuelle forbehold:

Undertegnede er kjent med at selger star fritt til & godta eller forkaste ethvert bud. Likeledes er undertegnede klar over at budet er bindende for budgiver nar det
er kommet til selgers kunnskap. Handelen er juridisk bindende for begge parter dersom budet aksepteres innen akseptfristen. Undertegnede er kjent med at
budjournalen vil bli forelagt kjgper og selger nar handel er sluttet.

@nsket overtakelsesdato:

Budet baseres pa opplysninger og salgsvilkar som fremkommer av salgsoppgave datert:

Kjepet vil bli finansiert slik:

Laneinstitusjon: Referanse og tlf nr.:

Lant kapital: Kr.:
Egenkapital: Kr.:
Totalt: Kr.:
Egenkapital bestér av: D Salg av naveerende bolig eller fast eiendom D Disponibelt kontantbelgp (bankinnskudd)

Jeg gir bud som: D Forbruker D Ledd i neeringsvirksomhet / juridisk person (selskap)

Jeg samtykker til bruk av elektronisk kommunikasjon:

Navn:

D Ja D Nei

Navn:

Fadselsnr. (11 siffer):

Fedselsnr. (11 siffer):

Adresse: Adresse:

Postnr.: Sted: Postnr.: Sted:
TIf. E-post: TIf: E-post:
Dato.: Sign: Dato.: Sign:

Kopi av legitimasjon

Kopi av legitimasjon




akuv.

Tar deg videre



