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2 Lundekroken 34

Attraktivt beliggende
toppleilighet fra 2008 med
solrik takterrasse pa

54 kvm & balkong

Velkommen til Lundekroken 34 - presentert av Hakon Dybvad hos
Aktiv Asker.

Toppleilighet fra 2008 med attraktiv beliggenhet p& populeere
Billingstad, med et rikt utvalg av butikker, treningssenter og gode
kollektivforbindelser like utenfor dgren. Leiligheten har adkomst via
heis og strekker seg over to plan. | 2. etasje finner du en romslig entré
med bod, mens 3. etasje inneholder to lyse soverom, et flislagt bad og
en &pen, sosial stue/kjgkkenlgsning. Fra stuen har du utgang til en
solrik, sgrvendt takterrasse pa hele 54 kvm, perfekt for avslapning og
sosiale sammenkomster. Hovedsoverommet har ogsa egen balkong.
Parkeringsplass i felles garasjeanlegg og kjellerbod medfglger.
Sameiet ligger tilbaketrukket og er pent opparbeidet med hyggelige
uteomrader og grgnne, bilfrie fellesarealer.
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Fra stuen er det utgang til en stor, sgrvendt takterrasse pa
ca. 54 kvm, med skjermende levegger, takoverbygg og flott
utsikt. Terrassens stgrrelse gir rom for a innrede med
lounge, grillplass, spiseomrade og solsenger.
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Den apne lgsningen mot kjgkkenet gir en sgmlgs overgang

mellom spisestuen og kjokkenet.
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Kjpkkenet er praktisk integrert i den apne stuelgsningen og
har en funksjonell innredning med lyse og tidlgse, slette
fronter. Med en L-formet utforming langs to vegger, tilbyr
kigkkenet gode oppbevaringsmuligheter i skuffer og skap,
samt romslige arbeidsflater.
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Stuen oppleves som lys og romslig, takket veere store

vindusflater som slipper inn rikelig med naturlig lys. De lyse

veggene og parkettgulvet skaper en behagelig atmosfeere.
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Leiligheten har to romslige soverom med gode muligheter
for innredning. Hovedsoverommet, som for tiden brukes ] :l
som barnerom, har plass til dobbeltseng, nattbord og
garderobelgsning. Her er det ogsa utgang til en nordvendt
balkong pa ca. 6 kvm.
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Baderommet har tidlgse fliser og gulvvarme fra byggearet. Det er innredet
med heldekkende servant med underskap, speil og gulvstaende toalett.
Rommet har ogsa et badekar og et romslig skap for oppbevaring. | tillegg er
det opplegg for bade vaskemaskin og t@rketrommel, praktisk plassert i
sgyle.
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Boligen ligger i et ettertraktet omrade, tilknyttet et veldrevet
sameie med velstelte fellesomrader som fremmer et trivelig
0g sosialt bomiljg. Den romslige entréen gir et positivt
forsteinntrykk med sine lyse vegger, parkettgulv og gode

oppbevaringsmuligheter i garderobeskap.

16  Lundekroken 34 Lundekroken34 17



18

Plantegning.

2/3. etasje

Lundekroken 34, 1396 Billingstad
Leilighet

,‘ Bod Entre

/

Entre til leiligheten er etasjen under

Plantegningen er ikke i malestokk og noe avvik kan forekomme.
Megler/selger tar ikke ansvar for evt. feil.
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Notater

Takterrasse

Kjgkken

je]8)]

- Soverom Soverom

Balkong
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Et hjem er mer verdt
enn et hus, og et hus
er mer enn bare vegger.

‘Det er et sted for a skape gode minner preget av trivsel,
omsorg og trygghet.

\ ' \ _For oss som jobber med folks hjem hver eneste dag, er det

\ xf:&»qgturlig a engasjere oss sammen med SOS-barnebyer for

.\".

R \ ‘\é\‘g@barn et trygt og godt hjem.

'(‘

or hvert hjem vi formidler, gir vi derfor 100 kroner til
-barnebyers arbeid.
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Om eiendommen

Om boligen
Areal

BRA-i: 79 m?

BRA - e: 6 m?

BRA totalt: 85 m?
TBA: 60 m?

Leilighet

Bruksareal fordelt pa etasje

3. etasje

BRA-i: 79 m2 2./3.etg: Entre, bod, kjgkken, stue, 2
soverom og bad

TBA fordelt pa etasje
3. etasje
60 m?

Bod

Bruksareal fordelt pa etasje

Kjeller

BRA-e: 6 m2 Sportsbod i kjeller i felles bodanlegg

Takstmannens kommentar til arealoppmaling
Arealmalingen er utfgrt med laser. Kontrollmalt i
ArchiCad26. Det er bruken pa befaringtidspunktet
som definerer P-rom og S-rom. Det benyttes
matematiske avrundingsregler.

TBA= 54 m2 takterrasse + 6 m2 balkong.

Tomtetype
Eiet

Tomtestgrrelse
22088.9 m2

Tomtebeskrivelse
Ideell andel av opparbeidet felles tomteareal med
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noe grgntarealer og prydbusker, sittegrupper og
lekeapparater. Asfaltert og steinlagt adkomst til
leiligheten.

Beliggenhet

Lundekroken 34 har en attraktiv og sentral
beliggenhet i rolige omgivelser pa Billingstad i
Asker. Sameiet ligger tilbaketrukket og er pent
opparbeidet med hyggelige uteomrader og grgnne,
bilfrie fellesarealer. Leiligheten ligger i 2- og 3. etasje
med trappefri med utgang til takterrasse og
balkong. Her er det enkelt og lettvint & bo med alt
man har behov for i hverdagen innen kort
gangavstand. Fra leiligheten er det kort
gangavstand til dagligvare, treningssenter, buss, tog,
marka og sjgen. Du finner en rekke butikker i
umiddelbar neerhet og trenger ikke ga langt for a fa
tak i det mest ngdvendige. Rema 1000, Europris og
Sats ligger i samme bygg.

Handel:

Her trenger du ikke ga langt for a gjgre
dagligvarehandelen. Bade Rema 1000 og Europris
ligger i samme bygg, i tillegg er det kort vei til Meny.
Det er flere kjppesentre i naerheten; Slependen
Senter, Holmen Senter og Sandvika Storsenter med
sine brede utvalg av butikker, serveringssteder og
servicetilbud. Det er ogsa kino og kulturhus i
Sandvika. Sandvika har de senere ar utviklet seg til &
bli et moderne sentrum med kino, bibliotek,
kulturhus, restauranter, kafeer, Sandvika Storsenter
mm.

Rekreasjon:

Billingstad er et flott sted for den som vil veere aktiv,
med kort vei til bAde marka og sjgen. Det er en rekke
gang- og sykkelstier i neeromradet som blant annet
tar deg mot Sandvika og sjgen, eller oppover mot

Vestmarka. Om sommeren er det hyggelig a ga
kyststien som gar fra Slependen til Slemmestad
eller a sykle til deilige badesteder pa f.eks. Nesgya,
Holmenskjeeret eller Hvalstrand. Er du glad i batlivet
er det kort gangavstand til Gyssestad batforening
med mulighet for a leie batplass. Holmenskjzeret,
Hvalstrand, Kadettangen og Kalvgya er populzere
strender om sommeren med fine bademuligheter og
store grgntomrader. Det er ogsa flere hyggelige
badestrender og smabathavner, som apner for
trivelige sommerdager pa og ved Oslofjorden med
bading, batliv og gode fiskemuligheter. Fra
Vestmarksetra er det mange flotte turmuligheter om
sommeren. Vestmarksetra er et perfekt
utgangspunkt for flotte naturopplevelser aret rundt,
herfra er Igypene tilknyttet hele det fantastiske
Igypenettet i Vestmarka. Her er det et stort utvalg av
preparerte skispor og egen lyslgype. Dette er med
andre ord et perfekt utgangspunkt for flotte
turopplevelser for hele familien, aret rundt.

Barnehage/Skole/Fritid

Omradet sokner til Billingstad barneskole, som
ligger ca. 10 minutter pa sykkel fra leiligheten. Det er
flere barnehager i omradet, bl.a. Holmentoppen
barnehage, Sollia barnehage og Mellom-Nes Fus
barnehage. Torstad ungdomsskole og Nesbru
videregdende er ogsa i naerheten. Det er ca. ni
minutter pa sykkel den nyoppussede Lynbanen med
sandvollyballbane, grusbane, fotballbinge og
lekestativer. Om vinteren er det her skgytebane og
akebakke. Pa Holmen finnes idrettsanlegg med
ishall, kunstgressbane, turnhall, innendgrs
klatrevegg og tennisbaner. Kort vei til Bjgrnegard
kunstgressbane og Combihallen. Ved
Holmenskjaeret ligger det ogsa en nyere og flott
svgmmehall.

Offentlig kommunikasjon

Leiligheten har en meget sentral beliggenhet med
gangavstand til offentlig kommunikasjon og enkel
adkomst til E-18. Pa Billingstadsletta er det gode
bussforbindelser mot bade Asker, Sandvika og Oslo.
Det gar ekspressbusser til Oslo i rushtiden, samt
nattbuss. Til Billingstad togstasjon tar det kun ca.
10-15 minutter & ga. Her er det ogsa gode
muligheter for parkering av bade bil og sykkel. Toget
har hyppige avganger, ca. hvert 15. minutt mot bade
Oslo og Asker. Toget bruker ca. 15 minutter til
Lysaker og ca. 25 minutter til Oslo S.

Bygningssakkyndig
Asker Bygg og Eiendom AS

Type takst
Eierskifterapport

Byggemate

Leiligheten ligger i 2 (3) etg. i et bygg med 4 etasjer.
Garasjeanlegg under bakkeplan. Bygningen er
oppfert i betong/mur/ tre. Yttervegger med staende
trekledning og betong. Trapp og repos i oppgang i
betong/fliser.

Vegger med malte slette flater. Fliser pa bad.
Malte slette himlinger i betong

Flislagt gulv pa bad. Ellers parkett pa gvrige rom.
Vinyl pa bod

Vi gjgr oppmerksom pa at boligen er oppfort iht.
andre krav og byggeforskrifter enn de som gjelder
pr. i dag, da det er byggeforskrifter pa
oppfgringstidspunktet som var gjeldende. For
ytterligere informasjon om byggemate se
tilstandsrapport som ligger vedlagt. Det er viktig at
interessenter setter seg grundig inn i rapporten.

Lundekroken 34
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Som kjgper anses man kjent med de opplysninger
som tydelig gis i en offentlig godkjent
tilstandsrapport. Interessenter oppfordres til
kontakte bygningssakyndig ved eventuelle
bygningstekniske spgrsmal.

Innhold
Entre, bod, kjgkken, stue, 2 soverom og bad.
Sportsbod i kjeller i felles bodanlegg.

Standard

Entré:

Boligen ligger i et ettertraktet omrade, tilknyttet et
veldrevet sameie med velstelte fellesomrader som
fremmer et trivelig og sosialt bomiljg. Byggets
fasade harmonerer fint med omkringliggende

arkitektur, og adkomst skjer via en innbydende felles

oppgang.

Den romslige entréen gir et positivt fgrsteinntrykk
med sine lyse vegger, parkettgulv og gode
oppbevaringsmuligheter i garderobeskap. Her er det
ogsa direkte tilgang til en praktisk bod.

Stue:

Stuen oppleves som lys og romslig, takket veere
store vindusflater som slipper inn rikelig med
naturlig lys. De lyse veggene og parkettgulvet
skaper en behagelig atmosfaere. Den apne
Igsningen mot kjgkkenet gir en sgmlgs overgang
mellom oppholdsrommene, og her er det god plass
til bade sofagruppe, medieseksjon og et romslig
spisebord.

Kjgkken:

Kjokkenet er praktisk integrert i den dpne
stuelgsningen og har en funksjonell innredning med
lyse og tidlgse, slette fronter. Med en L-formet
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utforming langs to vegger, tilbyr kjgskkenet gode
oppbevaringsmuligheter i skuffer og skap, samt
romslige arbeidsflater. Kjgkkenet er utstyrt med
frittstdende hvitevarer. Kun integrerte hvitevarer
medfelger handelen. Se ellers vedlagte lgsgrelise.

Uteplass:

Fra stuen er det utgang til en stor, sgrvendt
takterrasse pa ca. 54 kvm, med skjermende
levegger, takoverbygg og flott utsikt. Terrassens
stgrrelse gir rom for & innrede med lounge,
grillplass, spiseomrade og solsenger. Uteplassen
blir en naturlig forlengelse av stuearealet i
sommerhalvaret, perfekt for maltider utendgrs.

Soverom:

Leiligheten har to romslige soverom med gode
muligheter for innredning. Hovedsoverommet, som
for tiden brukes som barnerom, har plass til
dobbeltseng, nattbord og garderobelgsning. Her er
det ogsa utgang til en nordvendt balkong pa ca. 6
kvm, med takoverbygg og plass til en liten
sittegruppe. Det andre soverommet er noe mindre
og egner seg utmerket som barnerom, gjesterom
eller hjemmekontor, avhengig av behov.

Bad:

Baderommet har tidlgse fliser og gulvvarme fra
byggedret. Det er innredet med heldekkende servant
med underskap, speil og gulvstaende toalett.
Rommet har ogsa et badekar og et romslig skap for
oppbevaring. | tillegg er det opplegg for bade
vaskemaskin og tgrketrommel, praktisk plassert i
sgyle.

Eiendommen er gjennomgatt av en bygningskyndig
og det er utarbeidet en tilstandsrapport. Denne er
vedlagt salgsoppgaven. Nedenfor fglger

informasjon om forhold som har fatt TG 2 og TG 3.

Forhold som har fatt TG2:

Bad Overflate vegger og himling
Riss i fuger (avvik NS 3600:2018)
Skruehull i fliser

Bad - Overflate gulv
Riss i fuger

Andre rom
Settes pa bakgrunn av slitasje pa parkett
Sprekk i terskler

Balkonger, verandaer og lignende
Settes pa bakgrunn av tgrkesprekker og slitasje pa
terrassebord

Forhold som har fatt TG3:

Bad - Membran, tettesjiktet og sluk

Skruehull i vegger i vatsone.

Takstmannens prisvurdering ved utskiftning antas
mellom kr. 0 - og 10.000

Innbo og lgsgre

Lasgre/tilbehgr som gardinstenger/oppheng,
frittstdende hvitevarer samt dekodere og modem
folger i utgangspunktet ikke med i handelen.
Dekodere og modem kan veere borettslagets/
aksjelagets/sameiets eiendom og skal da fglge
med. Det gis ingen garantier i forhold til
medfglgende Igsgre/tilbehgr.

Bransjens liste over lgsgre og tilbehgr legges til
grunn for salget dersom ikke annet fremkommer av
salgsoppgaven. Listen fglger vedlagt
salgsoppgaven. Det er full avtalefrihet om hva som
skal fglge med bolig og fritidsbolig ved salg. Hvis

hvitevarer og/eller annet teknisk utstyr medfglger,
gis det ingen garantier i forhold til tilstand,
funksjonalitet og levetid pa disse.

Hvitevarer

Kun hvitevarer som er spesifikt angitt i
salgsoppgaven, fglger med. Dette gjelder uavhengig
av om hvitevaren(e) eventuelt kan anses som
integrerte.

Parkering
Tilhgrende garasjeplass i felles garasjeanlegg.

Forsikringsselskap
Gjensidige

Polisenummer
81402820

Radonmaling

Det gjgres oppmerksom pa utleiers plikt til &
radonmale utleieenheter. Malt arsmiddelverdi skal
vaere under 200 Bq/m3 (becquerel per kubikkmeter)
i oppholdsrom. I tillegg skal tiltak for & redusere
radonnivaet alltid gjennomfgres dersom det
overstiger 100 Bg/m3.

Diverse

Areal i salgsoppgaven er hentet fra
tilstandsrapporten. Boligens areal oppgis i BRA
(bruksareal), som deles i underkategoriene BRA-i
(arealet innenfor boenheten), BRA-e (arealet utenfor
boenheten(e) og som tilhgrer denne, slik som for
eksempel boder hvor adkomsten er utenfor
boenheten), og BRA-b (arealet av innglasset
balkong, veranda eller altan nar denne er tilknyttet
boenheten). TBA er arealet av terrasser, apne
balkonger og dpen altan tilknyttet boenheten.

Lundekroken 34
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Energi
Oppvarming
Leiligheten er oppvarmet med elektrisitet.

Info stremforbruk
Strgm 2023: 5071 kwh

Energikarakter
Ikke angitt

Energifarge
Ikke angitt

Info energiklasse

Alle som skal selge eller leie ut eiendom ma som
hovedregel energimerke boligen og fremskaffe en
energiattest. Unntak gjelder blant annet for
frittstdende bygninger med bruksareal pa mindre
enn 50 m2. Det er eier som plikter a fremlegge
energiattest og eier er selv ansvarlig for at
opplysningene er riktige. For ytterligere informasjon
se www.energimerking.no. Dersom eier har
energimerket boligen vil komplett energiattest fas
ved henvendelse til megler.

@konomi

Tot prisant. ekskl. omk.
Kr 5400 000

Info kommunale avgifter
Kommunale avgifter er inkludert i felleskostnadene.

Info eiendomsskatt

Det er ikke eiendomsskatt i Asker kommune per
dags dato.
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Formuesverdi primaer
Kr 1223027

Formuesverdi primaer ar
2022

Formuesverdi sekundaer
Kr 4 647 502

Formuesverdi sekundaer ar
2022

Andre utgifter

Utover det som er nevnt under punktet
«Felleskostnader», palgper kostnader til for
eksempel strgm, innboforsikring, innvendig
vedlikehold og abonnement til tv og internett
(eventuelt oppgradering av kanalpakker og
linjehastighet der hvor grunnpakke er inkludert).

Tilbud lanefinansiering

Aktiv Eiendomsmegling samarbeider med
sparebankene i Eika Alliansen om formidling av
finansielle tjenester. Ta gjerne kontakt med megler
for formidling av et uforpliktende tilbud om
finansiering. Meglerforetaket kan motta provisjon
ved formidling av finansielle tjenester.

Boenheten
Eierbrok
857/234878

Felleskostnader inkluderer

Bygningsforsikring, brayting/strging/feiing,
forretningsfegrsel, div. servicer til heis/brannvarsling/
garasjeporter/sprinkler, tv/data, varmtvann, strgm til

fellesarealene, vaktmester, herunder diverse making
til inngangsdgrer/sgppelcontainere, div. smainnkjgp
i fom. Fellesarealene og tilknytningsavgift til bl.a.
vaktsentral heis/brannvesen.

Felleskostnader pr. mnd
Kr 4242

Kommentar fellesgjeld
Ingen lan registrert pa selskapet.

Andel fellesformue
Kr 52 095

Andel fellesformue dato
31.12.2023

Sameiet

Sameienavn
Sameiet Lundekroken 19-34

Organisasjonsnummer
993 370 746

Om sameiet

Eierseksjonssameiets navn er Sameiet Lundekroken
19 - 34, beliggende pa eiendommen gnr. 32, bnr. 35 i
Asker kommune.

Eiendommen bestar av boliger, naeringsarealer samt
fellesarealer ute og inne. Eiendommen oppdeles i
198 eierseksjoner innenfor sameiet, hvor
seksjonene 1, 2, 4 og 5 er naeringsseksjoner.

Det er en pagédende tvist / forhandling med sameiet
Lundekroken 14-18 for a fa innbetalt.
Vi oppfordrer interessenter til 4 lese vedlagt

informasjon fra sameiet.

Styregodkjennelse
Det kreves ikke styrets godkjennelse ved
overtakelse.

Vedtekter/husordensregler

Vi oppfordrer alle til & sette seg inn i gjeldende
vedtekter og husordensregler. Dokumentene fglger
vedlagt i salgsoppgaven.

Dyrehold

Dyrehold er tillatt iht. sameiet husordensregler. Se
vedlagte husordensregler for ytterligere
informasjon.

Forretningsfgrer

Forretningsfgrer
Saldo Regnskap Risgr AS

Offentlige forhold

Eiendommens betegnelse
Gardsnummer 32, bruksnummer 35,
seksjonsnummer 60 i Asker kommune.

Tinglyste heftelser og rettigheter

Pa eiendommen er det tinglyst fglgende heftelser og
rettigheter som fglger eiendommens matrikkel ved
overskjgting til ny hjemmelshaver:

3203/32/35/60:

31.03.1949 - Dokumentnr: 1967 - Bestemmelse om
gjerde

Bestemmelse om vann/kloakkledning

Med flere bestemmelser

Overfgrt fra: Knr:3203 Gnr:32 Bnr:35 Snr:3

Lundekroken 34

27



28

Gjelder denne registerenheten med flere

11.10.2012 - Dokumentnr: 848080 - Best. om
adkomstrett

Rettighetshaver: Knr:3203 Gnr:39 Bnr:9
Bestemmelse om kulvert

Gjelder denne registerenheten med flere

04.09.2024 - Dokumentnr: 1907781 -
Registerenheten kan ikke disponeres over uten
samtykke fra rettighetshaver

Rettighetshaver: Mamen-Lund Engh Salvesen Og
Part AS

Org.nr: 990 997 810

Elektronisk innsendt

18.09.2008 - Dokumentnr: 758082 - Resek/deling av
seksjon

Seksjon som deles:

Snr: 3

Formal: Bolig

Tilleggsdel: Bygning
Sameiebrgk: 163064/234734
Ny seksjon:

Snr: 60

Formal: Bolig

Tilleggsdel: Bygning
Sameiebrgk: 857/234734
Reseksjonering

Endring av tegninger

28.02.2017 - Dokumentnr: 181083 - Resek/endring
formal/brek/tilleggsdel

Lundekroken 34

Endret seksjon:

Snr: 60

Formal: Bolig

Tilleggsdel: Bygning
Sameiebrgk: 857/234878

15.01.2013 - Dokumentnr: 37399 - Best. om
adkomstrett

Rettighet hefter i: Knr:3203 Gnr:39 Bnr:9
Bestemmelse om servicekjgring

Kan ikke slettes eller endres uten samtykke fra
kommunen

Ferdigattest/brukstillatelse
Det foreligger ferdigattest som omhandler
Lundekroken 21, 23, 25, 27 og 34.

Ferdigattest/brukstillatelse datert
23.12.2009.

Vei, vann og avigp

Eiendommen har adkomst fra privat vei.
Eiendommen er tilknyttet kommunalt vann og avlgp
via private stikkledninger.

Regulerings og arealplaner
Kommuneplaner

Id 2020100

Navn Kommuneplan for Asker 2023 - 2035
Plantype Kommuneplanens arealdel
Status Endelig vedtatt arealplan
Ikrafttredelse 13.06.2023

Reguleringsplaner

Id 022059H

Navn Lundekroken GBNR.32/35 m.fl.
Plantype Eldre reguleringsplan

Status Endelig vedtatt arealplan
Ikrafttredelse 30.11.2004

Reguleringsplaner under arbeid

Id 2021019

Navn FELLES PLANARBEID FOR E18 OG SANDVIKA
SJBFRONT. (Planprogram med byplangrep)
Status Planforslag

Plantype Omraderegulering

Id 2021005

Navn Detaljregulering for E18 Ramstadsletta -
Nesbru

Status Planlegging igangsatt

Plantype Detaljregulering

Adgang til utleie

Det folger av eierseksjonsloven § 24 at
korttidsutleie av hele boligseksjonen i mer enn 90
degn arlig ikke er tillatt. Bestemmelsen gjelder ikke
for fritidsboliger. Med korttidsutleie menes utleie
inntil 30 dggn sammenhengende. Grensen pa 90
degn kan fravikes i vedtektene og kan i sa fall settes
til mellom 60 og 120 dggn. Slik beslutning krever et
flertall pa minst to tredjedeler av de avgitte
stemmene pa arsmgtet. Ta kontakt med megler
dersom du gnsker kopi av vedtektene for naermere
informasjon om hvilke vedtak som er fattet i dette
sameiet om korttidsleie.

Legalpant

De andre sameierne har panterett i seksjonen for
krav mot sameieren som fglger av sameieforholdet.
Pantekravet kan ikke overstige et belgp som for hver
bruksenhet svarer til 2 G (folketrygdens
grunnbelgp). Kommunen har legalpant i
eiendommen for forfalte krav pa eiendomsskatt, og
kommunale avgifter/gebyrer.

Kontraktsgrunnlag

Salgs- og betalingsvilkar

Eiendommen skal overleveres til kjgper i trdad med
det som er avtalt. Det er viktig at kjgper setter seg
grundig inn i alle salgsdokumentene, herunder
salgsoppgave, tilstandsrapport og selgers
egenerklaering. Kjgper anses kjent med forhold som
er tydelig beskrevet i salgsdokumentene. Forhold
som er beskrevet i salgsdokumentene kan ikke
paberopes som mangler. Dette gjelder uavhengig av
om kjgper har lest dokumentene. Alle interessenter
oppfordres til & undersgke eiendommen ngye,
gjerne sammen med fagkyndig, fgr bud inngis.
Kjgper som velger a kjgpe usett, kan som
hovedregel ikke gjgre gjeldende som mangel noe
kjgper burde blitt kjent med ved undersgkelse av
eiendommen, eller som er tydelig beskrevet i
salgsdokumentene. Hvis noe trenger avklaring,
anbefaler vi at kjgper radfgrer seg med
eiendomsmegler eller en fagkyndig fgr det legges
inn bud.

Kjgper har krav pa at eiendommen er i henhold til
avtalen. Hvis det ikke er avtalt noe saerskilt, kan
eiendommen ha en mangel dersom den ikke er slik
kjgper ma kunne forvente ut ifra blant annet
boligens alder, type og synlige tilstand. Det samme
gjelder hvis det er holdt tilbake eller gitt uriktige
opplysninger om eiendommen som ikke er rettet i
tide pa en tydelig méate, og man ma ga ut fra at
opplysningen har virket inn pa avtalen. En bolig som
har blitt brukt i en viss tid, har vanligvis blitt utsatt
for slitasje, og skader kan ha oppstatt. Slik
bruksslitasje ma kjsper regne med, og det kan
avdekkes enkelte forhold etter overtakelse som gjgr
utbedringer ngdvendig. Normal slitasje og skader
som trenger utbedring, er innenfor hva kjgper ma
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forvente, og vil ikke utgjgre en mangel.

Boligen kan ogsa ha en mangel hvis opplyst areal
avviker fra faktisk stgrrelse. Avviket ma vaere minst
2 prosent, og minst 1 kvadratmeter. Det er likevel
ikke en mangel dersom selger godtgjgr at kjgperen
ikke la vekt pa opplysningen, jf. avhendingsloven §
3-3(2).

Ved beregning av et eventuelt prisavslag eller
erstatning, ma kjgper selv dekke tap/kostnader opp
til et belgp pa kr 10 000 (egenandel). Egenandel
kommer fgrst pa tale nar det er konstatert mangel
ved eiendommen.

Hvis kjgper ikke er forbruker, selges eiendommen
"som den er", og selgers ansvar er da begrenset, jf.
avhl. § 3-9, fgrste ledd 2. pkt. Avhl. § 3-3 (2) fravikes,
og hvorvidt et innendgrs arealavvik karakteriseres
som en mangel vurderes etter avhl. § 3-8.
Informasjon om kjgpers undersgkelsesplikt,
herunder oppfordringen om & undersgke
eiendommen ngye, gjelder ogsa for kjppere som
ikke anses som forbrukere. Med forbrukerkjgp
menes kjgp av eiendom nar kjgperen er en fysisk
person som ikke hovedsakelig handler som ledd i
naeringsvirksomhet.

Overtakelse
Snarlig overtakelse etter nsermere avtale med
selger.

Dersom annet ikke avtales, sendes skjgte/
hjemmelsdokument for tinglysing i etterkant av

overtakelse.

Budgivning
Budgivning i forbrukerforhold

Lundekroken 34

Budgivere oppfordres til & legge inn bud elektronisk.
Dette gjgres pa eiendommens hjemmeside pa
aktiv.no, ved a bruke «Gi bud»-knappen. Ved
elektronisk budgivning, samtykker budgiver til
elektronisk kommunikasjon. Eiendomsmegler skal
legge til rette for en forsvarlig avvikling av
budrunden og kan ikke videreformidle bud med en
kortere akseptfrist enn kl. 12.00 fgrste virkedag
etter siste annonserte visning. Etter klokken 11:30
anbefaler vi akseptfrist pa minimum 30 minutter.
Bud bgr legges inn i god tid fgr konkurrerende buds
akseptfrist utlgper. For gvrig henvises til
forbrukerinformasjon om budgivning i
salgsoppgaven. Oppdragsgiver er oppfordret til &
ikke ta imot bud direkte fra budgiver, men & henvise
budgiver videre til megler. Som kjgper vil du fa
forelagt kopi av budjournal. Alle bud vil bli gjort kjent
for kjgper og selger i handelen. @vrige budgivere kan
be om & fa en kopi av budjournal i anonymisert
form.

Budgivning utenfor forbrukerforhold

Budgivere oppfordres til 4 legge inn bud elektronisk.
Dette gjgres pa eiendommens hjemmeside pa
aktiv.no, ved & bruke «Gi bud»-knappen. Ved
elektronisk budgivning, samtykker budgiver til
elektronisk kommunikasjon. Det anbefales at hvert
bud har en akseptfrist som muliggjer en forsvarlig
avvikling av budrunden. Vi anbefaler minimum 30
minutter akseptfrist. Oppdragsgiver er oppfordret til
a ikke ta imot bud direkte fra budgiver, men a
henvise budgiver videre til megler.

Opplysningene i salgsoppgaven er godkjent av
selger. Alle interessenter oppfordres imidlertid til
grundig besiktigelse av eiendommen, gjerne
sammen med fagmann fgr bud inngis.

Omkostninger kjgpers beskrivelse
5400 000 (Prisantydning)

Omkostninger

135 000 (Dokumentavgift)

240 (Panteattest kjgper)

500 (Tinglysningsgebyr pantedokument)

500 (Tinglysningsgebyr skjgte)

10 400 (Boligkjsperforsikring — fem ars varighet
(valgfritt))

2 800 (Boligkjsperforsikring Help Pluss - ett ars
varighet (valgfritt))

136 240 (Omkostninger totalt)

146 640 (med Boligkjgperforsikring - fem ars
varighet)

149 440 (med Boligkjgperforsikring inkludert ett ar
med Help Pluss)

5 536 240 (Totalpris. inkl. omkostninger)

5 546 640 (Totalpris. inkl. omkostninger (med
Boligkjgperforsikring - fem ars varighet))

5 549 440 (Totalpris. inkl. omkostninger (med
Boligkjgperforsikring inkludert ett ar med Help
Pluss))

Regnestykket forutsetter at det kun tinglyses ett
pantedokument og at eiendommen selges til
prisantydning. Det tas forbehold om endringer i
offentlige avgifter/gebyrer.

Omkostninger kjgpers belgp
Kr 136 240

Betalingsbetingelser
Med mindre annet er avtalt forutsettes det at

kjgpesum inkludert omkostninger er innbetalt og
disponibelt pa meglerforetakets klientkonto innen
overtakelse. Kjppesummen skal innbetales fra norsk
finansinstitusjon og/eller fra kjgpers egen konto i
norsk finansinstitusjon.

Hvitvaskingsreglene

Megler har plikt til & gjennomfgre kundetiltak. Hvis
kjgper ikke bidrar til at megler far gjennomfgrt
kundetiltak og dette fgrer til at transaksjonen ikke
kan gjennomfgres eller blir forsinket, misligholder
kjgper avtalen. Etter 30 dager er misligholdet
vesentlig. Dette gir selger rett til & heve og
gjennomfgre dekningssalg for kjgpers regning.

Personopplysningsloven
Personopplysninger blir behandlet i samsvar med
personopplysningsloven.

Boligselgerforsikring

Selger har ikke tegnet boligselgerforsikring pa
boligen. Selger har likevel utarbeidet en
egenerklaering som kjgper bgr gjgre seg kjent med
for budgivning.

Boligkjgperforsikring

Vedlagt i salgsoppgaven fglger informasjon om
Boligkjgperforsikring og Boligkjgperforsikring Pluss
fra HELP Forsikring AS. Boligkjgperforsikring er en
rettshjelpsforsikring som gir trygghet og
profesjonell juridisk hjelp dersom det oppdages
uventede feil eller mangler ved boligen de neste fem
arene. Boligkjgperforsikring Pluss har samme
dekning som boligkjgperforsikring, med tillegg av
fullverdig advokathjelp pa viktige rettsomrader i
privatlivet. Boligkjgperforsikring Pluss betales arlig.
Les mer om begge forsikringene i vedlagte materiell
eller pd help.no. Det gjgres oppmerksom pa at
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boligkjgperforsikring kun kan tegnes av forbruker.
Meglerforetaket mottar kr 4 200/4 600/5 000 i
kostnadsgodtgjgrelse, avhengig av boligtype, samt
et tillegg pa kr 1 000 ved salg av
Boligkjgperforsikring Pluss.

Meglers vederlag

Det er avtalt provisjonsbasert vederlag tilsvarende
1,25 % av kjppesum for gjennomfgring av
salgsoppdraget. | tillegg er det avtalt at
oppdragsgiver skal dekke tilretteleggingsgebyr kr 19
900,- oppgjershonorar kr 7 500,- og visninger kr 3
500, -. Minimumsprovisjonen er avtalt til kr 50 000,-.
Meglerforetaket har krav pa a fa dekket avtalte
utlegg i henhold til oppdragsavtale. Dersom handel
ikke kommer i stand eller oppdraget sies opp, har
megler krav pa a fa dekket vederlag stort kr 3 500,-
per time for utfgrt arbeid, samt gvrige avtalte
vederlag og utlegg. Alle belgp er inkl. mva.

Oppdragsansvarlig

Hakon Dybvad
Eiendomsmegler / Partner
hakon.dybvad@aktiv.no
TIf: 976 90 852

Mamen-Lund, Engh, Salvesen & Partners AS,
Bankveien 11

1383 ASKER

TIf: 669 01 500

Salgsoppgavedato
20.11.2024
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EIERSKIFTERAPPORT™

Leilighet
Lundekroken 34
1396 Billingstad

WWW.€3.no

Boligens tekniske tilstand:
Antall TG

Ingen awvik

Ingen vesentlige avvik

4 TG2 Vesentlige avvik

Store eller alvorlige avvik
Ikke undersgkt

Utfgrt av: Asker Bygg og Eiendom AS

Takstmann 3474 Aros /... ASKER Y60 06
Geir A.B. Randen 91742811 i E%?éﬁ.ﬁé\
Dato: 16/09/2024 askerbyggeiendom @ gmail.co

Dersom bygningsdelen kun har en tilstandsgrad og ikke er beskrevet, betyr det at det ikke er noen avvik i forhold til det som kan
forventes. Alder tatt i betraktning.

Takstmannens utdypende vurdering av bygningsdeler med TG 2 og TG 3 finnes pa siste siden(e) i denne rapporten.
Denne rapporten er gyldig i 12 mnd.
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EIERSKIFTERAPPORT™

OM EIERSKIFTERAPPORT™

Rapporten er bygget pi BMTFs faglige rammeverk for tilstandsanalyse ved salg av bolig, NS3600 og avhendingslova. I denne
tilstandsanalysen legges det stor vekt pa a kontrollere bygningsdeler hvor det erfaringsmessig kan oppsta konflikter.
Rapporten tilfredsstiller lov om avhending av fast eigedom med endringer i avhendingslova (tryggere bolighandel) fra 1.1.2022.

AVGRENSNING:

EIERSKIFTERAPPORT™ er godkjent av Byggmestrenes Takseringsforbund og kan kun benyttes av BMTF-sertifiserte takstmenn.
Rapporten er spesielt godt egnet ved eierskifte av boliger. Rapporten erstatter ikke kjgpers undersgkelsesplikt eller selgers
opplysningsplikt i henhold til lov om avhending av fast eigedom.

NIVA AV ANALYSEN:

Tilstandsanalysen utfgres ved grundige visuelle observasjoner kombinert med undersgkelser, malinger, bruk av egnede instrumenter og
registreringer. Dersom det er mistanke til hgyt fuktniva i vegger mot vétrom, eller i rom under terreng kan tilstandsanalysen omfatte
destruktive inngrep som for eksempel hullborring i vegger.

Det kan utfgres inngrep i vegg eller etasjeskillere ved bad og i rom under terreng for undersgkelse av fukt ved mistanke til alvorlige avvik.
Alle bygningsdeler blir undersgkt, med stor vekt pa de omradene som takstmannen, erfaringsmessig, kjenner som svake punkter. Selv om
takstmannens analyser er svart grundig, kan det forekomme skjulte feil og mangler.

For bolig er referanseniviet for de ulike rom og bygningsdeler gitt som krav til tilstandsgrad TG 1, det vil si uten skader og fagmessig
riktig utfgrt og i henhold til gjeldende lov/forskrift som gjelder for den aktuelle boligen der ikke tilleggene angir annet. Generelt er
referansenivaet byggeforskrifter som var gjeldende nar bygningen/bygningsdelen ble byggesgkt.

LEVETIDSBETRAKTNINGER:
Nar det refereres til levetid er dette basert pa takstmannens erfaringstall og Byggforskserien 700.320 Intervaller for vedlikehold og
utskifting av bygningsdeler, SINTEF Byggforsk.

Levetidsbetraktningene beregnes med hovedvekt pa takstmannens skjgnnsmessige vurdering av den enkelte bygningsdelens antatte
gjenstaende levetid. Dette avhenger ogsa av forskjellige faktorer som kan gjgre seg gjeldende nar det gjelder veerforhold og bruk.

Levetiden vil variere noe dersom andre kriterier enn teknisk levetid, som for eksempel vedlikehold, estetikk, gkonomi, sikkerhet, funksjon
eller andre brukergnsker, er lagt til grunn.

VZER OPPMERKSOM PA
Egenerkleringsskjema skal alltid legges frem for rapportansvarlig fgr tilstandsanalysen pabegynnes. Dersom egenerklering ikke
foreligger, vil dette komme tydelig frem pa en av de siste sidene av rapporten under ovenstaende overskrift.

Dersom det er lagt frem dokumentasjon av pagiaende byggesaker og/eller manglende ferdigattest, og/eller midlertidig brukstillatelse. Sa
vil ogsa dette komme tydelig frem pa en av de siste sidene av rapporten under samme overskrift som over.

KOSTNADSVURDERING VED TG3
Dersom det er angitt TG3 pa en bygningsdel i denne rapporten, sa vil det vere angitt et antatt kostnadsoverslag over hva det vil koste a
sette den 1 stand, uten a gke standarden.

PIPER OG ILDSTEDER:
Grundig undersgkelse av piper og ildsteder anbefales utfgrt i samrad med offentlige godkjenningsmyndigheter.

ELEKTRISK ANLEGG OG BRANNFOREBYGGENDE TILTAK:
Ved omsetning av bolig vil man ofte fa endring i bruk av det elektriske anlegget. BMTF anbefaler pa generelt grunnlag at en registrert

elektroinstallatgr foretar en kontroll av boliginstallasjon ved eierskifte.

Dette kan for eksempel veere en rapport fra periodisk kontroll av boliginstallasjon i henhold til NEK 405-2, som omfatter kontroll av bade
det elektriske og det branntekniske anlegget.

2/12

EIERSKIFTERAPPORT™

MER OM TILSTANDSGRADENE I DENNE RAPPORTEN:

TG 0 betyr at bygningsdelen ikke har noen avvik.
* Det er ingen tegn til slitasje.

* Dokumentert fagmessig godt utfgrt.

* Det er ingen merknader.

TG1 betyr at bygningsdelen kan ha mindre avvik.
TG 1 * Som forventet i forhold til alder/bruksslitasje.
*  Strakstiltak anses ikke som ngdvendig.

TG 2 betyr at bygningsdelen kan ha vesentlige avvik. Eksempler pa TG2 kan veare at bygningsdelen er:
* Feil utfgrt.

Skadet, eller symptomer pa skade.

Svert slitt.

Nedsatt funksjon.

Utgatt pa dato.

Kort gjenvaerende brukstid.

Det er behov for tiltak i naer fremtid.

Det er grunn til overvakning av denne bygningsdelen.

*

TG 2

¥ ¥ X X ¥ ¥ ¥

TG 3 betyr at bygningsdelen kan ha store eller alvorlige avvik. Eksempler pa TG3 kan vere at bygningsdelen er:

* Har total funksjonssvikt

* Fyller ikke lenger formalet

* Eren fare for liv og helse

Det er et akutt behov for tiltak, og/eller det er avvik fra lover eller forskrifter som gjelder for den aktuelle bygningsdelen
eller byggverket.

TG iu betyr at bygningsdelen ikke er undersgkt. Denne tilstandsgraden skal kun benyttes unntaksvis. Eksempler kan
vere:

* Sngdekket tak og krypekjeller uten inspeksjonsmulighet pa tidspunktet for analysen

* Bygningsdelen, arealet eller rommet er ikke tilgjengelig for inspeksjon pa tidspunktet for analysen

TG iu

EIENDOMSDATA:

Matrikkeldata: Gnr:32, Bnr: 35
Hjemmelshaver: Rune Berntsen
Seksjonsnummer: 60

Festenummer: -

Andelsnummer: -

Byggear: 2008

Tomt: Felles 22088 m? m?
Kommune: Asker
BEFARINGEN:

Oppdragsgiver: Hjemmelshaver
Befaringsdato: 13.09.2024
Fuktmaler benyttet: ~ Protimeter MMS 3
Vann: Kommunal

Avlgp: Kommunal
Adkomst: Kommunal

OM TOMTEN:

Opparbeidet felles tomteareal med noe grgntarealer og prydbusker, sittegrupper og lekeapparater. Asfaltert og steinlagt adkomst til
leiligheten.

OM BYGGEMETODEN:

Leiligheten ligger i 2 (3) etg. i et bygg med 4 etasjer. Garasjeanlegg under bakkeplan.

Bygningen er oppfert i betong/mur/ tre. Yttervegger med stiende trekledning og betong. Trapp og repos i
oppgang i betong/fliser.

OVERORDNET FAGLIG VURDERING AV EIENDOMMEN:

Boligen fremstar i normalt god stand og godt vedlikeholdt pa befaringsdagen. Det ble ikke registrert eller avdekket noen behov for
bygningsmessige strakstiltak utover normalt vedlikehold. Forgvrig vises til beskrivelser og vurderinger for de enkelte bygningsdeler i
rapporten.
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ANNET:
OPPVARMING:
Elektrisitet

DOKUMENTKONTROLL:

Eiendomsinformasjon er innhentet fra PropClud.no og Asker kommune hjemmesider.

BESKRIVELSE AV INNVENDIGE OVERFLATER (vegger, tak og gulv):

Vegger med malte slette flater. Fliser pa bad.
Malte slette himlinger i betong
Flislagt gulv pa bad. Ellers parkett pa gvrige rom. Vinyl pa bod

FORMAL MED ANALYSEN:
Salg

VESENTLIGE ENDRINGER ETTER BYGGEAR:

Ingen

FELLESKOSTNADER:
Ikke opplyst
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AREALER OG ANVENDELSE:

Arealmalingene i denne rapporten males etter Norsk Standard 3940. Arealer oppgis i hele kvadratmeter i denne rapporten, og gjelder for det
tidspunkt rapporten er datert.

MALEVERDIGE AREALER:

Stgrre arealer enn ngdvendig apninger for trapp, heis sjakter og lignende regnes ikke med i etasjens areal. Rom som skal males mé vere tilgjengelig,
slik at det kan males. Rommene kan stride mot byggeforskriftene, men likevel vaere maleverdig.

AREALBEGREPER:

BRA-i =Internt bruksareal
BRA-e =Eksternt bruksareal
BRA-b =Innglasset balkong
TBA =Terrasse- og balkongareal

ENDRINGER:

Rom som ligger utenfor boenheten, men som eier har pavist og/eller opplyst at tilhgrer boenheten, er oppmalt og inkludert i BRA-e. Det er ikke
fremvist dokumentasjon pa at rommet tilhgrer boenheten, med mindre dette er angitt saerskilt. Rom utenfor boenheten kan omdisponeres av
borettslaget/sameiet og dette kan pavirke boligens BRA. Var oppmerksom pa at NS 3940:2023 og eierseksjonsloven har ulik definisjon av
fellesareal. Ved arealmaling gjelder NS 3940:2023 som definerer fellesareal slik: Delen av bygning som brukes av to eller flere bruksenheter eller til
bygningens forvaltning, drift eller vedlikehold.

NB:

Ved overgang fra eldre versjon av NS3940 til revidert utgave med nye maleregler, kan det forekomme arealavvik for rapporter som er utfgrt mellom
Oktober 2023 og Desember 2024. NS3940:2023 ma vurderes til & veere gjeldene bransjestandard fram til ny versjon utgis. Dette til tross for at
standarden er trukket tilbake juni 2024.

AREAL BOLIG:

Etasje: BRA-i BRA-e BRA-b TBA P-Rom m? S-Rom m?
2./3.etg 79 60 76 3
Bod i kjelleretg. 6
SUM BYGNING 79 6 60* 76 3
SUM BRA 85

AREAL GARASJE/UTHUS:
Etasje: BRA-i BRA-e BRA-b TBA P-Rom m? S-Rom m?

SUM BYGNING
SUM BRA

BRA-i:
Entre, bod, kjgkken, stue, 2 soverom og bad

BRA-e:
Sportsbod i kjeller i felles bodanlegg

MERKNADER OM AREAL:

Arealmélingen er utfgrt med laser. Kontrollmalt i ArchiCad26. Det er bruken pé befaringtidspunktet som definerer P-rom og
S-rom.

Det benyttes matematiske avrundingsregler.

Tilhgrende garasjeplass i felles garasjeanlegg.

*TBA= 54 m2 takterrasse + 6 m2 balkong

MERKNADER OM ANDRE BYGNINGSDELER:
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FORUTSETNINGER: (Vzrforhold, hindringer, etc.):

Leiligheten ble inspisert i dagslys. Det var klarver og +8 grader Celsius. Rapporten legger til grunn boligens

tilstand pa befaringsdagen. For a opprettholde boligens standard ma det forutsettes normalt vedlikehold utover det som nevnes i
rapporten. Noe innredning og innventar langs vegger og gulv. Ellers ingen store hindringer pa befaringsdagen.

ANDRE MERKNADER:
Det er heis i bygget, men leiligheten har trappeadkomst fra entre opp til hovedplanet.

TILSTEDE VED BEFARINGEN:
Hjemmelshaver og Lars Petter Heinegaard
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BYGGMESTER:

En BMTF-sertifisert takstmann er en byggmester el.l. som er medlem av Byggmestrenes Takseringsforbund. Det vil si han/hun har
minimum 6 ars erfaring med a analysere, reparere og bygge boliger.

Mester er en beskyttet tittel som deles ut av Kongen til den som oppfyller de kvalifikasjonskrav som blir stilt i medhold til lov om
mesterbrev i handverk og annen nering.

Den BMTF-sertifiserte takstmannen skal alltid etterleve de etiske regler og regelverket som gjelder for Byggmestrenes
Takseringsforbund.

INTEGRITET:

UAVHENGIG TAKSTMANN

Denne rapporten er utarbeidet av en uavhengig takstmann uten bindinger til andre aktgrer i eiendomsbransjen. Takstmannen har verken
et ansettelsesforhold til, eller gkonomisk interesse i sin oppdragsgivers virksomhet. For n@rmere beskrivelse av kravene til takstmannens
integritet, se BMTFs etiske retningslinjer pA www.BMTF.no

Ansvarlig for rapporten:
Geir A.B. Randen

Takstmann og tgmrer

16/09/2024

o fodh.

Geir A.B. Randen

712
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1. Vatrom
1.1 Bad
1.1.1 Overflate vegger og himling
Det er pavist riss og sprekker, se under.
Det er ikke pavist bom (hulrom) under fliser.
Det er ikke pavist fuktskader, spor etter skadedyr.

Det er ventiler som kan apnes.

Bad fra byggeatr.

Flislagte vegger og malte falsede plater i himling. Noe lavere takhgyde enn ellers i leiligheten.
60 cm enkel innredning med vask.

Speil pa vegg med lysarmatur

Frittstiende WC

Opplegg for vaskemaskin

Frittstaende badekar med dusjlgsning

Sentralavtrekk

Merknader: -Det er pavist hull i fliser etter eldre inventar. (Hull bgr tettes for & hindre fukt inn i konstruksjonen)
-Enkelte fuger med noe misfarging etter flere ars bruk.

-Riss i fuger

-Ellers normal bruksslitasje ihht alder

Normal tid fer utskifting av vatrom, keramiske fliser pA membran, mur og betong er 20 - 40 ar.( Levetidstabeller
byggforskseriens detaljblad 700.320)
Normal tid fgr utskifting av vatrom, keramiske fliser pa membran, lettvegg er 10 - 20 ar.

TG 2:
Riss i fuger (avvik NS 3600:2018)
Skruehull i fliser

1.1.2 Overflate gulv
Det er pavist riss og sprekker, se under.
Det er ikke pavist bom (hulrom) under fliser.
Det er ikke pavist spor etter rateskade, muggvekst eller skadedyr.
Det er pavist tilfredsstillende fall til sluket.
Terskel er vurdert som tilfredsstillende.

Flislagte gulv med varmekabler.
Fall er vurdert ihht TEK 07.

Merknader: -Det ble malt fall pa gulv med laser. 30 mm fra topp terskel flis til topp sluk.
-Det registreres fall pa gulvets flater, slik at evt lekkasjevann vil ledes til sluk.

-Synlig luftespalte i dgr sikrer god luftsirkulasjon.

-Riss 1 fuger

TG 2:
Riss i fuger

1.1.3 Membran, tettesjiktet og sluk
Membranen er fra byggear
Det er ikke muligheter for a rengjgre sluk.

Det er ikke boret hull i tilstgtende rom eller fra undersiden. Se under.
Det er fuktkontrollert med egnet fuktmaéleverktgy. Se under.

8/12
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Membranen ligger skjult i konstruksjonen og kan ikke undersgkes uten & gjgre destruktive inngrep ved & demontere
fliser. Viktig & merke seg at membran er en bygningsdel som har en naturlig slitasje over tid med en forventet levetid.
Man kan anta at membran er pafgrt alle flatene i vatsonen fgr flisene ble montert,

da vatrommet er i daglig bruk uten tegn til lekkasjer.

Merknader: -Sluk er ikke tilgjengelig for inspeksjon. (Ligger under badekar.)

-Ukjent membran pa vegger, men trolig pastrykningsmembran.

-Det ble ikke boret hull i vegg pga. konstruksjonsmessige arsaker. (Kun mulig i vegg mot kjgkken med rgrfgringer. Hgy
risiko for & pafgre skader pa skjulte rgr. Ikke mulig & fuktmale i vegg mot stue, da denne har en sjakt med felles
rgrfgringer og stort mellomrom inn til baderomsvegg.)

-Det er pavist skruehull i vegger etter eldre innredning mot vatsone. Disse ma tettes for & hindre ungdig fukt inn i
konstruksjon med fare for fukt og rateskader

*Det er i hovedsak veggene/ gulvet i vatsonen som er mest utsatt for fuktighet. Spesielt utsatt er dusjnisjer og dusjing i
badekar hvor vegger og gulv blir utsatt for pakjenninger av fuktighet jevnlig. Det vil da vaere veggene/ gulvet i

dusjnisjen som er mest aktuelt & foreta hulltaking i (spesielt vegg med dusjarmatur). Selv om det er gjennomfgrt
inspeksjon via luke i stue mot baderom og det ikke er funnet fukt, vil/ kan det allikevel vare fare for fukt i
konstruksjonen. Fuktmalt med Protimeter MMS 3 pa overflater uten tegn til forhgyede verdier. (noe usikker malemetode)

TG 2:
Sluk ikke tilgjengelig for inspeksjon.

TG 3:
Skruehull i vegger i vétsone.

2. Kjgkken

2.1 Kjokken

Vanninstallasjonen er fra byggear

Det er ikke pavist knirk, skader eller fuktskjolder pa gulvet.

Det er ikke pavist fukt ved kjgleskap, vaskemaskin, varmtvannsbereder eller andre vanninstallasjoner.
Det er ikke pavist avvik i forhold til trykk i vannkran.

Det er ikke pavist avvik i forhold til avrenning fra avlgp.

Det er ikke pavist symptomer pa fukt og réte i nabokonstruksjoner.

Kjgkken fra byggear.

Slette fronter

Benkeplate i laminert spon med nedsenket kum.
Frittstdende komfyr, oppvask og kjgleskap.
Ventilator over keramiskplatetopp

Merknader: Godt fungerende kjgkken med direkte tilknytning til stuen.
-Det ble pavist mindre svellinger i benkeplate ved vask/oppvaskmaskin. Bgr holdes under oppsyn

Ellers normal slitasje ihht alder

3. Andre Rom
3.1 Andre rom

@vrige rom i boligen er jevnlig vedlikeholdt og fremstér i normalt god stand uten tegn til vesentlige skader eller
mangler. Det ble ikke avdekket feil eller avvik som krever strakstiltak utover normalt vedlikehold.

Merknader: -Enkelte riss i overganger vegg/tak.

-Parkett har bruksslitasje og fuktskjolder i enkelte skjgter ved balkongdgr.
-Merker i vinylgulv pa boden

-Sprekker i enkelte dgrterskler

TG 2:
Settes pa bakgrunn av slitasje pa parkett

Sprekk i terskler
9/12
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4. Vinduer og ytterdgrer
4.1 Vinduer og ytterdgrer
Det er ikke pavist punkterte glass.

Det er ikke pavist avvik ved beslag, vannbord, omramming, karm eller ytre tetting.

Dgrer og vinduer vurderes som sikre mot vanninntrengning i konstruksjonen.

Vinduer med karmer i tre og isolerglass fra byggear
1 terrassedgr med glass i stue.
1 stk tett ytterdgr.

Merknader: -Balkongdgr trenger smgring for bedre funksjon
-Sma hakk i karm ved terrassedgr

Ellers normal slitasje ihht alder

Utskifting/vedlikehold: Normal tid fer kontroll og justering av vinduer, hengslede er 2 - 8 ar.
Normal tid fgr utskifting av trevindu er 20 - 60 ar.

Utskifting/vedlikehold: Normal tid fgr utskifting av tredgr er 30 - 50 ar.

Normal tid fgr kontroll og justering av tredgrer er 2 - 8 ar.

*Seksjonseier har ansvar for vedlikehold, men ikke utskiftning av vinduer. (ref. vedtekter)

5. Balkonger, verandaer og lignende
5.1 Balkonger, verandaer og lignende

Oppkant mot vegg og dgr vurderes som tilstrekkelig.

1.Takterrasse pa tilfarere og terrassebord av tre. Terrassen vender mot SOR
2.Balkong i betongkonstruksjon mot NORD. Rekkverkshgyder er ihht forskriftkrav.
Deler av terrasse er overbygd.

Merknader: -Plattingen har noe verslitasje og tgrkesprekker.
Vedlikehold/utbedring ma paregnes.
-Tettesjikt under platting er ikke mulig & inspisere uten destruktive inngrep. Det ble ikke pavist luke for sluk/avrenning.

TG 2:
Settes pa bakgrunn av tgrkesprekker og slitasje pa terrassebord

6. VVS

6.1 WC og innvendige vann- og avlgpsrgr
Innvendige vann og avlgpsrgr er fra byggear
Hovedstoppekranen er lokalisert og funksjonstestet.
Lekkasjevann i fordelerskap ledes til sluk.
Avlgpskapasiteten vurderes som tilfredsstillende.

Lukt fra avlgpssystemet vurderes som tilfredsstillende.

Det er ingen WC med innebygget sisterner.

Det er kun beskrevet synlige rgr inne i leiligheten.
Vannrgr i plast (Rgr-i-rgr).

Vannfordelingsskap pa bad

Avlgpsrgr i plast.
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Merknader: -Ingen synlige tegn til skader svekkelser.

-Avlgp fra vannfordelingsskap er antatt fgrt inn pa bad. (det var plassert vaskemaskin og tgrketrommel ved veggen)
-Stoppekraner er plassert i vannfordelingsskap.

*Stengeventil for varmtvann avgir en liten Kortvarig vannsprut ved funksjonstest. Ingen lekkasje nar ventil star i
apen/lukket posisjon.

Antatt forventet levetid for vannrgr er ca. 100 ar
Antatt forventet levetid for avlgpsrgr er ca. 50 ar

*Undertegnede innehar ikke spisskompetanse pa omradet. For utvidet kontroll av vann og avlgp bgr man kontakte et
ansvarlig VVS foretak.

*Det er anbefalt & ettermontere lekkasjevarsler med automatisk stoppventil pa kjgkken for & forhindre skader ved en evt.

lekkasje

6.2 Varmtvannsbereder

Bygningsdelen eksisterer ikke.

Merknader: Varmtvann fra felles anlegg

6.3 Ventilasjon

Boligen har mekanisk ventilasjon.
Tilluft, avtrekk og luftutveksling vurderes som tilfredsstillende.

Leiligheten har sentralavtrekk pa badet med ventiler i yttervegger. Mekanisk vifte pa kjgkken.

Merknader: -Hjemmelshaver opplyser om at sentralvifte ble skiftet 2024.
Ventilering er ihht datidens krav ved oppfgringstidspunktet.

7. Elektrisk anlegg og samsvarserklering
7.1 Elektrisk anlegg og samsvarserklering

Nar det gjelder resultater fra det lokale el-tilsynet: Se eventuelt eiers egenerkleringsskjema.
Det var tilsyn pa anlegget for mer enn fem ar siden.

Det elektriske anlegget ble installert i byggear

1 fplge eier/oppdragsgiver finnes det kursfortegnelse.

1 fglge eier/oppdragsgiver er antallet sikringer i samsvar med kursfortegnelse.

Det er tegn pa at kabelinnfgringer og hull i inntak og sikringsskap er tette.

1 fglge eier/oppdragsgiver er det samsvar mellom utfgrt arbeid og samsvarserklering.

Det er fremlagt samsvarserklaring.

Sikringskap med automatsikringer plassert i gang ved bad/soverom
Kursfortegnelse og sikringer stemmer overens. For det meste skjult el-anlegg.

Merknader: -Det er kun foretatt en enkel visuell kontroll av el-anlegg.
-Varmekabler er ikke funksjonstestet.

-Hjemmelshaver har ikke endret eller hatt elektriske arbeider etter overtakelse i 2021
-Det foreligger samsvarserkleering inne sikringsskapet fra byggear.

*P3 generelt grunnlag anbefales det en gjennomgang av en autorisert elektriker/utvidet el-sjekk.

11/12
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Ver oppmerksom pa:

Egenerkleringsskjema er ikke levert fgr oppstart av oppdraget. Det kan derfor vaere avvik mellom tilstandsrapporten og
selgers opplysninger som kan vere av stor betydning.

Det er ikke fremlagt godkjente tegninger av boligen.

Det er ingen avvik i forhold til rgmming og romhgyde, ut ifra gjeldende forskrifter for da boligen/rommene ble
byggemeldt.

Innvendige rekkverk og handrekker er i henhold til gjeldende forskrifter nar bygningsdelen ble byggesgkt.

Tilleggsopplysninger:

-Det er ikke fremlagt tegninger.

-Det foreligger ferdigattest datert 23.12.2009 (propcloud.no)

Sameie:

Sameiet Lundekroken 19-34

*Det er anbefalt 4 sette seg godt inn i vedtekter til sameiet.

*Entré og bod var under oppussing pa befaringssdagen. Enkelte innerdgrer manglet handtak, ny dgr til we blir montert
for evt salg.

Takstmannens vurdering ved TG2:
1.1.1 Bad Overflate vegger og himling
Riss i fuger (avvik NS 3600:2018)
Skruehull i fliser
1.1.2 Bad Overflate gulv
Riss i fuger
3.1 Andre rom
Settes pa bakgrunn av slitasje pa parkett
Sprekk i terskler
5.1 Balkonger, verandaer og lignende
Settes pa bakgrunn av tgrkesprekker og slitasje pa terrassebord

Takstmannens vurdering ved TG3:
1.1.3 Bad Membran, tettesjiktet og sluk
Skruehull i vegger i vétsone.
Takstmannens prisvurdering ved utskiftning antas mellom kr. O - og 10.000

12/12

EGENERKLARINGSSKJEMA

Til orientering vil dette skjema veere en del av salgsoppgaven

Meglerfirma

Aktiv EM Asker

Oppdragsnr.

1110240313

Selger 1 navn

Rune Berntsen

Lundekroken 34

Poststed

BILLINGSTAD 1396
Er det dedsbo?
Nei ] Ja

Avdgdes navn |

Er det salg ved fullmakt?
Nei [ va

Hjemmelshavers navn |

Har du kjennskap til eiendommen?
[] Nei Ja

Nar kjepte du boligen?

Ar | 2021

Hvor lenge har du eid boligen?

Antall ar |3

Antall maneder | 2

Har du bodd i boligen siste 12 maneder?

[ Nei Ja

| hvilket forsikringsselskap har du tegnet villa/husforsikring?

Forsikringsselskap |

Polise/avtalenr. |

Spersmal for alle typer eiendommer

Kjenner du til om det er/har veert feil tilknyttet vatrommene, f.eks. sprekker, lekkasje, rate, lukt eller soppskader?

M Nei [ Ja

Initialer selger: RB
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10

1"

12

13

14

15

16

17

18

19

20

Kjenner du til om det er utfgrt arbeid pa bad/vatrom?

Svar Nei

Kjenner du til om det er/har veert tilbakeslag av avigpsvann i sluk eller lignende?

M Nei [1ua

Kjenner du til feil eller om har veert utfert arbeid/kontroll pa vann/avigp?

Svar Nei

Kjenner du til om det er/har veert problemer med drenering, fuktinnsig, avrig fukt eller fuktmerker i underetasje/kjeller?

M Nei [ Ja

Kjenner du til om det er/har veert utettheter i terrasse/garasje/tak/fasade?

M Nei [Jva

Kjenner du til om det er/har veert problemer med ildsted/skorstein/pipe f.eks. darlig trekk, sprekker, palegg, fyringsforbud eller lignende?

M Nei [Jva

Kjenner du til om det er/har veert f.eks. sprekker i mur, skjeve gulv eller lignende?

M Nei [Jua

Kjenner du til om det er/har vaert sopp/rateskader/insekter/skadedyr pa eiendommen som rotter, mus, maur eller lignende?

M Nei [ Ja

Kjenner du til om det er/har veert skjeggkre i boligen?

M Nei [ va

Kjenner du til om det er/har vaert utfert arbeid pa el-anlegget eller andre installasjoner (f.eks. oljetank, sentralfyr, ventilasjon)?

Svar Nei

Kjenner du til om det er utfart kontroll av el-anlegget og/eller andre installasjoner (f.eks. oljetank, sentralfyr, ventilasjon)?

M Nei [ Ja

Har du ladeanlegg/ladeboks for elbil i dag?
M Nei [ Ja

Kjenner du til om ufagleerte har utfert arbeid som normalt ber utferes av fagleerte, utover det som er nevnt tidligere (f.eks. drenering,
murerarbeid, temrerarbeid etc)?

M Nei [ va

Er det nedgravd oljetank pa eiendommen?

M Nei [ va

Kjenner du til om det har veert utfert arbeid pa terrasse/garasje/tak/fasade?

Svar Nei

Selges eiendommen med utleiedel, leilighet, hybel eller tilsvarende?

M Nei [ va

Kjenner du til om det er innredet/bruksendret/bygget ut i kjeller eller loft eller andre deler av boligen?

M Nei [Jua

Kjenner du til forslag eller vedtatte reguleringsplaner, andre planer, nabovarsel eller offentlige vedtak som kan medfare endringer i bruken av
eiendommen eller av dens omgivelser?

M Nei []Ja

Kjenner du til om det foreligger pabud/heftelser/krav/imanglende tillatelser vedrgrende eiendommen?

M Nei []Ja

Initialer selger: RB
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Er det foretatt radonmaling?

M Nei ] Ja

Kjenner du til manglende brukstillatelse eller ferdigattest?

M Nei [ Ja

Kjenner du til om det foreligger skaderapporter/ tilstandsvurderinger eller utfgrte malinger?

M Nei ] Ja

Er det andre forhold av betydning ved eiendommen som kan vaere relevant for kjgper & vite om (f.eks. rasfare, tinglyste forhold eller private
avtaler)?

M Nei [ Ja

Initialer selger: RB
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Tilleggskommentar

Jeg bekrefter at opplysningene er gitt etter beste skjgnn. Jeg er kjent med at dersom jeg har gitt ufullstendige, uriktige eller misvisende
opplysninger om eiendommen, vil forsikringsselskapet kunne sgke hel eller delvis regress for sine utbetalinger eller redusere sitt ansvar helt
eller delvis, jfr. vilkar for boligselgerforsikring punkt 7.1 og forsikringsavtaleloven kapittel 4.

Jeg er orientert om mitt mulige ansvar som selger etter avhendingsloven, eventuelt etter kjgpsloven (aksjeboliger), og om forsikringsgiver sitt
boligselgerforsikringstilbud.

Jeg er klar over at avtale om forsikring er bindende. Jeg er ogsa klar over at premietilbudet fgrst kan paberopes nar boligen er solgt
(budaksept). Premietilbudet som er gitt av megler er bindende for forsikringsgiver i 6 — seks — maneder fra oppdragsinngaelse med megler.

Etter dette vil premien og forsikringsvilkarene kunne justeres. Nar premietilbudet ikke lenger er bindende for forsikringsselskapet ma

egenerkleeringsskjemaet signeres pa nytt og eventuelle endringer paferes. Det vil da veere forsikringspremien og forsikringsvilkarene pa ny
signeringsdato som legges til grunn.

Det kan ikke tegnes boligselgerforsikring ved fglgende salg:

L]

mellom ektefeller eller slektninger i rett oppstigende eller nedstigenede linje, s@sken, eller

e mellom personer som bor eller har bodd pa boligeiendommen og/eller

e nar salget skjer som ledd i sikredes naeringsvirksomhet/er en naeringseiendom

e etter at boligeiendommen er lagt ut for salg.

¢ ved salg av helars- og fritidsbolig er det krav til at det foreligger tilstandsrapport i henhold til Forskrift til avhendingslova (tryggere
bolighandel).

Forsikringsselskapet kan ved skriftlig samtykke akseptere tegning av forsikring ogsa i ovennevnte tilfeller.

Dersom forsikringsselskapet ikke har gitt skriftlig samtykke, kan erstatningen bortfalle.

Ved oppgjersoppdrag trer forsikringen i kraft nar kontrakten er signert av begge parter, begrenset til siste 12 maneder for overtakelse.

Forgvrig oppfordrer selger potensielle kjgpere til &8 undersgke eiendommen grundig, jf avhendigsloven § 3-10 og kjgpsloven § 20
(aksjeboliger).

Gyldig forsikring forutsetter at det for helars- og fritidsbolig foreligger tilstandsrapport som er i henhold til Forskrift til avhendingslova (tryggere
bolighandel).

O Jeg ensker boligselgerforsikring, og bekrefter & ha mottatt og lest forsikringsvilkarene og informasjonsbrosjyre til selger i
forbindelse med kjap av boligselgerforsikring. Forsikringen trer i kraft pa det tidspunkt det foreligger en budaksept mellom partene,
begrenset til tolv maneder for overtagelse. Ved oppgjgrsoppdrag trer forsikringen i kraft nar kontrakten er signert av begge parter,
begrenset til siste 12 maneder for overtakelse. Jeg bekrefter med dette at eiendommen ikke er en nzeringseiendom, at den ikke
selges som ledd i naeringsvirksomhet eller mellom ektefeller eller slektninger i rett oppstigende eller nedstigende linje, sasken, eller
mellom personer som bor eller har bodd pa boligeiendommen. Gyldig forsikring forutsetter at det for helars- og fritidsbolig
foreligger tilstandsrapport som er i henhold til Forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel). Forsikringen er ugyldig dersom
den tegnes i strid med forsikringsvilkarene. Jeg er innforstatt med at eiendomsmegleren ikke har fullmakt til & gjgre unntak fra
ovennevnte begrensninger. Jeg er oppmerksom pa at 8% av total forsikringskostnader honorar til Séderberg & Partners.

Jeg ansker ikke boligselgerforsikring, men megler har tilbudt meg & kjgpe slik forsikring.

| Jeg kan ikke kjape boligselgerforsikring ihht vilkar.
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Befaring utfert 23.08.2024

LUNDEKROKEN 34, 1396 BILLINGSTAD
Selveierleilighet pa selveiertomt

GNR32 BNR35 FNRO SNRB0 KOMMUNE 3203 ASKER GRUNMKRETS LUNDE

P-ROM 76 m?
BRA 85 m?
Tomt 22088,9 m?

Sammenlignbare salg i neeromradet

ADRESSE SALGSDATO
1 Lundekroken 34, 1396 Billingstad 24.04.2023
2 Lundekroken 34, 1396 Billingstad 09.10.2023
3 Lundekroken 34, 1396 Billingstad 21.09.2023

Attraktivt beliggende toppleilighet fra 2008 med solrik takterrasse pa 54 kvm,

- |
4 4

Vil

I

|

Meglers verdivurdering
Ekskl. fellesgjeld
0 5750 000
Fellesgjeld Totalt

Byggear 2008
Soverom 2
Etasje(r) 3
Fellesutgifter/mnd 4242

Balkong ) Heis (3 Parkering

PRIS F.GJELD TOTALT BYGGEAR P-ROM
5475 000 0 5475000 2008 76m?
6100 000 0 65100000 2008 77 m?
5450 000 0 5450000 2008 77 m?

halkeng, garasjeplass, heis.

Innhold: Entré, bod, kjskken, stue, 2 soverom og bad. Sportsbod i kjeller i felles bodanlegg.

Toppleilighet fra 2008 med attraktiv beliggenhet pa populzere Billingstad, med et rikt utvalg av butikker, treningssenter og gode
kollektivforbindelser like utenfor deren. Leiligheten har adkomst via heis og strekker seg over to plan. | 2. etasje finner du en romslig entré
med bod, mens 3. etasje inneholder to lyse soverom, et flislagt bad og en dpen, sosial stue/kjakkenlasning. Fra stuen har du utgang tilen
solrik, sgrvendt takterrasse pa hele 54 kvm, perfekt for avslapning og sosiale sammenkomster. Hovedsoverommet har ogsa egen balkong.
Parkeringsplass i felles garasjeanlegg og kjellerbod medfalger. Sameiet ligger tilbaketrukket og er pent opparbeidet med hyggelige

uteomrader og granne, bilfrie fellesarealer.

Etaksten baserer seg pa meglers innvendig og utvendig besiktigelse av eiendommen, innhentede opplysninger samt opplysninger forelagt av
eier. Det tas forbehold om at eiendommen ikke er belastet med feil, mangler og/eller heftelser av bygnings- og/eller reguleringsmessig art,
utover det som eventuelt er opplyst og/eller oppdaget under befaringen. e-taksten er utarbeidet av megler i den hensikt a fastsette mulig
prisoppnaelse for eiendommen i dagens marked og ma ikke oppfattes som om en evre eller nedre grense for eiendommens verdi. Noen skal
selge, andre skal kjgpe. Felles for Aktiv sine kunder er at de er fomayde. Vi legger stor vekt pa at gode resultater oppnas gjennom formeyde
kunder, og vil gjere vart ytterste for at ogsa du skal bli forneyd. Kontakt meg gjerne!

Hakon Dybvad

Mamen-Lund, Engh, Salvesen & Partners AS
Hakon.Dybvad@aktiv.no

97690 852

akuiv.

Denne verdivurderingen er opphavsrettslig beskyttet. Uten meglerforetakets samtykke, kan ikke verdivurderingen benyttes i forbindelse med privatsalg eller
egen markedsfaring av eiendommen. Vaer oppmerksom pd at denne verdivurderingens originalinnhold vil bli digitalt kentrollert ved finansieringsforesparsel til

bank.

Fra 1.1.2024 er detinnfert ny standard for arealoppmaling (N5 2940:2023). Begrepene P-ROM og 5-ROM forsvinner derfor som arealbegrep. | en overgangspericde
vil etakst fortsatt benytte P-ROM nar det refereres til boligens areal og kvadratmeterpriser,

ENERGIATTEST

ENOVA

Adresse Lundekroken 34
Postnr 1396

Sted BILLINGSTAD
Andels- /

/leilighetsnr.

Gnr. 32

Bnr. 35

Seksjonsnr. 60

Festenr.

Bygn. nr. 300014392
Bolignr.

Merkenr. A2021-1272750

Dato 02.06.2021

Innmeldtav  Sathian Suwanno

Energimerket angir boligens energistandard.
Energimerket bestar av en energikarakter og en opp-
varmingskarakter, se i figuren. Energimerket
symboliseres med et hus, hvor fargen viser oppvarmings-
karakter, og bokstaven viser energikarakter.

Energikarakteren angir hvor energieffektiv boligen er,
inkludert oppvarmingsanlegget. Energikarakteren er
beregnet ut fra den typiske energibruken for boligtypen.
Beregningene er gjort ut fra normal bruk ved et gjennom-
snittlig klima. Det er boligens energimessige standard og
ikke bruken som bestemmer energikarakteren.

A betyr at boligen er energieffektiv, mens G betyr at

Energimerke

Energisffektiv

TLELLL,
D

Energikarakter

Hey andel Lav andelh
Oppvarmingskarakter (andel el og fossilt)

Lite energieffektiv

boligen er lite energieffektiv. En bolig bygget etter
byggeforskriftene vedtatt i 2010 vil normalt fa C.

Oppvarmingskarakteren forteller hvor stor andel av
oppvarmingsbehovet (romoppvarming og varmtvann)
som dekkes av elektrisitet, olje eller gass.

Grenn farge betyr lav andel el, olje og gass,

mens rad farge betyr hgy andel el, olje og gass.
Oppvarmingskarakteren skal stimulere til gkt bruk

av varmepumper, solenergi, biobrensel og fijernvarme.

Om bakgrunnen for beregningene,
se www.energimerking.no

Malt energibruk

Brukeren har valgt & ikke oppgi malt energibruk.
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Hvordan boligen benyttes har betydning for energibehovet

Energibehovet pavirkes av hvordan man benytter boligen, « deler av boligen ikke er i bruk,

og kan forklare avvik mellom beregnet og malt « feerre personer enn det som regnes som normalt
energibruk. Gode energivaner bidrar til at energibehovet bruker boligen, eller

reduseres. Energibehovet kan ogsa bli lavere enn normalt « den ikke brukes hele aret.

dersom:

Gode energivaner

Ved & falge enkle tips kan du redusere ditt energibehov, Energimerkingen kan kun endres gjennom fysiske endringer
men dette vil ikke pavirke boligens energimerke. pa boligen.

Tips 1:  Felg med pa energibruken i boligen
Tips 2:  Luft kort og effektivt

Tips 3:  Redusér innetemperaturen

Tips 4: Bruk varmtvann fornuftig

Mulige forbedringer for boligens energistandard

Ut fra opplysningene som er oppgitt om boligen, Noen av tiltakene kan i tillegg veere sveert lsnnsomme.
anbefales falgende energieffektiviserende tiltak. Dette Tiltakene bar spesielt vurderes ved modernisering av
er tiltak som kan gi bygningen et bedre energimerke. bygningen eller utskifting av teknisk utstyr.

Tiltaksliste (For full beskrivelse av tiltakene, se Tiltaksliste - vedlegg 1)
- Temperatur- og tidsstyring av panelovner

Det tas forbehold om at tiltakene er foreslatt ut fra de med gjeldende lovverk, og det ma tas hensyn til krav
opplysninger som er gitt om boligen. Fagfolk bar til godt inneklima og forebygging av fuktskader og
derfor kontaktes for & vurdere tiltakene naermere. andre byggskader.

Eventuell gjennomfaring av tiltak ma skje i samsvar

Boligdata som er grunnlag for energimerket

Energimerket og andre data i denne attesten

Der opplysninger ikke er oppgitt, brukes typiske stan-

er beregnet ut fra opplysninger som er gitt av boligeier dardverdier for den aktuelle bygningstypen. For mer
da attesten ble registrert. Nedenfor er en oversikt over informasjon om beregninger, se

oppgitte opplysninger, som boligeier er ansvarlig for.

Registrering:

Bygningskategori:
Bygningstype:
Byggear:
Bygningsmateriale:
BRA:

Ant. etg. med oppv. BRA:

Detaljert vegger:
Detaljert vindu:

Teknisk installasjon
Oppvarming:
Ventilasjon:

Detaljering varmesystem:

www.energimerking.no/beregninger

Attest utstedt med enkel registrering.

Boligblokker
Leilighet
2009
Betong

79

2

Nei

Nei

Elektrisitet
Vet ikke
Elektriske ovner og/eller varmekabler
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Om grunnlaget for energiattesten

Oppgitte opplysninger om boligen kan finnes

ved & ga inn p& www.energimerking.no, og logge

inn via ID-porten/Altinn. Pa siden "Eiendommer" kan du
sgke opp bygninger og hente fram energiattester som er
laget tidligere. For & se detaljer for en bolig hvor

det er brukt detaljert registrering ma du velge "Gjenbruk"

Om energimerkeordningen

Enova er ansvarlig for energimerkeordingen. Energimerket
beregnes pa grunnlag av oppgitte opplysninger om
boligen. For informasjon som ikke er oppgitt, brukes
typiske standardverdier for den aktuelle bygningstypen

fra tidsperioden den ble bygd i. Beregningsmetodene

for energikarakteren baserer seg pa NS 3031
(www.energimerking.no/NS3031)

av aktuell attest under Offisielle energiattester i
skjermbildet "Valgt eiendom". Boligeier er ansvarlig

for at det blir brukt riktige opplysninger. Eventuelle gale
opplysninger ma derfor tas opp med selger eller utleier da
dette kan ha betydning for prisfastsettelsen.

Det kan nar som helst lage en ny energiattest.

Sporsmal om energiattesten, energimerkeordningen
eller giennomforing av energieffektivisering og
tilskuddsordninger kan rettes til Enova Svarer pa

tif. 800 49 003 eller svarer@enova.no

Plikten til energimerking er beskrevet i
energimerkeforskriften (bygninger).

Neermere opplysninger om energimerkeordningen
kan du finne pa www.energimerking.no

For ytterligere rad og veiledning om effektiv energibruk, vennligst se www.enova.no/hjemme

eller ring Enova svarer pa tif. 800 49 003.

Tiltaksliste: Vedlegg til energiattesten

Attesten gjelder for folgende eiendom (Vedlegg 1)

Adresse: Lundekroken 34 Gnr: 32
Postnr/Sted: 1396 BILLINGSTAD Bnr: 35
Leilighetsnummer: Seksjonsnr: 60
Bolignr: Festenr:

Dato: 02.06.2021 17:44:18
Energimerkenummer: A2021-1272750
Ansvarlig for energiattesten: Sathian Suwanno

Bygnnr: 300014392

Energimerking er utfert av: Sathian Suwanno

Tiltak pa elektriske anlegg
Tiltak 1: Temperatur- og tidsstyring av panelovner

Evt. eldre elektriske varmeovner uten termostat skiftes ut med nye termostatregulerte ovner med tidsstyring, eller det ettermonteres
termostat / spareplugg pa eksisterende ovn. Dersom mange ovner skiftes ut ber det vurderes et system hvor temperatur og
tidsinnstillinger i ulike rom i boligen styres fra en sentral enhet.

Brukertiltak
Tips 1: Folg med pa energibruken i boligen

Gjor det til en vane a falge med energiforbruket. Les av maleren manedlig eller oftere for & vaere bevisst energibruken. Ca halvparten av
boligens energibruk gar til oppvarming.

Tips 2: Luft kort og effektivt

Ikke la vinduer sta pa glett over lengre tid. Luft heller kort og effektivt, da far du raskt skifta lufta i rommet og du unngéar nedkjgling av
gulv, tak og vegger.

Tips 3: Redusér innetemperaturen

Ha en moderat innetemperatur, for hver grad temperatursenkning reduseres oppvarmingsbehovet med 5 %. Mennesker er ogsa
varmekilder; jo flere gjester — desto starre grunn til & dempe varmen. Ha lavere temperatur i rom som brukes sjelden eller bare deler av
dagnet. Montér tetningslister rundt trekkfulle vinduer og darer (kan sjekkes ved bruk av myggspiral/rayk eller stearinlys). Sett ikke mabler
foran varmeovner, det hindrer varmen i & sirkulere. Trekk for gardiner og persienner om kvelden, det reduserer varmetap gjennom
vinduene.

Tips 4: Bruk varmtvann fornuftig

Bytt til sparedusj hvis du ikke har. For & finne ut om du bar bytte til sparedusj eller allerede har sparedusj kan du ta tiden pa fylling av ei
vaskebgtte; nye sparedusjer har et forbruk pa kun 9 liter per minutt. Ta dusj i stedet for karbad. Skift pakning pa dryppende kraner.
Dersom varmtvannsberederen har nok kapasitet kan temperaturen i berederen reduseres til 70gr.

Tips 5: Sla av lyset og bruk sparepzerer
Sla av lys i rom som ikke er i bruk. Utnytt dagslyset. Bruk sparepzerer, spesielt til utelys og rom som er kalde eller bare delvis oppvarmet.

Tips 6: Vask med fulle maskiner
Fyll opp vaske- og oppvaskmaskinen far bruk. De fleste maskiner bruker like mye energi enten de er fulle eller ikke.
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Tips 7: Sla el.apparater helt av
Elektriske apparater som har stand-by modus trekker stram selv nar de ikke er i bruk, og ma derfor slas helt av.

Tips 8: Spar strem pa kjokkenet

Ikke la vannet renne nar du vasker opp eller skyller. Bruk kjeler med plan bunn som passer til platen, bruk lokk, kok ikke opp mer vann
enn ngdvendig og sla ned varmen nar det har begynt & koke. Sla av kjgkkenventilatoren nar det ikke lenger er behov. Bruk av
microbglgeovn til mindre mengder mat er langt mer energisparende enn komfyren. Tin frossenmat i kjgleskapet. Kjal- og frys skal
avrimes ved behov for & hindre ungdvendig energibruk og for hgy temperatur inne i skapet/boksen (nye kjglekap har ofte automatisk
avriming). Fjern stev pa kjgleribber og kompressor pa baksiden. Sl av kaffetraker nar kaffen er ferdig traktet og bruk termos.
Oppvaskmaskinen har innebygde varmeelementer for oppvarming av vann og skal kobles til kaldvannet, kobles den til varmtvannet gker
energibruken med 20 - 40 % samtidig som enkelte vaske- og skylleprosesser foregar i feil temperatur.

Tips 9: Velg hvitevarer med lavt forbruk

Nar du skal kjgpe nye hvitevarer sa velg et produkt med lavt stremforbruk. Produktene deles inn i energiklasser fra A til G, hvor A er det
minst energikrevende. Mange produsenter tilbyr na varer som gar ekstra langt i & veere energieffektive. A+ og det enda bedre A++ er
merkinger som har kommet for & skille de gode fra de ekstra gode produktene.

Megleropplysninger:

Salg av eiersekjson i Sameiet Lundekroken 19 - 34, gnt. 32, bnr. 35 i Asker kommune

Registrert eier Seksj.nr.
Rune Berntsen 60
Leil. adresse Leil. nr.
Lundekroken 34 1231

Fellesutgifter faktureres forskuddsvis med kr. 4,95 pr. teller brok pr. maned.

[ fellesutgiftene inngir blant annet bygningsforsikring, broyting/streing/ feiing, forretningsforsel,
div. servicer til heis/brannvarsling/garasjeporter/ sprinkler, tv/data, varmt vann, strem tl
fellesarealene, vaktmester, herunder diverse making til inngangsdoerer/soppelcontainere,

div. smiinnkjep i fbm. fellesarealene og tilknytningsavgift til bla. vaktsentral (heis)/brannvesen.

Ior leiligheten/ seksjonen utgjor dette I“ellesutgifter Akonto strom Totalt
Fellesutgifter utgjor pr. méined: 4242 4 242
Fotfalte, ikke betalte krav pi seksjonen pr. d.d. utgjer kr. 0,00

Det er ikke felles 1in pa sameiet. Formue bestér av omlopsmidler fratrukket kortsiktig gjeld.

I or leiligheten/seksjonen utgjor dette Andel felles gjeld Andel felles formue Pr. dato
Andel felles gjeld/formue: 0 52 095 31.12.2023
tormuen er innmeldt pr. 31.12.23 med kr. 52398

Sameiet er forsikret 1 Gjensidige med polisenr. 814 02 820.

Det kreves ikke styregodkjennelse av ny eier. Dyrehold er tillatt, og det kreves ikke styretillatelse.
Se dog vedtektenes punkt 2, siste ledd.

Styrets leder er Andets Sletten, mobiltlf. 91 57 95 76.

Gebyr til forr.forer er kr. 6.385,- i eierskiftegebyr og kr. 2 700,- i megleropplysninger.
Forretningsforer er Saldo Regnskap Risor AS, Krags gate 14, 4950 Risor, kontont. 2860.08.09530.

Vedlegg: Vedtekter
Trivselsregler

Referat fra ordinzrt sameiemote m. drsregnskap og budsjett
Ferdigattest
Forsikringspolise
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Arsregnskap for

SAMEIET LUNDEKROKEN 19-34
993370746

Regnskapsar
01.01.2023 - 31.12.2023

SAMEIET LUNDEKROKEN 19-34
993 370 746

Resultatregnskap

Driftsinntekter

Innkrevde felleskostnader

Innkrevde felleskostnader fra LK14-18
Annen driftsinntekt

Sum driftsinntekter

Driftskostnader
Lennskostnad

Renovasjon, vann og aviep
Lys og varme

Renhold

Tvfinternett

Leie datasystemer, styre portal
Leie ladesystem

Anskaffelser og driftsmateriell
Vaktmestertjenester, snerydding, streing mm.
Drift og vedlikehold

Revisjon

Forretningsfarsel

Forsikring

Annen driftskostnad

Sum driftskostnader

Driftsresultat
Finansinntekter

Annen renteinntekt

Sum finansinntekter

Netto finans

Resultat for skattekostnad
Arsresultat

Overferinger

Vedlikeholdsfond/annen egenkapital
Sum overferinger

Note

2,3

2023

8 165 527
480 000
116 553

8 762 080

-136 920
-2073 626
-1 092 085

-472 269
-1 028 600

-31 500
-42 442
-11120

-452 128

-2931739

-12 750
-232 500
-351 843
-19 804

-8 889 426

-127 346
75645
75 645
75 645

-51 700
-51 700

-51 700
-51 700

2022

7611438
600 000
174 123

8 385 560

-106 950
-1825 002
-1419 362

-428 733
-1111 220

-31 500
-23 030
-27 216

-409 555

-2 196 310

-13 000
-232 500
-338 082
-25 615

-B 187 975

197 585
30 363
30 363
30 363

227 948

227 948

227 948
227 948
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SAMEIET LUNDEKROKEN 19-34 SAMEIET LUNDEKROKEN 19-34

60

993 370 746 993 370 746
Balanse Balanse
Note 31.12.2023 31.12.2022 Note 31.12.2023 31.12.2022
EIENDELER EGENKAPITAL OG GJELD
Omligpsmidler Egenkapital
Fordringer Opptjent egenkapital
'F:lest:n;agr gét fﬁlleigoalgggar 5 ‘11 igg ggg 3 ggg ggg Vedlikeholdsfond/annen egenkapital 6 8 863 558 8915258
orskuddsbetalte kos r S jent egenkapital
Andre kortsiktige fordringer 17 689 147 474 um opptjent egenkap 8 863 558 8915 258
Sum fordringer 5689 492 4782 508 Sum egenkapital 8 863 558 8 915 258
Bankinnskudd, kontanter og lignende Gjeld
Bankinnskudd, kontanter og lignende 4 167 300 5 306 857
Sum bankinnskudd, kontanter og lignende 4 167 300 5 306 857 Kortsiktig gjeld
- Leverandergjeld 727 341 849 804
Sum omlgpsmidier 9 856 792 10 089 365 Forskuddsbetalte felleskostnader 103 994 87 403
Annen kortsiktig gjeld 161 900 236 900
SUM EIENDELER 9 856 792 10 089 365 Sum kortsiktig gjeld 993 235 1174107
Sum gjeld 993 235 1174107
SUM EGENKAPITAL OG GJELD 9 856 792 10 089 365
1Y 202
Asker, .3 (/ 7
Anders Sletten Knut Omar Storsveen Asbjefn Melheim Joh n
styrets Ieder/, styremedlem styremedlem
/ g 0\% _\k‘(/ % & f @ Y W
Ralph John Noren Mette Baring oilne Ska ragét
styremedlem styremedlem styremedlem
N ads /J Hase
Mads Andreas Aasen
styremedlem

61



62

SAMEIET LUNDEKROKEN 19-34
993 370 746

Noter
Regnskapsprinsipper
Arsregnskapet er satt opp i samsvar med regnskapsloven og god regnskapsskikk for sma foretak.

Inntekt som knytter seg til regnskapsaret er inntektsfart.

Selskapet har ikke endret regnskapsprinsipp fra 2022 til 2023.

Note 1 - Innkrevde felleskostnader

Sameiet har i 2023 krevd inn kr. 4,75 pr. teller brok pr. méned fra seksjonseierne. Dette tilsvarer 47,50 kr. pr.
m2,

Note 2 - Antall arsverk

Selskapet har ikke hatt ansatte i regnskapsaret.

Note 3 - Lennskostnader

Spesifikasjon av lennskostnader 2023 2022
Styrehonorar 120 000 93 400
Arbeidsgiveravgift 16 920 13 650
Sum lennskostnader 136 920 106 950

Lenn ulgjer i sin helhet styrehonarar. Styrehonoraret for 2023 kr. 120 000 er avsatt og ikke utbetalt pr. 31 12.23.

Note 4 - Drift og vedlikehold

Spesifikasjon av drift og vedlikehold 2023 2022
Drift og vedlikehold av bygning og garasjeanlegg 1951323 1178 B86
Drift og vedlikehold av alarm/sikkerhet/brannvern o.l. 186 698 243 605
Drift og vedlikehold av heisanlegg 351 942 364 652
Drift og vedlikehold av porter 21050 51573
Drift og vedlikehold av sprinkleranlegg 51558 68 633
Drift og vedlikehold til forebygging av skadedyr *) -21742 35093
Skjetsel av utvendig anlegg 390 911 253 869
Sum 2931739 2196 310

*) Mottatt kr. 60 000 fra Anticimex som kompensasjon for for mye betalt tidligere ar, derfor er denne posen
negativ,

SAMEIET LUNDEKROKEN 18-34
993 370 746

Note 5 - Restanser pa felleskostnader

Restanser pa felleskostnader 2023 2022
Restanse pa felleskostnader til palydende eierseksjonssameiere 77 852 18 808
Restanser fra Sameiet Lundekroken 14-18 4131 146 3811145
Awvsatt til dekning av usikre fordringer 0 0
Sum oppfert restanse pa felleskostnader 4 208 998 3 829 953

Sameiet Lundekroken 14-18 har restanse pa kr. 4 131 146 pr. 31.12.2023. Deres felleskostnader er ikke helt
avklart, da det er diskusjoner rundt hva og hvordan felleskostnadene skal deles mellom sameiene. Sameiet
Lundekroken 19-34 har estimert felleskostnadene pr. 2023. Det vises for evrig il styrets arsberetning.

Note 6 - Vedlikeholdsfond/egenkapital

Spesifikasjon av vedlikeholdsfond/egenkapital 2023
Vedlikeholdsfond/Egenkapital pr. 01.01.2023 8 915 258
Arets resultat -51 700
Vedlikeholdsfond/egenkapital pr. 31.12.2023 8 863 558

Sameiets overskudd/underskudd feres i sin helhet mot vedlikeholdsfond. Dette er derfor likt med egenkapitalen.

Sameiet har ikke gjeld, eller driftsmidier som avskrives. Disponible midler er derfor lik vedlikeholdsfondet/
egenkapitalen og utgjer pr. 31.12.2023 kr. 8 863 558.

Det nevnes at Sameiet Lundekroken 14-18 hevder & ha en andel av dette vedlikehcldsfondet for perioden
2015-2019, men denne eventuelle andelen er ikke kvantifisert og ma antagelig avgjeres av domstolene. Styret
har ikke avsatt for en slik antatt andel | regnskapet.
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INSICGNIS

Til arsmgtet i Sameiet Lundekroken 19 — 34

Uavhengig revisors beretning

Konklusjon

Vi har revidert arsregnskapet for Sameiet Lundekroken 19 - 34 som viser et underskudd pa kr. 51.700,-.
Arsregnskapet bestar av balanse per 31. desember 2023 og resultatregnskap og resultatregnskap for
regnskapsaret avsluttet per denne datoen og noter til arsregnskapet, herunder et sammendrag av
viktige regnskapsprinsipper.

Etter var mening er

o oppfyller arsregnskapet gjeldende lovkrav, og

e gir arsregnskapet et rettvisende bilde av sameiets finansielle stilling per 31. desember 2023, og
av dets resultater [Kontantstrgmoppstilling?] for regnskapsaret avsluttet per denne datoen i
samsvar med regnskapslovens regler og god regnskapsskikk i Norge.

Grunnlag for konklusjonen

Vi har gjennomfgrt revisjonen i samsvar med International Standards on Auditing (ISA-ene). Vare
oppgaver og plikter i henhold til disse standardene er beskrevet nedenfor under Revisors oppgaver og
plikter ved revisjonen av arsregnskapet. Vi er uavhengige av sameiet i samsvar med relevante lover og
forskrifter i Norge og International Code of Ethics for Professional Accountants (inkludert internasjonale
uavhengighetsstandarder) utstedt av International Ethics Standards Board for Accountants (IESBA-
reglene), og vi har overholdt vare gvrige etiske forpliktelser i samsvar med disse kravene. Innhentet
revisjonsbevis er etter var vurdering tilstrekkelig og hensiktsmessig som grunnlag for var konklusjon.

Ledelsens ansvar for arsregnskapet

Styret og forretningsfgrer (ledelsen) er ansvarlig for & utarbeide arsregnskapet og for at det gir et
rettvisende bilde i samsvar med regnskapslovens regler og god regnskapsskikk i Norge. Ledelsen er ogsa
ansvarlig for slik internkontroll som den finner ngdvendig for a kunne utarbeide et arsregnskap som ikke
inneholder vesentlig feilinformasjon, verken som fglge av misligheter eller utilsiktede feil.

Ved utarbeidelsen av arsregnskapet ma ledelsen ta standpunkt til sameiets evne til fortsatt drift og
opplyse om forhold av betydning for fortsatt drift. Forutsetningen om fortsatt drift skal legges til grunn
for arsregnskapet sa lenge det ikke er sannsynlig at virksomheten vil bli avviklet.

INSIGNIS AS
Sandakerveien 138, 0484 Oslo
Org.nr. 917 835 810 MVA, Foretaksregisteret WWww.insignis.no

INSTCNIS

Revisors oppgaver og plikter ved revisjonen av arsregnskapet

Vart mal er @ oppna betryggende sikkerhet for at arsregnskapet som helhet ikke inneholder vesentlig
feilinformasjon, verken som fglge av misligheter eller utilsiktede feil, og a avgi en revisjonsberetning
som inneholder var konklusjon. Betryggende sikkerhet er en hgy grad av sikkerhet, men ingen garanti
for at en revisjon utfgrt i samsvar med ISA-ene, alltid vil avdekke vesentlig feilinformasjon.
Feilinformasjon kan oppsta som fglge av misligheter eller utilsiktede feil. Feilinformasjon er a anse som
vesentlig dersom den enkeltvis eller samlet med rimelighet kan forventes a pavirke de gkonomiske
beslutningene som brukerne foretar pa grunnlag av arsregnskapet.

For videre beskrivelse av revisors oppgaver og plikter vises det til:
https://revisorforeningen.no/revisjonsberetninger

Oslo, 14. mai 2024
Insigiiis AS  //

L
Stein Hakon Vatle
statsautorisert revisor

Side 2 av 2
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Sameiet Lundekroken 19 - 34 - organisasjonsnr. 993 370 746

STYRETS ARSMELDING FOR 2023

Organisering
Sameiet Lundekroken 19-34 eier eiendommen gbnr. 32/35 1 Asker kommune (kommunenr. 3203).

Sameiet Lundekroken 19-34 bestar av 194 bolig- og 4 nzringsseksjoner. To av neringsseksjonene
(butikkene og majoriteten av parkering i Rema-garasjen) eies av Ragde Eiendom AS mens de
evrige to neringsseksjonene eies av Billingstadsletta 13 AS (nabobygget i vest).
Nearingsscksjonene driftes og forvaltes av eierne selv.

Sameiet Lundekroken 14-18 — bakgrunn, «Brexity og tvist
Sameiet Lundekroken 14-18 (Hus 9, 10 og 11) eier eiendommen gbnr. 39/2022, som er skilt ut fra

naboeiendommen gbnr. 39/9 og grenser til eiendommen gbnr. 32/35.

Sameiet Lundckroken 14-18 bestér av 61 boligseksjonene og 1 neringsseksjon (HC-plass). Helt
siden planene for Lundekroken startet i 2001/02 var det meningen at de 61 boligseksjonene og
neringsseksjonen skulle veere en del av det totale bolig- og naringskomplekset i Lundekroken.

Fra perioden 2014 (ferste innflytting i Hus 9) til sommeren 2018 ble sameiet Lundekroken 14-18
forvaltet sammen med Sameiet Lundekroken 19-34, helt i trdd med intensjonen. Denne felles
forvaltningen ble det opplyst om i tidligere, felles arsberetninger (2014-17) og pi tilherende, felles
arsmeter. Ingen seksjonseiere hadde nevneverdige innvendinger til den driften styret i Sameiet
Lundekroken 19-34 ivaretok, ei heller fra beboere i Sameiet Lundekroken 14-18.

Alle boligkjeperne i Sameiet Lundekroken 14-18 (Hus 9-11) skrev ogsa under pa at de skulle
medvirke til sammenslaing/fusjon av sameienc da de kjopte leilighet av utbygger. Til tross for
kjepekontrakt med utbygger, der fusjon av sameiene var en forutsetning, vedtok 1 stedet beboerne i
Sameiet Lundekroken 14-18 hesten 2018 a lasrive seg fra felles drift og fusjonen med Sameiet
Lundekroken 19-34 («Brexit»), og de forble da et eget eierseksjonssameie. Dette stikk i strid med
inngétte kjopekontrakter, tross felles og rasjonell drift/forvaltning i 4 r og tross all den
informasjonen som var gitt av selger/utbygger og Sameiet Lundekroken 19-34 og som alle
boligkjeperne i Lundekroken 14-18 fullt ut var innforstatt med.

Konsekvens av «Brexit»

Basert pd vedtaket i Sameiet Lundekroken 14-18, vedtok drsmete i Sameiet Lundekroken 19-34 i
juni 2019 en «hard Brexity. Fra 2018 og frem til 1.1.2020 ble var forvaltning av Sameiet :
Lundekroken 14-18 blitt gradvis trappet ned, i trdd med nevnte drsmotevedtak. Pr. 1.1.2020 var de
aller fleste av vére felles driftsavtaler med Sameiet Lundekroken 14-18 splittet eller sagt opp.
Tidligere felles brannvarslingsanlegg (110 sentralen) ble splittet pr. 2020/21. T fbm. etableringen av
nye AMS malere vinteren 2021 fikk ogsi sameiene hver sine nye hovedmalere (for felles strom)
slik at en begrenset mengde strom nd skal fordeles mellom sameiene (primert garasjen, med
tilherende installasjoner).

[ 2023 valgte Sameiet Lundekroken 19-34 Telia som Tv/dataleverander. Dette medferte at Sameiet
Lundekroken 14-18 ogsé mitte flytte sine inntakssignaler for Tv/data (Telenor-rack) fra tidligere
felles plassering og over til et eget rom pa egen ciendom.

Sameiet Lundekroken 14-18 mé ogsé fraflytte sykkelrommet pi mesaninen over plast-
/papirdunkene, som ble etablert i 2017 - den gangen sameiene «holdt sammeny.

Sameiet Lundekroken 14-18 vil i lapet av 2024 ogsa fa tildelt sitt eget areal 1 plast-/glass-
/papirrommet — adskilt fra plast-/papirbeholdere titherende Sameiet Lundekroken 19-34 og med
cgen inn-/utgang mot rundkjeringen (ikke fra gavlvegg som i dag).

Fortsatt gjenstdr noen f2 fellesfunksjoner da disse er vanskeligere 4 splitte/avvikle. Dette gjelder
bl.a. fellesfunksjoner som hovedtavlerom (der sameiene har sine respektive straminntak og
hovedmalere), vanninntak/sprinklersentral, diverse utearealer samt felles underjordisk garasje med
tilherende inn- og utkjering fra rundkjeringen i Billingstadsletta. Mange av de nevnte
fellesfunksjonene matte naturlig nok etableres og plasseres i forbindelse med de ferste
byggetrinnene med innflytting tilbake til drene 2008/09 (Hus 1-3). Med Brexit skaper gjenstéende
fellesfunksjoner dessverre utfordringer og merarbeid for Sameiet Lundekroken 19-34.

I og med at nevnte fellesfunksjoner er vanskelige  splitte/flytte har styret de siste 2-3 drene jobbet
med 4 etablere avtaler som skal sikre vire interesser mht. drift, vedlikehold, risiko og
administrasjon. I en evt. avtale vil det vaere Sameie Lundekroken 19-34 som vil ha regien pé driften
og vedlikeholdet som er nedvendig all den tid Sameiet Lundekroken 19-34 er formell eier av disse
arealenc og i tillegg er det klart sterste sameiet i Lundekroken. Sameier Lundekroken 14-18 mé da
innordne seg de beslutninger som blir fattet av Sameiet Lundekroken 19-34 samt betale sin
forholdsmessige andel av de kostnadene fellestjenestene/investeringene genererer.

Utestiiende Sameiet Lundekroken 14-18

For & dekke inn Sameiet Lundekroken 14-18 sin andel av lepende, felles driftsutgiftene, fremtidige
vedlikeholdskostnader samt oppgraderinger, har Sameiet Lundekroken 19-34 i perioden 2015 -2018
fakturert et belap lik summen av alle innkrevde felleskostnader i Sameiet Lundekroken 14-18 (For
Sameiet Lundekroken 14-18 var inntekter lik utgifter disse 4 drene, dvs. et nullregnskap). Fra ar
2019 har Sameiet Lundekroken 14-18 som nevnt selv overtatt driftsansvaret for flere og flere av
fellesfunksjonene i egne bygg og har naturlig nok betalt mindre og mindre til Sameiet Lundekroken
19-34 for de gjenvarende fellestjenestene. Pr. 2024 er det som nevnt kun fellestjenester som
vanskelig lar seg splitte, som Sameiet Lundekroken 14-18 skal betale for, med tillegg av
administrasjonshonorar.

Sameiet Lundekroken 14-18 har heller ikke 1 2023 betalt vare fakturaer fullt ut. Fra 2018 til 2023
har Sameiet Lundekroken 14-18 betalt vesentlig mindre i felleskostnader til Sameiet Lundekroken
19-34 enn hva de faktisk har fatt levert av fellestjenester. Begrunnelsen for a ikke betale har ifalge
dem vert at de mener & ha penger til gode i Sameiet Lundekroken 19-34 (motregner), bl.a. gjennom
en andel av gkningen i vedlikeholdsfondet fra 2015 og et «ulovlig» innkrevd oppvarmingsgebyr
som bare angikk deres tre bygg. Fra 2020 til 2023 har Sameiet Lundekroken 14-18 delbetalt vare
fakturaer, dog med marginale eller mindre belep. Begrunnelse for tilbakehold av betalinger har veert
at summene ifolge dem er for haye i fht. faktisk leveranse, noe Sameiet Lundekroken 19-34
bestrider. Totalt utestiende overfor Sameiet Lundekroken 14-18 var ved arsskiftet 2023 bokfart til
kr 4.151.146,-, men det vises her til avsnitt under.

67



Mulig tvist / forhandlinger
Sameiet Lundekroken 19-34 varslet i 2019 sekmél mot Sameiet Lundekroken 14-18 for & fa

innbetalt utestdende felleskostnader for alle de tjenestene de har mottatt, men ikke betalt for.

Det er pr. 2023/24 ikke tatt ut seksmal da partene over tid har forsokt & komme frem til en avtale
som regulerer rettigheter og plikter vedrerende gjenveerende og tidligere fellesfunksjoner, herunder
betaling for disse. Dersom en slik avtale oppnas, skal ogsé utestdende fordringer for perioden
2014/15 til 2024 gjennomgds og omforent belep (netto etter rettmessige fradrag) gjeres opp.

Styret har de siste 12-18 manedene métte gjennomga alle regnskapene tilbake til 2014 for &
dokumentere fordelingen av felleskostnadsoppsettet mellom sameiene. For samme tidsrom har
styret ogsa matte imetegd et alternativt felleskostnadsoppsett utarbeidet fra Sameiet Lundekroken
14-18 for samme periode. Dessverre stir partene langt fra hverandre ndr det gjelder hva det skal
betales for — og hvor mye

Oppnas ikke enighet vil en evt. rettslig tvist métte omfatte rettigheter og plikter for gjenstdende
fellesfunksjoner Sameiet Lundekroken 19-34 besitter, og som Sameiet Lundekroken 14-18 er helt
avhengig av 4 benytte eller ha tilgang til for 4 kunne «fungere». I en evt. tvist ligger ogsé at
domstolene evt. ma hjelpe partene 4 finne en korrekt betaling for leverte fellestjenester for drene
2014-2023, herunder ogsé et administrasjonspdslag for leveranse og oppfelgning av disse
fellestjenestene.

Styret jobber for at Sameiet Lundekroken 19-34 skal komme best mulig ut av en evt. avtale med
Sameict Lundekroken 14-18, det vare seg gjennom forhandlinger eller ved evt. hjelp av
domstolene. P4 drsmote i 2023 informerte styret om status i forhandlingene.

Arsregnskap 2023
Etter styrets oppfatning gir det fremlagte resultatregnskapet og balanse med tilherende noter ct
tilfredsstillende uttrykk for resultatet i 2023 og den ekonomiske stillingen ved drsskiftet.

Arets underskudd stort kr 51.700,- blir fert mot egenkapitalen (vedlikeholdsfondet), som ved
arsskiftet utgjorde kr 8.863.558,-. Det nevnes her at Sameiet Lundekroken 14-18 hevder & ha en
andel av dette vedlikeholdsfondet for perioden 2015-18 (Brexit) til gode samt at innkrevde belep
for fellestjenester i perioden 2019-2023 har viert for heye. Andelen av vedlikeholdsfondet og evt.
overfakturering er ikke kvantifisert og ma antagelig avgjeres av domstolene, jf. orientering over.
Styret har ogsé i 2023 valgt & ikke avsette for slike «antagelser» i regnskapet, men heller bokfere
«tallet» ndr det foreligger en omforent avtale eller en rettskraftig dom.

I tbm. med vedlikeholdsarbeider av fasadene i 2023 har sameiet holdt tilbake et sterre belep som
folge av uenighet om utfarelsen, mengder, paslag og effektivitet. Det pagdr dialog mellom
partene. Ut over dette har det ikke inntrddt andre forhold etter arsskiftet som har vesentlig
betydning for bedemmelsen av sameiets stilling som vist i regnskapet, eller som vesentlig
pavirker styrets oppfatning av sameiets framtidsutsikter.

Sameiet har i hht. eierscksjonsloven og tilherende vedtekter legalpant i hver eierseksjon for ct
belop inntil 2 G (Grunnbelapet i folketrygden). Pr. mai 2023 tilsvarer dette kr 237.240,-.

Husleierestansene har gjennom dret veert smd, og betalingsmoralen i sameiet fremstér fortsatt som
meget god. Unntaket er Sameiet Lundekroken 14-18 (Brexit), som nevnt tidligere.
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Kort om enkelte utgiftsposter til regnskapet for 2023
Stremutgiftene var ogsé i 2023 heyere enn normalt, og trenden inn i 2024 er fortsatt hayere

strompriser enn hva «Norge» har vert vant med. Varmt vann er en vesentlig stremutgift i
regnskapet til Sameiet Lundekroken 19-34, og styret henstiller om at alle er bevisst pa dette nar
det dusjes. Kun noe mindre forbruk av varmtvann hos den enkelte seksjonseier vil for
fellesskapet utgjere en betydelig besparelse til oppvarming av dette vannet.

Offentlige avgifter, herunder vann/avlep, er nd blitt den sterste enkeltutgiften i sameiet. I 2020 la
«nye» Asker om gebyrsatsene, og den store avgiftsekningen fra 2020 er viderefort de pifelgende
Arene. Fra 2024 vil vann- og avlepsgebyret ake med ytterligere 35 %, noe beboere ble informert
om i fbm. med driftsbudsjettet for 2024.

Med bakgrunn i de svart haye gebyrene for vann/avlep henstiller styret alle beboere om a ha et
bevisst forhold til forbruk av vann. En liten reduksjon av vannforbruket hos den enkelte (f.eks. &
dusje) vil utgjere en ikke ubetydelig besparelse for fellesskapet.

Videre er det viktig at alle lekkasjer, eksempelvis toaletter som stir og renner, snarest blir
utbedret av kyndig personell, evt. at hele toalettet byttes.

Ogsé renovasjonsavgiftene i Asker kommune eker jevnt og trutt, men mindre enn vann/avlap.
For 2024 antas prisekning pa renovasjon & utgjere ca. 10%.

Mye av belysningen i sameiet er byttet ut med LED-armaturer. LED gir bedre lys, mindre
stromforbruk samt at LED-lampene har en levetid som er mye lengre enn tidligere armaturer
med lysstoffrer. Eldre armaturer som mi byttes, blir lapende byttet til LED.

Andel elbiler i Lundekroken eker i takt med den generelle utviklingen i Norge. Pr. mars 2024 var
det montert ca. 100 ladestasjoner, noe som tilsier en elbilandel pé ca. 40 % av parkeringen.

All drift og oppfelgning i fbm. elbil-ladingen er overfert til Aneo (tidl. Ohmia Charging).
Begrunnelsen og vilkdrene fremgdr av drsmeldingen fra 2021.

For bestilling av ladestasjon eller spersmél rundt drift/vedlikehold og ladeabonnement ma dette
rettes direkte til Aneo - post.mobility(@aneo.com

Drift og vedlikehold i 2023
Vask av garasjen ble ikke gjennomfert i 2023 da andre drifts- og vedlikeholdsoppgaver ble

prioritert. Vask av parkeringsgarasjen vil bli gjennomfort viren 2024, og dette fordrer et godt
samarbeid mellom vaktmester og beboere for & fi et best mulig resultat. Erfaringen er at dette
fungerer bra, og beboerne er stort sett flinke til & folge vaktmester og styrets «kjorereglen.

Ogsé 12023 ble det satt ut container slik at sameiets innbyggere fikk ryddet og kastet ting uten
selv & métte kjore til kommunens avfallsstasjoner. Denne tradisjonen viderefores i 2024.

Styret jobber lopende med & holde sameiets utearealer pa et godt niva, men ser at dette krever tett
oppfolgning slik at disse fremstér slik beboerne forventer. Utearealene er ogsa viktige mht.
hvordan Lundekroken ensker & presentere seg overfor gjester og omgivelser. I 2023 ble det
iverksatt noe utskifting/re-planting av treer og busker langsetter og foran Lundekroken 20 til 26.
Det er ogsé i 2024 avsatt noe midler til ytterligere utskifting/re-planting pa utearealene.

Ogsé forst halvar 2023 har styret viderefort et arbeid med & skifte ut ritne kledningsbord for alle

husene skulle vart malt sommeren 2023. Disse utbedringsarbeidene ble mer omfattende og mer
kostnadskrevende enn forst antatt. Resultatet av dette ble at vask- og malerarbeidene matte
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utsettes til varen/sommeren 2024. Disse arbeidene er bestilt, og det er styrets vurdering at
utsettelsen har gitt noe lavere kostnader som folge av avtagende aktivitet i bygge- og
anleggsn®ringen.

Sameiets 10-drig («all in») driftsavtale med Reber Schindler fungerer utmerket for heisene i

husene 4-8. Ogsé i 2023 har det vert lite funksjonsfeil pa heisene, og driftssikkerheten ligger mellom
99 og 100%. Heisene fra Kone i Hus 1, 2 og 3 har ogsé veert stabile i 2023,

For sameiets styre er det en prioritert oppgave 4 sikre at alle beboere trygt kan forflytte seg mellom
etasjene uten & métte benytte trapper. Dersom en heis skulle stoppe i helgen kan det likevel
forekomme at denne forst blir utbedret pifalgende uke dersom ikke beboere med serlig behov (HC)
nedvendiggjer umiddelbar reparasjon. Arsaken er at utrykning i helgene er uforholdsmessig kostbart.

Fortsatt er det for mange beboere/gjester/hindverkere som ikke respekterer parkeringsforbudet pa
sameiets utearealer. Styret vil derfor fortsette ordningen med kontrollavgift (bot) rundt ureglementert
parkering slik at ulovlighetene reduseres til et absolutt minimum.

En uheldig bieffekt av ureglementert parkering kan vare at seppelbilen returnerer uten 4 ha temt vire
seppelbeholdere (mat og restavfall). Dette er bade udelikat og kan pafere sameict ckstra kostnader i
form av ekstratsmming(er). Styret haper derfor at sameiets beboere sammen kan bidra til 4 redusere
bilbruken pé utearealene slik at alle barn og voksne trygt kan bevege seg pé sameiets felles- og
lekearealer - og at sopla alltid blir temt i hht. kommunens temmekalender.

Lundekroken har over mange ar hatt 10 kameraer i hhv. garasjen og ved enkelte av nedgangene til
garasjen. Det er styrets vurdering at kameraovervakning er nedvendig i sameiets bod- og
garasjearealer da dette er preventivt mht. innbrudd og annen uheldig adferd. Over noen &r har
kameraene ogsi bidratt til & oppklare enkelte uenskede hendelser.

Ut over den rent preventive effekten benyttes kameraene ogsd til & sjekke evt. pakjarsler av
garasjeportene. Dermed blir skadene raskt «oppklart» og kostnadene belastet den uheldige bilforer.
Alternativet ville vart at dette ble fordelt over felleskostregnskapet.

Seppelhindtering

Seppelhandteringen i Lundekroken er et stadig tilbakevendende tema. Tross skilting i sappelbodene
og jevnlige piminnelser pr. mail og informasjon pa drsmete er kildesorteringen fortsatt ikke
tilfredsstillende. Fortsatt er det beboere som setter starre gjenstander i seppelbodene i stedet for &
bringe dette til kommunens avfallsstasjoner pd Yggeset. Som folge av dette ma vaktmester fortsatt
bruke ekstra tid pa & rydde/koste/spyle seppelrommene. Dette gir bdde kte kostnader for fellesskapet
samt at andre nodvendige arbeidsoppgaver blir nedprioritert. Styret finner derfor grunn til 4 gjenta at
avfallshandteringen er et fellesanliggende hvor «slurv» berorer alle i form av okte felleskostnader
(direkte og indirekte), vond lukt samt at det er visuelt skjemmende for beboere og gjester.

Styret minner ellers om folgende vedrerende sappel

e Papp/kartong skal brettes sammen for det kastes i papirbeholderen.

e Isopor skal ikke legges sammen med plast, men skal sorteres som restavfall.

e Restavfall mi ikke legges i en allerede overfylt beholder, men legges i en
tilstotendeavfallsbeholder med «ledig kapasitet».

Styret ber vennligst om at alle noterer seg dette da overfylte avfallsbeholdere tiltrekker seg
udyr/gnagere sameiet ikke ensker. Styret vil igjen henvise til kommunens hjemmeside for korrekt
kildesortering - www.asker.kommune.no/avfall-og-gjenvinning/kildesortering/

Selv om «noen» mener at kameraer kunne veert benyttet til 4 bedre «kildesorteringen hos enkelte», er
dette ikke lov i hht. rundskriv fra Datatilsynet.

Ekstra P-plass
Styret disponerer ingen ekstra p-plasser. Er det behov for 4 leie ekstra p-plass kan informasjonstavlen

hos Rema veere en «arena» for  leie p-plass av andre beboere. Alternativ ma OnePark kontaktes for
evt. leie av ledig p-plass i Rema-garasjen - kundeservice(@onepark.no

Styret
Styret har i 2023 hatt 5 styremeter, og i tillegg hatt lapende kommunikasjon pr. e-post der dette

har vert praktisk og nedvendig. Dette anses a ha vert tilstrekkelig til 4 ivareta de oppgaver styret
er satt til 4 utfore eller folge opp. 1 tillegg har deler av styret hatt bidratt i dialogen med Sameiet
Lundekroken 14-18 og forhandlingene rundt «Brexit.

Styrets leder har jevnlig kontakt med forretningsfarer slik at regnskap og utestiende
felleskostnader(restanser) falges opp pé en tilfredsstillende méate gjennom regnskapséret.
Styrets leder har ogsa god dialog med revisor i fbm. drsavslutningen.

Styret folger lapende opp renhold og servicefirmaer slik at disse funksjonene blir ivaretatt til det
beste for felleskapet. Mange leveranderavtaler er og reforhandlet gjennom 2023.

Styrets leder har lepende dialog med vaktmester slik at avtalte vaktmestertjenester blir utfort og
innmeldte oppgaver lgpende blir ivaretatt/utbedret.

Arsmete i 2023 vedtok enstemmig 4 honorere styret med kr 120.000,- (tillagt arbeidsgiveravgift)
for regnskapsaret 2022. Dette var i trdd med innstillingen. Styrehonorar for 2023 vil bli fremlagt
og evt. vedtatt pa arsmetet i 2024.

Informasjon og dialog
Sameiets beboere blir ved vedlikeholdstiltak, garasjevask mv. informert av styret gjennom epost,

I tillegg informerer vaktmester om driftsrelaterte ting ved 4 henge opp lapper ved inngangene.

Dialogen med mellom styret og beboere oppleves fortsatt som konstruktiv og god, og styrets
leder mottar gjennom dret mange e-poster fra beboere. Spersmal som beboere matte lure pa eller
annen praktisk veiledning blir forsekt besvart etter beste evne. Andre henvendelser blir ogsa
besvart lapende eller ekspedert videre for snarlig oppfelgning/utbedring.

Styret takker alle beboere for at de bidrar til 4 holde orden eller melde fra om feil/mangler slik at
sameiet fremstér best mulig, bade teknisk og visuelt, og styret oppfordrer flere til 4 melde fra om
ting som ikke fungerer. Vi er aller best sammen....

Nettside

Sameiet har en egen nettside — www.lundekroken.no. Denne er under revisjon og en ny og
forbedret nettside er planlagt lansert viren 2024.

Styret henstiller beboere om & seke informasjon pé nettsiden og tar gjerne imot innspill til
informasjon som métte mangle.
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Sameiet Lundekroken 19 - 34

Offentlige krav og lovgivning

Sameiets virksomhet ledes ut ifra lokaler pa Skeyen i Oslo kommune. Protokoll fra ordingert Srsmate

Etter styrets oppfatning har sameiets virksomhet ingen negativ innvirkning pa det ytre miljo, og
det foreligger ikke pdlegg eller krav fra myndighetene om spesielle miljotiltak.

Sameiet har ingen ansatte, og falger til enhver tid gjeldende lovgivning vedrerende likestilling.

Tid: Torsdag 30. mai 2024 klokken 18:00
Det bekreftes herved at forutsetningen for fortsatt drift er til stede og at regnskapet er satt opp
under denne forutsetning. Sted: Billingstadsletta 13 (bygget bak Porsche-butikken)
Oslo/Asker, den 14. mai 2024
Saksliste:

[ styret for Sameiet Lundekroken 19 — 34
1. Registrering av fullmakter fra seksjonseiere.

( .'4 ]
/\j\ Cl('( Ny 2. Valg av mateleder.
= Mads A. Aasen
Styremedlem Styremedlem 3. Godkjennelse av innkallingen og dagsorden.
4. Valg av to personer til & medunderskrive moteprotokollen sammen med meteleder.
"

% 2 ? %
Asbjofn Melheim Johansen Ralph Norén 5. Behandle arsmelding fra styret (folger vedlagt).
Styremedlem Styremedlem

Styret foreslar felgende:

" % ) Arsmelding for 2023 godkjennes.
M) (;Ti@m\ C , 2 o

Mette Bering A Knut-Omar Storsveen 6. Behandle og eventuelt godkjenne styrets regnskap for 2023 (regnskap folger vedlagt).

Styremedlem Styremedlem
Styret foreslar folgende:

%J ; . Arsregnskapet for 2023 godkjennes.
é/; é

Anders Sletten 7. Driftsbudsjett 2024 (falger vedlagt).
Styrets leder

Styret foreslar folgende:

Forslag til drifisbudsjettet for 2024 godkjennes.
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8.

10.

Fastsettelse av felleskostnader (a konto).
Styret foreslédr falgende:
A konto felleskostnader per maned for 2024 beholdes (gjeldende pr. 1.1.2024).

Arsmaotet gir styret fullmakt til & justere a konto-felleskostnader dersom
resultatprognosene for aret tilsier at sameiet vil ga med underskudd eller dersom
avsetningene til vedlikeholdsfondet anses som for sma.

Vedtektsendring (enske om valgkomité, vedtektenes § 6)

Eier av bolig nr. 7402 (Michael B. Wold) har meldt inn enske om at sameiet skal ha en
valgkomité, herunder at sameiets vedtekter mé endres i trdd med dette. Forslag er ikke begrunnet,
og det medfolger heller ikke forslag til hvordan valgkomitéen skal etableres, antall medlemmer
og valgkomitéens mandat.

Vedtektene sier folgende om saker som angér vedtektsendring:

«Skal et forslag, som etter lov om eierseksjoner eller vedtekter md vedtas med minst to
tredjedels flertall, kunne behandles md hovedinnholdet veere angitt i innkallingeny

Forslag om valgkomité ble ogs4 fremmet pd drsmete i 2023, Arsmote onsket den gangen ikke 4 ta
stilling til forslaget, og for forslaget kom til votering, ble det trukket.

Styret har siden 2008 fungert som valgkomite, og har ogsa ved mange anledninger forespurt
aktuelle styrekandidater direkte for & komplettere styret med riktig kompetanse.

Ordningen der styret har rekruttert egnede kandidater har fungert utmerket over lang tid og styret
ser ingen umiddelbare behov for 4 endre pé dette

Videre har styret god oversikt over lgpende drifts- og forvaltningsoppgaver og kan pa en bedre
maéte rekruttere pnsket kompetanse enn en valgkomité.

Styrets innstilling til vedtak:

Forslag om valgkomité og vedlekisendring er ikke tilstrekkelig belyst slik eierseksjonsloven og
vedtektene tilsier. Forslaget kan sdledes ikke behandles og md forkastes.

Subsidicert : Forslag om valgkomité og vedtektsendring forkastes (likt som 2023)

Rett til utvidet skillevegg Hus 1 (nr. 34), plan 1 — uten samtykke fra nabo.

Styret har mottatt ensker om forlengelse av skillevegg pa bakkeplan i Hus 1 (nr. 34).
Begrunnelsen er bl.a. 4 skjerme eget uteareal (platting) mot innsyn pa en bedre mate enn i dag,
Motsatt vei vil en utvidelse av skillevegg i ytterste konsckvens kunne redusere vidsynet for
tilstetende seksjon(er) marginalt.

Styret er av den oppfatning at verdien av mer skjermet uteareal ber vektlegges tyngre enn de
marginale ulempene en utvidet skillevegg medfarer for naboer. Det bar heller ikke vare slik at
manglende samtykke er usaklig eller evt. bunner i uoverensstemmelser naboer imellom.
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11.

Ved styrebehandling av innkomne saker har styret forutsatt at naboer samtykker til tiltaket, noe
styret nd ensker 4 unngd ved at rsmate vedtar en uforbeholden rett til skjermvegg for Hus 1.

For god ordens skyld nevnes at alle i Hus 1 (plan 1), for vel 10 ér siden fikk tilbud av
TronrudBygg om 4 etablere en utvidet levegg mot nabo. Interessen den gangen var laber.

Styrets leder vil orientere om saken i rsmote
Styrets innstilling til vedtak:

Eiere av seksjoner pd bakkeplan i Hus 1 (nr. 34) kan etablere en utvidelse av levegg mot nabo
uten at samtykke fra nabo er nodvendig. Tiltakshaver (soker) er ansvarlig for alle kostnader
forbundet med tiltaket, tiltaket ma sokes/meldes til styret og for avrig ma tiltakshaver forholde
seg til styrets vedtak/retningslinjer.

Ansvar for vedlikehold pa private utearealer (balkonger/terrasser)

I hht. til seksjoneringen i Lundekroken er markterrasser/plattinger, balkonger samt
takterrasser definert som tilleggsdel (privat areal) til hoveddelen (som er selve leiligheten).

Allerede fra 2008/09 har det vaert praksis at eiere av markterrasser og takterrasser (1. etg.)
har hatt ansvar for vedlikehold (olje/beise terrassebord) samt utskifting/reparasjon av
terrassebord(ene). Antall leiligheter pa bakkeplan utgjor 56 stk.

I fbm. at alle husene etter ferdigstillelsen er malt (1 og 2 ganger) har det ogsd blitt etablert en
praksis der vask og maling av innvendige balkongrekkverk ble huseiers ansvar. P4 den
maten fikk alle beboere selv ansvar for litt utvendig vedlikehold av egne private utearealer
(tilnzermet alt innvendig vedlikehold er eiers ansvar). I denne etablerte praksisen ligger ogsd
at tilkomst til balkonger normalt mé skje via lift fra utsiden, samt at meblering/utstyr pa
balkongene mé settes mot balkongrekkverk for at fasadene (fellesareal) skal kunne vaskes
og males, som na.

For 4 illustrere arbeidet/kostnadene med & male innsiden av balkongene har Maleriet AS,
parallelt med de pdgéende malerarbeidene, gitt en fastpris pa dette, stor kr 900,- inkl. mva.
Prisen inkluderer ikke vask av innside av balkongrekkverk, som ma ivaretas av huseier.

Rep./vedlikehold balkongrekkverk
Balkongrekkverket bestdr av en innside og en utside. I fbm. med de pigdende
malerarbeidene er det registrert noe rate ogsa pa innsiden av balkongrekkverket.

Hva angir utbedring/vedlikehold av rétne bord pd innside av balkongrekkverk er det ikke
etablert noen klar praksis pa dette. Dog har enkelte beboere utbedret dette for egen regning.

Det er stor variasjon i hvordan beboere «passer pa» innsiden av balkongrekkverket. Der
noen beboere har mabler eller «tingy» stiende mot rekkverk slik at fukt ikke fordamper, er
andre flinkere til 4 lede bort vann og fukt. Det vil ogsd veere slik at noen beboere er flinkere
enn andre til 4 rense vannrenne under balkongrekkverket samt tilherende utspyleren (en
«tut» som stikke ut fra hver balkong) slik at vann ikke blir stdende a trekke inn i
endestykkene pé treverket pa innsiden av balkongrekkverket.
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Atter kan det ogsd vaere slik at noen sprer sngen ut pa balkongen ndr véren er i anmarsj,
mens andre lar sneen ligge 4 smelte mot treverket.

For & illustrere arbeidet/kostnadene med 4 utbedre/skifte ratne panelbord pa innsiden av
balkongrekkverket har snekker estimert at dette vil ta fra 1 til 4 timer.
Snekker tar 650,- pr. time pluss mva.,
Styret er av den oppfatning at vedlikehold/utskifting av kledning pd innside av
balkongrekkverk bar tillegges beboer/eier. Dette ogsd av hensyn til at beboere er forskjellig
mht. 4 ta vare p «ting», herunder at «den flinke» kanskje ikke ensker 4 subsidiere «den
mindre flinke».
Styrets leder vil orientere ytterligere rundt saken i drsmote.
Styrets innstilling til vedtak:
Ansvar for rep. og vedlikehold pd innside av balkongrekkverk tilharer seksjonseier.
Ansvar for rep. og vedlikehold pé utsiden av balkongrekkverk tilhover fellesskapet.
Valg av styremedlemmer og eventuelt varamedlemmer, samt godtgjerelse til disse.

P4 rsmetet 1 2023 ble felgende styret valgt:

- Anders Sletten, styrets leder

- Asbjern Johansen, styremedlem Eier av snr. 2 og snr. 5.
- Knut-Omar Storsveen, styremedlem Eier av bolig nr. 1217.
- Ralph Noren, styremedlem Eier av bolig nr. 7303
- Mette Boring, styremedlem Eier av bolig nr. 1232
- Mads Aasen, styremedlem Eier av bolig nr. 5101
- Karoline Fragat, styremedlem Eier av bolig nr. 8103

De foreslatte styremedlemmene (herunder forslag til styrets leder) har alle sagt seg villige til &
stille til gjenvalg (2024/25).

Styret mener at det sittende styre har tilstrekkelig kompetanse, fungerer godt sammen og har god
innbyrdes fordeling husene imellom til & ivareta drift og forvaltning av sameiet pa en
tilfredsstillende mate.

Styret foresldr at det sittende styre gjenvelges.

P4 Arsmatet i juni 2023 ble det vedtatt styrehonorarer for &ret 2022;

e Styrchonorar pa kr 120.000,- (kr 20.000,-/ar/styremedlem, jf. ogsa tidligere vedtak)

e Styrets leder avsto fra styrchonorar i samme periode.

Styret foresldr d opprettholde tidligere vedtatt styrehonorar (kr 20.000,-/dr/styremedlem).

Styreleder avstar fra styrehonorar.
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13. Valg av revisor.

Revisor for sameiet er Insignis AS (tidl. Lundes Revisjonskontor DA) v/statsautorisert revisor
Erik A, Bell. Revisor velges av drsmatet og tjenestegjor inntil annen revisor velges.

Styret foresldr at Insignis AS v/statsautorisert revisor Erik A. Bell fortsetter som sameiets
Fevisor.

EEE L L T

I drsmotet har seksjonseierne stemmerett etter sameiebraken.

Alle seksjonseierne har rett til 4 delta p& drsmetet med forslags-, tale-, og stemmerett. Ektefelle,
samboer eller et annet medlem av husstanden til eieren av en boligseksjon har rett til & veere til
stede og til 4 uttale seg. Leier av boligseksjon har rett til & veere til stede pé drsmetet og til & uttale
seg.

En scksjonscier kan mete ved fullmektig. Fullmakten kan ndr som helst tilbakekalles.
Fullmaktsskjema folger vedlagt.

Etter drsmotet vil det bli dpnet for utveksling av synspunkter og erfaringer vedrerende driften av
eiendommen/sameiet, herunder blant annet synspunkter og erfaringer vedrerende de oppgaver
og det arbeid mv. som dekkes av felleskostnadene. Det vil ogsd bli orientert kort om bl.a.:

¢ Orientering om «Brexit» og diskusjonen med Sameiet LK 14-18 (styrets leder)
¢ Informasjon pigiende maling/vedlikehold (styrets leder)
e Ny nettside/informasjonskanal — bedre og sterre spennvidde enn pt. (R. Noren)
e FDV og HMS samspillet mellom de 2

Hva omfatter de 2 begrepene og henger de sammen ) (ved Michael B. Wold)

Velkommen til arsmete!

Med vennlig hilsen
For styret i Sameiet Lundekroken 19 - 34

Anders Sletten
Styrets leder (sign.)
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Sak 1

Sak 2

Sak 3

Sak 4

Sak 5

Registrering av fremmette personer.
Folgende eierseksjoner var representert pa drsmotet:

Ved eier/medeier, seksjonsnummer: 6, 13, 15, 24, 59, 64, 74, 77 (fullmakt til snr. 13), 79,
80, 82, 89, 101 (fullmakt til snr. 13), 106 (fullmakt til A. Landsverk), 120, 129 (fullmakt til

snr. 13), 133, 145, 154, 156, 162, 164, 177, 178, 183, 184 (fullmakt til snr. 183), 187, 189 og

198.

Ved fullmektig (styremedlem Asbjorn Johansen), seksjonsnummer: 2 og 5.

Valg av meteleder.

Styrets leder ble enstemmig valgt til meteleder.

Godkjennelse av innkallingen og dagsorden.

Michael Wold (7402) mente at sak 9 (Valgkomité og vedtektsendring) ikke var riktig
behandlet i innkallingen/sakslisten da han hadde for knapt med tid til 4 forberede saken
tilstrekkelig og formelt korrekt.

Forslag og valgkomité med tilherende vedtektsendring ble ogsa fremmet av Wold pé
drsmete i 2023, men forslaget ble da forkastet av drsmote. Maoteleder papekte at drsmote
kommer hvert ir, og at Wold siden forrige drsmete har hatt nesten et ar til 4 forberede
saken formelt riktig til drets drsmate.

Styrets leder informerte videre om at Wold skulle fa fremme sine synspunkter nir sak 9
skulle behandles.

Vedtak: Innkalling og dagsorden ble enstemmig godkjent

Valg av to personer til 4 medunderskrive meteprotokollen sammen med meoteleder.
Truls Bui (snr. 89) og Alexander Andresen (snr. 145) ble enstemmig valgt til &
undertegne protokollen sammen med meteleder.

Arsmelding 2023 fra styret.

Styrets leder informerte om at &rsmelding ikke er noe lovkrav, noe det tidligere var, men
at styret likevel gnsket 4 informere beboere om hva som har vert gjort siste dret samt

status pé andre saker av interesse.

Arsmeldingen ble ikke lest opp, men styrets leder informerte om at flere av temaene ville
bli belyst under andre saker pd drsmate,

Vedtak: Styrets drsmelding for 2023 ble enstemmig godkjent.
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Sak 6

Sak 7

Sak 8

Sak 9

Gjennomgang av regnskapet for 2023,

Styrets leder gjennomgikk hovedpostene i regnskapet for 2023, som i sum viste et
regnskapsmessig underskudd pa kr 51.701. I tillegg informerte styrets leder om de
gvrige utgiftspostene (Spesifisering av enkelte utgifisposter) slik at &rsmete fikk et
bredere bilde av pengebruken i sameiet og hvordan driften og forvaltningen foregdr.

Vedtak: Regnskapet for 2023 ble enstemmig godkjent.
Driftsbudsjett 2024.

Styrets leder gjennomgikk hovedpostene i driftsbudsjettet for 2024.

Spesielt ble det kommentert at offentlige utgifter eker betraktelig mer enn KPI, og at
hele bygningsmassen skal vaskes og males i 2024. Av den grunn er det budsjettert
med et underskudd pa kr 1.575.000,- for dret.

Vedtak: Driftsbudsijettet for 2024 ble enstemmig godkjent.

Fastsettelse av felleskostnader (a konto).

Styrets leder orienterte om at det pr. 1. januar 2024 er fakturert felleskostnader med
kr 4,95 multiplisert med scksjonens teller i eierbraken.

Styret leder orienterte om at det for 2024 er budsjettert med en ekning i felleskostnadene
(«husleie») tilsvarende som for 2023 for 4 holde tritt med den generelle prisekningen for
sameicts kostnader. I tillegg ble felleskostnadene ekt med kr 0,20 multiplisert med
seksjonens teller i eierbroken fra 1. juni 23, som folge av vedvarende hay prisstigning og
okte vedlikeholdsutgifter i 2023, Styrets leder viste ellers til utsendt e-post sammen med
budsjett i desember 2023.

Vedtak: A konto felleskostnader pr. maned for 2024 beholdes (gkte pr. 1.1.2024)

Arsmatet gir styret fullmakt til 4 justere a konto-felleskostnader dersom
resultatprognosene for dret tilsier at sameiet vil gd med underskudd eller

dersom avsetningene til vedlikeholdsfondet anses som for sma.

Vedtaket var enstemmig,

Vedtektsendring (enske om valgkomité, vedtektenes § 6)
Styrets leder innledet med & vise til innkalling og styrets innstilling til vedtak. Videre
orienterte styrets leder om at kun saker som var angitt i innkalling kunne behandles av

o
arsmate.

Michael B. Wold orienterte deretter om bakgrunnen for forslaget om valgkomité¢ og
anske om vedtektsendring. Wold mente videre at saken kunne behandles da bade anske
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om valgkomité og vedtektsendring var angitt i innkallingen, dog ikke formelt korrekt
slik loven og vedtektene tilsier.

Flere beboere hadde synspunkter rundt valgkomité, bade for og imot, og det ble ogsé
spilt inn et enske om at styret appellerer til beboere om & melde sin interesse for
styreverv ndr varslet om rsmete sendes ut i fremtiden. Dette selv om styret skulle onske
gjenvalg (som 12024).

Vedtak: Forslaget om valgkomité og tilherende vedtektsendring forkastes

Sak 10 Rett til utvidet skillevegg Hus 1 (nr. 34), plan 1 — uten samtykke fra nabo.

I tillegg til hva som fremkom i innkalling orienterte styrets leder ytterligere om
bakgrunnen for styrets forslag, hvem i sameiet dette forslag angikk, likheten til andre
vedtatte retningslinjer for avskjerming i sameiet (tilsvarende le-/skjermvegger), estetikk
og helhetlig utrykk blant bygningsmassen samt krav styret ville stille til tiltakshaver(e).

Vedtak: Arsmote vedtok enstemmig styrets forslag:

«Eiere av seksjoner pd bakkeplan i Hus I (nr. 34) kan etablere en utvidelse
av levegg mot nabo uten at samtykke fra nabo er nadvendig. Tiltakshaver
(soker) er ansvarlig for alle kostnader forbundet med tiltaket, tiltaket ma
sakes/meldes til styret og for ovrig mad tiltakshaver forholde seg til styrets
vedtak/retningslinjery.

Sak 11 Ansvar for vedlikehold pi private utearealer (balkonger/terrasser)

I tillegg til hva som fremkom i innkalling orienterte styrets leder ogsa her mer inngéende
om bakgrunnen for styrets forslag og hvem i sameiet dette forslag angikk. Videre ble det
opplyst at denne saken har kommet opp som folge av de malerarbeidene som pégér pr.
metedato og flere tilbakemeldinger om noe rite pd innsiden og utsiden av
balkongrekkverkene.

Vedtak: Arsmete vedtok enstemmig styrets forslag:

Ansvar for rep. og vedlikehold pé innside av balkongrekkverk tilhorer
seksjonseier.

Ansvar for rep. og vedlikehold pa utsiden av balkongrekkverk tilhorer
fellesskapet.
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Sak 12 Valg av styremedlemmer samt godtgjorelse til disse.

Jf. innkallingen har de sittende styremedlemmene (herunder forslag til styrets leder) har alle
sagt seg villige til 4 stille til gjenvalg.

- Anders Sletten, styrets leder (gjenvalg)

- Asbjern Johansen, styremedlem Eier av snr. 2 og sar. 5. (gjenvalg)

- Knut-Omar Storsveen, styremedlem Eier av bolig nr. 1217 (gjenvalg)

- Ralph Noren, styremedlem Eier av bolig nr. 7303 (gjenvalg)

- Mette Boring, styremedlem Eier av bolig nr. 1232 (gjenvalg)

- Mads Aasen, styremedlem Eier av bolig nr. 5101 (gjenvalg)

- Karoline Fragdt, styremedlem Eier av bolig nr. 8103 (gjenvalg)
Vedtak: Arsmetet vedtok enstemmig at det sittende styret gjenvelges.

Vedtak: Arsmetet vedtok enstemmig at det betales godtgjerelse for perioden 2023/24

— med kr 20.000.- pr. styremedlem (tillagt arbeidsgiveravgift).

Styrets leder avsto fra honorar.

Sak 11 Valg av revisor.

Vedtak: Det ble enstemmig vedtatt at Insignis AS v/ statsautorisert revisor Erik A.
Bell fortsetter som sameiets revisor.

________ o -
e - X
£ ART I
) b / -
/ / ‘_,Zwt/—/ ; 4 .
Anders Sletten Truls Bui Alexander Andresen
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Sameiet Lundekroken 19 - 34
Protokoll fra ordinaert arsmete

00

Billingstadsletta 13 (bygget bak Porsche-butikken)

Torsdag 30. mai 2024 klokken 18

sjonseiere.

3. Godkjennelse av innkallingen og dagsorden.

4. Valg av to personer til & medunderskrive moteprotokollen sammen med meteleder.

5. Behandle arsmelding fra styret (falger vedlagt).

6. Behandle og eventuelt godkjenne styrets regnskap for 2023 (regnskap folger vedlagt),

Arsregnskapet for 2023 godkjennes.

Forslag til drifisbudsjettet for 2024 godkjennes.
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8.

10.

Fastsettelse av felleskostnader (a konto).
Styret foreslédr falgende:
A konto felleskostnader per maned for 2024 beholdes (gjeldende pr. 1.1.2024).

Arsmaotet gir styret fullmakt til & justere a konto-felleskostnader dersom
resultatprognosene for aret tilsier at sameiet vil ga med underskudd eller dersom
avsetningene til vedlikeholdsfondet anses som for sma.

Vedtektsendring (enske om valgkomité, vedtektenes § 6)

Eier av bolig nr. 7402 (Michael B. Wold) har meldt inn enske om at sameiet skal ha en
valgkomité, herunder at sameiets vedtekter mé endres i trdd med dette. Forslag er ikke begrunnet,
og det medfolger heller ikke forslag til hvordan valgkomitéen skal etableres, antall medlemmer
og valgkomitéens mandat.

Vedtektene sier folgende om saker som angér vedtektsendring:

«Skal et forslag, som etter lov om eierseksjoner eller vedtekter md vedtas med minst to
tredjedels flertall, kunne behandles md hovedinnholdet veere angitt i innkallingeny

Forslag om valgkomité ble ogs4 fremmet pd drsmete i 2023, Arsmote onsket den gangen ikke 4 ta
stilling til forslaget, og for forslaget kom til votering, ble det trukket.

Styret har siden 2008 fungert som valgkomite, og har ogsa ved mange anledninger forespurt
aktuelle styrekandidater direkte for & komplettere styret med riktig kompetanse.

Ordningen der styret har rekruttert egnede kandidater har fungert utmerket over lang tid og styret
ser ingen umiddelbare behov for 4 endre pé dette

Videre har styret god oversikt over lgpende drifts- og forvaltningsoppgaver og kan pa en bedre
maéte rekruttere pnsket kompetanse enn en valgkomité.

Styrets innstilling til vedtak:

Forslag om valgkomité og vedlekisendring er ikke tilstrekkelig belyst slik eierseksjonsloven og
vedtektene tilsier. Forslaget kan sdledes ikke behandles og md forkastes.

Subsidicert : Forslag om valgkomité og vedtektsendring forkastes (likt som 2023)

Rett til utvidet skillevegg Hus 1 (nr. 34), plan 1 — uten samtykke fra nabo.

Styret har mottatt ensker om forlengelse av skillevegg pa bakkeplan i Hus 1 (nr. 34).
Begrunnelsen er bl.a. 4 skjerme eget uteareal (platting) mot innsyn pa en bedre mate enn i dag,
Motsatt vei vil en utvidelse av skillevegg i ytterste konsckvens kunne redusere vidsynet for
tilstetende seksjon(er) marginalt.

Styret er av den oppfatning at verdien av mer skjermet uteareal ber vektlegges tyngre enn de
marginale ulempene en utvidet skillevegg medfarer for naboer. Det bar heller ikke vare slik at
manglende samtykke er usaklig eller evt. bunner i uoverensstemmelser naboer imellom.
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Ved styrebehandling av innkomne saker har styret forutsatt at naboer samtykker til tiltaket, noe
styret nd ensker 4 unngd ved at rsmate vedtar en uforbeholden rett til skjermvegg for Hus 1.

For god ordens skyld nevnes at alle i Hus 1 (plan 1), for vel 10 ér siden fikk tilbud av
TronrudBygg om 4 etablere en utvidet levegg mot nabo. Interessen den gangen var laber.

Styrets leder vil orientere om saken i rsmote
Styrets innstilling til vedtak:

Eiere av seksjoner pd bakkeplan i Hus 1 (nr. 34) kan etablere en utvidelse av levegg mot nabo
uten at samtykke fra nabo er nodvendig. Tiltakshaver (soker) er ansvarlig for alle kostnader
forbundet med tiltaket, tiltaket ma sokes/meldes til styret og for avrig ma tiltakshaver forholde
seg til styrets vedtak/retningslinjer.

Ansvar for vedlikehold pa private utearealer (balkonger/terrasser)

I hht. til seksjoneringen i Lundekroken er markterrasser/plattinger, balkonger samt
takterrasser definert som tilleggsdel (privat areal) til hoveddelen (som er selve leiligheten).

Allerede fra 2008/09 har det vaert praksis at eiere av markterrasser og takterrasser (1. etg.)
har hatt ansvar for vedlikehold (olje/beise terrassebord) samt utskifting/reparasjon av
terrassebord(ene). Antall leiligheter pa bakkeplan utgjor 56 stk.

I fbm. at alle husene etter ferdigstillelsen er malt (1 og 2 ganger) har det ogsd blitt etablert en
praksis der vask og maling av innvendige balkongrekkverk ble huseiers ansvar. P4 den
maten fikk alle beboere selv ansvar for litt utvendig vedlikehold av egne private utearealer
(tilnzermet alt innvendig vedlikehold er eiers ansvar). I denne etablerte praksisen ligger ogsd
at tilkomst til balkonger normalt mé skje via lift fra utsiden, samt at meblering/utstyr pa
balkongene mé settes mot balkongrekkverk for at fasadene (fellesareal) skal kunne vaskes
og males, som na.

For 4 illustrere arbeidet/kostnadene med & male innsiden av balkongene har Maleriet AS,
parallelt med de pdgéende malerarbeidene, gitt en fastpris pa dette, stor kr 900,- inkl. mva.
Prisen inkluderer ikke vask av innside av balkongrekkverk, som ma ivaretas av huseier.

Rep./vedlikehold balkongrekkverk
Balkongrekkverket bestdr av en innside og en utside. I fbm. med de pigdende
malerarbeidene er det registrert noe rate ogsa pa innsiden av balkongrekkverket.

Hva angir utbedring/vedlikehold av rétne bord pd innside av balkongrekkverk er det ikke
etablert noen klar praksis pa dette. Dog har enkelte beboere utbedret dette for egen regning.

Det er stor variasjon i hvordan beboere «passer pa» innsiden av balkongrekkverket. Der
noen beboere har mabler eller «tingy» stiende mot rekkverk slik at fukt ikke fordamper, er
andre flinkere til 4 lede bort vann og fukt. Det vil ogsd veere slik at noen beboere er flinkere
enn andre til 4 rense vannrenne under balkongrekkverket samt tilherende utspyleren (en
«tut» som stikke ut fra hver balkong) slik at vann ikke blir stdende a trekke inn i
endestykkene pé treverket pa innsiden av balkongrekkverket.
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Atter kan det ogsd vaere slik at noen sprer sngen ut pa balkongen ndr véren er i anmarsj,
mens andre lar sneen ligge 4 smelte mot treverket.

For & illustrere arbeidet/kostnadene med 4 utbedre/skifte ratne panelbord pa innsiden av
balkongrekkverket har snekker estimert at dette vil ta fra 1 til 4 timer.
Snekker tar 650,- pr. time pluss mva.,
Styret er av den oppfatning at vedlikehold/utskifting av kledning pd innside av
balkongrekkverk bar tillegges beboer/eier. Dette ogsd av hensyn til at beboere er forskjellig
mht. 4 ta vare p «ting», herunder at «den flinke» kanskje ikke ensker 4 subsidiere «den
mindre flinke».
Styrets leder vil orientere ytterligere rundt saken i drsmote.
Styrets innstilling til vedtak:
Ansvar for rep. og vedlikehold pd innside av balkongrekkverk tilharer seksjonseier.
Ansvar for rep. og vedlikehold pé utsiden av balkongrekkverk tilhover fellesskapet.
Valg av styremedlemmer og eventuelt varamedlemmer, samt godtgjerelse til disse.

P4 rsmetet 1 2023 ble felgende styret valgt:

- Anders Sletten, styrets leder

- Asbjern Johansen, styremedlem Eier av snr. 2 og snr. 5.
- Knut-Omar Storsveen, styremedlem Eier av bolig nr. 1217.
- Ralph Noren, styremedlem Eier av bolig nr. 7303
- Mette Boring, styremedlem Eier av bolig nr. 1232
- Mads Aasen, styremedlem Eier av bolig nr. 5101
- Karoline Fragat, styremedlem Eier av bolig nr. 8103

De foreslatte styremedlemmene (herunder forslag til styrets leder) har alle sagt seg villige til &
stille til gjenvalg (2024/25).

Styret mener at det sittende styre har tilstrekkelig kompetanse, fungerer godt sammen og har god
innbyrdes fordeling husene imellom til & ivareta drift og forvaltning av sameiet pa en
tilfredsstillende mate.

Styret foresldr at det sittende styre gjenvelges.

P4 Arsmatet i juni 2023 ble det vedtatt styrehonorarer for &ret 2022;

e Styrchonorar pa kr 120.000,- (kr 20.000,-/ar/styremedlem, jf. ogsa tidligere vedtak)

e Styrets leder avsto fra styrchonorar i samme periode.

Styret foresldr d opprettholde tidligere vedtatt styrehonorar (kr 20.000,-/dr/styremedlem).

Styreleder avstar fra styrehonorar.

Side4av 9

13. Valg av revisor.

Revisor for sameiet er Insignis AS (tidl. Lundes Revisjonskontor DA) v/statsautorisert revisor
Erik A, Bell. Revisor velges av drsmatet og tjenestegjor inntil annen revisor velges.

Styret foresldr at Insignis AS v/statsautorisert revisor Erik A. Bell fortsetter som sameiets
Fevisor.

EEE L L T

I drsmotet har seksjonseierne stemmerett etter sameiebraken.

Alle seksjonseierne har rett til 4 delta p& drsmetet med forslags-, tale-, og stemmerett. Ektefelle,
samboer eller et annet medlem av husstanden til eieren av en boligseksjon har rett til & veere til
stede og til 4 uttale seg. Leier av boligseksjon har rett til & veere til stede pé drsmetet og til & uttale
seg.

En scksjonscier kan mete ved fullmektig. Fullmakten kan ndr som helst tilbakekalles.
Fullmaktsskjema folger vedlagt.

Etter drsmotet vil det bli dpnet for utveksling av synspunkter og erfaringer vedrerende driften av
eiendommen/sameiet, herunder blant annet synspunkter og erfaringer vedrerende de oppgaver
og det arbeid mv. som dekkes av felleskostnadene. Det vil ogsd bli orientert kort om bl.a.:

¢ Orientering om «Brexit» og diskusjonen med Sameiet LK 14-18 (styrets leder)
¢ Informasjon pigiende maling/vedlikehold (styrets leder)
e Ny nettside/informasjonskanal — bedre og sterre spennvidde enn pt. (R. Noren)
e FDV og HMS samspillet mellom de 2

Hva omfatter de 2 begrepene og henger de sammen ) (ved Michael B. Wold)

Velkommen til arsmete!

Med vennlig hilsen
For styret i Sameiet Lundekroken 19 - 34

Anders Sletten
Styrets leder (sign.)
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Sak 1

Sak 2

Sak 3

Sak 4

Sak 5

Registrering av fremmette personer.
Folgende eierseksjoner var representert pa drsmotet:

Ved eier/medeier, seksjonsnummer: 6, 13, 15, 24, 59, 64, 74, 77 (fullmakt til snr. 13), 79,
80, 82, 89, 101 (fullmakt til snr. 13), 106 (fullmakt til A. Landsverk), 120, 129 (fullmakt til

snr. 13), 133, 145, 154, 156, 162, 164, 177, 178, 183, 184 (fullmakt til snr. 183), 187, 189 og

198.

Ved fullmektig (styremedlem Asbjorn Johansen), seksjonsnummer: 2 og 5.

Valg av meteleder.

Styrets leder ble enstemmig valgt til meteleder.

Godkjennelse av innkallingen og dagsorden.

Michael Wold (7402) mente at sak 9 (Valgkomité og vedtektsendring) ikke var riktig
behandlet i innkallingen/sakslisten da han hadde for knapt med tid til 4 forberede saken
tilstrekkelig og formelt korrekt.

Forslag og valgkomité med tilherende vedtektsendring ble ogsa fremmet av Wold pé
drsmete i 2023, men forslaget ble da forkastet av drsmote. Maoteleder papekte at drsmote
kommer hvert ir, og at Wold siden forrige drsmete har hatt nesten et ar til 4 forberede
saken formelt riktig til drets drsmate.

Styrets leder informerte videre om at Wold skulle fa fremme sine synspunkter nir sak 9
skulle behandles.

Vedtak: Innkalling og dagsorden ble enstemmig godkjent

Valg av to personer til 4 medunderskrive meteprotokollen sammen med meoteleder.
Truls Bui (snr. 89) og Alexander Andresen (snr. 145) ble enstemmig valgt til &
undertegne protokollen sammen med meteleder.

Arsmelding 2023 fra styret.

Styrets leder informerte om at &rsmelding ikke er noe lovkrav, noe det tidligere var, men
at styret likevel gnsket 4 informere beboere om hva som har vert gjort siste dret samt

status pé andre saker av interesse.

Arsmeldingen ble ikke lest opp, men styrets leder informerte om at flere av temaene ville
bli belyst under andre saker pd drsmate,

Vedtak: Styrets drsmelding for 2023 ble enstemmig godkjent.
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Sak 6

Sak 7

Sak 8

Sak 9

Gjennomgang av regnskapet for 2023,

Styrets leder gjennomgikk hovedpostene i regnskapet for 2023, som i sum viste et
regnskapsmessig underskudd pa kr 51.701. I tillegg informerte styrets leder om de
gvrige utgiftspostene (Spesifisering av enkelte utgifisposter) slik at &rsmete fikk et
bredere bilde av pengebruken i sameiet og hvordan driften og forvaltningen foregdr.

Vedtak: Regnskapet for 2023 ble enstemmig godkjent.
Driftsbudsjett 2024.

Styrets leder gjennomgikk hovedpostene i driftsbudsjettet for 2024.

Spesielt ble det kommentert at offentlige utgifter eker betraktelig mer enn KPI, og at
hele bygningsmassen skal vaskes og males i 2024. Av den grunn er det budsjettert
med et underskudd pa kr 1.575.000,- for dret.

Vedtak: Driftsbudsijettet for 2024 ble enstemmig godkjent.

Fastsettelse av felleskostnader (a konto).

Styrets leder orienterte om at det pr. 1. januar 2024 er fakturert felleskostnader med
kr 4,95 multiplisert med scksjonens teller i eierbraken.

Styret leder orienterte om at det for 2024 er budsjettert med en ekning i felleskostnadene
(«husleie») tilsvarende som for 2023 for 4 holde tritt med den generelle prisekningen for
sameicts kostnader. I tillegg ble felleskostnadene ekt med kr 0,20 multiplisert med
seksjonens teller i eierbroken fra 1. juni 23, som folge av vedvarende hay prisstigning og
okte vedlikeholdsutgifter i 2023, Styrets leder viste ellers til utsendt e-post sammen med
budsjett i desember 2023.

Vedtak: A konto felleskostnader pr. maned for 2024 beholdes (gkte pr. 1.1.2024)

Arsmatet gir styret fullmakt til 4 justere a konto-felleskostnader dersom
resultatprognosene for dret tilsier at sameiet vil gd med underskudd eller

dersom avsetningene til vedlikeholdsfondet anses som for sma.

Vedtaket var enstemmig,

Vedtektsendring (enske om valgkomité, vedtektenes § 6)
Styrets leder innledet med & vise til innkalling og styrets innstilling til vedtak. Videre
orienterte styrets leder om at kun saker som var angitt i innkalling kunne behandles av

o
arsmate.

Michael B. Wold orienterte deretter om bakgrunnen for forslaget om valgkomité¢ og
anske om vedtektsendring. Wold mente videre at saken kunne behandles da bade anske
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om valgkomité og vedtektsendring var angitt i innkallingen, dog ikke formelt korrekt
slik loven og vedtektene tilsier.

Flere beboere hadde synspunkter rundt valgkomité, bade for og imot, og det ble ogsé
spilt inn et enske om at styret appellerer til beboere om & melde sin interesse for
styreverv ndr varslet om rsmete sendes ut i fremtiden. Dette selv om styret skulle onske
gjenvalg (som 12024).

Vedtak: Forslaget om valgkomité og tilherende vedtektsendring forkastes

Sak 10 Rett til utvidet skillevegg Hus 1 (nr. 34), plan 1 — uten samtykke fra nabo.

I tillegg til hva som fremkom i innkalling orienterte styrets leder ytterligere om
bakgrunnen for styrets forslag, hvem i sameiet dette forslag angikk, likheten til andre
vedtatte retningslinjer for avskjerming i sameiet (tilsvarende le-/skjermvegger), estetikk
og helhetlig utrykk blant bygningsmassen samt krav styret ville stille til tiltakshaver(e).

Vedtak: Arsmote vedtok enstemmig styrets forslag:

«Eiere av seksjoner pd bakkeplan i Hus I (nr. 34) kan etablere en utvidelse
av levegg mot nabo uten at samtykke fra nabo er nadvendig. Tiltakshaver
(soker) er ansvarlig for alle kostnader forbundet med tiltaket, tiltaket ma
sakes/meldes til styret og for ovrig mad tiltakshaver forholde seg til styrets
vedtak/retningslinjery.

Sak 11 Ansvar for vedlikehold pi private utearealer (balkonger/terrasser)

I tillegg til hva som fremkom i innkalling orienterte styrets leder ogsa her mer inngéende
om bakgrunnen for styrets forslag og hvem i sameiet dette forslag angikk. Videre ble det
opplyst at denne saken har kommet opp som folge av de malerarbeidene som pégér pr.
metedato og flere tilbakemeldinger om noe rite pd innsiden og utsiden av
balkongrekkverkene.

Vedtak: Arsmete vedtok enstemmig styrets forslag:

Ansvar for rep. og vedlikehold pé innside av balkongrekkverk tilhorer
seksjonseier.

Ansvar for rep. og vedlikehold pa utsiden av balkongrekkverk tilhorer
fellesskapet.
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Sak 12 Valg av styremedlemmer samt godtgjorelse til disse.

Jf. innkallingen har de sittende styremedlemmene (herunder forslag til styrets leder) har alle
sagt seg villige til 4 stille til gjenvalg.

- Anders Sletten, styrets leder (gjenvalg)

- Asbjern Johansen, styremedlem Eier av snr. 2 og sar. 5. (gjenvalg)

- Knut-Omar Storsveen, styremedlem Eier av bolig nr. 1217 (gjenvalg)

- Ralph Noren, styremedlem Eier av bolig nr. 7303 (gjenvalg)

- Mette Boring, styremedlem Eier av bolig nr. 1232 (gjenvalg)

- Mads Aasen, styremedlem Eier av bolig nr. 5101 (gjenvalg)

- Karoline Fragdt, styremedlem Eier av bolig nr. 8103 (gjenvalg)
Vedtak: Arsmetet vedtok enstemmig at det sittende styret gjenvelges.

Vedtak: Arsmetet vedtok enstemmig at det betales godtgjerelse for perioden 2023/24

— med kr 20.000.- pr. styremedlem (tillagt arbeidsgiveravgift).

Styrets leder avsto fra honorar.

Sak 11 Valg av revisor.

Vedtak: Det ble enstemmig vedtatt at Insignis AS v/ statsautorisert revisor Erik A.
Bell fortsetter som sameiets revisor.

________ o -
e - X
£ ART I
) b / -
/ / ‘_,Zwt/—/ ; 4 .
Anders Sletten Truls Bui Alexander Andresen
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VEDTEKTER FOR SAMEIET LUNDEKROKEN 19 - 34
(Sist endret pa ordineert arsmgte den 3. mai 2018)

§ 1 Navn, eiendommen m.v.

Eierseksjonssameiets navn er Sameiet Lundekroken 19 - 34, beliggende pa eiendommen
gnr. 32, bnr. 35 i Asker kommune.

Eiendommen bestar av boliger, naeringsarealer samt fellesarealer ute og inne.

Eiendommen oppdeles i 198 eierseksjoner innenfor sameiet, hvor seksjonene 1, 2, 4 og 5
er naeringsseksjoner.

Seksjon 1 kan benyttes til handelsvirksomhet, herunder handel med dagligvarer, kontorer,
helsevirksomhet, treningssenter, parkering og lager.

Seksjon 2 kan benyttes til parkering og lager.
Seksjon 4 kan benyttes til handelsvirksomhet, kontorer, helsevirksomhet og trenings-senter.
Seksjon 5 kan benyttes til parkering og lager.

Sameiet kan vedta egne vedtekter som regulerer forholdet mellom boligseksjonene, jfr.
punkt 10.

Reseksjonering/oppdeling av naeringsseksjonene til flere seksjoner kan ikke nektes av de
gvrige seksjonseiere sa lenge reseksjoneringen ikke medfgrer endring i disse
seksjonseiernes eierbrgk eller rettsstilling for gvrig i sameiet.

Fastsettelsen av sameiebrgkene bygger pa bruksenhetenes inneareal, der parkerings-areal
er vektet 50 % lavere enn gvrig relevant inneareal.

§ 2 Raderett, enerett til bruk av visse arealer m.v.

2.1 Réaderett over seksjon og bruksenhet

Til hver sameieandel er knyttet rett til eksklusiv bruk av en bruksenhet med hoveddel og
eventuelle tilleggsdeler. Denne bruksretten felger sameiedelen og kan ikke skilles fra
denne. Heller ikke pa annen mate kan rettigheter i sameiet skilles for saerskilt overdrag-
else.

Foravrig har hver seksjonseier full disposisjonsrett over sin eierandel, herunder rett til salg,
bortleie og pantsettelse, sa langt slike transaksjoner ikke kommer i strid med disse ved-
tekter eller gjeldende lover.

2.2 Enerett til bruk av visse arealer og kostnadsdekning vedrgrende disse
Det gjelder fglgende saerregler om enerett til bruk av enkelte arealer og om dekning av
kostnader vedrgrende disse:

AREAL

SEKSJONSEIER SOM HAR
ENERETT

KOSTNADSDEKNING

Fellesareal i plan U2.

Seksjon 1 og 2.

Boligseksjonene og seksjon
5 har dog rett til adkomst ut
fra parkeringsplasser i plan
uU1.

Dekkes i sin helhet av
seksjon 1 og 2 i forhold
til eierbrak.

Fellesareal i plan U1.

Boligseksjonene og seksjon
5.

Seksjon 1 og 2 har dog rett
til nedvendig adkomst (inn/
ut) via trappelgpene/heiser
til/fra parkeringsplasser i
plan U2.

Dekkes i sin helhet av
boligseksjonene og
seksjon 5 i forhold til
eierbrgk.

Alt innvendig fellesareal i
plan 1.

Boligseksjonene.

Seksjon 1 og 2 har dog rett
til nedvendig adkomst (inn/
ut) via trappelgpene/heiser
til/fra parkeringsplasser i
plan U2.

Dekkes i sin helhet av
boligseksjonene i
forhold til eierbrak.

Alt innvendig fellesareal i
plan 2 — 6.

Boligseksjonene.

Dekkes i sin helhet av
boligseksjonene i
forhold til eierbrak.

Alle utvendige tak over
areal vedrgrende naerings-
seksjonene, med unntak av
areal som tidligere inngikk i
hoveddel samleseksjon
bolig.

Dekkes i sin helhet av
seksjon 1 og 4 i forhold
til eierbrak.

Alle utvendige tak over
areal som tidligere vedrgrte
samleseksjon bolig, dog
ikke utvendig tak over plan
u1.

Dekkes i sin helhet av
boligseksjonene i
forhold til eierbrak.
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AREAL SEKSJONSEIER SOM HAR | KOSTNADSDEKNING
ENERETT

Utvendig fellesareal pa Dekkes i sin helhet av

bakkeplan. seksjon 1 og 4 samt

boligseksjonene i for-
hold til eierbrgk, dog slik
at for alt utvendig tak
over hele plan U1 er
boligseksjonene gko-
nomisk ansvarlige, i
forhold til eierbrgk, for at
dekket er tett slik at det
ikke oppstar lekkasjer til
underliggende plan.

2-3 Generelt

Eneretten som angitt i punkt 2.2 er i utgangspunktet ment som en hensiktsmessig ordning
for bruksdeling av arealer. Dersom, og i den utstrekning, eierseksjonsloven (ESL) skulle
anses a veere til hinder for dette, skal enebruksretten anses hjemlet som en midlertidig
bruksrett etter ESL.

Bestemmelsene om kostnadsdekning er ment a svare til den rettmessige faktiske bruk, som
angitt i punkt 2.2, uavhengig av hvilket rettsgrunnlag denne bruken har.

Eneretten gir seksjonseierne enerett til bruk samt eneansvar for drift, vedlikehold og
eventuelt fornyelser innen den angjeldende del av fellesarealet. Kostnader knyttet til disse
arealer er seksjonseierne ansvarlig for som angitt i punkt 2.2.

Indre ombygging kan foretas av vedkommende som har enerett, i den utstrekning ombyg-
gingen ikke overskrider arealets grenser og heller ikke strider mot prinsippene i ESL.

Boligseksjonene og neeringsseksjonene har ansvar for vedlikehold av henholdsvis
oversiden og undersiden av dekker/etasjeskillere som skiller boligseksjonene og
neeringsseksjonene, safremt ikke annet felger av punkt 2.2. Vedlikeholdsplikten pa
oversiden av dekker/etasjeskillere gjelder alt vedlikehold av dekker, herunder membraner
og sluk. Det som for gvrig ligger mellom oversiden og undersiden av dekker/ etasjeskillere
er henholdsvis boligseksjonene, pa den ene side, og den aktuelle naeringsseksjonen under
dekket/etasjeskillet, pa den annen side, ansvarlig for, med lik kostnadsandel (halvparten)
pa hver.

Bruken av bruksenheter og av fellesarealene ma ikke pa en urimelig eller ungdvendig mate
veere til skade eller ulempe for andre seksjonseiere eller brukere.

§ 3 Vedlikehold, felleskostnader m.v.

3.1 Vedlikehold m.v.

Hver seksjonseier er forpliktet til & besgrge og bekoste alt innvendig vedlikehold i sin
seksjon (hoveddel og tilleggsdel), herunder besgrge og bekoste vedlikehold av egne vann-
og avlgpsledninger, elektriske ledninger og sikringsskap fra og med farste hovedsikring eller
inntakssikring.

Vedlikehold av arealer som er undergitt enerett som angitt i punkt 2, forestas av den/de
aktuelle seksjonseieren(e), og kostnadene dekkes som angitt i punkt 2.

Boligseksjonene skal alene bekoste og besgrge vedlikehold av fasaden (over bakkeplan)
rundt/utenfor boligseksjonene. Seksjon 1 og seksjon 4 skal alene bekoste og besgrge
vedlikehold av fasaden (over bakkeplan) rundt/utenfor sine respektive seksjoner. Det vises
for @vrig til punkt 2.

Seksjon 1 skal alene bekoste og besgrge vedlikehold av utvendige remningsinnretninger
(trapper m.v. samt tilhgrende og tilknyttede utvendige anlegg over bakkeplan) som
utelukkende vedrgrer seksjon 1. | tillegg skal seksjon 1 bekoste og besgrge at slike
utvendige remningsinnretninger og tilstetende utvendige remningsveier er ryddet og fri for
stengsler og annet som kan hindre rgmning, herunder at sng og is er fiernet i forsvarlig
omfang, samt bekoste og besgrge at slike utvendige remningsinnretninger og tilstatende
utvendige remningsveier ellers tilfredsstiller offentlige andre relevante krav. Det som falger
av dette avsnitt, gjelder tilsvarende for regmningsdgrer m.v. i seksjon 1 som har direkte
adkomst til bakkeplan.

Seksjon 4 skal alene bekoste og besgrge vedlikehold av utvendige rgmningsinnretninger
(trapper m.v. samt tilhgrende og tilknyttede utvendige anlegg over bakkeplan) som
utelukkende vedrgrer seksjon 4. | tillegg skal seksjon 4 bekoste og besgrge at slike
utvendige remningsinnretninger og tilstetende utvendige remningsveier er ryddet og fri for
stengsler og annet som kan hindre rgmning, herunder at sng og is er fiernet i forsvarlig
omfang, samt bekoste og besgrge at slike utvendige remningsinnretninger og tilstgtende
utvendige remningsveier ellers tilfredsstiller offentlige andre relevante krav. Det som faglger
av dette avsnitt, gjelder tilsvarende for regmningsdgrer m.v. i seksjon 4 som har direkte
adkomst til bakkeplan.

Safremt annet ikke er forskrevet i punkt 2 eller i punkt 3.1 her, skal vedlikehold av felles-
arealer forestas av seksjonseierne i fellesskap.

Seksjonseierens vedlikeholdsplikt omfatter vinduer og ytterderer. Seksjonseierens
vedlikeholdsplikt omfatter ikke utskifting av sluk, vinduer og ytterdarer.

Oppsetting av markiser kan kun skje etter godkjenning av sameiet.
3.2 Felleskostnader

Med mindre noe annet felger av vedtektene, legges sameiebrgken til grunn for den
innbyrdes fordeling av kostnadene.
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I den utstrekning det besluttes av styret eller det palegges av offentlige myndigheter &
gjennomfgre vedlikehold eller andre tiltak som i all hovedsak alene kommer enten
boligseksjonene eller neeringsseksjonen(e) til gode, skal kostnadene knyttet til sadant
vedlikehold/tiltak alene beeres av den seksjon/seksjonstype dette kommer til gode. Som
sadanne kostnader anses, men slik at dette ikke er begrenset til, ansettelse av vaktmester
for en av seksjonstypene, egne ventilasjonsanlegg, renovasjon m.v. Tilsvarende gjelder for
gvrige felleskostnader som i all hovedsak forarsakes av eller er til nytte for én seksjon/
seksjonstype, for eksempel kostnader til abonnementsavgift for TV-anlegg dersom det kun
er boligseksjonene som er tilknyttet anlegget.

Sameiet kan beslutte & innkreve et manedlig belgp (forskudd akonto i henhold til budsjett)
fra den enkelte seksjonseier til dekning av lgpende felleskostnader og fremtidige
vedlikeholds-kostnader m.v.

3.3 Panterett

De andre seksjonseierne har lovbestemt panterett i seksjonen for krav mot seksjonseieren
som fglger av sameieforholdet, jfr. ESL § 31. Pantekravet kan ikke overstige et belgp som
for hver bruksenhet svarer til to ganger folketrygdens grunnbelgp pa det tidspunkt da
tvangsdekning besluttes gjennomfart.

§ 4 Forsikring, skade

Sameiet skal tegne huseierforsikring for eiendommen. Ved innvendig skade som dekkes av
forsikringen, betaler seksjonseieren egenandelen. Innvendig skade som skyldes ytre
forhold, dekkes av sameiet.

Uten hinder av det som foreskrives i farste avsnitt under punkt 4 her, har en eier av en
neeringsseksjon anledning til selv & tegne og bekoste forsikring for sin neeringsseksjon,
dersom dette er mulig og er rimeligere. | sa tilfelle skal den aktuelle naeringsseksjonen ikke
belastes kostnader til forsikring over felleskostnadsregnskapet.

Den enkelte seksjonseier plikter & tegne vanlig nedvendig forsikring for sin bruksenhet.

§ 5 Ettersyn m.v.

Sameiet har rett til & fare nye felles installasjoner gjennom bruksenheter, slik som rer,
ledninger og kanaler, hvis det ikke skaper vesentlig ulempe for den aktuelle seksjonseieren.
Seksjonseieren skal gi sameiet adgang til bruksenheten for & vedlikeholde, installere og
kontrollere slike installasjoner. Kontroll og arbeid i bruksenhetene skal varsles i rimelig tid
og gjennomfares slik at det ikke skaper ungdvendig ulempe for seksjonseieren eller andre
brukere.

§ 6 Arsmote m.v.

Den gverste myndighet i sameiet utaves av arsmgtet.

Ordineert arsmgte avholdes hvert ar innen utgangen av juni maned. Styret skal pa forhand
varsle seksjonseierne om dato for mgtet og om siste frist for & innlevere saker som gnskes
behandlet. Ekstraordinaert arsmate holdes nar styret finner det nadvendig, eller nar minst
to seksjonseiere som til sammen har minst ti prosent av stemmene, krever det og samtidig
oppgir hvilke saker som gnskes behandlet.

Innkalling til arsmgte skal skje med varsel pa minst 8 dager og hgyst 20 dager.
Ekstraordinzert arsmate kan likevel, om ngdvendig, innkalles med kortere frist, som dog skal
veaere minst 3 dager. Sammen med innkallingen, som skal inneholde tid og sted for matet,
sendes saksliste. Saker som en seksjonseier gnsker behandlet i det ordineere arsmotet,
skal nevnes i innkallingen nar styret har mottatt krav om det far fristen etter andre avsnitt
under punkt 4 her.

Innkallingen skjer skriftlig. Som skriftlig regnes ogsa elektronisk kommunikasjon.

Skal et forslag, som etter lov om eierseksjoner eller vedtektene ma vedtas med minst to
tredjedels flertall, kunne behandles, ma hovedinnholdet vaere angitt i innkallingen.

Arsmgtet ledes av styrets leder med mindre &rsmatet velger en annen mateleder.
Det skal fgres protokoll fra arsmetet.
Det ordineere arsmatet skal:

Velge to personer til & medunderskrive mgteprotokollen sammen med mateleder.
Behandle styrets arsberetning.

Behandle og eventuelt godkjenne styrets regnskap for foregaende kalenderar.
Behandle forslag til driftsbudsjett.

Fastsette felleskostnader (akonto).

Velge styremedlemmer og varamedlemmer, samt vedta godtgjerelse til disse.
Saker som er foreslatt av seksjonseierne.

Andre saker som er nevnt i innkallelsen.

PN RWN =

Revisor velges av arsmgtet. Revisor tjenestegjar inntil annen revisor velges.

§ 7 Stemmevekt, flertaliskrav m.v.
| arsmotet har seksjonseierne stemmerett etter sameiebrgken.

Alle seksjonseierne har rett til & delta pa arsmgtet med forslags-, tale-, og stemmerett.
Ektefelle, samboer eller et annet medlem av husstanden til eieren av en boligseksjon har
rett til & veere til stede og til a uttale seg.

Styremedlemmer, forretningsfarer, revisor og leier av boligseksjon har rett il & vaere til stede
pa arsmgtet og til & uttale seg. Styreleder og forretningsferer har plikt til & veere til stede
med mindre det er apenbart ungdvendig eller de har gyldig forfall.

97



98

En seksjonseier kan mgte ved fullmektig. Fullmakten kan nar som helst tilbakekalles.
Seksjonseieren har rett til & ta med en radgiver til arsmgtet. Radgiveren har bare rett til &
uttale seg dersom et flertall pa arsmeatet tillater det.

Med mindre annet fglger av eierseksjonsloven eller vedtektene gjelder som arsmgatets
beslutning det som flertallet av stemmene er avgitt for. Blanke stemmer anses som ikke
avgitt. Star stemmene likt, avgjgres saken ved loddtrekning.

Arsmotet vedtar vedtektsendringer med minst to tredjedels flertall av de avgitte stemmer,
om ikke loven stiller strengere krav.

Folgende beslutninger krever tilslutning fra de seksjonseiere det gjelder (jf. dog siste avsnitt
under punkt 7 her):

a) at eierne av bestemte seksjoner skal ha plikt til & holde deler av fellesarealet
vedlike utover det som er angitt i punkt 2 og punkt 3,

b) innfgring av vedtektsbestemmelser som begrenser den rettslige radigheten over
seksjonen,
c) innfgring av vedtektsbestemmelse om en annen fordeling av felleskostnadene

eller vedlikehold enn bestemt i vedtektene,
d) endring av vedtektenes bestemmelser om enerett til arealer, jfr. punkt 2.

Beslutninger som utelukkende angar boligseksjonene og saledes ikke bergrer neerings-
seksjonene, kan fattes av boligseksjonenes eiere alene. Enhver kostnad som fglge av dette
skal dekkes av boligseksjonene alene.

Beslutninger som utelukkende angar seksjon 1 og saledes ikke bergrer de @vrige
seksjonene, kan fattes av seksjon 1’s eier alene. Enhver kostnad som fglge av dette skal
dekkes av seksjon 1 alene.

Beslutninger som utelukkende angar seksjon 2 og saledes ikke bergrer de @vrige
seksjonene, kan fattes av seksjon 2’s eier alene. Enhver kostnad som fglge av dette skal
dekkes av seksjon 2 alene.

Beslutninger som utelukkende angar seksjon 4 og saledes ikke bergrer de g@vrige
seksjonene, kan fattes av seksjon 4’s eier alene. Enhver kostnad som fglge av dette skal
dekkes av seksjon 4 alene.

Beslutninger som utelukkende angar seksjon 5 og saledes ikke bergrer de gvrige
seksjonene, kan fattes av seksjon 5’s eier alene. Enhver kostnad som fglge av dette skal
dekkes av seksjon 5 alene.

For avrig gjelder eierseksjonslovens flertallskrav og krav om tilslutning.

§ 8 Styre m.v.

Styret skal sgrge for vedlikehold og drift av eiendommen, i den utstrekning det er
fellesskapets ansvar, jfr. punktene 2, 3 og 5, og ellers sgrge for forvaltningen av sameiets
anliggender i samsvar med lov, vedtekter og vedtak i arsmgtet. Sparsmal av seerlig viktighet
skal fremlegges for arsmatet.

Styret har ansvaret for a holde bygningene fullverdiforsikret, jfr. punkt 4.

Det tilligger styret & serge for ordentlig og tilstrekkelig regnskapsfarsel. Regnskap for
foregaende kalenderar skal legges fram pa ordinaert arsmate.

Styret velges av arsmgtet og skal bestd av minimum 3 maksimum 9 medlemmer inklusive
leder. Seksjon 1 skal veere representert i styret med minst ett medlem. Lederen velges
seerskilt av arsmgatet. Styremedlemmene og varamedlemmene kan gjen-velges. Dersom
styremedlem eller varamedlem selger sin seksjon, ma de samtidig tre ut av styret.

Styrelederen skal sgrge for at styret holder mgte sa ofte som det trengs. Et styremedlem
eller forretningsfareren kan kreve at styret sammenkalles. Styrematet skal ledes av styre-
lederen. Er ikke styrelederen til stede, og det ikke er valgt noen nestleder, skal styret velge
en meteleder. Styret skal fare protokoll over sine mater. Protokollen skal skrives under av
de fremmgtte styremedlemmer.

Styret er vedtaksfgrt nar mer enn halvparten av alle styremedlemmer er til stede. Vedtak
kan gjeres med mer enn halvparten av de avgitte stemmene. Star stemmene likt, gjor
mgtelederens stemme utslaget. De som stemmer for et vedtak, mé likevel utgjgre mer enn
en tredjedel av alle styremedlemmene.

| felles anliggender representerer styret seksjonseierne og forplikter dem med underskrift
av styrets leder og ett styremedlem i fellesskap.

Et styremedlem kan ikke delta i behandlingen eller avgjgrelsen av noe spgrsmal som
medlemmet selv eller naerstdende har en framtredende personlig eller gkonomisk
seerinteresse i. Det samme gjelder for forretningsfareren.

§ 9 Profilering av naeringsseksjonene
Eierne av boligseksjonene aksepterer at eierne eller brukerne av nzeringsseksjonene har
anledning til & skilte sine virksomheter med profilering pa yttervegg utenfor naeringssek-
sjonene og utenfor fellesareal i tilknytning til naeringsseksjonene, pa et veggomrade som
strekker seg fra gulvplanet til taket pa de innenforliggende naeringsarealer.
§ 10 Saerbestemmelser for boligseksjonene
Sameiet kan fastsette interne ordensregler m.v. som kun skal gjelde for boligseksjonene,
innenfor rammen av sameiets felles regler. | disse interne regler kan det ogsa fastsettes

egne bestemmelser for organisering av boligseksjonene.

Kortidsutleie mindre enn 3 maneder er ikke tillatt, jf. § 2-3, siste avsnitt.
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§ 11 Sarbestemmelser for seksjon 4

Eier av seksjon 4 skal for sin seksjon, i tilknytning til eventuelt eget anlegg for ventilasjon
ogl/eller kjgling, ha rett til & kunne fa inn og ut luft til/fra slikt/slike anlegg gjennom yttervegg
i direkte tilknytning til egen seksjon. Bortsett fra en utvendig rist pa vegg samt kanalene for
luft gjennom vegg, skal alt utstyr vedrgrende slik ventilasjon/kjgling som nevnt, installeres
pa innsiden av yttervegg. Eier av seksjon 4 har risikoen for at ngdvendige offentlige
tillatelser for slikt/slike tiltak vedrgrende ventilasjon/kjgling som nevnt, eventuelt blir gitt.

§ 12 Parkering og andre tiltak for seksjonseiere med nedsatt funksjonsevne

En seksjonseier kan med samtykke fra styret gjennomfgre tiltak pa fellesarealene som er
ngdvendige pa grunn av seksjonseierens eller husstandsmedlemmenes nedsatte
funksjonsevne. Styret kan bare nekte 8 samtykke dersom det foreligger en saklig grunn.

Parkeringsplasser som i vedtak etter plan- og bygningsloven er krevet opparbeidet til bruk
av personer med nedsatt funksjonsevne, skal vaere tilgjengelige for disse. For & sikre denne
tilgjengeligheten, kan styret palegge en seksjonseier uten behov for en tilrettelagt plass a
bytte parkeringsplass. En seksjonseier med nedsatt funksjonsevne kan kreve at styret
palegger en seksjonseier uten behov for en ftilrettelagt plass a bytte parkeringsplass.
Bytteretten gjelder bare dersom seksjonseieren med nedsatt funksjonsevne allerede
disponerer en parkeringsplass i sameiet. Retten til a bruke en tilrettelagt plass varer sa
lenge et dokumentert behov er til stede. Styret kan gi neermere regler om kriteriene for
tildeling og bytte av parkeringsplass etter dette avsnitt under punkt 12 her.

Andre avsnitt under punkt 12 her kan bare endres dersom samtlige seksjonseiere uttrykkelig
sier seg enige. Kommunen har vetorett mot endring av andre avsnitt under punkt 12 her.

* k k * %

Vedtektene med senere eventuelle endringer er bindende for naveerende og fremtidige
seksjonseiere.

For gvrig gjelder eierseksjonsloven (lov om eierseksjoner av 16.06.2017 nr. 65 (ESL)).

* k k * %

03.05.2018

Trivselsregler Sameiet Lundekroken 19 — 34

1. INNLEDNING

Trivselen i et boligsameie avhenger av at beboerne tar hensyn til hverandre. De regler som
fastsettes av sameiermgtet og forvaltes av styret skal bidra til en opplevelse av individuell
frihet og gjensidig respekt mellom beboerne.

2. FORMAL
Trivselsreglene skal reflektere de betingelsene flertallet av beboerne mener bidrar til et godt

bomilja. Reglene skal videre gi retningslinjer for hvordan vi skal forholde oss til hverandre og
til boomradet vart.

3. ST@Y
Det skal vaere alminnelig ro mellom kl. 23.00 og kl. 07.00. Boring, banking eller annet

steyende arbeid skal ikke forekomme fer kl. 08.00 og etter kl. 21.00 pa hverdager og fer
kl. 09.00 og etter kl. 19.00 pa lgrdager.

Pa sen- og helligdager bgr en unnga steyende arbeider. Ved starre selskapeligheter bar
naboer varsles.

4. DYREHOLD
Dyreeiere ma ta hensyn til naboer og utvise ansvar for sitt dyrehold. Hund skal alltid feres i

band pa sameiets omrade. Ekskrementer skal fiernes med pose og kastes i sgppelbeholdere.

5. INNEND@RS FELLESOMRADER

Sykler, barnevogner og handlevogner skal ikke settes i inngangspartier eller
trappeoppgangene.

Sko, yttertgy, paraplyer og lignende skal heller ikke oppbevares i fellesarealet.

Sappelposer skal ikke plasseres utenfor leilighetene, men oppbevares inne i leiligheten eller
baeres ned til sgppelbodene.

Rayking er ikke tillatt innenders i fellesomrader. Sneiper og annet sgppel skal ikke kastes
utenfor inngangsdarene eller pa fellesomradene.

Mgbler, tepper og annet som er til hinder for felles renhold i trappeoppgangen bgr ikke
benyttes, og ma ikke ga utover brannsikkerheten.

Dersom du ser skader, utbrente lyspaerer og lignende i oppgang eller garasje som ikke blir
utbedret, manglende/darlig renhold osv., ber vi deg melde fra til styret i sameiet.

6. FASADER
Rekkverk, vindusrammer, tak, stolpe og vegger pa terrassen skal kun males i angitte
fargekoder, dvs. tilsvarende fargen ved innflytting. Fargekodene finnes i beboermappen.

Det er ikke tillatt med parabolantenner pa balkong/vegg/tak.
Markiser skal veere enhetlig for Sameiet, eller for den/de enkelte bygg. Valg av markisetype/-

farge skal forelegges styret for godkjenning. Styret vil jobbe for at sameiet kan nyte godt av
en evt. rammeavtale med markiseleverander.
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7. EGNE TERRASSER
Beplantning bgr vannes med forsiktighet for & unnga vannsel pa underliggende terrasser.
Utvendige blomsterkasser pa terrassegelenderet er forelgpig ikke tillatt.

Elektrisk- eller gassgrill kan benyttes, men det skal vises hensyn til naboer.
Skrot, pappesker og lignende skal ikke oppbevares pa terrassene.

Synlig terking av tey pa terrassen over gelenderhgyde bgr unngas.

9. SPORTSBOD
Det er ikke tillatt & oppbevare brann-/eksplosjonsfarlige vaesker, gass eller luktsterke
gjenstander i boden. Eierne frarades & oppbevare verdigjenstander i sportsboden.

10. GARASJE
Til hver leilighet harer en biloppstillingsplass. Hver beboer plikter & holde orden pa sin
parkeringsplass. Enhver type lagring pa parkeringsplassen (eksempelvis dekk) er forbudt.

Vis hensyn ved kjgring i garasjen. Det er uoversiktlig, og uhell kan raskt forekomme ved for
stor fart.

Flere av parkeringsplassene er trange. Parker pa midten av ditt eget felt og kun pa
oppmerkede plasser.

Hold alltid garasjen ryddig og last for & unnga innbrudd, tyveri og haerverk. Det er hver
sameiers ansvar a sgrge for at ingen uvedkommende kommer inn i garasjeanlegget.

Forlat heller aldri verdigjenstander synlig i bilen.

11. GJESTEPARKERING

Alle gjester til Lundekroken skal parkere i U-2 (kundeparkeringen). Betalingssatsene fremgar
av oppslag pa P-automatene hvorav den 1. timen er gratis. Parkering over flere dager (eks.
helgeparkering) er rimeligere en dggnprisen.

Dersom det er behov/gnske om mer permanent gjesteparkering, alt. besgkskort for egne
gjester, ta kontakt med parkeringsselskap som drifter kundeparkeringen for kjgp av slikt.

Ingen gjester skal parkere i U-1 (boligparkeringen).

12. BILTRAFIKK PA INTERNVEIENE
Internveiene skal kun benyttes ved evt. inn/utflyttning.

13. AVFALLSHANDTERING

Alt restavfall skal kastes i oppsatte s@ppelboder. Sortering av avfall ma gjeres i henhold til
kommunale regler og vedtekter. Sgppel ma ikke plasseres utenfor plastbeholdere, og det ma
pases at lokkene alltid er tillukket. Sgrg for & knyte igjen se@ppelposene.

Plast og papir skal kastes i eget rom avsatt for dette (gavlvegg til Hus 1 mot vest).

Annet avfall som eksempelvis mgbler, brun-/hvitevarer og glass/metall skal fiernes av den
enkelte beboer til offentlige mottakssteder avsatt for dette.

14. PLENER

Bruk av plenene som daglige snarveier skal unngas. Vi oppfordrer alle a falge gangveiene
og gi beskjed om dette til sine besgkende. Vi ber alle om a ta ansvar for orden og trivsel pa
fellesomradene inne og ute. Vi oppfordrer alle til & holde orden og bidra til & skape trivsel.

15. DUGNAD

For & holde driftskostnadene nede, samt bidra til et mer sosialt fellesskap ma alle delta pa en
vardugnad. Denne skal avholdes hvert ar fgr 17. mai. Manglende oppmgte pa dugnad
medfgrer en "avgift” til seksjonseier, fastsatt av styret for hvert ar.

Til denne dugnaden vil det bli satt opp containere for kasting av avfall som ikke folger avtalte
avfallshandteringer.

16. PRIVATE UTEAREALER
Private utearealer skal vedlikeholdes/stelles jevnlig av eier.

For vedlikehold av terrassebord anbefales at det brukes samme type beis slik at
fargeforskjeller unngas.

17. UTVENDIGE ENDRINGSARBEIDER
Ethvert bygningsteknisk tiltak utvendig skal godkjennes av styret

18. BRUDD PA TRIVSELSREGLENE

Eventuelle klager pa egen nabo for brudd pa trivselsreglene eller pa grunn av andre
sjenerende forhold bear rettes direkte til naboen selv. Kanskje er vedkommende ikke klar over
forholdet og problemet kan pa denne maten lgses gjennom samtaler partene i mellom.
Gjentatte og /eller grove overtredelser av trivselsreglene kan rapporteres skriftelig til styret.
Styret skal ha myndighet til & treffe nsermere forfayninger i sakens anledning.

Det fremgar av referat fra sameiermate hvem som til enhver tid sitter i styret.

19. ERSTATNINGSANSVAR
Sameier blir erstatningspliktig for enhver skade som oppstar som falge av overtredelse av
trivselsreglene eller annen mangel pa aktsomhet.

Sameier er ogsa ansvarlig for at trivselsreglene blir overholdt av hele husstanden,
fremleietaker eller andre personer som er gitt adgang til leiligheten og fellesarealene.

Skader som péafgres sameiets eiendeler skal raskest mulig utbedres av den/de som har
forarsaket skaden.

20. GYLDIGHET
Herveaerende trivselsregler er vedtatt i sameiermgte 04.05.2010
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Asker
»' kommune

Nord Arkitektur AS v/ Marty Bashevkin
Grinidammen 10 (Grini Mglle)
1359 EIKSMARKA

Deres ref. Var ref. Arkivnr. Dato
2023/1422-21 32/35// 01.12.2023

Delegasjonssak 2314/23

32/35 LUNDEKROKEN - Ferdigattest blokk 7 og blokk 8

Vi viser til sgknad om ferdigattest mottatt 3.2.2014 (sak 05/3027), godkjent

reguleringsendring av 18.10.2023 (sak 23/2831), og fornyet sgknad med supplerende

dokumentasjon mottatt 3.11.2023.

Soknad om ferdigattest godkjennes jf. plan- og bygningsloven (pbl) § 21-10.

Dere har bekreftet at alle krav og betingelser som er stilt i tillatelsen, plan- og
bygningsloven og tilhgrende forskrifter er oppfylt.

Tiltaket eller deler av det ma ikke tas i bruk til annet formal enn det som er fastsatt i
de tillatelser som er gitt.

Klagefristen er tre uker
Det er mulig a klage pa vedtaket innen tre uker fra dere mottar dette vedtaket.

Gebyr
Se vedlegg. Faktura vil bli sendt tiltakshaver
Med vennlig hilsen

Per Ulfsnes Jarl Christian Kind
Saksbehandler Saksbehandler tilsyn

Dokumentet er elektronisk godkjent.
Til
Nord Arkitektur AS v/ Marty Bashevkin

Kopi til
Sameiet Lundekroken v/ Anders Sletten

Asker kommune E-post Telefon Org.nr.
Katrineasveien 20 post@asker.kommune.no 66 70 00 00 920 125 298 mva.
3440 Rayken Nettside

www.asker.kommune.no

Asker
kommune

AF Bygg Oslo
Postboks 34, Grefsen

o3

0409 OSLO

Deres ref.: Var ref.: Arkivnr: Dato:
SWOLL GBNR 32/35 M.FL. 23.12.2009
S05/3027 L69332/09

Ved henvendelse vennligst oppgi referanse S05/3027.

GNR. 32, BNR. 35 FERDIGATTEST - NYBYGG BOLIGER OG NZARINGSBYGG
LUNDEKROKEN 21, 23, 25, 27 OG 34. BILLINGSTADSLETTA 11.
TILTAKSHAVER LUNDEKROKEN BOLIG AS/LUNDEKROKEN NARING AS

Vi viser til anmodning om ferdigattest mottatt 14.10.09 og tilleggsdokumentasjon
mottatt 01.12.09. Anmodningen omfatter boligblokker og naeringsbygg med
tilherende garasjeanlegg og utearealer i byggetrinn 1 i Lundekroken.

I medhold av plan- og bygningslovens § 99 gir plan- og bygningssjefen herved
ferdigattest for ovennevnte tiltak.

Ferdigattesten gis etter anmodning samt dokumentasjon for utfert sluttkontroll og
gjennomgang av kontrolldokumentasjon, jfr. forskrift om saksbehandling og
kontroll i byggesaker, kap. VIII og § 34.

Dokumentasjonen bekrefter at alle krav som er stilt i tillatelsen, og som ellers
folger av gjeldende bestemmelser, er dokumentert og oppfylt.

Ferdigattesten gjelder for angjeldende tiltak slik det er beskrevet i de tillatelser
som er gitt.

Bygningene eller deler av dem ma ikke tas i bruk til annet form3l enn det som er
fastsatt i de tillatelser som er gitt.
Bruksendring krever sarskilt tillatelse, jfr. pbl. § 93,

Med vennlig hilsen

YLLe L«:’t vy

Sverre Woll
Ingenior

Kopi:
Lundekroken Bolig AS og Lundekroken Naering AS, Postboks 164 Skgyen, 0112
0OSLO

Plan og Bygning E-post Telefon Org.nr.

Postboks 353 post@asker.kommune.no 66 90 90 00 944 382 038 mva.

1372 Asker Nettside Bankgiro
www.asker.kommune.no 6003 06 79000
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Asker
kommune

i

Nord Arkitektur AS ( tidl. Opsal & Gabrielsen A/S)
Frognerveien 22

0263 OSLO

Deres ref.: Var ref.: Arkivnr: Dato:
MSCHIVE GBNR 32/35 M.FL. 31.08.2012
S05/3027 L237081/12

Ved henvendelse vennligst oppgl referanse S05/3027.

32/35 m.fl. Ferdigattest Hus 4 - Nybygg boliger og naeringsbygg
Lundekroken. Tiltakshaver: Lundekroken Bolig AS/Lundekroken Nzering
AS

Vi viser til sgknad om ferdigattest mottatt 29.08.2012.

Det gis ferdigattest for tiltaket, jf plan- og bygningsloven § 99.
Ferdigattesten gjelder for Hus 4.

Ferdigattesten er ikke en bekreftelse pa byggets tekniske kvalitet, men en
bekreftelse pd bygningsmyndighetenes avslutning av saken.

Bygningen eller deler av den ma ikke tas i bruk til annet form3l enn det som er
fastsatt i de tillatelser som er gitt.

Med vennlig hilsen

WMW
arit Schive

Ingenigr tilsyn

Kopi:

Lundekroken Bolig AS og Lundekroken Nzering AS, c/o Schage Eiendom AS, 0602
OSsLO

Plan cg Bygning E-post Telefon Org.nr,

Postboks 353 post@asker kommune.no 66 90 90 00 944 382 038 mva.

1372 Asker Nettside Banknirn

Asker
kommune

Opsal & Gabrielsen A/S Arkitekter MNAL
Frognerveien 22

0263 0OSLO
Deres ref.: Var ref.: Arkivnr: Dato:
Tom Heltmann EMYRAN GENR 32/35 M.FL. 15.09.2011

S05/3027 L35686/11

Ved henvendelse vennligst oppgi referanse S05/3027,

Ferdigattest -32/35 byggetrinn 2 - hus 5 og G

Lundekroken Tiltakshaver: Lundekroken Bolig AS/Lundekroken Naering
AS

Vi viser til sgknad om ferdigattest mottatt 5.8.2011, samt ettersendte
plantegninger bunnledninger, mottatt 16.9.2011.

Plan- og bygningsavdelingen gir herved ferdigattest for ovennevnte tiltak, jf plan-
og bygningsloven § 21-10.

Ferdigattesten gis etter sgknad nar det foreligger ngdvendig sluttdokumentasjon
og erkleering om ferdigstillelse, jf byggesaksforskriften § 8-1.

Ferdigattesteon er ikke en bekreftelse pa byggets tekniske kvalitet, men en
bekreftelse pa bygningsmyndighetenes avslutning av saken.

Bygningen eller deler av den ma ikke tas i bruk til annet form3! enn det som er
fastsatt i de tillatelser som er gitt.

Bruksendring krever szerskilt tillatelse, jf plan- og byagningsloven § 1-6.

r\?&&lﬂi«-ﬁilscn

~ .

s (
~—Eilert Myran./
Ingenigr tilsyn

Kopi:
Lundekroken Bolig AS og Lundekroken Nzering AS, c¢/o Schage Eiendom AS, 0602
OSLO

Plan og Bygning E-post Telefon Org.nr.
Pasthoks 353 post@asker.kommune.ne 66 90 90 00 944 382 038 mva.
1372 Asker Nettside Bankgiro

wr elene lrnmnmaiinm -a

107



Gardsnummer 32, Bruksnummer 35, Seksjonsnummer 60 i 3203 ASKER kommune

°
Forretninger:
al l I | a Type Dato Rolle Matrikkel Arealendring
01.01.2024 3203/32/35 0,0

Omnummerering Forretning: Mottaker
Matrikkelfart: 01.01.2024 Mottaker 3203/32/35/0/1 0,0
Mottaker 3203/32/35/0/2 0,0
. . o Mottaker 3203/32/35/0/3 0,0
Matrikkelkart og -rapport (tilsvarer malebrev) Mottaker 3003/32/35/0/4 0.0
~ n Mottaker 3203/32/35/0/5 0,0
Mottaker 3203/32/35/0/6 0.0
Matrikkelenhet: Gardsnr 32, Bruksnr 35, Seksjonsnr 60 Kommune: 3203 Asker Mottaker 3203/32/35/0/7 0,0
Mottaker 3203/32/35/0/8 0,0
Adresse: Mottaker 3203/32/35/0/9 0,0
Veiadresse: Lundekroken 34, gatenr 1127 Grunnkrets: 301 Lunde Mottaker 3203/32/35/0/10 0,0
(fra bruksenhet) 1396 Billingstad Valgkrets: 2 Nesbru Mottaker 3203/32/35/0/11 0,0
Oppdatert: 01.01.2024 Kirkesogn: 1070201 Holmen Mottaker 3203/32/35/0/12 0,0
Tettsted: 801 Oslo Mottaker 3203/32/35/0/13 0,0
Eiend I Mottaker 3203/32/35/0/14 0,0
Mottaker 3203/32/35/0/15 0,0
Mottaker 3203/32/35/0/16 0,0
Matrikkel: Mottaker 3203/32/35/0/17 0,0
Type: Best. eierseksjon Tinglyst: Ja  Reg.landbruksreg.: Nei Mottaker 3203/32/35/0/18 0,0
Bruksnavn: Matrikkelfort: Ja  Antall teiger: Mottaker 3203/32/35/0/19 0,0
Etableringsdato: 03.09.2008 Har festegrunn: Nei  Formal: Bolig Mottaker 3203/32/35/0/20 0,0
Areal: Skyld: Sameiebrok: 857/234 878 Mottaker 3203/32/35/0/21 0,0
Arealkilde: Areal felles tomt: 22 088,9 kvm mmta::er ggggg:gSggg 88
Arealmerknad: ottaker 5 ,
Mottaker 3203/32/35/0/24 0,0
Om fullstendighet og ngyaktighet i matrikkelutskriften: Mottaker 3203/32/35/0/25 0,0
Ambita tar forbehold om at informasjon som hentes fra Matrikkelen kan avvike fra de faktiske forhold, og at grensepunkter mv. Mottaker 3203/32/35/0/26 0,0
kan mangle helt eller delvis eller vaere feil registrert i Matrikkelen. Ambitas eiendomsutskrift viser arealet som er en geometrisk Mottaker 3203/32/35/0/27 0,0
beregning basert p4 eiendommens grenselinjer. | de tilfeller grensene er markert som fiktive brukes i stedet oppgitt areal hvis Mottaker 3203/32/35/0/28 0,0
dette finnes | Matrikkelen. Ambita er ikke ansvarlig for tap som oppstar som fglge av feil i Eiendomsutskriften. mgg:ﬁz: ggggggggggg 88
Ikke tinglyst eierforhold: Mottaker 3203/32/35/0/31 0,0
Ingen ikke tinglyste eierforhold registrert pa matrikkelenheten. mgg:t:: gggggggg;ggg 88
i Mottaker 3203/32/35/0/34 0,0
Kulturminner: )
Ingen kulturminner registrert p& matrikkelenheten. mggzig: gggggggg;ggg 818
| Matrikkelen fremgar kun informasjon om fredet kulturminne der det er registrert i Riksantikvarens arkiv pa eiendom og bygning. mgg:iz: ggggg;ggﬁgg; 88
Kulturminner som ikke er registrert i Matrikkelen kan dermed allikevel forekomme p& eiendommen. Merk at disse opplysningene Mottaker 3903/32/35/0/39 0.0
ikke omfatter informasjon om eventuell verning / verneklasse for eiendom eller bygningsmasse. Mottaker 3203/32/35/0/40 0,0
: Mottaker 3203/32/35/0/41 0,0
arnnionlionsing; Mottaker 3203/32/35/0/42 0,0
Ingen grunnforurensing registrert pa matrikkelenheten. Mottaker 3203/32/35/0/43 0,0
Mottaker 3203/32/35/0/44 0,0
| Matrikkelen fremgar kun informasjon om grunnforurensning som eventuelt er registrert pa eiendommen i Mottaker 3203/32/35/0/45 0,0
forurensningsmyndighetenes arkiver. Grunnforurensning som ikke er registrert kan dermed allikevel forekomme pa eiendommen. Mottaker 3203/32/35/0/46 0,0
Mottaker 3203/32/35/0/47 0,0
Klage pa vedtak i Matrikkelen: Mottaker 3203/32/35/0/48 0,0
Ingen klage registrert pa matrikkelenheten. Mottaker 3203/32/35/0/49 0,0
Mottaker 3203/32/35/0/50 0,0
Mottaker 3203/32/35/0/51 0,0
Mottaker 3203/32/35/0/52 0,0
Mottaker 3203/32/35/0/53 0,0
Mottaker 3203/32/35/0/54 0,0
Mottaker 3203/32/35/0/55 0,0
Mottaker 3203/32/35/0/56 0,0
Mottaker 3203/32/35/0/57 0,0
Mottaker 3203/32/35/0/58 0,0
Mottaker 3203/32/35/0/59 0,0
Mottaker 3203/32/35/0/60 0,0
Mottaker 3203/32/35/0/61 0,0
Mottaker 3203/32/35/0/62 0,0
Mottaker 3203/32/35/0/63 0,0
Mottaker 3203/32/35/0/64 0,0
Utskrift fra eiendomsregisteret foretatt 02.09.2024 10:54 — Sist oppdatert 02.09.2024 10:54 Utskrift fra eiendomsregisteret foretatt 02.09.2024 10:54 — Sist oppdatert 02.09.2024 10:54
Utskriften er levert av: Ambita as, Postboks 2923 Solli, 0230 Oslo. (Org.nr. 945 811 714) Side 1 av 18 Utskriften er levert av: Ambita as, Postboks 2923 Solli, 0230 Oslo. (Org.nr. 945 811 714) Side 2 av 18
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3203/32/35/0/65
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3203/32/35/0/68
3203/32/35/0/69
3203/32/35/0/70
3203/32/35/0/71
3203/32/35/0/72
3203/32/35/0/73
3203/32/35/0/74
3203/32/35/0/75
3203/32/35/0/76
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0,0
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Matrikkelfart:

01.01.2020

Mottaker
Mottaker
Mottaker
Mottaker
Mottaker
Mottaker
Mottaker
Mottaker
Mottaker
Mottaker
Mottaker
Mottaker
Mottaker
Mottaker
Mottaker
Mottaker
Mottaker
Mottaker
Mottaker
Mottaker
Mottaker
Mottaker
Mottaker
Mottaker
Mottaker
Mottaker
Mottaker
Mottaker
Mottaker
Mottaker
Mottaker
Mottaker
Mottaker
Mottaker
Mottaker
Mottaker
Mottaker
Mottaker
Mottaker
Mottaker
Mottaker
Mottaker
Mottaker
Mottaker
Mottaker
Mottaker
Mottaker
Mottaker
Mottaker
Mottaker
Mottaker
Mottaker
Mottaker
Mottaker
Mottaker
Mottaker
Mottaker
Mottaker
Mottaker
Mottaker
Mottaker
Mottaker
Mottaker
Mottaker
Mottaker
Mottaker
Mottaker
Mottaker

3203/32/35/0/1

3203/32/35/0/2

3203/32/35/0/3

3203/32/35/0/4

3203/32/35/0/5

3203/32/35/0/6

3203/32/35/0/7

3203/32/35/0/8

3203/32/35/0/9

3203/32/35/0/10
3203/32/35/0/11
3203/32/35/0/12
3203/32/35/0/13
3203/32/35/0/14
3203/32/35/0/15
3203/32/35/0/16
3203/32/35/0/17
3203/32/35/0/18
3203/32/35/0/19
3203/32/35/0/20
3203/32/35/0/21
3203/32/35/0/22
3203/32/35/0/23
3203/32/35/0/24
3203/32/35/0/25
3203/32/35/0/26
3203/32/35/0/27
3203/32/35/0/28
3203/32/35/0/29
3203/32/35/0/30
3203/32/35/0/31
3203/32/35/0/32
3203/32/35/0/33
3203/32/35/0/34
3203/32/35/0/35
3203/32/35/0/36
3203/32/35/0/37
3203/32/35/0/38
3203/32/35/0/39
3203/32/35/0/40
3203/32/35/0/41
3203/32/35/0/42
3203/32/35/0/43
3203/32/35/0/44
3203/32/35/0/45
3203/32/35/0/46
3203/32/35/0/47
3203/32/35/0/48
3203/32/35/0/49
3203/32/35/0/50
3203/32/35/0/51
3203/32/35/0/52
3203/32/35/0/53
3203/32/35/0/54
3203/32/35/0/55
3203/32/35/0/56
3203/32/35/0/57
3203/32/35/0/58
3203/32/35/0/59
3203/32/35/0/60
3203/32/35/0/61
3203/32/35/0/62
3203/32/35/0/63
3203/32/35/0/64
3203/32/35/0/65
3203/32/35/0/66
3203/32/35/0/67
3203/32/35/0/68

0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0

0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0

0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0

0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0

0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0

0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0

Mottaker
Mottaker
Mottaker
Mottaker
Mottaker
Mottaker
Mottaker
Mottaker
Mottaker
Mottaker
Mottaker
Mottaker
Mottaker
Mottaker
Mottaker
Mottaker
Mottaker
Mottaker
Mottaker
Mottaker
Mottaker
Mottaker
Mottaker
Mottaker
Mottaker
Mottaker
Mottaker
Mottaker
Mottaker
Mottaker
Mottaker
Mottaker
Mottaker
Mottaker
Mottaker
Mottaker
Mottaker
Mottaker
Mottaker
Mottaker
Mottaker
Mottaker
Mottaker
Mottaker
Mottaker
Mottaker
Mottaker
Mottaker
Mottaker
Mottaker
Mottaker
Mottaker
Mottaker
Mottaker
Mottaker
Mottaker
Mottaker
Mottaker
Mottaker
Mottaker
Mottaker
Mottaker
Mottaker
Mottaker
Mottaker
Mottaker
Mottaker
Mottaker

3203/32/35/0/69
3203/32/35/0/70
3203/32/35/0/71
3203/32/35/0/72
3203/32/35/0/73
3203/32/35/0/74
3203/32/35/0/75
3203/32/35/0/76
3203/32/35/0/77
3203/32/35/0/78
3203/32/35/0/79
3203/32/35/0/80
3203/32/35/0/81
3203/32/35/0/82
3203/32/35/0/83
3203/32/35/0/84
3203/32/35/0/85
3203/32/35/0/86
3203/32/35/0/87
3203/32/35/0/88
3203/32/35/0/89
3203/32/35/0/90
3203/32/35/0/91
3203/32/35/0/92
3203/32/35/0/93
3203/32/35/0/94
3203/32/35/0/95
3203/32/35/0/96
3203/32/35/0/97
3203/32/35/0/98
3203/32/35/0/99
3203/32/35/0/100
3203/32/35/0/101
3203/32/35/0/102
3203/32/35/0/103
3203/32/35/0/104
3203/32/35/0/105
3203/32/35/0/106
3203/32/35/0/107
3203/32/35/0/108
3203/32/35/0/109
3203/32/35/0/110
3203/32/35/0/111
3203/32/35/0/112
3203/32/35/0/113
3203/32/35/0/114
3203/32/35/0/115
3203/32/35/0/116
3203/32/35/0/117
3203/32/35/0/118
3203/32/35/0/119
3203/32/35/0/120
3203/32/35/0/121
3203/32/35/0/122
3203/32/35/0/123
3203/32/35/0/124
3203/32/35/0/125
3203/32/35/0/126
3203/32/35/0/127
3203/32/35/0/128
3203/32/35/0/129
3203/32/35/0/130
3203/32/35/0/131
3203/32/35/0/132
3203/32/35/0/133
3203/32/35/0/134
3203/32/35/0/135
3203/32/35/0/136

0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0

0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0

0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0

0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0

0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0

0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0

113



114

Reseksjonering

Forretning:
Matrikkelfgrt:

15.12.2016
24.02.2017

Mottaker
Mottaker
Mottaker
Mottaker
Mottaker
Mottaker
Mottaker
Mottaker
Mottaker
Mottaker
Mottaker
Mottaker
Mottaker
Mottaker
Mottaker
Mottaker
Mottaker
Mottaker
Mottaker
Mottaker
Mottaker
Mottaker
Mottaker
Mottaker
Mottaker
Mottaker
Mottaker
Mottaker
Mottaker
Mottaker
Mottaker
Mottaker
Mottaker
Mottaker
Mottaker
Mottaker
Mottaker
Mottaker
Mottaker
Mottaker
Mottaker
Mottaker
Mottaker
Mottaker
Mottaker
Mottaker
Mottaker
Mottaker
Mottaker
Mottaker
Mottaker
Mottaker
Mottaker
Mottaker
Mottaker
Mottaker
Mottaker
Mottaker
Mottaker
Mottaker
Mottaker
Mottaker

Avgiver

Etablert/Endret
Etablert/Endret
Etablert/Endret
Etablert/Endret

3203/32/35/0/137
3203/32/35/0/138
3203/32/35/0/139
3203/32/35/0/140
3203/32/35/0/141
3203/32/35/0/142
3203/32/35/0/143
3203/32/35/0/144
3203/32/35/0/145
3203/32/35/0/146
3203/32/35/0/147
3203/32/35/0/148
3203/32/35/0/149
3203/32/35/0/150
3203/32/35/0/151
3203/32/35/0/152
3203/32/35/0/153
3203/32/35/0/154
3203/32/35/0/155
3203/32/35/0/156
3203/32/35/0/157
3203/32/35/0/158
3203/32/35/0/159
3203/32/35/0/160
3203/32/35/0/161
3203/32/35/0/162
3203/32/35/0/163
3203/32/35/0/164
3203/32/35/0/165
3203/32/35/0/166
3203/32/35/0/167
3203/32/35/0/168
3203/32/35/0/169
3203/32/35/0/170
3203/32/35/0/171
3203/32/35/0/172
3203/32/35/0/173
3203/32/35/0/174
3203/32/35/0/175
3203/32/35/0/176
3203/32/35/0/177
3203/32/35/0/178
3203/32/35/0/179
3203/32/35/0/180
3203/32/35/0/181
3203/32/35/0/182
3203/32/35/0/183
3203/32/35/0/184
3203/32/35/0/185
3203/32/35/0/186
3203/32/35/0/187
3203/32/35/0/188
3203/32/35/0/189
3203/32/35/0/190
3203/32/35/0/191
3203/32/35/0/192
3203/32/35/0/193
3203/32/35/0/194
3203/32/35/0/195
3203/32/35/0/196
3203/32/35/0/197
3203/32/35/0/198

3203/32/35

3203/32/35/0/1
3203/32/35/0/2
3203/32/35/0/3
3203/32/35/0/4

0,0
0,0
0,0

0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0

0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0

0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0

0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0

0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0

-107,9
0,0
0,0
0,0
0,0

Etablert/Endret
Etablert/Endret
Etablert/Endret
Etablert/Endret
Etablert/Endret
Etablert/Endret
Etablert/Endret
Etablert/Endret
Etablert/Endret
Etablert/Endret
Etablert/Endret
Etablert/Endret
Etablert/Endret
Etablert/Endret
Etablert/Endret
Etablert/Endret
Etablert/Endret
Etablert/Endret
Etablert/Endret
Etablert/Endret
Etablert/Endret
Etablert/Endret
Etablert/Endret
Etablert/Endret
Etablert/Endret
Etablert/Endret
Etablert/Endret
Etablert/Endret
Etablert/Endret
Etablert/Endret
Etablert/Endret
Etablert/Endret
Etablert/Endret
Etablert/Endret
Etablert/Endret
Etablert/Endret
Etablert/Endret
Etablert/Endret
Etablert/Endret
Etablert/Endret
Etablert/Endret
Etablert/Endret
Etablert/Endret
Etablert/Endret
Etablert/Endret
Etablert/Endret
Etablert/Endret
Etablert/Endret
Etablert/Endret
Etablert/Endret
Etablert/Endret
Etablert/Endret
Etablert/Endret
Etablert/Endret
Etablert/Endret
Etablert/Endret
Etablert/Endret
Etablert/Endret
Etablert/Endret
Etablert/Endret
Etablert/Endret
Etablert/Endret
Etablert/Endret
Etablert/Endret
Etablert/Endret
Etablert/Endret
Etablert/Endret
Etablert/Endret

3203/32/35/0/5

3203/32/35/0/6

3203/32/35/0/7

3203/32/35/0/8

3203/32/35/0/9

3203/32/35/0/10
3203/32/35/0/11
3203/32/35/0/12
3203/32/35/0/13
3203/32/35/0/14
3203/32/35/0/15
3203/32/35/0/16
3203/32/35/0/17
3203/32/35/0/18
3203/32/35/0/19
3203/32/35/0/20
3203/32/35/0/21
3203/32/35/0/22
3203/32/35/0/23
3203/32/35/0/24
3203/32/35/0/25
3203/32/35/0/26
3203/32/35/0/27
3203/32/35/0/28
3203/32/35/0/29
3203/32/35/0/30
3203/32/35/0/31
3203/32/35/0/32
3203/32/35/0/33
3203/32/35/0/34
3203/32/35/0/35
3203/32/35/0/36
3203/32/35/0/37
3203/32/35/0/38
3203/32/35/0/39
3203/32/35/0/40
3203/32/35/0/41
3203/32/35/0/42
3203/32/35/0/43
3203/32/35/0/44
3203/32/35/0/45
3203/32/35/0/46
3203/32/35/0/47
3203/32/35/0/48
3203/32/35/0/49
3203/32/35/0/50
3203/32/35/0/51
3203/32/35/0/52
3203/32/35/0/53
3203/32/35/0/54
3203/32/35/0/55
3203/32/35/0/56
3203/32/35/0/57
3203/32/35/0/58
3203/32/35/0/59
3203/32/35/0/60
3203/32/35/0/61
3203/32/35/0/62
3203/32/35/0/63
3203/32/35/0/64
3203/32/35/0/65
3203/32/35/0/66
3203/32/35/0/67
3203/32/35/0/68
3203/32/35/0/69
3203/32/35/0/70
3203/32/35/0/71
3203/32/35/0/72

0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0

0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0

0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0

0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0

0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0

0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0

115



116

Etablert/Endret
Etablert/Endret
Etablert/Endret
Etablert/Endret
Etablert/Endret
Etablert/Endret
Etablert/Endret
Etablert/Endret
Etablert/Endret
Etablert/Endret
Etablert/Endret
Etablert/Endret
Etablert/Endret
Etablert/Endret
Etablert/Endret
Etablert/Endret
Etablert/Endret
Etablert/Endret
Etablert/Endret
Etablert/Endret
Etablert/Endret
Etablert/Endret
Etablert/Endret
Etablert/Endret
Etablert/Endret
Etablert/Endret
Etablert/Endret
Etablert/Endret
Etablert/Endret
Etablert/Endret
Etablert/Endret
Etablert/Endret
Etablert/Endret
Etablert/Endret
Etablert/Endret
Etablert/Endret
Etablert/Endret
Etablert/Endret
Etablert/Endret
Etablert/Endret
Etablert/Endret
Etablert/Endret
Etablert/Endret
Etablert/Endret
Etablert/Endret
Etablert/Endret
Etablert/Endret
Etablert/Endret
Etablert/Endret
Etablert/Endret
Etablert/Endret
Etablert/Endret
Etablert/Endret
Etablert/Endret
Etablert/Endret
Etablert/Endret
Etablert/Endret
Etablert/Endret
Etablert/Endret
Etablert/Endret
Etablert/Endret
Etablert/Endret
Etablert/Endret
Etablert/Endret
Etablert/Endret
Etablert/Endret
Etablert/Endret
Etablert/Endret

3203/32/35/0/73
3203/32/35/0/74
3203/32/35/0/75
3203/32/35/0/76
3203/32/35/0/77
3203/32/35/0/80
3203/32/35/0/81
3203/32/35/0/82
3203/32/35/0/83
3203/32/35/0/84
3203/32/35/0/85
3203/32/35/0/86
3203/32/35/0/87
3203/32/35/0/88
3203/32/35/0/89
3203/32/35/0/90
3203/32/35/0/91
3203/32/35/0/92
3203/32/35/0/93
3203/32/35/0/94
3203/32/35/0/95
3203/32/35/0/96
3203/32/35/0/97
3203/32/35/0/98
3203/32/35/0/101
3203/32/35/0/102
3203/32/35/0/103
3203/32/35/0/104
3203/32/35/0/105
3203/32/35/0/106
3203/32/35/0/107
3203/32/35/0/108
3203/32/35/0/109
3203/32/35/0/110
3203/32/35/0/111
3203/32/35/0/112
3203/32/35/0/113
3203/32/35/0/114
3203/32/35/0/115
3203/32/35/0/116
3203/32/35/0/117
3203/32/35/0/118
3203/32/35/0/119
3203/32/35/0/120
3203/32/35/0/121
3203/32/35/0/122
3203/32/35/0/123
3203/32/35/0/124
3203/32/35/0/125
3203/32/35/0/126
3203/32/35/0/127
3203/32/35/0/128
3203/32/35/0/129
3203/32/35/0/130
3203/32/35/0/131
3203/32/35/0/132
3203/32/35/0/133
3203/32/35/0/134
3203/32/35/0/135
3203/32/35/0/136
3203/32/35/0/137
3203/32/35/0/138
3203/32/35/0/139
3203/32/35/0/140
3203/32/35/0/141
3203/32/35/0/142
3203/32/35/0/143
3203/32/35/0/144

0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0

0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0

0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0

0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0

0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0

0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0

Reseksjonering

Forretning:
Matrikkelfart:

03.09.2008
03.09.2008

Etablert/Endret
Etablert/Endret
Etablert/Endret
Etablert/Endret
Etablert/Endret
Etablert/Endret
Etablert/Endret
Etablert/Endret
Etablert/Endret
Etablert/Endret
Etablert/Endret
Etablert/Endret
Etablert/Endret
Etablert/Endret
Etablert/Endret
Etablert/Endret
Etablert/Endret
Etablert/Endret
Etablert/Endret
Etablert/Endret
Etablert/Endret
Etablert/Endret
Etablert/Endret
Etablert/Endret
Etablert/Endret
Etablert/Endret
Etablert/Endret
Etablert/Endret
Etablert/Endret
Etablert/Endret
Etablert/Endret
Etablert/Endret
Etablert/Endret
Etablert/Endret
Etablert/Endret
Etablert/Endret
Etablert/Endret
Etablert/Endret
Etablert/Endret
Etablert/Endret
Etablert/Endret
Etablert/Endret
Etablert/Endret
Etablert/Endret
Etablert/Endret
Etablert/Endret
Etablert/Endret
Etablert/Endret
Etablert/Endret
Etablert/Endret
Etablert/Endret
Etablert/Endret
Etablert/Endret
Etablert/Endret
Mottaker

Mottaker

Mottaker

Mottaker

Avgiver
Avgiver
Avgiver
Berort
Mottaker
Mottaker
Mottaker
Mottaker
Mottaker

3203/32/35/0/145
3203/32/35/0/146
3203/32/35/0/147
3203/32/35/0/148
3203/32/35/0/149
3203/32/35/0/150
3203/32/35/0/151
3203/32/35/0/152
3203/32/35/0/153
3203/32/35/0/154
3203/32/35/0/155
3203/32/35/0/156
3203/32/35/0/157
3203/32/35/0/158
3203/32/35/0/159
3203/32/35/0/160
3203/32/35/0/161
3203/32/35/0/162
3203/32/35/0/163
3203/32/35/0/164
3203/32/35/0/165
3203/32/35/0/166
3203/32/35/0/167
3203/32/35/0/168
3203/32/35/0/169
3203/32/35/0/170
3203/32/35/0/171
3203/32/35/0/172
3203/32/35/0/173
3203/32/35/0/174
3203/32/35/0/175
3203/32/35/0/176
3203/32/35/0/177
3203/32/35/0/178
3203/32/35/0/179
3203/32/35/0/180
3203/32/35/0/181
3203/32/35/0/182
3203/32/35/0/183
3203/32/35/0/184
3203/32/35/0/185
3203/32/35/0/186
3203/32/35/0/187
3203/32/35/0/188
3203/32/35/0/189
3203/32/35/0/190
3203/32/35/0/191
3203/32/35/0/192
3203/32/35/0/193
3203/32/35/0/194
3203/32/35/0/195
3203/32/35/0/196
3203/32/35/0/197
3203/32/35/0/198
3203/32/35/0/78

3203/32/35/0/79

3203/32/35/0/99

3203/32/35/0/100

3203/32/35/0/1
3203/32/35/0/2
3203/32/35/0/3
3203/32/35
0220/32/35/0/199
3203/32/35/0/4
3203/32/35/0/5
3203/32/35/0/6
3203/32/35/0/7

0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
22,5
30,7
23,2
31,5

0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
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Mottaker
Mottaker
Mottaker
Mottaker
Mottaker
Mottaker
Mottaker
Mottaker
Mottaker
Mottaker
Mottaker
Mottaker
Mottaker
Mottaker
Mottaker
Mottaker
Mottaker
Mottaker
Mottaker
Mottaker
Mottaker
Mottaker
Mottaker
Mottaker
Mottaker
Mottaker
Mottaker
Mottaker
Mottaker
Mottaker
Mottaker
Mottaker
Mottaker
Mottaker
Mottaker
Mottaker
Mottaker
Mottaker
Mottaker
Mottaker
Mottaker
Mottaker
Mottaker
Mottaker
Mottaker
Mottaker
Mottaker
Mottaker
Mottaker
Mottaker
Mottaker
Mottaker
Mottaker
Mottaker
Mottaker
Mottaker
Mottaker
Mottaker
Mottaker
Mottaker
Mottaker
Mottaker
Mottaker
Mottaker
Mottaker
Mottaker
Mottaker
Mottaker

3203/32/35/0/8

3203/32/35/0/9

3203/32/35/0/10
3203/32/35/0/11
3203/32/35/0/12
3203/32/35/0/13
3203/32/35/0/14
3203/32/35/0/15
3203/32/35/0/16
3203/32/35/0/17
3203/32/35/0/18
3203/32/35/0/19
3203/32/35/0/20
3203/32/35/0/21
3203/32/35/0/22
3203/32/35/0/23
3203/32/35/0/24
3203/32/35/0/25
3203/32/35/0/26
3203/32/35/0/27
3203/32/35/0/28
3203/32/35/0/29
3203/32/35/0/30
3203/32/35/0/31
3203/32/35/0/32
3203/32/35/0/33
3203/32/35/0/34
3203/32/35/0/35
3203/32/35/0/36
3203/32/35/0/37
3203/32/35/0/38
3203/32/35/0/39
3203/32/35/0/40
3203/32/35/0/41
3203/32/35/0/42
3203/32/35/0/43
3203/32/35/0/44
3203/32/35/0/45
3203/32/35/0/46
3203/32/35/0/47
3203/32/35/0/48
3203/32/35/0/49
3203/32/35/0/50
3203/32/35/0/51
3203/32/35/0/52
3203/32/35/0/53
3203/32/35/0/54
3203/32/35/0/55
3203/32/35/0/56
3203/32/35/0/57
3203/32/35/0/58
3203/32/35/0/59
3203/32/35/0/60
3203/32/35/0/61
3203/32/35/0/62
3203/32/35/0/63
3203/32/35/0/64
3203/32/35/0/65
3203/32/35/0/66
3203/32/35/0/67
3203/32/35/0/68
3203/32/35/0/69
3203/32/35/0/70
3203/32/35/0/71
3203/32/35/0/72
3203/32/35/0/73
3203/32/35/0/74
3203/32/35/0/75

0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0

0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0

0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0

0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0

0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0

0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0

Mottaker
Mottaker
Mottaker
Mottaker
Mottaker
Mottaker
Mottaker
Mottaker
Mottaker
Mottaker
Mottaker
Mottaker
Mottaker
Mottaker
Mottaker
Mottaker
Mottaker
Mottaker
Mottaker
Mottaker
Mottaker
Mottaker
Mottaker
Mottaker
Mottaker
Mottaker
Mottaker
Mottaker
Mottaker
Mottaker
Mottaker
Mottaker
Mottaker
Mottaker
Mottaker
Mottaker
Mottaker
Mottaker
Mottaker
Mottaker
Mottaker
Mottaker
Mottaker
Mottaker
Mottaker
Mottaker
Mottaker
Mottaker
Mottaker
Mottaker
Mottaker
Mottaker
Mottaker
Mottaker
Mottaker
Mottaker
Mottaker
Mottaker
Mottaker
Mottaker
Mottaker
Mottaker
Mottaker
Mottaker
Mottaker
Mottaker
Mottaker
Mottaker

3203/32/35/0/76
3203/32/35/0/77
3203/32/35/0/78
3203/32/35/0/79
3203/32/35/0/80
3203/32/35/0/81
3203/32/35/0/82
3203/32/35/0/83
3203/32/35/0/84
3203/32/35/0/85
3203/32/35/0/86
3203/32/35/0/87
3203/32/35/0/88
3203/32/35/0/89
3203/32/35/0/90
3203/32/35/0/91
3203/32/35/0/92
3203/32/35/0/93
3203/32/35/0/94
3203/32/35/0/95
3203/32/35/0/96
3203/32/35/0/97
3203/32/35/0/98
3203/32/35/0/99
3203/32/35/0/100
3203/32/35/0/101
3203/32/35/0/102
3203/32/35/0/103
3203/32/35/0/104
3203/32/35/0/105
3203/32/35/0/106
3203/32/35/0/107
3203/32/35/0/108
3203/32/35/0/109
3203/32/35/0/110
3203/32/35/0/111
3203/32/35/0/112
3203/32/35/0/113
3203/32/35/0/114
3203/32/35/0/115
3203/32/35/0/116
3203/32/35/0/117
3203/32/35/0/118
3203/32/35/0/119
3203/32/35/0/120
3203/32/35/0/121
3203/32/35/0/122
3203/32/35/0/123
3203/32/35/0/124
3203/32/35/0/125
3203/32/35/0/126
3203/32/35/0/127
3203/32/35/0/128
3203/32/35/0/129
3203/32/35/0/130
3203/32/35/0/131
3203/32/35/0/132
3203/32/35/0/133
3203/32/35/0/134
3203/32/35/0/135
3203/32/35/0/136
3203/32/35/0/137
3203/32/35/0/138
3203/32/35/0/139
3203/32/35/0/140
3203/32/35/0/141
3203/32/35/0/142
3203/32/35/0/143

0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0

0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0

0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0

0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0

0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0

0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
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Gardsnummer 32, Bruksnummer 35, Seksjonsnummer 60 i 3203 ASKER kommune

Mottaker
Mottaker
Mottaker
Mottaker
Mottaker
Mottaker
Mottaker
Mottaker
Mottaker
Mottaker
Mottaker
Mottaker
Mottaker
Mottaker
Mottaker
Mottaker
Mottaker
Mottaker
Mottaker
Mottaker
Mottaker
Mottaker
Mottaker
Mottaker
Mottaker
Mottaker
Mottaker
Mottaker
Mottaker
Mottaker
Mottaker
Mottaker
Mottaker
Mottaker
Mottaker
Mottaker
Mottaker
Mottaker
Mottaker
Mottaker
Mottaker
Mottaker
Mottaker
Mottaker
Mottaker
Mottaker
Mottaker
Mottaker
Mottaker
Mottaker
Mottaker
Mottaker
Mottaker
Mottaker
Mottaker
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3203/32/35/0/144
3203/32/35/0/145
3203/32/35/0/146
3203/32/35/0/147
3203/32/35/0/148
3203/32/35/0/149
3203/32/35/0/150
3203/32/35/0/151
3203/32/35/0/152
3203/32/35/0/153
3203/32/35/0/154
3203/32/35/0/155
3203/32/35/0/156
3203/32/35/0/157
3203/32/35/0/158
3203/32/35/0/159
3203/32/35/0/160
3203/32/35/0/161
3203/32/35/0/162
3203/32/35/0/163
3203/32/35/0/164
3203/32/35/0/165
3203/32/35/0/166
3203/32/35/0/167
3203/32/35/0/168
3203/32/35/0/169
3203/32/35/0/170
3203/32/35/0/171
3203/32/35/0/172
3203/32/35/0/173
3203/32/35/0/174
3203/32/35/0/175
3203/32/35/0/176
3203/32/35/0/177
3203/32/35/0/178
3203/32/35/0/179
3203/32/35/0/180
3203/32/35/0/181
3203/32/35/0/182
3203/32/35/0/183
3203/32/35/0/184
3203/32/35/0/185
3203/32/35/0/186
3203/32/35/0/187
3203/32/35/0/188
3203/32/35/0/189
3203/32/35/0/190
3203/32/35/0/191
3203/32/35/0/192
3203/32/35/0/193
3203/32/35/0/194
3203/32/35/0/195
3203/32/35/0/196
3203/32/35/0/197
3203/32/35/0/198

0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0

0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0

0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0

0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0

0,0
0,0
0,0
0,0
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Gardsnummer 32, Bruksnummer 35, Seksjonsnummer 60 i 3203 ASKER kommune

Bebyggelsens arealer mv., antall boenheter

Stort frittliggende boligbygg pa 3 og 4 etg.
Opplysninger om boliger/bruksenheter:

Adresse
Lundekroken 34

Bygningsopplysninger:

Naeringsgruppe:
Bygningsstatus:
Energikilde:
Oppvarming:
Avlgp:
Vannforsyning:
Bygningsnr:

Etasjeopplysninger:

Nr Ant. boliger

uo1
uo2
HO1
HO2
HO3

Kulturminner:

22
46

Nr Type
H0231 Bolig
Bolig
Ferdigattest

Tilkn. off. vannverk
300014392

BRA: Bolig

Ingen kulturminner registrert pa bygningen.

Annet

BRA Kjokkenkode

Bebygd areal:
BRA bolig:
BRA annet:
BRA totalt:
Har heis:

Totalt

Utskrift fra eiendomsregisteret foretatt 02.09.2024 10:54 — Sist oppdatert 02.09.2024 10:54
Utskriften er levert av: Ambita as, Postboks 2923 Solli, 0230 Oslo. (Org.nr. 945 811 714)

BTA:

Ja

Antall rom

Rammetillatelse:
Igangset.till.:
Ferdigattest:
Midl. brukstil.:
Tatt ibruk (GAB):
Antall boliger:
Antall etasjer:

Bolig

Bad WC

18.04.2006
02.05.2007
23.12.2009
06.08.2008

68
5

Annet Totalt

Side 14 av 18
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Gardsnummer 32, Bruksnummer 35, Seksjonsnummer 60 i 3203 ASKER kommune

Oversiktskart

«

Ngyaktighet (standardavvik) Hjelpelinjer
= 10 cm eller mindre = 201-500cm == Vannkant
= 11-30cm. = Over 500 cm == Veikant

= 31-200cm

— lkke angitt

Utskrift fra eiendomsregisteret foretatt 02.09.2024 10:54 — Sist oppdatert 02.09.2024 10:54
Utskriften er levert av: Ambita as, Postboks 2923 Solli, 0230 Oslo. (Org.nr. 945 811 714)

Fiktiv / Teigdeler
Punktfeste

Symboler
O Bygningspunkt
A Sefrak kulturminne

se ambita.com/sefrak for fargeforklaring

Side 15 av 18

Gardsnummer 32, Bruksnummer 35, Seksjonsnummer 60 i 3203 ASKER kommune

]_9_1'5022

39/9

39/80

. 3E/104

/54

32/43

Noyaktighet (standardavvik])

== 10 cm eller mindre
=— 11-30cm.
= 31-200cm

Utskrift fra eiendomsregisteret foretatt 02.09.2024 10:54 — Sist oppdatert 02.09.2024 10:54

= 201-500cm
= Qver 500 cm
— |kke angitt

Hjelpelinjer
== Vannkant
== Veikant

Utskriften er levert av: Ambita as, Postboks 2923 Solli, 0230 Oslo. (Org.nr. 945 811 714)

v Fiktiv / Teigdeler
----- Punktfeste

Symboler
O Bygningspunkt
A Sefrak kulturminne

se ambita.com/sefrak for fargeforklaring

Side 16 av 18
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Areal og koordinater

Areal: 22 088,90m?2

Ytre avgrensing

Punkt Nord Dst

1 6638699,98 583 868,96
2 6638712,65 583 878,79
3 6638784,25 583 967,76
4 6638776,89 583 970,07
5 6638 767,07 583 973,15
6 6638772,38 583 978,98
7 6638 777,73 583 990,20
8 6638782,36 583 999,92
9 6638792,79 584 021,80
10 6638793,25 584 021,55
1 6638793,53 584 022,04
12 663879507 584 024,06
13 6638 798,88 584 025,48
14 6638 794,02 584 027,97
15 6638 740,27 584 057,41
16 6638 698,11 584 087,69
17 6638 684,62 584 078,39
18 6638 668,50 584 059,83
19 6638 652,25 584 041,20
20 6638 634,85 584 016,60
21 6638 627,72 583 986,77
22 6638 628,36 583 978,29
23 6638 626,45 583 964,50
24 6638 626,02 583 962,86
25 6638 625,06 583 959,47
26 6638 623,41 583 954,22
27 6638 623,75 583 954,04
28 6638 625,74 583 952,31
29 6638 626,90 583 948,79
30 6638 626,67 583 947,11
31 6638 626,21 583 945,50
32 6638 624,56 583 931,25
33 6638 623,04 583 923,28
34 6638 636,19 583 916,42
35 6638 645,56 583 916,99
36 6 638 666,83 583 898,51
37 6638 670,08 583 903,62
38 6638 674,64 583 912,17
39 6638 675,62 583 914,01
40 6 638 686,26 583 908,28
41 6638 700,46 583 900,75
42 6638 705,01 583 898,33
Indre avgrensing

Punkt Nord Dst

1 6638720,98 583 967,68
2 6638724,20 583 973,71
3 6638720,49 583 975,68

Arealmerknad:
Koordinatsystem: EUREF89 UTM sone 32

Lengde!
16,04m
114,20m
7,71m
10,29m

7,89m
12,43m
10,77m
24,24m
0,52m
0,56m
2,54m
4,08m
5,46m

61,28m
51,91m
16,39m
24,58m
24,72m
30,13m
31,55m
8,52m
13,95m
1,70m
3,52m
5,50m
0,38m
2,66m
3,77m
1,70m
1,67m
15,12m
8,11m

14,83m
9,39m

28,18m
6,06m
9,69m
2,08m
12,08m
16,07m
5,15m
29,80m

Lengde’
6,84m
4,20m
3,70m

Malemetode
Terrengmalt
Terrengmalt
Terrengmalt

Terrengmalt:
Totalstasjon

Terrengmalt:
Totalstasjon

Terrengmalt:
Totalstasjon

Terrengmalt:
Totalstasjon

Terrengmalt:
Totalstasjon

Terrengmalt:
Totalstasjon

Terrengmalt:
Totalstasjon

Terrengmalt:
Totalstasjon

Terrengmalt:
Totalstasjon

Terrengmalt:
Totalstasjon

Terrengmalt
Terrengmalt
Terrengmalt
Terrengmalt
Terrengmalt
Terrengmalt
Terrengmalt
Terrengmalt
Terrengmalt
Terrengmalt
Terrengmalt
Terrengmalt
Terrengmalt
Terrengmalt
Terrengmalt
Terrengmalt
Terrengmalt
Terrengmalt

GNSS: Fasemaling
(Real time kinematic)

GNSS: Fasemaling
(Real time kinematic)

GNSS: Fasemaling
(Real time kinematic)

Beregnet

Terrengmalt
Terrengmalt
Terrengmalt
Terrengmalt
Terrengmalt
Terrengmalt
Terrengmalt

Malemetode
Terrengmalt
Terrengmalt
Terrengmalt

Noyaktighet
10
10
10
10

10
10
10
10
10
10
10
10

Noyaktighet
10
10
10

Radius

13,00

38,25
-41,51
-63,50
-63,27

-86,99
-5,98
-6,00

-6,03

-13,50

Radius

Merke nedsatt i
Ikke spesifisert
Ikke spesifisert
Ikke spesifisert
Ikke spesifisert

Ikke spesifisert
Ikke spesifisert
Ikke spesifisert
Ikke spesifisert
Ikke spesifisert
Ikke spesifisert
Ikke spesifisert
Ikke spesifisert
Ikke spesifisert

Ikke spesifisert
Ikke spesifisert
Ikke spesifisert
Ikke spesifisert
Ikke spesifisert
Ikke spesifisert
Ikke spesifisert
Ikke spesifisert
Ikke spesifisert
Ikke spesifisert
Ikke spesifisert
Ikke spesifisert
Ikke spesifisert
Ikke spesifisert
Ikke spesifisert
Ikke spesifisert
Ikke spesifisert
Ikke spesifisert
Jord

Jord
Jord

Ikke spesifisert
Ikke spesifisert
Ikke spesifisert
Ikke spesifisert
Ikke spesifisert
Ikke spesifisert
Ikke spesifisert
Ikke spesifisert

Merke nedsatt i
Ikke spesifisert
Ikke spesifisert

Annen
terrengdetalj

Hjelpelinje
Nei

Nei
Nei
Nei
Nei
Nei

Nei

Hjelpelinje
Nei
Nei
Nei

Grensepunkttype
Umerket
Umerket
Umerket
Umerket

Offentlig godkjent
grensemerke

Offentlig godkjent
grensemerke

Offentlig godkjent
grensemerke

Offentlig godkjent
grensemerke

Offentlig godkjent
grensemerke

Offentlig godkjent
grensemerke

Offentlig godkjent
grensemerke

Offentlig godkjent
grensemerke

Offentlig godkjent
grensemerke

Umerket
Umerket
Umerket
Umerket
Umerket
Umerket
Umerket
Umerket
Umerket
Umerket
Umerket
Umerket
Umerket
Umerket
Umerket
Umerket
Umerket
Umerket

Offentlig godkjent
grensemerke

Offentlig godkjent
grensemerke

Offentlig godkjent
grensemerke

Umerket
Umerket
Umerket
Umerket
Umerket
Umerket
Umerket
Umerket

Grensepunkitype
Umerket

Umerket
Hushjerne

4 6 638 718,75
5 6 638 720,24
6 6638 718,77
7 6638 717,25
8 6 638 715,75
9 6 638 714,06
10 6638 717,76
Indre avgrensing
Punkt Nord

1 6 638 730,34
2 6 638 728,83
3 6 638 731,01
4 6 638 732,54

Indre avgrensing

Punkt Nord

1 6638 710,79
2 6 638 712,35
3 6 638 710,21
4 6 638 708,64
Indre avgrensing
Punkt Nord

1 6 638 734,25
2 6 638 737,86
3 6 638 741,08
4 6 638 744,30
5 6 638 740,68
6 6 638 738,96
7 6 638 740,46
8 6 638 738,96
9 6 638 737,46
10 6 638 735,97

583 972,41

583 971,62

583 968,85

583 965,99

583 966,79

583 963,62

583 961,64

Ost

584 018,95
584 016,05
584 014,88

584 017,78

Ost
583 977,07

583 980,01

583 981,15
583 978,20

Ost
584 001,41

583 999,48
584 005,50
584 011,51
584 013,44

584 010,23

584 009,43

584 006,63

584 003,82

584 004,62

1,69m
3,14m
3,24m
1,70m
3,59m
4,20m

6,84m

Lengde!
3,27m
2,47m
3,28m

2,49m

Lengde!
3,33m

2,42m

3,34m
2,43m

Lengde!
4,09m

6,83m
6,82m
4,10m
3,64m

1,70m
3,18m
3,19m
1,69m

3,64m

(') Lengden fra punktet til neste punkt i rekken.

Terrengmalt
Terrengmalt
Terrengmalt
Terrengmalt
Terrengmalt
Terrengmalt

Terrengmalt

Malemetode

Terrengmalt
Terrengmalt
Terrengmalt

Terrengmalt

Malemetode

Terrengmalt
Terrengmalt

Terrengmalt
Terrengmalt

Malemetode

Terrengmalt

Terrengmalt
Terrengmalt
Terrengmalt
Terrengmalt

Terrengmalt
Terrengmalt
Terrengmalt
Terrengmalt

Terrengmalt

Noyaktighet

10
10
10

10

Noyaktighet

10

10

10
10

Noyaktighet

10

10
10
10
10

Radius

Radius

Radius

Annen
terrengdetalj

Annen
terrengdetalj

Annen
terrengdetalj

Annen
terrengdetalj

Annen
terrengdetalj

Annen
terrengdetalj

Ikke spesifisert

Merke nedsatt i
Ikke spesifisert
Ikke spesifisert

Annen
terrengdetalj

Annen
terrengdetalj

Merke nedsatt i

Annen
terrengdetalj

Annen
terrengdetalj

Ikke spesifisert
Ikke spesifisert

Merke nedsatt i

Annen
terrengdetalj

Ikke spesifisert
Ikke spesifisert
Ikke spesifisert

Annen
terrengdetalj

Annen
terrengdetalj

Annen
terrengdetalj
Annen
terrengdetalj
Annen
terrengdetalj

Annen
terrengdetalj

Nei
Nei

Nei

Nei

Hjelpelinje
Nei

Hjelpelinje
Nei

Nei

Nei
Nei

Hjelpelinje
Nei

Nei
Nei
Nei
Nei

Nei

Nei

Hushjerne
Hushjerne
Hushjerne
Hushjerne
Hushjerne
Hushjorne

Umerket

Grensepunkttype
Umerket

Umerket
Hushjerne

Hushjerne

Grensepunkttype
Hushjerne

Hushjerne

Umerket
Umerket

Grensepunkttype
Hushjerne

Umerket
Umerket
Umerket
Hushjerne

Hushjorne
Hushjorne
Hushjerne
Hushjerne

Hushjerne
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))' Asker Postadresse: Katrineasveien 20, 3440 Rayken

kommune Telefon: 66 70 00 00
post@asker.kommune.no

Dato: 02.09.2024

MEGLEROPPLYSNINGER

Gnr: 32 Bnr: 35 Fnr: Snr: 60
Adresse: Lundekroken 34, 1396 BILLINGSTAD

Avtaler og priser for husholdningsrenovasjon:
https://www.asker.kommune.no/avfall-og-gjenvinning/renovasjonsgebyr/

Priser og beregninger for vann og avlgp:
https://www.asker.kommune.no/vann-og-avlop/priser-og-beregninger/

Vann/avigp

Har eiendommen vannmaler? Ja[] Nei []
Hvis nei, antall m3 pr. ar:
Sameie: X

Ikke tilknyttet: []

Asker kommune tar forbehold om at informasjonen kan inneholde feil eller mangler.
Eventuelle slike feil/mangler vil ikke medfore erstatningsansvar for kommunen.

Utskriftsdato: 02.09.2024
) . Asker kommune

Adresse: Katrinedsveien 20, 3440 ROYKEN
Telefon: 66 70 00 00

Kommunale gebyrer 2024

EM §6-7 Oppdragstakerens undersgkelses- og opplysningsplikt Kilde: Asker kommune
Kommunenr. 3203 | Gardsnr. 32 Bruksnr. 35 Festenr. Seksjonsnr. 60
Adresse Lundekroken 34, 1396 BILLINGSTAD

Kommunale gebyrer fakturert pa eiendommen i 2023

Kommunale gebyrer er en kombinasjon av forskudd, abonnement og enkeltgebyrer fakturert etter levert tjeneste. Vi kjenner ikke
samlet gebyr for en eiendom for et ar for &ret er omme. Denne rapporten sammenstiller dette for fjoraret, med summer fordelt per
fagomrade. Tjenestene vil normalt ha en prisgkning hvert ar, samt at forbruk pa ulike tjenester kan variere fra ar til ar.

Gebyr Fakturert belop i 2023
Avlgp 735 909,40 kr
Renovasjon 670 340,00 kr
Vann 647 988,35 kr

FORBEHOLD VED UTLEVERING AV INFORMASJON | FORBINDELSE MED EIENDOMSFORESPQRSLER:

Det tas forbehold om riktigheten eller fullstendigheten av opplysningene i dette dokumentet. Det kan ikke rettes krav som felge av at disse
opplysningene benyttes som grunnlag for beslutninger.

127



128

) As ker Postadresse: Katrineasveien 20, 3440 ROYKEN
' kommune Telefon: 66 70 00 00

E-post: post@asker.kommune.no

MEGLEROPPLYSNINGER

Dato: 02.09.2024

1800 Vei, vann og avlgp

Gnr: 32 Bnr: 35 Fnr:

Adresse: Lundekroken 34, 1396 BILLINGSTAD

Vegadkomst

Offentlig veg []

Ankomst fra Via privat stikkvei [] Privat veg [X|
Merknad:

Tilkobling til vann og avilgp
Tilknyttet offentlig vann via privat stikkledning? Ja X
Hvis nei, merknad:
Tilknyttet offentlig avlgp via privat stikkledning? Ja X

Hvis nei, merknad:

Snr: 60

Ingen vegadkomst []

Nei []

Nei []

Asker kommune tar forbehold om at informasjonen kan inneholde feil eller mangler.
Eventuelle slike feil/mangler vil ikke medfore erstatningsansvar for kommunen.

Utskriftsdato: 02.09.2024
)) . Asker kommune

Adresse: Katrinedsveien 20, 3440 ROYKEN
Telefon: 66 70 00 00
Planopplysninger

EM §6-7 Oppdragstakerens undersgkelses- og opplysningsplikt Kilde: Asker kommune

Kommunenr. 3203 | Gardsnr. 32 Bruksnr. 35 Festenr. Seksjonsnr. 60

Adresse Lundekroken 34, 1396 BILLINGSTAD

Opplysningene omfatter gjeldende planer og pagaende planarbeid for eiendommen. Neermere opplysninger om den enkelte plan
med dokumenter, mindre endringer, etc finnes pa internett, se lenker under. Oppgitte delarealer viser planinformasjon pa
eiendommen.

Det tas forbehold om riktigheten eller fullstendigheten av opplysningene i dette dokumentet. Det kan ikke rettes krav som felge av
at disse opplysningene benyttes som grunnlag for beslutninger.

Plantyper med treff

© Kommuneplaner
© Kommunedelplaner
© Reguleringsplaner under arbeid

Plantyper uten treff

© Kommunedelplaner under arbeid

© Reguleringsplaner over bakken

© Reguleringsplaner under arbeid i naerheten
© Bebyggelsesplaner over bakken

© Kommuneplaner under arbeid
© Reguleringsplaner

© Reguleringsplaner under bakken
© Reguleringsplaner bunn

© Bebyggelsesplaner

© Bebyggelsesplaner under bakken

O Midlertidige forbud

Kommuneplaner

Besgk kommunens hjemmeside for mer informasjon.

Id 2020100

Navn Kommuneplan for Asker 2023 - 2035
Plantype Kommuneplanens arealdel

Status Endelig vedtatt arealplan

Ikrafttredelse  13.06.2023

Bestemmelser - https://www.arealplaner.no/3203/dokumenter/14587/Bestemmelser_13_06_2023-%200ppdatert%2026.06.2024.pdf

Delarealer Delareal 20 976 m?2

Arealbruk Boligbebyggelse,Naveerende

Delareal

22197 m?

BestemmelseOmradenavn #8 Nullvekst nord
KPBestemmelseHjemmel byggegrenser, utbyggingsvolum og funksjonskrav

Delareal 22197 m?
BestemmelseOmradenavn #7 Prio. vekstomrade
KPBestemmelseHjemmel byggegrenser, utbyggingsvolum og funksjonskrav

Side 1 av4
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Delareal 351 m?
KPAngittHensyn Bevaring naturmiljo
KPHensynsonenavn H560_2

Delareal 443 m?
Arealbruk Veg,Navzerende

Delareal 779 m?
Arealbruk Nezeringsvirksomhet,Naveerende

Kommuneplaner under arbeid

Besgk kommunens hjemmeside for mer informasjon.

Id
Navn
Status

Plantype

2020100
Kommuneplan for Asker 2023 - 2035
Endelig vedtatt arealplan

Kommuneplanens arealdel

Kommunedelplaner

Besgk kommunens hjemmeside for mer informasjon.

Id

Navn
Plantype
Status
Ikrafttredelse

Bestemmelser

Id

Navn
Plantype
Status
Ikrafttredelse

Bestemmelser

02202011101

Holmen - Slependen
Kommunedelplan
Endelig vedtatt arealplan
29.01.2013

- https://www.arealplaner.no/3203/dokumenter/3036/2011101_bestemmelser.pdf

02202016014

E18 Slependen-Drengsrud
Kommunedelplan

Endelig vedtatt arealplan
08.11.2016

= https:/www.arealplaner.no/3203/dokumenter/4957/2016014_bestemmelser.pdf

Reguleringsplaner

Besgk kommunens hjemmeside for mer informasjon.

Id

Navn
Plantype
Status
Ikrafttredelse

Bestemmelser

022059H

Lundekroken GBNR.32/35 m.fl.
Eldre reguleringsplan

Endelig vedtatt arealplan
30.11.2004

= https://www.arealplaner.no/3203/dokumenter/14559/59H_betemmelser.pdf

Side2av4

Delarealer

Id

Navn
Plantype
Status

Delareal 2971 m?
Formal Blokkbebyggelse
Feltnavh B4

Delareal 2254 m?
Formal Felles avkjorsel

Delareal 172 m?
Formal Felles avkjorsel
Feltnhavn FA 001

Delareal 730 m2
Formal Felles lekeareal
Feltnavn FL4

Delareal 106 m?
Formal Midlertidig trafikkomrade
Feltnavn Midlertidig

Delareal 1065 m?
Formal Felles lekeareal
Feltnavn FL1

Delareal 776 m?
Formal Blokkbebyggelse
Feltnavn B3

Delareal 490 m?
Formal Felles gangareal
Felthavn G1

Delareal 900 m?
Formal Felles lekeareal
Feltnavn FL2

Delareal 680 m?
Formal Bevaring av landskap og vegetasjon

Delareal 168 m?
Formal Gang-/sykkelvei
Feltnhavn KL.G/S

Delareal 380 m?
Formal Gang-/sykkelvei
Feltnavn KL.G/S/a

Delareal 5199 m?
Formal Blokkbebyggelse
Feltnavn B2

Delareal 6756 m?
Formal Bolig/Forretning
Feltnavn FB1

Delareal 293 m?
Formal Felles lekeareal
Feltnavn FL3

022059G
Slependen m. tilliggende arealer
Eldre reguleringsplan

Endelig vedtatt arealplan

Side 3av 4

131



132

Ikrafttredelse
Bestemmelser

Delarealer

Id

Navn
Plantype
Status
Ikrafttredelse
Bestemmelser

Delarealer

18.10.1994

= https://iwww.arealplaner.no/3203/dokumenter/213/59G_bestemmelser.pdf

Delareal 21 m?
Formal Kjorevei

02202015012

Billingstadsletta 13

Detaljregulering

Endelig vedtatt arealplan

06.09.2016

- https://www.arealplaner.no/3203/dokumenter/4506/2015012_Bestemmelser.pdf

Delareal 20 m?
Formal  Grennstruktur (utgatt)
Felthavn G3

Delareal 20 m?
RPHensynsonenavnH310_1
Faresone Flomfare

Reguleringsplaner under arbeid

Besgk kommunens hjemmeside for mer informasjon.

Id
Navn
Status

Plantype

Id
Navn
Status

Plantype

2021 01 9 (h\lps://www arealplaner. no/SZm/g\?funks}on:V\sP\an&kommunenummer:szm&p\amdent\ﬁkasjon:ZOZ1019)
FELLES PLANARBEID FOR E18 OG SANDVIKA SJ@FRONT. (Planprogram med byplangrep)
Planforslag

Omréaderegulering

2021005
Detaljregulering for E18 Ramstadsletta - Nesbru
Planlegging igangsatt

Detaljregulering

Side 4 av4

0220 2011101

Vedtatt av Asker kommunestyre imgte 29.januar 2013 i medhold av
plan- og bygningslovens §§ 11-15.

Asker kommune, 12. februar 2013
For raidmannen

Elisabeth Kynbraten

PLANBESTEMMELSER TIL. KOMMUNEDELPLAN FOR
HOLMEN-SLEPENDEN OMRADET

Plankart datert 01.11.2012.
Bestemmelser datert 04.01.2013.

Bestemmelse §18 er endret i henhold til kommunestyrets vedtak av
29. januar 2013.

Plankart sist endret 29.01.2013 som fglge av kommunestyrets endring av § 18
i regulereringsbestemmelsene.

(Jfr. plan- og bygningslovens §§ 11-9 og 11-10)

Juridisk bindende bestemmelser hjemlet i plandelen til plan — og bygningsloven av 27. juni
2008 er skrevet med uthevet skrift. @Dvrig tekst er a betrakte som retningslinjer og fgringer for
oppfglging og gjennomfgring av kommunedelplanen.

§1

§2
§3
§ 4
§5
§6
§7
§8
§9
§10
§11
§12
§13
§ 14
§15
§16
§17
§18
§19
§ 20

Planens fOrmaL.........ccooiiiieiiiie ettt e 2
Kommuneplan 2007- 2020 .......coouiiiiieiieie ettt e 2
PIANKTAV ..ttt sttt ettt st st nae e 3
REKKEBIZEKIAV....c..iiiiiiiiiiiieeiie ettt ettt st nae e 3
Arealbruk, bebyggelse 0gbyggeh@Yder ........cocevieviiiiiiiiiiiieieeeeeee e 5
Byggegrenser mot Offentlig VEi.......covuiiiiiiiiiiiiiiiiiiie ettt 9
Krav til bokvalitet i BOIZOMIAAENE........ccvevvierieeierieiieieieie ettt 9
Krav til grgntarealer og utforming av n@ringsomrader..........cevvverieererieeeieneeeneenenes 11
ParKEIINg...c.eeoeieeieiee ettt 11
ENer@ifOrS YNNG ...ccuvevviiiieiieiieieeeees ettt ettt 11
StBY 0g TUFtKVALIEt ..ottt e 12
Overvannshandtering 0g flomSiKIiNg .........ccoccveieieriiiiiiciceeeeeee e 12
Massehandtering 0g massebalanse ..........cccoveerirueirieininieinneesee e 13
ESTEUIKK ettt sttt 13
Universell UEIOTINING ...c.eevveeriieiieieeieeieeet ettt 13
TAIEEESANIEZE . ..eeeeeeeeeee ettt ettt et e bte e bt e s e b en 13
Grgnnstruktur og hensynssone — landskap, natur og kulturmilj@ .............cccccceeeieeneen. 13
Strand 0 SJBOMIAQET .......cueerieuiririeiirieteiriei ettt sttt 14
OFfentlig OrMAL.......c.eiiieiiirieiiete ettt 14
Bruk av utbyggingSavialer........c.evvuiriirieiieiieieeieeeee et 14

1
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§1 Planens formal
Hensikt og visjon for utviklingen av Holmen - Slependenomradet

- Holmen — en attraktiv mgteplass

- Boligomradene er gode a bo i for alle
- Neringslivet har utviklingsmuligheter
- Transportsystemet er miljgvennlig

- Grgnnstrukturen er sammenhengende
- Strandsonen er tilgjengelig

Planen skal legge til rette for en langsiktig utvikling av Holmen - Slependenomradet i Asker i
trad med rikspolitiske retningslinjene for samordnet areal- og transportplanlegging samt
kommuneplanens langsiktige areal- og transportstrategi. Planen skal medvirke til mer
miljgvennlig transport, tilpasset nasjonale krav om redusert utslipp. Lokalisering av
bussknutepunkt innenfor planomradet skal vurderes i forbindelse med regulering.

Ny bebyggelse skal oppfgres med utnyttelse basert pa CO2 ngytrale og energigjerrige
Igsninger.

Holmen skal utvikles som lokalsenter for befolkningen i de nordgstre deler av Asker. Senteret
skal ha et rikt utvalg av butikker med et samlet forretningsareal tilpasset stedets stgrrelse,
funksjon og handelsomland, jamfgr blant annet rikspolitiske bestemmelser for kjgpesentre og
Akershus’ fylkesdelplan for handelsvirksomhet, service og senterstruktur.

Billingstad, Nesbru og Holmen skal utvikles som attraktive boligomrader med hgyere tetthet
og god bokvalitet.

Fremtidig neeringsutvikling for kontor skal konsentreres ved kollektivknutepunkt innenfor
gangavstand 800 meter langs Billingstadsletta @gst og ved Holmenkrysset og Slependkrysset.

Pa tomtene i nar tilknytning til Slependkrysset og Holmenkrysset, apnes det for etablering av
plasskrevende varehandel.

Holmen - Slependenomradets identitet og serpreg skal utvikles videre med serlig vekt pa
trygghet, sammenhengende grgnnstruktur og lett tilgang til strandomradene og Marka.

§2 Kommuneplan 2007-2020

Innenfor formal landbruks-, natur- og friluftsomrade samt bebyggelse og anlegg i
navzerende bolighebyggelse skal de utfyllende retningslinjene, foringene og
bestemmelsene til kommuneplanens arealdel 2007 — 2020 med tilhgrende fortettingskart,
vedtatt av Asker kommunestyre 12. juni 2007, legges til grunn ved behandling av
sgknader om anlegg og tiltak etter plan- og bygningsloven.

§3 Plankrav

Innenfor planomradet kan arbeid og tiltak, som nevnt i pbl. § 20-1, dvs. tiltak som
krever byggetillatelse, herunder fradeling av tomt, ikke skje for omradet inngar i
reguleringsplan.

Seknad om anlegg og tiltak som er i henhold til vedtatte reguleringsplaner, i samsvar
med kommunedelplanens retningslinjer, fgringer og bestemmelser samt ikke
vanskeliggjor gjennomfering av kommunedelplanen, er imidlertid tillatt.

Private reguleringsplanforslag skal utarbeides i trdd med Asker kommunes til enhver tid
gieldende planpakke.

§$ 4 Rekkefglgekrav
§4.1 Teknisk infrastruktur

Utbygging av de enkelte felt kan ikke skje for det er dokumentert at det er kapasitet pa
hovedledningsnettet for vann, avlgp og elektrisitetsforsyning.

Det kan vare behov for omlegging og oppdimensjonering av hovedledningsanlegg for vann
og avlgp og hovednett for elektrisitetsforsyning, herunder bygging av nye pumpe- og
trafostasjoner. Behovet for slike tiltak skal vere avklart fgr regulering av det enkelte felt.

§4.2 Transportsystem og torg

§4.2.1 E18

Utvidelse av dagens E18 medfgrer at veianlegget defineres som nyanlegg. Dette utlgser
krav til stgyskjerming og luftkvalitet i henhold til ’Retningslinje for behandling av stgy i
arealplanlegging”, T-1442/2012 og «Retningslinje for behandling av luftkvalitet i
arealplanleggingen», T-1520.

Fgr oppstart av regulering skal det gjennomf@res en silingsprosess som grunnlag for valg av
Igsning for E18. Endelig lgsning for E18 i forhold til valg av tunnel, kulvert eller vei i dagen
fastsettes ved regulering.

§4.2.2 ReguleringavE18

For oppstart av regulering av E18 gjennom planomradet skal det gjennomfgres en
konsekvensutredning i henhold til Plan- og bygningslovens § 4-2.

Mulighetsstudie for E18 mellom Holmen og Slependen, datert 11.6.2012, (samt rapport fra
innledende fase for E18 korridoren i sentrale Asker, datert september 2012) skal vare en del
av grunnlagsmaterialet for videre planprosess.

§ 4.2.3 Kapasitetpa E18

Innenfor delomrade 0, 1 og 3 kan bruksendring til -, utbygging av ny -, og utvidelse av
eksisterende naringsbebyggelse og forretninger for plasskrevende varer, i henhold til
fylkesdelplan for handelsvirksomhet, service og senterstruktur i Akershus fra 2001, ikke
skje for E18 fra og med Holmenkrysset til og med Slependkrysset har fatt tilstrekkelig
kapasitet slik at Fekjan og Billingstadsletta kan forbeholdes lokaltrafikk, buss og sykkel.
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Vurdering av kapasitet pa E18 skal gjores i samrad med Akershus Fylkeskommune og
Statens vegvesen.

Unntak kan gjeres for tiltak som ikke medfgrer gkning av antall parkeringsplasser.

E18 forutsettes i utgangspunktet utvidet til fire kjgrefelt i hver retning, hvorav tre bilfelt og et
kollektivfelt, for a bedre kapasiteten.

Langs Fekjan og Billingstadsletta, mellom Landgyveien og Bergerveien, forutsettes det at
fremkommeligheten for buss sikres ved at Fekjan og Billingstadsletta avlastes ved gkt
kapasitet pa E18, ikke med flere kjgrefelt eller etablering av egne kollektivfelt pa strekningen.

Fglgende forhold skal spesielt vektlegges ved regulering av Slependkrysset:
e Trafikken fra Nesgya skal ikke ha darligere fremkommelighet enn trafikken pa @vrige

veilenker.

e Forholdene for giende og syklende skal bedres bade mht. trafikksikkerhet og
fremkommelighet.

e (Istre avkjgring pa E18 i vestgdende retning kan fjernes, alternativt forbeholdes
kollektivtrafikk.

(Oppgradering av Slependkrysset inngar i prosjektet for ny E18 gjennom Bzrum)

Ved regulering av nye boligfelt innenfor kommunedelplanomradet skal det vurderes om det
kan vere aktuelt a legge inn rekkefglgebestemmelser knyttet til kapasitet pa E18. Vurderingen
skal baseres pa en trafikkanalyse for det enkelte felt. Ved transformasjon av eksisterende
neeringsomrader skal vurderingen legge vekt pa omfang av gkt trafikk som fglge av
transformasjonen.

§4.2.4 Holmen

Innenfor delomrade 5, kan bruksendring til-, utbygging av ny- og utvidelse av
eksisterende bolighebyggelse, kjgpesenter, nzeringsbebyggelse og smabathavn,

bade pa land og i sjgen, ikke skje for ombygging av Slemmestadveien langs felt

5.K og 5.S og Fekjan fram til Landgyveien til gater med kryss i plan, er gjennomfgrt
eller sikret. Videre skal opparbeiding av felt 5.S og tilgrensende del av felt 5.SS
(smabathavn i sjgen), med grentanlegg, torg og poll veere gjennomfert eller sikret®.

Unntak kan gjores for tiltak som ikke medfgrer gkning av antall parkeringsplasser.

Regulering av veisystemfor Holmen skal omfatte bygate Fekjan, kryss med
Slemmestadveien, avkjoring til feltene 5.1 og 5.K og Slemmestadveien frem til E18.

* Sikring inneberer at Slemmestadveien og Fekjan gjennom Holmen - og at grgntanlegg, torg
og poll ved og i sjgen, er regulert og at det er inngatt utbyggingsavtaler som avklarer
kostnadsfordeling for opparbeidelse av veier og torg, samt tidspunkt for gjennomfgring.

Slemmestad veien, mellom nytt plankryss og E18 skal opparbeides med fire fel, hvorav to
reserveres kollektivtransport. Fekjan, fram til Landgyveien, skal opparbeides som en bygate
med lav hastighet, kantstein, grgntrabatter og fotgjengerkryssinger iplan. Det skal etableres
en sentralt beliggende holdeplass for buss med gode gang- og sykkelforbindelser fra de
omkringliggende bolig- og neringsomrader. Bussen skal sikres fremkommelighet uten

forsinkelser gjennom Holmen og ut pa E18. Det skal etableres egne traseer for syklister langs
Fekjan retning Nesbru og langs Slemmestadveien retning Hvalstrand og Hvalstad. Det skal
etableres en gang- og sykkelforbindelse med planskilt kryssing av Slemmestadveien for a
binde sammen idrettsanlegg, fjorden og Fekjan. Krysset mellom Slemmestadveien og av/
pakjgring E18 skal oppgraderes for & bedre fremkommeligheten og trafikksikkerheten for alle
trafikantgrupper.

§ 4.2.5 Boligomradene

Oppféring av ny boligbebyggelse kan ikke skje fgr hensynet til trafikksikkerhet, trygghet og
fremkommelighet for gdende og syklende er ivaretatt. Gang- og sykkeltraseer til skoler,
idrettsanlegg, forretninger, bussholdeplasser og togstasjoner skal vektlegges spesielt
Hensynet til sikkerheten for den enkelte skal vare ivaretatt. Prinsipper for universell
utforming skal legges til grunn.

§4.2.6 Planprosesser
Ved utvikling av stgrre neerings- og boligomrader kan det veere aktuelt:
- autarbeide felles reguleringsplan for flere eiendommer
- agennomfgre en arkitektkonkurranse forut for regulering
- afremme en omradeplan, iprivat regi, etter avtale med Asker kommune

§4.3 Etablering av samfunnsservice

Innenfor delomrade 0, 1, 3, 5 og 6 kan oppfering av nye boliger ikke finne sted for
tilfredsstillende skole- og barnehagekapasitet er dokumentert.
Smahusfortetting innenfor eksisterende boligomrader er unntatt fra dette kravet.

§4.4 Opparbeidelse av tilstgtende veier, grgnnstruktur og lekeplasser

Ved utbygging av det enkelte felt, skal hensynssoner og tilstgtende arealer avsatt til
grennstruktur, torg, hovedturveier, kyststi og veier opparbeides og ferdigstilles senest
samtidig med bebyggelsen.

Ved utbygging av boliger skal eventuelle lekeplasser for betjening av de aktuelle boligene,
ogsa de som ligger utenfor det/ de aktuelle felt, ferdigstilles fgr boligene tas i bruk.

Ved etappevis utbygging av de enkelte felt, skal bebyggelse og utearealer som grenser opp til
eksisterende boligomrader, torg, grgntomrader og veier ferdigstilles fgrst.

§5 Arealbruk, bebyggelse og byggehgyder

Pa plankartet er hovedformal og underformal vist i henhold til pbl § 11-7.
Innenfor enkelte felt apnes det imidlertid for en mer nyansert arealbruk.

Felt avsatt til nseringsbebyggelse

Det apnes for en variert utvikling med innslag av bade lager, kontor, verksteder,
produksjonsbedrifter osv, alt avhengig av omradets attraktivitet til nevnte formal pa bakgrunn
av forhold som kollektivtilbud, biltilgjengelighet og miljgforhold. Nyansering av arealbruken
innenfor formdl neringsbebyggelse fastsettes ved regulering. Etablering av stgrre bygg med
hgy kontorandel skal fortrinnsvis skje i stgrre knutepunkt som Asker sentrum og Sandvika.
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Bebyggelsestype innenfor formal bolighebyggelse

Bebyggelsestypene er inndelt i leilighetsbygg, konsentrert smahusbebyggelse og frittliggende
smahusbebyggelse

Hgyde pa bebyggelsen

Hgyden er angitt i antall etasjer basert pa en normal etasjehgyde pé 3-3,5 meter. Hgyden
regnes fra eksisterende terreng pa egen tomt og tilstgtende arealer. Der hensynet til
omgivelsene tillater det kan det tillates en ekstra etasje tibaketrukket fra gesims.

Der nzringsbebyggelse og konsentrert bolighebyggelse grenser opp til eksisterende
smahusomrader, skal bebyggelsen trappes ned og brytes opp i mindre bygningsvolumer som
en tilpasning til skalaen pa tilliggende bebyggelse. Tilsvarende skal det ved regulering gjgres
en serskilt vurdering av etasjetall og byggehgyder i forhold til landskap, strandsone,
naboskap og miljg forgvrig, med tanke pa a sikre god tilpasning.

Bruksareal, kotehgyder og evt. gesimshgyder fastsettes ved regulering.

§5.1 Omrade 0

Innenfor felt 0.B2 kan det tillates forretninger og privat - og offentlig service for
betjening av nzzromradet.

Innenfor felt 0.SL2 kan det tillates etablert maritimt rettet service- og maritimt rettede
forretninger tilknyttet virksomheten i smabathavnen.

Innenfor felt 0.NF2, 0.NF3, 0.NF4, 0.NF5, 0.NF6, 0.NF8, 0.NF9, 0.NF10 og
0.NF12 kan det tillates forretninger med et vareutvalg som defineres innenfor
begrepet plasskrevende varer i henhold til fylkesdelplan for handelsvirksomhet, service
og senterstruktur i Akershus fra 2001, dvs. motorkjoretgyer, stgrre byggevarer, varer
fra hagesentre og planteskoler og landbruksmaskiner.

Etter en konkret vurdering kan det ved regulering vere aktuelt ogsa & tillate ogsa andre varer
og forretningskonsepter som det av trafikale og miljgmessige grunner er behov for a
lokalisere 1 utkanten av byer og tettsteder. Det er imidlertid en forutsetning at salg av disse
vareslagene avlaster forretningene ide n®rliggende tettsteder, Sandvika, Holmen og Asker,
slik at de ikke kommer i et konkurranseforhold 1 strid med rikspolitiske bestemmelsene for
kjgpesentre fra 2008.

Etter en konkret vurdering kan bolig vurderes inn mot skraning inord innenfor felt 0.NF5.

Det tillates kontor i 800 meters avstand fra jernbanestasjonene Billingstad, Slependen og
400 meters avstand fra ekspressbusstopp (tidligere Skjervik, na Ikea).

§5.2 Omradel
Felt 1.NB1, 1.NB2, 1.NB3, 1.NB4 og 1.NBS5 tillates omdisponert til bolighebyggelse.

Innenfor felt 1.NB4 kan det tillates forretninger og privat - og offentlig service for
betjening av nzromradet.

Innenfor felt 1.B1 skal det ved regulering avsettes entomt til formal tjenesteyting
barnehage.

Felt Hgyde Bebyggelsestype
Generelt Inntil 4.etasjer Fortrinnsvis leilighetsbygg
1.B1 og 1.NB2 Inntil 4 etasjer med en

tibaketrukket 5. etg

Ved omdisponering av dyrka mark til boligformal, skal det tilstrebes en hgy utnyttelse.

§5.3 Omrade 2
Jfr. § 2, mht. hgyde og bebyggelsestype

§54  Omrade3
Felt 3.NB4 kan tillates omdisponert til bolighebyggelse.
Felt 3.BN6 kan tillates omdisponert til naeringsbebyggelse.

Innenfor felt 3.B3,3.NB4 og 3.N5 kan det, i bebyggelsen inn mot Fekjan, tillates
forretninger og privat og offentlig service for betjening av naeromradet.

Ved utbygging av felt 3.B3, mot Neselva, med konsentrert bebyggelse, skal det etableres
en hovedturvei langs elva. Turveien tillates plassert innenfor hensynssone
gronnstruktur.

Felt Hgyde Bebyggelsestype

Generelt Inntil 3 etasjer med en Fortrinnsvis leilighetsbygg
tibaketrukket 4.etasje

3.BN6 Boligformal: Inntil 2 etasjer

med en tibaketrukket 3.etasje
Neringsformal: Inntil 3
etasjer med tibaketrukket

4 etasje
3.T1 Inntil 2 etasjer med en
tibaketrukket 3.etajse
3.B1, 3.B2 og 3.B4 Jfr. § 2, mht. hgyde og bebyggelsestype

Felt Hgyde Bebyggelsestype
Generelt Inntil 4.etasjer Fortrinnsvis leilighetsbygg
0.NF5 og 0.NF6 Inntil 5.etasjer
0.SL1 og 0.N1 Inntil 2 etasjer med en

tibaketrukket 3.etasje.

Detkan vurderes en inntrukket S.etasje innenfor felt 0.B1 og 0.B2.

§5.5 Omrade 4
Jfr § 2, mht. hgyde og bebyggelsestype
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§5.6 Omrade 5

Felt 5.NB10 tillates videreutviklet med maritimt rettet service og maritimt rettede
forretninger tilknyttet smabathavnen og/eller omdisponert til boligbebyggelse.

Innenfor felt 5.K og 5.S skal det etableres et rikt utvalg av butikker og annen service for
betjening av lokalomradet.

Innenfor felt 5.NF3 og 5.NF4 kan det tillates forretninger med et vareutvalg som
defineres innenfor begrepet plasskrevende varer i henhold til fylkesdelplan for
handelsvirksomhet, service og senterstruktur i Akershus fra 2001, dvs. motorkjgretgyer,
stgrre byggevarer, varer fra hagesentre og planteskoler og landbruks maskiner.

Etter en konkret vurdering kan det ved regulering vere aktuelt ogsa a tillate ogsa andre varer
og forretningskonsepter som det av trafikale og miljigmessige grunner er behov for a
lokalisere i utkanten av byer og tettsteder. Det er imidlertid en forutsetning at salg av disse
vareslagene avlaster forretningene i de nerliggende tettsteder, Sandvika, Holmen og Asker,
slik at de ikke kommer i et konkurranseforhold 1 strid med rikspolitiske bestemmelsene for
kjgpesentre fra 2008.

Kjgpesenteret innenfor felt 5.K og 5.S og forretningene innenfor felt 5.NF3 og 5.NF4 skal
samlet ha en stgrrelse og et varetibud som er tilpasset lokalsenteret Holmens stgrrelse,
funksjon og handelsomland.

Sterrelsen pa de totale handelsarealene pa Holmen skal fastlegges ved regulering.

Fgr nytt kjopesenter innenfor felt 5.K og 5.S, skal eksisterende kjopesenter innenfor felt
5.B4 veere revet.

Felt Hgyde Bebyggelsestype

Generelt Inntil 3 etasjer med en Fortrinnsvis leilighetsbygg
tibaketrukket 4.etasje

6.B3 Inntil 2 etasjer med en Fortrinnsvis leilighetsbygg
tilbaketrukket 3.etajse

6.BN4 Boligformal: Inntil 2 etasjer

med en tilbaketrukket 3.etasje
Neringsformal: Inntil 3
etasjer med tibaketrukket

4 etasje

6.NBS8 Boligformal: Inntil 2 etasjer | Fortrinnsvis leilighetsbygg
med en tilbaketrukket 3.etasje
Neringsformal: Inntil 3
etasjer med tibaketrukket

4 etasje

Felt Hgyde Bebyggelsestype
Generelt Inntil 3 etasjer med en Fortrinnsvis leilighetsbygg
tibaketrukket 4.etasje
5.K Inntil 5 etasjer
5.B8 og 5.B9 Inntil 2 etasjer med en Konsentrert
tibaketrukket 3.etasje smahusbebyggelse

Detkan tillates hgyere utnyttelse, innenfor rammene av § 5, innenfor felt 5.B1,5.B2,
5.B3, 5.B5 og 5.B7

§5.7 Omrade 6
Felt 6.BN4 kan tillates omdisponert til formal neeringsbebyggelse.
For felt 6.B5 gjelder § 2, mht. hgyde og bebyggelsestype.

Innenfor felt 6.NB8 kan dagens gartnerivirksomhet opprettholdes. Innenfor felt 6.NBS8
kan det tillates bolighebyggelse inn mot Ravnsborgveien.

§6 Byggegrenser mot offentlig vei

Plassering av bebyggelse mot offentlig vei skal markere og beskrive tettstedet Holmen og
nersentrene Nesbru og Slependen. Gjennom disse omradene skal veiene utformes som
bygater og understreke den urbane karakteren med bebyggelse tett innpa.

Innenfor planomradet for gvrig skal bebyggelsen trekkes tibake for a sikre rommelighet og
opplevelse av grgnne omgivelser med grgntarealer, hager og parkanlegg langs veiene.

Ved etablering av ny og utvidelse av eksisterende nzringsbebyggelse mot E18, skal
bebyggelsen lokaliseres og utformes pa en slk mate at den medvirker til stgyskjerming av
tilliggende boligbebyggelse.

Byggegrense for ny bebyggelse langs E18 er 36,5 meter fra senterlinje nzermeste
kjorefelt.

Byggegrense for ny bebyggelse langs Fylkesveier 30 meter fra senterlinje nzermeste
kjorefelt.

Innenfor sentrumsomradene kan byggegrense tillates nzermere vei. Denne fastsettes ved
regulering. Eksisterende bolighebyggelse innenfor felt 2.B2 og 4B benytter byggegrense i
gjeldende regulering.

§7 Krayv til bokvalitet i boligomradene

Kommunens veileder i bokvalitet skal legges til grunn for utforming av boligomrader

§7.1 Minste uteoppholdsareal (MUA)

Uteoppholdsarealene omfatter private hager og sitteplasser, felles lekeplasser for barn og
oppholdsareal for voksne, grgnne arealer og eventuelle turveier. Arealene skal ha en
hensiktsmessig arrondering og ikke vere stgyutsatt i henhold til krav definert i Retningslinje
for behandling av stgy i arealplanlegging, T-1442/2012 . Alle boenheter skal ha tilgang til

141



142

privat uteplass pa terreng eller balkong / terrasse. Felles uteoppholdsarealer skal ligge pa
terreng.

Arealkrav: (I omrader med frittliggende smahusbebyggelse gjelder de krav som er stilt i
kommuneplan 2007 — 2020, jfr. pkt 3.8 i bestemmelsene til kommuneplanens arealdel )

I omrader med konsentrert smahusbebyggelse skal det avsettes minimum 150 m2
uteoppholdsareal til lek, opphold og aktivitet for beboerne pr. boenhet

I omrader med frittliggende leilighetsbygg skal det avsettes minimum 80 m2
uteoppholdsareal til lek, opphold og aktivitet for beboerne pr. leilighet.

I omrader med sammenhengende leilighetsbygg* skal det avsettes minimum 50 m2
uteoppholdsareal til lek, opphold og aktivitet for beboerne pr. leilighet.

Minimum 25 m2 av uteoppholdsareal skal veere opparbeidet.
*Sammenhengende leilighetsbygg i en kvartalsstruktur muliggjér etablering av gode

boligomrader med hgy tetthet. Strukturen inneberer at andelen uteoppholdsareal pr. leilighet
kan reduseres uten at dette gar ut over arealenes brukbarhet og kvalitet.

RETNINGSLINJER FOR LEKEPLASSER

Lekeplassniva Stgrrelse pa lekeplass | Avstand fra bolig | Antall boliger
Lekeplass ved inngang minl50 m2 Maks 50 m Inntil 30
Nearlekeplass 1500-2000 m2 Maks 150m Inntil 200
Strgkslekeplass min 5000 m2 Maks 500m 400 - 1000

§7.2  Denenkelte leilighet/ bolig

I omrader med leilighetsbygg skal hver leilighet ha tilgang til skjermet, solrik og
brukbar privat uteplass pa terreng eller balkong/terrasse.

Minimum 50 % av privat uteplass skal vere solbelyst ved hgst- / varjevndggn.
Leilighetene bgr vere gjennomgaende og skal ha minst en fasade mot sgr eller vest.
Leiligheter som vender ensidig mot nord eller @st skal ikke forekomme.

Ved valg av Igsninger ma sjenerende innsyn fra forbipasserende og mellom naboer, bade i den
enkelte leilighet og pa uteplass unngés. Leiligheten skal ha minst en stille side.

Boder for sykkelparkering, lagring av barnevogner og avfallsbeholdere plasseres lett
tilgjengelig fra den enkelte leilighet / inngang.

§7.3 Tilgjengelighet

To tredeler av leilighetene i leilighetsbygg skal utformes som tilgjengelig boenhet.
En tredel av leilighetene i konsentrert smahusbebyggelse skal utformes som tilgjengelig
boenhet.
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Nye boligfelt skal utvikles med et sammensatt boligtibud med boliger for eldre, barnefamilier
og mindre leiligheter rettet mot unge og enslige. Det skal dessuten vare mulig for den enkelte
abo i leiligheten selv om funksjonsevnen blir nedsatt.

§8 Krav til grentarealer og utforming av naringsomrader

Innenfor felt med formal naeringsbebyggelse skal minimum 30 % av netto tomteareal
avsettes som grgntareal.
Minimum 50 % av parkeringen skal skje i bebyggelsen/ under terreng.

Innenfor nzringsomradene skal det tilrettelegges for hgy utnyttelse med et gront preg.
Arealene mot tilstgtende boligomrader, gronne omrader og veier skal parkmessig
opparbeides. Interne veier, parkeringsplasser og laste- / losseareal skal som en hovedregel
ikke lokalisert inn mot tilstgtende boligbebyggelse, offentlige veier eller grgnnstruktur.

§9 Parkering

Ved regulering skalnye krav til parkeringsdekning ogsa gjgres gjeldende for
eksisterende virksomheter innenfor det aktuelle planomrade.

Det skal oppmuntres til — og legges til rette for sambruk av parkeringsplasser mellom
ulike brukergrupper og bruksformal innenfor sentrumsavgrensningene for 4 medvirke
til stgrst mulig grad av arealeffektivitet.

Parkering skal vurderes szrskilt ved regulering, eventuelt ved byggesak. Det legges til
grunn en restriktiv parkeringsnorm som bygger opp under den nasjonale malsettingen
om at trafikkveksten i storbyomrader skaltas av de miljgvennlige transportformene.
Forslag til parkeringsdekning ma sendes til Fylkesmannen for uttalelse.

Detskal legges til rette for god sykkelparkering av hgy standard innenfor planomradet.

Det kan vurderes sambruksparkering for ulike bruksformal ogsa utenfor
sentrumsavgrensningene.

Antall parkeringsplasser skal begrenses for a medvirke til mindre bilbruk og en mer effektiv
arealutnyttelse Det skal legges opp til en restriktiv parkeringsnorm for neringsvirksomhet for
a stimulere til gkt kollektiv-, og gang- og sykkelandel pa arbeidsreiser.

Arbeidsintensiv virksomhet skal lokaliseres nar kollektivknutepunkter og langs
kollektivakser. I nzringsomradene i tilknytning til Slependkrysset, der det apnes for
forretninger med plasskrevende varer skal parkeringsnormen benyttes bevisst for & motvirke
at det etableres handel som genererer mye trafikk.

§ 10  Energiforsyning

Innenfor omradene 0, 1, 3, 5 og 6 skal ny bebyggelse tilrettelegges for forsyning med
vannbaren varme. Eneboliger og tomannsboliger er unntatt fra dette kravet.

Ved oppfaring av all ny bebyggelse innenfor planomradet forutsettes det at minimum 40 % av
varmebehovet dekkes av annen energikilde enn elektrisitet og fossilt brensel (jfr. TEK) Dette
gjelder bade oppvarming av luft og varmtvann. Typiske lgsninger for & oppfylle dette kravet
er varmepumper, ner- eller flernvarme, solfangere, biobrensel, pelletskaminer og vedovner.

11
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Ved strukturering, plassering og utforming av bebyggelsen skal hensynet til energieffektivitet
vektlegges.

§ 11  Stgy og luftkvalitet

Retningslinje for behandling av st@y i arealplanlegging, T-1442/2012 og retningslinje for
behandling av luftkvalitet i arealplanleggingen T-1520, forutsettes lagt til grunn.

Ved etablering av ny bebyggelse til stgyfglsomme bruksformal i gul og evt. réd sone
kreves enstgyfaglig utredning, som synliggjsr stgynivaer pa fasader og uteplass. Slik
stgyfaglig utredning skal foreligge samtidig med reguleringsforslag, eventuelt ved
sgknad om rammetillatelse i byggesaker. Ngdvendige avveininger og avbgtende tiltak
skal fastsettes i reguleringsplan og rammetillatelse.

Delerav omrade 3 pa Nesbru og deler av omrade 5 pa Holmen defineres som
sentrumsomrade/ kollektivknutepunkt iht. miljgverndeparte mentets retningslinjer
T-1442/2012 og T-1520 pkt. 3.2.3, jfr plankart.

Innenfor nevnte sentrumsomrader pa omrade 3 og 5, sentrumsomrade/
kollektivknutepunkt Nesbru og Holmen, kan det tillates etablering av nye stgyfolsomme
bruksformal innenfor rgd sone pa fglgende vilkar:

e Stgyniva pa private uteoppholdsarealer og (andel) felles uteoppholdsareal avsatt til
lekeplass / neermiljganlegg skal ikke overstige Lden 55 dB fra veitrafikk.

e Kravene til innendgrs stgyniva, inneklima og luftkvalitet skal vaere tilfredstilt, jfr.
TEK og NS 8175 eller senere vedtatte forskrifter og standarder.

o All bebyggelse skal ha balansert ventilasjon.

e Alle boenheter skal ha minst halvparten av oppholdsrommene og minst to soverom
(ved to eller flere) mot en stille fasade (stgyniva under Lden 55 dB utenfor fasade).

§ 12 Overvannshandtering og flomsikring
(Jfr. kommunale retningslinjer for vann- og avigpsanlegg datert mai 2004, pkt. 3.3.4 og 3.3.5).

Ved fortetting, der andelen ikke-permeable flater gker, skal overvann tas hand om pa egen
tomt eller eventuelt nerliggende egnet omrade. Dette kan innbeere tiltak som fordrgyning,
infiltrasjon, lokal overvannsdisponering eller lignende som har/ gir samme @nskede effekt.
Onrader generelt skal vurderes med hensyn pa risiko for -, og konsekvenser av flom i
vassdrag, samt mulig fremtidig havnivastigning, dette innbeaerer ogsa utredning av eventuelle
flomveier. Omrader hvor det er eksisterende overvannsystemer herunder bekker og vassdrag i
rgr, skal apning av disse vurderes.

Overvann og bekker skal vaere en ressurs og et positivt landskapselement bade mht. lek,
opplevelse, rekreasjon og biologisk mangfold. Samtidig skal skade pa personer, anlegg, veier
og bebyggelse som en fplge av flom forhindres. Ved planlegging av overvannssystem og ved
lokalisering av bebyggelse, anlegg, utomhusarealer og veier langsmed sjgen, bekker og
vassdrag legges 200 ars flom- og fremtidige klimaendringer til grunn.
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Fgr regulering av arealene som grenser opp til Slependrenna, Holmenfjorden og Neselva skal
det gjennomfgres en flomsonekartlegging.

Ved omlegging av Slemmestadveien og Fekjan gjennom Holmen skal de to bekkene, fra
henholdsvis Bjorndalen og daldraget mellom Bruset og Hvalstad, apnes nedstroms E18,
og fgres pa overflaten ut i Holmenbukta.

Ved oppfering av ny bebyggelse pa felter der overflatevann dreneres til Neselva,
oppstrems Nesbruveien, skal eksisterende overvannsledninger /systemer og eventuelle
bekker / vassdrag som ligger i rer apnes for a redusere flomtoppene ielva med tanke pa
fremtidige klimatiske endringer.

Langs sjoen og Neselva, nedstrgms Nesbruveien, skal ny bebyggelse, anlegg, veier og
utomhusarealer plasseres og utformes for a ta hgyde for havnivastigning og springflo
som en fglge av fremtidige klimatiske endringer.

§ 13  Massehandtering og massebalanse

For & redusere omfanget av ut - og inn transport av masser skal det tilstrebes massebalanse
ved utforming av - og fastsetting av hgyder pa ny bebyggelse, veier og utomhusarealer.

Ved funn av forurensede masser skal sortering og rensing, sa langt det er praktisk og
gkonomisk mulig, skje pa stedet. Det skal tilrettelegges for tibakefgring og gjenbruk av
lokale masser. Ved masseoverskudd skal det redegjgres for borttransport og deponeringssted.

§ 14 Estetikk

Alle tiltak skal ha en god og estetisk utforming i samsvar med tiltakets funksjon og med
respekt for naturgitte og bygde omgivelser.

Bebyggelsen i de enkelte felt skal fremstd som en helhet.

Bygninger og anlegg av stor betydning for offentligheten eller fellesskapet kan utformes som
synlige landemerker.
§ 15 Universell utforming

Prinsipper for universell utforming skal legges til grunn for utforming av publikums- og
arbeidsbygninger og alle utearealer.

Hensynet til den enkeltes sikkerhet og trygghetsfalelse skal ivaretas.

§ 16 Idrettsanlegg

Felt 5.1 er avsatt til idrettsformal. Innenfor omridet kan det etableres idrettsbaner med tilhgrende
bygninger og andre ngdvendige anlegg etter en samlet plan.

§ 17  Grgnnstruktur og hensynssone — landskap, natur og
kulturmiljo

Naturmark og kulturminner skaltas vare pa innenfor de arealer som er avsatt til
gronnstruktur (pa plankartet markert med bokstaven G) og hensynssone (H)
grgnnstruktur, naturmilje og kulturmil j@.

13
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Innenfor omrader der vegetasjon mangler eller er gdelagt av tidligere tiders inngrep
skal vegetasjon og terreng gjenskapes/ nyetableres ved gjennomfgring av tiltak pa
tilgrensende arealer. Kulturminner og kulturspor skal bevares og synliggjores.

Innenfor arealer avsatt til grennstruktur skal hensynet til biologisk mangfold og
landskapspreg ivaretas ved gjennomfering av tilretteleggingstiltak for lek, opphold,
allmenn ferdsel, rekreasjon og friluftsliv.

Innenfor grgnnstruktur ”Grgnnlia” apnes det for tilretteleggingstiltak tilknyttet
friluftsbaserte idrettaktiviteter.

Innenfor hensynssone landskap skal det ved landskapsforming og plassering av
bebyggelse og vegetasjon tas hensyn til visuelle siktlinjer og landskapssammenhenger.

§ 18  Strand og sjgomrader

Innenfor strand- og sjgomradene skal hensynet til landskap, biologisk mangfold og
allmennhetens friluftsliv prioriteres. Innenfor delomrade 5, felt F, 5.S og felt 5.SS, kan det
tillates anlegg og innretninger for betjening av smabathavnen. Dette arealet reserveres
eksisterende batplasser som eventuelt ma fjernes ved etablering av poll i omradet 5.SS.

Smabathavnen 5.SS ma utformes pa en slik mate at en allmenn led inn til pollen pa 16
meter ivaretas.

Onrade markert med B pa plankartet (omrade 5) kan vurderes som batopplag. Omradet som
er avsatt til vinteropplagsplass for bater pa Holmenskjaeret, sgkes i den videre prosess lgst pa
annet egnet batopplagringsareal i kommunen for & sikre sikt og allmennhetens tilgjengelighet
til arealet hele aret. Endelig lgsning fastsettes ved regulering.

§ 19  Offentlig formal

Felt 3.T1, tjenesteyting boliger med heldggnsservice (sykehjem og omsorgsboliger) og
base for hjemmetjenesten, skal vaere i offentlig eie.

Felt avsatt til grennstruktur friomrade (F) skal vere i offentlig eie.

§ 20  Bruk av utbyggingsavtaler

Innenfor planomradet kan det inngas utbyggingsavtaler for gjennomfgring av
reguleringsplan.

Innenfor delomrade 0, 1, 3, 5 og 6 skal behovet for inngaelse av utbyggingsavtale utredes
i samarbeid med kommunen for regulering igangsettes.

Inngaelse av utbyggingsavtaler skalsikre gjennomfgring i samsvar med arealdelen til
kommunedelplan eller reguleringsplan.

Avtalen kan regulere antall boliger i et omrade, boligstgrrelse og krav til bygningers
utforming nar det gjelder fordeling pa boligtyper, leilighetsstgrrelser, universell
utforming og energieffektive lgsninger.

Detkan avtales at kommunen skal ha rett til a erverve inntil 5 % av boligene til
markedspris, eller at grunn, somi henhold til reguleringsplan skal veere i offentlig eie,
skal overdras til kommunen.

14

Avtalen kan ga ut pa at grunneier/ utbygger skal besgrge, bekoste eller forskuttere tiltak
som er ngdvendige for gjennomfgring av planvedtak som teknisk infrastruktur,
herunder Kjgreveier, gang- og sykkelveier, hovedledninger for vann- og avlgp,
renovasjon og energiforsyning, grgntomrader og offentlige uterom, som torg og plasser.

Detkan dessuten inngas avtale om organisatoriske forhold vedrgrende planlegging,
prosjektering og utbygging av bygg og anlegg i henhold til planvedtak, herunder
avholdelse av arkitektkonkurranse/ parallelloppdrag som grunnlag for utarbeidelse av
reguleringsplan.

15
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Vedtatt av Asker kommunestyre i mgte 8. november 2016 i medhold av Plan- og bygningslovens

§11-15.
Asker kommune, 22. november 2016
For radmannen

Tor Arne Midtbg

PLANBESTEMMELSER TIL
KOMMUNEDELPLAN FOR E18-KORRIDOREN | ASKER, SLEPENDEN - DRENGSRUD

Alternativ 1.B+3.A/3.C+2.A

Planbestemmelser datert 5.10.2016
Plankart datert 5.10.2016

Planens hensikt

Kommunedelplan for E18 gjennom Asker kommune omfatter E18 fra Baerum grense til og
med Drengsrud, vest for Asker sentrum.

Hensikten med kommunedelplanen er a:

- Sikre en aktiv byutvikling i Asker sentrum og pa Holmen i den hensikt & overfgre
vesentlige deler av transportbehovet fra privatbil til buss/ jernbane. Lgsninger forutsettes
a redusere barriereeffektene slik at flere gnsker a ga eller sykle og ta i bruk et bedret
kollektivtilbud.

- Sikre god fremkommelighet for sykler og busser inn til jernbanestasjonene og parallelt
med E18. Lgsningen skal bidra til en bedre trafikkfordeling og samhandling mellom
sykkel, buss og tog.

- Gi bedre fremkommelighet og bedre flyt for naeringstrafikken.

- Redusere stgy, forurensning og barriereeffekter som er skapt av veitrafikk.

Generelle bestemmelser

Forholdet til gijeldende planer

Forholdet til kommuneplan for Asker 2014 — 2026

Bestemmelser og retningslinjer fastsatt i kommuneplanen skal fremdeles gjelde. Ved
motstrid gjelder bestemmelsene i kommunedelplan for E18.

Innenfor formal bebyggelse og anlegg — boligbebyggelse, naering/service og landbruks-,
natur- og friluftsomrade skal kommuneplanens arealdel 2014 — 2026 legges til grunn ved
behandling av sgknader om anlegg og tiltak etter plan- og bygningsloven.

Forholdet til kommunedelplan for Holmen - Slependen

Bestemmelser og retningslinjer fastsatt i kommunedelplan for Holmen - Slependen, vedtatt
januar 2013, skal fremdeles gjelde. Ved motstrid gjelder bestemmelsene i kommunedelplan
for E18.

Forholdet til kommunedelplan Ny Rgykenvei

2.14

2.2
221

2.2.2

2.2.3

2.3
231

2.3.2

2.3.3

234

2.3.5

Den del av kommunedelplan Ny Rgykenvei, vedtatt januar 1998, som ligger innenfor
planomradet, utgar som fglge av kommunedelplan for E18.

Gjeldende reguleringsplaner

Gjeldende reguleringsplaner settes til side dersom de er i strid med kommunedelplanens
arealformal, bestemmelser og hensynssoner.

Vilkar for giennomfgring, plankrav

Innenfor planomradet skal arbeid og tiltak som nevnt i Pbl. § 20-1; dvs. tiltak som krever
byggetillatelse, herunder fradeling av tomt, ikke skje fér omradet inngar i reguleringsplan.

Anlegg og tiltak som er i samsvar med vedtatte reguleringsplaner og kommunedelplan for
E18 er tillatt, under forutsetning av at de ikke vanskeliggjgr giennomfgring av
kommunedelplanen.

Ved regulering av E18 og tilhgrende lokalveisystem i Asker sentrumsomrade, Holmen,
Nesbru og Billingstadsletta kreves en omradereguleringsplan hvor det gjgres en helhetlig
vurdering av lokalveier, hovedsykkelvei, gvrige gang- og sykkelveier og bussvei i
sammenheng med stedets kvaliteter og utviklingspotensial.

Krav til optimalisering

Ny E18, lokalveier, bussvei og anlegg for gaende og syklende skal optimaliseres ved
regulering, blant annet for a redusere barrierevirkning, stgy og arealbeslag.

Det skal etableres holdeplasser langs bussvei i sentre definert i kommuneplan for Asker 2014
—2026.

Asker sentrum

Gjennom Asker sentrum skal lokalveisystemet primaert utformes med gateprofil.

Kollektivterminal med sykkelparkering skal tilpasses eksisterende kollektivterminal og
sentrum funksjonelt og arkitektonisk, med vekt pa sosial trygghet.

Askerelva skal skjermes for inngrep og forurensning og fremheves visuelt i bybildet.
Drengsrudbekken og Undelstadbekken skal i stgrst mulig grad ga apne gjennom omradet.
Ved regulering av E18 langs Drengsrudbekken skal gang- og sykkelbro mellom Solbraveien og
Drengsrudbekken implementeres.

Anlegg for syklister og fotgjengere skal utformes som separate anlegg, f eks sykkelfelt eller

sykkelvei med fortau. En helhetlig plan, hvor ogsa drift og vedlikehold inngar, skal utarbeides.

Holmen

I Holmen sentrumsomrade skal det fastlegges ny Igsning for vei/gatestruktur. Lokalveisystem
skal utformes som miljggate. Ny arealbruk for omrader som frigjgres fra veiformal skal
fastsettes. Busstopp/ terminal skal innga i planen.

Nesbru/Berger

Gjennom Nesbru og Billingstadsletta vest/Berger skal veisystemet ta hensyn til Neselva,
turvei, kulturminner (blant annet Nes bru) og traséer for gange og sykkel langs og pa tvers av
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2.3.6

§3
3.1

3.11

3.1.2

3.1.3

veisystemet. Lokalveisystem skal utformes med gateprofil. Det skal legges saerskilt vekt pa
trafikksikre fotgjengerkryssinger. Miljggate og redusert hastighet for biltrafikk skal vurderes.

Billingstadsletta og Slependen

Langs Billingstadsletta og Slependen skal lokalvei utformes med gateprofil. Gang- og
sykkelforbindelser skal sikres i alle hovedretninger.

Veitiltak ut i Slependrenna skal begrenses og det skal legges til rette for kyststi langs
strandkanten med tilknytning til Sandviksveien og Nesgyveien.

Rekkefglgekrav
Rekkefglgekrav E18

Innenfor planomradet vil en rekke tiltak langs E18 og tilgrensende veianlegg ikke kunne
gjennomfgres fgr ny E18 og tilhgrende lokalveinett er detaljplanlagt og/eller ferdig bygget.

Beskrivelse av alternativer:

Parsell 1 ligger mellom Drengsrud og H@n, og parsell 2 mellom Hgn og Slependen. Parsell 3 er
Reykenveien fra Lensmannslia til E18.

Inntil E18-tiltaket er ferdigstilt pa den aktuelle parsellen kan det ikke utfgres tiltak etter §§
20-1til 20-4 i fglgende felt:

Alternativ Felt med rekkefglgekrav
Parsell 1, alt. 1.B N1, N2, N3, N4, N5, N6, N7, N8
Parsell 2, alt. 2.A N9, N11, N12, N13

Inntil det foreligger stadfestet reguleringsplan for E18-tiltaket pa den aktuelle parsellen kan
det ikke utfgres tiltak etter §§ 20-1 til 20-4 i fglgende felt:

Alternativ Felt med rekkefglgekrav
Parsell 1, alt. 1.B K1
Parsell 2, alt. 2.A N14, N10

Inntil Rgykenveien er ferdigstilt i samsvar med kommunedelplan for E18 i Asker sentrum kan
det ikke utfgres tiltak etter §§ 20-1 til 20-4 i fglgende felt:

Alternativ Felt med rekkefglgekrav
3.A BO2 sgr
3.C BO2

3.14

3.1.5

3.2
3.21

3.2.2
3.2.3

3.24

3.25

§4
4.1
4.1.1

4.2
421

4.2.3

4.3

Inntil det foreligger stadfestet reguleringsplan for Rgykenveien pa den aktuelle parsellen kan
det ikke utfgres tiltak etter §§ 20-1 til 20-4 i fglgende felt:

Alternativ Felt med rekkefglgekrav
3.A BO15 sgr
3.C BO15 sgr

Inntil det foreligger stadfestet reguleringsplan for Slemmestadveien pa den aktuelle parsellen
kan det ikke utfgres tiltak etter §§ 20-1 til 20-4 i fglgende felt:

Veialternativ Felt med rekkefglgekrav

2.A S2, MN6, MN7, MN11

Krav til ferdigstilling samtidig med E18 med tilhgrende infrastruktur

Buss- og hovedsykkelvei inkl. tilknytning til eksisterende gang- og sykkelveianlegg skal bygges
senest samtidig med veianlegget for gvrig.

Kollektivfelt langs Drammensveien skal bygges senest samtidig med veianlegget for gvrig.

Anlegg for gaende og syklende langs Rgykenveien, Bleikerveien og Jgrgenslgkka skal bygges
senest samtidig med veianlegget for gvrig.

Ny bussterminal i Asker sentrum skal bygges senest samtidig med veianlegget for gvrig.

Miljglokk, gang- og sykkelkryssinger pa tvers av veiene skal bygges som del av veianlegget de
skal krysse.

Skjerming mot luft- og stgybelastning og visuelle skjermingstiltak skal etableres samtidig med
utbygging av veianlegget.

Ved gjennomfgring av Syverstaddiagonalen skal Slemmestadveien giennom Holmen bygges
om med bygateprofil i samsvar med reguleringsplan (jf. pkt 2.2.3). Frigjorte sidearealer skal
istandsettes samtidig med veiomleggingen.

Fellesbestemmelser

Stgy og luftkvalitet

«Retningslinje for behandling av stgy i arealplanlegging, T-1442/2012» og «Retningslinje for
behandling av luftkvalitet i arealplanlegging, T-1520» skal legges til grunn for reguleringsplan.
Awvikssoner og stille omrader er vist pd kommuneplankartet.

Estetikk, arkitektur og landskap

Det skal lages en formingsveileder for hele E18 korridoren, inklusiv buss- og hovedsykkelvei
gjennom Asker og Barum, som grunnlag for reguleringsplanlegging og detaljprosjektering.
4.2.2 Utforming av kryss og holdeplasser, tunnelportaler, luftetarn, lokk, broer, sykkel- og
fotgjengerforbindelser, samt tilknytning til eksisterende gang- og sykkelveinett skal ved videre
detaljutforming tilpasses tilliggende bygde og naturlige omgivelser. Hensynet til myke
trafikanter skal sikres.

Sideanlegg til veisystemet i sentrum skal opparbeides parkmessig. Gjennom tettstedene skal
det etableres en tydelig bygatestruktur, med prioritering av myke trafikanter.

Miljgkvaliteter, natur og grgnnstruktur
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43.1

4.4
4.4.1

4.5
451

4.5.2

453

4.6

4.6.1

4.7
4.7.1

4.8
4.8.1

Sammen med reguleringsplan for E18-tiltaket skal det fremlegges plan for riggomrader og
varige og midlertidige massedeponier.

Kulturminner

Ved optimalisering av E18-tiltaket skal det tas hensyn til verdifulle kulturminner og
kulturmiljger. Forholdet til nyere og automatisk fredete kulturminner skal vurderes og
avklares i reguleringsprosessen. Prosessen skal omfatte alle permanente og midlertidige
tiltak.

Overvannshandtering

Det skal etableres anlegg for oppsamling, rensing og bortledning av overvann fra ny
bebyggelse og nye veianlengg.

Landskapsforming og overvannshandtering skal samordnes. Overvann skal i den grad det er
mulig f@res til grunnen. Vann skal tilstrebes utnyttet som et positivt landskapselement.

Ved utslipp/ avrenning fra veianlegg til bekk/vassdrag skal vann ha en slik kvalitet at det ikke

medfgrer negative endringer i den gkologiske tilstanden i vassdraget.
Flom

200 ars flomniva tillagt en sikkerhetsmargin pa 0,5 m skal legges til grunn ved dimensjonering
av konstruksjoner, bygg og anlegg i og naer vassdrag. Langs sjgen skal kote 2,5 vaere laveste
tillatte byggeniva for ikke vanntette konstruksjoner.

Omradestabilitet

Omradestabilitet i arealer avsatt til ulike samferdselsanlegg og utbyggingsformal skal
tilfredsstille kravene i NVEs retningslinje 7/14. | forbindelse med utarbeidelse av
reguleringsplaner skal det utfgres ngdvendige grunnundersgkelser med fokus pa mulig
kvikkleire.

Plan for ytre miljg

Som en del av reguleringsplanen skal det utarbeides en plan for ytre miljg (YM-plan) for
videre planlegging og anleggsgjennomfgring, inklusive deponier og massehandtering. Planen
skal omfatte fglgende tema (listen er ikke uttgmmende):

- St@y og vibrasjoner

- Luftforurensning

- Forurensning av jord og vann
- Landskapsbilde/bybilde

- Nermiljg og friluftsliv

- Naturmiljg

- Kulturmiljg

- Energiforbruk

- Materialvalg og avfallshandtering

§5
5.1
511

5.1.2

5.1.3

514

5.1.5

5.2
5.21

5.2.2

5.2.3

5.2.4

Arealformal

Bebyggelse og anlegg (Pbl. §11-7 nr. 1)

Byggegrenser

Byggegrenser langs E18 og nytt lokalveisystem fastlegges ved regulering. Ved utvikling av
kommunesenter, lokalsentre og naersentre kan det vaere aktuelt 3 fastsette byggegrense
tettere pa gate/vei enn generelle krav.

| omrader avsatt til utbyggingsformal, der det ikke er definert byggegrense i gjeldende
reguleringsplan/ kommunedelplan, gjelder fglgende fra kommuneplan 2014-2026:

a) Mot Slependveien, Billingstadsletta, Fekjan, Slemmestadveien, Rgykenveien og mot
Drammensveien (gst for Slottsberget) er byggegrense 30 m.

b) Mot fylkesveier for gvrig er byggegrense 20 m.
c) Mot E18 gjelder veilovens byggegrense pa 50 m.

d) Mot jernbane gjelder byggegrense pa 30 m, jf. jernbaneloven.

Byggegrense males fra midtlinjen i henholdsvis kjgrebane eller gang- og sykkelvei.
Boligformal

For boligformal gjelder bestemmelser i kommuneplan for Asker 2014-2026.
Sentrumsformal

For sentrumsformal gjelder bestemmelser i kommuneplan for Asker 2014-2026 og
kommunedelplan for Holmen - Slependen.

Nezeringsformal

For naeringsformal gjelder bestemmelser for Asker 2014-2026 og kommunedelplan for
Holmen—Slependen.

Idrettsanlegg

Kommunedelplanen omfatter en del av eksisterende idrettsanlegg ved Holmen. | forbindelse
med E18-tiltaket kan gangveisystemet gjiennom omradet legges om, med god kurvatur og
tilpasset omradets malpunkter.

Samferdselsanlegg og teknisk infrastruktur, arealer (Pbl. §11-7 nr. 2)

Samferdsel og teknisk infrastruktur omfatter areal for ny E18. | tillegg omfatter det blant
annet bussvei, kollektivterminal, hovedsamlevei, lokalvei, gang og sykkelveier,
hovedsykkelvei samt konstruksjoner, miljglokk, luftetarn, ramper og kryss, dreneringsanlegg,
tekniske anlegg og sideterreng med grgntanlegg.

Ved regulering kan de ulike samferdselselementene i teknisk — gkonomisk plan for E18-
tiltaket, datert 1.12.2015, flyttes og bytte plass innenfor veiformalet, jfr. krav om
optimalisering. Trafikkavvikling og trafikksikkerhet skal ivaretas. Kollektivtrafikk, gange og
sykkeltrafikk skal prioriteres.

Langs bussvei skal det tilstrebes at busstrafikken prioriteres i krysningspunkt med annen
trafikk.

Kollektiv (bussvei, kollektivterminal og busstopp).
God fremkommelighet til kollektivterminalen for buss, sykkel og gange skal sikres.
Kollektivterminal ved Asker stasjon skal omfatte hgystandard sykkelparkeringsanlegg, areal
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5.2.5

5.2.6

5.2.7

5.2.8

5.2.9

5.2.10

53

5.3.1

5.3.2

5.3.3

5.4
54.1
5.4.2

543

§6
6.1
6.1.1

til drosjer, «kiss and ride» etc. Utforming av kollektivterminalen fastsettes pa grunnlag av en
arkitektkonkurranse.

Hovedsykkelvei skal ha effektiv linjefgring og utformes slik at syklister mgter faerrest mulig
konfliktpunkt mellom fotgjengere, syklister og motorisert trafikk.

Ved utforming av krysningspunkter for gang- og sykkeltrafikk skal det legges vekt pa god
veigeometri, samt trygghet og estetikk som ivaretar trafikksikkerhet og stimulerer til sykling
og gange. Gang- og sykkelveier skal tilknyttes hovedsykkelveien.

Miljglokk over E18 skal opparbeides som grgnne arealer med gjennomgaende
hovedsykkelvei der dette inngar i trafikklgsningen.

Ved parallelle traséer for bussvei, lokalvei og/eller hovedsykkelvei bgr det etableres
grentanlegg mellom veiene.

Sidearealer til alle veianlegg skal opparbeides med god terrengtilpassing og med vekt pa
overordnet vegetasjonsetablering som kan forsterke gjennomgaende grgntdrag og viktige
randsoner.

Dersom det pa reguleringsplanniva viser seg hensiktsmessig kan det etableres bensinstasjon
eller annet veirelatert serviceanlegg pa areal avsatt til samferdsel og infrastruktur i
kommunedelplanen.

Grgnnstruktur (Pbl. § 11-7 nr. 3)

Grgnnstruktur omfatter arealer som skal reguleres som grgnne buffersoner og mer
parkmessig opparbeidete grgntanlegg knyttet til E18-tiltaket og gr@nnstruktur.

Omradene skal etableres med stedstilpasset vegetasjon. Det skal i utstrakt grad benyttes
trevegetasjon i grgnnstrukturen.

Grgnnstrukturomradene G1, G6, G7o0g G9 skal innga i regulerings- og byggeplan for E18-
tiltaket.

Friomrader (Pbl. § 11-7 nr. 3)

Friomrader omfatter omrader som skal vaere allment tilgjengelige grgnne anlegg.

Friomrade F1 skal ha direkte kontakt til fjorden. Det skal etableres turvei langs fjorden
gjennom omradet.

Friomrade F1 skal innga i regulerings- og byggeplan for E18-tiltaket.

Hensynssoner

Sikringssone (190)

Tiltak under terrengniva pa tunnelstrekninger

Tiltak som kan vanskeliggjgre etablering av tunnel (for eksempel sprengning, peleramming,
spunting, boring i grunnen, sjakt- og tunneldriving, injeksjon, stgrre utgravninger,
fundamentering eller pafgring av tilleggslaster pa grunn) kan ikke iverksettes uten spesiell
tillatelse fra Statens vegvesen.

Boring av hull skal dokumenteres med koordinatfesting av hullets ansett og avviksmaling av
hullbanen under boring.

Statens vegvesen kan ogsa sette andre krav til tiltaket.

6.2
6.2.1

6.3
6.3.1

6.3.2

6.3.3

6.3.4

Infrastruktursone (430)

Miljglokk ved Hgn, Hofstad skole, Grgnlia, Ravnsborg, og Holmen kirke skal ha ngdvendige
gang- og sykkelveier, og ellers i hovedsak fremsta som brede grgnne anlegg som binder
sammen tilliggende boligomrader og grgntdrag.

Sone med angitte saerlige hensyn

Hensynssone bevaring naturmiljg (540)

Vassdragene skal i stgrst mulig utstrekning ligge apne. Der det er mulig skal lukkede lgp
apnes. Konstruksjoner og tiltak skal i minst mulig grad gripe inn i elvesonen som fastsettes
endelig i forbindelse med regulering. Vassdragenes funksjon som flomvei, grennkorridor og
gkologisk system skal ivaretas. Eventuelle tiltak som bergrer vassdragene skal fastsettes
gjennom reguleringsplan og godkjennes av miljgvern- og vassdragsmyndighetene.

Ved reguleringsplan for midlertidige eller permanente inngrep i Askerelva skal det fgr
inngrep gjennomfgres kartlegging av elvemusling. Planer for avbgtende tiltak ved evt. funn
skal implementeres i plan for Ytre miljg for E18-tiltaket pa byggeplanniva. Planer for tiltak
skal utarbeides i samrad med miljgvernmyndighetene.

Hensynssone landskap Holmen og Slependen(550)

Innenfor hensynssone landskap skal det ved landskapsforming og plassering av bebyggelse og
vegetasjon tas hensyn til visuelle siktlinjer og landskapssammenhenger.

Hensynssone landskap langs Syverstaddiagonalen (550)

Langs Syverstaddiagonalen skal terrengforming utfgres pa en slik mate at en ivaretar hensyn
til stgydemping, landskapstilpasning og landbruksdrift.

Hensynssone bevaring kulturmiljg (570)

Eksisterende eldre trehus i Fredbos vei (48 og 50), i Fredtunveien, i Fusdal terrasse, pa
Holmen gard, Det gule huset (pa Holmen), Ravnsborg, Holmengata, samt eldre
bygningsmilje pa Nesbru (Bellevue og Holmen sanitetsforening) og Nes bru, skal bevares.
Bebyggelsen kan endre funksjon.

Verneverdivurdering skal innga i reguleringsplan. Evt. flytting av hus kan vurderes pa
grunnlag av reguleringsprosess.
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Vedtatt av Asker kommunestyre i mgte 06.09.2016 i medhold av

plan- og bygningslovens §§ 12-12.
Asker kommune, 13.09.2016
For radmannen

Marte H. Lie

Reguleringsbestemmelser til reguleringsplan — Detaljregulering for
Billingstadsletta 13, gbnr. 39/ 9, Asker kommune

Bestemmelser datert 27.05.2016.
Plankart datert 18.02.2016.

1 Planens hensikt

Hensikten med reguleringsplanen er & apne for utbygging av et
forretningsbygg for plasskrevende varer foran dagens kontorbygg.

Videre har planen til hensikt & bevare den grgnne parksonen mot
Billingstadsletta og kollen p& eiendommen som fremstar som et
markant landskapselement.

2 Vilkar for gjennomfaring

2.1  Rekkefglgekrav
(Plan- og bygningsloven § 12-7 punkt 11)
Far bebyggelsen lovlig tas i bruk, skal utomhusareal rundt forretningsbygg
samt sykkelparkering veere ferdig opparbeidet.

2.2 Dokumentasjonskrav
(Plan- og bygningsloven § 12-7 punkt 12)

e Utomhusplan skal vaere godkjent for 1G. Planen skal vise
reguleringsplan, eksisterende og framtidig terreng, eventuelle
stogttemurer og trapper, uteoppholdsareal og grentareal, evt.
biloppstillingsplasser og mangvreringsareal, avkjersel og frisikt,
overvannshandtering, samt eksisterende vegetasjon, herunder ogsa
spesifikasjon av terreng, vegetasjon og markdekke som forutsettes
bevart samt lgsning for renovasjon.

e Innenfor faresone for ras- og skredfare (kvikkleire) er det
dokumentert for lav sikkerhet med hensyn til omradestabilitet.
Tiltak som planlegges innenfor sonen kan ikke iverksettes for det
kan dokumenteres at det er gjennomfgrt stabilitetsforbedrende
tiltak som sikrer at det ikke er fare for utglidning eller lignende. Det
skal dokumenteres at tilbygget sikrer, eventuelt stabiliserer,
grunnen pa eiendommen.

2.3

2.4

2.5

3
3.1

3.2

o For rammetillatelse gis skal det dokumenteres hvordan naermeste
naboer i gst ivaretas ifht lysforurensing fra tiltaket.

Estetiske krav
(Plan- og bygningsloven § 12-7 punkt 2)
Nytt bygg skal tilpasses nabobebyggelse i materialbruk og farge.

Parkeringsbestemmelser og trafikkregulerende tiltak
(Plan- og bygningsloven § 12-7 punkt 7)
o Parkering skal primeert skje i garasjekjeller under forretningsbygg
nord for Billingstadsletta 13.
Det tillates ikke etablert nye ordinaere parkeringsplasser.
Parkeringsplasser innenfor K1 kan opprettholdes.
Det tillates etablert 2 parkeringsplasser for forflytningshemmede i
forkant av forretningsbygg, innenfor formal KV3.
o Det skal veere tilgjengelig 45 sykkelparkeringsplasser for ansatte i
K1 og 6 sykkelparkeringsplasser for ansatte i F/T1. Halvparten av
disse bgr veere under tak.

Sikrings-og faresoner
(Plan- og bygningsloven § 11-8 punkt a)

e Ved kryss og avkjarsler skal det mellom frisiktlinje og veiformal
veere fri sikt i en hgyde av 0,5 m over tilstgtende veiers planum.
Frisiktsonene skal opparbeides samtidig med veianlegget.

e Hele planomradet er regulert til hensynssone H310_1, faresone for
ras- og skredfare (kvikkleire). Der er det dokumentert for lav
sikkerhet med hensyn pa omradestabilitet. Faresone er ngdvendig
inntil sikringstiltak, som for eksempel tilbygg som denne planen
apner for, er etablert.

Generelle bestemmelser

Plassering av bebyggelse

(Plan- og bygningsloven § 12-7 punkt 2)

Bebyggelsens plassering, volumoppbygging og utforming skal veere i
henhold til prinsippene i illustrasjoner vedlagt planbeskrivelsen datert
4.12.15.

Utnyttelse

(Plan- og bygningsloven § 12-7 punkt 1)

Samlet grad av utnytting pa eiendommen skal ikke overstige %-BYA = 35
% .

Parkeringsareal pa terreng utenfor K1 og under terreng i eksisterende
parkeringskjeller medregnes ikke i grad av utnytting.
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3.3

3.4

3.5

3.6

3.7

3.8

3.9

Hoyde
(Plan- og bygningsloven § 12-7 punkt 1)

Felt K1: Det tillates bebyggelse inntil kote + 24,5 m pa eksisterende bygg
i omrade K1.

Felt F/T1: Bebyggelsens maksimale kotehgyde for formalet skal ikke
overstige kote + 15 m.

Teknisk bygg, heissjakt, trappehus kan tillates inntil 3 m over angitt
kotehoyde, med grunnflate inntil 100 m?, for begge felt (K1 og F/T1) sa
fremt slike elementer er utformet helhetlig med bebyggelsen for gvrig.

Tak

Taket pa ny bebyggelse skal vurderes som del av et taklandskap og
behandles som del av tiltakets samlede arkitektoniske uttrykk. Ny
bebyggelse skal ha gronne tak (sedum e.l.) som forsinker avrenning. Det
kan legges til rette for opphold ved etablering av takterrasse.

Renovasjon

| nybygg skal det avsettes tilstrekkelige arealer til handtering av naerings-
og husholdningsavfall. Det skal etableres lgsninger integrert i bebyggelsen
eller nedgravd lgsning. Avfallslgsningen skal veere lett tilgjengelig for
renovater og skal veere universelt utformet.

Universell utforming

(Plan- og bygningsloven § 12-7 punkt 4)

Prinsippet om universell utforming skal ligge til grunn for byggetiltaket,
iht. krav i byggteknisk forskrift.

Midlertidig anleggsareal

Hele planomradet med unntak av felt G2 tillates benyttet til midlertidig
anleggsomrade i periode for bygging av F/T1 med tilhgrende anlegg. Felt
G2 skal sikres med byggegjerde for tiltak settes i gang, og dette skal
dokumenteres.

Skilt

(Plan- og bygningsloven § 12-7 punkt 1)

Det tillates skilt eller lgse bokstaver/profilering pa fasade mot
Billingstadsletta. Skilt og reklame er tillatt innenfor rammer gitt i den
kommunale skiltvedtekt / bestemmelser til kommuneplanens arealdel. Ved
rammesgknad skal det legges ved egen sgknad for skilt jf. bestemmelser
for skilt og reklameinnretninger i Asker kommune, datert 23.5.2012.

Overvannshéandtering

Overskuddsvann fra takarealene og atkomstareal skal i hovedsak ga til
terreng. Langs tomtegrensen mot veien skal det anlegges en langsgaende
greft for oppsamling av overvann.

3av 6

4 Arealformal bygg og anlegg
(Plan- og bygningsloven § 12-5, nr.1)

4.1 Forretning og tjenesteyting F/ T1
Omradet F/T1 kan bebygges med forretning for plasskrevende varer. Det
tillates etablering av felles serviceareal, resepsjon og kantine/omrade for
bevertning knyttet til arbeidsplassene innenfor formalet, som vist i
illustrasjoner.
Det tillates etablert verksted i sokkeletasje.

Innen omradet F/T1 skal utbyggingen prosjekteres og gjennomfgres i ett
byggetrinn.

Det tillates ikke detaljhandel.

4.2 Kontor K1
Omradet K1 kan nyttes til kontor og tilhgrende anlegg.

Det tillates sideareal til kjgreveg innenfor formalet.
Det tillates at dagens atkomstvei til parkeringsplasser og forplass justeres for

a tilpasse seg ny atkomstvei fra Billingstadsletta.

5 Arealformal samferdselsanlegg og teknisk infrastruktur
(Plan- og bygningsloven § 12-5, nr.2)

5.1 Kjogreveg
KV1 skal veere offentlig.
KV2 skal veere felles for eiendommene 39/9, 39/76 og 39/2022.
KV3 skal ha annen eierform (privat).
KV4 skal veere felles for eiendommene 39/9 og 39/2022.

Bygg innenfor formalene K1 og F/T1 skal ha direkte atkomst til
Billingstadsletta via KV1, KV2, KV3 og KV4.

Det kan opparbeides innkjorsel til verksted i F/T1 fra KV2 og KV3.

5.2 Annen veggrunn — teknisk anlegg
SVT1-2 skal vaere offentlig.

For arealer som omreguleres fra kjgreveg til annen veggrunn - teknisk

anlegg skal reguleringsbestemmelser for tilliggende vegregulering, 74D,
gjores gjeldende.
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5.3 Annen veggrunn — grgntareal
SVG1-SVGS3 skal veere offentlig.

SVG1-SVG3 kan benyttes som sideareal til gang- og sykkelveg. Flatene
skal fremsta som gregnt areal, med en naturlig overgang til tilliggende areal
for gregnnstruktur. Det tillates ikke hgy beplantning innenfor formalet.

5.4 Fortau
SF1 og SF2 skal veere felles for eiendommene 39/9 og 39/2022.

5.5 Gang- og sykkelveg

GS1 skal veere offentlig. Innenfor GS1 dekker opparbeidet gang- og
sykkelveg.

5.6 Gangveg

GG1 skal ha annen eierform (privat). Pa felles kjarbar gangvei tillates kun
servicekjgring til boligomradene i Lundekroken.

GG2 skal ha felles eierform. For arealer som omreguleres fra gang-
/sykkelvei til gangveg/gangareal skal reguleringsbestemmelser for
tilliggende regulering, 59H, gjeres gjeldende.

6 Arealformal gregnnstruktur
(Plan- og bygningsloven § 12-5, nr.3)

6.1 Gronnstruktur

G1: G1 skal veere felles for eiendommene 39/9 og 39/2022. G2-3 skal ha
annen eierform (privat).

G2: Det tillates sideareal til kjgreveg innenfor formalet. Det tillates
beskjedne inngrep i kantsone for G2 for & etablere mur langs KV3.
Arealene skal istandsettes og revegeteres etter etablering av muren.

G3: Det tillates opparbeidet tiltak for handtering av overvann i G3. Dette
skal dokumenteres med beregninger for ngdvendig volum/omfang og
utomhusplan knyttet til byggesaken.

Felles for G1-G3: Omradene skal ha tydelig grenne preg og beplantes med
stedegen vegetasjon. Det tillates tiltak som mindre forstgtningsmurer,
trapper, ramper og ngdvendige konstruksjoner i forbindelse med
etablering av gangforbindelser, groft for overvannshandtering og
oppholdsareal.

5av 6
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7

7.1

Hensynssoner

Hensynssone fare — ras og skredfare

Ved gjennomfegring av tiltaket ma det dokumenteres at
anleggsgjennomfgringen gjeres i henhold til gjeldende retningslinjer for &
sikre at stabiliteten av omradet ikke forverres som falge av anleggsarbeid.

6 av 6
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59¢g

Godkjent den 18.10.1994

DET KONGELIGE MILIQVERNDEPARTEMENT
Jens Michael Lund

Rettet Asker bygningsrad 10.02.1998.

REGULERINGSBESTEMMELSER I TILKNYTTING TIL REGULERINGSPLAN
FOR SLEPENDENKRYSSET I ASKER KOMMUNE

§ 1.  Reguleringsbestemmelsene gjelder innenfor det omrade som er avgrenset med
reguleringsgrense som vist pa reguleringsplankartet.

Omradet er regulert til fglgende formal:
Byggeomrader - industri, kontor (I)

- forretning, kontor, lager (F)
- bensinstasjon (S)

Trafikkomrader - kjgrevei
- gang-/ sykkelvei, fortau
- smabathavn
Fellesomrader - felles adkomst

- felles fortau

I tillegg til reguleringsbestemmelsene for de enkelte omradene, kommer
fellesbestemmelser som gjelder hele planomradet.

§ 2. Omrade for industri og kontor.
2.1 Omrade merket I kan bebygges med industri-/kontorbebyggelse og tilhgrende anlegg.

2.2 I omradet tillates ikke anlegg som etter bygningsradets skjgnn kan virke sjenerende for
tilgrensende omrader ved lukt, rgyk eller stgy.

2.3 Utvendig lagring tillates ikke uten bygningsradets tillatelse.
§3 Omrade for forretninger, kontorer, lager
3.1 Omrade merket F kan bebygges med forretning-/kontor-/lagerbebyggelse og tilhgrende

anlegg.

3.2 Ved utarbeidelse av bebyggelsesplan for omrade F, skal det vises framtidig
adkomst til gnr. 39/477. Dagens adkomst til gnr. 39/477 skal stenges nar eiendommen tas

33

34

§4
4.1

4.2

4.3

§5

5.1

52

§6

6.1

§7

7.1

7.2

7.3

§8
8.1

8.2

i bruk til regulert form.

Ved utarbeidelse av bebyggelsesplanen skal det dessuten vises parkeringsdekning.

Fgr omrade F kan tas i bruk, skal rundkjgringen i kryssene Nesgyveien/Nesbruveien, og
Nesgyveien/ramper til/fra E-18, samt et fortau pa minimum 3 meter over broen, vere
etablert.

Omrade for bensinstasjon.

Omrade merket S kan bebygges med bensinstasjon/bilverksted med tilhgrende anlegg.

I omradet tillates ikke anlegg som etter bygningsradets skjgnn kan virke sjenerende for
tilgrensende omrader ved lukt, r@yk eller stgy.

Utvendig lagring tillates ikke uten bygningsradets tillatelse.
Offentlig kjgrevei

Plassering og utforming av avkjgrsler som ikke er vist pa plankartet, skal fastsettes i
bebyggelsesplan i samrad med vedkommende vegmyndighet.

Bebyggelsesplan med bruer/tunneler, grgntanlegg/beplantning skal vere godkjent
av bygningsradet og vedkommende vegmyndighet fgr opparbeidelse av veianlegget tar til.

Offentlig smabathavn i sjgen

Omrade merket Th1 skal nyttes til havn for fritidsbater. Batene skal fortgyes.
Batene skal fortgyes ved brygger forankret i land. Andre fortgyningsformer og
oppankring tillates ikke innenfor omradet.

Offentlig havneomrade pa land

Omrade merket Th2 skal nyttes til parkerings- og opplagsplass for tilliggende
smdbathavn.

Innenfor omradet kan bygningsradet godkjenne oppfgrt serviceanlegg med tilknytning
til omradets regulerte formal.

Innenfor omrade Th2 skal innpasses pumpestasjon med adkomst til erstatning for den
som ligger i veitraséen.

Felles atkomst
Omradet skal nyttes til felles atkomst for de eiendommene som pa plankartet er vist med

pil.
Fellesadkomsten skal ferdigstilles samtidig med den tilhgrende bebyggelsen.
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§9

9.1

9.2

§10

10.1

10.2

10.3

10.4

10.5

10.6

10.7

10.8

10.9

164

Felles fortau

Omradet skal nyttes til felles fortau for de eiendommene som pa plankartet er vist med
pil.

Gangveien skal ferdigstilles samtidig med den tilhgrende bebyggelsen.
Fellesbestemmelser

For byggeomradene tillates delt eller bebygd, skal det foreligge detaljert
bebyggelsesplan, godkjent av bygningsradet som fastlegger utforming av bygninger og
tilhgrende uteanlegg.

Fgr byggetillatelse gis, skal sammenfgyning vaere utfgrt for eiendommer som etter
reguleringsplanen skal sammenfgyes.

Antall parkeringsplasser og dimensjonering av parkeringsareal skal vere i henhold til
kommunens veinormaler.

Avskjermingsbelter forutsettes opparbeidet med effektiv skjermende
vegetasjon/beplantning. Annen bruk av omradet tillates ikke.

Innenfor avmerket verneomrade er inngrep i terreng og vegetasjon utover vanlig
skjotsel, herunder lagring, tilrigging og massedeponering, ikke tillatt.

Innenfor byggeomréadene skal min. 30 % av tomtas nettoareal holdes fri for
bebyggelse, lagring og trafikkareal. Kun stgrre sammenhengende areal, over
30 m2 og med bredde over 4 m, medregnes. Dette arealet skal opparbeides til
park-/grgntanlegg og samtidig med bebyggelsen.

Ved kryss og avkjgrsler skal det mellom frisiktlinje og veiformal vere fri sikt i en hgyde
av 0,5 m over tilstgtende veiers planum.
Frisiktsonene skal opparbeides samtidig med veianlegget

Etter at disse reguleringsbestemmelsene er tradt i kraft, er det ikke tillatt & inngé private
avtaler som strider mot planen eller dens bestemmelser.

Mindre vesentlige unntak fra disse reguleringsbestemmelsene kan nar sarlige grunner
taler for det, tillates av bygningsloven og bygningsvedtektene for Asker kommune.

59h

Vedtatt av Asker kommunestyre i i mgte 30.11.2004 i medhold av plan- og
bygningslovens §§ 27-2 og 28-1.
Asker kommune, 15.12.2004.
For raddmannen

Per Christian Hauge.
REGULERINGSBESTEMMELSER FOR

REGULERINGSPLAN FOR LUNDEKROKEN, GBNR. 32/35 M.FL.
PLAN DATERT 01.11.04 ENDRET I BYGNINGSRADET 24.11.04

Endringer, datert 20.3.2013, og vedtatt av Bygningsradet i mgte 10.04.2013, sak 47/13:
- liten tilfgyelse i § 2
- tilfgyelser/endringer i punktene 10.1, 10.2, 10.3
- nye punkter 5.3 og 10.5

Endring av § 7.1 vedtatt av Bygningsradet 18.12.2013, sak 206/13
Endring ny § 4.6 og 4.7, vedtatt av kommunedirektgren 24.06.2024, sak 23/3353
§1 Planens hensikt
Hensikten med planen er:
— alegge til rette for transformasjon av omradene til boligbebyggelse i
lavblokker/ blokker, eventuelt kombinert med forretning i 1. etasje mot
Billingstadsletta,

— alegge til rette for et boligomrade med en variert leilighetsstruktur,

— asikre et bilfritt bomiljg med tilfredsstillende uteplasser, lekearealer og lysforhold
samt skjerming mot trafikkstgy,

— asikre en gjennomgaende, parkmessig grgntstruktur langs Billingstadsletta /
Slependveien, samt en gjennomgéaende grgnn li som bakteppe for bebyggelse og

— asikre etablering av ngdvendige infrastruktur.
§2  Reguleringsformal

Bestemmelsene gjelder for det omrade som er vist med reguleringsgrense pa
plankartet.

Omradet reguleres til:

Byggeomrader - boliger — frittliggende boliger
- boliger - blokkbebyggelse
- kombinasjon, boligblokk/forretning
- kontorer

K/TE/TE-felles/word/regbest/59h Lundekroken.doc 1
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§3

3.1

3.2

33

34

3.5

3.6

Trafikkomrader - offentlige veier
Spesialomrader - midlertidig anleggsomrade
Felles omrader - kjgrbar gangvei

- gangareal

- ballplass

- gang/lek/opphold

- felles atkomst
Felles bestemmelser

En utbygging av omradene utover kommuneplanens boligbyggeprogram vil ikke
kunne finne sted fgr det kan dokumenteres at skolekapasiteten og
barnehagekapasiteten i omradet er tilfredsstillende.

Fgr igangsettingstillatelse kan gis skal fglgende deler av reguleringsplan for

Slependkrysset vere opparbeidet og godkjent av Statens vegvesen:

— Rundkjgring i krysset Nesgyveien/Nesbruveien vest for E18, inkludert nye ramper
til/fra E18 og

— rundkjgring i Nesgyveien gst for E18, med ramper til/fra E18, samt et fortau med
bredde minimum 3 meter over broen.

For igangsettingstillatelse gis skal regulert atkomst til omradet ved rundkjgringen samt
gang- og sykkelvei langs Billingstadsletta, innenfor planomradet, vere opparbeidet og
godkjent av Statens vegvesen og kommunen.

Fgr igangsettingstillatelse gis skal det foreligge godkjente planer for regulert G/S og
G/S/a veier langs gstsiden av planomradet. Anlegget skal vare ferdigbygget for
brukstillatelse gis.

Innen de enkelte omradene B1 — B4 og FB1 skal utbygging gjennomfgres i 1
byggetrinn, dog kan kjellerparkering godkjennes bygget som selvstendig tiltak under
forutsetning at det etableres en terrengoverdekning pd minimum 50 cm. som
opparbeides med parkmessig karakter.

For det gis igangsettingstillatelse for omradene B1 — B4 eller FB1 skal det foreligge
utomhusplan, godkjent av bygningsradet og utarbeidet i henhold til kommunens
vedtatte retningslinjer. Det skal legges vekt pa beplantning for & oppna et grgnt preg i
omradene inklusive allé beplantning med trer langs gangveiene. Pa parkeringskjeller
skal treerne plantes i kummer med jorddybde minimum 90 cm.

Arealene i omrade FB1, mellom bebyggelsene og Billingstadsletta, skal opparbeides
med parkmessig karakter tilsvarende omrade K1. Tidligere trerekke langs
Billingstadsletta skal reetableres pa K1 og viderefgres langs FB1. Pa FB1 skal det
plantes ytterligere minst 30 lgvtrer i grupper.

Leke- og uteoppholdsarealene skal dimensjoneres ut fra et krav pa minst 25 m? pr.
bolig. Kjgrbare gangveier kan medregnes. I tillegg til omradene FL.1 — FL4 skal det
etableres mindre lekeplasser ner blokkenes inngangspartier for de minste barna.
Anleggene skal vere ferdig opparbeidet og godkjent fgr brukstillatelse gis.

K/TE/TE-felles/word/regbest/59h Lundekroken.doc 2
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3.8

39

3.10

3.11

3.12

3.13

3.14

Belysning av offentlige og private trafikkomrader skal innga i utomhusplan og
ferdigstilles fgr brukstillatelse gis. Bade belysning, armaturer og stolper skal tilpasses
miljg og fargesetting.

Behov for sikringstiltak mot utglidning i assiden skal avklares fgr
igangsettingstillatelse til tilliggende bebyggelse gis.

Eventuelle sikringstiltak skal behandles etter plan- og bygningslovens § 93 og
underlegges en estetisk vurdering.

For igangsettingstillatelse gis for tiltak innenfor planomradet skal grunnundersgkelser
vere gjennomfgrt og eventuelle behov for sikringstiltak, ogsa i forhold til
omkringliggende bebyggelse, skal vaere dokumentert.

Innenfor «terreng og vegetasjon bevares» er inngrep i terreng og vegetasjon,
herunder lagring, tilrigging og massedeponering, ikke tillatt.

For omradene tillates bebygd ma det dokumenteres at gjeldende grenser for tillatt
utendgrs og innendgrs stgyniva vil bli overholdt. Eventuelt ngdvendige
skjermingstiltak skal vere ferdig for brukstillatelse gis.

Det stilles samme krav til utforming av stgyskjermer som til andre byggetiltak.

Prinsippet om universal utforming skal legges til grunn ved utforming av atkomst og
uteoppholdsarealene innenfor planomradet.

Minimum 50% av leilighetene skal utformes med Husbankens besgksstandard.
Leiligheter pa 3 rom eller mer skal fa dagslys fra minst 2 sider.

Antall parkeringsplasser skal vere som fglger:
Som parkeringsnorm for boliger i blokkbebyggelsen regnes fglgende antall plasser pr.

bolig:

4-roms leiligheter eller stgrre 2,0 plasser
3-roms leiligheter 1,7 plasser
2- og 1-roms leiligheter 1,2 plasser

Av disse skal det avsettes 0,2 plasser pr. leilighet til gjesteparkering.

I omradene for frittliggende boliger, forretning og kontor skal antall garasjer og
biloppstillingsplasser vare i henhold til kommunens veinormaler.

For omradene B1 — B4 samt FB1 skal all parkering skje under terreng.

For omrade K1 skal minst 75% av parkeringen skje under terreng.

5% av parkeringsplassene i hvert omrade skal dimensjoneres og reserveres for
bevegelseshemmede.

Reserverte plasser for boligene skal vare fysisk skilt fra den gvrige parkering.
Gjesteparkering for boligene skal vere tilgjengelig til enhver tid.

Lange fasader og store volumer skal brytes for & motvirke monotoni. Det skal legges
vekt pé variasjon i detaljeringen. Bebyggelsen i omrade FB1 skal sees i sammenheng
med, og tilpasses, eksisterende bebyggelse i felt K1, sett fra sgr.

Fasader og takflater skal ha avdempede farger og matt overflate. Det skal legges serlig
vekt pa at takflatene vil kunne utgjgr en 5. fasade for ovenforliggende boliger.

K/TE/TE-felles/word/regbest/59h Lundekroken.doc 3
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3.15

3.16

§4

4.1

42

43

4.4

4.5

4.6

4.7

Transformatorkiosk og andre tekniske installasjoner skal integreres i arkitekturen.

Ved kryss og avkjgrsler skal det mellom frisiktlinje og veiformal veere frisikt i en
hgyde av 0,5 m over tilstgtende veiers planum.
Frisiktsonen skal opparbeides samtidig med veianlegget.

Omrade for boliger - frittliggende boliger

Omradet kan bebygges med frittliggende boliger med en hovedbruksenhet pr.
eiendom, samt sekundzr leilighet pA maks. 80 m? bruksareal, BRA. Maks. tillatt
bebygd areal, BYA =20% av tomtens nettoareal.

I beregning av BY A skal krav til antall garasjeplasser i henhold til kommunens
veinormaler medtas med 18 m? pr. plass. Krav til biloppstillingsplasser utover
garasjeplasser inngar ikke i beregningen av BYA.

Gesimshgyden ma ikke pa noe punkt overstige 3,5 m, eller 6,0 m pa husets nedside i
hellende terreng, regnet fra ferdig planert terreng.

For sidebygning ma gesimshgyden ikke pa noe punkt overstige 3,5 m, regnet fra ferdig

planert terreng.
For garasje ma gesimshgyden ikke pa noe punkt overstige 2,8 m, eller 3,5 m pa
garasjens nedside i hellende terreng, regnet fra ferdig planert terreng.

Bebyggelsen skal ha saltak med takvinkel ikke stgrre enn 40 grader. Bygningsradet
forbeholder seg a sta fritt til & bestemme takvinkel avhengig av topografi og annen
eksisterende bebyggelse.

Det tillates kun 1 ark, opplgft eller innhugg pr. takflate over gjennomgaende gesims
innenfor 1/3 av fasadens lengde. Dette kan ha hgyere gesimshgyde enn det som
fremgér av § 4.2.

Bebyggelsen skal plasseres og tilpasses eksisterende terreng slik at ungdige
terrenginngrep unngas.

Ved sgknad/melding skal det pa situasjonskart og fasadetegninger vere inntegnet
eksisterende og framtidig terrenghgyder, eventuelle stgttemurer, garasjeplassering,
biloppstillingsplasser, atkomst til tomt og bolig, samt eksisterende vegetasjon,
herunder ogsa spesifikasjon av vegetasjon som forutsettes bevart.

Ved utbygging av regulert tomt nr. 4 og 5 n®r den utvalgte naturtypen
«kalklindeskog», er det ikke tillatt & grave utenfor regulert byggegrense mot sgr.
Byggegropen ma ligge innenfor byggegrensen. Det er heller ikke tillatt a fjerne
furutreer eller lindetrer mellom byggegrensen og bevaringssonen uten egen
spknad. Det ma settes opp solide anleggsgjerder i byggeperioden minst to meter
utenfor grensen for bevaringssonen for terreng og vegetasjon for & hindre
kjgreskader, masselagring og annet som kan gdelegge grener og rgtter pa treer som
star pa toppen av skrenten i grensen av kalklindeskogen. Anleggsgjerder skal vere
pa plass for det gis igangsettingstillatelse for tiltak.

Ved utbygging av tomtene 1-5 skal bekjempingstiltak mot fremmede arter vaere
utfgrt. Bekjempelse og handtering av plantemateriale og infiserte masser skal skje

K/TE/TE-felles/word/regbest/59h Lundekroken.doc 4

etter oppdatert fagkunnskap. Plan for a fjerne og hindre spredning av fremmede
arter skal godkjennes av kommunen fgr det gis igangsettingstillatelse.

§5 Omrade for boliger — blokker

5.1 Omradene B1 — B4 kan bebygges med boligblokker.
Maks. tillatt tomteutnyttelse, TU, er vist pa plankartet. TU beregnes i henhold til NS
3940 med unntak av yttervegger og vegger mellom bruksenheter som medregnes i
tillatt tomteutnyttelse.
Bruksareal i kjeller og garasjekjeller regnes ikke med i tillatt tomteutnyttelse, dersom
det kan dokumenteres at det er tilstrekkelig terrengoverdekning til parkmessig
opparbeidelse, minimum 50 cm jorddekke.

K/TE/TE-felles/word/regbest/59h Lundekroken.doc 5
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52

53

§6

6.1

6.2

6.3

6.4

§7

7.1

7.2

7.3

§8

8.1

Ingen bygningsdel skal overstige den kotehgyde som er angitt pa plankartet. Unntak
kan gjgres for heistarn med inntil 2,5 m over angitt kotehgyde. Heistarn skal integreres
i bebyggelsens utforming og innga i dokumentasjon ved sgknad om rammetillatelse.

Omrade B1-b kan tillates sammenfgyd med omrade B1.
Omrade for forretning og boliger

Omrade FB1 kan bebygges med forretning i 1. etasje og boligbebyggelse i 2. — 4.
etasje. Bruksareal til forretningsformal skal ikke overstige 3000 m? bruttoareal.
Maks. tillatt tomteutnyttelse, TU, er vist pa plankartet. TU beregnes i forhold til NS
3940 med unntak av yttervegger og vegger mellom bruksenheter som medregnes i
tillatt tomteutnyttelse.

Bruksareal i kjeller og garasjekjeller regnes ikke med i tillatt tomteutnyttelse, dersom
det kan dokumenteres at det er tilstrekkelig terrengoverdekning over garasjekjeller til
parkmessig opparbeidelse, minimum 50 cm jorddekke.

Ingen bygningsdel skal overstige den kotehgyde som er angitt pa plankartet. Unntak
kan gjgres for heistarn med inntil 2,5 m over angitt kotehgyde. Heistarn skal integreres
i bebyggelsens utforming og innga i dokumentasjon ved sgknad om rammetillatelse.

Dersom omrade FB1 benyttes kun til boligformal skal sydlig byggegrense for
forretningsetasjen utga. Bygningsradet kan da godkjenne at boligblokkens plassering
justeres mot syd med henblikk pa a gke avstanden noe til blokkene pa omrade B4.

Omrade for kontor

Omrade K1 skal benyttes til kontor.

Det tillates inntil 4 etasjer pa eksisterende bygg i omrade K1. / tillegg tillates teknisk
bygg pa inntil 3 meter pd maks 100 m2. Det skal benyttes samme materialer pa teknisk bygg
som pé bygget for gvrig.Ved utforming av pabygg skal det legges vekt pa estetisk
tilpasning til eksisterende kontorbygg.

Innenfor skravert omrade, terreng og vegetasjon bevares,” skal eksisterende
parkanlegg opprettholdes.

Innenfor isolasjonsbeltet, serskilt avmerket pa plankartet, skal eksisterende vegetasjon
bevares som visuell buffer og skjerm mellom boligomradet og kontorvirksomheten.

Offentlige veier

Det skal utarbeides utomhusplan inklusiv planteplan for bergrte arealer utenfor selve
veibanen. Forstgtningsmurer skal utfgres/forblendes med naturstein. Planen skal vaere
godkjent av bygningsradet fgr igangsettingstillatelse gis.

Beplantningen skal vare etablert for veianleggene kan godkjennes ferdigstilt.

K/TE/TE-felles/word/regbest/59h Lundekroken.doc 6

§9

9.1

§10

10.1

10.2

10.3

10.4

10.5

§11

11.2

11.3

11.4

Spesialomrade, midlertidig anleggsomrade

Omradene kan benyttes til anleggsomrade sa lenge anleggsarbeidene pagar. Etter
avsluttet anleggsperiode og senest sommeren etter ferdigstillelse skal omradene vere
satt i stand og parkmessig opparbeidet.

Felles atkomst

Pa felles kjgrbar gangvei samt offentlig G/S/a vei tillates kun servicekjgring til
boligomradene B1 — B4 samt boligdelen av FB1.

For den delen av felles kjgrbar gangvei som grenser til boligomrade B1 gjelder
fglgende:

Innenfor omradet skal eksisterende vegetasjon sgkes bevart som visuell buffer og
skjerm mellom boligomradet og kontorvirksomheten. Innenfor omradet, men utenfor
kjgrebanen, kan tillates oppfert avfallshus og overbygget sykkelparkering sa fremt
slike konstruksjoner ikke kommer i konflikt med frisikt og eksisterende treer som skal
sgkes bevart.

Felles atkomst 001 skal benyttes som atkomst til kjellerparkeringen til forretning og
boligblokker samt inn- og utkjgring for servicetrafikk til boligblokkene, som gar via
garasjekjeller.

Felles atkomstvei 002 skal benyttes som atkomst til bakkeparkering for omrade K1
samt inn- og utkjgring for servicetrafikk til boligblokkene.

Felles atkomst 003 skal nyttes til felles atkomst for de eiendommene, som er serskilt
angitt med pil pa plankartet.

Atkomsten skal etableres som felles eiendom, ved at den enkelte parsell gis hjemmel
til omradet, samtidig med delingen.

Atkomsten skal ferdigstilles fgr deling av tilknyttete eiendommer kan finne sted.

Gangareal G1 og G2 skal vere felles for boligene i omradene B1, B2, B3, B4 og FBI.
Felles lek-/oppholdsomrader
Omradene FL1 — FL4 skal benyttes til felles lek- og opphold for blokkbebyggelsen.

Omrade FL1 skal opparbeides til ballplass med mykt dekke, eksempelvis
gress/kunstgress.

Omrade FL2 skal fungere som felles “torg” og samlingsplass for beboerne i omradene
og kan opparbeides til dels med fast dekke i naturstein, bord og benker.

Omrade FL3 skal fungere som sentral lekeplass for smabarn og opparbeides
med lekeapparater, sandkasser, bord og benker,
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legges til rette for en akebakke.

Bjgrn Orhagen
Radmannen
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11.5 Omrade FL4 skal opprettholdes som et grgntinnslag for friutfoldelse der det kan

Per Christian Hauge
Bygnings- og reguleringssjef

8

))

Reguleringsplankart

Eiendom: 32/35/0/60
Adresse:  Lundekroken 34
Dato: 02.09.2024

Asker kommune Malestokk: 1:1500

Naaso’;“?’

e

REN b meba

J882

5%

Kartet er produsert fra kommunens beste digitale kartbaser for omradet og inneholder viktige opplysninger om eiendommen og omradet omkring.
Presentasjonen av informasjon er i samsvar med nasjonal standard.
Kartet kan inneholde feil, mangler eller avvik i forhold til kravene i oppgitt standard.

Kartet kan ikke benyttes til andre formal enn det formalet det er utlevert til uten samtykke fra kommunen jf. lov om andsverk.
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Tegnforklaring

Regufen‘ngsfdan/Bebygge!ses,o!an PBL 1985
Ormrade forboliger med tilhgrende anlegg

Frittiggende sm &husbebyggelse
Konsentrert sm3husbebyggalse
Blokkbebyggelse
B Ornride forkontor
B Ormrdde forindustri/lager
Omriderforgarasjeanlegg og bensinstasione
N Kjgreveg
Annenveggrunn
Gang-/sykkelveg
————— Friluftsomride (piland)
s Felles avkjgrsel
WSS s, Felles gangareal
s, Felles lekeareal forbam
%  Felles grentanlegg
Bolig/Forretning
~—— Granse forrestrik sjonsomeide
——— Frisiktsonevedveg
=" Grensefor bevaringsorride
[ Bevaring avlandskap og vegetasjon
- Grense for rekk efglgeomride
= Midlertidig trafik kornride
Reguleringsplan PBL 2008
W Kontor
" Forretning/tienesteyting
Kigreveg
Gang/sykkelveg
Gangveg/gangarealgigate
Annenveggrunn - gréntareal
Grennstruktur
/. / . Faresone -Flomfare
Felles for reguleringsplan PBL 1985 og 200.
B Regulerings- og bebyggelsesplanomride

-~ Planens begrensning
""" Formilsgrense
- Faresonegrense

"~ Regulerttomtegrense
a_ Eiendormnsgrense som skal oppheves

-~ Byggegrense
"~ Planlagtbebyggelse
~_~+_ " Bebyggelse som forutsettes flemet
~— Regulert senterlinje
e Frisiktslinje
—.~"" Regulertkantkjgrebane
wee=""" Regulertkjgrefek
i Regulert stayskjerm
——"" " Regulert stgttemur
=" Tunnel
" Milelinje/Avstandslirje
- Avkjgrsel
MAbe PAskriftfeltnavn
Ahc P&skrift reguleringsform 31/ arealforrn3l
Abe Paskrift utnytting

Abe Paskrift bredde

Abe PA&skrift radius

Abe P Sskrift kotehgyde
Abe P&skrift plantilbehgr

Ledningskart N

))

Eiendom: 32/35/0/60
Adresse:  Lundekroken 34

Dato: 02.09.2024
Asker kommune Malestokk: 1:1500 UTM-32
s \/annledning - Overvannsledning O Kum 4 Hydrant
= = == gpillvannsledning - - .- Avigp felles O siuk

©Norkart 2024 A8 ' ' /
‘_. A - an 7 Ty A

Kartet viser kommunale ledningstraseer (vann og avlgp) der dette finnes. Private stikkledninger tegnes der disse er registrert.
Informasjon hentes fra kommunens digitale ledningskartverk.

e N ' . *'E""‘_ T

=6
"~

Det tas forbehold om at det kan forekomme feil, mangler eller avvik i kartet. Spesielt gjelder dette usikre eiendomsgrnser.
VA-ledninger kan veere tegnet parallellforskjgvet og mange private ledninger mangler i kartet.
Dette kartet kan ikke brukes som erstatning for situasjonskart i byggesaker.
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Utskriftsdato: 02.09.2024

- \I //_ ool

. I o I: I 7 ) 7 ’ _Hl/--/‘”:’ “-I_." . / > - & 2 = =

Det tas forbehold om riktigheten eller fulistendigheten av opplysningene i dette dokumentet. Det kan ikke rettes krav som folge av at disse opplysningene benyttes som grunniag for besiutninger.

Utskriftsdato: 02.09.2024

Vegstatuskart for eiendom 3203 - 32/35// /v\
e T v Lo T T

Europaveg

# Eurcpaveg
.‘ Europavegq tunnel
Riksveg
|/ Riksveg
E ' Riksveg tunnel
Fylkesveg
\ / Fylkesveg
»* Pylkesveg tunnel
Kommunalveg
/ Kemmunalveg
»* kommunalweg tunnel
Privatveg
|/ Privatveg
.~ privatveg tunnel
Skogsbilveg
Skogsbilveg
skogsbilveg tunnel
Ferje
| /7 Ferje
 Gang - og sykkelveger
|/ Gang-og sykkelveg
| Annet gangareal

|/ Annet gangareal SN ' _
m : _/-"/// \ a-w unene/OpenStreetMap/NA! i

Det tas forbehold om riktigheten eller fulistendigheten av opplysningene i dette dokumentet. Det kan ikke rettes krav som faige av at disse opplysningene benyttes som grunniag for beslutninger.
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) Grunnkart N

Eiendom: 32/35/0/60
Adresse:  Lundekroken 34
Dato: 02.09.2024

. UTM-32
Asker kommune Malestokk: 1:1500
—_Eiendomsgr. noyaktig <= 10 cm [ Eiendomsgr. mindre ngyaktig >200<=500 cm === == Eiendomsgr. omtvistet == m=w= Hijelpelinje vannkant
e Eiendomsgr. middels ngyaktig >10<=30 cm Eiendomsgr. lite neyaktig >=500 cm = w= == Hielpelinje veikant LLLLLLL Hijelpelinje fiktiv

=_Eiendomsgr. mindre ngyaktig >30<=200 cm s Eiendomsgr. uviss ngyaktighet = w= == Hjelpelinje punktfeste

| ©Norkart 2024

Det tas forbehold om at det kan forekomme feil, mangler eller avvik i kartet. Spesielt gjelder dette usikre eiendomsgrenser.
Dette kartet kan ikke brukes som erstatning for situasjonskart i byggesaker.

ambita

Utskrift fast eiendom

GArdsnummer 32, Bruksnummer 35, Seksjonsnummer 60 i 3203 ASKER kommune

Utskrift fra EDR - Eiendomsregisteret Data uthentet 24.09.2024 k1. 14.24
Kilde Tinglysningsmyndigheten Statens Kartverk Oppdatert per 24.09.2024 k1. 14.23

Adresse (r) :

Gateadresse: Lundekroken 34

Gatenr: 1127
Kommune: ASKER
Postkrets: 1396 BILLINGSTAD

HJEMMELSOPPLYSNINGER
Rettighetshavere til eiendomsrett

2021/968261-1/200 09.08.2021 HJEMMEL TIL EIENDOMSRETT
12:35
VEDERLAG: NOK 5 000 000
Omsetningstype: Fritt salg
BERNTSEN RUNE
F@DT: 08.10.1974
ELEKTRONISK INNSENDT

Dokumenter av sarlig interesse for salg- eller pantsettelsesadgang

2024/1907781-2/200 REGISTERENHETEN KAN IKKE DISPONERES OVER UTEN SAMTYKKE FRA
RETTIGHETSHAVER

HEFTELSER

Dokumenter fra den manuelle grunnboken som antas & kun ha historisk betydning, eller som
vedrgrer en matrikkelenhets grenser og areal, er ikke overfgrt til denne matrikkelenheten
sin grunnboksutskrift. Servitutter tinglyst pad hovedbruket/avgivereiendommen for
fradelingsdatoen, eller fgr eventuelle arealoverfgringer, er heller ikke overfgrt. Disse
finner du pad grunnboksutskriften til hovedbruket/avgivereiendommen. For festenummer
gjelder dette servitutter eldre enn festekontrakten.

Heftelser i eiendomsrett:

1949/1967-1/100 31.03.1949 BESTEMMELSE OM GJERDE
Bestemmelse om vann/kloakkledning
Med flere bestemmelser
GJELDER DENNE REGISTERENHETEN MED FLERE
Overfgrt fra: KNR: 3203 GNR: 32 BNR: 35 FNR: 0 SNR:
3

2012/848080-1/200 11.10.2012 BEST. OM ADKOMSTRETT
RETTIGHETSHAVER: KNR: 3203 GNR: 39 BNR: 9
Bestemmelse om kulvert
GJELDER DENNE REGISTERENHETEN MED FLERE

Utskrift fra eiendomsregisteret foretatt 24.09.2024 14:24 - Sist oppdatert 24.09.2024 14:23

Utskriften er levert av: Ambita as, Postboks 2923 Solli, 0230 Oslo. (Org.nr. 945 811 714) Side 1 av 3
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Gardsnummer 32, Bruksnummer 35, Seksjonsnummer 60 i 3203 ASKER kommune

2022/1400313-1/200 08.12.2022
16:37

2024/1907781-1/200 04.09.2024
16:04

2024/1907781-2/200 04.09.2024
16:04

GRUNNDATA

2008/758082-2/200 18.09.2008

2017/181083-1/200 28.02.2017

2009/991863-2/200 23.12.2009

2017/181083-3/200 28.02.2017

2020/1496750-1/200 01.01.2020

00:00

2024/71996-1/200 01.01.2024
00:00

PANTEDOKUMENT VED BYTTE AV BANK

Belgp: NOK 4 000 000

Panthaver: SPAREBANK 1 BOLIGKREDITT AS
ORG.NR: 988 738 387

Panthaver: SPAREBANK 1 @STLANDET
ORG.NR: 920 426 530

ELEKTRONISK INNSENDT

PANTEDOKUMENT

Belgp: NOK 6 900 000

Panthaver: MAMEN-LUND ENGH SALVESEN OG PART AS
ORG.NR: 990 997 810

ELEKTRONISK INNSENDT

REGISTERENHETEN KAN IKKE DISPONERES OVER UTEN
SAMTYKKE FRA RETTIGHETSHAVER

Rettighetshaver: MAMEN-LUND ENGH SALVESEN OG PART AS
ORG.NR: 990 997 810

ELEKTRONISK INNSENDT

RESEK/DELING AV SEKSJON
Oppdeling av:

SNR: 3

Formdl: Bolig
Tilleggsdel: Bygning
Sameiebrek: 163064/234734

Formdl/sameiebregk for denne seksjon:
SNR: 60

Formal: Bolig

Tilleggsdel: Bygning

Sameiebrgk: 857/234734

** RESEKSJONERING
Endring av tegninger

GRENSEJUSTERING
GJELDER DENNE REGISTERENHETEN MED FLERE

RESEK/ENDRING FORMAL/BRﬁK/TILLEGGSDEL
Endring av Formdl/sameiebrgk:

SNR: 60

Formdl: Bolig

Tilleggsdel: Bygning

Sameiebrek: 857/234878

OMNUMMERERING VED KOMMUNEENDRING

Tidligere:
KNR: 0220 GNR: 32 BNR: 35 FNR: O SNR: 60

OMNUMMERERING VED KOMMUNEENDRING

Tidligere:
KNR: 3025 GNR: 32 BNR: 35 FNR: O SNR: 60

For gvrige opplysninger om grunndata, se den seksjonerte matrikkelenheten.

EIENDOMMENS RETTIGHETER

Utskrift fra eiendomsregisteret foretatt 24.09.2024 14:24 - Sist oppdatert 24.09.2024 14:23
Utskriften er levert av: Ambita as, Postboks 2923 Solli, 0230 Oslo. (Org.nr. 945 811 714)

Side 2 av 3

Gardsnummer 32, Bruksnummer 35,

Servitutter:

2013/37399-1/200 15.01.2013

For eventuelle utleggs—- og arrestforretninger,

BEST. OM ADKOMSTRETT
Rettighet hefter i:

KNR:

Bestemmelse om servicekjgring
Kan ikke slettes eller endres uten samtykke fra
kommunen
GJELDER DENNE REGISTERENHETEN MED FLERE

tinglyses samme dag som andre frivillige rettsstiftelser,
prioritetsregler, se tinglysingsloven § 20 andre ledd og § 21 tredje ledd.

Utskrift fra eiendomsregisteret foretatt 24.09.2024 14:24 - Sist oppdatert 24.09.2024 14:23

Utskriften er levert av:

Ambita as,

Postboks 2923 Solli,

0230 Oslo.

3203 GNR:

Seksjonsnummer 60 i 3203 ASKER kommune

39 BNR: 9

gjelder s&rskilte

(Org.nr.

945 811 714)

samt forbehold tatt ved avhendelse, som

Side 3 av 3
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£39/1524

Asker
kommune

Kommuneplankart

Kommuneplan - Arealformal
AZ Generell paskrift - Linje

L__-l Planomrade kommuneplan

/\/ KpArealGrense

/‘\./ KpAngittHensynGrense

Fos
+ " KpBestemmelseGrense

/N7 1140 - Turveglturdrag - vertikainiva 2 (eksisterende)
N 1151 - Jernbane - vertikalniva 2 (eksisterende)
707 1111 - Byggegrense
/ / KpAngittHensynSone
AZ KpBestemmelseOmrade

1110 - Boligbebyggelse - (eksisterende)

1110 - Bolighebyagelse - (framtidig)
- 1130 - Sentrumsformal - (eksisterende)
- 1160 - Offentlig eller privat tienesteyting - (eksisterende)
- 1300 - Naeri - (eksi: de)

- 1300 - Naeringsbebyggelse - (framtidig)

Bakgrunnskart...

Kommunegrense
I:l Kommuner utenfor Asker

Kommuneplan - B...

Kommuneplan -...

Kommuneplan - B...

Kommuneplan -...
Kommuneplan -...

Kommuneplan -...

- 2001 - gg og teknisk infr: (arealer) -

- 2010 - Veg - (eksisterende)
- 2020 - Bane - (eksisterende)
- 3002 - struktur -

3040 - Friomrade - (eksisterende)

I 6230 - smabathavn - (sksisterende)
- 6230 - Smabathavn - (framtidig)
6700 - Friluftsomrade - (eksisterende)

Informasjon - Samferdselslinje
A Kyststi

# Kyststi (ikke bindende)

Eiendomsgrense

~  Sikker eiendomsgrense
¢ Ikke sikker eiendomsgrense

Matrikkelnummer
Matrikkelnummer

MatrikkelnummermedSnr

Godkjent byggetiltak
O Godkjent byggetiltak

Eiendomsinformasjon
[:] Eiendom

Informasjon - Arealformal

Informasjon - Hensynssoner
(]

Informasjon - Bestemmelsesomrader

O

Informasjon og plandokumenter
:-_: Endelig vedtatt plan
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Innledning

Planbeskrivelsen gir en nzermere begrunnelse for utformingen av og sammenhengen mellom de juridiske
dokumentene arealplankart og kommuneplanbestemmelser, herunder ogsa tilleggene definisjoner,
parkeringsnorm og forutsigbarhetsvedtak. Planbeskrivelsen, plankart, planbestemmelser, retningslinjer
og definisjoner ma leses og forstds i sammenheng.

Planbestemmelsene er inndelt i tre hovedkapitler; generelle bestemmelser, bestemmelser til arealformal
og bestemmelser til hensynssoner. Det er retningslinjer tilknyttet den enkelte bestemmelse, retningslinjen
er nummerert med bokstaven R og tilsvarende nummer som bestemmelsen den tilhgrer, slik at
retningslinjen til bestemmelse «1.1» er «R1.1». Bestemmelsene er delt inn i kapitler, hver bestemmelse
star i en boks/ramme, og under denne er eventuelle opplysninger til bestemmelsen eller henvisninger
skrevet i kursiv.

Digital versjon av kommuneplanens arealplankart med kommunens DOK-data (Det offentlige
kartgrunnlaget, fra GeoNorge, med aktsomhetskart) fremgar av kommunens kartlesning, som er
tilgjengelig pa kommunens nettside www.asker.kommune.no.

GENERELLE BESTEMMELSER (pbl. § 11-9, nr. 5)
1. Forholdet til vedtatte arealplaner

1.1 Forholdet til vedtatte kommunedelplaner (pbl. § 1-5)

Falgende kommunedelplaner gjelder i Asker:

e Kommunedelplan for Batste, vedtatt 14.09.2017

Kommunedelplan for E18, vedtatt 08.11.2016

Kommunedelplan for E134 strekningen Dagslett - E18 Lier, vedtatt 18.10.2022
Kommunedelplan for Holmen-Slependen, vedtatt 29.01.2013
Kommunedelplan for ny Reykenvei, vedtatt 03.01.1998

Bestemmelser til kommunedelplan skal ved motstrid gjelde foran kommuneplan, dette gjelder
ikke kommunedelplan for ny Raykenvei, strekningen Gjellum - Kloppedalen (atkomstveien til
Heggedal).

Arealformal i kommuneplan skal ved motstrid gjelde foran kommunedelplan, dette gjelder
ikke avsatt veiformal i kommunedelplan for E18 og E134.

1.2 Forholdet til vedtatte reguleringsplaner (pbl. § 1-5)

Reguleringsplaner som er vedtatt far kommuneplanens arealdel, gjelder safremt det ikke er
motstrid med kommuneplanbestemmelser som i sin ordlyd overstyrer reguleringsplan. Det
fremgar av den enkelte bestemmelse om den overstyrer reguleringsplan. Der reguleringsplan
ikke har bestemmelse om forhold som fremgéar i kommuneplan, er kommuneplanens
bestemmelser utfyllende.

Arealformal grennstruktur og Landbruks-, natur og friluftsomrader (LNFR) i kommuneplanens
arealplankart overstyrer byggeformal i reguleringsplaners arealplankart. Ved motstrid mellom
andre arealformal gjelder reguleringsplanens arealformal.

Kommuneplanens bestemmelser i kapittel 20-23 for hensynssoner og bandleggingssoner, jf.
kommuneplanens arealplankart, overstyrer gjeldende reguleringsplaner.

Avsatt veiformal med tilherende bestemmelser i reguleringsplan for E134 gar foran
kommuneplan ved motstrid.

Folgende planer gjelder uansett i sin helhet:

a. Reguleringsplan for Vardasen alpinanlegg, plan 23C, vedtatt 22.6.1989

b. Reguleringsplaner for Hogstad golfbane, plan 38F, vedtatt 9.9.1992, og 38G, vedtatt
29.4.1993, med bestemmelser.

Opplysning: Med byggeformal menes arealformal etter plan- og bygningsloven (pbl.) § 12-5nr. 1.
2. Krav om reguleringsplan

2.1 Krav om reguleringsplan (pbl. § 11-9, nr. 1)

| omrader avsatt til byggeformal, arealformal samferdselsanlegg og teknisk infrastruktur samt
arealformal smabéathavn med tilhgrende strandsone, kan det ikke utfares arbeid eller tiltak
som nevntipbl. § 20-1, herunder opprettelse av ny grunneiendom og etablering av ny
hovedbruksenhet, far omradet inngér i reguleringsplan.

Opplysning: Med byggeformal menes arealformal etter plan- og bygningsloven (pbl.) § 11-7 nr. 1.

2.2 Unntak fra krav om reguleringsplan (pbl. §11-10, nr. 1)

2.2.1 Omrader avsatt til byggeformal

| omrader avsatt til byggeformal er falgende tiltak unntatt fra krav om reguleringsplan,
forutsatt at tiltaket er i trdd med kommuneplanens bestemmelser:

a. Tiltak som kan sakes uten krav til ansvarlig seker, med unntak av pbl. § 20-1, bokstav m.
b. Tiltak unntatt sgknadsplikt

4
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c. Tiltak i/pa eksisterende bygg, herunder ogsa tilbygg.
d. Private/offentlig godkjente renselasninger
e. Riving av bygninger og anlegg, med unntak av der slike er regulert til bevaring.' 2

| uregulerte omrader avsatt til boligbebyggelse utenfor 100-metersbeltet langs sje?, skal tiltak
unntatt krav om reguleringsplan veere i trdd med bestemmelse 14.3 Generelle boligomrader.

| uregulerte omrader avsatt til boligbebyggelse innenfor 100-metersbeltet langs sje?, skal tiltak
unntatt krav om reguleringsplan veere i trad med bestemmelse 14.5 Generelle boligomrader
innenfor 100-metersbeltet lang sjo.

2.2.2 Omrader avsatt til fritidsbebyggelse og kombinert bolig- og fritidsbebyggelse
Innenfor omrader avsatt til fritidsbebyggelse eller kombinert bolig- og fritidsbebyggelse (felt
KBF) er tiltak som fremgar av bestemmelse 16.1 Fritidsbebyggelse og 16.2 Kombinert
bebyggelse og anlegg (felt KBF), unntatt fra krav om reguleringsplan, forutsatt at tiltaket er i
trdd med kommuneplanens bestemmelser.

2.6 Krav om samlet plan (pbl. § 11-9, nr. 1)

Opplysning: Med byggeformal menes arealformal etter plan- og bygningsloven (pbl.) § 11-7 nr. 1.

1.  Se bestemmelse 2.5 Krav om ny reguleringsplan ved riving av regulert kulturminne

2. Se bestemmelse 11.1 Bevaring av eksisterende bygninger og annet kulturminne.

3. 100-metersbeltet langs sjo er vist med bestemmelsesomrdde #6 pa kommuneplanens arealplankart.

2.3 Krav om ny reguleringsplan i regulerte boligomrader (pbl. § 11-9, nr. 1)

2.3.1 Utbygging i strid med gjeldende regulering
Ved samlet utbygging med 4 eller flere hovedbruksenheter i strid med gjeldene regulering skal
det utarbeides ny reguleringsplan.

2.3.2 Opprettelse av ny grunneiendom eller arealoverfering i regulert boligomrade

Det tillates ikke opprettelse av ny eiendom eller arealoverfering i omrader regulert for
01.01.2005, uten ny reguleringsplan eller endring av gjeldende reguleringsplan. Dette gjelder
ogsa for planer vedtatt etter 1.1.2005 dersom nye tomtegrenser ikke er juridisk avklart i
reguleringsplan.

Krav om regulering i farste ledd gjelder ikke for opprettelse av ny eiendom eller
arealoverfering i samsvar med tomtegrense (eksisterende eller ny/framtidig) angitt pa
reguleringsplankart hvor det fremgar av tegnforklaringen at angitt linje er tomtegrense.

2.6.1 Generelt
Kommunen kan kreve en samlet plan for flere eiendommer.

2.6.2 Krav om samlet plan for @vre Hallenskog

For omradet pa @vre Hallenskog vist med bestemmelsesomrade #3 pa kommuneplanens
arealplankart, tillates ikke opprettelse av ny grunneiendom eller ny hovedbruksenhet fer det
foreligger en samlet plan som ivaretar rekkefalgebestemmelser knyttet til etablering av ny
hovedatkomstvei, jf. reguleringsplan for @vre Hallenskog - atkomstvei, vedtatt 06.05.2020,
samt en helhetlig lasning for grennstruktur og infrastruktur.

2.6.3 Krav om samlet plan for Dikemarkomradet

For Dikemark sentrumsomrade, vist med sentrumsformal pa kommuneplanens arealplankart,
kan tiltak som nevnt i pbl. § 20-1, herunder opprettelse av ny grunneiendom, ikke finne sted
for det er utarbeidet en samlet omradeplan eller detaljreguleringsplan.

For det avrige sykehusomradet pa Dikemark, vist med bestemmelsesomrade #2 pa
kommuneplanens arealplankart, kan tiltak som nevnt i pbl. § 20-1, herunder opprettelse av ny
grunneiendom, ikke finne sted far det er utarbeidet ny plan, enten som kommunedelplan eller
omraderegulering.

2.6.4 Krav om ny samlet plan for Brenngya
Innenfor kartlagte naturtyper (hensynssoner H560_2 og H560_3) tillates det ikke tiltak etter
pbl. § 1-6 far ny reguleringsplan for Branneya er vedtatt.

Bruksendring av eksisterende fritidsboliger til boliger tillates ikke far ny reguleringsplan er
vedtatt.

Det skal utarbeides ny samlet reguleringsplan for hele Brennaya, nye enkeltreguleringer tillates
ikke. Naturverdiene i omradet skal ivaretas i ny reguleringsplan. | ny reguleringsplan kan det
apnes for at enkelte eiendommer avsettes til fleksibel arealbruk.

3. Rekkefalgekrav

3.1 Rekkefslgekrav (pbl. § 11-9, nr. 4)

2.4 Krav om ny reguleringsplan for endring av virksomhet (pbl. § 11-9, nr. 1 og nr. 6)

Safremt forholdene nedenfor ikke er ivaretatt i gjeldende reguleringsplan, kreves ny

reguleringsplan utarbeidet ved endring av virksomhet som medfarer:

a. @kt biltrafikk som utlaser krav til utbedring av teknisk infrastruktur i trdd med kommunens
til enhver tid gjeldende vei- og gatenorm.

b. Stey over anbefalte staygrenser i tabell 2 i den til enhver tid gjeldende retningslinje for
behandling av stey i arealplanlegging T-1442

Denne bestemmelsen gjelder ikke jernbanevirksomhet. Bestemmelsen gjelder heller ikke ved

midlertidig anleggsarbeid og vedlikehold av eksisterende tekniskinfrastruktur/veianlegg.

Opplysning: Vei- og gatenorm for tidligere Asker, Rayken og Hurum kommuner gjelder for sine respektive
arealomrdader inntil ny vei- og gatenorm for Asker kommune er vedtatt.

2.5 Krav om ny reguleringsplan ved riving av regulert kulturminne (pbl. § 11-9, nr. 1)

Riving av kulturminne som er regulert til bevaring, krever ny reguleringsplan som tillater riving.

Utbygging av boliger og arbeidsplasser er avhengig av tilfredsstillende kapasitet pa relevant
sosial- og teknisk infrastruktur. Skolekapasitet, vann- og avlapssituasjon og
transportkapasitet er ulik i ulike deler av kommunen. Det stilles derfor rekkefalgekrav til slik
infrastruktur.

3.1.1 Sosial infrastruktur:

a. Utbygging av nye boligfelt, og nye boligprosjekter med mer enn 10 hovedbruksenheter, kan
ikke finne sted i barneskolekretsene Billingstad, Mellom Nes, Hofstad, Hvalstad, Drengsrud,
Ranningen, Blakstad, Arnestad, Heggedal, Slemmestad, Frydenlund og Seetre, for
nedvendig barneskolekapasitet er etablert, eller sikret etablert.

b. Utbygging av nye boligfelt, og nye boligprosjekter med mer enn 10 hovedbruksenheter, kan
ikke finne sted i ungdomsskolekretsene Solvang og Rayken, far nadvendig
ungdomsskolekapasitet er etablert, eller sikret etablert.

c. Utbygging av nye boligfelt, og nye boligprosjekter med mer enn 10 hovedbruksenheter, kan
ikke finne sted innen planomradet for kommunedelplan Holmen - Slependen, fer nadvendig
skolekapasitet er etablert, eller sikret etablert.

d. Innenfor felt BJ1, Elnes, skal det avsettes areal til offentlig formal, barnehage og
omsorgsboliger.
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3.1.2 Vann- og avlepskapasitet: 4. Utbyggingsavtaler

a. Utbygging av ny bolig- og naeringsbebyggelse pa Storsand kan ikke finne sted far 4.1 Utbyggingsavtaler (pbl. § 11-9, nr. 2)

tilfredsstillende vannforsyning og spillvannslesning er etablert, eller sikret etablert. n s " s r - i
b. Utbygging av ny bolig- og naeringsbebyggelse i lokalomrade Spikkestad kan ikke finne sted Det kan inngas utbyggingsavtale i trad med forutsigharhetsvedtaket, jf. tillegg 3.

for tilfredsstillende spillvannslgsning er etablert.
c. Utbygging av ny bolig- og naeringsbebyggelse i lokalomrade Saetre kan ikke finne sted fer

5. Definisjoner

tilfredsstillende spillvannslesning er dokumentert, og ev. sikret etablert. 5.1 Definisjoner (pbl. § 11- 9, nr. 5)
3.1.3 Transportkapasitet: Flere av begrepene brukt i kommuneplanbestemmelsene og tillegg er definert i
a. Nord for nullvekstlinjen'kan utbygging med ny nzeringsbebyggelse over 1000 m? BRA eller definisjonslisten i tillegg 4 som er en presisering av kommunens praksis og hvordan disse
nye boligfelt med mer enn 10 hovedbruksenheter, ikke finne sted for det er dokumentert og begrepene skal forstas i kommuneplanens bestemmelser og tilleggsdokumenter.
sikret god bussframkommelighet pa fylkesveiene fv. 201(Fekjan), fv. 203 (Drammensveien), .
fv. 167 (Reykenveien) fv. 165 (Slemmestadveien) mellom utbyggingsomradet og 6. Samfunnssikkerhet
E18/Beerums kommunegrense. Aktuelle tiltak for & sikre god bussframkommelighet folger 6.1 Sikring mot naturskader (pbl. § 11-9 nr. 6 og 8)
av retningslinje til bestemmelsen. . 6.1.1 Flom, sne-, stein-, jord- og flomskred
b. Nesbru senteromrade (felt HM1) kan ikke utbygges fer ny E18 for strekningen Slependen - Bebyggelse skal sikres mot naturskade. Potensielle fareomrader fremgar av aktsomhetskart i
Drengsrud er ferdigstilt i henhold til kommunedelplan for E18 -korridor i Asker, Slependen kommunens kartlasning.
- Drengsrud, vedtatt 08.11.2016 . . . . )
c. For det gis rammetillatelse for boliger i felt BL1/BL2 (Blakstad sykehus) eller felt VE2 (Vettre I forbindelse med arealplanlegging og seknad om tiltak som ligger innenfor eller bererer

aktsomhetssoner, jf. aktsomhetskart i kommunens kartlasning, skal det redegjares for

hotell), skal det veere gjennomfart tiltak som sikrer at samlet bolig-/neerings- : JHIE |
nedvendige sikringstiltak.

/tjenestetrafikk med personbil fra disse feltene, ikke overstiger det antall

kjoretay/yrkesdegn (YDT) som disse omradene genererte ved tidligere virksomhet som 6.1.2 Omradeskred
sykehus og hotell. Tiltak som sikrer dette, skal fastsettes ved regulering. For alle reguleringsplaner og tiltak i omrader under marin grense'skal fare for omradeskred
d. Innenfor planomradet for kommunedelplan Holmen-Slependen gjelder vurderes jf. pbl. § 28-1.

rekkefelgebestemmelser for transportkapasitet, slik de er gitt i planbestemmelsene for
kommunedelplan Holmen Slependen § 4 Rekkefalgekrav.

e. P& Dikemark kan det etableres ny virksomhet, nzring og/eller inntil 250 boliger, i
eksisterende tidligere sykehusbebyggelse pa felt D1 og D2, uten at det stilles rekkefalgekrav
knyttet til transportkapasitet. For at sikkerhet mot kvikkleireskred skal veere ivaretatt i henhold til TEK17 ma fareevalueringen

3.1.4 Trafikksikkerhet veere gjort i henhold til NVEs veileder 1/2019 Sikkerhet mot kvikkleireskred: vurdering av

omradestabilitet ved arealplanlegging og utbygging i omrader med kvikkleire og andre

jordarter med sprebruddegenskaper.

Ved regulering og seknad om tiltak etter pbl. § 20 -1 hvor det er vurdert & vaere fare for
omradeskred skal sikkerhet mot omradeskred dokumenteres ivaretatt av fagkyndig, og
avbatende tiltak innarbeides i reguleringsplanen og/eller byggesaken.

a. Far utbygging av boligfelt med 4 eller flere hovedbruksenheter skal det gjennomfares en
trafikksikkerhetsvurdering av skolevei og nedvendige trafikksikkerhetstiltak skal veere
gjennomfert. Opplysning: Se byggteknisk forskrift (TEK 17, kapittel 7) og Norges vassdrags- og energidirektorats (NVE)

b. Fer utbygging av boligfelt med 10 eller flere hovedbruksenheter skal det sikres trygg gang- retningslinjer for flom- og skredfare i arealplaner 2/2011 og veileder for sikkerhet mot kvikkleireskred 1/2019 eller
og sykkelforbindelse til nsermeste senter (nzersenter, lokalsenter eller Asker sentrum). senere revisjoner av disse. ) , ) , ) o

. o . 1. | «Under marin grense>» inngar marin strandavsetning, hav- og fiordavsetninger, og kan inneholde kvikkleire

c. For utbygging av omradet SL10 finner sted skal:

. . . soner jf. aktsomhetskart i kommunens kartlosning.
1. Nedvendig bussframkommelighet langs Rustadveien mellom Slemmestad og

2. Gang- og sykkelvei langs hele Rustadveien vaere opparbeidet. Naturlige flomveier skal ivaretas. Flomveier, drenslinjer, flomsoner, erosjon og stormflo

d. Ved regulering av felt F i Reyken naeringspark skal det fastsettes tiltak som sikrer fremgér av aktsomhetskart i kommunes kartlesning og skal legges til grunn i plan- og

trafikkapasitet og trafikksikkerhet i krysset e134/Smemyrveien. Slike tiltak skal vaere byggesaker.

etablert for det gis igangsettingstillatelser i Felt . Flomveier skal utformes slik at vannet transporteres bort uten a gjore skade nedstrems.

. Terrbekker skal holdes dpne og fungere som flomveier. Bygninger og anlegg ved flomveier skal
3.1.5 Utbyggingsrekkefelge Slemmestad . . utformes slik at naturlige flomveier ivaretas.
Innenfor Slemmestad, vist med bestemmelsesomrade #4 pa kommuneplanens arealplankart,
gjelder folgende utbyggingsrekkefolge av feltene: Det skal avsettes areal for nye flomveier ved planlegging og seknad om tiltak som bergrer
a. Utbyggingsfase 1 er felt SL1, SL2, SL3, SL4, SL5, SL6, SL7 og SL8 eksisterende flomveier. Ved etablering av flomveier skal omkringliggende arealer, som
b. Utbyggingsfase 2 er felt SL11, SL12 og SL13 bygninger og annen infrastruktur, sikres mot flomskader.
c. Utbyggingsfase 3 er felt SL9 Opplysning: Se bestemmelse 10.6, 2. avsnitt, om lukkede bekker.
Opplysning:

1. Nord for nullvekstlinjen er vist med bestemmelsesomrade #8 og sor for nullvekstlinjen er vist med #9 pa
kommuneplanens arealplankart.
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6.3 Krav til overvannshandtering (pbl. § 11-9 nr. 3 og nr. 6)

Asker kommunes til enhver tid gjeldende veileder for lokal overvannshandtering skal legges til grunn
for plan- og byggesaker. Ved sgknad om tiltak skal det redegjere for overvannshandtering, og
lesninger skal fremga av utomhusplaner eller situasjonskart. Det skal redegjeres for tiltak ved
regulering. Flomveier og fordrayningsareal skal avsettes i plankart'.

9. Miljokvalitet og forurensning

9.1 Energi og klima (pbl § 11-9 nr. 3, 6 og 8)

Opplysning:

1. Se veileder fra Norges vassdrags- og energidirektorat (NVE), Veileder 4/2022 Rettleiar for handtering av overvatn

/ arealplanar.

7. Teknisk infrastruktur

7.1 Vann og avlep (VA)-rammeplan og tekniske lesninger (pbl. § 11-9, nr. 3)

Infrastruktur for vann og avlep skal prosjekteres og etableres i henhold til kommunens til
enhver tid gjeldende VA-norm. Der VA-rammeplan ikke inngar i vedtatt reguleringsplan, skal
slik plan legges ved byggeseknad.

7.2 Tilknytning til vann- og avlgpsanlegg for fritidsbebyggelse (pbl. § 11-9, nr. 3 jf. § 30-6)

Plan- og bygningslovens bestemmelser i § 27-1 andre til fijerde ledd, og § 27-2 andre til fijerde
ledd om vannforsyning og avlgp gjelder ogsa for fritidsbebyggelse jf. pbl. § 30-6.

9.1.1 Klimagassberegning

Klimagassberegninger skal utarbeides ved:

a. Nybygg sterre enn samlet 1000 m2 BRA

b. Riving av eksisterende bygg sterre enn samlet 200m? BRA, eller 300m? drifts-/ lagerbygg
innen landbruk.

c. Staerre anleggsprosjekter for bygging av vei, bruer, gang- og sykkelsti, og etablering av
ledningsnett for vann- og avlep som innebaerer inngrep i terreng.

9.1.2 Energiplan
Det skal lages en energiplan for nybygg starre enn samlet 1000 m2 BRA, og ved feltutbygging
med mer enn 10 hovedbruksenheter.

9.1.3 Utslippsfrie bygge- og anleggsplasser

Maskinene og kjareteyene pa bygge- og anleggsplassen ber veere elektriske eller bruke
hydrogen eller biogass der slike lasninger er kommersielt tilgjengelig. Som maskiner pa
bygge- og anleggsplassen regnes ogsa aggregater og kompressorer.

9.2 Lysforurensning (pbl. § 11-9, nr. 6)

7.3 Renovasjonslgsning (pbl. § 11-9, nr. 3 jf. § 30-4)

Infrastruktur for renovasjon skal planlegges og etableres i henhold til kommunens til enhver tid

gjeldende Renovasjonstekniske norm.

Ved lyssetting skal mengde lysforurensning begrenses. Belysning skal veere funksjonell og
begrenses med hensyn til antall lyskilder, lysstyrke og utforming.

9.3 Stey og luftforurensning (pbl. § 11-9, nr. 6)

7.4 Kabler og ledningsanlegg (jf. pbl. § 11-9, nr.3)

Ved etablering av nye og utskifting av eksisterende lednings- og fiberanlegg skal disse ligge i
bakken, med unntak av omrader avsatt til LNF. Ved slike tiltak skal allé beplantning og
verdifulle treer' bevares.

Opplysning:
1. Se tillegg 4, definisjon av verdifulle treer.

8. Vei, transport og parkering

8.1 Krav til tekniske lasninger for vei, adkomst og veibelysning (pbl. § 11-9, nr. 3)

Kommunale og private veier, adkomster og veibelysning skal bygges i henhold til kommunens
til enhver tid gjeldende vei- og gatenorm.

8.2 Parkeringsnorm (pbl. § 11-9, nr. 5)

for alt planarbeid og byggesaksbehandling. Parkeringsnormen gjelder der vedtatte arealplaner
henviser til parkeringsnorm, samt der ikke annet er bestemt i den enkelte reguleringsplan.

Kommuneplanens parkeringsnorm fremgar av tillegg 2. Parkeringsnormen skal legges til grunn

9.3.1 Grunnlag for regulering og seknad om tiltak

Ved regulering og seknad om tiltak skal til enhver tid gjeldende:

a. Retningslinje for behandling av luftkvalitet i arealplanleggingen T-1520 falges.

b. Retningslinje for behandling av stey i arealplanlegging T-1442 folges. Herunder skal stay
utredes i henhold til anbefalingene i T-1442 ved planlegging av og seknad om ny steyfalsom
bebyggelse, stayende anlegg eller virksomhet. Videre skal grenseverdiene og
kvalitetskriteriene i T-1442 legges til grunn.

9.3.2 Steysonekart
Kommunens staysonekart for vei og jernbane er grunnlag for vurdering av ny bebyggelse og
behov for steyfaglig utredning. Se kommunens kartlgsning.

9.3.3 Krav til stayfaglig utredning i gul og red staysone

Der forhold til stay ikke er vurdert i reguleringsplan, eller stayvurderingen er eldre enn 10 ar
skal det ved oppfering av ny bebyggelse eller endring av eksisterende bebyggelse med
stayfelsomt bruksformal' eller opprettelse av ny grunneiendom, utarbeides en stoyfaglig
utredning, jf. krav beskrevet i bestemmelse 9.3.6 Steyfaglig utredning.

8.3 Ny Raykenvei (pbl. §§ 1-6 og 11-9, nr.3)

Ny Roykenvei er vist med samferdelslinje, bestemmelsesomrade # 5, pa arealplankartet. For
det gis tillatelse til tiltak som berarer samferdselslinjen ma det foreligge positiv uttalelse fra

Viken Fylkeskommune.

10
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9.3.4 Gul staysone - vurderingssone

9.3.4.1 Nybebyggelse

Nye bygninger til steyfalsomt bruksformal' kan oppfares i omrader med samlet stoyniva

utenfor vindu opp til Leen 65 dB fra vei og Leen 68 dB fra jernbane, jf. T-1442 under felgende

vilkar:

a. Minste uteoppholdsareal (MUA) for skoler, barnehager og boliger skal ikke ha stgyniva over
grenseverdier i T-1442, tabell 2.2

b. Alle boenheter (primsere og sekundaere) har en stille side (steyniva opp til Lsen 55 dB utenfor
fasade)

¢. Minimum 50 % av antall rom til steyfelsom bruk skal ha vindu mot stille side (staynivd opp
tl Laen 55 dB utenfor vindu)

d. Minimum 3 soverom (i hver boenhet) skal ha vindu mot stille side (stayniva opp til Lsen 55 dB
utenfor vindu)

e. Vinduer i soverom mot stey- og soleksponert side ber ha utvendig solavskjerming og
behovet for kjeling ma vurderes

f. Grenseverdiene for innenders lydniva fra utenders lydkilder er ivaretatt iht. lydklasser
definert i byggteknisk forskrift

Naedvendige utredninger, avveiinger og avbatende tiltak foretas og fastsettes gjennom

steyfaglig utredning.

9.3.4.2 Eksisterende bebyggelse

Eksisterende bygninger med steyfalsomt bruksformal' innenfor gul steysone kan utvides,

pabygges og bruksendres under fglgende vilkar:

a. Tiltaket farer ikke til ny boenhet, med mindre vilkar i §9.3.4.1 -ny bebyggelse- er oppfylt.
For sekundaer boenhet stilles samme staykrav som for tilharende hovedbruksenhet.

b. Nye soverom skal ha vindu mot stille side (stayniva opp til Laen 55 dB utenfor vindu)

c. Grenseverdiene for innenders lydniva fra utvendige steykilder er ivaretatt iht. lydklasser
definert i byggteknisk forskrift.

Nadvendige utredninger, avveiinger og avbatende tiltak foretas og fastsettes gjennom

steyfaglig utredning.

9.3.5 Rad stoaysone - forbudssone
Dersom stgynivaet ved skjerming reduseres til et nivd under grenseverdiene for red steysone
gjelder bestemmelser for gul staysone med vilkar som angitt bestemmelse 9.3.4.

9.3.5.1 Nybebyggelse

Oppfaering av nye bygninger til stayfalsomt bruksformal' eller opprettelse av ny grunneiendom
til slikt formal, kan ikke finne sted i omrader som faller inn under red staysone i henhold til T-
1442, tabell 1.

9.3.5.2 Eksisterende bebyggelse

Eksisterende bygninger til stayfalsomt bruksformal' innenfor red staysonen kan ikke
gjenoppbygges, utvides, bruksendres eller pabygges. Etablering av nye boenheter er ikke
tillatt.

9.3.5.3 Awvviksomrader for stay

Innenfor avvikssone for stay, vist med bestemmelsesomrade #1 pa kommuneplanens

arealplankart, kan ny bebyggelse med stoyfalsomt bruksformal' (med unntak av nye skoler og

barnehager) oppferes og eksisterende bebyggelse med stoyfalsomt bruksformal' utvides og

pabygges i omrader med stayniva utenfor vindu opp til Laen 70 dB fra vei og Laen 73 dB fra

jernbane, jf. T-1442 pa folgende vilkar:

a. Minste uteoppholdsareal (MUA) for skoler, barnehager og boliger skal ikke ha stgyniva over
grenseverdier i T-1442, tabell 2.2

b. Alle boenheter (primsere og sekundaere) har en stille side (stayniva opp til Laen 55 dB utenfor
fasade)

¢. Minimum 50 % av antall rom til stayfalsom bruk skal ha vindu mot stille side (stayniva opp
til Lgen 55 dB utenfor vindu)

d. Minimum 1 soverom (i hver boenhet) skal ha vindu mot stille side (stayniva opp til Lgen 55 dB
utenfor vindu)

e. Vinduer i soverom mot stey- og soleksponert side ber ha utvendig solavskjerming og
behovet for kjeling ma vurderes

f. Grenseverdiene for innenders lydniva fra utenders lydkilder er ivaretatt iht. lydklasser
definert i byggteknisk forskrift

Nadvendige utredninger, avveiinger og avbatende tiltak foretas og fastsettes gjennom

steyfaglig utredning.

9.3.6 Steyfaglig utredning

Steyfaglig utredning skal dokumentere at staymessige forhold er ivaretatt i henhold til en hver
tid gjeldende retningslinje for behandling av sty i arealplanlegging T-1442, og at
grenseverdier i T-1442, tabell 2 tilfredsstilles.

9.3.7 Steyibygge- og anleggsfasen

Retningslinje T-1442 for stay i arealplanlegging, gjeres juridisk bindende ogsa for bygge- og
anleggsfasen for seknadspliktige tiltak jf. pbl. 8 20-1. Der det kan forventes overskridelse av
stoygrensene ved bygge- og anleggsarbeid skal det utarbeides en plan for hdndtering av stoy i
bygge- og anleggsfasen. Arbeid som overskrider staygrensene i tabell 4 i T-1442 skal ikke skje
om natten. Planen skal sendes inn samtidig med seknad om rammetillatelse og oppdateres
for hver igangsettingstillatelse.

11

Opplysning:

1. Setillegg 4, definisjon av bebyggelse med stayfalsomt bruksformal (boliger, sykehus, pleieinstitusjoner,
fritidsboliger, skoler, barnehager, kontor og overnattingssted).

2. Se bestemmelse 12.3.1.d om krav til stoyniva pa uteoppholdsareal.

12
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10. Natur, landskap og grennstruktur

10.1 Masseforvaltning (pbl. § 11-9, nr. 1, 3 og 8)

10.1.1 Arealer for masseforvaltning

Omrader avsatt til rastoffutvinning framgar av arealplankartet. Omrader som er avsatt til
rastoffutvinning tillates ikke bebygget eller benyttet pa en mate som vanskeliggjer framtidig
utvinning av mineralske ressurser.

Uttak og mottak av masser, deponi, samt arealer for mellomlagring og gjenbruk av masser
tillates ellers kun i omrade ATA1 og ATA2 safremt omradet inngar i godkjent reguleringsplan.

Opplysning: Se ogsa bestemmelse 2.4 om krav om ny reguleringsplan.

10.2 Sikring av gangadkomster til grentomrader (pbl. §11-9, nr. 6)

| regulerings-, dele- og byggesaker skal aktuelle gangadkomster, stier og smett til
grannstruktur og friluftsomrader sikres/gjennomfares.

10.3 Opparbeidelse av nye turveier og skilayper (pbl. § 11-9 nr. 3 og nr. 6)

Opparbeidelse av nye turveier og skileyper med bruksbredde pa mer enn 2 meter og som
medferer vesentlig terrengbearbeiding eller fijerning av vegetasjon ut over normal skjotsel,
tillates kun i henhold til reguleringsplan.

Opplysning: Se R 10.3, og bestermmelser om opparbeidelse av sti og turvei innenfor omrader avsatt til gronnstruktur

og blagrennstruktur, kap. 17.

10.4 Omdisponering av dyrket mark (pbl. § 11-9, nr. 6 og 8)

| alle typer plan- og byggesaker som innebeerer formalsendring fra LNF eller omdisponering av

dyrka eller dyrkbar mark, skal det kreves matjordplan. Matjordplan skal dokumentere at:

a. Matjord sikres og forflyttes til andre dyrkbare og dyrkede arealer slik at den fortsatt kan
utnyttes til matproduksjon.

b. Uanskede fremmede arter eller planteskadegjarere handteres slik at spredning av
ugnskede arter unngas.

c. All matjord skal flyttes far igangsetting av annet arbeid. Matjord skal ikke lagres, men
tilferes direkte nytt areal.

Matjordplan skal forelegges kommunens landbruksmyndighet for uttalelse.

Bestemmelsen gjelder ikke innenfor avsatt arealformal baneformal.

10.5 Naturmangfold (pbl. §11-9, nr. 6)

Ved sgknad om tiltak, skal det redegjares for hvordan prinsippene i §§ 8-12i
naturmangfoldloven vedrgrende naturmilje, viktige naturtyper og biologisk mangfold er
ivaretatt.

Dersom vurderingen av naturmangfold viser mangelfull kunnskap, ved sgknad om tiltak i
uregulerte omrader eller i omrader med reguleringsplan vedtatt fer 01.01.2010, skal det
giennomfaeres kartlegging av naturmangfold inkl. naturtypekartlegging. Naturtypekartlegging
skal utferes av fagkyndig biolog. Nye kartlegginger skal legges inn i Miljgdirektoratets
karttjeneste Naturbase og Artsdatabankens karttjeneste Artskart.

Det tillates ikke a lukke bekker/vassdrag. Ved alle planer og tiltak som berarer lukkede bekker
skal gjendpning vurderes. Dersom dette ikke lar seg gjare, skal det begrunnes.

Ved tiltak neer vassdrag skal det i en tidlig planfase avklares om det kreves avbgtende tiltak
eller plangrep for a hindre forurensning i anleggsperioden eller senere. Det skal legges vekt pa
& unngé avrenning av partikler.

10.6.1 Byggegrense mot vassdrag:

Der det langs vassdrag' ikke er definert hensynssone, gjelder falgende byggegrense mot
vassdrag:

a. Minste avstand 30 meter i omrader avsatt til LNF

b. Minste avstand 20 meter i omrader avsatt til byggeformal? og blagrennstruktur.

Der det er fastsatt byggegrense langs vassdrag i vedtatt reguleringsplan gjelder denne. Der det
ikke er fastsatt byggegrense mot vassdrag i gjeldende reguleringsplaner tilsvarer
byggegrensen avgrensingen av hensynssone Bevaring naturmilje - Vassdrag H560_1.

Tiltak etter pbl. § 1-6 er ikke tillatt nsermere vassdrag enn byggegrensene angitt ovenfor,
folgende tiltak er likevel tillatt neermere enn angitt byggegrense, forutsatt at tiltakene ikke eri
konflikt med verdifulle arts- og naturforekomster, og er i trdd med kommuneplanens evrige
bestemmelser:

a. Tiltak pa eksisterende bygg som ikke medfarer gkning i BYA, utvidelse eller plassering
neermere vassdrag.

b. Vedlike hold av eksisterende og godkjent; anlegg, teknisk infrastruktur og vei,

c. Vedlikehold av eksisterende stier, og varsom tilrettelegging for natur opplevelser og
friluftsliv.

d. Byggverk og tekniske installasjoner som har sammenheng med vassdraget1, herunder ogsa
vedlikehold av eksisterende dammer, broer, flom- og erosjonssikring.

10.6.2 Vegetasjonsbelte:

Innenfor hensynssone H560_1 skal det langs vassdragene' opprettholdes et naturlig
vegetasjonsbelte hvor vegetasjon skal bevares pa minst 20 meter i omrader avsatt til LNF og
10 meter i omrader avsatt til byggeformal? og blagrennstruktur, med mindre annet falger av
reguleringsplan vedtatt etter 01.01.2010.

Skansom skjetsel av kantvegetasjon er tillatt forutsatt at det ikke medferer forringelser av
naturkvalitetene (biotopendring). Avstander males pa begge sider av vassdrag, horisontalt inn
pa land fra elve- eller bekkekant ved normal vannfering.

Ved broeyting skal det vises hensyn til vegetasjonsbeltet langs vassdrag, snelagring tillates ikke
innenfor vegetasjonsbeltet.

Opplysning: Se bestemmelse 6.2 om flomveier, og vannressursloven § 11 (kantvegetasjon).

1. Setillegg 4, definisjon av vassdrag.
2. Med byggeformal menes arealformal etter plan- og bygningsloven (pbl.) § 11-7 nr. 1.

10.7 Byggegrense mot sjg (§ 11-9, nr. 5 og 6)

10.6 Vassdrag! (bekk, elv, dam og liknende) (pbl. §§ 11-9, nr. 5 og 11-11, nr. 5)

Det skal tas hensyn til vassdrag i alle arealtiltak som bergrer vassdraget. Apne strekninger av
elver, bekker, vann og dammer skal opprettholdes, og miljgtilstanden for vannforekomsten
skal ikke pavirkes negativt.

13

Byggegrense mot sjo er vist med juridisk linje pd kommuneplanens arealplankart. Neermere

sj@ enn angitt byggegrense tillates ikke tiltak etter pbl. § 1-6, annet enn:

a. Tiltak for tilrettelegging av offentlige; friomrader, parker, kyststi, turstier, saniteeranlegg og
HC-parkering, til allmenn ferdsel og bruk.

. Pafylling av stedegen sandtype? pa eksisterende offentlig sandstrand.

Regulert smabathavn i trdd med bestemmelse 19.2

. Regulert brygge eller molo i trdd med bestemmelse 10.8.1.

Gjenoppfering/reparasjon av tidligere godkjent brygge i trdéd med bestemmelse 10.8.2.

~® 00T

Nyetablering, vedlikehold, flytting og fjerning av offentlige anlegg til navigasjonsmessig bruk.

14
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g. Offentlig godkjente vann- og avlepsanlegg, forutsatt at disse ikke medfarer sgknadspliktige
terrengendringer.

h. Tilbygg pa inntil 8m? for saniteeranlegg nar falgende vilkar er oppfylt:
1) Tilbygget er nadvendig for & sikre avkloakkering av eiendommen ved tilkobling til

godkjent vann- og avlapsanlegg, og

2) det kan dokumenters at saniteeranlegg ikke kan integreres i eksisterende bebyggelse, og
3) tilbygget plasseres i tilknytning til hovedbruksenhet, i retning bort fra sjg, og
4) tilbygget har materialbruk og fargevalg som ikke medfarer okt fjernvirkning mot sjg.

Neermere sjo enn angitt byggegrense er det ikke tillat & fjerne vegetasjon, utenom normal
skjotsel. Verdifulle treer' skal bevares.

11.  Bevaring av kulturminner og kulturmilje

11.1 Bevaring av eksisterende bygninger og annet kulturmilje (pbl. § 11-9, nr. 7)

Opplysning:
1. Se tillegg 4, definisjon av Verdifulle traer.
2. Se tillegg 4, definisjon av stedegen sandtype.

10.8 Brygger og sandstrender (pbl. §§ 1-5, 11-9, nr. 5 0g 11-10 nr. 5)

10.8.1 Regulerte brygger

Oppfering av nye brygger og lignende tiltak tillates kun der dette felger av reguleringsplan

vedtatt etter 11.09.1993. | omrader som omfattes av reguleringsplaner som apner for

oppfering av brygger og lignende gjelder falgende:

a. Det tillates én fastbrygge pa maks 10 m? per eiendom med strandlinje.

b. Fastbrygger som oppferes langsetter sjgkanten skal ikke ta opp mer enn 6 meter av
strandlinjen.

c. Der hvor det er langgrunt tillates i tillegg flytebrygge ut til sjgdybde pa 1,5 meter
middelvannstand. Lengden pa flytebryggen mé ikke overstige 10 meter inkludert landgang,
og bredden skal veere maksimalt 2,4 meter.

d. Fastbrygger skal som hovedregel bygges som pelebrygge eller utkraget brygge.

e. Sprengningsarbeider tillates ikke

f. Steping i sjgbunn i form av tett konstruksjon/belgebryter tillates ikke.

g. Molo, steinfyllinger og andre bunnmurte brygger er ikke tillatt, annet enn der det falger av
reguleringsplan.

h. Utriggere tillates ikke.

i. Det erikke tillatt & etablere rekkverk/levegger, lyssetting, flaggstenger eller andre
privatiserende elementer pa eller ved bryggen.

Bestemmelsen gjelder ikke regulert felles bryggeanlegg eller smabathavn.

10.8.2 Etablerte brygger

Endring, riving og gjenoppfaring av lovlig etablert brygge er tillatt pa felgende vilkar:

a. Det kan dokumenteres at det er mindre enn 5 ar siden bryggen ble skadet/eadelagt og
fungerte etter sin hensikt.

b. Tiltaket medfarer ikke utvidelse av opprinnelig godkjent brygge

c. Tiltaket ellers er i trad med bestemmelse 10.8.1 Regulerte brygger, bokstav b, ¢, d, e, hog i.

10.8.3 Sandstrender

Det tillates ikke etablering av kunstige sandstrender eller pafylling av ikke-stedegen sandtype’,

hverken pa land elleri sjo. Tiltak i sjo krever tillatelse fra statsforvalteren.

Opplysning: Etablering av bayer er soknadspliktig etter havne- og farvannsloven.
1. Se tillegg 4, definisjon av stedegen sandtype.
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11.1.1 Ved nye tiltak og regulering

Ved nye tiltak og ved regulering skal det tas saerlig hensyn til kulturminner og kulturmiljeer,
herunder historiske hageanlegg, tufter og andre spor etter eldre bosetning, dyrkingsspor, stier,
maritime kulturminner, industrielle kulturminner, tradisjonslokaliteter, tradisjonelle industrimiljeer
og anlegg, inkl. Is dammene, bergverk/gruvevirksomhet etc. Den kulturhistorisk verdifulle
bebyggelsen skal sgkes bevart, og omradenes sserpregede miljg og identitet skal sikres. Ogsa
parker, friareal, hager, alleer og verdifulle traer skal i starst mulig grad bevares. Nye bygninger
skal tilpasses eksisterende bebyggelsesstruktur, gatelap, heyder, volum og formsprak. Nye
tiltak skal ikke redusere omradets miljg- og verneverdi.

11.1.2 Bebyggelse og anlegg med hey verneverdi

Bebyggelse og anlegg med hay verneverdi skal bevares, i trdd med tidligere vedtatte
kulturminneplaner:

a. Plan for faste kulturminner i Asker, vedtatt 08.11.2016

b. Liste over prioriterte kulturminner og kulturmiljeer i Rayken, etter vedtak av 14.12.2017

c. Liste som viser verneverdi for vurderte bygg i Hurum (A-listen), etter vedtak av 09.04.2019

For bebyggelse med hay verneverdi gjelder falgende:

a. Riving av bebyggelse, herunder konstruksjoner og anlegg, er ikke tillatt.

b. Bygningene kan settes i stand under forutsetning av at takform, fasadeutforming,
materialbruk og detaljering er lik eksisterende, eller tilbakeferes til tidligere utseende.

c. Mindre tilbygg og pabygg kan tillates, dersom endringene underordnes bygningens
hovedform og -volum, material- og fargebruk og utformes pa en slik mate at bygningen
beholder sin verneverdi.

11.1.3 Bygninger og anlegg fra far 1950 eller SEFRAK-registrert, med ikke avklart
verneverdi

Ved sgknad som innebaerer fjerning, skiemming, riving eller ombygging av kulturminner,

bygninger og anlegg som er fra far 1950 eller SEFRAK-registrert, med ikke avklart verneverdi,

kan kommunen stille krav om kulturminnefaglig vurdering av verneverdien til kulturminnene,

bygningene eller anleggene. Dette omfatter ogsa tradisjonslokaliteter og alle andre typer

kulturminner fra nyere tid, som ikke er automatisk fredet i henhold til Lov om kulturminner.

11.1.4 Kulturminne som sekundaer boenhet

Pa eksisterende tomter avsatt til boligbebyggelse hvor det er tillatt med sekundaer boenhet, kan
den sekundeere boenheten etableres i eksisterende frittliggende bygning som er registrert som
kulturminne, under falgende forutsetninger:

a. Tiltaket medfarer ikke gkt boligvolum. Hele bygningen kan tas i bruk som sekundaer boenhet
b. Bygningen beholder sin verneverdi

c. Boligen er tilknyttet godkjent vann- og avlepsanlegg

d. Tiltaket har veert pa hering hos Fylkeskommunen, og tiltak beliggende i 100m-beltet har
veert til hering hos Statsforvalter

Endring av boenhet som nevnt over utleser ikke krav til opparbeidelse av vei for ny boenhet
ihht. vei- og gatenormal.

11.1.5 Ved sgknad om riving av kulturminne?

Ved seknad om riving av et kulturminne eller ved sgknad om tiltak som vil kunne pavirke et
kulturmilje skal det foreligge en kulturminnefaglig vurdering av verneverdien av kulturminnet i
seg selv, av kulturminnets rolle i det fysiske milje det befinner seg i, og av konsekvenser for
kulturmiljoet.
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Seknad om riving av kulturminner med hey verneverdi, eller tiltak som vil kunne pavirke et
kulturmilje med hay verneverdi, skal forelegges fylkeskommunens kulturminnemyndighet far
eventuell tillatelse.

11.1.6 Solcelleanlegg pa kulturminner og i kulturmilje, jf. pbl. § 11-9 nr. 6

Etablering av solcelleanlegg pa bygninger med formell vernestatus, fredet, eller vernet etter
pbl., eller pa bygninger innenfor kulturmilje fastsatt i plan, er ikke tillatt uten samtykke fra
kommunen(kulturminneforvalter). Tillatelse kan kun gis dersom anlegget ikke forringer
kulturminneverdien av bygningen eller kulturmiljeet.

Opplysning: Se tillegg 5, A-liste fra Hurum kommune.
1. Se bestemmelse 2.5 Krav om ny reguleringsplan ved riving av regulert kulturminne.

BESTEMMELSER TIL AREALFORMAL

12. Fellesbestemmelser til arealformal

12.1 Bevaring av vegetasjon fer regulering (pbl. § 11-9 nr. 1, 4 og 6)

For omrader avsatt til byggeformal, arealformal samferdselsanlegg og teknisk infrastruktur
samt smabathavn med krav om reguleringsplan tillates ikke fjerning av treer eller annen
verdifull vegetasjon, utover normal skjotsel, far omradet inngar i en reguleringsplan og status
til terreng og vegetasjon er fastsatt. Dette gjelder ikke tiltak som er unntatt plankravet jf.
bestemmelse 2.2

12.2 Terrenginngrep, plassering og grontareal (pbl. § 11-9, nr. 5)

12.2.1 Plassering og terrenginngrep

Ved alle tiltak etter plan- og bygningsloven skal det legges stor vekt pa bevaring av
eksisterende terreng og vegetasjon. For & unnga sterre fyllinger og skjeeringer ved plassering i
terreng, skal hgydeforskjellen pa tomten tas opp i bebyggelsen. Tiltak skal tilpasses terreng og
landskap, ikke omvendt.

Terrenginngrep for & oppna hayere utnyttelse, annen plassering eller hayere gesims- og
terrenghayde enn tomtens naturlige topografi legger til rette for, tillates ikke utenfor
byggverkets fotavtrykk, med mindre det falger av reguleringsplan. Utfylling/igjenfylling skal
kun skje med rene masser.

Bestemmelsen gjelder ikke for samferdselsanlegg og teknisk infrastruktur, arealformalet
ATA1-2, eller omrader avsatt til massedeponi, massemottak eller rastoffutvinning i
kommuneplan eller reguleringsplan.

12.2.2 Andel grontareal

Der ikke annet er bestemt i reguleringsplan, skal omrader avsatt til byggeformal, utenom
sentrumsformal, ha en andel grentareal' pd bakkenivd som er minimum 30 % av netto
tomteareal.

12.3.1Fellesbestemmelser for minste uteoppholdsareal (MUA)

a. Uteoppholdsarealet skal vaere egnet til lek, aktivitet, opphold og rekreasjon. Areal avsatt til
ferdsel (sykling, kjering, parkering, renovasjon og lignende) skal ikke medregnesi
uteoppholdsarealet (MUA).

b. Uteoppholdsarealet skal ligge pa terreng og skal ikke veere brattere enn 1:3. Ved
planlegging av nye boligomrader og opprettelse av ny grunneiendom skal 25 % av
uteoppholdsarealet ikke vaere brattere enn 1:16.

c. Utforming av gode uteoppholdsarealer skal ikke medfare uheldig planering/oppfylling av
terreng, jf. bestemmelse 12.2.1.

d. Alle uteoppholdsareal som inngar i MUA, skal ha steyniva under Lden 55dB, og tilfredsstille
nasjonale normer og anbefalinger knyttet annen forurensning, herunder ogsa aktsomhet for
magnetfelt og stralefare.

e. Ved regulering skal minst 50 % av alle uteoppholdsareal som inngar i MUA skal veere
solbelagt kl. 15 ved var- og hastjevndagn.

f. Alle private uteoppholdsarealer (MUA privat) skal ha min. 3 timer sammenhengende
dokumentert soltilgang ved var- og hestjevndegn.

g. For avrig gjelder saerskilte krav til minste uteoppholdsareal i henhold til tabellen i
retningslinje R 12.3.

12.3.2 Fellesbestemmelser for minste uteoppholdsareal lekeareal (MUA)

a. Lekearealer skal gi muligheter for ulike typer lek til alle arstider. De skal kunne brukes av
ulike aldersgrupper og gi mulighet for samhandling mellom barn, unge og voksne.

b. Lekeareal for barn i ulike aktivitetsgrupper skal framga av illustrasjonsplan og
utomhusplanen.

c. Utomhusplan med beskrivelse skal redegjore for lokalisering av ulike funksjoner i forhold til
hverandre, sol, stay, forurensning og vind. Eventuelle fysiske skiller mellom ulike
bruksformal ma framga.

d. Innenfor lekearealer skal det redegjares for bevaring og integrering av eksisterende terreng
og vegetasjon.

12.4 Byggegrense mot vei (pbl. § 11-9, nr. 5)

Opplysning: 1. se definisjon av Grontareal i tillegg 4 definisjoner.

12.3 Uteoppholdsareal, leke- og aktivitetsareal (pbl. § 11-9, nr. 5)

Minste uteoppholdsarealet (MUA) inndeles i tre kategorier: MUA privat, MUA felles og MUA
lekeareal. Der ikke annet er bestemt i den enkelte reguleringsplan, gjelder falgende for
uteoppholdsareal:

12.4.1 Byggegrense mot kjerevei

| omrader avsatt til byggeformal, samferdselsanlegg og teknisk infrastruktur, der det ikke er

definert byggegrense i gjeldende reguleringsplan/kommunedelplan, gjelder falgende:

a. Mot fylkesveier i omrader med sentrumsformal er byggegrense 15 meter.

b. Mot Semsveien, Rustadveien, Vollenveien, Heggedalsveien, Kirkeveien, Gamle
Drammensvei, Blakstadmarka, Langenga, Bleikerveien sar for kryss Reykenveien og mot
Drammensveien vest for Slottsberget, Liahagen, Dikemarkveien, er byggegrense 20 meter.

c. Mot fylkesveier for avrig er byggegrense 30 meter.

d. Mot kommunale og private veier falger byggegrense av kommunens til enhver tid gjeldende
vei- og gatenorm.

Avstanden skal males fra midtlinjen i to-felts vei, og fra midtlinje i neermeste kjgrebane ved

flere enn to felt.

12.4.2 Byggegrense mot gang og sykkelvei

Safremt annet ikke fremgar av reguleringsplan, er byggegrensen for gang og sykkelvei:
a. 15 meter i LNFR-omrader

b. 7 meter i andre omrader

Avstand méles fra midtlinjen i gang og sykkelveien.
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12.5 Avkjorsel til eiendommer (pbl. § 11-10, nr. 4)

Det tillates kun én avkjarsel per eiendom, med mindre gjeldende
reguleringsplan/kommunedelplan angir annet. | LNFR-omrader kan flere avkjarsler per
eiendom tillates med tillatelse fra veieier, jf. bestemmelse 18.1.2

Ved regulering/etablering av ny boligtomt skal avkjersel skje direkte fra offentlig vei eller fra
felles boligvei.

Der slik felles boligvei betjener flere eiendommer, skal arealet reguleres til felles boligvei og
etableres som fellesareal (realsameie) for de eiendommene veiarealet skal betjene.

12.9 Estetiske krav til bebyggelse og anlegg (pbl. § 11-9, nr. 6)

Alle plan- og byggesaker skal inneholde en redegjorelse og vurdering av tiltakets estetiske
sider, bade i forhold til seg selv, til omgivelsene og til fijernvirkning.

Ved seknad om oppfering av nybygg og tilbygg/pabygg, skal det utarbeides terrengsnitt som
viser eksisterende og ferdigplanert terreng med oppriss av tiltaket og bebyggelse pa
naboeiendommer. Eiendomsgrenser og byggegrenser skal fremga av illustrasjonen.

12.10 Skilt- og reklameinnretninger (pbl. § 11-9, nr. 5)

12.6 Mobilitetspunkt (pbl. § 11-9, nr. 5)

Der mobiltetspunkt ikke er angitt i reguleringsplan, kan mobilitetspunkt etableres i omrader

avsatt til sentrumsformal, samferdselsanlegg og teknisk infrastruktur, sa fremt:

a. Tiltaket ikke hindrer for trafikkavvikling og fremkommelighet for gdende og syklende.

b. Tiltaket ikke kommer i konflikt med vann- og avlapsledninger, flomveier, frisikt,
byggegrense mot kryss, areal til veivedlikehold, turstier og allmenn ferdsel

. Tiltaket ikke opptar areal for biloppstilling

. Det er tilgang til parkering for henting og levering

. Tiltaket har en god estetisk utforming og plassering

O OO0

Skilt og reklameinnretninger skal vaere i henhold til de til enhver tid gjeldende bestemmelser
for skilt og reklameinnretninger i Asker kommune.

Skilt til offentlige og samfunnsnyttige institusjoner i henhold til bestemmelser for skilt og
reklameinnretninger skal forelegges kommunen for vurdering av unntak fra seknadsplikt.

13. Felles bestemmelser til boligbebyggelse

13.1 Feltutbygging (pbl. § 11-9, nr. 5)

12.7 Returpunkt, pakkeautomater etc. (pbl. §§ 11-9, nr. 50g 11-10 nr. 1)

Utbygging av boligfelt med 4 eller flere hovedbruksenheter tillates kun i prioriterte
vekstomrader’, eller pa arealer avsatt til framtidig boligbhebyggelse pd kommuneplanens

Der ikke annet falger av reguleringsplan, kan returpunkt, pakkeautomater etc. plasseresii

omrader avsatt til byggeformal sa fremt:

a. Tiltaket ikke hindrer for trafikkavvikling og fremkommelighet for gdende og syklende.

b. Tiltaket ikke kommer i konflikt med vann- og avlepsledninger, flomveier, frisikt,
byggegrense mot kryss, areal til veivedlikehold, turstier og allmenn ferdsel

c. Tiltaket ikke opptar areal for biloppstilling

d. Det er tilgang til parkering for avlevering/henting.

e. Tiltaket har en god estetisk utforming og plassering

arealplankart, med mindre annet fremgar av reguleringsplan.

Opplysning: Arealer avsatt til framtidig boligbebyggelse fremgar av boligbyggeprogrammet, og er gitt feltnavn, Se
0gsa retningslinje R.13.1
1. Prioriterte vekstomrader er vist med bestemmelsesomrade #7 pa kommuneplanens arealplankart.

13.2 Sosiale boformer (pbl. § 11- 9, nr. 5)

Det kan etableres sosiale boformer hvor en gruppe boliger er knyttet til bade innvendige og
utvendige fellesarealer. Fellesarealet skal veere samlet, og i direkte tilknytning til boenhetene.
Det skal veere varierte boligstarrelser tilrettelagt for en variert beboergruppe.

Opplysning: Se tillegg 4, definisjon av sosiale boformer, og R13.2.

12.8 Nettstasjoner (pbl. § 11-9, nr. 5)

13.3 Sekundzer boenhet (pbl. § 11-9, nr. 5)

Der ikke annet er bestemt i den enkelte reguleringsplan vedrerende nettstasjoner, gjelder

folgende:

a. Nettstasjoner tillates oppfart i omrader avsatt til byggeformal', samferdselsanlegg og
teknisk infrastruktur, samt i LNF-omrader i forbindelse med fremfering av strem til
eksisterende og godkjent bebyggelse.

b. Nettstasjoner tillates ikke oppfert pa omrader avsatt til uteoppholdsareal (lekeplass) eller
innenfor hensynsone for Naturmilje (H560_1-3), hensynssone nedslagsfelt drikkevann
(H110) Faresone Flom (H320), faresone ras og skred (H310) eller bandleggingssone H720,
H730 og H735.

c. Nettstasjon tillates i tillegg til fastsatt utnyttelse.

d. Nettstasjonen skal i utforming og plassering tilpasses omgivelsene, ved plassering innenfor
hensynssone kulturmilje (H570_1-4) skal utforming og plassering avklares med
kommunens byggesaksavdeling (kulturminnegruppe).

e. Nettstasjoner tillates oppfart utenfor regulerte byggegrenser, og inntil 2 meter fra
eiendomsgrense og regulert vei.

f. Nettstasjoner skal ikke komme i konflikt med vann- og avlgpsledninger, flomveier, frisikt,
byggegrense mot kryss, areal til veivedlikehold, turstier og allmenn ferdsel.

g. Nettstasjoner skal ha minimum 5 meter avstand fra annen bebyggelse.

Sekundaerboenhet’ tillates kun i tilknytning til enebolig og skal vaere integrert i
hovedbruksenheten, med mindre annet er bestemt i den enkelte reguleringsplan, eller i
bestemmelser 14.3, 14.4 og 14.5, jf. 11.1.4.

Maksimal starrelse pa sekundeser boenhet er 60 m? BRA per tomt + bodareal pa inntil 5 m?
BRA, med mindre annet er bestemt i den enkelte reguleringsplan. Overbygget parkering for
sekundaer boenhet inngar ikke i maksimal starrelse.

Opplysning: Se bestemmelse 11.1.4 om Kulturminne som sekundser boenhet, og bestemmelser 8.2 og 12.3 med
krav til parkering og uteoppholdsareal
1. Setillegg 4, definisjon av boenhet og sekundser boenhet.

13.4 Plassering av mindre stattemurer og mindre terrenginngrep utenfor byggegrense i
omrader med frittliggende smahusbebyggelse (pbl. § 11-9, nr. 5)
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13.4.1 Stettemur og mindre terrenginngrep utenfor regulert byggegrense.

For regulert boligtomt med frittliggende smahusbebyggelse, tillates det mindre stattemurer og

mindre terrenginngrep utenfor regulert byggegrense, forutsatt at:

a. De mindre tiltakene ikke er i konflikt med verne- og hensynsoner, vann- og avlapsledninger,
flomveier, frisikt eller byggegrense mot kryss.

b. Kravi bestemmelse 12.2.1 og 14.1.2 om terrenginngrep ivaretas.

c. Qvrige krav etter plan- og bygningsloven med tilharende forskrifter ivaretas.
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13.4.2 Mindre tiltak og bygg unntatt seknadsplikt, utenfor regulert byggegrense mot
naboeiendom?!

For regulert boligtomt med frittliggende smahusbebyggelse, tillates det mindre tiltak jf. pbl §
20.5 og byggesaksforskriften (SAK 10) § 4.1 plassert utenfor regulert byggegrense mot
naboeiendom?, forutsatt at:

a. Tiltaket plasseres minst 1 meter fra nabogrensen, avstandskravet gjelder ikke for
grannegjerde pa inntil 1,5 meter hayde, eller levegg pa inntil 1,8 meter hayde og 5 meter
lengde.

b. Verken bebygd areal (BYA) eller samlet bruksareal (BRA) skal veere over 50,0 m2 BYA og
BRA.

c. Avstand mellom bygget og bolighus skal veere minimum 1,0 m (malt i veggliv).

d. Bygning kan ikke inneholde rom for varig opphold.

14. Bestemmelser til smahusomrader

14.1 Bebyggelse og terrenginngrep (pbl. § 11- 9, nr. 5)

Opplysning: For SB omrdder se bestemmelse 14.4.1 om tilpasning til eksisterende bebyggelse og
bebyggelsesstruktur.

1. Det er begrensninger for tiltak utenfor byggegrense mot vei, se 13.4.10g 13.5

13.5 Plassering av frittliggende garasje og avfallshus utenfor byggegrense mot vei i
omrader med frittliggende sméahusbebyggelse (pbl. § 11-9, nr. 5)

13.5.1Frittliggende garasje eller uthus o.l.

For regulert boligtomt med frittliggende smahusbebyggelse, tillates det én frittliggende garasje

eller ett uthus eller lignende bygg plassert utenfor regulert byggegrense mot kommunal vei og

fellesatkomst/fellesboligvei, forutsatt at felgende krav overholdes:

a. Verken bebygd areal (BYA) eller samlet bruksareal (BRA) skal veere over 50,0 m? BYA og
BRA.

b. Der den enkelte reguleringsplan ikke angir lavere hayde, tillates gesimshegyde inntil 3,0 m og
manehayde tillates inntil 5,0 m. Heyder males fra ferdig planert terrengs gjennomsnittsniva
rundt bygningen.

c. Avstand mellom bygget og bolighus skal veere minimum 1,0 m (malt i veggliv).

d. For garasje med innkjaring parallelt med vei, skal avstand til veiformal veere minimum 2,0
m.

e. For garasje med innkjaring vinkelrett fra vei, skal avstand til veiformal vaere minimum 5,0 m.

Det skal veere plass til bil foran garasje pa egen tomt (minimum 5 m).
Bygning skal plasseres minimum 2 meter fra veiformal.

. Bygget kan ikke inneholde rom for varig opphold.

. For riks- og fylkesveier tillates ikke parkering mellom byggegrense og vei.

Plassering av bygget skal ikke komme i konflikt med verne- og hensynsoner, vann- og
avlepsledninger, flomveier, frisikt eller byggegrense mot kryss.

TS0 ™

13.5.2 Avfallshus

| tillegg til bygg tillatt etter 13.5.1 tillates én bygning/konstruksjon som benyttes til

avfallshandtering/innsamling tillates plassert utenfor byggegrense mot kommunal vei og

fellesatkomst/fellesboligvei, forutsatt at falgende krav overholdes:

a. Tiltak har maksimal sterrelse pa inntil 3 m? BYA per hovedbruksenhet,

b. Tiltaket har maksimal gesimshayde 2,0 meter malt til ferdig planert terreng og skal
plasseres min. 1 meter fra regulert vei.

c. Plassering av tiltaket ikke kommer i konflikt med verne- og hensynsoner, vann- og
avlgpsledninger, flomveier, frisikt eller byggegrense mot kryss.

14.1.1 Type bebyggelse:

Boligkategorier fremgar av arealplankartet. Innenfor boligomrader angitt som, boligkategori
generelle boligomrader (GB), spesielle boligomrader (SB), og boligomrader innenfor 100
metersbeltet langs sjo’ (GBS) tillates kun frittliggende smahusbebyggelse som angitt i
bestemmelsene nedenfor.

I smdhusomradene tillates ikke videre fortetting annet enn der det falger av reguleringsplan,
som angitt i bestemmelse 2.3.

Bestemmelsenes kapittel 14 gir rammer for bebyggelsens utnyttelse og utforming.

14.1.2 Terrengendringer utenfor byggverkets fotavtrykk

Bygg skal plasseres i forhold til terreng i trdd med bestemmelse 12.2.1. Safremt ikke annet er

bestemt i reguleringsplan skal minimum 50 % av tomtens areal holdes fri for terrenginngrep,

herunder ogsa byggegroper og andre inngrep i terreng i bygge- og anleggsfasen. Der det kan
gjores terrenginngrep gjelder felgende:

a. For tomter med terrengfall mindre enn1:3 skal hgyde pa stattemurer, fyllinger og/eller
skjeeringer ikke overskride 1 meter. Minste avstand mellom stettemurer skal veere 1,5 meter
i terrengets fallretning.

b. For tomter med terrengfall mer enn 1:3 skal heyde pa stettemurer, fyllinger og/eller
skjaeringer ikke overskride 1,5 meter. Minste avstand mellom stettemurer skal veere 2
meter i terrengets fallretning.

c. Hayder males fra eksisterende terreng, og avstand mellom stgttemurer males fra bunn av
overste stattemur til ytterkant topp av nederste stattemur.

d. Terrenginngrep som er nadvendig for & etablere nadvendig og/eller trafikksikker adkomst,
herunder kjellerinngang, innkjering til garasje etc. kan overstige heydene angitti a og b.

e. Terrenginngrep for lysgrav, trappenedgang etc. som ligger inntil 1,5 meter fra byggets

fasadeliv tillates ut over hgydene i a og b.

Opplysning: se bestemmelse 2.3 om krav om ny reguleringsplan i regulerte boligomrader
1. 7100-metersbeltet langs sjo er vist med bestemmelsesomrader #6 pa kommuneplanens arealplankart.

14.2 MUA krav (minste uteoppholdsareal) for frittliggende smahusbebyggelse

Der annet ikke er bestemt i gjeldende reguleringsplan gjelder falgende krav for minste

uteoppholdsareal:

a. Eneboliger skal ha minimum 200m? uteoppholdsareal hvorav minimum 75 m2 skal veere
sammenhengende areal og med minste bredde pa 4 meter.

b. Tomannsboliger skal ha minimum 150 m? uteoppholdsareal per hovedbruksenhet hvorav
minimum 75 m? skal veere sammenhengende areal og med minste bredde pa 3 meter.

c. Sekundeaerboenhet skal ha minimum 12 m?uteoppholdsareal som skal vaere
sammenhengende og i direkte tilknytning til boenheten.

Takterrasser kan medregnes i uteoppholdsareal dersom takterrassen grenser mot annet
malbart uteoppholdsareal pa terreng, og hvor det ikke er nivaforskjell pA mer enn 20cm
mellom terrenget og terrassen.

Opplysning: For SB omrdder se bestemmelse 14.4.1 om tilpasning til eksisterende bebyggelse og
bebyggelsesstruktur.
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14.3 Generelle boligomrader (felt GB) (pbl. § 11- 9, nr. 5 og 6)

Boligkategori GB fremgéar av arealplankartet. Bestemmelsene i punkt 14.3 nedenfor gjelder
regulerte omradder med reguleringsplan vedtatt for 1.1.2005, og som ikke er regulert til
spesialomrade bevaring. Bestemmelsene gjelder ogsa uregulerte boliger utenfor 100-
metersbeltet jf. bestemmelse 2.2.1

22




206

14.3.1Boenheter!

Der ikke annet er bestemt i den enkelte reguleringsplan vedrerende antall boenheter’, tillates
disse omradene bebygget med to boenheter'. Det tillates enten én frittliggende enebolig med
tilharende integrert sekundaer? boenhet eller én tomannsbolig.

Sekundaer boenhet kan etableres i frittliggende bygg pa eiendommen i trdd med bestemmelse
11.1.4 om kulturminne som sekundaer boenhet

14.3.2 Utnyttelse

| boligomrader avsatt som boligkategori GB skal BYA ikke overstige %-BYA = 25 % av tomtens
nettoareal. Dersom reguleringsplan har lavere utnyttelsesgrad overstyres denne. Der
reguleringsplan tillater hayere utnyttelse, gjelder reguleringsplanens utnyttelsesgrad. For
omrader pa Nesaya med hensynsone villalandskap (H550_2) skal grad av utnyttelse ikke
overstige %-BYA = 20 %.

| beregningen av BYA/BRA skal krav til antall garasjeplasser medtas med 18 m? pr. plass, jf.
bestemmelse 8.2 Parkeringsnormen, uavhengig av om garasje bygges eller ikke.

Felgende planer gjelder fortsatt mht. utnyttelse:
a. 179H Del av Poverud Ulven Golfsenter - 1.6.2004
b. 55i Skustadgata - 18.11.2003

14.3.3 Hayder

Regulert etasjebegrensing oppheves. Der gjeldende regulering ikke angir hayere heyde, gjelder

folgende:

a. Gesimshgayde tillates inntil 7,0 meter, og menehgyde tillates inntil 9 meter.

b. For bebyggelse med pulttak og/eller flate tak tillates gesimsheyde inntil 7,0 meter. Ved
kombinasjon med andre takformer tillates gesimshayde inntil 7,0 meter.

c. Hayder males fra ferdig planert terrengs gjennomsnittsniva rundt bygningen. Gesimsheyden
skal likevel ikke pa noe punkt overstige 8 m fra laveste punkt pa ferdig planert terreng.

Med flate tak menes tak med maksimalt 4 graders takvinkel.

14.3.4 Tak

Alle takformer og meneretninger tillates, ogsa der annet er bestemt i reguleringsplan.

Der ikke annet er bestemt i den enkelte reguleringsplan vedrgrende

ark/opplett/innhugg/kobbhus i takflaten, tillates dette etablert over tillatt gesims pa felgende

vilkar:

a. Innenfor 1/3 av fasadens lengde per takflate

b. Gesimsheyde for ark/opplett/kobbhus tillates inntil 8,0 meter, og skal underordnes
byggets maneheyde.

Takterrasser? tillates med inntil 6,5 meters hayde pd overkant gulv, og tillates ikke plassert
naermere nabogrense enn 4,0 meter. For takterrasser® hayere enn 4,5 meter pa overkant gulv,
gjelder falgende begrensninger:

a. Takterrasser og rekkverk til takterrasse ma veere tilbaketrukket minimum 1,5 meter inn pa
takflaten fra gesims. Dette gjelder ikke hvor takterrasse er utformet som innhugg i takflaten
innenfor 1/3 av fasadens lengde per takflate og hvor innhugget er plassert minimum 1,5 m
fra gavlvegg.

b. Samlet areal for takterrasser kan maksimalt utgjare 40% av bygningens BYA.

Alle hayder males fra eksisterende terrengs gjennomsnittsniva rundt bygningen.

14.3.5 Garasje, bod, uthus og andre lignende bygninger
Der gjeldende reguleringsplan ikke angir hayere heyde for garasje og andre lignende
bygninger som ikke er bolig, gjelder falgende:

a. Gesimshayde tillates inntil 3,0 meter, og menehayde inntil 5 meter. Gesimshgyden skal
likevel ikke pa noe punkt overstige 4 m fra laveste punkt pa ferdig planert terreng.

b. Hayder males fra ferdig planert terrengs gjennomsnittsniva rundt bygningen.

c. Garasje skal veere tilpasset hovedhuset.

Garasjer kan veere frittliggende eller integrert i boligen, uavhengig av hva reguleringsplanen
angir. | det tilfellet garasjen er integrert i boligen (én bygning) vil de heydebestemmelser som
gjelder for boligen ogsa gjelde for den del av bygget som utgjer garasje.

14.3.6 Parkering

Antall garasjeplasser og biloppstillingsplasser skal veere i henhold til parkeringsnormen, jf.
bestemmelse 8.2, uavhengig av om garasjen bygges eller ikke. Dimensjonering/utforming av
parkeringsarealene skal vaere i henhold til kommunens til enhver tid gjeldende vei- og
gatenorm.

Opplysning: Se bestemmelse 1.2 Forholdet til vedtatte reguleringsplaner. Vei- og gatenorm for tidligere Asker,
Rayken og Hurum kommuner gielder for sine respektive arealomrader inntil ny vei- og gatenorm for Asker
kommune er vedtatt.

1. Se tillegg 4, definisjon av boenhet.

2. Se bestemmelse 13.3 Sekundaser boenhet.

3. Se bestemmelsen 14.2 som angir nar takterrasse kan innga i minste uteoppholdsareal.

14.4 Boligomrader med spesielle kvaliteter (felt SB) (pbl. § 11- 9, nr. 5, 6 0g 7)

Boligkategori SB fremgar av arealplankartet. Bestemmelsene i punkt 14.4 gjelder regulerte
omrader med reguleringsplan vedtatt for 1.1.2005, og som ikke er regulert til spesialomrade
bevaring.

14.4 1 Tilpasning til eksisterende bebyggelse

Plassering av ny bebyggelse skal falge eksisterende bebyggelsesstruktur®. Ny bebyggelse skal
tilpasses eksisterende bebyggelse i omradet i byggestil, utforming, materialbruk, farge, skala
og form.

14.4.2 Boenheter!

| omrader som er regulert til frittliggende boliger og der ikke annet er bestemt i den enkelte
reguleringsplan vedrerende antall boenheter, tillates én frittliggende enebolig og én integrert
sekundeer? boenhet.

Sekundaer boenhet kan etableres i frittliggende bygg pa eiendommen i trdd med bestemmelse
11.1.4 om kulturminne som sekundaeer boenhet

14.4.3 Utnyttelse

| boligomrader avsatt som boligkategori SB skal BYA ikke overstige %-BYA = 20 % av tomtens
nettoareal. Dersom reguleringsplan har lavere utnyttelsesgrad overstyres denne. Der
reguleringsplan tillater hayere utnyttelse, gjelder reguleringsplanens utnyttelsesgrad. For
omrader pa Nesaya med hensynsone villalandskap (H550_2) skal grad av utnyttelse ikke
overstige %-BYA = 15 %.

Krav til biloppstillingsplasser utover garasjeplasser tillates i tillegg til angitt %-BYA, forutsatt at
parkeringsplassene ligger pa terreng og ikke er overbygd. | beregningen av BYA/BRA skal krav
til antall garasjeplasser medtas med 18 m? pr. plass, jf. bestemmelse 8.2 Parkeringsnorm,
uavhengig av om garasje bygges eller ikke.

Avfallshus for oppbevaring av avfallsbeholdere pa inntil 3 m? BYA per hovedbruksenhet tillates
i tillegg til angitt BYA.
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14.4.4 Hoeyder

Der hayde ikke er bestemt i den enkelte reguleringsplan gjelder felgende:

a. Hoyden skal tilpasses eksisterende bebyggelse.

b. Gesimshayde tillates inntil 6,5 meter, og menehayde tillates inntil 8,5 meter. Malt fra ferdig
planert terrengs gjennomsnittsniva rundt bygningen.

Der reguleringsplan angir etasjebegrensing, med unntak av hensynsone bevaringsomrader for

kulturminne, gjelder falgende:

a. Der reguleringsplanen tillater mindre enn 2 etasjer tillates gesimshgyde inntil 4,5 meter, og
menehayde inntil 6,5 meter. Gesimshayden skal ikke p& noe punkt overstige 5,5 m fra
laveste punkt pa ferdig planert terreng.

b. Der reguleringsplanen tillater 2 etasjer eller mer, tillates gesimshayde inntil 5,5 meter, og
meanehayde inntil 8,0 meter. Gesimshayden skal ikke pa noe punkt overstige 6,5 m fra
laveste punkt pa ferdig planert terreng.

c. P4 tomter der eksisterende terreng er flatt (maks. 0,5 meter hgydeforskjell innenfor husets
fotavtrykk) tillates bade gesims- og menehgyde inntil 0,5 meter hayere enn angitt i
punktene a og b.

d. Heyder males fra ferdig planert terrengs gjennomsnittsniva rundt bygningen.

14.4.5 Garasje bod, uthus og andre lignende bygninger

Der annet ikke er bestemt i den enkelte reguleringsplan vedregrende garasje og andre lignende

bygninger som ikke er bolig, gjelder falgende:

a. Gesimshayde tillates inntil 3,0 meter, og megnehayde tillates inntil 5 meter.

b. Heyder males fra ferdig planert terrengs gjennomsnittsniva rundt bygningen. Gesimsheyden
skal likevel ikke pa noe punkt overstige 4m fra laveste punkt pa ferdig planert terreng.

c. Garasje skal veere visuelt tilpasset hovedhuset.

Garasjer kan veere frittliggende eller integrert i boligen, uavhengig av hva reguleringsplanen
angir.

Dersom det fremgar av reguleringsplan at det kan oppferes frittliggende garasje pa inntil 36
m?2 BYA i tillegg til fastsatt utnyttelse, sa gjelder dette tilsvarende ogsa hvor garasjen integrert i
boligen (én bygning). | det tilfellet garasjen er integrert i boligens hovedvolum(én bygning) vil
de heydebestemmelser som gjelder for garasje gjelde for den del av bygget som utgjer
garasje.

14.4.6 Parkering

Der ikke annet er bestemt i den enkelte reguleringsplan vedrgrende garasje og
biloppstillingsplasser og dimensjonering av parkeringsareal, gjelder bestemmelse 8.2
Parkeringsnorm. Dimensjonering/utforming av parkeringsarealene skal vaere i henhold til
kommunens til enhver tid gjeldende vei- og gatenorm.?

Innenfor planer som tillater garasje pa 35 m2BYA tillates denne oppfaert pa 36 m?BYA.

14.4.7 Tak
Takform og takvinkel folger av reguleringsplan. Takterrasse er kun tillat der dette fremgar av
reguleringsplan.

14.5 Generelle boligomrader innenfor 100-metersbeltet langs sjg*(felt GBS) (pbl. § 11- 9,
nr.5 og 6)

Opplysning: Se bestemmelse 1.2 Forholdet til vedtatte reguleringsplaner.

1.
2.
3.

4.

Se tillegg 4, definisjon av boenhet.

Se bestemmelse 13.3 om sekundazer boenhet.

Vei- og gatenorm for tidligere Asker, Rayken og Hurum kommuner gjelder for sine respektive arealomrader
inntil ny vei- og gatenorm for Asker kommune er vedtatt.

Se tillegg 4 definisjon av bebyggelsesstruktur.
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Bestemmelsene i punkt 14.5 gjelder regulerte omrader med plan vedtatt fer 1.1.2005, og som
ikke er regulert til spesialomrade bevaring. Bestemmelsen gjelder ogsa uregulerte boliger i
100-metersbeltet, jf. bestemmelse 2.2.1.

14.5.1 Boenheter!

Der ikke annet er bestemt i den enkelte reguleringsplan vedrarende antall boenheter?, tillates
disse omradene bebygget med én frittliggende enebolig per fradelt tomt. En integrert
sekundaer? boenhet tillates pa tomter over 1200m2.

Sekundaer boenhet kan etableres i frittliggende bygg pa eiendommen i trad med bestemmelse
11.1.4 om kulturminne som sekundzer boenhet

14.5.2 Utnyttelse

| boligomrader avsatt som boligkategori GBS skal BYA ikke overstige %-BYA = 15 % av tomtens
nettoareal. Dersom reguleringsplan har lavere utnyttelsesgrad overstyres denne. Der
reguleringsplan tillater hayere utnyttelse, gjelder reguleringsplanens utnyttelsesgrad.

Krav til biloppstillingsplasser utover garasjeplasser tillates i tillegg til angitt %-BYA, forutsatt at
parkeringsplassene ligger pa terreng og ikke er overbygd. | beregningen av BYA/BRA skal krav
til antall garasjeplasser medtas med 18 m? pr. plass, jf. bestemmelse 8.2 Parkeringsnorm,
uavhengig av om garasje bygges eller ikke.

Avfallshus for oppbevaring av avfallsbeholdere pa inntil 3 m2-BYA per hovedbruksenhet
tillates i tillegg til angitt %- BYA.

14.5.3 Heyde

Der hayde ikke er bestemt i den enkelte reguleringsplan gjelder falgende:

a. Hayden skal tilpasses eksisterende bebyggelse

b. Gesimshgyde tillates inntil 6,0 meter, og manehgyden tillates inntil 8,0 meter.

c. Hayder males fra ferdig planert terrengs gjennomsnittsniva rundt bygningen. Gesimshayden
skal likevel ikke pé noe punkt overstige 7 m fra laveste punkt pé ferdig planert terreng.

Der reguleringsplan angir etasjebegrensing, med unntak av hensynsone bevaringsomrader for

kulturminne, gjelder felgende:

a. Der reguleringsplanen tillater mindre enn 2 etasjer tillates gesimshayde inntil 4,5 meter, og
menehayde inntil 6,5 meter. Gesimsheyden skal likevel ikke pa noe punkt overstige 5,5 m
fra laveste punkt pa ferdig planert terreng.

b. Der reguleringsplanen tillater 2 etasjer eller mer, tillates gesimshgyde inntil 5,5 meter, og
menehayde inntil 8,0 meter. Gesimsheyden skal likevel ikke pd noe punkt overstige 6 m fra
laveste punkt pa ferdig planert terreng.

c. P4 tomter der eksisterende terreng er flatt (maks. 0,5 meter heydeforskjell innenfor husets
fotavtrykk) tillates bade gesims- og menehayde inntil 0,5 meter hgyere enn angitt i
punktene a og b.

d. Hayder males fra ferdig planert terrengs gjennomsnittsniva rundt bygningen.

14.5.4 Tak

Takform og takvinkel falger av reguleringsplan. Der ikke annet er bestemt i den enkelte
reguleringsplan vedrerende ark/opplett/innhugg/kobbhus i takflaten, tillates dette etablert
over tillatt gesims pa falgende vilkar:

a. Innenfor 1/3 av fasadens lengde per takflate

b. Gesimshgyde for ark/opplett/kobbhus skal underordnes byggets menehayde.

Takterrasser? tillates med inntil 6,5 meters hayde pa overkant gulv, og tillates ikke plassert
neermere nabogrense enn 4,0 meter.

For takterrasser hgyere enn 4,5 meter pa overkant gulv, gjelder falgende begrensninger:
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a. Takterrasser og rekkverk til takterrasse ma vaere tilbaketrukket minimum 1,5 meter inn pa takflaten
fra gesims. Dette gjelder ikke hvor takterrasse er utformet som innhugg i takflaten innenfor 1/3 av
fasadens lengde per takflate og hvor innhugget er plassert minimum 1,5m fra gavlvegg.

b. Samlet areal for takterrasser kan maksimalt utgjere 30 m?

Alle hgyder males fra eksisterende terrengs gjennomsnittsniva rundt bygningen.

14.5.5 Garasje, bod, uthus og andre lignende bygninger
Der gjeldende reguleringsplan ikke angir hayere hgyde for garasje og andre lighende
bygninger som ikke er bolig, gjelder falgende:
a. Gesimshgyde tillates inntil 3,0 meter, og menehgyde inntil 5 meter.
b. Heyder males fra ferdig planert terrengs gjennomsnittsniva rundt bygningen.
c. Garasje skal vaere visuelt tilpasset hovedhuset. Gesimsheyden skal likevel ikke pa noe
punkt overstige 4 m fra laveste punkt pa ferdig planert terreng.

Garasjer kan veere frittliggende eller integrert i boligen, uavhengig av hva reguleringsplanen
angir.

Dersom det fremgar av reguleringsplan at det kan oppferes frittliggende garasje pa inntil 36
m?2 BYA i tillegg til fastsatt utnyttelse, s gjelder dette tilsvarende ogsa hvor garasjen integrert i
boligen (én bygning). | det tilfellet garasjen er integrert i boligen (én bygning) vil de
heydebestemmelser som gjelder for garasje gjelde for den del av bygget som utgjer garasje.

14.5.6 Parkering

Der ikke annet er bestemt i den enkelte reguleringsplan vedrerende garasje- og
biloppstillingsplasser og dimensjonering av parkeringsareal, skal antall garasjeplasser og
antall biloppstillingsplasser veere i henhold til parkeringsnormen, jf. bestemmelse 8.2
Parkeringsnorm. Dimensjonering/utforming av parkeringsarealene skal veere i henhold til
kommunens til enhver tid gjeldende vei- og gatenorm.*

Innenfor BA3 kan det etableres bolighebyggelse i kombinasjon med kontor, verksted og lager,
bygg og anleggsvirksomhet.

15.1.4 Byggeformal BA4
Innenfor BA4 kan det etableres bebyggelse for offentlig eller privat tienesteyting i kombinasjon
med boligbebyggelse.

15.1.4.1 Byggeformil BA4. 1 Sosiale boformer (felt SL14, felt AN3)
Innenfor BA4.1 kan det etableres offentlig eller privat tjenesteyting som omfatter boliger med sosiale
boformer for eldre, eller personer med nedsatt funksjonsevne.

@vre Hagen gard, felt AN3, tillates bygget om til boliger innenfor eksisterende bebyggelse.
Gardstunet skal opprettholdes og anlegget tilpasses kulturlandskapet.

Eksisterende terreng og vegetasjon skal inngd som et aktivum i bofelleskapet.
Nadvendige tiltak skal iverksettes slik at tilstatende landbruksarealer skjermes og
landbruksdrift kan paga uforstyrret.

15.1.4.2 Byggeformal BA4.2 (Blakstad sykehus og Vettre)
Innenfor BA4.2 kan det etableres bebyggelse for offentlig eller privat tjenesteyting i
kombinasjon med boligbebyggelse.?

Ved ny regulering av Vettre hotell, skal det inn mot Lekenesskogen naturreservat avsettes en
buffersone som sikrer naturmangfold, landskap og avrenning i naturreservatet.

15.1.4.3 Byggeformal BA4.3 (Tronstad)
Innenfor BA4.3 kan det etableres boligbebyggelse i kombinasjon med bebyggelse for offentlig
eller privat tjenesteyting, herunder museumsvirksomhet.

Opplysning: Se bestemmelse 1.2 om Forholdet til vedtatte reguleringsplaner. 100- metersbeltet langs sjo er vist
med bestemmelsesomrader #6 pa kommuneplanens arealplankart

Se tillegg 4, definisjon av boenhet.

Se bestemmelse 13.3 om sekundazer boenhet.

Se bestemmelsen 14.2 som angir nar takterrasse kan innga i minste uteoppholdsareal.

Se Bestemmelse 10.7 om byggegrense mot sjo.

Vei- og gatenorm for tidligere Asker, Rayken og Hurum kommuner gjelder for sine respektive arealomrader
inntil ny vei- og gatenorm for Asker kommune er vedtatt

a0 =

15. Bebyggelse og anlegg (pbl. § 11-7, nr.1)

15.1 Bebyggelse og anlegg (BA) (pbl. § 11-9, nr. 5)

Omréder for bebyggelse og anlegg apner for kombinert neerings- og boligformal.

15.1.1 Byggeformal BA1
Innenfor BA1 kan det etableres boligbebyggelse i kombinasjon med kontor, verksted og lager,
bygg og anleggsvirksomhet. Eksisterende detaljhandelsvirksomhet kan opprettholdes.

15.1.1.1 Byggeformal BA1.1 (Foyka)
Det tillates bruk etter 15.1.1 Minimum 50% av Feyka-omradet (regulert delfelt I, Il og IV) skal
veere fri for bebyggelse og tilrettelagt for rekreasjon og fysisk aktivitet.

15.1.2 Byggeformal BA2
Innenfor BA2 kan det etableres bolighebyggelse i kombinasjon med kontor, verksted og lager,
bygg og anleggsvirksomhet, samt arealer for plasskrevende varehandel.’

15.1.3 Byggeforméal BA3

27

Opplysning:

1.
2.

Se tillegg 4, definisjon av plasskrevende varehandel
Se rekkefolgekrav i bestemmelse 3.1.3.c
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16. Bestemmelser til andre byggeomrader

16.2 Kombinert bebyggelse og anlegg (KBF) (pbl. §§ 11-7, nr. 1 0og 11-9. nr. 3 0g 5)

16.1 Fritidsbebyggelse (pbl. § 11-9 nr. 3, 5 og 6)

16.1.1 Grunneiendom
| omrader avsatt til fritidsbebyggelse eller kombinert bolig- og fritidsbebyggelse felt KBF er
oppdeling av eksisterende grunneiendom ikke tillatt.

16.1.2 Fritidsbebyggelse utenfor 100 metersbeltet langs sjo'

Der ikke annet er bestemt i den enkelte reguleringsplan, tillates oppfering av én fritidsbolig pa
eksisterende ubebygget tomt og utvidelse av eksisterende fritidsbebyggelse i omrader avsatt
til fritidsbebyggelse utenfor 100-meterbeltet langs sjeen, eller kombinert bolig- og
fritidsbebyggelse felt KBF. Tillatelse kan gis under falgende forutsetninger:

a. Tilknytning til vann og avlep

Fritidsboligen skal tilknyttes godkjent vann- og avlepsanlegg.

b. Utnyttelse og parkering

Utvidelse av eksisterende fritidsbolig kan ikke medfare opprettelse av ny boenhet pa tomten.
Grad av utnytting skal ikke overskride %-BYA = 15 % av tomtens nettoareal, og samlet BYA skal
overskrider ikke 125 m2.

Det avsettes areal til minimum 1 biloppstillingsplass med 18 m2 pr. plass, eller dokumenters
sikret rett til biloppstillingsplass i felles parkeringsanlegg. Krav til biloppstillingsplass tillates i
tillegg til angitt BYA, forutsatt at parkeringsplassene ligger pa terreng og ikke er overbygd.

c. Hayder

Gesimshgyde tillates inntil 4,0 meter og menehegyde tillates inntil 6,0 meter, malt fra ferdig
planert terrengs gjennomsnittsniva rundt bygningen. Gesimshgyden skal likevel ikke pa noe
punkt overstige 5 m fra laveste punkt pa ferdig planert terreng.

d. Utebelysning
Det tillates kun utebelysning i form av funksjonell inngangsbelysning. Lyskilden skal avblendes
slik at den kun lyser nedover.

e. Terrenginngrep
Terrenginngrep ma veere innenfor rammene satt i bestemmelse 14.1.2.

16.1.3 Fritidsbebyggelse beliggende i 100-metersbeltet, utenfor byggegrensen mot sjo’

Der ikke annet er bestemt i den enkelte reguleringsplan tillates kun tilbygg pa inntil 15 m?pé

eksisterende fritidsbebyggelse i omrader avsatt til kombinert bolig- og fritidsbebyggelse felt

KBF og fritidsbebyggelse beliggende i 100-metersbeltet, utenfor byggegrense mot sjg,

dersom folgende er oppfylt:

a. Tilbygget er nedvendig for & sikre avkloakkering av eiendommen ved tilkobling til godkjent
vann- og avlepsanlegg.

b. Samlet BYA pa tomten overskrider ikke 125 m?inkluderttilbygget.

c. Tilbygget plasseres i tilknytning til hovedbruksenhet, og i retning bort fra sje.

d. Eksisterende bebyggelse og tilbygg skal ha materialbruk og fargevalg som ikke medferer
okt fijernvirkning mot sje.

e. Det tillates kun utebelysning i form av funksjonell inngangsbelysning. Lyskilden skal
avblendes slik at den kun lyser nedover.

f. Terrenginngrep ma veere innenfor rammene satt i bestemmelse 14.1.2.

Innenfor KBF tillates bolig- og fritidsbebyggelse. Fritidsbebyggelse i trdd med
reguleringsplan/bestemmelsene i punkt 16.1, og boligbebyggelse i trdd med reguleringsplan.

16.2.1 Bruksendring fra fritidsbolig til bolig

Innenfor KBF kan eksisterende fritidsbolig bruksendres til helarsbolig, under falgende

forutsetninger:

a. Boligen er tilknyttet godkjent vann- og avlgpsanlegg.

b. Boligen har opparbeidet adkomst i trdd med den til enhver tid gjeldende vei- og gatenorm,
eller i henhold til regulert standard.

c. Det er opparbeidet trygg skolevei®* med maksimal gangavstand pa 4 km til barneskole eller
etablert skoleskysstilbud.

d. Boligen har renovasjonslesning i henhold til enhver tid gjeldene forskrift om renovasjon.?

For Brenneya gjelder i tillegg kravene i punkt 16.2.2.

16.2.2 Bruksendring fra fritidsbolig til bolig, og andre tiltak pa Brenneya

Det skal utarbeides en samlet reguleringsplan for Brennaya, i trdd med 2.6.4. Det tillates ikke
bruksendringer til boliger eller andre tiltak etter pbl. § 1-6 innenfor kartlagte naturtyper
(hensynssoner H560_2 og H560_3), fer ny reguleringsplan er vedtatt, jf. 2.6.4.

Utenfor hensynssone H560_2 og H560_3 ma nye tiltak veere i trdd med gjeldende
reguleringsplan. Ikke bebygde tomter kan kun bebygges med fritidsbolig.

Ny reguleringsplan kan apne for at eksisterende fritidsbolig innenfor omradet avsatt som KBF
kan bruksendres til helarsbolig under falgende tillegg til 16.2.1:
e Hensynet til naturverdier skal sikres.
e Utnyttelsen for boliger og fritidsboliger skal vaere lik, inntil 70 m? BRA og med et
frittliggende uthus pa inntil 15 m? BYA.
e Utsprenging av kjellere tillates ikke.

16.2.3 Veier og stier pa Brenneya
Veienes og stienes naveerende standard forutsettes opprettholdt.

Opplysning: Se bestemmelse 16.1 om fritidsbebyggelse.
1. Se Forskrift om renovasjon, Asker kommune
2. Setillegg 4, definisjon av trygg skolever

16.3 Sentrumsformal (pbl. §§ 11-7, nr. 1 og 11-9, nr. 5 og 8)

| omrader avsatt til sentrumsformal skal himlingshayde i bebyggelsens farste etasje langs
straksgater' ha hgyde minimum 4,5 meter, og arealbruken skal vaere utadvendt.

Gater (kommunal vei og fylkesvei) gjennom sentrumsformal (jf. temakart areal og transport)
skal primeert utformes med gatepreg og inkludere gode lasninger for busstransport, samt
separate anlegg for syklister og fotgjengere. Det skal legges saerskilt vekt pa trafikksikre
lesninger for fotgjengere.

Utbygging skal tilpasses de ulike tettstedenes saerpreg og identitet. Type bebyggelse og
tienester som skal planlegges skal dreftes med akterer i lokalsamfunnene. Nye planer skal
utformes i nesert samarbeid med lokalmiljgene i tettstedet.

Opplysning: Se bestemmelse 2.2 Unntak fra plankrav, og bestemmelse 10.7 byggegrense mot sjo

1.

100- metersbeltet langs sjo er vist med bestemmelsesomrader #6 pa kommuneplanens arealplankart.

29

Opplysning: Se bestemmelse 9.3 Stay og luftforurensning, punkt 9.3.5.3 Avviksomrade for stoy.
1. Setillegg 4, definisjon av stroksgate.
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16.4 Neeringsbebyggelse ( NA, NB, NC, ND, NE) (pbl. 8§ 11-7, nr. 1 og 11-9. nr. 5)

16.4.1 Neeringsformal NA1
Innenfor neeringsbebyggelse NA1 kan det etableres arbeidsintensive virksomheter med mange
ansatte og besgkende, blant annet detaljhandel og starre kontorvirksomheter.

16.4.2 Naeringsformal NA2

Innenfor neeringsbebyggelse NA2 kan det etableres arbeidsintensive virksomheter med mange
ansatte og besgkende, blant annet sterre kontorvirksomheter. Her kan det ogsa etableres
bebyggelse for offentlig eller privat tjienesteyting. Det tillates ikke detaljhandel.

16.4.1.2 Helse-nzering NAZ2. 1

Innenfor neeringsbebyggelse NA2.1 kan det etableres arbeidsintensive helserelaterte
virksomheter med mange ansatte og besakende, blant annet sterre kontorvirksomheter. Her
kan det ogsa etableres bebyggelse for offentlig eller privat tjenesteyting. Det tillates ikke
detaljhandel.

16.4.3 Naeringsformal NB1

Innenfor neeringsbebyggelse NB1 kan det kun etableres transportbedrifter, verksteder,
lagerhaller, bygg- og anleggsvirksomheter, ikke-stgyende industrivirksomheter samt
plasskrevende varehandel.'

16.4.4 Neeringsformal NB2

Innenfor neeringsbebyggelse NB2 kan det kun etableres verksteder, transportbedrifter,
lagerhaller og Samleterminal, bygg- og anleggsvirksomheter, samt ikke-stagyende
industrivirksomheter.

16.4.4.1 Kystkultursenter NB2. 1
Innenfor omrade avsatt som NB2.1 pa Neersnes kan det i tillegg til virksomhet nevnt i NB2 ogsa
etableres kystkultursenter.

16.4.5 Naeringsformal NC
Innenfor neeringsbebyggelse NC kan det kun etableres industrivirksomheter.

16.4.6 Neaeringsformal ND
Innenfor neeringsbebyggelse ND kan det etableres virksomheter som legger til rette for
reiseliv, som hotell og servering og annen naeringsvirksomhet.

16.4.7 Naeringsformal NE

Innenfor naeringsbebyggelse NE kan det etableres industrielle aktiviteter, aktiviteter for bevaring og
formidling av omradets kulturelle og industrielle historie, kontorer og andre egnede
naeringsaktiviteter i sammenheng med dette.

Innenfor ATA1.3 kan det deponeres sna, under forutsetning av at omradet reguleres.
Snedeponi ma omsekes og veere i trdd med forurensingsloven.

16.5.2 Byggeformal ATA2
Innenfor ATA2 kan det tillates mottak av masser, deponi, samt arealer for mellomlagring og
gjenbruk av masser.

16.5.3 Byggeformal ATA3
ATAZS er avsatt til areal for transformatorstasjoner.

16.5.4 Byggeformal ATA4
ATA4 er avsatt til areal for infrastrukturanlegg.

Opplysning: se ogsa bestemmelse 10. 1

16.6 Fritids og turistformal (FC og FT) (pbl. §§ 11-7, nr. 1 0og 11-9. nr. 3 0g 5)

16.6.1 Fritidsbebyggelse FC (Ramton, Solbergsteaa, Knattvoldstranda og Redtangen)
Innenfor FC tillates campingplass med tilhgrende service.

16.6.2 Fritidsbebyggelse FT (Verpen)
Innenfor FT tillates utleiehytter og annen turistnaering.

16.7 Idrettsformal (pbl. §§ 11-7, nr. 1 0g 11-9. nr. 3, 5 0g 6)

16.7.1 Avgrunnsdalen
Omradet kan tillates benyttet til skyteanlegg med tilknyttede aktiviteter. Omradet skal veere
apent for allmenheten nar anlegget ikke er i aktiv bruk.

16.7.2 Vardasen

Innenfor omradet kan det etableres idrettsanlegg under forutsetning av at:

a. Omradet reguleres

b. Eksisterende stier ivaretas i reguleringsplan.

c. Det ikke foretas inngrep i Barlindbekken

d. Kartlagte naturtyper i omradet sikres mot inngrep gjennom reguleringsplan.

16.8 Rastoffutvinning (pbl. §§ 11-7, nr. 10g 11-9. nr. 3, 5 og 6)

Omrader avsatt til rastoffutvinning framgar av arealplankartet. Omrader som er avsatt til
rastoffutvinning tillates ikke bebygget eller benyttet pa en mate som vanskeliggjor framtidig
utvinning av mineralske ressurser.

17. Grennstruktur

Opplysning: Se ogsa bestemmelse 10.10g 2.4, og R 10.1.
1. Setillegg 4, definisjon av plasskrevende varehandel

17.1 Grennstruktur (pbl. §§ 11-7, nr. 3, 11-9 nr. 5 0g 6 og 11-10)

16.5 Andre typer anlegg (ATA) (pbl. §§ 11-7, nr. 1 og 11-9. nr. 5)

16.5.1 Byggeformal ATA1

Innenfor ATA1 tillates uttak og mottak av masser, deponi, samt arealer for mellomlagring og
gjenbruk av masser. Mottak og deponi av masser, og eventuelle bygningsmessige tiltak, skal
ikke vanskeliggjore framtidig utvinning av mineralske ressurser innenfor omradet.

16.5.1.1 Byggeformal ATA1.2 Follestad
Omradet kan brukes i trad med 16.5.1. | tillegg kan omradet benyttes til idrettsformal.

16.5.1.2 Byggeformal ATA1.3 Stokkerdsen

Innenfor omrade for greannstruktur (ogsa vist med Sosi-kode 3002 Bla/grennstruktur i
arealplankartet) skal vegetasjon bevares pa en mate som sikrer sammenhengende
grennstruktur og grenne lunger. Det tillates skdnsom tilrettelegging for turstier (traseer for
ferdsel til fots med bruksbredde pa inntil 1,5 meter), naturlekeplasser og friluftsliv, samt
lettere, ngdvendig skjetsel av vegetasjon. Terrengendringer er ikke tillatt.

17.2 Friomréader (pbl. §§ 11-7, nr. 3 0og 11-9, nr. 6)

Innenfor friomrader tillates tiltak som styrker allmennhetens bruk av omradet for natur- og
friluftsopplevelser.
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18. Landbruks-, natur og friluftsformal (LNFR)

18.1 Fellesbestemmelser LNFR- omrader (pbl. §§ 11-7, nr. 5, 11-9 nr. 5 og 6, og 11-11, nr.
10g2)

| omrader avsatt til LNFR-areal for nadvendige tiltak for landbruk’ (areal for nedvendige tiltak
for landbruk og gardstilknyttet naeringsvirksomhet basert pa gardens ressursgrunnlag) og
LNFR-spredt bolig-, fritids- eller nseringsbebyggelse?, gjelder falgende:

18.1.1 Nye bygninger og tiltak i LNFR omrader

Oppfering av nye frittliggende bygninger, andre konstruksjoner og anlegg, eller
massedeponier, som ikke er ledd i stedbunden neering (ref. H-2401"Garden som ressurs") er
ikke tillatt. Det samme gjelder oppdeling av eksisterende grunneiendom til formal som ikke er
ledd i stedbunden nzering. Unntak felger av bestemmelser 18.2, 18.3 og 18.4 nedenfor.

Oppfering av bygninger eller andre konstruksjoner og anlegg tillates ikke pa dyrket eller
dyrkbar mark, eller i omrader med produktiv skog eller myr, med mindre annet felger av
jordloven.

Nye tiltak og skjotsel skal tilpasses kulturlandskapsverdier som allé beplantning, tuntreer og
andre karakteristiske enkelt treer, akrer, slatteenger, beitemarker, steingarder, bakkemurer,
veier, stier, tufter, andre spor etter eldre bosetning og andre fysiske spor etter tradisjonell
landbruksdrift.

| vurdering av seknad om nydyrking, massefylling og bakkeplanering skal det tas hensyn til om
denne vil endre eller forringe landskapskvalitetene i omradet.

18.1.2 Etablering av adkomst og avkjersel
Nye adkomster og adkomst til nye eiendommer skal godkjennes av veieier.

18.1.3 Nedslagsfelt drikkevann3

Mattilsynet skal orienteres om sgknad og tillatelse til tiltak innenfor nedslagsfeltet. Tiltak som
kan redusere kvaliteten pa drikkevannskilden tillates ikke. Fer det gis tillatelse til tiltak etter
plan- og bygningsloven innenfor sikringssone H110, skal vannverkseier gi positiv uttalelse til
tiltaket.

Det skal sendes inn hogstmelding ved hogst innenfor nedslagsfeltet/sikringssonen. Ved
landbrukstiltak som berarer sikringssone H110, herunder maskinell hogst/planting skal det
innhentes uttalelse fra vannverkseier.

Enkelte unntak kan gjelde der det er gitt saerskilt tillatelse, i trdd med
klausuleringsbestemmelser eller etter annet lovverk. Bestemmelsen gjelder ikke for Brjgrvann
med tilharende nedslagsfelt.

18.1.4 Landskapstilpasning i LNF omrader (Reyken nzeringspark felt D)

Omradene er avsatt som LNF og landskapet skal reetableres/tilbakeferes. Omradene kan
gjenfylles for a tilpasse tilstatende omrader, beplantes med stedegen vegetasjon, og
tilrettelegges for friluftsliv. Tiltak for slik reetablering er unntatt fra det generelle byggeforbudet
i18.1.1

Opplysning:

1. LNFR-areal for nadvendige tiltak for landbruk og reindrift og gardstilknyttet nseringsvirksomhet basert pa
gardens ressursgrunnlag, er vist med SOS/-kode 5100 pa arealplankartet.

2. LNFR areal for spredt bolig- fritids- eller nseringsbebyggelse, er vist med SOS/-kode 5200 pa arealplankartet.

3. Se bestemmelse 21.1 om hensynssone drikkevann, og 19.4 om vern av sjo og vassdrag (Drikkevann)
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18.2 LNFR- areal for ngdvendige tiltak for landbruk® (pbl. 8§ 11-7, nr. 5, 11-9 nr. 5 og 6,
og 11-11, nr. 1 og 2)

18.2.1 Eksisterende boligbebyggelse
Felgende gjelder i omrader avsatt til LNFR-areal for nadvendige tiltak for landbruk, under
folgende forutsetninger:

Det tillates ikke nye boliger. Eksisterende bolighebyggelse kan utvides, og det tillates andre
tiltak etter pbl. 8§ 20-4(a,b.c og e) og 20-5 under folgende forutsetninger:

a. Eiendommen er tilknyttet godkjent vann- og avlepsanlegg.

b. Grad av utnytting for boligbebyggelsen skal ikke overstige %-BYA = 15 % av tomtens
nettoareal, og ikke mer enn 300m2 BYA.

c. eksisterende uthus pa under 50 m? (BRA / BYA) som tidligere var del av gardsbebyggelse,
tillates i tillegg til fastsatt utnyttelse under forutsetning av at uthus/uthusene ikke rives eller
bruksendres til boligformal.

d. Krav til biloppstillingsplasser utover garasjeplasser tillates i tillegg til angitt %-BYA, forutsatt
at parkeringsplassene ligger pa terreng og ikke er overbygd.

e. | beregningen av BYA/BRA skal krav til antall garasjeplasser medtas med 18 m? pr. plass, jf.
bestemmelse 8.2 Parkeringsnorm, uavhengig av om garasje bygges eller ikke.

f. Antall parkeringsplasser og biloppstillingsplasser skal vaere i henhold til parkeringsnormen,
jf. bestemmelse 8.2 Parkeringsnorm. Dimensjonering/utforming av parkeringsarealene
skal veere i henhold til kommunens til gjeldende vei- og gatenorm?.

g. Nye tiltak mé ikke plasseres slik at det kommer i strid med frilufts- og landbruksinteresser.
Nye tiltak og bebyggelse skal plasseres i sammenheng med eksisterende bebyggelse eller
vei.

Bestemmelsen gjelder ikke for tomter med areal pa inntil 2000m?som er bebygget med
bolighus, rammen for utvidelse av slik bebyggelse falger av bestemmelse 18.3.1.

18.2.2 Terrengendringer og deponering av masser

Sterre terrengendringer som utfylling, oppbevaring utover 300m? eller uttak av masser som
ikke inngar i «garden som ressurs>» ma felge av reguleringsplan. Krav om reguleringsplan
gjelder ikke terrengendringer som er unntatt seknadsplikt etter pbl. § 20-5.

Mindre justering av eksisterende fulldyrka jord, overflatedyrka jord og innmarksbeiter med
mindre utfylling av rene masser (maks 10000m?3) for & forbedre dyrkingsforhold og eke dyrket
areal pa darlig arrondert jord tillates ogsa uten reguleringsplan. Seknad sendes til
landbrukskontoret.

Opplysning: | LNF-omrader er byggegrensen mot sjo og bestemmelsesomradet #6, 100-metersbeltet langs sjo

sammenfallende pa kommuneplanens arealplankart. Se bestemmelse 10.7 byggegrense mot sjo.

1. LNFR-areal for noadvendige tiltak for landbruk og reindrift og gardstilknyttet naeringsvirksomhet basert pa
gardens ressursgrunnlag er vist med SOS/-kode 5100 pa arealplankartet.

2. Vei- og gatenorm for tidligere Asker, Rayken og Hurum kommuner gjelder for sine respektive arealomrader
inntil ny vei- og gatenorm for Asker kommune er vedtatt.

18.3 LNFR-spredt bolig- og fritidsbebyggelse(pbl. 88 11-7,nr. 5, 11-9 nr. 3, 5 og 6, og
11-11, nr. 2)

18.3.1 Eksisterende bolighebyggelse
Felgende gjelder i omrader avsatt til LNFR-spredt bolig- og fritidsbebyggelse, og for tomter pa
under 2000m?beliggende i omrader avsatt til LNFR-areal for nadvendige tiltak for landbruk:

Det tillates ikke nye boliger. Eksisterende boligbebyggelse kan utvides, og det tillates andre
tiltak etter pbl. §8 20-4(a,b.c og e) og 20-5 under fglgende forutsetninger:
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a. Vann og avlep
Eiendommen er tilknyttet godkjent vann- og avlepsanlegg.

b. Utnyttelse

1. Grad av utnytting skal ikke overstige 7%-BYA = 25 % av tomtens nettoareal, og ikke mer
enn 200m?BYA.

2. Eksisterende uthus pé under 50 m? (BRA / BYA) som tidligere var del av
gardsbebyggelse, tillates i tillegg til fastsatt utnyttelse under forutsetning av at
uthus/uthusene ikke rives eller bruksendres til boligformal.

3. Krav til biloppstillingsplasser utover garasjeplasser tillates i tillegg til angitt %-BYA,
forutsatt at parkeringsplassene ligger pa terreng og ikke er overbygd.

4. | beregningen av BYA/BRA skal krav til antall garasjeplasser medtas med 18 m? pr.
plass, jf. jf. bestemmelse 8.2 Parkeringsnorm, uavhengig av om garasje bygges eller
ikke.

c. Boenheter

Tomten kan inneholde inntil én hovedbruksenhet, samt én integrert sekundser boenhet pa
inntil 60 m? BRA + bodareal pa inntil 5m2 BRA, og garasje. Areal til overbygget parkering
medregnes i maksimal sterrelse av sekundaer boenhet.

d. Uteoppholdsareal

1. Uteoppholdsareal for hovedbruksenhet skal vaere minimum 200 m?, hvorav minimum
75 m2skal veere sammenhengende areal.

2. Uteoppholdsareal for sekundaer boenhet skal vaere minimum 30 m?2

3. Uteoppholdsareal skal ha stgyniva under Lden 55dB, og tilfredsstille nasjonale normer
og anbefalinger knyttet annen forurensning, herunder ogsa aktsomhet for magnetfelt og
stralefare.

4. Uteoppholdsarealet skal ligge pa terreng og skal ikke veere brattere enn 1:3.

5. Areal avsatt til kjering, parkering, renovasjon og lignende skal ikke medregnes i
uteoppholdsarealet.

e. Parkering

Antall parkeringsplasser og biloppstillingsplasser skal vaere i henhold til parkeringsnormen, jf.
bestemmelse 8.2 Parkeringsnorm. Dimensjonering/utforming av parkeringsarealene skal
veere i henhold til kommunens til enhver tid gjeldende vei- og gatenorm.

f. Heyder

1. Gesimshayde tillates inntil 6,0 meter, og menehayde tillates inntil 8,0 meter.
Gesimshayden skal likevel ikke p& noe punkt overstige 7 m fra laveste punkt pa ferdig
planert terreng.
Garasjer tillates med gesimshayde inntil 3,0 meter, og menehgyde inntil 4,5 meter.
Garasje/uthus skal veere tilpasset hovedhuset.
Heoyder males fra ferdig planert terrengs gjennomsnittsniva rundt bygningen.
Bebyggelse pé gardstun skal tilpasses tunstruktur og evrig bebyggelse.

akrwn

g. Terrenginngrep
Terrenginngrep ma veere innenfor rammene satt i bestemmelse 14.1.2.

h. Plassering av tiltak
Tiltak ma ikke plasseres slik at det kommer i strid med frilufts- og landbruksinteresser. Nye
tiltak og bebyggelse skal plasseres i sammenheng med eksisterende bebyggelse eller vei.

18.3.2 Eksisterende fritidsbebyggelse

Det tillates ikke nye fritidsboliger i LNF omrader med spredt bebyggelse. Eksisterende
fritidsboliger kan utvides, og det tillates andre tiltak etter pbl. §8 20-4- og 20-5 under
folgende forutsetninger:

a. Tilknytning til vann og avlep

Fritidsboligen er tilknyttet godkjent vann- og avlapsanlegg.

b. Utnyttelse og parkering

1. Utvidelse av eksisterende fritidsbolig ikke medferer opprettelse av ny boenhet pa
tomten.

2. Grad av utnytting ikke overstige %-BYA = 15 % av tomtens nettoareal, og samlet BYA
skal ikke overstige 125 m?.

3. Det avsettes areal til minimum 1 biloppstillingsplass med 18 m? pr. plass, eller
dokumenters sikret rett til biloppstillingsplass i felles parkeringsanlegg. Krav til
biloppstillingsplass tillates i tillegg til angitt BYA, forutsatt at parkeringsplassene ligger
pa terreng og ikke er overbygd.

c. Heyder

Gesimshgyde tillates inntil 4,0 meter og menehayde tillates inntil 6,0 meter, malt fra ferdig
planert terrengs gjennomsnittsniva rundt bygningen.

d. Utebelysning

Det tillates kun utebelysning i form av funksjonell inngangsbelysning. Lyskilden skal avblendes
slik at den kun lyser nedover.

e. Terrenginngrep

Terrenginngrep ma veere innenfor rammene satt i bestemmelse 14.1.2.

f. Plassering av tiltak

Tiltak ma ikke plasseres slik at det kommer i strid med frilufts- og landbruksinteresser. Nye
tiltak og bebyggelse skal plasseres i sammenheng med eksisterende bebyggelse eller vei.

18.3.3 Bruksendring
Eksisterende fritidsbolig kan bruksendres til helarsbolig under de forutsetninger som falger av
bestemmelse 16.2.1 Felt KBF.

Opplysning: | LNF-omrader er byggegrensen mot sjo og bestemmelsesomradet #6 100-metersbeltet langs sjo
sammenfallende pa kommuneplanens arealplankart. Se bestemmelse 10.7 byggegrense mot sjo.

1. LNFR areal for spredt bolig- fritids- eller naeringsbebyggelse, er vist med SOS/-kode 5200 pa arealplankartet.

2. LNFR-areal for nadvendige tiltak for landbruk og reindrift og gardstilknyttet naeringsvirksomhet basert pa gardens
ressursgrunnlag er vist med SOS/-kode 5100 p& arealplankartet.

18.4 LNFR- areal for spredt nseringsbebyggelse - LNFN Radbysaetra (pbl. 8§ 11-7, nr. 5,
11-9 nr. 5 og 11-11, nr. 2)

Innenfor omradet avsatt til LNF spredt nseringsbebyggelse felt LNFN Radbyseetra tillates
naeringstiltak knyttet til naturopplevelser, undervisning og overnatting. Slike tiltak omfattes ikke
av det generelle byggeforbudet i 18.1. Fer omradet inngar i reguleringsplan kan samlet BYA pa
eiendommen ikke overstige 700 m?, hvor av 200 m? skal veere biloppstillingsplass.

Opplysning:
1. LNFR areal for spredt bolig- fritids- eller nseringsbebyggelse, er vist med SOSI-kode 5200 pa arealplankartet.

19. Bruk og vern av sjo og vassdrag, med tilherende strandsone

19.1 Farled (hoved- og biled) (jf. pbl. § 11-7, nr. 6 jf. § 11-11, nr.3 og 5)

| farled er det ikke tillatt med tiltak eller inngrep som vanskeliggjer for, eller kommer i konflikt
med, bruken som farled.
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Opplysning: Forbudet gjelder bl.a. tiltak som bayer og dumping av masse eller gjenstander. Soknad om tiltak skal
behandles av Kystverket etter havne- og farvannsloven.

19.2 Smabathavn (jf. pbl. §§ 11-7, nr. 6, 11-9, nr. 5 og 11-11, nr. 5)

Innenfor omrade avsatt til smabathavn med tilherende strandsone er det tillatt med
reparasjon/vedlikehold pa eksisterende godkjente bygninger og anlegg, forutsatt at dette ikke
medferer utvidelse eller endring.

Det tillates riving av bygninger og anlegg, med unntak av der slike er regulert til bevaring.
Smabathavners land- og bryggeanlegg skal vaere dpne for allmennhetens ferdsel til fots.

Etablering av smabathavn tillates kun der dette felger av reguleringsplan vedtatt etter
01.01.2010.

gjennom fremtidig planlegging/regulering. | ny reguleringsplan for Branneya skal naturverdier
og grentomrader pé land og i vann sikres. Omrader med naturtyper skal sikres i videre
utforming av reguleringsplan og bygge- og anleggstiltak. Skjgtsel pa og bekjempelse av
fremmede arter ma sikres gjennom bestemmelser ved regulering. Det skal ogsa innarbeides i
reguleringsbestemmelser at rigg- og anleggsomrader ikke tillates i omrader hvor utvalgte og
viktige naturtyper bereres, jf. oppdatert temakart - natur i Asker kommunes kartbase (Asker-
kart) og Miljedirektoratets kartdatabase;
https://www.miljodirektoratet.no/tjenester/naturbase/

Opplysning: Se bestemmelse 10.5 Naturmangfold om krav til naturtypekartlegging og R 20.2 om kartgrunnlag.
1. Setillegg 4, definisjon av vassdrag.

Opplysning: Se bestemmelse 10.7 byggegrense mot sjo, og 2.1 krav om reguleringsplan.

20.3 Hensynssone bevaring kulturmilje, H570 (§ 11-8, bokstav c)

19.3 Friluftsomrade i sje (pbl. §§ 11-7, nr. 6 og 11-11, nr. 3 0g 5)

Innenfor omradet avsatt til friluftsomrade i sjo tillates tilrettelegging for allmenhetens bruk av
omradet.

19.4 Drikkevann (jf. pbl. § 11-7, nr. 6 jf. 8 11-11, nr.3 og 5)

Det er folgende drikkevannskilder i Asker kommune:

Setervannet, Sandungen, Striglevann og Husebyvannet. Bjgrvann er krisevannkilde.
Drikkevannskildene er gitt arealformal drikkevann i arealplankartet, og nedslagsfeltet for de
aktuelle vannene er merket med sikringssone H110 nedslagsfelt drikkevann, med tilherende
bestemmelseri21.1 0g 18.1.3.

BESTEMMELSER TIL HENSYNSSONER

20. Hensynssoner landskap, naturmilje og kulturmilje

20.1 Hensynssone landskap (villalandskap), H550 (pbl. §§ 11-8, c 0og 11-9, nr. 5 og 6)

For omrader med hensynsone villalandskap (H550_2) fremgar utnyttelsesgrad av
bestemmelse 14.3.2 og 14.4.3.

20.3.1 Bevaring kulturmilje H570_1

| bevaring kulturmilje H570_1 skal nye tiltak tilpasses eksisterende kulturmilje og landskap.
Verneverdig bebyggelse, spor etter tradisjonell landbruksdrift, og andre kulturminner skal
sokes bevart. Trerekker og verdifulle treer' skal bevares.

I vurdering av sgknad om nydyrking, massefylling og bakkeplanering skal det tas hensyn til om
denne vil endre eller forringe landskapskvalitetene i omradet.

Ferdsel som kan skade kulturmiljeet eller kulturminnene som inngar i landskapet er ikke tillatt.

Forste ledd, forste setning gjelder ikke for tiltak som omfatter jernbaneteknisk infrastruktur.

20.3.2 Bevaring kulturmilje - Engene og Kongsdelene H570_3

Innenfor omradet Bevaring kulturmilje - Engene og Kongsdelene H570_3 gjelder felgende:

a. Stedets egenart og seerpregede kulturmilje skal opprettholdes.

b. Alle tiltak innenfor hensynssonen skal ta hensyn til kulturmiljeet, herunder
dynamittfabrikken, de verneverdige bolighusene og Kongsdelene kirke.

c. Alle bolighus med tilhgrende uthus bar bevares.

d. Ved sgknad om tiltak skal det dokumenteres at det er tatt et helhetlig hensyn til
kulturmiljget. Kommunen skal innhente uttalelse fra Viken fylkeskommune.

20.3.4 Hensynssone historisk veifar H570_4
Veifarene skal bevares. Ved skogsdrift og andre tiltak skal veifarene sikres mot skade innenfor
hensynssonen. Veifarene skal ryddes, holdes apne, og veere tilgjengelig for ferdsel.

20.2 Hensynssone bevaring naturmilje, H560 (pbl. §§ 11-8, bokstav c og 11-9,nr. 5 og 6)

20.2.1 Bevaring naturmilje - Vassdrag H560_1

Innenfor hensynssone H560 _1 tillates ikke tiltak som forringer miljgkvaliteten i sjo og
vassdrag, jf. bestemmelse 10.6. Til byggesoknad skal det dokumenteres at tiltaket ikke
reduserer miljotilstanden i sjg og vassdrag, og eventuelt redegjares for hvilke avbatende tiltak
som ma gjennomferes.

20.2.2 Bevaring naturmilje - Naturverdier H560_2
Innenfor hensynssonen H560 _2 skal naturomrader og naturtyper av hay verdi ivaretas og
sikres mot inngrep. Vegetasjon skal bevares.

For det gis tillatelse til tiltak etter plan- og bygningsloven innenfor hensynssonen H560_2, skal

en fagkyndig biolog kartlegge naturverdier og vurdere eventuelle avbgtende tiltak og eventuelle

avbetende tiltak skal sikres gjennomfart. Dette gjelder ikke for reguleringsplaner vedtatt etter
01.01.2010.

20.2.3 Bevaring naturmilje - Naturverdier H560_3
Utvalgte naturtyper, slik de er definert i Forskrift om utvalgte naturtyper etter
Naturmangfoldloven og kartlagte naturtyper etter NiN- registreringer skal bevares og sikres

Opplysning: 1. Se tillegg 4, definisjon av verdifulle treer.

21. Hensynssoner fare og sikring

21.1 Sikringssone, nedslagsfelt drikkevann, H110 (pbl. § 11-8, bokstav a, § 11-11 nr. 6)

21.1.1. Forbud mot tiltak

Innenfor sikringssonen tillates ikke tiltak etter pbl. § 1-6 forste ledd, unntatt tiltak pa
eksisterende bygninger. Tiltak som kan redusere kvaliteten pa drikkevannskilden tillates ikke.
Mattilsynet skal orienteres om seknad og tillatelse innenfor nedslagsfeltet. Far det gis tillatelse
til tiltak etter plan- og bygningsloven innenfor sikringssonen skal vannverkseier gi positiv
uttalelse til tiltaket.

Enkelte unntak kan gjelde der det er gitt seerskilt tillatelse, herunder klausuleringsavtaler.
Forbudet i farste ledd, farste setning, gjelder ikke landbrukstiltak, slike tiltak innenfor
nedslagsfeltet reguleres av bestemmelse 18.1.3.

21.1.2 Forbud mot ferdsel og aktiviteter ved drikkevannkildene':
Innenfor sikringssonen er det forbudt med all ferdsel og aktiviteter som kan medfere at
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drikkevannet blir forurenset. Fglgende er uansett ikke tillatt:

38

221



222

a. All ferdsel pa og i vannet/drikkevannskilden, herunder ogsa bading, vading, skayter,
bat, kajakk etc. (Forbudet gjelder ogsa husdyr.)

b. Fisking, pilking etc.

c. Vasking av gjenstander

d. Sla leir/raste (telt, hengekeye, brenne bal, campingvogn mv.) neermere vannkanten enn
50 meter.

e. Etterlate seg seppel/avfall

f. Riding neermere vannkanten enn 100 meter

g. Utslipp av helseskadelige vesker og stoffer (fra f.eks. maskiner, biler, campingvogner
eller lignende, ved vask, reparasjon, oljeskift etc.)

Forbudet gjelder hele aret, ogsa nar vannet er islagt. Enkelte unntak kan gjelde der det er gitt
seerskilt tillatelse, herunder bruk av bat i forbindelse med oppsyn av drikkevannskilden.
Forbudet gjelder for arealformalene LNFR, LNFR-spredt bebyggelse og vern av sja og
vassdrag(drikkevann).

Forste ledd, punkt a-d og f, gjelder ikke for Brjgrvann med tilherende nedslagsfelt.

c. Tillates ikke tiltak etter pbl. § 20-1 uten at dette er avklart med berarte
parter/myndigheter gjennom tillatelse, samtykke eller uttalelse fra disse.

21.6 Faresone brann- og eksplosjon, H350 (pbl. § 11-8, bokstav a)

Opplysning:
1. Drikkevannskildene er gitt arealformalet Vern av sjo og vassdrag, hvilke av vannene innenfor hensynssonen som
er drikkevannskilder fremgar av bestemmelse 19.4.

21.2 Sikringssone tiltak under terrengniva, H190_1 (pbl. § 11-8, bokstav a)

21.2.1 Veitunell
Innenfor sikringssone for tiltak under terrengniva, H190, gjelder bestemmelser i gjeldende
kommunedelplan sin helhet (E18 og E134).

21.2.2 Jernbanetunnel
Innenfor sikringssone Jernbanetunnel, H190, kan det ikke foretas boring uten positiv uttalelse
fra Bane Nor.

21.6.1 Bjenndalen, H350_1 -3

a. Innenfor faresone H350_1 tillates ikke nye boenheter, bruksendring til bolig, ny bebyggelse
eller anlegg med unntak av tilbygg/pabygg, (pbl. § 11-7 nr. 1) eller offentlig
samferdselsanlegg (pbl. § 11-7 nr. 2).

b. Innenfor faresone H350_2 tillates ikke nye boenheter, bruksendring til bolig, ny bebyggelse
eller anlegg med unntak av tiloygg/pabygg, (pbl. § 11-7 nr. 1).

c. Innenfor faresone H350_3 tillates ikke ny blokkbebyggelse, ny bebyggelse for offentlig eller
privat tjenesteyting, (pbl. § 11-7 nr. 1) eller annen bebyggelse der flere mennesker
oppholder seg i starre forsamlinger.

d. For det gis tillatelse til tiltak etter pbl. § 1-6 innenfor hensynssonene, skal det foreligge
positiv uttalelse fra Orica Norway AS og Direktoratet for samfunnssikkerhet og beredskap
(DSB)

21.6.2 Engene, H350_4 - 5

a. Innenfor hensynsone H350_4 (5 kPa) tillates ikke nye tiltak far omradet inngar i
reguleringsplan.

b. Innenfor hensynssone H350_5 (2 kPa) tillates tiltak etter pbl. § 20-1 pa tomter med
eksisterende bebyggelse. Oppfering av ny bebyggelse i form av ene- og tomannsboliger
tillates. Annen type bebyggelse kan ikke tillates far det er fremlagt dokumentasjon pa at
planlagt bebyggelse ikke utlgser vesentlig okt risiko.

21.7 Faresone skytebane H360 (pbl. § 11-8, bokstav a)

Ved bruk av skytebane er fareomradet ikke apent for allmenn ferdsel.

21.3 Faresone flom, H320 (pbl. § 11-8, bokstav a)

Ved arealplanlegging og seknad om tiltak innenfor omradet angitt som faresone flom (H320)
skal det foretas redegjogres for ngdvendige sikringstiltak.

22. Hensynsone infrastruktur

22.1 Infrastruktursone miljelokk, H430 (pbl. § 11-8, bokstav a)

21.4 Faresone ras og skred (kvikkleire), H310 (pbl. § 11-8, bokstav a)

Ved arealplanlegging og seknad om tiltak innenfor omrade angitt som faresone ras og skred
(kvikkleire) (H310) skal det foretas og redegjares for ngdvendige sikringstiltak.

Innenfor infrastruktursone for miljelokk, H430, gjelder bestemmelser i kommunedelplan for
E18-KORRIDOREN | ASKER, SLEPENDEN - DRENGSRUD, vedtatt 8.11.16.

Opplysning: Se byggteknisk forskrift (TEK 17 § 7-2, sikkerhet mot flom, med tilherende veiledninger)

23. Bandleggingssoner

23.1 Bandlagt areal etter naturmangfoldloven, H720 (pbl. § 11-8, bokstav d)

21.5 Faresone hgyspentanlegg (inkludert hayspentkabler), H370 (pbl. § 11-8, bokstav a)

21.5.1 Faresone H370_1

Innenfor omrader angitt som faresone heyspentanlegg (inkludert hayspentkabler) H370 _1
tillates ikke ny bebyggelse og anlegg. Anleggsarbeid og tiltak i terrenget innenfor
hensynssonen skal pd forhand avklares med ledningseier.

21.5.2 Faresone H370_2
Ved arealplanlegging og seknad om tiltak innenfor omrade angitt som faresone
hgyspentanlegg (inkludert hayspentkabler) H370_2:

a. Skal konsekvenser for ny bebyggelse og anlegg, beregnet for personopphold,
dokumenteres. Dokumentasjonen skal gi grunnlag for & vurdere bebyggelsens og
anleggets plassering, og eventuelle avbatende tiltak.

b. Skal bygninger plasseres med avstander til kraftledningen i samsvar med krav etter el-
tilsynsloven og tilharende forskrifter.

Far det gis tillatelse til eller forekommer noen form for inngrep i grunnen eller andre tiltak,
herunder fradeling, innenfor hensynssone H720 skal det foreligge positiv uttalelse fra
Statsforvalteren i Oslo og Viken.

23.2 Bandlagt areal etter lov om kulturminner, H730 (pbl. § 11-8, bokstav d)

39

23.2.1 Generelt

Omradet er bandlagt i pavente av en avklaring om fredning etter Lov om kulturminner.
Omréadet skal behandles som fredet inntil det foreligger endelig fredningsvedtak.

Alle tiltak innenfor omradet skal godkjennes av Viken fylkeskommune.

23.2.2 Automatisk fredet kirke og -gravplass

Det er ikke tillatt & iverksette tiltak som kan virke inn pa den automatisk fredet kirke og
gravplass med mindre det foreligger dispensasjon fra kulturminneloven. Innenfor
middelaldergravplass er gravlegging kun tillatt i graver som har vaert i kontinuerlig bruk etter

1945. Graver som ikke har veert i bruk etter 1945 skal ikke benyttes til gravlegging. Alle tiltak
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innenfor kirkestedet skal vurderes av kulturmiljgforvaltningen opp mot bestemmelsene i
kulturminneloven. Ved all planlegging av tiltak i kirkens omgivelser skal det tas hensyn til
kirkens plassering og virkning i landskapet.

23.3 Bandlagt areal etter markaloven, H735 (pbl. § 11-8, bokstav d)

Innenfor markagrensen vist pA kommuneplanens arealplankart gjelder «Lov om
naturomrader i Oslo og naerliggende kommuner» som ble vedtatt av kongen i statsrad og
trddde i kraft 1.9.2009.

23.4 Bandlagt areal etter Energiloven H740 (pbl. § 11-8, bokstav d)

Det er ikke tillatt med ny bebyggelse innenfor hensynssonen. Alt anleggsarbeid og alle tiltak i
terrenget innenfor hensynssonen skal pa forhand avklares med ledningseier.

24. Bestemmelsesomrader

24.1 Bestemmelsesomrader (pbl. § 11-9)

Det er avsatt falgende bestemmelsesomrader pd kommuneplanens arealplankart med

tilhgrende bestemmelser:

1. Avvikssone stay - Avvikstoy #1, jf. bestemmelse 9.3 Stay og luftforurensning,
bestemmelse 9.3.5.3 Avviksomrader for stay.

2. Dikemark - Dikemark #2, jf. bestemmelse 2.6 Krav til samlet plan.

3. Ovre Hallenskog - Ovre Halenskog #3 jf. bestemmelse 2.6 Krav til samlet plan.

4. Slemmestad kommunedelplan - Slemmestad kdpl #4, jf. bestemmelse 3.1
Rekkefalgekrav.

5. Ny Reykenvei - Ny raykenvei #5, jf. bestemmelse 8.3

6. 100 m belte - 100m belte #6, jf. bestemmelser; 2.2 Unntak fra plankrav, 14.1
Boligomrader, 16.1 Fritidsbebyggelse, 18.2 og 18.3 LNFR.

7. Prioriterte vekstomrader - Pri vekstomr #7, jf. bestemmelse 13.1 Feltutbygging.

8. Nullvekst nord - Nullvekst nord #8, jf. bestemmelser; 3.1 Rekkefelgekrav, 8.2
Parkeringsnorm.

9. Nullvekst syd - Nullvekst sar #9, jf. bestemmelser; 8.2 Parkeringsnorm.

10. Bestemmelsesomrade landskapsreparasjon # 10, jf. bestemmelse 18.1.4
Landskapstilpasning i LNF omrader.
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Advokatforeningen EIENDOM NORGE

OVERSIKT OVER LOS@RE OG TILBEH@R TIL EIENDOMMEN

Oversikten er utarbeidet av Norges Eiendomsmeglerforbund, Eiendom Norge og Advokatforeningens
Eiendomsmeglingsgruppe, og er gjeldende fra 1. januar 2020.

Generelt
Lov om avhending av fast eigedom (avhendingslova/avhl.) av 3. juli 1992 regulerer kjgper og selgers
rettigheter og plikter ved overdragelse av fast eiendom og andeler i borettslag.

| henhold til avhl. § 3-4 skal eiendommen, nar annet ikke er avtalt, overdras med innredninger og
utstyr som etter lov, forskrift eller annet offentlig vedtak skal fglge med. Det samme gjelder varig
innredning og utstyr som enten er fastmontert eller er sarskilt tilpasset bygningen, jf. avhl. § 3-5.
Loven inneholder ingen detaljert oversikt over hva som omfattes av «innredning og utstyr», og over
hva som skal regnes som «fastmontert eller szerskilt tilpasset».

Partene kan fritt avtale hva som skal fglge med eiendommen ved salg. Bransjens liste over Igsgre og
tilbehgr som skal fglge med eiendommen, er en del av avtalen mellom kjgper og selger dersom ikke
annet er opplyst i salgsoppgaven, kjgper har tatt forbehold i bud eller avtale pad annen mate er
inngatt. Der intet annet er avtalt, vil Igsgre og tilbehgr medfglge slik dette fremkommer av avhl. § 3-4
og § 3-5 og denne oversikt.

Produkter og installasjoner som medfglger overdras uten noen form for garantier, utover eventuell
gjenvaerende leverandgrgaranti.

Dersom det er noe i nedenstaende liste som ikke finnes pa eiendommen, vil det heller ikke medfglge.

1. HVITEVARER medfglger der dette er spesielt angitt i salgsoppgaven.
2. HELDEKKENDE TEPPER fglger med uansett festemate.

3. VARMEKILDER, slik som ovner, kaminer, peiser, varmepumper og panelovner, fglger med uansett
festemate. Frittstaende biopeiser/varmeovner og terrassevarmere medfglger ikke. Det fglger ikke
med varmekilder i rom som ikke har vegg- eller fastmonterte varmekilder pa visning.

4. TV, RADIO OG MUSIKKANLEGG. TV-antenner og fellesanlegg for TV, herunder parabolantenne, og
tuneren/dekoder/tv-boks medfglger der dette eies av selger. Veggmontert TV/flatskjerm med
tilhgrende festeordning samt musikkanlegg fglger ikke med (se ogsa punkt 12).

5. BADEROMSINNREDNING/UTSTYR. Badekar, dusjkabinett, dusjvegger, alle fastmonterte speil og
hyller, fastmonterte glass- og handkleholdere, herunder handklevarmere samt baderomsinnredning,
medfglger.

6. GARDEROBESKAP medfglger, selv om disse er Igse. Fastmonterte garderobehyller og knagger
medfglger. Innredning i garderobeskap, for eksempel Igse eller fastmonterte tradkurver, hyller,
stenger og lignende, medfglger.



7. KIGKKENINNREDNING medfglger, herunder ogsa apne, fastmonterte hyller og lgs eller fastmontert

kiokkengy.

8. MARKISER, PERSIENNER og annen type innvendig og utvendig solskjerming, gardinoppheng,
lamellgardiner og liftgardiner medfglger.

9. AVTREKKSVIFTER av alle slag, samt fastmonterte aircondition/ventilasjonsanlegg, medfglger.

10. SENTRALST@VSUGER medfglger med komplett anlegg, herunder slange, munnstykke mm.

11. LYSKILDER. Kupler, lysstoffarmatur, fastmonterte "spotlights", oppheng og skinner med spotlights
samt utelys og hagebelysning medfglger. Vegglamper, krokhengte lamper, lysekroner, prismelamper

og lignende som er koblet til sukkerbit eller stikkontakt fglger likevel ikke med.

12. INSTALLERTE SMARTHUSL@SNINGER med sentral som styrer lys, varme, lyd o.l., samt tilhgrende
tradlgse enheter som brytere, sensorer, kameraer, integrerte hgyttalere el. medfglger. Enkle
lysstyringssystem f.eks. med en sentral som kun styrer lyspaerer eller smartpaerer montert i sokkel
medfglger likevel ikke.

13. UTVENDIGE S@PPELKASSER og eventuelt holder/hus til disse medfglger.
14. POSTKASSE medfglger.

15. UTEND@RS INNRETNINGER slik som flaggstang, fastmontert tgrkestativ, samt andre faste
utearrangementer som f.eks. badestamp, boblekar/jacuzzi og liknende utendgrs kar, lekestue,
lekestativ, utepeis, fastmontert trommel til vannslange, medfglger. Guidekabel/avgrensingskabel til
robotgressklipper medfglger, men robotgressklipper og ladestasjon for denne medfglgerikke.

16. FASTMONTERT VEGGLADER/LADESTASJON TIL EL-BIL medfglger uavhengig av hvor laderen er
montert.

17. SOLCELLEANLEGG med tilhgrende teknisk infrastruktur medfglger.
18. GASSBEHOLDER til gasskomfyr og gasspeis medfglger.

19. BRANNSTIGE, BRANNTAU, feiestige og lignende medfglger der dette er pabudt. Lgse stiger
medfglger ikke.

20. BRANNSLUKNINGSAPPARAT, BRANNSLANGE og R@YKVARSLER medfglger der dette er pabudt.
Det er eier og brukers plikt til 3 se til at utstyret forefinnes pa enhver eiendom. Hvis annet ikke er
uttrykkelig avtalt, skal dette derfor alltid fglge med ved salg av eiendom.

21. SAMTLIGE N@KLER til eiendommen som selger er i besittelse av skal overleveres kjgper pa
overtakelsen, herunder ngkler til eventuelle boder, uthus, garasjeportapner e.l. Lases boder, uthus
e.l. med hengelas, skal 13s og ngkler til disse medfglge.

22. GARASJEHYLLER, bodhyller, lagringshyller og oppheng til bildekk medfglger safremt de er
fastmontert.

Planter, busker og treer som er plantet pa tomten, eller fastmonterte kasser og lignende er en del av
eiendommen og medfglger i handelen.

HELP Boligkjoperforsikring

Boligkjoperforsikring

- Advokathjelp ved boligkjepet og i 5 &r fremover.

Er kjopers motvekt til selgers boligselgerforsikring.

-+ Gir deg advokathjelp hele veien fil rettskraftig

dom, om nedvendig.

Boligkjoperforsikring PLUSS

- Advokathjelp ved boligkjopet og i 5 ar fremover.

Er kjopers motvekt til selgers boligselgerforsikring.

- Gir deg advokathjelp hele veien fil rettskraftig

dom, om nedvendig.

- Advokathjelp i de viktigste rettsomrédene

i privatlivet.

PLUSS gir boligeiere sterkt rabattert advokathjelp.
Be om rd&d eller hjelp i retten ndr du trenger det fra
Norges viktigste advokatmiljo for privatpersoner.

PLUSS kan bare tegnes samtidig med
boligkjoperforsikringen, og koster kun kr 2 800 i
tillegg. PLUSS fornyes arlig - om du onsker det.

“Vi wnnet, ingen & Sté alene”

Reft skal veere rett. For alle.

kN

Boligkjoperforsikring tegnes
hos eilendomsmegler senest
ved kontraktsignering og
gir retft til advokathjelp

inntil 5 &r etter overtakelse.
Forsikringen betales

som del av oppgjoret

ved boligkjopet. PLUSS-
dekningen fornyes arlig ved
faktura fra HELP.

Borettslag/aksjeleilighet: Kr 7200
Selveierleilighet/rekkehus: Kr10 400
Ene-/tomannsbolig, fomt: Kr15100

Rettsomrader du fér hjelp med

Samboeravtale, ektepakt og arv

Forbrukerkjop og h&ndverkertjenester

Utleie og naboforhold

Tomtefeste, veirett og andre servitutter

Plan- og bygningsrett

Skatt ved oppussing, utleie og eiendomssalg

Tilgang til digitale juridiske avtaler via Min side

o & vurdere om vi hadde rad til advokat,

kunhe vi vurdere om vi hadde r&d fil ny sofa.

Egenandel kr 4 000 paloper
ved takst, tvist eller 10 fimer
advokatbistand, avhengig
av hva som kommer forst.
Meglerforetaket mottar

kr 4 200/4 600/5 000 i
kostnadsgodtgjorelse,
avhengig av boligtype, samt
et tillegg pé kr 1000 ved salg
av PLUSS.

Vi tar forbehold om pris-
og vilkarsendringer. Hvis
premien ikke er innbetalt
ved overtakelse, vil avtalen
bli kansellert. For fullstendig
informasjon om dekning og
vilkér, se help.no

Har du spersmal?
Kontakt HELP p&
help.no/minside,

telefon 22 99 99 99

eller epost post@help.no

O HELP

Rett skal vaere rett. For alle.



Viktige endringer |
avhendingsloven

Den 1. januar 2022 ble avhendingsloven endret pd viktige punkter for béde kjoper og selger.
Samtidig fikk vi en ny forskrift som regulerer jobben en takstmann skal gjere. Den nye forskriften
stiller strengere krav til tilstandsrapportene som er en viktig del av kontrakten ved boligsalg.
HELP, landets starste advokatmiljo for boligkjspere, har laget en kort innfering i de nye reglene.

Forbudt & selge bolig “som den er”

Du har kanskje hort at de fleste brukte boliger har vaert solgt «som de er»? Dette forbeholdet innebar at
selger fraskrev seg ansvar for skjulte feil og mangler. Det var bare hvis selger hadde holdt filbake eller gift
uriktig informasjon, eller hvis boligen var i vesentlig dérligere stand at kjoper kunne ndé frem med et krav
mot selger.

Fra 1. januar 2022 kan ikke selger lenger ta generelle forbehold av «<som den er>-typen. Dette betyr at
ndr vi da skal vurdere om en bolig har en mangel, m& vi vurdere grundig hva som fremgdr av
kjopsavtalen. Med kjepsavtalen menes alle dokumenter og opplysninger som tilbys for kjopet, ogsé FINN-
annonsen og alle vedleggene fil salgsoppgaven. Hvis kjppsavtalen ikke gir et klart svar (av typen “Det
folger egen parkeringsplass med leiligheten” eller “Badet er renovert av fagfolk”), md vi vurdere hva
kjoper kan forvente basert pd blant annet eiendommens synlige tilstand, alder, opplysningene som er gitt
ved salget, feilenes art, karakter og omfang.

Egenandel

Avhendingsloven har ogsa fatt en ny bestemmelse om egenandel. Egenandelen slér forst inn nér det er
pavist at eiendommen har en mangel. N&r det er et awik fra kontrakten som utgjer en mangel, skal
oppgjoret reduseres med 10 000 kroner, uavhengig av om utbedringskostnadene er hoye eller lave. Dette
innebzerer blant annet at kjoper ikke kan refte krav mot selger hvis det koster mindre enn 10 000 kroner
& utbedre mangelen.

Selv om utbedringskostnadene er hoye, kan det likevel tenkes at feil ved boligen ikke utgjer mangler efter
loven. Dette avhenger av hva som er avtalt mellom partene, og hva kjeper kan forvente basert p& de
momentene vi har nevnt over.

Nytt om tilstandsrapporter

Tidligere ble det ikke stilt noen konkrete krav til hva en ftilstandsrapport skulle inneholde og hvordan
den skulle se ut. Dette hadde som konsekvens at tilstandsrapportene varierte i innhold og kvalitet. | den
nye forskriften til avhendingsloven stilles det en rekke krav for at en tilstandsrapport skal regnes som
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Forts. Viktige endringer i avhendingsloven

Opplysningene i tilstandsrapporten skal gis p& en forbrukervennlig méte, og det er beskrevet hva
fakstmannen skal vurdere og hvordan noen av undersokelsene skal gjennomfeores.

Vi har tro pd at kjopere né vil f& bedre informasjon i forkant av salget og dermed et bedre beslutningsgrunnlag.

Kjopers undersokelsesplikt lovfestes

Avhendingsloven har ogsé fatt en regel om undersokelsesplikt for kjoper. Regelen tydeliggjer at kjioperen
skal anses & kjenne fil forhold som er tydelig beskrevet i filstandsrapporten eller annen relevant
salgsdokumentasjon. Det fremgdr av loven at kjoperen ikke kan klage pd& awvik hvis disse er tydelig
beskrevet i salgsdokumentasjonen, uavhengig av om kjoperen faktisk har satt seg inn i denne.

Det er derfor sveert viktig at kjoper setter seg godt inn i alle dokumenter og opplysninger som ftilbys i forkant
av kjopet. Hvis det er noe du ikke forstar, anbefaler vi at du stiller spersmal til selger og/eller eiendoms-
megler. Dersom det er gitt motstridende opplysninger i salgsdokumentene, mé& du undersoke hvilke av
opplysningene som er korrekte, og eventuelt ta forbehold dersom motstriden ikke avklares. Du kan ikke
velge & holde deg til den opplysningen du liker best.

Arealavvik

Avhendingsloven har ogsé f&tt en ny bestemmelse om arealavvik innenders. Helt kort betyr endringen
at eiendommen har en mangel hvis opplysningene om storrelse i salgsdokumentene ikke er riktig. Det er
en forutsetning at avviket utgjer mer enn 2 % og minst én kvadratmeter, og at selgeren ikke godtgjor at
opplys-ningene ikke har hatt betydning for kjoperen.

Viktig for kjoper & vaere klar over
Advokatene i HELP er forneyde med regelendringer som bidrar til at kjoper fér bedre informasjon. Dette kan
redusere antall konflikter i etterkant av boligkjopet.

Selv. om selgers ansvar n& har blitt utvidet, er det ikke slik at alle feil er mangler etter
avhendingsloven. Det er pdregnelig med noen feil ved boligen p& grunn av alder, slitasje, osv., og det
som er opplyst ved salget, er naturligvis ikke mangler. Jo eldre boligen er, desto vanligere er det & avdekke
feil. Det er sveert viktig & lese salgsoppgaven neye. Hvis det er gitt konkrete risikoopplysninger om bestemte
bygningsdeler, er det péreg-nelig & mdtte utbedre disse og denne kostnaden ma kjoper dekke selv.

Hvis du har boligkjeperforsikring hos HELP, vil vére advokater hjelpe deg med & vurdere om du kan rette

et krav moft selger/selgers boligselgerforsikringsselskap. Dersom det er sannsynlig at du vil né frem med et
krav, forfolger vi saken for deg til den er lost.
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Forbrukerinformasjon om budgivning

akuv,

Budskjema

Sist oppdatert med virkning fra 1. januar 2014, i forbindelse med ikrafttredelse av endringer i eiendomsmeglingsforskriften.
Informasjonen er utarbeidet av Forbrukerombudet, Forbrukerradet, Den Norske Advokatforening ved Eiendomsmeglingsgruppen,
Eiendomsmeglerforetakenes Forening og Norges Eiendomsmeglerforbund, pa grunnlag av blant annet forskrift om eiendoms-
megling § 6-3 og § 6-4.

For eiendommen:

Nedenfor gis en oversikt over de retningslinjer som forbrukermyndighetene og organisasjonene anbefaler benyttet ved budgivning

Adresse: Lundekroken 34
1396 BILLINGSTAD

Meglerforetak: Aktiv Asker
Saksbehandler: Hékon Dybvad

4 eiendommen. Avslutningsvis gis ogsa en kort oversikt over de viktigste rettsreglene tilknyttet budgivning. Telefon: 97690 852
P 9 91509 9 9 y 9 g Oppdragsnummer: E-post: hakon.dybvad@aktiv.no
For det legges inn bud pa eiendommen oppfordres budgiver til & sette seg inn i all relevant informasjon om eiendommen,
herunder eventuell salgsoppgave og teknisk rapport med vedlegg. Undertegnede gir herved fglgende bud pa ovennevnte eiendom:
Kjspesum: Kr.
Belgp med bokstaver: Kr.
GJ ennom f@n N g av b u d g VNN g +omkostningert iht. opplysninger i salgsoppgaven
1. P& forespgrsel vil megler opplyse om bolig ol. Normalt vil ikke et bud med for- 5. Megleren vil uoppfordret gi sin vurdering av Dette budet er bindende for undertegnede frem til og med den: Kl.

aktuelle bud pa eiendommen, herunder om
relevante forbehold.

2. Alle bud skal inngis skriftlig til megler, som
formidler disse videre til oppdrags-
giver. Kravet til skriftlighet gjelder ogsa
budforhgyelser og motbud, aksept eller
avslag fra selger. Fgr formidling av bud til
oppdragsgiver skal megler innhente gyldig
legitimasjon og signatur fra budgiver.
Kravet til legitimasjon og signatur er oppfylt
for budgivere som benytter e-signatur, eks-
empelvis BanklD eller MinID. Med skriftlige
bud menes ogsa elektroniske meldinger
som e-post og SMS nér informasjonen i

behold bli akseptert fgr forbeholdet er
avklart. Konferer gjerne med megler fgr
bud avgis.

. Megler skal legge til rette for en forsvarlig

avvikling av budrunden. | forbrukerforhold
(dvs. der oppdragsgiver er forbruker) skal
megleren ikke formidle bud med kortere
akseptfrist enn kl. 12.00 fgrste virkedag
etter siste annonserte visning. Etter denne
fristen bgr budgivere ikke sette en kortere
akseptfrist enn at megler har mulighet til,
sa langt det er ngdvendig, & orient-

ere oppdragsgiver, budgivere og @vrige
interessenter om bud og forbehold. Det

o

det enkelte bud overfor oppdragsgiveren,
nar budet er gitt innenfor fristene i punkt 4.

Megleren skal sa langt det er ngdvendig og
mulig holde budgiverne skriftlig orientert
om nye og hgyere bud og eventuelle for-
behold. Megler skal sa snart som mulig
bekrefte skriftlig overfor budgivere at
budene deres er mottatt.

Etter at handel har kommet i stand, eller
dersom en budrunde avsluttes uten at
handel er kommet i stand, kan en budgiver
kreve kopi av budjournalen i anonymisert
form.

Dersom annet ikke er angitt gjelder budet til kl. 15.00 fgrste virkedag etter siste annonserte visning. | forbrukerforhold vil bud med kortere akseptfrist enn til kl. 12.00
farste virkedag etter siste annonserte visning ikke bli videreformidlet til selger.

Eventuelle forbehold:

Undertegnede er kjent med at selger star fritt til & godta eller forkaste ethvert bud. Likeledes er undertegnede klar over at budet er bindende for budgiver nar det
er kommet til selgers kunnskap. Handelen er juridisk bindende for begge parter dersom budet aksepteres innen akseptfristen. Undertegnede er kjent med at
budjournalen vil bli forelagt kjgper og selger nar handel er sluttet.

@nsket overtakelsesdato:

Budet baseres pé opplysninger og salgsvilkar som fremkommer av salgsoppgave datert:

Kjgpet vil bli finansiert slik:

Laneinstitusjon: Referanse og tIf nr.:

disse er tilgjengelig ogsa for ettertiden. bar ikke gis bud som diskriminerer eller Lant kapital: Kr.:
_ _ utelukker 3”dri budgivere. Degsom bed . 8. Kopi av budjournal skal gis til kjgper og Egenkapital: K
3. Etbud bgr inneholde eiendommens |rj|ng|s mel en k”St somklapsndartjr or kort selger uten ugrunnet opphold etter at Totalt: K
adresse (eventuelt gnr/bnr), kjigpesum, ? at m?g er<—2|: an aVYL ebu r(;m en paen handel er kommet i stand. Dersom det er
budgivers kontaktinformasjon, finans- orsvarlig mate som sIkrer opparagsgiver viktig forbudgiver & bevare sin anonymitet, ) . . . ‘
ieringsplan, akseptfrist, overtakelsesdato og interessenter et tilstrekkelig grunnlag d 9 P Egenkapital bestérav: || Salgav naveerende bolig eler fast eiendom || Disponibett kontantbelap (bankinnskudd)

og eventuelle forbehold som for eksempel
usikker finansiering, salg av néveerende

for sine handlingsvalg, vil megler frarade
budgiver a stille slik frist.

Viktige avtalerettslige forhold

bgr budet fremmes gjennom fullmektig.

D Ledd i neeringsvirksomhet / juridisk person (selskap)

D Forbruker

Jeg samtykker til bruk av elektronisk kommunikasjon: D Ja D Nei

Jeg gir bud som:

Navn: Navn:

Fodselsnr. (11 siffer): Fodselsnr. (11 siffer):

1. Det eksisterer ingen angrerett ved salg/kjgp om at eiendommen er solgt til en annen 4. Nar en aksept av et bud har kommet frem
av fast eiendom. (man ber derfor ikke gi bud pa flere eien- til budgiver innen akseptfristens utlgp er det Adresse: Adresse:
dommer samtidig dersom man ikke gnsker inngatt en bindende avtale.
. . . L ) Postnr.: Sted: Postnr.: Sted:
2. Nar et bud er innsendt til megler og han har akjope flere enn en eiendom).
formidlet innholdet i budet til selger (slik at 5. Husk at ogsa et eventuelt bud fra selger TIf.: E-post: TIf.: E-post:
selger har fatt kunnskap om budet), kan 3. Selger star fritt til & forkaste eller akseptere til kjgper (sakalte "motbud"), avtalerettslig Dato.: Sign: Dato - Sign:

budet ikke kalles tilbake. Budet er da bind-
ende for budgiver frem til akseptfristens
utlgp, med mindre budet fgr denne tid
avslas av selger eller budgiver far melding

ethvert bud, og er for eksempel ikke forplik-
tet til & akseptere hgyeste bud.

er et bindende tilbud som medfgrer at det
foreligger en avtale om salg av eiendom-
men dersom budet i rett tid aksepteres av
Kjgper.

Kopi av legitimasjon Kopi av legitimasjon




akuiv.

Tar deg videre



