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Rogagaten 21, 5055 BERGEN

Lys & praktisk 3-roms toppetasje
eierleil. Parkering*. Kort vei til
Hoyskoler/Universitet.
Gangavstand til Bybanen!
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Eiendomsmeglerfullmektig

Ola M. Overland

Mobil 058 43 641
E-post  ola.overland@aktiv.no

Aktiv Bergen Vest

Sjgkrigsskoleveien 15, 5165 LAKSEVAG. TLF. 55
59 0500

Nokkelinformasjon

Prisant.: Kr 3890 000,-
Omkostn.: Kr 98 600 -

Total ink omk.: Kr 3988 600,
Felleskostn.: Kr 1951 -

Selger: Irene Jensen Skjelfjord
Salgsobjekt: Eierseksjon

Eierform: Eierseksjon

Byggear: 1917

BRA-i/BRA Total 60/65 kvm

Tomtstr.: 556.1 m?

Soverom: 2

Antall rom: 3

Gnr./bnr. Gnr. 158, bnr. 245

Snr. 7

Oppdragsnr.: 1505250193

2 Rogagaten 21

Et godt sted a bo!

Aktiv Eiendomsmegling v/Ola @verland og Tobias Nordahl-Pedersen
har den store gleden av & presentere Rogagaten 21.

En flott 3-roms leilighet med en praktisk planigsning og en attraktiv
beliggenhet. Her bor du sentralt, med kort vei til alt av
utdanningsinstitusjoner, matbutikker, bybanen m.m. Perfekt for
studenter og f@grstegangskjgpere!

Kort fortalt:

2 soverom

Veldrevet sameie

Nye innerdgrer, karmer og belistning fra 2024

Vegger og himlingsflater malt i 2024

Ror-i-rgr og automatsikringer

Parkeringsmulighet*

Flotte turmuligheter i naeromradet (bl.a. Lgvstakken og Lgvstien)
Gangavstand til butikker, buss- og bybanestopp

Leiligheten inneholder:
Gang, bad/vaskerom, to soverom, stue og kjgkken.

Velkommen pé visning - husk pamelding
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Om eiendommen

Om boligen
Areal

BRA - i: 60 m?
BRA -e: 5 m?

BRA totalt: 65 m?

Bruksareal fordelt pa etasje

Kjeller
BRA-e: 5 m?

3. etasje
BRA-i: 60 m? Gang(bém?), bad/vaskerom(5,5m?), soverom(7,8m?), soverom(12,1m?),
stue(14,5m?), kjgkken(11,7m?).

Takstmannens kommentar til arealoppmaling

Arealene av hvert rom (nettoareal) summert vil avvike fra oppgitt totalt areal. Dette
som fglge av at tykkelsen av skillevegger/innervegger og eventuelle sjakter eller piper
er trukket fra nettoarealet av hvert rom, men skal iht. malereglene (NS3940)
medregnes i totalarealet. Takstmann har ikke kontrollert seksjoneringspapirer,
tegninger eller andre godkjenninger tilknyttet eksterne boder. Eksterne boder er
fremvist av eier og kan avvike.

Tomtetype
Eiet

Tomtestgrrelse
556.1 m2

Tomtebeskrivelse
Tomten er felles for sameiet. Tomten er opparbeidet med asfalterte
biloppstillingsplasser, plen og diverse beplantning.

Beliggenhet
Velkommen til Rogagaten 21.
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Boligen har en attraktiv og sentral beliggenhet i Bergen. For personer med en travel
hverdag passer det midt i blinken med umiddelbar naerhet til alt en matte trenge i
hverdagen. Fra boligen er det kort vei til ulike studentinstitusjoner, dagligvare
(sendagsapent), skole, barnehage, treningssenter, restauranter, buss og bybane. For
dagligvarehandel anbefales Kiwi Bshmergaten og Coop Extra Danmarksplass som i
tillegg tilbyr Post i butikk, PostNord og er sgndagsapent.

| omradet inn mot sentrumskjernen er det godt tilrettelagt for gatur eller sykkeltur. Det
er ogsa flotte turmuligheter like ved med tur- og joggestier til Lgvstakken og Levstien,
eller ta turen til en av Bergen sine mange andre fjell. Hvis man ikke er spesielt
turinteressert, sa byr Danmarksplass pa flere treningssentre og fotballbaner, eller
andre sporter i naerheten som klatresenteret pa Laksevag. Sammen treningssenter for
studenter har nzermeste lokasjon 1,5km fra boligen.

Med Hgyskolen i Bergen pa Kronstad, Bl Bergen og UiB i sentrum, og NHH ved Gamle
Bergen er det kort vei til skolebenken uansett hva en vil studere.

Adkomst
Se vedlagte kart. Det vil bli satt opp visningsskilt ved fellesvisninger.

Bebyggelsen
Det er primeert leilighets-/gardsbebyggelse i omradet.

Barnehage/Skole/Fritid

Barnehager:

Ny Krohnborg barnehage (0-5 ar) 3 min, 0.3 km
Sgre Skogvei barnehage (1-5 ar) 5 min, 0.4 km
Solheimslien barnehage (0-5 ar) 8 min, 0.6 km

Skoler:

Ny Krohnborg skole (1-10 kl.) 3 min, 394 elever, 0.3 km
Kronstad skole (1-7 kl.) 14 min, 240 elever, T km
Mallebakken skole (1-10 kl.) 14 min, 75 elever, 1.2 km
Gimle Oppveksttun (8-10 kl.) 19 min, 581 elever, 1.4 km
NTG-U Bergen (8-10 kl.) 25 min, 129 elever, 2 km
Arstad videregdende skole 8 min 1400 elever, 0.6 km
St. Paul gymnas 16 min, 270 elever 1.3 km

Dagligvarebutikker:
Matkroken Blekenberg (4 min)
Kiwi Bghmergaten (4 min)

Bygningssakkyndig
Mats Hansen
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Type takst
Eierskifterapport

Byggemate
Informasjon om byggemate er hentet fra tilstandsrapport utfgrt av takstmann Mats
Hansen:

Grunn og fundamenter: Fundamentert pa antatt faste masser av komprimert
sprengstein/grov pukk pa fjell, det er ikke foretatt grunnundersgkelser. Gulv mot grunn
av betong. Grunnmur og fundamenter av natursteinkonstruksjoner, murt i betong.

Yttervegger: Ytterveggkonstruksjoner over grunnmur er oppfert i trekonstruksjoner,
utvendig er veggene kledd med liggende trekledning.

Takkonstruksjoner: Takkonstruksjonen er utfgrt som mansard takkonstruksjon som er
utvendig tekket med sutak, lekter og takstein. Taket er ikke besiktiget.

Vinduer: Vinduer med isolerglass i malte trekarmer
Etasjeskiller: Etasjeskiller av trebjelkelag.

Tilstandsgradene definerer tilstanden pa diverse ting og rom i boligen etter dagens
standardkrav.

Tilstandsgrad 0: Ingen symptomer

Tilstandsgrad 1: Svake symptomer

Tilstandsgrad 2: Middels kraftige symptomer

Tilstandsgrad 3: Kraftige symptomer (ogsd sammenbrudd og total funksjonssvikt)

Falgende er beskrevet av takstmann:

Deler av boligen som har mottatt tilstandsgrad 2:
- Vatrom Overflate vegger og himling

- Vatrom Overflate gulv

- Vatrom Membran, tettesjiktet og sluk

- Vinduer og ytterdgrer

- WC og innvendige vann- og avlgpsrgr

@vrige bygningsdeler har mottatt tilstandsgrad 1.

For ytterligere informasjon om byggemate se tilstandsrapport som ligger vedlagt
salgsoppgaven.

Sammendrag selgers egenerklaering
Nar kjgpte du boligen?
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-2010

Hvor lenge har du eid boligen?
- 15 ar og 5 maneder

Kjenner du til om det har veert utfgrt arbeid pa terrasse/garasje/tak/fasade?
- Ja, kun av fagleert. Det ble lagt ny takstein pa tak pa huset samt malte fasaden i 2018,
utfgrt av Bgnes Vedlikehold AS

Innhold
Areal og fordeling per etasje
3.etg: 65 m2 BRA / 60 m2 BRA-i

Boligen gar over et plan og fglgende rom er inkludert i BRA-i:
3. etg: Gang(ém?), bad/vaskerom(5,5m?), soverom(7,8m?2), soverom(12,1m?3),
stue(14,5m?), kjskken(11,7m?).

I tillegg er det en ekstern bod pa 4,7 m2.

Standard
Innvendige overflater:

Gulv: Gangen og badet har flislagte gulv, resterende rom har parkettgulv.
Vegger: Badet har fliser, resterende rom har malte flater.
Tak: Malte flater.

Entré | Fra hovedinngangen leder trappen deg opp til byggets 3. etasje. Nar du kommer
inn i boligen mgtes du av en romslig gang pa 6 kvm med flislagt gulv og varmekabler.
Her er det god plass til garderobelgsning, skohylle og knagger for oppheng. | tillegg
disponerer boligen en ekstern bod i kjelleren pa 4,7 m?, som gir ekstra lagringsplass.

Stue | Vi beveger oss videre til boligens samlingspunkt, nemlig stuen. Stuen er pa 14,5
m? og har god plass til sofagruppe. som resten av leiligheten, er malt i moderne og
tidsriktige farger som komplimenteres av et flott parkettgulv gulv. Store vindusflater
slipper inn rikelig med lys og gir deg en flott utsikt, blant annet mot Flgyen.

Kjokken | Like ved stuen ligger kjpkkenet, som er pa 11,7 m2 og har plass til en liten
spisegruppe. Kjgkkeninnredningen er fra 2019 og har profilerte fronter, hvor ett av
overskapene har glassfront. Benkeplaten er i heltre, og over den er det lagt fliser.
Kjokkenet er utstyrt med oppvaskkum og ventilator, samt integrert keramisk platetopp
og integrert stekeovn. Det er ogsa opplegg for oppvaskmaskin. Et romslig og moderne
kjgkken med rikelig plass til bAde matlaging og oppbevaring.
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Soverom | Boligen har 2 luftige soverom malt til 7,8 og 12,1 m2. Soverommene er lyse
og romslig, og har god plass til bade dobbeltseng og garderobelgsning. Rommene
egner seg ogsa godt for innredning av et hjemmekontor om gnskelig.

Bad | Badet har fliser pa vegg, mens de gvrige flatene er malt. Rommet er innredet med
toalett, helstgpt servant med underskap med profilerte fronter, samt dusjkabinett. Det
er ogsa opplegg for vaskemaskin. For ekstra komfort er det varmekabler i gulvet.

Bod |
For ekstra lagringsplass er det en ekstern bod pa 4,7 m2.

Tekniske opplysninger:

- Leiligheten har sluk og avlgpsrer av plast. Det er benyttet rgr-i-rgr, plastrer til
vannforsyningsrar.

- Sikringsskapet er montert i gangen og inneholder automatsikringer.

Innbo og Igsgre

Bransjens liste over lgsgre og tilbehgr legges til grunn for salget dersom ikke annet
fremkommer av salgsoppgaven. Listen fglger vedlagt salgsoppgaven. Det er full
avtalefrihet om hva som skal fglge med bolig og fritidsbolig ved salg. Hvis hvitevarer
og/eller annet teknisk utstyr medfglger, gis det ingen garantier i forhold til tilstand,
funksjonalitet og levetid pa disse.

Hvitevarer
Kun hvitevarer som er spesifikt angitt i salgsoppgaven, fglger med. Dette gjelder
uavhengig av om hvitevaren(e) eventuelt kan anses som integrerte.

Moderniseringer og pakostninger
Opplysninger fra hjemmelshaver:

- Badet ble pusset opp i 2006.

- Rgr-i-rgrsystem fra 2006.

- Montert ny avtrekksvifte pa badet i 2017.

- Kjgkkeninnredningen er fra 2019.

- Sikringsskapet ble oppgradert i 2021.

- Termostater til varmekabler skiftet i 2022.

- Malt vegg og enkelte himlingsflater i 2024.
- Nye innerdgrer, karmer og belistning i 2024.

TV/Internett/Bredband
Kjgper ma selv tegne abonnement for tv og internett.

Parkering
*Sameiet disponerer 4 parkeringsplasser pa felles tomt. Her gjelder "fgrste mann til
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mglla" prinsippet.
Ellers gjelder gateparkering etter gjeldende bestemmelser.

Forsikringsselskap
IF

Polisenummer
SP1274724/SP0001274724

Radonmaling

Selger har ikke foretatt radonmaling. Interessenter gjgres oppmerksom pa at det som
resultat av fremtidige malinger, vil kunne bli ngdvendig a treffe radonreduserende
tiltak. Slike eventuelle tiltak vil da matte bekostes og utfgres av kjgper.

Diverse

Etter eierseksjonsloven § 23 kan ingen kjgpe en boligseksjon hvis kjgpet fgrer til at
man, direkte eller indirekte, blir eier av flere enn to boligseksjoner i
eierseksjonssameiet. Begrensningen gjelder ikke kjgp av fritidsboliger. Det finnes ogsa
enkelte andre unntak i bestemmelsen. Dersom et erverv har funnet sted i strid med
eierseksjonslovens regler kan Kartverket nekte overskjgting. Dersom overskjgting blir
nektet, er kjgper likevel forpliktet til & gjennomfgre handelen med selger, og oppgjer til
selger vil finne sted tross manglende overskjgting.

Areal i salgsoppgaven er hentet fra tilstandsrapporten. Boligens areal oppgis i BRA
(bruksareal), som deles i underkategoriene BRA-i (arealet innenfor boenheten), BRA-e
(arealet utenfor boenheten(e) og som tilhgrer denne, slik som for eksempel boder hvor
adkomsten er utenfor boenheten), og BRA-b (arealet av innglasset balkong, veranda
eller altan nar denne er tilknyttet boenheten). TBA er arealet av terrasser, dpne
balkonger og apen altan tilknyttet boenheten.

Enerqi
Oppvarming
Varmekabler i gangen og pa badet, ellers elektrisk oppvarming.

Energikarakter
G

Energifarge
Red

Info energiklasse

Alle som skal selge eller leie ut eiendom ma som hovedregel energimerke boligen og
fremskaffe en energiattest. Unntak gjelder blant annet for frittstaende bygninger med
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bruksareal pa mindre enn 50 m2. Det er eier som plikter & fremlegge energiattest og
eier er selv ansvarlig for at opplysningene er riktige. For ytterligere informasjon se
www.energimerking.no. Dersom eier har energimerket boligen vil komplett energiattest
fas ved henvendelse til megler.

@konomi

Tot prisant. ekskl. omk.
Kr 3890 000

Kommunale avgifter
Kr13 106

Kommunale avgifter ar
2025

Info kommunale avgifter

De kommunale avgiftene dekker vann, avlgp, feiing, renovasjonsgebyr og
eiendomsskatt. Det gjgres oppmerksom pa at det kan forekomme variasjon som fglge
av forbruk og eventuelle kommunale endringer av gebyr/avgift. Kommunale avgifter
har 4 terminer per ar med hovedforfall 20/2, 20/5, 20/8 og 20/11.

Info eiendomsskatt
Eiendomsskatt er inkludert i de oppgitte kommunale avgiftene og utgjgr kr. 3 813,- for
2025.

Formuesverdi primaer
Kr 791 639

Formuesverdi primaer ar
2023

Formuesverdi sekundaer
Kr 3 166 555

Formuesverdi sekundaer ar
2023

Info formuesverdi

Formuesverdien fastsettes med utgangspunkt i en kvadratmeterpris som beregnes av
Statistisk sentralbyra (SSB). Kvadratmeterprisen skal gi uttrykk for en estimert
markedsverdi per kvadratmeter og bygger pa statistiske opplysninger om omsatte
boliger, herunder boligens beliggenhet, areal, byggear og type bolig. Det tas ogsa
hensyn til om boligen ligger i et omrade som er tett eller spredt bebygget. Ut fra
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kvadratmeterprisene til SSB fastsetter Skatteetaten arlige kvadratmeterprissatser.
Disse satsene utgjer henholdsvis 25 prosent av kvadratmeterprisene for primaerboliger
(der boligeier er folkeregistrert per 1. januar) og 100 prosent for sekundaerboliger (alle
andre boliger) for inntektsaret 2023. Formuesverdien fastsettes ved a8 multiplisere
kvadratmetersatsen med boligens areal (P-ROM/BOA).

Andre utgifter

Utover det som er nevnt under punktet «Felleskostnader», palgper kostnader til for
eksempel strgm, innboforsikring, innvendig vedlikehold og abonnement til tv og
internett (eventuelt oppgradering av kanalpakker og linjehastighet der hvor grunnpakke
er inkludert).

Tilbud lanefinansiering

Aktiv Eiendomsmegling samarbeider med sparebankene i Eika Alliansen om formidling
av finansielle tjenester. Ta gjerne kontakt med megler for formidling av et uforpliktende
tilbud om finansiering. Meglerforetaket kan motta provisjon ved formidling av
finansielle tjenester.

Boenheten
Eierbrok
1628/10000

Felleskostnader inkluderer
Felles byggforsikring, strgm i fellesarealer og mindre vedlikehold.

Det gjgres oppmerksom pa at vedlikehold, tiltak fra eierseksjonssameiet etc. kan
medfgre en gkning i felleskostnadene. Styreleder opplyser at det ikke foreligger noen
konkrete planer om gkning i kostnadene. Det er normalt at det foretas en arlig
indeksregulering av felleskostnadene.

Felleskostnader pr. mnd
Kr 1951

Sameiet
Sameienavn
Sameiet Rogagaten 21

Organisasjonsnummer
917421455

Om sameiet
Sameiet er enkelt organisert.

Rogagaten 21
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Megler har ikke mottatt regnskap fra styret.

Regnskap/budsjett
Det gjgres oppmerksom pa at fellesgjeld og felleskostnader kan variere over tid som
fglge av beslutninger foretatt av styret/arsmgtet/generalforsamling.

Styregodkjennelse
Det kreves ikke styrets godkjennelse ved overtakelse.

Vedtekter/husordensregler
Vi oppfordrer alle til & sette seg inn i gjeldende vedtekter og husordensregler.
Dokumentene fglger vedlagt i salgsoppgaven.

Dyrehold
Dyrehold er tillatt iht. sameiet husordensregler.

Forretningsforer
Forretningsforer
Forretningsferer

Offentlige forhold

Eiendommens betegnelse
Gardsnummer 158, bruksnummer 245, seksjonsnummer 7 i Bergen kommune.

Tinglyste heftelser og rettigheter
Pa eiendommen er det tinglyst fglgende heftelser og rettigheter som fglger
eiendommens matrikkel ved overskjgting til ny hjemmelshaver:

19.12.2012 - Dokumentnr: 1083606 - Seksjonering
Opprettet seksjoner:

Snr: 7

Formal: Bolig

Tilleggsdel: Bygning

Sameiebrgk: 1628/10000

Ferdigattest/brukstillatelse

Intet fra byggear.

| fglge opplysninger fra kommunen foreligger det verken midlertidig brukstillatelse eller
ferdigattest pa eiendommen, og plan- og bygningslovens formelle forutsetning for
lovlig bruk av eiendommen kan derfor ikke dokumenteres. Kjgper patar seg risikoen
bade for fremtidig bruk og eventuelle palegg relatert til dette, herunder risikoen for om
bruken ikke lar seg godkjenne, og alle kostnader forbundet med dette.
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Det foreligger ferdigattest datert 12.03.53 vedrgrende installasjon av 7 stk wc i
tidligere klosettrom, 1 stk gassbad i tidligere kaggerom i kjeller. Installasjon av 2
gassklekoker i kjeller.

Det foreligger ferdigattest for Bruksendring og ombygging av fellesareal i kjeller til
oppholdsrom for eksisterende boenhet i kjeller, fasadeendring med nytt vindu i stue
samt ny trapp til loft. Attesten er utstedt av Bergen kommune og datert 16.12.2015.

Det gjgres oppmerksom pa at deler av badet, ifglge de opprinnelige byggetegningene,
var en del av gangen. Soverom nr. 2 var opprinnelig tegnet som et stort «veerelse» pa
byggetegningene. | ettertid er planlgsningen endret, slik at rommet na er delt med en
vegg, og deler av det opprinnelige vaerelset inngar i dagens gangareal.

Konferer megler.

Vei, vann og avlgp
Offentliv vei, vann og avlgp.

Regulerings- og arealplaner
Eiendommen fglger kommuneplan med formal byfortettingssone.
Omradet er regulert til boligomrade i felge Bergen kommune.

Reguleringsplaner pa grunnen

PlanID: 10880000

Plannavn: ARSTAD. UTVIDELSE FIRDAGATEN - LGVSTAKKVEIEN
Dekningsgrad: 12%

Kommuneplan

PlanID: 65270000

Plannavn: KOMMUNEPLANENS AREALDEL 2018
Dekningsgrad: 100%

Arealformal i kommuneplanen:
Formal: 1130 - sentrumsformal
Beskrivelse: Byfortettingssone
Dekningsgrad: 100%

Hensynssoner Angitt hensyn - kulturmiljg i kommuneplanen
Hensynssonenavn: H570_3

Beskrivelse: Solheim

Dekningsgrad: 100%

Hensynssoner Faresone i kommuneplanen
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Hensynssonenavn: H390_2
Beskrivelse: Luftkvalitet - gul sone
Dekningsgrad: 100%

Kommunedelplan(er)

PlanID: 17330000

Plannavn: ARSTAD. KDP PUDDEFJORDEN-DAMSGARDSUNDET
Dekningsgrad: 100%

Arealformal: 110 - Boligomrade

Dekningsgrad: 100%

Kommunedelplaner under arbeid

PlanID: 71740000

Plannavn: Kommuneplanens arealdel KPA 2027
Dekningsgrad: 100%

Planer i naerheten av eiendommen
PlanID: 4845300
Plannavn: ARSTAD. SOLHEIMSGATEN S@R

PlanID: 63790000
Plannavn: ARSTAD. GNR 159 BNR 37 MFL., FJGSANGERVEIEN 65

Godkjente tiltak i nzerheten av eiendommen
Eiendom: 158/411
Saksnr: 202417129

Eiendom: 158/377
Saksnr: 202412058

Eiendom: 158/402
Saksnr: 202417810

Eiendom: 158/280
Saksnr: 202418631

Andre opplysninger:
Eiendommen er bergrt av Eviny Termo AS sitt konsesjonsomrade for
fiernvarmeanlegg.

Kopi av reguleringskart og reguleringsbestemmelser kan sees hos megler.

Adgang til utleie
Det fglger av eierseksjonsloven § 24 at korttidsutleie av hele boligseksjonen i mer enn
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90 dggn arlig ikke er tillatt. Bestemmelsen gjelder ikke for fritidsboliger. Med
korttidsutleie menes utleie inntil 30 dggn sammenhengende. Grensen pa 90 dggn kan
fravikes i vedtektene og kan i sa fall settes til mellom 60 og 120 dggn. Slik beslutning
krever et flertall pa minst to tredjedeler av de avgitte stemmene pd drsmotet. Ta
kontakt med megler dersom du gnsker kopi av vedtektene for naermere informasjon
om hvilke vedtak som er fattet i dette sameiet om korttidsleie.

Vi gjgr oppmerksom pa at styret skal informeres ved utleie.

Legalpant

De andre sameierne har panterett i seksjonen for krav mot sameieren som fglger av
sameieforholdet. Pantekravet kan ikke overstige et belgp som for hver bruksenhet
svarer til 2 G (folketrygdens grunnbelgp). Kommunen har legalpant i eiendommen for
forfalte krav pa eiendomsskatt, og kommunale avgifter/gebyrer.

Kontraktsgrunnlag

Salgs- og betalingsvilkar

Eiendommen skal overleveres til kjgper i trdd med det som er avtalt. Det er viktig at
kjgper setter seg grundig inn i alle salgsdokumentene, herunder salgsoppgave,
tilstandsrapport og selgers egenerklaering. Kjgper anses kjent med forhold som er
tydelig beskrevet i salgsdokumentene. Forhold som er beskrevet i salgsdokumentene
kan ikke paberopes som mangler. Dette gjelder uavhengig av om kjgper har lest
dokumentene. Alle interessenter oppfordres til @ undersgke eiendommen ngye, gjerne
sammen med fagkyndig, fgr bud inngis. Kjgper som velger a kjgpe usett, kan som
hovedregel ikke gjgre gjeldende som mangel noe kjgper burde blitt kjent med ved
undersgkelse av eiendommen, eller som er tydelig beskrevet i salgsdokumentene. Hvis
noe trenger avklaring, anbefaler vi at kjgper radfgrer seg med eiendomsmegler eller en
fagkyndig for det legges inn bud.

Kjgper har krav pa at eiendommen er i henhold til avtalen. Hvis det ikke er avtalt noe
saerskilt, kan eiendommen ha en mangel dersom den ikke er slik kigper ma kunne
forvente ut ifra blant annet boligens alder, type og synlige tilstand. Det samme gjelder
hvis det er holdt tilbake eller gitt uriktige opplysninger om eiendommen som ikke er
rettet i tide pa en tydelig mate, og man ma ga ut fra at opplysningen har virket inn pa
avtalen. En bolig som har blitt brukt i en viss tid, har vanligvis blitt utsatt for slitasje, og
skader kan ha oppstatt. Slik bruksslitasje ma kjgper regne med, og det kan avdekkes
enkelte forhold etter overtakelse som gjgr utbedringer ngdvendig. Normal slitasje og
skader som trenger utbedring, er innenfor hva kjsper ma forvente, og vil ikke utgjere en
mangel.

Boligen kan ogsa ha en mangel hvis opplyst areal avviker fra faktisk stgrrelse. Avviket

ma vaere minst 2 prosent, og minst 1 kvadratmeter. Det er likevel ikke en mangel
dersom selger godtgjer at kjgperen ikke la vekt pa opplysningen, jf. avhendingsloven §
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3-3(2).

Ved beregning av et eventuelt prisavslag eller erstatning, ma kjgper selv dekke tap/
kostnader opp til et belgp pa kr 10 000 (egenandel). Egenandel kommer fgrst pa tale
nar det er konstatert mangel ved eiendommen.

Hvis kjgper ikke er forbruker, selges eiendommen "som den er", og selgers ansvar er da
begrenset, jf. avhl. § 3-9, forste ledd 2. pkt. Avhl. § 3-3 (2) fravikes, og hvorvidt et
innendgrs arealavvik karakteriseres som en mangel vurderes etter avhl. § 3-8.
Informasjon om kjgpers undersgkelsesplikt, herunder oppfordringen om a undersgke
eiendommen ngye, gjelder ogsa for kjgpere som ikke anses som forbrukere. Med
forbrukerkjgp menes kjgp av eiendom nar kjgperen er en fysisk person som ikke
hovedsakelig handler som ledd i naeringsvirksomhet.

Overtakelse
Overtakelse etter naermere avtale med selger.

Dersom annet ikke avtales, sendes skjgte/hjemmelsdokument for tinglysing i etterkant
av overtakelse.

Budgivning
Budgivning i forbrukerforhold

Budgivere oppfordres til & legge inn bud elektronisk. Dette gjgres pa eiendommens
hjemmeside pa aktiv.no, ved a bruke «Gi bud»-knappen. Ved elektronisk budgivning,
samtykker budgiver til elektronisk kommunikasjon. Eiendomsmegler skal legge til rette
for en forsvarlig avvikling av budrunden og kan ikke videreformidle bud med en kortere
akseptfrist enn kl. 12.00 fgrste virkedag etter siste annonserte visning. Etter klokken
11:30 anbefaler vi akseptfrist pa minimum 30 minutter. Bud bgr legges inn i god tid fgr
konkurrerende buds akseptfrist utlgper. For gvrig henvises til forbrukerinformasjon om
budgivning i salgsoppgaven. Oppdragsgiver er oppfordret til a ikke ta imot bud direkte
fra budgiver, men & henvise budgiver videre til megler. Som kjgper vil du fa forelagt
kopi av budjournal. Alle bud vil bli gjort kjent for kjgper og selger i handelen. @vrige
budgivere kan be om & fa en kopi av budjournal i anonymisert form.

Budgivning utenfor forbrukerforhold

Budgivere oppfordres til & legge inn bud elektronisk. Dette gjgres pa eiendommens
hjemmeside pé aktiv.no, ved & bruke «Gi bud»-knappen. Ved elektronisk budgivning,
samtykker budgiver til elektronisk kommunikasjon. Det anbefales at hvert bud har en
akseptfrist som muliggjgr en forsvarlig avvikling av budrunden. Vi anbefaler minimum
30 minutter akseptfrist. Oppdragsgiver er oppfordret til & ikke ta imot bud direkte fra
budgiver, men & henvise budgiver videre til megler.

Opplysningene i salgsoppgaven er godkjent av selger. Alle interessenter oppfordres
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imidlertid til grundig besiktigelse av eiendommen, gjerne sammen med fagmann fgr
bud inngis.

Etter aksept av bud, vil eiendommens salgssum bli meddelt de som ev. matte
etterspgrre denne. Eiendommens salgssum vil bli offentlig tilgjengelig ved overfgring
av hjemmel.

Omkostninger kjgpers beskrivelse
3890 000 (Prisantydning)

Omkostninger

97 250 (Dokumentavgift)

260 (Panteattest kjgper)

545 (Tinglysningsgebyr pantedokument)

545 (Tinglysningsgebyr skjgte)

10 900 (Boligkjgperforsikring — fem ars varighet (valgfritt))

2 800 (Boligkjgperforsikring Help Pluss - ett ars varighet (valgfritt))

98 600 (Omkostninger totalt)
109 500 (med Boligkjgperforsikring - fem ars varighet)
112 300 (med Boligkjgperforsikring inkludert ett ar med Help Pluss)

3988 600 (Totalpris. inkl. omkostninger)

3999 500 (Totalpris. inkl. omkostninger (med Boligkjgperforsikring - fem ars varighet))
4 002 300 (Totalpris. inkl. omkostninger (med Boligkjsperforsikring inkludert ett ar
med Help Pluss))

Regnestykket forutsetter at det kun tinglyses ett pantedokument og at eiendommen
selges til prisantydning. Det tas forbehold om endringer i offentlige avgifter/gebyrer.

Omkostninger kjgpers belgp
Kr 98 600

Betalingsbetingelser

Kjgpesummen skal innbetales fra norsk finansinstitusjon og/eller fra kjgpers egen
konto i norsk finansinstitusjon.

Det forutsettes av skjgtet tinglyses pa ny eier, med mindre det er tatt andre forbehold i
budgivningen.

Hvitvaskingsreglene

Megler har plikt til & gjennomfgre kundetiltak. Hvis kjgper ikke bidrar til at megler far
gjennomfgrt kundetiltak og dette fgrer til at transaksjonen ikke kan gjennomfgres eller
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blir forsinket, misligholder kjgper avtalen. Etter 30 dager er misligholdet vesentlig.
Dette gir selger rett til & heve og gjennomfgre dekningssalg for kjgpers regning.

Personopplysningsloven
Personopplysninger blir behandlet i samsvar med personopplysningsloven.

Boligselgerforsikring

Selger har tegnet boligselgerforsikring som dekker selgers ansvar etter
avhendingsloven begrenset oppad til MNOK 14. | den forbindelse har selger utarbeidet
en egenerkleering som kjgper ber gjgre seg kjent med fgr budgivning.

Boligkjgperforsikring

Vedlagt i salgsoppgaven fglger informasjon om Boligkjgperforsikring og
Boligkjgperforsikring Pluss fra HELP Forsikring AS. Boligkjgperforsikring er en
rettshjelpsforsikring som gir trygghet og profesjonell juridisk hjelp dersom det
oppdages uventede feil eller mangler ved boligen de neste fem arene.
Boligkjgperforsikring Pluss har samme dekning som boligkjgperforsikring, med tillegg
av fullverdig advokathjelp pa viktige rettsomrader i privatlivet. Boligkjgperforsikring
Pluss betales arlig. Les mer om begge forsikringene i vedlagte materiell eller pa
help.no. Det gjgres oppmerksom pa at boligkjsperforsikring kun kan tegnes av
forbruker. Meglerforetaket mottar kr 4 900/5 100/5 800 i kostnadsgodtgjgrelse,
avhengig av boligtype, samt et tillegg pa kr 1 000 ved salg av Boligkjgperforsikring
Pluss.

Meglers vederlag

Vederlag: 45 000,-

Grunnpakke: 15 000,-

Markedspakke: 20 000,-
Oppgjgrshonorar: 8 000,-
Tilretteleggingsgebyr: 20 520,-
Visninger/overtagelse per stykk: 2 500,-

Ansvarlig megler

Sigbjgrn Helland

Eiendomsmegler MNEF | Daglig leder | Partner
sigbjorn.helland@aktiv.no

TIf: 407 68 475

Ansvarlig megler bistas av
Ola M. @verland
Eiendomsmeglerfullmektig
ola.overland@aktiv.no

TIf: 958 43 641

18  Rogagaten 21



Tobias Nordahl-Pedersen
Eiendomsmeglerfullmektig | Partner
tobias.nordahl-pedersen@aktiv.no
TIf: 473 31 530

Oppdragstaker
Aktiv Bergen Vest AS, organisasjonsnummer 930567795
Sjpkrigsskoleveien 15, 5165 LAKSEVAG

Salgsoppgavedato
10.10.2025
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EIERSKIFTERAPPORT™

Leilighet
Rogagaten 21
5055 Bergen

WWW.e3.no

Boligens tekniske tilstand:
Antall TG

Ingen avvik

Ingen vesentlige avvik

s TG2 Vesentlige avvik

Store eller alvorlige avvik
Ikke undersgkt

Dato: 25/09/2025 mats @takstmannmh.no

Utfert av: Rotthaugsgaten 1 C
Takstmann Bergen 5033
Mats Hansen 45392791 ‘ BM TF

Dersom bygningsdelen kun har en tilstandsgrad og ikke er beskrevet, betyr det at det ikke er noen avvik i forhold til det som kan
forventes. Alder tatt i betraktning.

Takstmannens utdypende vurdering av bygningsdeler med TG 2 og TG 3 finnes pa siste siden(e) i denne rapporten.
Denne rapporten er gyldig i 12 mnd.
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EIERSKIFTERAPPORT™

OM EIERSKIFTERAPPORT™

Rapporten er bygget pi BMTFs faglige rammeverk for tilstandsanalyse ved salg av bolig, NS3600 og avhendingslova. I denne
tilstandsanalysen legges det stor vekt pa a kontrollere bygningsdeler hvor det erfaringsmessig kan oppsta konflikter.
Rapporten tilfredsstiller lov om avhending av fast eigedom med endringer i avhendingslova (tryggere bolighandel) fra 1.1.2022.

AVGRENSNING:

EIERSKIFTERAPPORT™ er godkjent av Byggmestrenes Takseringsforbund og kan kun benyttes av BMTF-sertifiserte takstmenn.
Rapporten er spesielt godt egnet ved eierskifte av boliger. Rapporten erstatter ikke kjgpers undersgkelsesplikt eller selgers
opplysningsplikt i henhold til lov om avhending av fast eigedom.

NIVA AV ANALYSEN:

Tilstandsanalysen utfgres ved grundige visuelle observasjoner kombinert med undersgkelser, malinger, bruk av egnede instrumenter og
registreringer. Dersom det er mistanke til hgyt fuktniva i vegger mot vétrom, eller i rom under terreng kan tilstandsanalysen omfatte
destruktive inngrep som for eksempel hullborring i vegger.

Det kan utfgres inngrep i vegg eller etasjeskillere ved bad og i rom under terreng for undersgkelse av fukt ved mistanke til alvorlige avvik.
Alle bygningsdeler blir undersgkt, med stor vekt pa de omradene som takstmannen, erfaringsmessig, kjenner som svake punkter. Selv om
takstmannens analyser er svart grundig, kan det forekomme skjulte feil og mangler.

For bolig er referanseniviet for de ulike rom og bygningsdeler gitt som krav til tilstandsgrad TG 1, det vil si uten skader og fagmessig
riktig utfgrt og i henhold til gjeldende lov/forskrift som gjelder for den aktuelle boligen der ikke tilleggene angir annet. Generelt er
referansenivaet byggeforskrifter som var gjeldende nar bygningen/bygningsdelen ble byggesgkt.

LEVETIDSBETRAKTNINGER:
Nar det refereres til levetid er dette basert pa takstmannens erfaringstall og Byggforskserien 700.320 Intervaller for vedlikehold og
utskifting av bygningsdeler, SINTEF Byggforsk.

Levetidsbetraktningene beregnes med hovedvekt pa takstmannens skjgnnsmessige vurdering av den enkelte bygningsdelens antatte
gjenstaende levetid. Dette avhenger ogsa av forskjellige faktorer som kan gjgre seg gjeldende nar det gjelder veerforhold og bruk.

Levetiden vil variere noe dersom andre kriterier enn teknisk levetid, som for eksempel vedlikehold, estetikk, gkonomi, sikkerhet, funksjon
eller andre brukergnsker, er lagt til grunn.

VZER OPPMERKSOM PA
Egenerkleringsskjema skal alltid legges frem for rapportansvarlig fgr tilstandsanalysen pabegynnes. Dersom egenerklering ikke
foreligger, vil dette komme tydelig frem pa en av de siste sidene av rapporten under ovenstaende overskrift.

Dersom det er lagt frem dokumentasjon av pagiaende byggesaker og/eller manglende ferdigattest, og/eller midlertidig brukstillatelse. Sa
vil ogsa dette komme tydelig frem pa en av de siste sidene av rapporten under samme overskrift som over.

KOSTNADSVURDERING VED TG3
Dersom det er angitt TG3 pa en bygningsdel i denne rapporten, sa vil det vere angitt et antatt kostnadsoverslag over hva det vil koste a
sette den 1 stand, uten a gke standarden.

PIPER OG ILDSTEDER:
Grundig undersgkelse av piper og ildsteder anbefales utfgrt i samrad med offentlige godkjenningsmyndigheter.

ELEKTRISK ANLEGG OG BRANNFOREBYGGENDE TILTAK:
Ved omsetning av bolig vil man ofte fa endring i bruk av det elektriske anlegget. BMTF anbefaler pa generelt grunnlag at en registrert

elektroinstallatgr foretar en kontroll av boliginstallasjon ved eierskifte.

Dette kan for eksempel veere en rapport fra periodisk kontroll av boliginstallasjon i henhold til NEK 405-2, som omfatter kontroll av bade
det elektriske og det branntekniske anlegget.
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EIERSKIFTERAPPORT™

MER OM TILSTANDSGRADENE I DENNE RAPPORTEN:

TG 1

TG 0 betyr at bygningsdelen ikke har noen avvik.
* Det er ingen tegn til slitasje.

* Dokumentert fagmessig godt utfgrt.

* Det er ingen merknader.

TG1 betyr at bygningsdelen kan ha mindre avvik.
* Som forventet i forhold til alder/bruksslitasje.
*  Strakstiltak anses ikke som ngdvendig.

TG 2

TG iu

TG 2 betyr at bygningsdelen kan ha vesentlige avvik. Eksempler pa TG2 kan vere at bygningsdelen er:
*  Feil utfort.

Skadet, eller symptomer pa skade.

Svert slitt.

Nedsatt funksjon.

Utgatt pa dato.

Kort gjenvarende brukstid.

Det er behov for tiltak i naer fremtid.

Det er grunn til overvakning av denne bygningsdelen.

*

R G

TG 3 betyr at bygningsdelen kan ha store eller alvorlige avvik. Eksempler pa TG3 kan vare at bygningsdelen er:

* Har total funksjonssvikt

* Fyller ikke lenger formalet

* Er en fare for liv og helse

Det er et akutt behov for tiltak, og/eller det er avvik fra lover eller forskrifter som gjelder for den aktuelle bygningsdelen
eller byggverket.

TG iu betyr at bygningsdelen ikke er undersgkt. Denne tilstandsgraden skal kun benyttes unntaksvis. Eksempler kan
vere:

* Sngdekket tak og krypekjeller uten inspeksjonsmulighet pa tidspunktet for analysen

* Bygningsdelen, arealet eller rommet er ikke tilgjengelig for inspeksjon pa tidspunktet for analysen

EIENDOMSDATA:

Matrikkeldata: Gnr:158, Bnr: 245
Hjemmelshaver: Irene Jensen Skjelfjord
Seksjonsnummer: 7

Festenummer: -

Andelsnummer: -

Byggear: 1917

Tomt: 556 m?

Kommune: Bergen

BEFARINGEN:

Oppdragsgiver: Irene Jensen Skjelfjord
Befaringsdato: 01.09.2025

Fuktmaler benyttet: ~ Protimeter MMS 2
Vann: OFFENTLIG

Avlgp: OFFENTLIG
Adkomst: OFFENTLIG

OM TOMTEN:

Tomten er felles for sameiet. Tomten er opparbeidet med asfalterte biloppstillingsplasser, plen og diverse beplantning.
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OM BYGGEMETODEN:

Fundamentert pa antatt faste masser av komprimert sprengstein/grov pukk pa fjell, det er ikke foretatt grunnundersgkelser. Gulv mot
grunn av betong. Grunnmur og fundamenter av natursteinkonstruksjoner, murt i betong. Etasjeskiller av trebjelkelag.
Ytterveggkonstruksjoner over grunnmur er oppfgrt i trekonstruksjoner, utvendig er veggene kledd med liggende trekledning. Vinduer
med isolerglass i malte trekarmer. Takkonstruksjonen er utfgrt som mansard takkonstruksjon som er utvendig tekket med sutak, lekter og
takstein. Taket er ikke besiktiget.

Grunnmur og drenering:
Forventet levetid for vegg mot terreng av betongvegg eller murt vegg av blokker: 20 - 60 ar.
Forventet levetid for drenering: 20 — 60 ar avhengig av grunnforhold.

Vegger:

Forventet levetid for veggkonstruksjoner av bindingsverk av tre: 40 - 80 ar.
Forventet levetid fgr omfuging av puss: 20 — 60 ar.

Forventet levetid for slemming av mur / forblending med slemming: 30 — 60 ar.
Forventet Levetid pa utvendig trekledning: 40 - 60 ar.

OVERORDNET FAGLIG VURDERING AV EIENDOMMEN:

Avvik som er funnet pa befaringsdagen stir neermere beskrevet under de aktuelle bygningsdelene. Ved avhending av eiendommen gjgres
det oppmerksom pa selgers opplysningsplikt og kjgpers undersgkelses plikt iht. Lov om avhending. For rapporter som gjelder leilighet i et
sameie eller aksje/andelslag (borettslag) er undersgkelsene begrenset til innvendig i leiligheten og dennes tilleggsdel (boder/kott/altan
eller lignende). Fellesarealer og felles bygningsmasse er ikke kontrollert.

ANNET:

Beliggenhet:

Boligen har en sentrumsner beliggenhet pa Solheimsviken. Fra boligen er det gaavstand til alle servicetilbud pa Danmarksplass. Her er
det dagligvarebutikker, treningssenter, post i butikk, bank, apotek,legesenter, blomsterbutikk, dggnépen bensinstasjon med storkiosk.
Videre er det gang/sykkelavstand til sentrum og store arbeidsplasser som Haukeland sykehus og Haraldsplass. Store arbeidsplasser pa
Mindemyren er ogsa innenfor gang/sykkelavstand. Fra boligen er det gang/sykkelavstand til studiesteder som UiB, HVL, BI og Juridisk
fakultet. Det er busstopp like i nzrheten av boligen, samt kort avstand til bybanestoppet pa Danmarks plass.

Ngkkelopplysninger:

Organisasjonsnummer: 917 421 455
Navn/foretaksnavn: SAMEIET ROGAGATEN 21
Organisasjonsform: Eierseksjoner

Registrert i Enhetsregisteret: 08.07.2016
Stiftelsesdato: 19.12.2012

Takstobjektet:
3-Roms selveierleilighet.
Tilhgrende leiligheten er det en ekstern bod i kjelleren pa 4,7m2.

Oppvarming: Varmekabler i gangen og pa badet, ellers elektrisk oppvarming. Teknisk tilstand pa varmekilder er ikke kontrollert.

El. Anlegg: Sikringsskapet er montert i gangen og inneholder automatsikringer. Sikringsskapet er ikke videre undersgkt da dette krever
spesialkompetanse.

VVS: Leiligheten har sluk og avlgpsrgr av plast. Det er benyttet rgr-i-rgr, plastrgr til vannforsyningsrgr. VVS anlegget er ikke narmere
kontrollert da dette krever spesialkompetanse.

DOKUMENTKONTROLL:

Opplysninger fra hjemmelshaver.

BESKRIVELSE AV INNVENDIGE OVERFLATER (vegger, tak og gulv):
Gulv: Gangen og badet har flislagte gulv, resterende rom har parkettgulv.
Vegger: Badet har fliser, resterende rom har malte flater.

Tak: Malte flater.

FORMAL MED ANALYSEN:

Tilstandsvurderingen er gjennomfgrt for a avdekke eventuelle avvik og mangler ved boligen. Rapporten er utarbeidet i forbindelse med
salg av den aktuelle eiendommen. Oppdragsgiver/eier deltok under befaringen med mulighet for a informere om svakheter som bgr
undersgkes grundigere.
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EIERSKIFTERAPPORT™

VESENTLIGE ENDRINGER ETTER BYGGEAR:

Opplysninger fra hjemmelshaver:

- Badet ble pusset opp i 2006.

- Ror-i-rgrsystem fra 2006.

- Montert ny avtrekksvifte pa badet i 2017.

- Kjgkkeninnredningen er fra 2019.

- Sikringsskapet ble oppgradert i 2021.

- Termostater til varmekabler skiftet i 2022.

- Malt vegg og enkelte himlingsflater i 2024.
- Nye innerdgrer, karmer og belistning i 2024.

FELLESKOSTNADER:

5/14
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EIERSKIFTERAPPORT™

AREALER OG ANVENDELSE:

Arealmalingene i denne rapporten males etter Norsk Standard 3940. Arealer oppgis i hele kvadratmeter i denne rapporten, og gjelder for det
tidspunkt rapporten er datert.

MALEVERDIGE AREALER:

Stgrre arealer enn ngdvendig apninger for trapp, heis sjakter og lignende regnes ikke med i etasjens areal. Rom som skal males ma veere tilgjengelig,
slik at det kan males. Rommene kan stride mot byggeforskriftene, men likevel vere maleverdig.

AREALBEGREPER:

BRA-i =Internt bruksareal
BRA-e =Eksternt bruksareal
BRA-b =Innglasset balkong
TBA =Terrasse- og balkongareal

ENDRINGER:

Rom som ligger utenfor boenheten, men som eier har pavist og/eller opplyst at tilhgrer boenheten, er oppmalt og inkludert i BRA-e. Det er ikke
fremvist dokumentasjon pa at rommet tilhgrer boenheten, med mindre dette er angitt serskilt. Rom utenfor boenheten kan omdisponeres av
borettslaget/sameiet og dette kan pavirke boligens BRA. Ver oppmerksom pé at NS 3940:2023 og eierseksjonsloven har ulik definisjon av
fellesareal. Ved arealméling gjelder NS 3940:2023 som definerer fellesareal slik: Delen av bygning som brukes av to eller flere bruksenheter eller til
bygningens forvaltning, drift eller vedlikehold.

NB:

Ved overgang fra eldre versjon av NS3940 til revidert utgave med nye méleregler, kan det forekomme arealavvik for rapporter som er utfgrt mellom
Oktober 2023 og Desember 2024. NS3940:2023 ma vurderes til & veere gjeldene bransjestandard fram til ny versjon utgis. Dette til tross for at
standarden er trukket tilbake juni 2024.

AREAL BOLIG:

Etasje: BRA-i BRA-e BRA-b TBA P-Rom m? S-Rom m?
4. Etasje 60 0 0 0 60 0
Kjellerbod 0 5 0 0 0 5
SUM BYGNING 60 5 0 0 60 5
SUM BRA 60
AREAL GARASJE/UTHUS:

Etasje: BRA-i BRA-e BRA-b TBA P-Rom m? S-Rom m?

SUM BYGNING
SUM BRA

BRA-i:
Gang(6m?), bad/vaskerom(5,5m?), soverom(7,8m?), soverom(12,1m?2), stue(14,5m?), kjgkken(11,7m?).

BRA-e:
Kjeller: Ekstern bod(4,7m?).

MERKNADER OM AREAL:

Arealene av hvert rom (nettoareal) summert vil avvike fra oppgitt totalt areal. Dette som fglge av at tykkelsen av
skillevegger/innervegger og eventuelle sjakter eller piper er trukket fra nettoarealet av hvert rom, men skal iht. mélereglene (NS3940)
medregnes i totalarealet.

Takstmann har ikke kontrollert seksjoneringspapirer, tegninger eller andre godkjenninger tilknyttet eksterne boder. Eksterne boder er

fremvist av eier og kan avvike.

MERKNADER OM ANDRE BYGNINGSDELER:
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FORUTSETNINGER: (Vzrforhold, hindringer, etc.):

Det var ingen hindringer pa befaringsdagen. Klimatiske forhold som temperaturforandringer, nedbgrsmengde m.m. vil kunne pavirke
boligen. Se pkt. Tilleggsopplysninger for ytterligere informasjon.

ANDRE MERKNADER:

TILSTEDE VED BEFARINGEN:
Hjemmelshaver

/14
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BYGGMESTER:

En BMTF-sertifisert takstmann er en byggmester el.l. som er medlem av Byggmestrenes Takseringsforbund. Det vil si han/hun har
minimum 6 ars erfaring med a analysere, reparere og bygge boliger.

Mester er en beskyttet tittel som deles ut av Kongen til den som oppfyller de kvalifikasjonskrav som blir stilt i medhold til lov om
mesterbrev i handverk og annen nering.

Den BMTF-sertifiserte takstmannen skal alltid etterleve de etiske regler og regelverket som gjelder for Byggmestrenes
Takseringsforbund.

INTEGRITET:

UAVHENGIG TAKSTMANN

Denne rapporten er utarbeidet av en uavhengig takstmann uten bindinger til andre aktgrer i eiendomsbransjen. Takstmannen har verken
et ansettelsesforhold til, eller gkonomisk interesse i sin oppdragsgivers virksomhet. For nzrmere beskrivelse av kravene til takstmannens
integritet, se BMTFs etiske retningslinjer pi www.BMTF.no

Ansvarlig for rapporten:
Mats Hansen
Tgmrersvenn, byggmester og BMTF sertifisert takstmann

25/09/2025

Mats Hansen
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1. Vatrom
1.1 Vatrom
1.1.1 Overflate vegger og himling

Det er ikke pavist riss og sprekker.
Det er ikke pavist bom (hulrom) under fliser.
Det er ikke pavist fuktskader eller spor etter skadedyr.

Det er benyttet fliser pa veggene og malte flater i himlingen.

Merknad/vurdering av avvik:

Over halve forventete levetid for overflatene er overskredet pa badet. Som fglge av alder pa overflatene bgr det paregnes
at disse ma oppgraderes innen rimelig tid, tidspunkt for nar dette blir en ngdvendighet er vanskelig & si noe om.
Overflatene ma holdes under oppsyn, det er viktig og jevnlig kontrollere fuger for riss/sprekker, slik at tiltak tidlig kan
iverksettes ved behov.

Det er pavist at badet er oppfgrt etter eldre forskrifter. Utifra alder kan skader plutselig oppsta pa eldre bad og utgjgr
dermed en risiko.

Merknader:

1.1.2 Overflate gulv
Det er ikke pavist riss og sprekker.
Det er ikke pavist bom (hulrom) under fliser.
Det er ikke pavist tilfredsstillende fall til sluket. Se under.
Det er ikke pavist knirk i gulvet.

Det er benyttet fliser pa gulvet.

Ved kontroll ble det ikke registrert bom i fliser, det gjgres oppmerksom pa at mindre tilfeller av bom i fliser kan oppsta.
Nar ikke hele flisen har kontakt med underlaget, vil det oppsta luftlommer. Dette blir kalt "bom", og kan medfgre at
flisen sprekker ved belastning.

Merknad/vurdering av avvik:

Over halve forventete levetid for overflatene er overskredet pa badet. Som fglge av alder pa overflatene bgr det paregnes
at disse ma oppgraderes innen rimelig tid, tidspunkt for nar dette blir en ngdvendighet er vanskelig & si noe om.
Overflatene ma holdes under oppsyn, det er viktig og jevnlig kontrollere fuger for riss/sprekker, slik at tiltak tidlig kan
iverksettes ved behov.

Det er pavist at badet er oppfgrt etter eldre forskrifter. Utifra alder kan skader plutselig oppsté pa eldre bad og utgjer
dermed en risiko.

Det ble ikke malt tilstrekkelig fall mot sluk i henhold til gjeldende forskrifter.
Minimumskravet for membranoppkant ved dgrterskel er ikke oppfylt.

Manglende fall mot sluk og lav membranoppkant/terskel utgjgr en risiko ved en eventuell lekkasje pa vatrommet,
lekkasjevann kan ledes til tilstgtende rom og utgjgr dermed en risiko for skader pa tilliggende konstruksjoner.

Merknader:

1.1.3 Membran, tettesjiktet og sluk
Det er muligheter for & rengjgre sluk.
Det er ikke boret hull i tilstgtende rom eller fra undersiden. Se under.

Det er fuktkontrollert med egnet fuktmaleverktgy. Se under.

9/14
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Det kan ikke konstateres at membran er pafgrt alle flatene i vatsone i form av bilder eller annet. Det gjgres spesielt
oppmerksom pa at tekking (membran og mansjetter) ikke er kontrollerbare fordi dette bare kan gjgres ved & demontere
fliser. Denne type destruktive undersgkelser blir aldri foretatt ved en tilstandskontroll for eierskifterapport.

Badet har vert i bruk til daglig i flere ar uten at det er registrert noen form for lekkasjer, alder og observasjoner gjort pa
befaringsdagen tilsier at det er membran.

Det er benyttet plastsluk.

Hulltaking:

Det ble ikke gjennomfgrt hulltaking som fglge av rommets plassering, aktuelle vegger for hulltaking vender mot
yttervegg eller innredning pa motsatt side. Hulltaking er en inspeksjonsmetode hvor det borres et inspeksjonshull pa
73mm fra tilstgtende rom for & undersgke for fukt/skader. Det er imidlertid gjennomfgrt fuktkontroll med fuktindikator,
denne ga ikke utslag for unormale fuktverdier. Hulltaking vil generelt gi en bedre fuktanalyse.

Badet inneholder: Toalett, helstgpt servant, skap under servant med profilerte fronter, dusjkabinett, opplegg for
vaskemaskin.

Merknad/vurdering av avvik:

Mer enn halvparten av forventet brukstid er oppbrukt pd membran. Overvak tilstanden jevnlig. For & fa tilstandsgrad 0
eller 1 ma tettesjikt skiftes ut, men tidspunktet for nar dette er ngdvendig er vanskelig & si noe om. Som fglge av alder
ma sluk jevnlig kontrolleres og rengjgres. Pa bakgrunn av alder anbefales videre bruk av dusjkabinett.

Merknader:

2. Kjgkken

2.1 Kjokken

Det er ikke pavist fukt ved kjgleskap, vaskemaskin, varmtvannsbereder eller andre vanninstallasjoner.
Det er ikke pavist avvik i forhold til trykk i vannkran.

Det er ikke pavist avvik i forhold til avrenning fra avlgp.

Det er ikke pavist symptomer pa fukt og réte i nabokonstruksjoner.

Kjekkeninnredning med profilerte fronter, ett overskap har glassfront, heltre benkeplate, over benkeplaten er det benyttet
fliser, oppvaskkum, ventilator.

- Integrert keramisk platetopp
- Integrert stekeovn
- Opplegg for oppvaskmaskin

Teknisk tilstand pa hvitevarer er ikke kontrollert.

Fuktkontroll som er foretatt med fuktindikator ga ikke unormale fuktverdier i omrader der det anses og vere fare for
fuktvandring. Disse omradene er i hovedsak i underskap under vask, omradet rundt oppvaskmaskin og pa gulv rundt
sokkel list.

Merknad/vurdering av avvik:
Kjgkkenet er ikke utstyrt med komfyrvakt. Det er krav til fastmontert komfyrvakt i alle nye boliger fra 2010. Ved
oppussing gjelder kravet om fastmontert komfyrvakt dersom det legges opp ny kurs til platetopp eller komfyr.

Merknader:

3. Andre Rom

3.1 Andre rom

Generelt: Normal brukslitasje pa overflater. Vaer oppmerksom pa at det som regel vil veere diverse mindre hull i
overflater etter bilder/hyller etc, og noe misfarge/skjolder hvor bilder, hyller/ mgblement etc har vert plassert. Pa gulv
vil det som regel vare diverse slitasje, og noe misfarge/ riper og lignende hvor mgblement har vert plassert. Dette er
normalt i en fraflyttet boenhet, og slike mindre "avvik" er 4 anse som normalt.
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Merknader:

4. Vinduer og ytterdgrer
4.1 Vinduer og ytterdgrer

Det er ikke pavist punkterte glass.

Vinduer med isolerglass i malte trekarmer.
Vinduene er i hovedsak fra 2006 med unntak av ett eldre stuevindu.
Vinduene har normal bruksslitasje i henhold til alder.

Dgrene fremstod med normal bruksslitasje i henhold til alder.
Det ble ikke oppdaget punkterte glass under befaringen. Punkterte glass kan tidvis vere vanskelig og observere.

Eier opplyser at det i 2025 ble utfgrt kontroll av tgmrerfirma av alle vinduer. Vinduene ble kontrollert for rateskader og
hengsler ble smurt.

Merknad/vurdering av avvik:

Som fglge av alder pa de eldste vinduene ma disse jevnlig kontrolleres for punkterte vindusruter og rateskader i
karm/belistning. Grunnet alder pa de eldste vinduene vil restlevetid vaere vanskelig og ansla. Vinduer ma skiftes ved
behov.

Merknader:

5. Balkonger, verandaer og lignende
5.1 Balkonger, verandaer og lignende

Bygningsdelen eksisterer ikke.
Merknader:

6. VVS
6.1 WC og innvendige vann- og avlgpsrgr

Materiale, sammenkoblingspunkter, kondensisolasjon og termisk isolasjon vurderes som tilfredsstillende.
Avlgpskapasiteten vurderes som tilfredsstillende.
Lukt fra avlgpssystemet vurderes som tilfredsstillende.

Det er ingen WC med innebygget sisterner.

Det gjgres oppmerksom pa at det kun er synlige rgrinstallasjoner som er kontrollert. Rgrgjennomfgringer som er skjult i
vegg er ikke videre undersgkt. Utvendige vann- og avlgpsrgr er ikke kontrollert.

Det er benyttet rgr i rgr - plastrgr til vannforsyningsrgr.
Forventet levetid pa plastrgr: 25 - 50 ar.

Boligen har sluk og avlgpsrgr i plast.
Forventet levetid for sluk av plast: 30-50 ar.

Merknad/vurdering av avvik:
Mer enn halve forventet brukstid neermer seg oppbrukt pa vannforsyningsrgrene. Alder pa bygningsdelen utgjgr en risiko

for at skader plutselig kan oppsta. Vannforsyningsrgrene ma holdes under oppsyn.

Manglende sprutdeksel i fordelerskapet. Det skal alltid monteres sprutdeksel i fordelerskap med unntak ved plassering i
himling, dette for & forhindre vannsprut fra innsiden ved eventuell lekkasje.

Merknader:

6.2 Varmtvannsbereder
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Varmtvannsbereder er fra 2019
Det er ikke pavist avdrypp og fuktskjolder ved bereder.

Varmtvannsberederen er plassert pa kjgkkenet og er pa 80 liter.

Merknader:

6.3 Ventilasjon

Boligen tilfredsstiller ikke kravet til ventilasjon etter dagens krav. Under oppferingstidspunktet til boligen var det andre
krav som var gjeldende.

For & oppfylle kravene til de nyeste bygningsforskriftene skal man na benytte balansert ventilasjonsanlegg.
Merknader:

7. Elektrisk anlegg og samsvarserklering
7.1 Elektrisk anlegg og samsvarserkl@ring

Nér det gjelder resultater fra det lokale el-tilsynet: Se eventuelt eiers egenerkleringsskjema.

El. Anlegg: Sikringsskapet er montert i gangen og inneholder automatsikringer. Sikringsskapet er ikke videre undersgkt
da dette krever spesialkompetanse.

Det er ikke fremvist samsvarserklaring for hele anlegget. Kravet om samsvarserklaring gjelder bade for anlegg som er
nyere enn 1999, og for endringer utfgrt pa anlegg som er eldre enn 1999.

Undertegnede takstmann har ikke fagkompetanse/spesialkompetanse til a utfgre kontroll av elektriske anlegg og
elektriske installasjoner. Det stilles strenge krav til kompetanse for kontroll av elektriske anlegg. Det anbefales pa
generelt grunnlag at registrert/autorisert elektroinstallatgr/kontrollgr foretar en kontroll av hele det elektriske anlegget.

Vurderingen av det elektriske anlegget er basert pa visuell besiktigelse, opplysninger gitt av eier med eventuell
tilhgrende fremvist dokumentasjon, samt standard sjekkliste (begrensede undersgkelser ssmmenlignet med godkjent
elkontroll).

Branntekniske forhold:

Alle boliger skal ha brannalarmanlegg eller rgykvarslere. Minimumskravet er at man har minst én rgykvarsler i hver
etasje i boligen.

Alle boliger skal ha slokkeutstyr som husbrannslange, eller brannslukningsapparat. Brannslukningsapparatet ma vere pa

minst 6 kg (effektivitetsklasse pa minst 21 A for skumapparat). Ved bruk av brannslange skal brannslangen vere
tilkoblet fast vannforsyning, det anbefales kuleventil (type kran).

Merknader:
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Ver oppmerksom pa:

Egenerkleringsskjema er levert i forbindelse med oppdraget.

Det er ikke fremlagt godkjente tegninger av boligen.

Det er ingen avvik i forhold til rgmming og romhgyde, ut ifra gjeldende forskrifter for da boligen/rommene ble
byggemeldt.

Innvendige rekkverk og handrekker er i henhold til gjeldende forskrifter nar bygningsdelen ble byggesgkt.

Tilleggsopplysninger:

Den bygningssakkyndige har ikke kontrollert om det foreligger offentligrettslige palegg fra kommunen. Det er ikke
kontrollert om det er pagaende byggesaker, endringer i reguleringsplan som bergrer den aktuelle eiendommen eller
andre ytre pavirkninger.

Vedrgrende egenerkleringsskjema: Skjema vil fglge som vedlegg til salgsoppgaven, det anbefales eventuelle
interessenter a lese gjennom skjema fgr et eventuelt salg/kjgp gjennomfgres. Det kan vere flere relevante/nyttige
opplysninger i dette skjema som ikke er videre beskrevet i denne rapporten.

Tilstandsrapporten har en gyldighet pa 12 mnd. fra rapportdato. Skulle det oppsta skader, endringer eller annet av
betydning ved boligen, oppfordres eier/selger til & informere om forholdene og oppdatere tilstandsrapporten.

I tilstandsrapporten har den bygningssakkyndige ikke gjort undersgkelser/vurderinger av bygningens estetikk og
arkitektur, fellesarealer (med mindre boligeieren har vedlikeholdsplikt for fellesarealer), tilleggsbygg som garasje,
biloppstillingsplass eller lignende i fellesanlegg/fellesomradet.

Takstmannens vurdering ved TG2:

1.1.1 Vatrom Overflate vegger og himling
Over halve forventete levetid for overflatene er overskredet pa badet. Som fglge av alder pa overflatene bgr det
paregnes at disse ma oppgraderes innen rimelig tid, tidspunkt for nar dette blir en ngdvendighet er vanskelig a si
noe om. Overflatene ma holdes under oppsyn, det er viktig og jevnlig kontrollere fuger for riss/sprekker, slik at
tiltak tidlig kan iverksettes ved behov.

Det er pavist at badet er oppfort etter eldre forskrifter. Utifra alder kan skader plutselig oppsta pa eldre bad og
utgjer dermed en risiko.

1.1.2 Vétrom Overflate gulv
Over halve forventete levetid for overflatene er overskredet pa badet. Som fglge av alder pa overflatene bgr det
paregnes at disse ma oppgraderes innen rimelig tid, tidspunkt for nar dette blir en ngdvendighet er vanskelig & si
noe om. Overflatene ma holdes under oppsyn, det er viktig og jevnlig kontrollere fuger for riss/sprekker, slik at
tiltak tidlig kan iverksettes ved behov.

Det er pavist at badet er oppfart etter eldre forskrifter. Utifra alder kan skader plutselig oppsta pa eldre bad og
utgjor dermed en risiko.

Det ble ikke malt tilstrekkelig fall mot sluk i henhold til gjeldende forskrifter.
Minimumskravet for membranoppkant ved dgrterskel er ikke oppfylt.

Manglende fall mot sluk og lav membranoppkant/terskel utgjgr en risiko ved en eventuell lekkasje pa vatrommet,

lekkasjevann kan ledes til tilstgtende rom og utgjgr dermed en risiko for skader pa tilliggende konstruksjoner.
1.1.3 Vatrom Membran, tettesjiktet og sluk

Mer enn halvparten av forventet brukstid er oppbrukt pA membran. Overvik tilstanden jevnlig. For & fa

tilstandsgrad O eller 1 ma tettesjikt skiftes ut, men tidspunktet for nar dette er ngdvendig er vanskelig & si noe om.

Som fglge av alder ma sluk jevnlig kontrolleres og rengjgres. Pa bakgrunn av alder anbefales videre bruk av

dusjkabinett.

4.1 Vinduer og ytterdgrer
Som fglge av alder pa de eldste vinduene ma disse jevnlig kontrolleres for punkterte vindusruter og rateskader i
karm/belistning. Grunnet alder pa de eldste vinduene vil restlevetid veare vanskelig og ansla. Vinduer ma skiftes

ved behov.
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6.1 WC og innvendige vann- og avlgpsrgr

Mer enn halve forventet brukstid neermer seg oppbrukt pa vannforsyningsrgrene. Alder pa bygningsdelen utgjgr en
risiko for at skader plutselig kan oppsta. Vannforsyningsrgrene ma holdes under oppsyn.

Manglende sprutdeksel i fordelerskapet. Det skal alltid monteres sprutdeksel i fordelerskap med unntak ved
plassering i himling, dette for a forhindre vannsprut fra innsiden ved eventuell lekkasje.
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EGENERKLARINGSSKJEMA

Til orientering vil dette skjema veere en del av salgsoppgaven

Meglerfirma

Aktiv EM Bergen Vest

Oppdragsnr.

1505250193

Selger 1 navn

Irene Jensen Skjelfjord

Rogagaten 21

Poststed

BERGEN 5055
Er det dgdsbo?
Nei [] Ja

Avdgdes navn |

Er det salg ved fullmakt?
Nei [ va

Hjemmelshavers navn |

Har du kjennskap til eiendommen?

] Nei M Ja

Nar kjgpte du boligen?
Ar 2010

Hvor lenge har du eid boligen?
Antall ar |15

Antall maneder | 5

Har du bodd i boligen siste 12 maneder?

] Nei M Ja

I hvilket forsikringsselskap har du tegnet villa/husforsikring?

Forsikringsselskap |

Polise/avtalenr. |

Spegrsmal for alle typer eiendommer

1 Kjenner du til om det er/har veert feil tilknyttet vatrommene, f.eks. sprekker, lekkasje, rate, lukt eller soppskader?

M Nei [Jva
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10

1"

12

13

14

15

16

17

18

19

20

Kjenner du til om det er utfgrt arbeid pa bad/vatrom?

Svar Nei

Kjenner du til om det er/har veert tilbakeslag av avigpsvann i sluk eller lignende?

M Nei [1ua

Kjenner du til feil eller om har veert utfert arbeid/kontroll pa vann/avigp?

Svar Nei

Kjenner du til om det er/har veert problemer med drenering, fuktinnsig, avrig fukt eller fuktmerker i underetasje/kjeller?

M Nei [ Ja

Kjenner du til om det er/har veert utettheter i terrasse/garasje/tak/fasade?

M Nei [Jva

Kjenner du til om det er/har veert problemer med ildsted/skorstein/pipe f.eks. darlig trekk, sprekker, palegg, fyringsforbud eller lignende?

M Nei [Jva

Kjenner du til om det er/har veert f.eks. sprekker i mur, skjeve gulv eller lignende?

M Nei [Jua

Kjenner du til om det er/har vaert sopp/rateskader/insekter/skadedyr pa eiendommen som rotter, mus, maur eller lignende?

M Nei [ Ja

Kjenner du til om det er/har veert skjeggkre i boligen?

M Nei [ va

Kjenner du til om det er/har vaert utfert arbeid pa el-anlegget eller andre installasjoner (f.eks. oljetank, sentralfyr, ventilasjon)?

Svar Nei

Kjenner du til om det er utfart kontroll av el-anlegget og/eller andre installasjoner (f.eks. oljetank, sentralfyr, ventilasjon)?

M Nei [ Ja

Har du ladeanlegg/ladeboks for elbil i dag?
M Nei [ Ja

Kjenner du til om ufagleerte har utfert arbeid som normalt ber utferes av fagleerte, utover det som er nevnt tidligere (f.eks. drenering,
murerarbeid, temrerarbeid etc)?

M Nei [ va

Er det nedgravd oljetank pa eiendommen?

M Nei [ va

Kjenner du til om det har veert utfert arbeid pa terrasse/garasje/tak/fasade?

Svar |Ja, kun av fagleert
Beskrivelse | La nye takstein pa tak pa huset samt malte fasaden i 2018.
Arbeid utfert av | Bones Vedlikehold AS

Selges eiendommen med utleiedel, leilighet, hybel eller tilsvarende?

M Nei [ va

Kjenner du til om det er innredet/bruksendret/bygget ut i kjeller eller loft eller andre deler av boligen?

M Nei [Jua

Kjenner du til forslag eller vedtatte reguleringsplaner, andre planer, nabovarsel eller offentlige vedtak som kan medfere endringer i bruken av

eiendommen eller av dens omgivelser?

M Nei [ Ja

Kjenner du til om det foreligger pabud/heftelser/krav/imanglende tillatelser vedrgrende eiendommen?

M Nei []Ja
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22

23

24

Er det foretatt radonmaling?

M Nei [ va

Kjenner du til manglende brukstillatelse eller ferdigattest?

M Nei [Jua

Kjenner du til om det foreligger skaderapporter/ tilstandsvurderinger eller utfarte malinger?

M Nei [ va

Er det andre forhold av betydning ved eiendommen som kan vaere relevant for kjgper & vite om (f.eks. rasfare, tinglyste forhold eller private
avtaler)?

M Nei [ Ja

Spersmal for bolig i sameie/borettslag/boligaksjeselskap:

25 Kjenner du til om sameiet/laget/selskapet er involvert i tvister av noe slag?
M Nei [ Ja
26  Kjenner du til vedtak/forslag til vedtak om forhold vedr. eiendommen som kan medfare gkte felleskostnader/gkt fellesgjeld?
M Nei [ Ja
27  Kjenner du til om det er/har veert sopp/rateskader/insekter/skadedyr i sameiet/laget/selskapet (fellesareal eller i andre boliger) som rotter, mus,
maur eller lignende?
M Nei [ va
28 Kjenner du til om det er/har veert skjeggkre i sameiet/laget/selskapet (fellesareal eller i andre boliger)?
M Nei [ va
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Tilleggskommentar

Jeg bekrefter at opplysningene er gitt etter beste skjgnn. Jeg er kjent med at dersom jeg har gitt ufullstendige, uriktige eller misvisende
opplysninger om eiendommen, vil forsikringsselskapet kunne sgke hel eller delvis regress for sine utbetalinger eller redusere sitt ansvar helt
eller delvis, jfr. vilkar for boligselgerforsikring punkt 7.1 og forsikringsavtaleloven kapittel 4.

Jeg er orientert om mitt mulige ansvar som selger etter avhendingsloven, eventuelt etter kjgpsloven (aksjeboliger), og om forsikringsgiver sitt
boligselgerforsikringstilbud.

Jeg er klar over at avtale om forsikring er bindende. Jeg er ogsa klar over at premietilbudet ferst kan paberopes nar boligen er solgt
(budaksept). Premietilbudet som er gitt av megler er bindende for forsikringsgiver i 6 — seks — maneder fra oppdragsinngaelse med megler.

Etter dette vil premien og forsikringsvilkarene kunne justeres. Nar premietilbudet ikke lenger er bindende for forsikringsselskapet ma
egenerkleeringsskjemaet signeres pa nytt og eventuelle endringer paferes. Det vil da veere forsikringspremien og forsikringsvilkarene pa ny
signeringsdato som legges til grunn.

Det kan ikke tegnes boligselgerforsikring ved fglgende salg:

¢ mellom ektefeller eller slektninger i rett oppstigende eller nedstigenede linje, sasken, eller

¢ mellom personer som bor eller har bodd pa boligeiendommen og/eller

e nar salget skjer som ledd i sikredes naeringsvirksomhet/er en naeringseiendom

e etter at boligeiendommen er lagt ut for salg.

e ved salg av helars- og fritidsbolig er det krav til at det foreligger tilstandsrapport i henhold til Forskrift til avhendingslova (tryggere
bolighandel).

Forsikringsselskapet kan ved skriftlig samtykke akseptere tegning av forsikring ogsa i ovennevnte tilfeller.

Dersom forsikringsselskapet ikke har gitt skriftlig samtykke, kan erstatningen bortfalle.

Ved oppgjersoppdrag trer forsikringen i kraft nar kontrakten er signert av begge parter, begrenset til siste 12 maneder for overtakelse.

Forgvrig oppfordrer selger potensielle kjgpere til &8 undersgke eiendommen grundig, jf avhendigsloven § 3-10 og kjgpsloven § 20
(aksjeboliger).

Gyldig forsikring forutsetter at det for helars- og fritidsbolig foreligger tilstandsrapport som er i henhold til Forskrift til avhendingslova (tryggere
bolighandel).

Jeg @nsker boligselgerforsikring, og bekrefter & ha mottatt og lest forsikringsvilkarene og informasjonsbrosjyre til selger i
forbindelse med kjap av boligselgerforsikring. Forsikringen trer i kraft pa det tidspunkt det foreligger en budaksept mellom partene,
begrenset til tolv maneder for overtagelse. Ved oppgjgrsoppdrag trer forsikringen i kraft nar kontrakten er signert av begge parter,
begrenset til siste 12 maneder for overtakelse. Jeg bekrefter med dette at eiendommen ikke er en nzeringseiendom, at den ikke
selges som ledd i naeringsvirksomhet eller mellom ektefeller eller slektninger i rett oppstigende eller nedstigende linje, sasken, eller
mellom personer som bor eller har bodd pa boligeiendommen. Gyldig forsikring forutsetter at det for helars- og fritidsbolig
foreligger tilstandsrapport som er i henhold til Forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel). Forsikringen er ugyldig dersom
den tegnes i strid med forsikringsvilkarene. Jeg er innforstatt med at eiendomsmegleren ikke har fullmakt til & gjgre unntak fra
ovennevnte begrensninger. Jeg er oppmerksom pa at 8% av total forsikringspremie er honorar til Séderberg & Partners.

] Jeg ansker ikke boligselgerforsikring, men megler har tilbudt meg & kjgpe slik forsikring.

] Jeg kan ikke kjape boligselgerforsikring ihht vilkar.

Initialer selger: IS

Document reference: 1505250193
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Nabolagsprofil

Rogagaten 21 - Nabolaget Lgvstakksiden - vurdert av 139 lokalkjente

Nabolaget spesielt anbefalt for

e Studenter
e Enslige
e Etablerere

Kvalitet pa skolene

Offentlig transport
& Blekenberg 3min %
Linje 10 0.2 km
&® Danmarks plass 8 min %
Linje 1 0.6 km
@ Jernbanestasjonen i Bergen 6 min &
Linje F4, L4, R40 2.6 km
X Bergen Flesland 16 min &
Skoler
Ny Krohnborg skole (1-10 kl.) 3min #
394 elever, 21 klasser 0.3km
Kronstad skole (1-7 kl.) 14 min 4
240 elever, 19 klasser 1Tkm
Mgllebakken skole (1-10 kl.) 14 min %
75 elever, 7 klasser 1.2 km
Gimle Oppveksttun (8-10 kl.) 19 min #
581 elever, 44 klasser 1.4km
NTG-U Bergen (8-10 kl.) 25 min &
129 elever, 8 klasser 2 km
Arstad videreg&ende skole 8 min %
1400 elever, 100 klasser 0.6 km
St. Paul gymnas 16 min %
270 elever 1.3km

Bra 66/100

Opplevd trygghet
RN Trygt 62/100

s Naboskapet
== Hpflige 50/100

Aldersfordeling
$
s I
o0 wn
~ed

43%
6.4 %
72%

N
.I mll I

34.8%
37.6 %
38.9%

Barn Ungdom Unge voksne Voksne Eldre
(0-12ar) (13-18 ar) (19-34 ar) (35-64 ar) (over 65 ar)
Omrade Personer Husholdninger

B Lovstakksiden 1248 742
[l Bergen 265933 136 695
[ Norge 5425 412 2654 586
Barnehager
Ny Krohnborg barnehage (0-5 ar) 3min %
54 barn 0.3 km
Sgre Skogvei barnehage (1-5 ar) 5min %
49 barn 0.4 km
Solheimslien barnehage (0-5 ar) 8 min %
72 barn 0.6 km
Dagligvare
Matkroken Blekenberg 4 min %
Kiwi Bghmergaten 4 min %
PostNord 0.3km



Primaere transportmidler

£} 1. Buss
K 2. Géende
g 3. Bybane

ij. Turmulighetene
| Neerhet il skog og mark 96/100

om,  Kollektivtilbud
<~ Veldig bra 79/100

o Stgynivaet

Lite stgyniva 77/100
Sport
@ Ny Krohnborg skole 3min %
Aktivitetshall 0.3 km
@ Solheimsgaten ballplass 4 min %
Ballspill 0.3 km
¢ Family Sports Club Danmarksplass 5min %
&  Sportic Danmarksplass 6 min %
Boligmasse

B 6% enebolig

B 33% rekkehus

B 58% blokk
3% annet

«Neerhet til byen, tilbaketrekt fra trafikk
og rimelig nzert mange ulike
turmuligheter.»

Sitat fra en lokalkjent

Varer/Tjenester
Bergen Storsenter 5 min &
l@ Vitusapotek Bien Bergen 8 min #

Aldersfordeling barn (0-18 ar)

B 44% i barnehagealder
B 35%6-12ar
M 13%13-154r

9% 16-18 ar

Familiesammensetning

Par m. barn

Par u. barn

Ensligm. barn

[ |
|
|
Enslig u. barn
|
.|
1
Flerfamilier
I
|
|
0% 57%
B Lgvstakksiden
B Bergen
¥ Norge
Sivilstand

Norge
Glﬁ 17% 33%
Ikke gift 70% 54%
Separert 11% 9%
Enke/Enkemann 2% 4%

Innholdet i nabolagsprofilen er hentet fra ulike datakilder, og feil eller mangler kan forekomme. Vurderinger og sitater er innhentet pa web og gir uttrykk for
hvordan naboene vurderer nabolaget. FINN.no AS kan ikke holdes ansvarlig for feil/mangler i profilen. Copyright © Finn.no AS 2025
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PLANINFORMASIJON
Byradsavdeling for klima, miljg og byutvikling
Plan- og bygningsetaten

BERCGEN
KOMMUNE

Planinformasjon for gnr/bnr 158/245/0/0
Utlistet 20. mai 2025
Om rapporten

Opplysningene er fremkommet etter en teknisk analyse av kartdataene der eiendommens utstrekning er sammenholdt med ulike
arealplaners utstrekning (omkretser). Fglgende plannivaer er testet:

® Gjeldende kommuneplans arealdel inkl. kommunedelplaner og kommunedelplaner under arbeid
e Reguleringsplaner i vertikalnivd 'under grunnen’, ‘oG grunnen', 'over grunnen'og ‘pd bunnen’'
® Reguleringsplaner under arbeid

I den grad vektoriserte (geometriske) arealformalsflater, hensynsoner, bandlegginger og restriksjoner eksisterer blant kartdataene er ogsa
disse testet og kvantifisert pa eiendommen.

I tillegg til overnevnte testes eiendommens beliggenhet i forhold til noen aktuelle planrelaterte temaer som omrade for midlertidig
tiltaksforbud og ulike typer stgysoner. Videre testes ogsa forekomster av gjeldende planer og planer under arbeid, samt godkjente tiltak
(byggesaker) som ligger naermere enn 100 meter fra eiendommens yttergrenser.

Mer informasjon om angitte planer som bergrer eiendommen kan hentes i Bergen kommunes digitale planregister.
Informasjon om plan- og byggesaker knyttet til eiendommen er tilgjengelig i kommunens nettbaserte saksinnsynslgsning.

For gvrig er det lagt hyperkoblinger pa arealplan-id'er (plannumre) og saksnumre for med dette kunne foreta direkteoppslag i nevnte
informasjonssystemer.

Forklaring plantype Forklaring planstatus

20 - Kommuneplanens arealdel 0- Kun opprettet sak (forelgpig ikke annonsert)
21- Kommunedelplan 1- Planlegging igangsatt

22 - Mindre endring av kommune(del)plan 2- Planforslag

30- Eldre reguleringsplan 3- Endelig vedtatt arealplan

31- Mindre reguleringsendring 4 - Opphevet

32 - Bebyggelsesplan iht. reguleringsplan (PBL 1985) 5- Utgatt/erstattet

33 - Bebyggelsesplan iht. kommuneplanens arealdel (PBL 1985) 6 - Vedtatt plan med utsatt rettsvirkning

34 - Omraderegulering 8- Overstyrt

35 - Detaljregulering 9- Avvist

10 - Uaktuell/trukket

Paliteligheten av analyseresultatene henger ngye sammen med eiendommens oppmalingskvalitet. Av denne grunn er utvalgt
matrikkelinformasjon om eiendommen oppgitt innledningsvis. Legg her spesielt merke til arealkvalitet og eventuelle arealmerknader knyttet
til eiendomsteig(ene). Mer informasjon om eiendommen i Kartverkets innsynslgsning Se eiendom.

I tilfelle matrikkelenheten er parti et jordsameie (brukssameie) med andre matrikkelenheter eller matrikkelenheten har felles teig med
annen matrikkelenhet, inngar arealet av felles teig(er) i analysen. Dersom matrikkelenheten er registrert som eier av del avannen
matrikkelenhet (ikke jordsameie/brukssameie), inngar imidlertid ikke arealet av teig(er) til det registrerte realsameiet i beregningen.

Eiendommens teiger beskrevet i Matrikkelen
Teigid Type Snr  Hovedteig Beregnet areal Arealkvalitet  Arealmerknad  Inngarirapporten

260723489 Grunneiendom 0 Ja 556,1 m? Usikker - Ja

Dekningsgrad refereres her til prosentvis geometrisk dekning av eiendommen. | enkelte tilfeller vil ogsa arealplaner som kun tangerer
eiendommen vises i utlistingen.

Reguleringsplaner pa grunnen

PlanIiD Plantype Plannavn Status Ikrafttradt Saksnr Dekningsgrad
10880000 30 ARSTAD. UTVIDELSE FIRDAGATEN - L@VSTAKKVEIEN 3 - Endelig vedtatt arealplan 01.07.1958 202412318 12,0 %
Side 1av 2
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Planendringer relatert/muligens relatert aktuell eiendom

Ingen planendringer er markert innenfor - eller i umiddelbar naerhet til den aktuelle eiendommen. Sjekk likevel kartet og

planarkivsystem for punktrepresenterte planendringer.

Kommuneplan
PlanIiD Plannavn Ikrafttradt Dekningsgrad

65270000 KOMMUNEPLANENS AREALDEL2018  19.06.2019 100,0 %

Arealformal i kommuneplanen
PlanIiD Arealstatus Arealformal Beskrivele Omradenavn Dekningsgrad

65270000 1 - Navaerende 1130 - Sentrumsformal Byfortettingssone BY2 100,0 %

Hensynssoner Angitt hensyn - kulturmiljg i kommuneplanen
PlanID Hensynssonetype Hensynssonenavn  Beskrivele Dekningsgrad

65270000 KpAngittHensynSone  H570_3 Solheim 100,0 %

Hensynssoner Faresone i kommunepla nen
PlanID Hensynssonetype Hensynssonenavn Beskrivele Dekningsgrad

65270000 KpFareSone H390_2 Luftkvalitet - gul sone 100,0 %

Temakart blagrgnne strukturer

Temakart ssmmenhengende blagrgnne strukturer

Kommunedelplan(er)

PlanID Plannavn Status Ikrafttradt Dekningsgrad

17330000 ARSTAD. KDP PUDDEFJORDEN-DAMSGARDSUNDET 3 - Endelig vedtatt arealplan 31.05.2010 100,0 %

Arealformal i kommunedelplan
PlanIiD Arealstatus Arealformal Dekningsgrad

17330000 1 - Ndvaerende 110 - Boligomrader 100,0 %
17330000 1 - Navaerende 610 - Veiareal <0,1% (0,0 m?)

Kommunedelplaner under arbeid
PlanID Plantype Plannavn Saksnr Dekningsgrad

71740000 20 Kommuneplanens arealdel KPA 2027 202417461 100,0 %

Planer i neerheten av eiendommen

PlanIiD Plantype Plannavn Planstatus  Saksnr

120000 30 ARSTAD. VESTRE ARSTAD OG UREN - KRONVIKEN - SOLHEIMSVIKEN (tidligere B12) 4 -

4845300 32 ARSTAD. SOLHEIMSGATEN S@R 3 -

63790000 35 ARSTAD. GNR 159 BNR 37 MFL., FJBSANGERVEIEN 65 2 202220438

20000 30 ARSTAD. BERGENSDALENS MIDTRE DEL 4 -

10270000 30 ARSTAD. SOLHEIMSGATEN - MICHAEL KROHNS GATE - NYKRONBORG OG M@REGATEN 4 -
Godkjente tiltak i neerheten av eiendommen

Eiendom Bygningsnr Endring Bygningstype Status Dato Saksnr

158/411 139215893-1 Ombygging  Store sammenb. boligbhygg pa 3 og 4 etg. Igangsettingstillatelse  05.02.2025 202417129

158/377 139215486-1 Ombygging  Store sammenb. boligbygg pa 3 og 4 etg. lgangsettingstillatelse  29.08.2024 202412058

158/334  139215079-1 Ombygging  Store sammenb. boligbygg pa 3 og 4 etg. Igangsettingstillatelse  18.11.2024 202411993

158/402 139215796-1 Ombygging  Rekkehus Igangsettingstillatelse  14.05.2025 202417810

158/280 139214536-1  Tilbygg Stort frittliggende boligbygg pa 3 og 4 etg.  Rammetillatelse 07.03.2025 202418631

Andre opplysninger
Eiendommen er bergrt av Eviny Termo AS sitt konsesjonsomrade for fiernvarmeanlegg.

Side2av 2



BERGEN
KOMMUNE

Planinformasjon

Opplysningene er gitt etter de dokumenter som finnes i vart arkiv med direkte betydning for
eiendommen og gir ingen garanti med hensyn til fremtidige planer.

Denne informasjonen ikke er uttémmende, og at det gjgres oppmerksom pa at det kan veere feil i
datagrunnlaget. Noen plankart er av eldre kvalitet med darlig opplgsning og de inneholder heller
ikke tegnforklaring til fargebruken. For a unnga feiltolkning bgr det for naermere oppklaring tas
kontakt med seksjon for GIS og plandata ved Plan- og bygningsetaten.

Plannivaene
De etterfglgende plannivaene vedtas av Bergen bystyre, kun reguleringsplan gir rettsvirkning til
ekspropriasjon, med virkning i 10 ar regnet fra kunngjgring av bystyrets vedtak.

Kommuneplan

Kommuneplanens areadel er et virkemiddel for a sikre at arealbruken i kommunen bidrar til 8 na
de mal som blir vedtatt for kommunens utvikling. Arealdelen brukes for & vise omrader der
kommunen gnsker en spesiell planinnsats pa kommunedelplan- og detaljplanniva, og til 3 illustrere
arealer som er viktige a forvalte pa bestemte mater.

Arealdelen inngar i kommuneplanens langsiktige del. Den skal ta utgangspunkt i kommuneplanens
overordnede retningslinjer for den fysiske, gkonomiske, sosiale og kulturelle utviklingen i
kommunen. Arealdelen skal samtidig legges til grunn for og sikre gjennomfgringen av de nasjonale
og regionale retningslinjene for arealpolitikken.

Kommuneplanens arealdel er rettslige bindende for alle arbeid og tiltak som omfattes av Plan- og
bygningsloven. Det betyr at grunneiere, rettighetshavere og myndighetene er juridisk bundet av
planen. Kommuneplanen skal opp til kommunestyret til vurdering i giennomsnitt hvert fjerde ar.
Kommuneplanens arealdel 2018 - 2030, KPA 2018. Arealplan-ID 65270000 ble vedtatt i Bergen
bystyre onsdag 19.juni 2019.

Les mer her: https://www.bergen.kommune.no/hvaskjer/tema/kommuneplanens-arealdel-2018

Kommunedelplan

Kommunedelplanene er en del av kommuneplanens arealdel, men kan for eksempel vaere en mer
detaljert utdyping for et geografisk omrade som tettsted, kystsonen eller et bestemt tema med
tilhgrende kartdel med bestemmelser. En kommunedelplans arealdel har formelt samme innhold,
behandlingsform og rettsvirkning som en kommuneplan. | likhet med arealdelen for hele
kommunen bestar den geografiske kommunedelplanen av kart og bestemmelser med tilhgrende
planbeskrivelse.

Reguleringsplan

Hensikten med reguleringsplan, er a fastsette mer i detalj hvordan grunnen innenfor planens
begrensningslinje skal nyttes eller vernes. Reguleringsplan er ogsa i mange tilfeller ngdvendig
rettsgrunnlag for gjennomfgring av tiltak og utbygging, herunder ved eventuell ekspropriasjon.
Reguleringsplan bestar av ett eller flere kart med eventuelle tilhgrende bestemmelser.

Planen kan inneholde ett eller flere hoved- og/eller underformal, hver for seg eller i kombinasjon,
eventuelt i rekkefglge.

Planen gjelder pa ubestemt tid inntil den blir endret eller opphevet. Imidlertid kan ny arealdel til
kommuneplan sette rettsvirkningene av reguleringsplanen helt eller delvis til side.

En reguleringsplan vil virke fremover i tid slik at den bare fanger opp nye tiltak og ny/endret bruk
av arealer.

Side 1 av 1
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Reguleringsplan pa grunnen - oversikt N

Byradsavdeling for klima, miljg og byutvikling A
Plan- og bygningsetaten

Malestokk: 1:1000 Gnr/Bnr/Fnr: 158/245/0/0
BERGEN Dato: 20.05.2025 Adresse: Rogagaten 21
KOMMUNE

Dette kartet gir en oversikt over planomradene til de reguleringsplanene som bergrer eiendommen pa grunnen. Mer
detaljert informasjon om den enkelte plan finner du pa de neste sidene i denne rapporten. Kartene viser status ved
produksjonsdato. For fullstendig, og oppdatert, oversikt over gjeldene plansituasjon sgk pa eiendommen

i vart planregister https://www.arealplaner.no/bergen4601

Felgende reguleringsplaner pa grunnen bergrer eiendommen:
10880000
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Arealplan-ID: 10880000
Byradsavdeling for klima, miljg og byutvikling
Plan- og bygningsetaten

Reguleringsplan pa grunnen x

Malestokk: 1:1000 Gnr/Bnr/Fnr: 158/245/0/0
BERGEN Dato: 20.05.2025 Adresse: Rogagaten 21
KOMMUNE
For fullstendig oversikt over gjeldende plansituasjon, se https://www.arealplaner.no/bergen4601 nEiendomsmarkering
- T
1

7 8/30:. \ ‘\\M
[ 158 J \: |

1 7 158/238

o7
e AN

' -~ 158/308 A V7
- wﬁ S ' : \ %
et -

158/365™

N
N

N .~

— \

\ — ‘

\ N | ‘

\ 158/33

[158/3 —
158/328 I 1
) ~ e — —159

~

7’
-
\ N
N
— N

- 158/38; S
| 1| 26

56

| —







Kommuneplanens arealdel
Byradsavdeling for klima, miljg og byutvikling

Plan- og bygningsetaten  Arealplan-ID: 65270000
Malestokk: 1:1000 Gnr/Bnr/Fnr: 158/245/0/0
Dato: 20.05.2025 Adresse: Rogagaten 21

BERGEN
KOMMUNE
For fullstendig oversikt over gjeldende plansituasjon, se https://www.arealplaner.no/bergen4601

%
4
.

n Eiendomsmarkering (1)

A

49



S0

Tegnforklaring for kommuneplan
/\/ Arealformalgrense KPA2018 Arealformal

7_! Angitthensyn kulturmiljo Byfortettingssone
[ZJ Faresone Ytre fortettingssone
[\_:I Infrastruktursone Gragnnstruktur

i_\ _ Stegysone gul

Steysone rod
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Kommunedelplan

Byradsavdeling for klima, miljg og byutvikling
Plan- og bygningsetaten

Malestokk: 1:1000

Arealplan-ID: 17330000
Gnr/Bnr/Fnr: 158/245/0/0

BERGE
GEN Dato: 20.05.2025 Adresse: Rogagaten 21
KOMMUNE
For fullstendig oversikt over gjeldende plansituasjon, se https://www.arealplaner.no/bergen4601 ) =encomsmarkering (1
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Tegnforklaring for kommunedelplan

/V * Kommunedelplangrense KDP Arealbruk-PBL1985
/7 ~ . 7 Turveg Boligomrade (N)

"™\ Grense for retningslinjeomrade - Offentlig bebyggelse (N)
N\ Arealforméalgrense - Vegareal (N)

Andre retningslinjer




BASISKART

N
Byrédsavdeling for byutvikling, klima og milje
Etat for byggesak og private planer
Malestokk 1:1000

Gnr/Bnr/Fnr: 158/245/0 \
Dato: 30.01.2014

Adresse: Rogagaten 21
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— — —  Eiendomsgrense ssseveses Hekk 122/4567  Gardsnribruksnr
_______ Byggemeldt bygg
777777 Eiendomsgrense - usikker RV - 184 Heydepunkt med heyde
L1 Fredet b = e Kulturminnegrense =~ == o————— Traktorveg A A Grunnlagspunki/fastmerke
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ETAT FOR BYGGESAK OG PRIVATE PLANER
SEKSJON FOR BYGGESAK
BERGCEN KOMMUNE Besoksadresse: Allehelgens gate 5
Postadresse: Postboks 7700, 5020 Bergen
Telefon 55 56 63 10
Epost: postmottak.byggesak@bergen.kommune.no
www.bergen.kommune.no
www.bergen.kommune.no/dinside

Bergen Eiendomsradgivning AS

@yjordsveien 3

5038 BERGEN

Deres referanse: Vir saksbehandler: Vart saksnummer: Dato:
Gerd Soldal 201401835/13 161215
Dir. tIf.: 5556 6421

FERDIGATTEST

Eiendom : Gnr 158  Bnr 245

Adresse : Rogagaten 21

Tiltakshaver : Borettslaget Rogagaten 21

Tiltaket . Bruksendring/fasadeendring bolig

Vi viser til soknad om ferdigattest mottatt 15.12.2015 og tillatelse datert 11.04.2014.

VEDTAK

Det gis ferdigattest for folgende tiltak, jf. plan- og bygningsloven § 21-10:
Bruksendring og ombygging av fellesareal i kjeller til oppholdsrom for eksisterende
boenhet i kjeller, fasadeendring med nytt vindu i stue samt ny trapp til loft.

BEGRUNNELSE FOR VEDTAKET
Ansvarlig seker har vedlagt oppdatert gjennomferingsplan og har bekreftet at tiltaket
tilfredsstiller kravene til ferdigattest.

GENERELLE BESTEMMELSER OG KLAGEADGANG
Vedtaket kan paklages, se orientering om rett til 4 klage og andre generelle bestemmelser pa
siste side.

ETAT FOR BYGGESAK OG PRIVATE PLANER
for byggesakssjefen

Gerd Soldal - saksbehandler
Age Vallestad - gruppeleder

Brevet er elektronisk signert og har derfor ingen underskrift.

Kopi: Borettslaget Rogagaten 21, Rogagaten 21, 5055 BERGEN



Generelle bestemmelser:

Rettslig grunnlag:

Saken er behandlet etter plan- og bygningsloven med tilhgrende
forskrifter; byggteknisk forskrift og byggesaksforskriften.

Orientering om rett til 4

klage pa vedtaket:

Klagerett:
(forvaltningslovens § 28)

Den som er part eller har rettslig klageinteresse har rett til & klage over
vedtaket. Klagen sendes til: Bergen kommune, Etat for byggesak og
private planer, Postboks 7700, 5020 Bergen.

Klagefrist:
(forvaltningslovens §§ 29, 30 og
31)

Klagefristen er tre uker fra den dag underretningen om vedtaket kom
frem til vedkommende part. Det er tilstrekkelig at klagen er postlagt
innen fristens utlep. Dersom klagen kommer inn etter fristens utlep vil
den bli avvist. Klagen kan imidlertid tas under behandling nér det
foreligger serlige grunner eller klager ikke kan lastes for forsinkelsen.

Rett til & kreve begrunnelse:
(forvaltningslovens §§ 24 og 25)

Dersom en part mener at vedtaket ikke er begrunnet, kan det settes frem
krav om dette innen klagefristen utlep.

Klagens innhold:

(forvaltningslovens § 32)

Klagen ma nevne det vedtaket det klages over, hva som enskes endret og
vere undertegnet av klageren eller hans fullmektig. Klagen ber
begrunnes.

Utsetting av gjennomfering

av vedtaket:
(forvaltningslovens § 42)

Vedtaket kan gjennomferes selv om det er paklaget. Klager kan
imidlertid anmode om & f utsatt iverksettingen av vedtaket, inntil
klagefristen er ute eller klagen er avgjort. Fylkesmannen kan pa
selvstendig grunnlag ta stilling til anmodning om utsatt iverksetting av
vedtaket.

Rett til 4 se sakens

dokumenter:
(forvaltningslovens § 11)

Med visse begrensninger har partene rett til & se dokumentene i saken.
Det mé ved et slikt onske tas kontakt med Kundesenteret til Etat for
byggesak og private planer i Allehelgens gate 5.

Rett til & fa veiledning:
(forvaltningslovens § 11)

Kommunen vil kunne gi nedvendig veiledning for at alle parter skal
kunne ivareta sine interesser pa best mulig mate.

Kostnader ved klagen:
(forvaltningslovens § 36)

Det er adgang til 4 kreve dekning for nedvendige og vesentlige
kostnader, f. eks advokatbistand, i forbindelse med klagesaken der
vedtaket er endret til gunst for klager. Kravet ma vaere fremsatt innen tre
uker etter at underretning om det nye vedtaket er kommet frem til klager.

Vilkar for a reise sak for
domstolene om vedtaket:
(forvaltningsloven § 27 b)

Seksmal om gyldigheten av vedtaket, eller krav om erstatning som folge
av vedtaket, kan ikke reises uten at en har brukt sin adgang til & klage pa
vedtaket og klagen er avgjort av heyeste klageinstans. Seksmal kan
likevel reises nar det er gatt 6 méaneder fra klage forste gang ble fremsatt,
og det ikke skyldes forsemmelse fra klagerens side at klageinstansens
avgjorelse ikke foreligger.

Saksnummer 201401835
Side 2 av 2
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ETAT FOR BYGGESAK OG PRIVATE PLANER
SEKSJON FOR BYGGESAK
BERGEN KOMMUNE Allehelgens gate 5
Postboks 7700, 5020 Bergen
Telefon 55 56 63 10
Telefaks 55 56 63 33
postmottak.byggesak@bergen.kommune.no
www.bergen.kommune.no

Bergen Eiendomsradgivning As

@yjordsveien 3

5038 BERGEN

Deres ref. Deres brev av Var ref. Emnekode Dato
201401835/7 EBYGG-5210 110414
GERS

RAMMETILLATELSE

Svar pd seknad om tillatelse til tiltak etter plan- og bygningsloven kapittel 20.

Eiendom : Gnr 158 Bnr 245

Tiltakets adresse : Rogagaten 21

Tiltakets art . Bruksendring/fasadeendring bolig

Tiltakshaver :  Borettslaget Rogagaten 21

Saksgrunnlaget:

Saken gjelder seknad om rammetillatelse til bruksendring og ombygging av fellesareal i
kjeller til oppholdsrom for eksisterende boenhet i kjeller, fasadeendring med nytt vindu i stue
samt ny trapp til loft. Arealet i kjeller utgjer ca 25 m? bruksareal.

Rettslig grunnlag:

Saken er behandlet etter plan- og bygningsloven (pbl) med tilherende forskrifter; byggteknisk
forskrift (TEK10) og byggesaksforskriften (SAK10).

VEDTAK:

Tiltaket:

I medhold av pbl §§ 20-1 og 21-4 gis rammetillatelse til: Bruksendring og ombygging av
fellesareal i kjeller til oppholdsrom for eksisterende boenhet i kjeller, fasadeendring med nytt

vindu i stue samt ny trapp til loft.

Omsekte tiltak skal gjennomferes i henhold til plan- og bygningsloven med tilherende
forskrifter.

Det vises til seknad med innsendt dokumentasjon mottatt bygningsmyndigheten 20.01.2014.
Arbeid med tiltaket kan ikke starte for det er gitt igangsettingstillatelse.

Tiltaket skal utferes i samsvar med seknad og ovennevnte dokumentasjon, og pa
felgende vilkar:



Godkjenning av ansvarsrett:
Folgende foretak godkjennes med ansvarsrett for tiltaket, jf. pbl kapittel 22:

Foretak: Org.nr: Godkj: Funksjon/ tiltakskl: Ansvarsomride:
Bergen 993801232 | Lokal = SOK tiltaksklasse 1 Hele tiltaket
Eiendomsradgivning AS

Bergen 993801232  Lokal  PRO tiltaksklasse 1 Arkitektur

Eiendomsradgivning AS

Gjennomferingsplan:

I gjennomferingsplanen skal alle relevante opplysninger knyttet til de ulike foretaks
medvirkning i byggesaken fremkomme, jf. SAK10 § 5-3. Gjennomferingsplanen skal
oppdateres pa grunnlag av samsvarserkleringer fra de ansvarlige for prosjektering og
utforelse, og kontrollerklaringer og sluttrapport fra de uavhengig kontrollerende.
Erkleringene mottas av, og oppbevares hos, ansvarlig seker som bekrefter med dato pé
gjennomferingsplanen nér denne foreligger.

Ved tilsyn kan kommunen kreve innsyn i grunnlagsmaterialet for gjennomferingsplanen,
herunder planlegging av kontroll, kontrollerklaringer, samsvarerkleringer og
avviksbehandling.

SAKSUTREDNING/BEGRUNNELSE FOR VEDTAKET:

Planstatus:

Eiendommen omfattes av reguleringsplannr 120000 Vestre Arstad og Uren-Kronviken-
Solheimsviken, i kraft fra den 04.08.1936, og er regulert til Bolig. I kommunedelplan for
Puddefjorden - Damsgérdssundet er ogsé eiendommen vist som Boligomrade.

Eiendommen er i kommuneplanens arealdel vist som Bebyggelse og anlegg og hensynssone
Konsesjonsomréade fjernvarme.

Nabovarsling:
Det er foretatt nabovarsling i samsvar med bestemmelsene i pbl § 21-3, og det er ikke
registrert noen merknader i saken.

ALMINNELIGE BESTEMMELSER:

Seknad om igangsettingstillatelse:

Arbeid med tiltaket kan ikke starte for det er gitt igangsettingstillatelse. Ved seknad om
igangsettingstillatelse for hele eller deler av tiltaket, skal det sendes inn dokumentasjon for at
utforelsen av tiltaket vil tilfredsstille kravene i plan- og bygningsloven og rammetillatelsen.
Dette medferer at eventuelle vilkar gitt i rammetillatelsen skal veere dokumentert for
igangsettingstillatelse kan gis.

Ferdigattest:

Nar tiltaket er ferdigstilt skal det sekes om ferdigattest, jf. pbl § 21-10. Ferdigattest utstedes
nar det foreligger nadvendig sluttdokumentasjon fra ansvarlig seker, jf. SAK10 kapittel 8.

Saksnummer 201401835
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Bortfall av tillatelse:
Er tiltaket ikke satt i gang senest innen 3 ar etter at tillatelse er gitt, faller tillatelsen bort. Det
samme gjelder hvis tiltaket innstilles i lengre tid enn 2 dr. Det vises til pbl § 21-9.

Myndighet:
Saken er behandlet og avgjort administrativt i medhold av delegert myndighet.

Klageadgang:

Denne avgjerelse er et enkeltvedtak etter forvaltningslovens bestemmelser som kan paklages
av partene til overordnet forvaltningsorgan innen 3 uker, jf forvaltningsloven § 28 ff.
“Orientering om rett til & klage pa forvaltningsvedtak™ er vedlagt som siste side i dette
vedtaket. En slik klage kan fore til at avgjerelsen blir omgjort. Kommunen er ikke ansvarlig
for tap som tiltakshaver matte lide ved en slik omgjering.

Vilkar for & reise sak for domstolene om vedtaket:

Partene gjores herved oppmerksom pa at soksmal om gyldigheten av vedtaket eller krav om
erstatning som folge av vedtaket, ikke kan reises uten at vedkommende part har nyttet sin
adgang til & klage over vedtaket, og at klagen er avgjort av hayeste klageinstans som star apen
(fylkesmannen). Seksmal skal likevel i alle tilfelle kunne reises nar det er gatt 6 maneder fra
klage forste gang ble fremsatt, og det ikke skyldes forsommelse fra klagerens side at
klageinstansens avgjerelse ikke foreligger. Jf forvaltningsloven § 27 b.

Ved all videre kontakt i denne saken, vennligst referer til saksnummer 201401835.

Saker som behandles ved etaten kan folges pa internett via kommunens nettside:
www.bergen.kommune.no/innsynpb

For 4 fa tilgang til & se dokumenter og kommentarer i saker som gjelder din eiendom, ma du
logge deg pa "Din side" med nettadresse: www.bergen.kommune.no/dinside

Saksbehandler for denne saken har telefonnr. 5556 6421 og e-postadresse:
gerd.soldal@bergen. kommune.no

ETAT FOR BYGGESAK OG PRIVATE PLANER
for byggesakssjefen

Dette dokumentet er godkjent elektronisk.
Gerd Soldal - saksbehandler

Age Vallestad - gruppeleder

Kopi:

Borettslaget Rogagaten 21, Rogagaten 21, 5055 BERGEN

Saksnummer 201401835

Side 3 av 4



Orientering om rett til 4 klage pa forvaltningsvedtak:

Klagerett:
(forvaltningslovens § 28)

Den som er part eller har rettslig klageinteresse, har rett til & klage over
vedtaket.

Hvem kan det klages til:
(forvaltningslovens § 28)

Klageinstans er Fylkesmannen i Hordaland. Klagen sendes til: Bergen
kommune, Etat for byggesak og private planer, Postboks 7700, 5020
Bergen.

Klagefrist:
(forvaltningslovens §§ 29, 30 og 31)

Klagefristen er tre - 3 - uker fra den dag underretningen om vedtaket
kom frem til vedkommende part. Det er tilstrekkelig at klagen er postlagt
innen fristens utlep. Dersom klagen kommer inn etter fristens utlep vil
den bli avvist. Klagen kan imidlertid tas under behandling nar det
foreligger s@rlige grunner, som tilsier at klagen blir prevd. Det mé derfor
opplyses om arsaken til forsinkelsen. En klage som er avgjort av
Fylkesmannen, kan ikke paklages videre.

Rett til & kreve begrunnelse:
(forvaltningslovens §§ 24 og 25)

Dersom en part mener at vedtaket ikke er begrunnet, kan det settes frem
krav om det. Slike krav ma fremsettes innen klagefristen utlep.
Klagefristen blir i sé fall avbrutt og ny frist begynner & lope fra den dag
begrunnelsen er kommet frem til klager.

Klagens innhold:

(forvaltningslovens § 32)

I klagen ma det nevnes det vedtaket som det klages over og hva som
onskes endret. Den méa begrunnes og for gvrig vise til de momenter som
kan vere relevante for bedemmelsen av saken. Klagen mé dateres og
undertegnes av klager eller hans fullmektig.

Utsetting av gjennomfering av
vedtaket:
(forvaltningslovens § 42)

Selv om partene har klagerett, kan vedtaket vanligvis gjennomferes
straks. Det er imidlertid gitt adgang til & seke om & fa utsatt
iverksettingen av vedtaket, inntil klagefristen er ute eller klagen er
avgjort. Fylkesmannen kan pé selvstendig grunnlag ta stilling til
begjeering om utsettende virkning.

Rett til & se sakens
dokumenter og kreve
veiledning:
(forvaltningslovens § 11)

Med visse begrensninger har partene rett til & se dokumentene i saken.
Det ma ved et slikt enske tas kontakt med Kundesenteret til Etat for
byggesak og private planer i Allehelgens gate 5. Der vil en ogsé kunne fa
narmere veiledning om adgangen til & klage og den videre
saksbehandlingen.

Kostnader ved klagen:
(forvaltningslovens § 36)

Det er adgang til & kreve dekning for nedvendige og vesentlige kostnader
i forbindelse med klagesaken, f. eks advokatbistand, der vedtaket er
endret til gunst for klager. Kravet ma vare fremsatt innen 3 uker etter at
underretning om det nye vedtaket er kommet frem til vedkommende part.
Det kan ogsé sekes om & fa dekket utgifter til nedvendig advokathjelp
etter lov om fri rettshjelp. Fylkesmannens kontor eller advokat kan gi
narmere veiledning.

Saksnummer 201401835
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ETAT FOR BYGGESAK OG PRIVATE PLANER
SEKSJON FOR BYGGESAK
BERGEN KOMMUNE Allehelgens gate 5
Postboks 7700, 5020 Bergen
Telefon 55 56 63 10
Telefaks 55 56 63 33
postmottak.byggesak@bergen.kommune.no
www.bergen.kommune.no

Bergen Eiendomsradgivning AS

@yjordsveien 3

5038 BERGEN

Deres ref. Deres brev av Viér ref. Emnekode Dato
201401835/10 EBYGG-5210 161014
GERS

IGANGSETTINGSTILLATELSE FOR HELE TILTAKET

Svar pd seknad om tillatelse til tiltak etter plan- og bygningsloven kapittel 20 og 21

Eiendom : Gnr 158 Bnr 245

Tiltakets adresse : Rogagaten 21

Tiltakets art :  Bruksendring/fasadeendring bolig
Tiltakshaver : Borettslaget Rogagaten 21
Saksgrunnlaget:

Seknad om igangsettingstillatelse for hele tiltaket i samsvar med rammetillatelse datert
11.04.2014.

Rettslig grunnlag:
Saken er behandlet etter plan- og bygningsloven (pbl) med tilherende forskrifter.

VEDTAK:
I medhold av pbl § 21-4, og i samsvar med rammetillatelse datert 11.04.2014, godkjennes
soknad om igangsettingstillatelse mottatt 14.10.2014, for hele tiltaket.

Godkjenning av ansvarsrett:
Med henvisning til mottatt ssknad om ansvarsrett godkjennes folgende foretak med

ansvarsrett for tiltaket, jf. pbl kapittel 22:

Foretak:  Org.nr: Godkj: | Funksjon/ tiltakskl: ~Ansvarsomrade:

INN AS 993803685 Sentral UTF tiltaksklasse 1 Overordnet ansvar for utferelse

ALMINNELIGE BESTEMMELSER:

Ferdigattest:
Nér tiltaket er ferdigstilt skal det sokes om ferdigattest, jf. pbl § 21-10. Ferdigattest utstedes
nér det foreligger nodvendig sluttdokumentasjon fra ansvarlig seker, jf. SAK10 kapittel 8.



Bortfall av tillatelse:

Er tiltaket ikke satt i gang senest innen 3 ar etter at rammetillatelsen er gitt, faller bade
ramme- og igangsettingstillatelsen bort. Det samme gjelder hvis tiltaket innstilles i lengre tid
enn 2 ar, jf. pbl § 21-9. I klagesak gjelder endelig vedtaksdato fra klageinstansen.

Myndighet:
Saken er behandlet og avgjort administrativt i medhold av delegert myndighet.

Ved all videre kontakt i denne saken, vennligst referer til saksnummer 201401835.

Saker som behandles ved etaten kan folges pa internett via kommunens nettside:
www.bergen.kommune.no/innsynpb

For 4 fa tilgang til & se dokumenter og kommentarer i saker som gjelder din eiendom, méa du
logge deg pa "Din side" med nettadresse: www.bergen.kommune.no/dinside

Saksbehandler for denne saken har telefonnr. 5556 6421 og e-postadresse:
gerd.soldal@bergen. kommune.no

ETAT FOR BYGGESAK OG PRIVATE PLANER
for byggesakssjefen

Dette dokumentet er godkjent elektronisk.

Gerd Soldal - saksbehandler

Trond Haugen - gruppeleder

Kopi:

Borettslaget Rogagaten 21, Rogagaten 21, 5055 BERGEN

Saksnummer 201401835

Side 2 av 2

61



62

Fakturaspesifikasjon

Kommunale avgifter har 4 terminer per ar.

Hovedforfall: 20/2 - 20/5 - 20/8 - 20/11

Feiing/tilsyn blir ikke delt opp, men kommer som helhet i en termin. Normalt 2. termin.

Eiendomsnummer

00158-0245-0000-007

Eiendommens adresse Rogagaten 21

Eier Irene Jensen Skjelfjord , Rogagaten 21, 5055 BERGEN N
Tekst Grunnlag Sats Arsbelap Terminbelgp
Eiendomsskatt bolig 1466588KR 0.0026  3813,00 953,25
Abonnementsgebyr vann 512m2 7.711 642,66 161,98
Stipulert mengde vann 666m3 11.441 1240,38 312,64
Abonnementsgebyr avlgp 512m2 10.621 885,22 223,12
Stipulert mengde avlgp 666m3 15.641 1695,76 427,42
240L- antall tsmminger mer enn 1/mn 8tgmming 75.86 86,70
240L- antall tsmminger mer enn 1/mn 8tgmming  75.86 86,70
240L- antall tsmminger mer enn 1/mn 7 temming  75.86 75,86
Komm.péslag-etterdrift deponier 1 pr.enhet 105.00 105,00 26,25
Renovasjon grunnpris 7 Pr.enhet 2865.15 2865,15 716,29
Total eksl. mva 11247,17 3070,21

* |[kke merverdiavgift pa eiensdomskatt




@

Lurer du pa noe? Kontakt Bergen kommune,
Jkonomitjenester, telefon 53 03 08 00, tastevalg 2
(betalingsservice), betaling@bergen.kommune.no
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2.2

VEDTEKTER
FOR SAMEIET ROGAGATEN 21

Vedtatt i sameiermgte
Den 30/05-2016
i medhold av lov om eierseksjoner
23. mai 1997 nr. 31

NAVN OG OPPRETTELSE

Sameiets navn er Rogagaten 21, og har gardsnummer 158 og bruksnummer 245 i
Bergen kommune. Sameiet ble opprettet ved seksjoneringsbegjring tinglyst 19/12-
2012.

Sameiet bestar av 7 boligseksjoner i henhold til oppdelingsbegjering tinglyst den
25/10-2006

ORGANISERING AV SAMEIET, RADERETT

Bebyggelsen og tomten ligger i sameie mellom eierne av de seksjoner som
bebyggelsen og tomten er oppdelt i. Seksjonen kan ikke skilles fra deltakerinteressen i
sameiet. For hver seksjon er det fastsatt en sameiebrgk som uttrykker sameieandelens
storrelse.

Tomten og alle deler av bebyggelsen som ikke etter oppdelingen omfattes av
bruksenheter, er fellesarealer.

Rettslig radighet over seksjonen’

Med de unntak som er fastsatt i eierseksjonsloven og disse vedtekter, har den enkelte
sameier full rettslig radighet over sin seksjon, herunder rett til salg, bortleie og
pantsettelse. Sameiets styre skal underrettes om alle overdragelser og leieforhold.

Bruken av bruksenheter og fellesarealer

Bruksenhetene og fellesarealer

Den enkelte sameier har enerett til & bruke sin bruksenhet og rett til & benytte
fellesarealene til det de er beregnet eller vanlig brukt til, og for gvrig til bruk som er i
samsvar med tiden og forholdene.

Dersom sameiermgtet ikke har truffet vedtak om bruken, bestemmer styret hvordan
fellesarealene skal brukes. Fellesarealene ma ikke brukes slik at andre sameiere
hindres i & bruke dem. Alle installasjoner pa fellesarealene ma pa forhand godkjennes

! Det kan vedtektsfestes at sameiets styre skal godkjenne erverver og leier av seksjon i sameiet. Godkjenning kan
bare nektes der erververens eller leierens forhold gir saklig grunn til det. En slik regel krever tilslutning fra de
sameiere det gjelder.



2.3.2

2.3.3

3.1

av styret. Tiltak som er ngdvendige pa grunn av en sameiers eller et husstandsmedlems
funksjonshemning kan ikke nektes godkjent uten saklig grunn.

Bruksenhetene og fellesarealene ma ikke brukes slik at bruken pa en urimelig eller
ungdvendig mate er til skade eller ulempe for andre sameiere.

Sameiermgtet kan vedta og endre husordensregler med vanlig flertall av de avgitte
stemmer. Sameierne plikter a folge de til enhver tid gjeldende husordensregler.

Husdyrhold?
Det er ikke tillatt & holde husdyr uten styrets forhandsgodkjenning. Godkjenning er
avhengig av at husdyret ikke er til sjenanse eller ulempe for andre sameiere.

Midlertidig bruksrett til fellesareal

Det kan vedtektsfestes at seksjonseiere skal ha en midlertidig enerett til bruk av deler
av fellesarealene. Eneretten innebzarer at andre sameiere ikke har disposisjonsrett over
arealet. Varigheten av bruksretten kan vedtektsfestes. Er ikke bruksretten gjort
tidsbegrenset i vedtektene, gjelder den inntil sameiermgtet vedtar som vedtektsendring
at den skal opphgre.

VEDLIKEHOLD

Bruksenhetene

Det paligger den enkelte sameier a besgrge og bekoste innvendig vedlikehold av
bruksenheten, herunder inventar, utstyr, apparater, tapet, vegg-, gulv-, og
himlingsplater, sluk og vann- og fukstsperrer i vatrom, skillevegger, listverk, skap,
benker, ruter, innvendige dgrer og karmer, samt inngangsdgr.

Innvendige vann- og avlgpsledninger omfattes av vedlikeholdsplikten sa langt de er
synlige i eller lett tilgjengelige fra bruksenheten, og ikke er bygget inn i etasjeskillere
og andre barende konstruksjoner, eller ogsa betjener andre bruksenheter. Innkassing
og andre hindringer utfgrt av naveerende eller tidligere sameiere, fritar ikke for
vedlikeholdsplikt.

Sameieren er ansvarlig for elektriske ledninger til og med bruksenhetens sikringsboks.
Sameieren er ansvarlig for a holde bruksenheten oppvarmet, slik at rgr ikke fryser.

Vedlikeholdsplikten omfatter ogsa sluk, gulvbelegg, utgangsdgr til og innsiden av
balkonger og terrasser og andre arealer seksjonseieren har enerett til & bruke.

Sameieren er ansvarlig for at bruksenheten er utstyrt med pabudt brannvernutstyr, og
at dette fungerer og er i forskriftsmessig stand.

2 Det kan vedtektsfestes forbud mot husdyrhold, men bruker av seksjon kan likevel holde husdyr
dersom gode grunner taler for det, og dyreholdet ikke er til ulempe de gvrige brukere av eiendommen.
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3.2

Sameieren har plikt til & gjennomfgre forsvarlig vedlikehold, slik at det ikke oppstar
skade pa fellesarealer eller andre bruksenheter, eller ulempe for andre sameiere.

Fellesarealer

Alt vedlikehold av fellesarealer og fellesanlegg ute og inne, sa som tomten, hele
bygningskroppen med vegger, trapperom, ganger, rgr og ledninger, pahviler sameierne
i fellesskap (sameiet). Dette omfatter ikke arealer som er underlagt en eller flere
sameieres eksklusive bruksrett og derav fglgende vedlikeholdsansvar. Utskifting av
vinduer og inngangsdgrer til seksjonene pahviler sameiet.

FELLESKOSTNADER

Felleskostnader er alle kostnader ved eiendommens drift som ikke gjelder den enkelte
bruksenhet, sa som vedlikeholdskostnader, forsikringer, administrasjonskostnader,
skatter og offentlige avgifter med mer.

Styret skal pase at alle felleskostnader blir dekket av sameiet etter hvert som de
forfaller, slik at man unngar at kreditor gjgr krav gjeldende mot de enkelte sameiere
for sameiernes felles forpliktelser.

Til dekning av sin andel av felleskostnadene skal den enkelte sameier forskuddsvis
hver maned betale et a kontobelgp fastsatt av styret. Endring av a kontobelgp kan
tidligst tre i kraft etter en maneds varsel.

Sameiermgtet vedtar med alminnelig flertall avsetning til fond til dekning av
fremtidige vedlikeholdsutgifter, pakostninger eller andre fellestiltak pa eiendommen.
De belgp sameierne skal betale til fondet innkreves samtidig med den manedlige
betalingen til dekning av felleskostnader.

Felleskostnadene skal fordeles mellom sameierne etter stgrrelsen pa sameiebrgkene,
med mindre s@rlige grunner taler for a fordele kostnadene etter nytten for den enkelte
bruksenhet eller etter forbruk, eller annet gyldig vedtas med tilslutning fra de sameiere
det gjelder.

For sameiernes felles ansvar og forpliktelser overfor utenforstdende hefter den enkelte
sameier 1 forhold til sameiebrgk.

LOVBESTEMT PANTERETT

De andre sameierne har lovbestemt panterett i seksjonen for krav mot sameieren som
folger av sameieforholdet. Pantekravet kan ikke overstige et belgp som for hver

bruksenhet svarer til folketrygdens grunnbelgp pa det tidspunktet da tvangsdekning
besluttes gjennomfgrt.

SAMEIERMOTET



6.1

6.2

Den gverste myndighet i sameiet utgves av sameiermgtet. Ordin®rt sameiermgte
holdes hvert ar innen utgangen av april. Ekstraordinart sameiermgte skal holdes nar
styret finner det ngdvendig, eller nar minst to sameiere som til sammen har minst en
tiendedel av stemmene krever det, og samtidig oppgir hvilke saker de gnsker
behandlet.

I rene boligsameier og sameier opprettet fgr 1.1.1998 regnes flertall etter seksjoner,
slik at har hver seksjon har en stemme.’

Alle sameiere har rett til & delta i sameiermgte, med forslags-, tale-, og stemmerett.
Styreleder plikter & vere tilstede pa sameiermgtet, med mindre det er apenbart
ungdvendig eller det foreligger gyldig forfall. Ett ekstra husstandsmedlem fra hver
boligseksjon, styremedlemmer og leiere av boligseksjon, har rett til & vere tilstede pa
sameiermgtet og rett til & uttale seg.

Sameiere har rett til & mgte ved fullmektig. Fullmektigen skal legge frem skriftlig og
datert fullmakt. Fullmakten ansees a gjelde fgrstkommende sameiermgte, med mindre
annet fremgar. Fullmakten kan nar som helst kalles tilbake.

Sameiere har rett til & ta med radgiver. Radgiveren har bare rett til a uttale seg dersom
sameiermgtet gir tillatelse.

Det skal under mgtelederens ansvar fgres protokoll over de saker som behandles og
alle vedtak som treffes av sameiermgtet. Protokollen leses opp for mgtets avslutning
og underskrives av mgtelederen og minst en av de tilstedeverende sameierne valgt av
sameiermgtet. Protokollen skal holdes tilgjengelig for sameierne.

Innkalling til sameiermgte

Innkalling til sameiermgtet skal skje skriftlig til sameierne med varsel pa minst atte
dager, hgyst tjue dager. Ekstraordinart sameiermgte kan, om det er ngdvendig,
innkalles med kortere frist, som likevel skal vare minst 3 dager.

Styret skal pa forhand varsle sameierne om dato for sameiermgtet, og om siste frist for
innlevering av saker som gnskes behandlet.

Skal et forslag som etter lov om eierseksjoner eller vedtektene ma vedtas med minst to
tredjedels flertall, kunne behandles, ma hovedinnholdet vaere angitt i innkallingen.

Senest en uke fgr ordinert sameiermgte skal styrets arsberetning og regnskap sendes
ut til alle sameiere med kjent adresse. Dokumentene skal ogsa vere tilgjengelige i
sameiermgtet.

Blir sameiermgte som skal holdes etter loven, vedtekter eller vedtak 1 sameiermgte
ikke innkalt, kan en sameier eller et styremedlem kreve at tingretten snarest, og for
sameiernes felles kostnad, innkaller til sameiermgte.

3 I sameier med bide naringsseksjoner og boligseksjoner opprettet ved seksjonering etter 1.1.1998
regnes flertall etter sameierbrgk.
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6.3

6.4

Saker som skal behandles pa ordinart sameiermgte
Pa det ordinere sameiermgtet skal disse saker behandles:

- Konstituering.

- Styrets arsberetning.

- Styrets regnskapsoversikt for foregdende kalenderar til eventuell godkjenning.
- Valg av styreleder.

- Andre saker som er nevnt i innkallingen.

Mgteledelse, flertallskrav og protokoll
Sameiermgtet skal ledes av styrelederen med mindre sameiermgtet velger en annen
moteleder, som ikke behgver vere sameier.

Med de unntak som fglger av loven eller vedtektene avgjgres alle saker med
alminnelig flertall av de avgitte stemmer. Hver seksjon har en stemme. Blanke
stemmer anses som ikke avgitt. Ved stemmelikhet foretas loddtrekning.

Det kreves minst to tredjedeler av de avgitte stemmene i sameiermgtet for vedtak om:

- ombygging, pabygging eller andre endringer av bebyggelsen eller tomten som etter
forholdene i sameiet gar utover vanlig forvaltning eller vedlikehold,

- omgjgring av fellesarealer til nye bruksenheter eller utvidelse av eksisterende
bruksenheter,

- salg, kj@p, bortleie eller leie av fast eiendom, herunder seksjon i sameiet som
tilhgrer eller skal tilhgre sameierne i fellesskap,

- andre rettslige disposisjoner over fast eiendom som gar utover vanlig forvaltning,

- samtykke til endring av formal for bruksenheter, og til reseksjonering som
medfgrer gking av det samlede stemmetall,

- tiltak som har sammenheng med sameiernes bo- eller bruksinteresser og som gar ut
over vanlig forvaltning og vedlikehold, nar tiltaket fgrer med seg gkonomisk
ansvar eller utlegg for sameierne pa mer enn 5 prosent av de arlige fellesutgiftene.

Vedtak om salg eller bortfeste av hele eller vesentlige deler av eiendommen, samt
vedtak som innebzarer vesentlige endringer av sameiets karakter, krever tilslutning
fra samtlige sameiere.

Det skal under mgteleders ansvar fgres protokoll over alle saker som behandles og
alle vedtak som gjgres av sameiermgtet. Protokollen skal underskrives av
mgtelederen og minst én sameier som utpekes av sameiermgtet blant de som er
tilstede. Protokollen skal til enhver tid holdes tilgjengelig for sameierne.



7.1

7.2

7.3

STYRET

Sameiet skal ha et styre bestdende av tre medlemmer. Styremedlemmer behgver ikke
vere sameiere, men ma vere myndig. Styrets medlemmer velges av sameiermgtet med
vanlig flertall av de avgitte stemmene. Styrets leder velges serskilt.

Styremedlemmer tjenestegjgr i to ar av gangen om ikke annet fastsettes i disse
vedtektene.

Styrets oppgaver og myndighet

Styret skal sgrge for vedlikehold og drift av eiendommen, og ellers sgrge for
forvaltningen av sameiets anliggender i samsvar med lov, vedtekter og vedtak i
sameiermegtet.

Styret kan treffe vedtak og sette i gang ethvert tiltak som ikke etter loven, vedtektene
eller vedtak i det enkelte tilfelle, skal besluttes av sameiermgtet.

Avgjgrelser som kan tas av et alminnelig flertall i sameiermgte, kan ogsa tas av styret
om ikke annet fglger av lov, vedtekter eller sameiermgtets vedtak i det enkelte tilfelle.

I felles anliggender og ved salg, pantsettelse eller bortfeste, representerer styret
sameierne og forplikter dem ved sin underskrift. Lederen og ett styremedlem i
fellesskap forplikter sameiet og tegner sameiets navn.

Styremgter
Styreleder skal sgrge for at det avholdes styremgter sa ofte som det trengs. Et
styremedlem eller forretningsfgrer kan kreve at styret sammenkalles.

Styret kan treffe vedtak nar mer enn halvparten av medlemmene er til stede. Vedtak
treffes med alminnelig flertall. Ved stemmelikhet gjgr lederens stemme utslaget. De
som stemmer for et vedtak, ma likevel utgjgre mer enn en tredjedel av alle
styremedlemmene.

Styremgtene ledes av styrelederen. Er ikke styreleder tilstede, skal styret velge en
mgteleder. Styret skal fgre protokoll over sine forhandlinger. Protokollen skal
underskrives av de fremmgtte styremedlemmene.

HABILITETSREGLER FOR SAMEIERM@TE OG STYRE

Ingen kan selv eller ved fullmektig delta i avstemming pa sameiermgtet om avtale
overfor seg selv eller nzrstaende eller i saker om sitt eget eller nerstaendes ansvar,
eller om palegg om salg eller fravikelse av egen seksjon. Det samme gjelder for
avstemning om palegg om salg eller krav om fravikelse etter eierseksjonsloven § 26
eller § 27.
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10.

11.

12.

Styremedlem ma ikke delta i behandlingen eller avgjgrelsen av noe spgrsmal som
vedkommende selv eller nerstaende har en fremtredende personlig eller gkonomisk
serinteresse i.

BYGNINGSMESSIGE ARBEIDER

Utskifting av vinduer og ytterdgrer, oppsetting av markiser, endring av
fasadekledning, endring av utvendige farger etc, skal skje etter en samlet plan vedtatt
av sameiermgtet. Skal noe slikt arbeid utfgres av sameierne selv, ma det kun skje etter
forutgadende godkjenning av styret.

Tilbygg/pabygg og andre endringer av bebyggelsen som etter vedtektenes punkt 6.4
og eierseksjonsloven krever sameiermgtets samtykke, ma ikke igangsettes for
samtykke er gitt. Dette gjelder selv om bygningsmyndighetene har gitt tillatelse til
igangsettelse. Sgknad eller melding til bygningsmyndighetene ma godkjennes av styret
for byggemelding kan sendes.

SAMEIERS ERSTATNINGSANSVAR

Ved skader som skyldes en seksjonseiers uaktsomhet, eller som en seksjonseier pa
annen mate er erstatningsansvarlig for, skal seksjonseierens forsikring benyttes sa
langt den rekker, inkludert mulig egenandel, for sameiets forsikring benyttes. Ved
skade som skyldes seksjonseiers uaktsomhet og som dekkes av sameiets forsikring,
skal seksjonseieren betale egenandelen og andre direkte utlegg som ikke dekkes av
forsikringen og som er en fglge av skaden. Bestemmelsen gjelder uansett om skaden
oppstar pa fellesareal eller i en bruksenhet. Bestemmelsen gjelder ogsa nar skaden er
forarsaket av noen av seksjonseierens husstand eller personer som seksjonseieren har
gitt adgang til eiendommen eller overlatt sin seksjon til.

Nar erstatningsansvaret er en fglge av sameieforholdet, kan sameiets legalpanterett
etter eierseksjonsloven § 25 og vedtektenes punkt 5 anvendes.
MISLIGHOLD

Hvis en sameier til tross for advarsel vesentlig misligholder sine plikter, kan styret
palegge vedkommende & selge seksjonen, jf. eierseksjonsloven § 26.

Advarsel skal gis skriftlig og opplyse om at vesentlig mislighold gir styret rett til a
kreve seksjonen solgt. Palegget om salg skal gis skriftlig og opplyse om at seksjonen
kan kreves solgt ved tvangssalg hvis palegget ikke er etterkommet innen en frist som
ikke skal settes kortere enn seks maneder fra palegget er mottatt.

FRAVIKELSE

Medfgrer sameierens oppfarsel fare for gdeleggelse eller vesentlig forringelse av
eiendommen eller er sameierens oppfgrsel til alvorlig plage eller sjenanse for



13.

14.

15.

16.

17.

eiendommens gvrige brukere, kan sameiets styre kreve fravikelse av seksjonen etter
tvangsfullbyrdelseslovens kapitel 13, jf. lov om eierseksjoner § 27.

MINDRETALLSVERN

Sameiermgtet, styret eller andre som etter eierseksjonsloven § 43 representerer
sameiet kan ikke treffe beslutning som er egnet til & gi visse sameiere eller andre en
urimelig fordel pa andre sameieres bekostning.

FORRETNINGSFORER

Sameiermgtet kan med vanlig flertall vedta at sameiet skal ha forretningsfgrer.
Forretningsf@rer ansettes og sies opp av styret, som ogsa fastsetter forretningsfgrers
Ignn og instruks.

REVISJON OG REGNSKAP

Styret skal sgrge for ordentlig og tilstrekkelig regnskapsfgrsel. Sameiets revisor velges
av sameiermgtet, og tjenestegjgr inntil ny revisor velges.

(Sameier med 21 eller flere seksjoner skal ha en eller flere statsautoriserte eller registrerte revisorer. Det
samme gjelder sameier med ni eller flere seksjoner, der mindre enn tre fjerdedeler er boligseksjoner. I
slike sameier skal styret sgrge for at det blir fgrt regnskap og utarbeidet arsoppgjgr etter reglene i lov
om regnskapsplikt av 13. mai 1977 nr 35.)

ENDRINGER I VEDTEKTENE

Endringer i sameiets vedtekter kan besluttes av sameiermgtet med minst to tredjedeler
av de avgitte stemmer, med mindre eierseksjonsloven stiller strengere krav.

FORHOLDET TIL LOV OM EIERSEKSJONER

For sa vidt ikke annet fglger av disse vedtekter, gjelder reglene i lov om eierseksjoner
av 27. mai 1997 nr 31.
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Saltnr, 2012 |5 F6E8

Begjeering om oppdeling i eierseksjoner  []reseksjonering

Plass for tinglysingsstempel

Org.nr.: 973 924 915
Refnr.: Ressurs 23835 —_
Bergen kommune

Etat for byggesak og private planer il
Pb. 7700,
5020 BERGEN
UPPIYSHINYE! | ISieig 1= ISYIsiSa | giuiinuunci
1. Eiendommen
Kommunenr. |Kommunens nava |Gnr. IBnr. |Festenr.  [Sor.
1201 Bergen 158 245
2. Hiemmelshaver(e)
Fedselsnr./Org.nr. (11/9 siffer) 2)  [Navn Ideell andel 3)
990512361 Borettslaget Rogagaten 21 171
3. Begjeering
Eiendommen begjeeres oppdelt i eierseksjoner slik det fremgér av etterstdende fordelingsliste.
.| For- | Brek | T -| For- | Bmak Ti- -| For- | Bk | Ti- |s_| For- | Brak Tl |g.| For- | Brak Til-
r?,_ mal | (tefler) | o= ﬁ‘ mal | (teller) m ﬁ mal | (teller) l;ﬁ_p; nr. | mal | (teller) | 8995 |op | mal | (tefler) ﬁ:urg;
4) 5 5 4 1 5 | 8 4 | 5 16 a1 6 |8 4) §) 1 6 |
1| B |1340] B |13 25 a7 49
2| B lizsdy| B |14 26 a8 50
4| 3 |99 B |16 28 40 52
s|a |59 B |17 29 41 53
6| g |34 3 |18 30 42 54
718 |te22| 8 |19 31 43 55
8 20 32 44 56
9 21 33 45 57
10 22 34 46 58
11 23 35 47 59
12 24 36 48 60
Sum tellere: { o p 00 | =nevner [eeop
Supplerende tekst  7)
&B}?l Her p:gars&kun mmizger som skal og kan tingl Ved sjonering skal d oppgis hva endringen bestdr i og eventuelt
= i R
==
Daio [L!Ewdsmns underskrift { \
vbes i "‘7§ Dess o BERGEN EIENDOMSRADGIVNI#iG AS
e AR B A el
Nr.703034 Sem & Stendrsen Prokom AS, Oslo 5-1998/9-2006 PDF Side1av3
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Attesteringstidspunkt 2025-10-08 09:34
5. Egenerklaering
Undertegnede erkleerer at
a) [[] seksjoneringen gjelder planiagt bygning hvor byggetillatelse er git,
eller
ﬁ seksjoneringen gjelder bestaende bygning hvor seksjoneringen bare omfatter bruksenheter som er ferdig utbygd
b) [X] seksjoneringen omfatter alle bruksenhetene i eiendommen
c) E inndelingen i bruksenheter gir en formalstjenlig avg g av de enkelte bruksenhets
d) [X] bruksenhetens formal (bolig eller neering) er i samsvar med gjeldende arealplanformal,
eller
] det foreligger tillatelse til annen bruk etter plan- og bygningsloven
e) | ingen bruksenheter omfatter deler av eiendommen som er ngdvendig til bruk for andre bruksenheter i
eiendommen, eller deler som etter bestemmelser, vedtak eller tillateliser gitt i eller i medhold av plan-
og bygningsloven, er fastslatt 4 skulle tiene beboernes eller bebyggelsens felles behov
f = areal som skal tiene sameiernes felles bruk eller siendommens drift er fellesareal. Fellesarealet omfatter ikke
vaktmesterbolig som er utieid til andre enn vaktmesteren, og hvor leier har kjgperstt (§ 14)
g) = hver bruksenhets hoveddel er en klart avgrenset og sammenhengende del av en bygning pa eiendommen og
har egen inngang fra fellesareal eller naboeiendom
n B hwer boligseksjon har kjgkken, bad og we i for hoveddelen av bruksenheten. Bad og wc er i eget eller egne rom
eller
D boligseksjonen er en fritidsbolig,
eller
[[] alle boligene inngér i en samleseksjon bolig
i) [X] det er fastsatt vedtekter (§ 28)
Undertegnede er kjent med at det er straffbart & avgi eller benytte uriktig erklzring
(straffeloven § 189 og § 190)
6. Tegninger mv.
Alle vedlegg skal vesre i A4 format og fortigpende sidenummerert. \edlegg som skal falge seksjoneringsbegjeeringen:
a) Situasjonsplan (§ 7, annet ledd).
b) Plantegninger over kieller, alle etasjene og loft.
Pa tegningg:e er grensene for bruksenhﬁene‘ forslag til seksj ver og bruken av de enkelte rom tydelig angitt
{§ 7, annet ledd).
¢) Liste med navn og adresse pa alle leiere av bolig i eiendommen. (Skal ikke felge med til tinglysing.)
d) Vedtekter (§ 28). (Skal ikke fzige med til tinglysing.)
e) Samtykke fra panthaver ved reseksjonering (§§ 12 og 13).
7. Underskrifter
Sted, dato [FHjemmelshaver (85 7 0g 12) / Styret (§ 13) [Extefelieiregistrert partner
(ved kreves samiykke fra Beiregis
%e{ﬂ@{\ partner for de seksjoner hvor
19[4 -q012 j
: 1"0' -
60 m# SI Qét/(
Rogagaten 24
Nr. 703034 Sem & Stenersen Prokom AS, Oslo 5-1998/9-2008 PDF Side2av3
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N
I Kertyeriet Attesteringstidspunkt 2025-10-08 09:34

8. Styrets samtykke mv. ved reseksjonering g

[ Styret samtykker til reseksjonering (§ 12),

eller
[ Styret erkizrer at sameiematet har samtykket til reseksjonering (§ 30)
Sted, dato Underskrift

9. Komm tillatelse til seksjonering/reseksjonering
[ Befaring er foretatt

] malebrevkart for tilleggsdeler er utarbeidet og vediagt 9)

[X] Tillatelsen er inntatt nedenfor
[ Tiliateisen feiger vedlagt

Kommunen erklzrer at tillatelse til seksj ing/reseksjonering er gitt for:
[Gnr. [Bnr. TFestenr.  [snr. [Kommune
{ —)é» Z’%? ’I.‘}c"}"/‘,‘ civ

Duir.lv} ~ [Stempel og underskrift _[/'/( fg/_;/),“_?a;,; .
IR BT

Noter:
1) Kommunen skal gi tillatelse til muneringfrese&s,nnerhg og skal deretter sende begjaeringen til tinglysing. Begjeering,
situasjonsplan og plantegning es kommunen | tre eksemplarer.

2) Det er Enhetsregisterets organisasjonsnummer som skal brukes.

3) Feltet for ideell andel utfylles bare nar det er flere hjiemmelshavere.

4) B=boligseksjon, N=nzeringsseksjon, SB=samleseksjon bolig, SN=samleseksjon neering.

5) Ved oppdeling skal det for hver seksjon fastsettes en sameiebrek med hele tall i teller og nevner.

6) Seft B dersom tilleggsarealet gjelder bygning, G dersom tilleggsarealet gjelder grunn, eventuelt BG hvis tilleggsarealet
gjelder bade bygning og grunn.

7) Det er bare retisstiftelser som skal og kan tinglyses som skal tas inn her. Legalpanterett etter eierseksjunslwer:ﬂg 25
farste ledd kan ikke tinglyses. Her tas bare med panterett som kommer i tillegg, jf. § 25 tredje ledd. Panterett inntatt i

oppdelingsbegjesringen gir ikke tvangsgrunnlag.

B) Etter eierseksjonsloven % 12 skal styret i noen tilfeller sami til reseksjonering. | de tilfeller hvor sameiematets
samtykke er ngdvendig, innestir styret for at samtykket er innhentet, jf. § 30.

9) Kommunen skal legge ved malebrevkart med tinglysingsgjenpart.

Plass for tingly

Dato |Utstederens underskrift

Nr.703034 Sem & Stenersen Prokom AS, Oslo 5-1898/9-2006 PDF Side3av3
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BASISKART N
Byradsavdeling for byutvikling, klima og milje /
Etat for byggesak og private planer
Malestokk 1:1000 Gnr/Bar/For: 158/245/0
Dato: 09.10.2012 Adresse: ROGAGATEN 21
) \‘ 3 4 & B \K'{ 4 S 5 L q‘ 'll. § o~ \ \ i
A P A P ﬁ“"- L 2 \

] eygungvegiv =~ — — —  Hoydekote - uskker Kattiedning
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Lape nr.

Altitle st

BYGNINGSSJEFENS KONTOR
BYGNINGSINSPEKT@REN

Herved bevidnes vedkommende eiendom nr. ~21; Rogagaten

at det av hefr Alvilda Lamberg v/ P. Hovland

under..22,/9 .19 51 anmeldte arbeide er lovlig, sividt angir Inestallesjon av 7 stk.W.C.
i tidligzere klosettrom, 1 stk. gassbad i tidligers koggerom i kjeller.
Installasjon av 1 gassklekoker i kjeller.

Bergen den....... 12, mayrs 1953 .. 195

Gebyr til bykassen kr.... Q. ...
betalt
By(‘fﬁ’; afin ,{' ':',z?mcn

Bygningssjef kontor den....
ygningssjefens kontor den Vesife l;fi!-"-':-"ikt

for bygningssjefen

3000. 12.52. B. D. & Co.
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Bygningsinspekteren i Aarstad <J 2. fZrss

Tilbekesendes med bilaget hr. bygninsinspektgren i
Aarstad.

I bygningskommissicnens mgte den 4 ds. fattedes saadan
beslutning.

" Bygningen tillates opfgrt mot, at de forandringer i

planen, som av bygningsinspektgren paapekt rettes., "

O mars 1914
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Bygningsinspektoren i Aarstaq P 7 000
U'/ e -

Tilbakesendes med bilaget hr. bygningeinspekigran i
Aarstad.

I bygningskommissionens mgte 1 april fattedes saadan
beslutning:

" Bygningen tillates opfgrt efter de nu retiede ternlwber

2 april 1914

\brguesd bt
e L § —=

/ M IR Mé«f(/ ,f"‘“'m

r

Bygningsinspektoren i Aarstad /%% ,/5%s™
mlﬂéf—g.\__ .

o

Jb{iﬂlﬁibﬁz-OLbﬁ hr 61ﬁ?n&v%?4uMAd}£§bbgu&w v Gkvvgtgﬁé
U banfld 1L fﬂ‘vwvwfﬁw bedn athnd wititoieved,
Bergenx S adskombik erkonine: 26 Mg /c;u;,




FEN |

BYggeanmelde]ﬂe, Gl '- :, |

Dette skjema an\kmi:; fm «p.lmm omlwgglﬂ: 9% [omndrlng av eldre bygning, opploreise av skur 0. 1. Tlet
innleveres med bilag § ! noyaktip beskrivelse og vare ledsaget av de fornedns
tegringer.  Alle mil som er mdnmh; for & prove bl_lm:rhls lovlighet, skal vxre innskrevetr i tegningene og angitt §
feksten. De anvendte materialer skal betegnes pA en lett kjennelip mite i planene. Angir anmeldelsen foranddng av eldre
bygning, mi tegningen tydeliz vise bygningen som den er, o siledes som den tenkes forandret. Tegningene skal vere signert.

Arheidet md ikke pibegynnes for approbert anmeldelse foreligger,

Varsling Innsendes til bygningsinspektoren etter hvert som arbeidet skrider fram,

Til
Bygningsinspektoren.

1 herhold til bygningsl § 131 ldes herved, at ettemevnte byggearbeider aktes
utfort etter nedenstiende beskrivelse og vedlagte tegninger pa

eiendom nr.

Som bilag falger: (Tegningenc mi foldes ctter skjemaets starrelse)

Det attesteres at folgende naboer er varslet i h. t. belv. § 132, 3:

Bergc.n den... % Lo e B e L

Byggherrs. Anmelder. Ansvarshavende,

/?ﬂ—{.:z:ﬂ, ('.Z/a%{ﬂ]:)'_ Mm .

Beskrivelse:

rm B3l baderwm, og ot gessiba

B 442 JDR A
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JInr. 84/44. (Rogagaten 21).

Sendes med vedlegg hr. bygningssjefen.

Man har ikke noget 4 innvende mot den prosjekterte
utvidelse av saniteranlegget.

Fér rorleggerarbeidet igangsettes, m& der imnn-
sendes detal jerte planer for dette til gedkjennelse av vann- og
kloakkvesenet.

Bergens vann- og kloakkvesen den 14. fabruar 1944.
) ; oA

(e ; - ) Ly
-._f{,(/u"v";.' A A

ko til kmxx h
e brey av 20
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Dette skjema anvendes for reparasion, cmbygning og forandring av eldre bygning, oppfazelss av shur 0.l Dt
I med bilag i tre ok i Anmeldelsen skal dc noyaktig beskriveksc og vare ledsaget av de fornadne
tegninger. Alle mil som er nodvendig for 3 prove byggverkets lovlighet, skal vare innskrevet § tepningene og angitt i
teksten, De anvendte materialer skal betegnes pi en lett kiennelig mite | planene. Angir anmeldelsen forandring av eldre
bygning. m3 tegningen tydelig vise bygningen som dén er, of siledes som den fenkes forandret. Tegningen skal voere signert.
Arbeldet m ikke pabegynnes for approbert anmeldelss farcligger.
Varsling innsendes til bygningsinspektaren ctter hvert som bygningen skrider fram,

Til
Bygningsinspekraren.
I henhold til bygningslovens § 131 anmeldes herved, at etternevnte byggearbeider aktes utfort
ctter nedenstiende beskrivelse og vedlagte tegni pa

2

ciendom nr. ,(7/ v’-‘%?ﬂrfr.".(.

Som bilag felger: (Tegningene ma foldes etter skjemacts storrelse.)

Dt attesteres at folgende naboer er varslet i h. t. bglv. § 132, 3:

—
Bergen den. . % == 9 = 1957

T e ot
Bygshere. ekler,

Beskrivelse:

I Rogegt. 21, sktes innstallert 7 stk.

W.c. og 1 stk. gassbad. Klosettene anbringes i tidligere
klosettrom.

I kjeller anbringes bad i tidligere keggerom, Gulvet senkes
i plan med kjellergulv. Ellers utfgres arbeidet etter wvedlagt
tegning.

Pt Srerdls  dameaitans e gg bl it

0. 381, JITLE A
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B. J. nr.

Anm. nr. '%5 Stadskom_i:fktajen
J-Nr, FS ":/,f 5
L4

Bygningsanmeldelse.

i

Floens og Solheimsvikens bygningskommission har for anmeldelse angaaenee nybygning, til- og paabygning,
samt storre reparationer, vedtaget dette skema, der av anmelderen skal neiaglig uifyldes for hver posi og indleveres
med bilag i 2 eksemplarer tilligemed anmeldelsesgebyr. For de poster som ikke vedkommer det anmeldte arbeide anfares
dette uttrykkelig.  Alle maal, som er nodvendige for at preve bygverkets loviighet, skal vare indskrevet i legningerne og
angivet i teksten. De anvendle materialer skal betegnes paa lel kjendelig maate i planerne. g mgaar anmeldelsen for-
andring av widre bygning, maa tegningeme tydelig vise bygningen som den er og saaledes s en tenkes forandret.
Tegningerme skal viere ulfert paa sterkt papir eller lzrred og datert samt signeret. Knrll:;rrulnin‘kﬂmggcs.

Til
Bygningsinspektoren 1 Aarstad.

I henhold fil landets alm. bygningsiov anmeldes herved, at efternevnte byguearbeider agtes utiort paa

eiendommen nr. 7 .-/f?— / LGFTE -

* Fortegnelse over vedlat_,le tegninger og bilag

,/7/):107&‘2’ -~ Z g;p/,,,;s/m -
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Indre vagge j ix,? //fﬁm%?m

Bygningens heide )7.” Dozedons Mﬁffﬁffﬁﬂ? -

Avstand fra nabo 2. f‘,ﬂ; /}-}z.wzj ‘%;;5 ? b 455’ ARl /ffv’/ =

Atke, taarne o. a, opbyg 2 ;/1:, (g2 7 #J g S rrend e Sl -
/fv;'mz Z: a/,f’rjf . ;;ff/j’/f?:?ﬂ, /;"‘;‘/ﬂ’ A2

Avledning av vand /:/ %ﬂeﬂ o e f ot Cpel vver Sol e -

Gaardsplads mindst 4 m. utstrekning. 274743 m2 | Tidligere bebygoelse Loegise.....m2

x Faotpicoet IL0 47

Ydrevaegge og elageantal /;'g_c:ﬂ%{ ?%‘gf/ ﬁ/ " 7 ’)"5 i ﬁf;‘w&e- ,{m/y;égf ;;/w/q h
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Desuten ubebygget _:///,6 L2 Projekteret —»— ABCes
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Fundament, grundmur og isolation Z/,wyz/r, ;éf;, %a}p/ {//W?prw ?ﬁ/m e @/ /f,;_ o
J«éﬂ/@d?/zr/jp . —

Beboelsesrums hoide, areal, lysflate & p 7 ?% v, FHdeectssone mr. 2}&4&, s S
Lt ol w940 Bt relekf A o RS B ,,gy’ég,m,,,w,%-,;;‘y S oy

#m fE 3O
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Ty Pogile Yarr bty
Claes vt ST, AK€, P “ifbrs —_—
L /A;-zv_f(&ﬂm‘ /’,@, :Z;fo’_ %ﬁﬁﬁﬁ?w o, F kS

Beboelsesrum paa loftet 3 Zhesciies “r s f{f;;o Mok .

Beboelsesrum i kjwlder #7272

Indkiersel, vindu og dere #% %‘f_mm?m .

Lysgaarde, heiscanlzg 4%;.;@»

Trappeanizg /kgwf@,@ - /Z,‘%,ng%.u
Tagkonstruktion (//%p,/ﬁ,g(x/y, »

Altaner, karnap o. a. fremspring gya o

Skrurc- M;/cfﬁf

Serskilte konstruktioner éﬂ/ﬁﬁff

Bygningens anvendelse ﬁ’a’étf&&.

Rokpiper j 7/%} Z ”.zz;&ﬁ- —
e




lldsteder § ekt 7o

Dampkjedler og centralopvarmning {/Ij'z P s
Gulvkonstruktion ﬂ/fé/g(/}.dp&/?,, . —F
Isolation av jernkonstruktioner Mygf? .

e . s
Prive o side 0. | Fiius bt a3 sor pfort af Sodles B Tty oo Yo

-,if o "’.’/a}a’ Hretiinre :;’;;1’” Ao i, et . ',Jf.(a’;ﬂﬁ{/_// L g e, (o 4 f,{& e %M’w Y f g
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Froncters ZomMioie ot _//,_ffix__;., Flrt foa %ff,,m;;m,‘,,;? e s %ﬁﬂ,{ -

Gadeline, sokkel, resalit s b,,{,,' ol .
Utvendige trapper, lyskanaler z/;ygw

Hjarnebraek, rekverk o (/;Ef/ﬁf.’%y'&}z

Desuten bemerkes:
b%fﬂ? M:-fﬂpwﬁ’! %;Vf;’a’ 5,?/ /. 5%”4‘ %f?fif{-f”ff, (/,’_//‘Q,g.-l,.,' gfgvmf ? f;‘:;f#"%‘ﬁ
AT p RS )/"'
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Det attesteres, at vedkommende naboer har erholdt den paabudne underretning om arbeidet.

Bygherre. Ansvarlig bygmester.

Hoti 4 il Byl
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1475/51.
FCM/RM.

-~

Herr P. Hovland,
Eer.
ad: hogagaten 21.
Ieres bygzesnmeldelse av 22/9.51 her vzrt forelagt

byganingsinspektygren, brannvesenet og vann— og kloakkvesenet .
Bygningsinspektgren uttaler:

"En viser til tidligere snmeldelse av 11/2.1944 som
legpes ved.

Tet nye baderom mi f2 en fri hgyde av 2,20 m.

Vegger om tak mé isocleres forskriftsmessig. Det ma
sgrges for sfivel friskluftstilfgrsel som avtrekk.

Forgvrig mé& ventilasjonsreglene av 1943 fglges.

Det mé dispenseres fra bgfskr. kap. 28 § 11.3 for
gussklekokerens avtrekk til rgykpipe."
Brananvesenet uttaler:

"Brannvesenst har for sit t vedkommende intet 4 bemerke
til den anmeldte innredning av vannklosetter i tidligere tgrr-

klosettrom i 2., 2. og 3. etg. samt gassbad og gass vaskepanne
i kjeller,

En kan g& med p& at gassildstedene skaffes avtrekk til
ngrmeste rgykpipe.

Feiervesenet fraskriver seg ansvaret for eventuelle
sotskader."
Vann- og kloakkvesenet uttaler:

"Man har iatet & innvende mot den planlagte utvidelse
av sahitsranle:yet,

Fgr ryrlepgerarbeidet igangsettes, mé der innsendes
detaljerte planer for dette til godkjennelse av vann~ og kloakk-
vesenet ."

I henhold hexrtil approberes bygseanmeldelsea.

Bestemmelser i bygningslov og ~forskrifter ma fglges.




8]

I henhold til gjeldend
torets tillatelse foreligge fgr

Bygningsinspektoren me

Bargen den

e bestemmelser ma materiaslkon-
ar

beidet paAbegynnes.

varsles nor srbeidet settes
fé;

november 1951,

A /4

-

#fom Doran. £ A
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Malbart areal
25.8m
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Rogeten 21
Gne, 158 bnr. 245
PLAN LOFT -BODER

.

Tegn. nr: 1188-05

BIRGIN FIENDOMSRADGIVNING AS

Att.

EYq
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Rogaten 21
Gnr. 158 bnr, 245
SNITT

BIRGIN EITNDOMSRADGIVNING AS

Tegn. nr: 1188-06
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Advokatforeningen EIENDOM NORGE

OVERSIKT OVER LAS@RE OG TILBEH@R TIL EIENDOMMEN

Oversikten er utarbeidet av Norges Eiendomsmeglerforbund, Eiendom Norge og Advokatforeningens
Eiendomsmeglingsgruppe, og er gjeldende fra 1. januar 2020.

Generelt
Lov om avhending av fast eigedom (avhendingslova/avhl.) av 3. juli 1992 regulerer kjgper og selgers
rettigheter og plikter ved overdragelse av fast eiendom og andeler i borettslag.

| henhold til avhl. § 3-4 skal eiendommen, nar annet ikke er avtalt, overdras med innredninger og
utstyr som etter lov, forskrift eller annet offentlig vedtak skal fglge med. Det samme gjelder varig
innredning og utstyr som enten er fastmontert eller er saerskilt tilpasset bygningen, jf. avhl. § 3-5.
Loven inneholder ingen detaljert oversikt over hva som omfattes av «innredning og utstyr», og over
hva som skal regnes som «fastmontert eller szerskilt tilpasset».

Partene kan fritt avtale hva som skal fglge med eiendommen ved salg. Bransjens liste over lgsgre og
tilbehgr som skal fglge med eiendommen, er en del av avtalen mellom kjgper og selger dersom ikke
annet er opplyst i salgsoppgaven, kjgper har tatt forbehold i bud eller avtale pa annen mate er
inngatt. Der intet annet er avtalt, vil Igsgre og tilbehgr medfglge slik dette fremkommer av avhl. § 3-4
og § 3-5 og denne oversikt.

Produkter og installasjoner som medfglger overdras uten noen form for garantier, utover eventuell
gjenverende leverandgrgaranti.

Dersom det er noe i nedenstdende liste som ikke finnes pa eiendommen, vil det heller ikke medfglge.

1. HVITEVARER medfglger der dette er spesielt angitt i salgsoppgaven.
2. HELDEKKENDE TEPPER fglger med uansett festemate.

3. VARMEKILDER, slik som ovner, kaminer, peiser, varmepumper og panelovner, fglger med uansett
festemate. Frittstaende biopeiser/varmeovner og terrassevarmere medfglger ikke. Det fglger ikke
med varmekilder i rom som ikke har vegg- eller fastmonterte varmekilder pa visning.

4. TV, RADIO OG MUSIKKANLEGG. TV-antenner og fellesanlegg for TV, herunder parabolantenne, og
tuneren/dekoder/tv-boks medfglger der dette eies av selger. Veggmontert TV/flatskjerm med
tilhgrende festeordning samt musikkanlegg fglger ikke med (se ogsa punkt 12).

5. BADEROMSINNREDNING/UTSTYR. Badekar, dusjkabinett, dusjvegger, alle fastmonterte speil og
hyller, fastmonterte glass- og handkleholdere, herunder handklevarmere samt baderomsinnredning,
medfglger.

6. GARDEROBESKAP medfglger, selv om disse er Igse. Fastmonterte garderobehyller og knagger

medfglger. Innredning i garderobeskap, for eksempel lgse eller fastmonterte tradkurver, hyller,
stenger og lignende, medfglger.



7. KIGKKENINNREDNING medfglger, herunder ogsa apne, fastmonterte hyller og lgs eller fastmontert
kiokkengy.

8. MARKISER, PERSIENNER og annen type innvendig og utvendig solskjerming, gardinoppheng,
lamellgardiner og liftgardiner medfglger.

9. AVTREKKSVIFTER av alle slag, samt fastmonterte aircondition/ventilasjonsanlegg, medfglger.
10. SENTRALST@VSUGER medfglger med komplett anlegg, herunder slange, munnstykke mm.

11. LYSKILDER. Kupler, lysstoffarmatur, fastmonterte "spotlights", oppheng og skinner med spotlights
samt utelys og hagebelysning medfglger. Vegglamper, krokhengte lamper, lysekroner, prismelamper
og lignende som er koblet til sukkerbit eller stikkontakt fglger likevel ikke med.

12. INSTALLERTE SMARTHUSL@SNINGER med sentral som styrer lys, varme, lyd o.l., samt tilhgrende
tradlgse enheter som brytere, sensorer, kameraer, integrerte hgyttalere el. medfglger. Enkle
lysstyringssystem f.eks. med en sentral som kun styrer lyspaerer eller smartpaerer montert i sokkel
medfglger likevel ikke.

13. UTVENDIGE S@PPELKASSER og eventuelt holder/hus til disse medfglger.
14. POSTKASSE medfglger.

15. UTEND@RS INNRETNINGER slik som flaggstang, fastmontert tgrkestativ, samt andre faste
utearrangementer som f.eks. badestamp, boblekar/jacuzzi og liknende utendgrs kar, lekestue,
lekestativ, utepeis, fastmontert trommel til vannslange, medfglger. Guidekabel/avgrensingskabel til
robotgressklipper medfglger, men robotgressklipper og ladestasjon for denne medfglgerikke.

16. FASTMONTERT VEGGLADER/LADESTASJON TIL EL-BIL medfglger uavhengig av hvor laderen er
montert.

17. SOLCELLEANLEGG med tilhgrende teknisk infrastruktur medfglger.
18. GASSBEHOLDER til gasskomfyr og gasspeis medfglger.

19. BRANNSTIGE, BRANNTAU, feiestige og lignende medfglger der dette er pabudt. Lgse stiger
medfglger ikke.

20. BRANNSLUKNINGSAPPARAT, BRANNSLANGE og R@YKVARSLER medfglger der dette er pabudt.
Det er eier og brukers plikt til 3 se til at utstyret forefinnes pa enhver eiendom. Hvis annet ikke er
uttrykkelig avtalt, skal dette derfor alltid fglge med ved salg av eiendom.

21. SAMTLIGE N@KLER til eiendommen som selger er i besittelse av skal overleveres kjgper pa
overtakelsen, herunder ngkler til eventuelle boder, uthus, garasjeportapner e.l. Lases boder, uthus
e.l. med hengelas, skal 1as og ngkler til disse medfglge.

22. GARASJEHYLLER, bodhyller, lagringshyller og oppheng til bildekk medfglger safremt de er
fastmontert.

Planter, busker og treer som er plantet pa tomten, eller fastmonterte kasser og lignende er en del av
eiendommen og medfglger i handelen.



112

Boligkjgperforsikring

- Advokathjelp ved boligkjgpet og i 5 ar fremover.
+ Er kjgpers motvekt til selgers boligselgerforsikring.

+ Gir deg advokathjelp hele veien til rettskraftig dom,
om ngdvendig.

Boligkjgperforsikring PLUSS
- Samme dekning som HELP Boligkjgperforsikring.

- | tillegg far du advokathjelp pa de viktigste
rettsomradene i privatlivet.

Boligkjgperforsikring tegnes hos eiendomsmegler senest

ved kontraktsignering og gir rett til advokathjelp inntil
5 &r etter overtakelse. Forsikringen betales som del av

oppgjgret ved boligkjgpet. PLUSSdekningen fornyes arlig

ved faktura fra HELP.

Andelsbolig/aksjeleilighet: Kr 7 900
Selveierleilighet/rekkehus: Kr 10 900
Ene-/tomannsbolig, tomt: Kr15 900

Fritidsbolig felger gvrige boligtyper.

PLUSS dekker ogsa disse rettsomradene
- Samboeravtale, ektepakt og arv

- Forbrukerkjgp og handverkertjenester

- Utleie og naboforhold

- Tomtefeste, veirett og andre servitutter

- Plan- og bygningsrett

- Skatt ved oppussing, utleie og eiendomssalg

+ Tilgang til digitale juridiske avtaler via Min side

PLUSS gir boligeiere et sterkt rabattert advokattilbud

i og utenfor domstolene. Fa advokathjelp nar du
trenger det fra Norges stgrste advokatmiljg for
privatpersoner. PLUSS kan bare tegnes samtidig med
boligkjgperforsikringen, og koster kun kr 2 800 i tillegg.
PLUSS fornyes arlig.

Egenandel kr 4 000 palgper ved takst, tvist eller 10
timer advokatbistand, avhengig av hva som kommer
farst. Meglerforetaket mottar kr 4 800/4 900/5 400 i
kostnadsgodtgjgrelse, avhengig av boligtype, samt et
tillegg pa kr 1000 ved salg av PLUSS.

Har du spgrsmal? Kontakt HELP pa help.no/minside,
telefon 22 99 99 99 eller epost post@help.no

C HELP

Rett skal veere rett. For alle.

Vi tar forbehold om pris- og vilkdrsendringer. Hvis premien ikke er innbetalt ved overtakelse, vil avtalen bli
kansellert. For fullstendig informasjon om dekning og vilkar, se help.no.
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Forbrukerinformasjon
om budgivning

Sist oppdatert med virkning fra 1. juli 2025, i forbindelse med
ikrafttredelse av endringer i eiendomsmeglingsloven.

Informasjonen er utarbeidet av Forbrukerradet, Advokatforeningen ved Lovutvalget for eiendomsmegling, Eiendom Norge og
Norges Eiendomsmeglerforbund, pa grunnlag av bl.a. eiendomsmeglingsloven § 6-8.

Nedenfor gis en oversikt over de retningslinjer som anbefales ved budgivning pa eiendommen. Avslutningsvis gis ogsa en kort
oversikt over de viktigste rettsreglene tilknyttet budgivning.

For det legges inn bud pa eiendommen oppfordres budgiver til & sette seg inn i all relevant informasjon om eiendommen,
herunder salgsoppgave og tilstandsrapport.

GJENNOMFQRING AV BUDGIVNING:

1. Alle bud skal inngis skriftlig til megler, som formidler
disse videre til selger. Med skriftlige bud menes ogsé
elektroniske meldinger som e-post og SMS nér
informasjonen i disse er tilgjengelig ogsé for ettertiden.
Kravet til skriftlighet gjelder ogsa budforhgyelser, og
motbud (bud fra selger), aksept eller avslag fra selger. For
formidling av bud til selger skal megler innhente gyldig
legitimasjon og signatur fra budgiver. Kravet til
legitimasjon og signatur er oppfylt for budgivere som
benytter e-signatur som f.eks. BankID eller MinID.

2. Et bud bgr inneholde eiendommens adresse (eventuelt
gnr/bnr), kigpesum, budgivers kontaktinformasjon,
finansieringsplan, akseptfrist, overtakelsesdato og
eventuelle forbehold som for eksempel usikker
finansiering, salg av ndvaerende bolig ol. Normalt vil ikke
et bud med forbehold bli akseptert fgr forbeholdet er
avklart. Konferer gjerne med megler fer bud inngis.

3. Megler skal legge til rette for en forsvarlig avvikling av
budrunden. | forbrukerforhold (dvs. der selger er
forbruker) skal megleren ikke formidle bud med kortere
akseptfrist enn kl. 12.00 fgrste virkedag etter siste
annonserte visning. Etter denne fristen bgr budgivere ikke
sette en kortere akseptfrist enn at megler har mulighet til,
sé langt det er ngdvendig, & orientere selger, budgivere og
gvrige interessenter om bud og forbehold. Dersom bud
inngis med en frist som &penbart er for kort til at
megleren kan avvikle budrunden pé en forsvarlig méate
som sikrer selger og interessenter et tilstrekkelig grunnlag

for sine handlingsvalg, vil megler frarade budgiver & stille
slik frist.

4. Megler skal ikke formidle bud med forbehold om at
budet eller forbehold i budet skal holdes skjult
(hemmelig) for andre budgivere og interessenter.

5. Megleren vil uoppfordret gi sin vurdering av det enkelte
bud overfor selger, ndr budet er gitt innenfor fristene i
punkt 3.

6. Megleren skal, sa langt det er ngdvendig og mulig,
holde budgiverne skriftlig orientert om mottatte bud,
herunder budets stgrrelse, forbehold og akseptfrist.
Megler skal s& snart som mulig bekrefte skriftlig overfor
budgivere at budene deres er mottatt. For gvrig vil megler,
pé foresparsel fra andre, opplyse om aktuelle bud pé&
eiendommen, herunder relevante forbehold.

7. Kopi av budjournal skal gis til kjgper og selger uten
ugrunnet opphold etter at handel er kommet i stand.
Dersom det er viktig for budgiver & bevare sin anonymitet,
ber budet formidles gjennom fullmektig.

8. Etter at handel har kommet i stand, eller dersom en
budrunde avsluttes uten at handel er kommet i stand, kan
en budgiver kreve kopi av budjournalen i anonymisert
form.

VIKTIGE AVTALERETTSLIGE FORHOLD:

1. Det eksisterer ingen angrerett ved salg/kjop av fast
eiendom.

2. Nar et bud er inngitt til megler og innholdet i budet er
formidlet til selger (slik at selger har fatt kunnskap om
budet), kan budet ikke kalles tilbake. Budet er da
bindende for budgiver frem til akseptfristens utlgp, med
mindre budet for denne tid avslas av selger eller budgiver
far melding om at eiendommen er solgt til en annen. Man
ber derfor ikke gi bud pa flere eiendommer samtidig
dersom man ikke gnsker a kjgpe flere enn en eiendom.

(] .
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3. Selger stér fritt til & forkaste eller akseptere ethvert
bud, og er for eksempel ikke forpliktet til & akseptere
hgyeste bud.

4. Nar en aksept av et bud har kommet frem til budgiver
innen akseptfristens utlgp er det inngétt en bindende
avtale.

5. Husk at et eventuelt bud fra selger til kjgper (s&kalte
«motbud»), avtalerettslig er et bindende tilbud som
medfgrer at det foreligger en avtale om salg av
eiendommen dersom budet i rett tid aksepteres av kjgper.

D

EIENDOM NORGE

¥/ Advokatforeningen



Budskjema akuiv.

For eiendommen:

Adresse: Rogagaten 21 Meglerforetak: Aktiv Eiendomsmegling
5055 BERGEN Saksbehandler: Ola M. @verland
Telefon: 958 43 641
Oppdragsnummer: E-post: ola.overland@aktiv.no

Undertegnede gir herved fglgende bud pa ovennevnte eiendom:
Kjepesum: Kr.

Belgp med bokstaver: Kr.

+omkostningert iht. opplysninger i salgsoppgaven

Dette budet er bindende for undertegnede frem til og med den: Kl.

Dersom annet ikke er angitt gjelder budet til kl. 15.00 fgrste virkedag etter siste annonserte visning. | forbrukerforhold vil bud med kortere akseptfrist enn til kl. 12.00
forste virkedag etter siste annonserte visning ikke bli videreformidlet til selger.

Eventuelle forbehold:

Undertegnede er kjent med at selger star fritt til & godta eller forkaste ethvert bud. Likeledes er undertegnede klar over at budet er bindende for budgiver nar det
er kommet til selgers kunnskap. Handelen er juridisk bindende for begge parter dersom budet aksepteres innen akseptfristen. Undertegnede er kjent med at
budjournalen vil bli forelagt kjgper og selger nar handel er sluttet.

@nsket overtakelsesdato:

Budet baseres pa opplysninger og salgsvilkar som fremkommer av salgsoppgave datert:

Kjepet vil bli finansiert slik:

Laneinstitusjon: Referanse og tlf nr.:

Lant kapital: Kr.:
Egenkapital: Kr.:
Totalt: Kr.:
Egenkapital bestér av: D Salg av naveerende bolig eller fast eiendom D Disponibelt kontantbelgp (bankinnskudd)

Jeg gir bud som: D Forbruker D Ledd i neeringsvirksomhet / juridisk person (selskap)

Jeg samtykker til bruk av elektronisk kommunikasjon:

Navn:

D Ja D Nei

Navn:

Fadselsnr. (11 siffer):

Fedselsnr. (11 siffer):

Adresse: Adresse:

Postnr.: Sted: Postnr.: Sted:
TIf. E-post: TIf: E-post:
Dato.: Sign: Dato.: Sign:

Kopi av legitimasjon

Kopi av legitimasjon




akuv.

Tar deg videre



