Ve, = akuv. ¥

il

Henriks vei 72, 4957 RIS@R

Nydelig familiehytte med 4(5)
# soverom - Solrike uteplasser -
@ Herlig utsikt - Batplass - Jacuzzi

~F




Daglig Leder Frognerveien / Eiendomsmegler

Martin Ommundsen

Mobil 906 42 614
E-post  martin.ommundsen@aktiv.no

Aktiv Eiendomsmegling Frognerveien
Frognerveien 22, 0263 OSLO

Nokkelinformasjon

Prisant.:
Omkostn.:
Total ink omk.:
Selger:

Salgsobjekt:
Eierform:
Byggear:
BRA-i/BRA Total
Tomtstr.:
Soverom:

Antall rom:
Gnr./bnr.

Oppdragsnr.:

2 Henriks vei 72

Kr 3 690 000,

Kr 93 640,-

Kr 3783 640,

Michal Hgiby

Marthe @stgaard Mohn

Fritidseiendom
Eiet

2014

106/106 kvm
538.3 kvm

4

6

Gnr. 5, bnr. 153
Gnr. 5, bnr. 138
1007260021
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Velkommen til Henriks vei 72!

Flott beliggende hytte p& Hope, mellom Lyngg@r og Risgr, med utsyn
over Sandnesfjorden og gode solforhold. Eiendommen ligger
skjermet til i et rolig hyttefelt med lite innsyn, og byr pé flere fine
uteomrader som gir gode muligheter for bade avslapning og sosiale
sammenkomster.

Hytta har flere terrasser og uteplasser, inkludert en skjermet terrasse
med jacuzzi — et ekstra hgydepunkt hvor du kan nyte rolige stunder
med utsikt mot fjorden. Boligen fremstar med en funksjonell
planlgsning og gjennomgaende normal standard, med gode
oppholdsrom og en naturlig sammenheng mellom sonene. Det er
kort vei til Sgrlandet Feriesenter hvor eiendommen har tinglyst rett til
batplass.




Innhold

Nokkelinformasjon.......... ... ... ... ... ... ... ... . ..., 2
Om eiendommen . ... ... 4
Tilstandsrapport . ... ... 55
Egenerklaering .. ... 87
Ferdigattest . . ... .. .. .. . . . . 93
Byggetegninger. ... ... 94
Formuesverdi......... ... 104
Kommunale avgifter ... .. ... ... ... .. ... ... 105
Arsgebyr renovasjonogslam................... ... 106
Nabolagsprofil. . ... .. ... . ... .. . .. 107
Budskjema ... ... .. ... ... ... 115

Henriks vei 72

3



4

Om eiendommen

Om boligen
Areal

BRA -i: 106 kvm
BRA totalt: 106 kvm
TBA: 80 kvm

Bruksareal fordelt pa etasje

1. etasje
BRA-i: 69 kvm Entré, bad/vaskerom, stue/kjgkken og to soverom

2. etasje
BRA-i: 37 kvm Stue, toalettrom og to soverom.

TBA fordelt pa etasje
1. etasje
80 kvm Terrasse.

Takstmannens kommentar til arealoppmaling

Fritidsboligen har en innholdsrik planlgsning.

Forutsetningen for maleverdig hgyde i henhold til Norsk standard 3940, er minimum
190 cm.

Deler av arealet under under skratakene i loftsetasjen er derfor ikke inkludert inkludert i
arealberegningen. Malestandarden forutsetter ogsa at

maleverdige rom skal ha gangbart gulv. Kryprom/kjellerrom er derfor utelatt fra
arealberegningen.

Terrasse og balkongarealer (TBA):

Det er det samlede arealet for treterrassen i tilknytning til hovedetasjen som fremgar
av rapporten. Kjgper kan ikke paberobe arealsvikt /arealmangel i forbindelse med
opplysningene om TBA som fremgar av rapporten. Tilkomsttrapper, plattinger og @vrig
opparbeidelse pa terreng er ikke inkludert i beregningen av terrasse / balkongarealene
(TBA).

Tomtetype
Eiet
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Tomtestgrrelse
538.3 kvm

Tomtebeskrivelse
Pent opparbeidet eiet tomt med terrasser og plen.

Terrengforholdene tilsier at fritidsboligen er fundamentert pa fjell og masser av
sprengstein over fjellgrunn. Grunnundersgkelser utover observasjoner pa stedet er ikke
foretatt. Ringmur av betong og innvendige st@gpte sgylepunkter i kryprommet.
Armeringsgrad og betongkvalitet er ikke tilgjengelig for vurdering. Tgrrstablede
natursteinsmurer. Ingen dpenbare sviktsymptomer i murverket. Murverket ma
ettergdes med jevnlige mellomrom for a sikre at tgrrstablede stein, hovedsakelig i de
ovre skiftene, ligger stabilt. Opparbeidede plenarealer mellom skranende fjellterreng og
den sydlige delen av ringmuren.

Beliggenhet

Eiendommen har en attraktiv beliggenhet pa Hope, idyllisk plassert mellom Lynggr og
Risgr. Omradet byr pa en flott kombinasjon av rolige omgivelser, vakker natur og
neerhet til sjgen. Fra hytten kan du nyte utsyn mot Sandnesfjorden, samtidig som gode
solforhold gir fine rammer for lange dager utendgrs.

Det er kort vei til sjpen med flere badeplasser, gode fiskemuligheter og tilgang til batliv.
Den naerliggende skjaergarden byr pa et variert og spennende kystlandskap med
holmer, svaberg og lune viker — perfekt for bade sma og store utflukter.

Like i neerheten finner du Sgrlandet Feriesenter, som tilbyr et bredt aktivitetstilbud med
blant annet sandstrand, badebasseng, lekeomrader og kiosk. I tillegg er det kort vei til
Jettegrytene ved Fie - et populeert turmal med spektakulzere formasjoner i svabergene
og flotte badeforhold.

For den turglade er det gode muligheter aret rundt, bade langs kyststier og i
skogsterreng. @nsker du litt mer liv og regre, ligger Risgr kun en kort kjgretur eller battur
unna, med sitt sjarmerende sentrum, hyggelige spisesteder, butikker og kulturelle
arrangementer gjennom sommeren.

Adkomst
Se vedlagte kart. Det vil bli satt opp visningsskilt ved fellesvisninger.

Bebyggelsen
Omradet bestar hovedsakelig av spredt bolig- og fritidsbebyggelse, samt gardsbruk.

Bygningssakkyndig
Espen Martinsen
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Type rapport
Tilstandsrapport

Byggemate

Den vertikale ytterkonstruksjonen er oppfgrt i bindingsverk av tre. Utvendige overflater
er utfgrt med liggende malt dobbeltfalset kledning. Lett undertakstekking av
fiberarmert duk. Yttertaket er

tekket med betongtakstein. Ingen apenbare lekkasjesymptomer.

Sammendrag selgers egenerklaering

Boligen ble kjgpt 2014.

Selger har bodd i boligen de 12 siste manedene.
Boligselger har kjgpt boligselgerforsikring.

1. Vet du om det er, eller har veert, feil eller skader pa bad/vatrom?

Ja

Darlig fall mot sluket, derfor er det etablert list i dusj som forhinder at vannet renner ut
pa badet.

3. Vet du om det finnes dokumentasjon pa hvordan bad/vatrom er bygget opp?
Ja

Innhold

Hovedetasjen inneholder entré, bad/vaskerom, to soverom samt stue og kjgkken i
apen lgsning. Oppholdsrommet har gode lysforhold og en naturlig sammenheng
mellom sonene, med god plass til bade sofagruppe og spisebord. Kjgkkenet har rikelig
med skap- og benkeplass, og er utstyrt med integrerte hvitevarer og laminat
benkeplate. Fra stuen er det utgang til terrasse med utsikt mot Sandnesfjorden, noe
som gir en fin overgang mellom inne- og utearealer. Overflatene er utfgrt med parkett
pa gulv og malte veggflater.

Badet er flislagt og har varmekabler i gulv, og er innredet med dusjhjgrne,
servantinnredning og opplegg for vaskemaskin.

Loftsetasjen bestar av en hyggelig loftsstue med utsikt, samt to soverom og separat
toalettrom. Loftsstuen fremstar som et fint oppholdsrom med gode lysforhold. Ett av
soverommene har integrert garderobelgsning.

| tillegg har eiendommen flere uteplasser rundt hytten, med gode solforhold og fine
oppholdssoner. Det er ogsa etablert en ekstra terrasse med jacuzzi fra 2018.

Tinglyst batplass:
Med eiendommen fglger tinglyst rettighet til batplass hos Sgrlandet Feriesenter.
Avtalen er opprinnelig tinglyst i 1996 for 50 ar med rett til fornyelse. Bredde pa plassen
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ihht aktuell bat, oppad begrenset til 30 fot. Avtalen gjelder ogsd adkomstrett og
parkeringsmulighet i neerheten samt rett til a ta opp og sjgsette bat pa slippen til
Sorlandet Feriesenter. Rettigheten fglger eiendommen og kan saledes ikke
videreselges.

Avtalen fglger for gvrig i sin helhet i salgsoppgaven.

Naveaerende eier har fatt tilbud om a betalt nytt innskudd samt en mindre arlig leie for
batplassen. Det er forelgpig takket nei til nytt innskudd fra eiers side, som istedet har
leid batplass for kr 9300,- Denne er betalt for 2026.

Standard

Fritidsbolig fra 2014 oppfgrt i halvannen etasje. Tilgjengelige opplysninger tilsier at
bygningen ble pabegynt i perioden rundt 2010/2011 og ferdigstilt i 2014.
Fritidsboligen har utvendig behov for overflatevedlikehold. Vurderingen omfatter ogsa
treterrassene, hvor det ogsa er behov for utbedring av rateskadet rekkestgtte, samt
oppretting av konstruksjonen pa deler av den vestlige siden.

UTVENDIG:

Takrenner og nedlgp i stal eller aluminum. Fallforhold i renner er ikke vurdert. Det er
montert sngfangere pa deler av taket. Beslag i plastbelagt stal. Den vertikale
ytterkonstruksjonen er oppfert i bindingsverk av tre. Taket er en saltakskonstruksjon
med tildekkede skratak mot innredede rom og oppleftkvist pa den nordlige siden.
Malte trevinduer med 2-lags glass, fra ulike tidsperioder. Kontrollerte isolerglasser er
produksjonsmerket 2007, 2008 og 2013. Hoveddgr og kjellerdgr er tre/trefiberdgrer i
malt utfgrelse. Terrasedgr er toflgyet tredgr i malt utfgrelse, produksjonsmerket 2013.
Treterrasser med ubehandlet terrassegulv. Malt rekke i tilknytning til hovedterrassen.
Terrassen i tilknytning til badestampen er lukket/forblendet og utfgrt med glassrekke.
Steintrapp og enklte plassbygde tretrapper.

INNVENDIG:

Innvendige gulver er utfgrt med parkett. Veggflatene er utfgrt med malte panelplater
Det er benyttet malt trefiberpanel i tak / himlinger. Etasjeskille/skillekonstruksjoner i
tre. Ventilert kryprom mellom terreng og bjelkelagskonstruksjon. Rettlgpstrapp i tre
med malte vanger og lakktrinn. Malte lettdgrer.

BAD/VASKEROM | HOVEDETASJE:

Kombinert bad/vaskerom. Det er ikke utarbeidet dokumentasjon for
vatromsarbeidene. Veggflatene er utfgrt med vatromsplater og det er benyttet malt
trefiberpanel i tak/himling. Flislagt gulv med oppkant.

Bad/vaskerommet er utfgrt med elektrisk gulvvarme. Nedstgpt plastsluk i gulv med
ukjent utfgrelse av tettesjikt. Det foreligger ikke dokumentasjon for utfgrelse av
tettesjikt. Standard toalett, servantinnredning, dusjhjgrne, varmtvannsbereder og
opplegg for vaskemaskin. Elektrisk styrt avtrekksvifte.

TOALETTROM | LOFTSETASJE:
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Toalettrom i tilknytning til loftstue. Gulvbelegg. Veggflatene er utfgrt med malte
panelplater og det er benyttet malt trefiberpanel i himlingen. Servant og standard
toalett.

KJBKKEN:

Stue og kjokken i apen lgsning. Over og underskaper med fronter i malt utfgrelse.
Laminert benkplate. Integrert koketopp, stekeovn og mikrobglgeovn. Utlgpt garantitid.
Delvis integrert oppvaskmaskin. Komfyrvakt er installert. Det er foretatt fuktvurdering
av underskap til utslagsvask. Ingen fuktsymptomer pa befaringstidspunktet.
Kjgkkenventilator med avkast ut. Utlgpt garantitid for installasjonen.

TEKNISKE INSTALLASJONER:

Boligen har skjult vann og avlgpsanlegg med vannfordelerskap og varmtvannsbereder i
bad/vaskerommet. Synlige vannrgr/trykkrer i plast (rr i rgr). Synlige avigpsrer i plast.
Det er ikke synlig stakeluke innvendig men sluk og avlgp til toalett vil normalt kunne
brukes som alternative stakepunkt. Periodisk mekanisk avtrekk fra kjgkken og
baderom. Varmtvannsbereder er plassert i bad/vaskerom. Berederen er
produksjonsmerket 2014.

Lovlighet:

Det foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, men det er avvik fra disse.
Opprinnelig bod i boligens hovedetasje har utgatt til fordel for ekstra soverom. Det
foreligger ingen tilgjengelige opplysninger

som tilsier at bruksendringen er formelt omsgkt og godkjent. Kommunen kan kreve
sgknad i etterkant, samt at det i enkelte tilfeller kan bli stilt krav om endringer eller
tilbakefgring dersom sgknadspliktige tiltak ikke lar seg godkjenne i dagens form.
Utfyllende opplysninger om eventuell sgknad og saksbehandling ved sgknad om
ettergodkjenning ma innhentes hos kommunens byggesaksavdeling.

Eiendommen er gjennomgatt av en bygningskyndig og det er utarbeidet en
tilstandsrapport. Denne er vedlagt salgsoppgaven. Nedenfor fglger informasjon om
forhold som har fatt TG 2 og TG 3.

Forhold som har fatt TG2:

Nedlgp og beslag:

Det er ikke tilfredsstillende bortledning av vann fra taknedlgp ved grunnmur. Det
mangler sngfangere pa sydlige siden.

Veggkonstruksjon:

Utvendige overflater har vedlikeholdsetterslep. Det er hovedsakelig den gstlige

endeveggen som legges til grunn for vurderingen.

Takkonstruksjon/loft:
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Hele takkonstruksjonen er gjenbygget. Det er ingen mulighet til vurdering utover alder
og observasjoner fra underliggende etg. Det mangler inspeksjonsluker til kott/hulrom
bak knevegger i loftsetasjen. Takutstikkene er utfgrt uten fluenetting som beskyttelse
mot inntrengning av insekter.

Hovedinngangsdgr:
Dgren har vedlikeholdsbehov. Det ble registrert pabegynt svelling i bunn som fglge av
veer og slagregnspakjenning.

Kjellerdr:
Det er pavist avvik rundt innsettingsdetaljer. Det mangler utvendig terskelbeslag for
slagregnsbeskyttelse.

Terrassedgr:
Det er pavist dgrer som er vanskelig & dpne eller lukke. Det ble registrert friksjon i
tilknytning til sidefelt, vedlikeholdsbehov og behov for utskiftning av Idsepinne i bunn.

Utvendige trapper:
Tretrappene har synlig slitasje/vedlikeholdsbehov. Trappevanger star i umiddelbar
kontakt med terreng og utsettes for direkte fuktbelastning.

Etasjeskille/gulv mot grunn:

Det er malt hgydeforskjell pa mellom 15-30 mm gjennom hele rommet. Tilstandsgrad
2 gis med bakgrunn i standardens krav til godkjente maleavvik. Skillekonstruksjonen i
hovedetasjen er tidvis utsatt for kondensbelastning fra tilstgtende kryprom. Enkelte
apninger for rergjennomfgringer i skillekonstruksjonen medfgrer gkt risiko for
musinntrengning.

Krypkjeller:

Det er stedvis pavist fuktniva som tilsier at konstruksjonen kan ha fuktskader. Det er
begrenset ventilering/luftgjennomstrgmning i krypkjeller. Det er manglende fuktsperre
pa bakken. Krypkjelleren har kondensutfordringer. Det ble registrert hgyt trefuktinnhold
i deler av skillekonstruksjonen, med maleverdier/trefuktinnhold mellom 19 - 21
vektprosent. Krypkjelleren har begrenset ventilering og det er ikke etablert fuktsperre
mot terreng. Dette innebaerer at det oppstar hgy luftfuktighet. Slike konstruksjoner har
erfaringsmessig hgy skadefrekvens og betegnes som risikokonstruksjoner.
Forholdene gir gkt risiko for fuktskader i tilstgtende konstruksjoner. Det er ikke pavist
synlige fuktskader og eventuelle skader i skjulte konstruksjoner kan ikke fastslas uten
videre undersgkelser og inngrep i konstruksjonen.

Bad/vaskerom i hovedetasje:

Det er vindu/dgr med ikke fuktbestandige materialer i vatsonen (ved vask, dusj,
badekar, osv.), lzsningen eller byggematerialet er uegnet. Det ble registrert misfarget
fuge/overgangsfuge mellom flisoppkant og bunn av vatromsplater.
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Sluk, membran og tettesjikt:
Det foreligger ingen tilgjengelig dokumentasjon for vatromsarbeidene. Lgsning for
membranens sammenfgyning mot sluk er ikke dokumentert.

Ventilasjon:
Vatrommet mangler tilluftsventilering, f.eks. spalte/ventil ved der.

Tilliggende konstruksjoner vatrom:
Kondensfukt i skillekonstruksjonen mot kryprommet medfgrer gkt risiko for fuktskader
og betegnes derfor som risikokonstruksjon.

Avtrekk:
Kjgkkenventilator med avkast ut. Utlgpt garantitid for installasjonen. Lyset i
ventilatoren fungerer ikke. Det ble registrert friksjonslyd ved oppstart av ventilatoren.

Vannledninger:

Det er pavist at vannrgr som er utsatt for kulde har mangelfull isolering. Rgrkursene pa
rgr-i-rgr systemet pa vannledninger er ikke merket. Deler av rgropplegget kan vaere
utsatt for frostrisiko i den kalde arstiden.

Ventilasjon:

Det er pavist mangelfull ventilasjon pa ett eller flere rom i boligen. Det er pavist
begrenset ventilering/luftgiennomstrgmning. Fritidsboligen er utfgrt med ordinaere
trappeterskler som hindrer luftgjennomstrgmning mellom oppholdsrommene.

Varmtvannstank:

Det er ikke pavist tilfredsstillende el-tilkobling av varmtvannstank iht. gjeldende
forskrift. Installasjonen er tilkoblet stgpsel-kontakt. Krav til fast tilkobling av
varmtvannsberedere gjelder for ny-installasjoner med en effekt pa over 2000 watt fra
2010 og over 1500 watt fra 2014 og nyere.

Forhold som har fatt TG3:

Terrasser:

Det er pavist fukt-/rateskader i konstruksjonen. Det ble registrert rateskade i
rekkestgtte pa den vestlige siden. Det mangler fuktbeskyttende overgangsbeslag pa
deler av den vestlige siden. Terrassebord ved badestamp er avsluttet naer fjellterrenget
og utsettes for ekstra fuktbelastning fra overvannstilsig. Det ble registrert
horisontalavvik / skjevheter i deler av hovedterrassen. Deler av konstruksjonen ligger i
neer tilknytning til terreng og er tidvis utsatt for ekstra fuktbelastning. Enkelte
fundamenter er fort direkte mot terreng. Stedvis terkesprekker og vridninger.
Terrassegulvene har vedlikeholdsbehov.

Kostnadsestimat fra takstmann for utbedring: 20 000 - 100 000
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Bad/vaskerom i hovedetasje:

Det er pavist avvik i fallforhold til sluk i forhold til krav i forskrift pa byggetidspunktet.
Det er registrert motfall pa deler av gulvet i dusjsonen, samt ved inngang til dusjsonen.
Dette medfgrer at gulvet ikke har tilfredsstillende fall mot sluk i henhold til
funksjonskrav pa oppferingstidspunktet. Fallforhold, i kombinasjon med dusjsone uten
nedsenk, medfgrer at bruksvann kan renne ut pa gulvet foran dusjdgrene.
Kostnadsestimat fra takstmann for utbedring: 100 000 - 200 000

Toalettrom i loftsetasje:

Toalettrom har ingen ventilering fra rommet, NS 3600 krever mekanisk avtrekk for &
kunne gi TG 0/1. Toalettrom mangler tilluftsventilering, f.eks. spalte/ventil ved dgr.
Kostnadsestimat fra takstmann for utbedring: Under 20 000

Terrengforhold:

Terrenget faller inn mot bygningen og det er maksimale forhold for vann inn mot
muren. Terrengforholdene medfgrer at det passerer noe overvann i drensmassene og
pa terrenget under fritidsboligen.

Kostnadsestimat fra takstmann for utbedring: 20 000 - 100 000

For komplett oversikt se tilstandsrapport.

Innbo og lgsgre

Bransjens liste over lgsgre og tilbehgr legges til grunn for salget dersom ikke annet
fremkommer av salgsoppgaven. Listen fglger vedlagt salgsoppgaven. Det er full
avtalefrihet om hva som skal fglge med bolig og fritidsbolig ved salg. Hvis hvitevarer
og/eller annet teknisk utstyr medfglger, gis det ingen garantier i forhold til tilstand,
funksjonalitet og levetid pa disse.

Hvitevarer

Hvitevarer pa kjgkken medfglger.

Kun hvitevarer som er spesifikt angitt i salgsoppgaven, fglger med. Dette gjelder
uavhengig av om hvitevaren(e) eventuelt kan anses som integrerte.

Parkering
Det er biloppstillingsplass pa nedsiden av fritidsboligen, med plass til tre biler.

Det fglger med tinglyst rett il en batplass i baye ved feriesenteret, plass nr 209. Arlig
kostnad er kr 1100,-.

Selger leier i tillegg batplass i utrigger av og ved feriesenteret - 2,5 meter, plass nr 48.
Denne leieavtalen har en varighet pa 10 ar og utlgper i fglge selger i 2024, men kan
forlenges. Arlig kostnad kr 3400,-.

lom at nytt innskudd ikke er innbetalt er arlig leie for 2026 pa kr 9300,- og er betalt av
eier ut aret.
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Radonmaling

Det gjgres oppmerksom pa utleiers plikt til 8 radonmale utleieenheter. Malt
arsmiddelverdi skal veere under 200 Bq/m3 (becquerel per kubikkmeter) i
oppholdsrom. | tillegg skal tiltak for & redusere radonnivaet alltid gjennomfgres
dersom det overstiger 100 Bgq/m3. Selger har ikke foretatt radonmaling. Interessenter
gjgres oppmerksom pa at det som resultat av fremtidige malinger, vil kunne bli
ngdvendig a treffe radonreduserende tiltak. Slike eventuelle tiltak vil da matte bekostes
og utfgres av kjgper.

Diverse
Med eiendommen fglger medlemsskap i Sgrlandet Ferieby vel.

Foretaket samarbeider med fglgende foretak som tilbyr produkter eller tjenester i
forbindelse med oppdraget:

- Help forsikring

- Sodeberg & Partners

- Banker i Eika-alliansen

- Leverandgrer knyttet til Aktiv pluss (for eksempel flyttehjelp)

- Leverandgrer knyttet til Visma Meglerfront (for eksempel stremleverandgrer)

Enerqi
Oppvarming
Elektrisk oppvarming. Elektrisk gulvvarme pa bad/vaskerom.

Informasjon om stremforbruk

Selger har gjort avtale om Norgespris for strgm. Avtalen er bindende, fglger
eiendommen (malepunktet) og Igper til og med 31.12.2026. Les mer hos NVE -
WWw.nve.no

Energimerke
Ikke angitt

Informasjon om energiklasse

Alle som skal selge eller leie ut eiendom ma som hovedregel energimerke boligen og
fremskaffe en energiattest. Unntak gjelder blant annet for frittstdende bygninger med
bruksareal pd mindre enn 50 m2. Det er eier som plikter & fremlegge energiattest og
eier er selv ansvarlig for at opplysningene er riktige. For ytterligere informasjon se
www.energimerking.no. Dersom eier har energimerket boligen vil komplett energiattest
fas ved henvendelse til megler.
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@konomi

Total prisantydning eksklusiv omkostninger
Kr 3 690 000

Omkostninger kjgper
3 690 000 (Prisantydning)

Omkostninger

92 250 (Dokumentavgift)

300 (Panteattest kjgper)

545 (Tinglysningsgebyr pantedokument)

545 (Tinglysningsgebyr skjgte)

16 900 (Boligkjgperforsikring - fem ars varighet (valgfritt))

2 800 (Advokatforsikring for boligeiere - ett ars varighet (valgfritt))

93 640 (Omkostninger totalt)

110 540 (med Boligkjgperforsikring - fem ars varighet)

113 340 (med Boligkjsperforsikring inkludert ett &r med Advokatforsikring for
boligeiere)

3 783 640 (Totalpris. inkl. omkostninger)

3 800 540 (Totalpris. inkl. omkostninger (med Boligkjgperforsikring - fem ars varighet))
3 803 340 (Totalpris. inkl. omkostninger (med Boligkjgperforsikring inkludert ett ar
med Advokatforsikring for boligeiere))

Regnestykket forutsetter at det kun tinglyses ett pantedokument og at eiendommen
selges til prisantydning. Det tas forbehold om endringer i offentlige avgifter/gebyrer.

Kommunale avgifter
Kr 18 708 for ar 2026

Informasjon om kommunale avgifter

Avgiftene pa eiendommen er som fglger:

Avlgp kr 5846,35,-

Vann kr 3404,09

Eiendomsskatt kr 6125,-

Arsgbeyr til RTA for renovasjon og slamavgift pr. &r kr 3 333 - inkl. mva.

Eiendomsskatt
Kr 6 125 for ar 2026

Henriks vei 72
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Informasjon om eiendomsskatt

Eiendomsskatten ved forrige beregning var kr 6125 Det gjgres oppmerksom pa at det
kan komme endringer i regelverket knyttet til eiendomsskatt. Beregning av
eiendomsskatt vil kunne avhenge av om boligen er primeer- eller sekundaerbolig.

Formuesverdi primzerbolig
Kr 1 012 500 for &r 2024

Andre utgifter

Utover det som er nevnt under punktet «kkommunale avgifter» og fyll inn eventuelle
andre relevante punkt, palgper kostnader til for eksempel strgm, fyring/brensel,
forsikring, innvendig/utvendig vedlikehold og abonnement til tv og internett.

Velforening
Andelslaget Sgrlandet Ferieby

Tilbud om lanefinansiering

Aktiv Eiendomsmegling samarbeider med sparebankene i Eika Alliansen om formidling
av finansielle tjenester. Ta gjerne kontakt med megler for formidling av et uforpliktende
tilbud om finansiering. Meglerforetaket kan motta provisjon ved formidling av
finansielle tjenester.

Offentlige forhold

Eiendommens betegnelse
Gardsnummer 5, bruksnummer 153 i Risgr kommune.Gardsnummer 5, bruksnummer
138 i Risgr kommune.

Tinglyste heftelser og rettigheter
Pa eiendommen er det tinglyst fglgende heftelser og rettigheter som fglger
eiendommens matrikkel ved overskjgting til ny hjemmelshaver:

4201/5/153:

21.09.2023 - Dokumentnr: 1029864 - Jordskifte
Sak 20-133989REN-JAGD/JARD

Gjelder denne registerenheten med flere

29.12.1987 - Dokumentnr: 6053 - Registrering av grunn
Denne matrikkelenhet opprettet fra:
Knr:4201 Gnr:5 Bnr:138

01.01.2020 - Dokumentnr: 405938 - Omnummerering ved kommuneendring
Tidligere: Knr:0901 Gnr:5 Bnr:153
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25.06.1996 - Dokumentnr: 1886 - Erkleering/avtale
Rettighet hefter i: Knr:4201 Gnr:5 Bnr:138

samt tomtene 14, 15,16, 17,18, 19, 20, 21, 22, 30, 33, 34,
35, 36, 37, 38, 39, 40 og 41

Erklzeringen gjelder Andelslaget Sgrlandet Ferieby - & sta

som eier av fellesanlegget med veger, parkeringsplasser osv.

Kan ikke slettes uten etter samtykke fra Risgr kommune

Nye vilkar

25.06.1996 - Dokumentnr: 1887 - Erkleering/avtale
Rettighet hefter i: Knr:4201 Gnr:5 Bnr:5

samt tomt nr. 30, 31, 32, 33, 34, 35, 36, 37, 38, 39, 40,

41, 0g tomtnr. 14,15,16,17,18, 19, 20, 21, 22
Bestemmelse om bat/bryggeplass

Kan ikke slettes uten etter samtykke fra rettighetshaver og
hjemmelshaver

21.09.2023 - Dokumentnr: 1029864 - Jordskifte
Sak 20-133989REN-JAGD/JARD
Gjelder denne registerenheten med flere

12.02.2026 - Dokumentnr: 165994 - Registerenheten kan ikke disponeres over uten

samtykke fra rettighetshaver

Rettighetshaver: Gabrielsen & Partners Frogner AS
Org.nr: 912814 017

Elektronisk innsendt

29.12.1987 - Dokumentnr: 6053 - Registrering av grunn
Denne matrikkelenhet opprettet fra:
Knr:4201 Gnr:5 Bnr:138

01.01.2020 - Dokumentnr: 405938 - Omnummerering ved kommuneendring

Tidligere: Knr:0901 Gnr:5 Bnr:153

25.06.1996 - Dokumentnr: 1886 - Erklaering/avtale
Rettighet hefter i: Knr:4201 Gnr:5 Bnr:138

samt tomtene 14, 15,16, 17,18, 19, 20, 21, 22, 30, 33, 34,
35, 36, 37, 38, 39, 40 og 41

Erkleeringen gjelder Andelslaget Sgrlandet Ferieby - 3 sta

som eier av fellesanlegget med veger, parkeringsplasser osv.

Kan ikke slettes uten etter samtykke fra Risgr kommune

Nye vilkar
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25.06.1996 - Dokumentnr: 1887 - Erkleering/avtale
Rettighet hefter i: Knr:4201 Gnr:5 Bnr:5

samt tomt nr. 30, 31, 32, 33, 34, 35, 36, 37, 38, 39, 40,
41,09 tomtnr. 14,15,16,17,18, 19, 20, 21, 22
Bestemmelse om bat/bryggeplass

Kan ikke slettes uten etter samtykke fra rettighetshaver og
hjemmelshaver

4201/5/138:

21.09.2023 - Dokumentnr: 1029864 - Jordskifte
Sak 20-133989REN-JAGD/JARD

Gjelder denne registerenheten med flere

29.12.1987 - Dokumentnr: 6053 - Registrering av grunn
Denne matrikkelenhet opprettet fra:
Knr:4201 Gnr:5 Bnr:138

01.01.2020 - Dokumentnr: 405938 - Omnummerering ved kommuneendring
Tidligere: Knr:0901 Gnr:5 Bnr:153

25.06.1996 - Dokumentnr: 1886 - Erkleering/avtale

Rettighet hefter i: Knr:4201 Gnr:5 Bnr:138

samt tomtene 14, 15,16, 17,18, 19, 20, 21, 22, 30, 33, 34,

35, 36, 37, 38, 39, 40 og 41

Erklzeringen gjelder Andelslaget Sgrlandet Ferieby - & sta
som eier av fellesanlegget med veger, parkeringsplasser osv.
Kan ikke slettes uten etter samtykke fra Risgr kommune

Nye vilkar

25.06.1996 - Dokumentnr: 1887 - Erkleering/avtale
Rettighet hefter i: Knr:4201 Gnr:5 Bnr:5

samt tomt nr. 30, 31, 32, 33, 34, 35, 36, 37, 38, 39, 40,
41,09 tomtnr. 14,15,16,17,18, 19, 20, 21, 22
Bestemmelse om bat/bryggeplass

Kan ikke slettes uten etter samtykke fra rettighetshaver og
hjemmelshaver

21.09.2023 - Dokumentnr: 1029864 - Jordskifte
Sak 20-133989REN-JAGD/JARD

Gjelder denne registerenheten med flere

12.02.2026 - Dokumentnr: 165994 - Registerenheten kan ikke disponeres over uten
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samtykke fra rettighetshaver

Rettighetshaver: Gabrielsen & Partners Frogner AS
Org.nr: 912814 017

Elektronisk innsendt

29.12.1987 - Dokumentnr: 6053 - Registrering av grunn
Denne matrikkelenhet opprettet fra:
Knr:4201 Gnr:5 Bnr:138

01.01.2020 - Dokumentnr: 405938 - Omnummerering ved kommuneendring
Tidligere: Knr:0901 Gnr:5 Bnr:153

25.06.1996 - Dokumentnr: 1886 - Erkleering/avtale

Rettighet hefter i: Knr:4201 Gnr:5 Bnr:138

samt tomtene 14, 15,16, 17,18, 19, 20, 21, 22, 30, 33, 34,

35, 36, 37, 38, 39, 40 og 41

Erklzeringen gjelder Andelslaget Sgrlandet Ferieby - & sta
som eier av fellesanlegget med veger, parkeringsplasser osv.
Kan ikke slettes uten etter samtykke fra Risgr kommune

Nye vilkar

25.06.1996 - Dokumentnr: 1887 - Erkleering/avtale
Rettighet hefter i: Knr:4201 Gnr:5 Bnr:5

samt tomt nr. 30, 31, 32, 33, 34, 35, 36, 37, 38, 39, 40,
41,09 tomtnr. 14,15,16,17,18, 19, 20, 21, 22
Bestemmelse om bat/bryggeplass

Kan ikke slettes uten etter samtykke fra rettighetshaver og
hjemmelshaver

Ferdigattest/brukstillatelse
Det foreligger ferdigattest som omfatter nytt fritidsbygg, datert 07.05.2014.

Ferdigattest/brukstillatelse datert
07.05.2014.

Vei, vann og avlgp
Offentlig vann og avlgp. Privat stikkvei (velforening) fra Akvagveien.

Regulerings- og arealplaner
Omradet er regulert til fritidsformal. Reguleringsplan fglger i salgsoppgaven.

Adgang til utleie
Det er ikke kjent at det foreligger offentligrettslige regler som er til hinder for at hele

Henriks vei 72
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eiendommen leies ut.

Legalpant
Kommunen har legalpant i eiendommen for forfalte krav pa eiendomsskatt og
kommunale avgifter/gebyrer.

Boplikt
Det er ikke bo- og driveplikt pa eiendommen.

Konsesjon
Erverv av eiendommen er konsesjonsfritt.

Odelsrett
Det er ikke odel pa eiendommen.

Kontraktsgrunnlag

Kjopsbetingelser

Eiendommen skal overleveres til kjgper i trdd med det som er avtalt. Det er viktig at
kjgper setter seg grundig inn i alle salgsdokumentene, herunder salgsoppgave,
tilstandsrapport og selgers egenerklaering. Kjgper anses kjent med forhold som er
tydelig beskrevet i salgsdokumentene. Forhold som er beskrevet i salgsdokumentene
kan ikke paberopes som mangler. Dette gjelder uavhengig av om kjgper har lest
dokumentene. Alle interessenter oppfordres til @ undersgke eiendommen ngye, gjerne
sammen med fagkyndig, fgr bud inngis. Kjgper som velger a kjgpe usett, kan som
hovedregel ikke gjgre gjeldende som mangel noe kjgper burde blitt kjent med ved
undersgkelse av eiendommen, eller som er tydelig beskrevet i salgsdokumentene. Hvis
noe trenger avklaring, anbefaler vi at kjgper radfgrer seg med eiendomsmegler eller en
fagkyndig for det legges inn bud.

Kjgper har krav pa at eiendommen er i henhold til avtalen. Hvis det ikke er avtalt noe
saerskilt, kan eiendommen ha en mangel dersom den ikke er slik kigper ma kunne
forvente ut ifra blant annet boligens alder, type og synlige tilstand. Det samme gjelder
hvis det er holdt tilbake eller gitt uriktige opplysninger om eiendommen som ikke er
rettet i tide pa en tydelig mate, og man ma ga ut fra at opplysningen har virket inn pa
avtalen. En bolig som har blitt brukt i en viss tid, har vanligvis blitt utsatt for slitasje, og
skader kan ha oppstatt. Slik bruksslitasje ma kjgper regne med, og det kan avdekkes
enkelte forhold etter overtakelse som gjgr utbedringer ngdvendig. Normal slitasje og
skader som trenger utbedring, er innenfor hva kjsper ma forvente, og vil ikke utgjere en
mangel.

Boligen kan ogsa ha en mangel hvis opplyst areal avviker fra faktisk stgrrelse. Avviket
ma vaere minst 2 prosent, og minst 1 kvadratmeter. Det er likevel ikke en mangel
dersom selger godtgjer at kjgperen ikke la vekt pa opplysningen, jf. avhendingsloven §
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3-3(2).

Ved beregning av et eventuelt prisavslag eller erstatning, ma kjgper selv dekke tap/
kostnader opp til et belgp pa kr 10 000 (egenandel). Egenandel kommer fgrst pa tale
nar det er konstatert mangel ved eiendommen.

Hvis kjgper ikke er forbruker, selges eiendommen "som den er", og selgers ansvar er da
begrenset, jf. avhl. § 3-9, forste ledd 2. pkt. Avhl. § 3-3 (2) fravikes, og hvorvidt et
innendgrs arealavvik karakteriseres som en mangel vurderes etter avhl. § 3-8.
Informasjon om kjgpers undersgkelsesplikt, herunder oppfordringen om a undersgke
eiendommen ngye, gjelder ogsa for kjgpere som ikke anses som forbrukere. Med
forbrukerkjgp menes kjgp av eiendom nar kjgperen er en fysisk person som ikke
hovedsakelig handler som ledd i naeringsvirksomhet.

Overtakelse
Overtakelse etter naermere avtale med selger. Rask overtakelse er mulig.

Dersom annet ikke avtales, sendes skjgte/hjemmelsdokument for tinglysing i etterkant
av overtakelse.

Budgivning
Budgivning i forbrukerforhold

Budgivere oppfordres til & legge inn bud elektronisk. Dette gjgres pa eiendommens
hjemmeside pa aktiv.no, ved a bruke «Gi bud»-knappen. Ved elektronisk budgivning,
samtykker budgiver til elektronisk kommunikasjon. Eiendomsmegler skal legge til rette
for en forsvarlig avvikling av budrunden og kan ikke videreformidle bud med en kortere
akseptfrist enn kl. 12.00 fgrste virkedag etter siste annonserte visning. Etter klokken
11:30 anbefaler vi akseptfrist pa minimum 30 minutter. Bud bgr legges inn i god tid fgr
konkurrerende buds akseptfrist utlgper. Megler kan ikke formidle bud med forbehold
om at budet, eller forbehold i budet (hemmelige bud/hemmelige forbehold), skal
holdes skjult for andre budgivere og interessenter.

For gvrig henvises til forbrukerinformasjon om budgivning i salgsoppgaven.
Oppdragsgiver er oppfordret til & ikke ta imot bud direkte fra budgiver, men & henvise
budgiver videre til megler. Som kjgper vil du fa forelagt kopi av budjournal. Alle bud vil
bli gjort kjent for kj@per og selger i handelen. @vrige budgivere kan be om a fa en kopi
av budjournal i anonymisert form.

Budgivning utenfor forbrukerforhold
Budgivere oppfordres til & legge inn bud elektronisk. Dette gjgres pa eiendommens
hjemmeside pa aktiv.no, ved a bruke «Gi bud»-knappen. Ved elektronisk budgivning,

samtykker budgiver til elektronisk kommunikasjon. Det anbefales at hvert bud har en
akseptfrist som muliggjgr en forsvarlig avvikling av budrunden. Vi anbefaler minimum
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30 minutter akseptfrist. Oppdragsgiver er oppfordret til & ikke ta imot bud direkte fra
budgiver, men & henvise budgiver videre til megler. Megler kan ikke formidle bud med
forbehold om at budet, eller forbehold i budet (hemmelige bud/hemmelige forbehold),
skal holdes skjult for andre budgivere og interessenter.

Opplysningene i salgsoppgaven er godkjent av selger. Alle interessenter oppfordres
imidlertid til grundig besiktigelse av eiendommen, gjerne sammen med fagmann fgr
bud inngis.

Etter aksept av bud, vil eiendommens salgssum bli meddelt de som ev. matte
etterspgrre denne. Eiendommens salgssum vil bli offentlig tilgjengelig ved overfgring
av hjemmel.

Betalingsbetingelser

Med mindre annet er avtalt forutsettes det at kjppesum inkludert omkostninger er
innbetalt og disponibelt pd meglerforetakets klientkonto innen overtakelse.
Kjgpesummen skal innbetales fra norsk finansinstitusjon og/eller fra kjgpers egen
konto i norsk finansinstitusjon.

Hvitvaskingsreglene

Megler har plikt til & gjennomfgre kundetiltak. Hvis kjgper ikke bidrar til at megler far
gjennomfgrt kundetiltak og dette fgrer til at transaksjonen ikke kan gjennomfgres eller
blir forsinket, misligholder kjgper avtalen. Etter 30 dager er misligholdet vesentlig.
Dette gir selger rett til @ heve og gjennomfgre dekningssalg for kjspers regning.

Personopplysninger
Personopplysninger blir behandlet i samsvar med personopplysningsloven.

Boligselgerforsikring

Selger har tegnet boligselgerforsikring som dekker selgers ansvar etter
avhendingsloven begrenset oppad til 14 millioner kroner. | den forbindelse har selger
utarbeidet en egenerklzering som kjgper bgr gjgre seg kjent med fgr budgivning.

Boligkjgperforsikring

Vedlagt i salgsoppgaven fglger informasjon om Boligkjgperforsikring og
Boligkjgperforsikring Pluss fra HELP Forsikring AS. Boligkjgperforsikring er en
rettshjelpsforsikring som gir trygghet og profesjonell juridisk hjelp dersom det
oppdages uventede feil eller mangler ved boligen de neste fem arene.
Boligkjgperforsikring Pluss har samme dekning som boligkjgperforsikring, med tillegg
av fullverdig advokathjelp pa viktige rettsomrader i privatlivet. Boligkjgperforsikring
Pluss betales arlig. Les mer om begge forsikringene i vedlagte materiell eller pa
help.no. Det gjgres oppmerksom pa at boligkjsperforsikring kun kan tegnes av
forbruker. Meglerforetaket mottar kr 4 900/5 100/5 800 i kostnadsgodtgjgrelse,
avhengig av boligtype, samt et tillegg pa kr 1 000 ved salg av Boligkjgperforsikring
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Pluss.

Ansvarlig megler

Martin Ommundsen

Daglig Leder Frognerveien / Eiendomsmegler/ Partner
martin.ommundsen@aktiv.no

TIf: 906 42 614

Ansvarlig megler bistas av

Martin Ommundsen

Daglig Leder Frognerveien / Eiendomsmegler/ Partner
martin.ommundsen@aktiv.no

TIf: 906 42 614

Oppdragstaker
Gabrielsen & Partners Frogner AS, organisasjonsnummer 912814017

Frognerveien 22, 0263 OSLO

Salgsoppgavedato
26.04.2026
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Plantegningen er ikke i malestokk og noe avvik kan
forekomme.
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Norsk takst

Tilstandsrapport

Y@ Fritidsbolig

@ Henriks vei 72, 4957 RIS@R
(17 RISBR kommune

# gnr. 5, bnr. 153

Sum areal alle bygg: BRA: 106 m? BRA-i: 106 m?

Befaringsdato: 26.03.2026 Rapportdato: 13.04.2026 Oppdragsnr.: 20201-1819 Eiendomsverdi ref nr: SK2706
Autorisert foretak: Takstmann Espen Martinsen Sertifisert Takstingenigr: Espen Martinsen
— Takstmann
& &
< v‘ ted r
3 TRV g e [Varluder
- ety
Aria Takstingenier — Byggmester

Tit: 975 91 411 Epost: espmorti@live.no

Rapporten kan brukes i inntil ett ar etter rapportdato, og kan ikke gjenbrukes ved flere boligsalg i denne perioden.
Skjer det endringer, oppstar skader ogsa videre pa boligen, bgr du som selger be om oppdatert rapport.
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Norsk takst

Norsk takst er bransjeorganisasjonen for landets bygningssakkyndige og takstforetak, med om lag 1400 sertifiserte
medlemmer fordelt pa omtrent 1000 bedrifter. | boligomsetningen regnes takstrapportene som et helt avgjgrende
element i den informasjonen som gjgres tilgjengelig for kjgper. Arlig leverer medlemmene rundt 120.000 slike takster.
Det gir unik oversikt over norske boliger, og bidrar til at alle oppdrag kan utfgres med utgangspunkt i erfaringsbasert
kvalitet.

Det stilles hgye krav til utdanning, sertifisering og yrkesetikk. Norsk takst er opptatt av at boligomsetningen skal vaere
trygg, og legger vekt pa a opptre uavhengig av andre bransjeaktgrer. Bygningssakkyndige fakturerer sine tjenester
uten hensyn til hvilken pris som oppnas, og skal heller ikke pa annen mate ha noen egeninteresse knyttet til
handelen.

Uavhengighet og god fagkunnskap har over tid bygget troverdighet og tillit. Bade selger og kjgper skal kunne stole pa
bygningssakkyndiges vurderinger. For tilfeller der det likevel skulle oppsta misngye med utfgrt arbeid, har vi sammen
med Forbrukerradet etablert en klagenemnd.

Norsk takst har en sentral rolle i utviklingen av norske standarder, regler og profesjonsprinsipper, og representerer
bransjen i alle relevante internasjonale fora. Dette sikrer at norske bygningssakkyndige tidlig kan tilpasse seg krav og
bransjetrender fra utlandet, samtidig som takseringsfaget far en norsk stemme pa verdensbasis. Organisasjonen
bidrar i naeringspolitisk sammenheng, og har veert en padriver for a sikre at lover og regler gir trygghet for forbrukerne
i boligomsetningen.

Takstmann Espen Martinsen

Takstmann
Mertisen

Taksfingenias ~ Byggmester

Rapportansvarlig

= ¥ ,
L Spen | {owtinben

Espen Martinsen
Uavhengig Takstingenigr
espmarti@live.no

97591411

Qg,o‘j; ssnr,%%
& %
\ Il =) [ty
N k t k t ‘YAKSTMANN mmw
o rs u s BQLIGS?EE;-:::’?:)T;TUGT SETAs
FAGLIGE RAMMEVERK
Oppdragsnr.: 20201-1819 Befaringsdato: 26.03.2026
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Henriks vei 72, 4957 RIS@R Takstmann Espen Martinsen ‘
Gnr5-Bnr 153 Holmesundveien 117 k I I
4201 RISGR 4920 STAUB(@  Norsk takst

Dette trenger du a vite om tilstandsrapporten

Hva er en tilstandsrapport?

En tilstandsrapport beskriver synlige skader/avvik eller tegn pa skader/avvik pa boligen. Rapporten
fremhever vanligvis ikke positive egenskaper ved boligen.

Hva vurderer en bygningssakkyndig?

Q&! Den bygningssakkyndige vurderer boligen ut fra hva man kan forvente av en bygning av samme alder
og type. Vurderingen gjgres som regel mot hvordan det var vanlig a bygge og regler som gjaldt da
boligen ble oppfart (sgknadstidspunktet). Forhold som er vanlige for bygningens alder, slik som slitasje

etter normal bruk regnes ikke som avvik.

Hva inneholder tilstandsrapporten?

Q)]

Den bygningssakkyndige undersgker rom og bygningsdeler slik det kommer frem av Forskrift til
avhendingsloven. Tilstandsrapporten inneholder bare avvik som den bygningssakkyndige kan se eller
kontrollere med enkle hjelpemidler. Det gjgres ikke naermere undersgkelser slik som apning av vegger

e eller andre bygningsdeler. | vegg mot vatrom og rom under terreng kan det borres et hull for a gjgre
enkle undersgkelser slik som fuktsgk.

Nar du kjgper en brukt bolig Vurdering mot byggeregler

Nar du kjgper en brukt bolig, er det viktig a veere oppmerksom pa at Den bygningssakkyndige vil vurdere boligen mot hvordan det var vanlig a
dette ikke kan sammenlignes med a kjgpe en ny bolig. Maten bygge og regler som gjaldt pa sgknadstidspunktet. Den

boligen ble bygget pa kan vaere annerledes enn i dag. Bygninger bygningssakkyndige ser etter avvik som har betydning for og som
svekkes over tid, og utsettes for slitasje blant annet pa grunn av bruk reduserer boligens funksjon og verdi, og som kommer frem av forskrift til
og veer og vind. Mange boliger fornyes helt eller delvis, noen i flere avhendingslova.

omganger, eller det oppfgres tilbygg. Seerlig for boliger som er
pusset opp eller endret, er det viktig a merke seg at fornyelse av
overflater ikke ngdvendigvis betyr at bygningsdeler under er
forbedret.

Noen bygningsdeler og forhold vil den bygningssakkyndige vurdere mot
dagens regelverk. Etter dagens regelverk vil disse kunne fa avvik og/eller
TG2 eller TG3 uten at det ngdvendigvis er krav om at avviket utbedres.
Dette kan gjelde sluk, tettesjikt og fall pa bad og vaskerom, forhold som
gjelder sikkerhet mot brann, rekkverk, trapper osv.

Tilstandsrapporten beskriver ikke hele boligen
BYGNINGSSAKKYNDIGE SER FOR EKSEMPEL IKKE PA

« vanlig slitasje og normal vedlikeholdstilstand e bagatellmessige forhold som ikke pavirker bygningens bruk eller verdi vesentlig » etasjeskillere ¢
tilleggsbygg slik som garasje, bod, anneks, naust ogsa videre e utvendige trapper e stgttemurer e skjulte installasjoner e installasjoner utenfor
bygningen e full funksjonstesting av el- og VVS-installasjoner e geologiske forhold og bygningens plassering pa grunnen e bygningens

planigsning ¢ bygningens innredning  Igsgre slik som hvitevarer ¢ utendgrs svpmmebasseng og pumpeanlegg ® bygningens estetikk og
arkitektur ¢ bygningens lovlighet (bortsett fra bruksendringer, brannceller og forhold som dpenbart kan pavirke helse, miljg og sikkerhet) e
fellesarealer (med mindre boligeier har vedlikeholdsplikt for fellesarealer og dette er kjent for bygningssakkyndig, eller fellesarealet har en szerlig
tilknytning til boligen).

iVerdi 2023 © Norsk takst 2023

Malen til denne rapporten, inkludert standardtekstene fra Norsk takst, er vernet etter andsverkloven og kan kun benyttes av medlemsforetakene i Norsk takst og
av takstingenigrer som er sertifisert i slikt foretak, samt av kunder hos iVerdi og studenter hos NEAK. For andre aktgrer er eksemplarfremstilling av malen og
standardtekster, som utskrift og annen kopiering til bruk som grunnlag for tilsvarende rapporter, bare tillatt nar det er hjemlet i lov (kopiering til privat bruk, sitat

o.l.) eller avtale med Norsk Takst (Forside) eller iVerdi (Hiem-iVerdi).

Utnyttelse i strid med lov eller avtale kan medfgre erstatnings- og straffeansvar.
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Dette trenger du a vite om tilstandsrapporten

Tilstanden vurderes med ulike tilstandsgrader

Tilstanden gir uttrykk for en gitt forventet tilstand, blant annet vurdert ut fra alder og normal bruk. Ved Tilstandsgrad 0 (TGO) og Tilstandsgrad 1
(TG1) gir den bygningssakkyndige normalt ingen begrunnelse for valg av tilstandsgrad. Grunnen er at bygningen eller bygningsdelen da bare har
normal slitasje. Ved skjulte konstruksjoner kan alder alene avgjgre tilstandsgrad. Nar bygningssakkyndige anbefaler tiltak, for eksempel
utbedringer, ma brukeren av rapporten vurdere om tiltakene er ngdvendige og lgnnsomme.

Nar den bygningssakkyndige velger tilstandsgrad, baseres vurderingen pa faste kriterier som fglger av gjeldende bransjestandard for Teknisk
tilstandsanalyse ved omsetning av bolig og Forskrift til avhendingslova.

oTG 0 TILSTANDSGRAD 0, TGO: INGEN AVVIK
Bygningsdelen skal vaere tilnaermet ny, ikke vise tegn pa slitasje og det skal veere lagt frem dokumentasjon pa

faglig god utfgrelse. Det er ingen merknader til delen.

TILSTANDSGRAD 1, TG1: MINDRE AVVIK

Bygningsdelen skal bare ha normal slitasje, og strakstiltak skal ikke anses som ngdvendig. Graden kan ogsa
brukes nar delen er ny, men der dokumentasjon pa faglig god utfgrelse mangler.

TILSTANDSGRAD 2, TG2: VESENTLIGE AVVIK OG MINDRE AVVIK SOM ETTER NS 3600 GIR TG 2

Bygningsdelen skal enten ha feil utfgrelse, en skade eller symptomer pa skade, sterk slitasje eller nedsatt
funksjon. Graden gis nar bygningsdelen trenger vedlikehold eller tiltak i naer fremtid. Graden skal ogsa brukes
nar delen er gammel og det er grunn til & varsle om faren for skader pa grunn av alderen, eller nar det er grunn
til 3 overvake delen spesielt pa grunn av fare for stgrre skader eller fglgeskader.

o TG 3 TILSTANDSGRAD 3, TG3: STORE ELLER ALVORLIGE AVVIK

Denne tilstandsgraden brukes ved kraftige tegn pa forhold som man ma regne med trenger utbedring straks
eller innen kort tid. Det er pavist funksjonssvikt eller sammenbrudd.

OTG ] IKKE UNDERS@KT/IKKE TILGJENGELIG FOR UNDERS@KELSE

Det kan veere avvik/skader som ikke er avdekket.

Informasjon om utbedringskostnader Tiltak under kr 20 000

Utbedringskostnadene i rapporten er sjablongmessige anslag Tiltak mellom kr 20 000 — 100 000
basert pa observerte forhold som feil, skader eller
uregelmessigheter, samt foreslatte tiltak. Disse anslagene er
veiledende, angis i fem intervaller, er basert pa generelle
erfaringstall, og ma ikke forveksles med konkrete pristilbud fra
handverkere eller entreprengrer. Faktiske kostnader kan variere
betydelig, avhengig av individuelle valg, materialpriser og
markedsforhold. For a fa en ngyaktig vurdering av
utbedringskostnadene anbefales ytterligere undersgkelser og
innhenting av flere pristilbud fra kvalifiserte fagfolk. Slike anslag
gis for TG3, der dette er mulig.

Tiltak mellom kr 100 000 — 200 000

Tiltak mellom kr 200 000 — 500 000

Tiltak over kr 500 000

OO0
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Beskrivelse av eiendommen

Fritidsbolig fra 2014 oppfgrt i halvannen etasje.
Tilgjengelige opplysninger tilsier at bygningen ble pabegynt i
perioden rundt 2010/2011 og ferdigstilt i 2014.

Fritidsboligen har utvendig behov for overflatevedlikehold.
Vurderingen omfatter ogsa treterrassene, hvor det ogsa er
behov for utbedring av rateskadet rekkestgtte, samt oppretting
av konstruksjonen pa deler av den vestlige siden.

Det ble registrert motfall pa deler av gulvet ved inngang til
dusjsonen. Videre ma det paregnes forebyggende tiltak mot

kondensfukt i kryprom/kjellerrom.

Byggtekniske merknader er kommentert i rapportens enkelte
avsnitt.

Rapporten ma leses i sin helhet.

Area Ier Ga til side
Forutsetninger og vedlegg Gatil side
Lovlighet G4 til side
Fritidsbolig

* Det foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, men
det er awvik fra disse.

Opprinnelig bod i boligens hovedetasje har utgatt til fordel for
ekstra soverom. Det foreligger ingen tilgjengelige
opplysninger som tilsier at bruksendringen er formelt omsgkt
og godkjent.

Kommunen kan kreve sgknad i etterkant, samt at det i enkelte
tilfeller kan bli stilt krav om endringer eller tilbakefgring
dersom sgknadspliktige tiltak ikke lar seg godkjenne i dagens
form. Utfyllende opplysninger om eventuell sgknad og
saksbehandling ved sgknad om ettergodkjenning ma
innhentes hos kommunens byggesaksavdeling.
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Sammendrag av boligens tilstand

Fordeling av tilstandsgrader

20
15
10
5
[ I
. TGO: Ingen avvik
TG1: Mindre eller moderate avvik
TG2: Avvik som kan kreve tiltak
. TG3: Store eller alvorlige avvik
. TG IU: Konstruksjoner som ikke er undersgkt
Vil du vite mer om tilstandsgrader? Se side 4.
Anslag pa utbedringskostnad
2
1.5
1
0.5
0

Tiltak under kr 20 000

Tiltak mellom kr 20 000 — 100 000
Tiltak mellom kr 100 000 — 200 000
Tiltak mellom kr 200 000 — 500 000

L XXX

Tiltak over kr 500 000

Hva er anslag pa utbedringskostnad? Se side 4.

Oppdragsnr.: 20201-1819

Antall

Antall

Befaringsdato:

Spesielt for dette oppdraget/rapporten

Rapporten er utarbeidet av uavhengig takstmann, tilknyttet
Norsk Takst.

Sp@rsmal som vedrgrer rapportens innhold og boligens tilstand
kan rettes til:

Takstmann Espen Martinsen pa e-post: espmarti@live.no eller
tif: 975 91411.

Mandat:
Utarbeidelse av tilstandsrapport for fritidsbolig.

Der det er tvil om bruken av enkelte rom, defineres arealbruken
etter undertegnedes skjpnnsmessige vurdering.

Forskriftsbrudd ut over det som er kommentert i rapporten, er
ikke vurdert.

Det er kun Tilstandsgrad 3 (TG:3) som er kostnadestimert i
rapporten. Kjgper ma derfor vaere oppmerksom og bevisst pa
at bygningsdeler og installasjoner som tildeles Tilstandsgrad 2
(TG:2) ogsa innebzerer eller kan innebaere kostnader for eier av
bygningen. Flere bygningsdeler med TG2 vil medfgre kostnader
pé kort/mellomlang sikt.

Referanseniva settes med utgangspunkt i vurderingskriteriene
for Norsk standard 3600:2018 og tilgjengelige opplysninger om
oppf@ringsar.

Undersgkelsene er begrenset til synlige og tilgjengelige flater,
samt enkle malinger og observasjoner i trad med forskriftens
undersgkelsesniva 1. Skjulte konstruksjoner apnes ikke, med
mindre forskriften krever hulltaking. Vurderingene baserer seg
pa de opplysningene eier har gitt og tilgjengelig dokumentasjon
pa befaringstidspunktet. Manglende, uriktig eller tilbakeholdt
informasjon kan medfgre at forhold ikke avdekkes.

Befaring utfgrt i undersgkelsesniva 1.

Omfanget kan veere stgrre enn det som fremgar av bildene
Tilstandsanalysen fglger Forskrift til avhendingslova (tryggere
bolighandel) og det er ikke foretatt vurderinger av bygg,
bygningsdeler eller rom som ikke fremgar her. Tilleggsbygg slik
som garasje er ikke tilstandsvurdert, selv om det er gitt en enkel
beskrivelse av disse pa grunn av arealmaling.

Oppsummering av avvik

Vil du vite mer? Se pa rommet eller bygningsdelen senere i
rapporten.

Fritidsbolig

U MK STORE ELLER ALVORLIGE AVVIK

© utvendig > Terrasser Ga fil side
© Tomteforhold > Terrengforhold Gé til side
26.03.2026 Side: 6 av 32
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Sammendrag av boligens tilstand

o Spesialrom > Loftsetasje > Toalettrom > Overflater ~ Gatilside

. Det er ikke foretatt radonmalinger, og bygget er heller Ga til side
og konstruksjon

ikke utfgrt med radonsperre.

Det er ikke montert rekkverk pa utvendige trapper.

o Vatrom > Hovedetasje > Bad/vaskerom > Overflater Gatilside
Gulv Det er manglende rekkverk/annen sikring pa

forstgtningsmurer som krever dette utifra dagens
krav.

KONSTRUKSJONER SOM IKKE ER UNDERS@KT Det mangler handigper pa vegg i det innvendige

@ Tekniske installasjoner > Utvendig m jekar Gatil side trappelgpet.

)

(15 AVVIK SOM KAN KREVE TILTAK

@ Utvendig > Nedligp og beslag Ga til side
0 Utvendig > Veggkonstruksjon Ga til side
@  Uutvendig > Takkonstruksjon/Loft Ga til side
@  Utvendig > Hovedinngangsdgr Ga til side
©  utvendig > Kjellerdgr Ga til side
0 Utvendig > Terrassedgr Ga til side
@ Utvendig > Utvendige trapper Ga til side
’0 Innvendig > Etasjeskille/gulv mot grunn Ga til side
0 Innvendig > Krypkjeller Ga til side
0 Tekniske installasjoner > Vannledninger Ga til side
0 Tekniske installasjoner > Ventilasjon Ga til side
0 Tekniske installasjoner > Varmtvannstank Ga til side
1) Vatrom > Hovedetasje > Bad/vaskerom > Overflater Satilsi

vegger og himling

Véatrom > Hovedetasje > Bad/vaskerom > Sluk, Ga til side
membran og tettesjikt

Vatrom > Hovedetasje > Bad/vaskerom > Ventilasjon Gétilside

Vatrom > Hovedetasje > Bad/vaskerom > Tilliggende Gatilside
konstruksjoner vatrom

e © ©

@ Kjokken > Hovedetasje > Stue/kjgkken > Avtrekk Gatil side

HELSE, MILI@ OG SIKKERHET

Forhold som apenbart kan medfgre fare for helse, miljg og sikkerhet
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Tilstandsrapport

FRITIDSBOLIG

Byggear Kommentar

2014 Det er dateringen av ferdigattesten
som legges til grunn for
tidsangivelsen. Tilgjengelige
opplysninger tilsier for gvrig at
byggearbeidene ble pabegynt i
perioden rundt 2010.

Anvendelse

Fritidsbolig

Standard

Fritidsboligen har normal standard.

Vedlikehold

Fritidsboligens utvendige overflater har vedlikeholdsetterslep.

UTVENDIG

Taktekking

Punktet m@ sees i ssmmenheng med Takkonstruksjon/Loft

Beskrivelse

Undersgkelsen er foretatt fra bakkeniva, innvendige overflater og takutstikket pa et punkt.

Lett undertakstekking av fiberarmert duk. Teknisk utfgrelse av undertaket kan ikke vurderes uten omfattende demontering av yttertaket. Yttertaket er
tekket med betongtakstein. Ingen apenbare lekkasjesymptomer.

Nedligp og beslag

Beskrivelse

Takrenner og nedlgp i stal eller aluminum.
Fallforhold i renner er ikke vurdert.

Det er montert sngfangere pa deler av taket.
Beslag i plastbelagt stal.
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Tilstandsrapport

Vurdering av avvik:
o Det er ikke tilfredsstillende bortledning av vann fra taknedlgp ved grunnmur.

Det mangler sngfangere pa sydlige siden.

Konsekvens/tiltak
¢ Det bgr lages system for bortledning av vann fra taknedlgp ved grunnmur.

Videre bgr det monteres fuglebdnd ved takutstikk for 8 unnga ungdig belastning mot undertaksduken. Duken/undertaket er sarbart for friksjons-slitasje.
Anbefaler ettermontering av sngfangere ved hovedinngang.

Veggkonstruksjon
Beskrivelse
Undersgkelsen er basert pa visuelle observasjoner fra bakkeniva.

Den vertikale ytterkonstruksjonen er oppfegrt i bindingsverk av tre. Tilstand og teknisk utfgrelse er ikke vurdert da det krever inngrep i konstruksjonen. Det
er ikke observert apenbare tegn til utbgyninger eller setninger. Utvendige overflater er utfgrt med liggende malt dobbeltfalset kledning.

Vurdering av avvik:
¢ Det er avvik:

Utvendige overflater har vedlikeholdsetterslep. Det er hovedsakelig den gstlige endeveggen som legges til grunn for vurderingen.

Konsekvens/tiltak
o Tiltak:

Overganger/avslutninger bgr ettergaes i forhold til &pninger som kan fgre til musinntrengning. Helhetlig utvendig overflatevedlikehold i form av vask,
skraping og maling.

Takkonstruksjon/Loft

Punktet ma sees i sammenheng med Taktekking

Beskrivelse

Undersgkelsen er foretatt fra bakkeniva, innvendige overflater og takutstikket pa et punkt.

Taket er en saltakskonstruksjon med tildekkede skratak mot innredede rom og opplgftkvist pa den nordlige siden.

Vurdering av avvik:
* Hele takkonstruksjonen er gjenbygget. Det er ingen mulighet til vurdering utover alder og observasjoner fra underliggende etg.
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Tilstandsrapport

e Det er avvik:

Det mangler inspeksjonsluker til kott/hulrom bak knevegger i loftsetasjen. Takutstikkene er utfgrt uten fluenetting som beskyttelse mot inntrengning av
insekter.

Konsekvens/tiltak
¢ Det ma gjennomfgres ytterligere undersgkelser.

Etablere inspeksjonsluke / inspeksjonsmulighet for brann og slukkemannskaper, samt mulighet for kontroll av konstruksjonens tilstand og ettermontering
av insektnetting ved behov.

‘ Vinduer

Beskrivelse

Malte trevinduer med 2-lags glass, fra ulike tidsperioder. Kontrollerte isolerglasser er produksjonsmerket 2007, 2008 og 2013.

Arstall: 2013 Kilde: Produksjonsar pa produkt

Hovedinngangsdgr

Beskrivelse
Tre/trefiberdgr i malt utfgrelse.

Arstall: 2009 Kilde: Produksjonsar pa produkt

Vurdering av avvik:
¢ Det er avvik:

Dgren har vedlikeholdsbehov. Det ble registrert pabegynt svelling i bunn som fglge av veer og slagregnspakjenning.

Konsekvens/tiltak
o Tiltak:

Utvendig rehabilitering / overflatevedlikehold for & opprettholde dgrens levetid.

Kjellerdgr

Beskrivelse
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Tilstandsrapport

Tre/trefiberdgr i malt utfgrelse.

Vurdering av avvik:
e Det er pavist avvik rundt innsettingsdetaljer.

Det mangler utvendig terskelbeslag for slagregnsbeskyttelse.

Konsekvens/tiltak
 Det bgr gjgres tiltak for a lukke avviket.

Ettermontere utvendig terskelbeslag.

(32 Terrassedgr

Beskrivelse
Toflgyet tredgr i malt utfgrelse, produksjonsmerket 2013.

Arstall: 2013 Kilde: Produksjonsar pa produkt

Vurdering av avvik:

e Det er pavist dgrer som er vanskelig & apne eller lukke.

Det ble registrert friksjon i tilknytning til sidefelt, vedlikeholdsbehov og behov for utskiftning av lasepinne i bunn.
Konsekvens/tiltak

e Dgrer ma justeres.

Etterjustering, overflatevedlikehold og utskiftning av lasepinne i bunn av sidefelt for & opprettholde dgrens levetid.

Terrasser

Beskrivelse

Treterrasser med ubehandlet terrassegulv. Malt rekke i tilknytning til hovedterrassen.

Terrassen i tilknytning til badestampen er lukket/forblendet og utfgrt med glassrekke. Underliggende konstruksjoner er derfor ikke tilgjengelig for
detaljvurdering.

Vurdering av avvik:
e Det er pavist fukt-/rateskader i konstruksjonen.
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Tilstandsrapport

Det ble registrert rateskade i rekkestgtte pa den vestlige siden. Det mangler fuktbeskyttende overgangsbeslag pa deler av den vestlige siden. Terrassebord
ved badestamp er avsluttet nzer fjellterrenget og utsettes for ekstra fuktbelastning fra overvannstilsig. Det ble registrert horisontalavvik / skjevheter i deler
av hovedterrassen. Deler av konstruksjonen ligger i naer tilknytning til terreng og er tidvis utsatt for ekstra fuktbelastning. Enkelte fundamenter er fgrt
direkte mot terreng. Stedvis tgrkesprekker og vridninger. Terrassegulvene har vedlikeholdsbehov.

Konsekvens/tiltak

* Gjennomfgre ytterligere undersgkelser og foreta utbedring av skade.

¢ Riteskadede konstruksjoner ma skiftes ut.

Ettermontering av manglende fuktbeskyttende overgangsbeslag. Vedlikehold av overflater, utskiftning av rateskadet rekkestgtte og oppretting av

skjevheter. Kostnadsestimatet gjelder synlige skader og registrerte avvik pa befaringstidspunktet. Det kan ikke utelukkes at ytterligere utbedringer av
baerende konstruksjoner og fundamentering vil veere ngdvendig.

Kostnadsestimat: 20 000 - 100 000

Utvendige trapper
Beskrivelse

Steintrapp og enklte plassbygde tretrapper.

Vurdering av avvik:
e Det er avvik:

Tretrappene har synlig slitasje/vedlikeholdsbehov. Trappevanger star i umiddelbar kontakt med terreng og utsettes for direkte fuktbelastning.

Konsekvens/tiltak
o Tiltak:

Vedlikehold av overflater. Konstruksjonens nedre deler ma sikres mot terrengfukt som forebyggende tiltak mot rateskader.
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Tilstandsrapport

K
INNVENDIG
Overflater

Beskrivelse
Tilstandsgraden pa innvendige overflater vurderes hovedsakelig ut fra skader og synlig slitasje, uavhengig av alder og modernitet.

Innvendige gulver er utfgrt med parkett.
Veggflatene er utfgrt med malte panelplater
Det er benyttet malt trefiberpanel i tak / himlinger.

Det ble registrert lokale knirk-symptomer i deler av gulvet. Gulvknirk kan variere gjennom sesongene og med fuktinnholdet i luften.

Grad av kosmetisk oppgraderingsbehov ma vurderes individuelt og etter kjgpers egne preferanser.

Etasjeskille/gulv mot grunn
Beskrivelse
Etasjeskille/skillekonstruksjoner i tre.

Vurdering av avvik:
e Det er malt hgydeforskjell pa mellom 15-30 mm gjennom hele rommet. Tilstandsgrad 2 gis med bakgrunn i standardens krav til godkjente maleavvik.

Skillekonstruksjonen i hovedetasjen er tidvis utsatt for kondensbelastning fra tilstatende kryprom. Enkelte apninger for rgrgjennomfgringer i
skillekonstruksjonen medfgrer gkt risiko for musinntrengning.

Konsekvens/tiltak
e For & fa tilstandsgrad 0 eller 1 ma hgydeforskjeller rettes opp. Det vil imidlertid sjelden vaere gkonomisk rasjonelt som et enkeltstaende tiltak i en bolig
som dette. Dersom boligen en gang skal renoveres, kan man vurdere slike tiltak.

Ettergd og tette rundt rgrgjennomfgringer, som forebyggende tiltak mot mus. Viser for gvrig kommentarer vedrgrende kryprom.
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Krypkijeller

Beskrivelse

Ventilert kryprom mellom terreng og bjelkelagskonstruksjon.

Kryprom og blindkjellere kan vaere tidvis utsatt for kondensbelastning og betegnes derfor som risikokonstruksjon. Det ble utfgrt stedvis fuktmaling av
trefuktinnhold/vektprosent i tillegg til visuell kontroll av utvalgte steder.

Generell informasjon om krypkjellere:

Tilsig av fukt, avdamping fra grunnen og kondensering pa overflatene er i mange tilfeller rsak til kondensbelastning mot trekonstruksjoner, i tilknytning til
kjellerrom. Veggventiler bgr erfaringsmessig veere stengt i den varme arstiden for & forhindre kondensering pa overflater i kjellerrom som har en lavere
temperatur enn uteluften. Det bgr ogsa veere fuktsperre mot terreng for a forhindre avdamping fra grunnen.

Vurdering av avvik:
 Det er stedvis pavist fuktniva som tilsier at konstruksjonen kan ha fuktskader.

* Det er begrenset ventilering/luftgjennomstrgmning i krypkjeller.
¢ Det er manglende fuktsperre pa bakken.
* Krypkjelleren har kondensutfordringer.

Det ble registrert hgyt trefuktinnhold i deler av skillekonstruksjonen, med maleverdier/trefuktinnhold mellom 19 - 21 vektprosent. Krypkjelleren har
begrenset ventilering og det er ikke etablert fuktsperre mot terreng. Dette innebzerer at det oppstar hgy luftfuktighet.

Slike konstruksjoner har erfaringsmessig hgy skadefrekvens og betegnes som risikokonstruksjoner. Forholdene gir gkt risiko for fuktskader i tilstgtende
konstruksjoner. Det er ikke pavist synlige fuktskader og eventuelle skader i skjulte konstruksjoner kan ikke fastslas uten videre undersgkelser og inngrep i
konstruksjonen.

Konsekvens/tiltak

¢ Fuktsperre pa bakken bgr etableres.

e Tiltak mot kondensutfordringer ma utfgres.
* Bedre ventilering ma etableres.

Konstruksjonene ma sikres mot videre fuktpavirkning for a redusere risiko for skadeutvikling i konstruksjonene. Det bgr etableres forebyggende tiltak mot
skadedyrinntrengning i kjeller.

Montere rotoravfukter / krypgrunnsavfukter som forebyggende konserveringstiltak i kombinasjon med tetting av dpninger i grunnmuren og plast mot
terreng. Videre ma det paregnes tiltak mot mus i kjellerrommet.
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Fuktmaling - Noe hgyt trefuktinnhold i skillekonstruksjonen mot
kryprommet.

i

Fuktmaling - Noe hgyt trefuktinnhold i skillekonstruksjonen mot
kryprommet.

Innvendige trapper

Beskrivelse
Rettlgpstrapp i tre med malte vanger og lakktrinn.
Moderat slitasje.

Innvendige dgrer

Beskrivelse
Malte lettdgrer.

Side: 15 av 32
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VATROM

HOVEDETASJE > BAD/VASKEROM

Generell

Beskrivelse

Kombinert bad / vaskerom.
Det er ikke utarbeidet dokumentasjon for vatromsarbeidene.

HOVEDETASJE > BAD/VASKEROM

(32 overflater vegger og himling

Beskrivelse

Veggflatene er utfgrt med vatromsplater og det er benyttet malt trefiberpanel i tak / himling.
Vurdering av avvik:
e Det er vindu/dgr med ikke fuktbestandige materialer i vatsonen (ved vask, dusj, badekar, osv.), Igsningen eller byggematerialet er uegnet.

Det ble registrert misfarget fuge / overgangsfuge mellom flisoppkant og bunn av vatromsplater.
Konsekvens/tiltak
e Andre tiltak:

Rehabilitering av flisfuger og overgangsfuge. Anbefaler varsom bruk for 8 unngé ungdig fuktbelastning / vannsprut mot overflater som ikke er utfgrt med
vanntette sjikt og overganger.
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HOVEDETASJE > BAD/VASKEROM
Overflater Gulv

Beskrivelse
Flislagt gulv med oppkant.
Bad/vaskerommet er utfgrt med elektrisk gulvvarme.

Vurdering av avvik:
e Det er pavist avvik i fallforhold til sluk i forhold til krav i forskrift pa byggetidspunktet.

Det er registrert motfall pa deler av gulvet i dusjsonen, samt ved inngang til dusjsonen. Dette medfgrer at gulvet ikke har tilfredsstillende fall mot sluk i
henhold til funksjonskrav pa oppferingstidspunktet. Fallforhold, i kombinasjon med dusjsone uten nedsenk, medfgrer at bruksvann kan renne ut pa gulvet
foran dusjdgrene.

Konsekvens/tiltak
¢ Andre tiltak:

Vaer oppmerksom ved bruk. For & fa tilstandsgrad O eller 1 ma gulvet bygges om, for a fa riktig fall til sluk. Det vil imidlertid sjelden veaere gkonomisk
rasjonelt som et enkeltstaende tiltak.

Registrerte motfall er vurdert til TG3 ettersom gulvet ikke oppfyller sin tiltenkte funksjon med hensyn til vannavledning. Tiltak vil normalt innebaere
ombygging av gulv med etablering av korrekt fall og nytt tettesjikt.

Midlertidige og forenklede tiltak som dusjkabinett og lekkasjestopper kan redusere risiko frem til vatrommet skal oppgraderes.
Kostnadsestimat: 100 000 - 200 000

HOVEDETASIE > BAD/VASKEROM
Sluk, membran og tettesjikt

Beskrivelse

Nedstgpt plastsluk i gulv med ukjent utfgrelse av tettesjikt.
Det foreligger ikke dokumentasjon for utfgrelse av tettesjikt.

Vurdering av avvik:
e Det er avvik:

Det foreligger ingen tilgjengelig dokumentasjon for vatromsarbeidene. Lgsning for membranens sammenfgyning mot sluk er ikke dokumentert.

Konsekvens/tiltak
o Tiltak:
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Dersom det ikke foreligger dokumentasjon i forhold til vatrommets utfgrelse kan det ikke med sikkerhet sies om vatrommet er bygget i henhold til
gjeldende forskrifter og standarder pa byggetidspunktet. Anbefaler jevnlig rens og vedlikehold av sluk, for & unnga tilstopping i sluk med pafglgende hgy
vannstand og belastning mot klemring og tettesjikt.

HOVEDETASJE > BAD/VASKEROM
Sanitaerutstyr og innredning

Beskrivelse

Standard toalett, servantinnredning, dusjhjgrne, varmtvannsbereder og opplegg for vaskemaskin.

HOVEDETASJE > BAD/VASKEROM
Ventilasjon

Beskrivelse
Elektrisk styrt avtrekksvifte.

Vurdering av avvik:

¢ Vatrommet mangler tilluftsventilering, f.eks. spalte/ventil ved dgr.
Konsekvens/tiltak

* Det bgr etableres tilfredsstillende tilluft til vatrom f.eks. luftespalte ved dgr e.l.

Tilluft til vatrommet er ngdvendig for a sikre tilstrekkelig luftgjennomstrgmning og uttransportert dampholdig luft ved bruk av avtrekksviften.

HOVEDETASJE > BAD/VASKEROM
Tilliggende konstruksjoner vatrom

Beskrivelse

Hulltaking er ikke foretatt da det ikke er fysisk mulig pa grunn av tilliggende konstruksjoner. Dusjsonen ligger mot yttervegg. Fuktmaling er foretatt fra
underliggende / tilstgtende kryprom.

Vurdering av avvik:
e Det er avvik:

Kondensfukt i skillekonstruksjonen mot kryprommet medfgrer gkt risiko for fuktskader og betegnes derfor som risikokonstruksjon.

Konsekvens/tiltak
o Tiltak:

Konstruksjonen ma holdes under oppsikt for tilstandsendringer. Viser for gvrig til kommentarene som fremgar av avsnittet: Krypkjeller.
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A

L]
.. 1
Fuktmaling fra  krypromssiden - Noe hgyt trefuktinnhold i
skillekonstruksjonen.

KIGKKEN

HOVEDETASJE > STUE/KJ@KKEN

Overflater og innredning

Beskrivelse

Stue og kjgkken i apen Igsning.

Innredning:
Over og underskaper med fronter i malt utfgrelse. Laminert benkplate.
Det ble registrert enkelte bruksmerker, ujusterte underskapdgrer og noe malingsflass ved utslagsvask.

Utstyr: Ikke funksjonstestet.

Integrert koketopp, stekeovn og mikrobglgeovn. Utlgpt garantitid.
Delvis integrert oppvaskmaskin.

Komfyrvakt er installert.

Det er foretatt fuktvurdering av underskap til utslagsvask. Ingen fuktsymptomer pa befaringstidspunktet.

Anbefaler pa generelt grunnlag a ettermontere automatisk lekkasjestopper / waterguard, for a redusere risikoen for fuktskader ved eventuelle lekkasjer
(Ikke forskriftsmessig pakrevet som fglge av boligens alder).

HOVEDETASJE > STUE/KI@KKEN

Avtrekk

Beskrivelse

Kjskkenventilator med avkast ut. Utlgpt garantitid for installasjonen.

Vurdering av avvik:
e Det er avvik:

Lyset i ventilatoren fungerer ikke. Det ble registrert friksjonslyd ved oppstart av ventilatoren.

Konsekvens/tiltak
o Tiltak:
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Rens av ventilator og tilhgrende avkastslange. Dersom friksjonslyden vedvarer ma det paregnes utskiftning av lager eller viften.

SPESIALROM

LOFTSETASIE > TOALETTROM
Overflater og konstruksjon

Beskrivelse
Toalettrom i tilknytning til loftstue.

Overflater:
Gulvbelegg. Veggflatene er utfgrt med malte panelplater og det er benyttet malt trefiberpanel i himlingen.

Utstyr:
Servant og standard toalett.

Anbefaler & ettermontere automatisk lekkasjestopper / waterguard for a redusere risikoen for fuktproblematikk ved eventuelle fremtidige lekkasjer fra
toalettrommets installasjoner.

Vurdering av avvik:
 Toalettrom har ingen ventilering fra rommet, NS 3600 krever mekanisk avtrekk for & kunne gi TG 0/1.

 Toalettrom mangler tilluftsventilering, f.eks. spalte/ventil ved dgr.

Konsekvens/tiltak
* Det bgr etableres tilfredsstillende tilluft til toalettrom, f.eks. luftespalte ved dgr e.l.

¢ Mekanisk avtrekk bgr etableres pa toalettrom.

Kostnadsestimat: Under 20 000

TEKNISKE INSTALLASJONER
Vannledninger

Beskrivelse

Boligen har skjult vann og avigpsanlegg med vannfordelerskap og varmtvannsbereder i bad/vaskerommet. Synlige vannrgr/trykkrer i plast (rer i rgr).
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Vurdering av avvik:
e Det er pavist at vannrgr som er utsatt for kulde har mangelfull isolering.

* Rgrkursene pa rgr-i-rgr systemet pa vannledninger er ikke merket.
Deler av rgropplegget kan vaere utsatt for frostrisiko i den kalde arstiden.

Konsekvens/tiltak
e Vannrgr ma isoleres i kalde rom.

e Rerkurser pa rgr-i-rgr system bgr merkes.

Videre ma ny eier gjgre seg kjent med eller etablere avtappingsrutiner for konservering av anlegget fgr den kalde arstiden.

Avlgpsrgr

Beskrivelse

Synlige avigpsrgr i plast. Det er ikke synlig stakeluke innvendig men sluk og avlgp til toalett vil normalt kunne brukes som alternative stakepunkt. Det
fremkommer ikke opplysninger om problematikk med avigpsanlegget.

(32 ventilasjon

Beskrivelse
Periodisk mekanisk avtrekk fra kjskken og baderom.

Vurdering av avvik:
¢ Det er pavist mangelfull ventilasjon pa ett eller flere rom i boligen.

e Det er pavist begrenset ventilering/luftgjennomstrgmning.
Fritidsboligen er utfgrt med ordinzere trappeterskler som hindrer luftgjennomstrgmning mellom oppholdsrommene.

Konsekvens/tiltak
¢ Bedre ventilering ma etableres.

Anbefaler ettermontering av mekanisk avtrekk i toalettrom, samt ettermontering av tilluftsventiler og gjennomstrgmningsspalter i dgrene for a sikre et
minimum med luftvekslinger og uttransportering av dampholdig inneluft.

(32 Varmtvannstank
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Beskrivelse

Varmtvannsbereder er plassert i bad/vaskerom. Berederen er produksjonsmerket 2014.

Vurdering av avvik:

e Det er ikke pavist tilfredsstillende el-tilkobling av varmtvannstank iht. gjeldende forskrift.

Installasjonen er tilkoblet stgpsel-kontakt. Krav til fast tilkobling av varmtvannsberedere gjelder for ny-installasjoner med en effekt pa over 2000 watt fra
2010 og over 1500 watt fra 2014 og nyere.

Konsekvens/tiltak
¢ Det bgr etableres tilfredsstillende el-tilkobling etter gjeldende forskrift.

QG utvendig massasjekar

Beskrivelse
Fabrikkfremstilt utvendig badekar med massasjedyser. | fglge eier ble massasjekaret montert i 2018. Utlgpt garantitid. Det foreligger ingen tilgjengelig
servicehistorikk. Installasjonens alder tilsier at det ma paregnes service.

Installasjonen var nedtappet pa befaringstidspunktet og er derfor ikke funksjonstestet eller ytterligere vurdert.

Arstall: 2018 Kilde: Eier

Elektrisk anlegg
Dette er en forenklet kontroll begrenset til de spgrsmdl og undersgkelser som forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel) § 2-18 inneholder. Dette
kan ikke sammenlignes med en kontroll utfart av offentlig myndighet (Det lokale eltilsyn) eller registrert elektrovirksomhet, og en bygningssakkyndig har
verken kompetanse eller lov til G foreta en slik kontroll.

Tilstanden er vurdert ut fra den forenklede og begrensede kontrollen som forskriften inneholder. El-anlegget kan ha feil og mangler som en slik forenklet
undersgkelse ikke vil avdekke. Vaer derfor oppmerksom pd denne risikoen, og sgk videre veiledning eller fa en fullstendig kontroll utfgrt av registrert
elektrovirksomhet.

Beskrivelse
Vurderingene av det elektriske anlegget er kun basert pa visuell observasjon. Det er ikke gjennomfgrt funksjonstesting eller elektrofaglig kontroll etter
gjeldende standarder for elektrofaglig personell. Forhold knyttet til sikkerhet eller forskriftsmessighet ma vurderes av kvalifisert installatgr eller el-

takstmann.

Oppdragsnr.: 20201-1819 Befaringsdato: 26.03.2026 Side: 22 av 32



Henriks vei 72, 4957 RIS@R Takstmann Espen Martinsen ‘
Gnr5 - Bnr 153 Holmesundveien 117

4201 RIS@R 4920 STAUB® Norsk takst

Tilstandsrapport

Skjult elektrisk anlegg, tilknyttet tavleskap i entre. Tavleskapet er utfgrt med automatsikringer.

Det foreligger dokumentasjon for skjult gulvvarme og nyinnstallasjonen fra byggear. Det foreligger ingen tilgjengelig samsvarsdokumentasjon for supplert
deler av anlegget.
1. Foreligger det eltilsynsrapport de siste 5 ar, og det er ikke foretatt arbeid pa anlegget etter denne, utenom retting av eventuelle avvik i
eltilsynsrapport (dvs en el-tilsynsrapport uten avvik)?
Nei

Spgrsmal til eier

2. Nar ble det elektriske anlegget installert eller sist gang totalt rehabilitert (arstall)? Med totalt rehabilitert menes fullstendig utskiftet anlegg fra
inntakssikring og videre.
2013 2013 og 2014 (ifbm oppfaering av hytta)

3. Eralle elektriske arbeider/anlegg i boligen utfgrt av en registrert elektroinstallasjonsvirksomhet?
Ukjent

4. Erdet elektriske anlegget utfgrt eller er det foretatt tilleggsarbeider pa det elektriske anlegget etter 1.1.1999?
Nei
Utfort i 2013/2014

5. Foreligger det kontrollrapport fra offentlig myndighet — Det Lokale Eltilsyn (DLE) eller eventuelt andre tilsvarende kontrollinstanser med avvik som

ikke er utbedret eller kontrollen er over 5 ar?
Ja Rejlers EL-sikkerhet var pa tilsyn av anlegget sommeren 2015 (7. juli 2015). Ingen avvik som star apne etter den kontorollen.

6. Forekommer det ofte at sikringene Igses ut?
Nei ikke opplevd

7. Har det veert brann, branntillgp eller varmgang (for eksempel termiske skader pa deksler, kontaktpunkter eller lignende) i boligens elektriske
anlegg?

Nei
Generelt om anlegget

8. Erdet tegn til at det har veert termiske skader (tegn pa varmgang) pa kabler, brytere, downlights, stikkontakter og elektrisk utstyr? Sjekk samtidig
tilstanden pa elektrisk tilkobling av varmtvannsbereder, jamfgr eget punkt under varmtvannstank
Nei

9. Erder synlig defekter pa kabler eller er disse ikke tilstrekkelig festet?

Ukjent

Inntak og sikringsskap
10. Er det tegn pa at kabelinnfgringer og hull i inntak og sikringsskap ikke er tette, sa langt dette er mulig 3 sjekke uten & fjerne kapslinger?
Nei

11. Finnes det kursfortegnelse, og er den i samsvar med antall sikringer?
Ja

12. Foreta en helhetsvurdering av det elektriske anlegget, dets alder, allmenne tilstand og fare for liv og helse. Bgr det elektriske anlegget ha en utvidet
el-kontroll?

Ja  Undertegnede har ikke elektrofaglig kompetanse. Vurderingene som fremgar beror pa tilgjengelig og fremlagt dokumentasjon eller
manglende tilgjengelig dokumentasjon, i kombinasjon med besiktigelse av tilgjengelige anleggsdeler og selgers opplysninger.

Det mangler dokumentasjon for tilleggskurs til utvendig badestamp/massasjekar.

Anbefaler & kontakte el-takstmann eller autorisert installatgr for gjennomgang og vurdering av eldre og/eller udokumenterte el-anlegg,
etablert etter 01.01.1999.

Eventuell tilstandsrapport pa el-anlegget ma rekvireres av el-takstmann.
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TOMTEFORHOLD

Byggegrunn

Beskrivelse
Terrengforholdene tilsier at fritidsboligen er fundamentert pa fjell og masser av sprengstein over fjellgrunn. Grunnundersgkelser utover observasjoner pa

stedet er ikke foretatt.

Grunnmur og fundamenter

Beskrivelse
Ringmur av betong og innvendige stgpte sgylepunkter i kryprommet.
Armeringsgrad og betongkvalitet er ikke tilgjengelig for vurdering.

Forstgtningsmurer

Beskrivelse
Torrstablede natursteinsmurer.
Ingen apenbare sviktsymptomer i murverket. Murverket ma ettergaes med jevnlige mellomrom for a sikre at tgrrstablede stein, hovedsakelig i de gvre

skiftene, ligger stabilt.

Viser for gvrig til avsnittet som omfatter HMS, vedrgrende fallsikring pa murene.
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Terrengforhold

Beskrivelse

Opparbeidede plearealer mellom skranende fjellterreng og den sydlige delen av ringmuren.

Vurdering av avvik:

e Terrenget faller inn mot bygningen og det er maksimale forhold for vann inn mot muren.

Terrengforholdene medfgrer at det passerer noe overvann i drensmassene og pa terrenget under fritidsboligen.
Konsekvens/tiltak

e Ytterligere undersgkelser anbefales.

Eventuelle tiltak ma sees i sammenheng med utbedringer i kryprommet, hvor det kan vaere aktuelt med tilfgrsel av drenspukk og plast/fuktsperre eller
radonsperre mot terreng.

Kostnadsestimat: 20 000 - 100 000

Utvendige vann- og avigpsledninger
Beskrivelse

Vann og avlgpsledninger er nedgravet og/eller skjult under terrengflater. Utvendige vann og avlgpsledninger er derfor ikke fysisk kontrollert eller vurdert.
Vurderingen beror utelukkende pa tilgjengelige opplysninger om anleggets alder og naturlig slitasje. Tilgjengelige opplysninger tilsier at boligen er
tilknyttet kommunalt vann og avlgp. Kommunale kartlgsninger angir ikke stikkledningene mellom boligen og det kommunale nettet.

FORHOLD SOM APENBART KAN MEDF@RE FARE FOR HELSE, MILJ@ OG SIKKERHET

Dette punktet inneholder tydelige og lett synlige forhold ved boligen som dpenbart kan pavirke helse, miljg og sikkerhet, og som bygningssakkyndige har
oppdaget. Terskelen for hva som anses som dpenbart er hgy, og det utfgres ikke undersgkelser med sikte pa G avdekke slike forhold. Punktet omfatter ikke
skjulte eller ikke-synlige forhold, tekniske vurderinger eller forhold som krever spesialundersgkelser. Forhold vurderes etter byggteknisk forskrift pa
befaringstidpunktet. Rgykvarslere og hdndholdt brannslukningsutstyr vurderes etter gjeldende forskrift om brannforebygging.

Helse, miljg og sikkerhet
Beskrivelse
Forholdene som er papekt under HMS representerer avvik fra gjeldende sikkerhetsniva og kan medfgre gkt risiko for personskade.

Vurdering av avvik:
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Tilstandsrapport

e Det er ikke foretatt radonmalinger, og bygget er heller ikke utfgrt med radonsperre.
e Det er ikke montert rekkverk pa utvendige trapper.
¢ Det er manglende rekkverk/annen sikring pa forstgtningsmurer som krever dette utifra dagens krav.

¢ Det mangler handlgper pa vegg i det innvendige trappelgpet.

Det foreligger ingen tilgjengelige opplysninger eller dokumentasjon som omfatter radonmalinger eller radontiltak. Eiendommen ligger i et omrade med
lav/moderat grad av radonforekomster, med grense mot hgy grad av radonforekomster pa den sydlige siden, i henhold til Nasjonalt aktsomhetskart for

radon.
Det mangler sngfangere pa deler av taket, noe som var krav pa byggemeldingstidspunktet.

Konsekvens/tiltak
» Rekkverk/annen sikring pa forstgtningsmur ma settes opp/utbedres.

e Det bgr gjennomfgres radonmalinger.
* Rekkverk for utvendige trapper ma monteres for a lukke avviket.

¢ Handlgper pa innvendig trapp ma monteres pa vegg for a tilfredsstille krav pa byggetidspunktet.

Det ma monteres sngfangere langs takutstikket, for @ oppfylle byggearets krav og for a forhindre skader ved sngras fra taket.
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Arealer, byggetegninger og brannceller

Standard gjeldende fr

Arealmalinger og arealoppsett er basert pa Norsk standard 3940:2023 Areal- og volum-beregninger av bygninger. Arealet gjelder for tidspunktet da boligen ble malt

Hva er maleverdig areal?

Arealet i rommet ma ha minst 1,90 m fri hgyde over gulvet og minst

bredde pa 0,60 m. Et loft med skratak vil for eksempel bare fa registrert
malbart areal der hgyden er minst 1,90 m og bredden minst 0,60 m.Rommet ma
ha dgr eller luke, og gangbart gulv.

Hva er bruksareal?

BRA = BRA-i + BRA-e + BRA-b

Bruksarealet for bygningen er bruttoarealet minus arealet
som opptas av yttervegger.

Internt

bruksareal Arealet innenfor boenheten(e)
(BRA-i)

Eksternt Arealet av alle rom utenfor
bruksareal boenheten(e) og som tilherer denne,
(BRA-e) slik som for eksempel boder
Innglasset Arealet av innglasset balkong, veranda
balkong mv eller altan ndr denne er tilknyttet
(BRA-b) boenheten(e)

]
kne Balkong ;
[ 7] ¢ Bod
Kjeller
I Bod w I
Stue Comeram
P
Garasje 1L sraa
sod |/
Bad
Teknisk ~
[ v )
. U/
\ ~] " kjokken
Garasje | ™
Bod
Soverom
o Garasje
BRA- s ) &l =
Bod 7 Innglasset ~ A sran
balkong !

Garasje
plass

Carport og/eller garasjeplass i felles garasjeantegg er ikke mileverdig areal

Arealet kan ikke alltid fastsettes ngyaktig

Areal kan vaere komplisert eller umulig @ male opp n@yaktig fordi det er vanskelig a
fastsla tykkelsen pa innervegger, skjevheter i og utforming av
bygningskonstruksjoner som karnapp, buer og vinkler som ikke er rette, dpne rom
over flere etasjer og sa videre.

Eiendommens markedsverdi kan ikke baseres pa en matematisk beregning basert pa
antall kvadratmeter opplyst i rapporten. Opplysninger om areal kan altsa ikke alene
benyttes for a beregne eiendommens verdi.

Den bygningssakkyndige kan avdekke eventuelle
bruksendringer og avvik i branncelleinndeling

Den bygningssakkyndige ser pa byggetegninger hvis de er tilgjengelige og dette er
en del av oppdraget,og vurderer bruken av boligen opp mot tegningene. Hvis den

bygningssakkyndig avdekker at en bolig ikke ser ut til a veere delt opp i brannceller
etter kravene i byggteknisk forskrift pa befaringstidspunktet, skal det opplyses om
dette.

Reglene om bruksendring og brannceller kan vaere kompliserte. Sgk videre faglige
rad om rapporten ikke gir deg svar. Den bygningssakkyndige kan ikke vurdere og
svare pa alle spgrsmal, og kan heller ikke vite om kommunen kan gi unntak for
kravene som gjelder. Vil du vite mer?

Oppdragsnr.: 20201-1819 Befaringsdato:

26.03.2026

Terrasse- og

talkongateal Arealet av terrasser, apne balkonger

(TBA) og apen altan tilknyttet boenheten(e)
Gulvareal Er sum av BRA (bruksareal) og ALH
(GUA) (areal med lav takheyde).

Areal med lav takheyde (ALH) er ikke
maleverdig areal, som skyldes skratak
og lav himlingshayde

GUA kan opplyses i markedsfering der
det er aktuelt for den konkrete boligen
og kun sammen med BRA-i, for eksem-
pel der guvflaten har en verdi og har
funksjon ved meblering og bruk av
rommene. lkke innredet areal som
kaldloft, mdles og oppgis normalt ikke.

Om brannceller

En branncelle er hele eller avgrensede deler av en bygning hvor en
brann fritt kan utvikle seg uten at den kan spre seg til andre
bygninger eller andre deler av bygningen i Igpet av en fastsatt tid.

Om bruksendring

Bruksendring er a endre bruken av et rom fra en tillatt bruk til en annen.

Dette kan kreve sgknad og tillatelse, for eksempel hvis du endrer et rom
fra bod til soverom eller arbeidsrom,eller hvis du endrer en bolig til to
separate boliger.

Rom for varig opphold har krav til takhgyde, romstgrrelse,rgmningsvei
og lysforhold som ma vaere oppfylt. Du kan sgke kommunen om unntak
for kravene, men kan ikke regne med a fa unntak for krav som gar pa
helse og sikkerhet, for eksempel krav til remningsvei.

Bruksendring som krever godkjenning, og som ikke er sgkt bruksendret,
er ulovlig. Kommunen kan etter plan- og bygningsloven kapittel 32
forfglge overtredelser. Kommunen kan palegge deg a avslutte den
ulovlige bruken, eventuelt a rette eller tilbakefgre rommet til godkjent
bruk.
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Fritidsbolig
Bruksareal BRA m?
Etasje Internt bruksareal (BRA-i) Eksternt bruksareal (BRA-e) Inngla?;;tAl::I)kong SumMm R ﬁé):)lkongareal
Loftsetasje 37 37
Hovedetasje 69 69 80
SUM 106 80
SUM BRA 106
Romfordeling
Etasie Internt bruksareal Eksternt bruksareal Innglasset balkong
) (BRA-i) (BRA-e) (BRA-b)
Loftsetasje Stue, toalettrom, soverom 1, soverom 2
Hovedetasje Entré, bad/vaskerom, stue/kjgkken,
soverom, soverom 2
Kommentar

Fritidsboligen har en innholdsrik planlgsning.

Forutsetningen for maleverdig hgyde i henhold til Norsk standard 3940, er minimum 190 cm.
Deler av arealet under under skratakene i loftsetasjen er derfor ikke inkludert inkludert i arealberegningen. Malestandarden forutsetter ogsa at
maleverdige rom skal ha gangbart gulv. Kryprom/kjellerrom er derfor utelatt fra arealberegningen.

Terrasse og balkongarealer (TBA):

Det er det samlede arealet for treterrassen i tilknytning til hovedetasjen som fremgar av rapporten. Kjgper kan ikke paberobe arealsvikt /
arealmangel i forbindelse med opplysningene om TBA som fremgar av rapporten. Tilkomsttrapper, plattinger og gvrig opparbeidelse pa terreng
er ikke inkludert i beregningen av terrasse / balkongarealene (TBA).

Lovlighet

Byggetegninger

Det foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, men det er avvik fra disse.
Kommentar: ~ Opprinnelig bod i boligens hovedetasje har utgatt til fordel for ekstra soverom. Det foreligger ingen tilgjengelige opplysninger
som tilsier at bruksendringen er formelt omsgkt og godkjent.

Kommunen kan kreve sgknad i etterkant, samt at det i enkelte tilfeller kan bli stilt krav om endringer eller tilbakefgring dersom
sgknadspliktige tiltak ikke lar seg godkjenne i dagens form. Utfyllende opplysninger om eventuell sgknad og saksbehandling
ved sgknad om ettergodkjenning ma innhentes hos kommunens byggesaksavdeling.

Nyere handverkstjenester
Er det ifglge eier utfgrt handverkstjenester pa boligen siste 5 ar? D Ja Nei
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Befarings - og eiendomsopplysninger

Befaring
Dato Til stede Rolle
26.3.2026 Espen Martinsen Takstingenigr

Matrikkeldata

Kommune gnr. bnr. fnr. snr. Areal Kilde Eieforhold

4201 RIS@R 5 153 0 538.3 m? BEREGNET AREAL Eiet
(Ambita)

Adresse

Henriks vei 72

Hjemmelshaver
Mohn Marthe @stgaard og Hpiby Michal

Eiendomsopplysninger

Tilknytning vann
Tilgjengelige opplysninger tilsier at fritidsboligen er tilknyttet kommunalt vann.
Tilknytning avigp
Tilgjengelige opplysninger tilser at fritidsboligen er tilknyttet kommunalt avigp.

Om tomten

Tomtearealet som fremkommer av rapporten innhentes automatisk fra eiendomsregisteret. Arealet er ikke kontrollert mot eiers malebrev.
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Kilder og vedlegg

Dokumenter

Beskrivelse Dato Kommentar Status Sider Vedlagt
Egenerklaering Gjennomgatt Nei
Oppdragsbekreftelse. Gjennomgatt Nei

El-sjekk. Spgrsmal til

eier / selger. Gjennomgatt Nei

Tegninger m/utvidelse av
veranda og endring av Gjennomgatt Nei
takopplgft. 26.02.2014

Ferdigattest. 14.04.2014 Gjennomgatt Nei
FDV-dokumentasjon Det er ikke utarbeidet FDV-dokumentasjon

(forvaltning, drift og (forvaltning, drift og vedlikehold) for Finnes ikke Nei
vedlikehold) boligen.

Revisjoner

Versjon Ny versjon Kommentar

1 13.04.2026

For gyldighet pa rapporten se forside
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Tilstandsrapportens avgrensninger

STRUKTUR®REFERANSENIVA®TILSTANDSGRADER

* Rapporten er basert pa innholdskrav i Forskrift til avhendingslova
(tryggere bolighandel). Formalet er a gi en tilstandsanalyse til bruk for den
som bestiller og/eller i et salg til forbruker, og ikke for andre tredjeparter.
Rapportens struktur, metode og begrepsbruk fglger i hovedsak Norsk
Standard NS 3600:2018 (Teknisk tilstandsanalyse ved omsetning av bolig),
samt Takstbransjens retningslinjer for arealmaling nar det gjelder fordeling
mellom P-areal og S-areal.

 Tilbakeholdt eller uriktig informasjon som har betydning for vurderingen,
er ikke bygningssakkyndiges ansvar. Rapporten beskriver awvik, altsa en
tilstand som er darligere enn referansenivaet. Rapporten framhever
normalt ikke positive sider ved boligen ut over det som fremgar av
tilstandsgradene.

* Tilstanden angis i rapporten og gir uttrykk for en gitt forventet tilstand
blant annet vurdert ut fra alder og normal bruk slik:

i) Tilstandsgrad 0, TGO:Ingen avvik eller skader. | tillegg ma bygningsdelen
veere tilnaermet ny, mindre enn 5 ar, og det foreligger dokumentasjon pa
faglig god utfgrelse.

ii) Tilstandsgrad 1, TG1:Mindre avvik. Normal slitasje. Strakstiltak ikke
ngdvendig. TG1 kan gis nar bygningsdelen er tilnaermet ny og det ikke
foreligger dokumentasjon pa faglig god utfgrelse.

iii) Tilstandsgrad 2, TG2:Vesentlige avvik, og mindre avvik som etter NS
3600 gir TG 2, men som ikke ngdvendigvis krever umiddelbare tiltak.
Konstruksjonen har normalt enten feil utfgrelse, en skade eller symptomer
pa skade, sterk slitasje eller nedsatt funksjon. Vedlikehold eller tiltak trengs
i naer fremtid, det er grunn til & varsle fare for skader pa grunn av alder eller
overvake spesielt pa grunn av fare for stgrre skade eller fglgeskade. For
skjulte konstruksjoner vil alder i seg selv vaere et symptom som kan gi TG2.
For synlige konstruksjoner kan alder sammen med andre symptomer og
momenter gi TG2. Avvik under TG2 kan gis sjablongmessig anslag.

iv)Tilstandsgrad 3, TG3:Store eller alvorlige avvik. Kraftige symptomer pa
forhold som man ma regne med trenger utbedring straks eller innen kort
tid. Pavist funksjonssvikt eller sammenbrudd. Avvik under TG3 skal gis
sjablongmessig anslag.

v)Tilstandsgrad TGiU:lkke undersgkt/ikke tilgjengelig for undersgkelse.

* Ved TGO og TG1 gis det normalt ingen begrunnelse for valg av
tilstandsgrad, fordi bygningen eller bygningsdelen da bare har normal
slitasje. For anbefalte tiltak ved TG2 og TG3 ma bruker av rapporten
vurdere om tiltakene er ngdvendige og Ipnnsomme. Hva det vil koste a
utbedre rom eller bygningsdeler er et sjablongmessig anslag basert pa
registrert avvik og angitte tiltak i rapporten. Anslaget er gitt pa generelt
grunnlag og basert pa erfaringstall i fem intervaller, og kan ikke forveksles
med en konkret vurdering og tilbud fra en entreprengr eller handverker.
Det m3 eventuelt innhentes tilbud for en naermere undersgkelse, og
konkret og ngyaktig vurdering av utbedringskostnad. Kostnader til ikke
oppdagede avvik/utbedringer/feil kan forekomme. Utbedringskostnad
avhenger av personlige preferanser og markedspris pa materialer og
tjenesteyter.

PRESISERINGER

* Awvik vurderes ut fra tekniske forskrifter pa godkjenningstidspunktet for
bygget. Noen bygningsdeler vurderes etter gjeldende teknisk forskrift pa
befaringstidspunktet. Dette gjelder blant annet:

i) Bad, vaskerom (vatrom)

Oppdragsnr.: 20201-1819
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i) Forhold rundt brann, remming, sikkerhet, for eksempel
rekkverkshgyder/apninger, ulovlige bruksendringer, brannceller mv.

 For skjulte konstruksjoner slik som vann og avlgp uten dokumentasjon, er
kvalitet og alder vurdert.

* Fastmonterte installasjoner, for eksempel innfelt belysning (downlights),
demonteres ikke for & sjekke dampsperren bak. Dette av hensyn til
bygningssakkyndiges kompetanse og risikoen for skade.

eKontroll av fukt i konstruksjonen ved hulltaking i bad og vaskerom
(vatrom), rom under terreng (kjelleretasje, underetasje og sokkeletasje)
eller andre bygningsdeler skjer etter eiers aksept. Hulltaking av vatrom og
rom under terreng kan unntaksvis unnlates, se Forskrift til
Avhendingsloven.

¢ Kontroll av romfunksjoner for P-ROM utfgres kun nar det ikke foreligger
godkjente og byggemeldte tegninger, eller nar tegninger ikke stemmer med
dagens bruk.

* Bygningssakkyndig gir en forenklet vurdering av branntekniske forhold og
elektriske installasjoner i boligen dersom det er mer enn fem ar siden sist
boligen hadde el-tilsyn. Bygningssakkyndig kan anbefale a konsultere
offentlige myndigheter eller kvalifisert elektrofaglig fagperson ved behov
for grundigere undersgkelser.

TILLEGGSUNDERS@KELSER

Etter avtale kan tilstandsanalysen utvides til ogsa a omfatte
tilleggsunderspkelser utover minimumskravet i forskriften.

BEFARINGEN

Rapporten gir en vurdering av byggverk og bygningsdeler som
bygningssakkyndig har observert, og som fremkommer av Forskrift til
avhendingsloven. Rapporten er likevel ingen garanti for at det ikke kan
finnes skjulte feil, skader og mangler. NS 3600:2018 (Teknisk
tilstandsanalyse ved omsetning av bolig) har undersgkelsesniva fra 1 til 3,
der undersgkelsesniva 1 er det laveste og baseres pa visuell observasjon.
Rapporten baseres pa undersgkelsesniva 1 med fa unntak (vatrom og rom
under terreng). | praksis betyr dette at gjennomfgringen av befaringen
begrenses som fglger:

 Det utfgres kun visuelle observasjoner pa tilgjengelige flater uten fysiske
inngrep (f.eks. riving).

 Flater som er skjult av sng eller pa annen mate ikke er tilgjengelig eller
skjult, blir ikke kontrollert. Det foretas ikke funksjonsprgving av
bygningsdeler, som isolasjon, piper, ventilasjon, el. anlegg, osv.

 Det gis ingen vurdering av boligens tilbehgr, hvite- og brunevarer og
annet inventar. Dette gjelder ogsa integrert tilbehgr.

e Inspisering av yttertak er basert pa det som er synlig, normalt pa innsiden
fra loftet og utvendig fra stige/bakkeniva. Befaring av tak ma veere

sikkerhetsmessig forsvarlig for & kunne gjennomfgres.

o Stikkprgvetakninger er utvalgt tilfeldig og kan innebaere kontroll under
overflaten med spiss redskap eller lignende.
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Tilstandsrapportens avgrensninger

UTTRYKK OG DEFINISJONER

 Tilstand: Byggverkets eller bygningsdelens tekniske, funksjonelle eller
estetiske status pa et gitt tidspunkt.

* Symptom: Observerbart forhold som gir indikasjon pa hvilken tilstand et
byggverk eller en bygningsdel befinner seg i. Benyttes ved beskrivelse av
awvik.

« Skadegjgrere: Zoologiske eller biologiske skadegjgrere, i hovedsak réte,
sopp og skadedyr.

* Fuktsgk: Overflatesgk med egnet sgkeutstyr (fuktindikator) eller visuelle
observasjoner.

o Fuktmaling: Maling av fuktinnhold i materiale eller i bakenforliggende
konstruksjon ved bruk av egnet maleutstyr (blant annet hammerelektrode
og pigger).

o Utvidet fuktsgk (hulltaking): Boring av hull for inspeksjon og fuktmaling i
risikoutsatte konstruksjoner, primaert i tilstgtende vegger til bad, utforede
kjellervegger og eventuelt i oppforede kjellergulv.

* Normal slitasjegrad: Forventet nedsliting av materiale i overflaten som er
basert pa enkle visuelle observasjoner. Kan vurderes sammen med
bygningsdelens alder.

¢ Forventet gjenvaerende brukstid: Anslatt tid et byggverk eller en del av et
byggverk fortsatt vil vaere tjenlig for sitt formal (NS3600, Termer og
definisjoner punkt 3.9)

AREALBEREGNING FOR BOENHETER

* Areal fastsettes etter Forskrift til avhendingsloven og Norsk Standard
3940 Areal- og volum-beregninger av bygninger fra 2023.

* Areal oppgis i hele kvadratmeter i rapporten, og gjelder for det tidspunkt
oppmalingen fant sted.

* Bruksareal (BRA) er det maleverdige arealet som er innenfor omsluttede
vegger malt i gulvhgyde (bruttoareal minus arealet som opptas av
yttervegger). | tillegg til gulvhgyde gjelder regler om fri bredde for at
arealet skal vaere maleverdig, med betydning for BRA av for eksempel loft
med skratak. BRA bestar av internt bruksareal (BRA-i), eksternt bruksareal
(BRA-e) og innglasset balkong mv (BRA-b). Terrasse- og balkongareal (TBA)
opplyses der tilstandsrapporten skal benyttes i boligomsetningen og der
det er aktuelt. | tillegg kan gulvareal (GUA) og areal med lav takhgyde (ALH)
opplyses sammen med BRA der det er aktuelt og en del av oppdraget. Rom
skal ha atkomst og gangbart gulv for a kunne regnes som BRA/maleverdig
areal.

* Arealet males og oppgis dersom arealet oppfyller krav til maleverdighet,
slik som at arealet ma ha minst en bredde pa 0,6m og minst en hgyde pa
1,9 m osv. Et rom kan vaere i strid med teknisk forskrift og mangle
godkjennelse hos kommunen for den aktuelle bruken, uten at dette far
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betydning for om arealet males og oppgis i tilstandsrapporten. Nar arealet
males tas det ikke hensyn til om arealet er lovlig oppfgrt eller om bruken er
lovlig, bruksendringer, lysforhold eller andre sikkerhetsmangler.

¢ Eiendommens markedsverdi kan ikke baseres pa en rent matematisk
beregning i forhold til antall kvadratmeter opplyst i rapporten.
Opplysninger om areal kan altsa ikke alene benyttes for beregning av
eiendommens verdi.

* Rom som ligger utenfor boenheten, men som eier har pavist og/eller
opplyst at tilhgrer boenheten, er oppmalt og inkludert i BRA-e. Det er ikke
fremvist dokumentasjon pa at rommet tilhgrer boenheten, med mindre
dette er angitt serskilt. Rom utenfor boenheten kan omdisponeres av
borettslaget/sameiet og dette kan pavirke boligens BRA. Vaer oppmerksom
pa at NS 3940:2023 og eierseksjonsloven har ulik definisjon av fellesareal.
Ved arealmaling gjelder NS 3940:2023 som definerer fellesareal slik: “Delen
av bygning som brukes av to eller flere bruksenheter eller til bygningens
forvaltning, drift eller vedlikehold.

o Se gvrig informasjon om areal i rapporten, Norsk Standard 3940 (2012 og
2023) og veiledningen til disse.

PERSONVERN

iVerdi AS, bygningssakkyndig og takstforetaket behandler person-
opplysninger som bygningssakkyndig trenger for & kunne utarbeide
rapporten. Personvernerklaering med informasjon om bruk av
personopplysninger og dine rettigheter finner du her Personvernerkleering
- iVerdi

DELING AV PERSONOPPLYSNINGER FOR TRYGGERE
BOLIGHANDEL OG MULIG RESERVASJON

Norsk takst og deres samarbeidspartnere benytter personopplysninger fra
rapporten for analyse- og statistikkformal, samt utvikling og drift av
produkter og tjenester for takstbransjen og andre aktgrer i bolig-
omsetningen. Les mer om dette og hvordan du kan reservere deg pa
https://www.norsktakst.no/norsk/om-norsk-
takst/personvernerklaering/reservasjon/

Vendu lager en boliganalyse basert pa opplysninger fra rapporten. Les mer
om dette og hvordan du kan reservere deg her:
https://samtykke.vendu.no/SK2706

KLAGEORDNING FOR FORBRUKERE

Er du som forbruker misforngyd med bygningssakkyndiges arbeid eller
opptreden ved taksering av bolig eller fritidshus, se
www.takstklagenemnd.no for mer informasjon
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Selgers egenerkleering

Egenerklaeringen er boligselgers egen beskrivelse av tilstanden til
boligen. Her kan du finne viktige opplysninger som du som kj@per bar
vite om for du bestemmer deg for et eventuelt kjgp. Har du sparsmal
til egenerklaeringen kan du snakke med megleren som star for salget.

Selge re Marthe @stgaard Mohn
Michal Haiby
Boligen + Boligen ble kigpt 2014

Henriks Vei /2
495/ Risgr

4201-5/153/0/0

Fremting

« Selger har bodd i boligen de 12 siste manedene

« Boligselger har kjopt boligselgerforsikring

Meglers oppdragsnummer: 1007260021 1
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Vatrom, tak og fasade

1. Vet du om det er, eller har veert, feil eller skader pé& bad/vatrom?
+Ja

Darlig fall mot sluket, derfor er det etablert list i dusj som forhinder at vannet renner ut pa badet.
Er det gjort tiltak, eller er feilen/skaden utbedret?

* Nei, ikke som jeg kjenner til

2. Vet du om det er gjort arbeid pé bad eller vatrom, enten av deg eller tidligere eiere?
* Nei, ikke som jeg kjenner til

3. Vet du om det finnes dokumentasjon pa hvordan bad/vatrom er bygget opp?
+Ja

4. Vet du om det er, eller har veert, vannlekkasje eller andre typer feil eller skader pé tak, yttervegg, vinduer, derer,

garasje, tilleggsbygninger eller lignende?
+ Nei, ikke som jeg kjenner til

5. Vet du om det er utfert arbeid pa tak, yttervegg, vindu, darer eller annen fasade, enten av deg eller tidligere
eiere?

* Nei, ikke som jeg kjenner til

6. Vet du om det er, eller har veert, feil eller skader pa vinduene, som for eksempel kondens, fuktskader eller
vanninntrengning? Eller er noen av vinduene i boligen punktert?

+ Nei, ikke som jeg kjenner til

7. Vet du om det er utfort arbeid pa garasje eller @vrige tilleggsbygninger, av enten deg eller tidligere eiere?
+ Nei, ikke som jeg kjenner til

8. Vet du om det er, eller har vaert, skjevheter eller setningsskader i boligen, stettemur, terrasse eller lignende?
+ Nei, ikke som jeg kjenner til

Drenering, fukt og lekkasje

9. Vet du om det er, eller har veert, feil eller skader med dreneringen?
* Nei, ikke som jeg kjenner til

10. Vet du om det er, eller har veert, fukt, rate eller vanninntrengning i underetasje, kjeller eller krypkjeller?
* Nei, ikke som jeg kjenner til

11. Vet du om det er gjort arbeid med drenering, enten av deg eller tidligere eiere?
* Nei, ikke som jeg kjenner til

12. Vet du om det er, eller har veert, fukt, sopp eller rateskader i boligen/sameiet/borettslaget?
* Nei, ikke som jeg kjenner til
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13. Vet du om det er, eller har veert, skadedyr eller sjenerende insekter pa eiendommen eller i boligen?
+ Nei, ikke som jeg kjenner til

Tekniske installasjoner

14. Vet du om det er, eller har veert, feil pa vann- eller avlgpsanlegg?
* Nei, ikke som jeg kjenner til

15. Vet du om det er gjort arbeid pa vann og avlgp, enten av deg eller tidligere eiere?
* Nei, ikke som jeg kjenner til

16. Vet du om eiendommen har privat vannforsyning, vannbrann, septiktank, pumpekum, avlgpskvern eller
lignende?

* Nei, ikke som jeg kjenner til

17. Vet du om det er, eller har veert, feil eller skader knyttet til sentralfyr, radiator, ventilasjon, varmepumpe,
kjokkenvifte, baderomsvifte eller andre installasjoner?

+ Nei, ikke som jeg kjenner til

18. Vet du om det er gjort arbeid pa sentralfyr, radiator, ventilasjon, varmepumpe eller andre installasjoner, enten
av deg eller tidligere eiere?

* Nei, ikke som jeg kjenner til

19. Vet du om det er, eller har veert, feil eller skader knyttet til ildsted eller pipe?
* Nei, ikke som jeg kjenner til

20. Vet du om det er gjort arbeid pa ildsted eller pipe, enten av deg eller tidligere eiere?
* Nei, ikke som jeg kjenner til

21. Vet du om det finnes oljetank pé& eiendommen?
* Nei, ikke som jeg kjenner til

22. Vet du om det er, eller har veert, feil eller skader pa det elektriske anlegget?
* Nei, ikke som jeg kjenner til

23. Vet du om det er gjort arbeid pa det elektriske anlegget, enten av deg eller tidligere eiere?
* Nei, ikke som jeg kjenner til

Eiendommen og omgivelsene

24. Vet du om bruken av eiendommen eller omradet rundt kan endres av foreslatte eller vedtatte
reguleringsplaner, nabovarsel, offentlige vedtak eller lignende?

* Nei, ikke som jeg kjenner til

25. Vet du om det finnes kommunale palegg, heftelser eller krav knyttet til eiendommen eller boligen?
* Nei, ikke som jeg kjenner til
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26. Vet du om boligen eller eiendommen har blitt endret eller bygget ut etter opprinnelig byggeéar, enten av deg
eller tidligere eiere?

* Nei, ikke som jeg kjenner til

27. Vet du om kjelleren eller loftet er innredet etter opprinnelig byggear, enten av deg eller tidligere eiere?
* Nei, ikke som jeg kjenner til

28. Vet du om det mangler midlertidige brukstillatelser eller ferdigattester fra kommunen?
* Nei, ikke som jeg kjenner til

29. Vet du om det har veert flom, ras, skred eller lignende pa eiendommen, eller om den ligger i et fareomrade?
* Nei, ikke som jeg kjenner til

30. Har eiendommen utleiedel, for eksempel en leilighet, hybel eller lignende?
* Nei, ikke som jeg kjenner til

31. Bestar boligen av flere, selvstendige boenheter?
+ Nei, ikke som jeg kjenner til

32. Vet du om det er gjort radonmaling pa eiendommen, enten av deg eller tidligere eiere?
+ Nei, ikke som jeg kjenner til

33. Vet du om det finnes skaderapporter, tilstandsvurderinger, boligsalgsrapporter eller om det er utfart méalinger
for boligen?

* Nei, ikke som jeg kjenner til

34. Vet du om noe i nabolaget som kan veere plagsomt eller ubehagelig for kjgperen?
* Nei, ikke som jeg kjenner til

35. Vet du om du selv eller sameiet/borettslaget/laget/selskapet er innblandet i uenigheter eller konflikter rundt
eiendommen?

+ Nei, ikke som jeg kjenner til
36. Vet du om det finnes planer, vedtak eller forslag som kan fgre til gkte utgifter, som festeavgift, fellesutgifter,

fellesgjeld eller kommunale avgifter?
+ Nei, ikke som jeg kjenner til

Generelt

37. Har boligen garasje eller avrige tilleggsbygninger?
+ Nei, ikke som jeg kjenner til

38. Vet du om det er gjort arbeid pa eiendommen som ikke er nevnt i de andre sparsmalene?
+ Nei, ikke som jeg kjenner til

39. Vet du om det er, eller har veert, feil pa tilbehar som falger med eiendommen?
+ Nei, ikke som jeg kjenner til



A\

40. Er det bestilt Norgespris pa stram?

Ja. Norgespris er en statlig ordning som gir husholdninger tilbud om strem til fast pris p& 50 gre pr. kilowattime
(prisen gjelder frem til 31. Desember 2026). Ordningen gjelder bade boliger og fritidsboliger. Nar en bolig med

Norgespris bytter eier, vil ny eier fortsatt veere bundet til Norgespris ut bindingstiden. Les mer pa Regjeringens
nettsider.

41. Har du andre opplysninger om boligen eller eiendommen, utover det du har svart?
* Nei, ikke som jeg kjenner til

91



92

AN

Bolig selges med boligselgerforsikring

Selger har kj@pt Fremtind boligselgerforsikring.

Boligselgerforsikringen dekker mangler som selger er ansvarlig for etter avhendingsloven,

med de unntakene som falger av forsikringsvilkarene.

Hvis du oppdager noe du mener kan vaere en mangel, méa du reklamere til Fremtind innen
to maneder etter at du oppdaget, eller burde oppdaget, forholdet. Dette gjor du pa fremtind.

no.

Husk at du som kjaper ikke ma begynne & utbedre forholdet far du har fatt svar pa
reklamasjonen. Da kan du som kjgper miste retten til & reklamere over forholdet. Du har
likevel en plikt til & begrense en eventuell skade - for eksempel ved & terke opp vannsal etter

en vannlekkasje og sarge for at lekkasjen stopper.

Fremting



RISOR KOMMUNE Ferdigattest
Enhet for plan- og byggesak etter plan- og bygningsloven (pbl) av 27. juni 2008 § 21-10.

Ansvarlig seker:
Norient AS
Anders Winsvoldsvei 15

Tiltakshaver:
T. Sauthon Bygg AS
A. Winsvoldsvei 15

0579 Oslo 0579 Oslo

Ferdigattest er gitt for

Eiendom/adresse: Gnr. Bnr. Festenr. Seksjonsnr.
Serlandet Ferieby Tomt nr. 26, 4950 Riser 5 153

Spesifikasjon:

Tiltaket art: Nytt bygg - ikke boligformal over 70 m?

Bygningstype: Fritidsbygg (hytter, sommerhus)

Vedtak fattet av: Godkjent v/delegasjon Vedtak dato: 14.04.14 | Saksnr. 86/08
Dato sluttkontroll: Kontrollansvarlig:

02.05.14 Lars Tore Mesel

Den kontrollansvarlige for utfarelsen har serget for sluttkontroll og avsluttende gjennomgang av
kontrolldokumentasjon for det ferdige tiltaket. Gjennom dette har den kontrollansvarlige
bekreftet overfor kommunen at kontroll er foretatt med tilfredsstillende resultat, i samsvar med
tillatelser og krav gitt i eller i medhold av plan- og bygningsloven.

Bygningen eller deler av den ma ikke tas i bruk til annet formal enn det tillatelsen fastsetter (jf
pbl § 20-1). Bruksendring krever saerlig tillatelse (jf pbl § 20-1).

Merknader
‘Underskrift:
Sted: Risar Dato: 07.05.2014
Heidi Radven
enhetsleder
Kopi:

Hallgeir Braaten Nesveien Songe 14 4909 Songe

Mesel Eiendom AS  Hope 4950 RISOR
Paulsen & Senn AS Hasdalgt. 20 4950 Riser
Bygghjelpen Granitten 26 4950 RISOR
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‘ Dato

17.04.2026
Skatteetaten

U.off. offl . § 13, sktfv § 3-1

HEDDA TENGESDAL JOHNSEN
Middelthuns gate 17C H0503
0368 OSLO

Bekreftelse pa formuesverdi:
Kommune: 4201 RISOR
Gnrb Bnr 153 FnrO Snr0

Eiendommens adresse:

Henriks vei 72, 4957 RIS@R

Formuesverdi for inntektsaret 2024: kr 1 012 500

Dokumentet er elektronisk godkjent og er derfor ikke signert

Skatteetaten.no

TIf 800 80000
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Utskriftsdato: 13.02.2026

Risgr kommune

Postadresse: Postboks 158, 4952 RIS@R

Telefon: 37 14 95 00
E-post: post@risor kommune.no

Kommunale gebyrer

EM §6-7 Oppdragstakerens undersgkelses- og opplysningsplikt Kilde: Risgr kommune
Kommunenr. | 4201 Gardsnr. | 5 Bruksnr. | 153 Festenr. Seksjonsnr.
Adresse: Henriks vei 72, 4957 RIS@ZR

Kommunale gebyrer 2026

Kommunale gebyrer er en kombinasjon av forskudd, abonnement og enkeltgebyrer fakturert etter levert tieneste. Vi
kjienner ikke samlet gebyr for en eiendom for et ar fer aret er omme. Denne rapporten sammenstiller dette for fjoraret,
med summer fordelt per fagomrade. Tjenestene vil normalt ha en prisgkning hvert ar, samt at forbruk pa ulike
tienester kan variere fra ar til ar.

Gebyr Fakturert belep
Avlep 5846,35
Eiendomsskatt 6125
Feiing -
Renovasjon -

Septiktemming -

Tomteleieffesteavgift -

Vann 3404,09

Viser kun gebyrer som faktureres seksjonseier. Andre gebyrer kan bli sendt til sameiet.

FORBEHOLD VED UTLEVERING AV INFORMASJON | FORBINDELSE MED EIENDOMSFORESP@RSLER:

Det tas forbehold om at det kan vaere avvik i vare registre i forhold til den faktiske situasjonen og at det kan foreligge forhold omkring
eiendom og bygninger som kommunen ikke er kjent med. Kommunen kan ikke stilles @ekonomisk ansvarlig for bruk av informasjon som

oppgis | sammenheng med eiendomsforesparsler.
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ARSGEBYR RENOVASJON OG SLAM

Kommunenummer Kommunenavn Gardsnr Bruksnr Festenr Seksj.nr
4201 Risa@r 5 153
Adresse til bygningen: Eiers navn:
Henriks vei 72 Mical Hgiby

Bygningstype iflg matrikkel:

Avtalenummer: 113491 ‘ Kundenummer:

Arsgebyr pa eiendommen, betalt giennom RTA AS

Renovasjon helars: Kr

Renovasjon fritid : Kr 3333,-

Privat slamanlegg: Kr

Sum gebyrer pr ar: Kr 3333,- inkl. mva
Kommentar:

Dato: 16.02.2026

Med vennlig hilsen
Ris@r- og Tvedestrandregionens Avfallsselskap AS (RTA) NB! Fritidsboliger:

Nokkel til avfallsbu SKAL falge hytta!!

Ase Trydal
RISOR- OG Foretaksregisteret Postadresse: Telefon: Internett: Bankkonto:
TVEDESTRANDREGIONENS — NO 877 540 332 MVA Hestemyrveien 21 37 14 36 00 Epost: ta@rta.no 2907.68.05731
AVFALLSSELSKAP AS 4950 Risor Hjemmeside: www.rta.no
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Nabolagsprofil

Henriks vei 72

Avstand til sjo
217 m

Offentlig transport
X Kristiansand Kjevik

& Grenstgl bussterminal
Linje F5

2 Sorlandet feriesenter
Linje 162

& Lindgrov
Linje 162

Avstand til byer
Risgr

Tvedestrand
Arendal
Kristiansand

Skien

Oslo

Ladepunkt for el-bil

&  Sgrlandet feriesenter

(.

1Tt19 min &

23 min &
20.7 km

6 min 4
0.5km

6 min &
0.6 km

20 min &
24 min &
39 min &
1Tt19min &
1126 min &

2t44 min &

6 min 4

Havner i omradet

* Sgrlandet feriesenter - gjestehavn
Matvarer

» Stangholmen Gjestehavn

Aktiviteter
Havglgtt Bad

Sorlandet Feriesenter badeplass

Sport

@ Sandnes Ballbinge
Ballspill

® Hope oppvekstsenter
Aktivitetshall, ballspill, sandvolleybal...

¥

Atletix Risgr

SKY Fitness Tvedestrand

R

Dagligvare
Joker Hopestrand

Snarkjgp Gjeving Co/gjeving Mathus As

Varer/Tjenester
Grisen Storsenter

@ Vitusapotek Risgr

@ Apotek 1 Tvedestrand
¥  Risgr Vinmonopol

¥ Tvedestrand Vinmonopol

6 min A

8 min 4

7 min &
0.6 km

17 min &
1.5km

20 min &

21T min &

19 min &

14 min &

20 min &
20 min &
21T min &
22 min &

23 min &
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Advokatforeningen EIENDOM NORGE

OVERSIKT OVER LAS@RE OG TILBEH@R TIL EIENDOMMEN

Oversikten er utarbeidet av Norges Eiendomsmeglerforbund, Eiendom Norge og Advokatforeningens
Eiendomsmeglingsgruppe, og er gjeldende fra 1. januar 2020.

Generelt
Lov om avhending av fast eigedom (avhendingslova/avhl.) av 3. juli 1992 regulerer kjgper og selgers
rettigheter og plikter ved overdragelse av fast eiendom og andeler i borettslag.

| henhold til avhl. § 3-4 skal eiendommen, nar annet ikke er avtalt, overdras med innredninger og
utstyr som etter lov, forskrift eller annet offentlig vedtak skal fglge med. Det samme gjelder varig
innredning og utstyr som enten er fastmontert eller er saerskilt tilpasset bygningen, jf. avhl. § 3-5.
Loven inneholder ingen detaljert oversikt over hva som omfattes av «innredning og utstyr», og over
hva som skal regnes som «fastmontert eller szerskilt tilpasset».

Partene kan fritt avtale hva som skal fglge med eiendommen ved salg. Bransjens liste over lgsgre og
tilbehgr som skal fglge med eiendommen, er en del av avtalen mellom kjgper og selger dersom ikke
annet er opplyst i salgsoppgaven, kjgper har tatt forbehold i bud eller avtale pa annen mate er
inngatt. Der intet annet er avtalt, vil Igsgre og tilbehgr medfglge slik dette fremkommer av avhl. § 3-4
og § 3-5 og denne oversikt.

Produkter og installasjoner som medfglger overdras uten noen form for garantier, utover eventuell
gjenverende leverandgrgaranti.

Dersom det er noe i nedenstdende liste som ikke finnes pa eiendommen, vil det heller ikke medfglge.

1. HVITEVARER medfglger der dette er spesielt angitt i salgsoppgaven.
2. HELDEKKENDE TEPPER fglger med uansett festemate.

3. VARMEKILDER, slik som ovner, kaminer, peiser, varmepumper og panelovner, fglger med uansett
festemate. Frittstaende biopeiser/varmeovner og terrassevarmere medfglger ikke. Det fglger ikke
med varmekilder i rom som ikke har vegg- eller fastmonterte varmekilder pa visning.

4. TV, RADIO OG MUSIKKANLEGG. TV-antenner og fellesanlegg for TV, herunder parabolantenne, og
tuneren/dekoder/tv-boks medfglger der dette eies av selger. Veggmontert TV/flatskjerm med
tilhgrende festeordning samt musikkanlegg fglger ikke med (se ogsa punkt 12).

5. BADEROMSINNREDNING/UTSTYR. Badekar, dusjkabinett, dusjvegger, alle fastmonterte speil og
hyller, fastmonterte glass- og handkleholdere, herunder handklevarmere samt baderomsinnredning,
medfglger.

6. GARDEROBESKAP medfglger, selv om disse er Igse. Fastmonterte garderobehyller og knagger

medfglger. Innredning i garderobeskap, for eksempel lgse eller fastmonterte tradkurver, hyller,
stenger og lignende, medfglger.



7. KIGKKENINNREDNING medfglger, herunder ogsa apne, fastmonterte hyller og lgs eller fastmontert
kiokkengy.

8. MARKISER, PERSIENNER og annen type innvendig og utvendig solskjerming, gardinoppheng,
lamellgardiner og liftgardiner medfglger.

9. AVTREKKSVIFTER av alle slag, samt fastmonterte aircondition/ventilasjonsanlegg, medfglger.
10. SENTRALST@VSUGER medfglger med komplett anlegg, herunder slange, munnstykke mm.

11. LYSKILDER. Kupler, lysstoffarmatur, fastmonterte "spotlights", oppheng og skinner med spotlights
samt utelys og hagebelysning medfglger. Vegglamper, krokhengte lamper, lysekroner, prismelamper
og lignende som er koblet til sukkerbit eller stikkontakt fglger likevel ikke med.

12. INSTALLERTE SMARTHUSL@SNINGER med sentral som styrer lys, varme, lyd o.l., samt tilhgrende
tradlgse enheter som brytere, sensorer, kameraer, integrerte hgyttalere el. medfglger. Enkle
lysstyringssystem f.eks. med en sentral som kun styrer lyspaerer eller smartpaerer montert i sokkel
medfglger likevel ikke.

13. UTVENDIGE S@PPELKASSER og eventuelt holder/hus til disse medfglger.
14. POSTKASSE medfglger.

15. UTEND@RS INNRETNINGER slik som flaggstang, fastmontert tgrkestativ, samt andre faste
utearrangementer som f.eks. badestamp, boblekar/jacuzzi og liknende utendgrs kar, lekestue,
lekestativ, utepeis, fastmontert trommel til vannslange, medfglger. Guidekabel/avgrensingskabel til
robotgressklipper medfglger, men robotgressklipper og ladestasjon for denne medfglgerikke.

16. FASTMONTERT VEGGLADER/LADESTASJON TIL EL-BIL medfglger uavhengig av hvor laderen er
montert.

17. SOLCELLEANLEGG med tilhgrende teknisk infrastruktur medfglger.
18. GASSBEHOLDER til gasskomfyr og gasspeis medfglger.

19. BRANNSTIGE, BRANNTAU, feiestige og lignende medfglger der dette er pabudt. Lgse stiger
medfglger ikke.

20. BRANNSLUKNINGSAPPARAT, BRANNSLANGE og R@YKVARSLER medfglger der dette er pabudt.
Det er eier og brukers plikt til 3 se til at utstyret forefinnes pa enhver eiendom. Hvis annet ikke er
uttrykkelig avtalt, skal dette derfor alltid fglge med ved salg av eiendom.

21. SAMTLIGE N@KLER til eiendommen som selger er i besittelse av skal overleveres kjgper pa
overtakelsen, herunder ngkler til eventuelle boder, uthus, garasjeportapner e.l. Lases boder, uthus
e.l. med hengelas, skal 1as og ngkler til disse medfglge.

22. GARASJEHYLLER, bodhyller, lagringshyller og oppheng til bildekk medfglger safremt de er
fastmontert.

Planter, busker og treer som er plantet pa tomten, eller fastmonterte kasser og lignende er en del av
eiendommen og medfglger i handelen.



Trygghet for deg < HELP
som b0|ig kjﬁp er Rettska vase ett.For k.

Derfor bgr du ha
Boligkjgperforsikring:

1av 4 finner feil etter
overtakelse av ny bolig

Hva koster det?

Advokaten vet hvilke feil

som gir krav mot selger Andelsbolig og 8 900 kr

aksjeleilighet

Vi tar saken, uten skonomisk Selveierleilighet og 11 900 kr
risiko for deg rekkehus

g 52 P

Ene-, tomannsbolig 16 900 kr

/\] Advokathjelp er dyrt nar du og tomt
i  ikke har Boligkjgperforsikring

Pris gjelder for 5 ar.

Advokatforsikring for boligeiere Advokatforsikring for boligeiere

inkluderer i tillegg: kan bare tegnes samtidig med
boligkjgperforsikringen, og

» Samboeravtale og ektepakt koster kun kr 2 800 i tillegg

- Arveoppgjgr, testament og fremtidsfullmakt per ar.

- Kigp og handverkertjenester

» Naboforhold og husleie Egenandel kr 4 000 palgper ved takst,

tvist eller 10 timer advokatbistand,

+ ID-tyveri og nettkrenkelser avhengig av hva som kommer fgrst

- Tilgang til viktige digitale kontrakter
- Husstandsdekning
- Opptil 2 mill. i tvistedekning

Boligkjgperforsikring tegnes hos eiendomsmegler senest ved kontraktsignering og gir rett
til advokathjelp inntil 5 ar etter overtakelse. Forsikringen betales som del av oppgjgret ved
boligkjgpet. Advokatforsikringen fornyes arlig ved faktura fra HELP.

Har du spgrsmal? Kontakt HELP pa 22 99 99 99 eller post@help.no. Les mer p3a help.no.

Ved kjzp av landbrukseiendom, herunder egsa smakruk, og annen kombinasjonseiendom, begrenser forsikringen seg til vaningshuset {(kundens
primzerbelig). Meglerforetaket maottar kr 5 600/5 600/5 900 i kostnadsgodtgjgrelse, avhengig av boligtype, samt et tillegg pa kr 1 000 ved salg av
Advokatforsikring for baligeiere. Vi tar forbehald om pris- og vilkarsendringer. Hvis premien ikke er innketalt ved overtakelse, vil avtalen bli
kansellert. For fullstendig informasjon am dekning ag vilkar, se help.no.
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boligselgere kjgper
boligselgerforsikring

Boligselgertorsikring
- sa du kan fole deg trygg

Undersakelser viser at én av fem boligkjepere reklamerer etter kjgp av bruktbolig. | mange tilfeller
skyldes det feil eller mangler som farst blir oppdaget etter overtakelsen. Selger du uten
boligselgerforsikring risikerer du & bli holdt akonomisk ansvarlig. Det kan fgre til krav om prisavslag,
erstatning eller i verste fall heving av kjgpet.

Med boligselgerforsikring kan du senke skuldrene nar salget er giennomfart. Kommer det krav eller
klager, er det vi i Fremtind som handterer saken for deg og som kan utbetale erstatning til kjgper.

Hvorfor boligselgerforsikring?

- gjelder fra budaksept og inntil fem ar etter overtakelse

- gjelder skjulte feil og mangler som kjgperen ikke kunne forvente

- dekker krav om prisavslag, erstatning eller heving opptil boligens salgssum, maks 14 millioner kroner
. gir deg profesjonell hjelp fra erfarne advokater og jurister i Fremtind

Prisoversikt

Boligtype/Eierform Beskrivelse Pris Minimumspris Maksimalpris
Andels- og aksjeboliger Alle typer andels-/aksjebolig 2,5 %o 4200 kr 31000 kr
inkl. enebolig og hytte/fritidsbolig.

Selveierleilighet, eierseksjon og fritidsleilighet Alle typer seksjonsbolig 4,3 %o 6500 kr 37000 kr
Tomannsbolig/ flermannsbolig/ rekkehus unntattenebolig

Enebolig Alle typer boliger med eget 5,6 %o 12000 kr 62 000 kr
Tomannsbolig/ flermannsbolig/ rekkehus gnr./bnr inkl. enebolig med snr.

Hytte Alle typer hytte (frittliggende og 6,2 %o 9600 kr 62000 kr

knyttet sammen i rekke) med
gnr./bnr./snr./f.nr.

Tomt Alle typer tomt 5,6 %o 10 000 kr 62 000 kr

I: re m tl n d www.fremtind.no
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Forbrukerinformasjon
om budgivning

Sist oppdatert med virkning fra 1. juli 2025, i forbindelse med
ikrafttredelse av endringer i eiendomsmeglingsloven.

Informasjonen er utarbeidet av Forbrukerradet, Advokatforeningen ved Lovutvalget for eiendomsmegling, Eiendom Norge og
Norges Eiendomsmeglerforbund, pa grunnlag av bl.a. eiendomsmeglingsloven § 6-8.

Nedenfor gis en oversikt over de retningslinjer som anbefales ved budgivning pa eiendommen. Avslutningsvis gis ogsa en kort
oversikt over de viktigste rettsreglene tilknyttet budgivning.

For det legges inn bud pa eiendommen oppfordres budgiver til & sette seg inn i all relevant informasjon om eiendommen,
herunder salgsoppgave og tilstandsrapport.

GJENNOMFQRING AV BUDGIVNING:

1. Alle bud skal inngis skriftlig til megler, som formidler
disse videre til selger. Med skriftlige bud menes ogsé
elektroniske meldinger som e-post og SMS nér
informasjonen i disse er tilgjengelig ogsé for ettertiden.
Kravet til skriftlighet gjelder ogsa budforhgyelser, og
motbud (bud fra selger), aksept eller avslag fra selger. For
formidling av bud til selger skal megler innhente gyldig
legitimasjon og signatur fra budgiver. Kravet til
legitimasjon og signatur er oppfylt for budgivere som
benytter e-signatur som f.eks. BankID eller MinID.

2. Et bud bgr inneholde eiendommens adresse (eventuelt
gnr/bnr), kigpesum, budgivers kontaktinformasjon,
finansieringsplan, akseptfrist, overtakelsesdato og
eventuelle forbehold som for eksempel usikker
finansiering, salg av ndvaerende bolig ol. Normalt vil ikke
et bud med forbehold bli akseptert fgr forbeholdet er
avklart. Konferer gjerne med megler fer bud inngis.

3. Megler skal legge til rette for en forsvarlig avvikling av
budrunden. | forbrukerforhold (dvs. der selger er
forbruker) skal megleren ikke formidle bud med kortere
akseptfrist enn kl. 12.00 fgrste virkedag etter siste
annonserte visning. Etter denne fristen bgr budgivere ikke
sette en kortere akseptfrist enn at megler har mulighet til,
sé langt det er ngdvendig, & orientere selger, budgivere og
gvrige interessenter om bud og forbehold. Dersom bud
inngis med en frist som &penbart er for kort til at
megleren kan avvikle budrunden pé en forsvarlig méate
som sikrer selger og interessenter et tilstrekkelig grunnlag

for sine handlingsvalg, vil megler frarade budgiver & stille
slik frist.

4. Megler skal ikke formidle bud med forbehold om at
budet eller forbehold i budet skal holdes skjult
(hemmelig) for andre budgivere og interessenter.

5. Megleren vil uoppfordret gi sin vurdering av det enkelte
bud overfor selger, ndr budet er gitt innenfor fristene i
punkt 3.

6. Megleren skal, sa langt det er ngdvendig og mulig,
holde budgiverne skriftlig orientert om mottatte bud,
herunder budets stgrrelse, forbehold og akseptfrist.
Megler skal s& snart som mulig bekrefte skriftlig overfor
budgivere at budene deres er mottatt. For gvrig vil megler,
pé foresparsel fra andre, opplyse om aktuelle bud pé&
eiendommen, herunder relevante forbehold.

7. Kopi av budjournal skal gis til kjgper og selger uten
ugrunnet opphold etter at handel er kommet i stand.
Dersom det er viktig for budgiver & bevare sin anonymitet,
ber budet formidles gjennom fullmektig.

8. Etter at handel har kommet i stand, eller dersom en
budrunde avsluttes uten at handel er kommet i stand, kan
en budgiver kreve kopi av budjournalen i anonymisert
form.

VIKTIGE AVTALERETTSLIGE FORHOLD:

1. Det eksisterer ingen angrerett ved salg/kjop av fast
eiendom.

2. Nar et bud er inngitt til megler og innholdet i budet er
formidlet til selger (slik at selger har fatt kunnskap om
budet), kan budet ikke kalles tilbake. Budet er da
bindende for budgiver frem til akseptfristens utlgp, med
mindre budet for denne tid avslas av selger eller budgiver
far melding om at eiendommen er solgt til en annen. Man
ber derfor ikke gi bud pa flere eiendommer samtidig
dersom man ikke gnsker a kjgpe flere enn en eiendom.

(] .
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3. Selger stér fritt til & forkaste eller akseptere ethvert
bud, og er for eksempel ikke forpliktet til & akseptere
hgyeste bud.

4. Nar en aksept av et bud har kommet frem til budgiver
innen akseptfristens utlgp er det inngétt en bindende
avtale.

5. Husk at et eventuelt bud fra selger til kjgper (s&kalte
«motbud»), avtalerettslig er et bindende tilbud som
medfgrer at det foreligger en avtale om salg av
eiendommen dersom budet i rett tid aksepteres av kjgper.

D

EIENDOM NORGE

¥/ Advokatforeningen



Budskjema akuiv.

For eiendommen:
Adresse: Henriks vei 72 Meglerforetak: Aktiv Eiendomsmegling
4957 RIS@R Saksbehandler: Martin Ommundsen
Telefon: 906 42 614
Oppdragsnummer: E-post: martin.ommundsen@aktiv.no
Undertegnede gir herved fglgende bud pa ovennevnte eiendom:
Kjepesum: Kr.
Belgp med bokstaver: Kr.
+omkostningert iht. opplysninger i salgsoppgaven
Dette budet er bindende for undertegnede frem til og med den: Kl.

Dersom annet ikke er angitt gjelder budet til kl. 15.00 fgrste virkedag etter siste annonserte visning. | forbrukerforhold vil bud med kortere akseptfrist enn til kl. 12.00
forste virkedag etter siste annonserte visning ikke bli videreformidlet til selger.

Eventuelle forbehold:

Undertegnede er kjent med at selger star fritt til & godta eller forkaste ethvert bud. Likeledes er undertegnede klar over at budet er bindende for budgiver nar det
er kommet til selgers kunnskap. Handelen er juridisk bindende for begge parter dersom budet aksepteres innen akseptfristen. Undertegnede er kjent med at
budjournalen vil bli forelagt kjgper og selger nar handel er sluttet.

@nsket overtakelsesdato:

Budet baseres pa opplysninger og salgsvilkar som fremkommer av salgsoppgave datert:

Kjepet vil bli finansiert slik:

Laneinstitusjon: Referanse og tlf nr.:

Lant kapital: Kr.:
Egenkapital: Kr.:
Totalt: Kr.:

Egenkapital bestér av: D Salg av naveerende bolig eller fast eiendom D Disponibelt kontantbelgp (bankinnskudd)
Jeg gir bud som: D Forbruker D Ledd i neeringsvirksomhet / juridisk person (selskap)

Jeg samtykker til bruk av elektronisk kommunikasjon: D Ja D Nei

Navn: Navn:

Fadselsnr. (11 siffer): Fedselsnr. (11 siffer):

Adresse: Adresse:

Postnr.: Sted: Postnr.: Sted:
TIf. E-post: TIf: E-post:
Dato.: Sign: Dato.: Sign:

Kopi av legitimasjon Kopi av legitimasjon




akuv.

Tar deg videre



