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Bjgrnegardsvingen 11, 1338 SANDVIKA

Lys og moderne 2-roms med

= balkong, heis, kveldssol og stilrent
" kjokken - sentralt og trivelig — L

<3 bomlljm' Garasje med lader il 7
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Daglig leder / Eiendomsmegler

Petter Mamen-Lund

Mobil 916 14722
E-post  pettermamen-lund@aktiv.no

Aktiv Asker

Bankveien 11, 1373 ASKER. TLF. 66 90 15 00

Nokkelinformasjon

Prisant.:
Omkostn.:
Total ink omk.:
Felleskostn.:
Selger:

Salgsobjekt:
Eierform:
Byggear:
BRA-i/BRA Total
Tomtstr.:
Soverom:

Antall rom:
Gnr./bnr.

Snr.
Oppdragsnr.:

Kr 4790 000,

Kr 120 990,

Kr 4910990,
Kr2619,-
Lorenzo Cicchetti

Eierseksjon
Eierseksjon
2021

48/53 kvm
16731 m?

]
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Gnr. 82, bnr. 7
69
1110240358

2 Bjgrnegardsvingen 11

Lys og moderne 2-roms
med balkong, heis,
kveldssol og stilrent
kjokken. Garasje m/lader

Velkommen til Bjgrnegardsvingen 11 - Presentert av Petter
Mamen-Lund hos Aktiv Asker!

En lys og gjennomfart 2-roms leilighet i et moderne boligsameie med
flotte fellesomrader og neerhet til "alt". Leiligheten har en praktisk
planlgsning med stilrent kjgkken fra Norema, romslig stue med store
vindusflater, og en overbygget balkong pa 7 kvm med kveldssol og
utsikt. Soverommet har integrert garderobe, og badet er delikat flislagt
med opplegg for vaskemaskin og tgrketrommel. Entréen gir et godt
fgrsteinntrykk med vannbaren varme i 1-stavs parkett som gar igjen i
hele boligen. Heis i bygget, garasjeplass med elbil-lader og kort vei til
det du trenger gjgr dette til et enkelt og komfortabelt hjem. Leiligheten
er godt velholdt og fremstar ny pa overflatene.

Velkommen til visning!
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Balkongen har markiser for ekstra skjerming og byr pa en
herlig kveldssol samt utsikt over fellesomradene og
neerliggende omgivelser.
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Stuen oppleves som lys og romslig, med store vindusflater

som slipper inn rikelig med naturlig lys og skaper en
behagelig atmosfeere.
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Spisebordet fungerer som en sgmlgs forlengelse av

kiokkenet - perfekt til bade hverdagsbruk og sosiale

sammenkomster.
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Kjokkenet er stilrent og moderne, med innredning fra
Norema. Lyse fronter med stalgrep og slitesterk
laminatbenkeplate, stilig avbrutt med display nisjer skaper
et tidlgst uttrykk.
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Leiligheten har ett romslig soverom med en integrert skyvedgrsgarderobe
som gir rikelig med lagringsplass.
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Badet er moderne og delikat med fliser pa gulv og vegger,

varmekabler og downlights i taket.
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En romslig og funksjonell entré gnsker deg velkommen inn i
denne innbydende leiligheten og byggets stilrene fasade

harmonerer godt med omgivelsene

(
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Naeromradene
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Plantegning

4. etasje

Bjgrnegardsvingen 11, 1338 Sandvika
Leilighet

Balkong

Soverom

Stue/Kjgkken

Plantegningen er ikke i malestokk og noe avvik kan forekomme.
Megler/selger tar ikke ansvar for evt. feil.
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Et hjem er mer verdt
enn et hus, og et hus
er mer enn bare vegger.

‘Det er et sted for a skape gode minner preget av trivsel,
omsorg og trygghet.

\ ' \ _For oss som jobber med folks hjem hver eneste dag, er det

\ xf:&»qgturlig a engasjere oss sammen med SOS-barnebyer for

.\".

R \ ‘\é\‘g@barn et trygt og godt hjem.

'(‘

or hvert hjem vi formidler, gir vi derfor 100 kroner til
-barnebyers arbeid.
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Om eiendommen

Om boligen
Areal

BRA-i: 48 m?
BRA-e:5m?

BRA totalt: 53 m?
TBA: 7 m?

Leilighet

Bruksareal fordelt pa etasje

4. etasje

BRA-i: 48 m? Entre, bad, kjokken/stue, soverom

TBA fordelt pa etasje
4. etasje
7 m?

Bod

Bruksareal fordelt pa etasje
Kjeller

BRA-e: 5m2 Bod i felles anlegg

Takstmannens kommentar til arealoppmaling
Arealmaling er utfgrt med laser. Kontrollmalt i ArchiCad 26

NB! Ved taksering og omsetning av boliger oppgis arealet uten desimaler.
Arealopplysninger som er basert pa fysisk oppmaling etter ferdigstillelse, vil
kunne avvike fra arealopplysninger som er basert pa byggetegninger.
Dersom det ikke er framlagt byggetegninger for boligen, vil
bygningssakkyndig ikke kunne méle opp arealer av hulrom i sjakter o.l. som
er skjult, og som dermed ikke er tilgjengelig for oppmaling.

Tomtetype
Eiet

Tomtestgrrelse
16731 m?

Bjgrnegardsvingen 11

Tomtebeskrivelse
|deell andel av fellestomt.

Opparbeidet tomt med felles utearealer og prydbusker. Lekeplasser i
umiddelbar naerhet. Asfaltert og steinlagt adkomst til leiligheten.

Beliggenhet

Bjgmegardsvingen - Attraktiv beliggenhet i Sandvika

Bjgrnegardsvingen ligger i idylliske omgivelser, like utenfor Sandvika
sentrum. Her kan du nyte en tilbaketrukket og rolig atmosfeere, samtidig som
du har alle ngdvendige fasiliteter innen kort gangavstand. Leilighetene,
oppfert i 2021, har modeme fasader og smakfullt opparbeidede uteomrader
med lekeplasser, sittegrupper og granne arealer.

Sveert gode transportforhindelser

Fra leiligheten er det kun 16 minutters gange til togstasjonen, hvor toget tar
deg til Oslo pa under 15 minutter. Naermeste bussholdeplass ligger kun 1-2
minutters gange unna. For bilister er det enkelt @ ta heisen direkte ned til
garasjekjelleren, hvor bilen venter sng- og isfri.

Sandvika - Alt innen rekkevidde

En kort spasertur tar deg til Sandvika sentrum, som byr pa et bredt utvalg av
servicetilbud. Her finner du kino, bibliotek, kulturhus og et stort utvalg av
restauranter, kaféer og kaffebarer. Sandvika Storsenter, med sine 200
butikker, spisesteder og helsetjenester, ligger ogsa rett i naerheten. Som et
viktig knutepunkt for offentlig kommunikasjon gir Sandvika enkel tilgang il
hele regionen.

Neerhet til bade sj og natur

For friluftsentusiaster ligger sjgen like i neerheten, med Kadettangen og
Kalvgya som populaere rekreasjonsomrader. Her kan du nyte badestrender,
kyststier og vakre grentomrader. Foretrekker du skog og mark, byr
neerliggende Tanumskogen pa flotte turmuligheter, mens Vestmarka lokker
med sitt omfattende skilpypenett, hvor flere av laypene er belyst pa
kveldstid.

Bjgrnegardsvingen kombinerer det beste av byliv, natur og
transportmuligheter - en perfekt beliggenhet for et moderne og aktivt iv!

Bygningssakkyndig
Asker Bygg og Eiendom AS

Type takst
Eierskifterapport

Byggemaéte
Bygningen er oppfart i betong/stal/mur og tre. Yttervegger med teglstein og
detaljer med trekledning. Trapp og repos i oppgang i betong/fliser/belegg.

Leiligheten fremstar godt vedlikeholdt pa befaringsdagen. Det ble ikke
registrert eller avdekket noen behov for bygningsmessige strakstiltak utover
normalt vedlikehold. Forgvrig vises til beskrivelser og vurderinger for de
enkelte bygningsdeler i rapporten.

Vegger: Malte slette plater og malt betong, fliser pa baderomsvegger.
Himling: Malte slette plater, malte betongelementer, egen himling i
baderomskabin.

Gulv; 1-stavs parkett, fliser pa bad.

- Stedvis "knirk" (friksjonslyd, sukkerlyd) i parkettgulv.

- Man kan hgre en "lyd" i det man gar inn pa badet. Det kan virke som det er
en liten forskjell/"svikt" i understattelse til baderomskabinen (eget element
som heises pa plass inn i bygget). Ytterligere undersgkelser er ikke foretatt.

Forgvring normal bruksslitasje ihht alder.

For mer informasjon se vedlagte tilstandsrapport avholdt av takstmann med
teknisk beskrivelse av eiendommen.

Sammendrag selgers egenerklaring

Kjenner du til om det er/har veert feil tilknyttet vatrommene, f.eks. sprekker,
lekkasje, rate, lukt eller soppskader?

Noe slitasje i vegg/qulv fugen i dusjen. Vegghengt toalett Igsnet og medfarte
noe lekkasje, dette ble utbedret av uthygger - det har ikke vaert nye lekkasjer
etter utbedring.

Kjenner du til om det er/har vaert f.eks. sprekker i mur, skjeve gulv eller
lignende?

Det har oppstétt noe sprekker i mur, disse ble utbedret av utbygger. Det har
vaert noe mindre heving i parkettgulv pa ett mindre omrade i stua, dette er
befart av fagfolk pa vegne av utbygger og heving ble vurdert til & vaere
normatt. | forbindelse med ettarsbefaring er det ogsa sett pa fall pa
baderomsgulvet pa grunn av noe vann oppsamling i dusjen, utbygger
vurderer fallet til vaere OK. Sprekk i et terrassebord pa balkongen, dette ble
byttet ut av utbygger.

Har du ladeanlegg/ladeboks for elbil i dag?
Dette er kjgpt som tilvalg, ikke brukt per i dag.

Tilleggskommentar
Fortsatt ca. 1,5 r igjen med entreprengrens garanti iht.
Bustadoppfaringslova §12 pa fem ar etter overtagelsen.

Innhold
Entre, bad, kjgkken/stue, soverom og bod i felles anlegg.

Standard

Inngangsparti | Velkommen inn

Leiligheten er en del av et moderne og nyere oppfart boligsameie med flotte
fellesomrader og kort avstand til alt du trenger for en trivelig hverdag.
Byggets stilrene fasade harmonerer godt med omgivelsene, og det er enkel
adkomst via en felles oppgang med heis som tar deg direkte til
leilighetsplanet.

En romslig og funksjonell entré gnsker deg velkommen inn i denne
innbydende leiligheten. Med lyse, moderne fargetoner pa veggene og et
elegant 1-stavs parkettgulv med vannbaren varme, far du et godt
farsteinntrykk som gjenspeiler leilighetens gjennomgaende stil. Entréen har
plass til garderobelgsninger og leder videre inn til stuen via en praktisk
skyvedgr.

Stue | Lys og luftig

Stuen oppleves som lys og romslig, med store vindusflater som slipper inn
rikelig med naturlig lys og skaper en behagelig atmosfzere. De lyse
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fargetonene og 1-stavs parketten gir et helhetlig og moderne uttrykk. Apen
lgsning mot kjgkkenet sgrger for en naturlig flyt mellom sonene, og det er
god plass il bade sofagruppe og mediemgbler. Spisebordet fungerer som en
semlgs forlengelse av kjgkkenet - perfekt til bade hverdagshruk og sosiale
sammenkomster.

Kjgkken | Moderne design fra Norema

Kjokkenet er stilrent og moderne, med innredning fra Norema. Lyse fronter
med stalgrep og slitesterk laminathenkeplate, stilig avbrutt med display
nisjer skaper et tidlgst uttrykk. Lasningen er praktisk og gir godt med
oppbevaringsplass i skuffer og skap. Kjgkkenet er utstyrt med integrerte
hvitevarer fra Siemens, inkludert stekeovn, keramisk platetopp,
oppvaskmaskin og kombinert kjgl-/fryseskap - alt du trenger for en
funksjonell og praktisk kjgkkenopplevelse.

Balkong | Kveldssol og utsikt

Fra stuen har du utgang til en overbygget balkong pa 7 kvm. Balkongen har
markiser for ekstra skjerming og byr pa en herlig kveldssol samt utsikt over
fellesomradene og naerliggende omgivelser. Her er det god plass til a innrede
med sittegruppe og grill, noe som gjgr dette til en flott forlengelse av
stuerommet.

Soverom | Romslig og komfortabelt

Leiligheten har ett romslig soverom med en integrert skyvedgrsgarderobe
som gir rikelig med lagringsplass. De lyse veggene kompletteres av en
tidsriktig kontrastvegg i en dus blatone, og store vindusflater gir godt
Iysinnslipp. P& vinduene er det utvendig solskjerming og det er montert
lystett, elektrisk rullegardin. Soverommet har plass til dobbeltseng, nattbord
og eventuelt en skrivepult - perfekt for et komfortabelt og funksjonelt rom.

Bad | Delikat og moderne

Badet er moderne og delikat med fliser pa gulv og vegger, varmekabler og
downlights i taket. En elegant skuffeseksjon med hel benkeplate gir praktisk
oppbevaringsplass, og det er opplegg for vaskemaskin og terketrommel
under benken. Badet er utstyrt med et stilrent dusjhjgme med regnfallsdusj
og vegghengt toalett - en funksjonell og behagelig Igsning for hverdagen.

Eiendommen er gjennomgatt av en bygningskyndig og det er utarbeidet en
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tilstandsrapport. Denne er vedlagt salgsoppgaven. Nedenfor fglger
informasjon om forhold som har fétt TG 2 og TG 3.

Forhold som har fatt TG2:

Bad - Overflate gulv

Avvik pé fall ihht forskrifter (avvik ihht NS 3600:2018)
Marginal luftespalte under dgrblad

Forhold som har fatt TG3:
Ingen.

Innbo og lgsgre

Lasare/tilbehgr som gardinstenger/oppheng, frittstdende hvitevarer samt
dekodere og modem fglger i utgangspunktet ikke med i handelen. Dekodere
og modem kan véere borettslagets/aksjelagets/sameiets eiendom og skal
da falge med. Det gis ingen garantier i forhold til medfglgende Igsgre/
tilbehgr.

Bransjens liste over Igsgre og tilbehgr legges til grunn for salget dersom ikke
annet fremkommer av salgsoppgaven. Listen flger vedlagt salgsoppgaven.
Det er full avtalefrihet om hva som skal fglge med bolig og fritidsbolig ved
salg. Hvis hvitevarer og/eller annet teknisk utstyr medfglger, gis det ingen
garantier i forhold til tilstand, funksjonalitet og levetid pa disse.

Alle hvitevarer pa kjgkken medfalger. Seng medfglger dersom gnskelig.
Innredning i garderobeskap medfglger i utgangspunktet ikke. Skapene i
entreen medfalger ikke.

Hvitevarer
Kun hvitevarer som er spesifikt angitt i salgsoppgaven, fglger med. Dette
gjelder uavhengig av om hvitevaren(e) eventuelt kan anses som integrerte.

TV/Internett/Bredband
Navaerende eier har ikke TV-abonnement. For internett bruker de 0BOS
OpenNet og har abonnement pa 1000/1000 Mb/s og betaler kr. 349 kr/mnd.

Parkering
Det er tilknyttet egen parkeringsplass i felles anlegg med elbil-lader.

Forsikringsselskap
Tryg Forsikring

Polisenummer
7874592

Radonmaling

Det gjgres oppmerksom pé utleiers plikt til & radonmale utleieenheter. Malt
arsmiddelverdi skal veere under 200 Bq/m3 (becquerel per kubikkmeter) i
oppholdsrom. | tillegg skal tiltak for a redusere radonnivaet alltid
gjennomfgres dersom det overstiger 100 Bq/m3.

Diverse

Areal i salgsoppgaven er hentet fra tilstandsrapporten. Boligens areal oppgis
i BRA (bruksareal), som deles i underkategoriene BRA-i (arealet innenfor
boenheten), BRA-e (arealet utenfor boenheten(e) og som tilhgrer denne, slik
som for eksempel boder hvor adkomsten er utenfor boenheten), og BRA-b
(arealet av innglasset balkong, veranda eller altan nar denne er tilknyttet
boenheten). TBA er arealet av terrasser, dpne balkonger og apen altan
tilknyttet boenheten.

Energi

Oppvarming

Vannbaren varme (varme fra felles anlegg)
Varmekabler pa bad

Info strgmforbruk
1600 kWh (kun én person har bodd i boligen frem til oktober 2023).
Stremforbruk inkluderer ikke forbruket knyttet til elbillading.

Energikarakter
B

Energifarge
Grgnn

Info energiklasse

Alle som skal selge eller leie ut eiendom ma som hovedregel energimerke
boligen og fremskaffe en energiattest. Unntak gjelder blant annet for
frittstaende bygninger med bruksareal pa mindre enn 50 m2. Det er eier som
plikter a fremlegge energiattest og eier er selv ansvarlig for at opplysningene
er riktige. For ytterligere informasjon se www.energimerking.no. Dersom eier
har energimerket boligen vil komplett energiattest fas ved henvendelse til
megler.

@konomi

Tot prisant. ekskl. omk.
Kr 4790 000

Info kommunale avgifter
Kommunale avgifter er inkludert i felleskostnadene.

Info eiendomsskatt
Det er ikke eiendomsskatt i Baerum kommune per dags dato.

Formuesverdi primar
Kr 1134608

Formuesverdi primaer ar
2022

Formuesverdi sekundaer
Kr4311511

Formuesverdi sekundaer ar
2022

Andre utgifter

Utover det som er nevnt under punktet «Felleskostnader», palgper kostnader
til for eksempel strgm, innboforsikring, innvendig vedlikehold og
abonnement til tv og internett (eventuelt oppgradering av kanalpakker og
linjehastighet der hvor grunnpakke er inkludert).

Bjgrnegardsvingen 11
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Tilbud lanefinansiering

Aktiv Eiendomsmegling samarbeider med sparebankene i Eika Alliansen om
formidling av finansielle tjenester. Ta gjerne kontakt med megler for
formidling av et uforpliktende tilbud om finansiering. Meglerforetaket kan
motta provisjon ved formidling av finansielle tjenester.

Boenheten
Eierbrgk
48/10173

Felleskostnader inkluderer

Akonto energi Kr. 480,00

Felleskost likt kr. 300,00 / Kr. 360,00 fra 01.01.2025
Fiberaksess Kr. 19,00

Felleskostnader Kr. 1 670,00 / Kr. 2 004,00 fra 01.01.2025

Felleskostnadene inkluderer: Styrehonorar, Forretningsfgrerhonorar, Drift og
vedlikehold, Forsikringer, Kommunale avgifter, Energi/fyring, TV-anlegg/

bredband.

Felleskostnader pr. mnd
Kr2619

Kommentar fellesgjeld
Det er ingen registerte Ian per dags dato.

Andel fellesformue
Kr7 433

Andel fellesformue dato
31.12.2023

Sameiet

Sameienavn
Bjgrnegardssvingen Eierseksjonssameie

Bjgrnegardsvingen 11

Organisasjonsnummer
926875469

Om sameiet
Bjgrnegardssvingen Eierseksjonssameie bestar av 124 boliger.

Fellekostnader bolig og naering skes med 20% fra 01.01.2025.
Garasjekostnad gker med 20% fra 01.01.2025.

Parkeringsplassene i garasjekjelleren er seksjonert som tilleggsdeler til de
enkelte seksjoner. Parkeringsplass seksjonert som tilleggsdel kan bare
selges sammen med hoveddelen.

Boligselskapet har avtale med Techem om leveranse av
energiservicetjenester. 0BOS fakturerer den enkelte beboer a konto pa vegne
av Techem sammen med ordinaer innkreving av felleskostnader. Techem
avregner faktisk energiforbruk pr. ar mot innkrevd akontobelgp. Avregning og
evt. justering av akontobelgp skjer arlig. Ved salg av boligen ma kjgper/
selger lese av maler og selv sende inn avlesningsskjema til Techem Norge
AS. Skiemaet kan lastes ned fra Techem sine sider http://www.techem.no.

Flere sameiere har henvendt seg til styret med gnske om at sameiet melder
seg inn kollektivt i Sandvika Vel. Vel foreningen er en viktig stemme i
forhindelse med utbygging og saker i Sandvika, og har mgte med politikermne
i kommunen 2 ganger i aret. | hgringsinstanser om saker angaende Sandvika
vil vellet ofte si sin mening som blir lytet og tat hensyn til. Videre arrangerer
vellet apne medlemsmegter om saker av betydning for Sandvika. Sandvika Vel
stgter opp om arrangementer som 17. mai, Byfesten og Jul i Sandvika.
Kontingenten er kr. 100;- i aret pr. husstand, det blir kr. 12 400- i &ret for
sameiet. Da har hver enkelt husstand alle medlemsfordeler. Vellet tilbyr ogsa
arlig oppfylling av grus for sameier. https://www.sandvika-vel.no/

Forkjgpsrett
Det er ikke forkjgpsrett i sameiet.

Styregodkjennelse
Det kreves ikke styrets godkjennelse ved overtakelse.

Vedtekter/husordensregler
Vi oppfordrer alle til & sette seg inn i gjeldende vedtekter og husordensregler.
Dokumentene falger vedlagt i salgsoppgaven.

Dyrehold

Det er tillatt & holde dyr sa lenge dyreholdet ikke er til sjenanse eller ulempe
for de gvrige beboeme.

Ved dyrehold gjelder fglgende bestemmelser:

1. Det forutsettes at eier av dyret er kjent med politivedtektene angaende
dyrehold og straffebestemmelsene som gjelder for & holde dyr. Hunder skal
fores i band innenfor sameiets omrade.

2. Eier av dyret skal straks fieme ekskrementer som dyret matte etterlate pa
eiendommen.

3. Dyr ma holdes borte fra lekeplasser og sandkasser.

Forretningsfarer

Forretningsforer
Obos Eiendomsforvalting AS

Offentlige forhold

Eiendommens betegnelse
Gardsnummer 82, bruksnummer 7, seksjonsnummer 69 i Baerum kommune.

Tinglyste heftelser og rettigheter
P4 eiendommen er det tinglyst falgende heftelser og rettigheter som falger
eiendommens matrikkel ved overskjgting til ny hjemmelshaver:

3201/82/7/69:

05.11.1897 - Dokumentnr: 905902 - Erklaering/avtale

Ang rett for Sandvikens vannverk til nedlegging av ledning
over neerv. bruk pa forskj. vilkar

Overfgrt fra: Knr:3201 Gnr:82 Bnr:7

Gjelder denne registerenheten med flere

05.11.1900 - Dokumentnr: 900108 - Bestemmelse om veg

Bestemmelse om generende virksomhet
Bestemmelse om gjerde

Med flere bestemmelser

Overfgrt fra: Knr:3201 Gnr:82 Bnr.7
Gjelder denne registerenheten med flere

05.12.1900 - Dokumentnr: 900109 - Erkleering/avtale
Ang naerv. bruk skal benevnes Fridheimen

Overfgrt fra: Knr:3201 Gnr:82 Bnr:7

Gjelder denne registerenheten med flere

20.09.1901 - Dokumentnr; 900143 - Bestemmelse om veg
Bestemmelse om gjerde

Bestemmelse om generende virksomhet

Med flere bestemmelser

Overfgrt fra: Knr:3201 Gnr:82 Bnr.7

Gjelder denne registerenheten med flere

19.12.1906 - Dokumentnr: 900261 - Rettigheter iflg. skjgte
Rettighetshaver: Knr.3201 Gnr:82 Bnr:1

Bestemmelse om veg

Med flere bestemmelser

Overfgrt fra: Knr:3201 Gnr:82 Bnr.7

Gjelder denne registerenheten med flere

19.12.1906 - Dokumentnr; 900262 - Bestemmelse om veg
Med flere bestemmelser

Overfert fra: Knr:3201 Gnr:82 Bnr:7

Gjelder denne registerenheten med flere

05.06.1907 - Dokumentnr; 908718 - Erkleering/avtale
Ang avtale fra E. Guriby, hvorved han gir As Hamang Papir-
fabrikk (eier av bnr 1) tillatelse til & anlegge et vannverk

Bjgrnegardsvingen 11

33



34

pa sin eiendom (etter muntlig oppgivende gnr 82 bnr 4 0g 6
samt gnr 51 bnr 12)og a fer en rggrledning over eiendommen
mot arlig avgift kr. 25 o.fl. vilkar

Overfgrt fra: Knr:3201 Gnr:82 Bnr:7

Gjelder denne registerenheten med flere

15.11.1912 - Dokumentnr: 902648 - Rettigheter iflg. skjgte
Bestemmelse om veg

Bestemmelse om vannledning

Bestemmelse om bro.

Bestemmelser om stgrre traer i grensen mot bnr.8 m.v.
Overfgrt fra: Knr:3201 Gnr:82 Bnr:7

Gjelder denne registerenheten med flere

03.12.1912 - Dokumentnr: 902647 - Erkleering/avtale
Gnr.82 bnr.6,gnr.51 bnr.12 og gnr.82 br.9 fraskriver seg
0g senere eiere, rett til veg over AS Hamang fabriks
eiendommer,dog med en naermere angitt begrensning.
Overfgrt fra: Knr:3201 Gnr:82 Bnr:7

Gjelder denne registerenheten med flere

26.08.2019 - Dokumentnr: 985850 - Bestemmelse om vann/kloakk
Rettighetshaver: Knr:3201 Gnr:82 Bnr.5

Kan ikke slettes uten samtykke fra: Baerum Kommune

Org.nr: 935478715

Bestemmelse om vedlikehold av anlegg/ledninger

Overfgrt fra: Knr:3201 Gnr:82 Bnr:7

Gjelder denne registerenheten med flere

05.02.2021 - Dokumentnr: 152520 - Bestemmelse om vann/kloakk
Rettighetshaver: Knr:3201 Gnr:82 Bnr.5

Kan ikke slettes uten samtykke fra: Baerum Kommune

Org.nr: 935478715

Bestemmelse om vedlikehold av anlegg/ledninger
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Overfgrt fra: Knr:3201 Gnr:82 Bnr7
Gjelder denne registerenheten med flere

09.02.2021 - Dokumentnr: 163365 - Seksjonering
Opprettet seksjoner:

Snr: 69

Formal: Bolig

Tilleggsdel: Bygning

Sameiebrgk: 48/10169

07.07.2021 - Dokumentnr: 835588 - Reseksjonering
Snr: 69

Formal: Bolig

Tilleggsdel: Bygning
Sameiebrgk: 48/10173
Vederlag: NOK 0
Omsetningstype: Uoppgitt
Deling av seksjon

Endring av tilleggsdel
Endring av tegninger
Endring av fellesareal
Endring av sameiebrak

Ferdigattest/brukstillatelse

Det foreligger ferdigattest som omhandler Bjgrnegérdsvingen
11-13-15-17-19-25 - bolighlokk A, felles garasjekjeller, barnehage,
utomhusanlegg, riving.

Ferdigattest/brukstillatelse datert
26.10.2021.

Vei, vann og avlgp
Offentlig vann og avigp via private stikkledninger.

Malernummer; 05314970, Stand: 1307, Dato: 31.12.2023, Avlesningstype:

Stipulert forbruk, Forbruk 2023; 564

Regulerings og arealplaner

Kommuneplaner

d 202101 (https://www.arealplaner.no/3201/
gi?funksjon=VisPlan&ommunenummer=32018&planidentifikasjon=202101)
Navn KOMMUNEPLANENS AREALDEL 2022-2042

Plantype Kommuneplanens arealdel

Status Endelig vedtatt arealplan

Ikrafttredelse 21.06.2023

Kommunedelplaner

d 200407 (https://www.arealplaner.no/3201/
gi?funksjon=VisPlan&kommunenummer=32018&planidentifikasjon=200401)
Navn KOMMUNEDELPLAN SANDVIKA

Plantype Kommunedelplan

Status Endelig vedtatt arealplan

Ikrafttredelse 27.10.2010

Reguleringsplaner

1d 2008027 (https://www.arealplaner.no/3201/
gi?funksjon=VisPlan&ommunenummer=32018&planidentifikasjon=2008027)
Navn E16 KJGRBO - WHYEN

Plantype Omraderegulering

Status Endelig vedtatt arealplan

Ikrafttredelse 15.06.2011

Reguleringsplaner over bakken

d 2009026 (https://www.arealplaner.no/3201/
gi?funksjon=VisPlan&kommunenummer=32018&planidentifikasjon=2009026)
Navn BJORNEGARDSVINGEN 11-13

Plantype Detaljregulering

Status Endelig vedtatt arealplan

Ikrafttredelse 16.12.2015

Reguleringsplaner under arbeid

1d 2016018 (https://www.arealplaner.no/3201/
gi?funksjon=VisPlan&kommunenummer=32018&planidentifikasjon=2016018)
Navn FRANZEFOSS

Status Planlegging igangsatt

Plantype Omraderegulering

d 2021019 (https://www.arealplaner.no/3201/
gi?unksjon=VisPlan&kommunenummer=32018&planidentifikasjon=2021019)
Navn FELLES PLANARBEID FOR E18 0G SANDVIKA SJ@FRONT.
(Planprogram med byplangrep)

Status Planlegging igangsatt

Plantype Omraderegulering

Bygging av Helgerudkvartalet er igangsatt og det mé forventes
anleggsarbeid i byggeperioden. Vennligst konferer megler ved spgrsmal.

Adgang til utleie

Det flger av eierseksjonsloven § 24 at korttidsutleie av hele boligseksjonen
i mer enn 90 dagn arlig ikke er tillatt. Bestemmelsen gjelder ikke for
fritidsholiger. Med korttidsutleie menes utleie inntil 30 dggn
sammenhengende. Grensen pa 90 dggn kan fravikes i vedtektene og kan i sa
fall settes til mellom 60 og 120 dggn. Slik beslutning krever et flertall pa
minst to tredjedeler av de avgitte stemmene pa arsmgtet. Ta kontakt med
megler dersom du gnsker kopi av vedtektene for n&ermere informasjon om
hvilke vedtak som er fattet i dette sameiet om korttidsleie.

Legalpant

De andre sameierne har panterett i seksjonen for krav mot sameieren som
falger av sameieforholdet. Pantekravet kan ikke overstige et belgp som for
hver bruksenhet svarer til 2 G (folketrygdens grunnbelgp). Kommunen har

legalpant i eiendommen for forfalte krav pa eiendomsskatt, og kommunale
avgifter/gebyrer.

Kontraktsgrunnlag

Salgs- og betalingsvilkar

Eiendommen skal overleveres til kjgper i trad med det som er avtalt. Det er
viktig at kjgper setter seg grundig inn i alle salgsdokumentene, herunder
salgsoppgave, tilstandsrapport og selgers egenerklaering. Kjgper anses kjent
med forhold som er tydelig beskrevet i salgsdokumentene. Forhold som er
beskrevet i salgsdokumentene kan ikke paberopes som mangler. Dette
gjelder uavhengig av om kjgper har lest dokumentene. Alle interessenter
oppfordres til & undersgke eiendommen ngye, gjerne sammen med
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fagkyndig, far bud inngis. Kjgper som velger a kjgpe usett, kan som
hovedregel ikke gjgre gjeldende som mangel noe kjgper burde blitt kjent med
ved undersgkelse av eiendommen, eller som er tydelig beskrevet i
salgsdokumentene. Hvis noe trenger avklaring, anbefaler vi at kjgper radfgrer
seg med eiendomsmegler eller en fagkyndig fgr det legges inn bud.

Kjgper har krav pa at eiendommen er i henhold til avtalen. Hvis det ikke er
avtalt noe serskilt, kan eiendommen ha en mangel dersom den ikke er slik
kjgper mé kunne forvente ut ifra blant annet boligens alder, type og synlige
tilstand. Det samme gjelder hvis det er holdt tilbake eller gitt uriktige
opplysninger om eiendommen som ikke er rettet i tide pa en tydelig méte, og
man ma ga ut fra at opplysningen har virket inn pa avtalen. En bolig som har
blitt brukt i en viss tid, har vanligvis blitt utsatt for slitasje, og skader kan ha
oppstatt. Slik bruksslitasje ma kjgper regne med, og det kan avdekkes
enkelte forhold etter overtakelse som gjgr utbedringer ngdvendig. Normal
slitasje og skader som trenger utbedring, er innenfor hva kjgper ma forvente,
og vil ikke utgjgre en mangel.

Boligen kan ogsa ha en mangel hvis opplyst areal avviker fra faktisk
storrelse. Avviket ma veere minst 2 prosent, og minst 1 kvadratmeter. Det er
likevel ikke en mangel dersom selger godtgjer at kjgperen ikke la vekt pa
opplysningen, jf. avhendingsloven § 3-3 (2).

Ved beregning av et eventuelt prisavslag eller erstatning, ma kjgper selv
dekke tap/kostnader opp til et belgp pa kr 10 000 (egenandel). Egenandel
kommer fgrst pa tale nr det er konstatert mangel ved eiendommen.

Hvis kjgper ikke er forbruker, selges eiendommen "som den er', og selgers
ansvar er da begrenset, jf. avhl. § 3-9, farste ledd 2. pkt. Avhl. § 3-3(2)
fravikes, og hvorvidt et innendgrs arealavvik karakteriseres som en mangel
vurderes etter avhl. § 3-8. Informasjon om kjgpers underspkelsesplikt,
herunder oppfordringen om a undersgke eiendommen ngye, gjelder ogsa for
kigpere som ikke anses som forbrukere. Med forbrukerkjgp menes kjgp av
eiendom ndr kjgperen er en fysisk person som ikke hovedsakelig handler
som ledd i neeringsvirksomhet.

Overtakelse
Overtakelse etter naermere avtale med selger.
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Dersom annet ikke avtales, sendes skjgte/hjemmelsdokument for tinglysing
i etterkant av overtakelse.

Budgivning
Budgivning i forbrukerforhold

Budgivere oppfordres til & legge inn bud elektronisk. Dette gjgres pa
eiendommens hjemmeside pa aktiv.no, ved & bruke «Gi bud»-knappen. Ved
elektronisk budgivning, samtykker budgiver til elektronisk kommunikasjon.
Eiendomsmegler skal legge til rette for en forsvarlig avvikling av budrunden
og kan ikke videreformidle bud med en kortere akseptfrist enn kl. 12.00
farste virkedag etter siste annonserte visning. Etter klokken 11:30 anbefaler
vi akseptfrist pa minimum 30 minutter. Bud bgr legges inn i god tid fr
konkurrerende buds akseptfrist utlgper. For gvrig henvises til
forbrukerinformasjon om budgivning i salgsoppgaven. Oppdragsgiver er
oppfordret til a ikke ta imot bud direkte fra budgiver, men & henvise budgiver
videre til megler. Som kjgper vil du fa forelagt kopi av budjournal. Alle bud vil
bli gjort kjent for kjgper og selger i handelen. @vrige budgivere kan be om a
fa en kopi av budjournal i anonymisert form.

Budgivning utenfor forbrukerforhold

Budgivere oppfordres til & legge inn bud elektronisk. Dette gjgres pa
eiendommens hjemmeside pa aktiv.no, ved & bruke «Gi bud»-knappen. Ved
elektronisk budgivning, samtykker budgiver til elektronisk kommunikasjon.
Det anbefales at hvert bud har en akseptfrist som muliggjer en forsvarlig
awvikling av budrunden. Vi anbefaler minimum 30 minutter akseptfrist.
Oppdragsgiver er oppfordret til & ikke ta imot bud direkte fra budgiver, men &
henvise budgiver videre til megler.

Opplysningene i salgsoppgaven er godkjent av selger. Alle interessenter
oppfordres imidlertid til grundig besiktigelse av eiendommen, gjerne
sammen med fagmann fgr bud inngis.

Omkostninger kjgpers beskrivelse
4790 000 (Prisantydning)

Omkostninger

119 750 (Dokumentavgift)

240 (Panteattest kjgper)

500 (Tinglysningsgebyr pantedokument)

500 (Tinglysningsgebyr skjate)

10 400 (Boligkjgperforsikring - fem ars varighet (valgfritt))

2 800 (Boligkjgperforsikring Help Pluss - tt ars varighet (valgfritt))

120 990 (Omkostninger totalt)
131390 (med Boligkjgperforsikring - fem ars varighet)
134190 (med Boligkjgperforsikring inkludert ett ar med Help Pluss)

4910990 (Totalpris. inkl. omkostninger)

4921 390 (Totalpris. inkl. omkostninger (med Boligkjgperforsikring - fem ars
varighet))

4924190 (Totalpris. inkl. omkostninger (med Boligkjgperforsikring inkludert
ett & med Help Pluss))

Regnestykket forutsetter at det kun tinglyses ett pantedokument og at
eiendommen selges til prisantydning. Det tas forbehold om endringer i
offentlige avgifter/gebyrer.

Omkostninger kjgpers belgp
Kr120 990

Betalingsbetingelser

Med mindre annet er avtalt forutsettes det at kjgpesum inkludert
omkostninger er innbetalt og disponibelt pa meglerforetakets klientkonto
innen overtakelse. Kjgpesummen skal innbetales fra norsk finansinstitusjon
og/eller fra kigpers egen konto i norsk finansinstitusjon.

Hvitvaskingsreglene

Megler har plikt til & gjennomfgre kundetiltak. Hvis kjgper ikke bidrar til at
megler far giennomfart kundetiltak og dette farer til at transaksjonen ikke
kan gjennomfares eller blir forsinket, misligholder kjgper avtalen. Etter 30
dager er misligholdet vesentlig. Dette gir selger rett til @ heve og gjennomfgre
dekningssalg for kjgpers regning.

Personopplysningsloven
Personopplysninger blir behandlet i samsvar med personopplysningsloven.

Boligselgerforsikring

Selger har tegnet boligselgerforsikring som dekker selgers ansvar etter
avhendingsloven begrenset oppad til MNOK 14. | den forbindelse har selger
utarbeidet en egenerkleering som kjgper bar gjgre seg kjent med far
budgivning.

Boligkjgperforsikring

Vedlagt i salgsoppgaven fglger informasjon om Boligkjgperforsikring og
Boligkjgperforsikring Pluss fra HELP Forsikring AS. Boligkjgperforsikring er
en rettshjelpsforsikring som gir trygghet og profesjonell juridisk hjelp
dersom det oppdages uventede feil eller mangler ved boligen de neste fem
arene. Boligkjgperforsikring Pluss har samme dekning som
boligkjgperforsikring, med tillegg av fullverdig advokathjelp pa viktige
rettsomrader i privatlivet. Boligkjgperforsikring Pluss betales arlig. Les mer
om begge forsikringene i vedlagte materiell eller pa help.no. Det gjgres
oppmerksom pa at boligkjgperforsikring kun kan tegnes av forbruker.
Meglerforetaket mottar kr 4 200/4 600/5 000 i kostnadsgodtgjrelse,
avhengig av holigtype, samt et tillegg pa kr 1 000 ved salg av
Boligkjgperforsikring Pluss.

Meglers vederlag

Det er avtalt provisjonshasert vederlag tilsvarende 1,00% av kjgpesum for
gjennomfgring av salgsoppdraget. | tillegg er det avtalt at oppdragsgiver skal
dekke:

3500 Gebyr for betalingsutsettelse

4500 Kommunale opplysninger

16 900 Markedspakke

7500 Oppgjersvederlag

4500 Opplysninger fra forretningsfarer

19900 Tilretteleggingsgebyr

3500 Visninger/overtakelse per stk.

500 Tinglysningsgebyr pantedokument med uradighet

Dersom handel ikke kommer i stand eller oppdraget sies opp, har megler
krav et rimelig vederlag stort kr Mangler data for utfgrt arbeid.
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Oppdragsansvarlig

Petter Mamen-Lund

Daglig leder / Eiendomsmegler
pettermamen-lund@aktiv.no
TIf:916 14722

Mamen-Lund, Engh, Salvesen & Partners AS, Bankveien 11
1383 ASKER
TIf. 669 01 500

Salgsoppgavedato
15.11.2024

Bjgrnegardsvingen 11
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Bjgrnegardsvingen 11

EIERSKIFTERAPPORT™

Leilighet
Bjsrnegardsvingen 11
1338 Sandvika

WWW.€3.no

Boligens tekniske tilstand:
Antall TG

1[cRO Ingen avvik

e Ingen vesentlige avvik
1 TG2 Vesentlige avvik
Store eller alvorlige avvik
Ikke undersgkt

Utfgrt av: Asker Bygg og Eiendom AS
Takstmann 3474 Aros /m—-
xy, ASKER BYGG 06
Geir A.B. Randen 91742811 7§ oo ’ BMT
Dato: 15/11/2024 askerbyggeiendom @ gmail.co

Dersom bygningsdelen kun har en tilstandsgrad og ikke er beskrevet, betyr det at det ikke er noen avvik i forhold til det som kan
forventes. Alder tatt i betraktning.

Takstmannens utdypende vurdering av bygningsdeler med TG 2 og TG 3 finnes pa siste siden(e) i denne rapporten.
Denne rapporten er gyldig i 12 mnd.

1712
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EIERSKIFTERAPPORT™

OM EIERSKIFTERAPPORT™

Rapporten er bygget pi BMTFs faglige rammeverk for tilstandsanalyse ved salg av bolig, NS3600 og avhendingslova. I denne
tilstandsanalysen legges det stor vekt pa a kontrollere bygningsdeler hvor det erfaringsmessig kan oppsta konflikter.
Rapporten tilfredsstiller lov om avhending av fast eigedom med endringer i avhendingslova (tryggere bolighandel) fra 1.1.2022.

AVGRENSNING:

EIERSKIFTERAPPORT™ er godkjent av Byggmestrenes Takseringsforbund og kan kun benyttes av BMTF-sertifiserte takstmenn.
Rapporten er spesielt godt egnet ved eierskifte av boliger. Rapporten erstatter ikke kjgpers undersgkelsesplikt eller selgers
opplysningsplikt i henhold til lov om avhending av fast eigedom.

NIVA AV ANALYSEN:

Tilstandsanalysen utfgres ved grundige visuelle observasjoner kombinert med undersgkelser, malinger, bruk av egnede instrumenter og
registreringer. Dersom det er mistanke til hgyt fuktniva i vegger mot vétrom, eller i rom under terreng kan tilstandsanalysen omfatte
destruktive inngrep som for eksempel hullborring i vegger.

Det kan utfgres inngrep i vegg eller etasjeskillere ved bad og i rom under terreng for undersgkelse av fukt ved mistanke til alvorlige avvik.
Alle bygningsdeler blir undersgkt, med stor vekt pa de omradene som takstmannen, erfaringsmessig, kjenner som svake punkter. Selv om
takstmannens analyser er svart grundig, kan det forekomme skjulte feil og mangler.

For bolig er referanseniviet for de ulike rom og bygningsdeler gitt som krav til tilstandsgrad TG 1, det vil si uten skader og fagmessig
riktig utfgrt og i henhold til gjeldende lov/forskrift som gjelder for den aktuelle boligen der ikke tilleggene angir annet. Generelt er
referansenivaet byggeforskrifter som var gjeldende nar bygningen/bygningsdelen ble byggesgkt.

LEVETIDSBETRAKTNINGER:
Nar det refereres til levetid er dette basert pa takstmannens erfaringstall og Byggforskserien 700.320 Intervaller for vedlikehold og
utskifting av bygningsdeler, SINTEF Byggforsk.

Levetidsbetraktningene beregnes med hovedvekt pa takstmannens skjgnnsmessige vurdering av den enkelte bygningsdelens antatte
gjenstaende levetid. Dette avhenger ogsa av forskjellige faktorer som kan gjgre seg gjeldende nar det gjelder veerforhold og bruk.

Levetiden vil variere noe dersom andre kriterier enn teknisk levetid, som for eksempel vedlikehold, estetikk, gkonomi, sikkerhet, funksjon
eller andre brukergnsker, er lagt til grunn.

VZER OPPMERKSOM PA
Egenerkleringsskjema skal alltid legges frem for rapportansvarlig fgr tilstandsanalysen pabegynnes. Dersom egenerklering ikke
foreligger, vil dette komme tydelig frem pa en av de siste sidene av rapporten under ovenstaende overskrift.

Dersom det er lagt frem dokumentasjon av pagiaende byggesaker og/eller manglende ferdigattest, og/eller midlertidig brukstillatelse. Sa
vil ogsa dette komme tydelig frem pa en av de siste sidene av rapporten under samme overskrift som over.

KOSTNADSVURDERING VED TG3
Dersom det er angitt TG3 pa en bygningsdel i denne rapporten, sa vil det vere angitt et antatt kostnadsoverslag over hva det vil koste a
sette den 1 stand, uten a gke standarden.

PIPER OG ILDSTEDER:
Grundig undersgkelse av piper og ildsteder anbefales utfgrt i samrad med offentlige godkjenningsmyndigheter.

ELEKTRISK ANLEGG OG BRANNFOREBYGGENDE TILTAK:
Ved omsetning av bolig vil man ofte fa endring i bruk av det elektriske anlegget. BMTF anbefaler pa generelt grunnlag at en registrert

elektroinstallatgr foretar en kontroll av boliginstallasjon ved eierskifte.

Dette kan for eksempel veere en rapport fra periodisk kontroll av boliginstallasjon i henhold til NEK 405-2, som omfatter kontroll av bade
det elektriske og det branntekniske anlegget.
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MER OM TILSTANDSGRADENE I DENNE RAPPORTEN:

TG 0 betyr at bygningsdelen ikke har noen avvik.
* Det er ingen tegn til slitasje.

* Dokumentert fagmessig godt utfgrt.

* Det er ingen merknader.

TG1 betyr at bygningsdelen kan ha mindre avvik.
TG 1 * Som forventet i forhold til alder/bruksslitasje.
*  Strakstiltak anses ikke som ngdvendig.

TG 2 betyr at bygningsdelen kan ha vesentlige avvik. Eksempler pa TG2 kan veare at bygningsdelen er:
* Feil utfgrt.

Skadet, eller symptomer pa skade.

Svert slitt.

Nedsatt funksjon.

Utgatt pa dato.

Kort gjenvaerende brukstid.

Det er behov for tiltak i naer fremtid.

Det er grunn til overvakning av denne bygningsdelen.

*

TG 2

¥ ¥ X X ¥ ¥ ¥

TG 3 betyr at bygningsdelen kan ha store eller alvorlige avvik. Eksempler pa TG3 kan vere at bygningsdelen er:

* Har total funksjonssvikt

* Fyller ikke lenger formalet

* Eren fare for liv og helse

Det er et akutt behov for tiltak, og/eller det er avvik fra lover eller forskrifter som gjelder for den aktuelle bygningsdelen
eller byggverket.

TG iu betyr at bygningsdelen ikke er undersgkt. Denne tilstandsgraden skal kun benyttes unntaksvis. Eksempler kan
vere:

* Sngdekket tak og krypekjeller uten inspeksjonsmulighet pa tidspunktet for analysen

* Bygningsdelen, arealet eller rommet er ikke tilgjengelig for inspeksjon pa tidspunktet for analysen

TG iu

EIENDOMSDATA:

Matrikkeldata: Gnr:82, Bnr: 7
Hjemmelshaver: Lorenzo Cicchetti
Seksjonsnummer: 69

Festenummer: -

Andelsnummer: -

Byggear: 2021

Tomt: - m?

Kommune: Barum
BEFARINGEN:

Oppdragsgiver: Hjemmelshaver
Befaringsdato: 12.11.2024
Fuktmaler benyttet: ~ Protimeter MMS 3
Vann: Kommunal
Avlgp: Kommunal
Adkomst: Kommunal

OM TOMTEN:

Opparbeidet tomt med felles utearealer og prydbusker. Lekeplasser i umiddelbar nerhet. Asfaltert og steinlagt adkomst til leiligheten.

OM BYGGEMETODEN:
Bygningen er oppfert i betong/stél/mur og tre. Yttervegger med teglstein og detaljer med trekledning. Trapp og repos i
oppgang i betong/fliser/belegg

OVERORDNET FAGLIG VURDERING AV EIENDOMMEN:

Leiligheten fremstar godt vedlikeholdt pa befaringsdagen. Det ble ikke registrert eller avdekket noen behov for

bygningsmessige strakstiltak utover normalt vedlikehold. Forgvrig vises til beskrivelser og vurderinger for de enkelte bygningsdeler i
rapporten.
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ANNET:

OPPVARMING:

Vannbaren varme (varme fra felles anlegg)
Varmekabler pa bad

DOKUMENTKONTROLL:
Eiendomsinformasjon er innhentet fra PropCloud.no. Fremvist FDV pa boligen. Egenerkleringsskjema

BESKRIVELSE AV INNVENDIGE OVERFLATER (vegger, tak og gulv):

VEGGER: Malte slette plater og malt betong, fliser pa baderomsvegger.
HIMLING: Malte slette plater, malte betongelementer, egen himling i baderomskabin.
GULV: 1-stavs parkett, fliser pa bad.

FORMAL MED ANALYSEN:
Salg

VESENTLIGE ENDRINGER ETTER BYGGEAR:

FELLESKOSTNADER:
Ikke opplyst
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AREALER OG ANVENDELSE:

Arealmalingene i denne rapporten males etter Norsk Standard 3940. Arealer oppgis i hele kvadratmeter i denne rapporten, og gjelder for det
tidspunkt rapporten er datert.

MALEVERDIGE AREALER:

Stgrre arealer enn ngdvendig apninger for trapp, heis sjakter og lignende regnes ikke med i etasjens areal. Rom som skal males mé vere tilgjengelig,
slik at det kan males. Rommene kan stride mot byggeforskriftene, men likevel vaere maleverdig.

AREALBEGREPER:

BRA-i =Internt bruksareal
BRA-e =Eksternt bruksareal
BRA-b =Innglasset balkong
TBA =Terrasse- og balkongareal

ENDRINGER:

Rom som ligger utenfor boenheten, men som eier har pavist og/eller opplyst at tilhgrer boenheten, er oppmalt og inkludert i BRA-e. Det er ikke
fremvist dokumentasjon pa at rommet tilhgrer boenheten, med mindre dette er angitt saerskilt. Rom utenfor boenheten kan omdisponeres av
borettslaget/sameiet og dette kan pavirke boligens BRA. Var oppmerksom pa at NS 3940:2023 og eierseksjonsloven har ulik definisjon av
fellesareal. Ved arealmaling gjelder NS 3940:2023 som definerer fellesareal slik: Delen av bygning som brukes av to eller flere bruksenheter eller til
bygningens forvaltning, drift eller vedlikehold.

NB:

Ved overgang fra eldre versjon av NS3940 til revidert utgave med nye maleregler, kan det forekomme arealavvik for rapporter som er utfgrt mellom
Oktober 2023 og Desember 2024. NS3940:2023 ma vurderes til & veere gjeldene bransjestandard fram til ny versjon utgis. Dette til tross for at
standarden er trukket tilbake juni 2024.

AREAL BOLIG:
Etasje: BRA-i BRA-e BRA-b TBA P-Rom m? S-Rom m?
4etg 48 7 48
Bod i kjelleretg. 5
SUM BYGNING 48 5 48
SUM BRA 53
AREAL GARASJE/UTHUS:
Etasje: BRA-i BRA-e BRA-b TBA P-Rom m? S-Rom m?

SUM BYGNING
SUM BRA

BRA-i:
Entre, bad, kjgkken/stue, soverom

BRA-e:
Bod i felles anlegg

MERKNADER OM AREAL:

Arealmaling er utfgrt med laser. Kontrollmalt i ArchiCad 26

Det er tilknyttet egen parkeringsplass i felles anlegg med el-billader.

NB! Ved taksering og omsetning av boliger oppgis arealet uten desimaler.

Arealopplysninger som er basert pa fysisk oppmailing etter ferdigstillelse, vil kunne avvike fra arealopplysninger som er

basert pa byggetegninger. Dersom det ikke er framlagt byggetegninger for boligen, vil bygningssakkyndig ikke kunne
male opp arealer av hulrom i sjakter 0.1. som er skjult, og som dermed ikke er tilgjengelig for oppmaling.

5/12

45



46

EIERSKIFTERAPPORT™

MERKNADER OM ANDRE BYGNINGSDELER:

-Stedvis "knirk" (friksjonslyd, sukkerlyd) i parkettgulv.

-Man kan hgre en "lyd" i det man gér inn pé badet. Det kan virke som det er en liten forskjell/"svikt" i understgttelse til
baderomskabinen (eget element som heises pa plass inn i bygget). Ytterligere undersgkelser er ikke foretatt.

Forgvring normal bruksslitasje ihht alder.

FORUTSETNINGER: (Verforhold, hindringer, etc.):
Leiligheten ble inspisert i dagslys. Det var overskyet og ca. 0 grader Celsius. Rapporten legger til grunn boligens

tilstand pa befaringsdagen. For a opprettholde boligens standard ma det forutsettes normalt vedlikehold utover det som nevnes i

rapporten.

ANDRE MERKNADER:
Sameiets fellesdeler er ikke vurdert.

TILSTEDE VED BEFARINGEN:
Hjemmelshaver og Lars Petter Heinegaard
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BYGGMESTER:

En BMTF-sertifisert takstmann er en byggmester el.l. som er medlem av Byggmestrenes Takseringsforbund. Det vil si han/hun har
minimum 6 ars erfaring med a analysere, reparere og bygge boliger.

Mester er en beskyttet tittel som deles ut av Kongen til den som oppfyller de kvalifikasjonskrav som blir stilt i medhold til lov om
mesterbrev i handverk og annen nering.

Den BMTF-sertifiserte takstmannen skal alltid etterleve de etiske regler og regelverket som gjelder for Byggmestrenes
Takseringsforbund.

INTEGRITET:

UAVHENGIG TAKSTMANN

Denne rapporten er utarbeidet av en uavhengig takstmann uten bindinger til andre aktgrer i eiendomsbransjen. Takstmannen har verken
et ansettelsesforhold til, eller gkonomisk interesse i sin oppdragsgivers virksomhet. For n@rmere beskrivelse av kravene til takstmannens
integritet, se BMTFs etiske retningslinjer pA www.BMTF.no

Ansvarlig for rapporten:
Geir A.B. Randen

Takstmann og tgmrer

15/11/2024

o fodh.

Geir A.B. Randen

712
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1. Vatrom
1.1 Bad
1.1.1 Overflate vegger og himling

Det er ikke pavist riss og sprekker.

Det er ikke pavist sprekker i fuger.

Det er ikke pavist bom (hulrom) under fliser.

Det er ikke pavist fuktskader, spor etter skadedyr.

Flislagte vegger, metall plater i himling

Innredning med hel benk, vask og ett-greps armatur
Speil pa vegg

Dusjhjgrne med svingbare glassdgrer

Vegghengt WC

Opplegg for vaskemaskin/tgrketrommel under benk
Avtrekk fra ventilasjonsanlegg

Merknader: Normal bruksslitasje.

1.1.2 Overflate gulv
Det er ikke pavist riss og sprekker.
Det er ikke pavist sprekker i fuger.
Det er ikke pavist bom (hulrom) under fliser.
Det er ikke pavist spor etter rateskade, muggvekst eller skadedyr.
Terskel er vurdert som ikke tilfredsstillende. Se under.

Flislagte gulv med varmekabler. Liten nedsenk pa ca. 5 mm i dusjsonen.

Merknader: -Det er mélt fall pd gulv med laser. Hgydeforskjell mellom topp flis ved terskel og topp slukrist er 23 mm.
Det er mindre fall i dusjsonen enn minstekrav, og man vil kunne oppleve vannansamling. *Hjemmelshaver har ogsa
bemerket dette i egenerkleringsskjema.

-Det er riss i fugemasse mellom gulv og vegg i dusjsonen.

-Luftespalte under dgrblad er marginal. (kun 3 mm) Anbefalt 10-15mm (jo stgrre jo bedre). Man kjenner et vakuum ved
apning av dgren. Bgr utbedres for god sirkulasjon av luftmengde/utskiftning av fuktig luft i rommet.

Utdrag TEK 10:

"For a oppfylle funksjonskravet i forskriften ma en av fglgende ytelser veere oppfylt:

a. Tilstrekkelig fall vil veere 1:50 minimum 0,8 m ut fra sluket dersom dusjen er over sluket. Hvis dusjen ikke er over
sluket, ma det ogsd veere fall 1:50 fra og med dusjens nedslagsfelt og til sluket. Med dusj menes ogsa stedet hvor det er
tiltenkt mulighet for trinnfri dusjing som krevd i § 12-9, fgrste ledd bokstav b og annet ledd bokstav d.

b. Det ma vere fall mot sluk pa hele gulvet, minimum 1:100. Fallet ma vere jevnt fordelt i rommet, men kan med fordel
okes i dusjsonen. Vatrommets vanntette sjikt ma i alle ytterkanter na minimum 25 mm hgyere enn overkant slukrist.

2.

I tillegg til ytelse angitt i punkt 1 ma fglgende vere oppfylt:

a. Lekkasjevann skal ledes til sluk fra ethvert sted i vatrommet. Dette medfgrer at det i de fleste tilfeller ma veere fall til
sluk pa hele gulvet.

*Rommet fungerer likevel greit med dette avviket.
TG 2:
Avvik pa fall ihht forskrifter (avvik ihht NS 3600:2018)

Marginal luftespalte under dgrblad

1.1.3 Membran, tettesjiktet og sluk
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Membranen er fra byggear

Det er ikke pavist avvik i forhold til sluk, rgrgjennomfgringer, mansjetter eller klemring.
Det er muligheter for & rengjgre sluk.

Det er ikke boret hull i tilstgtende rom eller fra undersiden. Se under.

Det er fuktkontrollert med egnet fuktmaleverktgy. Se under.

Prefabrikert baderomskabin av ukjent leverandgr.
Membranen ligger skjult i konstruksjonen og kan ikke undersgkes uten a gjgre destruktive inngrep ved & demontere
fliser. Viktig & merke seg at membran er en bygningsdel som har en naturlig slitasje over tid med en forventet levetid.

Merknader: -Det er synlig membran/slukmansjett under klemring i sluk
-Det er fremlagt dokumentasjon pa membran/prefabrikert baderomskabin.
-Det er ikke boret hull i tilstgtende rom pga badets oppbygging og etter hjemmelshavers gnske.

*Nytt bygg der det er levert prefabrikkerte baderomskabiner fra leverandgren

PART Construction AB. Kabinene er bygget etter fglgende standarder og forskrifter Sintef.
Vétsoner pa vegger og gulv er lekkasjesikret med membraner og gvrige tiltak som
foreskrevet i vatromsnormen.

2. Kjgkken

2.1 Kjgkken

Det er ikke pavist knirk, skader eller fuktskjolder pa gulvet.

Det er ikke pavist fukt ved kjgleskap, vaskemaskin, varmtvannsbereder eller andre vanninstallasjoner.
Det er ikke pavist avvik i forhold til trykk i vannkran.

Det er ikke pavist avvik i forhold til avrenning fra avlgp.

Det er ikke pavist symptomer pa fukt og réte i nabokonstruksjoner.

Norema kjgkken i direkte tilknytning til stuen.

Slette fronter, benkeplate i laminert spon

Integrert komfyr, oppvaskmaskin og kombiskap kjgl-/frys
Keramisk platetopp

Ventilator i veggskap

Lekkasjevarsler i benk

Komfyrvakt

Merknader: Ingen merknad.

3. Andre Rom

3.1 Andre rom

Det er malte flater pa vegger og himling. Parkett pa gulv.

Merknader: -@vrige rom fremstar i normalt god stand uten tegn til skader eller mangler

utover normal bruksslitasje.

-Stedvis "knirk" (friksjonslyd i parkett)

*Man skal vare observant med tanke pa parkettgulv i nyere boliger da det erfaringsmessig kan bli for "tgrt" inneklima
med fare for kuvinger/sprekker. Sjekk ut anbefalte verdier fra leverandgr og skaff deg evt et hygrometer.

4. Vinduer og ytterdgrer

4.1 Vinduer og ytterdgrer

Det er ikke pavist punkterte glass.

Det er ikke pavist avvik ved beslag, vannbord, omramming, karm eller ytre tetting.

Dgrer og vinduer vurderes som sikre mot vanninntrengning i konstruksjonen.

Vinduer i treverk med energiglass fra byggear.
Tett ytterdgr med ekstra lydtetting
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Merknader: -Vinduene ble visuelt undersgkt. Tilfeldig valgte vinduer ble funksjonstestet. Det ble ikke avdekket skader
eller svekkelser med behov for strakstiltak.

5. Balkonger, verandaer og lignende
5.1 Balkonger, verandaer og lignende

Konstruksjonen vurderes som forsvarlig festet.

Balkong med bzrekonstruksjon i betong. Toppmontert terrassebord pa tilfarere. Rekkverk i metall.
Rekkverkshgyder er ihht forskrifter 101 cm.

Merknader: Ingen merknader.
*Det er byttet et terrassebord pa reklamasjon. Det vil vare fargeforskjell pa bordene, som jevner seg ut med tiden

6. VVS
6.1 WC og innvendige vann- og avlgpsrgr

Innvendige vann og avlgpsrgr er fra byggear

Hovedstoppekranen er lokalisert og funksjonstestet.

Lekkasjevann i fordelerskap ledes til sluk.

Materiale og sammenkoblingspunkter vurderes som tilfredsstillende.
Avlgpskapasiteten vurderes som tilfredsstillende.

Lukt fra avigpssystemet vurderes som tilfredsstillende.

Det er WC med innebygget sisterne.

Det er ikke spalte pa innebygget sisterne for WC.

Det er ikke inspeksjonsmulighet pa innebygget sisterne for WC.

Det er kun beskrevet synlige rgr inne i leiligheten.
Vannrgr i plast (Rgr-i-rgr).

Vannfordelingsskap i entre

Avlgpsrgr og sluk i plast

Merknader: -Sisterne i baderomskabin har ikke synlig spalte. Det kan vere laget egen lgsning for evt. lekkasjevann.
Det fremkommer ikke tydelig i dokumentasjon til modulen, men det er beskrevet at de fglger gjeldene krav og regler.
Det er forbundet med en viss risiko at vanninstallasjoner er plassert i vegg uten noen form for lekkasjesikring/mulighter
for & avdekke evt lekkasjer.

-Det er anbefalt a sette godt inn i brukerhandbok for leiligheten.

*Undertegnede er ikke fagperson innen VVS, og man kan kontakte et ansvarlig VVS foretak dersom man gnsker et
utvidet kontroll/uttallelse.

6.2 Varmtvannsbereder

Bygningsdelen eksisterer ikke.

Merknader: Varmtvann fra felles anlegg

6.3 Ventilasjon

Ventilasjonsanlegget var nytt i byggear
Boligen har balansert ventilasjon.

Tilluft, avtrekk og luftutveksling vurderes som tilfredsstillende.

Ventilasjonen er av typen sentrale anlegg. Alle leiligheter ventileres av sentrale ventilasjonsanlegg som er plassert i
teknisk rom i
kjelleren. Anleggene er oppdelt i hver sin boligblokk.

Merknader: Ingen merknader. Se FDV for mer info.

7. Elektrisk anlegg og samsvarserklering o1

EIERSKIFTERAPPORT™

7.1 Elektrisk anlegg og samsvarserklering
Nar det gjelder resultater fra det lokale el-tilsynet: Se eventuelt eiers egenerkleringsskjema.
Det elektriske anlegget ble installert i byggear

I fplge eier/oppdragsgiver har det ikke veart brann, branntillgp eller varmgang i anlegget. Se eventuelt
egenerkleringsskjema fra selger.

I folge eier/oppdragsgiver lgses ikke sikringene ut ofte. Se eventuelt egenerklaringsskjema fra selger.

Det er fremlagt samsvarserklaring.

Sikringsskap med automatsikringer plassert i entre. Kursfortegnelse samsvarer med antall kurser.

Merknader: -Det er kun foretatt en enkel visuell kontroll av el-anlegg.

-Varmekabler er ikke funksjonstestet.

-Lamper, lys og andre elektriske komponenter er ikke funksjonstestet. Avvik kan forekomme.

-Downlights/lys ikke demontert for kontroll

*Undertegnede er ikke elektro-fagperson. En enkel visuell kontroll/sjekk kan ikke sammenlignes med en utfgrt
el-kontroll av autorisert foretak.
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Ver oppmerksom pa:

Egenerkleringsskjema er levert fgr oppstart av oppdraget. E G E N E R KL /[E RI N G S S KJ E M A

Det er fremlagt godkjente tegni boligen.
ctertremiagt godijente tegmmnger av boligen Til orientering vil dette skjema veere en del av salgsoppgaven

Tilleggsopplysninger:
-Fall pa baderomsgulv var et tema pa ett ars befaringen, da det oppstar vannansamling pa gulvet. Utbygger mente dette
var innenfor kravene. Aktiv EM Asker
-Det er byttet ett terrassebord pa reklamasjon
-Vegghengt toalett 1gsnet og medfgret noe lekkasje. Utbedret av utbygger og ingen synlig lekkasje i etterkant. Oppdragsnr.
-Parkettgulv i stue kan heve seg ved et punkt ved spesielle ver/temperatursvingninger. Dette har blitt kontrollert og

. . . . 1110240358
funnet normalt ihht svingninger/bevegelser i parketten.

-Det er pdd. ca. 1,5 ar igjen med entreprengrens garanti iht. Bustadoppfgringslova §12 pa fem ar etter overtagelsen.

Selger 1 navn Selger 2 navn

Angelica Calanca Lorenzo Cicchetti

Takstmannens vurdering ved TG2:

Avvik pa fall ihht forskrifter (avvik ihht NS 3600:2018)

Marginal luftespalte under dgrblad Bjgrnegardsvingen 11
Takstmannens vurdering ved TG3: Poststed
SANDVIKA 1338
Er det dedsbo?
Nei ] va

Avdgdes navn |

Er det salg ved fullmakt?
Nei [ va

Hjemmelshavers navn |

Har du kjennskap til eiendommen?
[] Nei Ja

Nar kjepte du boligen?
Ar 2019

Hvor lenge har du eid boligen?

Antall ar |21

Antall maneder | 06

Har du bodd i boligen siste 12 maneder?

[ Nei Ja

| hvilket forsikringsselskap har du tegnet villa/husforsikring?

Forsikringsselskap |

Polise/avtalenr. |

Spersmal for alle typer eiendommer

12/12
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Kjenner du til om det er/har veert feil tilknyttet vatrommene, f.eks. sprekker, lekkasje, rate, lukt eller soppskader?

[ Nei Ja

Noe slitasje i vegg/gulv fugen i dusjen. Vegghengt toalett Ilasnet og medferte noe lekkasje, dette ble utbedret av

Beskrivelse utbygger - det har ikke vaert nye lekkasjer etter utbedring.

2 Kjenner du til om det er utfart arbeid pa bad/vatrom?
Svar Nei
3 Kjenner du til om det er/har veert tilbakeslag av avigpsvann i sluk eller lignende?
M Nei [ Ja
4 Kjenner du til feil eller om har vaert utfert arbeid/kontroll pa vann/avigp?
Svar Nei
5 Kjenner du til om det er/har vaert problemer med drenering, fuktinnsig, @vrig fukt eller fuktmerker i underetasje/kjeller?
M Nei [ va
6 Kjenner du til om det er/har vaert utettheter i terrasse/garasje/tak/fasade?
M Nei [ va
7 Kjenner du til om det er/har veert problemer med ildsted/skorstein/pipe f.eks. darlig trekk, sprekker, palegg, fyringsforbud eller lignende?
M Nei [ va
8 Kjenner du til om det er/har vaert f.eks. sprekker i mur, skjeve gulv eller lignende?
[T Nei Ja
Det har oppstatt noe sprekker i mur, disse ble utbedret av utbygger. Det har veert noe mindre heving i parkettgulv
pa ett mindre omrade i stua, dette er befart av fagfolk pa vegne av utbygger og heving ble vurdert til & veere
Beskrivelse normalt. | forbindelse med ettarsbefaring er det ogsa sett pa fall pa baderomsgulvet pa grunn av noe vann
oppsamling i dusjen, utbygger vurderer fallet til vaere OK. Sprekk i et terrasebord pa balkogen, dette ble byttet ut av
utbygger.
9 Kjenner du til om det er/har vaert sopp/rateskader/insekter/skadedyr pa eiendommen som rotter, mus, maur eller lignende?
M Nei [ Ja
10  Kjenner du til om det er/har veert skjeggkre i boligen?
M Nei [ Ja
11 Kjenner du til om det er/har veert utfert arbeid pa el-anlegget eller andre installasjoner (f.eks. oljetank, sentralfyr, ventilasjon)?
Svar Nei
12 Kjenner du til om det er utfart kontroll av el-anlegget og/eller andre installasjoner (f.eks. oljetank, sentralfyr, ventilasjon)?
M Nei [ Ja
13 Har du ladeanlegg/ladeboks for elbil i dag?
[ Nei Ja
Beskrivelse | Dette er kjopt som tilvalg, ikke brukt per i dag.
14 Kjenner du til om ufagleerte har utfert arbeid som normalt ber utfares av fagleerte, utover det som er nevnt tidligere (f.eks. drenering,
murerarbeid, temrerarbeid etc)?
M Nei [Jva
15 Erdet nedgravd oljetank pa eiendommen?
M Nei [Jva
16 Kjenner du til om det har vaert utfert arbeid pa terrasse/garasje/tak/fasade?
Svar Nei
17  Selges eiendommen med utleiedel, leilighet, hybel eller tilsvarende?
M Nei [JJa
Initialer selger: AC, LC 2
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23

24

Kjenner du til om det er innredet/bruksendret/bygget ut i kjeller eller loft eller andre deler av boligen?

M Nei [ Ja

Kjenner du til forslag eller vedtatte reguleringsplaner, andre planer, nabovarsel eller offentlige vedtak som kan medfere endringer i bruken av
eiendommen eller av dens omgivelser?

M Nei [ va

Kjenner du til om det foreligger pabud/heftelser/krav/imanglende tillatelser vedrarende eiendommen?

M Nei [ Ja

Er det foretatt radonmaling?

M Nei [ Ja

Kjenner du til manglende brukstillatelse eller ferdigattest?

M Nei [ va

Kjenner du til om det foreligger skaderapporter/ tilstandsvurderinger eller utferte malinger?

M Nei [ Ja

Er det andre forhold av betydning ved eiendommen som kan vaere relevant for kjgper & vite om (f.eks. rasfare, tinglyste forhold eller private

avtaler)?

M Nei [ va

Spersmal for bolig i sameie/borettslag/boligaksjeselskap:

25

26

Kjenner du til om sameiet/laget/selskapet er involvert i tvister av noe slag?

M Nei [ Ja

Kjenner du til vedtak/forslag til vedtak om forhold vedr. eiendommen som kan medfare gkte felleskostnader/gkt fellesgjeld?

M Nei [JJa

27  Kjenner du til om det er/har vaert sopp/rateskader/insekter/skadedyr i sameiet/laget/selskapet (fellesareal eller i andre boliger) som rotter, mus,
maur eller lignende?
M Nei ] Ja
28 Kjenner du til om det er/har veert skjeggkre i sameiet/laget/selskapet (fellesareal eller i andre boliger)?
M Nei ] Ja
Initialer selger: AC, LC 3
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Jeg er orientert om mitt mulige ansvar som selger etter avhendingsloven, eventuelt etter kjgpsloven (aksjeboliger), og om forsikringsgiver sitt
boligselgerforsikringstilbud.

Jeg er klar over at avtale om forsikring er bindende. Jeg er ogsa klar over at premietilbudet fgrst kan paberopes nar boligen er solgt
(budaksept). Premietilbudet som er gitt av megler er bindende for forsikringsgiver i 6 — seks — maneder fra oppdragsinngaelse med megler.

Etter dette vil premien og forsikringsvilkarene kunne justeres. Nar premietilbudet ikke lenger er bindende for forsikringsselskapet ma
egenerkleeringsskjemaet signeres pa nytt og eventuelle endringer paferes. Det vil da veere forsikringspremien og forsikringsvilkarene pa ny
signeringsdato som legges til grunn.

Det kan ikke tegnes boligselgerforsikring ved fglgende salg:

¢ mellom ektefeller eller slektninger i rett oppstigende eller nedstigenede linje, sgsken, eller
e mellom personer som bor eller har bodd pa boligeiendommen og/eller

e nar salget skjer som ledd i sikredes naeringsvirksomhet/er en naeringseiendom

e etter at boligeiendommen er lagt ut for salg.

¢ ved salg av helars- og fritidsbolig er det krav til at det foreligger tilstandsrapport i henhold til Forskrift til avhendingslova (tryggere
bolighandel).

Forsikringsselskapet kan ved skriftlig samtykke akseptere tegning av forsikring ogsa i ovennevnte tilfeller.

Document reference: 1110240358

Dersom forsikringsselskapet ikke har gitt skriftlig samtykke, kan erstatningen bortfalle.
Ved oppgjersoppdrag trer forsikringen i kraft nar kontrakten er signert av begge parter, begrenset til siste 12 maneder for overtakelse.

Forgvrig oppfordrer selger potensielle kjgpere til &8 undersgke eiendommen grundig, jf avhendigsloven § 3-10 og kjgpsloven § 20
(aksjeboliger).

Gyldig forsikring forutsetter at det for helars- og fritidsbolig foreligger tilstandsrapport som er i henhold til Forskrift til avhendingslova (tryggere
bolighandel).

Jeg @nsker boligselgerforsikring, og bekrefter & ha mottatt og lest forsikringsvilkarene og informasjonsbrosjyre til selger i
forbindelse med kjap av boligselgerforsikring. Forsikringen trer i kraft pa det tidspunkt det foreligger en budaksept mellom partene,
begrenset til tolv maneder for overtagelse. Ved oppgjgrsoppdrag trer forsikringen i kraft nar kontrakten er signert av begge parter,
begrenset til siste 12 maneder for overtakelse. Jeg bekrefter med dette at eiendommen ikke er en nzeringseiendom, at den ikke
selges som ledd i naeringsvirksomhet eller mellom ektefeller eller slektninger i rett oppstigende eller nedstigende linje, sasken, eller
mellom personer som bor eller har bodd pa boligeiendommen. Gyldig forsikring forutsetter at det for helars- og fritidsbolig
foreligger tilstandsrapport som er i henhold til Forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel). Forsikringen er ugyldig dersom
den tegnes i strid med forsikringsvilkarene. Jeg er innforstatt med at eiendomsmegleren ikke har fullmakt til & gjgre unntak fra
ovennevnte begrensninger. Jeg er oppmerksom pa at 8% av total forsikringskostnader honorar til Séderberg & Partners.

| Jeg ansker ikke boligselgerforsikring, men megler har tilbudt meg & kjgpe slik forsikring.

| Jeg kan ikke kjape boligselgerforsikring ihht vilkar.

- Thisis a PDF document digitally signed by Nets' E-Signing service.
-~ The document's integrity is protected by signing and sealing the contents with a certificate issued to Nets by a third party.
Validating the signature confirms that the contents have not been modified since the time of signing.

- For more information about document formats, see https://www.nets.eu/developer
Initialer selger: AC, LC 4

nets::

Document reference: 1110240358
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Nabolagsprofil

Bjgrnegardsvingen 11 - Nabolaget Hamang - vurdert av 48 lokalkjente

Nabolaget spesielt anbefalt for

e Etablerere
e Familier med barn
e Godt voksne

Offentlig transport
2 Bjgrnegéard bru 2min %
Linje 203, 240, 240N 0.2 km
8@ Sandvika stasjon 18 min #
Totalt 9 ulike linjer 1.2 km
@ Hauger 5min &
Linje 3 3.1 km
@ OsloS 19 min &
Totalt 24 ulike linjer 16.1 km
X Oslo Gardermoen 50 min &
Skoler
Evje skole (1-7 kl.) 15 min %
340 elever, 23 klasser 1.1 km
Jong skole (1-7 kl.) 19 min 4
369 elever, 17 klasser 1.3km
Bjgrnegard skole (8-10 kl.) 16 min 4
320 elever, 14 klasser 1.2 km
Norges Realfagsungdomsskole Sandvika...18 min %
192 elever, 13 klasser 1.3 km
Gjettum skole (8-10 kl.) 3min &
328 elever, 22 klasser 2.2 km
Sandvika videregdende skole 10 min %
460 elever 0.7 km
Valler videregdende skole 21 min %
486 elever, 18 klasser 1.5km

Opplevd trygghet
. Veldig trygt 90/100

Kvalitet pa skolene
Veldig bra 84/100

* Naboskapet
A
i Godt vennskap 67/100

Aldersfordeling

359 %
39.3%
389%

&2
@
")
™

Barn Ungdom Unge voksne Voksne Eldre
(0-12ar) (13-18 ar) (19-34 ar) (35-64 ar) (over 65 ar)

7.8%
147 %
14.5%

41 %

6.5 %

72%
16.5 %

25.6 %
21.2%
18.3%

Omrade Personer Husholdninger
Il Hamang 1695 838
. Oslo og omegn 999 185 490 708
I Norge 5425412 2654 586
Barnehager
Bjgrnegardssvingen barnehage (1-5 ar) 1 min £
104 barn 0.1 km

International Montessori barnehage (1-5...13 min %

23 barn 0.9 km
Espira avd. Ngtteskogen (1-5 ar) 13 min 4
165 barn Tkm
Dagligvare

Joker Sandvika 10 min %
PostNord, sgndagsapent 0.7 km
Kiwi Slependen 15 min %
PostNord 1.1 km

Primzere transportmidler

&= 1.Egen bil
=} 2 Buss

yy Vedlikehold hager
T Godt velholdt 86/100

w  Kvalitet pa barnehagene
“~ Veldig bra 86/100

&, Turmulighetene

Al Neerhet il skog og mark 86/100
Sport

@ Sandvika park aktivitetsanlegg
Ballspill

@ Bjgrnegard idrettsanlegg
Ballspill, fotball, sandvolleyball

Fresh Fitness Sandvika

R

FitnessRoom Sandvika

X5

12 min 4
0.9 km

17 min 4
1.2 km

6 min &

15 min #&

Varer/Tjenester
Sandvika Storsenter 15 min %
@ Apotek 1 Sandvika Storsenter 15 min %

Aldersfordeling barn (0-18 ar)

B 37% ibarnehagealder
B 28%6-12 ar
B 14%13-154ar

20% 16-18 ar

Familiesammensetning

o
o))
=
3
o
o))
)
5

Par u. barn

Ensligm. barn

Enslig u. barn

Flerfamilier
|
|
]
0% 49%
Il Hamang
Il Osloog omegn
@ Norge
Sivilstand

Norge
Gift 44% 33%
Ikke gift 35% 54%
Separert 14% 9%
Enke/Enkemann 7% 4%
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BZARUM KOMMUNE

BYGGESAK
Dyrvik Arkitekter AS
Grensen 3, 6.etg.
0159 OSLO
Deres ref.: Var ref.: Dato:
16/20630 - 21/214375/AEI 26.10.2021

Adresse - Tiltak: Bjgrnegardsvingen 11-13-15-17-19-25 - boligblokk A, felles garasjekjeller,
barnehage, utomhusanlegg, riving

Gnr/Bnr: 82/7

Tiltakshaver: Bjgrnegardsvingen 11 - 13 Ans

Ansvarlig sgker: Dyrvik Arkitekter AS

FERDIGATTEST

Jf. plan- og bygningsloven § 21-10

Ferdigattest gis etter spknad og pa grunnlag av fremlagt dokumentasjon, jf. forskrift om byggesak
kap. 8, § 8-1.

Ferdigattesten gjelder for tiltaket slik det er beskrevet i tillatelsen med evt. senere tillegg.
Tegninger som bygget for utomhus, bod og stgyskjerm, bilagsnr. 5617985, 5617986, 5617987 og
5617988 er vedlagt spknad om ferdigattest. Det er ikke oppgitt a veere utfgrt sgknadspliktige

endringer. Reviderte tegninger tas til etterretning.

Sgker har dokumentert at fglgende krav i tillatelse/reg.bestemmelser er oppfylt:

Henvisning til
Spesielle krav/vilkar for brukstillatelse/ferdigattest krav Dokumentert
Merknader fra Vann og avlgp (VA) i vedlagte notat av 30.5.17 og |Vilkar 4 i OK
9.9.17 ma ivaretas/ etterkommes. (...) rammetillatelse

For midlertidig brukstillatelse kan gis vil bygningssjefen innhente
uttalelse fra VA for a sikre at vann- og avlgpsforhold er i orden for
at tiltaket skal kunne tas i bruk.

Bygningssjefens kommentar:
\Vann og avlgp kan anbefale midlertidig brukstillatelse, jf. uttalelse
av 18.05.2021.

Merknader fra Vei og trafikk som referert under ma Vilkar 6 i OK
ivaretas/etterkommes. Fgr midlertidig brukstillatelse kan gis vil  rammetillatelse

Postadresse: Besgksadresse: Org. nr: 974553686 | KLART SPRAK?

Postboks 700 Eyvind Lyches vei 10 | Bank: Hjelp oss a bli bedre:

1304 SANDVIKA Telefon: 67 50 44 63 | klartsprak@baerum.kommune.no
E-post: post@baerum.kommune.no Faks: 67 50 43 15

Innholdet i nabolagsprofilen er hentet fra ulike datakilder, og feil eller mangler kan forekomme. Vurderinger og sitater er innhentet pa web og gir uttrykk for
hvordan naboene vurderer nabolaget. FINN.no AS kan ikke holdes ansvarlig for feil/mangler i profilen. Copyright © Finn.no AS 2024



bygningssjefen innhente uttalelse fra Vei og trafikk vedgrende
ferdigstillelse av vei/fortau/gs-vei (ny bro, sak 16/16215) som skal
veere offentlig/kommunal. Det ma veere gitt
brukstillatelse/ferdigattest i bro-saken fgr det kan gis
brukstillatelse for ny bebyggelse.

Bygningssjefens kommentar (viderefgres fra MB1): Ferdigattest i
bro-saken ble gitt 09.01.2019.

Vei og trafikk papeker i uttalelsen av 20.05.2021 at
adkomstforholdene til de nye boligene fremstar som uryddig, det
star parkerte biler pa bruen (pa sykkelvei med fortau) og gang- og
sykkelveien i gst er stengt. Merknadene fra Vei og trafikk er
besvart av sgker i brev av 03.06.2021. Vei og trafikk har ingen
ytterligere merknader til sgknaden (ref. muntlig avklaring med Vei
og trafikk).

For bebyggelse innen felt B1 kan tas i bruk skal de deler av
navaerende E16 som grenser til planomradet vaere ferdig utbygd,
if. reg. best. § 19.1. Ma bekreftes av Statens vegvesen.

Bygningssjefens kommentar til MB: Det er gitt midlertidig
dispensasjon frem til 30.11.2021, jf. vedtak av 25.05.21.

Bygningssjefens kommentar til FA:

Det forutsettes at det saerskilte anleggsarbeid arbeider tilknyttet
tidligere E16 er ferdigstilt i henhold til fremdriftsplan fra Statens
\Vegvesen.

Vilkar 14 i
rammetillatelse

OK

For bebyggelse innen felt B1 kan tas i bruk skal gang/sykkelvei
over bestemmelsesomrade #1 til felt 0G10 i plan E16 Kjgrbo —
V@yen vaere opparbeidet, jf. reg. best. § 19.2. Bekreftelse fra
veieier (Statens vegvesen eller Beerum kommune Vei og trafikk) pa
at vilkaret er oppfylt ma vedlegges sgknad om brukstillatelse.

Bygningssjefens kommentar: Gang/sykkelvei over
bestemmelsesomrade #1 til felt 0G10 er bekreftet etablert til
MB1. Det er til MB2 dokumentert at felt 0G10 er ferdig
opparbeidet og apnet for allmenn ferdsel.

Vilkar 15 i
rammetillatelse

OK

F@r nye boliger kan tas i bruk ma barnehagen veaere ferdigstilt, jf.
reg. best. § 19.3.

Bygningssjefens kommentar til MB: Det er gitt midlertidig
dispensasjon fra denne rekkefglgebestemmelsen frem til
02.08.2021, jf. vedtak av 01.02.21 og vedtak av 16.02.21 om
rettelse av tidsfrister.

Bygningssjefens kommentar til FA:
Det er i giennomfgringsplan vedlagt sgknad om ferdigattest
bekreftet at alle arbeider er ferdigstilt.

Vilkar 16i
rammetillatelse

OK

For ny bebyggelse kan tas i bruk ma gang- og sykkelveier og
utearealer innenfor omsgkt tiltak/ byggetrinn vaere ferdigstilt.

Bygningssjefens kommentar til MB2:

Vilkar 17 i
rammetillatelse

OK

2av3

Tiltaket var hovedsakelig ferdigstilt til brukstillatelse 1, med
unntak av barnehagens uteomrade samt fortau F.

Vedal Entreprengr har sendt inn samsvarserklaeringer pa de siste
utfgrte arbeider i forbindelse med tiltaket, jf. JpID 21/148239, som
bl.a. bekrefter at landskapsutforming og oppfgring av skjerm B og
utebod er ferdigstilt. Bygningssjefen legger derfor til grunn at alle
utearealene er ferdigstilt til denne brukstillatelsen.

bebyggelse i felt B1 kan gis, ma erklaering vedr. private VA-
ledninger for GBR 82/5 tinglyses. Dokumentasjon pa dette ma
sendes inni byggesaken. Innholdet i erklaeringen bgr justeres, jf.
bygningssjefens vurdering. Brukstillatelse kan ikke gis fgr vilkar V9
er oppfylt.

Bygningssjefens kommentar til MB2: Kopi av tinglyst erklaering er
vedlagt sgknaden om brukstillatelse. Vilkaret er oppfylt.

endringstillatelse
av 04.05.2020

Omlegging av vannledning til eksisterende bebyggelse med Vilkar V2 i OK
adresse Bjgrnegardsvingen 27 ma omsgkes. Lgsning for endelig  fendringstillatelse
\VA-tilknytning av GBR 82/5 (Bjgrnegardsvingen 27) til offentlig VA-//IG3b

nett ma dokumenteres senest fgr brukstillatelse for bebyggelsen i 20.05.2019

felt B1 kan gis.

Bygningssjefens kommentar til MB 2: Bygningssjefen forutsetter

at ledningsanlegg VA over felt B1 frem til GBR 82/5 er etablert.

Tilknytning av bebyggelse pa GBR 82/5 til VA ivaretas av

hjemmelshaveren til eiendom 82/5, jf. kommunens brev av

26.11.2020.

For brukstillatelse for de private ledningene for GBR 82/5 og Vilkar V9 i OK

Det er tidligere gitt midlertidig brukstillatelse for tiltaket. Dokumentasjonen som na er innlevert

bekrefter at gjenstaende arbeider oppgitt i ssknad om brukstillatelse er utfgrt.

Det er i giennomfgringsplan versjon nr. 25 bekreftet at aktuelle fagomrader er ferdigstilt.

Ved nybygg med egen adresse ma sort-hvitt husnummerskilt og evt. henvisningsskilt monteres pa

godt synlig sted.
Alexander Hexeberg Dahl

bygningssjef

Dokumentet er elektronisk godkjent og trenger derfor ikke signatur

3av3

Ase Eiterstraum
saksbehandler
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BARUM KOMMUNE

Kommunegarden, Arnold Haukelandsplass 10, 1304 Sandvika
Org. nr: 974553686
Telefon: 67 50 40 50

Megleropplysninger

Gnr: 82 Bnr: 7 Fnr: Snr: 69

Adresse: Bjernegardsvingen 11, 1338 SANDVIKA

Her er opplysninger om eiendommen. Opplysningene bestar av dette falgebrevet med vedlegg som
dekker det kommunen leverer i henhold til meglerlovens § 6-7.

Arkivsakld | Tiltak ' Dokumenter
16/20630 Blokk E Ferdigattest H Midl. brukstillatelse £ Ingen
[ |Ferdigattest| (] |Midl. brukstilatelse | [J |Ingen
[ |Ferdigattest| (] |Midl. brukstilatelse | [J |Ingen
H Ferdigattest E Midl. brukstillatelse A Ingen

Ferdigattest: Mangler bygninger, attest? Les vedlagt skriv om ferdigattest.
Spgrsmal ang. kulturminner rettes til avd. Natur og idrett tlf: 67 50 40 50

Kommentar:

BZARUM KOMMUNE

Informasjon om ferdigattest

GENERELT

Ferdigattest markerer den formelle avslutningen av byggesaken og skal vise at arbeidet er utfgrt i trad med
tillatelsen og regelverket. Hovedregel etter gammel og ny plan- og bygningslov (pbl) er at et bygg ikke skal
tas i bruk fgr det foreligger ferdigattest alternativt midlertidig brukstillatelse.

Dersom det er gitt midlertidig brukstillatelse vil ikke manglende ferdigattest bety at det er ulovlig a bruke
bygningen. Det betyr derimot at bygningen ikke er formelt fullt ut ferdigstilt.

Ferdigattest mangler i flere eldre byggetiltak:

Plan- og bygningsloven (pbl) ble gjort gjeldende for sentrale deler av kommunen ved kgl. resolusjon av 15.
november 1912, og for hele kommunen fgrst fra 25. januar 1951. Det innebaerer at for store deler av
kommunen var det ikke sgknadsplikt frem til 1951. Dette er grunnen til at mange eldre bygninger ikke har
midlertidig brukstillatelse eller ferdigattest.

SAKER INNSENDT F@R 1.1.1998

En ferdigattest utstedt for gamle saker gir absolutt ingen garanti for at bygget ikke har feil eller mangler.
Det er ogsa vanskelig og tidkrevende a verifisere om bygget er oppfgrt i henhold til tillatelse og regelverket.
Det ble derfor i siste lovendring, gitt en bestemmelse om at ferdigattest ikke skal utstedes i disse sakene.
Det vil si at kommunen skal henlegge gamle saker som ikke er avsluttet med ferdigattest (FA) eller
midlertidig brukstillatelse (MB) og avvise henvendelser om ferdigattest i slike saker.

Meldingssaker : En del mindre tiltak som f.eks. garasjer, uthus og mindre tilbygg ble behandlet som
meldingssaker. | disse sakene skulle det ikke gis midlertidig brukstillatelse eller ferdigattest.

SAKER INNSENDT ETTER 1.1.1998

Kommunen plikter etter spknad a utstede ferdigattest for disse sakene, med noen unntak, jfr. SAK10
(saksbehandlingsforskriften) § 8-1 1.ledd.

Kommunene skal utstede ferdigattest innen 3 uker, forutsatt at korrekt dokumentasjon er innsendt.
Dersom kommunene oversitter fristen kan bygget lovlig tas i bruk, men det betyr ikke at ferdigattest anses
som gitt.

Kommunenes arbeid med utstedelse av ferdigattest i eldre saker gebyrbelegges nar det er gatt mer enn 5 ar
etter at bygget ble tatt i bruk.

En rammetillatelsen faller bort etter 3 ar. Er arbeidet ikke igangsatt (og |G gitt der dette er pakrevd) innen
fristen ma det sgkes pa nytt etter dagens regelverk.

For saker innsendt mellom 1.1.1998 og 30.6.2010:

Meldingssaker: skulle ikke ha MB/FA, se informasjon over.

Der midlertidig brukstillatelse foreligger: Det er her som regel kun mindre mangler. Det vil ofte vaere
tilstrekkelig at eier/tiltakshaver erklaerer at manglene er rettet og at tiltaket er utfgrt i samsvar med
regelverket.

Der midlertidig brukstillatelse mangler: Det ma sgkes om ferdigattest vedlagt kontrollerklaeringer fra
foretakene som hadde ansvarsrett for utfgrelsen og kontroll av utfgrelsen. Bruk av bygningen er da i
utgangspunktet ulovlig og kommunen kan vurdere a fglge opp som lovbrudd.

For saker innsendt etter 1.7.2010:

Det skal sgkes om ferdigattest alternativt midlertidig brukstillatelse i alle byggesaker. For mindre tiltak som
kan forestas av tiltakshaver, er det tiltakshaver selv som sgker om ferdigattest.

For tiltak med krav om ansvarlig foretak er det ansvarlig sgker som skal sgke om ferdigattest.

Ansvarlig sgker skal innhente samsvarserklaeringer og sluttfgre gjennomfgringsplanen.
Gjennomfgringsplanen skal vedlegges sgknad om ferdigattest.

Hva gjor jeg hvis firma ikke eksisterer og jeg vil ha ferdigattest?

Dersom ett eller flere foretak har gatt konkurs, ma nytt foretak erklaere ansvar nar det skal ta over.
Grensesnitt mellom tidligere og nytt foretak ma beskrives, slik at det klart fremgar hvor det nye foretaket
overtar ansvar. Revidert gijennomfgringsplan ma innsendes.
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Eiendomsrapport (Datakilde: Oppdatert kopi av matrikkelen) ;‘ N o rk ar t

Baerum kommune: Seksjon 3201-82/7/0/69
Utskriftsdato: 11.11.2024 09:06

Det tas forbehold om riktigheten eller fullstendigheten av opplysningene i dette dokumentet. Det kan ikke rettes krav som felge av at disse opplysningene
benyttes som grunnlag for beslutninger.

Ferdigstillelse av ikke sgknadspliktige tiltak

Nar en frltthggendg bygning eller. et tilbygg unntatt fra .s¢knadspl|kt. e:r ferd|gst.|lt skal mfo.rmaSJon om Eiendomsdata (Seksjon)
tiltaket og plasseringen meldes til kommunen. Forelgpig skal den digitale Igsningen Rett i kartet brukes for
slike tiltak i Baerum. P3 nettsiden www.rettikartet.no/app/bygg registrerer du selv tiltaket ved a klikke i Bruksnavn Beregnet areal 0
kartet der bygningen er plassert. Etablert dato 09.02.2021 Arealmerknader
Oppdatert dato 25.05.2024 Antall teiger 0
Seksjonsformal Boligseksjon Tilleggsareal (Bygg) True
Sameiebrak 48/10173 Bruk av grunn ()
Tinglyst [ | Del i samla fast eiendom Grunnforurensning [ Avtale/Vedtak om gr.erverv
Bestdende [ |Under sammenslaing [ Kulturminne
[]Klage er anmerket []Ikke fullfert oppmélingsforr. Frist fullfering:
[]Harfester [ ]Jordskifte er krevd []Mangel ved matrikkelferingskrav Frist retting:
Forretninger
Brukstilfelle Forr.dato Kom. saksref.  Tingl.status Involverte
Forretningstype M.fer.dato  Annen ref. Endr.dato Berorte
Omnummerering 01.01.2024 Tinglyst 82/7, 82/7/0/1, 82/7/0/2, 82/7/0/3, 82/7/0/4, 82/7/0/5, 82/7/0/6,
Omnummerering 01.01.2024 01.01.2024 82/7/0/7, 82/7/0/8, 82/7/0/9, 82/7/0/10, 82/7/0/11, 82/7/0/12,
82/7/0/13, 82/7/0/14, 82/7/0/15, 82/7/0/16, 82/7/0/17, 82/7/0/18,
82/7/0/19, 82/7/0/20, 82/7/0/21, 82/7/0/22, 82/7/0/23, 82/7/0/24,
82/7/0/25, 82/7/0/26, 82/7/0/27, 82/7/0/28, 82/7/0/29, 82/7/0/30,
82/7/0/31, 82/7/0/32, 82/7/0/33, 82/7/0/34, 82/7/0/35, 82/7/0/36,
82/7/0/37, 82/7/0/38, 82/7/0/39, 82/7/0/40, 82/7/0/41, 82/7/0/42,
82/7/0/43, 82/7/0/44, 82/7/0/45, 82/7/0/46, 82/7/0/47, 82/7/0/48,
82/7/0/49, 82/7/0/50, 82/7/0/51, 82/7/0/52, 82/7/0/53, 82/7/0/54,
82/7/0/55, 82/7/0/56, 82/7/0/57, 82/7/0/58, 82/7/0/59, 82/7/0/60,
82/7/0/61, 82/7/0/62, 82/7/0/63, 82/7/0/64, 82/7/0/65, 82/7/0/66,
82/7/0/67, 82/7/0/68, 82/7/0/69, 82/7/0/70, 82/7/0/71, 82/7/0/72,
82/7/0/73, 82/7/0/74, 82/7/0/75, 82/7/0/76, 82/7/0/77, 82/7/0/78,
82/7/0/79, 82/7/0/80, 82/7/0/81, 82/7/0/82, 82/7/0/83, 82/7/0/84,
82/7/0/85, 82/7/0/86, 82/7/0/87, 82/7/0/88, 82/7/0/89, 82/7/0/90,
82/7/0/91, 82/7/0/92, 82/7/0/93, 82/7/0/94, 82/7/0/95, 82/7/0/96,
82/7/0/97, 82/7/0/98, 82/7/0/99, 82/7/0/100, 82/7/0/101,
82/7/0/102, 82/7/0/103, 82/7/0/104, 82/7/0/105, 82/7/0/106,
82/7/0/107, 82/7/0/108, 82/7/0/109, 82/7/0/110, 82/7/0/111,
82/7/0/112, 82/7/0/113, 82/7/0/114, 82/7/0/115, 82/7/0/116,
82/7/0/117, 82/7/0/118, 82/7/0/119, 82/7/0/120, 82/7/0/121,
82/7/0/122, 82/7/0/123, 82/7/0/124, 82/7/0/125, 82/7/0/126,
82/7/0/127, 82/7/0/128, 82/7/0/129, 82/7/0/130, 82/7/0/131,
82/7/0/132, 82/7/0/133, 82/7/0/134, 82/7/0/135, 82/7/0/136,
82/7/0/137, 82/7/0/138, 82/7/0/139, 82/7/0/140, 82/7/0/141,
82/7/0/142, 82/7/0/143
Seksjonering 22.06.2021 21/4862 Tinglyst
Reseksjonering 30.06.2021 09.07.2021
Seksjonering 12.01.2021 20/23927 Tinglyst
Seksjonering 03.02.2021 11.02.2021
Tinglyste eierforhold
Navn Rolle Adresse Status
ID Andel Poststed Kategori
CICCHETTI LORENZO Hjemmelshaver (H) Bjernegardsvingen 11 Bosatt (B)
F230794***** N 1338 1338 SANDVIKA
Registrert grunnforurensing
Lokalitetsnr 14787 Péavirkningsgrad Liten/Ingen kjent pavirkning, med dagens areal/resipientbruk
Lokalitetsnavn Bjernegérdssvingen 11-13 Myndighet Kommune
Fort dato 16.01.2021 Url
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Eiendomsrapport (Datakilde: Oppdatert kopi av matrikkelen)
Baerum kommune: Seksjon 3201-82/7/0/69

. Norkart

Utskriftsdato: 11.11.2024 09:06

Eiendomsrapport (Datakilde: Oppdatert kopi av matrikkelen)
Baerum kommune: Seksjon 3201-82/7/0/69

#. Norkart

Utskriftsdato: 11.11.2024 09:06

Oppdatert dato 30.06.2021 Tilkn. eiendommer 82/7,82/7/0/1, 82/7/0/2, 82/7/0/3, 82/7/0/4, 82/7/0/5,
82/7/0/6, 82/7/0/7, 82/7/0/8, 82/7/0/9, 82/7/0/10, 82/7/0/11,
82/7/0/12, 82/7/0/13, 82/7/0/14, 82/7/0/15, 82/7/0/16,
82/7/0/17, 82/7/0/18, 82/7/0/19, 82/7/0/20, 82/7/0/21,
82/7/0/22, 82/7/0/23, 82/7/0/24, 82/7/0/25, 82/7/0/26,
82/7/0/27, 82/7/0/28, 82/7/0/29, 82/7/0/30, 82/7/0/31,
82/7/0/32, 82/7/0/33, 82/7/0/34, 82/7/0/35, 82/7/0/36,
82/7/0/37, 82/7/0/38, 82/7/0/39, 82/7/0/40, 82/7/0/41,
82/7/0/42, 82/7/0/43, 82/7/0/44, 82/7/0/45, 82/7/0/46,
82/7/0/47, 82/7/0/48, 82/7/0/49, 82/7/0/50, 82/7/0/51,
82/7/0/52, 82/7/0/53, 82/7/0/54, 82/7/0/55, 82/7/0/56,
82/7/0/57, 82/7/0/58, 82/7/0/59, 82/7/0/60, 82/7/0/61,
82/7/0/62, 82/7/0/63, 82/7/0/64, 82/7/0/65, 82/7/0/66,
82/7/0/67, 82/7/0/68, 82/7/0/69, 82/7/0/70, 82/7/0/71,
82/7/0/72, 82/7/0/73, 82/7/0/74, 82/7/0/75, 82/7/0/76,
82/7/0/77, 82/7/0/78, 82/7/0/79, 82/7/0/80, 82/7/0/81,
82/7/0/82, 82/7/0/83, 82/7/0/84, 82/7/0/85, 82/7/0/86,
82/7/0/87, 82/7/0/88, 82/7/0/89, 82/7/0/90, 82/7/0/91,
82/7/0/92, 82/7/0/93, 82/7/0/94, 82/7/0/95, 82/7/0/96,
82/7/0/97, 82/7/0/98, 82/7/0/99, 82/7/0/100, 82/7/0/101,
82/7/0/102, 82/7/0/103, 82/7/0/104, 82/7/0/105, 82/7/0/106,
82/7/0/107, 82/7/0/108, 82/7/0/109, 82/7/0/110, 82/7/0/111,
82/7/0/112, 82/7/0/113, 82/7/0/114, 82/7/0/115, 82/7/0/116,
82/7/0/117, 82/7/0/118, 82/7/0/119, 82/7/0/120, 82/7/0/121,
82/7/0/122, 82/7/0/123, 82/7/0/124, 82/7/0/125, 82/7/0/126,
82/7/0/127, 82/7/0/128, 82/7/0/129, 82/7/0/130, 82/7/0/131,
82/7/0/132, 82/7/0/133, 82/7/0/134, 82/7/0/135, 82/7/0/136,
82/7/0/137, 82/7/0/138, 82/7/0/139, 82/7/0/140, 82/7/0/141,
82/7/0/142, 82/7/0/143

Bruksenheter

Type Adresse Br.enhet Eiendom BRA Rom Bad WC Kjekkentilgang

Bolig Bjernegardsvingen 11 H0403 82/7/0/69 48 2 1 1 Kjokken

Adresse

Vegadresse: Bjornegardsvingen 11 Adressetilleggsnavn:

Poststed 1338 SANDVIKA Kirkesogn 01060501 Helgerud

Grunnkrets 1412 Sandvika-Valler 12 Tettsted 801 Oslo

Valgkrets 11 Sandvika

Bygg

Nr Bygningsnr Lnr Type Bygningsstatus Dato

1 300642542 Stort frittliggende boligbygg pa 5 etg. el. mer (143) Ferdigattest (FA) 26.10.2021

1: Bygning 300642542: Stort frittliggende boligbygg pa 5 etg. el. mer (143), Ferdigattest 26.10.2021

Bygningsdata

Nzeringsgruppe Bolig (X) BRA Bolig 7672

Sefrakminne Nei BRA Annet

Kulturminne Nei BRA Totalt 7672

Opprinnelseskode Vanlig registrering BTA Bolig 8486

Har heis Ja BTA Annet

Vannforsyning Tilkn. off. vannverk BTA Totalt 8486

Avlep Offentlig kloakk Bebygd areal 1

Energikilder Ufullstendig areal Nei
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| Oppvarmingstyper Antall boenheter 7 I
Bygningsstatushistorikk
Bygningsstatus Dato Reg.dato
Rammetillatelse 12.09.2017 (12.09.2017
Igangsettingstillatelse 12.03.2019 [13.03.2019
Endre bygningsdata 02.12.2020 |02.12.2020
Endre bygningsdata 08.02.2021 |08.02.2021
Endre bygningsdata 08.02.2021 |08.02.2021
Endre bygningsdata 08.02.2021 |08.02.2021
Endre bygningsdata 09.02.2021 |09.02.2021
Endre bygningsdata 09.02.2021 [09.02.2021
Midlertidig brukstillatelse 10.06.2021 |11.06.2021
Ferdigattest 26.10.2021 |28.10.2021
Bruksenheter
Type Adresse Br.enhet Eiendom BRA Rom Bad WC Kjekkentilgang
Bolig Bjernegardsvingen 11 H0403 82/7/0/69 48 2 1 1 Kjokken
Etasjer
Etasje Ant. boenh. BRA Bolig BRA Annet Sum BRA BTA Bolig BTA Annet Sum BTA
Ho7 0 222 0 222 291 0 291
H06 7 928 0 928 1047 0 1047
HO5 10 997 0 997 1116 0 1116
HO4 15 1238 0 1238 1355 0 1355
HO3 15 1238 0 1238 1355 0 1355
Ho2 12 1197 0 1197 1319 0 1319
HO1 12 1120 0 1120 1230 0 1230
uo1 0 732 0 732 773 0 773
Seksjonert eiendom: Grunneiendom 82/7
Bruksnavn Beregnet areal 16731
Etablert dato 05.11.1917 Historisk oppgitt areal 16742
Oppdatert dato 25.05.2024 Historisk arealkilde Malebrev (1)
Skyld 0.16 Antall teiger 1
Bruk av grunn
Arealmerknader
Tinglyst []Del i samla fast eiendom Grunnforurensning ["]Avtale/Vedtak om gr.erverv
Bestdende [ |Under sammenslaing [ ]Kulturminne
Seksjonert [ |Klage er anmerket ["]1kke fullfert oppmalingsforr. Frist fullfering:
[]Harfester [ ] Jordskifte er krevd []Mangel ved matrikkelfgringskrav Frist retting:
Teiger
Type teig X Y H H.teig Ber. areal Arealmerknad
Eiendomsteig 6640570.3 584424.6 0 Ja 16731

NORKART AS, Hoffsveien 4, 0275 OSLO (Org.nr. 934 161 181)
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Utskriftsdato: 11.11.2024
Baerum kommune
Adresse: Postboks 700, 1304 Sandvika
Telefon: 67 50 40 50

Planopplysninger

EM §6-7 Oppdragstakerens undersgkelses- og opplysningsplikt Kilde: Beerum kommune

Kommunenr. 3201 Gardsnr. 82 Bruksnr. 7 Festenr. Seksjonsnr. 69

Adresse Bjernegardsvingen 11, 1338 SANDVIKA

Opplysningene omfatter gjeldende planer og pagaende planarbeid for eiendommen. Naermere opplysninger om den enkelte plan
med dokumenter, mindre endringer, etc finnes pa internett, se lenker under. Oppgitte delarealer viser planinformasjon pa
eiendommen.

Det tas forbehold om riktigheten eller fullstendigheten av opplysningene i dette dokumentet. Det kan ikke rettes krav som falge av
at disse opplysningene benyttes som grunnlag for beslutninger.

Plantyper med treff

© Kommuneplaner © Kommunedelplaner
© Reguleringsplaner © Reguleringsplaner over bakken
© Reguleringsplaner under arbeid

Plantyper uten treff

© Kommuneplaner under arbeid © Kommunedelplaner under arbeid
O Reguleringsplaner under bakken © Reguleringsplaner bunn

@ Reguleringsplaner under arbeid i naerheten © Bebyggelsesplaner

O Bebyggelsesplaner over bakken © Bebyggelsesplaner under bakken
O Midlertidige forbud

Kommuneplaner

Besok kommunens hjemmeside for mer informasjon.

Id 202101 (ntips:/Awww.arealplaner.no/3201/gi?funksjon=VisPlan&kommunenummer=3201&planidentifikasjon=202101)
Navn KOMMUNEPLANENS AREALDEL 2022-2042

Plantype Kommuneplanens arealdel

Status Endelig vedtatt arealplan

Ikrafttredelse  21.06.2023

Bestemmelser - hips/www.arealplaner.no/3201/dokumenter/23874/6403470.pdf

Delarealer Delareal 417 m?
Arealbruk Bruk og vern av sjo og vassdrag med tilherende strandsone,Naveerende

Delareal 4012 m?
Arealbruk Park,Framtidig

Delareal 9288 m?
Arealbruk Boligbebyggelse,Navaerende

Delareal 3013 m?
Arealbruk Offentlig eller privat tjenesteyting, Framtidig

Side 1av4

Delareal 437 m?
KPHensynsonenavn H190

KPSikring Andre sikringssoner
Delareal 527 m?

KPHensynsonenavn H810
KPGjennomfering Krav om felles planlegging

Kommunedelplaner

Besgk kommunens hjemmeside for mer informasjon.

Id

Navn
Plantype
Status
Ikrafttredelse

Bestemmelser

200401 (nttps:/www arealplaner.no/3201/gi?funksjon=VisPlan&kommunenummer=3201&planidentifikasjon=200401)
KOMMUNEDELPLAN SANDVIKA

Kommunedelplan

Endelig vedtatt arealplan

27.10.2010

- https://www.arealplaner.no/3201/dokumenter/9261/200401.pdf

Delarealer Delareal 4804 m?
Arealbruk  Park/turvei,Framtidig
OmradenavnF25
Delareal 11 509 m?
Arealbruk  Annet byggeomréade,Framtidig
Omradenavn BS1
Delareal 417 m?
Arealbruk Vannareal for alment friluftsliv,Navaerende
Reguleringsplaner
Besgk kommunens hjemmeside for mer informasjon.
Id 2008027 (hnps://www area\p\aner.no/SZOWlg\?funksion:\/isP\an&kommunenummer:3201&p\an\dentwﬁkas}on:2008027)
Navn E16 KIDGRBO - WIAYEN
Plantype Omraderegulering
Status Endelig vedtatt arealplan

Ikrafttredelse
Bestemmelser

Delarealer

Navn

15.06.2011
= https://www.arealplaner.no/3201/dokumenter/22105/5433457.pdf

Delareal 3 m?
Formal Gangveg/gangareal/gagate
Feltnavh oG10

Delareal 2609 m?
Bestemmelsesomrade midlertidig bygge- og anleggsomrade (utgatt)

Delareal 55 m?
Formal Annen veggrunn - grgntareal
Felthavn oVG

2009026 (hnps://www arealplaner.no/3201/gi?funksjon=VisPlan&kommunenummer=3201 &p\an\dem\ﬁkasjomzzoo%%)

BJORNEGARDSVINGEN 11 - 13

Side 2 av 4
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Plantype Detaljregulering Id

2009026 (hnps://www arealplaner.no/3201/gi?funksjon=VisPlan&kommunenummer=3201 &p\an\dent\ﬁkas}om&[)ogozs)

Status Endelig vedtatt arealplan Navn BJORNEGARDSVINGEN 11 - 13
Ikrafttredelse  16.12.2015 Plantype Detaljregulering
Bestemmelser - https://www.arealplaner.no/3201/dokumenter/22128/4886023.pdf Status Ende“g vedtatt area|p|an
Delarealer Delareal 111 m?2 Ikrafttredelse 16.12.2015

Formal Fortau B |

Felthavnh F estemmelser - nitps;/www.arealplaner.no/3201/dokumenter/22128/4886023.pdf

2
Delareal 608 m2 Delarealer Ee'af?r' 26 m
Bestemmelsesomrade utforming ormal  Fortau
Felthavn oF

Delareal 1785m? »

RPHensynsonenavn H320 Delareal 18 m

Faresone Flomfare Formal  Kijoreveg

Feltnavn oKV
Delareal 794 m?

Formal Parkeringsplasser

Feltnavn P Reguleringsplaner under arbeid
Delareal 280 m?2 Besgk kommunens hjemmeside for mer informasjon.
Formél Naturomréde - gl’ﬂnnstl’uktur Id 201 601 8 (hups /Awww.arealplaner. no/SZO1/g\7(unksion:\/'\sP\an&kommunemummer:SZO1&p\amdemwﬂkaswn:ZO16018)

Feltnavn oN2

Navn FRANZEFOSS
Delareal 107 m?

Formal Annen veggrunn - grgntareal Status Planlegging igangsatt
Feltnavn oVG

Plantype Omraderegulering
Delareal 766 m?
RPHensynson?navn ) H570 ) y Id 2021019 (hups Jwww.arealplaner. no/3201/g\7mnksion:\/isP\an&kommunewmmer:SZO1&p\zmwdenuﬂkaspn:ZOZ1019)
Sone med angitte saerlige hensyn Bevaring kulturmiljo
Navn FELLES PLANARBEID FOR E18 OG SANDVIKA SJJFRONT. (Planprogram med byplangrep)
Delareal 2213 m?

Formal Naturomrade - grennstruktur Status Planlegging igangsatt

|
Feltnavn oN1 Plantype Omréderegulering

Delareal 415m?
Formal Naturomrade i sjg og vassdrag med tilhgrende strandsone

Feltnavn V1
Delareal 1146 m?
RPHensynsonenavn H540

Sone med angitte szerlige hensynHensyn grennstruktur

Delareal 11851 m?
Formal Bolig/tjenesteyting
Feltnavn B1

Delareal 116 m2
Formal Kjgreveg
Felthavn oKV

Delareal 462 m?
Formal Naturomrade - grennstruktur
Feltnavn N1

Delareal 317 m?
Formal Bolig/forretning/kontor
Felthavn B2

Reguleringsplaner over bakken

Besgk kommunens hjemmeside for mer informasjon.
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Baerum kommune
Adresse: Kommunegarden, 1304 Sandvika
Telefon: 67 50 40 50

Restanser og legalpant

EM §6-7 Oppdragstakerens undersgkelses- og opplysningsplikt

Utskriftsdato: 11.11.2024

Kilde: Baerum kommune

Kommunenr. | 3201 Gardsnr. | 82 Bruksnr. |7 Festenr. Seksjonsnr. | 69
Adresse: Bjernegardsvingen 11, 1338 SANDVIKA

Restanser og legalpant registrert pa eiendommen

Utestaende fordringer som hviler pa eiendommen:
Det er ingen restanse pa kommunale avgifter pa eiendommen hos Baerum kommune. [
Eiendommen har en restanse pa kommunale avgifter hos Baerum kommune

X

Betalingsinformasjon
Bankkonto: 1506 97 73122
KID: C
Forfall:
Kr
Faktura betales samlet av sameie/borettslag. e
For oversikt over seksjonen, ta kontakt med: Bjgrnegardssvingen Eierseksjonssameie

Kommentarer
Sameie har utstaende pa kr. 126 162,61 med forfall 21.11.2024

oppgis i sammenheng med eiendomsforespearsler.

FORBEHOLD VED UTLEVERING AV INFORMASJON | FORBINDELSE MED EIENDOMSFORESPQRSLER:

Det tas forbehold om at det kan vaere avvik i vare registre i forhold til den faktiske situasjonen og at det kan foreligge forhold omkring
eiendom og bygninger som kommunen ikke er kjent med. Kommunen kan ikke stilles gkonomisk ansvarlig for bruk av informasjon som

Baerum kommune
Adresse: Postboks 700, 1304 Sandvika
Telefon: 67 50 40 50

Vann og avlgp med informasjon om vannmaler

EM §6-7 Oppdragstakerens undersgkelses- og opplysningsplikt

Utskriftsdato: 11.11.2024

Kilde: Baerum kommune

Kommunenr. 3201 Gardsnr. 82 Bruksnr. 7 Festenr. Seksjonsnr. 69
Adresse Bjernegardsvingen 11, 1338 SANDVIKA
Informasjon om vann/avlgp registrert pa eiendommen
Malernummer Stand Dato | Avlesningstype Forbruk 2023
05314970 1307 31.12.2023 | Stipulert forbruk 564

Offentlig vann

Offentlig avliep

Privat septikanlegg

Nei

For seksjonerte eiendommer kan det mangle vannmalerinfo og andre opplysninger
tilknyttet vann/avlgp, da disse opplysningene er knyttet til en fellesavtale for sameiet.

FORBEHOLD VED UTLEVERING AV INFORMASJON | FORBINDELSE MED EIENDOMSFORESPQRSLER:

Det tas forbehold om riktigheten eller fullstendigheten av opplysningene i dette dokumentet. Det kan ikke rettes krav som felge av at disse

opplysningene benyttes som grunnlag for beslutninger.
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Utskriftsdato: 11.11.2024
Baerum kommune
Adresse: Postboks 700, 1304 Sandvika
Telefon: 67 50 40 50

Kommunale gebyrer 2024

EM §6-7 Oppdragstakerens undersgkelses- og opplysningsplikt Kilde: Baerum kommune
Kommunenr. 3201 Gardsnr. 82 Bruksnr. 7 Festenr. Seksjonsnr. 69
Adresse Bjernegardsvingen 11, 1338 SANDVIKA

Kommunale gebyrer fakturert pa eiendommen i 2023

Kommunale gebyrer er en kombinasjon av forskudd, abonnement og enkeltgebyrer fakturert etter levert tjeneste. Vi kjenner ikke
samlet gebyr for en eiendom for et ar for &ret er omme. Denne rapporten sammenstiller dette for fjoraret, med summer fordelt per
fagomrade. Tjenestene vil normalt ha en prisgkning hvert &r, samt at forbruk pa ulike tjenester kan variere fra ar til ar.

Gebyr Fakturert belgp i 2023
Avigp 530 145,44 kr
Renovasjon 499 035,80 kr
Vann 429 260,33 kr
Sum 1 458 441,57 kr

Prognose kommunale gebyrer fakturert pd eiendommen innevaerende ar

Fakt. hittil i
Vare Grunnlag | Enhetspris | Andel | Korreksjon | Arsprognose | ar
Fradrag akonto vann 2023 -534 m3 21,92 kr 11 0% -11 707,95 kr | -11 707,95 kr
Fradrag akonto avlgp 2023 -534 m3 27,09 kr 11 0% -14 464,73 kr | -14 464,73 kr
Forbruk vann 2023 564 m3 21,92 kr 1/1 0% 12365,70 kr | 12 365,70 kr
Forbruk avigp 2023 564 m3 27,09 kr 11 0% 15 277,35 kr 15 277,35 kr
5A - Blokk og felleslgsning nedgravde - 123 stk | 3 254,60 kr 1/1 0% | 400315,79 kr | 333 596,50 kr
frekv 2
Malerleie 1/2"-3/4" 1 stk 228,80 kr 11 0% 228,80 kr 190,65 kr
Plastemballasje liter/2. uke (nzering) 1320 Itr 9,00 kr 11 0% 11 880,00 kr 9 900,00 kr
Glass/metallemballasje liter/4.uke 140 Itr 14,88 kr 11 0% 2 082,50 kr 1 735,40 kr
(neering)
Restavfall liter/uke nedgravde (neering) 2500 Itr 16,75 kr 11 0% 41 875,00 kr | 34 895,85 kr

76

Fakt. hittil i

Vare Grunnlag | Enhetspris | Andel | Korreksjon i\rsprognose ar
Matavfall liter/uke nedgravde (neering) 1500 Itr 11,25 kr 11 0% 16 875,00 kr | 14 062,50 kr
Papir liter/2. uke nedgravde (nzering) 5000 Itr 6,75 kr 11 0% 33 750,00 kr | 28 125,00 kr
Vann etter areal 12637 m2 39,38 kr 11 0% | 497581,88kr | 414 651,54 kr
Avlgp etter areal 12637 m2 48,75 kr 11 0% | 616053,75kr | 513 378,13 kr
Forskudd vann 2024 535 m3 26,31 kr 11 0% 14 077,19 kr | 11 731,00 kr
Forskudd aviep 2024 535 m3 32,50 kr 11 0% 17 387,50 kr | 14 489,60 kr
Sum 1653 577,78 | 1378 226,54
kr kr

Lopende gebyr brukes for a fordele en arlig kostnad pa flere innbetalinger.

Alle belop er inki. mva.

FORBEHOLD VED UTLEVERING AV INFORMASJON | FORBINDELSE MED EIENDOMSFORESPQRSLER:

Det tas forbehold om riktigheten eller fullstendigheten av opplysningene i dette dokumentet. Det kan ikke rettes krav som felge av at disse
opplysningene benyttes som grunnlag for beslutninger.
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BARUM KOMMUNE

Planld 2009026

ArkivsakiD: 20/2101
JournalpostID: 20/76678
Dokument: 4886023

BESTEMMELSER TIL DETALJREGULERING FOR BJORNEGARDSVINGEN 11 - 13, PLANID 2009026

§ 1 Hensikt

§ 1.1 Hensikten med planen er a legge til rette for oppfering av boligbebyggelse i form av
blokkbebyggelse med ca. 125 leiligheter og barnehage. Det skal legges seerlig vekt pa
bevaring av natur- og kulturverdiene langsmed Sandvikselva. Ved utforming og plassering av
bru over elva skal det legges spesiell vekt pa virkningen i elvelandskapet.

§ 2 Fellesbestemmelser

§21 Milig
Ved planlegging og opparbeidelse av omradet skal det legges vekt pa Igsninger preget av
helhetlig miljg- og ressurstenkning. Det skal sammen med sgknad om rammetillatelse sendes
inn miljgoppfglgingsplan som redegjgr konkret for tiltakets Igsninger m.h.t. energi,
massehandtering, sikringstiltak og transport i anleggsfasen, avfallshandtering, materialbruk
m.m..

§2.2 Utomhusplan
Sammen med sgknad om rammetillatelse skal det sendes inn utomhusplan i malestokk 1:

200 for hele planomradet.

Planen skal vise:

- Trinnvis utbygging

- Bygningenes plassering i plan og hgyde

- Hgyde uteomrader malsatt ved inngangsparti

- Parkering og organisering av dette

- Interne veier og forbindelser

- Sgppelhandtering

- Skjermingstiltak mot stgy

- Plassering av terrengforstgtninger, trapper etc.

- Ledelinjer, stigningsforhold, terrengplanering og forstgtningsmurer med angitt hgyde
- Materialbruk pa gangareal

- Utforming og plassering av benker, belysning og skilt

- Handtering av overflatevann

- Eksisterende vegetasjon og markdekke som skal ivaretas
- Ny vegetasjon, plantevalg og plassering
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- Utforming av lekeomrader

- Allmenn tilgjengelig forbindelse gjennom felt B1
- Buffersone terreng/vegetasjon mot felt B2

- Eventuelle tiltak for drenering av kaldluft

- Oppstillingsplass for brannbil

§2.3 Stgy
Stgyniva pa barnehagens uteareal, uteoppholdsareal som inngar i MUA (jf. § 3.8) og utenfor
rom med stgyfglsomme bruksformal skal ikke overstige Lden 55 dB.

Stgyniva utenfor vinduer til rom med stgyfglsomme bruksformal kan imidlertid veere inntil
Lden 70 dB under fglgende forutsetninger:

- Alle boenhetene skal ha en stille side.

- Minimum 50 % av antall rom til stgyfglsomme bruksformal i hver boenhet skal ha vindu
mot stille side. Herav skal minimum 1 soverom ha maks. Lden 55 dB utenfor apningsbart
vindu.

- Plassering av stgyskjerm avklares nar Statens vegvesen har ferdigstilt veiprosjektet fra
Hamangtunnellen og sgrover til planlagt rundkjgring.

§2.4 Parkering

For felt B1 skal parkering lgses etter fglgende minimumsnorm.

Funksjon Beregningsgrunnlag | Bil — bosatt | Bil —besgk | Bil —totalt | Sykkel

Bolig pr 100 m2 bolig 0,9 0,1 1,0 1,9
BRA
Barnehage | pr barn 0,1 0,08

Bolig BRA som grunnlag parkeringsdekning beregnes som samlet boligareal eksklusiv
parkeringsarealer, boder og tekniske rom i kjeller.

Bilparkering for bosatte skal i sin helhet opparbeides i parkeringskjeller. Bilparkering for besgkende
og barnehage kan opparbeides i parkeringskjeller eller felt P. Minimum 5 % av plassene skal vaere HC-
plasser. Sykkelparkering skal ligge naer inngang pa terreng eller i parkeringskjeller. Barnehagens
reserverte plasser kan benyttes som gjesteparkering for boligene utenom barnehagens apningstider.

§2.5 Overflatevann
Overvann fra bebyggelse, parkerings- og kjgrearealer skal fordrgyes og infiltreres innenfor

planomradet.

§2.6 Gjerder

Barnehagens uteomrade tillates sikret med gjerder inntil 1,8 meters hgyde. Mot felt B2 skal gjerder
veere transparente. Mot felt F/P tillates gjerde utfgrt som stgyskjerm i en kombinasjon av tette og
transparente felt.

BEBYGGELSE OG ANLEGG (PBL. § 12-5 NR. 1)
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§ 3 Bolig/tjenesteyting, felt felt B1

§3.1
§3.2

Deler av feltet er regulert med hensynssone grgnnstruktur, jf. § 14.
Deler av feltet er regulert med bestemmelsesomrade, jf. § 16.
Feltet kan bygges ut trinnvis.
Grad av utnytting skal ikke overstige BRA = 16 500 m?, jf. § 3.3.

§ 3.3  Bruksarealer for balkonger overdekket av annen balkong eller halvtak kommer i tillegg til
maksimal tillatt utnyttelse, jf. § 3.2.

§ 3.4 Materialbruk og farger skal avstemmes slik at utbyggingen danner et harmonisk hele og gir
en god tilpasning til omkringliggende bebyggelse og landskap. Bebyggelsen skal ha en god
terrengtilpasning og en fasademessig underdeling, med variasjon i farge- og materialbruk.

§ 3.5 Over parkeringskjeller skal det, utenom gangsonene, etableres et jordlag pa minimum 0,5 m.

§ 3.6 Det skal etableres barnehage med 0,7 barnehageplasser pr. bolig. Det tillates oppfe@rt
frittliggende bebyggelse pa inntil BRA = 100 m2 med en gesims/mg@nehgyde pa inntil 3,5 m
innenfor barnehagens uteareal utenfor de viste byggegrenser.

§ 3.7 Boliger med ensidig orientering mot nord eller nordgst tillates ikke.

§3.8 For hver boenhet skal det avsettes minimum 35 m? brukbart uteoppholdsareal (MUA). Herav
skal minimum 10 m” per bolig opparbeides til felles lek. Minimum 50 % av MUA pé
bakkeplan skal ha direkte sollys kl. 15 ved jevndggn. Barnehagens uteareal , jf. § 3.6, kommer
i tillegg til boligenes MUA og skal veere tilgjengelig for beboerne utenom barnehagens
apningstid.

§3.9 Bebyggelsen skal tilrettelegges for vannbaren varme og tilknyttes fjernvarme.

§3.10 Takoppbygg tillates pa inntil 20 % av takflaten, maks 1,5 m over maks gesims.

§3.11 Pa takterrasser tillates kun dpent rekkverk, med hgyde 1,10 m over maks gesims.

§ 4 Bolig/forretning/kontor, felt felt B2
Hele feltet er regulert med hensynssone bevaring av kulturmiljg, jf. § 15.
Deler av feltet er regulert med faresone flomfare, jf. § 13.

§4.1 Eksisterende bebyggelse markert pa plankartet, som bygg-/kulturminne som skal bevares,
skal bevares eller bringes tilbake til sin opprinnelige form. Ved vedlikehold, utbedring og
reparasjon skal det pases at bygningens dimensjoner, form, bygningsdetaljer, materialvalg og
farger opprettholdes eller fgres tilbake til sin opprinnelige utfgrelse.

§4.2 Detkan tillates ny bebyggelse tilpasset kulturmiljget. Grad av utnytting totalt skal ikke
overstige m?BRA = 460 m?2. Sykkelskur, uteboder og parkering pa terreng kommer i
tillegg. MUA for ny bebyggelse avklares i rammesgknad.

SAMFERDSELSANLEGG OG TEKNISK INFRASTRUKTUR (PBL. § 12-5 NR. 2)

§ 5 Kjgrevei felt oKV, gang-/sykkelvei felt oGS og fortau felt oF

§5.1 Feltene er offentlige og skal benyttes som kjgreadkomst til feltene B1 og B2 og som del av
offentlig gang- og sykkelforbindelse langsmed Sandvikselva.

§5.2 Ny bru skal dimensjoneres for & kunne ta unna en 200-arsflom + anbefalt klimapaslag.

§ 6 Fortau felt F og parkeringsplass felt P

§6.1 Felt F og P skal benyttes som adkomst for barnehage og boliger innenfor felt B1.

§ 6.2  Felt P er parkering for barnehagen og i tillegg gjesteparkering for felt B1 og B2 utenom
barnehagens apningstid.

§ 7 Annen veggrunn grgntareal, felt oVG
§7.1 Feltet er offentlig.
§7.2  Stgyskjerm kan oppfgres innenfor feltet.
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GR@NNSTRUKTUR (PBL. § 12-5 NR. 3)

§ 8 Naturomrade, felt oN1 og oN2
Del av felt oN2 er regulert med hensynsone ras- og skredfare, jf. § 12.
Del av felt oN2 er regulert med hensynsone flomfare, jf. § 13.
§ 8.1 Feltene er offentlige.
§ 8.2 Terreng og vegetasjon skal bevares. Ved skjgtsel skal artsrik vegetasjon og fleraldret
skogbestand videreutvikles.
§ 8.3  Etablering av sti gjennom felt oN2 tillates.
§ 8.4  Ved utbygging pa felt B1 skal det i anleggsperioden etableres en fysisk avgrensing mot
feltene innenfor felt B1.

§ 9 Naturomrade, felt N1 og N2
Deler av feltene er regulert med hensynsone flomfare, jf. § 13.
Feltene er regulert med hensynsone bevaring kulturmiljg, jf. § 15.
§9.1 Terreng og vegetasjon skal bevares. Ved skjgtsel skal artsrik vegetasjon og fleraldret
skogbestand videreutvikles.
§9.2 Tiltak i forbindelse med fiskeforvaltning tillates.
§9.3 Ved bygging av bru skal anleggsomradet som bergrer felt N fysisk avgrenses. Vegetasjon og
terreng skal reetableres innenfor anleggsomradet.

BRUK OG VERN AV SJ@ OG VASSDRAG (PBL. § 12-5 NR. 6)

§ 10 Naturomrade i sjg og vassdrag, felt ovV3

§ 10.1 Feltet er offentlig.

§ 10.2 Tiltak i forbindelse med fiskeforvaltning tillates.
§ 10.3 Terreng og vegetasjon skal bevares.

§ 11 Naturomrade i sjg og vassdrag, felt V1 og V2
Felt V2 er regulert med hensynssone bevaring av kulturmiljg, jf. § 15
§ 11.1 Terreng og vegetasjon skal bevares.
§11.2 Tiltak i forbindelse med fiskeforvaltning tillates.
§ 11.3 Ved bygging av bru innenfor felt V1 skal anleggsomradet fysisk avgrenses.Vegetasjon og
terreng skal reetableres innenfor anleggsomradet.

HENSYNSSONER (PBL. § 11-8)

§ 12 Ras og skredfare, felt H310 (pbl. § 11-8 a
§ 12.1 Etablering av sti innenfor felt oN2 ma skje uten fare for ras.

§ 13 Flomfare (pbl. § 11-8 a)
§ 13.1 Bebyggelse innenfor del av felt B2 og bru (jf § 5.2) ma utformes slik at den kan tale
oversvgmmelse.

§ 14 Grgnnstruktur, felt H540 (pbl. § 11-8 c)
§ 14.1 Terreng og vegetasjon skal bevares. Ved skjgtsel skal artsrik vegetasjon og fleraldret
skogbestand videreutvikles.

§14.2 Ved utbygging pa felt B1 skal det i anleggsperioden etableres en fysisk avgrensing mot
hensynssonen innenfor felt B1.

§ 15 Bevaring av kulturmiljg, felt H570 (pbl. § 11-8 d)
§ 15.1 Eksisterende kulturmiljp med bebyggelse, adkomstomrade, terreng, vegetasjon,
forstgtningsmurer mm. skal bevares..

§ 16 Bestemmelsesomrade, felt # 1 (pbl. 12-7)

§16.1 Bestemmelsene for felt SENTRO7 § 6 jf. § 41 i reguleringsplan for E16 Kjgrbo — Vgyen planiD
2008027, sentrumsomrade regulert med bestemmelsesomrade rigg- og anleggsomrade
gjelder, til E16 fra Kjgrbo til Vgyen er tatt i bruk.

§16.2 Nar plan for E16 er gjennomfgrt tillates opparbeidelse av gang/sykkelvei over feltet.
Gang/sykkelveien skal tilknyttes felt 0G10 i plan E16 Kjgrbo - Vayen

REKKEF@LGEBESTEMMELSER OG VILKAR FOR TILTAK (PBL. § 12-7 NR. 10)

§ 17 For rammetillatelse gis
§17.1 Fgr det gis rammetillatelse for ny boligbebyggelse innenfor felt B1 og B2 ma skolekapasiteten
veere sikret.

§ 18 Fgr igangsettingstillatelse gis

§ 18.1 Byggeplan for tiltak pa felt B1 skal veere godkjent av Statens vegvesen fgr
igangsettingstillatelse gis.

§ 18.2 Byggeplan for stgyskjerm skal veere godkjent av Statens vegvesen f@r igangsettingstillatelse

gis.

§ 19 Fgr bebyggelse kan tas i bruk

§19.1 De deler av navaerende E16 som grenser til planomradet ma veere ferdig utbygd fgr ny
bebyggelse innenfor felt B1 kan tas i bruk.

§19.2 Gang/sykkelvei over bestemmelsesomrade #1 til felt 0G10 i plan E16 Kjgrbo — Vgyen skal
veere opparbeidet fgr ny bebyggelse innenfor felt B1 kan tas i bruk.

§ 19.3 Barnehagen innenfor felt B1 ma veere ferdigstilt fgr nye boliger innenfor felt B1 og B2 kan tas
i bruk.

§19.4 Gang- og sykkelveier og utearealer ma vaere ferdigstilt innenfor omsgkte tiltak/byggetrinn
fer ny bebyggelse innenfor byggetrinnet kan tas i bruk.
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BZARUM KOMMUNE

PlanID: 2008027

BESTEMMELSER TIL OMRADEREGULERING FOR E16 KJORBO - WOYEN

§1 HENSIKT

1.1 Planen skal legge til rette for ny E16 mellom Kjgrbo og Wgyen med tilhgrende
lokalveisystem, med s@rlig vekt pa trafikksikkerhet, fremkommelighet og
landskapstilpasning.

§2 FELLESBESTEMMELSER FOR HELE PLANOMRADET

2.1 Ved planlegging og opparbeidelse av tiltak innen omradet skal det legges vekt pa
Igsninger preget av helhetlig milj@- og ressurstenkning. Det skal utarbeides
miljgoppfglgingsplan som redegjgr konkret for tiltakets lgsninger m.h.t. energi,
massehandtering, transport, avfallshandtering, materialbruk m.m.

2.2 Universell utforming skal gjennomfgres sa langt det er mulig for nye anlegg,
bygninger og uteomrader.

2.3  Retningslinjer for behandling av stgy i arealplanlegging”, T-1442, skal legges til grunn
for behandling av veitrafikkstgy ved planlegging etter plan- og bygningsloven og skal
legges til grunn for gjennomfgringen av planen. For driftsfasen skal tabell 2 i T-1442
vare gjeldende. Anleggsstgyen skal begrenses i hht T1442, kap.4 ”Retningslinjer for
begrensning av stgy fra bygg- og anleggsvirksomhet”. I de tilfeller hvor utendgrs
stgyniva ved fasade overstiger grenseverdiene, skal det redegjgres for tilfredsstillende
stgyskjermet uteoppholdsareal samt et innendgrs lydniva som tilfredsstiller klasse C-
kravene i NS 8175, tabell 5.

2.4  Samferdselsanlegg og teknisk infrastruktur som er detaljert avklart i illustrasjonsplan,
er fritatt fra byggemelding.

AREALFORMAL
BEBYGGELSE OG ANLEGG (PBL § 12-5 2. ledd nr. 1)

§3 FELLESBESTEMMELSER FOR FELT UNDER BEBYGGELSE OG ANLEGG

Med rammesgknad skal det innleveres plan for plassering av riggomrader, masseregnskap,
midlertidige massedeponier, lagerplasser, eventuelle boligbrakker med atkomst og parkering,
og kjgremgnster for anleggstrafikk. Det skal redegjgres for sikring av bevaringsverdig
vegetasjon og terreng i anleggsperioden.

§4 FRITTLIGGENDE BOLIGBEBYGGELSE, FELT BFR1

For felt BFR1 gjelder fglgende:

Det tillates frittliggende smahus i 2 etasjer.

Grad av utnytting skal ikke overstige % - BY A= 20%. Biloppstillingsplasser inngar ikke i
BYA og kan ikke overbygges.

Det skal settes av 2 parkeringsplasser pr boenhet.

For eiendommene gnr/bnr 46/248, 46/249 og 47/355 er eksisterende bygg regulert med
naverende plassering, utforming og hgyde, og ytterligere utbygging tillates ikke. Boder og
liknende som ma rives/flyttes, kan likevel oppf@res annet sted innen tomtene.

Deler av felt BFR1 er regulert med bestemmelsesomrade rigg- og anleggsomrade jfr.§41

§5 BLOKKBEBYGGELSE, FELT BBL1

For felt BBL1 gjelder fglgende:

Eksisterende bygg er regulert med naverende plassering, utforming og hgyde, og ytterligere
utbygging tillates ikke.

Del av felt BBL1 er regulert med bestemmelsesomrade rigg- og anleggsomrade jfr.§41

§6 SENTRUMSFORMAL, FELT SENTRO1-SENTR12
Detalj-/omraderegulering skal utarbeides for omradene.

Del av SENTRUMI11 ligger over regulert tunnelvolum/kulvert samt
sikringssone/restriksjonssone med serskilte restriksjoner til arealbruk pa terreng. Her tillates
ikke utfgrt sprenging, boring i fjell, peleramming eller andre arbeider som kan medfgre
rystelser eller pa annen mate skade tunnel eller tunnelinnredning. Fgr eventuelt slike arbeider
kan utfgres i ytterste restriksjonssone ma det innhentes tillatelse fra Statens vegvesen.

Del av SENTRO1, SENTRO03, SENTR04 og SENTRO9 er regulert med hensynssone flomfare
jfr.§36.

Feltene SENTRO1, SENTR02, SENTRO03, SENTRO05, SENTR06, SENTR07, SENTRO09,
SENTR10 og deler av SENTRO04, SENTROS, SENTR11 og SENTRI12 er regulert med
bestemmelsesomrade rigg- og anleggsomrade jfr.§41

§7 OFFENTLIG TJENESTEYTING, FELT oTY1

Offentlig bygg.

Bestemmelser for reg. plan nr. 2001033 Kjgrbo Magasinleir skal gjelde, eller planer som
erstatter denne. Felt oTY1 tilsvarer felt B i reg.plan nr. 2001033.

Del av oTY1 ligger over regulert tunnelvolum/kulvert samt sikringssone/restriksjonssone med
seerskilte restriksjoner til arealbruk pa terreng. Her tillates ikke utfgrt sprenging, boring i fjell,
peleramming eller andre arbeider som kan medfgre rystelser eller pa annen mate skade tunnel
eller tunnelinnredning. Fgr eventuelt slike arbeider kan utfgres i ytterste restriksjonssone ma
det innhentes tillatelse fra Statens vegvesen.

Omradet er regulert med bestemmelsesomrade rigg- og anleggsomrade jfr.§41

§8 INSTITUSJON - OFFENTLIG, FELT oINST1
Offentlig institusjon.
Omradet er regulert med bestemmelsesomrade rigg- og anleggsomrade jfr.§41
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§9 KONTOR, FELT K1 - K2
Omradet K1 tillates ikke bebygget.
Deler av felt K1 er regulert med bestemmelsesomrade rigg- og anleggsomrade jfr.§41

For K2 gjelder fglgende:
Eksisterende bygg er regulert med navarende plassering, utforming og hgyde, og ytterligere
utbygging tillates ikke.

§10 BOLIG/FORRETNING/KONTOR, FELT BOFOK1

Omradet BOFOKI1 tillates ikke bebygget

Omradet er regulert med hensynssone flomfare jfr.§36

Omradet er regulert med bestemmelsesomrade rigg- og anleggsomrade jfr.§41

§11 FORRETNING/KONTOR/TJENESTEYTING, FELT FOKOT1- FOKOT3

For feltene FOKOT1, FOKOT?2 og FOKOT3 gjelder fglgende:

Eksisterende bygg er regulert til bevaring med navarende plassering, utforming og hgyde og
ytterligere utbygging tillates ikke.

Feltene FOKOT1-3, 0G14 og oGNAOS frem til planlagt rundkjgring v/Brynsveien er ikke
tilstrekkelig detaljert avklart i illustrasjonsplan og det kreves byggesgknad med utomhusplan
for dette omradet samlet, detaljert med parkering, atkomst, beleggtyper, beplantning m.m.
Parkeringsplasser utover dette skal opparbeides i fellesanlegg.

FOKOT1, FOKOT?2 og deler av FOKOT3 er regulert med hensynssone flomfare jfr.§36.
FOKOT1, FOKOT2 og deler av FOKOT3 er regulert med hensynssone kulturmiljg jfr.§38.
Deler av felt FOKOTS3 er regulert med bestemmelsesomrade rigg- og anleggsomrade jfr.§41
§12 FORRETNING/KONTOR/INDUSTRI, FELT FOKIN1- FOKIN3.

Arealet mellom byggegrense og regulert veikant kan ikke brukes til sgknadspliktige tiltak,
herunder parkering.

Deler av felt FOKINT1 er regulert med hensynssone landskap, jfr.§39.

Deler av feltene FOKIN1 — FOKIN?3 er regulert med bestemmelsesomrade rigg- og

anleggsomrade jfr.§41

§13 INDUSTRI/LAGER, FELT IL1- IL4.

Smaindustri, lager og handverksvirksomhet tillates.

I omradet tillates ikke virksomhet som kan virke sjenerende for tilgrensende omrader ved
lukt, rgyk eller stgy.

For stgy fra industri gjelder retningslinje T-1442, tabell 2, samt kap. 4 for stgy fra Bygge- og
anleggsvirksomhet.

Grad av utnytting skal ikke overstige %-BYA=40%.
Parkeringsplasser pa terreng inngar ikke i beregning av %-BYA.

Maksimal tillatt gesimshgyde/mgnehgyde er 15m regnet fra ferdig planert terrengs
gjennomsnittsniva rundt den enkelte bygning.

For toppetasje, som er inntrukket minimum 3m, tillates gesims/mgnehgyde pa inntil 18 m.
Ngdvendige takoppbygg (tekniske installasjoner, maskinrom for ventilasjon, trapperom,
heissjakt, piper), skal i stgrst mulig grad samles, og ikke overskride 10 % av en bygnings
takflate. Hgyden pa takoppbygg kan vere inntil 2,5m over gesims.

Minimum 15 % av den enkelte tomt sitt netto areal skal avsettes til grgntomrade og
opparbeides med hgy kvalitet og egnet beplantning. Grgntareal bgr opparbeides samlet og
fortrinnsvis legges langs offentlig vei.

Det skal avsettes plass for garasjer og biloppstillingsplasser etter fglgende norm:
Industri/Lager:Maksimalt 1 plass pr. 90m2 BRA

Det skal legges til rette for sykkelparkering neer inngang pa terreng, fortrinnsvis overdekket,
og/eller i garasjeanlegg under terreng etter fglgende norm:
Industri/Lager:Minimalt 1 plass pr. 90m2 BRA

For byggetillatelse gis i saker som bergrer utearealene, skal det foreligge plan i malestokk
1:500 eller 1:200 for ubebygd del av tomt (utomhusplan). Planen skal minimum vise
grgntarealer, oppstillingsplasser for sykler, parkering, areal for av- og palossing, snuareal for
stgrre kjgretgyer, samt annet relevant for tomtens opparbeidelse og utnyttelse.

Fgr brukstillatelse for felt IL1-4 kan gis skal grgntomrade innen feltene vere ferdigstilt.

Veiholder av felt oVO03 (Statens vegvesen) tillates atkomst til baksiden av regulert stgyskjerm
i felt )oAVGOS via felt fV2, IL3 og IL4, samt til stgyskjerm 1 felt coAVGO06 via IL2, for
vedlikehold av stgyskjerm.

Veiholder av felt oV03 (Statens vegvesen) tillates kjgreatkomst til rensedam i felt )oAVTA2
via felt fV2, IL1, IL4, o GPARK1 og 0AVGOS.

Deler av feltene IL1 og IL2 er regulert med hensynssone flomfare jfr.§36
Ny bebyggelse innen feltene IL1 til IL4 skal sikres mot flom.

Fgr utbygging av felt IL4 ma terrenget justeres/heves for a sikre bebyggelse mot flom.
Terrenghgyden ma ligge pa minimum kote +25,1.

For IL1 til IL4 gjelder felgende:

@verste del av nedkjgringsramper til garasjekjeller eller garasje under bakken skal ikke ligge
lavere enn kote for 200 ars flom + 0,5m, og gulv i garasje som legges lavere enn kote for 200
ars flom + 0,5m skal utformes slik at de kan tale oversvemming. Utover dette tillates det ikke
kjeller.

Kote for 200 ars flom +0,5m er:
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For IL1: kt. 24,4
For IL2: kt. 23,9
For IL3: kt. 24,1
For IL4: kt. 25,1

Fgr tillatelse til tiltak innenfor felt IL1-4 kan gis skal det utarbeides en plan for
flomsikringstiltak. Plan for flomsikringstiltak skal godkjennes av Berum kommune og NVE.
Planen skal fglge sgknad om tiltak.

IL4 og deler av feltene IL1, IL2 og IL3 er regulert med bestemmelsesomrade rigg- og
anleggsomrade jfr.§41

§14 UTEOPPHOLDSAREAL, FELT fBUTE1
Omradet er regulert til bestemmelsesomrade rigg- og anleggsomrade jfr.§41

§15 @VRIGE KOMMUNALTEKNISKE ANLEGG - OFFENTLIG, FELT oKTA1-0KTA2
Offentlig kommunalteknisk anlegg.

Felt o)KTA?2 og del av oKTAL er regulert med bestemmelsesomrade rigg- og anleggsomrade
jir.§41

SAMFERDSELSANLEGG OG TEKNISK INFRASTRUKTUR (PBL § 12-5 NR. 2)

§16 FELLESBESTEMMELSER FOR FELT UNDER SAMFERDSELSANLEGG OG
TEKNISK INFRASTRUKTUR

Det skal utarbeides et miljgoppfelgingsprogram. Tiltak beskrevet i plan for ytre miljg (YM-
planen dok.nr 1156539) skal legges til grunn for byggeplan, utbygging og drift av
veganlegget. Denne skal revideres og suppleres med alle krav som er framkommet fra de
bergrte myndigheter inkl. plan for handtering, prgvetaking og deponering av masser. YM -
planen skal foreligge fgr oppstart av anleggsarbeidet og oppdateres ved behov.

For anleggsarbeidene starter skal fare for kvikkleire i omradet sjekkes i forhold til NGI's
kartlegging for Barum, i trad med retningslinjer NVE 1/2008.

Tiltaket skal ikke medfgre forurensning til Sandvikselva. Det skal gjennomfgres ngdvendige
tiltak for a redusere risikoen for forurensning i anleggsperioden, herunder gjennomfgres
miljgrisikoanalyse for utslipp av vann fra tunneldrift og overvaking av resipienter. Det skal i
samrad med Fylkesmannen settes utslippskrav til vann fra driving av tunneler.

Midlertidige tiltak og anlegg som vil bergre vassdrag ma utredes tilstrekkelig ved
detaljplanlegging med hensyn pé konsekvenser for hydrauliske forhold (oppstuving,
erosjon/stabilitet, vannfgring, flomforhold) og avklares i forhold til vannressursbestemmelser
og konsesjonsplikt, §8.

Ved gjenapning av Daelibekken ma det gjgres ngye vurderinger av hydrauliske forhold med
hensyn pa oppstuving og erosjon/stabilitet i vannlgpet samt vannfgring og flomforhold.
Bekkelgpet ma utformes og dimensjoneres for a kunne ta unna en 200-ars flom i henhold til
retningslinjer fra NVE 1/2008 med vedlegg 1.

Kollektivtrafikk skal sikres god fremkommelighet i anleggsperioden.

§17 KIOREVEG, FELT fV1 - fV4

Felles avkjgrsel.

Felt fV1: Del av felles avkjgrsel, fellesomrade F1 i reg. plan for Vgyenenga gnr 78 bnr 10,
gnr 47 bnr 3 m.fL.

Felt fV2: Felles avkjgrsel for IL1 og IL4

Felt fV3: Felles avkjgrsel for gnr/bnr 47/21, 47/19 og 47/4

Felt fV4: Felles avkjgrsel for gnr/bnr 47/175

Veiholder av felt oV03 (Statens vegvesen) tillates kjgreatkomst til rensedam i felt o AVTA2
via felt fV2.

Felt fV1 er regulert med hensynssone flomfare jfr.§36

Felt fV1 og del av fV2, fV3 og fV4 er regulert med bestemmelsesomrade rigg- og
anleggsomrade jfr.§41

§18 KIGREVEG - OFFENTLIG, FELT oV01- 0V17 og 0VB01- 0VB13

Det skal legges serlig vekt pa estetisk tilpasning til omgivelsene.

Fgr omlagt kjgrevei i felt oV13 tas i bruk, skal det foreligge godkjent plan for forskjgnning av
langsgéaende fjellskrent innenfor felt oINE2, enten ved bruk av vegetasjon, kunst eller i

kombinasjon.

Veianlegget er, inklusive bruer, kulverter, forstgtningsmurer, stgyskjermer mv., detaljert
avklart i illustrasjonsplan.

Bruer og kulverter skal dimensjoneres til 4 kunne ta unna en 200-ars flom + sikkerhetsmargin
pa 0,5m.

Stgyskjerm kan plasseres med mindre avvik fra planens viste plassering.

Felt oV17 krysser hensynssone for flomfare og ved etablering av veien ma det sikres fritt l¢p
for flomvann i hensynssonen.

Utformingen av stgyskjerm pa bru i felt oVB13 ma ta hensyn til omgivelsene og integreres i
brurekkverket.

Deler av felt oV09 er regulert med hensynssone flomfare jfr.§36

Deler av felt oVO7 og oVO8 er regulert med hensynssone annen fare, luftforurensning jfr.§37
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Felt oV10 og del av felt oV17 er regulert med bestemmelsesomrade rigg- og anleggsomrade
jfr.§41

I forlengelsen av gangbro over Sandvikselven mellom Hamang og Industriveien ved gnr./bnr.

51/13 skal det legges til rette for trafikksikker gangkryssing over Industriveien, felt oV15.

§19 KIOREVEG UNDER BAKKEN (TUNNEL) - OFFENTLIG, FELT oVTI1- oVT2 og
oVTR1- oVTR10.

a) For arealer over tunnel og sikringssoner, som ikke omfattes av denne reguleringsplanen,
opprettholdes gjeldende reguleringsplan.

b) Feltene oVT1-2 omfatter volum for tunnel og er regulert til trafikkomrade.

c) Feltene oVTR1-3 og oVTR6-9 er annen veigrunn - tekniske anlegg; sikringssoner,
havarilommer etc., i avstand fra tunnel slik det fremgar av plankart, der det blant annet kan
utfgres tetningsarbeider for tunnelen.

oVTRS er rgmningstunnel fra felt oVT1 til SENTR11.

Sikringssonene har serskilte restriksjoner til arealbruk pa terreng. Sikringssonene har en
bredde pa 15m i alle retninger rundt tunnelen.

Det er ikke tillatt med tiltak i grunnen i sikrings-/restriksjonsomrader, som f. eks. sprengning,
peleramming, boring m.m. som kan medfgre skade pa tunnelen eller sikringssonen.

d) Feltene oVTR4-5 og oVTR10 er sikringssoner/restriksjonsomrader i avstand fra tunnel slik
det fremgar av plankart. Sikringssonene har en bredde pa inntil 50m i alle retninger rundt
tunnelen.

Her tillates ikke utfgrt sprenging, boring i fjell, peleramming eller andre arbeider som
kan medfgre rystelser eller pa annen mate skade tunnel eller tunnelinnredning. Fgr slike
arbeider utfgres ma det innhentes tillatelse fra Statens vegvesen.

e) Strukturlyd.
Maksimalt strukturlydniva fra tunnel og kulvert skal ikke overstige Lagm.x = 32 dB i
oppholdsrom i boliger.

f) Vibrasjoner

For vibrasjoner i rom for varig opphold skal grenseverdiene for statistisk maksimal verdi for
veiet vibrasjonshastighet ikke overskride vwgs = 0,3 — 0,6 mm/s. Det er den laveste av de
parvise verdiene som skal tilfredsstilles.

§20 GANG- /SYKKELVEG - OFFENTLIG, FELT 0GS01-16, oGSB1-9, oGSK1
Innenfor feltene skal det opparbeides gang-/sykkelveier pa, over og under bakken.
Veianlegget er, inklusive bruer, kulverter, forstgtningsmurer, stgyskjermer mv., detaljert
avklart i illustrasjonsplan.

Bruer og kulverter skal dimensjoneres til & kunne ta unna en 200-ars flom + sikkerhetsmargin
pa 0,5m.

Stgyskjerm kan plasseres med mindre avvik fra planens viste plassering.

0GS 14 tillates benyttet som kjgreatkomst for landbruksomradet i felt LIORD1, gnr/bnr. 78/89
og felt )oAVTAI1 via 0oAVGO2.

Felt 0GS02 krysser hensynssone for flomfare og ved etablering av gang-/sykkelveien ma det
sikres fritt Igp for flomvann i hensynssonen mellom feltene 0AVGO02 og 0AVGO3.

Deler av felt oGS11 er regulert med hensynssone flomfare jfr.§36

Felt oGS 14 er regulert med hensynssone bevaring kulturmiljg jfr.§38

Felt 0GS09, 0GS13, 0GS16 og del av felt 0GS12, og er regulert med bestemmelsesomrade
rigg- og anleggsomrade jfr.§41

§21 GANGVEG/FORTAU - OFFENTLIG, FELT 0G01-0G17

Innenfor feltene skal det opparbeides gangveier/fortau pa bakken.

Veianlegget er, inklusive bruer, kulverter, forstgtningsmurer, stgyskjermer mv., detaljert
avklart i illustrasjonsplan.

Feltene FOKOT1-3, 0G14 og oGNAOS frem til planlagt rundkjgring v/Brynsveien er ikke
tilstrekkelig detaljert avklart i illustrasjonsplan og det kreves byggesgknad med utomhusplan
for dette omradet samlet, detaljert med parkering, atkomst, beleggtyper, beplantning m.m.
Deler av felt 0G17 er regulert med hensynssone annen fare, luftforurensning jfr.§37

Del av felt 0G16 er regulert med bestemmelsesomrade rigg- og anleggsomrade jfr.§41

§22 ANNEN VEGGRUNN - TEKNISKE ANLEGG, FELT AVTA1
Anlegg skal utfgres slik at det best mulig tilpasser seg terreng og omgivelser.

Omradet er regulert med hensynssone flomfare jfr.§36

Omradet er regulert med bestemmelsesomrade rigg- og anleggsomrade jfr.§41

§23 ANNEN VEGGRUNN - TEKNISKE ANLEGG - OFFENTLIG, FELT 0AVTA1-5
Veianlegget, inklusive bruer, forstgtningsmurer, stgyskjermer mv., er detaljert avklart i
illustrasjonsplan.

Innen feltene oAVTA1- 0AVTAZ2 tillates etablert rensebasseng for overvann.
Kjgreatkomst til oAVTA1 skal skje via felt o0GS14 og 0AVG02

Kjgreatkomst til )oAVTA2 skal skje via felt fV2, IL1, IL4, o GPARK1 og 0AVGOS.
Kjgreatkomst til teknisk rom i 0AVTA3 tillates via felt )oAVG09 og AVG1

I felt oAVTAS tillates bygget en trappeatkomst til teknisk rom for tunnel.

Stgyskjerm kan plasseres med mindre avvik fra planens viste plassering.

Felt )oAVTAL og deler av felt )oAVTA?2 er regulert med hensynssone flomfare jfr.§36
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Felt oAVTA3, oAVTAS og del av felt oAVTA4 er regulert med bestemmelsesomrade rigg-
og anleggsomrade jfr.§41

§24 ANNEN VEGGRUNN - GR@NTAREAL, FELT AVG1- AVG2

Deler av felt AVG1 ligger over regulert tunnelvolum/kulvert samt
sikringssone/restriksjonssone med serskilte restriksjoner til arealbruk pa terreng. Her tillates
ikke utfgrt sprenging, boring i fjell, peleramming eller andre arbeider som kan medfgre
rystelser eller pa annen mate skade tunnel eller tunnelinnredning. Fgr eventuelt slike arbeider
kan utfgres i ytterste restriksjonssone ma det innhentes tillatelse fra Statens vegvesen.

Det tillates kjgreatkomst til teknisk rom for tunnel/kulvert i felt )oAVTA3 via felt )oAVGO09 og
AVGI.

Detalj-/omraderegulering skal utarbeides for felt AVG1 og AVG2. Feltene er midlertidig
regulert til bestemmelsesomrade rigg- og anleggsomrade og forutsettes regulert til
byggeomrade nar veianlegget er ferdigstilt.

Deler av felt AVGI er regulert med hensynssone annen fare, luftforurensning jfr.§37

Felt AVGI1 og AVG2 er regulert med bestemmelsesomrade rigg- og anleggsomrade jfr.§41
§25 ANNEN VEGGRUNN - GR@NTAREAL - OFFENTLIG, FELT 0AVGO1- 0AVG12
Veianlegget, inklusive bruer, forstgtningsmurer, stgyskjermer mv., er detaljert avklart i
illustrasjonsplan.

Stgyskjerm kan plasseres med mindre avvik fra planens viste plassering.

Det tillates kjgreatkomst til teknisk rom for tunnel/kulvert i felt )oAVTA3 via felt )AVGO09 og
AVGL.

Felt )oAVGO1, 0AVGO3 og deler av oAVG02, 0AVG04, 0AVGO05, 0AVGO06, 0AVGOS og
0AVGT11 er regulert med hensynssone flomfare jfr.§36

Deler av felt oAVGO7 er regulert med hensynssone annen fare, luftforurensning jfr.§37

§26 ANNEN BANEGRUNN - GR@NTAREAL - OFFENTLIG, FELT 0ABG1

Feltet er regulert med bestemmelsesomrade rigg- og anleggsomrade jfr.§41

§27 PARKERINGSPLASSER, FELT fP1
Felles parkering.
Felt fP1: Felles parkering for gnr/bnr 47/175

Feltet er regulert med bestemmelsesomrade rigg- og anleggsomrade jfr.§41

§28 ENERGINETT - OFFENTLIG, FELT oINE1- oINE3

Felt oINE1 og oINE2 ligger over regulert tunnelvolum/kulvert samt
sikringssone/restriksjonssone med sarskilte restriksjoner til arealbruk pa terreng. Her tillates
ikke utfgrt sprenging, boring i fjell, peleramming eller andre arbeider som kan medfgre
rystelser eller pa annen mate skade tunnel eller tunnelinnredning. Fgr eventuelt slike arbeider
kan utfgres i ytterste restriksjonssone ma det innhentes tillatelse fra Statens vegvesen.

Utbygging av felt oINEI tillates ikke fgr, E16—kulvert under bakken, er ferdig bygget.

Felt oINEI og deler av felt oINE2 og oINE3 er regulert med bestemmelsesomrade rigg- og
anleggsomrade, jfr.§41

GRONNSTRUKTUR (PBL § 12-5 NR. 3)

§29 NATUROMRADE - OFFENTLIG, FELT 0GNA01-0GNA12

Kantsoner i felt o0GNAO1 — oGNAOQ9 skal bevares og utvikles slik at livsmiljg og
artsmangfold blir ivaretatt eller styrket. Tiltak som ivaretar eller forbedrer den aktuelle
biotopen/naturtypen kan tillates etter godkjenning av Berum kommune.

Felt o GNA12 og deler av oGNA04 og oGNAO6 ligger over tunnelvolum/kulvert samt
sikringssone/restriksjonssone med sarskilte restriksjoner til arealbruk pa terreng.

Innen felt o0GNAO4 kan det opparbeides tursti langs elven tilpasset bevaring av kantsoner.

Trasé og utforming ma byggesaksbehandles med innhenting av tillatelse fra Statens vegvesen.

Innen felt o GNAO3 tillates tursti reetablert der denne blir endret pa grunn av veianlegget.
Fra oGSO08 tillates kjgreatkomst til pumpekum ved Dalibekken i felt o0GNAO3.

Feltene FOKOT1-3, 0G14 og oGNAOS frem til planlagt rundkjgring v/Brynsveien er ikke
tilstrekkelig detaljert avklart i illustrasjonsplan og det kreves byggesgknad med utomhusplan

for dette omradet samlet, detaljert med parkering, atkomst, beleggtyper, beplantning m.m.

Feltene oGNAO1, oGNAO2, og deler av oGNAO3, o GNA04, oGNA06, oGNAO7, oGNAOS,
0og oGNAO9 er regulert med hensynssone flomfare jfr.§36

Del av felt o0GNAO4 er regulert med hensynssone annen fare, luftforurensning jfr.§37
Felt oGNA11 og oGNA12 er bandlagt etter lov om naturvern/naturmangfoldloven jfr.§40
Felt o GNAOS, oGNAO8 og deler av oGNAO1, oGNAO03, oGNA04, oGNA06, oGNAO7 er

regulert med bestemmelsesomrade rigg- og anleggsomrade jfr.§41

§30 TURVEI - OFFENTLIG, FELT oGTUR1- oGTUR4
Offentlig turvei.
Turvei kan plasseres med mindre avvik fra planens viste plassering.
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Felt o GTUR1, oGTUR2 og deler av felt o GTUR3 er regulert med hensynssone flomfare
jfr.§36

Felt o0GTUR4 og deler av felt o°GTUR1 og oGTUR3 er regulert med bestemmelsesomrade
rigg- og anleggsomrade jfr.§41

§31 PARK, FELT GPARK1-GPARK3

Felt GPARKI1 er regulert med hensynssone flomfare jfr.§36

Feltet skal vere del av et sammenhengende flomlgp med fall fra nordgstre del av
Vgyenengtunet og ned mot Sandvikselva i gst.

Felt GPARK?2 inneholder nyere tids kulturminner. Disse skal sgkes bevart.
Felt GPARK1, GPARK?2 og del av GPARK3 er regulert med bestemmelsesomrade rigg- og
anleggsomrade jfr.§41

§32 PARK - OFFENTLIG, FELT oGPARKI1- oGPARK3

Deler av felt o GPARK1, o GPARK?2 og oGPARK3 er regulert med hensynssone flomfare
jfr.§36

Felt oGPARK3 og deler av felt o0 GPARK1 og oGPARK?2 er regulert med
bestemmelsesomrade rigg- og anleggsomrade jfr.§41

§33 FRIOMRADE - OFFENTLIG, FELT oGFRI1

Offentlig friomrade, anlegg for lek.

Omradet er regulert med bestemmelsesomrade rigg- og anleggsomrade jfr.§41

LANDBRUKSFORMAL (PBL § 12-5 NR. 5)

§34 JORDBRUK, FELT LJORD1 - LJORD2
Innen omradene tillates landbruk.

For felt LIORD1 gjelder fglgende:
Omradet skal bevares som en del av naturlandskapet til Wgyen gard.

Deler av omradet er regulert med hensynssone flomfare jfr.§36
Omradet er regulert med hensynssone bevaring kulturmiljg jfr.§38.

Felt LJORDI og LJORD2 er regulert med bestemmelsesomrade rigg- og anleggsomrade
jfr.§41.
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BRUK OG VERN AV SJ& OG VASSDRAG MED TILHARENDE STRANDSONE (§
12-5 NR. 6)

§35 NATUROMRADE 1 SJ@ OG VASSDRAG - OFFENTLIG, FELT oNAELV1-
oNAELV4

Riving/bygging av bruer skal utfgres i henhold til illustrasjonsplan.
Anleggsvirksomhet skal gjgres med aktsombhet.

Bekker og kantvegetasjon skal reetableres.

Deler av omradene er regulert til bestemmelsesomrade rigg- og anleggsomrade jfr.§41

HENSYNSSONER

SIKRINGS-, STAY- OG FARESONE (PBL § 11-8a)

§36 FLOMFARE, FELT HFFO1-HFF31

HFFO1 omfatter felt )oAVTA1L, 0AVG02, oGNAO1, LJORDI1, oGTURI1, oV02
HFF02 omfatter felt BOFOK1, oAVGO1, fV1

HFFO3 omfatter felt )oAVGO03, GPARKI1, AVTAI1

HFFO04 omfatter felt oGNAO2, oGTUR2

HFFO05 omfatter felt IL1, IL2, oAVTA2, )0AVG04, 0AVGO0S5, )0AVG06, oGNAO3, oGPARK1,

0oGPARK2, oGTUR3
HFFO06-12 omfatter felt o0GNAO6
HFF13-14 omfatter felt o GNA06, )0AVGO08
HFF15 omfatter felt o GNAO4, oGNAO3
HFF16-22 omfatter felt o GNA04
HFF23 omfatter felt o GNAO6
HFF24 omfatter felt SENTRO1, oGS11, 0AVG13, oGNAO7, oGPARK3
HFF25-26 omfatter felt o0GNAOS
HFF27 omfatter felt FOKOT1, FOKOT2, oGNAOS
HFF28 omfatter felt SENTRO04
HFF29 omfatter felt SENTRO03
HFF30 omfatter felt FOKOT3, oGNA09
HFF31 omfatter felt SENTRO09, oGS11, oGNAO7

Ny bebyggelse innen fareomradet skal sikres mot flom. 200 ars flom + 0,5m skal legges til
grunn ved dimensjonering av bygg og anlegg.

Eventuelle garasjekjellere i felt IL1-4 skal utformes slik at de kan tale oversvgmmelse.

Fgr tillatelse til tiltak innenfor felt IL1-4 kan gis skal det utarbeides en plan for

flomsikringstiltak. Plan for flomsikringstiltak skal godkjennes av Berum kommune og NVE.

Planen skal fglge spknad om tiltak.

§37 ANNEN FARE - LUFTFORURENSNING, FELT HLF1
HLF1 omfatter felt oV07, oV08, 0AVG07, AVGI1 og oGNAA4.

Innenfor feltet HLF1 kan anbefalte luftkvalitetskriterier bli overskredet.
Det tillates ikke omrader, eller bebyggelse, beregnet for varig opphold.

12
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SARLIGE HENSYN TIL LNF, GRONNSTRUKTUR, LANDSKAP ELLER
BEVARING AV NATURMILJO ELLER KULTURMILJ® (PBL § 11-8¢)
§38 BEVARING KULTURMILJ®, FELT HKM 1-HKM7

HKMI1 omfatter felt LJORD1

HKM?2 omfatter felt oGS14

HKM3 omfatter felt FOKOT1

HKM4 omfatter felt FOKOT?2

HKMS5 omfatter felt FOKOT3

HKMG6-7 omfatter felt SENTRO04

Eksisterende bebyggelse markert pa plankartet skal bevares eller bringes tilbake til sin
opprinnelige form. Ved vedlikehold, utbedring og reparasjon skal bygningens dimensjon,
takform, fasader, dgr- og vindusutforming, gvrige bygningsdetaljer, materialvalg og farger
opprettholdes eller fgres tilbake til opprinnelig utfgrelse.

Felt LJORDI1 og 0GS14 skal bevares som en del av naturlandskapet til Wgyen gard.
Anleggsvirksomhet i felt 0GS14 skal gjgres med aktsombhet, slik at eiketreerne med rotsystem
i den bevaringsverdige alleen ikke skades.

§39 HENSYN LANDSKAP, FELT HLS1-HLS2

Feltene omfatter deler av felt FOKIN1

Innen omradet skal terreng og vegetasjon bevares. Tynning og nyplanting tillates.
Omradene medregnes ved beregning av utnyttelsesgrad.

BANDLEGGING (PBL § 11-8d)

§40 BANDLEGGING ETTER LOV OM NATURVERN / NATURMANGFOLDLOVEN,
FELT HBN1-HBN2

HBN1 omfatter oGNA11

HBN2 omfatter del av oGNA12

BESTEMMELSESOMRADE (PBL § 12-7)

§41 RIGG- OG ANLEGGSOMRADE

Omrader som er kombinert med anleggs- og riggomrade kan benyttes til anleggsomrade sa
lenge anleggsarbeidene pa tilstgtende trafikkomrader pagar. Det offentlige skal ha radighet
over arealet i anleggsfasen.

Bestemmelsesomradet rigg- og anleggsomrade opphgrer som dette nar kommunen har fatt
melding om at anlegget eller del av dette er ferdigstilt, og det deretter er truffet vedtak om
opphgr av den midlertidige kombinasjon.

Nar anleggsarbeidene er utfgrt skal arealene istandsettes/tilbakefgres med

vegetasjon/beplantning med stedegne arter innen 1 ar. Landbruksarealet pa Wgyen skal
tilbakefgres til dyrket mark.

REKKEFOLGEBESTEMMELSER
§42 REKKEFLGEBESTEMMELSER
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Utbygging av E16 tunnel/kulvert ma vere ferdigstilt for bygging av felt oINE1 kan
pabegynnes.

Arealbruk og utbygging av feltene SENTRO1- SENTR12 skal skje med hjemmel i egen
detaljregulering/omraderegulering.

Ferdigstillelse av gang- og sykkelanlegg ma skje senest samtidig med ferdigstillelse av
gvrig veianlegg.

Fgr anleggsarbeidene starter opp skal det foreligge en plan for hvordan kollektivtrafikken
blir ivaretatt under anleggsperioden, og i den fremtidige driftsfasen, som har som mal a
ivareta best mulig kollektivtrafikk langs E16.

Forskjgnning av fjellskrent langs kjgrevei, felt oV13, skal ferdigstilles samtidig med
resten av veianlegget.

For felt IL1til IL4 gjelder folgende:

Ngdvendige utbedringer av veisystemet tillates bygd ut i to trinn:

Trinn 1 omfatter ombygging av krysset Berumsveien — Johs. Haugeruds vei til
rundkjgring, inklusiv tilhgrende og ngdvendige oppstillingsfelt i Johs. Haugeruds vei.

Trinn 2 omfatter ombygging av krysset Johs. Haugeruds vei — Olav Ingstads vei til
rundkjgring, inklusiv tilhgrende oppstillingsfelt og fortau langs nordsiden av Olav
Ingstads vei fra rundkjgringen til felles avkjgrsel gnr/bnr 80/51.

Nér biltrafikken (ADT) i krysset Berumsveien — Johs. Haugeruds vei forventes a
overskride 20.000 kj/dggn, skal trinn 1 opparbeides. Nar biltrafikken i samme kryss
forventes a overskride 25.000 kj/dggn, skal trinn 2 opparbeides. Dersom krysset Johs.
Haugeruds vei — Olav Ingstads vei gjgres 4-armet med en ny veitilknytning mot @st, skal
trinn 2 opparbeides uavhengig av forventet biltrafikk.

Rammesgknaden skal inneholde dokumentasjon pa forventet biltrafikk i krysset
Barumsveien — Johs. Haugeruds vei. Nar et tiltak innenfor felt IL1til IL4 utlgser trinn 1
eller trinn 2 skal byggeplaner for opparbeidelse av det aktuelle trinn vere godkjent av
Statens vegvesen fgr rammetillatelse kan gis.

Opparbeidelse av det aktuelle trinnet skal vere ferdig fgr brukstillatelse for felt IL.1-4 kan
gis.

Fgr det gis rammetillatelse for videre utbygging innen IL.1-4 skal opparbeiding av trinn 1
og 2, som beskrevet, vere gjennomfgrt eller sikret.

Fgr brukstillatelse for felt IL1-4 kan gis skal grgntomrader innen feltene veere ferdigstilt.

14
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Reguleringsplanforslag N

Eiendom: 82/7/0/69

Adresse: Bjernegardsvingen 11 i
Utskriftsdato: 11.11.2024
Baerum kommune Malestokk: 1:1500 UTM-32

Tegnforklaring

©Norkart 2024

Kartet er produsert fra kommunens beste digitale kartbaser for omradet og inneholder viktige opplysninger om eiendommen og omradet omkring.
Presentasjonen av informasjon er i samsvar med nasjonal standard.

Kartet kan inneholde feil, mangler eller avvik i forhold til kravene i oppgitt standard.

Kartet kan ikke benyttes til andre formal enn det formalet det er utlevert til uten samtykke fra kommunen jf. lov om andsverk.

Reguleringsplan grense

I Planforslag (Regulerings-og bebyggelsesplan
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VAledninger N

Eiendom: 82/7/0/69
Adresse:  Bjgrnegardsvingen 11
Dato: 11.11.2024

Malestokk: 1:1500 UTM-32

Baerum kommune

= Vannledning - - Overvannsledning O Kum -‘- Hydrant
= = == gpillvannsledning - .- Avlgp felles D Sluk
VA-ledninger

Dersom det er behov for ngyaktig stedfesting av ledningene, f. eks. ved gravearbeid, sa skal alltid Vann og avlgp i Baerum kommune kontaktes.

| ©Norkart 2024 <Ka S i
\“\;\;;\ . o3 g‘ = Y S L%

Det tas forbehold om at det kan forekomme feil, mangler eller avvik i kaﬁet. Spesielt gjelder détte usikre eiendomsgrenser.
VA-ledninger kan veere tegnet parallelliforskjevet og mange private ledninger mangler i kartet.
Dette kartet kan ikke brukes som erstatning for situasjonskart i byggesaker.

Beerum kommune

Plankart

Eiendom: 82/7/0/69
Adresse:  Bjgrnegardsvingen 11
Dato: 11.11.2024

)

& {9
L / [ ﬂl>/n’f
©Norkart 2024 : : i

1 ) 1

Kartet er produsert fra kommunens beste digitale kartbaser for omradet og inneholder viktige opplysninger om eiendommen og omradet omkring.
Presentasjonen av informasjon er i samsvar med nasjonal standard.

Kartet kan inneholde feil, mangler eller avvik i forhold til kravene i oppgitt standard.
Kartet kan ikke benyttes til andre formal enn det formalet det er utlevert til uten samtykke fra kommunen jf. lov om andsverk.
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I Cffentlig barnehage
I  Alrmennyttiginstitusjon (sykehus,aldershjerr
Reguleringsplan-Landbruksomrider (PBL198.
Omride forjord- og skogbnuk
Reguleringsplan-Offentiige trafikkomrader (.
BN Kjgreveg
L Gang-/sykkelveg
Reguleringsplan-Friomrdder (PBL1985 § 25,
Park

ﬂenhgsplan-!:effesomréder (PBL1985 § .
Felles avkjgrsel
Regu!enngsp!an-eeﬂgge.fse og anlegg (PBL
Sentrumsf
P Institusjon
N  Kontor
. Bolig/forretning/kontor
LN Boligftjenesteyting
Regufencgsp!an-Samferdse!san!egg og tekn
eg
Kjigreveg
Fortau
Gang/sykkelveg
Gangveg/gangareal/gigate
s Annenveggrunn - tekniske anlegg
I Annen veggrunn - gr@ntareal
" Parkeringsplasser med besternmelser
Reguieringsplan- Gmnnstruktur (PBL200E §1
Naturomride
Park
Reguleringsplan- Landbruks-, natur og frilu
LNFR-areal for ngdvendige tiltak for LNFR
Jordbruk
Reguieringsplan- Bruk og vern av sj@ 0g vé
Naturomride i sjs ogvassdrag
Naturornride i sig ogvassdragmedtilhgrend
Reguleringsplan-Hensynsoner (PBL2008 §l:
S/ / » Faresone-Ras-ogskredfare
/' / / » Faresone-Flomfare
S/~ Angitthensynsone - Hensyn grénnstuktur
/7 / Angitthensynsone - Bevaring kulturmniles
Reguleringsplan- Bestemmelseomrdder
[ Bestpo,mmelseomride-mm-ogngqarr{d‘
B Gesternmelseomride
Regu!enngsp!an-.kma‘fske linjer og punkt PE
s Angitthensyngrense
w.7" " Bestemmelsegrense

Wspfan-Feﬁes for PBL 1985 200

Regulerings- og bebygg
" d Planens begrensning
-~ Faresonegrense

Tegnforklaring
Matnkke."kart ~—"  Formailsgrense
Grunneiendom L Eiendomsgrense som skal oppheves
¥ Hjelpelinje fiktiv ~" "~  Bygg, kulturminner mm. som sk al bevares
T Grense <= 10 cm - Byggegrense
" Grense <= 30 cm " Bebyggelse sominngariplanen
- Grense < 200 cm «.~+~™ Bebyggelse som forutsettes fiemet
" Grense < 500 cm ~—’ Regulert senterlinje
Andre planobjekter ~uo”""  Frisiktslinje
e Grense forrikspolitisk e retningslinjer - Avkjgrsel
Reguleringsplan-Byggeomrader (PBL198S § Abe P3skriftfeltnavn
Blokkbebyagelse Abe Regulerings- og bebyggelsesplan - paskiift

Utskriftsdato: 11.11.2024

Vegstatuskart for eiendom 3201 - 82/7// y N

Europaveg
# Eurcpaveg
+* Europaveq tunnel
Riksveg
/' Riksveg
' Riksveg tunnel
Fylkesveg
/7 Fylkesveg
»* Fylkesveg tunnel
Kommunaleg
J/ Koemmunalveg
»* kommunalveg tunnel
Privatveg
/" Privatveg
7 privatveg tunnel
- Skogsbilveg

Skogsbilveg

skogsbilveg tunnel
Ferje
// Ferje
Gang - og sykkelveger
/ Gang- og sykkelveg

Annet gangareal
i / Annet gangareal

Det tas forbehold om riktigheten eller fullstendigheten av opplysningene i dette dokumentet. Det kan ikke rettes krav som folge av at disse opplysningene benyttes som grunniag for besiutninger.
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Utskriftsdato: 11.11.2024

A

Eiendomskart for eiendom 3201 - 82/7//69

Det tas forbehoid om riktigi

------------- Eiendomsgr omtvistet
————— Hjelpelinje vegkant
Hijelpelinje fiktiv

+ Hjelpelinje punktfeste

Hjelpelinje vannkant

104

i dette dok . Det kan ikke rettes krav som foige av at disse opplysningene benyttes som grunniag for besiutninger.

Grensepunkt lite neyaktig O Grensepunkt
Eiendomsgr mindre neyaktig >200<=500 . Grensepunkt mindre noyaktig )\ Grensepunkt
Eiendomsgr mindre noyaktig >30<=200 ) Grensepunkt mindre noyaktig ¥ Grensepunkt
Eiendomsgr middels neyaktig >10<=30 @) Grensepunkt middels noyaktig [=] Grensepunkt
Eiendomsgr noyaktig <= 10 . Grensepunkt nayaktig . Grensepunkt
Eiendomsgr uviss neyaktighet Grensepunkt

Eiendomsgr lite neyaktig >=500

- offentlig godkjent
-bolt

-kors

-rer

- hjelpepunkt /annet

- uten klassifisering

Areal og koordinater for eiendommen
Areal 16 731,00 m?

Representasjonspunkt Koordinatsystem

Grensepunkter

# Nord Ost Noyaktigh.

1 6640579,11 584377,11 13cm
2 6640623,14 584441,51 13cm
3 6640653,77 584421,54 13cm
4 6640660,78 584430,14 13cm
5 6640666,49 584436,99 13cm
6 6640669,35 584441,81 13cm
7 6640665,59 584446,53 13cm
8 6640637,08 584482,19 13cm
9 6640633,18 584487,08 13cm
10 6640617,52 584499,18 13cm
11 6640587,26 584522,6 13cm
12 6640570,44 584535,62 13cm
13 6640547,32 584543,17 13cm
14 6640535,95 584533,37 13cm
15 6640533,37 584528,24 13cm
16 6640532,02 584526,52 13cm
17  6640524,59 584517,06 13cm
18 664051921 584512,66 13cm
19  6640516,19 584506,53 13cm
20 6640518,84 584473,96 13cm
21 6640514,43 584439,07 13cm
22  6640513,84 584416,59 13cm
23  6640514,89 584399,06 13cm
24  6640520,52 584388,94 13cm
25  6640519,42 584387,55 13cm
26  6640523,4 584380,96 13cm
27  6640516,32 584368,76 13cm
28  6640513,91 584364,6 13cm
29  6640531,9 584361,12 13cm
30 6640580,4 584370,21 13cm

Arealmerknad

EUREF89 UTM Sone 32

Nedsatt i

Ikke spesifisert (IS)
Ikke spesifisert (IS)
Ikke spesifisert (IS)
Ikke spesifisert (IS)
Ikke spesifisert (IS)
Ikke spesifisert (IS)
Ikke spesifisert (IS)
Ikke spesifisert (IS)
Ikke spesifisert (IS)
Ikke spesifisert (IS)
Ikke spesifisert (IS)
Ikke spesifisert (IS)
Ikke spesifisert (IS)
Ikke spesifisert (IS)
Ikke spesifisert (IS)
Ikke spesifisert (IS)
Ikke spesifisert (IS)
Ikke spesifisert (IS)
Ikke spesifisert (IS)
Ikke spesifisert (IS)
Ikke spesifisert (IS)
Ikke spesifisert (IS)
Ikke spesifisert (IS)
Ikke spesifisert (IS)
Ikke spesifisert (IS)
Ikke spesifisert (IS)
Ikke spesifisert (IS)
Ikke spesifisert (IS)
Ikke spesifisert (IS)

Ikke spesifisert (IS)

Nord  6640570,3

Grensepunkttype
Umerket (56)
Umerket (56)
Umerket (56)
Umerket (56)
Umerket (56)
Umerket (56)
Umerket (56)
Umerket (56)
Umerket (56)
Umerket (56)
Umerket (56)
Umerket (56)
Umerket (56)
Umerket (56)
Umerket (56)
Umerket (56)
Umerket (56)
Umerket (56)
Umerket (56)
Umerket (56)
Umerket (56)
Umerket (56)
Umerket (56)
Umerket (56)
Umerket (56)
Umerket (56)
Umerket (56)
Umerket (56)
Umerket (56)

Umerket (56)

Ost 5844246

Grenselinjer (m)

Lengde Radius

7,02
78,01
36,56
11,10

8,92

5,60

6,03
45,66

6,25
19,79
38,26
21,27
24,32
15,01

5,74

2,19
12,03

6,95

7,06
32,82
35,17
22,49
17,56
11,58

1,77

7,70
14,11

4,81
18,32

49,34

7,95

99,78
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SAMMENDRAG

Boligmappenummer: CVF3815

Kommuneplankart N
Eiendom: 82/7/0/69 A
Adresse: Bjernegardsvingen 11

Matrikkel: 3201-82/7/0/69
Bruksenhet: Utskriftsdato: 11.11.2024 !
HO403 Baerum kommune Malestokk:  1:2000 UTM-32
Andelsnr: 0 =
[oee ]

N

_ w w _I_?

Hjemmelshavere: Adressei .

Lorenzo Cicchetti Bjgrnegardsvingen

11, 1338 SANDVIKA

LASTET OPP AV KVALIFISERT HANDVERKER (Total: 0 dokumenter)

Det er ikke lastet opp dokumenter av kvalifiserte handverkere. Har du hatt handverkere pa besgk
kan du be dem legge inn dokumentasjon pa utfgrt arbeid i din bolignmappe.

LASTET OPP AV BOLIGEIER (Total: 0 dokumenter)

Boligeier har ikke lastet opp dokumenter. Det kan veere lurt & laste opp fargekoder, kvitteringer og
annet nyttig som har med boligen & gjgre.

Kartet er produsert fra kommunens beste digitale kartbaser for omradet og inneholder viktige opplysninger om eiendommen og omradet omkring.
Presentasjonen av informasjon er i samsvar med nasjonal standard.

Kartet kan inneholde feil, mangler eller avvik i forhold til kravene i oppgitt standard.

Kartet kan ikke benyttes til andre formal enn det formalet det er utlevert til uten samtykke fra kommunen jf. lov om andsverk.

6 BOlingppd Post og besok: Kontakt:

Postboks 2923 Solli Telefon: 919 18 400
Dronning Mauds gate 10 kundeservice@boligmappa.no
0230 Oslo
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Tegnforklaring

Kommuneplan-Begyggefse og anlegq (PBL2t
Boligbebyggelse - n&vaerende

P sentrumsformn &l - ndvaerende
B sentrurnsform 8l - fremtidig
; Tjenesteyting - n&vmrende
P Tjenesteyting- fremtdig
Kommuneplan-Samferdselsanlegg og teknis
Veg - niverende
P Vegq - fremtidig
Kommuneplan-Grannstruktur (PBL2008 §11
Naturomride - nSvaerende
Turdrag - ndvarende
Park - ndverende
P Park - fremtidig
Kommuneplan-Bruk og vern av sj@ 0og vass
Bruk ogvern av sjg og vassdrag medtilhgren
Naturomride vann - nverende
Kormmuneplan-Hensynsoner (PBL2008 §11-
/.~ Faresone-Ras-ogskredfare
/.~ Faresone -Flomfare
Sikringsone - Andre sikringssoner
Angitthensynsone - Hensyn landbruk
Angitthensynsone - Hensyn landskap
Angitthensynsone - Bevaring naturmnilie
Angitthensynsone - Bevaring kulturmils
Gjennomfaringsone - Kray om felles planeleg
Kommuneplan - Bestemmelseomrdde (PBL:
B bestermmelseomride
Kommuneplan-Linje- og punktsymboler(P8L
-

Faresone grense

ZNANN\7

s Sikringsonegrense

— Angitthensyngrense
s Gjennomfgringgrense
w.+" " Bestemmelsegrense

Felles for kornmuneplan PBL 1985 og 2008
B Planomride

" Grenseforarealformil
"™  Hovedveg - framtidig
—~— Hovedvegtunnel - framtidig

" Turvegfturdrag - nivmerende
o~ Kollektivtrase- nSvarende
" Kollektivtrase tunnel - nSverende

Kommunedelplan

Eiendom: 82/7/0/69
Adresse: Bjgrnegardsvingen 11
Utskriftsdato: 11.11.2024
Beerum kommune Malestokk: 1:2000

UTM-32

[ ONorkart 2024 4

e OF ="

009r8S 3

~

O

Kartet er produsert fra kommunens beste digitale kartbaser for omradet og inneholder viktige opplysninger om eiendommen og omradet omkring.

Presentasjonen av informasjon er i samsvar med nasjonal standard.
Kartet kan inneholde feil, mangler eller avvik i forhold til kravene i oppgitt standard.

Kartet kan ikke benyttes til andre formal enn det formalet det er utlevert til uten samtykke fra kommunen jf. lov om andsverk.
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Tegnforklaring

Kommunepfan-ayggeomréder (PBL1985 § 2
P Kontor - navarende
Offentlige bygninger - framtidig
Park/turveg - ndvaerende
Park/turveg - framtidig
Annetbyggeomride - nSvzerende
Annetbyggeomride - framtidig
Kommuneplan-Ormrader for szerskilt bruk el
Vannareal for alment friluftsliv
Komrmuneplan-Viktige ledd | kommunikasjor
B Vegareal-ndverende
Vegareal - framtidig
Fotgjengerstrak - framtidig
Kommuneplan-Grgnnstruktur (PBL2008 §11

Naturomride - ndvaerende

Kommuneplan-8ruk og vern av sj@ og vass
Naturomride vann - nverende

Kommuneplan-Hensynsoner (PBL2008 §11-

Faresone - Ras- og skredfare
Faresone - Flomfare

Kommuneplan-Linje- og punktsymboler(P8L

S Faresone grense
Felles for kormmuneplan PBL 1985 og 2008
Planomride
-~ Planens begrensning

" Grenseforarealformil
" Hovedveg-niverende

% Hovedveg - framtidig
Hovedvegtunnel - framtidig
Gang-/sykkelveg - frarmtidig
[ | Vegkryss - framtidig
Abe Kemmune(del)plan - paskrift

Kommuneplanens arealdel 2022-42

Bestemmelser og retningslinjer

Dokumentid. 6403470

Oppdatert etter 2.gangs behandling i Kommunestyret 21.06.2023, med punkter unntatt for
rettsvirkning pa grunn av innsigelser

GENERELLE BESTEMMELSER OG RETNINGSLINJER (PBL § 11-9) .....oooviiiiiiiiecieciececee e 3
HENSTKE . et s ettt e h e et e ettt et e n et e bt n e n e re e neennes 3
Plankrav, rekkefglgekrav og innholdet i utbyggingsavtaler ........ccocvevcieiiiiinciieee e 4
1. Forholdet mellom kommuneplan og kommunedelplaner (pbl § 1-5) .....ccccvvvevieeeiieecieeciieeee 4
2. Forholdet mellom kommuneplanen og reguleringsplaner (pbl § 1-5).......ccccoiiiiieeiiiiiiieeeiieens 4
3. Kravom reguleringsplan (bl § 11-9 NI 1) ccuiiiiieiiiie et 5
4. Rekkefglgekrav og vilkar for etablering av samfunnsservice, grgnnstruktur og teknisk
INFrastruktur (PO & 11-9 NI 3 08 4) uii ittt et e e st e e s aee e sar e e eaeeesaaeesnreeenns 6
5. Forutsetninger for bruk av utbyggingsavtaler (pbl § 11-9 nr.2 jf. §§ 17-2 0g 17-3)....cccvveeunnnne 6
BN O UNGE .eeeiiiiiiieiiieeeie ettt e e e ettt e e e e e e e s s aa et et e eeeeeessassansbs bt e e eaeeeessaannnnssnneeeeeeeesssannnnnnrnne 7
6. Barn 0g unge (POl § 11-9 NE.5) ittt et e s e e s e e e aa e e raeeenrae e 7
Arkitektur, Kulturminner 08 landSKap .......ooo.uiiiiii i 7
7.  Kvalitets og funksjonskrav (pbl § 11 =9 Nr. 6 08 7)..ccereeiererieriieieiereeee et 7
8.  Kulturminner og kulturmiljger (Pbl § 11-9 NI 7)cc.coviiirieieriereeeeereeeeee e 11
9. Landskapstrekk og landemerker (Pbl § 11-9 NI 6).cccuieciiieiiieeiee e e 11
10. Elementer i uterom (POl § 11-9 NI 5)..eeiiiieiieeceeeee et et 11
Naturmangfold 0g bIAgIrENNE STrUKLUIET.....c..ciieiiiceeee sttt st 12
11. Grgnnstruktur og naturmangfold (pbl § 11-9 Nr. 6 08 8) ....eeevuvieiiieeieeeieeeciee e 12
12, TUrVeier (POl § 11-9 NI 6)cueiiiierieeiieeeie sttt b e sttt b e s 13
13. Innsjger, elvestrekninger, bekker og dammer (pbl §§ 1-8, 11-9 nr.5 08 6) ..cccecvevvervrreeeneennn. 13
14. Sjpomrader og strandsonen (pbl §§ 1-8, 11-9 nr. 50g 11-11nr. 3,4 08 5) ceecvevvervrereennens 14
Y/ [o] o1 TEu =y a oY= o F- [ (1 V-S5O UUPRPRRNE 14
15. Grgnn mobilitet (Pbl § 11-9 NI 308 8) c.vvvceveieeiieieeieee e 14
16. Avkjgrsler og byggegrenser (Pl § 11-10 NI 4) couvieciiiiiiieeiee e e 15
17. Parkering (PB1 § 11-9 NI 5) ittt e e e e b e e te e e be e e eaaeeebaaeenreean 15
Handel 08 SENTEISTIUKLUL c...eiietii ettt e et e e s e e teeessae e etaeesssesenseeesnsenss 18
18. Lokalisering og handelsareal (pbl § 11-9 NI 5) ..coivieieiienireeierieresieeee e 18
19. Senterstruktur (POl § 11-9 NI 5) coeiiiecieeie ettt ettt aa e ns 18
Klima og miljg, samfunnssikkerhet og teknisk infrastruktur.............ccoveeiiiiiiiiiiii e 19
20. Klima og Milj@ (PD1 § 11-9 NI 8) cueeiieiiieie ettt ettt sree et eeaeenaeenaeen 19
1
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21. Overvann (Pl § 11-9 NI 3, 6 08 8)....uceiiieiiieeiiie ettt et ste e e re e sre e e sbe e e saaeesbae e s raeesbeeenes 20
22. Dyrket og dyrkbart areal (Pbl § 11-9 Nr. 8)...ccuivueiiiiiriieeeieereeee e e 21
23. Naturskader (Pbl § 11-9 N 8 08 § 28-1) ...ecveeciieieeieeieeeesee e saa e 21
24. Luftforurensing (Pl § 11-9 NI 6) c...eeiiiiieieecee et ste e st eaae e et e e aae e aneas 21
25. Stayforurensing (Pl § 11-9 NI B) .eeccuiiiieeecee ettt e erre e e be e e aae e sreaea 22
26. F N 1| o] o1 RTINS ) USSP 23
27. Teknisk infrastruktur (Pl § 11-9 NI 4).ccueeiiiee e e e 24
BESTEMMELSER OG RETNINGSLINJER FOR AREALFORMAL.............covvivieieeiieesieseesiessesieenes s 24
28. Boligbebyggelse (pbl §8§ 11-10 08 11-9 NI.5)...cvuiiiiiririiiieieresieetetese et e 24
29. Fritidsbebyggelse (pbl §8 11-9 nr. 3 08 11-10) . ccccuiiiiieeiieeiiee e see e 26
30. Offentlig eller privat tjenesteyting (pbl §§ 11-9 nr. 508 11-10) ...cceccevevrreerieeireeeeeee e 26
31. Grgnnstruktur (pbl §§11-9 Nr.6 08 8 08 11-10)...ccueeieerieririieeiireeeteeireteeee e eee e 26
32. Naeringsbebyggelse (POl § 11-10)....c.cccieiieiieieeereee e e et e e e e saeeraesnneas 26
33. Landbruks-, natur- og friluftsformal (LNFR) (pbl § 11-11 nr. 1 08 2).eccccveevciieeieeeieeeeeeeee, 27
34, Ferdsel (pa sj@en) (Pl § 11-11 NI.3) .ottt e re e et 28
35. SMAbAthavner (POl § 11-11 NI.A) oottt te et e e te e ae e reesreenes 28
BESTEMMELSER OG RETNINGSLINJER FOR HENSYNSSONER..........ccccovviiiiiiiiiiiiiiccecccieeee 28
36. Hensynssone Landbruk H510 (Pbl § 11-8 C) ..ecceevueerieereeeiiereeseeseeeseeeseee e see e 28
37. Hensynssoner kulturmilj@ H570 (Pl § 11-8 €) c..vevveiviriieieniiriereeteiesesieeeee et 28
38. Hensyn landskap H550 (POl § 11-8 €) .euvevverueruirieriiiiinieeiesie ettt sttt st st s 29
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GENERELLE BESTEMMELSER OG RETNINGSLINJER (PBL § 11-9)

Hensikt

Kommuneplanens arealdel (KPA) skal legge til rette for giennomfgring av kommunens arealstrategi:

Hovedmal Sosial baerekraft:

| Beerumsamfunnet jobber vi sammen for a skape gode liv og like muligheter

Derfor skal vi:

Utvikle Baerum for et kortreist dagligliv med gangavstand til hverdagstilbud som handel,
skole, barnehage, fritids og rekreasjonsomrader og kollektiv transport

Vektlegge barn og unges oppvekstmiljg og universell utforming i all planlegging

Sikre allmennheten god tilgang til sammenhengende rekreasjonsomrader og blagrgnne
strukturer i strandsonen, marka og byggesonen

Ta vare pa og styrke Baerums saerpreg med grgnne landskaper og smahus utenfor
sentrumsomrader og knutepunkt

Sikre stedlige kvaliteter ved a ta vare pa kulturminner og -miljg

Stille krav om og ta i bruk arkitektur og kunst som identitetsbyggende elementer

Sikre at ny utbygging gir en kvalitativ «merverdi» for stedet og kommunens innbyggere
Veaere padriver for fleksible, robuste og tilgjengelige bygninger, mgteplasser og uteomrader
som er tilrettelagt for sambruk og flerbruk

Stille krav om variasjon i boformer, boligtypologi og -stgrrelser som imgtekommer fremtidige
behov. Alle leilighetsprosjekter bgr inneholde en variasjon i leilighetstyper med henhold til
stgrrelse, malgrupper og utforming

Bidra til nyskapende boligarkitektur og tilrettelegge for deling og sambruk. Sikre varierte
boligtyper innenfor skolekretsene

Stille hgye krav til arkitektur i kommunens egne byggeprosjekter. FutureBuilt skal vurderes i
alle prosjekter

Hovedmal @konomisk baerekraft:

Barumsamfunnet er attraktivt og inkluderende

Derfor skal vi:

Videreutvikle Sandvika som kultur og regionby med en attraktiv sjgfront og god
tilgjengelighet til fjord og elver

Ivareta og styrke etablerte nzeringsarealer. Gi forutsigbare rammer for naeringsutvikling i
knutepunkt, i naeringsparker og sikre god adkomst til hovedveinettet E18 og E16.
Arbeidsplass og besgksintensiv virksomhet skal lokaliseres til kollektivknutepunkter.
Ivareta og styrke etablerte landbruksarealer

Prioritere gaende, syklende og kollektiv pa eksisterende veier, fremfor & bygge nytt
Tilrettelegging for ny boligbygging skal tilpasses kommunens planlagte befolkningsvekst,
investeringsplaner, kapasitet pa samfunnsservice og teknisk infrastruktur
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e Bruke kommunens formalsbygg som virkemiddel for & fremme gnsket stedsutvikling og
arkitektonisk kvalitet

Hovedmal Klima- og miljgmessig bzerekraft:
Barumsamfunnet er klima og miljgklokt
Derfor skal vi:

e Utvikle Sandvika, Fornebu, Lysaker og Bekkestua med mal om at de skal bli
nullutslippsomrader og arena for innovative og baerekraftige klimalgsninger

o Tilrettelegge for hgy utnyttelse i prioriterte vekstomrader, og tilrettelegge for moderat
utnyttelse ved prioriterte stasjoner langs buss og banenett tilpasset strgkets karakter, jf.
arealstrategisk kart. Boligbyggingen utenfor disse omradene begrenses.

* Prioritere, transformere og gjenbruke nedbygde arealer fremfor a ta i bruk ubebygd areal

e Gjgre gange, sykkel og kollektiv til det foretrukne transportmiddelet og samtidig ta hgyde for
fremtidens mobilitetslgsninger i arealutviklingen

e Sikre, styrke og reetablere naturomrader og verdier, vann og marint biologisk mangfold,
jordvern, baerekraftige gkosystemer og blagrgnne strukturer

¢ Gjgre kommunen robust til a tdle kommende klimaendringer ved a stille hgye krav til bygg,
infrastruktur og omgivelser

e Bekkestua anses som ferdig utbygd etter gjennomfgring av pagaende prosjekter

Plankrav, rekkefglgekrav og innholdet i utbyggingsavtaler

1. Forholdet mellom kommuneplan og kommunedelplaner (pbl § 1-5)

1.1.Kommunedelplaner (juridisk bindende arealplaner) vedtatt fgr kommuneplanens arealdel
gjelder. Ved motstrid gjelder arealbruk i sist vedtatte plan.

1.2. Kommuneplanens bestemmelser og retningslinjer skal i tillegg supplere gjeldende
kommunedelplaner der disse ikke selv angir noe annet.

2. Forholdet mellom kommuneplanen og reguleringsplaner (pbl § 1-5)

2.1.Reguleringsplaner vedtatt fgr kommuneplanens arealdel gjelder sa langt de ikke er i strid med
kommuneplanens arealdel med fglgende unntak og presiseringer:

2.1.1. Rekkefglgekravet etter punkt 4 gjelder.

2.1.2. Byggegrenser mot sjg fastsatt i planens punkt 14 gar foran byggegrenser i reguleringsplaner
vedtatt fgr 23.7.1993 (RPR fgrste gang) hvis det ikke er angitt strengere byggegrense i
reguleringsplanen.

2.1.3. Byggegrenser mot vassdrag fastsatt i planens punkt 13 gar foran byggegrenser i gjeldende
reguleringsplaner.

2.1.4. Der hvor reguleringsplanen angir stgrrelse pa minste uteoppholdsareal (MUA), skal
reguleringsplanens krav gjelde.

2.2.Kommuneplanens bestemmelser og retningslinjer skal i tillegg supplere gjeldende
reguleringsplaner der disse ikke selv angir noe annet.

3. Krav om reguleringsplan (pbl § 11-9 nr. 1)

3.1.1 omrader avsatt til bebyggelse og anlegg og sjpomrader kan det ikke utfgres arbeid og tiltak som
nevnt i plan- og bygningslovens § 20-1 og 20-2 fgr omradet inngar i reguleringsplan. | sjpomrader
inngar hele vannsgylen, jf. PBL § 11-11 pkt. 3.

3.2.Plankravet gjelder ogsa omrader avsatt til bebyggelse og anlegg som omfatter uregulert vei.

3.3.1 omrader regulert til boligformal, der planen er vedtatt fgr 1.7.2009, kan det ikke fradeles ny
eiendom for bebyggelse fgr det er gjennomfgrt en ny planprosess, enten i form av ny
reguleringsplan eller endring av eksisterende reguleringsplan.

3.4.Unntak fra plankrav (pbl § 11-10 nr.1)

| omrader avsatt til bebyggelse og anlegg gjelder fglgende unntak fra kravet om reguleringsplan:
3.4.1. Ngdvendige skilt og navigasjonsinnretninger i kyst- og sjgomrader
3.4.2. For eksisterende bolighebyggelse:

a. Oppfegring av én enebolig i tillegg til eventuell eksisterende enebolig, med
tomtestgrrelse minimum 800 m? for henholdsvis ny og eksisterende bolig, som samlet
ikke har brattere gjennomsnittlig stigningsforhold pa 1:3 og ikke omfattes av uregulert
vei.

b. Opprettelse av én eiendom for én enebolig med tomtestgrrelse minimum 800 m?, nar
gjenvaerende tomt for enebolig eller tomannsbolig ikke blir mindre enn henholdsvis 800
m? og 1400 m2. Verken ny eller gjenvaerende tomt skal samlet ha brattere
gjennomsnittlig stigningsforhold pa 1:3 og ikke omfattes av uregulert vei.

c. Arealoverfgring der avgivereiendommen ikke far tomt mindre enn henholdsvis 800 m2
for enebolig og 1400 m2 for tomannsbolig.

oppfgring av pabygg, tilbygg, garasje, uthus og mindre konstruksjoner

etablering av én sekundaerleilighet i direkte tilknytning til enebolig med inntil 55 m2 BRA
sammenslding av boenheter

innvendige bygningsmessige tiltak og fasadeendring

rivning og gjenoppbygging av bygninger som ikke er registrert som kulturminner/del av
kulturmiljger jf. Temakart for kulturminner og kulturmiljg

Sm oo

i.  midlertidig bruksendring av begrenset del av bolig til familiebarnehage for inntil 10 barn,
hjemmekontor, og annen strgkstilpasset virksomhet

Unntaket slar ikke inn dersom kulturminner av sveaert hgy/hgy verdi eller utvalgte naturtyper bergres.

3.4.3. | omrader med eksisterende naeringsbebyggelse:
a. Oppfering av underbygg, pabygg og tilbygg inntil 200 m2 BRA pa naeringsbygg eller
nzeringseiendom, innenfor % BYA = 20 %.
b. Bruksendring til annen type naering av del av nzeringsbygg, begrenset til maksimalt
200m? BRA.
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4. Rekkefglgekrav og vilkar for etablering av samfunnsservice, grgnnstruktur og
teknisk infrastruktur (pbl § 11-9 nr. 3 og 4)

4.1.0mrader avsatt til bebyggelse og anlegg kan ikke utbygges, bruksendres eller vesentlig utvides
for ngdvendige tekniske anlegg, blagrgnnstruktur og samfunnstjeneste som energiforsyning,
vann og avlgp, kollektivbetjening, herunder gang- og sykkelvegnett, torg/mgteplasser, helse- og
sosialtjeneste, herunder barnehager, skoler, annen tjenesteyting mv. er etablert eller sikret.

4.2.Ved planlegging av nye boligomrader kan det stilles krav om etablering av offentlige
omsorgsboliger innenfor omradet.

4.3.Ved regulering av boligomrader kan det settes krav om boligenes stgrrelse, herunder en minste
andel sma leiligheter.

4.4.Innenfor konsesjonsomrade for fjernvarme gitt etter energiloven skal bygninger som oppfgres
tilknyttes fijernvarmeanlegget. Det samme gjelder ved hovedombygging.

5. Forutsetninger for bruk av utbyggingsavtaler (pbl § 11-9 nr.2 jf. §§ 17-2 og 17-3)

5.1.Geografisk avgrensning
Baerum kommune kan innga utbyggingsavtaler i hele kommuneplanens byggesone.

5.2.Avgrensning etter type tiltak
Utbyggingsavtale forutsettes inngatt fér rammetillatelse gis, der utbygging i henhold til vedtatt
arealplan (kommunedelplan, omraderegulering, detaljregulering) med tilhgrende bestemmelser
ogsa forutsetter bygging/oppgradering av offentlig anlegg og/eller tilpasning til slike anlegg. Med
offentlige anlegg menes tekniske infrastruktur, offentlig gategrunn og blagrgnnstruktur som er
vist som offentlig regulerte formal i reguleringsplan og som fglger av bestemmelser til planen (jf.
pbl § 17-3).

5.3.Sosial boligbygging
Utbyggingsavtalen kan regulere at kommunen eller andre skal ha fortrinnsrett til 3 kigpe en andel
av boligene innenfor et avgrenset omrade til markedspris (jf. pbl §17-3).

Retningslinjer:
Ved utbygging legges det til grunn at utbygger dekker kostnader som er forbundet med utbyggingen.

Ved utbygging i kommunens senteromrader stilles det seerskilt hgye krav til utforming og kvalitet.
Kunst, kultur og tiltak som fremmer sosial baerekraft i tilknytning til by- og tettstedsutvikling kan
reguleres i utbyggingsavtaler.

Alle nye utbyggingsprosjekter skal bidra med en kvalitativ «merverdi» for stedet og kommunens
innbyggere (Kommuneplanens samfunnsdel med langsiktig arealstrategi 2021-2040). Kommende
utbyggingsavtaler skal sikre at vedtatte reguleringsplaner bidrar til at enhver utbygging og utvikling
gir et bidrag til fellesskapet for eksempel gijennom regulering av gang- og sykkelforbindelser i
tilknytning til egen eiendom, bidrag ved arealer til felles park/torg/mgteplass/lek mv. Opparbeidelse
og kostnadsfordeling vil avklares giennom en utbyggingsavtale jf. disse bestemmelsene.

Barn og unge

6. Barn ogunge (pbl § 11-9 nr.5)

Retningslinjer
Planlegging og tiltak skal bidra til G fremme god oppvekst for barn og unge.

Det skal tas seerlig hensyn til trafikksikre snarveier, gang- og sykkelforbindelser og varierte
aktivitetsomrdader. Barn og unge skal inviteres til @ medvirke i saker som angdr dem.

Barnetrakkregistreringer og uttalelser fra elevrdd og Ungdomsrddet skal brukes som dokumentasjon i
saker som angdr barn og unge.

Arkitektur, kulturminner og landskap
Baerum kommunes veiledere utdyper bestemmelsene og retningslinjene.

7. Kvalitets og funksjonskrav (pbl § 11 -9 nr. 6 og 7)

7.1.For alle plansaker skal det utarbeides stedsanalyse.

7.2.Kvalitetskrav til vire bygde omgivelser

7.2.1. Det skal legges vekt pa kvalitet, nytekning og innovasjon, sambruk og fleksibilitet i bebyggelse
og uteomrader

7.2.2. Nye plan- og byggetiltak skal fremme opplevelsen av stedets identitet og tilfgre nye kvaliteter

7.2.3. Det skal sikres variasjon i hgyder, volumoppbygging og arkitektonisk uttrykk. Bebyggelse skal
tilpasses omrader med eksisterende smahusbebyggelse, eksisterende kulturminner og -miljg.

7.2.4. Nye byggetiltak skal ha god terrengtilpasning. Store skjaeringer, fyllinger og murer skal
unngas.

7.2.5. For alle plansaker skal det utarbeides en analyse som drgfter og begrunner arkitekturens
estetiske kvaliteter og varighet. Kommunens Temaplan for Arkitektur- og byformingsstrategi
skal legges til grunn i analysen.

7.3.Kvalitetskrav for vekstomrader (by- og senteromrader) (jf. punkt 19)

7.3.1. Senteromrader skal utvikles som «gabyer» med mest mulig av hverdagens behov innenfor
gang- og sykkelavstand.

7.3.2. Senteromrader skal ha et byromsforlgp av mgteplasser med variasjon i stgrrelse og
utforming som tilrettelegges for allsidig aktivitet og ulike aldersgrupper.

7.3.3. Senteromradene skal planlegges i en menneskelig skala der opplevelsen fra gateplan gir
premisser for byroms- og bygningsutforming.
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7.3.4.

7.3.5.

7.3.6.

7.3.7.
7.3.8.

Langs hovedgater, torg og plasser skal bebyggelsens 1. etasje tilrettelegges for
publikumsrettet virksomhet, med ekstra innvendig takhgyde og adkomst fra gate.
Bebyggelse skal planlegges uten baksider mot eksisterende eller fremtidige gater, torg,
plasser, parker mv.

Ved planlegging av nye og ved ombygging av gater skal gatetraer vurderes. Byrom, torg og
meteplasser skal ha et blagrgnt preg.

Det skal sikres gode solforhold pa eksisterende og fremtidige byrom, torg og mgteplasser.
Parkeringsanlegg skal ikke ha fasader mot byrom, torg, mgteplasser eller gater.

7.4.Kvalitetskrav for bolig

7.4.1.

7.4.2.

7.4.3.

Ved regulering og sgknad om tiltak skal det sikres og dokumenteres tilstrekkelig, gode og
solfylte leke- og oppholdsarealer egnet for variert fysisk aktivitet for alle brukergrupper.
Opprinnelig terreng og stedstypisk vegetasjon skal legge premisser for nye tiltak. Ved
regulering kan kommunen kreve illustrasjonsplan som gjgres fgrende for bygge/delesaken.

Smahusomrader

a. Nye tiltak skal ha smahuskarakter og stgrrelse og volum tilsvarende eksisterende
bebyggelse i neeromradet. Flertallet av fglgende formingsfaktorer skal hentes fra
eksisterende bebyggelse: bebyggelsesstruktur, takform, mgneretning og materialbruk. |
naeromrader med i hovedsak enhetlig bebyggelse skal alle ovennevnte formingsfaktorer
hentes fra eksisterende bebyggelse.

Tiltaket

Naboeiendommer

Gjenboende eiendommer

Innenfor naaromrade

o L
e (T B

Utenfor naeromrade

Figur Ta: Figur 1b: Figur 1¢:
Naeromrade der tiltak Naeromrade der tiltak Nzeromrade der tiltak
ligger langs vei/gate ligger i vei-/gatekryss ligger langs vei/gate
rasjonen viser neromradet til et tiltak der tiltakets beliggenhet varierer i et omrddes struktur

Et neeromrade omfatter tilgrensende eiendommer, eiendommer som er gjenboere,
samt eiendommer langs begges sider av tilliggende vei/veier.

De samme kravene gjelder ogsa for tilbygg til eksisterende bygninger og nye
frittliggende bygninger pa allerede bebygde eiendommer som skal veere tilpasset
eksisterende bygning og omradet for gvrig nar det gjelder plassering og arkitektonisk
utforming.

b. | enhetlige omrader skal nye byggetiltak underordne seg eksisterende arkitektur og ses i
sammenheng med omradet som helhet og tilpasses denne.

Nye byggetiltak skal tilpasses omradets helhetlige struktur som sikrer den overordnede
form pa bebyggelse, bygningsstruktur og rommet mellom husene, siktlinjer og apenhet.

c. Innenfor smahusomradene skal ny bebyggelse og nye tomter fglge omradenes
bebyggelses- og tomtestruktur for @ opprettholde stedskarakteren. Der det ikke er klare
strukturer skal nye tomter og bygninger forbedre strukturen.

d. luregulerte smahusomrader: Ny bebyggelse skal oppfgres med saltak med minimum 15
graders helning og tilpasses neeromradet i trad med denne bestemmelsenes bokstav a-c.

7.5.Uteoppholdsarealer for bolig

7.5.1.
7.5.2.
7.5.3.
7.5.4.

7.5.5.
7.5.6.

7.5.7.

7.5.8.

7.5.9.

Det skal veere et tydelig skille, i struktur og utforming mellom privat, halvprivat og offentlig
uteoppholdsareal.

Hovedandelen av uteoppholdsarealet skal vaere sammenhengende og ha en hensiktsmessig
form og plassering.

Areal brattere enn 1:3 skal ikke medregnes i minste uteoppholdsareal

Arealer med stgyniva over Lden 55dB medregnes ikke i minste uteoppholdsareal

Det tillates ikke takterrasser i smahusomrader.

Der det planlegges uteoppholdsarealer over garasjeanlegg eller over andre typer bygg,
kulverter eller lokk, skal det dimensjoneres for tilstrekkelig jorddybde til at treer kan etableres
og utvikle seg godt.

Der det planlegges felles uteoppholdsarealer pa tak, skal det sikres dimensjonering for
tilstrekkelig jorddybde for etablering av variert vegetasjon pa en del av takflaten.

For smahus (frittliggende og konsentrert) skal krav til minste uteoppholdsareal (MUA) lgses
pa egen grunn etter fglgende krav:

a. For frittliggende smahusbebyggelse (ene- og tomannsbolig) skal det opparbeides
minimum 300 m? uteoppholdsareal per boenhet. Minimum 80 % av MUA skal ligge pa
terreng.

b. For enebolig kan det etableres én sekundaerleilighet pa inntil 55 m2. For
sekundeerleiligheten skal det i tillegg opparbeides minimum 50 m? uteoppholdsareal.

c. For konsentrert smahusbebyggelse (rekkehus og andre tettere smahustyper) skal det
opparbeides minimum 175 m? per boenhet uteoppholdsareal.

| planer skal det fastsettes krav til minste uteoppholdsareal (MUA) pa egen grunn etter
fglgende krav:

a. For bolighebyggelse innenfor sentrumsomrader skal det opparbeides minimum 35 m?
MUA per 100 m? BRA boligareal, hvorav minimum 80% skal veere felles.

— Herav skal 10 m? per boenhet avsettes til lek.
—  Minimum 30 % av felles uteoppholdsareal pa bakken skal vaere solbelyst minst 5
timer ved jevndggn.

b. For blokkbebyggelse utenfor sentrumsomrader skal det opparbeides minimum 50 m2
MUA per 100 m2 BRA boligareal.

—  Minimum 80 % av MUA skal veere felles og ligge pa bakkeplan. Herav skal 25m?
per boenhet avsettes til lek.
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—  Minimum 50 % av felles uteoppholdsarealer pa bakken skal vaere solbelyst minst
5 timer ved jevndggn.

c.  For smahusbebyggelse gjelder kravene i 7.5.8.
Retningslinjer:

Ved oppfaring av flere enn 4 boenheter bgr det opparbeides felles leke- og oppholdsarealer med
minimum 25 m? per boenhet som del av MUA.

Innenfor de angitte vekstomrdadene kan det stilles krav til at deler av minste uteoppholdsareal (MUA)
omfordeles til offentlig tilgjengelig mateplass/lekeareal eller tilsvarende.

Fellesprivate og offentlige uteoppholdsarealer b@r fortrinnsvis lokaliseres inntil annet grgntareal, slik
at det kan skapes stgrre sammenhengende grantomrdder. Sammenheng i den gr@nne strukturen er
en vesentlig kvalitet for uteaktivitet. Dette styrker ogsa det biologiske mangfoldet ved d skape
trekkveier og stgrre leveomradder.

For blokkbebyggelse bgr boenheter med ensidig beliggenhet mot nord eller gst unngds.

7.6.Uteoppholdsarealer for skole og barnehage

7.6.1. Ved planlegging av nye og utvidelse av eksisterende skoleanlegg skal sambruk med idrett, og
naermiljp og grentomrader ivaretas.

7.6.2. | planer skal det fastsettes krav til minste uteoppholdsareal (MUA). Hovedandelen av MUA
skal veere sammenhengende og ha en hensiktsmessig form.

7.6.3. Krav til MUA for skoler og barnehager:

» Barnehager:

—  Uteareal 24 m? per barn

—  Barnehager som ligger innenfor 5-10 min gangavstand til knutepunkt kan
innplasseres i boligblokk. Ved plassering i boligblokk, skal barnehagen ligge
pa bakkeplan og kan vaere over to plan.

» Skoler:
—  Uteareal 18-24 m? per elev

Innenfor senteromrader og 10 min gange fra kollektivknutepunktet kan kravene til stgrrelse
pa uteoppholdsareal reduseres. Det vil da stilles szerlig hgye krav til kvalitet og
kompenserende tiltak som ma redegjgres for i plan.

7.6.4. Bruk av tilleggsarealer for skoler:

a. Bruk av tilleggsarealer bgr som hovedregel unngas. Dersom tilleggsarealer skal
benyttes, ma:

—  Arealet ligge i direkte tilknytning til uteomrade, maksimum i en avstand pa
200 meter fra skolen med trafikksikker adkomst.

—  Arealene ikke vaere stgyutsatt, ligge i kaldluftsoner, eller i omrader med
luftforurensning og ha gode solforhold

10

8. Kulturminner og kulturmiljger (pbl § 11-9 nr. 7)

8.1.Utenfor angitte vekstomrader skal kulturminner av svaert hgy/hgy verdi og kulturmiljg (jf.
temakart for kulturminner og kulturmiljg) legge premissene for utforming av nye tiltak i plan- og
byggesaker. Uthus og sidebygninger er en del av etablert struktur og helhet og skal hensyntas
ved nye plan/byggetiltak.

8.2.Innenfor angitte vekstomrader skal kulturminner av svaert hgy/hgy verdi og kulturmiljg (jf.
temakart for kulturminner og kulturmiljg) vektlegges ved utforming av nye tiltak i plan- og
byggesaker.

8.3.1 plansaker som bergrer registrerte kulturminner av sveert hgy/hgy verdi i temakart for
kulturminner, skal det utarbeides forslag for vern som en del av planforslaget.

8.4.Kulturminner, historiske hageanlegg og bygningsmiljger, samt vegetasjon og landskap med
kulturhistorisk verdi, skal vurderes/sgkes bevart. Det skal legges vekt pa verneverdi og
sammenhengen kulturminnene inngar i.

8.5. Nye tiltak skal ha en bevist plassering og utforming i forhold til kulturmiljget/kulturminnet det
blir en del av og tilpasses dette.

9. Landskapstrekk og landemerker (pbl § 11-9 nr. 6)

9.1.1 plansaker skal det dokumenteres at eksisterende asprofiler, hgydedrag, sammenhengende
grgntdrag og siktlinjer ivaretas.

9.2.Ved nye tiltak skal plassering av bebyggelse underordnes assilhuetter og eksisterende
terreng slik at tiltaket blir minst mulig eksponert. Opprinnelig landskap og terreng skal legge
premissene for tiltak.

9.3.Ved tiltak pa tomter pa hgydedrag/koller med gjenvaerende vegetasjon og rester av
kollelandskap skal tiltak plasseres slik at hensyn til disse verdiene ivaretas. Ved regulering
kreves det en landskapsanalyse som del av stedsanalyse for omradet. Fgr tiltak tillates skal det
dokumenteres at fjernvirkning og landskapstilpasning ivaretas.

10. Elementer i uterom (pbl § 11-9 nr. 5)

10.1. Skilt og reklame
| alle reguleringsplaner hvor skilt og reklame er aktuelt skal det settes krav om skiltplan.
Retningslinjer

—  Skilt og reklame skal tilpasse seg bygningens arkitektur.

— | kulturmiljger og pd bevaringsverdige bygg skal reklame begrenses.

— Ved skilting i utbygde omrdder uten skiltplan kan kommunen kreve at skiltplan utarbeides.
—  Frittstdende og/eller mobile reklamevimpler/flagg kan tillates.

—  Skilt og reklame over gesims kan tillates
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10.2. Stgyskjermer
Stgyskjermingstiltak skal ikke vaere hgyere enn 2,4 meter hvis ikke annet er bestemt i
reguleringsplan. Stgyskjermingstiltak skal tilpasses omgivelsene og ha et variert uttrykk.

10.3. Gjerder
Gjerder skal ikke veere hgyere enn 1,2 meter hvis ikke annet er bestemt i reguleringsplan.
Hvor trafikksikkerhetsmessige grunner tilsier det tillates bare gjennomsiktig gjerde.

Retningslinjer

Pa bakgrunn av behov for frisikt og tilrettelegging for snabrgyting skal giennomsiktig gjerde
fortrinnsvis forstds som flettverksgjerde med toppbeslag.

Gjerder bgr utformes enhetlig, og ta hensyn til bebyggelsens utforming. | omrader med szerpregete
gjerder bgr utformingen ivaretas.

10.4. Kabler
Kabel- og ledningsanlegg i byggesonen skal legges i grunnen og i stgrst mulig grad
samlokaliseres.
Kabler- og ledningsanlegg, herunder vann- og avlgpsledninger, trafostasjoner mv. skal ikke
legges slik at de bergrer registrerte naturverdier (jf. Temakart for grgnnstruktur og
naturmangfold).

Retningslinje

Plassering av antennemaster i grgnnstruktur, strandsonen, vernede naturomrdder eller pa
bevaringsverdige bygninger tillates ikke.

10.5. Lysforurensning
Ved valg og utforming av utendgrs belysning skal det legges vekt pa & redusere mengden
strglys sa mye som mulig. Lyskilder skal ikke rettes opp i lufta, men rettes mot de omrader og
bygninger som skal belyses. Ungdig lysbruk bgr unngas. Arealer der dyrelivet er sarlig
sarbart for kunstig belysning skal ikke belyses.

Naturmangfold og blagrgnne strukturer

11.Grgnnstruktur og naturmangfold (pbl § 11-9 nr. 6 og 8)

11.1. I reguleringsplan skal naturverdier og gréntomrader pa land og i vann sikres jf. Temakart
for grgnnstruktur og naturmangfold. Omrader med viktige naturtyper, skal
underspkes/registreres og sikres i videre utforming av reguleringsplan og bygge- og
anleggstiltak. Der naturverdier pavirkes, skal det legges inn tilstrekkelig buffersoner.

11.2. Grgnne lunger og blagrgnne strukturer jf. Temakart for grgnnstruktur og naturmangfold,
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skal sikres og styrkes i reguleringsplan

11.3. Utvalgte naturtyper, slik de er definert i Forskrift om utvalgte naturtyper etter
Natumangfoldloven, skal bevares ved fremtidig planlegging. | omrader avsatt til
bebyggelse og anlegg skal store traer med stammeomkrets pa over 90 cm mal 1 meter
over bakkeniva bevares ved fremtidig planlegging.

11.4. Viktige trerekker og alléer skal sikres i reguleringsplaner.

11.5. Rigg- og anleggsomrader tillates ikke i omrader hvor utvalgte og viktige naturtyper
bergres jf. Temakart for Grgnnstruktur og naturverdier.

Retningslinjer:
Sikring og bevaring av treer fordrer at rotsonen og vanntilfgrselen sikres i plan og anleggsfase.
Minimumsbredde pad turdrag er 30 meter.

Ved regulering og etablering av nye grgntanlegg skal vegetasjonen opparbeides med formdl om a
styrke naturmangfoldet. Vegetasjon bgr etableres i ulike sjikt og med planter som tiltrekker seg
pollinerende insekter, fortrinnsvis ved bruk av stedegne planer.

12.Turveier (pbl § 11-9 nr. 6)

12.1. 1alle plansaker skal turveier og stier/smett/snarveier ivaretas, jf. plankart og Beerum
kommunes kartdatabase.

13.Innsjger, elvestrekninger, bekker og dammer (pbl §§ 1-8, 11-9 nr.5 og 6)

13.1.  Apne strekninger av elver, bekker, vann og dammer skal opprettholdes.

13.2. Fglgende bredder for byggeforbudssonene malt fra vann, elve- eller bekkekant er:
— | LNF-omrader 30 meter
— Lomma 30 meter
— @verlandselva fra Asterud til Rgnne elv 20 meter

Alle gvrige elver, bekker og dammer 10 meter

For Lysakerelva, Isielva og Sandvikselva gjelder kommunedelplanene

13.3. | byggeforbudssonene langs vann, elvestrekninger, bekker og dammer med arssikker
vannfgring, er det ikke er tillatt a sette i verk tiltak, jf. pbl § 1-8. Turstier, byggverk og tekniske
installasjoner som har sammenheng med vassdraget kan tillates.

13.4. Bekkelukking er ikke tillatt.

13.5. Ved alle planer og tiltak som bergrer lukkede bekker skal gjenapning vurderes.

13.6. Langs vassdrag med arssikker vannfgring som ikke grenser til jordbruksarealer, skal det
opprettholdes og utvikles et naturlig vegetasjonsbelte pa minimum 10 meter malt fra
vannkanten ved middel vannstand. Sonen skal motvirke avrenning, ivareta vassdragets
pkologiske funksjon og gi levested for planter og dyr. (jf Vannressurslovens §11). Denne
bestemmelsen gjelder likevel ikke for byggverk som star i ngdvendig sammenheng med
vassdraget, eller hvor det trengs apning for a sikre tilgang til vassdraget. | jordbruksomrader
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definerer Jordloven og «Forskrift om regionale miljgkrav i jordbruket, Oslo og Viken» kravene til rette for separate anlegg, skal dette omtales i plansaken. Mgtepunkter mellom

til kantsoner og vegetasjonsbelte langs vassdrag. sykkelforbindelser og bilvei skal sikres szerskilt, spesielt der barn og unge sykler til skole og
fritidsaktiviteter.

15.5. Snarveier i form av trapper, stier og smug skal sikres i alle plansaker.

Ved tilgrensende jordbruksarealer md det langs vassdragene sikres en flersjiktet vegetasjonssone pd 15.6. I alle plansaker skal det sikres attraktive og gode gang- og sykkelforbindelser til viktige

minimum 10 meter mdlt fra elve- og bekkekant, i denne skal det veere en buffersone pg minimum 2 m malpunkt.
med gress / blomsterdekke 15.7. 1alle plansaker skal god framkommelighet for kollektivtransporten dokumenteres, dette

gjelder hovedruter, jf. plankart.
15.8. | reguleringsplaner skal det settes av plass til hentepunkt for varelevering.

Retningslinjer:

Retningslinjer:
14.Sjgomrader og strandsonen (pbl §§ 1-8, 11-9 nr. 50g 11-11 nr. 3, 4 0g 5) LR

Ved utarbeidelse av plan skal gang- og sykkelforbindelser og omrdder for opphold, oppleves som

. D ipne, js.
14.1. Strand og kystsone trygge. Dette kan bety at gangakser skal veere dpne, godt belyst og underganger skal unngads

14.1.1. Bebyggelse og tiltak skal lokaliseres minst 30 meter fra strandlinjen malt i horisontalplanet Der det er ngdvendig skal det settes av areal til reguleringsplasser, reserverte kjorefelt og
ved middel hgyvann. (Dette gjelder ogsa sma tiltak som ellers er fritatt fra lovens holdeplasser for kollektivtrafikk.
sgknadsplikt.)

14.1.2. Naturstranden skal beholdes eller gjenopprettes. Etablering av kunstige sandstrender eller
andre inngrep og tiltak som bergrer blgtbunnsomrader, dlegrassenger og verdifulle
naturmiljg i sjg, skal unngas.

14.1.3. | kyst- og sjparealene kan det tillates flytting, fjerning, vedlikehold og nyetablering av

16.Avkjgrsler og byggegrenser (pbl § 11-10 nr. 4)

offentlige anlegg til trafikkregulering og navigasjonsmessig bruk. 16.1. Rammeplan for riks- og fylkesveinettet med byggegrenser og holdningsklasser for avkjgrsler
14.2. Nye tiltak skal ikke svekke sikkerheten eller fremkommeligheten i sipomradene. legges til grunn for planlegging og tiltak etter PBL § 20-1 — 20-5, jf. kart i Berum kommunes
14.3. Etablering av faste fortgyningspunkter i sjg tillates ikke utenfor areal avsatt til smabathavn kartdatabase. Rammeplanen gjelder foran reguleringsplaner vedtatt fgr 1.3.1996.
14.2  Kyststi o
14.2.1 |strandsonen skal etablerte kyststier og nye strekninger avsatt i kommuneplanens arealdel Retningslinjer:
ivaretas. Av hensyn til arealeffektive lgsninger i sentrumsomrdder bgr det vurderes mindre avstand til
bane/jernbane.

Mobilitet og parkerin
&P & 17.Parkering (pbl § 11-9 nr. 5) (Innsigelse — Unntatt rettsvirkning i pavente av mekling)

15.Grgnn mobilitet (pbl § 11-9 nr. 3 og 8)

15.1. I reguleringsplaner skal vedtatt transporthierarki legges til grunn
for planes utforming.

15.2. | reguleringsplaner skal det utarbeides en mobilitetsplan for

— Ny bebyggelse over 1000 m? BRA

15.3. Soner i temakart mobilitet med mal om
transportmiddelfordeling skal legges til grunn for planlegging.

15.4. Der hvor reguleringsplaner ligger inntil offentlig vei- og gatenett
skal ogsa tilgrensende veiarealer reguleres. Sykkelforbindelser
skal ivaretas og sikres, jf. plan for sykkelveinettet og kommunens vei- og gatenormal. Ved
planlegging og opparbeiding av sykkelanlegg skal anleggene for syklende som hovedregel vaere
separert fra andre kjgrende og gaende iht. til plan for sykkelveinettet. Der hvor det ikke legges
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17.15.Kvalitetskrav ved parkeringsanlegg for sykkel

a. Parkeringsanlegg for sykkel skal plasseres slik at gangavstanden fra bebyggelse til
sykkelparkering er kortere enn avstanden mellom bebyggelse og parkeringsanlegg for
bil.

b. Sykkelparkering skal veere lett tilgjengelig for alle typer sykler fra inngangspartier med
gode forbindelser til sykkelveinettet.

c. Der sykkelparkeringsplasser er lagt til uteareal som er offentlig tilgjengelig, skal de
plasseres godt synlig og ha god belysning.

d. Der normen gir en utbygging pa minst 10 sykkelparkeringsplasser skal det etableres
stativer til alle syklene, som gir mulighet til 3 lase fast ramme og hjul.

Handel og senterstruktur

18. Lokalisering og handelsareal (pbl § 11-9 nr. 5)

18.1. Etablering av ny eller utvidelse av eksisterende detaljhandel over 800 m2 BRA inkl. lager tillates
kun i vekstomrader/sentrumsomrader som definert i planens punkt 19.

18.2. Detaljhandel for dagligvarer med inntil 800 m? BRA salgsareal kan etableres i omrader som i
kommuneplanen er avsatt til boligbebyggelse, der omradet ikke har et godt dagligvaretilbud.
Med salgsareal menes gulvflaten i den delen av et utsalgssteds lokale hvor varer beregnet for
salg til publikum er synlig utstilt. Lagerrom og oppholdsrom for personale medregnes ikke.

18.3. Etablering av forretninger for plasskrevende varegrupper jf. planens punkt 32 tillates kun i
angitte naeringsparker. Reguleringsplaner med andre definisjoner av tillatte varegrupper skal
fortsatt gjelde.

18.4. Ved planlegging av nytt eller utvidelse av eksisterende forretningsareal til over 800 m2 skal det
utarbeides en handelsanalyse. Kommuneplanens senterstruktur skal legges til grunn for
handelsanalysen.

19.Senterstruktur (pbl § 11-9 nr. 5)

19.1. Ved planlegging i angitte senteromrader skal fglgende struktur legges til grunn:

Framtidig by/ Omradesenter Lokalsenter
Byomrader

Regionbyen Sandvika Bekkestua @steras
Lysaker Hevik Haslum
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Fornebu (byen)?! Stabekk Eiksmarka
Kolsas Vgyenenga
Baerums Verk Slependen
Gjettum
Rykkinn
Jar
Retningslinjer:

Sentrumsomrddene markert med fet skrift er de som er avsatt som prioriterte vekstomrdder og
prioriterte stasjoner i kommunens arealstrategikart, og det er innenfor disse omradene hovedvekt av
transformasjon/ fortetting skal skje. Ved resterende sentrumsomrader er det ikke lagt til rette for
vekst.

19.2. Funksjonsblanding

19.2.1. Alle byomradene tilrettelegges for bebyggelse med hgy bolig- og arbeidsplasskonsentrasjon,
herunder offentlig og privat tjenesteyting. | Regionbyen Sandvika tilrettelegges det i tillegg
for handel, forsknings- og utdanningsinstitusjoner, herunder boliger for studenter, og for
kultur og rekreasjon, samt gvrige sentrumsformal for hele kommunen og regionen.

Innsigelse — unntatt rettsvirkning i pavente av innsigelse:

19.2.3. Lokalsentrene skal dekke lokalomradenes behov for daglig handel og tjenester.

Klima og miljg, samfunnssikkerhet og teknisk infrastruktur

20.Klima og milj@ (pbl § 11-9 nr. 8)

20.1.1. Det kan stilles krav om klimabudsjett i reguleringsplaner og klimaregnskap ved tiltak for
nullutslippsomradene Fornebu, Sandvika, Lysaker og Bekkestua.

20.1.2. Det kan stilles krav til ombrukskartlegging av eksisterende bygningsmasse ved riving eller
rehabilitering.

20.1.3. | alle plansaker skal det vurderes muligheten for at bygg kan endre funksjon og bruk over tid
(ombygging fremfor rivning), og hvordan dette kan sikres gjennom plan.

11 KDP3 Fornebu, er utviklingsomradene delt inn i «byen», «parken» og «landet». «Byen» er de mest sentrale omradene langs bane hvor
det skal tilrettelegges for hgyest tetthet og stgrst grad av urbanitet og funksjonsblanding, og hvor de tre sentrumsomradene er lokalisert
(Fornebuporten, Flytarnet og Fornebu Sgr). KDP3 legger fgringer for utvikling ogsa av «parken» og «landet», og disse er ikke
sentrumsomrader.
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20.1.4. Kommunen kan kreve miljgprogram i alle plansaker. Kommunen kan kreve
miljgoppfelgingsplan i alle byggesaker, uavhengig om det foreligger miljgprogram.
Kommunen kan kreve sluttrapport pa miljgoppfglgingsplanplan ifm. sgknad om ferdigattest.

20.1.5. | alle plansaker skal det redegjgres for hvordan nye tiltak og inngrep kan pavirke
miljgtilstanden til vannforekomster og miljgmalet til vannforekomsten.

21.0vervann (pbl § 11-9 nr. 3, 6 0g 8)

21.1. I reguleringsplaner skal det dokumenteres tilfredsstillende fordrgyning av overvann pa egen
grunn. Tilfgrselen av overvann til det offentlige ledningsnettet skal minimeres. Overvann skal
fortrinnsvis handteres ved apne overvannslgsninger, i trad med tretrinnsstrategien.

— Infiltrere sma nedbgrsmengder.
—  Fordrgye og forsinke stgrre nedbgrsmengder.
—  Lede overvannet trygt i apne flomveier ved ekstreme nedbgrshendelser

21.2. I reguleringsplaner skal blagrgnn faktor eller tilsvarende legges til grunn for dokumentasjon og
redegjgrelse for overvannshandtering. Norm for blagrgnn faktor:

- Innenfor sentrumsomrader: minimum 0,7 eller bedre.
- Utenfor sentrumsomrader: minimum 0,8 eller bedre.
- Samferdselsanlegg, herunder gater og plasser mv: minimum 0,3 eller bedre.

21.3. Ireguleringsplaner skal en detaljert terreng- og landskapsplan/utomhusplan vise avrenning,
oppsamling av vann og overvannshandtering inkludert overflatebaserte Igsninger.

21.4. Overvann skal brukes som ressurs i stedsutvikling, pa en mate som sikrer at vannets naturlige
kretslgp overholdes og naturens selvrensingsevne utnyttes. Flerfunksjonelle Igsninger skal
etterstrebes.

Retningslinjer:

Ved konkretisering av blagrann faktor skal «NS 3845 Bldgrgnn faktor» fra Standard Norge anvendes.
Ved bruk av andre metoder skal en redegjgrelse legges ved.

Det skal benyttes stgrst mulig andel permeable flater og gr@gnne tak, dammer og vannspeil. Overvann
skal sa langt mulig utnyttes som et positivt element i byggeomrddene.

I plansaker kan det innenfor planomrddet kreves etablert anlegg for oppsamling, rensing og
bortledning av overflatevann fra bebyggelse, veier og andre arealer. Dette gjelder ogsa for overvann
som kommer fra omrdder utenfor planomradet.
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22.Dyrket og dyrkbart areal (pbl § 11-9 nr. 8)

22.1. Det skal vaere nullvisjon for nedbygging av dyrket og dyrkbare arealer.

22.2. |l reguleringsplaner som kan fgre til (midlertidig eller permanent) omdisponering av dyrkbart
areal, skal det redegjgres for hvordan matjordlaget vil ivaretas.

22.3. lreguleringsplaner som innebarer omdisponering av dyrkbar mark, ma det fremlegges en
matjordplan for bruk av jordressursene og handtering av matjord. Kommunen kan i
reguleringsplan stille krav om nydyrking eller flytting av matjord, for & bedre jordkvalitet pa
andre landbruksarealer.

22.4. Jordlovens §§ 9 og 12 gjelder dyrka og dyrkbar mark i hele kommunen frem til godkjent
reguleringsplan foreligger, ogsa om arealene er avsatt til utbyggingsformal i kommuneplanens
arealdel. Der unntakene fra krav om regulering i planens punkt 3.3 er oppfylt, gjelder ikke
denne bestemmelsen.

23.Naturskader (pbl § 11-9 nr. 8 og § 28-1)

23.1. Bebyggelse skal sikres mot skade fra skred og flom. | forbindelse med arealplanlegging og
sgknad om tiltak innenfor flom- og fareomrader og innenfor omrader vist som sekundaere
flomveier, jf. aktsomhetskart i Beerum kommunes kartdatabase, skal det redegjgres for
ngdvendige sikringstiltak, herunder at tiltak ikke forverrer nedstrgms situasjon.

23.2. All utbygging i naerheten av vassdrag skal ha en sikkerhetssone mot en flom med 200 ars
gjentaksintervall tillagt en sikkerhetsmargin pa 0,5 meter.

23.3. For omrader uten flomsoneberegninger eller annen flomsonekartlegging, skal det i forbindelse
med arealplanlegging og spknad om tiltak naert vassdrag redegjgres for ngdvendige
sikringstiltak. Det henvises til byggteknisk forskrift (TEK 17 § 7-2, sikkerhet mot flom). Neert
vassdrag defineres som:

— 20 meter fra bekker (nedbgrsfelt mindre enn 20 km?)
— 100 meter fra elver

23.4. All utbygging langs sjgen og nedre del av vassdragene skal ha en sikkerhet mot stormflo opp til
minimum 2,5 m over middel hgyvann.

23.5. lalle planer som bergrer flomland som er redusert fra sin opprinnelige stgrrelse, skal
tilbakefgring av arealene til flomland vurderes.

23.6. | omrader med marine avsetninger stilles det krav om dokumentasjon av omradestabilitet
(og/eller geoteknisk vurdering). Ved regulering og spknad om tiltak i omrader med marine
avsetninger ma det dokumenteres tilstrekkelig sikkerhet jf. TEK 17 § 7-3. (Det vises i denne
forbindelse ogsa til NVEs retningslinjer 2/2011 og NVEs veileder 1/2019 — Sikkerhet mot
kvikkleireskred.)

24. Luftforurensing (pbl § 11-9 nr. 6)

24.1. Klima- og miljgdepartementets retningslinje for behandling av lokal luftkvalitet i
arealplanlegging T-1520 (2012), skal legges til grunn for planlegging.
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24.2. Ved planlegging av virksomhet eller ved nytt fglsomt bruksformal for forurensning, skal
luftforurensningssonene i T-1520/2012, tabell 1 legges til grunn. | reguleringsprosessen ma
luftforurensning utredes og helsekonsekvenser og avbgtende tiltak beskrives.

24.3. | rgd sone skal det normalt ikke tillates arealbruk som er fglsom for luftforurensning. Unntak
kan bare skje i angitte avvikssoner, basert pa en helhetlig vurdering, se planens punkt 25.7 om
avviksomrader.

24.4. | planfasen skal det vurderes behov for, og evt. utarbeides plan for handtering av stgv og
luftforurensning i bygge- og anleggsfasen.

25. Stgyforurensing (pbl § 11-9 nr. 6)

25.1. Grenseverdiene og kvalitetskriteriene i Klima- og miljgdepartementets retningslinje for stgy i
arealplanlegging T-1442/2021, skal legges til grunn for planlegging.

25.2. Ved planlegging av ny stgyfglsom bebyggelse eller stgyende anlegg og virksomheter skal
grenseverdiene i T-1442/2021, tabell 2 legges til grunn. | reguleringsprosessen ma stgy utredes
og helsekonsekvenser og avbgtende tiltak beskrives.

25.3. | planfasen skal det vurderes behov for, og evt. utarbeides plan for handtering av stgy i bygge-
og anleggsfasen.

25.4. Temakart for stille omrader viser omrader hvor det skal tas saerlig hensyn til stgyniva. Ny og
vesentlig utvidelse av stgyende virksomhet i henhold til de til enhver tid gjeldende statlige
retningslinjer for stgy i arealplanlegging, skal lokaliseres og utformes slik at stgypavirkningen i
stille omrader forblir uendret eller dempes.

25.5. Rgd sone - forbudssone: Nye bygninger til stgyfglsomt bruksformal (boliger, fritidsboliger,
sykehus, pleieinstitusjoner skoler og barnehager) tillates ikke lokalisert i omrader som faller inn
under rgd stgysone i henhold til T-1442, tabell 1.

Eksisterende bygninger til stgyfglsomt bruksformal innenfor denne sonen kan gjenoppbygges,
utvides og pabygges, forutsatt at det ikke fgrer til flere boenheter. Dersom man med skjerming
reduserer stgynivaet til et niva under grenseverdiene for rgd sone gjelder bestemmelser for
gul sone.

25.6. Gul sone - vurderingssone: Nye bygninger til stgyfglsomt bruksformal (boliger, fritidsboliger,
sykehus, pleieinstitusjoner, skoler og barnehager) kan lokaliseres i gul stgysone i henhold til T-
1442/2021, tabell 1.

| omrader som faller inn under gul stgysone, skal det i reguleringsplan dokumenteres at
alle boenheter far en stille side hvor alle anbefalte grenseverdier for ny stgyfglsom
bebyggelse i T-1442, tabell 2 er tilfredsstilt.

Retningslinjer
Ngdvendige utredninger, avveiinger og avbgtende tiltak foretas og fastsettes giennom

reguleringsplan. Eksempler pa avbgtende tiltak for bebyggelse med stgyfalsomt bruksformdl kan
veere:
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— Alle boenheter har en stille side
—  Minimum 50 % av antall rom til stgyfglsom bruk skal ha vindu mot stille side
— Minimum 1 soverom skal ha vindu mot stille side

25.7. Bestemmelsesomrader — Avviksomrader for stgy og luftforurensning: Avviksomrader er
angitt for sentrumsomrader (jf. planens punkt 19) hvor hensynet til samordnet areal- og
transportplanlegging gjgr det aktuelt med hgy arealutnyttelse. | avviksomradene # 6 - 19 kan
nye bygninger til stgyfglsomt bruksformal lokaliseres i omrader med stgyniva utenfor vindu
opp til Lden 70 dB fra vei og Lden 73 dB fra jernbane, jf. T-1442.

Innenfor avviksomrader hvor det er bade stgy- og luftforurensning, skal samspillseffekter
mellom disse belyses og avbgtende tiltak fastsettes i plan.

Retningslinjer:
Skoler og barnehager bgr ikke etableres innenfor avviksomrddene i rgd stgysone.

Ngdvendige utredninger, avveiinger og avbgtende tiltak foretas og fastsettes gjennom
reguleringsplan.
Eksempler pd avbgtende tiltak for bebyggelse med stgyfalsomt bruksformal i avviksomrdader:

- Alle boenheter har en stille side
- Minimum 50 % av antall rom til stayfglsom bruk skal ha vindu mot stille side
- Minimum 1 soverom skal ha vindu mot stille side

26. Avfall (pbl § 11-9 nr. 3)

26.1. Areal til avfall skal sikres pa egen grunn og ved alle planforslag skal det foreligge en kartskisse
og en beskrivelse av renovasjonslgsningen.

26.2. Planforslag og sgknader om boligbygging > 30 boenheter og boligtetthet > 3 boliger/da skal ha
en renovasjonsordning basert pa nedgravd Igsning.

26.3. Ved stgrre utbyggingsomrader > 300 boenheter skal stasjonaert avfallssug vurderes, herunder
evt. tilknytning til eksisterende nzerliggende avfallssug

26.4. Renovasjonslgsningen skal vaere i overenstemmelse med renovasjonsforskriftene og teknisk
retningslinje for renovasjon i Beerum kommune. Universell utforming skal legges til grunn for
alle Igsninger.

Retningslinjer:

Ved plan skal det sikres ved rekkefglgebestemmelser at omrader for renovasjon (oppsamlingsplass,
avfallshus, nedgravd container) skal vaere opparbeidet og ferdigstilt fér omrddet kan tas i bruk.

Husholdningsavfall og naeringsavfall

Areal til avfall skal sikres pG egen grunn og vises i illustrasjonsplan/utomhusplan som falger
reguleringsplan og/eller byggesak. Nedgravde avfallslgsninger skal tilstrebes der dette er
hensiktsmessig. Krav til avfallslgsning skal falge renovasjonsforskrift for Beerum kommune.
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27.Teknisk infrastruktur (pbl § 11-9 nr. 4)

27.1. lalle plansaker skal det redegjgres for eksisterende og planlagte hgyspenningsanlegg

27.2. lalle plansaker skal det redegjgres for eksisterende (og planlagte) VAO-anlegg.

27.3. Baerum kommunes VA-norm gjelder for gjennomfgring av tiltak som omfattes av plan- og
bygningsloven

27.4. Dersom tiltak utlgser krav om sikring av slokkevann iht. Plan- og bygningslovens §27-1 skal
uttak fra kommunal vannforsyning legges til grunn dersom tiltaket ligger innenfor areal som
SSB definerer som tettsteder.

27.5. For offentlige vann- og avlgpsledninger gjelder en byggegrense pa 4 meter malt fra ledningens
ytterkant. Nye bygninger, konstruksjoner og anlegg kan ikke plasseres innenfor dette
restriksjonsbeltet. Byggegrensen omfatter ogsa annen virksomhet og endring av arealbruk som
utgjer risiko for skade pa ledninger eller er til hinder for vedlikehold.

BESTEMMELSER OG RETNINGSLINJER FOR AREALFORMAL

28.Bolighebyggelse (pbl §§ 11-10 og 11-9 nr.5)

28.1. | alle plansaker skal det sikres variasjon i boligstgrrelser og boligtyper. Alternative boformer og
fellesskapsl@gsninger / boformer med fellesfunksjoner skal vurderes.

Retningslinjer:
Det skal legges vekt pa kvalitet, nytenking og innovasjon for boligtyper, boformer og en mer utstrakt
bruk av fellesfunksjoner.

| eksisterende blokk- / leilighetsbebyggelse uten heis kan det vurderes heistilbygg utover maksimal
utnyttelse for muliggjgre trinnfri adkomst, dersom forholdene ellers ligger til rette for det.

28.2. Smahusbebyggelse
Definisjoner

— Med enebolig menes en frittliggende bygning med en boenhet, eventuelt med en
sekundzerleilighet pa inntil 55 m? BRA i direkte tilknytning til eneboligen. Med tomannsbolig
menes ett frittliggende bolighus med to boenheter der begge boenheter er stgrre enn 55 m?
BRA.

Uregulerte omrader angitt som eksisterende boligbebyggelse omfatter ogsa eksisterende
institusjoner, klient-/gruppeboliger, naerings- og servicevirksomhet og fellesomrader selv om
denne arealbruken ikke fremkommer ved egen signatur pa arealplankartet.

Med enhetlige omrader menes omrader med enebolig, rekkehus, tomannsbolig, atriumhus
eller liknende, hvor arkitekturen har lik utforming/ klart slektskap nar det gjelder
arkitektonisk utforming og omradet er helhetlig planlagt. Slike omrader er ofte planlagt med
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strukturer som sikrer uteomrader, siktlinjer, grgnne drag, areal for lek, parkering mv. Dette
er kvaliteter som nye tiltak skal ivareta.

28.2.1. Det tillates ikke mer enn én sekundaerleilighet per enebolig, og kun opprettelse av
sekundaerleilighet ved eneboliger.
28.2.2.

28.2.3. Utnyttelse

a. For konsentrert smahusbebyggelse der reguleringsplan ikke angir utnyttelse eller omradet
er uregulert - kan det tillates en utnyttelse pa inntil % BYA = 20%.

b. Grad av utnytting for frittliggende smahusbebyggelse i uregulerte omrader skal ikke
overstige % BYA = 20%. | beregningen av BYA skal antall biloppstillingsplasser pa terreng
medtas med 18 m? per plass.

c. | planer vedtatt fgr 1.1.2009 kan det tillates etablering av 1 parkeringsplass p& 18 m? per
boenhet pa terreng, i tillegg til tillatt grad av utnytting for eiendommen.

d. For ene- og tomannsbolig kreves 2 biloppstillingsplasser pr. boenhet. For
sekundzerleilighet (inntil 55m?2 BRA) til enebolig kreves 1 ekstra parkeringsplass.

e. For frittliggende smahusbebyggelse kan det tillates en utnyttelse pa inntil % BYA =20 %
for planer vedtatt fgr 1.1.1980. Utnytting pa inntil % BYA = 20 % gjelder ogsa for alle
planer for frittliggende smahusbebyggelse hvor utnyttelsen er angitt som U-grad.

f. Ireguleringsplaner der det er angitt maksimum stgrrelse pa garasjer/uthus kan det tillates
frittliggende garasje inntil 50 m2 BYA forutsatt at tillatt grad av utnyttelse ikke
overskrides, og tiltaket for gvrig er i samsvar med plan.

Retningslinjer
Tomt for enebolig bgr ikke vaere mindre enn 800 m>.

Tomt for tomannsbolig bar ikke vaere mindre enn 700m? per boenhet. Tomter skal ikke veere brattere
enn et gjennomsnittlig stigningsforhold pa 1:3.

28.2.4. Hgyder

a. | regulerte smahusomrader: | tillegg til det generelle hgydekravet som fglger av pbl § 29-4
og gjeldende plan kan den enkelte fasades gesimshgyde ikke overstige 9 meter malt fra
gjennomsnittlig ferdig planert terreng langs den enkelte fasade.

b. Der reguleringsplanen ikke angir hgyder i planer fgr 1.1.1979, kan gesimshgyde vaere
maksimalt inntil 7 m og mgnehgyde maksimalt inntil 9 m, malt fra planert terrengs
gjennomsnittsniva rundt bygningen.

c. Der planen angir bebyggelse i 1 etasje, eventuelt med underetasje, erstattes etasjetallet
av gesimshgyden inntil 4 meter og mgnehgyde inntil 6 meter, malt fra planert terrengs
gjennomsnittsniva rundt bygningen.

d. Der planen angir bebyggelse i 2 etasjer/ 2 fulle etasjer, erstattes etasjetallet av
gesimshgyde inntil 8 meter og mgnehgyde inntil 9 meter, dog slik at gesimshgyde kan
veere inntil 7 meter i planer fra fgr 1.1.1979, malt fra planert terrengs gjennomsnittsniva
rundt bygningen.
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e. luregulerte smahusomrader: | tillegg til det generelle hgydekravet som fglger av pbl kan
den enkelte fasades gesimshgyde ikke overstige 8 meter malt fra gjennomsnittlig ferdig
planert terreng langs den enkelte fasade.

28.2.5. Adkomst
a. For frittliggende smahusbebyggelse skal snuplass opparbeides fgr avkjgrsel til offentlig
vei.

29. Fritidsbebyggelse (pbl §§ 11-9 nr. 3 og 11-10)

29.1. Kommunen kan kreve at fritidsbebyggelse knyttes til kommunal vannforsyning og
avlgpshandtering.

29.2. Der planen angir bebyggelse i 1 etasje, tillates gesimshgyde inntil 3,5 meter og mgnehgyde
inntil 5 meter, malt fra ferdig planert terrengs gjennomsnittsniva rundt bygningen.

30. Offentlig eller privat tjenesteyting (pbl §§ 11-9 nr. 5 0og 11-10)

30.1. Ved regulering og spknad om tiltak skal det sikres og dokumenteres tilstrekkelige, gode og
solfylte leke- og oppholdsareal egnet for variert fysisk aktivitet for aktuelle alders- og
brukergrupper. Terreng og stedstypisk vegetasjon skal vurderes bevart.

30.2. Ved planlegging av nye og utvidelse av eksisterende skoleanlegg skal det planlegges for
sambruk med idrett, og naermiljg og grentomrader skal ivaretas.

31.Grgnnstruktur (pbl §§11-9 nr.6 og 8 og 11-10)

31.1. For omrader avsatt til naturomrade, kan skjgtsel som styrker og bidrar til opprettholdelse av
naturverdiene i omradet tillates.

31.2. Turdrag, friomrade og park
31.2.1. Tiltak for a fremme friluftsliv, turveier og omrader for lek og rekreasjon kan tillates.

Retningslinjer:

Omrdder avsatt til grennstruktur kan tilrettelegges for opplevelse, kunst/kultur, rekreasjon, lek og
fysisk aktivitet for allmennheten, der det ikke gar pd bekostning av eksisterende naturverdier.

32.Neeringsbebyggelse (pbl § 11-10)

32.1. Neeringsparker
32.1.1. Neeringsparker er angitt med krav om felles plan og omfatter Rud-Hauger og Grini
naeringsparker
a. Plasskrevende handel skal lokaliseres i naeringsparkene. Ved plasskrevende
varehandel/varegrupper menes motorkjgretgy, landbruksmaskiner, trelast og andre
stgrre byggevarer, salg fra planteskoler og hagesentre. Naeringsparkene skal forbeholdes
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plasskrevende varer og andre logistikk-, arealkrevende og tjenesteytende funksjoner med
lav arbeidsplassintensivitet.
Der det legges til rette for plasskrevende handel, ma hoveddelen av handelsarealet
benyttes til plasskrevende varer.

32.1.2. For Rud Hauger og Grini naeringspark gjelder de vedtatte reguleringsplanene.

32.2. Neeringsbebyggelse
32.2.1. Nye kontorarbeidsplasser skal lokaliseres i omrader med meget god kollektivdekning, samt i
sentrumsomradene knyttet til stasjoner pa jernbanen og T-banen

33.Landbruks-, natur- og friluftsformal (LNFR) (pbl § 11-11 nr. 1 og 2)

33.1. | LNF-omrader tillates bare bebyggelse og tiltak tilknyttet stedbunden naering og
landbruksbasert naeringsvirksomhet basert pa gardens ressursgrunnlag

33.2. Dersom gardens produksjon etter kommunens skjgnn tilsier behov, tillates maksimalt én
karbolig pr gardsbruk. Fradeling av karbolig tillates ikke.

33.3. Hovedhus/karbolig likestilles med eneboliger mht. a tillate én sekundeerleilighet pa inntil
55m2. For sekundzerleiligheten skal det i tillegg opparbeides minimum 50 m2
uteoppholdsareal

Retningslinje:

| LNF-omradder tilstrebes at alle tiltak, ogsa nye driftsbygninger og boliger, lokaliseres og utformes
med respekt for lokal byggeskikk slik at gdrdsbebyggelsens struktur og landskapets karakter
opprettholdes. Nedbygging av dyrka mark bgr unngds. Karakteristiske trekk i kulturlandskapet; som
terreng, topografi, trerekker, veifar, bruer, landskapsrom, vegetasjon, steingjerder og lignende skal
ivaretas. Kulturminner og kulturmiljger skal sgkes ivaretatt.

33.4. P& boligeiendom som ikke er landbrukseiendom i LNF-omrade tillates maksimalt BRA 200 m?
for boligareal. Det tillates totalt BRA 300 m? for eiendommen.

Retningslinjer:

Ny bebyggelse tilknyttet drift av landbruksomrdder skal som hovedregel plasseres i tilknytning til
eksisterende gdrdstun og utformes i trad med lokal byggeskikk.

33.5. Tillatt grad av utnyttelse for eksisterende fritidseiendommer i LNF-omradene skal ikke
overstige 80 m2 BYA. | tillegg tillates ett frittliggende uthus pa inntil 40 m2 BYA. Bebyggelsen
skal ikke ha mer enn ett maleverdig plan.

33.6. | LNF-omrader skal alle tiltak lokaliseres og utformes slik at gardsbebyggelse og landskapets
karakter opprettholdes. Karakteristiske trekk i kulturlandskapet, som topografi, trerekker,
veifar, bruer, landskapsrom, vegetasjon og steingjerder og lignende skal ivaretas. Kulturminner
og kulturmiljger skal sgkes ivaretatt.

33.7. Bestemmelsesomrader for Golfbaner
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33.7.1. Golfbaner er lokalisert i bestemmelsesomrade # 1 — 4 og omfatter anleggene pa Haga-
Norhaug, Grini, Burud-Hellerud og Ostgya. Omradene inngar i reguleringsplaner, og
bestemmelsene i tilhgrende reguleringsplan gjelder.

33.7.2. Golfbane kan lokaliseres i bestemmelsesomrade # 5 omfatter Johnsrud golfbane i
Lommedalen. Innenfor omradet kan arealer reguleres til golfbane.

Retningslinjer:

Golfbaner bgr opprettholdes som LNF/landbruksareal i alle plannivder. | requleringsplaner for
golfbaner bgr det presiseres at jordloven skal gjelde, og at vanningsanlegg skal legges dypere enn
vanlig plgyedybde for d sikre at arealet enkelt kan dyrkes ved behov.

34.Ferdsel (pa sjgen) (pbl § 11-11 nr.3)

34.1. Omrade for idrettsaktivitet pa sjg.

35.Smabathavner (pbl § 11-11 nr.4)

35.1. Nye smabathavner for fritidsbater kan etableres, enten for 8 kompensere for smabatanlegg
som fjernes eller reduseres i stgrrelse andre steder, eller for 3 etablere smabatanlegg for
delebater/utleiebater.

35.2. Bgyer tillates i areal avsatt til smabathavn.

BESTEMMELSER OG RETNINGSLINJER FOR HENSYNSSONER

36.Hensynssone Landbruk H510 (pbl § 11-8 ¢)

Retningslinjer:

Innenfor hensynssonen/det sammenhengende landbruksomrddet skal landbrukets ressursgrunnlag,
herunder jordressursene, bevares i et langsiktig perspektiv. Det skal utgves en streng

forvaltningspraksis hvor muligheten for framtidig matproduksjon skal veere tungtveiende hensyn ved
alle spgrsmal om omdisponering eller deling av dyrka og dyrkbar mark.

37.Hensynssoner kulturmiljg H570 (pbl § 11-8 ¢)

37.1. Generelle retningslinjer
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37.1.1.

37.1.2.

37.1.3.

Ivaretagelse av kulturmiljgenes saerpreg tillegges seerlig vekt i disse omradene. Ved nye tiltak
innenfor hensynssonene bgr det dokumenteres at kulturmiljgets kvaliteter og stedets identitet
blir ivaretatt.

Tiltak ma utformes og plasseres pd en mate som ikke gir oppstykking og fragmentering av
kulturlandskapene

I omrdder avmerket som hensynssoner kulturmiljs skal den kulturhistoriske bebyggelsen av
hgy verdi og omrddenes seerpregede miljg, herunder landskapsverdier, sgkes bevart. Ved nye
tiltak innenfor hensynssonene, kan kommunen kreve at kulturmiljget/landskapet
dokumenteres

38.Hensyn landskap H550 (pbl § 11-8 c)

38.1.
38.1.1.

38.1.2.

38.1.3.

38.1.4.

Generelle retningslinjer

| LNF- omrddene skal det legges seerlig vekt pa a ivareta kulturlandskapets verdier, jf. §17
punkt 5.

Det skal i byggesonen legges seerlig vekt pa @ bevare sammenhengende skraninger og
omrdder med vegetasjon, herunder store traer (med stammeombkrets pa over 90 cm i
diameter)

Innenfor hensynssonen bgr tiltak i szerlig eksponerte omrader unngds. Ved tiltak pd tomter
med gjenveerende vegetasjon og rester av kollelandskap skal tiltak plasseres minst mulig
eksponert. Ved regulering skal det kreves en helhetlig landskapsanalyse for omrddet. Fgr
tiltak tillates skal det dokumenteres at fjernvirkning og landskapstilpasning ivaretas.
Sammenhengende landskap bgr ikke fragmenteres.

39.Hensynssoner grgnnstruktur H540 (pbl § 11-8 ¢)

39.1.1.

39.1.2.

39.1.3.

Det bgr legges seerlig vekt pa d ivareta terreng og vegetasjon, styrke turstiforbindelser for
allmennheten og styrke dpen bldgrgnn infrastruktur innenfor hensynssonen.

Ved regulering innenfor hensynssoner H540 Gragnnstruktur-B skal bekkedpning og annen
blagrgnn infrastruktur sikres.

Ved plan og byggetiltak innenfor hensynssonen som bergrer kysten ma hensynet til kyststi
ivaretas jf. bestemmelsenes punkt 14.2.

40.Hensynssoner naturmiljg H560 (pbl § 11-8 ¢)

Det bgr som hovedregel ikke gjares tiltak innenfor hensynssone naturmiljg. Seerlig vekt legges pa
sikre naturverdiene i omrddet. Det bgr settes av buffersoner mellom viktige naturverdier og
byggetiltak. Teknisk infrastruktur slik som ledninger, kabler og transformatorstasjoner bar ikke
lokaliseres innenfor hensynssone naturmiljg.
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41.Faresoner for flom, skred og hgyspentlinjer (pbl § 11-8 a)

41.1. Innenfor omradet angitt som flomsoner (jf. Beerum kommunes kartdatabase) skal det i
forbindelse med arealplanlegging og spknad om tiltak redegjgres for ngdvendige sikringstiltak.
Det vises til byggteknisk forskrift (TEK 17 § 7-2, sikkerhet mot flom).

41.2. Innenfor omrade angitt som fareomrade for skred (jf. Beerum kommunes kartdatabase) skal
det i forbindelse med arealplanlegging og sgknad om tiltak redegjgres for ngdvendige
sikringstiltak.

41.3. Innenfor omrade angitt som fareomrade for hgyspentledning (jf. Biarum kommunes
kartdatabase), ma bygninger etableres med avstander til kraftledningen slik at en overholder
krav etter regelverk under el-tilsynsloven (LOV-2015-06-19-65) forvaltet av Direktoratet for
samfunnssikkerhet og beredskap, og ledningseiers restriksjonsbelte. Alt anleggsarbeid og alle
tiltak i terrenget innenfor hensynssonen skal pa forhand avklares med ledningseier.

42.Nedslagsfelt drikkevann H110 (pbl § 11-8 punkt a.)

42.1. Bestemmelsene gjelder for Arealformal Drikkevann (pbl. § 11-11 nr.1-7) og sikringssone
nedslagsfelt drikkevann H110 (pbl § 11-8 a)
42.2. Bestemmelsene omfatter Trehjgringsvassdraget (Aurevann, Smavann og Byvann) med
tilhgrende nedbgrsfelt
42.3. All ferdsel og tiltak (jf. pbl. § 1-6) som medfgrer fare for at drikkevannet blir forurenset er
forbudt. Forbudet inkluderer, men er ikke begrenset til:
- Bading (bade mennesker og dyr)
- Fisking er ikke tillatt i Aurevann
- Ferdsel pa vannet (bat, dykking, brettseiling)
- A sl3 leir eller raste (f.eks. sette opp telt, brenne bal)
- Etterlate seg sgppel
- Ridning innenfor 50 meter fra vassdrag
Utfyllende beskrivelse av hva som omfattes av forbudet finnes i planbeskrivelsen.

42.4. Forbudet gjelder hele aret, ogsa nar vannet er islagt.

42.5. Enkelte unntak kan gjelde fra forbudet hvis det er gitt saerskilt tillatelse, eller der ferdsel skjer
pa offentlig vei eller adkomstveier.

42.6. Tiltak etter pbl. § 1-6 fgrste ledd kan ikke settes i verk innenfor sikringssonen, og heller ikke
naermere vassdraget enn 100 meter fra strandlinjen.

42.7. Det gjgres oppmerksom pa at forbud mot aktiviteter og ferdsel som kan medfgre forurensning
pa drikkevann ogsa fglger av annet regelverk.

43. Andre sikringssoner H190 (pbl § 11-8 b)

43.1. Innenfor sonen ma det ikke gjennomfgres tiltak som kan medfgre skade pa VEAS — tunnel og
overfgringsledninger.
43.2. Det tillates ikke brgnnboring innenfor hensynssonen
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43.3. Ved tiltak som omfatter arbeider i grunnen (sprengning, pigging o.l.) skal det dokumenteres at
det ikke pafgres skade pa tunnel og overfgringsledninger.

44 Krav om felles planlegging H810 (pbl § 11-8 €)

44.1. Innenfor omrader angitt som gjennomfgringssone med krav om felles planlegging, skal det
utarbeides en helhetlig plan for omradet fgr detaljregulering og gjennomfgring av tiltak.
Arealformal innenfor omrade angitt med krav om felles plan — avklares i videre planarbeid.

44.2. Den helhetlige planen skal sikre:

- en hierarkisk oppbygging av gatestrukturen med en klar prioritering av
trafikantgrupper i trdd med vedtatt transporthierarki

- gode offentlig tilgjengelig areal til lek/torg/park/mgteplass

- Sammenhengende blagrgnn struktur

- Alle transportfunksjonene til veiene

44.3. Den helhetlige planen skal bidra til at man nar malene for transportmiddelfordeling i gjeldende
sone jf. temakart for grgnn mobilitet. Planen skal definere prinsipper/ krav til kantsoner;
hvordan bygninger forholder seg til sine omgivelser og overganger mellom offentlige,
halvprivate og private soner.

44.4. Det skal belyses hvordan omrader kan aktiviseres ved midlertidig bruk (kunst, aktivitet, urbant
landbruk mv).

44.5. Innenfor omradene kan det gjennomfgres jordskifte for a fastsette verdier og
kostnadsfordeling og fordele utbyggingsgrunn uavhengig av dagens eiendomsstruktur.

Retningslinjer

Felles planlegging kan vaere omrdderegulering eventuelt annet plangrunnlag som sikrer samarbeid
om planlgsning og gjennomfaring av felles utbygging. Som et minimum skal det lages et planprogram
som avklarer videre planprosess.

Innenfor omrddet kan kommunen kreve arkitektkonkurranse, parallelloppdrag eller tilsvarende for
belyse alternative Igsninger for utbygging av omrddet.

Arkitektkonkurransen eller tilsvarende skal sikre et godt hovedgrep, god miljgkvalitet, miljgtekniske
Igsninger i utomhusarealer og bebyggelse og arkitektonisk utforming.

For konkrete omrader er det i tillegg angitt fglgende fgringer for videre planarbeid:

44.6. For naeringsparkene Rud-Hauger og Grini skal det dokumenteres at omradet

—  lkke konkurrere med sentrumsomrader

—  Bidrar positivt til nullvekstmalet, hvor sambruk / deling av parkering og tilpasning
til nytt handelsmgnster (netthandel) vil vaere viktig del av vurderingen

—  Utvikles med fokus pa arealeffektivitet og samlokalisering

—  Bidrar til en generell kvalitetsheving av omradet hvor omgivelseskvaliteter
vektlegges, med fokus pa a unnga at omradet blir en barriere og at det
tilrettelegges for gode gang- og sykkelforbindelser som bidrar til & knytte
omkringliggende omrader sammen.

31
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BARUM KOMMUNE
PlanID: 200401

I medhold av §20-4 i Plan-og bygningsloven av 14.06.85 nr.77 har Baerum
kommunestyre i mgte 27.10.2010 godkjent disse bestemmelser og retningslinjer.

BESTEMMELSER OG RETNINGSLINJER TIL KOMMUNEDELPLAN
FOR SANDVIKA (Alternativ 6)

Planens formal er 4 tilrettelegge for en balansert og miljgvennlig byutvikling, basert pa visjonene om
innovasjons- og rekreasjonsbyen Sandvika. [ kommunedelplanen vektlegges fglgende tema:

e Tilrettelegging for neringsutvikling hovedsakelig basert pa kunnskapsintensive og innovative
arbeidsplasser.

e Etattraktivt og balansert bymiljg med blanding av arbeidsplasser, kulturvirksomhet,
rekreasjonsmuligheter og boliger.

e Utvikling av en sammenhengende bystruktur bestaende av grgnnstruktur, strgksgater og
torg/mgteplasser.

e Bevaring av viktige kulturmiljger og kulturminner

e God utforming av ny bebyggelse sett i forhold til det omkringliggende landskapet, det
eksisterende bygningsmiljget, bevaringsverdige kulturmiljger/kulturminner samt eksisterende
og nye byrom.

e Gode miljgmessige lgsninger for transport og utbygging.

Bestemmelsene og retningslinjene viser til felgende kart, som skal legges til grunn ved saksbehandling
innenfor planomradet:

Plankart: Kommunedelplan for Sandvika
Temakart: Bystruktur (grgnnstruktur og rekreasjon)
Temakart: Kulturmiljger og kulturminner
Temakart: Byggehgyder

Temakart: Transportsystem

KAP. 1 - PLANKRAYV PBL § 20-4, 2.ledd a

§1.1 Plankray

I medhold av plan- og bygningslovens § 20-4, annet ledd, bokstav a, fastsettes det at i omrader avsatt
til utbyggingsomrader kan det ikke utfgres arbeid og tiltak som nevnt i plan- og bygningslovens § 93
bokstav a, b, c, h, i og j for omradet inngar i reguleringsplan. Plankravet gjelder ogsa byggeomrader
der eksisterende reguleringsplaner er satt ut av kraft.

Det faste planutvalget kan fravike plankravet for mindre tiltak som apenbart ikke vil vanskeliggjgre
gjennomfgring av ny reguleringsplan, dersom:

Tillatt bruksareal (BRA) ikke overstiger 400 m2.
e Byggehgyder, volum og byggegrenser er i trad med vedtatt arealbruk.
e Prosjektet ikke er en etappe eller del av stgrre utbyggingsprosjekt.
e Kommunen kan stille ytterligere vilkar for a fravike plankravet blant annet utvidet krav til
dokumentasjon, nabovarsel, hgring og/eller rekkefglgekrav som fglger av denne planen eller
kommuneplanens arealdel.

KAP. 2 - FELLESBESTEMMELSER PBL § 20-4, 2. ledd a og b

§ 2.1 Rekkefolgebestemmelser

I medhold av plan- og bygningslovens § 20-4, annet ledd, bokstav b, fastsettes at omrader avsatt til
“byggeomrader” ikke kan utbygges fgr ngdvendige tekniske anlegg og samfunnstjeneste som
elektrisitetsforsyning, kommunikasjon, herunder gang- og sykkelvegnett, avlgp, overvannshandtering,
renovasjon, fjernvarme, vei, vann og helse- og sosialtjeneste, herunder barnehager og skoler m.v. er
etablert eller sikret.

§ 2.2 Miljpforhold og samfunnssikkerhet

Naturskader

Ny bebyggelse skal sikres mot skade fra ras, snglast og flom. 200 ars flomniva tillagt en
sikkerhetsmargin pa 0,5 m skal legges til grunn ved dimensjonering av bygg og anlegg i og nzr
vassdrag. Langs sjgen skal kote 2,5 i lokale hgyder vere laveste tillatte byggeniva, alternativt skal det
sikres mot flom fra sjgen opp til kote 2,5.

Retningslinjer
Det skal utarbeides miljpoppfolgingsprogram for alle utbyggingsprosjekter stprre enn 400m2.

Ny utbygging skal ikke fore til at sarbare dyre- og plantearter gar tapt.
Det er ikke gnskelig med friluftsaktiviteter (battrafikk eller arrangement som bergrer
vannstrengen) i Sandviksvassdraget i perioden da fisken vandrer opp for a gyte i september og

oktober.

Hele planomrddet er innenfor konsesjonsomrddet til Baerum Fjernvarme og ny bebyggelse
skal tilknyttes fjernvarmenettet.
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§ 2.3 Estetiske retningslinjer

Sandvika skal ha et opplevelsesrikt, urbant bymiljp basert pa samspill mellom viktige
kulturmiljper og god samtidsarkitektur. Ny utbygging skal bidra til god kontakt mellom
bygningsmiljpet og naturmiljpet. Nye byggeomrader kan ha ulikt preg, men skal enkeltvis og
samlet ha hgy arkitektonisk kvalitet.

Ved utvikling av nye byggeomrader skal den visuelle kontakten med dasene rundt Sandvika
opprettholdes fra viktige betraktningspunkter. Ny bebyggelse skal forsterke viktige siktlinjer
og bidra til gode gater og torg/mgteplasser. Signalbygg skal ha en offentlig/halvoffentlig eller
allmennyttig funksjon.

Sandvikselva og kantsonen skal utvikles som en sammenhengende og sammenbindende
gronnstruktur og fremstd som et overordnet visuelt element i bybildet Offentlige uterom som
gater, torg og plasser skal utformes slik at de forbedrer byens lesbarhet, scerlig for myke
trafikanter. Uterommene skal opparbeides med god materialbruk og mgblering.

Ved utbygging skal det legges stor vekt pd a bevare asprofiler, landskapssilhuetter og verdifull
vegetasjon.

I alle plan- og byggesaker skal det innga en redegjprelse for og vurdering av tiltakets estetiske
sider bade i forhold til seg selv, omgivelsene, og til fjernvirkning.

Der tiltaket vil fa fiernvirkninger eller lokaliseres som landemerke, skal dette omtales spesielt
i redegjorelsen.

Ved byggetiltak neer kulturminne/ kulturomrdde skal det legges seerlig vekt pa
helhetsvurdering. Byggetiltaket skal som hovedregel forholde seg til eksisterende
bebyggelsesstruktur og underordnes kulturminnet

Ved byggetiltak pa kulturminne skal det legges seerlig vekt pa d opprettholde husets karakter
ved at scertrekk som volum og form, fasadenes proporsjoner, dgr og vindusutforming samt
materialvalg bevares.

All skilting og reklame skal vurderes. Skiltplan skal inngd i beskrivelse av bygningers fasader.
Ved planlegging og bygging av vei og bane og andre samferdselstiltak skal byplanmessige
vurderinger vektlegges. Samferdselstiltak innenfor planomrdadet skal tilpasses en bymessig
situasjon.

Videre skal det redegjgres for hvordan tiltaket pavirker omgivelsene estetisk sett, og hvilke
estetiske tilpasninger som er aktuelle.

Stoyskjermingstiltak skal inneholde en estetisk vurdering av forholdet til omgivelsene
vedrgrende omfang, materialbruk og fargevalg.

Det skal dokumenteres hvordan utbyggingsmgnster og bygningsutforming sikrer et godt
lokalklima, og at det brukes sunne, miljpriktige og energisparende konstruksjoner og
materialer.

Arkade kan vurderes langs strpksgater, torg og mgteplasser.

Ved videre detaljplanlegging skal det dokumenteres at det er gjort vurderinger i henhold til
kommunedelplanens bestemmelser og retningslinjer.

§ 2.4 Stpy

Rod sone

Nye bygninger til stgyfglsomt bruksformal (boliger, fritidsboliger, sykehus, pleieinstitusjoner skoler
og barnehager) ma ikke lokaliseres i omrader som faller inn under rgd stgysone i henhold til
Miljgverndepartementets retningslinje for behandling av st@y i arealplanlegging (T-1442). For
veitrafikkstgy gjelder dette arealer utsatt for stgy som overskrider Ly, 65 dB, for jernbane L., 68 dB.
Eksisterende bygninger til stgyfglsomt bruksformal innenfor denne sonen kan gjenoppbygges, utvides
og pabygges, forutsatt at det ikke fgrer til flere boenheter.

Sentrumssone (avviksomrdde) Jfr. Temakart for stgy

I sentrumssonen kan nye bygninger til stgyfelsomt bruksformal lokaliseres i omrader med
st@yniva opp til Lge, 70 dB fra vei og Lge, 73 dB fra jernbane. Dette forutsetter imidlertid at
boenhetene har en stille side og at ngdvendige utredninger, avveininger og avbgtende tiltak
foretas og fastsettes gjennom reguleringsplan.

Gul sone

I omrader som faller inn under gul stgysone i henhold til Miljgverndepartementets retningslinje T-
1442 for behandling av stgy i arealplanlegging (for veitrafikkstgy gjelder dette arealer utsatt for stgy i
intervallet Lge, 55-65 dB, for jernbane L., 58-68 dB) skal det utarbeides stgyfaglig utredning for alle
forslag til reguleringsplan som angér ny bebyggelse til stgyfglsomt bruksformal. Utredningen skal
dokumentere ngdvendige avbgtende tiltak for a tilfredsstille anbefalte grenseverdier i
Miljgverndepartementets retningslinje T-1442 (tabell 2 i retningslinjen).

Retningslinjer

Miljpverndepartementets retningslinje for behandling av stpy i arealplanlegging (T-1442) skal
legges til grunn for planlegging av ny stgyfplsom arealbruk (boliger, fritidsboliger, sykehus,
pleieinstitusjoner skoler og barnehager) og for etablering av nye tiltak som vil gi stgy til slike
omrader.

Alle planforslag for stgyfplsom arealbruk i stpysonene skal fplges av en stpyfaglig utredning
med innhold i fplge beskrivelsen i SFTs veileder TA-2115.

I omrader der stgysonekart foreligger skal disse innarbeides i arealplaner for stgyfplsom
bebyggelse. Ved planlegging av ny stgyende virksomhet eller utvidelse av slik virksomhet skal
tiltakshaver utarbeide stgysonekart.

Réd sone
I henhold til bestemmelsene til planen skal det ikke oppfores nye bygninger til stpyfplsomt
bruksformal i rg¢d sone.

Bruk av unntaksbestemmelsene for sentrumssone forutsetter at det utarbeides en
reguleringsplan som viser ngdvendige planmessige grep for a ivareta tilfredsstillende
stgyforhold. Som et minimum ma fplgende krav tilfredsstilles:

alle boenheter er gjennomgdende og har minst halvparten av oppholdsrommene og ett av
soverommene mot en stille fasade (stgyniva under Ly, 55 dB utenfor fasade)

alle boenheter skal ha balansert ventilasjon

dokumentasjon av at fasadetiltak, inneklima, luftkvalitet pa uteoppholdsarealer og behov for
kjpling og solavskjerming er tilfredsstillende

Gul sone
I omrdder som faller inn under gul stgysone i henhold til Miljgverndepartementets
retningslinje T-1442 for behandling av stpy i arealplanlegging (for veitrafikkstpy gjelder dette
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arealer utsatt for stgy i intervallet Ly, 55-65 dB, for jernbane L., 58-68 dB) skal det i forslag
til reguleringsplan dokumenteres at alle boenheter blir gjennomgdende og far en stille side
hvor alle anbefalte grenseverdier for ny stgyfplsom bebyggelse i T-1442 (tabell 2 i
retningslinjen) er tilfredsstilt.

Ved avvik fra anbefalte grenseverdier i T-1442, skal det sikres at minst halvparten av
oppholdsrommene og minimum 1 av soverommene i hver boenhet skal ha vindu mot stille side.
Boenheter som fir soverom eller stue pd stgyutsatt side skal ha balansert ventilasjon, og
behov for solavskjerming eller kjpling skal avklares i reguleringsplan.

Uteareal ved skoler og barnehager og utendgrs oppholdsareal for bolig skal ikke ha stpynivd
over Ly, = 55 dB fra veitrafikk eller Ly, 58 dB fra jernbane, eller stpyniva fra andre kilder
som overstiger anbefalte grenseverdier i T-1442 (tabell 2 i retningslinjen).

§ 2.5 Parkering

Parkeringsnorm for Sandvika, vedtatt 17.11.2004, med supplering for sykkelparkering, gjgres
gjeldende for hele planomradet.

Parkeringsnorm for Sandvika
Bilparkering Bosatt 1) Besgk 3) Totalt
Bolig: 5 rom (P pr. bolig) 1,3 0,15 1,45

4 rom ”? 1,1 0,15 1,25

3 rom ”? 0,9 0,15 1,05

2 rom ” 0,7 0,15 0,8

1 rom ” 0,5 0,1 0,60

Hybel ” 0,4 0,1 0,50
Ansatt 2) Besgk 3) Totalt

Kontor: (P pr. 1000 m2) 10 4 14
Forretning: (P pr. 1000 m2) 3 17 20
Annet Totalt Ansatte 2) Besgk 3)
Bevertning  (pr. sitteplass) 0,15 10 % 90 %
Kino, teater  (pr. sitteplass) 0,2 10 % 90 %
Kirke (pr. sitteplass) 0,1 10 % 90 %
Mosjonslokale (pr. 100 m2) 1,0 10 % 90 %
Hotell (pr. rom) 0,3 30 % 70 %
Sykkelparkering Normtall 1)  Tilgjengelighet
Bolig: 4 rom eller 5 rom 2,5

3 rom 1,6

2 rom 1,3

Hybel eller 1 rom 1,0
Kontor: (pr. 100 m2) 1,0
Forretning:  (pr. 100 m2) 1,0 Allment tilgjengelig
Bevertning:  (pr. 100 m2) 6,0 Allment tilgjengelig
Mosjonslokal: (pr. 100 m2) 1,0 Allment tilgjengelig
Hotell: (pr. 100 m2) 0,5

Tabell 1 1) Minimumskrav 2) Maksimumskrav 3) Absolutt krav. m2 = BRA
For hvert av omradene HI1-H4, 11-2, ES1-ES3, og S1-S3 samt S5 skal det etableres felles
parkeringsanlegg under bakken. Atkomst til parkeringsanleggene skal etableres i kortest mulig avstand

fra ringveien rundt Sandvika.

Med unntak av gateparkering skal nye parkeringsplasser lokaliseres under bakken.

§ 2.6 Innfartsparkering

Ved nye utbyggingsprosjekter innenfor en avstand av 200 meter fra Sandvika stasjon, skal
innfartsparkering vurderes innpasset.

KAP. 3 -BYGGEOMRADER PBL §§ 20-4 2.ledd b og 20-6

$§ 3.1 Byggeomrade
Fellesbestemmelser

Utforming av bebyggelse

Bebyggelse beliggende langs strgksgater og torg/mgteplasser skal ha publikumsrettet
naringsvirksomhet, som forretninger, service og bevertning pa gateplan. Innganger til
publikumsrettede virksomheter skal legges til strgksgater og torg/mgteplasser. Fasader vendt mot
strgksgater og torg/mgteplasser skal ha en apen karakter. Pa gateplan skal det ikke tillates lukkede
sokkeletasjer (f. eks. hgy garasjekjeller).

Vern

Ved utbygging skal det tas s@rlig hensyn til verneverdige kulturminner og kulturmiljger. Nybygg skal
gis en plassering og utforming som tar hensyn til omradets verneverdige struktur og bebyggelse. Ny
bebyggelse skal fortrinnsvis trappes ned mot og tilpasses verneverdig bebyggelse.

Nye tiltak skal ikke redusere omradets miljg-og verneverdi, men heller fremheve disse kvalitetene.
Ved utbedring og vedlikehold skal opprinnelige og eldre bygningsdeler i stgrst mulig grad bevares og
gjenbrukes i sin rette sammenheng.

Universell utforming

Prinsippene for universell utforming skal ivaretas ved all utbygging innenfor planomradet. Dette
innebarer at de fysiske omgivelser (bygninger, anlegg, uteomrader, gangveier, rekreasjonsomrader,
offentlig rom og kollektivtransport) skal kunne brukes av sa stor del av befolkningen som mulig. Det
skal foreligge en dokumentasjon for hvordan hensynet til universell utforming er ivaretatt i forbindelse
med alle planforslag, uavhengig av plantype.

§ 3.2 Annet byggeomrade (omrader med allsidig bybebyggelse)
Fellesbestemmelser

Uteoppholdsarealer
Minimum 50 % av uteoppholdsarealer (MUA) skal ligge pa bakken.

Uteoppholdsarealer skal vere egnet til lek, opphold og rekreasjon, og lokaliseres slik at de i stgrst
mulig grad kan brukes av alle.

Uteoppholdsarealer pa bakkeplan skal planlegges slik at flere aldersgrupper kan benytte seg av
uterommene.
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Ved utbygging til boligformal skal det opparbeides lekeplass i omradene. Krav til lekeplass fastsettes i
omradeplan/ detaljplan.

Uteoppholdsarealer skal plasseres og opparbeides med sikte pa best mulig utnyttelse av solforhold og
lokalklima, og vare skjermet mot vind. Privat areal og deler av fellesareal skal skjermes mot innsyn.

Minimum 50 % av uteoppholdsarealer pa bakken skal ha direkte sollys k1.15 ved jevndggn.
Uteoppholdsarealer skal ferdigstilles samtidig med boligene.

Byggehpyder
I forbindelse med detaljplanlegging skal det sikres variasjon i byggehgydene innenfor rammene gitt i
bestemmelsene og i temakart for byggehgyder.

@verste etasje mot strgksgater og torg/mgteplasser skal som hovedregel vere tilbaketrukket. De skal
fortrinnsvis utformes slik at de ikke synes fra gateplan.

Videre planlegging
I forbindelse med detaljplanlegging skal det redegjgres for hvordan kommunedelplanens bestemmelser
og retningslinjer er fulgt opp.

Omradene S1-S5 (Sandvika sentrum)

Omrddenes bruk
Omradene skal bygges ut med blandede formal, herunder kontor, bolig, forretning, bevertning, service,
kulturformal, offentlige og allmennyttige formal samt parkering.

Uteopphold
Minste uteoppholdsareal pr. bolig (MUA) skal vaere minst 25 kvm pr. boenhet.

Retningslinjer for boligandel
Det skal tilrettelegges for boliger i omrddene, men samlet boligandel skal ikke overskride
25 % av det totale bruksarealet innenfor omrddene.

Retningslinjer for bevaring
Tinghuset (Malmskriverveien 2) og Brambanigdrden/Budstikkagdrden skal bevares.

Retningslinjer for byggehgpyder

Maksimal gesimshgyde og mgnehgyde innenfor omrade S1 skal veere kote +36. Bebyggelsen
som kan ha maksimalt gesims/mgnehgyde skal lokaliseres langs Anton Walles vei, jf.
Temakart for byggehgyder. Maksimalt 15 % av bygningsmassen kan ha gesims/mgnehgyde pd
kote +36.

Maksimal gesimshgyde og mgnehgyde innenfor omrdade S2 skal veere kote +38.
Maksimal gesimshgyde og mgnehgyde innenfor omrdde S3 skal veere kote +32.
Mot Radmann Halmrasts vei skal maksimal gesimshgyde og mgnehgyde veere kote +24.
Maksimal gesimshgyde og mgnehgyde innenfor omrdde S4 skal veere kote +36.

Hgyere byggehgyder kan vurderes dersom bygget har en publikumsrettet hovedfunksjon, og
gir klare byutviklingsmessige gevinster for Sandvika.

Maksimal gesimshgyde og mgnehgyde innenfor omrade S5 skal veere som eksisterende
bebyggelse, kote +27.

Retningslinjer for videre planlegging
Det skal lages en samlet omrdderegulering som minimum omfatter omrdadene S1, S2, S3 og
friomradet F4, tilstptende trafikkarealer samt felles parkeringsanlegg.

I forbindelse med reguleringsplaner innenfor omrdadene S1-S5 skal det legges til rette for bruk
av urbant jordskifte

Bestemmelser om rekkefplge
Fogr brukstillatelse kan gis innenfor omradene S1-S3 skal opparbeiding av tilstgtende trafikkarealer
samt opparbeiding av Radhusparken F4 og nytt parkeringsanlegg under Radhusparken veare ferdigstilt.

Fogr brukstillatelse kan gis innenfor omrade S4 skal opparbeiding av tilstgtende trafikkarealer samt
opparbeiding av friomrade F18 vare ferdigstilt.

Forholdet til andre regulerings- og bebyggelsesplaner
Innenfor omradene S1-5 settes fglgende regulerings-/bebyggelsesplaner ut av kraft pa grunn av
konflikt med kommunedelplanens arealbruk:

Innen omrade S 1:

R 1992 — 006

R 1967 - 163

R 1994 — 024

R 1979 - 050

R 1990 -010
Innen omrade S 2:
R 1967 — 163

R 1998 — 029
Innen omrade S 3:
R 1967 - 163

R 1992 - 006

R 1986 -005
Innen omrade S 4:
R 1967 — 163

R 1998 — 029

Innen omrade S 5:
R 2001 -037

@vre Torg Sandvika 7/53 omreg.
Sandvika sentrum
Finstadkvartalet

Sandvika vest

Sandvika @st

Sandvika sentrum
Nytt dobbeltspor Sandvika — Lars Jongs vei

Sandvika sentrum
@vre Torg Sandvika 7/53 omreg.
Sandvika Nord

Sandvika sentrum
Nytt dobbeltspor Sandvika — Lars Jongs vei

Gamle Drammensvei, Sandvika - Hgvik

Omrade LT1 (Leif Tronstads plass)

Omradets bruk

Omradet skal bygges ut med blandede formal, herunder kontor, forretning, bevertning, service,

offentlige og allmennyttige formal samt parkering.

Retningslinjer for byggehgyder
Maksimal gesimshgyde og mgnehgyde innenfor omrdade LTI skal veere kote +23.

Vedtatt 12.11.1992
Vedtatt 24.02.1976
Vedtatt 29.03.2000
Vedtatt 21.10.1987
Vedtatt 13.12.1991

Vedtatt 11.12.1976
Vedtatt 15.12.2000

Vedtatt 11.12.1976
Vedtatt 12.11.1992
Vedtatt 19.04.1989

Vedtatt 11.12.1976
Vedtatt 15.12.2000

Vedtatt 21.06.2006
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Et hgyhus med gesimshgyde og mgnehgyde pd inntil kote + 45 kan vurderes oppfort innenfor
omrddet. En forutsetning er at det avholdes en bredt anlagt arkitektkonkurranse om
utbyggingen. Hpyhuset forutsettes d ha sveert hgy arkitektonisk standard.

Bestemmelser om rekkefplge
Fgr omradet LT1 kan bygges ut skal friomradet F16 vere ferdig etablert.

Omradene ES1-ES3 og L1 (Elias Smiths vei, Lgkketangen)

Omradenes bruk
Omradene skal bygges ut med blandede formal, herunder boliger, kontor, forretning, bevertning,
service, offentlige og allmennyttige formal samt parkering.

Det skal legges til rette for lokal handel i omradene. Det tillates ikke kjgpesenter stgrre enn 3000m2.
Uteopphold
Minste uteoppholdsareal pr. bolig (MUA) skal vare minst 35 kvm pr. boenhet.

Retningslinjer for arealbruk
Omrddene ES1-ES3 skal i hovedsak utvikles til neeringsformal, der minimum 50 % av
bruksarealet skal veere kontor. Det skal ogsa tilrettelegges for boliger i omrddet.

Retningslinjer for bevaring
Bygningene i Elias Smiths vei 13, 18, 20, 25, 26, 27, 29, 31 skal bevares.

Retningslinjer for byggehgyder
Innenfor omrade ES1 skal ny bebyggelse langs jernbanelinjen ha variasjon i byggehgydene.

Maksimal gesimshgyde og mgnehgyde innenfor omrdadene ES1-ES3 skal veere kote +32.
Maksimalt 25 % av denne bebyggelsen kan ha gesimshgyde og mgnehgyde pa kote + 32.

For omrade LI skal maksimal gesimshgyde og mgnehgyde veere kote +22. Maksimalt 25 % av
bebyggelsen kan ha gesimshgyde og mgnehgyde pa kote +22.

Retningslinjer for videre planlegging
Det skal lages en samlet omrdderegulering som minimum omfatter omrdidene ES1-ES2,
tilstgtende trafikkarealer, friomrddene F9 og F12 samt felles parkeringsanlegg.

I forbindelse med omradeplanen innenfor omradene ES1-ES3 skal det legges til rette for bruk
av urbant jordskifte.

Bestemmelser om rekkefplge
Fgr brukstillatelse kan gis innenfor omradene ES1-ES3 og L1 skal opparbeiding av tilstgtende
strgksgater, torg og mgteplasser vaere ferdigstilt.

For brukstillatelse kan gis innenfor omrade ES3 skal opparbeiding av friomrade F9 vere ferdigstilt.

Fogr brukstillatelse kan gis innenfor omradene ES1 og ES2 skal opparbeiding av friomrade F12 vere
ferdigstilt.

Fogr brukstillatelse kan gis innenfor omrade L1 skal opparbeiding av friomradene F14 og F15 vere
ferdigstilt.

Forholdet til andre bebyggelses- og reguleringsplaner
Innenfor omradene ES1-3 og L1 settes fglgende regulerings-/bebyggelsesplaner ut av kraft pa grunn

av konflikt med kommunedelplanens arealbruk:

Innen omrade ES1

R 1980 - 022 Birkheim E68 Vedtatt 19.05.1981
ES10gES?2

R 1979 - 050 Sandvika vest Vedtatt 21.10.1987
R 1998 - 029 Nytt dobbeltspor Vedtatt 15.12.2000
Innen omrade ES3

R 1986 — 009 Limtomta Vedtatt 19.11.1986
R 1979 - 022 Hamang Vedtatt 10.10.1984
R 1979 - 050 Sandvika vest Vedtatt 21.10.1987
Innen omrade L1

R 1986 — 005 Sandvika nord Vedtatt 19.04.1989
R 1991 - 001 Lgkketangen og Sandvika vest Vedtatt 20.11.1991

Omrade I1-12 (Industriveien)

Omrddenes bruk
Omradet skal bygges ut med blandede formal, herunder kontor, bolig, forretning, bevertning, service,
offentlige og allmennyttige formal samt parkering.

Det skal legges til rette for lokal handel i omradene. Kjgpesenter over 3000m?2 tillates ikke.

Uteopphold
Minste uteoppholdsareal pr. bolig (MUA) skal vere minst 35 m2 pr. boenhet.

Retningslinjer for arealbruk
Omrddene 11 — 12 skal i hovedsak utvikles til neeringsformdl, der minimum 50 % av
bruksarealet skal veere kontor. Det skal ogsd tilrettelegges for boliger i omradet.

Hgyspentledning som gar gjennom omrddet I1 md fjernes for omrddene 11 og I2 kan bygges
ut.

Retningslinjer for bevaring
Bygningene i Industriveien 3, 5, 7, 8, 19 og deler av 20 skal bevares.

Retningslinjer for byggehgyder
Maksimal gesimshgyde og mgnehgyde innenfor omrdde 11 skal veere kote +38. Maksimalt
10 % av bebyggelsen innenfor omrddet kan ha gesimshgyde og mgnehgyde pa kote +38.

Maksimal gesimshgyde og mgnehgyde innenfor omrddet 12 skal veere kote + 32.

Retningslinjer for videre planlegging

Det skal lages en samlet omrdderegulering som minimum omfatter omrddene 11 og 12,
tilstptende trafikkarealer samt friomrddene F6 og F7. Reguleringsplanen skal ogsa omfatte
miljptunnel under omrdadene I1 og I2 samt felles parkeringsanlegg.
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I forbindelse med omradeplanen innenfor omrddene 11og I2 skal det legges til rette for bruk
av urbant jordskifte

Bestemmelser om rekkefplge
For brukstillatelse for boliger kan gis innenfor omrade I1 skal opparbeiding av ny E16 i tunnel under
Sandvika vere ferdigstilt.

Fogr brukstillatelse kan gis innenfor omrade I1 og 12 skal opparbeiding av miljgtunnel, tilstgtende
trafikkomrader, herunder strgksgater, torg og mgteplasser, samt felles parkeringsanlegg vare
ferdigstilt.

Fogr brukstillatelse kan gis innenfor omrade I1 skal opparbeiding av friomradene F6 og F7 veere
ferdigstilt.

Forholdet til andre bebyggelses- og reguleringsplaner
Innenfor omradene I1-2 settes fglgende regulerings-/bebyggelsesplaner ut av kraft pa grunn av

konflikt med kommunedelplanens arealbruk:

Innen omrade 11

R 1980 - 022 Birkheim E68 Vedtatt 19.05.1981
Innen omrade 11 og 12

R 1979 - 022 Hamang Vedtatt 10.10.1984
R 1975 -007 Jong Bstre/Bjgrnegard Vedtatt 27.09.1979
R 1998 - 029 Nytt dobbeltspor Vedtatt 15.12.2000

Omrade H1-H4 (Hamang)

Omradenes bruk
Omradene skal bygges ut med blandede formal, herunder kontor, bolig, forretning, bevertning, service,
offentlige og allmennyttige formal.

Det skal legges til rette for lokal handel i omradet. Kjgpesenter over 3000m?2 tillates ikke.

Uteopphold
Minste uteoppholdsareal pr. bolig (MUA) skal vaere minst 35 m2 pr. boenhet.

Retningslinjer for arealbruk

Omradene HI-H3 skal i hovedsak utvikles til neeringsformal, der minimum 50 % av
bruksarealet skal veere kontor. Det skal ogsa tilrettelegges for boliger i omradet. Omrddet H4
skal i hovedsak utvikles til boligformdl, der minimum 50 % av bruksarealet skal veere boliger.

Hgyspentledning som gar gjennom omradet 11 ma fjernes fopr omradene HI-H4 kan bygges ut.
Retningslinjer for bevaring

Bygningene i tilknytning til Hamang papirfabrikk (Hamangskogen 19, Eyvind Lyches vei 7A —
7B, 19A-19C, 17, 15, 13A-13B, 11A-11B, 9A-C og 6; Deler av Gardsnummer 82 og
bruksnummer 1, 3, 13, 26, 27, 54) skal bevares.

Retningslinjer for byggehgyder
Maksimal gesimshgyde og mgnehgyde innenfor omrdde HI skal veere kote + 29.

Maksimal gesimshgyde og mgnehgyde innenfor omrdde H2 skal veere kote + 26.

Maksimal gesimshgyde og mgnehgyde innenfor omrdde H4 skal veere kote + 26.
Retningslinjer for videre planlegging
Det skal lages en samlet omrdaderegulering som minimum omfatter omrdadene HI, H2, H3 og

HA4, tilstgtende trafikkarealer, friomrdadene Fl, F2, F3 og F26 samt felles parkeringsanlegg.

1 forbindelse med reguleringsplaner innenfor omrddene Hl, H2, H3 0og H4 skal det legges til
rette for bruk av urbant jordskifte

Bestemmelser om rekkefplge
Fgr brukstillatelse for boliger kan gis innenfor omrade H1 skal ny E-16 i tunnel under Sandvika vere

ferdigstilt.

Fgr brukstillatelse kan gis innenfor omradene H1-H4 skal opparbeiding av tilstgtende trafikkomrader,
herunder strgksgater, torg og mgteplasser vaere ferdigstilt.

For brukstillatelse kan gis innenfor omradene H1-H4 skal felles parkeringsanlegg veere ferdigstilt.

Fogr brukstillatelse kan gis innenfor omradene H3 og H4 skal opparbeiding av friomrade F1 med
tilhgrende broforbindelse til parken pa Kjgrbotangen vere ferdigstilt.

Fgr brukstillatelse kan gis innenfor omrade H2 skal opparbeiding av friomrade F2 vere ferdigstilt.
For brukstillatelse kan gis innenfor omrade H1 skal opparbeiding av friomrade F3 vere ferdigstilt.
Fogr brukstillatelse kan gis innenfor omradene H1 og H3 skal opparbeiding av friomrade F26 vere

ferdigstilt.

Forholdet til andre bebyggelses- og reguleringsplaner
Innenfor omradene H1-4 settes fglgende regulerings-/bebyggelsesplaner ut av kraft pa grunn av
konflikt med kommunedelplanens arealbruk:

Innen omrade H1-H4

R 1979 - 022 Hamang Vedtatt 10.10.1984
Innen omrade H2-H3
R 1985 -011 Hamang, endring Fabrikkomradet ~ Vedtatt 28.11.1985

Omrade BS1 (Bjgrnegardsvingen)

Omrddets bruk
Omradet skal bygges ut med blandet formal, bolig og barnehage (offentlig omrade). Pa bakkeplan skal
det ikke tillates lukkede sokkeletasjer (f. eks. hgy garasjekjeller).

Uteopphold
Minste uteoppholdsareal pr. bolig (MUA) skal vere minst 35 m2 pr. boenhet.

Retningslinjer for byggehgyder
Maksimal gesimshgyde innenfor omrddet skal veere kote +35.
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Retningslinjer for videre planlegging
Det skal lages en samlet reguleringsplan som minimum omfatter omrdadene BS1 og F25, samt
tilstgtende trafikkarealer.

Bestemmelser om rekkefplge

Fgr brukstillatelse kan gis innenfor omrade BS1 skal opparbeiding av tilstgtende trafikkarealer vaere
ferdigstilt.

For brukstillatelse kan gis innenfor omrade BS1 skal ferdigstillelse av friomrade F25 vare ferdigstilt.
Forholdet til andre bebyggelses- og reguleringsplaner

Innenfor omradet BS1 settes fglgende regulerings-/bebyggelsesplaner ut av kraft pa grunn av konflikt

med kommunedelplanens arealbruk:

R 1979-022 Hamang Vedtatt 10.10.1984
R 1986 -007 Hamang, omregulering Vedtatt 02.01.1987

Omrade J1-J3 (Jongsasveien)

Omrddenes bruk
Omradene J1 og J3 skal bygges ut med blandet formal; bolig, forretning, bevertning og kontor.

Omradet J2 skal bygges ut med kontor, service.
Det skal legges til rette for lokal handel i omradene. Det tillates ikke kjgpesenter over 3000m2.

Uteopphold
Minste uteoppholdsareal pr. bolig (MUA) skal vare minst 35 m2 pr. boenhet.

Retningslinjer for byggehgyder
Maksimal gesimshgyde og mgnehgyde innenfor omradene J1 skal veere kote +30.

Maksimal gesimshgyde og mgnehgyde innenfor omrddet J2 skal veere kote +32.
Bestemmelser om rekkefplge
For brukstillatelse kan gis innenfor omradene J1 og J2 skal opparbeiding av tilstgtende trafikkomrader,
herunder strgksgater, torg og mgteplasser vare ferdigstilt.
Forholdet til andre bebyggelses- og reguleringsplaner
Innenfor omradene J1 settes fglgende regulerings-/bebyggelsesplaner ut av kraft pa grunn av konflikt

med kommunedelplanens arealbruk:

Innen omrade J1
R 1988 — 003 Jongsasveien, sgndre del Vedtatt 22.06.1988

Omrade KJ1(Kjgrbo)

Omrddets bruk
Omradet skal bygges ut med blandede formal, herunder kontor, bevertning, kulturelle formal,
offentlige og allmennyttige formal.

Retningslinjer for arealbruk
Omvrddet skal bidra til a aktivisere promenaden langs Sandvikselva
og Kjgrboparken.

Retningslinjer for byggehgyder
Maksimal gesimshgyde og mgnehgyde innenfor omrddet skal veere kote +20.

Bestemmelser om rekkefplge
For brukstillatelse kan gis innenfor omrade KJ1 skal torg/mgteplass i omradet veere ferdigstilt.

Forholdet til andre bebyggelses- og reguleringsplaner
Innenfor omradet KJ1 settes fglgende regulerings-/bebyggelsesplaner ut av kraft pa grunn av konflikt
med kommunedelplanens arealbruk:

R 1975 -012 Kjgrbo Vedtatt 06.08.1979

Omrade SK1 (Skytterdalen)

Omradets bruk
Omradet SK1 skal bygges ut med formal kontor, service

Retningslinjer for byggehgyder
Maksimal gesimshgyde og mgnehgyde innenfor omradet skal veere kote +22.

Forholdet til andre bebyggelses- og reguleringsplaner
Innenfor omradet SK1 settes fglgende regulerings-/bebyggelsesplaner ut av kraft pa grunn av konflikt
med kommunedelplanens arealbruk:

R 1981 -002 Skytterdalen Vedtatt 19.04.1989

§ 3.3 Offentlig bebyggelse

O1 Industriveien

Omrddets bruk
Skole, nermiljganlegg, idrettshall, barnehage

Retningslinjer for arealbruk

Ved regulering skal det legges til grunn at omrddet pd nordsiden av Slependveien kan benyttes
til uteareal for skolen og gis en enkel tilrettelegging for skolens uteaktiviteter. Stgrre tekniske
inngrep skal ikke forekomme.

Planskilt kryssing av Slependveien i form av et lokk eller lignende kan etableres dersom
kryssingen underordnes kulturlandskapet og kulturmiljget pa Bjgrnegdrd. Etablering av
skolebygninger og -anlegg i omrddet pd nordsiden av den eksisterende Slependveien kan kun
tillates dersom Slependveien legges om og skoleanlegget samles pd sgrsiden av veien.
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Forholdet til andre bebyggelses- og reguleringsplaner
Innenfor omradet O1 settes fglgende regulerings-/bebyggelsesplaner ut av kraft pa grunn av konflikt
med kommunedelplanens arealbruk:

R 1979 — 042 Jong vestre/Emma Hjort Syd Vedtatt 28.07.1982
R 1979 - 022 Hamang Vedtatt 10.10.1984
R 1975 - 007 Jong @stre/Bjgrnegérd Vedtatt 27.09.1979
R 1998 — 029 Nytt dobbeltspor Sandvika — Lars Jongs vei Vedtatt 15.12.2000

02 Jongsasveien:

Omradets bruk
Offentlig formal, herunder pleieinstitusjon, barnehage

O3 Elias Smiths vei

Omrdadets bruk
Menighetshus

Forholdet til andre bebyggelses- og reguleringsplaner
Innenfor omradet O-3 settes fglgende regulerings-/bebyggelsesplaner ut av kraft pa grunn av konflikt
med kommunedelplanens arealbruk:

R 1979 - 022 Hamang Vedtatt 10.10.1984
§ 3.4 Friomrader
Friomrader

Pa Kadettangen (friomradene F21 og F22) skal det utvikles et allment tilgjengelig rekreasjons- og
aktivitetsomrade. Idrettens anlegg opprettholdes og kan utvikles/moderniseres innenfor dagens
arealbegrensning.

Friomradene Kjgrbokollen F24, Hamangsletta F1 og Radhusparken F4 skal opparbeides parkmessig.

Parkomradet pa Hamangsletta F1 skal kobles til eksisterende park pa Kjgrbotangen med
broforbindelse.

Innenfor nye friomrader Kjgrbo F23 og Kjgrbotangen F8, eller i tilstgtende eksisterende friomrader,
kan en mindre del av omradet avsettes til hundelufting.

I friomrader tillates ikke oppfgrt bygg eller anlegg som hindrer omradenes bruk som rekreasjons-og
friluftsomrade.

Friomréadene skal opparbeides etter plan som viser hgy kvalitet i utforming, belysning, mgbler og
beplantning m.m.

Kantsone (Vannressursloven § 11)

Der elvebredden ikke skal ha et urbant preg, skal det legges til rette for kantsone pa begge sider av
Sandvikselva. Kantsonen skal ha stedegen vegetasjon. I friomradene utenfor kantsonen kan det
etableres turveier og park.

I friomradene F1-F3 og F6, F7 skal det opprettes kantsone med minimumsbredde 4 meter, jf.
Vannressursloven § 11.

I friomrade F13 skal det opprettes kantsone med minimumsbredde 2 meter, jf. Vannressursloven § 11.

I gvrige nye friomrader skal eksisterende kantsone bevares. Der det er mulig og kantsonen er mindre
enn 4 meter skal den utvides til 4 meter.

Turveier
Det skal etableres nye turveier innenfor friomradene F1-F3, F5-F7, F9, F11,F12, F14-F22, F24, F25
og F26. Turveisystemet er vist i temakart for bystruktur (grgnnstruktur og rekreasjon).

Ved etablering av turveier langs elvebredden og ved kryssing av vassdraget skal eventuell belysning
utformes slik at hensynet til fisken i elven ivaretas. Ved utforming av belysning skal fiskefaglig
radgivning innhentes.

Turveiene med tilstgtende arealer skal etableres etter plan som viser hgy kvalitet i utforming,
belysning, mgbler og beplantning m.m.

Forholdet til andre bebyggelses- og reguleringsplaner
Innenfor friomradene F1-F12, F15, F19-F21 og F23-F26 settes fglgende regulerings-
/bebyggelsesplaner ut av kraft pa grunn av konflikt med kommunedelplanens arealbruk

R 1979 - 022 Hamang Vedtatt 10.10.1984
R 1985 -011 Hamang, endring Fabrikkomréadet Vedtatt 28.11.1985
R 1986 — 007 Hamang, omregulering Vedtatt 02.01.1987
R 1986 — 005 Sandvika Nord Vedtatt 19.04.1989
R 1990 -010 Sandvika @st Vedtatt 13.12.1991
R 1979 -050 Sandvika Vest Vedtatt 21.10.1987
R 1986 — 009 Limtomten Vedtatt 19.11.1986
R 1980 - 008 Kadettangen Vedtatt 24.05.1989
$§ 3.5 Trafikkomrader

Stroksgater

Strgksgatene skal tilrettelegges sarskilt for myke trafikanters ferdsel og opphold, og fungere som
handlegater og opplevelsesstrgk. Strgksgatene skal vere viktige sammenbindende ferdselsarer til fots.
I strgksgatene kan det gjennomfgres trafikkreduserende tiltak.

Strgksgatene med tilstgtende arealer skal opparbeides etter plan som viser hgy kvalitet i utforming,
belysning, mgbler og beplantning m.m.

Torg og mgteplasser
Det skal etableres torg/mgteplass innenfor hvert av delomradene H1-H4, 11-12, ES1-ES3, J1, J3 og
KJ1, i henhold til temakart for bystruktur.

Torg og mgteplasser skal vaere allment tilgjengelige og ha rolle som mgteplass for hele eller deler av
befolkningen og brukerne av Sandvika.
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Torg og mgteplasser skal opparbeides etter plan som viser hgy kvalitet i utforming, gatebelegg,
belysning, mgbler og beplantning m.m.

Lokal kulturminnerapport

4. Norkart

Eiendom

3201 82/7

Utskriftsdato

11.11.2024

Antall datasett

O Kulturmiljger - lokalt registrerte kulturmiljger i Baerum kommune
© Kulturminner - lokalt registrerte kulturminner i Baerum kommune

© Kulturminner - SEFRAK

© Kulturminner - Kulturmiljger
© Kulturminner - Fredete bygninger

Norkart Lokal kulturminnerapport 11.11.2024

© Kulturminner - Lokaliteter, Enkeltminner og Sikringssoner

Side 1 av 4
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| Kilde | Baerum kommune

| versjon | 21.10.2024
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Om datasettet

Kulturmiljger i Baerum kommune

Kulturmiljo

Tegnforklaring

KOP kulturminmer - kutunmil
e Kulturmilio

Kulturmiljs qrense

Eiendom Beskrivelse

Informasjon Navn

- ALBERT OLSENS SMIE OG LASVERKSTED

ALBERT OLSENS SMIE OG LASVERKSTED -

Norkart Lokal kulturminnerapport 11.11.2024

Side 2 av 4

| Kilde | Riksantikvaren |Versjon

| 10.11.2024

e .

y

// /
=/

= Sleps-
Jenendp—éjé_ﬁkh
s M

-~

Om datasettet

Bygningar (i hovedsak eldre enn ar 1900) som er registrert som kulturminne i det sakalte SEFRAK-registeret, men
som ikkje er freda etter Kulturminnelova. | enkelte kommunar og fylke (t.d Finnmark) er grensa for registrering sett
lenger inn pa 1900-tallet.

Objekter

Tegnforklaring

Sefrakbygninger
A Byagning er flernet
|kke-meldepliktig bygg

Sefrak ID Navn

P25 - status

0219-0048-057 | STABBUR, FRIDHEIM/BJORNEGARDSVINGEN 1, "GULLBY", GDE-HAMANG, SANDVIKA.

Ruin eller fjernet objekt

Norkart Lokal kulturminnerapport 11.11.2024

Side 3 av 4
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Kulturminner — lokalt registrerte kulturminner i Beerum kommune

Kilde Baerum kommune Versjon 29.10.2024
el
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448-63
Sn’eDEncrvEan
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Tegnforklaring
Registrert kufturminne
o Fiernet/Brent/Ruin
Abc Registrert kulturminne
Abc Wernet kulturminne (PBL)
SEFRAK
Registrert
dato Bygningsnr | Lokalitetshavn Verneverdi | Merknader
20210511 17376497 | STABBUR, FRIDHEIM/BJORNEGARDSVINGEN 1, "GULLBY", @DE-HAMANG, Ikke vurdert | -

SANDVIKA.

ENERGIATTEST

Adresse Bjernegardsvingen 11
Postnummer 1338

Sted SANDVIKA
Kommunenavn Baerum
Gardsnummer 82

Bruksnummer 7

Seksjonsnummer 69

Andelsnummer =

Festenummer —

Bygningsnummer 300642542

Bruksenhetsnummer H0403

Merkenummer Energiattest-2024-49450
Dato 12.11.2024
Innmeldt av OBOS Prosjekt AS v/ ALEXANDER MCCOIG

Energimerket angir boligens energistandard.
Energimerket bestar av en energikarakter og en opp-
varmingskarakter, se i figuren. Energimerket
symboliseres med et hus, hvor fargen viser oppvarmings-
karakter, og bokstaven viser energikarakter.

Energikarakteren angir hvor energieffektiv boligen er,
inkludert oppvarmingsanlegget. Energikarakteren er
beregnet ut fra den typiske energibruken for boligtypen.
Beregningene er gjort ut fra normal bruk ved et gjennom-
snittlig klima. Det er boligens energimessige standard og
ikke bruken som bestemmer energikarakteren.

A betyr at boligen er energieffektiv, mens G betyr at

Malt energibruk

Brukeren har valgt a ikke oppgi malt energibruk.
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Oppvarmingskarakter (andel el og fossilt)

boligen er lite energieffektiv. En bolig bygget etter
byggeforskriftene vedtatt i 2010 vil normalt fa C.

Oppvarmingskarakteren forteller hvor stor andel av
oppvarmingsbehovet (romoppvarming og varmtvann)
som dekkes av elektrisitet, olje eller gass.

Gregnn farge betyr lav andel el, olje og gass,

mens r@d farge betyr hgy andel el, olje og gass.
Oppvarmingskarakteren skal stimulere til gkt bruk

av varmepumper, solenergi, biobrensel og fiernvarme.

Om bakgrunnen for beregningene, se
www.enova.no/energimerking.
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Hvordan boligen benyttes har betydning for energibehovet

Energibehovet pavirkes av hvordan man benytter boligen, - deler av boligen ikke er i bruk,

og kan forklare avvik mellom beregnet og malt - feerre personer enn det som regnes som normalt
energibruk. Gode energivaner bidrar til at energibehovet bruker boligen, eller

reduseres. Energibehovet kan ogsa bli lavere enn normalt - den ikke brukes hele aret.

dersom:

Gode energivaner

Ved & falge enkle tips kan du redusere ditt energibehov, Energimerkingen kan kun endres gjennom fysiske endringer
men dette vil ikke pavirke boligens energimerke. pa boligen.

Tips 1: Folg med pa energibruken i boligen
Tips 2: Luft kort og effektivt

Tips 3: Redusér innetemperaturen

Tips 4: Bruk varmtvann fornuftig

Boligdata som er grunnlag for energimerket

Energimerket og andre data i denne attesten

er beregnet ut fra opplysninger som er gitt av boligeier
da attesten ble registrert. Nedenfor er en oversikt over
oppgitte opplysninger, som boligeier er ansvarlig for.

Bygningskategori: Boligblokker
Bygningstype: Leilighet
Byggear 2018
Bygningsmateriale:

BRA: 48

Ant. etg. med oppv. BRA:

Detaljert vegger: Ja

Detaljert vindu: Ja

For oversikt over bygnings-/beregnings-data, se Vedlegg 1.

Teknisk installasjon

Ventilasjon

Der opplysninger ikke er oppgitt, brukes typiske stan-

dardverdier for den aktuelle bygningstypen. For mer

informasjon om beregninger, se
https://www.enova.no/energimerking/om-energimerkeordningen/om-
energiattesten/beregning-av-energikarakteren/.
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Om grunnlaget for energiattesten

Oppgitte opplysninger om boligen kan finnes

ved a ga inn pa www.enova.no/energimerking, og logge

inn via ID-porten/Altinn. P& siden "Eiendommer” kan du

sgke opp bygninger og hente fram energiattester som er
laget tidligere. For a se detaljer for en bolig hvor

det er brukt detaljert registrering ma du velge "Gjenbruk"

Om energimerkeordningen

Enova er ansvarlig for energimerkeordingen. Energimerket
beregnes péa grunnlag av oppgitte opplysninger om
boligen. For informasjon som ikke er oppgitt, brukes
typiske standardverdier for den aktuelle bygningstypen

fra tidsperioden den ble bygd i. Beregningsmetodene

for energikarakteren baserer seg pa NS 3031

av aktuell attest under Offisielle energiattester i
skjermbildet "Valgt eiendom". Boligeier er ansvarlig

for at det blir brukt riktige opplysninger. Eventuelle gale
opplysninger ma derfor tas opp med selger eller utleier da
dette kan ha betydning for prisfastsettelsen.

Det kan nar som helst lage en ny energiattest.

Sparsmal om energiattesten, energimerkeordningen
eller giennomfaring av energieffektivisering og
tilskuddsordninger kan rettes til Enova Svarer pa

tif. 24 24 08 95 eller svarer@enova.no.

(https://www.enova.no/energimerking/om-energimerkeordningenPitktestetilenergimerking er beskrevet i

energimerkeforskriften (bygninger).

Naermere opplysninger om energimerkeordningen
kan du finne p& www.enova.no/energimerking.

For ytterligere rad og veiledning om effektiv energibruk, vennligst se www.enova.no/hjemme

eller ring Enova svarer pa tif. 24 24 08 95.

Bygningsdata: Vedlegg til energiattesten

Attesten gjelder for falgende eiendom

Adresse Bygningsnummer Bruksenhetsnummer Seksjonsnummer Festenummer Andelsnummer
Bjernegardsvingen 11 300642542 H0403 69 0
Enhet Inngangsverdi
Bygningskategori BOLIGBLOKKER
Bygningskategori-Id (NVE-Id) 2
Bygningstype LEILIGHET
Byggear 2018
Byggstandard
Type bygg Nybygg
TEK standard ENERGIREGLER 2010

Energivurdering

Pliktig energivurdering Nei
Kjelanlegg Nei
Er vurdering opplastet Nei
Dato for opplastning

Varmeanlegg Nei
Er vurdering opplastet Nei
Dato for opplastning

Kjgleanlegg Nei
Er vurdering opplastet Nei
Dato for opplastning

Ventilasjonsanlegg Nei
Er vurdering opplastet Nei
Dato for opplastning

Areal yttervegger 13 m?
Areal tak 0 m?
Areal gulv 0m?
Areal vinduer, dgrer og glassfelt 8 m?
Oppvarmet BRA 48 m?
Totalt BRA 48 m?
Oppvarmet luftvolum 124 m?
U-verdi for yttervegger 0,18 W/(m*K)
U-verdi for tak 0,00 W/(m*K)
U-verdi for gulv 0,00 W/(m*K)
U-verdi for vinduer, dgrer og glassfelt 1,20 W/(m?K)
Arealandel for vinduer, dgrer og glassfelt 17,1 %

Normalisert kuldebroverdi

0,06 W/(m?K)

Normalisert varmekapasitet

232,0 Wh/(m?K)

Lekkasjetall 1,50 1/h
Dato for maling av lekkasjetall (en forutsetning for & kunne fa karakter A)

Temperaturvirkningsgrad for varmegjenvinner 70 %
Estimert arsgjennomsnittlig temperaturvirkningsgrad for varmegjenvinner pga. frostsikring 70 %

Spesifikk vifteeffekt (SFP) relatert til luftmengder i driftstiden

2,50 kW/(m?/s)

Spesifikk vifteeffekt (SFP) relatert til luftmengder utenfor driftstiden

1,50 kW/(m?/s)

Gjennomshnittlig spesifikk ventilasjonsluftmengde i driftstiden

1,75 m¥(m?-h)

Arsgjennomsnittlig systemvirkningsgrad for oppvarmingssystemet 83 %
Installert effekt for romoppvarming og ventilasjonsvarme (varmebatteri) 80 W/m?
Settpunkt-temperatur for oppvarming i driftstiden 21,0°C
Arsgjennomsnittlig kjelefaktor for kjglesystemet 250 %
Settpunkt-temperatur for kjsling 22,0°C
Installert effekt for romkjaling og ventilasjonskjgling 0 W/m?

Spesifikk pumpeeffekt oppvarming (SPP)

0,50 KW/(I/s)
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Driftstider, antall timer i degn med drift

Henvisning til dokumentasjon for inndata eller begrunnelse for avvik fra normative tillegg til NS 3031 eller andre forhold

vedr. beregningene

Beregningsprogram

Navn programvare SIMIEN
Versjon 6.01
Produsent / leverander ProgramByggerne

Beskrivelse: Manedsberegning / timesberegning / dynamisk

Dynamisk timesberegning

Energiradgiver
Firma

OBOS Prosjekt AS

Driftstid ventilasjon 24 h
Driftstid oppvarming 16 h
Driftstid kjgling 24 h
Driftstid lys 16 h
Driftstid utstyr 16 h
Driftstid varmtvann 16 h
Driftstid personer 24 h
Spesifikt effektbehov for belysning i driftstiden 1,95 W/m?
Spesifikt varmetilskudd fra belysning i driftstiden 1,95 W/m?
Spesifikt effektbehov for utstyr i driftstiden 3,00 W/m?
Spesifikt varmetilskudd fra utstyr i driftstiden 1,80 W/m?
Spesifikt effektbehov for varmtvann i driftstiden 5,10 W/m?
Spesifikt varmetilskudd fra varmtvann i driftstiden 0,00 W/m?
Spesifikt varmetilskudd fra personer i driftstiden 1,50 W/m?
Total solfaktor for vindu og solskjerming (&/S/V/N) 0,55
Gjennomsnittlig karmfaktor 0,20
Solskjermingsfaktor pga. horisont, neerliggende bygninger, vegetasjon og eventuelle bygningsutspring 1,00
Oppvarmingssystem(er) Direk::g elekdrisk;

jernvarme

Varmefordelingssystem

Vannbaren oppvarming

Eventuell varmekilde for varmepumpe og fordeling

Navn person Flerbruker
Beregningsresultater som er input til attestgenerator i EMS

Netto energibudsjett

Romoppvarming 14,0 kWh/ar
Ventilasjonsvarme 9,0 kWh/ar
Varmtvann 29,8 kWh/ar
Vifter 10,6 kWh/ar
Pumper 0,9 kWh/ar
Belysning 11,4 kWh/ar
Teknisk utstyr 17,5 kWh/ar
Romkjeling 0,0 kWh/ar
Ventilasjonskjgling 0,0 kWh/ar
TotaltNettoEnergibehov 93,2 kWh/ar

Beregnet levert energi ved normalisert klima

4 646 kWh/ar

Beregnet spesifikk levert energi ved normalisert klima

97,81 KWhi/(m?-ar)

Beregnet levert energi til oppvarming og varmtvann ved normalisert klima

2 723 kWh/ar

Beregnet spesifikk levert energi ved lokalt klima

97,81 KWh/(m?-ar)

Beregnet levert energi ved lokalt klima

4 646 kWh/ar

Malt energibruk (levert energi), temperaturkorrigert malt energi for et ar.

Elektrisitet 0 kWh/ar
Olje 0 liter/ar
Gass 0,0 Sm?¥ar
Fjernvarme 0 kWh/ar
Biobrensel 0 kg/ar
Annen energivare 0 kWh/ar
Totalt 0 kWh/ar

Beregnet levert energi ved normalklima

Elektrisitet 2 247 KWh/ar
Olje 0 kWh/ar
Gass 0 kWh/ar
Fjernvarme 2 399 kWh/ar
Biobrensel 0 kWh/ar
Annen energivare 0 kWh/ar
Totalt 4 646 kWh/ar

Sum andel elektrisitet, olje og gass

28,9 %

Manuell eller automatisk solskjerming MANUELL
Andeler og arsgjennomsnittlige systemvirkningsgrader for beregning av levert elektrisitet

Andel av netto energibehov for romoppvarming og ventilasjonsvarme som dekkes av elektrisk varmesystem 0,26
Andel av netto energibehov for romoppvarming og ventilasjonsvarme som dekkes av varmepumpe 0,00
Andel av netto energibehov for romoppvarming og ventilasjonsvarme som dekkes av solfangeranlegg 0,00
Andel av netto energibehov for oppvarming av tappevann som dekkes av elektrisk varmesystem 0,00
Andel av netto energibehov for oppvarming av tappevann som dekkes av elektrisk varmepumpe 0,00
Andel av netto energibehov for oppvarming av tappevann som dekkes av solfangeranlegg 0,00
Arsgjennomsnittlig systemvirkningsgrad for elektrisk varmesystem 0,86
Arsgjennomsnittlig effektfaktor for varmepumpeanlegg 2,10
Arsgjennomsnittlig systemvirkningsgrad for termisk solfangeranlegg 9,00
Andeler og arsgjennomsnittlige systemvirkningsgrader for beregning av levert olje

Andel av netto energibehov for romoppvarming og ventilasjonsvarme som dekkes av oljebasert varmesystem 0,00
Andel av netto energibehov for oppvarming av tappevann som dekkes av et oljebasert varmesystem 0,00
Arsgjennomsnittlig systemvirkningsgrad for det oljebaserte varmesystemet 0,80
Andeler og arsgjennomsnittlige systemvirkningsgrader for beregning av levert gass

Andel av netto energibehov for romoppvarming og ventilasjonsvarme som dekkes av gassbasert varmesystem 0,00
Andel av netto energibehov for oppvarming av tappevann som dekkes av et gassbasert varmesystem 0,00
Arsgjennomsnittlig systemvirkningsgrad for det gassbaserte varmesystemet 0,85
Andeler og arsgjennomsnittlige systemvirkningsgrader for beregning av levert fjernvarme

Andel av netto energibehov for romoppvarming og ventilasjonsvarme som dekkes av fiernvarmebasert varmesystem 0,74
Andel av netto energibehov for oppvarming av tappevann som dekkes av fiernvarmebasert varmesystem 1,00
Arsgjennomsnittlig systemvirkningsgrad for det fiernvarmebaserte varmesystemet 0,83
Andeler og arsgjennomsnittlige systemvirkningsgrader for beregning av levert biobrensel

Andel av netto energibehov for romoppvarming og ventilasjonsvarme som dekkes av biobrenselbasert varmesystem 0,00
Andel av netto energibehov for oppvarming av tappevann som dekkes av biobrenselbasert varmesystem 0,00
Arsgjennomsnittlig systemvirkningsgrad for det biobrenselbaserte varmesystemet 0,77
Andeler og arsgjennomsnittlige systemvirkningsgrader for beregning av levert annen energivare

Andel av netto energibehov for romoppvarming og ventilasjonsvarme som dekkes av varmesystem basert pa andre 0.00
energivarer s
Andel av netto energibehov for oppvarming av tappevann som dekkes av et varmesystem basert pa andre energivarer 0.00
Arsgjennomsnittlig systemvirkningsgrad for varmesystem for andre energibaerere 0,98

Klimastasjon / kilde

Oslo (MeteoNorm)

Dato for beregning

2.9.2018
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Soknad om reseksjonering

Tinglysingsrekvirenten (kommunen)

Kommunen skal fylle ut dette feltet og sende skjemaet til Kartverket.

Kommunens navn Kommunens adresse

‘BCQ—\’U.W\

s\l 0, 1304 Sedunky

Kontaktperson

linguild o Ole oy

1. Opplysninger om innsenderen

Feltet skal fylles ut av den som sender inn sgknaden til kommunen. Dette kan vaere eierne av de seksjonene som omfattes av
reseksjoneringen (hjemmelshaveren), men ogsa en advokat eller annen med fullmakt fra disse. Det kan ogsa vaere styret.

Navn Fpdselsnr./Org.nr. Sameiets org.nr. Telefonnummer

BIPRNEGARDSVINGEN 11-13 ANS 991 156 844 22868274

Adresse Postnummer Poststed

PB 6666 ST OLAVS PLASS 0129 0OSLO

2. Opplysninger om eiendommen

Kommunenr. | Kommunens navn Gardsnr. Bruksnr. Festenr.

3024 BARUM R 7

3. Hvem eier seksjonene som skal endres? (Hjemmelshaver(e))

Seksjons- Fgdselsnr./ Navn Dagens eierandel

nummer Org.nr. (11/9 siffer) (oppgis som brgk)
Se vedlegg

4. Sgknad (gnsket ny seksjonering av en eller flere seksjoner i en allerede seksjonert eiendom)

Fyll ut rubrikken for de seksjonene som endres. Dersom en seksjon utelukkende endres ved at nevneren blir endret, behgver denne
seksjonen ikke fremkomme. Dersom flere enn ti seksjoner skal endres, ma du fortsette utfyllingen pa sgknadens siste side.

172

Seksjons. | Seksjonens formal Sameiebrpk (teller) Tilleggsareal

nummer | B =Boligseksjon (omfatter Her skriver du telleren til seksjoner som blir Fyll ut denne kolonnen hvis seksjonen har eller skal ha tilleggsareal.
ogsa fritidsholiger) endret ved reseksjoneringen. Telleren kan B =tilleggsareal i bygning
N = neeringsseksjon eventuelt veere uendret. Nederst skriver du G =tilleggsareal i grunn (krever oppmaélingsforretning)
5B = samleseksjon bolig nevneren, som vil vare summen av tellerne til BG = tilleggsareal i bygning og grunn (krever oppmalingsforretning)
SN = samleseksjon naring samtlige seksjoner i sameiet.

130 - T

M3~ | N +

SE VEDLEGA

= Kartverket

Attestert kopi av dok.nr. 2021/835588/200
Uthentet 2024-11-11 10:53

Side 3 av 21

8. Egenerklzering om at lovens tilleggsvilkar for seksjonering til bolig er oppfylt

Hjemmelshaver(ne) erklzerer at:

Hver boligseksjon ogsa etter reseksjoneringen er en lovlig etablert boenhet etter plan- og bygningsloven og har kjgkken, bad og wc
innenfor hoveddelen av bruksenheten og at bad og wc er i eget eller egne rom

eller

D boligseksjonen skal brukes til fritidsbolig,
eller

D alle boligene inngar i en samleseksjon bolig

9. Vedlegg som skal fglge sgknaden

a) Eksisterende seksjoneringstegninger (over hele eiendommen) — bade situasjonsplan og plantegninger. Disse kan bestilles hos
Kartverket

b) Ny situasjonsplan over eiendommen ved endringer pa bakkeplan. Dette gjelder bade ved endringer av omrisset til bebyggelsen og
endringer av grenser mellom utvendige tilleggsdeler eller fellesareal

c) Nye plantegninger over alle etasjer i bygninger, inkludert kjeller og loft hvor det gjgres endringer i grensene mellom bruksenheter
eller fellesareal. Plantegningene skal tydelig angi de nye grensene for bruksenhetene og bruken av de enkelte rommene.

d) Rekvisisjon av oppmélingsforretning dersom bruksenheten(e) skal ha nye/endrede utendgrs tilleggsdeler

e) Dokumentasjon pd at alle boligseksjonene er lovlig etablerte boenheter etter plan- og bygningsloven, jf. punkt 8. Som regel vil slik
dokumentasjon fremga av tillatelse etter plan- og bygningsloven, men ogsa opplysninger fra matrikkelen, tinglyste klausuler eller
annet dokument kan tjene som dokumentasjon.

f)  Samtykke fra rettighetshaver hvis det er tinglyst uradighetserklaering som gar ut pa at seksjonen(e)ikke kan disponeres over uten
samtykke fra rettighetshaver. Samtykket ma vaere med original signatur

g) Samtykke fra bank/panthaver

h) Samtykke fra samtlige hjemmelshavere i det utgdende eierseksjonssameiet dersom reseksjoneringen gjelder sammenslaing av to
eller flere eierseksjonssameier

i) Dokumentasjon som viser hvem som kan undertegne pa vegne av styret dersom det er ngdvendig med samtykke fra arsmgtet eller
styret, jf. punkt 12.

10. Innsendte plantegninger

E Som hjemmelshaver(e) bekrefter jeg/vi at de vedlagte plantegningene stemmer overens med den faktiske planlgsningen

11. Underskrifter
Seksjonsnummer Sted og dato Hjemndelshavep/styret Gjenta navn msd blokkb: ver
FCR B) QL NEHALDNVINAEN
Osto ‘S[3-24 /| Shaes STRAY
Seksjonsnummer Sted og dato Hjenzl'malshaver!sh’ﬁ Gjenta navn med blokkbokstaver
Seksjonsnummer Sted og dato Hjemmelshaver/styret Gjenta navn med blokkbokstaver
Seksjonsnummer Sted og dato Hijemmelshaver/styret Gjenta navn med blokkbokstaver
Seksjonsnummer Sted og dato Hjemmelshaver/styret Gjenta navn med blokkbokstaver
Seksjonsnummer Sted og dato Hjemmelshaver/styret Gjenta navn med blokkbokstaver
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4. Spknad (gnsket ny seksjonering av en eller flere seksjoner i en allerede seksjonert eiendom), fortsettelse

Fyll ut rubrikken for de seksjonene som endres. Dersom en seksjon utelukkende endres ved at nevneren blir endret, behgver denne
seksjonen ikke fremkomme.

Seksjons-

Seksjonens formal

B = Boligseksjon (omf
ogsé fritidsboliger)

N = nazringsseksjon

5B = samleseksjon bolig
SN = samleseksjon nzring

Sameiebrek (teller)

Her skriver du telleren til seksjoner som blir
endret ved reseksjoneringen. Telleren kan
eventuelt vaere uendret. Nederst skriver du
nevneren, som vil veere summen av tellerne til

samtlige seksjoner i sameiet.

Tilleggsareal

Fyll ut denne kolonnen hvis seksjonen har eller skal ha tilleggsareal.
B = tilleggsareal i bygning

G = tilleggsareal | grunn (krever oppmalingsforretning)

BG = tilleggsareal i bygning og grunn (krever oppmalingsforretning)

= Kartverket

Attestert kopi av dok.nr. 2021/835588/200

Uthentet 2024-11-11 10:53

Vedlegg til sgknad om reseksjonering av Gnr 82, bnr 7, Beerum kommune.
3. Hvem eier seksjonene som endres? (Hjemmelshavere(e))
j F /omgar. | Dagens eierandel

nummer (11/9 siffer) {oppgis som brak)

981930495 Bjgrnegardsvingen AS 1/1

981930495  |Bjprnegardsvingen AS 1/1

981 930495 Bjgrnegardsvingen AS 1/1
18 981930 495 Bjgrnegdrdsvingen AS 1/1
24 981 930 495 Bjgrnegardsvingen AS 1/1
32 981930 495 Bjgrnegardsvingen AS 1/1
34 981930495 Bjgernegardsvingen AS 1/1
42 981930495 Bj@rnegardsvingen AS 1/1
a4 981930495  |Bjgrnegardsvingen AS 1/1
45 981930495 Bj@rnegardsvingen AS 1/1
54 981930495  |Bjgrnegérdsvingen AS 1/1
56 981 930 495 Bjgrnegardsvingen AS /1
58 981930 495 Bj@rnegardsvingen AS 1/1
60 981930495  |Bjgrnegardsvingen AS 1/1
87 981 930 495 Bjgrnegardsvingen AS 171
126 981930495  |Bjgrnegardsvingen AS /1
128 981930495  |Bjornegdrdsvingen AS 1/1
129 981930495  |Bjgrnegardsvingen AS 1/1
130 981930495  |Bjgrnegardsvingen AS 1/1

i
Dato |innsenderens und I
§
[/

v

Side 5av 21
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Attestert kopi av dok.nr. 2021/835588/200
Uthentet 2024-11-11 10:53
Vedlegg til sgknad (gnsket ny seksjonering av en eller flere seksjoner i en allerede seksjonert eiendom) pkt 4
Gnr 82, bnr 7, Baerum kommune
Fyll ut rubrikken for de seksj som endres. D en seksjon utelukkende endres ved at navneren blir endret, behgver denne seksj ikke fremb Dersom
fiere enn ti seksjoner skal endres, ma du fortsette utfyllingen pa seknadens siste side.
k Seksj forml Samelebrgk (teller) Tilleggsareal
o i 8= Boligseksjon (omfatter ogsé Her skriver du telleren til seksjoner som blir | Fyll ut denne kolonnen hvis seksjonen skal ha tilleggsareal.
fritidsboliger) endret ved reseksjoneringen. Telleren kan
N = nzeringsseksjon eventuelt vaere uendret. Nederst skriver du |8 = tilleggsareal | bygning
5B = samieseksjon bolig '“ mitlige m’;jr::el;:mm. kit G = tilleggsareal | grunn (krever oppmélingsforretning)
SN = samleseksjon naering BG = tilleggsareal | bygning og grunn (krever oppmilingsforretning)
1 B 37 B
2 B 51 B
9 B 20 B
18 B 77 B
24 B 77 B
32 |B 50 B
34 B 48 B
42 B 116 B
44 B 154 B
45 B 148 B
54 B 90 | B
56 B 77 B
58 |B 148 B
60 8 37 | B
87 B 101 ! B
126 N 1
128 N 1
129 N 1
130 N 4
143 N 1

Nevner = 10 173

= Kartverket

Attestert kopi av dok.nr. 2021/835588/200 Side 7 av 21
Uthentet 2024-11-11 10:53
Vedlegg til sgknad om reseksjonering av Gnr 82, bnr 7, B&erum kommune.
5. Kort forklaring pa hva reseksjoneringen gar ut pa
Eksempel 1: Del av seksjon 1 overferes til seksjon 2. Ingen endringer i sameiebrgken. Ingen andre endringer
Eksempel 2: Ny seksjon 3 opprettes pa areal som tidligere var fell l. Nes eni iebrgken gker. Ingen andre endringer.
Eksempel 3: Deler av fellesareal overfares til seksjon 1 og seksjon 2. Sameiebrgken endres. Ingen andre endringer.
Tilleggsdel bygning (bod) til seksjon 1 overfgres til seksjon 126. som.del-av-seksjonen.
Tilleggsdel bygning (p-plass) til seksjon nr. 2 overfgres til seksjon nr. 42 (bytte) som tilleggsdel bygning.
Tilleggsdel bygning (bod) til seksjon nr. 9 overfgres til seksjon nr. 34 som tilleggsdel bygning.
Tilleggsdel bygning (bod) til seksjon nr. 18 overfgres til seksjon nr. 1 som tilleggsdel bygning.
Tilleggsdel bygning (bod) til seksjon nr. 24 overfgres til seksjon nr. 9 som tilleggsdel bygning.
Tilleggsdel bygning (bod) til seksjon nr. 34 overfgres til seksjon nr. 56 som tilleggsdel bygning.
Tilleggsdel bygning (p-plass) til seksjon nr. 42 overfgres til seksjon nr. 2 (bytte) som tilleggsdel bygning.
Tilleggsdel bygning (bod) til seksjon nr. 44 overfgres til seksjon nr. 45 (bytte) som tilleggsdel bygning.
Tilleggsdel bygning (bod) til seksjon nr. 45 overfgres til seksjon nr. 44 (bytte) som tilleggsdel bygning.
Tilleggsdel bygning (p-plass) til seksjon nr. 54 overfares til seksjon nr. 87 som tilleggsdel bygning.
Tilleggsdel bygning (bod) til seksjon nr. 56 overfgres til seksjon nr. 60 som tilleggsdel bygning.
Tilleggsdel bygning (p-plass) til seksjon 58 overferes til seksjon 130 sem-tilleggsdetbygning.
Tilleggsdel bygning (bod) til seksjon nr. 60 omgjgres til ny nee:ringsseksjon nr. 143.
Arealet (bod) i seksjon 128 overfgres til seksjon 129 som en del av seksjonen.
Arealet (bod) i seksjon 129 overfgres til seksjon 24 som tilleggsdel bygning.
Arealet (bod) i seksjon 130 overfgres til seksjon 18 som tilleggsdel bygning.
Arealet (bod) i seksjon 126 overfgres til seksjon 32 som tilleggsdel bygning.
Fellesareal (bod) overfgres til seksjon 128 som en del av seksjonen.
Teller i sameiebrgken for seksjon 130 gkes med 3 til 4 og ny ﬁaeringsseksjon 143 far en teller i sameiebrgken pa 1.
Nevner i sameiebrgken gkes tilsvarende for samtlige seksjoner med 4 fra 10169 til 10173.
Ingen andre endringer.
Dato Innsenderens underskrift
et gy By :
/5.6.2021 / (?{f.(,#"_/l/'/:/
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5. Ngdvendige dokumenter som skal tinglyses samtidig med seksjoneringen

Tinglysingsrekvirenten (kommunen)

Kommunen skal fylle ut dette feltet og sende skjemaet til Kartverket.

Kommunens navn Kommunens adresse Kontaktperson
“Perom PosTeoks 00, ipou SAVDVIIKA Audva K Twoasew

1. Opplysninger om innsenderen

Feltet skal fylles ut av den som sender inn sgknaden til kommunen. Dette kan vaere den som eier

eller annen med fullmakt fra hjemmelshaveren(e).

Ish ), men ogsa en advokat

Her skal sgker kun gi opplysninger om doku som er ngdvendige for at seksjoneringen skal kunne tinglyses, for eksempel dokumenter som
inneholder opplysninger om fordeling av opprinnelige sameieandeler.

6. Egenerklaering om at vilkdrene i eierseksjonsloven er oppfylt

Navn Fedselsnr./Org.nr. E-postadresse

BIPRNEGARDSVINGEN 11-13 ANS 991 156 844 petter.johansen@obos.no

Adresse Postnummer Poststed Telefonnummer

PB 6666 ST OLAVS PLASS 0129 OsSLO 22868274

2. Opplysninger om eiendommen

Kommunenr. | Kommunens navn Gardsnr. Bruksnr. Festenr.

3024 BZAZRUM 82 ¥ g

3. Hvem eier/fester eiendommen? (Hjemmelshaver(e)

Fedselsnr./Org.nr. (11/9 siffer) Navn Eierandel (oppgis
som brgk)

981 930 495 BJPRNEGARDSVINGEN AS i /f

4. Sgknad (gnsket oppdeling av eiendommen)

Eiendommen sgkes oppdelt | elerseksjoner slik det fremgar av fordelingslisten nedenfor.
Dersom eiendommen @nskes oppdelt i flere enn seksti seksjoner, ma du fortsette utfyllingen pa s¢knadens siste side.

Hjemmelshaver{ne) erklzrer at:

a) [X] nver seksjonseler har enerett til & bruke en bruksenhet

b) E hver bruksenhets hoveddel er en klart avgrenset og sammenhengende del av en bygning pa eiendommen og har egen inngang fra fellesareal,
fra naboeiendom eller fra egen tilleggsdel

c) E det er avsatt tilstrekkelig parkeringsareal til & sikre det antallet parkeringsplasser som falger av byggetillatelsen eller plangrunnlaget

d) E seksjoneringen omf; alle bruksenh i eiend
e) seksjoneringen omfatter bare én grunneiendom, festegrunn eller anleggseiendom, eller at k ynen med samtykke fra Kartverket har giort

unntak fra vilkéret

E det er fastsatt om den enkelte seksjon skal brukes til boligformél eller annet formél, og bruksformlet er | samsvar med arealplanformalet,
eller annen bruk det er gitt tillatelse til

=

g & rammetillatelse eller igangsettingstillatelse er gitt dersom seksjoneringen glelder planlagt bygning eller sgknadspliktige tiltak i eksisterende
byge

] E arealer som andre seksjonseiere trenger tilgang til, og arealer som etter plan- og bygningsloven er avsatt til felles uteoppholdsareal,
seksjoneres til fellesareal

) [X] deterfastsatt vedtekter.

Hjemmelshaver(ne) er kjent med at det er straffbart a avgi eller benytte uriktig erklaring, jf. straffeloven § 365

7. Egenerklering om at lovens tilleggsvilkar for seksjonering til bolig er oppfyit

Hjemmelshaver(ne) erklarer at:

& Hver boligseksjon er en lovlig etablert boenhet etter plan- og bygningsloven og har kjgkken, bad og wc i for hoveddelen av
bruksenheten og at bad og wc er i eget eller egne rom
eller

[[] boligseksjonen skal brukes til fritidsbolig,
eller

[:] alle boligene inngér i en samleseksjon bolig

Seksjons- | Seksjonens formal Sameiebrgk (teller) Tilleggsareal
B = Boligseksjon (omf:; ogsd Her skriver du telleren til seksjonen. Nederst | Fyll ut denne kolonnen hvis seksjonen skal ha tilleggsareal.
fritidsboliger) skriver du 1, som vil vaere B = tilleggsareal | bygning
N = naeringsseksjon av tellerne til samtlige seksjoner | sameiet. G =tilleggsareal i grunn (krever oppmdlingsforretning)
5B = samleseksjon bolig BG = tilleggsareal | bygning og grunn (krever oppmdlingsforretning)
5N = samleseksjon naering
S.nr | For- | Brgk Tilleggs- | S.nr | For- | Brak Tilleggs- | S.nr | For- | Bropk Tilleggs- | S.nr | For- | Brak Tilleggs- | S.nr | For- | Brok Tilleggs-
mal | (teller) areal mal | (teller) areal mdl | (teller) areal mal | (teller) areal mal | (teller) areal
1 13 i 37 49
2 14 26 38 50
3 15 27 39 51
4 16 28 40 52
5 17 29 41 53
6 18 30 42 54
7 19 31 43 55
8 20 32 a4 56
9 21 33 45 57
10 22 34 46 58
11 23 35 47 59
12 24 36 48 60
Sum tellerey Newner =|
Dato ~ . . | Innsenderens underskrift it [ﬁ .
511 020 SX ')<.,

| Innsenderens underskrift

oo 3 ‘Ir‘”- 4/.."’,/‘
B ,/.,-,L,-C i:“: {\‘
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8. Vedlegg som skal fglge spknaden

a) Situasjonsplan over elend som tydelig angir elend g 3 av bebyggelsen og grensene for eventuelle utendgrs
tilleggsdeler som skal innga | bruksenhetene
b)  Plantegninger over etasjene i bygningen, inkludert kjeller og loft. P4 tegningene skal bruksenhetens arealer og avgrensinger, forslag til

seksjonsnummer og bruken av de enkelte rom angis tydelig
c)  Sameiets vedtekter
d)  Rekvisisjon av oppmalingsforretning dersom noen av bruksenhetene har dors tilleggsareal

e) Dokumentasjon pa at boligseksjoner oppfyller kravene til & veere selvstendige boenheter etter plan- og bygningsloven, Som regel vil slik
dokumentasjon fremga av tillatelse etter plan- og bygningsloven, men ogsa opplysninger fra matrikkelen, tinglyste klausuler eller annet dokument
kan tjene som dokumentasjon

f)  Samtykke fra rettighetsh hvis det er tinglyst urddighetserklaring som gar ut pd at eiend ikke kan disp: over uten samtykke fra
rettighetshaver. Samtykket ma vaere med original signatur

gl Dersom det er flere hjemmelshavere til eiendommen som skal seksjoneres, skal skjemaet «Fordeling av sameleandeler ved seksjonerings
vedlegges.

9. Innsendte plantegninger

DX som hiemmelshaver(e) bekrefter jeg/vi at de vediagte plantegning

med den faktiske planlgsningen

10. Underskrifter

Sted og dato Hjemrnﬂsha nderskrift nta navn med bl
0SLO, §.il. 2020 T STGUEE” SoARH < et
e D pf “\ Fof RIGANE GALDSINGENAS

Sted og dato Hjemmelshavers 53 derskrift Gjenta navn med blokkbokstaver
Sted og dato Hjemmelshavers underskrift Gjenta navn med blokkbokstaver
Sted og dato Hjemmelshavers underskrift Gjenta navn med blokkbokstaver
Sted og dato Hjemmelshavers underskrift Gjenta navn med blokkbokstaver
Sted og dato Hjemmelshavers underskrift Gjenta navn med blokkbokstaver
Sted og dato Hjemmelshavers underskrift Gjenta navn med blokkbokstaver

11. Kommunens saksbehandling

a) [] Kommunen har utarbeidet og vediagt matrikkelkart for utendprs tilleggsdeler
b) E Brev med orientering om vedtaket er sendt til innsenderen (ma krysses av)

12. Kommunen bekrefter at tillatelse til seksjonering er gitt for (ma fylles ut):

Kommunenr. ] Kommunens navn Gardsnr. Bruksnr. Festenr.
o024 Berum o
Dato | Underskrift Stempel

,.:-I

BARUM ]\f)‘\‘I\HINE
atrikh

'R Ol 30N

() 12000 | Innsenderens underskrift ) Rh\f\

N arpsriat Attestert kopi av dok.nr. 2021/163365/200 Side 9 av 50
artverke
[~ Uthentet 2024-11-11 09:50
4. Spknad (¢nsket oppdeling av eiendommen), fortsettelse.
Eiendommen sgkes oppdelt | eierseksjoner slik det fremgar av fordelingslisten nedenfor
Seksjons- Sehsjmhrmil Sameiebrak (teller) Tilleggsareal
B = Bolig ogsd | Her skriver du telleren til seksjonen. Nederst | Fyll ut denne kolonnen hvis seksjonen skal ha tilleggsareal.
frmdstlofmet} skriver du som vil vaere B = tilleggsareal | bygning
N = naeringsseksjon av tellerne til samtiige seksjoner | sameiet. G = tilleggsareal | grunn (krever oppmilingsforretning)
58 = samleseksjon bolig BG = tilleggsareal | bygning og grunn (krever oppmdlingsforretning)
SN = samleseksjon naering
S.nr | For- | Brak Tilleggs- | S.nr | For- | Brok Tilleggs- | S.nr | For- | Brek Tilleggs- | S.nr | For- | Brok Tilleggs- | S.nr | For- | Brek Tilleggs-
mdl | (teller) areal mal | (teller) areal méal | (teller) areal mal | (teller) areal mal | (teller) areal
61 85 109 133 157
62 86 110 134 158
63 87 111 135 159
64 88 112 136 160
65 89 113 137 161
66 90 114 138 162
67 91 115 133 163
68 92 116 140 164
69 93 117 141 165
70 94 118 142 166
71 95 119 143 167
72 96 120 144 168
73 97 121 145 169
74 98 122 146 170
75 99 123 147 171
76 100 124 148 172
77 101 125 149 173
78 102 126 150 174
79 103 127 151 175
80 104 128 152 176
81 105 129 153 177
82 106 130 154 178
83 107 131 155 179
84 108 132 156 180
Sum telleres Nevner =
Dato | tnnsenderens underskrift IR,
&) 1 47 5 P |/ X1
b ] g 'J y¥ '\‘
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4 o] 8 o 3.
') (4b) E i E ég
3 O A Z s
= X|2|w 2l o g
Vedlegg til spknad (snsket oppdeling av eiendom) pkt 4 ¥ g - Q % % §§“E
Gnr 82, bnr 7, Berum kommune 6‘ | ? 8 s ;
Fyll ut rubrikken for de seksjonene som endres. Dersom en seksjon utelukkende endres ved at blir endret, beh denne seksj ikke fremk Dersom | w [ o e
lﬁmmnﬁseksjnnerskalmdres_mﬁdufensenemﬁﬁﬁn;enpéulmadenssisteside. o0 E.' o™ g % c g E g
seksjonens formal Jsamelebrak fteiier) Jritieggsareat O | ¢ 3 s — g2 ] L= S
8 = Boligseksjon (omfatter ogss Her skriver du telleren il seksjoner som bllr | Fyll ut denne i skal ha tillaggs O % 3 u S 1 | x % = |E W
fritidsboliger) tndritv:dllﬂ!ksjﬂrnfhlgm.'fdmnhn } = 8 l:— ] A g 5 1 % c S 'g v
Ry T, [ = | : THIRRTHEIRE 1 X
58 = samleseksjon bolig AR G = tilleggsareal | grunn (krever oppmélingsforretning) (] § 5 g £ E 5 ﬁ gs 4 3 g g g 8‘?
= samleseksjon naering BG = tilleggsareal | bygning og grunn (krever oppmélingsforretning) E‘ g ] = g E E g CD "E-E é g ,3 2 _E :F
- b e B Pl i T el s b T 1 K SPREWEE B BW: BE R ik DLl uhl
i 8 37| 8 41| 8 8o] B 81 B 107] B |121] B | 114 B
2| 8 s1 B | 42| B 116 B 82| B ag] 8 | 122 B 82| B
3| B 76| B 43| B 110 B 83 B a8 B | 123 B | 141 B
4 B 90| B 44| B 154| B 84| B 76] B | 124 n | 810 B
s| B 52| B 45| B 148] B 8s| B 9] B | 125| N 1
6| B 371 B 46| B so| B 86| B 91] B | 126] N 1
7l 8 371 B 47 B 48] B 87| B 101] B |127] N 1
8l N 53 ag| B 571 B 8| B 48] B | 128 N 1
9 B 90| B 49| B 9| B 89| B 48] B | 129 N 1
10| B 52| B so| B 48| B 50| B 76| B | 130] N 1
1| B 370 B | 51| B 9| B | 91l 8| 107 B |13 N 4|
12| B 371 B 52| B ag| B 92| B 48] B | 132 N 4 /
13| 8 52| B s3] B 77| B 93 8 48] B | 133 N 4
14| 8 8| B 54| B s0| 8 9| B 76] B | 134] N 4
15| B 9| 8 55| B as| B os| B [ 107] B | 13s| N 4
16| B 48| B s6| B 77| B 9| B 48] B | 136] N 4
17| B 77| B 571 B 112| B 97| B 48] B | 137 N 4
18] B 771 B ss| B 148 B 9| B 76| B | 138] N 4
19] 8 48] B 59| B 77| B 99| B 94 B | 139 N 4
20| B 91 B 60| B 371 8 | 100 & 91 8 | 140 N 4
21| B 61] B 61| B gs] B | 101 B 91] B8 | 141 N 4
22| B 48] B 62| B 771 8 | 102] B 82l 8 |42 N 4
23| B 771 B 63| B a8 8 | 103 B 35| B
2| B 771 8 | &4 8 9| B8 | 104 & 82 B
25| 8 48] B | 65| B 771 8 | 105] B 25 B
26| B 91l B | 66| B 48] 8 | 106] B 9| B
271 B | 148 B | 67| B g0 B | 107 B 82| B
28} B | 154 B | 68 B 771 B | 108] B 45| B
29| B 13| B 69| B 48] B | 109| B 9| B
30| B 43| B 70| B 90l B | 110 B 82l B
31 8 ag| 8 71| 8 12| B |11 8 25| B
32| B 50 72| B 12| B | 112] B 9| B
33| 8 77| B 73| B8 101 8 113 8| 107 B
34| 8 as] B | 74| B 48] B | 114] B 35| 8
35| 8 76l 8 | 75] B 48] B J115] 8 8 B
36| B 77| B 76| B 76| 8 | 116] B 61 B
37| 8 agl 8 77| B8 107] 8 17| 8 114] 8
38| 8 go| B | 78] B 48| B | 118] 8 8 B
39| 8 771 8 |79] B 48] B | 119] B 114) B
40| 8 48] B | 80 B 76| B8 | 120 B 82| B
Sum tellere: l 10169 Nevner = 10 1691
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“Dex: 5130350

Attestert kopi av dok.nr. 2021/163365/200
Uthentet 2024-11-11 09:50

Side 50 av 50 = Kartverket

Om bestillingen
Ordrenr Dato Referanse

00002379 11.11.2024 925dddbc-3a2b-4539-8
b1d-37ab38fbe2d6

Om dokumentet

Ident
2021/152520/200

Lenke til bestilt dokument er tilgjengelig i tre m&neder fra bestillingen ble godkjent.

Har du mottatt feil dokument?

Hvis du har mottatt et annet dokument enn det du har bestilt, ta kontakt med oss sé vi far sendt
deg riktig dokument.

Er dokumentet feilaktig eller mangelfullt sladdet?

Fer dokumenter sendes ut blir personnummer og taushetsbelagte opplysninger sladdet. Har du
mottatt et dokument som er feilaktig eller mangelfullt sladdet ber vi deg ta kontakt med oss.

Ved sparsmdl eller andre henvendelser om bestillingen, kontakt oss pé
Dokumentbestilling-Eiendom@kartverket.no

Kontakt

Ved andre henvendelser, kontakt Kartverket pé

E-post Telefon Besgksadresse Postadresse
Dokumentbestilling- 32118000 Kartverksveien 21, Postboks 600 Sentrum,
Eiendom@kartverket.no 3511 Henefoss 3507 Honefoss
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| Attestert kopi av dok.nr. 2021/152520/200 Side 1 av 1
B Kartverket et 2024-11-11 09:42 M Kartverket
MARTHE SOFIE ANDERSEWN KOP| N
RIGENEGARDSSUINGEN LI-IZANS  C/o CROS NVE HIEM Om bestillingen
PB Etee ST.OLAVS PLASS 0129 OSLO Ordrenr Dato Referanse
Ov6.NE 941 156 Suy 00002378 11.11.2024 925dddbc-3a2b-4539-8
TLE Q1304 67 b1d-37ab38fbe2d6
ERKLZAERING

Privat ledning over annen manns grunn

Om dokumentet

Undertegnede, Sigurd Borden Stray, som hjemmelshaver til eiendommen g.nr 82, b.nr 7 i

Baerum kommune, erkleerer som bindende for seg, senere eiere og eventuelle leietagere at gnr. Ident
82 bnr. 5 har: 2019/985850/200

* Rett til & ha sine private vann- og avlepsledninger liggende over var eiendom

« Rett til nedvendig vedlikehold/reparasjon og evt omlegging av ledningene Lenke til bestilt dokument er tilgjengelig i tre m&neder fra bestillingen ble godkjent.
Skader som matte oppsta som folge av arbeider pa stikkledningene, erstattes av ledningseier. Har du mottatt feil dokument?

Ledningesier piliaer & opplyse hjeminelshaver om n dig vedlikehold/ slodog Hvis du har mottatt et annet dokument enn det du har bestilt, ta kontakt med oss sd vi far sendt

avklare omlegging av ledningene, i forkant. deg riktig dokument.
Ved arbeid ledningene ell leggi disse forplikter ei tikkledni a . .
reet:blere ::ne:ngetnilnnen;:r h:fn:;:gggas‘:ik.::te e: |rpd:ag s . Er dokumentet feilaktig eller mangelfullt sladdet?
Fer dokumenter sendes ut blir personnummer og taushetsbelagte opplysninger sladdet. Har du

m::utenmﬂ:;;;:?z:: ;o:r:m:fmp:n:"s::: og a\grlr;;::ﬁ::;;l-iré.og ot ik mottatt et dokument som er feilaktig eller mangelfullt sladdet ber vi deg ta kontakt med oss.

Ved spersmdl eller andre henvendelser om bestillingen, kontakt oss pd

Og o c%‘ﬂ Dokumentbestilling-Eiendom@kartverket.no
Sted Dato
LY
(tinglyst hjem iavers underskrift, evt. etter fullmakt)

BIORNEGARDsyNeEN AS v [ SI6UBD ReRDEN STRRY
(tinglyst hjemmelshaver, med trykte bokstaver)

A8l 930 H95

(tinglyst hjemmelshavers personnr./organisasjonsnr.)

Kontakt

(evt. navn og organisasjonsnr. til foretak med fullmakt ) Ved andre henvendelser, kontakt Kartverket pé

E-post Telefon Besoksadresse Postadresse
Dokumentbestilling- 32118000 Kartverksveien 21, Postboks 600 Sentrum,
Eiendom@kartverket.no 3511 Henefoss 3507 Honefoss

Doknr: 152520 Tlngiyst
STATENS KARTVERK
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Attestert kopi av dok.nr. 2019/985850/200 Side 1 av 2
Uthentet 2024-11-11 09:38

b DDuGSTAP

e S

OG. NR aa| \5¢ %t
4 Jlb By Deknr: ng 3
STATENS KARTVERK © /St 28.08.2013

ERKLZERING

Undertegnede eier av gnr. 82, bnr. 7 i Baerum kommune (“"Eiendommen”) erkleerer som
bindende for seg og senere eiere at gnr. 82, bnr. 5, har varig rett til 3 ha sine private vann- og
avigpsledninger liggende over Eiendommen som vist pa kart «VA-plan», dat. 18.12.2018,
samt rett til reparasjon og omlegging av ledningene.

Denne erklaering blir a tinglyse som heftelse pa eiendommen og kan ikke avlyses uten etter
samtykke av Baerum kommune, org.nr. 935478715.

g/a' L B Oslo, den S/ﬁ - Tous

_n

Oslo, den

(tinglyst hjemmelshavers underskrift, evt. etter fullmakt)

st hjemmelshavers underskrift, evt. etter fullmakt)

(\\D(}’&@.E V. SkS0pe i Niowe Elsamas Acg oAc

(tinglv}st hjemmelshaver, med trykte bokstaver) (tinglyst hjemmelshaver, med trykte bokstaver)
981.930.495 981.930.495

(tinglyst hjemmelshavers person nr./organisasjons nr.) (tinglyst hjemmelshavers person nr.forganisasjons nr.)

lﬁjwtﬁic;AﬁOSVnwce» As t@)@fvECA'asw¢a&L AS

(evt. navn og organisasjons nr. til foretak med fullmakt) (evt. navn og organisasjons nr. til foretak med fullmakt)

-K _— Attestert kopi av dok.nr. 2019/985850/200

B Kartverket oo tet 2024-11-11 09:38
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ambita

Utskrift fast eiendom

Gardsnummer 82, Bruksnummer 7, Seksjonsnummer 69 i 3201 BERUM kommune

Utskrift fra EDR - Eiendomsregisteret
Kilde Tinglysningsmyndigheten Statens Kartverk

Adresse(r) :

Data uthentet
Oppdatert per

Gateadresse: Bjgrnegdrdsvingen 11

Gatenr: 2384
Kommune: BERUM
Postkrets: 1338 SANDVIKA

HJEMMELSOPPLYSNINGER

Rettighetshavere til eiendomsrett

2021/899060-1/200 21.07.2021
21:00

HEFTELSER

HJEMMEL TIL EIENDOMSRETT

VEDERLAG: NOK 3 700 000
Omsetningstype: Fritt salg
CICCHETTI LORENZO

F@DT: 23.07.1994

Dokumenter fra den manuelle grunnboken som antas & kun ha historisk betydning,

vedrgrer en matrikkelenhets grenser og areal,

15.11.2024 k1.
15.11.2024 k1.

08.44
08.41

eller som
er ikke overfegrt til denne matrikkelenheten

sin grunnboksutskrift. Servitutter tinglyst pd& hovedbruket/avgivereiendommen fgr

fradelingsdatoen, eller fgr eventuelle arealoverfgringer,
finner du pa grunnboksutskriften til hovedbruket/avgivereiendommen.

gjelder dette servitutter eldre enn festekontrakten.

Heftelser i eiendomsrett:

1897/905902-1/100 05.11.1897

1900/900108-1/100 05.11.1900

1900/900109-1/100 05.12.1900

ERKLERING/AVTALE

Ang rett for Sandvikens vannverk til nedlegging av
ledning

over narv. bruk pad forskj. vilkar

GJELDER DENNE REGISTERENHETEN MED FLERE

Overfgrt fra: KNR: 3201 GNR: 82 BNR: 7

BESTEMMELSE OM VEG

Bestemmelse om generende virksomhet
Bestemmelse om gjerde

Med flere bestemmelser

GJELDER DENNE REGISTERENHETEN MED FLERE
Overfgrt fra: KNR: 3201 GNR: 82 BNR: 7

ERKLERING/AVTALE
Ang nerv. bruk skal benevnes Fridheimen

Utskrift fra eiendomsregisteret foretatt 15.11.2024 08:44 - Sist oppdatert 15.11.2024 08:41
Utskriften er levert av: Ambita as, Postboks 2923 Solli, 0230 Oslo. (Org.nr. 945 811 714)

er heller ikke overfgrt. Disse
For festenummer

Side 1 av 3

Gardsnummer 82, Bruksnummer 7,

1901/900143-1/100 20.09.1901

1906/900261-1/100 19.12.1906

1906/900262-1/100 19.12.1906

1907/908718-1/100 05.06.1907

1912/902648-1/100 15.11.1912

1912/902647-1/100 03.12.1912

2019/985850-1/200 26.08.2019
21:00

2021/152520-1/200 05.02.2021
21:00

Seksjonsnummer 69 i 3201 BERUM kommune

GJELDER DENNE REGISTERENHETEN MED FLERE
Overfgrt fra: KNR: 3201 GNR: 82 BNR: 7

BESTEMMELSE OM VEG

Bestemmelse om generende virksomhet
Bestemmelse om gjerde

Med flere bestemmelser

GJELDER DENNE REGISTERENHETEN MED FLERE
Overfgrt fra: KNR: 3201 GNR: 82 BNR: 7

RETTIGHETER IFLG. SKJ@TE

RETTIGHETSHAVER: KNR: 3201 GNR: 82 BNR: 1
Med flere bestemmelser

Bestemmelse om veg

GJELDER DENNE REGISTERENHETEN MED FLERE
Overfgrt fra: KNR: 3201 GNR: 82 BNR: 7

BESTEMMELSE OM VEG

Med flere bestemmelser

GJELDER DENNE REGISTERENHETEN MED FLERE
Overfgrt fra: KNR: 3201 GNR: 82 BNR: 7

ERKLERING/AVTALE

Ang avtale fra E. Guriby, hvorved han gir As Hamang
Papir-

fabrikk (eier av bnr 1) tillatelse til & anlegge et
vannverk

péd sin eiendom (etter muntlig oppgivende gnr 82 bnr
4 og 6

samt gnr 51 bnr 12)og & fer en rgerledning over
eiendommen

mot arlig avgift kr. 25,- o.fl. wvilkar

GJELDER DENNE REGISTERENHETEN MED FLERE

Overfgrt fra: KNR: 3201 GNR: 82 BNR: 7

RETTIGHETER IFLG. SKJGTE

Bestemmelse om vannledning

Bestemmelse om bro.

Bestemmelser om stgrre trer i grensen mot bnr.8 m.v.
Bestemmelse om veg

GJELDER DENNE REGISTERENHETEN MED FLERE

Overfgrt fra: KNR: 3201 GNR: 82 BNR: 7

ERKLERING/AVTALE

Gnr.82 bnr.6,gnr.51 bnr.12 og gnr.82 bnr.9
fraskriver seg

og senere eiere, rett til veg over AS Hamang fabriks
eiendommer,dog med en nzrmere angitt begrensning.
GJELDER DENNE REGISTERENHETEN MED FLERE

Overfgrt fra: KNR: 3201 GNR: 82 BNR: 7

BESTEMMELSE OM VANN/KLOAKK

RETTIGHETSHAVER: KNR: 3201 GNR: 82 BNR: 5
Bestemmelse om vedlikehold av anlegg/ledninger
GJELDER DENNE REGISTERENHETEN MED FLERE

KAN IKKE SLETTES UTEN SAMTYKKE FRA: BERUM KOMMUNE
ORG.NR: 935 478 715

Overfgrt fra: KNR: 3201 GNR: 82 BNR: 7

BESTEMMELSE OM VANN/KLOAKK

RETTIGHETSHAVER: KNR: 3201 GNR: 82 BNR: 5
Bestemmelse om vedlikehold av anlegg/ledninger

Utskrift fra eiendomsregisteret foretatt 15.11.2024 08:44 - Sist oppdatert 15.11.2024 08:41
Utskriften er levert av: Ambita as, Postboks 2923 Solli, 0230 Oslo. (Org.nr. 945 811 714)
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Gardsnummer 82, Bruksnummer 7, Seksjonsnummer 69 i 3201 BERUM kommune

GJELDER DENNE REGISTERENHETEN MED FLERE

KAN IKKE SLETTES UTEN SAMTYKKE FRA: BERUM KOMMUNE
ORG.NR: 935 478 715

Overfgrt fra: KNR: 3201 GNR: 82 BNR: 7

2021/899066-1/200 21.07.2021 PANTEDOKUMENT

21:00
Belgp: NOK 3 700 000
Panthaver: DANSKE BANK
ORG.NR: 977 074 010
GRUNNDATA

2021/163365-1/200 09.02.2021 SEKSJONERING

21:00
Opprettet seksjoner:
SNR: 69
Formal: Bolig
Tilleggsdel: Bygning
Sameiebrgk: 48/10169

2021/835588-1/200 07.07.2021 RESEKSJONERING

21:00
SNR: 69
Formal: Bolig
Tilleggsdel: Bygning
Sameiebrgk: 48/10173
VEDERLAG: NOK 0
Omsetningstype: Uoppgitt
Endring av tegninger
Endring av fellesareal
Deling av seksjon
Endring av sameiebrgk
Endring av tilleggsdel

2024/78611-1/200 01.01.2024 OMNUMMERERING VED KOMMUNEENDRING
00:00
Tidligere:
KNR: 3024 GNR: 82 BNR: 7 FNR: 0 SNR: 69

For gvrige opplysninger om grunndata, se den seksjonerte matrikkelenheten.

EIENDOMMENS RETTIGHETER

Ingen rettigheter registrert.

For eventuelle utleggs—- og arrestforretninger, samt forbehold tatt ved avhendelse, som
tinglyses samme dag som andre frivillige rettsstiftelser, gjelder serskilte
prioritetsregler, se tinglysingsloven § 20 andre ledd og § 21 tredje ledd.

Utskrift fra eiendomsregisteret foretatt 15.11.2024 08:44 - Sist oppdatert 15.11.2024 08:41

Utskriften er levert av: Ambita as, Postboks 2923 Solli, 0230 Oslo. (Org.nr. 945 811 714) Side 3 av 3

Eie Asker
v/Joakim Lundquist
Asker, 1383 ASKER

Deres ref.: 8156248 Var ref.: 7944-1-4014 Dato: 11.11.2024

Megleropplysninger

Boligselskap: Bjgrnegardssvingen Eierseksjonssameie
Organisasjonsnr: 926875469

Seksjonseier: Cicchetti, Lorenzo

Medeier:

Leilighetsnummer: 4014

Adresse: Bjgrnegardsvingen 11, 1338 SANDVIKA
Seksjonsnummer: 69

Gnr. 82

Bnr. 7

Opplysninger om boligselskapet:

Forkjgpsrett: Nei

Styregodkjenning: Nei

Forsikret hos: Tryg Forsikring- polisenummer 7874592.

Mulighet for individuell nedbetaling pa hele eller deler av fellesgjeld (IN-lan): Nei

Sikringsordning: Nei

Selskapets vedtekter kan inneholde bestemmelser om styregodkjennelse ved overdragelse og/eller bruksoverlating,

samt eventuelt andre bestemmelser/begrensninger av betydning. Se ogsa selskapets husordensregler for

eventuelle bestemmelser om husdyrhold og lignende.

o Manedlige felleskostnader som ikke er spesifiserte, dekker boligselskapets driftskostnader. For ytterligere
spesifikasjon, vennligst se regnskapet i arsrapporten.

o  Pakostninger/utbedringer i boligselskapet: Se arsrapporten.

e Vigjer oppmerksom pa at innkallingen kan gjelde for et mate som ikke er avholdt. Protokoll ma eventuelt

etterbestilles. Vi tar forbehold om at regnskapet blir godkjent av arsmeate.

Fellekostnader bolig og neering gkes med 20% fra 01.01.2025 Garasjekostnad gker med 20% fra 01.01.2025
Parkeringsplassene i garasjekjelleren er seksjonert som tilleggsdeler til de enkelte seksjoner. Parkeringsplass
seksjonert som tilleggsdel kan bare selges sammen med hoveddelen. Boligselskapet har avtale med Techem om
leveranse av energiservicetjenester. OBOS fakturerer den enkelte beboer a konto pa vegne av Techem sammen med
ordineer innkreving av felleskostnader.Techem avregner faktisk energiforbruk pr. ar mot innkrevd akontobelgp.
Avregning og evt. justering av akontobelgp skjer arlig. Ved salg av boligen ma kjgper/selger lese av maler og selv sende
inn avlesningsskjema til Techem Norge AS. Skjemaet kan lastes ned fra Techem sine sider http://www.techem.noFor
spegrsmal om innhenting av malerdata i forbindelse med eierskifte, kontakt Techem pa: Telefon 22 02 14 59, kl 09.00
14.00 pa hverdager, eller e-post: kundeservice@techem.noVed eierskifte sender megler epost til hello@digitalxbo.no
med fornavn, etternavn, e-postadresse, mobilnummer og dato for overtakelse pa tidligere og ny eier, for at de skal fa

@Gkonomiske opplysninger om leiligheten:

Totale felleskostnader pr. Manedlig intervall: 2 469,00,-

Herav:
Pr. dags dato Evt. fremtidig endring:
A konto energi 480,00
Felleskost likt 300,00 360,00 fra 01.01.2025
Fiberaksess 19,00
Felleskostnader 1 670,00 2 004,00 fra 01.01.2025

Ved oppgjer bes megler ta kontakt med OBOS Innbetalingsservice for a fa oppgitt eventuelle utestaende
felleskostnader/andre heftelser iht. boligselskapets legalpant.
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Ligningsposter pr. 31.12.2023 (med forbehold om endringer):
Ligningsverdi fas pa ligningskontoret

Innberetningspliktige inntekter: 43,-
Fradragsberettigede kostnader: 0,-
Annen formue: 7 433, -
Gjeld: 0,-

Sum andel fellesgjeld (kun lan) kr 0,00,-, pr. dags dato.

For boliger som har fellesgjeld knyttet til boligselskapets lan gjelder felgende forutsetninger:

Kapitalkostnader:

All laneinformasjon over er beregnet ut fra dagens kjente lanebetingelser. De manedlige kapitalkostnadene (renter og
avdrag) viser hvor mye det koster a betjene lan for eieren av denne leiligheten. Eventuelt avvik mellom kapitalkostnader
og lanekostnader under punktet "@konomiske opplysninger om leiligheten”, kan skyldes renteendringer, periodisering
eller andre arsaker.

Avdragsfrihet og estimert endring i felleskostnader:

Ved avdragsfrihet vil datoen i denne kolonnen vise til nar avdrag pa boligselskapets lan forfaller. Vaer oppmerksom pa at
selskapet normalt vil starte innkreving av et hgyere belgp 1 til 6 maneder fer denne datoen.

Estimert endring i felleskostnader pr. md. etter avdragsfri periode forutsetter at avdrag og rentebetingelser pr. dato
beholdes uendret. Se egen note i regnskapet for ytterligere informasjon og forutsetninger.

Kontaktinformasjon:
Ved ytterligere spgrsmal angaende fellesgjeld, bes megler vennligst ta kontakt med radgiver Rushil Kumar Pathak pr.
e-post: rushil.kumar.pathak@OBOS.no eller telefon via OBOS sentralbord 22 86 55 00.

Annen informasjon:

Opplysninger gitt i dette brev er basert pa de opplysninger forretningsferer har pa tidspunktet for avgivelsen. Selger og
megler ma kontrollere de tall som framgar av dette brev mot den informasjon han selv sitter inne med, seerlig tidligere
ligningsoppgaver. Dersom det oppdages avvik mellom oppgitte belgp i dette brevet og det som fremgar av andre
dokumenter selger har, s& ma dette meldes skriftlig inn til forretningsfarer i god tid fer salget. Det ma henvises til hvilke
dokumenter det er avvik mellom. Forretningsfarer aksepterer intet erstatningsansvar for feil i de gitte opplysninger med
mindre det er utvist grov uaktsomhet.

Melding fra megler ved salg:

Ved krav om styregodkjennelse av ny eier sendes sgknad til styret v/Tom Major Coward, e-post:
bjornegardssvingen@styrerommet.no

Melding om ny eier sendes samtidig OBOS Eiendomsforvaltning AS pr. e-post: eierskifte@obos.no.

Meldingen ma inneholde kjgpers navn, naveerende adresse, fadsels- og personnummer, overtakelsesdato samt selgers
nye adresse. Vi ber ogsa om a fa oppgitt kjgpers e-postadresse og mobilnummer. Er det flere kjgpere ma vi fa
tilsvarende informasjon pr. kjgper.

Styrets kontaktinfo: bjornegardssvingen@styrerommet.no

Vi gjer oppmerksom pa at all informasjon som sendes pr. e-post bar krypteres og sendes pa en sikker mate.

Elektronisk kommunikasjon:

Styret/OBOS Eiendomsforvaltning vil kommunisere med eierne elektronisk (pt via Vibbo, e-post, SMS) med mindre
eieren har reservert seg mot dette. Reservasjon skjer pa Vibbo, der det under «min profil» vil vaere en knapp for
reservasjon. Har du flere eieforhold og ensker du a reservere deg, ma du gjere dette pr eieforhold.

Alternativt kan boligeier sende krav om reservasjon til reservasjon.oef@obos.no

Priser og gebyrer p.t.:

Ved bestilling av meglerpakke pr. brev eller e-post er prisen kr. 5 525,— inkl. mva.
Ved bestilling av meglerpakke ev. enkeltprodukt via www.infoland.no, se pris pa bestillingen.

Eierskiftegebyr er kr 6 385,— inkl. mva. Faktura ettersendes nar eierskiftet er registrert. Vennligst vent med betaling til

denne er mottatt, da KID nummer ma oppgis ved betaling. Vi gjgr oppmerksom pa at det kan palgpe ytterligere
kostnader i forbindelse med eventuell overfaring av garasje, parkering eller lignende forhold.

Vi ser fram til et hyggelig samarbeid.

Vennlig hilsen OBOS Eiendomsforvaltning AS

Eierskifterelaterte
tienester 2024

B oBOS

Tjenester Pris inkludert mva.

Megleropplysninger:

Meglerpakke 1 med energimerke via Ambita Infoland 4 560 kr
Meglerpakke 1 via Ambita Infoland 3 875 kr
Meglerpakke 2 via Ambita Infoland 2 650 kr
Hastegebyr (tillegg til ordinzert gebyr) 1000 kr
Eierskifter:

Borettslag / Sameier 6385 kr
Pafer/fiern medeier og overfaring til slektning i BRL/sameier/boligAS 4789 kr
Boligaksjeselskap m/transportgebyr 9 688 kr
Parkeringsplass, uten dokumenter 825 kr

Parkeringsplass, inkl. dokumentbehandling 1 650kr
Forkjgpsrettsgebyr der OBOS avklarer 7 981 kr
Forkjgpsrettsgebyr der styret avklarer 6 385 kr
Notering:

Noteringsgebyr Boligaksjeselskap 4 000 kr
Pantattest Boligaksjeselskap:

Bestilling via Ambita Infoland 370 kr

Andre tjenester:

Mortifikasjon (i tillegg til 0,8 R til byfogden) 5750 kr
(Rettsgebyret er kr 1 277, 0og 0,8 R = kr 1 022)
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Protokoll til arsmate 2024 for Bjgrnegardsvingen Sameie

Organisasjonsnummer: 926875469
Mgtet ble avholdt 16. april kl. 18:00, Kunnskapssenteret i Sandvika, Otto Sverdrups plass 4..

Antall stemmeberettigede som deltok: 34
Antall stemmeberettigede som deltok med fullmakt: O

Folgende saker ble behandlet pa arsmgtet:

1. Valg av moteleder

Mgatelederen sgrger for at matet blir avviklet etter lovens regler og er ansvarlig for at det feres protokoll. Hvis
ikke arsmgtet velger en mateleder eller forslatte mateleder ikke blir valgt, er det styrets leder som etter loven
er mgteleder.

Forslag til vedtak:
Tom Major Coward er valgt.

+/ Vedtatt.

2. Valg av protokollvitner

Valg av to eiere til & signere protokollen. Protokollen vil bli sendt til signering digitalt.

Forslag til vedtak:
Protokoll skrives av OBOS. Bjgrnar Karlsen og Tove Ruud

+/ Vedtatt.

3. Godkjenning av mgteinnkallingen

Det ble foreslatt & godkjenne den maten arsmetet er innkalt pa.

Forslag til vedtak:
Megteinnkallingen godkjennes

+/ Vedtatt.

4. Arsrapport og arsregnskap

a) Godkjenning av arsrapport og arsregnskap
b) Styret foreslar overfering av arets resultat til egenkapital.

Forslag til vedtak:
Arsrapport og arsregnskap godkjennes.

+/ Vedtatt.

b. Fastsettelse av honorarer

Det har siste ar veert et utrolig tidskrevende med oppfalging mot utbygger og underleverandarer. Utover
styremgtene har det har veert ngdvendig med flere mgter bade med entreprengr og underleverandgrer. |
tillegg har det veert mange befaringer og mye korrespondanse. Styret ma i hovedsak mgte entreprengr og
underleverandgrer nar det skal gjgres utbedring pa fellesarealer. Styret har ogsa veert engasjert i mengde
enkeltsaker hos flere sameiere. Samlet godtgjerelse for styret foreslas derfor satt til kr 300 000.

Styrets innstilling
Styrer innstiller pa samlet godtgjarelse kr. 300 000,-.

Forslag til vedtak:
Styrets godtgjorelse settes til kr. 300 000,-.
+/ Vedtatt.

6. Kollektivt medlemskap i Sandvika Vel

Flere sameiere har henvendt seg til styret med gnske om at sameiet melder seg inn kollektivt i Sandvika Vel. Vel
foreningen er en viktig stemme i forbindelse med utbygging og saker i Sandvika, og har mgte med politikerne
i kommunen 2 ganger i aret. | hgringsinstanser om saker angdende Sandvika vil vellet ofte si sin mening som
blir lyttet og tatt hensyn til. Videre arrangerer vellet apne medlemsmgter om saker av betydning for Sandvika.
Sandvika Vel stgtter opp om arrangementer som 17. mai, Byfesten og Jul i Sandvika.

Kontingenten er kr. 100,- i aret pr. husstand, det blir kr. 12 400,- i aret for sameiet. Da har hver enkelt husstand
alle medlemsfordeler. Vellet tilbyr ogsa arlig oppfylling av grus for sameier.

Styrets innstilling
Styret anbefaler at sameiet melder seg inn.

Forslag til vedtak:
Sameiet melder seg inn i Sandvika Vel.

+/ Vedtatt.

7. Bokskap for bytting av boker

Sirkuleer gkonomi er et begrep som flere og flere engasjerer seg i. Det har blitt foreslatt at styret gar til innkjep
av et skap hvor vi kan sette inn brukte beker som kan sirkuleres.

Styrets innstilling
Under trappen i underetasje i oppgang 13 er det god plass til et skap. Styret mener dette er en Iasning som kan
anbefales.

Folgende forslag var til avstemning:

Forslag til vedtak 1:

Styret gar til innkjop av et bokskap.

X Ikke vedtatt.

Forslag til vedtak 2:

BENKE FORSLAG: Byttedag og vibbolgsning
+~ Forslaget ble vedtatt
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8. Oppfordring om & folge husordensregler og vedtekter

Styret har mottatt en oppfordring flere sameiere om blant annet:
A tomme felles sykkelparkeringer for sykler som ikke er i bruk.
Videre at det ikke parkeres utenfor oppmerkede plasser i garasjen.
lkke hensettes sgppel utenfor kontainere.

Styrets innstilling
Styret ber arsmgtet ta saken til orientering.

Forslag til vedtak:
Arsmgtet tar saken til orientering.

.~ Vedtatt. Saken er tatt til orientering:

9. Valg av tillitsvalgte

Styreleder (2 ar)

Falgende ble valgt:
Tom Major Coward

Folgende stilte til valg:
Tom Major Coward

Styremedlem (1 ar)

Falgende ble valgt:
Torgeir Vethe

Folgende stilte til valg:
Torgeir Vethe

Varamedlem (1 ar)
Fglgende ble valgt:
Jon Ove Lunde
Julie Mjglid Temran

Folgende stilte til valg:
Jon Ove Lunde
Julie Mjglid Temran

) oBOS

Eiendomsforvaltning

| /1

Arsmote 2024

Innkalling / Arsrapport / Regnskap

S.nr. 7944
Bjernegardsvingen Sameie
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Velkommen til arsmgte i Bjgrnegardsvingen Sameie

Innkallingen inneholder alle sakene som skal behandles pa arsmgtet. Styret haper du leser gjennom heftet og
viser din interesse ved & delta pa arsmgtet.

Dato for arsmgtet:

16. april 2024 kl. 18:00, Kunnskapssenteret i Sandvika, Otto Sverdrups plass 4..

Hvem kan stemme pé arsmotet?

Alle eiere har rett til & delta i mate med forslags-, tale- og stemmerett.

« Eiers ektefelle, samboer eller et annet medlem i husstanden har ogsa rett til & veere til stede og til & uttale seg.

* En stemme avgis pr. eierandel.

« Eieren kan ta med seg en radgiver til mgte. Radgiveren har bare rett til & uttale seg dersom et flertall pa
arsmetet tillater det.

* Eieren kan mgte ved fullmektig.

Registreringsblanketten leveres i utfylt stand ved inngangen.

Saker til behandling

1. Valg av mateleder

2. Valg av protokollvitner

3. Godkjenning av mgteinnkallingen

4. Arsrapport og arsregnskap

5. Fastsettelse av honorarer

6. Kollektivt medlemskap i Sandvika Vel

7. Bokskap for bytting av bgker

8. Oppfordring om & falge husordensregler og vedtekter

9. Valg av tillitsvalgte

Med vennlig hilsen,
Styret i Bjgrnegardsvingen Sameie

2av24
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Sak1
Valg av mgteleder

Krav til flertall:
Alminnelig (50%)

Mgatelederen sgrger for at mgtet blir avviklet etter lovens regler og er ansvarlig for at det feres protokoll. Hvis
ikke arsmgtet velger en mateleder eller forslatte meteleder ikke blir valgt, er det styrets leder som etter loven
er mateleder.

Forslag til vedtak

Tom Major Coward er valgt.

Sak 2
Valg av protokollvitner

Krav til flertall:
Alminnelig (50%)

Valg av to eiere til & signere protokollen. Protokollen vil bli sendt til signering digitalt.

Forslag til vedtak

Protokoll skrives av OBOS. *velges i mgtet* er valgt.

Sak 3
Godkjenning av mgteinnkallingen

Krav til flertall:
Alminnelig (50%)

Det ble foreslatt 4 godkjenne den maten arsmatet er innkalt pa.

Forslag til vedtak

Mgteinnkallingen godkjennes

Sak 4
Arsrapport og arsregnskap

Krav til flertall:
Alminnelig (50%)

a) Godkjenning av arsrapport og arsregnskap
3av24
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b) Styret foreslar overfaring av arets resultat til egenkapital.

Forslag til vedtak

Arsrapport og arsregnskap godkjennes.

Vedlegg
1. Arsrapport 7944 Bjernegardsvingen Sameie 2023 med berretning.pdf

Sak 5
Fastsettelse av honorarer

Krav til flertall:
Alminnelig (50%)

Det har siste ar veert et utrolig tidskrevende med oppfalging mot utbygger og underleverandgrer. Utover
styremgtene har det har veert ngdvendig med flere mater bade med entreprengr og underleveranderer. |
tillegg har det veert mange befaringer og mye korrespondanse. Styret ma i hovedsak mate entreprengr og
underleverandgrer nar det skal gjgres utbedring pa fellesarealer. Styret har ogsa veert engasjert i mengde
enkeltsaker hos flere sameiere. Samlet godtgjorelse for styret foreslas derfor satt til kr 300 000.

Styrets innstilling
Styrer innstiller pa samlet godtgjerelse kr. 300 000,-.

Forslag til vedtak
Styrets godtgjorelse settes til kr. 300 000,-.

Sak 6
Kollektivt medlemskap i Sandvika Vel

Krav til flertall:
Alminnelig (50%)

Flere sameiere har henvendt seg til styret med anske om at sameiet melder seg inn kollektivt i Sandvika Vel. Vel
foreningen er en viktig stemme i forbindelse med utbygging og saker i Sandvika, og har mate med politikerne
i kommunen 2 ganger i &ret. | hgringsinstanser om saker angdende Sandvika vil vellet ofte si sin mening som
blir lyttet og tatt hensyn til. Videre arrangerer vellet apne medlemsmater om saker av betydning for Sandvika.
Sandvika Vel stgtter opp om arrangementer som 17. mai, Byfesten og Jul i Sandvika.

Kontingenten er kr. 100,- i aret pr. husstand, det blir kr. 12 400,- i aret for sameiet. Da har hver enkelt husstand
alle medlemsfordeler. Vellet tilbyr ogsa arlig oppfylling av grus for sameier.

Styrets innstilling

4av24

Styret anbefaler at sameiet melder seg inn.

Forslag til vedtak

Sameiet melder seg inn i Sandvika Vel.

Sak7
Bokskap for bytting av bgker

Krav til flertall:
Alminnelig (50%)

Sirkuleer gkonomi er et begrep som flere og flere engasjerer seg i. Det har blitt foreslatt at styret gar til innkjep
av et skap hvor vi kan sette inn brukte bgker som kan sirkuleres.

Styrets innstilling

Under trappen i underetasje i oppgang 13 er det god plass til et skap. Styret mener dette er en lgsning som kan
anbefales.

Forslag til vedtak
Styret gar til innkjop av et bokskap.

Sak 8
Oppfordring om a folge husordensregler og vedtekter

Krav til flertall:
Alminnelig (50%)

Styret har mottatt en oppfordring flere sameiere om blant annet:
A tomme felles sykkelparkeringer for sykler som ikke er i bruk.
Videre at det ikke parkeres utenfor oppmerkede plasser i garasjen.

lkke hensettes sa@ppel utenfor kontainere.

Styrets innstilling

Styret ber arsmgtet ta saken til orientering.

Forslag til vedtak

Arsmagtet tar saken til orientering.

Sak 9
Valg av tillitsvalgte

5av24
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Roller og kandidater

Valg av 1 styreleder Velges for 1 ar
Falgende stiller til valg som styreleder:

* Tom Major Coward

Valg av 1 styremedlem Velges for 1 ar

Falgende stiller til valg som styremedlem:

» Torgeir Vethe

Valg av 2 varamedlem Velges for 1 ar

Falgende stiller til valg som varamedlem:

» Jon Ove Lunde

e Julie Mjglid Tomran

6av24

Vedlegg 1

ARSRAPPORT FOR 2023
Tillitsvalgte
Siden forrige ordineere arsmate, 19. april 2023, har sameiets tillitsvalgte veert:
Styret
Leder Tom Major Coward Bjornegardsvingen 15
Nestleder Kevin Patel Bjornegardsvingen 15
Styremedlem Torgeir Vethe Bjornegardsvingen 23
Styremedlem Cecilie Ellingsen Bjornegardsvingen 11*
Varamedlem Julie Mjglid Tgmran Bjarnegardsvingen 15
Varamedlem Jon Ove Lunde Bjgrnegardsvingen 17

* Cecilie Ellingsen valgte av personlige grunner & trekke seg fra styret i juli.

Valgkomiteen
Det er ikke valgt en egen valgkomite.

Kontaktinformasjon
Styret
Du kan komme i kontakt med styret via Vibbo.no.

Vibbo

Du kan finne informasjon om boligselskapet og ditt boforhold ved & logge deg inn pa
Vibbo.no. Her finner du oversikt over din bolig, felleskostnader og annen nyttig
informasjon.

Generelle opplysninger om Bjornegardsvingen Sameie

Sameiet bestar av 124 seksjoner.

Bjornegardsvingen Sameie er registrert i Foretaksregisteret i Branngysund med
organisasjonsnummer 926 875 469, og ligger i BAERUM kommune

Gards- og bruksnummer:
82 7

Med eierseksjon forstds sameieandel i bebygd eiendom med tilknyttet enerett til bruk av
bolig eller annen bruksenhet i eiendommen.

Bjornegardsvingen Sameie har ingen ansatte.

Forretningsforsel og revisjon

Forretningsfarselen er utfart av OBOS Eiendomsforvaltning AS i henhold til kontrakt.
Autorisert regnskapsfarer (oppdragsansvarlig) er Miglena Todorova.

Sameiets revisor er PWC.

Aeappért 7944 Bjornegardsvingen Sameie 2023 med berretning.pdf
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Vedlegg 1

2 Bjgrnegardsvingen Sameie

Styrets arbeid

Det andre hele driftsaret har ogséa veert preget av at sameiet er under etablering. Styret har
avholdt 11 styremgter, og &rsmate ble avholdt 19. april i Kunnskapssenteret i Sandvika.
Styret arbeider med de vedtak som blir fattet pa arsmetet, andre viktige retningslinjer for
styret er a bibeholde sameiernes verdier, sunn gkonomisk drift av sameiet, helse, miljg og
sikkerhet og hensyn til hverandre. Det er mottatt f4 sgknader fra sameiere om a utfare
tiltak, eller henvendelser til styret om a ta opp saker pa styremgter.

Styret har i 2023 brukt svaert mye tid pa & falge opp de tiltak som ble avdekket pa 1-ars
befaring med utbygger og entreprengr, 10 og 13.6.2022. Det tok lang tid & fa gjennomfart
utskifting og forlengelse av dryppkanter pa balkonger.

Utskifting av knekte heller og legging av flere rader mellom bygg B og C, ble foretatt. Det
ble imidlertid veerende et 20 talls heller som ikke ble skiftet ut. Tilbakemelding fra
OBOS/Vedal var at de ikke trengte a skiftes ut da de ville ha opprettholdt sin funksjonalitet.
Styret var ikke enig i dette og kontaktet leverandgren av heller, Aaltvedt, og ba de foreta
en test av hellene for & fa konstatert om det var en feil pa produktet. De trykktestet noen
heller uten & finne at disse ikke var i trad med spesifikasjonene. Imidlertid papekte
leverandgr at hellene var lagt pa for tykt underlag av grus, noe som medfgrer bevegelse i
underlaget og mulighet for spekker i hellene. Styret har forelagt dette for OBOS som
reklamasjon, men har enda ikke fatt en tilbakemelding pa hva som kan gjares. Det skal
bemerkes at OBOS sier seg enige i at dette er en prosjekteringsfeil

Det er malt gulvene pa garasjeplan i oppgang 15/19, 21 og 23. Styret har som i fjor ogsa
presset pa utbygger og entreprengr for a fa fortgang i de nadvendige utbedringene i hver
leilighet.

OBOS har akseptert a legge gress pa omradet mellom hus A og B, men pa grunn av den
pagéende hellesaken ble dette ikke utfart i 2023. Plantede treer ble imidlertid flyttet. Styret
vil falge opp at denne saken blir gjennomfart i &r.

Bed med Microiota pa overkant av muren bak hus A ble flyttet ned og erstattet de tre sma
bedene med Rosa Majalis, slik at det er blitt en enhetlig beplantning med Microbiota langs

bygg A.

Styret har ogsa bedt om at omradet pa siden av bygg D mot Sandvika, som i dag er
beplantet med blomstereng blir erstattet med gress. OBOS/Tranby har ikke akseptert &
legge gress her, men vi har blitt enige om at omradet klippes ned nar slik at det ikke skal
vokse opp en halvannen meter hgy ugressvegg mellom skogen og leilighetene.

Spesielle uforutsette hendelser gjennom aret
Sameiet har hatt 1 tilfelle av vannlekkasje pa tak i hus A, som er blitt utbedret av utbygger.

Det har ogsa veert 1 tilfelle av heisstans med personer i heisen. | tillegg har det veert en
rekke tilfeller av heisstans som ble meldt til heisleverander.

Som meddelt i fjor ble det var det nadvendig & foreta en markering av de store
vindusflatene i stayskjermingen. Styret fikk gjennomfart dette i 2023, og OBOS tok
kostnaden for dette.

Da det har vaert en pakjering pa garasjeporten har styret fatt satt opp varsellampe pa
utsiden som blinker inntil garasjeporten er oppe.
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Saker fra arsmotet 2023

Styret fatt pa plass en avtale om kameraovervaking av garasjen. Det ble innhentet tilbud
fra flere leverandgrer, og Certego ble valgt som den beste lgsningen basert pa
funksjonalitet og pris.

Hold &pen bryter for inngangsdarene har blitt installert og ser ut til & fungere etter
hensikten.

Inngaelse, endring og oppfelging i drifts- og serviceavtaler

Styret mye tid pa & motta og falge opp leverandgrer som skal utbedre reklamasjoner og
utfare service. Det har veert i gjennomsnitt 2-3 saker hver eneste uke.

| 2022 sa styret det ngdvendig a bytte serviceleverander pa rarleggertjenester, i 2023 kom
ikke styret til enighet med det firma som har hatt arlig palagt kontroll av brannalarmanlegg
og nadlys. Dette fordi de tok seg for godt betalt og ga en elendig tilbakemelding. Styret har
na inngatt avtale med et annet firma om dette.

Avtalene med kontroll av blokker i takluker og fallsikring pa tak ble slatt sammen til en
avtale istedenfor 2 avtaler med forskjellige leverandarer. Ved at et styremedlem deltar
aktivt pa denne befaringen er det tilstrekkelig at leverandgaren stiller med 1 kontrollgr.
Samlet sett gir avtalene med nye leverandarer en arlig besparing pa ca. kr. 200 000 for
sameiet.

Det ar som sagt veert flere tilfeller av heisstanser i 2023, sameiet har en 5 &rs avtale med
heisleverandaren. Styret har som i fjor fulgt dette opp og har fatt flere tilsendte faktura
kreditert, samlet sett er det blitt kreditert faktura for naermere kr, 50 000, og det er fortsatt
protestert pa faktura for kr. 40 000,-, som enna ikke er avklart. Vi har som i 2022 ved flere
tilfeller klart & f& heisen i gang igjen nar dette har skyldtes brukerfeil.

Videre ser det for at det er tilstrekkelig & foreta vask av avfallskontainere hvert annet ar
istedenfor hvert ar. Det vil gi sameiet en gjennomsnittlig arlig kostnad pa kr. 15 000
istedenfor kr. 30 000,-.

Styret vil kontinuerlig falge opp avtaler og ta opp behovet for endringer av disse.
Generelt

Styret har ogsa bistatt mange beboere med klagesaker og veiledning. Flere ganger har
ogsa styret veert behjelpelig med oppfalging av klagesaker beboere har hatt overfor
OBOS/Vedal.

Styret vil ogsa understreke at ved salg av leiligheten, er viktig & legge inn ny eier i
Viscenario sd lenge reklamasjonsfristen lgper.

Husk ogsé a overfare tilgangen til Boligperm til ny eier.
Sosiale arrangement

Det ble avholdt sommerfest 16. juni. Tre griller ble satt opp og alle hadde med egen
grillmat. Det var satt ut langbord og det var samlet ca. 80 beboere. Flere hadde bakt kaker
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og det ble satt stor pris pa. Igjen et veldig hyggelig og sosialt arrangement som varte
utover kvelden.

Styret kjgpte inn juletre og inviterte til juletretenning 1. sendag i advent. Det ble servert
pepperkaker og glegg. Det var ogsa en liten pose til barna. Arrangementet var veldig
populeert og samlet nesten 70 beboere, sma og store.

Fremtidige planer:

Det er ingen planer om tyngre vedlikehold de farste arene da sameiet fortsatt har
reklamasjon pa bygget og dets installasjoner.

Skjetselsavtalen mellom entreprengr og Tranby fungerer vil opphare i juni 2024, styret vil
derfor inng& en avtale om videre drift for de kommende ar.

Styret legger opp til at det ogsa i ar blir arrangert grillfest og foreslar fredag 21. juni.

Arerap@drt 7944 Bjornegardsvingen Sameie 2023 med berretning.pdf
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KOMMENTARER TIL ARSREGNSKAPET FOR 2023

Styret mener at arsregnskapet gir et riktig bilde av sameiets eiendeler og gjeld, finansielle
stilling og resultat. Informasjon om sameiets forventede gkonomiske utvikling er omtalt i
arsrapportens punkt om budsjett for 2024.

Forutsetningen om fortsatt drift er til stede, og arsregnskapet for 2023 er satt opp under
denne forutsetning.

Driftsinntektene er kr 4 886 733 og er noe hgyere enn budsjettert, da det er mer innkrevd i
elbillading.

Driftskostnadene er kr 4 506 990

Resultat
Arets resultat kr 388 411 vises i resultatregnskapet og foreslas fart mot egenkapital.
Eventuelt avdrag pa langsiktig gjeld (Ian) er ikke tatt hensyn til.

Kommentarer til sameiets arbeidskapital pr. 31.12.2023.
Arbeidskapitalen vises i balansen ved a trekke kortsiktig gjeld fra omlgpsmidler og viser
sameiets likviditet. Arbeidskapitalen pr. 31.12.2023 var kr 1 555 049.

Vedlegg 1 Atdrap@drt 7944 Bjornegardsvingen Sameie 2023 med berretning.pdf
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KOMMENTARER TIL BUDSJETT FOR 2024

Til orientering for &rsmatet legger styret fram budsjettet for 2024.
Tallene er vist i kolonnen til hgyre i resultatregnskapet.

Normalt vedlikehold
| posten drift og vedlikehold er det beregnet kr 875 000 til normalt vedlikehold.

Kommunale avgifter i BAARUM kommune
Kostnadene til vann og avlgp stiger sterkt, ogsa i for 2024 sa gker disse kostnadene med
20 %, og er na sameiets starste utgiftspost, med ca. 30 % av de totale kostnadene.

Energikostnader

Vi forventer at energiprisene vil holde seg haye ogsa i 2024, men siden strgmstatten
viderefares og at mange har fatt et mer bevisst forhold til energiforbruk og energisparing.
Systemene i sameiet har blitt innkjart og det vil forhdpentligvis ikke bli sa ekstreme utfall i
energiprisene for 2024, Vi antar dermed at energikostnadene vil ligge litt lavere enn i 2023.

Forsikring

Premieendringen er en falge av indeksjustering pa bygninger pa 5,2 % fra 1. januar, samt
forsikringsselskapets individuelle prisjustering basert pa skadehistorikken i
Bjernegardsvingen Sameie.

Felleskostnader

| budsjettet har styret tatt hensyn til ovennevnte, samt gvrige prisendringer knyttet til
produkter og tjenester sameiet anskaffer. Dette danner grunnlaget for forelgpig
fastsettelse av felleskostnader for 2024.

| en vanskelig tid har styret valgt a ikke gke felleskostnadene fra 1. januar 2024. Dette er
basert pa streng gkonomisk styring og at det ikke oppstar uforutsette kostnader.

For gvrig vises til de enkelte tallene i budsjettet.
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Til &rsmgtet | Bjgrnegardssvingen Eierseksjonssameie

Uavhengig revisors beretning

Konklusjon

Vi har revidert arsregnskapet for Bjgrnegardssvingen Eierseksjonssameie som bestar av balanse per
31. desember 2023, resultatregnskap for regnskapsaret avsluttet per denne datoen og noter til
arsregnskapet, herunder et sammendrag av viktige regnskapsprinsipper.

Etter var mening

e oppfyller arsregnskapet gjeldende lovkrav, og
gir arsregnskapet et rettvisende bilde av sameiets finansielle stilling per 31. desember 2023,
og av dets resultater for regnskapsaret avsluttet per denne datoen i samsvar med
regnskapslovens regler og god regnskapsskikk i Norge.

Grunnlag for konklusjonen

Vi har gjennomfart revisjonen i samsvar med International Standards on Auditing (ISA-ene). Vare
oppgaver og plikter i henhold til disse standardene er beskrevet nedenfor under Revisors oppgaver og
plikter ved revisjonen av arsregnskapet. Vi er uavhengige av sameiet i samsvar med kravene i
relevante lover og forskrifter i Norge og International Code of Ethics for Professional Accountants
(inkludert internasjonale uavhengighetsstandarder) utstedt av International Ethics Standards Board for
Accountants (IESBA-reglene), og vi har overholdt vare gvrige etiske forpliktelser i samsvar med disse
kravene. Innhentet revisjonsbevis er etter var vurdering tilstrekkelig og hensiktsmessig som grunnlag
for var konklusjon.

@vrig informasjon

Styret (ledelsen) er ansvarlig for gvrig informasjon som er publisert sammen med arsregnskapet.
@vrig informasjon omfatter budsjettall som er presentert sammen med arsregnskapet. Var konklusjon
om arsregnskapet ovenfor dekker ikke @vrig informasjon.

| forbindelse med revisjonen av arsregnskapet er det var oppgave a lese gvrig informasjon. Formalet
er a vurdere hvorvidt det foreligger vesentlig inkonsistens mellom den gvrige informasjonen og
arsregnskapet og den kunnskap vi har opparbeidet oss under revisjonen av arsregnskapet, eller
hvorvidt gvrig informasjon ellers fremstar som vesentlig feil. Vi har plikt til & rapportere dersom @vrig
informasjon fremstar som vesentlig feil. Vi har ingenting a rapportere i sd henseende.

Styrets ansvar for arsregnskapet

Styret (ledelsen) er ansvarlig for a utarbeide arsregnskapet og for at det gir et rettvisende bilde i
samsvar med regnskapslovens regler og god regnskapsskikk i Norge. Ledelsen er ogsa ansvarlig for
slik intern kontroll som den finner ngdvendig for & kunne utarbeide et arsregnskap som ikke
inneholder vesentlig feilinformasjon, verken som falge av misligheter eller utilsiktede feil.

Ved utarbeidelsen av arsregnskapet ma ledelsen ta standpunkt til sameiets evne til fortsatt drift og
opplyse om forhold av betydning for fortsatt drift. Forutsetningen om fortsatt drift skal legges til grunn
for arsregnskapet sa lenge det ikke er sannsynlig at virksomheten vil bli avviklet.

PricewaterhouseCoopers AS, Dronning Eufemias gate 71, Postboks 748 Sentrum, NO-0106 Oslo
T: 02316, org. no.: 987 009 713 MVA, www.pwc.no
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_m BJORNEGARDSSVINGEN EIERSEKSJONSSAMEIE
ORG.NR. 926 875 469, KUNDENR. 7944
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RESULTATREGNSKAP

Revisors oppgaver og plikter ved revisjonen av arsregnskapet Note Regnskap Regnskap Budsijett Budsjett
Vart mal er & oppna betryggende sikkerhet for at arsregnskapet som helhet ikke inneholder vesentlig 2023 2022 2023 2024
feilinformasjon, verken som falge av misligheter eller utilsiktede feil, og & avgi en revisjonsberetning DRIFTSINNTEKTER:
som inneholder var konklusjon. Betryggende sikkerhet er en hay grad av sikkerhet, men ingen garanti
for at en revisjon utfart i samsvar med ISA-ene, alltid vil avdekke vesentlig feilinformasjon. Innkrlevde fe”eSkosltnader 2 4707248 4008824 4704000 4709000
Feilinformasjon kan oppsta som fglge av misligheter eller utilsiktede feil. Feilinformasjon er & anse Ladeinntekter EL-bil 157 985 140 156 100 000 120 000
som vesentlig dersom den enkeltvis eller samlet med rimelighet kan forventes & pavirke de Andre inntekter 3 21 500 0 0 0
gkonomiske beslutningene som brukerne foretar pa grunnlag av arsregnskapet. SUM DRIFTSINNTEKTER 4886733 4148980 4804000 4829 000
For videre beskrivelse av revisors oppgaver og plikter vises det til
https://revisorforeningen.no/revisjonsberetninger.

DRIFTSKOSTNADER:

Personalkostnader 4 -35 250 -34 968 -35 000 -35 000

Oslo, 27. februar 2024 Styrehonorar 5 -250 000 -248 000 -250 000 -300 000
PricewaterhouseCoopers AS Revisjonshonorar 6 -11 375 -10 750 -10 000 -10 000
Forretningsfarerhonorar -169 000 -162 500 -170 000 -175 000
R Al Konsulenthonorar 7 -4 331 -18 251 -10 000 -10 000
' Drift og vedlikehold 8 -714 611 -618 743 -840 000 -875 000
Berit Alstad Forsikringer -328 018 -269 467 -320 000 -352 000
Statsautorisert revisor Kommunale avgifter 9 -1329451 -1165082 -1340000 -1520000
Energi/fyring 10 -1 042457 -833 386 -900 000 -810 000
TV-anlegg/bredband -53 370 -49 088 -55 000 -55 000
Andre driftskostnader 11 -569 127 -532 326 -576 000 -615 000
SUM DRIFTSKOSTNADER -4 506990 -3942561 -4506000 -4757000
DRIFTSRESULTAT 379 743 206 418 298 000 72 000
FINANSINNTEKTER/-KOSTNADER:
Finansinntekter 12 8 668 2113 0 0
Finanskostnader 0 -1 289 0 0
RES. FINANSINNT./-KOSTNADER 8 668 824 0 0
ARSRESULTAT 388 411 207 242 298 000 72 000
Overfgringer:
Til opptjent egenkapital 388 411 207 242
2/2
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INNTEKTER
Inntektene inntektsfares etter opptjeningsprinsippet.

HOVEDREGEL FOR KLASSIFISERING OG VURDERING AV EIENDELER OG GJELD
Omlgpsmidler og kortsiktig gjeld omfatter poster som forfaller til betaling innen ett ar.
Jvrige poster er klassifisert som anleggsmidler/langsiktig gjeld. Omlgpsmidler vurderes
til anskaffelseskost. Kortsiktig gjeld balansefares til nominelt belap pa
etableringstidspunktet. Anleggsmidler vurderes til anskaffelseskost, men nedskrives til
virkelig verdi dersom verdifallet ikke forventes & veere forbigaende. Langsiktig gjeld
balansefares til nominelt belap pa etableringstidspunktet. Andre varige driftsmidler
balansefares og avskrives linezert over driftsmidlenes gkonomiske levetid.

FORDRINGER

Kundefordringer og andre fordringer er oppfart i balansen til palydende etter fradrag for
avsetning til forventet tap. Avsetning til tap gjeres pa grunnlag av individuelle vurderinger
av de enkelte fordringene.

SKATTETREKKSKONTO
Selskapet har egen separat skattetrekkskonto i OBOS-banken. Innskuddet tilhgrer
myndighetene og kan ikke disponeres fritt.

BALANSE

Note 2023 2022
EIENDELER
OMLOPSMIDLER
Restanser pa felleskostnader 3370 6 408
Kundefordringer 0 87 907
Forskuddsbetalte kostnader 80 838 73735
Andre Kkortsiktige fordringer 13 27 005 0
Energiavregning 14 556 585 211 636
Driftskonto OBOS-banken 1457800 1459407
SUM OML@PSMIDLER 2125598 1839093
SUM EIENDELER 2125598 1839093
EGENKAPITAL OG GJELD
EGENKAPITAL
Opptjent egenkapital 1555049 1166638
SUM EGENKAPITAL 1555049 1166 638
GJELD
KORTSIKTIG GJELD
Forskuddsbetalte felleskostnader 149 971 89 691
Leverandgrgjeld 362 731 352 437
Palgpte kostnader 57 847 230 327
SUM KORTSIKTIG GJELD 570 549 672 455
SUM EGENKAPITAL OG GJELD 2125598 1839093
Pantstillelse 0 0
Garantiansvar 0 0
Bzerum, 21.02.2024
Styret i Bjgrnegardssvingen Eierseksjonssameie
Tom Major Coward /S/ Kevin Patel /S/ Torgeir Vethe /S/
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NOTE: 2

INNKREVDE FELLESKOSTNADER

Felleskostnader bolig 3 885 828
Felleskostnader likt bolig 442 800
Garasje 183 680
Felleskostnader nzering 163 296
Fiberaksess 28 044
Felleskostnader likt neering 3 600
SUM INNKREVDE FELLESKOSTNADER 4 707 248
NOTE: 3

ANDRE INNTEKTER

Elbil-lader 2 stk 21500
SUM ANDRE INNTEKTER 21 500
NOTE: 4

PERSONALKOSTNADER

Arbeidsgiveravgift -35 250
SUM PERSONALKOSTNADER -35 250

Vedlegg 1

Det har verken veert ansatte eller lannsutbetalinger i selskapet giennom aret. Selskapet er
derav ikke pliktig til & ha tjenestepensjonsordning etter lov om obligatorisk tienestepensjon.
Arbeidsgiveravgiften knytter seg til styrehonoraret.

NOTE: 5
STYREHONORAR

Atgrap@drt 7944 Bjernegardsvingen Sameie 2023 med berretning.pdf
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Honorar til styret gjelder for perioden 2022/2023, og er pa kr 250 000.
| tillegg har styret fatt dekket styremiddag for kr 4 200, jf. noten om andre driftskostnader.

NOTE: 6
REVISJONSHONORAR
Revisjonshonoraret er i sin helhet knyttet til revisjon og belgper seg til kr 11 375.

NOTE: 7

KONSULENTHONORAR

Tilleggstjenester, OBOS Eiendomsforvaltning AS -4 331

SUM KONSULENTHONORAR -4 331

NOTE: 8

DRIFT OG VEDLIKEHOLD

Drift/vedlikehold bygninger -69 764

Drift/vedlikehold VVS -82 670

Drift/vedlikehold utvendig anlegg -41 857

Drift/vedlikehold heisanlegg -212 731

Drift/vedlikehold brannsikring -174 808

Drift/vedlikehold ventilasjonsanlegg -82 470

Drift/vedlikehold garasjeanlegg -26 238

Drift/vedlikehold sgppelanlegg -28 074

Egenandel forsikring (netto tilbakebetaling) 4 000

SUM DRIFT OG VEDLIKEHOLD -714 611

NOTE: 9

KOMMUNALE AVGIFTER

Vann- og avlgpsavgift -929 135

Renovasjonsavgift -400 316

SUM KOMMUNALE AVGIFTER -1 329 451

NOTE: 10

ENERGI/FYRING

Elektrisk energi -490 170

Fjernvarme -285 660

Andre fyringskostnader -266 627

SUM ENERGI / FYRING -1 042 457
Vedlegg 1 At8rap@drt 7944 Bjzrnegardsvingen Sameie 2023 med berretning.pdf
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NOTE: 11

ANDRE DRIFTSKOSTNADER

Lokalleie -6 477
Skadedyrarbeid/soppkontroll -18 514
Verktgy og redskaper -1 459
Vaktmestertjenester -201 882
Renhold ved firmaer -243 375
Sngrydding -79 034
Andre fremmede tjenester -2 802
Trykksaker -104
Mgter, kurs, oppdateringer mv. -790
Andre kostnader tillitsvalgte -4 200
Andre kontorkostnader -704
Telefon, annet -2 925
Porto -70
Bank- og kortgebyr -4 091
Velferdskostnader -2 701
SUM ANDRE DRIFTSKOSTNADER -569 127
NOTE: 12

FINANSINNTEKTER

Renter av driftskonto i OBOS-banken 7810
Renter av for sent innbetalte felleskostnader 858
SUM FINANSINNTEKTER 8 668
NOTE: 13

ANDRE KORTSIKTIGE FORDRINGER

Egenandel forsikring (til gode - utbetalt i 2024) 10 000
Ladestrem desember utbetalt i januar 2024 17 005
SUM ANDRE KORTSIKTIGE FORDRINGER 27 005
NOTE: 14

ENERGIAVREGNING

INNTEKTER

Forskuddsinnbetalinger (a konto) -1 116 600
SUM INNTEKTER -1 116 600
KOSTNADER

Techem 90 024
Fjernvarme 1583 161
SUM KOSTNADER 1673 185
SUM ENERGIAVREGNING 556 585

Vedlegg 1

Oppstillingen ovenfor viser hvilke energikostnader som avregnes etter hver enkelts forbruk.
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For & dekke de lgpende kostnadene, krever selskapet inn et forskuddsbelap fra hver
enkelt.

Pa fastsatte frister, blir deretter inntektene avregnet mot kostnadene. For lite innbetalt blir
krevd inn, og for mye innbetalt blir tilbakebetalt. P4 den maten betaler hver enkelt kun for
sitt eget forbruk.

Ettersom disse inntektene og kostnadene avregnes etter hver enkelts forbruk, blir de
bokfart i
balansen, og ikke via resultatregnskapet. De pavirker derfor likviditeten, og ikke resultatet.
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Annen informasjon om sameiet

Forsikring

Sameiets eiendommer er forsikret i TRYG FORSIKRING med polisenummer 7874592.
Forsikringen dekker bygningene og fellesareal. Forsikringen dekker ogsa veggfast utstyr,
bygningsmessige tilleggsinnretninger og forbedringer i den enkelte bolig. Oppstar det
skade i leiligheten, skal seksjonseier sagrge for & begrense skadeomfanget mest mulig og
preve a kartlegge arsaken til skaden. Skaden meldes til forsikringsavdelingen i OBOS
Eiendomsforvaltning AS pa telefon 22868398, eller e-post forsikring@obos.no.
Forsikringsavdelingen melder skaden til forsikringsselskapet, bestiller om gnskelig
handverker for reparasjon og sarger for at kostnader knyttet til skaden blir refundert eller
betalt av forsikringsselskapet.

Selv om sameiets forsikring brukes, kan seksjonseier belastes hele eller deler av
egenandelen dersom forholdet ligger innenfor seksjonseiers ansvar.

Den enkelte seksjonseier ma selv sagrge for & ha hjemforsikring som dekker innbo og
lgsare.

Storre vedlikehold og rehabilitering
Siden sameiet fortsatt er i reklamasjonsperioden, er det ikke planlagt noe starre

vedlikehold eller rehabilitering.
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Aograpdt 7944 Bjernegardsvingen Sameie 2023 med berretning.pdf

Deltagelse pa arsmate 2024

Arsmotet avholdes 16.04.24
Selskapsnummer: 7944 Selskapsnavn: Bjgrnegardsvingen Sameie

BRUK BLOKKBOKSTAVER

Leilighetsnummer: Navn pa eier(e):

Signatur:

Fullmakt

Eier kan mgte ved fullmektig. En fullmakt kan trekkes tilbake nar som helst.

Eier gir herved fullmakt til:

Fullmektigens navn:

23 av 24
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I oBOS

OBOS Eiendoms-
forvaltning AS

Hammersborg torg 1

Postboks 6668, St. Olavs plass
0129 Oslo

Telefon: 22 86 55 00
www.obos.no

E-post: oef@obos.no

Ta vare pé dette heftet, du kan fa
bruk for det senere, f.eks ved salg
av boligen.

HUSORDENSREGLER
For

Bjornegardsvingen Eierseksjonssameie

Vedtatt pa ordinaert sameiermote 6.4.2022

Husordensreglene er & anse som et supplement til de vedtekter som til enhver tid gjelder for
sameiet.

§1. Hensikt

Husordensreglene har til hensikt & skape gode forhold innen sameiet og mellom naboer, i
tillegg til & verne om eiendommen, anlegg og fellesutstyr, samt & bevare et enhetlig preg i
eiendommen. Vis ngdvendig hensyn overfor de avrige som bor eller oppholder seg pa
sameiets eiendom. Et godt forhold mellom beboerne utvikler seg best ved at man tar direkte
kontakt med hverandre Et godt naboskap kjennetegnes ved at man fgler ansvar for
hverandre og at alle bidrar til & lage et godt bomiljg.

Sameier plikter & falge husordensreglene og er ansvarlig for at de overholdes av alle i
husstanden og gjgres kjent for leietakere og andre som gis adgang til boligen.

§ 2. Hensynet til ovrige beboere

Bruken av bruksenheten og fellesarealene ma ikke pa en urimelig eller ungdvendig méate
veere til skade eller ulempe for andre sameiere eller beboere.

Det skal veaere alminnelig ro mellom kl. 23.00 og 07.00, pa fredager og lardager mellom k.
24.00 og 07.00. Ved starre private arrangementer bgr naboer varsles i god tid, og vinduer og
darer skal holdes lukket under arrangementet.

Beboerne skal pase at fellesdarer/ytterdgrer er last til enhver tid.
Det er ikke tillatt med rgyking innendgrs i fellesarealene.

Hamring, boring og annet arbeid som skaper stgy ma skje til tider der det er til minst mulig
sjenanse for naboene. Pa sgndager og helligdager skal stayende arbeider unngas.

§ 3. Orden i fellesomradene

Sykler, barnevogner, sportsutstyr, leker og lignende skal ikke hensettes i oppganger,
portrom, plen og lekeomréder. Private gjenstander skal ikke oppbevares i oppganger og
korridorer.

Det ma utvises forsiktighet nar innbo baeres inn og ut av bygget i forbindelse med flytting.
Sameier er ansvarlig for enhver skade som han eller hun pafgrer eiendommen. Beboerne
oppfordres til, i egen interesse, & verne om fellesarealene og alle ma medvirke til at omradet
i og rundt eiendommen holdes ryddig og pent.

§ 4. Avfallshandtering

Enhver forsgpling av eiendommen herunder fortau, ganger, trapper, fellesareal og
sgppeldeponi er ikke tillatt.

Husholdningsavfall skal kildesorteres etter kommunens anvisning. Det er egen
avfallsbeholder for matavfall, der benyttes granne poser fra kommunen. |
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restavfallscontainere kan benyttes vanlige plastposer. Papp, kartong, papir og gavepapir ma
legges i egen papirbeholder. Glass og metallemballasje skal kastes i egen avfallscontainer.
Hageavfall, store gjenstander og bygg avfall skal leveres til kommunens gjenbruksstasjoner.

Det ma ikke settes avfall utenfor sgppelcontainerne. Det ma heller ikke hensettes avfall i
fellesarealene eller utenfor egen inngangsdgr.

§ 5. Arbeider som krever autorisert personell

Arbeider pa bad, vaskerom og kjgkken, som inkluderer rgropplegg, ma kun utfgres av
autoriserte firmaer pga. fare for lekkasje til underliggende leiligheter. Uvedkommende
gjenstander skal ikke kastes i vask og WC slik at avlgpsrer tilstoppes. Elektrikerarbeid skal
utfores av autoriserte firmaer.

§ 6. Brannforebyggende sikkerhet

Hver enkelt seksjonseier plikter & pase at det finnes minst ett
brannslukningsapparat/brannslange og en eller flere rgykvarslere i de(n) seksjonen(e) han
eller hun rar over. Det bar veere rgykvarsler pa alle soverom. Seksjonseier er ansvarlig for at
det utfares funksjonskontroll pa egne raykvarslere minst en gang pr. ar.

§ 7. Bruk av grill

Det er kun tillatt med elektrisk- eller gassgrill pa balkong/terrasse. Gassbeholdere ma
oppbevares forskriftsmessig.

Ved grilling ma det tas seerskilt hensyn til naboene.

§ 8. Dyrehold

Det er tillatt & holde dyr sa lenge dyreholdet ikke er til sjenanse eller ulempe for de gvrige
beboerne.

Ved dyrehold gjelder falgende bestemmelser:

1. Det forutsettes at eier av dyret er kjent med politivedtektene angaende dyrehold og
straffebestemmelsene som gjelder for & holde dyr. Hunder skal fgres i band innenfor
sameiets omrade.

2. Eier av dyret skal straks fierne ekskrementer som dyret matte etterlate p4 eiendommen.

3. Dyr ma holdes borte fra lekeplasser og sandkasser.

§ 9. Brudd pa husordensreglene

Eventuelle klager pa nabo for brudd pa husordensreglene eller pa grunn av andre
sjenerende forhold bgr rettes direkte til naboen selv. Kanskje er vedkommende ikke klar over
forholdet og problemet kan pa den maten lgses gjennom samtaler partene imellom. Gjentatte
og/eller grove overtredelser av husordensreglene kan rapporteres skriftlig til styret.

§ 10. Endring av husordensreglene

Husordensreglene kan endres av sameiermgtet. Vedtak om endring skjer med alminnelig
flertall av de avgitte stemmer.
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VEDTEKTER
for

Bjornegardssvingen Eierseksjonssameie, org. nr. 926 875 469

Vedtektene er fastsatt i forbindelse med seksjoneringen av sameiet.

1. Innledende bestemmelser

1-1 Navn og opprettelse
Sameiets navn er Bjgrnegardssvingen Eierseksjonssameie. Sameiet er opprettet ved
tinglysing av vedtak om seksjonering fra kommunen, tinglyst 9.2.2021.

1-2 Hva sameiet omfatter
(1) Sameiet er et kombinert sameie som bestar av falgende seksjoner i eiendommen
gnr. 82, bnr.7 i Beerum kommune:

122 boligseksjoner

1 neeringsseksjon nr. 8 (personalbase for Beerum kommune)

1 neeringsseksjon nr. 124 (barnehage)

6 neeringsseksjoner nr. 125-129 og 142 (overskuddsboder), bodseksjonene

13 naeringsseksjoner nr. 130 - 142 (overskuddsplasser for parkering), parkeringsseksjonene

Neeringsseksjon nr. 8 er i disse vedtekter likestilt med boligseksjonene for alle bestemmelser
unntatt bruksformal i 3-1 (4) eller andre ufravikelige bestemmelser i eierseksjonsloven.

Boligseksjonene 5, 6, 7, 10, 11, 12, 13 utgjer et bofellesskap som eies av
Bjornegardssvingen Medvind Borettslag.

(2) Den enkelte bruksenhet bestar av en hoveddel, og en eller flere tilleggsdeler. Hoveddelen
bestar av en sammenhengende og klart avgrenset del av en bygning, med egen inngang.

Seksjonerte tilleggsdeler bestar av boder, parkeringsplasser, takterrasser, sgppel nedkast for
barnehagen eller annet som angitt i ssknad om seksjonering.

(3) De deler av eiendommen som ikke inngar i de enkelte bruksenheter er fellesareal.

(4) Eiendommen er et kombinasjonsbygg, og verken sameiermgate eller sameiets styre kan
fatte beslutninger som pa en urimelig og vesentlig mate begrenser eller vanskeliggjer lovlig
neeringsvirksomhet i eiendommens naeringsseksjoner.

1-3 Sameiebrok

(1) Sameiebrgken er seksjonseiers forholdsmessige eierandel i sameiet. Sameiebrgken
fremgar av seksjoneringssgknaden.
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(2) Sameiebrgken bygger pa hoveddelens BRA areal. Balkonger/terrasser/uteareal/boder og
parkeringsplasser er ikke med i hoveddelenes BRA. For parkeringsseksjoner og
bodseksjoner er det fastsatt en vektet sameiebrgk basert pa innbyrdes verdi.

1-4 Kommunikasjon mellom styret og seksjonseierne

(1) Styret bestemmer hvordan meldinger og lignende etter vedtektene eller
eierseksjonsloven gis til seksjonseierne. Seksjonseierne kan reservere seg mot & motta
meldinger elektronisk. Styret skal informere seksjonseierne i rimelig tid for ny
kommunikasjonsmate tas i bruk. Meldinger skal gis pa en betryggende og hensikismessig
mate.

(2) Nar en seksjonseier skal gi meldinger og lignende etter vedtektene eller
eierseksjonsloven til sameiet, kan han eller hun gjgre dette ved bruk av elektronisk
kommunikasjon til den e-postadressen eller pa den maten sameiet har fastsatt for dette
formalet.

(3) Krav i vedtektene eller eierseksjonsloven om at meldinger og lignende skal veere eller gis
skriftlig, er ikke til hinder for elektronisk kommunikasjon.

2. Rettslig disposisjonsrett

2-1 Rettslig disposisjonsrett

(1) Seksjonseieren disponerer fritt over egen seksjon og kan fritt selge, pantsette og leie ut
denne med mindre noe annet falger av lov, avtaler eller disse vedtektene. Parkeringsplasser
kan kun selges eller leies ut sammen med eierseksjon eller til andre seksjonseiere i sameiet,
jf 4-2.

(2) Ingen kan kjgpe eller pa annen mate erverve flere enn to boligseksjoner. Dette gjelder
tilsvarende hvis et erverv av en boligseksjon eller av aksjer eller andeler i et selskap farer til
at flere enn to av boligseksjonene eies av noen som har slik tilknytning til hverandre, som
beskrevet i eierseksjonslovens § 23.

(3) Borettslag, staten, fylkeskommuner, kommuner samt selskaper og organisasjoner som
eies eller kontrolleres av staten, en fylkeskommune eller en kommune, og som har til formal
a skaffe boliger, kan erverve flere seksjoner. Det samme gjelder institusjoner eller
sammenslutninger med samfunnsnyttig formal som har til formal & skaffe boliger, eller en
arbeidsgiver som skal leie ut seksjonene til sine ansatte.

(4) Korttidsutleie av hele boligseksjonen i mer enn 90 dagn arlig er ikke tillatt. Med
korttidsutleie menes utleie i inntil 30 degn sammenhengende.

(5) Sameiets styre skal underrettes skriftlig om alle overdragelser og leieforhold utover det
som inngar i 4. ledd. Det samme gjelder ny seksjonseiers/leietakers navn og
kontaktinformasjon. Ved eierskifte betales et eierskiftegebyr.

(6) Nye begrensninger i rettslig disposisjonsrett krever samtykke fra de som bergres.

3. Seksjonseierens rett til a bruke bruksenheten og fellesarealene

3-1 Seksjonen

(1) Seksjonseieren har enerett til & bruke sin bruksenhet. Seksjonseieren har ogsa rett til &
bruke fellesarealene med de unntak og presiseringer som fremgar under til det de er
beregnet til, eller vanligvis brukes til, og til annet som er i samsvar med tiden og forholdene.

(2) En seksjonseier kan med samtykke fra styret gjennomfare tiltak pa fellesarealene som er
ngdvendige pa grunn av seksjonseierens eller husstandsmedlemmenes nedsatte
funksjonsevne. Styret kan bare nekte & samtykke dersom det foreligger en saklig grunn.

(3) Bruksenheten og fellesarealene ma ikke brukes slik at andre seksjonseiere pafares
skade eller ulempe pa en urimelig eller unadvendig méte.

(4) Bruksenheten kan bare brukes i samsvar med formalet. Endring av bruksformalet krever
reseksjonering etter eierseksjonslovens § 21 annet ledd.

(5) Seksjonseier har ikke rett til & foreta arbeider som pavirker/berarer sameiets fellesarealer,
fellesanlegg og utvendig tilleggsareal uten forhandsgodkjenning fra styret.

Dette gjelder tiltak som:

o Alle installasjoner, herunder oppsetting/montering av antenner, varmepumper,
sol/vindavskjerming, skillevegger/gjerder, plattinger, flislegging eller annet fast belegg
pa balkonger/terrasser, innglassing, boblebad/badestamp, fastmontert belysning og
lignende.

o Oppsetting av skilt for virksomhet i naeringsseksjonen. Samtykke til oppsetting av skilt
kan ikke nektes uten saklig grunn.

Arsmotet fastsetter skriftlige retningslinjer for montering av utelamper pa balkonger,
markiser, utvendige persienner, parabolantenner og lignende pa byggets fasader, herunder
pa/i balkonger. Slike innretninger kan kun settes opp i samsvar med sameiets retningslinjer.
Balkonger skal forgvrig brukes og mableres i overensstemmelse med gjeldende FDV-
instruks for sameiet.

Endring av utomhusplanen som anleggelse/utvidelse av plattinger, heller, flytting av
eksisterende beplanting, nyplanting og lignende skal pa forhand godkjennes av styret. Dette
gjelder ogsa innenfor tilleggsdel til den enkelte seksjon. Styret kan gi bestemmelser om
hayde pa hekker og annen beplantning ogsa innenfor tilleggsdel.

Neeringsseksjon 124 (barnehagen) har allikevel rett til & foreta nedvendig vedlikehold og
oppgraderinger av sitt uteomrade ved behov uten at det foreligger slik forhandsgodkjenning,
safremt det ikke ma godkjennes av arsmgtet iht. pkt. 9-8 (2).

(6) Kostnader til de- og remontering av installasjoner/utstyr som navaerende eller tidligere
seksjonseier har montert, slik som nevnt i (5) 2. avsnitt, ma ved rehabilitering og andre felles
tiltak pa eiendommen, belastes den seksjon installasjonen tilhgrer. Styret avgjer om
remontering skal tillates.

(7) Forandringer som skjer i strid med de til enhver tid gjeldende bygningsforskrifter og andre
offentlige bestemmelser er ikke tillatt.
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3-2 Fellesareal

Den enkelte seksjonseier har, med de unntak og presiseringer som fremgar nedenfor, rett til
a nytte eiendommens fellesarealer til det de er beregnet eller vanlig brukt til, og til annet som
er i samsvar med tiden og forholdene. Bruken av fellesarealene mé ikke pa en urimelig eller
ungdvendig mate veere til skade eller ulempe for andre seksjonseiere.

Det er avtalt enerett til bruk av enkelte fellesarealer for bolig og neeringsseksjonene.
Arealene er neermere angitt i en bruks- og vedlikeholdsplan vedlagt disse vedtektene
(vedlegg 2).

3-2-2 Enerett til bruk av fellesareal for naeringsseksjon 124

Neeringsseksjon 124 har enerett til bruk av felgende arealer:

- Egne fasader.

- Inngangspartier, ; korridorer, boder og tekniske- rom og anlegg mv. som utelukkende
betjener naeringsseksjonen.

- Den inngjerdede delen av utearealet som ligger i tilkknytning til neeringsseksjonen
innenfor barnehagens apningstid, jf. 3-4. Barnehagen har ogsa enerett til dette arealet
ved egne arrangementer i barnehagen utenfor ordinger dpningstid.

- 11 utvendige parkeringsplasser som ligger i tilknytning til naeringsseksjonen innenfor
barnehagens apningstid, tillagt 15 minutter morgen og kveld.

3-2-3 Enerett til bruk av fellesareal for boligseksjonene og naeringsseksjon 8

Boligseksjonene og neeringsseksjon nr. 8 har enerett til bruk av falgende arealer:

- Egne fasader og balkonger/terrasser.

- Felles takterrasser.

- Inngangspartier, oppganger, trappelop, korridorer, heiser, boder og tekniske- rom og
anlegg mv. som utelukkende betjener boligseksjonene.

- Markterrasser for seksjon 1, 2, 3, 14, 30, 31, 32, 35, 46, 47, 48, 59, 60, 61, 73, 74, 75,
76, 87, 88, 89, 90, 101, 102, 103, 114, 115 0g 116.

3-2-4 Enerett til bruk av fellesareal for boligseksjonene 5, 6, 7, 10, 11, 12, 13 og
naeringsseksjon 8 (Medvind)
Seksjon 5, 6, 7, 8, 10, 11, 12 og 13 (Medvind) har enerett til bruk av fglgende arealer:

- Felles gang, stue og markterrasse i bygg A, plan 03 og gang i bygg A, plan 02.

3-3 Utearealet
Utearealet utenfor sameiets bygningsmasse er fellesareal.

- | barnehagens &pningstid gis Barnehagen enerett til bruk av den inngjerdede delen av
utearealet samt 11 utvendige parkeringsplasser som ligger i tilknytning til
nzeringsseksjonen. Utenom barnehagens apningstid og pa dager hvor barnehagen er
stengt, har beboerne Bjarnegardsvingen felles bruksrett til arealet og
parkeringsplassene. Barnehagen har enerett til sitt uteomrade ved egne arrangementer
i barnehagen ogsa utenfor ordinzer apningstid. Sa lenge det drives barnehage i
neeringsseksjonen kan denne bestemmelsen ikke endres.

- Ved bruk av barnehagens uteareal forventes det at dette holdes rent og i orden. Bruk
av snus, tobakk og andre rusmidler er ikke tillatt pa barnehagens omrade. Husdyr har
ikke adgang til barnehagens omrade. Dette gjelder bade i- og utenfor barnehagens
apningstider.

Barnehagen har det fulle vedlikeholds- og utskiftningsansvaret for uteboder, lekeapparater
og annet fastmontert utstyr, herunder eget gjerde. Sameiet har drifts-, vedlikeholds- og
utskiftingsansvaret forgvrig uteareal.

Bruken av fellesarealene skal forega innenfor de rammer som falger av husordensregler,
vedtektene og eierseksjonsloven, og skal under enhver omstendighet ikke veere til urimelig
eller ungdvendig skade eller ulempe for andre sameiere og brukere av eiendommen. Stoy i
barnehagens apningstid og ved arrangementer ma forventes.

3-4 Ordensregler og dyrehold

(1) Arsmotet kan fastsette vanlige ordensregler for eiendommen.

(2) Dyrehold er tillatt sa lenge dette ikke pa en urimelig eller ungdvendig mate er til skade
eller ulempe for de gvrige brukerne av eiendommen.

4. Sameiets parkeringsplasser og boder

4-1 Organisering

Sameiet/seksjonseierne disponerer 110 parkeringsplasser i garasjekjeller. De fleste
boligseksjoner i sameiet disponerer en bod hver i garasjekijeller elleri gvrige bodareal. For
parkeringsplasser tilhagrende neeringsseksjonen 124, henvises til pkt. 3-2-2.

4-2 Rettslig disposisjonsrett

(1) Parkeringsplassene i garasjekjelleren er seksjonert som tilleggsdeler til de enkelte
seksjoner. Overskuddsplasser utover p-kravet eller usolgte plasser er seksjonert som
naeringsseksjoner. Bodene er seksjonert som tilleggsdeler til de enkelte seksjonene.
Overskuddsboder utover reguleringskravet eller usolgte boder er seksjonert som
neeringsseksjoner.

(2) Parkeringsplass seksjonert som tilleggsdel kan bare selges sammen med hoveddelen.
Overskuddsplasser seksjonert som nzeringsseksjoner kan kun selges til seksjonseiere i
sameiet.

Bod seksjonert som tilleggsdel kan bare selges sammen med hoveddelen. Overskuddsboder
seksjonert som naeringsseksjoner kan kun selges til seksjonseiere i sameiet.

(3) Utleie kan bare skje til andre seksjonseiere eller beboere i sameiet. Styret kan gi
dispensasjon dersom det foreligger saerlige grunner.

4-3 Vedlikehold
Sameiet er ansvarlig for drift og vedlikehold av garasjeanlegget.

4-4 Felleskostnader
Felleskostnader knyttet til drift og vedlikehold av garasjeanlegget, fordeles mellom
seksjonseierne i forhold til hvor mange parkeringsplasser den enkelte eier.

Dette gjelder for eksempel kostnader til:
e sngrydding/feiing
e rengjoring av garasjekjeller
e reparasjon av garasjeport
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o forsikring

e strem

e kjore- og adkomstarealer
o tekniske anlegg

e andre kostnader

4-5 Ladepunkt for el-bil og ladbare hybrider

(1) En seksjonseier kan med samtykke fra styret anlegge ladepunkt for elbil og ladbare
hybrider i tilknytning til en parkeringsplass seksjonen disponerer, eller andre steder som
styret anviser. Styret kan bare nekte samtykke dersom det foreligger en saklig grunn.

(2) Kostnader til etablering av ladepunkt, vedlikehold og strem dekkes av den enkelte
seksjonseier. Strgm betales etter malt forbruk der maler er installert, eller ved et belgp
fastsatt av styret dersom det ikke er egen maler.

4-6 Parkeringsplasser for personer med nedsatt funksjonsevne
(1) Har en seksjonseier, leietaker eller en i husstanden nedsatt funksjonsevne, kan denne
kreve at styret palegger en annen seksjonseier a bytte parkeringsplass. Bytteretten gjelder
bare dersom den som krever bytte, allerede disponerer en parkeringsplass i sameiet. Styret
bor tilstrebe at bytteplassen ligger i naerheten av sgkers seksjon. Retten til & bruke en
tilrettelagt plass varer sa lenge et dokumentert behov er til stede.
(2) Retten gjelder bare parkeringsplasser som i vedtak etter plan- og bygningsloven er krevet
opparbeidet til bruk av personer med nedsatt funksjonsevne.
(3) Denne bestemmelsen kan bare endres dersom samtlige seksjonseiere uttrykkelig sier
seg enige. Kommunen har vetorett mot endring av vedtektsbestemmelsen. Vedtekten ma
registreres i Foretaksregisteret.
5. Vedlikeholdsplikt og erstatningsansvar
5-1 Seksjonseierens plikt til & vedlikeholde bruksenheten
(1) Seksjonseieren skal vedlikeholde bruksenheten slik at skader pa fellesarealene og andre
bruksenheter forebygges, og slik at de gvrige seksjonseierne slipper ulemper.
Vedlikeholdsplikten omfatter ogsa eventuelle tilleggsdeler til bruksenheten.
(2) Seksjonseierens vedlikeholdsplikt omfatter slikt som

a) inventar

b) utstyr, som vannklosett, varmtvannsbereder, badekar og vasker

c) apparater, for eksempel brannslukkingsapparat

d) skap, benker, innvendige darer med karmer

e) listverk, skillevegger, tapet

f) gulvbelegg, varmekabler, membran og sluk

g) vegg-, gulv- og himlingsplater

h) rer, ledninger, sikringsskap fra og med fgrste hovedsikring eller inntakssikring
i) innsiden av vinduer, veranda- og ytterdarer til boligen
(3) Seksjonseieren skal vedlikeholde vatrom slik at lekkasjer unngas.

(4) Vedlikeholdet omfatter ogsa ngdvendig reparasjon og utskifting av det som er nevnt
ovenfor, men ikke utskifting av sluk, vinduer, veranda- og ytterdarer til bolig. Seksjonseier er
likevel ansvarlig for utskifting av edelagte vindusruter (f.eks. punkterte), dersom dette er et
teknisk og gkonomisk forsvarlig alternativ til & skifte ut hele vinduet.

(5) Seksjonseieren skal rense sluk og holde avigpsrar apne frem til fellesledningen.

(6) Vedlikeholdsplikten omfatter ikke reparasjon eller utskifting av tak, bjelkelag, baerende
veggkonstruksjoner og rer eller ledninger som er bygget inn i baerende konstruksjoner.

(7) Vedlikeholdsplikten omfatter ogsa utbedring av tilfeldige skader, for eksempel skader som
er forarsaket av uveer, innbrudd eller haerverk.

(8) Oppdager seksjonseieren skade i bruksenheten som sameiet er ansvarlig for & utbedre,
plikter seksjonseieren straks & sende skriftlig varsel til styret.

(9) Seksjonseieren skal holde bruksenheten fri for insekter og skadedyr. Ved mistanke om
innsekter og skadedyr plikter seksjonseier straks & sende skriftlig varsel til styret.

(10) Ny eier av seksjonen har plikt til & utfare vedlikehold, inkludert reparasjoner og utskifting
i seksjonen, selv om vedlikeholdet skulle veert utfart av den tidligere seksjonseier.

(11) En seksjonseier som ikke oppfyller vedlikeholdsplikten, skal erstatte tap dette pafarer
sameiet eller andre seksjonseiere, jf. eierseksjonsloven § 34.

5-2 Sameiets plikt til a vedlikeholde og utbedre fellesarealer m.m.

(1) Sameiet skal holde utvendige og innvendige fellesarealer, inkludert bygningen og felles
installasjoner, forsvarlig ved like. Vedlikeholdet skal utfares slik at skader pa fellesarealene
og de enkelte bruksenhetene forebygges, og slik at seksjonseierne slipper ulemper.
Vedlikeholdsplikten omfatter alt som ikke faller inn under den enkelte seksjonseiers
vedlikeholdsplikt, jf. punkt 5-1. Vedlikeholdsplikten omfatter ogsa reparasjon og utskifting nar
det er ngdvendig, og utbedring av tilfeldige skader.

(2) Vedlikeholdsplikten omfatter ogsa felles installasjoner som gar gjennom bruksenheter,
slik som ror, ledninger, kanaler og felles varmeanlegg inklusive radiatorer. Sameiet har rett til
a fare nye slike installasjoner gjennom bruksenhetene hvis det ikke skaper vesentlig ulempe
for den aktuelle seksjonseieren. Sameiets vedlikeholdsplikt omfatter ogsa utvendig
vedlikehold av vinduer, veranda- og ytterderer til boligene.

(3) Sameiets vedlikeholdsplikt omfatter ogsa slikt som utskifting av sluk, vinduer, veranda- og
ytterdgrer til boligene eller reparasjon og utskifting av tak, bjelkelag, baerende
veggkonstruksjoner, samt rgr eller ledninger som er bygd inn i beerende konstruksjoner med
unntak av varmekabler.
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(4) Seksjonseieren skal gi sameiet adgang til bruksenheten for & vedlikeholde, installere og
kontrollere felles installasjoner. Kontroll og arbeid i bruksenhetene skal varsles i rimelig tid og
gjennomfares slik at det ikke skaper unadvendig ulempe for seksjonseieren eller andre
brukere.

(5) Et sameie som ikke oppfyller sin vedlikeholdsplikt, skal erstatte tap dette pafarer
seksjonseierne gjennom skader pa bruksenhetene, jf. eierseksjonsloven § 35.

6. Felleskostnader, pantesikkerhet og heftelsesform

6-1 Felleskostnader

(1) Kostnader med eiendommen som ikke knytter seg til den enkelte bruksenhet, er
felleskostnader. Felleskostnader skal fordeles mellom seksjonseierne etter sameiebrgken
med mindre annet falger av disse vedtektene.

(2) Dersom seerlige grunner taler for det, kan kostnadene fordeles etter nytten for den
enkelte bruksenhet eller etter forbruk.

Kostnader forbundet med fellesarealer eller tekniske anlegg hvor det er gitt enerett til bruk, jf
3-2-2, 3-2-3 og 3-2-4 , skal fordeles pa de seksjonseierne som har bruksretten.

Kostnader forbundet med administrasjon av sameiet (personalkostnader, styrehonorar,
forretningsfarerhonorar og revisjonshonorar) fordeles med lik andel pr. seksjon.

Kostnader forbundet med kollektivt bredband og tv fordeles med en lik andel pr. tilknyttet
seksjon.

Kostnader knyttet til drift og vedlikehold av biloppstillingsplass fordeles med en lik andel pr.
plass uavhengig av om den er seksjonert som tilleggsdel eller nzeringsseksjon. De som
disponerer el-bil/ladbar hybridbil plass betaler for stramforbruket knyttet til lading med et fast
belgp hver méned fastsatt av styret.

Kostnader til seksjonenes forbruk av fijernvarme (oppvarming/varmt tappevann), skal fordeles
etter malt forbruk. Seksjonseier betaler et manedlig akontobelgp som avregnes.

Kostnader som utelukkende gjelder boligseksjonene belastes boligseksjonene alene, mens
kostnader som utelukkende gjelder naeringsseksjon 124 (barnehagen) belastes
neeringsseksjon 124 alene. Naeringsseksjon 124 skal selv besgrge og bekoste handtering og
fierning av sgppel tilknyttet og fra egen virksomhet/drift, og foravrig dekke sine egne kommunal
avgifter herunder vann og avlgp og renovasjon.

Parkeringsseksjonene skal kun dekke faktiske kostnader som kan knyttes til drift og
vedlikehold av biloppstillingsplass pa lik linje med de gvrige plassene som er seksjonert som
tilleggsdeler. Teller i sameiebrgken til disse skal ikke medregnes og trekkes fra nevner nar
felleskostnader som fordeles etter brok beregnes.

Bodseksjonene skal kun dekke faktiske kostnader som kan knyttes til drift og vedlikehold av
bodene pa lik linje med de evrige bodene som er seksjonert som tilleggsdeler. Teller i
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sameiebrgken til disse skal ikke medregnes og trekkes fra nevner nar felleskostnader som
fordeles etter brgk beregnes.

Sameiet har etablert avdelingsregnskap for & sikre en korrekt fordeling av kostnadene mellom
boligseksjonene inkludert naeringsseksjon nr. 8 og barnehagen.

(3) Dersom de seksjonseierne som bergres, uttrykkelig sier seg enige, kan det i vedtektene
fastsettes en annen fordeling enn den som falger av (1).

(4) Enhver endring av fordelingsngkkelen som utfares i strid med denne bestemmelse er
ugyldig.

6-2 Betaling av felleskostnader
(1) Den enkelte seksjonseier skal forskuddsvis betale et akontobelop som fastsettes pa
arsmgtet, eller av styret, for & dekke sin andel av felleskostnadene.

(2) Akontobelgpet kan ogsa dekke avsetning av midler til framtidig vedlikehold, pakostninger
eller andre fellestiltak pa eiendommen dersom arsmeatet har vedtatt slik avsetning. Midlene
skal settes pa egen bankkonto. Avsetning til vedlikehold er en felleskostnad og
innbetalingene skal falge sameiebrak, hensyntatt vedlikeholdsansvar og kostnadsfordeling
mellom bolig- og naeringsseksjonene.

6-3 Panterett for seksjonseiernes forpliktelse

De andre seksjonseierne har lovbestemt panterett i seksjonen for krav mot seksjonseieren
som fglger av sameieforholdet, jf. eierseksjonslovens § 31. Pantekravet kan ikke overstige et
belgp som for hver bruksenhet svarer til to ganger folketrygdens grunnbelgp péa det
tidspunktet tvangsdekning besluttes gjennomfart. Panteretten omfatter ogsa krav som skulle
ha veert betalt etter at det er kommet inn en begjaering til namsmyndighetene om
tvangsdekning.

6-4 Seksjonseierens heftelse for sameiets ansvar og forpliktelser utad
Den enkelte seksjonseier hefter for felles ansvar og forpliktelser etter sin sameierbrak.

7 Palegg om salg og fravikelse av bruksenheten (utkastelse)

7-1 Mislighold

Seksjonseiers brudd pa sine forpliktelser overfor sameiet utgjer mislighold. Som mislighold
regnes blant annet manglende betaling av felleskostnader, forsemt vedlikeholdsplikt, ulovlig
bruk og brudd pa ordensregler

7-2 Palegg om salg av seksjonen

Hvis en seksjonseier il tross for skriftlig advarsel vesentlig misligholder sine plikter, kan
styret palegge vedkommende & selge seksjonen, jf. eierseksjonsloven § 38. Advarselen skal
opplyse om at vesentlig mislighold gir styret rett til & kreve seksjonen solgt.

7-3 Palegg om fravikelse av bruksenheten (utkastelse)

Hvis seksjonseierens eller brukerens oppfarsel medfarer fare for gdeleggelse eller vesentlig
forringelse av eiendommen, eller seksjonseierens eller brukerens oppfarsel er til alvorlig
plage eller sjenanse for eiendommens avrige brukere, kan styret kreve fravikelse av
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seksjonen etter bestemmelsene i tvangsfullbyrdelsesloven kapittel 13, jf. eierseksjonsloven §
39.

8. Styret og dets vedtak

8-1 Styret — Sammensetning, valg, tjenestetid og vederlag
(1) Sameiet skal ha et styre. Styret skal besta av en leder og to til fire andre medlemmer. Det
kan velges inntil tre varamedlemmer.

(2) Styremedlemmene tjenestegjar i to ar hvis ikke arsmgtet har bestemt noe annet.
Varamedlemmer velges for ett &r. For a sikre kontinuitet skal valgene foretas slik at
halvparten av styret er pa valg hvert ar. Styremedlem og varamedlem kan gjenvelges.

(3) Arsmatet skal velge styret med vanlig flertall av de avgitte stemmer. Styreleder skal
velges seerskilt.

(4) Arsmotet skal fastsette eventuelt vederlag til styret for foregaende styreperiode. Styret
bestemmer fordelingen av vederlaget.

(5) Nar seerlige forhold foreligger, har et styremedlem rett til & fratre for tjenestetiden er ute.
Styret skal ha et rimelig forhandsvarsel om fratredelsen. Ved fratreden ma forretningsfarer
varsles.

(6) Arsmatet kan med vanlig flertall beslutte at et medlem av styret skal fratre.

8-2 Styremgter
(1) Styreleder skal sgrge for at styret mgtes sa ofte det trengs. Et styremedlem eller
forretningsfareren kan kreve at styret sammenkalles.

(2) Styremgtet skal ledes av styrelederen. Er ikke styrelederen til stede, og det ikke er valgt
noen nestleder, skal styret velge en mgteleder. Styrelederen avgjer om sakene skal
behandles i fysisk mgte eller pa annen méte. Alle styremedlemmene kan kreve fysisk mate.

(3) Styret er beslutningsdyktig nar mer enn halvparten av alle styremedlemmene er til stede.
Beslutninger kan treffes med mer enn halvparten av de avgitte stemmene. Star stemmene
likt, gjer matelederens stemme utslaget. De som stemmer for en beslutning, ma likevel
utgjere mer enn en tredjedel av alle styremedlemmene

(4) Styret skal fare protokoll fra styrematene. Alle de fremmgtte styremedlemmene skall
undertegne protokollen. Protokollen kan undertegnes elektronisk. Protokollen skal sendes til
forretningsfarer.

8-3 Styrets oppgaver
Styret skal sgrge for vedlikehold og drift av eiendommen og ellers sgrge for forvaltningen av
sameiets anliggender i samsvar med lov, vedtekter og beslutninger pa arsmatet.

8-4 Styrets beslutningsmyndighet
(1) Styret skal ta alle beslutninger som ikke i loven eller vedtektene er lagt til andre organer.
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Beslutninger som kan tas med et vanlig flertall pa arsmatet, kan ogsa tas av styret om ikke
annet falger av lov, vedtekter eller arsmatets beslutning i det enkelte tilfelle.

(2) Styret kan ikke ta beslutninger eller handle pa en mate som er egnet til & gi noen
seksjonseiere eller utenforstdende en urimelig fordel pa andre seksjonseieres bekostning.

8-5 Inhabilitet

Et styremedlem kan ikke delta i behandlingen eller avgjarelsen av noe spgrsmal som
medlemmet selv eller dennes neerstdende har en fremtredende personlig eller gkonomisk
seerinteresse .

8-6 Styrets representasjonsadgang og ansvar

(1) Styret har rett til & representere seksjonseierne og forplikte dem med sin underskrift i
saker som gjelder seksjonseiernes felles rettigheter og plikter. Dette omfatter ogsa a
gjennomfare beslutninger truffet av arsmgatet eller styret, og rettigheter og plikter som ellers
angar fellesareal og fast eiendom.

(2) Styret kan ogsa gjere gjeldende krav seksjonseiere har mot utbyggeren dersom kravet
knytter seg til mangler ved fellesarealene eller forsinket ferdigstillelse av disse.

(3) Seksjonseierne forpliktes ved underskrift av styreleder og ett styremedlem i fellesskap.

9. Arsmotet

9-1 Arsmgtets myndighet og mindretallsvern.
(1) Arsmgtet har den gverste myndigheten i sameiet.

(2) Et flertall pa arsmatet kan ikke ta beslutninger som er egnet til & gi noen seksjonseiere
eller utenforstaende en urimelig fordel p& andre seksjonseieres bekostning.

9-2 Tidspunkt for og gjennomfgring av arsmgtet

(1) Ordineert arsmate skal holdes hvert ar innen utgangen av juni. Styret skal pa forhand
varsle seksjonseierne om dato for mgtet og om siste frist for & innlevere saker som gnskes
behandlet.

(2) Ekstraordinzert arsmgate skal holdes nar styret finner det nedvendig, eller nar minst to
seksjonseiere som til sammen har minst ti prosent av stemmene, krever det og samtidig
oppgir hvilke saker de gnsker behandlet.

(3) Styret beslutter hvordan arsmgtet skal gijennomfares. Arsmatet skal gjennomferes som
fysisk mate dersom minst to seksjonseiere som til sammen har minst ti prosent av
stemmene, krever det. Styret kan sette en frist for nar et krav om fysisk mgte kan settes
frem. Fristen kan tidligst lgpe fra seksjonseierne har blitt informert om hvilke saker &rsmgatet
skal behandle, og ma veere sd lang at seksjonseierne far rimelig tid til & vurdere om de skal
fremme krav om fysisk mate. Dersom arsmgtet ikke gjennomfares som fysisk mate, ma
styret sgrge for en forsvarlig gjennomfgring og at det foreligger systemer som sikrer at
lovens krav til arsmgte er oppfylt. Systemene ma sikre at deltakelsen og stemmegivningen
kan kontrolleres pa en betryggende mate, og det ma benyttes en betryggende metode for &
bekrefte deltakernes identitet.
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9-3 Innkalling til arsmete

(1) Styret innkaller til arsmate med et varsel som skal veere pa minst atte og heyst tjue
dager. Styret kan om ngdvendig innkalle til ekstraordinzert arsmgte med kortere varsel, men
varselet kan aldri veere kortere enn tre dager. Innkallingen skal samtidig sendes til
forretningsfarer.

(2) Innkallingen skjer skriftlig. Som skriftlig regnes ogsa elektronisk kommunikasjon.

(3) Innkallingen skal tydelig angi de sakene arsmgtet skal behandle. Skal arsmatet kunne
behandle et forslag som etter loven eller vedtektene ma vedtas med minst to tredjedels
flertall av de avgitte stemmene, ma hovedinnholdet vaere angitt i innkallingen.

(4) Saker som en seksjonseier gnsker behandlet i det ordinzere arsmatet, skal nevnes i
innkallingen nar styret har mottatt krav om det for fristen i vedtektenes punkt 9-2 (1).

9-4 Saker arsmotet skal behandle
(1) Arsmatet skal behandle de sakene som er angitt i innkallingen til mgotet.

(2) Uten hensyn til om sakene er nevnt i innkallingen, skal det ordinzere arsmgtet:
e behandle styrets arsrapport
e behandle og eventuelt godkjenne styrets regnskap for foregaende kalenderar
e velge styremedlemmer
e behandle vederlag til styret

(3) Arsberetning, regnskap og eventuell revisjonsberetning skal senest en uke for ordinzert
arsmgte sendes ut til alle sameiere med kjent adresse. Dokumentene skal dessuten veaere
tilgjengelige i arsmatet.

(4) Bortsett fra saker som skal behandles av ordinzert arsmgte, kan arsmatet bare ta
beslutning om saker som er angitt i innkallingen til matet. Hvis alle seksjonseiere er til stedet
pa arsmatet og stemmer for det, kan arsmgtet ogsa ta beslutning i saker som ikke star i
innkallingen. At saken ikke er nevnt i innkallingen, er ikke til hinder for at styret beslutter a
innkalle til nytt arsmgte for & avgjere forslag som er fremsatt i mgtet.

9-5 Hvem kan delta i arsmotet

(1) Alle seksjonseiere har rett til & delta pa arsmgatet med forslags-, tale- og stemmerett.
Ektefelle, samboer, eller annet medlem av husstanden til eieren av en boligseksjon har rett til
a veere til stedet pa arsmgatet og uttale seg.

(2) Styremedlemmer, forretningsfarer, revisor og leier av boligseksjon har rett til & vaere til
stede pa arsmetet og til & uttale seg. Styreleder og forretningsfarer har plikt til & vaere til
stede med mindre det er dpenbart ungdvendig, eller de har gyldig forfall.

(3) En seksjonseier kan mate ved fullmektig. Fullmakten kan nar som helst tilbakekalles.
Fullmakten kan ikke angi hva fullmektigen skal stemme. Seksjonseieren har rett til 4 ta med
en radgiver til arsmatet. Radgiveren har bare rett til & uttale seg dersom et flertall pa
arsmotet tillater det.
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9-6 Moteledelse og protokoll
(1) Styrelederen leder arsmatet med mindre arsmatet velger en annen mateleder. Mateleder
behgver ikke & veere seksjonseier.

(2) Mgtelederen har ansvar for at det fares protokoll over alle saker som behandles, og alle
beslutninger som tas pa arsmgtet. Mgtelederen og minst én seksjonseier som utpekes av
arsmetet blant dem som er til stede, skal underskrive protokollen. Protokollen skal til enhver
tid holdes tilgjengelig for seksjonseierne.

9-7 Beregning av flertall og opptelling av stemmer pa arsmgte

(1) I &rsmgtet har hver boligseksjon og nzeringsseksjon 8 én stemme. Naeringsseksjon 124
(barnehagen) har 11 stemmer. Stemmetallet er basert pa eierbrgken. Parkeringsseksjonene
nr. 131 - 142 og bodseksjonene nr. 125 - 130 har ikke stemmerett. Flertallet regnes etter
antall avgitte stemmer.

(2) For en seksjon med flere eiere kan det bare avgis en stemme.

(3) Ved opptelling av stemmer anses blanke stemmer som ikke avgitt. Star stemmene likt,
avgjgres saken ved loddtrekning.

9-8 Flertallskrav ved ulike beslutninger pa arsmotet

(1) Beslutninger pa arsmatet tas med vanlig flertall av de avgitte stemmene hvis ikke annet
flertallskrav er fastsatt i eierseksjonsloven eller vedtektene. Vedtektene kan ikke fastsette
strengere flertallskrav enn det som er fastsatt i loven.

(2) Det kreves et flertall pa minst to tredjedeler av de avgitte stemmene pa arsmgtet for & ta
beslutning om
a) ombygging, pabygging eller andre endringer av bebyggelsen eller tomten som gar ut
over vanlig forvaltning og vedlikehold i det aktuelle sameiet

b) omgjering av fellesarealer til nye bruksenheter eller utvidelse av eksisterende
bruksenheter

c) salg, kjop, utleie eller leie av fast eiendom, inkludert seksjoner i sameiet som tilhgrer
eller skal tilhare seksjonseierne i fellesskap, eller andre rettslige disposisjoner over
fast eiendom som gar ut over vanlig forvaltning

d) samtykke til at formalet for én eller flere bruksenheter endres fra boligformal til annet
formal eller omvendt

e) samtykke til reseksjonering som nevnt i eierseksjonslovens § 20 annet ledd annet
punktum

f) Overfaring av vedlikeholdsplikt fra seksjonseier til sameiet, jf. eierseksjonsloven § 32
attende ledd.

g) endring av vedtektene
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(3) Vedtak om overfgring av vedlikeholdsplikt fra sameiet til en eller flere seksjonseiere
kreves i tillegg til to tredjedeler av de avgitte stemmer, ogsa samtykke fra de berarte, jf.
eierseksjonsloven § 33 tredje ledd.

9-9 Flertallskrav for saerlige bomiljotiltak

(1) Tiltak som har sammenheng med seksjonseierens bo- eller bruksinteresser, og som gar
ut over vanlig forvaltning, og som farer med seg gkonomisk ansvar eller utlegg for
seksjonseierne i fellesskap pa mindre enn fem prosent av de arlige felleskostnadene,
besluttes med vanlig flertall av de avgitte stemmene pa arsmatet. Hvis tiltaket farer med seg
gkonomisk ansvar eller utlegg for seksjonseierne i fellesskap pa mer enn fem prosent av de
arlige felleskostnadene, kreves det flertall pa minst to tredjedeler av de avgitte stemmene pa
arsmgtet.

(2) Hvis tiltakene fgrer med seg et samlet gkonomisk ansvar eller utlegg for enkelte
seksjonseiere pa mer enn halvparten av folketrygdens grunnbelgp pa det tidspunktet tiltaket
besluttes, kan tiltaket bare gjennomferes hvis disse seksjonseierne uttrykkelig sier seg enige.

9-10 Beslutninger som krever enighet fra alle seksjonseiere
(1) Alle seksjonseiere ma, enten pa arsmeatet eller pa et annet tidspunkt, uttrykkelig si seg
enige hvis sameiet skal kunne ta beslutning om

salg eller bortfeste av hele eller vesentlige deler av eiendommen

opplasning av sameiet

tiltak som medfarer vesentlig endring av sameiets karakter

tiltak som gar ut over seksjonseiernes bo- eller bruksinteresser, uavhengig av
stgrrelsen pa kostnaden som tiltaket medfgrer, og uavhengig av hvor stort gkonomisk
ansvar eller utlegg tiltaket medfarer for de enkelte seksjonseiere.
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9-11 Inhabilitet
Ingen kan delta i en avstemning om

a) et sgksmal mot en selv eller ens naerstaende

b) ens eget eller ens naerstdendes ansvar overfor sameiet

c) et seksmal mot andre eller andres ansvar overfor sameiet dersom egen interesse i
saken er vesentlig og kan stride mot sameiets interesser

d) palegg eller krav etter eierseksjonsloven §§ 38 og 39 som er rettet mot en selv eller
ens naerstaende.

Dette gjelder ogsa for den som opptrer ved eller som fullmektig.

10 Forretningsforer, regnskap, revisjon og forsikring

10-1 Forretningsfarer
Sameiet skal ha forretningsfarer. Styret ansetter forretningsfarer og andre funksjoneerer i
samsvar med eierseksjonsloven § 61.

10-2 Regnskap og revisjon
Styret skal sgrge for ordentlig og tilstrekkelig regnskapsfarsel.
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Regnskapet skal revideres av en revisor valgt av arsmatet. Revisor tjenestegjor inntil annen
revisor blir valgt.

10-3 Forsikring

(1) Styret er ansvarlig for at eiendommen til enhver tid er forsvarlig forsikret i et godkjent
forsikringsselskap. Forsikringen skal ogsa omfatte huseieransvarsforsikring,
styreansvarsforsikring og rettshjelpsforsikring. Innboforsikring er den enkelte sameier selv
ansvarlig for & tegne

(2) Selv om sameiets forsikring brukes, skal styret palegge seksjonseier a betale
egenandelen dersom skadearsaken ligger innenfor seksjonseiers ansvar.

11 Diverse opplysninger

11-1 Definisjoner
| disse vedtektene menes med

a) eierseksjon: eierandel i en bebygd eller planlagt bebygd og seksjonert eiendom, med
enerett for eieren til & bruke en bestemt bruksenhet i eiendommen.

b) bruksenhet: et avgrenset areal av en seksjonert eiendom som en seksjonseier har
enerett til & bruke til bolig eller annet formal. En bruksenhet bestar av en hoveddel og
kan ogsa ha tilleggsdeler. Bruksenheten ma ha innvendige arealer og kan ogsa ha
utvendige arealer.

c) bruksenhetens hoveddel: en sammenhengende og klart avgrenset del av en bygning,
med egen inngang.

d) bruksenhetens tilleggsdel: de delene av bruksenheten som ikke er hoveddel.

e) fellesareal: de delene av eiendommen som ikke inngar i bruksenhetene.

f) boligseksjon: en seksjon som skal brukes til helarsbolig eller fritidsbolig.

g) neeringsseksjon: en seksjon som skal brukes til annet enn bolig.

h) sameiebrgk: seksjonseierens forholdsmessige eierandel i sameiet.

) seksjonering: & dele en eiendom i flere bruksenheter etter reglene i loven her.

i) reseksjonering: en ny seksjonering av en eller flere seksjoner i en allerede seksjonert
eiendom.

k) sameiet (eierseksjonssameiet): fellesskapet av alle seksjonseierne.

11-2 Hijemmelshaver til formuesgode
Sameie kan registreres som hjemmelshaver til et formuesgode som er registrert i et
realregister.

11-3 Endringer i vedtektene
Endringer i sameiets vedtekter kan besluttes av &rsmatet med minst to tredjedeler av de
avgitte stemmer om ikke disse vedtektene eller eierseksjonsloven stiller strengere krav.

11-4 Generelle plikter
Seksjonseierne plikter & overholde bestemmelsene som fglger av kommunens
seksjoneringsvedtak, lov om eierseksjoner, disse vedtekter samt eventuelle ordensregler
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fastsatt av &rsmatet. Dersom ikke annet fglger av disse vedtekter, gjelder reglene i
eierseksjonsloven av 16. juni 2017 nr 65.

11-4 Medvirkningsplikt til reseksjonering

Ved overlevering av fellesareal og de farste seksjonene ligger en sgknad om reseksjonering
til behandling hos Baerum kommune. Reseksjoneringen er sendt inn for & rette opp fordeling
av boder og parkeringsplasser slik de er solgt og tildelt kjgpere, for at seksjoneringen skal
samsvare med faktisk eierskap og bruk. Sameiet, arsmgatet, styret og seksjonseiere plikter &
medvirke til at sgknaden blir godkjent ved kommunalt vedtak om reseksjonering og
tinglysning. En slik medvirkning kan bl.a. omfatte vedtak fra arsmgtet eller styret og
samtykke fra hjemmelshavere og panthavere i seksjonene.

Denne bestemmelsen bortfaller uten behandling i arsmatet nar overnevnte reseksjonering er
tinglyst.
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Advokatforeningen EIENDOM NORGE

OVERSIKT OVER LOS@RE OG TILBEH@R TIL EIENDOMMEN

Oversikten er utarbeidet av Norges Eiendomsmeglerforbund, Eiendom Norge og Advokatforeningens
Eiendomsmeglingsgruppe, og er gjeldende fra 1. januar 2020.

Generelt
Lov om avhending av fast eigedom (avhendingslova/avhl.) av 3. juli 1992 regulerer kjgper og selgers
rettigheter og plikter ved overdragelse av fast eiendom og andeler i borettslag.

| henhold til avhl. § 3-4 skal eiendommen, nar annet ikke er avtalt, overdras med innredninger og
utstyr som etter lov, forskrift eller annet offentlig vedtak skal fglge med. Det samme gjelder varig
innredning og utstyr som enten er fastmontert eller er sarskilt tilpasset bygningen, jf. avhl. § 3-5.
Loven inneholder ingen detaljert oversikt over hva som omfattes av «innredning og utstyr», og over
hva som skal regnes som «fastmontert eller szerskilt tilpasset».

Partene kan fritt avtale hva som skal fglge med eiendommen ved salg. Bransjens liste over Igsgre og
tilbehgr som skal fglge med eiendommen, er en del av avtalen mellom kjgper og selger dersom ikke
annet er opplyst i salgsoppgaven, kjgper har tatt forbehold i bud eller avtale pad annen mate er
inngatt. Der intet annet er avtalt, vil Igsgre og tilbehgr medfglge slik dette fremkommer av avhl. § 3-4
og § 3-5 og denne oversikt.

Produkter og installasjoner som medfglger overdras uten noen form for garantier, utover eventuell
gjenvaerende leverandgrgaranti.

Dersom det er noe i nedenstaende liste som ikke finnes pa eiendommen, vil det heller ikke medfglge.

1. HVITEVARER medfglger der dette er spesielt angitt i salgsoppgaven.
2. HELDEKKENDE TEPPER fglger med uansett festemate.

3. VARMEKILDER, slik som ovner, kaminer, peiser, varmepumper og panelovner, fglger med uansett
festemate. Frittstaende biopeiser/varmeovner og terrassevarmere medfglger ikke. Det fglger ikke
med varmekilder i rom som ikke har vegg- eller fastmonterte varmekilder pa visning.

4. TV, RADIO OG MUSIKKANLEGG. TV-antenner og fellesanlegg for TV, herunder parabolantenne, og
tuneren/dekoder/tv-boks medfglger der dette eies av selger. Veggmontert TV/flatskjerm med
tilhgrende festeordning samt musikkanlegg fglger ikke med (se ogsa punkt 12).

5. BADEROMSINNREDNING/UTSTYR. Badekar, dusjkabinett, dusjvegger, alle fastmonterte speil og
hyller, fastmonterte glass- og handkleholdere, herunder handklevarmere samt baderomsinnredning,
medfglger.

6. GARDEROBESKAP medfglger, selv om disse er Igse. Fastmonterte garderobehyller og knagger
medfglger. Innredning i garderobeskap, for eksempel Igse eller fastmonterte tradkurver, hyller,
stenger og lignende, medfglger.



7. KIGKKENINNREDNING medfglger, herunder ogsa apne, fastmonterte hyller og lgs eller fastmontert

kiokkengy.

8. MARKISER, PERSIENNER og annen type innvendig og utvendig solskjerming, gardinoppheng,
lamellgardiner og liftgardiner medfglger.

9. AVTREKKSVIFTER av alle slag, samt fastmonterte aircondition/ventilasjonsanlegg, medfglger.

10. SENTRALST@VSUGER medfglger med komplett anlegg, herunder slange, munnstykke mm.

11. LYSKILDER. Kupler, lysstoffarmatur, fastmonterte "spotlights", oppheng og skinner med spotlights
samt utelys og hagebelysning medfglger. Vegglamper, krokhengte lamper, lysekroner, prismelamper

og lignende som er koblet til sukkerbit eller stikkontakt fglger likevel ikke med.

12. INSTALLERTE SMARTHUSL@SNINGER med sentral som styrer lys, varme, lyd o.l., samt tilhgrende
tradlgse enheter som brytere, sensorer, kameraer, integrerte hgyttalere el. medfglger. Enkle
lysstyringssystem f.eks. med en sentral som kun styrer lyspaerer eller smartpaerer montert i sokkel
medfglger likevel ikke.

13. UTVENDIGE S@PPELKASSER og eventuelt holder/hus til disse medfglger.
14. POSTKASSE medfglger.

15. UTEND@RS INNRETNINGER slik som flaggstang, fastmontert tgrkestativ, samt andre faste
utearrangementer som f.eks. badestamp, boblekar/jacuzzi og liknende utendgrs kar, lekestue,
lekestativ, utepeis, fastmontert trommel til vannslange, medfglger. Guidekabel/avgrensingskabel til
robotgressklipper medfglger, men robotgressklipper og ladestasjon for denne medfglgerikke.

16. FASTMONTERT VEGGLADER/LADESTASJON TIL EL-BIL medfglger uavhengig av hvor laderen er
montert.

17. SOLCELLEANLEGG med tilhgrende teknisk infrastruktur medfglger.
18. GASSBEHOLDER til gasskomfyr og gasspeis medfglger.

19. BRANNSTIGE, BRANNTAU, feiestige og lignende medfglger der dette er pabudt. Lgse stiger
medfglger ikke.

20. BRANNSLUKNINGSAPPARAT, BRANNSLANGE og R@YKVARSLER medfglger der dette er pabudt.
Det er eier og brukers plikt til 3 se til at utstyret forefinnes pa enhver eiendom. Hvis annet ikke er
uttrykkelig avtalt, skal dette derfor alltid fglge med ved salg av eiendom.

21. SAMTLIGE N@KLER til eiendommen som selger er i besittelse av skal overleveres kjgper pa
overtakelsen, herunder ngkler til eventuelle boder, uthus, garasjeportapner e.l. Lases boder, uthus
e.l. med hengelas, skal 13s og ngkler til disse medfglge.

22. GARASJEHYLLER, bodhyller, lagringshyller og oppheng til bildekk medfglger safremt de er
fastmontert.

Planter, busker og treer som er plantet pa tomten, eller fastmonterte kasser og lignende er en del av
eiendommen og medfglger i handelen.

HELP Boligkjoperforsikring

Boligkjoperforsikring

- Advokathjelp ved boligkjepet og i 5 &r fremover.

Er kjopers motvekt til selgers boligselgerforsikring.

-+ Gir deg advokathjelp hele veien fil rettskraftig

dom, om nedvendig.

Boligkjoperforsikring PLUSS

- Advokathjelp ved boligkjopet og i 5 ar fremover.

Er kjopers motvekt til selgers boligselgerforsikring.

- Gir deg advokathjelp hele veien fil rettskraftig

dom, om nedvendig.

- Advokathjelp i de viktigste rettsomrédene

i privatlivet.

PLUSS gir boligeiere sterkt rabattert advokathjelp.
Be om rd&d eller hjelp i retten ndr du trenger det fra
Norges viktigste advokatmiljo for privatpersoner.

PLUSS kan bare tegnes samtidig med
boligkjoperforsikringen, og koster kun kr 2 800 i
tillegg. PLUSS fornyes arlig - om du onsker det.

“Vi wnnet, ingen & Sté alene”

Reft skal veere rett. For alle.

kN

Boligkjoperforsikring tegnes
hos eilendomsmegler senest
ved kontraktsignering og
gir retft til advokathjelp

inntil 5 &r etter overtakelse.
Forsikringen betales

som del av oppgjoret

ved boligkjopet. PLUSS-
dekningen fornyes arlig ved
faktura fra HELP.

Borettslag/aksjeleilighet: Kr 7200
Selveierleilighet/rekkehus: Kr10 400
Ene-/tomannsbolig, fomt: Kr15100

Rettsomrader du fér hjelp med

Samboeravtale, ektepakt og arv

Forbrukerkjop og h&ndverkertjenester

Utleie og naboforhold

Tomtefeste, veirett og andre servitutter

Plan- og bygningsrett

Skatt ved oppussing, utleie og eiendomssalg

Tilgang til digitale juridiske avtaler via Min side

o & vurdere om vi hadde rad til advokat,

kunhe vi vurdere om vi hadde r&d fil ny sofa.

Egenandel kr 4 000 paloper
ved takst, tvist eller 10 fimer
advokatbistand, avhengig
av hva som kommer forst.
Meglerforetaket mottar

kr 4 200/4 600/5 000 i
kostnadsgodtgjorelse,
avhengig av boligtype, samt
et tillegg pé kr 1000 ved salg
av PLUSS.

Vi tar forbehold om pris-
og vilkarsendringer. Hvis
premien ikke er innbetalt
ved overtakelse, vil avtalen
bli kansellert. For fullstendig
informasjon om dekning og
vilkér, se help.no

Har du spersmal?
Kontakt HELP p&
help.no/minside,

telefon 22 99 99 99

eller epost post@help.no

O HELP

Rett skal vaere rett. For alle.



Viktige endringer |
avhendingsloven

Den 1. januar 2022 ble avhendingsloven endret pd viktige punkter for béde kjoper og selger.
Samtidig fikk vi en ny forskrift som regulerer jobben en takstmann skal gjere. Den nye forskriften
stiller strengere krav til tilstandsrapportene som er en viktig del av kontrakten ved boligsalg.
HELP, landets starste advokatmiljo for boligkjspere, har laget en kort innfering i de nye reglene.

Forbudt & selge bolig “som den er”

Du har kanskje hort at de fleste brukte boliger har vaert solgt «som de er»? Dette forbeholdet innebar at
selger fraskrev seg ansvar for skjulte feil og mangler. Det var bare hvis selger hadde holdt filbake eller gift
uriktig informasjon, eller hvis boligen var i vesentlig dérligere stand at kjoper kunne ndé frem med et krav
mot selger.

Fra 1. januar 2022 kan ikke selger lenger ta generelle forbehold av «<som den er>-typen. Dette betyr at
ndr vi da skal vurdere om en bolig har en mangel, m& vi vurdere grundig hva som fremgdr av
kjopsavtalen. Med kjepsavtalen menes alle dokumenter og opplysninger som tilbys for kjopet, ogsé FINN-
annonsen og alle vedleggene fil salgsoppgaven. Hvis kjppsavtalen ikke gir et klart svar (av typen “Det
folger egen parkeringsplass med leiligheten” eller “Badet er renovert av fagfolk”), md vi vurdere hva
kjoper kan forvente basert pd blant annet eiendommens synlige tilstand, alder, opplysningene som er gitt
ved salget, feilenes art, karakter og omfang.

Egenandel

Avhendingsloven har ogsa fatt en ny bestemmelse om egenandel. Egenandelen slér forst inn nér det er
pavist at eiendommen har en mangel. N&r det er et awik fra kontrakten som utgjer en mangel, skal
oppgjoret reduseres med 10 000 kroner, uavhengig av om utbedringskostnadene er hoye eller lave. Dette
innebzerer blant annet at kjoper ikke kan refte krav mot selger hvis det koster mindre enn 10 000 kroner
& utbedre mangelen.

Selv om utbedringskostnadene er hoye, kan det likevel tenkes at feil ved boligen ikke utgjer mangler efter
loven. Dette avhenger av hva som er avtalt mellom partene, og hva kjeper kan forvente basert p& de
momentene vi har nevnt over.

Nytt om tilstandsrapporter

Tidligere ble det ikke stilt noen konkrete krav til hva en ftilstandsrapport skulle inneholde og hvordan
den skulle se ut. Dette hadde som konsekvens at tilstandsrapportene varierte i innhold og kvalitet. | den
nye forskriften til avhendingsloven stilles det en rekke krav for at en tilstandsrapport skal regnes som

godkjent. (9 H E Lp

Rett skal vaere rett. For alle.

Forts. Viktige endringer i avhendingsloven

Opplysningene i tilstandsrapporten skal gis p& en forbrukervennlig méte, og det er beskrevet hva
fakstmannen skal vurdere og hvordan noen av undersokelsene skal gjennomfeores.

Vi har tro pd at kjopere né vil f& bedre informasjon i forkant av salget og dermed et bedre beslutningsgrunnlag.

Kjopers undersokelsesplikt lovfestes

Avhendingsloven har ogsé fatt en regel om undersokelsesplikt for kjoper. Regelen tydeliggjer at kjioperen
skal anses & kjenne fil forhold som er tydelig beskrevet i filstandsrapporten eller annen relevant
salgsdokumentasjon. Det fremgdr av loven at kjoperen ikke kan klage pd& awvik hvis disse er tydelig
beskrevet i salgsdokumentasjonen, uavhengig av om kjoperen faktisk har satt seg inn i denne.

Det er derfor sveert viktig at kjoper setter seg godt inn i alle dokumenter og opplysninger som ftilbys i forkant
av kjopet. Hvis det er noe du ikke forstar, anbefaler vi at du stiller spersmal til selger og/eller eiendoms-
megler. Dersom det er gitt motstridende opplysninger i salgsdokumentene, mé& du undersoke hvilke av
opplysningene som er korrekte, og eventuelt ta forbehold dersom motstriden ikke avklares. Du kan ikke
velge & holde deg til den opplysningen du liker best.

Arealavvik

Avhendingsloven har ogsé f&tt en ny bestemmelse om arealavvik innenders. Helt kort betyr endringen
at eiendommen har en mangel hvis opplysningene om storrelse i salgsdokumentene ikke er riktig. Det er
en forutsetning at avviket utgjer mer enn 2 % og minst én kvadratmeter, og at selgeren ikke godtgjor at
opplys-ningene ikke har hatt betydning for kjoperen.

Viktig for kjoper & vaere klar over
Advokatene i HELP er forneyde med regelendringer som bidrar til at kjoper fér bedre informasjon. Dette kan
redusere antall konflikter i etterkant av boligkjopet.

Selv. om selgers ansvar n& har blitt utvidet, er det ikke slik at alle feil er mangler etter
avhendingsloven. Det er pdregnelig med noen feil ved boligen p& grunn av alder, slitasje, osv., og det
som er opplyst ved salget, er naturligvis ikke mangler. Jo eldre boligen er, desto vanligere er det & avdekke
feil. Det er sveert viktig & lese salgsoppgaven neye. Hvis det er gitt konkrete risikoopplysninger om bestemte
bygningsdeler, er det péreg-nelig & mdtte utbedre disse og denne kostnaden ma kjoper dekke selv.

Hvis du har boligkjeperforsikring hos HELP, vil vére advokater hjelpe deg med & vurdere om du kan rette

et krav moft selger/selgers boligselgerforsikringsselskap. Dersom det er sannsynlig at du vil né frem med et
krav, forfolger vi saken for deg til den er lost.

O HELP

Rett skal veere rett. For alle.



HELP Renteforsikring

Renteforsikring dekker rentekostnader etter skatt og husforsikring for bolig som skal selges, hvis denne
ikke er solgt fre maneder etfter overtakelse av ny bolig. Forsikringen koster kr 5.900 og gjelder i ett ar fra
tidspunktet hvor du har overtatt din nye primaerbolig og du har markedsfort din gamle primaerbolig

sammenhengende i minst fre m&neder.

- Utbetaling gis i inntil ni m&neder
Rentekostnader, samt kostnad til husforsikring dekkes med inntil kr 15.000 per méned
Gjelder fast eiendom regulert til boligformdl og som er registrert som din primaerbolig

Forsikringen gjelder i Norge

Bestilling gjores av boligkjoper pd www.help.no/renteforsikring. Forsikringen ma
bestilles innen sju dager etter kontrakisignering. Dersom boligen som skal selges
allerede er markedsfort for budaksept av ny bolig kan forsikring ikke tegnes.

For HELP kundesenter kontakt post@help.no eller tlf. 22 99 99 99.

Bud pé& 95 % eller mer av prisantydning behandles som at salg har funnet sted, selv om bud avslds, og forsikringsdekningen gjelder da fil
ny eier overtar (begrenset til 3 maneder etter budaksept). Det gjores fradrag i erstatningen for eventuelle leieinntekter, skattefradrag p&
rentekostnader og renter og omkostninger som folge av mislighold av I&n. Forsikringen dekker ikke mellomfinansiering eller andre 1&n som
ikke direkte relaterer seg til primaerboligen som skal selges. Forsikringen fornyes ikke, og gjelder ikke ved senere flytting. Dersom boligen
ikke selges av autorisert megler / advokat gjelder ikke forsikringen. Forsikringen har en karantenetid pé tre maneder. Tegning av HELP

O HELP

Rett skal vaere rett. For alle.

Renteforsikring tiloys kun til boligkjopere som har kjopt bolig gjennom samarbeidende eiendomsmeglerkjede.

Forbrukerinformasjon om budgivning

Sist oppdatert med virkning fra 1. januar 2014, i forbindelse med ikrafttredelse av endringer i eiendomsmeglingsforskriften.

Informasjonen er utarbeidet av Forbrukerombudet, Forbrukerradet, Den Norske Advokatforening ved Eiendomsmeglingsgruppen,
Eiendomsmeglerforetakenes Forening og Norges Eiendomsmeglerforbund, pa grunnlag av blant annet forskrift om eiendoms-

megling § 6-3 og § 6-4.

Nedenfor gis en oversikt over de retningslinjer som forbrukermyndighetene og organisasjonene anbefaler benyttet ved budgivning
pa eiendommen. Avslutningsvis gis ogsa en kort oversikt over de viktigste rettsreglene tilknyttet budgivning.

For det legges inn bud pé eiendommen oppfordres budgiver til & sette seg inn i all relevant informasjon om eiendommen,
herunder eventuell salgsoppgave og teknisk rapport med vedlegg.

Gjennomfgring av budgivning

1. Pa forespgrsel vil megler opplyse om
aktuelle bud pa eiendommen, herunder om
relevante forbehold.

2. Alle bud skal inngis skriftlig til megler, som
formidler disse videre til oppdrags-
giver. Kravet til skriftlighet gjelder ogsa
budforhgyelser og motbud, aksept eller
avslag fra selger. Fgr formidling av bud til
oppdragsgiver skal megler innhente gyldig
legitimasjon og signatur fra budgiver.
Kravet til legitimasjon og signatur er oppfylt
for budgivere som benytter e-signatur, eks-
empelvis BankID eller MinID. Med skriftlige
bud menes ogsa elektroniske meldinger
som e-post og SMS nar informasjonen i
disse er tilgjengelig ogsa for ettertiden.

3. Et bud bgr inneholde eiendommens
adresse (eventuelt gnr/bnr), kigpesum,
budgivers kontaktinformasjon, finans-
ieringsplan, akseptfrist, overtakelsesdato
og eventuelle forbehold som for eksempel
usikker finansiering, salg av naveerende

bolig ol. Normalt vil ikke et bud med for-
behold bli akseptert fgr forbeholdet er
avklart. Konferer gjerne med megler fgr
bud avgis.

. Megler skal legge til rette for en forsvarlig

awvikling av budrunden. | forbrukerforhold
(dvs. der oppdragsgiver er forbruker) skal
megleren ikke formidle bud med kortere
akseptfrist enn kl. 12.00 fg@rste virkedag
etter siste annonserte visning. Etter denne
fristen bgr budgivere ikke sette en kortere
akseptfrist enn at megler har mulighet til,
sa langt det er ngdvendig, & orient-

ere oppdragsgiver, budgivere og gvrige
interessenter om bud og forbehold. Det
bar ikke gis bud som diskriminerer eller
utelukker andre budgivere. Dersom bud
inngis med en frist som &penbart er for kort
til at megleren kan avvikle budrunden pa en
forsvarlig mate som sikrer oppdragsgiver
og interessenter et tilstrekkelig grunnlag
for sine handlingsvalg, vil megler frarade
budgiver & stille slik frist.

Viktige avtalerettslige forhold

1. Det eksisterer ingen angrerett ved salg/kjop
av fast eiendom.

2. Nér et bud er innsendt til megler og han har
formidlet innholdet i budet til selger (slik at
selger har fatt kunnskap om budet), kan
budet ikke kalles tilbake. Budet er da bind-
ende for budgiver frem til akseptfristens
utlgp, med mindre budet fgr denne tid
avslas av selger eller budgiver far melding

om at eiendommen er solgt til en annen
(man bgr derfor ikke gi bud pa flere eien-
dommer samtidig dersom man ikke gnsker
& kjope flere enn en eiendom).

3. Selger stér fritt til & forkaste eller akseptere

ethvert bud, og er for eksempel ikke forplik-
tet til & akseptere hayeste bud.

. Megleren vil uoppfordret gi sin vurdering av

det enkelte bud overfor oppdragsgiveren,
nar budet er gitt innenfor fristene i punkt 4.

. Megleren skal sa langt det er ngdvendig og

mulig holde budgiverne skriftlig orientert
om nye og hgyere bud og eventuelle for-
behold. Megler skal sa snart som mulig
bekrefte skriftlig overfor budgivere at
budene deres er mottatt.

. Etter at handel har kommet i stand, eller

dersom en budrunde avsluttes uten at
handel er kommet i stand, kan en budgiver
kreve kopi av budjournalen i anonymisert
form.

. Kopi av budjournal skal gis til kigper og

selger uten ugrunnet opphold etter at
handel er kommet i stand. Dersom det er
viktig forbudgiver & bevare sin anonymitet,
ber budet fremmes gjennom fullmektig.

. Nar en aksept av et bud har kommet frem

til budgiver innen akseptfristens utlgp er det
inngatt en bindende avtale.

. Husk at ogsé et eventuelt bud fra selger

til kjgper (sdkalte "motbud"), avtalerettslig
er et bindende tilbud som medfgrer at det
foreligger en avtale om salg av eiendom-
men dersom budet i rett tid aksepteres av
kjgper.



Budskjema aktiv.

For eiendommen:

Adresse: Bj#rnegérdsvingen 11 Meglerforetak: Aktiv Asker
1338 SANDVIKA Saksbehandler: Petter Mamen-Lund

Telefon: 916 14722
Oppdragsnummer: E-post: petter.mamen-lund@aktiv.no

Undertegnede gir herved fglgende bud pé ovennevnte eiendom:
Kjgpesum: Kr.

Belgp med bokstaver: Kr.
+ omkostningert iht. opplysninger i salgsoppgaven

Dette budet er bindende for undertegnede frem til og med den: Kl.

Dersom annet ikke er angitt gjelder budet til kl. 15.00 fgrste virkedag etter siste annonserte visning. | forbrukerforhold vil bud med kortere akseptfrist enn til kl. 12.00
farste virkedag etter siste annonserte visning ikke bli videreformidlet til selger.

Eventuelle forbehold:

Undertegnede er kjent med at selger tt til 4 godta eller forkaste ethvert bud. Likeledes er undertegnede klar over at budet er bindende for budgiver nar det
er kommet til selgers kunnskap. Handelen er juridisk bindende for begge parter dersom budet aksepteres innen akseptfristen. Undertegnede er kjent med at
budjournalen vil bli forelagt kjgper og selger nar handel er sluttet.

@nsket overtakelsesdato:

Budet baseres pa opplysninger og salgsvilkar som fremkommer av salgsoppgave datert:

Kjgpet vil bli finansiert slik:
Laneinstitusjon: Referanse og tlf nr.:

Lant kapital:
Egenkapital:

Totalt:
Egenkapital bestar av: D Salg av ndveaerende bolig eller fast eiendom D Disponibelt kontantbelgp (bankinnskudd)
Jeg gir bud som: D Forbruker D Ledd i neeringsvirksomhet / juridisk person (selskap)

Jeg samtykker til bruk av elektronisk kommunikasjon: D Ja D Nei

Navn:

Fgdselsnr. (11 siffer):
Adresse:

Postnr.:

TIf:

Dato.:

Kopi av legitimasjon

Navn:

Fedselsnr. (11 siffer):
Adresse:

Postnr.:

TIf.:

Dato.:

Kopi av legitimasjon

akuv.

Tar deg videre



