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Kystveien 552D, 4815 SALTR@D

Kystveien / Vestre Saltrod - 4-roms
leilighet med panoramautsikt -
Felles brygge & Sjo)bod Carport




Eiendomsmegler MNEF/Daglig leder
Leif Christian de Presno

Mobil 47201 274
E-post leif.christian.depresno@aktiv.no

Aktiv Eiendomsmegling Arendal
Vestre Gate 2, 4836 Arendal. TLF. 469 09 000

Nokkelinformasjon

Prisant.:
Omkostn.:
Total ink omk.:
Felleskostn.:
Selger:

Salgsobjekt:
Eierform:
Byggear:
BRA-i/BRA Total
Tomtstr.:
Soverom:

Antall rom:
Gnr./bnr.

Snr.
Oppdragsnr.:

Kystveien 552D

Kr 3390 000,

Kr 86 100,-

Kr 3476 100,

Kr 2 500,-

Ivar Mylde

Francina Lauwrier Mylde

Eierseksjon
Eierseksjon
2017

89/94 kvm
21517 m?

3

4

Gnr. 41, bnr. 79
4

1409250052

Kystveien / Vestre Saltrod -
4-roms leilighet med
panoramautsikt - Felles
brygge & Sjobod - Carport

Eierleilighet i nyere eierseksjonssameie pa Kystveien i Arendal med
praktfull, sjgnaer beliggenhet mot Tromgysund med nydelig utsikt og
tilgang til felles brygge med sjgbod.

Braten boligsameie ligger pa Vestre del av Saltrgd med kort vei til
bydelssenter med et rikelig utvalg forretninger, apotek og legesenter
m.m. Det er ca. 1,5 km til bydelssenter og Stuenes skole.

Nyere, velholdt og attraktiv leilighet med hele 3 soverom. Lys og
moderne hjgrneleilighet med praktisk og god planlgsning, trappefri
adkomst og sjgnaer beliggenhet med fantastisk utsikt over
Tromgysund og omradene rundt.

Trappefri adkomst via gangvei fra parkeringsareal og carport med
bod.

2. etasje: Inngang med vindfang/gang: 3 soverom, bad/wc, bod/
teknisk rom, stue med kjgkkenlgsning, spisestue og utgang balkong.




Innhold
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Om eiendommen

Om boligen
Areal

BRA -i: 89 m?

BRA -e: 5 m?

BRA totalt: 94 m?
TBA: 11 m?

Bruksareal fordelt pa etasje

1. etasje
BRA-e: 5 m2 Utvendig bod.

2. etasje
BRA-i: 89 m? Vindfang/gang, 3 soverom, bad/wc, bod/teknisk rom, stue med spisestue
og kjokkenlgsning.

TBA fordelt pa etasje
2. etasje
11 m? Terrasse

Fellesarealer og rettigheter til bruk
Leiligheten har tilhgrende carport med sporstbod. Sameiet disponerer felles brygge
med sjgbu.

Tomtetype
Eiet

Tomtestgrrelse
2151 m2

Tomtebeskrivelse
Tomten er fellesareal med adkomstveier, parkering og carporter. Sameiet disponerer
ogsa brygge med sjgbod mot Tromgysund.

Beliggenhet
Eierleilighet i nyere eierseksjonssameie pa Kystveien i Arendal med praktfull, sjgnaer
beliggenhet mot Tromgysund med nydelig utsikt og tilgang til felles brygge med
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sjgbod.

Braten boligsameie ligger pa Vestre del av Saltrgd med kort vei til bydelssenter med et
rikelig utvalg forretninger, apotek og legesenter m.m. Det er god bussforbindelse bade
mot Saltrgd, Eydehavn og Arendal sentrum som ligger ca. 7 km unna. Det er ca. 1,5 km
til bydelssenter og Stuenes skole.

Arendal @st er i sterk vekst med ny storskole og oppvekstsenter. Det er kort vei til alle
funksjoner, flotte friomrader og flott skjaergard.

Adkomst

Fra Arendal sentrum via Barbu, fglg Kystveien gstover, forbi Kregenes videre mot
Saltrgd til Kystveien 552-552. Leilighetene ligger pa hoyre side. Kystveien 552 ligger
neders mot sjgen i 2. etasje mot venstre. Leiligheten har trappefri adkomst via
gangbru.

Bebyggelsen
Vertikal- og horisontaldelt 4-mannsbolig.

Barnehage/Skole/Fritid
Stuens Oppvekstsenter med 1-10 skole og SFO: 1,4 km.

Offentlig kommunikasjon
God bussforbindelse mellom Arendal og Eydehavn rute 101 (Eydehavn - Grimstad
nord).

Byggemate

Leilighetsbygg oppfert 2017 pa grunnmur av betong. Vertikal- og horisontaldelt
4-mansnbolig fundamentert pa ukjent byggegrunn. Bygget er oppfart med stgpte gulv
pa grunn i trekonstruksjon med utvendig liggende trekledning. Etasjeskiller i
trekonstruksjon. Tak er flatt og har antatt folietekking. Vinduer og dgrer med
isolerglass.

Sammendrag selgers egenerklaering
- Innstallert Zaptec el-bil lader.

- Selger har ikke tegnet boligselgerforsikring.

Innhold
Trappefri adkomst via gangvei fra parkeringsareal og carport med bod.

2. etasje: Inngang med vindfang/gang: 3 soverom, bad/wc, bod/teknisk rom, stue med
kjokkenlgsning, spisestue og utgang balkong.
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Standard

Nyere, velholdt og attraktiv leilighet med hele 3 soverom. Lys og moderne
hjgrneleilighet med praktisk og god planigsning, trappefri adkomst og sjgnaer
beliggenhet med fantastisk utsikt over Tromgysund og omradene rundt.

Innvendige overflater har i hovedsak parkett pa gulv. Det er fliselagt ytterst i vindfang.
Vegger har malte panelplater med lyse og ngytrale farger. Innvendige tak er pusset og
malt.

Stor, apen stue og kjgkkenlgsning med spisestue, utgang balkong og store
utsiktsvinduer med panoramautsikt.

Kjokkenet har innredning fra HTH med fronter i hvit, glatt utfgrelse og integrerte
hvitevarer som inkluderer komfyr, keramisk topp, oppvaskmaskin og kjgl/fryseskap.
Kjskken har god skap og benkeplass samt kjgkkengy og god spiseplass.

Bad med fliser pa gulv og plater pa vegg. Det er downlights i tak. Badet har
dusjkabinett, wc og innredning i hvit, glatt utfgrelse med over- og underskap. Det er
opplegg for vaskemaskin pa bad.

Leiligheten har totalt 3 soverom hvorav hovedsoverom har garderobelgsning.

Praktisk innvendig sportsbod / teknisk rom med rgr-i-rgr system, 200 | vvs bereder og
el-tavle med automatsikringer. Det er balansert ventilasjonsanlegg med
varmegjenvinning.

Balkongen har rekkverk med glassrekke.
Felles brygge med &pen sjgbod til felles disposisjon for sameiet.

Eiendommen er ikke gjennomgatt av en bygningskyndig og det er derfor ikke
utarbeidet en tilstandsrapport. Se selgers egenerklzering for detaljer.

Innbo og Igsgre

Se ogsa beskrivelser under punktet om standard. Lgsgre/tilbehgr som gardinstenger/
oppheng, frittstdende hvitevarer samt dekodere og modem fglger i utgangspunktet
ikke med i handelen. Dekodere og modem kan vaere borettslagets/aksjelagets/
sameiets eiendom og skal da fglge med. Det gis ingen garantier i forhold til
medfglgende Igsgre/tilbehgr.

Hvitevarer
Kun hvitevarer som er spesifikt angitt i salgsoppgaven, fglger med. Dette gjelder
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uavhengig av om hvitevaren(e) eventuelt kan anses som integrerte.

TV/Internett/Bredband
Innlagt fiber. Tv/internett er inkludert i felleskostnader.

Parkering
Carport med el-billader og tilhgrende sportsbod.

Forsikringsselskap
Storebrand

Radonmaling

Selger har ikke foretatt radonmaling. Interessenter gjgres oppmerksom pa at det som
resultat av fremtidige malinger, vil kunne bli ngdvendig & treffe radonreduserende
tiltak. Slike eventuelle tiltak vil da matte bekostes og utfgres av kjgper.

Diverse

Areal i salgsoppgaven er hentet fra tegninger. Boligens areal oppgis i BRA (bruksareal),
som deles i underkategoriene BRA-i (arealet innenfor boenheten), BRA-e (arealet
utenfor boenheten(e) og som tilhgrer denne, slik som for eksempel boder hvor
adkomsten er utenfor boenheten), og BRA-b (arealet av innglasset balkong, veranda
eller altan nar denne er tilknyttet boenheten). TBA er arealet av terrasser, apne
balkonger og apen altan tilknyttet boenheten.

Etter eierseksjonsloven § 23 kan ingen kjgpe en boligseksjon hvis kjgpet fgrer til at
man, direkte eller indirekte, blir eier av flere enn to boligseksjoner i
eierseksjonssameiet. Begrensningen gjelder ikke kjgp av fritidsboliger. Det finnes ogsa
enkelte andre unntak i bestemmelsen. Dersom et erverv har funnet sted i strid med
eierseksjonslovens regler kan Kartverket nekte overskjgting. Dersom overskjgting blir
nektet, er kjgper likevel forpliktet til & gjennomfgre handelen med selger, og oppgjer til
selger vil finne sted tross manglende overskjgting.

Energi

Oppvarming

Varmekabler i fliselagt gulv, herav ytterste del av vindfang samt pa bad. Varmepumpe
luft/luft i stuen. Forgvrig elektrisk oppvarming.

Energikarakter
C

Energifarge
Red

Kystveien 552D



@konomi

Tot prisant. ekskl. omk.
Kr 3390 000

Kommunale avgifter
Kr13 019

Kommunale avgifter ar
2025

Info kommunale avgifter
Eiendommen har vannmaler og betaler vann i.h.t. forbruk.

Eiendomsskatt
Kr 4 933

Eiendomsskatt ar
2025

Formuesverdi primaer
Kr 796 757

Formuesverdi primaer ar
2023

Formuesverdi sekundaer
Kr 3187 029

Formuesverdi sekundaer ar
2023

Tilbud lanefinansiering

Aktiv Eiendomsmegling samarbeider med sparebankene i Eika Alliansen om formidling
av finansielle tjenester. Ta gjerne kontakt med megler for formidling av et uforpliktende
tilbud om finansiering. Meglerforetaket kan motta provisjon ved formidling av
finansielle tjenester.

Boenheten

Eierbrok
1/8
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Felleskostnader inkluderer
Forsikring, tv/internett, strom i fellesareal, avsetning til vedlikehold og brgyting.

Felleskostnader pr. mnd
Kr 2 500

Kommentar fellesgjeld
Det er ingen fellesgjeld i sameiet.

Sameiet
Sameienavn
Sameie Braten

Organisasjonsnummer
918856749

Om sameiet
Sameiet Braten bestar av 8 leiligheter fordelt pa 2 bygg med tilhgrende fellesareal,
parkeringsareal og carporter samt felles bryggeanlegg med sjgbu.

Forkjgpsrett
Det er ikke forkjgpsrett i sameiet.

Regnskap/budsjett

Vi oppfordrer alle til & sette seg inn i regnskap, budsjett og arsberetning. Dokumentene
vil veere tilgjengelig hos meglerforetaket. Det gjgres oppmerksom pa at fellesgjeld og
felleskostnader kan variere over tid som fglge av beslutninger foretatt av styret/
arsmgtet/generalforsamling.

Styregodkjennelse
Det kreves ikke styrets godkjennelse ved overtakelse.

Vedtekter/husordensregler

Utkast til budsjett og vedtekter for sameiet fglger som vedlegg til salgsoppgaven.
Interessenter oppfordres til & gjgre seg kjent med disse. Det er forutsatt at kjpper
aksepterer vedtektsutkastet som grunnlag for avtalen. Det gjgres oppmerksom pa at
budsjett og vedtekter kan endres av selger forut for, eventuelt i forbindelse med,
seksjonering og stiftelse av sameiet, og/eller ved sameiernes felles enighet ved
stiftelse av sameiet.

Dyrehold
Dyrehold er ikke tillatt iht. sameiets vedtekter
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Forretningsforer
Forretningsfgrer
Sameie Bréten

Offentlige forhold

Eiendommens betegnelse
Gardsnummer 41, bruksnummer 79, seksjonsnummer 4 i Arendal kommune.

Tinglyste heftelser og rettigheter
Pa eiendommen er det tinglyst fglgende heftelser og rettigheter som fglger
eiendommens matrikkel ved overskjgting til ny hjemmelshaver:

4203/41/79/4:

06.03.1987 - Dokumentnr: 1929 - Best om garasje/parkering
Vegvesenets betingelser vedtatt

Overfgrt fra: Knr:4203 Gnr:41 Bnr:79

Gjelder denne registerenheten med flere

24.03.2017 - Dokumentnr: 260665 - Seksjonering
Opprettet seksjoner:

Snr: 4

Formal: Bolig

Tilleggsdel: Grunn

Sameiebrgk: 1/8

Ferdigattest/brukstillatelse
Det er utstedt ferdigattest pa eiendommen datert 23.05.2017.

Ferdigattest/brukstillatelse datert
23.05.2017.

Vei, vann og avlgp
Offentlig tilknyttet. Private stikkledninger fra eiendommen og til offentlig ledningsnett.

Regulerings- og arealplaner

Regulert omrade. Plan for Braten, vedtatt i kraft 25.08.2011. Formal: Bolighebyggelse
med tilhgrende anlegg. Bebyggelse og anlegg, eksisterende boligbebyggelse i.h.t.
gjeldende kommuneplan.

Adgang til utleie

Det er ikke kjent at det foreligger offentligrettslige regler som er til hinder for at hele
eiendommen leies ut.

10  Kystveien 552D



Det fglger av eierseksjonsloven § 24 at korttidsutleie av hele boligseksjonen i mer enn
90 dggn arlig ikke er tillatt. Bestemmelsen gjelder ikke for fritidsboliger. Med
korttidsutleie menes utleie inntil 30 dggn sammenhengende. Grensen pa 90 dggn kan
fravikes i vedtektene og kan i sa fall settes til mellom 60 og 120 dggn. Slik beslutning
krever et flertall pa minst to tredjedeler av de avgitte stemmene pa arsmotet. Ta
kontakt med megler dersom du gnsker kopi av vedtektene for naermere informasjon
om hvilke vedtak som er fattet i dette sameiet om korttidsleie.

Legalpant

De andre sameierne har panterett i seksjonen for krav mot sameieren som fglger av
sameieforholdet. Pantekravet kan ikke overstige et belgp som for hver bruksenhet
svarer til 2 G (folketrygdens grunnbelgp). Kommunen har legalpant i eiendommen for
forfalte krav pa eiendomsskatt, og kommunale avgifter/gebyrer.

Kommentar bo- og driveplikt
Det er ikke bo- og driveplikt pa eiendommen.

Kommentar konsesjon
Erverv av eiendommen er konsesjonsfritt.

Kommentar odelsrett
Det er ikke odel pa eiendommen.

Kontraktsgrunnlag

Salgs- og betalingsvilkar

Eiendommen skal overleveres til kjgper i trdad med det som er avtalt. Det er viktig at
kjgper setter seg grundig inn i alle salgsdokumentene, herunder salgsoppgave,
tilstandsrapport og selgers egenerkleering. Kjgper anses kjent med forhold som er
tydelig beskrevet i salgsdokumentene. Forhold som er beskrevet i salgsdokumentene
kan ikke pdberopes som mangler. Dette gjelder uavhengig av om kjgper har lest
dokumentene. Alle interessenter oppfordres til &8 undersgke eiendommen ngye, gjerne
sammen med fagkyndig, fér bud inngis. Kjgper som velger a kjgpe usett, kan som
hovedregel ikke gjgre gjeldende som mangel noe kjgper burde blitt kjent med ved
undersgkelse av eiendommen, eller som er tydelig beskrevet i salgsdokumentene. Hvis
noe trenger avklaring, anbefaler vi at kjgper radfgrer seg med eiendomsmegler eller en
fagkyndig fgr det legges inn bud.

Kjgper har krav pa at eiendommen er i henhold til avtalen. Hvis det ikke er avtalt noe
saerskilt, kan eiendommen ha en mangel dersom den ikke er slik kjgper ma kunne
forvente ut ifra blant annet boligens alder, type og synlige tilstand. Det samme gjelder
hvis det er holdt tilbake eller gitt uriktige opplysninger om eiendommen som ikke er
rettet i tide pa en tydelig mate, og man ma ga ut fra at opplysningen har virket inn pa
avtalen. En bolig som har blitt brukt i en viss tid, har vanligvis blitt utsatt for slitasje, og
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skader kan ha oppstatt. Slik bruksslitasje ma kjgper regne med, og det kan avdekkes
enkelte forhold etter overtakelse som gjgr utbedringer ngdvendig. Normal slitasje og
skader som trenger utbedring, er innenfor hva kjsper ma forvente, og vil ikke utgjere en
mangel.

Boligen kan ogsa ha en mangel hvis opplyst areal avviker fra faktisk stgrrelse. Avviket
ma vaere minst 2 prosent, og minst 1 kvadratmeter. Det er likevel ikke en mangel
dersom selger godtgjegr at kjgperen ikke la vekt pa opplysningen, jf. avhendingsloven §
3-3(2).

Ved beregning av et eventuelt prisavslag eller erstatning, ma kjgper selv dekke tap/
kostnader opp til et belgp pa kr 10 000 (egenandel). Egenandel kommer fgrst pa tale
nar det er konstatert mangel ved eiendommen.

Hvis kjgper ikke er forbruker, selges eiendommen "som den er", og selgers ansvar er da
begrenset, jf. avhl. § 3-9, farste ledd 2. pkt. Avhl. § 3-3 (2) fravikes, og hvorvidt et
innendgrs arealavvik karakteriseres som en mangel vurderes etter avhl. § 3-8.
Informasjon om kjgpers undersgkelsesplikt, herunder oppfordringen om a undersgke
eiendommen ngye, gjelder ogsa for kjspere som ikke anses som forbrukere. Med
forbrukerkjgp menes kjgp av eiendom nar kjgperen er en fysisk person som ikke
hovedsakelig handler som ledd i neeringsvirksomhet.

Overtakelse
Etter naermere avtale med selger.

Budgivning
Budgivning i forbrukerforhold

Budgivere oppfordres til & legge inn bud elektronisk. Dette gjgres pa eiendommens
hjemmeside pé aktiv.no, ved & bruke «Gi bud»-knappen. Ved elektronisk budgivning,
samtykker budgiver til elektronisk kommunikasjon. Eiendomsmegler skal legge til rette
for en forsvarlig avvikling av budrunden og kan ikke videreformidle bud med en kortere
akseptfrist enn kl. 12.00 fgrste virkedag etter siste annonserte visning. Etter klokken
11:30 anbefaler vi akseptfrist pa minimum 30 minutter. Bud bgr legges inn i god tid fgr
konkurrerende buds akseptfrist utlgper. For gvrig henvises til forbrukerinformasjon om
budgivning i salgsoppgaven. Oppdragsgiver er oppfordret til & ikke ta imot bud direkte
fra budgiver, men & henvise budgiver videre til megler. Som kjgper vil du fa forelagt
kopi av budjournal. Alle bud vil bli gjort kjent for kjgper og selger i handelen. @vrige
budgivere kan be om & fa en kopi av budjournal i anonymisert form.

Budgivning utenfor forbrukerforhold
Budgivere oppfordres til & legge inn bud elektronisk. Dette gjgres pa eiendommens

hjemmeside pa aktiv.no, ved a bruke «Gi bud»-knappen. Ved elektronisk budgivning,
samtykker budgiver til elektronisk kommunikasjon. Det anbefales at hvert bud har en
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akseptfrist som muliggjgr en forsvarlig avvikling av budrunden. Vi anbefaler minimum
30 minutter akseptfrist. Oppdragsgiver er oppfordret til 4 ikke ta imot bud direkte fra
budgiver, men & henvise budgiver videre til megler.

Opplysningene i salgsoppgaven er godkjent av selger. Alle interessenter oppfordres
imidlertid til grundig besiktigelse av eiendommen, gjerne sammen med fagmann fgr
bud inngis.

Omkostninger kjgpers beskrivelse
3390 000 (Prisantydning)

Omkostninger

84 750 (Dokumentavgift)

260 (Panteattest kjgper)

545 (Tinglysningsgebyr pantedokument)

545 (Tinglysningsgebyr skjgte)

10 900 (Boligkjgperforsikring — fem &rs varighet (valgfritt))

2 800 (Boligkjgperforsikring Help Pluss - ett ars varighet (valgfritt))

86 100 (Omkostninger totalt)
97 000 (med Boligkjsperforsikring - fem ars varighet)
99 800 (med Boligkjgperforsikring inkludert ett a&r med Help Pluss)

3476 100 (Totalpris. inkl. omkostninger)

3 487 000 (Totalpris. inkl. omkostninger (med Boligkjgperforsikring - fem ars varighet))
3 489 800 (Totalpris. inkl. omkostninger (med Boligkjgperforsikring inkludert ett ar
med Help Pluss))

Regnestykket forutsetter at det kun tinglyses ett pantedokument og at eiendommen
selges til prisantydning. Det tas forbehold om endringer i offentlige avgifter/gebyrer.

Omkostninger kjgpers belgp
Kr 86 100

Betalingsbetingelser

Fullt oppgjer innen overtagelse finner sted. Det forutsettes av skjgtet tinglyses pa ny
eier, med mindre det er tatt andre forbehold i budgivningen.

Kjgpesummen skal innbetales fra norsk finansinstitusjon og/eller fra kjgpers egen
konto i norsk finansinstitusjon.

Hvitvaskingsreglene

Megler har plikt til & gjennomfgre kundetiltak. Hvis kjgper ikke bidrar til at megler far
gjennomfgrt kundetiltak og dette fgrer til at transaksjonen ikke kan gjennomfgres eller
blir forsinket, misligholder kjgper avtalen. Etter 30 dager er misligholdet vesentlig.
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Dette gir selger rett til & heve og gjennomfgre dekningssalg for kjgpers regning.

Personopplysningsloven
Personopplysninger blir behandlet i samsvar med personopplysningsloven.

Boligselgerforsikring
Selger har ikke tegnet boligselgerforsikring pa boligen. Selger har likevel utarbeidet en
egenerkleering som kjgper bgr gjgre seg kjent med fgr budgivning.

Boligkjgperforsikring

Vedlagt i salgsoppgaven fglger informasjon om Boligkjgperforsikring og
Boligkjgperforsikring Pluss fra HELP Forsikring AS. Boligkjgperforsikring er en
rettshjelpsforsikring som gir trygghet og profesjonell juridisk hjelp dersom det
oppdages uventede feil eller mangler ved boligen de neste fem arene.
Boligkjgperforsikring Pluss har samme dekning som boligkjgperforsikring, med tillegg
av fullverdig advokathjelp pa viktige rettsomrader i privatlivet. Boligkjgperforsikring
Pluss betales arlig. Les mer om begge forsikringene i vedlagte materiell eller pa
help.no. Det gjgres oppmerksom pa at boligkjsperforsikring kun kan tegnes av
forbruker. Meglerforetaket mottar kr 4 200/4 600/5 000 i kostnadsgodtgjgrelse,
avhengig av boligtype, samt et tillegg pa kr 1 000 ved salg av Boligkjgperforsikring
Pluss.

Meglers vederlag

Meglerprovisjon: 1,6%

Tilrettelegging: kr. 10.900,-

Grunnpakke markedsfgring: kr. 18.750,-
Oppgjgrshonorar: kr. 6.950,-

Grunnbok m.v. kr. 3.489,-
Garantipremie: kr. 3.800,-

Oppdragsansvarlig

Leif Christian de Presno
Eiendomsmegler MNEF/Daglig leder
leif.christian.depresno@aktiv.no

TIf: 472 01 274

De Presno & Partnere AS, Vestre Gate 2
4836 Arendal
TIf: 469 09 000

Salgsoppgavedato
29.04.2025
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Plantegningen er ikke i malestokk og noe avvik kan
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Vedlegg



EGENERKLARINGSSKJEMA

Til orientering vil dette skjema veere en del av salgsoppgaven

Meglerfirma

Aktiv EM Arendal

Oppdragsnr.

1409250052

Selger 1 navn Selger 2 navn

Francina Lauwrier Mylde Ivar Mylde

Kystveien 552D

Poststed
SALTR@D 4815

Er det dedsbo?
Nei [] Ja

Avdgdes navn |

Er det salg ved fullmakt?
Nei [ va

Hjemmelshavers navn |

Har du kjennskap til eiendommen?

] Nei M Ja

Nar kjgpte du boligen?
Ar | 2017

Hvor lenge har du eid boligen?

Antall &r | 7

Antall maneder | 5

Har du bodd i boligen siste 12 maneder?

] Nei M Ja

I hvilket forsikringsselskap har du tegnet villa/husforsikring?

Forsikringsselskap | Gjensidige

Polise/avtalenr. |

Spegrsmal for alle typer eiendommer

1 Kjenner du til om det er/har veert feil tilknyttet vatrommene, f.eks. sprekker, lekkasje, rate, lukt eller soppskader?

M Nei [Jva

Initialer selger: FLM, IM
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12

13

14

15

16

17

18

19

20

Kjenner du til om det er utfgrt arbeid pa bad/vatrom?

Svar Nei

Kjenner du til om det er/har veert tilbakeslag av avigpsvann i sluk eller lignende?

M Nei [1ua

Kjenner du til feil eller om har veert utfert arbeid/kontroll pa vann/avigp?

Svar Nei

Kjenner du til om det er/har veert problemer med drenering, fuktinnsig, avrig fukt eller fuktmerker i underetasje/kjeller?

M Nei [ Ja

Kjenner du til om det er/har veert utettheter i terrasse/garasje/tak/fasade?

M Nei [Jva

Kjenner du til om det er/har veert problemer med ildsted/skorstein/pipe f.eks. darlig trekk, sprekker, palegg, fyringsforbud eller lignende?

M Nei [Jva

Kjenner du til om det er/har veert f.eks. sprekker i mur, skjeve gulv eller lignende?

M Nei [Jua

Kjenner du til om det er/har vaert sopp/rateskader/insekter/skadedyr pa eiendommen som rotter, mus, maur eller lignende?

M Nei [ Ja

Kjenner du til om det er/har veert skjeggkre i boligen?

M Nei [ va

Kjenner du til om det er/har vaert utfert arbeid pa el-anlegget eller andre installasjoner (f.eks. oljetank, sentralfyr, ventilasjon)?

Svar Nei

Kjenner du til om det er utfart kontroll av el-anlegget og/eller andre installasjoner (f.eks. oljetank, sentralfyr, ventilasjon)?

M Nei [ Ja

Har du ladeanlegg/ladeboks for elbil i dag?
[ Nei Ja

Beskrivelse Zaptec

Kjenner du til om ufagleerte har utfart arbeid som normalt ber utferes av fagleerte, utover det som er nevnt tidligere (f.eks. drenering,
murerarbeid, temrerarbeid etc)?

M Nei [ va

Er det nedgravd oljetank pa eiendommen?

M Nei [ va

Kjenner du til om det har veert utfert arbeid pa terrasse/garasje/tak/fasade?

Svar Nei

Selges eiendommen med utleiedel, leilighet, hybel eller tilsvarende?

M Nei [Jva

Kjenner du til om det er innredet/bruksendret/bygget ut i kjeller eller loft eller andre deler av boligen?

M Nei [Jua

Kjenner du til forslag eller vedtatte reguleringsplaner, andre planer, nabovarsel eller offentlige vedtak som kan medfare endringer i bruken av

eiendommen eller av dens omgivelser?

M Nei []Ja

Kjenner du til om det foreligger pabud/heftelser/krav/imanglende tillatelser vedrgrende eiendommen?

M Nei []Ja

Initialer selger: FLM, IM
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Er det foretatt radonmaling?

M Nei [ Ja

Kjenner du til manglende brukstillatelse eller ferdigattest?

M Nei [ Ja

Kjenner du til om det foreligger skaderapporter/ tilstandsvurderinger eller utfarte malinger?

M Nei [JJa

Er det andre forhold av betydning ved eiendommen som kan veere relevant for kjgper a vite om (f.eks. rasfare, tinglyste forhold eller private
avtaler)?

M Nei [ Ja

Spersmal for bolig i sameie/borettslag/boligaksjeselskap:

25

26

Kjenner du til om sameiet/laget/selskapet er involvert i tvister av noe slag?

M Nei [ va

Kjenner du til vedtak/forslag til vedtak om forhold vedr. eiendommen som kan medfare gkte felleskostnader/gkt fellesgjeld?

M Nei [1ua

27  Kjenner du til om det er/har veert sopp/rateskader/insekter/skadedyr i sameiet/laget/selskapet (fellesareal eller i andre boliger) som rotter, mus,
maur eller lignende?
M Nei [ va

28 Kjenner du til om det er/har veert skjeggkre i sameiet/laget/selskapet (fellesareal eller i andre boliger)?
M Nei [Jva

Initialer selger: FLM, IM 3
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Tilleggskommentar

Jeg bekrefter at opplysningene er gitt etter beste skjgnn. Jeg er kjent med at dersom jeg har gitt ufullstendige, uriktige eller misvisende
opplysninger om eiendommen, vil forsikringsselskapet kunne sgke hel eller delvis regress for sine utbetalinger eller redusere sitt ansvar helt
eller delvis, jfr. vilkar for boligselgerforsikring punkt 7.1 og forsikringsavtaleloven kapittel 4.

Jeg er orientert om mitt mulige ansvar som selger etter avhendingsloven, eventuelt etter kjgpsloven (aksjeboliger), og om forsikringsgiver sitt
boligselgerforsikringstilbud.

Jeg er klar over at avtale om forsikring er bindende. Jeg er ogsa klar over at premietilbudet ferst kan paberopes nar boligen er solgt
(budaksept). Premietilbudet som er gitt av megler er bindende for forsikringsgiver i 6 — seks — maneder fra oppdragsinngaelse med megler.

Etter dette vil premien og forsikringsvilkarene kunne justeres. Nar premietilbudet ikke lenger er bindende for forsikringsselskapet ma
egenerkleeringsskjemaet signeres pa nytt og eventuelle endringer paferes. Det vil da veere forsikringspremien og forsikringsvilkarene pa ny
signeringsdato som legges til grunn.

Det kan ikke tegnes boligselgerforsikring ved fglgende salg:

¢ mellom ektefeller eller slektninger i rett oppstigende eller nedstigenede linje, sasken, eller

¢ mellom personer som bor eller har bodd pa boligeiendommen og/eller

e nar salget skjer som ledd i sikredes naeringsvirksomhet/er en naeringseiendom

e etter at boligeiendommen er lagt ut for salg.

e ved salg av helars- og fritidsbolig er det krav til at det foreligger tilstandsrapport i henhold til Forskrift til avhendingslova (tryggere
bolighandel).

Forsikringsselskapet kan ved skriftlig samtykke akseptere tegning av forsikring ogsa i ovennevnte tilfeller.

Dersom forsikringsselskapet ikke har gitt skriftlig samtykke, kan erstatningen bortfalle.

Ved oppgjersoppdrag trer forsikringen i kraft nar kontrakten er signert av begge parter, begrenset til siste 12 maneder for overtakelse.

Forgvrig oppfordrer selger potensielle kjgpere til &8 undersgke eiendommen grundig, jf avhendigsloven § 3-10 og kjgpsloven § 20
(aksjeboliger).

Gyldig forsikring forutsetter at det for helars- og fritidsbolig foreligger tilstandsrapport som er i henhold til Forskrift til avhendingslova (tryggere
bolighandel).

] Jeg ensker boligselgerforsikring, og bekrefter & ha mottatt og lest forsikringsvilkarene og informasjonsbrosjyre til selger i
forbindelse med kjap av boligselgerforsikring. Forsikringen trer i kraft pa det tidspunkt det foreligger en budaksept mellom partene,
begrenset til tolv maneder for overtagelse. Ved oppgjgrsoppdrag trer forsikringen i kraft nar kontrakten er signert av begge parter,
begrenset til siste 12 maneder for overtakelse. Jeg bekrefter med dette at eiendommen ikke er en nzeringseiendom, at den ikke
selges som ledd i naeringsvirksomhet eller mellom ektefeller eller slektninger i rett oppstigende eller nedstigende linje, sasken, eller
mellom personer som bor eller har bodd pa boligeiendommen. Gyldig forsikring forutsetter at det for helars- og fritidsbolig
foreligger tilstandsrapport som er i henhold til Forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel). Forsikringen er ugyldig dersom
den tegnes i strid med forsikringsvilkarene. Jeg er innforstatt med at eiendomsmegleren ikke har fullmakt til & gjgre unntak fra
ovennevnte begrensninger. Jeg er oppmerksom pa at 8% av total forsikringspremie er honorar til Séderberg & Partners.

Jeg ansker ikke boligselgerforsikring, men megler har tilbudt meg & kjgpe slik forsikring.

] Jeg kan ikke kjape boligselgerforsikring ihht vilkar.

Initialer selger: FLM, IM
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Arendal kommune
Postboks 123
4891 Grimstad

Telefon: 37 01 30 00

MEGLEROPPLYSNINGER

Disse opplysninger er gitt i henhold til informasjon som foreligger i kommunens

arkiv/databaser.

Kommunen er ikke ansvarlig for eventuelle feil/mangler i produktinformasjonen.

Eiendomsopplysninger:

Gnr.: |41 [Br.: |79 |Fnr.: | Snr.: 4

Adresse: Kystveien 552D, 4815 Saltrad Dato: 10.04.2025, Igu
Beregnet areal: |[2151,6 m?

Bygningstype: Andre smahus m/ 3 boliger eller fler

Tatt i bruk: 2017

X|Ja Nei | Ferdigattest/midlertidig brukstillatelse - bygg

X|Ja Nei | Ferdigmelding VA/ferdigmelding vannmaler

Denne megleroppgaven inneholder falgende:

Situasjonskart

Ledningskart (Kommunalt vann- og avigpsnett)

Vegstatus-kart

Kommunale eiendomsgebyrer

Bygningstegninger

XX (X[ X [ X | X

Matrikkelrapport

Arealplanstatus — oversendt i egen forsendelse

kommuneplan

reguleringsplan/bebyggelsesplan/planer under arbeid

reguleringsplan med situasjonskart (situasjonskartet er ikke juridisk bindende)
reguleringsbestemmelser




Vann- og avlgpsforhold

Offentlig vann
Offentlig avlep

Privat avlgpsanlegg

= [ X X%
ERCEEEEE

Vannmaler

Arendal kommune jobber aktivt med tilsyn av private avlgpslgsninger. For husstander som har
innlagt vann, privat eller kommunalt, og ikke er koblet til det kommunale avlgpsnettet,

ma det forventes tilsyn av anlegget ved eiendommen og potensiell kostnad for utbedring av
avlgpsanlegget.

Bygninger med slamavskiller som er tilknyttet offentlig avlep kan fa palegg om utkopling av
slamavskilleren.

Dersom ledningsnettet krysser privat grunn kan det foreligge spesiell avtale om dette. Avtalen kan
enten veere tinglyst eller den kan foreligge i kommunens arkiv.

Grunneier vil veere ansvarlig for & gjennomfare/bekoste eventuelle tiltak med hensyn til utbedring av
lekkasje pa private stikkledninger for vann/avigp.

Ja Nei
Palegg Vann/Avigp gitt []
Kommunale eiendomsgebyr
Kommunale eiendomsgebyr for 2025 kr 14 520,00
Herav eiendomsskatt pr ar kr 4 933,00

For eiendommen med vannmaler, blir forbruket pa vann og avlep avregnet 1.gang pr ar.
Forbruket vil variere ut fra antall personer i boligen.

Ved eierskifte bgr vannmaler leses av. Det ma ogsa sjekkes nar forrige avlesning ble gjort.
Ta kontakt med kommunen hvis forbruket for vann og avlgp endres.

Agder Renovasjon har ansvar for avfallsordningen. For opplysninger om renovasjonsabonnementet
og gebyr ma Agder Renovasjon kontaktes.

Eiendommer med private avigpsanlegg blir fakturert for et tilsynsgebyr, pr d.d.
kr 853,- pr ar.
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Utsnitt av

GRUNNKART

Tegnforklaring
Neyaktig
~— Middels neyaktig
= Mindre nayaktig
—— Mindre - lite ngyaktig

Unayaktig

estokk | 1250 v

T

Kartet er ikke malestokkholdig

Lir




Utsnitt av

LEDNINGSKART

Tegnforklaring:

Vannledning

— ==« = Avlgp fellesledning

Avlgp spillvannsledning
Overvannsledning
Kum

Planlagte vann- og avi@ps-
anlegg

41/ (U

S

\ Kartet er ikke malestokkholdig

NS

41/100
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Utsnitt av

VEGSTATUS-KART

Tegnforklaring

Privat veq
- Privat gang- og sykkelsliigagate
Kommunal veg
gang- og iigag

Riksfty J
—————— Fylkets gang- og sykkelsligagate

Shkogsbilveg
N 18
—————— Stallig gang- og sykkelsti/gagate

Bratebukta

\ Kartet er ikke méalestokkholdig




ARENDAL KOMMUNE

AREALPLANSTATUS
Gnr.: 41 Bnr.: 79 Fnr.: Seksj. |4
nr.:
Adresse: Kystveien 552D, 4815 Saltred Dato: 09.04.2025
lgu

Kommuneplan:
Gjeldende kommuneplan: Planperiode 2023- 2033

Formal:

Bebyggelse- og anlegg; eksisterende bolighebyggelse

Hensynssone; detaljeringssone bebyggelsesplan
Beskrivelse: Gjeldende reguleringsplan styrer arealbruksformdlene for omrddet (gra skravur).

Avvikssone stgy (H290) Arendal sentrum og sentrene Saltred, His og Nedenes er angitt som
avvikssone for stay. | avvikssonene kan boligbebyggelse, barnehager og pleieinstitusjoner
etableres i gul og rad sone dersom fglgende tiltak er ivaretatt: Boliger skal ha minimum en fasade
som vender mot stille side, jfr. tabell 3i T-1442/16

Se kartutsnitt i figur 1.1 under.

Reguleringsplan:

Arealplanid: Plannavn: Vedtatt i kraft:

2519r3 Braten 25.08.2011

Reguleringsbestemmelser; se eget vedlegg

Formal:

Boligbebyggelse med tilhgrende anlegg

Se kartutsnitt i figur 1.2 under.

Planer under arbeid: | x| NEI | [JaA

Merknader: |

Opplysningene er gitt etter de dokumenter som finnes i vart arkiv med direkte betydning for
eiendommen og gir ingen garanti med hensyn til fremtidige planer.

Se var hjemmeside for nyttig informasjon om planer i Arendal kommune.
https://www.arendal.kommune.no/

Side 1 av 4




Utsnitt av
KOMMUNEPLANEN 2023-2033 l¢

Fig. 1.1 Utsnitt av gjeldende kommuneplan (Kartet er ikke mdlestokkholdig)

Omrddet er regulert og angitt med hensynssone “detaljeringssone reguleringsplan” i
Kommuneplanen 2023 - 2033. Det betyr at reguleringsplanen angir arealbruksformdlene innenfor
planomrddet

Side 2 av 4




Utsnitt av
REGULERINGSPLAN/BEBYGGELSESPLAN/PUA

Med situasjonskart (Situasjonskartet er ikke juridisk bindende)

41/10
& 572 ’
Kystvelen 552D, 4815 SALTR@D

O\ 417167 X
S\, % \

300/410,

k [ 1250 v

Lindh

Side 3 av 4
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Fig. 1.2 Utsnitt av gjeldende reguleringsplan (Kartet er ikke mdlestokkholdig).
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ARENDAL KOMMUNE

BESTEMMELSER TIL

REGULERINGSPLAN FOR

BRATEN - SALTROD

Arkivsak: 2010/2102

Arkivkode: 251913

Reguleringsplan med bestemmelser vedtatt i Arendal bystyre: 25.08.2011, sak 111/11
Plankartets dato: 01.02.2010, sist revidert 01.11.2015

Mindre endring av kart, administrativt vedtak: 11.01.2013, sak 2012/10551
Kort beskrivelse: Endring av avkjgrsel slik at den kommer i grensen mellom 41/10 og
41/79.-

Mindre endring av kart og bestemmelser, administrativt vedtak: 08.12.2015, sak 2015/9316
Kort beskrivelse: Endringer innenfor omrade Parkering-PP: Endre plassering av
parkeringsplassene, samt tillate oppfering av carport/sportsboder, justere byggegrense, samt
tillate oppfering av forstgtningsmur.

1. Generelt

1.1  Disse bestemmelser gjelder for det omrade som er vist med reguleringsgrense pa
plankartet. Innenfor omradet skal arealene disponeres til fglgende formal:

BEBYGGELSE OG ANLEGG:
Konsentrert smahusbebyggelse
Renovasjon

Lekeplass, felles uteplass

SAMFERDSELSANLEGG OG TEKNISK INFRASTRUKTUR
Kjgreveg

Kjgrbar gangveg, sti, fortau

Annen veggrunn, sideareal

Kollektivholdeplass

Parkering

GRONNSTRUKTUR
Vegetasjonsskjerm

HENSYNSSONER
Frisikt i kryss

2 BEBYGGELSE OG ANLEGG
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2.1

22

2.3

24

3.1

32

33

34

35

4.1

4.2

5.1

6.1

6.2

Konsentrert smahusbebyggelse BK1 — BK2. Eksisterende bolig og garasje rives. Det
bygges 2 firemannsboliger innenfor viste byggegrenser. Bygningene skal vare i to etasjer
og ha helvalmet tak med takvinkel mellom 10 og 20 grader. Fasadematerialer og gvrige
detaljer skal veere lik for begge boligene. Kotehgyde ferdig gulv 1. etasje og maksimal
mgnehgyde er pafgrt plankartet.

Renovasjon. I omrade PR oppfgres bod / halvtak for plassering av renovasjonsdunker.
Lekeplass, felles uteplass. Omrade PL er felles lekeplass for boligene innenfor
planomradet. Denne skal opparbeides jmfr. Arendal kommunes retningslinjer og gjerdes
inne med flettverksgjerde og porter, minimum 1,0 meter hgyt. Omrade PU er felles
uteplass. Omradet skal opparbeides med plen og sittegrupper.

Det skal bygges stgyskjerm, hgyde 4,0 meter, lengde 3,0 meter i forlengelsen av den
sydvestlige fasaden til bolig i BK1, retning sydgst.

SAMFERDSELSANLEGG OG TEKNISK INFRASTRUKTUR

Kjgrevei PV skal asfalteres i angitt bredde.

Kjgrbar gangvei, sti, fortau. PGV1 skal asfalteres og vare kjgrbar frem til inngang til
boliger i BK2. PGV2 er sti til felles uteomrade. Stien opparbeides med trinn i
naturmaterialer der dette er ngdvendig for fremkommeligheten. OF1 og OF2 er
eksisterende fortau.

Annen veggrunn. Grgft og veiskulder. Eksisterende

Kollektivholdeplass. Eksisterende.

Parkering PP. Felles privat parkering for boligene. Det opparbeides 12 parkeringsplasser.

Det kan bygges carporter / sportsboder inntil 0 meter fra plangrense / formalsgrense /
eiendomsgrense. Det kan bygges forstgtningsmur i eiendomsgrense.

GRONNSTRUKTUR

PG1. Eksisterende vegetasjon beholdes utenfor frisiktsone

PG2. Eksisterende vegetasjon beholdes opp til kote +16.

HENSYNSSONER

H110. Frisikt i kryss. Det skal veare fri sikt i en hgyde 0,5 meter over bakken.

REKKEFOLGEBESTEMMELSER
Lekeplass i omrade PL skal opparbeides fgr forste bolig tas i bruk.

Frisiktsoner skal opparbeides fgr fgrste bolig tas i bruk.



VEDTEKTER
FOR EIERSEKSJONSSAMEIET
Boligsameie Kystveien 552 og 554

i medhold av lov om eierseksjoner
23. mai 1997 nr. 31

§1

NAVN OG FORMAL

Eierseksjonssameiet "Kystveien 552 og 554” bestar av 8 seksjoner i henhold til opp-
delingsbegjeering tinglyst den
Sameiet har til formal & ivareta sameiernes fellesinteresser og administrasjonen av
eiendommen, gnr 41 bnr 79 i Arendal Kommune, med fellesanlegg av enhver art.

§2

ORGANISERING AV SAMEIET, RADERETT

Seksjonen kan ikke skilles fra deltagerinteressen i sameiet. Hver sameier har
hjemmel til sin seksjon, med og eksklusiv bruksrett til den bruksenhet som utgjar
seksjonen. Hver sameier plikter & overholde bestemmelsene som falger av
oppdelingsbegjaeringen, lov om eierseksjoner, disse vedtekter samt generelle
ordensregler fastsatt av sameiermgatet.

Bruksenheten og fellesarealene kan bare nyttes i samsvar med formalet, og ma ikke
nyttes slik at det er til ungdig eller urimelig ulempe for brukerne av de avrige
seksjoner. Fellesanleggene ma ikke nyttes slik at andre brukere ungadig eller urimelig
hindres i den bruk av anleggene som er avtalt eller forutsatt. Bade utvendige og
innvendige bygningsmessige forandringer eller installasjoner skal meldes til styret.
Ledninger, rgr og liknende nadvendige installasjoner kan fgres gjennom
bruksenheten hvis det ikke er til vesentlig ulempe for sameieren. Sameieren skal gi
adgang til bruksenheten for ngdvendig ettersyn og vedlikehold av installasjonene.
Bryggen skal kun benyttes til av- og palessing/av- og pastigning, og ikke varig
forteyning av bater. Oppholdsplass/Béatbu pa bryggen kan benyttes felles av sameiet,
og varig opphold av mgbler/utstyr skal ikke veere til sjenanse for gvrige sameiere.

§3

FELLESUTGIFTER

Fellesutgifter er utgifter ved eiendommen som ikke er knyttet til den enkelte
bruksenhet. Fellesutgiftene skal fordeles mellom sameierne etter starrelsen pa
sameiebrokene, med mindre annet gyldig vedtas med tilstrekkelig flertall. De andre
sameierne har lovbestemt panterett i seksjonen for krav mot sameieren som falger
av sameieforholdet. Pantekravet kan ikke overstige et belgp som for hver bruksenhet
svarer til folketrygdens grunnbelap pa det tidspunktet da tvangsdekning besluttes
gjennomfart.

§4

VEDLIKEHOLD

Innvendig vedlikehold av egen seksjon samt andre rom som hgrer under seksjonen,
pahviler fullt ut og for egen regning den enkelte sameier. Innvendige vann- og
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avlgpsledninger omfattes av vedlikeholdsplikten sa langt de er synlige i eller lett
tilgjengelige fra seksjonen.

Innkassing og andre hindringer utfart av naveerende eller tidligere seksjonseiere,
fritar ikke for vedlikeholdsplikt. Seksjonseieren er ansvarlig for & holde seksjonen
oppvarmet, slik at rar ikke fryser. Seksjonseieren er ansvarlig for elektriske ledninger
til og med seksjonens sikringsboks. Yire vedlikehold av eiendommen med bygninger,
fellesrom, fellesarealer, anlegg og utstyr, herunder trappeoppganger og
inngangsdarer til oppgangene, er sameiets ansvar.

§5

VEDLIKEHOLDSFOND

Sameiermgtet vedtar med alminnelig flertall avsetning til fond til dekning av
fremtidige vedlikeholdsutgifter, pakostninger eller andre fellestiltak pa eiendommen.
De belgp seksjonseierne skal innbetale til fondet innkreves sammen med den
manedlige betaling til dekning av fellesutgiftene.

§6
REGISTRERING AV SAMEIERE
Erverver og leier av seksjon ma meldes til styret for registrering.

§7

PARKERING OG FELLES ADKOMSTVEI

Areal som ikke er spesifisert i seksjoneringen er fellesareal. Gangvei fra
parkeringsareal til leilighetene og ned mot sjobua er til felles bruk for sameiet.
Tilleggsareal tilhgrende den enkelte leilighet, herunder parkeringsplass/carport, kan
ikke avhendes ut av sameiet.

§8

STYRET

De 4 seksjonseiere utgjor sameiets styre. Det kan vedtekisfestes at styret skal ha
flere medlemmer. Styrets leder velges seerskilt. Dersom enighet ikke oppnas, velges
leder ved loddtrekning.

§9

STYRETS KOMPETANSE

Styret skal sarge for vedlikehold og drift av eiendommen, og ellers sgrge for
forvaltningen av sameiets anliggender i samsvar med lov, vedtekter og vedtak i
sameiermgtet.

| felles anliggender og ved salg, pantsettelse eller bortfeste, representerer styret
sameierne og forplikter dem ved sin underskrift. Lederen og ett styremedlem i
fellesskap forplikter sameiet og tegner sameiets navn.

§10

OM STYREMO@TET

Styreleder skal sarge for at det avholdes styremgter sa ofte som det trengs. Et
styremedlem eller forretningsfarer kan kreve at styret sammenkalles.

Styret kan treffe vedtak nar mer enn halvparten av medlemmene er til stede. Vedtak
treffes med alminnelig flertall. Ved stemmelikhet gjor lederens stemme utslaget. De
som stemmer for et vedtak, ma likevel utgjere mer enn en tredjedel av alle
styremedlemmene.



Styremgatene ledes av styrelederen. Er ikke styreleder tilstede, og det ikke er valgt
noen nestleder, skal styret velge en mateleder. Styret skal fare protokoll over sine
forhandlinger.

Protokollen skal underskrives av de fremmgtte styremedlemmene.

§ 11

OM SAMEIERMQTET

Den gverste myndighet i sameiet utaves av sameiermgtet. Ordinaert sameiermgte
holdes hvert &r innen utgangen av april. Ekstraordinaert sameiermgte skal holdes néar
styret finner det ngdvendig, eller nar minst to sameiere som til sammen har minst en
tiendedel av stemmene krever det, og samtidig oppgir hvilke saker de gnsker
behandlet. | sameier opprettet for 1.1.98 har hver seksjon én stemme. Det samme
gjelder sameier som bare bestar av boligseksjoner. | andre sameier regnes flertallet
etter sameiebroken, om ikke annet er fastsatt i vedtektene med tilslutning fra de
sameiere det gjelder. Alle sameiere har rett til & delta i sameiermgte, med forslags-,
tale-, og stemmerett. Styreleder og forretningsfarer plikter & vaere tilstede pa
sameiermgtet, med mindre det er &penbart ungdvendig eller det foreligger gyldig
forfall. Revisor og ett ekstra husstandsmedlem fra hver boligseksjon,
styremedlemmer og leiere av boligseksjon, har rett til & vaere tilstede pa
sameiermatet og rett til & uttale seg. Sameiere har rett til & mgte ved fullmektig.
Fullmektigen skal legge frem skriftlig og datert fullmakt. Fullmakten ansees a gjelde
farstkommende sameiermgte, med mindre annet fremgar. Fullmakten kan nar som
helst kalles tilbake. Sameiere har rett til & ta med radgiver. Radgiveren har bare rett
til & uttale seg dersom sameiermgtet gir tillatelse. Det skal under mgtelederens
ansvar fares protokoll over de saker som behandles og alle vedtak som treffes av
sameiermgtet. Protokollen leses opp far moatets avslutning og underskrives av
mgtelederen og minst en av de tilstedevaerende sameierne valgt av sameiermgatet.
Protokollen skal holdes tilgjengelig for sameierne.

§12

INNKALLING TIL SAMEIERMOQTET

Innkalling til sameiermgtet skal skje skriftlig til sameierne med varsel pa minst atte
dager, hgyst tjue dager. Ekstraordingert sameiermgte kan, om det er ngdvendig,
innkalles med kortere frist, som likevel skal veere minst 3 dager.

Styret skal pa forhand varsle sameierne om dato for sameiermatet, og om siste frist
for innlevering av saker som gnskes behandlet. Skal et forslag, som etter lov om
eierseksjoner eller vedtektene mé vedtas med minst to tredjedels flertall, kunne
behandles, m& hovedinnholdet veaere angitt i innkallingen. Senest en uke for ordingert
sameiermgte skal styrets arsberetning, regnskap og eventuell revisjonsberetning
sendes ut til alle sameiere med kjent adresse. Dokumentene skal ogsa veere
tilgjengelige i sameiermgtet. Blir sameiermgte som skal holdes etter loven, vedtekter
eller vedtak i sameiermgte ikke innkalt, kan en sameier, et styremedlem eller
forretningsfarer kreve at skifteretten snarest, og for sameiernes felles kostnad,
innkaller til sameiermgte.
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§13

SAKER SOM SKAL

BEHANDLES PA ORDINAERT SAMEIERMQTE

Pa det ordinsere sameiermatet skal disse saker behandles:

- Konstituering.

- Styrets arsberetning.

- Styrets regnskapsoversikt for foregadende kalenderar til eventuell godkjenning.
- Valg av styremedlemmer.

- Andre saker som er nevnt i innkallingen.

§14

MOTELEDELSE OG FLERTALLSKRAV

Sameiermgtet skal ledes av styrelederen med mindre sameiermgtet velger en annen
moteleder, som ikke behgver veere sameier. Med de unntak som falger av loven eller
vedtektene avgjores alle saker med alminnelig flertall av de avgitte stemmer. Ved
stemmelikhet foretas loddtrekning.

Det kreves minst to tredjedeler av de avgitte stemmene i sameiermgtet for vedtak
om:

- ombygging, pabygging eller andre endringer av bebyggelsen eller tomten som etter
forholdene i sameiet gar utover vanlig forvaltning eller vedlikehold,

- omgjering av fellesarealer til nye bruksenheter eller utvidelse av eksisterende
bruksenheter,

- salg, kjgp, bortleie eller leie av fast eiendom, herunder seksjon i sameiet som
tilhgrer eller skal tilhgre sameierne i fellesskap,

- andre rettslige disposisjoner over fast eiendom som gér utover vanlig forvaltning,

- samtykke til endring av formal for bruksenheter, og til reseksjonering som medfarer
gking av det samlede stemmetall,

- tiltak som har sammenheng med sameiernes bo- eller bruksinteresser og som gar
ut over vanlig forvaltning og vedlikehold, nar tiltaket farer med seg gkonomisk ansvar
eller utlegg for sameierne pa mer enn 5 prosent av de arlige fellesutgiftene. Vedtak
om salg eller bortfeste av hele eller vesentlige deler av eiendommen, samt vedtak
som innebaerer vesentlige endringer av sameiets karakter, krever tilslutning fra
samtlige sameiere.

§15

REVISJON OG REGNSKAP

Sameiets revisor velges av sameiermatet og tjenestegjar inntil ny revisor velges.
Styret skal sagrge for ordentlig og tilstrekkelig regnskapsfarsel.

(Sameier med 21 eller flere seksjoner skal ha en eller flere statsautoriserte eller
registrerte revisorer. Det samme gjelder sameier med ni eller flere seksjoner, der
mindre enn tre fierdedeler er boligseksjoner. | slike sameier skal styret sgrge for at
det blir fart regnskap og utarbeidet arsoppgjer etter reglene i lov om regnskapsplikt
av 13. mai 1977 nr 35.)



§ 16

FORRETNINGSFOQRER

Sameiermgtet kan med vanlig flertall vedta at sameiet skal ha en forretningsfarer.
Det harer inn under styret & ansette forretningsfarer og andre funksjoneerer, gi
instruks for dem, fastsette deres lgnn, fgre tilsyn med at de oppfyller sine plikter,
samt si dem opp eller gi dem avskjed.

Ansettelsen kan bare skje pa oppsigelse med en oppsigelsesfrist som ikke ma
overstige seks maneder. Med to tredjedels flertall kan sameiermgtet samtykke i at
avtale om forretningsfarsel gjores uoppsigelig fra sameiets side for et lengre tidsrom,
men ikke for mer enn fem ar.

§17

MISLIGHOLD

Hvis en sameier til tross for advarsel vesentlig misligholder sine plikter, kan styret
palegge vedkommende & selge seksjonen, jfr eierseksjonsloven § 26.

Advarsel skal gis skriftlig og opplyse om at vesentlig mislighold gir styret rett til &
kreve seksjonen solgt. Palegget om salg skal gis skriftlig og opplyse om at seksjonen
kan kreves solgt ved tvangssalg hvis palegget ikke er etterkommet innen en frist som
ikke skal settes kortere enn seks maneder fra palegget er mottatt.

§18

FRAVIKELSE

Medfarer sameierens oppfarsel fare for gdeleggelse eller vesentlig forringelse av
eiendommen eller er sameierens oppfarsel til alvorlig plage eller sjenanse for
eiendommens @vrige brukere, kan sameiets styre kreve fravikelse av seksjonen etter
tvangsfullbyrdelseslovens kapitel 13, jfr lov om eierseksjoner § 27.

§19

BYGNINGSMESSIGE ARBEIDER

Utskifting av vinduer og ytterdarer, oppsetting av markiser, endring av
fasadekledning, endring av utvendige farger etc, skal skje etter en samlet plan for
den enkelte bygning, og etter forutgaende godkjenning av styret.

Tilbygg/pabygg og andre arbeider som skal meldes til bygningsmyndighetene, ma
godkjennes av styret far byggemelding kan sendes, Hvis det sgkes om endringer av
ikke uvesentlig betydning for de avrige sameiere, skal styret forelegge sparsmalet for
sameiermgotet til avgjorelse.

§ 20
ENDRINGER | VEDTEKTENE

Endringer i sameiets vedtekter kan besluttes av sameiermgtet med minst to
tredjedeler av de avgitte stemmer.

§ 21

HABILITETSREGLER FOR SAMEIERMO@TE OG STYRE

Ingen kan som sameier eller fullmektig eller ved fullmektig delta i noen avstemming
pa sameiermgtet om rettshandel overfor seg selv eller om eget ansvar, eller om
palegg om salg eller fravikelse av egen seksjon. Heller ikke kan noen delta i
avstemming om slike saker overfor tredjemann dersom man har en fremtredende
personlig eller gkonomisk seerinteresse i saken.
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Styremedlem eller forretningsfarer ma ikke delta i behandlingen eller avgjerelsen av
noe spgrsmal som vedkommende har en fremtredende personlig eller gkonomisk
seerinteresse i.

§

FORHOLDET TIL LOV OM

EIERSEKSJONER

For sa vidt ikke annet falger av disse vedtekter, gjelder reglene i lov om eierseksjoner
av 27. mai 1997 nr 31. Vedtektene er vedtatt

Sted: Dato:



Ordensregler for Sameie Braten

For a beholde og videreutvikle et godt bomiljg i Sameie Braten, skal vedtatte husordensregler
folges. Et godt bomiljg krever at alle beboerne tar hensyn til hverandre, bidrar til ro, orden,
sikkerhet og trivsel. Ordensreglene gjelder for alle som oppholder seg i sameie. Eieren er
ansvarlig for at andre husstandsmedlemmer, besgkende og framleietakere gjgres kjent med, og
overholder reglene. Husordensreglene vedtas av sameiermgtet.

1)

Hver enkelt eier plikter a sgrge for ro og orden i sin egen leilighet, og for at husstanden og
andre som gis adgang til leiligheten, ikke volder stgy, ubehag eller ulempe for noen andre.
Brak pa utsiden og fellesareal ma unngas.

2)

Det skal veere ro i og utenfor leilighetene, i boder og fellesareal mellom kl. 2300 og kl. 0600.
Ved fest, store sammenkomster eller mye trafikk til og fra leilighetene etter normal tid, skal
naboene varsles.

3)
Bruk av gressklipper, drill, slipemaskin, hammer og annet verktgy som sjenerer naboene skal
ikke forekommer fgr kl. 0700 og etter kl. 2100 alle dager.

4)
Parkering skal skje kun pa oppmerkede plasser. Ved flere besgkende, ma biler parkeres slik at
de ikke er til hinder for andre beboere.

5)
Banking og risting av tepper, matter o.l. ma ikke forega fra terrassene.
Om vinteren ma sng fiernes fra terrassen og/eller ved inngangspartiet.

6)

Avfall kildesorteres ihht gjeldende regler. Avfall som kan fremkalle lukt, ma rengjgres fgr det
legges i dunkene. Matavfall pakkes godt inn for & unnga lukt og sel.

Pappkartonger og lignende ma deles opp eller brettes sammen, slik at det tar minst mulig plass
i dunkene. Dunkene er kun ment for ordinzert husholdningsavfall.

Stgrre avfallsmengder, som ikke kan regnes som husholdningsavfall, ma eieren selv sgrge for a
frakte bort. Alle har et ansvar for a holde orden i sgppelsorteringen.

7)
Sykler, moped, barnevogner, og andre fremkomstmidler, ma ikke settes foran trapper e.l. slik at
de hindrer alminnelig ferdsel.
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8)

Alle rom i leiligheten ma holdes tilstrekkelig oppvarmet for a unnga at vannrgr/kloakkregr fryser.
Sluk/avlgpsrgr pa bad og eller bod ma rengjgres slik at de ikke gar tette.

Storebrand Forsikring anbefaler at varmekabler og varmepumpe i boenhetene star pa minimum
10 grader i vinterhalvaret, dette for @ hindre vannlekkasje, at vannrgr fryser eller sprekker.

9)
Hund, katt og andre dyr er ikke tillatt.

10)

Klaer og klesvask skal t@rkes inne eller pa egen terrasse.

11)

A:

Beboer har ikke lov @ montere egen parabolantenne.

Sameie har innlagt fiber pa TV/bredband fra Canal Digital (na Telenor). Feil med TV og eller
bredband meldes direkte til leverandgr.

B:

Ved montering av terrasse markiser ma det vaere samme type som ved leilighet 554D

Se for gvrig vedtektene §19

12)
Bruk av kullgrill er ikke tillatt. Elektrisk grill og gassgrill er tillatt pa beboers eget ansvar og utvise
hensyn til andre beboere.

13)
Alle beboere er ansvarlig for a holde fellesareal i orden og delta pa dugnader.
Alle beboere er ansvarlig for snemaking ved s@ppelskur, postkasser og innkjgrsel.

14)
Eier plikter a vedlikeholde sin egen leilighet, innvendig, for egen regning, samt terrasse.
Utvendig vedlikehold foretas av sameie.

15)

Det er ikke tillatt & foreta endringer i baerende konstruksjoner i leilighetene.

Det er ikke tillatt a foreta fasadeendringer som f.eks. utvendig maling/beising, innglassing av
terrasser eller terrasse rekke i tre. Styret skal godkjenne alle typer fasadeendringer, og ved
brudd pa denne bestemmelsen kan styret kreve at forholdene tilbakefgres til det opprinnelige.
Se for gvrig vedtektene §19



16)

Brygge og sjobu

Alle ma rydde etter seg ved bruk og holde orden. Mgbler og utstyr som tilhgrer sjgbu/brygge,
settes inn i sjgbu etter bruk.

Ved besgk i leilighetene kan vi lane 1 bord og 4 stoler til festlige sammenkomster.

Dette ma settes pa plass i sjgbua etter bruk.

17)

Brudd pa husordensreglene

Beboere som opplever brudd pa husordensreglene fra naboer oppfordres til a ta dette opp
direkte med den det gjelder. Tvister ma forsgkes a Igses pa lavest mulig niva.

Eventuelle klager pa brudd av regelverket skal rettes til styret og ma vaere skriftlige.

Braten, 11/5-2022
For Sameie Braten

Torill T. Eimind
Gunn-Anita H. Skretteberg
Lise Ydse Lindas
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PROTOKOLL FRA MOTE I BRATEN SAMEIE MANDAG 06.05.2024

Tilstede: Leder Torill Time Eimind, Styremedlem Lise Ydse Lindés, Styremedlem Gunn-Anita
H. Skretteberg, Marit Ulven.

SAK 1:
a) REGISTRERING AV FREMMOTTE SEKSJONSEIERE.

b) GODKJENNING AV INNKALLING OG SAKSLISTE.
Ble godkjent.

c) VALG AV MOTELEDER.
Torill Time Eimind.

d) VALG AV REFERENT.
Gunn-Anita H. Skretteberg.

e) VALG AV MINST EN SEKSJONSEIER TIL A UNDERTEGNE PROTOKOLL SAM-
MEN MED MOTELEDER
Marit Ulven.

SAK 2: BUDSIETT OG ARSBERETNING
a) Budsjett for 2024 ble godkjent.
@konomioversikt for 2023 godkjent.

b) ARSRAPPORT.
Arsrapport ble gjennomgatt.

SAK 3: INNLEVERTE SAKER TIL STYRET FOR BEHANDLING PA MOTET.
Ingen innleverte saker til styret.

SAK 4: FULLMAKT
Ingen benyttet seg av dette.

SAK 5: EVENTUELT
Det er en del vannbord som ma males. Torill skaffer oversikt over dette og om vi ma leie
inn en maler.
Det er noe betong som lgsner fra grunnmuren. Torill og Gunn-Anita sjekker dette.

Minner om tirsd. 04.06.2024: Elite kommer og utferer vask av terrasser ved inngang,
rekkverk og trapp til Brygga.

Sommerfest pa brygga torsdag 20.06.24 k1 17.



SAMEIE BRATEN

Styreleder Torill Time Eimind

Seksjonseier Marit Ulven

Referent
Gunn-Anita H. Skretteberg
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Arsberetning for Sameie Braten 2023

Styret har i 2023 bestatt av:
Leder:  Torill Time Eimind
Kasserer: Lise Lindas

Sekretaer: Gunn Anita Skretteberg

Styremgter
Det er avholdt 2 styremgter etter arsmgtet.

| tillegg har styret jevnlig hatt kontakt om diverse saker gjennom sosiale
medier, meldinger og telefon.

Hovedsakene styret har behandlet i 2023 har vaert:

Stgttemur ved 552. Sam Eyde vgs. Bygg og Anlegg fikk satt opp stgttemuren
rett over paske. Jord og bark ble hentet pa Heftingsdalen og fylt inntil muren,
fer det ble beplantet med vintergrgnt.

Stenplatting hos Jensen. Denne ble hevet, slik at beboer kommer greit inn og ut
av hagestuen.

Broyting
Leif Magne Moland fortsetter som brgyteansvarlig.

Ladestasjoner
Sameiet har veert i kontakt med Bravidas serviceleder angaende installasjon av

ladestasjoner. To av beboerne i Sameiet gnsket a fa lader til elektrisk bil. Dette
ble installert i Igpet av sommeren. Det er beboeren selv som betalte for
installasjonen.

Pkonomi

Sameiet Braten har en sunn gkonomi.

Dugnader
Som f@r har vi hatt bade vardugnad og hgstdugnad.

Vinteren kom tidlig i ar og varte lenge. Dette fgrte til endel ekstra sngmaking.
| tillegg var det i perioder veldig kaldt. Styret vil igjen oppfordre alle om a ha
minimum 10 grader i leiligheten, for 3 hindre frostskader.

Saltred, 10.4.24
Torill Time Eimind
for styret.



Sameie Braten

Budsjett 2024
inntekter utgifter

innbetalinger til Fellesutgifter 192 000
Storebrand Forsikring 25000
Telenor, bredband/TVv 70 000
Entelios (LOS) - Strgm fellesanlegg 6 000
LM-Maskin - Brgyting / strging (5 mnd) 45 000
Vask av tearrse inngangsparti begge bygg og trapp ned til sjgbu 20 000
Gavekort for gartnertjenester, plenklipping 16 000
Diverse vedlikehold, fellesarealer 4 000
Styrehonorar 2022 4 000

Sum busjett 192 000 190 000
Overskudd 2000

Braten, 17/4-2024

Lise Ydse Lindas
Kasserer

61



62

Okonomi oversikt 2023

inntekter utgifter

Overfert overskudd fra 2022 87 526,01
Innbetalinger beboere, fellesutgifter 192 000,00
Gjensidige forsikring 14 501,00
Gjensidige forsikring, utbytte 3 460,00
Storebrand Forsikring 5 384,00
LOS - Strgm Fellesanlegg 4 003,62
PlugPay - fellesanlegg 1118,89
Telenor, bredband/TV 66 701,07
LM-Maskin - Brgyting/strging - sngfresing 24 281,25
Sngfreser mann, bygg 552 fgrste etasje, og ekstra strging 449,90
Gavekort Marit, plenklipping 3000,00
Gavekort for utfgrt gartnerarbeid/vaktmetser Torill/Kristian 11 400,00
Sommerfest, lunsj pd Dugnad 2221,00
Diverse til hage, utstyr og vedlikehold 5639,20
Diverse pynt til sjgbua 1546,70
Barebukett til Valbjgrg Eimind 1 000,00
Utbetalt styrehonorar 2023 4000,00
Gebyrer 95,00
Kreditrenter 56,00

Sum 283 042,01 145 341,63
Saldo pa konto pr 31/12- 2023 137 700,38

Braten 17/4-2024

Lise Ydse Lindas
Kasserer



ENERGIATTEST

Adresse Kystveien 552D
Postnummer 4815 >
z
[}
Sted SALTR@D % »
=
[}
Kommunenavn Arendal i B
S
Gardsnummer 41 & e
x
Bruksnummer 79 ©
g D
Seksjonsnummer 4 =)
s D
Andelsnummer — |.I=.I
.
Festenummer — 2
£
[
Bygningsnummer 300346217 >
[
c
Bruksenhetsnummer H0201 ; [ ]
=
Merkenummer Energiattest-2025-111417 Hey andel Lav andel
Oppvarmingskarakter (andel el og fossilt)
Dato 28.04.2025

Energimerket angir boligens energistandard.

Energimerket bestar av en energikarakter og en opp-

varmingskarakter, se i figuren. Energimerket

symboliseres med et hus, hvor fargen viser oppvarmings- Oppvarmingskarakteren forteller hvor stor andel av

karakter, og bokstaven viser energikarakter. oppvarmingsbehovet (romoppvarming og varmtvann)
som dekkes av elektrisitet, olje eller gass.

boligen er lite energieffektiv. En bolig bygget etter
byggeforskriftene vedtatt i 2010 vil normalt fa C.

Energikarakteren angir hvor energieffektiv boligen er, Grgnn farge betyr lav andel el, olje og gass,

inkludert oppvarmingsanlegget. Energikarakteren er mens rad farge betyr hay andel el, olje og gass.
beregnet ut fra den typiske energibruken for boligtypen. Oppvarmingskarakteren skal stimulere til gkt bruk
Beregningene er gjort ut fra normal bruk ved et gjennom- av varmepumper, solenergi, biobrensel og fiernvarme.

snittlig klima. Det er boligens energimessige standard og
ikke bruken som bestemmer energikarakteren.
A betyr at boligen er energieffektiv, mens G betyr at

Om bakgrunnen for beregningene, se
www.enova.no/energimerking.

Malt energibruk

Brukeren har valgt a ikke oppgi malt energibruk.
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Hvordan boligen benyttes har betydning for energibehovet

Energibehovet pavirkes av hvordan man benytter boligen, - deler av boligen ikke er i bruk,

og kan forklare avvik mellom beregnet og malt - feerre personer enn det som regnes som normalt
energibruk. Gode energivaner bidrar til at energibehovet bruker boligen, eller

reduseres. Energibehovet kan ogsa bli lavere enn normalt - den ikke brukes hele aret.

dersom:

Gode energivaner

Ved a falge enkle tips kan du redusere ditt energibehov, Energimerkingen kan kun endres gjennom fysiske endringer
men dette vil ikke pavirke boligens energimerke. pa boligen.

Tips 1: Felg med pa energibruken i boligen
Tips 2: Luft kort og effektivt

Tips 3: Redusér innetemperaturen

Tips 4: Bruk varmtvann fornuftig

Mulige forbedringer for boligens energistandard

Ut fra opplysningene som er oppgitt om boligen, Noen av tiltakene kan i tillegg veere svaert lannsomme.
anbefales fglgende energieffektiviserende tiltak. Dette Tiltakene ber spesielt vurderes ved modernisering av
er tiltak som kan gi bygningen et bedre energimerke. bygningen eller utskifting av teknisk utstyr.

Tiltaksliste (For full beskrivelse av tiltakene, se Tiltaksliste - vedlegg 1)

= Bruk varmtvann fornuftig - Termostat- og nedbgrsstyring av snesmelteanlegg
- Temperatur- og tidsstyring av elektrisk gulvvarme / takvarm8&kifte til sparepaerer pa utebelysning

Det tas forbehold om at tiltakene er foreslatt ut fra de med gjeldende lovverk, og det ma tas hensyn til krav
opplysninger som er gitt om boligen. Fagfolk bar til godt inneklima og forebygging av fuktskader og
derfor kontaktes for & vurdere tiltakene naermere. andre byggskader.

Eventuell gjennomfgring av tiltak mé& skje i samsvar



Boligdata som er grunnlag for energimerket

Energimerket og andre data i denne attesten Der opplysninger ikke er oppgitt, brukes typiske stan-

er beregnet ut fra opplysninger som er gitt av boligeier dardverdier for den aktuelle bygningstypen. For mer

da attesten ble registrert. Nedenfor er en oversikt over informasjon om beregninger, se

oppgitte opplysninger, som boligeier er ansvarlig for. https://www.enova.no/energimerking/om-energimerkeordningen/om-

energiattesten/beregning-av-energikarakteren/.

Bygningskategori: Boligblokker
Bygningstype: Leilighet
Byggear 2017
Bygningsmateriale: Tre

BRA: 89

Ant. etg. med oppv. BRA: 1

Detaljert vegger: Nei
Detaljert vindu: Nei

Teknisk installasjon

Oppvarming: Elektrisk
Varmepumpe

Ventilasjon Balansert ventilasjon
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Nabolagsprofil

Kystveien 552D - Nabolaget Vestre Saltrgd/Alvika - vurdert av 31 lokalkjente

Nabolaget spesielt anbefalt for

e Familier med barn
e Etablerere
e Godt voksne

Offentlig transport
&2 Lindvika 3min #
Linje 101, N101 0.2 km
@ Arendal stasjon 10 min &
Linje F5, R50 6.5 km
X Kristiansand Kjevik 56 min &
Skoler
Stuenes skole (1-10 kl.) 20 min %
514 elever, 23 klasser 1.4km
Arendal vgs - Mglleheia 11 min &
Arendal videregaende skole 14 min &
880 elever, 30 klasser 7.9 km

«Jeg og min familie trives veldig godt
her i Allvika pd grunn av alle de fine
naboene vi har og samholdet :-)»

Sitat fra en lokalkjent

Opplevd trygghet
Veldig trygt 81/100

Naboskapet
Godt vennskap 66/100

Kvalitet pa skolene
Bra 57/100

Aldersfordeling

152 %
13.9%
14.5%

21.2%
419 %
40.1 %

19.7 %
18.3%

7.4%
7.3%
72%

38.9%

&
«©
=1
«

15.8%
18.3%

Barn Ungdom Unge voksne Voksne Eldre
(0-12ar) (13-18 ar) (19-34 ar) (35-64 ar) (over 65 ar)
Omrade Personer Husholdninger

B Vestre Saltrad/Alvika 916 432
B Arendal 39170 19 324
I Norge 5425412 2654 586
Barnehager
Drgmmevika naturbarnehage (1-5 ar) 21 min #
32 barn 1.5km
Lia Barnehageenehet (1-5 ar) 26 min &
44 barn 2 km
Noah barnehage (1-5 ar) 5min &
18 barn 2.6 km
Dagligvare
Kiwi Saltrgd 19 min 4
PostNord 1.4 km
Rema 1000 Krggenes 4 min &
Post i butikk, PostNord 2.6 km



Primaere transportmidler

1. Egen bil
. 2 Buss

«, Turmulighetene
Al Neerhet il skog og mark 87/100

o Stgynivaet
< Lite stgyniva 86/100

om,  Kollektivtilbud
<~ Veldig bra 78/100

Sport

@ Saltrgdbukta 1 Neermiljganlegg 10 min %
Ballspill, sandvolleyball 0.7 km

@ Stuenes - ungdomsskole 19 min %
Ballspill, basket, sandvolleyball 1.3 km

&  MOVA Krggenes 4 min &

& Arendal Sport og Fitnessenter 12 min &

Boligmasse

B 79% enebolig
B 8% rekkehus
B 4% blokk

9% annet

Varer/Tjenester
Saltrgd Senter 20 min #
@ Apotek 1 Saltrgd 20 min &

Aldersfordeling barn (0-18 ar)

B 30% i barnehagealder
B 37%6-12ar
B 14%13-154ar

18% 16-18 ar

Familiesammensetning

Par m. barn

Par u. barn

Ensligm. barn

I
I
|
Enslig u. barn
|
|
|
Flerfamilier
|
|
|
0% 44%
B Vestre Saltrgd/Alvika
B Arendal
¥ Norge
Sivilstand

Norge
Gift 36% 33%
Ikke gift 50% 54%
Separert 11% 9%
Enke/Enkemann 3% 4%
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Advokatforeningen EIENDOM NORGE

OVERSIKT OVER LAS@RE OG TILBEH@R TIL EIENDOMMEN

Oversikten er utarbeidet av Norges Eiendomsmeglerforbund, Eiendom Norge og Advokatforeningens
Eiendomsmeglingsgruppe, og er gjeldende fra 1. januar 2020.

Generelt
Lov om avhending av fast eigedom (avhendingslova/avhl.) av 3. juli 1992 regulerer kjgper og selgers
rettigheter og plikter ved overdragelse av fast eiendom og andeler i borettslag.

| henhold til avhl. § 3-4 skal eiendommen, nar annet ikke er avtalt, overdras med innredninger og
utstyr som etter lov, forskrift eller annet offentlig vedtak skal fglge med. Det samme gjelder varig
innredning og utstyr som enten er fastmontert eller er saerskilt tilpasset bygningen, jf. avhl. § 3-5.
Loven inneholder ingen detaljert oversikt over hva som omfattes av «innredning og utstyr», og over
hva som skal regnes som «fastmontert eller szerskilt tilpasset».

Partene kan fritt avtale hva som skal fglge med eiendommen ved salg. Bransjens liste over lgsgre og
tilbehgr som skal fglge med eiendommen, er en del av avtalen mellom kjgper og selger dersom ikke
annet er opplyst i salgsoppgaven, kjgper har tatt forbehold i bud eller avtale pa annen mate er
inngatt. Der intet annet er avtalt, vil Igsgre og tilbehgr medfglge slik dette fremkommer av avhl. § 3-4
og § 3-5 og denne oversikt.

Produkter og installasjoner som medfglger overdras uten noen form for garantier, utover eventuell
gjenverende leverandgrgaranti.

Dersom det er noe i nedenstdende liste som ikke finnes pa eiendommen, vil det heller ikke medfglge.

1. HVITEVARER medfglger der dette er spesielt angitt i salgsoppgaven.
2. HELDEKKENDE TEPPER fglger med uansett festemate.

3. VARMEKILDER, slik som ovner, kaminer, peiser, varmepumper og panelovner, fglger med uansett
festemate. Frittstaende biopeiser/varmeovner og terrassevarmere medfglger ikke. Det fglger ikke
med varmekilder i rom som ikke har vegg- eller fastmonterte varmekilder pa visning.

4. TV, RADIO OG MUSIKKANLEGG. TV-antenner og fellesanlegg for TV, herunder parabolantenne, og
tuneren/dekoder/tv-boks medfglger der dette eies av selger. Veggmontert TV/flatskjerm med
tilhgrende festeordning samt musikkanlegg fglger ikke med (se ogsa punkt 12).

5. BADEROMSINNREDNING/UTSTYR. Badekar, dusjkabinett, dusjvegger, alle fastmonterte speil og
hyller, fastmonterte glass- og handkleholdere, herunder handklevarmere samt baderomsinnredning,
medfglger.

6. GARDEROBESKAP medfglger, selv om disse er Igse. Fastmonterte garderobehyller og knagger

medfglger. Innredning i garderobeskap, for eksempel lgse eller fastmonterte tradkurver, hyller,
stenger og lignende, medfglger.



7. KIGKKENINNREDNING medfglger, herunder ogsa apne, fastmonterte hyller og lgs eller fastmontert
kigkkengy.

8. MARKISER, PERSIENNER og annen type innvendig og utvendig solskjerming, gardinoppheng,
lamellgardiner og liftgardiner medfglger.

9. AVTREKKSVIFTER av alle slag, samt fastmonterte aircondition/ventilasjonsanlegg, medfglger.
10. SENTRALST@VSUGER medfglger med komplett anlegg, herunder slange, munnstykke mm.

11. LYSKILDER. Kupler, lysstoffarmatur, fastmonterte "spotlights", oppheng og skinner med spotlights
samt utelys og hagebelysning medfglger. Vegglamper, krokhengte lamper, lysekroner, prismelamper
og lignende som er koblet til sukkerbit eller stikkontakt fglger likevel ikke med.

12. INSTALLERTE SMARTHUSL@SNINGER med sentral som styrer lys, varme, lyd o.l., samt tilhgrende
tradlgse enheter som brytere, sensorer, kameraer, integrerte hgyttalere el. medfglger. Enkle
lysstyringssystem f.eks. med en sentral som kun styrer lyspaerer eller smartpaerer montert i sokkel
medfglger likevel ikke.

13. UTVENDIGE S@PPELKASSER og eventuelt holder/hus til disse medfglger.
14. POSTKASSE medfglger.

15. UTEND@RS INNRETNINGER slik som flaggstang, fastmontert tgrkestativ, samt andre faste
utearrangementer som f.eks. badestamp, boblekar/jacuzzi og liknende utendgrs kar, lekestue,
lekestativ, utepeis, fastmontert trommel til vannslange, medfglger. Guidekabel/avgrensingskabel til
robotgressklipper medfglger, men robotgressklipper og ladestasjon for denne medfglgerikke.

16. FASTMONTERT VEGGLADER/LADESTASJON TIL EL-BIL medfglger uavhengig av hvor laderen er
montert.

17. SOLCELLEANLEGG med tilhgrende teknisk infrastruktur medfglger.
18. GASSBEHOLDER til gasskomfyr og gasspeis medfglger.

19. BRANNSTIGE, BRANNTAU, feiestige og lignende medfglger der dette er pabudt. Lgse stiger
medfglger ikke.

20. BRANNSLUKNINGSAPPARAT, BRANNSLANGE og R@YKVARSLER medfglger der dette er pabudt.
Det er eier og brukers plikt til 3 se til at utstyret forefinnes pa enhver eiendom. Hvis annet ikke er
uttrykkelig avtalt, skal dette derfor alltid fglge med ved salg av eiendom.

21. SAMTLIGE N@KLER til eiendommen som selger er i besittelse av skal overleveres kjgper pa
overtakelsen, herunder ngkler til eventuelle boder, uthus, garasjeportapner e.l. Lases boder, uthus
e.l. med hengel3s, skal 13s og ngkler til disse medfglge.

22. GARASJEHYLLER, bodhyller, lagringshyller og oppheng til bildekk medfglger safremt de er
fastmontert.

Planter, busker og traer som er plantet pa tomten, eller fastmonterte kasser og lignende er en del av
eiendommen og medfglger i handelen.



Boligkjgperforsikring

- Advokathjelp ved boligkjgpet og i 5 ar fremover.
+ Er kjgpers motvekt til selgers boligselgerforsikring.

+ Gir deg advokathjelp hele veien til rettskraftig dom,
om ngdvendig.

Boligkjgperforsikring PLUSS
- Samme dekning som HELP Boligkjgperforsikring.

- | tillegg far du advokathjelp pa de viktigste

Andelsbolig/aksjeleilighet: Kr 7 900
Selveierleilighet/rekkehus: Kr 10 900
Ene-/tomannsbolig, tomt: Kr15 900

Fritidsbolig felger gvrige boligtyper.

PLUSS dekker ogsa disse rettsomradene
- Samboeravtale, ektepakt og arv

- Forbrukerkjgp og handverkertjenester

rettsomradene i privatlivet.

- Utleie og naboforhold

- Tomtefeste, veirett og andre servitutter

- Plan- og bygningsrett

- Skatt ved oppussing, utleie og eiendomssalg

+ Tilgang til digitale juridiske avtaler via Min side

PLUSS gir boligeiere et sterkt rabattert advokattilbud

i og utenfor domstolene. Fa advokathjelp nar du
trenger det fra Norges stgrste advokatmiljg for
privatpersoner. PLUSS kan bare tegnes samtidig med
boligkjgperforsikringen, og koster kun kr 2 800 i tillegg.
PLUSS fornyes arlig.

Boligkjgperforsikring tegnes hos eiendomsmegler senest  Egenandel kr 4 000 palgper ved takst, tvist eller 10
ved kontraktsignering og gir rett til advokathjelp inntil timer advokatbistand, avhengig av hva som kommer
5 ar etter overtakelse. Forsikringen betales som del av forst. Meglerforetaket mottar kr 4 800/4 900/5 400 i
oppgjgret ved boligkjgpet. PLUSSdekningen fornyes arlig  kostnadsgodtgjgrelse, avhengig av boligtype, samt et
ved faktura fra HELP. tillegg pa kr 1000 ved salg av PLUSS.

Har du spgrsmal? Kontakt HELP pa help.no/minside,
telefon 22 99 99 99 eller epost post@help.no

C HELP

Rett skal veere rett. For alle.

Vi tar forbehold om pris- og vilkdrsendringer. Hvis premien ikke er innbetalt ved overtakelse, vil avtalen bli
kansellert. For fullstendig informasjon om dekning og vilkar, se help.no.
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HELP Renteforsikring

Renteforsikring dekker rentekostnader efter skatt og husforsikring for bolig som skal selges, hvis denne
ikke er solgt tre m&neder etter overtakelse av ny bolig. Forsikringen koster kr 5.900 og gjelder i ett &r fra
fidspunktet hvor du har overtatt din nye primaerbolig og du har markedsfort din gamle primaerbolig

sammenhengende i minst fre m&neder.

Utbetaling gis i inntil ni maneder
Rentekostnader, samt kostnad til husforsikring dekkes med inntil kr 15.000 per méned

Gjelder fast eiendom regulert til boligformdl og som er registrert som din primaerbolig
Forsikringen gjelder i Norge

Bestilling gjores av boligkjoper pd www.help.no/renteforsikring. Forsikringen ma
bestilles innen sju dager etter kontraktsignering. Dersom boligen som skal selges
allerede er markedsfort for budaksept av ny bolig kan forsikring ikke tegnes.

For HELP kundesenter kontakt post@help.no eller tif. 22 99 99 99.

Bud p& 95 % eller mer av prisantydning behandles som at salg har funnet sted, selv om bud avslds, og forsikringsdekningen gjelder da til
ny eier overtar (begrenset til 3 maneder etter budaksept). Det gjores fradrag i erstatningen for eventuelle leieinntekter, skattefradrag pd
rentekostnader og renter og omkostninger som folge av mislighold av I&n. Forsikringen dekker ikke mellomfinansiering eller andre I&n som
ikke direkte relaterer seg til primaerboligen som skal selges. Forsikringen fornyes ikke, og gjelder ikke ved senere flytting. Dersom boligen
ikke selges av autorisert megler / advokat gjelder ikke forsikringen. Forsikringen har en karantenetid pé tre maneder. Tegning av HELP

Renteforsikring tilbys kun til boligkjopere som har kjopt bolig gijennom samarbeidende eiendomsmeglerkjede.

Rett skal vaere rett. For alle.
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Forbrukerinformasjon om budgivning

Sist oppdatert med virkning fra 1. januar 2014, i forbindelse med ikraftiredelse av endringer i eiendomsmeglingsforskriften.
Informasjonen er utarbeidet av Forbrukerombudet, Forbrukerradet, Den Norske Advokatforening ved Eiendomsmeglingsgruppen,
Eiendomsmeglerforetakenes Forening og Norges Eiendomsmeglerforbund, pa grunnlag av blant annet forskrift om eiendoms-
megling § 6-3 og § 6-4.

Nedenfor gis en oversikt over de retningslinjer som forbrukermyndighetene og organisasjonene anbefaler benyttet ved budgivning
pa eiendommen. Avslutningsvis gis ogséa en kort oversikt over de viktigste rettsreglene tilknyttet budgivning.

For det legges inn bud pa eiendommen oppfordres budgiver til & sette seg inn i all relevant informasjon om eiendommen,
herunder eventuell salgsoppgave og teknisk rapport med vedlegg.

Gjennomfgring av budgivning

1.

w

Pa forespgrsel vil megler opplyse om
aktuelle bud pa eiendommen, herunder om
relevante forbehold.

Alle bud skal inngis skriftlig til megler, som
formidler disse videre til oppdrags-

giver. Kravet til skriftlighet gjelder ogsa
budforhgyelser og motbud, aksept eller
avslag fra selger. Fgr formidling av bud til
oppdragsgiver skal megler innhente gyldig
legitimasjon og signatur fra budgiver.
Kravet til legitimasjon og signatur er oppfylt
for budgivere som benytter e-signatur, eks-
empelvis BanklD eller MinID. Med skriftlige
bud menes ogsa elektroniske meldinger
som e-post og SMS nér informasjonen i
disse er tilgjengelig ogsa for ettertiden.

. Et bud bgr inneholde eiendommens

adresse (eventuelt gnr/bnr), kipesum,
budgivers kontaktinformasjon, finans-
ieringsplan, akseptfrist, overtakelsesdato
og eventuelle forbehold som for eksempel
usikker finansiering, salg av naveerende

bolig ol. Normalt vil ikke et bud med for-
behold bli akseptert fgr forbeholdet er
avklart. Konferer gjerne med megler fgr
bud avgis.

. Megler skal legge til rette for en forsvarlig

avvikling av budrunden. | forbrukerforhold
(dvs. der oppdragsgiver er forbruker) skal
megleren ikke formidle bud med kortere
akseptfrist enn kl. 12.00 fgrste virkedag
etter siste annonserte visning. Etter denne
fristen bgr budgivere ikke sette en kortere
akseptfrist enn at megler har mulighet til,
sa langt det er ngdvendig, & orient-

ere oppdragsgiver, budgivere og @vrige
interessenter om bud og forbehold. Det
bar ikke gis bud som diskriminerer eller
utelukker andre budgivere. Dersom bud
inngis med en frist som &penbart er for kort
til at megleren kan avvikle budrunden pa en
forsvarlig mate som sikrer oppdragsgiver
og interessenter et tilstrekkelig grunnlag
for sine handlingsvalg, vil megler frarade
budgiver a stille slik frist.

Viktige avtalerettslige forhold

1.

2.

Det eksisterer ingen angrerett ved salg/kjgp
av fast eiendom.

Nar et bud er innsendt til megler og han har
formidlet innholdet i budet til selger (slik at
selger har fatt kunnskap om budet), kan
budet ikke kalles tilbake. Budet er da bind-
ende for budgiver frem til akseptfristens
utlgp, med mindre budet fgr denne tid
avslas av selger eller budgiver far melding

om at eiendommen er solgt til en annen
(man ber derfor ikke gi bud pa flere eien-
dommer samtidig dersom man ikke gnsker
a kjgpe flere enn en eiendom).

3. Selger star fritt til & forkaste eller akseptere

ethvert bud, og er for eksempel ikke forplik-
tet til & akseptere hgyeste bud.

a

o

©

[€)]

. Megleren vil uoppfordret gi sin vurdering av

det enkelte bud overfor oppdragsgiveren,
nar budet er gitt innenfor fristene i punkt 4.

Megleren skal sa langt det er ngdvendig og
mulig holde budgiverne skriftlig orientert
om nye og hgyere bud og eventuelle for-
behold. Megler skal sa snart som mulig
bekrefte skriftlig overfor budgivere at
budene deres er mottatt.

Etter at handel har kommet i stand, eller
dersom en budrunde avsluttes uten at
handel er kommet i stand, kan en budgiver
kreve kopi av budjournalen i anonymisert
form.

Kopi av budjournal skal gis til kigper og
selger uten ugrunnet opphold etter at
handel er kommet i stand. Dersom det er
viktig forbudgiver & bevare sin anonymitet,
bgr budet fremmes gjennom fullmektig.

Nar en aksept av et bud har kommet frem
til budgiver innen akseptfristens utlgp er det
inngatt en bindende avtale.

. Husk at ogsé et eventuelt bud fra selger

til kjoper (sakalte "motbud"), avtalerettslig
er et bindende tilbud som medfgrer at det
foreligger en avtale om salg av eiendom-
men dersom budet i rett tid aksepteres av
Kjgper.



Budskjema akuiv.

For eiendommen:
Adresse: Kystveien 552D Meglerforetak: Aktiv Eiendomsmegling
4815 SALTR@D Saksbehandler: Leif Christian de Presno
Telefon: 47201 274
Oppdragsnummer: E-post: leif.christian.depresno@aktiv.no
Undertegnede gir herved fglgende bud pa ovennevnte eiendom:
Kjepesum: Kr.
Belgp med bokstaver: Kr.
+omkostningert iht. opplysninger i salgsoppgaven
Dette budet er bindende for undertegnede frem til og med den: Kl.

Dersom annet ikke er angitt gjelder budet til kl. 15.00 fgrste virkedag etter siste annonserte visning. | forbrukerforhold vil bud med kortere akseptfrist enn til kl. 12.00
forste virkedag etter siste annonserte visning ikke bli videreformidlet til selger.

Eventuelle forbehold:

Undertegnede er kjent med at selger star fritt til & godta eller forkaste ethvert bud. Likeledes er undertegnede klar over at budet er bindende for budgiver nar det
er kommet til selgers kunnskap. Handelen er juridisk bindende for begge parter dersom budet aksepteres innen akseptfristen. Undertegnede er kjent med at
budjournalen vil bli forelagt kjgper og selger nar handel er sluttet.

@nsket overtakelsesdato:

Budet baseres pa opplysninger og salgsvilkar som fremkommer av salgsoppgave datert:

Kjepet vil bli finansiert slik:

Laneinstitusjon: Referanse og tlf nr.:

Lant kapital: Kr.:
Egenkapital: Kr.:
Totalt: Kr.:

Egenkapital bestér av: D Salg av naveerende bolig eller fast eiendom D Disponibelt kontantbelgp (bankinnskudd)
Jeg gir bud som: D Forbruker D Ledd i neeringsvirksomhet / juridisk person (selskap)

Jeg samtykker til bruk av elektronisk kommunikasjon: D Ja D Nei

Navn: Navn:

Fadselsnr. (11 siffer): Fedselsnr. (11 siffer):

Adresse: Adresse:

Postnr.: Sted: Postnr.: Sted:
TIf. E-post: TIf: E-post:
Dato.: Sign: Dato.: Sign:

Kopi av legitimasjon Kopi av legitimasjon




akuiv.

Tar deg videre



