


Daglig leder - Eiendomsmegler MNEF

Lars-Hakon Nohr

Mobil 906 09 809
E-post  lars.hakon.nohr@aktiv.no

Aktiv Eiendomsmegling Halden

Storgata 10, 1771 Halden. TLF. 69 21 19 50

Nokkelinformasjon

Prisant.:
Omkostn.:
Total ink omk.:
Felleskostn.:
Selger:

Salgsobjekt:
Eierform:
Byggear:

BRA-i/BRA Total:

Tomtstr.:
Soverom:
Antall rom:
Gnr./bnr.
Snr.

Oppdragsnr.:

Sgsterveien 13

Kr 2 490 000,-
Kr 76 690,-

Kr 2 566 690,-
Kr900,-

Stine Aurora Mikkelsplass
Anoop Kumar Chowdhury

Eierseksjon
Eierseksjon
1999

50/53 m?
1730.4 m?

]

2

Gnr. 66, bnr. 744
.

1101240016

Lekker og stilren selveier
med gedigen overbygd
veranda.

Na kan du sikre deg en ny og stilren selveier med lave driftskostnader.
Moderne og behagelig med en sjelden, stor veranda med overbygg
over det hele. Parkering.

Inneholder: entre, bod, 1 soverom, dusj/wc/vaskerom, stue med &pen
l@sning til kjgkken. Utgang fra stuedel til en stor, overbygd veranda.

Leiligheten holder en gjennomgadende meget pen og tiltalende
overflatestandard. Det er grélaserte enstavs eikelaminat pa gulv. Slett,
malt tapet pa vegger. Mgrkbeiset kjgkkeninnredning med innebygget
komfyr, koketopp og oppvaskmaskin som alle medfglger i salget.
Badet har fliser pa gulv og vegg, varmekabler, dusj, vegghengt toalett
og opplegg for vaskemaskin.
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Om eiendommen

Om boligen
Areal

BRA -i: 50 m?

BRA -e: 3 m?

BRA totalt: 53 m?
TBA: 26 m?

Leilighet
Bruksareal fordelt pa etasje

Underetasje
BRA-i: 50 m2 Stue/kjgkken, soverom, bad/vaskerom.

TBA fordelt pa etasje
Underetasje
26 m? Veranda

Bruksareal fordelt pa etasje

Underetasje
BRA-e: 3 m2 Bod

Takstmannens kommentar til arealoppmaling
Areal oppgitt som TBA er veranda.

Areal oppgitt som BRA-e er bod utenfor boenheten som tilhgrer seksjon.

Tomtetype
Eiet

Tomtestgrrelse
1730.4 m?

Tomtebeskrivelse
Tomten er seksjonert som fellesareal og bestar av felles parkering og felles hagedel.
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Beliggenhet

Sentralt og samtidig tilbaketrukket fra sentrumskjaernen, med en hgy og fri beliggenhet
i Sgsterveien. Fra leiligheten og den store verandaen er det utsikt over Shultzedalen og
omradene videre over Os og Hofgardlgkka. Fritt og tiltalende. Det er kKort vei il
busstopp pa nedsiden, samt ca. 7min gange til bykjernen.

Adkomst
Direkte fra Sgsterveien.

Bebyggelsen
Veletablert boligomrade bestdende av eneboliger, leiligheter og smahus.

Skolekrets
Laby barneskole og Strupe Ungdomskole

Offentlig kommunikasjon
Gangavstand til bussholdeplass

Bygningssakkyndig
Brattli Takst og Byggvurdering AS

Type takst
Tilstandsrapport

Byggemate

Bygget pa stgpt isolert plate. Vinduer har malte trekarmer med lakkert
aluminiumskledning utvendig og 3-lags energiglass. Taktekking er fra byggearet 1999.
Opplysninsger om byggemate er hentet fra vedlagte tilstandsrapport.

Innhold

Leiligheten ligger med utsikt over Dyrendal-Schultzedalen og videre over mot
Os-omradet. Inneholder: entre, bod, 1 soverom, dusj/wc/vaskerom, stue med apen
Igsning til kjpkken. Utgang fra stuedel til en stor, overbygd veranda.

Standard

Leiligheten holder en gjennomgaende meget pen og tiltalende overflatestandard. Det
er gralaserte enstavs eikelaminat pa gulv. Slett, malt tapet pa vegger. Mgrkbeiset
kjgkkeninnredning med innebygget komfyr, koketopp og oppvaskmaskin som alle
medfglger i salget. Badet har fliser pa gulv og vegg, varmekabler, dusj, vegghengt
toalett og opplegg for vaskemaskin.

Eiendommen er gjennomgatt av en bygningskyndig og det er utarbeidet en

tilstandsrapport. Denne er vedlagt salgsoppgaven. Nedenfor fglger informasjon om
forhold som har fatt TG 2 og TG 3.
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Opplysninger om eiendommen

Boligbygg med flere boenheter

Kjgkken

Underetasje > Stue/kjokken

Avtrekk, TG2

Det er kjgkkenventilator med kullfilter.

Vurdering av avvik:

- Det er kun kullfilterventilator pa kjgkkenet og heller ikke andre forserte/mekaniske
avtrekkslgsninger fra kokesonen.

Tiltak

- Om mulig bgr det etableres mekanisk/forsert avirekk ut fra kokesonen.
Kostnadsestimat : Under 10 000

Tomteforhold

Terrengforhold, TG2

Bygningen er oppfart i skratt terreng og i fglge kart grunnlag fra NVE er det risiko for
marin leire i omradet.

Vurdering av avvik:

- Eiendommen ligger i rasfarlig/skredutsatt omrade.

- Eiendommen ligger i et omrade markert med mulighet for sammenhengende marin
leire i henhold til kartportalen NVE, store deler av Halden har denne markeringen. Et

eventuelt ras i omradet vil kunne fa konsekvenser for eiendommen.

Tiltak

- Det er ikke behov for utbedringstiltak.

Kostnadsestimat : Ingen umiddelbar kostnad

Viser til vedlagte tilstandsrapport for mer informasjon.

Innbo og lgsgre

Bransjens liste over lgsgre og tilbehgr legges til grunn for salget dersom ikke annet
fremkommer av salgsoppgaven. Listen fglger vedlagt salgsoppgaven. Det er full
avtalefrihet om hva som skal fglge med bolig og fritidsbolig ved salg. Hvis hvitevarer
og/eller annet teknisk utstyr medfglger, gis det ingen garantier i forhold til tilstand,
funksjonalitet og levetid pa disse.

Hvitevarer
Kun hvitevarer som er spesifikt angitt i salgsoppgaven, fglger med. Dette gjelder
uavhengig av om hvitevaren(e) eventuelt kan anses som integrerte.

TV/Internett/Bredband
Internett er inkludert i felleskostandene.

Parkering
Parkering pa eget fellesareal.

Sgsterveien 13



Forsikringsselskap
IF

Polisenummer
SP5229784.1.3

Radonmaling
Eiendommen ligger i et omrade definert som moderat til lav aktsomhetsgrad.

Diverse

Areal i salgsoppgaven er hentet fra tilstandsrapporten. Boligens areal oppgis i BRA
(bruksareal), som deles i underkategoriene BRA-i (arealet innenfor boenheten), BRA-e
(arealet utenfor boenheten(e) og som tilhgrer denne, slik som for eksempel boder hvor
adkomsten er utenfor boenheten), og BRA-b (arealet av innglasset balkong, veranda
eller altan nar denne er tilknyttet boenheten). TBA er arealet av terrasser, dpne
balkonger og apen altan tilknyttet boenheten.

Etter aksept av bud, vil eiendommens salgssum bli meddelt de som ev. matte
etterspgrre denne. Eiendommens salgssum vil bli offentlig tilgjengelig ved overfgring
av hjemmel.

Energi

Oppvarming

Det er vannbaren oppvarming og varmt tappevann fra egen varmepumpe. Det er
installert balansert ventilasjon integrert i varmepumpen.

Energikarakter
B

Energifarge
Oransje

Info energiklasse
Energimerking er opplyst av selger. Det er ikke mottatt energiattest.

@konomi

Tot prisant. ekskl. omk.
Kr 2 490 000

Kommunale avgifter
Kr 20 277
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Kommunale avgifter ar
2024

Info kommunale avgifter

De kommunale avgiftene omfatter eiendomsskatt, vann- og avlgpsgebyr. Det gjgres
oppmerksom pa at det kan forekomme variasjon i avgiftene som fglge av forbruk og
eventuelle kommunale endringer av gebyr/avgift. Renovasjonsgebyr pé kr 4385 vil
tilkomme fra 1/5-24.

Formuesverdi primaer
Kr 453 621

Formuesverdi primaer ar
2023

Formuesverdi sekundaer
Kr1814 483

Formuesverdi sekundaer ar
2023

Info formuesverdi

Man har per salgsoppgavedato ikke klart a finne en registrert formuesverdi pa
eiendommen. Det ma paregnes at formuesverdi vil bli satt/innfert i forbindelse med
eierskifte. Formuesverdien settes da etter de ordinaere reglene for formuesfastsettelse
av boligeiendom, enten som primaerbolig eller sekundaerbolig (avhengig av bruken).
Skatteetaten beregner en boligverdi (beregnet markedsverdi for bolig) basert pa SSBs
statistiske opplysninger om omsatte boliger. | beregningen tas det hensyn til boligens
beliggenhet, areal, byggear og type bolig. Formuesverdien er 25 prosent av
markedsverdi for primaerbolig og 95 prosent for sekundaerbolig for inntektsaret 2022
og 100 prosent for inntektsaret 2023. Ytterligere informasjon finnes pa
skatteetaten.no.

Tilbud lanefinansiering

Aktiv Eiendomsmegling samarbeider med sparebankene i Eika Alliansen om formidling
av finansielle tjenester. Ta gjerne kontakt med megler for formidling av et uforpliktende
tilbud om finansiering. Meglerforetaket kan motta provisjon ved formidling av
finansielle tjenester.

Boenheten
Eierbrok
53/446
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Felleskostnader inkluderer
Disse inkluderer internett, bygningsforsikring og strem i fellesareal.

Felleskostnader pr. mnd
Kr 900

Kommentar fellesgjeld
Sameiet har ikke fellesgjeld.

Sameiet
Sameienavn
Sameiet Sgsterveien 13

Organisasjonsnummer
931925857

Om sameiet
Sameiet er nyetablert i 2023 etter at boligen ble bygget om fra 4- til 6-mannsbolig. Det
er forelgpig ikke etablert noe styre.

Forkjopsrett
Det er ikke forkjgpsrett i sameiet.

Styregodkjennelse
Det kreves ikke styregodkjennelse av ny eier, men styret skal underrettes om
overdragelser og leieforhold.

Dyrehold
Det er tillatt med dyrehold. Dyreholdet ma ikke veere til sjenanse for de gvrige brukerne
av eiendommen.

Offentlige forhold

Eiendommens betegnelse
Gardsnummer 66, bruksnummer 744, seksjonsnummer 1 i Halden kommune.

Tinglyste heftelser og rettigheter

Pa eiendommen er det tinglyst fglgende heftelser og rettigheter som fglger
eiendommens matrikkel ved overskjgting til ny hjemmelshaver:
3101/66/744/1:

13.12.2010 - Dokumentnr: 982519 - Best. om vann/kloakkledn.
Rettighetshaver: Halden Kommune
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Org.nr: 959 159 092

Bestemmelse om vann og kloakkledning
Med flere bestemmelser

Overfert fra: Knr:3101 Gnr:66 Bnr:744
Gjelder denne registerenheten med flere

02.06.2023 - Dokumentnr: 567978 - Seksjonering
Opprettet seksjoner:

Snr: 1

Formal: Bolig

Tilleggsdel: Bygning

Sameiebrgk: 53/446

Ferdigattest/brukstillatelse

Det er gitt ferdigattest for bruksendring av kjelleren til to boenheter datert 23.05.2023.
Det er gitt ferdigattest for innredning av underetasije til aktivitetsrom og kontor, dato
ukjent antatt 2006.

Det er gitt ferdigattest for gjenoppfgring av bolig etter brann datert 09.06.2000.

Det er gitt midlertidig brukstillatelse for nybygg/bolig og garasje datert 22.03.1999.
Det er gitt ferdigattest for firemannsbolig datert 22.09.1959.

Tilstandsrapport opplyser fglgende om lovlighet, byggetegninger:

Det foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, men de stemmer ikke med dagens
bruk:

- Tegningene stemmer ikke helt med faktiske forhold.

- Utvendig er det pa tegninger vist at det skal veere innglassede verandaer, det er kun
oppfert verandaer med glass rekkverk.

- Innvendig viser tegningene av denne etasjen inngang til boenhet direkte fra felles
trappegang, dette stemmer ikke med slik det er utfgrt, det er laget et vindfang som
ogsa ma benyttes av andre for adkomst til boder og teknisk rom.

- Dgr mellom vindfang og boenhet og mellom vindfang og felles trappegang er
ytterdgrer med brann og lydklasse og er lasbare.

Det er pavist avvik i forhold til remningsvei, dagslysflate eller takhgyde:
- Fri hgyde pa dgrer er under 2 meter som er lavere enn dagens standard.
- Etasjehgyder er ulike i de enkelte rom, fra laveste 2,23m til hgyeste 2,36 meter.

Ferdigattest/brukstillatelse datert
23.05.2023.

Vei, vann og avlgp
Offentlig vei, vann og avigp.
Det gar en gangsti forbi eiendommen og til Busterudkleiva.
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Regulerings og arealplaner
Eiendommen fglger reguleringsplan G519 Stangelgkka med formal bebyggelse og
anlegg i henhold til kommuneplanens arealdel 2023-2035.

Adgang til utleie
Det er ikke kjent at det foreligger offentligrettslige regler som er til hinder for at hele
eiendommen leies ut.

Legalpant

De andre sameierne har panterett i seksjonen for krav mot sameieren som fglger av
sameieforholdet. Pantekravet kan ikke overstige et belgp som for hver bruksenhet
svarer til 2 G (folketrygdens grunnbelgp). Kommunen har legalpant i eiendommen for
forfalte krav pa eiendomsskatt, og kommunale avgifter/gebyrer.

Kommentar konsesjon
Erverv av eiendommen er konsesjonsfritt.

Kommentar odelsrett
Det er ikke odel pa eiendommen.

Kontraktsgrunnlag

Salgs- og betalingsvilkar

Eiendommen skal overleveres til kjgper i trdad med det som er avtalt. Det er viktig at
kjgper setter seg grundig inn i alle salgsdokumentene, herunder salgsoppgave,
tilstandsrapport og selgers egenerkleering. Kjgper anses kjent med forhold som er
tydelig beskrevet i salgsdokumentene. Forhold som er beskrevet i salgsdokumentene
kan ikke pdberopes som mangler. Dette gjelder uavhengig av om kjgper har lest
dokumentene. Alle interessenter oppfordres til &8 undersgke eiendommen ngye, gjerne
sammen med fagkyndig, fér bud inngis. Kjgper som velger a kjgpe usett, kan som
hovedregel ikke gjgre gjeldende som mangel noe kjgper burde blitt kjent med ved
undersgkelse av eiendommen, eller som er tydelig beskrevet i salgsdokumentene. Hvis
noe trenger avklaring, anbefaler vi at kjgper radfgrer seg med eiendomsmegler eller en
fagkyndig fgr det legges inn bud.

Kjgper har krav pa at eiendommen er i henhold til avtalen. Hvis det ikke er avtalt noe
saerskilt, kan eiendommen ha en mangel dersom den ikke er slik kjgper ma kunne
forvente ut ifra blant annet boligens alder, type og synlige tilstand. Det samme gjelder
hvis det er holdt tilbake eller gitt uriktige opplysninger om eiendommen som ikke er
rettet i tide pa en tydelig mate, og man ma ga ut fra at opplysningen har virket inn pa
avtalen. En bolig som har blitt brukt i en viss tid, har vanligvis blitt utsatt for slitasje, og
skader kan ha oppstatt. Slik bruksslitasje ma kjgper regne med, og det kan avdekkes
enkelte forhold etter overtakelse som gjgr utbedringer ngdvendig. Normal slitasje og
skader som trenger utbedring, er innenfor hva kjgper ma forvente, og vil ikke utgjgre en

Sgsterveien 13
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mangel.

Boligen kan ogsa ha en mangel hvis opplyst areal avviker fra faktisk stgrrelse. Avviket
ma vaere minst 2 prosent, og minst 1 kvadratmeter. Det er likevel ikke en mangel
dersom selger godtgjer at kjgperen ikke la vekt pa opplysningen, jf. avhendingsloven §
3-3(2).

Ved beregning av et eventuelt prisavslag eller erstatning, ma kjgper selv dekke tap/
kostnader opp til et belgp pa kr 10 000 (egenandel). Egenandel kommer fgrst pa tale
nar det er konstatert mangel ved eiendommen.

Hvis kjgper ikke er forbruker, selges eiendommen "som den er", og selgers ansvar er da
begrenset, jf. avhl. § 3-9, forste ledd 2. pkt. Avhl. § 3-3 (2) fravikes, og hvorvidt et
innendgrs arealavvik karakteriseres som en mangel vurderes etter avhl. § 3-8.
Informasjon om kjgpers undersgkelsesplikt, herunder oppfordringen om a undersgke
eiendommen ngye, gjelder ogsa for kjgpere som ikke anses som forbrukere. Med
forbrukerkjgp menes kjgp av eiendom nar kjgperen er en fysisk person som ikke
hovedsakelig handler som ledd i naeringsvirksomhet.

Med mindre annet er avtalt forutsettes det at kjppesum inkludert omkostninger er
innbetalt og disponibelt pa meglerforetakets klientkonto innen overtakelse.

Overtakelse
Overtakelse etter naermere avtale med selger.

Dersom annet ikke avtales, sendes skjgte/hjemmelsdokument for tinglysing i etterkant
av overtakelse.
Kjgper vil ikke ha tilgang til eiendommen i perioden mellom budaksept og overtakelse.

Budgivning
Budgivning i forbrukerforhold

Budgivere oppfordres til & legge inn bud elektronisk. Dette gjgres pa eiendommens
hjemmeside pa aktiv.no, ved a bruke «Gi bud»-knappen. Ved elektronisk budgivning,
samtykker budgiver til elektronisk kommunikasjon. Eiendomsmegler skal legge til rette
for en forsvarlig avvikling av budrunden og kan ikke videreformidle bud med en kortere
akseptfrist enn kl. 12.00 fgrste virkedag etter siste annonserte visning. Etter klokken
11:30 anbefaler vi akseptfrist pa minimum 30 minutter. Bud bgr legges inn i god tid fer
konkurrerende buds akseptfrist utlgper. For gvrig henvises til forbrukerinformasjon om
budgivning i salgsoppgaven. Oppdragsgiver er oppfordret til & ikke ta imot bud direkte
fra budgiver, men & henvise budgiver videre til megler. Som kjgper vil du fa forelagt
kopi av budjournal. Alle bud vil bli gjort kjent for kjgper og selger i handelen. @vrige
budgivere kan be om & fa en kopi av budjournal i anonymisert form.
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Budgivning utenfor forbrukerforhold

Budgivere oppfordres til & legge inn bud elektronisk. Dette gjgres pa eiendommens
hjemmeside pa aktiv.no, ved a bruke «Gi bud»-knappen. Ved elektronisk budgivning,
samtykker budgiver til elektronisk kommunikasjon. Det anbefales at hvert bud har en
akseptfrist som muliggjer en forsvarlig avvikling av budrunden. Vi anbefaler minimum
30 minutter akseptfrist. Oppdragsgiver er oppfordret til & ikke ta imot bud direkte fra
budgiver, men & henvise budgiver videre til megler.

Opplysningene i salgsoppgaven er godkjent av selger. Alle interessenter oppfordres
imidlertid til grundig besiktigelse av eiendommen, gjerne sammen med fagmann fgr
bud inngis.

Omkostninger kjgpers beskrivelse
2 490 000 Prisantydning

Omkostninger

10 400 Boligkjgperforsikring - fem ars varighet* (valgfritt)

13 200 Boligkjgperforsikring inkludert ett ar med Help Pluss* (valgfritt)
62 250 Dokumentavgift

240 Panteattest kjgper

500 Tinglysningsgebyr pantedokument

500 Tinglysningsgebyr skjgte

63 490 Omkostninger totalt
73 890 (med Boligkjgperforsikring - fem ars varighet)
76 690 (med Boligkjgperforsikring inkludert ett ar med Help Pluss)

2 553 490 Totalpris inkl. omkostninger

2 563 890 Totalpris inkl. omkostninger (med Boligkjgperforsikring - fem ars varighet)
2 566 690 Totalpris inkl. omkostninger (med Boligkjgperforsikring inkludert ett ar med
Help Pluss)

Omkostninger kjgpers belgp
Kr 76 690

Betalingsbetingelser

Med mindre annet er avtalt forutsettes det at kjppesum inkludert omkostninger er
innbetalt og disponibelt pa meglerforetakets klientkonto innen overtakelse.
Kjgpesummen skal innbetales fra norsk finansinstitusjon og/eller fra kjgpers egen
konto i norsk finansinstitusjon.

Sgsterveien 13
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Hvitvaskingsreglene

Megler har plikt til & gjennomfgre kundetiltak. Hvis kj@per ikke bidrar til at megler far
gjennomfgrt kundetiltak og dette fgrer til at transaksjonen ikke kan gjennomfgres eller
blir forsinket, misligholder kjgper avtalen. Etter 30 dager er misligholdet vesentlig.
Dette gir selger rett til @ heve og gjennomfgre dekningssalg for kjspers regning.

Personopplysningsloven
Personopplysninger blir behandlet i samsvar med personopplysningsloven.

Boligselgerforsikring

Selger har tegnet boligselgerforsikring som dekker selgers ansvar etter
avhendingsloven begrenset oppad til MNOK 14. | den forbindelse har selger utarbeidet
en egenerklaering som kjgper bar gjgre seg kjent med fgr budgivning.

Boligkjgperforsikring

Vedlagt i salgsoppgaven fglger informasjon om Boligkjgperforsikring Pluss og
Boligkjgperforsikring fra HELP Forsikring AS. Boligkjgperforsikring er en
rettshjelpsforsikring som gir trygghet og profesjonell juridisk hjelp dersom det
oppdages uventede feil eller mangler ved boligen de neste fem arene.
Boligkjgperforsikring Pluss har samme dekning som boligkjgperforsikring, med tillegg
av fullverdig advokathjelp pa viktige rettsomrader i privatlivet. Les mer om begge
forsikringene i vedlagte materiell eller pa help.no. Det gjgres oppmerksom pa at
boligkjsperforsikring kun kan tegnes av forbruker. Meglerforetaket mottar kr 4 500/5
100/5 700 i kostnadsgodtgjgrelse, avhengig av boligtype, samt et tillegg pa kr 1 000
ved salg av Boligkjgperforsikring Pluss.
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Meglers vederlag

Det er avtalt fastpris stor kr 50 000,- for gjennomfgring av salgsoppdraget. | tillegg er
det avtalt at oppdragsgiver skal dekke tilretteleggingsgebyr kr 7990,- oppgj@rshonorar
kr 5500,- og markedspakke kr 15900, -. Meglerforetaket har krav pa a fa dekket avtalte
utlegg i henhold til oppdragsavtale totalt kr 5940,-. Utleggene omfatter foto og
servitutter.

Dersom handel ikke kommer i stand eller oppdraget sies opp, har megler krav pa a fa
dekket vederlag stort kr 15 000,- for utfgrt arbeid, samt gvrige avtalte vederlag og
utlegg. Alle belgp er inkl. mva.

Oppdragsansvarlig

Lars-Hakon Nohr

Daglig leder - Eiendomsmegler MNEF
lars.hakon.nohr@aktiv.no

TIf: 906 09 809

Cecilie K. Elnes
Eiendomsmegler MNEF
cecilie.knobel.elnes@aktiv.no
TIf: 97592 988

Ansvarlig megler

Lars-Hakon Nohr

Daglig leder - Eiendomsmegler MNEF
lars.hakon.nohr@aktiv.no

TIf: 906 09 809

Berg Sparebank Eiendomsmegling AS, Storgata 10
1771 Halden
TIf: 692 11 950

Salgsoppgavedato
11.06.2024
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Balkong

Spisestue

Soverom

etee s Tegningen Lages Med Cubicasa-teknologi. Avvik Kan Forekomme. ‘

Plantegningen er ikke i malestokk og noe avvik kan
forekomme.
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Norsk takst

Tilstandsrapport

(© sosterveien 13, 1781 HALDEN
(7 HALDEN kommune
# gnr. 66, bnr. 744, snr. 1

Areal (BRA): Boligbygg med flere boenheter 53 m?

Befaringsdato: 12.03.2024 Rapportdato: 19.03.2024 Oppdragsnr.: 13324-1411 Referansenummer: XM5333

Autorisert foretak: Brattli Takst og Byggvurdering AS Sertifisert Takstingenigr:  Geir Arne Brattli

Rapporten kan brukes i inntil ett ar etter befaringsdatoen, og kan ikke gjenbrukes ved flere boligsalg i denne perioden.
! For eiendomsoverdragelser fra 1.1.2024, ma selger sgrge for at areal i rapporten er oppdatert og fglger ny bransjestandard for areal.
Skjer det endringer, oppstar skader ogsa videre pé boligen, bgr du som selger be om oppdatert rapport.
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Norsk takst

medlemmer fordelt pa omtrent 1000 bedrifter. | boligomsetningen regnes takstrapportene som et helt avgjgrende

Norsk takst er bransjeorganisasjonen for landets bygningssakkyndige og takstforetak, med om lag 1400 sertifiserte ‘

element i den informasjonen som gjgres tilgjengelig for kjgper. Arlig leverer medlemmene rundt 120.000 slike takster. k I I

Det gir unik oversikt over norske boliger, og bidrar til at alle oppdrag kan utfgres med utgangspunkt i erfaringsbasert

kvalitet. Norsk takst

Det stilles hgye krav til utdanning, sertifisering og yrkesetikk. Norsk takst er opptatt av at boligomsetningen skal vaere
trygg, og legger vekt pa a opptre uavhengig av andre bransjeaktgrer. Bygningssakkyndige fakturerer sine tjenester
uten hensyn til hvilken pris som oppnas, og skal heller ikke pa annen mate ha noen egeninteresse knyttet til
handelen.

Uavhengighet og god fagkunnskap har over tid bygget troverdighet og tillit. Bade selger og kjgper skal kunne stole pa
bygningssakkyndiges vurderinger. For tilfeller der det likevel skulle oppsta misngye med utfgrt arbeid, har vi sammen
med Forbrukerradet etablert en klagenemnd.

Norsk takst har en sentral rolle i utviklingen av norske standarder, regler og profesjonsprinsipper, og representerer
bransjen i alle relevante internasjonale fora. Dette sikrer at norske bygningssakkyndige tidlig kan tilpasse seg krav og
bransjetrender fra utlandet, samtidig som takseringsfaget far en norsk stemme pa verdensbasis. Organisasjonen
bidrar i naeringspolitisk sammenheng, og har vaert en padriver for a sikre at lover og regler gir trygghet for forbrukerne
i boligomsetningen.

Brattli Takst og Byggvurdering as

Brattli Takst og Byggvurdering AS har forretningsadresse i Halden og utfgrer oppdrag i Halden og omegn, men det meste av

oppdragene utfgres pa Helgeland med Sandnessjgen, Hergy, Dgnna og Leirfjord som primaer omrade.
Firmaet utfgrer i hovedsak takserings tjenester i forbindelse med salg av boliger og fritidsboliger med tilstandsrapporter.

Det tilbys ogsa verditakster og forhands takster for bruk i forbindelse med finansiering, samt reklamasjons rapporter,
vedlikeholdsplaner for bygninger, uavhengig kontroll pa vatrom, byggelans oppfglging, taksering av tomter og bistand i byggesaker.

Innehaver har ca 40 ars erfaring i bygge bransjen, dels som utfgrende tgmrer og som faglig og daglig leder.
Levering av takserings tjenester siden 2015, fra 2020 har dette veert full stilling.
Innehar svennebrev fra 1991, mesterbrev 1997 og teknisk fagskole fullfgrt i 2010.

Rapportansvarlig

G&A‘ Aru Dritka.

Geir Arne Brattli
Uavhengig Takstingenigr
gab@brattli-takst.no
970 13 690

N

Norsk takst

Oppdragsnr.:  13324-1411 Befaringsdato: 12.03.2024
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Dette trenger du a vite om tilstandsrapporten

Hva er en tilstandsrapport?

En tilstandsrapport beskriver synlige skader/avvik eller tegn pa skader/avvik pa boligen. Rapporten
fremhever vanligvis ikke positive egenskaper ved boligen.

Hva vurderer en bygningssakkyndig?

Q&! Den bygningssakkyndige vurderer boligen ut fra hva man kan forvente av en bygning av samme alder
og type. Vurderingen gjgres som regel mot hvordan det var vanlig a bygge og regler som gjaldt da
boligen ble oppfgrt (sgknadstidspunktet). Forhold som er vanlige for bygningens alder, slik som slitasje

etter normal bruk regnes ikke som avvik.

Hva inneholder tilstandsrapporten?

<

Den bygningssakkyndige undersgker rom og bygningsdeler slik det kommer frem av Forskrift til
avhendingsloven. Tilstandsrapporten inneholder bare avvik som den bygningssakkyndige kan se eller
kontrollere med enkle hjelpemidler. Det gjgres ikke naermere undersgkelser slik som apning av vegger

e eller andre bygningsdeler. | vegg mot vatrom og rom under terreng kan det borres et hull for a gjgre
enkle undersgkelser slik som fuktsgk.

Nar du kjgper en brukt bolig Vurdering mot byggear

Nar du kjgper en brukt bolig, er det viktig & veere oppmerksom pa at Den bygningssakkyndige vil vurdere boligen mot hvordan det var vanlig a
dette ikke kan sammenlignes med a kjgpe en ny bolig. Maten bygge og regler som gjaldt da bygningen ble oppfart

boligen ble bygget pa kan vaere annerledes enn i dag. Bygninger (spknadstidspunktet). Den bygningssakkyndige ser etter avvik som har
svekkes over tid, og utsettes for slitasje blant annet pa grunn av bruk betydning for og som reduserer boligens funksjon og verdi, og som

og veer og vind. Mange boliger fornyes helt eller delvis, noen i flere kommer frem av Forskrift til avhendingslova.

omganger, eller det oppfgres tilbygg. Seerlig for boliger som er Noen rom og bygningsdeler slik som bad og vaskerom, og forhold som
pusset opp eller endret, er det viktig @ merke seg at fornyelse av gjelder sikkerhet mot brann, rekkverk og trapper osv., vil den

overflater ikke ngdvendigvis betyr at bygningsdeler under er bygningssakkyndige vurdere mot dagens regelverk. Etter dagens
forbedret. regelverk vil disse kunne fa en tilstandsgrad 2 eller 3 uten at det

ngdvendigvis er krav om at avviket ma utbedres.

Tilstandsrapporten beskriver ikke hele boligen
BYGNINGSSAKKYNDIGE SER FOR EKSEMPEL IKKE PA (MED MINDRE BYGNINGSDELEN ER NEVNT | RAPPORTEN)

« vanlig slitasje og normal vedlikeholdstilstand ® bagatellmessige forhold som ikke pavirker bygningens bruk eller verdi vesentlig ¢ etasjeskillere
tilleggsbygg slik som garasje, bod, anneks, naust ogsa videre e utvendige trapper e stgttemurer e skjulte installasjoner e installasjoner utenfor
bygningen e full funksjonstesting av el- og VVS-installasjoner e geologiske forhold og bygningens plassering pa grunnen e bygningens

planigsning ¢ bygningens innredning  Igsgre slik som hvitevarer ¢ utendgrs svpmmebasseng og pumpeanlegg ® bygningens estetikk og
arkitektur ¢ bygningens lovlighet (bortsett fra bruksendringer, brannceller og forhold som dpenbart kan pavirke helse, miljg og sikkerhet)
fellesarealer (med mindre boligeier har vedlikeholdsplikt for fellesarealer og dette er kjent for bygningssakkyndig, eller fellesarealet har en saerlig
tilknytning til boligen).

iVerdi 2023 © Norsk takst 2023

Malen til denne rapporten, inkludert standardtekstene fra Norsk takst, er vernet etter andsverkloven og kan kun benyttes av medlemsforetakene i Norsk takst og
av takstingenigrer som er sertifisert i slikt foretak, samt av kunder hos iVerdi og studenter hos NEAK. For andre aktgrer er eksemplarfremstilling av malen og
standardtekster, som utskrift og annen kopiering til bruk som grunnlag for tilsvarende rapporter, bare tillatt nar det er hjemlet i lov (kopiering til privat bruk, sitat

o.l.) eller avtale med Norsk Takst (Forside) eller iVerdi (Hiem-iVerdi).

Utnyttelse i strid med lov eller avtale kan medfgre erstatnings- og straffeansvar.

Oppdragsnr.: 13324-1411 Befaringsdato: 12.03.2024 Side: 3 av 23
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Dette trenger du a vite om tilstandsrapporten

Tilstanden vurderes med ulike tilstandsgrader

Tilstanden gir uttrykk for en gitt forventet tilstand, blant annet vurdert ut fra alder og normal bruk. Ved Tilstandsgrad 0 (TGO) og Tilstandsgrad 1
(TG1) gir den bygningssakkyndige normalt ingen begrunnelse for valg av tilstandsgrad. Grunnen er at bygningen eller bygningsdelen da bare har
normal slitasje. Ved skjulte konstruksjoner kan alder alene avgjgre tilstandsgrad. Nar bygningssakkyndige anbefaler tiltak, for eksempel
utbedringer, ma brukeren av rapporten vurdere om tiltakene er ngdvendige og Isnnsomme.

Nar den bygningssakkyndige velger tilstandsgrad, baseres vurderingen pa faste kriterier som fglger av gjeldende bransjestandard for Teknisk
tilstandsanalyse ved omsetning av bolig og Forskrift til avhendingslova.

°TG 0 TILSTANDSGRAD 0, TGO: INGEN AVVIK
Bygningsdelen skal vaere tilnaermet ny, ikke vise tegn pa slitasje og det skal veere lagt frem dokumentasjon pa

faglig god utfgrelse. Det er ingen merknader til delen.

TILSTANDSGRAD 1, TG1: MINDRE AVVIK

Bygningsdelen skal bare ha normal slitasje, og strakstiltak skal ikke anses som ngdvendig. Graden kan ogsa
brukes nar delen er ny, men der dokumentasjon pa faglig god utfgrelse mangler.

TILSTANDSGRAD 2, TG2: VESENTLIGE AVVIK OG MINDRE AVVIK SOM ETTER NS 3600 GIR TG 2

Bygningsdelen skal enten ha feil utfgrelse, en skade eller symptomer pa skade, sterk slitasje eller nedsatt
funksjon. Graden gis nar bygningsdelen trenger vedlikehold eller tiltak i naer fremtid. Graden skal ogsa brukes
nar delen er gammel og det er grunn til & varsle om faren for skader pa grunn av alderen, eller nar det er grunn
til 3 overvake delen spesielt pa grunn av fare for stgrre skader eller fglgeskader.

Ved awvik som ikke krever umiddelbare tiltak (ingen umiddelbar kostnad) sa blir TG2 markert med en lysere farge.

o TG 3 TILSTANDSGRAD 3, TG3: STORE ELLER ALVORLIGE AVVIK
Denne tilstandsgraden brukes ved kraftige tegn pa forhold som man ma regne med trenger utbedring straks

eller innen kort tid. Det er pavist funksjonssvikt eller sammenbrudd.

‘TG ] IKKE UNDERS@KT/IKKE TILGJENGELIG FOR UNDERS@KELSE

Det kan veere avvik/skader som ikke er avdekket.

Hva er et anslag pa utbedringskostnad? Ingen umiddelbare kostnader

Hva det vil koste & utbedre rom eller bygningsdeler, er et forsiktig
anslag basert pa navaerende kvalitet, registrert avvik og angitte Tiltak under kr 10 000
tiltak i rapporten. Anslaget er gitt pa generelt grunnlag og ma ikke
forveksles med et pristilbud fra en handverker. Det kan foreligge
avvik og tiltak som ikke kommer frem av rapporten.
Utbedringskostnad avhenger blant annet av personlige valg av og
markedspris pa materialer og tjenesteyter.

Tiltak mellom kr 10 000 - 50 000

Tiltak mellom kr 50 000 - 100 000

| rapporten skal det settes anslag for utbedringskostnad for TG3,

og slikt anslag kan ogsé gis ved TG2. Tiltak mellom kr 100 000 - 300 000

Tiltak over kr 300 000

POOO
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Beskrivelse av eiendommen

Brattli Takst og Byggvurdering AS ‘
Hovsveien 158 k I I
1769 HALDEN Norsk takst

Leiligheten ligger i underetasjen pa boligbygning med totalt 6
eierseksjoner (leiligheter).

Leiligheten ble etablert i 2022 og ble fgrste gang solgt i
august 2023.

Bygningen er oppfgrt i 1999.

Det foreligger en tilstandsrapport pa fellesdeler av
bygningen, datert 12.5.23

Det er anmerket i denne rapporten at bredde i innvendig
trapp er mindre enn 1,1 meter og at det mangler handlgper
pa vegg.

Taktekking er fra byggearet 1999 og har behov for rengjgring
pa sikt da det er noe mosegrodd.

Boligbygg med flere boenheter - Byggear: 1999

Ga til side

UTVENDIG

Vinduer har malte trekarmer med lakkert
aluminiums kledning utvendig og 3 lags energi
glass.

Det er ett felt i stue og ett pa soverommet som
kan apnes.

Inngangsdgr til leiligheten har brannklasse B30 og
lydklasse 38db dgren har malte overflater og malt
trekarm.

Balkongskyvedgr har malte trekarmer med
lakkert aluminiums kledning utvendig og 3 lags
energi glass.

Bad/vaskerom

Aktuell byggeforskrift er teknisk forskrift 2017.
Dokumentasjon i form av kontrollerklaeringer er
fremvist i forbindelse med tidligere
tilstandsrapport fra mai 2023.

Det er fliser pa vegger og malte plater i
himlingen.

Det er fliser pa gulv pa betong underlag med
vannbaren varme.

Fall til sluket utgj@r ca 1:100 pa hele gulvet, nisje
er nedsenket 7mm og fall i nisje utgjgr 20mm.
Hgydeforskjell topp sluk til gulv ved dgren utgjgr
45mm.

Plastsluk med synlig mansjett under klemringen
pa sluket. Smgremembran med dokumentert
utfgrelse i fglge tidligere tilstandsrapport.
Rommet er utstyrt med servant pa
skapinnredning, veggmontert toalett, dusj pa
vegg som er avskjermet med glassdgrer og
opplegg for vaskemaskin med vann, avigp og
strgm.

Rommet har avtrekk via balansert ventilasjon,
tilluft under dgr.

Vanninstallasjon er pa betongvegg, hulltaking ikke
mulig.

Det ble foretatt overflate sgk og funnet normale
verdier.

Veranda har gulvoverflate med impregnerte KIBKKEN Ghulside
gulvbord og rekkverk er utfgrt i rustfritt stal og Kjpkkeninnredningen har malte fronter og folierte
glass. skrog, laminat benkeplate med vask i kompositt.
A il side. Det er installert oppvaskmaskin, kjgl/fryseskap,

INNVENDIG stekeovn, induksjon koketopp, komfyrvakt og
Det er laminat pa gulv pa betong underlag med vannstoppesystem.
vannbaren varme. Det er kjpkkenventilator med kullfilter.
Pa vegger og himling er det malte plater, listefri il side
Igsning mellom vegg og himling. TEKNISKE INSTALLASJONER
Gulv er utfgrt som stgpt isolert plate, Etasjeskiller
for gvrig er utfgrt med trebjelkelag.
Det er kun sma planavvik pa stue/kjgkken,
innenfor 10mm malt i hele rommet.
Det er fremlagt dokumentasjon pa radonmaling
og malinger ligger under grenseverdier,
informasjon om dette hentet fra tidligere
tilstandsrapport.
Det er i fglge opplysninger ikke montert
radonsperre.
Innvendige dgrer har malte dgrblad og malte
trekarmer med flate eike terskler.

o Ga til side
VATROM
Oppdragsnr.: 13324-1411 Befaringsdato: 12.03.2024 Side: 5 av 23
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Beskrivelse av eiendommen

Tappevanns anlegget er utfgrt med regr i Lovlighet Ga til side
rgrsystem, besiktiget i fordelerskap som er
plassert pd bad/vaskerom , eventuelt Boligbygg med flere boenheter

lekkasjevann vil bli ledet til gulv.

Avlgpsanlegg er utfgrt med plastrgr.

Det er installert balansert ventilasjon som er
integrert i varmepumpen.

Porttelefon plassert ved inngangsder til
leiligheten.

Leiligheten har oppvarming med vannbaren
varme og varmt tappevann fra varmepumpen
som er installert i felles teknisk rom.

Det er installert tradlgse termostater pa
stue/kjpkken og pa soverommet, manuell
regulering pa bad/vaskerom.

Fordelerskap for gulvarmeslgyfer er plassert pa
bad/vaskerom.

230 volt elektrisk anlegg som er sikret med
automatsikringer og jordfeilbryter. 63A
hovedsikring, 8 underkurser hvorav 1 stk 25A og 7
stk 15A kurser.

Skapet er plassert inne i leiligheten, skap med
maler er plassert i felles trappegang.

e Det foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, men
de stemmer ikke med dagens bruk

Tegningene stemmer ikke helt med faktiske forhold.
Utvendig er det pa tegninger vist at det skal veaere innglassede
verandaer, det er kun oppf@rt verandaer med glass rekkverk.
Innvendig viser tegningene av denne etasjen inngang til
boenhet direkte fra felles trappegang, dette stemmer ikke
med slik det er utfgrt, det er laget et vindfang som ogsa ma
benyttes av andre for adkomst til boder og teknisk rom.

Dgr mellom vindfang og boenhet og mellom vindfang og
felles trappegang er ytterdgrer med brann og lydklasse og er
lasbare.

Det er montert felles brannvarslings anlegg i hele
bygget. Sentralen er plassert i trappegangen ved
inngangsdgren til bygget.

Slukkeapparat er tilgjengelig i felles trappegang.

Ga til side
TOMTEFORHOLD
Bygningen er oppfgrt i skratt terreng og i falge
kart grunnlag fra NVE er det risiko for marin leire i
omradet.
Arealer 5 til si
Oversikt over totalt bruksareal ( BRA m?)
Boligbygg med flere boenheter
Internt Eksternt Innglasset

bruksareal bruksareal balkong
ETASJE BRA-i BRA-e BRA-b SUM
Underetasje 50 3 0 53
Sum 50 3 0
Sum BRA 53
Befaring - og eiendomsopplysninger Ga til side
Teknisk verdi bygninger 2 500 000
Forutsetninger og vedlegg Gatilside

Oppdragsnr.: 13324-1411 Befaringsdato: 12.03.2024 Side: 6 av 23
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Sgsterveien 13, 1781 HALDEN Brattli Takst og Byggvurdering AS ‘ I I

Sammendrag av boligens tilstand

Fordeling av tilstandsgrader
& & Spesielt for dette oppdraget/rapporten

20 Det er ikke foretatt befaring befaring av utvendige forhold
utover veranda som tilhgrer seksjonen.

1 Oppsummering av avvik
Vil du vite mer? Se pa rommet eller bygningsdelen senere i
rapporten.

10 .
Boligbygg med flere boenheter

5 KONSTRUKSJONER SOM IKKE ER UNDERS@KT

Vatrom > Underetasje > Bad/vaskerom > Tilliggende Gatilside
T konstruksjoner vatrom
. <

B 7GO: Ingen awik AVVIK SOM KAN KREVE TILTAK
TG1: Mindre eller moderate avvik

; ; ; Ga til side
TG2: Awik som ikke krever tiltak 0 Kjgkken > Underetasje > Stue/kjgkken > Avtrekk

TG2: Avvik som kan kreve tiltak
. TG3: Store eller alvorlige avvik AVVIK SOM IKKE KREVER UMIDDELBARE TILTAK

I 7GIU: Konstruksjoner som ikke er undersgkt Tomteforhold > Terrengforhold Ga til side

Vil du vite mer om tilstandsgrader? Se side 4.

Anslag pa utbedringskostnad

0.8
0.6
0.4

0.2

Antall

Ingen umiddelbare kostnader
Tiltak under kr 10 000
®  Tiltak mellom kr 10 000 - 50 000
Q Tiltak mellom kr 50 000 - 100 000
% Tiltak mellom kr 100 000 - 300 000
®

Tiltak over kr 300 000

Hva er anslag p4 utbedringskostnad? Se side 4.

Oppdragsnr.: 13324-1411 Befaringsdato:  12.03.2024 Side: 7 av 23
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Tilstandsrapport

BOLIGBYGG MED FLERE BOENHETER

Byggear Kommentar

1999 Bygningen er ombygget og
modernisert i 2022-2023

Standard

Leiligheten har god standard for byggearet.

Vedlikehold

Nyetablert leilighet som er i god stand uten bruks slitasje.
Tilbygg / modernisering
2022 Ombygging Leiligheten er etablert i 2022.

UTVENDIG
(m Vinduer

Vinduer har malte trekarmer med lakkert aluminiums kledning utvendig og 3 lags energi glass.
Det er ett felt i stue og ett pa soverommet som kan apnes.

Arstall: 2022 Kilde: Offentlig informasjon

m Dgrer

Inngangsdgr til leiligheten har brannklasse B30 og lydklasse 38db dgren har malte overflater og malt trekarm.
Balkongskyvedgr har malte trekarmer med lakkert aluminiums kledning utvendig og 3 lags energi glass.

Arstall: 2022 Kilde: Offentlig informasjon

(3 Balkonger, terrasser og rom under balkonger

Veranda har gulvoverflate med impregnerte gulvbord og rekkverk er utfgrt i rustfritt stal og glass.

Arstall: 2022 Kilde: Offentlig informasjon
INNVENDIG
Oppdragsnr.: 13324-1411 Befaringsdato: 12.03.2024 Side: 8 av 23
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Tilstandsrapport

Overflater

Det er laminat pa gulv pa betong underlag med vannbaren varme.
Pa vegger og himling er det malte plater, listefri Igsning mellom vegg og himling.

Arstall: 2022 Kilde: Offentlig informasjon

Etasjeskille/gulv mot grunn

Gulv er utfgrt som stgpt isolert plate, Etasjeskiller for gvrig er utfgrt med trebjelkelag.
Det er kun sma planavvik pa stue/kjgkken, innenfor 10mm malt i hele rommet.

Arstall: 2022 Kilde: Offentlig informasjon

Radon

Det er fremlagt dokumentasjon pa radonmaling og malinger ligger under grenseverdier, informasjon om dette hentet fra tidligere tilstandsrapport.
Det er i fglge opplysninger ikke montert radonsperre.

Innvendige dgrer

Innvendige dgrer har malte dgrblad og malte trekarmer med flate eike terskler.

Arstall: 2022 Kilde: Offentlig informasjon

VATROM
UNDERETASJE > BAD/VASKEROM

Generell

Aktuell byggeforskrift er teknisk forskrift 2017. Dokumentasjon i form av kontrollerklaeringer er fremvist i forbindelse med tidligere tilstandsrapport.

Arstall: 2022 Kilde: Offentlig informasjon

UNDERETASJE > BAD/VASKEROM

Overflater vegger og himling

Det er fliser pa vegger og malte plater i himlingen.
Det er lavere himlings hgyde over dusj enn i resten av rommet, himlingen er malt med vatromsmaling, opplyst pr telefon av eier.

Arstall: 2022 Kilde: Offentlig informasjon
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Tilstandsrapport

UNDERETASJE > BAD/VASKEROM
Overflater Gulv

Det er fliser pa gulv pa betong underlag med vannbdren varme.
Fall til sluket utgjgr ca 1:100 pa hele gulvet, nisje er nedsenket 7mm og fall i nisje utgjgr 20mm.
Hgydeforskjell topp sluk til gulv ved dgren utgjgr 45mm.

Arstall: 2022 Kilde: Offentlig informasjon

UNDERETASJE > BAD/VASKEROM
Sluk, membran og tettesjikt

Plastsluk med synlig mansjett under klemringen pa sluket. Smgremembran med dokumentert utfgrelse i fglge tidligere tilstandsrapport.

UNDERETASJE > BAD/VASKEROM

Sanitaerutstyr og innredning

Rommet er utstyrt med servant pa skapinnredning, veggmontert toalett, dusj pa vegg som er avskjermet med glassdgrer og opplegg for vaskemaskin med
vann, avlgp og strgm.

A

Drensdpning for innbygd vannsisterne pa toalett.

UNDERETASJE > BAD/VASKEROM

Oppdragsnr.: 13324-1411 Befaringsdato: 12.03.2024 Side: 10 av 23
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Tilstandsrapport

Ventilasjon

Rommet har avtrekk via balansert ventilasjon, tilluft under dgr.

UNDERETASJE > BAD/VASKEROM

Tilliggende konstruksjoner vatrom
Vanninstallasjon er pa betongvegg, hulltaking ikke mulig.

Det ble foretatt overflate sgk og funnet normale verdier.
Arstall: 2022 Kilde: Offentlig informasjon

Vurdering av avvik:
* Det er pga bygningsmessige hindringer ikke fysisk mulig & foreta hulltaking i vegg bak vatsone

Konsekvens/tiltak
¢ TGIU gitt ut ifra manglende mulighet for hulltaking.

Pa gulv i dusjnisje Pa vegg i dusjnisje

P& vegg mot soverom

KI@KKEN
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Tilstandsrapport

UNDERETASJE > STUE/KI@KKEN
Overflater og innredning

Kjgkkeninnredningen har malte fronter og folierte skrog, laminat benkeplate med vask i kompositt.
Det er installert oppvaskmaskin, kjgl/fryseskap, stekeovn, induksjon koketopp, komfyrvakt og vannstoppesystem.

UNDERETASJE > STUE/KJ@KKEN

m Avtrekk

Det er kjgkkenventilator med kullfilter.

Arstall: 2022 Kilde: Offentlig informasjon

Vurdering av avvik:
e Det er kun kullfilterventilator pa kjskkenet og heller ikke andre forserte/mekaniske avtrekkslgsninger fra kokesonen.

Konsekvens/tiltak
e Om mulig bgr det etableres mekanisk/forsert avtrekk ut fra kokesonen.

Kostnadsestimat: Under 10 000

TEKNISKE INSTALLASJONER

Vannledninger

Tappevanns anlegget er utfgrt med rgr i rgrsystem, besiktiget i fordelerskap som er plassert pa bad/vaskerom , eventuelt lekkasjevann vil bli ledet til gulv.

Arstall: 2022 Kilde: Offentlig informasjon

Kurser er merket Kursoversikt.

Avigpsrgr

Avlgpsanlegg er utfgrt med plastrgr. Det ble ikke funnet stakeluke inne i leiligheten og heller ikke ute pa teknisk rom.
Staking er mulig via sluk pa badet.

Arstall: 2022 Kilde: Offentlig informasjon
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Tilstandsrapport

Ventilasjon

Det er installert balansert ventilasjon som er integrert i varmepumpen.

Andre installasjoner

Porttelefon plassert ved inngangsdgr til leiligheten.

Vannbaren varme

Leiligheten har oppvarming med vannbaren varme og varmt tappevann fra varmepumpen som er installert i felles teknisk rom.
Det er installert tradlgse termostater pa stue/kjgkken og pa soverommet, manuell regulering pa bad/vaskerom.
Fordelerskap for gulvarmeslgyfer er plassert pa bad/vaskerom.

(m Elektrisk anlegg

Dette er en forenklet kontroll begrenset til de sp@grsmdl og undersgkelser som forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel) § 2-18 inneholder. Dette kan
ikke sammenlignes med en kontroll utfgrt av offentlig myndighet (Det lokale eltilsyn) eller registrert elektrovirksomhet, og en bygningssakkyndig har verken
kompetanse eller lov til G foreta en slik kontroll.

Tilstandsgraden er vurdert ut fra den forenklede og begrensede kontrollen som forskriften inneholder. El-anlegget kan ha feil og mangler som en slik forenklet
undersgkelse ikke vil avdekke. Veer derfor oppmerksom pa denne risikoen, og sgk videre veiledning eller fa en fullstendig kontroll utfart av registrert
elektrovirksomhet.

230 volt elektrisk anlegg som er sikret med automatsikringer og jordfeilbryter. 63A hovedsikring, 8 underkurser hvorav 1 stk 25A og 7 stk 15A kurser.
Skapet er plassert inne i leiligheten, skap med maler er plassert i felles trappegang.

1. Foreligger det eltilsynsrapport de siste 5 ar, og det er ikke foretatt arbeid pa anlegget etter denne, utenom retting av eventuelle avvik i eltilsynsrapport
(dvs en el-tilsynsrapport uten avvik)?
Nei

Spgrsmal til eier

2. Nar ble det elektriske anlegget installert eller sist gang totalt rehabilitert (arstall)? Med totalt rehabilitert menes fullstendig utskiftet anlegg fra
inntakssikring og videre.
2022 Hele anlegget er nytt i 2022. Dokumentasjon er lagt pa boligmappa.no

3. Eralle elektriske arbeider/anlegg i boligen utfgrt av en registrert elektroinstallasjonsvirksomhet?
Ja

4. Er det elektriske anlegget utfgrt eller er det foretatt tilleggsarbeider pa det elektriske anlegget etter 1.1.1999?
Ja

Eksisterer det samsvarserklaering?
Ja

5. Foreligger det kontrollrapport fra offentlig myndighet — Det Lokale Eltilsyn (DLE) eller eventuelt andre tilsvarende kontrollinstanser med avvik som ikke
er utbedret eller kontrollen er over 5 &r?
Nei
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Tilstandsrapport
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6. Forekommer det ofte at sikringene Igses ut?
Nei

7. Har det veert brann, branntillgp eller varmgang (for eksempel termiske skader pa deksler, kontaktpunkter eller lignende) i boligens elektriske anlegg?
Nei

Generelt om anlegget

8. Erdet tegn til at det har vaert termiske skader (tegn pa varmgang) pa kabler, brytere, downlights, stikkontakter og elektrisk utstyr? Sjekk samtidig
tilstanden pa elektrisk tilkobling av varmtvannsbereder, jamfgr eget punkt under varmtvannstank
Nei

9. Erder synlig defekter pa kabler eller er disse ikke tilstrekkelig festet?
Nei

Inntak og sikringsskap

10. Er det tegn pa at kabelinnfgringer og hull i inntak og sikringsskap ikke er tette, sa langt dette er mulig a sjekke uten a fierne kapslinger?
Nei

11. Finnes det kursfortegnelse, og er den i samsvar med antall sikringer?
Ja
12. Foreta en helhetsvurdering av det elektriske anlegget, dets alder, allmenne tilstand og fare for liv og helse. Bgr det elektriske anlegget ha en utvidet el-

kontroll?
Nei

m Branntekniske forhold

Dette er en forenklet kontroll begrenset til de spgrsmal som fremkommer under. Tilstandsgraden er basert pad retningslinjer til disse spgrsmdlene i
bransjestandarden NS3600. Dette kan ikke sammenlignes med en fullstendig kontroll av branntekniske forhold av offentlig myndighet, eller en vurdering av
boligens branntekniske forhold eller prosjektering fra en radgiver med spesialkompetanse. En bygningssakkyndig har verken kompetanse til G gi slik veiledning
eller lov til G foreta en slik kontroll.

Tilstandsgraden er vurdert ut fra den forenklede og begrensede kontrollen. Det kan veere feil og mangler om branntekniske forhold som en slik forenklet

undersgkelse ikke vil avdekke. Vaer derfor oppmerksom pa denne risikoen, og sgk videre veiledning eller radgivning.

Det er montert felles brannvarslings anlegg i hele bygget. Sentralen er plassert i trappegangen ved inngangsdgren til bygget.
Slukkeapparat er tilgjengelig i felles trappegang.

1. Erdet mangler for brannslukningsutstyr i boligen iht. forskriftskrav pa sgknadstidspunktet, men minst Byggeforskrift 1985?
Nei
2. Erdet skader pa brannslokkingsutstyr eller er apparatet eldre enn 10 ar?

Nei

3. Erdet mangler pa rgykvarsler i boligen iht. forskriftskrav pa sgknadstidspunktet, men minst Byggeforskrift 1985?
Nei

4. Er det skader pa rgykvarslere?

Nei
TOMTEFORHOLD
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Terrengforhold

Bygningen er oppfgrt i skratt terreng og i fglge kart grunnlag fra NVE er det risiko for marin leire i omradet.
Vurdering av awvik:
e Eiendommen ligger i rasfarlig/skredutsatt omrade.

Eiendommen ligger i et omrade markert med mulighet for sammenhengende marin leire i henhold til kartportalen NVE, store deler av Halden har denne
markeringen.
Et eventuelt ras i omradet vil kunne fa konsekvenser for eiendommen.

Konsekvens/tiltak
¢ Det er ikke behov for utbedringstiltak.

Kostnadsestimat: Ingen umiddelbar kostnad

Kartekapot
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Teknisk verdi bygninger
Boligbygg med flere boenheter

Normale byggekostnader (utregnet som for nybygg) Kr.
Tillegg for fellesdeler av bygningen Kr.
Fradrag (utidsmessighet, elde, vedlikeholdsmangler, gjenstaende arbeider, svekkelser og forskriftsmangler) Kr.
Sum teknisk verdi - Bolighbygg med flere boenheter Kr.
Sum teknisk verdi bygninger Kr.

Oppdragsnr.: 13324-1411

Befaringsdato:

12.03.2024

2350 000
350000
- 200 000

2500 000

2500 000
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Arealer, byggetegninger og brannceller

Standard gjeldende fra 01.01.2024

Arealmalinger er basert pa Norsk standard 3940:2023 Areal- og volum-beregninger av bygninger. Arealet gjelder for tidspunktet da boligen ble malt.

Internt bruksareal BRA-i Bruksareal av boenheten innenfor omsluttende vegger. Bruksenheten kan besta av flere boenheter.

Bruksareal av alle rom som ligger utenfor boenheten/boenhetene, men som tilhgrer denne/disse.Eksempler: Arealer
Eksternt bruksareal BRA-e [som har adkomst til fellesareal eller utvendig som kjellerstuer, gjesterom, hobbyrom og boder som tilhgrer boenheten.
Veggarealet mellom BRA -i og BRA-¢, legges til BRA-e hvis disse ligger vegg i vegg.

Bruksareal av innglasset balkong tilknyttet boenheten. | BRA-b inngdr ogsa innglasset veranda eller altan.Veggarealet

Innglasset balkong mv BRAb mellom innglasset balkong og annet bruksareal tillegges areal til innglasset balkong
Areal av terrasser og apne balkonger tilknyttet boenheten. | dette arealet inngar ogsa apen veranda eller altan mv.
Terrasse- og balkongareal TBA Arealet males til innside av rekkverk, brystning, parapet, skillevegg eller lignende avgrensning av arealet, eller som

fotavtrykket der det ikke er ytre begrensinger som rekkverk ol.
Hva er bruksareal?

]

“ BRA (BRUKSAREAL) = BRA-i (INTERNT BRUKSAREAL) + BRA-e (EKSTERNT BRUKSAREAL) +
BRA-b (INNGLASSET BALKONG MV).
Bruksarealet for bygningen er bruttoarealet minus arealet som opptas av yttervegger.

° Hva er maleverdig areal?

Arealet i rommet ma ha minst 1,90 m fri hgyde over gulvet og minst bredde pa 0,60 m. Et loft med
skratak vil for eksempel bare fa registrert malbart areal der hgyden er minst 1,90 m og bredden minst
0,60 m. Rommet ma ha dgr eller luke og gangbart gulv.

Arealet kan ikke alltid fastsettes
ngyaktig

Areal kan vaere komplisert eller umulig @ male opp
ngyaktig fordi det er vanskelig a fastsla tykkelsen pa
innervegger, skjevheter i og utforming av
bygningskonstruksjoner som karnapp, buer og vinkler
som ikke er rette, apne rom over flere etasjer og sa
videre.

Eiendommens markedsverdi kan ikke baseres pa en
matematisk beregning basert pa antall kvadratmeter
opplyst i rapporten. Opplysninger om areal kan altsa ikke
alene benyttes for a beregne eiendommens verdi.

Om brannceller
En branncelle er hele eller avgrensede deler av en bygning hvor en brann fritt kan utvikle seg

uten at den kan spre seg til andre bygninger eller andre deler av bygningen i Igpet av en fastsatt
tid.

Om bruksendring

Bruksendring er a endre bruken av et rom fra en tillatt bruk til en annen. Dette kan kreve
sgknad og tillatelse, for eksempel hvis du endrer et rom fra bod til soverom eller
arbeidsrom,eller hvis du endrer en bolig til to separate boliger.

Rom for varig opphold har krav til takhgyde, romstgrrelse,remningsvei og lysforhold som ma
veere oppfylt. Du kan sgke kommunen om unntak for kravene, men kan ikke regne med a fa
unntak for krav som gar pa helse og sikkerhet, for eksempel krav til rgmningsvei.

Bruksendring som krever godkjenning, og som ikke er sgkt bruksendret, er ulovlig. Kommunen
kan etter plan- og bygningsloven kapittel 32 forfglge overtredelser. Kommunen kan palegge deg
4 avslutte den ulovlige bruken, eventuelt a rette eller tilbakefgre rommet til godkjent bruk.

Den bygningssakkyndige kan avdekke eventuelle bruksendringer og avvik i branncelleinndeling

Den bygningssakkyndige ser pa byggetegninger hvis de er tilgjengelige og dette er en del av oppdraget,og vurderer bruken av boligen opp mot tegningene. Hvis
den bygningssakkyndig avdekker at en bolig ikke ser ser ut til & veere delt opp i brannceller etter kravene i byggteknisk forskrift pa befaringstidspunktet, skal det

opplyses om dette.

Reglene om bruksendring og brannceller kan vaere kompliserte. Spk videre faglige rad om rapporten ikke gir deg svar. Den bygningssakkyndige kan ikke vurdere og
svare pa alle spgrsmal, og kan heller ikke vite om kommunen kan gi unntak for kravene som gjelder. Vil du vite mer?

Oppdragsnr.: 13324-1411
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Boligbygg med flere boenheter

Ny arealstandard
Bruksareal BRA m?

. Internt bruksareal Eksternt bruksareal Innglasset balkong Terrasse- og balkongareal Ikke maleverdig areal
Etasje (BRA-i) (BRA-¢) (BRA-b) SuM (TBA) (ALH)
Underetasje 50 3 53 26
SUM 50 3 26
SUM BRA 53
Romfordeling
Etasie Internt bruksareal Eksternt bruksareal Innglasset balkong

) (BRA-i) (BRA-e) (BRA-b)
Underetasje Stue/kjpkken , Soverom , Bad/vaskerom Bod
Kommentar

Areal oppgitt som TBA er veranda.
Areal oppgitt som BRA-e er bod utenfor boenheten som tilhgrer seksjonen.

Lovlighet

Byggetegninger
Det foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, men de stemmer ikke med dagens bruk
Kommentar: ~ Tegningene stemmer ikke helt med faktiske forhold.
Utvendig er det pa tegninger vist at det skal vaere innglassede verandaer, det er kun oppf@rt verandaer med glass rekkverk.
Innvendig viser tegningene av denne etasjen inngang til boenhet direkte fra felles trappegang, dette stemmer ikke med slik det
er utfgrt, det er laget et vindfang som ogsa ma benyttes av andre for adkomst til boder og teknisk rom.
Dgr mellom vindfang og boenhet og mellom vindfang og felles trappegang er ytterdgrer med brann og lydklasse og er lasbare.
Brannceller

Er det pavist synlige tegn pa avvik i branncelleinndeling ut ifra dagens byggteknisk forskrift? D Ja Nei

Nyere handverkstjenester

Er det ifglge eier utfgrt handverkstjenester pa boligen siste 5 ar? Ja [:] Nei
Kommentar:  Se beskrivelse under tilbygg/modernisering

Krav for rom til varig opphold
Er det pavist avvik i forhold til remningsvei, dagslysflate eller takhgyde? Ja D Nei

Kommentar:  Fri hgyde pa dgrer er under 2 meter som er lavere enn dagens standard.
Etasjehgyder er ulike i de enkelte rom, fra laveste 2,23m til hgyeste 2,36 meter.

Total fordeling mellom P-ROM og S-ROM

Tabellen under viser fordelingen av P-ROM og S-ROM etter veiledningen til NS 3940: 2012. Dette er til informasjon og
til sammenligning. Tallene er omtrentlige, kan avvik fra faktiske malinger og er ikke juridisk bindende

P-ROM( m2) S-ROM( m2)
Boligbygg med flere boenheter 50 3
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Befarings - og eiendomsopplysninger

Befaring
Dato Til stede
12.3.2024 Geir Arne Brattli

Anoop Kumar Chowdhury

Matrikkeldata

Kommune gnr. bnr.
3101 HALDEN 66 744
Adresse

Sgsterveien 13. U0101

Hjemmelshaver
Chowdhury Anoop Kumar, Mikkelsplass Stine
Aurora

Kommentar
Felles tomt.

Eierandel
53 /446

Oppdragsnr.: 13324-1411

Rolle

Takstingenigr

Kunde

fnr. snr.

Befaringsdato:

Areal

1730.4 m?

12.03.2024

Kilde Eieforhold
Matrikkelrapport Eiet
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Eiendomsopplysninger

Beliggenhet

Eiendommen ligger pa Glenne i en rolig og lite trafikkert gate, det er god utsikt til festningen fra stor overbygget veranda og det er gaavstand
til sentrum.
Seksjonen ligger i nordre halvpart av underetasjen og har adkomst via felles innvendig trapp.

Adkomstvei

Eiendommen har adkomst via offentlig vei

Tilknytning vann

Eiendommen er tilknyttet offentlig vannforsyning via private stikkledninger.

Tilknytning avigp

Eiendommen er tilknyttet offentlig avigpsnett via private stikkledninger.

Regulering

Eiendommen er omfattet av bestemmelser i kommunens arealplan med planid G-KPLAN gjeldende fra 16.2.2023
Om tomten

Tomten ligger i terreng som skrar mot gst, det er opparbeidet flate/lett skra arealer ved adkomsten til bygningen og der det er ogsa etablert
parkeringsplasser som er palagt belegningsstein.

@st for bygningen er det bratt terreng.

Det er opparbeidet noe plenarealer pa sgrsiden av bygningen.

Tinglyste/andre forhold

Ikke kontrollert.

Skattetakst og formuesverdi

Skattetakst Ar

802 000 2024

Formuesverdi Ar Kommentar

453 621 2024 Beregnet i skatteetatens boligkalkulator

Siste hjemmelsovergang

Kigpesum Ar

2 680 000 2023

Forsikring

Selskap Avtalenr Type Forsikringssum Arlig premie
Kommentar

Det er ikke innhentet opplysninger om forsikringspriser.
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Kilder og vedlegg

Dokumenter

Beskrivelse Dato Kommentar Status Sider Vedlagt
Egenerklaering 14.03.2024 Gjennomgatt 5 Nei
Vedtekter 08.05.2023 Gjennomgatt 10 Nei
Ferdigattest 23.05.2023 Gjennomgatt 2 Nei
Grunn og lednings kart 19.02.2024 Gjennomgatt 2 Nei
Tegninger 09.02.2021 Gjennomgatt 8 Nei
Tidligere takst 12.05.2023 Gjennomgatt 16 Nei
Matrikkelrapport 19.02.2024 Gjennomgatt 3 Nei
Elvia 19.02.2024 Gjennomgatt 1 Nei
Seksjonering 02.06.2023 Gjennomgatt 12 Nei
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Tilstandsrapportens avgrensninger

STRUKTUR®REFERANSENIVATILSTANDSGRADER

» Rapporten er basert pa innholdskrav i Forskrift til
avhendingslova (tryggere bolighandel). Formalet er & gi en
tilstandsanalyse til bruk for den som bestiller og/eller i et salg til
forbruker, og ikke for andre tredjeparter. Rapportens omfang,
struktur, metode og begrepsbruk fglger i hovedsak Norsk
Standard NS 3600:2018 (Teknisk tilstandsanalyse ved omsetning
av bolig), samt Takstbransjens retningslinjer ved
tilstandsrapportering for boliger og Takstbransjens retningslinjer
for arealmaling.

« Tilbakeholdt eller uriktig informasjon som har betydning for
vurderingen, er ikke bygningssakkyndiges ansvar. Rapporten
beskriver avvik, altsa en tilstand som er darligere enn
referansenivaet. Rapporten framhever normalt ikke positive sider
ved boligen ut over det som fremgar av tilstandsgradene.

« Tilstanden angis i rapporten og gir uttrykk for en gitt forventet
tilstand blant annet vurdert ut fra alder og normal bruk slik:

i)Tilstandsgrad 0, TGO:Ingen avvik eller skader. | tillegg ma
bygningsdelen veere tilneermet ny, mindre enn 5 ar, og det
foreligger dokumentasjon pa faglig god utferelse.

ii) Tilstandsgrad 1, TG1:Mindre avvik. Normal slitasje.
Strakstiltak ikke nedvendig. TG1 kan gis nar bygningsdelen er
tilneermet ny og det ikke foreligger dokumentasjon pa faglig god
utfarelse.

iii) Tilstandsgrad 2, TG2:Vesentlige avvik, og mindre avvik som
etter NS 3600 gir TG 2, men som ikke ngdvendigvis krever
umiddelbare tiltak. | denne rapporten kan TG2 i
Rapportsammendrag veere inndelt i TG2 som krever tiltak og de
som ikke krever umiddelbare tiltak.

Konstruksjonen har normalt enten feil utferelse, en skade eller
symptomer pa skade, sterk slitasje eller nedsatt funksjon.
Vedlikehold eller tiltak trengs i naer fremtid, det er grunn til &
varsle fare for skader pa grunn av alder eller overvake spesielt pa
grunn av fare for starre skade eller fglgeskade. For skjulte
konstruksjoner vil alder i seg selv veere et symptom som kan gi
TG2. For synlige konstruksjoner kan alder sammen med andre
symptomer og momenter gi TG2. Avvik under TG2 kan gis
sjablongmessig anslag.

iv)Tilstandsgrad 3, TG3: Store eller alvorlige avvik. Kraftige
symptomer pa forhold som man ma regne med trenger utbedring
straks eller innen kort tid. Pavist funksjonssvikt eller
sammenbrudd. Avvik under TG3 skal gis sjablongmessig anslag.

v)Tilstandsgrad TGiU: Ikke undersgkt/ikke tilgjengelig for
undersgkelse.

* Ved TGO og TG1 gis det normalt ingen begrunnelse for valg av
tilstandsgrad, fordi bygningen eller bygningsdelen da bare har
normal slitasje. For anbefalte tiltak ved TG2 og TG3 ma bruker av
rapporten vurdere om tiltakene er ngdvendige og lennsomme.
Hva det vil koste & utbedre rom eller bygningsdeler er et
sjablongmessig anslag basert pa registrert avvik og angitte tiltak i
rapporten. Anslaget er gitt pa generelt grunnlag og basert pa
erfaringstall i seks intervaller, og kan ikke forveksles med en
konkret vurdering og tilbud fra en entreprengr eller handverker.
Det ma eventuelt innhentes tilbud for en naermere undersgkelse,
og konkret og ngyaktig vurdering av utbedringskostnad.
Kostnader til ikke oppdagede avvik/utbedringer/feil kan
forekomme. Utbedringskostnad avhenger av personlige
preferanser og markedspris pa materialer og tjenesteyter.

PRESISERINGER
* Avvik vurderes ut fra tekniske forskrifter pa
godkjenningstidspunktet for bygget. Noen bygningsdeler vurderes

Oppdragsnr.: 13324-1411 Befaringsdato:

etter gjeldende teknisk forskrift pa befaringstidspunktet. Dette
gjelder blant annet:

i) Bad, vaskerom (vatrom)

ii) Forhold rundt brann, remming, sikkerhet, for eksempel
rekkverkshgyder/apninger, ulovlige bruksendringer, brannceller
mv.

« For skjulte konstruksjoner slik som vann og avlgp uten
dokumentasjon, er kvalitet og alder vurdert.

 Fastmonterte installasjoner, for eksempel innfelt belysning
(downlights), demonteres ikke for & sjekke dampsperren bak.
Dette av hensyn til bygningssakkyndiges kompetanse og risikoen
for skade.

*Kontroll av fukt i konstruksjonen ved hulltaking i bad og
vaskerom (vatrom), rom under terreng (kjelleretasje, underetasje
og sokkeletasje) eller andre bygningsdeler skjer etter eiers
aksept. Hulltaking av vatrom og rom under terreng kan unntaksvis
unnlates, se Forskrift til Avhendingsloven.

« Kontroll av romfunksjoner for P-ROM utfgres kun nar det ikke
foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, eller nar tegninger
ikke stemmer med dagens bruk.

* Bygningssakkyndig gir en forenklet vurdering av branntekniske
forhold og elektriske installasjoner i boligen dersom det er mer

enn fem ar siden sist boligen hadde el-tilsyn. Bygningssakkyndig
kan anbefale & konsultere offentlige myndigheter eller kvalifisert
elektrofaglig fagperson ved behov for grundigere undersakelser.

TILLEGGSUNDERS@KELSER

Etter avtale kan tilstandsanalysen utvides til ogsa a omfatte
tilleggsundersgkelser utover minimumskravet i forskriften.

BEFARINGEN

Rapporten gir en vurdering av byggverk og bygningsdeler som
bygningssakkyndig har observert, og som fremkommer av
Forskrift til avhendingsloven. Rapporten er likevel ingen garanti
for at det ikke kan finnes skjulte feil, skader og mangler. NS
3600:2018 (Teknisk tilstandsanalyse ved omsetning av bolig) har
undersakelsesniva fra 1 til 3, der undersgkelsesniva 1 er det
laveste og baseres pa visuell observasjon. Rapporten baseres pa
undersgkelsesniva 1 med fa unntak (vatrom og rom under
terreng). | praksis betyr dette at gjennomferingen av befaringen
begrenses som felger:

« Det utferes kun visuelle observasjoner pa tilgjengelige flater
uten fysiske inngrep (f.eks. riving).

« Flater som er skjult av sng eller pa annen mate ikke er
tilgjengelig eller skjult, blir ikke kontrollert. Det foretas ikke
funksjonspreving av bygningsdeler, som isolasjon, piper,
ventilasjon, el. anlegg, osv.

« Det gis ingen vurdering av boligens tilbehgr, hvite- og
brunevarer og annet inventar. Dette gjelder ogsa integrert
tilbehar.

« Inspisering av yttertak er basert pa det som er synlig, normalt pa
innsiden fra loftet og utvendig fra stige/bakkeniva. Befaring av tak
ma veere sikkerhetsmessig forsvarlig for & kunne gjennomfares.

« Stikkpravetakninger er utvalgt tilfeldig og kan innebaere kontroll
under overflaten med spiss redskap eller lignende.
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Sgsterveien 13, 1781 HALDEN
Gnr 66 - Bnr 744
3101 HALDEN

Hovsveien 158
1769 HALDEN Norsk takst

Brattli Takst og Byggvurdering AS ‘ I I

Tilstandsrapportens avgrensninger

UTTRYKK OG DEFINISJONER

« Tilstand: Byggverkets eller bygningsdelens tekniske,
funksjonelle eller estetiske status pa et gitt tidspunkt.

« Symptom: Observerbart forhold som gir indikasjon pa hvilken
tilstand et byggverk eller en bygningsdel befinner seg i. Benyttes
ved beskrivelse av avvik.

 Skadegjgrere: Zoologiske eller biologiske skadegjarere, i
hovedsak rate, sopp og skadedyr.

« Fuktsgk: Overflatesgk med egnet sgkeutstyr (fuktindikator) eller
visuelle observasjoner.

 Fuktmaling: Maling av fuktinnhold i materiale eller i
bakenforliggende konstruksjon ved bruk av egnet maleutstyr
(blant annet hammerelektrode og pigger).

« Utvidet fuktsek (hulltaking): Boring av hull for inspeksjon og
fuktmaling i risikoutsatte konstruksjoner, primeert i tilstatende
vegger til bad, utforede kjellervegger og eventuelt i oppforede
kjellergulv.

« Normal slitasjegrad: Forventet nedsliting av materiale i
overflaten som er basert pa enkle visuelle observasjoner. Kan
vurderes sammen med bygningsdelens alder.

« Forventet gjenveerende brukstid: Anslatt tid et byggverk eller en
del av et byggverk fortsatt vil veere tjenlig for sitt formal (NS3600,
Termer og definisjoner punkt 3.9)

AREALBEREGNING FOR BOENHETER

« Areal fastsettes etter Forskrift til avhendingsloven og Norsk
Standard 3940 Areal- og volum-beregninger av bygninger fra
2023.

« Areal oppgis i hele kvadratmeter i rapporten, og gjelder for det
tidspunkt oppmalingen fant sted.

* Bruksareal (BRA) er det maleverdige arealet som er innenfor
omsluttede vegger malt i gulvhgyde (bruttoareal minus arealet
som opptas av yttervegger). | tillegg til gulvhayde gjelder regler
om fri bredde for at arealet skal vaere maleverdig, med betydning
for BRA av for eksempel loft med skratak. BRA bestar av internt
bruksareal (BRA-i), eksternt bruksareal (BRA-e) og innglasset
balkong mv (BRA-b). Terrasse- og balkongareal (TBA) opplyses

der tilstandsrapporten skal benyttes i boligomsetningen og der det

er aktuelt. | tillegg kan gulvareal (GUA) og areal med lav

takheyde (ALH) opplyses sammen med BRA der det er aktuelt og

en del av oppdraget. Rom skal ha atkomst og gangbart gulv for a
kunne regnes som BRA/maleverdig areal.

« Arealet males og oppgis dersom arealet oppfyller krav til
maleverdighet, slik som at arealet ma ha minst en bredde pa
0,6m og minst en hgyde pa 1,9 m osv. Et rom kan veere i strid
med teknisk forskrift og mangle godkjennelse hos kommunen for
den aktuelle bruken, uten at dette far betydning for om arealet
males og oppgis i tilstandsrapporten. Nar arealet males tas det
ikke hensyn til om arealet er lovlig oppfert eller om bruken er
lovlig, bruksendringer, lysforhold eller andre sikkerhetsmangler.

» Eiendommens markedsverdi kan ikke baseres pa en rent
matematisk beregning i forhold til antall kvadratmeter opplyst i
rapporten. Opplysninger om areal kan altsa ikke alene benyttes
for beregning av eiendommens verdi.

Oppdragsnr.: 13324-1411

Befaringsdato:

« | en overgangsperiode skal rapporter som benyttes i
boligomsetningen eller dersom det er en del av oppdraget ogsa
opplyse om fordelingen mellom P-ROM og S-ROM med
utgangspunkt i definisjonene som fremkommer av veiledningen til
Norsk Standard 3940 Areal- og volum-beregninger av bygninger
fra 2012. Fordelingen mellom P-ROM og S-ROM er basert pa
veiledningen og bygningssakkyndiges eget skjgnn. P-ROM er
maleverdige rom som benyttes til kort eller langt opphold. S-ROM
er maleverdige rom som benyttes til lagring, og tekniske rom.
Bruken av et rom pa befaringstidspunktet har betydning for om
rommet defineres som P-ROM eller S-ROM. Dette betyr at
rommet bade kan veere i strid med teknisk forskrift og mangle
godkjennelse i kommunen for den aktuelle bruken, uten at dette
vil fa betydning for valg av arealkategori.

* Se gvrig informasjon om areal i rapporten, Norsk Standard 3940
(2012 og 2023) og veiledningen til disse.

PERSONVERN

Norsk takst, bygningssakkyndig og takstforetaket behandler
person-opplysninger som bygningssakkyndig trenger for & kunne
utarbeide rapporten. Personvernerklaering med informasjon om
bruk av personopplysninger og dine rettigheter finner du her
Personvernerkleering - iVerdi

DELING AV PERSONOPPLYSNINGER FOR TRYGGERE

BOLIGHANDEL OG MULIG RESERVASJON

Norsk takst og deres samarbeidspartnere benytter
personopplysninger fra rapporten for analyse- og statistikkformal,
samt utvikling og drift av produkter og tjenester for takstbransjen
og andre aktarer i bolig-omsetningen. Les mer om dette og
hvordan du kan reservere deg pa
https://www.norsktakst.no/norsk/om-norsk-
takst/personvernerklaering/reservasjon/

Vendu lager en boliganalyse basert pa opplysninger fra
rapporten. Les mer om dette og hvordan du kan reservere deg
her:https://samtykke.vendu.no/XM5333

KLAGEORDNING FOR FORBRUKERE

Er du som forbruker misforngyd med bygningssakkyndiges arbeid
eller opptreden ved taksering av bolig eller fritidshus, se
www.takstklagenemnd.nofor mer informasjon
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EGENERKLARINGSSKJEMA

Til orientering vil dette skjema veere en del av salgsoppgaven

Meglerfirma

Aktiv EM Halden

Oppdragsnr.

1101240016

Selger 1 navn Selger 2 navn

Anoop Kumar Chowdhury Stine Aurora Mikkelsplass

Poststed

Er det dedsbo?
Nei [ Ja

Avdgdes navn |

Er det salg ved fullmakt?
Nei []Ja

Hjemmelshavers navn |

Har du kjennskap til eiendommen?

[ Nei M Ja

Nar kjgpte du boligen?
Ar 2023

Hvor lenge har du eid boligen?

Antall ar |o

Antall maneder | 7

Har du bodd i boligen siste 12 maneder?

] Nei M Ja

I hvilket forsikringsselskap har du tegnet villa/husforsikring?

Forsikringsselskap |

Polise/avtalenr. |

Spersmal for alle typer eiendommer

1 Kjenner du til om det er/har veert feil tilknyttet vatrommene, f.eks. sprekker, lekkasje, rate, lukt eller soppskader?

M Nei []Ja

Initialer selger: AKC, SAM
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12

13

14

15

16

17

18

19

20

Kjenner du til om det er utfgrt arbeid pa bad/vatrom?

Svar Nei

Kjenner du til om det er/har veert tilbakeslag av avigpsvann i sluk eller lignende?

M Nei [1ua

Kjenner du til feil eller om har veert utfert arbeid/kontroll pa vann/avigp?

Svar Nei

Kjenner du til om det er/har veert problemer med drenering, fuktinnsig, avrig fukt eller fuktmerker i underetasje/kjeller?

M Nei [ Ja

Kjenner du til om det er/har veert utettheter i terrasse/garasje/tak/fasade?

M Nei [Jva

Kjenner du til om det er/har veert problemer med ildsted/skorstein/pipe f.eks. darlig trekk, sprekker, palegg, fyringsforbud eller lignende?

M Nei [Jva

Kjenner du til om det er/har veert f.eks. sprekker i mur, skjeve gulv eller lignende?

M Nei [Jua

Kjenner du til om det er/har vaert sopp/rateskader/insekter/skadedyr pa eiendommen som rotter, mus, maur eller lignende?

M Nei [ Ja

Kjenner du til om det er/har veert skjeggkre i boligen?

M Nei [ va

Kjenner du til om det er/har vaert utfert arbeid pa el-anlegget eller andre installasjoner (f.eks. oljetank, sentralfyr, ventilasjon)?

Svar Nei

Kjenner du til om det er utfart kontroll av el-anlegget og/eller andre installasjoner (f.eks. oljetank, sentralfyr, ventilasjon)?

M Nei [ Ja

Har du ladeanlegg/ladeboks for elbil i dag?
M Nei [ Ja

Kjenner du til om ufagleerte har utfert arbeid som normalt ber utferes av fagleerte, utover det som er nevnt tidligere (f.eks. drenering,
murerarbeid, temrerarbeid etc)?

M Nei [ va

Er det nedgravd oljetank pa eiendommen?

M Nei [ va

Kjenner du til om det har veert utfert arbeid pa terrasse/garasje/tak/fasade?

Svar Nei

Selges eiendommen med utleiedel, leilighet, hybel eller tilsvarende?

M Nei [ va

Kjenner du til om det er innredet/bruksendret/bygget ut i kjeller eller loft eller andre deler av boligen?

M Nei [Jua

Kjenner du til forslag eller vedtatte reguleringsplaner, andre planer, nabovarsel eller offentlige vedtak som kan medfare endringer i bruken av
eiendommen eller av dens omgivelser?

M Nei []Ja

Kjenner du til om det foreligger pabud/heftelser/krav/imanglende tillatelser vedrerende eiendommen?

M Nei []Ja

Initialer selger: AKC, SAM
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21  Er det foretatt radonmaling?

M Nei [ Ja
22 Kjenner du til manglende brukstillatelse eller ferdigattest?
M Nei [ Ja
23  Kjenner du til om det foreligger skaderapporter/ tilstandsvurderinger eller utfarte malinger?
M Nei [JJa
24 Er det andre forhold av betydning ved eiendommen som kan veere relevant for kjgper & vite om (f.eks. rasfare, tinglyste forhold eller private
avtaler)?
M Nei [ Ja

Initialer selger: AKC, SAM
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Tilleggskommentar

Jeg bekrefter at opplysningene er gitt etter beste skjgnn. Jeg er kjent med at dersom jeg har gitt ufullstendige, uriktige eller misvisende
opplysninger om eiendommen, vil forsikringsselskapet kunne sgke hel eller delvis regress for sine utbetalinger eller redusere sitt ansvar helt
eller delvis, jfr. vilkar for boligselgerforsikring punkt 7.1 og forsikringsavtaleloven kapittel 4.

Jeg er orientert om mitt mulige ansvar som selger etter avhendingsloven, eventuelt etter kjgpsloven (aksjeboliger), og om forsikringsgiver sitt
boligselgerforsikringstilbud.

Jeg er klar over at avtale om forsikring er bindende. Jeg er ogsa klar over at premietilbudet ferst kan paberopes nar boligen er solgt
(budaksept). Premietilbudet som er gitt av megler er bindende for forsikringsgiver i 6 — seks — maneder fra oppdragsinngaelse med megler.

Etter dette vil premien og forsikringsvilkarene kunne justeres. Nar premietilbudet ikke lenger er bindende for forsikringsselskapet ma
egenerkleeringsskjemaet signeres pa nytt og eventuelle endringer paferes. Det vil da veere forsikringspremien og forsikringsvilkarene pa ny
signeringsdato som legges til grunn.

Det kan ikke tegnes boligselgerforsikring ved fglgende salg:

¢ mellom ektefeller eller slektninger i rett oppstigende eller nedstigenede linje, sasken, eller

¢ mellom personer som bor eller har bodd pa boligeiendommen og/eller

e nar salget skjer som ledd i sikredes naeringsvirksomhet/er en naeringseiendom

e etter at boligeiendommen er lagt ut for salg.

e ved salg av helars- og fritidsbolig er det krav til at det foreligger tilstandsrapport i henhold til Forskrift til avhendingslova (tryggere
bolighandel).

Forsikringsselskapet kan ved skriftlig samtykke akseptere tegning av forsikring ogsa i ovennevnte tilfeller.

Dersom forsikringsselskapet ikke har gitt skriftlig samtykke, kan erstatningen bortfalle.

Ved oppgjersoppdrag trer forsikringen i kraft nar kontrakten er signert av begge parter, begrenset til siste 12 maneder for overtakelse.

Forgvrig oppfordrer selger potensielle kjgpere til &8 undersgke eiendommen grundig, jf avhendigsloven § 3-10 og kjgpsloven § 20
(aksjeboliger).

Gyldig forsikring forutsetter at det for helars- og fritidsbolig foreligger tilstandsrapport som er i henhold til Forskrift til avhendingslova (tryggere
bolighandel).

Jeg @nsker boligselgerforsikring, og bekrefter & ha mottatt og lest forsikringsvilkarene og informasjonsbrosjyre til selger i
forbindelse med kjap av boligselgerforsikring. Forsikringen trer i kraft pa det tidspunkt det foreligger en budaksept mellom partene,
begrenset til tolv maneder for overtagelse. Ved oppgjgrsoppdrag trer forsikringen i kraft nar kontrakten er signert av begge parter,
begrenset til siste 12 maneder for overtakelse. Jeg bekrefter med dette at eiendommen ikke er en nzeringseiendom, at den ikke
selges som ledd i naeringsvirksomhet eller mellom ektefeller eller slektninger i rett oppstigende eller nedstigende linje, sasken, eller
mellom personer som bor eller har bodd pa boligeiendommen. Gyldig forsikring forutsetter at det for helars- og fritidsbolig
foreligger tilstandsrapport som er i henhold til Forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel). Forsikringen er ugyldig dersom
den tegnes i strid med forsikringsvilkarene. Jeg er innforstatt med at eiendomsmegleren ikke har fullmakt til & gjgre unntak fra
ovennevnte begrensninger. Jeg er oppmerksom pa at 8% av total forsikringskostnader honorar til Séderberg & Partners.

] Jeg ansker ikke boligselgerforsikring, men megler har tilbudt meg & kjgpe slik forsikring.

] Jeg kan ikke kjape boligselgerforsikring ihht vilkar.
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Cecilie Knobel Elnes / Aktiv

Fra: Elvia AS <tilsyn@elvia.no>

Sendt: mandag 19. februar 2024 12:43

Til: Cecilie Knobel Elnes / Aktiv

Emne: Svar: Rekvisisjon info e-verk - 1101240016 (gjelder saksnummer 5382573)
Hei

Her er tilbakemelding vedrgrende Sgsterveien 13, 1781 Halden tilhgrende Stine Aurora Mikkelsplass og Anoop
Kumar Chowdhury.

- Det er ikke registrert noen palegg om utbedringer av el-anlegget.

- Det er ikke registrert noen kontroll av el-anlegget.

Med vennlig hilsen

Harry Skjennald

Elsikkerhetsingenigr
Omexom Elsikkerhet AS

19. februar 2024 kl. 10:35 skrev Cecilie Knobel Elnes / Aktiv:
Hei
Vedlagt foresparsel.

takk :)

Cecilie K. Elnes

www.aktiv.no

Aktiv Eiendomsmegling Halden
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Utskriftsdato: 19.02.2024
Halden kommune
Adresse: Postboks 150, 1751 HALDEN

Telefon: 69 17 45 00
Kommunale gebyrer 2024
EM §6-7 Oppdragstakerens undersgkelses- og opplysningsplikt Kilde: Halden kommune
Kommunenr. 3101 Gardsnr. 66 Bruksnr. 744 Festenr. Seksjonsnr. 1
Adresse Sosterveien 13, 1781 HALDEN

Kommunale gebyrer fakturert pa eiendommen i 2023

Kommunale gebyrer er en kombinasjon av forskudd, abonnement og enkeltgebyrer fakturert etter levert tieneste. Vi kjenner ikke
samlet gebyr for en eiendom for et ar for aret er omme. Denne rapporten sammenstiller dette for fjordret, med summer fordelt per
fagomréde. Tjenestene vil normalt ha en prisgkning hvert ar, samt at forbruk pa ulike tjenester kan variere fra ar til ar.

Gebyr Fakturert belop i 2023
Avigp 4 110,00 kr
Vann 2542,00 kr
Sum 6 652,00 kr

Prognose kommunale gebyrer fakturert pd eiendommen innevaerende ar

Vare Grunnlag Enhetspris | Andel | Korreksjon Arsprognose Fakd. hittil i ar
Eiendomsskatt-bolig 802000 prom 3,00 kr n 0% 2 406,00 kr 601,50 kr
Vanngebyr 160 m3 29,18 kr i 0% 4 668,00 kr 1 167,00 kr
Arsgebyr fastledd vann 1 stk 3 150,00 kr i1 0% 3 150,00 kr 787,50 kr
Avlgpsgebyr 160 m3 47,52 kr n 0% 7 603,00 kr 1900,75 kr
Arsgebyr fastledd avigp 1stk | 2450,00 kr N 0% 2 450,00 kr 612,50 kr
Sum 20 277,00 kr 5 069,25 kr

Lepende gebyr brukes for & fordele en drlig kostnad pa flere innbetalinger.

Eiendomsskatt er unniatt mva. Andre belep er inkl. mva.

FORBEHOLD VED UTLEVERING AV INFORMASJON | FORBINDELSE MED EIENDOMSFORESPQRSLER:

Det tas forbehold om at det kan vaere avvik i vare registre i forhold til den faktiske situasjonen og at det kan foreligge forhold omkring eiendom
og bygninger som kommunen ikke er kjent med. Kommunen kan ikke stilles skonomisk ansvarlig for bruk av informasjon som oppgis i
sammenheng med eiendomsforesparsler.




Eiendomsrapport (Datakilde: Oppdatert kopi av matrikkelen)
Halden kommune: Seksjon 3101-66/744/0/1

NORKART

Utskriftsdato: 19.02.2024 10:28

Bruksnavn Beregnet areal 0
Etablert dato 02.06.2023 Arealmerknader
Oppdatert dato 20.12.2023 Antall teiger 0
Seksjonsformal Boligseksjon Tilleggsareal (Bygg) True
Sameiebrok 53/446
Tinglyst [ ] Delisamla fast eiendom [ | Grunnforurensning [ Avtale/Vedtak om gr.erverv
Bestdende [ | Under sammenslding [ ]Kulturminne
[]Klage er anmerket [T Ikke fullfert oppmalingsforr. Frist fullfering:
[ Harfester [ ]Jordskifte er krevd [ ]Mangel ved matrikkelferingskrav Frist retting:
Forretninger
Brukstilfelle Forr.dato Kom. saksref.  Tingl.status Involverte
Forretningstype M.feor.dato  Annen ref. Endr.dato Berorte
Omnummerering 01.01.2024 Tinglyst 66/744, 66/744/0/1, 66/744/0/2, 66/744/0/3, 66/744/0/4,
Omnummerering 01.01.2024 01.01.2024 66/744/0/5, 66/744/0/6
Seksjonering 11.05.2023 2023/5760 Tinglyst
Seksjonering 11.05.2023 06.06.2023 3001-Mnrmangler, 66/688, 66/741, 66/742, 66/745
Tinglyste eierforhold
Navn Rolle Adresse Status
ID Andel Poststed Kategori
CHOWDHURY ANOOP KUMAR Hjemmelshaver (H) BRONNHJYDVEIEN 14 Bosatt (B)
F100780***** 1/2 1768 HALDEN
MIKKELSPLASS STINE AURORA Hjemmelshaver (H) BRONNHJYDVEIEN 14 Bosatt (B)
F140190%++* 1/2 1768 HALDEN
Bruksenheter
Type Adresse Br.enhet Eiendom BRA Rom Bad WC Kjekkentilgang
Bolig Sesterveien 13 uo101 66/744/0/1 53 2 1 1 Kjokken
Bolig Sosterveien 13 uo101 66/744/0/1 53 2 1 1 Kjokken

Vegadresse: Sosterveien 13 Adressetilleggsnavn:

Poststed 1781 HALDEN Kirkesogn 02020701 Halden
Grunnkrets 104 Stangelokka Tettsted 1 Halden
Valgkrets 3 Laby

Nr Bygningsnr Lnr Type Bygningsstatus Dato
1 6216080 Stort frittliggende boligbygg pa 2 etg. (141) Tatti bruk (TB) 12.03.1999
2 6216080 2 Ombygging Ferdigattest (FA) 23.05.2023

1: Bygning 6216080: Stort frittliggende boligbygg pa 2 etg. (141), Tatt i bruk 12.03.1999

NORKART AS, Hoffsveien 4, 0275 OSLO (Org.nr. 934 161 181)

Side1av3
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Eiendomsrapport (Datakilde: Oppdatert kopi av matrikkelen)
Halden kommune: Seksjon 3101-66/744/0/1

NORKART

Utskriftsdato: 19.02.2024 10:28

Bygningsdata

Neeringsgruppe Bolig (X) BRA Bolig 452
Sefrakminne Nei BRA Annet

Kulturminne Nei BRA Totalt 452
Opprinnelseskode Vanlig registrering BTA Bolig

Har heis Nei BTA Annet

Vannforsyning Tilkn. off. vannverk BTA Totalt

Avlep Offentlig kloakk Bebygd areal 198,8
Energikilder Elektrisitet Ufullstendig areal Nei
Oppvarmingstyper Annen oppvarming, Elektrisk Antall boenheter 6
Bygningsstatushistorikk

Bygningsstatus Dato Reg.dato

Rammetillatelse 01.09.1998 07.10.1998

Igangsettingstillatelse 05.10.1998 15.02.1999

Tatt i bruk 12.03.1999 12.04.1999

Endre bygningsdata 04.11.2021 04.11.2021

Endre bygningsdata 01.02.2024 01.02.2024

Endre bygningsdata 01.02.2024 01.02.2024

Endre bygningsdata 01.02.2024 01.02.2024

Data fra bygningsendring overfort |01.02.2024 01.02.2024

Endre bygningsdata 01.02.2024 01.02.2024

Bruksenheter

Type Adresse Br.enhet Eiendom BRA Rom Bad WC Kjokkentilgang
Bolig Sesterveien 13 uo101 66/744/0/1 53 2 1 1 Kjokken
Etasjer

Etasje Ant. boenh. BRA Bolig BRA Annet Sum BRA BTA Bolig BTA Annet Sum BTA
Ho2 2 173 0 173 0 0 0
Ho1 2 173 0 173 0 0 0
uo1 2 106 0 106 0 0 0
2: Bygningsendring 6216080-2: Ombygging, Ferdigattest 23.05.2023

Bygningsdata

Neeringsgruppe Bolig (X) BRA Bolig 106
Sefrakminne Nei BRA Annet

Kulturminne Nei BRA Totalt 106
Opprinnelseskode Vanlig registrering BTA Bolig

Har heis Nei BTA Annet

Vannforsyning Tilkn. off. vannverk BTA Totalt

Avlep Offentlig kloakk Bebygd areal 198,8
Energikilder Elektrisitet Ufullstendig areal Nei
Oppvarmingstyper Annen oppvarming, Elektrisk Antall boenheter 2

Bygningsstatushistorikk

Bygningsstatus

Dato

Reg.dato

Igangsettingstillatelse

22.06.2022

30.06.2022

NORKART AS, Hoffsveien 4, 0275 OSLO (Org.nr. 934 161 181)
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Eiendomsrapport (Datakilde: Oppdatert kopi av matrikkelen)
Halden kommune: Seksjon 3101-66/744/0/1

NORKART

Utskriftsdato: 19.02.2024 10:28

Endre bygningsdata 16.03.2023 |16.03.2023
Endre bygningsdata 11.05.2023 |11.05.2023
Ferdigattest 23.05.2023 |01.02.2024
Endre bygningsdata 01.02.2024 (01.02.2024
Endre bygningsdata 01.02.2024 |01.02.2024
Bruksenheter
Type Adresse Br.enhet Eiendom BRA Rom Bad WC Kjekkentilgang
Bolig Sesterveien 13 uo101 66/744/0/1 53 2 1 1 Kjokken
Etasjer
Etasje Ant. boenh. BRA Bolig BRA Annet Sum BRA BTA Bolig BTA Annet Sum BTA
uo1 2 106 0 106 0 0 0
Seksjonert eiendom: Grunneiendom 66/744
Bruksnavn SOSTERVEIEN 1 Beregnet areal 1730.4
Etablert dato 26.09.1958 Historisk oppgitt areal 1731,9
Oppdatert dato 20.12.2023 Historisk arealkilde Malebrev (1)
Bruk av grunn () Antall teiger 1
Arealmerknader

Tinglyst [ ] Delisamla fast eiendom [ ] Grunnforurensning []Avtale/Vedtak om gr.erverv

Bestdende [ |Under sammenslaing [ ]Kulturminne

Seksjonert [ | Klage er anmerket []1kke fullfart oppmélingsforr. Frist fullfering:

[]Harfester [ ] Jordskifte er krevd []Mangel ved matrikkelferingskrav Frist retting:

Teiger
Type teig X Y H H.teig Ber. areal Arealmerknad
Eiendomsteig 6557105 636052 0 Ja 1730.4

NORKART AS, Hoffsveien 4, 0275 OSLO (Org.nr. 934 161 181)
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Grunnkart

Eiendom: 66/744/0/1

Adresse:  Sgsterveien 13

Dato: 19.02.2024

4. UTM-32
Halden kommune Malestokk: 1:1000

s Eiendomsgr. nyaktig <= 10 cm [ Eiendomsgr. mindre ngyaktig >200<=500 cm W= w= Eiendomsgr. omtvistet = wm mm  Hjelpelinje vannkant
W Eiendomsgr. middels noyaktig >10<=30 cm Eiendomsgr. lite noyaktig >=500 cm s ws Hielpelinje veikant LLLLLLL Hijelpelinje fiktiv
W Eiendomsgr. mindre ngyaktig >30<=200 cm i uviss s ww ws - Hijelpelinje punktfeste

Sosterveian

©Norkart 2024

Det tas forbehold om at det kan forekomme feil, mangler eller avvik i kartet. Spesielt gjelder dette usikre eiendomsgrenser.

Dette kartet kan ikke brukes som erstatning for situasjonskart i byggesaker.




Utskriftsdato: 19.02.2024

Eiendomskart for eiendom 3101 - 66/744//1 A

5m
.
1
.
34
2 66742
Mnr mangler
13/ 66/744 P
0 | /
32
4\
Det tas forbehold om at det kan forekomme feil, mangler eller avvik i kartet. Spesieit gjeider dette usikre eller der ei ikke er oppmait.
. . " " " Grensepunkt - offentlig godkjent
_____________ Eiendomsgrense - omtvistet Efendomsgrense - Iltf noyaktig . Grensepunkt - lite noyaktig (i) Grensepunkt - bolt
_____ Hielpelinje vegkant Eiendomsgrense - mindre neyaktig . Grensepunkt - mindre noyaktig
. .. . =——————Eiendomsgrense - middels nayaktig x Grensepunkt - kors
----------- Hielpelinje fiktiv . Grensepunkt - middels nayaktig

Eiendomsgrense - noyaktig
Eiendomsgrense - svart noyaktig . Grensepunkt - neyaktig
Eiendomsgrense - uviss noyaktighet . Grensepunkt - svart neyaktig

=1 Grensepunkt - rer
. Grensepunkt - hjelpepunkt / annet
. Grensepunkt - uten klassifisering

Hijelpelinje punktfeste
------------- Hjelpelinje vannkant
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Areal og koordinater for eiendommen

Areal

Representasjonspunkt
Grensepunkter

# Nord Ost

1 6557140,16 636056,73
2 6557126,14 636029,68
3 6557074,92 636047,72
4 6557081,59 636077,31
5 6557107,98 636070,77

1 730,40 m?

Koordinatsystem

Noyaktigh.

36 cm

36 cm

36 cm

36 cm

36 cm

Arealmerknad

EUREF89 UTM Sone 32

Nedsatt i

Ikke spesifisert (IS)
Ikke spesifisert (IS)
Ikke spesifisert (IS)
Ikke spesifisert (IS)

Ikke spesifisert (IS)

Grensepunkttype

Umerket (56)
Umerket (56)
Umerket (56)
Umerket (56)

Umerket (56)

Nord

6557105 Ost

636052

Grenselinjer (m)

Lengde
35,11
30,47
54,71
30,33

27,19

Radius

129,98



Utskriftsdato: 19.02.2024
Halden kommune
Adresse: Postboks 150, 1751 HALDEN
Telefon: 69 17 45 00

Vann og avlgp med informasjon om vannmaler

EM §6-7 Oppdragstakerens undersgkelses- og opplysningsplikt Kilde: Halden kommune
Kommunenr. 3101 Gardsnr. 66 Bruksnr. 744 Festenr. Seksjonsnr. 1
Adresse Sosterveien 13, 1781 HALDEN

Informasjon om vann/avigp registrert pa eiendommen

Malernummer Stand Dato | Avlesningstype
Ingen treff pd vannmalere.

Offentlig vann Ja

Offentlig aviep Ja

Privat septikanlegg Nei

For seksjonerte eiendommer kan det mangle vannmalerinfo og andre opplysninger
tilknyttet vann/avigp, da disse opplysningene er knyttet til en fellesavtale for sameiet.

FORBEHOLD VED UTLEVERING AY INFORMASJON | FORBINDELSE MED EIENDOMSFORESPO@RSLER:

Det tas forbehold om at det kan veere avvik i vare registre i forhold til den faktiske situasjonen og at det kan foreligge forhold omkring eiendom
og bygninger som kommunen ikke er kjent med. Kommunen kan ikke stilles skonomisk ansvarlig for bruk av informasjon som oppgis i
sammenheng med eiendomsforespersler.
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Ledningskart

Eiendom: 66/744/0/1
Adresse:  Sgsterveien 13

Halden kommune Dato: 19.02.2024
Malestokk: 1:1000

UTM-32

Kartet viser kommunale ledningstraseer (vann og avlgp) der dette finnes. Private stikkledninger tegnes der disse er registrert.

Informasjon hentes fra kommunens digitale ledningskartverk.

©Norkart 2024

ooieses

Det tas forbehold om at det kan forekomme feil, mangler eller avvik i kartet. Spesielt gjelder dette usikre eiendomsgrenser.

VA-ledninger kan veere tegnet parallelliforskjevet og mange private ledninger mangler i kartet.
Dette kartet kan ikke brukes som erstatning for situasjonskart i byggesaker.




Utskriftsdato: 19.02.2024

Vegstatuskart for eiendom 3101 - 66/744//
W 4 B i u




y Utskriftsdato: 19.02.2024
. Halden kommune

Adresse: Postboks 150, 1751 HALDEN
Telefon: 69 17 45 00

Planopplysninger

EM §6-7 Oppdragstakerens undersgkelses- og opplysningsplikt Kilde: Halden kommune
Kommunenr. 3101 Gardsnr. 66 Bruksnr. 744 Festenr. Seksjonsnr. 1
Adresse Sasterveien 13, 1781 HALDEN

Opplysningene omfatter gjeldende planer og pagaende planarbeid for eiendommen. Naermere opplysninger om den enkelte plan
med dokumenter, mindre endringer, etc finnes pa internett, se lenker under. Oppgitte delarealer viser planinformasjon pa
eiendommen. Det tas forbehold om at det kan forekomme feil, mangler eller avvik. Spesielt gjelder dette for eiendommer med
usikre eiendomsgrenser, eller der eiendommen ikke er oppmalt.

Plantyper med treff

© Kommuneplaner © Reguleringsplaner

Plantyper uten treff

© Kommuneplaner under arbeid © Kommunedelplaner

© Kommunedelplaner under arbeid @ Reguleringsplaner under bakken
© Reguleringsplaner over bakken © Reguleringsplaner under arbeid
@ Reguleringsplaner bunn O Reguleringsplaner under arbeid i naerheten
© Bebyggelsesplaner @ Bebyggelsesplaner over bakken
© Bebyggelsesplaner under bakken © Midlertidige forbud
Kommuneplaner

Besgk kommunens hjemmeside for mer informasjon.

Id G-KPLAN

Navn Kommuneplanens arealdel 2023-2035.

Plantype Kommuneplanens arealdel

Status Endelig vedtatt arealplan

Ikraftiredelse  16.02.2023

Bestemmelser - https:/www.arealplaner.no/3101/dokumenter/2149/Vedtatte%20planbestemmelser%20-%2007_12_2023.pdf

Delarealer Delareal 1730 m?
Arealbruk  Bebyggelse og anlegg,Naveerende
Omradenavn BA30

Reguleringsplaner

Besgk kommunens hjemmeside for mer informasjon.

Id G-519

Navn Stangelokka

Plantype Eldre reguleringsplan

Side 1 av?2



Status
Ikrafttredelse

Bestemmelser

Endelig vedtatt arealplan

21.09.1950

- https://www.arealplaner.no/3101/dokumenter/311/Bestemmelser.pdf

Side2av?2
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Kartverket

BERG SPAREBANK EIENDOMSMEGLING AS
V/CECILIE K. ELNES

STORGATA 10

1771 HALDEN

Bestiller: info@ambita.com Dato

Deres referanse: 1101240016 20.02.2024
Vir referanse: 3402549/23329442

Bestilling: C3 2024-02-20 85

Kopi av dokument fra virt arkiv

Dere har bedt om en bekreftet kopi av folgende dokument fra arkivet:

Dok.nr.: Embete: Registrert: Rettsstiftelse:
567978 200 2.6.2023 SEKSJONERING

Dokumentet er registrert pa blant annet folgende eiendom:

Knr. Gnr. Bnr. Fnr. Snr.
3101 HALDEN 66 744 0 0

[1 Dokumentet folger vedlagt.

[1 Dokumentet folger ikke vedlagt. Vi kan ikke finne det i vart arkiv.

Det finnes mye nyttig informasjon pé vére nettsider www.tinglysing.no. P&
https://seciendom kartverket.no er det mulig 4 se hva som er tinglyst i grunnboken. Ta ogsa
gjerne kontakt med vért kundesenter pa telefon 32 11 80 00. Kundesenteret er apent alle
hverdager fra klokken 09.00 til 15.00.

Med hilsen
Statens kartverk Tinglysing

B www.kartverket.n o |

Statens kartverk Tinglysing, Tinglysing - fast eiendom

Besgksadresse: Kartverksveien 21 Henefoss, Postadresse: Postboks 600 Sentrum, 3507 Hgnefoss
Telefon: 32 11 80 00 Telefax: 32 11 88 01

E-post: tinglysing@kartverket.no Organisasjonsnummer: 971 040 238
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Attestert kopi av dok.nr. 2023/567978/200

Uthentet 2024-02-20 10:39

Kartverket
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= Kartverket

Uthentet 2024-02-20 10:39

MOTTATT
0 9 MAI 2023

Al
Hatdg’r? %mmuﬂe

Attestert kopi av dok.nr. 2023/567978/200 Side 2 av 9

2025/ 5360

Sgknad om seksjonering

Tinglysingsrekvirenten (kommunen)

Kommunen skal fylle ut dette feltet og sende til Kartverket,

Kommunens navn Kommunens adresse

HALDEN KOMMUNE Postboks 150, 1751 Halden

EHRET
2V _STADR MU=

1. Opplysninger om innsenderen

eller annen med fullmakt fra hjemmelshaveren(e).

Feltet skal fylles ut av den som sender Inn sgknaden til kommunen. Dette kan vaere den som eier elendommen (hjemmelshaveren), men ogs3 en advokat

Navn Fedselsnr./Org.nr, E-postadresse

CARL HAAKON GARDER bobo@bobo.no

Adresse Postnummer Poststed Telefonnummer
¢/0 GG Gruppen AS, Svinesundsveien 336 1788 Halden 90172100

2. Opplysninger om eiendommen

Kommunenr. Kommunens navn

0101 HALDEN

Gardsnr. Bruksnr, Festenr.

66 744

3. Hvem eier/fester eiendommen? (Hjemmelshaver(e)

Fadselsnr./Org.ar. (11/9 siffer) Navn

CARL HAAKON GARDER

Eierandel {oppgis
som brgk)

1/1

4, Sgknad (gnsket oppdeling av eiendommen)

Elendommen sgkes oppdelt | elerseksjoner slik det fremgar av fordelingslisten nedenfor.
Dersom eiendommen gnskes appdelt i flere enn seksti seksjaner, md du fortsette utfyllingen p4 spknadens siste side.

Seksjans- | Seksjonens formal Samelebrok (teller} Tillaggsareal
nummer | B = Boligseksjon (omfatter ogsd | Her skriver du telleren til seksjonen. Nederst Fyll ut denne hvis skal ha tillegg! |
{ritidsboliger) skriver du nevneren, som vil vaere summen B =tilleggsareal | bygning
N = naringsseksjon av tellerne til samtlige seksjoner i sameiet. G = tilleggsareal | grunn (krever oppmalingsfarretning)
SB = samleseks)an bollg BG = tilleggsareal | bygning og grunn (krever oppmalingsforretning)
SN = samleseksjon nzring
S.nr | For- | Brok Tilleggs- | S.nr | For- | Brak Tilleggs- | Snr | For- | Brok Tilleggs- | 5.nr | For- | Brak Tilleggs- | S.nr | For- | Brek Tileggs-
mal | telter) areal mit | (teller) areal mal | (teller) areal mal | (teller) areal mal | (teller) areal
11]8 53 B |13 25 37 49
2|8 53 B |14 26 38 50
3|8 85 B |15 27 39 51
4 | B 85 B |16 28 40 52
5|8 a5 B |17 29 41 53
6 | B 85 B |18 30 42 54
7 19 31 43 55
3 20 32 44 56
9 21 33 45 57
10 22 34 46 58
11 23 35 47 59
12 24 36 48 60
Sum tellered 446 Nevner =| 446
o
Dato | innsenderens underskrift
8.5.2023 / (| A
74 - —
Fastsatt av Kommunal- og mederniseringsdepartementet med hj el i forskrift
17. desember 2017 om bruk av standardisert sgknad om seksjorliering Sideiavd
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B Kartverket oot 2024-02-20 10:39

5. Npdvendige dokumenter som skal tinglyses samtidig med seksjoneringen

Her skal sgker kun gi opplysninger om dokumenter som er ngdvendige for at seksjaneringen skal kunne tinglyses, for eksempel dokumenter som
inneholder opplysninger om fordeling av opprinnelige sameieandeler.

6. Egenerklaering om at vilkdrene i eierseksjonsloven er oppfylt
Hjemmelshaver{ne} erklaerer at:

a) hver seksjonseler har enerett til & bruke en bruksenhet

b) hver bruksenhets hovedde! er en klart avgrenset og sammenhengende del av en bygning pA elendommen og har egen inngang fra fellesareal,
fra naboelendom eller fra egen tilleggsdel

c) det er avsatt tilstrekkellg parkeringsareal tll & slkre det antallet parkeringsplasser som fglger av byggetiilatelsen eller plangrunnlaget

d) seksjoneringen omfatter alle bruksenhetene i eiendommen

€) seksjoneringen omfatter bare én grunnelendom, festegrunn eller anleggselendom, eller at kommunen med samtykke fra Kartverket har giort
unntak fra vilkéret

f) det er fastsatt om den enkelte seksjon skal brukes il boligformal eller annet formal, og bruksformélet er I samsvar med arealplanformlet,
eller annen bruk det er gitt tillatelse til

g rammetiliatelse elier igangsettingstiliatelse er gitt dersom seksjoneringen gjelder planlagt bygning eller sgknadspliktige tiltak | ekslsterende
bygg

h) arealer som andre seksjonseiere trenger tllgang til, og arealer som etter plan- og bygningslaven er avsatt til felles uteoppholdsareal,

seksjoneres til fellesareal

det er fastsatt vedtekter.

X

Hjemmelshaver(ne) er kjent med at det er straffbart  avgi eller benytte uriktig erklaering, jf. straffeloven § 365

7. Egenerklzering om at lovens tilleggsvilkar for seksjonering til bolig er oppfylt
Hjemmelshaver(ne) erklzrer at:

Hver boligseksjon er en Jovlig etablert boenhet etter plan- og bygningsloven og har kjgkken, bad og wc Innenfor hoveddelen av
bruksenheten og at bad og we er i eget eller egne rom

eller

D boligseksjonen skal brukes til fritidsholig,

elier

D alle boligene inngdr i en samleseksjon bolig

La

4]
Vv
Dato [ 1ansenderens underskrift /.7
8.5.2023

Fastsatt av Kor og moderniseri med hjenjfiel | forskrift
17, desember 2017 om bruk av standardisert sgknad om seksjonering Side2av4
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=
Mg Kartverket i ontet 2024-02-20 10:39

8. Vedlegg som skal fglge spknaden

a) Situasjonsplan over elendommen som tydelig angir elendommens grenser, omrisset av bebyggelsen og grensene for eventuelle utendgrs
tilleggsdeler som skal inngd i bruksenhetene

b) Pl over | i bygningen, Inkludert kjeller og loft. P8 tegningene skal bruksenhetens arealer og avgrensinger, forslag til
seksjonsnummer og bruken av de enkelte rom angis tydelig

¢} Sameiets vedtekter

.

d} | jon av ¢ orretning dersom noen av bruksenhetene har utendors lilleggsareal

e) Dokumentasjon pa at boligseksjoner oppfyller kravene til 8 vare selvstendige boenheter etter plan- og bygningsloven. Som regel vil slik
dokumentasjon fremg3 av tillatelse etter plan- og bygningsloven, men ogsd opplysninger fra matrikkelen, tinglyste klausuler eller annet dokument
kan tjene som dokumentasjon

f)  Samtykke fra rettighetshaver hvis det er tinglyst urddighetserklzering som gAr ut p at elendommen ikke kan disponeres over uten samtykke fra
rettighetshaver. Samtykket ma vaere med original signatur

gl  Dersom det er flere hjemmelsh til eiend: som skal seksjoneres, skal sklemaet «Fordeling av sameieandeler ved seksjonering»
vedlegges.

9. Innsendte plantegninger

Som hjemmelshaver(e) bekrefter jeg/vi at de vedlagte pl stemmer med den faktiske planl@sningen

10. Underskrifter
Sted og dato Hjem

Halden 8.5.2023

Gjenta navn med blokkbokstaver
CARL HAAKON GARDER

Sted og dato Hiemmelshaversulydrsk '| Gjenta navn med blokkbokstaver

S_Ied?g dato 1 ]]mnelshavers underskrift I '?jer;(?n-avn_ged blokkbokstaver .
Sled?daio Hjemmelsb;vers underskrift | 'Gjen(a navn med blokkbokstaver
Sted og dato Hjemmelshavers underskrift Gjenta navn med blokkbokstaver
Sted og dato Hjemmelshavers underskrift Gjenta navn med blokkbokstaver
_Stgug dato 3 o a _H]er_n-mel-sﬁvers underskrift i i Giemﬁvrl_md_mkkmavéri =]

11. Kommunens saksbehandling

a) [ xommunen har utarbeldet og vedlagt matrikkelkart for utenders tilleggsdeler

b) g Brev med orientering om vedtaket er sendt ti innsenderen (md krysses av)

| 12. Kommunen bekrefter at tillatelse til seksjonering er gitt for (ma fylles ut):

Kommunenr. | Kammunens navn Gardsnr, Bruksnr. Festenr,
2001 Uad decw 66 | Fay
Dato ] Underskeift Stempel

Halden kommunsz

Vg-z%
. Vivi

/
Dato Innsenderens unasrsmW 4
8.5.2023 -
-

Fastsatt av Kc |- og moderniseri t d Ajemmel i forskrift

17. desember 2017 om bruk av standardisert sgknad om seksjonering Side 3av4
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= Attestert kopi av dok.nr. 2023/567978/200 Side 5 av 9
Mg Kartverket o ntet 2024-02-20 1039
4. Sgknad (gnsket oppdeling av eiend en), fortsettelse.
Eiendommen sgkes oppdelt i eierseksjoner slik det fremgar av fordelingstisten nedenfor
Selsjons- [ Seksjonens formal Samelebrak (teller) Tilleggsareal
nummar | B = Boligseksjan (omfatter ogsd | Her skriver du telleren til seksjonen. Nederst | Fyll ut denne kol hvis skal ha till
fritidsboliger) skriver du nevaeron, som vil vasre summon B = tilleggsareal i bygning
N = naringsseksjon av tellerne til samtlige seksjoner | sameiet. G = tilleggsareal i grunn (krever oppmdlingsforretning)
5B = samleseksjon bolig BG = tilleggsareal i bygning og grunn (krever oppmalingsforretning)
SN = samleseksjon nzering
S.nr | For- | Brgk Thleggs- | S.nr | For- | Brgk Tilleggs- | S.nr | For- | Brgk Tilleggs- | S.nr | For- | Brgk Tilleggs- |S.nr | For- | Brok Tilleggs-
mal | (teller) areal mal | (teller) areal mal | (teller) area! mal | (teller) area) mal | (teller) areal
61 85 109 133 157
62 86 110 134 158
63 87 111 135 159
64 a8 112 136 160
65 89 113 137 161
66 S0 114 138 162
67 91 115 139 163
68 92 116 140 164 [
69 93 117 141 165
70 94 118 142 166
71 95 119 143 167
72 96 120 144 168
73 97 121 145 169
74 98 122 146 170
75 99 123 147 171
76 100 124 148 in
77 101 125 149 173
78 102 126 150 174
79 103 127 151 175
80 104 128 152 176
81 105 129 153 177
82 106 130 154 178
83 107 131 155 179
84 108 132 156 180
Sum tellere Nevner=| ,
VAW
Dato | Innsenderens underskrift /
913 VA
| 4
Fastsatt av Kommunal- og maderr dep med hjemmel i forskrift
17. desember 2017 om bruk av jardisert spknad om seksj ing Sidedav 4
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2.1.

2.2

23,

2.4,

VEDTEKTER FOR SAMEIET S@STERVEIEN 13

NAVN OG OPPRETTELSE

Sameiets navn er SAMEIET S@STERVEIEN 13 og har matrikkelnummer gardsnummer
66 bruksnummer 744 i Halden kommune. Sameiet ble opprettet ved spknad om
seksjonering datert 8.5.2023.

Sameiet bestar av 6 boligseksjoner.
DISPOSISIONSRETTEN OVER SEKSIONENE

Bebyggelsen og tomten

Seksjonseierne er sameiere i bebyggelsen og tomten i eierseksjonssameiet. Eierne
har enerett til d bruke en bestemt bruksenhet i eiendommen. Seksjonen kan ikke
skilles ut fra sameiet. For hver seksjon er det fastsatt en sameiebrgk som uttrykker
seksjonseierens forholdsmessige eierandel i sameiet.

Tomten og alle deler av bebyggelsen som ikke etter seksjoneringen omfattes av
bruksenhetene, er fellesarealer.

Begrensninger i muligheten til d kjgpe boligseksjoner
Ingen kan kjgpe eller pa annen mate erverve flere enn to boligseksjoner i ett og
samme eierseksjonssameie.

Seksjonseierens rettslige disposisjonsrett

Seksjonseieren disponerer fritt over egen seksjon med de begrensningene som fglger
av sameieforholdet, eierseksjonsloven og disse vedtektene. Seksjonseieren kan fritt
selge, pantsette og leie ut sin egen seksjon. Seksjonseieren kan ogsa pahefte
seksjonen servitutter, forkjgpsretter eller andre lgsningsretter og foreta andre
rettslige disposisjoner over seksjonen.

Sameiets styre skal underrettes om alle overdragelser og leieforhold.

Seksjonseierens rett til 3 bruke bruksenheten og fellesareal, p-plasser og carport
Seksjonseieren har enerett til a bruke sin bruksenhet. Seksjonseieren har ogsa rett til
a bruke fellesarealene til det de er beregnet til eller vanligvis brukes til, og til annet
som er i samsvar med tiden og forholdene.

Dersom arsmgtet ikke har truffet vedtak om bruken, bestemmer styret hvordan
fellesarealene skal brukes. Arsmgtet kan vedta og endre ordensregler med vanlig
flertall av de avgitte stemmer. Seksjonseierne plikter a fplge de til enhver tid
gjeldende ordensregler safremt dette foreligger.



2.5,

2.6.

En seksjonseier kan med samtykke fra styret anlegge ladepunkt for elbil/ladbar
hybrid/mm i tilknytning til sin anviste parkeringsplass. Styret kan bare nekte a
samtykke dersom det foreligger en saklig grunn. Som vedlegg til disse vedtekter
datert 8.5.2023 fplger plan for fordeling av parkeringsplasser utvendig og i carport.

Bruksenheten og fellesarealene ma ikke brukes slik at andre seksjonseiere pafgres
skade eller ulempe pa en urimelig eller ungdvendig mate. Bruksenheten kan bare
brukes i samsvar med formalet. En endring av bruksformalet krever reseksjonering.

Det kan ikke knyttes enerett til arealer som andre seksjonseiere trenger tilgang til, og
arealer som etter plan- og bygningsloven er avsatt til felles uteoppholdsareal.

Parkering og andre tiltak for seksjonseiere med nedsatt funksjonsevne

En seksjonseier kan med samtykke fra styret gjennomfgre tiltak pa fellesarealene
som er ngdvendige pa grunn av seksjonseierens eller husstandsmedlemmenes
nedsatte funksjonsevne. Styret kan bare nekte 3 samtykke dersom det foreligger en
saklig grunn.

Eventuelle tilrettelagte parkeringsplasser er forbeholdt beboere som pa grunn av
nedsatt funksjonsevne har et dokumentert behov for tilrettelagt plass. Disse
beboerne har krav pa a fa tilgang til plassen mot et midlertidig bytte av egen
parkeringsplass. Byttet gjelder sa lenge beboeren har et dokumentert behov. Styret
kan gi naermere regler om tildelingskriteriene. Plassen byttes tilbake ved salg av
seksjonen. Det er ikke ngdvendig a reseksjonere i hvert enkelt tilfelle. Denne
vedtektsbestemmelsen kan ikke endres uten at samtlige seksjonseiere uttrykkelig sier
seg enige.

Dyrehold
Dyrehold er tillatt. Dyreholdet ma ikke vaere til sjenanse for de gvrige brukerne av
eiendommen.

FELLESKOSTNADER

Kostnader med eiendommen som ikke knytter seg til den enkelte bruksenhet, er
felleskostnader. Felleskostnader skal fordeles mellom seksjonseierne etter
sameiebrgken. Dersom szerlige grunner taler for det, kan kostnadene fordeles etter
nytten for den enkelte bruksenhet eller etter forbruk.

Dersom de seksjonseierne som bergres, uttrykkelig sier seg enige, kan det i
vedtektene fastsettes en annen fordeling enn den som fglger av fgrste ledd.

Den enkelte seksjonseieren skal betale et akontobelgp som fastsettes av
seksjonseierne pa arsmetet, eller av styret, for a dekke sin andel av felleskostnadene.
Akontobelgpet kan ogsa dekke avsetning av midler til fremtidig vedlikehold,
pakostninger eller andre fellestiltak pa eiendommen dersom arsmgtet har vedtatt slik
avsetning. Endring av akontobelgp kan tidligst tre i kraft etter en maneds varsel.

2
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5.1.

PANTERETT FOR SEKSJONSEIERENS FORPLIKTELSER

De andre seksjonseierne har panterett i seksjonen for krav mot seksjonseieren som
folger av sameieforholdet, jf. eierseksjonsloven § 31. Pantekravet kan ikke overstige
et belgp som for hver bruksenhet svarer til to ganger folketrygdens grunnbelgp pa
det tidspunktet tvangsdekning besluttes gjennomfg@rt. Panteretten omfatter ogsa
krav som skulle ha veert betalt etter at det har kommet inn en begjzaering til
namsmyndighetene om tvangsdekning.

VEDLIKEHOLD

Seksjonseierens plikt til 8 vedlikeholde bruksenheten

Seksjonseieren skal vedlikeholde bruksenheten slik at skader pa fellesarealene og
andre bruksenheter forebygges, og slik at de @vrige seksjonseierne slipper ulemper.
Vedlikeholdsplikten omfatter ogsa eventuelle tilleggsdeler til bruksenheten.

Seksjonseierens vedlikeholdsplikt omfatter slikt som

a) inventar

b) utstyr, som vannklosett, varme- varmtvannsanlegg, badekar og vasker
c) apparater, for eksempel brannslukningsapparat

d) skap, benker, innvendige dgrer med karmer

e) listverk, skillevegger, tapet

f) gulvbelegg, varmekabler, membran og sluk

g) vegg-, gulv- og himlingsoverflater

h) rgr, ledninger, sikringsskap fra og med férste hovedsikring eller inntakssikring
i) vinduer og ytterdgrer

j) innvendige og utvendige flater pa balkong eller lignende.

Seksjonseieren skal vedlikeholde vatrom slik at lekkasjer unngas.

Seksjonseieren skal rense sluk og holde avlgpsrer apne frem til fellesledningen. Dette
gjelder ogsa sluk pa balkong eller lignende som ligger til bruksenheten.

Vedlikeholdsplikten omfatter ogsa ngdvendig reparasjon og utskifting av det som er
nevnt i annet, tredje og fierde ledd, men ikke utskifting av sluk, vinduer og ytterdgrer.

Vedlikeholdsplikten omfatter ikke reparasjon eller utskifting av tak, bjelkelag,
baerende veggkonstruksjoner og rgr eller ledninger som er bygget inn i baerende
konstruksjoner.

Innvendige vann- og avlgpsledninger omfattes av vedlikeholdsplikten sa langt de er
synlige i eller lett tilgjengelige fra bruksenheten, og ikke er bygget inn i etasjeskillere
og andre baerende konstruksjoner, eller ogsa betjener andre bruksenheter.
Innkassing og andre hindringer utfgrt av navaerende eller tidligere sameiere, fritar
ikke for vedlikeholdsplikt.



5.2.

9.3.

Vedlikeholdsplikten omfatter ogsa utbedring av tilfeldige skader, for eksempel skader
som er forarsaket av uveer, innbrudd eller haerverk.

Seksjonseier er ansvarlig for at bruksenheten er utstyrt med pabudt brannvernutstyr,
og at dette fungerer og er i forskriftsmessig stand.

Seksjonseieren er ansvarlig for a holde bruksenheten oppvarmet, slik at rgr ikke
fryser.

Etter et eierskifte har den nye seksjonseieren plikt til a utfgre vedlikehold, inkludert
reparasjoner og utskiftning, etter denne bestemmelsen. Denne plikten gjelder selv
om vedlikeholdet skulle ha vaert utfgrt av den tidligere seksjonseieren.

En seksjonseier som ikke oppfyller vedlikeholdsplikten sin, skal erstatte tap dette
pafgrer andre seksjonseiere, jf. eierseksjonsloven § 34.

For skader som en seksjonseier er erstatningsansvarlig for, skal seksjonseierens
forsikring benyttes sa langt den rekker, inkludert mulig egenandel, fgr sameiets
forsikring benyttes. Hvis sameiets forsikring benyttes skal den som er
erstatningsansvarlig betale forsikringens egenandel. Bestemmelsen gjelder ogsa nar
skaden er forarsaket av noen av seksjonseierens husstand eller personer som
seksjonseieren har gitt adgang til eiendommen eller overlatt sin seksjon til.

Sameiets plikt til 8 vedlikeholde og utbedre fellesarealer m.m.

Sameiet skal holde utvendige og innvendige fellesarealer, inkludert bygningen og
felles installasjoner, forsvarlig ved like. Vedlikeholdet skal utfgres slik at skader pa
fellesarealene og de enkelte bruksenhetene forebygges, og slik at seksjonseierne
slipper ulemper. Vedlikeholdsplikten omfatter alt som ikke faller inn under den
enkelte seksjonseierens vedlikeholdsplikt etter 5.1. Vedlikeholdsplikten omfatter
ogsa reparasjon og utskifting nar det er ngdvendig, og utbedring av tilfeldige skader.

Vedlikeholdsplikten omfatter ogsa felles installasjoner som gar gjennom
bruksenheter, slik som rgr, ledninger og kanaler. Sameiet har rett til 3 fgre nye slike
installasjoner gjennom bruksenhetene hvis det ikke skaper vesentlig ulempe for den
aktuelle seksjonseieren. Seksjonseieren skal gi sameiet adgang til bruksenheten for a
vedlikeholde, installere og kontrollere installasjoner som nevnt i fgrste og annet
punktum. Kontroll og arbeid i bruksenhetene skal varsles i rimelig tid og
gjennomfares slik at det ikke skaper ungdvendig ulempe for seksjonseieren eller
andre brukere.

Hvis sameiet ikke oppfyller sin vedlikeholdsplikt, skal det erstatte tap dette pafgrer
seksjonseierne gjennom skader pa bruksenhetene, jf. eierseksjonsloven § 35.

Bygningsmessige arbeider
Utskifting av vinduer og ytterdgrer, oppsetting av markiser, endring av
fasadekledning, endring av utvendige farger eller lignende, skal skje etter en samlet
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6.2.

7.

#2s

7.3

7.4.

82

plan vedtatt av arsmgtet. Skal slikt arbeid utfgres av seksjonseierne selv, ma det kun
skje etter forutgaende godkjenning av styret.

Tilbygg/pabygg og andre endringer av bebyggelsen som etter vedtektenes punkt 7.10
og eierseksjonsloven krever arsmgtets samtykke, ma ikke igangsettes fgr samtykke er
gitt. Dette gjelder selv om bygningsmyndighetene har gitt tillatelse til igangsettelse.
Sgknad eller melding til bygningsmyndighetene ma godkjennes av styret fgr
byggemelding kan sendes.

MISLIGHOLD

Palegg om salg av seksjonen

Hvis en seksjonseier til tross for skriftlig advarsel vesentlig misligholder sine plikter,
kan styret palegge vedkommende a selge seksjonen, jf. eierseksjonsloven § 38.
Advarselen skal opplyse om at vesentlig mislighold gir styret rett til 3 kreve seksjonen
solgt.

Fravikelse av bruksenheten (utkastelse)

Hvis seksjonseierens, eller seksjonens bruker, oppfgrsel medferer fare for
gdeleggelse eller vesentlig forringelse av eiendommen, eller seksjonseierens, eller
brukers, oppfersel er til alvorlig plage eller sjenanse for eiendommens @vrige brukere,
kan styret kreve fravikelse av bruksenheten etter tvangsfullbyrdelsesloven kapittel
13, jf. eierseksjonsloven § 39.

ARSM@TET

Arsmgtets myndighet. Mindretallsvern

Arsmgtet har den gverste myndigheten i sameiet. Et flertall pa drsmotet kan ikke ta
beslutninger som er egnet til 3 gi noen seksjonseiere eller utenforstaende en urimelig
fordel pa andre seksjonseieres bekostning.

Ordinzert arsmgte

Ordinaert arsmgte skal holdes hvert ar innen utgangen av juni. Styret skal pa forhand
varsle seksjonseierne om dato for mgtet og om siste frist for a innlevere saker som
gnskes behandlet.

Ekstraordinzert arsmgte

Ekstraordinzert arsmgte skal holdes nar styret finner det ngdvendig, eller nar minst to
seksjonseiere som til sammen har minst ti prosent av stemmene, krever det og
samtidig oppgir hvilke saker de gnsker behandlet.

Innkalling til arsmgte

Styret innkaller arsmgtet med et varsel som skal vaere pa minst atte og hayst tjue
dager. Styret kan om ngdvendig innkalle til ekstraordinaert arsmgte med kortere
varsel, men varselet kan aldri vaere kortere enn tre dager.



7:5s

7.6.

s

Innkallingen skjer skriftlig. Som skriftlig regnes ogsa elektronisk kommunikasjon.

Innkallingen skal tydelig angi de sakene arsmegtet skal behandle. Skal arsmgtet kunne
behandle et forslag som etter loven eller vedtektene ma vedtas med minst to
tredjedels flertall av de avgitte stemmene, ma hovedinnholdet vaere angitt i
innkallingen.

Saker som en seksjonseier gnsker behandlet i det ordinaere arsmgtet, skal nevnes i
innkallingen nar styret har mottatt krav om det fgr fristen etter vedtektenes punkt
(i)

Saker arsmgtet skal behandle
Arsmgtet skal behandle de sakene som er angitt i innkallingen til mgtet.

Uten hensyn til om sakene er nevnt i innkallingen, skal det ordinaere arsmgtet
a) behandle styrets arsberetning

b) behandle og eventuelt godkjenne styrets regnskap for foregaende kalenderar
c) velge styremedlemmer.

Arsberetning, regnskap og eventuell revisjonsberetning skal senest en uke fgr
ordinaert arsmgte sendes ut til alle seksjonseiere med kjent adresse. Dokumentene
skal dessuten vaere tilgjengelige i arsmotet.

Saker arsmgtet kan behandle

Bortsett fra saker som skal behandles av ordineert arsmgte etter 7.5 annet ledd, kan
arsmgtet bare ta beslutning om saker som er angitt i innkallingen til mgtet. Hvis alle
seksjonseierne er til stede pa arsmgtet og stemmer for det, kan arsmgtet ogsa ta
beslutning i saker som ikke star i innkallingen. At saken ikke er nevnt i innkallingen, er
ikke til hinder for at styret beslutter a innkalle til nytt arsmgte for a avgjere forslag
som er fremsatt i mgtet.

Hvem som kan delta pa arsmgtet

Alle seksjonseierne har rett til 4 delta pa arsmgtet med forslags-, tale-, og
stemmerett. Ektefelle, samboer eller et annet medlem av husstanden til eieren av en
boligseksjon har rett til a vaere til stede og til 3 uttale seg.

Styremedlemmer, forretningsfgrer, revisor og leier av boligseksjon har rett til a vaere
til stede pa arsmgtet og til a uttale seg. Styreleder og forretningsfgrer har plikt til a
veere til stede med mindre det er apenbart ungdvendig eller de har gyldig forfall.

En seksjonseier kan mgte ved fullmektig. Fullmakten kan nar som helst tilbakekalles.
Seksjonseieren har rett til 8 ta med en radgiver til arsmgtet. Radgiveren har bare rett
til a uttale seg dersom et flertall pa arsmgtet tillater det. Fullmakten kan ikke angi hva
fullmektigen skal stemme.
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79,

7.10.

7:LY.

Ledelse av arsmgptet
Styrelederen leder arsmgtet med mindre arsmgtet velger en annen mgteleder.
Mgtelederen behgver ikke a veere seksjonseier.

Flertallskrav ved ulike beslutninger pa arsmgtet. Szerlige begrensninger i arsmgtets
myndighet.

Beslutninger pa arsmgtet tas med vanlig flertall av de avgitte stemmene hvis ikke
andre flertallskrav er fastsatt i loven eller vedtektene. Vedtektene kan ikke fastsette
strengere flertallskrav enn det som er fastsatt i loven.

Det kreves et flertall pa minst to tredjedeler av de avgitte stemmene pa arsmetet for
a ta beslutning om

a) ombygging, pabygging eller andre endringer av bebyggelsen eller tomten som gar
ut over vanlig forvaltning og vedlikehold i det aktuelle sameiet

b) omgjgring av fellesarealer til nye bruksenheter eller utvidelse av eksisterende
bruksenheter

c) salg, kipp, utleie eller leie av fast eiendom, inkludert seksjoner i sameiet som
tilhgrer eller skal tilhgre seksjonseierne i fellesskap, eller andre rettslige disposisjoner
over fast eiendom som gar ut over vanlig forvaltning

d) samtykke til at formalet for én eller flere bruksenheter endres fra boligformal til
annet formal eller omvendt

e) samtykke til reseksjonering som nevnt i eierseksjonsloven § 20 annet ledd annet
punktum.

f) endring av vedtektene med mindre loven stiller strengere krav

Flertallskrav for szerlige bomiljgtiltak

Tiltak som har sammenheng med seksjonseiernes bo- eller bruksinteresser, og som
gar ut over vanlig forvaltning, og som fgrer med seg gkonomisk ansvar eller utlegg for
seksjonseierne i fellesskap pa mindre enn fem prosent av de arlige felleskostnadene,
besluttes med vanlig flertall av de avgitte stemmene pa arsmgtet. Hvis tiltaket fgrer
med seg pkonomisk ansvar eller utlegg for seksjonseierne i fellesskap pa mer enn fem
prosent av de arlige felleskostnadene, kreves det et flertall pa minst to tredjedeler av
de avgitte stemmene pa arsmgtet.

Hvis tiltak etter fgrste ledd f@rer med seg et samlet gkonomisk ansvar eller utlegg for
enkelte seksjonseiere pa mer enn halvparten av folketrygdens grunnbelgp pa det
tidspunktet tiltaket besluttes, kan tiltaket bare gjennomfgres hvis disse
seksjonseierne uttrykkelig sier seg enige.

Beslutninger som krever enighet fra alle seksjonseiere

Alle seksjonseiere ma, enten pa arsmgtet eller pa et annet tidspunkt, uttrykkelig si
seg enige hvis sameiet skal kunne ta beslutning om

a) salg eller bortfeste av hele eller vesentlige deler av eiendommen

b) opplgsning av sameiet

c) tiltak som medfgdrer en vesentlig endring av sameiets karakter



7.12.

7.13.

7.14.

8.1.

8.2.

d) tiltak som gar ut over seksjonseiernes bo- eller bruksinteresser, uavhengig av
stgrrelsen pd kostnaden som tiltaket medfgrer, og uavhengig av hvor stort
gkonomisk ansvar eller utlegg tiltaket medfgrer for de enkelte seksjonseierne.

e) endring av tildelte parkeringsplasser utendgrs og i carport iht fordelingsplan som
fplger disse vedtektene.

Beregning av flertall og opptelling av stemmer pa arsmgtet
Pa arsmgtet har hver seksjon én stemme, og flertallet regnes etter antall stemmer.

Ved opptelling av stemmer anses blanke stemmer som ikke avgitt. Star stemmene
likt, avgjgres saken ved loddtrekning.

Protokoll fra drsmgtet

Mgtelederen har ansvar for at det fgres protokoll over alle saker som behandles, og
alle beslutninger som tas pa arsmgtet. Mgtelederen og minst én seksjonseier som
utpekes av arsmgtet blant dem som er til stede, skal underskrive protokollen.
Protokollen skal til enhver tid holdes tilgjengelig for seksjonseierne.

Protokollen skal inneholde navn pa alle som er til stede, eventuelt hvor mange
seksjonseiere som er representert ved fullmektig. Den kan ogsa inneholde referat av
innleggene pa arsmgtet. Ved avstemninger som krever samtykke fra den det gjelder
bgr det redegjdres for hvem som har gitt samtykke.

Inhabilitet

Ingen kan delta i en avstemning om

a) et spksmal mot en selv eller ens naerstaende

b) ens eget eller ens naerstaendes ansvar overfor sameiet

c) et spksmal mot andre eller andres ansvar overfor sameiet dersom egen interesse i
saken er vesentlig og kan stride mot sameiets interesser

d) palegg eller krav etter eierseksjonsloven §§ 38 (palegg om salg) og 39 (utkastelse)
som er rettet mot en selv eller ens naerstaende.

Dette gjelder ogsa for den som opptrer ved eller som fullmektig.

STYRET

Plikt til & ha et styre. Styrets sammensetning

Sameiet skal ha et styre. Styret skal ha en leder. Styret skal ha minimum 2 og inntil 6
medlemmer og inntil 3 varamedlemmer.

Valg av styret, tjenestetid og vederlag

Arsmgtet skal velge styret med vanlig flertall av de avgitte stemmene. Styrelederen

skal velges saerskilt. Bare myndige personer kan vaere styremedlemmer.

Styremedlemmene tjenestegjgr i to ar hvis ikke arsmgtet har bestemt noe annet.
Arsmgtet skal fastsette eventuelt vederlag til styremedlemmene.
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8.3.

8.4.

8.5.

8.6.

8.7.

Styrempter
Styrelederen skal sgrge for at styret mgtes sa ofte som det trengs. Et styremedlem
eller forretningsfgreren kan kreve at styret sammenkalles.

Styremgtet skal ledes av styrelederen. Er ikke styrelederen til stede, og det ikke er
valgt noen nestleder, skal styret velge en mgteleder.

Styret er beslutningsdyktig nar mer enn halvparten av alle styremedlemmene er til
stede. Beslutninger kan treffes med mer enn halvparten av de avgitte stemmene. Star
stemmene likt, gjor mgtelederens stemme utslaget. De som stemmer for en
beslutning, ma likevel utgjgre mer enn en tredjedel av alle styremedlemmene.

Styret skal fgre protokoll fra styremgtene. Alle de fremmgtte styremedlemmene skal
undertegne protokollen. Protokollen skal angi tid og sted for mgtet, hvem som
deltok, hvem som var mgteleder, hvilke saker som ble behandlet, hva som ble
besluttet, og hvem som eventuelt stemte imot beslutningene. Den enkelte
seksjonseier har ikke krav pa a gjennomga protokollen.

Styrets oppgaver

Styret skal sprge for vedlikehold og drift av eiendommen og ellers sgrge for
forvaltningen av sameiets anliggender i samsvar med lov, vedtekter og beslutninger
pa arsmgtet.

Styrets beslutningsmyndighet. Mindretallsvern.

Styret skal ta alle beslutninger som ikke i loven eller vedtektene er lagt til andre
organer. Beslutninger som kan tas med et vanlig flertall pa arsmgtet, kan ogsa tas av
styret om ikke annet fglger av lov, vedtekter eller arsmgtets beslutning i det enkelte
tilfelle.

Styret kan ikke ta beslutninger eller handle pa en mate som er egnet til a gi noen
seksjonseiere eller utenforstaende en urimelig fordel pa andre seksjonseieres
bekostning.

Inhabilitet

Et styremedlem kan ikke delta i behandlingen eller avgjerelsen av noe spgrsmal som
medlemmet selv eller dennes nzerstaende har en fremtredende personlig eller
gkonomisk szerinteresse i.

Styrets representasjonsadgang og ansvar

Styret har rett til a representere seksjonseierne og forplikte dem med sin underskrift i
saker som gjelder seksjonseiernes felles rettigheter og plikter. Dette omfatter a
giennomfgre beslutninger truffet av arsmgtet eller styret, og rettigheter og plikter
som ellers angar fellesareal og fast eiendom. Styret kan ogsa gjgre gjeldende krav
seksjonseierne har mot utbyggeren dersom kravet knytter seg til mangler ved
fellesarealene eller forsinket ferdigstillelse av disse.
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9.1.

9.2,

10.

10.1.

10.2.

11.

FORRETNINGSF@RER

Ansettelse eller engasjement av forretningsfarer
Arsmgtet kan med vanlig flertall beslutte at sameiet skal ha en forretningsfgrer.

Det er styrets oppgave a ansette eller engasjere forretningsfgrer og andre
funksjoneerer, gi instruks for dem, fastsette deres lgnn eller godtgjgrelse, fare tilsyn
med at de oppfyller sine plikter, samt @ avslutte engasjementet.

Inhabilitet

Forretningsfereren kan ikke delta i behandlingen eller avgjgrelsen av noe spgrsmal
som forretningsfgreren selv eller dennes nzerstaende har en fremtredende personlig
eller gkonomisk saerinteresse i.

REGNSKAP OG REVISJION

Plikt til a fere regnskap

Styret skal sgrge for ordentlig og tilstrekkelig regnskapsfersel. Styret skal legge frem
regnskapet for det forrige kalenderaret pa det ordinaere arsmotet.

Plikt til & ha revisor

Arsmgtet kan med vanlig flertall av de avgitte stemmene vedta at sameiet skal ha en
revisor som er valgt av arsmgtet. Revisoren tjenestegjgr inntil annen revisor er valgt.

FORHOLDET TIL LOV OM EIERSEKSJONER

For sa vidt ikke annet fglger av disse vedtekter, gjelder reglene i lov om eierseksjoner
av 16. juni 2017 nr. 65.

Vedlegg: Kart som viser disponering av parkeringsplasser og carport

Halden 8.5.2023
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Kartverket

BERG SPAREBANK EIENDOMSMEGLING AS
VICECILIE K. ELNES

STORGATA 10

1771 HALDEN

Bestiller: info@ambita.com Dato

Deres referanse: 1101240016 20.02.2024
Var referanse: 3402550/23329447

Bestilling: C3 2024-02-20 82

Kopi av dokument fra vart arkiv

Dere har bedt om en bekreftet kopi av folgende dokument fra arkivet:

Dok.nr.: Embete: Registrert: Rettsstiftelse:

982519 200 13.12.2010 BEST. OM VANN/KLOAKKLEDN.
HJEMMEL TIL EIENDOMSRETT
SLETTING

Dokumentet er registrert pa blant annet felgende eiendom:

Knr. Gnr. Bnr. Fnr. Snr.
3101 HALDEN 66 744 0 0

[] Dokumentet folger vedlagt.

[1 Dokumentet folger ikke vedlagt. Vi kan ikke finne det i vart arkiv.

Det finnes mye nyttig informasjon pé vére nettsider www.tinglysing.no. Pa
hitps://seciendom kartverket.no er det mulig & se hva som er tinglyst i grunnboken. Ta ogsa
gjerne kontakt med vart kundesenter pa telefon 32 11 80 00. Kundesenteret er dpent alle
hverdager fra klokken 09.00 til 15.00.

Med hilsen
Statens kartverk Tinglysing

B www.kartverket.no |

Statens kartverk Tinglysing, Tinglysing - fast eiendom

Bespksadresse: Kartverksveien 21 Hanefoss, Postadresse: Postboks 600 Sentrum, 3507 Hgnefoss
Telefon: 32 11 80 00 Telefax: 32 11 88 01

E-post: tinglysing@kartverket.no Organisasjonsnummer; 971 040 238



= Kartverket

Attestert kopi av dok.nr. 2010/982519/200
Uthentet 2024-02-20 10:38

Sidelav3

Rekvirentens navn T
Halden kommune

Adresse

Storgata 8

Pastnr. . Poststed

1771 Halden

(Under-) organisasjonant/fadselsnr | Ref.nr
959159082 |

Skjote"

HAREHAMANN

Doknr: 982519 Tinglyst: 13.12.2010
STATENS KARTVERK FAST EIENDGM

Opplysningene i fellene 1-6 fegisireres i grunnboken

1. Eiendommen(a)”

- | Kommt [ Gnr ] Bnr.
0101 Halden 66

I Festenr Seksjonsnr I Ideell andel

Overdragelsen gjelder bygg pa festet grunn Nei D Ja

Overdragelsen omfatter transport av
festeretten

_|:| Nei [ JJa

Godkjenning fra bortfester er
nadvendig iht. kapittel 4 eller avtale

Nei [ ]Ja
har 0

g ]
ur i fett for ifter og )
bekreftelser - I:I Nei D Ja

Omifatter overdragelsen ideell andel, | Stemelse ideell andel

jon, skal

Eiendommen ligger til en annen eiendom
som tilbehar etter avhendingsloven § 34 D Nei D
ei Ja

0BSI Her paferes kun opplysninger sor;'l_skal og ;ar-\ tinglyses i

Jeg erklerer at en slettelse av
Festerens underskrift.

storrelse oppgis S annet ledd bokstav d
Beskaffenhet
JZ 1Bebygd [ | 2 Ubebygd
Bruk av grunn o - S
7] B Bolig F Fritids- V Fometning/ N .
7 eiendom LI eiendom g kontor _I:_-I _' I"d"_s"" I:l L Landbruk D Kﬂ_"_e'_ D A A’l"e'_ -
Type bolig
7] FB Frittiog TB Tomanns- RK Rekkehus BL Blokk-
enebolig L] bolig L] kiede Ieilighet [ ] An Annet
2. Kjop o -

Utlyst til salg pa det frie marked
kr 103 824,- []ea Nei
Omsetningstype o

1 Fritt 2 Gave (helt 3 Ekspro- 4 Tvangs- . 6 Skifte- T Opphaor av
g salg eller delvis) priasjon auksjon ':] Sitekine D oppgjar samboerskap D Sinn
Kjopesummen er oppgjort pa avtalt mate
3. Salg difavgiftsgrunnl v - S e
kr
4. Overdras fra
Fodselsnr /Org.nr ¥ | Navn | Ideell andel
959159092 Halden kommune mn
o _ _ A
Fadeotenr imem = & [ Navn [ Fast bosatt i Norge | Ideell andel
Carl-Haakon Garder Ja D Nei 11
[Joa [Jne
[(Joa [ e
[[Joa []nei
| 6. Smrskilte avtater

Kommunen har rett til & ha liggende/legge ledninger for vann, avlep og lignende over tomten, og til & vedlikeholde disse
Undertegnede hjemmelshaver til eiendomsret og festerell begjearer festekontrakten slettet.

an en ikke vil berape tredjemanns rettigheter.
% /;’,mf -
74

ST 2 M

Per-Wristian Dahl

ordferer c?jq-

GA-5400 B Gadk“{D2.07) Elektronisk ulgave Skjote

Side 1av )
O
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= Kartverket

Attestert kopi av dok.nr. 2010/982519/200 Side 2 av 3

Uthentet 2024-02-20 10:38

Andre avtaler (som ikke skal tinglyses)

7. Kjoperslervervars orklaering ved overdragelse av boligseksjon ™
Jeghi erklzrer at mittivart erverv av seksjonen ikke strider med i eil jonsloven § 22 tredje ledd.

Dato | sted

Kippersierververs underskrift | Gienta med blokkbokstaver

8, Erklering om mv.”

1. Er utstader(ne) gift eller reglstrert(e) partner(e)?
D Ja D Nei Hvis ja, ma ogs4 sparsmal 2 besvares.

2, Er utstederne gift eller registrerte partnere med hverandre og begge underskriver som utsteder?
D Ja I:l Nei Hvis nei, m4 ogsé spersmél 3 besvares.

3. GJelder ovardragelsen bolig som utsteder{ne) og d: (r) eller reg partner(e) bruker som felles bolig?
D Ja D Nei Hvis ja, ma ektefellen({e)/registrert(e) partner(e) samtykke i overdragelsen

9. Underskrifter og bekroftelser

Sh0Q08 " Fed dany

Utsteders underskrift | Gjenta med maskin eller blokkbokstaver

A

Viafalla/rani Ik "

jeg i overdrag 1

Dato E} glstrert p krit | Gjenta med blokkbokstaver

Som it partner

g Jeg/vi bekrefter at underskriver(ne) er over 18 ar og har underskrevet eiler vedkjent seg sin(e) underskrift(er) pa dette
dokument i mitt/vart naarveer. Jeg/vi er myndig(e) og bosatt i Norge.

| 1. Vitnes underskrift E Gle;taimad blokkbokstaver

Adresse

2 Vitnes underskrift o

gAciiress; a
Bortfestors undorakrift [ Gjenta med blokkbokstaver
Dato | Utstederens underskrift K 4 / ///
RN b Lo hfsa
GA-5400 B Skjote Side 2 av\z



Attestert kopi av dok.nr. 2010/982519/200 Side 3av 3
Uthentet 2024-02-20 10:38
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Kommuneplankart N

Eiendom: 66/744/0/1

Adresse: Sasterveien 13
Utskriftsdato: 19.02.2024
Halden kommune Malestokk:  1:1000 UTM-32

©Norkart 2024

Kartet er produsert fra kommunens beste digitale kartbaser for omradet og inneholder viktige opplysninger om eiendommen og omradet omkring.
Presentasjonen av informasjon er i samsvar med nasjonal standard.

Kartet kan inneholde feil, mangler eller avvik i forhold til kravene i oppgitt standard.

Kartet kan ikke benyttes til andre formal enn det formalet det er utlevert til uten samtykke fra kommunen jf. lov om andsverk.
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Tegnforklaring

Kommuneplan/Kommunedeiplan  PBL 200¢

—

4
T
/

'

Faresone grense

Faresone - Ras- og skredfare

Faresone - Flomfare

Gjennormf@ringgrense

Gjennornfaringsone - Krav om felles planeleg
Besternmelseormride

Bestemmelsegrense

Bebyggelse og anlegg - nSverende
Veg-niverende

Bligrgnnstruktur - nSvaerende

Felles for kommuneplan PBL 1985 og 2008

I Flanomride

""" Grenseforarealforml

—" Hovedveg-niverende

Bygninger

— ~  Taksprang Bunn
Bygning

-  Takkant

—" ~  Bygningsdelelinje
Takoverbyag

"~ Takowverbygg kant

~"" > \Veranda

—" Bygningslirje

— Taksprang

= Manelinje




14 .

15,

Vedtekter for Stangelgkka.

L. Blokkbebvggelse.
P& parsellens 13, 17, 19, 23, 24, 26, 27, 28 skal oppferes blokker
I mur eller. armert betong.

Samtlige blokker innredes for vanlig boligbebyggelse. Plasering og
sterrelse er vist p& planen.

P4 parsell 24 kan der i blokkens underetasje innredes en butikk.

Pa parsell 66 skal oppferes en forretningsgdrd. Plasering og ster-
relse er vist p& planen.

Parsell 30 er avesatt til herredshus for Berg kommune.

Etasjeantallet er angitt p& planen. Den neyaktige gesimshgyde og
eventuelle avtrapping fastsettes av reguleringsvesenet i forbin-
nelse med utstedelse av situasjonskart i m. 1 : 500.

Blokkene p& parseilene 13-28 skal ha ens takform og takvinkel,

Garasjer plaseres som vist pd planen.

Parsell 18 er fellesomride for beboerne av parsellene 13, 14, 15,
16, 17, tilsvarende er 21 fellesomride for 19,20,22,23 og 25. For
24.26,27 og 28. P4 disse Tellesomrider kan cppfgres lekestue
(uversskur) for barn, og eventuelle hobbyrom.

Tegrkestativer kan anbringes i det fri og lgses hagemessig med inn-
hegning i form av pergola eller lignende.

Det oppsettes fellesantenne for hver bygningsblokk.

Det skal ancrdnes spppelnedkast i hver blokk, godkjent av bygnings-
rédet. Utvendige sgppelkasser tillates ikke.

Blokkene skal gis samstemt material- cg fargebehandling, som skal
godkjennes av bygningsradet.

Serskilt takplan (med oppriss) m& innsendes til bygningsridet med
angivelse av piper, ventilasjonskanaler, antenner og forgvrig alle
anlegg som vil skjsre takflatene.

Gjerde tillates ikke oppsatt mellom blokkparsellene. Mot offentlig
vel kan snbringes lave hegn av levende vekster.

Flanering og beplantningsplan for blokkparsellene ( med Fellesom-
réde) 1 minst m., 1 : 200 skal foreligge sammen med bygningstegnin-
gene og godkjennes av bygningsrédet.
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?L6a
17

21,

22.

23,

24,

25

26

27.

B Villabebyggelse?

Vaningshusene oppferes i tre, betong eller mur.

Planen angiy bebyggelsens rlasering i forhold til de regulerte
veler. tomte- og eiendomsgrenser. Likeledes er angitt etasje-
antall.

Bygningens form og stprrelse i plan blir fastsatt ved byggeanmel-
delsen.

Sterrelsen av hvert enkelt hus i villa- 0g rekkebebyggelsen kan vere

opptil 11 % av tomtens nettoareal, dog ikke over 150 m2.
Garasjer skal vere ildfaste, i sterrelse ikke over 25 m2,

Tegrkeplassens plasering og eventuelle innhegning ved pergola eller
lign. skal godkjennes av bygningsridet. Det samme gjelder plase-
ring av utvendige sgppelkasser.

P4 fellesarealet innregulert i en villagruppe kan oppferes leke-
stue eller lign. for barn.

Mot reguler®t vei oppsettes gjerde med en hgyde ikke over 1,60 m.
utfert etter godkjenning av bygningsridet. Fer gljerde mot wvei
cppsetten, md terrenget planeres hvor gjerde skal st&, etter byg-
ningsradets nsrmere bestemmelser, eventuellt set%e forstegtnings-

mur hvor detfte er pakrevet. For porter gjelder?damme hegydebestemmel-
ser som for gjerder. Selve utferelsen kan imidlertid her varieres,
men skal godkjennes av bygningsradet .

Pargen pd hus, garasjer etc. 0g gjerde med port skal godkjennes av
bygningsridet.

C. Generel®i.

Innenfor de p4 planen viste parkarealer (bortsett fra de i punkt 8
og punkt 21 nevnte fellesarealer) kan anlegges barnchager eller
lign. ettver nsrmere forslag.

Innenfor planens omrédde tillates ikke oppigrt eller drevet fabrikk,
industrielle anlegg bakerier, hgnserier, forlystelses- eller bevert-
ningslokaler o,1. Anlegg, virksomheter eller foretagender som etter
bygningsrédets skjgnn vil medfere ulemper for de omboende er ogsé
Torbudt. Umntak fra bestemmelsene i denne paragraf kan tillates av
bygningsridet etter immhentede uttalelser fra skjegnnhetsrdd, brann-

styre og helserad.

Selger av temt er ikke berettiget til & etablere forhold som strider
mot disse vedtekter.

Byeningsradet kan, hvor ssrlige grunner taler for det, tillaste unntak
fra disse vedtekter punkt 2-10 og 16-22 innenfor bygningslovens ramme
Forpgvrig sjelder bestemmelsene i bygningsloven.



Skjema 3. Halden Bylng. J. No. éﬁ

V. &K — 05

p Ferdigmelding. ; /%

er folgende arbeider utfort:

Det er lagt inn vann, kloakk og separatkloakk. Tilknytningspunktene til kommunens ledninger og
stoppekranens beliggenhet er neyaktig angitt pa omstaende skisse. Ledningens art og dimensjon er gitt
pa Skissen.

Videre ble det montert

I garden er det na i alt ‘é‘/ bad, #W LB ___________(___havekraner og  vannposter ute.

Anlegget B ihrok den L& 105G
nlegget ble tatt 1 br en Ha]den den"2§/g 0 SC;

Anlegget er kontrollert etter det er ferdig og godkjent av: f’7 |2 19 52

/ R ,//MW R
HALDEN BYINBENIZRKONTCR

Innsendes i 3 eksemplarer.
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HALDEN KOMMUNE

Bygningssjefen
Telf. 3441

Jar. . 193/59.

Halden den 22/9 + 1959,

Svenskegt. 6

Ferdigattest,

Det attesteres herved at herr Einar @stebys firemannsbolig

p& tomt nr., 58/1000, Sgsterveien 13, er ferdig og utfert i
henhold til bygzeanmeldelse og byggeforskrifter,

Bygningss jefen, “alden, 22/9. 1959,
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Vg reL...oovesses :503.1-98.0740
Deresrefi

Saksbehandler : Asbjorn Montelius
Direkte tIf..... :69174855

5
Regulering og
Bxggesaksavdeliqgen Halden, den 22.mars 1999

Sverre Caspersen A/S
Repslagergata 8
1776 Halden

MIDLERTIDIG BRUKSTILLATELSE

SAK NR.:162-B/98

BYGGESTED/EIENDOM:Sesterveien 13, 1781 Halden. GNR/BNR:66/744
TILTAKSHAVER:Carl Haakon Garder, Storgt. 20, 1776 Halden.
ANSVARLIG SOKER:Sverre Caspersen A/S, Repslagergt. 8, 1776 Halden.
TILTAKETS/BYGGETS ART:Nybygg/bolig og garasje.
KONTROLLANSVARLIG:Sverre Caspersen A/S v. Roger Caspersen.
DATO SLUTTKONTROLL:10.03.99.

Den kontrollansvarlige for utforelsen har serget for sluttkontroll og avsluttende gjennomgang av
kontrolldokumentasjon for det ferdige tiltaket. Gjennom dette har den kontrollansvarlige bekreftet overfor
kommunen at kontroll er foretatt med tilfredsstillende resultat, i samsvar med tillatelser og krav gitt i eller i
medhold av plan- og bygningsloven. Bygningsmyndigheten har utfort tilsyn 12.03.99.

Den kontrollansvarlige skal pase at folgende arbeider avsluttes:
1. Tilbakefylling skal utferes iht. tillatelsen.

2. Puss av grunnmur mangler.

3. Enkelte byggetekniske detaljer gjenstar i kjelleren.

4. Garasjen er ikke pibegynt.

Frist for arbeidets utforelse: Punkt 1- 3: Innen 01.05.99.
Punkt 4: Innen 01.10.99.

Ansvarlig kontrollerende for utforelsen skal gi besked nar gjenstiende arbeider er ferdige. Ferdigattest vil da
bli gitt..

Bygningen eller deler av den mai ikke tas i bruk til annet formal enn det tillatelsen fastsetter.
Bruksendring krever szerskilt tillatelse (jfr. pbl § 93).

Med hilsen

Asbjern Montelius

Overing.
Kopi:Tiltakshaver.
Rorlegger
Teknisk etat Telefon: Telefax:
Svenskegata 6 69174700 - ekspedisjon 69181475

1776 Halden



Vérref.......... :503.1-98.0740
Deres ref......... :

Direkte tIf..... :69174855

Regulerlng og
Byggesaksavdelingen Halden, den 23.juni 1999

Saksbehandler :Asbjern Montelius

Sverre Caspersen A/S
Repslagergata 8
1776 Halden

FERDIGATTEST

SAK NR.:162-B/98

BYGGESTED/EIENDOM:Sesterveien 13, 1781 Halden,

GNR/BNR:66/744

TILTAKSHAVER:Carl Haakon Garder, Storgaten 20, 1776 Halden.
ANSVARLIG SOKER:Sverre Caspersen A/S, Repslagergata 8, 1776 Halden.
TILTAKETS/BYGGETS ART:Nybygg/bolig og garasje.
KONTROLLANSVARLIG:Sverre Caspersen A/S, v. Roger Caspersen.
DATO SLUTTKONTROLL:27.05.99.

Den kontrollansvarlige for utferelsen har serget for sluttkontroll og avsluttende gjennomgang av
kontrolldokumentasjon for det ferdige tiltaket. Gjennom dette har den kontrollansvarlige bekreftet overfor
kommunen at kontroll er foretatt med tilfredsstillende resultat, i samsvar med tillatelser og krav gitt i eller i
medhold av plan- og bygningsloven. Tiltakshaver har bekreftet ferdigstillelsen av tiltaket.

Bygningen eller deler av den ma ikke tas i bruk til annet formil enn det tillatelsen fastsetter.
Bruksendring krever szerskilt tillatelse (jfr. pbl § 93).

Eventuelle merknader: -

- Med hllsen u
Az% (s

Asbjern Montel:us

Overing,
Kopi: Tiltakshaver.
Teknisk etat Telefon: Telefax:
Svenskegata 6 62174700 - ekspedisjon 69181475

1776 Halden
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FERDIGMELDING |7

FOR VA-ANLEGG

Eicndnmmmm:sbésmvum /3 Gnr: 66 " Bur:__f‘?qyl Fnr:
T‘[mb%&ﬁ(‘,{:ﬁ-—vﬁ: H‘G L".v.-l GCU'LQP" Adrcss::&m s ,;32 H(}/L’Aﬁm
Ansvarlig raﬂegger.F 5@}-.9‘,’(/&?‘;11,—. % Amm:,él/; /5 /4}?!{1‘9;'}.{,‘,27 9/

Tiltak pa eiendommen:

er utfort i henhold til tillatelsen og arbeidet meldes herved ferdig.

Halden, /3%/3 19 99
JORCELS

Signatur ansvarlig rarlegger

Skisse

ER-



Saksbeh.: Asbjern Montelius

Halden kommune

Tjenestegren kommunalteknikk ;*f-t-’,l " o gife ]
obiltlf::
Telefaks: 69181475
E-post: kommunal.teknikk@halden kommune

no

Ing. Offenberg & Greonberg

Postboks 371
1753 HALDEN
Deres ref: Vir ref: Arkivkode: Dato:
99/03186-23 66/744 09.06.00
FERDIGATTEST

SAK NR.:087-/00

BYGGESTED/EIENDOM:Sesterveien 13, 1781 Halden.

GNR/BNR:66/744 =

TILTAKSHAVERCarl Haakon Garder, Storgaten 20, 1776 Halden.
ANSVARLIG S@KER:Ing. Offenberg & Gronberg, Postboks 371, 1753 Halden.
TILTAKETS/BYGGETS ART:Gjenoppfoering av bolig etter brann.
KONTROLLANSVARLIG:Ing. Offenberg & Grenberg v. Gronberg.

DATO SLUTTKONTROLL:08.05.00.

Den kontrollansvarlige for utferelsen har serget for sluttkontroll og avsluttende gjennomgang
av kontrolldokumentasjon for det ferdige tiltaket. Gjennom dette har den kontrollansvarlige
bekreftet overfor kommunen at kontroll er foretatt med tilfredsstillende resultat, i samsvar
med tillatelser og krav gitt i eller i medhold av plan- og bygningsloven.

Bygningen eller deler av den ma ikke tas i bruk til annet formal enn det tillatelsen
fastsetter. Bruksendring krever saerskilt tillatelse (jfr. pbl § 93).

Ay el

sbjern Montelius

Eventuelle merknader: -

Overing.
Kopi:Tiltakshaver
Postadresse: Telefon: 69174700 Bankgiro: 1030 07 00050
Svenskegt. 6 - 1776 Halden Telefaks: 6918 1475 Postgiro:  0B01 53 94200
E-post.  postmottak(@halden kommune.no Organisasjonsnr.: 959 159 092
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Halden kommune Ferdigattest
Kommunalavdeling teknisk Etter plan- og bygningsloven (pbl) av 14.juni 1985 §99, nr.1
Administrativ forvaltning
Saksnr Lepenr
Byggesak 05/00848 5793/06
Ansvarlig seker Tiltakshaver
Jan Erik Ostensvig Carl Haakon Garder
Gjernes Asak Storgt. 8
1764 HALDEN 1776 HALDEN
Ferdigattest er gitt for
Eiendommen / adresse: Gar Bnr Festenr Seksjonsnr
Sesterveien 13 66 744
Spesifikasjon
Tiltakets art
Innredning av underetasje til aktivitetsrom og kontor
Vedtak fattet av: Vedtak dato Vedtaksnr
Administrativ forvaltning, Byggesak 19.10.2005 246-B/05

10.03.2006.

Merknader | Det vises til mottatt anmodning om ferdigattest samt kontrollerklzringer fra involverte parter, mottatt

Bygningen eller deler av den mé ikke tas i bruk til annet formél enn det tillatelsen fastsetter (jfr. Pbl § 93).
Bruksendring krever serlig tillatelse (jfr. Pbl § 93).

i medhold av plan- og bygningsloven.

Den kontrollansvarlige for utferelsen har serget for sluttkontroll og avsluttende gjennomfering av
kontrolldokumentasjon for det ferdige tiltaket. Gjennom dette har den kontrollansvarlige bekreftet overfor
kommunen at kontroll er foretatt med tilfredsstillende resultat, i samsvar med tillatelser og krav gitt i eller

Underskrift

Sted Dato

Halden

Kopi sendt andre foretak som har hatt ansvarsrett

Halden Ventilasjonsteknikk As Funksjon
Firesafe As Funksjon
Funksjon




Ferdigmelding

jelder

Om",
- Gnr. Bor. Festenr. Seksjonsnr.  |Bygningsnr [ \’

byggested Adresse
FDSTE RVEIEN 13

Det anmodes om
[ |MIDLERTIDIG BRUKSTILLATELSE
[X|FERDIGATTEST

(seknadspliktig arbeid)

(seknadspliktig arbeldme__g

[ JARBEIDET ER FERDIG | SAMSVAR MED MELDING (meldingspliktig arbeid)

Hva anmodes del om midlertidig brukstillateise for?

[ IHele tiltaket Planiagt dato for anmodning om ferdigattest l

[ | Deler av tiltaket

[Besknv hvilken del av litaket det anmodes om midiertdg brukstillatelse for

Gjenstdende arbeider

Angi gjenstaende arbeider og planlagt fremdrifl pa disse,
d titaket enskes oppdelt i flere brukstillatelser

Planlagt dato for
anmodning om midlertidig
brukstillatelse

Dato for fidligere
midlertidig brukstillatelse

Planlagt dato for anmodning om ferdigattest: l
Oppvarming Energikilde
[X|Elektrisk (panelovner, varmekabler 0.1.) X Elekdrisitet [ Ivarmepumpe [l ikke relevant
[ |sentralvarmeanlegg []Olje, parafin eller annen flytende brensel | |Gass
[ Annen type oppvarming s [ |Biobrensel (ved, fliser o.1) [ IFjemvarme
(vedovn, kamin o.1) [ Jsolenergi [ ]Annen
Vedlegg (gjelder kun sgknad)
Beskrivelse av vedlegg Gruppe Nr. fra - til likke
Kart og situasjonsplan, hvis endringer i forhold til tillatelse D X
Redegjereiser og tegninger, hvis endringer i forhold til tillatelse E X
- ¢ L]
Bekreftelser fra andre offentiige myndigheter 1 <
Andre vedlegg o] <
W
TOMRER: JAN ERIK OSTENSVIG ‘
Dato Ju i
02.03%0¢ mj;m £k OTlomy
Gjentas med blokkbokstavel™
JAN ERIK @STENSVIG |
& NER nr. 5187 Juli-2003 Side 1av 1
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HALDEN
KOMMUNE

TAKSTFAG AS
Iddeveien 44C
1769 HALDEN

Deres referanse: Var referanse: Saksbehandler: Dato:
2021/1563 - 26 Martine Hakelund Hansen 47 47 61 21 23.05.2023
Ferdigattest

Ferdigattesten gis etter sgknad datert 12.05.2023 og pa grunnlag av fremlagt
dokumentasjon, jf. plan- og bygningsloven (pbl.) § 21-10 og byggesaksforskriften, (SAK10) §
8-1.

Ferdigattest er gitt for bruksendring av kjelleren til to boenheter

Adresse: Gnr Bnr Festenr Seksjonsnr

sgsterveien 13, 1781 HALDEN 66 744

Vedtak om tillatelse ble fattet av bygningsmyndigheten, dato: 21.09.2023

Innsendte sgknad viser at det er gjort mindre ikke sgknadspliktige endringer i form av
endring av oppdeling av boder i kjelleren og innglasset terrasser er erstattet med apne
rekkverk. Den fremlagte dokumentasjonen bekrefter at alle krav og betingelser som er stilt i
tillatelsen, og som ellers fglger av gjeldende bestemmelser, er dokumentert oppfylt.

Husnummer
Ved nybygg med egen adresse ma husnummerskilt og eventuelt henvisningsskilt monteres
pa godt synlig sted.

Avfallsbeholder
Avfallsbeholder vil bli satt ut automatisk. Dersom du har spgrsmal om renovasjon, kan du
kontakte Avdeling for renovasjon pa tif. 474 88988

Klageadgang

Du kan klage pa vedtaket innen en frist pa tre uker fra vedtaket er mottatt. Klagen sendes til
Halden kommune.

P

Postadresse Besgksadresse 69 17 45 00 2 Postmottak@halden.kommune.no
Halden kommune Storgata 7, 1771 Halden e Halden.kommune.no Bank Org.nr.
Postboks 150, 1751 Halden o Facebook.com/halden.kommune.n 5315.05.15218 959 159 092

o
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Med hilsen

Dokumentet er elektronisk godkjent og signert av

Martine Hakelund Hansen
byggesaksbehandler
Byggesak

Kopi til:

Carl Haakon c/o GG Regnskap AS
Garder Svinesundsveien 334
Kawa Sadeq

Robert Gundersen

Johansen

Brann og

feiervesen

Mona Bech

Mona Qraas

Siri Lindberg

Marit Nilsen

Godkjent av:Bernt-Henrik Hansen
Leder Enhet plan og milj@

1788 HALDEN

Kommunalteknikk
Renovasjon

Brann og
feiervesen
Jkonomi
Geodata
Jkonomi
Kommunalteknikk
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Advokatforeningen EIENDOM NORGE

OVERSIKT OVER LAS@RE OG TILBEH@R TIL EIENDOMMEN

Oversikten er utarbeidet av Norges Eiendomsmeglerforbund, Eiendom Norge og Advokatforeningens
Eiendomsmeglingsgruppe, og er gjeldende fra 1. januar 2020.

Generelt
Lov om avhending av fast eigedom (avhendingslova/avhl.) av 3. juli 1992 regulerer kjgper og selgers
rettigheter og plikter ved overdragelse av fast eiendom og andeler i borettslag.

| henhold til avhl. § 3-4 skal eiendommen, nar annet ikke er avtalt, overdras med innredninger og
utstyr som etter lov, forskrift eller annet offentlig vedtak skal fglge med. Det samme gjelder varig
innredning og utstyr som enten er fastmontert eller er saerskilt tilpasset bygningen, jf. avhl. § 3-5.
Loven inneholder ingen detaljert oversikt over hva som omfattes av «innredning og utstyr», og over
hva som skal regnes som «fastmontert eller szerskilt tilpasset».

Partene kan fritt avtale hva som skal fglge med eiendommen ved salg. Bransjens liste over lgsgre og
tilbehgr som skal fglge med eiendommen, er en del av avtalen mellom kjgper og selger dersom ikke
annet er opplyst i salgsoppgaven, kjgper har tatt forbehold i bud eller avtale pa annen mate er
inngatt. Der intet annet er avtalt, vil Igsgre og tilbehgr medfglge slik dette fremkommer av avhl. § 3-4
og § 3-5 og denne oversikt.

Produkter og installasjoner som medfglger overdras uten noen form for garantier, utover eventuell
gjenverende leverandgrgaranti.

Dersom det er noe i nedenstdende liste som ikke finnes pa eiendommen, vil det heller ikke medfglge.

1. HVITEVARER medfglger der dette er spesielt angitt i salgsoppgaven.
2. HELDEKKENDE TEPPER fglger med uansett festemate.

3. VARMEKILDER, slik som ovner, kaminer, peiser, varmepumper og panelovner, fglger med uansett
festemate. Frittstaende biopeiser/varmeovner og terrassevarmere medfglger ikke. Det fglger ikke
med varmekilder i rom som ikke har vegg- eller fastmonterte varmekilder pa visning.

4. TV, RADIO OG MUSIKKANLEGG. TV-antenner og fellesanlegg for TV, herunder parabolantenne, og
tuneren/dekoder/tv-boks medfglger der dette eies av selger. Veggmontert TV/flatskjerm med
tilhgrende festeordning samt musikkanlegg fglger ikke med (se ogsa punkt 12).

5. BADEROMSINNREDNING/UTSTYR. Badekar, dusjkabinett, dusjvegger, alle fastmonterte speil og
hyller, fastmonterte glass- og handkleholdere, herunder handklevarmere samt baderomsinnredning,
medfglger.

6. GARDEROBESKAP medfglger, selv om disse er Igse. Fastmonterte garderobehyller og knagger

medfglger. Innredning i garderobeskap, for eksempel lgse eller fastmonterte tradkurver, hyller,
stenger og lignende, medfglger.



7. KIGKKENINNREDNING medfglger, herunder ogsa apne, fastmonterte hyller og lgs eller fastmontert
kiokkengy.

8. MARKISER, PERSIENNER og annen type innvendig og utvendig solskjerming, gardinoppheng,
lamellgardiner og liftgardiner medfglger.

9. AVTREKKSVIFTER av alle slag, samt fastmonterte aircondition/ventilasjonsanlegg, medfglger.
10. SENTRALST@VSUGER medfglger med komplett anlegg, herunder slange, munnstykke mm.

11. LYSKILDER. Kupler, lysstoffarmatur, fastmonterte "spotlights", oppheng og skinner med spotlights
samt utelys og hagebelysning medfglger. Vegglamper, krokhengte lamper, lysekroner, prismelamper
og lignende som er koblet til sukkerbit eller stikkontakt fglger likevel ikke med.

12. INSTALLERTE SMARTHUSL@SNINGER med sentral som styrer lys, varme, lyd o.l., samt tilhgrende
tradlgse enheter som brytere, sensorer, kameraer, integrerte hgyttalere el. medfglger. Enkle
lysstyringssystem f.eks. med en sentral som kun styrer lyspaerer eller smartpaerer montert i sokkel
medfglger likevel ikke.

13. UTVENDIGE S@PPELKASSER og eventuelt holder/hus til disse medfglger.
14. POSTKASSE medfglger.

15. UTEND@RS INNRETNINGER slik som flaggstang, fastmontert tgrkestativ, samt andre faste
utearrangementer som f.eks. badestamp, boblekar/jacuzzi og liknende utendgrs kar, lekestue,
lekestativ, utepeis, fastmontert trommel til vannslange, medfglger. Guidekabel/avgrensingskabel til
robotgressklipper medfglger, men robotgressklipper og ladestasjon for denne medfglgerikke.

16. FASTMONTERT VEGGLADER/LADESTASJON TIL EL-BIL medfglger uavhengig av hvor laderen er
montert.

17. SOLCELLEANLEGG med tilhgrende teknisk infrastruktur medfglger.
18. GASSBEHOLDER til gasskomfyr og gasspeis medfglger.

19. BRANNSTIGE, BRANNTAU, feiestige og lignende medfglger der dette er pabudt. Lgse stiger
medfglger ikke.

20. BRANNSLUKNINGSAPPARAT, BRANNSLANGE og R@YKVARSLER medfglger der dette er pabudt.
Det er eier og brukers plikt til 3 se til at utstyret forefinnes pa enhver eiendom. Hvis annet ikke er
uttrykkelig avtalt, skal dette derfor alltid fglge med ved salg av eiendom.

21. SAMTLIGE N@KLER til eiendommen som selger er i besittelse av skal overleveres kjgper pa
overtakelsen, herunder ngkler til eventuelle boder, uthus, garasjeportapner e.l. Lases boder, uthus
e.l. med hengelas, skal 1as og ngkler til disse medfglge.

22. GARASJEHYLLER, bodhyller, lagringshyller og oppheng til bildekk medfglger safremt de er
fastmontert.

Planter, busker og treer som er plantet pa tomten, eller fastmonterte kasser og lignende er en del av
eiendommen og medfglger i handelen.



HELP Boligkjoperforsikring

Boligkjoperforsikring
Advokathjelp ved boligkjepet og i 5 &r fremover.
Er kjopers motvekt til selgers boligselgerforsikring.
Gir deg advokathjelp hele veien til rettskraftig

dom, om nedvendig.

Boligkjoperforsikring PLUSS
Advokathjelp ved boligkjepet og i 5 &r fremover.
Er kjopers motvekt til selgers boligselgerforsikring.
Gir deg advokathjelp hele veien til rettskraftig
dom, om nedvendig.

Advokathjelp i de viktigste rettsomrédene
i privatlivet.

PLUSS gir boligeiere sterkt rabattert advokathjelp.
Be om rd&d eller hjelp i retten nér du trenger det fra
Norges viktigste advokatmiljo for privatpersoner.

PLUSS kan bare fegnes samtidig med
boligkjoperforsikringen, og koster kun kr 2 800 i
tillegg. PLUSS fornyes @rlig - om du onsker det.

Borettslag/aksjeleilighet: Kr 7200
Selveierleilighet/rekkehus: Kr 10400
Ene-/tomannsbolig, ftomt: Kr15100

Rettsomrdder du fér hjelp med

Samboeravtale, ektepakt og arv

Forbrukerkjop og hdndverkertjenester

Utleie og naboforhold

Tomtefeste, veirett og andre servitutter

Plan- og bygningsrett

Skatt ved oppussing, utleie og eiendomssalg

Tilgang til digitale juridiske avtaler via Min side

“Vi wnnet ingen & St@ alene”

Reftt skal veere reft. For alle.

Fra & vurdere om vi hadde rad til advokat,

kunhe vi vurdere om vi hadde r&d til ny sofa.

o,

Boligkjoperforsikring tegnes
hos eiendomsmegler senest
ved kontraktsignering og
gir reft til advokathjelp

inntil 5 &r etter overtakelse.
Forsikringen betales

som del av oppgjoret

ved boligkjopet. PLUSS-
dekningen fornyes drlig ved
faktura fra HELP.

Egenandel kr 4 000 péloper
ved takst, tvist eller 10 fimer
advokatbistand, avhengig
av hva som kommer forst.
Meglerforetaket mottar

kr 4 200/4 600/5 000 i
kostnadsgodtgjorelse,
avhengig av boligtype, samt
et tillegg pd kr 1000 ved salg
av PLUSS.

Vi tar forbehold om pris- Har du sporsmal?

og vilkarsendringer. Hvis Kontakt HELP p&
premien ikke er innbetalt help.no/minside,
ved overtakelse, vil avtalen telefon 22 99 99 99

bli kansellert. For fullstendig ~ €ller epost post@help.no

informasjon om dekning og
vilkér, se help.no

¢ HELP

Rett skal vaere rett. For alle.
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Viktige endringer |
avhendingsloven

Den 1. januar 2022 ble avhendingsloven endret pa viktige punkter for bade kjoper og selger.
Samtidig fikk vi en ny forskrift som regulerer jobben en takstmann skal gjore. Den nye forskriften
stiller strengere krav fil filstandsrapportene som er en viktig del av kontrakten ved boligsalg.
HELP, landets starste advokatmiljo for boligkjopere, har laget en kort innfgring i de nye reglene.

Forbudt & selge bolig “som den er”

Du har kanskje hoert at de fleste brukte boliger har vaert solgt «<som de er»? Dette forbeholdet innebar at
selger fraskrev seg ansvar for skjulte feil og mangler. Det var bare hvis selger hadde holdt tilbake eller gitt
uriktig informasjon, eller hvis boligen var i vesentlig darligere stand at kjeper kunne né frem med et krav
mot selger.

Fra 1. januar 2022 kan ikke selger lenger ta generelle forbehold av «<som den er>-typen. Dette betyr at
ndr vi da skal vurdere om en bolig har en mangel, m& vi vurdere grundig hva som fremgér av
kjopsavtalen. Med kjopsavtalen menes alle dokumenter og opplysninger som filbys for kjopet, ogsé FINN-
annonsen og alle vedleggene fil salgsoppgaven. Hvis kjopsavtalen ikke gir et klart svar (av typen “Det
folger egen parkeringsplass med leiligheten” eller “Badet er renovert av fagfolk”), mé vi vurdere hva
kjoper kan forvente basert pd blant annet eiendommens synlige tilstand, alder, opplysningene som er gitt
ved salget, feilenes art, karakter og omfang.

Egenandel

Avhendingsloven har ogsé fatt en ny bestemmelse om egenandel. Egenandelen slér forst inn ndr det er
pdvist at eiendommen har en mangel. Nér det er et awik fra kontrakten som utgjer en mangel, skal
oppgjoeret reduseres med 10 000 kroner, uavhengig av om utbedringskostnadene er hoye eller lave. Dette
innebzerer blant annet at kjoper ikke kan rette krav mot selger hvis det koster mindre enn 10 000 kroner
& utbedre mangelen.

Selv om utbedringskostnadene er hoye, kan det likevel tenkes at feil ved boligen ikke utgjor mangler efter
loven. Dette avhenger av hva som er avtalt mellom partene, og hva kjoper kan forvente basert pd de
momentene vi har nevnt over.

Nytt om tilstandsrapporter

Tidligere ble det ikke sfilt noen konkrete krav fil hva en filstandsrapport skulle inneholde og hvordan
den skulle se ut. Defte hadde som konsekvens at filstandsrapportene varierte i innhold og kvalitet. | den
nye forskriften fil avhendingsloven stilles det en rekke krav for at en tilstandsrapport skal regnes som

godkjent. (9 H E I.P

Rett skal veere rett. For alle.
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Forts. Viktige endringer i avhendingsloven

Opplysningene i tilstandsrapporten skal gis pd en forbrukervennlig mate, og det er beskrevet hva
takstmannen skal vurdere og hvordan noen av undersokelsene skal gjennomfores.

Vi har tro pd& at kjopere nd vil & bedre informasjon i forkant av salget og dermed et bedre beslutningsgrunnlag.

Kjopers undersokelsesplikt lovfestes

Avhendingsloven har ogsd fatt en regel om undersokelsesplikt for kjoper. Regelen tydeliggjer at kjoperen
skal anses & kjenne ftil forhold som er tydelig beskrevet i tilstandsrapporten eller annen relevant
salgsdokumentasjon. Det fremgdr av loven at kjeperen ikke kan klage pd& avvik hvis disse er tydelig
beskrevet i salgsdokumentasjonen, uavhengig av om kjeperen faktisk har satt seg inn i denne.

Det er derfor sveert viktig at kjoper setter seg godt inn i alle dokumenter og opplysninger som ftilbys i forkant
av kjopet. Hvis det er noe du ikke forstdr, anbefaler vi at du stiller spersmdl fil selger og/eller eiendoms-
megler. Dersom det er gitt motstridende opplysninger i salgsdokumentene, mé du underseke hvilke av
opplysningene som er korrekte, og eventuelt ta forbehold dersom motstriden ikke avklares. Du kan ikke
velge & holde deg til den opplysningen du liker best.

Arealavvik

Avhendingsloven har ogsd fatt en ny bestemmelse om arealavvik innenders. Helt kort betyr endringen
at eiendommen har en mangel hvis opplysningene om storrelse i salgsdokumentene ikke er riktig. Det er
en forutsetning at avviket utgjer mer enn 2 % og minst én kvadratmeter, og at selgeren ikke godtgjer at
opplys-ningene ikke har hatt betydning for kjoperen.

Viktig for kjeper & vare klar over
Advokatene i HELP er forneyde med regelendringer som bidrar til at kjoper fér bedre informasjon. Dette kan
redusere antall konflikter i etterkant av boligkjopet.

Selv. om selgers ansvar nd har blitt utvidet, er det ikke slik at alle feil er mangler etter
avhendingsloven. Det er pdregnelig med noen feil ved boligen p& grunn av alder, slitasje, osv., og det
som er opplyst ved salget, er naturligvis ikke mangler. Jo eldre boligen er, desto vanligere er det & avdekke
feil. Det er sveert viktig & lese salgsoppgaven noye. Hvis det er gitt konkrete risikoopplysninger om bestemte
bygningsdeler, er det pdreg-nelig & mdtte utbedre disse og denne kostnaden ma kjoper dekke selv.

Hvis du har boligkjeperforsikring hos HELP, vil vére advokater hjelpe deg med & vurdere om du kan rette

et krav mot selger/selgers boligselgerforsikringsselskap. Dersom det er sannsynlig at du vil né frem med et
krav, forfelger vi saken for deg til den er l@st.

O HELP

Rett skal vaere rett. For alle.
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Forbrukerinformasjon om budgivning

Sist oppdatert med virkning fra 1. januar 2014, i forbindelse med ikraftiredelse av endringer i eiendomsmeglingsforskriften.
Informasjonen er utarbeidet av Forbrukerombudet, Forbrukerradet, Den Norske Advokatforening ved Eiendomsmeglingsgruppen,
Eiendomsmeglerforetakenes Forening og Norges Eiendomsmeglerforbund, pa grunnlag av blant annet forskrift om eiendoms-
megling § 6-3 og § 6-4.

Nedenfor gis en oversikt over de retningslinjer som forbrukermyndighetene og organisasjonene anbefaler benyttet ved budgivning
pa eiendommen. Avslutningsvis gis ogséa en kort oversikt over de viktigste rettsreglene tilknyttet budgivning.

For det legges inn bud pa eiendommen oppfordres budgiver til & sette seg inn i all relevant informasjon om eiendommen,
herunder eventuell salgsoppgave og teknisk rapport med vedlegg.

Gjennomfgring av budgivning

1.

w

Pa forespgrsel vil megler opplyse om
aktuelle bud pa eiendommen, herunder om
relevante forbehold.

Alle bud skal inngis skriftlig til megler, som
formidler disse videre til oppdrags-

giver. Kravet til skriftlighet gjelder ogsa
budforhgyelser og motbud, aksept eller
avslag fra selger. Fgr formidling av bud til
oppdragsgiver skal megler innhente gyldig
legitimasjon og signatur fra budgiver.
Kravet til legitimasjon og signatur er oppfylt
for budgivere som benytter e-signatur, eks-
empelvis BanklD eller MinID. Med skriftlige
bud menes ogsa elektroniske meldinger
som e-post og SMS nér informasjonen i
disse er tilgjengelig ogsa for ettertiden.

. Et bud bgr inneholde eiendommens

adresse (eventuelt gnr/bnr), kipesum,
budgivers kontaktinformasjon, finans-
ieringsplan, akseptfrist, overtakelsesdato
og eventuelle forbehold som for eksempel
usikker finansiering, salg av naveerende

bolig ol. Normalt vil ikke et bud med for-
behold bli akseptert fgr forbeholdet er
avklart. Konferer gjerne med megler fgr
bud avgis.

. Megler skal legge til rette for en forsvarlig

avvikling av budrunden. | forbrukerforhold
(dvs. der oppdragsgiver er forbruker) skal
megleren ikke formidle bud med kortere
akseptfrist enn kl. 12.00 fgrste virkedag
etter siste annonserte visning. Etter denne
fristen bgr budgivere ikke sette en kortere
akseptfrist enn at megler har mulighet til,
sa langt det er ngdvendig, & orient-

ere oppdragsgiver, budgivere og @vrige
interessenter om bud og forbehold. Det
bar ikke gis bud som diskriminerer eller
utelukker andre budgivere. Dersom bud
inngis med en frist som &penbart er for kort
til at megleren kan avvikle budrunden pa en
forsvarlig mate som sikrer oppdragsgiver
og interessenter et tilstrekkelig grunnlag
for sine handlingsvalg, vil megler frarade
budgiver a stille slik frist.

Viktige avtalerettslige forhold

1.

2.

Det eksisterer ingen angrerett ved salg/kjgp
av fast eiendom.

Nar et bud er innsendt til megler og han har
formidlet innholdet i budet til selger (slik at
selger har fatt kunnskap om budet), kan
budet ikke kalles tilbake. Budet er da bind-
ende for budgiver frem til akseptfristens
utlgp, med mindre budet fgr denne tid
avslas av selger eller budgiver far melding

om at eiendommen er solgt til en annen
(man ber derfor ikke gi bud pa flere eien-
dommer samtidig dersom man ikke gnsker
a kjgpe flere enn en eiendom).

3. Selger star fritt til & forkaste eller akseptere

ethvert bud, og er for eksempel ikke forplik-
tet til & akseptere hgyeste bud.

a

o

©
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. Megleren vil uoppfordret gi sin vurdering av

det enkelte bud overfor oppdragsgiveren,
nar budet er gitt innenfor fristene i punkt 4.

Megleren skal sa langt det er ngdvendig og
mulig holde budgiverne skriftlig orientert
om nye og hgyere bud og eventuelle for-
behold. Megler skal sa snart som mulig
bekrefte skriftlig overfor budgivere at
budene deres er mottatt.

Etter at handel har kommet i stand, eller
dersom en budrunde avsluttes uten at
handel er kommet i stand, kan en budgiver
kreve kopi av budjournalen i anonymisert
form.

Kopi av budjournal skal gis til kigper og
selger uten ugrunnet opphold etter at
handel er kommet i stand. Dersom det er
viktig forbudgiver & bevare sin anonymitet,
bgr budet fremmes gjennom fullmektig.

Nar en aksept av et bud har kommet frem
til budgiver innen akseptfristens utlgp er det
inngatt en bindende avtale.

. Husk at ogsé et eventuelt bud fra selger

til kjoper (sakalte "motbud"), avtalerettslig
er et bindende tilbud som medfgrer at det
foreligger en avtale om salg av eiendom-
men dersom budet i rett tid aksepteres av
Kjgper.



Budskjema aktiv.

For eiendommen:

Adresse: S¢sterveien 13 Meglerforetak: Aktiv Eiendomsmegling
1781 HALDEN Saksbehandler: Lars-Hakon Nohr
Telefon: 906 09 809
Oppdragsnummer: 1101240016 E-post: lars.hakon.nohr@aktiv.no

Undertegnede gir herved fglgende bud pa ovennevnte eiendom:
Kjgpesum: Kr.

Belgp med bokstaver: Kr.

+omkostningert iht. opplysninger i salgsoppgaven

Dette budet er bindende for undertegnede frem til og med den: Kl.

Dersom annet ikke er angitt gjelder budet til kl. 15.00 farste virkedag etter siste annonserte visning. | forbrukerforhold vil bud med kortere akseptfrist enn til kl. 12.00
forste virkedag etter siste annonserte visning ikke bli videreformidlet til selger.

Eventuelle forbehold:

Undertegnede er kjent med at selger stér fritt til @ godta eller forkaste ethvert bud. Likeledes er undertegnede klar over at budet er bindende for budgiver nar det
er kommet til selgers kunnskap. Handelen er juridisk bindende for begge parter dersom budet aksepteres innen akseptfristen. Undertegnede er kjent med at
budjournalen vil bli forelagt kjgper og selger nar handel er sluttet.

@nsket overtakelsesdato:

Budet baseres pa opplysninger og salgsvilkar som fremkommer av salgsoppgave datert:

Kjepet vil bli finansiert slik: 11.06.2024

Laneinstitusjon: Referanse og tlf nr.:

Lant kapital: Kr.:
Egenkapital: Kr.:
Totalt: Kr.:

Egenkapital bestér av: D Salg av ndveaerende bolig eller fast eiendom D Disponibelt kontantbelgp (bankinnskudd)
Jeg gir bud som: D Forbruker D Ledd i neeringsvirksomhet / juridisk person (selskap)

Jeg samtykker til bruk av elektronisk kommunikasjon: D Ja D Nei

Navn: Navn:

Fedselsnr. (11 siffer): Fedselsnr. (11 siffer):

Adresse: Adresse:

Postnr.: Sted: Postnr.: Sted:
TIf. E-post: TIf. E-post:
Dato.: Sign: Dato.: Sign:

Kopi av legitimasjon Kopi av legitimasjon




akuiv.

Tar deg videre



