EIERSKIFTERAPPORT ™

Horisontaldelt bolig
Bekkeveien 25 A
1396 Billingstad

WWW.€3.n0

Boligenstekniske tilstand:
Antall TG

Ingen avvik

Ingen vesentlige avvik

13 TG2 Vesentlige avvik

Store eller alvorlige avvik
Ikke undersgkt

Utfert av: Asker Bygg og Eiendom AS

TaI.<stmann 3474 Aros P,
Geir A.B. Randen 91742811 T
Dato: 05/01/2026 askerbyggeiendom@gmail.com

Dersom bygningsdelen kun har en tilstandsgrad og ikke er beskrevet, betyr det at det ikke er noen awvik i forhold til det som kan
forventes. Alder tatt i betraktning.

Takstmannens utdypende vurdering av bygningsdeler med TG 2 og TG 3 finnes pa siste siden(e) i denne rapporten.
Denne rapporten er gyldig i 12 mnd.
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EIERSKIFTERAPPORT ™
OM EIERSKIFTERAPPORT ™

Rapporten er utarbeidet med utgangspunkt i BMTFs faglige rammeverk for tilstandsanalyse ved boligsalg, samt avhendingslova med
tilhgrende forskrift (tryggere bolighandel).

Som del av en overgangsordning benyttes NS 3600:2018 — Teknisk tilstandsanalyse ved omsetning av bolig som normativt grunnlag
for struktur, begrepsbruk og fastsettelse av tilstandsgrader.

AVGRENSNING:

EIERSKIFTERAPPORT™ er godkjent av Byggmestrenes Takseringsforbund og kan kun benyttes av BM TF-sertifiserte takstmenn.
Rapporten er spesielt godt egnet ved eierskifte av boliger. Rapporten erstatter ikke kjgpers undersokel sesplikt eller selgers
opplysningsplikt i henhold til lov om avhending av fast eigedom.

NIVA AV ANALYSEN:

Tilstandsanalysen utfegres ved grundige visuelle observasioner kombinert med undersekelser, malinger, bruk av egnede instrumenter og
registreringer. Dersom det er mistanke til hgyt fuktnivai vegger mot vatrom, eller i rom under terreng kan tilstandsanalysen omfatte
destruktive inngrep som for eksempel hullborring i vegger.

Det kan utfaresinngrep i vegg eller etasjeskillere ved bad og i rom under terreng for undersgkelse av fukt ved mistanke til alvorlige avvik.
Alle bygningsdeler blir undersgkt, med stor vekt pa de omradene som takstmannen, erfaringsmessig, kjenner som svake punkter. Selv om
takstmannens analyser er svaat grundig, kan det forekomme skjulte feil og mangler.

For bolig er referansenivaet for de ulike rom og bygningsdeler gitt som krav til tilstandsgrad TG 1, det vil si uten skader og fagmessig
riktig utfert og i henhold til gjeldende lov/forskrift som gjelder for den aktuelle boligen der ikke tilleggene angir annet. Generelt er
referansenivéet byggeforskrifter som var gjeldende nér bygningen/bygningsdelen ble byggesekt.

LEVETIDSBETRAKTNINGER:
Nar det refererestil levetid er dette basert pa takstmannens erfaringstall og Byggforskserien 700.320 Intervaller for vedlikehold og
utskifting av bygningsdeler, SINTEF Byggforsk.

L evetidsbetraktningene beregnes med hovedvekt pa takstmannens skjgnnsmessige vurdering av den enkelte bygningsdel ens antatte
gjenstdende levetid. Dette avhenger ogsd av forskjellige faktorer som kan gjere seg gjeldende ndr det gjelder vaaforhold og bruk.

Levetiden vil variere noe dersom andre kriterier enn teknisk levetid, som for eksempel vedlikehold, estetikk, gkonomi, sikkerhet, funksjon
eller andre brukergnsker, er lagt til grunn.

VR OPPMERK SOM PA
Egenerklaaringsskjema skal alltid legges frem for rapportansvarlig fer tilstandsanalysen pabegynnes. Dersom egenerklaaing ikke
foreligger, vil dette komme tydelig frem pa en av de siste sidene av rapporten under ovenstdende overskrift.

Dersom det er lagt frem dokumentasjon av pagdende byggesaker og/eller manglende ferdigattest, og/eller midlertidig brukstillatelse. Sa
vil ogsa dette komme tydelig frem paen av de siste sidene av rapporten under samme overskrift som over.

KOSTNADSVURDERING VED TG3
Dersom det er angitt TG3 paen bygningsde! i denne rapporten, savil det vaare angitt et antatt kostnadsoverslag over hva det vil koste &
sette den i stand, uten & gke standarden.

PIPER OG ILDSTEDER:
Grundig undersgkelse av piper og ildsteder anbefales utfart i samréd med offentlige godkjenningsmyndigheter.

ELEKTRISK ANLEGG OG BRANNFOREBYGGENDE TILTAK:
Ved omsetning av bolig vil man ofte fa endring i bruk av det elektriske anlegget. BMTF anbefaler pa generelt grunnlag at en registrert
elektroinstallater foretar en kontroll av boliginstallasjon ved eierskifte.

Dette kan for eksempel vaere en rapport fra periodisk kontroll av boliginstallagion i henhold til NEK 405-2, som omfatter kontroll av béde
det elektriske og det branntekniske anlegget.
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MER OM TILSTANDSGRADENE | DENNE RAPPORTEN:

TG 0 betyr at bygningsdelen ikke har noen avvik.

* Det er ingen tegn til slitage.

*  Dokumentert fagmessig godt utfert.

* Det er ingen merknader.

TG1 betyr at bygningsdelen kan ha mindre avvik.

TG 1 * Som forventet i forhold til alder/bruksslitasgje.

* Strakstiltak anses ikke som ngdvendig.

TG 2 betyr at bygningsdelen kan ha vesentlige avvik. Eksempler pA TG2 kan vaae at bygningsdelen er:

* Feil utfert.

Skadet, eller symptomer pa skade.

Svaat dlitt.

Nedsatt funksjon.

Utgétt pa dato.

Kort gjenvaaende brukstid.

Det er behov for tiltak i nagr fremtid.

Det er grunn til overvakning av denne bygningsdelen.

TG 3 betyr at bygningsdelen kan ha store eller alvorlige avvik. Eksempler p& TG3 kan vaare at bygningsdelen er:
* Har total funksjonssvikt

* Fyller ikke lenger formalet

* Erenfarefor liv og helse

Det er et akutt behov for tiltak, og/eller det er avvik fralover eller forskrifter som gjelder for den aktuelle bygningsdelen
eller byggverket.

TG iu betyr at bygningsdelen ikke er undersgkt. Denne tilstandsgraden skal kun benyttes unntaksvis. Eksempler kan
vege

*  Sngdekket tak og krypekjeller uten inspeksjonsmulighet pa tidspunktet for analysen

*  Bygningsdelen, arealet eller rommet er ikke tilgjengelig for inspeksjon pa tidspunktet for analysen

TG 2

L

TGiu

Sjablonmessige kostnadsklasser ved TG3

K ostnadsklasse \Veiledende starrelsesorden
Lav kosthad 0 — 100 000

Middels kostnad 100 000 — 300 000

Hoy kostnad 300 000

Kostnadsklassene er 5jablonmessige og veiledende, og angir kun overordnet starrel sesorden.
Deer ikke prigtilbud, ikke bindende og ikke knyttet til valgt lesning. Endelig kostnad ma avklares gjennom neamere
undersgkel ser og tilbud fra fagperson.

EIENDOMSDATA:

Matrikkeldata: Gnr:38, Bnr: 32
Hjemmelshaver: Marie Aasgaard og Jo Lavrans Krokengen
Seksjonsnr: 1

Festenr: -

Andelsnr: -

Tomt: 1166 m?
Konses onsplikt: -

Adkomst: PRIVAT
Vann: OFFENTLIG
Avlgp: OFFENTLIG
Regulering: -

Offentl. avg. pr. ar:
Forsikringsfor hold:

Ligningsverdi:
Byggear:

1920/tilbygg 1939
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BEFARINGEN:
Befaringsdato: 24.11.2025
Boligen ble inspisert i dagslys. Lettskyet og ca.0 grader C. Mgbler og
inventar er ikke flyttet for inspeksion. Enkelte boder var fyllt
med personlige eiendeler som vanskeliggjer inspeksjon. Det kan
forekomme
avvik som ikke ble avdekket under befaringen.
Banketest etter "bom" under fliser er utfert patilfeldige steder, avvik
Forutsetninger: kan forekomme uten at dette blir registrert. (Bom betyr at flisene har
manglende heft til underlaget og kan fremsta | @se.)

**Noen bygningsdeler og rom omfattes ikke av minimumskravet til hva
en tilstandsrapport skal inneholde. Dette gjelder blant annet
tilleggsbygg slik som garasje og andre frittstdende bygninger,
stattemurer, etasjeskiller og utvendige trapper.

Oppdragsgiver: Hjemmelshavere
Tilstede under befaringen: Hjemmelshaver og Lars Petter Heinegaard
Fuktmaler benyttet: Protimeter MMS 3

OM TOMTEN:

Opparbeidet tomt med gressplen og prydbusker. Asfaltert adkomst. Boligen ligger i skrénende terreng mot VEST. Etablert villastrgk med
spredt bebyggelse.

OM BYGGEMETODEN:

Horisontaldelt bolig over 3 plan opprinnelig fra byggedr 1920,tilbygget og ombygget i flere omganger.. Grunnmur av
betong/mur. Etasjeskiller i tre. Bindingsverk i tre over grunnmur med stdende trekledning. Saltak i

trekonstruksjoner. Tekket med glasert takstein og stélplater.

OVERORDNET FAGLIG VURDERING AV EIENDOMMEN:

Eldre boliger har naturligvis store avvik sett opp mot dagens krav. Det gis tilstandsgrader ihht standarden som denne rapporten bygger pa
med noen skjennsmessige vurderinger. Bruken av boliger i dag, sammenlignet med tidligere bruk, er drastisk endret med tanke pa
innvendig fuktproduksjon (gkt bruk av vatrom osv.) noe som stiller strengere krav til god ventilering/utlufting for & hindre skader som
falge av dette.

Grunnmursplast er kun synlig paliten del av muren. Topplisten ber utbedres for & hindre ungdig fuktpakjenning mot muren. Selv om
drenering/fuktsikring er utbedret etter byggedret, sa

kan fuktpakjenning mot vegger skyldes kapilaat sug fragrunnen da eldre betongsaler ofte ble stgpt uten tettesiikt mot grunn. Det kan
vage flere forhold under bakkeniva (vannérer i fjell/terreng, tilsig av fukt etc.) som kan ha negativ betydning.

Fuktsikring/drenering av grunnmur er delvis opprinnelig hvor det er gjort fornyelser i etterkant (uvisst arstall). Det er registrert tegn til
fuktpakjenning i deler av grunnmur. ( disponibelt rom, samt peisstue). Dette ma seesi sammenheng med tidspunkt for oppfering og evt.
kapillaat oppsug i grunnmur/manglende topplist. Deler av mur er etterisolert ved etablering av nytt rom. Vea klar over at ved isolering av
mur painnsiden kan gi gkt fare for kondensering fordi det senker temperaturen i den eksisterende muren, noe som gjer den mer utsatt for
kondens nér varm, fuktig luft frarommet treffer den kalde overflaten. Vegger under terreng mé holdes under oppsyn for
fargeforandringer, lukt, skjolder etc.

Sokkelen er i hovedsak innredet med synlige murvegger. Det er pavist smabobler i maling samt bom i puss. Boligen fremstar i normalt
god stand pa befaringsdagen ihht alder. Det ble ikke registrert eller avdekket noen behov for bygningsmessige strakstiltak utover normalt
vedlikehold. Forgvrig vises til beskrivelser og vurderinger for de enkelte bygningsdeler i rapporten.

Vea oppmerksom pa at dette er en eldre bolig som ikke har samme standard som dagens boliger.

*Man skal vaae klar over at evt. dampsperre, tettesjikt og tetting rundt kanaler/ el-bokser etc., kan haavvik ihht. dagens strenge krav til
tetting av bygg.

*Starre avvik kan forekomme ved 8pning av konstruksjoner.

*Brann- og lydkrav mellom boenheter er ikke mulig & vurdere. De er trolig ikke ihht dagens krav.

ANNET:

OPPVARMING:

Panel ovner

L ukket ildsted pa kjekken

Lukket ildsted i u.etg

Varmepumpe luft-luft

Eier opplyser om varmekabler i alle gulv i u.etg. bortsett fra"soverom og bod som ikke er malbare’, samt bad i 1.etg.

DOKUMENTKONTROLL:

Eiendomsinformasjon er hentet fra PropCloud og Asker kommune, tidligere takstrapport datert 23.09.2021 KSR Eiendom AS.
Lesetilgang i boligmappa.no. Opplysninger gitt av hjemmelshaver pa befaringsdagen. (Takstmann stér ikke ansvarlig for om
opplysninger gitt av eier er korrekte.)
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BESKRIVELSE AV INNVENDIGE OVERFLATER (vegger, tak og gulv):
VEGGER: Malte plater, fliser pabad, malte murvegger i u.etg

HIMLING: Trepanel og malte plater. Enkelte rom med downlights.

GULV: Parkett, laminat, fliser og tregulv

MERKNADER OM ANDRE ROM:

Boligen har for det meste normal bruksslitage pa overflatene ihht alder. Enkelte overflater er malt/pusset opp i nyeretid. Vag
oppmerksom pa at det som regel vil vage diverse mindre hull i overflater etter bilder/hyller etc, og noe misfarge/skjolder hvor bilder,
hyller/ mgblement etc har vaart plassert ved en utflyttet bolig. PAgulv vil det som regel vagre diverse slitasje, og noe misfarge/ riper og
lignende hvor mgblement har vaatt plassert. Slike mindre "avvik" er & anse som normalt.

Viktig @ merke seg at takkonstruksioner og etagieskillere i eldre boliger ikke ngdvendigvis tilfredsstiller dagens krav til stivhet da disse
er bygget etter eldre forskrifter. Retningsavvik og loddavvik kan forekomme pa eldre konstruksjoner.

-Det er registrert retningsavvik pa gulv malt patilfeldig valgte plasser. Totalavvik 1.etg pa det meste pa soverom pa 30mm. Dette kan
skyldes naturlig nedogyning i eldre konstruksjoner av tre. Arssak ikke videre vurdert.

-Rissi grunnmur i bod i u.etg

-Knirk i gulv. Stedvis "sukkerlyd" i parkett.

-Fargeskillei parkett i stue etter eldre vegg.

-Bobler i maling og bom i puss.

-Rissi pusstil pipei peisestuen, samt rissi murelement til ildsted pa kjekken. Piper og ildsteder ber kontrolleres av feiervesen eller
andre godkjente instanser da dette er et eget fagomrade.

FORMAL MED ANALY SEN:
Selg

VESENTLIGE ENDRINGER ETTER BYGGEAR:

-Opplysninger gitt i tidligere takstrapport fra 2021, er at huset opprinnelig er fra 1920 med flere endringer i etterkant. Siste ombygget og
oppgradert i 2004 med fornyelser av vatrom, kjgkken, enkelte nye vinduer, 2 nye ytterderer m.m.

-Dagens eler har malt enkelte overflater, etablert et soverom i u.etg. (ikke omspgkt), satt i 4 stk friskluftsventiler i 1.etg, skiftet 2 stk
vinduer i u.etg.
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AREALER OG ANVENDEL SE:

Arealmaling

Arealmdlingene i denne rapporten er utfart i samsvar med Norsk Standard NS 3940 slik malereglene var praktisert i bransjen p& maletidspunktet.
Arealer oppgisi hele kvadratmeter og gjelder for det tidspunkt rapporten er datert.

MALEVERDIG AREAL:

Ved arealmdling regnes ikke &pninger for trapper, heissiakter og lignende som del av etasiens areal. Rom ma vagre fysisk tilgjengelige for & kunne
males. Rom kan vaae maleverdig etter NS 3940 selv om de ikke tilfredsstiller gjeldende byggeforskrifter eller krav til godkjent bruk.

Méleverdig areal etter NS 3940 er ikke det samme som godkjent oppholdsareal etter plan- og bygningslovgivningen.

AREALBEGREPER:

BRA-i: Internt bruksareal
BRA-e: Eksternt bruksareal
BRA-b: Innglasset balkong
TBA: Terrasse- og balkongareal

Arealer utenfor boenheten (BRA-e):

Arealer som ligger utenfor selve boenheten er kun inkludert som BRA-e basert pa opplysninger fraeier om faktisk bruk. Det er ikke kontrollert om
disse arealene rettslig tilharer boenheten eller om de er del av fellesareal. Slike arealer kan omdisponeres av borettslag/sameie, noe som kan pavirke
boligens tilgjengelige bruksareal .

Fellesareal —rettslig avgrensning:

Ved arealmdling er det NS 3940 som legges til grunn. Standarden har en annen definision av fellesareal enn eierseksjonsloven. Dette kan innebagre at
arealer som er maleverdig etter NS 3940, ikke nedvendigvis falger boenheten rettslig.

Viktig merknad om méleregler:

Eventuelle arealavvik mellom ulike rapporter kan skyldes endringer i maleregler eller ulik standardpraktisering over tid, og er ikke nadvendigvis
uttrykk for mélefeil.

AREAL BOLIG:

Etase: BRA-i BRA-e BRA-b TBA P-Rom m? S-Rom m?
U.etg 86 22 86

l.etg 116 17 108 8
SUM BYGNING 202 39 194 8
SUM BRA 202
AREAL GARASJIE/UTHUS:

Etase: BRA-i BRA-e BRA-b TBA P-Rom m? S-Rom m?
Garage 21

Utvendig bod 8

SUM BYGNING 29

SUM BRA 29

BRA-i:

U.etg:

Entré, bad, peisstue, 2 soverom, disponibelt rom. ( 3. soverom er ikke malbart ihht méaleregler)

letg:
Bad, soverom m/ "walk in closet", soverom, 1 bod, spisestue, kjgkken, stue. ( Bod nr. 2 er ikke mélbar ihht maleregler)

**Romdefinisioner er vurdert utifra dagens bruk.

BRA-e:
Felles garasie med 3 andre p& tomt 38/744, utvendig bod.
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MERKNADER OM AREAL:

Arealmalingen er utfert med laser. Det er bruken pa befaringtidspunktet som definerer P-rom og

S-rom. Rommene kan likevel vaarei strid med teknisk forskrift og mangle godkjennelse fra kommunen. Areal oppmaling baserer seg de
arealer som er maleverdige ihht malregler og hensyntar ikke evt. endringer av romdefinigoner ihht godkjente tegninger.

NB! Ved taksering og omsetning av boliger oppgis arealet uten desimaler. Det benyttes matematiske avrundingsregler.
Arealopplysninger som er basert pa fysisk oppmaling etter ferdigstillelse, vil kunne avvike fra areal opplysninger som er

basert pa byggetegninger. Dersom det ikke er framlagt byggetegninger for boligen, vil bygningssakkyndig ikke kunne

male opp arealer av hulrom i sjakter o.l. som er skjult, og som dermed ikke er tilgjengelig for oppmaling

**Det er enkelte rom som ikke er malbare ihht dagens maleregler. Dette gjelder 1 soverom og en bod i u.etg.

Seknader mot offentlige myndigheter er ikke kontrollert.
I mangel av en veiledning til NS3940 kan det forekomme avvik med areal pa bakgrunn av ulike tolkninger av standarden.

GARASJE / UTHUS:

Garasieplass ca. 21 m2, i felles garagieanlegg, delvis bygget inn i terreng. Stept plate pa mark. Oppfert i mur med tak av

L ecaplank.

Garasje er byggemeldt i 1957.

-Utvendig bod med terrasse har stedlige réteskader og det ma péregnes vedlikehol d/utskiftning av bygningsdeler. Sterre avvik kan
forekomme. Ikke videre tilstandsvurdert.
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BYGGMESTER:

En BMTF-sertifisert takstmann er en byggmester eller tilsvarende fagperson med dokumentert minimum seks ars erfaring fraanalyse,
reparasjon og oppfaring av boliger. Takstmannen kan ogsé vaare ansatt hos en byggmester eller et tilsvarende foretak. | slike tilfeller
utarbeides rapporten under byggmesterens faglige ansvar, mens takstmannen fungerer som en selvstendig fagkyndig ressurs. Dette sikrer
at rapporten bygger pariktig kompetanse og falger gjeldende faglige standarder.

INTEGRITET:

UAVHENGIG TAKSTMANN

Denne rapporten er utarbeidet av en uavhengig takstmann uten bindinger til andre akterer i eilendomsbrangjen. Takstmannen har verken
et ansettel sesforhold til, eller gkonomisk interesse i sin oppdragsgivers virksomhet. For nsa'mere beskrivelse av kravene til takstmannens
integritet, se BMTFs etiske retningslinjer pAwww.BMTF.no

Ansvarlig for rapporten:
Geir A.B. Randen
Takstmann og temrer

05/01/2026

o fodhe

Geir A.B. Randen
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1. Grunn og fundamenter
1.1 Byggegrunn, fundamenter, grunnmur, drenering og sikring mot vann og fuktighet

Byggegrunn er ikke kjent.
Det er pavist riss, sprekker eller skader pa grunnmuren.

Grunnmur i betong/mur. Byggegrunn kan ikke konstateres uten geotekniske undersgkelser. Det er stedvis synlig fjell i
dagen.

Merknader: -En skal vaare oppmerksom pa at drenering er en bygningsdel som har naturlig aldersmessig slitasje med en
forventet levetid. Videre den begrensning at selve dreneringen/fuktsikring ligger under bakkeniva og ikke er tilgjengelig
for inspeksjon. Det er ikke mulig & vurdere dreneringen/fuktsikring med sikkerhet i forhold til funksjonalitet ut fra visuell
besiktigelse.

-Det registreresrissi grunnmur og riss i fundament. Arsak til riss kan veere mange, men har ofte en sammenheng med
mindre bevegelser i konstruksjonen. Man bgr holde oppsyn med slikeriss, for & evt avdekke forandringer. Utvendige riss
ber tettes for & hindre frostspreng med ekt fare for stgrre avskalinger av puss/mur, samt korrodering av evt.
armeringsern.

-Fundamentering er ikke vurdert da den ligger hovedsakelig under bakkeniva og ikke tilgjengelig for inspeksjon.
-Grunnmursplast mangler stedvis topplist rundt boligen. Dette kan medfare at vann trenger mellom vegg

og tettesjikt. Ber utbedres for & hindre unadig fuktpakjenning mot mur og tilstetende kostruksjoner.

-Ikke mulig & pavise grunnmursplast pA NORD@ST side grunnet beleggningsstein som er montert inntil muren.
-Grunnmur er kun visuellt inspisert pa det som er synlig over terrengniva og pa synlige deler padinnside av u.etg.

-Det er pavist fuktgjennomslag i grunnmur/gulv, ved bobler i maling/bom i puss. (Disponibelt rom, samt peisstue. Trolig
kapillaat oppsug, fuktgjennomtrengning grunnmur)

Forventet tid for utskiftning av fuktsikring og drenering er 20-60 &r

TG 2

Velges pa bakgrunn av manglende topplist rundt grunnmursplast.

Mer enn halvparten av forventet levetid for drenering/fuktsikring har passert.
Rissi mur er ansett som avvik ihht NS 3600:2018.

1.2 Krypekjeller

Bygningsdelen eksisterer ikke.

Merknader:

1.3 Terrengforhold

Fall mot grunnmur skaper ungdig fuktbel astning mot grunnmur og fuktsikring. Terreng rundt byggverk ma planeres med
fall utover. Fallet m&vaae minimum 1:50 i en avstand pa minimum 3 meter fra vegglivet dersom dette fysisk lar seg
lgse.(TEK 17)

Datidens krav pa oppferingstidspunket er avvikende med tanke pa dagens krav, men det er viktig at fukt/vann fgres vekk
fra konstruksjon.

Merknader: Boligen har hovedsaklig flatt terreng pa @ST side. NORD og S@R med skranede terreng med naturlig
avrenning.

TG 2:

Tilstandsgraden baserer seg pa en skjgnnsmessig vurdering av terrengfall rundt boligen. Ved en evt utbedring av
grunnmursplast, bar man tilstrebe a serge for fall vekk framur for & minimerer fuktbelastingen mot grunnmur. Flatt
terreng /darlig fall (avvik NS 3600:2018)

2. Yttervegger
2.1 Yttervegger

Det er pavist skader, sprekker og rateskade pa kledningen.
Det er ikke pavist tilstrekkelig lufting for kledningen.
Det er utfart stikktaking pa typiske skadesteder, slik som i nedkanten av panelet og i omradene rundt vinduene.
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Y ttervegger med bindingsverk i tre med staende kledning.

Merknader : -Det kunne ikke pavises spesielle problemer eller vesentlige skjevheter med den synlige delen av
konstruksionen. Selve veggkonstruksjonen ble ikke inspisert da det er en lukket konstruksjon. For inspeksjon kreves
destruktive inngrep, noe som ikke ble foretatt pa befaringsdagen.

-Det er ikke mulig a pavise lufting bak kledning i hele veggens lengde. Panel har liten/ingen klaring i overgangen til
grunnmur og vannbrett. Tammerkledningen er trolig utfert etter datiden byggeskikk, hvor man festet kledningen direkte
pareisverket, gierne med et mellomlag av asfaltpapp.

-Det er stedvis mye avflassing av maling samt terkesprekker pa kledningsbord. Enklet bord med tydelige fuktopptak
med péf 2l gende oppsprekking. Vedlikehol d/utskiftning ma paberegnes!

-Listverk rundt vinduer har liten/ingen klaring til vannbrett. Enkelte bord bagrer preg av & ha sugd til seg noe vann. Man
bar etablere en spalte pA minimum 6 mm til beslag for & unnga dette.

-Kledningsbord pa @st side ligger lavere mot terreng enn anbefalt. Dette kan gi forkortet levetid.

-Ved en evt. utskiftning av kledning ber man tilstrebe lufting bak kledningsbord med krysslekting, samt tilstrekkelig
spalte mot beslag for & unnga fuktopptak.

Utskifting/vedlikehold: Normal tid fer utskifting av vanlig trekledning er 40-60 ar.

TG 2

Vurderes pa bakgrunn av liten klaring pa listverk rundt vinduer, samt terkesprekker og avflassing av
overflatebehandling. Enkelte bord matrolig byttes.

Alder og generell slitage. Forventet levetid er oppnédd. Tiltak ber utfgresi nagr fremtid for & unnga ytterligere skader.

3. Vinduer og ytterderer
3.1 Vinduer og ytterderer

Det er ikke pavist punkterte glass.
Dgrer og vinduer vurderes som sikre mot vanninntrengning i konstruksjonen.

Vinduer med karmer i tre og plast med varierende arstall. (Hovedsakelig plastvinduer.)
Balkongder med glassi stue.
1 stk ytterdarer med glassdetaljer.

M erknader: -Vinduene ble visuelt undersgkt. Tilfeldig valgte vinduer ble funksjonstestet. Det ble ikke avdekket skader
eller svekkelser med behov for strakstiltak. Det bemerkes at vinduer er en bygningsdel som har en naturlig slitasie over
tid med en forventet levetid, der eldre vinduer slipper ut mer varme enn nye vinduer.

-De fleste vinduene ble byttet i 2004. Dagens eier har byttet 2 stk vinduer pa disponibelt rom i u.etg. i 2024

-Avflassing pa vannbrett.

-Vindu pa disponibelt rom mot Sar ligger lavt mot terrenget og man ber serge for & fjerne evt.sng for a hindre ungdig
fuktpakjenning mot konstruksjon/bygningsdel.

Utskifting/vedlikehold: Normal tid far kontroll og justering av vinduer, hengslede er 2 - 8 &.
Normal tid far utskifting av trevindu er 20 - 60 ar.

Utskifting/vedlikehold: Normal tid far utskifting av treder er 30 - 50 &.

Normal tid far kontroll og justering av tredarer er 2 - 8 &.

TG 2
Vurderes ihht mangelfull funksgion av dpne/lukkemekanisme pa hayre vindu pa baderom i 1.etg.

4, Tak
4.1 Takkonstruksjon, taktekking og skorstein over tak

Saltak i trekonstruksjoner, tekket med asfaltpapp, sl@yfer og lekter. Skorstein over tak. * Det er benyttet stige opp til
takfot for & avdekke tekking under teglstein. Ukjent tekking under stalplater da disse er fastskrudde.
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M erknader ; -Takkonstruksjon er kun besiktiget fra bakkeplan.

-Det er ikke gitt opplysninger om ansvarsfordeling av utvendig konstruksjoner da dette er registrert som en
horisontaldelt tomannsbolig, hvor hovedtaket er tilknyttet seksjon 2.

-Det registreres en luke i gavl patilbygget del. Mulig adkomst til kryploft. Denne er ikke besiktiget pga manglende
tilgang.

-Det er pavist vaaslitage og grenske/svertesopp i vindskier. Tiltak ber utfares.

Ved visuell kontroll fremstar konstruksjonen stabil pa befaringsdagen, det ble ikke avdekket vesentlige

nedbgyninger, eller synlige svekkelser ved konstruksjonen. Lufting av takkonstrukjson er viktig for & forhindre
fukt/rateskader. Viktig @ merke seg at takkonstruksjoner i eldre boliger ikke ngdvendigvis tilfredsstiller dagens krav til
stivhet da disse er bygget etter eldre forskrifter.

TGIU er valgt grunnet manglende inspeksjons grunnlag. Grundig undersgkelse av piper og ildsteder anbefales utfart i
samrad med offentlige godkjenningsmyndigheter.

4.2 Undertak, |ekter og yttertekking (taktekkingen)
Det er ikke sikkerhetsforsvarlig ainspisere undertak, lekter og yttertekking.

Det anses ikke som sikkerhetsforsvarlig &inspisere skorstein.

Undertak av trepanel. Yttertekking av glasert teglstein pa hovedhuset, samt stél panner pa tilbygget. Renner og nedlgp i
stél/sink

*Det mangler sngfangere pa deler av takflaten. Dette er et avvik ihht NS 3600:2018 , TG 2/TG 3.

*Byggverk skal sikres dlik at is og sng ikke kan falle ned der personer og husdyr kan oppholde seg. Steder som skal
sikres, er dle arealer inntil byggverket.

Merknader: *Ukjent tidspunkt for yttertekking. Det er tatt utgangspunkt i at asfaltpapp, sayfer, lekter og yttertekking
er eldre enn 25 &r.
Vindskier og forkantbord har tydelig behov for oppgradering/vedlikehold.

Normal tid for omlegging av stalplater med plastbelegg er 30-50ar
Normal tid for omlegging av tegltakstein er 30-604ar.

TG 2:

-Forventet levetid for yttertekking, undertak er mer enn halvvert/passert. Man bar holde bygningsdeler under jevnlig
oppsyn og foreta utbedringer ved behov.

*En grundigere undersgkel se av taket er anbefalt under tilstrekkelige sikkerhetsforhold.

-Stedvis behov for utskiftning/vedlikehold av vindskier/forkantbord.

5. Loft
5.1 Loft (konstruksjonsoppbygging)

L oftsetasie pa hovedbolig er innredet og tilharer sekgon 2.
Kaldtloft over tilbygget del

Merknader: *Det er ingen synlige fuktskjolder eller tegn til skader painnvendige flater som tilsier at det er starre
lekkagier. Ved dpning av konstruksjoner kan man finne avvik som ikke er mulig a pavise ved en tilstandsbefaring.
TGIU er valgt da kaldtloft ikke er inspisert pga. manglende tilgang. *Vaa likevel obs pa at dette er en eldre bolig hvor
tettegiikt mot underliggende etasje og rargjennomfaring kan ha avvik ihht dagens standard.

6. Balkonger, verandaer og lignende
6.1 Balkonger, verandaer og lignende

Det er ikke pavist svekkelser i forankring eller understetting.
Det er ikke pavist skader, slik som avskalling, deformasjoner, riss, sprekker, rateskader og/eller rust pa overflater.

1. Verandamot VEST oppfert i betong/mur. Flislagt gulv. Rekkverk i tre. Ukjent tekking under fliser.
2. Terrasseareal mot VEST med belegningsstein under veranda.
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M erknader: Overflater med normal bruksslitasje.
-Rekkverk er malt til 90 cm. Oppfart etter tidligere krev/regelverk. Dette tilfredsstiller ikke dagens krav til hayde som er

pa 100 cm.

TG 2:
Settes pa bakgrunn av avvik pa rekkverkshayder ihht dagens forskrifter. Ingen tiltak er pakrevd.

7.Vatrom
7.1 Bad u.etg
7.1.1 Overflate vegger og himling

Det er pavist riss og sprekker.
Det er ikke pavist bom (hulrom) under fliser.
Det er ikke pavist fuktskader eller spor etter skadedyr.

Det er ventiler som kan dpnes.

Flislagt bad med malte plater i himling. (trolig fra 2004 ref tidligere takst). Vask montert pa benkeplate av tre. Innmurt
speil pavegg. Frittstdende WC og badekar. Opplegg vaskemaskin.
Elektrisk avtrekksvifte.

Merknader: -Det mangler luftespaltei der for tilluft til bad.

-Synlige feieluker under vask

-Synlige skruer i himlingsplater. Platekledning "henger" noe ned pa skruen. Dette betyr at platekledningen ikke ligger
inntil festepunktet (lekt e.l.) Merkbart ved & sette press pa platen. For en evt. utbeding ma man sette inn flere skuer og
male/sparkle.

*Det er pavist mindrerissi flisfuger. Arsak til riss kan ha svaat forskjellige &rsaker som blant annet
temperatursvingninger, darlig eller feil fugemasse, bevegelsei underlaget, for tidlig belastning. Flisfuger kan fornyes,
men bar kun gjeres av fagperson da det kan veare underliggende membran under fliser.

TG 2

-Settes pa bakgrunn av dlitasje og alder. Helhetsinntrykk.

-Riss er ansett som avvik ihht NS 3600:2018.

-Svertesopp i fuger. Ofte forarsaket av variable temperatursvingninger/utskiftning av luft. Kan forsgkes vasket med

egnet middel.

7.1.2 Overflate gulv
Det er pavist sprekker i fuger.
Det er ikke pavist bom (hulrom) under fliser.
Det er ikke pavist spor etter rateskade, muggvekst eller skadedyr.
Det er ikke pavist tilfredsstillende fall til Suket.
Det er ikke pavist flekker eller andre skader.

Flislagt gulv med varmekabler.

Merknader: -Det er pavist rissi fuger.

-Det er avvik pafall pagulvet. (Vurdert ihht TEK 97) Det er malt hgydeforskjell med laser pa 15 mm fratopp flis ved
terskel til topp slukrist. Det er malt fall mot Sluk pa

tilfeldig valgte steder. Det er malt 12 mm lokalt fall rundt sluket. TEK 97: Tilfredsstillende fall vil vage 1:50 minst 0,8
m utfrasluket. (Dvs 16 mm.) Ved avvik pafall kan man fa ugnsket vannansamling pagulv og i ytterste konsekvens kan
vann na tilstetende rom. Det er derfor viktig med jevnlig vedlikehold av sluk for sikker vannavrenning. Det er dog en
oppkant ved derterskel pa 30 mm som evt vil forhindre/begrense at vann kan na tilstetende rom.

-Man ber etablere luftespalte i dar/karm for rask utskiftninfg av fuktig luft.

Forventet tid for utskiftning av keramiske fliser pa mur/betong er 20-40 4.

TG2:

Vurderes pa bakgrunn av alder og slitase.

Awvik pafall ihht TEK 97.

Manglende luftespalte i der/karm. (Ansett som avvik ihht NS 3600:2018) 12720
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7.1.3 Membran, tettesjiktet og sluk

Det er pavist avvik i forhold til Suk, rargjennomfaringer, mangjetter eller klemring.
Det er muligheter for &rengjare sluk.

Det er ikke boret hull i tilstetende rom eller fra undersiden.

Det er fuktkontrollert med egnet fuktmaleverktay.

Membranen ligger skjult i konstruksionen og kan ikke kontrolleres pa samme méte som synlige bygningsdeler.
PS! Det er trolig ikke benyttet membran pa gulv.

Merknader: -Det er ikke pavist membran i sluk. Ukjent bruk av membran pa vegger.
-WC er boret og festet til gulv og siledes er evt. membran perforert.
-Det anbefales & etablere en lukket |gsning ved dusjing for sikker bruk. Datettegjikt ikke kan dokumenteres, samt alder

pa bygningsmassen.
-Hullboring er ikke foretatt da vatsone for dusj/bading ligger mot murte vegger.

Forventet tid for utskiftning av membran er 20 &r.

TG 3:

Membran er punktert. Tettegjiktet har en alder som tilsier at restlevetiden er usikker. Rommets

lekkasjesikkerhet kan derfor ikke verifiseres. Det er ingen direkte fuktpakejnning mot gulv og vegger med dagens bruk.
Endring av bruk kan fa fglgeskader.

7.2 Bad l.etg
7.2.1 Overflate vegger og himling
Det er pavist riss og sprekker.
Det er pavist sprekker i fuger.
Det er ikke pavist bom (hulrom) under fliser.
Det er ikke pavist fuktskader eller spor etter skadedyr.
Det er ventiler som kan 3pnes.

Flislagte vegger med malt trepanel i himling. Plassbygget benk med integrert servant i plate av akryl. Frittstéende WC.
Lukket dugikabinett. Naturlig avtrekk.

Merknader: -Det ble pavist riss/sprekk i fuger og elastisk fugemasse. Kan indikere bevegelser i konstruksjonen og
medfare i enkelte tilfeller utett membran/ tettegjikt. Kan medfgre at vann trenger mellom flis og membran med gkt

fuktbelastning, membran kan f& redusert levetid. Arsak ikke videre vurdert. Omrédet ligger utenfor vatsone og har

dermed begrenset skadepotensial. Holdes likevel under oppsyn.

-Sprukket flis.

Ellers normal dlitageihht alder.

(punktet ma seesi sammenheng med 7.2.2 og 7.2.3)

TG 2

Settes pa bakgrunn av alder og ditage.

Sprekk og rissi fuger, samt sprukket flis er ansett som avvik ihht NS 3600:2018.

Naturlig avtrekk er ansett som avvik ihht NS 3600:2018. Det anbefales montering av elektrisk vifte pa vatrom samt
spaltei derkarm/derblad for rask utskiftning av luft.

7.2.2 Overflate gulv
Det er pavist sprekker i fuger.
Det er ikke pavist bom (hulrom) under fliser.
Det er ikke pavist spor etter réteskade, muggvekst eller skadedyr.
Det er ikke pavist tilfredsstillende fall til uket.
Det er ikke pavist flekker eller andre skader.

Flislagte gulv med varmekabel. Sluk under dusjkabinett og vask.
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Merknader: -Hjelpesluk under kabinett.

-Det er malt fall pa gulv med laser 16 mm frasluk under vask til dgr mot soverom. Dette er avvik ihht forskrifter. TEK
97: Tilfredsstillende fall vil vaare 1:50 minst 0,8 m utfrasluket. Fall pagulv er malt patilfeldig valgte sted. Lokale avvik
kan forekomme. Vanntest er ikke utfert.

-Det er oppkant pa begge darer, men det er ikke mulig & pavise at tettegikt er forhgyet ved terskel uten destruktive

inngrep.

TG 2
Settes pa bakgrunn av ader og sitage.
Awvik fal til sluk. (Serisiko og konsekvens ved punkt 7.1.2)

7.2.3 Membran, tettesjiktet og sluk
Det er ikke pavist avvik i forhold til sluk, rergjennomfaringer, mansjetter eller klemring.
Det er muligheter for arengjere sluk.
Det er ikke pavist tegn pafeil utfarelse, feil materialvalg, skadelig fukt eller utettheter.
Det er boret hull i tilstgtende rom eller fra undersiden.

Membranen ligger skjult i konstruksjonen og kan ikke kontrolleres pa samme méte som synlige bygningsdeler. Det er
synlig banemembran under klemring i sluket.

Merknader: -Hjelpesluk er plassert under dusjkabinett.
-Det ble pavist membran ved klemring under vask.
-Det ble foretatt fuktmaling i tresvill i tilstetende vegg uten negative funn.

Forventet tid for utskiftning av membran er 20 &r.

TG 2

Tettegjiktet har en alder som tilsier at restlevetiden er usikker. Tettegjikt kan ha skjulte feil/skader og nearmer seg/passert
sin forventet levetid ihht Byggforskserien Intervaller for vedlikehold og utskiftning av bygningsdeler 700.320 Rommets
lekkasjesikkerhet kan derfor ikke verifiseres. Man ber fortsett bruk av lukket kabinett.

8. Kjgkken
8.1 Kjekken
8.1 Kjegkken

Det er ikke pavist fukt ved kjaleskap, vaskemaskin, varmtvannsbereder eller andre vanninstallasjoner.
Det er ikke pavist avvik i forhold til trykk i vannkran.

Det er ikke pavist avvik i forhold til avrenning fra avlep.

Det er ikke pavist symptomer pafukt og réte i nabokonstruksjoner.

Kjakken fra 2004 (Ref opplysning tidligere takst) Malte profilerte fronter. Benkeplate i stein og tre med nedfelt vask og
platetopp. Flislagt over benk. Vegghengt ventilator tilkoblet rar for avtrekk. Integrert komfyr Frittstende kjeleskap og
oppvaskmaskin tilknyttet innredningen. Lukket ildsted pa kjgkken.

Merknader: Kjagkken med dpen lgsning mot spiseplass. Hovedsakelig normal bruksslitasie pa overflater. Fliser over
benk er delvis malt. Det er tydelige "sprekker” i overflatebehandling til fliser og noe svelling i sokkelen.

-Knirk i gulv. (Konstruksjonsmessig liten betydning, ganske vanlig i eldre trekonstruksjoner.)

*PS! Lekkasjesikring anbefales uavhengig av byggteknisk forskrift. Dette sikrer boligen mot sterre vannskader som ofte
er omfattende (bade i tid og kostnader) areparere. De fleste forsikringsselskap gir dessuten premierabatt dersom
lekkagjesikring er installert.

TG 2:

-Settes pa bakgrunn av avvik i overflater pafliser (kosmetisk betydning).

-Svelling i skrog/fronter etc. er ansett som avvik ihht NS 3600:2018. Svelling er forérsaket av fukt ved f.eks vask av
gulv, vannsgl etc. Det er ingen behov for strakstiltak, men man bar minimerer bruk av vann ved vask og tarke opp
vannsgl for &forhindre ytterligere skade.

-Knirk i gulvet
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9. Rom under terreng
9.1 Innredet rom
9.1.1 Veggenes og himlingens overflater

Det er pavist noen riss eller sprekker.

Vegger under terreng er hovedsaklig i malt pusset mur.
Himlinger med malte flater samt trepanel. Synlige bjelker i enkelte rom.

M erknader: Overflater er malt og har normal slitasjegrad ihht alder.
-Det ble pavist rissi vegger mot terreng, samt tegn pa fuktgjennomslag. (beskrevet under punkt 1.1)

TG 2
Rissi vegger, samt fuktgjennomslag. (hulrom i puss og bobler i maling)

1€ 9.1.2 Gulvets overflate
Det er ikke pavist knirk i gulvene.
Det er ikke pavist setninger.
Det er ikke pavist sprekker i fuger
Det er ikke pavist sopp, rateskade og skadedyr.

Gulvoverflater med varierende utfarelse. Gulv i entré og soverom er nye 2024/2025.

Merknader : -Opplektet tregulv over betong er & anse som en risikokonstruksjon, da det evt. kan talengre tid fer
fuktgjennomslag

merkes og gir fuktproblemer. Det ble foretatt fuktsgk med trepigger pa utvalgte plasser uten negative funn. Det er viktig
at dampsperre under tilfarer/tregulv er intakt for & hindre evt fuktopptak fra underliggende betonggulv. Dette er ikke
mulig & kontrollere uten &fjerne gulvet.

-Det er nivéforskjell mellom peisestuen og entré/soverom.

9.1.3 Fuktmdling og ventilasjon

Det er ikke boret hull i tilstetende rom eller fra undersiden.

Det er fuktkontrollert med egnet fuktmaleverktay.

Det er pavist tilstrekkelig med ventiler i vegger eller vinduer som er mulig a dpne.

Ventilering i u.etg er utfart etter eldre krav og forskrifter. Det er synlig ventil pa soverom og i enkelte yttervegger, samt
dpningsbare vinduer.

*Naturlig avtrekk!/ tilluft gjennom ventiler i vegger eller via spalteventiler i vinduer/dpningsbare vinduer. Lgsningen
fungerer, men det bemerkes at ventilasjonen er enklere enn de I gsninger som anbefales i dag og det er av den grunn
vanskeligere & hatilfredstillende luftkvalitet eller muligheter for utskiftninger av luft.

Merknader: -Ventilering kan ikke sammenlignes med dagens krav. Boligen virket greit ventilert pa befaringsdagen.
-Vinduer mé brukes aktivt og ventiler ma holdes dpne, selv i vinterhalvaret for luftsirkulasjon i boligen.

*Det er ikke mulig &bore i vegger mot terreng da de er utfart i betong/mur. (Utlektet vegg pa soverom er nylig satt opp
og det er dermed svaat liten sannsynlighet for avvik. Det er ogsa kun en svaat liten del av veggen som ligger under
terrengniva.) Se ogsa punkt 1.1 og 9.1.1.

10. VVS
10.1 WC og innvendige vann- og avlapsrer

Hovedstoppekranen er lokalisert og funksjonstestet.

L ekkasjevann fordelerskap ledestil sluk.
Avlgpskapasiteten vurderes som tilfredsstillende.

L ukt fra avlgpssystemet vurderes som tilfredsstillende.
Det er ingen WC med innebygget sisterner.
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Vannrer i plast (rer-i-rer) . Avigpsrer og sluk i plast. Det er ukjent arstall for oppgradering av vann og
avlgpsinstallagionen. Krav om rar-i rar komi 1995. Boligen ble av tidligere eler renovert i 2005/2006. Det er dette
arstallet som er meditatt i aldersberegningen. Avvik kan forekomme.

Merknader: -Det er foretatt en enkel visuell sjekk av innvendige vann og avlgpsinstallasjoner

-Stoppekran i bod i u.etg. Testet OK

-Vannfordeligskap i bod i u.etg er plassert i rom uten sluk. Det er montert |ekkkasjevarsler med automatisk stoppventil
-Vannfordelingsskap pa bad i u.etg. evt lekkasievann ledes til sluk.

-Det er felles vannledning inn til tomannsboligen. (Eier opplyser om felles vannmdler. Forbruk fordelesiht. bregk.)

-Det er opplyst at det er lagt nye stikkledninger inn til boligen pga. darlig vanntrykk (ref tidligere takst) Dagens eier har i
2024 ferdigstilt arbeid med vannledning inn til huset.

* P4 generelt grunnlag sa anbefales det & fa en vurdering av autorisert rerlegger for en gjennomgang av vann- og
avlgpsinstallasjoner, da undertegnede ikke innehar spisskompetanse pa omradet.

Antatt forventet levetid for vannrer er ca. 100 &
Antatt forventet levetid for avlgpsrer er ca. 50 ar

TG er basert pa alder og opplysninger fra dagens eier. Det er ingen synlige tegn til lekkasjer eller andre avvik.

10.2 Varmtvannsbereder

Varmtvannsbereder er fra 2022

Det er ikke pavist avdrypp og fuktskjolder ved bereder.
Berederens plassering er tilfredsstillende.

Berederen er lekkasjesikret.

VV-bereder ed ekspansjonskar plassert i bod i u.etg. ca. 200 liter av merket Oso Hotwater. Lekkasjesikret med rer til
avlgp fratrykkventil.
Waterguard pagulv.

Merknader:
*Bereder med ekspansjonskar ma hajevnlig tilsyn for riktig funksjon. (Sjekk av ladetrykk.)

10.3 Vannbéren varme

Bygningsdelen eksisterer ikke.
Merknader:

10.4 Varmesentraler

Bygningsdelen eksisterer ikke.

Merknader: Oppdragsgiver har opplyst om at det ikke finnes nedgravd oljetank pa eiendommen

10.5 Ventilasjon

Boligen har naturlig ventilasjon.

Naturlig ventilasjon med enkelte ventiler, samt vinduer som kan dpnes for lufting.

Merknader:

-Boligen virket greit ventilert pa befaringsdagen og er bygget etter datidens krav ved oppferingstidspunktet. Det kan
likevel ikke sammenlignes med dagens strenge krav til inneklima og ventilering.

-Dagens eier har ettermontert 4 stk ventiler i yttervegg. Dette bidrar til gkt [uftsirkulering i boligen.

11. Elektrisk anlegg og samsvar serkleaering
11.1 Elektrisk anlegg og samsvarserklaging
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Nar det gjelder resultater fra det lokale el-tilsynet: Se eventuelt eiers egenerklagringsskjema.

Det var tilsyn pa anlegget for mer enn fem ar siden.

| felge eler/oppdragsgiver har det ikke vaat brann, branntillgp eller varmgang i anlegget. Se eventuelt
egenerklaaingsskjema fra selger.

| falge eier/oppdragsgiver lases ikke sikringene ut ofte. Se eventuelt egenerklaaingsskjemafra selger.

Det er fremlagt samsvarserklaging.
Det er 1 stk sikringskap i boligen med automatsikringer. Plassert i bod i 1.etg.

M erknader: -El-anlegg er kun beskrevet ikke kontrollert.

-Det er pavist lasjordingsledning i sluk. Dette bar kontrolleres av fagperson.

-Varmekabler, lamper, lys og andre elektriske komponenter er ikke funksjonstestet. Avvik kan forekomme.
-Downlights/lys ikke demontert for kontroll.

-Det er stedvis downlights med halogenpaarer. Disse er faset ut av markedet og man ma paregne utskiftning av hele
downlightsen i tiden som kommer, da mange av disse ikke er beregnet for bruk med LED-pager.
*Samsvarserklaainger for det som er utfert av dagens eier ligger i boligmappa.no. Det kan ikke fremvises
samsvarserklaginger for andre arbeider som er utfert av tidligere eiere, bortsett fratilkobling av VV-bereder i 2022.

*Undertegnede er ikke elektro-fagperson. En enkel visuell kontroll/sjekk kan ikke sammenlignes med en utfert el-

kontroll av autorisert foretak. Det anbefales & fa utfert en utvidet el-kontroll dersom det er mer enn 5 & siden boligen
hadde tilsyn, ved manglende samsvarserklaginger, samt for a avdekke evt. avvik pa el-anlegget.
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VAR OPPMERKSOM PA:

Det er ikke fremlagt godkjente tegninger av boligen.
Det foreligger ikke oppdaterte godkjente byggetegninger som samsvarer med boligen, se under.
Innvendige rekkverk og handrekker er ikke i henhold til dagens forskrifter.

TILLEGGSOPPLY SNINGER:

-Det er kun fremlagt tegninger av sgknad om tilbygg. Det er ikke samsvar mellom tegninger og dagens plan. Det er ikke
funnet/fremvist originale byggetegninger. Avvik/endring/lovlighet er ikke mulig & bedegmme.

-Det mangler handlgper pa 1 sidei trapp.

-Det er lagt varmekabler under asfalt i 2 spor i bakken opp til boligen.

-Det er ikke pavist brannskille eller tiltak mot lyd mellom boenheter.

-Det er fremlagt ferdigattest for tilbygg mot NORD fra 1939. Selve hovedhuset har ikke ferdigattest eller midlertidig
brukstillatelse, men dette var heller ikke vanlig pa boliger far 1997.

-Seksjonen har sameiebragk 190/252. (det er fremvist vedtekter fra Eierseksjonsameiet Bekkeveien 25 A+B, der
fremkommer ogsd kart av seksjonering av eiendommen)

-Det fremkommer av brev fra Asker kommune 13.10.2005 at det er foretatt seknadspliktige tiltak pa eilendommen som
ikke er byggemeldt. Blant annet innsetting av ekstra vinduer samt flytting av bod/lekestue.

*Eier har begrenset med informasjon om boligen, daforrige salg var et dadsbo.
*Det er anbefalt & sette seg godt inn i vedlegg til salgsoppgaven.

ANBEFALTE YTTERLIGERE UNDERSZKEL SER:
-Drenering/fuktsikring ber utbedres.

-Kaldtloft over tilbygget del ber undersgkes.( Ikke tilrettel agt adkomst pa befaringsdagen.)
-Takkonstruksjon/undertak ber undersgkes under tilstrekkelige sikkerhetsforhold.
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TAKSTMANNENS VURDERING VED TG2:

11

Byggegrunn, fundamenter, grunnmur, drenering og sikring mot vann og fuktighet

\V elges pa bakgrunn av manglende topplist rundt grunnmursplast.
Mer enn halvparten av forventet levetid for drenering/fuktsikring har passert.
Rissi mur er ansett som avvik ihht NS 3600:2018.

1.3

Terrengforhold

Tilstandsgraden baserer seg pa en skjgnnsmessig vurdering av terrengfall rundt boligen. Ved en evt utbedring av
grunnmursplast, ber man tilstrebe & serge for fall vekk framur for & minimerer fuktbelastingen mot grunnmur.
Flatt terreng /dérlig fall (avvik NS 3600:2018)

2.1

Y ttervegger

\V urderes pa bakgrunn av liten klaring pa listverk rundt vinduer, samt tarkesprekker og avflassing av
overflatebehandling.
Alder og generell ditagie. Forventet levetid er oppnadd.

3.1

\Vinduer og ytterdarer

\Vurderes ihht mangelfull funksjon av dpne/lukkemekanisme pa hayre vindu pd baderom i 1.etg.

4.2

Undertak, lekter og yttertekking (taktekkingen)

Forventet levetid for yttertekking, undertak er mer enn halvvert/passert. Man bgr holde bygningsdeler under
jevnlig oppsyn og foreta utbedringer ved behov. Konsekvens av sviktende taktekking vil kunne gi sterre skader pa
tilstatende konstruksjoner.

* En grundigere undersgkel se av taket er anbefalt under tilstrekkelige sikkerhetsforhold.

-Stedvis behov for utskiftning/vedlikehold av vindskier/forkantbord.

6.1

Balkonger, verandaer og lignende

Settes pa bakgrunn av avvik pa rekkverkshayder ihht dagens forskrifter. Ingen tiltak er pakrevd.

7.1.1

Bad u.etg Overflate vegger og himling

-Settes pa bakgrunn av slitasjie og alder. Helhetinntrykk.

-Riss og sprekker er avvik ihht NS 3600:2018

-Svertesopp i fuger. Ofte forarsaket av variable temperatursvingninger/utskiftning av luft. Kan forsgkes vasket
med egnet middel.

7.12

Bad u.etg Overflate gulv

\V urderes pa bakgrunn av alder og dlitagje.
Avvik pafall ihht TEK 97.
Manglende uftespalte i dar/karm. (Ansett som avvik ihht NS 3600:2018)

7.2.1

Bad 1.etg Overflate vegger og himling

Settes pa bakgrunn av alder og ditagie.

Sprekk og rissi fuger, samt sprukket flis er ansett som avvik ihht NS 3600:2018.

Naturlig avtrekk er ansett som avvik ihht NS 3600:2018. Det anbefales montering av elektrisk vifte pa vatrom
samt spalte i derkarm/derblad for rask utskiftning av luft.

7.2.2

Bad 1.etg Overflate gulv

Settes pa bakgrunn av alder og ditasje.
Avvik fall til sluk. (Serisiko og konsekvens ved punkt 7.1.2)

7.2.3

Bad 1.etg Membran, tettesjiktet og sluk

Tettegiktet har en alder som tilsier at restlevetiden er usikker. Tettegjikt kan ha skjulte feil/skader og naamer
seg/passert

sin forventet levetid ihht Byggforskserien Intervaller for vedlikehold og utskiftning av bygningsdeler 700.320
Rommets

lekkasjesikkerhet kan derfor ikke verifiseres. Man bar fortsett bruk av lukket kabinett.

8.1

Kjokken Kjkken

-Settes pa bakgrunn av avvik i overflater pafliser (kosmetisk betydning).

-Svelling i skrog/fronter etc. er ansett som avvik ihht NS 3600:2018. Svelling er forérsaket av fukt ved f.eks vask
av gulv, vannsal etc. Det er ingen behov for strakstiltak, men man bar minimerer bruk av vann ved vask og tarke
opp vannsal for aforhindre ytterligere skade.

-Knirk i gulvet

9.1.1

Innredet rom Veggenes og himlingens overflater

Rissi vegger, samt fuktgjennomslag. (hulrom i puss og bobler i maling. Ma seesi sammenheng med punkt 1.1)
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7.1.3|Bad u.etg Membran, tettegjiktet og sluk

Membran er punktert. Tettesjiktet har en alder som tilsier at restlevetiden er usikker. Rommets

lekkasjesikkerhet kan derfor ikke verifiseres. Det er ingen direkte fuktpakejnning mot gulv og vegger med dagens
bruk. Endring av bruk kan fa f@lgeskader.

Kostnader kan ha store variabler ihht materialvalg. K ostnaden er satt hgyt da det ikke er mulig & kun etablere
tettesjikt pa gulv uten arive fliser pa hele rommet for a sikre tette overganger mellom vegg/gulv.
Utbedringskostnaden vurderes som hay, jf. rapportens sjablonmessige kostnadsklasser.
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