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Eiendomsmegler

Jorgen Sagvold

Mobil 988 35 681

E-post

jorgen.sagvold@aktiv.no

Aktiv Eiendomsmegling Verdal
Norgata 6, 7650 Verdal. TLF. 474 79 990

Nokkelinformasjon

Prisant.:
Omkostn.:
Total ink omk.:
Selger:

Salgsobjekt:
Eierform:
Byggear:
BRA-i/BRA Total
Tomtstr.:
Soverom:
Gnr./bnr.
Oppdragsnr.:

Kvilstadvegen 8K-N

Kr 5000 000,

Kr 126 350,-

Kr 5126 350,

Helse Nord-Trgndelag Hf

Bygard/flermannsbolig
Eiet

1975

400/406 kvm

1120 m?

10

Gnr. 275, bnr. 665
1709250026

Hel 4-mannsbolig med fin
beliggenhet ved
friomrade. 4 store
leiligheter, useksjonert.

Velkommen til Kvilstadvegen 8 K-N!

Stor useksjonert firemannsbolig meliggende fint til pa Kvilstad.
Boligen ligger helt oppe ved friomrédet som gir en lun og skjermet
beliggenhet. God utsikt mot Sgr og Vest mot Halsan og Eidsbotn. Det
er kort veg inn til Levanger sentrum eller ned til Moafjeera.

Det er fire romslige leiligheter pa hhv. 82 kvm og 118 kvm.
Leilighetene pa hovedplan har tilgang til bod i kjeller direkte fra
leiligheten, samt en utvendig bod. De har 3 soverom og et avdelt
kjokken i dag.

De 2 leilighetene pa 82 kvm har 2 soverom og et avdelt kjgkken. Her
har man i tillegg 3 boder med mye lagringsplass.

Bygget er fra byggedret 1975 (utskiftet det som har veert gdelagt) og
har behov for renovering.

Velkommen til en hyggelig visning!
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Et trygt valg

Har du funnet dremmeboligen?

Vi hjelper deg med bade rad og finansiering, slik at du har alt pa plass for en trygg og god bolighandel.

VERDAL:

PAL SVERRE

FIKSE

Avdelingsbanksjef
TIf. 951 60 823
psf@grong-sparebank.no

INA KVERNMO MORTEN
KLAUSEN KVALE

Aut. finansiell radgiver Aut. finansiell radgiver
TIf. 970 97 678 TIf. 482 95 179
ikl@grong-sparebank.no mok@grong-sparebank.no

Grong Sparebank er til stede for deg
som kunde, og for naermiljget.

GIRONG

SPAREBANK

TIf. 74 3128 60 = www.grong-sparebank.no

VERDENS BESTE LOKALBANK — DER DU ER

Trio Media 06/24




Om eiendommen

Om boligen
Areal

BRA -i: 400 m2
BRA - e: 6 m?

BRA totalt: 406 m?
TBA: 4 m?

Kvilstadvegen 8 K
Bruksareal fordelt pa etasje

Kjeller
BRA-i: 14 m? 2 boder

1. etasje

BRA-i: 104 m? Vindfang, Trapperom, Vaskerom, Gang, Stue, Kjgkken, Toalettrom, 3
Soverom, Bad

BRA-e: 3 m2 Utvendig bod

TBA fordelt pa etasje
1. etasje
2 m?2

Kvilstadvegen 8 L
Bruksareal fordelt pa etasje

Kjeller
BRA-i: 14 m? 2 boder

1. etasje

BRA-i: 104 m? Vindfang, Trapperom, Vaskerom, Gang, Stue, Kjgkken, Toalettrom, 3
Soverom, Bad

BRA-e: 3 m2 Utvendig bod

TBA fordelt pa etasje

1. etasje
2 m?
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Kvilstadvegen 8 N
Bruksareal fordelt pa etasje

Kjeller
BRA-i: 82 m2 Bad, Vaskerom, Kjgkken, 2 Soverom, Gang, Stue, Vindfang, 2 Boder

Kvilstadvegen 8 M
Bruksareal fordelt pa etasje

Kjeller
BRA-i: 82 m2 Vindfang, Gang, 3 Boder, 2 Soverom, Kjgkken, Bad, Vaskerom, Stue

Takstmannens kommentar til arealoppmaling
Det er pavist synlige tegn pa avvik i branncelleinndeling ut ifra dagens byggteknisk
forskrift.

Tomtetype
Eiet

Tomtestgrrelse
1120 m2

Tomtebeskrivelse
Tomten vil bli fradelt med eget gards- og bruksnummer. Cirka tomteareal etter
fradeling vil bli ca. 1.120 kvm eiet tomt.

Tomtearealet etter fradeling vil forst foreligge etter endelig oppmaling utfgrt av
kommunen. Det gjgres oppmerksom pa at oppgitt tomteareal er & anse som cirkaareal,
og at tomten bade kan bli stgrre og mindre enn oppgitt/beregnet. Partene har derfor
intet krav mot hverandre dersom tomten i fremtiden skulle bli mindre/stgrre enn

oppgitt.

Beliggenhet

Eiendom beliggende i et etablert boligfelt pa Kvilstad. Kort veg til Levanger sentrum
med offentlige kontorer, banker, forretninger, jernbane, etc. Utsikt mot omkringliggende
bebyggelse og bygder.

Adkomst

Se vedlagte kart. Det vil bli satt opp visningsskilt ved fellesvisninger. Eiendommen vil
etter fradeling dele felles oppkjgrsel med naboeiendom. Drift og vedlikehold ma deles
mellom eiendommene. Det vil bli tinglyst gjensidig rett til adkomst for begge
eiendommer.

Kvilstadvegen 8K-N
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Bebyggelsen
Veletablert boligomrade bestaende av eneboliger, tomannsboliger og smahus.

Barnehage/Skole/Fritid
Barnehager:

Frol barnehage (1-5 ar)

Ruffen Kanvas-barnehage (0-5 ar)
Casa Musica barnehage (1-5 ar)

Skoler:

Frol barneskole (1-7 kl.)

Levanger ungdomsskole (8-10 kl.)
Levanger videregaende skole
Verdal videregaende skole

Bygningssakkyndig
Takst Midt AS;

Type takst
Tilstandsrapport

Byggemate

Det er to leiligheter i 1. etasje, med dels rom i kjellere, videre er det to leiligheter i
sokkeletasjen av bygget. Bygget har grunnmur av betong og overbygning av
trekonstruksjoner, utvendig kledd med temmermannskledning, liggende kledning pa
deler av fasader. Sperretak med saltakform, tekket med takstein.

Eiendommen er gjennomgatt av en bygningskyndig og det er utarbeidet en
tilstandsrapport. Denne er vedlagt salgsoppgaven. Nedenfor fglger informasjon om
forhold som har fatt TG 2 og TG 3.

TG-2:

- Taktekking:

Taket er tekket med takstein.

Bemerkes om at tekking er besiktiget fra bakkeniva med de begrensninger dette
medfgrer. Siden taket (takkonstruksjon, taktekking og skorstein) kun er observert fra
bakkeniva, er vurderingen begrenset av dette. Selv om det ikke er avdekket skader
under befaringen, betyr ikke dette at det ikke foreligger skader som en besiktigelse pa
taket kan avdekke. Veer oppmerksom pa denne risikoen. En undersgkelse av taket kan
utferes av en fagperson under tilstrekkelige sikkerhetsforhold. Punktet ma sees i
sammenheng med takkonstruksjon/Lofft.

Vurdering av avvik:

* Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa taktekkingen.

 Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa undertak.

- Taktekkingen har mose og slitasje pa grunn av elde.

Kvilstadvegen 8K-N



Pakjente vindskier, med rate.

- Nedlgp og beslag:

Takrenner og nedlgp er av plastbelagt stal. Heldekkende pipebeslag over tak.
Stigetrinn til pipe. Tak, renner, nedlgpsrgr og takbeslag, er vurdert fra bakkeniva.
Eventuelle lekkasjer pa renner er ikke undersgkt.

Vurdering av avvik:

+ Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa renner/nedlgp/beslag.
Ingen sngfangere.

- Veggkonstruksjon:

Veggene har bindingsverkskonstruksjon fra byggear. Fasade/kledning har staende og
liggende bordkledning.

Vurdering av avvik:

+ Det er ingen eller liten lufting i nedre kant av kledning mot grunnmur.

« Det er pavist spredte rateskader i bordkledningen.

Ikke krysslektet bak kledning, normal byggeskikk da denne boligen ble satt opp. Det vil
bli noe luftsirkulasjon inn mellom pa og underbord. Tilstandsgrad for innebygde
konstruksjoner er basert pa alder og visuell besiktigelse av veggoverflater. Alder pa 50
ar er oppnadd. Kledningen fremstar med behov for vedlikehold. Dette i form av
overflatebehandling og lokale utbedringer.

- Takkonstruksjon/Loft:

Kaldtakskonstruksjon i saltaksform, oppfgrt med takstoler. Isolert i undergurter mot 1.
etasje. Luftet med ventiler i gavler og luftespalter langs raft. Undertak av bord.
Adkomst til kaldloft via luke med nedtrekkbar stige pa gang i 8 K og 8 L. Punktet ma
sees i sammenheng med Taktekking.

Vurdering av avvik:

+ Det er avvik:

Spor etter mus. En del fuktmerker pa sperrer ved pipe og undertak/ gavl. Ingen utslag
ved tilfeldige fuktmalinger ved befaring, kan med fordel holdes under oppsikt. Ikke
godkjent brannskille.

- Vinduer:

Vinduer er i all hovedsak en kombinasjon av dpningsvinduer og fastkarmer, med 2-
lags isolerglass stemplet 1992-94. (Flere vinduer i bygget er det ikke registrert
datostempel pa).

Vurdering av avvik:

* Det er avvik:

Det er registrert fuktmerker/malingsavskallinger i vinduskarmer. Skader i pakninger.
Veerslitasjer. Ikke tilstrekkelig utfgrelse for blikkbeslag pa vinduer i front av
underetasije. Videre er det apent inn under vinduer mot grunnmuren i dette omradet.
Det ble ikke registrert punkterte vinduer pa befaringsdagen. Det gjgres oppmerksom
pa at punkterte vinduer tidvis kan vaere sveert vanskelig & avdekke og at punktering er

Kvilstadvegen 8K-N
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paregnelig som fglge av aldringsslitasje. Eldre vinduer og innsettingsdetaljer gker
faren for skjulte skader som fglge vanninntrengning over tid i tilstgtende
konstruksjoner. Dette lar seg som oftest ikke oppdage uten inngrep. Kjgper gjgres
oppmerksom pa dette.

- Dorer:

8 K:

Utadslaende ytterdgr fra 1995, dgren har integrert isolerglass og utenpaliggende
sprosser.

8 L:

Utadslaende ytterdgr fra 1995, dgren har integrert isolerglass og utenpaliggende
sprosser.

8 M:

Utadslaende ytterdgr fra 1989, dgren har integrert isolerglass og utenpaliggende
sprosser.

8 N:

Utadslaende ytterdgr av eldre dato, dgren har integrert isolerglass og utenpéliggende
sprosser.

Vurdering av avvik:

* Det er avvik:

Veerslitasjer, en del hakk og sar. Mangler blikkbeslag under noen terskler.

- Andre utvendige forhold:

Utvendige boder til leiligheter i 1. etasje. Adkomst via plassbygde dgrer. Treguly,
platekledde vegger og himlinger.

Vurdering av avvik:

* Det er avvik:

Bruksslitasjer. Mangler lyskuppler.

- Overflater:

8 K:

Gulv: Belegg og betong. Vegger: Malte plater, malt strie, vatromsplater, ubehandlet
plater og pusset mur. Himlinger: Himlingsplater og ubehandlet plater.

8 L:

Gulv: Belegg og betong. Vegger: Malte plater, vatromsplater, mur og ubehandlet plater.
Himlinger: Himlingsplater og ubehandlet plater.

8 N:

Gulv: Belegg, betong og laminat. Vegger: Plater, mur, vatromsplater og tapet.
Himlinger: Himlingsplater.

8 M:

Gulv: Belegg. Vegger: Malte plater, vatromsplater, malt mur og strie. Himlinger:
Himlingsplater.

Vurdering av avvik:

* Det er avvik:
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Det er registrert normal slitasje som ma kunne paregnes etter daglig bruk over tid.
Overflater i all hovedsak fra byggearet/ eldre dato. Noe malt opp gjennom tiden.
Stedvis Igse belegg.

- Etasjeskille/gulv mot grunn:

Etasjeskiller er av trebjelkelag i bygget. Gulv pa grunn i sokkel.

Vurdering av avvik:

+ Det er malt hgydeforskjell pa mellom 15-30 mm gjennom hele rommet. Tilstandsgrad
2 gis med bakgrunn i standardens krav til godkjente maleavvik. Bemerkes om at det er
utfert tilfeldige malinger i ulike rom, dette medfgrer at avvik utover malinger kan
forekomme.

- Radon:
Vurdering av avvik:
- Det er ikke foretatt radonmalinger, og bygget er heller ikke utfert med radonsperre.

- Pipe og ildsted:

Bygget har to elementpiper. Sotluker er plassert i leiligheter i sokkelen. Det er installert
en vedovn i hver leilighet.

Vurdering av avvik:

+ Avstanden mellom ildstedet og brennbart materiale er for liten.

« Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa pipe.

Jevnlige observasjoner. Mye sot innenfor flere sotluker, ikke mulig med tilstrekkelig
kontroll. Etablert en hjemmeordnet ildstein inne i sotluke. Usikkert om denne er
godkjent.

- Rom under terreng:

Fritt eksponerte vegger og gulv i boder. Dels med utforede vegger. Punktet ma sees i
sammenheng med ‘Drenering’

Vurdering av avvik:

* Det er avvik:

Ved sgk med kapasitiv fuktindikator ble det registrert forhgyede fuktverdier pa fritt
eksponerte murvegger og gulv. Pa den tiden huset ble bygd, var det ikke vanlig med
fuktsikring mot grunnen. Jordfukt vil derfor trenge inn. Det er saltutslag. Utforede og
kledd yttervegger i kjellere er erfaringsmessig en risikokonstruksjon, ofte beheftet med
skjulte skader. Ingen malbare eller visuelle tegn til skader, men det kan likevel ikke
utelukkes. Piggmalinger med hammerelektrode i utforet vegg via paboret hull viser
verdier opp mot 9 %.

Dette betraktes som tgrt trevirke. Piggmalinger viser vanninnhold i trevirke og males i
vektprosent. Konsentrerte fuktskjolder kan tyde pa lekkasjer gjennom kapilleerbrytende
sjikt pa utsiden av veggen. Manglende fuktsikring eller gjengrodde drensmasser og
tett drensledning kan gi fuktskader pa store deler av veggen. Symptomer er saltutslag,
avskalling og bleerer pa nedre delen av veggen. Fuktskader nederst pa veggen kan
ogsa skyldes kapillzertransport av fukt gjennom fundament som star i kontakt med
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fuktig byggegrunn.

Med en risikokonstruksjon menes at selv om det visuelt og eventuelt med bruk av
enklere former for fuktsgkerinstrumenter / fuktindikasjonsinstrumenter ikke er synlige
skader, kan konstruksjonen eller omkringliggende omrader likevel vaere pafgrt skader.
Arsaken er at det er svaert sma marginer for at skader oppstar. Tilstandsgrad settes
ihht. bemerkede forhold og risikokonstruksjon.

- Innvendige trapper:

Bygningen har lakkert tretrapper i to av leilighetene. Alders og bruksslitasjer.
Vurdering av avvik:

« Det mangler handlgper pa vegg i trappelgpet. Handlgper kun pa en side.

- Innvendige dgrer:

Innvendig har bygget i all hovedsak finérdgrer. Enkelte dgrer med glass.

Vurdering av avvik:

* Det er pavist avvik som tilsier at det bgr foretas tiltak pa enkelte dgrer. Noe alders og
bruksslitasjer etter daglig over tid. Flere dgrer tar i karm/ terskler.

- Tilliggende konstruksjoner vatrom:

Hulltaking er foretatt og det er pavist avvik i hulltakingen.

SOKKEL 8 N > BAD

Vurdering av avvik:

+ Hulltaking er foretatt og det er pavist avvik i konstruksjonen.

* Det er avvik:

Plast i vegg mot vatrommet, gker faren for kondensering og innkledning av fukt. Ingen
tegn til dette via hulltakingen, tgrre malerverdier.

- Hulltaking er foretatt og det er pavist avvik i hulltakingen.

SOKKEL 8 N > VASKEROM

Vurdering av avvik:

+ Hulltaking er foretatt og det er pavist avvik i konstruksjonen. Plast i vegg mot
vatrommet, gker faren for kondensering og innkledning av fukt. Ingen tegn til dette via
hulltakingen, tgrre malerverdier.

- Overflater og innredning:

Kjokken i 8 K er av eldre dato/ ukjent. Kjgkkeninnredning med folierte skrog og glatte
fronter. Benkeplater med vask. Avsatt plass og opplegg for oppvaskmaskin, komfyr og
et kjgleskap.

Vurdering av avvik:

* Det er avvik:

Ingen utslag ved tilfeldige fuktmalinger. Alders og bruksslitasjer. Skader i dekkside ved
plass til oppvaskmaskin. Skader i sokkel. Vann og avlgp- se eget punkt.

- Kjgkken i 8 L er av eldre dato/ ukjent. Kjgkkeninnredning med folierte skrog og glatte
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fronter. Benkeplater med vask. Avsatt plass og opplegg for oppvaskmaskin, komfyr og
et kjpleskap.

Vurdering av avvik:

* Det er avvik:

Ingen utslag ved tilfeldige fuktmalinger. Normale alders og bruksslitasjer tatt alder i
betrakning. En del hakk og sar. Karmlist pa der til stue er dels fjernet grunnet
plassering til komfyr. Vann og avlgp- se eget punkt.

- Kjokkenet sokkel 8 N er av ukjent alder. Kjgkkeninnredning med folierte skrog og
profilerte fronter. Benkeplater med vask. Avsatt plass og opplegg for oppvaskmaskin,
komfyr og et kjgleskap. Disse var fjernet fgr befaring. Hvitevarer er ikke
funksjonstestet og omfattes ikke av tilstandsvurderingen.

Vurdering av avvik:

+ Det er avvik:

Ingen utslag ved tilfeldige fuktmalinger. Folieslipp pa flere fronter. Svelling i
sammenfgyning av benkeplater.

- Kjokken i 8 M er av eldre dato/ ukjent. Kjgkkeninnredning med folierte skrog og glatte
fronter. Benkeplater med vask. Avsatt plass og opplegg for oppvaskmaskin, komfyr og
et kjgleskap.

Vurdering av avvik:

* Det er avvik:

Ingen utslag ved tilfeldige fuktmalinger. Mindre alders og brukslitasjer tatt alder i
betrakning. Enkelte sar og hakk. Vann og avlgp- se eget punkt.

- Toalettrommet i 8 K er fra byggearet. Innredet med et gulvmontert wc og en servant.
Avtrekk via lyre i himling, det er tilluftsmulighet.

Vurdering av avvik:

* Toalettrom har kun naturlig avtrekk fra rommet, NS 3600 krever mekanisk avtrekk for
a kunne gi TG 0/1.

Ingen utslag ved tilfeldige fuktmalinger. Normale alders og brukslitasjer etter 50 ar.
Vann og avlgp- se eget punkt.

- Vannledninger:

Synlig del av vanninntak i kjellere, synlige innvendige vannledninger i kobber. Innvendig
stoppekran og vannmaler er plassert pa inntaket. Hovedstoppekrane i 8 M og N er
plassert i kjpkkenbenk.

Vurdering av avvik:

« Vurdering er basert pa alder. Tilstandsgrad 2 gis med bakgrunn i at mer enn
halvparten av forventet brukstid for skjulte rgranlegg er passert. Det er nd

ingen symptomer pa funksjonssvekkelse, men veer oppmerksom pa at dette er en
risikokonstruksjon. Hovedstoppekrane i 8 L stenger ikke helt.

- Avlgpsror:

Kvilstadvegen 8K-N
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Innvendige avlgpsrgr som er synlig er av plast. Bemerkes om at avlgpsrgr i all
hovedsak ligger skjult inne i vegger/ gulv og ikke er besiktiget utover enkel
funksjonstesting.

Vurdering av avvik:

« Vurdering er basert pa alder. Tilstandsgrad 2 gis med bakgrunn i at mer enn
halvparten av forventet brukstid for skjulte rgranlegg er passert. Det er na ingen
symptomer pa funksjonssvekkelse, men vaer oppmerksom pa at dette er en
risikokonstruksjon.

- Varmtvannstank:

Varmtvannsbereder er plassert i kjeller for 8 K, denne rommer 194 liter og er av ukjent
alder.

Vurdering av avvik:

« Det er ikke pavist tilfredsstillende el-tilkobling av varmtvannstank iht. gjeldende
forskrift.

Varmtvannsbereder er tilkoblet med plugg (stgpsel). Det anbefales fast tilkobling uten
plugg, da det ofte oppdages varmgang (lysbue) i slike overganger med hgy belastning.
Dette kan igjen medfgre brann.

-8N:

Varmtvannsbereder er plassert pa vaskerom, denne rommer 194 liter og er fra 2003.
Vurdering av avvik:

* Det er ikke pavist tilfredsstillende el-tilkobling av varmtvannstank iht. gjeldende
forskrift.

« Det er pavist at varmtvannstank er over 20 ar

Varmtvannsbereder er tilkoblet med plugg (stgpsel). Det anbefales fast tilkobling uten
plugg, da det ofte oppdages varmgang (lysbue) i slike overganger med hgy belastning.
Dette kan igjen medfgre brann.

- Varmtvannsbereder er plassert i kjeller for 8 L, denne rommer 115 liter og er fra 2006.
Vurdering av avvik:

* Det er ikke pavist tilfredsstillende el-tilkobling av varmtvannstank iht. gjeldende
forskrift.

Forventet levetid er 15-20 &r.

Varmtvannsbereder er tilkoblet med plugg (stgpsel). Det anbefales fast tilkobling uten
plugg, da det ofte oppdages varmgang (lysbue) i slike overganger med hgy belastning.
Dette kan igjen medfgre brann.

-8 M:

Varmtvannsbereder er plassert pa vaskerom, denne rommer 194 liter og er fra 1992.
Vurdering av avvik:

« Det er ikke pavist tilfredsstillende el-tilkobling av varmtvannstank iht. gjeldende
forskrift.

+ Det er pavist at varmtvannstank er over 20 ar
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Varmtvannsbereder er tilkoblet med plugg (stgpsel). Det anbefales fast tilkobling uten
plugg, da det ofte oppdages varmgang (lysbue) i slike overganger med hgy belastning.
Dette kan igjen medfgre brann.

- Elektrisk anlegg:

8K:

Sikringsskap er plassert ved trapp. Skapet inneholder skrusikringer og maler.

1. Foreligger det eltilsynsrapport de siste 5 ar, og det er ikke foretatt arbeid pa anlegget
etter denne, utenom retting av eventuelle avvik i

eltilsynsrapport (dvs en el-tilsynsrapport uten avvik)?

Nei

2. Er alle elektriske arbeider/anlegg i boligen utfgrt av en registrert
elektroinstallasjonsvirksomhet?

Ukjent

Spersmal til eier

3. Er det elektriske anlegget utfgrt eller er det foretatt tilleggsarbeider pa det elektriske
anlegget etter 1.1.1999?

Ja

Eksisterer det samsvarserklaering?

Ukjent

4. Foreligger det kontrollrapport fra offentlig myndighet — Det Lokale Eltilsyn (DLE)
eller eventuelt andre tilsvarende kontrollinstanser med avvik som

ikke er utbedret eller kontrollen er over 5 ar?

Ukjent

5. Forekommer det ofte at sikringene lgses ut?

Ukjent

6. Har det veert brann, branntillep eller varmgang (for eksempel termiske skader pa
deksler, kontaktpunkter eller lignende) i boligens elektriske

anlegg?

Ukjent

7. Er det tegn til at det har veert termiske skader (tegn pa varmgang) pa kabler, brytere,
downlights, stikkontakter og elektrisk utstyr? Sjekk samtidig

tilstanden pa elektrisk tilkobling av varmtvannsbereder, jamfgr eget punkt under
varmtvannstank

Nei

Generelt om anlegget

8. Er der synlig defekter pa kabler eller er disse ikke tilstrekkelig festet?

Nei

9. Er det tegn pa at kabelinnfgringer og hull i inntak og sikringsskap ikke er tette, sa
langt dette er mulig & sjekke uten a fjerne kapslinger?

Nei

Inntak og sikringsskap

10. Finnes det kursfortegnelse, og er den i samsvar med antall sikringer?

Ja
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11. Foreta en helhetsvurdering av det elektriske anlegget, dets alder, allmenne tilstand
og fare for liv og helse. Bgr det elektriske anlegget ha en utvidet

el-kontroll?

Ja Alder tilsier at anlegget anbefales kontroll.

Alder pa anlegget tilsier at en utvidet El- kontroll anbefales. dette for og kartlegge
anleggets fullstendige tilstand.

-8N:

Sikringsskap er plassert pa boden. Skapet inneholder i all hovedsak eldre skrusikringer
og maler.

1. Foreligger det eltilsynsrapport de siste 5 ar, og det er ikke foretatt arbeid pa anlegget
etter denne, utenom retting av eventuelle avvik i

eltilsynsrapport (dvs en el-tilsynsrapport uten avvik)?

Nei

2. Er alle elektriske arbeider/anlegg i boligen utfgrt av en registrert
elektroinstallasjonsvirksomhet?

Ukjent

3. Er det elektriske anlegget utfert eller er det foretatt tilleggsarbeider pa det elektriske
anlegget etter 1.1.1999?

Ja

Eksisterer det samsvarserklaering?

Ukjent

4. Foreligger det kontrollrapport fra offentlig myndighet — Det Lokale Eltilsyn (DLE)
eller eventuelt andre tilsvarende kontrollinstanser med avvik som

ikke er utbedret eller kontrollen er over 5 ar?

Ukjent

5. Forekommer det ofte at sikringene Igses ut?

Ukjent

6. Har det veert brann, branntillgp eller varmgang (for eksempel termiske skader pa
deksler, kontaktpunkter eller lignende) i boligens elektriske

anlegg?

Ukjent

7. Er det tegn til at det har vaert termiske skader (tegn pa varmgang) pa kabler, brytere,
downlights, stikkontakter og elektrisk utstyr? Sjekk samtidig

tilstanden pa elektrisk tilkobling av varmtvannsbereder, jamfgr eget punkt under
varmtvannstank

Nei

8. Er der synlig defekter pa kabler eller er disse ikke tilstrekkelig festet?

Nei

9. Er det tegn pa at kabelinnfgringer og hull i inntak og sikringsskap ikke er tette, sa
langt dette er mulig & sjekke uten a fjerne kapslinger?

Nei

10. Finnes det kursfortegnelse, og er den i samsvar med antall sikringer?

Nei

Kvilstadvegen 8K-N



11. Foreta en helhetsvurdering av det elektriske anlegget, dets alder, allmenne tilstand
og fare for liv og helse. Bgr det elektriske anlegget ha en utvidet

el-kontroll?

Ja Alder tilsier at utvidet kontroll anbefales.

Alder pa anlegget tilsier at en utvidet El- kontroll anbefales. dette for og kartlegge
anleggets fullstendige tilstand.

-8 L:

Sikringsskap er plassert ved trapp. Skapet inneholder skrusikringer og maler.

1. Er alle elektriske arbeider/anlegg i boligen utfgrt av en registrert
elektroinstallasjonsvirksomhet?

Ukjent

2. Er det elektriske anlegget utfgrt eller er det foretatt tilleggsarbeider pa det elektriske
anlegget etter 1.1.1999?

Ja

Eksisterer det samsvarserklaering?

Ukjent

3. Foreligger det kontrollrapport fra offentlig myndighet — Det Lokale Eltilsyn (DLE)
eller eventuelt andre tilsvarende kontrollinstanser med avvik som

ikke er utbedret eller kontrollen er over 5 ar?

Ukjent

4. Forekommer det ofte at sikringene lgses ut?

Ukjent

5. Har det veert brann, branntillep eller varmgang (for eksempel termiske skader pa
deksler, kontaktpunkter eller lignende) i boligens elektriske

anlegg?

Ukjent

6. Er det tegn til at det har vaert termiske skader (tegn pa varmgang) pa kabler, brytere,
downlights, stikkontakter og elektrisk utstyr? Sjekk samtidig

tilstanden pa elektrisk tilkobling av varmtvannsbereder, jamfgr eget punkt under
varmtvannstank

Nei

7. Er der synlig defekter pa kabler eller er disse ikke tilstrekkelig festet?

Nei

8. Er det tegn pa at kabelinnfgringer og hull i inntak og sikringsskap ikke er tette, sa
langt dette er mulig a sjekke uten a fjerne kapslinger?

Nei

9. Finnes det kursfortegnelse, og er den i samsvar med antall sikringer?

Ja

10. Foreta en helhetsvurdering av det elektriske anlegget, dets alder, allmenne tilstand
og fare for liv og helse. Bgr det elektriske anlegget ha en utvidet

el-kontroll?

Ja Alder tilsier at utvidet kontroll anbefales.

Skade i utelampe.

Kvilstadvegen 8K-N

23



24

Alder pa anlegget tilsier at en utvidet El- kontroll anbefales. dette for og kartlegge
anleggets fullstendige tilstand.

-8 M:

Sikringsskap er plassert i bod. Skapet inneholder skrusikringer og maler.

1. Foreligger det eltilsynsrapport de siste 5 ar, og det er ikke foretatt arbeid pa anlegget
etter denne, utenom retting av eventuelle avvik i

eltilsynsrapport (dvs en el-tilsynsrapport uten avvik)?

Nei

2. Er alle elektriske arbeider/anlegg i boligen utfgrt av en registrert
elektroinstallasjonsvirksomhet?

Ukjent

3. Er det elektriske anlegget utfgrt eller er det foretatt tilleggsarbeider pa det elektriske
anlegget etter 1.1.1999?

Ja

Eksisterer det samsvarserklaering?

Ukjent

4. Foreligger det kontrollrapport fra offentlig myndighet — Det Lokale Eltilsyn (DLE)
eller eventuelt andre tilsvarende kontrollinstanser med avvik som

ikke er utbedret eller kontrollen er over 5 ar?

Ukjent

5. Forekommer det ofte at sikringene Igses ut?

Ukjent

6. Har det veert brann, branntillgp eller varmgang (for eksempel termiske skader pa
deksler, kontaktpunkter eller lignende) i boligens elektriske

anlegg?

Ukjent

7. Er det tegn til at det har veert termiske skader (tegn pa varmgang) pa kabler, brytere,
downlights, stikkontakter og elektrisk utstyr? Sjekk samtidig

tilstanden pa elektrisk tilkobling av varmtvannsbereder, jamfgr eget punkt under
varmtvannstank

Nei

8. Er der synlig defekter pa kabler eller er disse ikke tilstrekkelig festet?

Nei

9. Er det tegn pa at kabelinnfgringer og hull i inntak og sikringsskap ikke er tette, sa
langt dette er mulig a sjekke uten a fjerne kapslinger?

Nei

10. Finnes det kursfortegnelse, og er den i samsvar med antall sikringer?

Ja

11. Foreta en helhetsvurdering av det elektriske anlegget, dets alder, allmenne tilstand
og fare for liv og helse. Bgr det elektriske anlegget ha en utvidet

el-kontroll?

Ja Alder tilsier at utvidet kontroll anbefales.

Alder pa anlegget tilsier at en utvidet El- kontroll anbefales. dette for og kartlegge
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anleggets fullstendige tilstand.

- Fuktsikring og drenering:

Dreneringen er trolig fra byggeadret. Av naturlig arsaker er kontroll av drenering og
drenerende masser begrenset. Om det er lagt drenering, eventuelt type materiale i
drenering er ikke kjent, dette gjelder ogsa drenerende masser. Det er ikke observert
bruk av grunnmursplast. Punktet ma sees i sammenheng ‘Rom under terreng’
Vurdering av avvik:

+ Mer enn halvparten av forventet levetid pa drenering er overskredet.

Utslag ved fuktsgk pa fritt eksponerte overflater.

- Grunnmur og fundamenter:

Grunnmur av betong, innvendig palagt treullsementplater og pusset. Ukjent type
fundamenter.

Vurdering av avvik:

* Det er registrert skrariss som er symptom pa setninger.

+ Grunnmuren har sprekkdannelser.

Enkelte hull i treullsementplater.

- Terrengforhold:

Terrengforholdene rundt boligen er skranende.

Vurdering av avvik:

+ Det er avvik:

Det anbefales a sikre fall pa utvendig terreng ut i fra grunnmur med et fallforhold pa
min. 1:50 i 3 meters bredde, dette for & unnga ungdvendig fuktbelastning pa
grunnmuren.

Dette er ikke opprettholdt alle steder.

- Utvendig vann- og avlgpsledninger:

Det er ikke foretatt kamerakontroll eller lignende, av bunnledninger (ledningsanlegg
under bolig), eller utvendig ledningsanlegg, og materialbruk og tilstand er derfor ikke
kjent.

Det gjgres oppmerksom pa at huseier, ved offentlig vann- og avlgpstilkobling, selv har
ansvar for drift og vedlikehold av ledningsanlegg fra husvegg og frem t.o.m. anboring
pa offentlig ledning.

Vurdering av avvik:

* Det er avvik:

Alder over 25 ar er oppnadd. Over halvparten av forventet levetid er oppbrukt.
Hovedinntak av denne alder kan medfgre redusert trykk inn i bolig, seerlig ved tapping
flere steder

samtidig. Ikke registrert trykkfall ved test pa wc og kjpkken samtidig ved befaring.

TG 3:
- Utvendige trapper:
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Enkle, plassbygde trapper inn til leiligheter i 1. etasje. Rekkverk av trevirke pa en side.
Vurdering av avvik:

+ Det er ikke montert rekkverk.

+ Konstruksjonene har skjevheter.

Rekkverk kun pa en side. Konsekvens/tiltak

« Lokal utbedring ma utfgres.

Kostnadsestimat: Under 10 000

- Vatrom vaskerom:

1 etasje 8K. Aktuell byggeforskrift er byggeforskrifter fra fgr 1997. Vaskerommet i 8 K
er fra byggearet. Oppvarming via straleovn pa vegg. Gulv er belagt med belegg, vegger
har malte plater og himling har himlingsplater. Innredet med en utslagsvask, et
plassbygd skap og uttak til vaskemaskin. Naturlig avtrekk, tilluftspalte i dgr. Plastsluk i
gulv.

Vurdering av avvik:

« Vatrommet ma oppgraderes for a tale normal bruk etter dagens krav.

Ingen utsag ved tilfeldige fuktmalinger. Vatrommet har oppnadd en alder pa 50 ar.
Alder har en vesentlig betydning i forhold til lekkasjer og skader, alle materialer og
tetteanordninger har levetidsbetingelser og fglgelig naturlig slitasje. Vann, avigp mm
har passert forventet levetid. Noe fuktmerker og avskalling i nedre del av veggplater.
Overflateslitasjer. Konsekvens/tiltak

* Manglende oppgradering av vatrommet medfgrer hgy risiko for at konstruksjonene
ikke vil tale vanlig bruk av vann eller lekkasjer. Dette kan fgre til

fuktskader pa tilstgtende konstruksjoner. Ihht. alder og nevnte avvik anbefales at
vatrommet totalrenoveres. Ved renovering, pase at alle forhold med tettesjiktet,
vatsone, sluk mv. dokumenteres. Alder har en vesentlig betydning i forhold til lekkasjer
og skader, alle materialer og tetteanordninger har levetidsbetingelser og fglgelig
naturlig slitasje.

Estimat hensyntar ikke gulvvarme mm. Kostnadsestimat: 50 000 - 100 000.

- Aktuell byggeforskrift er byggeforskrifter fra fgr 1997.

Badet i 8K er fra byggearet. Oppvarming via panelovn pa vegg. Gulv er belagt med
belegg, vegger har vatromsplater og himling har himlingsplater. Innredet med en
servantinnredning og et dusjkabinett. Mekanisk avtrekk, tilluftspalte i dgr. Plastsluk i
gulv.

Vurdering av avvik:

« Vatrommet ma oppgraderes for a tale normal bruk etter dagens krav.

Ingen utsag ved tilfeldige fuktmalinger. Vatrommet har oppnadd en alder pa 50 ar.
Alder har en vesentlig betydning i forhold til lekkasjer og skader, alle materialer og
tetteanordninger har levetidsbetingelser og falgelig naturlig slitasje. Vann, avigp mm.
har passert forventet levetid. Overflateslitasjer. Vindu plassert i vatsonen. Svelling i
innredning.

Konsekvens/tiltak

+ Manglende oppgradering av vatrommet medfgrer hgy risiko for at konstruksjonene
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ikke vil tdle vanlig bruk av vann eller lekkasjer. Selv om det er dusjkabinett, er det
fortsatt en betydelig risiko for at vatrommets konstruksjoner ikke taler lekkasjer. Dette
kan fore til fuktskader pa tilstgtende konstruksjoner. Alder og registrering tilsier at
badet ma paregnes renovering. Grunnet alder kan ikke skjulte skader utelukkes.
Fortsatt bruk av tett dusjkabinett med direkte avrenning i sluk ma utfgres.
Kostnadsestimat: 100 000 - 300 000.

- Aktuell byggeforskrift er byggeforskrifter fra fgr 1997. Vaskerommet i 8 L er fra
byggearet. Oppvarming via panelovn pa vegg. Gulv er belagt med belegg, vegger har
malte plater og himling har himlingsplater. Innredet med en utslagsvask, et plassbygd
skap og uttak til vaskemaskin. Naturlig avtrekk, tilluftspalte i dgr. Plastsluk i gulv.
Vurdering av avvik:

« Vatrommet ma oppgraderes for a tale normal bruk etter dagens krav.

Ingen utsag ved tilfeldige fuktmalinger. Vatrommet har oppnadd en alder pa 50 ar.
Alder har en vesentlig betydning i forhold til lekkasjer og skader, alle materialer og
tetteanordninger har levetidsbetingelser og fglgelig naturlig slitasje. Vann, avigp mm
har passert forventet levetid. Noe fuktmerker og avskalling i nedre del av veggplater.
Overflateslitasjer. Lgs lyre inne i plassbygd skap. Konsekvens/tiltak

* Manglende oppgradering av vatrommet medfgrer hgy risiko for at konstruksjonene
ikke vil tale vanlig bruk av vann eller lekkasjer. Dette kan fgre til fuktskader pa
tilstgtende konstruksjoner.

+ Vatrommet ma totalrenoveres. Alle forhold med tettesjikt, vatsone, sluk m.m. ma
dokumenteres. lhht. alder og nevnte avvik anbefales at vatrommet totalrenoveres. Ved
renovering, pase at alle forhold med tettesjiktet, vatsone, sluk mv. dokumenteres.
Estimat hensyntar ikke gulvvarme mm. Kostnadsestimat: 50 000 - 100 000.

- Aktuell byggeforskrift er byggeforskrifter fra for 1997. Badet i 8 L er av eldre dato.
Oppvarming via panelovn pa vegg. Gulv er belagt med belegg, vegger har
vatromsplater og himling har himlingsplater. Innredet med en servantinnredning og et
dusjkabinett. Naturlig avtrekk, tilluftspalte i dgr. Plastsluk i gulv.

Vurdering av avvik:

« Vatrommet ma oppgraderes for a tale normal bruk etter dagens krav.

Ingen utsag ved tilfeldige fuktmalinger. Vatrommet har oppnadd en alder pa 50 ar.
Alder har en vesentlig betydning i forhold til lekkasjer og skader, alle materialer og
tetteanordninger har levetidsbetingelser og fglgelig naturlig slitasje. Vindu er plassert i
vatsonen. Vann, avlgp mm. har passert forventet levetid. Noe overflateslitasjer.
Konsekvens/tiltak

+ Manglende oppgradering av vatrommet medfgrer hgy risiko for at konstruksjonene
ikke vil tale vanlig bruk av vann eller lekkasjer. Selv om det er

dusjkabinett, er det fortsatt en betydelig risiko for at vdtrommets konstruksjoner ikke
taler lekkasjer. Dette kan fgre til fuktskader pa tilstgtende konstruksjoner. Ihht. alder og
nevnte avvik anbefales at vatrommet totalrenoveres. Ved renovering, pase at alle
forhold med tettesjiktet, vatsone, sluk mv. dokumenteres. Kostnadsestimat: 100 000 -
300 000.
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- Aktuell byggeforskrift er byggeforskrifter fra fgr 1997. Gulv er belagt med belegg fra
byggearet, vegger har vatromsplater og himling har himlingsplater. Innredet med et
badekar, servantinnredning og et gulvmontert wc fra byggearet. Mekanisk avtrekk,
tilluftspalte i dgr. Plastsluk i gulv.

Vurdering av avvik:

« Vatrommet ma oppgraderes for a tale normal bruk etter dagens krav.

Vatrommet har oppnadd en alder pa 50 ar. Alder har en vesentlig betydning i forhold til
lekkasjer og skader, alle materialer og tetteanordninger har levetidsbetingelser og
folgelig naturlig slitasje. Vindu plassert i vatsone. Fuktskader innredning. Apent belegg
i skjgt, utett vatrom. Utslag ved fuktsgk pa veggplater i dusjsonen. Avskallinger pa
karm og taklist i vatsonen.

Konsekvens/tiltak

*+ Manglende oppgradering av vatrommet medfgrer hgy risiko for at konstruksjonene
ikke vil tale vanlig bruk av vann eller lekkasjer. Dette kan fgre til fuktskader pa
tilstgtende konstruksjoner. Alder og registrering tilsier at badet ma paregnes
oppgraderinger. Kostnadsestimat: 100 000 - 300 000.

- Aktuell byggeforskrift er byggeforskrifter fra fgr 1997. Vaskerommet er fra byggearet.
Gulv er belagt med belegg, vegger har tapet/plater og himling har himlingsplater.
Innredet med en bereder, utslagsvask, uttak til vaskemaskin og et skap. Naturlig
avtrekk, tilluftspalte i der. Plastsluk i gulv.

Vurdering av avvik:

« Vatrommet ma oppgraderes for a tale normal bruk etter dagens krav.

Las veggtapet. Avskalling og fuktskader i nedre del av veggplater mot badet.
Alderslitasjer. Vatrommet har oppnadd en alder pa 50 ar. Alder har en vesentlig
betydning i forhold til lekkasjer og skader, alle materialer og tetteanordninger har
levetidsbetingelser og fglgelig naturlig slitasje. Utslag ved fuktsgk rundt sluk.
Fuktskadet skap. Ihht. alder og nevnte avvik anbefales at vatrommet totalrenoveres.
Ved renovering, pase at alle forhold med tettesjiktet, vatsone, sluk mv. dokumenteres.
Konsekvens/tiltak

+ Manglende oppgradering av vatrommet medfgrer hgy risiko for at konstruksjonene
ikke vil tale vanlig bruk av vann eller lekkasjer. Dette kan fgre til fuktskader pa
tilstgtende konstruksjoner. Estimat hensyntar ikke gulvvarme mm. Kostnadsestimat:
50 000 - 100 000.

- Aktuell byggeforskrift er byggeforskrifter fra fgr 1997. Badet i 8 M er av eldre dato.
Oppvarming via panelovn pa vegg. Gulv er belagt med belegg, vegger har
vatromsplater og himling har himlingsplater. Innredet med et gulvmontert wc,
servantinnredning og en dusjsone med dusjvegg. Mekanisk avtrekk, tilluftspalte i dgr.
Plastsluk i gulv.

Vurdering av avvik:

« Vatrommet ma oppgraderes for a tale normal bruk etter dagens krav.

Vatrommet har oppnadd en alder pa 50 ar. Alder har en vesentlig betydning i forhold til
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lekkasjer og skader, alle materialer og tetteanordninger har levetidsbetingelser og
folgelig naturlig slitasje. Vindu plassert i vatsonen. Noe svelling i innredning. Lekkasje
fra we ved opptrekk. Vifte plassert i vatsonen. Utslag ved fuktsgk pa gulv. Konsekvens/
tiltak

+ Manglende oppgradering av vatrommet medfgrer hgy risiko for at konstruksjonene
ikke vil tale vanlig bruk av vann eller lekkasjer. Dette kan fgre til fuktskader pa
tilstgtende konstruksjoner.

« Vatrommet ma totalrenoveres. Alle forhold med tettesjikt, vatsone, sluk m.m. ma
dokumenteres. Alder og registrering tilsier at badet ma paregnes oppgraderinger.
Kostnadsestimat: 100 000 - 300 000.

- Aktuell byggeforskrift er byggeforskrifter fra fgr 1997. Vaskerommet i 8 M er fra
byggedret. Gulv er belagt med belegg, vegger har strie og himling har himlingsplater.
Innredet med en bereder, plassbygd skap, utslagsvask og uttak til vaskemaskin.
Mekanisk avtrekk, tilluftspalte i dgr. Plastsluk i gulv.

Vurdering av avvik:

« Vatrommet ma oppgraderes for a tale normal bruk etter dagens krav.

Fuktmerker og svelling i veggplater. Lgst belegg. Aldersslitasjer. Vatrommet har
oppnadd en alder pad 50 ar. Alder har en vesentlig betydning i forhold til lekkasjer og
skader, alle materialer og tetteanordninger har levetidsbetingelser og fglgelig naturlig
slitasje. Utslag ved fuktsgk pa gulv.

Konsekvens/tiltak

« Vatrommet ma totalrenoveres. Alle forhold med tettesjikt, vatsone, sluk m.m. ma
dokumenteres.

* Manglende oppgradering av vatrommet medfgrer hgy risiko for at konstruksjonene
ikke vil tale vanlig bruk av vann eller lekkasjer. Dette kan fgre til fuktskader pa
tilstgtende konstruksjoner. Alder og registrering tilsier at vaskerommet ma paregnes
oppgraderinger. Estimat hensyntar ikke gulvvarme mm. Kostnadsestimat: 50 000 - 100
000.

- Overflater og konstruksjoner:

Toalettrommet i 8 L er fra byggearet. Innredet med et gulvmontert wc og en servant.
Avtrekk via lyre i himling, det er tilluftsmulighet.

Vurdering av avvik:

* Det er pavist skade som fglge av angrep av fukt/réte.

* Toalettrom har kun naturlig avtrekk fra rommet, NS 3600 krever mekanisk avtrekk for
a kunne gi TG 0/1.

Bruksslitasjer tatt alder i betraktning. Lekkasje fra rgr inn pa wc, utslag ved fuktsgk pa
gulvet. Vann og avlgp- se eget punkt.

Konsekvens/tiltak

* Mekanisk avtrekk bgr etableres pa toalettrom.

+ Gjennomfgre ytterligere undersgkelser og foreta utbedring av skade.

Lgpende vedlikehold. Utskiftning av wc og kontroll av etasjeskillet. Kostnadsestimat:
10 000 - 50 000.
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Innhold

8K:

1. etasje:

Vindfang, Trapperom, Vaskerom, Gang, Stue, Kjgkken, Toalettrom, 3 Soverom, Bad.
Utvendig bod

Kjeller:
2 boder

8L:

1. etasje:

Vindfang, Trapperom, Vaskerom, Gang, Stue, Kjgkken, Toalettrom, 3 Soverom, Bad.
Utvendig bod

Kjeller:
2 boder

8N:
Sokkel:
Bad, Vaskerom, Kjgkken, 2 Soverom, Gang, Stue, Vindfang, 2 Boder

8M:
Sokkel:
Vindfang, Gang, 3 Boder, 2 Soverom, Kjgkken, Bad, Vaskerom, Stue

Standard

Bygget fremstar i all hovedsak som fra byggearet, utfgrt noe oppgradering pa 90- tallet,
samt mindre Igpende vedlikehold gjennom tiden. Flere bygningsdeler og overflater har
normal preg av normal alder og bruksslitasje. De fleste bygningsdeler har en
gjennomsnittlig levetid pa 15-40 ar, fortlgpende vedlikehold ma derfor paregnes.
Vatrom ma paregnes renovering.

Innbo og lgsgre

Bransjens liste over lgsgre og tilbehgr legges til grunn for salget dersom ikke annet
fremkommer av salgsoppgaven. Listen fglger vedlagt salgsoppgaven. Det er full
avtalefrihet om hva som skal fglge med bolig og fritidsbolig ved salg. Hvis hvitevarer
og/eller annet teknisk utstyr medfglger, gis det ingen garantier i forhold til tilstand,
funksjonalitet og levetid pa disse.

Hvitevarer

Kun hvitevarer som er spesifikt angitt i salgsoppgaven, fglger med. Dette gjelder
uavhengig av om hvitevaren(e) eventuelt kan anses som integrerte.
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Parkering
Pa egen tomt

Forsikringsselskap
Gjensidige

Radonmaling

Det gjgres oppmerksom pa utleiers plikt til & radonmale utleieenheter. Malt
arsmiddelverdi skal veere under 200 Bq/m3 (becquerel per kubikkmeter) i
oppholdsrom. | tillegg skal tiltak for & redusere radonnivaet alltid gjennomfgres
dersom det overstiger 100 Bq/m3. Selger har ikke foretatt radonmaling. Interessenter
gjeres oppmerksom pa at det som resultat av fremtidige malinger, vil kunne bli
ngdvendig a treffe radonreduserende tiltak. Slike eventuelle tiltak vil da matte bekostes
og utfgres av kjgper.

Diverse

Selger gir ingen garantier i forhold til teknisk tilstand, lovlighetskrav eller
brannvernkrav. Foreligger ingen brannvernrapport for eiendommen. Kjgper har
ansvaret for at fremtidig bruk av eiendommen er i overensstemmelse med offentlige
krav eller tillatelser, herunder ev. regulering og branntekniske krav. Kjgpers risiko og
ansvar.

Det foreligger en NEK 405-3, elkontroll naering datert 03.07.2024. Denne fglger som
vedlegg til salgsoppgaven.

Det medfglger ingen form av lgsgre for denne handelen.

Eiendommens grunnforhold er ikke kontrollert eller analysert. Selger gir ingen garantier
knyttet til forurensing i grunn, forhold av arkeologisk interesse, eller grunnforholdene i
sin alminnelighet som kan ha praktiske eller gkonomiske konsekvenser for kjgper.
Ingen grunnforurensning er imidleretid registrert pa matrikkelenheten. | matrikkelen
fremgar kun informasjon om grunnforurensning som eventuelt er registrert pa
eiendommen i forurensningsmyndighetenes arkiver. Grunnforurensning som ikke er
registrert kan dermed allikevel forekomme pa eiendommen. Dette er kjgpers risiko og
ansvar.

Det gjgres seerlig oppmerksom pa at selger ikke har bebodd eiendommen. Selger har
derfor ikke fgrstehandskunnskap om objektet, og har i begrenset grad kunne supplere
og/eller kontrollere opplysningene. Kjgper oppfordres til & foreta en saerlig grundig
besiktigelse, helst med bistand av teknisk fagkyndig.

Areal i salgsoppgaven er hentet fra tilstandsrapporten. Boligens areal oppgis i BRA

(bruksareal), som deles i underkategoriene BRA-i (arealet innenfor boenheten), BRA-e
(arealet utenfor boenheten(e) og som tilhgrer denne, slik som for eksempel boder hvor
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adkomsten er utenfor boenheten), og BRA-b (arealet av innglasset balkong, veranda
eller altan nar denne er tilknyttet boenheten). TBA er arealet av terrasser, apne
balkonger og apen altan tilknyttet boenheten.

Det gjgres oppmerksom pa at denne og flere eiendommer i omradet deler felles privat
adkomstveg. Pri dag foreligger ingen skriftlig tinglyst avtale rundt rett til bruk og drift
av denne vegen. Selger jobber med en formalisering av avtale og vil forsgke a fa denne
tinglyst pa de bergrte eiendommer. Dette vil ogsa bli tinglyst pa denne eiendom og
kjgper plikter a dekke sin andel til drift og vedlikehold av vegen.

Foretaket samarbeider med fglgende foretak som tilbyr produkter eller tjenester i
forbindelse med oppdraget:

- Banker i Eika-alliansen

- Leverandgrer knyttet til Visma Meglerfront (for eksempel stremleverandgrer)

Energi

Oppvarming

Strgm og vedfyring. Dersom det er rom i boligen som ikke har vegg-/fastmonterte
ovner, sa fglger det heller ikke med ovner i handelen for disse.

Det er ikke mottatt feie- og tilsynsrapport fra Brannvesenet Midt IKS. Trolig er bade
ildsted og pipe av en slik alder at det kan forekommer avvik i forhold til dagens krav.
Kjoper anbefales a fa gjennomfert tilsyn av anlegget for bruk og har selv ansvaret for a
utfgre palagte endringer og dekke kostnadene rundt dette. Kjgpers risiko og ansvar.

Energikarakter
F

Energifarge
Oransje

Info energiklasse

Alle som skal selge eller leie ut eiendom ma som hovedregel energimerke boligen og
fremskaffe en energiattest. Unntak gjelder blant annet for frittstaende bygninger med
bruksareal pa mindre enn 50 m2. Det er eier som plikter & fremlegge energiattest og
eier er selv ansvarlig for at opplysningene er riktige. For ytterligere informasjon se
www.energimerking.no. Dersom eier har energimerket boligen vil komplett energiattest
fas ved henvendelse til megler.

@konomi

Tot prisant. ekskl. omk.
Kr 5000 000
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Info kommunale avgifter

Etter eierskifte estimeres det ca. kr. 50.000,- i kommunale gebyrer for feie, og tilsyn,
avlgp og vann. | tillegg kommer eiendomsskatt og renovasjon. Renovasjonsavgiften
for medium rest dunk (240 liter) for 2025 er kr. 6.449,-. Det gjgres oppmerksom pa at
det kan forekomme variasjon i avgiftene som fglge av forbruk og eventuelle
kommunale endringer av gebyr/avgift.

Info eiendomsskatt

Det gjgres oppmerksom pa at det vil bli beregnet eiendomsskatt etter eierskifte.
Eiendomsskatten vil utgjgre 3,5 promille av eiendommens skattegrunnlag for bolig
(sats for 2025) og 4,4 promille av eiendommens skattegrunnlag for neering (sats for
2025), hvor grunnlaget fastsettes ved enkel taksering. Det gjgres oppmerksom pa at
det kan komme endringer i regelverket knyttet til eiendomsskatt. Beregning av
eiendomsskatt vil kunne avhenge av om boligen er primeer- eller sekundaerbolig.

Info formuesverdi

Man har per salgsoppgavedato ikke klart a finne en registrert formuesverdi pa
eiendommen. Det ma paregnes at formuesverdi vil bli satt/innfert i forbindelse med
eierskifte. Formuesverdien settes da etter de ordinaere reglene for formuesfastsettelse
av boligeiendom, enten som primeaerbolig eller sekundaerbolig (avhengig av bruken).
Skatteetaten beregner en boligverdi (beregnet markedsverdi for bolig) basert pa SSBs
statistiske opplysninger om omsatte boliger. | beregningen tas det hensyn til boligens
beliggenhet, areal, byggear og type bolig. Formuesverdien er 25 prosent av
markedsverdi for primaerbolig og 95 prosent for sekundaerbolig for inntektsaret 2022
og 100 prosent for inntektsaret 2023. Ytterligere informasjon finnes pa
skatteetaten.no.

Andre utgifter

Utover det som er nevnt under punktet <kkommunale avgifter», palgper kostnader til for
eksempel strgm, fyring/brensel, forsikring, innvendig/utvendig vedlikehold og
abonnement til tv og internett m.m.

Velforening
Megler er ikke kjent med at det eksisterer en velforening for omradet. Det ma uansett
paregnes en andel kostnad til drift og vedlikehold av privat felles veg i omradet.

Tilbud lanefinansiering

Aktiv Eiendomsmegling samarbeider med sparebankene i Eika Alliansen om formidling
av finansielle tjenester. Ta gjerne kontakt med megler for formidling av et uforpliktende
tilbud om finansiering. Meglerforetaket kan motta provisjon ved formidling av
finansielle tjenester.
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Offentlige forhold

Eiendommens betegnelse
Gardsnummer 275, bruksnummer 665 i Levanger kommune.

Tinglyste heftelser og rettigheter
Pa eiendommen er det tinglyst fglgende heftelser og rettigheter som fglger
eiendommens matrikkel ved overskjgting til ny hjemmelshaver:

5037/275/665:
23.12.1974 - Dokumentnr: 12965 - Rettigheter iflg. skjgte
Rett for kommunen til 4 anlegge og vedlikeholde ledninger m.m.

30.10.1989 - Dokumentnr: 12380 - Erklaering/avtale
Bestemmelse om trafostasjon/kiosk

17.03.2009 - Dokumentnr: 190101 - Best. om adkomstrett
Rettighetshaver: Knr:5037 Gnr:275 Bnr:902 Snr:1

17.03.2009 - Dokumentnr: 190101 - Best. om adkomstrett
Rettighetshaver: Knr:5037 Gnr:275 Bnr:902 Snr:2

17.03.2009 - Dokumentnr: 190101 - Best. om adkomstrett
Rettighetshaver: Knr:5037 Gnr:275 Bnr:902 Snr:3

17.03.2009 - Dokumentnr: 190101 - Best. om adkomstrett
Rettighetshaver: Knr:5037 Gnr:275 Bnr:902 Snr:4

14.11.1974 - Dokumentnr: 11157 - Registrering av grunn
Denne matrikkelenhet opprettet fra:
Knr:1719 Gnr:275 Bnr:573

09.01.2009 - Dokumentnr: 14656 - Registrering av grunn
Utskilt fra denne matrikkelenhet:
Knr:5037 Gnr:275 Bnr:902

09.01.2009 - Dokumentnr: 14665 - Registrering av grunn
Utskilt fra denne matrikkelenhet:
Knr:5037 Gnr:275 Bnr:903

09.01.2009 - Dokumentnr: 14667 - Registrering av grunn

Utskilt fra denne matrikkelenhet:
Knr:5037 Gnr:275 Bnr:904
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01.01.2018 - Dokumentnr: 7341 - Omnummerering ved kommuneendring
Tidligere: Knr:1719 Gnr:275 Bnr:665

Ferdigattest/brukstillatelse

Det foreligger ferdigattest for Kvilstadvegen 8, A, B, C, D, E, F, G, H, |, J datert
04.07.1975. Megler har ikke mottatt fra kommunen ferdigattest/midlertidlig
brukstillatelse for Kvilstadvegen 80-P. | matrikkelen har eiendomen status tatt i bruk.

Kjoper patar seg risikoen bade for fremtidig bruk og eventuelle palegg relatert til dette,
herunder risikoen for om bruken ikke lar seg godkjenne, og alle kostnader forbundet
med dette.

Vei, vann og avlgp

Eiendommen er offentlig tilknyttet vann og avlgp. Det er private stikkledninger/
stikkveger frem til offentlig tilkobling som driftes av eier av eiendommen. Eiendommen
er tilknyttet privat veg. Det gjores oppmerksom pa at denne og flere eiendommer i
omradet deler felles privat adkomstveg. Pr i dag foreligger ingen skriftlig tinglyst avtale
rundt rett til bruk og drift av denne vegen. Selger jobber med en formalisering av avtale
og vil forsgke & fa denne tinglyst pa de bergrte eiendommer. Dette vil ogsa bli tinglyst
pa denne eiendom og kjgper plikter & dekke sin andel til drift og vedlikehold av vegen.

Regulerings- og arealplaner

Eiendommen ligger regulert under kommunedelplan, Levanger Sentrum fra 16.10.2019
og er godkjent utnyttet til boligformal.

Kopi av reguleringskart og reguleringsbestemmelser kan sees hos megler. Kjgper er
selv ansvarlig for & sette seg inn i gjeldende regulering og avklare hvorvidt sine planer
for eiendommen er gjennomfgrbar etter dagens regulering. Kjgpers risiko og ansvar.

Adgang til utleie
Det er ikke kjent at det foreligger offentligrettslige regler som er til hinder for at hele
eiendommen leies ut.

Legalpant
Kommunen har legalpant i eiendommen for forfalte krav pa eiendomsskatt og

kommunale avgifter/gebyrer.

Kommentar bo- og driveplikt
Det er ikke bo- og driveplikt pa eiendommen.

Kommentar konsesjon
Erverv av eiendommen er konsesjonsfritt.

Kommentar odelsrett
Det er ikke odel pa eiendommen.

Kvilstadvegen 8K-N

35



36

Kontraktsgrunnlag

Salgs- og betalingsvilkar

Eiendommen skal overleveres til kjgper i trdd med det som er avtalt. Det er viktig at
kjoper setter seg grundig inn i alle salgsdokumentene, herunder salgsoppgave,
tilstandsrapport og selgers egenerklzering. Kjgper anses kjent med forhold som er
tydelig beskrevet i salgsdokumentene. Forhold som er beskrevet i salgsdokumentene
kan ikke paberopes som mangler. Dette gjelder uavhengig av om kjgper har lest
dokumentene. Alle interessenter oppfordres til & undersgke eiendommen ngye, gjerne
sammen med fagkyndig, fgr bud inngis. Kjsper som velger & kjgpe usett, kan som
hovedregel ikke gjgre gjeldende som mangel noe kjgper burde blitt kjent med ved
undersgkelse av eiendommen, eller som er tydelig beskrevet i salgsdokumentene. Hvis
noe trenger avklaring, anbefaler vi at kjpper radfgrer seg med eiendomsmegler eller en
fagkyndig fgr det legges inn bud.

Kjgper har krav pa at eiendommen er i henhold til avtalen. Hvis det ikke er avtalt noe
saerskilt, kan eiendommen ha en mangel dersom den ikke er slik kjgper ma kunne
forvente ut ifra blant annet boligens alder, type og synlige tilstand. Det samme gjelder
hvis det er holdt tilbake eller gitt uriktige opplysninger om eiendommen som ikke er
rettet i tide pa en tydelig mate, og man ma ga ut fra at opplysningen har virket inn pa
avtalen. En bolig som har blitt brukt i en viss tid, har vanligvis blitt utsatt for slitasje, og
skader kan ha oppstétt. Slik bruksslitasje ma kjgper regne med, og det kan avdekkes
enkelte forhold etter overtakelse som gjgr utbedringer ngdvendig. Normal slitasje og
skader som trenger utbedring, er innenfor hva kjgper ma forvente, og vil ikke utgjgre en
mangel.

Boligen kan ogsa ha en mangel hvis opplyst areal avviker fra faktisk stgrrelse. Avviket
ma veere minst 2 prosent, og minst 1 kvadratmeter. Det er likevel ikke en mangel
dersom selger godtgjer at kjgperen ikke la vekt pa opplysningen, jf. avhendingsloven §
3-3(2).

Ved beregning av et eventuelt prisavslag eller erstatning, ma kjgper selv dekke tap/
kostnader opp til et belgp pa kr 10 000 (egenandel). Egenandel kommer fgrst pa tale
nar det er konstatert mangel ved eiendommen.

Hvis kjgper ikke er forbruker, selges eiendommen "som den er", og selgers ansvar er da
begrenset, jf. avhl. § 3-9, forste ledd 2. pkt. Avhl. § 3-3 (2) fravikes, og hvorvidt et
innendgrs arealavvik karakteriseres som en mangel vurderes etter avhl. § 3-8.
Informasjon om kjgpers undersgkelsesplikt, herunder oppfordringen om a undersgke
eiendommen ngye, gjelder ogsa for kjgpere som ikke anses som forbrukere. Med
forbrukerkjgp menes kjgp av eiendom nar kjgperen er en fysisk person som ikke
hovedsakelig handler som ledd i naeringsvirksomhet.

Overtakelse
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Overtakelse etter naermere avtale med selger.
Dersom annet ikke avtales, sendes skjgte/hjemmelsdokument for tinglysing i etterkant
av overtakelse.

Budgivning
Budgivning i forbrukerforhold

Budgivere oppfordres til & legge inn bud elektronisk. Dette gjgres pa eiendommens
hjemmeside pa aktiv.no, ved a bruke «Gi bud»-knappen. Ved elektronisk budgivning,
samtykker budgiver til elektronisk kommunikasjon. Eiendomsmegler skal legge til rette
for en forsvarlig avvikling av budrunden og kan ikke videreformidle bud med en kortere
akseptfrist enn kl. 12.00 fgrste virkedag etter siste annonserte visning. Etter klokken
11:30 anbefaler vi akseptfrist pa minimum 30 minutter. Bud bgr legges inn i god tid fgr
konkurrerende buds akseptfrist utlgper. For gvrig henvises til forbrukerinformasjon om
budgivning i salgsoppgaven. Oppdragsgiver er oppfordret til a ikke ta imot bud direkte
fra budgiver, men & henvise budgiver videre til megler. Som kjgper vil du fa forelagt
kopi av budjournal. Alle bud vil bli gjort kjent for kjgper og selger i handelen. @vrige
budgivere kan be om & fa en kopi av budjournal i anonymisert form.

Budgivning utenfor forbrukerforhold

Budgivere oppfordres til & legge inn bud elektronisk. Dette gjgres pa eiendommens
hjemmeside pé aktiv.no, ved & bruke «Gi bud»-knappen. Ved elektronisk budgivning,
samtykker budgiver til elektronisk kommunikasjon. Det anbefales at hvert bud har en
akseptfrist som muliggjgr en forsvarlig avvikling av budrunden. Vi anbefaler minimum
30 minutter akseptfrist. Oppdragsgiver er oppfordret til & ikke ta imot bud direkte fra
budgiver, men & henvise budgiver videre til megler.

Opplysningene i salgsoppgaven er godkjent av selger. Alle interessenter oppfordres
imidlertid til grundig besiktigelse av eiendommen, gjerne sammen med fagmann fgr
bud inngis.

Etter aksept av bud, vil eiendommens salgssum bli meddelt de som ev. matte
etterspgrre denne. Eiendommens salgssum vil bli offentlig tilgjengelig ved overfgring
av hjemmel.

Omkostninger kjopers beskrivelse
5000 000 (Prisantydning)

Omkostninger

125 000 (Dokumentavgift)

260 (Panteattest kjgper)

545 (Tinglysningsgebyr pantedokument)
545 (Tinglysningsgebyr skjgte)
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15 900 (Boligkjgperforsikring — fem ars varighet (valgfritt))
2 800 (Boligkjgperforsikring Help Pluss - ett ars varighet (valgfritt))

126 350 (Omkostninger totalt)
142 250 (med Boligkjgperforsikring - fem ars varighet)
145 050 (med Boligkjgperforsikring inkludert ett ar med Help Pluss)

5126 350 (Totalpris. inkl. omkostninger)

5142 250 (Totalpris. inkl. omkostninger (med Boligkjgperforsikring - fem ars varighet))
5145 050 (Totalpris. inkl. omkostninger (med Boligkjgperforsikring inkludert ett ar
med Help Pluss))

Regnestykket forutsetter at det kun tinglyses ett pantedokument og at eiendommen
selges til prisantydning. Det tas forbehold om endringer i offentlige avgifter/gebyrer.

Omkostninger kjgpers belgp
Kr 126 350

Betalingsbetingelser

Med mindre annet er avtalt forutsettes det at kjppesum inkludert omkostninger er
innbetalt og disponibelt pa meglerforetakets klientkonto innen overtakelse.
Kjgpesummen skal innbetales fra norsk finansinstitusjon og/eller fra kjgpers egen
konto i norsk finansinstitusjon. Det forutsettes av skjgtet tinglyses pa ny eier, med
mindre det er tatt andre forbehold i budgivningen.

Hvitvaskingsreglene

Megler har plikt til & gjennomfgre kundetiltak. Hvis kjgper ikke bidrar til at megler far
gjennomfgrt kundetiltak og dette fgrer til at transaksjonen ikke kan gjennomfgres eller
blir forsinket, misligholder kjgper avtalen. Etter 30 dager er misligholdet vesentlig.
Dette gir selger rett til @ heve og gjennomfgre dekningssalg for kjspers regning.

Personopplysningsloven
Personopplysninger blir behandlet i samsvar med personopplysningsloven.

Boligselgerforsikring

Selger har ikke kunnet tegne boligselgerforsikring pa boligen i henhold til vilkar. Selger
har likevel utarbeidet en egenerklzaering som kjgper bgr gjgre seg kjent med fgr
budgivning.

Boligkjgperforsikring

Vedlagt i salgsoppgaven fglger informasjon om Boligkjgperforsikring og
Boligkjgperforsikring Pluss fra HELP Forsikring AS. Boligkjgperforsikring er en
rettshjelpsforsikring som gir trygghet og profesjonell juridisk hjelp dersom det
oppdages uventede feil eller mangler ved boligen de neste fem arene.
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Boligkjgperforsikring Pluss har samme dekning som boligkjgperforsikring, med tillegg
av fullverdig advokathjelp pa viktige rettsomrader i privatlivet. Boligkjgperforsikring
Pluss betales arlig. Les mer om begge forsikringene i vedlagte materiell eller pa
help.no. Det gjgres oppmerksom pa at boligkjsperforsikring kun kan tegnes av
forbruker. Meglerforetaket mottar kr 4 900/5 100/5 800 i kostnadsgodtgjgrelse,
avhengig av boligtype, samt et tillegg pa kr 1 000 ved salg av Boligkjgperforsikring
Pluss.

Meglers vederlag

Det er avtalt provisjonsbasert vederlag tilsvarende 1,00% av kjgpesum for
gjennomfgring av salgsoppdraget. | tillegg er det avtalt at oppdragsgiver skal dekke:
5 500 Kommunale opplysninger

13 900 Markedspakke

5900 Oppgjgrshonorar

250 Sgk eiendomsregister og elektronisk signering

8 000 Tilretteleggingsgebyr

2 500 Visninger per stk.

1 600 Digital annonsering/salgsoppgave

4 500 Fotograf

545 Tinglysningsgebyr pantedokument med uradighet

Totalt kr: 86 050

Dersom handel ikke kommer i stand eller oppdraget sies opp, har megler krav et
rimelig vederlag stort kr 25.000,- for utfgrt arbeid.

Ansvarlig megler
Jorgen Sagvold
Eiendomsmegler
jorgen.sagvold@aktiv.no
TIf: 988 35 681

Oppdragstaker
Boli Eiendomsmegling AS, organisasjonsnummer 993609145
Norgata 6, 7650 Verdal

Salgsoppgavedato
11.09.2025
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Tilstandsrapport

& 4-mannsbolig

@ Kvilstadvegen 8 K - N, 7605 LEVANGER
(1) LEVANGER kommune

3 gnr. 275, br. 665

Norsk takst

Sum areal alle bygg: BRA: 406 m? BRA-i: 400 m?

Befaringsdato: 01.07.2025 Rapportdato: 09.09.2025 Oppdragsnr.: 20346-1600

Autorisert foretak: Takst Midt AS

& TaksT ..

Rapporten kan brukes i inntil ett ar etter rapportdato, og kan ikke gjenbrukes ved flere boligsalg i denne perioden.
Skjer det endringer, oppstar skader ogsa videre pa boligen, bgr du som selger be om oppdatert rapport.

Sertifisert Takstingenigr: Stian Hallan Iversen

TAKST ...

Takst og Eiendom

Referansenummer: WY4866

Var ref:
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Norsk takst

Norsk takst er bransjeorganisasjonen for landets bygningssakkyndige og takstforetak, med om lag 1400 sertifiserte
medlemmer fordelt pa omtrent 1000 bedrifter. | boligomsetningen regnes takstrapportene som et helt avgjgrende
element i den informasjonen som gjgres tilgjengelig for kjgper. Arlig leverer medlemmene rundt 120.000 slike takster.
Det gir unik oversikt over norske boliger, og bidrar til at alle oppdrag kan utfgres med utgangspunkt i erfaringsbasert
kvalitet.

Det stilles hgye krav til utdanning, sertifisering og yrkesetikk. Norsk takst er opptatt av at boligomsetningen skal vaere
trygg, og legger vekt pa a opptre uavhengig av andre bransjeaktgrer. Bygningssakkyndige fakturerer sine tjenester
uten hensyn til hvilken pris som oppnas, og skal heller ikke pa annen mate ha noen egeninteresse knyttet til
handelen.

Uavhengighet og god fagkunnskap har over tid bygget troverdighet og tillit. Bade selger og kjgper skal kunne stole pa
bygningssakkyndiges vurderinger. For tilfeller der det likevel skulle oppsta misngye med utfgrt arbeid, har vi sammen
med Forbrukerradet etablert en klagenemnd.

Norsk takst har en sentral rolle i utviklingen av norske standarder, regler og profesjonsprinsipper, og representerer
bransjen i alle relevante internasjonale fora. Dette sikrer at norske bygningssakkyndige tidlig kan tilpasse seg krav og
bransjetrender fra utlandet, samtidig som takseringsfaget far en norsk stemme pa verdensbasis. Organisasjonen

bidrar i naeringspolitisk sammenheng, og har vaert en padriver for a sikre at lover og regler gir trygghet for forbrukerne
i boligomsetningen.

Takst Midt AS

Takst Midt AS ble etablert i 2019.

Takstgruppen bestar i dag av totalt 4 personer.

Enkelte av oss har drevet med taksering siden 2006 har derfor lang erfaring.

Vi dekker de fleste omrader innenfor taksering av bygg- og eiendom.

Vi utfgrer oppdrag primaert over hele Trgndelag, men kan bista med skadesaker i resten av landet etter avtale.
Takst Midt AS er medlem av Norsk Takst (Tidligere Norges Takseringsforbund).

Vart kontor ligger i sentrum av Verdal.

& aksT

Rapportansvarlig

Stian Hallan Iversen
Uavhengig Takstingenigr
stian@takstmidt.no

473 74 562

Norsk takst
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Dette trenger du a vite om tilstandsrapporten

Hva er en tilstandsrapport?

En tilstandsrapport beskriver synlige skader/avvik eller tegn pa skader/avvik pa boligen. Rapporten
fremhever vanligvis ikke positive egenskaper ved boligen.

Hva vurderer en bygningssakkyndig?

Q&l Den bygningssakkyndige vurderer boligen ut fra hva man kan forvente av en bygning av samme alder
og type. Vurderingen gjgres som regel mot hvordan det var vanlig a bygge og regler som gjaldt da
boligen ble oppfgrt (sgknadstidspunktet). Forhold som er vanlige for bygningens alder, slik som slitasje

etter normal bruk regnes ikke som avvik.

Hva inneholder tilstandsrapporten?

Q)

Den bygningssakkyndige undersgker rom og bygningsdeler slik det kommer frem av Forskrift til
avhendingsloven. Tilstandsrapporten inneholder bare avvik som den bygningssakkyndige kan se eller
kontrollere med enkle hjelpemidler. Det gjgres ikke naermere undersgkelser slik som apning av vegger

< - eller andre bygningsdeler. | vegg mot vatrom og rom under terreng kan det borres et hull for a gjgre
enkle undersgkelser slik som fuktsgk.

Nar du kjgper en brukt bolig Vurdering mot byggeregler

Nar du kjgper en brukt bolig, er det viktig a veere oppmerksom pa at Den bygningssakkyndige vil vurdere boligen mot hvordan det var vanlig a
dette ikke kan sammenlignes med a kjgpe en ny bolig. Maten bygge og regler som gjaldt pa sgknadstidspunktet. Den

boligen ble bygget pa kan vaere annerledes enn i dag. Bygninger bygningssakkyndige ser etter avvik som har betydning for og som
svekkes over tid, og utsettes for slitasje blant annet pa grunn av bruk reduserer boligens funksjon og verdi, og som kommer frem av forskrift til
og veer og vind. Mange boliger fornyes helt eller delvis, noen i flere avhendingslova.

omganger, eller det oppfgres tilbygg. Seerlig for boliger som er
pusset opp eller endret, er det viktig @ merke seg at fornyelse av
overflater ikke ngdvendigvis betyr at bygningsdeler under er
forbedret.

Noen bygningsdeler og forhold vil den bygningssakyndige vurdere mot
dagens regelverk. Etter dagens regelverk vil disse kunne fa TG2 eller TG3
uten at det ngdvendigvis er krav om at avviket ma utbedres. Dette kan
gjelde sluk, tettesjikt og fall pa bad og vaskerom, forhold som gjelder
sikkerhet mot brann, rekkverk, trapper, osv.

Tilstandsrapporten beskriver ikke hele boligen
BYGNINGSSAKKYNDIGE SER FOR EKSEMPEL IKKE PA

« vanlig slitasje og normal vedlikeholdstilstand ® bagatellmessige forhold som ikke pavirker bygningens bruk eller verdi vesentlig ¢ etasjeskillere e
tilleggsbygg slik som garasje, bod, anneks, naust ogsa videre e utvendige trapper e stgttemurer e skjulte installasjoner e installasjoner utenfor
bygningen e full funksjonstesting av el- og VVS-installasjoner ¢ geologiske forhold og bygningens plassering pa grunnen e bygningens

planigsning ¢ bygningens innredning  Igsgre slik som hvitevarer ¢ utendgrs svpmmebasseng og pumpeanlegg ® bygningens estetikk og
arkitektur ¢ bygningens lovlighet (bortsett fra bruksendringer, brannceller og forhold som dpenbart kan pavirke helse, miljg og sikkerhet)
fellesarealer (med mindre boligeier har vedlikeholdsplikt for fellesarealer og dette er kjent for bygningssakkyndig, eller fellesarealet har en saerlig
tilknytning til boligen).

iVerdi 2023 © Norsk takst 2023

Malen til denne rapporten, inkludert standardtekstene fra Norsk takst, er vernet etter andsverkloven og kan kun benyttes av medlemsforetakene i Norsk takst og
av takstingenigrer som er sertifisert i slikt foretak, samt av kunder hos iVerdi og studenter hos NEAK. For andre aktgrer er eksemplarfremstilling av malen og
standardtekster, som utskrift og annen kopiering til bruk som grunnlag for tilsvarende rapporter, bare tillatt nar det er hjemlet i lov (kopiering til privat bruk, sitat

o.l.) eller avtale med Norsk Takst (Forside) eller iVerdi (Hiem-iVerdi).

Utnyttelse i strid med lov eller avtale kan medfgre erstatnings- og straffeansvar.
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Dette trenger du a vite om tilstandsrapporten

Tilstanden vurderes med ulike tilstandsgrader

Tilstanden gir uttrykk for en gitt forventet tilstand, blant annet vurdert ut fra alder og normal bruk. Ved Tilstandsgrad 0 (TGO) og Tilstandsgrad 1
(TG1) gir den bygningssakkyndige normalt ingen begrunnelse for valg av tilstandsgrad. Grunnen er at bygningen eller bygningsdelen da bare har
normal slitasje. Ved skjulte konstruksjoner kan alder alene avgjgre tilstandsgrad. Nar bygningssakkyndige anbefaler tiltak, for eksempel
utbedringer, ma brukeren av rapporten vurdere om tiltakene er ngdvendige og Isnnsomme.

Nar den bygningssakkyndige velger tilstandsgrad, baseres vurderingen pa faste kriterier som fglger av gjeldende bransjestandard for Teknisk
tilstandsanalyse ved omsetning av bolig og Forskrift til avhendingslova.

oTG 0 TILSTANDSGRAD 0, TGO: INGEN AVVIK
Bygningsdelen skal vaere tilnaermet ny, ikke vise tegn pa slitasje og det skal veere lagt frem dokumentasjon pa

faglig god utfgrelse. Det er ingen merknader til delen.

TILSTANDSGRAD 1, TG1: MINDRE AVVIK

Bygningsdelen skal bare ha normal slitasje, og strakstiltak skal ikke anses som ngdvendig. Graden kan ogsa
brukes nar delen er ny, men der dokumentasjon pa faglig god utfgrelse mangler.

TILSTANDSGRAD 2, TG2: VESENTLIGE AVVIK OG MINDRE AVVIK SOM ETTER NS 3600 GIR TG 2

Bygningsdelen skal enten ha feil utfgrelse, en skade eller symptomer pa skade, sterk slitasje eller nedsatt
funksjon. Graden gis nar bygningsdelen trenger vedlikehold eller tiltak i naer fremtid. Graden skal ogsa brukes
nar delen er gammel og det er grunn til & varsle om faren for skader pa grunn av alderen, eller nar det er grunn
til 3 overvake delen spesielt pa grunn av fare for stgrre skader eller fglgeskader.

Ved awvik som ikke krever umiddelbare tiltak (ingen umiddelbar kostnad) sa blir TG2 markert med en lysere farge.

o TG 3 TILSTANDSGRAD 3, TG3: STORE ELLER ALVORLIGE AVVIK

Denne tilstandsgraden brukes ved kraftige tegn pa forhold som man ma regne med trenger utbedring straks

eller innen kort tid. Det er pavist funksjonssvikt eller sammenbrudd.

aTG ] IKKE UNDERS@KT/IKKE TILGJENGELIG FOR UNDERS@KELSE

Det kan veere avvik/skader som ikke er avdekket.

Hva er et anslag pa utbedringskostnad? Ingen umiddelbare kostnader

Hva det vil koste & utbedre rom eller bygningsdeler, er et forsiktig
anslag basert pa navaerende kvalitet, registrert avvik og angitte Tiltak under kr 10 000
tiltak i rapporten. Anslaget er gitt pa generelt grunnlag og ma ikke
forveksles med et pristilbud fra en handverker. Det kan foreligge
avvik og tiltak som ikke kommer frem av rapporten.
Utbedringskostnad avhenger blant annet av personlige valg av og
markedspris pa materialer og tjenesteyter.

Tiltak mellom kr 10 000 - 50 000

Tiltak mellom kr 50 000 - 100 000

| rapporten skal det settes anslag for utbedringskostnad for TG3,

og slikt anslag kan ogsé gis ved TG2. Tiltak mellom kr 100 000 - 300 000

Tiltak over kr 300 000

POOO
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Beskrivelse av eiendommen

Taksert objekt er en 4- manns bolig pa en etasje pluss kjeller/
sokkel.

Det er to leiligheter i 1. etasje, med dels rom i kjellere, videre er
det to leiligheter i sokkeletasjen av bygget.

Bygget har grunnmur av betong og overbygning av
trekonstruksjoner, utvendig kledd med tgmmermannskledning,
liggende kledning pa deler av fasader.

Sperretak med saltakform, tekket med takstein.

HOVEDKONKLUSJON:

Bygget fremstar i all hovedsak som fra byggearet, utfgrt noe
oppgradering pa 90- tallet, samt mindre Igpende vedlikehold
gjennom tiden.

Flere bygningsdeler og overflater har normal preg av normal
alder og bruksslitasje.

De fleste bygningsdeler har en gjennomsnittlig levetid pa 15-40
ar, fortlgpende vedlikehold ma derfor paregnes.

Vatrom ma paregnes renovering.

For videre info. henvises det til rapportens enkeltpunkter.
4-mannsbolig - Byggear: 1975

TEKNISKE INSTALLASJONER Ga til side
Oppvarming med strgm og vedfyring.

Arealer Ga til side
Forutsetninger og vedlegg Gé il side
Lovlighet Gé til side

4-mannsbolig

e Det foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, som
stemmer med dagens bruk
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Sammendrag av boligens tilstand

Fordeling av tilstandsgrader
& & Spesielt for dette oppdraget/rapporten

40 Det gjgres oppmerksom pa at
reguleringsbestemmelser/Kommunedelplan og
grunnboksutskrift ikke er gijennomgatt og at eventuelle
30 forbehold som matte fglge ikke er tatt med i betraktningen.
Opplysninger om arstidenes virkning pa bygningen er ikke
kjent.
20 Oppsummering av avvik
Vil du vite mer? Se pa rommet eller bygningsdelen senere i
rapporten.
10
4-mannsbolig
0 c (' 2K STORE ELLER ALVORLIGE AVVIK
B 760: Ingen awik © Utvendig > Utvendige trapper 4 til si
TG1: Mindre eller moderate avvik
TG2: Awvik som ikke krever tiltak @ vitrom > 1. Etasje-8K > Vaskerom > Generell a il si
TG2: Avvik som kan kreve tiltak
I TG3: Store eller alvorlige awvik @ vitrom > 1. Etasje-8K > Bad > Generell atil si
. TG IU: Konstruksjoner som ikke er undersgkt
Vil du vite mer om tilstandsgrader? Se side 4. o Vétrom > 1. Etasje-8 L > Vaskerom > Generell a til si
o Spesialrom > 1. Etasje-8 L > Toalettrom > Overflater Gatilsi
Anslag pa utbedringskostnad og konstruksjon
4 © vstrom > 1. Etasje-8 L > Bad > Generell atil si
3 © vatrom > Sokkel 8 N > Bad > Generell atil si
© vatrom > Sokkel 8 N > Vaskerom > Generell atil si
2
© vatrom > Sokkel 8 M > Bad > Generell atil si
1
_ © vatrom > Sokkel 8 M > Vaskerom > Generell Gatil side
2
0 <
Ingen umiddelbare kostnader (150 AVVIK SOM KAN KREVE TILTAK
Tiltak under kr 10 000 0 Utvendig > Taktekking Ga til side
@  Tiltak mellom kr 10 000 - 50 000
Q Tiltak mellom kr 50 000 - 100 000 @) utvendig > Nedlgp og beslag Ga til side
% Tiltak mellom kr 100 000 - 300 000
D Tiltak over kr 300 000 @  Utvendig > Veggkonstruksjon Ga il side
Hva er anslag pa utbedringskostnad? Se side 4.
@) Uutvendig > Takkonstruksjon/Loft Gatil side
@©  Utvendig > Vinduer Gé il side
@ Utvendig > Dgrer Gé il side
@ Utvendig > Andre utvendige forhold Ga il side
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Sammendrag av boligens tilstand

Innvendig > Overflater

Innvendig > Etasjeskille/gulv mot grunn

Innvendig > Radon

Innvendig > Pipe og ildsted

Innvendig > Rom Under Terreng

Innvendig > Innvendige trapper

Innvendig > Innvendige dgrer

Tekniske installasjoner > Vannledninger

Tekniske installasjoner > Avigpsrgr

Tekniske installasjoner > Varmtvannstank

Tekniske installasjoner > Varmtvannstank -2 -3 -4

Tekniske installasjoner > Varmtvannstank - 2

Tekniske installasjoner > Varmtvannstank - 2 - 3

Tekniske installasjoner > Elektrisk anlegg

Tekniske installasjoner > Elektrisk anlegg-2-3 -4

Tekniske installasjoner > Elektrisk anlegg - 2

Tekniske installasjoner > Elektrisk anlegg -2 -3

Tomteforhold > Fuktsikring og drenering

Tomteforhold > Grunnmur og fundamenter

Tomteforhold > Terrengforhold

Tomteforhold > Utvendige vann- og avigpsledninger

Kjgkken > 1. Etasje-8K > Kjpkken > Overflater og
innredning

®© © & & © © © © © © © © ©& © ©6 © & © © © © o

Spesialrom > 1. Etasje-8K > Toalettrom > Overflater
og konstruksjon

e

0 Kjokken > 1. Etasje-8 L > Kjgkken > Overflater og
innredning

Oppdragsnr.: 20346-1600

Ga til side

Ga til side

Ga til side

Ga til side

Ga til side

Ga til side

Ga til side

Ga til side

Ga til side

Ga til side

Ga til side

Ga til side

Ga til side

Ga til side

Ga til side

Ga til side

Ga til side

Ga til side

Ga til side

Ga til side

Ga til side

Ga til side

Ga til side

Befaringsdato:

0 Vatrom > Sokkel 8 N > Bad > Tilliggende Ga til side

konstruksjoner vatrom

o Vatrom > Sokkel 8 N > Vaskerom > Tilliggende Ga til side

konstruksjoner vatrom

o Kjgkken > Sokkel 8 N > Kjpkken > Overflater og Gé til side
innredning
0 Kjgkken > Sokkel 8 M > Kjpkken > Overflater og Gé til side
innredning
01.07.2025 Side: 7 av 40
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Tilstandsrapport

48

4-MANNSBOLIG

Byggear Kommentar

1975 Opplyst ved befaring

Standard

Normal standard pa bygget ut ifra alder/konstruksjon - jamfgr beskrivelse under konstruksjoner.
UTVENDIG

Taktekking

Punktet mé sees i sammenheng med Takkonstruksjon/Loft

Taket er tekket med takstein.
Bemerkes om at tekking er besiktiget fra bakkeniva med de begrensninger dette medfgrer.

Siden taket (takkonstruksjon, taktekking og skorstein) kun er observert fra bakkeniva, er vurderingen begrenset av dette. Selv om det ikke er avdekket
skader under befaringen, betyr ikke dette at det ikke foreligger skader som en besiktigelse pa taket kan avdekke. Vaer oppmerksom pa denne risikoen. En
undersgkelse av taket kan utfgres av en fagperson under tilstrekkelige sikkerhetsforhold.

Vurdering av avvik:
* Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa taktekkingen.

e Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa undertak.
* Taktekkingen har mose og slitasje pa grunn av elde.

Pakjente vindskier, med rate.

Konsekvens/tiltak
» Overvak tilstanden jevnlig. For a fa tilstandsgrad O eller 1 ma tekkingen skiftes ut, men tidspunktet for nar dette er ngdvendig er vanskelig a si noe om.

o Lokal utbedring ma utfgres.

Vask og rens av tekking, kontroll via sikring av taket.

Nedlgp og beslag

Takrenner og nedlgp er av plastbelagt stal.
Heldekkende pipebeslag over tak.
Stigetrinn til pipe.

Tak, renner, nedlgpsrgr og takbeslag, er vurdert fra bakkeniva.
Eventuelle lekkasjer pa renner er ikke undersgkt.

Vurdering av avvik:
* Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa renner/nedlgp/beslag.

Ingen sngfangere.

Konsekvens/tiltak
* Overvik tilstanden jevnlig. For a fa tilstandsgrad O eller 1 ma beslag/renner/nedIgp skiftes ut, men tidspunktet for nar dette er ngdvendig er vanskelig a
si noe om.

Vedlikehold ma paregnes.

Veggkonstruksjon

Veggene har bindingsverkskonstruksjon fra byggear.
Fasade/kledning har staende og liggende bordkledning.

Vurdering av avvik:
¢ Det er ingen eller liten lufting i nedre kant av kledning mot grunnmur.

¢ Det er pavist spredte rateskader i bordkledningen.
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Tilstandsrapport

Ikke krysslektet bak kledning, normal byggeskikk da denne boligen ble satt opp.

Det vil bli noe luftsirkulasjon inn mellom pa og underbord.

Tilstandsgrad for innebygde konstruksjoner er basert pa alder og visuell besiktigelse av veggoverflater.
Alder pa 50 ar er oppnadd. Kledningen fremstar med behov for vedlikehold.

Dette i form av overflatebehandling og lokale utbedringer.

Konsekvens/tiltak
e Lokal utbedring ma utfgres.
 Rateskadet trekledning ma skiftes ut.

o Uten tilstrekkelig lufting bak bordkledningen kan fuktighet som trenger inn bak bordene eller gjennom veggen innenfra ikke tgrke opp. Dette skaper
ideelle forhold for ratesopp og muggvekst.

Takkonstruksjon/Loft
Punktet ma sees i sammenheng med Taktekking

Kaldtakskonstruksjon i saltaksform, oppfgrt med takstoler.

Isolert i undergurter mot 1. etasje.

Luftet med ventiler i gavler og luftespalter langs raft.

Undertak av bord.

Adkomst til kaldloft via luke med nedtrekkbar stige pa gang i 8 Kog 8 L.

Vurdering av avvik:
¢ Det er awvik:

Spor etter mus.
En del fuktmerker pa sperrer ved pipe og undertak/ gavl. Ingen utslag ved tilfeldige fuktmalinger ved befaring, kan med fordel holdes under oppsikt.

Ikke godkjent brannskille.

Konsekvens/tiltak
o Tiltak:

Lgpende observasjoner og lokale utbedringer.

Vinduer

Vinduer er i all hovedsak en kombinasjon av apningsvinduer og fastkarmer, med 2- lags isolerglass stemplet 1992-94.
(Flere vinduer i bygget er det ikke registrert datostempel pa).

Vurdering av avvik:
¢ Det er avvik:

Det er registrert fuktmerker/malingsavskallinger i vinduskarmer.

Skader i pakninger.

Veerslitasjer.

Ikke tilstrekkelig utfgrelse for blikkbeslag pa vinduer i front av underetasje. Videre er det apent inn under vinduer mot grunnmuren i dette omradet.

Det ble ikke registrert punkterte vinduer pa befaringsdagen. Det gjgres oppmerksom pa at punkterte vinduer tidvis kan vaere sveaert vanskelig a avdekke og
at punktering er paregnelig som fglge av aldringsslitasje.

Eldre vinduer og innsettingsdetaljer gker faren for skjulte skader som fglge vanninntrengning over tid i tilstgtende konstruksjoner. Dette lar seg som oftest
ikke oppdage uten inngrep.

Kjgper gjgres oppmerksom pa dette.

Konsekvens/tiltak
o Tiltak:

Lgpende vedlikehold og lokale utbedringer.
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Tilstandsrapport

Dgrer

8K:
Utadslaende ytterdgr fra 1995, dgren har integrert isolerglass og utenpaliggende sprosser.

8L
Utadslaende ytterdgr fra 1995, dgren har integrert isolerglass og utenpaliggende sprosser.

8M:
Utadslaende ytterdgr fra 1989, dgren har integrert isolerglass og utenpaliggende sprosser.

8N:
Utadslaende ytterdgr av eldre dato, dgren har integrert isolerglass og utenpaliggende sprosser.

Vurdering av avvik:
¢ Det er avvik:

Vaerslitasjer, en del hakk og sar.
Mangler blikkbeslag under noen terskler.

Konsekvens/tiltak
o Tiltak:

Lgpende vedlikehold og lokale utbedringer.

Utvendige trapper
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Tilstandsrapport

Enkle, plassbygde trapper inn til leiligheter i 1. etasje.
Rekkverk av trevirke pa en side.

Vurdering av avvik:
* Det er ikke montert rekkverk.

¢ Konstruksjonene har skjevheter.
Rekkverk kun pa en side.

Konsekvens/tiltak
o Lokal utbedring ma utfgres.

Kostnadsestimat: Under 10 000

Andre utvendige forhold

Utvendige boder til leiligheter i 1. etasje.
Adkomst via plassbygde dgrer.
Tregulv, platekledde vegger og himlinger.

Vurdering av avvik:
¢ Det er avvik:

Bruksslitasjer.
Mangler lyskuppler.

Konsekvens/tiltak
o Tiltak:

Vedlikehold og lokale utbedringer.

INNVENDIG

Overflater

8 K:

Gulv: Belegg og betong.

Vegger: Malte plater, malt strie, vatromsplater, ubehandlet plater og pusset mur.
Himlinger: Himlingsplater og ubehandlet plater.

8L

Gulv: Belegg og betong.

Vegger: Malte plater, vatromsplater, mur og ubehandlet plater.
Himlinger: Himlingsplater og ubehandlet plater.

8N:

Gulv: Belegg, betong og laminat.

Vegger: Plater, mur, vatromsplater og tapet.
Himlinger: Himlingsplater.

8 M:

Gulv: Belegg.

Vegger: Malte plater, vatromsplater, malt mur og strie.
Himlinger: Himlingsplater.

Vurdering av avvik:
¢ Det er avvik:

Det er registrert normal slitasje som ma kunne paregnes etter daglig bruk over tid.
Overflater i all hovedsak fra byggearet/ eldre dato.

Noe malt opp gjennom tiden.

Stedvis Igse belegg.

Konsekvens/tiltak
o Tiltak:

Lgpende vedlikehold og lokale utbedringer.
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Tilstandsrapport

Etasjeskille/gulv mot grunn

Etasjeskiller er av trebjelkelag i bygget.
Gulv pa grunn i sokkel.

Vurdering av avvik:
¢ Det er malt hgydeforskjell pa mellom 15-30 mm gjennom hele rommet. Tilstandsgrad 2 gis med bakgrunn i standardens krav til godkjente maleavvik.

Bemerkes om at det er utfgrt tilfeldige malinger i ulike rom, dette medfgrer at avvik utover malinger kan forekomme.

Konsekvens/tiltak
 For a fa tilstandsgrad 0 eller 1 ma hgydeforskjeller rettes opp. Det vil imidlertid sjelden vaere gkonomisk rasjonelt som et enkeltstaende tiltak i en bolig
som dette. Dersom boligen en gang skal renoveres, kan man vurdere slike tiltak.

Radon

Vurdering av avvik:
 Det er ikke foretatt radonmalinger, og bygget er heller ikke utfgrt med radonsperre.

Konsekvens/tiltak
¢ Det bgr gjennomfgres radonmalinger.

Pipe og ildsted

Bygget har to elementpiper.
Sotluker er plassert i leiligheter i sokkelen.
Det er installert en vedovn i hver leilighet.

Vurdering av avvik:
¢ Avstanden mellom ildstedet og brennbart materiale er for liten.
* Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa pipe.

Jevnlige observasjoner.

Mye sot innenfor flere sotluker, ikke mulig med tilstrekkelig kontroll.
Etablert en hjemmeordnet ildstein inne i sotluke.

Usikkert om denne er godkjent.

Konsekvens/tiltak
o Stgrre avstand til brennbart materiale ma lages.

Innhente og legge ved dokumenter fra siste tilsyn av brann og feievesenet.
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Tilstandsrapport

Sprekk i pipe ved sotluke i 8 M

Rom Under Terreng

Punktet mé sees i sammenheng med ‘Drenering’

Fritt eksponerte vegger og gulv i boder.
Dels med utforede vegger.

Vurdering av awvik:
¢ Det er avvik:

Ved spk med kapasitiv fuktindikator ble det registrert forhgyede fuktverdier pa fritt eksponerte murvegger og gulv.
P4 den tiden huset ble bygd, var det ikke vanlig med fuktsikring mot grunnen. Jordfukt vil derfor trenge inn.
Det er saltutslag.

Utforede og kledd yttervegger i kjellere er erfaringsmessig en risikokonstruksjon, ofte beheftet med skjulte skader. Ingen malbare eller visuelle tegn til
skader, men det kan likevel ikke utelukkes.

Piggmalinger med hammerelektrode i utforet vegg via paboret hull viser verdier opp mot 9 %.

Dette betraktes som tgrt trevirke.

Piggmalinger viser vanninnhold i trevirke og males i vektprosent.

Konsentrerte fuktskjolder kan tyde pa lekkasjer gjennom kapillaerbrytende sjikt pa utsiden av veggen. Manglende fuktsikring eller gjengrodde drensmasser
og tett drensledning kan gi fuktskader pa store deler av veggen. Symptomer er saltutslag, avskalling og bleerer pa nedre delen av veggen. Fuktskader
nederst pa veggen kan ogsa skyldes kapilleertransport av fukt gjennom fundament som star i kontakt med fuktig byggegrunn.

Med en risikokonstruksjon menes at selv om det visuelt og eventuelt med bruk av enklere former for fuktsgkerinstrumenter / fuktindikasjonsinstrumenter
ikke er synlige skader, kan konstruksjonen

eller omkringliggende omrader likevel vaere pafgrt skader.

Arsaken er at det er svaert sm& marginer for at skader oppstar.

Tilstandsgrad settes ihht. bemerkede forhold og risikokonstruksjon.

Konsekvens/tiltak
o Tiltak:

Det kan ikke utelukkes tiltaksbehov mot fukt.
Lgpende observasjoner.
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Tilstandsrapport

Innvendige trapper

Bygningen har lakkert tretrapper i to av leilighetene.

Alders og bruksslitasjer.

Vurdering av avvik:
¢ Det mangler handlgper pa vegg i trappelgpet.

Handlgper kun pa en side.

Konsekvens/tiltak
¢ HandIgper ma monteres pa vegg for a tilfredsstille krav pa byggetidspunktet.

Innvendige dgrer

Innvendig har bygget i all hovedsak finerdgrer.
Enkelte dgrer med glass.

Vurdering av awvik:
 Det er pavist avvik som tilsier at det bgr foretas tiltak pa enkelte dgrer.

Noe alders og bruksslitasjer etter daglig over tid.
Flere dgrer tar i karm/ terskler.

Konsekvens/tiltak
¢ Enkelte dgrer ma justeres.
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Tilstandsrapport

Normal vedlikehold.

VATROM

1. ETASJE-8K > VASKEROM

Generell

Aktuell byggeforskrift er byggeforskrifter fra for 1997.

Vaskerommet i 8 K er fra byggearet.

Oppvarming via straleovn pa vegg.

Gulv er belagt med belegg, vegger har malte plater og himling har himlingsplater.
Innredet med en utslagsvask, et plassbygd skap og uttak til vaskemaskin.
Naturlig avtrekk, tilluftspalte i dgr.

Plastsluk i gulv.

Vurdering av avvik:
¢ Vatrommet ma oppgraderes for a tale normal bruk etter dagens krav.

Ingen utsag ved tilfeldige fuktmalinger.

Vatrommet har oppnadd en alder pa 50 ar. Alder har en vesentlig betydning i forhold til lekkasjer og skader, alle materialer og tetteanordninger har
levetidsbetingelser og fglgelig naturlig slitasje.

Vann, avigp mm har passert forventet levetid.

Noe fuktmerker og avskalling i nedre del av veggplater.

Overflateslitasjer.

Konsekvens/tiltak
* Manglende oppgradering av vatrommet medfgrer hgy risiko for at konstruksjonene ikke vil tale vanlig bruk av vann eller lekkasjer. Dette kan fgre til
fuktskader pa tilstgtende konstruksjoner.

lhht. alder og nevnte avvik anbefales at vatrommet totalrenoveres.
Ved renovering, pase at alle forhold med tettesjiktet, vatsone, sluk mv. dokumenteres.
Alder har en vesentlig betydning i forhold til lekkasjer og skader, alle materialer og tetteanordninger har levetidsbetingelser og fglgelig naturlig slitasje.

Estimat hensyntar ikke gulvwvarme mm.
Kostnadsestimat: 50 000 - 100 000

1. ETASJE-8K > VASKEROM
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Tilstandsrapport

(3 Tilliggende konstruksjoner vatrom

Hulltaking er foretatt uten & pavise unormale forhold.

1. ETASIE-8K > BAD
Generell

Aktuell byggeforskrift er byggeforskrifter fra for 1997.

Badet i 8K er fra byggearet.

Oppvarming via panelovn pa vegg.

Gulv er belagt med belegg, vegger har vatromsplater og himling har himlingsplater.
Innredet med en servantinnredning og et dusjkabinett.

Mekanisk avtrekk, tilluftspalte i dgr.

Plastsluk i gulv.

Vurdering av avvik:
¢ Vatrommet ma oppgraderes for a tale normal bruk etter dagens krav.

Ingen utsag ved tilfeldige fuktmalinger.

Vatrommet har oppnadd en alder pa 50 ar. Alder har en vesentlig betydning i forhold til lekkasjer og skader, alle materialer og tetteanordninger har
levetidsbetingelser og fglgelig naturlig slitasje.

Vann, avigp mm. har passert forventet levetid.

Overflateslitasjer.

Vindu plassert i vatsonen.

Svelling i innredning.

Konsekvens/tiltak

¢ Manglende oppgradering av vatrommet medfgrer hgy risiko for at konstruksjonene ikke vil tale vanlig bruk av vann eller lekkasjer. Selv om det er
dusjkabinett, er det fortsatt en betydelig risiko for at vatrommets konstruksjoner ikke taler lekkasjer. Dette kan fgre til fuktskader pa tilstptende
konstruksjoner.

Alder og registrering tilsier at badet ma paregnes renovering.
Grunnet alder kan ikke skjulte skader utelukkes.
Fortsatt bruk av tett dusjkabinett med direkte avrenning i sluk ma utfgres.

Kostnadsestimat: 100 000 - 300 000

1. ETASJE-8K > BAD
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Tilstandsrapport

(3 Tilliggende konstruksjoner vatrom

Hulltaking er foretatt uten & pavise unormale forhold.

1. ETASJE-8 L > VASKEROM
Generell

Aktuell byggeforskrift er byggeforskrifter fra for 1997.

Vaskerommet i 8 L er fra byggearet.

Oppvarming via panelovn pa vegg.

Gulv er belagt med belegg, vegger har malte plater og himling har himlingsplater.
Innredet med en utslagsvask, et plassbygd skap og uttak til vaskemaskin.
Naturlig avtrekk, tilluftspalte i dgr.

Plastsluk i gulv.

Vurdering av avvik:
¢ Vatrommet ma oppgraderes for a tale normal bruk etter dagens krav.

Ingen utsag ved tilfeldige fuktmalinger.

Vatrommet har oppnadd en alder pa 50 ar. Alder har en vesentlig betydning i forhold til lekkasjer og skader, alle materialer og tetteanordninger har
levetidsbetingelser og fglgelig naturlig slitasje.

Vann, avigp mm har passert forventet levetid.

Noe fuktmerker og avskalling i nedre del av veggplater.

Overflateslitasjer.

Lgs lyre inne i plassbygd skap.

Konsekvens/tiltak

* Manglende oppgradering av vatrommet medfgrer hgy risiko for at konstruksjonene ikke vil tale vanlig bruk av vann eller lekkasjer. Dette kan fgre til
fuktskader pa tilstptende konstruksjoner.

¢ Vatrommet ma totalrenoveres. Alle forhold med tettesjikt, vatsone, sluk m.m. ma dokumenteres.

lhht. alder og nevnte avvik anbefales at vatrommet totalrenoveres. Ved renovering, pase at alle forhold med tettesjiktet, vatsone, sluk mv. dokumenteres.

Estimat hensyntar ikke gulvwvarme mm.
Kostnadsestimat: 50 000 - 100 000

1. ETASJE-8 L > VASKEROM
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Tilstandsrapport

(3 Tilliggende konstruksjoner vatrom

Hulltaking er foretatt uten & pavise unormale forhold.

1. ETASIE-8 L > BAD
Generell

Aktuell byggeforskrift er byggeforskrifter fra for 1997.

Badet i 8 L er av eldre dato.

Oppvarming via panelovn pa vegg.

Gulv er belagt med belegg, vegger har vatromsplater og himling har himlingsplater.
Innredet med en servantinnredning og et dusjkabinett.

Naturlig avtrekk, tilluftspalte i dgr.

Plastsluk i gulv.

Vurdering av avvik:
¢ Vatrommet ma oppgraderes for a tale normal bruk etter dagens krav.

Ingen utsag ved tilfeldige fuktmalinger.

Vatrommet har oppnadd en alder pa 50 ar. Alder har en vesentlig betydning i forhold til lekkasjer og skader, alle materialer og tetteanordninger har
levetidsbetingelser og fglgelig naturlig slitasje.

Vindu er plassert i vatsonen.

Vann, avigp mm. har passert forventet levetid.

Noe overflateslitasjer.

Konsekvens/tiltak

¢ Manglende oppgradering av vatrommet medfgrer hgy risiko for at konstruksjonene ikke vil tale vanlig bruk av vann eller lekkasjer. Selv om det er
dusjkabinett, er det fortsatt en betydelig risiko for at vatrommets konstruksjoner ikke taler lekkasjer. Dette kan fgre til fuktskader pa tilstgtende
konstruksjoner.

lhht. alder og nevnte avvik anbefales at vatrommet totalrenoveres. Ved renovering, pase at alle forhold med tettesjiktet, vatsone, sluk mv. dokumenteres.
Kostnadsestimat: 100 000 - 300 000

s

1. ETASIE-8 L > BAD
(3D Tilliggende konstruksjoner vatrom

Hulltaking er foretatt uten & pavise unormale forhold.
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Tilstandsrapport

SOKKEL 8 N > BAD

Generell

Aktuell byggeforskrift er byggeforskrifter fra fgr 1997.

Gulv er belagt med belegg fra byggearet, vegger har vatromsplater og himling har himlingsplater.
Innredet med et badekar, servantinnredning og et gulvmontert wc fra byggearet.

Mekanisk avtrekk, tilluftspalte i dgr.

Plastsluk i gulv.

Vurdering av awvik:
* Vatrommet ma oppgraderes for a tale normal bruk etter dagens krav.

Vatrommet har oppnadd en alder pa 50 ar. Alder har en vesentlig betydning i forhold til lekkasjer og skader, alle materialer og tetteanordninger har
levetidsbetingelser og fglgelig naturlig slitasje.

Vindu plassert i vatsone.

Fuktskader innredning.

Apent belegg i skjgt, utett vatrom.

Utslag ved fuktsgk pa veggplater i dusjsonen.

Avskallinger pa karm og taklist i vatsonen.

Konsekvens/tiltak
* Manglende oppgradering av vatrommet medfgrer hgy risiko for at konstruksjonene ikke vil tale vanlig bruk av vann eller lekkasjer. Dette kan fgre til
fuktskader pa tilstptende konstruksjoner.

Alder og registrering tilsier at badet ma paregnes oppgraderinger.
Kostnadsestimat: 100 000 - 300 000

SOKKEL 8 N > BAD
Tilliggende konstruksjoner vatrom

Hulltaking er foretatt og det er pavist avvik i hulltakingen.

Vurdering av avvik:
¢ Hulltaking er foretatt og det er pavist avvik i konstruksjonen.
¢ Det er avvik:

Plast i vegg mot vatrommet, gker faren for kondensering og innkledning av fukt.
Ingen tegn til dette via hulltakingen, tgrre malerverdier.
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Tilstandsrapport

Konsekvens/tiltak
o Tiltak:

Utbedres ved renovering.

SOKKEL 8 N > VASKEROM

Generell

Aktuell byggeforskrift er byggeforskrifter fra fgr 1997.

Vaskerommet er fra byggearet.

Gulv er belagt med belegg, vegger har tapet/plater og himling har himlingsplater.
Innredet med en bereder, utslagsvask, uttak til vaskemaskin og et skap.

Naturlig avtrekk, tilluftspalte i dgr.

Plastsluk i gulv.

Vurdering av avvik:
¢ Vatrommet ma oppgraderes for & tale normal bruk etter dagens krav.

L@s veggtapet.

Avskalling og fuktskader i nedre del av veggplater mot badet.

Alderslitasjer.

Vatrommet har oppnadd en alder pa 50 ar. Alder har en vesentlig betydning i forhold til lekkasjer og skader, alle materialer og tetteanordninger har
levetidsbetingelser og fglgelig naturlig slitasje.

Utslag ved fuktsgk rundt sluk.

Fuktskadet skap.

lhht. alder og nevnte avvik anbefales at vatrommet totalrenoveres. Ved renovering, pase at alle forhold med tettesjiktet, vatsone, sluk mv. dokumenteres.

Konsekvens/tiltak

* Manglende oppgradering av vatrommet medfgrer hgy risiko for at konstruksjonene ikke vil tale vanlig bruk av vann eller lekkasjer. Dette kan fgre til
fuktskader pa tilstptende konstruksjoner.

Estimat hensyntar ikke gulvwvarme mm.

Kostnadsestimat: 50 000 - 100 000

SOKKEL 8 N > VASKEROM
Tilliggende konstruksjoner vatrom

Hulltaking er foretatt og det er pavist avvik i hulltakingen.

Vurdering av avvik:
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Tilstandsrapport

* Hulltaking er foretatt og det er pavist avvik i konstruksjonen.

Plast i vegg mot vatrommet, gker faren for kondensering og innkledning av fukt.
Ingen tegn til dette via hulltakingen, tgrre malerverdier.

Konsekvens/tiltak
* Andre tiltak:

Utbedres ved renovering av vatrommet.

SOKKEL 8 M > BAD

Generell

Aktuell byggeforskrift er byggeforskrifter fra fgr 1997.

Badet i 8 M er av eldre dato.

Oppvarming via panelovn pa vegg.

Gulv er belagt med belegg, vegger har vatromsplater og himling har himlingsplater.
Innredet med et gulvmontert wc, servantinnredning og en dusjsone med dusjvegg.
Mekanisk avtrekk, tilluftspalte i dgr.

Plastsluk i gulv.

Vurdering av avvik:
e Vatrommet ma oppgraderes for a tale normal bruk etter dagens krav.

Vatrommet har oppnadd en alder pa 50 ar. Alder har en vesentlig betydning i forhold til lekkasjer og skader, alle materialer og tetteanordninger har
levetidsbetingelser og fglgelig naturlig slitasje.

Vindu plassert i vatsonen.

Noe svelling i innredning.

Lekkasje fra wc ved opptrekk.

Vifte plassert i vatsonen.

Utslag ved fuktsgk pa gulv.

Konsekvens/tiltak

¢ Manglende oppgradering av vatrommet medfgrer hgy risiko for at konstruksjonene ikke vil tale vanlig bruk av vann eller lekkasjer. Dette kan fgre til
fuktskader pa tilstptende konstruksjoner.

¢ Vatrommet ma totalrenoveres. Alle forhold med tettesjikt, vatsone, sluk m.m. ma dokumenteres.

Alder og registrering tilsier at badet ma paregnes oppgraderinger.
Kostnadsestimat: 100 000 - 300 000
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Tilstandsrapport

SOKKEL 8 M > BAD
(G2 Tilliggende konstruksjoner vatrom

Hulltaking er foretatt uten & pavise unormale forhold.

SOKKEL 8 M > VASKEROM

Generell

Aktuell byggeforskrift er byggeforskrifter fra fgr 1997.

Vaskerommet i 8 M er fra byggearet.

Gulv er belagt med belegg, vegger har strie og himling har himlingsplater.
Innredet med en bereder, plassbygd skap, utslagsvask og uttak til vaskemaskin.
Mekanisk avtrekk, tilluftspalte i dgr.

Plastsluk i gulv.

Vurdering av avvik:
¢ Vatrommet ma oppgraderes for a tale normal bruk etter dagens krav.

Fuktmerker og svelling i veggplater.

Lgst belegg.

Aldersslitasjer.

Vatrommet har oppnadd en alder pa 50 ar. Alder har en vesentlig betydning i forhold til lekkasjer og skader, alle materialer og tetteanordninger har

levetidsbetingelser og fglgelig naturlig slitasje.
Utslag ved fuktsgk pa gulv.

Konsekvens/tiltak
e Vatrommet ma totalrenoveres. Alle forhold med tettesjikt, vatsone, sluk m.m. ma dokumenteres.

¢ Manglende oppgradering av vatrommet medfgrer hgy risiko for at konstruksjonene ikke vil tale vanlig bruk av vann eller lekkasjer. Dette kan fgre til
fuktskader pa tilstptende konstruksjoner.

Alder og registrering tilsier at vaskerommet ma paregnes oppgraderinger.

Estimat hensyntar ikke gulvwvarme mm.
Kostnadsestimat: 50 000 - 100 000

SOKKEL 8 M > VASKEROM
(3D Tilliggende konstruksjoner vitrom
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Tilstandsrapport

Hulltaking er foretatt uten & pavise unormale forhold.

KIGKKEN

1. ETASJE-8K > KI@KKEN
Overflater og innredning

Kjgkken i 8 K er av eldre dato/ ukjent.

Kjskkeninnredning med folierte skrog og glatte fronter.
Benkeplater med vask.

Avsatt plass og opplegg for oppvaskmaskin, komfyr og et kjgleskap.

Vurdering av avvik:
* Det er avvik:

Ingen utslag ved tilfeldige fuktmalinger.
Alders og bruksslitasjer.

Skader i dekkside ved plass til oppvaskmaskin.
Skader i sokkel.

Vann og avlgp- se eget punkt.

Konsekvens/tiltak
o Tiltak:

Vedlikehold og lokale utbedringer.

1. ETASJE-8K > KIBKKEN

(750 Avtrekk

Mekanisk avtrekk over kokeplass.
Enkel test med papirark viser avtrekk fra vifte.

Viften trenger rens.

1. ETASJE-8 L > KIBKKEN
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Overflater og innredning

Kjgkken i 8 L er av eldre dato/ ukjent.

Kjskkeninnredning med folierte skrog og glatte fronter.
Benkeplater med vask.

Avsatt plass og opplegg for oppvaskmaskin, komfyr og et kjgleskap.

Vurdering av avvik:
* Det er avvik:

Ingen utslag ved tilfeldige fuktmalinger.

Normale alders og bruksslitasjer tatt alder i betrakning.
En del hakk og sar.
Karmlist pa dgr til stue er dels fjernet grunnet plassering til komfyr.

Vann og avlgp- se eget punkt.

Konsekvens/tiltak
o Tiltak:

Lgpende vedlikehold og lokale utbedringer.

1. ETASJE-8 L > KIGKKEN
Avtrekk

Mekanisk avtrekk over kokeplass.
Enkel test med papirark viser avtrekk fra vifte.

SOKKEL 8 N > KJIBKKEN
-8 Overflater og innredning

Kjskkenet er av ukjent alder.

Kjgkkeninnredning med folierte skrog og profilerte fronter.
Benkeplater med vask.

Avsatt plass og opplegg for oppvaskmaskin, komfyr og et kjgleskap.
Disse var fjernet fgr befaring.

Hvitevarer er ikke funksjonstestet og omfattes ikke av tilstandsvurderingen.

Vurdering av avvik:
¢ Det er avvik:

Ingen utslag ved tilfeldige fuktmalinger.
Folieslipp pa flere fronter.
Svelling i sammenfgyning av benkeplater.

Vann og avlgp- se eget punkt.

Konsekvens/tiltak
e Tiltak:

Vedlikehold/ lokale utbedringer.

SOKKEL 8 N > KIGKKEN
Avtrekk

Mekanisk avtrekk over kokeplass.
Enkel test med papirark viser avtrekk fra vifte.

SOKKEL 8 M > KJBKKEN

Overflater og innredning
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Kjgkken i 8 M er av eldre dato/ ukjent.

Kjskkeninnredning med folierte skrog og glatte fronter.
Benkeplater med vask.

Avsatt plass og opplegg for oppvaskmaskin, komfyr og et kjgleskap.

Vurdering av avvik:
¢ Det er avvik:

Ingen utslag ved tilfeldige fuktmalinger.
Mindre alders og brukslitasjer tatt alder i betrakning.
Enkelte sar og hakk.

Vann og avlgp- se eget punkt.

Konsekvens/tiltak
o Tiltak:

Normal vedlikehold.

SOKKEL 8 M > KJBKKEN
Avtrekk

Mekanisk avtrekk over kokeplass.
Enkel test med papirark viser avtrekk fra vifte.

Eldre vifte, ukjent restlevetid.

SPESIALROM

1. ETASJE-8K > TOALETTROM
Overflater og konstruksjon

Toalettrommet i 8 K er fra byggearet.
Innredet med et gulvmontert wc og en servant.
Avtrekk via lyre i himling, det er tilluftsmulighet.

Vurdering av avvik:
¢ Toalettrom har kun naturlig avtrekk fra rommet, NS 3600 krever mekanisk avtrekk for & kunne gi TG 0/1.

Ingen utslag ved tilfeldige fuktmalinger.
Normale alders og brukslitasjer etter 50 ar.

Vann og avlgp- se eget punkt.

Konsekvens/tiltak
¢ Mekanisk avtrekk bgr etableres pa toalettrom.

Lgpende vedlikehold.
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1. ETASJE-8 L > TOALETTROM
Overflater og konstruksjon

Toalettrommet i 8 L er fra byggearet.
Innredet med et gulvmontert wc og en servant.
Avtrekk via lyre i himling, det er tilluftsmulighet.

Vurdering av awvik:
* Det er pavist skade som fglge av angrep av fukt/rate.
¢ Toalettrom har kun naturlig avtrekk fra rommet, NS 3600 krever mekanisk avtrekk for & kunne gi TG 0/1.

Bruksslitasjer tatt alder i betraktning.
Lekkasje fra rgr inn pa wc, utslag ved fuktsgk pa gulvet.

Vann og avlgp- se eget punkt.

Konsekvens/tiltak

¢ Mekanisk avtrekk bgr etableres pa toalettrom.

¢ Gjennomfgre ytterligere undersgkelser og foreta utbedring av skade.
Lgpende vedlikehold.

Utskiftning av wc og kontroll av etasjeskillet.

Kostnadsestimat: 10 000 - 50 000

Utslag ved fuktsgk.
TEKNISKE INSTALLASJONER

Vannledninger

Synlig del av vanninntak i kjellere, synlige innvendige vannledninger i kobber.
Innvendig stoppekran og vannmaler er plassert pa inntaket.

Hovedstoppekrane i 8 M og N er plassert i kjgkkenbenk.

Vurdering av avvik:
 Vurdering er basert pa alder. Tilstandsgrad 2 gis med bakgrunn i at mer enn halvparten av forventet brukstid for skjulte rgranlegg er passert. Det er na
ingen symptomer pa funksjonssvekkelse, men vaer oppmerksom pa at dette er en risikokonstruksjon.

Hovedstoppekrane i 8 L stenger ikke helt.

Konsekvens/tiltak
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* Det er ikke behov for utbedringstiltak siden anlegget fungerer i dag, men ut ifra alder kan skader plutselig oppsta pa eldre anlegg.

Kontroll av hovedstoppekrane.

Avlgpsrgr

Innvendige avlgpsrgr som er synlig er av plast. Bemerkes om at avlgpsrgr i all hovedsak ligger skjult inne i vegger/ gulv og ikke er besiktiget utover enkel
funksjonstesting.

Vurdering av avvik:
¢ Vurdering er basert pa alder. Tilstandsgrad 2 gis med bakgrunn i at mer enn halvparten av forventet brukstid for skjulte rgranlegg er passert. Det er na
ingen symptomer pa funksjonssvekkelse, men vaer oppmerksom pa at dette er en risikokonstruksjon.

Konsekvens/tiltak
* Det er ikke behov for utbedringstiltak siden anlegget fungerer i dag, men ut ifra alder kan skader plutselig oppsta pa eldre anlegg.

Ventilasjon

Boligen har naturlig ventilasjon.

Veggventiler i tillegg til ventiler i vinduer anbefales etablert.

Varmtvannstank
Varmtvannsbereder er plassert i kjeller for 8 K, denne rommer 194 liter og er av ukjent alder.

Vurdering av avvik:
 Det er ikke pavist tilfredsstillende el-tilkobling av varmtvannstank iht. gjeldende forskrift.

Varmtvannsbereder er tilkoblet med plugg (stgpsel). Det anbefales fast tilkobling uten plugg, da det ofte oppdages varmgang (lysbue) i slike overganger
med hgy belastning. Dette kan igjen medfgre brann.

Konsekvens/tiltak
¢ Det bgr etableres tilfredsstillende el-tilkobling etter gjeldende forskrift.

Varmtvannstank-2-3-4

8N:
Varmtvannsbereder er plassert pa vaskerom, denne rommer 194 liter og er fra 2003.

Vurdering av avvik:
e Det er ikke pavist tilfredsstillende el-tilkobling av varmtvannstank iht. gjeldende forskrift.

e Det er pavist at varmtvannstank er over 20 ar

Varmtvannsbereder er tilkoblet med plugg (stgpsel). Det anbefales fast tilkobling uten plugg, da det ofte oppdages varmgang (lysbue) i slike overganger
med hgy belastning. Dette kan igjen medfgre brann.

Konsekvens/tiltak
* Det er ikke behov for utbedringstiltak siden tanken fungerer i dag, men ut ifra alder kan skader plutselig oppsta pa eldre tanker.

* Det bgr etableres tilfredsstillende el-tilkobling etter gjeldende forskrift.
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Varmtvannstank - 2

Varmtvannsbereder er plassert i kjeller for 8 L, denne rommer 115 liter og er fra 2006.

Vurdering av avvik:
e Det er ikke pavist tilfredsstillende el-tilkobling av varmtvannstank iht. gjeldende forskrift.

Forventet levetid er 15-20 ar.
Varmtvannsbereder er tilkoblet med plugg (stgpsel). Det anbefales fast tilkobling uten plugg, da det ofte oppdages varmgang (lysbue) i slike overganger
med hgy belastning. Dette kan igjen medfgre brann.

Konsekvens/tiltak
¢ Det bgr etableres tilfredsstillende el-tilkobling etter gjeldende forskrift.

Varmtvannstank - 2 - 3

8 M:
Varmtvannsbereder er plassert pa vaskerom, denne rommer 194 liter og er fra 1992.

Vurdering av avvik:
¢ Det er ikke pavist tilfredsstillende el-tilkobling av varmtvannstank iht. gjeldende forskrift.

¢ Det er pavist at varmtvannstank er over 20 ar

Varmtvannsbereder er tilkoblet med plugg (stgpsel). Det anbefales fast tilkobling uten plugg, da det ofte oppdages varmgang (lysbue) i slike overganger
med hgy belastning. Dette kan igjen medfgre brann.

Konsekvens/tiltak
* Det er ikke behov for utbedringstiltak siden tanken fungerer i dag, men ut ifra alder kan skader plutselig oppsta pa eldre tanker.

¢ Det bgr etableres tilfredsstillende el-tilkobling etter gjeldende forskrift.

Elektrisk anlegg

Dette er en forenklet kontroll begrenset til de spgrsmdl og undersgkelser som forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel) § 2-18 inneholder. Dette
kan ikke sammenlignes med en kontroll utfgrt av offentlig myndighet (Det lokale eltilsyn) eller registrert elektrovirksomhet, og en bygningssakkyndig har
verken kompetanse eller lov til d foreta en slik kontroll.

Tilstandsgraden er vurdert ut fra den forenklede og begrensede kontrollen som forskriften inneholder. El-anlegget kan ha feil og mangler som en slik
forenklet undersgkelse ikke vil avdekke. Vaer derfor oppmerksom pa denne risikoen, og sgk videre veiledning eller fa en fullstendig kontroll utfert av
registrert elektrovirksomhet.

8K:

Sikringsskap er plassert ved trapp.

Skapet inneholder skrusikringer og maler.

1. Foreligger det eltilsynsrapport de siste 5 ar, og det er ikke foretatt arbeid pa anlegget etter denne, utenom retting av eventuelle avvik i
eltilsynsrapport (dvs en el-tilsynsrapport uten avvik)?
Nei

Spgrsmal til eier
2. Eralle elektriske arbeider/anlegg i boligen utfgrt av en registrert elektroinstallasjonsvirksomhet?
Ukjent
3. Erdet elektriske anlegget utfgrt eller er det foretatt tilleggsarbeider pa det elektriske anlegget etter 1.1.1999?
Ja
Eksisterer det samsvarserklaering?

Ukjent

4. Foreligger det kontrollrapport fra offentlig myndighet — Det Lokale Eltilsyn (DLE) eller eventuelt andre tilsvarende kontrollinstanser med avvik som
ikke er utbedret eller kontrollen er over 5 ar?
Ukjent

5. Forekommer det ofte at sikringene Igses ut?
Ukjent
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6. Har det veert brann, branntillgp eller varmgang (for eksempel termiske skader pa deksler, kontaktpunkter eller lignende) i boligens elektriske
anlegg?
Ukjent

Generelt om anlegget

7. Erdet tegn til at det har veert termiske skader (tegn pa varmgang) pa kabler, brytere, downlights, stikkontakter og elektrisk utstyr? Sjekk samtidig
tilstanden pa elektrisk tilkobling av varmtvannsbereder, jamfgr eget punkt under varmtvannstank
Nei

8. Erder synlig defekter pa kabler eller er disse ikke tilstrekkelig festet?
Nei
Inntak og sikringsskap

9. Erdettegn pa at kabelinnfgringer og hull i inntak og sikringsskap ikke er tette, sa langt dette er mulig a sjekke uten a fjerne kapslinger?
Nei

10. Finnes det kursfortegnelse, og er den i samsvar med antall sikringer?
Ja

11. Foreta en helhetsvurdering av det elektriske anlegget, dets alder, allmenne tilstand og fare for liv og helse. Bgr det elektriske anlegget ha en utvidet

el-kontroll?
Ja Alder tilsier at anlegget anbefales kontroll.

Generell kommentar
Alder pa anlegget tilsier at en utvidet El- kontroll anbefales. dette for og kartlegge anleggets fullstendige tilstand.

Elektrisk anlegg-2-3-4

Dette er en forenklet kontroll begrenset til de sp@rsmdl og undersgkelser som forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel) § 2-18 inneholder. Dette
kan ikke sammenlignes med en kontroll utfgrt av offentlig myndighet (Det lokale eltilsyn) eller registrert elektrovirksomhet, og en bygningssakkyndig har
verken kompetanse eller lov til & foreta en slik kontroll.

Tilstandsgraden er vurdert ut fra den forenklede og begrensede kontrollen som forskriften inneholder. El-anlegget kan ha feil og mangler som en slik
forenklet undersgkelse ikke vil avdekke. Vaer derfor oppmerksom pa denne risikoen, og sgk videre veiledning eller fa en fullstendig kontroll utfgrt av
registrert elektrovirksomhet.

8 N:
Sikringsskap er plassert pa boden.
Skapet inneholder i all hovedsak eldre skrusikringer og maler.

1. Foreligger det eltilsynsrapport de siste 5 ar, og det er ikke foretatt arbeid pa anlegget etter denne, utenom retting av eventuelle avvik i
eltilsynsrapport (dvs en el-tilsynsrapport uten avvik)?
Nei
2. Eralle elektriske arbeider/anlegg i boligen utf@rt av en registrert elektroinstallasjonsvirksomhet?
Ukjent
3. Erdet elektriske anlegget utfgrt eller er det foretatt tilleggsarbeider pa det elektriske anlegget etter 1.1.1999?
Ja

Eksisterer det samsvarserklaering?
Ukjent
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4. Foreligger det kontrollrapport fra offentlig myndighet — Det Lokale Eltilsyn (DLE) eller eventuelt andre tilsvarende kontrollinstanser med avvik som
ikke er utbedret eller kontrollen er over 5 ar?
Ukjent

5. Forekommer det ofte at sikringene lgses ut?
Ukjent

6. Har det veert brann, branntillgp eller varmgang (for eksempel termiske skader pa deksler, kontaktpunkter eller lignende) i boligens elektriske
anlegg?
Ukjent

7. Erdet tegn til at det har veert termiske skader (tegn pa varmgang) pa kabler, brytere, downlights, stikkontakter og elektrisk utstyr? Sjekk samtidig
tilstanden pa elektrisk tilkobling av varmtvannsbereder, jamfgr eget punkt under varmtvannstank
Nei

8. Erder synlig defekter pa kabler eller er disse ikke tilstrekkelig festet?
Nei

9. Erdettegn pa at kabelinnfgringer og hull i inntak og sikringsskap ikke er tette, sa langt dette er mulig a sjekke uten a fjerne kapslinger?
Nei

10. Finnes det kursfortegnelse, og er den i samsvar med antall sikringer?
Nei

11. Foreta en helhetsvurdering av det elektriske anlegget, dets alder, allmenne tilstand og fare for liv og helse. Bgr det elektriske anlegget ha en utvidet
el-kontroll?
Ja Alder tilsier at utvidet kontroll anbefales.

Generell kommentar
Alder pa anlegget tilsier at en utvidet El- kontroll anbefales. dette for og kartlegge anleggets fullstendige tilstand.

Elektrisk anlegg - 2
Dette er en forenklet kontroll begrenset til de spgrsmdl og undersgkelser som forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel) § 2-18 inneholder. Dette

kan ikke sammenlignes med en kontroll utfgrt av offentlig myndighet (Det lokale eltilsyn) eller registrert elektrovirksomhet, og en bygningssakkyndig har
verken kompetanse eller lov til G foreta en slik kontroll.

Tilstandsgraden er vurdert ut fra den forenklede og begrensede kontrollen som forskriften inneholder. El-anlegget kan ha feil og mangler som en slik
forenklet undersgkelse ikke vil avdekke. Vaer derfor oppmerksom pa denne risikoen, og sgk videre veiledning eller fa en fullstendig kontroll utfgrt av
registrert elektrovirksomhet.

8L:
Sikringsskap er plassert ved trapp.
Skapet inneholder skrusikringer og maler.
1. Eralle elektriske arbeider/anlegg i boligen utfgrt av en registrert elektroinstallasjonsvirksomhet?
Ukjent
2. Erdet elektriske anlegget utfgrt eller er det foretatt tilleggsarbeider pa det elektriske anlegget etter 1.1.1999?
Ja
Eksisterer det samsvarserklaering?

Ukjent

3. Foreligger det kontrollrapport fra offentlig myndighet — Det Lokale Eltilsyn (DLE) eller eventuelt andre tilsvarende kontrollinstanser med avvik som
ikke er utbedret eller kontrollen er over 5 ar?
Ukjent

4. Forekommer det ofte at sikringene Igses ut?

Ukjent
5. Har det veert brann, branntillgp eller varmgang (for eksempel termiske skader pa deksler, kontaktpunkter eller lignende) i boligens elektriske
anlegg?
Ukjent
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6. Erdet tegn til at det har veert termiske skader (tegn pa varmgang) pa kabler, brytere, downlights, stikkontakter og elektrisk utstyr? Sjekk samtidig
tilstanden pa elektrisk tilkobling av varmtvannsbereder, jamfgr eget punkt under varmtvannstank
Nei

7. Erder synlig defekter pa kabler eller er disse ikke tilstrekkelig festet?
Nei

8. Erdettegn pa at kabelinnfgringer og hull i inntak og sikringsskap ikke er tette, sa langt dette er mulig a sjekke uten a fjerne kapslinger?
Nei

9. Finnes det kursfortegnelse, og er den i samsvar med antall sikringer?
Ja

10. Foreta en helhetsvurdering av det elektriske anlegget, dets alder, allmenne tilstand og fare for liv og helse. Bgr det elektriske anlegget ha en utvidet

el-kontroll?
Ja Alder tilsier at utvidet kontroll anbefales.
Skade i utelampe.

Generell kommentar
Alder pa anlegget tilsier at en utvidet El- kontroll anbefales. dette for og kartlegge anleggets fullstendige tilstand.

Elektrisk anlegg - 2 - 3

Dette er en forenklet kontroll begrenset til de spgrsmdl og undersgkelser som forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel) § 2-18 inneholder. Dette
kan ikke sammenlignes med en kontroll utfgrt av offentlig myndighet (Det lokale eltilsyn) eller registrert elektrovirksomhet, og en bygningssakkyndig har
verken kompetanse eller lov til G foreta en slik kontroll.

Tilstandsgraden er vurdert ut fra den forenklede og begrensede kontrollen som forskriften inneholder. El-anlegget kan ha feil og mangler som en slik
forenklet undersgkelse ikke vil avdekke. Vaer derfor oppmerksom pa denne risikoen, og sgk videre veiledning eller fa en fullstendig kontroll utfert av
registrert elektrovirksomhet.

8 M:
Sikringsskap er plassert i bod.
Skapet inneholder skrusikringer og maler.

1. Foreligger det eltilsynsrapport de siste 5 ar, og det er ikke foretatt arbeid pa anlegget etter denne, utenom retting av eventuelle avvik i
eltilsynsrapport (dvs en el-tilsynsrapport uten avvik)?
Nei
2. Eralle elektriske arbeider/anlegg i boligen utf@rt av en registrert elektroinstallasjonsvirksomhet?
Ukjent
3. Erdet elektriske anlegget utfgrt eller er det foretatt tilleggsarbeider pa det elektriske anlegget etter 1.1.1999?
Ja
Eksisterer det samsvarserklaering?

Ukjent

4, Foreligger det kontrollrapport fra offentlig myndighet — Det Lokale Eltilsyn (DLE) eller eventuelt andre tilsvarende kontrollinstanser med avvik som
ikke er utbedret eller kontrollen er over 5 ar?
Ukjent

5. Forekommer det ofte at sikringene Igses ut?
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Ukjent

6. Har det vaert brann, branntillgp eller varmgang (for eksempel termiske skader pa deksler, kontaktpunkter eller lignende) i boligens elektriske

anlegg?
Ukjent

7. Erdet tegn til at det har veert termiske skader (tegn pa varmgang) pa kabler, brytere, downlights, stikkontakter og elektrisk utstyr? Sjekk samtidig

tilstanden pa elektrisk tilkobling av varmtvannsbereder, jamfgr eget punkt under varmtvannstank
Nei

8. Erder synlig defekter pa kabler eller er disse ikke tilstrekkelig festet?

Nei

9. Erdettegn pa at kabelinnfgringer og hull i inntak og sikringsskap ikke er tette, sa langt dette er mulig a sjekke uten a fjerne kapslinger?
Nei

10. Finnes det kursfortegnelse, og er den i samsvar med antall sikringer?
Ja

11. Foreta en helhetsvurdering av det elektriske anlegget, dets alder, allmenne tilstand og fare for liv og helse. Bgr det elektriske anlegget ha en utvidet
el-kontroll?
Ja Alder tilsier at utvidet kontroll anbefales.

Generell kommentar
Alder pa anlegget tilsier at en utvidet El- kontroll anbefales. dette for og kartlegge anleggets fullstendige tilstand.

(O Branntekniske forhold

Dette er en forenklet kontroll begrenset til de sp@rsmdl som fremkommer under. Tilstandsgraden er basert pa retningslinjer til disse spgrsmdlene i
bransjestandarden NS3600. Dette kan ikke sammenlignes med en fullstendig kontroll av branntekniske forhold av offentlig myndighet, eller en vurdering
av boligens branntekniske forhold eller prosjektering fra en rédgiver med spesialkompetanse. En bygningssakkyndig har verken kompetanse til G gi slik
veiledning eller lov til d foreta en slik kontroll.

Tilstandsgraden er vurdert ut fra den forenklede og begrensede kontrollen. Det kan vaere feil og mangler om branntekniske forhold som en slik forenklet
undersgkelse ikke vil avdekke. Vaer derfor oppmerksom pd denne risikoen, og sgk videre veiledning eller raddgivning.

Reykvarslere ble ikke funksjonstestet pa befaringsdagen.

1. Erdet mangler for brannslukningsutstyr i boligen iht. forskriftskrav pa sgknadstidspunktet, men minst Byggeforskrift 1985?
Nei

2. Erdet skader pa brannslokkingsutstyr eller er apparatet eldre enn 10 ar?
Nei

3. Erdet mangler pa rgykvarsler i boligen iht. forskriftskrav pa sgknadstidspunktet, men minst Byggeforskrift 1985?
Nei

4. Erdetskader pa rgykvarslere?

Nei
TOMTEFORHOLD
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Tilstandsrapport

Byggegrunn

Det er ukjent byggegrunn.

Fuktsikring og drenering

Punktet mé sees i sammenheng ‘Rom under terreng’

Dreneringen er trolig fra byggearet.

Av naturlig arsaker er kontroll av drenering og drenerende masser begrenset.

Om det er lagt drenering, eventuelt type materiale i drenering er ikke kjent, dette gjelder ogsa drenerende masser.
Det er ikke observert bruk av grunnmursplast.

Vurdering av avvik:
¢ Mer enn halvparten av forventet levetid pa drenering er overskredet.

Utslag ved fuktsgk pa fritt eksponerte overflater.

Konsekvens/tiltak
¢ Overvak tilstanden jevnlig. For & fa tilstandsgrad O eller 1 ma dreneringen skiftes ut, men tidspunktet for nar dette er ngdvendig er vanskelig a si noe om.

Grunnmur og fundamenter

Grunnmur av betong, innvendig palagt treullsementplater og pusset.
Ukjent type fundamenter.

Vurdering av awvik:
® Det er registrert skrariss som er symptom pa setninger.

e Grunnmuren har sprekkdannelser.
Enkelte hull i treullsementplater.

Konsekvens/tiltak
o Lokal utbedring ma utfgres.

Terrengforhold

Terrengforholdene rundt boligen er skranende.

Vurdering av avvik:
¢ Det er awvik:

Det anbefales & sikre fall pa utvendig terreng ut i fra grunnmur med et fallforhold pa min. 1:50 i 3 meters bredde, dette for @ unnga ungdvendig
fuktbelastning pa grunnmuren.
Dette er ikke opprettholdt alle steder.

Konsekvens/tiltak
o Tiltak:

Jevnlig kontroll og tiltak ved evt. oppsamling av overvann inn mot grunnmur.
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1'% Utvendige vann- og avigpsledninger

Det er ikke foretatt kamerakontroll eller lignende, av bunnledninger (ledningsanlegg under bolig), eller utvendig ledningsanlegg, og materialbruk og

tilstand er derfor ikke kjent.
Det gjgres oppmerksom pa at huseier, ved offentlig vann- og avlgpstilkobling, selv har ansvar for drift og vedlikehold av ledningsanlegg fra husvegg og

frem t.0.m. anboring pa offentlig ledning.

Vurdering av avvik:
¢ Det er avvik:

Alder over 25 ar er oppnadd.
Over halvparten av forventet levetid er oppbrukt. Hovedinntak av denne alder kan medfgre redusert trykk inn i bolig, seerlig ved tapping flere steder

samtidig. Ikke registrert trykkfall ved test pa wc og kjgkken samtidig ved befaring.

Konsekvens/tiltak
o Tiltak:

Jevnlig kontroll av vanntrykk inn i bolig og avrenning fra avigp.
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Arealer, byggetegninger og brannceller

Standard gjeldende fr

Arealmalinger og arealoppsett er basert pa Norsk standard 3940:2023 Areal- og volum-beregninger av bygninger. Arealet gjelder for tidspunktet da boligen ble malt

Hva er maleverdig areal?

Arealet i rommet ma ha minst 1,90 m fri hgyde over gulvet og minst

bredde pa 0,60 m. Et loft med skratak vil for eksempel bare fa registrert

malbart areal der hgyden er minst 1,90 m og bredden minst 0,60 m.Rommet ma
ha dgr eller luke, og gangbart gulv.

Hva er bruksareal?
BRA = BRA-i + BRA-e + BRA-b

Bruksarealet for bygningen er bruttoarealet minus arealet
som opptas av yttervegger.

Garasje

[

Bod

Internt

bruksareal Arealet innenfor boenheten(e)
(BRA-i)

Eksternt Arealet av alle rom utenfor

bruksareal boenheten(e) og som tilherer denne,
(BRA-e) slik som for eksempel boder
Innglasset Arealet av innglasset balkong, veranda
balkong mv eller altan ndr denne er tilknyttet
(BRA-b) boenheten(e)

Teknisk

Garasje

Soverom

Soverom bozbns

BRA-| 0 )
j Bod [}/ jnnglasset - %! arab

balkong

Feles Qansjeaniegg

Garasje
plass

Carport og/eller garasjeplass i felles garasjeantegg er ikke mileverdig areal

Arealet kan ikke alltid fastsettes ngyaktig

Areal kan vaere komplisert eller umulig @ male opp n@yaktig fordi det er vanskelig a
fastsla tykkelsen pa innervegger, skjevheter i og utforming av
bygningskonstruksjoner som karnapp, buer og vinkler som ikke er rette, apne rom
over flere etasjer og sa videre.

Eiendommens markedsverdi kan ikke baseres pa en matematisk beregning basert pa
antall kvadratmeter opplyst i rapporten. Opplysninger om areal kan altsa ikke alene
benyttes for a beregne eiendommens verdi.

Den bygningssakkyndige kan avdekke eventuelle
bruksendringer og avvik i branncelleinndeling

Den bygningssakkyndige ser pa byggetegninger hvis de er tilgjengelige og dette er
en del av oppdraget,og vurderer bruken av boligen opp mot tegningene. Hvis den
bygningssakkyndig avdekker at en bolig ikke ser ser ut til a veere delt opp i
brannceller etter kravene i byggteknisk forskrift pa befaringstidspunktet, skal det
opplyses om dette.

Reglene om bruksendring og brannceller kan vaere kompliserte. Sgk videre faglige
rad om rapporten ikke gir deg svar. Den bygningssakkyndige kan ikke vurdere og
svare pa alle spgrsmal, og kan heller ikke vite om kommunen kan gi unntak for
kravene som gjelder. Vil du vite mer?

Arealer
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Terrasse- og

balioreateal Arealet av terrasser, apne balkonger

(TBA) og apen altan tilknyttet boenheten(e)
Gulvareal Er sum av BRA (bruksareal) og ALH
(GUA) (areal med lav takheyde).

Areal med lav takhoyde (ALH) er ikke
maleverdig areal, som skyldes skratak
og lav himlingshayde

GUA kan opplyses i markedsfering der
det er aktuelt for den konkrete boligen
og kun sammen med BRA-j, for eksem-
pel der gulvflaten har en verdi og har
funksjon ved meblering og bruk av
rommene. lkke innredet areal som
kaldloft, mdles og oppgis normalt ikke.

Om brannceller

En branncelle er hele eller avgrensede deler av en bygning hvor en
brann fritt kan utvikle seg uten at den kan spre seg til andre
bygninger eller andre deler av bygningen i Igpet av en fastsatt tid.

Om bruksendring

Bruksendring er a endre bruken av et rom fra en tillatt bruk til en annen.

Dette kan kreve sgknad og tillatelse, for eksempel hvis du endrer et rom
fra bod til soverom eller arbeidsrom,eller hvis du endrer en bolig til to
separate boliger.

Rom for varig opphold har krav til takhgyde, romstgrrelse,rgmningsvei
og lysforhold som ma vaere oppfylt. Du kan sgke kommunen om unntak
for kravene, men kan ikke regne med a fa unntak for krav som gar pa
helse og sikkerhet, for eksempel krav til remningsvei.

Bruksendring som krever godkjenning, og som ikke er sgkt bruksendret,
er ulovlig. Kommunen kan etter plan- og bygningsloven kapittel 32
forfglge overtredelser. Kommunen kan palegge deg a avslutte den
ulovlige bruken, eventuelt a rette eller tilbakefgre rommet til godkjent
bruk.
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4-mannsbolig

Etasje

1. Etasje-8K
Kjeller-8K
1. Etasje-8 L
Kjeller-8 L
Sokkel 8 N

Sokkel 8 M

SUM
SUM BRA

Romfordeling

Etasje

1. Etasje-8K

Kjeller-8K

1. Etasje-8 L

Kjeller-8 L

Sokkel 8 N

Sokkel 8 M

Lovlighet

Byggetegninger

Bruksareal BRA m?

Internt bruksareal (BRA-i)
104 3

14
104 3

14

82

82

400 6
406

Internt bruksareal
(BRA-i)
Vindfang, Trapperom, Vaskerom, Gang,

Stue, Kjpkken, Toalettrom, Soverom,
Bad, Soverom 2, Soverom 3

Bod, Bod 2

Vindfang, Trapperom, Vaskerom, Gang,
Stue, Kjpkken, Toalettrom, Soverom,
Soverom 2, Soverom 3, Bad

Bod, Bod 2

Bad, Vaskerom, Kjgkken, Soverom,
Gang, Stue, Bod, Soverom 2, Vindfang,
Bod 2

Vindfang, Gang, Bod, Bod 2, Bod 3,
Soverom, Soverom 2, Kjgkken, Bad,
Vaskerom, Stue

Eksternt bruksareal (BRA-e)

Innglasset balkong
(BRA-b)

Eksternt bruksareal
(BRA-e)

Utvendig Bod

Utvendig Bod

Det foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, som stemmer med dagens bruk

Brannceller

Er det pavist synlige tegn pa avvik i branncelleinndeling ut ifra dagens byggteknisk forskrift?

Kommentar:

Nyere handverkstjenester

Er det ifglge eier utfgrt handverkstjenester pa boligen siste 5 ar?

Krav for rom til varig opphold

Er det pavist avvik i forhold til remningsvei, dagslysflate eller takhgyde?

Kommentar:

Total fordeling mellom P-ROM og S-ROM

Oppdragsnr.: 20346-1600

Befaringsdato:
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Norsk takst

Terrasse- og balkongareal

suM (T8A)

107 2
14
107 2
14
82
82

4

Innglasset balkong
(BRA-b)

Ja E] Nei

[Jia  [“]Nei
[Jia  [“]Nei
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Tabellen under viser fordelingen av P-ROM og S-ROM etter veiledningen til NS 3940: 2012. Dette er til informasjon og
til sammenligning. Tallene er omtrentlige, kan avvik fra faktiske malinger og er ikke juridisk bindende

P-ROM( m2) S-ROM( m2)
4-mannsbolig 346 54

Befarings - og eiendomsopplysninger

Befaring
Dato Til stede Rolle
01.7.2025 Stian Hallan Iversen Takstingenigr

Matrikkeldata

Kommune gnr. bnr. for. snr. Areal Kilde Eieforhold

5037 LEVANGER 275 665 0 3523.6 m? BEREGNET AREAL Eiet
(Ambita)

Adresse

Kvilstadvegen 8 K- N

Hjemmelshaver
Helse Nord-Trgndelag Hf

Kommentar
Under fradeling, tomtearealet vil bli justert.

Eiendomsopplysninger

Beliggenhet

Eiendom beliggende i et etablert boligfelt pa Kvilstad.
Kort veg til Levanger sentrum med offentlige kontorer, banker, forretninger, jernbane, etc.
Utsikt mot omkringliggende bebyggelse og bygder.

Siste hjemmelsovergang

Kigpesum Ar Type
0 2004 Annet
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Dokumenter

Beskrivelse Dato
Egenerklaering 08.09.2025
Brukstillat./ferdigatt. 04.07.1975
Infoland.no 08.09.2025

Revisjoner

Versjon Ny versjon
1 09.09.2025
2 09.09.2025
3 09.09.2025
4 09.09.2025

For gyldighet pa rapporten se forside
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Kommentar Status
Ikke fylt ut, selger har ingen Ikke
grunnleggende kjennskap til bygget gjennomgatt
Felles for 8 A-J Gjennomgatt
Gjennomgatt
Kommentar

Befaringsdato:  01.07.2025

Sider

Vedlagt

Nei

Nei

Nei
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Tilstandsrapportens avgrensninger

STRUKTUReREFERANSENIVA®TILSTANDSGRADER

* Rapporten er basert pa innholdskrav i Forskrift til avhendingslova
(tryggere bolighandel). Formalet er a gi en tilstandsanalyse til bruk for
den som bestiller og/eller i et salg til forbruker, og ikke for andre
tredjeparter. Rapportens struktur, metode og begrepsbruk fglger i
hovedsak Norsk Standard NS 3600:2018 (Teknisk tilstandsanalyse ved
omsetning av bolig), samt Takstbransjens retningslinjer for arealmaling
nar det gjelder fordeling mellom P-areal og S-areal.

o Tilbakeholdt eller uriktig informasjon som har betydning for
vurderingen, er ikke bygningssakkyndiges ansvar. Rapporten beskriver
awvik, altsd en tilstand som er darligere enn referansenivaet. Rapporten
framhever normalt ikke positive sider ved boligen ut over det som
fremgar av tilstandsgradene.

* Tilstanden angis i rapporten og gir uttrykk for en gitt forventet tilstand
blant annet vurdert ut fra alder og normal bruk slik:

i) Tilstandsgrad 0, TGO:Ingen avvik eller skader. | tillegg ma
bygningsdelen vaere tilnaermet ny, mindre enn 5 ar, og det foreligger
dokumentasjon pa faglig god utfgrelse.

ii) Tilstandsgrad 1, TG1:Mindre avvik. Normal slitasje. Strakstiltak ikke
ngdvendig. TG1 kan gis nar bygningsdelen er tilnaermet ny og det ikke
foreligger dokumentasjon pa faglig god utfgrelse.

iii) Tilstandsgrad 2, TG2:Vesentlige avvik, og mindre avvik som etter NS
3600 gir TG 2, men som ikke ngdvendigvis krever umiddelbare tiltak. |
denne rapporten kan TG2 i Rapportsammendrag veere inndelt i TG2
som krever tiltak og de som ikke krever umiddelbare tiltak.
Konstruksjonen har normalt enten feil utfgrelse, en skade eller
symptomer pa skade, sterk slitasje eller nedsatt funksjon. Vedlikehold
eller tiltak trengs i naer fremtid, det er grunn til a varsle fare for skader
pa grunn av alder eller overvake spesielt pa grunn av fare for stgrre
skade eller fglgeskade. For skjulte konstruksjoner vil alder i seg selv
vaere et symptom som kan gi TG2. For synlige konstruksjoner kan alder
sammen med andre symptomer og momenter gi TG2. Avvik under TG2
kan gis sjablongmessig anslag.

iv)Tilstandsgrad 3, TG3:Store eller alvorlige avvik. Kraftige symptomer
pa forhold som man ma regne med trenger utbedring straks eller innen
kort tid. Pavist funksjonssvikt eller ssmmenbrudd. Avvik under TG3 skal
gis sjablongmessig anslag.

v)Tilstandsgrad TGiU:Ikke undersgkt/ikke tilgjengelig for undersgkelse.

* Ved TGO og TG1 gis det normalt ingen begrunnelse for valg av
tilstandsgrad, fordi bygningen eller bygningsdelen da bare har normal
slitasje. For anbefalte tiltak ved TG2 og TG3 ma bruker av rapporten
vurdere om tiltakene er ngdvendige og Iannsomme. Hva det vil koste a
utbedre rom eller bygningsdeler er et sjablongmessig anslag basert pa
registrert avvik og angitte tiltak i rapporten. Anslaget er gitt pa generelt
grunnlag og basert pa erfaringstall i seks intervaller, og kan ikke
forveksles med en konkret vurdering og tilbud fra en entreprengr eller
handverker. Det ma eventuelt innhentes tilbud for en naermere
underspkelse, og konkret og ngyaktig vurdering av utbedringskostnad.
Kostnader til ikke oppdagede avvik/utbedringer/feil kan forekomme.
Utbedringskostnad avhenger av personlige preferanser og markedspris
pa materialer og tjenesteyter.

PRESISERINGER

* Awvik vurderes ut fra tekniske forskrifter pa spknadstidspunktet for
bygget. Noen bygningsdeler vurderes etter gjeldende teknisk forskrift
pa befaringstidspunktet. Dette gjelder blant annet:

i) sluk, tettesjikt og fall pa bad og vaskerom (vatrom)

Oppdragsnr.: 20346-1600
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i) Forhold rundt brann, remming, sikkerhet, for eksempel
rekkverkshgyder/apninger, ulovlige bruksendringer, brannceller mv.

o For skjulte konstruksjoner slik som vann og avlgp uten
dokumentasjon, er kvalitet og alder vurdert.

* Fastmonterte installasjoner, for eksempel innfelt belysning
(downlights), demonteres ikke for a sjekke dampsperren bak. Dette av
hensyn til bygningssakkyndiges kompetanse og risikoen for skade.

eKontroll av fukt i konstruksjonen ved hulltaking i bad og vaskerom
(vatrom), rom under terreng (kjelleretasje, underetasje og sokkeletasje)
eller andre bygningsdeler skjer etter eiers aksept. Hulltaking av vatrom
og rom under terreng kan unntaksvis unnlates, se Forskrift til
Avhendingsloven.

¢ Kontroll av romfunksjoner for P-ROM utfgres kun nar det ikke
foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, eller nar tegninger ikke
stemmer med dagens bruk.

¢ Bygningssakkyndig gir en forenklet vurdering av branntekniske forhold
og elektriske installasjoner i boligen dersom det er mer enn fem ar
siden sist boligen hadde el-tilsyn. Bygningssakkyndig kan anbefale &
konsultere offentlige myndigheter eller kvalifisert elektrofaglig
fagperson ved behov for grundigere undersgkelser.

TILLEGGSUNDERS@KELSER

Etter avtale kan tilstandsanalysen utvides til ogsa & omfatte
tilleggsunderspgkelser utover minimumskravet i forskriften.

BEFARINGEN

Rapporten gir en vurdering av byggverk og bygningsdeler som
bygningssakkyndig har observert, og som fremkommer av Forskrift til
avhendingsloven. Rapporten er likevel ingen garanti for at det ikke kan
finnes skjulte feil, skader og mangler. NS 3600:2018 (Teknisk
tilstandsanalyse ved omsetning av bolig) har undersgkelsesniva fra 1 til
3, der undersgkelsesniva 1 er det laveste og baseres pa visuell
observasjon. Rapporten baseres pa undersgkelsesniva 1 med fa unntak
(vatrom og rom under terreng). | praksis betyr dette at
giennomfgringen av befaringen begrenses som fglger:

 Det utfgres kun visuelle observasjoner pa tilgjengelige flater uten
fysiske inngrep (f.eks. riving).

* Flater som er skjult av sng eller pa annen mate ikke er tilgjengelig
eller skjult, blir ikke kontrollert. Det foretas ikke funksjonsprgving av
bygningsdeler, som isolasjon, piper, ventilasjon, el. anlegg, osv.

 Det gis ingen vurdering av boligens tilbehgr, hvite- og brunevarer og
annet inventar. Dette gjelder ogsa integrert tilbehgr.

e Inspisering av yttertak er basert pa det som er synlig, normalt pa
innsiden fra loftet og utvendig fra stige/bakkeniva. Befaring av tak ma

veere sikkerhetsmessig forsvarlig for a kunne gjennomfgres.

o Stikkprgvetakninger er utvalgt tilfeldig og kan innebaere kontroll under
overflaten med spiss redskap eller lignende.
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Tilstandsrapportens avgrensninger

UTTRYKK OG DEFINISJONER

o Tilstand: Byggverkets eller bygningsdelens tekniske, funksjonelle eller
estetiske status pa et gitt tidspunkt.

* Symptom: Observerbart forhold som gir indikasjon pa hvilken tilstand
et byggverk eller en bygningsdel befinner seg i. Benyttes ved beskrivelse
av avvik.

* Skadegjgrere: Zoologiske eller biologiske skadegjgrere, i hovedsak
rate, sopp og skadedyr.

¢ Fuktsgk: Overflatesgk med egnet sgkeutstyr (fuktindikator) eller
visuelle observasjoner.

o Fuktmaling: Maling av fuktinnhold i materiale eller i bakenforliggende
konstruksjon ved bruk av egnet maleutstyr (blant annet
hammerelektrode og pigger).

¢ Utvidet fuktsgk (hulltaking): Boring av hull for inspeksjon og
fuktmaling i risikoutsatte konstruksjoner, primaert i tilstgtende vegger til
bad, utforede kjellervegger og eventuelt i oppforede kjellergulv.

* Normal slitasjegrad: Forventet nedsliting av materiale i overflaten som
er basert pa enkle visuelle observasjoner. Kan vurderes sammen med
bygningsdelens alder.

* Forventet gjenvaerende brukstid: Anslatt tid et byggverk eller en del av
et byggverk fortsatt vil vaere tjenlig for sitt formal (NS3600, Termer og
definisjoner punkt 3.9)

AREALBEREGNING FOR BOENHETER

* Areal fastsettes etter Forskrift til avhendingsloven og Norsk Standard
3940 Areal- og volum-beregninger av bygninger fra 2023.

¢ Areal oppgis i hele kvadratmeter i rapporten, og gjelder for det
tidspunkt oppmalingen fant sted.

* Bruksareal (BRA) er det maleverdige arealet som er innenfor
omsluttede vegger malt i gulvhgyde (bruttoareal minus arealet som
opptas av yttervegger). | tillegg til gulvhgyde gjelder regler om fri
bredde for at arealet skal vaere maleverdig, med betydning for BRA av
for eksempel loft med skratak. BRA bestar av internt bruksareal (BRA-i),
eksternt bruksareal (BRA-e) og innglasset balkong mv (BRA-b). Terrasse-
og balkongareal (TBA) opplyses der tilstandsrapporten skal benyttes i
boligomsetningen og der det er aktuelt. | tillegg kan gulvareal (GUA) og
areal med lav takhgyde (ALH) opplyses sammen med BRA der det er
aktuelt og en del av oppdraget. Rom skal ha atkomst og gangbart gulv
for & kunne regnes som BRA/maleverdig areal.

* Arealet males og oppgis dersom arealet oppfyller krav til
maleverdighet, slik som at arealet ma ha minst en bredde pa 0,6m og
minst en hgyde pa 1,9 m osv. Et rom kan veere i strid med teknisk
forskrift og mangle godkjennelse hos kommunen for den aktuelle
bruken, uten at dette far betydning for om arealet males og oppgis i
tilstandsrapporten. Nar arealet males tas det ikke hensyn til om arealet
er lovlig oppfgrt eller om bruken er lovlig, bruksendringer, lysforhold
eller andre sikkerhetsmangler.

* Eiendommens markedsverdi kan ikke baseres pa en rent matematisk

Oppdragsnr.: 20346-1600

beregning i forhold til antall kvadratmeter opplyst i rapporten.
Opplysninger om areal kan altsa ikke alene benyttes for beregning av
eiendommens verdi.

* Rom som ligger utenfor boenheten, men som eier har pavist og/eller
opplyst at tilhgrer boenheten, er oppmalt og inkludert i BRA-e. Det er
ikke fremvist dokumentasjon pa at rommet tilhgrer boenheten, med
mindre dette er angitt saerskilt. Rom utenfor boenheten kan
omdisponeres av borettslaget/sameiet og dette kan pavirke boligens
BRA. Vaer oppmerksom pa at NS 3940:2023 og eierseksjonsloven har
ulik definisjon av fellesareal. Ved arealmaling gjelder NS 3940:2023 som
definerer fellesareal slik: “Delen av bygning som brukes av to eller flere
bruksenheter eller til bygningens forvaltning, drift eller vedlikehold.

| en overgangsperiode skal rapporter som benyttes i
boligomsetningen eller dersom det er en del av oppdraget ogsa opplyse
om fordelingen mellom P-ROM og S-ROM med utgangspunkt i
definisjonene som fremkommer av veiledningen til Norsk Standard
3940 Areal- og volum-beregninger av bygninger fra 2012. Fordelingen
mellom P-ROM og S-ROM er basert pa veiledningen og
bygningssakkyndiges eget skjgnn. P-ROM er maleverdige rom som
benyttes til kort eller langt opphold. S-ROM er maleverdige rom som
benyttes til lagring, og tekniske rom. Bruken av et rom pa
befaringstidspunktet har betydning for om rommet defineres som P-
ROM eller S-ROM. Dette betyr at rommet bade kan veere i strid med
teknisk forskrift og mangle godkjennelse i kommunen for den aktuelle
bruken, uten at dette vil fa betydning for valg av arealkategori.

 Se gvrig informasjon om areal i rapporten, Norsk Standard 3940 (2012
og 2023) og veiledningen til disse.

PERSONVERN

iVerdi AS, bygningssakkyndig og takstforetaket behandler person-
opplysninger som bygningssakkyndig trenger for @ kunne utarbeide
rapporten. Personvernerklaring med informasjon om bruk av
personopplysninger og dine rettigheter finner du her
Personvernerklaering - iVerdi

DELING AV PERSONOPPLYSNINGER FOR TRYGGERE
BOLIGHANDEL OG MULIG RESERVASJON

Norsk takst og deres samarbeidspartnere benytter personopplysninger
fra rapporten for analyse- og statistikkformal, samt utvikling og drift av
produkter og tjenester for takstbransjen og andre aktgrer i bolig-
omsetningen. Les mer om dette og hvordan du kan reservere deg pa
https://www.norsktakst.no/norsk/om-norsk-
takst/personvernerklaering/reservasjon/

Vendu lager en boliganalyse basert pa opplysninger fra rapporten. Les
mer om dette og hvordan du kan reservere deg her:
https://samtykke.vendu.no/WY4866

KLAGEORDNING FOR FORBRUKERE

Er du som forbruker misforngyd med bygningssakkyndiges arbeid eller
opptreden ved taksering av bolig eller fritidshus, se
www.takstklagenemnd.no for mer informasjon

Befaringsdato: 01.07.2025 Side: 40 av 40



EGENERKLARINGSSKIEMA

Til orientering vil dette skjema veere en del av salgsoppgaven

e | RN

Er det dgdsbo? m Nei [ Ja
Salg ved fullmakt? m Nei [1 Ja

Dersom eiendommen selges ved
fullmakt, navn pa fullmektig

—
| Oppdragsnr. |
‘ /. = - 2 5 M |
| KV STAD VEAE/N C.-"( L"],’f\l
Postnr. D Sted l / = ILANAAE I
EVANGER
Har du kjennskap til eiendommen? m Nei [] Ja
Nar kjgpte du boligen? I:l Hvor lenge har du bodd i boligen? — Mnd
Har du bodd boligen siste 12 mnd? [] Nei [] Ja
| Polise/avtalenr. | |

| hvilket forsikringsselskap har du tegnet villa/husforsikring? | G’ *]EN S(D /L,p

Selger 1 Fornavn | l Etternavn | [L/E[ L= ;"\,z, a‘;,ﬁ’&j&,,v.')l: '?(.Z /'{F

Selger 2 Fornavn I | Etternavnl

SPORSMAL FOR ALLE TYPER EIENDOMMER (spgrsmal som besvares med «Ja», skal beskrives naermere i «Beskrivelse»)

1. Kjenner du til om det er/har vaert feil tilknyttet vitrommene, f.eks. sprekker, lekkasje, rate, lukt ellersoppskader?

I nei [D1a Beskrivelse | |
2, Kjenner du til om det er utfgrt arbeid pa bad/vatrom? Hvis nei, ga til punkt3.

M Nei [Ja Beskrivelse [ I

2.1 Redegjgr for drstallet og hva som ble gjort:

Beskrivelse [

2.2 Ble tettesjikt/membran/sluk oppgradert/fornyet?

I Nei [Ja Beskrivelse

23 Hvem er arbeidet utfgrt av? Eventuelt firmanavn og navn pa handverker opplyses.

Beskrivelse l
2.4 Er arbeidet, eller deler av arbeidet, utfgrt av ufagleert eller ved egeninnsats/dugnad?
O Nei [JJa Beskrivelse | |

2.5 Er forholdet byggemeldt? [] Nei Oia

3. Kjenner du til om det er/har vaert tilbakeslag av avigpsvann i sluk eller lignende?
Nei [JJa v Beskrivelse I I
4. Kjenner du til om det er feil ved/utfgrt arbeid/eller vaert kontroll pa vann/avlgp? Hvis nel, ga videre til punkt5.
L Net [JJa Beskrivelse | |
Initialer selger: Initialer kjgper (ved oppgjarsoppdrag): 1
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4.1

4.2

10.

10.2

11.

11.2

12,

13,

14,

15.

Erarbeidet utfgrt av ufaglaert eller ved egeninnsats/dugnad?

[INei [la Beskrivelse

Hvem er arheidet utfgrt av? Eventuelt firmanavn og navn pa handverker opplyses.

Beskrivelse L

Kjenner du til om det er/har vaert problemer med drenering, fuktinnsig, gvrig fukt eller fuktmerker | underetasjen/kjellere?

MNei Oa Beskrivelse I

Kjenner du til om det er/har vaert problemer med ildsted/skorstein/pipe, f.eks. darlig trekk, sprekker, palegg, fyringsforbud ellerlignende?

dNei [ia Beskrivelse |

Kjenner du til om det er/har vaert f.eks. sprekker i mur, skjeve gulv eller lignende?

(INei [Jia Beskrivelse |

Kjenner du til om det er/har vaert sopp/rateskader/insekter eller skadedyr i boligen som: rotter, mus, maur eller lignende?

fqnet Jia Beskrivelse |

Kjenner du til om det er/har vart skjeggkre i boligen?

Q Nei [Jia |

Kjenner du til om det er/har vaert utettheter i terrasse/garasje/tak/fasade?

mNei ia Beskrivelse |

Har det veert utfgrt arbeid pa taktekking/takrenner/beslag? Huls Ja; beskriv hvilke tiltak som er utfart.

PINei [J1a Beskrivelse |

Hvem er arbeidet utfgrt av? Eventuelt firmanavn og navn p& handverker opplyses.

Beskrivelse l

Kjenner du til om det er/har vaert utfgrt arbeider pa el-anlegget eller andre installas] (f.eks. olj k, sentralfyr, ventilasjon)?
Huis nei, ga videre til punkt 12,

[Nei [Jia Beskrivelse

Hvem er arbeidet utfgrt av? Eventuelt firmanavn og navn pa handverker opplyses.

Beskrivelse I

Foreligger det samsvarserklaering (i henhold til forskrift om elektriske lavspenningsanlegg)?

[INei [JJa Beskrivelse ‘

Kienner du til om det er utfgrt kontroll av el-anlegget og/eller andre installasjoner (f.eks. oljetank, sentralfyr, ventilasjon, varmepumpe)?

Nei [ Beskri ) Trgp - /22007
[CINei [Fla eskrivelse 161"44‘ \J // DIFZAR, > ;Z OZY

{
1S

Kjenner du til om ufaglaerte har utfgrt arbeider som normalt bgr utfgres av faglerte personer, utover det som er nevnt tidligere (f.eks. pa
drenering, murerarbeid, tdmrerarbeid etc)?

JBNei [JJa Beskrivelse l

Har du ladeanlegg/ladeboks for elbil i dag?

aNei ia Kommentar I

Kjenner du til forslag eller vedtatte reguleringsplaner, andre planer, nabovarsel eller offentlige vedtak som kan medfgre endringer i bruken av

eiendommen eller av eiendommens omgivelser?

BNei [la Beskrivelse L

Initialer selger: Initialer kjgper (ved oppgj@rsoppdrag):



Det kan ikke tegnes boligseigerforsikring ved salg av boligeiendom | fglgende tilfeller:

- mellom ektefeller eller slektninger i rett oppstigende eller nedstigende linje, sasken, eller

- mellom personer som bor eller har bodd pé boligeiendommen og/eller

- nar salget skjer som ledd i sikredes nzeringsvirksomhet/er en nzringseiendom

- etter at boligeiendommen er lagt ut for salg

- ved salg av heldrs- og fritidsbolig ma det foreligge en tilstandsrapport som er i henhold til Forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel)
Forsikringsselskapet kan ved skriftlig samtykke akseptere tegning av forsikring ogsa i ovennevnte tilfeller.

Dersom selskapet ikke har gitt skriftlig samtykke, kan erstatningen bortfalle,

Ved oppgjdrsoppdrag trer forsikringen i kraft ndr kontrakten er signert av begge parter, begrenset til siste 12 maneder fgr overtakelse.

For gvrig oppfordrer selger potensielle kjgpere til 3 undersgke eiendommen grundig, jfr. avhendingslovens § 3-10 og kjgpslovens § 20 (aksjeboliger).

O Jeg gnsker & tegne boligselgerforsikring, og bekrefter & ha mottatt og lest forsikringsvilkarene og informasjonsbrosjyre
til selger i forbindelse med tegning av boligselgerforsikring. Forsikringen trer i kraft pa det tidspunkt det foreligger en
budaksept mellom partene, begrenset til tolv maneder fgr overtagelse. Ved oppgjgrsoppdrag trer forsikringen i kraft nar
kontrakten er signert av begge parter, begrenset til siste 12 maneder fgr overtakelse. Jeg bekrefter med dette at
eiendommen ikke er en naeringseiendom, at den ikke selges som ledd i neringsvirksomhet eller mellom ektefeller eller
slektninger i rett oppstigende eller nedstigende linje, sgsken, eller mellom personer som bor eller har bodd pa
boligeiendommen.

Gyldig forsikring forutsetter at det for heldrs- og fritidsbolig foreligger tilstandsrapport som er i henhold til Forskrift il
avhendingslova (tryggere bolighandel). Forsikringen er ugyldig dersom den tegnes i strid med forsikringsvilkarene. Jeg
er innforstatt med at eiendomsmegleren ikke har fullmakt til & gjgre unntak fra ovennevnte begrensninger. Jeg er
oppmerksom pé at 8 % av total forsikringskostnad er honorar til Séderberg & Partners.

[] Jeg gnsker ikke 3 tegne boligselgerforsikring, men megler har tilbudt meg a tegne slik forsikring.

m Jeg kan ikke tegne boligselgerforsikring ihht. vilkar.

Dato /0 N A | ISted e ; —
| ™ [+ {_ . ) 6/\ e ¥ L |' } m i)
Signatur selger 1: Signatur selger 2:

e/ L‘, ;
(& C "";’v’l’ 3(:)( -

Initialer selger: Initialer kjgper (ved oppgj@rsoppdrag):
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16. Kjenner du til om det foreligger pabud/heftelser/krav/manglende tillatelser vedrgrende eiendommen?

[gNei [Jra Beskrivelse | —l
17. Er det nedgravd oljetank pa eiendommen?

mNei ia Beskrivelse | ‘
17.1  Huis Ja, har kor 1 gitt disp jon til at den nedgravde oljetanken kan bli liggende, for eksempel ved at den nedgravde oljetanken tgmmes,

saneres eller fylles igien med masser?

[CINei [la Kommentar I |
18. Selges eiendommen med utleiedel, leilighet eller hybel e.l.? Hvis nei, g4 videre til punkt 18.2,

[JNei [Jia Beskrivelse | j
18.1  Hvis]a, er ovenfor nevnte godkjent for utleie hos bygningsmyndighetene?

[CINei [JJa Beskrivelse ’ |
18.2  Erdet foretatt radonmaling? Hvis ja, hva er radonverdien?

M Nei []Ja Beskrivelse | Siste malte radonverdi l:l
19, Kjenner du til om det er innredet/bruksendret/bygget ut kjeller eller loft eller andre deler av boligen? Hvis nei, ga videre til punkt20.

fJNei [a Beskrivelse | j
19.1 Er innredningen/utbyggingen godkjent hos bygningsmyndighetene?

[INei [Ja Beskrivelse I l
20. Kjenner du til manglende brukstillatelse eller ferdigattest?

E Nei [1a Beskrivelse L |
21, Kjenner du til om det foreligger skaderapporter/tilstandsvurderinger eller utfgrte malinger?

[ Nei [ Beskrivelse L |
22, Er det andre forhold av betydning ved eiendommen som kan vaere relevant for kjgper  vite om (f.eks. rasfare, tinglyste forhold eller private

avtaler)? Hvis ja, redegjgr:

mNei [ia Beskrivelse I I

SP@RSMAL FOR BOLIG | SAMEIE/BORETTSLAG/BOLIGAKSJIESELSKAP

23, Kjenner du tilom iet/laget/selskapet er involvert | tvister av noe slag?

CINei [Ja Beskrivelse | I
24, Kjenner du til vedtak/forslag til vedtak om forhold vedr. eiendommen som kan medfgre gkte felleskostnader/gktfellesgjeld?

[INei [Jia Beskrivelse [ ]
25, Kjenner du til om det er/har vaert sopp/rateskader/insekter/skadedyr i sameiet/laget/selskapet (fellesareal eller i andre boliger) som: rotter, mus,

maur eller lignende?

[CINei [la Beskrivelse |
26. Kjenner du til om det er/har vaert skjeggkre i sameiet/laget/selskapet (fellesareal eller i andre boliger)?

[INei [Jia Beskrivelse | |

TILLEGGSKOMMENTAR (Er det behov for plass til flere kommentarer, skal disse skrives pa eget ark)

leg bekrefter at applysningene er gitt etter beste skjgnn. Jeg er kjent med at dersom jeg har gitt ufullstendige, uriktige eller
misvisende opplysninger om elendommen, vil selskapet kunne sgke hel eller delvis regress for sine utbetalinger eller redusere
sitt ansvar helt eller delvis, jfr. vilkar for boligselgerforsikring punkt 7.1 og forsikringsavtaleloven kapittel 4.
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Jeg er orientert om mitt mulige ansvar som selger etter avhendingsloven, eventuelt etter kjgpsloven (aksjeboliger), og om forsikringsgiver sitt
boligselgerforsikringstilbud. leg er klar over at avtale om forsikring er bindende, Jeg er ogsa klar over at premietilbudet fgrst kan paberopes nar boligen er
solgt (budaksept). Premietilbudet som er gitt av megler er bindende for forsikringsgiver | 6 - seks — maneder fra oppdragsinngéelse med megler. Etter dette
vil premien og forsikringsvilkirene kunne justeres. Nar premietilbudet ikke lenger er bindende for forsikringsselskapet m egenerklaeringsskjemaet signeres



VILKAR - BOLIGSELGERFORSIKRING

lht. lov om avhending av fast eiendom.
Pr. 01.07.2024

Med "Selskapet" menes forsikringsgiver(e) som fremgar pa forsikringsbeviset.

1
1.1

1.2

1.3

1.4

1.5

21

22

4.2
4.3

4.4

4.5

51

5.2

HVEM FORSIKRINGEN GJELDER FOR

Forsikringen gjelder for selger av den boligeiendom som fremgar av forsikringsbeviset som falger megleroppdraget,
nar salget ikke skjer som ledd i selgers neeringsvirksomhet, Med naeringsvirksomhet menes tilfeller der det selges mer
enn 4 boenheter pr. ar ogleller selger driver omsetning/utvikling/utleie av eiendom som neering. Gyldig forsikring
forutsetter at premie er betalt. Forsikringen kan kun tegnes pa eiendom som selges i Norge.

Gyldig forsikring forutsetter at tilstandsrapport som er i henhold til Forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel) er
fremvist for kjgper far budaksept. Dette gjelder ikke ved salg av ubebygd tomt.

Forsikringen gjelder ikke salg mellom ektefeller, slekt i opp- eller nedstigende linje, s@sken eller personer som har
eller har hatt felles husstand, samt personer som tidligere har bebodd eller bor pa eiendommen.

Ved salg av landbrukseiendom og smabruk er det kun vaningshus og/eller karbolig med evt. direkte tilharende garasje
og tomt som omfattes av forsikringen. Ved salg av kombinasjonseiendom der boligdelen utgjer 50 % eller mer, svarer
selskapet for skader pa den delen av boligen som er regulert og/eller benyttet til boligformal.

Boligselgerforsikringen er ugyldig dersom den tegnes i strid med forsikringsvilkarene.

NAR FORSIKRINGEN GJELDER

Forsikringen trer i kraft fra det tidspunkt budaksept foreligger, dog maksimalt 12 maneder f@r overtagelsen.

Ved oppgj@rsoppdrag trer forsikringen i kraft nar kontrakten er signert av begge parter, dog maksimalt 12 maneder for
overtakelse. Forsikringen lgper deretter i den perioden kjgper kan reklamere, maksimalt 5 ar fra overtakelsen av
eiendommen.

Forsikringen dekker forhold som konstateres i forsikringstiden.

HVILKE SKADER SELSKAPET SVARER FOR

Selskapet svarer for sikredes (selgers) mangelsansvar etter avhendingsloven med de begrensninger som eventuelt er
inntatt i kjgpekontrakten og/eller som felger av disse forsikringsvilkar.

HVILKE SKADER SELSKAPET IKKE SVARER FOR

Forsikringen dekker ikke feil ved arbeider som er utfart av sikrede etter avtale med kjgper, eller for arbeider som
sikrede péatar seg & utfare etter avtale med kjgper. Dette gjelder uavhengig av om arbeidet er utfart av/pa vegne av
sikrede eller kjgper, og uavhengig av om arbeidet faktisk er utfart.

Dersom sikrede gir lovnader vedrgrende tilstand eller utfgrelse sa kan ikke selskapet holdes ansvarlig for dette.

Forsikringen dekker ikke krav som fglge av darlig/mangelfull rengjgring eller rydding av eiendommen, eller krav
knyttet til tilbehar som skal felge med eiendommen.

Forsikringen dekker ikke skade som oppstar eller pafares eiendommen i perioden mellom budaksept og kjgpers
overtagelse. Som skade regnes her ogsa komponenter som fiernes i denne perioden.

Forsikringen dekker ikke verditap som falge av forekomst av insekter.

FORSIKRINGSSUM OG EGENANDEL

Selskapets ansvar er begrenset til eiendommens salgssum, dog oppad begrenset til NOK 14.000.000 inkludert
merverdiavgift, for alle mangler inklusive dokumenterte omkostninger palapt i forsikringstiden. Maksimalbelgpet
gjelder ogsa som begrensning i et eventuelt hevingsoppgjer. Begrensningen i forsikringssummen kan ogsa paberopes
direkte overfor kjgper, jfr. FAL § 7-6 (4.ledd, 2. pkt.)

Dersom kjgper far rett til & heve kjgpet, og kispesummen er mindre enn maksimalbelgpet i henhold til punkt 5.1,
aksepterer sikrede at restitusjon av eiendommen kan skje overfor selskapet eller én selskapet utpeker. Ved
selskapets restitusjon av kjgpesummen i disse tilfellene, overtar selskapet eiendomsretten til eiendommen, og star fritt
til & foreta eventuelle utbedringer og gjennomfare videresalg av eiendommen.

SIDE1AV3
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5.3
5.4

5.5

6.1

6.2

6.3

6.4

6.5

6.6

6.7

7.2

7.3

7.4

Dersom kjgpesummen er starre enn maksimalbelgpet som angitt i punkt 5.1, kan selskapet ogsa da kreve &
gjennomfgre hevingsoppgjeret i henhold til prinsippene i punkt 5.2 1. ledd, slik at selskapet uavhengig av
maksimalbelgpet kan restituere hele kjspesummen.

Dersom selskapet velger & gjennomfare hevingsoppgjer som beskrevet ovenfor, vil det kunne skje et etterfalgende
oppgjer mellom selskapet og sikrede dersom det endelige tapet overstiger NOK 14 000 000,- med tillegg av renter
som nevnt i pkt. 5-5.

Alle mangelskrav som inngdr i kjgpers krav mot sikrede regnes som ett forsikringstilfelle.

Er forsikringsbelapet NOK 5.000,- eller mindre, foretas ingen forsikringsutbetaling. Ved forsikringsutbetaling pa mer
enn NOK 5.000,-, fratrekkes ingen egenandel.

Begrensningen i forsikringssum gjelder likevel ikke for eventuelle renter i henhold til FAL § 8-4.

BEHANDLING AV KRAV UNDER BOLIGSELGERFORSIKRINGEN

Reises mangelskrav mot sikrede, eller kan det etter skriftlig melding fra tredjemann ventes at krav vil bli reist, skal
Selskapet underrettes uten ugrunnet opphold. Sikrede er forpliktet til 4 gi alle opplysninger som har/kan ha betydning
for sakens behandling, jf. FAL § 4-10.

Selskapet blir fritt for ansvar dersom sikrede ikke fremsetter sitt krav mot Selskapet innen ett ar etter at sikrede fikk
kunnskap om de forhold som begrunner kravet mot han, og kravet etter sin begrunnelse faller inn under forsikringen jf.
FAL § 8-5, 1. ledd.

Uten Selskapets skriftlige samtykke ma sikrede verken helt eller delvis innremme ansvar, eller forhandle om
utbetaling til skadelidte (kjsper). Selskaper er ikke bundet av sikredes erkjennelse av ansvar, forhandlinger eller
avtalte om utbedringer etc.

Blir krav reist mot Selskapet og ansvaret omfattes av forsikringen, betaler Selskapet de ngdvendige omkostninger for
avgjerelse av mangelskravet. Som nadvendige omkostninger regnes i denne forbindelse ikke utgifter til selgers
advokatbistand.

Blir krav reist mot sikrede og ansvar omfattes av forsikringen, har Selskapet rett til 4

« behandle kravet;

« utrede om ansvar etter avhendingsloven foreligger;
« forhandle med kravstiller, og

+ prosedere saken for domstolene.

Inngér Selskapet avtale om & ordne en sak i minnelighet, eller det betaler den maksimale forsikringssummen, svarer
Selskapet ikke for videre utgifter ved tvisten, og heller ikke for omkostninger som senere palaper.

Selskapet har rett til & foreta enhver forsikringsutbetaling direkte til skadelidte (kjgper).

REGRESS | AVKORTING

Dersom Selskapet foretar utbetaling til kjgper, forbeholder Selskapet seg rett til 4 kreve regress overfor sikrede.
Regress er begrenset il forhold om svik, misligholdt opplysningsplikt og unniatelser som er regulert i FAL §§ 4-1, 4-2,
4-9, 4-10, 8-1 og 8-5. Selskapet kan ogsa si opp forsikringen, jfr. FAL § 4-3.

Forsikringen dekker ikke sikredes utgifter til advokatbistand dersom det, som falge av forhold beskrevet under pkt.
7.1, oppstar interessekonflikt mellom sikrede og selskapet.

Kan sikrede forlange at tredjemann erstatter tapet, inntrer Selskapet ved forsikringsutbetaling i sikredes rett mot
tredjemann. Sikrede skal gjgre det som er nadvendig for 4 sikre kravet mot tredjemann inntil Selskapet selv kan
ivareta sin tarv.

Dersom et krav som fremsettes under boligselgerforsikringen har oppstatt som falge av svikaktig opptreden fra
sikrede eller noen som har handlet pa hans vegne, eller sikrede har forsemt sin opplysningsplikt for 4 oppna fordeler
under boligselgerforsikringen, vil forsikringsgivers ansvar kunne settes ned eller falle bort i sin helhet/bli sagt opp i
samsvar med bestemmelsene i forsikringsavtaleloven.

ANDRE BESTEMMELSER
Lovvalg

Norsk lovgivning gjelder for forsikringsavtalen i den utstrekning dette ikke er i strid med lov av 27. november 1992
nr. 111 om lovvalg i forsikring, eller det er gjort annen avtale.
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8.2

8.3

Verneting

Tvister etter forsikringsavtalen avgjares ved norsk domstol, med mindre det er i strid med ufravikelige regler i
gjeldende lovgivning, eller det er gjort annen avtale.

Registrering og behandling av personopplysninger

Forsikringsgivere som felle betegnes som Selskapet behandler personopplysninger som felles behandlingsansvarlige
i henhold til gjeldende regelverk, herunder personopplysningsloven (LOV-2018-06-15-38) med
personvernforordningen (GDPR). Personopplysningene vil bli registrert og behandlet av de felles
behandlingsansvarlige for det forméal & administrere og gjennomfare forsikringsavtalen, herunder behandle eventuelle
krav under forsikringsavtalen, for & handtere utbetalings- og faktureringsrutiner og for & oppfylle regulatoriske og eller
andre krav etter lov. Dette kan inkludere overfarsel av personopplysninger dersom det er ngdvendig, for eksempel il
reassurandgrer, finansinstitusjoner, tjenesteytere, medkontrahenter, agenter, offentlige myndigheter og andre
selskaper i konsernet. Det kan veere ngdvendig & overfgre personopplysningene til en tredjepart utenfor EU, i sa fall
vil disse overfaringene vaere i henhold til de kravene som stilles etter gjeldende lovgivning.

Vi samler inn personopplysningene dine fra forskjellige kilder, for eksempel fra deg selv, fra din familie, andre
forsikringsgivere, forsikringsmeglere, reassurandgrer, kredittselskaper, anti-hvitvaskingsdatabaser, sanksjonslister,
andre databaser eller andre offentlige registre. Behandling av personopplysninger er ngdvendig for & kunne oppfylle
forpliktelsene i henhold til forsikringsavtalen, i tillegg til regulatoriske- og lovkrav. Slike personopplysninger kan veere
kontakt-, identifikasjons-, bolig-, transaksjons-, finansiell- og annen relevant ngdvendig informasjon.
Personopplysningene vil ikke bli lagret lengre enn formalet for behandlingen, eller slik @vrig lovgivning palegger. Som
regel vil dette veere sa lenge som det er mulig at du, vi eller en tredjepart kan fremme eller mate et krav knyttet til
forsikringsavtalen, eller dersom det er regulatoriske eller andre krav etter lov til oppbevaringen

Forsikringstaker har i henhold til gjeldende regelverk rett til & fa innsyn i hvilke opplysninger om en selv de felles
behandlingsansvarlige behandler, og hvilke sikkerhetstiltak de felles behandlingsansvarlige har iverksatt. Man kan nar
som helst kontakte SCOR Europe SE, pa vegne av de felles behandlingsansvarlige, for retting av mangelfulle
opplysninger, for utlevering av disse opplysningene (herunder dataportabilitet) eller sletting/anonymisering i den
utstrekning det er mulig.

Kontaktinformasjonen til de felles behandlingsansvarlige er SCOR Europe SE c/o Séderberg & Partners, Lysaker
Torg 15, Pb 324 1366 Lysaker. Henvendelser vedrgrende behandling av personopplysninger kan rettes til nevnte
adresse eller til dpo@soderbergpartners.com. Dersom du mener at dine rettigheter etter personopplysningsloven ikke
er ivaretatt kan du klage til Datatilsynet, se www.datatilsynet.no.

BISTAND | KLAGESAKER

Dersom sikrede mener Selskapet har gjort feil ved behandlingen av en sak, og dette ikke blir avklart gjennom den
vanlige saksbehandlingen, har sikrede rett til a klage til Finansklagenemnda.
| forste omgang kan du ta kontakt med:

Finansklagenemnda,
Postboks 53 Skayen
0212 Oslo.

Besgksadresse: Drammensveien 145A.

Finansklagenemnda er opprettet ved avtale mellom Forbrukerradet, Finans Norge, Naeringslivets Hovedorganisasjon,
Finansieringsselskapenes Forening, Verdipapirfondenes forening og Virke. Finansklagenemndas hovedoppgave er &
Ise tvister mellom finansselskap og deres kunder. Klager som gjelder boligselgerforsikring vil farst bli vurdert av
sekretariatet for Finansklagenemnda, avdeling for forsikring - Eierskifte/Kombinert. Saker som ikke Igses i
sekretariatet, kan bli fremlagt for Finansklagenemnda Eierskifte. Finansklagenemnda uttalelser er radgivende, og er
gratis for forbrukeren. Forsikringsselskapene dekker kostnadene for denne behandlingen.

SIDE3AV3
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ENERGIATTEST

Adresse Kvilstadvegen 8K
Postnummer 7605 2
Sted LEVANGER g »
=
Kommunenavn Levanger :Cj B
Gardsnummer 275 §
x
©
Bruksnummer 665 E »
Seksjonsnummer — g E
Andelsnummer — |_|=_|
Festenummer = % .
Bygningsnummer 185718409 %2
Bruksenhetsnummer H0101 g _ -
-
Merkenummer Energiattest-2025-166159 Hey andel Lav andel

Oppvarmingskarakter (andel el og fossilt)
Dato 09.09.2025

Energimerket angir boligens energistandard.

Energimerket bestar av en energikarakter og en opp-

varmingskarakter, se i figuren. Energimerket

symboliseres med et hus, hvor fargen viser oppvarmings- Oppvarmingskarakteren forteller hvor stor andel av

karakter, og bokstaven viser energikarakter. oppvarmingsbehovet (romoppvarming og varmtvann)
som dekkes av elektrisitet, olje eller gass.

boligen er lite energieffektiv. En bolig bygget etter
byggeforskriftene vedtatt i 2010 vil normalt fa C.

Energikarakteren angir hvor energieffektiv boligen er, Grgnn farge betyr lav andel el, olje og gass,

inkludert oppvarmingsanlegget. Energikarakteren er mens rad farge betyr hay andel el, olje og gass.
beregnet ut fra den typiske energibruken for boligtypen. Oppvarmingskarakteren skal stimulere til gkt bruk
Beregningene er gjort ut fra normal bruk ved et gjennom- av varmepumper, solenergi, biobrensel og fiernvarme.

snittlig klima. Det er boligens energimessige standard og
ikke bruken som bestemmer energikarakteren.
A betyr at boligen er energieffektiv, mens G betyr at

Om bakgrunnen for beregningene, se
www.enova.no/energimerking.

Malt energibruk

Brukeren har valgt a ikke oppgi malt energibruk.
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Hvordan boligen benyttes har betydning for energibehovet

Energibehovet pavirkes av hvordan man benytter boligen,
og kan forklare avvik mellom beregnet og malt
energibruk. Gode energivaner bidrar til at energibehovet
reduseres. Energibehovet kan ogsa bli lavere enn normalt
dersom:

Gode energivaner

Ved a folge enkle tips kan du redusere ditt energibehov,
men dette vil ikke pavirke boligens energimerke.

Tips 1: Felg med pa energibruken i boligen
Tips 2: Luft kort og effektivt

Tips 3: Redusér innetemperaturen

Tips 4: Bruk varmtvann fornuftig

- deler av boligen ikke er i bruk,

- faerre personer enn det som regnes som normalt
bruker boligen, eller

- den ikke brukes hele aret.

Energimerkingen kan kun endres gjennom fysiske endringer
pa boligen.

Mulige forbedringer for boligens energistandard

Ut fra opplysningene som er oppgitt om boligen,
anbefales fglgende energieffektiviserende tiltak. Dette
er tiltak som kan gi bygningen et bedre energimerke.

Noen av tiltakene kan i tillegg veere svaert lannsomme.
Tiltakene ber spesielt vurderes ved modernisering av
bygningen eller utskifting av teknisk utstyr.

Tiltaksliste (For full beskrivelse av tiltakene, se Tiltaksliste - vedlegg 1)

- Sla av lyset og bruk spareparer
- Montere urbryter pa motorvarmer

Det tas forbehold om at tiltakene er foreslatt ut fra de
opplysninger som er gitt om boligen. Fagfolk bar
derfor kontaktes for & vurdere tiltakene naermere.
Eventuell giennomfgring av tiltak mé skje i samsvar

- Skifte til sparepaerer pa utebelysning
- Tiltak utenders

med gjeldende lovverk, og det ma tas hensyn til krav
til godt inneklima og forebygging av fuktskader og
andre byggskader.



Boligdata som er grunnlag for energimerket

Energimerket og andre data i denne attesten Der opplysninger ikke er oppgitt, brukes typiske stan-

er beregnet ut fra opplysninger som er gitt av boligeier dardverdier for den aktuelle bygningstypen. For mer

da attesten ble registrert. Nedenfor er en oversikt over informasjon om beregninger, se

oppgitte opplysninger, som boligeier er ansvarlig for. https://www.enova.no/energimerking/om-energimerkeordningen/om-

energiattesten/beregning-av-energikarakteren/.

Bygningskategori: Smahus
Bygningstype: Firemannsbolig
Byggear 1975
Bygningsmateriale: Tre

BRA: 400

Ant. etg. med oppv. BRA: 3

Detaljert vegger: Nei

Detaljert vindu: Nei

Teknisk installasjon

Oppvarming: Elektrisk
Ved

Ventilasjon Naturlig ventilasjon




Om grunnlaget for energiattesten

Oppgitte opplysninger om boligen kan finnes

ved a ga inn pa www.enova.no/energimerking, og logge
inn via ID-porten/Altinn. Pa siden "Eiendommer" kan du
sgke opp bygninger og hente fram energiattester som er
laget tidligere. For & se detaljer for en bolig hvor

det er brukt detaljert registrering ma du velge "Gjenbruk"

Om energimerkeordningen

Enova er ansvarlig for energimerkeordingen. Energimerket
beregnes péa grunnlag av oppgitte opplysninger om
boligen. For informasjon som ikke er oppgitt, brukes
typiske standardverdier for den aktuelle bygningstypen

fra tidsperioden den ble bygd i. Beregningsmetodene

for energikarakteren baserer seg pa NS 3031

av aktuell attest under Offisielle energiattester i
skjermbildet "Valgt eiendom". Boligeier er ansvarlig

for at det blir brukt riktige opplysninger. Eventuelle gale
opplysninger ma derfor tas opp med selger eller utleier da
dette kan ha betydning for prisfastsettelsen.

Det kan nar som helst lage en ny energiattest.

Sporsmél om energiattesten, energimerkeordningen
eller giennomfgring av energieffektivisering og
tilskuddsordninger kan rettes til Enova Svarer pa

tif. 24 24 08 95 eller svarer@enova.no.

(https://www.enova.no/energimerking/om-energimerkeordningenPlikteretitlerjergimerking er beskrevet i

energimerkeforskriften (bygninger).

Naermere opplysninger om energimerkeordningen
kan du finne pa www.enova.no/energimerking.

For ytterligere rad og veiledning om effektiv energibruk, vennligst se www.enova.no/hjemme

eller ring Enova svarer pa tif. 24 24 08 95.




Tiltaksliste: Vedlegg til energiattesten

Brukertiltak

Tiltak 1: Sla av lyset og bruk sparepaerer

Sla av lys i rom som ikke er i bruk. Utnytt dagslyset. Bruk sparepeerer, spesielt il utelys og rom som er kalde eller bare
delvis oppvarmet.

Tiltak 2: Tiltak utendors

Monter urbryter (koblingsur) pa motorvarmeren slik at den ikke star pa mer enn ngdvendig. Skift til sparepzerer.
Sparepeerer pa 5, 7, 11, 15, og 20 W tilsvarer glgdelamper pa henholdsvis 25, 40, 60, 75 og 100 W, og de varer
dessuten lenger, 8.000-15.000 timer mot 1.000-2.500 timer for gledelamper. Det kan monteres fotocelle pa
utebelysningen slik at det automatisk gar av/pa etter dagslyset/mearket. Eller det kan monteres bevegelsessensor slik at
lyset kun gar pa ved bevegelse og slas av automatisk etter forhandsinnstilt tid. For snesmelteanlegg som kun er manuelt
styrt av/pa eller ift. lufttemperatur kan det installeres automatikk slik at sn@smelteanlegget bade er temperatur- og
nedbearsstyrt dvs. nar det registreres nedbgr og kulde samtidig.

Tiltak 3: Bruk varmtvann fornuftig

Bytt til sparedusj hvis du ikke har. For & finne ut om du ber bytte til sparedusj eller allerede har sparedusj kan du ta tiden
pa fylling av ei vaskebgtte; nye sparedusjer har et forbruk pa kun 9 liter per minutt. Ta dusj i stedet for karbad.Skift
pakning pa dryppende kraner.Dersom varmtvannsberederen har nok kapasitet kan temperaturen i berederen reduseres
til 70gr.

Tiltak 4: Fyr riktig med ved

Bruk terr ved, god trekk, og legg ikke i for mye av gangen. Fyring i &pen peis er mest for kosens skyld. Hold spjeldet
lukket nar ovnen/peisen ikke er i bruk.

Tiltak 5: Velg hvitevarer med lavt forbruk

Nar du skal kjgpe nye hvitevarer sa velg et produkt med lavt stramforbruk. Produktene deles inn i energiklasser fra A til
G, hvor A er det minst energikrevende. Mange produsenter tilbyr na varer som gar ekstra langt i & veere energieffektive.
A+ og det enda bedre A++ er merkinger som har kommet for & skille de gode fra de ekstra gode produktene.

Tiltak 6: Vask med fulle maskiner
Fyll opp vaske- og oppvaskmaskinen far bruk. De fleste maskiner bruker like mye energi enten de er fulle eller ikke.

Tiltak 7: Spar strem pa kjskkenet

Ikke la vannet renne nar du vasker opp eller skyller. Bruk kjeler med plan bunn som passer til platen, bruk lokk, kok ikke
opp mer vann enn ngdvendig og sla ned varmen nar det har begynt & koke. Sla av kjgkkenventilatoren nar det ikke
lenger er behov. Bruk av microbglgeovn til mindre mengder mat er langt mer energisparende enn komfyren. Tin
frossenmat i kjgleskapet.Kjgl - og frys skal avrimes ved behov for & hindre ungdvendig energibruk og for hgy temperatur
inne i skapet / boksen (nye kjglekap har ofte automatisk avriming). Fjern stgv pa kjgleribber og kompressor pa baksiden.
Sla av kaffetraker nar kaffen er ferdig traktet og bruk termos. Oppvaskmaskinen har innebygde varmeelementer for
oppvarming av vann og skal kobles til kaldvannet, kobles den til varmtvannet gker energibruken med 20 - 40 % samtidig
som enkelte vaske - og skylleprosesser foregar i feil temperatur.

Tiltak 8: Luft kort og effektivt

Ikke la vinduer sta pa glett over lengre tid. Luft heller kort og effektivt, da far du raskt skifta lufta i rommet og du unngar
nedkjgling av guly, tak og vegger.

Tiltak 9: Sla el.apparater helt av
Elektriske apparater som har stand-by modus trekker strem selv nar de ikke er i bruk, og ma derfor slas helt av.

Tiltak 10: Redusér innetemperaturen

Ha en moderat innetemperatur, for hver grad temperatursenkning reduseres oppvarmingsbehovet med 5 %. Mennesker
er ogsa varmekilder; jo flere gjester — desto sterre grunn til & dempe varmen. Ha lavere temperatur i rom som brukes
sjelden eller bare deler av degnet. Montér tetningslister rundt trekkfulle vinduer og derer (kan sjekkes ved bruk av
myggspiral/rayk eller stearinlys). Sett ikke mgbler foran varmeovner, det hindrer varmen i & sirkulere. Trekk for gardiner
og persienner om kvelden, det reduserer varmetap gjennom vinduene.

Tiltak 11: Felg med pa energibruken i boligen

Gjer det til en vane a felge med energiforbruket. Les av maleren manedlig eller oftere for & vaere bevisst energibruken.
Ca halvparten av boligens energibruk gar til oppvarming.
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Tiltak utendors

Tiltak 12: Montere urbryter pa motorvarmer
Det monteres urbryter (koblingsur) pa motorvarmeren slik at den ikke star pa mer enn ngdvendig.

Tiltak 13: Skifte til sparepaerer pa utebelysning

Sparepaerer pa 5, 7, 11, 15, og 20 W tilsvarer gledelamper pa henholdsvis 25, 40, 60, 75 og 100 W. Sparepeerer gir like
mye lys som vanlige gledelamper, men bruker bare rundt 20% av energien. De varer dessuten lenger, 8.000-15.000
timer mot 1.000 - 2.500 timer for gledelamper.

Tiltak 14: Montere automatikk pa utebelysning

Det kan monteres fotocelle pa utebelysningen slik at det automatisk gar av/pa etter dagslyset/merket. Eller det kan
monteres bevegelsessensor slik at lyset kun gar pa ved bevegelse og slas av automatisk etter forhandsinnstilt tid.

Tiltak 15: Termostat- og nedbersstyring av sngsmelteanlegg

Sngsmelteanlegget er kun manuelt styrt, eller styres kun etter lufttemperatur. Det installeres automatikk slik at
sngsmelteanlegget bade er temperatur- og nedbgrsstyrt. Det kan vaere i form av en temperatur- og snefeler i bakken,
med temperatur - og fuktfgler i luften.Sngsmelteanlegget aktiveres kun ved behov dvs.nar det registreres nedbgr og
kulde samtidig.

Bygningsmessige tiltak

Tiltak 16: Etterisolering av yttervegg

Yttervegg etterisoleres. Metode avhenger av dagens Igsning. For & sjekke vindtetting av yttervegg anbefales
termografering og tetthetspraving.

Tiltak 17: Montering tetningslister

Luftlekkasjer mellom karm og ramme pa vinduer og mellom karm og derblad kan reduseres ved montering av
tetningslister. Lister i silikon- eller EPDM-gummi gir beste resultat.

Tiltak 18: Randsoneisolering av etasjeskillere

Kald trekk i randsonen av trebjelkelag kan utbedres ved & isolere bjelkelaget i randsonen. Utvendig kan man forsgke a
tette vindsperra nederst pa utsiden av veggen.

Tiltak pa elektriske anlegg

Tiltak 19: Temperatur- og tidsstyring av panelovner

Evt. eldre elektriske varmeovner uten termostat skiftes ut med nye termostatregulerte ovner med tidsstyring, eller det
ettermonteres termostat / spareplugg pa eksisterende ovn. Dersom mange ovner skiftes ut bgr det vurderes et system
hvor temperatur og tidsinnstillinger i ulike rom i boligen styres fra en sentral enhet.



Nabolagsprofil

Kvilstadvegen 8K - Nabolaget Bruborg/Brusveet/Ankholm - vurdert av 78 lokalkjente

Nabolaget spesielt anbefalt for

e Familier med barn
e Etablerere
e Husdyreiere

Offentlig transport
2 Domus 12 min %
Linje 604, 635, 680, 741 1.1 km
®@ Levanger stasjon 15 min #
Linje F7,R70 1.3 km
*  Trondheim Veernes 48 min &
Skoler
Frol barneskole (1-7 kl.) 18 min %
513 elever, 47 klasser 1.6 km
Nesheim skole (1-7 kl.) 6 min &
385 elever, 24 klasser 3.1 km
Levanger ungdomsskole (8-10 kl.) 5min &
437 elever, 30 klasser 1.9km
Levanger videregaende skole 19 min %
1000 elever, 60 klasser 1.8 km
Verdal videregdende skole 19 min &
550 elever 14.3 km

Opplevd trygghet
* Veldig trygt 89/100

Kvalitet pa skolene
Veldig bra 85/100

» Naboskapet
AN
i Godt vennskap 76/100

Aldersfordeling

38.1%
36 %
38.9%

16.6 %
137 %
145%
9.5%
7.6%
72%
195%
21.1%
B 212%

Barn Ungdom Unge voksne Voksne

16.3 %
21.6 %
183 %

Eldre

(0-12ar) (13-18 ar) (19-34 ar) (35-64 ar) (over 65 ar)

Omrade Personer Husholdninger
[ Bruborg/Brusveet/Ankholm 1313 580
[l Levanger 10 384 5388
[ Norge 5425412 2654 586
Barnehager
Frol barnehage (1-5 ar) 18 min %
98 barn 1.6 km
Ruffen Kanvas-barnehage (0-5 ar) 19 min %
70 barn 1.8 km
Staup barnehage (0-5 ar) 4 min &
44 barn 2 km
Dagligvare
Coop Extra Sentrum Levanger 12 min 4
Post i butikk 1.1 km
Kiwi Moan 17 min 4
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Primaere transportmidler

D

s 1. Egen bil
K 2. Gaende
&% 3. Sykkel

o Stgynivaet
Lite stgyniva 95/100

Trafikk
Lite trafikk 89/100

[

s

v Kvalitet pa barnehagene

“ Veldig bra 88/100

Sport

@ Fabritiusbanen 7erbane kunstgress 12 min %
Fotball 1.1 km

@ Stadionparken aktivitetsomrade 15 min %
Aktivitetsomrade, fotball, friidrett 1.3 km

& Care Treningssenter Levanger 12 min 4

& EVO Levanger 13 min 4

Boligmasse

B 4% blokk
4% annet

B 74% enebolig
B 18% rekkehus

Varer/Tjenester
Magneten 6 min &
l@ Vitusapotek Levanger 13 min #

Aldersfordeling barn (0-18 ar)

B 25% i barnehagealder
B 39%6-12ar
B 17%13-154ar

20% 16-18 ar

Familiesammensetning

Par m. barn

Par u. barn

Enslig m. barn

I

|

|

Enslig u. barn
.|
|
1
Flerfamilier

|

I

|

0% 43%

B Levanger
¥ Norge
Sivilstand

Norge
Gift 30% 33%
Ikke gift 57% 54%
Separert 9% 9%
Enke/Enkemann 3% 4%




Innholdet i nabolagsprofilen er hentet fra ulike datakilder, og feil eller mangler kan forekomme. Vurderinger og sitater er innhentet pa web og gir uttrykk for
hvordan naboene vurderer nabolaget. FINN.no AS kan ikke holdes ansvarlig for feil/mangler i profilen. Copyright © Finn.no AS 2025
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Oppdragsinformasjon

NEK 405-3, elkontroll nzering

Levanger Sykehus Boliger

HELSE NORD-TR&NDELAG HF

Dato
Ordrenummer
Elektroinspektar

Kunde

Kontrollsted

Elansvarlig Levanger Sykehus

=272 Holtan

PART OF REILERS

98

3/7/2024

27488

Per Christian Isdahl

HELSE NORD-TR@NDELAG HF
Boliger - Levanger Sykehus Boliger

Kirkegata 2 7600 Levanger

Jens Petter Langsavold

Omega Holtan AS
Ashaugveien 68
3170 SEM

per.isdahl@rejlers.no 99401970

jens.petter.langsavold@helse-

93215484
nordtrondelag.no

Telefon: 33 34 99 99
Epost: omegaholtan.post@rejlers.no
www.omegaholtan.no



Levanger Sykehus Boliger / \ 0 M E GA

HELSE NORD-TRZNDELAG HF H 0 It an

PART OF REJLERS

Sertifikat - Elkontroll neering

‘P@‘SERTW
Sertifikat: Elkontroll nzering Utsteder: DNV
Utsted til: Per Christian Isdahl Utstedt dato: 11.12.2023
DNV Sertifikatnr: DNV-NN-20060 Gyldig til: 08.08.2026

ELKONTROLL NARING
SERTIFISERT IHT NEK 405-3

Sertifikat - Elektrotermografering

5,0@ ‘SERTW

Sertifikat: Elektrotermografering Utsteder: DNV
Utsted til: Per Christian Isdahl Utstedt dato: 11.12.2023
DNV Sertifikatnr: DNV-NT-20062 Gyldig til: 11.09.2027
ELEKTROTERMOGRAFI

SERTIFISERT IHT NEK 405-1

Sertifikat - Elkontroll naering

5;0‘\ ‘SERTW

Sertifikat: Elkontroll naering Utsteder: Nemko
Utsted til: Per Christian Isdahl Utstedt dato: 11.12.2023
DNV Sertifikatnr: DNV-NL-20014 Gyldig til: 27.11.2025

ELKONTROLL NARING
SERTIFISERT IHT NEK 405-3

Kalibrert utstyr brukt under kontrollen

Verktoy Fabrikat Type Serienr. Kalibrert
Termokamera FLIR T640 640x480 24,6 og 13,1 mm linse 55915563 18.10.2023
EurotestXD Metrell MI 3155 22321233 16.09.2022
Innledning

Omega Holtan AS har i henhold til oppdrag, utfart elektrokontroll for HELSE NORD-TR@NDELAG HF.
Kontrollen er utfert av Per Christian Isdahl. Kontrollen er utfart i henhold til NEK 405-1/405-3
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Levanger Sykehus Boliger o OMEGA

HELSE NORD-TR@ZNDELAG HF { J} ; H 0 I tan

PART OF REJLERS
Beskrivelse av oppdraget

Oppdraget bestar av:

* Elkontroll og termografering er utfgrt etter gjeldende kontrollplan. Oversikt over bygg og anlegg for
internkontroll elektro og termografering.

« Visuell kontroll (stikkpravekontroll) av de elektriske installasjoner i bedriftens bygningsmasse. Dette for &
kunne avdekke eventuelle feil eller mangler ved utstyr, verninnretninger, kabler, etc. som er montert i
installasjonen. Det er ogsa foretatt noen malinger.

» Rapportering av registrerte malinger og avvik.

Vurderinger er basert pa tilgjengelig informasjon péa besiktigelsesdagen, samt stikkpravekontroller av anlegget.
Det tas forbehold om skjulte feil og mangler som en normal, aktsom vurdering ikke kan avdekke.

Oversikt over avvik fordelt pa tilstandsgrader

Tabellen viser antall avvik fordelt pa tilstandsgrader.

Hvordan lese denne rapporten?

Beskrivelse Tilstandsgrad

Ingen avvik TG

Ikke behov for tiltak. ‘i]
Mindre avvik IG

Forbedringstiltak eller informasjon.

Viktig avvik

Utbedres iht. neermere anbefaling. Sikkerhets- og forskriftsavvik med mindre risiko enn avviksklasse 3.

Alvorlig avvik TG

Utbedres straks. Sikkerhets- og forskriftsavvik som medfarer at spenning tas av anleggsdel. 3

Tabellen beskriver de forskjellige tilstandsgradene.

Utbedring av avvik

Vi anbefaler om & ta kontakt med en autorisert elektroentreprengr for utbedring og lukking av avvik, slik at
anlegget kan nullstilles.



~ OMEGA

Holtan

PART OF REJLERE

Levanger Sykehus Boliger
HELSE NORD-TRGNDELAG HF

Konklusjon

Levanger sykehus Boliger bestar av leilighetskomplekser fra -60 og -70 tallet. Leilighetene holder en ngktern
standard men er godt vedlikeholdt. Det ble avdekket fa avvik ved kontrollen, men det er noen anbefalinger i
rapporten og noen ble gitt muntlig.

Elektriske installasjoner har en levetid pa ca 25 — 30 ar. Det har skjedd en stor utvikling pa sikkerheten i denne
perioden, og det bar tilstrebes og modernisere den elektriske installasjonen iht en vedlikeholdsplan for og
stadig fa et sikrere anlegg. Dette gjelder spesielt der barn og avrige usakkyndige bade benytter, og har gvrig
tilgang til installasjonen. Ved modernisering far en ogsa, foruten et sikrere anlegg, mindre vedlikeholdsutgifter
og feerre avbrudd som fglge av feil/ gdelagt utstyr.

Opplysninger om det elektriske anlegget

Type bygg: Naeringsbygg / Kontorer / Lager / Leilighet
Tilkoblet fordelingssystem nettleverander: IT
Tilkoblet spenning nettleverander: 230V

Tilkoblet reserve- og ngdkraftsystem: Nei

Tilkoblet solcelleanlegg: Nei

Referanseniva for tilstandsanalysen

Referansenivaet beskriver hvilket regelverk som er lagt til grunn for analysen og vi har delt denne inn i tre
kategorier som fglger:

R1 - Vurdert etter dagens krav til anlegg/objekter.
R2 - Vurdert etter krav som gjaldt da anlegget ble bygget.
R3 - Vurdert etter objektets drifts- og funksjonskrav

Basert pa oppdraget og i sammen med kunde er det avtalt referansenivd R2. Der hvor utfarende mener niva
R2 er for lavt av sikkerhetsmessige arsaker, kan R1 og R3 vaere benyttet.

Uavhengighet - Niva A

Det er fire forskjellige niva av uavhengighet int. NEK405-4 Krav til godkjente og sertifiserte kontrollforetak.
Denne analysen er utfgrt iht. Niva A - Uavhengig foretak, som ikke samtidig utfarer prosjektering, bygging og
reparasjon av elekiriske anlegg.
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Levanger Sykehus Boliger 0 M E GA

HELSE NORD-TRZNDELAG HF H 0 It an

PART OF REJLERS

Elektromaling

Plassering Kontrollpunkt ID Status L1-N/PE L2-N/PE k2 min

V) V) (A)
9389.021 - Joplassvegen 3: 49A Ok 240 136 138 767,0 0,10 gm
9389.018 - Joplassvegen 5: 47B Ok 238 136 139 523,0 0,10 gm
9389.010 - Kvilstadvegen 8: 8 K Ok 234 154 164 424,0 0,11 &l
9389.009 - Kvilstadvegen 8: 8 L Ok 234 155 172 430,0 012 g
9389.007 - Kvilstadvegen 8: 8 N Annet Ok 235 164 171 419,0 0,11 -@3‘;
9389.001 - Kvilstadvegen 8: 8 T Annet Ok 233 157 164 407,0 014 gm
Oversikt over kontrollert utstyr
Oversikt over kontrollert utstyr - Levanger Sykehus Boliger Avvik
Plassering Kontrollpunkt Id ﬁ Sum
Kvilstadvegen 8: 8 Q Annet 1 0 0 1
Kvilstadvegen 8: 8 R Annet 1 0 0 1
Kvilstadvegen 8: 8 S Annet 1 0 0 1
Kvilstadvegen 8: 8 T Annet 0 1 0 1

CREN2PE Joplassvegen 3: 49A

Beskrivelse

Ingen avvik registrert

Avvik utbedret

Dato/sign

CRENIPRE Joplassvegen 3: 50A

Beskrivelse

Ingen avvik registrert

Avvik utbedret

Dato/sign
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Levanger Sykehus Boliger 0 M E GA

HELSE NORD-TRZNDELAG HF H 0 It an

PART OF REJLERS

CRICHPZY Joplassvegen 3: 51A

Beskrivelse

Ingen avvik registrert

Avvik utbedret

Dato/sign

RNy Joplassvegen 3: 52A

g?

Beskrivelse

Ingen avvik registrert

Avvik utbedret

Dato/sign

CRENPLY Joplassvegen 3: 53B ‘T!E]

Avvik utbedret

Dato/sign

CRICNO2¥d Joplassvegen 3: 54B

Beskrivelse

Ingen avvik registrert

Awvik utbedret

Dato/sign
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Levanger Sykehus Boliger 0 M E GA

HELSE NORD-TRZNDELAG HF H 0 It an

PART OF REJLERS

CRLNOEEY Joplassvegen 3: 55B

Beskrivelse

Ingen avvik registrert

Avvik utbedret

Dato/sign

RNzl Joplassvegen 3: 56B

g?

Beskrivelse

Ingen avvik registrert

Avvik utbedret

Dato/sign

CELRENOPY Joplassvegen 5: 41A

g?

Beskrivelse

Ingen avvik registrert

Avvik utbedret

Dato/sign

CRICNIIRY Joplassvegen 5: 42A s

Beskrivelse

Ingen avvik registrert

Avvik utbedret

Dato/sign




Levanger Sykehus Boliger 0 M E GA

HELSE NORD-TRZNDELAG HF H 0 It an

PART OF REJLERS

SRS Joplassvegen 5: 43A

Beskrivelse

Ingen avvik registrert

Avvik utbedret

Dato/sign

CRLENOESY Joplassvegen 5: 44A

g?

Beskrivelse

Ingen avvik registrert

Avvik utbedret

Dato/sign

CRLIEROIY Joplassvegen 5: 45B

g?

Beskrivelse

Ingen avvik registrert

Avvik utbedret

Dato/sign

RNV Joplassvegen 5: 46B

g?

Beskrivelse

Ingen avvik registrert

Avvik utbedret

Dato/sign
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Levanger Sykehus Boliger 0 M E GA

HELSE NORD-TRZNDELAG HF H 0 It an

PART OF REJLERS

CRLCNOREe] Joplassvegen 5: 47B

Beskrivelse

Ingen avvik registrert

Avvik utbedret

Dato/sign

RN Joplassvegen 5: 48B

g?

Beskrivelse

Ingen avvik registrert

Avvik utbedret

Dato/sign

RSN Kvilstadvegen 8: 8 K

g?

Beskrivelse

Ingen avvik registrert

Avvik utbedret

Dato/sign

CRIICNIKAN Kvilstadvegen 8: 8 L

g?

Beskrivelse

Ingen avvik registrert

Avvik utbedret

Dato/sign




Levanger Sykehus Boliger 0 M E GA

HELSE NORD-TRONDELAG HF Holtan
PART OF REJLERE

CRICHORN Kvilstadvegen 8: 8 M

Beskrivelse

Ingen avvik registrert

Avvik utbedret

Dato/sign
CREIHILY Kvilstadvegen 8:8 O

Beskrivelse

Ingen avvik registrert

Avvik utbedret
Dato/sign
CRICNIRP Kvilstadvegen 8: 8 P

Beskrivelse

Ingen avvik registrert

Awvik utbedret
Dato/sign
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Levanger Sykehus Boliger
HELSE NORD-TRGNDELAG HF

PART OF REJLERE

CREERIY Kvilstadvegen 8: 8 Q

Annet

Beskrivelse

Jordfeilvern mangler brukerveiledning. Jf. FEL §12.

Awvik utbedret

Dato/sign




Levanger Sykehus Boliger le"":( —~ 0 M E G A

HELSE NORD-TR@ZNDELAG HF N H 0 I tan

PART OF REJLERE

CRIICHV0RE Kvilstadvegen 8: 8 R

Annet

Beskrivelse

Sikringer anbefales skiftet til jordfeilautomater.

Dette gjelder for alle leilighetene. Utskifting kan gjares over flere tidsperioder, men det bgr lages en
framdriftsplan for gjennomfaring.

Avvik utbedret
Dato/sign
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Levanger Sykehus Boliger 0 M E GA
HELSE NORD-TR&NDELAG HF

Holtan
PART OF REJLERE
Kvilstadvegen 8: 8 S
Annet
Beskrivelse

Ingen avvik registrert

Avvik utbedret

Dato/sign




Levanger Sykehus Boliger 0 M E GA

HELSE NORD-TRZNDELAG HF H 0 It an

PART OF REJLERS

CRISICHI02E Kvilstadvegen 8: 8 T

Annet

Beskrivelse

Varmtvannsbereder er tilkoblet med plugg (stopsel). Det anbefales fast tilkobling uten plugg, da det ofte
oppdages varmgang (lysbue) i slike overganger med hgy belastning. Dette kan igjen medfare brann. Jf.
FEL §22.

Avvik utbedret

Dato/sign
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ambita

Omradeanalyse, utvalg for eiendom 5037-275/665, Kvilstadvegen

8K, 7605 LEVANGER

A Risiko

Ingen alvorlig risiko funnet pa eiendommen

Var oppmerksom pa

Navn Sist oppdatert Status

Radonutsatt omrade 18.08.2025 Veer oppmerksom

Ikke oppdaget pa eiendommen

Dette kan skyldes at det er gjort undersekelser uten at det er funnet risiko, eller at det ikke er gjort undersgkelser.

Navn Sist oppdatert Status

Aktsomhetsomrader for jord- og flomsskred 28.03.2025 Ikke funnet
Aktsomhetsomrader for sngskred 17.02.2025 Ikke funnet
Aktsomhetsomrader for steinsprang 01.04.2025 Ikke funnet
Flomfaresoner 18.08.2025 Ikke funnet
Forurenset grunn 18.08.2025 Ikke funnet
g::(l:it:]rgs@:r?;r— Lokaliteter, Enkeltminner og 18.08.2025 N
Kulturminner - SEFRAK-bygninger 04.08.2025 Ikke funnet
Kvikkleire 18.08.2025 Ikke funnet
Skredfaresoner 18.08.2025 Ikke funnet
Stormflo 11.08.2025 Ikke funnet
Stegysoner 26.05.2025 Ikke funnet

Nazermeste kjente
forekomst

1.2km
0.55 km

1.2 km
0.14 km
0.51 km
0.02 km
0.14 km
0.07 km

81 km
0.14 km
0.26 km

VIKTIG: Fraveer av treff pa et datasett betyr ikke nedvendigvis at omradet er fritatt for risiko, men at det ikke er gjort
observasjoner av det aktuelle temaet i omradet, eller at omradet ikke er kartlagt. Treff pa et datasett indikerer normalt

at ytterligere undersgkelser er ngdvendige.

25.08.2025 side1av3

Rapporten er lagd av Geodata AS




ambita

Kvikkleire

Sist sjekket: 18.08.2025
Aktsomhetsomrade for kvikkleire Nei Ja
Risiko for skred pa eiendommen Ingen Lav Middels Hay
Konsekvens ved skred Ingen Mindre alvorlig Alvorlig Sveert alvorlig
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LI 1| skred | skred ™%/ for skred for skred omrade
Beskrivelse

Kartene gir en oversikt over soner med potensiell fare (aktsomhetsomrader) for starre kvikkleireskred. Sonene er identifisert
og avgrenset ved kvartaergeologisk kartlegging (for & identifisere omrader med marin leire), geoteknisk vurdering av topografi
og grove, geotekniske undersgkelser. Sonene omfatter Iasneomrader for kvikkleireskred (omrader som kan gli ut) og
utlepsomrader (omrader som kan rammes av skredmasser) for nye kartlegginger. For identifiserte soner som kun inneholder
lesneomrader, ma utlepsomradene vurderes saerskilt. De identifiserte kvikkleiresonene er klassifisert i tre faregradsklasser
(hgy-, middels- og lav faregrad), basert pa topografiske, geotekniske og hydrologiske kriterier. Sonene er videre klassifisert i
tre konsekvensklasser (hay-, middels- og lav konsekvensklasse) avhengig av konsekvenser som et skred i sonen vil ha pa
bebyggelse og infrastruktur. Sonene er deretter klassifisert i fem risikoklasser, utledet fra faregrads- og
konsekvensklassifiseringen.

Aktsomhetskartet for kvikkleireskred er basert pa del 1 i prosedyren gitt i kapitel 3 i NVE veileder 1/2019 Sikkerhet mot
kvikkleireskred. Kartet viser omrader med mulig sammenhengende marin leire (NGU) og terrengkriterier (hgydeforskjeller og
stigning) som tilsier at det kan vaere fare for kvikkleireskred.

Kilde: Norges vassdrags- og energidirektorat (NVE)

25.08.2025 side2av 3 Rapporten er lagd av Geodata AS
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ambita

Radonutsatt omrade

Sist sjekket: 18.08.2025
Aktsomhetsgrad for radon pa . Middels til lav Seerlig hgy
eiendommen L er e aktsomhet Al e aktsomhet
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Tegnforklaring
Usikker Middels til lav H Kt het % Seerlig hoy
aktsomhet aktsomhet 2y akisomhe % aktsomhet
Beskrivelse

Datasettet viser hvilke omrader i Norge som trolig er mer radonutsatt enn andre. Datasettet er basert pa geologi og
inneluftsmalinger av radon. Inneluftsmalinger er fra Direktoratet for stralevern og atomsikkerhet (DSA) sin nasjonale database,
og geologi er fra Norges geologiske undersgkelse (NGU) sine berggrunns- og lasmassedatabaser. Berggrunnsdata er av
malestokk 1:250.000 og lgzsmassedata er av varierende malestokk, fra 1:50.000 til 1:1000.000 Inneluftsmalinger er brukt til &
identifisere omrader med forhayd aktsomhet for radon. De er ogsa brukt til & kjennetegne geologi i forhold til aktsomhet for
radon, og denne kunnskapen er overfert til omrader hvor det finnes ingen eller fa inneluftsmalinger. Der hvor et omrade er
klassifisert som «hgy aktsomhet» er det beregnet at minst 20% av boligene har radonkonsentrasjoner over 200 Bg/m3, med
70% statistisk sikkerhet. Der hvor et omrade er klassifisert som «middels til lav aktsomhet» er det beregnet at opp til 20% av
boligene har radonkonsentrasjoner over 200 Bg/m3, med 70% statistisk sikkerhet. Der hvor det ikke er nok data, eller hvor det
ikke er nok statistisk sikkerhet for & beregne aktsomhet for radon, er omrader klassifisert som «usikker aktsomhet». Alunskifer
er tilknyttet forhayde radonkonsentrasjoner. Omrader hvor det finnes alunskifer er klassifisert som «saerlig hgy aktsomhet».
Med & overfere kunnskap fra omrader med inneluftsmalinger til omrader uten inneluftsmalinger, er det antatt at
radonegenskaper av en geologitype er det samme i hele landet. | praksis kan det forventes noe variasjon i radonegenskaper i
polygoner av den samme geologitypen. | tillegg kan det forventes variasjon i radonegenskaper innenfor et polygon.

Kilde: Norges geologiske undersgkelse (NGU)

25.08.2025 side3av3 Rapporten er lagd av Geodata AS
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Utskrift basert pa matrikkeldata
| Matrikkelenhetens registerbetegnelse ogadresse

Matrikkelenhetens registerbetegnelse og adresse

Matrikkelenhet:

Adresse:

Veiadresse:

Oppdatert:

Veiadresse:

Oppdatert:

Veiadresse:

Oppdatert:

Veiadresse:

Oppdatert:

Veiadresse:

Oppdatert:

Veiadresse:

Oppdatert:

Veiadresse:

Oppdatert:

Veiadresse:

Oppdatert:

Veiadresse:

Oppdatert:

Veiadresse:

Oppdatert:

Utskrift fra eiendomsregisteret foretatt 25.08.2025 13:10 — Sist oppdatert 25.08.2025 13:10
Utskriften er levert av: Ambita as, Postboks 2923 Solli, 0230 Oslo. (Org.nr. 945 811 714)

Gardsnr 275, Bruksnr 665

Kvilstadvegen 8 K, gatenr 5200
7605 Levanger
29.12.2017

Kvilstadvegen 8 L, gatenr 5200
7605 Levanger
29.12.2017

Kvilstadvegen 8 M, gatenr 5200
7605 Levanger
29.12.2017

Kvilstadvegen 8 N, gatenr 5200
7605 Levanger
29.12.2017

Kvilstadvegen 8 O, gatenr 5200
7605 Levanger
29.12.2017

Kvilstadvegen 8 P, gatenr 5200
7605 Levanger
29.12.2017

Kvilstadvegen 8 Q, gatenr 5200
7605 Levanger
29.12.2017

Kvilstadvegen 8 R, gatenr 5200
7605 Levanger
29.12.2017

Kvilstadvegen 8 S, gatenr 5200
7605 Levanger
29.12.2017

Kvilstadvegen 8 T, gatenr 5200
7605 Levanger
29.12.2017

ambita

Kommune: 5037
Grunnkrets: 604
Valgkrets: 24
Kirkesogn: 9150204
Tettsted: 7051

Levanger

Brusve
Sentrum
Levanger
Levanger

Side 1av5
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Gardsnummer 275, Bruksnummer 665 i 5037 LEVANGER kommune

Eiendomsopplysninger

Matrikkel:

Type: Best. grunneiendom Tinglyst: Ja Reg.landbruksreg.: Nei
Bruksnavn: Kvilstadvegen Nr 8 Matrikkelfort: Ja Antall teiger: 1
Etableringsdato: 14.11.1974 Har festegrunn: Nei Seksjonert: Nei
Areal: 3 523,6 kvm Skyld: 0,23

Arealkilde: Beregnet Areal

Arealmerknad:

Om fullstendighet og ngyaktighet i matrikkelutskriften:

Ambita tar forbehold om at informasjon som hentes fra Matrikkelen kan avvike fra de faktiske forhold, og at grensepunkter mv.
kan mangle helt eller delvis eller veere feil registrert i Matrikkelen. Ambitas eiendomsutskrift viser arealet som er en geometrisk
beregning basert pa eiendommens grenselinjer. | de tilfeller grensene er markert som fiktive brukes i stedet oppgitt areal hvis
dette finnes i Matrikkelen. Ambita er ikke ansvarlig for tap som oppstar som fglge av feil i Eiendomsutskriften.

Ikke tinglyst eierforhold:
Ingen ikke tinglyste eierforhold registrert p& matrikkelenheten.

Kulturminner:
Ingen kulturminner registrert pa matrikkelenheten.

| Matrikkelen fremgar kun informasjon om fredet kulturminne der det er registrert i Riksantikvarens arkiv pa eiendom og bygning.
Kulturminner som ikke er registrert i Matrikkelen kan dermed allikevel forekomme p& eiendommen. Merk at disse opplysningene
ikke omfatter informasjon om eventuell verning / verneklasse for eiendom eller bygningsmasse.

Grunnforurensing:
Ingen grunnforurensing registrert pa matrikkelenheten.

| Matrikkelen fremgar kun informasjon om grunnforurensning som eventuelt er registrert pa eiendommen i
forurensningsmyndighetenes arkiver. Grunnforurensning som ikke er registrert kan dermed allikevel forekomme p& eiendommen.

Klage pa vedtak i Matrikkelen:
Ingen klage registrert pa matrikkelenheten.

Utskrift fra eiendomsregisteret foretatt 25.08.2025 13:10 — Sist oppdatert 25.08.2025 13:10
Utskriften er levert av: Ambita as, Postboks 2923 Solli, 0230 Oslo. (Org.nr. 945 811 714) Side2av5s
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Forretninger:

Type
Omnummerering

Feilretting

Kart- og delingsforretning

Kart- og delingsforretning

Kart- og delingsforretning

Skylddeling

Dato
Forretning:

Matrikkelfart:

Forretning:

Matrikkelfgort:

Forretning:

Matrikkelfart:

Forretning:

Matrikkelfgrt:

Forretning:

Matrikkelfart:

Forretning:

Matrikkelfart:

01.01.2018
01.01.2018

13.11.2008
13.11.2008

13.11.2008
13.11.2008

13.11.2008
13.11.2008

13.11.2008
13.11.2008

14.11.1974

Rolle
Mottaker

Berort
Berort

Avgiver
Berart
Berart
Mottaker

Avgiver
Bergrt
Bergrt
Mottaker

Avgiver
Berart
Berart
Mottaker

Avgiver
Mottaker

Matrikkel
5037/275/665

1719/275/573
5037/275/665

5037/275/665
1719/275/573
5037/275/903
5037/275/904

5037/275/665
1719/275/573
5037/275/902
5037/275/903

5037/275/665
1719/275/573
5037/275/634
5037/275/902

1719/275/573
5037/275/665

Arealendring
0,0

0,0
0,0

-901,2
0,0
0,0

901,1

-594,4
0,0
0,0

594,4

-857,4
0,0
0,0

857,5

0,0
0,0
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Gardsnummer 275, Bruksnummer 665 i 5037 LEVANGER kommune

Bebyggelsens arealer mv., antall boenheter

Bygning 1 av 4: Tomannsbolig, horisontaldelt (Kilde: Massivregistrering)

Opplysninger om boliger/bruksenheter:

Adresse Type
Kvilstadvegen 8 O Bolig
Kvilstadvegen 8 P Bolig

Bygningsopplysninger:
Neeringsgruppe:
Bygningsstatus:
Energikilde:

Oppvarming:

Avlgp:

Vannforsyning:
Bygningsnr:

Bolig
Tatt i bruk

185718425

Etasjeopplysninger:

Nr Ant. boliger
uo1 1
HO1 1

BRA: Bolig
114,0

114,0

Kulturminner:
Ingen kulturminner registrert pa bygningen.

Annet

BRA
114,0
114,0

Bebygd areal:
BRA bolig:
BRA annet:
BRA totalt:
Har heis:

Totalt
114,0
114,0

Kjokkenkode
Kjgkken
Kjokken

228,0

228,0
Nei

BTA:

Bygning 2 av 4: Andre smahus m/3 boliger el fl (Kilde: Massivregistrering)

Opplysninger om boliger/bruksenheter:

Adresse Type
Kvilstadvegen 8 K Bolig
Kvilstadvegen 8 L Bolig
Kvilstadvegen 8 M Bolig
Kvilstadvegen 8 N Bolig
Bygningsopplysninger:

Naeringsgruppe: Bolig
Bygningsstatus: Tatt i bruk
Energikilde:

Oppvarming:

Avlgp:

Vannforsyning:

Bygningsnr: 185718409
Etasjeopplysninger:

Nr Ant. boliger BRA: Bolig
uo1 2 228,0
HO1 2 228,0

Kulturminner:
Ingen kulturminner registrert pa bygningen.

Annet

BRA
114,0
114,0
114,0
114,0

Bebygd areal:
BRA bolig:
BRA annet:
BRA totalt:
Har heis:

Totalt
228,0
228,0

Kjokkenkode
Kjgkken
Kjokken
Kjokken
Kjokken

456,0

456,0
Nei

BTA:

Bygning 3 av 4: Andre smahus m/3 boliger el fl (Kilde: Massivregistrering)

Opplysninger om boliger/bruksenheter:

Adresse Type
Kvilstadvegen 8 Q Bolig
Kvilstadvegen 8 R Bolig
Kvilstadvegen 8 S Bolig
Kvilstadvegen 8 T Bolig

Bygningsopplysninger:

Naeringsgruppe: Bolig
Bygningsstatus: Tatt i bruk
Energikilde:

Oppvarming:

Avlgp:

Vannforsyning:

BRA
114,0
114,0
114,0
114,0

Bebygd areal:
BRA bolig:
BRA annet:
BRA totalt:
Har heis:

Utskrift fra eiendomsregisteret foretatt 25.08.2025 13:10 — Sist oppdatert 25.08.2025 13:10
Utskriften er levert av: Ambita as, Postboks 2923 Solli, 0230 Oslo. (Org.nr. 945 811 714)

Kjokkenkode
Kjgkken
Kjgkken
Kjokken

456,0

456,0
Nei

Antall rom

Rammetillatelse:
Igangset.till.:
Ferdigattest:
Midl. brukstil.:
Tatt ibruk (GAB):
Antall boliger:
Antall etasjer:

Bolig

Antall rom

Rammetillatelse:
Igangset.till.:
Ferdigattest:
Midl. brukstil.:
Tatt ibruk (GAB):
Antall boliger:
Antall etasjer:

Bolig

Antall rom

Rammetillatelse:
Igangset.till.:
Ferdigattest:
Midl. brukstil.:
Tatt ibruk (GAB):
Antall boliger:

Bad WC
01.01.1975
2
2

Annet Totalt

Bad WC

Annet Totalt

Bad WC

01.01.1975
4
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Bygningsnr: 185718441
Etasjeopplysninger:

Nr Ant. boliger BRA: Bolig  Annet
uo1 2 228,0

HO1 2 228,0

Kulturminner:
Ingen kulturminner registrert pa bygningen.

Bygning 4 av 4: Garasjeuthus anneks til bolig (Kilde: Massivregistrering)

Opplysninger om boliger/bruksenheter:

Adresse Type
Ingen registrert adresse Unummerert
bruksenhet

Bygningsopplysninger:

Neeringsgruppe: Annet som ikke er neering
Bygningsstatus: Tatt i bruk

Energikilde:

Oppvarming:

Avlgp:

Vannforsyning:

Bygningsnr: 185718476

Etasjeopplysninger:
Nr Ant. boliger BRA: Bolig  Annet
HO1 135,0

Kulturminner:
Ingen kulturminner registrert pa bygningen.

Totalt
228,0
228,0

BTA:

BRA Kjokkenkode

Bebygd areal:
BRA bolig:
BRA annet:
BRA totalt:
Har heis:

Totalt
135,0

135,0
135,0

BTA:

Nei

Antall etasjer:

Bolig

Antall rom

Rammetillatelse:
Igangset.till.:
Ferdigattest:
Midl. brukstil.:
Tatt ibruk (GAB):
Antall boliger:
Antall etasjer:

Bolig

Annet Totalt

Bad WC

Annet Totalt

119



Vedlegg 1

Tomt Kvilstadvegen 8 K, L, M, og N

Tomt Kvilstadvegen 8 O og P

120



.|l.||| ||l..-unun|||m|||mmnﬁnunnum!H|||
l -

FFFFFFFFFFFFFF

IIIIIIIII _._.[ =5z B B —— 009+

121



2 i o wly L dop. i inm | '
| ) J ] L
£ — a m = -3: ) _"_ - T T
. i UiiE | el LR
i " ] [~ i 8
L] -'I/ ] l:ﬂm‘ i ; ‘ [0
':_,:..ﬂ" =] % 17 1
st 1| T L b A= 1 e 3 ; [Tt
i B 1 | FET= N [ ™~ | prk | T "‘:
o — e
LE b o 8 Mjl o | B8 065 o | f "f e
LS 1R 7 ‘,\l&’ Ji' : I | - ‘. 4
. AT Y [V 1 A 5 0 ! U
_— 4 Ax t Vi é‘fs
M — i : i ] KA "
2004 ) ). 21 ? Sok. “%h# a2y,
$ TERE : bevanger Bygningsrid
- [ LA
! : ' RINGEBU " SOKKEL 4 4ide
T Tpre = oof +

122



=

—H
bR
e I

o
i ;51%; \E

3R

o |ed
28

| S #2334 4 383

Levamger Bygntngerid

g [P L
Fx. . W
RINGEBUY " SOKKEL . F] s

Tpre 8. 001

123



| e i [ S A N T & e

5 mwﬂ‘zifvw
Pl i Ebtirs

124



Utskriftsdato: 25.08.2025
Levanger kommune
Adresse: Postboks 130, 7601 LEVANGER
Telefon: 74 05 25 00

Planopplysninger

EM §6-7 Oppdragstakerens undersgkelses- og opplysningsplikt Kilde: Levanger kommune
Kommunenr. 5037 | Gardsnr. 275 Bruksnr. 665 Festenr. Seksjonsnr.
Adresse Kvilstadvegen 8K, 7605 LEVANGER

Opplysningene omfatter gjeldende planer og pagaende planarbeid for eiendommen. Naermere opplysninger om den enkelte plan
med dokumenter, mindre endringer, etc finnes pa internett, se lenker under. Oppgitte delarealer viser planinformasjon pa
eiendommen.

Det tas forbehold om riktigheten eller fullstendigheten av opplysningene i dette dokumentet. Det kan ikke rettes krav som fglge av
at disse opplysningene benyttes som grunnlag for beslutninger.

Plantyper med treff

© Kommunedelplaner

Plantyper uten treff

© Kommuneplaner © Kommuneplaner under arbeid

© Kommunedelplaner under arbeid © Reguleringsplaner

O Reguleringsplaner under bakken © Reguleringsplaner over bakken
O Reguleringsplaner under arbeid © Reguleringsplaner bunn

© Reguleringsplaner under arbeid i naerheten © Bebyggelsesplaner

@ Bebyggelsesplaner over bakken @ Bebyggelsesplaner under bakken
© Midlertidige forbud

Kommunedelplaner

Besgk kommunens hjemmeside for mer informasjon.

Id L2013007

Navn Levanger sentrum
Plantype Kommunedelplan
Status Endelig vedtatt arealplan

Ikrafttredelse 16.10.2019

Bestemmelser = https://www.arealplaner.no/5037/dokumenter/3760/L2013007-B%2022.pdf
Delarealer Delareal 4 m?
KPHensynsonenavn Kvikkleire
KPFare Ras- og skredfare

Delareal 54 m?
Arealbruk Veg,Navzerende

Delareal 3470 m?
Arealbruk Boligbebyggelse,Navaerende

Side 1 av 1
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Kommuneplan N

Eiendom: 275/665 A

Adresse:  Kvilstadvegen 8K
Dato: 25.08.2025
Levanger kommune | Malestokk: 1:1000
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N 7073300 N 7073300

Kartet er produsert fra kommunens beste digitale kartbaser for omradet og inneholder viktige opplysninger om eiendommen og omradet omkring.
Presentasjonen av informasjon er i samsvar med nasjonal standard.

Kartet kan inneholde feil, mangler eller avvik i forhold til kravene i oppgitt standard.

Kartet kan ikke benyttes til andre formal enn det formalet det er utlevert til uten samtykke fra kommunen jf. lov om andsverk.




Tegnforklaring

Kommuneplan/Kommunedeiplan  PBL 200¢

~ Faresone grense

3 ~ Faresone-Ras-og skredfare
o T Bindlegginggrense

I 1 | eindlegging etterlovorm kulturminner-niv
i Detaljeringgrense

Detaljeringsone-Reguleringsplan skal fortsatt
Boligbebyggelse - niverende
Veg-niverende
Friomride - ndveerende
Felles for kommuneplan PBL 1985 og 2008

I Flanomride

—" Grenseforarealformil

- Gangveg-niverende
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Reguleringsplankart N

Eiendom: 275/665 X/
Adresse: Kvilstadvegen 8K
Dato: 25.08.2025

Levanger kommune | Malestokk: 1:1000
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Kartet er produsert fra kommunens beste digitale kartbaser for omradet og inneholder viktige opplysninger om eiendommen og omradet omkring.
Presentasjonen av informasjon er i samsvar med nasjonal standard.

Kartet kan inneholde feil, mangler eller avvik i forhold til kravene i oppgitt standard.

Kartet kan ikke benyttes til andre formal enn det formalet det er utlevert til uten samtykke fra kommunen jf. lov om andsverk.




Tegnforklaring

Felles for reguleringsplan PBL 1985 og 200¢

Regulerings- og bebyggelsesplanormride
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Utskriftsdato: 25.08.2025
Levanger kommune
Adresse: Postboks 130, 7601 LEVANGER
Telefon: 74 05 25 00

Kommunale gebyrer 2025

EM §6-7 Oppdragstakerens undersgkelses- og opplysningsplikt Kilde: Levanger kommune
Kommunenr. 5037 | Gardsnr. 275 Bruksnr. 665 Festenr. Seksjonsnr.
Adresse Kvilstadvegen 8K, 7605 LEVANGER

Kommunale gebyrer fakturert pa eiendommen i 2024

Kommunale gebyrer er en kombinasjon av forskudd, abonnement og enkeltgebyrer fakturert etter levert tjeneste. Vi kjenner ikke
samlet gebyr for en eiendom for et ar for aret er omme. Denne rapporten sammenstiller dette for fjoraret, med summer fordelt per
fagomrade. Tjenestene vil normalt ha en prisgkning hvert ar, samt at forbruk pa ulike tjenester kan variere fra ar til ar.

Gebyr Fakturert belgp i 2024
Vann Akonto 18 618,75 kr
Feiing Flere Rayklgp 3 750,00 kr
Feiing/Tilsyn 1 367,52 kr
Avlgp Akonto 29 465,64 kr
Sum 53 201,91 kr

Prognose kommunale gebyrer pa eiendommen innevaerende ar

Vare Mva Grunnlag Enhetspris Andel Korreksjon Arsprognose
Feiing/Tilsyn 0% 1 925.00 11 0% 925,00 kr
Feiing Flere Royklop 0% 4 550.00 11 0% 2 200,00 kr
Avlgp Akonto 15% 146 36.93 11 0% 5 391,27 kr
Vann Akonto 15% 146 22.11 11 0% 3 228,72 kr
Sum 11 744,99 kr

Lopende gebyr brukes for & fordele en arlig kostnad pa flere innbetalinger.

Mva-feltet gir informasjon om varens merverdiavgiftsats, og belgp er inkludert merverdiavgift. De som har 0% er unntatt
merverdiavgift.

Stortinget har vedtatt & redusere merverdiavgift (MVA) pa vann- og avlgpstjenester fra 25 % til 15 % fra og med 1. juli 2025. For &
tilpasse oss de nye MVA-satsene har vi gjort ngdvendige justeringer i datagrunnlaget og utelukket varer for vann, avlgp og slam
med mva 25%. Dette for & unnga at det vises dobbelt opp av arsprognoser for disse varene.
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Prognosene for inneveerende ar kan avvike, spesielt ved arsskifte. Dette kan skyldes at enhetspriser ikke er oppdatert for nytt ar
eller at noen gebyr forelgpig ikke er opprettet for nytt ar.

FORBEHOLD VED UTLEVERING AV INFORMASJON | FORBINDELSE MED EIENDOMSFORESPQRSLER:

Det tas forbehold om riktigheten eller fullstendigheten av opplysningene i dette dokumentet. Det kan ikke rettes krav som fglge av at disse
opplysningene benyttes som grunnlag for beslutninger.
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Utskriftsdato: 25.08.2025
Levanger kommune
Adresse: Postboks 130, 7601 LEVANGER
Telefon: 74 05 25 00

Vann og avlgp med informasjon om vannmaler

EM §6-7 Oppdragstakerens undersekelses- og opplysningsplikt Kilde: Levanger kommune
Kommunenr. 5037 | Gardsnr. 275 Bruksnr. 665 Festenr. Seksjonsnr.
Adresse Kvilstadvegen 8K, 7605 LEVANGER

Informasjon om vann/avlgp registrert pa eiendommen

Malernummer Stand Dato | Avlesningstype Forbruk 2024 Forbruk 2023
249196 2505 15.01.2025 Arsavlesning - Ekstern kilde 1 357
249197 1511 15.01.2025 | Arsavlesning - Ekstern kilde 72 N
249198 1989 15.01.2025 | Arsavlesning - Ekstern kilde 26 71
249199 1688 15.01.2025 Arsavlesning - Ekstern kilde 7 -12
249350 1945 15.01.2025 Z\rsavlesning - Ekstern kilde 9 173
249351 1305 15.01.2025 | Arsavlesning - Ekstern kilde 0 -4
249352 2904 15.01.2025 | Arsavlesning - Ekstern kilde 1 40
249353 1099 15.01.2025 Arsavlesning - Ekstern kilde 32 32
249354 1554 15.01.2025 | Arsavlesning - Ekstern kilde 0 2
249355 1994 15.01.2025 | Arsavlesning - Ekstern kilde 1 2
Offentlig vann Ja
Offentlig aviep Ja

[ FORBEHOLD VED UTLEVERING AV INFORMASJON | FORBINDELSE MED EIENDOMSFORESP@ZRSLER:
Det tas forbehold om riktigheten eller fullstendigheten av opplysningene i dette dokumentet. Det kan ikke rettes krav som folge av at disse
opplysningene benyttes som grunnlag for beslutninger.
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= Kartverket

Attestert kopi av dok.nr. 2009/190101/200

Attesteringstidspunkt 2025-08-25 14:30

ERKLARING OM ADKOMSTRETT

Undertegnede eier av eiendommen gnr. 275 bnr. 665 i Levanger kommune, Helse Nord-
Trendelag HF, org nr. 983 974 791, erklarer herved at eierne av eiendommen gnr. 275 bnr. «
902 i Levanger kommune skal ha rett til adkomst (veirett) til egen eiendom over var eiendom,

gar, 275 bnr. 665, langs eksisterende veitrasse slik vedlagte kartskisse viser.

Veiretten er uoppsigelig og gjelder mot at rettighetshaverne dekker en forholdsmessig andel

av kostnadene ved vedlikehold av veien.

Levrovier od.\2.200 8

Sted Dato

QW

Helse Nord-Trendelag HF

ArwE FLATT .
'Q@,mc ) Lid
’

MEGLEREN

annekep oSO ar

_)jt,z A é%(JL

STeinAR RSP

Doknr: 180101 Tinglyst: 17.03.2009
innherreds? s STATENS KARTVERK FAST EIENDOM

lo o~ |
7 i?”" ';' b D .

G0 octy /7;/

Side 1 av 3
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= Kartverket

GIS/LINE Weblnnsyn - Kartutskrift

Attestert kopi av dok.nr. 2009/190101/200
Attesteringstidspunkt 2025-08-25 14:30

Side 2 av 3

Page 1 of 1
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Malestokk

Karttype

Utskriftsdato 12.03.2009

Levanger
kommune

1:1 000

Grunnkart

h ://webhotel2. ‘sline.no/ ‘slinewebinns  isk/PrintCom nent/PrintForm. x7?kn... 12.03.2009



= Kartverket

Lisshualitet
L

Attestert kopi av dok.nr. 2009/190101/200
Attesteringstidspunkt 2025-08-25 14:30

Innherred samkommune
Situasjonskart

Det tas forbehold om feil og mangler i kartet.

Grunnkart

Malestokk: 1:1000
Dato: 10.07.2008
Eiendom:1719/275/665

Side3av 3
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= Kartverket

ées™

LA

Attestert kopi av dok.nr. 1974/12965/67

Side 1 av 2
Attesteringstidspunkt 2025-08-25 14:28
435
Bl.nr. 727 b ‘ ‘Q’C}t&b
RICH. ANDVORD A/S gy aled her
Eﬂc:..m M 1
Lo

23127

Skjote = rcweu

Undertegnede...... A/ S Levanger tomteselskap

fodt
(Datum og arstall)

Skl o0 taterdee harved il Innherred Sykehus Boligselskap

fedt
i a B bolipfel vil [Dalumogérstall]'
min/var eiendom ... Lvilstadvegen nr, oligfelt K stad
:’ i
g.nr 279 br.nr. av skyld mk. i Levenges herred?)
matr.nr. il gate/vei i 1)

1 - g 2 -
T 64,687,~ sekstifiretusensekshundrefittisju

som er avgjort pa omforenet mate.

Seerlige bestemmelser:

Det tas forbehold om rett for kommunen til & ha liggende,
og a4 foreta nddvendig vedlikehold av tekniske anlegg som
eventuelt mitte gd over tomta,

-\.

Levanger den

/)

':Utsladerans undarskn{t)
Einar Fostad og Per Boje Skogen

Villeg bekrefter herved at
har underskrevet/godkjent underskriften — i vart/mitt nserveer, og at underskriveren er over 20 ar.

: /’6: 2H {:'_';7:%155 oy %ﬂ’ﬂgé [)éﬁ'ﬁ{ @e

Ma hekreftes enten av notarius, lensmann, autorisert | insfullmektig, r g, 9
namsretten, forliksmann, sakferer, autorisert sakfererfullmektig, autorisert elendomsmegler eller av to vitterlighe|

(Til underskrift av annen ektefelle, forsavidt eiend tilherer felleseiet og tjener til felles bolig eller den annens

eller begge ektefellers ervervsvirke er knyttet til eiendommen,; jfr. lov om ektefellers formuesforhold av 20. mai 1827 nr. 1,
§14)

Jeg samtykker herved i skjetingen.

Villeg bekrefter herved at
har underskrevet/godkjent underskriften — i vart/mitt naervaer, og at underskriveren er over 20 ar.

!) Det som ikke passer strykes.

NB. Skjete eller kjopekontrakt ma, for & unngé dobbelt stempelgebyr, vaere stemplet innen 30 dager efter kontraktens
oppreltelse.




Attestert kopi av dok.nr. 1974/12965/67 Side 2 av 2
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Attestert kopi av dok.nr. 1989/12380/67 Side 1 av 3

N
B Kartverket  yioteringstidspunkt 2025-08-25 14:29

10
GRC OREDRT 1
30.10.¢9 12380 |
: %om‘:\t‘.:ﬂ“u'-nmi
1 HLI0R - O& -

Kioskens navn:

mae e

VERENSKOMST

om plassering av frittliggende transformatorkiosk pd privat grunn

Mellom eieren/bygsleren av eiendommen . Kvilstadvegen 8A gnr. \2?5
bnr. é? ....... (R Levanger. .. ..........kommune og Nord-Trondelag Elektrisitetsverk (NTE)
er det inngitt felgende overenskomst i forbindelse med NTE's bygging av transformatorkiosk p& eien-
dommen.

Pkt. 1.

Eieren/bygsleren gir NTE tillatelse til 3 oppfere en transformatorkiosk p& eiendommen. Plasseringen
er vist pd NTE's tegning som vedlagt.. . ., xbmes .. Moguchepeieoenr A MRS
DRWg T S P BN

Pkt. 2.

NTE har rett til & fore kabler/ledninger ut fra transformatorkiosken til andre konsumenter. NTE's
personale og transportmidler skal til enhver tid pd degnet ha uhindret adgang til kiosken. Beplant-
ninger eller andre foranstaltninger (oljetanker o.l.) som hindrer adkomst og legging av kabler/led-
ninger eller svekker kioskens ventilasjon, mé ikke foretas.

Skader som péfores eiendommen ved oppfering av kiosken, legging av kabler, montering av linjer
og senere tilsyn og reparasjoner, utbedres uten unedig opphold av NTE og uten utgift for grunneieren
eller bygsleren. Eventuelle skader som ikke lar seg utbedre, erstattes etter overenskomst eller skjenn.

Pkt. 3.
For disse rettigheter betaler . i kommune/NTE en gang for alle en
ulempeserstatning pa kr. ... . 0,= (uten vederlag) o

som utbetales til eieren nér overenskomsten er tinglyst, eventuelt etter narmere avtale.

Etter eierens onske betales alternativt &rlig grunnleie med kr. .. ..

Pkt. 4.

Hvis bruken av kiosken oppherer, skal kiosken med fundament fjernes av NTE, uten utgift for
grunneieren eller bygsleren. Tomten skal, om nedvendig, planeres og ises gress.

Pkt. 5.

Denne overenskomst kan tinglyses som heftelse p& eiendommen og kan ikke oppsies av grunneieren
eller bygsleren. Omkostningene i forbindelse med eventuell tinglysing av overenskomsten, dekkes av
NTE.

Nord-Trendelag Elektrisitetsverk Eier/bygsler
. juni 1989 H\ Zé‘-/{ 1. &

= fedt...... .

L uuan-mnunms FYLKESKOMMUNE
g BYGGE- 0G EIENDOMSKONTORET
04159 27083

5
!H; k

.;.._-. 1

styreformann
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Attestert kopi av dok.nr. 1989/12380/67

Attesteringstidspunkt 2025-08-25 14:29
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2 D

Advokatforeningen EIENDOM NORGE

OVERSIKT OVER L@S@RE OG TILBEH@R TIL EIENDOMMEN

Oversikten er utarbeidet av Norges Eiendomsmeglerforbund, Eiendom Norge og Advokatforeningens
Eiendomsmeglingsgruppe, og er gjeldende fra 1. januar 2020.

Generelt
Lov om avhending av fast eigedom (avhendingslova/avhl.) av 3. juli 1992 regulerer kjgper og selgers
rettigheter og plikter ved overdragelse av fast eiendom og andeler i borettslag.

| henhold til avhl. § 3-4 skal eiendommen, nar annet ikke er avtalt, overdras med innredninger og
utstyr som etter lov, forskrift eller annet offentlig vedtak skal fglge med. Det samme gjelder varig
innredning og utstyr som enten er fastmontert eller er sarskilt tilpasset bygningen, jf. avhl. § 3-5.
Loven inneholder ingen detaljert oversikt over hva som omfattes av «innredning og utstyr», og over
hva som skal regnes som «fastmontert eller szerskilt tilpasset».

Partene kan fritt avtale hva som skal fglge med eiendommen ved salg. Bransjens liste over lgsgre og
tilbehgr som skal fglge med eiendommen, er en del av avtalen mellom kjgper og selger dersom ikke
annet er opplyst i salgsoppgaven, kjgper har tatt forbehold i bud eller avtale pa annen mate er
inngatt. Der intet annet er avtalt, vil Igsgre og tilbehgr medfglge slik dette fremkommer av avhl. § 3-4
og § 3-5 og denne oversikt.

Produkter og installasjoner som medfglger overdras uten noen form for garantier, utover eventuell
gjenverende leverandgrgaranti.

Dersom det er noe i nedenstdende liste som ikke finnes pa eiendommen, vil det heller ikke medfglge.

1. HVITEVARER medfglger der dette er spesielt angitt i salgsoppgaven.
2. HELDEKKENDE TEPPER fglger med uansett festemate.

3. VARMEKILDER, slik som ovner, kaminer, peiser, varmepumper og panelovner, fglger med uansett
festemate. Frittstaende biopeiser/varmeovner og terrassevarmere medfglger ikke. Det fglger ikke
med varmekilder i rom som ikke har vegg- eller fastmonterte varmekilder pa visning.

4. TV, RADIO OG MUSIKKANLEGG. TV-antenner og fellesanlegg for TV, herunder parabolantenne, og
tuneren/dekoder/tv-boks medfglger der dette eies av selger. Veggmontert TV/flatskjerm med
tilhgrende festeordning samt musikkanlegg fglger ikke med (se ogsa punkt 12).

5. BADEROMSINNREDNING/UTSTYR. Badekar, dusjkabinett, dusjvegger, alle fastmonterte speil og
hyller, fastmonterte glass- og handkleholdere, herunder handklevarmere samt baderomsinnredning,
medfglger.

6. GARDEROBESKAP medfglger, selv om disse er Igse. Fastmonterte garderobehyller og knagger

medfglger. Innredning i garderobeskap, for eksempel lgse eller fastmonterte tradkurver, hyller,
stenger og lignende, medfglger.



7. KIGKKENINNREDNING medfglger, herunder ogsa apne, fastmonterte hyller og lgs eller fastmontert
kiokkengy.

8. MARKISER, PERSIENNER og annen type innvendig og utvendig solskjerming, gardinoppheng,
lamellgardiner og liftgardiner medfglger.

9. AVTREKKSVIFTER av alle slag, samt fastmonterte aircondition/ventilasjonsanlegg, medfglger.
10. SENTRALST@VSUGER medfglger med komplett anlegg, herunder slange, munnstykke mm.

11. LYSKILDER. Kupler, lysstoffarmatur, fastmonterte "spotlights", oppheng og skinner med spotlights
samt utelys og hagebelysning medfglger. Vegglamper, krokhengte lamper, lysekroner, prismelamper
og lignende som er koblet til sukkerbit eller stikkontakt fglger likevel ikke med.

12. INSTALLERTE SMARTHUSL@SNINGER med sentral som styrer lys, varme, lyd o.l., samt tilhgrende
tradlgse enheter som brytere, sensorer, kameraer, integrerte hgyttalere el. medfglger. Enkle
lysstyringssystem f.eks. med en sentral som kun styrer lyspaerer eller smartpaerer montert i sokkel
medfglger likevel ikke.

13. UTVENDIGE S@PPELKASSER og eventuelt holder/hus til disse medfglger.
14. POSTKASSE medfglger.

15. UTEND@RS INNRETNINGER slik som flaggstang, fastmontert tgrkestativ, samt andre faste
utearrangementer som f.eks. badestamp, boblekar/jacuzzi og liknende utendgrs kar, lekestue,
lekestativ, utepeis, fastmontert trommel til vannslange, medfglger. Guidekabel/avgrensingskabel til
robotgressklipper medfglger, men robotgressklipper og ladestasjon for denne medfglgerikke.

16. FASTMONTERT VEGGLADER/LADESTASJON TIL EL-BIL medfglger uavhengig av hvor laderen er
montert.

17. SOLCELLEANLEGG med tilhgrende teknisk infrastruktur medfglger.
18. GASSBEHOLDER til gasskomfyr og gasspeis medfglger.

19. BRANNSTIGE, BRANNTAU, feiestige og lignende medfglger der dette er pabudt. Lgse stiger
medfglger ikke.

20. BRANNSLUKNINGSAPPARAT, BRANNSLANGE og R@YKVARSLER medfglger der dette er pabudt.
Det er eier og brukers plikt til 3 se til at utstyret forefinnes pa enhver eiendom. Hvis annet ikke er
uttrykkelig avtalt, skal dette derfor alltid fglge med ved salg av eiendom.

21. SAMTLIGE N@KLER til eiendommen som selger er i besittelse av skal overleveres kjgper pa
overtakelsen, herunder ngkler til eventuelle boder, uthus, garasjeportapner e.l. Lases boder, uthus
e.l. med hengel3s, skal 13s og ngkler til disse medfglge.

22. GARASJEHYLLER, bodhyller, lagringshyller og oppheng til bildekk medfglger safremt de er
fastmontert.

Planter, busker og treer som er plantet pa tomten, eller fastmonterte kasser og lignende er en del av
eiendommen og medfglger i handelen.



Boligkjgperforsikring

- Advokathjelp ved boligkjgpet og i 5 ar fremover.
+ Er kjgpers motvekt til selgers boligselgerforsikring.

-+ Gir deg advokathjelp hele veien til rettskraftig dom,
om ngdvendig.

Boligkjgperforsikring PLUSS
- Samme dekning som HELP Boligkjgperforsikring.

- | tillegg far du advokathjelp pa de viktigste
rettsomradene i privatlivet.

Boligkjgperforsikring tegnes hos eiendomsmegler senest
ved kontraktsignering og gir rett til advokathjelp inntil
5 &r etter overtakelse. Forsikringen betales som del av
oppgjgret ved boligkjgpet. PLUSSdekningen fornyes arlig

ved faktura fra HELP.

Andelsbolig/aksjeleilighet: Kr 7 900
Selveierleilighet/rekkehus: Kr 10 900
Ene-/tomannsbolig, tomt: Kr15 900

Fritidsbolig felger gvrige boligtyper.

PLUSS dekker ogsa disse rettsomradene
« Samboeravtale, ektepakt og arv

- Forbrukerkjgp og handverkertjenester

- Utleie og naboforhold

- Tomtefeste, veirett og andre servitutter

- Plan- og bygningsrett

- Skatt ved oppussing, utleie og eiendomssalg

+ Tilgang til digitale juridiske avtaler via Min side

PLUSS gir boligeiere et sterkt rabattert advokattilbud
i og utenfor domstolene. Fa advokathjelp nar du
trenger det fra Norges stgrste advokatmiljg for
privatpersoner. PLUSS kan bare tegnes samtidig med

boligkjgperforsikringen, og koster kun kr 2 800 i tillegg.

PLUSS fornyes arlig.

Egenandel kr 4 000 palgper ved takst, tvist eller 10
timer advokatbistand, avhengig av hva som kommer
ferst. Meglerforetaket mottar kr 4 800/4 900/5 400 i
kostnadsgodtgjgrelse, avhengig av boligtype, samt et
tillegg pa kr 1000 ved salg av PLUSS.

Har du spgrsmal? Kontakt HELP pa help.no/minside,
telefon 22 99 99 99 eller epost post@help.no

C HELP

Rett skal veere rett. For alle.

Vi tar forbehold om pris- og vilkdrsendringer. Hvis premien ikke er innbetalt ved overtakelse, vil avtalen bli
kansellert. For fullstendig informasjon om dekning og vilkar, se help.no.
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Forbrukerinformasjon
om budgivning

Sist oppdatert med virkning fra 1. juli 2025, i forbindelse med
ikrafttredelse av endringer i eiendomsmeglingsloven.

Informasjonen er utarbeidet av Forbrukerradet, Advokatforeningen ved Lovutvalget for eiendomsmegling, Eiendom Norge og
Norges Eiendomsmeglerforbund, pa grunnlag av bl.a. eiendomsmeglingsloven § 6-8.

Nedenfor gis en oversikt over de retningslinjer som anbefales ved budgivning pa eiendommen. Avslutningsvis gis ogsa en kort
oversikt over de viktigste rettsreglene tilknyttet budgivning.

For det legges inn bud pa eiendommen oppfordres budgiver til & sette seg inn i all relevant informasjon om eiendommen,
herunder salgsoppgave og tilstandsrapport.

GJENNOMFQRING AV BUDGIVNING:

1. Alle bud skal inngis skriftlig til megler, som formidler
disse videre til selger. Med skriftlige bud menes ogsé
elektroniske meldinger som e-post og SMS nér
informasjonen i disse er tilgjengelig ogsé for ettertiden.
Kravet til skriftlighet gjelder ogsa budforhgyelser, og
motbud (bud fra selger), aksept eller avslag fra selger. For
formidling av bud til selger skal megler innhente gyldig
legitimasjon og signatur fra budgiver. Kravet til
legitimasjon og signatur er oppfylt for budgivere som
benytter e-signatur som f.eks. BankID eller MinID.

2. Et bud bgr inneholde eiendommens adresse (eventuelt
gnr/bnr), kispesum, budgivers kontaktinformasjon,
finansieringsplan, akseptfrist, overtakelsesdato og
eventuelle forbehold som for eksempel usikker
finansiering, salg av ndvaerende bolig ol. Normalt vil ikke
et bud med forbehold bli akseptert fgr forbeholdet er
avklart. Konferer gjerne med megler for bud inngis.

3. Megler skal legge til rette for en forsvarlig avvikling av
budrunden. | forbrukerforhold (dvs. der selger er
forbruker) skal megleren ikke formidle bud med kortere
akseptfrist enn kl. 12.00 fgrste virkedag etter siste
annonserte visning. Etter denne fristen bgr budgivere ikke
sette en kortere akseptfrist enn at megler har mulighet til,
sé langt det er ngdvendig, & orientere selger, budgivere og
gvrige interessenter om bud og forbehold. Dersom bud
inngis med en frist som &penbart er for kort til at
megleren kan avvikle budrunden pa en forsvarlig mate
som sikrer selger og interessenter et tilstrekkelig grunnlag

for sine handlingsvalg, vil megler frarade budgiver & stille
slik frist.

4. Megler skal ikke formidle bud med forbehold om at
budet eller forbehold i budet skal holdes skjult
(hemmelig) for andre budgivere og interessenter.

5. Megleren vil uoppfordret gi sin vurdering av det enkelte
bud overfor selger, ndr budet er gitt innenfor fristene i
punkt 3.

6. Megleren skal, sa langt det er ngdvendig og mulig,
holde budgiverne skriftlig orientert om mottatte bud,
herunder budets stgrrelse, forbehold og akseptfrist.
Megler skal s& snart som mulig bekrefte skriftlig overfor
budgivere at budene deres er mottatt. For gvrig vil megler,
pé foresparsel fra andre, opplyse om aktuelle bud pé&
eiendommen, herunder relevante forbehold.

7. Kopi av budjournal skal gis til kjgper og selger uten
ugrunnet opphold etter at handel er kommet i stand.
Dersom det er viktig for budgiver & bevare sin anonymitet,
ber budet formidles gjennom fullmektig.

8. Etter at handel har kommet i stand, eller dersom en
budrunde avsluttes uten at handel er kommet i stand, kan
en budgiver kreve kopi av budjournalen i anonymisert
form.

VIKTIGE AVTALERETTSLIGE FORHOLD:

1. Det eksisterer ingen angrerett ved salg/kjop av fast
eiendom.

2. Nar et bud er inngitt til megler og innholdet i budet er
formidlet til selger (slik at selger har fatt kunnskap om
budet), kan budet ikke kalles tilbake. Budet er da
bindende for budgiver frem til akseptfristens utlgp, med
mindre budet for denne tid avslas av selger eller budgiver
far melding om at eiendommen er solgt til en annen. Man
ber derfor ikke gi bud pa flere eiendommer samtidig
dersom man ikke gnsker a kjgpe flere enn en eiendom.
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3. Selger stér fritt til & forkaste eller akseptere ethvert
bud, og er for eksempel ikke forpliktet til & akseptere
hgyeste bud.

4. Nar en aksept av et bud har kommet frem til budgiver
innen akseptfristens utlgp er det inngétt en bindende
avtale.

5. Husk at et eventuelt bud fra selger til kjgper (s&kalte
«motbud»), avtalerettslig er et bindende tilbud som
medfgrer at det foreligger en avtale om salg av
eiendommen dersom budet i rett tid aksepteres av kjgper.

D

EIENDOM NORGE

¥/ Advokatforeningen



Budskjema akuiv.

For eiendommen:
Adresse: Kvilstadvegen 8K-N Meglerforetak: Aktiv Eiendomsmegling
7605 LEVANGER Saksbehandler: Jgrgen Sagvold
Telefon: 988 35 681
Oppdragsnummer: E-post: jorgen.sagvold@aktiv.no
Undertegnede gir herved fglgende bud pa ovennevnte eiendom:
Kjgpesum: Kr.
Belgp med bokstaver: Kr.
+omkostningert iht. opplysninger i salgsoppgaven
Dette budet er bindende for undertegnede frem til og med den: Kl.

Dersom annet ikke er angitt gjelder budet til kl. 15.00 fgrste virkedag etter siste annonserte visning. | forbrukerforhold vil bud med kortere akseptfrist enn til kl. 12.00
forste virkedag etter siste annonserte visning ikke bli videreformidlet til selger.

Eventuelle forbehold:

Undertegnede er kjent med at selger star fritt til & godta eller forkaste ethvert bud. Likeledes er undertegnede klar over at budet er bindende for budgiver nar det
er kommet til selgers kunnskap. Handelen er juridisk bindende for begge parter dersom budet aksepteres innen akseptfristen. Undertegnede er kjent med at
budjournalen vil bli forelagt kjgper og selger nar handel er sluttet.

@nsket overtakelsesdato:

Budet baseres pa opplysninger og salgsvilkar som fremkommer av salgsoppgave datert:

Kjepet vil bli finansiert slik:

Laneinstitusjon: Referanse og tlf nr.:

Lant kapital: Kr.:
Egenkapital: Kr.:
Totalt: Kr.:

Egenkapital bestér av: D Salg av naveerende bolig eller fast eiendom D Disponibelt kontantbelgp (bankinnskudd)
Jeg gir bud som: D Forbruker D Ledd i neeringsvirksomhet / juridisk person (selskap)

Jeg samtykker til bruk av elektronisk kommunikasjon: D Ja D Nei

Navn: Navn:

Fedselsnr. (11 siffer): Fedselsnr. (11 siffer):

Adresse: Adresse:

Postnr.: Sted: Postnr.: Sted:
TIf. E-post: TIf: E-post:
Dato.: Sign: Dato.: Sign:

Kopi av legitimasjon Kopi av legitimasjon




akuiv.

Tar deg videre



