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3

4

Gnr. 81, bnr. 322
Gnr. 81, bnr. 323
Gnr. 81, bnr. 325
5

1009250010

Meget tiltalende 4-roms
Selveierleilighet

Velkommen til Lysaskroken 6

Seerdeles pen 4-roms selveierleilighet i 1. etasje med utgang til en
frodig hage med to fine terrasser pa hhv. 25m2 og 14m?2. Leiligheten
har en god planlgsning og inneholder gang, flott kjgkken med
kjokkengy og integrerte hvitevarer, moderne stue med peisovn og
varmepumpe, tre gode soverom, flislagt bad med gulvvarme og
praktisk vaskerom med skapinnredning og flislagt gulv. Boligen
disponerer en garasjeplass og p-plass, samt 1 bod.

Beliggende i et attraktivt og veletablert boomrade med kort vei til
Jessheim sentrum. Gangavstand til daglige servicetilbud, barnehager
og skoler, samt offentlig kommunikasjon med buss. Kort avstand til
Jessheim sentrum med et godt utvalg i forretninger, fasiliteter
servicefunksjoner samt ytterligere offentlig kommmunikasjon med tog.
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Om eiendommen

Om boligen
Areal

BRA-i: 87 m?

BRA -e:20 m2
BRA totalt: 107 m?
TBA: 39 m?

Leiligheten
Bruksareal fordelt pa etasje

1. etasje

BRA-i: 87 m2 Entre/gang, bad/wc, 3 soverom, vaskerom, apent kjpkken med spiseplass
og stue

BRA-e: 4 m2 Bod

Separat garasje
BRA-e: 16 m?

TBA fordelt pa etasje
1. etasje
39 m2 2 Terrasser

Tomtetype
Eiet

Tomtestgrrelse
215.7 m?

Tomtebeskrivelse

Denne leiligheten har rett til & bruke hagen utenfor leiligheten. Denne er flott
opparbeidet med gressplen, prydbusker, treer og annen beplantning. | tillegg er det
lekeplass og asfalterte interne veier pa sameiets eiendom.
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Beliggenhet

Leiligheten ligger i 1 etasje i en firemannsbolig i et attraktivt og veletablert
boligomrade pa Ekornrud, rett ved Jessheim sentrum i Ullensaker kommune. Omradet
har umiddelbar tilgang til flotte turmuligheter og ligger naert barnehager og offentlig
transport.

Algarheim barneskole er kun en kort spasertur unna, mens Gystadmarka
ungdomsskole ligger omtrent 3 km fra boligen. Flere barnehager, bade offentlige og
private, finnes ogsa i omradet.

Det er kort vei til dagligvarebutikker som Extra Algarheimsvegen, Meny og Rema 1000
pa Gystadparken. | Gystadparken finner man ogsa store butikker som Bohus, Jysk,
Jula og Gausdal Landhandleri. Pa andre siden av veien ligger bilbyen pa Jessheim,
med forhandlere som Toyota, Bilia, Sulland, Mgller Bil, samt Biltema og Mekonomen.

Det er gang- og sykkelvei til Jessheim sentrum, som tilbyr et bredt spekter av fasiliteter
og tjenester. Jessheim Storsenter, et av Norges stgrste kjgpesentre, har et variert
utvalg av ca. 140 butikker, serveringssteder og flere spennende nisjebutikker.
Jessheim Kommune- og kulturhus er et kulturelt knutepunkt med konserter, teater,
revyer, kunstutstillinger og tre kinosaler.

UKI Arena og Jessheim stadion huser bade fotballbane, friidrettsbane og Jessheim is-
og flerbrukshall, som apnet i 2014. Her finner man blant annet handballbaner,
innebandybaner, volleyballbaner, Igpebaner og styrkerom. Ull/Kisa, Jessheims
idrettslag, tilbyr et bredt utvalg av idretter som fotball, handball, friidrett og innebandy.

Jessheimbadet, som dpnet i juni 2021, har blant annet et 25 meters svsmmebasseng,
stupebasseng, barnebasseng og boblebad. Det finnes ogsa flere store treningssentre
pa Jessheim.

Jessheimmarka i neerheten byr pa flotte turstier, sopplgype og stolpejakt, samt
oppkjerte skilpyper om vinteren. Nordbytjernet, et av de vakreste friluftsomradene i
Ullensaker, ligger pa andre siden av Jessheim. Omradet er tilrettelagt med turveier for
bade rullestolbrukere og barnevogner, og har flere badeplasser med strender,
volleyballbaner, badebrygger og fiskebrygger. Det finnes ogsa fotballbaner og
tennisbane her, samt lgyper som tar deg videre til Vestmoen og Olalgkka pa Sand og
Ringbanen pa Gardermoen.

Jessheim er en by i sterk vekst, med en arlig befolkningsgkning pa ca. 1.000 personer.

Kommunen har na over 40.000 innbyggere, og det arbeides kontinuerlig med & utvikle
byen og tilby gode tjenester for fremtiden.
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Fra Jessheim stasjon gar det hyppige togavganger til Oslo, og naermeste busstopp,
Holm, ligger ca. 600 meter fra boligen. Herfra gar det buss til Jessheim sentrum og
videre til Oslo Lufthavn Gardermoen.

Adkomst

Fra Jessheim sentrum: Fglg Algarheimsvegen over jernbanebrua og videre mot
Algarheim. Ta rett frem i den fgrste rundkjgringen, og fglg veien videre i ca. 1 km. Ta sd
av mot Ekornrud pd Ekornrudvegen til hgyre. Ta sé 4. vei til venstre inn Lysasvegen, og
etter noen hundre meter ta inn til Lysaskroken.

Bebyggelsen
Veletablert boligomrade bestaende av hovedsaklig firemannsboliger og smahus.

Skolekrets
Algarheim barneskole
Gystadmarka ungdomsskole

Offentlig kommunikasjon

Neaermeste busstopp ligger i Algarheimsvegen ca. 600 meters gange fra boligen og
heter Holm, herfra gér det buss til/fra Jessheim sentrum og videre til Oslo lufthavn
Gardermoen.

Bygningssakkyndig
Pal Andreas Rgnning

Type takst
Tilstandsrapport

Byggemate

Firemannsbolig oppfgrt med betong fundamenter til antatt faste masser/fjell, stgpt
sdle. Bindingsverk med utvendig beiset liggende trepanel fra opprinnelsen.
Etasjeskillere av trebjelkelag. Tidsriktig isolasjon fra byggear. Saltakkonstruksjon i tre
tekket med betong takstein fra byggear.

Det er montert sngfangere og feiestige pa tak. Taket ble ikke besiktiget pa
befaringsdag.

Utvendig trepanel er sist beiset i ca 2019 i henhold til eier

Innhold

1. etasje: Gang, kjokken, stue, bad, vaskerom og 3 soverom.

Bod i fellesareal ved inngangspartiet pa ca. 4 kvm.

Det fglger ogsa garasjeplass til leiligheten, samt en oppstillingsplass.
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Standard

Lys og pen 4-roms selveierleilighet i flermannsbolig fra 2011. Leiligheten har god
standard med enkelte pdkostninger, og fremstar med lite synlig slitasje og med
tidsriktige materialer.

Entré/gang:
Stor og romslig gang med plass til flere garderobelgsninger. Det er veggmontert
porttelefon

Kjgkken:

Apent moderne kjgkken med spiseplass. Norema kjgkkeninnredningen fra 2011 med
lyse, lakkerte, lett profilerte fronter og to Vitrine fronter og laminat benkeplate med
nedfelt oppvaskkum (2024), samt ettgreps kjgkkenbatteri (2024). Fliser er montert pa
vegg over benk. Det er integrert komfyr med induksjons platetopp og oppvaskmaskin.
Frittstdende side-by-side kjgl/frys med bl.a isbitmaskin og kaldtvann. Det er montert
Aquastop og strupeventil med trykk manometer pa vanninntak til kjgleskapet i
benkeskap. Waterguard med sensorslgyfe er montert i benk. Komfyrvakt er ikke
etablert.

Bad:

Pent flislagt bad med gulvvarme. Badet er innredet med heldekkende servantbenk med
ettgreps servantbatteri og servantskap (2023). To veggmontert speilskap med
overliggende lyslist (2023). To veggmontert hgyskap (2023). Veggklosett. Dusjnisjen
har veggmonterte, svingbare dusjvegger av herdet glass og termostat dusjbatteri

Vaskerom:

Praktisk vaskerom innenfor badet med flislagt gulv med gulvvarme og vegger med
baderomsplater. Rommet er innredet med ska- og benkeinnrending, opplegg for
vaskemaskin og tgrketrommel, varmtvannsbereder og gulvsluk.

Soverom:
Leiligheten har 3 soverom av god stg@rrelse. 2 av soverommene har god plass til bl.a.
dobbeltseng. Alle soverommene er vendt mot @st og ligger skjermet for stgy.

Stue:
Stuen er av meget god stgrrelse og har god plass til sittegrupper, spisestueplass,
tv-mgbler m.m. Det er montert praktisk peisovn i stuen.

Terrasser:

Stor og flott delvis overbygget markterrasse pa hele 39 m2 med strgmuttak og sensor
styrt utelys. Markterrassen er oppfart i trevirke, en lukket levegg med liggende beistet
trepanel og to vinduer som deler markterrasse i to enheter, hoveddel pa 26 m2og en pa
bakside av levegg pa 13 m?2. Det er oppfert fastmontert Pergula pa del av
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markterrassen.
Det er 3 elektrisk fjernstyrte blendingsgardiner i front av overbygget del av terrassen
som skjermer godt mot sng vinterstid og sol pa sommeren nar den blir for sterk.

Overflater:

Gulv: Fliser i bad og vaskerom, forgvrig 3-stavs eikeparkett.

Vegger: Fliser i bad, vatromsplater i vaskerom, fliser og panelplater i apent kjokken,
forgvrig malte/lakkerte.

panelplater.

Himlinger: Lakkerte panelplater i entre/gang, stue og apent kjgkken, forgvrig malte
plater.

Eiendommen er gjennomgatt av en bygningskyndig og det er utarbeidet en
tilstandsrapport. Denne er vedlagt salgsoppgaven. Nedenfor fglger informasjon om
forhold som har fatt TG 2.:

Balkong, terrasse, platting:

Markterrasse

Oppsummering

Det er ikke krav til rekkverk rundt markterrassen da hgyden er under 50 cm fra terreng.
Det var ikke tilgang til underliggende baerende konstruksjoner av markterrassen for
besiktigelse av arsak til skjevheter pa terrassegulv.

TG-2 er satt med tanke vesentlige skjevheter pa terrassegulv samt at en levegg oppfart
i transparente liggende trebord pa en side av markterrasse er vesentlig skjevstilt i
vertikal retning.

Anbefalte tiltak

Utbedringer av skjevheter i forbindelse med markterrasse og nevnte levegg bgr
paregnes pa noe sikt.

Renner og nedlgp

Oppsummering

Det ble ikke registrert funksjonelle avvik eller skader pa takrenner og nedlgpsrgr pa
firemannsboligen.

TG-2 er satt med tanke pa stedvis registrert frostsprengning pa metall nedlgpsrgr pa
separat dobbelgarasje.

Anbefalte tiltak

Det anbefales generelt & montere en stgrre grad av brutt avigp mellom nedlgpsrgr og
plast drensrgr fgrt opp av terreng for a unnga frostsprengning i nedlgpsrar.

lldsted/Skorstein innvendig i boligen

Oppsummering

Det ble ikke registrert avvik i forbindelse med pipemur/pipestokk i leiligheten med
behov for tiltak.

Det er montert brannhemmende plate pa nedre del av en vegg mot peisovn.
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Det er montert ildfast plate mot brennbart materiale pa gulv under og i front av
peisovn.

TG-2 er satt med tanke pa at ildfast plate montert pa gulv under og i front av brennbart
materiale pa gulv ikke er montert minimum 30 cm ut fra dgrapning til peisovnen som
er krav i henhold til brannforskrifter.

Anbefalte tiltak

Det anbefales & utbedre overnevnte forhold fgr eventuelt benyttelse av ildsted.

Elektrisk

Oppsummering

Det ble fremvist Samsvarserklaering pa elektrisk arbeid utfgrt i leiligheten i 2011 med
arbeidsbeskrivelse: Ekornrud felt 4, levere og montere elanlegg iht. tegninger og
beskrivelse, 36 leiligheter og 8 hus. Dokument datert 14.09.2011.

Dette er en forenklet kontroll begrenset til de spgrsmal og undersgkelser som forskrift
til avhendingslova (tryggere bolighandel) § 2-18 inneholder. Dette kan ikke
sammenlignes med en kontroll utfgrt av offentlig myndighet (Det lokale eltilsyn) eller
registrert elektrovirksomhet, og en bygningssakkyndig har verken kompetanse eller lov
til & foreta en slik kontroll.

Tilstandsgraden er vurdert ut fra den forenklede og begrensede kontrollen som
forskriften inneholder. Elanlegget kan ha feil og mangler som en slik forenklet
undersgkelse ikke vil avdekke. Vaer derfor oppmerksom pa denne risikoen, og sgk
videre veiledning eller fa en fullstendig kontroll utfgrt av registrert elektrovirksomhet.
TG-2 er satt med tanke pa at det ikke er gjennomfgrt en kontroll av det elektriske
anlegget i leiligheten de siste 5 ar.

Anbefalte tiltak

Det anbefales en utvidet el-kontroll av en kvalifisert elektrofaglig person.

Vatrom: Bad/wc

Oppsummering av overflater

TG-2 er satt med tanke pa at fall/hgydeforskjell pd baderomsgulv utenfor dusjsone er
tilneermet i vater og stedvis i motfall til gulvsluk, samt at fall til gulvsluk i dusjsone ikke
tilfredstiller krav til 1:50 da noe vann blir liggende pa en side av slukrist i dusjsone etter
benyttelse.

Terskelhgyde i dgrapning pa baderomsside er ca 1,7 cm.

Baderomsdogr, dgrgerikter og dgrramme i malt trevirke er montert i vatsone. Det ble
ikke registrert forhold med behov for tiltak utover normalt vedlikehold.

Oppsummering av sanitaerutstyr

TG-2 er satt med tanke pa at det ikke er etablert noen drensapning for synliggjgring av
eventuell lekkasje fra innebygget sisterne, og at det ikke er framlagt noen
dokumentasjon pa annen godkjent Igsning.

Vatrom: Vaskerom Oppsummering av overflater

TG-2 er satt med tanke pa stedvis darlig fall/avrenning til gulvsluk.
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Innbo og Igsgre

Bransjens liste over lgsgre og tilbehgr legges til grunn for salget dersom ikke annet
fremkommer av salgsoppgaven. Listen fglger vedlagt salgsoppgaven. Det er full
avtalefrihet om hva som skal fglge med bolig og fritidsbolig ved salg. Hvis hvitevarer
og/eller annet teknisk utstyr medfglger, gis det ingen garantier i forhold til tilstand,
funksjonalitet og levetid pa disse.

Hvitevarer
Integrerte hvitevarer medfglger bolig og da i den stand de er. Dobbeltskap med
ismaskin medfelger ogsa.

TV/Internett/Bredband
Kabel-TV og internett er inkludert i de manedlige felleskostnadene.

Parkering
Parkering i tilhgrende garasjeplass.
Hver leilighet disponerer ogsa en gjesteparkeringsplass pa sameiets tomt.

Solforhold
Saerdeles gode solforhold pa terrassene og hagen.

Forsikringsselskap
Protector Forsikring

Polisenummer
3423555-2.1

Radonmaling

Selger har ikke foretatt radonmaling. Interessenter gjsres oppmerksom pa at det som
resultat av fremtidige malinger, vil kunne bli ngdvendig a treffe radonreduserende
tiltak.

Diverse

Etter eierseksjonsloven § 23 kan ingen kjgpe en boligseksjon hvis kjgpet fgrer til at
man, direkte eller indirekte, blir eier av flere enn to boligseksjoner i
eierseksjonssameiet. Begrensningen gjelder ikke kjgp av fritidsboliger. Det finnes ogsa
enkelte andre unntak i bestemmelsen.
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Energi

Oppvarming

Leiligheten varmes opp elektrisk med gulvvarme i bad og vaskerom, panelovner og luft

til luft varmepumpe.

Peisovn i stuen for vedfyring.

Det er balansert ventilasjon med varmegjenvinner i leiligheten.

Energikarakter
D

Energifarge
Gul

@konomi

Tot prisant. ekskl. omk.
Kr 4 300 000

Kommunale avgifter
Kr 15372

Kommunale avgifter ar
2025

Info eiendomsskatt

Eiendomsskatten er viderefaktureres av sameiet. Det gjores oppmerksom pa at det
kan komme endringer i regelverket knyttet til eiendomsskatt. Beregning av
eiendomsskatt vil kunne avhenge av om boligen er primeaer- eller sekundaerbolig. |
borettslag, boligsameier og boligaksjeselskap vil eiendomsskatten skrives ut til
borettslaget, boligsameiet eller boligaksjeselskapet og deretter bli fordelt pa de
enkelte eiere. Dette kan medfgre gkning i felleskostnadene.

Formuesverdi primaer
Kr1212369

Formuesverdi primaer ar
2023

Formuesverdi sekundaer
Kr 4 849 474
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Formuesverdi sekundaer ar
2023

Andre utgifter
Utover det som er nevnt under punktet «Felleskostnader», palgper kostnader til for
eksempel strgm, kommunale avgifter, innboforsikring og evt. innvendig vedlikehold.

Velforening
Det er tinglyst pliktig medlemskap i Velforening.

Tilbud lanefinansiering

Aktiv Eiendomsmegling samarbeider med sparebankene i Eika Alliansen om formidling
av finansielle tjenester. Ta gjerne kontakt med megler for formidling av et uforpliktende
tilbud om finansiering. Meglerforetaket kan motta provisjon ved formidling av
finansielle tjenester.

Boenheten
Eierbrok
87/3500

Felleskostnader pr. mnd
Kr2 542

Felleskostnader inkluderer
Internett/kabel-tv pakke, garasjeplass, felles byggforsikring, forretningsfgrsel, drift og
noe vedlikehold.

Andel fellesformue
Kr15418

Andel fellesformue dato
31.12.2024

Sameiet

Sameienavn
Lysds Nord boligsameie

Organisasjonsnummer
997708 121
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Om sameiet
Lysds Nord Boligsameie bestar av 36 boligseksjoner pa eiendommen Gnr. 81 Bnr. 322 i
Ullensaker kommune.

Eierseksjonen hgrer til boligsameie. Vi oppfordrer alle til & sette seg inn i vedtekter,
husordensregler, regnskap, budsjett og arsberetning. Dokumentene vil vaere tilgjengelig
hos meglerforetaket. Det gjgres oppmerksom pa at fellesgjeld og felleskostnader kan
variere over tid som fglge av beslutninger foretatt i sameiets styre og/eller
generalforsamling.

Styregodkjennelse
Det kreves ikke styrets godkjennelse ved overtakelse.

Vedtekter/husordensregler
Vi oppfordrer alle til & sette seg inn i gjeldende vedtekter og husordensregler.
Dokumentene fglger vedlagt i salgsoppgaven.

Dyrehold
Dyrehold er tillatt iht. sameiet husordensregler.

Forretningsforer

Forretningsforer
Vekst @konomi AS

Offentlige forhold

Eiendommens betegnelse

Gardsnummer 81, bruksnummer 322, snr 5 i Ullensaker kommune.
Gardsnummer 81, bruksnummer 323 i Ullensaker kommune. (Realsameie).
Gardsnummer 81, bruksnummer 325 i Ullensaker kommune. (Realsameie).

Tinglyste heftelser og rettigheter
Pa eiendommen er det tinglyst fglgende heftelser og rettigheter som fglger
eiendommens matrikkel ved overskjgting til ny hjemmelshaver:

3209/81/322/5:

21.02.2011 - Dokumentnr: 139965 - Erklaering/avtale

Rettighetshaver: Elvia AS

Org.nr: 980 489 698

Rettigheter og plikter ved oppfgring, drift og vedlikehold av frittliggende nettstasjon
(prefabrikkert kiosk) (stedsevarig rett)

Lysaskroken 6
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Overfert fra: Knr:3209 Gnr:81 Bnr:322
Gjelder denne registerenheten med flere

09.05.2011 - Dokumentnr: 351952 - Erklaering/avtale
Pliktig medlemskap i velforening/huseierforening
Overfert fra: Knr:3209 Gnr:81 Bnr:322

Gjelder denne registerenheten med flere

09.05.2011 - Dokumentnr: 351980 - Best. om vann/kloakkledn.
Bestemmelse om anlegg og vedlikehold av ledninger m.m.
Overfgrt fra: Knr:3209 Gnr:81 Bnr:322

Gjelder denne registerenheten med flere

22.09.2011 - Dokumentnr: 763212 - Seksjonering
Opprettet seksjoner:

Snr: 5

Formal: Bolig

Tilleggsdel: Bygning og grunn

Sameiebrgk: 87/3150

21.02.2011 - Dokumentnr: 139965 - Erklaering/avtale

Rettighetshaver: Elvia AS

Org.nr: 980 489 698

Rettigheter og plikter ved oppfgring, drift og vedlikehold av frittliggende nettstasjon
(prefabrikkert kiosk) (stedsevarig rett)

Overfort fra: Knr:3209 Gnr:81 Bnr:322

Gjelder denne registerenheten med flere

09.05.2011 - Dokumentnr: 351952 - Erklaering/avtale
Pliktig medlemskap i velforening/huseierforening
Overfgrt fra: Knr:3209 Gnr:81 Bnr:322

Gjelder denne registerenheten med flere

09.05.2011 - Dokumentnr: 351980 - Best. om vann/kloakkledn.
Bestemmelse om anlegg og vedlikehold av ledninger m.m.
Overfgrt fra: Knr:3209 Gnr:81 Bnr:322

Gjelder denne registerenheten med flere

22.09.2011 - Dokumentnr: 763212 - Seksjonering
Opprettet seksjoner:

Snr: 5

Formal: Bolig

Tilleggsdel: Bygning og grunn
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Sameiebrgk: 87/3150

Ferdigattest/brukstillatelse
Det er utstedt ferdigattest pa eiendommen datert 29.05.2012.

Vei, vann og avlgp
Eiendommen er tilknyttet offentlig vann- og avilgpsnett.
Eiendommen har adkomst via privat vei.

Regulerings og arealplaner
Boligen ligger i et omrade regulert til boligformal.
Kopi av reguleringskart og reguleringsbestemmelser kan sees hos megler.

Adgang til utleie
Utleie er tillatt iht. vedtekter og etter godkjenning fra styret.

Legalpant

De andre sameierne har panterett i seksjonen for krav mot sameieren som fglger av
sameieforholdet. Pantekravet kan ikke overstige et belgp som for hver bruksenhet
svarer til 2 G (folketrygdens grunnbelgp). Kommunen har legalpant i eiendommen for
forfalte krav pa eiendomsskatt, og kommunale avgifter/gebyrer.

Kontraktsgrunnlag

Salgs- og betalingsvilkar

Eiendommen skal overleveres til kjgper i trdad med det som er avtalt. Det er viktig at
kjgper setter seg grundig inn i alle salgsdokumentene, herunder salgsoppgave,
tilstandsrapport og selgers egenerkleering. Kjgper anses kjent med forhold som er
tydelig beskrevet i salgsdokumentene. Forhold som er beskrevet i salgsdokumentene
kan ikke pdberopes som mangler. Dette gjelder uavhengig av om kjgper har lest
dokumentene. Alle interessenter oppfordres til &8 undersgke eiendommen ngye, gjerne
sammen med fagkyndig, fér bud inngis. Kjgper som velger a kjgpe usett, kan som
hovedregel ikke gjgre gjeldende som mangel noe kjgper burde blitt kjent med ved
undersgkelse av eiendommen, eller som er tydelig beskrevet i salgsdokumentene. Hvis
noe trenger avklaring, anbefaler vi at kjgper radfgrer seg med eiendomsmegler eller en
fagkyndig fgr det legges inn bud.

Kjgper har krav pa at eiendommen er i henhold til avtalen. Hvis det ikke er avtalt noe
saerskilt, kan eiendommen ha en mangel dersom den ikke er slik kigper ma kunne
forvente ut ifra blant annet boligens alder, type og synlige tilstand. Det samme gjelder
hvis det er holdt tilbake eller gitt uriktige opplysninger om eiendommen som ikke er
rettet i tide pa en tydelig mate, og man ma ga ut fra at opplysningen har virket inn pa
avtalen. En bolig som har blitt brukt i en viss tid, har vanligvis blitt utsatt for slitasje, og
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skader kan ha oppstatt. Slik bruksslitasje ma kjgper regne med, og det kan avdekkes
enkelte forhold etter overtakelse som gjgr utbedringer ngdvendig. Normal slitasje og
skader som trenger utbedring, er innenfor hva kjsper ma forvente, og vil ikke utgjere en
mangel.

Boligen kan ogsa ha en mangel hvis opplyst areal avviker fra faktisk stgrrelse. Avviket
ma vaere minst 2 prosent, og minst 1 kvadratmeter. Det er likevel ikke en mangel
dersom selger godtgjegr at kjgperen ikke la vekt pa opplysningen, jf. avhendingsloven §
3-3(2).

Ved beregning av et eventuelt prisavslag eller erstatning, ma kjgper selv dekke tap/
kostnader opp til et belgp pa kr 10 000 (egenandel). Egenandel kommer fgrst pa tale
nar det er konstatert mangel ved eiendommen.

Hvis kjgper ikke er forbruker, selges eiendommen "som den er", og selgers ansvar er da
begrenset, jf. avhl. § 3-9, farste ledd 2. pkt. Avhl. § 3-3 (2) fravikes, og hvorvidt et
innendgrs arealavvik karakteriseres som en mangel vurderes etter avhl. § 3-8.
Informasjon om kjgpers undersgkelsesplikt, herunder oppfordringen om a undersgke
eiendommen ngye, gjelder ogsa for kjspere som ikke anses som forbrukere. Med
forbrukerkjgp menes kjgp av eiendom nar kjgperen er en fysisk person som ikke
hovedsakelig handler som ledd i neeringsvirksomhet.

Overtakelse
Overtakelse etter naermere avtale med selger.

Dersom annet ikke avtales, sendes skjgte/hjemmelsdokument for tinglysing i etterkant
av overtakelse.

Budgivning
Budgivning i forbrukerforhold

Budgivere oppfordres til & legge inn bud elektronisk. Dette gjgres pa eiendommens
hjemmeside pa aktiv.no, ved & bruke «Gi bud»-knappen. Ved elektronisk budgivning,
samtykker budgiver til elektronisk kommunikasjon. Eiendomsmegler skal legge til rette
for en forsvarlig avvikling av budrunden og kan ikke videreformidle bud med en kortere
akseptfrist enn kl. 12.00 fgrste virkedag etter siste annonserte visning. Etter klokken
11:30 anbefaler vi akseptfrist pa minimum 30 minutter. Bud bgr legges inn i god tid fgr
konkurrerende buds akseptfrist utlgper. For gvrig henvises til forbrukerinformasjon om
budgivning i salgsoppgaven. Oppdragsgiver er oppfordret til & ikke ta imot bud direkte
fra budgiver, men & henvise budgiver videre til megler. Som kjgper vil du fa forelagt
kopi av budjournal. Alle bud vil bli gjort kjent for kjgper og selger i handelen. @vrige
budgivere kan be om & fa en kopi av budjournal i anonymisert form.

Budgivning utenfor forbrukerforhold
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Budgivere oppfordres til & legge inn bud elektronisk. Dette gjgres pa eiendommens
hjemmeside pa aktiv.no, ved & bruke «Gi bud»-knappen. Ved elektronisk budgivning,
samtykker budgiver til elektronisk kommunikasjon. Det anbefales at hvert bud har en
akseptfrist som muliggjgr en forsvarlig avvikling av budrunden. Vi anbefaler minimum
30 minutter akseptfrist. Oppdragsgiver er oppfordret til & ikke ta imot bud direkte fra
budgiver, men & henvise budgiver videre til megler.

Opplysningene i salgsoppgaven er godkjent av selger. Alle interessenter oppfordres
imidlertid til grundig besiktigelse av eiendommen, gjerne sammen med fagmann fgr
bud inngis.

Etter aksept av bud, vil eiendommens salgssum bli meddelt de som ev. matte
etterspgrre denne. Eiendommens salgssum vil bli offentlig tilgjengelig ved overfgring
av hjemmel.

Omkostninger kjgpers beskrivelse
4300 000 (Prisantydning)

Omkostninger

107 500 (Dokumentavgift)

260 (Panteattest kjgper)

545 (Tinglysningsgebyr pantedokument)

545 (Tinglysningsgebyr skjgte)

10 900 (Boligkjgperforsikring — fem ars varighet (valgfritt))

2 800 (Boligkjsperforsikring Help Pluss - ett ars varighet (valgfritt))

108 850 (Omkostninger totalt)
119 750 (med Boligkjgperforsikring - fem ars varighet)
122 550 (med Boligkjpperforsikring inkludert ett ar med Help Pluss)

4 408 850 (Totalpris. inkl. omkostninger)

4 419 750 (Totalpris. inkl. omkostninger (med Boligkjgperforsikring - fem ars varighet))
4 422 550 (Totalpris. inkl. omkostninger (med Boligkjsperforsikring inkludert ett ar
med Help Pluss))

Regnestykket forutsetter at det kun tinglyses ett pantedokument og at eiendommen
selges til prisantydning. Det tas forbehold om endringer i offentlige avgifter/gebyrer.

Omkostninger kjgpers belgp
Kr 108 850

Betalingsbetingelser

Med mindre annet er avtalt forutsettes det at kjppesum inkludert omkostninger er
innbetalt og disponibelt pa meglerforetakets klientkonto innen overtakelse.

Lysaskroken 6
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Kjgpesummen skal innbetales fra norsk finansinstitusjon og/eller fra kjgpers egen
konto i norsk finansinstitusjon.

Hvitvaskingsreglene

Megler har plikt til & gjennomfgre kundetiltak. Hvis kjgper ikke bidrar til at megler far
gjennomfgrt kundetiltak og dette fgrer til at transaksjonen ikke kan gjennomfgres eller
blir forsinket, misligholder kjgper avtalen. Etter 30 dager er misligholdet vesentlig.
Dette gir selger rett til & heve og gjennomfgre dekningssalg for kjgpers regning.

Personopplysningsloven
Personopplysninger blir behandlet i samsvar med personopplysningsloven.

Boligselgerforsikring

Selger har tegnet boligselgerforsikring som dekker selgers ansvar etter
avhendingsloven begrenset oppad til MNOK 14. | den forbindelse har selger utarbeidet
en egenerkleering som kjgper ber gjgre seg kjent med fgr budgivning.

Boligkjgperforsikring

Vedlagt i salgsoppgaven fglger informasjon om Boligkjgperforsikring og
Boligkjgperforsikring Pluss fra HELP Forsikring AS. Boligkjgperforsikring er en
rettshjelpsforsikring som gir trygghet og profesjonell juridisk hjelp dersom det
oppdages uventede feil eller mangler ved boligen de neste fem arene.
Boligkjgperforsikring Pluss har samme dekning som boligkjgperforsikring, med tillegg
av fullverdig advokathjelp pa viktige rettsomrader i privatlivet. Boligkjgperforsikring
Pluss betales arlig. Les mer om begge forsikringene i vedlagte materiell eller pa
help.no. Det gjgres oppmerksom pa at boligkjsperforsikring kun kan tegnes av
forbruker. Meglerforetaket mottar kr 4 200/4 600/5 000 i kostnadsgodtgjgrelse,
avhengig av boligtype, samt et tillegg pa kr 1 000 ved salg av Boligkjgperforsikring
Pluss.

Meglers vederlag

Det er avtalt fastpris stor kr 45.000,- for gjennomfgring av salgsoppdraget. | tillegg er
det avtalt at oppdragsgiver skal dekke tilretteleggingsgebyr kr. 19.900,-
oppgjgrshonorar kr 9.900,- og visninger kr 3.500,-. Meglerforetaket har krav pa a fa
dekket alle avtalte utlegg i henhold til oppdragsavtalen. Dersom handel ikke kommer i
stand eller oppdraget sies opp, har megler krav pa a fa dekket vederlag stort kr
35.000,- for utfert arbeid, samt gvrige avtalte vederlag og utlegg. Alle belgp er inkl.
mva.
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Oppdragsansvarlig

Rune Herberg

Eiendomsmegler MNEF / Partner
rune.herberg@aktiv.no

TIf: 938 01 520

Skjgren & Partners AS, @stensjgveien 79
0667 OSLO
TIf: 227 62 850

Salgsoppgavedato
15.03.2025
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TERRASSE

GANG | —

NI

SOVEROM SOVEROM

akuv.

Lysaskroken 6

21



STUEN



En flott stue med moderne fargevalg

Leiligheten har en stor stue med moderne planlgsning
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Det er god plass til sofagruppe, tv-mgbler m.m.

Det er flott peisovn, samt varmepumpe montert i stuen.
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Spisestuen har flott lysinnslipp med store vinduer mot syd og vest.
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KJOKKENET



Kjgkkeninnredningen har lyse, lakkerte, lett profilerte fronter og to Vitrine fronter og laminat benkeplate med nedfelt
oppvaskkum (2024), samt ettgreps kjgkkenbatteri (2024).
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Det er solskjerming med elektriske screenmarkiser
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Apent moderne Noremakjgkken (2011) med kjgkkengy

A
L

Det er integrert komfyr med induksjons platetopp og oppvaskmaskin. Frittstaende side-by-side kjgl/frys med bl.a
isbitmaskin og kaldtvann. Det er montert Aquastop og strupeventil med trykk manometer pa vanninntak til kjgleskapet.
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TERRASSEN



Her er det god plass til flere sittegrupper

| tillegg til en flott Pergola
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Det er elektrisk solskjerming til hete sommerdager
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HAGEN



Hagen er en drgm for de med "grgnne fingre"
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SOVEROMMENE



Alle soverommene ligger pa rekke i gangen
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Det er ogsa plass til dobbeltseng og skrivebord pa soverom Il
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BADEROM
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Dusjnisjen har veggmonterte, svingbare dusjvegger av herdet glass og termostat dusjbatteri

Lysaskroken6 39



VASKEROM



Praktisk vaskerom innenfor badet med
flislagt gulv med gulvvarme og vegger med
baderomsplater. Rommet er innredet med
skap- og benkeinnrending, opplegg for
vaskemaskin og torketrommel

=
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GANG



Den utvendige boden ligger rett ved inngangsdgren.
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Vedlegg



Lysaskroken 6
2052 Jessheim

Tilstandsrapport
Eierskifte

Boligtype: Leilighet i 4-mannsbolig
Byggear: 2011

BRA: 87 m?

BRA (ny arealstandard): 107 m?
BRA-i (ny arealstandard): 87 m?

Samlet vurdering

TG-0 TG-1 TG-2

KB 7

& Supertakst

Pal Rgnning

WS EREL [ erzEhi e Rgnning Eiendomstaksering AS

TG-3

TG-IU

paal@taksthuset.no
99511869

Lysaskroken 6
2052 Jessheim
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dsgradene

TG-2

& Supertakst

Tilstandsgrad O: Ingen avvik
Bygningsdelen skal veere tilnaermet ny, ikke vise tegn pa slitasje og det skal veere lagt
frem dokumentasjon pa faglig god utferelse. Det er ingen merknader til delen.

Tilstandsgrad 1: Mindre eller moderate avvik

Bygningsdelen skal bare ha normal slitasje, og strakstiltak skal ikke anses som ngdvendig.
Graden kan ogsa brukes nar delen er ny, men der dokumentasjon pa faglig god utferelse
mangler.

Tilstandsgrad 2: Bygningsdelen har vesentlige avvik

Bygningsdelen skal enten ha feil utferelse, en skade eller symptomer pa skade, sterk
slitasje eller nedsatt funksjon. Graden gis nar bygningsdelen trenger vedlikehold eller
tiltak i neer fremtid. Graden skal ogséa brukes nér delen er gammel og det er grunn til &
varsle om faren for skader pa grunn av alderen, eller nér det er grunn til & overvake delen
spesielt p& grunn av fare for sterre skader eller felgeskader

Tilstandsgrad 3: Store eller alvorlige avvik

Bygningsdelen har kraftige symptomer pa forhold som man méa regne med trenger
utbedring straks eller innen kort tid. Graden skal ogsa brukes ved pavist funksjonssvikt
eller ssmmenbrudd

Tilstandsgrad ikke undersgkt (TGIU) skal kun brukes unntaksvis. Eksempler kan veere
snedekket tak eller krypkijeller uten inspeksjonsmulighet pa undersekelsestidspunktet;
eller bygningsdelen eller arealet eller rommet er ikke tilgjengelig for inspeksjon pa
tidspunktet for analysen. Dersom TGIU omfatter saerlig fuktutsatte konstruksjoner, skal
dette angis seerlig.
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2. Om rapporten

Om rapporten

Struktur og referanseniva

Takstrapporten

Dokumentasjon pa
handverkertjenester

Hvordan undersakelsene skal
skje

& Supertakst

Rapporten felger kravene i ny forskrift til avhendingsloven (tryggere bolighandel) fastsatt av Kommunal- og
moderniseringsdepartementet 21.06.2021. | tillegg beskriver rapporten felgende kontrollpunkter utover
minimumskravet i forskriften; stattemurer, tilleggsbygninger ( garasje mm ), etasjeskillere, renner / nedlgp,
toalettrom, ildsted / piper og trapper. Formalet med rapporten er & kartlegge boligens tekniske tilstand
med tanke pé behov for tiltak, samt & vise resultatene av en utfert tilstandsanalyse for & bidra til ekt
trygghet og redusert konfliktniva ved eierskifte.

Rapporten erstatter ikke selgers opplysningsplikt eller kjgpers undersgkelsesplikt ved eierskifte.
Tilstandsrapporten gir en beskrivelse og vurdering av byggverk og bygningsdeler som bygningssakkyndig
har observert, og som har betydning ved eierskifte. Tilbakeholdt eller uriktig informasjon som har
betydning for vurderingen, er ikke bygningssakkyndig sitt ansvar. Rapporten gir normalt ingen vurdering av
boligens tilbeher, som hvitevarer, brunevarer og annet inventar. Dette gjelder ogsa om tilbeheret er
integrert.

Rapportens omfang, struktur, metode og begrepsbruk falger i hovedsak Norsk Standard NS 3600

Normalt vil referansenivaet veere byggeskikken og tilstanden ved byggearet for boligen eller
bygningsdelen. Rapporten beskriver avvik, altsé en tilstand som er darligere enn referansenivaet.
Rapporten framhever normalt ikke positive sider ved boligen ut over det som kommer frem av
tilstandsgraden pa rom og bygningsdeler.

Ved tilstandsgrad O og 1 gis det normalt ingen begrunnelse for valg av tilstandsgrad, fordi bygningen eller
bygningsdelen da bare har normal slitasje.

Hvis et rom eller en bygningsdel gis tilstandsgrad 2 eller 3 skal den bygningssakkyndige redegjere for
&rsaken til og konsekvensen av dette. Den bygningssakkyndige skal ogsa gi et sjablongmessig anslag p&
hva det vil koste & utbedre rom eller bygningsdeler som gis tilstandsgrad 3.

| tillegg kan det gis TG3 iht. NS3600 pé& enkelte bygningsdeler slik som etasjeskiller og terrengforhold uten
at det nedvendigvis krever umiddelbare tiltak.

Arealene er basert pd plassmalinger beregnet etter Takstbransjens retningslinjer for arealmaling.
Fordelingen mellom P-ROM og S-ROM er basert pa retningslinjene og bygningssakkyndiges eget skjgnn.
Bruken av et rom pa befaringstidspunktet har betydning for om rommet defineres som P-ROM eller S-
ROM. Dette betyr at rommet bade kan veere i strid med teknisk forskrift og mangle godkjennelse i
kommunen for den aktuelle bruken, uten at dette vil f& betydning for valg av arealkategori.

Kunden/rekvirenten skal lese gjennom dokumentet fer bruk og gi tilbakemelding til den
bygningssakkyndige hvis det finnes feil/mangler som ber rettes opp. Rapporten kan ikke vaere eldre enn 1
ar pa det tidspunkt kjgperen binder seg til & kjgpe boligen. Ved utgétt rapport ber bygningssakkyndig
kontaktes for ny befaring og oppdatering.

Supertakst AS samarbeider med Vendu AS, som utvikler tienester som bidrar til en trygg bolighandel og et
beerekraftig bolighold. For & kunne gjere dette benyttes det tilstands - og eiendomsinformasjon fra
rapporten. Les mer om tjenestene og fa tilgang til & avsta fra bruk av dine data ved & ga til denne
nettsiden: https://samtykke.vendu.no/27584

Dersom det har veert utfert reparasjoner, vedlikehold, installasjoner, ombygging eller lignende i boligen de
siste fem &rene, og arbeidet er utfert av kvalifiserte handverkere, skal den bygningssakkyndige be eieren
dokumentere bruken av kvalifiserte handverkere. Som dokumentasjon regnes blant annet skriftlig
bekreftelse fra den eller de h&ndverkerne som ble brukt.

Med mindre det fremgar at et rom eller en bygningsdel skal undersekes med malinger, at det skal bores
hull, at det skal stikkes i treverk eller annet, skal den bygningssakkyndige basere sine undersgkelser pa det
som er synlig. Den bygningssakkyndige skal flytte p& tepper, mgbler og annet inventar nér det er
nedvendig for & komme til det rommet eller den bygningsdelen som skal undersekes. Dette gjelder likevel
ikke for seerlig tunge mabler og inventar, nér disse ikke skjuler vesentlige installasjoner eller innretninger, og
det heller ikke er andre grunner til & mistenke at flytting vil kunne avdekke vesentlige forhold.
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Alle bygningsdeler angitt med tilstandsgrad TG2, TG3 eller TGIU (ikke undersekt) er angitt i rapportsammendraget. Ytterligere opplysninger er gitt i hovedrapporten.

Balkong, terrasse, platting:
Markterrasse

Renner og nedlep

lidsted/Skorstein innvendig i
boligen

& Supertakst

Bygningsdeler med TG2

Oppsummering

Det er ikke krav til rekkverk rundt markterrassen da hgyden er under 50 cm fra terreng.

Det var ikke tilgang til underliggende bzerende konstruksjoner av markterrassen for besiktigelse av arsak til
skjevheter pa terrassegulv.

TG-2 er satt med tanke vesentlige skjevheter pa terrassegulv samt at en levegg oppfert i transparente
liggende trebord pa en side av markterrasse er vesentlig skjevstilt i vertikal retning.

Anbefalte tiltak

Utbedringer av skjevheter i forbindelse med markterrasse og nevnte levegg ber paregnes pa noe sikt.

Oppsummering

Det ble ikke registrert funksjonelle avvik eller skader pa takrenner og nedlgpsrer pa firemannsboligen.
TG-2 er satt med tanke pa stedvis registrert frostsprengning pa metall nedlgpsrer pa separat
dobbelgarasje.

Anbefalte tiltak

Det anbefales generelt & montere en sterre grad av brutt aviep mellom nedlepsrer og plast drensrer fort
opp av terreng for & unnga frostsprengning i nedlgpsrer.

Oppsummering

Det ble ikke registrert avvik i forbindelse med pipemur/pipestokk i leiligheten med behov for tiltak.
Det er montert brannhemmende plate p& nedre del av en vegg mot peisovn.

Det er montert ildfast plate mot brennbart materiale pa gulv under og i front av peisovn.
TG-2 er satt med tanke pa at ildfast plate montert pa gulv under og i front av brennbart materiale pa gulv

ikke er montert minimum 30 cm ut fra derdpning til peisovnen som er krav i henhold til brannforskrifter.

Anbefalte tiltak

Det anbefales & utbedre overnevnte forhold fer eventuelt benyttelse av ildsted.
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Elektrisk

Vatrom: Bad/wc

Vatrom: Vaskerom

& Supertakst

Oppsummering

Det ble fremvist Samsvarserkleering pa elektrisk arbeid utfert i leiligheten i 2011 med arbeidsbeskrivelse:
Ekornrud felt 4, levere og montere elanlegg iht. tegninger og beskrivelse, 36 leiligheter og 8 hus. Dokument
datert 14.09.2011.

Dette er en forenklet kontroll begrenset til de spersmal og undersgkelser som forskrift til avhendingslova
(tryggere bolighandel) § 2-18 inneholder. Dette kan ikke sammenlignes med en kontroll utfert av offentlig
myndighet (Det lokale eltilsyn) eller registrert elektrovirksomhet, og en bygningssakkyndig har verken
kompetanse eller lov til & foreta en slik kontroll.

Tilstandsgraden er vurdert ut fra den forenklede og begrensede kontrollen som forskriften inneholder. El-
anlegget kan ha feil og mangler som en slik forenklet undersokelse ikke vil avdekke. Vaer derfor
oppmerksom pa denne risikoen, og sek videre veiledning eller fa en fullstendig kontroll utfert av registrert
elektrovirksomhet.

TG-2 er satt med tanke pa at det ikke er gjennomfert en kontroll av det elektriske anlegget i leiligheten de
siste 5 ar.

Anbefalte tiltak

Det anbefales en utvidet el-kontroll av en kvalifisert elektrofaglig person.

Oppsummering av overflater

TG-2 er satt med tanke pa at fall/haydeforskjell pd baderomsgulv utenfor dusjsone er tilneermet i vater og
stedvis i motfall til gulvsluk, samt at fall til gulvsluk i dusjsone ikke tilfredstiller krav til 1:50 da noe vann blir
liggende pé en side av slukrist i dusjsone etter benyttelse.

Terskelheyde i derdpning pa baderomsside er ca 1,7 cm.

Baderomsder, dergerikter og derramme i malt trevirke er montert i vatsone. Det ble ikke registrert forhold
med behov for tiltak utover normalt vedlikehold.

Oppsummering av sanitaerutstyr

TG-2 er satt med tanke pa at det ikke er etablert noen drensépning for synliggjering av eventuell lekkasje
fra innebygget sisterne, og at det ikke er framlagt noen dokumentasjon pa annen godkjent Igsning.

Oppsummering av overflater

TG-2 er satt med tanke pa stedvis darlig fall/avrenning til gulvsluk.

Lysaskroken 6, 2052 Jessheim 5av 22

49



4. Informasjon om oppdraget

Befaringsdato Rapportdato

17.2.2025 14.3.2025
Hjemmelshavere

Navn: Weronica Johansen Landberg Tilstede ved inspeksjon: Ja

Er selgers egenerkleering fremlagt og gjennomgétt av bygningssakkyndig? Ja

Det er ikke avvik mellom egenerkleering og takstmannens registreringer.

Informasjon om bygningssakkyndig

Navn: P&l Renning Telefon: 99511869 (e ®)

Firma: Renning Eiendomstaksering AS Epost: paal@taksthuset.no
Adresse: Heggelibakken 4, 0375 OSLO T A KSTH U SET

Egne premisser:

Det er ikke foretatt tilstandsvurdering av bygningsdeler som er underlagt sameiets ansvarsomrade. Det gjelder blant annet yttervegger, takkonstruksjon,
taktekking, takrenner og nedlgpsrer, drenering, grunnmur, grunn/fundamenter, felles trapper, felles kjeller, og felles loft.

Informasjon om boligen

Adresse: Lyséskroken 6, 2052 Jessheim

Kommunenr: 3033 Gardsnr: 81 Bruksnr: 322 Festenr:
Seksjonsnr: 53 Andelsnr: Leilighetsnr:

Byggear: 2011

Boligtype: Leilighet i 4-mannsbolig

Generell beskrivelse av boligen:
Leiligheten fremstar som godt vedlikehold.

Firemannsbolig i to etasjer beliggende noe tilbaketrukket fra offentlig vei. Adkomst til leiligheten via asfaltert internvei og fellesgang fra Lyséskroken.
Kommunalt vann og aviep.
Det folger 1 garasjeplass i separat dobbelgarasje med leiligheten, samt at leiligheten disponerer 1 biloppstillingsplass foran inngangspartiet.

Firemannsbolig oppfert med betong fundamenter til antatt faste masser/fjell, stept séle.

Bindingsverk med utvendig beiset liggende trepanel fra opprinnelsen. Etasjeskillere av trebjelkelag. Tidsriktig isolasjon fra byggeér. Saltakkonstruksjon i tre
tekket med betong takstein fra byggear.

Det er montert snefangere og feiestige pa tak. Taket ble ikke besiktiget pa befaringsdag.

Utvendig trepanel er sist beiset i ca 2019 i henhold til eier.

Firemannsboligen fremstar som normalt godt vedlikeholdt, behov for enkelte lokale mindre utbedringer kan fremkomme.

5. Arealinformasjon
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Fra 1. januar 2024 vil det bli innfert nye regler for arealangivelser ved salg av boliger. Ny standard som har som mal & beskrive boligens bruksareal i tre
definerte kategorier:

1. Internt bruksareal (BRA-I): Dette refererer til arealet innenfor boenhetens yttervegger.
2. Eksternt bruksareal (BRA-E): Dette inkluderer arealet utenfor boenheten, som kan nés via fellesarealer eller utvendig adkomst.

3. Innglasset balkong (BRA-B): Dette omfatter arealet pa innglassede balkonger.

Samtidig vil det veere en separat angivelse TBA (Terrasse- og balkongareal), som dekker omréder som balkonger, altaner og verandaer. Dette arealet vil
ikke bli inkludert i boligens bruksareal.

Hovedarealer

Etasje S-ROM  Beskrivelse P-Rom Beskrivelse S-Rom

Entre/gang, bad/wc, vaskerom, dpent kjekken med spiseplass og utgang

1. etasje 87 87 ]
markterrasse og hage, stue, 3 soverom.

Totalt m?2 87 87 o

Hovedareal (ny arealstandard)

Etasje BRA BRA-i (internt bruksareal) BRA-e (eksternt bruksareal) BRA-b (Innglasset balkong) TBA (terrasse- og balkongareal)

1. etasje o1 87 4 (o] 39

Garasjeplass i
separat 16 0 16 0 0
dobbelgarasje

Totalt m? 107 87 20 (o] 39

Kommentar til arealberegning

Utover overnevnte intern areal i leiligheten felger det en bod i samme plan med adkomst fra fellesareal pa ca 3,6 m2 med lys og stremuttak og en
garasjeplass i separat dobbelgarasje pa utvendig fellesareal pa ca 16,0 m2.
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6. Hovedrapport

61 Drenering

Type grunnmur? Stept plate p& mark

Det antas at det er benyttet drenerende masser mellom terreng og stept séle, og at drensrer er
lagt p& niva under stept séle for & lede vann bort fra byggmassen.

Er bygningen utsatt for tilsig av overflatevann (terrengfall inn mot boligen)? Ja

Er kontrollert bortleding av vann fra taknedlep ved grunnmur mangelfull? Ikke kontrollerbart

Oppsummering av drenering

Det antas at drensfunksjonelle lgsninger under og rundt bygningen fungerer som tiltenkt etter ca 14
ar i terreng.

6.2 Rom under terreng

Type rom under terreng Annet

Betong fundamenter til antatt faste masser/fiell og stept séle.
Det er ikke oppfert Kkjeller.

Oppsummering av rom under terreng

Det ble registrert enkelte mindre lokale skader p& isoporplater montert utvendig mot stept séle,
hvor isoporplater har gatt noe i opplasning.

6.3 Balkong, terrasse, platting: Markterrasse

Type Annet

Dels overbygget markterrasse pa ca 39 m2 med stremuttak og sensor styrt utelys. Markterrassen
er oppfert i trevirke, en lukket levegg med liggende beistet trepanel og to vinduer som deler
markterrasse i to enheter, hoveddel pa ca 26 m2 og en bakside av levegg péa ca 13 m2.

Det er oppfert fastmontert Pergula pa del av markterrassen. Det var kun Pergula stativ oppfert pa
befaringsdag p& grunn av vintersesong.

3 elektrisk fjernstyrte blendingsgardiner i front av overbygget del av terrassen.

Er det gjennomfert arbeider etter opprinnelig byggear? Ja

Markterrassen er oppfert i senere tid, ukjent ar.

Er det synlig tegn pé& skjevheter/konstruksjonssvikt? Ja
Er det tegn pa sopp/rateskader i treverk eller skader i betong? Nei
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Oppsummering av balkong, terrasse, platting TG-2

Det er ikke krav til rekkverk rundt markterrassen da hgyden er under 50 cm fra terreng.

Det var ikke tilgang til underliggende baerende konstruksjoner av markterrassen for besiktigelse av
arsak til skjevheter pa terrassegulv.

TG-2 er satt med tanke vesentlige skjevheter pa terrassegulv samt at en levegg oppfert i
transparente liggende trebord p& en side av markterrasse er vesentlig skjevstilt i vertikal retning.

Anbefalte tiltak / ytterligere undersekelser anbefales

Utbedringer av skjevheter i forbindelse med markterrasse og nevnte levegg ber paregnes pa noe
sikt.

6.4 Vinduer og derer

Beskrivelse

2-lags isolerglass vinduer fra 2011.
2-lags isolerglass vinduer fra 2011 i der til markterrasse og hage.

Der mot felles trappeoppgang er brann- og lydklassifisert (B30 og dB35).

Er det gjennomfert arbeider etter opprinnelig byggear? Nei
Er det pavist punkterte eller sprukne glass? Nei
Er det pavist veerslitte karmer, fuktskader eller rateskader? Nei
Er det ved stikkprever registrert avvik ved &pne/lukkemekanismen? Nei
Er det pavist avvik ved utvendig tetting som beslag, vannbord, og omramming? Nei

Oppsummering av vinduer og derer

Det ble ikke registrert forhold med behov for tiltak utover normalt vedlikehold.

6.5 Renner og nedlgp

Type Metall

Sorte, metall takrenner og nedlgpsrer fra byggear.
Er det utfert arbeider pa anlegget etter byggear? Nei

Er det synlige skader pa renner/nedlgp? Ja
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6.6 Etasjeskille og gulv pa grunn

Oppsummering av renner og nedlep TG-2

Det ble ikke registrert funksjonelle avvik eller skader pa takrenner og nedlgpsrer pa
firemannsboligen.

TG-2 er satt med tanke pé stedvis registrert frostsprengning pa metall nedlepsrer pa separat
dobbelgarasje.

Anbefalte tiltak / ytterligere undersekelser anbefales

Det anbefales generelt & montere en sterre grad av brutt aviep mellom nedlgpsrer og plast
drensrer fort opp av terreng for & unnga frostsprengning i nedlgpsrer.

Type Stept gulv pa grunn

Etasjeskille av trebjelkelag.

Er det pavist nedbay, skjevheter eller svikt i etasjeskille/gulv? Nei

Oppsummering av etasjeskille og gulv pa grunn

Ved enkel laser nivellering for kontroll av skjevheter pa gulv ble det ikke registrert nevneverdige
forhold.

6.7 lldsted/Skorstein innvendig i boligen

& Supertakst

Type pipe Element

Element pipelep fra byggear.

Er det montert ildsted? Ja

Type ildsted Peis

Peisovn i stue, fra antatt byggear.
Eier har ikke benyttet peisovnen i hennes eierperiode.
Peisovnen ble ikke funksjonstestet pa befaringsdag.

Dersom elementpipe - er flere enn 2 sider av pipen innkledd? Nei
Er det pavist avvik ved ildsted/feieluke/sotluke i forhold til avstand brennbart materiale? Nei
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Oppsummering av ildsted/skorstein innvendig i boligen TG-2

Det ble ikke registrert avvik i forbindelse med pipemur/pipestokk i leiligheten med behov for tiltak.
Det er montert brannhemmende plate p& nedre del av en vegg mot peisovn.

Det er montert ildfast plate mot brennbart materiale p& gulv under og i front av peisovn.
TG-2 er satt med tanke pa at ildfast plate montert pa gulv under og i front av brennbart materiale

pa gulv ikke er montert minimum 30 cm ut fra derdpning til peisovnen som er krav i henhold til
brannforskrifter.

Anbefalte tiltak / ytterligere undersokelser anbefales

Det anbefales & utbedre overnevnte forhold fer eventuelt benyttelse av ildsted.

6.8 Kjgkken

Overflater og innredning

Er det pavist fukt /skader rundt vask/kjeleskap/oppvaskmaskin? Nei

Er det pavist skader pa kjgkkeninnredning utover normal slitasje? Nei

Oppsummering av overflater og innredning

Apent kjskken med spiseplass:

Lyse, lakkerte, lett profilerte fronter og to Vitrine fronter fra Norema kjekken med laminat benkeplate
og nedfelt oppvaskkum (2024) samt ettgreps kjekkenbatteri (2024). Fliser er montert pa vegg over
benk.

Integrert komfyr med induksjons platetopp og oppvaskmaskin. Frittstdende side-by-side kjal/frys
med bl.a isbitmaskin og kaldtvann. Det er montert Aquastop og strupeventil med trykk manometer
pa vanninntak til kjgleskapet i benkeskap. Waterguard med sensorslgyfe er montert i benk.
Komfyrvakt er ikke etablert.

Kjskkeninnredningen ble oppfert i 2011.

Laminat benkeplate er noe preget av svelling i underkant/front.
Foravrig fremstar kjgkkeninnredningen som normalt godt ivaretatt i henhold til alder og vurderes &
veere i funksjonell tilfredsstillende stand og ingen symptom pé fukt ble pavist i utsatte soner.

Det anbefales & montere komfyrvakt.

Det er krav til fastmontert komfyrvakt i alle nye boliger fra 2010 i henhold til NEK 400. Denne skal
monteres av elektroinstallater. Ved oppussing gjelder kravet om fastmontert komfyrvakt dersom
det legges opp ny kurs til platetopp/komfyr. Kilde: https:/www.dsb.no

Avtrekk
Type avtrekk Mekanisk
Er det registrert avvik p& avtrekk? Nei

Oppsummering av avtrekk

Ventilator over komfyr, type Reros Hetta fra antatt 2011.
Det ble registrert tilfredstillende sug i ventilatoren.
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6.9 Lovlighet

Er det manglende samsvar mellom dagens bruk og godkjente byggetegninger? Nei

Dagens bruk er i samsvar med godkjente byggetegninger fra opprinnelsen utfert av Arkitekt Atle
Klungrehaug, datert 25.05.2010, bortsett fra at ett soverom er inndelt til to soverom i senere tid.

Er det avdekt forhold som tyder p& at boenhet ikke er delt opp i brannceller etter kravene i Nei
teknisk forskrift?

Er det manglende ferdigattest / midlertidig brukstillatelse? Nei

Ferdigattest - Lysaskroken 6, Tiltakets art: Nybygg. Datert 29.05.2012.

Er det avvik pa krav til remning, dagslysforhold eller takhgyde? Nei

Er det manglende brannslukkingsutstyr og reykvarsler i boligen iht forskrift? Nei

Brannslukkingsapparat innkjept nytt i 2025.
To reykvarslere, fra ukjent ar.

Er det skader p& brannslukkingsutstyr, reykvarsler, eller er apparat eldre enn 10 &r? Nei

610 Avlgpsrer

Type avigpsrer Plast

Felles plast avlepsopplegg.
Synlig plast avigpsrer er benyttet i leiligheten.

Er det gjennomfert arbeider pd anlegget etter byggeéar? Nei

Synlig plast avlgpsrer i leiligheten er i vesentlig grad fra byggeaér.
Felles avlepsopplegg fra byggear.

Er det manglende lufting av kloakk over tak? Ukjent
Er det sen avrenning fra tappested? Ja
Mangler det stakemuligheter pa avigpsanlegget? Nei
Har avlgpsrer nddd en alder som gir ekt risiko for skader eller felgeskader? Nei

Oppsummering av avlepsrer

Det er ikke pavist noen stakeluke i boenheten. Staking kan normalt gjennomferes via gulvsluk eller
andre installasjoner med avlep.

Kontrollen er avgrenset til innvendig i leiligheten, og kontrollen stopper ved gulvsluk. Resterende
avlepsopplegg er sameiet sitt ansvar.

Det anbefales & utbedre darlig avrenning gjennom servantaviep i bad.
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611 Vannledninger

6.12 Elektrisk

Type anlegg Plast, Rer i rer system, Kobber
Skjult rerfering i plast er i vesentlig grad benyttet i leiligheten. Noe kobberrer er benyttet i
benkeskap i kjgkken.

Leiligheten er oppfert med et rer-i-rer system for vannopplegg med lukket fordelingsskap i vegg i
vaskerom med kaldtvanns hovedstoppekran, adkomst via inspeksjonsluke.

Er det utfert arbeider p& anlegget etter byggear? Nei

Reropplegg i leiligheten er i vesentlig grad fra byggear.
Felles kaldtvannsopplegg er fra byggear.

Er det etablert fordelerskap? Ja

Er det manglende vannstoppesystem i tilknytning til, eller manglende avrenning til Nei
sluk/avlgp fra fordelerskap?

Har vannrer nddd en alder som gir okt risiko for skader eller felgeskader? Nei
Er det manglende isolering av vannrer hvor det er risiko for frost eller kondens? Nei
Er det registrert tegn til lekkasjer eller skader pa vannrer? Nei
Er det redusert vanntrykk ved preving av to tappesteder samtidig? Nei
Er det manglende tilgjengelighet til stoppekran? Nei
Er det dérlig funksjon péa stoppekran? Nei

Oppsummering av vannledninger

Kaldtvanns hovedstoppekran i leiligheten fungerte som tiltenkt, men var noe hard & &pne/stenge.
Det anbefales & overhale eller montere ny hovedstoppekran.

& Supertakst

Er det foretatt kontroll av det lokale el tilsyn i Igpet av de siste 5 ar Nei

Type sikringer Automatsikringer

Sikringsskapet er plassert i entre med automatsikringer. Hovedsikringen sitter i hovedtavle utvendig.

Type anlegg Delvis skjult
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Er det gjennomfert arbeider etter opprinnelig byggear? Ja

Det elektriske anlegget i leiligheten er hovedsaklig fra byggear.

Elektrisk oppvarming.
Varmekabler i bad.

Toshiba R32 varmepumpe, luft/luft, antatt montert i senere tid, ukjent ar. Motor er montert dels
innebygget pa utvendig vegg.

Er det manglende samsvarserkleering pa arbeider utfert etter 01.01.1999? Nei
Er det manglende kursfortegnelse? Nei
Er det manglende samsvar mellom kursfortegnelse og antall sikringer? Nei
Er det tegn pa varmgang (termiske skader) pa kabler, brytere, downlight, stikkkontakter, og Nei

elektrisk utstyr?

Er kabler utilstrekkelig festet? Nei
Er det tegn til at kabelinnfgringer og hull i inntak og sikringsskap ikke er tette? Nei
Spersmal til eier: Lases sikringene ofte ut? Nei
Spersmal til eier: Har det veert brann, branntillep eller varmgang i anlegget? Nei
Oppsummering av elektrisk TG-2

Det ble fremvist Samsvarserklaering pa elektrisk arbeid utfert i leiligheten i 2011 med
arbeidsbeskrivelse: Ekornrud felt 4, levere og montere elanlegg iht. tegninger og beskrivelse, 36
leiligheter og 8 hus. Dokument datert 14.09.2011.

Dette er en forenklet kontroll begrenset til de spersméal og undersgkelser som forskrift til
avhendingslova (tryggere bolighandel) § 2-18 inneholder. Dette kan ikke sammenlignes med en
kontroll utfert av offentlig myndighet (Det lokale eltilsyn) eller registrert elektrovirksomhet, og en
bygningssakkyndig har verken kompetanse eller lov til & foreta en slik kontroll.

Tilstandsgraden er vurdert ut fra den forenklede og begrensede kontrollen som forskriften
inneholder. El-anlegget kan ha feil og mangler som en slik forenklet undersekelse ikke vil avdekke.
Veer derfor oppmerksom pé denne risikoen, og sek videre veiledning eller fa en fullstendig kontroll

utfert av registrert elektrovirksomhet.

TG-2 er satt med tanke pa at det ikke er gjennomfert en kontroll av det elektriske anlegget i
leiligheten de siste 5 ar.

Anbefalte tiltak / ytterligere undersekelser anbefales

Det anbefales en utvidet el-kontroll av en kvalifisert elektrofaglig person.
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6.13 Varmtvannsbereder

Plassering bereder

Vaskerom

Fundament

Plassert pa gulv

Arstall

2010

Sterrelse

194 liter

Er det manglende lekkasjesikring av bereder? Nei
Er plugg (stepsel) pa berederen brunsvidd? Nei
Er det tegn til lekkasjer fra bereder? Nei
Er bereder over 20 &r? Nei

Oppsummering av varmtvannsbereder

Separat varmtvannsbereder plassert pa gulv, i rom med gulvsiuk.
Det ble ikke registrert avvik.

614 Ventilasjon

Type ventilering Balansert ventilasjon

Balansert mekanisk ventilasjonsanlegg med tilluftsventiler i oppholdsrom, samt avtrekk i bad,
vaskerom og &pent kjekken.

Er det utfert arbeider pa anlegget etter byggear? Ukjent

Nar var siste service pd anlegget?

Ukjent for eier.

Er det tegn pa fukt eller mugg i filter? Nei
Er det rom med manglende tilluft/avtrekk? Nei
Er det tegn pa utilstrekkelig luftutveksling? Ikke kontrollerbart
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Oppsummering av ventilasjon

Det ble registrert tilfredstillende sug gjennom avtrekksventil i himling i bad, vaskerom og kjekken.
Ventilasjons aggregat er montert pa vegg i vaskerom.

Sist filter skifte i aggregat ble gjennomfert i ca juli 2024. Filter skifte skal foretas minimum en gang
pr &r, i henhold til eier.

6.15 Vatrom: Bad/wc

Overflate
Beskrivelse av overflate

Fliser p& gulv og vegger.

Er det gjennomfert arbeider etter opprinnelig byggear? Nei

Badet ble oppfert i 2011 med bl.a nytt plast gulvsluk med klemring for foliemembran.

Er det pavist avvik i krav om heydeforskijell pa tettesjikt/fall til sluk? Ja
Er det fare for at lekkasjevann fra installasjoner i rommet ikke nar sluket? Nei
Er vindu eller der plassert i vtsone (utsatt for vannsprut)? Ja
Er materialet i der/vindu uegnet for plassering i vatsone? Ja
Er det gjennomferinger i vegg/tak mot kald sone? Nei
Er det registrert riss, sprekker i fuger, bom (hulrom) under flis? Nei
Er det pavist tegn pa sopp/rateskader/fuktskader pa overflater eller skadedyr? Nei
Er det registrert knirk i gulvet? Ikke aktuelt (gjelder ikke flislagt gulv)
Oppsummering av overflater TG-2

TG-2 er satt med tanke pa at fall/haydeforskjell p& baderomsgulv utenfor dusjsone er tilnaermet i
vater og stedvis i motfall til gulvsluk, samt at fall il gulvsluk i dusjsone ikke tilfredstiller krav til 1:50
da noe vann blir liggende pé en side av slukrist i dusjsone etter benyttelse.

Terskelheyde i derpning p& baderomsside er ca 1,7 cm.

Baderomsder, dergerikter og degrramme i malt trevirke er montert i vatsone. Det ble ikke registrert
forhold med behov for tiltak utover normalt vedlikehold.

Membran, tettesijikt og sluk

Er det manglende mulighet for renhold og inspeksjonsmulighet av sluk? Nei

Type sluk Plast

Plast gulvsluk med klemring for foliemembran.
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& Supertakst

Er det pavist avvik ved utferelsen av membran/tettesjikt/klemring rundt sluk?

Er det pavist tegn pa utettheter f.eks. rundt rerferinger eller andre overganger?

Er det pavist feil utferelse, feil materialvalg, eller skader i tettesjikt med fare for fuktskade?

Har membran/tettesjikt nddd en alder som gir ekt risiko for skader eller felgeskader?

Oppsummering av membran, tettesjikt og sluk

Klemring i gulvsluk var stedvis ikke mulig & besiktige pa grunn av overdekning.
Det ble ikke registrert avvik.

Sanitaerutstyr

Beskrivelse

Nei

Nei

Heldekkende servantbenk med ettgreps servantbatteri og servantskap (2023). To veggmontert

speilskap med overliggende lyslist (2023). To veggmontert hayskap (2023). Veggklosett.
Veggmonterte, svingbare dusjvegger av herdet glass og termostat dusjbatteri.

Er det skader pé utstyr og innredning?

Er det innebygd sisterne til klosett?

Er det manglende drenering av lekkasjevann fra innebygd sisterne?

Oppsummering av sanitaerutstyr

Nei

Ja

Ja

TG-2

TG-2 er satt med tanke pé at det ikke er etablert noen drensdpning for synliggjering av eventuell
lekkasje fra innebygget sisterne, og at det ikke er framlagt noen dokumentasjon p& annen godkjent

lesning.

Ventilasjon

Type ventilering Mekanisk avtrekk

Er ventilasjonen funksjonstestet?

Oppsummering av ventilasjon

Det ble registrert tilfredstillende sug gjennom avtrekksventil i himling i badet.

Fuktmaling

Er det foretatt hulltaking fra tilstetende rom?

Er det registrert fukt eller andre skader ved hulltaking?

Oppsummering av fukt

Ja

Ja

Nei

Hulltaking er foretatt i tilstatende vegg til dusjsonen i entre/gang, det ble ikke registrert negative

forhold.
Det ble sokt etter fukt i vegger i dusjsone, det ble ikke registrert negative forhold.
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Dokumentasjon
Fremlagt dokumentasjon Nei

Det ble ikke fremvist noe dokumentasjon pd oppferingen av badet i 2011.

616 Vatrom: Vaskerom

Overflate
Beskrivelse av overflate

Fliser pa gulv, vatromsplater p& vegger.

Er det gjennomfert arbeider etter opprinnelig byggear? Ukjent
Er det pavist avvik i krav om heydeforskijell pa tettesjikt/fall til sluk? Ja
Er det fare for at lekkasjevann fra installasjoner i rommet ikke nar sluket? Nei
Er vindu eller der plassert i vatsone (utsatt for vannsprut)? Nei
Er det gjennomfaringer i vegg/tak mot kald sone? Nei
Er det registrert riss, sprekker i fuger, bom (hulrom) under flis? Nei
Er det pavist tegn pé sopp/rateskader/fuktskader pé overflater eller skadedyr? Nei
Er det registrert knirk i gulvet? Ikke aktuelt (gjelder ikke flislagt gulv)
Oppsummering av overflater TG-2

TG-2 er satt med tanke pé stedvis darlig fall/avrenning til gulvsiuk.

Membran, tettesjikt og sluk

Er det manglende mulighet for renhold og inspeksjonsmulighet av sluk? Nei

Type sluk Plast

Plast gulvsluk med klemring for foliemembran, fra byggear.

Er det pavist avvik ved utferelsen av membran/tettesjikt/klemring rundt sluk? Nei
Er det pavist tegn pa utettheter f.eks. rundt rerferinger eller andre overganger? Nei
Er det pavist feil utferelse, feil materialvalg, eller skader i tettesjikt med fare for fuktskade? Nei
Har membran/tettesjikt nddd en alder som gir ekt risiko for skader eller felgeskader? Nei
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Oppsummering av membran, tettesjikt og sluk

Eier opplyser om jevnlig utterking av vann i vannlas til gulvsluk i vaskerommet over tid, det antas at
forholdet skylde at gulvsluk ikke blir tilfert vann fra andre tappesteder og en naturlig utterking av
gulvsluket skjer.

Saniteerutstyr

Beskrivelse
Laminat arbeidsbenk med underliggende opplegg/plass for vaskemaskin.

Laminat arbeidsbenk med underliggende benkeskap og avsatt plass til terketrommel.
To veggmonterte overskap.

Er det skader pa utstyr og innredning? Nei

Er det innebygd sisterne til klosett? Nei

Oppsummering av sanitzerutstyr

Det er ikke klosett i vaskerommet.
Innredning i vaskerom fremstar som normalt godt ivaretatt.

Ventilasjon
Type ventilering Mekanisk avtrekk
Er ventilasjonen funksjonstestet? Ja

Oppsummering av ventilasjon

Det ble registrert tilfredstillende sug gjennom avtrekksventil i himling i vaskerom.

Fuktmaling
Er det foretatt hulltaking fra tilstetende rom? Nei
Er det pavist indikasjon pa skader/fukt ved bruk av fuktsegk/fuktmaling? Nei

Oppsummering av fukt

Hulltaking er ikke foretatt da tilstatende vegger mot vaskerommet ikke er tilgjengelige (i form av
yttervegger, flislagte vegger eller kjgkkeninnredning).

Det er foretatt visuelle observasjoner pa overflater i vaskerommet, uten & registrere

symptomer pa avvik.

Dokumentasjon

Fremlagt dokumentasjon Nei

Det er ikke fremvist dokumentasjon pé oppferingen av vaskerommet i 2011.

Lysaskroken 6, 2052 Jessheim 19 av 22

63



64

617 Qvrig: Gulv

Beskrivelse

Fliser i bad og vaskerom, forgvrig 3-stavs eikeparkett.

Oppsummering av @vrig

Parkettgulv er stedvis preget av noe bruksslitasje.
Det ble ikke registrert forhold med behov for tiltak utover normalt vedlikehold.

618 QGvrig: Vegger

Beskrivelse

Fliser i bad, vatromsplater i vaskerom, fliser og panelplater i &pent kjokken, forgvrig malte/lakkerte
panelplater.

Oppsummering av @vrig

Vegger fremstar som normalt godt vedlikeholdte.

619 QGvrig: Tak

Beskrivelse

Lakkerte panelplater i entre/gang, stue og &pent kjokken, forevrig malte plater.

Oppsummering av evrig

Tak fremstar som normalt godt vedlikeholdte.

Takheyden i stue er mélt til ca 2,38 m.

6.20 Qvrig: Innerdarer

Beskrivelse

Lyse, lakkerte, profilerte derer fra byggear, som skyveder mellom bad og vaskerom.
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Oppsummering av evrig

Mindre bruddskader i en derterskel til ett soverom.
Forevrig ble det ikke registrert funksjonelle avvik.

6.21 @vrig: Annet utstyr

Beskrivelse

Dartelefon med &pner.

Skyvedgrsgarderobe i ett soverom fra 2023.

Frittstdende garderobeskap i ett soverom.

Elektrisk, fiernstyrte, utvendige stalpersienner foran to vinduer i stue og ett vindu i soverom.
Heve/senke funksjonen var ikke mulig & funksjonsteste pa befaringsdag pa grunn av mangel pa
batteri til fiernstyrings enhet. Eier opplyser at heve/senke funksjon normalt fungerer bra.

Oppsummering av @vrig

6.22 Qvrig: Garasjeplass

Beskrivelse

Det folger en garasjeplass i separat dobbelgarasje med leiligheten pa& ca 16 m2 med stremuttak og
lys.

Dobbelgarasjen er oppfert med stept sdle, vegger av bindingsverk med ett lags innvendig
platekledning (kryssfinerplater) mellom biloppstillingsplassene, utvendig beiset liggende trepanel.
Saltakkonstruksjon tekket med betong takstein med underliggende takstoler som
baerekonstruksjon. Snefangere pa tak. To, elektrisk, fiernstyrte leddporter. Biloppstillingsplassen har
ikke separat ladepunkt for el-bil.

Dobbelgarasjen er oppfert i 2011.

Oppsummering av @vrig

Lokal frostsprengning i vertikal skjeter av nedlepsrer fra takrenner p& garasjebygning. Forholdet
skyldes for liten lysdpning i overgang mellom metall nedlgpsrer og plast drensrer fert opp av
terreng. Forholdet ber utbedres.

Kryssfiner plater pd vegg mellom garasjeplassene er generelt preget av noe svertesoppdannelser i
overflaten av veggplatene.

Enkelte mindre sprekkdannelser i betonggulv/séle.

Forevrig ble det ikke registrert forhold med behov for tiltak utover normalt vedlikehold.

6.23 Loft (konstruksjonsoppbygging)

Tilgjengelighet Ikke relevant
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6.24 Toalettrom

Tilgjengelighet Ikke relevant

6.25 Trapp

Tilgjengelighet Ikke relevant

6.26 Vannbaren varme

Tilgjengelighet Ikke relevant

6.27 Varmesentral

Tilgjengelighet Ikke relevant
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EGENERKLARINGSSKJEMA

Til orientering vil dette skjema veere en del av salgsoppgaven

Meglerfirma

Aktiv EM Ostensja/Lambertseter

Oppdragsnr.

1009250010

Selger 1 navn

Weronica Johansen Landberg

Lysaskroken 6

Poststed
JESSHEIM 2052

Er det dedsbo?
Nei [] Ja

Avdgdes navn |

Er det salg ved fullmakt?
Nei [ va

Hjemmelshavers navn |

Har du kjennskap til eiendommen?

] Nei M Ja

Nar kjgpte du boligen?
Ar |2023

Hvor lenge har du eid boligen?

Antall &r | 1

Antall maneder | 10

Har du bodd i boligen siste 12 maneder?

] Nei M Ja

I hvilket forsikringsselskap har du tegnet villa/husforsikring?

Forsikringsselskap |

Polise/avtalenr. |

Spegrsmal for alle typer eiendommer

1 Kjenner du til om det er/har veert feil tilknyttet vatrommene, f.eks. sprekker, lekkasje, rate, lukt eller soppskader?

M Nei [ va
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10

1"

12

13

14

15

16

17

18

19

20

Kjenner du til om det er utfgrt arbeid pa bad/vatrom?

Svar Nei

Kjenner du til om det er/har veert tilbakeslag av avigpsvann i sluk eller lignende?

M Nei [1ua

Kjenner du til feil eller om har veert utfert arbeid/kontroll pa vann/avigp?

Svar Nei

Kjenner du til om det er/har veert problemer med drenering, fuktinnsig, avrig fukt eller fuktmerker i underetasje/kjeller?

M Nei [ va

Kjenner du til om det er/har veert utettheter i terrasse/garasje/tak/fasade?

M Nei [Jva

Kjenner du til om det er/har veert problemer med ildsted/skorstein/pipe f.eks. darlig trekk, sprekker, palegg, fyringsforbud eller lignende?

M Nei [Jva

Kjenner du til om det er/har veert f.eks. sprekker i mur, skjeve gulv eller lignende?

M Nei [Jua

Kjenner du til om det er/har vaert sopp/rateskader/insekter/skadedyr pa eiendommen som rotter, mus, maur eller lignende?

M Nei [ Ja

Kjenner du til om det er/har veert skjeggkre i boligen?

M Nei [Jva

Kjenner du til om det er/har vaert utfert arbeid pa el-anlegget eller andre installasjoner (f.eks. oljetank, sentralfyr, ventilasjon)?

Svar Nei

Kjenner du til om det er utfart kontroll av el-anlegget og/eller andre installasjoner (f.eks. oljetank, sentralfyr, ventilasjon)?

M Nei [ Ja

Har du ladeanlegg/ladeboks for elbil i dag?
M Nei [ Ja

Kjenner du til om ufagleerte har utfert arbeid som normalt ber utferes av fagleerte, utover det som er nevnt tidligere (f.eks. drenering,
murerarbeid, temrerarbeid etc)?

M Nei [ va

Er det nedgravd oljetank pa eiendommen?

M Nei [ va

Kjenner du til om det har veert utfert arbeid pa terrasse/garasje/tak/fasade?

Svar Nei

Selges eiendommen med utleiedel, leilighet, hybel eller tilsvarende?

M Nei [ va

Kjenner du til om det er innredet/bruksendret/bygget ut i kjeller eller loft eller andre deler av boligen?

M Nei [Jua

Kjenner du til forslag eller vedtatte reguleringsplaner, andre planer, nabovarsel eller offentlige vedtak som kan medfare endringer i bruken av

eiendommen eller av dens omgivelser?

M Nei [ Ja

Kjenner du til om det foreligger pabud/heftelser/krav/imanglende tillatelser vedrgrende eiendommen?

M Nei [ Ja
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22

23

24

Er det foretatt radonmaling?

M Nei [ Ja

Kjenner du til manglende brukstillatelse eller ferdigattest?

M Nei [ Ja

Kjenner du til om det foreligger skaderapporter/ tilstandsvurderinger eller utfgrte malinger?

M Nei [JJa

Er det andre forhold av betydning ved eiendommen som kan veere relevant for kjgper a vite om (f.eks. rasfare, tinglyste forhold eller private
avtaler)?

M Nei 1 Ja

Spersmal for bolig i sameie/borettslag/boligaksjeselskap:

25

26

Kjenner du til om sameiet/laget/selskapet er involvert i tvister av noe slag?

M Nei [ va

Kjenner du til vedtak/forslag til vedtak om forhold vedr. eiendommen som kan medfare gkte felleskostnader/gkt fellesgjeld?

M Nei [1ua

27  Kjenner du til om det er/har veert sopp/rateskader/insekter/skadedyr i sameiet/laget/selskapet (fellesareal eller i andre boliger) som rotter, mus,
maur eller lignende?
M Nei [ va

28 Kjenner du til om det er/har veert skjeggkre i sameiet/laget/selskapet (fellesareal eller i andre boliger)?
M Nei [Jva
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Tilleggskommentar

Jeg bekrefter at opplysningene er gitt etter beste skjgnn. Jeg er kjent med at dersom jeg har gitt ufullstendige, uriktige eller misvisende
opplysninger om eiendommen, vil forsikringsselskapet kunne sgke hel eller delvis regress for sine utbetalinger eller redusere sitt ansvar helt
eller delvis, jfr. vilkar for boligselgerforsikring punkt 7.1 og forsikringsavtaleloven kapittel 4.

Jeg er orientert om mitt mulige ansvar som selger etter avhendingsloven, eventuelt etter kjgpsloven (aksjeboliger), og om forsikringsgiver sitt
boligselgerforsikringstilbud.

Jeg er klar over at avtale om forsikring er bindende. Jeg er ogsa klar over at premietilbudet ferst kan paberopes nar boligen er solgt
(budaksept). Premietilbudet som er gitt av megler er bindende for forsikringsgiver i 6 — seks — maneder fra oppdragsinngaelse med megler.

Etter dette vil premien og forsikringsvilkarene kunne justeres. Nar premietilbudet ikke lenger er bindende for forsikringsselskapet ma
egenerkleeringsskjemaet signeres pa nytt og eventuelle endringer paferes. Det vil da veere forsikringspremien og forsikringsvilkarene pa ny
signeringsdato som legges til grunn.

Det kan ikke tegnes boligselgerforsikring ved fglgende salg:

¢ mellom ektefeller eller slektninger i rett oppstigende eller nedstigenede linje, s@sken, eller

¢ mellom personer som bor eller har bodd pa boligeiendommen og/eller

e nar salget skjer som ledd i sikredes naeringsvirksomhet/er en naeringseiendom

o etter at boligeiendommen er lagt ut for salg.

¢ ved salg av helars- og fritidsbolig er det krav til at det foreligger tilstandsrapport i henhold til Forskrift til avhendingslova (tryggere
bolighandel).

Forsikringsselskapet kan ved skriftlig samtykke akseptere tegning av forsikring ogsa i ovennevnte tilfeller.

Dersom forsikringsselskapet ikke har gitt skriftlig samtykke, kan erstatningen bortfalle.

Ved oppgjersoppdrag trer forsikringen i kraft nar kontrakten er signert av begge parter, begrenset til siste 12 maneder for overtakelse.

Forgvrig oppfordrer selger potensielle kjgpere til &8 undersgke eiendommen grundig, jf avhendigsloven § 3-10 og kjepsloven § 20
(aksjeboliger).

Gyldig forsikring forutsetter at det for helars- og fritidsbolig foreligger tilstandsrapport som er i henhold til Forskrift til avhendingslova (tryggere
bolighandel).

Jeg @nsker boligselgerforsikring, og bekrefter & ha mottatt og lest forsikringsvilkarene og informasjonsbrosjyre til selger i
forbindelse med kjap av boligselgerforsikring. Forsikringen trer i kraft pa det tidspunkt det foreligger en budaksept mellom partene,
begrenset til tolv maneder for overtagelse. Ved oppgjgrsoppdrag trer forsikringen i kraft nar kontrakten er signert av begge parter,
begrenset til siste 12 maneder for overtakelse. Jeg bekrefter med dette at eiendommen ikke er en nzeringseiendom, at den ikke
selges som ledd i nzeringsvirksomhet eller mellom ektefeller eller slektninger i rett oppstigende eller nedstigende linje, sasken, eller
mellom personer som bor eller har bodd pa boligeiendommen. Gyldig forsikring forutsetter at det for helars- og fritidsbolig
foreligger tilstandsrapport som er i henhold til Forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel). Forsikringen er ugyldig dersom
den tegnes i strid med forsikringsvilkarene. Jeg er innforstatt med at eiendomsmegleren ikke har fullmakt til & gjgre unntak fra
ovennevnte begrensninger. Jeg er oppmerksom pa at 8% av total forsikringspremie er honorar til Séderberg & Partners.

] Jeg ansker ikke boligselgerforsikring, men megler har tilbudt meg & kjgpe slik forsikring.

] Jeg kan ikke kjape boligselgerforsikring ihht vilkar.
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ENERGIATTEST

ENOVA

Adresse Lysaskroken 6
Postnr 2052

Sted JESSHEIM
Andels-

/leilighetsnr. /

Gnr. 81

Bnr. 322

Seksjonsnr. 5

Festenr. 0

Bygn. nr. 300201059

Bolignr. HO0101

Merkenr. 08154873-117b-4089-81af-23ce3fe08a2e

Dato. 01.03.2023

Energimerket angir boligens energistandard.
Energimerket bestar av en energikarakter og en opp-
varmingskarakter, se i figuren. Energimerket
symboliseres med et hus, hvor fargen viser oppvarmings-
karakter, og bokstaven viser energikarakter.

Energikarakteren angir hvor energieffektiv boligen er,
inkludert oppvarmingsanlegget. Energikarakteren er
beregnet ut fra den typiske energibruken for boligtypen.
Beregningene er gjort ut fra normal bruk ved et gjiennom-
snittlig klima. Det er boligens energimessige standard og
ikke bruken som bestemmer energikarakteren.

A betyr at boligen er energieffektiv, mens G betyr at

Energimerke

o
ipD

I D

D

§ D D

: D

! m

i o

§ [ . |
e T

Oppvarmingskarakter (andel el og fossilt)

boligen er lite energieffektiv. En bolig bygget etter
byggeforskriftene vedtatt i 2010 vil normalt fa C.

Oppvarmingskarakteren forteller hvor stor andel av
oppvarmingsbehovet (romoppvarming og varmtvann)
som dekkes av elektrisitet, olje eller gass.

Grgnn farge betyr lav andel el, olje og gass,

mens rgd farge betyr hgy andel el, olje og gass.
Oppvarmingskarakteren skal stimulere til gkt bruk

av varmepumper, solenergi, biobrensel og fijernvarme.

Om bakgrunnen for beregningene, se
www.energimerking.no.

Malt energibruk

Brukeren har valgt & ikke oppgi malt energibruk.



Hvordan boligen benyttes har betydning for energibehovet

Energibehovet pavirkes av hvordan man benytter boligen, - deler av boligen ikke er i bruk,

og kan forklare avvik mellom beregnet og malt - feerre personer enn det som regnes som normalt
energibruk. Gode energivaner bidrar til at energibehovet bruker boligen, eller

reduseres. Energibehovet kan ogsa bli lavere enn normalt - den ikke brukes hele aret.

dersom:

Gode energivaner

Ved & fglge enkle tips kan du redusere ditt energibehov, Energimerkingen kan kun endres gjennom fysiske endringer
men dette vil ikke pavirke boligens energimerke. pa boligen.

Tips 1: Felg med pa energibruken i boligen
Tips 2: Luft kort og effektivt

Tips 3: Redusér innetemperaturen

Tips 4: Bruk varmtvann fornuftig

Mulige forbedringer for boligens energistandard

Ut fra opplysningene som er oppgitt om boligen, Noen av tiltakene kan i tillegg vaere sveert Iannsomme.
anbefales falgende energieffektiviserende tiltak. Dette Tiltakene bar spesielt vurderes ved modernisering av
er tiltak som kan gi bygningen et bedre energimerke. bygningen eller utskifting av teknisk utstyr.

Tiltaksliste (For full beskrivelse av tiltakene, se Tiltaksliste - vedlegg 1)

- Montere automatikk pa utebelysning - Luft kort og effektivt

- Vask med fulle maskiner - Temperatur- og tidsstyring av panelovner

Det tas forbehold om at tiltakene er foreslatt ut fra de med gjeldende lovverk, og det ma tas hensyn til krav
opplysninger som er gitt om boligen. Fagfolk bar til godt inneklima og forebygging av fuktskader og
derfor kontaktes for & vurdere tiltakene nsermere. andre byggskader.

Eventuell gjennomfgring av tiltak ma skje i samsvar
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Boligdata som er grunnlag for energimerket
Energimerket og andre data i denne attesten

er beregnet ut fra opplysninger som er gitt av boligeier

da attesten ble registrert. Nedenfor er en oversikt over
oppgitte opplysninger, som boligeier er ansvarlig for.

Der opplysninger ikke er oppgitt, brukes typiske stan-
dardverdier for den aktuelle bygningstypen. For mer
informasjon om beregninger, se
www.energimerking.no/beregninger.

Registrering: Attest utstedt med enkel registrering.
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Bygningskategori:

Bygningstype: Bqllgblokker
Byggear: Leilighet
Bygningsmateriale: 2010
BRA: Tre
Ant. etg. med oppv. BRA: 88
Detaljert vegger: 1
Detaljert vindu: .
Nei
Nei
Teknisk installasjon
Oppvarming: Elektrisk
Varmepumpe
Ved
Ventilasjon: Balansert ventilasjon



Om grunnlaget for energiattesten

Oppgitte opplysninger om boligen kan finnes

ved a ga inn pa www.energimerking.no, og logge

inn via ID-porten/Altinn. Pa siden "Eiendommer" kan du
sgke opp bygninger og hente fram energiattester som er
laget tidligere. For & se detaljer for en bolig hvor

det er brukt detaljert registrering ma du velge "Gjenbruk"

Om energimerkeordningen

Enova er ansvarlig for energimerkeordingen. Energimerket
beregnes pé& grunnlag av oppgitte opplysninger om
boligen. For informasjon som ikke er oppgitt, brukes
typiske standardverdier for den aktuelle bygningstypen

fra tidsperioden den ble bygd i. Beregningsmetodene

for energikarakteren baserer seg pa NS 3031
(www.energimerking.no/NS3031).

av aktuell attest under Offisielle energiattester i
skjermbildet "Valgt eiendom"”. Boligeier er ansvarlig

for at det blir brukt riktige opplysninger. Eventuelle gale
opplysninger méa derfor tas opp med selger eller utleier da
dette kan ha betydning for prisfastsettelsen.

Det kan nar som helst lage en ny energiattest.

Sparsmal om energiattesten, energimerkeordningen
eller giennomfaring av energieffektivisering og
tilskuddsordninger kan rettes til Enova Svarer pa

tif. 800 49 003 eller svarer@enova.no.

Plikten til energimerking er beskrevet i
energimerkeforskriften (bygninger).

Neermere opplysninger om energimerkeordningen
kan du finne pa www.energimerking.no.

For ytterligere rad og veiledning om effektiv energibruk, vennligst se www.enova.no/hjemme

eller ring Enova svarer pa tif. 800 49 003.
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Tiltaksliste:  Vedlegg til energiattesten

Attesten gjelder for felgende eiendom (Vedlegg 1)

Adresse: Lysaskroken 6

Postnr/Sted: 2052 JESSHEIM

Bolignr: H0101

Dato: 01.03.2023 14:21:25

Energimerkenr: 08154873-117b-4089-81af-23ce3fe08a2e

Gardsnr: 81

Bruksnr: 322
Seksjonsnr: 5

Festenr: 0

Bygningsnr: 300201059

Tiltak utenders

Tiltak 1: Montere automatikk pa utebelysning

Det kan monteres fotocelle pa utebelysningen slik at det automatisk gar av/pa etter dagslyset/mearket. Eller det kan monteres
bevegelsessensor slik at lyset kun gar pa ved bevegelse og slas av automatisk etter forhandsinnstilt tid.

Tiltak 2: Montere urbryter pa motorvarmer

Det monteres urbryter (koblingsur) pa motorvarmeren slik at den ikke star pa mer enn ngdvendig.

Tiltak 3: Skifte til spareparer pa utebelysning

Sparepeerer pa 5, 7, 11, 15, og 20 W tilsvarer gledelamper pa henholdsvis 25, 40, 60, 75 og 100 W. Sparepeerer gir like mye lys
som vanlige gladelamper, men bruker bare rundt 20% av energien. De varer dessuten lenger, 8.000-15.000 timer mot 1.000 -
2.500 timer for gladelamper.

Tiltak 4: Termostat- og nedbgrsstyring av sngsmelteanlegg

Sngsmelteanlegget er kun manuelt styrt, eller styres kun etter lufttemperatur. Det installeres automatikk slik at sngsmelteanlegget
bade er temperatur- og nedbgarsstyrt. Det kan veere i form av en temperatur- og snefeler i bakken, med temperatur - og fuktfgler i
luften.Sngsmelteanlegget aktiveres kun ved behov dvs.nar det registreres nedbgr og kulde samtidig.

Brukertiltak

Tiltak 5: Vask med fulle maskiner

Fyll opp vaske- og oppvaskmaskinen fgr bruk. De fleste maskiner bruker like mye energi enten de er fulle eller ikke.

Tiltak 6: Luft kort og effektivt

Ikke la vinduer sta pa glett over lengre tid. Luft heller kort og effektivt, da far du raskt skifta lufta i rommet og du unngar nedkjgling
av guly, tak og vegger.

Tiltak 7: Sla el.apparater helt av
Elektriske apparater som har stand-by modus trekker strem selv nar de ikke er i bruk, og méa derfor slas helt av.

Tiltak 8: Felg med pa energibruken i boligen

Gjer det il en vane & folge med energiforbruket. Les av maleren méanedlig eller oftere for & veere bevisst energibruken. Ca
halvparten av boligens energibruk gar til oppvarming.

Tiltak 9: Velg hvitevarer med lavt forbruk

Nar du skal kjgpe nye hvitevarer sa velg et produkt med lavt stramforbruk. Produktene deles inn i energiklasser fra A til G, hvor A
er det minst energikrevende. Mange produsenter tilbyr na varer som gar ekstra langt i & veere energieffektive. A+ og det enda
bedre A++ er merkinger som har kommet for & skille de gode fra de ekstra gode produktene.



Tiltak 10: Spar strom pa kjokkenet

Ikke la vannet renne nar du vasker opp eller skyller. Bruk kjeler med plan bunn som passer til platen, bruk lokk, kok ikke opp mer
vann enn ngdvendig og sla ned varmen nar det har begynt & koke. Sla av kjgkkenventilatoren nar det ikke lenger er behov. Bruk
av microbglgeovn til mindre mengder mat er langt mer energisparende enn komfyren. Tin frossenmat i kjgleskapet.Kjal - og frys
skal avrimes ved behov for & hindre ungdvendig energibruk og for hgy temperatur inne i skapet / boksen (nye kjalekap har ofte
automatisk avriming). Fjern stgv pé kjgleribber og kompressor pa baksiden. Sla av kaffetraker nar kaffen er ferdig traktet og bruk
termos. Oppvaskmaskinen har innebygde varmeelementer for oppvarming av vann og skal kobles til kaldvannet, kobles den til
varmtvannet gker energibruken med 20 - 40 % samtidig som enkelte vaske - og skylleprosesser foregar i feil temperatur.

Tiltak 11: Sla av lyset og bruk spareparer

Sla av lys i rom som ikke er i bruk. Utnytt dagslyset. Bruk sparepeerer, spesielt til utelys og rom som er kalde eller bare delvis
oppvarmet.

Tiltak 12: Bruk varmtvann fornuftig

Bytt til sparedusj hvis du ikke har. For & finne ut om du ber bytte til sparedus;j eller allerede har sparedusj kan du ta tiden pa fylling
av ei vaskebatte; nye sparedusjer har et forbruk pa kun 9 liter per minutt. Ta dusj i stedet for karbad.Skift pakning pa dryppende
kraner.Dersom varmtvannsberederen har nok kapasitet kan temperaturen i berederen reduseres til 70gr.

Tiltak 13: Tiltak utenders

Monter urbryter (koblingsur) pa motorvarmeren slik at den ikke star pa mer enn ngdvendig. Skift til sparepeerer. Sparepzerer pa 5,
7,11, 15, og 20 W tilsvarer glgdelamper pa henholdsvis 25, 40, 60, 75 og 100 W, og de varer dessuten lenger, 8.000-15.000 timer
mot 1.000-2.500 timer for glgdelamper. Det kan monteres fotocelle pa utebelysningen slik at det automatisk gar av/pa etter
dagslyset/mgrket. Eller det kan monteres bevegelsessensor slik at lyset kun gar pa ved bevegelse og slas av automatisk etter
forhandsinnstilt tid. For sngsmelteanlegg som kun er manuelt styrt av/pa eller ift. lufttemperatur kan det installeres automatikk slik
at sngsmelteanlegget bade er temperatur- og nedbersstyrt dvs. nar det registreres nedbgr og kulde samtidig.

Tiltak 14: Redusér innetemperaturen

Ha en moderat innetemperatur, for hver grad temperatursenkning reduseres oppvarmingsbehovet med 5 %. Mennesker er ogsa
varmekilder; jo flere gjester — desto starre grunn til & dempe varmen. Ha lavere temperatur i rom som brukes sjelden eller bare
deler av degnet. Montér tetningslister rundt trekkfulle vinduer og derer (kan sjekkes ved bruk av myggspiral/rayk eller stearinlys).
Sett ikke mgbler foran varmeovner, det hindrer varmen i a sirkulere. Trekk for gardiner og persienner om kvelden, det reduserer
varmetap gjennom vinduene.

Tiltak 15: Fyr riktig med ved

Bruk terr ved, god trekk, og legg ikke i for mye av gangen. Fyring i &pen peis er mest for kosens skyld. Hold spjeldet lukket nar
ovnen/peisen ikke er i bruk.

Tiltak pa elektriske anlegg

Tiltak 16: Temperatur- og tidsstyring av panelovner

Evt. eldre elektriske varmeovner uten termostat skiftes ut med nye termostatregulerte ovner med tidsstyring, eller det
ettermonteres termostat / spareplugg pa eksisterende ovn. Dersom mange ovner skiftes ut bgr det vurderes et system hvor
temperatur og tidsinnstillinger i ulike rom i boligen styres fra en sentral enhet.

Tiltak 17: Tidsstyring av elektrisk gulvvarme / takvarme

For gulvvarme eller takvarme med styringsenhet m/termostat kan det vurderes utskiftning til ny styringsenhet med kombinert
termostat- og tidsstyring. Dersom mange slike styringsenheter og/eller panelovner skiftes ut ber det vurderes et system hvor
temperatur og tidsinnstillinger i ulike rom i boligen styres fra en sentral enhet. Merk at flere vanlige typer termostater ogsa har
mulighet for tidsstyring i form av aktivering av programfunksjonsknapp bak deksel, se medfglgende bruksanvisning.

Tiltak 18: Tidsstyring av panelovner

Elektriske varmeovner er utstyrt med termostat men har ikke automatikk for tidsstyring / nattsenkning av temperaturen. Dersom
ovnene er meget gamle kan det vurderes en utskiftning til nye ovner med termostat- og tidsstyring, eller det ettermonteres
spareplugg eller automatikk for tidsstyring pa eksisterende ovn.Dersom mange ovner skiftes ut bgr det vurderes et system hvor
temperatur og tidsinnstillinger i ulike rom i boligen styres fra en sentral enhet.
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) )
Referat fra arsmgte i Lysas Nord Boligsam @)

2024-05-07

og Lysas Nord Huseierforening

Tirsdag 30.april 2024
Sted: Laeringsverkstedet (gymsalen)
TID: 1800 — 2000

1. Konstituering

a. Opptak av navnefortegnelse — 17 seksjonseiere var representert pa arets

arsmete, herav 1 seksjonseier ved fullmakt.

b. Valg av mgtesekretaer og to sameier til 3 undertegne protokollen — Tore
Hansen fra Vekst @konomi ble valgt til mgtesekretaer. Morten Nygaard og Kent
Martinsen ble valgt til & signere protokollen.
Godkjenning av innkalling og dagsorden — Ingen anmerkninger til innkallingen.
d. Valg av mgteleder — Tore Hansen ble valgt til mgteleder.

o

2. Styrets arsberetning for 2023
Vedtak: Arsberetningen ble gjennomgéatt og deretter godkjent.

3. Arsregnskap for 2023
Vedtak: Regnskapet ble gjennomgatt av forretningsfgrer, deretter godkjent.

4. Budsjett for 2024
Vedtak: Fremlagt budsjett ble giennomgatt og vedtatt.

5. Saker
a. Vedtekter, reviderte regler (vedlegg 4) — vedtak

Det ble fremmet forslag om & legge til et nytt punkt i sameiets vedtekter relatert til bruk av
robotklippere.

a) Skal ikke lage ungdig sjenerende stay/veere til sjenanse for naboer

b) Kan benyttes inntil 2 ganger pr. uke pa hverdager

c) Skal ikke vaere aktivert hvis beboer er bortreist over flere sammenhengende dager.

Vedtak: Endring av sameiets vedtekter krever et flertall pa 2/3 av de avgitte stemmer.
Forslaget fikk ikke tilstrekkelig oppslutning og ble derved ikke vedtatt.



b. Husordensregler, reviderte regler (vedlegg 5) — vedtak

Lukking av ytterdorer

Bygningenes ytterder skal som hovedregel veere lukket. Det kan enkelte ganger i lgpet av
aret oppsta behov for & ha deren apen over noe tid (eksempel inn- og utflytting, periodevis
lufting i sommermanedene etc.) Ved slik tilfeller kan dgren sta, men ikke uten at den er
under kontinuerlig oppsyn/kontroll.

Vedtak: Enstemmig vedtatt.
Orienteringssaker fra styret
¢. Kommunale avgifter — orienteringssak

Kommunen har sluttbehandlet saken politisk, og opprettholder sitt siste vedtak, hvor
kommunen innremmer feil i avgiftsgrunnlaget. Kommunens siste vedtak gikk ut pa at
de kun var villige til a tilbakebetale for mye innbetalte avgifter tilbake til 01.01.2018.
Det vil si at det har blitt satt en strek over de 6 seks arene fra 01.01.2012 og frem til
01.01.2018, basert pa en juridisk fortolkning av forskrift/lover som ble endret i 2012.
Styret mener vi fortsatt har en god sak, og i utgangspunktet har krav pa ytterligere
tilbakebetaling, men basert pa juridiske rad, samt det offentliges rutiner i slike saker
med & kjgre dem helt til hayesterett, vil det koste mer enn det smaker.
Sakskostnader i en slik sak er anslatt til rundt 1 mill. eller mer.

d. Valg av TV- og bredbandsleverandgr — orienteringssak

Styret har hentet inn tilbud fra Telenor og Telia. Etter en helhetsvurdering har styret
kommet til at det vil veere mest hensiktsmessig a fortsette med Telia som leverandar.

Det begrunnes med:
Netthastighet gkes fra 50Mbit til 100 Mbit.
Manedskostnad: Telia: 459,- (mot 537,- tidligere) gar ned med ca 80,-
Tilbud fra Telenor: 539,- 50Mbps.
Rutere byttes til nye med dagens standard kostnadsfritt.

e. Skjgtselsplan for fellesomrader — tiltak i 2023 — vedtak
i. Friareal bak garasjerekken foran Lysasvegen 24 — Styret foreslar a sette av
Kr 165.000 for utbedring — orientering og vedtak

Vedtak: Det kan anvendes inntil kr 165.000 til utbedring av friareal bak
garasjerekken foran Lysasvegen 24.

ii. Montering av varmepumper

Presiserer retningslinjer og plassering til arsmatet, samt papeker erstatningsansvar
ved feil montering. Styrets innstilling er at det monteres drensrar til bakken. Styret
forbereder dette som sak til arsmgtet (skissert montering). Ambisjonen er at
arsmgtet beslutter retningslinjer og «korrekt» montering besluttet av arsmegtet.
Erstatningsansvar ved manglende montering/feil montering papekes i retningslinjene.

83



f. Skjotselsplan for grentbelte SG1 og SGS2 — tiltak i 2023 — vedtak
Orienteringssak fra styret.

g. Innkjgp og beplantning med prydtreer. Styret foreslar a sette av Kr 15.000 — vedtak
Vedtak: Arsmgtet ga sin tilslutning til anvendelse av inntil kr 15.000 til beplantning

av prydtraer i grgntbeltet inn mot Asmosvingen.

Innkomne saker

h. Evaluering av ordning med vask av fellesarealer, skal sameiet fortsette samarbeidet
Vedtak: 15 seksjonseiere stemte for a fortsette dagens avtale om vask av fellesarealer

i sameiet. Forslaget ble derved vedtatt.

i. —vedtak
Evaluering av brgyting i sameiet. @nske fra en sameier om innhenting av tilbud,
med klausul om brgyting gjennomfart far kl 0600 — Orientering/ evt. vedtak
Arsmatet henstiller styret om & gi en tilbakemelding til firmaet i som i dag brayter pa
sameiets omrade, med henblikk pa en forbedring i forhold til dagens brgyteordning.

6. Valg av nytt styre

Som nytt styre i Lysas Nord Boligsameie ble valgt:

Jan-Age Rasch styrets leder (gjenvalg) 2024-2026
Steinar Meek Dromnes styremedlem (ikke pa valg) 2023-2025
Odd Magne Holter styremedlem (ikke pa valg) 2023-2025
Rolf Arne Arnestad styremedlem (gjenvalg) 2024-2026
Morten Nygaard varamedlem (ny) 2024-2026

Jessheim 30.april 2024 / 7.mai 2024
Lysas Nord Boligsameie

Tore Hansen Morten Nygard Kent Martinsen
Mgteleder Sign. Sign.
Sign.
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Husordensregler Lysas Nord Boligsameie:

1)

Formal.

Disse ordensreglene skal bidra til & sikre at de ulike beboerne i sameiet falger visse
kriterier, slik at hensyn til de gvrige beboerne blir ivaretatt, og for at det generelle
bomiljget i sameiet blir best mulig for alle.

Parkering.

Parkering skal skje inne i egen garasje eller pa oppmerket gjesteparkering. Hver
enkelt leilighet disponerer en gjesteparkeringsplass. Lagring/hensettelse av
kjgretayer, gjenstander/hengere ( f.eks campingvogn, tilhenger, bathenger og
lignende) pa sameiets omrade, kan styret fijerne pa eiers bekostning med en ukes
forhandsvarsel. Det er heller ikke tillatt & bruke snuplassen innerst i Lysaskroken
til parkering.

Fellesarealer.

All skade, som péafares felleseiendom, ma erstattes av den eller de som forvolder
skaden. Forvoldes skaden av utenforstaende skal den erstattes av den som
eventuelt har gitt vedkommende adgang til omradet. Det skal vises varsomhet ved
flytting, og darpumper skal aldri frakobles. Skade forvoldt pa eiendommen under
flytting, ma erstattes av eier. Ingen private gjenstander (sykler, sappel,
byggematerialer e.l.) skal oppbevares i oppganger eller veere til hinder og/eller
sjenanse for andre sameiere/beboere. Barnevogn er tillatt.

Lukking av ytterdor.

Bygningenes ytterdgr skal som hovedregel veere lukket. Det kan enkelte gang i
lapet av aret oppsta behov for & ha daren apen over noe tid (eksempel inn- og
utflytting, periodevis lufting i sommermanedene etc). Ved slike tilfeller kan daren
sta, men ikke uten at den er under kontinuerlig oppsyn/kontroll.

Husdyr.
Det er tillatt med husdyr i Lysas Nord Boligsameie. Husk, bandtvang gjelder hele
aret. «Viktig regel, Hundebaesj skal plukkes opp og kastes i sgpla».

Renhold.
Enhver beboer plikter i samarbeid med gvrige beboere i oppgangen & sgrge for
vask av felles oppgang/ inngangsparti.

Renovasjon.

Feil sortering av avfall kan fgre til manglende tamming og/eller at sameiet blir
fakturert kostnader. Den enkelte plikter derfor & sette seg inn i sorteringsregler fra
@vre Romerike Avfallsselskap (JRAS), og kaste sgppel etter det til enhver tid
gjeldende sorteringsregler.

Disse husordensreglene er vedtatt av arsmatet i Lysds Nord Sameieforening den
30. april 2024.
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Innkalling til arsmgte i Lysas Nord Boligsameie og Lysas

Nord Huseierforening

Tirsdag 30. april 2024
Sted: Laeringsverkstedet (gymsalen)

TID: 1800 — 2000

Det gjgres oppmerksom pa at ALLE eiere har mgterett og stemmerett. | tillegg har ALLE
som leier boenhet i Sameiet mgterett og talerett under sameiermgtet.
Forelgpig saksliste er under.

Endelig saksliste
1. Konstituering

a
b
c

d

o R W

Saker

®coo o

Opptak av navnefortegnelse
Valg av mgtesekretaer og to sameier til 3 undertegne protokollen

. Godkjenning av innkalling og dagsorden

Valg av mgteleder

Styrets arsberetning for 2023 (vedlegg 1) - godkjenning
Arsregnskap for 2023 (Vedlegg 2) - godkjenning
Budsjett for 2024 (Vedlegg 3) - beslutningssak

Vedtekter, reviderte regler (vedlegg 4) - vedtak
Husordensregler, reviderte regler (vedlegg 5) — vedtak
Kommunale avgifter — orienteringssak
Valg av TV- og bredbandsleverandar - orienteringssak
Skjotselsplan for fellesomrader — tiltak i 2023 — vedtak
i. Friareal bak garasjerekken foran Lysasvegen 24 — Styret foreslar a sette av
Kr 165.000 for utbedring — orientering og vedtak
ii. Montering av varmepumper
Skjatselsplan for grentbelte SG1 og SGS2 — tiltak i 2023 — vedtak
Innkjgp og beplantning med prydtraer. Styret foreslar a sette av Kr 15.000 — vedtak

Innkomne saker

Evaluering av ordning med vask av fellesarealer, skal sameiet fortsette samarbeidet
— vedtak

Evaluering av brgyting i sameiet. @nske fra en sameier om innhenting av tilbud,
med klausul om brgyting gjennomfert far kl 0600 — Orientering/ evt. vedtak.

6. Valg av nytt styre

a.
b.

C.
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Leder (velges for 2 ar)
1 x styremedlem (velges for 2 ar)
1 x varamedlem (velges for 2 ar)



Mvh

Jan-Age Rasch
Leder Lysas nord boligsameie

Jessheim den 15. april 2024

Vedlegg:

1. Arsberetning for 2023

2. Regnskap 2023

3. Forslag budsjett 2024

4. Forslag til reviderte Vedtekter

5. Forslag til reviderte Husordensregler
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Arsberetning 2023 Styret - Lysas Nord Boligsameie

Styret
Styrets sammensetning i 2023

Styreleder: Jan-Age Rasch

Medlem: Steinar Dromnes
Medlem: Rolf Arne Arnestad
Medlem: Odd Magne Holter

Varamedlem: Per Oppi
Varamedlem: @yvor Jacobsen

Iht. vedtektenes § 6 skal styret besta av 4 medlemmer og to varamedlemmer. Etter vedtektsendring i
2016 hvor 2 styremedlemmer og 1 varamedlem ble valgt for ett ar, er det derfor 2 styremedlemmer
og en vara pa valg i 2023 som velges for 2 ar.

Styremgter
Styret har gjennomfgrt 3 styremgter i 2023.

Sngbrgyting/Varrengjgring
Avtale med Trond Finskud er viderefgrt fra 2022. Avtalen ligger innenfor stipulert belgp i budsjettet.

Saker til diskusjon/ behandling i styret:

e Skjptselplan for grgntbeltene vedtatt pa arsmgtet 2021 fglges opp fortlgpende, og det har
blitt ryddet en god del i begge grontbeltene, det star imidlertid igjen en del jobb som vil tas
etterhvert. Etter at dette er sluttfgrt vil det bli vurdert noe re-planting av busker/treer av rent
estetiske grunner.

e Maling av oppganger — Malermester Lund har utfgrt oppdraget, 4 hus ble ferdige i 2022,
gvrige 5 hus ble tatt fgrste halvdel av 2023.

e Kommunale avgifter - Igpende arbeid over lang tid, beregningsgrunnlaget er na riktig. Etter
press fra styrets side er na for mye innbetalt tilbakebetalt til beboere.

e Friareal bak garasjene i Lysasvegen 24 — utredes og budsjetteres for a sette i stand til
rekreasjonsomrade for beboerne, pagaende ogsa i 2023.

e Kabeltv/internett — styret har innhentet tilbud fra Telia og Telenor. Telia er valgt pga
oppdatert og bedre tilbud enn vi hadde tidligere, netthastighet gkes til 100 Mb, samt at vi far
nye routere gratis installert.

Jessheim den 15 april 2024

Jan-Age Rasch
Leder Lysas Nord Boligsameie
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Advokatforeningen EIENDOM NORGE

OVERSIKT OVER L@S@RE OG TILBEH@R TIL EIENDOMMEN

Oversikten er utarbeidet av Norges Eiendomsmeglerforbund, Eiendom Norge og Advokatforeningens
Eiendomsmeglingsgruppe, og er gjeldende fra 1. januar 2020.

Generelt
Lov om avhending av fast eigedom (avhendingslova/avhl.) av 3. juli 1992 regulerer kjgper og selgers
rettigheter og plikter ved overdragelse av fast eiendom og andeler i borettslag.

| henhold til avhl. § 3-4 skal eiendommen, nar annet ikke er avtalt, overdras med innredninger og
utstyr som etter lov, forskrift eller annet offentlig vedtak skal fglge med. Det samme gjelder varig
innredning og utstyr som enten er fastmontert eller er sarskilt tilpasset bygningen, jf. avhl. § 3-5.
Loven inneholder ingen detaljert oversikt over hva som omfattes av «innredning og utstyr», og over
hva som skal regnes som «fastmontert eller szerskilt tilpasset».

Partene kan fritt avtale hva som skal fglge med eiendommen ved salg. Bransjens liste over lgsgre og
tilbehgr som skal fglge med eiendommen, er en del av avtalen mellom kjgper og selger dersom ikke
annet er opplyst i salgsoppgaven, kjgper har tatt forbehold i bud eller avtale pa annen mate er
inngatt. Der intet annet er avtalt, vil Igsgre og tilbehgr medfglge slik dette fremkommer av avhl. § 3-4
og § 3-5 og denne oversikt.

Produkter og installasjoner som medfglger overdras uten noen form for garantier, utover eventuell
gjenverende leverandgrgaranti.

Dersom det er noe i nedenstdende liste som ikke finnes pa eiendommen, vil det heller ikke medfglge.

1. HVITEVARER medfglger der dette er spesielt angitt i salgsoppgaven.
2. HELDEKKENDE TEPPER fglger med uansett festemate.

3. VARMEKILDER, slik som ovner, kaminer, peiser, varmepumper og panelovner, fglger med uansett
festemate. Frittstaende biopeiser/varmeovner og terrassevarmere medfglger ikke. Det fglger ikke
med varmekilder i rom som ikke har vegg- eller fastmonterte varmekilder pa visning.

4. TV, RADIO OG MUSIKKANLEGG. TV-antenner og fellesanlegg for TV, herunder parabolantenne, og
tuneren/dekoder/tv-boks medfglger der dette eies av selger. Veggmontert TV/flatskjerm med
tilhgrende festeordning samt musikkanlegg fglger ikke med (se ogsa punkt 12).

5. BADEROMSINNREDNING/UTSTYR. Badekar, dusjkabinett, dusjvegger, alle fastmonterte speil og
hyller, fastmonterte glass- og handkleholdere, herunder handklevarmere samt baderomsinnredning,
medfglger.

6. GARDEROBESKAP medfglger, selv om disse er Igse. Fastmonterte garderobehyller og knagger

medfglger. Innredning i garderobeskap, for eksempel lgse eller fastmonterte tradkurver, hyller,
stenger og lignende, medfglger.



7. KIGKKENINNREDNING medfglger, herunder ogsa apne, fastmonterte hyller og lgs eller fastmontert
kiokkengy.

8. MARKISER, PERSIENNER og annen type innvendig og utvendig solskjerming, gardinoppheng,
lamellgardiner og liftgardiner medfglger.

9. AVTREKKSVIFTER av alle slag, samt fastmonterte aircondition/ventilasjonsanlegg, medfglger.
10. SENTRALST@VSUGER medfglger med komplett anlegg, herunder slange, munnstykke mm.

11. LYSKILDER. Kupler, lysstoffarmatur, fastmonterte "spotlights", oppheng og skinner med spotlights
samt utelys og hagebelysning medfglger. Vegglamper, krokhengte lamper, lysekroner, prismelamper
og lignende som er koblet til sukkerbit eller stikkontakt fglger likevel ikke med.

12. INSTALLERTE SMARTHUSL@SNINGER med sentral som styrer lys, varme, lyd o.l., samt tilhgrende
tradlgse enheter som brytere, sensorer, kameraer, integrerte hgyttalere el. medfglger. Enkle
lysstyringssystem f.eks. med en sentral som kun styrer lyspaerer eller smartpaerer montert i sokkel
medfglger likevel ikke.

13. UTVENDIGE S@PPELKASSER og eventuelt holder/hus til disse medfglger.
14. POSTKASSE medfglger.

15. UTEND@RS INNRETNINGER slik som flaggstang, fastmontert tgrkestativ, samt andre faste
utearrangementer som f.eks. badestamp, boblekar/jacuzzi og liknende utendgrs kar, lekestue,
lekestativ, utepeis, fastmontert trommel til vannslange, medfglger. Guidekabel/avgrensingskabel til
robotgressklipper medfglger, men robotgressklipper og ladestasjon for denne medfglgerikke.

16. FASTMONTERT VEGGLADER/LADESTASJON TIL EL-BIL medfglger uavhengig av hvor laderen er
montert.

17. SOLCELLEANLEGG med tilhgrende teknisk infrastruktur medfglger.
18. GASSBEHOLDER til gasskomfyr og gasspeis medfglger.

19. BRANNSTIGE, BRANNTAU, feiestige og lignende medfglger der dette er pabudt. Lgse stiger
medfglger ikke.

20. BRANNSLUKNINGSAPPARAT, BRANNSLANGE og R@YKVARSLER medfglger der dette er pabudt.
Det er eier og brukers plikt til 3 se til at utstyret forefinnes pa enhver eiendom. Hvis annet ikke er
uttrykkelig avtalt, skal dette derfor alltid fglge med ved salg av eiendom.

21. SAMTLIGE N@KLER til eiendommen som selger er i besittelse av skal overleveres kjgper pa
overtakelsen, herunder ngkler til eventuelle boder, uthus, garasjeportapner e.l. Lases boder, uthus
e.l. med hengel3s, skal 13s og ngkler til disse medfglge.

22. GARASJEHYLLER, bodhyller, lagringshyller og oppheng til bildekk medfglger safremt de er
fastmontert.

Planter, busker og treer som er plantet pa tomten, eller fastmonterte kasser og lignende er en del av
eiendommen og medfglger i handelen.



Boligkjgperforsikring

- Advokathjelp ved boligkjgpet og i 5 ar fremover.
+ Er kjgpers motvekt til selgers boligselgerforsikring.

-+ Gir deg advokathjelp hele veien til rettskraftig dom,
om ngdvendig.

Boligkjgperforsikring PLUSS
- Samme dekning som HELP Boligkjgperforsikring.

- | tillegg far du advokathjelp pa de viktigste

Andelsbolig/aksjeleilighet: Kr 7 900
Selveierleilighet/rekkehus: Kr 10 900
Ene-/tomannsbolig, tomt: Kr15 900

Fritidsbolig felger gvrige boligtyper.

PLUSS dekker ogsa disse rettsomradene
« Samboeravtale, ektepakt og arv

- Forbrukerkjgp og handverkertjenester

rettsomradene i privatlivet.

- Utleie og naboforhold

- Tomtefeste, veirett og andre servitutter

- Plan- og bygningsrett

- Skatt ved oppussing, utleie og eiendomssalg

+ Tilgang til digitale juridiske avtaler via Min side

PLUSS gir boligeiere et sterkt rabattert advokattilbud

i og utenfor domstolene. Fa advokathjelp nar du
trenger det fra Norges stgrste advokatmiljg for
privatpersoner. PLUSS kan bare tegnes samtidig med
boligkjgperforsikringen, og koster kun kr 2 800 i tillegg.
PLUSS fornyes arlig.

Boligkjgperforsikring tegnes hos eiendomsmegler senest  Egenandel kr 4 000 palgper ved takst, tvist eller 10
ved kontraktsignering og gir rett til advokathjelp inntil timer advokatbistand, avhengig av hva som kommer
5 ar etter overtakelse. Forsikringen betales som del av forst. Meglerforetaket mottar kr 4 800/4 900/5 400 i
oppgjgret ved boligkjgpet. PLUSSdekningen fornyes arlig  kostnadsgodtgjarelse, avhengig av boligtype, samt et
ved faktura fra HELP. tillegg pa kr 1000 ved salg av PLUSS.

Har du spgrsmal? Kontakt HELP pa help.no/minside,
telefon 22 99 99 99 eller epost post@help.no

C HELP

Rett skal veere rett. For alle.

Vi tar forbehold om pris- og vilkdrsendringer. Hvis premien ikke er innbetalt ved overtakelse, vil avtalen bli
kansellert. For fullstendig informasjon om dekning og vilkar, se help.no.
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HELP Renteforsikring

Renteforsikring dekker rentekostnader efter skatt og husforsikring for bolig som skal selges, hvis denne
ikke er solgt tre m&neder etter overtakelse av ny bolig. Forsikringen koster kr 5.900 og gjelder i ett &r fra
fidspunktet hvor du har overtatt din nye primaerbolig og du har markedsfort din gamle primaerbolig

sammenhengende i minst fre m&neder.

Utbetaling gis i inntil ni maneder
Rentekostnader, samt kostnad til husforsikring dekkes med inntil kr 15.000 per méned

Gjelder fast eiendom regulert til boligformdl og som er registrert som din primaerbolig
Forsikringen gjelder i Norge

Bestilling gjores av boligkjeper pd www.help.no/renteforsikring. Forsikringen ma
bestilles innen sju dager etter kontraktsignering. Dersom boligen som skal selges
allerede er markedsfort for budaksept av ny bolig kan forsikring ikke tegnes.

For HELP kundesenter kontakt post@help.no eller tif. 22 99 99 99.

Bud p& 95 % eller mer av prisantydning behandles som at salg har funnet sted, selv om bud avslds, og forsikringsdekningen gjelder da til
ny eier overtar (begrenset til 3 maneder etter budaksept). Det gjores fradrag i erstatningen for eventuelle leieinntekter, skattefradrag pd
rentekostnader og renter og omkostninger som folge av mislighold av I&n. Forsikringen dekker ikke mellomfinansiering eller andre I&n som
ikke direkte relaterer seg til primaerboligen som skal selges. Forsikringen fornyes ikke, og gjelder ikke ved senere flytting. Dersom boligen
ikke selges av autorisert megler / advokat gjelder ikke forsikringen. Forsikringen har en karantenetid pé tre maneder. Tegning av HELP

Renteforsikring tilbys kun til boligkjopere som har kjopt bolig gijennom samarbeidende eiendomsmeglerkjede.

Rett skal vaere rett. For alle.
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Forbrukerinformasjon om budgivning

Sist oppdatert med virkning fra 1. januar 2014, i forbindelse med ikraftiredelse av endringer i eiendomsmeglingsforskriften.
Informasjonen er utarbeidet av Forbrukerombudet, Forbrukerradet, Den Norske Advokatforening ved Eiendomsmeglingsgruppen,
Eiendomsmeglerforetakenes Forening og Norges Eiendomsmeglerforbund, pa grunnlag av blant annet forskrift om eiendoms-
megling § 6-3 og § 6-4.

Nedenfor gis en oversikt over de retningslinjer som forbrukermyndighetene og organisasjonene anbefaler benyttet ved budgivning
pa eiendommen. Avslutningsvis gis ogséa en kort oversikt over de viktigste rettsreglene tilknyttet budgivning.

For det legges inn bud pa eiendommen oppfordres budgiver til & sette seg inn i all relevant informasjon om eiendommen,
herunder eventuell salgsoppgave og teknisk rapport med vedlegg.

Gjennomfgring av budgivning

1.

w

Pa forespgrsel vil megler opplyse om
aktuelle bud pa eiendommen, herunder om
relevante forbehold.

Alle bud skal inngis skriftlig til megler, som
formidler disse videre til oppdrags-

giver. Kravet til skriftlighet gjelder ogsa
budforhgyelser og motbud, aksept eller
avslag fra selger. Fgr formidling av bud til
oppdragsgiver skal megler innhente gyldig
legitimasjon og signatur fra budgiver.
Kravet til legitimasjon og signatur er oppfylt
for budgivere som benytter e-signatur, eks-
empelvis BanklD eller MinID. Med skriftlige
bud menes ogsa elektroniske meldinger
som e-post og SMS nér informasjonen i
disse er tilgjengelig ogsa for ettertiden.

. Et bud bgr inneholde eiendommens

adresse (eventuelt gnr/bnr), kispesum,
budgivers kontaktinformasjon, finans-
ieringsplan, akseptfrist, overtakelsesdato
og eventuelle forbehold som for eksempel
usikker finansiering, salg av ndveerende

bolig ol. Normalt vil ikke et bud med for-
behold bli akseptert fgr forbeholdet er
avklart. Konferer gjerne med megler fgr
bud avgis.

. Megler skal legge til rette for en forsvarlig

avvikling av budrunden. | forbrukerforhold
(dvs. der oppdragsgiver er forbruker) skal
megleren ikke formidle bud med kortere
akseptfrist enn kl. 12.00 fgrste virkedag
etter siste annonserte visning. Etter denne
fristen bgr budgivere ikke sette en kortere
akseptfrist enn at megler har mulighet til,
sa langt det er ngdvendig, & orient-

ere oppdragsgiver, budgivere og @vrige
interessenter om bud og forbehold. Det
bar ikke gis bud som diskriminerer eller
utelukker andre budgivere. Dersom bud
inngis med en frist som &penbart er for kort
til at megleren kan avvikle budrunden pa en
forsvarlig mate som sikrer oppdragsgiver
og interessenter et tilstrekkelig grunnlag
for sine handlingsvalg, vil megler frarade
budgiver a stille slik frist.

Viktige avtalerettslige forhold

1.

2.

Det eksisterer ingen angrerett ved salg/kjgp
av fast eiendom.

Nar et bud er innsendt til megler og han har
formidlet innholdet i budet til selger (slik at
selger har fatt kunnskap om budet), kan
budet ikke kalles tilbake. Budet er da bind-
ende for budgiver frem til akseptfristens
utlgp, med mindre budet fgr denne tid
avslas av selger eller budgiver far melding

om at eiendommen er solgt til en annen
(man ber derfor ikke gi bud pa flere eien-
dommer samtidig dersom man ikke gnsker
a kjgpe flere enn en eiendom).

3. Selger star fritt til & forkaste eller akseptere

ethvert bud, og er for eksempel ikke forplik-
tet til & akseptere hgyeste bud.
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. Megleren vil uoppfordret gi sin vurdering av

det enkelte bud overfor oppdragsgiveren,
nar budet er gitt innenfor fristene i punkt 4.

Megleren skal sa langt det er ngdvendig og
mulig holde budgiverne skriftlig orientert
om nye og hgyere bud og eventuelle for-
behold. Megler skal sa snart som mulig
bekrefte skriftlig overfor budgivere at
budene deres er mottatt.

Etter at handel har kommet i stand, eller
dersom en budrunde avsluttes uten at
handel er kommet i stand, kan en budgiver
kreve kopi av budjournalen i anonymisert
form.

Kopi av budjournal skal gis til kigper og
selger uten ugrunnet opphold etter at
handel er kommet i stand. Dersom det er
viktig forbudgiver & bevare sin anonymitet,
bgr budet fremmes gjennom fullmektig.

Nar en aksept av et bud har kommet frem
til budgiver innen akseptfristens utlgp er det
inngatt en bindende avtale.

. Husk at ogsé et eventuelt bud fra selger

til kjoper (sakalte "motbud"), avtalerettslig
er et bindende tilbud som medfgrer at det
foreligger en avtale om salg av eiendom-
men dersom budet i rett tid aksepteres av
Kjgper.



Budskjema aktiv.

For eiendommen:

Adresse: Lysaskroken 6 Meglerforetak: Aktiv Eiendomsmegling
2052 JESSHEIM Saksbehandler: Rune Herberg
Telefon: 938 01 520
Oppdragsnummer: E-post: rune.herberg@aktiv.no

Undertegnede gir herved fglgende bud pa ovennevnte eiendom:
Kjgpesum: Kr.

Belgp med bokstaver: Kr.

+omkostningert iht. opplysninger i salgsoppgaven

Dette budet er bindende for undertegnede frem til og med den: Kl.

Dersom annet ikke er angitt gjelder budet til kl. 15.00 farste virkedag etter siste annonserte visning. | forbrukerforhold vil bud med kortere akseptfrist enn til kl. 12.00
forste virkedag etter siste annonserte visning ikke bli videreformidlet til selger.

Eventuelle forbehold:

Undertegnede er kjent med at selger stér fritt til @ godta eller forkaste ethvert bud. Likeledes er undertegnede klar over at budet er bindende for budgiver nar det
er kommet til selgers kunnskap. Handelen er juridisk bindende for begge parter dersom budet aksepteres innen akseptfristen. Undertegnede er kjent med at
budjournalen vil bli forelagt kjgper og selger nar handel er sluttet.

@nsket overtakelsesdato:

Budet baseres pa opplysninger og salgsvilkar som fremkommer av salgsoppgave datert:

Kjepet vil bli finansiert slik:

Laneinstitusjon: Referanse og tlf nr.:

Lant kapital: Kr.:
Egenkapital: Kr.:
Totalt: Kr.:

Egenkapital bestér av: D Salg av ndveerende bolig eller fast eiendom D Disponibelt kontantbelgp (bankinnskudd)
Jeg gir bud som: D Forbruker D Ledd i neeringsvirksomhet / juridisk person (selskap)

Jeg samtykker til bruk av elektronisk kommunikasjon: D Ja D Nei

Navn: Navn:

Fedselsnr. (11 siffer): Fedselsnr. (11 siffer):

Adresse: Adresse:

Postnr.: Sted: Postnr.: Sted:
TIf. E-post: TIf. E-post:
Dato.: Sign: Dato.: Sign:

Kopi av legitimasjon Kopi av legitimasjon




akuiv.

Tar deg videre



