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Sjelfull og klassisk 3-roms
selveier

Flommende lys, harmoniske fargetoner og en herlig atmosfeere.
Denne boligen er det lett & forelske seg i!

En klassisk bygardsleilighet er enhver storbyelskers drgm, og dette er
virkelig et flott eksemplar. Her mgter vakre, klassiske detaljer et
stilrent og moderne design med stor suksess. Flere vinduer pa rekke
og rad sgrger for rikelig med lysinnfall aret rundt, og den &pne stue-
og kjgkkenlgsningen blir en stor sosial sone. Duse, fine fargetoner gir
deg en umiddelbar fglelse av ro og hjemmehygge. Man kan trygt si at
leiligheten har en hgy trivselsfaktor. Beliggenheten er ogsa perfekt for
deg som setter pris pa nzerhet til et rikt cafe-og uteliv, godt
kollektivtilbud og flere parker!

- Kvadratsmart planlgsning
- Lave fellesutg.
- Godt fgrstegangskjgp /utleieobjekt
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Tegningen er en skisse. Avvik fra oppsatte mal kan forekomme. a I \t IV.

Utfart av Pdl A.Ronning. Takstmann Norsk Takst, TIf 995 11 869

Plantegningen er ikke i malestokk og noe avvik kan forekomme.
Megler/selger tar ikke ansvar for evt. feil.
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I det du beveger deg inn i stuerommet
legger du umiddelbart merke til det
flotte lyset som flommer inn .



Kjokkenet ligger i en dpen og sosial lpsning
mot stuen.

Spisebordet finner sin naturlige plass i
tilknytning til kjpkkenet.

Velger du et rundt spisebord skaper dette en
inkluderende atmosfare rundt bordet fordi
ingen havner langt unna i den ene enden.

En dempet, gyllen beige tone (Lady Pure Color Soft )har funnet veien inn i stuen.
Den gulaktige beigetonen gir deg deilige lengsler til vdr og sommer. Furugulvene
ble lagti 2023 og tilforer rommet en perfekt dose lunhet og varme.
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Kjokkenet ble moderniserti 2023 med
dorfronter av MDF-plater behandlet
med komponent rustmaling.
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Stein benkeplate med underlimt rustfri
oppvaskkum, samt ettgreps messingforgylt
kjokkenbatteri.

Den lekre stein-benkeplaten gir god
arbeidsplass for den som skal kokkelere,
og plass til 4 vise frem de fineste
kjokkendetaljene.

Det er integrert komfyr med induksjons
platetopp (2019), oppvaskemaskin og kjol/
frys. Komfyrvakt er montert i tak over
platetopp.

Leiligheten er perfekt for deg som liker ekstra god plass, et par, vennepar eller
for deg som vil leie ut et rom for a finansiere boutgiftene!

Soverommene ligger plassert pa hver sin side av stuen. Praktisk hvis man er to
venner eller spsken som kjoper leilighet sammen.
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Det ene soverommet er malt i fargen Lady Pure Color Warm Blush (Jotun) -
en dempet rodrosa tone som er lett 4 bli glad i.
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Soverom 2 - Har tilnermet lik storrelse som soverom 1.
Dette er malt i fargen Lady Pure Color Impression (Jotun). En gyllenbrun tone som er
varm og spennende i mote med en rekke farger.

Begge soverom har plass til dobbeltseng i tillegg til garderobelosning.

Trondheimsveien 26B

| de brede vinduskarmene trives
potteplantene godt. Karmene fungerer ogsa
utmerket til dekorative stilleben.

Med dorene apne kan lyset flomme fritt
gjennom leiligheten.
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Den skjermede bakgarden blir virkelig en
idyllisk gronn oase pa sommerstid med
sittegrupper for beboerne og mulighet for
sykkelparkering.

Leilighetens bad ble oppusseti 2012 og har en svert kvadratsmart lpsning med
dusjnisje innerst. Det er plass til vaskemaskin under benkeplaten og det er
behagelig varme i gulv.
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Wan-tre |
| T7-24
Lar 8-24

Den klassiske bygarden fra 1897 har
en supersentral beliggenhet like ved
Botanisk Hage, i bydel Griinerlpkka.
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Et hjem er mer verdt
enn et hus, og et hus
er mer enn bare vegger.

‘Det er et sted for a skape gode minner preget av trivsel,
omsorg og trygghet.

\ ' \ _For oss som jobber med folks hjem hver eneste dag, er det

\ xf:&»qgturlig a engasjere oss sammen med SOS-barnebyer for

.\".

R \ ‘Wbarn et trygt og godt hjem.

'(‘

or hvert hjem vi formidler, gir vi derfor 100 kroner til
-barnebyers arbeid.
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Om eiendommen

Om boligen
Areal

BRA - i: 51 m2
BRA - e: 4 m?

BRA totalt: 55 m?
Bruksareal fordelt pa etasje

3. etasje
BRA-i: 51 m?
BRA-e: 4 m?

Tomtetype
Eiet

Tomtestgrrelse
540.5 m?

Beliggenhet

Leiligheten har en supersentral beliggenhet like ved
Botanisk hage og Sofienbergparken pa Griinerlgkka,
og med gangavstand til Tgyen, Grgnland, Carl
Berner, sentrum m.m.

Dette er et sveert sentralt og populeert boligomrade i
selve hjertet av Oslo og med alle ngdvendigheter
rett utenfor dgren. Her har du nzerhet til alt av
kulturelle begivenheter, parker, hyggelige
restauranter og utesteder.

Griinerlgkka er en av de mest populaere og attraktive
bydelene i Oslo og omradet er mest kjent for sitt
pulserende uteliv, hyggelige gate caféer, markeder
og sma nisjeforretninger.

Flere matforretninger finnes rett i nerheten, som
Rema 1000, Kiwi og flere sgndagsapne kolonialer.
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| gangavstand finner du dessuten flere av omradets
mest populzere spisesteder. Det anbefales brunch
pa The Little Pickle, deilige smaretter pa
Apostrophe, italiensk pa Trattoria Popolare,
himmelsk pizza pa Villa Paradiso, spicy meksikansk
pa Tijuana, trendy tapas pa Delicatessen, eller hva
med en gourmetburger pa Meat ST, lllegal eller
Munchies.

Populeere utesteder er blant annet Aku Aku Tiki Bar,
Ryes, Parkteateret, Griinerlgkka Brygghus og
Schouskjelleren Mikrobryggeri.

Det finnes som nevnt flere parker og
rekreasjonsomrader i naerheten som
Sofienbergparken, Botanisk hage, Birkelunden, Olaf
Ryes plass, Kubaparken og Griinerhagen. Her kan
man gjore alt fra & ga pa loppemarked, besgke
Bondens marked, ha piknik, leke, ake, sole seg eller
bare slappe av.

Toyen ligger ogsa et steinkast unna leiligheten og
har virkelig fatt et I¢ft de siste drene med nye, trendy
steder som Postkontoret og Nord. Tgyenbadet med
olympisk- og utebasseng ligger ogsa her. |
Teyenparken arrangeres @yafestivalen hvor norske
og store, internasjonale artister inntar scenen.
Naturhistorisk museum ligger ogsa rett ved
leiligheten.

For de tur- og treningsglade finnes fantastiske
turstier langs Akerselva ned mot byen eller opp mot
Maridalsvannet. Flere treningssentre finnes ogsa i
naerheten. Det er kort vei til sentrum og Bjgrvika
hvor man kan besgke Operaen eller ta en tur til den
flotte badeplassen pa Sgrenga.

Godot tilbud av offentlig transport med bade trikker
(nr. 17,11, 12 og 13) og busser (nr. 30 og 31 samt
380 og 390) i neerheten. Flere av bussene gar hele
natten.

Leiligheten ligger dessuten med gangavstand til
sentrum, og det er lett 4 ta seg til
sentralbanestasjonen med bade t-bane, flytog- og
gvrige bussforbindelser. Kort vei til t-bane pa Tayen,
Carl Berner og Grgnland.

Adkomst
Det vil bli satt opp visningsskilt under visning.

Bebyggelsen
Det er primeert leilighets-/gardsbebyggelse i
omradet.

Barnehage/Skole/Fritid

Barnehager:

Sjokoladefabrikken barnehage (1-5 ar) 0.2 km
Sofienbergparken barnehage (1-5 ar) 0.4 km
Rodelgkka barnehage (1-5 ar) 0.5 km

Skoler:

Lakkegata skole (1-7 kl.) 0.1 km

Vahl skole (1-7 kl.) 0.5 km

Griinerlgkka skole (1-7 kl.) 0.9 km
Sofienberg skole (8-10 kl.) 0.3 km
Frydenberg skole (8-10 kl.) 1.8 km
Hersleb videregaende skole, 5 min gange
Elvebakken videregaende skole 1 km

Skolekrets
Tondheimsveien 26B sogner til Lakkegata skol.e
Elever gar videre til Sofienberg skole.

Offentlig kommunikasjon

Trikk fra Lakkegata skole (Linje 17) 0.1 km

Buss fra Sars' gate (Linje 31, 31E, 380, 390, 390E)
0.3 km

T-bane fra Tgyen (Linje 1, 2, 3, 4, 5) 0.9 km

Tog fra Tgyen stasjon (Linje RE30, R31) 1.1 km

1.5 km til Oslo S med totalt 24 ulike linjer.

Bygningssakkyndig
Pal Andreas Rgnning

Type takst
Tilstandsrapport

Byggemate

Bygarden er oppfgrt med naturstein grunnmur og
stgpte kjellergulv. Baerekonstruksjon av teglstein
pusset og malt fasade.

Etasjeskillere av trebjelkelag med isolasjon av
stubbloftsleire.

Saltakkonstruksjon i tre tekket med antatt plater.
Taket ble ikke besiktiget pa befaringsdag.

Garden trenger utvendige oppgradering av fasaden.

Sammendrag selgers egenerklaering

1. Kjenner du til om det er/har veert feil tilknyttet
vatrommene, f.eks. sprekker, lekkasje, rate, lukt eller
soppskader?

Ja.

Beskrivelse: Sprekker i fliser pa vegg.

9. Kjenner du til om det er/har vaert sopp/
rateskader/insekter/skadedyr pa eiendommen som
rotter, mus, maur eller lignende?

Ja.

Beskrivelse: Det har blitt observert rotter i bakgard,
sa vi har sammen med de andre gardseierne satt i

Trondheimsveien 26B
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gang tiltak med tetting av sprekker/hull inn i bygg,
samt gift/feller.

11. Kjenner du til om det er/har veert utfgrt arbeid pa
el-anlegget eller andre installasjoner (f.eks. oljetank,
sentralfyr, ventilasjon)?

Ja, kun av fagleert.

Beskrivelse: Har pusset opp stue/kjgkken og to
soverom i desember 2023. Nye stikkontakter og
tradlgse dimmere.

Arbeid utfgrt av: V-el installasjon.

27. Kjenner du til om det er/har vaert sopp/
rateskader/insekter/skadedyr i sameiet/laget/
selskapet (fellesareal eller i andre boliger) som
rotter, mus, maur eller lignende?

Ja.

Beskrivelse: Har sett enkelttilfeller av Majorstubille i
vinduskarm. Kan ikke utelukke at at rotter har tatt
seg inn i kjeller. Dette blir som nevnt utbedret na
med tetting og feller.

Innhold

Leiligheten ligger i byggets 3. etasje og inneholder:
Entré, bad/wc, stue med apen kjgkkenlgsning, 2
soverom.

Utover leilighetens interne areal disponerer
leiligheten:

En loftsbod pa ca 3,6 m2 malt under skratak.

Denne leiligheten disponerer ingen kjellerbod da det
p.t er for fa kjellerboder til alle seksjoner i sameiet.
Styret jobber med & forsgke & finne en Igsning.

Standard

Eiendommen er gjennomgatt av en bygningskyndig
og det er utarbeidet en tilstandsrapport. Denne er
vedlagt salgsoppgaven. Nedenfor fglger

Trondheimsveien 26B

informasjon om forhold som har fatt TG 2.
Forhold som har fatt TG2:

- Vinduer og dgrer.

Oppsummering

TG-2 er satt med tanke pa at vinduer fra 1986 har
nadd godt over halvparten av forventet funksjonstid
og det vil veere stgrre risiko for punktering av glass

og stg@rre behov for vedlikehold i tiden som kommer.

| tillegg er enkelte vindusrammer preget av aldring,
malingavflassing, oppsprekking i trevirke og stedvis
noe rateskader.

Funksjonsfeil ved at enkelte vindusgrep er trege a
apne/lukke.

Anbefalte tiltak

Utskiftning av vinduer fra 1986 bgr paregnes i neer
fremtid.

- Vannledninger.

Oppsummering

Bad og kjgkken er oppfert med et lukket
fordelingsskap i vegg i benkeskap i bad for
vannopplegg med kaldt- og varmtvanns
hovedstoppekraner.

Hovedstoppekraner fungerer som tiltenkt.

TG-2 er satt med tanke pa at kobberrgr fra ca 1991
har nadd en alder hvor det vil vaere gkt risiko for
lekkasjer.

Anbefalte tiltak

Utskiftning av kobberrgr fra ca 1991 bgr paregnes
pa noe sikt.

- Elektrisk.

Oppsummering

Elektrisk oppvarming i leiligheten.
Varmekabler i bad.

Halogen downlight belysning i entre, bad og ett

soverom (tidligere kjgkken).

Dels skjult elektrisk anlegg.

Sikringsskapet er plassert i felles trappeoppgang
med automatsikringer. Hovedsikringen er pa 32
ampere.

Dette er en forenklet kontroll begrenset til de
sporsmal og undersgkelser som forskrift til
avhendingslova (tryggere bolighandel) § 2-18
inneholder. Dette kan ikke sammenlignes med en
kontroll utfgrt av offentlig myndighet (Det lokale
eltilsyn) eller registrert elektrovirksomhet, og en
bygningssakkyndig har verken kompetanse eller lov
til & foreta en slik kontroll.

Tilstandsgraden er vurdert ut fra den forenklede og
begrensede kontrollen som forskriften inneholder.
Elanlegget kan ha feil og mangler som en slik
forenklet undersgkelse ikke vil avdekke. Vaer derfor
oppmerksom pa denne risikoen, og sgk videre
veiledning eller fa til en fullstendig kontroll utfgrt av
registrert elektrovirksomhet.

Det ble fremvist Samsvarseklaering pa elektrisk
arbeid utfgrt i stue, begge soverom og i forbindelse
med kjgkkeninnredningen i 2023, dokument datert
05.01.2024.

TG-2 er satt med tanke pa at det ikke er foretatt
kontroll av det elektriske anlegget i leiligheten de
siste 5 ar, manglende Samsvarserklaering for
elektrisk arbeid utfgrt i leiligheten etter 1999 og at
jordingskabel i gulvsluk i bad ikke er koblet til jord.

Anbefalte tiltak

Med bakgrunn i overnevnte forhold bgr det
gjennomfgres en utvidet el-kontroll av en kvalifisert
elektrofaglig person.

- Ventilasjon.

Oppsummering

Elektrisk avtrekksvifte i bad, fra antatt 2012.
Moderat/darlig sug gjennom avtrekksventil i vegg i
bad og ett soverom (tidligere kjgkken).

Det er ikke montert avtrekksventilasjon i apent
kjgkken tilknyttet oppdriftsventilasjon.

Det er ikke montert tilluftsventiler gjennom
yttervegger.

Det er ikke montert luftespalter i vindusrammer.

TG-2 er satt med tanke pa mangelfull ventilasjon og
luftutveksling i leiligheten.

Anbefalte tiltak
Det anbefales & etablere bedre ventilasjon og
luftutveksling i leiligheten.

- Vatrom.

Oppsummering av overflater

Fall/hgydeforskjell pa baderomsgulv malt fra topp
gulvflis ved dgrdpning til topp gulvflis i front av
dusjsone

er ca 1,8 cm. Forholdet ansees som tilfredstillende.

TG-2 er satt med tanke pa:

At fall til gulvsluk ikke tilfredsstiller krav til 1:50 fall,
da vann stedvis blir liggende pa gulv etter
benyttelse.

Det er ikke oppkant/dgrterskel i dgrapning. Anbefalt
minimumshgyde er 1,5 cm. Forholdet medfgrer en
okt mulighet for at eventuelt lekkasjevann renner ut i
entre fgr det nar gulvsluk.

Stedvis sprekk/rissdannelser i veggfliser.

Lokalt saltutslag i fugemasse mellom mosaikkfliser
i overgang gulv/vegdfliser i dusjsone og mellom
gulvfliser utenfor dusjsone, ukjent arsak.
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Oppsummering av sanitaerutstyr

TG-2 er satt med tanke pa at det ikke er etablert
noen drensapning for synliggjgring av eventuell
lekkasje fra innebygget sisterne, og at det ikke er
framlagt noen dokumentasjon pa annen godkjent
Igsning, samt at servantskap er preget av
bruksslitasje.

Oppsummering av ventilasjon

TG-2 er satt med tanke pa funksjonsfeil ved darlig
sug gjennom elektrisk avtrekksvifte i bad, som
medfgrer mangelfull ventilering, en gkt og ugnsket
fuktbelastning i rommet og darlig inneklima.

Anbefalte tiltak ventilasjon
Det anbefales og etablere bedre avtrekksventilasjon
i badet.

- @vrig: Gulv.

Oppsummering

Tregulv er stedvis preget av noe fargenyanser pa
grunn av lys/solforhold.

TG-2 er satt med tanke pa stedvis bompuss under
gulvfliser i entre, en lgs gulvflis i entre samt sprekk
og slagskade i en gulvflis i entré.

Folgende konstruksjoner er ikke undersgkt:
- Kjgkken.

Oppsummering av avtrekk

Det er ikke montert ventilator over komfyr.

Innbo og Igsgre

Bransjens liste over lgsgre og tilbehgr legges til
grunn for salget dersom ikke annet fremkommer av
salgsoppgaven. Listen fglger vedlagt
salgsoppgaven. Det er full avtalefrihet om hva som
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skal fglge med bolig og fritidsbolig ved salg. Hvis
hvitevarer og/eller annet teknisk utstyr medfglger,
gis det ingen garantier i forhold til tilstand,
funksjonalitet og levetid pa disse.

Dette medfglger ikke leiligheten:

- de to hvite glasspendlene (Luxus) over spisebordet
- de to svarte plantelampene oppunder taket i
hjgrnet ved vinduet i stue

- japansk lanternelampe pa hovedsoverom fra HK
Living

- klesskapene (ikke montert til vegg), fra IKEA

Hvitevarer

Kun hvitevarer som er spesifikt angitt i
salgsoppgaven, fglger med. Dette gjelder uavhengig
av om hvitevaren(e) eventuelt kan anses som
integrerte.

Parkering
Gateparkering etter gjeldende bestemmelser, samt
beboerparkering i omradet - Sone D.

Priser beboerparkering:
https://www.oslo.kommune.no/
gate-transport-og-parkering/parkering/
beboerparkering/
priser-for-beboerparkeringstillatelse/

Forsikringsselskap
Gjensidige

Polisenummer
83858863

Diverse
Etter eierseksjonsloven § 23 kan ingen kjgpe en
boligseksjon hvis kjgpet fgrer til at man, direkte eller

indirekte, blir eier av flere enn to boligseksjoner i
eierseksjonssameiet. Begrensningen gjelder ikke
kjgp av fritidsboliger. Det finnes ogsa enkelte andre
unntak i bestemmelsen.

Energi

Oppvarming

Elektrisk oppvarming.
Varmekabler i baderomsgulvet.

Info stremforbruk

Seksjoner med seksjonsnummer 4, 5,10, 11, 16, 17,
22 og 23 i oppgang B far varmtvann via
varmtvannsbeholdere som gar pa gardens
stremmaler. Dette stremforbruket utgjer det alt
vesentligste av totalt felles stremforbruk. Strgmmen
som medgar betales av de seksjoner som forbruker
denne.

Energikarakter
Ikke angitt

Energifarge
Ikke angitt

@konomi

Tot prisant. ekskl. omk.
Kr 5200 000

Info kommunale avgifter
Kommunale avgifter er inkl. i seksjonens
felleskostnader.

Info eiendomsskatt
Ingen eiendomsskatt pr. 2025.

Formuesverdi primaer
Kr 1394130

Formuesverdi primaer ar
2023

Formuesverdi sekundaer
Kr 5576 520

Formuesverdi sekundaer ar
2023

Andre utgifter

Utover det som er nevnt under punktet
«Felleskostnader», palgper kostnader til for
eksempel strgm, innboforsikring, innvendig
vedlikehold og abonnement til tv og internett
(eventuelt oppgradering av kanalpakker og
linjehastighet der hvor grunnpakke er inkludert).

Tilbud lanefinansiering

Aktiv Eiendomsmegling samarbeider med
sparebankene i Eika Alliansen om formidling av
finansielle tjenester. Ta gjerne kontakt med megler
for formidling av et uforpliktende tilbud om
finansiering. Meglerforetaket kan motta provisjon
ved formidling av finansielle tjenester.

Boenheten
Eierbrok
51/1624
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Felleskostnader inkluderer

Fellesutgifter dekker drift og vedlikehold,
kommunale avgifter, felles strgm, renhold,
bygningsforsikring, forretningsfgrer / revisor, samt
vaktmestertjenester iht. avtale, akonto varmtvann
og bredband.

Fellesutgifter (seksjonsutgift) vurderes lgpende
etter prisgkning pa sameiet faste avtaler og
leveranser samt vedlikeholdsbehov.
Seksjonsutgiftene gkte sist med 8 % fra 01.01.2025.

Felleskostnader pr. mnd
Kr 3105

Andel fellesformue
Kr23 615

Andel fellesformue dato
07.04.2025

Sameiet

Sameienavn
Sameiet Trondheimsveien 26

Organisasjonsnummer
977552494

Om sameiet

Sameiet bestar av 25 seksjoner av gnr. 228, bnr. 582
i Oslo kommune.

Styreleder er Mattis Bagdtker.

Vedlikeholdsarbeider utfgrt i sameiet i 2023/24

- innstallert nytt brannvarslingsanlegg
- utbedret del av hjgrnet av fasadebygget mot
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bakgard.

Pagaende saker i sameiet p.t:

- Brannsikring loft.

Vedtak: Etablering av ngdvendig brannsikkerhet pa
loft (kr 250 000,-, fordelt pa eierbrgk)

Kommentar fra styret pr. 15.04.2025:

"Brannsikring av loftet har ikke blitt utbedret enda,
da vi fortsatt jobber med innhenting av tilbud, og det
er da ikke krevd inn ekstra innbetaling for dette
enda.

- Utskifting av vinduer i leilighetene.

Styret innhenter tilbud / prisestimat pa installasjon
av nye vinduer og fremlegger dette samt forslag til
finansiering pa ekstraordinaert arsmegte. Samtidig
utreder styret interessen og behovet for utskifting av
vinduer i sameiet.

Kommentar fra styret pr. 15.04.2025:

"Vedrgrende vinduer, sa var det et forslag som kom
opp i fjor, men interessen var sa som s3, selv om
dette er noe vi bar gjgre pa sikt, sa kan jeg ikke se
for meg at dette blir gjort noe med fgr om 2-5 ar."

- Utbedring av kjeller.

Kommentar fra styret pr. 15.04.2025:

"Innhenting av tilbud for utbedring av kjeller grunnet
periode med skadedyr, dette er ikke vedtatt enda,
men ved kommende styremgte i juni vil vi nok ga ut
med at dette ma gjgres."

Styret opplyser at det er innhentet en rapport fra
OPAK som sier noe om vedlikeholdsbehovet de
neste 10-20 arene i sameiet. De fleste arbeidene
utfgrt er sa langt finansiert med ekstra innbetalinger
fra sameierne, fordelt etter eierbrgk. Det har pt. ikke
vaert behov/gnske om opptak av felleslan.

Kjgper ma paregne a betale sin andel av kostnad,
ihht eierbrgk for brannsikring av loftet, nar styret
sender ut innbetalingsinstruks pa dette. Dette
gjelder ogsa fremtidige vedlikeholdsarbeider.
dersom det ikke besluttes a a ta opp et felleslan
istedet. Stgrre tiltak for oppgraderinger vil bli
forelagt alle beboere pa arsmgte for beslutning.

Lanebetingelser fellesgjeld
Sameiet har kun kortsiktig gjeld, sameiet har ikke
lan i bank.

Forkjgpsrett
Nei.

Regnskap/budsjett

Regnskap og budsjett fglger av sameiets
arsberetning. Kan oversendes ved forespgrsel til
megler.

Styregodkjennelse
Det foreligger krav om styregodkjennelse av ny
erverver i sameiets vedtekter.

Risikoen for & bli godkjent som ny erverver pahviler
kjgper og kjgper er forpliktet til & gjennomfgre
handelen uavhengig av om slik godkjennelse
foreligger pa overtakelsestidspunktet.

Kjgper kan ga til sgksmal mot sameiet dersom
kjgper mener manglende styregodkjennelse ikke er
saklig begrunnet, jf. eierseksjonsloven § 24 tredje
ledd.

Vedtekter/husordensregler
Vedtekter og husordensregler er innhentet og ligger
vedlagt i salgsoppgaven.

Dyrehold

Det fremkommer ikke at det foreligger hinder for
dyrehold iht. sameiets vedtekter og/eller
husordensregler.

Beboernes forpliktelser og dugnader
Dugnad ma pa generelt gfrunnlag paregnes.

Forretningsferer

Forretningsforer
Nor Forvaltning AS

Offentlige forhold

Eiendommens betegnelse
Gardsnummer 228, bruksnummer 582,
seksjonsnummer 11 i Oslo kommune.

Tinglyste heftelser og rettigheter

Pa eiendommen er det tinglyst fglgende heftelser og
rettigheter som fglger eiendommens matrikkel ved
overskjgting til ny hjemmelshaver:

301/228/582/11:

27.06.1895 - Dokumentnr: 993005 - Bestemmelse
om bebyggelse

Bestemmelse om benyttelse

Bestemmelse om vann/kloakkledning

Overfgrt fra: Knr:0301 Gnr:228 Bnr:582 Snr:2
Gjelder denne registerenheten med flere

27.09.1961 - Dokumentnr: 514468 - Erklaering/avtale
Vedtak av Oslo kommunes vann- og
kloakkreglement

Kan ikke slettes uten samtykke fra kommunen
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Overfgrt fra: Knr:0301 Gnr:228 Bnr:582 Snr:2
Gjelder denne registerenheten med flere

14.02.1995 - Dokumentnr: 8212 - Erklzering/avtale
Gardsromserkleaering for gnr.228/9, 228/581, og
228/362

Denne erklaering kan kun slettes av Oslo Kommune
ved direktgr

for etat for eiendom og utbygging.

Eierne av 228/9,228/581, og 228/362 gis rett til &
anlegge

og vedlikeholde tekniske ledninger av forskjellig slag
over

d.e.

Bestemmelse om adkomstrett over 228/581
seksjon 2

Overfgrt fra: Knr:0301 Gnr:228 Bnr:582 Snr:2
Gjelder denne registerenheten med flere

03.09.1996 - Dokumentnr: 48528 - Resek/deling av
seksjon

Seksjon som deles:

Snr: 2

Formal: Samleseksjon bolig

Sameiebrgk: 1600/2000

Ny seksjon:

Snr: 11

Formal: Bolig

Sameiebrgk: 51/1624

27.01.1995 - Dokumentnr: 4863 - Bruksrett

Rettighet hefter i: Knr:0301 Gnr:228 Bnr:9 Snr:1
Rettighet hefter i: Knr:0301 Gnr:228 Bnr:9 Snr:2
Rettighet hefter i: Knr:0301 Gnr:228 Bnr:9 Snr:3
Rettighet hefter i: Knr:0301 Gnr:228 Bnr:9 Snr:4
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Rettighet hefter i: Knr:0301 Gnr:228 Bnr:9 Snr:5
Rettighet hefter i: Knr:0301 Gnr:228 Bnr:9 Snr:6
Rettighet hefter i: Knr:0301 Gnr:228 Bnr:9 Snr:7
Rettighet hefter i: Knr:0301 Gnr:228 Bnr:9 Snr:8
Rettighet hefter i: Knr:0301 Gnr:228 Bnr:9 Snr:9
Rettighet hefter i: Knr:0301 Gnr:228 Bnr:9 Snr:10
Rettighet hefter i: Knr:0301 Gnr:228 Bnr:9 Snr:11
Rettighet hefter i: Knr:0301 Gnr:228 Bnr:9 Snr:12
Rettighet hefter i: Knr:0301 Gnr:228 Bnr:9 Snr:13
Rettighet hefter i: Knr:0301 Gnr:228 Bnr:9 Snr:14
Rettighet hefter i: Knr:0301 Gnr:228 Bnr:9 Snr:15
Rettighet hefter i: Knr:0301 Gnr:228 Bnr:9 Snr:16
Rettighet hefter i: Knr:0301 Gnr:228 Bnr:9 Snr:17
Rettighet hefter i: Knr:0301 Gnr:228 Bnr:9 Snr:18
Rettighet hefter i: Knr:0301 Gnr:228 Bnr:9 Snr:19
Rettighet hefter i: Knr:0301 Gnr:228 Bnr:9 Snr:20
Rettighet hefter i: Knr:0301 Gnr:228 Bnr:9 Snr:21
Rettighet hefter i: Knr:0301 Gnr:228 Bnr:9 Snr:22
Rettighet hefter i: Knr:0301 Gnr:228 Bnr:9 Snr:23
Rettighet hefter i: Knr:0301 Gnr:228 Bnr:9 Snr:24
Rettighet hefter i: Knr:0301 Gnr:228 Bnr:9 Snr:25
Rettighet hefter i: Knr:0301 Gnr:228 Bnr:9 Snr:26
Rettighet hefter i: Knr:0301 Gnr:228 Bnr:9 Snr:27
Rettighet hefter i: Knr:0301 Gnr:228 Bnr:9 Snr:28
Rettighet hefter i: Knr:0301 Gnr:228 Bnr:9 Snr:29
Rettighet hefter i: Knr:0301 Gnr:228 Bnr:9 Snr:30
Rettighet hefter i: Knr:0301 Gnr:228 Bnr:9 Snr:31
vedr bruksrett til gardsrom

Bestemmelse om adkomstrett

Bestemmelse om anlegg og vedlikehold av
ledninger m.v.

Med flere bestemmelser

Kan ikke slettes uten samtykke fra Oslo komune ved
direktgr

for etat for eiendom og utbygging

Overfgrt fra: Knr:0301 Gnr:228 Bnr:582 Snr:2
Gjelder denne registerenheten med flere

Ferdigattest/brukstillatelse

Fglgende foreligger:

- Expeditions-Dokument - Trondheimsveien 26 -
Vaaningshus. Attestert: 25.02.1897.

- Ferdigattest - Trondheimsveien 26. Arbeidets art:
Rehabilitering av 2., 3., 4. og 5.etg. Datert
27.07.1991.

- Ferdigattest - Trondheimsveien 26. Arbeidets art:
Bad/wc i 2. - 5.etg. Datert 24.07.1991.

* Et ekspedisjonsdokument er forlgperen til
ferdigattest og kan veere (ferdig)attestert, mens det i
noen tilfeller bare er registrert dato for
byggeanmeldelse. Ved eldre bygarder er det som
oftest dette dokumentet som vedlegges (attestert
eller uattestert) for bekreftelse pa at tiltaket er
lovlig. Ekspedisjonsdokument finnes stort sett for
bygg som ble bygget pa 1800-tallet og frem til rundt
1940-50. Dokumentet i seg selv eringen
ferdigattest, men noen dokumenter som er stemplet
ferdigattestert kan anses som en slags ferdigattest.

* Ferdigattest er en sluttattest fra
bygningsmyndighetene om at et sgknadspliktig
tiltak er ferdigstilt. At ferdigattest eksisterer gir
ingen garanti for at det ikke er utfgrt arbeid pa
boligen som ikke er byggemeldt eller godkjent.

Bygningstegninger:

Dagens bruk er i henhold til godkjente tegninger
utfgrt av Sydhus Norge AS, datert 21.11.1987,
bortsett fra at tidligere kjgkken er ombygge til
soverom og at kjgkkeninnredningen er oppfert i del
av stue. Nevnte bruksendring i leiligheten er ikke

spknadspliktig hos kommunen sa lenge felles
rgropplegg, felles ventilasjonskanaler og baerende
konstruksjoner ikke blir bergrt.

Vei, vann og avlgp
Vei:

Vann og avlgp: Offentlig tilknyttet via private
stikkledninger.

Regulerings- og arealplaner
Eiendommen er regulert til boligformal.

Sek med adresse og se alle plan- og byggesaker i
naeromradet:
https://0od2.pbe.oslo.kommune.no/kart/

Adgang til utleie
Ved salg og utleie av seksjon plikter sameieren a
melde dette skriftlig til styret for registrering.

Sameierne plikter ved utleie a gjore leietagere
oppmerksom pa sameiets vedtekter,
husordensregler og @vrige bestemmelser som
gjelder for sameiet.

Legalpant

De andre sameierne har panterett i seksjonen for
krav mot sameieren som fglger av sameieforholdet.
Pantekravet kan ikke overstige et belgp som for hver
bruksenhet svarer til 2 G (folketrygdens
grunnbelgp). Kommunen har legalpant i
eiendommen for forfalte krav pa eiendomsskatt, og
kommunale avgifter/gebyrer.

Kontraktsgrunnlag

Salgs- og betalingsvilkar
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Eiendommen skal overleveres til kjgper i trdad med
det som er avtalt. Det er viktig at kjgper setter seg
grundig inn i alle salgsdokumentene, herunder
salgsoppgave, tilstandsrapport og selgers
egenerklaering. Kjgper anses kjent med forhold som
er tydelig beskrevet i salgsdokumentene. Forhold
som er beskrevet i salgsdokumentene kan ikke
paberopes som mangler. Dette gjelder uavhengig av
om kjgper har lest dokumentene. Alle interessenter
oppfordres til & undersgke eiendommen ngye,
gjerne sammen med fagkyndig, fgr bud inngis.
Kjgper som velger a kjgpe usett, kan som
hovedregel ikke gjgre gjeldende som mangel noe
kjgper burde blitt kjent med ved undersgkelse av
eiendommen, eller som er tydelig beskrevet i
salgsdokumentene. Hvis noe trenger avklaring,
anbefaler vi at kjgper radfgrer seg med
eiendomsmegler eller en fagkyndig fer det legges
inn bud.

Kjgper har krav pa at eiendommen er i henhold til
avtalen. Hvis det ikke er avtalt noe saerskilt, kan
eiendommen ha en mangel dersom den ikke er slik
kjgper ma kunne forvente ut ifra blant annet
boligens alder, type og synlige tilstand. Det samme
gjelder hvis det er holdt tilbake eller gitt uriktige
opplysninger om eiendommen som ikke er rettet i
tide pa en tydelig mate, og man ma ga ut fra at
opplysningen har virket inn pa avtalen. En bolig som
har blitt brukt i en viss tid, har vanligvis blitt utsatt
for slitasje, og skader kan ha oppstatt. Slik
bruksslitasje ma kjsper regne med, og det kan
avdekkes enkelte forhold etter overtakelse som gjgr
utbedringer ngdvendig. Normal slitasje og skader
som trenger utbedring, er innenfor hva kjgper ma
forvente, og vil ikke utgjgre en mangel.

Boligen kan ogsa ha en mangel hvis opplyst areal
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avviker fra faktisk stgrrelse. Avviket ma vaere minst
2 prosent, og minst 1 kvadratmeter. Det er likevel
ikke en mangel dersom selger godtgjer at kjgperen
ikke la vekt pa opplysningen, jf. avhendingsloven §
3-3(2).

Ved beregning av et eventuelt prisavslag eller
erstatning, ma kjgper selv dekke tap/kostnader opp
til et belgp pa kr 10 000 (egenandel). Egenandel
kommer fgrst pa tale nar det er konstatert mangel
ved eiendommen.

Hvis kjgper ikke er forbruker, selges eiendommen
"som den er", og selgers ansvar er da begrenset, jf.
avhl. § 3-9, fgrste ledd 2. pkt. Avhl. § 3-3 (2) fravikes,
og hvorvidt et innendgrs arealavvik karakteriseres
som en mangel vurderes etter avhl. § 3-8.
Informasjon om kjgpers undersgkelsesplikt,
herunder oppfordringen om & undersgke
eiendommen ngye, gjelder ogsa for kjspere som
ikke anses som forbrukere. Med forbrukerkjgp
menes kjgp av eiendom nar kjgperen er en fysisk
person som ikke hovedsakelig handler som ledd i
naeringsvirksomhet.

Overtakelse
Overtakelse etter naermere avtale med selger.

Dersom annet ikke avtales, sendes skjgte/
hjemmelsdokument for tinglysing i etterkant av
overtakelse.

Budgivning
Budgivning i forbrukerforhold

Budgivere oppfordres til & legge inn bud elektronisk.
Dette gjgres pa eiendommens hjemmeside pa
aktiv.no, ved & bruke «Gi bud»-knappen. Ved
elektronisk budgivning, samtykker budgiver til

elektronisk kommunikasjon. Eiendomsmegler skal
legge til rette for en forsvarlig avvikling av
budrunden og kan ikke videreformidle bud med en
kortere akseptfrist enn kl. 12.00 fgrste virkedag
etter siste annonserte visning. Etter klokken 11:30
anbefaler vi akseptfrist pa minimum 30 minutter.
Bud bgr legges inn i god tid fgr konkurrerende buds
akseptfrist utlgper. For gvrig henvises til
forbrukerinformasjon om budgivning i
salgsoppgaven. Oppdragsgiver er oppfordret til 4
ikke ta imot bud direkte fra budgiver, men a henvise
budgiver videre til megler. Som kjgper vil du fa
forelagt kopi av budjournal. Alle bud vil bli gjort kjent
for kjgper og selger i handelen. @vrige budgivere kan
be om a fa en kopi av budjournal i anonymisert
form.

Budgivning utenfor forbrukerforhold

Budgivere oppfordres til 8 legge inn bud elektronisk.
Dette gjgres pa eiendommens hjemmeside pa
aktiv.no, ved & bruke «Gi bud»-knappen. Ved
elektronisk budgivning, samtykker budgiver til
elektronisk kommunikasjon. Det anbefales at hvert
bud har en akseptfrist som muliggjer en forsvarlig
avvikling av budrunden. Vi anbefaler minimum 30
minutter akseptfrist. Oppdragsgiver er oppfordret til
a ikke ta imot bud direkte fra budgiver, men a
henvise budgiver videre til megler.

Opplysningene i salgsoppgaven er godkjent av
selger. Alle interessenter oppfordres imidlertid til
grundig besiktigelse av eiendommen, gjerne
sammen med fagmann fgr bud inngis.

Etter aksept av bud, vil eiendommens salgssum bli
meddelt de som ev. matte etterspgrre denne.
Eiendommens salgssum vil bli offentlig tilgjengelig

ved overfgring av hjemmel.

Omkostninger kjgpers beskrivelse

5200 000 (Prisantydning)

Omkostninger

130 000 (Dokumentavgift)

260 (Panteattest kjgper)

545 (Tinglysningsgebyr pantedokument)

545 (Tinglysningsgebyr skjgte)

10 900 (Boligkjgperforsikring — fem ars varighet
(valgfritt))

2 800 (Boligkjgperforsikring Help Pluss - ett ars
varighet (valgfritt))

131 350 (Omkostninger totalt)

142 250 (med Boligkjgperforsikring - fem ars
varighet)

145 050 (med Boligkjpperforsikring inkludert ett ar
med Help Pluss)

5331 350 (Totalpris. inkl. omkostninger)
5342 250 (Totalpris. inkl. omkostninger (med
Boligkjsperforsikring - fem ars varighet))
5345 050 (Totalpris. inkl. omkostninger (med
Boligkjgperforsikring inkludert ett ar med Help
Pluss))

Regnestykket forutsetter at det kun tinglyses ett
pantedokument og at eiendommen selges til
prisantydning. Det tas forbehold om endringer i
offentlige avgifter/gebyrer..

Omkostninger kjgpers belgp
Kr 131 350,

Hvitvaskingsreglene

Megler har plikt til & gjennomfgre kundetiltak. Hvis
kjgper ikke bidrar til at megler far gjennomfgrt
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kundetiltak og dette fgrer til at transaksjonen ikke
kan gjennomfgres eller blir forsinket, misligholder
kjgper avtalen. Etter 30 dager er misligholdet
vesentlig. Dette gir selger rett til & heve og
gjennomfgre dekningssalg for kjgpers regning.

Personopplysningsloven
Personopplysninger blir behandlet i samsvar med
personopplysningsloven.

Boligselgerforsikring

Selger har tegnet boligselgerforsikring som dekker
selgers ansvar etter avhendingsloven begrenset
oppad til MNOK 14. | den forbindelse har selger
utarbeidet en egenerklzering som kjgper bgr gjgre
seg kjent med fgr budgivning.

Boligkjsperforsikring

Vedlagt i salgsoppgaven fglger informasjon om
Boligkjgperforsikring og Boligkjgperforsikring Pluss
fra HELP Forsikring AS. Boligkjgperforsikring er en
rettshjelpsforsikring som gir trygghet og
profesjonell juridisk hjelp dersom det oppdages
uventede feil eller mangler ved boligen de neste fem
arene. Boligkjpperforsikring Pluss har samme
dekning som boligkjsperforsikring, med tillegg av
fullverdig advokathjelp pa viktige rettsomrader i
privatlivet. Boligkjpperforsikring Pluss betales arlig.
Les mer om begge forsikringene i vedlagte materiell
eller pa help.no. Det gjgres oppmerksom pa at
boligkjgperforsikring kun kan tegnes av forbruker.
Meglerforetaket mottar kr 4 900/5 100/5 800 i
kostnadsgodtgjgrelse, avhengig av boligtype, samt
et tillegg pa kr 1 000 ved salg av
Boligkjgperforsikring Pluss.

Meglers vederlag
Det er avtalt provisjonsbasert vederlag tilsvarende

Trondheimsveien 26B

0,9% av kjgpesum for gjennomfgring av
salgsoppdraget inkl. ev. andel av fellesgjeld. | tillegg
er det avtalt at oppdragsgiver skal dekke et
tilretteleggingsgebyr pa kr. 19390,-, oppgj@rshonorar
pa kr 6900,- og visninger/overtagelse pa kr. 2800,-
(pr. visning). Utlegg utgjgr kr. 16990,-. Dersom
handel ikke kommer i stand eller oppdraget sies
opp, har megler krav pa a fa dekket vederlag og
avtalte utlegg. Alle belgp er inkl. mva.

Oppdragsansvarlig
Monica Frgseth

Partner / Eiendomsmegler
monica.froseth@aktiv.no
TIf: 480 35999

Fremtiden Eiendomsmegling AS, Grgnlandsleiret 23
0190 OSLO
TIf: 230 80 700

Salgsoppgavedato
15.04.2025

Trondheimsveien 26B

0560 Oslo

Tilstandsrapport
Eierskifte

Boligtype: Leilighet

Byggear: 1897

BRA: 51 m?

BRA (ny arealstandard): 55 m?
BRA-i (ny arealstandard): 51 m?

Samlet vurdering

TG-0 TG-1 TG-2

& Supertakst

Pal Rgnning

ChAR L Rgnning Eiendomstaksering AS

TG-3

paal@taksthuset.no
99511869

Trondheimsveien 26B
0560 Oslo
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1. Tilstandsgradene

TG-2

& Supertakst

Tilstandsgrad O: Ingen avvik
Bygningsdelen skal veere tilnaermet ny, ikke vise tegn pa slitasje og det skal veere lagt
frem dokumentasjon pa faglig god utferelse. Det er ingen merknader til delen.

Tilstandsgrad 1: Mindre eller moderate avvik

Bygningsdelen skal bare ha normal slitasje, og strakstiltak skal ikke anses som ngdvendig.

Graden kan ogsa brukes nar delen er ny, men der dokumentasjon pa faglig god utferelse
mangler.

Tilstandsgrad 2: Bygningsdelen har vesentlige avvik

Bygningsdelen skal enten ha feil utferelse, en skade eller symptomer pa skade, sterk
slitasje eller nedsatt funksjon. Graden gis nar bygningsdelen trenger vedlikehold eller
tiltak i neer fremtid. Graden skal ogséa brukes nér delen er gammel og det er grunn til &
varsle om faren for skader pa grunn av alderen, eller nér det er grunn til & overvake delen
spesielt p& grunn av fare for sterre skader eller felgeskader

Tilstandsgrad 3: Store eller alvorlige avvik

Bygningsdelen har kraftige symptomer pa forhold som man méa regne med trenger
utbedring straks eller innen kort tid. Graden skal ogsa brukes ved pavist funksjonssvikt
eller ssmmenbrudd

Tilstandsgrad ikke undersgkt (TGIU) skal kun brukes unntaksvis. Eksempler kan veere
snedekket tak eller krypkijeller uten inspeksjonsmulighet pa undersekelsestidspunktet;
eller bygningsdelen eller arealet eller rommet er ikke tilgjengelig for inspeksjon pa
tidspunktet for analysen. Dersom TGIU omfatter saerlig fuktutsatte konstruksjoner, skal
dette angis seerlig.
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2. Om rapporten

Om rapporten

Struktur og referanseniva

Takstrapporten

Dokumentasjon pa
handverkertjenester

Hvordan undersakelsene skal
skje

& Supertakst

Rapporten felger kravene i ny forskrift til avhendingsloven (tryggere bolighandel) fastsatt av Kommunal- og
moderniseringsdepartementet 21.06.2021. | tillegg beskriver rapporten falgende kontrollpunkter utover
minimumskravet i forskriften; stettemurer, tilleggsbygninger ( garasje mm ), etasjeskillere, renner / nedlap,
toalettrom, ildsted / piper og trapper. Formalet med rapporten er & kartlegge boligens tekniske tilstand
med tanke pa behov for tiltak, samt & vise resultatene av en utfert tilstandsanalyse for & bidra til ekt
trygghet og redusert konfliktniva ved eierskifte.

Rapporten erstatter ikke selgers opplysningsplikt eller kjgpers undersekelsesplikt ved eierskifte.
Tilstandsrapporten gir en beskrivelse og vurdering av byggverk og bygningsdeler som bygningssakkyndig
har observert, og som har betydning ved eierskifte. Tilbakeholdt eller uriktig informasjon som har
betydning for vurderingen, er ikke bygningssakkyndig sitt ansvar. Rapporten gir normalt ingen vurdering av
boligens tilbeher, som hvitevarer, brunevarer og annet inventar. Dette gjelder ogsa om tilbeheret er
integrert.

Rapportens omfang, struktur, metode og begrepsbruk falger i hovedsak Norsk Standard NS 3600

Normalt vil referansenivaet veere byggeskikken og tilstanden ved byggeéret for boligen eller
bygningsdelen. Rapporten beskriver avvik, altsé en tilstand som er darligere enn referansenivaet.
Rapporten framhever normalt ikke positive sider ved boligen ut over det som kommer frem av
tilstandsgraden pa rom og bygningsdeler.

Ved tilstandsgrad O og 1 gis det normalt ingen begrunnelse for valg av tilstandsgrad, fordi bygningen eller
bygningsdelen da bare har normal slitasje.

Hvis et rom eller en bygningsdel gis tilstandsgrad 2 eller 3 skal den bygningssakkyndige redegjere for
arsaken til og konsekvensen av dette. Den bygningssakkyndige skal ogsa gi et sjablongmessig anslag pa
hva det vil koste & utbedre rom eller bygningsdeler som gis tilstandsgrad 3.

| tillegg kan det gis TG3 iht. NS3600 pé enkelte bygningsdeler slik som etasjeskiller og terrengforhold uten
at det ne@dvendigvis krever umiddelbare tiltak.

Arealene er basert pa plassmalinger beregnet etter Takstbransjens retningslinjer for arealmaling.
Fordelingen mellom P-ROM og S-ROM er basert pa retningslinjene og bygningssakkyndiges eget skjenn.
Bruken av et rom pa befaringstidspunktet har betydning for om rommet defineres som P-ROM eller S-
ROM. Dette betyr at rommet bade kan veere i strid med teknisk forskrift og mangle godkjennelse i
kommunen for den aktuelle bruken, uten at dette vil f& betydning for valg av arealkategori.

Kunden/rekvirenten skal lese giennom dokumentet fer bruk og gi tilbakemelding til den
bygningssakkyndige hvis det finnes feil/mangler som ber rettes opp. Rapporten kan ikke veere eldre enn 1
ar pa det tidspunkt kjgperen binder seg til & kjgpe boligen. Ved utgatt rapport ber bygningssakkyndig
kontaktes for ny befaring og oppdatering.

Supertakst AS samarbeider med Vendu AS, som utvikler tienester som bidrar til en trygg bolighandel og et
beerekraftig bolighold. For & kunne gjere dette benyttes det tilstands - og eiendomsinformasjon fra
rapporten. Les mer om tjenestene og fa tilgang til & avsta fra bruk av dine data ved & g til denne
nettsiden: https://samtykke.vendu.no/30018

Dersom det har veert utfert reparasjoner, vedlikehold, installasjoner, ombygging eller lignende i boligen de
siste fem &rene, og arbeidet er utfert av kvalifiserte hdndverkere, skal den bygningssakkyndige be eieren
dokumentere bruken av kvalifiserte hadndverkere. Som dokumentasjon regnes blant annet skriftlig
bekreftelse fra den eller de hdndverkerne som ble brukt.

Med mindre det fremgar at et rom eller en bygningsdel skal undersekes med malinger, at det skal bores
hull, at det skal stikkes i treverk eller annet, skal den bygningssakkyndige basere sine undersekelser pa det
som er synlig. Den bygningssakkyndige skal flytte p& tepper, mgbler og annet inventar nér det er
nedvendig for & komme til det rommet eller den bygningsdelen som skal undersekes. Dette gjelder likevel
ikke for seerlig tunge mabler og inventar, nér disse ikke skjuler vesentlige installasjoner eller innretninger, og
det heller ikke er andre grunner til & mistenke at flytting vil kunne avdekke vesentlige forhold.
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Alle bygningsdeler angitt med tilstandsgrad TG2, TG3 eller TGIU (ikke undersekt) er angitt i rapportsammendraget. Ytterligere opplysninger er gitt i hovedrapporten.

Bygningsdeler med TG2

Vinduer og derer Oppsummering
TG-2 er satt med tanke pa at vinduer fra 1986 har nddd godt over halvparten av forventet funksjonstid og
det vil veere starre risiko for punktering av glass og sterre behov for vedlikehold i tiden som kommer.
| tillegg er enkelte vindusrammer preget av aldring, malingavflassing, oppsprekking i trevirke og stedvis noe
rateskader.
Funksjonsfeil ved at enkelte vindusgrep er trege & &pne/lukke.

Anbefalte tiltak

Utskiftning av vinduer fra 1986 ber paregnes i neer fremtid.

Vannledninger Oppsummering

Bad og kjekken er oppfert med et lukket fordelingsskap i vegg i benkeskap i bad for vannopplegg med
kaldt- og varmtvanns hovedstoppekraner.
Hovedstoppekraner fungerer som tiltenkt.

TG-2 er satt med tanke pa at kobberrgr fra ca 1991 har nddd en alder hvor det vil veere gkt risiko for
lekkasjer.

Anbefalte tiltak

Utskiftning av kobberrer fra ca 1991 ber paregnes pa noe sikt.

Elektrisk Oppsummering
Elektrisk oppvarming i leiligheten.
Varmekabler i bad.
Halogen downlight belysning i entre, bad og ett soverom (tidligere kjgkken).
Dels skjult elektrisk anlegg.
Sikringsskapet er plassert i felles trappeoppgang med automatsikringer. Hovedsikringen er p& 32 ampere.

Dette er en forenklet kontroll begrenset til de spersmal og undersgkelser som forskrift til avhendingslova
(tryggere bolighandel) § 2-18 inneholder. Dette kan ikke sammenlignes med en kontroll utfert av offentlig
myndighet (Det lokale eltilsyn) eller registrert elektrovirksomhet, og en bygningssakkyndig har verken
kompetanse eller lov til & foreta en slik kontroll.

Tilstandsgraden er vurdert ut fra den forenklede og begrensede kontrollen som forskriften inneholder. El-
anlegget kan ha feil og mangler som en slik forenklet undersekelse ikke vil avdekke. Veer derfor
oppmerksom pa denne risikoen, og sek videre veiledning eller fa til en fullstendig kontroll utfert av
registrert elektrovirksomhet.

Det ble fremvist Samsvarseklzering pa elektrisk arbeid utfert i stue, begge soverom og i forbindelse med
kjgkkeninnredningen i 2023, dokument datert 05.01.2024.

TG-2 er satt med tanke pa at det ikke er foretatt kontroll av det elektriske anlegget i leiligheten de siste 5

&r, manglende Samsvarserkleering for elektrisk arbeid utfert i leiligheten bortsett fra overnevnte etter 1999
og at jordingskabel i gulvsluk i bad ikke er koblet til jord.

& Supertakst Trondheimsveien 26B, 0560 Oslo 4av18

Anbefalte tiltak

Med bakgrunn i overnevnte forhold ber det gjennomferes en utvidet el-kontroll av en kvalifisert
elektrofaglig person.

Ventilasjon Oppsummering
Elektrisk avtrekksvifte i bad, fra antatt 2012.
Moderat/darlig sug gjennom avtrekksventil i vegg i bad og ett soverom (tidligere kjokken).
Det er ikke montert avtrekksventilasjon i &pent kjekken tilknyttet oppdriftsventilasjon.
Det er ikke montert tilluftsventiler gjennom yttervegger.
Det er ikke montert luftespalter i vindusrammer.

TG-2 er satt med tanke pa mangelfull ventilasjon og luftutveksling i leiligheten.

Anbefalte tiltak

Det anbefales 8 etablere bedre ventilasjon og luftutveksling i leiligheten.

Vatrom Oppsummering av overflater

Fall/heydeforskjell pa baderomsgulv malt fra topp gulvflis ved derdpning til topp gulvflis i front av dusjsone
er ca 1,8 cm. Forholdet ansees som tilfredstillende.

TG-2 er satt med tanke pa:

At fall til gulvsluk ikke tilfredsstiller krav til 1:50 fall, da vann stedvis blir liggende pa gulv etter benyttelse.
Det er ikke oppkant/derterskel i dgrdpning. Anbefalt minimumshegyde er 1,5 cm. Forholdet medferer en skt
mulighet for at eventuelt lekkasjevann renner ut i entre fgr det nar gulvsluk.

Stedvis sprekk/rissdannelser i veggdfliser.

Lokalt saltutslag i fugemasse mellom mosaikkfliser i overgang gulv/vegdfliser i dusjsone og mellom
gulvfliser utenfor dusjsone, ukjent arsak.

Oppsummering av saniteerutstyr

TG-2 er satt med tanke pa at det ikke er etablert noen drensépning for synliggjering av eventuell lekkasje
fra innebygget sisterne, og at det ikke er framlagt noen dokumentasjon p& annen godkjent lgsning, samt at
servantskap er preget av bruksslitasje.

Oppsummering av ventilasjon

TG-2 er satt med tanke pa funksjonsfeil ved darlig sug gjennom elektrisk avtrekksvifte i bad, som medfarer
mangelfull ventilering, en gkt og usnsket fuktbelastning i rommet og dérlig inneklima.

Anbefalte tiltak ventilasjon

Det anbefales og etablere bedre avtrekksventilasjon i badet.

erig: Gulv Oppsummering

Tregulv er stedvis preget av noe fargenyanser pa grunn av lys/solforhold.

TG-2 er satt med tanke pa stedvis bompuss under gulvfliser i entre, en lgs gulvflis i entre samt sprekk og
slagskade i en gulvflis i entre.

Bygningsdeler med TG-I1U

& Supertakst Trondheimsveien 26B, 0560 Oslo 5av 18
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szkken Oppsummering av avtrekk

4. Informasjon om oppdraget

Det er ikke montert ventilator over komfyr.

Befaringsdato Rapportdato

10.4.2025 15.4.2025
Hjemmelshavere

Navn: Olga Geril Vik Tilstede ved inspeksjon: Ja

Er selgers egenerkleering fremlagt og gjennomgatt av bygningssakkyndig? Ja

Det er ikke avvik mellom egenerklaering og takstmannens registreringer.

Informasjon om bygningssakkyndig

Navn: P&l Ranning Telefon: 99511869 ([a ™)
Firma: Renning Eiendomstaksering AS Epost: paal@taksthuset.no T A KSTH U SET
Adresse: Heggelibakken 4, 0375 OSLO

Egne premisser:

Det er ikke foretatt tilstandsvurdering av bygningsdeler som er underlagt sameiets ansvarsomréade. Det gjelder blant annet yttervegger, takkonstruksjon,
taktekking, drenering, grunnmur, grunn/fundamenter, felles trapper, felles kjeller, og felles loft.

Det skal settes et anslag pa p& utbedringskostnader for alle TG 3 i rapporten.

Utbedringskostnadene er et forsiktig anslag basert pa bygningsdelen standard og kvalitet med utgangspunkt i registrert avvik og angitte tiltak i rapporten.
Anslaget er gitt pa generelt grunnlag og ma ikke forveksles med et pristiloud fra en handverker. Det kan foreligge avvik og tiltak som ikke kommer frem av
rapporten. Endelig kostnad avhenger blant annet av valg av standard, og markedspris p& materialer og tjenesteyter.

Informasjon om boligen

Adresse: Trondheimsveien 26B, 0560 Oslo

Kommunenr: 301 Gardsnr: 228 Bruksnr: 582 Festenr:
Seksjonsnr: 1 Andelsnr: Leilighetsnr:

Byggear: 1897

Boligtype: Leilighet

Generell beskrivelse av boligen:
Leiligheten fremstar som normalt godt vedlikeholdt.

Bygérd i 5 etasjer beliggende til offentlig gate.

Adkomst til leiligheten via portrom, bakgard og trappeoppgang fra Trondheimsveien.
Kommunalt vann og avlep.

Parkering i tilstatende gater etter gjeldene bestemmelser. Beboerparkering i omradet.

Bygarden er oppfert med naturstein grunnmur og stepte kjellergulv. Baerekonstruksjon av teglstein pusset og malt fasade. Etasjeskillere av trebjelkelag med
isolasjon av stubbloftsleire.

Saltakkonstruksjon i tre tekket med antatt plater. Taket ble ikke besiktiget p& befaringsdag.

Géarden trenger utvendige oppgradering av fasaden.

5. Arealinformasjon
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Fra 1. januar 2024 vil det bli innfert nye regler for arealangivelser ved salg av boliger. Ny standard som har som mal & beskrive boligens bruksareal i tre
definerte kategorier: 6- H oved rap pO I"t

1. Internt bruksareal (BRA-I): Dette refererer til arealet innenfor boenhetens yttervegger.
2. Eksternt bruksareal (BRA-E): Dette inkluderer arealet utenfor boenheten, som kan nés via fellesarealer eller utvendig adkomst.
3. Innglasset balkong (BRA-B): Dette omfatter arealet pa innglassede balkonger.

61 Vinduer og derer

Samtidig vil det veere en separat angivelse TBA (Terrasse- og balkongareal), som dekker omréder som balkonger, altaner og verandaer. Dette arealet vil

ikke bli inkludert i boligens bruksareal. Beskrivelse

Koblede vinduer med 2+1 lags glass fra 1986.

Hovedarealer

Eldre der mot fellesareal er brann- og lydklassifisert (B30 og dB30) med sikkerhetslas, fra antatt ca
Etasje P-ROM S-ROM  Beskrivelse P-Rom Beskrivelse S-Rom 1087

. N i i Eier har ikke nakkel til sikkerhetslasen.
3. etasje 51 51 0 Entre, bad/wc, stue med 8pen kjgkkenlasning, 2 soverom. Laskasse til hovedi&s er montert ny i 2024.

Totalt m?2 51 51 o

Er det gjennomfert arbeider etter opprinnelig byggeéar? Ja
Hovedareal (ny arealstandard)
Vinduer og der mot felles trappeoppgang er skiftet, se overliggende punkt for arstall.

BRA BRA-i (internt bruksareal) BRA-e (eksternt bruksareal) = BRA-b (Innglasset balkong) TBA (terrasse- og balkongareal)

3. etasje 51 51 0 0 0 Er det pavist punkterte eller sprukne glass? Nei
Loft 4 0 4 0 0 . ) R

Er det pavist veerslitte karmer, fuktskader eller rateskader? Ja
Totalt m?2 55 51 4 o (o]

Er det ved stikkprever registrert avvik ved dpne/lukkemekanismen? Ja

o q Er det pavist avvik ved utvendig tetting som beslag, vannbord, og omramming? Nei

Kommentar til arealberegning P g teting ¢ ° ©
Utover leilighetens interne areal disponerer leiligheten: Oppsummering av vinduer og derer 1G-2
En loftsboder pa ca 3,6 m2 malt under skratak.
Kjellerbod ble ikke fremvist pa befaringsdag, ukjent hvilken bod som disponeres av leiligheten, i henhold til eier. TG-2 er satt med tanke pa at vinduer fra 1986 har nddd godt over halvparten av forventet

funksjonstid og det vil veere starre risiko for punktering av glass og sterre behov for vedlikehold i
tiden som kommer.

| tillegg er enkelte vindusrammer preget av aldring, malingavflassing, oppsprekking i trevirke og
stedvis noe rateskader.

Funksjonsfeil ved at enkelte vindusgrep er trege & dpne/lukke.

Anbefalte tiltak / ytterligere undersekelser anbefales

Utskiftning av vinduer fra 1986 ber paregnes i nzer fremtid.

6.2 Etasjeskille og gulv pa grunn

Type Trebjelkelag

Etasjeskillere er av trebjelkelag.

Er det pavist nedbay, skjevheter eller svikt i etasjeskille/gulv? Ja
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Oppsummering av etasjeskille og gulv pa grunn Er det manglende ferdigattest / midlertidig brukstillatelse? Nei

Ved enkel laser nivellering for kontroll av skjevheter/haydeforskjeller p& gulv ble det i: Expeditions-Dokument - Trondheimsveien 26 - Vaaningshus. Attestert: 25.021897.

Stue, malt ca 1,0 cm over en lokal lengde p& 2,0 m. Ferdigattest - Trondheimsveien 26. Arbeidets art: Rehabilitering av 2., 3., 4. og b.etg. Datert
27.071991.

Det er ikke registrert forhold i leiligheten som tyder pa svekkelser i konstruksjonen utover Ferdigattest - Trondheimsveien 26. Arbeidets art: Bad/wc i 2. - 5.etg. Datert 24.07.1991.

setningsforhold i bygget eller som har behov for tiltak.

Er det avvik pa krav til remning, dagslysforhold eller takheyde? Nei

6.3 szkken Er det manglende brannslukkingsutstyr og reykvarsler i boligen iht forskrift? Nei

Brannslukkingsapparat, innkjgpt nytt i 2025.
Overflater og innredning Felles brannvarslingsanlegg med en sensor i leiligheten samt fellesareal.
To reykvarslere fra senere tid.
Det er montert brannstiger pa fasade mot bakgard.

Er det pavist fukt /skader rundt vask/kjeleskap/oppvaskmaskin? Nei
Er det pavist skader pa kjgkkeninnredning utover normal slitasje? Nei Er det skader pa brannslukkingsutstyr, reykvarsler, eller er apparat eldre enn 10 &r? Nei
Oppsummering av overflater og innredning
6.5 Avlgpsrer
Store deler av kjgkkeninnredningen er oppgradert i 2023, bortsett fra eldre skapstammer fra ca
2012.
Kjekkeninnredningen ble flyttet til del av stue i antatt 2012. .
Type avlgpsrer Plast, Stepejern
Derfronter av MDF-plater som er behandlet med 2 komponent rustmaling. Stein benkeplate med . -
. . K . X Plastrer er benyttet som synlige avigpsrer i leiligheten.
underlimt rustfri oppvaskkum samt ettgreps messingforgylt kjskkenbatteri. = —_ I ! i gard
elles stepejerns avigpsopplegg i garden.
Integrert komfyr med induksjons platetopp (2019), oppvaskemaskin og kjal/frys. pel psopplegg g
Komfyrvakt er montert i tak over platetopp.
Er det gjennomfert arbeider pd anlegget etter byggear? Ja
Kjgkkeninnredningen fremstar som godt ivaretatt og er i funksjonell tilfredsstillende stand og ingen
symptom pa fukt ble pavisti utsatte soner. Innvendige synlige avigpsrer i leiligheten er fra antatt ca 2012.
Avtrekk Er det manglende Iufting av kloakk over tak? Ukjent
Type avtrekk Ingen
Er det sen avrenning fra tappested? Nei
Mangler det stakemuligheter pa avlgpsanlegget? Nei
Oppsummering av avtrekk TG-IU
Har avlepsrer nddd en alder som gir ekt risiko for skader eller falgeskader? Nei
Det er ikke montert ventilator over komfyr.
Oppsummering av avlepsrer
. Det er flere boenheter i garden, om felles aviepsopplegg er luftet over tak er ikke kontrollert.
6.4 LOVIIghet Det er ikke pavist noen stakeluke i boenheten. Staking kan normalt gjennomferes via gulvsluk eller
andre installasjoner med avlap.
Kontrollen er avgrenset til innvendig i leiligheten, og kontrollen stopper ved sluket/etasjeskille.
Er det manglende samsvar mellom dagens bruk og godkjente byggetegninger? Nei Resterende avlgpsopplegg er sameiet sitt ansvar.

Dagens bruk er i henhold til godkjente tegninger utfert av Sydhus Norge AS, datert 21111987,

bortsett fra at tidligere kjokken er ombygge til soverom og at kjgkkeninnredningen er oppfert i del
av stue. .
Nevnte bruksendring i leiligheten er ikke seknadspliktig hos kommunen sé& lenge felles reropplegg, 6.6 Vannlednmger
felles ventilasjonskanaler og baerende konstruksjoner ikke blir berart.

Type anlegg Plast, Kobber

Er det avdekt forhold som tyder pa at boenhet ikke er delt opp i brannceller etter kravene i Nei

teknisk forskrift?
Plastrer og kobberrer er benyttet i hovedsak som skjult rerfering i leiligheten.
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6.7 Elektrisk

& Supertakst

Er det utfert arbeider p& anlegget etter byggear? Ja

Innvendige plastrer i leiligheten er hovedsakelig fra antatt ca 2012 og kobberror fra ca 1991.
Felles kaldt- og varmtvannsopplegg fra ca 1991.
Felles varmtvannsberedere i kjeller 2 x 287 liter fra 2016.

Har vannrer nddd en alder som gir ekt risiko for skader eller felgeskader? Ja
Er det manglende isolering av vannrer hvor det er risiko for frost eller kondens? Nei
Er det registrert tegn til lekkasjer eller skader pa vannrer? Nei
Er det redusert vanntrykk ved preving av to tappesteder samtidig? Nei
Er det manglende tilgjengelighet til stoppekran? Nei
Er det dérlig funksjon péa stoppekran? Nei
Oppsummering av vannledninger TG-2

Bad og kjgkken er oppfart med et lukket fordelingsskap i vegg i benkeskap i bad for vannopplegg
med kaldt- og varmtvanns hovedstoppekraner.
Hovedstoppekraner fungerer som tiltenkt.

TG-2 er satt med tanke pa at kobberrer fra ca 1991 har nddd en alder hvor det vil vaere gkt risiko for
lekkasjer.

Anbefalte tiltak / ytterligere undersekelser anbefales

Utskiftning av kobberrer fra ca 1991 ber paregnes pa noe sikt.

Er det foretatt kontroll av det lokale el tilsyn i lepet av de siste 5 ar Nei

Type sikringer Automatsikringer

Sikringsskap er plassert i felles trappeoppgang med automatsikringer. Hovedsikringen er pa 32
ampere.

Type anlegg Delvis skjult

Elektrisk oppvarming i leiligheten.

Er det gjennomfert arbeider etter opprinnelig byggear? Ja

Elektrisk anlegg i bad er i vesentlig grad montert nytt i antatt ca 2012, samt i stue, kjskken og
begge soverom i 2023.
Det elektriske anlegget i sikringsskapet med automatsikringer fra ukjent ar.

Er det manglende samsvarserkleering pa arbeider utfert etter 01.01.1999? Ja
Er det manglende kursfortegnelse? Nei
Trondheimsveien 26B, 0560 Oslo 12 av 18

6.8 Ventilasjon

& Supertakst

Er det manglende samsvar mellom kursfortegnelse og antall sikringer? Nei

Er det tegn pa varmgang (termiske skader) pa kabler, brytere, downlight, stikkkontakter, og Nei
elektrisk utstyr?

Er kabler utilstrekkelig festet? Nei
Er det tegn til at kabelinnferinger og hull i inntak og sikringsskap ikke er tette? Nei
Spersmal til eier: Lases sikringene ofte ut? Nei
Spersmal til eier: Har det veert brann, branntillep eller varmgang i anlegget? Nei
Oppsummering av elektrisk TG-2

Elektrisk oppvarming i leiligheten.

Varmekabler i bad.

Halogen downlight belysning i entre, bad og ett soverom (tidligere kjekken).

Dels skjult elektrisk anlegg.

Sikringsskapet er plassert i felles trappeoppgang med automatsikringer. Hovedsikringen er pa 32
ampere.

Dette er en forenklet kontroll begrenset til de spersmal og undersgkelser som forskrift til
avhendingslova (tryggere bolighandel) § 2-18 inneholder. Dette kan ikke sammenlignes med en
kontroll utfert av offentlig myndighet (Det lokale eltilsyn) eller registrert elektrovirksomhet, og en
bygningssakkyndig har verken kompetanse eller lov til & foreta en slik kontroll.

Tilstandsgraden er vurdert ut fra den forenklede og begrensede kontrollen som forskriften
inneholder. El-anlegget kan ha feil og mangler som en slik forenklet undersakelse ikke vil avdekke.
Veer derfor oppmerksom pé denne risikoen, og sek videre veiledning eller f4 til en fullstendig
kontroll utfert av registrert elektrovirksomhet.

Det ble fremvist Samsvarseklzering pa elektrisk arbeid utfert i stue, begge soverom og i forbindelse
med kjekkeninnredningen i 2023, dokument datert 05.01.2024.

TG-2 er satt med tanke pa at det ikke er foretatt kontroll av det elektriske anlegget i leiligheten de

siste 5 &r, manglende Samsvarserkleering for elektrisk arbeid utfert i leiligheten bortsett fra
overnevnte etter 1999 og at jordingskabel i gulvsluk i bad ikke er koblet til jord.

Anbefalte tiltak / ytterligere undersekelser anbefales

Med bakgrunn i overnevnte forhold ber det giennomferes en utvidet el-kontroll av en kvalifisert
elektrofaglig person.

Type ventilering Naturlig ventilasjon

Naturlig oppdriftsventilasjon fra byggear.
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Oppsummering av ventilasjon TG-2 Er det manglende mulighet for renhold og inspeksjonsmulighet av sluk? Nei

Elektrisk avtrekksvifte i bad, fra antatt 2012.

Moderat/déarlig sug gjennom avtrekksventil i vegg i bad og ett soverom (tidligere kjekken).
Det er ikke montert avtrekksventilasjon i &pent kjekken tilknyttet oppdriftsventilasjon.

Det er ikke montert tilluftsventiler gjennom yttervegger.

Det er ikke montert luftespalter i vindusrammer.

Type sluk Plast

Plast gulvsluk med klemring for foliemembran.

R o T Er det pavist avvik ved utferelsen av membran/tettesjikt/klemring rundt sluk? Nei
TG-2 er satt med tanke pa mangelfull ventilasjon og luftutveksling i leiligheten.
Anbefalte tiltak / ytterligere undersokelser anbefales Er det pavist tegn pa utettheter f.eks. rundt rerferinger eller andre overganger? Nei
Det anbefales & etablere bedre ventilasjon og luftutveksling i leiligheten. .. i i . . . .
Er det pavist feil utferelse, feil materialvalg, eller skader i tettesjikt med fare for fuktskade? Nei
Har membran/tettesjikt nddd en alder som gir ekt risiko for skader eller felgeskader? Ukjent
o
6.9 Vatrom
Oppsummering av membran, tettesjikt og sluk
Overflate Gulvsluk var ikke mulig & besiktige pa en tilfredstillende mate pa befaringsdag pa grunn av at plast
slukris under forkrommet stal slukrist ikke var mulig & fa opp av gjennom gvre slukrist. Forholdet er i
Beskrivelse av overflate ettertid av befaringen utbedret ved at underliggende plast slukrist er fiernet. Det er i ettertid
oversendt ett bilde av gulvsluket som viser at klemring og membran/tettesikt i forbindelse med
Fliser og mosaikkfliser pa gulv og vegger. gulvsluket ikke er mulig & besiktige pa en tilfredstillende méate pa grunn av overdekning/masse. Om
vannl&sen er riktig plassert i gulvsluket og om pakning mellom vannlds og gulvsluket fungerer
X . . . . tilfredstillende fremkommer ikke av oversendt bilde.
Er det gjennomfort arbeider etter opprinnelig byggear? Ja Ut fra nevnt oversendt bilde ble det ikke registrert avvik
Badet ble oppgradert i 2012 i henhold til tidligere eier, plast gulvsluk fra ukjent &r.
Sanitaerutstyr
Er det pavist avvik i krav om heydeforskjell pa tettesjikt/fall til sluk? Ja
Beskrivelse
Er det fare for at lekkasjevann fra installasjoner i rommet ikke nér sluket? Ja Porselensservant med ettgreps servantbatteri montert p& heltre eik benkeplate med
underliggende benkeskap og avsatt plass til vaskemaskin med opplegg. Integrert speil i vegg over
benk. To integrerte skap i vegg. Veggklosett. Dusjnisje med veggmontert, svingbar dusjvegg av
Er vindu eller der plassert i vatsone (utsatt for vannsprut)? Nei herdet glass i front og termostat dusjbatteri.
Er det gjennomferinger i vegg/tak mot kald sone? Nei Er det skader pa utstyr og innredning? Ja
Er det registrert riss, sprekker i fuger, bom (hulrom) under flis? Ja Er det innebygd sisterne til klosett? Ja
Er det pavist tegn pa sopp/rateskader/fuktskader pa overflater eller skadedyr? Ja Er det manglende drenering av lekkasjevann fra innebygd sisterne? Ja
Er det registrert knirk i gulvet? Ikke aktuelt (gjelder ikke flislagt gulv) Oppsummering av saniteerutstyr 1G-2
Oppsummering av overflater TG-2 TG-2 er satt med tanke pé at det ikke er etablert noen drenspning for synllggjznr:g av eventuell
lekkasje fra innebygget sisterne, og at det ikke er framlagt noen dokumentasjon pa annen godkjent
lasning, samt at servantskap er preget av bruksslitasje.
Fall/heydeforskjell pd baderomsgulv malt fra topp gulvflis ved derdpning til topp gulvflis i front av g i P er preget avbru rast
dusjsone er ca 1,8 cm. Forholdet ansees som tilfredstillende.
Ventilasjon
TG-2 er satt med tanke pa: !
At fall til gulvsluk ikke tilfredsstiller krav til 1:50 fall, da vann stedvis blir liggende pa gulv etter L :
Type ventilering Naturlig
benyttelse.
Det er ikke oppkant/derterskel i dardpning. Anbefalt minimumshayde er 1,6 cm. Forholdet medfarer . . o . . .
en okt mulighet for at eventuelt lekkasjevann renner ut | entre far det nr gulvsiuk. Naturlig oppdriftsventilasjon fra byggear pafert elektrisk avtrekksvifte i front, fra ca 2012.
Stedvis sprekk/rissdannelser i veggdfliser.
Lokalt saltutslag i fugemasse mellom mosaikkfliser i overgang gulv/veggfliser i dusjsone og mellom Oppsummering av ventilasjon TG-2
gulvfliser utenfor dusjsone, ukjent arsak.
TG-2 er satt med tanke pa funksjonsfeil ved darlig sug gjennom elektrisk avtrekksvifte i bad, som
. medfgrer mangelfull ventilering, en gkt og ugnsket fuktbelastning i rommet og darlig inneklima.
Membran, tettesjikt og sluk
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Anbefalte tiltak ventilasjon

Det anbefales og etablere bedre avtrekksventilasjon i badet.

Fuktmaling
Er det foretatt hulltaking fra tilstetende rom? Nei
Er det pavist indikasjon p& skader/fukt ved bruk av fuktsek/fuktmaling? Nei

Oppsummering av fukt

Hulltaking er ikke foretatt da tilstatende vegg til dusjsonen ikke er tilgjengelig. Det er foretatt

fuktsek og visuelle observasjoner pa overflater pa badet, uten & registrere symptomer pa avvik.
Dokumentasjon

Fremlagt dokumentasjon Nei

Det ble ikke fremvist noe form for dokumentasjon pé arbeid utfert i badet.

610 QDvrig: Gulv

Beskrivelse

Fliser og mosaikkfliser i bad, fliser i entre, foravrig behandlet tregulv.

Heltre furugulv er montert nytt i 2023.

Oppsummering av evrig TG-2
Tregulv er stedvis preget av noe fargenyanser pa grunn av lys/solforhold.

TG-2 er satt med tanke pé stedvis bompuss under gulvfliser i entre, en les gulvflis i entre samt
sprekk og slagskade i en gulvflis i entre.

611 @vrig: Vegger

Beskrivelse
Fliser og mosaikkfliser i bad, forevrig malt plater.

Vegger i stue og begge soverom er malt i 2023 og i entre i 2021.

Oppsummering av evrig

Vegger fremstar som godt vedlikeholdte.
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612 Qvrig: Tak

Beskrivelse
Malte takessplater i ett soverom, forgvrig malte plater.
Tak i stue og begge soverom er malt i 2023 og i entre i 2021.

Takheyden i stue er malt til ca. 2,47 m.

Oppsummering av @vrig

Tak fremstar som godt vedlikeholdte.

613 Qvrig: Innerderer

Beskrivelse

Lys, glattlakkert skyveder til bad fra antatt ca 2012.
Profilerte trederer til begge soverom fra 2023.

Oppsummering av ovrig

Darer til begge soverom tar noe i tregulv ved full &pnefunksjon.
Foravrig ble det ikke registrert funksjonelle avvik.

614 Qvrig: Annet utstyr

Beskrivelse

Dertelefon med apner.

Oppsummering av @vrig

6.15 Rom under terreng

Tilgjengelighet Ikke relevant

6.16 Balkong, terrasse, platting: Balkong

Tilgjengelighet Ikke relevant
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617 Loft (konstruksjonsoppbygging)

Tilgjengelighet

618 lldsted/Skorstein innvendig i boligen

Tilgjengelighet

6.19 Toalettrom

Tilgjengelighet

6.20 Trapp

Tilgjengelighet

6.21 Vannbaren varme

Document reference: 1002250133

Tilgjengelighet

6.22 Varmesentral

Tilgjengelighet

6.23 Varmtvannsbereder

Tilgjengelighet

& Supertakst Trondheimsveien 26B, 0560 Oslo

Ikke relevant

Ikke relevant

Ikke relevant

Ikke relevant

Ikke relevant

Ikke relevant

Ikke relevant

18 av 18

EGENERKLARINGSSKJEMA

Til orientering vil dette skjema veere en del av salgsoppgaven

Meglerfirma

Aktiv EM Grgnland/Bjgrvika

Oppdragsnr.

1002250133

Selger 1 navn

Olga Garil Vik

Trondheimsveien 26B

Poststed
OSLO 0560

Er det dedsbo?
Nei [JJa

Avdgdes navn |

Er det salg ved fullmakt?
Nei [ va

Hjemmelshavers navn |

Har du kjennskap til eiendommen?
[ Nei Ja

Nar kjepte du boligen?
Ar 2015

Hvor lenge har du eid boligen?

Antall ar |9

Antall maneder | 7

Har du bodd i boligen siste 12 maneder?

] Nei Ja

I hvilket forsikringsselskap har du tegnet villa/husforsikring?

Forsikringsselskap | Gjensidige |
Polise/avtalenr. | 93643929 |

Spersmal for alle typer eiendommer

1 Kjenner du til om det er/har veert feil tilknyttet vatrommene, f.eks. sprekker, lekkasje, rate, lukt eller soppskader?

] Nei Ja

Beskrivelse Sprekker i fliser pa vegg

Initialer selger: OGV
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2 Kjenner du til om det er utfert arbeid pa bad/vatrom?
Svar Nei
3 Kjenner du til om det er/har veert tilbakeslag av avigpsvann i sluk eller lignende?
M Nei ] Ja
4 Kjenner du til feil eller om har veert utfgrt arbeid/kontroll pa vann/avigp?
Svar Nei
5 Kjenner du til om det er/har veert problemer med drenering, fuktinnsig, @vrig fukt eller fuktmerker i underetasje/kjeller?
M Nei [ Ja
6 Kjenner du til om det er/har veert utettheter i terrasse/garasje/tak/fasade?
M Nei [ Ja
7 Kjenner du til om det er/har veert problemer med ildsted/skorstein/pipe f.eks. darlig trekk, sprekker, palegg, fyringsforbud eller lignende?
M Nei 1 Ja
8 Kjenner du til om det er/har veert f.eks. sprekker i mur, skjeve gulv eller lignende?
M Nei [ Ja
9 Kjenner du til om det er/har veert sopp/rateskader/insekter/skadedyr pa eiendommen som rotter, mus, maur eller lignende?
[ Nei Ja
Beskrivelse Det har blitt observert rotter i bakgard, sa vi har sammen med de andre gardseierne satt i gang tiltak med tetting av
sprekker/hull inn i bygg, samt gift/feller.
10  Kjenner du til om det er/har veert skjeggkre i boligen?
M Nei [ Ja
11 Kjenner du til om det er/har veert utfert arbeid pa el-anlegget eller andre installasjoner (f.eks. oljetank, sentralfyr, ventilasjon)?
Svar |Ja, kun av fagleert
Beskrivelse | Har pusset opp stue/kjokken og to soverom i desember 2023. Nye stikkontakter og tradlgse dimmere.
Arbeid utfgrt av |V—e| installasjon
11.1 Foreligger det samsvarserklaering (i henhold til forskrift om elektriske lavspenningsanlegg)?
[ Nei Ja
12 Kjenner du til om det er utfart kontroll av el-anlegget og/eller andre installasjoner (f.eks. oljetank, sentralfyr, ventilasjon)?
M Nei [ va
13 Har du ladeanlegg/ladeboks for elbil i dag?
M Nei [ va
14 Kjenner du til om ufagleerte har utfert arbeid som normalt ber utfares av fagleerte, utover det som er nevnt tidligere (f.eks. drenering,
murerarbeid, temrerarbeid etc)?
M Nei [Jva
15  Erdet nedgravd oljetank pa eiendommen?
M Nei [ va
16 Kjenner du til om det har veert utfert arbeid pa terrasse/garasje/tak/fasade?
Svar Nei
17  Selges eiendommen med utleiedel, leilighet, hybel eller tilsvarende?
M Nei ] Ja
18  Kjenner du til om det er innredet/bruksendret/bygget ut i kjeller eller loft eller andre deler av boligen?
M Nei []Ja
Initialer selger: OGV 2
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Kjenner du til forslag eller vedtatte reguleringsplaner, andre planer, nabovarsel eller offentlige vedtak som kan medfere endringer i bruken av
eiendommen eller av dens omgivelser?

M Nei [ Ja

Kjenner du til om det foreligger pabud/heftelser/krav/imanglende tillatelser vedrarende eiendommen?

M Nei [ Ja

Er det foretatt radonmaling?

M Nei [ Ja

Kjenner du til manglende brukstillatelse eller ferdigattest?

M Nei [ Ja

Kjenner du til om det foreligger skaderapporter/ tilstandsvurderinger eller utferte malinger?

M Nei [ Ja

Er det andre forhold av betydning ved eiendommen som kan vaere relevant for kjgper & vite om (f.eks. rasfare, tinglyste forhold eller private
avtaler)?

M Nei [ Ja

Spersmal for bolig i sameie/borettslag/boligaksjeselskap:

25

26

27

Kjenner du til om sameiet/laget/selskapet er involvert i tvister av noe slag?

M Nei [JJa

Kjenner du til vedtak/forslag til vedtak om forhold vedr. eiendommen som kan medfare gkte felleskostnader/gkt fellesgjeld?

M Nei [ Ja

Kjenner du til om det er/har veert sopp/rateskader/insekter/skadedyr i sameiet/laget/selskapet (fellesareal eller i andre boliger) som rotter, mus,
maur eller lignende?

[ Nei Ja

Har sett enkelttilfeller av Majorstubille i vinduskarm. Kan ikke utelukke at at rotter har tatt seg inn i kjeller. Dette blir

Beskrivelse som nevnt utbedret na med tetting og feller.

28 Kjenner du til om det er/har veert skjeggkre i sameiet/laget/selskapet (fellesareal eller i andre boliger)?
M Nei [ Ja
Initialer selger: OGV 3
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Tilleggskommentar

Jeg bekrefter at opplysningene er gitt etter beste skjenn. Jeg er kjent med at dersom jeg har gitt ufullstendige, uriktige eller misvisende
opplysninger om eiendommen, vil forsikringsselskapet kunne sgke hel eller delvis regress for sine utbetalinger eller redusere sitt ansvar helt
eller delvis, jfr. vilkar for boligselgerforsikring punkt 7.1 og forsikringsavtaleloven kapittel 4.

Jeg er orientert om mitt mulige ansvar som selger etter avhendingsloven, eventuelt etter kjgpsloven (aksjeboliger), og om forsikringsgiver sitt
boligselgerforsikringstilbud.

Jeg er klar over at avtale om forsikring er bindende. Jeg er ogsa klar over at premietilbudet fgrst kan paberopes nar boligen er solgt
(budaksept). Premietilbudet som er gitt av megler er bindende for forsikringsgiver i 6 — seks — maneder fra oppdragsinngaelse med megler.

Etter dette vil premien og forsikringsvilkarene kunne justeres. Nar premietilbudet ikke lenger er bindende for forsikringsselskapet ma
egenerkleeringsskjemaet signeres pa nytt og eventuelle endringer paferes. Det vil da veere forsikringspremien og forsikringsvilkarene pa ny
signeringsdato som legges til grunn.

Det kan ikke tegnes boligselgerforsikring ved fglgende salg:

¢ mellom ektefeller eller slektninger i rett oppstigende eller nedstigenede linje, s@sken, eller

e mellom personer som bor eller har bodd pa boligeiendommen og/eller

e nar salget skjer som ledd i sikredes naeringsvirksomhet/er en naeringseiendom

o etter at boligeiendommen er lagt ut for salg.

¢ ved salg av helars- og fritidsbolig er det krav til at det foreligger tilstandsrapport i henhold til Forskrift til avhendingslova (tryggere
bolighandel).

Forsikringsselskapet kan ved skriftlig samtykke akseptere tegning av forsikring ogsa i ovennevnte tilfeller.

Dersom forsikringsselskapet ikke har gitt skriftlig samtykke, kan erstatningen bortfalle.

Ved oppgjersoppdrag trer forsikringen i kraft nar kontrakten er signert av begge parter, begrenset til siste 12 maneder for overtakelse.

Forgvrig oppfordrer selger potensielle kjgpere til &8 undersgke eiendommen grundig, jf avhendigsloven § 3-10 og kjepsloven § 20
(aksjeboliger).

Gyldig forsikring forutsetter at det for helars- og fritidsbolig foreligger tilstandsrapport som er i henhold til Forskrift til avhendingslova (tryggere
bolighandel).

Jeg @nsker boligselgerforsikring, og bekrefter & ha mottatt og lest forsikringsvilkarene og informasjonsbrosjyre til selger i
forbindelse med kjap av boligselgerforsikring. Forsikringen trer i kraft pa det tidspunkt det foreligger en budaksept mellom partene,
begrenset til tolv maneder for overtagelse. Ved oppgjgrsoppdrag trer forsikringen i kraft nar kontrakten er signert av begge parter,
begrenset til siste 12 maneder for overtakelse. Jeg bekrefter med dette at eiendommen ikke er en naeringseiendom, at den ikke
selges som ledd i nzeringsvirksomhet eller mellom ektefeller eller slektninger i rett oppstigende eller nedstigende linje, sasken, eller
mellom personer som bor eller har bodd pa boligeiendommen. Gyldig forsikring forutsetter at det for helars- og fritidsbolig
foreligger tilstandsrapport som er i henhold til Forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel). Forsikringen er ugyldig dersom
den tegnes i strid med forsikringsvilkarene. Jeg er innforstatt med at eiendomsmegleren ikke har fullmakt til & gjgre unntak fra
ovennevnte begrensninger. Jeg er oppmerksom pa at 8% av total forsikringspremie er honorar til Séderberg & Partners.

] Jeg ansker ikke boligselgerforsikring, men megler har tilbudt meg & kjgpe slik forsikring.

| Jeg kan ikke kjape boligselgerforsikring ihht vilkar.
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Husordensregler
Husordensreglene gjelder for alle som oppholder seg i sameiet.

Hver enkelt sameier er ansvarlig for at egne husstandsmedlemmer,
besekende og ev. framleiere gjeres kjent med reglene og overholder dem.

Unngé unedig brak i leilighet, oppganger og bakgérd. Oppussingsarbeid
eller annet som medfarer sjenerende stoy, ma ikke foregd pa helgedager
eller mellom kl. 22.00 — 07.00 pd hverdager.

Enhver sameier som har husdyr, ma serge for & ha full kontroll over dyret
til enhver tid og pase at dyret ikke sjenerer noen eller etterlater
ekskrementer pa sameiets omrade.

Reyking er forbudt p4 sameiets innenders fellesarealer (kjeller, loft og
oppganger).

Sortering av s@ppel skal overholdes.

Det skal ikke settes igjen eiendeler eller sgppel pd sameiets fellesarealer.
Styret kan uten varsel fjerne eiendeler som er satt igjen pé loft og i kjeller,
og ev. ta betalt for det.

Utenders oppebevaring av eiendeler som ikke er i bruk, er ikke tillatt.
Bakgarden og fortauet utenfor garden skal holdes i ryddig og pen stand.

Alle som bruker fellesvaskerommet er ansvarlig for & holde dette rent og
ryddig og for & felge oppslatte vaskelister.

Styret skal informeres om og godkjenne alle sterre elektriske
installasjoner/store forandringer i VVS i seksjonene.

Det skal sokes skriftlig til Styret for man setter opp antenner eller lignende.
Styret skal godkjenne soknaden.

Alle sameiere er ansvarlig for uforsvarlig omgang med vann. Uvettig bruk
av vann som forer til skader pa girden, mé ikke forekomme.

Husordensreglene er til for & holde ro og orden i sameiet og for at alle i
garden skal ta hensyn til hverandre og trives der. Alle beboerne ma derfor
sette seg inn i reglene og folge dem.

Sameiet Trondheimsveien 26, 03.04.2001
Styret.
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VEDTEKTER FOR SAMEIET TRONDHEIMSVEIEN 26 I OSLO

§1
Navn og formal
Sameiets navn er Trondheimsveien 26.

Sameiet bestar av 25 seksjoner av gnr. 228, bnr. 582 i Oslo kommune.

Sameiet har til formal a

- ivareta driften av sameiets eiendom

— administrere bruken og vedlikeholdet av fellesanleggene og fellesarealene
- ivareta alle andre saker av felles interesse

§2
Arsmgtet
Sameiets gverste myndighet er arsmgtet som avholdes hvert ar innen utgangen av juni maned
etter forutgaende skriftlig innkallelse med minst 8 og hgyst 20 dagers varsel. Styret skal pa
forhand varsle sameierne om dato for mgtet og om frist for innlevering av saker som gnskes
behandlet.

Ekstraordinzrt arsmgte skal holdes nér styret finner det ngdvendig, eller nar minst to sameiere
som til sammen har minst en tiendedel av stemmene, krever det og samtidig oppgir hvilke
saker de gnsker behandlet.

Alle sameierne har rett til a delta i arsmgtet med forslags-, tale- og stemmerett. For
boligseksjoner har ogsa sameiernes ektefelle, samboer eller annet medlem av sameierens
husstand rett til & vere til stede og til & uttale seg.

Forretningsfgrer og leier av boligseksjonen har rett til & vere til stede i arsmgtet og til a uttale
seg. Styreleder og forretningsfgrer har plikt til a veere til stede med mindre det er apenbart
ungdvendig, eller de har gyldig forfall.

Sameierne har stemmerett med 1 — én — stemme for hver seksjon de eier.
Ved stemmelikhet er styreleders stemme avgjgrende.
P3a ordinzrt arsmgte skal behandles:

a) Styrets beretning for siste ar.

b) Sameiets arsregnskap.

c¢) Valg av styremedlemmer og revisor samt fastsettelse av eventuell godtgjgrelse til disse.
Styreleder velges sarskilt.

d) Veiledende budsjett.

e) Andre saker som matte vare nevnt i innkallelsen.

Pa arsmgtet har den enkelte sameier stemmevekt overensstemmende med vedkommende
eierandel i sameiet. Sameiemgtet skal ledes av styrets leder. Hvis lederen ikke er til stede,
velger arsmgtet en mgteleder blant de tilstedeverende sameierne.

Det skal under mgtelederens ansvar fgres protokoll over alle saker som behandles og alle
vedtak som treffes av arsmgtet. Denne protokollen leses opp for mgtets avslutning og skal
underskrives av mgtelederen samt en av de tilstedeverende sameiere valgt av arsmgtet.
Protokollen skal vere tilgjengelig for sameierne.

Arsmgtets kompetanse
Med de unntak som fglger av lov om eierseksjoner eller vedtekter fastsettes alle beslutninger
av arsmgtet med vanlig flertall av de avgitte stemmer.

Inhabilitet

Ingen kan som sameier eller ved fullmakt delta i noen avstemming pa arsmgtet om en
rettshandel overfor seg selv eller om eget ansvar. Heller ikke kan noen delta i avstemming om
rettshandel overfor tredjemann eller om tredjemanns ansvar, dersom vedkommende sameier
eller fullmektig har en fremtredende personlig eller gkonomisk sa@rinteresse i en sak som er til
behandling pa arsmgtet.

Fullmakt

En sameier har rett til 8 mgte ved fullmektig. Fullmektigen skal i sa fall legge frem skriftlig
og datert fullmakt. Fullmakten anses a gjelde for fgrstkommende arsmgte med mindre det
fremgar at annet er ment.

Arsmgtet treffer bestemmelser om hvordan fellesarealet skal benyttes. Hver seksjonseier
plikter & medvirke til at egen og felles arealer blir holdt pa en tiltalende mate. Det henligger
under arsmgtet a vedta eventuelle husordensregler.

§3
Styret
Sameiet ledes av et styre som star for forvaltningen av sameiets felles anliggender i samsvar
med lov, vedtekter og vedtak av arsmgtet.

Styret velges av arsmgtet, og skal besta av opp til 5 medlemmer og 2 varamedlemmer, som
alle velges for ett ar av gangen.

Styremedlemmene og varamedlemmene kan gjenvelges. Leder, styremedlem eller
varamedlem som selger sin seksjon, plikter & tre ut av styret.

Det ligger under styrets kompetanse a ansette, si opp og avskjedige forretningsfgrer og andre
funksjoner, gi instruks for disse, fastsette deres lgnn og fgre tilsyn med at de oppfyller sine
plikter. Styret er beslutningsdyktig nar mer enn halvparten av medlemmene er til stede. Alle
styrevedtak treffes med simpelt flertall, og ved stemmelikhet gjgr mgtelederens stemme
utslaget.

Sameierne forpliktes ved underskrift av 2 eller flere medlemmer av styret i fellesskap.

§$4
Disposisjons- og raderett
Ingen kan erverve mer enn 2 seksjoner i sameiet. Den enkelte sameier har full rettslig raderett
over sin seksjon, herunder rett til salg, bortleie og pantsettelse.
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Ved salg og utleie av seksjon plikter sameieren & melde dette skriftlig til styret for
registrering. Sameierne plikter ved utleie & gjgre leietagere oppmerksom pa sameiets
vedtekter, husordensregler og gvrige bestemmelser som gjelder for sameiet.

Sameierne plikter a fglge husordensregler og vedtekter. De er innforstatt med at brudd pa
disse anses som brudd pa sameierens forpliktelser overfor sameiet. Dersom en sameier
vesentlig misligholder sine forpliktelser overfor sameiet, kan styret palegge og selge
seksjonen 1 henhold til eierseksjonsloven §§ 38 og 39.

Tap som er pafgrt sameiet i forbindelse med mislighold, kan kompenseres i salgssummen.
Som vesentlig mislighold regnes bl.a. at en sameier ikke betaler sin andel av fellesutgiftene
etter skriftlig varsel med minst 14 dagers frist for betaling. Det skal fremga av varslet felgene
av manglende betaling.

Sameiet forbeholder seg panterett, stort kr 20 000,- i den enkelte seksjon som sikkerhet for
sameiers forpliktelser overfor sameiet. Denne panteretten kan tinglyses pa hver seksjon.

Eier av den enkelte seksjon er ansvarlig for at ubetalt andel av fellesutgiftene til sameiet,
eventuelt andre utgifter som sameiet har bestemt, blir betalt, og hefter saledes ogsa for
tidligere sameiers forpliktelser.

§5
Bruk av fellesanlegg og fellesrom
Bruk og disponering av fellesanlegg og fellesrom er underlagt styrets n&ermere bestemmelser.

§$6
Vedlikehold
Det pahviler sameierne det fulle innvendige vedlikeholdet av seksjonen samt andre rom som
hgrer inn under seksjonen.

Den enkelte sameier svarer ogsa for det utvendige og innvendige vedlikeholdet av dgrene og
vinduene som tilhgrer seksjonen, herunder eventuelt skifte av disse.

@vrig ytre vedlikehold av eiendommen samt vedlikehold av fellesrom og fellesarealer, anlegg
og utstyr, herunder trappeganger og inngangsdgren til bygningen er sameiets ansvar.

Skader ved vannlekkasjer fra felles rgr eller rgr i vegg, er sameiets ansvar. Ved manglende
indre og/eller ytre vedlikehold hos en sameier, kan styret etter 3 maneders varsel la dette
utfgres for sameiers regning.

§7
Drift og vedlikehold av fellesanlegg
Utgiftene til eiendommens drift og vedlikehold fordeles pa seksjonene og betales hver maned.
Det manedlige a-kontobelgpet fastsettes av styret ut fra arsbudsjettet. Styret kan, om
ngdvendig, kreve tilleggsinnbetalinger.

Fordelingen pa seksjonene skjer i henhold til sameiebrgken, som er fastsatt pa grunnlag av
seksjonens stgrrelse.

Sameiet kan avsette midler til et vedlikeholdsfond.

§8
Sameiernes ansvar utad
For sameiets forpliktelser er den enkelte sameier ansvarlig i forhold til sin sameiebrgk.
Sameiets kreditorer ma fgrst gjgre sine krav gjeldene mot fellesskapet. Dersom kreditorene
innen 14 dager fra pakrav ikke oppnar dekning av sameiets fellesmidler, eller det er apenbart
at dette ikke kan betale, kan de kreve sameierne direkte.

§9
Skader/forsikring
Sameiet tegner huseierforsikring pa vegne av sameierne. Egenandel etter forsikringsskade
som har sin opprinnelse innenfor seksjonen eller i utstyr som ligger i seksjonseiers
vedlikeholdsplikt, belastes eieren av seksjonen. Egenandelen ved innvendig skade som
skyldes ytre forhold, dekkes likevel av sameiet.

Skader fremkommet ved uforstandig/uforsvarlig bruk/handling fra den enkelte sameier,
betales av sameieren selv.

Den enkelte sameier dekker forsikringen i forbindelse med sitt innbo og bygningsmessige
innredninger.

Bygningsmessige arbeider

Bygningsmessige endringer av eiendommen som pabygg, utskifting av vinduer og dgrer,
oppsetting av markiser, endringer av fasadekledning, endring av utvendige farger etc. kan kun
skje etter en samlet plan og etter forutgdende godkjenning av styret, eventuelt sameiemgtet.

§10
Disposisjon av boder og loftsarealer
Hver seksjon, med unntak av snr. 1, disponerer 1 — én — bod i kjeller og 1 — én bod pa loft.
Bruksretten til bodene overfgres ved salg av seksjonen.

Forretningsseksjon i 1. etg., snr. 1, disponerer eksklusivt 2 — to — boder i kjeller. Disse er
avmerket pa vedlagte plantegning av kjeller. Endringer av denne disposisjonen kan ikke
gjores uten samtykke fra eier av snr. 1.

§11
Salg av seksjonen
Ved salg av en seksjon plikter selgeren/sameieren a fremlegge navaerende vedtekter for
kjgperen og a innhente hans vedtakelse av disse vedtekter som bindende for seg.

Hvis ikke annet fglger av disse vedtekter, skal lov om eierseksjoner av 23. mai 1997 nr. 31
anvendes.

Godkjent av sameiets arsmgte den 18. mars 1998.

Endret og godkjent av sameiets arsmgte den 10. april 2002.
Sist endret og godkjent av sameiets arsmgte den 12. april 2007.
Endret og tilpasset ny eierseksjonslov pa arsmgte 2019.
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Nabolagsprofil

Trondheimsveien 26B - Nabolaget Sofienberg - vurdert av 377 lokalkjente

Nabolaget spesielt anbefalt for

e Studenter
e Enslige
e Etablerere

Offentlig transport
® Lakkegata skole 1min &
Linje 17 0.1 km
2 Sars'gate 4 min %
Linje 31, 31E, 380, 390, 390E 0.3 km
O Tgyen 12 min %
Linje1,2,3,4,5 0.9 km
@ Tgyen stasjon 15 min &
Linje RE30, R31 1.7 km
@ OsloS 19 min %
Totalt 24 ulike linjer 1.5km
Skoler
Lakkegata skole (1-7 kl.) 2 min %
437 elever, 22 klasser 0.1 km
Vahl skole (1-7 kl.) 6 min %
199 elever, 13 klasser 0.5km
Grinerlgkka skole (1-7 kl.) 11 min %
538 elever, 22 klasser 0.9 km
Sofienberg skole (8-10 kl.) 4 min %
429 elever, 30 klasser 0.3km
Frydenberg skole (8-10 kl.) 24 min %
504 elever, 32 klasser 1.8 km
Hersleb videregdende skole 5min %
Elvebakken videregaende skole 12 min %
576 elever 1km

Opplevd trygghet
. Veldig trygt 69/100

» Naboskapet
AN .
i Heflige 60/100

Kvalitet pa skolene

Bra 57/100
.
Aldersfordeling
52
'-D.
3 3 &0
X Mmoo
o ™o ©
© ¢ o @ © 5
3 &0 6 N ® B
N N = - o
B o2 &® o o2
- SRR :0 —
. o ey )
ml = =i
Barn Ungdom Unge voksne Voksne Eldre

(0-12 &) (13184r)  (19-344r)  (35-644r)

(over 65 ar)

Omrade Personer Husholdninger
[l Sofienberg 3748 2414
. Oslo og omegn 999 185 490708
I Norge 5425412 2654 586
Barnehager
Sjokoladefabrikken barnehage (1-5 ar) 3min %
88 barn 0.2 km
Sofienbergparken barnehage (1-5 ar) 5min %
117 barn 0.4 km
Rodelgkka barnehage (1-5 ar) 6 min %
62 barn 0.5km
Dagligvare
Joker Trondheimsveien 0min %
PostNord, sgndagsapent 0 km
Kiwi Schous Plass 2min %

Primzere transportmidler

B 1 Trikk
K 2. Gaende

{.} 3.Buss

Kollektivtilbud
<< Veldig bra 94/100

n.. Shoppingutvalg
== Meget bra 87/100

i Serveringstilbud
W

Meget bra 86/100
Sport
@ Aksiseboden borettslag ballgkke 1Tmin £
Ballspill 0.1 km
® Lakkegata skole 2 min 4
Aktivitetshall, ballspill 0.1 km
& SATS Schous plass 6 min 4
& EVO Grinerlgkka 7 min &
Boligmasse

B 94% blokk
B 6% annet

«Pulserende og sentralt»

Sitat fra en lokalkjent

Varer/Tjenester
Carl Berner Torg 12 min &
@ Apotek 1 Legevakten 8 min %

Aldersfordeling barn (0-18 ar)

B 50% i barnehagealder
B 30%6-12 ar
B 8% 13-154r

11% 16-18 &r

Familiesammensetning

o

ar m. barn

Par u. barn

m Illm
35 35

28 @

Q QaQ’

< 3

= .

(on

2 o

= S

Flerfamilier

o

% 60%

[l Sofienberg
Il Oslo og omegn

@ Norge
Sivilstand

Norge
Gift 12% 33%
Ikke gift 80% 54%
Separert 8% 9%
Enke/Enkemann 1% 4%
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Innholdet i nabolagsprofilen er hentet fra ulike datakilder, og feil eller mangler kan forekomme. Vurderinger og sitater er innhentet pa web og gir uttrykk for
hvordan naboene vurderer nabolaget. FINN.no AS kan ikke holdes ansvarlig for feil/mangler i profilen. Copyright © Finn.no AS 2025
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© Plan- og bygningsetaten, Oslo kommune

@ Oslo

Dato: 07.04.2025
Bruker: FME
Malestokk 1:1000

Ekvidistanse 1m
Koord.system: EUREF89 - UTM sone 32
Heydereferanser

- Reguleringsplan: Se reg.best.
- Bakgrunnskart: NN2000

Originalformat: A3

Reguleringskart

— Kartutsnittet gjelder vertikalniva 2 (dvs. pa bakkeniva).

- de kommt

DP-17

- N‘aturmangfold innenfor kartutsnittet. Se eget kart.

— Kartet er tilt for: Eiend

byggesak.

tning. Kan ikke brukes til

Opprinnelig reguleringsplan gir rammer for hgyder pa planlagt
bebyggelse ut fra terrenghaydene slik de var da
reguleringsplanen ble vedtatt. Det nye sammenstilte
reguleringsplankartet viser dagens terreng- og tomtesituasjon.
Planens originale vedtakskart er tilgjengelig i Saksinnsyn.

PlottiD/Best.nr: 140847/ 86509390

Deres ref.: 13229/ MAFI@QMSAKTV

Adresse: TRONDHEIMSVEIEN+26B

Kommentar:

Gnr/Bnr: 228/582

Se tegnforklaring pa eget ark

6643800

6644000

6643900

6643700
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TEGNFORKLARING - REGULERING (for gjeldende kartutsnitt)

40 - Friomrade/park

70 - Felles avkjersel

72 - Felles lekeareal

74 - Felles gardsplass
110 - Bolig m.tilh. anlegg

120 - Forretning m.tilh.anlegg
140 - Bolig/forr./kontor

143 - Kontor/bolig

144 - Forr./bolig

170 - Privat institusjon

311 - Annet veiareal
312 - Fortau

315 - Kollektivfelt/kollektivgate
316 - Gatetun/gagate

330 - Parkering/utfartsparkering

1110 - Boligbebyggelse
1161 - Barnehage

160 - Offentlig bygning m tilh.anlegg

310 - Offentlig kjarebane/veigrunn

314 - Holdeplass for buss/trikk/taxi

= mmm === Plangrense (gammel lov)
— = Plangrense (ny lov)

_______ RpRegulertHoyde

———— —— Grense for bebyggelse
— Byggegrense
-------------- Underjordisk anlegg
— — — - Byggegrense
Bebyggelse som inngér i planen

————— Bebyggelse som forutsettes fiernet
e Regulert stoyskjerm

————— Male og avstandlinje (Dimensjonslinje)

7 Oppheving av eiendomsgrense
T Inn-/utkjering
-— Avkjarsel

1800 - Kombinert bebyggelse og anleggsformal

3040 - Friomrade

£/ /777, 664 - Spesialomrade bevaring blandet
LSS 666 - Spesialomrade bevaring allmennyttig

RbBevaringGrense

----- RpBestemmelseGrense

/" RpAngittHensynSone

=+ =« = RpAngittHensynGrense

— « =— « = RplnfrastrukturGrense

. ™. . RpSikringSone

— + =— - — RpSikringGrense

311 - Annet veiareal
312 - Fortau
— — — = 913 - Formalavgrensning
925 - Gesimslinje
930 - Reguleringslinje
932 - Regulert kant kjerebane
964 - Regulert u-gradgrense
Formalgrense
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© Plan- og bygningsetaten, Oslo kommune

@ Oslo

Dato: 07.04.2025
Bruker: FME
Malestokk 1:1000

Ekvidistanse 1m

Naturmangfold

— Skraverte felter markerer omrader hvor det er registrert naturmangfold

(red) eller fi lige or
— Kartet er tilt for: Eiend

(sort).

byggesak.

ing. Kan ikke brukes til

Opprinnelig reguleringsplan gir rammer for hgyder pa planlagt
bebyggelse ut fra terrenghaydene slik de var da
reguleringsplanen ble vedtatt. Det nye sammenstilte
reguleringsplankartet viser dagens terreng- og tomtesituasjon.
Planens originale vedtakskart er tilgjengelig i Saksinnsyn.

Koord.system: EUREF89 - UTM sone 32

PlottiD/Best.nr: 140847/ 86509390

Heydereferanser
- Reguleringsplan: Se reg.best.
- Bakgrunnskart: NN2000

Adresse: TRONDHEIMSVEIEN+26B

Deres ref.: 13229/ MAFI@QMSAKTV

Originalformat: A3

Gnr/Bnr: 228/582

Kommentar:

6643800

6643700
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6644100

6643800

6643500

598500

598500

598800 599100

598800 599100
© Plan- og bygningsetaten, Oslo kommune

@ Oslo

Dato: 07.04.2025

Malestokk 1:3000

Koordinatsystem: EUREF89 - UTM sone 32
PlottiD/Best.nr: 140847/86509390

Deres ref.: 13229/ MAFI@MSAKTV

Kommuneplanen 2015-2030
Vedtatt av bystyret 23.09.2015, sak 262

Kartet viser utsnitt av «Plankart 1-2 Arealbruk» og «Plankart 2-2 Hensynssoner». For @vrige juridisk bindende
kart, se Planinnsyn - : ? =

Bla ramme viser utsnittet for de ovrige plottene.

Reguleringsplaner vedtatt etter 17.09.2014 og til 23.09.2015 vil gjelde foran kommuneplanen ved motstrid.
Reguleringsplaner vedtatt etter kommuneplanen vil gjelde foran kommuneplanen ved motstrid.

Se tegnforklaring pa eget ark.

A

00L+¥99

008€¥99

005€+99

Tegnforklaring - kommuneplan
-------------- Farled

— mmm [jernveg (tunnel)

—— jcrnveg

mmmm mmmm Markagrense

------- Plangrense

[— —+ — Sporveg (tunnel), fremtig

|— -+ — Sporveg (tunnel), eksisterende

|——+—— Sporveg, eksisterende

——+—— Sporveg, fremtidig

[— —+ — Jernbane (tunnel), fremtidig

|— - — Jernbane (tunnel), eksisterende

|——+—— Jernbane, eksisterende

m— m TUrvei
@ Ny T-bane-/jernbanestasjon (ikke juridisk)
@ T-banestasjon (ikke juridisk)
@ Jernbanestasjon (ikke juridisk)

== == === Banetrase (ikke juridisk)

=ttt Fjordtrikk (ikke juridisk)

== = = = Samferdsel (ikke juridisk)

O Eksisterende kollektivknutepunkt

O Fremtidig kollektivknutepunkt

8} Spredt boligbebyggelse

-
1 1 Bestemmelsesgrense
»

Aktivitetssone marka

Bebyggelse og anlegg, eksisterende
Bebyggelse og anlegg, fremtidig
Bane, eksisterende

Havn, eksisterende

Havn, fremtidig

Kollektivknutepunkt, fremtidig
Grgnnstruktur, eksisterende
Gregnnstruktur, fremtidig

Forsvaret

LNF-areal, eksisterende

LNF-areal, fremtidig

Spredt boligbebyggelse, eksisterende
Spredt boligbebyggelse, fremtidig
Spredt fritidsbebyggelse, eksisterende

Spredt fritidsbebyggelse, fremtidig

Farled

Smabathavn, eksisterende
Smabathavn, fremtidig
Naturomrade

Friluftsomrade

Ytre by (utviklingsomrader)
Indre by (utviklingsomrader)
':!/-Z— /E H570 - Bevaring kulturmilje
B : H710 - Bandlegging for regulering etter pbl.
E&_\,—J H810_1 - Krav om felles planlegging (omraderegulering)
&'_\:\] H810 _2 - Krav om felles planlegging
&Ki\] H820_1 - Omforming (kabling og haystentledninger)
&K\—J H820_2 - Omforming (trafostasjoner)
KX_\,—J H110 - Nedlagsfelt drikkevann

:\\_\\I H190 - Andre sikringssoner
. ——

el

L/ /A H310_1 - Kvikkteire
AR - -

Cetnlnd

///A H310_2 - Steinsprang
= il 2 e e =

Lol

i//- /1 H320_1 - Stormflo
AR Jay— -

CoLmind

i//- /| H320_2 - Eveflom
AR Jay— -

CoLmind

//-/l H390 - Deponi

A J— -

A0 RRE SR ENCNRENa

Bruk og vern av sjg og vassdrag med tilhgrende strandsone
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Advokatforeningen EIENDOM NORGE

OVERSIKT OVER LAS@RE OG TILBEH@R TIL EIENDOMMEN

Oversikten er utarbeidet av Norges Eiendomsmeglerforbund, Eiendom Norge og Advokatforeningens
Eiendomsmeglingsgruppe, og er gjeldende fra 1. januar 2020.

Generelt
Lov om avhending av fast eigedom (avhendingslova/avhl.) av 3. juli 1992 regulerer kjgper og selgers
rettigheter og plikter ved overdragelse av fast eiendom og andeler i borettslag.

| henhold til avhl. § 3-4 skal eiendommen, nar annet ikke er avtalt, overdras med innredninger og
utstyr som etter lov, forskrift eller annet offentlig vedtak skal fglge med. Det samme gjelder varig
innredning og utstyr som enten er fastmontert eller er sarskilt tilpasset bygningen, jf. avhl. § 3-5.
Loven inneholder ingen detaljert oversikt over hva som omfattes av «innredning og utstyr», og over
hva som skal regnes som «fastmontert eller szerskilt tilpasset».

Partene kan fritt avtale hva som skal fglge med eiendommen ved salg. Bransjens liste over lgsgre og
tilbehgr som skal fglge med eiendommen, er en del av avtalen mellom kjgper og selger dersom ikke
annet er opplyst i salgsoppgaven, kigper har tatt forbehold i bud eller avtale pa annen mate er
inngatt. Der intet annet er avtalt, vil Igsgre og tilbehgr medfglge slik dette fremkommer av avhl. § 3-4
og § 3-5 og denne oversikt.

Produkter og installasjoner som medfglger overdras uten noen form for garantier, utover eventuell
gjenvaerende leverandgrgaranti.

Dersom det er noe i nedenstaende liste som ikke finnes pa eiendommen, vil det heller ikke medfglge.

1. HVITEVARER medfglger der dette er spesielt angitt i salgsoppgaven.
2. HELDEKKENDE TEPPER fglger med uansett festemate.

3. VARMEKILDER, slik som ovner, kaminer, peiser, varmepumper og panelovner, fglger med uansett
festemate. Frittstaende biopeiser/varmeovner og terrassevarmere medfglger ikke. Det fglger ikke
med varmekilder i rom som ikke har vegg- eller fastmonterte varmekilder pa visning.

4. TV, RADIO OG MUSIKKANLEGG. TV-antenner og fellesanlegg for TV, herunder parabolantenne, og
tuneren/dekoder/tv-boks medfglger der dette eies av selger. Veggmontert TV/flatskjerm med
tilhgrende festeordning samt musikkanlegg fglger ikke med (se ogsa punkt 12).

5. BADEROMSINNREDNING/UTSTYR. Badekar, dusjkabinett, dusjvegger, alle fastmonterte speil og
hyller, fastmonterte glass- og handkleholdere, herunder handklevarmere samt baderomsinnredning,
medfglger.

6. GARDEROBESKAP medfglger, selv om disse er Igse. Fastmonterte garderobehyller og knagger
medfglger. Innredning i garderobeskap, for eksempel Igse eller fastmonterte tradkurver, hyller,
stenger og lignende, medfglger.

7. KIOKKENINNREDNING medfglger, herunder ogsa apne, fastmonterte hyller og lgs eller fastmontert
kigkkengy.

8. MARKISER, PERSIENNER og annen type innvendig og utvendig solskjerming, gardinoppheng,
lamellgardiner og liftgardiner medfglger.

9. AVTREKKSVIFTER av alle slag, samt fastmonterte aircondition/ventilasjonsanlegg, medfglger.
10. SENTRALST@VSUGER medfglger med komplett anlegg, herunder slange, munnstykke mm.

11. LYSKILDER. Kupler, lysstoffarmatur, fastmonterte "spotlights"”, oppheng og skinner med spotlights
samt utelys og hagebelysning medfglger. Vegglamper, krokhengte lamper, lysekroner, prismelamper
og lignende som er koblet til sukkerbit eller stikkontakt fglger likevel ikke med.

12. INSTALLERTE SMARTHUSL@SNINGER med sentral som styrer lys, varme, lyd o.l., samt tilhgrende
tradlgse enheter som brytere, sensorer, kameraer, integrerte hgyttalere el. medfglger. Enkle
lysstyringssystem f.eks. med en sentral som kun styrer lyspaerer eller smartpaerer montert i sokkel
medfglger likevel ikke.

13. UTVENDIGE S@PPELKASSER og eventuelt holder/hus til disse medfglger.
14. POSTKASSE medfglger.

15. UTEND@RS INNRETNINGER slik som flaggstang, fastmontert tgrkestativ, samt andre faste
utearrangementer som f.eks. badestamp, boblekar/jacuzzi og liknende utendgrs kar, lekestue,
lekestativ, utepeis, fastmontert trommel til vannslange, medfglger. Guidekabel/avgrensingskabel til
robotgressklipper medfglger, men robotgressklipper og ladestasjon for denne medfglger ikke.

16. FASTMONTERT VEGGLADER/LADESTASJON TIL EL-BIL medfglger uavhengig av hvor laderen er
montert.

17. SOLCELLEANLEGG med tilhgrende teknisk infrastruktur medfglger.
18. GASSBEHOLDER til gasskomfyr og gasspeis medfglger.

19. BRANNSTIGE, BRANNTAU, feiestige og lignende medfglger der dette er pabudt. Lgse stiger
medfglger ikke.

20. BRANNSLUKNINGSAPPARAT, BRANNSLANGE og R@YKVARSLER medfglger der dette er pabudt.
Det er eier og brukers plikt til 3 se til at utstyret forefinnes pa enhver eiendom. Hvis annet ikke er
uttrykkelig avtalt, skal dette derfor alltid fglge med ved salg av eiendom.

21. SAMTLIGE N@KLER til eiendommen som selger er i besittelse av skal overleveres kjpper pa
overtakelsen, herunder ngkler til eventuelle boder, uthus, garasjeportapner e.l. Lases boder, uthus
e.l. med hengelas, skal 13s og ngkler til disse medfglge.

22. GARASJEHYLLER, bodhyller, lagringshyller og oppheng til bildekk medfglger safremt de er
fastmontert.

Planter, busker og traer som er plantet pa tomten, eller fastmonterte kasser og lignende er en del av
eiendommen og medfglger i handelen.



Boligkjaperforsikring HELP Renteforsikring

- Advokathjelp ved boligkjgpet og i 5 ar fremover. Andelsbolig/aksjeleilighet: Kr7 900 Renteforsikring dekker rentekostnader efter skatt og husforsikring for bolig som skal selges, hvis denne
- Er kjgpers motvekt til selgers boligselgerforsikring. Selveierleilighet/rekkehus: Kr 10 900 ikke er solgt tre méneder etter overtakelse av ny bolig. Forsikringen koster kr 5.900 og gjelder i ett ar fra
- Gir deg advokathjelp hele veien til rettskraftig dom, Ene-/tomannsbolig, tomt: Kr 15 900 fidspunktet hvor du har overtatt din nye primzaerbolig og du har markedsfort din gamle primaerbolig

om ngdvendig. Fritidsbolig falger gvrige boligtyper. sammenhengende i minst tre m&neder.

Utbetaling gis i inntil ni méneder

Boligkjgperforsikring PLUSS PLUSS dekker ogsa disse rettsomradene - Rentekostnader, samt kostnad fil husforsikring dekkes med inntil kr 15.000 per méned
+ Samme dekning som HELP Boligkjgperforsikring. - Samboeravtale, ektepakt og arv - Gjelder fast eiendom regulert til boligformdl og som er registrert som din primaerbolig
- I tillegg far du advokathjelp pa de viktigste - Forbrukerkjgp og hdndverkertjenester - Forsikringen gjelder i Norge

rettsomradene i privatlivet.

- Utleie og naboforhold

- Tomtefeste, veirett og andre servitutter Bestilling gjores av boligkjoper pad www.help.no/renteforsikring. Forsikringen ma
bestilles innen sju dager etter kontraktsignering. Dersom boligen som skal selges
allerede er markedsfort for budaksept av ny bolig kan forsikring ikke tegnes.

- Plan- og bygningsrett
- Skatt ved oppussing, utleie og eiendomssalg

- Tilgang til digitale juridiske avtaler via Min side For HELP kundesenter kontakt post@help.no eller tif. 22 99 99 99.

PLUSS gir boligeiere et sterkt rabattert advokattilbud

i og utenfor domstolene. Fa advokathjelp nar du
trenger det fra Norges stgrste advokatmiljg for
privatpersoner. PLUSS kan bare tegnes samtidig med
boligkjgperforsikringen, og koster kun kr 2 800 i tillegg.
PLUSS fornyes arlig.

Boligkjgperforsikring tegnes hos eiendomsmegler senest  Egenandel kr 4 000 palgper ved takst, tvist eller 10

ved kontraktsignering og gir rett til advokathjelp inntil timer advokatbistand, avhengig av hva som kommer
5 ar etter overtakelse. Forsikringen betales som del av fgrst. Meglerforetaket mottar kr 4 800/4 900/5 400 i
oppgjeret ved boligkjgpet. PLUSSdekningen fornyes arlig  kostnadsgodtgjgrelse, avhengig av boligtype, samt et
ved faktura fra HELP. tillegg pa kr 1000 ved salg av PLUSS.

Al
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Bud p& 95 % eller mer av prisantydning behandles som at salg har funnet sted, selv om bud avslds, og forsikringsdekningen gjelder da til
ny eier overtar (begrenset til 3 maneder etter budaksept). Det gjores fradrag i erstatningen for eventuelle leieinntekter, skattefradrag pd
rentekostnader og renter og omkostninger som folge av mislighold av 1an. Forsikringen dekker ikke mellomfinansiering eller andre Ian som
ikke direkte relaterer seg til primaerboligen som skal selges. Forsikringen fornyes ikke, og gjelder ikke ved senere flytting. Dersom boligen
Q H E L P ikke selges av autorisert megler / advokat gjelder ikke forsikringen. Forsikringen har en karantenetid p& tre maneder. Tegning av HELP

Renteforsikring tiloys kun til boligkjopere som har kjopt bolig gjennom samarbeidende eiendomsmeglerkjede.

Rett skal veere rett. For alle. (‘) H E L P

Rett skal vaere rett. For alle.

A

Har du spgrsmal? Kontakt HELP pa help.no/minside,
telefon 22 99 99 99 eller epost post@help.no

Vi tar forbehold om pris- og vilkdrsendringer. Hvis premien ikke er innbetalt ved overtakelse, vil avtalen bli
kansellert. For fullstendig informasjon om dekning og vilkar, se help.no.



Forbrukerinformasjon om budgivning

Sist oppdatert med virkning fra 1. januar 2014, i forbindelse med ikrafttredelse av endringer i eiendomsmeglingsforskriften.
Informasjonen er utarbeidet av Forbrukerombudet, Forbrukerradet, Den Norske Advokatforening ved Eiendomsmeglingsgruppen,
Eiendomsmeglerforetakenes Forening og Norges Eiendomsmeglerforbund, pa grunnlag av blant annet forskrift om eiendoms-
megling § 6-3 og § 6-4.

Nedenfor gis en oversikt over de retningslinjer som forbrukermyndighetene og organisasjonene anbefaler benyttet ved budgivning
pa eiendommen. Avslutningsvis gis ogséa en kort oversikt over de viktigste rettsreglene tilknyttet budgivning.

For det legges inn bud pa eiendommen oppfordres budgiver til & sette seg inn i all relevant informasjon om eiendommen,
herunder eventuell salgsoppgave og teknisk rapport med vedlegg.

Gjennomfgring av budgivning

1. Pa forespgrsel vil megler opplyse om
aktuelle bud pa eiendommen, herunder om
relevante forbehold.

2. Alle bud skal inngis skriftlig til megler, som
formidler disse videre til oppdrags-
giver. Kravet til skriftlighet gjelder ogsa
budforhgyelser og motbud, aksept eller
avslag fra selger. Fgr formidling av bud til
oppdragsgiver skal megler innhente gyldig
legitimasjon og signatur fra budgiver.
Kravet til legitimasjon og signatur er oppfylt
for budgivere som benytter e-signatur, eks-
empelvis BanklD eller MinID. Med skriftlige
bud menes ogsa elektroniske meldinger
som e-post og SMS nér informasjonen i
disse er tilgjengelig ogsa for ettertiden.

w

. Et bud bgr inneholde eiendommens
adresse (eventuelt gnr/bnr), kjgpesum,
budgivers kontaktinformasjon, finans-
ieringsplan, akseptfrist, overtakelsesdato
og eventuelle forbehold som for eksempel
usikker finansiering, salg av ndveerende

bolig ol. Normalt vil ikke et bud med for-
behold bli akseptert fgr forbeholdet er
avklart. Konferer gjerne med megler fgr
bud avgis.

. Megler skal legge til rette for en forsvarlig

avvikling av budrunden. | forbrukerforhold
(dvs. der oppdragsgiver er forbruker) skal
megleren ikke formidle bud med kortere
akseptfrist enn kl. 12.00 fgrste virkedag
etter siste annonserte visning. Etter denne
fristen bgr budgivere ikke sette en kortere
akseptfrist enn at megler har mulighet til,
sa langt det er ngdvendig, & orient-

ere oppdragsgiver, budgivere og @vrige
interessenter om bud og forbehold. Det
bar ikke gis bud som diskriminerer eller
utelukker andre budgivere. Dersom bud
inngis med en frist som &penbart er for kort
til at megleren kan avvikle budrunden pa en
forsvarlig mate som sikrer oppdragsgiver
og interessenter et tilstrekkelig grunnlag
for sine handlingsvalg, vil megler frarade
budgiver a stille slik frist.

Viktige avtalerettslige forhold

1. Det eksisterer ingen angrerett ved salg/kjgp
av fast eiendom.

2. Nar et bud er innsendt til megler og han har
formidlet innholdet i budet til selger (slik at
selger har fatt kunnskap om budet), kan
budet ikke kalles tilbake. Budet er da bind-
ende for budgiver frem til akseptfristens
utlgp, med mindre budet fgr denne tid
avslas av selger eller budgiver far melding

om at eiendommen er solgt til en annen
(man ber derfor ikke gi bud pa flere eien-
dommer samtidig dersom man ikke gnsker
a kjgpe flere enn en eiendom).

3. Selger star fritt til & forkaste eller akseptere

ethvert bud, og er for eksempel ikke forplik-
tet til & akseptere hgyeste bud.

a
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. Megleren vil uoppfordret gi sin vurdering av

det enkelte bud overfor oppdragsgiveren,
nar budet er gitt innenfor fristene i punkt 4.

Megleren skal sa langt det er ngdvendig og
mulig holde budgiverne skriftlig orientert
om nye og hgyere bud og eventuelle for-
behold. Megler skal sa snart som mulig
bekrefte skriftlig overfor budgivere at
budene deres er mottatt.

Etter at handel har kommet i stand, eller
dersom en budrunde avsluttes uten at
handel er kommet i stand, kan en budgiver
kreve kopi av budjournalen i anonymisert
form.

Kopi av budjournal skal gis til kigper og
selger uten ugrunnet opphold etter at
handel er kommet i stand. Dersom det er
viktig forbudgiver & bevare sin anonymitet,
bgr budet fremmes gjennom fullmektig.

Nar en aksept av et bud har kommet frem
til budgiver innen akseptfristens utlgp er det
inngatt en bindende avtale.

. Husk at ogsé et eventuelt bud fra selger

til kjoper (sakalte "motbud"), avtalerettslig
er et bindende tilbud som medfgrer at det
foreligger en avtale om salg av eiendom-
men dersom budet i rett tid aksepteres av
Kjgper.

Budskjema akuv.

For eiendommen:

Adresse: 1rondheimsveien 268 Meglerforetak: Aktiv Gamle Oslo / Bjgrvika

0560 OSLO Saksbehandler: Monica Frgseth
Telefon: 480 35999
Oppdragsnummer: E-post: monica.froseth@aktiv.no

Undertegnede gir herved fglgende bud pa ovennevnte eiendom:
Kjgpesum: Kr.

Belgp med bokstaver: Kr.

+omkostningert iht. opplysninger i salgsoppgaven

Dette budet er bindende for undertegnede frem til og med den: KI.

Dersom annet ikke er angitt gjelder budet til kl. 15.00 fgrste virkedag etter siste annonserte visning. | forbrukerforhold vil bud med kortere akseptfrist enn til kl. 12.00
farste virkedag etter siste annonserte visning ikke bli videreformidlet til selger.

Eventuelle forbehold:

Undertegnede er kjent med at selger star fritt til & godta eller forkaste ethvert bud. Likeledes er undertegnede klar over at budet er bindende for budgiver nar det
er kommet til selgers kunnskap. Handelen er juridisk bindende for begge parter dersom budet aksepteres innen akseptfristen. Undertegnede er kjent med at
budjournalen vil bli forelagt kjgper og selger nar handel er sluttet.

@nsket overtakelsesdato:

Budet baseres pé opplysninger og salgsvilkar som fremkommer av salgsoppgave datert:

Kjgpet vil bli finansiert slik:

Laneinstitusjon: Referanse og tIf nr.:

Lant kapital: Kr.:
Egenkapital: Kr.:
Totalt: Kr.:
Egenkapital bestar av: D Salg av ndveerende bolig eller fast eiendom D Disponibelt kontantbelgp (bankinnskudd)

Jeg gir bud som: D Forbruker D Ledd i neeringsvirksomhet / juridisk person (selskap)

Jeg samtykker til bruk av elektronisk kommunikasjon: D Ja D Nei

Navn: Navn:

Fodselsnr. (11 siffer): Fodselsnr. (11 siffer):

Adresse: Adresse:

Postnr.: Sted: Postnr.: Sted:
TIf.: E-post: TIf.: E-post:
Dato.: Sign: Dato.: Sign:

Kopi av legitimasjon Kopi av legitimasjon




akuv.

Tar deg videre



