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Ditt nye hjem?

Vi i Aktiv Eiendom har fått gleden av å kunne presentere en moderne  
og tiltalende 2‑romsleilighet i Breivikveien 19A leil. C504, beliggende i  
populære Stavanger Øst – et boligområde som kombinerer urbant  
byliv med nærhet til sjø og rekreasjon. 

Boligen inneholder:
5. etasje: Gang, stue/ kjøkken, soverom, og bad. 
1. etasje: Bod.

Her bor du med kort vei til dagligvare, treningssenter, kaféer og  
restauranter, samt kulturtilbud som Tou Scene. Flotte tur‑ og  
badeområder ved Sjøparken, Lervig, Rosenli og Godalen ligger like i  
nærheten, med turstier og sjøfront som innbyr til en aktiv hverdag.  
Stavanger sentrum nås til fots på ca. 15–20 minutter, og området har  
gode kollektivforbindelser. En sentral, men samtidig rolig og maritim  
beliggenhet.

Velkommen til visning ‑ Husk påmelding!

Nøkkelinformasjon
Prisant.:	 Kr 3 290 000,‑
Omkostn.:	 Kr 83 640,‑
Total ink omk.:	 Kr 3 373 640,‑
Felleskostn.:	 Kr 3 459,‑
Selger:	 Andreas Fosse
	
Salgsobjekt:	 Eierseksjon
Eierform:	 Eierseksjon
Byggeår:	 2006
BRA‑i/ BRA Total	  39/ 44 kvm
Tomtstr.:	 512.2 kvm
Soverom:	 1
Antall rom:	 2
Gnr./ bnr.	 Gnr. 54, bnr. 1056
Snr.	 25
Oppdragsnr.:	 1403260075

Jonas Le
Eiendomsmegler MNEF

Mobil	 941 66 646
E‑post	 jonas.le@aktiv.no

Aktiv Eiendomsmegling Jæren
Jernbanegata 5, 4340 Bryne. TLF. 51 77 80 00
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Om eiendommen

Om boligen
Areal
BRA ‑ i: 39 kvm
BRA ‑ e: 5 kvm
BRA totalt: 44 kvm

Bruksareal fordelt på etasje
1. etasje - BRA‑e: 5 kvm Bod.
5. etasje - BRA‑i: 39 kvm Entré/ gang, stue/ kjøkken, soverom, og bad.

Tomtetype
Eiet

Tomtestørrelse
512.2 kvm

Tomtebeskrivelse
Felles tomt for sameiet. Ryddig og fint beplantet fellesområde som skaper en trivelig  
atmosfære, og asfalterte internveger og parkeringsarealer.

Beliggenhet
Leiligheten i Breivikveien 19A har en attraktiv og sentral beliggenhet i populære  
Stavanger Øst – et område som kombinerer urbant byliv med nærhet til sjø og  
rekreasjon. Her bor du i et moderne og levende nabolag som har hatt en betydelig  
utvikling de siste årene, og som i dag regnes som ett av Stavangers mest etterspurte  
boområder.

Fra ytterdøren har du kort vei til dagligvarebutikker som KIWI Lervig Brygge og Rema  
1000, samt apotek, treningssentre og øvrige servicetilbud. Området byr på et rikt og  
variert mat‑ og kulturliv, med populære møteplasser som Tou Scene, Ostehuset Øst,  
Kanelsnurren, ØST og flere andre restauranter og kaféer innen enkel rekkevidde.

For deg som ønsker nærhet til sjø og natur, ligger både Sjøparken, Lervigparken og de  
flotte turområdene ved Rosenli og Godalen like i nærheten. Her finner du badeplasser,  
stupebrett, gressplener og turstier langs sjøen – perfekte omgivelser for både rolige  
rusleturer og mer aktive økter. Turstien videre mot Strømsvig og Hillevågsvatnet er  
også svært populær.
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Sentrum nås til fots på ca. 15–20 minutter, og området har gode kollektivforbindelser  
med bussholdeplass like ved. Her får du det beste fra to verdener – en sentral og  
urban livsstil kombinert med maritime omgivelser og flotte rekreasjonsmuligheter.

For ytterligere informasjon, se vedlagt nabolagsprofil i salgsoppgaven.

Adkomst
Se vedlagt kartskisse i annonsen. Ved å trykke på kartet får du enkelt tilgang til en  
spesifisert reiserute fra ønsket startdestinasjon til den aktuelle boligen. Ved felles  
visninger vil det bli skiltet med visningsskilt fra Aktiv Eiendomsmegling.

Bebyggelsen
Veletablert boligområde bestående av eneboliger, tomannsboliger og småhus.

Bygningssakkyndig
Rune Sivertsen

Type rapport
Tilstandsrapport

Byggemåte
Bygning/ leilighet oppført/ ferdigstilt i 2006.
Bygning er oppført med grunnmur av betong.
Isolerte betongelementer i yttervegger, som utvendig er malt.
Etasjeskiller av betong.
Flat takkonstruksjon i betong, tekket med asfaltbelegg.
Leilighet er i god stand og uten påvist skader.

Registrerte tilstandsanmerkninger har årsak i bygningens alder, vedlikehold samt  
konstruksjon.
Enkelte tilstandsgrader er gitt kun utfra alder og hva som er forventet teknisk levetid på  
bygningsdelene i denne del av landet. 

Innhold
Vi i Aktiv Eiendom har fått gleden av å kunne presentere en moderne og tiltalende  
2‑romsleilighet i Breivikveien 19A leil. C504, beliggende i populære Stavanger Øst – et  
boligområde som kombinerer urbant byliv med nærhet til sjø og rekreasjon. 

Boligen inneholder:
5. etasje: Gang, stue/ kjøkken, soverom, og bad. 
1. etasje: Bod

Her bor du med kort vei til dagligvare, treningssenter, kaféer og restauranter, samt  
kulturtilbud som Tou Scene. Flotte tur‑ og badeområder ved Sjøparken, Lervig, Rosenli  
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og Godalen ligger like i nærheten, med turstier og sjøfront som innbyr til en aktiv  
hverdag. Stavanger sentrum nås til fots på ca. 15–20 minutter, og området har gode  
kollektivforbindelser. En sentral, men samtidig rolig og maritim beliggenhet.

Velkommen til visning ‑ Husk påmelding!

Standard
Eiendommen er gjennomgått av en bygningskyndig og det er utarbeidet en  
tilstandsrapport. Denne er vedlagt salgsoppgaven. Nedenfor følger informasjon om  
forhold som har fått TG 2. Ingen TG 3 ifølge takstmannens tilstandsrapport.
 
Forhold som har fått TG2:
Utvendig > Vinduer
Vurdering av avvik:
Boligen har vinduer med isolerglass fra byggeår /  ca. 20 år gamle.
Vinduskarmer og rammer er hovedsakelig av tre med normal bruksslitasje. Det ble  
foretatt visuell kontroll fra tilgjengelige sider.

Vurdering:
Vinduer har en alder som tilsier at slitasje og redusert levetid på isolerglass må  
påregnes. Det ble observert normal aldring på overflater og pakninger. Eldre vinduer  
kan ha redusert isolasjonsevne sammenlignet med dagens standard. Det er ikke  
uvanlig at isolerglass begynner å miste tetthet etter 20–30 år.

Tilstandsgrad:
TG2 – Avvik som kan kreve tiltak.

Konsekvens:
På sikt må det påregnes vedlikehold eller utskifting av enkelte vinduer.
Redusert energieffektivitet og mulig fare for punktering av isolerglass kan forekomme  
med økende alder.

Tiltak:
Overvåke tilstanden jevnlig. Vedlikehold av overflater og pakninger anbefales.  
Utskifting bør påregnes på kortere sikt dersom funksjon eller tetthet forringes.

Utvendig > Dører
Det er påvist andre avvik:
Dører har normal elde og slitasje på overflater, pakninger og beslag.

Tiltak: 
Med tanke på dørenes faktiske alder må jevnlig vedlikehold regnes med og  
utskiftninger foretas på lengre sikt.
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Utvendig > Balkong
Det er påvist andre avvik:
Det er montert glassrekkverk med laminert glass.
Rekkverket er visuelt kontrollert fra tilgjengelige sider.

Vurdering:
Det er observert fukt/ vanninntrenging mellom lagene i det laminerte glasset. Dette  
indikerer svikt i kantforseglingen i glasset. Når fukt trenger inn i laminert glass kan  
dette føre til misfarging, redusert klarhet og gradvis svekkelse av materialets  
egenskaper.

Tilstandsgrad:
TG2 – Avvik som kan kreve tiltak.

Konsekvens:
Videre fuktinntrenging kan føre til økende optiske skader og redusert kvalitet på  
glasset (delaminering). Over tid kan dette påvirke holdbarhet og estetikk. Dersom  
utviklingen fortsetter kan utskifting bli nødvendig.

Tiltak:
Det anbefales å følge utviklingen. Ved økende misfarging eller forringelse bør det  
vurderes utskifting av aktuelle glassfelt.

Tekniske installasjoner > Vannbåren varme
Det er påvist andre avvik:
Leilighet er tilknyttet sentralvarmeanlegg, med varmesentral plassert i felles rom i  
kjeller. Det foreligger ikke dokumentasjon på servicehistorikk, vedlikehold eller  
periodisk kontroll av anlegget. Selve varmesentralen er ikke inspisert som del av denne  
befaringen.

Vurdering:
Sentralvarme anlegg krever regelmessig service og kontroll for å sikre forsvarlig drift,  
energieffektivitet og sikkerhet. Manglende dokumentasjon på vedlikehold medfører  
usikkerhet knyttet til anleggets tekniske tilstand, levetid og driftssikkerhet. Ansvar for  
drift og vedlikehold ligger normalt hos sameiet/ borettslaget.

Tilstandsgrad:
Normalt TG2 – Avvik som kan kreve tiltak, grunnet manglende dokumentasjon på  
service og vedlikehold.

Konsekvens
Usikkerhet knyttet til driftssikkerhet og restlevetid.
Risiko for redusert energieffektivitet og økte driftskostnader.
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Potensiell sikkerhetsrisiko dersom lovpålagt kontroll og vedlikehold ikke er fulgt.
Mulighet for fremtidige kostnader knyttet til oppgradering eller utskifting av anlegget.

Tiltak
Det anbefales at styret innhenter og fremlegger dokumentasjon på utført service og  
lovpålagt kontroll.
Dersom service ikke er utført i henhold til anbefalte intervaller, bør dette bestilles hos  
kvalifisert fagperson.
Fremtidig vedlikeholdsplan bør etableres og dokumenteres.

Våtrom > Etasje > Bad > Overflater Gulv 
Det er påvist andre avvik:
Det er registrert lokalt fall mot sluk i dusjsonen.
Øvrige deler av baderomsgulvet fremstår uten fall mot sluk. Dusjsonen er utført med  
tett dusjterskel.
Eventuelt lekkasje‑ eller vannsøl utenfor dusjsonen vil derfor ikke kunne renne fritt til  
sluk.

Vurdering
I henhold til tekniske forskrifter skal gulv i våtrom utformes slik at vann ledes til sluk.  
Når øvrige gulvflater er uten fall og dusjsonen er avgrenset med tett terskel, kan vann  
fra lekkasje eller utilsiktet vannsøl bli stående på gulvet. Dette kan over tid medføre økt  
fuktbelastning på gulv og tilstøtende konstruksjoner.

Løsningen vurderes å ha begrenset sikkerhet mot vannskader utenfor dusjsonen.

Tilstandsgrad
TG2 – Avvik som kan kreve tiltak, grunnet manglendefall på øvrige gulvflater og  
manglende avrenning til sluk ved lekkasje utenfor dusjsonen.

Konsekvens
Eventuelt lekkasje‑ eller vannsøl utenfor dusjsone vil ikke renne til sluk.
Økt risiko for fuktbelastning på gulv og tilstøtende konstruksjoner.
Kan gi økt risiko for fuktskader over tid.

Tiltak
Ved fremtidig rehabilitering anbefales etablering av fall på hele gulvet mot sluk.
Eventuelt bør dusjløsning vurderes slik at vann utenfor dusjsone kan ledes til sluk.
Det anbefales å begrense vannsøl utenfor dusjsonen.

Våtrom > Etasje > Bad > Sluk, membran og tettesjikt
Det er påvist andre avvik:
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Badet har sluk og tettesjikt (membran) fra ca. 2006.
Sluket ble visuelt kontrollert innenfor tilgjengelighet.
Det ble ikke foretatt destruktive inngrep for kontroll av membranens tilstand eller  
tilslutning til sluk.

Vurdering
Våtrom fra 2006 har oppnådd en alder på ca. 18–20 år og nærmer seg forventet  
teknisk levetid for våtromskonstruksjoner. Tettesjikt og overgang mot sluk er kritiske  
punkter i våtrom. Selv om det ikke ble registrert tegn til lekkasje eller fuktskader på  
befaringsdagen, øker risiko for svikt i tettesjiktet i takt med alder.

I henhold til NS 3600 skal alder og restlevetid vektlegges i tilstandsgraden.

Tilstandsgrad
TG2 – Avvik som kan kreve tiltak, grunnet alder nær forventet teknisk levetid.

Konsekvens
Økende risiko for lekkasje i årene fremover.
Eventuell svikt i tettesjikt kan medføre skjulte fuktskader i konstruksjonen.
Oppgradering av våtrom må påregnes innen overskuelig tid.

Tiltak
Jevnlig kontroll og rens av sluk anbefales.
Badet må påregnes rehabilitert ved endt teknisk levetid.
Ved tegn til fukt eller skade bør nærmere undersøkelser utføres av fagkyndig.

Forhold som har fått TG3: Ingen

For ytterligere informasjon se tilstandsrapport vedlagt salgsoppgave.

Innbo og løsøre
Bransjens liste over løsøre og tilbehør legges til grunn for salget dersom ikke annet  
fremkommer av salgsoppgaven. Listen følger vedlagt salgsoppgaven. Det er full  
avtalefrihet om hva som skal følge med bolig og fritidsbolig ved salg. Hvis hvitevarer  
og/ eller annet teknisk utstyr medfølger, gis det ingen garantier i forhold til tilstand,  
funksjonalitet og levetid på disse. 

TV/ Internett/ Bredbånd
Altibox

Parkering
Ingen parkering medfølger handelen. 
Parkering etter områdets gjeldende bestemmelser.
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Forsikringsselskap og Polisenummer
IF Skadeforsikring, polisenummer SP562753

Diverse
Areal i salgsoppgaven er hentet i fra tilstandsrapporten. Definisjon av ulike rom i  
boligen er basert på bruken av rommene på befaringstidspunktet. Rommenes bruk kan  
derfor være i strid med byggeforskriftene og/ eller registrert/ godkjent bruk. 

Se i vedtekter under punkt 5 for seksjonseiernes og sameiets vedlikeholdsplikt av  
boenhetene.

Kun integrerte hvitevarer medfølger handelen. Se for øvrig vedlagte løsøreliste. 

NB:
Alt løsøre i som har med: tv/ parabolanlegg/ radio/ musikkanlegg, utvendig markise,  
samt løse hvitevarer medfølger ikke handelen, med mindre det står tydelig beskrevet i  
salgsoppgaven at det medfølger. Se for øvrig vedlagte løsøreliste. 

Definisjon på fastmontert/ integrert hvitevarer på kjøkkenet er når frontene på  
kjøkkeninnredningen er like, og en løs hvitevare defineres av når fronten ikke er lik med  
resten av innredningen.

Selger og kjøper kan eventuelt gjøre egne avtaler. 
Vedlagte plantegninger er ikke målbare og kan fravike fra faktiske forhold.

Kjøper er ansvarlig for å sette seg inn i salgsoppgaven, reguleringsplaner, beskrivelse  
og annen dokumentasjon som kjøper har fått tilgang på. Dersom noe er uklart, ta  
kontakt med megler slik at saker kan bli avklart før en bindende avtale finner sted.

Etter aksept av bud, vil eiendommens salgssum bli meddelt de som ev. måtte  
etterspørre denne. Eiendommens salgssum vil bli offentlig tilgjengelig ved overføring  
av hjemmel.

Etter eierseksjonsloven § 23 kan ingen kjøpe en boligseksjon hvis kjøpet fører til at  
man, direkte eller indirekte, blir eier av flere enn to boligseksjoner i  
eierseksjonssameiet. Begrensningen gjelder ikke kjøp av fritidsboliger. Det finnes også  
enkelte andre unntak i bestemmelsen.

Foretaket samarbeider med følgende foretak som tilbyr produkter eller tjenester i  
forbindelse med oppdraget:
‑ Help forsikring leverer boligkjøperforsikring
‑ Fremtind leverer boligselgerforsikring
‑ Banker i Eika‑alliansen
‑ Leverandører knyttet til Overo (for eksempel tilbud fra strømleverandører) 
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Energi
Oppvarming
Fjernvarme. Elektrisk.
Dersom det er rom i boligen som ikke har vegg‑ / fastmonterte ovner så følger det  
heller ikke med ovner i disse rommene.

Informasjon om strømforbruk
Selger har ikke gjort avtale om Norgespris for strøm. Les mer hos NVE ‑ www.nve.no

Energimerke
D

Informasjon om energiklasse
Alle som skal selge eller leie ut eiendom må som hovedregel energimerke boligen og  
fremskaffe en energiattest. Unntak gjelder blant annet for frittstående bygninger med  
bruksareal på mindre enn 50 m². Det er eier som plikter å fremlegge energiattest og  
eier er selv ansvarlig for at opplysningene er riktige. For ytterligere informasjon se  
www.enova.no/ nb/ energimerking/ energimerk‑din‑bolig. Dersom eier har energimerket  
boligen vil komplett energiattest fås ved henvendelse til megler. 
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Økonomi
Total prisantydning eksklusiv omkostninger
Kr 3 290 000

Omkostninger kjøper
3 290 000 (Prisantydning)
‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑
Omkostninger
82 250 (Dokumentavgift)
300 (Panteattest kjøper)
545 (Tinglysningsgebyr pantedokument)
545 (Tinglysningsgebyr skjøte)
11 900 (Boligkjøperforsikring ‑ fem års varighet (valgfritt))
2 800 (Advokatforsikring for boligeiere ‑ ett års varighet (valgfritt))
‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑
83 640 (Omkostninger totalt)
95 540 (med Boligkjøperforsikring ‑ fem års varighet)
98 340 (med Boligkjøperforsikring inkludert ett år med Advokatforsikring for  
boligeiere)
‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑
3 373 640 (Totalpris. inkl. omkostninger)
3 385 540 (Totalpris. inkl. omkostninger (med Boligkjøperforsikring ‑ fem års varighet))
3 388 340 (Totalpris. inkl. omkostninger (med Boligkjøperforsikring inkludert ett år  
med Advokatforsikring for boligeiere))
‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑
Regnestykket forutsetter at det kun tinglyses ett pantedokument og at eiendommen  
selges til prisantydning. Det tas forbehold om endringer i offentlige avgifter/ gebyrer.

Kommunale avgifter
Kr 7 400 for år 2025

Informasjon om kommunale avgifter
De kommunale avgiftene omfatter vann‑ og avløpsgebyr, renovasjonsgebyr samt feie‑  
og tilsynsavgift. Det gjøres oppmerksom på at det kan forekomme variasjon i avgiftene  
som følge av forbruk og eventuelle kommunale endringer av gebyr/ avgift

Formuesverdi primærbolig
Kr 737 103 for år 2024

Formuesverdi sekundærbolig
Kr 2 948 410 for år 2024
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Informasjon om formuesverdi
Formuesverdi for inntektsåret 2024, ifølge skatteetaten.

Stortinget har vedtatt en ny modell for beregning av formuesverdi for bolig. Den nye  
utregingsmodellen beregner boligverdier basert på grunnkretser i stedet for  
kommuner, og skal benyttes fra og med inntektsåret 2026.
 
Dette kan medføre at markedsverdien settes høyere eller lavere enn tidligere, og  
innebærer at både selger og megler kan benytte tall som ikke nødvendigvis er  
oppdaterte på tidspunktet for utarbeidelse av salgsoppgaven. Det tas derfor forbehold  
om at formuesverdien kan bli endret og evntuelt øke ved endelig fastsettelse i  
skatteåret. 
 
For primærbolig utgjør formuesverdien 25 prosent av beregnet markedsverdi opptil 10  
millioner, og deretter 70 prosent av den delen som overstiger dette beløpet. 
For sekundærbolig utgjør formuesverdien 100 prosent av beregnet markedsverdi.
 
Ytterligere informasjon finnes på skatteetaten.no.
 
Kjøper bærer risikoen for eventuell skatteøkning.

Andre utgifter
Utover det som er nevnt under punktet «Felleskostnader», påløper det også kostnader  
til strøm, innboforsikring, innvendig vedlikehold og abonnement til tv og internett  
(eventuelt oppgradering av kanalpakker og linjehastighet der hvor grunnpakke er  
inkludert).

Tilbud om lånefinansiering
Aktiv Eiendomsmegling samarbeider med sparebankene i Eika Alliansen om formidling  
av finansielle tjenester. Ta gjerne kontakt med megler for formidling av et uforpliktende  
tilbud om finansiering. Meglerforetaket kan motta provisjon ved formidling av  
finansielle tjenester. 

Boenheten
Eierbrøk
40/ 2043

Felleskostnader inkluderer
Kr 3 459 ,‑ pr. måned inkluderer. 
‑ Honorar til styret, forretningsfører og revisor
‑ Tilleggstjenester forretningsfører
‑ Vaktmestertjenester
‑ Drift og vedlikehold



‑ Tv‑og internettpakke
‑ Forsikringer
‑ Renovasjon
‑ Energi/ strøm fellesareal
‑ Administrasjonskostnader

Felleskostnader pr. mnd
Kr 3 459

Sameiet
Sameienavn / Organisasjonsnummer
Sameiet Lervig Maritim C / 890247202

Om sameiet
Sameiet Lervig Maritim C består 1 blokk med 45 leiligheter.

Bygningstype: Blokk med heis

Fasiliteter:
‑ 1 blokk ‑ 8 etasjer ‑ 45 leiligheter
‑ Sameiet er del av Lervig Maritim Felles og Lervig Maritim Parkering ‑ se egne  
vedtekter for disse.
‑ Det er tilrettelagt for el‑bil lading på biloppstillingsplassene i Lervig Maritim Parkering.
‑ Lading av elbil etableres og administreres av Ohmia Charging. Kontakt styret for  
informasjon.
‑ Vannbåren varme
‑ Strøm og fjernvarme inkludert i felleskostnadene
‑ Boligselskapet har kollektiv avtale med Altibox. Kontakt selger for mer informasjon.
‑ Vaktmestertjeneste via Bate på fellesarealer.
‑ Seksjonseier kan leie ut sin egen parkeringsplass internt i sameiet.
‑ Dyrehold tillatt, se ordensregler for mer info.
‑ Eierseksjonsloven § 30: For felles ansvar og forpliktelser hefter den enkelte sameier i  
forhold til sin sameierbrøk. Dette innebærer at sameieren har såkalt proratarisk ansvar  
for sameiets forpliktelser.
‑ Overflatebehandling av blokken utført 2018
‑ Bate avregner og fordeler felleskostnadene mellom selger og kjøper ved eierskifter.  
Kjøper skal betale felleskostnader fra og med overtakelsesdato, og mottar faktura i  
eget navn

Styreleder: Alexander Wilhelmsen
Telefon: Mob.: 40019974
E‑post: breivikveien19@gmail.com
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Styrets planer fremover
Styret ønsker fremover å rehabilitere bossom og bytte døren til bossrom. Dette  
grunnes i bossrommets dårlige forfatning samt at rommet blir benyttet av D blokken  
også. Det er i tillegg organisert sykkelopprydning, aller siste frist for å vise til eierskap  
gjennom å ta bort lapp på sykkel er 12.05.25.

Andre saker er styret måteholdne om med tanke på sameiets økonomi og  
sannsynligheten for at bygget må males igjen innen sommer 2026.

Utover dette så har Lyse meldt fra om økning i kostnad på TV/ Internett fellesavtale  
med 30kr ink moms per seksjon. Dette skjedde etter at budsjett ble godkjent for 2025  
slik at den økningen vil ikke påfalle seksjonseiere i 2025. Forvent økning i 2026.

Styret har også blitt informert om at Lervig Maritim Felles planlegger et lite områdeløft  
i vår ende av utendørs fellesarealer. Hvordan dette faktisk blir vites ikke, ei heller  
oppstartsdato.

Til slutt vedrørende parkering i hall og utendørsparkering. Styret i Lervig Maritim  
Parkering er fullt klar over den endrede prismodellen til Aneo Mobility. De er i dialog,  
dette sist bekreftet med LMP ved deres årsmøte i begynnelsen av april 2025.

Utendørsparkeringen blir administrert av Lervig Maritim Felles og det bes innstendig  
om at beboere med plass i hallen benytter denne. Det er ikke tillatt å benytte
gjesteparkeringskort til beboeres egne biler, alle plassene ute er ment for gjester til  
beboere. Styret har full forståelse om at om man har bil men ikke plass i hallen så har  
man et problem, det er dog lite å gjøre med dette bortsett fra å finne en  
parkeringsplass i hallen tilgjengelig til utleie. Dette kan ikke styret være behjelpelige  
med beklageligvis, styret har ikke en oversikt over parkeringsplasser til utleie.  
Oppslagstavlen hos Kiwi kan være til hjelp. Det kan også opplyses om at alle  
parkeringsplasser tidligere tilgjengelige gjennom Haugland Gruppen ikke lenger er  
tilgjengelige, der har alle blitt solgt ut på privatmarkedet. 

Lånebetingelser fellesgjeld
Lånenummer: 16366859865, DNB Bank ASA
Annuitetslån, 4 terminer per år.
Rentesats per 24.02.2026: 6.55% pa.
Antall terminer til innfrielse: 48
Saldo per 24.02.2026: 1 860 152
Andel av saldo: 36 420
Første termin/ første avdrag: 30.06.2023 ( siste termin 31.12.2037 )

Sikringsordning fellesgjeld
Sameiet har sikringsordning gjennom Klara Finans.
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Forkjøpsrett
Nei

Regnskap/ budsjett
Vi oppfordrer alle til å sette seg inn i regnskap, budsjett og årsberetning. Dokumentene  
vil være tilgjengelig hos meglerforetaket. Det gjøres oppmerksom på at fellesgjeld og  
felleskostnader kan variere over tid som følge av beslutninger foretatt av styret/ 
årsmøtet/ generalforsamling.

Styregodkjennelse
Det kreves ikke styrets godkjennelse ved overtakelse.

Vedtekter/ husordensregler
Vedtekter og husordensregler kan fåes av megler dersom de ikke er vedlagt i  
salgsoppgaven. 

Dyrehold
Dyrehold er tillatt iht. sameiet husordensregler punkt 6.

Forretningsfører
Forretningsfører
Bate Boligbyggelag 

Offentlige forhold
Eiendommens betegnelse
Gårdsnummer 54, bruksnummer 1056, seksjonsnummer 25 i Stavanger kommune.

Tinglyste heftelser og rettigheter
På eiendommen er det tinglyst følgende heftelser og rettigheter som følger  
eiendommens matrikkel ved overskjøting til ny hjemmelshaver:

08.06.2006 ‑ Dokumentnr: 9631 ‑ Seksjonering
Opprettet seksjoner:  Snr: 25. Formål: Bolig. Sameiebrøk: 40/ 2043.

28.03.2012 ‑ Dokumentnr: 253259 ‑ Bruksrett
Rettighet hefter i: Knr:1103 Gnr:54 Bnr:1170 Snr:5 

Ferdigattest/ brukstillatelse
Det er utstedt ferdigattest på Blokk c, 45 boenheter m/ parkering i u. etj. , datert  
31.08.2006.
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Vei, vann og avløp
Eiendommen er tilknyttet offentlig vei, vann‑ og avløpsnett.
Felles privat vei: 54/ 1029.

Regulerings‑ og arealplaner
Eiendommen ligger i et område regulert til boligformål.
Reguleringsplan ‑ Id 1668B1 ‑ Bebyggelsesplan for Ryfylkegata 70, felt BFK‑1.  
Ikrafttredelse 02.11.2000
Kommuneplan ‑ Id KP 2023‑2040 ‑ Kommuneplanens arealdel 2023‑2040.  
Ikrafttredelse 28.06.2024

Vi oppfordrer interessenter til å gjøre seg kjent med ovennevnte planer. Kopi av kart og  
reguleringsplaner m/  bestemmelser følger vedlagt salgsoppgave. 

Adgang til utleie
Det er ikke kjent at det foreligger offentligrettslige regler som er til hinder for at hele  
eiendommen leies ut.

Legalpant
De andre sameierne har panterett i seksjonen for krav mot sameieren som følger av  
sameieforholdet. Pantekravet kan ikke overstige et beløp som for hver bruksenhet  
svarer til 2 G (folketrygdens grunnbeløp). Kommunen har legalpant i eiendommen for  
forfalte krav på eiendomsskatt, og kommunale avgifter/ gebyrer. 

Kontraktsgrunnlag
Kjøpsbetingelser
Eiendommen skal overleveres til kjøper i tråd med det som er avtalt. Det er viktig at  
kjøper setter seg grundig inn i alle salgsdokumentene, herunder salgsoppgave,  
tilstandsrapport og selgers egenerklæring. Kjøper anses kjent med forhold som er  
tydelig beskrevet i salgsdokumentene. Forhold som er beskrevet i salgsdokumentene  
kan ikke påberopes som mangler. Dette gjelder uavhengig av om kjøper har lest  
dokumentene. Alle interessenter oppfordres til å undersøke eiendommen nøye, gjerne  
sammen med fagkyndig, før bud inngis. Kjøper som velger å kjøpe usett, kan som  
hovedregel ikke gjøre gjeldende som mangel noe kjøper burde blitt kjent med ved  
undersøkelse av eiendommen, eller som er tydelig beskrevet i salgsdokumentene. Hvis  
noe trenger avklaring, anbefaler vi at kjøper rådfører seg med eiendomsmegler eller en  
fagkyndig før det legges inn bud. 
 
Kjøper har krav på at eiendommen er i henhold til avtalen. Hvis det ikke er avtalt noe  
særskilt, kan eiendommen ha en mangel dersom den ikke er slik kjøper må kunne  
forvente ut ifra blant annet boligens alder, type og synlige tilstand. Det samme gjelder  
hvis det er holdt tilbake eller gitt uriktige opplysninger om eiendommen som ikke er  
rettet i tide på en tydelig måte, og man må gå ut fra at opplysningen har virket inn på  
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avtalen. En bolig som har blitt brukt i en viss tid, har vanligvis blitt utsatt for slitasje, og  
skader kan ha oppstått. Slik bruksslitasje må kjøper regne med, og det kan avdekkes  
enkelte forhold etter overtakelse som gjør utbedringer nødvendig. Normal slitasje og  
skader som trenger utbedring, er innenfor hva kjøper må forvente, og vil ikke utgjøre en  
mangel.
 
Boligen kan også ha en mangel hvis opplyst areal avviker fra faktisk størrelse. Avviket  
må være minst 2 prosent, og minst 1 kvadratmeter. Det er likevel ikke en mangel  
dersom selger godtgjør at kjøperen ikke la vekt på opplysningen, jf. avhendingsloven §  
3‑3 (2).
Ved beregning av et eventuelt prisavslag eller erstatning, må kjøper selv dekke tap/ 
kostnader opp til et beløp på kr 10 000 (egenandel). Egenandel kommer først på tale  
når det er konstatert mangel ved eiendommen. 
 
Hvis kjøper ikke er forbruker, selges eiendommen "som den er", og selgers ansvar er da  
begrenset, jf. avhl. § 3‑9, første ledd 2. pkt. Avhl. § 3‑3 (2) fravikes, og hvorvidt et  
innendørs arealavvik karakteriseres som en mangel vurderes etter avhl. § 3‑8.  
Informasjon om kjøpers undersøkelsesplikt, herunder oppfordringen om å undersøke  
eiendommen nøye, gjelder også for kjøpere som ikke anses som forbrukere. Med  
forbrukerkjøp menes kjøp av eiendom når kjøperen er en fysisk person som ikke  
hovedsakelig handler som ledd i næringsvirksomhet.

Overtakelse
Overtakelse etter nærmere avtale med selger. 
 Dersom annet ikke avtales, sendes skjøte/ hjemmelsdokument for tinglysing i  
etterkant av overtakelse.

Budgivning
Budgivning i forbrukerforhold
Budgivere oppfordres til å legge inn bud elektronisk. Dette gjøres på eiendommens  
hjemmeside på aktiv.no, ved å bruke «Gi bud»‑knappen. Ved elektronisk budgivning,  
samtykker budgiver til elektronisk kommunikasjon. Eiendomsmegler skal legge til rette  
for en forsvarlig avvikling av budrunden og kan ikke videreformidle bud med en kortere  
akseptfrist enn kl. 12.00 første virkedag etter siste annonserte visning. Etter klokken  
11:30 anbefaler vi akseptfrist på minimum 30 minutter. Bud bør legges inn i god tid før  
konkurrerende buds akseptfrist utløper. Megler kan ikke formidle bud med forbehold  
om at budet, eller forbehold i budet (hemmelige bud/ hemmelige forbehold), skal  
holdes skjult for andre budgivere og interessenter.

For øvrig henvises til forbrukerinformasjon om budgivning i salgsoppgaven.  
Oppdragsgiver er oppfordret til å ikke ta imot bud direkte fra budgiver, men å henvise  
budgiver videre til megler. Som kjøper vil du få forelagt kopi av budjournal. Alle bud vil  
bli gjort kjent for kjøper og selger i handelen. Øvrige budgivere kan be om å få en kopi  
av budjournal i anonymisert form.
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Budgivning utenfor forbrukerforhold
Budgivere oppfordres til å legge inn bud elektronisk. Dette gjøres på eiendommens  
hjemmeside på aktiv.no, ved å bruke «Gi bud»‑knappen. Ved elektronisk budgivning,  
samtykker budgiver til elektronisk kommunikasjon. Det anbefales at hvert bud har en  
akseptfrist som muliggjør en forsvarlig avvikling av budrunden. Vi anbefaler minimum  
30 minutter akseptfrist. Oppdragsgiver er oppfordret til å ikke ta imot bud direkte fra  
budgiver, men å henvise budgiver videre til megler. Megler kan ikke formidle bud med  
forbehold om at budet, eller forbehold i budet (hemmelige bud/ hemmelige forbehold),  
skal holdes skjult for andre budgivere og interessenter.

Opplysningene i salgsoppgaven er godkjent av selger. Alle interessenter oppfordres  
imidlertid til grundig besiktigelse av eiendommen, gjerne sammen med fagmann før  
bud inngis.

Etter aksept av bud, vil eiendommens salgssum bli meddelt de som ev. måtte  
etterspørre denne. Eiendommens salgssum vil bli offentlig tilgjengelig ved overføring  
av hjemmel.

Betalingsbetingelser
Med mindre annet er avtalt forutsettes det at kjøpesum inkludert omkostninger er  
innbetalt og disponibelt på meglerforetakets klientkonto innen overtakelse.  
Kjøpesummen skal innbetales fra norsk finansinstitusjon og/ eller fra kjøpers egen  
konto i norsk finansinstitusjon.

Hvitvaskingsreglene
Megler har plikt til å gjennomføre kundetiltak. Hvis kjøper ikke bidrar til at megler får  
gjennomført kundetiltak og dette fører til at transaksjonen ikke kan gjennomføres eller  
blir forsinket, misligholder kjøper avtalen. Etter 30 dager er misligholdet vesentlig.  
Dette gir selger rett til å heve og gjennomføre dekningssalg for kjøpers regning.

Personopplysninger
Personopplysninger blir behandlet i samsvar med personopplysningsloven.

Boligselgerforsikring
Selger har tegnet boligselgerforsikring som dekker selgers ansvar etter  
avhendingsloven begrenset oppad til 14 millioner kroner. I den forbindelse har selger  
utarbeidet en egenerklæring som kjøper bør gjøre seg kjent med før budgivning.

Boligkjøperforsikring
Vedlagt i salgsoppgaven følger informasjon om Boligkjøperforsikring og  
Advokatforsikring for boligeiere fra HELP Forsikring AS. Boligkjøperforsikring er en  
rettshjelpsforsikring som gir trygghet og profesjonell juridisk hjelp dersom det  
oppdages uventede feil eller mangler ved boligen de neste fem årene.  
Boligkjøperforsikring + Advokatforsikring for boligeiere har samme dekning som  
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boligkjøperforsikring, med tillegg av fullverdig advokathjelp på viktige rettsområder i  
privatlivet. Les mer om begge forsikringene i vedlagt materiell eller på help.no. Det  
gjøres oppmerksom på at boligkjøperforsikring kun kan tegnes av forbruker.  
Meglerforetaket mottar kr 5 600/ 5 600/ 5 900 i kostnadsgodtgjørelse, avhengig av  
boligtype, samt et tillegg på kr 1 000 ved salg av Advokatforsikring for boligeiere.

Meglers vederlag
Det er avtalt provisjonsbasert vederlag tilsvarende 1,50 % av kjøpesum for  
gjennomføring av salgsoppdraget. I tillegg er det avtalt at oppdragsgiver skal dekke  
tilretteleggingsgebyr kr 20 900,‑ og oppgjørshonorar kr 8 900,‑. 

Meglerforetaket har krav på å få dekket avtalte utlegg i henhold til oppdragsavtale.  
Dersom handel ikke kommer i stand eller oppdraget sies opp, har megler krav på å få  
dekket vederlag stort kr 2 500,‑ per time for utført arbeid, oppad begrenset til kr 7 900,‑,  
samt øvrige avtalte vederlag og utlegg. Alle beløp er inkl. mva.

Ansvarlig megler
Jonas Le
Eiendomsmegler MNEF
jonas.le@aktiv.no
Tlf: 941 66 646

Oppdragstaker
Aktiv Eiendomsmegling Jæren AS, organisasjonsnummer 834001942
Jernbanegata 5, 4340 Bryne

Salgsoppgavedato
06.03.2026
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Nabolagsprofil
Breivikveien 19A - Nabolaget Breivig/Lervig søndre - vurdert av 131 lokalkjente

Nabolaget spesielt anbefalt for

Enslige
Etablerere
Studenter

Offentlig transport

Søilands gate 2 min
Linje 4, X74 0.1 km

Stavanger stasjon 25 min
Linje F5, L5 2 km

Stavanger Sola 21 min

Skoler

Lervig skole (1-7 kl.) 5 min
316 elever, 17 klasser 0.4 km

Nylund skole (1-7 kl.) 10 min
403 elever, 19 klasser 0.8 km

Storhaug skole (1-7 kl.) 17 min
274 elever, 19 klasser 1.3 km

Våland skole (1-7 kl.) 7 min
479 elever, 22 klasser 2.9 km

St. Svithun skole (8-10 kl.) 19 min
442 elever, 27 klasser 1.5 km

Godalen videregående skole 19 min
850 elever, 55 klasser 1.6 km

Bergeland videregående skole 20 min
700 elever 1.7 km

«Det er et veldig kjekt bomiljø.»

Sitat fra en lokalkjent

Kvalitet på skolene
Veldig bra 82/100

Opplevd trygghet
Veldig trygt 80/100

Naboskapet
Høflige 58/100

Aldersfordeling

14
.3

 %
16

.2
 %

14
.5

 %

3.
8 

%
7.

5 
%

7.
2 

%

31
.1

 %
21

.9
 %

21
.2

 %

39
.4

 %
39

.7
 %

38
.9

 %

11
.4

 %
14

.7
 %

18
.3

 %

Barn Ungdom Unge voksne Voksne Eldre
(0-12 år) (13-18 år) (19-34 år) (35-64 år) (over 65 år)

Område Personer Husholdninger
Breivig/Lervig søndre 2 112 1 202

Stavanger/Sandnes 229 178 103 563

Norge 5 425 412 2 654 586

Barnehager

Tinnfabrikken barnehage 5 min

Lervig Brygge barnehage (1-5 år) 5 min
100 barn 0.4 km

Steinhagen barnehage (1-5 år) 6 min
60 barn 0.4 km

Dagligvare

Kiwi Lervig Brygge 1 min

Rema 1000 Storhaug 2 min
Søndagsåpent 0.2 km

Innholdet i nabolagsprofilen er hentet fra ulike datakilder, og feil eller mangler kan forekomme. Vurderinger og sitater er innhentet på web og gir uttrykk for
hvordan naboene vurderer nabolaget. FINN.no AS kan ikke holdes ansvarlig for feil/mangler i profilen. Copyright © Finn.no AS 2026
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Primære transportmidler

1. Egen bil

2. Buss

Turmulighetene
Nærhet til skog og mark 84/100

Støynivået
Lite støynivå 81/100

Kvalitet på barnehagene
Veldig bra 81/100

Sport

Nylund skole 9 min
Aktivitetshall, ballspill 0.7 km

Lysefjordgt-Avaldnesgt.-Nærmiljøanl...10 min
Ballspill 0.8 km

Storhaug Treningssenter (STS) 1 min

SATS Storhaug 7 min

Boligmasse

3% enebolig
20% rekkehus
60% blokk
17% annet

«Kort vei til Stavanger Sentrum. Nært
sjøen. Moderne boligområde og
hyggelig folk.»

Sitat fra en lokalkjent

Varer/Tjenester

Mediegården 20 min

Apotek 1 Østre Bydel 6 min

Aldersfordeling barn (0-18 år)

45% i barnehagealder
34% 6-12 år
12% 13-15 år
9% 16-18 år

Familiesammensetning

Par m. barn

Par u. barn

Enslig m. barn

Enslig u. barn

Flerfamilier

0% 53%

Breivig/Lervig søndre
Stavanger/Sandnes
Norge

Sivilstand
Norge

Gift 28% 33%

Ikke gift 61% 54%

Separert 9% 9%

Enke/Enkemann 3% 4%

Innholdet i nabolagsprofilen er hentet fra ulike datakilder, og feil eller mangler kan forekomme. Vurderinger og sitater er innhentet på web og gir uttrykk for
hvordan naboene vurderer nabolaget. FINN.no AS kan ikke holdes ansvarlig for feil/mangler i profilen. Copyright © Finn.no AS 2026
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Innholdet i nabolagsprofilen er hentet fra ulike datakilder, og feil eller mangler kan forekomme. Vurderinger og sitater er innhentet på web og gir uttrykk for
hvordan naboene vurderer nabolaget. FINN.no AS kan ikke holdes ansvarlig for feil/mangler i profilen. Copyright © Finn.no AS 2026
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Selgers egenerklæring
Egenerklæringen er boligselgers egen beskrivelse av tilstanden til 
boligen. Her kan du finne viktige opplysninger som du som kjøper bør 
vite om før du bestemmer deg for et eventuelt kjøp. Har du spørsmål 
til egenerklæringen kan du snakke med megleren som står for salget.

Selgere Andreas Fosse

Boligen

 Breivikveien 19A
 4014 Stavanger

1103-54/1056/0/25

Boligen ble kjøpt 2024

Selger har bodd i boligen de 12 siste månedene

Boligselger har kjøpt boligselgerforsikring

Meglers oppdragsnummer: 1403260075        1
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Våtrom, tak og fasade
1. Vet du om det er, eller har vært, feil eller skader på bad/våtrom?
 ◆ Nei, ikke som jeg kjenner til

2. Vet du om det er gjort arbeid på bad eller våtrom, enten av deg eller tidligere eiere?
 ◆ Nei, ikke som jeg kjenner til

3. Vet du om det finnes dokumentasjon på hvordan bad/våtrom er bygget opp?
 ◆ Ja

4. Vet du om det er, eller har vært, vannlekkasje eller andre typer feil eller skader på tak, yttervegg, vinduer, dører, 
garasje, tilleggsbygninger eller lignende?
 ◆ Ja

Siden jeg flyttet inn så har det flasset noe maling i fra taket oppforbi terrasse døren men det har ikke blitt verre 
eller kommet noe vann som jeg har oppdaget

Er det gjort tiltak, eller er feilen/skaden utbedret?
 ◆ Nei, ikke som jeg kjenner til

5. Vet du om det er, eller har vært, feil eller skader på vinduene, som for eksempel kondens, fuktskader eller 
vanninntrengning? Eller er noen av vinduene i boligen punktert?
 ◆ Nei, ikke som jeg kjenner til

6. Vet du om det er, eller har vært, skjevheter eller setningsskader i boligen, støttemur, terrasse eller lignende?
 ◆ Nei, ikke som jeg kjenner til

Drenering, fukt og lekkasje
7. Vet du om det er, eller har vært, fukt, råte eller vanninntrengning i underetasje, kjeller eller krypkjeller?
 ◆ Nei, ikke som jeg kjenner til

8. Vet du om det er, eller har vært, fukt, sopp eller råteskader i boligen/sameiet/borettslaget?
 ◆ Nei, ikke som jeg kjenner til

9. Vet du om det er eller har vært skadedyr eller sjenerende insekter i egen enhet eller i sameiet/borettslagets 
fellesarealer eller i andres enheter?
 ◆ Nei, ikke som jeg kjenner til

Tekniske installasjoner
10. Vet du om det er, eller har vært, feil på vann- eller avløpsanlegg?
 ◆ Nei, ikke som jeg kjenner til

11. Vet du om det er gjort arbeid på vann og avløp, enten av deg eller tidligere eiere?
2
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 ◆ Nei, ikke som jeg kjenner til

12. Vet du om det er, eller har vært, feil eller skader knyttet til sentralfyr, radiator, ventilasjon, varmepumpe, 
kjøkkenvifte, baderomsvifte eller andre installasjoner?
 ◆ Nei, ikke som jeg kjenner til

13. Vet du om det er gjort arbeid på sentralfyr, radiator, ventilasjon, varmepumpe eller andre installasjoner, enten 
av deg eller tidligere eiere?
 ◆ Nei, ikke som jeg kjenner til

14. Vet du om det er, eller har vært, feil eller skader knyttet til ildsted eller pipe?
 ◆ Nei, ikke som jeg kjenner til

15. Vet du om det er gjort arbeid på ildsted eller pipe, enten av deg eller tidligere eiere?
 ◆ Nei, ikke som jeg kjenner til

16. Vet du om det er, eller har vært, feil eller skader på det elektriske anlegget?
 ◆ Nei, ikke som jeg kjenner til

17. Vet du om det er gjort arbeid på det elektriske anlegget, enten av deg eller tidligere eiere?
 ◆ Nei, ikke som jeg kjenner til

Eiendommen og omgivelsene
18. Vet du om bruken av eiendommen eller området rundt kan endres av foreslåtte eller vedtatte 
reguleringsplaner, nabovarsel, offentlige vedtak eller lignende?
 ◆ Nei, ikke som jeg kjenner til

19. Vet du om det finnes kommunale pålegg, heftelser eller krav knyttet til eiendommen eller boligen?
 ◆ Nei, ikke som jeg kjenner til

20. Vet du om boligen eller eiendommen har blitt endret eller bygget ut etter opprinnelig byggeår, enten av deg 
eller tidligere eiere?
 ◆ Nei, ikke som jeg kjenner til

21. Vet du om det mangler midlertidige brukstillatelser eller ferdigattester fra kommunen?
 ◆ Nei, ikke som jeg kjenner til

22. Vet du om det har vært flom, ras, skred eller lignende på eiendommen, eller om den ligger i et fareområde?
 ◆ Nei, ikke som jeg kjenner til

23. Har eiendommen utleiedel, for eksempel en leilighet, hybel eller lignende?
 ◆ Nei, ikke som jeg kjenner til

24. Vet du om det er gjort radonmåling på eiendommen, enten av deg eller tidligere eiere?
 ◆ Nei, ikke som jeg kjenner til

25. Vet du om det finnes skaderapporter, tilstandsvurderinger, boligsalgsrapporter eller om det er utført målinger 
for boligen? 3
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 ◆ Nei, ikke som jeg kjenner til

26. Vet du om noe i nabolaget som kan være plagsomt eller ubehagelig for kjøperen?
 ◆ Nei, ikke som jeg kjenner til

27. Vet du om du selv eller sameiet/borettslaget/laget/selskapet er innblandet i uenigheter eller konflikter rundt 
eiendommen?
 ◆ Nei, ikke som jeg kjenner til

28. Vet du om det finnes planer, vedtak eller forslag som kan føre til økte utgifter, som festeavgift, fellesutgifter, 
fellesgjeld eller kommunale avgifter?
 ◆ Nei, ikke som jeg kjenner til

Generelt
29. Har boligen garasje eller øvrige tilleggsbygninger?
 ◆ Nei, ikke som jeg kjenner til

30. Vet du om det er gjort arbeid på eiendommen som ikke er nevnt i de andre spørsmålene?
 ◆ Nei, ikke som jeg kjenner til

31. Vet du om det er, eller har vært, feil på tilbehør som følger med eiendommen?
 ◆ Nei, ikke som jeg kjenner til

32. Er det bestilt Norgespris på strøm?
 ◆ Nei

33. Har du andre opplysninger om boligen eller eiendommen, utover det du har svart?
 ◆ Nei, ikke som jeg kjenner til

4
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Bolig selges med boligselgerforsikring

Selger har kjøpt Fremtind boligselgerforsikring.

Boligselgerforsikringen dekker mangler som selger er ansvarlig for etter avhendingsloven, 

med de unntakene som følger av forsikringsvilkårene.

Hvis du oppdager noe du mener kan være en mangel, må du reklamere til Fremtind innen 

to måneder etter at du oppdaget, eller burde oppdaget, forholdet. Dette gjør du på fremtind.

no.

Husk at du som kjøper ikke må begynne å utbedre forholdet før du har fått svar på 

reklamasjonen. Da kan du som kjøper miste retten til å reklamere over forholdet. Du har 

likevel en plikt til å begrense en eventuell skade - for eksempel ved å tørke opp vannsøl etter 

en vannlekkasje og sørge for at lekkasjen stopper.

5
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Tilstandsrapport

STAVANGER kommune

Breivikveien 19A, H0503 , 4014 STAVANGER

gnr. 54, bnr. 1056, snr. 25

Befaringsdato: 26.02.2026 Rapportdato: 05.03.2026 Oppdragsnr.: 19998-2563

Rune SivertsenSer琀椀昀椀sert Taks琀椀ngeniør:Rogaland Byggtakst ASAutorisert foretak:

DC1176Referansenummer:

 Sum areal alle bygg: BRA: 44 m² BRA-i: 39 m²


 
Tilstandsrapporten er gyldig e琀琀 år fra rapportdato. Oppstår det skader eller skjer det endringer på eiendommen, bør du som selger be om en oppdatert
琀椀lstandsrapport.

Boligbygg med 昀氀ere boenheter 
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Rogaland ByggTakst AS
Rogaland ByggTakst AS 琀椀lbyr profesjonell og uavhengig taksering av boliger, med solid fagkompetanse og høy kvalitet i alle ledd. Vår
takstmann er autorisasjonsmedlem i NORSK TAKST, og godkjent for u琀昀ørelse av 琀椀lstandsrapporter e琀琀er gjeldende forskri昀琀 琀椀l
avhendingslova (Tryggere bolighandel).

Med over 35 års erfaring som byggmester, har vår fagperson inngående kunnskap om prosjektering, kalkulasjon, prosjektledelse,
kontraktsforståelse, plan- og bygningsloven (PBL), samt kvalitetssikring og HMS-arbeid.

Alle rapporter utarbeides i henhold 琀椀l NORSK TAKSTs metodikk og standarder, og vi legger stor vekt på presisjon, e琀琀erprøvbarhet og
琀椀llitsskapende kommunikasjon.

Hos oss møter du fagfolk som forstår både håndverket og regelverket – og som leverer dokumentasjon du kan stole på.

rune@rbtakst.no

Rune Sivertsen

Rapportansvarlig

930 56 841

19998-2563Oppdragsnr.: Side: 2 av 16Befaringsdato:  26.02.2026
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De琀琀e trenger du å vite om 琀椀lstandsrapporten

Hva er en 琀椀lstandsrapport?

Hva vurderer en bygningssakkyndig?

Hva inneholder 琀椀lstandsrapporten?

En 琀椀lstandsrapport beskriver synlige skader/avvik eller tegn på skader/avvik på boligen. Rapporten 
fremhever vanligvis ikke posi琀椀ve egenskaper ved boligen.

Den bygningssakkyndige vurderer boligen ut fra hva man kan forvente av en bygning av samme alder 
og type. Vurderingen gjøres som regel mot hvordan det var vanlig å bygge og regler som gjaldt da 
boligen ble oppført (søknads琀椀dspunktet). Forhold som er vanlige for bygningens alder, slik som slitasje 
e琀琀er normal bruk regnes ikke som avvik.

Den bygningssakkyndige undersøker rom og bygningsdeler slik det kommer frem av  Forskri昀琀 琀椀l
avhendingsloven. Tilstandsrapporten inneholder bare avvik som den bygningssakkyndige kan se eller
kontrollere med enkle hjelpemidler. Det gjøres ikke nærmere undersøkelser slik som åpning av vegger
eller andre bygningsdeler. I vegg mot våtrom og rom under terreng kan det borres et hull for å gjøre
enkle undersøkelser slik som fuktsøk.

Når du kjøper en brukt bolig
Når du kjøper en brukt bolig, er det vik琀椀g å være oppmerksom på at 
de琀琀e ikke kan sammenlignes med å kjøpe en ny bolig. Måten 
boligen ble bygget på kan være annerledes enn i dag. Bygninger 
svekkes over 琀椀d, og utse琀琀es for slitasje blant annet på grunn av bruk 
og vær og vind. Mange boliger fornyes helt eller delvis, noen i 昀氀ere 
omganger, eller det oppføres 琀椀lbygg.  Særlig for boliger som er 
pusset opp eller endret, er det vik琀椀g å merke seg at fornyelse av 
over昀氀ater ikke nødvendigvis betyr at bygningsdeler under er 
forbedret.

Vurdering mot byggeregler
Den bygningssakkyndige vil vurdere boligen mot hvordan det var vanlig å 
bygge og regler som gjaldt på søknads琀椀dspunktet. Den 
bygningssakkyndige ser e琀琀er avvik som har betydning for og som 
reduserer boligens funksjon og verdi, og som kommer frem av forskri昀琀 琀椀l 
avhendingslova.

Tilstandsrapporten beskriver ikke hele boligen
BYGNINGSSAKKYNDIGE SER FOR EKSEMPEL IKKE PÅ

• vanlig slitasje og normal vedlikeholds琀椀lstand • bagatellmessige forhold som ikke påvirker bygningens bruk eller verdi vesentlig • skjulte 
installasjoner • installasjoner utenfor bygningen • full funksjonstes琀椀ng av el- og VVS-installasjoner • geologiske forhold og bygningens plassering 
på grunnen • bygningens planløsning • bygningens innredning • løsøre slik som hvitevarer • utendørs svømmebasseng og pumpeanlegg • 
bygningens este琀椀kk og arkitektur • bygningens lovlighet (bortse琀琀 fra bruksendringer, brannceller og forhold som åpenbart kan påvirke helse, 
miljø og sikkerhet) • fellesarealer (med mindre boligeier har vedlikeholdsplikt for fellesarealer og de琀琀e er kjent for bygningssakkyndig, eller 
fellesarealet har en særlig 琀椀lknytning 琀椀l boligen).

© iVerdi 2023  

Malen 琀椀l denne rapporten, inkludert standardtekstene fra Verdi er vernet e琀琀er åndsverkloven og kan kun beny琀琀es av av kunder hos iVerdi. For andre aktører er
eksemplarfrems琀椀lling av malen og standardtekster, som utskri昀琀 og annen kopiering 琀椀l bruk som grunnlag for 琀椀lsvarende rapporter, bare 琀椀lla琀琀 når det er hjemlet i
lov (kopiering 琀椀l privat bruk, sitat o.l.) eller avtale med iVerdi  (Hjem-iVerdi).  

Utny琀琀else i strid med lov eller avtale kan medføre erstatnings- og stra昀昀eansvar.

Breivikveien 19A, H0503 , 4014 STAVANGER
Gnr 54 - Bnr 1056
1103 STAVANGER

Rogaland Byggtakst AS
Nes昀氀åtveien 14

4018 STAVANGER

19998-2563Oppdragsnr.: 26.02.2026Befaringsdato: Side: 3 av 16
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Tilstanden vurderes med ulike 琀椀lstandsgrader
Tilstanden gir u琀琀rykk for en gi琀琀 forventet 琀椀lstand, blant annet vurdert ut fra alder og normal bruk. Ved Tilstandsgrad 0 (TG0) og Tilstandsgrad 1 
(TG1) gir den bygningssakkyndige normalt ingen begrunnelse for valg av 琀椀lstandsgrad. Grunnen er at bygningen eller bygningsdelen da bare har 
normal slitasje. Ved skjulte konstruksjoner kan alder alene avgjøre 琀椀lstandsgrad. Når bygningssakkyndige anbefaler 琀椀ltak, for eksempel 
utbedringer, må brukeren av rapporten vurdere om 琀椀ltakene er nødvendige og lønnsomme. 
Når den bygningssakkyndige velger 琀椀lstandsgrad, baseres vurderingen på faste kriterier som følger av gjeldende bransjestandard for Teknisk 
琀椀lstandsanalyse ved omsetning av bolig og Forskri昀琀 琀椀l avhendingslova.

De琀琀e trenger du å vite om 琀椀lstandsrapporten

TILSTANDSGRAD 0, TG0: INGEN AVVIK

TILSTANDSGRAD 1, TG1: MINDRE AVVIK

TILSTANDSGRAD 2, TG2: VESENTLIGE AVVIK OG MINDRE AVVIK SOM ETTER NS 3600 GIR TG 2 

Bygningsdelen skal være 琀椀lnærmet ny, ikke vise tegn på slitasje og det skal være lagt frem dokumentasjon på 
faglig god u琀昀ørelse. Det er ingen merknader 琀椀l delen.

Bygningsdelen skal bare ha normal slitasje, og straks琀椀ltak skal ikke anses som nødvendig. Graden kan også 
brukes når delen er ny, men der dokumentasjon på faglig god u琀昀ørelse mangler.

Bygningsdelen skal enten ha feil u琀昀ørelse, en skade eller symptomer på skade, sterk slitasje eller nedsa琀琀
funksjon. Graden gis når bygningsdelen trenger vedlikehold eller 琀椀ltak i nær frem琀椀d. Graden skal også brukes
når delen er gammel og det er grunn 琀椀l å varsle om faren for skader på grunn av alderen, eller når det er grunn
琀椀l å overvåke delen spesielt på grunn av fare for større skader eller følgeskader.

TILSTANDSGRAD 3, TG3: STORE ELLER ALVORLIGE AVVIK 
Denne 琀椀lstandsgraden brukes ved kra昀琀ige tegn på forhold som man må regne med trenger utbedring straks 
eller innen kort 琀椀d. Det er påvist funksjonssvikt eller sammenbrudd.

IKKE UNDERSØKT/IKKE TILGJENGELIG FOR UNDERSØKELSE
Det kan være avvik/skader som ikke er avdekket.

Informasjon om utbedringskostnader
Utbedringskostnadene i rapporten er sjablongmessige anslag 
basert på observerte forhold som feil, skader eller 
uregelmessigheter, samt foreslå琀琀e 琀椀ltak. Disse anslagene er 
veiledende, angis i fem intervaller, er basert på generelle 
erfaringstall, og må ikke forveksles med konkrete pris琀椀lbud fra 
håndverkere eller entreprenører. Fak琀椀ske kostnader kan variere 
betydelig, avhengig av individuelle valg, materialpriser og 
markedsforhold. For å få en nøyak琀椀g vurdering av 
utbedringskostnadene anbefales y琀琀erligere undersøkelser og 
innhen琀椀ng av 昀氀ere pris琀椀lbud fra kvali昀椀serte fagfolk. Slike anslag 
gis for TG3, der de琀琀e er mulig.

Tiltak under kr 20 000

Tiltak mellom kr 20 000 – 100 000

Tiltak mellom kr 100 000 – 200 000

Tiltak mellom kr 200 000 – 500 000

Tiltak over kr 500 000

Breivikveien 19A, H0503 , 4014 STAVANGER
Gnr 54 - Bnr 1056
1103 STAVANGER

Rogaland Byggtakst AS
Nes昀氀åtveien 14

4018 STAVANGER

19998-2563Oppdragsnr.: 26.02.2026Befaringsdato: Side: 4 av 16

47



Arealer Gå 琀椀l side

 Sammendrag.
Bygning/leilighet oppført/ferdigs琀椀lt i 2006.
Bygning er oppført med grunnmur av betong. 
Isolerte betongelementer i y琀琀ervegger, som utvendig er malt. 
Etasjeskiller av betong.
Flat takkonstruksjon i betong, tekket med asfaltbelegg.
Leilighet er i god stand og uten påvist skader.
Registrerte 琀椀lstandsanmerkninger har årsak i bygningens alder, 
vedlikehold samt konstruksjon.
Enkelte 琀椀lstandsgrader er gi琀琀 kun u琀昀ra alder og hva som er 
forventet teknisk leve琀椀d på bygningsdelene i denne del av 
landet. 

Forutsetninger og vedlegg

Lovlighet

Boligbygg med 昀氀ere boenheter 
• Det foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, som 
stemmer med dagens bruk

Gå 琀椀l side

Gå 琀椀l side

Breivikveien 19A, H0503 , 4014 STAVANGER
Gnr 54 - Bnr 1056
1103 STAVANGER

Rogaland Byggtakst AS

4018 STAVANGER
Nes昀氀åtveien 14

Beskrivelse av eiendommen

19998-2563Oppdragsnr.: 26.02.2026Befaringsdato: Side: 5 av 16
48



Vil du vite mer om 琀椀lstandsgrader? Se side 4.
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Fordeling av 琀椀lstandsgrader

TG0: Ingen avvik

TG1: Mindre eller moderate avvik

TG2: Avvik som kan kreve 琀椀ltak

TG3: Store eller alvorlige avvik
TG IU: Konstruksjoner som ikke er undersøkt

Oppsummering av avvik
Vil du vite mer? Se på rommet eller bygningsdelen senere i
rapporten.

Tilstand (referanse) relateres 琀椀l når bygningen/bygningsdelen 
ble ta琀琀 i bruk (2006). 
Forskri昀琀ens referanse er gjeldene plan og bygningslov 
m/teknisk forskri昀琀 gjeldende ved søknads琀椀dspunkt.
Referanse forskri昀琀, Avviksforhold i昀琀. dagens forskri昀琀 (TEK-17) 
kan kommenteres jmf. veiledningen i NS-3600.
Krav 琀椀l te琀琀het, ven琀椀lasjon, isolering, lydforhold etc. er forhold 
undertegnede ikke kan, eller vanskelig kan oppdage e琀琀er de 琀椀l 
en hver 琀椀ds gjeldende byggeforskri昀琀er og o昀昀entligre琀琀slige krav.
Denne bygning/leilighet skal normalt være bygget e琀琀er 
byggeforskri昀琀en av 1997.
Kontroll av byggesøknader og o昀昀entlige godkjenninger inngår 
ikke i oppdraget.
Areal oppmåles slik de fremkommer på befarings琀椀dspunkt, 
uavhengig av byggegodkjenninger.
Rapporten er utarbeidet på grunnlag av opplysninger gi琀琀 av 
eier, samt registrerte forhold på befaringen.
Befaringen er u琀昀ørt med de begrensninger som følger av at 
boligen var møblert .
Måleinstrumenter brukt ved besik琀椀gelsen: Fuk琀椀ndikator: 
Tramex ME5. Laser avstandsmåler: Hil琀椀 PD-E. Laser for 
nivellering
Hil琀椀 PMC 46. Mms pro琀椀meter.
Denne rapport er utarbeidet av en uavhengig takstmann uten 
bindinger 琀椀l andre aktører. Takstmannen har verken et 
anse琀琀else, økonomisk eller familiær 琀椀lknytning 琀椀l 
oppdragsgiver.

Eksterne bygninger/boder som er fri琀琀stående eller ligger mot/i 
bolig som ikke har direkte adkomst fra bolig er ikke kontrollert.
Tilstandsanalysen følger Forskri昀琀 琀椀l avhendingslova (tryggere 
bolighandel) og det er ikke foreta琀琀 vurderinger av bygg, 
bygningsdeler eller rom som ikke fremgår her. Tilleggs bygg slik 
som garasjer/hagestue er ikke 琀椀lstandsvurdert, selv om det er 
gi琀琀 en enkel beskrivelse av disse på grunn av arealmåling. 

Rapport for de琀琀e oppdraget er ut arbeidet e琀琀er Norsk 
Standard 3600, Tabell A.l og 琀椀llegg B, B2, C og C2, og forskri昀琀 av
1.1.2022.
 

Spesielt for de琀琀e oppdraget/rapporten

Boligbygg med 昀氀ere boenheter 

AVVIK SOM KAN KREVE TILTAK

Utvendig > Vinduer Gå til side

Det er påvist andre avvik:

Breivikveien 19A, H0503 , 4014 STAVANGER
Gnr 54 - Bnr 1056
1103 STAVANGER

Rogaland Byggtakst AS

4018 STAVANGER
Nes昀氀åtveien 14

Sammendrag av boligens 琀椀lstand 
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Boligen har vinduer med isolerglass fra byggeår / ca. 
20 år gamle. Vinduskarmer og rammer er 
hovedsakelig av tre med normal bruksslitasje. Det ble 
foreta琀琀 visuell kontroll fra 琀椀lgjengelige sider.

Vurdering:
Vinduer har en alder som 琀椀lsier at slitasje og redusert 
leve琀椀d på isolerglass må påregnes. Det ble observert 
normal aldring på over昀氀ater og pakninger. Eldre 
vinduer kan ha redusert isolasjonsevne sammenlignet 
med dagens standard. Det er ikke uvanlig at 
isolerglass begynner å miste te琀琀het e琀琀er 20–30 år.

Tilstandsgrad:
TG2 – Avvik som kan kreve 琀椀ltak.

Utvendig > Dører Gå til side

Det er påvist andre avvik:

Dører har normal elde og slitasje på over昀氀ater, 
pakninger og beslag.

Utvendig > Balkong Gå til side

Det er påvist andre avvik:

Det er montert glassrekkverk med laminert glass. 
Rekkverket er visuelt kontrollert fra 琀椀lgjengelige sider.

Vurdering:
Det er observert fukt/vanninntrenging mellom lagene 
i det laminerte glasset. De琀琀e indikerer svikt i 
kan琀昀orseglingen i glasset. Når fukt trenger inn i 
laminert glass kan de琀琀e føre 琀椀l misfarging, redusert 
klarhet og gradvis svekkelse av materialets 
egenskaper.

Tilstandsgrad:
TG2 – Avvik som kan kreve 琀椀ltak.

Tekniske installasjoner > Vannbåren varme Gå til side

Det er påvist andre avvik:

Leilighet er 琀椀lkny琀琀et sentralvarmeanlegg, med 
varmesentral plassert i felles rom i kjeller. Det 
foreligger ikke dokumentasjon på servicehistorikk, 
vedlikehold eller periodisk kontroll av anlegget. Selve 
varmesentralen er ikke inspisert som del av denne 
befaringen.

Vurdering:
Sntralvarme anlegg krever regelmessig service og 
kontroll for å sikre forsvarlig dri昀琀, energie昀昀ek琀椀vitet og 
sikkerhet. Manglende dokumentasjon på vedlikehold 
medfører usikkerhet kny琀琀et 琀椀l anleggets tekniske 
琀椀lstand, leve琀椀d og dri昀琀ssikkerhet. Ansvar for dri昀琀 og 
vedlikehold ligger normalt hos sameiet/bore琀琀slaget.

Tilstandsgrad:
Normalt TG2 – Avvik som kan kreve 琀椀ltak, grunnet 
manglende dokumentasjon på service og vedlikehold.

Våtrom > Etasje > Bad  > Over昀氀ater Gulv Gå til side

Det er påvist andre avvik:

Det er registrert lokalt fall mot sluk i dusjsonen. 
Øvrige deler av baderomsgulvet fremstår uten fall 
mot sluk. Dusjsonen er u琀昀ørt med te琀琀 dusjterskel. 
Eventuelt lekkasje- eller vannsøl utenfor dusjsonen vil 
derfor ikke kunne renne fri琀琀 琀椀l sluk.

Vurdering
I henhold 琀椀l tekniske forskri昀琀er skal gulv i våtrom 
u琀昀ormes slik at vann ledes 琀椀l sluk. Når øvrige 
gulv昀氀ater er uten fall og dusjsonen er avgrenset med 
te琀琀 terskel, kan vann fra lekkasje eller u琀椀lsiktet 
vannsøl bli stående på gulvet. De琀琀e kan over 琀椀d 
medføre økt fuktbelastning på gulv og 琀椀lstøtende 
konstruksjoner.

Løsningen vurderes å ha begrenset sikkerhet mot 
vannskader utenfor dusjsonen.

Tilstandsgrad
TG2 – Avvik som kan kreve 琀椀ltak, grunnet manglende 
fall på øvrige gulv昀氀ater og manglende avrenning 琀椀l 
sluk ved lekkasje utenfor dusjsonen.

Våtrom > Etasje > Bad  > Sluk, membran og te琀琀esjikt Gå til side

Det er påvist andre avvik:

Badet har sluk og te琀琀esjikt (membran) fra ca. 2006. 
Sluket ble visuelt kontrollert innenfor 琀椀lgjengelighet. 
Det ble ikke foreta琀琀 destruk琀椀ve inngrep for kontroll 
av membranens 琀椀lstand eller 琀椀lslutning 琀椀l sluk.

Vurdering
Våtrom fra 2006 har oppnådd en alder på ca. 18–20 år 
og nærmer seg forventet teknisk leve琀椀d for 
våtromskonstruksjoner. Te琀琀esjikt og overgang mot 
sluk er kri琀椀ske punkter i våtrom. Selv om det ikke ble 
registrert tegn 琀椀l lekkasje eller fuktskader på 
befaringsdagen, øker risiko for svikt i te琀琀esjiktet i takt 
med alder.

I henhold 琀椀l NS 3600 skal alder og restleve琀椀d 
vektlegges i 琀椀lstandsgraden.

Tilstandsgrad
TG2 – Avvik som kan kreve 琀椀ltak, grunnet alder nær 
forventet teknisk leve琀椀d.
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UTVENDIG

Vinduer

Det ble ved befaring ikke registrert punkterte isolerglass, men de琀琀e kan 
være vanskelig å oppdage ved enkelte temperatur og lysforhold. Det 
skal i 琀椀llegg nevnes at kun enkelte vinduer ble kontrollert og 
funksjonstestet.
Vinduer har normal elde og slitasje, noe vedlikehold må påregnes.

Vinduer fungere som en kan forvente, men beslag/skinner kan med 
fordel smøres opp for bedre funksjon.

Vurdering av avvik:
• Det er påvist andre avvik:
Boligen har vinduer med isolerglass fra byggeår / ca. 20 år gamle. 
Vinduskarmer og rammer er hovedsakelig av tre med normal 
bruksslitasje. Det ble foreta琀琀 visuell kontroll fra 琀椀lgjengelige sider.

Vurdering:
Vinduer har en alder som 琀椀lsier at slitasje og redusert leve琀椀d på 
isolerglass må påregnes. Det ble observert normal aldring på over昀氀ater 
og pakninger. Eldre vinduer kan ha redusert isolasjonsevne 
sammenlignet med dagens standard. Det er ikke uvanlig at isolerglass 
begynner å miste te琀琀het e琀琀er 20–30 år.

Tilstandsgrad:
TG2 – Avvik som kan kreve 琀椀ltak.

Konsekvens/琀椀ltak
• Andre 琀椀ltak:

BOLIGBYGG MED FLERE BOENHETER 

KommentarByggeår
2006

Standard
Normal standard på bygget ut ifra alder/konstruksjon - jamfør 
beskrivelse under konstruksjoner.

Vedlikehold

Anvendelse

Konsekvens:
På sikt må det påregnes vedlikehold eller utski昀琀ing av enkelte vinduer. 
Redusert energie昀昀ek琀椀vitet og mulig fare for punktering av isolerglass 
kan forekomme med økende alder.

Tiltak:
Overvåke 琀椀lstanden jevnlig. Vedlikehold av over昀氀ater og pakninger 
anbefales. Utski昀琀ing bør påregnes på kortere sikt dersom funksjon eller 
te琀琀het forringes.

Dører

Bygningen har malt hovedy琀琀erdør og skyvebalkongdør i malt tre. 

Vurdering av avvik:
• Det er påvist andre avvik:
Dører har normal elde og slitasje på over昀氀ater, pakninger og beslag.

Konsekvens/琀椀ltak
• Andre 琀椀ltak:

Med tanke på dørenes fak琀椀ske alder må jevnlig vedlikehold regnes med 
og utski昀琀ninger foretas på lengre sikt.

Balkong

Balkong med stedstøpt betongdekke, med utgang fra stue.
Rekkverk i glass/stål og ihht. forskri昀琀skrav gjeldende for byggeåret.

Til orientering:
Tilstandsvurdering tar ikke hensyn 琀椀l om at glass oppfyller krav i NS 
3510 er s琀椀vt nok, både for glass rekkverk med stående stolper og 
rekkverk med glass som bærende element. 

Vurdering av avvik:
• Det er påvist andre avvik:
Det er montert glassrekkverk med laminert glass. Rekkverket er visuelt 
kontrollert fra 琀椀lgjengelige sider.

Vurdering:
Det er observert fukt/vanninntrenging mellom lagene i det laminerte 
glasset. De琀琀e indikerer svikt i kan琀昀orseglingen i glasset. Når fukt trenger 
inn i laminert glass kan de琀琀e føre 琀椀l misfarging, redusert klarhet og 
gradvis svekkelse av materialets egenskaper.

Tilstandsgrad:
TG2 – Avvik som kan kreve 琀椀ltak.

Konsekvens/琀椀ltak
• Andre 琀椀ltak:

Konsekvens:
Videre fuk琀椀nntrenging kan føre 琀椀l økende op琀椀ske skader og redusert 
kvalitet på glasset (delaminering). Over 琀椀d kan de琀琀e påvirke holdbarhet 
og este琀椀kk. Dersom utviklingen fortse琀琀er kan utski昀琀ing bli nødvendig.

Tiltak:
Det anbefales å følge utviklingen. Ved økende misfarging eller 
forringelse bør det vurderes utski昀琀ing av aktuelle glassfelt.
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Fuktskade i glass.

INNVENDIG

Over昀氀ater

Innvendig er det gulv av parke琀琀. Veggene har malte over昀氀ater. 
Innvendige tak har malte over昀氀ater.

Etasjeskille/gulv mot grunn

Etasjeskillere (gulv mellom etasjer) er ikke en del av det som undersøkes 
i 琀椀lstandsrapporten. Det er derfor ikke u琀昀ørt målinger eller analyser av 
etasjeskillere. 

Innvendige dører

Innvendig har boligen malte fyllingsdører. 

VÅTROM

Generell

Aktuell byggeforskri昀琀 er teknisk forskri昀琀 1997. 
Dokumentasjon: Ingen

Bad med 昀氀iser på gulv og vegger. 
Innredning med vask/underskap m/speil og toale琀琀. 
Dusjsone med nedslag direkte på 昀氀iser.
Opplegg for vaskemaskin med vann og avløp.
Avtrekk er mekanisk ven琀椀lasjon.

Ved kontroll av over昀氀ater avdekkes det ingen symptomer på svikt i 
konstruksjon.
Sluk er sjekket, sluk er fra byggeår. Membran er synlig i sluk og klemt 
med klemring.
Membran på vegger i våtsoner er ukjent.
Lokalt fall i dusjsone.
Vask og toale琀琀 fungerer som en kan forvente.
Det var ingen visuelle tegn 琀椀l fuktskader eller indikert avvikende fukt 
ved søk i rom.

ETASJE > BAD 

Over昀氀ater vegger og himling

Veggene har 昀氀iser og taket er malt. 

ETASJE > BAD 

Over昀氀ater Gulv

Gulvet er 昀氀iselagt.

ETASJE > BAD 

Vurdering av avvik:
• Det er påvist andre avvik:
Det er registrert lokalt fall mot sluk i dusjsonen. Øvrige deler av 
baderomsgulvet fremstår uten fall mot sluk. Dusjsonen er u琀昀ørt med 
te琀琀 dusjterskel. Eventuelt lekkasje- eller vannsøl utenfor dusjsonen vil 
derfor ikke kunne renne fri琀琀 琀椀l sluk.

Vurdering
I henhold 琀椀l tekniske forskri昀琀er skal gulv i våtrom u琀昀ormes slik at vann 
ledes 琀椀l sluk. Når øvrige gulv昀氀ater er uten fall og dusjsonen er avgrenset 
med te琀琀 terskel, kan vann fra lekkasje eller u琀椀lsiktet vannsøl bli stående 
på gulvet. De琀琀e kan over 琀椀d medføre økt fuktbelastning på gulv og 
琀椀lstøtende konstruksjoner.

Løsningen vurderes å ha begrenset sikkerhet mot vannskader utenfor 
dusjsonen.

Tilstandsgrad
TG2 – Avvik som kan kreve 琀椀ltak, grunnet manglende fall på øvrige 
gulv昀氀ater og manglende avrenning 琀椀l sluk ved lekkasje utenfor 
dusjsonen.

Konsekvens/琀椀ltak
• Andre 琀椀ltak:

Konsekvens
Eventuelt lekkasje- eller vannsøl utenfor dusjsone vil ikke renne 琀椀l sluk.
Økt risiko for fuktbelastning på gulv og 琀椀lstøtende konstruksjoner.
Kan gi økt risiko for fuktskader over 琀椀d.

Tiltak
Ved frem琀椀dig rehabilitering anbefales etablering av fall på hele gulvet 
mot sluk.
Eventuelt bør dusjløsning vurderes slik at vann utenfor dusjsone kan 
ledes 琀椀l sluk.
Det anbefales å begrense vannsøl utenfor dusjsonen.

Sluk, membran og te琀琀esjikt

Det er plastsluk og smøremembran med ukjent u琀昀ørelse. 

ETASJE > BAD 

Vurdering av avvik:
• Det er påvist andre avvik:
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Badet har sluk og te琀琀esjikt (membran) fra ca. 2006. Sluket ble visuelt 
kontrollert innenfor 琀椀lgjengelighet. Det ble ikke foreta琀琀 destruk琀椀ve 
inngrep for kontroll av membranens 琀椀lstand eller 琀椀lslutning 琀椀l sluk.

Vurdering
Våtrom fra 2006 har oppnådd en alder på ca. 18–20 år og nærmer seg 
forventet teknisk leve琀椀d for våtromskonstruksjoner. Te琀琀esjikt og 
overgang mot sluk er kri琀椀ske punkter i våtrom. Selv om det ikke ble 
registrert tegn 琀椀l lekkasje eller fuktskader på befaringsdagen, øker risiko 
for svikt i te琀琀esjiktet i takt med alder.

I henhold 琀椀l NS 3600 skal alder og restleve琀椀d vektlegges i 
琀椀lstandsgraden.

Tilstandsgrad
TG2 – Avvik som kan kreve 琀椀ltak, grunnet alder nær forventet teknisk 
leve琀椀d.

Konsekvens/琀椀ltak
• Andre 琀椀ltak:

Konsekvens
Økende risiko for lekkasje i årene fremover.
Eventuell svikt i te琀琀esjikt kan medføre skjulte fuktskader i 
konstruksjonen.
Oppgradering av våtrom må påregnes innen overskuelig 琀椀d.

Tiltak
Jevnlig kontroll og rens av sluk anbefales.
Badet må påregnes rehabilitert ved endt teknisk leve琀椀d.
Ved tegn 琀椀l fukt eller skade bør nærmere undersøkelser u琀昀øres av 
fagkyndig.

Sluk

Sanitærutstyr og innredning

Rommet har innredning med nedfelt servant, toale琀琀, dusjvegger/hjørne 
og opplegg for vaskemaskin. 

ETASJE > BAD 

Ven琀椀lasjon

Det er mekanisk avtrekk. 

ETASJE > BAD 

ETASJE > BAD 

Tilliggende konstruksjoner våtrom

Hulltaking er foreta琀琀 uten å påvise unormale forhold. Hulltaking er 
foreta琀琀 ved/i soverom. Fuktkvotemåling (vekt%) i konstruksjonen ble 
målt 琀椀l 0. 

Fuktmåling i vegg mot våtsone

KJØKKEN

Over昀氀ater og innredning

Kjøkken innredning med benkeplate i laminat og integrert koketopp.
Opplegg for oppvaskmaskin med egen stoppekran montert.
Vannlås i benk funnet i orden, dvs, at den si琀琀er fast og er te琀琀.
Det er ingen indikasjon av fukt/skader foran vask, oppvaskmaskin og i 
forkant av kjøleskap.

ETASJE > STUE/KJØKKEN 

Avtrekk

Kjøkkenvi昀琀ens e昀昀ekt og virkningsgrad er ikke kontrollert, men fungerte 
på befaringsdag.
Avtrekk er kontrollert med A4 ark og det ble registrert sug mot kanalen.

ETASJE > STUE/KJØKKEN 

TEKNISKE INSTALLASJONER

Vannledninger

Innvendige vannledninger er av plast (rør i rør).  Det er besik琀椀get i 
rørskap. 

Avløpsrør

Det er avløpsrør av plast. 

Ven琀椀lasjon
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Boligen har mekanisk ven琀椀lasjon. 

Vannbåren varme

Leilighet i bygning er 琀椀lkny琀琀et sentralvarme anlegg som forsyner 
leilighet med varmt forbruksvann og oppvarming.

Vurdering av avvik:
• Det er påvist andre avvik:
Leilighet er 琀椀lkny琀琀et sentralvarmeanlegg, med varmesentral plassert i 
felles rom i kjeller. Det foreligger ikke dokumentasjon på 
servicehistorikk, vedlikehold eller periodisk kontroll av anlegget. Selve 
varmesentralen er ikke inspisert som del av denne befaringen.

Vurdering:
Sntralvarme anlegg krever regelmessig service og kontroll for å sikre 
forsvarlig dri昀琀, energie昀昀ek琀椀vitet og sikkerhet. Manglende 
dokumentasjon på vedlikehold medfører usikkerhet kny琀琀et 琀椀l anleggets 
tekniske 琀椀lstand, leve琀椀d og dri昀琀ssikkerhet. Ansvar for dri昀琀 og 
vedlikehold ligger normalt hos sameiet/bore琀琀slaget.

Tilstandsgrad:
Normalt TG2 – Avvik som kan kreve 琀椀ltak, grunnet manglende 
dokumentasjon på service og vedlikehold.

Konsekvens/琀椀ltak
• Andre 琀椀ltak:

Konsekvens
Usikkerhet kny琀琀et 琀椀l dri昀琀ssikkerhet og restleve琀椀d.
Risiko for redusert energie昀昀ek琀椀vitet og økte dri昀琀skostnader.
Potensiell sikkerhetsrisiko dersom lovpålagt kontroll og vedlikehold ikke 
er fulgt.
Mulighet for frem琀椀dige kostnader kny琀琀et 琀椀l oppgradering eller 
utski昀琀ing av anlegget.

Tiltak
Det anbefales at styret innhenter og fremlegger dokumentasjon på 
u琀昀ørt service og lovpålagt kontroll.
Dersom service ikke er u琀昀ørt i henhold 琀椀l anbefalte intervaller, bør de琀琀e 
bes琀椀lles hos kvali昀椀sert fagperson.
Frem琀椀dig vedlikeholdsplan bør etableres og dokumenteres.

Elektrisk anlegg

El installasjon fra byggeår.

De琀琀e er en forenklet kontroll begrenset 琀椀l de spørsmål og undersøkelser 
som forskri昀琀 琀椀l avhendingslova (tryggere bolighandel) § 2-18 
inneholder. De琀琀e kan ikke sammenlignes med en kontroll u琀昀ørt av 
o昀昀entlig myndighet (Det lokale el琀椀lsyn) eller registrert 
elektrovirksomhet, og en bygningssakkyndig har verken kompetanse 
eller lov 琀椀l å foreta en slik kontroll.

Tilstanden er vurdert ut fra den forenklede og begrensede kontrollen 
som forskri昀琀en inneholder. El-anlegget kan ha feil og mangler som en 
slik forenklet undersøkelse ikke vil avdekke. Vær derfor oppmerksom på 
denne risikoen, og søk videre veiledning eller få en fullstendig kontroll 
u琀昀ørt av registrert elektrovirksomhet.

1. Foreligger det el琀椀lsynsrapport de siste 5 år, og det er ikke foreta琀琀 
arbeid på anlegget e琀琀er denne, utenom re琀紀ng av eventuelle avvik i 

el琀椀lsynsrapport (dvs en el-琀椀lsynsrapport uten avvik)?
Nei

2. Når ble det elektriske anlegget installert eller sist gang totalt 
rehabilitert (årstall)? Med totalt rehabilitert menes fullstendig 
utski昀琀et anlegg fra inntakssikring og videre.
2006

Spørsmål 琀椀l eier

3. Er alle elektriske arbeider/anlegg i boligen u琀昀ørt av en registrert 
elektroinstallasjonsvirksomhet?
Ja

4. Er det elektriske anlegget u琀昀ørt eller er det foreta琀琀 琀椀lleggsarbeider 
på det elektriske anlegget e琀琀er 1.1.1999?
Ja
Eksisterer det samsvarserklæring?

Nei   

5. Foreligger det kontrollrapport fra o昀昀entlig myndighet – Det Lokale 
El琀椀lsyn (DLE) eller eventuelt andre 琀椀lsvarende kontrollinstanser med 
avvik som ikke er utbedret eller kontrollen er over 5 år?
Nei

6. Forekommer det o昀琀e at sikringene løses ut?
Nei

7. Har det vært brann, brann琀椀lløp eller varmgang (for eksempel 
termiske skader på deksler, kontaktpunkter eller lignende) i boligens 
elektriske anlegg?
Nei

8. Er det tegn 琀椀l at det har vært termiske skader (tegn på varmgang) på 
kabler, brytere, downlights, s琀椀kkontakter og elektrisk utstyr? Sjekk 
sam琀椀dig 琀椀lstanden på elektrisk 琀椀lkobling av 
varmtvannsbereder, jamfør eget punkt under varmtvannstank
Nei

Generelt om anlegget

9. Er der synlig defekter på kabler eller er disse ikke 琀椀lstrekkelig festet?
Nei

10. Er det tegn på at kabelinnføringer og hull i inntak og sikringsskap 
ikke er te琀琀e, så langt de琀琀e er mulig å sjekke uten å 昀樀erne 
kapslinger?
Nei

Inntak og sikringsskap

11. Finnes det kursfortegnelse, og er den i samsvar med antall sikringer?
Ja

12. Foreta en helhetsvurdering av det elektriske anlegget, dets alder, 
allmenne 琀椀lstand og fare for liv og helse. Bør det elektriske anlegget 
ha en utvidet el-kontroll?
Ja   Det anbefales utvidet el-kontroll av anlegget fordi det ikke
foreligger samsvarserklæring på arbeider u琀昀ørt i nyere 琀椀d e琀琀er
1999.
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El skap
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Arealmålinger og arealoppse琀琀 er basert på Norsk standard 3940:2023 Areal- og volum-beregninger av bygninger. Arealet gjelder for 琀椀dspunktet da boligen ble målt

Hva er bruksareal?Hva er måleverdig areal?
Arealet i rommet må ha minst 1,90 m fri høyde over gulvet og minst
bredde på 0,60 m. Et lo昀琀 med skråtak vil for eksempel bare få registrert
målbart areal der høyden er minst 1,90 m og bredden minst 0,60 m.Rommet må 
ha dør eller luke, og gangbart gulv.

BRA = BRA-i + BRA-e + BRA-b
Bruksarealet for bygningen er bru琀琀oarealet minus arealet
som opptas av y琀琀ervegger.

Arealet kan ikke all琀椀d fastse琀琀es nøyak琀椀g
Areal kan være komplisert eller umulig å måle opp nøyak琀椀g fordi det er vanskelig å 
fastslå tykkelsen på innervegger, skjevheter i og u琀昀orming av 
bygningskonstruksjoner som karnapp, buer og vinkler som ikke er re琀琀e, åpne rom 
over 昀氀ere etasjer og så videre.

Eiendommens markedsverdi kan ikke baseres på en matema琀椀sk beregning basert på 
antall kvadratmeter opplyst i rapporten. Opplysninger om areal kan altså ikke alene 
beny琀琀es for å beregne eiendommens verdi.

Den bygningssakkyndige kan avdekke eventuelle 
bruksendringer og avvik i branncelleinndeling
Den bygningssakkyndige ser på byggetegninger hvis de er 琀椀lgjengelige og de琀琀e er
en del av oppdraget,og vurderer bruken av boligen opp mot tegningene. Hvis den
bygningssakkyndig avdekker at en bolig ikke ser ut 琀椀l å være delt opp i brannceller
e琀琀er kravene i byggteknisk forskri昀琀 på befarings琀椀dspunktet, skal det opplyses om
de琀琀e.  
 

 
Reglene om bruksendring og brannceller kan være kompliserte. Søk videre faglige
råd om rapporten ikke gir deg svar. Den bygningssakkyndige kan ikke vurdere og
svare på alle spørsmål, og kan heller ikke vite om kommunen kan gi unntak for
kravene som gjelder.  Vil du vite mer?

Om brannceller
En branncelle er hele eller avgrensede deler av en bygning hvor en 
brann fri琀琀 kan utvikle seg uten at den kan spre seg 琀椀l andre 
bygninger eller andre deler av bygningen i løpet av en fastsa琀琀 琀椀d.

Om bruksendring
Bruksendring er å endre bruken av et rom fra en 琀椀lla琀琀 bruk 琀椀l en annen. 
De琀琀e kan kreve søknad og 琀椀llatelse, for eksempel hvis du endrer et rom 
fra bod 琀椀l soverom eller arbeidsrom,eller hvis du endrer en bolig 琀椀l to 
separate boliger.

Rom for varig opphold har krav 琀椀l takhøyde, romstørrelse,rømningsvei 
og lysforhold som må være oppfylt. Du kan søke kommunen om unntak 
for kravene, men kan ikke regne med å få unntak for krav som går på 
helse og sikkerhet, for eksempel krav 琀椀l rømningsvei.

Bruksendring som krever godkjenning, og som ikke er søkt bruksendret, 
er ulovlig. Kommunen kan e琀琀er plan- og bygningsloven kapi琀琀el 32 
forfølge overtredelser. Kommunen kan pålegge deg å avslu琀琀e den 
ulovlige bruken, eventuelt å re琀琀e eller 琀椀lbakeføre rommet 琀椀l godkjent 
bruk.

Arealer, byggetegninger og brannceller
Standard gjeldende fra 01.01.2024

Breivikveien 19A, H0503 , 4014 STAVANGER
Gnr 54 - Bnr 1056
1103 STAVANGER

Rogaland Byggtakst AS

4018 STAVANGER
Nes昀氀åtveien 14
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Befaring

Dato Til stede Rolle
26.2.2026 Rune Sivertsen Taks琀椀ngeniør

Andreas Fosse Kunde

Jonas Le Rekvirent

Matrikkeldata
Kommune
1103 STAVANGER

gnr.
54

bnr.
1056

Areal
0 m²

Kilde
IKKE OPPGITT (Ambita)

Eieforhold
Ikke relevant

Adresse
Breivikveien 19A, H0503 

Hjemmelshaver
Fosse Andreas

fnr. snr.
25

    Befarings - og eiendomsopplysninger

    Arealer

Boligbygg med 昀氀ere boenheter 

Bruksareal BRA m²
Etasje Internt bruksareal (BRA-i) Eksternt bruksareal (BRA-e) Innglasset balkong    

   (BRA-b) SUM Terrasse- og balkongareal 
(TBA)

Etasje 39 5 44 11

SUM 39 5 11
SUM BRA 44

Romfordeling

Etasje Internt bruksareal
 (BRA-i)

Eksternt bruksareal
(BRA-e)

Innglasset balkong 
(BRA-b)

Etasje Stue/kjøkken, soverom, bad, entré/gang Bod

Byggetegninger
Det foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, som stemmer med dagens bruk

Er det ifølge eier u琀昀ørt håndverkstjenester på boligen siste 5 år?  Ja  Nei
Nyere håndverkstjenester

Lovlighet

Breivikveien 19A, H0503 , 4014 STAVANGER
Gnr 54 - Bnr 1056
1103 STAVANGER

Rogaland Byggtakst AS

4018 STAVANGER
Nes昀氀åtveien 14

19998-2563Oppdragsnr.: 26.02.2026Befaringsdato: Side: 14 av 16
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    Kilder og vedlegg

Dokumenter

Beskrivelse Dato Kommentar Status Sider Vedlagt

Egenerklæringsskjema 05.03.2026  Ikke 
gjennomgå琀琀 Nei

Forretningsførerinfo 05.03.2026  Ikke 
gjennomgå琀琀 Nei

Bruks琀椀llat./ferdiga琀琀. 31.08.2006 Gjennomgå琀琀 1 Nei

Tegninger 12.03.2004 Gjennomgå琀琀 1 Nei

Egenerklæring 19.02.2026 Gjennomgå琀琀 5 Nei

    Revisjoner

Versjon Ny versjon Kommentar

1 05.03.2026

For gyldighet på rapporten se forside

Breivikveien 19A, H0503 , 4014 STAVANGER
Gnr 54 - Bnr 1056
1103 STAVANGER

Rogaland Byggtakst AS

4018 STAVANGER
Nes昀氀åtveien 14
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Forutsetninger

 
Struktur og referansenivå

 
Rapporten beskriver avvik, det vil si en 琀椀lstand som er dårligere enn
referansenivået. Posi琀椀ve sider ved boligen, ut over det som kommer frem
av 琀椀lstandsgradene, blir normalt ikke fremhevet.  

 
Rapporten baserer seg på krav i forskri昀琀 琀椀l avhendingslova (tryggere
bolighandel). For valg av 琀椀lstandsgrad blir NS 3600:2018 (teknisk
琀椀lstandsanalyse ved omsetning av bolig) lagt 琀椀l grunn.  

 
Bygningssakkyndig er ikke ansvarlig for 琀椀lbakeholdt eller urik琀椀g
informasjon, som har betydning for 琀椀lstandsvurderingen.  

 
Presiseringer

 
Anslag på utbedringskostnader er sjablongmessig, og må ikke forveksles
med en konkret vurdering eller 琀椀lbud fra entreprenør eller håndverker.
Anslaget vil også avhenge av personlige preferanser og markedspris på
materialer og tjenesteyter.

 
Tilstandsrapporten gjelder hovedbygget og 琀椀lleggsbygninger som den
bygningssakkyndige anser at har nær 琀椀lknytning 琀椀l funksjon som bolig.

 
Avvik er vurdert mot regler som gjaldt da boligen ble oppført, med mindre
annet er spesi昀椀sert i forskri昀琀 琀椀l avhendingslova, eller gjeldende versjon av
NS 3600.  

 
Hulltaking ved våtrom, i rom under terreng eller andre bygningsdeler,
krever eiers samtykke.  

 
Befaring begrenses 琀椀l visuelle observasjoner av 琀椀lgjengelige 昀氀ater. Den
bygningssakkyndige gjør ikke fysiske inngrep for å avdekke avvik, utover de
som er beskrevet i forskri昀琀 琀椀l avhendingslova. Rapporten gir ingen garan琀椀
for at det ikke 昀椀nnes skjulte feil eller mangler.

 
Flater som er skjult av snø eller på annen måte u琀椀lgjengelig, blir ikke
kontrollert. Det blir ikke u琀昀ørt funksjonsprøving av bygningsdeler, med
mindre de琀琀e kommer frem av forskri昀琀 琀椀l avhendingslova. Hvis det ikke er
sikkerhetsmessig forsvarlig, vil ikke bygningssakkyndig undersøke taket fra
utsiden.

 
Boligens 琀椀lbehør, hvite- og brunevarer og annet inventar, blir ikke vurdert.
De琀琀e gjelder også integrert 琀椀lbehør.

 
S琀椀kkprøvetakninger er 琀椀lfeldig utvalgt, og kan innebære kontroll under
over昀氀aten med et spisst redskap eller lignende.

 
U琀琀rykk og de昀椀nisjoner

 
Referansenivå: Kravet 琀椀l bygningsdelen eller rommet på
søknads琀椀dspunktet.

 
Tilstand: Byggverkets eller bygningsdelens tekniske, funksjonelle eller
este琀椀ske status på et gi琀琀 琀椀dspunkt.

 
Symptom: Forhold som gir indikasjon på hvilken 琀椀lstand et byggverk eller
en bygningsdel be昀椀nner seg i. Beny琀琀es ved beskrivelse av avvik og alder.

 
Skadegjørere: I hovedsak råte, sopp og skadedyr.

 
Fuktsøk: Over昀氀atesøk med egnet søkeutstyr som fuk琀椀ndikator eller visuelle
observasjoner.

 
Fuktmåling: Måling av fuk琀椀nnhold i materiale eller i bakenforliggende
konstruksjon ved bruk av egnet måleutstyr, blant annet hammerelektrode

og pigger.

 
Hulltaking: Boring av hull for inspeksjon og fuktmåling i risikoutsa琀琀e
konstruksjoner.

 
Normal slitasjegrad: Forventet slitasje av materiale i over昀氀aten, basert på
enkle, visuelle observasjoner. Kan vurderes sammen med bygningsdelens
alder.

 
Areal

 
Areal fastse琀琀es e琀琀er forskri昀琀 琀椀l avhendingslova og gjeldende versjon av NS
3940 (areal- og volumberegninger av bygninger).

 
Et rom kan være i strid med teknisk forskri昀琀 og mangle godkjennelse hos
kommunen for den aktuelle bruken, uten at de琀琀e får betydning for om
arealet måles og oppgis i 琀椀lstandsrapporten. Når arealet måles tas det ikke
hensyn 琀椀l om arealet er lovlig oppført eller om bruken er lovlig,
bruksendringer, lysforhold eller andre sikkerhetsmangler.

 
Rom som ligger utenfor boenheten, som eier har påvist eller opplyst at
琀椀lhører boenheten, er oppmålt og inkludert i BRA-e. Det er ikke fremvist
dokumentasjon på at rommet 琀椀lhører boenheten, med mindre de琀琀e er
angi琀琀 særskilt. Rom utenfor boenheten kan omdisponeres av
bore琀琀slaget/sameiet, og de琀琀e kan påvirke boligens BRA-e.  

 
Opplysninger om areal kan ikke alene beny琀琀es for beregning av
markedsverdi.  

 
Personvern

 
Tilstandsrapporten er utarbeidet som en del av Frem琀椀nd Forsikring AS si琀琀
takstkonsept. Frem琀椀nd Forsikring AS, iVerdi AS, taks琀昀oretaket og andre
relevante interessenter beny琀琀er personopplysninger fra 琀椀lstandsrapporten
for analyse- og sta琀椀s琀椀kkformål, utvikling og dri昀琀 av produkter og tjenester i
takstbransjen og boligomsetningen. Frem琀椀nd Forsikring AS, iVerdi AS og
taks琀昀oretaket, følger 琀椀l enhver 琀椀d gjeldende personvernlovgivning.

Breivikveien 19A, H0503 , 4014 STAVANGER
Gnr 54 - Bnr 1056
1103 STAVANGER

Rogaland Byggtakst AS

4018 STAVANGER
Nes昀氀åtveien 14

Tilstandsrapportens avgrensninger
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 Boligopplysninger:
Dato utkjørt: 24.02.26  S ide 1 av 2S aksbehandler: Laila Torsteinbø

S ameiet Lervig Maritim C

Breivikveien 19 A

Organisasjonsnr: 890 247 202

4014 S TAVANGE R

Vå r ref.:

Type:

E iere: Andreas Fosse

597/25

E ierseksjonssameie

25S eksjonsnr:

1: Felleskostnader
Tot. innev. må ned: 3 459

Felleskostnader: S trøm kr 18,35 pr. m2 734
Felleskostnader 2 326

Tilleggsytelser: TV-pakke 399

Avtale om finansiering av felleskostnader hos Klare F inans AS
3: Fellesgjeld

Gjeld siste å rsoppg.:Ajourf. Andel f.gj. (lå n): 36 420 36 897

Klient gj. s. å rsoppg.:Klient ajourf. lå n: 1 860 151,86 1 860 151

S pesifikasjon av lå n:

Lå nenummer: 16366859865, DNB Bank AS A

Annuitetslå n, 4 terminer per å r.

R entesats per 24.02.2026: 6.55% pa.

Antall terminer til innfrielse: 48

S aldo per 24.02.2026: 1 860 152

Andel av saldo: 36 420

Første termin/første avdrag: 30.06.2023 ( siste termin 31.12.2037 )

4: S æ rskilte opplysninger
Klausuler:

S tyreleder: Alexander Wilhelmsen

Adresse: Breivikveien 19 A

Postnr/-sted: 4014  S TAVANGE R

Telefon: Mob.: 40019974

E -post: breivikveien19@ gmail.com

5: R estanse felleskostnader pr. 24.02.2026
Utestå ende saldo: 0

R estanse:Felleskostnader: 0 0

Forskudd:Gebyr: 0 0

Overdekning:R ente: 0 0

6: L igning - 2025
Gjeld: Andre inntekter:36 897 937

Utgifter:Annen formue: 31 293 2 628

7: På lydende
Opprinnelig innskudd:På lydende:

25 Partialobligasjonsnr:S eksjonsnr:

8: Bygning/eiendom
Byggeå r: 2006

Gå rds/bruksnr: 54/1056

Bygningstype: Blokk med heis

9: Forsikring
IF  S kadeforsikring Polisenr:Forsikret i: S P562753

10: Fasiliteter og andre enhetsopplysninger
S S Bnr: H0503

5 Oppvarmingstype:E tasje: S trøm

J a BR AHeis: 40

Parkeringstype:              Felles garasjeanlegg ()

Nei Antall rom:S ystemlå s: 2
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 Boligopplysninger:
Dato utkjørt: 24.02.26  S ide 2 av 2S aksbehandler: Laila Torsteinbø

S ameiet Lervig Maritim C

Breivikveien 19 A

Organisasjonsnr: 890 247 202

4014 S TAVANGE R

Vå r ref.:

Type:

E iere: Andreas Fosse

597/25

E ierseksjonssameie

10: Fasiliteter og andre enhetsopplysninger
J a Oppr. antall rom:Husdyrhold:

Nei Kategori:Livsløp standard: Brøk 40

Fasiliteter:
- 1 blokk - 8 etasjer - 45 leiligheter
- S ameiet er del av Lervig Maritim Felles og Lervig Maritim Parkering - se egne vedtekter for disse.
- Det er tilrettelagt for el-bil lading på  biloppstillingsplassene i Lervig Maritim Parkering.
- Lading av elbil etableres og administreres av Ohmia Charging. Kontakt styret for informasjon.
- Vannbå ren varme
- S trøm og fjernvarme inkludert i felleskostnadene
- Boligselskapet har kollektiv avtale med Altibox. Kontakt selger for mer informasjon.
- Vaktmestertjeneste via Bate på  fellesarealer.
- S eksjonseier kan leie ut sin egen parkeringsplass internt i sameiet.
- Dyrehold tillatt, se ordensregler for mer info.
- E ierseksjonsloven §  30: For felles ansvar og forpliktelser hefter den enkelte sameier i forhold til sin sameierbrøk. Dette innebæ rer at
sameieren har så kalt proratarisk ansvar for sameiets forpliktelser.
- Overflatebehandling av blokken utført 2018
- Bate avregner og fordeler felleskostnadene mellom selger og kjøper ved eierskifter. Kjøper skal betale felleskostnader fra og med
overtakelsesdato, og mottar faktura i eget navn.
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Protokoll

Fra ordinært årsmøte i Sameiet Lervig Maritim C  
Møtet ble avholdt digitalt i perioden 28.04. - 02.05.2025

Konstituering1.

Valg av møteleder og sekretær1.1

Vedtak:
Alexander Wilhelmsen ble valgt til møteleder. Møteleder er ansvarlig for at det føres
protokoll.

Valg av 1 eier til å undertegne protokollen sammen med 
møteleder

1.2

Vedtak:
Karl Johan Førland ble valgt til å signere protokollen.

Registrering av møtedeltakere1.3

Vedtak:

Det var 11 seksjonseiere som deltok i behandling av sakene.  

Tatt til orientering

Godkjenning av innkalling og saksliste1.4

Vedtak:
Årsmøtet ble erklært lovlig innkalt og satt.

Årsregnskapet for 2024 2.

Vedtak:
Årsregnskapet ble vedtatt som sameiets regnskap for 2024.
De disponible midlene overføres til neste år.

Orienteringssak: Informasjon fra styret3.

Vedtak:
Tatt til orientering.

Godtgjørelse til styret4.

Vedtak:
Godtgjørelse til styret ble fastsatt til kr 70 000,-.  
Styret foretar selv den interne fordelingen.

Protokoll fra årsmøte 2025 - Sameiet Lervig Maritim C. Side 1/2
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Valg5.

Valg av leder for 2 år5.1

Vedtak:
Alexander Wilhelmsen ble valgt til leder for 2 år i 2024.

Valg av 2 styremedlem for 2 år5.2

Vedtak:
Stian Bentsen Malmanger og Lasse Mathisen Hansen ble valgt til styremedlem for 2 år.

Valg av 1 varamedlemmer for 1 år5.3

Vedtak:
Tommy Wattø Rørvik ble valgt til varamedlem for 1 år.

Orienteringssak: Etter dette består styret av5.4

Vedtak:

Styreleder : Alexander Wilhelmsen valgt for 2 år i 2024
Styremedlem : Stian Bentsen Malmanger valgt for 2 år i 2025
Styremedlem : Lasse Mathisen Hansen valgt for 2 år i 2025
Varamedlem : Tommy Wattø Rørvik valgt for 1 år i 2025

Tatt til orientering

Stavanger 02.05.2025

Protokoll fra årsmøte 2025 - Sameiet Lervig Maritim C. Side 2/2
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Protokoll for Sameiet Lervig Maritim C

Dokumentet er signert elektronisk av:

Møteleder for digitalt møte Alexander Wilhelmsen (sign.) 05.05.2025
Protokollvitne Karl Johan Førland (sign.) 05.05.2025
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Innkalling til årsmøte

Styret innkaller til ordinært årsmøte i Sameiet Lervig Maritim C.

Innkallingen inneholder årsregnskap for 2024, samt informasjon om de sakene som skal
behandles på årsmøtet.

Styret har besluttet at årsmøtet vil bli avholdt digitalt via Min side.

Praktisk informasjon:
Det digitale årsmøtet er todelt: I høringsperioden kan du lese sakene, stille spørsmål,
legge inn kommentarer og melde benkeforslag til kandidater som er på valg. I
avstemmingsperioden kan du avgi dine stemmer. Du vil få beskjed på e-post eller SMS
både når høringsperioden og avstemmingsperioden starter.  

For å delta i årsmøtet, må du logge deg inn på Min side på bate.no.

Høringsperioden starter mandag 28.04 klokken 09.00 og er åpent fram til onsdag 30.04
klokken 09.00. Avstemmingsperioden starter onsdag 30.04 klokken 14.00 og avsluttes
fredag 02.05 klokken 14.00, som er siste frist for å avgi stemmer.

Hvis du ikke allerede har registrert deg som bruker på bate.no, oppfordrer vi deg til å
gjøre det allerede i dag slik at du er klar til møtet. Informasjonen du trenger for å
komme i gang finner du på bate.no eller du kan ringe Kundeservice hos Bate på telefon
51 84 95 00.  

Juridiske eiere må returnere vedlagte fullmaktsskjema sammen med firmaattest til Bate i
godt tid før møtedato.

Side 1 av 15
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Mandag 28.04.2025, kl. 09:00
Digitalt møte via Min side

Saksliste
1 Konstituering

    1.1 Valg av møteleder og sekretær

    1.2 Valg av 1 eier til å undertegne protokollen sammen med møteleder

    1.3 Registrering av møtedeltakere

    1.4 Godkjenning av innkalling og saksliste

2 Årsregnskapet for 2024  

3 Orienteringssak: Informasjon fra styret

4 Godtgjørelse til styret

5 Valg

    5.1 Valg av leder for 2 år

    5.2 Valg av 2 styremedlem for 2 år

    5.3 Valg av 1 varamedlemmer for 1 år

    5.4 Orienteringssak: Etter dette består styret av

Styret  
Sameiet Lervig Maritim C

Side 2 av 15
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Konstituering1.

Valg av møteleder og sekretær1.1

Forslag til vedtak: Styreleder Alexander Wilhelmsen velges som møteleder.
Møteleder er ansvarlig for at det føres protokoll.

Valg av 1 eier til å undertegne protokollen sammen med 
møteleder

1.2

Forslag til vedtak: Karl Johan Førland velges til å signere protokollen.

Registrering av møtedeltakere1.3
Antall møtedeltakere registreres i protokollen etter at møtet er avsluttet.

Godkjenning av innkalling og saksliste1.4

Forslag til vedtak: Årsmøtet erklæres for lovlig innkalt og satt.

Årsregnskapet for 2024 2.

Forslag til vedtak: Årsregnskapet vedtas som sameiets regnskap for 2024. De
disponible midlene overføres til neste år.

Orienteringssak: Informasjon fra styret3.

Forslag til vedtak: Tas til orientering.

Godtgjørelse til styret4.

Forslag til vedtak: Godtgjørelse til styret fastsettes til 70 000,-. Styret foretar selv
den interne fordelingen.

Valg5.

Valg av leder for 2 år5.1
Alexander Wilhelmsen ble valgt til leder for 2 år i 2024, og er ikke på valg

Valg av 2 styremedlem for 2 år5.2

Forslag til vedtak:

Øystein Krokstad fratrer som styremedlem før perioden er fullført pga flytting.
Stian Bentsen Malmanger har sagt ja til verv som styremedlem for 2 år.  
Lasse Mathisen Hansen stiller til gjenvalg for 2 år.

Stian Bentsen Malmanger og Lasse Mathisen Hansen velges til
styremedlemmer for 2 år

Valg av 1 varamedlemmer for 1 år5.3

Forslag til vedtak:

Tommy Wattø Rørvik er villig til å stille som varamedlem for 1 år.

Tommy Wattø Rørvik velges til varamedlem for 1 år

Side 3 av 15
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Budsjett 2025Regnskap 2023Regnskap 2024

597 Sameiet Lervig Maritim C

Note

Inntekter
Innbetalt felleskostnader 1 425 4191 275 4921 425 420
Tillegg felleskostnader 600 000750 048599 940
Innbetalt for tv, Internett og/eller alarm 215 460161 460215 460
Andre driftsinntekter 58 00054 16550 483

Sum Inntekter 2 298 8792 241 1652 291 303

Kostnader

Styrehonorar, lønn etc. 79 87079 87079 8701
Forretningsførerhonorar 67 96787 90064 608
Tilleggstjenester forretningsfører 21 95043 56327 801
Revisjonshonorar 12 50010 46511 3652
Vaktmestertjenester 94 30095 48089 611
Drift og vedlikehold 840 7501 202 444652 0503
TV og/eller internett 215 460150 722215 460
Forsikringer 178 776125 019162 523
Kommunale avgifter 69 68457 14658 333
Energi/strøm 570 000567 824509 752
Administrasjonskostnader 8 50017 6508 506

Sum kostnader 2 159 7572 438 0811 879 878

Driftsresultat 139 122-196 916411 425

Finansielle poster
Renteinntekter 30 00024 34439 196
Rentekostnader 130 511120 865141 780

Netto finanskostnader 100 51196 520102 584

Resultat 38 611-293 437308 8414

Årsregnskap
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Regnskap
2023

Regnskap
2024

597 Sameiet Lervig Maritim C

Note

EIENDELER
Anleggsmidler
Andre driftsmidler 32 1135 535
Finansielle anleggsmidler

Sum anleggsmidler 32 1135 535

Omløpsmidler
Fordringer
Restanser felleskostnader 01 136
Forskuddsbetalte kostnader 162 523183 407

Bankinnskudd og kontanter
Innestående på driftskonto 1 090 4271 270 446

Sum omløpsmidler 1 252 9501 454 989

SUM EIENDELER 1 285 0631 460 524

Balanse 2024
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Regnskap
2023

Regnskap
2024

597 Sameiet Lervig Maritim C

Note

EGENKAPITAL OG GJELD
Egenkapital
Opptjent egenkapital -1 179 733-870 892

Sum egenkapital -1 179 733-870 8925

Gjeld
Avsetninger og forpliktelser

Langsiktig gjeld
Pant- og gjeldsbrev lån 2 045 3801 956 2046

Sum langsiktig gjeld 2 045 3801 956 204

Kortsiktig gjeld
Leverandørgjeld 350 080317 286
Påløpne renter 1 5241 507
Annen kortsiktig gjeld 67 81256 419

Sum kortsiktig gjeld 419 417375 212

Sum gjeld 2 464 7962 331 416

SUM EGENKAPITAL OG GJELD 1 285 0631 460 524

Stavanger 31.12.24
Bate boligbyggelag

Sted:____________________, dato:___________

Alexander Wilhelmsen
Styreleder

Lasse Mathisen Hansen
Styremedlem

Øystein Krokstad
Styremedlem

Balanse 2024
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Noter 597 Sameiet Lervig Maritim C

Note 0 - Regnskapsprinsipper
Årsregnskapet er satt opp i samsvar med regnskapslovens bestemmelser og god regnskapsskikk.

Klassifisering og vurdering av balanseposter
Omløpsmidler og kortsiktig gjeld omfatter poster som forfaller til betaling innen ett år etter balansedagen.
Øvrige poster er klassifisert som anleggsmiddel. Dersom det er tatt opp felles gjeld er dette klassifisert som langsiktig gjeld.
Omløpsmidler vurderes til laveste av anskaffelseskost og virkelig verdi.
Kortsiktig gjeld balanseføres til nominelt beløp på etableringstidspunktet.
Frivillig avsetning til vedlikehold klassifiseres som egenkapital.

Fordringer
Restanser og andre fordringer er oppført i balansen til pålydende etter fradrag for avsetning for forventet tap. Avsetning for tap gjøres på grunnlag av
individuelle vurderinger av de enkelte fordringene.

Inntekter
Inntekter ført i regnskapet følger opptjeningsprinsippet.

Arbeidskapital
Arbeidskapital vises i særskilt note.  Med arbeidskapital menes omløpsmidler fratrukket kortsiktig gjeld.
Oppstillingen over arbeidskapital følger følgende oppstillingsplan:
A.     Arbeidskapital fra foregående årsregnskap.
B.     Endring i arbeidskapital.
C.     Arbeidskapital årets regnskap.

Note 1 - Styrehonorar, lønn etc.
Regnskap

2023
Regnskap

2024

Styrehonorar 70 00070 000
Arbeidsgiveravgift 9 8709 870

Sum personalkostnader 79 87079 870

Boligselskapet har ingen ansatte og dermed ingen pensjonsforpliktelser.

Note 2 - Revisjonshonorar
Revisjonshonoraret er i sin helhet knyttet til revisjon.

Noter 597 Sameiet Lervig Maritim C
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Noter 597 Sameiet Lervig Maritim C

Note 3 - Drift og vedlikehold
Regnskap

2023
Regnskap

2024

  6360 Renhold 21 6411 472
  6500 Verktøy 7 6980
  6600 Reparasjon og vedlikehold bygninger 989 449466 903
  6610 Reparasjon og vedlikehold fellesanlegg 55 07574 385
  6690 Reparasjon og vedlikehold annet 17 1865 660
  6730 Honorar for teknisk rådgivning 8 7502 400
  6780 Løpende drifts- og serviceavtaler 102 645101 231

Sum 1 202 444652 050

Note 4 - Arbeidskapital
Regnskap

2023
Regnskap

2024

ARBEIDSKAPITAL

Resultat -293 437308 841

Opptak av lån 2 112 2810
Andre finansielle innbet. -8 4150
Avdrag på lån -1 158 924-89 176
Andre finansielle utbetalinger 5 00026 578

Endring arbeidskapital 656 505246 243

Omløpsmidler 1 252 9501 454 989

Kortsiktig gjeld 419 417375 212

Arbeidskapital 833 5341 079 777

Noter 597 Sameiet Lervig Maritim C
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Noter 597 Sameiet Lervig Maritim C

Note 5 - Egenkapital
Regnskap

31.12.23
Årets resultatRegnskap

31.12.24

Sameiekapital, seksjonseiere -1 179 733308 841-870 892

Sum Egenkapital -1 179 733308 841-870 892

Negativ egenkapital fremkommer som følge av renovering utført i 2016 og 2018. Lånet er fordelt på samtlige seksjonseiere. Sameiet hadde ved årsskiftet kr.
1 079 777 i disponible midler. Styret har en bevisst økonomistyring, og årsregnskapet er utarbeidet under forutsetning om fortsatt drift.

Note 6 - Langsiktig gjeld
Kreditor: DNB Bank ASA
Lånenummer: 16366859865
Lånetype: Annuitet
Opptaksår:  2023
Rentesats: 7.05 %
Beregnet innfridd: 30.12.2037

Opprinnelig lånebeløp: 2 112 281
Lånesaldo 01.01: 2 045 380
Avdrag i perioden: 89 176
Lånesaldo 31.12: 1 956 204

Saldo 5 år frem i tid: 1 403 606

Noter 597 Sameiet Lervig Maritim C
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Resultat og balanse med noter for Sameiet Lervig Maritim C.

Dokumentet er signert elektronisk av:

For Sameiet Lervig Maritim C

Styreleder Alexander Wilhelmsen (sign.) 27.03.2025
Styremedlem Øystein Krokstad (sign.) 24.03.2025
Styremedlem Lasse Mathisen Hansen (sign.) 27.03.2025
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Forusparken 2 
Postboks 57 
4068 Stavanger 
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Til årsmøtet i Sameiet Lervig Maritim C 

Uavhengig revisors beretning 
Konklusjon  

Vi har revidert årsregnskapet for Sameiet Lervig Maritim C som består av balanse per 31. desember 
2024, resultatregnskap for regnskapsåret avsluttet per denne datoen og noter til årsregnskapet, 
herunder et sammendrag av viktige regnskapsprinsipper. 

Etter vår mening 

• oppfyller årsregnskapet gjeldende lovkrav, og 
• gir årsregnskapet et rettvisende bilde av sameiets finansielle stilling per 31. desember 2024, 

og av dets resultater for regnskapsåret avsluttet per denne datoen i samsvar med 
regnskapslovens regler og god regnskapsskikk i Norge. 

Grunnlag for konklusjonen  

Vi har gjennomført revisjonen i samsvar med International Standards on Auditing (ISA-ene). Våre 
oppgaver og plikter i henhold til disse standardene er beskrevet nedenfor under Revisors oppgaver og 
plikter ved revisjonen av årsregnskapet. Vi er uavhengige av sameiet i samsvar med kravene i 
relevante lover og forskrifter i Norge og International Code of Ethics for Professional Accountants 
(inkludert internasjonale uavhengighetsstandarder) utstedt av International Ethics Standards Board for 
Accountants (IESBA-reglene), og vi har overholdt våre øvrige etiske forpliktelser i samsvar med disse 
kravene. Innhentet revisjonsbevis er etter vår vurdering tilstrekkelig og hensiktsmessig som grunnlag 
for vår konklusjon.  

Øvrig informasjon 

Styret (ledelsen) er ansvarlige for øvrig informasjon som er publisert sammen med årsregnskapet. 
Øvrig informasjon omfatter budsjettall som er presentert sammen med årsregnskapet. Vår konklusjon 
om årsregnskapet ovenfor dekker ikke øvrig informasjon.   

I forbindelse med revisjonen av årsregnskapet er det vår oppgave å lese øvrig informasjon. Formålet 
er å vurdere hvorvidt det foreligger vesentlig inkonsistens mellom den øvrige informasjonen og 
årsregnskapet og den kunnskap vi har opparbeidet oss under revisjonen av årsregnskapet, eller 
hvorvidt øvrig informasjon ellers fremstår som vesentlig feil. Vi har plikt til å rapportere dersom øvrig 
informasjon fremstår som vesentlig feil. Vi har ingenting å rapportere i så henseende. 

Ledelsens ansvar for årsregnskapet 

Ledelsen er ansvarlige for å utarbeide årsregnskapet og for at det gir et rettvisende bilde i samsvar 
med regnskapslovens regler og god regnskapsskikk i Norge. Ledelsen er også ansvarlig for slik intern 
kontroll som den finner nødvendig for å kunne utarbeide et årsregnskap som ikke inneholder vesentlig 
feilinformasjon, verken som følge av misligheter eller utilsiktede feil. 

Ved utarbeidelsen av årsregnskapet må ledelsen ta standpunkt til sameiets evne til fortsatt drift og 
opplyse om forhold av betydning for fortsatt drift. Forutsetningen om fortsatt drift skal legges til grunn 
for årsregnskapet så lenge det ikke er sannsynlig at virksomheten vil bli avviklet. 
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Revisors oppgaver og plikter ved revisjonen av årsregnskapet 

Vårt mål er å oppnå betryggende sikkerhet for at årsregnskapet som helhet ikke inneholder vesentlig 
feilinformasjon, verken som følge av misligheter eller utilsiktede feil, og å avgi en revisjonsberetning 
som inneholder vår konklusjon. Betryggende sikkerhet er en høy grad av sikkerhet, men ingen garanti 
for at en revisjon utført i samsvar med ISA-ene, alltid vil avdekke vesentlig feilinformasjon. 
Feilinformasjon kan oppstå som følge av misligheter eller utilsiktede feil. Feilinformasjon er å anse 
som vesentlig dersom den enkeltvis eller samlet med rimelighet kan forventes å påvirke de 
økonomiske beslutningene som brukerne foretar på grunnlag av årsregnskapet. 

Som del av en revisjon i samsvar med ISA-ene, utøver vi profesjonelt skjønn og utviser profesjonell 
skepsis gjennom hele revisjonen. I tillegg: 

• identifiserer og vurderer vi risikoen for vesentlig feilinformasjon i årsregnskapet, enten det 
skyldes misligheter eller utilsiktede feil. Vi utformer og gjennomfører revisjonshandlinger for å 
håndtere slike risikoer, og innhenter revisjonsbevis som er tilstrekkelig og hensiktsmessig som 
grunnlag for vår konklusjon. Risikoen for at vesentlig feilinformasjon som følge av misligheter 
ikke blir avdekket, er høyere enn for feilinformasjon som skyldes utilsiktede feil, siden 
misligheter kan innebære samarbeid, forfalskning, bevisste utelatelser, uriktige fremstillinger 
eller overstyring av intern kontroll. 
 

• opparbeider vi oss en forståelse av intern kontroll som er relevant for revisjonen, for å utforme 
revisjonshandlinger som er hensiktsmessige etter omstendighetene, men ikke for å gi uttrykk 
for en mening om effektiviteten av sameiets interne kontroll. 
 

• evaluerer vi om de anvendte regnskapsprinsippene er hensiktsmessige og om 
regnskapsestimatene og tilhørende noteopplysninger utarbeidet av ledelsen er rimelige. 
 

• konkluderer vi på om ledelsens bruk av fortsatt drift-forutsetningen er hensiktsmessig, og, 
basert på innhentede revisjonsbevis, hvorvidt det foreligger vesentlig usikkerhet knyttet til 
hendelser eller forhold som kan skape tvil av betydning om sameiets evne til fortsatt drift. 
Dersom vi konkluderer med at det eksisterer vesentlig usikkerhet, kreves det at vi i 
revisjonsberetningen henleder oppmerksomheten på tilleggsopplysningene i årsregnskapet, 
eller, dersom slike tilleggsopplysninger ikke er tilstrekkelige, at vi modifiserer vår konklusjon. 
Våre konklusjoner er basert på revisjonsbevis innhentet frem til datoen for 
revisjonsberetningen. Etterfølgende hendelser eller forhold kan imidlertid medføre at sameiet 
ikke kan fortsette driften. 
 

• evaluerer vi den samlede presentasjonen, strukturen og innholdet i årsregnskapet, inkludert 
tilleggsopplysningene, og hvorvidt årsregnskapet gir uttrykk for de underliggende 
transaksjonene og hendelsene på en måte som gir et rettvisende bilde. 
 

Vi kommuniserer med styret blant annet om det planlagte innholdet i og tidspunkt for revisjonsarbeidet 
og eventuelle vesentlige funn i revisjonen, herunder vesentlige svakheter i intern kontroll som vi 
avdekker gjennom revisjonen. 

 
 
KPMG AS 
 
 
 
Monica Rosnes  
Statsautorisert revisor  
(elektronisk signert) 
 
 

 
















































Side 12 av 15
77



Dette dokumentet er signert digitalt via Penneo.com. De signerte dataene er 
validert ved hjelp av den matematiske hashverdien av det originale dokumentet. 
All kryptografisk bevisføring er innebygd i denne PDF-en for fremtidig validering.

Dette dokumentet er forseglet med et kvalifisert elektronisk segl ved bruk av et 
sertifikat og et tidsstempel fra en kvalifisert tillitstjenesteleverandør.

Slik kan du bekrefte at dokumentet er originalt
Når du åpner dokumentet i Adobe Reader, kan du se at det er sertifisert 
av Penneo A/S. Dette beviser at innholdet i dokumentet ikke har blitt 
endret siden tidspunktet for signeringen. Bevis for de individuelle 
signatørenes digitale signaturer er vedlagt dokumentet.

Du kan bekrefte de kryptografiske bevisene ved hjelp av Penneos 
validator, https://penneo.com/validator, eller andre 
valideringsverktøy for digitale signaturer.

Signaturene i dette dokumentet er juridisk bindende. Dokument signert med "Penneo™ - sikker digital 
signatur". De signerende parter sin identitet er registrert, og er listet nedenfor.

"Med min signatur bekrefter jeg alle datoer og innholdet i dette dokument." 
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Informasjon fra styret

Om Sameiet Lervig Maritim C
Sameiet Lervig Maritim C ligger i Stavanger kommune og består av 45 enheter.
Boligselskapets organisasjonsnummer er 890247202.  
  
Bate boligbyggelag er boligselskapets forretningsfører.  

Styret
Styret har i denne perioden bestått av:  
Styreleder, Alexander Wilhelmsen  
Styremedlem, Øystein Krokstad  
Styremedlem, Lasse Mathisen Hansen  
Varamedlem, Kjersti Ingeborg Nordal  
Varamedlem, Stian Bentsen Malmanger

Styrets arbeid i perioden
Styret har arbeidet med generell drift gjennom hele året. Det har vært avholdt
styremøter etter behov og jevnlig kontakt mellom medlemmene på epost og telefon.

De største sakene har vært som følger:

1. Installasjon av wire system på tak, taksikring slik at vi etterkommer dagens norm og
krav om HMS.

2. Kontraktsinngåelse med Rogaland Brannvern AS om slokkeutstyr til seksjoner og
oppfølging av dette, dette går også under HMS.

3. Reperasjon av vanninntrenging fra utsiden, krevde flere folk over flere dager og stillas.
Kostbar affære. Sameiets forsikring dekket ikke denne, ei eller andre lignende.
Forsikringen dekker følgesskader, ikke den opprinnelige skaden. Derfor er vedlikehold
veldig viktig og dermed må styres informeres før skaden blir for stor, så snart som mulig.

Mindre saker har vært utskiftinger av låssylindre, oppgradering av innendørs lys til LED
pærer, spylebil til avløpsrør, heisreperasjon og en ny switch til
videoovervåkningssystemet.  

Det har også vært saker som omhandler kriminalitet både i 2024 og 2025. Styret har
anmeldt to stk saker. Styret er også kjent med utfordringer knyttet til bomiljøet og dialog
med eiere er på plass med en forståelse om at noe av det vi har opplevd ikke er
akseptabelt. Styret forventer at eiere er ansvarlige og gjør det de kan for å bedre
situasjonen.

Til slutt har fokuset vært kostnadene til sameiet, mye av det arbeidet som styret har
gjort de foregående årene for å reforhandle avtaler har blitt spist opp av generell
kostnadsøkning i samfunnet. Dette handler spesielt om rentekostnader men også
forsikringskostnadene har gjort ett byks. Strømprisen har heldigvis ikke vært så
avskrekkende i 2024 men er likevel over gjennomsnittet fra før krigen i Ukraina.  

Styrets planer fremover
Styret ønsker fremover å rehabilitere bossom og bytte døren til bossrom. Dette grunnes i
bossrommets dårlige forfatning samt at rommet blir benyttet av D blokken også. Det er i
tillegg organisert sykkelopprydning, aller siste frist for å vise til eierskap gjennom å ta
bort lapp på sykkel er 12.05.25.
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Andre saker er styret måteholdne om med tanke på sameiets økonomi og
sannsynligheten for at bygget må males igjen innen sommer 2026.

Utover dette så har Lyse meldt fra om økning i kostnad på TV/Internett fellesavtale med
30kr ink moms per seksjon. Dette skjedde etter at budsjett ble godkjent for 2025 slik at
den økningen vil ikke påfalle seksjonseiere i 2025. Forvent økning i 2026.

Styret har også blitt informert om at Lervig Maritim Felles planlegger et lite områdeløft i
vår ende av utendørs fellesarealer. Hvordan dette faktisk blir vites ikke, ei heller
oppstartsdato.

Til slutt vedrørende parkering i hall og utendørsparkering. Styret i Lervig Maritim
Parkering er fullt klar over den endrede prismodellen til Aneo Mobility. De er i dialog,
dette sist bekreftet med LMP ved deres årsmøte i begynnelsen av april 2025.

Utendørsparkeringen blir administrert av Lervig Maritim Felles og det bes innstendig om
at beboere med plass i hallen benytter denne. Det er ikke tillatt å benytte
gjesteparkeringskort til beboeres egne biler, alle plassene ute er ment for gjester til
beboere. Styret har full forståelse om at om man har bil men ikke plass i hallen så har
man et problem, det er dog lite å gjøre med dette bortsett fra å finne en parkeringsplass i
hallen tilgjengelig til utleie. Dette kan ikke styret være behjelpelige med beklageligvis,
styret har ikke en oversikt over parkeringsplasser til utleie. Oppslagstavlen hos Kiwi kan
være til hjelp. Det kan også opplyses om at alle parkeringsplasser tidligere tilgjengelige
gjennom Haugland Gruppen ikke lenger er tilgjengelige, der har alle blitt solgt ut på
privatmarkedet.  

Forsikringsavtale
Sameiet Lervig Maritim C er forsikret i IF Skadeforsikring med polisenummer SP562753.    
  
Styret skal kontaktes i alle forsikringssaker. Skader kan også meldes inn til BATE på deres
nettsider av seksjonseier/beboer på egenhånd.  
  
Beboer må selv sørge for å ha innboforsikring.    
  

Årsmeldingen er godkjent av styret 14.04.2025
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








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






















 






 
 









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





13 000






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



















      





















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












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




• 
• 
• 





• 
• 





























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











































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










 


 


 


 


 


 


 


 







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
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












































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














–





























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

































• 


• 
• 
• 
• 







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



























• 
• 


• 
• 




• 


• 
• 






• 
• 
• 
• 





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




• 
• 
• 






















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









































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



















   –
   –
   –
   –
   –
   –
   –
   –
   –
   –
   –



















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















––






––
























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














––––












 
 
 
 
 





––







––

––
––



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





––

––


 
 


 
 






 
 

























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Vedlegg Vedlegg 3 - Fordelinsnøkkel - 
Vedtekter Sameiet LERVIG MARITIM FELLES 

Note 1 
Dette gir en faktisk fordelingsnøkkel, når Lek 1, 3 og utv. park er fordelt etter brøk, som ser slik ut 
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SLMP    1 
 

 
Vedtekter for Sameiet Lervig Maritim Parkering

§ 1 Navn, formål og eierforhold 
 
Sameiets navn er Sameiet Lervig Maritim Parkering, her etter kalt SLMP. 

Formålet med SLMP er å organisere forvaltning, drift, bruk, vedlikehold, påkostninger m.m. av 
garasjeanlegget som er opparbeidet under boligområdet Lervig Maritim, til beste for sameierne. 
 
Disse vedtekter skal regulere de rettigheter og forpliktelser som de enkelte Sameiere har i 
SLMP. Følgende sameier, borettslag og selskap/næringseksjoner er sameiere i SLMP: 
 

Sameie / Brl / Selskap Org. nr. 

Sameiet Lervig Maritim C 890 247 202 

Borettslaget Cementen 991 655 379 

Breivig-Alleen E Sameiet 896 295 322 

Breivig-Alleen G Sameiet 997 066 693 

Breivig-Alleen I Sameiet 898 360 792 

ZBO D Borettslaget 991 667 607 

ZBO F Borettslaget 993 805 165 

ZBO H Borettslaget 994 146 106 

Kerko shipping AS 993 134 155  

I disse vedtektene er sameierne i SLMP kalt enkeltvis Sameier og i fellesskap Sameierne. 

Sameierne i SLMP eier garasjeanlegget, slik disse er definert i § 2, i fellesskap i et tingrettslig sameie, ref.: 
Erklæring om eksklusive bruksrettigheter på GNR. 354 BNR 4, tinglyst dokument 528572, 26 juni 2013. 

Oversikt over den enkelte Sameiers ideelle eierandel (eierbrøk) i Garasjeanlegget framgår av vedlegg 1 til 
disse vedtektene. Eierandelene er utregnet på grunnlag av antall eksklusive bruksretter til 
parkeringsplasser tildelt eiere/andelshavere innenfor den enkelte Sameier, antall poolplasser tildelt beboere 
innenfor en Sameier og antall boder plassert i plassert i Garasjeanlegget tilhørende den enkelte Sameier. 
Parkeringsplass og bod vektes likt. 

Ved overdragelse av bruksretter fra en beboer innenfor en av Sameierne til en beboer innenfor en av 
de andre Sameierne, skal eierandelene endres tilsvarende jf. § 4 nedenfor. 
Den enkelte Sameier foretar en oppdatering av overdragelser en gang pr år, i desember måned, slik 
at Styret kan korrigerer eierandelene med virkning for det påfølgende kalenderår. 
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

§ 2 Hva LMP omfatter 
 
A: Garasjeanlegget 

Med garasjeanlegget forstås det underjordisk areal og den bygningsmasse som ligger innenfor 
grunneiendom med registerbetegnelse Gnr. 354 Bnr. 4 i Stavanger kommune (Garasjeanlegget), 
Garasjeanlegget ligger under bebyggelsen på kvartalet kalt Lervig Maritim (dels under 
boligblokkene og dels under fellesområdet). Garasjeanlegget omfatter parkeringsplasser, 
sykkelparkering, boder, teknisk rom og felles transport og adkomstareal. 

Vedlegg 2 til disse vedtekter viser plantegninger av Garasjeanlegget. 

B: Sameierne 

De enkelte Sameierne er eiendommer, borettslag og eierseksjonsameier. Innenfor de fleste av 
Sameierne er det således en rekke andelseiere eller seksjonseiere. I disse vedtektene vil eierne 
av de enkelte eierseksjoner og borettslagsandeler bli omtalt som Seksjons-/andelseiere 

§ 3 Bruksrett til garasjeanlegget 
 
De Seksjons-/andelseiere som har kjøpt leilighet hvor eksklusiv bruksrett til parkeringsplass og/ 
eller bod medfølger, eller som senere har ervervet bruksrett til parkeringsplass og/eller bod, har 
rett til å utøve disse bruksrettene i Garasjeanlegget. Det samme gjelder de som er tildelt 
parkeringsplass i pool. En oversikt over de bruksberettigede er vist i liste som følger som 
vedlegg 3 til disse vedtekter. 

Styret i SLMP utpeker den nærmere plasseringen av hvor den enkelte Seksjons og andelseier skal disponere 
sine eksklusive bruksretter /poolrettigheter, dvs. hvilken parkeringsplass den enkelte bruksberettigede skal 
disponere, og vedlegge denne oversikten (vedlegg 3) til disse vedtekter. Ved utpeking av plassering for den 
enkelte bruksrett skal styret, så langt det er mulig, tilse at bruksberettigede innenfor den enkelte Sameier får 
sine bruksretter utlagt i samme område, og at bruksberettigede innenfor den enkelte Sameier får utpekt sin 
plass i nærheten av den seksjon/borettslagsleilighet vedkommende eier. Dersom ingen særlige hensyn taler 
i mot, skal parkeringsplasser/boder som alt er tatt i bruk av den bruksberettigede beholdes av denne når 
man utarbeider vedlegg 3. 

Bruksrett til parkeringsplasser som er tilpasset funksjonshemmede, kan styret midlertidig tildele 
bruksberettiget som dokumenterer et behov pga. funksjonshemming hos seg selv eller sin husstand, uten 
samtykke av de øvrige bruksberettigede dette berører, med mindre dette er av vesentlig ulempe for den 
/de som berøres. Styret kan fastsette de nærmere vilkårene for en slik tildeling. 

En bruksberettiget kan ikke henge opp skap, hyller eller lignende på sin eksklusive parkeringsplass uten 
styrets samtykke. 

Alle beboere innenfor hver enkelt Sameier skal ha rett til fri ferdsel gjennom Garasjeeiendommen til og fra 
sykkelparkeringen og andre felles områder. De beboere som har eksklusiv bruksrett til parkeringsplass og/ 
eller bod, skal alltid ha fri ferdsel til denne /disse. 

SLMP kan utarbeide ordensregler for bruk av garasjeanlegget. Disse vedtas på sameiermøtet 
med alminnelig flertall. 
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§ 4 Rettslig rådighet 

 

Ingen Seksjons-/andelseier kan selge, pantsette eller på annen måte rettslig forføye over sin sameieandel. 
Men de Seksjons-/andelseiere som har kjøpt leilighet hvor parkeringsplass medfølger eller senere 
ervervet rett til parkeringsplass, leie ut, eller selge denne retten videre til annen Seksjons eller andelseier. 
Styret i Sameiet skal motta melding om slik utleie og slikt salg. Dersom en rett til parkeringsplass selges 
til Seksjons/andelseiere på tvers av Sameiene, skal eierbrøken til Sameiene justeres tilsvarende. Styret 
foretar en oppdatering av overdragelser en gang pr år i desember måned på grunnlag av innmeldte 
endringer fra den enkelte Sameier. Eierandelene blir korrigert med virkning for det påfølgende 
kalenderår/regnskapsår. 

Ingen Seksjons-/andelseier kan eie mer enn 3 stk. parkeringsplasser i Garasjeanlegget dersom 
seksjonen/andelen er regulert som bolig. Næringseiendommene har ingen slik begrensning. 

Ved salg av en seksjon eller andel innenfor den enkelte av Sameiene, skal bruksretter tilhørende 
denne seksjonen/andelen følge med ved overdragelsen av seksjonen/andelen dersom ingenting 
annet er avtalt. Det vil si at dersom en Seksjons/andelseier selger sin seksjon/andel, vil neste eier 
av denne seksjonen/andelen automatisk overta de bruksretter som den tidligere seksjons og 
andelseier hadde. Dersom bruksrett til parkeringsplass ikke skal følge med, må den enkelte 
sameier/andelseier melde fra om dette til SLMP og be om skriftlig samtykke til at bruksretten 
ikke skal følge med. Samtykke kan ikke nektes uten saklig grunn. 

Dersom samtykke gis, plikter den aktuelle Seksjons/andelseier å sørge for at bruksretten snarest 
overdras til annen, ny rettighetshaver innenfor SLMP. Dersom så ikke er gjort innen 6 måneder 
etter den tidligere sameier/andelseier overdragelse av sin andel/seksjon, kan SLMP pålegge den 
tidligere sameie/andelseier å selge bruksretten til eier av enhet innenfor Sameierne i SLMP, 

Bruksrett til parkeringsplasser kan ikke under noen omstendigheter selges ut av SLMP og kan kun 
selges eller leies ut mellom eiendommer, seksjoner og andeler tilhørende Sameierne i SLMP. 
Bruksrett til boder skal til enhver tid følge den eiendom/eierseksjon/borettslagsandel som denne er 
tildelt, og kan således ikke overdras mellom seksjons og/ eller andelseiere. 

§ 5 Styret 
 
SLMP ledes av et styre som består av en leder og av minst to og høyst fire andre medlemmer. I tillegg velges 
minst en, høyst tre, varamedlemmer. Styrelederen velges særskilt. 
 
Styret kan meddele prokura. 

Styret representerer Sameierne og forplikter Sameiet med underskrift av styrets leder og 
ytterligere 2 av styrets medlemmer i fellesskap. Dette gjelder bare i saker som gjelder 
Sameiernes felles rettigheter og plikter etter vedtak truffet av generalforsamling eller Styret. 

Styret gir myndighet til forretningsfører til å representere Sameiet i saker som gjelder vanlig forvaltning, drift 
og vedlikehold, på samme måte som Styret. 

De av generalforsamlingen valgte styremedlemmer og varamedlemmer velges for et tidsrom av to år. På 
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første ordinære generalforsamling etter stiftelsen av borettslaget, velges da to av styremedlemmene for ett år, 
slik at disse trer ut at styret etter utløpet av første ordinære driftsår. 

Styremedlemmer og varamedlemmer kan gjenvelges.  

Styret velger selv innen sin midte nestleder og sekretær. 

Et styremedlem kan fjernes før utløpet av funksjonstiden etter vedtak av generalforsamlingen med minst to 
tredjedeler av de avgitte stemmer. 

§ 6 Styrets oppgaver 
 
Styremøter skal holdes så ofte som ledelsen og kontrollen av lagets anliggender tilsier. 

Styremøte sammenkalles av lederen. Krever et styremedlem eller forretningsføreren at det skal holdes 
styremøte, skal lederen uten opphold etterkomme kravet. 

Styremøtet ledes av lederen, eller i hans fravær av nestlederen. Er disse ikke tilstede velger styret en 
møteleder. 

Styret er vedtaksført når minst halvparten av medlemmene er tilstede. Varamedlemmer kan møte i stedet for 
styremedlemmer. Styret treffer sine vedtak med alminnelig flertall av de møtende medlemmer og 
varamedlemmer. De som stemmer for beslutningen må likevel alltid utgjøre mer enn halvparten av samtlige 
styremedlemmer. Ved stemmelikhet gjør møtelederens stemme utslag. 

Det føres protokoll over styrets forhandlinger. Denne skal signerest av de fremmøtte styremedlemmer. 

Styret skal lede SLMPs virksomhet i samsvar med lov og vedtekter og etter de forskrifter og pålegg som 
generalforsamlingen eller andre organer har gitt i medhold av lov eller vedtekter. Styret skal herunder treffe 
alle bestemmelser som ikke i lov eller vedtekter er lagt til andre organer. 

Styret kan ikke uten at generalforsamlingen med minst to tredjedeler av de avgitte stemmer har samtykket: 

1. ombygge, påbygge eller rive de hus laget eier, bygge nye boder, selge eller kjøpe fast eiendom 
eller på annen vesentlig måte endre bebyggelse eller tomten. 

2. selge eller kjøpe fast eiendom. 
3. ta opp lån som sikres med pant med prioritet foran andelseiernes innskudd. 
4. andre rettslige disposisjoner over fast eiendom som går ut over vanlig forvaltning. 
5. gjennomføre tiltak i samsvar med de formål som er nevnt i § 1 annet ledd, når tiltaket fører 

med seg økonomisk ansvar eller utlegg for laget på mer enn 5 % av den årlige husleie. 
 

Styret skal sørge for forvaltning, drift og vedlikehold av eiendommen. Styret kan ansette forretningsfører og 
andre funksjonærer, gi instruks for disse og fastsette lønn/økonomisk kompensasjon, føre tilsyn med at de 
oppfyller sine plikter, samt meddele oppsigelse eller avskjed. Ved utførelsen av sitt arbeid, kan styret treffe 
vedtak og sette i gang et hvert tiltak som ikke etter vedtektene skal vedtas av generalforsamlingen. 
Avgjørelser som kan tas av et vanlig flertall på generalforsamlingen, kan også tas av styret, om ikke annet 
følger av vedtektene eller generalforsamlingens vedtak i det enkelte tilfelle. 
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§ 7 Forretningsførsel 
 
SLMP skal ha en forretningsfører. Styret engasjerer SLMPs forretningsfører. Avtalen med forretningsfører 
skal kunne sies opp av SLMP med maksimalt 6 måneders varsel med mindre generalforsamlingen vedtar 
annet. 

§ 8 Generalforsamlingen 
 
Den øverste myndighet i Sameiet utøves av generalforsamlingen. Alle Sameiere ved deres styrer har 
rett til å delta på generalforsamlingen hvor de har tale og forslagsrett. Videre har styremedlemmer, 
forretningsfører og revisor i Sameiet rett til å delta med tale og forslagsrett. 
Styreleder og forretningsfører har plikt til å være til stede på generalforsamlingen. 

Generalforsamlingen ledes av styrets leder med mindre generalforsamlingen velger en annen møteleder. 

Ordinær generalforsamling holdes hvert år innen 30. juni. 

Ekstraordinær generalforsamling holdes når styret finner det nødvendig. Likeså skal generalforsamlingen 
innkalles når revisor eller minst en tiendedel, dog minst to, av andelseierne skriftlig krever det, og samtidig 
oppgir hvilke saker de ønsker behandlet. 

Innkalling av så vel ordinær som ekstraordinær generalforsamling skal skje ved skriftlig varsel til Sameierne 
som har kjent adresse og til forretningsføreren. Innkallingen skal skje med minst åtte, høyst 20 dagers varsel 
for ordinær og ekstraordinær generalforsamling. Ekstraordinær generalforsamling kan likevel om det er 
nødvendig, innkalles med kortere frist som dog skal være minst tre dager. Innkalling skal angi hvilke saker 
som ønskes behandlet. 

Forut for ordinær generalforsamling skal styret varsle Sameierne om dato for møtet og om frist for 
innlevering av saker som ønskes behandlet. 

Saker som en Sameierne ønsker behandlet av den ordinære generalforsamling, skal nevnes i innkallingen når 
det framsettes krav om det innen den frist styret har satt. 

Generalforsamlingen kan ikke treffe beslutning om andre saker enn dem som er angitt i innkallingen. 

Generalforsamlingen innkalles av styret. 

§ 9 Saker som behandles på generalforsamlingen 

 

På ordinær generalforsamling skal følgende saker behandles: 

1. Konstituering 
a) Registrering av de frammøtte. 
b) Valg av møteleder, sekretær og to personer til å undertegne protokollen. 
c) Spørsmål om møtet er lovlig kalt inn. 

2. Årsberetning fra styre. 
3. Årsoppgjøret, og i denne sammenheng spørsmål om anvendelse av overskudd eller dekning av tap. 
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§ 11 Regnskap, årsoppgjør og årsberetning 

Styret skal sørge for ordentlig og tilstrekkelig regnskapsførsel og for at det ved hvert regnskapsårs avslutning 
blir framlagt årsoppgjør og årsberetning. Regnskapsåret følger kalenderåret. 

Årsoppgjør og årsberetning for foregående kalenderår skal være framlagt innen 15. april. 

Årsoppgjøret skal underskrives av styret og av forretningsføreren. 

I årsberetningen skal styret gi opplysninger om forhold som er av viktighet ved bedømmelse av SLMPs 
virksomhet og stilling og som ikke framgår av årsoppgjøret. Dette gjelder også forhold som er inntrådt etter 
utgangen av regnskapsåret. 

Årsberetningen skal også inneholde styrets forslag til anvendelse av mulig overskudd eller dekking av tap. 

Årsoppgjøret og årsberetningen skal innen åtte dager før den ordinære generalforsamlingen sendes til enhver 
andelseier med kjent oppholdssted. 

§ 12 Revisjon 

SLMPs revisor skal være statsautorisert eller registrert revisor. Revisor velges av generalforsamlingen. 
Revisor fungerer inntil generalforsamlingen velger en ny. 

Revisor skal revidere den løpende bokførsel, påse at årsoppgjøret er oversiktlig, fullstendig og tilstrekkelig 
spesifisert, at det stemmer med gjeldende lov, vedtektene og lagets bøker, og at det sammenholdt med 
årsberetningen gir et riktig uttrykk for borettslagets stilling og for resultatet av driften i regnskapsåret. 

Generalforsamling kan gi revisor pålegg og instrukser med hensyn til revisjonen. 

Revisors godgjøring fastsettes av generalforsamlingen. 

§ 13 Oppløsning, sammenslåing, deling 

Sameiet kan ikkje oppløses. 

§ 14 Ordensregler 

Generalforsamlingen kan fastsette ordensregler som Sameierne plikter å følge. 

§ 15 Forholdet til sameierloven. 

For så vidt ikke annet følger av disse vedtekter, gjelder reglene i sameierloven.. 
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§ 16 Vedlikehold av Garasjeanlegget 
 
Styret er ansvarlig for at eiendommen holdes forsvarlig vedlike. Styret plikter å utarbeide en 
vedlikeholdsplan, samt å innkreve tilstrekkelig betaling av fellesutgifter til å kunne utføre sine 
plikter etter disse vedtekter. Vedlikeholdsprogrammet for Garasjeanlegget skal revideres årlig 
og fremlegges på det ordinære generalforsamlingen for godkjenning. 

De enkelte bruksberettigede er ansvarlig for innvendig vedlikehold av boder inkludert dør innvendig, og 
dekker selv kostnader forbundet med slikt vedlikehold. 

§ 17 Innkreving og fordeling av kostnader 
 
Styret sørger for at hver enkelt Sameier innbetaler sin andel av de årlige fellesutgiftene. 
Beløpets størrelse fastsettes av styret i henhold til budsjett, slik at det med rimelig margin 
dekker de felleskostnader som antas å ville påløpe i løpet av et år. 

Felles kostnader for Garasjeanlegget skal fordeles mellom Sameierne i samsvar med den enkelte Sameiers 
eierandel i Sameiet det aktuelle regnskapsår (se § 4 om årlig gjennomgang og 
er revisjon av eierbrøkene). Som felleskostnader anses bl.a.: 

• Forsikring 
• Forvaltning, drift og vedlikehold av Garasjeanlegget 
• Forretningsførsel, revisjon og styrehonorar 
• Strøm 

§ 18 Betaling av felleskostnader 
 
Sameiets felleskostnader betales av Sameierne i samsvar med det som er bestemt i disse vedtekter og etter 
nærmere instruks fra Styret eller sameiermøtet. Styret skal sørge for at alle fellesutgifter blir betalt slik at 
det unngås at kreditorer gjør krav gjeldende mot den enkelte Sameier for Sameiets forpliktelser. 

§ 19 Ansvar utad for den enkelte Sameier 
 
For Sameiernes felles ansvar og forpliktelser hefter den enkelte Sameier solidarisk utad. Innad i 
sameiet (i regressomgangen) hefter hver enkelt sameier i forhold til sin eierandel i Sameiet (pro-rata 
ansvar). 

§ 20 Forsikring 
 
Garasjeanlegget skal til enhver tid holdes betryggende forsikret. Styret er ansvarlig for at forsikring tegnes 
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

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


       
 




  

 ☒ 
 ☐ 

 ☒ 
 ☐ 

 ☐ 



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☒

☐

 


 
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
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 




 
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 

☒
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

 
☒


☐
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









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


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Utskriftsdato 19.02.2026

Stavanger kommune
Adresse: Postboks 8001, 4068 STAVANGER

Telefon: 04005

Planopplysninger
EM §6-7 Oppdragstakerens undersøkelses- og opplysningsplikt

Kommunenr 1103 Gårdsnr 54 Bruksnr 1056 Festenr 0 Seksjonsnr 25

Adresse

Opplysningene omfatter gjeldende planer og pågående planarbeid for eiendommen. Nærmere opplysninger om den 
enkelte plan med dokumenter, mindre endringer, etc finnes på internett, se lenker under. Oppgitte delarealer viser 
planinformasjon på eiendommen. Det tas forbehold om at det kan forekomme feil, mangler eller avvik. Spesielt gjelder 
dette for eiendommer med usikre eiendomsgrenser, eller der eiendommen ikke er oppmålt.

Plantyper med treff

Kommuneplaner Reguleringsplaner

Plantyper uten treff

Reguleringsplaner under bakken Reguleringsplaner under arbeid
Bebyggelsesplaner over bakken Kommunedelplaner under arbeid
Kommuneplaner under arbeid Bebyggelsesplaner
Reguleringsplaner bunn Reguleringsplaner over bakken
Midlertidige forbud Reguleringsplaner i vannsøylen
Kommunedelplaner Reguleringsplaner under arbeid i nærheten

Kommuneplaner
Besøk kommunens hjemmeside for mer informasjon.

Id KP 2023-2040

Navn Kommuneplanens arealdel 2023-2040

Plantype 20 - Kommuneplanens arealdel

Status 3 - Endelig vedtatt arealplan

Ikrafttredelse 06/28/2024 00:00:00

Bestemmelser KPA bestemmelser og retningslinjer vedtatt 28.06.2024.pdf

Delarealer
Areal 399.09 kvm

Hensynsonenavn H320_2

Kpfare 320 - Flomfare

Areal 512.16 kvm

Omrnavn B328

Kparealformal Boligbebyggelse

Reguleringsplaner
Besøk kommunens hjemmeside for mer informasjon.

side 1 av 2 Rapporten er levert av Geodata AS
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Utskriftsdato 19.02.2026Besøk kommunens hjemmeside for mer informasjon.

Id 1668B1

Navn Bebyggelsesplan for Ryfylkegata 70, felt BFK-1

Plantype 32 - Bebyggelsesplan ihht. Reguleringsplan

Status 3 - Endelig vedtatt arealplan

Ikrafttredelse 11/02/2000 00:00:00

Bestemmelser 1668B1.pdf

Delarealer
Areal 18.42 kvm

Feltnavn
Regform 780 - Felles grøntareal

Areal 9.5 kvm

Feltnavn
Regform 780 - Felles grøntareal

Areal 443.49 kvm

Feltnavn
Regform 911 - Bolig/Forretning/Kontor

Areal 30.09 kvm

Feltnavn
Regform 710 - Felles avkjørsel

Areal 10.67 kvm

Feltnavn
Regform 720 - Felles gangareal

side 2 av 2 Rapporten er levert av Geodata AS
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Utskrift basert på matrikkeldata

Matrikkelenhetens registerbetegnelse og adresse

Matrikkelenhet: Gårdsnr 54, Bruksnr 1056,
Seksjonsnr 25

Kommune: 1103 Stavanger
 
Adresse:
Veiadresse:
(fra bruksenhet)

Breivikveien 19 A, gatenr 3584 Grunnkrets: 401 Breivik
4014 Stavanger Valgkrets: 2 Varden

Kirkesogn: 6011201 Varden
Tettsted: 4522 Stavanger/Sandnes

 
Eiendomsopplysninger

 
Matrikkel:

Type: Best. eierseksjon Tinglyst: Ja Reg.landbruksreg.: Nei
Bruksnavn: Matrikkelført: Ja Antall teiger:
Etableringsdato: 08.06.2006 Har festegrunn: Nei Formål: Bolig
Areal: Skyld: Sameiebrøk: 40/2 043
Arealkilde: Areal felles tomt: 512,2 kvm
Arealmerknad:
 
Om fullstendighet og nøyaktighet i matrikkelutskriften:

Ambita tar forbehold om at informasjon som hentes fra Matrikkelen kan avvike fra de faktiske forhold, og at grensepunkter mv.
kan mangle helt eller delvis eller være feil registrert i Matrikkelen. Ambitas eiendomsutskrift viser arealet som er en geometrisk
beregning basert på eiendommens grenselinjer. I de tilfeller grensene er markert som fiktive brukes i stedet oppgitt areal hvis
dette finnes i Matrikkelen. Ambita er ikke ansvarlig for tap som oppstår som følge av feil i Eiendomsutskriften.
 
Ikke tinglyst eierforhold:

Ingen ikke tinglyste eierforhold registrert på matrikkelenheten.
 
Kulturminner:

Ingen kulturminner registrert på matrikkelenheten.
 
I Matrikkelen fremgår kun informasjon om fredet kulturminne der det er registrert i Riksantikvarens arkiv på eiendom og bygning.
Kulturminner som ikke er registrert i Matrikkelen kan dermed allikevel forekomme på eiendommen. Merk at disse opplysningene
ikke omfatter informasjon om eventuell verning / verneklasse for eiendom eller bygningsmasse.
 
Grunnforurensing:

Lokalitetsnr Myndighet Navn Påvirkningsgrad
3631 04 - Kommune Lervig maritime 02 - Liten/Ingen kjent påvirkning, med dagens

areal/resipientbruk
Matrikkelført: 05.04.2017

http://grunnforurensning.miljodirektoratet.no/faktaark.html?lok_id=3631Oppdatert: 09.05.2020
 
I Matrikkelen fremgår kun informasjon om grunnforurensning som eventuelt er registrert på eiendommen i
forurensningsmyndighetenes arkiver. Grunnforurensning som ikke er registrert kan dermed allikevel forekomme på eiendommen.
 
Klage på vedtak i Matrikkelen:

Ingen klage registrert på matrikkelenheten.

Utskrift fra eiendomsregisteret foretatt 19.02.2026 15:05 – Sist oppdatert 19.02.2026 15:05
Utskriften er levert av: Ambita as, Postboks 2923 Solli, 0230 Oslo. (Org.nr. 945 811 714) Side 1 av 3
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Forretninger:

Type Dato Rolle Matrikkel Arealendring
Seksjonering Forretning:

Matrikkelført:
08.06.2006 Avgiver

Mottaker
1103/54/1056
1103/54/1056/0/25

0,0
0,0

Gårdsnummer 54, Bruksnummer 1056, Seksjonsnummer 25 i 1103 STAVANGER kommune

Utskrift fra eiendomsregisteret foretatt 19.02.2026 15:05 – Sist oppdatert 19.02.2026 15:05
Utskriften er levert av: Ambita as, Postboks 2923 Solli, 0230 Oslo. (Org.nr. 945 811 714) Side 2 av 3
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Bebyggelsens arealer mv., antall boenheter

Stort frittliggende boligbygg på 5 etg. el. mer

Opplysninger om boliger/bruksenheter:

Adresse Nr Type BRA Kjøkkenkode Antall rom Bad WC
Breivikveien 19 A H0503 Bolig 40,0 Kjøkken 2 1 1
 
Bygningsopplysninger:

Næringsgruppe: Omsetning og drift av fast
eiendom

Bebygd areal: Rammetillatelse: 04.02.2005

Bygningsstatus: Tatt i bruk BRA bolig: 2 422,0 Igangset.till.: 02.01.2006
Energikilde: Elektrisitet BRA annet: Ferdigattest:
Oppvarming: Elektrisk BRA totalt: 2 422,0 Midl. brukstil.:
Avløp: Offentlig kloakk Har heis: Ja Tatt ibruk (GAB): 14.02.2006
Vannforsyning: Tilkn. off. vannverk Antall boliger: 45
Bygningsnr: 4870646 Antall etasjer: 7
 
Etasjeopplysninger:

Nr Ant. boliger BRA: Bolig Annet Totalt BTA: Bolig Annet Totalt
H05 7 346,0 346,0
 
Kulturminner:

Ingen kulturminner registrert på bygningen.

Gårdsnummer 54, Bruksnummer 1056, Seksjonsnummer 25 i 1103 STAVANGER kommune

Utskrift fra eiendomsregisteret foretatt 19.02.2026 15:05 – Sist oppdatert 19.02.2026 15:05
Utskriften er levert av: Ambita as, Postboks 2923 Solli, 0230 Oslo. (Org.nr. 945 811 714) Side 3 av 3
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Adresse Breivikveien 19 A

Postnr 4014

Sted STAVANGER

Andels- 
/leilighetsnr.

 / 

Gnr. 54

Bnr. 1056

Seksjonsnr. 25

Festenr.

Bygn. nr. 4870646

Bolignr. H0503

Merkenr. A2018-878197

Dato 26.04.2018

Energimerket angir boligens energistandard.

Energimerket består av en energikarakter og en opp-

varmingskarakter, se i figuren. Energimerket

symboliseres med et hus, hvor fargen viser oppvarmings-

karakter, og bokstaven viser energikarakter.

Målt energibruk

Oppvarmingskarakteren forteller hvor stor andel av

oppvarmingsbehovet (romoppvarming og varmtvann)

som dekkes av elektrisitet, olje eller gass.

Grønn farge betyr lav andel el, olje og gass, 

mens rød farge betyr høy andel el, olje og gass.

Oppvarmingskarakteren skal stimulere til økt bruk

av varmepumper, solenergi, biobrensel og fjernvarme.

Innmeldt av Geir Fiskå

Energikarakteren angir hvor energieffektiv boligen er,

inkludert oppvarmingsanlegget. Energikarakteren er

beregnet ut fra den typiske energibruken for boligtypen.

Beregningene er gjort ut fra normal bruk ved et gjennom-

snittlig klima. Det er boligens energimessige standard og

ikke bruken som bestemmer energikarakteren.

 A betyr at boligen er energieffektiv, mens G betyr at

Om bakgrunnen for beregningene,

se www.energimerking.no

Brukeren har valgt å ikke oppgi målt energibruk.

boligen er lite energieffektiv. En bolig bygget etter

byggeforskriftene vedtatt i 2010 vil normalt få C.
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OVERSIKT OVER LØSØRE OG TILBEHØR TIL EIENDOMMEN

Oversikten er utarbeidet av Norges Eiendomsmeglerforbund, Eiendom Norge og Advokatforeningens 
Eiendomsmeglingsgruppe, og er gjeldende fra 1. januar 2020.

Generelt
Lov om avhending av fast eigedom (avhendingslova/avhl.) av 3. juli 1992 regulerer kjøper og selgers 
rettigheter og plikter ved overdragelse av fast eiendom og andeler i borettslag.

I henhold til avhl. § 3-4 skal eiendommen, når annet ikke er avtalt, overdras med innredninger og 
utstyr som etter lov, forskrift eller annet offentlig vedtak skal følge med. Det samme gjelder varig 
innredning og utstyr som enten er fastmontert eller er særskilt tilpasset bygningen, jf. avhl. § 3-5. 
Loven inneholder ingen detaljert oversikt over hva som omfattes av «innredning og utstyr», og over 
hva som skal regnes som «fastmontert eller særskilt tilpasset».

Partene kan fritt avtale hva som skal følge med eiendommen ved salg. Bransjens liste over løsøre og 
tilbehør som skal følge med eiendommen, er en del av avtalen mellom kjøper og selger dersom ikke 
annet er opplyst i salgsoppgaven, kjøper har tatt forbehold i bud eller avtale på annen måte er 
inngått. Der intet annet er avtalt, vil løsøre og tilbehør medfølge slik dette fremkommer av avhl. § 3-4 
og § 3-5 og denne oversikt.

Produkter og installasjoner som medfølger overdras uten noen form for garantier, utover eventuell 
gjenværende leverandørgaranti.

Dersom det er noe i nedenstående liste som ikke finnes på eiendommen, vil det heller ikke medfølge.

1. HVITEVARER medfølger der dette er spesielt angitt i salgsoppgaven.

2. HELDEKKENDE TEPPER følger med uansett festemåte.

3. VARMEKILDER, slik som ovner, kaminer, peiser, varmepumper og panelovner, følger med uansett 
festemåte. Frittstående biopeiser/varmeovner og terrassevarmere medfølger ikke. Det følger ikke 
med varmekilder i rom som ikke har vegg- eller fastmonterte varmekilder på visning.

4. TV, RADIO OG MUSIKKANLEGG. TV-antenner og fellesanlegg for TV, herunder parabolantenne, og 
tuneren/dekoder/tv-boks medfølger der dette eies av selger. Veggmontert TV/flatskjerm med 
tilhørende festeordning samt musikkanlegg følger ikke med (se også punkt 12).

5. BADEROMSINNREDNING/UTSTYR. Badekar, dusjkabinett, dusjvegger, alle fastmonterte speil og 
hyller, fastmonterte glass- og håndkleholdere, herunder håndklevarmere samt baderomsinnredning, 
medfølger.

6. GARDEROBESKAP medfølger, selv om disse er løse. Fastmonterte garderobehyller og knagger
medfølger. Innredning i garderobeskap, for eksempel løse eller fastmonterte trådkurver, hyller, 
stenger og lignende, medfølger.



7. KJØKKENINNREDNING medfølger, herunder også åpne, fastmonterte hyller og løs eller fastmontert 
kjøkkenøy. 

 
8. MARKISER, PERSIENNER og annen type innvendig og utvendig solskjerming, gardinoppheng, 
lamellgardiner og liftgardiner medfølger. 

 
9. AVTREKKSVIFTER av alle slag, samt fastmonterte aircondition/ventilasjonsanlegg, medfølger. 

 
10. SENTRALSTØVSUGER medfølger med komplett anlegg, herunder slange, munnstykke mm. 

 
11. LYSKILDER. Kupler, lysstoffarmatur, fastmonterte "spotlights", oppheng og skinner med spotlights 
samt utelys og hagebelysning medfølger. Vegglamper, krokhengte lamper, lysekroner, prismelamper 
og lignende som er koblet til sukkerbit eller stikkontakt følger likevel ikke med. 

 
12. INSTALLERTE SMARTHUSLØSNINGER med sentral som styrer lys, varme, lyd o.l., samt tilhørende 
trådløse enheter som brytere, sensorer, kameraer, integrerte høyttalere el. medfølger. Enkle 
lysstyringssystem f.eks. med en sentral som kun styrer lyspærer eller smartpærer montert i sokkel 
medfølger likevel ikke. 

 
13. UTVENDIGE SØPPELKASSER og eventuelt holder/hus til disse medfølger. 

 
14. POSTKASSE medfølger. 

 
15. UTENDØRS INNRETNINGER slik som flaggstang, fastmontert tørkestativ, samt andre faste 
utearrangementer som f.eks. badestamp, boblekar/jacuzzi og liknende utendørs kar, lekestue, 
lekestativ, utepeis, fastmontert trommel til vannslange, medfølger. Guidekabel/avgrensingskabel til 
robotgressklipper medfølger, men robotgressklipper og ladestasjon for denne medfølger ikke. 

 
16. FASTMONTERT VEGGLADER/LADESTASJON TIL EL-BIL medfølger uavhengig av hvor laderen er 
montert. 

 
17. SOLCELLEANLEGG med tilhørende teknisk infrastruktur medfølger. 

 
18. GASSBEHOLDER til gasskomfyr og gasspeis medfølger. 

 
19. BRANNSTIGE, BRANNTAU, feiestige og lignende medfølger der dette er påbudt. Løse stiger 
medfølger ikke. 

 
20. BRANNSLUKNINGSAPPARAT, BRANNSLANGE og RØYKVARSLER medfølger der dette er påbudt. 
Det er eier og brukers plikt til å se til at utstyret forefinnes på enhver eiendom. Hvis annet ikke er 
uttrykkelig avtalt, skal dette derfor alltid følge med ved salg av eiendom. 

 
21. SAMTLIGE NØKLER til eiendommen som selger er i besittelse av skal overleveres kjøper på 
overtakelsen, herunder nøkler til eventuelle boder, uthus, garasjeportåpner e.l. Låses boder, uthus 
e.l. med hengelås, skal lås og nøkler til disse medfølge. 

 
22. GARASJEHYLLER, bodhyller, lagringshyller og oppheng til bildekk medfølger såfremt de er 
fastmontert. 
 

Planter, busker og trær som er plantet på tomten, eller fastmonterte kasser og lignende er en del av 
eiendommen og medfølger i handelen. 
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Et hjem er mer 
verdt enn et 
hus, og et hus 
er mer enn 
bare vegger.

Det er et sted for å skape gode minner 
preget av trivsel, omsorg og trygghet. 

For oss som jobber med folks hjem hver 
eneste dag, er det naturlig å engasjere oss 
sammen med SOS-barnebyer for å gi flere 
barn et trygt og godt hjem. 

For hvert hjem vi formidler, gir vi derfor  
100 kroner til SOS-barnebyers arbeid.

+
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Forbrukerinformasjon
om budgivning
Sist oppdatert med virkning fra 1. juli 2025, i forbindelse med 
ikrafttredelse av endringer i eiendomsmeglingsloven.

Informasjonen er utarbeidet av Forbrukerrådet, Advokatforeningen ved Lovutvalget for eiendomsmegling, Eiendom Norge og 
Norges Eiendomsmeglerforbund, på grunnlag av bl.a. eiendomsmeglingsloven § 6-8. 

Nedenfor gis en oversikt over de retningslinjer som anbefales ved budgivning på eiendommen. Avslutningsvis gis også en kort 
oversikt over de viktigste rettsreglene tilknyttet budgivning. 

Før det legges inn bud på eiendommen oppfordres budgiver til å sette seg inn i all relevant informasjon om eiendommen, 
herunder salgsoppgave og tilstandsrapport.

GJENNOMFØRING AV BUDGIVNING:

1. Alle bud skal inngis skriftlig til megler, som formidler
disse videre til selger. Med skriftlige bud menes også
elektroniske meldinger som e-post og SMS når
informasjonen i disse er tilgjengelig også for ettertiden.
Kravet til skriftlighet gjelder også budforhøyelser, og
motbud (bud fra selger), aksept eller avslag fra selger. Før
formidling av bud til selger skal megler innhente gyldig
legitimasjon og signatur fra budgiver. Kravet til
legitimasjon og signatur er oppfylt for budgivere som
benytter e-signatur som f.eks. BankID eller MinID.

2. Et bud bør inneholde eiendommens adresse (eventuelt
gnr/bnr), kjøpesum, budgivers kontaktinformasjon,
finansieringsplan, akseptfrist, overtakelsesdato og
eventuelle forbehold som for eksempel usikker
finansiering, salg av nåværende bolig ol. Normalt vil ikke
et bud med forbehold bli akseptert før forbeholdet er
avklart. Konferer gjerne med megler før bud inngis.

3. Megler skal legge til rette for en forsvarlig avvikling av
budrunden. I forbrukerforhold (dvs. der selger er
forbruker) skal megleren ikke formidle bud med kortere
akseptfrist enn kl. 12.00 første virkedag etter siste
annonserte visning. Etter denne fristen bør budgivere ikke
sette en kortere akseptfrist enn at megler har mulighet til,
så langt det er nødvendig, å orientere selger, budgivere og
øvrige interessenter om bud og forbehold. Dersom bud
inngis med en frist som åpenbart er for kort til at
megleren kan avvikle budrunden på en forsvarlig måte
som sikrer selger og interessenter et tilstrekkelig grunnlag

for sine handlingsvalg, vil megler fraråde budgiver å stille 
slik frist. 

4. Megler skal ikke formidle bud med forbehold om at
budet eller forbehold i budet skal holdes skjult
(hemmelig) for andre budgivere og interessenter.

5. Megleren vil uoppfordret gi sin vurdering av det enkelte
bud overfor selger, når budet er gitt innenfor fristene i
punkt 3.

6. Megleren skal, så langt det er nødvendig og mulig,
holde budgiverne skriftlig orientert om mottatte bud,
herunder budets størrelse, forbehold og akseptfrist.
Megler skal så snart som mulig bekrefte skriftlig overfor
budgivere at budene deres er mottatt. For øvrig vil megler,
på forespørsel fra andre, opplyse om aktuelle bud på
eiendommen, herunder relevante forbehold.

7. Kopi av budjournal skal gis til kjøper og selger uten
ugrunnet opphold etter at handel er kommet i stand.
Dersom det er viktig for budgiver å bevare sin anonymitet,
bør budet formidles gjennom fullmektig.

8. Etter at handel har kommet i stand, eller dersom en
budrunde avsluttes uten at handel er kommet i stand, kan
en budgiver kreve kopi av budjournalen i anonymisert
form.

VIKTIGE AVTALERETTSLIGE FORHOLD:

1. Det eksisterer ingen angrerett ved salg/kjøp av fast
eiendom.

2. Når et bud er inngitt til megler og innholdet i budet er
formidlet til selger (slik at selger har fått kunnskap om
budet), kan budet ikke kalles tilbake. Budet er da
bindende for budgiver frem til akseptfristens utløp, med
mindre budet før denne tid avslås av selger eller budgiver
får melding om at eiendommen er solgt til en annen. Man
bør derfor ikke gi bud på flere eiendommer samtidig
dersom man ikke ønsker å kjøpe flere enn en eiendom.

3. Selger står fritt til å forkaste eller akseptere ethvert
bud, og er for eksempel ikke forpliktet til å akseptere
høyeste bud.

4. Når en aksept av et bud har kommet frem til budgiver
innen akseptfristens utløp er det inngått en bindende
avtale.

5. Husk at et eventuelt bud fra selger til kjøper (såkalte
«motbud»), avtalerettslig er et bindende tilbud som
medfører at det foreligger en avtale om salg av
eiendommen dersom budet i rett tid aksepteres av kjøper.

Forbrukerinformasjon
om budgivning
Sist oppdatert med virkning fra 1. juli 2025, i forbindelse med 
ikrafttredelse av endringer i eiendomsmeglingsloven.

Informasjonen er utarbeidet av Forbrukerrådet, Advokatforeningen ved Lovutvalget for eiendomsmegling, Eiendom Norge og 
Norges Eiendomsmeglerforbund, på grunnlag av bl.a. eiendomsmeglingsloven § 6-8. 

Nedenfor gis en oversikt over de retningslinjer som anbefales ved budgivning på eiendommen. Avslutningsvis gis også en kort 
oversikt over de viktigste rettsreglene tilknyttet budgivning. 

Før det legges inn bud på eiendommen oppfordres budgiver til å sette seg inn i all relevant informasjon om eiendommen, 
herunder salgsoppgave og tilstandsrapport.

GJENNOMFØRING AV BUDGIVNING:

1. Alle bud skal inngis skriftlig til megler, som formidler
disse videre til selger. Med skriftlige bud menes også
elektroniske meldinger som e-post og SMS når
informasjonen i disse er tilgjengelig også for ettertiden.
Kravet til skriftlighet gjelder også budforhøyelser, og
motbud (bud fra selger), aksept eller avslag fra selger. Før
formidling av bud til selger skal megler innhente gyldig
legitimasjon og signatur fra budgiver. Kravet til
legitimasjon og signatur er oppfylt for budgivere som
benytter e-signatur som f.eks. BankID eller MinID.

2. Et bud bør inneholde eiendommens adresse (eventuelt
gnr/bnr), kjøpesum, budgivers kontaktinformasjon,
finansieringsplan, akseptfrist, overtakelsesdato og
eventuelle forbehold som for eksempel usikker
finansiering, salg av nåværende bolig ol. Normalt vil ikke
et bud med forbehold bli akseptert før forbeholdet er
avklart. Konferer gjerne med megler før bud inngis.

3. Megler skal legge til rette for en forsvarlig avvikling av
budrunden. I forbrukerforhold (dvs. der selger er
forbruker) skal megleren ikke formidle bud med kortere
akseptfrist enn kl. 12.00 første virkedag etter siste
annonserte visning. Etter denne fristen bør budgivere ikke
sette en kortere akseptfrist enn at megler har mulighet til,
så langt det er nødvendig, å orientere selger, budgivere og
øvrige interessenter om bud og forbehold. Dersom bud
inngis med en frist som åpenbart er for kort til at
megleren kan avvikle budrunden på en forsvarlig måte
som sikrer selger og interessenter et tilstrekkelig grunnlag

for sine handlingsvalg, vil megler fraråde budgiver å stille 
slik frist. 

4. Megler skal ikke formidle bud med forbehold om at
budet eller forbehold i budet skal holdes skjult
(hemmelig) for andre budgivere og interessenter.

5. Megleren vil uoppfordret gi sin vurdering av det enkelte
bud overfor selger, når budet er gitt innenfor fristene i
punkt 3.

6. Megleren skal, så langt det er nødvendig og mulig,
holde budgiverne skriftlig orientert om mottatte bud,
herunder budets størrelse, forbehold og akseptfrist.
Megler skal så snart som mulig bekrefte skriftlig overfor
budgivere at budene deres er mottatt. For øvrig vil megler,
på forespørsel fra andre, opplyse om aktuelle bud på
eiendommen, herunder relevante forbehold.

7. Kopi av budjournal skal gis til kjøper og selger uten
ugrunnet opphold etter at handel er kommet i stand.
Dersom det er viktig for budgiver å bevare sin anonymitet,
bør budet formidles gjennom fullmektig.

8. Etter at handel har kommet i stand, eller dersom en
budrunde avsluttes uten at handel er kommet i stand, kan
en budgiver kreve kopi av budjournalen i anonymisert
form.

VIKTIGE AVTALERETTSLIGE FORHOLD:

1. Det eksisterer ingen angrerett ved salg/kjøp av fast
eiendom.

2. Når et bud er inngitt til megler og innholdet i budet er
formidlet til selger (slik at selger har fått kunnskap om
budet), kan budet ikke kalles tilbake. Budet er da
bindende for budgiver frem til akseptfristens utløp, med
mindre budet før denne tid avslås av selger eller budgiver
får melding om at eiendommen er solgt til en annen. Man
bør derfor ikke gi bud på flere eiendommer samtidig
dersom man ikke ønsker å kjøpe flere enn en eiendom.

3. Selger står fritt til å forkaste eller akseptere ethvert
bud, og er for eksempel ikke forpliktet til å akseptere
høyeste bud.

4. Når en aksept av et bud har kommet frem til budgiver
innen akseptfristens utløp er det inngått en bindende
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Adresse:

Oppdragsnummer:

Meglerforetak: 
Saksbehandler: 

Telefon: 
E-post:

Kjøpesum: Kr.

Beløp med bokstaver:  Kr.

+ omkostningert iht. opplysninger i salgsoppgaven

Dette budet er bindende for undertegnede frem til og med den:        Kl.  

Dersom annet ikke er angitt gjelder budet til kl. 15.00 første virkedag etter siste annonserte visning. I forbrukerforhold vil bud med kortere akseptfrist enn til kl. 12.00 
første virkedag etter siste annonserte visning ikke bli videreformidlet til selger.

Eventuelle forbehold:    

Undertegnede er kjent med at selger står fritt til å godta eller forkaste ethvert bud. Likeledes er undertegnede klar over at budet er bindende for budgiver når det 
er kommet til selgers kunnskap. Handelen er juridisk bindende for begge parter dersom budet aksepteres innen akseptfristen. Undertegnede er kjent med at  
budjournalen vil bli forelagt kjøper og selger når handel er sluttet.

Ønsket overtakelsesdato:    

Budet baseres på opplysninger og salgsvilkår som fremkommer av salgsoppgave datert: 

Låneinstitusjon:        Referanse og tlf nr.:    

Lånt kapital:        Kr.:    

Egenkapital:        Kr.:    

Totalt:        Kr.:    

Egenkapital består av:      Salg av nåværende bolig eller fast eiendom     Disponibelt kontantbeløp (bankinnskudd)

Undertegnede gir herved følgende bud på ovennevnte eiendom:

For eiendommen:

Kopi av legitimasjon Kopi av legitimasjon

Navn:    

Fødselsnr. (11 siffer): 

Adresse:

Postnr.: Sted:

Tlf.: E-post:

Dato.: Sign:

Navn:    

Fødselsnr. (11 siffer): 

Adresse:

Postnr.: Sted:

Tlf.: E-post:

Dato.: Sign:

Jeg gir bud som:      Forbruker     Ledd i næringsvirksomhet / juridisk person (selskap)

Jeg samtykker til bruk av elektronisk kommunikasjon:         
     Ja      Nei

Breivikveien 19A, C504
4014 STAVANGER

Aktiv Eiendomsmegling
Jonas Le

941 66 646
jonas.le@aktiv.no
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