
Hvor drømmer  
du om å bo?

Nordmenn bytter bolig cirka fire ganger i løpet av livet. Likevel er det svært få som 
legger en langtidsplan for sin egen boligreise. Snakk med oss om boligen du ser 
etter nå, og den du vil ha om 10 år – så kan vi tenke langsiktig sammen.
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Spennende småbruk på 13 
mål med muligheter! 

Nesveien 405 / 

3158 Andebu

Velkommen til Aktiv Eiendomsmegling
Vi ble etablert i 1985 og er en av Norges største eiendomsmeglerkjeder, målt i 
antall formidlinger. Aktiv Eiendomsmegling tilbyr tjenester innen salg og kjøp av 
bolig og fritidseiendom, utleievirksomhet, prosjektmegling og næringsmegling. 
Vi får frem det beste i en bolig slik at den blir viktig for de riktige kjøperne. 
Vi megler frem dine verdier.



Aktiv Eiendomsmegling og Andebu Sparebank har det til felles at de har svært fornøyde kunder*, 
og sammen er vi enda bedre.  Hos oss får du personlig service og god rådgivning enten 
du skal selge eller kjøpe bolig.

Kontakt oss så hjelper vi deg med å realisere boligdrømmen.
 

*) Ifølge Norstat har Andebu Sparebank Vestfolds mest fornøyde bankkunder 2019. Og ifølge Norsk Kundebarometer har Aktiv de mest fornøyde eiendomsmeglerkundene 2019.

Ta
deknings-

sjekken 

– en trivelig bank med kloke løsninger

Hva dekker din bilforsikring?

Den dekker det du er redd for, og begrenser skaden økonomisk 
og praktisk - for eksempel med fri leiebil i 10 dager.

Slik ser en suveren forsikring ut. 
Vi har de mest fornøyde kundene

epost@andebu-sparebank.no      tlf 33 43 83 00      www.andebu-sparebank.no
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Store muligheter på 
stor tomt
Velkommen til Nesveien 405

Velkommen til denne spennende eiendommen i Høyjord. Stor eiendom
på drøye 13 mål.

Garasjen er oppført i 2002 og ble utvidet i ca 2008 med stallrom (fjernet
nå).

Småbruket ligger i tilknytning til boligområde og har derfor nærhet til
lekekamerater, lekeplass, bussforbindelser med mer. Det er busstopp
kun 30 meter fra eiendommen. Landlig beliggenhet, kun 10 minutter
med bil til Andebu og ca 25 min til Sandefjord og Tønsberg. Natur og
friluftsområder rett utenfor døren, badevann og fiskevann.

Hilsen
Kaia Hostvedt Dahle

Kaia Hostvedt Dahle

Eiendomsmegler MNEF/Daglig leder

Mobil 90 98 29 98
Email kaia.dahle@aktiv.no

Aktiv Eiendomsmegling Sandefjord 
og Andebu
Rådhusgata 17
3211 Sandefjord

Nøkkelinformasjon

Prisantydning: 3 200 000 + omk.
Omkostninger: 81 342 *
Totalt inkl. 
omkostninger:

3 281 342

Selgere: Harald Karsten 
Langemyhr og Bjørn 
Tommy Mosæther

Boligtype: Næringsbygg

Gnr./bnr.: 280/4
Tomtetype: Eiet tomt
Tomteareal: 13714 m²
Oppdragsnr.: 68220041

Bra/P-rom: 100 m²

Eierform: Selveier
Byggeår: 2002 

* Regnet ut fra prisantydning.
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INNHOLD
Dobbel Garasje med innredet 
rom/kontor.
Tidligere 3 utebokser til hest i 
tilknytning til garasjen.

STANDARD
Velkommen til denne spennende 
eiendommen i Høyjord. Stor 
eiendom på drøye 13 mål.
Det står en garasje/kontor på 
eiendommen hvor det i 2017 ble 
søkt om å omgjøre dette til bolig og 
gitt IG i 2018. Denne godkjenningen 
er gått ut på dato og ny søknad må 
evt utføres av ny eier. Tegninger kan 
evt fås ved henvendelse til megler.
Garasjen er oppført i 2002 og ble 
utvidet i ca 2008 med stallrom. Den 
ene delen er innredet som kontor 
med heltre gulv, panel på vegger, 
tilkoblet strøm og godt med 
vindusflater som gir mye lys. Egen 
inngangsdør.
Det er antakelig ikke brannsikring 
mellom kontorrom og garasje.
Den doble garasjen er også isolert. 
En garasjeport med automatisk 
portåpner. 

Nord/øst vegger er kledd om i 2004. 
Sørveggen er etterisolert og byttet 
kledning. Ellers bør deler av 
kledningen byttes.
Gulv i kjøkken er tatt opp og støpt 
betongplate i 2004.

BELIGGENHET
Småbruket ligger i tilknytning til 
boligområde og har derfor nærhet til 
lekekamerater, lekeplass, 
bussforbindelser med mer. Det er 
busstopp kun 30 meter fra 
eiendommen. Landlig beliggenhet, 
kun 10 minutter med bil til Andebu 
og ca 25 min til Sandefjord og 

Tønsberg. Natur og friluftsområder 
rett utenfor døren, badevann og 
fiskevann. Kleivern og 
Ihlestadvannet som er populære 
badevann er ikke langt unna. 
Vinterstid går skiløypene i enden av 
eiendommen mot Moafeltet. Spenn 
på skiene hjemme og gå en tur i 
nærområdet. Lysløypa som går her 
er forbudet med Andebu/Kodal og 
du kan få lange fine turer om du 
ønsker det.
Trollsvann turisthytte ligger heller 
ikke langt unna. Man kan gå tur 
gjennom skogen hit.

Bebyggelse
Spredt bebyggelse med eneboliger
og landbruk.

Adkomst
Fra Tønsberg kjører man mot 
Andebu og oppover Andebuveien. 
Etter avkjøringen til Andebu 
fortsetter du rett frem og kjører ca. 
7-8 km til avkjøringen til 
Høyjord/Moa ta til venstre. Du er nå 
på Nesveien. Velkommen til 
Nesveien 405.
Det vil bli satt opp visningsskilt 
under visning.

BESKRIVELSE AV 
EIENDOMMEN
Byggemåte
Selger har valgt å ikke utføre 
boligsalgsrapport da eiendommen 
ikke kan anses som en beboelig 
eiendom. Bebyggelsen er oppført 
som garasje og det er ikke våtrom. 
Eiendommen er å anse som 
tomtesalg med muligheter for en 
bolig.

Areal
Bra/P-rom: 100 m²
Ca 100 kvm BRA

Utviklingspotensial
Kjøper har ansvar for ev. utvikling av 
eiendommen(e) og eventuelle 
nødvendige godkjennelser fra Plan- 
og bygningsetaten eller andre 
offentlige myndigheter, naboer etc.

Tomten
Eiet tomt. Tomtens grunnareal: 
13714 m². 
Beregnet areal og oppgitt areal 
avviker. Oppgitt areal er 15600 kvm 
og er antakelig fra før eiendommen 
ble fradelt. 

Noen av grensemerkene er ikke 
oppmålt og arealet kan derfor være 
noe unøyaktig.

Parkering
Rikelig med parkering på 
eiendommen samt dobbel garasje.

Vei/vann/avløp
Privat vann. Offentlig avløp og vei. 
Det betales ca Kr. 1000,- pr år for 
felles pumpestasjon.
Det er nylig lagt offentlig vann i 
denne delen av Nesveien. Kontakt 
kommunen for muligheter for å 
koble seg på dette. 
Veirett for Nesveien 403 over denne 
eiendommen med flere 
bestemmelser. Henv. megler for å 
få kopi av avtalen.

Nesveien 405
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Formuesverdi
Formuesverdi som primærbolig kr 
466 720 per 31.12.20
Formuesverdi som sekundærbolig 
kr 1 680 193 per 31.12.20

Offentlige/kommunale avgifter
Kr. 6 418 pr. år
Faktura sendes i 4 terminer.
Det betales kommunale avgifter for 
avløp (kr. 4157,50) og renovasjon 
(kr 2260,-)

Faste løpende kostnader
Kommunale avgifter, strøm og
forsikring.
Det betales ca Kr. 1000,- pr år for
felles pumpestasjon.
Det er nylig lagt offentlig vann i
denne delen av Nesveien. Kontakt
kommunen for muligheter for å
koble seg på dette.

Ferdigattest/midlertidig 
brukstillatelse
Eiendommen var tidligere 
driftsbygning/garasje til Nesveien 
403. Det foreligger ikke ferdigattest 
for oppføring av dette i kommunens 
arkiv. Det foreligger ikke ferdigattest 
for godkjent ombygging til bolig. 
Dersom det ønskes at kommunen 
skal utstede ferdigattest, må det 
innsendes anmodning om dette, 
enten av ansvarlig byggmester eller 
annen bygningskyndig person som 
vil påta seg ansvaret. 

Det ble i 2019 gitt tillatelse fra 
kommuen til tilbygg og 
fasadeendring. Dette vedtaket er 
ikke lenger gyldig, og eventuell 
søknad må derfor sendes til 
kommunen på nytt for ny 
behanding. 

Det foreligger ikke ferdigattest eller 

midlertidig innflytningstillatelse på 
bygningen i kommunens arkiv. 
Forholdet til manglende ferdigattest 
for eldre bygg er tatt inn lovteksten 
ved revisjon av plan og 
bygningsloven i 2014 i § 20-1 « 
Ferdigattest utstedes ikke for tiltak 
det er søkt om før 1. januar 1998». 
Siden ombyggingen av dette huset 
er omsøkt i 1985, innebærer det at 
huset kan brukes uten at det 
foreligger ferdigattest.
Bad/vindfang og driftsbygning er 
byggemeldt hos kommunen.

Utleie
Det er ikke kjent at det foreligger
offentligrettslige regler som er til
hinder for at hele eiendommen leies
ut - dog ikke til boligformål. 

Konsesjon
Eiendommen er bebygd, tomten er 
større enn 2 dekar, men mindre enn 
100 dekar totalt og har ikke med 
enn 25 dekar fulldyrket og/eller 
overflatedyrka jord.  Kjøper er klar 
over at konsesjonsfriheten er 
betinget av at man ikke foretar 
bruksendring i strid med plan og at 
dette bekreftes overfor plan- og 
bygningsmyndigheten ved utfylling 
av egenerklæring om 
konsesjonsfrihet.

Odel
Det er ikke odel på eiendommen

Diverse
Innredet areal i driftsbygningen er
redskapsbod/lagring på tegninger
og er derfor ikke lovlig
oppholdsrom.
Det ligger en El-nettsatsjon på
eiendommen.
Det gjøres oppmerksom på at felles
pumpehus er oppført på denne
eiendommen. Drift og vedlikehold
av dette er tinglyst med
fordelingsnøkkel 1/7 til bnr 4. Se
tinglyst avtale for nærmere
informasjon.
Det er tinglyst avtale om

adkomstrett over eiendommen for
gnr 280, bnr 133. Kostnader ifm
brøyting og vedlikehold deles
solidarisk. Se tinglyst avtale for
nærmere informasjon.
Tinglyste avtaler er vedlagt
salgsoppgaven eller kan fås hos
megler.
Selger rydder tomten etter eget
ønske og kjøper må derfor påregne
endel løsøre/søppel som blir
stående på eiendommen.
Det går sti/langrennsløyper over
eiendommen helt ytterst mot øst.
Se kart 

OFFENTLIGE FORHOLD
Eiendommens betegnelse
Gnr. 280 Bnr. 4 i Sandefjord 
kommune

Heftelser/rettigheter/forpliktelser
Følgende er tinglyst på 
eiendommen:
1779/9000003-1/200  
Erklæring/avtale   
29.10.1779  
Saugbevilling
Opprinnelig dok nr 900001/1779 fra 
TØNSBERG TINGRETT
Gjelder denne registerenheten med 
flere

1826/9000005-1/200  
Erklæring/avtale   
16.01.1826  
Delebrev
Opprinnelig dok nr 900008/1826 fra 
TØNSBERG TINGRETT
Gjelder denne registerenheten med 
flere

1941/9000047-4/200  Utskifting    
09.09.1941  
Opprinnelig dok nr 301499/1941 fra 
TØNSBERG TINGRETT
Gjelder denne registerenheten med 
flere

1942/9000045-1/200  Utskifting    
23.06.1942  
Overutskiftning

Greit å vite.
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Opprinnelig dok nr 301252/1942 fra 
TØNSBERG TINGRETT
Gjelder denne registerenheten m. fl

1951/9000142-1/200  
Erklæring/avtale   
16.10.1951  
Bestemmelse om felles 
vannverk/ledning
Opprinnelig dok nr 302775/1951 fra 
TØNSBERG TINGRETT
Gjelder denne registerenheten m.fl

1982/9000721-1/200  Elektriske 
kraftlinjer   
23.12.1982  
Bestemmelse om anlegg og 
vedlikehold av ledninger m.m.
Opprinnelig dok nr 16583/1982 fra 
TØNSBERG TINGRETT
Gjelder denne registerenheten m.fl

2021/1108535-1/200  
Bestemmelse om adkomstrett   
08.09.2021 21:00  
rettighetshaver:Knr:3804 Gnr:280 
Bnr:133   
Bestemmelse om solidaransvar

1978/9000576-2/200  
Erklæring/avtale   
12.06.1978  
rettighetshaver:Knr:3804 Gnr:280 
Bnr:4   
Bestemmelse om spillvann/drensva
nn/overvann/stikkrenner m.m.
Med flere bestemmelser
Opprinnelig dok nr 503927/1978 fra 
TØNSBERG TINGRETT

Reguleringsmessige forhold
Kommuneplan/ Kommunedelplan:
Eiendommen ligger i et område 
som i kommuneplanen 
(24.09.2019) er avstatt til LNRF 
areal for nødvendige tiltak for 
landbruk og reindrift og 
gårdstilknyttet næringsvirksomhet 
basert på gårdens ressursgrunnlag, 
boligbebyggelse, og idrettsanlegg - 
nåværende. Området er i 
kommunenplanen også avsatt til 
gul sone iht. T-1442 (støy).

Reguleringsplan:
Eiendommen ligger i et regulert 
område med planID 3804 19810016 
plannavn X Moa 1 (03.09.1981) 
hvor reguleringsformålet er park.

Kommentar:
- Eiendommen er uregulert, og 
kommuneplanens bestemmelser er 
gjeldende. Kommuneplanen med 
tilhørende bestemmelser kan lastes 
ned fra kartløsningen på 
kommunens hjemmeside.
- Deler av eiendommen ligger i 
område avsatt til landbruks-, natur- 
og friluftsformål samt reindrift 
(LNFR). I LNFR-områder er det 
generelt bygge- og deleforbud. Se 
kapittel 3 i utfyllende bestemmelser 
til kommuneplanens arealdel for 
eventuelle muligheter til utvikling av 
eiendommen.
- Eiendommen er utsatt for støy fra 
veitrafikk fra Nesveien. Rød og gul 
støysone iht. 
Miljøverndepartements 
"Retningslinje for behandling av støy 
i arealplanlegging". Denne er 
markert med hensynssone i 
kommuneplanen og framgår av 
kartløsningen på kommunens 
hjemmeside under "Temakart til 
kommuneplanen, støy".

PRISANTYDNING INKL. 
OMKOSTNINGER3 200 000,- 
(PRISANTYDNING)

2 990 000 (Prisantydning)

Omkostninger
12 900  (Boligkjøperforsikring HELP 
(valgfritt))
2 800 (Boligkjøperforsikring Pluss 
(valgfritt tillegg))
172 (Pantattest kjøper - lagt ut av 
megler)
585 (Tingl.gebyr pantedokument)
585 (Tingl.gebyr skjøte)
74 750 (Dokumentavgift (forutsatt 
salgssum: 2 990 000))

91 792 (Omkostninger totalt)

3 081 792 (Totalpris inkl. 
omkostninger)

NB: Regnestykket forutsetter at det 
kun tinglyses ett pantedokument og 
at eiendommen selges til 
prisantydning.

Oppgjør
Med mindre annet er avtalt
forutsettes det at kjøpesum
inkludert omkostninger er innbetalt
og disponibelt på meglerforetakets
klientkonto innen overtakelse.
Kjøpesummen skal innbetales fra
norsk finansinstitusjon og/eller fra
kjøpers egen konto i norsk
finansinstitusjon. 

ØVRIGE KJØPSFORHOLD
Kjøpekontrakt
Partene skal signere kjøpekontrakt 
etter aksept av bud.

Overtakelse
Overtagelse etter nærmere avtale 
med selger.

Energimerking
Alle som skal selge eller leie ut bolig 
må som hovedregel energimerke 
boligen og fremskaffe en 
energiattest. Unntak gjelder blant 
annet for frittstående bygninger 
med bruksareal på mindre enn 50 
m². Det er eier som plikter å 
fremlegge energiattest og eier er 
selv ansvarlig for at opplysningene 
er riktige. For ytterligere 
informasjon se 
www.energimerking.no. Dersom 
eier har energimerket boligen vil 
komplett energiattest fås ved 
henvendelse til megler

Budgivning utenfor 
forbrukerforhold
Som kjøper vil du få forelagt kopi av
budjournal. Det anbefales at hver
budgivers første bud har en
tilfredsstillende akseptfrist som
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muliggjør en forsvarlig avvikling av
budrunden. Ifølge
eiendomsmeglingsforskriften § 6-3
første ledd har oppdragsansvarlig
en plikt til å oppfordre
oppdragsgiver til ikke å ta imot bud
direkte fra budgiver, men henvise til
oppdragstaker 

Budgivning i forbrukerforhold
Som kjøper vil du få forelagt kopi av
budjournal.
Eiendomsmeglingsforskriften § 6-3
3. ledd forbyr oppdragstaker i
forbrukerforhold å videreformidle
bud til selger med kortere
akseptfrist enn til kl 12.00 første
virkedag etter siste annonserte
visning. Lørdag regnes ikke som
virkedag. Vi fraråder derfor å inngi
slike bud da de ikke vil bli
videreformidlet til selger. For øvrig
henvises til forbrukerinformasjon i
vedlagt budskjema. I følge
eiendomsmeglingsforskriften § 6-3
første ledd har oppdragstaker en
plikt til å oppfordre oppdragsgiver til
ikke å ta imot bud direkte fra
budgiver, men henvise til
oppdragstaker 

Løsøre og tilbehør
Det som ev. ikke fungerer eller 
mangler av fastmontert utstyr, 
brannsikringsutstyr eller lignende 
ved besiktigelse vil ikke bli 
istandsatt eller fremskaffet av 
selger før overtakelse.

3-fas uttak i garasje/kontor.

Lov om hvitvasking
Det følger av lov om tiltak mot 
hvitvasking og terrorfinansiering at 
meglerforetaket er forpliktet til å 
foreta kundekontroll av begge 
parter i handelen. For oppdragsgiver 
skjer dette i forbindelse med 
inngåelse av oppdraget, og for 
kjøper på tidspunkt for 
kontraktsinngåelse.  Dersom slik 
kundekontroll ikke kan 
gjennomføres, er meglerforetaket 

pålagt å avstå fra gjennomføring av 
oppgjøret. Partene er selv ansvarlig 
for eventuelle kostnader og ansvar 
dette kan medføre, uten at det kan 
anføres et kontraktsrettslig ansvar 
overfor meglerforetaket.

Vilkår ved salg
Eiendommen og dens tilbehør 
selges "as is" og for øvrig i samsvar 
med den regulering av 
undersøkelsesplikt, mangler, 
garantier mv. som følger av 
kjøpekontrakten som er vedlagt 
prospektet.

Salget forutsettes gjennomført 
mellom profesjonelle parter. Det er 
utarbeidet en perm med 
dokumentasjon knyttet til 
eiendommen som er tilgjengelig på 
meglers kontor. Budgivere 
oppfordres til å gjennomgå 
dokumentasjonen grundig, samt å 
gjennomføre en grundig teknisk 
besiktigelse av eiendommen med 
fagfolk. Budgivere gjøres 
oppmerksom på at kjøpekontrakten 
bygger på at kjøper skal stå i stilling 
som om forsvarlige undersøkelser 
er gjort, uavhengig av hvilke 
undersøkelser kjøper faktisk har 
foretatt.

Prospektet er basert på 
opplysninger gitt av selger, av 
selgers rådgivere eller offentlige 
instanser. Det forutsettes at 
innholdet er korrekt, men samtidig 
fraskrives ansvaret for et hvert tap 
som følge av opplysninger som er 
misvisende, feilaktige eller 
ufullstendige.

Eiendomsmeglingsloven § 6 - 7 
fravikes. Oppdragstaker har foretatt 
de undersøkelser og den 
tilrettelegging og formidling av 
informasjon som anses 
formålstjenlig. Ansvar for tap som 
skyldes øvrige forhold enn det som 
fremkommer av salgsoppgaven kan 
ikke gjøres gjeldende mot 

oppdragstaker. 

Finansiering
Aktiv Eiendomsmegling 
samarbeider med sparebankene i 
Eika Gruppen AS og konsernets 
produktselskaper om formidling av 
finansielle tjenester. Ta gjerne 
kontakt med oppdragsansvarlig for 
et uforpliktende tilbud vedrørende 
finansiering. Meglerforretningene 
kan motta provisjon ved formidling 
av finansielle tjenester.

Vederlag og rett til dekning av 
utlegg
Det er avtalt fast prisbasert
vederlag tilsvarende kr 55.000,- for
gjennomføring av salgsoppdraget. I
tillegg er det avtalt at oppdragsgiver
skal dekke tilretteleggingsgebyr kr
17000,-. Meglerforetaket har krav på
å få dekket avtalte utlegg i henhold
til oppdragsavtalen. Dersom handel
ikke kommer i stand har megler
krav på å få dekket alle utlegg, samt
et rimelig vederlag. Alle beløp 
24.06.2022
24.06.2022 og utformet iht. lov om
eiendomsmegling av 29.06.2007.
Opplysningene i salgsoppgaven er
godkjent av selger. Alle
interessenter oppfordres imidlertid
til grundig besiktigelse av
eiendommen, gjerne sammen med
fagmann før bud inngis.

Tinglysing av hjemmel
Dersom annet ikke avtales, sendes 
skjøte/hjemmelsdokument for 
tinglysing i etterkant av overtagelse.

Informasjon om meglerforetaket
Sandefjord og Andebu 
Eiendomsmegling AS
Rådhusgata 17, 3211 Sandefjord
Organisasjonsnummer: 996525341

Kaia Hostvedt Dahle
Eiendomsmegler MNEF/Daglig 
leder
Tlf: 90 98 29 98
E-post: kaia.dahle@aktiv.no
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Høyjord barnehage

Bilde og tekst hentet fra:
https://www.barnehagefakta.no/barnehage/982383927/hoyjord-barnehage 
https://www.sb.no/nyheter/hoyjord/barnehager/i-andebu-var-alle-enige-men-i-nye-sandefjord-ma-de-vente/s/5-73-
573965  
https://www.sandefjord.kommune.no/Barn-og-unge/Barnehage/Barnehager-i-Sandefjord/hoyjord-barnehage/  

Høyjord barnehage er en av 22 kommunale 
barnehager. Det er 42 barn i barnehagen (det vil 

variere noe). Åpningstiden er fra 7.00-16.30.

Barnehagen har tre avdelinger for barn fra 0-6 år. 
Aldersinndelingen i avdelingene kan variere fra år 

til år avhengig av hvilke barn som har opphold.

1-2 år
3-4 år

5-åringer 

Barnehagen ligger flott til i skogkanten, og uteplassen er en kupert naturtomt med et 
uteområde som byr på mange utfordringer og lekemuligheter. Nærmiljøet er omgitt av natur 
og friområder, og det er gangavstand til Høyjord skole og Ilestadvannet. I skogen ved siden av 
barnehagen ligger koia, og hver dag er det en barnegruppe som går på tur dit.

Vi har fokus på språk, og Høyjord er en av fire kommunale barnehager som er i ferd med å 
bygge opp kompetanse på tegnspråk.
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Høyjord stavkirke (Haugagerdis kirkja) står i 
tettstedet Høyjord i Sandefjord kommune og har 
fått sitt navn etter gården den ble bygd ved. Det 

er den eneste stavkirken i Vestfold og den 
sydligste i Norge som har overlevd inn i vår tid 

fra middelalderen. 

Høyjord stavkirke er en enskipet midtmastkirke. 
Det har vært vanlig å datere denne kirken til ca. 

år 1300, men den antas å ha blitt bygd i to faser. 
Koret er trolig  halvdel av 1100-tallet, mens selve 
skipet er fra ca. 1275. Dette kan indikere at deler 

av kirken har vært tatt ned og gjenoppbygd. 
Kirken hadde også svalganger fram til 1689, 
men siden har disse forsvunnet. Siste gang 

kirken ble restaurert var i perioden 1948– 1953.
 Arbeidene ble ledet av arkitekt Otto L. Scheen. 

Det var under denne restaureringen at man 
oppdaget at kirken opprinnelig var en såkalt 

midtmastkirke. Midtstav og takrytter ble 
rekonstruert i 1952. Kirken ble gjenåpnet 20. 

september 1953. 

Kirken er en av kun tre gjenværende 
midtmastkirker. De to andre er stavkirkene i 
henholdsvis Nore og Uvdal. Det er en type 

stavkirke med en sentralt plassert midtmast 
som bærer en takrytter med spir. Takrytteren er 

da et virkelig tårn og ikke bare et dekorativt 
innslag. I tillegg til den sentrale midtmasten har 
kirken 12 bærende staver. Hver av dem har sin 

egen unike dekor.

- Wikipedia 

  HØYJORD STAVKIRKE
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I Andebu har du tilbud til både store 
og små. Ved Andebu Herredshus og 
barneskole har Andebuparken blitt 
til. Her har du skatepark, klatrestativ, 
benker, og basketballbane for å 
nevne noe. 

Ved Møylandsletta har du 
fotballbaner, treningsapparater, 
Andebu bootcamp, Trappa og 
klatreparken som Høyt og Lavt har 
bidratt med. Her har du også 
gapahuken til Møyland barnehage, 
så du kan tilbringe hele dagen med 

grilling og kos.
Møylandsletta er også et godt 
utgangspunkt for flere flotte turer 
og skiløyper som går forbi. D
et er planlagt lys i skogsveien 
mellom Møylandsletta og 
Skjeggerød. 

         Andebu for store og små
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Ved Andebu skole finner du H-Glass  
Arena som er hovedfotballbanen til 
Andebu. Ved skolen finner du også 
akebakken som er etablert for 
skolen, med lys og gapahuk på 
toppen.  Her har du også Andebu 
diskgolfbane om du ikke tar turen til 
Håsken for diskgolf der.

På Håsken har du Håsken 
diskgolfbane med 18 hull, gokart 
bane og rallybane. 

Andebu kan også by på en 
frivillighetsstentral som virkelig 
jobber for nærmiljøet, og at det skal 
være aktiviteter og tilbud til alle, 
uansett alder.

https://andebu.frivilligsentral.no/ 
https://tot.dnt.no/barnasturlag/ 
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Nesveien 405

Lokal transport

Berg Høyjord 1 min
Linje 124 0.1 km

Moafeltet 3 min
Linje 124 0.3 km

Heimdal 3 min
Totalt 13 ulike linjer 2.3 km

Bergsåsen 16 min
Totalt 34 ulike linjer 14.1 km

Stokke stasjon 25 min
Linje R11, R11x 25.6 km

Transport for lengre reiser

Sandefjord lufthavn Torp 31 min

Oslo Gardermoen 1 t 49 min

Byggmasse i området

70% Bolig/fritidsbolig
23% Landbruk
1% Annet

Trafikk
Lite trafikk 91/100

Gateparkering
Lett 85/100

Kollektivtilbud
Ikke så bra 41/100

Området har blitt vurdert av 28 lokalkjente.

Største bedrifter i området
Ansatte

Oseberg Renhold 4
Tømrer Henrik Næss AS 3
Henrik Næss 2
S. Evensen AS 2
Leietau AS 1
Linda Varlo 1
Ulebakken AS 1
Berg Fjellsprenging AS 1
Kystpartiet i Sandefjord
Entreprenør Furuheim
Jelo Invest AS
KR Flexsi Skablauskiene
Zaneta Gerviene Litglassmet
Høyjord Vel
Skau Gård Vidar Lunde

Treningssenter

Treningssenteret Andebu 12 min

Revetal Treningssenter 14 min

Dagligvare

Kiwi Andebu 11 min

Meny Andebu 12 min
PostNord 10.2 km

Innholdet på Nabolagsprofilen er innhentet fra ulike offentlige og private kilder og det kan forekomme feil eller mangler i dataene. Distanser/tid er beregnet basert på
korteste kjørbare vei eller gangvei (der kjente gangveier er med i datagrunnlaget). Vurderingene og sitatene fra lokalkjente er innhentet på nettstedet Nabolag.no og er
aggregerte data basert på svar innenfor et gitt nabolag. Eiendomsprofil AS, FINN.no AS eller Aktiv Sandefjord/Stokke/Andebu kan ikke holdes ansvarlig for feil eller mangler
i dataene. Kilder: Statens Kartverk, Statistisk Sentralbyrå, Geodata AS, Nabolag.no m.fl. Copyright © Eiendomsprofil AS 2022
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Innholdet på Nabolagsprofilen er innhentet fra ulike offentlige og private kilder og det kan forekomme feil eller mangler i dataene. Distanser/tid er beregnet basert på
korteste kjørbare vei eller gangvei (der kjente gangveier er med i datagrunnlaget). Vurderingene og sitatene fra lokalkjente er innhentet på nettstedet Nabolag.no og er
aggregerte data basert på svar innenfor et gitt nabolag. Eiendomsprofil AS, FINN.no AS eller Aktiv Sandefjord/Stokke/Andebu kan ikke holdes ansvarlig for feil eller mangler
i dataene. Kilder: Statens Kartverk, Statistisk Sentralbyrå, Geodata AS, Nabolag.no m.fl. Copyright © Eiendomsprofil AS 2022
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Eiendom:
Gnr: 280 Bnr: 4 Fnr: 0 Snr: 0

Adresse: Nesveien 405, 3158 ANDEBU

Hj.haver/Fester:  

SANDEFJORD
KOMMUNE

Dato: 25/3-2022   Sign: Målestokk
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Tegnforklaring
Eiendomsgrense god nøyaktighet Eiendomsgrense dårlig nøyaktighet

Det tas forbehold om at det kan forekomme feil på kartet, bla. gjelder dette eiendomsgrenser, ledninger/kabler, kummer
m.m. som i forbindelse med prosjektering/anleggsarbeid må undersøkes nærmere.
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NOTATER



Sandefjord

kommune

Reguleringsplan

Målestokk

1:1500

Eiendom: Gnr: 280 Bnr: 4 Fnr: 0 Snr: 0

Adresse: Nesveien 405

3158 ANDEBU

Annen info: Moa 1

25.03.2022 08:20:37 Det kan forekomme feil eller manglende opplysninger i informasjonen. Side 1 av 2
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Tegnforklaring

Husnummer Husnummer med bokstav Fylkesvegboks

Fylkesveg gatenavn. Kommunalveg gatenavn. Privatveg gatenavn.

Skogsbilveg gatenavn. RpOmråde RpGrense

RpFormålgrense Regulert tomtegrense Byggegrense

Planlagt bebyggelse Regulert senterlinje Boligområde

Offentlig bygg -

forsamlingslokale

Kjøreveg Park

Anlegg for idrett og sport Felles parkeringsplass Veg

Havflate Annen bygning Bygning

PblTiltak N50 KommuneGrense Målt grenselinje

Usikker grenselinje FKB Høydekurve Eldre reguleringsplaner

mosaikk

Kommune
 

 

25.03.2022 08:20:37 Det kan forekomme feil eller manglende opplysninger i informasjonen. Side 2 av 2

23Nesveien 405



Alle fortjener et godt hjem

etgodthjem.no

Et hjem er mer enn vegger og tak.
Det er et sted for å skape gode minner preget av trivsel, omsorg og trygghet.

For oss som jobber med folks hjem hver eneste dag, er det naturlig å engasjere oss 
sammen med SOS-barnebyer for å gi flere barn et trygt og godt hjem.

For hvert hjem vi formidler, gir vi derfor 100 kroner til SOS-barnebyers arbeid.

Ønsker du også å være med å bidra? 
Send en SMS med kodeord "etgodthjem" til 2160, og du bidrar med 100 kroner.

I samarbeid med



   
 
 

OVERSIKT OVER LØSØRE OG TILBEHØR TIL EIENDOMMEN 
 
Oversikten er utarbeidet av Norges Eiendomsmeglerforbund, Eiendom Norge og Advokatforeningens 
Eiendomsmeglingsgruppe, og er gjeldende fra 1. januar 2020. 

 
Generelt 
Lov om avhending av fast eigedom (avhendingslova/avhl.) av 3. juli 1992 regulerer kjøper og selgers 
rettigheter og plikter ved overdragelse av fast eiendom og andeler i borettslag. 

 
I henhold til avhl. § 3-4 skal eiendommen, når annet ikke er avtalt, overdras med innredninger og 
utstyr som etter lov, forskrift eller annet offentlig vedtak skal følge med. Det samme gjelder varig 
innredning og utstyr som enten er fastmontert eller er særskilt tilpasset bygningen, jf. avhl. § 3-5. 
Loven inneholder ingen detaljert oversikt over hva som omfattes av «innredning og utstyr», og over 
hva som skal regnes som «fastmontert eller særskilt tilpasset». 

 
Partene kan fritt avtale hva som skal følge med eiendommen ved salg. Bransjens liste over løsøre og 
tilbehør som skal følge med eiendommen, er en del av avtalen mellom kjøper og selger dersom ikke 
annet er opplyst i salgsoppgaven, kjøper har tatt forbehold i bud eller avtale på annen måte er 
inngått. Der intet annet er avtalt, vil løsøre og tilbehør medfølge slik dette fremkommer av avhl. § 3-4 
og § 3-5 og denne oversikt. 

 
Produkter og installasjoner som medfølger overdras uten noen form for garantier, utover eventuell 
gjenværende leverandørgaranti. 

 
Dersom det er noe i nedenstående liste som ikke finnes på eiendommen, vil det heller ikke medfølge. 

 
 

1. HVITEVARER medfølger der dette er spesielt angitt i salgsoppgaven. 
 

2. HELDEKKENDE TEPPER følger med uansett festemåte. 
 

3. VARMEKILDER, slik som ovner, kaminer, peiser, varmepumper og panelovner, følger med uansett 
festemåte. Frittstående biopeiser/varmeovner og terrassevarmere medfølger ikke. Det følger ikke 
med varmekilder i rom som ikke har vegg- eller fastmonterte varmekilder på visning. 

 
4. TV, RADIO OG MUSIKKANLEGG. TV-antenner og fellesanlegg for TV, herunder parabolantenne, og 
tuneren/dekoder/tv-boks medfølger der dette eies av selger. Veggmontert TV/flatskjerm med 
tilhørende festeordning samt musikkanlegg følger ikke med (se også punkt 12). 

 
5. BADEROMSINNREDNING/UTSTYR. Badekar, dusjkabinett, dusjvegger, alle fastmonterte speil og 
hyller, fastmonterte glass- og håndkleholdere, herunder håndklevarmere samt baderomsinnredning, 
medfølger. 

 
6. GARDEROBESKAP medfølger, selv om disse er løse. Fastmonterte garderobehyller og knagger 
medfølger. Innredning i garderobeskap, for eksempel løse eller fastmonterte trådkurver, hyller, 
stenger og lignende, medfølger. 

 
 
 



7. KJØKKENINNREDNING medfølger, herunder også åpne, fastmonterte hyller og løs eller fastmontert 
kjøkkenøy. 

 
8. MARKISER, PERSIENNER og annen type innvendig og utvendig solskjerming, gardinoppheng, 
lamellgardiner og liftgardiner medfølger. 

 
9. AVTREKKSVIFTER av alle slag, samt fastmonterte aircondition/ventilasjonsanlegg, medfølger. 

 
10. SENTRALSTØVSUGER medfølger med komplett anlegg, herunder slange, munnstykke mm. 

 
11. LYSKILDER. Kupler, lysstoffarmatur, fastmonterte "spotlights", oppheng og skinner med spotlights 
samt utelys og hagebelysning medfølger. Vegglamper, krokhengte lamper, lysekroner, prismelamper 
og lignende som er koblet til sukkerbit eller stikkontakt følger likevel ikke med. 

 
12. INSTALLERTE SMARTHUSLØSNINGER med sentral som styrer lys, varme, lyd o.l., samt tilhørende 
trådløse enheter som brytere, sensorer, kameraer, integrerte høyttalere el. medfølger. Enkle 
lysstyringssystem f.eks. med en sentral som kun styrer lyspærer eller smartpærer montert i sokkel 
medfølger likevel ikke. 

 
13. UTVENDIGE SØPPELKASSER og eventuelt holder/hus til disse medfølger. 

 
14. POSTKASSE medfølger. 

 
15. UTENDØRS INNRETNINGER slik som flaggstang, fastmontert tørkestativ, samt andre faste 
utearrangementer som f.eks. badestamp, boblekar/jacuzzi og liknende utendørs kar, lekestue, 
lekestativ, utepeis, fastmontert trommel til vannslange, medfølger. Guidekabel/avgrensingskabel til 
robotgressklipper medfølger, men robotgressklipper og ladestasjon for denne medfølger ikke. 

 
16. FASTMONTERT VEGGLADER/LADESTASJON TIL EL-BIL medfølger uavhengig av hvor laderen er 
montert. 

 
17. SOLCELLEANLEGG med tilhørende teknisk infrastruktur medfølger. 

 
18. GASSBEHOLDER til gasskomfyr og gasspeis medfølger. 

 
19. BRANNSTIGE, BRANNTAU, feiestige og lignende medfølger der dette er påbudt. Løse stiger 
medfølger ikke. 

 
20. BRANNSLUKNINGSAPPARAT, BRANNSLANGE og RØYKVARSLER medfølger der dette er påbudt. 
Det er eier og brukers plikt til å se til at utstyret forefinnes på enhver eiendom. Hvis annet ikke er 
uttrykkelig avtalt, skal dette derfor alltid følge med ved salg av eiendom. 

 
21. SAMTLIGE NØKLER til eiendommen som selger er i besittelse av skal overleveres kjøper på 
overtakelsen, herunder nøkler til eventuelle boder, uthus, garasjeportåpner e.l. Låses boder, uthus 
e.l. med hengelås, skal lås og nøkler til disse medfølge. 

 
22. GARASJEHYLLER, bodhyller, lagringshyller og oppheng til bildekk medfølger såfremt de er 
fastmontert. 
 

Planter, busker og trær som er plantet på tomten, eller fastmonterte kasser og lignende er en del av 
eiendommen og medfølger i handelen. 



HELP Boligkjøperforsikring
Boligkjøperforsikring
• Advokathjelp ved boligkjøpet og i 5 år fremover.

• Er kjøpers motvekt til selgers boligselgerforsikring.

• Gir deg advokathjelp hele veien til rettskraftig 

dom, om nødvendig.

Boligkjøperforsikring PLUSS
• Advokathjelp ved boligkjøpet og i 5 år fremover.

• Er kjøpers motvekt til selgers boligselgerforsikring.

• Gir deg advokathjelp hele veien til rettskraftig 

dom, om nødvendig.

• Advokathjelp i de viktigste rettsområdene  
i privatlivet.

PLUSS gir boligeiere sterkt rabattert advokathjelp. 
Be om råd eller hjelp i retten når du trenger det fra 
Norges viktigste advokatmiljø for privatpersoner.

PLUSS kan bare tegnes samtidig med 
boligkjøperforsikringen, og koster kun kr 2 800 i 
tillegg. PLUSS fornyes årlig - om du ønsker det. 

Borettslag/aksjeleilighet:  Kr 5 000

Selveierleilighet/rekkehus:  Kr 8 000

Ene-/tomanns-/fritidsbolig, tomt:  Kr 12 000

Samboeravtale, ektepakt og arv

Forbrukerkjøp og håndverkertjenester

Utleie og naboforhold

Tomtefeste, veirett og andre servitutter

Plan- og bygningsrett

Skatt ved oppussing, utleie og eiendomssalg

Tilgang til digitale juridiske avtaler via Min side

Rett skal være rett. For alle.

“Vi unner ingen å stå alene”

Fra å vurdere om vi hadde råd til advokat, 
kunne vi vurdere om vi hadde råd til ny sofa.

Boligkjøperforsikring tegnes 
hos eiendomsmegler senest 
ved kontraktsignering og 
gir rett til advokathjelp 
inntil 5 år etter overtakelse. 
Forsikringen betales 
som del av oppgjøret 
ved boligkjøpet. PLUSS-
dekningen fornyes årlig ved 
faktura fra HELP. 

Egenandel kr 4 000 påløper 
ved takst, tvist eller 10 timer 
advokatbistand, avhengig 
av hva som kommer først. 
Meglerforetaket mottar 
kr 2 300/2 700/2 600 i 
kostnadsgodtgjørelse, 
avhengig av boligtype, samt 
et tillegg på kr 1 000 ved salg 
av PLUSS.

Vi tar forbehold om pris- 
og vilkårsendringer. Hvis 
premien ikke er innbetalt 
ved overtakelse, vil avtalen 
bli kansellert. For fullstendig 
informasjon om dekning og 
vilkår, se help.no

Har du spørsmål?  
Kontakt HELP på  
help.no/minside,  
telefon 22 99 99 99  
eller epost post@help.no

Rettsområder du får hjelp med



Viktige endringer i 
avhendingsloven
Den 1. januar 2022 ble avhendingsloven endret på viktige punkter for både kjøper og selger. 
Samtidig fikk vi en ny forskrift som regulerer jobben en takstmann skal gjøre. Den nye forskriften 
stiller strengere krav til tilstandsrapportene som er en viktig del av kontrakten ved boligsalg. 
HELP, landets største advokatmiljø for boligkjøpere, har laget en kort innføring i de nye reglene.  

Forbudt å selge bolig “som den er”
Du har kanskje hørt at de fleste brukte boliger har vært solgt «som de er»? Dette forbeholdet innebar at 
selger fraskrev seg ansvar for skjulte feil og mangler. Det var bare hvis selger hadde holdt tilbake eller gitt 
uriktig informasjon, eller hvis boligen var i vesentlig dårligere stand at kjøper kunne nå frem med et krav 
mot selger. 

Fra 1. januar 2022 kan ikke selger lenger ta generelle forbehold av «som den er»-typen. Dette betyr at 
når vi da skal vurdere om en bolig har en mangel, må vi vurdere grundig hva som fremgår av 
kjøpsavtalen. Med kjøpsavtalen menes alle dokumenter og opplysninger som tilbys før kjøpet, også FINN-
annonsen og alle vedleggene til salgsoppgaven. Hvis kjøpsavtalen ikke gir et klart svar (av typen “Det 
følger egen parkeringsplass med leiligheten” eller “Badet er renovert av fagfolk”), må vi vurdere hva 
kjøper kan forvente basert på blant annet eiendommens synlige tilstand, alder, opplysningene som er gitt 
ved salget, feilenes art, karakter og omfang. 

Egenandel
Avhendingsloven har også fått en ny bestemmelse om egenandel. Egenandelen slår først inn når det er 
påvist at eiendommen har en mangel. Når det er et avvik fra kontrakten som utgjør en mangel, skal 
oppgjøret reduseres med 10 000 kroner, uavhengig av om utbedringskostnadene er høye eller lave. Dette 
innebærer blant annet at kjøper ikke kan rette krav mot selger hvis det koster mindre enn 10 000 kroner 
å utbedre mangelen. 

Selv om utbedringskostnadene er høye, kan det likevel tenkes at feil ved boligen ikke utgjør mangler etter 
loven. Dette avhenger av hva som er avtalt mellom partene, og hva kjøper kan forvente basert på de 
momentene vi har nevnt over. 

Nytt om tilstandsrapporter
Tidligere ble det ikke stilt noen konkrete krav til  hva en tilstandsrapport skulle inneholde og hvordan 
den skulle se ut. Dette hadde som konsekvens at tilstandsrapportene varierte i innhold og kvalitet. I den 
nye forskriften til avhendingsloven stilles det en rekke krav for at en tilstandsrapport skal regnes som 
godkjent. 



Opplysningene i tilstandsrapporten skal gis på en forbrukervennlig måte, og det er beskrevet hva 
takstmannen skal vurdere og hvordan noen av undersøkelsene skal gjennomføres. 

Vi har tro på at kjøpere nå vil få bedre informasjon i forkant av salget og dermed et bedre beslutningsgrunnlag. 

Kjøpers undersøkelsesplikt lovfestes
Avhendingsloven har også fått en regel om undersøkelsesplikt for kjøper. Regelen tydeliggjør at kjøperen 
skal anses å kjenne til forhold som er tydelig beskrevet i tilstandsrapporten eller annen relevant 
salgsdokumentasjon. Det fremgår av loven at kjøperen ikke kan klage på avvik hvis disse er tydelig 
beskrevet i salgsdokumentasjonen, uavhengig av om kjøperen faktisk har satt seg inn i denne.  

Det er derfor svært viktig at kjøper setter seg godt inn i alle dokumenter og opplysninger som tilbys i forkant 
av kjøpet. Hvis det er noe du ikke forstår, anbefaler vi at du stiller spørsmål til selger og/eller eiendoms-
megler. Dersom det er gitt motstridende opplysninger i salgsdokumentene, må du undersøke hvilke av  
opplysningene som er korrekte, og eventuelt ta forbehold dersom motstriden ikke avklares. Du kan ikke 
velge å holde deg til den opplysningen du liker best. 

Arealavvik 
Avhendingsloven har også fått en ny bestemmelse om arealavvik innendørs. Helt kort betyr endringen 
at  eiendommen har en mangel hvis opplysningene om størrelse i salgsdokumentene ikke er riktig.  Det er 
en forutsetning at avviket utgjør mer enn 2 % og minst én kvadratmeter, og at selgeren ikke godtgjør at 
opplys-ningene ikke har hatt betydning for kjøperen.  

Viktig for kjøper å være klar over
Advokatene i HELP er fornøyde med regelendringer som bidrar til at kjøper får bedre informasjon. Dette kan 
redusere antall konflikter i etterkant av boligkjøpet. 

Selv om selgers ansvar nå har blitt utvidet, er det ikke slik at alle feil er mangler etter 
avhendingsloven. Det er påregnelig med noen feil ved boligen på grunn av alder, slitasje, osv., og det 
som er opplyst ved salget, er naturligvis ikke mangler. Jo eldre boligen er, desto vanligere er det å avdekke 
feil. Det er svært viktig å lese salgsoppgaven nøye. Hvis det er gitt konkrete risikoopplysninger om bestemte 
bygningsdeler, er det påreg-nelig å måtte utbedre disse og denne kostnaden må kjøper dekke selv. 

Hvis du har boligkjøperforsikring hos HELP, vil våre advokater hjelpe deg med å vurdere om du kan rette 
et krav mot selger/selgers boligselgerforsikringsselskap. Dersom det er sannsynlig at du vil nå frem med et 
krav, forfølger vi saken for deg til den er løst. 

Forts. Viktige endringer i avhendingsloven



Forbrukerinformasjon om budgivning
Sist oppdatert med virkning fra 1. januar 2014, i forbindelse med ikrafttredelse av endringer i eiendomsmeglingsforskriften.
Informasjonen er utarbeidet av Forbrukerombudet, Forbrukerrådet, Den Norske Advokatforening ved Eiendomsmeglingsgruppen, 
Eiendomsmeglerforetakenes Forening og Norges Eiendomsmeglerforbund, på grunnlag av blant annet forskrift om eiendoms-
megling § 6-3 og § 6-4.

Nedenfor gis en oversikt over de retningslinjer som forbrukermyndighetene og organisasjonene anbefaler benyttet ved budgivning 
på eiendommen. Avslutningsvis gis også en kort oversikt over de viktigste rettsreglene tilknyttet budgivning.

Før det legges inn bud på eiendommen oppfordres budgiver til å sette seg inn i all relevant informasjon om eiendommen, 
herunder eventuell salgsoppgave og teknisk rapport med vedlegg.

Gjennomføring av budgivning

Viktige avtalerettslige forhold

1. På forespørsel vil megler opplyse om 
aktuelle bud på eiendommen, herunder om 
relevante forbehold.

2. Alle bud skal inngis skriftlig til megler, som 
formidler disse videre til oppdrags- 
giver. Kravet til skriftlighet gjelder også 
budforhøyelser og motbud, aksept eller 
avslag fra selger. Før formidling av bud til 
oppdragsgiver skal megler innhente gyldig 
legitimasjon og signatur fra budgiver. 
Kravet til legitimasjon og signatur er oppfylt 
for budgivere som benytter e-signatur, eks- 
empelvis BankID eller MinID. Med skriftlige 
bud menes også elektroniske meldinger 
som e-post og SMS når informasjonen i 
disse er tilgjengelig også for ettertiden.

3. Et bud bør inneholde eiendommens  
adresse (eventuelt gnr/bnr), kjøpesum, 
budgivers kontaktinformasjon,  
ieringsplan, akseptfrist, overtakelsesdato 
og eventuelle forbehold som for eksempel 
usikker  salg av nåværende 

bolig ol. Normalt vil ikke et bud med for- 
behold bli akseptert før forbeholdet er 
avklart. Konferer gjerne med megler før  
bud avgis.

4. Megler skal legge til rette for en forsvarlig 
avvikling av budrunden. I forbrukerforhold 
(dvs. der oppdragsgiver er forbruker) skal 
megleren ikke formidle bud med kortere 
akseptfrist enn kl. 12.00 første virkedag 
etter siste annonserte visning. Etter denne 
fristen bør budgivere ikke sette en kortere 
akseptfrist enn at megler har mulighet til, 
så langt det er nødvendig, å orient- 
ere oppdragsgiver, budgivere og øvrige 
interessenter om bud og forbehold. Det 
bør ikke gis bud som diskriminerer eller 
utelukker andre budgivere. Dersom bud 
inngis med en frist som åpenbart er for kort 
til at megleren kan avvikle budrunden på en 
forsvarlig måte som sikrer oppdragsgiver 
og interessenter et tilstrekkelig grunnlag 
for sine handlingsvalg, vil megler fraråde 
budgiver å stille slik frist.

5. Megleren vil uoppfordret gi sin vurdering av 
det enkelte bud overfor oppdragsgiveren, 
når budet er gitt innenfor fristene i punkt 4.

6. Megleren skal så langt det er nødvendig og 
mulig holde budgiverne skriftlig orientert 
om nye og høyere bud og eventuelle for- 
behold. Megler skal så snart som mulig 
bekrefte skriftlig overfor budgivere at 
budene deres er mottatt.

7. Etter at handel har kommet i stand, eller 
dersom en budrunde avsluttes uten at 
handel er kommet i stand, kan en budgiver 
kreve kopi av budjournalen i anonymisert 
form.

8. Kopi av budjournal skal gis til kjøper og  
selger uten ugrunnet opphold etter at  
handel er kommet i stand. Dersom det er 
viktig forbudgiver å bevare sin anonymitet, 
bør budet fremmes gjennom fullmektig.

1. Det eksisterer ingen angrerett ved salg/kjøp 
av fast eiendom.

2. Når et bud er innsendt til megler og han har 
formidlet innholdet i budet til selger (slik at 
selger har fått kunnskap om budet), kan  
budet ikke kalles tilbake. Budet er da bind-
ende for budgiver frem til akseptfristens  
utløp, med mindre budet før denne tid 
avslås av selger eller budgiver får melding 

om at eiendommen er solgt til en annen 
(man bør derfor ikke gi bud på  eien-
dommer samtidig dersom man ikke ønsker 
å kjøpe  enn en eiendom).

3. Selger står fritt til å forkaste eller akseptere 
ethvert bud, og er for eksempel ikke forplik-
tet til å akseptere høyeste bud. 

4. Når en aksept av et bud har kommet frem 
til budgiver innen akseptfristens utløp er det 
inngått en bindende avtale.

5. Husk at også et eventuelt bud fra selger 
til kjøper (såkalte "motbud"), avtalerettslig 
er et bindende tilbud som medfører at det 
foreligger en avtale om salg av eiendom-
men dersom budet i rett tid aksepteres av 
kjøper. 



Adresse:

Oppdragsnummer:

Meglerforetak: 
Saksbehandler: 

Telefon: 
E-post:

Kjøpesum: Kr.

Beløp med bokstaver:  Kr.

+ omkostningert iht. opplysninger i salgsoppgaven

Dette budet er bindende for undertegnede frem til og med den:        Kl.  

Dersom annet ikke er angitt gjelder budet til kl. 15.00 første virkedag etter siste annonserte visning. I forbrukerforhold vil bud med kortere akseptfrist enn til kl. 12.00 
første virkedag etter siste annonserte visning ikke bli videreformidlet til selger.

Eventuelle forbehold:    

Undertegnede er kjent med at selger står fritt til å godta eller forkaste ethvert bud. Likeledes er undertegnede klar over at budet er bindende for budgiver når det  
er kommet til selgers kunnskap. Handelen er juridisk bindende for begge parter dersom budet aksepteres innen akseptfristen. Undertegnede er kjent med at  
budjournalen vil bli forelagt kjøper og selger når handel er sluttet.

Ønsket overtakelsesdato:    

Budet baseres på opplysninger og salgsvilkår som fremkommer av salgsoppgave datert:    

Låneinstitusjon:         Referanse og tlf nr.:    

Lånt kapital:        Kr.:    

Egenkapital:        Kr.:    

Totalt:        Kr.:    

Egenkapital består av:      Salg av nåværende bolig eller fast eiendom     Disponibelt kontantbeløp (bankinnskudd)

Undertegnede gir herved følgende bud på ovennevnte eiendom:

For eiendommen:

Kopi av legitimasjon Kopi av legitimasjon

Navn:    

Fødselsnr. (11 siffer): 

Adresse:

Postnr.: Sted:

Tlf.: E-post:

Dato.: Sign:

Navn:    

Fødselsnr. (11 siffer): 

Adresse:

Postnr.: Sted:

Tlf.: E-post:

Dato.: Sign:

Budskjema

Jeg gir bud som:      Forbruker      Ledd i næringsvirksomhet / juridisk person (selskap)

Jeg samtykker til bruk av elektronisk kommunikasjon:         
     Ja      Nei

Nesveien 405, 3158 Andebu
Gnr. 280, bnr. 4 i Sandefjord kommune

68220041

Sandefjord og Andebu Eiendomsmegling AS
Kaia Hostvedt Dahle

33 43 83 60
kaia.dahle@aktiv.no
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