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Daglig leder / Eiendomsmegler / Partner

Velkommen til visning!

Velkommen til Linjevegen 10 - Romslig 3-roms andelsleilighet i
firemannsbolig. Leiligheten ligger i byggets fgrsteetasje og har fine
uteomrader med terrasser pa begge sider av boligen. Terrassen pa

Nils-Erling Bleikvassli vestsiden er overbygd og har sveert gode solforhold. Begge

Mobil 977 93 481
E-post  nils.erling.bleikvassli@aktiv.no

Aktiv Eiendomsmegling Lillestrgm
Torvet 5, 2000 Lillestrgm. TLF. 63 80 90 72

terrassene har adkomst til bakkeplan, hvor den pa gstsiden har
adkomst rett til borettslagets grgntarealer.

Leiligheten er av noe eldre standard og har behov for oppgradering
for & tilfredstille dagens krav til standard. Det er god planlgsning med
kjokken i seprat rom, to soverom hvor begge har god plass til seng og
garderobe. | tillegg er det 30 kvm. med bodplass, felles vaskerom i
kjeller (plass til egen vaskemaskin) og parkeringsplass rett utenfor

leiligheten.

N(bkkelinformasjon Velkommen til visning!
Prisant.: Kr 3 450 000-
Fellesgjeld: Kr 151 349,-
Omkostn.: Kr1390-
Total ink omk.: Kr 3 602 739,-
Felleskostn.: Kr 5 063,-
Selger: Anette Heggelund Edstrgm

Julian Viktor Andreassen
Edstrgm
Salgsobjekt: Andelsleilighet
Eierform: Andel
Byggear: 1955
BRA-i/BRA Total 65/95kvm
Tomtstr.: 45689.1 kvm
Soverom: 2
Antall rom: 3
Gnr./bnr. Gnr. 106, bnr. 167
Andelsnr.: 17
Oppdragsnr.: 1204260044
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Om eiendommen

Om boligen
Areal

BRA -i: 65 kvm
BRA - e: 30 kvm
BRA totalt: 95 kvm
TBA: 37 kvm

Bruksareal fordelt pa etasje
Kjeller
BRA-e: 30 kvm

1. etasje
BRA-i: 65 kvm

TBA fordelt pa etasje
1. etasje
37 kvm

Tomtetype
Eiet

Tomtestgrrelse
45689.1 kvm

Beliggenhet

Leiligheten ligger attraktivt og sentralt til i Reelingen kommune. Omradet har offentlig
kommunikasjon, et rikt utvalg av fasiliteter og servicetilbud, samt gangavstand til
Lillestrem sentrum. Samtidig er det barnevennlig, med kort avstand til skoler og
barnehager.

Til tross for sin sentrale beliggenhet grenser nabolaget til vakre turomrader i
Raelingsasen. Fra leiligheten kan du blant annet ta turen opp til Bjgnnasen. Utsikten er
vel verdt turen opp, og her er det satt ut benker, bord og en retningsviser som forteller
deg hva du ser pa. Det gar ogsa merkede lgyper fra Marikollen og opp til andre fine
destinasjoner.

Ralingen kommune har lagt til rette for stolpejakt, noe som gjgr turene spennende for
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store og sma. Marikollen ligger kun 7 minutter unna med bil og er Ralingens flotte
idrettspark. Her finner du blant annet alpinbakke, lyslgyper, skgytebane, fotballbaner og
en romslig kafeteria/varmestue. Ogsa Marikollhallen ligger her, hvor blant annet
Reelingen klatreklubb holder til.

En kort sykkeltur fra leiligheten ligger Nebbursvollen Friluftsbad, Lillestrgms populaere
badested med basseng, vannsklier, grgntomrader, kiosk med mer. Det er ogsa
asfalterte gang- og sykkelveier i naturskjgnne omgivelser langs elva. Sykler du andre
veien finner du Myrdammen med gode bade- og fiskemuligheter. Omradet rundt
dammen er pent opparbeidet med grillomrader, benker, stupebrett, rullestolrampe og
toaletter.

Dagligvarehandelen kan blant annet gjgres pa Extra og Kiwi, som begge ligger i
umiddelbar naerhet. Ved sistnevnte finner man ogsa Europris. @nsker du ytterligere
servicetilbud ligger Lillestrgm sentrum og Strgmmen Storsenter, samt Metro og
Triaden pa Lgrenskog, godt innen rekkevidde.

Adkomst
Se vedlagte kart. Det vil bli satt opp visningsskilt ved fellesvisninger.

Bebyggelsen
Veletablert boligomrade bestaende av eneboliger, tomannsboliger, firemannsboliger og
lavblokker.

Barnehage/Skole/Fritid

Fra leiligheten er det gangavstand til Lovenstad barneskole og Sandbekken
ungdomsskole. Det finnes flere videregaende skoler i nzerliggende omrader, samt et
godt utvalg av bade private og kommunale barnehager. @stre Strom FUS barnehage
ligger kun 100 meter fra boligen.

Offentlig kommunikasjon

Omradet gir mulighet for offentlig kommunikasjon via buss og tog, hvorav neermeste
holdeplass er Furukollen som ligger kun to min gange unna. Det er ca. 6 min pa sykkel
til Lillestrgm stasjon hvor toget tar deg til Oslo S pd ca. 10 min og til Oslo lufthavn pa
12 min. Ved & benytte bil tar det ca. 5 min til Stremmen, 6 min til Lillestrgm, 20 min til
Oslo S og 28 min til Oslo lufthavn.

Bygningssakkyndig
Boligtilstand AS

Type rapport
Tilstandsrapport
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Byggemate

TG2 - Avvik som kan kreve tiltak

- Utvendig > Balkonger, terrasser og rom under balkonger

Vurdering av avvik:

+ Det er avvik:

Det er registrert sprekker i treverket. Sprekkene oppstar som fglge av uttgrking og
naturlige bevegelser i materialet. Slike sprekker gjgr treverket mer utsatt for fukt. Over
tid kan dette fgre til gkt slitasje og, dersom vedlikehold uteblir, risiko for begynnende
rate. Forholdet tilsier behov for jevnlig kontroll og vedlikehold. Lokal utbedring eller
utskifting av enkelte trebord kan bli ngdvendig.

- Innvendige dgrer

* Det er avvik:

Det er registrert at enkelte dgrer tar i karm, noe som medfgrer at dgrene blir tyngre a
apne og lukke, samt kan gi okt slitasje over tid. Det er ogsa registrert skader pa enkelte
derer som vil kreve tiltak. Videre er det registrert svelling i nedre del av baderomsdagr,
noe som indikerer fuktpakjenning og kan medfgre videre materialforringelse over tid.
Forholdene pavirker normal funksjon og bruksegenskaper, og utbedring bgr paregnes.

- Bad

Det er avvik:

+ Det er registrert riss i flisefuger. Dette kan skyldes bevegelser i underlaget, normal
slitasje, temperaturpavirkning eller fuktrelaterte forhold. Forholdet kan gi gkt risiko for
fuktinntrengning og pafglgende skader i konstruksjonen over tid. Det er registrert
svertesopp pa fuger. Dette indikerer fuktpavirkning og kan over tid medfgre forringelse
av fugemasse og overflater dersom forholdet ikke fglges opp. Rengjgring eller
utskifting av bergrt fugemasse bgr vurderes. Det er et vindu innenfor en vat sone i
rommet. Dette betyr at vinduet er mer utsatt for vannsgl som kan fgre til skade.
Konstruksjonen har passert halvparten av forventet levetid og har normal
bruksslitasje. Dette gir redusert restlevetid og gkt behov for vedlikehold, oppfgalging og
fremtidige tiltak.

+ Det er avvik:

Fallet mot sluket er ikke tilfredsstillende. Nar gulvet utsettes for vann, kan dreneringen
begrenses, noe som fgrer til vannansamlinger. Dette reduserer sklisikkerheten og gker
fuktbelastningen pa konstruksjoner — bade direkte og via fuktig luft. Konstruksjonen
har passert halvparten av forventet levetid og har normal bruksslitasje. Dette gir
redusert restlevetid og gkt behov for vedlikehold, oppfelging og fremtidige tiltak.

+ Det er avvik:

Membranen har oppnadd en alder hvor fremtidig funksjon er mer usikker. Nar tettesjikt
blir eldre, kan elastisitet og tetthet gradvis reduseres. Dette gir gkt risiko for utettheter
over tid. Jevnlig tilsyn anbefales, og oppgradering ma paregnes pa sikt.

* Det er avvik:

Avtrekket skjer ved naturlig oppdrift uten mekanisk vifte. Luftutskiftingen vil da variere
med temperatur- og trykkforhold, og avtrekket kan i perioder vaere begrenset. Dette kan
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fore til at fuktig luft blir stdende lenger i rommet, noe som over tid kan gi gkt
fuktbelastning ved normal bruk. Lgsningen er vanlig i eldre boliger, men vurderes som
TG 2 etter NS 3600.

- Kjgkken

* Det er avvik:

Rommet har kun kullfilterventilator, uten forsert avtrekk som leder luften ut. Uten
forsert avtrekk reduseres ventileringen av fuktig luft og matos, noe som kan redusere
luftkvaliteten.

- Tekniske installasjoner

Vannledninger

+ Det er avvik:

Tettemuffer mangler pa rer-i-rgr i kjskkenet. Tettemuffen skal tette rundt innergret der
det kommer ut av ytterrgret, slik at lekkasjevann ledes trygt tilbake i ytterrgret til
fordelerskap eller sluk. Uten denne pakningen kan eventuelle lekkasjer i stedet renne ut
mellom rgrene og skade kjgkkengulvet.

Ventliasjon

* Det er avvik:

Boligen har oppdriftsventilasjon (naturlig ventilering), noe som var vanlig da den ble
bygget, men regnes som avvik etter rapportens referanseniva. Ventilasjonen drives av
trykkforskjeller mellom inne- og uteluft, ofte pavirket av temperatur og vind. Dette gir
ofte svakere og mer ujevn luftutskifting enn mekaniske ventilasjonsanlegg. Kjgkkenet
har ikke synlig ventil for avirekk. Dette medfgrer redusert fjerning av matos, lukt og
fuktig luft, og kan over tid gi gkt fuktbelastning og darligere inneklima. Boligens
samlede luftutveksling er ikke tilfredsstillende. Begrenset ventilasjon kan gi hgyere
fuktighet og lavere luftkvalitet.

Varmesentral

* Det er avvik:

Ingen dokumentasjon pa service eller inspeksjon de siste to arene. Regelmessig
service er viktig for driftssikkerhet. Oppfglging anbefales.

For mer detaljert beskrivelse se tilstandsrapport datert 14.04.206, utarbeidet av
takstmann Theodor @stlie.

Sammendrag selgers egenerklaering

2. Vet du om det er gjort arbeid pa bad eller vatrom, enten av deg eller tidligere eiere?
? Ja

Fagleert arbeid:

1. Hvilket &r ble jobben fullfgrt?: 2024

Firmanavn: Lyspunktet AS
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Beskrivelse av arbeidet: Montasje av downlight i tak, montasje av stikkontakt pa
speilskap

2. Hvilket ar ble jobben fullfgrt?: 2025

Firmanavn: Ufagleert (eier)

Beskrivelse av arbeidet: Utbytte av dusjdgrer

3. Hvilket ar ble jobben fullfgrt?: 2025

Firmanavn: Ufagleert (Eier)

Beskrivelse av arbeidet: Utbytte av servant

13. Vet du om det er gjort arbeid pa sentralfyr, radiator, ventilasjon, varmepumpe eller
andre installasjoner, enten av deg eller tidligere eiere?

? Ja

Fagleert arbeid:

1. Hvilket ar ble jobben fullfgrt?: 2023

Firmanavn: Gan maskinforretning AS

Beskrivelse av arbeidet: Montasje og tilkobling av varmepumpe

2. Hvilket ar ble jobben fullfgrt?: 2024

Firmanavn: Lyspunktet AS

Beskrivelse av arbeidet: Montasje og tilkobling av varmefolie pa soverom

17. Vet du om det er gjort arbeid pa det elektriske anlegget, enten av deg eller tidligere
eiere?

? Ja

Fagleert arbeid:

1.

Hvilket ar ble jobben fullfgrt?: 2024

Firmanavn: Lyspunktet AS

Beskrivelse av arbeidet: Kjgkken: Installasjon av komfyrvakt, montasje av spottskinne,
montasje av lys u /kjskkenskap, montere 2 stikk u/kjgkkenskap, nye brytere til lys Stue:
Montere 9 stikkontakter, montere spottskinner i tak, utbytte av lysstyring. Soverom 1:
Montere ny lampe, montere 4 stikkontakter Soverom 2: Legge varmefolie m/termostat,
utbytte av lysbryter, montere 2 nye stikkontakter. Bad: Montere downlight i tak,
montere stikkontakt pa siden av speilskap. Gang: Montere taklampe, utbytte av 2
stikkontakter. Utendgrs: Montere stikkontakt ved front terrasse Fast tilkobling av
varmepumpe.

Innhold

Planlgsning:

Leiligheten bestar av stue, kjpkken, to soverom, bad og entré. | tillegg er det 30 kvm.
med bodareal i kjeller og felles vaskerom hvor du har egen plass til vaskemaskin.

Standard

Leiligheten er velholdt med noe eldre standard. Det ma paregnes oppgradering av
overflater for a tilfredstille dagens krav til standard.
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Hvitevarer
Komfyr, oppvaskmaskin og det lille kjgleskapet pa kjgkken medfglger.

TV/Internett/Bredband
Borettslaget har samleavtale med Telia.

Parkering
Den digital gjesteparkerings ordningene har vi god erfaring med. Parkerings info finnes
pa Vibbo under tema parkering.

P-service utgver regelmessig kontroll av alle gjesteplassene og ladeplassene. Ved
eventuell feil bgt-legging, tas dette direkte mellom bileier og P-service. Det er forbudt a
parkere i stikkveiene som er: oppkjgrsel til blokkene, foran innganger til 4
mannsboligene og mellom rekkehusene. Disse arealene skal vaere fri for parkering i
tilfelle

utrykningskjgretgy som sykebil og brannvesen kommer. Arealene er kun for av/pd
lessing, og av/pa stigning. Vi har gkende besgk av Hiemme Helse Tjenesten i
borettslaget, som vi ma ta hensyn til. Ved av/pa lessing i stikkveiene skal fossilbiler
stoppe motoren.

Elbillading

Pa ladeplass skal det kun sta Elbil som er under lading. Ingen registrering er
ngdvendig.

Regler for bruk av ladeplass finnes pa Vibbo under tema elbillading.

Forsikringsselskap og Polisenummer
If Skadeforsikring Nuf, polisenummer SP4763140

Diverse

Selger opplyser

- Det drypper litt fra blandebatteri pa kjokken
- Det er ikke lys pa skapet pa badet

- det ikke lys i ventilatoren

Foretaket og Aktiv-kjeden har flere samarbeidspartnere som tilbyr produkter eller
tjenester i forbindelse med gjennomfgringen av megleroppdraget:

- | forbindelse med forberedelse av salget, innhenter vi informasjon om eiendommen
hovedsakelig fra var samarbeidspartner Ambita

- Vend Marketplaces, eier av annonseplattformen Finn.no

- Overo leverer oppgjgrsskjema og overtakelsesprotokoll. Kundene tilbys ulike
leverandgrer for strgm og alarm avhengig av tilbydere i omradet. Meglerforetaket
mottar betaling for tilleggstjenestene.

- Banker i Eika-alliansen tilbyr finansielle tjenester

- Signicat leverer digitale Igsninger for signering av dokumenter
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- Vitec Megler, leverer salgsstgttesystemet herunder elektronisk Igsning for budgivning

Energi

Oppvarming

Leiligheten varmes opp elektrisk med panelovner, varmefolie, varmekabler og
varmepumpe. | tillegg er det peisovn.

Informasjon om stremforbruk

Selger har gjort avtale om Norgespris for strgm. Avtalen er bindende, fglger
eiendommen (malepunktet) og Igper til og med 31.12.2026. Les mer hos NVE -
WWWw.nve.no

Energimerke
F

Informasjon om energiklasse

Alle som skal selge eller leie ut eiendom ma som hovedregel energimerke boligen og
fremskaffe en energiattest. Unntak gjelder blant annet for frittstdende bygninger med
bruksareal pd mindre enn 50 m2. Det er eier som plikter & fremlegge energiattest og
eier er selv ansvarlig for at opplysningene er riktige. For ytterligere informasjon se
www.enova.no/nb/energimerking/energimerk-din-bolig. Dersom eier har energimerket
boligen vil komplett energiattest fas ved henvendelse til megler.

Borettslaget/@konomi

Total prisantydning eksklusiv omkostninger og fellesgjeld
Kr 3 450 000

Omkostninger kjgper
3 450 000 (Prisantydning)

151 349 (Andel av fellesgjeld)

3 601 349 (Pris inkl. fellesgjeld)

Omkostninger

300 (Panteattest kjgper)

545 (Tinglysningsgebyr hjemmelsoverfgring)

545 (Tinglysningsgebyr pantedokument )

8 900 (Boligkjgperforsikring - fem ars varighet (valgfritt))

2 800 (Advokatforsikring for boligeiere - ett ars varighet (valgfritt))

1 390 (Omkostninger totalt)
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10 290 (med Boligkjgperforsikring - fem ars varighet)
13 090 (med Boligkjgperforsikring inkludert ett &r med Advokatforsikring for
boligeiere)

3 602 739 (Totalpris. inkl. omkostninger)

3611 639 (Totalpris. inkl. omkostninger (med Boligkjgperforsikring - fem ars varighet))
3 614 439 (Totalpris. inkl. omkostninger (med Boligkjgperforsikring inkludert ett ar
med Advokatforsikring for boligeiere))

Regnestykket forutsetter at det kun tinglyses ett pantedokument og at eiendommen
selges til prisantydning. Det tas forbehold om endringer i offentlige avgifter/gebyrer.

Informasjon om kommunale avgifter
Kommunale avgifter er inkludert i felleskostnadene.

Formuesverdi primaerbolig
Kr 856 251 for ar 2024

Formuesverdi sekundaerbolig
Kr 3 425 003 for ar 2024

Tilbud om lanefinansiering

Aktiv Eiendomsmegling samarbeider med sparebankene i Eika Alliansen om formidling
av finansielle tjenester. Ta gjerne kontakt med megler for formidling av et uforpliktende
tilbud om finansiering. Meglerforetaket kan motta provisjon ved formidling av
finansielle tjenester.

Boenheten

Felleskostnader inkluderer
Felleskostnader inkluderer styrehonorar, forretningsfersel, drift- og vedlikehold, felles
bygningsforsikring, kommunale avgifter, strgm fellesareal, TV/internett m.m.

Felleskostnader pr. mnd
Kr 5063

Andel Fellesgjeld
Kr 151 349

Fellesgjeld pr. dato
09.04.2026
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Borettslaget

Borettslagsnavn
Vestre Strgm Borettslag

Organisasjonsnummer
947815385

Andelsnummer
17

Om borettslaget

Borettslaget bestar av 149 enheter fordelt pa 2 rekkehus, 17 firemannsboliger og 3
blokker med forskjellige vedlikeholdsbehoy, i tillegg til garasjeanlegg og en stor
eiendom med parkeringsplasser og grgntanlegg.

- Borretslaget har egen hjemmeside pa Vibbo: vibbo.no/vestre-strom

- Styret har vaktordning som betjenes pa rundgang.

- Sngrydding og grgnt arbeider. Vaktmesterkompaniet har ansvar for sngrydding,
strging og grgnt arbeider. Det har veert f& problemer det siste aret og de problemene
som har veert har blitt korrigerte relativt raskt Det er Raelingen kommune som har
ansvar for sngrydding og strging av hovedveiene gjennom borettslaget og de
kommunale parkeringsplassene i Linjevegen.

- TV og bredband leveres av Telia

Lanebetingelser fellesgjeld
Selskapets totale lan og vilkar:
Lanenr: HUS601-11335478
Type: A

Restsaldo: 1.233.363;-
Restlgpetid: 1 &r og 8 mnd
Term.pr.ar: 2

Type rente: Flyt

Rente: 4,49%

Lanenr: HUS602-11437526 4
Type: A

Restsaldo: 2.685.681,-
Restlgpetid: 3 ar og 8 mnd.
Term pr.ar: 2

Type rente: Flyt

Rente: 4,49%

Lanenr: OBOS01-98208202219
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Type: A

Restsaldo: 22.534.876,-
Restlgpetid: 26 ar og 8 mnd
Term pr.ar: 12

Type rente: Flyt

Rente: 5,79%

Sikringsordning fellesgjeld

Borettslaget er ikke tilknyttet en sikringsordning mot tap av felleskostnader, og @gvrige
andelseiere vil kunne holdes ansvarlig for andre beboeres mislighold av
felleskostnader. Dette vil kunne medfgre gkte felleskostnader for gvrige andelseiere.

Forkjgpsrett
Det er ikke forkjgpsrett.

Styregodkjennelse

Andelseier(e) kan kun eie en andel i borettslaget. Kun fysiske personer kan eie
andelen. Kjgper skal godkjennes av borettslagets styre for at ervervet skal bli gyldig.
Styregodkjennelse kan ikke nektes uten saklig grunn. Kjgper er forpliktet til
gjennomfgre handelen uavhengig av om kjgper pé overtakelsestidspunktet er godkjent
av borettslaget som ny andelseier. Risikoen for a bli godkjent som ny andelseier
pahviler kjsper. Dersom kjgper pa overtakelsestidspunktet ikke er godkjent som ny
andelseier, har kjgper dog ikke rett til & ta eiendommen i bruk, jf. borettslagslovens §
4-5 (2). Kjgper kan ga til sgksmal mot borettslaget dersom kjgper mener manglende
godkjennelse ikke er saklig begrunnet.

Dersom borettslaget er tilknyttet et boligbyggelag, er det ofte et krav fra
boligbyggelagets side at kjpper ma melde seg inn i boligbyggelaget for kjgper kan bli
godkjent som ny andelseier i det aktuelle borettslaget. Det gjgres oppmerksom pa at
det vil kunne palgpe et innmeldingsgebyr til boligbyggelaget, og de fleste
boligbyggelagene krever at innmeldingsavgiften skal vaere innbetalt fgr godkjenningen
blir gitt. Innmeldingsgebyret faktureres kjgper direkte.

Vedtekter/husordensregler
Vi oppfordrer alle til & sette seg inn i gjeldende vedtekter og husordensregler.
Dokumentene fglger vedlagt i salgsoppgaven.

Dyrehold

Husdyrhold er ikke tillatt uten sgknad og godkjennelse fra styret. Innedyr som ikke er til
sjenanse, omfattes ikke av sgknadsplikten. Se borettslagets husordensregler.

Linjevegen 10

13



14

Forretningsforer

Forretningsfgrer
OBOS Eiendomsforvaltning AS

Offentlige forhold

Eiendommens betegnelse
Gardsnummer 106, bruksnummer 167 i Raelingen kommune.Andelsnr. 17 i Vestre
Strgm Borettslag med orgnr. 947815385

Ferdigattest/brukstillatelse
Det er utstedt ferdigattest for ombygging av loft med fasade og brukesendring datert
06.07.2018.

Eiendommen er oppfgrt fgr plan- og bygningsloven av 1965. Kommunen opplyser at
det i deres arkiv ikke finnes, ferdigattest eller midlertidig brukstillatelse for boligen.

Vei, vann og avlgp
Offentlig vei, vann og avigp.

Regulerings- og arealplaner

Eiendommen ligger i et omrade regulert til boligformal.

Elendommen reguleres av kommuneplan og reguleringsplan "Linjevegen med
omliggende omrader del av gnr. 106".

Adgang til utleie

Med godkjenning fra styret er utleie tillatt for inntil 3 ar, dersom andelseier selv eller
person nevnt i Borettslagsloven § 5-6 (1) nr. 3 har bebodd eiendommen i minst ett av
de to siste arene.

Legalpant

Borettslaget har legalpant i andelen for opptil 2 G (folketrygdens grunnbelgp). Pantet
dekker borettslagets krav pa felleskostnader samt andre krav borettslaget matte fa
mot andelseieren. Kommunen har legalpant i eiendommen for forfalte krav pa
eiendomsskatt og kommunale avgifter/gebyrer.

Kontraktsgrunnlag

Kjopsbetingelser

Eiendommen skal overleveres til kjgper i trdd med det som er avtalt. Det er viktig at
kjoper setter seg grundig inn i alle salgsdokumentene, herunder salgsoppgave,
tilstandsrapport og selgers egenerklzering. Kjgper anses kjent med forhold som er
tydelig beskrevet i salgsdokumentene. Forhold som er beskrevet i salgsdokumentene
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kan ikke pdberopes som mangler. Dette gjelder uavhengig av om kjgper har lest
dokumentene. Alle interessenter oppfordres til &8 undersgke eiendommen ngye, gjerne
sammen med fagkyndig, fér bud inngis. Kjgper som velger a kjgpe usett, kan som
hovedregel ikke gjgre gjeldende som mangel noe kjgper burde blitt kjent med ved
undersgkelse av eiendommen, eller som er tydelig beskrevet i salgsdokumentene. Hvis
noe trenger avklaring, anbefaler vi at kjgper radfgrer seg med eiendomsmegler eller en
fagkyndig fgr det legges inn bud.

Kjgper har krav pa at eiendommen er i henhold til avtalen. Hvis det ikke er avtalt noe
saerskilt, kan eiendommen ha en mangel dersom den ikke er slik kjgper ma kunne
forvente ut ifra blant annet boligens alder, type og synlige tilstand. Det samme gjelder
hvis det er holdt tilbake eller gitt uriktige opplysninger om eiendommen som ikke er
rettet i tide pa en tydelig mate, og man ma ga ut fra at opplysningen har virket inn pa
avtalen. En bolig som har blitt brukt i en viss tid, har vanligvis blitt utsatt for slitasje, og
skader kan ha oppstatt. Slik bruksslitasje ma kjgper regne med, og det kan avdekkes
enkelte forhold etter overtakelse som gjgr utbedringer ngdvendig. Normal slitasje og
skader som trenger utbedring, er innenfor hva kjgper ma forvente, og vil ikke utgjgre en
mangel.

Boligen kan ogsa ha en mangel hvis opplyst areal avviker fra faktisk stgrrelse. Avviket
ma vaere minst 2 prosent, og minst 1 kvadratmeter. Det er likevel ikke en mangel
dersom selger godtgjegr at kjgperen ikke la vekt pa opplysningen, jf. avhendingsloven §
3-3(2).

Ved beregning av et eventuelt prisavslag eller erstatning, ma kjgper selv dekke tap/
kostnader opp til et belgp pa kr 10 000 (egenandel). Egenandel kommer fgrst pa tale
nar det er konstatert mangel ved eiendommen.

Hvis kjoper ikke er forbruker, selges eiendommen "som den er’, og selgers ansvar er da
begrenset, jf. avhl. § 3-9, forste ledd 2. pkt. Avhl. § 3-3 (2) fravikes, og hvorvidt et
innendgrs arealavvik karakteriseres som en mangel vurderes etter avhl. § 3-8.
Informasjon om kjgpers undersgkelsesplikt, herunder oppfordringen om & undersgke
eiendommen ngye, gjelder ogsa for kjgpere som ikke anses som forbrukere. Med
forbrukerkjgp menes kjgp av eiendom nar kjgperen er en fysisk person som ikke
hovedsakelig handler som ledd i naeringsvirksomhet.

Overtakelse
Overtakelse etter naermere avtale med selger.

Dersom annet ikke avtales, sendes skjgte/hjemmelsdokument for tinglysing i etterkant
av overtakelse.

Budgivning
Budgivning i forbrukerforhold

Linjevegen 10
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Budgivere oppfordres til & legge inn bud elektronisk. Dette gjgres pa eiendommens
hjemmeside pé aktiv.no, ved & bruke «Gi bud»-knappen. Ved elektronisk budgivning,
samtykker budgiver til elektronisk kommunikasjon. Eiendomsmegler skal legge til rette
for en forsvarlig avvikling av budrunden og kan ikke videreformidle bud med en kortere
akseptfrist enn kl. 12.00 fgrste virkedag etter siste annonserte visning. Etter klokken
11:30 anbefaler vi akseptfrist pa minimum 30 minutter. Bud bgr legges inn i god tid fgr
konkurrerende buds akseptfrist utlgper. Megler kan ikke formidle bud med forbehold
om at budet, eller forbehold i budet (hemmelige bud/hemmelige forbehold), skal
holdes skjult for andre budgivere og interessenter.

For gvrig henvises til forbrukerinformasjon om budgivning i salgsoppgaven.
Oppdragsgiver er oppfordret til & ikke ta imot bud direkte fra budgiver, men a henvise
budgiver videre til megler. Som kjgper vil du fa forelagt kopi av budjournal. Alle bud vil
bli gjort kjent for kjsper og selger i handelen. @vrige budgivere kan be om & fa en kopi
av budjournal i anonymisert form.

Budgivning utenfor forbrukerforhold

Budgivere oppfordres til & legge inn bud elektronisk. Dette gjgres pa eiendommens
hjemmeside pé aktiv.no, ved & bruke «Gi bud»-knappen. Ved elektronisk budgivning,
samtykker budgiver til elektronisk kommunikasjon. Det anbefales at hvert bud har en
akseptfrist som muliggjgr en forsvarlig avvikling av budrunden. Vi anbefaler minimum
30 minutter akseptfrist. Oppdragsgiver er oppfordret til & ikke ta imot bud direkte fra
budgiver, men a henvise budgiver videre til megler. Megler kan ikke formidle bud med
forbehold om at budet, eller forbehold i budet (hemmelige bud/hemmelige forbehold),
skal holdes skjult for andre budgivere og interessenter.

Opplysningene i salgsoppgaven er godkjent av selger. Alle interessenter oppfordres
imidlertid til grundig besiktigelse av eiendommen, gjerne sammen med fagmann fgr
bud inngis.

Etter aksept av bud, vil eiendommens salgssum bli meddelt de som ev. matte
etterspgrre denne. Eiendommens salgssum vil bli offentlig tilgjengelig ved overfgring
av hjemmel.

Betalingsbetingelser

Med mindre annet er avtalt forutsettes det at kjppesum inkludert omkostninger er
innbetalt og disponibelt pa meglerforetakets klientkonto innen overtakelse.
Kjspesummen skal innbetales fra norsk finansinstitusjon og/eller fra kjgpers egen
konto i norsk finansinstitusjon.

Det forutsettes av skjgtet tinglyses pa ny eier, med mindre det er tatt andre forbehold i
budgivningen.
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Hvitvaskingsreglene

Megler har plikt til & gjennomfgre kundetiltak. Hvis kjgper ikke bidrar til at megler far
gjennomfgrt kundetiltak og dette forer til at transaksjonen ikke kan gjennomfgres eller
blir forsinket, misligholder kjgper avtalen. Etter 30 dager er misligholdet vesentlig.
Dette gir selger rett til & heve og gjennomfgre dekningssalg for kjgpers regning.

Personopplysninger
Personopplysninger blir behandlet i samsvar med personopplysningsloven.

Boligselgerforsikring

Selger har tegnet boligselgerforsikring som dekker selgers ansvar etter
avhendingsloven begrenset oppad til 14 millioner kroner. | den forbindelse har selger
utarbeidet en egenerklaering som kjgper bgr gjgre seg kjent med fgr budgivning.

Boligkjgperforsikring

Vedlagt i salgsoppgaven fglger informasjon om Boligkjgperforsikring og
Advokatforsikring for boligeiere fra HELP Forsikring AS. Boligkjgperforsikring er en
rettshjelpsforsikring som gir trygghet og profesjonell juridisk hjelp dersom det
oppdages uventede feil eller mangler ved boligen de neste fem arene.
Boligkjgperforsikring + Advokatforsikring for boligeiere har samme dekning som
boligkjgperforsikring, med tillegg av fullverdig advokathjelp pa viktige rettsomrader i
privatlivet. Les mer om begge forsikringene i vedlagt materiell eller pa help.no. Det
gjores oppmerksom pa at boligkjgperforsikring kun kan tegnes av forbruker.
Meglerforetaket mottar kr 5 600/5 600/5 900 i kostnadsgodtgjgrelse, avhengig av
boligtype, samt et tillegg pd kr 1 000 ved salg av Advokatforsikring for boligeiere.

Meglers vederlag

Det er avtalt provisjonsbasert vederlag tilsvarende 2% av kjgpesum for gjennomfgring
av salgsoppdraget. | tillegg er det avtalt at oppdragsgiver skal dekke:
8 000 Garantipremie/innestaelse

5 500 Kommunale opplysninger

30 000 Markedspakke

7 900 Oppgjgrshonorar

5 500 Opplysninger fra forretningsforer

3 500 Sgk eiendomsregister og elektronisk signering

19 900 Tilretteleggingsgebyr

4000 Visning/overtakelse per stk.

6 725 Eierskiftegebyr

545 Tinglysningsgebyr pantedokument med uradighet

Totalt kr: 153 926

Dersom handel ikke kommer i stand eller oppdraget sies opp, har megler krav et
rimelig vederlag stort kr Mangler data for utfgrt arbeid.

Linjevegen 10
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Ansvarlig megler

Nils-Erling Bleikvassli

Daglig leder / Eiendomsmegler / Partner
nils.erling.bleikvassli@aktiv.no

TIf: 977 93 481

Ansvarlig megler bistas av

Nils-Erling Bleikvassli

Daglig leder / Eiendomsmegler / Partner
nils.erling.bleikvassli@aktiv.no

TIf: 977 93 481

Albertine Schaug
Eiendomsmegler / Partner
albertine.schaug@aktiv.no
TIf: 468 09 448

Oppdragstaker
Romerike Eiendomsmegling AS Filial Lillestrgm, organisasjonsnummer 926743023

Torvet 5, 2000 Lillestrgm

Salgsoppgavedato
17.04.2026
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Energiattest for flerboligbygg

Attesten gjelder Energiattester BORETTSLAGET ETTERSTAD |

Antall registrerte 6

enheter

Postnummer 2005

Sted RALINGEN
Kommunenavn Reelingen
Gardsnummer 106
Bruksnummer 167

Seksjonsnummer —
Andelsnummer —
Festenummer —

Bygningsnummer 150456134

Merkenummer Energiattest-2025-204618
Dato 10.12.2025
Innmeldt av OBOS Prosjekt AS

Energimerket angir boligens energistandard.
Energimerket bestar av en energikarakter og en opp-
varmingskarakter, se i figuren. Energimerket
symboliseres med et hus, hvor fargen viser oppvarmings-
karakter, og bokstaven viser energikarakter.

Energikarakteren angir hvor energieffektiv boligen er,
inkludert oppvarmingsanlegget. Energikarakteren er
beregnet ut fra den typiske energibruken for boligtypen.
Beregningene er gjort ut fra normal bruk ved et gjennom-
snittlig klima. Det er boligens energimessige standard og
ikke bruken som bestemmer energikarakteren.

A betyr at boligen er energieffektiv, mens G betyr at
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Oppvarmingskarakter (andel el og fossilt)

boligen er lite energieffektiv. En bolig bygget etter
byggeforskriftene vedtatt i 2010 vil normalt fa C.

Oppvarmingskarakteren forteller hvor stor andel av
oppvarmingsbehovet (romoppvarming og varmtvann)
som dekkes av elektrisitet, olje eller gass.

Grenn farge betyr lav andel el, olje og gass,

mens rad farge betyr hgy andel el, olje og gass.
Oppvarmingskarakteren skal stimulere til gkt bruk

av varmepumper, solenergi, biobrensel og fiernvarme.

Om bakgrunnen for beregningene, se
www.enova.no/energimerking.

Malt energibruk

Brukeren har valgt a ikke oppgi malt energibruk.
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Tilstandsrapport

ﬁg Boligbygg med flere boenheter
@ Linjevegen 10, 2005 RALINGEN
(I RALINGEN kommune

3 gnr. 106, bnr. 167

# Andelsnummer 17

Sum areal alle bygg: BRA: 95 m? BRA-i: 65 m?
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Befaringsdato: 14.04.2026 Rapportdato: 16.04.2026 Oppdragsnr.: 21421-1557 Referansenummer: HE2110
Autorisert foretak: Boligtilstand AS
A ET ™
u\\""q"’? En del av
g [§ 0
& i .I Norske
y .
won A @ Boligrapporter

Tilstandsrapporten er gyldig ett ar fra rapportdato. Oppstar det skader eller skjer det endringer pa eiendommen, bgr du som selger be om en oppdatert
tilstandsrapport.



Om oss

Boligtilstand er en uavhengig bedrift som spesialiserer oss pa tilstandsvurderinger i forbindelse med eierskifte. Vare rapporter
utarbeides av erfarne takst- og bygningstekniske ingenigrer med solid bransjeerfaring og hgy kompetanse innen byggteknikk.

Vi er en del av Norske Boligrapporter, et faglig fellesskap av bygningssakkyndige som leverer grundige og objektive vurderinger av
boliger.

Var faglige bakgrunn omfatter tgmrerfaget, videreutdanning som bygningsteknisk fagskoleingenigr og medlemskap i NITO — Norges
Ingenigr- og Teknologorganisasjon.

Vart mal er a levere presise og palitelige vurderinger som gir et tryggere grunnlag for bolighandel.

Rapportansvarlig

o /
Pl
/ / 17/
V 1%

Theodor Bugge @stlie
Uavhengig Takstingenigr

post@boligtilstand-as.no

482 61 092
$‘\\n.ﬁ
» o
Me?lem.av ;‘ ’ .
NITO L8 ¢
b"'u\\“\
Oppdragsnr.: 21421-1557 Befaringsdato: 14.04.2026 Side: 2 av 20
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Boligtilstand AS

Fjellstuveien 51 B

Linjevegen 10, 2005 RALINGEN 0982 OSLO
Gnr 106 - Bnr 167
3224 RALINGEN

Dette trenger du a vite om tilstandsrapporten

Hva er en tilstandsrapport?

En tilstandsrapport beskriver synlige skader/avvik eller tegn pa skader/avvik pa boligen. Rapporten
fremhever vanligvis ikke positive egenskaper ved boligen.

Hva vurderer en bygningssakkyndig?

Q&! Den bygningssakkyndige vurderer boligen ut fra hva man kan forvente av en bygning av samme alder
og type. Vurderingen gjgres som regel mot hvordan det var vanlig a bygge og regler som gjaldt da
boligen ble oppfart (sgknadstidspunktet). Forhold som er vanlige for bygningens alder, slik som slitasje

etter normal bruk regnes ikke som avvik.

Hva inneholder tilstandsrapporten?

<

Den bygningssakkyndige undersgker rom og bygningsdeler slik det kommer frem av Forskrift til
avhendingsloven. Tilstandsrapporten inneholder bare avvik som den bygningssakkyndige kan se eller
kontrollere med enkle hjelpemidler. Det gjgres ikke naermere undersgkelser slik som apning av vegger

e eller andre bygningsdeler. | vegg mot vatrom og rom under terreng kan det borres et hull for a gjgre
enkle undersgkelser slik som fuktsgk.

Nar du kjgper en brukt bolig Vurdering mot byggeregler

Nar du kjgper en brukt bolig, er det viktig a veere oppmerksom pa at Den bygningssakkyndige vil vurdere boligen mot hvordan det var vanlig a
dette ikke kan sammenlignes med a kjgpe en ny bolig. Maten bygge og regler som gjaldt pa sgknadstidspunktet. Den

boligen ble bygget pa kan vaere annerledes enn i dag. Bygninger bygningssakkyndige ser etter avvik som har betydning for og som
svekkes over tid, og utsettes for slitasje blant annet pa grunn av bruk reduserer boligens funksjon og verdi, og som kommer frem av forskrift til
og veer og vind. Mange boliger fornyes helt eller delvis, noen i flere avhendingslova.

omganger, eller det oppfgres tilbygg. Seerlig for boliger som er
pusset opp eller endret, er det viktig a merke seg at fornyelse av
overflater ikke ngdvendigvis betyr at bygningsdeler under er
forbedret.

Tilstandsrapporten beskriver ikke hele boligen
BYGNINGSSAKKYNDIGE SER FOR EKSEMPEL IKKE PA

e vanlig slitasje og normal vedlikeholdstilstand e bagatellmessige forhold som ikke pavirker bygningens bruk eller verdi vesentlig ¢ skjulte
installasjoner e installasjoner utenfor bygningen e full funksjonstesting av el- og VVS-installasjoner ¢ geologiske forhold og bygningens plassering
pa grunnen e bygningens planlgsning ¢ bygningens innredning  Igsgre slik som hvitevarer e utendgrs svgmmebasseng og pumpeanlegg ®
bygningens estetikk og arkitektur ¢ bygningens lovlighet (bortsett fra bruksendringer, brannceller og forhold som apenbart kan pavirke helse,
miljg og sikkerhet) e fellesarealer (med mindre boligeier har vedlikeholdsplikt for fellesarealer og dette er kjent for bygningssakkyndig, eller
fellesarealet har en saerlig tilknytning til boligen).

© iVerdi 2023

Malen til denne rapporten, inkludert standardtekstene fra Verdi er vernet etter andsverkloven og kan kun benyttes av av kunder hos iVerdi. For andre aktgrer er
eksemplarfremstilling av malen og standardtekster, som utskrift og annen kopiering til bruk som grunnlag for tilsvarende rapporter, bare tillatt nar det er hjemlet i
lov (kopiering til privat bruk, sitat o.l.) eller avtale med iVerdi (Hjem-iVerdi).

Utnyttelse i strid med lov eller avtale kan medfgre erstatnings- og straffeansvar.

Oppdragsnr.: 21421-1557 Befaringsdato: 14.04.2026 Side: 3 av 20
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Boligtilstand AS

Fjellstuveien 51 B

Linjevegen 10, 2005 RALINGEN 0982 OSLO
Gnr 106 - Bnr 167
3224 RAELINGEN

Dette trenger du a vite om tilstandsrapporten

Tilstanden vurderes med ulike tilstandsgrader

Tilstanden gir uttrykk for en gitt forventet tilstand, blant annet vurdert ut fra alder og normal bruk. Ved Tilstandsgrad 0 (TGO) og Tilstandsgrad 1
(TG1) gir den bygningssakkyndige normalt ingen begrunnelse for valg av tilstandsgrad. Grunnen er at bygningen eller bygningsdelen da bare har
normal slitasje. Ved skjulte konstruksjoner kan alder alene avgjgre tilstandsgrad. Nar bygningssakkyndige anbefaler tiltak, for eksempel
utbedringer, ma brukeren av rapporten vurdere om tiltakene er ngdvendige og lgnnsomme.

Nar den bygningssakkyndige velger tilstandsgrad, baseres vurderingen pa faste kriterier som fglger av gjeldende bransjestandard for Teknisk
tilstandsanalyse ved omsetning av bolig og Forskrift til avhendingslova.

oTG 0 TILSTANDSGRAD 0, TGO: INGEN AVVIK
Bygningsdelen skal vaere tilnaermet ny, ikke vise tegn pa slitasje og det skal veere lagt frem dokumentasjon pa

faglig god utfgrelse. Det er ingen merknader til delen.

TILSTANDSGRAD 1, TG1: MINDRE AVVIK

Bygningsdelen skal bare ha normal slitasje, og strakstiltak skal ikke anses som ngdvendig. Graden kan ogsa
brukes nar delen er ny, men der dokumentasjon pa faglig god utfgrelse mangler.

TILSTANDSGRAD 2, TG2: VESENTLIGE AVVIK OG MINDRE AVVIK SOM ETTER NS 3600 GIR TG 2

Bygningsdelen skal enten ha feil utfgrelse, en skade eller symptomer pa skade, sterk slitasje eller nedsatt
funksjon. Graden gis nar bygningsdelen trenger vedlikehold eller tiltak i naer fremtid. Graden skal ogsa brukes
nar delen er gammel og det er grunn til & varsle om faren for skader pa grunn av alderen, eller nar det er grunn
til 3 overvake delen spesielt pa grunn av fare for stgrre skader eller fglgeskader.

o TG 3 TILSTANDSGRAD 3, TG3: STORE ELLER ALVORLIGE AVVIK

Denne tilstandsgraden brukes ved kraftige tegn pa forhold som man ma regne med trenger utbedring straks
eller innen kort tid. Det er pavist funksjonssvikt eller sammenbrudd.

OTG ] IKKE UNDERS@KT/IKKE TILGJENGELIG FOR UNDERS@KELSE

Det kan veere avvik/skader som ikke er avdekket.

Informasjon om utbedringskostnader Tiltak under kr 20 000

Utbedringskostnadene i rapporten er sjablongmessige anslag Tiltak mellom kr 20 000 — 100 000
basert pa observerte forhold som feil, skader eller
uregelmessigheter, samt foreslatte tiltak. Disse anslagene er
veiledende, angis i fem intervaller, er basert pa generelle
erfaringstall, og ma ikke forveksles med konkrete pristilbud fra
handverkere eller entreprengrer. Faktiske kostnader kan variere
betydelig, avhengig av individuelle valg, materialpriser og
markedsforhold. For a fa en ngyaktig vurdering av
utbedringskostnadene anbefales ytterligere undersgkelser og
innhenting av flere pristilbud fra kvalifiserte fagfolk. Slike anslag
gis for TG3, der dette er mulig.

Tiltak mellom kr 100 000 — 200 000

Tiltak mellom kr 200 000 — 500 000

Tiltak over kr 500 000

OO0
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Linjevegen 10, 2005 RALINGEN
Gnr 106 - Bnr 167
3224 RALINGEN

Beskrivelse av eiendommen

OM VURDERINGER

Tilstandsgradene (TG) reflekterer resultatet av undersgkelser
utfgrt etter forskrift til avhendingsloven (Tryggere bolighandel).
Rapporten viser hvilke bygningsdeler som omfattes av
oppdraget. Les hele rapporten, inkludert forutsetningene, for en
helhetlig forstaelse av bade vurderingene og oppdraget.

Det bgr paregnes kostnader i forbindelse med utbedring og
modernisering bade pa kort og lengre sikt.

Boligbygg med flere boenheter - Byggear: 1955

UTVENDIG G4 til side

Felles bygningsdeler:

- Bygningen er oppfgrt med grunnmur i betong.

- Yttervegger i bindingsverk, kledd utvendig med malt panel.
- Yttertak i trekonstruksjon, tekket med takstein.

Parkering:

- Boligen disponerer en parkeringsplass pa felles biloppstillingsplass.
Parkeringsplass er fremvist av selger, men bruksrett og funksjonalitet
er ikke undersgkt.

INNVENDIG G4 til side

Felles bygningsdeler:
- Etasjeskiller i trebjelkelag.
- Trapper i trekonstruksjon.

Rapporten omfatter kun den aktuelle boligen. Felles bygningsdeler
under boligsammenslutningens ansvar er ikke vurdert. Unntak kan
gjgres hvis boenheten har vedlikeholdsplikt for en bestemt
bygningsdel (og dette er opplyst til undertegnede), eller der en
bygningsdel etter var faglige og skjpnnsmessige vurdering har szerlig
naer tilknytning til boligen. Unntak gjgres kun for bygningsdeler som
etter forskriften (Tryggere Bolighandel) skal vurderes. Rapporten
viser senere hvilke bygningsdeler som er vurdert og inkludert.

Det anbefales & undersgke om det foreligger informasjon om
tilstanden til fellesdeler i bygget, og om det er planlagt vedlikehold
eller rehabilitering som kan pavirke boligsammenslutningens
gkonomi og kostnadsfordeling.

Innvendig overflater, utover vatrom:

- Gulv: Heltre gulvbord og laminat.

- Vegger: Malt panel.

- Himling: Takessplater.

- Himlingshgyde: Ca. 2,37 meter, malt i stue.

Innvendige overflater, utover det som eventuelt er sarskilt
beskrevet og vurdert i rapporten, er ikke tilstandsvurdert. Vurdering
av slike overflater eller maling av eventuelle skjevheter i gulv, vegger
eller himlinger inngar ikke i oppdraget. Slitasje og skjevheter kan
forekomme uten & veere omtalt. Tilstand og bruksslitasje er
subjektivt — gjgr egne vurderinger pa visning.

TEKNISKE INSTALLASJONER Ga til side
Oppvarming:

Boligtilstand AS
Fjellstuveien 51 B
0982 OSLO

- Boligen har elektrisk oppvarming og peis.
- Varmekabler i bad.
- Varmefolie i ett soverom.

Pipe og ildsted er ikke undersgkt eller vurdert i denne rapporten.
Undersgkelse av pipe og ildsted anbefales utfgrt av kvalifisert
fagperson, i samrad med brann- og feiervesen eller annen offentlig
godkjenningsmyndighet.

| dette tilfellet er det fremlagt et tilsynsrapport fra brann- og
redningsetaten, datert 28.01.26, og det henvises for gvrig til denne.

FORHOLD SOM APENBART KAN MEDF@RE FARE FOR
HELSE, MILI@ OG SIKKERHET

Det er ikke foretatt radonmalinger, og bygget er heller ikke utfgrt
med radonsperre. Dette medfgrer usikkerhet knyttet til
radonforholdene i boligen, og det kan ikke utelukkes forhgyede
radonverdier innendgrs. Forhgyede radonnivaer kan ha negativ
betydning for inneklima og innebaere helsemessig risiko over tid.
Radonmaling anbefales for a avklare eventuelt behov for tiltak.

Ga til side

Rekkverket pa balkong eller terrasse er lavere enn det som kreves
etter dagens forskrifter. Dette medfgrer redusert personsikkerhet og
okt risiko for fallulykker, szerlig for barn. Forholdet bgr utbedres for a
oppna en tryggere og mer forskriftsnaer lgsning.

Arealer G4 til side

Forutsetninger og vedlegg Ga til side

Lovlighet Ga til side
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Sammendrag av boligens tilstand

Fordeling av tilstandsgrader

12

10

Antall

. TGO: Ingen avvik
TG1: Mindre eller moderate avvik
TG2: Avvik som kan kreve tiltak
. TG3: Store eller alvorlige avvik
. TG IU: Konstruksjoner som ikke er undersgkt

Vil du vite mer om tilstandsgrader? Se side 4.

Spesielt for dette oppdraget/rapporten
Tilstandsgradene (TG) gjenspeiler undersgkelser utfgrt i
henhold til forskrift til avhendingsloven (Tryggere bolighandel).
Metoder og omfang fglger forskriftens krav, men
undersgkelsene avdekker ikke ngdvendigvis alle mulige avvik
eller skader. Oppdraget omfatter de bygningsdelene og
forholdene som fremgar av rapporten. For forhold utenfor
rapportens omfang anbefales det & innhente vurdering fra
fagfolk.

Kostnadsestimatene er sjablongmessig vurdert og gjelder
rimeligste utbedring av de beskrevne avvikene som gir TG 3,
ikke oppgradering til hgyere standard. For mer presise
kostnader bgr det innhentes tilbud etter naermere
undersgkelser. Rapporten angir normalt ikke konkrete tiltak.

Bildene i rapporten er eksempler og er ikke uttgmmende for
alle avvik/skader.

Eventuelle godkjente plantegninger er ikke kontrollert mot
dagens bruk, da dette er utenfor oppdragets omfang.
Horisontal- og vertikalmalinger av gulv (med unntak av vatrom),
vegger, himlinger og andre konstruksjoner inngar ikke i dette
oppdraget. Skjevheter er derfor ikke dokumentert. Dersom
planlagt bruk eller ombygging forutsetter rette gulv,
etasjeskillere, vegger eller himlinger, bgr det gjgres ngdvendige

Oppdragsnr.: 21421-1557 Befaringsdato:

vurderinger med malinger av fagkyndig under visning far kjgp.

Pipe og tilknyttede ildsteder er ikke undersgkt eller vurdert i
denne rapporten. Undersgkelse av pipe og ildsted anbefales
utfgrt av kvalifisert fagperson, i samrad med brann- og
feiervesen eller annen offentlig godkjenningsmyndighet.

Vurderingene av det elektriske anlegget og VVS-installasjonene
er forenklet, da undertegnede ikke har spesialisert kompetanse
pa disse omradene. For grundigere vurderinger bgr en
kvalifisert spesialist kontaktes.

Rapporten viser kun synlige avvik og mangler basert pa
oppdragets omfang og synlige forhold under befaringen, uten a
garantere for skjulte eller fremtidige problemer. Mindre forhold
som er apenbare og uten stor betydning, kommenteres
vanligvis ikke.

Boligen var mgblert under befaringen. Tunge mgbler og
inventar ble ikke flyttet under befaringen. Derfor kan eventuelle
avvik eller skader som skjuler seg bak disse, ikke bli avdekket i
rapporten.

Informasjon om tilknyttede arealer, fellesarealer,
oppgraderinger, oppvarmingskilder, arstall og generelle
opplysninger er basert pa opplysninger fra selger eller selgers
representant, hvis ikke annet er oppgitt.

Rapporten beskriver eiendommens tilstand pa
befaringstidspunktet og gir ingen garantier for fremtidige
forhold eller skader som ikke oppdages med
undersgkelsesmetoden. Endringer eller skader etter befaringen
er selgers ansvar a melde fra om, slik at rapporten kan
oppdateres. Rapporten gjelder kun for ett salg og kan ikke
brukes senere innen gyldighetsperioden.

Utfgrende er ikke ansvarlig for manglende eller feil informasjon
fra selger eller deres representant. Rapporten fritar ikke kjgper
fra undersgkelsesplikten. Selger eller deres representant ma ga
gjennom rapporten og melde fra om feil eller mangler fgr bruk.
Ved mulige problemomrader anbefales det a hente inn fagfolk

for videre undersgkelser og tiltak.

Oppsummering av avvik

Vil du vite mer? Se pa rommet eller bygningsdelen senere i
rapporten.

Boligbygg med flere boenheter

AVVIK SOM KAN KREVE TILTAK

0 Utvendig > Balkonger, terrasser og rom under Ga til side
balkonger
0 Innvendig > Innvendige dgrer Gatil side
0 Tekniske installasjoner > Vannledninger Gatil side
0 Tekniske installasjoner > Ventilasjon Gatil side
14.04.2026 Side: 6 av 20
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Sammendrag av boligens tilstand

Tekniske installasjoner > Varmesentral Ga til side

Vatrom > Etasje > Bad > Overflater vegger og himling Satilside

Vatrom > Etasje > Bad > Overflater Gulv Ga til side

Vétrom > Etasje > Bad > Sluk, membran og tettesjikt Gatilside

® © & & & o

Vétrom > Etasje > Bad > Ventilasjon Gatilside
Kjgkken > Etasje > Kjgkken > Overflater og Gatil side
innredning

@ Kjokken > Etasje > Kjgkken > Avtrekk Gatilside

HELSE, MILJ@ OG SIKKERHET
Forhold som dpenbart kan medfgre fare for helse, miljg og sikkerhet

Det er ikke foretatt radonmalinger, og bygget er heller Ga til side
ikke utfgrt med radonsperre.

Rekkverket pa balkong eller terrasse er for lavt i
forhold til dagens krav.
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BOLIGBYGG MED FLERE BOENHETER

Byggear Kommentar
1955 Kilde: Ambita Infoland, Norges
Eiendommer

Anvendelse
Standard
Vedlikehold

UTVENDIG

Vinduer

Beskrivelse

Vinduer med isolerglass, produsert i 2010.

Vurderte forhold: Om det er synlig tegn til punkteringer og innsetningsdetaljer (beslag, vannbord, omramming, karm og ytre tetting). Merk at punkterte
glass kan vaere vanskelig, eller i noen tilfeller umulig, a oppdage ved visuell inspeksjon. Vinduer er undersgkt visuelt ved stikkprgvekontroller - et utvalg
vinduer er kontrollert.

Dgrer

Beskrivelse

Brann- og lydklassifisert entrédgr, uten datomerking.
Balkongdgren er produsert i 2010.

Vurderte forhold: Om det er synlig tegn til punkteringer og innsetningsdetaljer (beslag, vannbord, omramming, karm og ytre tetting). Merk at punkterte
glass kan vaere vanskelig, eller i noen tilfeller umulig, @ oppdage ved visuell inspeksjon.

Balkonger, terrasser og rom under balkonger

Beskrivelse

Veranda i trekonstruksjon, malt til ca. 11 m2
Rekkverkshgyde er malt til ca. 0,90 meter.

Terrasse i trekonstruksjon, malt til ca. 26 m2,

Vurderte forhold: Synlige forhold knyttet til festing, forankring, understgtting, skader pa overflater utover normal slitasje og Igsninger for vannavrenning.

Vurdering av avvik:

¢ Det er avvik:

Det er registrert sprekker i treverket. Sprekkene oppstar som fglge av uttgrking og naturlige bevegelser i materialet. Slike sprekker gjgr treverket mer utsatt
for fukt. Over tid kan dette fgre til gkt slitasje og, dersom vedlikehold uteblir, risiko for begynnende rate. Forholdet tilsier behov for jevnlig kontroll og
vedlikehold. Lokal utbedring eller utskifting av enkelte trebord kan bli ngdvendig.
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INNVENDIG

Innvendige dgrer

Beskrivelse

Her vurderes dpne- og lukkemekanismen pa et utvalg dgrer (stikkprgve), samt stgrre skader utover normal bruksslitasje.
Normal slitasje i forhold til alder og bagatellmessige forhold er ikke hensyntatt i tilstandsvurderingen, da dette er en subjektiv vurdering.

Vurdering av avvik:
e Det er avvik:

Det er registrert at enkelte dgrer tar i karm, noe som medfgrer at dgrene blir tyngre a apne og lukke, samt kan gi gkt slitasje over tid. Det er ogsa registrert
skader pa enkelte dgrer som vil kreve tiltak. Videre er det registrert svelling i nedre del av baderomsdgr, noe som indikerer fuktpdkjenning og kan medfgre
videre materialforringelse over tid. Forholdene pavirker normal funksjon og bruksegenskaper, og utbedring bgr paregnes.

VATROM

ETASJE > BAD

Generell

Beskrivelse

Badet er ifglge eier pusset opp i regi av borettslaget i 2006.
Det foreligger ikke dokumentasjon pa utfgrelsen. Undersgkelsen er basert pa det som er synlig.

Badet har nddd en alder der materialer kan svekkes av bruk og tid, noe som gker risikoen for fuktproblemer. Det anbefales a jevnlig kontrollere badet for
tegn pa skader. Pa sikt vil en totaloppussing med nytt vanntett sjikt veere ngdvendig, men tidspunktet avhenger normalt av bruk, vedlikehold og synlige
tegn pa slitasje.

ETASIE > BAD
Overflater vegger og himling

Beskrivelse
Fliser pa vegger. Slette overflater i himlingen.
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Vurderte forhold: Overflater kontrollert med tanke pé forhold som kan indikere fuktskade og egnethet ved vindu/dgr i vatsone. Banketest etter bom
(hulrom under flis) er utfgrt som stikkprgver - ikke alle fliser.

Vurdering av avvik:
e Det er avvik:

Det er registrert riss i flisefuger. Dette kan skyldes bevegelser i underlaget, normal slitasje, temperaturpavirkning eller fuktrelaterte forhold. Forholdet kan
gi gkt risiko for fuktinntrengning og pafglgende skader i konstruksjonen over tid.

Det er registrert svertesopp pa fuger. Dette indikerer fuktpavirkning og kan over tid medfgre forringelse av fugemasse og overflater dersom forholdet ikke
falges opp. Rengjgring eller utskifting av bergrt fugemasse bgr vurderes.

Det er et vindu innenfor en vat sone i rommet. Dette betyr at vinduet er mer utsatt for vannsgl som kan fgre til skade.

Konstruksjonen har passert halvparten av forventet levetid og har normal bruksslitasje. Dette gir redusert restlevetid og gkt behov for vedlikehold,
oppfalging og fremtidige tiltak.

ETASIJE > BAD
Overflater Gulv

Beskrivelse

Fliser pa gulv.

Vurderte forhold: Overflater kontrollert med tanke pa forhold som kan indikere fuktskade og egnethet ved vindu/dgr i vatsone. Banketest etter bom
(hulrom under flis) er utfgrt som stikkprgver - ikke alle fliser. Fall til sluk og hgydeforskjell topp mellom overkant gulv/topp slukrist er malt med linjelaser.
Fall er malt ved stikkprgver - flatere partier kan forekomme uten a bli avdekket.

Vurdering av avvik:
e Det er avvik:

Fallet mot sluket er ikke tilfredsstillende.
Nar gulvet utsettes for vann, kan dreneringen begrenses, noe som fgrer til vannansamlinger. Dette reduserer sklisikkerheten og gker fuktbelastningen pa

konstruksjoner — bade direkte og via fuktig luft.

Konstruksjonen har passert halvparten av forventet levetid og har normal bruksslitasje. Dette gir redusert restlevetid og gkt behov for vedlikehold,
oppfalging og fremtidige tiltak.

ETASJE > BAD
Sluk, membran og tettesjikt

Beskrivelse
Sluket er i plast. Synlig membran i sluket.

Vurderte forhold: Punktet er kontrollert med tanke pa utfgrelse, materialvalg, klemring/mansjett, rensemulighet, alder (opplyst av selger) og tegn pa
utettheter/skadelig fukt.

Membran/tettesjikt: Membranens oppgave er a hindre vann i a trenge inn i underliggende konstruksjoner. Tilstedevaerelse, utfgrelse og full tilstand av
skjulte deler kan ikke kontrolleres ved vanlig visuell befaring.

Vurdering av avvik:
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¢ Det er awvik:
Membranen har oppnadd en alder hvor fremtidig funksjon er mer usikker. Nar tettesjikt blir eldre, kan elastisitet og tetthet gradvis reduseres. Dette gir gkt
risiko for utettheter over tid. Jevnlig tilsyn anbefales, og oppgradering ma paregnes pa sikt.

ETASJE > BAD
Sanitaerutstyr og innredning

Beskrivelse

Innredning: Skap speilfront.
Sanitaerutstyr: Servant, klosett og dusj pa gulv.

Vurderte forhold: Sanitaerutstyr er kontrollert med tanke pa riss, sprekker, svelling, skjolder, avdryppmerker og lekkasjesikring av sisterne. Avlgp og
vannrgr er vurdert ut fra en enkel test avrenning og vanntrykk ved dpen kran og alder.

ETASIE > BAD

(32 Ventilasjon

Beskrivelse

Avtrekk: Naturlig oppdriftsventilasjon.
Tilluft: Luftespalte under dgr for lufttilfgrsel.

Vurderte forhold: Ventilasjon er vurdert med tanke pa avtrekk, overstremningsmulighet og tilluft. Avtrekk er kontrollert med et enkelt papirark. Det er
ikke utfgrt luftmalinger eller vurdering av ventilasjonsfunksjon utover dette.

Vurdering av avvik:
e Det er avvik:

Avtrekket skjer ved naturlig oppdrift uten mekanisk vifte. Luftutskiftingen vil da variere med temperatur- og trykkforhold, og avtrekket kan i perioder veere
begrenset. Dette kan fgre til at fuktig luft blir stdende lenger i rommet, noe som over tid kan gi gkt fuktbelastning ved normal bruk. Lgsningen er vanlig i
eldre boliger, men vurderes som TG 2 etter NS 3600.

ETASJE > BAD
Tilliggende konstruksjoner vatrom

Beskrivelse

Vurderte forhold: Det er undersgkt om vatrommet kan ha en fuktskade gjennom hulltakning pa utsiden av badet. Fuktmaler med piggelektrode er
benyttet i veggkonstruksjonen, og det er er gjort en visuell inspeksjon nzer hullet. Malemetoden ma ansees som en stikkprgvekontroll, og gir ingen garanti
for andre deler av konstruksjonen. Resultatet pavirkes av valg av malested, dybde, tidligere bruk av rommet og oppbygning.

Maleresultat: Under 6 vektprosent.
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KI@KKEN

ETASJE > KIGKKEN
(32 overflater og innredning

Beskrivelse

Alder pa innredning: Av eldre dato.
Kjskkeninnredning med profilerte fronter. Benkeplate i laminat.
Integrerte hvitevarer: Ingen.

Opplegg for oppvaskmaskin.
Gulv: Laminat.

Undersgkelsen omfatter i hovedsak kontroll for fuktskader i gulvet. Det er utfgrt visuell vurdering uten & flytte inventar eller demontere bygningsdeler.
Fuktsgk med overflateindikator er gjort stikkprgvevis ved vanninstallasjoner, men ikke hele gulvet er malt. Innredningen er kun vurdert skjgnnsmessig og
overfladisk, uten funksjonstesting. Hvitevarer er ikke kontrollert. Egne undersgkelser av slitasje og funksjon anbefales generelt fgr kjgp.

Vurdering av avvik:
¢ Det er avvik:

Innredning og overflater baerer preg av alder og bruksslitasje. Forholdet medfgrer redusert restlevetid og gkt behov for vedlikehold eller utskifting av
enkelte deler.

ETASJE > KIOKKEN

Avtrekk

Beskrivelse

Avtrekk: Kullfilterventilator er montert.

Her undersgkes prinsippene for ventilasjon og avtrekk fra kjgkkenet, uten luftmalinger eller tekniske undersgkelser av ventilatorer.

Vurdering av avvik:
e Det er avvik:

Rommet har kun kullfilterventilator, uten forsert avtrekk som leder luften ut.
Uten forsert avtrekk reduseres ventileringen av fuktig luft og matos, noe som kan redusere luftkvaliteten.

TEKNISKE INSTALLASJONER

(35 vannledninger

Beskrivelse

Innvendige vannledninger er av plast (rgr-i-rgr).
Hovedstoppekran: Hovedstoppekranen er lokalisert og enkelt funksjonstestet.

Vurderte forhold: Synlige vannrgr er kontrollert med tanke pa materiale, sammenkoblinger, kondens-/termisk isolasjon og hovedstoppekran. Ved rgr-i-rgr
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system er fordelerskap og avledning av lekkasjevann til sluk kontrollert. Skjulte rgr er vurdert ut fra opplyst alder pa anlegget. Undertegnede har ikke
spisskompetanse pa omradet - for en mer teknisk kontroll ma en fagspesialist engasjeres.

Vurdering av avvik:
e Det er avvik:

Tettemuffer mangler pa rgr-i-rgr i kjgkkenet.
Tettemuffen skal tette rundt innergret der det kommer ut av ytterrgret, slik at lekkasjevann ledes trygt tilbake i ytterrgret til fordelerskap eller sluk. Uten
denne pakningen kan eventuelle lekkasjer i stedet renne ut mellom rgrene og skade kjgkkengulvet.

Avigpsrgr

Beskrivelse
Synlige avlgpsrgr er i plast.

Vurderte forhold: Synlige avlgpsregr er kontrollert med tanke pa materiale, stakeluker, lufting og synlige sammenkoblinger. Avlgpskapasitet er vurdert ved
enkel funksjonstest av avrenning pa sanitaerutstyr. Eventuell lukt fra avigpssystemet er vurdert. Skjulte rgr er vurdert ut fra opplyst alder pa anlegget.
Undertegnede har ikke spisskompetanse pa omradet - for en mer teknisk kontroll ma en fagspesialist engasjeres.

Ventilasjon
Beskrivelse
Boligen har naturlig oppdriftsventilasjon.

Spgrsmal til eier:
- Nar var anlegget nytt, og er det eventuelt fornyet? Anlegget er fra byggearet.
- Nar det sist ble inspisert eller rengjort? Ukjent.

Vurderte forhold: Ventilasjonen er vurdert med hensyn til ventilasjonstype, samt om rommene har mulighet for tilluft og avtrekk og om dette generelt kan
gi tilfredsstillende luftveksling. Det er ikke utfgrt faktiske luftmengdemalinger eller tekniske vurderinger utover dette.

Vurdering av avvik:
¢ Det er avvik:

Boligen har oppdriftsventilasjon (naturlig ventilering), noe som var vanlig da den ble bygget, men regnes som avvik etter rapportens referanseniva.
Ventilasjonen drives av trykkforskjeller mellom inne- og uteluft, ofte pavirket av temperatur og vind. Dette gir ofte svakere og mer ujevn luftutskifting enn
mekaniske ventilasjonsanlegg.

Kjskkenet har ikke synlig ventil for avtrekk. Dette medfgrer redusert fjerning av matos, lukt og fuktig luft, og kan over tid gi gkt fuktbelastning og darligere
inneklima.

Boligens samlede luftutveksling er ikke tilfredsstillende.
Begrenset ventilasjon kan gi hgyere fuktighet og lavere luftkvalitet.

Varmesentral
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Beskrivelse
Varmepumpe (luft-til-luft) er montert.

Spgrsmal til eier:
Nar var anlegget nytt? 2023.
Nar det sist var service pa anlegget? Ukjent.

Vurderte forhold: Kontrollen er begrenset til spgrsmal til eier ovenfor. Anlegget er ikke teknisk undersgkt/vurdert, og undertegnede har ikke kompetanse
pa slike anlegg. For slike vurderinger ma fagkyndig med spisskompetanse kontaktes.

Vurdering av avvik:
e Det er avvik:

Ingen dokumentasjon pa service eller inspeksjon de siste to arene.
Regelmessig service er viktig for driftssikkerhet. Oppfglging anbefales.

Varmtvannstank

Beskrivelse
Varmtvannsbereder, med en kapasitet pa ca. 200 liter, produsert i 2009.

Vurderte forhold: Berederen er kontrollert med tanke pa avdrypp, fuktskjolder, plassering, lekkasjesikring, fundamentering og synlige tegn pa brunsvidd
strgmtilfgrsel. Undertegnede har ikke spisskompetanse pa omradet. For en fullstendig teknisk vurdering anbefales kontroll av kvalifisert fagperson.

Elektrisk anlegg

Dette er en forenklet kontroll begrenset til de spgrsmadl og undersgkelser som forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel) § 2-18 inneholder. Dette
kan ikke sammenlignes med en kontroll utfart av offentlig myndighet (Det lokale eltilsyn) eller registrert elektrovirksomhet, og en bygningssakkyndig har
verken kompetanse eller lov til d foreta en slik kontroll.

Tilstanden er vurdert ut fra den forenklede og begrensede kontrollen som forskriften inneholder. El-anlegget kan ha feil og mangler som en slik forenklet
undersgkelse ikke vil avdekke. Vaer derfor oppmerksom pd denne risikoen, og sgk videre veiledning eller fa en fullstendig kontroll utfgrt av registrert
elektrovirksomhet.

Beskrivelse
Sikringer av jordfeilautomater.
1. Foreligger det eltilsynsrapport de siste 5 ar, og det er ikke foretatt arbeid pa anlegget etter denne, utenom retting av eventuelle avvik i

eltilsynsrapport (dvs en el-tilsynsrapport uten avvik)?
Nei

Spgrsmal til eier

2. Nar ble det elektriske anlegget installert eller sist gang totalt rehabilitert (arstall)? Med totalt rehabilitert menes fullstendig utskiftet anlegg fra
inntakssikring og videre.
Ukjent.

3. Eralle elektriske arbeider/anlegg i boligen utfgrt av en registrert elektroinstallasjonsvirksomhet?
Ja

4, Erdet elektriske anlegget utfgrt eller er det foretatt tilleggsarbeider pa det elektriske anlegget etter 1.1.1999?
Ja

Eksisterer det samsvarserklaering?
Ja

Det er fremvist samsvarserklaring for arbeider utfgrt i ndveerende eiers eie:
Kjgkken: komfyrvakt, spottskinne, lysstyring pa taklys og benkarmatur, armatur kjgkkenskap,2 stikk m/j
u/overska, 2 stikk m/j u/kjgkkenbenk.
Stue: 2 stk spottskinner, lysstyring, 4-veis stikk u/j ved TV hjgrne, 7 stikk u/j, 4-veis stikk u/j ved kontorhjgrne.
Soverom 1: lampe, 4 stikk u/j
Soverom 2: varmefolie + termostat, 1 stikk u/j, 4 veis stikkontakt u/j, bryter
Bad: stikk m/klapp, downlight, lysstyring
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Gang: taklampe, lysstyring
Utvendig: stikkontakt varmepumpe. stikk m/klapp pa terasse
5. Foreligger det kontrollrapport fra offentlig myndighet — Det Lokale Eltilsyn (DLE) eller eventuelt andre tilsvarende kontrollinstanser med avvik som
ikke er utbedret eller kontrollen er over 5 ar?
Nei

6. Forekommer det ofte at sikringene lgses ut?
Nei

7. Har det veert brann, branntillgp eller varmgang (for eksempel termiske skader pa deksler, kontaktpunkter eller lignende) i boligens elektriske
anlegg?
Nei

Generelt om anlegget

8. Erdet tegn til at det har veert termiske skader (tegn pa varmgang) pa kabler, brytere, downlights, stikkontakter og elektrisk utstyr? Sjekk samtidig
tilstanden pa elektrisk tilkobling av varmtvannsbereder, jamfgr eget punkt under varmtvannstank
Nei

9. Erder synlig defekter pa kabler eller er disse ikke tilstrekkelig festet?
Nei

Inntak og sikringsskap

10. Er det tegn pa at kabelinnfgringer og hull i inntak og sikringsskap ikke er tette, sa langt dette er mulig 3 sjekke uten & fjerne kapslinger?
Nei

11. Finnes det kursfortegnelse, og er den i samsvar med antall sikringer?
Ja

12. Foreta en helhetsvurdering av det elektriske anlegget, dets alder, allmenne tilstand og fare for liv og helse. Bgr det elektriske anlegget ha en utvidet
el-kontroll?
Ja Pa bakgrunn av manglende samsvarserklzaering pa arbeid utfgrt etter 1.1.1999 bgr det gjennomfgres en utvidet el-kontroll av kvalifisert
elektrofaglig personell etter NEK 405-2-3 eller tilsvarende, for a kartlegge anleggets faktiske tilstand og avklare eventuelt behov for tiltak. Hvis
det er feil eller mangler pa det elektriske anlegget kan medfgre gkt mulighet for brann- og stgtfare.

Generell kommentar

Det presiseres at undertegnede ikke har elektrofaglig kompetanse.

Elektriske installasjoner er strengt regulert med tekniske krav til installasjoner og kompetansekrav for de som utfgrer arbeidet. Kun fagfolk med
ngdvendige kvalifikasjoner, i henhold til forskrift om elektroforetak og kvalifikasjonskrav, kan utfgre el-kontroll.

FORHOLD SOM APENBART KAN MEDF@RE FARE FOR HELSE, MILJ@ OG SIKKERHET

Dette punktet inneholder tydelige og lett synlige forhold ved boligen som dpenbart kan pavirke helse, miljg og sikkerhet, og som bygningssakkyndige har
oppdaget. Terskelen for hva som anses som dpenbart er hgy, og det utfgres ikke undersgkelser med sikte pa G avdekke slike forhold. Punktet omfatter ikke
skjulte eller ikke-synlige forhold, tekniske vurderinger eller forhold som krever spesialundersgkelser. Forhold vurderes etter byggteknisk forskrift pa
befaringstidpunktet. Rgykvarslere og hdndholdt brannslukningsutstyr vurderes etter gjeldende forskrift om brannforebygging.

Helse, miljg og sikkerhet

Beskrivelse

Det er ikke foretatt radonmalinger, og bygget er heller ikke utfgrt med radonsperre. Dette medfgrer usikkerhet knyttet til radonforholdene i boligen, og
det kan ikke utelukkes forhgyede radonverdier innendgrs. Forhgyede radonnivaer kan ha negativ betydning for inneklima og innebaere helsemessig risiko
over tid. Radonmaling anbefales for a avklare eventuelt behov for tiltak.

Rekkverket pa balkong eller terrasse er lavere enn det som kreves etter dagens forskrifter. Dette medfgrer redusert personsikkerhet og gkt risiko for
fallulykker, saerlig for barn. Forholdet bgr utbedres for @ oppna en tryggere og mer forskriftsnaer Igsning.

Vurdering av avvik:
e Det er ikke foretatt radonmalinger, og bygget er heller ikke utfgrt med radonsperre.

* Rekkverket pa balkong eller terrasse er for lavt i forhold til dagens krav.
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Arealer, byggetegninger og brannceller

Standard gjeldende fr

Arealmalinger og arealoppsett er basert pa Norsk standard 3940:2023 Areal- og volum-beregninger av bygninger. Arealet gjelder for tidspunktet da boligen ble malt

Hva er maleverdig areal?

Arealet i rommet ma ha minst 1,90 m fri hgyde over gulvet og minst

bredde pa 0,60 m. Et loft med skratak vil for eksempel bare fa registrert
malbart areal der hgyden er minst 1,90 m og bredden minst 0,60 m.Rommet ma
ha dgr eller luke, og gangbart gulv.

Hva er bruksareal?

BRA = BRA-i + BRA-e + BRA-b

Bruksarealet for bygningen er bruttoarealet minus arealet
som opptas av yttervegger.

Internt

bruksareal Arealet innenfor boenheten(e)
(BRA-i)

Eksternt Arealet av alle rom utenfor
bruksareal boenheten(e) og som tilherer denne,
(BRA-e) slik som for eksempel boder
Innglasset Arealet av innglasset balkong, veranda
balkong mv eller altan ndr denne er tilknyttet
(BRA-b) boenheten(e)

]
kne Balkong ;
[ 7] ¢ Bod
Kjeller
I Bod w I
Stue Comeram
P
Garasje 1L sraa
sod |/
Bad
Teknisk ~
[ v )
. U/
\ ~] " kjokken
Garasje | ™
Bod
Soverom
o Garasje
BRA- s ) &l =
Bod 7 Innglasset ~ A sran
balkong !

Garasje
plass

Carport og/eller garasjeplass i felles garasjeantegg er ikke mileverdig areal

Arealet kan ikke alltid fastsettes ngyaktig

Areal kan vaere komplisert eller umulig @ male opp n@yaktig fordi det er vanskelig a
fastsla tykkelsen pa innervegger, skjevheter i og utforming av
bygningskonstruksjoner som karnapp, buer og vinkler som ikke er rette, dpne rom
over flere etasjer og sa videre.

Eiendommens markedsverdi kan ikke baseres pa en matematisk beregning basert pa
antall kvadratmeter opplyst i rapporten. Opplysninger om areal kan altsa ikke alene
benyttes for a beregne eiendommens verdi.

Den bygningssakkyndige kan avdekke eventuelle
bruksendringer og avvik i branncelleinndeling

Den bygningssakkyndige ser pa byggetegninger hvis de er tilgjengelige og dette er
en del av oppdraget,og vurderer bruken av boligen opp mot tegningene. Hvis den

bygningssakkyndig avdekker at en bolig ikke ser ut til a veere delt opp i brannceller
etter kravene i byggteknisk forskrift pa befaringstidspunktet, skal det opplyses om
dette.

Reglene om bruksendring og brannceller kan vaere kompliserte. Sgk videre faglige
rad om rapporten ikke gir deg svar. Den bygningssakkyndige kan ikke vurdere og
svare pa alle spgrsmal, og kan heller ikke vite om kommunen kan gi unntak for
kravene som gjelder. Vil du vite mer?

Oppdragsnr.: 21421-1557 Befaringsdato:
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Terrasse- og

talkongateal Arealet av terrasser, apne balkonger

(TBA) og apen altan tilknyttet boenheten(e)
Gulvareal Er sum av BRA (bruksareal) og ALH
(GUA) (areal med lav takheyde).

Areal med lav takheyde (ALH) er ikke
maleverdig areal, som skyldes skratak
og lav himlingshayde

GUA kan opplyses i markedsfering der
det er aktuelt for den konkrete boligen
og kun sammen med BRA-i, for eksem-
pel der guvflaten har en verdi og har
funksjon ved meblering og bruk av
rommene. lkke innredet areal som
kaldloft, mdles og oppgis normalt ikke.

Om brannceller

En branncelle er hele eller avgrensede deler av en bygning hvor en
brann fritt kan utvikle seg uten at den kan spre seg til andre
bygninger eller andre deler av bygningen i Igpet av en fastsatt tid.

Om bruksendring

Bruksendring er a endre bruken av et rom fra en tillatt bruk til en annen.

Dette kan kreve sgknad og tillatelse, for eksempel hvis du endrer et rom
fra bod til soverom eller arbeidsrom,eller hvis du endrer en bolig til to
separate boliger.

Rom for varig opphold har krav til takhgyde, romstgrrelse,rgmningsvei
og lysforhold som ma vaere oppfylt. Du kan sgke kommunen om unntak
for kravene, men kan ikke regne med a fa unntak for krav som gar pa
helse og sikkerhet, for eksempel krav til remningsvei.

Bruksendring som krever godkjenning, og som ikke er sgkt bruksendret,
er ulovlig. Kommunen kan etter plan- og bygningsloven kapittel 32
forfglge overtredelser. Kommunen kan palegge deg a avslutte den
ulovlige bruken, eventuelt a rette eller tilbakefgre rommet til godkjent
bruk.

Side: 16 av 20

43



Linjevegen 10, 2005 RALINGEN Boligtilstand AS
Gnr 106 - Bnr 167 Fjellstuveien 51 B
3224 RALINGEN 0982 OSLO

Boligbygg med flere boenheter

Bruksareal BRA m?

Innglasset balkong Terrasse- og balkongareal

Etasje Internt bruksareal (BRA-i) Eksternt bruksareal (BRA-e) (BRA-b) SumMm (TBA)
Etasje 65 65 37
Kjeller 30 30
SUM 65 30 37
SUM BRA 95
Romfordeling
Etasie Internt bruksareal Eksternt bruksareal Innglasset balkong
) (BRA-i) (BRA-e) (BRA-b)
Entré .
Etasje ntré, gang, bad, to soverom, kjgkken,
stue
Kjeller 6 boder
Kommentar

Oppmalingen er fysisk utfgrt med en handholdt avstandsmaler som har ngyaktighet pa +/- 1 mm.

Rommene betegnes slik de fremstar og blir benyttet som under befaringen, selv om de i enkelte tilfeller kan avvike fra godkjente
byggetegninger og gjeldende byggeregler. Angivelsen av rom for varig opphold i rapporten innebaerer ikke ngdvendigvis at rommet er, eller
kan bli, godkjent for varig opphold i samsvar med dagens forskriftskrav.

Arealmalingen er ikke kontrollert opp mot godkjente plantegninger.

Boder er vist frem av selger, men bruksretten er ikke kontrollert.

Lovlighet

Byggetegninger

Nyere handverkstjenester

Er det ifglge eier utfgrt handverkstjenester pa boligen siste 5 ar? Ja D Nei
Kommentar:  Eier er bedt om & fremlegge dokumentasjon pa handverkertjenester utfgrt siste 5 ar.

Det er fremuvist skriftlig bekreftelse pa fglgende opplyste arbeider:
Montering av varmepumpe.
Arbeider pa elektrisk anlegg.

Dokumentasjonskontrollen er begrenset til a bekrefte bruken av handverkere for de arbeidene selger/eier opplyser om, i trad
med § 2-19 i Tryggere Bolighandel. Dokumentasjonen kan vaere en skriftlig bekreftelse, som for eksempel en faktura, uten

detaljer om selve utfgrelsen og kvaliteten pa arbeidet.

Fglgende arbeider skal ha blitt utfgrt som egeninnsats, og har derfor ikke fremvist dokumentasjon:
Utskifting av dusjvegger og servant.
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Befarings - og eiendomsopplysninger

Befaring
Dato Til stede
14.4.2026 Theodor Bugge @stlie

Rolle

Julian Viktor Andreassen Edstrgm Kunde

Matrikkeldata

Kommune gnr.
3224 RALINGEN 106
Adresse

Linjevegen 10

Hjemmelshaver
Vestre Strgm Borettslag

Andelsobjekt

Org.nr. Leil. nr.
947815385

Innskudd, palydende mm
Andelsnummer

17

Eiendomsopplysninger

Tilknytning vann

bnr. fnr. snr.
167 0

Forretningsfgrer

Takstingenigr

Areal Kilde
45689.1 m? BEREGNET AREAL
(Ambita)

Eier av adkomstdokumenter
Edstrgm Anette Heggelund,
Edstrgm Julian Viktor
Andreassen

Boligtilstand AS
Fjellstuveien 51 B
0982 OSLO

Eieforhold
Ikke relevant

Eiendommen er tilknyttet offentlig vannforsyning via private stikkledninger. Rgrene er ikke vurdert eller undersgkt i denne rapporten.

Tilknytning avigp

Eiendommen er tilknyttet offentlig avigpsnett via private stikkledninger. Rgrene er ikke vurdert eller undersgkt i denne rapporten.
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Kilder og vedlegg

Dokumenter

Beskrivelse Dato Kommentar Status Sider Vedlagt
Ikk

Plantegninger 09.04.2026 e . Nei
gjennomgatt

Ordrebekreftelse 14.04.2026 Fremvist Nei

Egenerklaeringsskjema 15.04.2026 Gjennomgatt Nei

Eier 14.04.2026 Eiers opplysninger, gitt under befaringen.  Ingen Nei

Norges Eiendommer 14.04.2026 Eiendoms- og bygningsdata er hentet fra Ingen Nei

Norges Eiendommer.

Revisjoner
Versjon Ny versjon Kommentar
1 16.04.2026

For gyldighet pa rapporten se forside
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Tilstandsrapportens avgrensninger

Forutsetninger

Struktur og referanseniva

Rapporten beskriver avvik, det vil si en tilstand som er darligere enn
referansenivaet. Positive sider ved boligen, ut over det som kommer frem
av tilstandsgradene, blir normalt ikke fremhevet.

Rapporten baserer seg pa krav i forskrift til avhendingslova (tryggere
bolighandel). For valg av tilstandsgrad blir NS 3600:2018 (teknisk
tilstandsanalyse ved omsetning av bolig) lagt til grunn.

Bygningssakkyndig er ikke ansvarlig for tilbakeholdt eller uriktig
informasjon, som har betydning for tilstandsvurderingen.

Presiseringer

Anslag pa utbedringskostnader er sjablongmessig, og ma ikke forveksles
med en konkret vurdering eller tilbud fra entreprengr eller handverker.
Anslaget vil ogsa avhenge av personlige preferanser og markedspris pa
materialer og tjenesteyter.

Tilstandsrapporten gjelder hovedbygget og tilleggsbygninger som den
bygningssakkyndige anser at har naer tilknytning til funksjon som bolig.

Awvik er vurdert mot regler som gjaldt da boligen ble oppfgrt, med mindre
annet er spesifisert i forskrift til avhendingslova, eller gjeldende versjon av
NS 3600.

Hulltaking ved vatrom, i rom under terreng eller andre bygningsdeler,
krever eiers samtykke.

Befaring begrenses til visuelle observasjoner av tilgjengelige flater. Den
bygningssakkyndige gj@r ikke fysiske inngrep for & avdekke avvik, utover de
som er beskrevet i forskrift til avhendingslova. Rapporten gir ingen garanti
for at det ikke finnes skjulte feil eller mangler.

Flater som er skjult av sng eller pa annen mate utilgjengelig, blir ikke
kontrollert. Det blir ikke utfgrt funksjonsprgving av bygningsdeler, med
mindre dette kommer frem av forskrift til avhendingslova. Hvis det ikke er
sikkerhetsmessig forsvarlig, vil ikke bygningssakkyndig undersgke taket fra
utsiden.

Boligens tilbehgr, hvite- og brunevarer og annet inventar, blir ikke vurdert.
Dette gjelder ogsa integrert tilbehgr.

Stikkprgvetakninger er tilfeldig utvalgt, og kan innebaere kontroll under
overflaten med et spisst redskap eller lignende.

Uttrykk og definisjoner

Referanseniva: Kravet til bygningsdelen eller rommet pa
sgknadstidspunktet.

Tilstand: Byggverkets eller bygningsdelens tekniske, funksjonelle eller
estetiske status pa et gitt tidspunkt.

Symptom: Forhold som gir indikasjon pa hvilken tilstand et byggverk eller
en bygningsdel befinner seg i. Benyttes ved beskrivelse av avvik og alder.

Skadegjgrere: | hovedsak rate, sopp og skadedyr.

Fuktsgk: Overflatespk med egnet sgkeutstyr som fuktindikator eller visuelle

observasjoner.

Fuktmaling: Maling av fuktinnhold i materiale eller i bakenforliggende
konstruksjon ved bruk av egnet maleutstyr, blant annet hammerelektrode

Oppdragsnr.: 21421-1557

Befaringsdato: 14.04.2026

og pigger.

Hulltaking: Boring av hull for inspeksjon og fuktmaling i risikoutsatte
konstruksjoner.

Normal slitasjegrad: Forventet slitasje av materiale i overflaten, basert pa
enkle, visuelle observasjoner. Kan vurderes sammen med bygningsdelens
alder.

Areal

Areal fastsettes etter forskrift til avhendingslova og gjeldende versjon av NS
3940 (areal- og volumberegninger av bygninger).

Et rom kan veere i strid med teknisk forskrift og mangle godkjennelse hos
kommunen for den aktuelle bruken, uten at dette far betydning for om
arealet males og oppgis i tilstandsrapporten. Nar arealet males tas det ikke
hensyn til om arealet er lovlig oppfgrt eller om bruken er lovlig,
bruksendringer, lysforhold eller andre sikkerhetsmangler.

Rom som ligger utenfor boenheten, som eier har pavist eller opplyst at
tilhgrer boenheten, er oppmalt og inkludert i BRA-e. Det er ikke fremvist
dokumentasjon pa at rommet tilhgrer boenheten, med mindre dette er
angitt saerskilt. Rom utenfor boenheten kan omdisponeres av
borettslaget/sameiet, og dette kan pavirke boligens BRA-e.

Opplysninger om areal kan ikke alene benyttes for beregning av
markedsverdi.

Personvern

Tilstandsrapporten er utarbeidet som en del av Fremtind Forsikring AS sitt
takstkonsept. Fremtind Forsikring AS, iVerdi AS, takstforetaket og andre
relevante interessenter benytter personopplysninger fra tilstandsrapporten
for analyse- og statistikkformal, utvikling og drift av produkter og tjenester i
takstbransjen og boligomsetningen. Fremtind Forsikring AS, iVerdi AS og
takstforetaket, fglger til enhver tid gjeldende personvernlovgivning.
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Selgers egenerkleering

Egenerklaeringen er boligselgers egen beskrivelse av tilstanden til
boligen. Her kan du finne viktige opplysninger som du som kj@per bar
vite om for du bestemmer deg for et eventuelt kjgp. Har du sparsmal
til egenerklaeringen kan du snakke med megleren som star for salget.

Selge re Anette Heggelund Edstrem
Julian Viktor Andreassen Edstrem
Boligen + Boligen ble kjgpt 2019

Linjevegen 10
2005 RALINGEN

3224-106/167/0/0

Fremting

« Selger har bodd i boligen de 12 siste manedene

« Boligselger har kjopt boligselgerforsikring

Meglers oppdragsnummer: 1204260044 1
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Vatrom, tak og fasade

1. Vet du om det er, eller har veert, feil eller skader pé& bad/vatrom?
* Nei, ikke som jeg kjenner til

2. Vet du om det er gjort arbeid pé bad eller vatrom, enten av deg eller tidligere eiere?
+Ja

Fagleert arbeid:

1. Hvilket ar ble jobben fullfgrt?: 2024
Firmanavn: Lyspunktet AS

Beskrivelse av arbeidet: Montasje av downlight i tak, montasje av stikkontakt pa
speilskap

2. Hvilket ar ble jobben fullfart?: 2025
Firmanavn: Ufagleert (eier)

Beskrivelse av arbeidet: Utbytte av
dusjdgrer

3. Huvilket ar ble jobben fullfart?: 2025
Firmanavn: Ufagleert (Eier)

Beskrivelse av arbeidet: Utbytte av
servant

Vet du om tettesjikt, membran eller sluk ble fornyet eller oppgradert?
* Nei, ikke som jeg kjenner til

3. Vet du om det finnes dokumentasjon pa hvordan bad/vatrom er bygget opp?
+Ja

4. Vet du om det er, eller har veert, vannlekkasje eller andre typer feil eller skader pé tak, yttervegg, vinduer, derer,
garasje, tilleggsbygninger eller lignende?

* Nei, ikke som jeg kjenner til

5. Vet du om det er, eller har veert, feil eller skader pa vinduene, som for eksempel kondens, fuktskader eller
vanninntrengning? Eller er noen av vinduene i boligen punktert?

* Nei, ikke som jeg kjenner til

6. Vet du om det er, eller har veert, skjevheter eller setningsskader i boligen, stattemur, terrasse eller lignende?
+ Nei, ikke som jeg kjenner til

Drenering, fukt og lekkasje

7. Vet du om det er, eller har veert, fukt, rate eller vanninntrengning i underetasje, kjeller eller krypkjeller?
* Nei, ikke som jeg kjenner til

8. Vet du om det er, eller har veert, fukt, sopp eller rateskader i boligen/sameiet/borettslaget?
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* Nei, ikke som jeg kjenner til

9. Vet du om det er eller har veert skadedyr eller sjenerende insekter i egen enhet eller i sameiet/borettslagets
fellesarealer eller i andres enheter?

* Nei, ikke som jeg kjenner til

Tekniske installasjoner

10. Vet du om det er, eller har veert, feil pa vann- eller avigpsanlegg?
* Nei, ikke som jeg kjenner til

11. Vet du om det er gjort arbeid pa vann og avlgp, enten av deg eller tidligere eiere?
* Nei, ikke som jeg kjenner til

12. Vet du om det er, eller har veert, feil eller skader knyttet til sentralfyr, radiator, ventilasjon, varmepumpe,
kjokkenvifte, baderomsvifte eller andre installasjoner?

* Nei, ikke som jeg kjenner til

13. Vet du om det er gjort arbeid péa sentralfyr, radiator, ventilasjon, varmepumpe eller andre installasjoner, enten
av deg eller tidligere eiere?

+Ja
Fagleert arbeid:

1. Hvilket ar ble jobben fullfgrt?: 2023
Firmanavn: Gan maskinforretning AS

Beskrivelse av arbeidet: Montasje og tilkobling av
varmepumpe

2. Hvilket ar ble jobben fullfart?: 2024
Firmanavn: Lyspunktet AS

Beskrivelse av arbeidet: Montasje og tilkobling av varmefolie pa soverom
2.

14. Vet du om det er, eller har veert, feil eller skader knyttet til ildsted eller pipe?
+ Nei, ikke som jeg kjenner til

15. Vet du om det er gjort arbeid pé ildsted eller pipe, enten av deg eller tidligere eiere?
* Nei, ikke som jeg kjenner til

16. Vet du om det er, eller har veert, feil eller skader pa det elektriske anlegget?
* Nei, ikke som jeg kjenner til

17. Vet du om det er gjort arbeid pa det elektriske anlegget, enten av deg eller tidligere eiere?
+Ja

Fagleert arbeid:



A\

1.
Hvilket &r ble jobben fullfert?: 2024

Firmanavn: Lyspunktet AS

Beskrivelse av arbeidet: Kjgkken: Installasjon av komfyrvakt, montasje av spottskinne, montasje av lys u
[kjokkenskap, montere 2 stikk u/kjokkenskap, nye brytere til lys Stue: Montere 9 stikkontakter, montere
spottskinner i tak, utbytte av lysstyring. Soverom 1: Montere ny lampe, montere 4 stikkontakter Soverom 2:
Legge varmefolie m/termostat, utbytte av lysbryter, montere 2 nye stikkontakter. Bad: Montere downlight i tak,
montere stikkontakt pa siden av speilskap. Gang: Montere taklampe, utbytte av 2 stikkontakter. Utendars:
Montere stikkontakt ved front terrasse Fast tilkobling av varmepumpe.

Eiendommen og omgivelsene

18. Vet du om bruken av eiendommen eller omrédet rundt kan endres av foreslatte eller vedtatte
reguleringsplaner, nabovarsel, offentlige vedtak eller lignende?

* Nei, ikke som jeg kjenner til

19. Vet du om det finnes kommunale palegg, heftelser eller krav knyttet til eiendommen eller boligen?
* Nei, ikke som jeg kjenner til

20. Vet du om boligen eller eiendommen har blitt endret eller bygget ut etter opprinnelig byggear, enten av deg
eller tidligere eiere?

+ Nei, ikke som jeg kjenner til

21. Vet du om det mangler midlertidige brukstillatelser eller ferdigattester fra kommmunen?
+ Nei, ikke som jeg kjenner til

22. Vet du om det har veert flom, ras, skred eller lignende pa eiendommen, eller om den ligger i et fareomréade?
+ Nei, ikke som jeg kjenner til

23. Har eiendommen utleiedel, for eksempel en leilighet, hybel eller lignende?
+ Nei, ikke som jeg kjenner til

24. Vet du om det er gjort radonmaling pa eiendommen, enten av deg eller tidligere eiere?
+ Nei, ikke som jeg kjenner til

25. Vet du om det finnes skaderapporter, tilstandsvurderinger, boligsalgsrapporter eller om det er utfgrt méalinger
for boligen?

* Nei, ikke som jeg kjenner til

26. Vet du om noe i nabolaget som kan veere plagsomt eller ubehagelig for kjgperen?
* Nei, ikke som jeg kjenner til

27. Vet du om du selv eller sameiet/borettslaget/laget/selskapet er innblandet i uenigheter eller konflikter rundt
eiendommen?

* Nei, ikke som jeg kjenner til

28. Vet du om det finnes planer, vedtak eller forslag som kan fare til gkte utgifter, som festeavgift, fellesutgifter,
fellesgjeld eller kommunale avgifter?

* Nei, ikke som jeg kjenner til
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Generelt

29. Har boligen garasje eller gvrige tilleggsbygninger?
* Nei, ikke som jeg kjenner til

30. Vet du om det er gjort arbeid pa eiendommen som ikke er nevnt i de andre sparsmaélene?
* Nei, ikke som jeg kjenner til

31. Vet du om det er, eller har veert, feil pa tilbehar som felger med eiendommen?
* Nei, ikke som jeg kjenner til

32. Er det bestilt Norgespris pa strem?
Ja. Norgespris er en statlig ordning som gir husholdninger tilbud om strem til fast pris pa 50 gre pr. kilowattime
(prisen gjelder frem til 31. Desember 2026). Ordningen gjelder bade boliger og fritidsboliger. Nar en bolig med

Norgespris bytter eier, vil ny eier fortsatt veere bundet til Norgespris ut bindingstiden. Les mer pa Regjeringens
nettsider.

33. Har du andre opplysninger om boligen eller eiendommen, utover det du har svart?
+Ja

Felles vaskerom i kjeller
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Bolig selges med boligselgerforsikring

Selger har kj@pt Fremtind boligselgerforsikring.

Boligselgerforsikringen dekker mangler som selger er ansvarlig for etter avhendingsloven,

med de unntakene som falger av forsikringsvilkarene.

Hvis du oppdager noe du mener kan vaere en mangel, méa du reklamere til Fremtind innen
to maneder etter at du oppdaget, eller burde oppdaget, forholdet. Dette gjor du pa fremtind.

no.

Husk at du som kjaper ikke ma begynne & utbedre forholdet far du har fatt svar pa
reklamasjonen. Da kan du som kjgper miste retten til & reklamere over forholdet. Du har
likevel en plikt til & begrense en eventuell skade - for eksempel ved & terke opp vannsal etter

en vannlekkasje og sarge for at lekkasjen stopper.

Fremtind ‘
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Nabolagsprofil

Linjevegen 10 - Nabolaget Sgndre Stalsberg/Vestre Strgm - vurdert av 11 lokalkjente

Nabolaget spesielt anbefalt for

e Familier med barn
e Etablerere
e Godt voksne

Offentlig transport
& Linjeveien 3min %
Linje 360, 381 0.3km
® Sagdalen stasjon 14 min 4
Linje L1 1.2 km
@ OsloS 22 min &
Totalt 24 ulike linjer 21.4km
X  Oslo Gardermoen 29 min &
Skoler
Rud skole (1-7 kl.) 19 min #
292 elever, 18 klasser 1.6 km
L@venstad skole (1-7 kl.) 6 min &
272 elever, 14 klasser 2.3km
Sandbekken ungdomsskole (8-10 kl.) 6 min &
320 elever, 15 klasser 2.7 km
Marikollen ungdomsskole (8-10 kl.) 8 min &
444 elever, 19 klasser 4.7 km
Strgmmen videregaende skole 12 min %
515 elever, 45 klasser 1Tkm
Lillestrgm videregaende skole 6 min &
800 elever, 34 klasser 2.3 km

Ladepunkt for el-bil

& Stalsberg Bo- og Behandling - Lillestr... 8 min %

& Strgmmen VGS hovedinngang - Aker...11 min #

Opplevd trygghet
S Veldig trygt 89/100

Kvalitet pa skolene
Veldig bra 83/100

* Naboskapet
== Hpflige 64/100

Aldersfordeling

39.1%

9.8%
147 %
14.5%

52%

6.5 %

72%
23.1%
25.6 %
21.2%

39.3%
389%

229 %

41 %
18.3%

-

Barn Ungdom Unge voksne Voksne Eldre
(0-12ar) (13-18 ar) (19-34 ar) (35-64 ar) (over 65 ar)

Omrade Personer Husholdninger
[l Sondre Stalsberg/Vestre S... 695 349
. Oslo og omegn 999 185 490 708
I Norge 5425 412 2654 586
Barnehager
@stre Strgm Fus barnehage (1-5 ar) 10 min %
80 barn 0.8 km
Strgmmen kommunale barnehage (1-5 ... 11 min #
84 barn 0.9 km
Noahs Ark barnehage (1-5 ér) 12 min %
27 barn 1km
Dagligvare
Coop Extra Reelingen 10 min %
Post i butikk, PostNord 0.8 km
Kiwi Slynga 11 min 4



Primaere transportmidler

1. Egen bil

K 2. Gdende

Kvalitet pa barnehagene
Veldig bra 90/100

gt

2}

Stgynivaet
< Lite stgyniva 88/100

? Gateparkering
@ Letts4/100

Sport

@ @stre Strgm ballplass 7 min &
Ballspill 0.6 km

@ Stalsberg skole 10 min %
Aktivitetshall, ballspill 0.8 km

& SATS Lillestrgm 17 min %

& Fresh Fitness Strgmmen 21 min #&

Boligmasse

B 43% enebolig

B 26% rekkehus

B 25% blokk
5% annet

inholdet i nabolagsprofilen er hentet fra ulike datakilder, og feil eller
hvordan naboene vurderer nabolaget. FINN.no AS kan ikke holde \

ansvarlig for feil/mangler i profilen. Copyright © Finn.no A

Varer/Tjenester
Strgmmen Storsenter 20 min %
@ Apotek 1 Romeriket Helsebygg 14 min 4

Aldersfordeling barn (0-18 ar)

B 36% i barnehagealder
B 30%6-12ar
B 17%13-154ar

17% 16-18 ar

Familiesammensetning

U Y]
QO [e)]
- -
c 3
al :
O
2 9
> -]

Ensligm. barn

[ |

]

|

Enslig u. barn
|
|
|
Flerfamilier

I

I

|

0% 47%

B Sgndre Stalsberg/Vestre Strgm
Il Oslo og omegn

¥ Norge
Sivilstand

Norge
Gift 35% 33%
Ikke gift 48% 54%
Separert 12% 9%
Enke/Enkemann 4% 4%

1angler kan forekomme. Vurderinger og sitater er innhentet pa web og gir uttrykl
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Innholdet i nabolagsprofilen er hentet fra ulike datakilder, og feil eller mangler kan forekomme. Vurderinger og sitater er innhentet pa web og gir uttrykk for
hvordan naboene vurderer nabolaget. FINN.no AS kan ikke holdes ansvarlig for feil/mangler i profilen. Copyright © Finn.no AS 2026



Romerike Eiendomsmegling AS

Aktiv avd. Lillestrgm v/Nils-Erling Bleikvassli
Torvet 5, 2000 LILLESTR@ZM

E-post: nils.erling.bleikvassli@aktiv.no

Deres ref.: 1204260044 . Var ref.: 0212-1-117 Dato: 09.04.2026

Megleropplysninger

Boligselskap: Vestre Strgm Borettslag
Organisasjonsnr: 947815385

Andelseier: Heggelund, Anette

Medeier: Edstrgm, Julian Viktor Andreassen
Leilighetsnummer: 117

Adresse: Linjevegen 10, 2005 RALINGEN
Andelsnummer: 17

Gnr. 106

Bnr. 167

Borettsinnskudd: Kr. 5 900,00 ,—

Opplysninger om boligselskapet:

Forkjgpsrett: Nei

Tilknyttet Borettslag: Nei

Styregodkjenning: Ja

Forsikret hos: If Skadeforsikring Nuf- polisenummer SP4763140.

Mulighet for individuell nedbetaling pa hele eller deler av fellesgjeld (IN-lan): Nei

Sikringsordning: Nei

Selskapets vedtekter kan inneholde bestemmelser om styregodkjennelse ved overdragelse og/eller bruksoverlating,

samt eventuelt andre bestemmelser/begrensninger av betydning. Se ogsa selskapets husordensregler for

eventuelle bestemmelser om husdyrhold og lignende.

o Manedlige felleskostnader som ikke er spesifiserte, dekker boligselskapets driftskostnader. For ytterligere
spesifikasjon, vennligst se regnskapet i arsrapporten.

e Pakostninger/utbedringer i boligselskapet: Se arsrapporten.

e Vigjer oppmerksom pa at innkallingen kan gjelde for et mgte som ikke er avholdt. Protokoll ma eventuelt

etterbestilles. Vi tar forbehold om at regnskapet blir godkjent av arsmeate.

Kopi av hele kjgpekontrakten (med el uten signatur) bes sendt forretningsfgrer sammen med sgknad om godkjenning av
ny andelseier. Se boligselskapets husordensregler/vedtekter vedr. dyrehold. Sgknadsplikt og forhandsgodkjenning fra
oppgang er ngdvendig. Mulighet for leie av p - plass. Venteliste hos styret. E-post: vestrestrom@styrerommet.no
Vaktmester driftes av Hagen Hageservice AS. For mer informasjon, se selskapets web side www.vestrestrom.no under
fanen BO HOS OSS.  Opplysning kun for Solvn.12-14-16 og Linjevn. 14-16-18: Det er felles fyring i blokkene. Styret
justerer brenselstillegget. Det tilkommer et gebyr ved endring av eier pa garasje. Skilt: Vennligst gi melding til styret
om gnsket tekst pa postkasse- og eventuelt derskilt. vestrestrom@styrerommet.no TV-dekoder og internet-modem fra
GET:Internett og digital-tv fra GET er inkludert i fellesutgifter, men hver enkelt andelseier er ansvarlig overfor GET for de
to boksene med tilhgrende kabler. Selger skal levere inn sine bokser. Ny

Selskapets totale lan og vilkar:

Bank: Husbanken
Lanenr.: 11437526 4
Lanetype: Annuitetslan
Rentesats: 4,08%
Restsaldo 1178 824,00
Innfrielsesdato: 01.11.2027
Type rente: Flytende rente
Terminer i aret: 2

IN-avtale: Nei

Bank: OBOS Boligkreditt AS
Lanenr.: 98208202219
Lanetype: Annuitetslan
Rentesats: 5,19%
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Restsaldo 21 750 609,00

Innfrielsesdato: 30.10.2050
Type rente: Flytende rente
Terminer i aret: 12

IN-avtale: Nei

Vi gjer oppmerksom pa at vi kan ha mottatt varsel om renteendring eller nye 1an som ikke er iverksatt pr dags dato.
Bkonomiske opplysninger om leiligheten:

Totale felleskostnader pr. Manedlig intervall: 5 063,28, -

Herav:

Pr. dags dato Evt. fremtidig endring:
Trappevask 142,00
Felleskostnader 4921,28

Ved oppgjar bes megler ta kontakt med OBOS Innbetalingsservice per tif. 22 86 56 25 eller e-post
restanseforesporsel@obos.no for & fa oppgitt eventuelle utestaende felleskostnader/andre heftelser iht. boligselskapets
legalpant. Selger er ansvarlig for felleskostnadene i overtakelsesmaneden, med mindre overtakelsen skjer den 1. i
maneden. Vi forutsetter at kjgper og selger gjgr opp seg imellom for oppgjgrsmaneden.

Ligningsposter pr. 31.12.2025 (med forbehold om endringer):
Ligningsverdi fas pa ligningskontoret

Innberetningspliktige inntekter: 844,-
Fradragsberettigede kostnader: 8 700,-
Annen formue: 33 954,-
Gjeld: 154 586,-

Fellesgjeld, kapitalkostnader og eventuell avdragsfrihet:

Bank: Husbanken
Lanenummer: 11437526 4

Restsaldo: 7 780,45
Kapitalkostnader: 2 703,26

IN-avtale: Nei

Bank: OBOS Boligkreditt AS
Lanenummer: 98208202219
Restsaldo: 143 569,25
Kapitalkostnader: 862,82

IN-avtale: Nei

Sum andel fellesgjeld (kun lan) kr 151 349,70,-, pr. dags dato.

For boliger som har fellesgjeld knyttet til boligselskapets lan gjelder falgende forutsetninger:

Kapitalkostnader:

All laneinformasjon over er beregnet ut fra dagens kjente lanebetingelser. De manedlige kapitalkostnadene (renter og
avdrag) viser hvor mye det koster a betjene lan for eieren av denne leiligheten. Eventuelt avvik mellom kapitalkostnader
og lanekostnader under punktet "@konomiske opplysninger om leiligheten”, kan skyldes renteendringer, periodisering
eller andre arsaker.

Enkelte lan kan ha avvikende antall terminer for nedbetaling enn 12 terminer i aret. Henviser derfor til avsnittet for
selskapets totale lan for a se antall terminer pr ar pr lan.

| tilfelle avvik fra 12 terminer ma kapitalkostnader oppgitt deles pa korrekt antall maneder.

Hvis antall terminer pa lanet er 2 sa kan "Kapitalkostnader" pa lanet deles pa 6.

Hvis antall terminer pa lanet er 4 sa kan "Kapitalkostnader" pa lanet deles pa 3.

Avdragsfrihet og estimert endring i felleskostnader:

Ved avdragsfrihet vil det fremkomme informasjon om dette under "selskapets totale 1an og vilkar". Vaer oppmerksom pa
at selskapet vanligvis begynner & kreve inn et hgyere belgp 1 til 6 maneder fgr den avdragsfrie perioden avsluttes, slik
at man har midler til & betale avdraget ved forfall. Estimert endring i felleskostnader pr. md. etter avdragsfri periode
forutsetter at avdrag og rentebetingelser pr. dato beholdes uendret. Se egen note i regnskapet for ytterligere
informasjon og forutsetninger.



Kontaktinformasjon:
Ved ytterligere spgrsmal angaende fellesgjeld, bes megler vennligst ta kontakt med radgiver Camilla Skui pr. e-post:
camilla.skui@obos.no eller telefon: 22 86 82 39.

Annen informasjon:

Opplysninger gitt i dette brev er basert pa de opplysninger forretningsfgrer har pa tidspunktet for avgivelsen. Selger og
megler ma kontrollere de tall som framgar av dette brev mot den informasjon han selv sitter inne med, seerlig tidligere
ligningsoppgaver. Dersom det oppdages avvik mellom oppgitte belgp i dette brevet og det som fremgar av andre
dokumenter selger har, sa méa dette meldes skriftlig inn til forretningsferer i god tid fgr salget. Det ma henvises til hvilke
dokumenter det er avvik mellom. Forretningsfarer aksepterer intet erstatningsansvar for feil i de gitte opplysninger med
mindre det er utvist grov uaktsomhet.

Melding fra megler ved salg:
NB! Dette er et frittstdende borettslag og forkjgpsrett for OBOS medlemmer gjelder ikke. Sgknad om styregodkjennelse
av ny andelseier sendes til styret v/Steinar Olsen, e-post:vestrestrom@styrerommet.no

Kjgper har ikke rett til & ta boligen i bruk fer seknaden er godkjent, ref. Lov om brl § 4-5.
Overtakelse bes lagt til etter at styregodkjenning foreligger.

Melding om salg sendes til OBOS Eiendomsforvaltning AS pr. e-post: eierskifte@obos.no . Meldingen ma inneholde
kigpers navn, fadsels- og personnummer og overtakelsesdato. Vi ber ogsa om & f& oppgitt kjgpers e-postadresse og
mobilnummer samt selgers nye adresse. Er det flere kjgpere ma vi fa tilsvarende informasjon pr. kjgper.

Alle meglerkontorer som har aktivert tienesten Ambita Samhandling Forretningsferer, er palagt & bruke den digitale
lasningen fremfor & sende eierskiftemelding pa e-post. Dette innebaerer at alle henvendelser og forespgrsler som
gjelder salgsmeldinger eller forhandsutlysninger, ma sendes via den digitale I@sningen.

Vi gjer oppmerksom pa at all informasjon som sendes per e-post begr krypteres og sendes pa en sikker mate.
Elektronisk kommunikasjon:

Styret/OBOS Eiendomsforvaltning vil kommunisere med eierne elektronisk (pt via Vibbo, e-post, SMS) med mindre
eieren har reservert seg mot dette. Reservasjon skjer pa Vibbo, der det under «min profil» vil vaere en knapp for
reservasjon. Har du flere eieforhold og ensker du a reservere deg, ma du gjere dette pr eieforhold.

Alternativt kan boligeier sende krav om reservasjon til reservasjon.oef@obos.no

Priser og gebyrer p.t.:

Eierskiftegebyr er kr 6.725,— inkl. mva. Faktura ettersendes nar eierskiftet er registrert. Vennligst vent med betaling til
denne er mottatt, da KID nummer ma oppgis ved betaling. Vi gjgr oppmerksom pa at det kan palepe ytterligere
kostnader i forbindelse med eventuell overfaring av garasje, parkering eller lignende forhold.

Vi ser fram til et hyggelig samarbeid.

Vennlig hilsen OBOS Eiendomsforvaltning AS
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Eiendomsforvaltning

Arsmﬁte 2026

Innkallin



Velkommen til &rsmate i VESTRE STROM BORETTSLAG

Innkallingen inneholder alle sakene som skal behandles pa arsmetet. Styret haper du leser gjennom og viser
din interesse ved a delta pa arsmetet.

Dato for arsmetet:
29. april 2026 kl. 18:00, Velferden Stremsveien 66, Stremmen.

Hvem kan stemme pé arsmotet?

Alle eiere har rett til & delta i mate med forslags-, tale- og stemmerett.

« Eiers ektefelle, samboer eller et annet medlem i husstanden har ogsa rett til & veere til stede og til & uttale seg.

* En stemme avgis pr. eierandel.

« Eieren kan ta med seg en radgiver til mgtet. Radgiveren har bare rett til & uttale seg dersom et flertall pa
arsmetet tillater det.

» Eieren kan mgte ved fullmektig. Ingen kan veere fullmektig for mer enn én eier, men der flere eier en andel
sammen kan de ha samme fullmektig. En fullmakt kan trekkes tiloake nar som helst. Styremedlemmer,
forretningsfarer og leier av bolig i borettslaget har ogsa rett til & veere til stede i generalforsamlingen og til
a uttale seg.

Registreringsblanketten leveres i utfylt stand ved inngangen.

Saker til behandling

1. Valg av mateleder

2. Godkjenning av de stemmeberettigede
3. Valg av protokollvitner

4, Godkjenning av mgteinnkallingen

5. Arsrapport og arsregnskap

6. Fastsettelse av honorarer

7. Valg av tillitsvalgte

8. Valgkomité

Med vennlig hilsen,
Styret i VESTRE STR@M BORETTSLAG

2av24
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Sak 1
Valg av mgteleder

Krav til flertall:
Alminnelig (50%)

Mgatelederen sgrger for at matet blir avviklet etter lovens regler og er ansvarlig for at det feres protokoll. Hvis
ikke arsmgatet velger en mgteleder eller den foreslatte matelederen ikke blir valgt, er det styrets leder som etter
loven er mgteleder.

Forslag til vedtak

Steinar Olsen er valgt.

Sak 2
Godkjenning av de stemmeberettigede

Krav til flertall:
Alminnelig (50%)

Deltakere i matet er registrert i en frammgteliste etter innleverte registreringsblanketter og fullmakter, og listen
legges til grunn for opptelling av de stemmeberettigede.

Forslag til vedtak

Det ble foreslatt & anse de innleverte registreringsblankettene og eventuelt fullmakter som bevis for at
vedkommende eier er til stede.

Sak 3
Valg av protokollvitner

Krav til flertall:
Alminnelig (50%)

Valg av minst én eier til & signere protokollen.

Forslag til vedtak

Velges i arsmotet

3av24



Sak 4
Godkjenning av mgteinnkallingen

Krav til flertall:
Alminnelig (50%)

Det ble foreslatt & godkjenne den maten arsmetet er innkalt pa.

Forslag til vedtak
Mgteinnkallingen godkjennes

Sak 5
Arsrapport og arsregnskap

Krav til flertall:
Alminnelig (50%)

a) Godkjenning av arsrapport og arsregnskap
b) Styret foreslar overfering av arets resultat til egenkapital.

Forslag til vedtak

Arsrapport og arsregnskap godkjennes.

Vedlegg

1. Vestre Strgm Borettslag Styrets arbeid 2025 - 2026.pdf

2. Arsregnskap 2025.pdf

3. 0212 Kommentarer til arsregnskapet 2025 (1).pdf

4. 212 Vestre Strem Borettslag - Revisjonsberetning (Oppdatert dato).pdf

Sak 6
Fastsettelse av honorarer

Krav til flertall:
Alminnelig (50%)

Godtgjerelse for styret foreslas satt til kr 310 000. Justert iht. prisvekst

Forslag til vedtak
Styrets godtgjorelse settes til 310 000

4av24
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Sak7
Valg av tillitsvalgte

Det skal i ar velges 2 styremedlemmer og 2 varamedlemmer.

Roller og kandidater

Valg av 2 styremedlem Velges for 2 ar
Falgende stiller til valg som styremedlem:

* Bent Van Vuuren

* Helene Fredriksen
Valg av 2 varamedlem Velges for 1 ar
Fglgende stiller til valg som varamedlem:

« Ase Karlsen

* Simen Sgrum

Vedlegg
1. VALGKOMITEENS INNSTILLING TIL STYRETS SAMMENSETNING | 2026.pdf

Sak 8
Valgkomite

Roller og kandidater

Valg av 2 valgkomite Velges for 1 ar
Velges i arsmotet

5av 24



Styrets arbeid

April 2025 til april 2026

Siden forrige generalforsamling 23.april 2025 har styret avholdt 12 styremater og
behandlet 112 saker, i tillegg kommer daglig drift av borettslaget og n@dvendige
befaringer.

Styret bestar av tillitsvalgte, fem styremedlemmer og to varamedlemmer.
Varamedlemmene deltar pa styrematene og bidrar til styrets oppgaver. Styrets nye
sammensetning er oppdatert i Brenngysundregisteret.

Gjennom aret er det mange store og sma oppgaver i et stort borettslag som vart, med 149
boenheter fordelt pa 2 rekkehus, 17 firemannsboliger og 3 blokker med forskjellige
vedlikeholdsbehov, i tillegg til garasjeanlegg og en stor eiendom med parkeringsplasser
0g grentanlegg.

Styret bruker det elektroniske Styrerommet og Vibbo portalen og elektronisk
fakturabehandling.

Forsikring
Borettslaget har bygningsforsikring i IF Skadeforsikring.
Egenandel ved de fleste skader er kr 10.000-.

Mgoter med beboerne
Generalforsamlinger gjennomfares fysisk for & oppna direkte og personlig
kommunikasjon, og muligheter for & diskutere sakene som tas opp.

Digital generalforsamling pa Vibbo kan gi hgyere deltakelse, men er best egnet for enkle
saker som ikke krever diskusjon og utredning.

Kommunikasjon og informasjon
Borettslaget bruker den digitale portalen Vibbo for & kommunisere med beboerne:
vibbo.no/vestre-strom

Pa Vibbo deler styret informasjon, og beboere finner ogsa informasjon her om
borettslaget, kontaktinformasjon, vedtekter og ordensregler, bruksanvisning for
innretninger i boligene, tv/internett-ordningen, HMS-plan og HMS-arbeid med mer.

Beboere har rett til & reservere seg mot elektronisk kommunikasjon i henhold til
borettslagsloven. Disse vil motta viktig informasjon pa papir i postkassen.

Beboere som ikke bruker Vibbo kan ga glipp av informasjon, og styret anbefaler alle som
kan a bruke Vibbo Pargrende kan fa tilgang til Vibbo. Vibbo finnes ogséd som mobilapp.
Beboere som trenger hjelp for & komme i gang med Vibbo-appen kan henvende seg til
styret.

Vaktordning i styret

Styret betjener fortsatt vakttelefonen pa rundgang.

Denne skal kun brukes ved viktige og akutte henvendelser.
TIf 930 49 684.

Rutinehenvendelser og saker som ikke haster bes fortsatt & skrives pa
Vibbo: vibbo.no/vestre-strom eller epost: vestrestrom@styrerommet.no
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Varmepumper
Sparsmal vedr. installasjon av varmepumpe skal rettes til styret.
Detaljerte bestemmelser er tatt inn i husordensreglene.

Parkering

Den digital gjesteparkerings ordningene har vi god erfaring med.

Parkerings info finnes pa Vibbo under tema parkering.

P-service utgver regelmessig kontroll av alle gjesteplassene og ladeplassene.
Ved eventuell feil bat-legging, tas dette direkte mellom bileier og P-service.

Det er forbudt & parkere i stikkveiene som er: oppkjarsel til blokkene, foran innganger til 4
mannsboligene og mellom rekkehusene. Disse arealene skal veere fri for parkering i tilfelle
utrykningskjeretay som sykebil og brannvesen kommer. Arealene er kun for av/pa lessing,
og av/pa stigning. Vi har gkende besgk av Hiemme Helse Tjenesten i borettslaget, som vi
ma ta hensyn til. Ved av/pa lessing i stikkveiene skal fossilbiler stoppe motoren.

Elbillading
Pa ladeplass skal det kun sta Elbil som er under lading. Ingen registrering er ngdvendig.
Regler for bruk av ladeplass finnes pa Vibbo under tema elbillading.

Snerydding og gront arbeider

Vaktmesterkompaniet har ansvar for sngrydding, straing og grent arbeider. Det har veert
fa problemer det siste aret og de problemene som har vaert har blitt korrigerte relativt raskt
Det er Raelingen kommune som har ansvar for sngrydding og strging av hovedveiene
gjennom borettslaget og de kommunale parkeringsplassene i Linjevegen.

Vaktmester
Vaktmestertjenesten AS er engasjert to timer hver uke for forefallende arbeid.

TV og bredband

Ny avtale med Telia er signert.

Telia Flex Basis, ny Telia Play Box med opptak og nytt tradlast modem med Smart Wifi og
nytt fibernett. Tv og internett ligger som far inne i husleien.

Den enkelte beboer kan tegne tilleggsabonnement pa ekstratjenester.

HMS-arbeid — spesielt brannvern

Arbeidet med HMS (helse, miljg og sikkerhet) er en viktig del av styrets arbeid.
Gjennom HMS-ansvaret er borettslaget palagt & vurdere risiko, planlegge, organisere,
utfare, vedlikeholde og dokumentere alt som har med HMS & gjare i borettslagets regi.
Borettslagets HMS-plan fglger opplegget i Styrerommet.

Internkontroll gjennomfares arlig. Den ble ogsa denne perioden gjennomfart i november, i
form av egenmeldingsskjema delt ut til alle beboere.

Alle feil og mangler er fulgt opp. En del skjemaer har vaert mangelfullt utfylt dette aret
0gsd, noe som har gitt styret ekstraarbeid og utsendelse av purringer.

Ifalge forskrift om brannforebyggende tiltak og branntilsyn skal alle boliger ha minst én
godkjent raykvarsler, samt manuelt slokkeutstyr i form av pulverapparat.

Brannvarslingsanlegget i blokkene og felles arealer i firemannsboligene far arlig kontroll
og batteriskift gjennom en serviceavtale med Norsk Brannvern.
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En viktig HMS sak er beboeres ansvar for rene og ryddige fellesarealer i borettslaget,
dette for bade brannsikkerhet og for trivsel. Skrot i apne innendgrs fellesarealer gir gkt
brannrisiko, og gkt arbeid og utgifter for styret med rydding og bort kjaring.

Oppbevaring av mgbler, sko, sportsutstyr og andre ting i trappeoppgangene er ulovlig, og
kan ifalge brannvesenet veere dgdsfeller i en raykfylt oppgang.

Lekeplassen

Nye husker, sandkasse har fatt ny sand og ny netting.

Borettslaget har en lekeplass ovenfor Linjevegen 12 som er opparbeidet etter gjeldende
sikkerhetsregler. Det er inngatt ny kontrakt med OBQOS for arlig kontroll av lekeplassen.

Fellesomrader og varrydding
Det var ordinaer ryddeaksjon i 2025 med utplasserte containere og bur for elektronisk
avfall.

Renovasjon

Vi ma minne om riktig bruk av avfallsbrgnnen.

Det blir ogséa utfart regelmessig rengjering av sgppelbrannene, for & unnga lukt og
problemer med skadedyr. Informasjon om renovasjonsordningene finnes pa roaf.no og pa
Vibbo.vibbo.no/vestre-strom

Vedlikehold

Felling av stort kastanjetre mellom Linjevegen 5 og 7

Montert stengsler pa luftesluser i Solvegen 14 for & holde fugler ute.

Storre utbedring av hovedsikringsskap i Linjevegen 16 grunnet kortslutning.
Ny torketrommel i Solvegen 14A.

Grunnmursarbeid og asfaltering av parkering og inngangsparti i Linjevegen 4
Drenering og utbedring av grunnmur i Linjevegen 1

Reparasjon og ny grunnmurspapp pa utvalgte firemannsboliger.

Asfaltering parkeringsplasser nedenfor Solvegen 18 og i Linjevegen 10

samt ny asfalt i inngangspartiet Linjevegen 3 og Ringvegen 9

Trappevask

Ny service inneholder bytte av inngangsmatter i 4 mannboligen og blokkene en gang pr.
mnd. og noe oppgradering av vask.

Det er Ren Service som har ansvaret for trappevask i blokkene og firemannsboligene.
Vask gjgres hver 14. dag.

Borettslagets rorsystem
VIKTIG. Vi m& be beboerne om a vaere papasselige for & unnga tett kloakk. Det skal ikke
kastes avfall i toalettet av noe slag, dette er viktig.

Fyringsutgifter i blokkene

Haye energipriser og reparasjoner av fyringsanlegget forte til et

storre underskudd i fyringsregnskapet for 2022, og brenselstillegget ble gkt bade i juni
2022 og januar 2023.

| 2023 og 2024 var prisene lavere enn de to foregaende arene, og underskuddet ble tatt
inn og det er bygd opp en buffer. Brensel tillegget ble derfor redusert i juni 2025 med
25% og ytterligere med 30% fra 01.04.26.

Befaringer
Arlig visuell befaring av bygningsmasse og utearealer.
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VESTRE STROM BORETTSLAG
ORG.NR. 947815385, KLIENTNR. 212

INFORMASJON OM ARSREGNSKAPET

Regnskapsloven stiller strenge krav til hvordan et regnskap skal fares og presenteres. | tillegg
krever forskriften om arsregnskap og arsberetning i borettslag at man ma gi mer informasjon.
Dette innebaerer blant annet at man ma gi informasjon i form av noter, og utarbeide en oversikt
over de disponible midlene i arsregnskapet. Pa de neste sidene presenteres borettslagets
resultatregnskap, balanse og tilhgrende noter.

Boligselskapets resultatregnskap gir imidlertid ikke en fullstendig oversikt over borettslagets
disponible midler ved arsskiftet. | resultatregnskapet presenteres det en oversikt over
borettslagets inntekter og kostnader. Det regnskapsmessige overskuddet tar ikke hensyn til en
del viktige skonomiske forhold som pavirker borettslagets disponible midler. Dette gjelder for
eksempel opptak og avdrag pa lan, samt kjgp og salg av anleggsmidler. Borettslagets
disponible midler er de gkonomiske midlene som borettslaget har til radighet, og de defineres
som omlgpsmidler fratrukket kortsiktig gjeld. Starrelsen pa de disponible midlene kan blant
annet benyttes til & vurdere om det er ngdvendig & endre stgrrelsen pa innkrevde
felleskostnader som den enkelte beboer betaler, og om det er behov for & ta opp Ian eller om
det er mulighet til & betale ned ekstra pa eksisterende gjeld.

DISPONIBLE MIDLER

Note 2025 2024
A. DISP. MIDLER PR. 01.01. 4137781 4665214
B. ENDRING | DISP. MIDLER:
Arets resultat (se res.regnskapet) 903026 1602 758
Tilbakefgring av avskrivning 14 225 206 225 206
@kning annen langsiktig gjeld 17 20 000 25000
Fradrag for avdrag pa langs. lan 17  -1121620 -2 359 397
Red. annen langs. gjeld 17 -41 000 -21 000
B. ARETS ENDR. | DISP. MIDLER -14 388 -527 433
C. DISP. MIDLER PR. 31.12. 4123393 4137781
SPESIFIKASJON AV DISPONIBLE MIDLER:
Omlgpsmidler 4446019 4497 373
Kortsiktig gjeld -322 627 -359 593
C. DISP. MIDLER PR. 31.12. 4123393 4137781
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VESTRE STROM BORETTSLAG
ORG.NR. 947815385, KLIENTNR. 212

RESULTATREGNSKAP
Note Regnskap Regnskap Budsjett Budsjett
2025 2024 2025 2026
DRIFTSINNTEKTER:
Innkrevde felleskostnader 2 9601 831 9634000 9717000 9897372
Vaskeri 7 19114 21 530 0 0
Garasjer 8 0 96 369 0 0
Ladeinntekter elbil 245 065 174 683 150 000 150 000
Andre inntekter 3 790 1425 0 0
SUM DRIFTSINNTEKTER 9866800 9928007 9867000 10047 372
DRIFTSKOSTNADER:
Personalkostnader 4 -43 084 -42 039 -65 350 -46 350
Styrehonorar 5 -302 000 -292 000 -300 000 -312 000
Avskrivninger 14 -225 206 -225 206 -31 000 -31 000
Revisjonshonorar 0 -156 225 -16 000 -16 480
Forretningsfarerhonorar -266 560 -254 383 -261 000 -272 745
Konsulenthonorar -17 914 -13 055 -35 000 -35 000
Drift og vedlikehold 6 -1907486 -1375572 -1167000 -1157 000
Forsikringer -587 302 -485 103 -570 000 -658 000
Kommunale avgifter -1793538 -1657195 -2047000 -2 000000
Garasjer 8 -18 282 -17 889 -15 000 -15 000
Ladekostnader EL-bil 0 -1 850 0 0
Energi/fyring 9 -786 330 -791 080 -942 000 -942 000
TV-anlegg/bredband -935 669 -872 526 -884 000 -1100 000
Andre driftskostnader 10 -890 242 -964 921  -1116 000 -1 087 000
SUM DRIFTSKOSTNADER 7773612 -7008043 -7449350 -7672575
DRIFTSRESULTAT 2093189 2919965 2417650 2374797
FINANSINNTEKTER/-KOSTNADER:
Finansinntekter 11 127 919 154 683 0 0
Finanskostnader 12 -1318082 -1471890 -584 265 -1 185 000
RES. FINANSINNT./-KOSTNADER -1 190 163 -1 317 207 -584 265 -1185000
ARSRESULTAT 903026 1602758 1833385 1189797
Overfgringer:
Til opptjent egenkapital: 903 026 1602 758
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VESTRE STROM BORETTSLAG
ORG.NR. 947815385, KLIENTNR. 212

BALANSE

Note 2025 2024
EIENDELER
ANLEGGSMIDLER
Bygninger 13 39812988 39812988
Tomt 183 000 183 000
Andre varige driftsmidler 14 1514 303 1739 509
Langsiktige fordringer 15 5000 5000
SUM ANLEGGSMIDLER 41 515292 41740 498
OML@GPSMIDLER
Restanser felleskostnader/kundefordringer 18 678 32724
Forskuddsbetalte kostnader 268 497 229 281
Andre kortsiktige fordringer 16 5156 5854
Driftskonto OBOS-banken 772 028 466 066
Driftskonto OBOS-banken Il 5605 5605
Kortkonto OBOS-banken 252 218 251 357
Sparekonto OBOS-banken 3123 837 3 506 487
SUM OMLO@PSMIDLER 4446019 4497 373
SUM EIENDELER 45961 311 46 237 871
EGENKAPITAL OG GJELD
EGENKAPITAL
Innskutt egenkapital 149 * 100 14 900 14 900
Opptjent egenkapital 20674637 19771611
SUM EGENKAPITAL 20 689 537 19 786 511
GJELD
LANGSIKTIG GJELD
Pante- og gjeldsbrevian 17 23419747 24 541 367
Borettsinnskudd 18 1169 400 1169 400
Annen langsiktig gjeld 19 360 000 381 000
SUM LANGSIKTIG GJELD 24 949 147 26 091 767
KORTSIKTIG GJELD
Forskuddsbetalte felleskostnader 176 656 161 196
Leverandgrgjeld 128 559 173 447
Palgpte renter 17 412 24 950
Palgpte avdrag 0 0
SUM KORTSIKTIG GJELD 322 627 359 593
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SUM EGENKAPITAL OG GJELD

45961 311 46 237 871

Pantstillelse 20
Garantiansvar

Reelingen, . .2026
Styret i Vestre Stram Borettslag

Steinar Olsen Helene Fredriksen
Kjell Rune Sylte Terese Wulff

Vedlegg 2 12av24
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Bent Van Vuuren
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NOTE 1

REGNSKAPSPRINSIPPER

Arsregnskapet er satt opp i samsvar med regnskapslovens bestemmelser, god regnskaps-
skikk for sma foretak og etter forskrift om arsregnskap og arsberetning i borettslag.

INNTEKTER
Inntektene inntektsfares etter opptjeningsprinsippet.

HOVEDREGEL FOR KLASSIFISERING OG VURDERING AV EIENDELER OG GJELD
Omlgpsmidler og kortsiktig gjeld omfatter poster som forfaller til betaling innen ett ar. Qvrige
poster er klassifisert som anleggsmidler/langsiktig gjeld. Omlgpsmidler vurderes il
anskaffelseskost. Kortsiktig gjeld balansefgres til nominelt belgp pa etableringstidspunktet.
Anleggsmidler vurderes til anskaffelseskost, men nedskrives til virkelig verdi dersom verdi-
fallet ikke forventes & veere forbigdende. Langsiktig gjeld balansefgres til nominelt belgp pa
etableringstidspunktet.

Bygninger er ikke avskrevet da det er gjennomfart vedlikehold som oppveier for verdi-
forringelse. Tomter avskrives ikke.

Andre varige driftsmidler balanseferes og avskrives lineaert over driftsmidlenes gkonomiske
levetid.

FORDRINGER

Kundefordringer og andre fordringer er oppfart i balansen til palydende etter fradrag for
avsetning til forventet tap. Avsetning til tap gjeres pa grunnlag av individuelle vurderinger av
de enkelte fordringene.

SKATTETREKKSKONTO
Selskapet har egen separat skattetrekkskonto i OBOS-banken. Innskuddet tilhgrer
myndighetene og kan ikke disponeres fritt.

NOTE 2

INNKREVDE FELLESKOSTNADER

Nedbet. brannsikringsprosjekt 2017/18 39 130
Oppvarming 687 634
Felleskostnader 8 604 312
Garasje 90 732
Lagergarasje 4 536
Nedbetaling 1223
Trappevask 174 264
SUM INNKREVDE FELLESKOSTNADER 9 601 831
NOTE 3

ANDRE INNTEKTER

Viderefakturering elbil avregning fra 2024 776
Jrekorreksjon 14
SUM ANDRE INNTEKTER 790
NOTE 4

PERSONALKOSTNADER

Arbeidsgiveravgift -42 582
Gaver til ansatte -502
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SUM PERSONALKOSTNADER -43 084
Det har verken veert ansatte eller Igsnnsutbetalinger i selskapet gjennom aret. Selskapet er
derav ikke pliktig til & ha tjenestepensjonsordning etter lov om obligatorisk tjenestepensjon.
Arbeidsgiveravgiften knytter seg til styrehonoraret.

NOTE 5

STYREHONORAR

Honorar til styret gjelder for perioden 2024/2025 -302 000
SUM STYREHONORAR -302 000
| tillegg har styret fatt dekket utlegg (inkludert under andre driftskostnader) -15 391
NOTE 6

DRIFT OG VEDLIKEHOLD

Drift/vedlikehold bygninger -278 825
Drift/vedlikehold VVS -70 733
Drift/vedlikehold elektro -178 415
Drift/vedlikehold utvendig anlegg -1213 962
Drift/vedlikehold brannsikring -16 290
Drift/vedlikehold vaskerianlegg -51 801
Drift/vedlikehold parkeringsanlegg -26 195
Drift/vedlikehold sgppelanlegg -70 175
Kostnader dugnader -1 090
SUM DRIFT OG VEDLIKEHOLD -1 907 486

Styret mener det gjennomfarte vedlikeholdet er tilstrekkelig for & oppveie verdiforringelse
av bygningene.

NOTE 7

VASKERI

INNTEKTER VASKERI

Inntekter 19114
SUM INNTEKTER VASKERI 19 114
SUM VASKERI 19 114
NOTE 8

GARASJER

KOSTNADER GARASJER

Strgm og nettleie -18 282
SUM KOSTNADER GARASJER -18 282
SUM GARASJER -18 282
NOTE 9

ENERGI/FYRING

Elektrisk energi -252 534
Fjernvarme -533 796
SUM ENERGI / FYRING -786 330
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NOTE 10
ANDRE DRIFTSKOSTNADER

Lokalleie -1 500
Container -45 284
Skadedyrarbeid/soppkontroll -12 709
Datautstyr -4 461
Annet driftsmateriale -7 261
Vaktmestertjenester -89 703
Renhold ved firmaer -172 595
Sngrydding -263 437
Gressklipping -242 000
Andre driftskostnader -3443
Trykksaker -3433
Mgter, kurs, oppdateringer mv. -4 980
Andre kostnader tillitsvalgte -15 391
Andre kontorkostnader -678
Telefon, annet -13719
Porto -4 500
Bank- og kortgebyr -5 140
@reavrunding 0
Tap pa fordringer -11
SUM ANDRE DRIFTSKOSTNADER -890 242
NOTE 11

FINANSINNTEKTER

Renter av driftskonto i OBOS-banken 3 859
Renter av sparekonto i OBOS-banken 118 211
Renter av for sent innbetalte felleskostnader 791
Andre renteinntekter 5058
SUM FINANSINNTEKTER 127 919
NOTE 12

FINANSKOSTNADER

Pantegjeldsrenter -90 472
Pantegjeldsrenter -1 227 610
SUM FINANSKOSTNADER -1 318 082
NOTE 13

BYGNINGER

Kostpris/bokfart verdi 6 240 800
Rehabilitering/tilleggsbebyggelse 33 572 188
SUM BYGNINGER 39 812 988

Styret har vurdert at tilstrekkelig vedlikehold er gjennomfart, jf. noten om drift og vedlikehold.

NOTE 14

VARIGE DRIFTSMIDLER
Avfallsanlegg

Tilgang 2023

Avskrevet tidligere

Vedlegg 2
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Avskrevet i ar

Ladestasjon for el-bil
Tilgang 2021
Avskrevet tidligere
Avskrevet i ar

Parkeringsplasser
Tilgang 2023
Avskrevet tidligere
Avskrevet i ar

-162 837

310 688
-124 274
-31 069

413 000
-82 600
-41 300

1 069 859

155 345

289 100

SUM VARIGE DRIFTSMIDLER

1514 303

SUM ARETS AVSKRIVNINGER

-225 206

NOTE 15
LANGSIKTIGE FORDRINGER
Innskudd garasjer

5000

SUM LANGSIKTIGE FORDRINGER

5000

NOTE 16
ANDRE KORTSIKTIGE FORDRINGER
Avsatt manglende fakturering av felleskostander og parkeringsgebyr

5 156

SUM ANDRE KORTSIKTIGE FORDRINGER

5156

NOTE 17

PANTE- OG GJELDSBREVLAN

Husbanken

Flytende rente

Rentesatsen pr. 31.12.25 var 4,16 %. Lepetiden er 26 ar.
Opprinnelig 2002

Nedbetalt tidligere

Nedbetalt i ar

OBOS Boligkreditt AS

Flytende rente

Rentesatsen pr. 31.12.25 var 5,19 %. Lepetiden er 40 ar.
Opprinnelig 2010

Nedbetalt tidligere

Nedbetalt i ar

-14 400 000
12 116 289
727 245

-28 700 000
6 442 344
394 375

-1 556 466

-21 863 281

SUM PANTE- OG GJELDSBREVLAN

-23 419 747

NOTE 18
BORETTSINNSKUDD
Borettsinnskudd

-1.169 400

SUM BORETTSINNSKUDD

-1 169 400

NOTE 19
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ANNEN LANGSIKTIG GJELD

Depositum garasjer/parkering -360 000
SUM ANNEN LANGSIKTIG GJELD -360 000
NOTE 20

PANTSTILLELSE
Av anleggets bokfgrte gjeld er folgende sikret ved pant:

Borettsinnskudd 1169 400
Pantelan 23 419 747
TOTALT 24 589 147

Eiendommen som er stillet som sikkerhet hadde pr. 31.12.2025 fglgende bokfarte verdi:

Bygninger 39 812 988

Tomt 183 000

TOTALT 39 995 988
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Kommentarer til arsregnskapet 2025 - Vestre Stram Borettslag

Arsregnskapet

Styret mener at arsregnskapet gir et riktig bilde av borettslagets eiendeler og gjeld,
finansielle stilling og resultat. Forutsetningen om fortsatt drift er til stede, og
arsregnskapet er satt opp under denne forutsetning.

Vesentlige avvik
Driftsinntekter

Driftsinntektene utgjorde kr 9 866 800 mot et budsjett pa kr 9 867 000. Driftsinntektene
er dermed tilnaermet lik budsjett, med et marginalt avvik pa kr 200. Sammensetningen
av inntektene avviker noe fra budsjett ved at inntekter fra felleskostnader er noe lavere
enn budsjettert, mens ladeinntekter for elbil er hgyere enn budsjettert.

Driftskostnader

Driftskostnadene utgjorde kr 7 773 612 mot et budsjett pa kr 7 449 350. Dette er om lag
kr 324 000 hgyere enn budsjettert. Avviket skyldes hovedsakelig hayere kostnader til drift
og vedlikehold enn forutsatt i budsjettet, spesielt knyttet til utvendig anlegg, samt noe
hayere forsikringskostnader. Samtidig var enkelte kostnadsposter, som energi/fyring og
kommunale avgifter, lavere enn budsjettert.

Resultat

Arets resultat ble et overskudd pa kr 903 026, som foreslas overfart til opptjent
egenkapital.

Avdrag pa langsiktig gjeld pavirker ikke resultatregnskapet, men er likevel en vesentlig
arlig kostnad for borettslaget.

Disponible midler

Borettslagets disponible midler (omlgpsmidler fratrukket kortsiktig gjeld) var per
31.12.2025 kr 4 123 393, mot kr 4 137 781 aret fgr. Det innebaerer en mindre reduksjon i
disponible midler pa kr 14 388 i lgpet av aret. Nivaet pa disponible midler anses fortsatt
som godt, og borettslaget har en solid likviditet ved arsskiftet.
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Arbeidskapital

Arbeidskapitalen (omlgpsmidler fratrukket kortsiktig gjeld) pr. 31.12.2025 var kr
4 123 393. Borettslaget har derfor en klar positiv arbeidskapital, noe som gir handlefrihet
og robustheti den lgpende driften.

Budsjett 2026

For 2026 er det budsjettert med driftsinntekter pa kr 10 047 372. Driftskostnadene er
budsjettert tilkr 7 672 575. Posten drift og vedlikehold er budsjettert med kr 1 157 000,
som i hovedsak gjelder ordineert vedlikehold og lgpende drift av bygningsmassen og
fellesanlegg. Det er ogsa tatt hayde for prisgkninger innen sentrale kostnadsomrader der
dette er kjent.

Felleskostnader

Budsjettet for 2026 er basert pa gkte felleskostnader. Innkrevde felleskostnader er
budsjettert tilkr 9 897 372, mot kr 9 717 000 i budsjettet for 2025. Justeringen av
felleskostnadene er gjort for 8 sikre tilstrekkelig dekning av gkte drifts-, vedlikeholds- og
finanskostnader, og for & opprettholde et forsvarlig niva pa borettslagets likviditet.

Oppsummering

Arsregnskapet for 2025 viser at Vestre Stram Borettslag har god likviditet og positiv
arbeidskapital, til tross for at driftskostnader ble hayere enn budsjettert og at
arsresultatet er vesentlig lavere enn budsjett. Borettslaget har fortsatt betydelige
disponible midler ved arsskiftet, noe som gir en robust gkonomisk situasjon. Justeringen
av felleskostnadene fra 2026 vurderes som ngdvendig for 8 mgte gkte kostnader og sikre
en beerekraftig gkonomisk utvikling fremover.
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Vedlegg 4

Til generalforsamlingen i Vestre Strem Borettslag

Uavhengig revisors beretning

Konklusjon

Vi har revidert drsregnskapet for Vestre Strem Borettslag som bestér av balanse per 31. desember 2025,
resultatregnskap og oppstilling over endring av disponible midler for regnskapsdret avsluttet per denne
datoen og noter til drsregnskapet, herunder et sammendrag av viktige regnskapsprinsipper.

Etter var mening oppfyller &rsregnskapet gjeldende lovkrav, og gir drsregnskapet et rettvisende bilde av
borettslagets finansielle stilling per 31. desember 2025, og av dets resultater og endringer i disponible midler
for regnskapsdret avsluttet per denne datoen i samsvar med regnskapslovens regler og god regnskapsskikk i
Norge.

Grunnlag for konklusjonen

Vi har gjennomfert revisjonen i samsvar med den internasjonale revisjonsstandarden for revisjon av regnskap
til mindre komplekse enheter (ISA for MKE). Vare oppgaver og plikter i henhold til ISA for MKE er beskrevet
nedenfor under Revisors oppgaver og plikter ved revisjonen av drsregnskapet. Vi er uavhengige av
borettslaget i samsvar med kravene i relevante lover og forskrifter i Norge og International Code of Ethics for
Professional Accountants (inkludert internasjonale uavhengighetsstandarder) utstedt av International Ethics
Standards Board for Accountants (IESBA-reglene), og vi har overholdt vare evrige etiske forpliktelser i
samsvar med disse kravene. Innhentet revisjonsbevis er etter var vurdering tilstrekkelig og hensiktsmessig
som grunnlag for vér konklusjon.

@vrig informasjon

Styret (ledelsen) er ansvarlig for evrig informasjon som er publisert sammen med &rsregnskapet. @vrig
informasjon omfatter budsjettall som er presentert sammen med &rsregnskapet. VAr konklusjon om
drsregnskapet ovenfor dekker ikke evrig informasjon.

| forbindelse med revisjonen av @rsregnskapet er det vér oppgave & lese evrig informasjon. Formdlet er &
vurdere hvorvidt det foreligger vesentlig inkonsistens mellom den evrige informasjonen og érsregnskapet og
den kunnskap vi har opparbeidet oss under revisjonen av drsregnskapet, eller hvorvidt evrig informasjon ellers
fremst&r som vesentlig feil. Vi har plikt til & rapportere dersom @vrig informasjon fremstér som vesentlig feil.
Vi har ingenting @ rapportere i s& henseende.

Ledelsens ansvar for drsregnskapet

Ledelsen er ansvarlig for & utarbeide Grsregnskapet og for at det gir et rettvisende bilde i samsvar med
regnskapslovens regler og god regnskapsskikk i Norge. Ledelsen er ogsd ansvarlig for slik intern kontroll som
den finner nedvendig for & kunne utarbeide et &rsregnskap som ikke inneholder vesentlig feilinformasjon,
verken som felge av misligheter eller utilsiktede feil. Ved utarbeidelsen av @rsregnskapet mad ledelsen ta
standpunkt til borettslagets evne til fortsatt drift og opplyse om forhold av betydning for fortsatt drift.
Forutsetningen om fortsatt drift skal legges til grunn for &rsregnskapet sd lenge det ikke er sannsynlig at
virksomheten vil bli avviklet.

Revisors oppgaver og plikter ved revisjonen av &rsregnskapet

Vért mdl er & oppnd betryggende sikkerhet for at Grsregnskapet som helhet ikke inneholder vesentlig
feilinformasjon, verken som falge av misligheter eller utilsiktede feil, og & avgi en revisjonsberetning som
inneholder var konklusjon. Betryggende sikkerhet er en hey grad av sikkerhet, men ingen garanti for at en
revisjon utfert i samsvar med ISA for MKE, alltid vil avdekke vesentlig feilinformasjon. Feilinformasjon kan

Tell Norge AS, Dronning Eufemias gate 8, 0191 Oslo
T: +47 96 00 55 44, org. no.: 834 836 912 MVA, www.tellnorge.no

Statsautoriserte revisorer, medlemmer av Den norske Revisorforening og autorisert regnskapsfererselskap

2120vms24 Strom Borettslag - Revisjonsberetning (Oppdatert dato).pdf
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oppstd som felge av misligheter eller utilsiktede feil. Feilinformasjon er & anse som vesentlig dersom den
enkeltvis eller samlet med rimelighet kan forventes & pévirke de ekonomiske beslutningene som brukerne
foretar pd grunnlag av &rsregnskapet. For videre beskrivelse av revisors oppgaver og plikter vises det til
https://revisorforeningen.no/revisjonsberetninger.

Oslo, 24. mars 2026
Tell Norge AS

Thomas Olsen
statsautorisert revisor

Vedlegg 4 212N\4aesB4 Strom Borettslag - Revisjonsberetning (Oppdatert dato).pdf ,
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VALGKOMITEENS INNSTILLING TIL STYRETS
SAMMENSETNING |1 2026/2027

LEDER

STYREMEDLEM
STYREMEDLEM
STYREMEDLEM
STYREMEDLEM

VARAMEDLEM
VARAMEDLEM

Hanne Svendsen

Vedlegg 5

Steinar Olsen
Bent Van Vuuren
Kjell Rune Sylte
Helene Fredriksen

Terese Wulff

Ase Karlsen

Simen Sgrum

4.3.2026

Gjenstar 1 ar
Velges for 2 ar
Gjenstar 1 ar
Velges for 2 ar

Gjenstar 1 ar

Velges for 1 ar

Velges for 1 ar

Heidi Hestnes
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Deltagelse pa arsmate 2026

Arsmetet avholdes 29.04.26
Selskapsnummer: 212 Selskapsnavn: VESTRE STROM BORETTSLAG

BRUK BLOKKBOKSTAVER

Leilighetsnummer: Navn pa eier(e):

Signatur:

Fullmakt

Eier kan mgte ved fullmektig. Ingen kan veere fullmektig for mer enn én eier, men der flere eier en enhet sammen,
kan de ha samme fullmektig. En fullmakt kan trekkes tilbake nar som helst.

Eier gir herved fullmakt til:

Fullmektigens navn:

23av24




OBOS

Eiendomsforvaltning

Standardveien 1
Postboks 393 Alnabru
0614 Oslo

Telefon: 22 86 55 00
E-post: oef@obos.no
www.obos.no

OBOS Follo
Haugenveien 13
1423 Ski

OBOS @stfold
Storgata 5
1607 Fredrikstad

OBOS Rogaland
Laberget 22
4022 Stavanger

OBOS Stor-Bergen
Inger Bang Lunds vei 4
5059 Bergen

OBOS Vestfold
Storgaten 20
3126 Tonsberg

OBOS Innlandet
Vangsvegen 143
2321 Hamar

OBOS Nordvest
Ystenesgata 6B
6003 Alesund

OBOS Midt-Norge

Ranheimsvegen 9
7044 Trondheim
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RALINGEN KOMMUNE
Utbyggingsservice

SELVAAG PROSJEKT AS
Postboks 33 @vre Ullern

0311 OSLO
Deres dato:/mottatt dato:  Var ref.: Gnr./bnr.:  Vedtaksnr.: Arkivkode: Dato:
05.07.2018 / 2018/2527-2/MAISOL  106/167 18/330 106/167 06.07.2018

FERDIGATTEST
etter plan- og bygningsloven av 20. juni 2014 nr. 52, i kraft 1. juli 2015, § 21-10.

Byggested: Linjevegen 10, 2005 Reelingen Gnr/bnr:; 106/167
Tiltakshaver: Vestre Strem borettslag v/ Lene Haanshus
Ansvarlig sgker: SELVAAG PROSJEKT AS

Vi viser til sgknad om ferdigattest for ombygging av loft med fasade- og bruksendring mottatt
05.07.18.

Kommunen gir herved ferdigattest for ovennevnte tiltak, jf plan- og bygningsloven § 21-10.

Ferdigattesten gis etter sgknad nar det foreligger ngdvendig sluttdokumentasjon og erkleering
om ferdigstillelse, jf byggesaksforskriften § 8-1.

Ferdigattesten er ikke en bekreftelse pa byggets tekniske kvalitet, men en bekreftelse pa
bygningsmyndighetenes avslutning av saken.

Bygningen eller deler av den ma ikke tas i bruk til annet formal enn det som er fastsatt i de
tillatelser som er gitt.

Gebyr

Soknadspliktige tiltak gebyrlegges i henhold til kommunens gebyrregulativ
Beskrivelse Antall  Belgp
Saksbehandlingsgebyr \ 2000
Totalt gebyr a betale 2000,-

Faktura sendes tiltakshaver separat. Belgpet er avgiftsfritt.

Postadresse: Besgoksadresse: Organisasjonsnr.: 952 540 556 Telefon: 63 83 50 00
Postboks 100 Bjernholthagan 6 Internett: www.ralingen.kommune.no Telefaks: 63 83 52 33
2025 Fjerdingby 2008 FJERDINGBY E-post: postmottak@ralingen.kommune.no Bankgiro: 1503.0543707
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w Relingen kommune side 2

Saksopplysninger:

Beholdere for tsamming av husholdningsavfall bestilles gjennom enhet for Kommunalteknikk
tif: 63835133. Beholdere som benyttes i dag leveres av ROAF og er tilpasset kildesortering
(se www.roaf.no).

Dersom du har noen spgrsmal, ta kontakt med undertegnede.

Med hilsen

John Hage
plan- og bygningssjef Maiken Maria Solberg
ingenigr

Dette dokumentet er elektronisk godkjent

Kopi:

Nedre Romerike Brannvesen
Kommunal fakturering
Eiendomsregistrering

Opplysning om klageadgang:

Vedtaket kan paklages til Fylkesmannen i Oslo og Akershus innen tre uker fra mottakelsen av
dette vedtak, jf. Forvaltningsloven Kap. 6 og plan- og bygningsloven §1-9. Klagen skal farst
sendes til avsenderen av denne meldingen. Klagen vil bli behandlet av Raelingen kommune.
Dersom vedtaket opprettholdes sendes saken til Fylkesmannen i Oslo og Akershus for
avgjerelse. | henhold til forvaltningsloven §18 jf. §19 har de som er part adgang til sakens
dokumenter. En slik klage kan fgre til at avgjgrelsen blir omgjort. Bygningsmyndighetene er
ikke ansvarlig for tap som tiltakshaver matte lide ved en slik omgjering. lht. fvl. §42 kan det i
klagen anmodes om oppsettende virkning. Dette medferer at vedtaket ikke trer i kraft far klagen
er ferdig behandlet hos fylkesmannen. Beslutning om oppsettende virkning er en prosessuell
avgjerelse og ikke et enkeltvedtak. Avgjerelsen kan derfor ikke paklages. Imidlertid kan
fylkesmannen seerskilt overprave kommunens avgjgrelse.
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Advokatforeningen EIENDOM NORGE

OVERSIKT OVER LAS@RE OG TILBEH@R TIL EIENDOMMEN

Oversikten er utarbeidet av Norges Eiendomsmeglerforbund, Eiendom Norge og Advokatforeningens
Eiendomsmeglingsgruppe, og er gjeldende fra 1. januar 2020.

Generelt
Lov om avhending av fast eigedom (avhendingslova/avhl.) av 3. juli 1992 regulerer kjgper og selgers
rettigheter og plikter ved overdragelse av fast eiendom og andeler i borettslag.

| henhold til avhl. § 3-4 skal eiendommen, nar annet ikke er avtalt, overdras med innredninger og
utstyr som etter lov, forskrift eller annet offentlig vedtak skal fglge med. Det samme gjelder varig
innredning og utstyr som enten er fastmontert eller er saerskilt tilpasset bygningen, jf. avhl. § 3-5.
Loven inneholder ingen detaljert oversikt over hva som omfattes av «innredning og utstyr», og over
hva som skal regnes som «fastmontert eller szerskilt tilpasset».

Partene kan fritt avtale hva som skal fglge med eiendommen ved salg. Bransjens liste over lgsgre og
tilbehgr som skal fglge med eiendommen, er en del av avtalen mellom kjgper og selger dersom ikke
annet er opplyst i salgsoppgaven, kjgper har tatt forbehold i bud eller avtale pa annen mate er
inngatt. Der intet annet er avtalt, vil Igsgre og tilbehgr medfglge slik dette fremkommer av avhl. § 3-4
og § 3-5 og denne oversikt.

Produkter og installasjoner som medfglger overdras uten noen form for garantier, utover eventuell
gjenverende leverandgrgaranti.

Dersom det er noe i nedenstdende liste som ikke finnes pa eiendommen, vil det heller ikke medfglge.

1. HVITEVARER medfglger der dette er spesielt angitt i salgsoppgaven.
2. HELDEKKENDE TEPPER fglger med uansett festemate.

3. VARMEKILDER, slik som ovner, kaminer, peiser, varmepumper og panelovner, fglger med uansett
festemate. Frittstaende biopeiser/varmeovner og terrassevarmere medfglger ikke. Det fglger ikke
med varmekilder i rom som ikke har vegg- eller fastmonterte varmekilder pa visning.

4. TV, RADIO OG MUSIKKANLEGG. TV-antenner og fellesanlegg for TV, herunder parabolantenne, og
tuneren/dekoder/tv-boks medfglger der dette eies av selger. Veggmontert TV/flatskjerm med
tilhgrende festeordning samt musikkanlegg fglger ikke med (se ogsa punkt 12).

5. BADEROMSINNREDNING/UTSTYR. Badekar, dusjkabinett, dusjvegger, alle fastmonterte speil og
hyller, fastmonterte glass- og handkleholdere, herunder handklevarmere samt baderomsinnredning,
medfglger.

6. GARDEROBESKAP medfglger, selv om disse er Igse. Fastmonterte garderobehyller og knagger

medfglger. Innredning i garderobeskap, for eksempel lgse eller fastmonterte tradkurver, hyller,
stenger og lignende, medfglger.



7. KIGKKENINNREDNING medfglger, herunder ogsa apne, fastmonterte hyller og lgs eller fastmontert
kiokkengy.

8. MARKISER, PERSIENNER og annen type innvendig og utvendig solskjerming, gardinoppheng,
lamellgardiner og liftgardiner medfglger.

9. AVTREKKSVIFTER av alle slag, samt fastmonterte aircondition/ventilasjonsanlegg, medfglger.
10. SENTRALST@VSUGER medfglger med komplett anlegg, herunder slange, munnstykke mm.

11. LYSKILDER. Kupler, lysstoffarmatur, fastmonterte "spotlights", oppheng og skinner med spotlights
samt utelys og hagebelysning medfglger. Vegglamper, krokhengte lamper, lysekroner, prismelamper
og lignende som er koblet til sukkerbit eller stikkontakt fglger likevel ikke med.

12. INSTALLERTE SMARTHUSL@SNINGER med sentral som styrer lys, varme, lyd o.l., samt tilhgrende
tradlgse enheter som brytere, sensorer, kameraer, integrerte hgyttalere el. medfglger. Enkle
lysstyringssystem f.eks. med en sentral som kun styrer lyspaerer eller smartpaerer montert i sokkel
medfglger likevel ikke.

13. UTVENDIGE S@PPELKASSER og eventuelt holder/hus til disse medfglger.
14. POSTKASSE medfglger.

15. UTEND@RS INNRETNINGER slik som flaggstang, fastmontert tgrkestativ, samt andre faste
utearrangementer som f.eks. badestamp, boblekar/jacuzzi og liknende utendgrs kar, lekestue,
lekestativ, utepeis, fastmontert trommel til vannslange, medfglger. Guidekabel/avgrensingskabel til
robotgressklipper medfglger, men robotgressklipper og ladestasjon for denne medfglgerikke.

16. FASTMONTERT VEGGLADER/LADESTASJON TIL EL-BIL medfglger uavhengig av hvor laderen er
montert.

17. SOLCELLEANLEGG med tilhgrende teknisk infrastruktur medfglger.
18. GASSBEHOLDER til gasskomfyr og gasspeis medfglger.

19. BRANNSTIGE, BRANNTAU, feiestige og lignende medfglger der dette er pabudt. Lgse stiger
medfglger ikke.

20. BRANNSLUKNINGSAPPARAT, BRANNSLANGE og R@YKVARSLER medfglger der dette er pabudt.
Det er eier og brukers plikt til 3 se til at utstyret forefinnes pa enhver eiendom. Hvis annet ikke er
uttrykkelig avtalt, skal dette derfor alltid fglge med ved salg av eiendom.

21. SAMTLIGE N@KLER til eiendommen som selger er i besittelse av skal overleveres kjgper pa
overtakelsen, herunder ngkler til eventuelle boder, uthus, garasjeportapner e.l. Lases boder, uthus
e.l. med hengelas, skal 1as og ngkler til disse medfglge.

22. GARASJEHYLLER, bodhyller, lagringshyller og oppheng til bildekk medfglger safremt de er
fastmontert.

Planter, busker og treer som er plantet pa tomten, eller fastmonterte kasser og lignende er en del av
eiendommen og medfglger i handelen.
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Trygghet for deg < HELP
som b0|ig kjﬁp er Rettska vase ett.For k.

Derfor bgr du ha
Boligkjgperforsikring:

1av 4 finner feil etter
overtakelse av ny bolig

Hva koster det?

Advokaten vet hvilke feil

som gir krav mot selger Andelsbolig og 8 900 kr

aksjeleilighet

Vi tar saken, uten skonomisk Selveierleilighet og 11 900 kr
risiko for deg rekkehus

g 52 P

Ene-, tomannsbolig 16 900 kr

/\] Advokathjelp er dyrt nar du og tomt
i  ikke har Boligkjgperforsikring

Pris gjelder for 5 ar.

Advokatforsikring for boligeiere Advokatforsikring for boligeiere

inkluderer i tillegg: kan bare tegnes samtidig med
boligkjgperforsikringen, og

» Samboeravtale og ektepakt koster kun kr 2 800 i tillegg

- Arveoppgjgr, testament og fremtidsfullmakt per ar.

- Kigp og handverkertjenester

» Naboforhold og husleie Egenandel kr 4 000 palgper ved takst,

tvist eller 10 timer advokatbistand,

+ ID-tyveri og nettkrenkelser avhengig av hva som kommer fgrst

- Tilgang til viktige digitale kontrakter
- Husstandsdekning
- Opptil 2 mill. i tvistedekning

Boligkjgperforsikring tegnes hos eiendomsmegler senest ved kontraktsignering og gir rett
til advokathjelp inntil 5 ar etter overtakelse. Forsikringen betales som del av oppgjgret ved
boligkjgpet. Advokatforsikringen fornyes arlig ved faktura fra HELP.

Har du spgrsmal? Kontakt HELP pa 22 99 99 99 eller post@help.no. Les mer p3a help.no.

Ved kjzp av landbrukseiendom, herunder egsa smakruk, og annen kombinasjonseiendom, begrenser forsikringen seg til vaningshuset {(kundens
primzerbelig). Meglerforetaket maottar kr 5 600/5 600/5 900 i kostnadsgodtgjgrelse, avhengig av boligtype, samt et tillegg pa kr 1 000 ved salg av
Advokatforsikring for baligeiere. Vi tar forbehald om pris- og vilkarsendringer. Hvis premien ikke er innketalt ved overtakelse, vil avtalen bli
kansellert. For fullstendig informasjon am dekning ag vilkar, se help.no.



boligselgere kjgper
boligselgerforsikring

Boligselgertorsikring
- sa du kan fole deg trygg

Undersakelser viser at én av fem boligkjepere reklamerer etter kjgp av bruktbolig. | mange tilfeller
skyldes det feil eller mangler som farst blir oppdaget etter overtakelsen. Selger du uten
boligselgerforsikring risikerer du & bli holdt akonomisk ansvarlig. Det kan fgre til krav om prisavslag,
erstatning eller i verste fall heving av kjgpet.

Med boligselgerforsikring kan du senke skuldrene nar salget er giennomfart. Kommer det krav eller
klager, er det vi i Fremtind som handterer saken for deg og som kan utbetale erstatning til kjgper.

Hvorfor boligselgerforsikring?

- gjelder fra budaksept og inntil fem ar etter overtakelse

- gjelder skjulte feil og mangler som kjgperen ikke kunne forvente

- dekker krav om prisavslag, erstatning eller heving opptil boligens salgssum, maks 14 millioner kroner
. gir deg profesjonell hjelp fra erfarne advokater og jurister i Fremtind

Prisoversikt

Boligtype/Eierform Beskrivelse Pris Minimumspris Maksimalpris
Andels- og aksjeboliger Alle typer andels-/aksjebolig 2,5 %o 4200 kr 31000 kr
inkl. enebolig og hytte/fritidsbolig.

Selveierleilighet, eierseksjon og fritidsleilighet Alle typer seksjonsbolig 4,3 %o 6500 kr 37000 kr
Tomannsbolig/ flermannsbolig/ rekkehus unntattenebolig

Enebolig Alle typer boliger med eget 5,6 %o 12000 kr 62 000 kr
Tomannsbolig/ flermannsbolig/ rekkehus gnr./bnr inkl. enebolig med snr.

Hytte Alle typer hytte (frittliggende og 6,2 %o 9600 kr 62000 kr

knyttet sammen i rekke) med
gnr./bnr./snr./f.nr.

Tomt Alle typer tomt 5,6 %o 10 000 kr 62 000 kr

I: re m tl n d www.fremtind.no
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Forbrukerinformasjon
om budgivning

Sist oppdatert med virkning fra 1. juli 2025, i forbindelse med
ikrafttredelse av endringer i eiendomsmeglingsloven.

Informasjonen er utarbeidet av Forbrukerradet, Advokatforeningen ved Lovutvalget for eiendomsmegling, Eiendom Norge og
Norges Eiendomsmeglerforbund, pa grunnlag av bl.a. eiendomsmeglingsloven § 6-8.

Nedenfor gis en oversikt over de retningslinjer som anbefales ved budgivning pa eiendommen. Avslutningsvis gis ogsa en kort
oversikt over de viktigste rettsreglene tilknyttet budgivning.

For det legges inn bud pa eiendommen oppfordres budgiver til & sette seg inn i all relevant informasjon om eiendommen,
herunder salgsoppgave og tilstandsrapport.

GJENNOMFQRING AV BUDGIVNING:

1. Alle bud skal inngis skriftlig til megler, som formidler
disse videre til selger. Med skriftlige bud menes ogsé
elektroniske meldinger som e-post og SMS nér
informasjonen i disse er tilgjengelig ogsé for ettertiden.
Kravet til skriftlighet gjelder ogsa budforhgyelser, og
motbud (bud fra selger), aksept eller avslag fra selger. For
formidling av bud til selger skal megler innhente gyldig
legitimasjon og signatur fra budgiver. Kravet til
legitimasjon og signatur er oppfylt for budgivere som
benytter e-signatur som f.eks. BankID eller MinID.

2. Et bud bgr inneholde eiendommens adresse (eventuelt
gnr/bnr), kigpesum, budgivers kontaktinformasjon,
finansieringsplan, akseptfrist, overtakelsesdato og
eventuelle forbehold som for eksempel usikker
finansiering, salg av ndvaerende bolig ol. Normalt vil ikke
et bud med forbehold bli akseptert fgr forbeholdet er
avklart. Konferer gjerne med megler fer bud inngis.

3. Megler skal legge til rette for en forsvarlig avvikling av
budrunden. | forbrukerforhold (dvs. der selger er
forbruker) skal megleren ikke formidle bud med kortere
akseptfrist enn kl. 12.00 fgrste virkedag etter siste
annonserte visning. Etter denne fristen bgr budgivere ikke
sette en kortere akseptfrist enn at megler har mulighet til,
sé langt det er ngdvendig, & orientere selger, budgivere og
gvrige interessenter om bud og forbehold. Dersom bud
inngis med en frist som &penbart er for kort til at
megleren kan avvikle budrunden pé en forsvarlig méate
som sikrer selger og interessenter et tilstrekkelig grunnlag

for sine handlingsvalg, vil megler frarade budgiver & stille
slik frist.

4. Megler skal ikke formidle bud med forbehold om at
budet eller forbehold i budet skal holdes skjult
(hemmelig) for andre budgivere og interessenter.

5. Megleren vil uoppfordret gi sin vurdering av det enkelte
bud overfor selger, ndr budet er gitt innenfor fristene i
punkt 3.

6. Megleren skal, sa langt det er ngdvendig og mulig,
holde budgiverne skriftlig orientert om mottatte bud,
herunder budets stgrrelse, forbehold og akseptfrist.
Megler skal s& snart som mulig bekrefte skriftlig overfor
budgivere at budene deres er mottatt. For gvrig vil megler,
pé foresparsel fra andre, opplyse om aktuelle bud pé&
eiendommen, herunder relevante forbehold.

7. Kopi av budjournal skal gis til kjgper og selger uten
ugrunnet opphold etter at handel er kommet i stand.
Dersom det er viktig for budgiver & bevare sin anonymitet,
ber budet formidles gjennom fullmektig.

8. Etter at handel har kommet i stand, eller dersom en
budrunde avsluttes uten at handel er kommet i stand, kan
en budgiver kreve kopi av budjournalen i anonymisert
form.

VIKTIGE AVTALERETTSLIGE FORHOLD:

1. Det eksisterer ingen angrerett ved salg/kjop av fast
eiendom.

2. Nar et bud er inngitt til megler og innholdet i budet er
formidlet til selger (slik at selger har fatt kunnskap om
budet), kan budet ikke kalles tilbake. Budet er da
bindende for budgiver frem til akseptfristens utlgp, med
mindre budet for denne tid avslas av selger eller budgiver
far melding om at eiendommen er solgt til en annen. Man
ber derfor ikke gi bud pa flere eiendommer samtidig
dersom man ikke gnsker a kjgpe flere enn en eiendom.

(] .
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3. Selger stér fritt til & forkaste eller akseptere ethvert
bud, og er for eksempel ikke forpliktet til & akseptere
hgyeste bud.

4. Nar en aksept av et bud har kommet frem til budgiver
innen akseptfristens utlgp er det inngétt en bindende
avtale.

5. Husk at et eventuelt bud fra selger til kjgper (s&kalte
«motbud»), avtalerettslig er et bindende tilbud som
medfgrer at det foreligger en avtale om salg av
eiendommen dersom budet i rett tid aksepteres av kjgper.

D

EIENDOM NORGE

¥/ Advokatforeningen



Budskjema akuiv.

For eiendommen:
Adresse: Linjevegen 10 Meglerforetak: Aktiv Eiendomsmegling

2005 RALINGEN Saksbehandler: Nils-Erling Bleikvassli

Telefon: 977 93 481

Oppdragsnummer: E-post: nils.erling.bleikvassli@aktiv.no
Undertegnede gir herved fglgende bud pa ovennevnte eiendom:
Kjepesum: Kr.
Belgp med bokstaver: Kr.
+omkostningert iht. opplysninger i salgsoppgaven
Dette budet er bindende for undertegnede frem til og med den: Kl.

Dersom annet ikke er angitt gjelder budet til kl. 15.00 fgrste virkedag etter siste annonserte visning. | forbrukerforhold vil bud med kortere akseptfrist enn til kl. 12.00
forste virkedag etter siste annonserte visning ikke bli videreformidlet til selger.

Eventuelle forbehold:

Undertegnede er kjent med at selger star fritt til & godta eller forkaste ethvert bud. Likeledes er undertegnede klar over at budet er bindende for budgiver nar det
er kommet til selgers kunnskap. Handelen er juridisk bindende for begge parter dersom budet aksepteres innen akseptfristen. Undertegnede er kjent med at
budjournalen vil bli forelagt kjgper og selger nar handel er sluttet.

@nsket overtakelsesdato:

Budet baseres pa opplysninger og salgsvilkar som fremkommer av salgsoppgave datert:

Kjepet vil bli finansiert slik:

Laneinstitusjon: Referanse og tlf nr.:

Lant kapital: Kr.:
Egenkapital: Kr.:
Totalt: Kr.:

Egenkapital bestér av: D Salg av naveerende bolig eller fast eiendom D Disponibelt kontantbelgp (bankinnskudd)
Jeg gir bud som: D Forbruker D Ledd i neeringsvirksomhet / juridisk person (selskap)

Jeg samtykker til bruk av elektronisk kommunikasjon: D Ja D Nei

Navn: Navn:

Fadselsnr. (11 siffer): Fedselsnr. (11 siffer):

Adresse: Adresse:

Postnr.: Sted: Postnr.: Sted:
TIf. E-post: TIf: E-post:
Dato.: Sign: Dato.: Sign:

Kopi av legitimasjon Kopi av legitimasjon




akuv.

Tar deg videre



