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Eiendomsmegler MNEF / Partner

Orjan Mathisen

Mobil 45894972
E-post  orjan.mathisen@aktiv.no

Aktiv Grimstad

Storgaten 4, 4876 GRIMSTAD. TLF. 400 00 668

Nokkelinformasjon
Prisant.: Kr 2 690 000,-
Omkostn.: Kr 68 640,-

Total ink omk.:
Selger:

Salgsobjekt:
Eierform:
Byggear:
BRA-i/BRA Total
Tomtstr.:
Soverom:
Gnr./bnr.

Oppdragsnr.:

Kr 2 758 640,
Katharina Flaten

Enebolig

Eiet

1972
180/193 kvm
1641.17 kvm

3

Gnr. 2, bnr. 74
Gnr. 2, bnr. 83
1415260008

2 Eikelandsveien 139

Enebolig med landlig
beliggenhet, flott utsikt og
sol fra morgen til kveld.

Velkommen til en sjarmerende enebolig i Eikelandsveien 139,
Sundebru. Denne eiendommen ligger i det familievennlige omradet
Eikeland, kjent for sin trygghet og gode naboskap. Her har du kort vei
til bade skoler og barnehager, samt dagligvarebutikker og offentlig
transport. Omradet byr pa flotte turmuligheter i skog og mark, perfekt
for deg som gnsker et rolig og naturskjgnt bomiljg. Solrik eiendom.

Underetasje hybel:
BRA-i 48 kvm: Bad/vaskerom, innredet som stue/kjgkken, vindfang og
innredet rom

Underetasje hoveddel:
BRA-i 29 kvm: Bod arealer

1. Etasje:

BRA-i 103 kvm: Stue/kjgkken, gang, trapperom kjeller, bad, bod og 3
soverom

BRA-e 13 kvm: Utv enkel bod

TBA 42 kvm: Terrasse og balkongareal
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Bad i hoveddel 1 etasje.
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Bad i hybel er renovert i nyere tid. (hybelen
er ikke godkjent hos kommunen og er ikke
godkjent for varig opphold).
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Bod i 1 etasje.
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Inngang hybel (hybelen er ikke godkjent hos
kommunen og er ikke godkjent for varig
opphold).
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Plantegning

1. etasje

Terrasse

Howvedsoveram

Verksted

- - Tl

Sowerom
Spisestue
Stus i Gang
Ent

Kjakken

eram
i
Veranda
Garasje
] O | : Plantegning Laget Av Fokus Foto Med Cublcasa Teknalogi. Tegningen Er ikke Mthar,

Plantegningen er ikke i malestokk og noe avvik kan forekomme.

Megler/selger tar ikke ansvar for evt. feil.

Eikelandsveien 139

2. etasje

Soverom

] O l : Plantegning Laget Av Fokus Foto Med Cubleasa Teknologl. Tegningen Er kie Malbar,

Plantegningen er ikke i malestokk og noe avvik kan forekomme.
Megler/selger tar ikke ansvar for evt. feil.

-
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Et hjem er mer verdt
enn et hus, og et hus
er mer enn bare vegger.

‘Det er et sted for a skape gode minner preget av trivsel,
omsorg og trygghet.

\ ' \ _For oss som jobber med folks hjem hver eneste dag, er det

\ xf:&»qgturlig a engasjere oss sammen med SOS-barnebyer for

.\".

R \ ‘\é\‘g@barn et trygt og godt hjem.

'(‘

or hvert hjem vi formidler, gir vi derfor 100 kroner til
-barnebyers arbeid.
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Om eiendommen

Om boligen
Areal

BRA -i: 180 kvm
BRA -e: 13 kvm
BRA totalt: 193 kvm
TBA: 42 kvm

Bruksareal fordelt pa etasje

Underetasje

BRA-i: 48 29 kvm Bad/vaskerom, innredet som stue/
kjgkken, vindfang og innredet rom Bod arealer.
etasje

BRA-i: 103 kvm Stue/kjokken, gang, trapperom
kjeller, bad, bod og 3 soverom

BRA-e: 13 kvm Utv enkel bod

TBA fordelt pa etasje
1. etasje
42 kvm Terrasse- og balkongareal

Ikke malbare arealer

Arealet i denne boligen er vanskelig eller umulig &
male opp helt ngyaktig pa grunn av utforming/
innredning av rom/bygningskonstruksjoner. Arealet
er fastsatt omtrentlig og skjgnnsmessig.

Noe vinkler som medfgrer at mindre areal avvik kan
forekomme.

Takstmannens kommentar til arealoppmaling

Bod 13 kvm. garasje 25 kvm.

Arealet i denne boligen er vanskelig eller umulig &
male opp helt ngyaktig pa grunn av utforming/
innredning av rom/bygningskonstruksjoner.

Arealet er fastsatt omtrentlig og skjgnnsmessig.
Noe vinkler som medfgrer at mindre areal avvik kan
forekomme.

Eikelandsveien 139

Lovlighet: kjeller er ikke sgkt eller godkjent for varig
opphold slik den er innredet idag.

Tomtetype
Eiet

Tomtestgrrelse
1641.1 kvm

Tomtebeskrivelse

Tomten er opparbeidet med romslig gardsrom, her
er det godt med parkering pa egen tomt. ellers plen
og naturtomt.

En liten del av garasjen star pa naboens tomt.
Selger opplyser om at det foreligger en muntlig
avtale om at dette er helt i orden, men det er ikke
foretatt grensejustering.

Beliggenhet

Eikelandsveien 139 ligger i det attraktive nabolaget
Eikeland, som er spesielt anbefalt for familier med
barn, etablerere og godt voksne. Omradet er kjent
for sin opplevde trygghet og et godt
naboskap.Boligen ligger 7 min unna sentrale
Brokelandsheia og Eurospar med ferskvaredisk. Det
er 5 min ned til sgndeledtunet, hvor det om
sommeren er mye batliv.

30 min kjgrevei til Kragerg og 30 min til Tvedestrand.

For de som er glad i sport og friluftsliv, tilbyr
omradet naerhet til skog og mark. Idylliske Eikeland
byr pa flott natur og stort stinett rett pa utsiden av
dgra. Eikeland byr ogsa pa flotte badeplasser og det
er mulighet for flotte padleturer rett i omradet. Det er
fine sykkelomrader/turmuligheter i naeromradet. Ca.
5 min unna er ski-lyslgype pa Sgndeled. Det er ca.

30 min til det flotte skiarenaet pa Vestglheia, samt

Kleivann.

Adkomst
Se vedlagte kart. Det vil bli satt opp visningsskilt ved
fellesvisninger.

Bebyggelsen
Omradet bestar hovedsakelig av spredt
bolighbebyggelse og gardsbruk.

Barnehage/Skole/Fritid

Nabolaget har et godt utvalg av skoler, inkludert
Abel skole som ligger 4,1 km unna og Risgr
videregaende skole som ligger 22.7 km unna. For de
yngre barna finnes Visedal barnehage avd. Renstgl
og Fargeskrinet barnehage innen 9 minutters
kjgring.

Offentlig kommunikasjon

For de som er avhengige av offentlig transport, er
det gode forbindelser fra Eikelandsveien med linje
166, samt fra Gjerstad stasjon med linje F5.
Kristiansand Kjevik kan nas pa 1 time og 20
minutter, noe som gj@r omradet lett tilgjengelig for
reisende.

Bygningssakkyndig
M2 Takst AS

Type rapport
Tilstandsrapport

Byggemate
Eneboligen er oppferti 1972.

Byggegrunnen er antatt & veere normalt utfgrt i
henhold til byggearets normer, og det er ikke

registrert forhold som tyder pa vesentlige svakheter
i grunn og fundamenter.

Grunnmuren er en murt konstruksjon. Det er ikke
pavist et spesifikt dreneringssystem som
grunnmursplast eller drensledninger, men det er
observert en Igsning som ligner pa grunnmursplast
utenfor grunnmuren.

Bygningens veggkonstruksjon er en trekonstruksjon
med trekledning. Taket er en saltakskonstruksjon i
tre, tekket med blikkplater. Taktekkingen ble fornyet i
2008.

Vannbord og vindski er av tre, med beslag pa taket.
Bade pipe og luftelyre er beslatt. Takrenner og
nedlgp er utfgrt i stal.

Boligen har hovedsakelig trevinduer med
isolerglass, men enkelte vinduer har enkle eller
koblede glass. De fleste vinduene i gverste etasje er
fra 2011. Ytterdgrene er tredgrer med isolerglass,
med byttedr som spenner fra 2005 til 2018. | tillegg
finnes en enklere labankdgr til en utvendig bod.

Eiendommen har en balkong/terrasse med dekke av
terrassebord.

TG2 - Avvik som kan kreve tiltak:

- UTVENDIG - Taktekking
Avvik: Sng pa tak, ikke mulig a fullverdig vurdere.

- UTVENDIG - Veggkonstruksjon

Avvik: Kledning er eldre argang, mer enn halvparten
av estimert levetid oppnadd.

Pa kledning er det lite lufting i nedre del av
konstruksjon. Dette medfgrer at treverk er mer

Eikelandsveien 139

23



24

utsatt for kondensfukt, rdte mm. Pa eldre kledning
sa ma man forvente bakenforliggende avvik som
ikke er synlig, som avdekkes ved bytte av kledning.

- UTVENDIG - Takkonstruksjon/Loft

Avvik: Stedvis OK lufting ned mot gesims og stedvis
er det isolert opptil undertak uten synlig luftespalte,
noe som kan medfgre redusert lufting og
medfgrende kondensutfordringer. Observert noe rim
pa treverk. Det er stedvis kondensmerker (mgrkere
merker treverk) som fglge. Mindre isolajsonsevne i
etasjeskiller kontra nyere standard, og kuldebro,
kondensmerker, rom mm vil derav forekomme.

- UTVENDIG - Vinduer

Avvik: Vindu bod nede, eldre med enkelt glass.
Vindu kjgkken hybel eldre vindu med koblet glass.
Enkel eldre vinduer i utv bod.

- UTVENDIG - Dgrer
Avvik: Enklere dgr utv bod.

- INNVENDIG - Overflater

Avvik: Overflater fremstar hovedsaklig med normal
bruks og aldersslitasje, men det er noe fuktsvelling
gulv pa kjgkken fra skaler til vann/dyr.

| tak stue bla er det merker det hvor takstoler er.
Skyldes trolig kuldebro fra takkonstruksjon, sa
spiker blir synlig.

- INNVENDIG - Pipe og ildsted
Avvik: Mer enn halvparten av forventet brukstid er
passert pa pipe.

- INNVENDIG - Rom Under Terreng

Avvik: Det gis en tg2 fordi det er eldre/manglende
dreneringslgsning og pa generelt grunnlag at vegger
med paforede konstruksjoner ansees som
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risikokonstruksjon da det kan vaere skjult fukt og
rate i bakenforliggende konstruksjoner. Dette fordi
det kan vaere en fuktig murvegg/yttervegg og nar
man paforer innvendig sa vil man ha redusert
kontrollmulighet pa det reisverk/treverk som er bak
veggoverflater som er synlig. Man vil med andre ord
ikke alltid kunne avdekke avvik uten videre kontroll
bak overflater.

- INNVENDIG - Innvendige trapper
Avvik: Kun en side, dagens forskrifter tilsier det skal
vaere pa begge sider grunnet fallfare mm.

- INNVENDIG - Innvendige dgrer

Avvik: Dgrene ble funksjonstestet for heng i karm og
svill. Enkelte tar i karm/svill og har redusert
funksjon.

- Vatrom - Underetasje hybel > Bad/vaskerom -
Overflater Gulv
Avvik: Ikke fall ihht dagens standard.

- Vatrom - Underetasje hybel > Bad/vaskerom -
Sanitaerutstyr og innredning

Avvik: Det er ikke synlig drens-spalte under wc.
Dette medfgrer at man ikke vil avdekke evt. lekkasje
fra skjult sisterne i vegg.

- Vatrom - 1 etasje > Bad - Overflater vegger og
himling

Avvik: Det skal vaere en aluminiumslist under
veggplatene og fug mellom platebunn og denne
listen for & unnga fuktoppsug. Mangler list. Dette
ansees dog ikke kritisk siden det ikke er mye
fuktpdkjenning direkte pa overflater her.

Litt skjevhet vegg bak vegghengt wc.

- Vatrom - 1 etasje > Bad - Sluk, membran og

tettesjikt

Avvik: Smuss/stgv i sluk, ikke mulig & kontrollere
membranlgsningen.

NorskStandard regner estimert levetid membran 20
ar. Ved alder over 10 ar sa regnes da mer enn
halvparten av estimert levetid oppnadd og man far
tg2 utfra alder alene.

- Vatrom - 1 etasje > Bad - Sanitaerutstyr og
innredning

Avvik: Det er ikke synlig drens-spalte under wc.
Dette medfgrer at man ikke vil avdekke evt. lekkasje
fra skjult sisterne i vegg.

- Kjgkken - Underetasje hybel > Innredet som stue/
kjokken - Overflater og innredning

Avvik: Noe eldre innredning med stedvis noe
fuktsvelling fronter/bruksslitasje.

- Tekniske installasjoner - Vannledninger

Avvik: Vurdering er basert pa alder. Tilstandsgrad 2
gis med bakgrunn i at mer enn halvparten av
forventet brukstid for skjulte rgranlegg er passert.
Det er nad ingen symptomer pa funksjonssvekkelse,
men vaer oppmerksom pa at dette er en
risikokonstruksjon.

Overnevnte gener eldre kobber rgr.

| rgr i rgr skap oppe sa er det ikke synlig noe
dreneringsrgr ned til gulv, ukjent om etablert. Man
gnsker drenering til rom med sluk og fuktsikre
Igsninger i tilfelle lekkasje slik at evt lekkasjevann
gjgr minst mulig skade.

- Tekniske installasjoner - Avigpsrgr

Avvik: Vurdering er basert pa alder. Tilstandsgrad 2
gis med bakgrunn i at mer enn halvparten av
forventet brukstid for skjulte rgranlegg er passert.
Det er nad ingen symptomer pa funksjonssvekkelse,

men vaer oppmerksom pa at dette er en
risikokonstruksjon.

- Tekniske installasjoner - Varmepumpe
Avvik: Det har ikke vaert avholdt service pa anlegget
senere ar.

- Tekniske installasjoner - Varmtvannstank

Avvik: Det er pavist at varmtvannstank er over 20 ar
I nye leiligheter og eneboliger skal man i henhold til
nye forskrifter fasttilkoble alle varmtvannsberedere,
dvs ikke koble via stikkontakt. Krav fra 2014.

- Tomteforhold - Fuktsikring og drenering

Avvik: Det mangler, eller pa grunn av alder er det
sannsynlig at det mangler, utvendig fuktsikring av
grunnmuren ved kjeller/underetasje.

Mer enn halvparten av forventet levetid pa drenering
er overskredet.

Det er observert saltutslag og/eller malingflass som
tilsier at drenering ikke fungerer optimalt.

| eldre boliger vil det vaere kapillaersug, hvilket vil si
fuktoppsug opp gjennom mur/betonggulv. Dette
skyldes at tidligere byggeskikk ikke har fuktsperre
under betongstep. Erfaringsmessig sa vil utvendig
drenering rundt bolig/grunnmur medfgre tgrrere
miljg i kjeller, men man vil ikke kunne hindre
fuktoppsug fra gulv.

- Tomteforhold - Grunnmur og fundamenter

Avvik: Grunnmuren har sprekkdannelser.

Mindre stedvis riss pussflater. Ikke alle flater synlig
pga tilgang/sng.

- Tomteforhold - Utvendige vann- og avlgpsledninger
Avvik: Mest sannsynlig vann og avlgpsrgr/
septikktank fra byggear. Vurdering er basert pa
alder. Tilstandsgrad 2 gis med bakgrunn i at mer
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enn halvparten av forventet brukstid for skjulte
rgranlegg er oppbrukt. Det er na ingen symptomer
pa funksjonssvekkelse, men vaer oppmerksom pa at
dette er en risikokonstruksjon.

TG3 - Store eller alvorlige avvik:

- UTVENDIG - Nedlgp og beslag

Avvik: Mer enn halvparten av forventet brukstid er
passert pa renner/nedlgp/beslag.

Dagens forskrifter tilsier at det skal vaere
sngfangere pa tak med over 27graders vinkel og der
hvor dyr og mennesker mm ferdes. Sngfangere er
nasjonalt krav, s ma man selv vurdere utfra
geografi om dette ansees kritisk eller ikke. Tg3.
Eldre fuktskjolder rundt luftelyre pa loft. Isolasjon
ber legges pa plass og godt jevnlig oppsyn.

Noe stedvis heng/ikke optimal funksjon takrenne,
ma vurderes ytterligere.

Konsekvens/tiltak

« Overvak tilstanden jevnlig. For & fa tilstandsgrad 0
eller 1 ma beslag/renner/nedlgp skiftes ut, men
tidspunktet for nar dette er ngdvendig er vanskelig &
si noe om. Kjgper ma selv utfgre en
behovsvurdering sngfangere.

Kostnadsestimat: 20 000 - 100 000

- Vatrom - 1 etasje > Bad - Overflater Gulv

Avvik: | et vatrom gnsker mann fall mot sluk. Det er
stedvis mindre fall feil vei, dvs inn under innredning.
Dette har ikke s& mye a si i normalt bruk siden det er
dusjkabinett og vann ledes direkte i avigp, men
vannsgl kan ledes feil vei. Det er ogsa god flislagt
oppkant dgrsvill som hindrer vann ut av rommet den
veien.

Konsekvens/tiltak:

Veer oppmerksom ved bruk. For & fa tilstandsgrad 0
eller 1 ma gulvet bygges om, for & fa riktig fall til
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sluk. Det vil imidlertid sjelden vaere gkonomisk
rasjonelt som et enkeltstdende tiltak. Ved en
eventuell renovering, pase at vatrommet bygges
med riktig fall til sluk.

Kostnadsestimat: 20 000 - 100 000

TG IU - Konstruksjoner som ikke er undersgkt:

- UTVENDIG - Balkonger, terrasser og rom under
balkonger

Avvik: Balkonger/terrasse er sngdekt og derfor ikke
naermere vurdert.

- Tomteforhold - Terrengforhold
Avvik: Tomten er sngdekt og derfor ikke naermere
vurdert.

- Tomteforhold - Oljetank
Avvik: Det foreligger ingen opplysninger om at det er
nedgravd oljetank pa eiendommen ifglge eier.

Sammendrag selgers egenerklaering
Boligen ble kjgpt i 2017.
Selger har bodd i boligen de siste 12 manedene.

4. Vet du om det er, eller har veert, vannlekkasije eller
andre typer feil eller skader pa tak, yttervegg,
vinduer, dgrer, garasje, tilleggsbygninger eller
lignende?

Ja

Beskrivelse: Opplysninger i fra tidligere eier, noe
fuktproblematikk i undertaket som ble tgrket/
rehabilitert i forbindelse med omlegging av taket, i
falge opplysninger av tidligere eier.

Er det gjort tiltak, eller er feilen/skaden utbedret? Ja
Ufagleert arbeid:

Hvilket ar ble jobben fullfgrt?: 2008

Beskrivelse av arbeidet: Ifglge tidligere eier ble det

satt fram varmeovn og t@rket opp pa gverloft fgr de
rehabiliterte taket.

5. Vet du om det er utfgrt arbeid pa tak, yttervegg,
vindu, dgrer eller annen fasade, enten av deg eller
tidligere eiere?

Ja

Beskrivelse: Tidligere eier har opplyst at bad i
hovedetasje ble renovert i 2004/2005. Nytt tak,
takrenner, nedlgp og pipehatt i 2008/2009. Vegger
er foret ut og etterisolert i hovedetasje, nye vinduer
og innerdgrer i hovedetasje. Nytt soverom/pabygg
ferdigstilt i 2013.

6. Vet du om det er, eller har veert, feil eller skader pa
vinduene, som for eksempel kondens, fuktskader
eller vanninntrengning? Eller er noen av vinduene i
boligen punktert?

Ja

Beskrivelse: Det kan oppsta noe fukt/kondens pa
innsiden av vindusrammen pa et soverom i
vinterhalvaret ved lite ventilasjon og lukket dar. Ikke
opplevd vanninntrengning, rate eller skader. Et lite
hakk i glasset pa det ene vinduet pa kjokkenet.

7. Vet du om det er utfort arbeid pa garasije eller
gvrige tilleggsbygninger, av enten deg eller tidligere
eiere?

Ja

Beskrivelse: Byttet slgyfer/lekter og takplater pa
garasjetak. Oppfgring av vedbu/snekkerbu i 2021.
Isolert store deler av tilleggsbygget. En halv vegg er
ikke isolert, dette blir mot hovedsoverommet. 2019,
bygd ny terrasse til leilighet.

16. Vet du om eiendommen har privat
vannforsyning, vannbrgnn, septiktank, pumpekum,
avlgpskvern eller lignende?

Ja
Beskrivelse: Har du opplevd at dette har veert
ustabilt? Nei, ikke som jeg kjenner til

18. Vet du om det er gjort arbeid pa sentralfyr,
radiator, ventilasjon, varmepumpe eller andre
installasjoner, enten av deg eller tidligere eiere?
Ja

Firmanavn: Lars Mesel

Beskrivelse: Ny varmepumpe i hovedetasje i 2021
og en ny varmepumpe nede i leiligheten i 2022.

20. Vet du om det er gjort arbeid pa ildsted eller
pipe, enten av deg eller tidligere eiere?

Ja

Beskrivelse: Tidligere eier har opplyst om ny vedovn
i hovedetasje og nye fasadestein.

23. Vet du om det er gjort arbeid pa det elektriske
anlegget, enten av deg eller tidligere eiere?

Ja

Firmanavn: Elektro Skagerrak

Beskrivelse: Nye sikringer i hovedsikringsskap og
sikringsskap til utleiedel. Nye ledninger og
stikkontakter i store deler av leilighet. Komfyrvakt
installert.

26. Vet du om boligen eller eiendommen har blitt
endret eller bygget ut etter opprinnelig byggear,
enten av deg eller tidligere eiere?

Ja

Beskrivelse: Tidligere eier opplyser at
hovedsoverom/pabygg ble ferdigstilt i 2013. | mitt
eie har det blitt satt opp et lite pabygg/vedbu i 2021.
Er tiltaket godkjent av kommunen? Nei, ikke som jeg
kjenner til

27. Vet du om kjelleren eller loftet er innredet etter
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opprinnelig byggear, enten av deg eller tidligere
eiere?

Ja

Beskrivelse: Bad i leilighet ble renovert av
Storegjerde Bygg, Risgr, i 2018/2019. Det ble lagt
nye takplater, veggplater, gulv og satt inn et vindu pa
soverommet (bod). Ny inngangsder til leilighet. Det
ble lagt opp rgr for vaskemaskin, samt montert
dushjgrne og vask av Paulsen og Sgnn i Risgr.
Elektrisk arbeid utfgrt av Elektro Skagerrak i Risgr.
Nytt gulv i stue/kjgkken, samt gulvlister utfgrt av
ufagleert.

30. Har eiendommen utleiedel, for eksempel en
leilighet, hybel eller lignende?

Ja

Beskrivelse: Boligen har en innredet kjellerdel som
har veert benyttet til utleie. Denne har egen inngang
fra utsiden, og bestar av gang, stue, kjokken, bad, ett
rom som benyttes som soverom. Det er ogsa intern
forbindelse til hoveddelen av boligen via dgr fra bad
til gvrig kjeller. Kjellerdelen er ikke omsgkt eller
godkjent som egen boenhet eller utleiedel. Rommet
som benyttes som soverom er opprinnelig godkjent
som bod, og det er ikke sgkt bruksendring.

Er utleiedelen godkjent for utleie av kommunen? Nei,
ikke som jeg kjenner til

33. Vet du om det finnes skaderapporter,
tilstandsvurderinger, boligsalgsrapporter eller om
det er utfgrt malinger for boligen?

Ja

Beskrivelse: Tilstandsrapport og salgsoppgave fra
tidligere salg, samt verditakst utfgrt i 2024.

37. Har boligen garasje eller gvrige

tilleggsbygninger?
Ja
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Beskrivelse: Vet du om det feil eller skader ved
garasje eller gvrige tilleggsbygninger? Nei, ikke som
jeg kjenner til

40. Er det bestilt Norgespris pa strem?

Ja

Beskrivelse: Norgespris er en statlig ordning som gir
husholdninger tilbud om strgm til fast pris pa 50 gre
pr. kilowattime (prisen gjelder frem til 31. Desember
2026). Ordningen gjelder bade boliger og
fritidsboliger. Nar en bolig med Norgespris bytter
eier, vil ny eier fortsatt veere bundet til Norgespris ut
bindingstiden. Les mer pa Regjeringens nettsider.

41. Har du andre opplysninger om boligen eller
eiendommen, utover det du har svart?

Ja

Beskrivelse: En liten del av garasjen star pa naboens
tomt. Muntlig avtale om at dette er helt i orden, men
at ved a ordne grensejustering selv, sa er blir det
tilhgrende garasjen til tomta. Dette er ikke gjort.

Innhold

Underetasje hybel:

BRA-i 48 kvm: Bad/vaskerom, innredet som stue/
kjgkken, vindfang og innredet rom

Underetasje hoveddel:
BRA-i 29 kvm: Bod arealer

1. Etasje:

BRA-i 103 kvm: Stue/kjokken, gang, trapperom
kjeller, bad, bod og 3 soverom

BRA-e 13 kvm: Utv enkel bod

TBA 42 kvm: Terrasse og balkongareal

Standard
Kjgkken 1. etasje:

Kjgkkeninnredning fra 2002 med trefiberfronter og
laminert benkeplate. Kjgkkenet er utstyrt med
ventilator.

Kjgkken underetasje:

Kjgkkeninnredning med trefiberfronter og laminert
benkeplate. Innredningen er av eldre argang med
stedvis noe fuktsvelling pa fronter og bruksslitasje.
Det er ventilator over kokesonen.

Bad 1. etasje:

Badet i 1. etasje ble renovert i 2004/2005. Det har
fliser pa gulv, vatromsplater pa vegger og ess-plater
i tak. Badet er utstyrt med innredning, vegghengt
toalett og dusjkabinett. Det er opplegg for
vaskemaskin. Ventilasjon bestar av mekanisk
avtrekksvifte og tilluftspalte under/over dgren.

Bad/vaskerom underetasje:

Bad/vaskerom i underetasjen har belegg pa guly,
vatromsplater pa vegger og panelbord i taket.
Rommet er utstyrt med vegghengt toalett,
innredning, dusjgarnityr og har opplegg for
vaskemaskin. Det er mekanisk avtrekk.

Innvendige overflater:

Overflatene fremstar hovedsakelig med normal
bruks- og aldersslitasje.

Gulv: Parkett og laminat. Det er noe fuktsvelling pa
gulvet pa kjgkkenet.

Himling: | taket i stuen er det merker hvor takstoler
er.

Tekniske installasjoner:

- Vannledninger: Ror-i-ror til badet i 1. etasje, for
@vrig kobberrgr basert pa hva som er synlig.

- Avlgpsrar: Avligpsrer er av plast og stgpejern.

- Ventilasjon: Mekanisk avtrekk pa badene. Badet i

1. etasje har tilluftspalte under/over dgren.

- Varmtvannstank: Varmtvannsbereder fra 2000 er
plassert i kjellerbod.

- Varmekabler: Det er varmekabler i gulv pa bad,
gang og soverom ved spisestue i 1. etasje.

Innbo og Igsgre

Bransjens liste over Igsgre og tilbehgr legges til
grunn for salget dersom ikke annet fremkommer av
salgsoppgaven. Listen fglger vedlagt
salgsoppgaven. Det er full avtalefrihet om hva som
skal fglge med bolig og fritidsbolig ved salg. Hvis
hvitevarer og/eller annet teknisk utstyr medfglger,
gis det ingen garantier i forhold til tilstand,
funksjonalitet og levetid pa disse.

Hyller/oppbevaring i ndveerende snekkerverksted
(vedbod) medfglger ikke.

Dette rommet blir tamt. Fastmontert oppbevaring i
garasjen medfglger.

Postkasse fglger ikke med.

Hvitevarer

Kun hvitevarer som er spesifikt angitt i
salgsoppgaven, fglger med. Dette gjelder uavhengig
av om hvitevaren(e) eventuelt kan anses som
integrerte.

Moderniseringer og pakostninger

Arbeid utfgrt i boligen:

2021:

« Varmepumpe i stuer. Fra 2018/2021 ifglge eier.

2018:

« Varmepumpe i stuer. Fra 2018/2021 ifglge eier.
* inngangsdgr kjeller, tredgr med isolerglass, fra

Eikelandsveien 139

29



30

2018.

2012

+ De fleste vinduer oppe er fra 2011, og enkelte uten
synlig datostempel.

* balkongdgr soverom, tredgr med isolerglass, fra
2012.

2011:
+ De fleste vinduer oppe er fra 2011, og enkelte uten
synlig datostempel.

2008:
« Taktekking byttet 2008 ifglge tidligere
tilstandsrapport.

2006:
« inngangsdgr, tredgr med isolerglass. Trolig fra
2006.

2005:
+ Renovert 2004/2005 ifglge egenerklzering.
+ balkongdgr stue, tredgr med isolerglass, fra 2005.

2004
+ Renovert 2004/2005 ifglge egenerklzering.

2002
* Innredning av noe nyere drgang 2002 med
trefiberfronter og laminert benkeplate.

2000:
+ Varmtvannsbereder plassert i kjellerbod og fra
2000.

Parkering

Oppstillingsplass pa egen tomt, Det er plass til en
liten bil i garasjen

Eikelandsveien 139

Solforhold

Boligen er beliggende pa en solrik plass, med sola
fra morgen til sen kveld om sommeren. Stille og
fredelig omrade som byr pa idyll.

Forsikringsselskap og Polisenummer
Fremtind, polisenummer

Radonmaling

Radon er en usynlig gass som dannes i jordskorpen
og som kan stige opp gjennom boligen. Den omgir
oss alle, og er en del av luften vi puster inn. Haye
nivaer over lengre tid er problemet. Ved & overvake
radon pa lang sikt kan du bli varslet nar nivaene er
hgye og gjgre sma endringer for a forbedre luften du
puster inn. Det er ikke utfgrt radonmaling og dette
kan medfgre risiko for pakjenning av radongass
som kan veere skadelig pa lang sikt. Radonmaling
anbefales generelt.

Diverse

Foretaket samarbeider med fglgende foretak som
tilbyr produkter eller tjenester i forbindelse med
oppdraget:

- Help forsikring leverer boligkjgperforsikring

- Fremtind leverer boligselgerforsikring

- Banker i Eika-alliansen

- Leverandgrer knyttet til Overo (for eksempel tilbud
fra strgmleverandgrer)

Energi

Oppvarming

Elektrisk oppvarming. Boligen er oppvarmet med
varmekabler i soverom ved spisestue, gang og bad,
samt varmepumpe i stuer. Fant ikke spesifikk
informasjon om oppvarming i andre rom.

Informasjon om stremforbruk

Selger har gjort avtale om Norgespris for strgm.
Avtalen er bindende, fglger eiendommen
(malepunktet) og Igper til og med 31.12.2026. Les
mer hos NVE - www.nve.no

Energimerke
D

Informasjon om energiklasse

Alle som skal selge eller leie ut eiendom ma som
hovedregel energimerke boligen og fremskaffe en
energiattest. Unntak gjelder blant annet for
frittstdende bygninger med bruksareal pa mindre
enn 50 m2. Det er eier som plikter & fremlegge
energiattest og eier er selv ansvarlig for at
opplysningene er riktige. For ytterligere informasjon
se www.enova.no/nb/energimerking/
energimerk-din-bolig. Dersom eier har energimerket
boligen vil komplett energiattest fas ved
henvendelse til megler.

@konomi

Total prisantydning eksklusiv omkostninger
Kr 2 690 000

Omkostninger kjgper
2 690 000 (Prisantydning)

Omkostninger

67 250 (Dokumentavgift)

300 (Panteattest kjgper)

545 (Tinglysningsgebyr pantedokument)

545 (Tinglysningsgebyr skjgte)

16 900 (Boligkjsperforsikring - fem ars varighet
(valgfritt))

2 800 (Advokatforsikring for boligeiere - ett ars
varighet (valgfritt))

68 640 (Omkostninger totalt)

85 540 (med Boligkjpperforsikring - fem ars
varighet)

88 340 (med Boligkjgperforsikring inkludert ett ar
med Advokatforsikring for boligeiere)

2 758 640 (Totalpris. inkl. omkostninger)

2 775 540 (Totalpris. inkl. omkostninger (med
Boligkjgperforsikring - fem ars varighet))

2 778 340 (Totalpris. inkl. omkostninger (med
Boligkjsperforsikring inkludert ett ar med
Advokatforsikring for boligeiere))

Regnestykket forutsetter at det kun tinglyses ett
pantedokument og at eiendommen selges til
prisantydning. Det tas forbehold om endringer i
offentlige avgifter/gebyrer.

Kommunale avgifter
Kr 11 310 for ar 2026

Informasjon om kommunale avgifter
Kommunale avgifter inkluderer:
Vannmaéler: kr 5907 -

Feiing: kr 365,-

Eiendomsskatt: kr 3214,-

Renovasjon fritid: kr 5038,-

Totalt: kr 14524,00

Eiendomsskatt
Kr 3 214 for ar 2026
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Informasjon om eiendomsskatt

Det gjgres oppmerksom pa at det kan komme
endringer i regelverket knyttet til eiendomsskatt.
Beregning av eiendomsskatt vil kunne avhenge av
om boligen er primaer- eller sekundaerbolig.

Formuesverdi primaerbolig
Kr 447 719 for ar 2024

Formuesverdi sekundaerbolig
Kr 1790 875 for &r 2024

Informasjon om formuesverdi

Stortinget har vedtatt en ny modell for beregning av
formuesverdi for bolig. Den nye utregingsmodellen
beregner boligverdier basert pa grunnkretser i
stedet for kommuner, og skal benyttes fra og med
inntektsaret 2026.

Dette kan medfgre at markedsverdien settes hgyere
eller lavere enn tidligere, og innebeerer at bade
selger og megler kan benytte tall som ikke
ngdvendigvis er oppdaterte pa tidspunktet for
utarbeidelse av salgsoppgaven. Det tas derfor
forbehold om at formuesverdien kan bli endret og
evntuelt gke ved endelig fastsettelse i skattearet.

For primaerbolig utgjgr formuesverdien 25 prosent
av beregnet markedsverdi opptil 10 millioner, og
deretter 70 prosent av den delen som overstiger
dette belgpet.

For sekundaerbolig utgjer formuesverdien 100
prosent av beregnet markedsverdi.

Ytterligere informasjon finnes pa skatteetaten.no.

Kjgper baerer risikoen for eventuell skattegkning.
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Tilbud om lanefinansiering

Aktiv Eiendomsmegling samarbeider med
sparebankene i Eika Alliansen om formidling av
finansielle tjenester. Ta gjerne kontakt med megler
for formidling av et uforpliktende tilbud om
finansiering. Meglerforetaket kan motta provisjon
ved formidling av finansielle tjenester.

Offentlige forhold

Eiendommens betegnelse

Gardsnummer 2, bruksnummer 74 i Gjerstad
kommune.Gardsnummer 2, bruksnummer 83 i
Gjerstad kommune.

Tinglyste heftelser og rettigheter

P& eiendommen er det tinglyst falgende heftelser og
rettigheter som fglger eiendommens matrikkel ved
overskjgting til ny hjemmelshaver:

4211/2/74:

06.12.1972 - Dokumentnr: 3124 - Registrering av
grunn

Denne matrikkelenhet opprettet fra:

Knr:4211 Gnr:2 Bnr:15

01.01.2020 - Dokumentnr: 848564 -
Omnummerering ved kommuneendring
Tidligere: Knr:0911 Gnr:2 Bnr:74

24.02.1973 - Dokumentnr: 616 - Bestemmelse om
veg

Rettighet hefter i: Knr:4211 Gnr:2 Bnr:15
Elektriske kraftlinjer

Ferdigattest/brukstillatelse
Det er ikke utstedt ferdigattest for eiendommen,
men det foreligger midlertidig brukstillatelse datert

for "nybygg boligbygg" pa Eikeland, Gjerstad, G.nr. 2,
B.nr. 74, datert 22.11.1973.

Folgende arbeider/anmerkninger sto igjen fgr
ferdigattest kunne utstedes: Gjenstaende puss-og
innredningsarbeider i kjelleren, samt stgping av
trapp ved hovedinngang. Selger bekrefter at
arbeidene er utfgrt.

Som hovedregel skal det foreligge ferdigattest for et
bygg. Det fglger imidlertid av plan- og bygningsloven
at bygg det ble sgkt om fgr 01.01.1998, ikke lenger
far ferdigattest. Man kan dermed ikke sgke om
ferdigattest for slike bygg/tiltak. Dette innebaerer
ikke at eventuelle ulovlige forhold blir lovlige, men at
byggesaken ikke avsluttes med ferdigattest. Det
skal likevel foreligge midlertidig brukstillatelse, da
dette er en forutsetning for at et tiltak kan tas i bruk.
Midlertidig brukstillatelse er vedlagt salgsoppgaven.

Det er mottatt byggetegninger fra kommunen. Disse
avviker fra dagens faktiske forhold pa fglgende
punkter: bad og ett av soverommene i 1. etg. har
byttet plass ifht. originale godkjente tegninger.
Leilighet i kjeller er opprinnelig godkjent som
hobbyrom, matbod og brensel. Den er ikke godkjent
som egen bruksenhet, og endringene er ikke sgkt
godkjent. Bad, gang ,0g de ene boden er godkjent
som tgrkerom og vaskerom i opprinnelige tegninger.
Det foreligger i tillegg godkjente tegninger for
tilbygg datert 21.09.2012, her er det tegnet inn nytt
soverom og inndeling av bad og soverom er her likt
som dagens inndeling.

Det foreligger ikke godkjente tegninger eller
sgknader for terrasse og verksted.

Avvikene nevnt over anses som lovlighetsmangler.
En lovlighetsmangel innebaerer et avvik mellom
tillatt bruk og faktisk bruk. Konsekvensene kan vaere

at kommunen gir palegg om tilbakefgring/rivning
eller krever retting. Kommunen kan ogsa ilegge
tvangsmulkt frem til forholdene er brakt i orden.
Kjoper patar seg risikoen bade for fremtidig bruk og
eventuelle palegg relatert til dette, herunder risikoen
for om bruken ikke lar seg godkjenne, og alle
kostnader forbundet med dette.

Ferdigattest/brukstillatelse datert
22.11.1973.

Vei, vann og avlgp

Adkomstvei: Privat vei. Det er i dag en
fordelingsngkkel pa brgyting og vedlikehold denne
eiendommen har ansvar for 13 %.Det er tinglyst
vegrett pa eiendommen, dnr. 616 som sier at
"Kjgparen skal ha rett til tilkomstveg over min
eigedom gnr.2 bnr.15 i Gjerstad." Det foreligger
ingen veirett over gnr. 2, bnr. 2.

Tilknytning vann: Offentlig vann

Tilknytning avlgp: Septikktank

Det vil pa generelt grunnlag kunne hefte usikkerhet
ved private vann- og avlgpsanlegg over tid. For
eksempel kan spredegrgfter tettes, nye offentlige
krav kan gjgre eksisterende avlgpsanlegg ulovlige
og grunnvannstand og @vrige forhold kan medfgre
endring i kvalitet og mengde pa vann fra borehull og
brgnner. Det er ikke gitt opplysninger om at det har
blitt tatt vannprgver de senere arene. Det gjgres
oppmerksom pa at kommuner kan foreta
kartleggingsarbeid av private anlegg. Dette kan
innebeere fremtidige krav om utbedring av
eiendommens avlgpsanlegg. Kjgper overtar risiko
og ansvar for nevnte forhold, herunder ogsa for
videre bruk.

Regulerings- og arealplaner
Regulert til: LNFR areal for spredt bolig- fritids- eller
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naeringsbebyggelse, mv, Naveerende

Felger Kommuneplanens arealdel Kommuneplan for
Gjerstad. 1641 kvm er i kommuneplanen avsatt til
LNFR areal for spredt bolig- fritids- eller
neeringsbebyggelse, mv, Navaerende.

Eiendommen omfattes av Kommuneplan 2024-2036
med ID 202001, som er en endelig vedtatt arealplan.

| henhold til Kommuneplan 2025-2037 ligger
eiendommen i et omrade med hensynssone H510
for landbruk, da Eikeland er listet under denne
sonen.

Adgang til utleie

Det gjgres spesielt oppmerksom pa at utleid
leilighet ikke er godkjent som egen bruksenhet.
Kjoper patar seg risikoen bade for fremtidig bruk og
eventuelle palegg relatert til dette, herunder risikoen
for om bruken ikke lar seg godkjenne, og alle
kostnader forbundet med dette.

Legalpant

Kommunen har legalpant i eiendommen for forfalte
krav pa eiendomsskatt og kommunale avgifter/
gebyrer.

Boplikt
Det er ikke bo- og driveplikt pa eiendommen.

Konsesjon
Erverv av eiendommen er konsesjonsfritt.

Odelsrett
Det er ikke odel pa eiendommen.

Eikelandsveien 139

Kontraktsgrunnlag

Kjopsbetingelser

Eiendommen skal overleveres til kjgper i trdad med
det som er avtalt. Det er viktig at kjgper setter seg
grundig inn i alle salgsdokumentene, herunder
salgsoppgave, tilstandsrapport og selgers
egenerkleering. Kjgper anses kjent med forhold som
er tydelig beskrevet i salgsdokumentene. Forhold
som er beskrevet i salgsdokumentene kan ikke
paberopes som mangler. Dette gjelder uavhengig av
om kjgper har lest dokumentene. Alle interessenter
oppfordres til & undersgke eiendommen noye,
gjerne sammen med fagkyndig, fgr bud inngis.
Kjgper som velger a kjgpe usett, kan som
hovedregel ikke gjgre gjeldende som mangel noe
kjgper burde blitt kjent med ved undersgkelse av
eiendommen, eller som er tydelig beskrevet i
salgsdokumentene. Hvis noe trenger avklaring,
anbefaler vi at kjpper radfgrer seg med
eiendomsmegler eller en fagkyndig fgr det legges
inn bud.

Kjgper har krav pa at eiendommen er i henhold til
avtalen. Hvis det ikke er avtalt noe saerskilt, kan
eiendommen ha en mangel dersom den ikke er slik
kipper ma kunne forvente ut ifra blant annet
boligens alder, type og synlige tilstand. Det samme
gjelder hvis det er holdt tilbake eller gitt uriktige
opplysninger om eiendommen som ikke er rettet i
tide pa en tydelig mate, og man ma g3 ut fra at
opplysningen har virket inn pa avtalen. En bolig som
har blitt brukt i en viss tid, har vanligvis blitt utsatt
for slitasje, og skader kan ha oppstatt. Slik
bruksslitasje ma kjsper regne med, og det kan
avdekkes enkelte forhold etter overtakelse som gjgr
utbedringer ngdvendig. Normal slitasje og skader
som trenger utbedring, er innenfor hva kjgper ma

forvente, og vil ikke utgjgre en mangel.

Boligen kan ogsa ha en mangel hvis opplyst areal
avviker fra faktisk stgrrelse. Avviket ma veere minst
2 prosent, og minst 1 kvadratmeter. Det er likevel
ikke en mangel dersom selger godtgjer at kjgperen
ikke la vekt pa opplysningen, jf. avhendingsloven §
3-3(2).

Ved beregning av et eventuelt prisavslag eller
erstatning, ma kjoper selv dekke tap/kostnader opp
til et belgp pa kr 10 000 (egenandel). Egenandel
kommer fgrst pa tale nar det er konstatert mangel
ved eiendommen.

Hvis kjgper ikke er forbruker, selges eiendommen
"som den er", og selgers ansvar er da begrenset, jf.
avhl. § 3-9, fgrste ledd 2. pkt. Avhl. § 3-3 (2) fravikes,
og hvorvidt et innendgrs arealavvik karakteriseres
som en mangel vurderes etter avhl. § 3-8.
Informasjon om kjgpers undersgkelsesplikt,
herunder oppfordringen om a undersgke
eiendommen ngye, gjelder ogsa for kjgpere som
ikke anses som forbrukere. Med forbrukerkjgp
menes kjgp av eiendom nar kjsperen er en fysisk
person som ikke hovedsakelig handler som ledd i
naeringsvirksomhet.

Overtakelse
Overtakelse etter naermere avtale med selger.

Dersom annet ikke avtales, sendes skjgte/
hjemmelsdokument for tinglysing i etterkant av

overtakelse.

Budgivning
Budgivning i forbrukerforhold

Budgivere oppfordres til & legge inn bud elektronisk.

Dette gjgres pa eiendommens hjemmeside pa
aktiv.no, ved & bruke «Gi bud»-knappen. Ved
elektronisk budgivning, samtykker budgiver til
elektronisk kommunikasjon. Eiendomsmegler skal
legge til rette for en forsvarlig avvikling av
budrunden og kan ikke videreformidle bud med en
kortere akseptfrist enn kl. 12.00 fgrste virkedag
etter siste annonserte visning. Etter klokken 11:30
anbefaler vi akseptfrist pa minimum 30 minutter.
Bud bgr legges inn i god tid fgr konkurrerende buds
akseptfrist utlgper. For gvrig henvises til
forbrukerinformasjon om budgivning i
salgsoppgaven. Oppdragsgiver er oppfordret til &
ikke ta imot bud direkte fra budgiver, men a henvise
budgiver videre til megler. Som kjgper vil du fa
forelagt kopi av budjournal. Alle bud vil bli gjort kjent
for kjgper og selger i handelen. @vrige budgivere kan
be om & fa en kopi av budjournal i anonymisert
form.

Budgivning utenfor forbrukerforhold

Budgivere oppfordres til & legge inn bud elektronisk.
Dette gjgres pa eiendommens hjemmeside pa
aktiv.no, ved a bruke «Gi bud»-knappen. Ved
elektronisk budgivning, samtykker budgiver til
elektronisk kommunikasjon. Det anbefales at hvert
bud har en akseptfrist som muliggjer en forsvarlig
avvikling av budrunden. Vi anbefaler minimum 30
minutter akseptfrist. Oppdragsgiver er oppfordret til
a ikke ta imot bud direkte fra budgiver, men a
henvise budgiver videre til megler.

Opplysningene i salgsoppgaven er godkjent av
selger. Alle interessenter oppfordres imidlertid til
grundig besiktigelse av eiendommen, gjerne
sammen med fagmann fgr bud inngis.
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Etter aksept av bud, vil eiendommens salgssum bli
meddelt de som ev. matte etterspgrre denne.
Eiendommens salgssum vil bli offentlig tilgjengelig
ved overfgring av hjemmel.

Betalingsbetingelser

Med mindre annet er avtalt forutsettes det at
kjgpesum inkludert omkostninger er innbetalt og
disponibelt pa meglerforetakets klientkonto innen
overtakelse. Kjgpesummen skal innbetales fra norsk
finansinstitusjon og/eller fra kjgpers egen konto i
norsk finansinstitusjon.

Hvitvaskingsreglene

Megler har plikt til & gjennomfgre kundetiltak. Hvis
kjgper ikke bidrar til at megler far gjennomfgrt
kundetiltak og dette fgrer til at transaksjonen ikke
kan gjennomfgres eller blir forsinket, misligholder
kjoper avtalen. Etter 30 dager er misligholdet
vesentlig. Dette gir selger rett til & heve og
gjennomfgre dekningssalg for kjgpers regning.

Personopplysninger
Personopplysninger blir behandlet i samsvar med
personopplysningsloven.

Boligselgerforsikring

Selger har tegnet boligselgerforsikring som dekker
selgers ansvar etter avhendingsloven begrenset
oppad til 14 millioner kroner. | den forbindelse har
selger utarbeidet en egenerklaering som kjgper bgr
gjgre seg kjent med fgr budgivning.

Boligkjgperforsikring

Vedlagt i salgsoppgaven fglger informasjon om
Boligkjgperforsikring og Advokatforsikring for
boligeiere fra HELP Forsikring AS.
Boligkjgperforsikring er en rettshjelpsforsikring som

Eikelandsveien 139

gir trygghet og profesjonell juridisk hjelp dersom det
oppdages uventede feil eller mangler ved boligen de
neste fem arene. Boligkjgperforsikring +
Advokatforsikring for boligeiere har samme dekning
som boligkjgperforsikring, med tillegg av fullverdig
advokathjelp pa viktige rettsomrader i privatlivet.
Les mer om begge forsikringene i vedlagt materiell
eller pa help.no. Det gjgres oppmerksom pd at
boligkjgperforsikring kun kan tegnes av forbruker.
Meglerforetaket mottar kr 5 600/5 600/5 900 i
kostnadsgodtgjgrelse, avhengig av boligtype, samt
et tillegg pa kr 1 000 ved salg av Advokatforsikring
for boligeiere.

Ansvarlig megler

@rjan Mathisen

Eiendomsmegler MNEF / Partner
orjan.mathisen@aktiv.no

TIf: 458 94 972

Ansvarlig megler bistas av

@rjan Mathisen

Eiendomsmegler MNEF / Partner
orjan.mathisen@aktiv.no

TIf: 458 94 972

Oppdragstaker
Aktiv Grimstad, organisasjonsnummer 935666716
Storgaten 4, 4876 GRIMSTAD

Salgsoppgavedato
02.03.2026

Tilstandsrapport

@ Eikelandsveien 139, 4993 SUNDEBRU (I GJERSTAD kommune

# gnr. 2, bnr. 74

Sum areal alle bygg: BRA: 193 m? BRA-i: 180 m?

Befaringsdato: 19.02.2026 Rapportdato: 23.02.2026 Oppdragsnr.: 13333-5093 Referansenummer: FQ6348

Foretak: M2 Takst AS

Rapporten kan brukes i inntil ett ar etter befaringsdato, og kan ikke gjenbrukes ved flere boligsalg i denne perioden.
Skjer det endringer, oppstar skader ogsa videre pa boligen, bgr du som selger be om oppdatert rapport.
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Dette trenger du a vite om tilstandsrapporten

Hva er en tilstandsrapport?

En tilstandsrapport beskriver synlige skader/avvik eller tegn pa skader/avvik pa boligen. Rapporten
fremhever vanligvis ikke positive egenskaper ved boligen.

Hva vurderer en bygningssakkyndig?

Den bygningssakkyndige vurderer boligen ut fra hva man kan forvente av en bygning av samme alder
og type. Vurderingen gjgres som regel mot hvordan det var vanlig a bygge og regler som gjaldt da
boligen ble oppfert (spknadstidspunktet). Forhold som er vanlige for bygningens alder, slik som slitasje
etter normal bruk regnes ikke som avvik.

Hva inneholder tilstandsrapporten?

Den bygningssakkyndige undersgker rom og bygningsdeler slik det kommer frem av Forskrift til
avhendingsloven. Tilstandsrapporten inneholder bare avvik som den bygningssakkyndige kan se eller
kontrollere med enkle hjelpemidler. Det gjgres ikke naermere undersgkelser slik som apning av vegger

e eller andre bygningsdeler. | vegg mot vatrom og rom under terreng kan det borres et hull for a gjgre
enkle undersgkelser slik som fuktsgk.

%

Nar du kjgper en brukt bolig Vurdering mot byggeregler

Nar du kjgper en brukt bolig, er det viktig a veere oppmerksom pa at Den bygningssakkyndige vil vurdere boligen mot hvordan det var vanlig a
dette ikke kan sammenlignes med a kjgpe en ny bolig. Maten bygge og regler som gjaldt pa sgknadstidspunktet. Den

boligen ble bygget pa kan vaere annerledes enn i dag. Bygninger bygningssakkyndige ser etter avvik som har betydning for og som
svekkes over tid, og utsettes for slitasje blant annet pa grunn av bruk reduserer boligens funksjon og verdi, og som kommer frem av Forskrift til
og veer og vind. Mange boliger fornyes helt eller delvis, noen i flere avhendingslova.

omganger, eller det oppfgres tilbygg. Seerlig for boliger som er
pusset opp eller endret, er det viktig a merke seg at fornyelse av
overflater ikke ngdvendigvis betyr at bygningsdeler under er
forbedret.

7 Takst Tilstandsrapporten beskriver ikke hele boligen
m+ laks BYGNINGSSAKKYNDIGE SER FOR EKSEMPEL IKKE PA

e vanlig slitasje og normal vedlikeholdstilstand e bagatellmessige forhold som ikke pavirker bygningens bruk eller verdi vesentlig ¢ etasjeskillere e
tilleggsbygg slik som garasje, bod, anneks, naust ogsa videre ® utvendige trapper e stgttemurer e skjulte installasjoner e installasjoner utenfor
bygningen e full funksjonstesting av el- og VVS-installasjoner ¢ geologiske forhold og bygningens plassering pa grunnen e bygningens

planlgsning ¢ bygningens innredning ¢ Igsgre slik som hvitevarer ¢ utendgrs svgmmebasseng og pumpeanlegg ¢ bygningens estetikk og
arkitektur ¢ bygningens lovlighet (bortsett fra bruksendringer, brannceller og forhold som dpenbart kan pavirke helse, miljg og sikkerhet)
fellesarealer (med mindre boligeier har vedlikeholdsplikt for fellesarealer og dette er kjent for bygningssakkyndig, eller fellesarealet har en szerlig
tilknytning til boligen).

Rapportansvarlig

Andreas Natvig © iVerdi 2023

Uavhengig Takstingenigr
Malen til denne rapporten, inkludert standardtekstene fra Verdi er vernet etter andsverkloven og kan kun benyttes av av kunder hos iVerdi. For andre aktgrer er

post@m2takst.no eksemplarfremstilling av malen og standardtekster, som utskrift og annen kopiering til bruk som grunnlag for tilsvarende rapporter, bare tillatt nar det er hjemlet i
45477 777 lov (kopiering til privat bruk, sitat o.1.) eller avtale med iVerdi ( https://iverdi.no/ ).
‘ Utnyttelse i strid med lov eller avtale kan medfgre erstatnings- og straffeansvar.

Norsk takst Oppdragsnr.: 13333-5093 Befaringsdato: 19.02.2026 Side: 3 av 21
]
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Dette trenger du a vite om tilstandsrapporten

Tilstanden vurderes med ulike tilstandsgrader

Tilstanden gir uttrykk for en gitt forventet tilstand, blant annet vurdert ut fra alder og normal bruk. Ved Tilstandsgrad 0 (TGO) og Tilstandsgrad 1
(TG1) gir den bygningssakkyndige normalt ingen begrunnelse for valg av tilstandsgrad. Grunnen er at bygningen eller bygningsdelen da bare har
normal slitasje. Ved skjulte konstruksjoner kan alder alene avgjgre tilstandsgrad. Nar bygningssakkyndige anbefaler tiltak, for eksempel
utbedringer, ma brukeren av rapporten vurdere om tiltakene er ngdvendige og Isnnsomme.

Nar den bygningssakkyndige velger tilstandsgrad, baseres vurderingen pa faste kriterier som fglger av gjeldende bransjestandard for Teknisk
tilstandsanalyse ved omsetning av bolig og Forskrift til avhendingslova.

oTG 0 TILSTANDSGRAD 0, TGO: INGEN AVVIK
Bygningsdelen skal vaere tilnaermet ny, ikke vise tegn pa slitasje og det skal veere lagt frem dokumentasjon pa

faglig god utfgrelse. Det er ingen merknader til delen.

TILSTANDSGRAD 1, TG1: MINDRE AVVIK

Bygningsdelen skal bare ha normal slitasje, og strakstiltak skal ikke anses som ngdvendig. Graden kan ogsa
brukes nar delen er ny, men der dokumentasjon pa faglig god utfgrelse mangler.

TILSTANDSGRAD 2, TG2: VESENTLIGE AVVIK OG MINDRE AVVIK SOM ETTER NS 3600 GIR TG 2

Bygningsdelen skal enten ha feil utfgrelse, en skade eller symptomer pa skade, sterk slitasje eller nedsatt
funksjon. Graden gis nar bygningsdelen trenger vedlikehold eller tiltak i naer fremtid. Graden skal ogsa brukes
nar delen er gammel og det er grunn til & varsle om faren for skader pa grunn av alderen, eller nar det er grunn
til 3 overvake delen spesielt pa grunn av fare for stgrre skader eller fglgeskader.

o TG 3 TILSTANDSGRAD 3, TG3: STORE ELLER ALVORLIGE AVVIK

Denne tilstandsgraden brukes ved kraftige tegn pa forhold som man ma regne med trenger utbedring straks
eller innen kort tid. Det er pavist funksjonssvikt eller sammenbrudd.

OTG ] IKKE UNDERS@KT/IKKE TILGJENGELIG FOR UNDERS@KELSE

Det kan veere avvik/skader som ikke er avdekket.

Informasjon om utbedringskostnader Tiltak under kr 20 000

Utbedringskostnadene i rapporten er sjablongmessige anslag Tiltak mellom kr 20 000 — 100 000
basert pa observerte forhold som feil, skader eller
uregelmessigheter, samt foreslatte tiltak. Disse anslagene er
veiledende, angis i fem intervaller, er basert pa generelle
erfaringstall, og ma ikke forveksles med konkrete pristilbud fra
handverkere eller entreprengrer. Faktiske kostnader kan variere
betydelig, avhengig av individuelle valg, materialpriser og
markedsforhold. For a fa en ngyaktig vurdering av
utbedringskostnadene anbefales ytterligere undersgkelser og
innhenting av flere pristilbud fra kvalifiserte fagfolk. Slike anslag
gis for TG3, der dette er mulig.

Tiltak mellom kr 100 000 — 200 000

Tiltak mellom kr 200 000 — 500 000

Tiltak over kr 500 000

OO0

Oppdragsnr.: 13333-5093 Befaringsdato: 19.02.2026 Side: 4 av 21
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Eikelandsveien 139, 4993 SUNDEBRU
Gnr2-Bnr74
4211 GJERSTAD

Beskrivelse av eiendommen

Enebolig bygget 1972. Landlig usjenert beliggenhet.
Modernisert/vedlikeholdt med arene.

Nyere tak 2008, bad 2004 i hoveddel, nyere drgang nede,
endel vinduer byttet med arene mm. Ogsa eldre byggeskikk
og bygningsdeler som bla medfgrer merknader i rapport.

Grunnet sng pa befaringsdagen er lite av de utvendige flater
og bygningsdeler kontrollert. Det tas forbehold om skjulte feil
og mangler/avvik. Dette medfgrer risiko for skjulte avvik.

Alle lukket konstruksjoner som gir en begrenset
kontrollmulighet pga tilgang, som kledning, tak, bak
beslagslgsninger mm er d ansee som risiko basert pa at det
kan finnes skjulte avvik som takstmannen ikke klarer a se eller
avdekke uten inngrep.

Bygninger av eldre argang kan ha skjulte feil og mangler som
er vanskelig a oppdage visuelt og ved de undersgkelser som er
utfgrt. Seaerlig kritiske punkter som drenering, membraner/fukt
vatrom, skjulte/utvendige vann og avlgpsrgr, isolasjon mm.
Boligen er bygget etter andre krav og byggeskikk enn dagens.
Endring i bruk kombinert med eldre/utidmessighet kan fgre til
at det over tid kan dukke opp skjulte feil og mangler.

En slik rapport som dette er ment a dra de store linjene vedr
byggteknisk tilstand pa boligen. Nar man kjgper en brukt bolig
sa ma man forvente at det vil oppsta ting, og at det finnes
mindre normale avvik utfra bruk, alder/veerslitasje mm som
kanskje ikke er nevnt i rapport.

Der det gis tg2 og tg3 sa er det gitt en tiltaksbeskrivelse. Dette
er takstmannens vurdering, og er pa ingen mate fasit pa tiltak,
men en vurdering utfra fornuft/gkonomi, risiko for avvik mm.
Kjgper ma selv vurdere tiltak.

Enkelte bygningsdeler vurderes utfra en nyere byggeforskrift.
Dette tilsier at ting kan vaere bygget riktig utfra byggear, men
at det likevel far et avvik utfra dagens forskrifter. Nar man
leser rapporten sa er det viktig at man leser bade beskrivelse,
avviks beskrivelse og tiltaks beskrivelse, da far man god
oversikt.

Det er kun boligen som inngar i rapporten. Garasje, evt
drivhus etc. er ikke kontrollert. Garasjer/boder med mer har
generelt en enkel byggeskikk og standard.

Forgvrig ma hele rapporten leses og deretter bruke god tid pa
visning.

Arealer Ga til side

Forutsetninger og vedlegg Ga til side

Oppdragsnr.: 13333-5093

M2 Takst AS
Sleipnersvei 9
4631 KRISTIANSAND S

Lovlighet

Enebolig

Ga til side

e Det foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, men de

stemmer ikke med dagens bruk

Kjeller er ikke sgkt eller godkjent for varig opphold slik den er

innredet idag.

Befaringsdato: 19.02.2026
S — e i)
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Sammendrag av boligens tilstand

Fordeling av tilstandsgrader

. TGO: Ingen avvik
TG1: Mindre eller moderate avvik
TG2: Avvik som kan kreve tiltak
. TG3: Store eller alvorlige avvik
I TG IU: Konstruksjoner som ikke er underspkt

Vil du vite mer om tilstandsgrader? Se side 4.

Anslag pa utbedringskostnad

Tiltak under kr 20 000

Tiltak mellom kr 20 000 — 100 000
Tiltak mellom kr 100 000 — 200 000
Tiltak mellom kr 200 000 — 500 000
Tiltak over kr 500 000

o900

Hva er anslag pa utbedringskostnad? Se side 4.

Oppdragsnr.: 13333-5093
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Befaringsdato: 19.02.2026

Antall

Antall

Oppsummering av avvik

Vil du vite mer? Se pa rommet eller bygningsdelen senere i

rapporten.

Enebolig

L JED STORE ELLER ALVORLIGE AVVIK

© Utvendig > Nedigp og beslag Ga til side
@ vitrom > 1 etasje > Bad > Overflater Gulv Gatil side
KONSTRUKSJONER SOM IKKE ER UNDERS@KT
o Utvendig > Balkonger, terrasser og rom under Ga til side
balkonger
o Tomteforhold > Terrengforhold Ga til side
o Tomteforhold > Oljetank Ga til side
m AVVIK SOM KAN KREVE TILTAK
@  utvendig > Taktekking il si
0 Utvendig > Veggkonstruksjon Ga til side
@) Utvendig > Takkonstruksjon/Loft Ga til side
0 Utvendig > Vinduer Ga til side
0 Utvendig > Dgrer Ga til side
0 Innvendig > Overflater G4 til side
©  Innvendig > Pipe og ildsted Ga il side
0 Innvendig > Rom Under Terreng Ga til side
@ innvendig > Innvendige trapper Ga til side
0 Innvendig > Innvendige dgrer Ga til side
0 Tekniske installasjoner > Vannledninger Ga til side
@) Tekniske installasjoner > Avigpsrar G til side
0 Tekniske installasjoner > Varmepumpe Ga til side
0 Tekniske installasjoner > Varmtvannstank Ga til side
Side: 6 av 21
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Sammendrag av boligens tilstand

® © © ©

[

o

Tomteforhold > Fuktsikring og drenering 4 til si
Tomteforhold > Grunnmur og fundamenter Gaftil side
Tomteforhold > Utvendige vann- og avigpsledninger ~Gatilside

Vatrom > Underetasje hybel > Bad/vaskerom > Gatil side
Overflater Gulv

Vatrom > Underetasje hybel > Bad/vaskerom > Gaftil side
Sanitaerutstyr og innredning

Kjgkken > Underetasje hybel > Innredet som Gaftil side
stue/kjpkken > Overflater og innredning

Vatrom > 1 etasje > Bad > Overflater vegger og 4 til si
himling

Vatrom > 1 etasje > Bad > Sluk, membran og a til si
tettesjikt

Vatrom > 1 etasje > Bad > Saniteaerutstyr og a til si
innredning

HELSE, MILJ@ OG SIKKERHET

Forhold som dpenbart kan medfgre fare for helse, miljg og sikkerhet >
Helse, miljg og sikkerhet

Oppdragsnr.: 13333-5093

Det er pavist avvik innen helse miljg eller sikkerhet.  Gatil side

Befaringsdato: 19.02.2026
A2 e £ 3

M2 Takst AS
Sleipnersvei 9
4631 KRISTIANSAND S



Eikelandsveien 139, 4993 SUNDEBRU
Gnr2-Bnr74
4211 GJERSTAD

Tilstandsrapport

M2 Takst AS
Sleipnersvei 9
4631 KRISTIANSAND S

ENEBOLIG
Byggear Kommentar
1972 Ref eiendomsverdi
Anvendelse

Eiers bolig og utleid del

UTVENDIG

Taktekking

Punktet md sees i sammenheng med Takkonstruksjon/Loft

Taktekking byttet 2008 ifglge tidligere tilstandsrapport.
Tekking av undertak er ukjent.

Ytertekking av blikkplater.

Vurdering av avvik:
® Det er awvik:

Sng pa tak, ikke mulig a fullverdig vurdere.

Konsekvens/tiltak
o Tiltak:

Ytterligere vurdering.

Nedlgp og beslag

Vannbord og vindski av tre.Beslatt pa tak.

Pipe og luftelyre beslatt. Generelt anbefales det tilsyn av loft for kontroll
av takgjennomfgringer/beslagslgsninger mm, spesielt hgst/vinter ved
kraftig nedbgr/sng. Med dagens ekstremvaer som tidvis oppstar sa er
disse punktene spesielt utsatt for mindre lekkasjer/fukt.

Takrenner og nedlgp i stal. Tetthet og fallforhold pa takrenner er ikke
vurdert. Pa generelt grunnlag bgr det paregnes normalt
vedlikehold/oppsyn som fjerning av Igv/barndler eller liknende.

Vurdering av avvik:

* Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa
renner/nedlgp/beslag.

Dagens forskrifter tilsier at det skal vaere sngfangere pa tak med over
27graders vinkel og der hvor dyr og mennesker mm ferdes. Sngfangere
er nasjonalt krav, s ma man selv vurdere utfra geografi om dette ansees
kritisk eller ikke. Tg3.

Eldre fuktskjolder rundt luftelyre pa loft. Isolasjon bgr legges pa plass og
godt jevnlig oppsyn.

Noe stedvis heng/ikke optimal funksjon takrenne, ma vurderes
ytterligere.

Konsekvens/tiltak

* Overvak tilstanden jevnlig. For a fa tilstandsgrad O eller 1 ma
beslag/renner/nedlgp skiftes ut, men tidspunktet for nar dette er
ngdvendig er vanskelig a si noe om.

Kjgper ma selv utfgre en behovsvurdering sngfangere.

Oppdragsnr.: 13333-5093

Kostnadsestimat: 20 000 - 100 000

Eldre fuktmerker loft.
cm Veggkonstruksjon

Trekonstruksjon med trekledning.

Vurdering av avvik:
¢ Det er awvik:

Kledning er eldre argang, mer enn halvparten av estimert levetid
oppnadd.

Pa kledning er det lite lufting i nedre del av konstruksjon. Dette
medfgrer at treverk er mer utsatt for kondensfukt, rate mm. Pa eldre
kledning sa ma man forvente bakenforliggende avvik som ikke er synlig,
som avdekkes ved bytte av kledning.

Konsekvens/tiltak
o Tiltak:

Ytterligere vurdering nar sngfritt. Normalt oppsyn, vedlikehold og
utskiftninger fremtid ihht behov.

m Takkonstruksjon/Loft

Punktet mad sees i sammenheng med Taktekking
Trekonstruksjon, saltak.

Vurdering av avvik:
® Det er awvik:

Stedvis OK lufting ned mot gesims og stedvis er det isolert opptil
undertak uten synlig luftespalte, noe som kan medfgre redusert lufting
og medfgrende kondensutfordringer. Observert noe rim pa treverk. Det
er stedvis kondensmerker (mgrkere merker treverk) som fglge. Mindre
isolajsonsevne i etasjeskiller kontra nyere standard, og kuldebro,
kondensmerker, rom mm vil derav forekomme.

Konsekvens/tiltak
o Tiltak:

Luftespalter bgr etableres. Jevnlig godt oppsyn av loft- og
takkonstruksjoner anbefales pa generelt grunnlag. Endring av bruk av
boligen kan ogsa endre forhold i kondens/konstruksjoner.

L 28 Vinduer

Befaringsdato: 19.02.2026 Side: 8 av 21
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Tilstandsrapport

Trevinduer med isolerglass hovedsaklig. Enkelte med enkle glass/koblet
glass. Normal garantitid pa isolerglass er 5 - 10 ar. Tilfeldig valgte
vinduer som ble funksjonstestet virket OK. Normalt vedlikehold og
smgring/justering av hengsler, beslag og rammer ma paregnes.

De fleste vinduer oppe er fra 2011/20122, og enkelte uten synlig
datostempel. Nyere nede med unntak av bodareal og kjgkken hybel.

Vurdering av avvik:

e Det er avvik:

Vindu bod nede, eldre med enkelt glass. Vindu kjgkken hybel eldre vindu
med koblet glass. Enkel eldre vinduer i utv bod.

Konsekvens/tiltak

o Tiltak:

Videre modernisering eldre vinduer.

m Dgrer

Ytterdgrer ble funksjonstestet for heng i karmer og dgrsuvill.

- balkongdgr stue, tredgr med isolerglass, fra 2005. Funksjon OK.

- inngangsdgr, tredgr med isolerglass. Trolig fra 2006. Funksjon OK.

- balkongdgr soverom, tredgr med isolerglass, fra 2012. Funksjon OK.
- inngangsdgr kjeller, tredgr med isolerglass, fra 2018. Funksjon OK.
- enklere labankdgr til utv bod, tar litt i grunn.

Ved "funksjon OK" sa menes det at de fungerer normalt utfra alder men
at normale mindre skjevheter kan forekomme, og at noe justeringer ma
til med jevne mellomrom.

Noe normal bruks og aldersslitasje pa dgrblad og karmer ma forventes.

Det kan oppleves sesongvariasjon pa funksjon dgrer. Pga varierende
fuktig klima mm sa kan dgrer av og til fungere bra, mens andre ganger
tar de i karm.

Noe normale justeringer og mindre skjevheter kan alltid forekomme.
Vurdering av avvik:

e Det er avvik:

Enklere dgr utv bod.

Konsekvens/tiltak
o Tiltak:

Normalt oppsyn og vedlikehold.

Balkonger, terrasser og rom under balkonger

Balkong/terrasse med dekke av terrassebord.

Normalt vedlikehold av terrassebord ma paregnes. Med dette menes en
arlig vask/rens av bord for a fjerne grgnske og evt oppdatering av
beis/maling mm.

Vurdering av avvik:
 Balkonger/terrasse er sngdekt og derfor ikke naermere vurdert.

Konsekvens/tiltak
 Det bgr foretas naermere undersgkelser av balkong/terrasser nar den
er sngfri.

Oppdragsnr.: 13333-5093

M2 Takst AS
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INNVENDIG

L AP Overflater

Det nevnes at dette er en brukt bolig og at slitasje ma forventes.
Skruehull, normal bruks- og aldersslitasje mm er normalt. Noe
fargeforskjeller pa parkett og veggflater er ogsa normalt om det har
hengt bilder pa vegger, tepper pa gulv etc.

Vurdering av avvik:

¢ Det er awvik:

Overflater fremstar hovedsaklig med normal bruks og aldersslitasje,
men det er noe fuktsvelling gulv pa kjgkken fra skaler til vann/dyr.

I tak stue bla er det merker det hvor takstoler er. Skyldes trolig kuldebro

fra takkonstruksjon, sa spiker blir synlig.

Konsekvens/tiltak
o Tiltak:

Bytte gulv dersom utbedring gnskes. Male tak stue mm.

Befaringsdato: 19.02.2026 Side: 9 av 21
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Pipe og ildsted

Teglsteinspipe, steinsatt i stue.

Vedovn i stue oppe og nede, ubrennbar flate foran ildapning ansees
tilfredsstillende.

Pipe og ildsted er ikke funksjonstestet. P4 generelt grunnlag anbefales
jevnlig kontroll av pipe og ildsteder av lokale feie/branntilsyn.

Vurdering av avvik:
* Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa pipe.

Konsekvens/tiltak
* Andre tiltak:

Oppsyn utfra alder. Vedlikehold kan forekomme.

Bl |
@ Rom Under Terreng

Punktet ma sees i sammenheng med ‘Drenering’

Punktet gjelder de vegger som er paforet pa innvendig side innenfor
murvegg/grunnmur.

Hulltaking utfgrt i stue hybel. Normalt. Hulltaking er ingen garanti for at
det ikke er fukt eller svikt i konstruksjoner, men en indikasjon pa at det
fremstar normalt i omradet der hulltaking er utfgrt.

| eldre boliger vil det vaere kapillaersug, hvilket vil si fuktoppsug opp
gjennom mur/betonggulv. Dette skyldes at tidligere byggeskikk ikke har
fuktsperre under betongstgp. Risiko med oppforet gulv om disse ikke r
bytte riktig.

Vurdering av avvik:
® Det er awvik:

Oppdragsnr.: 13333-5093

Det gis en tg2 fordi det er eldre/manglende dreneringslgsning og pa
generelt grunnlag at vegger med paforede konstruksjoner ansees som
risikokonstruksjon da det kan vaere skjult fukt og rate i bakenforliggende
konstruksjoner. Dette fordi det kan vaere en fuktig murvegg/yttervegg og
nar man paforer innvendig sa vil man ha redusert kontrollmulighet pa
det reisverk/treverk som er bak veggoverflater som er synlig. Man vil
med andre ord ikke alltid kunne avdekke avvik uten videre kontroll bak
overflater.

Konsekvens/tiltak
o Tiltak:

Generelt godt oppsyn, vedlikehold kan ikke utelukkes.

(3 innvendige trapper

Tretrapp.
Vurdering av avvik:
¢ Det er awvik:

Kun en side, dagens forskrifter tilsier det skal vaere pa begge sider
grunnet fallfare mm.

Konsekvens/tiltak
o Tiltak:

Handlgper begge sider anbefales.

m Innvendige dgrer

Tredgrer. Enkelte med glassfelt.

Normal mindre bruksslitasje pa karmer og dgrsvill ma forventes.

Vurdering av avvik:
¢ Det er awvik:
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Dgrene ble funksjonstestet for heng i karm og svill. Enkelte tar i
karm/svill og har redusert funksjon.

Konsekvens/tiltak
o Tiltak:

Dgrene bgr legges inn som en del avkommende vedlikehold.

VATROM
UNDERETASJE HYBEL > BAD/VASKEROM
Overflater vegger og himling

Vatromsplater vegger og panelbord tak. Noe varierende fugetykkelse
under vatromsplater, mer utseendemessig avvik.

UNDERETASJE HYBEL > BAD/VASKEROM

L JsP8 Overflater Gulv

Belegg pa gulv.

Vurdering av avvik:
e Det er avvik:

Ikke fall ihht dagens standard.

Konsekvens/tiltak
o Tiltak:

Veer oppmerksom ved bruk. For a fa tilstandsgrad O eller 1 ma gulvet
bygges om, for a fa riktig fall til sluk. Det vil imidlertid sjelden vaere
pkonomisk rasjonelt som et enkeltstdende tiltak. Ved en eventuell
renovering, pase at vatrommet bygges med riktig fall til sluk.

UNDERETASJE HYBEL > BAD/VASKEROM

Sluk, membran og tettesjikt

Belegg som membranlgsning. Klemt i sluk OK.

UNDERETASJE HYBEL > BAD/VASKEROM

Sanitaerutstyr og innredning

Vegghengt wc, innredning, opplegg vaskemaskin og dusjgarnityr. Utstyr
fungerte OK pa befaringsdagen. Normal bruksslitasje.

Vurdering av avvik:
e Det er avvik:

Oppdragsnr.: 13333-5093
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Det er ikke synlig drens-spalte under wc. Dette medfgrer at man ikke vil
avdekke evt. lekkasje fra skjult sisterne i vegg.

Konsekvens/tiltak
o Tiltak:

Etablere drensspalte under wc eller fremskaffe dokumentasjon pa at det
er «poselgsning» rundt sisterne som gj@r at drenshull ikke ansees
ngdvendig.

UNDERETASJE HYBEL > BAD/VASKEROM

Ventilasjon

Mekanisk avtrekk.

UNDERETASJE HYBEL > BAD/VASKEROM
Tilliggende konstruksjoner vatrom
Hulltaking utfgrt i tilstgtende rom, ikke tegn til avvik.
Hulltaking er ingen garanti for at det ikke er fukt eller svikt i

konstruksjoner, men en indikasjon pa at det fremstar normalt i omradet
der hulltaking er utfgrt.

1 ETASJE > BAD

Generell

Renovert 2004/2005 ifglge egenerkleering.

1 ETASJE > BAD
Overflater vegger og himling

Vatromsplater vegger og ess plater tak.
Vurdering av avvik:
e Det er avvik:

Det skal vaere en aluminiumslist under veggplatene og fug mellom
platebunn og denne listen for a unnga fuktoppsug. Mangler list. Dette
ansees dog ikke kritisk siden det ikke er mye fuktpakjenning direkte pa
overflater her.

Litt skjevhet vegg bak vegghengt wc.
Konsekvens/tiltak
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o Tiltak:

Det anbefales varsom bruk for & unnga ungdvendig fuktbelastning mot
overflater.

1 ETASJE > BAD

L LKD) Overflater Gulv

Fliser pa gulv.

Vurdering av avvik:
* Det er avvik:

| et vatrom gnsker mann fall mot sluk. Det er stedvis mindre fall feil vei,
dvs inn under innredning. Dette har ikke sa mye & si i normalt bruk siden
det er dusjkabinett og vann ledes direkte i avlgp, men vannsgl kan ledes
feil vei. Det er ogsa god flislagt oppkant dgrsvill som hindrer vann ut av
rommet den veien.

Konsekvens/tiltak
o Tiltak:

Vaer oppmerksom ved bruk. For a fa tilstandsgrad O eller 1 ma gulvet
bygges om, for a fa riktig fall til sluk. Det vil imidlertid sjelden vaere
gkonomisk rasjonelt som et enkeltstaende tiltak. Ved en eventuell
renovering, pase at vatrommet bygges med riktig fall til sluk.

Kostnadsestimat: 20 000 - 100 000
1 ETASIE > BAD

Sluk, membran og tettesjikt

Sluk kontrollert.

Vurdering av avvik:
e Det er avvik:

Smuss/st@v i sluk, ikke mulig a kontrollere membranlgsningen.
NorskStandard regner estimert levetid membran 20 ar. Ved alder over
10 ar sa regnes da mer enn halvparten av estimert levetid oppnadd og
man far tg2 utfra alder alene.

Konsekvens/tiltak
o Tiltak:

Overvak tilstanden jevnlig. For & fa tilstandsgrad O eller 1 ma tettesjiktet
skiftes ut, men tidspunktet for nar dette er ngdvendig er vanskelig a si
noe om.

1 ETASJE > BAD

Sanitaerutstyr og innredning

Opplegg vaskemaskin, innredning, vegghengt wc og dusjkabinett. Utstyr
fungerte OK pa befaringsdagen. Normal bruksslitasje.

Vurdering av avvik:
e Det er avvik:

Det er ikke synlig drens-spalte under wc. Dette medfgrer at man ikke vil
avdekke evt. lekkasje fra skjult sisterne i vegg.

Konsekvens/tiltak
o Tiltak:

Man kan for ordens skyld lage drensspalte, men kan ikke garantere at
det har den funksjonen det skal fordi det da kreves at det er tett
membranlgsning inni sisternekasse slik at vann ikke ledes annen vei enn
ut drenshull.

Oppdragsnr.: 13333-5093

1 ETASIE > BAD

Ventilasjon

Mekanisk avtrekksvifte (vifte). Det er tilluftspalte under/over dgr som
bidrar til luftsirkulasjon. Ventilasjon ansees tilfredsstillende.

1 ETASIE > BAD

Tilliggende konstruksjoner vatrom

Hulltaking utfgrt i tilstgtende rom, ikke tegn til avvik. Utfgrt fra
trapperom kjeller mot oppleg vaskemaskin.

Hulltaking er ingen garanti for at det ikke er fukt eller svikt i
konstruksjoner, men en indikasjon pa at det fremstar normalt i omradet
der hulltaking er utfgrt.

Hulltaking vil si at man tar hull nederst i veggen fra naborommet til
vatrom. Tanken med undersgkelsen er at dersom det er noe feil med
membran/fuktsikringslgsning pa baderom, sa vil fukt plante seg i vegg
mellom bad og annet rom, og man vil da muligens kunne se dette i
bjelkelag mellom rommene.

KIGKKEN
UNDERETASJE HYBEL > INNREDET SOM STUE/KI@KKEN
Overflater og innredning

Laminatgulv. Innredning med trefiberfronter og laminert benkeplate.

Vurdering av avvik:
¢ Det er awvik:

Noe eldre innredning med stedvis noe fuktsvelling fronter/bruksslitasje.

Konsekvens/tiltak
o Tiltak:

Bruksverdi dersom gnskelig, evt ma moderniseringer vurderes av kjgper.
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UNDERETASJE HYBEL > INNREDET SOM STUE/KI@KKEN

Avtrekk

Ventilator fungerte OK.

1 ETASJE > STUE/KI@KKEN

Overflater og innredning

Parkettgulv. Innredning av noe nyere argang 2002 med trefiberfronter
og laminert benkeplate. Tilfeldig valgte dgrer og skuffer ble testet, og
fungerte OK. Normal bruksslitasje, noe merker finnes.

Estimert brukstid ventilator er ca 15 ar. Estimert levetid blandebatteri
liknende er ca 15 ar. Estimert brukstid oppvaskmaskin er ca 10 ar.

Det kan med fordel monteres komfyrvakt som stenger strgm til
steketopp ved evt varmeutvikling ut over normalt.

Det kan med fordel monteres lekkasjesensor med stengeventil i skap
under vask samt under oppvaskmaskin. Det er en sensor i skap under
vask, men denne er fra verisure alarm slik at man er avhengig av at
abonnement viderefgres.

Lekkasjesensor er et krav som har kommet pa nyere kjgkken. Denne
boligen er bygget fgr kravet ble innfgrt. | alle boliger som er bygget eller
rehabilitert etter 2010 skal det vaere installert slik sensor/vannstopper.

1 ETASJE > STUE/KI@KKEN

Avtrekk

Oppdragsnr.: 13333-5093
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Ventilator fungerte OK.

Ventilator har som hensikt & fierne damp og matos fra koking/steking sa
effektivt som mulig. Godt renhold av komponentene i
ventilasjonsanlegget er viktig for & opprettholde kapasiteten, og for a
hindre brannfare. Det er spesielt kanaler fra kjpkkenhette som kan veere
utsatt for tilsmussing. Filter i kjgkkenhetter skal vaskes/skiftes
regelmessig.

TEKNISKE INSTALLASJONER

Vannledninger

Rer i rer til bad oppe, ellers kobber rgr utfra hva som er mulig a se.

Vurdering av avvik:

* Vurdering er basert pa alder. Tilstandsgrad 2 gis med bakgrunn i at
mer enn halvparten av forventet brukstid for skjulte rgranlegg er
passert. Det er na ingen symptomer pa funksjonssvekkelse, men vaer
oppmerksom pa at dette er en risikokonstruksjon.

Overnevnte gener eldre kobber rgr.

I rgr i rgr skap oppe sa er det ikke synlig noe dreneringsrgr ned til gulv,
ukjent om etablert. Man gnsker drenering til rom med sluk og fuktsikre
Igsninger i tilfelle lekkasje slik at evt lekkasjevann gjgr minst mulig
skade.

Konsekvens/tiltak
¢ Det er ikke behov for utbedringstiltak siden anlegget fungerer i dag,
men ut ifra alder kan skader plutselig oppsta pa eldre anlegg.

Undersgke dreneringsrgr ror i rgr ytterligere.

Avlgpsrgr

Avlgpsrgr av plast og stgpejern. Normal levetid for avigpsrgr av plast er
25-75ar.
Normal levetid for avlgpsledninger av stgpejern er 30 - 40 ar.

Vurdering av avvik:

¢ Vurdering er basert pa alder. Tilstandsgrad 2 gis med bakgrunn i at
mer enn halvparten av forventet brukstid for skjulte rgranlegg er
passert. Det er na ingen symptomer pa funksjonssvekkelse, men vaer
oppmerksom pa at dette er en risikokonstruksjon.

Konsekvens/tiltak

e Det er ikke behov for utbedringstiltak siden anlegget fungerer i dag,
men ut ifra alder kan skader plutselig oppsta pa eldre anlegg.

Varmekabler

Oppe: soverom ved spisestue, gang og bad. Funksjon OK termostat.

Varmepumpe
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Varmepumpe i stuer.
Fra 2018/2021 ifglge eier. Estimert levetid er 10-15 ar.

Normal rens av filter og ettersyn/service etter produsentens
anbefalinger. Pleier vaere hvert 2 ar.

Vurdering av avvik:
e Det har ikke veert avholdt service pa anlegget senere ar.

Konsekvens/tiltak
e Andre tiltak:

Vurdere service med sjekk av gass mm.

' JF8 Varmtvannstank

Varmtvannsbereder plassert i kjellerbod og fra 2000. Estimert levetid pa
bereder er 15-25 ar.

Vurdering av avvik:

 Det er pavist at varmtvannstank er over 20 ar

I nye leiligheter og eneboliger skal man i henhold til nye forskrifter
fasttilkoble alle varmtvannsberedere, dvs ikke koble via stikkontakt. Krav
fra 2014.

Konsekvens/tiltak
o Det er ikke behov for utbedringstiltak siden tanken fungerer i dag, men
ut ifra alder kan skader plutselig oppsta pa eldre tanker.

Kravet om fasttilkobling har ikke tilbakevirkende kraft, men det
anbefales.

Oppdragsnr.: 13333-5093

Elektrisk anlegg

Dette er en forenklet kontroll begrenset til de sp@rsmdl og undersgkelser
som forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel) § 2-18
inneholder. Dette kan ikke sammenlignes med en kontroll utfgrt av
offentlig myndighet (Det lokale eltilsyn) eller registrert
elektrovirksomhet, og en bygningssakkyndig har verken kompetanse
eller lov til G foreta en slik kontroll.

Tilstanden er vurdert ut fra den forenklede og begrensede kontrollen
som forskriften inneholder. El-anlegget kan ha feil og mangler som en
slik forenklet undersgkelse ikke vil avdekke. Veer derfor oppmerksom pd
denne risikoen, og sgk videre veiledning eller fa en fullstendig kontroll
utfgrt av registrert elektrovirksomhet.

Automatsikringer, i trapperom til kjeller. Tilstandsgrad settes ikke.

Spgrsmal til eier

1. Nar ble det elektriske anlegget installert eller sist gang totalt

rehabilitert (arstall)? Med totalt rehabilitert menes fullstendig
utskiftet anlegg fra inntakssikring og videre.
Normalt vedlikehold/modernisert med &rene.

2. Eralle elektriske arbeider/anlegg i boligen utfgrt av en registrert

elektroinstallasjonsvirksomhet?
Ja Skagerak elektro

3. Erdet elektriske anlegget utfgrt eller er det foretatt tilleggsarbeider

pa det elektriske anlegget etter 1.1.1999?
Ja

Eksisterer det samsvarserklaering?
Ja

Eier har dokumentasjon pa det som er utfgrt i hennes eierskap.

4. Foreligger det kontrollrapport fra offentlig myndighet — Det Lokale

Eltilsyn (DLE) eller eventuelt andre tilsvarende kontrollinstanser med
awvik som ikke er utbedret eller kontrollen er over 5 ar?
Nei

5. Forekommer det ofte at sikringene Igses ut?

Nei

6. Har det vaert brann, branntillgp eller varmgang (for eksempel

termiske skader pa deksler, kontaktpunkter eller lignende) i boligens
elektriske anlegg?
Nei
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Generelt om anlegget

7. Erdettegn til at det har veaert termiske skader (tegn pa varmgang) pa
kabler, brytere, downlights, stikkontakter og elektrisk utstyr? Sjekk
samtidig tilstanden pa elektrisk tilkobling av
varmtvannsbereder, jamfgr eget punkt under varmtvannstank
Nei

8. Erder synlig defekter pa kabler eller er disse ikke tilstrekkelig festet?
Nei

Inntak og sikringsskap

9. Erdet tegn pa at kabelinnfgringer og hull i inntak og sikringsskap
ikke er tette, sa langt dette er mulig a sjekke uten a fjerne
kapslinger?

Nei

10. Finnes det kursfortegnelse, og er den i samsvar med antall sikringer?
Ja

11. Foreta en helhetsvurdering av det elektriske anlegget, dets alder,
allimenne tilstand og fare for liv og helse. Bgr det elektriske anlegget
ha en utvidet el-kontroll?

Ja .

Generell kommentar

Det anbefales at anlegget gjennomgaes av fagkyndig hvert 10 ar.

TOMTEFORHOLD

Byggegrunn

Tomt/byggegrunn ikke mulig a kontrollere, men det ma antas at denne
er normalt utfgrt ihht byggearets normer, forskrifter og krav.

Det er ikke registrert forhold som skulle tilsi vesentlige svikt/svakheter i
grunn og fundamenter.

Undertegnede har ikke foretatt ytterligere kontroll av grunn og
fundamenter, da dette krever oppgravinger og langvarige malinger.

Fuktsikring og drenering

Punktet ma sees i sammenheng ‘Rom under terreng’

Oppdragsnr.: 13333-5093
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Det er ikke pavist noe spesielt dreneringssystem som grunnmursplast
eller drensledninger.

Det er grunmursplast eller annen liknende Igsning utenfor grunnmur,
samt hva type drenerende masser som er brukt som er avgjgrende for
funksjon drenering. Videre ogsa funksjon pa evt dreneringsrgr som
leder overvann i grunnen. Masser er ikke gravd opp. Visuell observasjon
utfgrt.

Vurdering av avvik:

¢ Det mangler, eller pa grunn av alder er det sannsynlig at det mangler,
utvendig fuktsikring av grunnmuren ved kjeller/underetasje.

* Mer enn halvparten av forventet levetid pa drenering er overskredet.
Det er observert saltutslag og/eller malingflass som tilsier at drenering
ikke fungerer optimalt.

| eldre boliger vil det vaere kapillzersug, hvilket vil si fuktoppsug opp
gjennom mur/betonggulv. Dette skyldes at tidligere byggeskikk ikke har
fuktsperre under betongstgp. Erfaringsmessig sa vil utvendig drenering
rundt bolig/grunnmur medfgre tgrrere miljg i kjeller, men man vil ikke
kunne hindre fuktoppsug fra gulv.

Konsekvens/tiltak

« Tiltak for redrenering rundt boligen kan ikke utelukkes.

* Overvidk tilstanden jevnlig. For & fa tilstandsgrad O eller 1 ma
dreneringen skiftes ut, men tidspunktet for nar dette er ngdvendig er
vanskelig & si noe om.

Grunnmur og fundamenter

Murt grunnmur.

Vurdering av avvik:
e Grunnmuren har sprekkdannelser.

Mindre steduvis riss pussflater. Ikke alle flater synlig pga tilgang/sng.
Konsekvens/tiltak
e Andre tiltak:

Oppsyn, vurdere lokale utbedringer. Ytterligere vurdering nar sngfritt.

Terrengforhold

Generelt anbefales det fall bort fra yttervegg og taknedlgp for overvann
anbefales ledet bort fra vegger slik at man reduserer fuktpakjenningen
mest mulig.

Vurdering av avvik:
* Tomten er sngdekt og derfor ikke naermere vurdert.

Konsekvens/tiltak
¢ Det bgr foretas naermere undersgkelser av tomta nar den er sngfri.

Utvendige vann- og avigpsledninger

Septikktank og kommunalt vann. Gjelder vannrgr og avigpsrgr mellom
boligen og kommunalt nett. Utvendige vann og avlgpsrgr er nedgravd
og sadan ikke fysisk kontrollert. Dette vil evt kreve kamerakontroll.
Vurdert utfra alder og tilgjengelige opplysninger.

Vurdering av avvik:
e Det er avvik:
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Arealer, byggetegninger og brannceller

Standard gjeldende fra 01.01.2024

Mest sannsynlig vann og avlgpsrer/septikktank fra byggear. Vurdering er
basert pa alder. Tilstandsgrad 2 gis med bakgrunn i at mer enn
halvparten av forventet brukstid for skjulte rgranlegg er oppbrukt. Det
er nd ingen symptomer pa funksjonssvekkelse, men vaer oppmerksom
pa at dette er en risikokonstruksjon.

Konsekvens/tiltak
o Tiltak:

Overvak tilstanden jevnlig. For a fa tilstandsgrad O eller 1 ma
rgranlegget skiftes ut, men tidspunktet for nar dette er ngdvendig er
vanskelig a si noe om. Ved renovering, pase at rgranlegget
dokumenteres av fagperson.

Oljetank

Det foreligger ingen opplysninger om at det er nedgravd oljetank pa
eiendommen ifglge eier.

FORHOLD SOM APENBART KAN MEDF@RE FARE FOR
HELSE, MILJ@ OG SIKKERHET

Helse, miljp og sikkerhet

Dette punktet inneholder tydelige og lett synlige forhold ved boligen
som dpenbart kan pavirke helse, miljg og sikkerhet, og som
bygningssakkyndige har oppdaget. Terskelen for hva som anses som
dpenbart er hgy, og det utfares ikke undersgkelser med sikte pd &
avdekke slike forhold. Punktet omfatter ikke skjulte eller ikke-synlige
forhold, tekniske vurderinger eller forhold som krever
spesialundersgkelser. Forhold vurderes etter byggteknisk forskrift pd
befaringstidpunktet.

Det gis ingen tilstandsgrad pa punktet.

Vurdering av avvik:
 Det er pavist avvik innen helse miljg eller sikkerhet.

Radon er en usynlig gass som dannes i jordskorpen og som kan stige opp
gjennom boligen. Den omgir oss alle, og er en del av luften vi puster
inn.Hgye nivaer over lengre tid er problemet. Ved a overvake radon pa
lang sikt kan du bli varslet nar nivaene er hgye og gjgre sma endringer
for & forbedre luften du puster inn. Det er ikke utfgrt radonmaling og
dette kan medfgre risiko for pakjenning av radongass som kan vare
skadelig pa lang sikt. Radonmaling anbefales generelt.

Kun handlgper en side av trappen. Dagens krav/forskrifter tilsier at dette
skal finnes pa begge sider grunnet fallfare mm.

Fra hybel er det remningsvindfu soverom ut mot under terrasse. Gir lite
lys innslipp og lite egnet rgmning. Vindu stue er marginalt lite og gir lite
lysinnslipp.

Mangler rekkvekr pa deler a terrase. Medfgrer noe fallfre. Det er stedvis
ogsa fallfare ned skraning pa eiendommen/tomt.

Konsekvens/tiltak
e Det er behov for tiltak

Rekkverk/gjerde ma vurderes. Radonmaling anbefales. Remningsvei
kjeller bgr sikres.
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Arealmdlinger og arealoppsett er basert pa Norsk standard 3940:2023 Areal- og volum-beregninger av bygninger. Arealet gjelder for tidspunktet da boligen ble malt

Hva er maleverdig areal?

Arealet i rommet ma ha minst 1,90 m fri hgyde over gulvet og minst bredde pa
0,60 m. Et loft med skratak vil for eksempel bare fa registrert malbart areal der
hgyden er minst 1,90 m og bredden minst 0,60 m. Rommet ma ha dgr eller luke
og gangbart gulv.

Hva er bruksareal?

BRA = BRA-i + BRA-e + BRA-b

Bruksarealet for bygningen er bruttoarealet minus arealet
som opptas av yttervegger.

Internt
=t TBA bruksareal Arealet innenfor boenheten(e)
[orae | Balkong (BRA-i)
= 4 Bod
= Kieller Eksternt Arealet av alle rom utenfor
bruksareal boenheten(e) og som tilherer denne,
S I Y (BRA-e) slik som for eksempel boder
Garasje Innglasset Arealet av innglasset balkong, veranda
) Loft balkong mv eller altan nar denne er tilknyttet
Bod | ] (BRA-b) boenheten(e)
Bad sovarem |
/_J Teknisk e Jib
rom
= y ;:lrlzgzsgearzgl Arealet av terrasser, dpne balkonger
‘\ \ L 4 Kjokken - (TBA) og apen altan tilknyttet boenheten(e)
Garasje |[ ™
Soverom Gulvareal Er sum av BRA (bruksareal) og ALH
Soverom Sorase (GUA) (areal med lav takheyde).
Areal med lav takheyde (ALH) er ikke
BRA-i god ll g maleverdig areal, som skyldes skratak
£ m.:ﬁ'.:‘:,’.;‘ og lav himlingsheyde.
GUA kan opplyses i markedsfering der
det er aktuelt for den konkrete boligen
og kun sammen med BRA-j, for eksem-
Felles garasjeantesd pel der gulvflaten har en verdi og har
i funksjon ved meblering og bruk av
Garasje rommene. [kke innredet areal som
P ‘ kaldloft, males og oppgis normalt ikke.
Carport og/eller garasjeplass i felles garasjeanlegg er ikke mileverdig areal
Arealet kan ikke alltid fastsettes ngyaktig Om brannceller
Areal kan vaere komplisert eller umulig @ male opp ngyaktig fordi det er vanskelig a En branncelle er hele eller avgrensede deler av en bygning hvor en
fastsla tykkelsen pa innervegger, skjevheter i og utforming av brann fritt kan utvikle seg uten at den kan spre seg til andre
bygningskonstruksjoner som karnapp, buer og vinkler som ikke er rette, apne rom bygninger eller andre deler av bygningen i Igpet av en fastsatt tid.
over flere etasjer og sa videre.
Om bruksendring
Eiendommens markedsverdiA kan ikke baseres pa gn matematisk beregni“ng basert pa Bruksendring er & endre bruken av et rom fra en tillatt bruk til en annen.
antall kvadrasmeter opplyst i rapporten. Opplysnlnger om areal kan altsa ikke alene Dette kan kreve sgknad og tillatelse, for eksempel hvis du endrer et rom
benyttes for & beregne eiendommens verdi. fra bod til soverom eller arbeidsrom,eller hvis du endrer en bolig til to
Den bygningssakkyndige kan avdekke eventuelle separate boliger.
erksendringer og awvik i branncelleinndeling Rom for varig opphold har krav til takhgyde, romstgrrelse,rgmningsvei
Den bygningssakkyndige ser p& byggetegninger hvis de er tilgjengelige og dette er og lysforhold som mé vaere oppfylt. Du kan sgke kommunen om unntak
en del av oppdraget,og vurderer bruken av boligen opp mot tegningene. Hvis den for kravene, men kan ikke regne med a fa unntak for krav som gar pa
bygningssakkyndig avdekker at en bolig ikke ser ut til 8 vaere delt opp i brannceller helse og sikkerhet, for eksempel krav til remningsvei.
etter kravene i byggteknisk forskrift pa befaringstidspunktet, skal det opplyses om
dette. Bruksendring som krever godkjenning, og som ikke er spkt bruksendret,
er ulovlig. Kommunen kan etter plan- og bygningsloven kapittel 32
Reglene om bruksendring og brannceller kan vaere kompliserte. Sgk videre faglige forfglge overtredelser. Kommunen kan palegge deg a avslutte den
rad om rapporten ikke gir deg svar. Den bygningssakkyndige kan ikke vurdere og ulovlige bruken, eventuelt  rette eller tilbakefgre rommet til godkjent
svare pa alle spgrsmal, og kan heller ikke vite om kommunen kan gi unntak for bruk.
kravene som gjelder. Vil du vite mer?
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Arealer
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Befarings - og eiendomsopplysninger

Enebolig
Bruksareal BRA m?
Etasje Internt bruksareal (BRA-i) Eksternt bruksareal (BRA-e) Inngla?ls;;t::l)kong SUM feassey z()ka:\a)lkongareal
Underetasje hybel 48 48
Underetasje
hoveddel 29 29
1 etasje 103 13 116 42
SUM 180 13 42
SUM BRA 193

Romfordeling
Internt bruksareal Eksternt bruksareal Innglasset balkong

Etasje (BRA-i) (BRA-e) (BRA-b)

Bad/vaskerom, innredet som

Underetasje hybel
nderetasje ybe stue/kjskken, vindfang, innredet rom

Underetasje hoveddel Bod arealer

Soverom, stue/kjgkken, gang,
1 etasje trapperom kjeller, soverom 2, soverom  Utv enkel bod
3, bad, bod

Kommentar
Bod 13 kvm. garasje 25 kvm.

Arealet i denne boligen er vanskelig eller umulig @ male opp helt ngyaktig pa grunn av utforming/innredning av rom/bygningskonstruksjoner.
Arealet er fastsatt omtrentlig og skjpnnsmessig.
Noe vinkler som medf@rer at mindre areal avvik kan forekomme.

Lovlighet

Byggetegninger

Det foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, men de stemmer ikke med dagens bruk
Kommentar: Kjeller er ikke sgkt eller godkjent for varig opphold slik den er innredet idag.

Nyere handverkstjenester

Er det ifglge eier utfgrt handverkstjenester pa boligen siste 5 ar? Ja D Nei
Kommentar: ~ Fremlagt noe dokumentajson pa elektrisk arbeid, bad, varmepumpe mm. Ellers ogsa utfgrt egeninnsats.

Total fordeling mellom P-ROM og S-ROM

Tabellen under viser fordelingen av P-ROM og S-ROM etter veiledningen til NS 3940: 2012. Dette er til informasjon og
til sammenligning. Tallene er omtrentlige, kan avvik fra faktiske malinger og er ikke juridisk bindende

P-ROM( m2) S-ROM( m2)
Enebolig 148 32
Oppdragsnr.: 13333-5093 Befaringsdato: 19.02.2026 Side: 18 av 21
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Befaring
Dato Til stede Rolle
19.2.2026 Andreas Natvig Takstingenigr

Katharina Flaten Kunde

Matrikkeldata

Kommune gnr. bnr. for. snr. Areal Kilde Eieforhold
4211 GJERSTAD 2 74 0 970 m? IKKE OPPGITT (Ambita) Eiet
Adresse

Eikelandsveien 139

Hjemmelshaver
Flaten Katharina

Kilder og vedlegg

Dokumenter
Beskrivelse Dato Kommentar Status Sider Vedlagt
Egenerklaering 17.02.2026 Ingen ves.entllge awvik registrert utfra egne Gjennomgatt 7 Nei
observasjoner.
Eiendomsverdi.no Gjennomgatt Nei
Eier Ik.ke . Nei
gjennomgatt
Ikke
Megl o Nei
celer gjennomgatt el
Tegninger Gjennomgatt Nei

Revisjoner

Versjon Ny versjon Kommentar
1 23.02.2026

For gyldighet pa rapporten se forside
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Tilstandsrapportens avgrensninger

STRUKTUR OG REFERANSENIVA

*Rapporten baserer seg pa krav i forskrift til avhendingslova
(tryggere bolighandel). Rapportens struktur, metode og
begrepsbruk felger i hovedsak Norsk Standard NS 3600:2018
(teknisk tilstandsanalyse ved omsetning av bolig), samt
Takstbransjens retningslinjer for arealmaling nar det gjelder
fordeling mellom P-areal og S-areal.

*Bygningssakkyndig er ikke ansvarlig for tilbakeholdt eller uriktig
informasjon, som har betydning for tilstandsvurderingen.
Rapporten beskriver avvik, det vil si en tilstand som er darligere
enn referansenivaet. Rapporten vil normalt ikke fremheve positive
sider ved boligen ut over det som fremgar av tilstandsgradene.

*For anbefalte tiltak ved TG2 og TG3 ma du vurdere om tiltakene
er ngdvendige og lennsomme. Hva det vil koste & utbedre rom
eller bygningsdeler vil avhenge av registrerte avvik og tiltak som
kommer frem i rapporten. Anslaget er gitt pa generelt grunnlag
basert pa prisintervaller. Anslaget ma ikke forveksles med en
konkret vurdering og tilbud fra en entreprener eller handverker.
Utbedringskostnadene vil ogsa avhenge av personlige
preferanser og markedspris pa materialer og tjenesteyter.

*VVurdering mot byggeregler

Den bygningssakyndige vil vurdere boligen mot hvordan det var
vanlig & bygge og regler som gjaldt pa seknadstidspunktet. Noen
rom og bygningsdeler slik som bad og vaskerom, og forhold som
gjelder sikkerhet mot brann, rekkverk og trapper osv., vil den
bygningssakkyndige vurdere mot dagens regelverk. Etter dagens
regelverk vil disse kunne fa en tilstandsgrad 2 eller 3 uten at det
ngdvendigvis er krav om at avviket ma utbedres.

PRESISERINGER

Tilstandsrapporten gjelder hovedbygget. Tilleggsbygninger, som
for eksempel garasje, gis kun en enkel beskrivelse.

Awvik er vurdert ut fra tekniske forskrifter pa
godkjenningstidspunktet for bygget. Noen bygningsdeler er
vurdert etter gjeldende teknisk forskrift pa befaringstidspunktet.
Dette gjelder blant annet:

i. vatrom (bad, vaskerom) og andre fuktutsatte rom

ii. forhold knyttet til brann, remming, sikkerhet, for eksempel
rekkverksh@yder/apninger, ulovlige bruksendringer, brannceller
osV.

*For skjulte konstruksjoner, som vann og avlgp uten
dokumentasjon, er kvalitet og alder vurdert.

*Fastmonterte installasjoner, for eksempel innfelt belysning og
heyttalere, skal ikke demonteres for & sjekke dampsperren bak.
Dette er av hensyn til bygningssakkyndiges kompetanse og
risikoen for skade.

*Kontroll av fukt i konstruksjonen ved hulltaking i bad og
vaskerom (vatrom), rom under terreng (kjelleretasje, underetasje
og sokkeletasje) eller andre bygningsdeler, skal skje etter eiers
aksept. Hulltaking av vatrom og rom under terreng kan i visse
tilfeller unnlates (ref. forskrift til avhendingslova).

*Kontroll av romfunksjoner for P-ROM blir bare utfgrt nar det ikke
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foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, eller nar tegninger
ikke stemmer med dagens bruk.

*Bygningssakkyndig gir en forenklet vurdering av branntekniske
forhold og elektriske installasjoner i boligen hvis det er mer enn
fem ar siden siste el-tilsyn. Ved behov for grundigere
undersgkelser, kan bygningssakkyndig anbefale boligkjgper ta
kontakt med offentlige myndigheter eller en kvalifisert
elektrofaglig fagperson.

TILLEGGSUNDERSQKELSER

Etter avtale med eier kan tilstandsanalysen utvides til ogsa a
omfatte tilleggsundersgkelser utover minimumskravet i forskriften.

BEFARINGEN

Rapporten gir en vurdering av byggverk og bygningsdeler som
bygningssakkyndig har observert, og som fremkommer av
forskrift til avhendingslova. Rapporten er likevel ingen garanti for
at det ikke kan finnes skjulte feil, skader og mangler. NS
3600:2018 (teknisk tilstandsanalyse ved omsetning av bolig) har
undersgkelsesniva 1 til 3, hvor niva 1 er det laveste og basert pa
visuell observasjon. Rapporten er basert pa undersgkelsesniva 1,
med noen fa unntak: vatrom og rom under terreng.

| praksis betyr dette at:

*befaringen skal begrenses til kun visuelle observasjoner pa
tilgjengelige flater uten fysiske inngrep (f.eks. riving).

«flater som er skjult av sng eller pa annen mate ikke er tilgjengelig
eller skjult, blir ikke kontrollert.

«det blir ikke utfert funksjonsprgving av bygningsdeler, som
isolasjon, piper, ventilasjon, elektrisk anlegg, osv.

«det gis ikke en vurdering av boligens tilbehear, hvite- og
brunevarer og annet inventar. Dette gjelder ogsa integrert
tilbehar.

einspisering av yttertak er basert pa det som er synlig, normalt pa
innsiden fra loftet og utvendig fra stige/bakkeniva. | en del
situasjoner er det ikke sikkerhetsmessig forsvarlig & undersgke
taket fra utsiden, og da vil vurderingen veere basert pa alder og
materialer.).

«stikkprgvetakninger er tilfeldig valgt og kan innebaere kontroll
under overflaten med spiss redskap eller lignende.

UTTRYKK OG DEFINISJONER
*Referanseniva: kravet til bygningsdelen eller rommet pa
byggetidspunktet.

Tilstand: byggverkets eller bygningsdelens tekniske, funksjonelle
eller estetiske status pa et gitt tidspunkt.

*Symptom: forhold som gir indikasjon pa hvilken tilstand et
byggverk eller en bygningsdel befinner seg i. Benyttes ved
beskrivelse av avvik og alder.

*Skadegjerere: i hovedsak rate, sopp og skadedyr.

*Fuktseok: overflatesgk med egnet sgkeutstyr som fuktindikator
eller visuelle observasjoner.
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*Fuktmaling: maling av fuktinnhold i materiale eller i
bakenforliggende konstruksjon ved bruk av egnet maleutstyr,
blant annet hammerelektrode og pigger.

*Hulltaking: boring av hull for inspeksjon og fuktmaling i
risikoutsatte konstruksjoner, primeert i tilstotende vegger til bad,
utforede kjellervegger og eventuelt i oppforede kjellergulv.

*Normal slitasjegrad: forventet slitasje av materiale i overflaten
som er basert pa enkle visuelle observasjoner. Kan vurderes
sammen med bygningsdelens alder.

*Forventet gjenvaerende brukstid: anslatt tid et byggverk eller en
del av et byggverk vil kunne tjene sitt formal (NS 3600:2018,
termer og definisjoner punkt 3.9).

AREALBEREGNING FOR BOENHETER

*Areal fastsettes etter Forskrift til avhendingsloven og Norsk
Standard 3940 Areal- og volum-beregninger av bygninger fra
2023.

*Areal oppgis i hele kvadratmeter i rapporten, og gjelder for det
tidspunkt oppmalingen fant sted.

*Bruksareal (BRA) er det maleverdige arealet som er innenfor
omsluttede vegger malt i gulvhgyde (bruttoareal minus arealet
som opptas av yttervegger). | tillegg til gulvhgyde gjelder regler
om fri bredde for at arealet skal vaere maleverdig, med betydning
for BRA av for eksempel loft med skratak. BRA bestar av internt
bruksareal (BRA-i), eksternt bruksareal (BRA-e) og innglasset
balkong mv (BRA-b). Terrasse- og balkongareal (TBA) opplyses
der tilstandsrapporten skal benyttes i boligomsetningen og der det
er aktuelt. | tillegg kan gulvareal (GUA) og areal med lav
takhgyde (ALH) opplyses sammen med BRA der det er aktuelt og
en del av oppdraget. Rom skal ha atkomst og gangbart gulv for &
kunne regnes som BRA/maleverdig areal.

*Arealet males og oppgis dersom arealet oppfyller krav til
maleverdighet, slik som at arealet ma ha minst en bredde pa
0,6m og minst en hgyde pa 1,9 m osv. Et rom kan veere i strid
med teknisk forskrift og mangle godkjennelse hos kommunen for
den aktuelle bruken, uten at dette far betydning for om arealet
males og oppgis i tilstandsrapporten. Nar arealet males tas det
ikke hensyn til om arealet er lovlig oppfart eller om bruken er
lovlig, bruksendringer, lysforhold eller andre sikkerhetsmangler.

*Eiendommens markedsverdi kan ikke baseres pa en rent
matematisk beregning i forhold til antall kvadratmeter opplyst i
rapporten. Opplysninger om areal kan altsa ikke alene benyttes
for beregning av eiendommens verdi.

*Rom som ligger utenfor boenheten, men som eier har pavist
og/eller opplyst at tilhgrer boenheten, er oppmalt og inkludert i
BRA-e. Det er ikke fremvist dokumentasjon pa at rommet tilhgrer
boenheten, med mindre dette er angitt saerskilt. Rom utenfor
boenheten kan omdisponeres av borettslaget/sameiet og dette
kan pavirke boligens BRA. Vaer oppmerksom pa at NS 3940:2023
og eierseksjonsloven har ulik definisjon av fellesareal. Ved
arealmaling gjelder NS 3940:2023 som definerer fellesareal slik:
“Delen av bygning som brukes av to eller flere bruksenheter eller
til bygningens forvaltning, drift eller vedlikehold.

*Se gvrig informasjon om areal i rapporten, Norsk Standard 3940
(2012 og 2023) og veiledningen til disse.

PERSONVERN
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Verdi, takstingenigren og takstforetaket behandler
personopplysninger som takstingenigren trenger for a kunne
utarbeide rapporten. Personvernerkleering med informasjon om
bruk av personopplysninger og dine rettigheter finner du her
Personvernerkleering - iVerdi

Der bygningsdeler eller overflater er beskrevet som "nyere" sa
menes dette nyere enn boligens byggear.

Det er kun boligen som inngar i rapporten. Garasje, lekehytter,
utvendige boder etc. er ikke kontrollert.

Boligen kan ha skjulte feil og mangler som ikke er avdekket ved
visuell befaring. Generelt gjgres det oppmerksom pa at man
kjgper en brukt bolig hvor det ma forventes mindre
bygningsmessige avvik utfra alder, samt alder og bruktsslitasje.

Overflater er vurdert i rapporten, kun slitasje/svikt vesentlig ut
over normal bruks og alders-slitasje nevnes. Dette gjelder synlige
flater. Det er ikke flyttet pa mebler, bilder, tepper og andre
gjenstander.

Boligen var mgblert under befaringen. Det tas forbehold om
eventuelle skjulte feil/mangler. Lukkede konstruksjoner og
overflater er ikke kontrollert.

Grunnet sng pa befaringsdagen er lite av de utvendige flater og
bygningsdeler kontrollert. Det tas forbehold om skjulte feil og
mangler/avvik. Dette medfgrer risiko for skjulte avvik.

Forgvrig ma hele rapporten leses.
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Selgers egenerkleering

Egenerklaeringen er boligselgers egen beskrivelse av tilstanden til
boligen. Her kan du finne viktige opplysninger som du som kjgper bar
vite om fer du bestemmer deg for et eventuelt kjgp. Har du sparsmal
til egenerklaeringen kan du snakke med megleren som star for salget.

Selgere Katharina Flaten

Bol igeﬂ + Boligen ble kjgpt 2017

« Selger har bodd i boligen de 12 siste manedene

« Boligselger har kjopt boligselgerforsikring

Eikelandsveien 139
4993 Sundebru

4211-2/74/0/0

I: re m tl n d Meglers oppdragsnummer: 1415260008 1
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Vatrom, tak og fasade

1. Vet du om det er, eller har veert, feil eller skader pé& bad/vatrom?
* Nei, ikke som jeg kjenner til

2. Vet du om det er gjort arbeid pé bad eller vatrom, enten av deg eller tidligere eiere?
+ Nei, ikke som jeg kjenner til

3. Vet du om det finnes dokumentasjon pa hvordan bad/vatrom er bygget opp?
+ Nei, ikke som jeg kjenner til

4. Vet du om det er, eller har veert, vannlekkasje eller andre typer feil eller skader pa tak, yttervegg, vinduer, derer,
garasje, tilleggsbygninger eller lignende?

+Ja
Opplysninger i fra tidligere eier, noe fuktproblematikk i undertaket som ble tgrket/rehabilitert i forbindelse med
omlegging av taket, i falge opplysninger av tidligere eier.

Er det gjort tiltak, eller er feilen/skaden utbedret?
+Ja

Ufagleert arbeid:
1,
Hvilket ar ble jobben fullfart?: 2008

Beskrivelse av arbeidet: Ifzlge tidligere eier ble det satt fram varmeovn og tarket opp pa gverloft for de
rehabiliterte taket.

5. Vet du om det er utfert arbeid pa tak, yttervegg, vindu, darer eller annen fasade, enten av deg eller tidligere
eiere?

+Ja
Ufaglaert arbeid:

1.
Hvilket ar ble jobben fullfgrt?: 2008

Beskrivelse av arbeidet: Tidligere eier har opplyst at bad i hovedetasje ble renovert i 2004/2005. Nytt tak,
takrenner, nedlgp og pipehatt i 2008/2009. Vegger er foret ut og etterisolert i hovedetasje, nye vinduer og
innerdgrer i hovedetasje. Nytt soverom/pabygg ferdigstilt i 2013.

6. Vet du om det er, eller har veert, feil eller skader pa vinduene, som for eksempel kondens, fuktskader eller
vanninntrengning? Eller er noen av vinduene i boligen punktert?

+Ja

Det kan oppsté noe fukt/kondens pé innsiden av vindusrammen pé et soverom i vinterhalvaret ved lite
ventilasjon og lukket dar. lkke opplevd vanninntrengning, réte eller skader.

Et lite hakk i glasset pa det ene vinduet pa kjgkkenet.

Er det gjort tiltak, eller er feilen/skaden utbedret?
+ Nei, ikke som jeg kjenner til

A\

7. Vet du om det er utfort arbeid pa garasje eller gvrige tilleggsbygninger, av enten deg eller tidligere eiere?
+Ja

Ufagleert arbeid:

1.
Hvilket ar ble jobben fullfart?: 2018

Beskrivelse av arbeidet: Byttet slgyfer/lekter og takplater pa garasjetak. Oppfering av vedbu/snekkerbu i 2021.
Isolert store deler av tilleggsbygget. En halv vegg er ikke isolert, dette blir mot hovedsoverommet. 2019, bygd ny
terrasse til leilighet.

8. Vet du om det er, eller har veert, skjevheter eller setningsskader i boligen, stgttemur, terrasse eller lignende?
* Nei, ikke som jeg kjenner til

Drenering, fukt og lekkasje

9. Vet du om det er, eller har veert, feil eller skader med dreneringen?
* Nei, ikke som jeg kjenner til

10. Vet du om det er, eller har veert, fukt, rate eller vanninntrengning i underetasje, kjeller eller krypkjeller?
* Nei, ikke som jeg kjenner til

11. Vet du om det er gjort arbeid med drenering, enten av deg eller tidligere eiere?
* Nei, ikke som jeg kjenner til

12. Vet du om det er, eller har veert, fukt, sopp eller rateskader i boligen/sameiet/borettslaget?
* Nei, ikke som jeg kjenner til

13. Vet du om det er, eller har veert, skadedyr eller sjenerende insekter pa eiendommen eller i boligen?
* Nei, ikke som jeg kjenner til

Tekniske installasjoner

14. Vet du om det er, eller har veert, feil pa vann- eller avigpsanlegg?
* Nei, ikke som jeg kjenner til

15. Vet du om det er gjort arbeid pé vann og avlgp, enten av deg eller tidligere eiere?
* Nei, ikke som jeg kjenner til

16. Vet du om eiendommen har privat vannforsyning, vannbrgnn, septiktank, pumpekum, avlgpskvern eller
lignende?

+Ja
Har du opplevd at dette har veert ustabilt?

* Nei, ikke som jeg kjenner til

17. Vet du om det er, eller har veert, feil eller skader knyttet til sentralfyr, radiator, ventilasjon, varmepumpe,
kjokkenvifte, baderomsvifte eller andre installasjoner?
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* Nei, ikke som jeg kjenner til

18. Vet du om det er gjort arbeid pa sentralfyr, radiator, ventilasjon, varmepumpe eller andre installasjoner, enten
av deg eller tidligere eiere?

+Ja
Fagleert arbeid:

1.
Hvilket &r ble jobben fullfgrt?: 2021
Firmanavn: Lars Mesel

Beskrivelse av arbeidet: Ny varmepumpe i hovedetasje i 2021 og en ny varmepumpe nede i leiligheten i
2022.

19. Vet du om det er, eller har veert, feil eller skader knyttet til ildsted eller pipe?
* Nei, ikke som jeg kjenner til

20. Vet du om det er gjort arbeid pé ildsted eller pipe, enten av deg eller tidligere eiere?
+Ja

Ufagleert arbeid:

1. Hvilket ar ble jobben fullfgrt?: 2013

Beskrivelse av arbeidet: Tidligere eier har opplyst om ny vedovn i hovedetasje og nye
fasadestein.

21. Vet du om det finnes oljetank pa eiendommen?
* Nei, ikke som jeg kjenner til

22. Vet du om det er, eller har veert, feil eller skader pa det elektriske anlegget?
+ Nei, ikke som jeg kjenner til

23. Vet du om det er gjort arbeid pa det elektriske anlegget, enten av deg eller tidligere eiere?
+Ja

Fagleert arbeid:

1.
Hvilket &r ble jobben fullfart?: 2019
Firmanavn: Elektro Skagerrak

Beskrivelse av arbeidet: Nye sikringer i hovedsikringsskap og sikringsskap til utleiedel. Nye ledninger og
stikkontakter i store deler av leilighet. Komfyrvakt installert.

Eiendommen og omgivelsene

24. Vet du om bruken av eiendommen eller omradet rundt kan endres av foreslatte eller vedtatte
reguleringsplaner, nabovarsel, offentlige vedtak eller lignende?

* Nei, ikke som jeg kjenner til

25. Vet du om det finnes kommunale palegg, heftelser eller krav knyttet til eiendommen eller boligen?

A\

* Nei, ikke som jeg kjenner til

26. Vet du om boligen eller eiendommen har blitt endret eller bygget ut etter opprinnelig byggear, enten av deg
eller tidligere eiere?

+Ja

Tidligere eier opplyser at hovedsoverom/pabygg ble ferdigstilt i 2013.

| mitt eie har det blitt satt opp et lite padbygg/vedbu i 2021.

Er tiltaket godkjent av kommunen?

* Nei, ikke som jeg kjenner til

27. Vet du om Kjelleren eller loftet er innredet etter opprinnelig byggear, enten av deg eller tidligere eiere?

+Ja

Bad i leilighet ble renovert av Storegjerde Bygg, Risgr, i 2018/2019. Det ble lagt nye takplater, veggplater, gulv og
satt inn et vindu pé& soverommet (bod).

Ny inngangsder til leilighet.
Det ble lagt opp rar for vaskemaskin, samt montert dushjgrne og vask av Paulsen og Sgnn i Risar.

Elektrisk arbeid utfert av Elektro Skagerrak i Risgr.
Nytt gulv i stue/kjgkken, samt gulvlister utfert av ufagleert.
Er tiltaket godkjent av kommunen?

* Nei, ikke som jeg kjenner til

28. Vet du om det mangler midlertidige brukstillatelser eller ferdigattester fra kommunen?
* Nei, ikke som jeg kjenner til

29. Vet du om det har veert flom, ras, skred eller lignende p& eiendommen, eller om den ligger i et fareomréade?
* Nei, ikke som jeg kjenner til

30. Har eiendommen utleiedel, for eksempel en leilighet, hybel eller lignende?

+Ja

Boligen har en innredet kjellerdel som har veert benyttet til utleie. Denne har egen inngang fra utsiden, og bestar
av gang, stue, kjgkken, bad, ett rom som benyttes som soverom. Det er ogsa intern forbindelse til hoveddelen av

boligen via dar fra bad til @vrig kjeller. Kjellerdelen er ikke omsgkt eller godkjent som egen boenhet eller utleiedel.
Rommet som benyttes som soverom er opprinnelig godkjent som bod, og det er ikke sgkt bruksendring.

Er utleiedelen godkjent for utleie av kommunen?

* Nei, ikke som jeg kjenner til

31. Bestar boligen av flere, selvstendige boenheter?
* Nei, ikke som jeg kjenner til

32. Vet du om det er gjort radonmaling pa eiendommen, enten av deg eller tidligere eiere?
* Nei, ikke som jeg kjenner til

33. Vet du om det finnes skaderapporter, tilstandsvurderinger, boligsalgsrapporter eller om det er utfert malinger
for boligen?

*Ja

Tilstandsrapport og salgsoppgave fra tidligere salg, samt verditakst utfart i 2024.
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34. Vet du om noe i nabolaget som kan veere plagsomt eller ubehagelig for kjgperen?
* Nei, ikke som jeg kjenner til

35. Vet du om du selv eller sameiet/borettslaget/laget/selskapet er innblandet i uenigheter eller konflikter rundt
eiendommen?

+ Nei, ikke som jeg kjenner til

36. Vet du om det finnes planer, vedtak eller forslag som kan fgre til gkte utgifter, som festeavgift, fellesutgifter,
fellesgjeld eller kommmunale avgifter?

* Nei, ikke som jeg kjenner til

Generelt

37. Har boligen garasje eller gvrige tilleggsbygninger?
+Ja

Vet du om det feil eller skader ved garasje eller gvrige tilleggsbygninger?
+ Nei, ikke som jeg kjenner til

38. Vet du om det er gjort arbeid pa eiendommen som ikke er nevnt i de andre sparsmalene?
+ Nei, ikke som jeg kjenner til

39. Vet du om det er, eller har veert, feil pa tilbehgr som falger med eiendommen?
+ Nei, ikke som jeg kjenner til

40. Er det bestilt Norgespris pa stram?

Ja. Norgespris er en statlig ordning som gir husholdninger tiloud om strem til fast pris pa 50 are pr. kilowattime
(prisen gjelder frem til 31. Desember 2026). Ordningen gjelder bade boliger og fritidsboliger. Nar en bolig med
Norgespris bytter eier, vil ny eier fortsatt veere bundet til Norgespris ut bindingstiden. Les mer pa Regjeringens
nettsider.

41. Har du andre opplysninger om boligen eller eiendommen, utover det du har svart?
+Ja
En liten del av garasjen star pa naboens tomt.

Muntlig avtale om at dette er helt i orden, men at ved & ordne grensejustering selv, sa er blir det tilhgrende
garasjen til tomta. Dette er ikke gjort.

AN\

Bolig selges med boligselgerforsikring

Selger har kjgpt Fremtind boligselgerforsikring.

Boligselgerforsikringen dekker mangler som selger er ansvarlig for etter avhendingsloven,

med de unntakene som fglger av forsikringsvilkarene.

Hvis du oppdager noe du mener kan veere en mangel, ma du reklamere til Fremtind innen
to maneder etter at du oppdaget, eller burde oppdaget, forholdet. Dette gjor du pa fremtind.

no.

Husk at du som kjgper ikke ma begynne & utbedre forholdet far du har fatt svar pa
reklamasjonen. Da kan du som kjgper miste retten til & reklamere over forholdet. Du har
likevel en plikt til & begrense en eventuell skade - for eksempel ved & terke opp vannsal etter

en vannlekkasje og sarge for at lekkasjen stopper.

Fremtina
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Nabolagsprofil

Eikelandsveien 139 - Nabolaget Eikeland - vurdert av 11 lokalkjente

Nabolaget spesielt anbefalt for

e Familier med barn
e Etablerere l
e Godt voksne

Offentlig transport
2 Eikelandsveien 19 min %
Linje 166 1.7 km
@ Gjerstad stasjon 14 min &
Linje F5 12.9 km
X Kristiansand Kjevik 1t20 min &
Skoler
Abel skole (1-10 kl.) 14 min &
243 elever, 15 klasser 14.8 km
Risgr videregdende skole 24 min &
300 elever, 15 klasser 22.7 km
Tvedestrand videregdende skole 29 min &
460 elever, 38 klasser 27.5km

Opplevd trygghet
. Veldig trygt 94/100

Kvalitet pa skolene
Veldig bra 85/100

* Naboskapet
A
i Godt vennskap 78/100

.
Aldersfordeling
5e 8% 50
o g o
83
o
T N
2 o
N o 50 0w
— N~ S - =
- -I
-I mll
Barn Ungdom Unge voksne Voksne

29.9 %
242 %
183 %

Eldre

(0-12ar) (13-18 ar) (19-34 ar) (35-64 ar) (over 65 ar)

Omrade Personer Husholdninger
I Eikeland 764 391
B Gjerstad kommune 2427 1284
I Norge 5425412 2654 586
Barnehager
Visedal barnehage avd. Renstgl (1-5 ar) 9 min &
54 barn 6.5 km
Fargeskrinet barnehage (1-5 ar) 9 min &
47 barn 7.9 km
Visedal barnehage avd. Alvheim (1-54&r) 17 min &
29 barn 14.8 km
Dagligvare
Rema 1000 Brokelandsheia 7 min &
PostNord 4.7 km
Eurospar Brokelandsheia 7 min &
Post i butikk, PostNord 4.7 km

Primzere transportmidler

1. Egen bil

Turmulighetene
Neerhet til skog og mark 95/100

¢

? Gateparkering
¥ Lett93/100

D

Stgynivaet

< Lite stgyniva 92/100

Sport

@ Hageroa fotballbane 2 min &
Fotball 2.7 km

® Fiane skole 4min &
Ballspill, fotball 2.3km

& Stewarts fysioterapi & treningssenter 3 min &

& Atletix Risgr 23 min &

Boligmasse

Il 100% enebolig

Varer/Tjenester
ALTI Kragerg 19 min &
{@ Apotek 1 Brokelandsheia 7 min &

Aldersfordeling barn (0-18 ar)

B 25% i barnehagealder
B 45% 6-12 ar
B 17%13-154ar

13% 16-18 ar

Familiesammensetning

o
o))
=
3
o
o))
)
5

Par u. barn

Ensligm. barn

Enslig u. barn

Flerfamilier
]
|
I
0% 48%
B Eikeland
B Gjerstad kommune
@ Norge
Sivilstand

Norge
Gift 35% 33%
Ikke gift 43% 54%
Separert 15% 9%
Enke/Enkemann 7% 4%
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Advokatforeningen EIENDOM NORGE

OVERSIKT OVER LOS@RE OG TILBEH@R TIL EIENDOMMEN

Oversikten er utarbeidet av Norges Eiendomsmeglerforbund, Eiendom Norge og Advokatforeningens
Eiendomsmeglingsgruppe, og er gjeldende fra 1. januar 2020.

Generelt

Lov om avhending av fast eigedom (avhendingslova/avhl.) av 3. juli 1992 regulerer kjgper og selgers
rettigheter og plikter ved overdragelse av fast eiendom og andeler i borettslag.

| henhold til avhl. § 3-4 skal eiendommen, nar annet ikke er avtalt, overdras med innredninger og
utstyr som etter lov, forskrift eller annet offentlig vedtak skal fglge med. Det samme gjelder varig
innredning og utstyr som enten er fastmontert eller er sarskilt tilpasset bygningen, jf. avhl. § 3-5.

Loven inneholder ingen detaljert oversikt over hva som omfattes av «innredning og utstyr», og over
hva som skal regnes som «fastmontert eller szerskilt tilpasset».

Partene kan fritt avtale hva som skal fglge med eiendommen ved salg. Bransjens liste over Igsgre og
tilbehgr som skal fglge med eiendommen, er en del av avtalen mellom kjgper og selger dersom ikke
annet er opplyst i salgsoppgaven, kjgper har tatt forbehold i bud eller avtale pad annen mate er

inngatt. Der intet annet er avtalt, vil Igsgre og tilbehgr medfglge slik dette fremkommer av avhl. § 3-4
og § 3-5 og denne oversikt.

Produkter og installasjoner som medfglger overdras uten noen form for garantier, utover eventuell
gjenvaerende leverandgrgaranti.

Dersom det er noe i nedenstdende liste som ikke finnes pa eiendommen, vil det heller ikke medfglge.

1. HVITEVARER medfglger der dette er spesielt angitt i salgsoppgaven.

2. HELDEKKENDE TEPPER fglger med uansett festemate.

3. VARMEKILDER, slik som ovner, kaminer, peiser, varmepumper og panelovner, fglger med uansett
festemate. Frittstaende biopeiser/varmeovner og terrassevarmere medfglger ikke. Det fglger ikke
med varmekilder i rom som ikke har vegg- eller fastmonterte varmekilder pa visning.

4. TV, RADIO OG MUSIKKANLEGG. TV-antenner og fellesanlegg for TV, herunder parabolantenne, og
tuneren/dekoder/tv-boks medfglger der dette eies av selger. Veggmontert TV/flatskjerm med
tilhgrende festeordning samt musikkanlegg fglger ikke med (se ogsa punkt 12).

5. BADEROMSINNREDNING/UTSTYR. Badekar, dusjkabinett, dusjvegger, alle fastmonterte speil og
hyller, fastmonterte glass- og handkleholdere, herunder handklevarmere samt baderomsinnredning,
medfglger.

6. GARDEROBESKAP medfglger, selv om disse er Igse. Fastmonterte garderobehyller og knagger

medfglger. Innredning i garderobeskap, for eksempel Igse eller fastmonterte tradkurver, hyller,
stenger og lignende, medfglger.



7. KIGKKENINNREDNING medfglger, herunder ogsa apne, fastmonterte hyller og lgs eller fastmontert
kigkkengy.

8. MARKISER, PERSIENNER og annen type innvendig og utvendig solskjerming, gardinoppheng,
lamellgardiner og liftgardiner medfglger.

9. AVTREKKSVIFTER av alle slag, samt fastmonterte aircondition/ventilasjonsanlegg, medfglger.
10. SENTRALST@VSUGER medfglger med komplett anlegg, herunder slange, munnstykke mm.

11. LYSKILDER. Kupler, lysstoffarmatur, fastmonterte "spotlights", oppheng og skinner med spotlights
samt utelys og hagebelysning medfglger. Vegglamper, krokhengte lamper, lysekroner, prismelamper
og lignende som er koblet til sukkerbit eller stikkontakt fglger likevel ikke med.

12. INSTALLERTE SMARTHUSL@SNINGER med sentral som styrer lys, varme, lyd o.l., samt tilhgrende
tradlgse enheter som brytere, sensorer, kameraer, integrerte hgyttalere el. medfglger. Enkle
lysstyringssystem f.eks. med en sentral som kun styrer lyspaerer eller smartpaerer montert i sokkel
medfglger likevel ikke.

13. UTVENDIGE S@PPELKASSER og eventuelt holder/hus til disse medfglger.
14. POSTKASSE medfglger.

15. UTEND@RS INNRETNINGER slik som flaggstang, fastmontert tgrkestativ, samt andre faste
utearrangementer som f.eks. badestamp, boblekar/jacuzzi og liknende utendgrs kar, lekestue,
lekestativ, utepeis, fastmontert trommel til vannslange, medfglger. Guidekabel/avgrensingskabel til
robotgressklipper medfglger, men robotgressklipper og ladestasjon for denne medfglgerikke.

16. FASTMONTERT VEGGLADER/LADESTASJON TIL EL-BIL medfglger uavhengig av hvor laderen er
montert.

17. SOLCELLEANLEGG med tilhgrende teknisk infrastruktur medfglger.
18. GASSBEHOLDER til gasskomfyr og gasspeis medfglger.

19. BRANNSTIGE, BRANNTAU, feiestige og lignende medfglger der dette er pabudt. Lgse stiger
medfglger ikke.

20. BRANNSLUKNINGSAPPARAT, BRANNSLANGE og R@YKVARSLER medfglger der dette er pabudt.
Det er eier og brukers plikt til 3 se til at utstyret forefinnes pa enhver eiendom. Hvis annet ikke er
uttrykkelig avtalt, skal dette derfor alltid fglge med ved salg av eiendom.

21. SAMTLIGE N@KLER til eiendommen som selger er i besittelse av skal overleveres kjgper pa
overtakelsen, herunder ngkler til eventuelle boder, uthus, garasjeportapner e.l. Lases boder, uthus
e.l. med hengel3s, skal 13s og ngkler til disse medfglge.

22. GARASJEHYLLER, bodhyller, lagringshyller og oppheng til bildekk medfglger safremt de er
fastmontert.

Planter, busker og treer som er plantet pa tomten, eller fastmonterte kasser og lignende er en del av
eiendommen og medfglger i handelen.

Utskriftsdato: 11.02.2026

Eiendomskart for eiendom 4211 - 2/74// "*
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Slafpdsveien

Eikelandsveien

Det tas om riktig eller i 1 av opplysnir i dette . Det kan ikke rettes krav som folge av at disse opplysningene benyttes som grunnlag for beslutninger.

O Grensepunkt - offentlig godkjent
-bolt

Eiendomsgr lite noyaktig >=500 Grensepunkt lite noyaktig
Eiendomsgr mindre neyaktig >200<=500 {f Grensepunkt mindre noyaktig A Grensepunkt
i i i = i i Grensepunkt - kors
Hielpelinje fiktiv E!en:omsgr m!::n: nzyak:f >3:; 2:2 . Grensepunkt mindre neyaktig x P
iendomsgr middels neyaktig >10<= i i -
Hielpelinje punktfeste g yaktig . Grensepunkt middels neyaktiy [ Grensepunkt -rer

Hielpelinje vannkant ———————— Eiendomsgr noyaktig <= 10 @ Grensepunkt noyaktig . Grensepunkt - hjelpepunkt /annet
Eiendomsgr uviss neyaktighet

=
Eier

————— Hjelpelinje vegkant

Grensepunkt - uten klassifisering
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Areal og koordinater for eiendommen

1641,10 m2

Areal

Representasjonspunkt
Grensepunkter

# Nord Ost

1 6518132,48 505698,12
2 6518110,92 505680,73
3 6518102,86 505673,51
4 6518090,53 505680,52
5 6518068,65 505695,86
6 6518076,09 505707,22
7 6518095 505710,4
8 6518108,53 505711,27
9 6518145,3 505711,94

Koordinatsystem

Noyaktigh.

200 cm

200 cm

200 cm

200 cm

200 cm

200 cm

200 cm

200 cm

200 cm

Arealmerknad

EUREF89 UTM Sone 32

Nedsatt i

Ikke spesifisert (IS)
Ikke spesifisert (IS)
Ikke spesifisert (IS)
Ikke spesifisert (IS)
Ikke spesifisert (IS)
Ikke spesifisert (IS)
Ikke spesifisert (IS)
Ikke spesifisert (IS)

Ikke spesifisert (IS)

Nord  6518099,1

Grensepunkttype
Stein eller rays (55)
Stein eller rays (55)
Umerket (56)
Umerket (56)
Umerket (56)
Umerket (56)
Umerket (56)
Umerket (56)

Umerket (56)

@st  505694,67

Grenselinjer (m)
Lengde Radius

18,85

27,70

10,82

14,18

26,72

13,58

19,18

13,56

36,78

Eiendomsrapport (Datakilde: Oppdatert kopi av matrikkelen)
Gijerstad kommune: Grunneiendom 4211-2/74

. Norkart

Utskriftsdato: 11.02.2026 10:01

Det tas forbehold om riktigheten eller fullstendigheten av opplysningene i dette dokumentet. Det kan ikke rettes krav som felge av at disse opplysningene
benyttes som grunnlag for beslutninger.

Bruksnavn SOLSTAD Beregnet areal 0
Etablert dato 06.12.1972 Historisk oppgitt areal 970
Oppdatert dato 16.09.2025 Historisk arealkilde Ikke oppgitt (0)
Skyld 0.01 Antall teiger 1
Bruk av grunn
Arealmerknader
Tinglyst [ ]Delisamla fast eiendom [ | Grunnforurensning []Avtale/Vedtak om gr.erverv

Bestdende [ |Under sammenslding []Kulturminne

[ ]Seksjonert [ | Klage er anmerket []1kke fullfert oppmalingsforr. Frist fullfering:

[ IHarfester [ |Jordskifte er krevd [ IMangel ved matrikkelferingskrav Frist retting:
Forretninger
Brukstilfelle Forr.dato Kom. saksref. Tingl.status Involverte
Forretningstype M.fer.dato Annen ref. Endr.dato Berarte
Omnummerering 01.01.2020 Tinglyst 2/74
Omnummerering 01.01.2020 01.01.2020
Skylddeling 06.12.1972 2/15 (-970), 2/74 (970)
Skylddeling

Teiger (Koordinatsystem: EUREF89 UTM Sone 32)
Type teig X Y H  H.teig Ber. areal Arealmerknad
Teig med flere matrikkelenheter 6518099.1 505694.67 0 Ja 1641.1

Tinglyste eierforhold
Navn Rolle Adresse Status
ID Andel Poststed Kategori
FLATEN KATHARINA Hjemmelshaver (H) EIKELANDSVEIEN 139 Bosatt (B)
F040695***** 11 4993 SUNDEBRU

Vegadresse: Eikelandsveien 139 Adressetilleggsnavn:

Poststed 4993 SUNDEBRU Kirkesogn 05080301 Gjerstad

Grunnkrets 102 Eikeland Tettsted

Valgkrets 3 Gjerstad

Nr Bygningsnr Lnr Type Bygningsstatus Dato

1 167495699 Enebolig (111) Tatti bruk (TB)

2 167495699 1 Tilbygg Meldingssak registrer tiltak (MT) 11.02.2014
3 300219474 Garasjeuthus anneks til bolig (181) Tatti bruk (TB)

1: Bygning 167495699: Enebolig (111), Tatt i bruk

NORKART AS, Hoffsveien 4, 0275 OSLO (Org.nr. 934 161 181)

Side 1av3
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Eiendomsrapport (Datakilde: Oppdatert kopi av matrikkelen)
Gjerstad kommune: Grunneiendom 4211-2/74

. Norkart

Utskriftsdato: 11.02.2026 10:01

Bygningsdata

Neeringsgruppe Bolig (X) BRA Bolig 165

Sefrakminne Nei BRA Annet

Kulturminne Nei BRA Totalt 165

Opprinnelseskode Massivregistrering BTA Bolig

Har heis Nei BTA Annet

Vannforsyning BTA Totalt

Avlgp Bebygd areal

Energikilder Ufullstendig areal Ja

Oppvarmingstyper Antall boenheter 1
Bygningsstatushistorikk

Bygningsstatus Dato |Reg.dato Referanse

Tatt i bruk 30.05.2007

Bruksenheter

Type Adresse Br.enhet Eiendom BRA Rom Bad WC Kjekkentilgang
Bolig Eikelandsveien 139 HO101 2/74 0 0 0 0

Etasjer

Etasje Ant. boenh. BRA Bolig BRA Annet Sum BRA BTA Bolig BTA Annet Sum BTA
Ho1 1 86 0 86 0 0 0

KO1 0 79 0 79 0 0 0

2: Bygningsendring 167495699-1: Tilbygg, Meldingssak registrer tiltak 11.02.2014

Bygningsdata

Neeringsgruppe Bolig (X) BRA Bolig 18

Sefrakminne Nei BRA Annet

Kulturminne Nei BRA Totalt 18

Opprinnelseskode Vanlig registrering BTA Bolig 20

Har heis Nei BTA Annet

Vannforsyning BTA Totalt 20

Avlgp Bebygd areal 20

Energikilder Ufullstendig areal Nei

Oppvarmingstyper Antall boenheter

Bygningsstatushistorikk

Bygningsstatus Dato Reg.dato Referanse

Meldingssak registrer tiltak 11.02.2014 [11.02.2014

Bruksenheter

Type Adresse Br.enhet Eiendom BRA Rom Bad WC Kjekkentilgang
Unummerert - 2/74 - - - - -

Etasjer

Etasje Ant. boenh. BRA Bolig BRA Annet Sum BRA BTA Bolig BTA Annet Sum BTA
Ho1 0 18 0 18 20 0 20
NORKART AS, Hoffsveien 4, 0275 OSLO (Org.nr. 934 161 181) Side2av3

Eiendomsrapport (Datakilde: Oppdatert kopi av matrikkelen)
Gijerstad kommune: Grunneiendom 4211-2/74

. Norkart

Utskriftsdato: 11.02.2026 10:01

3: Bygning 300219474: Garasjeuthus anneks til bolig (181), Tatt i bruk

Bygningsdata

Neeringsgruppe Annet som ikke er nzering (Y) BRA Bolig

Sefrakminne Nei BRA Annet 26

Kulturminne Nei BRA Totalt 26

Opprinnelseskode Vanlig registrering BTA Bolig

Har heis Nei BTA Annet

Vannforsyning BTA Totalt

Avigp Bebygd areal 20

Energikilder Ufullstendig areal Nei

Oppvarmingstyper Antall boenheter

Bygningsstatushistorikk

Bygningsstatus Dato |Reg.dato Referanse

Tatt i bruk 12.05.2011

Bruksenheter

Type Adresse Br.enhet Eiendom BRA Rom Bad WC Kjokkentilgang
Unummerert - 2/74 - - - - -

Etasjer

Etasje Ant. boenh. BRA Bolig BRA Annet Sum BRA BTA Bolig BTA Annet Sum BTA
Ho1 0 0 26 26 0 0
NORKART AS, Hoffsveien 4, 0275 OSLO (Org.nr. 934 161 181) Side3av3
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Utskriftsdato: 11.02.2026

Vegstatuskart for eiendom 4211 - 2/74// ;g

Europaveg
# Eurcpaveg

#* Europaveg tunnal

Riksveg

# Riksveg

#* Riksveg tunnel
Fylkesveg

/7 Fylkesveg

n ¢ Pylkesveg tunnel
Kormmunalweg

J/ Kemmunalveg

»7 kommunaleg tunnel
Frivatueg

Privatveq
privatveq tunnel
Skogsbilveg
Skogsbilveg
skogsbilveg tunnel
Ferje

/ Ferje

Gang - og svkkelveger
/' Gang- og sykkelveg

Annet gangareal
/ Annet gangareal

7 Annet gangareal tunnel

7 Gang- og sykkeleg tunnel

© 2016 Norkart AS/Geovekst og kommunene/OpenStreetMap/NASA, Meti

Det tas forbehold om riktigheten eller fullstendigheten av opplysningene i dette dokumentet. Det kan ikke rettes krav som folge av at disse opplysningene benyttes som grunnlag for beslutninger.

Gjerstad kommune

Grunnkart

Eiendom:
Adresse:
Dato:

2/74
Eikelandsveien 139
11.02.2026

Malestokk: 1:1000

UTM-32

_Eiendomsgr. ngyaktig <= 10 cm

W Eiendomsgr. mindre ngyaktig >200<=500 cm

[ Eiendomsgr. middels ngyaktig >10<=30 cm

W Eiendomsgr. mindre ngyaktig >30<=200 cm

N 6518100

©Norkart 2026

Eiendomsgr. lite neyaktig >=500 cm

=== Eiendomsgr. omtvistet

s == Hjelpelinje veikant

w= wu s Hjelpelinje vannkant

"""" Hjelpelinje fiktiv
Eiendomsgr. uviss noyaktighet W s ws Hielpelinje punktfeste
T z
| T
<
|8 5
= T
=] .
‘ 9 1]
\
|
|
|
[
I
|
m
‘ 3 5
2 ]
[/ & 2
} 2
| = @
| 2 @
/ j
-
T
>
&
=
Y
s
=
= I
. : N 6518100
a

Det tas forbehold om at det kan forekomme feil, mangler eller avvik i kartet. Spesielt gjelder dette usikre eiendomsgrenser.
Dette kartet kan ikke brukes som erstatning for situasjonskart i byggesaker.
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Oversikiskart for eiendom 4211 - 2/74//

Utskriftsdato: 11.02.2026

P

Dalen

Eikeland

1170,

|100m I

Huldreheia

© 2016 Norkart AS/Geovekst og kommunene/OpenStreetMap/NASA, Meti

MEren

o

UETEFES IS

Bétsta

Myrsta

Det tas forbehold om riktigheten eller fullstendigheten av opplysningene i dette dokumentet. Det kan ikke rettes krav som falge av at disse opplysningene benyttes som grunnlag for beslutninger.

Kommuneplankart N
(“
I
Eiendom: 2/74 /
Adresse: Eikelandsveien 139 '
Utskriftsdato: 11.02.2026 UTM-32
Gjerstad kommune Malestokk:  1:2000
m m
- o Q / > 3]
7 2 &
so g 2 g
W (=1 =]
(5
=
N
0%
N 6518200 9 ® W N 6518200
\:}) e
P
-
U
\~
| B
= )
"\, )
"\_‘ W ) (&
& | Y
\\ ‘f ‘/‘/
Q-
N 6518000 N 6518000
/’\
o)
Q S5O
m /<:> s > m
o (4.
S =]
©Norkart 2026 g ° < / S g
=] S
Kartet er produsert fra kommunens beste digitale kartbaser for omradet og inneholder viktige opplysninger om eiendommen og omradet omkring.
Presentasjonen av informasjon er i samsvar med nasjonal standard.
Kartet kan inneholde feil, mangler eller avvik i forhold til kravene i oppgitt standard.
Kartet kan ikke benyttes til andre formal enn det formalet det er utlevert til uten samtykke fra kommunen jf. lov om andsverk.
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Tegnforklaring

Kommuneplan/Kommunedelplan PBL 200¢
LNFR-areal - nSverende

Friluftsomride - nSvarende
Felles for kommuneplan PBL 1985 og 2008

B Planomrdde
""" Grenseforarealformil

Utskriftsdato: 11.02.2026
Gjerstad kommune
Adresse: Gjerstaveien 1335, 4980 Gjerstad
Telefon: 37 11 97 00

Planopplysninger

EM §6-7 Oppdragstakerens undersgkelses- og opplysningsplikt Kilde: Gjerstad kommune
Kommunenr. 4211 Gardsnr. 2 Bruksnr. 74 Festenr. Seksjonsnr.
Adresse Eikelandsveien 139, 4993 SUNDEBRU

Opplysningene omfatter gjeldende planer og pagaende planarbeid for eiendommen. Naermere opplysninger om den enkelte plan
med dokumenter, mindre endringer, etc finnes pa internett, se lenker under. Oppgitte delarealer viser planinformasjon pa
eiendommen.

Det tas forbehold om riktigheten eller fullstendigheten av opplysningene i dette dokumentet. Det kan ikke rettes krav som felge av
at disse opplysningene benyttes som grunnlag for beslutninger.

Plantyper med treff

© Kommuneplaner © Kommuneplaner under arbeid

Plantyper uten treff

© Kommunedelplaner © Kommunedelplaner under arbeid
© Reguleringsplaner © Reguleringsplaner under bakken
© Reguleringsplaner over bakken © Reguleringsplaner under arbeid
© Reguleringsplaner bunn © Reguleringsplaner under arbeid i naerheten
© Bebyggelsesplaner © Bebyggelsesplaner over bakken
© Bebyggelsesplaner under bakken O Midlertidige forbud
Kommuneplaner

Besgk kommunens hjemmeside for mer informasjon.

Id 09112011001K

Navn Kommuneplan for Gjerstad

Plantype Kommuneplanens arealdel

Status Planforslag

Ikrafttredelse

Delarealer Delareal 1641 m?
Arealbruk LNFR areal for spredt bolig- fritids- eller naeringsbebyggelse, mv,Navaerende

Kommuneplaner under arbeid

Besgk kommunens hjemmeside for mer informasjon.

Id 202001

Navn Kommuneplan 2024-2036
Status Endelig vedtatt arealplan
Plantype Kommuneplanens arealdel

Side 1 av 1
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MIDLERTIDIG BRUKSTILLATELSE

for arbeid etter § 93 i bygningsloven av 18.6.65.
| 3. §99 or. 2 og 3.

L=
Q
E
X

s

v

|
Gjerstad kommune
Byggeplass (adresse) | Matr.nr, l G.nr. B.nr. | Parsell nr. _I:olst?dre?s,;i: 1G£r:l;weien 1341, 4980 Gjerstad
Eikeland, Gjerstad 2 74 elefon:
— s i d E-post: anita.hogbrat@gjerstad.kommune.no
Arbeidets art | Byggets art Seknadens dato | Bygningsradets eller bygningssjefens vedtak
liybyeg Boligbyges 21/9-72 datoll/10=72 .k 118/72 Dato: 11.02.2026
Byggherrens navn | Adresse | Telefon
EAre Olaf Eikeland 4992 FIANE
Anmelderens navn | Adresse ‘ Telefon MEGLEROPPLYSNINGER
Neslandsvatn Bruk A/S 4800 ARENDAL
Ansvarshavendes navn Adresse I[ Telefon Val'll‘l Og aVIﬂp
Harald Livdal 4909 SONGE
Gnr: 2 Bnr: 74 Fnr: Snr:
Arbeidet er besiktiget. | medhold av bygningslovens § 99 gis det herved midlertidig brukstillatelse Adresse: Eikelandsveien 139, 4993 SUNDEBRU

E for nevnte bygg
[] for fglgende del av nevnte byag:

Tilkobling til vann og aviep

| Ferdigattest md begjceres senere av ansvarshavende, men attesten kan ikke gis fgr nedenstiende arbeid er utfgrt.

| Er eiendommen tilkoblet offentlig vann? Ja¥ Nei []
‘ G jenstlende puss- og innredningsarbelder 1 kjelleren., Merknad:

‘ Stiping av trapp ved hovedinngang,

i Er eiendommen tilkoblet offentlig aviep? Ja[d Nei X
: Merknad:

|

|

Evtartryhh lorbodt,

Dette arbeid ma veere fullfgrt innen l.Juli 1974

GJjerstad 22/11-73

den

Sendes:

ard. B 679

[ byggherren
[0 anmelderen

[] ansvarshavende

Olav Drokeland

bygningssjef

[] byggelgyvemyndighet
O
O
O

Forening

Komm.aslleknith

Nonk
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Gjerstad kommune

Postadresse: Gjerstadveien 1341, 4980 GJERSTAD
Telefon: 37 11 97 00
E-post: anita.hogbrat@gjerstad.kommune.no

Dato: 11.02.2026

MEGLEROPPLYSNINGER

Kommunale gebyr

bestilles fra RTA.

Gnr: 2 Bnr: 74 Fnr: Snr:
Adresse: Eikelandsveien 139, 4993 SUNDEBRU
Produkt Beskrivelse f&rhg belop
inkl. mva
'Vann areal ] |Areal xxx m?
Vann maéler I_E Forutsatt 108 m? i gjennomsnittforbruk 5907.-
Avlep areal [] |Areal xxm?
Avlop maler | [ ] |Forutsatt xxx m? i gjennomsnittforbruk
Feiing Pr. pipelop - kr 365.-. 365,-
. Eiendomsskatten beregnes i 2026 med 4 %o (bolig) eller
Eiendomsskatt 7 %o (nering)av skattetakst Sl
SUM 9 486,-
Meikiiadar I tillegg kommer evt. gebyrer (slam/renovasjon) fra RTA AS. Disse ma

RTA

ARSGEBYR RENOVASJON OG SLAM

Kommunenummer Kommunenavn Gardsnr Bruksnr Festenr Seksj.nr
4211 Gjerstad 2 74 0 0
Adresse til bygningen: Eiers navn:

Eikelandsveien 139

Katarina Flaten

Bygningstype iflg matrikkel:

Avtalenummer. 100158

‘Kundenummer: 119164

Arsgebyr pa eiendommen, betalt gjennom RTA AS

Renovasjon helars: Kr 5038,-
Renovasjon fritid : Kr
Privat slamanlegg: Kr

Sum gebyrer pr ar:

Kr 5038,- inkl. mva

Kommentar:

Dato: 11.02.2026

Med vennlig hilsen
Ris@r- og Tvedestrandregionens Avfallsselskap AS (RTA)

Ase Trydal

NB! Fritidsboliger:

Nokkel til avfallsbu SKAL falge hytta!!

Foretaksregisteret Postadresse: Telefon: Internett: Bankkonto:
TVEDESTRANDREGIONENS  NO 877 540 332 MVA Hestemyrveien 21 37 14 36 00 Epost: rtagirta.no 2007.68.05731
AVFALLSSELSKAP AS 4950 Risor Hjemmeside: www.ra.no
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TLBYCE BouG TR OEVleLand

R ANITA  HELAND /JARLE  SAMUKDSEN
DD 212 Al "TOre Mo

= Kartverket

Attestert kopi av dok.nr. 1973/616/35 Side 1 av 2
Attesteringstidspunkt 2026-02-11 12:09

g X 2 8 ¢ 3 ,

Underskrivne Olav Bjarne Fikeland, £.14,10,1935,
sel og skjeter med dette den faste eigedomen
SOLSTAD gnr.2 bnr,74 med skyld mark 0,01 i Gjerstad
som byggetomt til KAre Olaf Fikeland, f.21,10,1946,
for kjepesum kr.3.000,- som er betalt.
Kjeparen skal ha rett til tilkomstveg over min eigedom
gnr.2 bnr,15 i Gjerstad.

o
e r i g
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erian s B e s e LR B l.l...o.!.ol. ,f’

s m. pAhdlat ponn

A
N/ R /R S ,:«.f...c»ié: fasd, |
Som ektefelle samtykker eg i salet.
AL K g

GJ.PIt.d. l‘lon.-..u..... csssasenenEsEEREE

P -
.eX'(i-; (Oi {52,:;7(

4
......ﬁ'......l..'...‘. LI

Det vert med dette vitna at Olav Bjarne Fikeland og kona
hans, Reidun, sjelve har skrive under dette skjete og at
dei er over 20 ar.

/7 g — 3

X

Bﬂ.rltld. ‘.3 .:;Kt'é-fcl::ntcn:.ltllv..nn.‘ooot

4 (.".}. -'-L:‘.I. - f.’.f;é.é;(;(‘; ::{[ LR B . I’f“}‘éf -e .(:-.I.E"E{'i-:.{. .";’E".- . L L
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Attestert kopi av dok.nr. 1973/616/35 Side 2 av 2
Attesteringstidspunkt 2026-02-11 12:09

GJerstad, 20.11.72
Ingen merimeder tll det foretatte slkyle

GJer..ta‘ bygnings

il Gjerstad

jordstyre For G,]er: tad bygningsric
Frivegn frd jordstyres: o»éc r’:’zc@'
ﬁg mmscs

Arealet det sékes om er tmu,gefa

€11 boltebyesing, os jordstyret timer ingen grumn ti1 &
sette seg imot denne sékmaden.

Gjerstad den 1040 5 72,

J/{({( .c; -#_,(,_‘ .:‘“_{‘_g Gjmd ]Ordstyn
"'" /‘3/ /ﬂ' T J

Gir 4l Aust - Agder

i ‘_-‘m
_ ARENDAL

MOTTA

I nemavor med § 66 & Jorélova |‘ " W‘ 1. 72 !
santykkjer fylkeslandh et J . REg. nf
i daling oz salg. ) i)

Fraregn frd fylkestand bruksstyrer:

formana.

fylumlsndbruknjef,

Fer {inglvsningen kr!?‘@,—-
Fat i21 i cagboken ved
Feu renskriverembere Hu’.j,

som 5/.%‘!den‘%g 1972

Fert inn i arb.

PeseataSsel-
~lefieiser anmarkes mel kr/g _
‘omarkes !

Den/dei friskilde luten/lutene har fite g.ar. —

REIT KOPY

HOLT SORENSKRIVEREMBETE,
 TVEDESIRAND, DEN D .01.03.

T lnnhatiing | pasieboin "
—_— e

Dagboknr 4241972,

Halt Screnskriverembeta

Skyldskifte

Lirs dag den 9.5, 19 T2 helde vi underskrivne, oppaemnde av lensman
nen, skyldskifte pi gasden Biatgnagen,

g nr. 2 bonr, 15 mied skyld mark 200§ GJerstad.

kommune. Skyldskifre ec keave av Olev Bjarme Elkland.

som har boksheimel il den ciged skyldskifer gield').

Menns-oppnemningsbrever fylgier. Alle har gjevi skij ! d, & nar mm®)

T i s Kirs Mmeel, Aanon Hjellen, Jens Presthagen,

Av partane®) Selger Olav Blarne Eikland, k)#per Kasare Olav

Eikeland.

3 Egil Elkland varslet, men matte ikhe.

Av granna

Meanene valde til formann Jens Presthagen.
Om den/dei friskilde Iuten/lutese av garden kan det gjovast desse opplysningane:
L Areul: Dyrka jord _ 0 dekar; naturleg eng og kulturbeie — O dekar, produkziv
skog 0. dekar, anna areal _ 0,97 dekar. Tale 0,597 dekar.
2. Grenser:')
Punktens A,B, D og E er bolter nedsatt 1 "Jal‘
Funk® CTer 3/4" Tor nedsatt 1 Jord.
Alle parsellens grenselinj)er grenser mot hovedbruket G.nr. 2 Br.or. I5.
Med utgengspunkt 1 A frem til B er lengden 12,00 m, fra B til C 30,00 m,
fra £ t41 D 20,00 m, ffa D tfl E 28,50 m og fra E tilbake til
utgangspunktet A 38,00 m.

Hielpelinjene fra-B8-ti1-E-har-en lengde-ov 51,00 -m, og-fra-B-£41-D-32,50 m.
Parsellens areal utg)er 0,97 deksr.

ke godiakai al dngl
iz den luten v sigedumen

den som krev timmita, anten bar grunnbokebeinel eller dom
han vil he friskil (5 1§ skylddelingslova,)

kkjs giovi slik Jovnad son o
kvl
e det gkl

al in ikkis skriva opp mir eigaren ikkie o nil
4 parane favosgi e markol

trengt om der os. Der mi ki
&F Vo <I| A o -rx[ ez av den som hae grunnbokibe-

1§ ¥ bava)

Mr. 840 La. — Ph lages. Sem & Stenersen As. Oula — +47,
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1. Gijeld delinga cigedom som verz nytta ¢ller kan nytaast til jordbruk eller skogbruk?') <2

4 ‘, 2. Finn sk

o skal nyt

Y4
. 5. Kva rec
Yiv

L b) At kvarr bruk har fire sd lagleg skap for fredning og drift som det er hove &l
¥ W0 Shct . FEs g - 3,07 skyld marh
" | L8 Skylda pi den/dei friskilde luren/lutene vart serc cil 0,01 skyld mark
o A5 52 2n 2. . ]
3/ T
LA ndz skyld pé hovudbaler cr 1,99 skyld mark.
Mad = [ 580 . Hreal : 097 dedar, Det arealet som er ate av hovadbales, utgjer: Dyrka jord _I&. . dekar, naturleg eng og
—r— kulturbeite 0 dekar, produktiv shog _ 222 dekar, anna areal .50 dekar.
Talt 288 dekar,
2 4

Den,/dei

Kostnaden med 3 halda og tinglysa skyldskifter ber:

. . Partens

npgde med

ylddelingsmennene det godegjort at dem parscllen som no vere friskile cigedomen

vast til fgremil som ikkje tek sikte pd jordbruksproduksjon?) >
ear eller gods som hayrer eigedomen tl kjem inn under delinga?®) _ Ingen.
ituar:

Jkje med skiftee er skapt noko nyte hopehav. Likevel har vi samtyks i at der kan

vera hopehav i utmarka pi den miten, at

med di vi har funni.vidare deling gagnlaust)

i friskilde luzen/lutene fekk detwe/desse bruksnamnec®)

fekk opplysning om at dei kan anka skyldskifeet il overskjon, dersom dei or mis-

den skylda som her er eller med

an Iyt di vera hji sorenskrivaren seinast tre minader etter ar deree skyldskifter er vinglyst.
Vi sannar at vi har gjort tenesta etter beste skjsn og overtydig og erter skjsmsmannslov-
naden vir
Vi har fastser at Jens Presthagen.

skal syta for 3 §3 ckyldskiftet tl tinglysing.

98

t markeskilet som er fastlege, men ankeus-

Trygghet for deg
som boligkjgper

Derfor bgr du ha
Boligkjgperforsikring:

1av 4 finner feil etter
overtakelse av ny bolig

ﬂ Advokaten vet hvilke feil
L_O\ som gir krav mot selger

@ T @ Vi tar saken, uten gkonomisk

risiko for deg

/\% Advokathjelp er dyrt nar du
E’EE ikke har Boligkjgperforsikring

Advokatforsikring for boligeiere
inkluderer i tillegg:

» Samboeravtale og ektepakt

+ Arveoppgjgr, testament og fremtidsfullmakt
+ Kjgp og handverkertjenester

+ Naboforhold og husleie

+ ID-tyveri og nettkrenkelser

* Tilgang til viktige digitale kontrakter

+ Husstandsdekning

+ Opptil 2 mill. i tvistedekning

C'HELP

Rett skal vaere rett. For alle.

Hva koster det?

Andelsbolig og 8 900 kr
aksjeleilighet

Selveierleilighet og 11900 kr
rekkehus

Ene-, tomannsbolig 16 900 kr
og tomt

Pris gjelder for 5 ar.

Advokatforsikring for boligeiere
kan bare tegnes samtidig med
boligkjgperforsikringen, og
koster kun kr 2 800 i tillegg

per ar.

Egenandel kr 4 000 palgper ved takst,
tvist eller 10 timer advokatbistand,
avhengig av hva som kommer fgrst

Boligkjgperforsikring tegnes hos eiendomsmegler senest ved kontraktsignering og gir rett
til advokathjelp inntil 5 ar etter overtakelse. Forsikringen betales som del av oppgjgret ved
boligkjgpet. Advokatforsikringen fornyes arlig ved faktura fra HELP.

Har du spgrsmal? Kontakt HELP pa 22 99 99 99 eller post@help.no. Les mer pa help.no.

Ved kjgip av landbrukseiendom, herunder agsa smabruk, og annen kombinasjonseiendom, begrenser forsikringen seg til vaningshuset {(kundens
primeerbolig). Meglerforetaket mottar kr 5 600/5 600/5 900 i kostnadsgodtgjgrelse, avhengig av boligtype, samt et tillegg pa kr1 000 ved salg av
Advokatforsikring for boligeiere. Vi tar forbehold om pris- og vilkdrsendringer. Hvis premien ikke er innbetalt ved overtakelse, vil avtalen bli

kansellert. For fullstendig informasjon om dekning og vilkar, se help.no.



Forbrukerinformasjon
om budgivning

Sist oppdatert med virkning fra 1. juli 2025, i forbindelse med
ikrafttredelse av endringer i eiendomsmeglingsloven.

Informasjonen er utarbeidet av Forbrukerradet, Advokatforeningen ved Lovutvalget for eiendomsmegling, Eiendom Norge og
Norges Eiendomsmeglerforbund, pa grunnlag av bl.a. eiendomsmeglingsloven § 6-8.

Nedenfor gis en oversikt over de retningslinjer som anbefales ved budgivning pa eiendommen. Avslutningsvis gis ogsa en kort

oversikt over de viktigste rettsreglene tilknyttet budgivning.

For det legges inn bud pa eiendommen oppfordres budgiver til & sette seg inn i all relevant informasjon om eiendommen,

herunder salgsoppgave og tilstandsrapport.

GJENNOMFORING AV BUDGIVNING:

1. Alle bud skal inngis skriftlig til megler, som formidler
disse videre til selger. Med skriftlige bud menes ogsé
elektroniske meldinger som e-post og SMS nér
informasjonen i disse er tilgjengelig ogséa for ettertiden.
Kravet til skriftlighet gjelder ogsa budforhgyelser, og
motbud (bud fra selger), aksept eller avslag fra selger. For
formidling av bud til selger skal megler innhente gyldig
legitimasjon og signatur fra budgiver. Kravet til
legitimasjon og signatur er oppfylt for budgivere som
benytter e-signatur som f.eks. BankID eller MinlID.

2. Et bud bgr inneholde eiendommens adresse (eventuelt
gnr/bnr), kispesum, budgivers kontaktinformasjon,
finansieringsplan, akseptfrist, overtakelsesdato og
eventuelle forbehold som for eksempel usikker
finansiering, salg av ndvaerende bolig ol. Normalt vil ikke
et bud med forbehold bli akseptert for forbeholdet er
avklart. Konferer gjerne med megler for bud inngis.

3. Megler skal legge til rette for en forsvarlig avvikling av
budrunden. | forbrukerforhold (dvs. der selger er
forbruker) skal megleren ikke formidle bud med kortere
akseptfrist enn kl. 12.00 fgrste virkedag etter siste
annonserte visning. Etter denne fristen bgr budgivere ikke
sette en kortere akseptfrist enn at megler har mulighet til,
sé langt det er ngdvendig, & orientere selger, budgivere og
ovrige interessenter om bud og forbehold. Dersom bud
inngis med en frist som &penbart er for kort til at
megleren kan avvikle budrunden pé en forsvarlig méate
som sikrer selger og interessenter et tilstrekkelig grunnlag

VIKTIGE AVTALERETTSLIGE FORHOLD:

1. Det eksisterer ingen angrerett ved salg/kjop av fast
eiendom.

2. N&r et bud er inngitt til megler og innholdet i budet er
formidlet til selger (slik at selger har fatt kunnskap om
budet), kan budet ikke kalles tilbake. Budet er da
bindende for budgiver frem til akseptfristens utlgp, med
mindre budet for denne tid avslas av selger eller budgiver
far melding om at eiendommen er solgt til en annen. Man
ber derfor ikke gi bud pa flere eiendommer samtidig
dersom man ikke gnsker & kjgpe flere enn en eiendom.
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for sine handlingsvalg, vil megler frardde budgiver & stille
slik frist.

4. Megler skal ikke formidle bud med forbehold om at
budet eller forbehold i budet skal holdes skjult
(hemmelig) for andre budgivere og interessenter.

5. Megleren vil uoppfordret gi sin vurdering av det enkelte
bud overfor selger, ndr budet er gitt innenfor fristene i
punkt 3.

6. Megleren skal, sa langt det er ngdvendig og mulig,
holde budgiverne skriftlig orientert om mottatte bud,
herunder budets steorrelse, forbehold og akseptfrist.
Megler skal s& snart som mulig bekrefte skriftlig overfor
budgivere at budene deres er mottatt. For gvrig vil megler,
pé foresparsel fra andre, opplyse om aktuelle bud pé&
eiendommen, herunder relevante forbehold.

7. Kopi av budjournal skal gis til kjgper og selger uten
ugrunnet opphold etter at handel er kommet i stand.
Dersom det er viktig for budgiver & bevare sin anonymitet,
bor budet formidles gjennom fullmektig.

8. Etter at handel har kommet i stand, eller dersom en
budrunde avsluttes uten at handel er kommet i stand, kan
en budgiver kreve kopi av budjournalen i anonymisert
form.

3. Selger stér fritt til & forkaste eller akseptere ethvert
bud, og er for eksempel ikke forpliktet til & akseptere
hayeste bud.

4. Nar en aksept av et bud har kommet frem til budgiver
innen akseptfristens utlgp er det inngétt en bindende
avtale.

5. Husk at et eventuelt bud fra selger til kjgper (s&kalte
«motbud»), avtalerettslig er et bindende tilbud som
medfgrer at det foreligger en avtale om salg av
eiendommen dersom budet i rett tid aksepteres av kjgper.

EIENDOM NQRGE

13/ Advokatforeningen

Budskjema akuv.

For eiendommen:

Adresse: Eikelandsveien 139 Meglerforetak: Aktiv Grimstad
4993 SUNDEBRU Saksbehandler. @rjan Mathisen
Telefon: 45894 972
Oppdragsnummer: E-post: orjan.mathisen@aktiv.no

Undertegnede gir herved fglgende bud pa ovennevnte eiendom:
Kjgpesum: Kr.

Belgp med bokstaver: Kr.

+omkostningert iht. opplysninger i salgsoppgaven

Dette budet er bindende for undertegnede frem til og med den: KI.

Dersom annet ikke er angitt gjelder budet til kl. 15.00 fgrste virkedag etter siste annonserte visning. | forbrukerforhold vil bud med kortere akseptfrist enn til kl. 12.00
farste virkedag etter siste annonserte visning ikke bli videreformidlet til selger.

Eventuelle forbehold:

Undertegnede er kjent med at selger star fritt til & godta eller forkaste ethvert bud. Likeledes er undertegnede klar over at budet er bindende for budgiver nar det
er kommet til selgers kunnskap. Handelen er juridisk bindende for begge parter dersom budet aksepteres innen akseptfristen. Undertegnede er kjent med at
budjournalen vil bli forelagt kjgper og selger nar handel er sluttet.

@nsket overtakelsesdato:

Budet baseres pé opplysninger og salgsvilkar som fremkommer av salgsoppgave datert:

Kjgpet vil bli finansiert slik:

Laneinstitusjon: Referanse og tIf nr.:

Lant kapital: Kr.:
Egenkapital: Kr.:
Totalt: Kr.:
Egenkapital bestar av: D Salg av ndveerende bolig eller fast eiendom D Disponibelt kontantbelgp (bankinnskudd)

Jeg gir bud som: D Forbruker D Ledd i neeringsvirksomhet / juridisk person (selskap)

Jeg samtykker til bruk av elektronisk kommunikasjon: D Ja D Nei

Navn: Navn:
Fodselsnr. (11 siffer): Fodselsnr. (11 siffer):
Adresse: Adresse:
Postnr.: Sted: Postnr.: Sted:
TIf.: E-post: TIf.: E-post:
Dato.: Sign: Dato.: Sign:
Kopi av legitimasjon Kopi av legitimasjon




akuv.

Tar deg videre



