
Tonstad ‑ 6 råtomter i attraktivt 
nyetablert boligfelt! Fra 797 kvm. 
opptil 1395 kvm. Sentral og solrik 
beliggenhet
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6 råtomter i attraktivt  
nyetablert boligfelt! Fra  
797 kvm. opptil 1395 kvm.  
Sentral og solrik 
Vi har for salg 6 råtomter i nytt boligfelt like ved sentrum! Dette er en  
unik mulighet for deg som ønsker å ferdigstillene eiendommene ‑  
tomtene selges samlet. 
Tomt 3, 4, 5 og 6 er regulert til tommansbolig. Tomt 8 og 10 er  
regulert til eneboliger. Alle tomtene har atkomst via ny vei hvor de på  
oversiden av veien vil ligge noen meter høyere enn de på nedsiden. Vi  
gjør oppmerksom på at tomt 3 og 4 er underlagt egne krav knyttet til  
detaljprosjektering/   byggesøknad. Se vedlagt detaljregulering i  
salgsoppgave.

Kort avstand til skole, badestrand, barnehage, butikker og alle  
fasiliteter i sentrum. Her er gode solforhold og flott utsikt over  
Sirdalsvannet.

Nøkkelinformasjon

Prisant.: Kr 2 400 000,‑
Omkostn.: Kr 61 240,‑
Total ink omk.: Kr 2 461 240,‑
Selger:  E Haukelid Holding AS

Salgsobjekt: Tomt
Eierform: Eiet

Soverom: 0
Gnr./   bnr. Gnr. 36, bnr. 198
Oppdragsnr.: 1408240235

Marita Lervik
Daglig og Faglig Leder/      Eiendomsmegler og Partner

Mobil 401 74 219
E‑post marita.lervik@aktiv.no

Aktiv Sørlandet
Fiboveien 2 A, 4580 Lyngdal. TLF. 38 33 00 99

3Deknen Tomtefelt

Innhold

Velkommen  . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . .2

Om eiendommen  . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . .20

Nabolagsprofil . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . 125

Forbrukerinformasjon  . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . 134

Budskjema . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . 135



4 Deknen Tomtefelt 5Deknen Tomtefelt



6 Deknen Tomtefelt 7Deknen Tomtefelt



8 Deknen Tomtefelt 9Deknen Tomtefelt



10 Deknen Tomtefelt 11Deknen Tomtefelt



12 Deknen Tomtefelt 13Deknen Tomtefelt



14 Deknen Tomtefelt 15Deknen Tomtefelt



Deknen boligfelt 



Et hjem er mer verdt 
enn et hus, og et hus  
er mer enn bare vegger.

Det er et sted for å skape gode minner preget av trivsel,  
omsorg og trygghet. 

For oss som jobber med folks hjem hver eneste dag, er det 
naturlig å engasjere oss sammen med SOS-barnebyer for  
å gi flere barn et trygt og godt hjem. 

For hvert hjem vi formidler, gir vi derfor 100 kroner til  
SOS-barnebyers arbeid.

+



Om eiendommen

Om eiendommen
Tomtetype
Eiet

Tomtebeskrivelse
6 råtomter i nyetablert boligfelt. Vann/    avløp og  
strøm ligger klart for påkobling. 
Tomt 3 (tomannsbolig): 1395 kvm.
Tomt 4 (tomannsbolig): 1165 kvm.
Tomt 5 (tomannsbolig): 1016 kvm.
Tomt 6 (tomannsbolig): 1029 kvm.
Tomt 8 (enebolig): 948 kvm.
Tomt 10 (enebolig): 797 kvm. 

Utnyttelsen skal være maks %BYA= 40%. 

Beliggenhet
I nyetablert og solrikt boligfelt med attraktiv  
beliggenhet! Rolig og sentralt. Kort avstand til skole,  
barnehage, butikker og andre offentlige tjenester.  
Utsikt over Sirdalsvannet.

Bebyggelsen
Boligområde som vil bestå av eneboliger,  
tomannsboliger og småhus.

Barnehage/   Skole/   Fritid
Tonstad barnehage: 1 km.

Skolekrets
Tonstad skule: 0,9 km.
Sirdal videregående skole: 0,9 km.

Offentlig kommunikasjon
Fintlandsmoen bussholdeplass: 0,5 km.
Stavanger Sola flyplass: 1 time og 33 minutt med  
bil.

Diverse
Generell utnyttingsgrad er maks %‑BYA = 40%. Ved  
oppføring av tomannsbolig (tomt 1 og 3‑6) kan  
tomteutnyttelsen økes til maks %‑BYA = 55%.  
Områdene skal benyttes til boligbygg med  
tilhørende garasjer og uthus. Yttervegg på boliger  
skal ligge innenfor respektive byggegrenser mens  
tilleggsbygg må ha minimum 1 meter avstand til  
eiendomsgrense.
Det er krav om min. 2 p‑plasser per tomt. Ved  
sekundærleilighet skal det være 1 ekstra p‑plass.  
Ved oppføring av tomannsbolig skal det være 2  
plasser pr boenhet. 

Detaljreguleringsplanen omfatter også to lekeareal  
for opparbeiding internt i planområdet. Dette er to  
mindre teiger som er merket med f_Lek_1‑2‑  
Arealene skal tilrettelegges med sandkasse og/    eller  
apparater tilpasset barn av ulik alder og  
funksjonsnivå. Det er også ca. 21 mål av  
planområdet som er regulert til friluftsformål. Dette  
vil være en kvalitetsfaktor både for nye tomter og  
omgivelsene. 

Se vedlagt reguleringsbestemmelser for nærmere  
detaljer.

Energi
Økonomi
Tot prisant. ekskl. omk.
Kr 2 400 000
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Tilbud lånefinansiering
Aktiv Eiendomsmegling samarbeider med  
sparebankene i Eika Alliansen om formidling av  
finansielle tjenester. Ta gjerne kontakt med megler  
for formidling av et uforpliktende tilbud om  
finansiering. Meglerforetaket kan motta provisjon  
ved formidling av finansielle tjenester. 

Offentlige forhold
Eiendommens betegnelse
Gårdsnummer 36, bruksnummer 198 i Sirdal  
kommune.

Vei, vann og avløp
Offentlig. 
Trase merket Va kan benyttes for påkobling av nytt  
vann‑ og avløpsnett til kommunal infrastruktur for  
vestre del av feltet. For østre del vil vann/    avløp  
legges i veien (f_V2). Tilkoblingsavgift for kloakk og  
vann er kr. 67.000,‑.

Regulerings og arealplaner
Se vedlagt. Detaljregulering for Deknen boligfelt ‑  
Planid: 2016003. Planbeskrivelse.

Kommentar konsesjon
Erverv av eiendommen er konsesjonsfritt.

Kontraktsgrunnlag
Overtakelse
Overtakelse etter nærmere avtale med megler.
Dersom annet ikke avtales, sendes skjøte/    
hjemmelsdokument for tinglysing i etterkant av  
overtakelse.

Budgivning
Budgivning i forbrukerforhold: 
Budgivere oppfordres til å legge inn bud elektronisk.  
Dette gjøres på eiendommens hjemmeside på  
aktiv.no, ved å bruke «Gi bud»‑knappen. Ved  
elektronisk budgivning, samtykker budgiver til  
elektronisk kommunikasjon. Eiendomsmegler skal  
legge til rette for en forsvarlig avvikling av  
budrunden og kan ikke videreformidle bud med en  
kortere akseptfrist enn kl. 12.00 første virkedag  
etter siste annonserte visning. Etter klokken 11:30  
anbefaler vi akseptfrist på minimum 30 minutter.  
Bud bør legges inn i god tid før konkurrerende buds  
akseptfrist utløper. For øvrig henvises til  
forbrukerinformasjon om budgivning i  
salgsoppgaven. Oppdragsgiver er oppfordret til å  
ikke ta imot bud direkte fra budgiver, men å henvise  
budgiver videre til megler. Som kjøper vil du få  
forelagt kopi av budjournal. Alle bud vil bli gjort kjent  
for kjøper og selger i handelen. Øvrige budgivere kan  
be om å få en kopi av budjournal i anonymisert  
form.

Budgivning utenfor forbrukerforhold: 
Budgivere oppfordres til å legge inn bud elektronisk.  
Dette gjøres på eiendommens hjemmeside på  
aktiv.no, ved å bruke «Gi bud»‑knappen. Ved  
elektronisk budgivning, samtykker budgiver til  
elektronisk kommunikasjon. Det anbefales at hvert  
bud har en akseptfrist som muliggjør en forsvarlig  
avvikling av budrunden. Vi anbefaler minimum 30  
minutter akseptfrist. Oppdragsgiver er oppfordret til  
å ikke ta imot bud direkte fra budgiver, men å  
henvise budgiver videre til megler.
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Opplysningene i salgsoppgaven er godkjent av  
selger. Alle interessenter oppfordres imidlertid til  
grundig besiktigelse av eiendommen, gjerne  
sammen med fagmann før bud inngis.

Omkostninger kjøpers beskrivelse
2 400 000 (Prisantydning)
‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑
Omkostninger
60 000 (Dokumentavgift)
240 (Panteattest kjøper)
500 (Tinglysningsgebyr pantedokument)
500 (Tinglysningsgebyr skjøte)
15 100 (Boligkjøperforsikring – fem års varighet  
(valgfritt))
2 800 (Boligkjøperforsikring Help Pluss ‑ ett års  
varighet (valgfritt))
‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑
61 240 (Omkostninger totalt)
76 340 (med Boligkjøperforsikring ‑ fem års  
varighet)
79 140 (med Boligkjøperforsikring inkludert ett år  
med Help Pluss)
‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑
2 461 240 (Totalpris. inkl. omkostninger)
2 476 340 (Totalpris. inkl. omkostninger (med  
Boligkjøperforsikring ‑ fem års varighet))
2 479 140 (Totalpris. inkl. omkostninger (med  
Boligkjøperforsikring inkludert ett år med Help  
Pluss))
‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑
Regnestykket forutsetter at det kun tinglyses ett  
pantedokument og at eiendommen selges til  
prisantydning. Det tas forbehold om endringer i  
offentlige avgifter/   gebyrer.

Omkostninger kjøpers beløp
Kr 61 240

Hvitvaskingsreglene
Megler har plikt til å gjennomføre kundetiltak. Hvis  
kjøper ikke bidrar til at megler får gjennomført  
kundetiltak og dette fører til at transaksjonen ikke  
kan gjennomføres eller blir forsinket, misligholder  
kjøper avtalen. Etter 30 dager er misligholdet  
vesentlig. Dette gir selger rett til å heve og  
gjennomføre dekningssalg for kjøpers regning.

Personopplysningsloven
Personopplysninger blir behandlet i samsvar med  
personopplysningsloven.

Boligkjøperforsikring
Vedlagt i salgsoppgaven følger informasjon om  
Boligkjøperforsikring og Boligkjøperforsikring Pluss  
fra HELP Forsikring AS. Boligkjøperforsikring er en  
rettshjelpsforsikring som gir trygghet og  
profesjonell juridisk hjelp dersom det oppdages  
uventede feil eller mangler ved boligen de neste fem  
årene. Boligkjøperforsikring Pluss har samme  
dekning som boligkjøperforsikring, med tillegg av  
fullverdig advokathjelp på viktige rettsområder i  
privatlivet. Boligkjøperforsikring Pluss betales årlig.  
Les mer om begge forsikringene i vedlagte materiell  
eller på help.no. Det gjøres oppmerksom på at  
boligkjøperforsikring kun kan tegnes av forbruker.  
Meglerforetaket mottar kr 4 200/   4 600/   5 000 i  
kostnadsgodtgjørelse, avhengig av boligtype, samt  
et tillegg på kr 1 000 ved salg av  
Boligkjøperforsikring Pluss.
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Meglers vederlag
Det er avtalt fastpris stor kr. 50.000,‑ for  
gjennomføring av salgsoppdraget. I tillegg er det  
avtalt at oppdragsgiver skal dekke oppgjørshonorar  
kr. 6.000,‑. Meglerforetaket har krav på å få dekket  
avtalte utlegg i henhold til oppdragsavtale. Dersom  
handel ikke kommer i stand eller oppdraget sies  
opp, har megler krav på å få dekket alle utlegg. Alle  
beløp er inkl. mva. 

Oppdragsansvarlig
Marita Lervik
Daglig og Faglig Leder/    Eiendomsmegler og Partner
marita.lervik@aktiv.no
Tlf: 401 74 219

Catrina Lervik
Eiendomsmeglerfullmektig
catrina.lervik@aktiv.no
Tlf: 951 24 720

Ansvarlig megler
Marita Lervik
Daglig og Faglig Leder/    Eiendomsmegler og Partner
marita.lervik@aktiv.no
Tlf: 401 74 219

Sør‑Vest Megleren AS, Fiboveien 2 A
4580 Lyngdal
Tlf: 383 30 099

Salgsoppgavedato
26.11.2024
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Samlet rapport for matrikkelenhetMatrikkelrapport MAT0001

Kommune: 4228 - SIRDAL
Gårdsnummer:

Bruksnummer:

36
198

Utskriftsdato/klokkeslett: 04.11.2024  kl. 09:18

Produsert av: Anita Josdal

For matrikkelenhet:

Side 1 av 1404.11.2024 09:18
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Matrikkelenhet
Matrikkelenhetstype: Grunneiendom
Bruksnavn:
Etableringsdato: 06.02.2024
Skyld: 0
Er tinglyst: Ja
Har festegrunner: Nei
Er seksjonert: Nei

Det er ikke registrert bygg på matrikkelenheten.

Arealrapport
Tekst Areal Kommentar
Beregna areal for 36 / 198 6 785,7 m2

Eierforhold
Tinglyste eierforhold

AndelRolle Status Føds.d./org.nr Navn AdresseBruksenhet
E HAUKELID HOLDING AS 1 / 1989249827Hjemmelshaver Fintland

4440 TONSTAD

Oversikt over teiger (EUREF89 UTM Sone 32)
Løpenr Type Hovedteig Nord MerknaderØst Høyde Areal

1 Teig Ja 6505553 367279 3 564 m2
2 Teig Nei 6505508 367239 1 476,7 m2
3 Teig Nei 6505508 367170 949,4 m2
4 Teig Nei 6505441 367157 795,6 m2

Forretninger der matrikkelenheten er involvert
Forretningsdokumentdato Matrikkelføring

SignaturStatus Endret datoForretningstype
Årsak til feilretting

Forretning
Dato

Tinglysing
Kommunal saksreferanse
Nettadresse (URL)
Annen referanse
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Forretningsdokumentdato Matrikkelføring
SignaturStatus Endret datoForretningstype

Årsak til feilretting

Forretning
Dato

Tinglysing
Kommunal saksreferanse
Nettadresse (URL)
Annen referanse

28.05.2024 07.06.2024risnruneTinglyst 07.06.2024
ArealendringMatrikkelenhetRolle

Avgiver 4228 - 36/198 −810,3
Mottaker 4228 - 36/199 810,3
Berørt 4228 - 36/189 0
Berørt 4228 - 36/197 0
Berørt 4228 - 101/24 0
Berørt 4228 - 101/25 0

Opprett ny grunneiendom ved fradeling
Oppmålingsforretning

01.02.2024 01.02.2024risnruneTinglyst 08.02.2024
ArealendringMatrikkelenhetRolle

Avgiver 4228 - 36/6 −2 552,9
Avgiver 4228 - 36/51 −5 040,7
Mottaker 4228 - 36/198 7 593,6
Berørt 4228 - 36/2 0
Berørt 4228 - 36/30 0
Berørt 4228 - 36/39 0
Berørt 4228 - 36/189 0
Berørt 4228 - 36/191 0
Berørt 4228 - 36/197 0
Berørt 4228 - 101/24 0
Berørt 4228 - 101/25 0

Opprett ny grunneiendom ved fradeling
Oppmålingsforretning

Forretninger der matrikkelenheten er berørt
Forretningsdokumentdato Matrikkelføring

SignaturStatus Endret datoForretningstype
Årsak til feilretting

Forretning
Dato

Tinglysing
Kommunal saksreferanse
Nettadresse (URL)
Annen referanse
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Forretningsdokumentdato Matrikkelføring
SignaturStatus Endret datoForretningstype

Årsak til feilretting

Forretning
Dato

Tinglysing
Kommunal saksreferanse
Nettadresse (URL)
Annen referanse

28.05.2024 07.06.2024risnrune
ArealendringMatrikkelenhetRolle

Berørt 4228 - 36/189 0
Berørt 4228 - 36/197 0
Berørt 4228 - 36/198 0
Berørt 4228 - 101/24 0
Berørt 4228 - 101/25 0

Kvalitetsheving for eksisterende matrikkelenhet
Annen forretningstype
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Oversiktskart for 36 / 198 Målestokk 1:1 000
EUREF89 UTM Sone 32

N
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Teig 1 (Hovedteig)
36 / 198

Målestokk 1:500
EUREF89 UTM Sone 32

N
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Areal og koordinater
Areal: 3 564 Arealmerknad:
Representasjonspunkt: Koordinatsystem: EUREF89 UTM Sone 32 Nord: 6505553 Øst: 367279

Ytre avgrensing

Nord Øst
Grensemerke nedsatt i /

Lengde (m)
Grensepunkttype /
Linjeinformasjon Målemetode RadiusLøpenr

Nøyaktighet
(SD i cm)

1 6505513,49 367314,51
7,78

Umerket 96 GNSS: Fasemåling (Real time kinematic) 10

2 6505518,93 367308,95
2,95

Umerket 96 GNSS: Fasemåling (Real time kinematic) 10

3 6505521,63 367310,15
2,79

Umerket 96 GNSS: Fasemåling (Real time kinematic) 10

4 6505524,35 367310,76
8,98

Umerket 96 GNSS: Fasemåling (Real time kinematic) 10

5 6505533,14 367308,91
3,73

Umerket 96 GNSS: Fasemåling (Real time kinematic) 10

6 6505536,05 367306,56
11,69

Umerket 96 GNSS: Fasemåling (Real time kinematic) 10

7 6505539,94 367295,53
64,85

Umerket 96 GNSS: Fasemåling (Real time kinematic) 10

8 6505527,20 367231,95
3,25

Umerket 96 GNSS: Fasemåling (Real time kinematic) 10

9 6505530,38 367232,63
20,29

Umerket 96 GNSS: Fasemåling (Real time kinematic) 10

10 6505549,69 367238,85
10,51

Umerket 18 Tatt fra plan 200

11 6505557,28 367246,12
21,57

Umerket 18 Tatt fra plan 200

12 6505568,42 367264,59
9,81

Umerket 18 Tatt fra plan 200

13 6505570,67 367274,14
16,43

Umerket 18 Tatt fra plan 200

Grensepunkt / Grenselinje
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Nord Øst
Grensemerke nedsatt i /

Lengde (m)
Grensepunkttype /
Linjeinformasjon Målemetode RadiusLøpenr

Nøyaktighet
(SD i cm)

14 6505574,44 367290,13
18,92

Umerket 18 Tatt fra plan 200

15 6505572,27 367308,93
18,00

Umerket 18 Tatt fra plan 200

16 6505554,38 367310,89
19,89

Umerket 18 Tatt fra plan 200

17 6505547,32 367329,48
13,19

Umerket 18 Tatt fra plan 200

18 6505544,22 367342,30
23,32

Umerket 18 Tatt fra plan 200

19 6505521,42 367347,20
13,69

Umerket 18 Tatt fra plan 200

20 6505516,18 367334,55
20,22

Geometrisk hjelpepunkt 18 Tatt fra plan 200
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Teig 2
36 / 198

Målestokk 1:500
EUREF89 UTM Sone 32

N
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Areal og koordinater
Areal: 1 476,7 Arealmerknad:
Representasjonspunkt: Koordinatsystem: EUREF89 UTM Sone 32 Nord: 6505508 Øst: 367239

Ytre avgrensing

Nord Øst
Grensemerke nedsatt i /

Lengde (m)
Grensepunkttype /
Linjeinformasjon Målemetode RadiusLøpenr

Nøyaktighet
(SD i cm)

1 6505473,98 367257,91
60,69

Umerket 96 GNSS: Fasemåling (Real time kinematic) 10

2 6505514,61 367212,82
6,36

Umerket 96 GNSS: Fasemåling (Real time kinematic) 10

3 6505516,40 367218,93
59,63

Umerket 96 GNSS: Fasemåling (Real time kinematic) 10

4 6505528,19 367277,38
14,36

Umerket 96 GNSS: Fasemåling (Real time kinematic) 10

5 6505516,24 367269,42
10,59

Umerket 96 GNSS: Fasemåling (Real time kinematic) 10

6 6505507,11 367274,78
11,47

Umerket 96 GNSS: Fasemåling (Real time kinematic) 10

7 6505501,60 367264,72
3,71

Umerket 96 GNSS: Fasemåling (Real time kinematic) 10

8 6505499,41 367261,73
3,71

Umerket 96 GNSS: Fasemåling (Real time kinematic) 10

9 6505496,67 367259,23
2,77

Umerket 96 GNSS: Fasemåling (Real time kinematic) 10

10 6505494,34 367257,74
8,23

Umerket 96 GNSS: Fasemåling (Real time kinematic) 10

11 6505486,42 367255,49
2,40

Umerket 96 GNSS: Fasemåling (Real time kinematic) 10

12 6505484,03 367255,48
2,38

Umerket 96 GNSS: Fasemåling (Real time kinematic) 10

13 6505481,67 367255,80
7,97

Umerket 96 GNSS: Fasemåling (Real time kinematic) 10

Grensepunkt / Grenselinje
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Teig 3
36 / 198

Målestokk 1:250
EUREF89 UTM Sone 32

N
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Areal og koordinater
Areal: 949,4 Arealmerknad:
Representasjonspunkt: Koordinatsystem: EUREF89 UTM Sone 32 Nord: 6505508 Øst: 367170

Ytre avgrensing

Nord Øst
Grensemerke nedsatt i /

Lengde (m)
Grensepunkttype /
Linjeinformasjon Målemetode RadiusLøpenr

Nøyaktighet
(SD i cm)

1 6505492,31 367158,05
36,63

Umerket 96 GNSS: Fasemåling (Real time kinematic) 10

2 6505528,63 367153,30
18,99

Geometrisk hjelpepunkt 18 Tatt fra plan 10

3 6505524,15 367171,75
24,40

Geometrisk hjelpepunkt 18 Tatt fra plan 10

4 6505508,84 367190,75
4,25

Umerket 18 Tatt fra plan 10

5 6505504,67 367189,93
6,56

Umerket 96 GNSS: Fasemåling (Real time kinematic) 10

6 6505498,86 367186,87
6,58

Umerket 96 GNSS: Fasemåling (Real time kinematic) 10

7 6505492,65 367184,72
26,68

Umerket 96 GNSS: Fasemåling (Real time kinematic) 10

Grensepunkt / Grenselinje
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Teig 4
36 / 198

Målestokk 1:500
EUREF89 UTM Sone 32

N
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Areal og koordinater
Areal: 795,6 Arealmerknad:
Representasjonspunkt: Koordinatsystem: EUREF89 UTM Sone 32 Nord: 6505441 Øst: 367157

Ytre avgrensing

Nord Øst
Grensemerke nedsatt i /

Lengde (m)
Grensepunkttype /
Linjeinformasjon Målemetode RadiusLøpenr

Nøyaktighet
(SD i cm)

1 6505418,60 367161,93
1,03

Umerket 96 GNSS: Fasemåling (Real time kinematic) 10

2 6505418,76 367160,92
22,18

Umerket 96 GNSS: Fasemåling (Real time kinematic) 10

3 6505428,68 367141,08
10,69

Geometrisk hjelpepunkt 18 Tatt fra plan 200

4 6505437,11 367147,66
20,59

Umerket 96 GNSS: Fasemåling (Real time kinematic) 10

5 6505456,58 367154,37
4,58

Umerket 96 GNSS: Fasemåling (Real time kinematic) 10

6 6505461,10 367155,13
22,81

Geometrisk hjelpepunkt 18 Tatt fra plan 10

7 6505452,02 367176,06
9,94

Umerket 96 GNSS: Fasemåling (Real time kinematic) 10

8 6505442,51 367173,18
10,24

Umerket 96 GNSS: Fasemåling (Real time kinematic) 10

9 6505433,07 367169,21
16,20

Umerket 96 GNSS: Fasemåling (Real time kinematic) 10

Grensepunkt / Grenselinje

Side 14 av 1404.11.2024 09:18
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aiggdal��̀_hipl}t��̀l�ql�̂_̀_̀�kxpp̀deaf_̀l�ijb̀b�̂��̀�f��i�bg̀b̂̀hh̀���iĥl̀l̀a�bde����{deaf_̀t��jjl̂h�s�u��
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à4�5$6ll7k$9k+:�

;uv�vtsur�s�vxopyu}��u{}po����z�utrus{��{vx�uo�ur�vxy�rru}�vt�}�rt}��vo�s}ou�st��uot�o}�xuy�{}vou�no�{}���uo��
2uy��rr}�n����yu��o�}}u{}u�~�o}suru�s�rvoyz{}�uo�wu�u�vxopyu}�yunnu}�����z{x�{{uo��s��vox����

60

��19DNY�dmD�Yx�d��#Y���+����,#Dxd��D1-�.#�/190-�2xY09D�+#33m���

�

�
4�

5678:85;<87=;>8?�8:@8><8�A>B<<C>6@@87�E;5<�C788>F;FE8<:=:G87�H@IJKLM�OPQRS�KTUTVTSLW�XZLW�VLW[[W\]]�X[�

>̂E5;EE87_̀�

�

�

abc�efghijk�

l=7n;>�@655o:8E�F=><@;7<�p;7�78G=E<787=:G87�;F�A>878�<Bq87�nB78>=F�=�657rn8<̀�s>;:<�;::8<�=::Gr7�q>;:657rn8<�=�8<�

E<̂778�<78@@657rn8�A67�8>G?�58:�n8<<8�F=>�p;�5=:n78�;@<o;>=<8<�=�<8778:G�58n�<8<<�C8CBGG8>E8̀�t8<<C8CBGG8>E8:�

qr�6G�7o:n<�t6:E<;n�87�6GEr�78G=E<787<�E65�>8F8657rn8�A67�q=::EF=:̀�u67n�A67�q>;:657rn8<?�=�<8778:G8<�6qq�

56<�l5=o7E@:o<8:?�87�n8<�qo:@<v�6G�A>;<878G=E<787=:G�A67�8:�;7<�o::<;<<�6AA8:<>=Gp8<�H@;<8G67=�ut�H:w7<�<7o8<__̀�

y8�E@6G@>8nn8�p8=8:8�=�:67n�87�6GEr�B:G>8657rn8�A67�E<67AoG>̀�z>;:657rn8<E�C8E@;AA8:p8<?�58n�A>878�<Bq87�

<8778:G{F8G8<;E|6:�6G�:w7p8<�<=>�o<5;7@?�G|̂7�:6@�;<�n8<�A78@F8:<878E�;F�5;:G8�<Bq87�F=><̀�}67p6>n8<�<=>�Er7C;78�

;7<87�87�n7̂A<8<�:w75878�=�@;q=<<8>�65�u;<o75;:GA6>nE>6F8:̀�

�

�

ab~���i��g�j��hg�
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dhod][]���d̂Ỳ]dd]Y]ii]��̂Y���̀]�dhod��hi��k�cho�]̀�
[e]̀YZid�]i[]�b̀Z��b[ndd]d�d̂Y�e]dZY�p̀hc�]bd]̀[̂i��

fnii]cjb[Zeq��dfniî[i][�pYZ[Y]ii]c�
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[[�l�oq��]dd]�
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$�@[�{qWS̀ìQPVQfUb�RVfbg�Sg�̀TVUPQ�cPUT̀Qbfbg|�

(UTbSVReaPQ�sTR�Pb�cPgRPb̀PQ�lQ̀QRPWbfbgj��SRP̀kPfUPQ�lQciggfbg�hfU�PbaRP�̀fQlT̀�SbPb�hP̀PbQUfg�fbbPbrSR�

kUTbSVReaPQj�OPQ�Tb̀P̀�fVfaUPRQfa�fWWP�e�rSRPUfggP�kRScUPV̀QfUUfbgPR�̀SV�cPRqRPR�qWS̀ìQPV�PUUPR�ke�TbbPb�
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ŜRiŴSV_Rcb̂cN̂hĥ Wĉ_̂c�Pi_dN�Me~ye�

�
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PWT_Oh12345�7�89:41�;1<3415�=1<�>?9341<5�57@�@<B>�57@�
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EGL�9MbNMN�_GFÒJMFQ�ML�PMQ�YQ��YGNML�bN�QQMQ�QOF�J�FbMYTMO� \�YGI�IR�TULPMLMYZ�:FFUYQLKYaGNMN�UNPML�TOYML�

YQ��YGNMbKLQ�JLK��QKQMNY�TM̀TMYMN�YKIIMNYQOFQ�IMP�VFKNMNY�JGLIRFỲLMNYML�G̀�cMNY�NYYGNM�JGL�YQ����;\\[".�
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q̂T�.TtL�L��t���Kt�L�Ĵ�.�TL�N�t.�TK��t��rTt�LTLLs�

�

uvwxSXW�yXWzw{WR�
|}��]e\Z[�b��af_]fed�]\aZa�b\\Z�mj[aZaab]f�b�j�[�̀Za�[�]̀a�m[bab̀eljcbfZ]o��]e\Z[�̀Z[mj[�_a��Z\O�jf��[��e\_c�

lnaaZ�dc_eeo�

O}��]e\Z[�]n�_a\j�eagZf�abc�m[bab̀eljcbfZ]o��

�}��]e\Z[�d_[\Z[b]f�d��m��o�

�}��h�[�jdd�Z[\ej��d��_a�m[bab̀eljcbfZ]��_[���]Z��ǹZ�jgZ[����o�
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�_ÙYVWs�U_eRptRS�)�v�

�

�VSYY�RUR̀YRS��o�

�

�
�VU��]W]U���nSTR̀Yn[�

�SRV[j[VU[R\\RS�

�

�

�

�

�

gRW[R\\h�

vq�gRZjS_̀�RTYRSZU\�

)q��RkRSVY�kSV�_jj̀YVSYpnYR�

*q��jj̀YVSYpR[WZU\�btSRef�

uq��jj̀YVSYpR[WZU\�bVUU_ÙRf�

�q��UÙjZ[[�eRW�_jj̀YVSY�

rq��Vjj_SY�kSV�VSTR_[_\Z̀T�SR\Z̀YSRSZU\�b�a[TR̀T_ÙRSeVY_SRUf�
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Arentz & Kjellesvig AS har på oppdrag for E.Haukelid Holding AS utført skredvurdering av et 
avgrenset området lengst nord i forbindelse med pågående detaljregulering for Deknen 
Boligfelt på Tonstad. Området som er kartlagt gjelder for tomtene merket 1-8 på eiendom 
gnr.36 og bnr.6, 33 og 51 i Sirdal kommune.   
Den 05.12.2016 ble det foretatt befaring av det omsøkte planområde med tanke på en risiko- 
og sårbarhetsanalyse relatert til rasfare. Krav til sikkerhetsnivå for byggverk i forhold til 
skredfare er fastsatt i TEK17 §7-3. Byggverk hvor det normalt oppholder seg anslagsvis 
maksimum 25 personer og/eller der det er middels økonomiske konsekvenser, skal som 
hovedregel plasseres slik at sannsynligheten for skred er mindre enn 1/1000, dvs. 
sikkerhetsklasse S2. Eksempler på slike byggverk er bl.a. eneboliger eller eneboliger i kjede 
med maksimum 10 boenheter. Dette aktuelle område planlegges for frittstående 
helårsboliger, og ligger innenfor kravene til sikkerhetsklasse S2. 
 

Til utredningen er det lagt til grunn: 

• NVEs Retningslinje nr.2/2011-rev.2014 Flaum- og skredfare i arealplaner 

• NVEs Veileder nr.8-2014 Sikkerhet mot skred i bratt terreng - kartlegging av skredfare 
i arealplaner. 

• NVEs faresonekart for steinsprang, snøskred, jord- og flomskred. 

• TEK 17§7-3 og Direktoratets for byggkvalitets veiledning til denne. 
• Kvartærgeologiske kart fra NGU 

• Feltobservasjoner og historiske hendelser 
• Beregninger er basert på α-β metodene for de enkelte skredtyper. 
• Klimatiske data fra eklima.met.no 

 

Sikring mot snøskred – Revisjon 2: 
Viser til kap.3.2 s.9-10.  
Vi har vurdert at det er en viss fare for snøras med vind fra vest kombinert med sterk kulde 
selv om klimaforholdene generelt indikerer at dette vil opptre sjeldent. Dette viser også et 
registrert snøskredet fra 1904. Dette gjelder spesielt tomt nr.7. Her er det satt krav til 
forstøtningsvoll over en lengde på ca.15m på nedsiden av løsneområdet. Konferer 
Situasjonskart og Snitt C. Videre er det stilt et generelt krav til at all skog og annen 
vegetasjon i områdene merket blått, grønt og rosa blir beholdt urørt.  
Konferer markeringene på faresonekartet. 
 
Sikring mot steinsprang: 
Viser til kap.3.3 s.11-14. 
Her fremgår behov for et sikringstiltak i form av en steinvoll i bakkant av granskogen langs 
foten av fjellskråningen for å sikre tomt nr.5 og 6. Nærmere detaljer fremgår av dette 
kapittel. For tomt nr.4 er det stilt krav til bruk av forstøtningsmur i armert betong i forkant for 
å hindre mulig utrasing på tomt nr.2. Videre er det for tomt nr.2 stilt krav til rensk av løse 
steinflakk i øvre del av fjellskråningen. Videre er det stilt et generelt krav til at all skog og 
annen vegetasjon i områdene merket blått, grønt og rosa blir beholdt urørt. 
Konferer markeringene på faresonekartet. 
 
Jord- og flomskred – Revisjon 2: 
Viser til kap.3.4 hvor vi kan bekrefte at skredfaren i det øvre område avmerket som mulig 
skredutsatt, er svært lite sannsynlig. Det er heller ingen flomfare i de to bekkene henholdsvis 
lengst øst og vest i planområdet. 
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Faresonekart for sikkerhetsklasse S2 – Revisjon 2: 

 
 
 
 
Basert på de ovennevnte vurderinger og forutsetninger, kan vi herved bekrefte at det 
omsøkte tomteområde Deknen Boligfelt på del av eiendommen 36/6,33,51 merket tomt 1-8, 
vil ligge utenfor faresone for snøskred, steinsprang samt jord- og flomskred med årlig 
sannsynlighet mindre enn 1/1000(S2). Konferer vedlagte Faresonekart. 
Det bekreftes videre at hensynssonen som her fremgår gjelder årlig nominell sannsynlighet 
større enn 1/1000.  
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Arentz & Kjellesvig AS har på oppdrag for E.Haukelid Holding AS utført skredvurdering av et 
avgrenset området lengst nord i forbindelse med pågående detaljregulering for Deknen 
Boligfelt på Tonstad. Området som er kartlagt gjelder for tomtene merket 1-8 på eiendom 
gnr.36 og bnr.6, 33 og 51 i Sirdal kommune.   
Den 05.12.2016 ble det foretatt befaring av det omsøkte planområde med tanke på en risiko- 
og sårbarhetsanalyse relatert til rasfare. Krav til sikkerhetsnivå for byggverk i forhold til 
skredfare er fastsatt i TEK17 §7-3. Byggverk hvor det normalt oppholder seg anslagsvis 
maksimum 25 personer og/eller der det er middels økonomiske konsekvenser, skal som 
hovedregel plasseres slik at sannsynligheten for skred er mindre enn 1/1000, dvs. 
sikkerhetsklasse S2. Eksempler på slike byggverk er bl.a. eneboliger eller eneboliger i kjede 
med maksimum 10 boenheter. Dette aktuelle område planlegges for frittstående 
helårsboliger, og ligger innenfor kravene til sikkerhetsklasse S2. 
 

Til utredningen er det lagt til grunn: 

• NVEs Retningslinje nr.2/2011-rev.2014 Flaum- og skredfare i arealplaner 

• NVEs Veileder nr.8-2014 Sikkerhet mot skred i bratt terreng - kartlegging av skredfare 
i arealplaner. 

• NVEs faresonekart for steinsprang, snøskred, jord- og flomskred. 
• TEK 17§7-3 og Direktoratets for byggkvalitets veiledning til denne. 

• Kvartærgeologiske kart fra NGU 
• Feltobservasjoner og historiske hendelser 

• Beregninger er basert på α-β metodene for de enkelte skredtyper. 
• Klimatiske data fra eklima.met.no 

 
Til stede under befaringen: 
 Jøren-Ola Ousdal Karttjenester AS 
 Peter Arentz  Arentz & Kjellesvig AS  
 
Oversiktsbilde over Deknen boligfelt med tett granskog på befaringstidspunktet: 
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Viser til situasjonskart under med en foreløpig plassering av tomtene merket 1-8: 
 

 
 
 
 
Kommentarer til utført revisjon 2: 
I forbindelse med høringsrunden av reguleringsplan for Deknen boligfelt, er det fra NVE av 
15.06.18 fremkommet noen innsigelser til skredrapporten. For å løse innsigelsene er det fra 
Rambøll foretatt en uavhengig kontroll av skredrapporten. Vår skredrapport er i alt vesentlig 
nå justert og supplert i hht punktene «Bør endres» og «Må endres» gitt i notat av 20.09.18 
fra Rambøll. I tillegg er samtlige kartgrunnlag, snitt mv. og henvendelser også endret i hht 
den siste tomteplanen. 
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Viser til vedlagte Situasjonskart av det omsøkte boligfeltet samt vedlagte aktsomhetskart fra 
NVE med inntegnet utløsningsområde og utløpsområde av antatt fareområde med tanke på 
både snøskred, steinsprang og jord- og flomskred.   

For øvrig viser vi til rapport av 15.12.2014 utarbeidet av NGI, hvor det er utført 
skredvurdering for områdereguleringsplan Tonstad. Av rapporten fremkommer skredgrenser 
for sikkerhetsklasse S1, S2 og S3. Det bemerkes i rapporten at detaljkartlegging av et så 
stort område ikke kan gjøres med nøyaktighet og detaljgrad som når mindre områder og 
enkelttomter vurderes. Faresonekartet for Fintland viser at tomtene merket nr.2 og nr.4-7 
ligger i faresonen for sikkerhetsklasse S2. Men som det påpekes av NGI, vil skredsikring 
kunne endre skredgrensene slik at bebyggelse likevel kan tillates.  
Det er å bemerke at fareområder for skred fra NVE generelt blir avmerket på kart basert på 
gitte helningsvinkler som blir registrert ut fra kartgrunnlaget. Det må derfor i dette tilfelle 
vurderes lokalt om skredgrensen kan justeres i forhold til det som er angitt i rapporten fra 
NGI.  
 
Det omsøkte boligfeltet ligger i en sørvendt skråning som strekker seg opp fra RV.42 på 
kt.+56moh. opp til ca. kt.+80moh. med en gjennomsnittlig helningsvinkel på ca.14°. Området 
Fintland ligger ved utløpet av elva Sira hvor dalsiden hovedsakelig har et morenedekke. 
Rundt og bak boligfeltet er det ca.270 høydemeter med bratt terreng opp mot Smiurdknuten 
på ca. kt.+323moh. De lokale fjelltoppene rett bak boligfeltet ligger på ca. kt.140-150moh.  
 
Området hvor tomtene er tenkt plassert består av et morenedekke bevokst med tett 
granskog. Terrenget bak har en økende helningsvinkel og består av mindre løsmasser med 
noe spredt skog og ur. Bak dette belte reiser de lokale snaue fjellskrentene seg opp mot 
kt.+130moh. Konferer helningskart i kap.3.1. 
 
Av historiske hendelser er det ikke opplysninger om at skred eller steinsprang har kommet 
ned i bebygde områder. Derimot fremkommer av NVE`s skredatlas opplysning om en person 
som omkom i snøras 4.februar 1904 med angitt sted på Fintland. Stedet er avmerket på 
Situasjonskartet med pos.5. 
 
Det bemerkes at flom fra elva Sira ikke inngår i faresonene for skred. Elva har tidligere gitt 
oversvømmelse ved Tonstad, men skal nå være regulert. På flomkartet fra NVE vises det 
allikevel at den laveste delen av boligområdet merket nr.1-2, kan bli berørt. Dette bør 
avklares nærmere med Sirdal kommune. 
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Området er nedbørrikt med gjennomsnittlig 1800mm nedbør i året (nedbørstasjon Tonstad 
55moh.). Mest nedbør faller om høsten og tidlig på vinteren. Området ligger i lavlandet slik at 
det ofte inntreffer mildvær med regn vinterstid. Dette fører til at snødekket i hovedsak ikke 
blir stabilt.  
Værstasjonen fra Tonstad viser at det meste av snønedbør er forbundet med vind fra vest 
Det er også potensielle snøskredsituasjoner med snø og vind fra sørvest og nordvest. 
Maksimal målt snødybde på Tonstad siden målingene startet i1956 er 80cm i januar 1959 og 
71cm i mars 2011. 
Værstasjonen ved Sinnes (560moh., 30km lenger nord) er det etter 1974 målt maks 
snødybde på 240cm i mars 1994. Fra ekstremvinteren 2014/15 ble det i februar målt 214cm. 
Vi velger hovedsakelig å legge til grunn værdata fra Tonstad da fjellryggene bak dette 
boligområde ligger på ca. kt.+150moh. Basert på sikkerhetsklasse S2, legger vi til grunn en 
beregnet snøhøyde på ca.120cm. 
Beregnet ekstrem vinternedbør for Tonstad ved temp. ≤ 1grad har vi følgende verdier: 
1-døgns nedbør 148mm, 3-døgns nedbør 250mm og 5-døgns nedbør 315mm. 
 
Klimaforholdene indikerer at mulige vannrelaterte skredhendelser (steinsprang, jordskred, 
flomskred) er hyppigst forekommende på senhøsten i perioder med mye nedbør i form av 
regn. Derimot vil mulige snøskred komme i perioden januar og februar hvor det er mest 
sannsynlig med jevn kulde og nysnø, men dette gjelder i høyereliggende strøk. Nede på 
Tonstad vil eventuelle snøskred som oftest bli våte med begrenset størrelse og rekkevidde. 
        

Viser til helningskart for nærmere vurdering av kildeområder: 
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NVE`s skreddata viser at hele tomteområdet merket nr.1-7 ligger i avmerket utløpsområde 
for snøskred. Konferer vedlagte aktsomhetskart fra NVE.  
 
Tomt nr.7: 

Viser til kap.3.1 Klimaforhold 
hvor det fremgår at meste av 
snønedbør er forbundet med 
vind fra vest nord-vest. Dette gir 
le side hvor snøen kan samle 
seg på sør-øst og østsiden av 
de bratte fjellskrentene.  
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

 
Vurdering våte snøskred-Rev.2: 
På grunn av de klimatiske forhold i dette området vil eventuelle snøskred som oftest bli våte 
med begrenset størrelse og rekkevidde. Fallhøyden er også beskjeden, ca.35-40m. Dette 
betyr i tillegg noe begrenset hastighet på våte snøskred. Videre vil barskogen i nedre kant av 
skredbanen begrense utløpsbanen på et slikt skred. 
 
Vi finner et typisk løsneområde for våtskred i Snitt C merket »5» på Situasjonskartet, hvor 
fjellsiden er bratt (50°) og uten vegetasjon. Dette stedet er sammenfallende med stedet hvor 
det gikk et snøras i 1904. Vi har ved bruk av α-β metoden, en topografisk/statistisk modell, 
beregnet at et snøras fra dette løsneområde vil kunne berøre deler av tomt nr.7. For å sikre 
denne tomten hadde vi opprinnelig forslag om oppsetting av et snøfanggjerde over en lengde 
på ca.15m i underkant av løsneområdet, men etter anbefaling fra Rambøll mener de at det 
vil være mer hensiktsmessig å heller etablere en sikringsvoll. Vedrørende plassering og 
utstrekning, se markeringen på Faresonekartet og Snitt C.  
Sikringsvollen bør ha en høyde på minimum 2m og kan bygges av de stedlige steinmasser 
med gradert grov stein i kjernen. Støtsiden bør bygges opp med grov stablestein for å oppnå 
en helning på ca.90° i forhold til terrengets fallretning, mens den frie siden kan bygges med 
helning 1:1. Men den endelige prosjektering av steivollen og nøyaktig plassering av denne 
må detalj prosjekteres nærmere i tilknytning til den senere byggesak.   
 
De bare fjellskrentene videre mot nord med le side mot øst, er også typiske løsneområder for 
snøskred, men her er området på nedsiden dekket av terrassert skråfjell med en del 
vegetasjon og spredt ur som vil ha en bremsende effekt på eventuelle snøskred. Det 
forutsettes derfor at all vegetasjon i utløpsområdet frem til tomtegrensene ikke kan fjernes. 
Dette gjelder også området lengst øst i kartet. 
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Vurdering av tørre flakskred-Rev.2: 
På disse traktene vil vi anse flakskred i tørr snø som lite sannsynlig pga. terrenghelning i 
løsneområde, størrelse på sannsynlige løsneområde og vegetasjonen. Et tørrskred vil 
dessuten kreve store snømengder i løpet av en tre døgns periode før det oppstår ustabile 
forhold. En slik kombinasjon er lite sannsynlig i disse områdene. I tillegg vender 
løsneområde mot sør-sørøst og blir dermed ofte solpåvirket. 
 
 
 
Vurdering av sørpeskred-Rev.2: 
Basert på topografi er terrengsøkk/bekkeløp i nordvestre og nordøstre områder de mest 
naturlige områder å vurdere med tanke på sørpeskred. Områdene er nå kartlagt av Rambøll i 
forbindelse med utført uavhengig kontroll, og konkludert med at det ikke er fare for utløsing 
av sørpeskred her. 
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NVE`s skreddata viser ingen spesielle utsatte områder med fare for steinsprang. Men som 
bemerket i rapporten fra NGI: Detaljkartlegging av store områder kan i praksis ikke gjøres 
med samme nøyaktighet og detaljgrad som når mindre områder og enkelttomter vurderes. 
Mindre brattkanter som ikke fremkommer av kartgrunnlaget eller som har liten fallhøyde, kan 
også være utelatt i rapporten fra NGI. 
Etter synfaring av området og fjellskrentene på oversiden, har vi følgende bemerkninger til 
de registrerte punktene merket Pos.1-4 og Pos.6 vist på Situasjonskartet: 
 
Tomt nr.4: 

            
 
Denne tomten ligger i en bratt fjellskråning med helningsvinkel på ca.30° som er grensen for 
hva en kan tillate med tanke på utglidninger av løsmasser. På grunn av helningsvinkelen må 
tomten sprenges ut i bakkant og bygges opp i forkant med en stabil betongmur. Her kan ikke 
tilrådes å bygge muren som en tørrmur da risikoen for utrasing på tomt nr.2 vil vær for stor.     
Bildene her viser terrenget på oversiden av tomten. Fjellskråningen er dekket med lyng og en 
del furutrær mellom flere synlige fjellnabber. Fjellet er fast med noen store dype slepper som 
går nord-syd, dvs. på tvers av en eventuell utsprengt skjæring. I skråningen ligger noen løse 
stein, men disse ligger stabilt og trenger ikke fjernes. Skogen bak tomten forutsettes beholdt. 
Viser for øvrig til Snitt A som er lagt gjennom denne tomten og tomt nr.2 på undersiden: 
 

 

Pos.1 Pos.2 

101



 

Side: 
Utført av: 
Revisjon: 
Dato: 

12 
PA 
2 
18.10.2018 

 
 

Tomt nr.5 og 6: 
Selve tomteområdet ligger på morenemasser som er beplantet med tett granskog fra 1970-

tallet. Granskogen skal i sin helhet fjernes 
før opparbeidelser av veg og tomter.  
Gjennom tomt nr.5 renner et bekkefar 
som starter høyt oppe på kt.+120moh. og 
samler alt sigevann fra dalsøkket som 
ligger på oversiden av tomt nr.5. 
Bekkefaret renner i en lukket steinsatt 
kulvert gjennom granskogen og kommer 
til slutt ut ved RV.42 mellom tomt nr.1 og 
2. Bilde til venstre viser noe av bekkefaret 
på oversiden av tomt nr.5 før den 
forsvinner inn i kulverten. Den videre 
håndtering av inn- og utløpet av 
bekkevannet gjennom tomteområdet ned 
til RV.42. må ivaretas med en tilstrekkelig 
dimensjonerende vann- og avløpsplan. 

 
Bergvegg opp langs østre grense til tomt nr.5 ble ikke spesifikt nevnt i vår første rapport 
vedrørende steinsprang. Det er å bemerke at ura som ligger rett nord for tomten er rast ut fra 
fjellskrenten rett nord for tomten og ikke fra denne lokale bergveggen langs den østre 
grensen bak tomten. Fjellet her er fastere og eventuelle mindre steinsprang vil i så fall bli 
fanget opp i den underliggende ura og vil ikke påvirke den angitte faresonen. Dette ble også 
kartlagt av Rambøll med den vurdering at det ikke er avgjørende for konklusjonen og de 
definerte faresoner. 
 
Fjellskråningen bak tomtene nr.5 og 6 er slakt skrånende med flere bevokste avsatser opp 
mot foten av den stupbratte fjellskrenten på ca. kt.+100moh. Denne stupbratte fjellsiden er 
delvis oppsprukket med en del slepper og løse blokk som over tid vil kunne falle ut. Vi finner 
flere slike blokk i skråningen på undersiden ned mot kanten av granskogen. Konferer bildene 
under merket Pos.4. 

   
 

Pos.3 

Pos.4 Pos.4 
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Blokken i løsneområdet vil ha mange ulike former, men gjennomgående er de kantede med 
ulike tykkelser og ulike kubiske former og kan variere fra 0,5 til 3-4tonn. Noen av blokkene 
kan ha større vekt enn enkelte av blokkene i ura under. Vi snakker her om utløsing av mindre 
steinsprang fra enkelt områder spesielt om vår og høst, enten som følge av frysing/tining og 
rotsprengning, eller på grunn av store nedbørsmengder som kan føre til høyt vanntrykk i 
sprekkene i fjellet. Frittliggende blokker kan også bli satt i bevegelse av slike prosesser. Her 
er det snakk om mindre steinsprang med bevegelsesmønster som glidning og rulling. 
Bevegelsesmønster i form av sprang er lite sannsynlig her da slike mindre steinsprang raskt 
vil få redusert bevegelsesenergi på vei gjennom den underliggende ura. De fleste 
steinsprang vil mest sannsynlig stanse helt opp i denne ura. I tillegg vil den tette barskogen 
også bidra til å bremse steinsprangblokker som måtte passere gjennom ura. Rekkevidden på 
et tenkt steinsprang har vi vurdert beregnet etter α-β metoden som er en 
topografisk/statistisk modell, men som egentlig er begrenset til bruk når fjellsiden er ≥100m. 
Vi har derfor brukt skjønn og tilpasset skredbanen i forhold til dette og de øvrige 
rammebetingelsene nevnt ovenfor. 
 
  
Viser til Snitt B under som er lagt gjennom tomt nr.6. Her har vi vist plassering og utforming 
av et nødvendig sikringstiltak ved etablering av en steinvoll med høyde minimum 2,0m og 
bredde i bunn og topp på ca.2,7m/1,0m. Utbredelsen fremgår av Situasjonskart og Snitt B. 
Den videre prosjektering av steinvollen og nøyaktig plassering av denne må detalj 
prosjekteres nærmere i tilknytning til den senere byggesak.  
 

 
Sikringsvollen er tenkt plassert i bakkant av granskogen ved foten av fjellskråningen.  
Det forutsettes også her at all vegetasjon og trær i skråningen bak beholdes urørt. 
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Tomt nr.7: 
Berghammer over tomt nr.7 ble ikke spesifikt nevnt i vår første rapport vedrørende 
steinsprang. Fjellet her er glatt og fast og utgjør liten fare for steinsprang. Dette området er 
nå også kartlagt av Rambøll og vurdert til at det ikke er fare for at steinsprang fra dette 
område kan få utløp til planområdet og er ikke avgjørende for konklusjonen og de definerte 
faresoner. 
 
 
 
Tomt nr.2: 
Denne tomten ligger ved foten av et bratt skråfjell på høyde med RV.42. Se bilde under: 

Det glatte faste skråfjellet 
har en helningsvinkel på 
ca.47°, se snitt A.. I øvre 
kant av skråfjellet går det 
derimot en dyp vertikal 
sleppe øst-vest. Ved bruk 
av sømboring i god 
avstand fra sleppen, vil en 
kunne sprenge ut deler av 
fjellskråningen på en god 
måte for å oppnå den 
ønskede tomtestørrelsen.  
 
 

 
I øvre kant ligger noen løse steinflak som er sikret i underkant med noen gamle korte 
fjellbolter, men dette gir ikke tilfredsstillende sikring over lang tid. Det forutsettes derfor at de 
løse steinflakene som ligger i øvre kant, både de som er understøttet med korte bolter og de 
øvrige steinflakene i skråfjellet, renskes og tas ned samtidig med sprenging av fjellet 
nedenfor. 
 
   
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

Pos.6 
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NVE`s skreddata viser et område som er utsatt for jord- og flomskred, og at dette i så fall vil 
berøre flere av de viste tomtene merket 1-3 og 5- 6. Konferer vedlagte aktsomhetskart.  

   
 
Tomt nr.3 og området på oversiden som krysser fremtidig veg og deler av tomt nr.5 og 6, 
består av et tykt lag morenemasser med et høyt vanninnhold. Hele området er dekket av en 
tett og nærmest ufremkommelig plantet granskog og terrenget her ligger med en 
helningsvinkel på ca.14°. Konferer Snitt B. Eventuelt masseutskifting og stabilitetsvurdering 
av byggeområdet forutsettes utredet nærmere i en geoteknisk vurdering, samt at inn- og 
utløp til naturlige bekkeløp ivaretas med en tilstrekkelig dimensjonerende vann- og 
avløpsplan. 
 

Rev.1: 

I forbindelse med offentlig ettersyn av reguleringsplan for Deknen boligfelt, er det mottatt 
innsigelse fra NVE i hht. brev av 18.01.2018, sitat: «NVE finner ikke grunnlag for å si at fare 
for jord- og flomskred er tilstrekkelig vurdert». NVE viser til at rapporten er mangelfull og ber 
om å få en nærmere risikovurdering dersom det er fare for utløsning av skred i den øvre 
delen av aktsomhetssonen. 
 

Tilleggsvurdering av området-Rev.1: 

Viser til løsmassekartet fra NGU hvor vi har forsøkt å markere den øvre delen av mulig 

område for jord- og flomskred. Som det fremgår av fargesymbolene her, skal området være 

dekket av morenemateriale/ usammenhengende eller tynt dekke over berggrunn. 

Denne øvre delen over kt.+80moh. på oversiden av den tette granskogen, har vi markert 

området som bevokst ur. Terrenget opp langs bekken består her av en svært gammel og 

mosegrodd ur bevokst med noe skog og hvor bekkevannet sildrer delvis skjult gjennom ura. 

Her er ingen markerte hovedløp før sigevannet i ura samles og går inn i et menneskeskapt 

lukket dreneringssystem gjennom skogen nedenfor. Heller ikke det skjulte 

dreneringssystemet gjennom skogen har noen problemer med å lede de små 

vannmengdene forbi. Her er heller ingen synlige tegn til utvasking av løsmasser i overflaten. 
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Først nede bak låven kommer vannet til syne i en tidligere utgravd skråning i 

morenemassene. Her fremkommer at morenemassene består av stein og grus med lite 

finmasser, dvs. permeable masser med god gjennomstrømning uten fare for utvasking.  

Etter flommen Synne i desember 2015 med ekstreme nedbørsmengder over en tre-døgns 

periode, er det ingen spor etter noen form for erosjon eller utrasing av løsmasser hverken i 

det øvre eller nedre område markert som skredutsatt. Ura i den øvre delen av skråningen 

som er markert med mulig faresone, ligger med en helningsvinkel på ca.25° på det bratteste 

og er følgelig stabil. Vi kan bekrefte at sannsynlighet for skredfare i dette øvre område er 

svært liten, Konferer innlagt revidert hensynssone jordskred på faresonekartet.  

 

 

Rev.2: 

Vest i planområdet (vest for tomt 8) går Bekkjedalsbekken. Det opplyses at den har et 

nedbørsfelt på ca. 0,3km2. Dette området var utelatt i vår første skredrapport, men er nå 

kontrollert av Rambøll. Bekkeløpet er ikke tydelig i kartgrunnlaget, men utgjør en smal hals i 

terrenget mot nord. I følge Rambøll er det lite vannføring og lite løsmasser i dette området. 

Det vurderes derfor at det ikke er fare for flokskred her. 
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Areal og koordinater

 
Areal: 3 564,00m² Arealmerknad: 
Koordinatsystem:  EUREF89 UTM sone 32
 
Ytre avgrensing

Punkt Nord Øst Lengde¹ Målemetode Nøyaktighet Radius Merke nedsatt i Hjelpelinje Grensepunkttype

1 6 505 516,18 367 334,55 20,22m Tatt fra plan 200 Ikke spesifisert Nei Geometrisk hjelpepunkt

2 6 505 513,49 367 314,51 7,78m GNSS: Fasemåling
(Real time kinematic)

10 Ikke spesifisert Nei Umerket

3 6 505 518,93 367 308,95 2,95m GNSS: Fasemåling
(Real time kinematic)

10 Ikke spesifisert Nei Umerket

4 6 505 521,63 367 310,15 2,79m GNSS: Fasemåling
(Real time kinematic)

10 Ikke spesifisert Nei Umerket

5 6 505 524,35 367 310,76 8,98m GNSS: Fasemåling
(Real time kinematic)

10 Ikke spesifisert Nei Umerket

6 6 505 533,14 367 308,91 3,73m GNSS: Fasemåling
(Real time kinematic)

10 Ikke spesifisert Nei Umerket

7 6 505 536,05 367 306,56 11,69m GNSS: Fasemåling
(Real time kinematic)

10 Ikke spesifisert Nei Umerket

8 6 505 539,94 367 295,53 64,85m GNSS: Fasemåling
(Real time kinematic)

10 Ikke spesifisert Nei Umerket

9 6 505 527,20 367 231,95 3,25m GNSS: Fasemåling
(Real time kinematic)

10 Ikke spesifisert Nei Umerket

10 6 505 530,38 367 232,63 20,29m GNSS: Fasemåling
(Real time kinematic)

10 Ikke spesifisert Nei Umerket

11 6 505 549,69 367 238,85 10,51m Tatt fra plan 200 Ikke spesifisert Nei Umerket

12 6 505 557,28 367 246,12 21,57m Tatt fra plan 200 Ikke spesifisert Nei Umerket

13 6 505 568,42 367 264,59 9,81m Tatt fra plan 200 Ikke spesifisert Nei Umerket

14 6 505 570,67 367 274,14 16,43m Tatt fra plan 200 Ikke spesifisert Nei Umerket

15 6 505 574,44 367 290,13 18,92m Tatt fra plan 200 Ikke spesifisert Nei Umerket

16 6 505 572,27 367 308,93 18,00m Tatt fra plan 200 Ikke spesifisert Nei Umerket

17 6 505 554,38 367 310,89 19,89m Tatt fra plan 200 Ikke spesifisert Nei Umerket

18 6 505 547,32 367 329,48 13,19m Tatt fra plan 200 Ikke spesifisert Nei Umerket

19 6 505 544,22 367 342,30 23,32m Tatt fra plan 200 Ikke spesifisert Nei Umerket

20 6 505 521,42 367 347,20 13,69m Tatt fra plan 200 Ikke spesifisert Nei Umerket

 
(¹) Lengden fra punktet til neste punkt i rekken.
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Areal og koordinater

 
Areal: 949,40m² Arealmerknad: 
Koordinatsystem:  EUREF89 UTM sone 32
 
Ytre avgrensing

Punkt Nord Øst Lengde¹ Målemetode Nøyaktighet Radius Merke nedsatt i Hjelpelinje Grensepunkttype

1 6 505 492,64 367 184,72 26,68m GNSS: Fasemåling
(Real time kinematic)

10 Ikke spesifisert Nei Umerket

2 6 505 492,31 367 158,05 36,63m GNSS: Fasemåling
(Real time kinematic)

10 Ikke spesifisert Nei Umerket

3 6 505 528,63 367 153,30 18,99m Tatt fra plan 10 Ikke spesifisert Nei Geometrisk hjelpepunkt

4 6 505 524,15 367 171,75 24,40m Tatt fra plan 10 Ikke spesifisert Nei Geometrisk hjelpepunkt

5 6 505 508,84 367 190,75 4,25m Tatt fra plan 10 Ikke spesifisert Nei Umerket

6 6 505 504,67 367 189,93 6,56m GNSS: Fasemåling
(Real time kinematic)

10 Ikke spesifisert Nei Umerket

7 6 505 498,86 367 186,87 6,58m GNSS: Fasemåling
(Real time kinematic)

10 Ikke spesifisert Nei Umerket

 
(¹) Lengden fra punktet til neste punkt i rekken.
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Areal og koordinater

 
Areal: 1 476,70m² Arealmerknad: 
Koordinatsystem:  EUREF89 UTM sone 32
 
Ytre avgrensing

Punkt Nord Øst Lengde¹ Målemetode Nøyaktighet Radius Merke nedsatt i Hjelpelinje Grensepunkttype

1 6 505 514,61 367 212,82 6,36m GNSS: Fasemåling
(Real time kinematic)

10 Ikke spesifisert Nei Umerket

2 6 505 516,40 367 218,93 59,63m GNSS: Fasemåling
(Real time kinematic)

10 Ikke spesifisert Nei Umerket

3 6 505 528,19 367 277,38 14,36m GNSS: Fasemåling
(Real time kinematic)

10 Ikke spesifisert Nei Umerket

4 6 505 516,24 367 269,42 10,59m GNSS: Fasemåling
(Real time kinematic)

10 Ikke spesifisert Nei Umerket

5 6 505 507,11 367 274,78 11,47m GNSS: Fasemåling
(Real time kinematic)

10 Ikke spesifisert Nei Umerket

6 6 505 501,60 367 264,72 3,71m GNSS: Fasemåling
(Real time kinematic)

10 Ikke spesifisert Nei Umerket

7 6 505 499,41 367 261,73 3,71m GNSS: Fasemåling
(Real time kinematic)

10 Ikke spesifisert Nei Umerket

8 6 505 496,67 367 259,23 2,77m GNSS: Fasemåling
(Real time kinematic)

10 Ikke spesifisert Nei Umerket

9 6 505 494,33 367 257,74 8,23m GNSS: Fasemåling
(Real time kinematic)

10 Ikke spesifisert Nei Umerket

10 6 505 486,42 367 255,49 2,40m GNSS: Fasemåling
(Real time kinematic)

10 Ikke spesifisert Nei Umerket

11 6 505 484,03 367 255,48 2,38m GNSS: Fasemåling
(Real time kinematic)

10 Ikke spesifisert Nei Umerket

12 6 505 481,67 367 255,80 7,97m GNSS: Fasemåling
(Real time kinematic)

10 Ikke spesifisert Nei Umerket

13 6 505 473,98 367 257,91 60,69m GNSS: Fasemåling
(Real time kinematic)

10 Ikke spesifisert Nei Umerket

 
(¹) Lengden fra punktet til neste punkt i rekken.
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Areal og koordinater

 
Areal: 795,60m² Arealmerknad: 
Koordinatsystem:  EUREF89 UTM sone 32
 
Ytre avgrensing

Punkt Nord Øst Lengde¹ Målemetode Nøyaktighet Radius Merke nedsatt i Hjelpelinje Grensepunkttype

1 6 505 461,10 367 155,13 22,81m Tatt fra plan 10 Ikke spesifisert Nei Geometrisk hjelpepunkt

2 6 505 452,02 367 176,06 9,94m GNSS: Fasemåling
(Real time kinematic)

10 Ikke spesifisert Nei Umerket

3 6 505 442,51 367 173,18 10,24m GNSS: Fasemåling
(Real time kinematic)

10 Ikke spesifisert Nei Umerket

4 6 505 433,07 367 169,21 16,20m GNSS: Fasemåling
(Real time kinematic)

10 Ikke spesifisert Nei Umerket

5 6 505 418,60 367 161,93 1,03m GNSS: Fasemåling
(Real time kinematic)

10 Ikke spesifisert Nei Umerket

6 6 505 418,76 367 160,91 22,18m GNSS: Fasemåling
(Real time kinematic)

10 Ikke spesifisert Nei Umerket

7 6 505 428,68 367 141,08 10,69m Tatt fra plan 200 Ikke spesifisert Nei Geometrisk hjelpepunkt

8 6 505 437,11 367 147,66 20,59m GNSS: Fasemåling
(Real time kinematic)

10 Ikke spesifisert Nei Umerket

9 6 505 456,58 367 154,37 4,58m GNSS: Fasemåling
(Real time kinematic)

10 Ikke spesifisert Nei Umerket

 
(¹) Lengden fra punktet til neste punkt i rekken.
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Områdeanalyse, utvalg for eiendom 4228-36/198, Eiendommen har
ikke registrert adresse

Risiko

Navn Sist oppdatert Status

Aktsomhetsområder for jord- og flomsskred 11.03.2024 Risiko

Aktsomhetsområder for snøskred 29.01.2024 Risiko

Radonutsatt område 23.10.2024 Risiko

Vær oppmerksom på

Navn Sist oppdatert Status

Flomfaresoner 21.10.2024 Vær oppmerksom

Støysoner 21.10.2024 Vær oppmerksom

Ikke oppdaget på eiendommen
Dette kan skyldes at det er gjort undersøkelser uten at det er funnet risiko, eller at det ikke er gjort undersøkelser.

Navn Sist oppdatert Status Nærmeste kjente
forekomst

Aktsomhetsområder for snø- og steinskred 07.06.2021 Ikke funnet 8.9 km

Aktsomhetsområder for steinsprang 11.03.2024 Ikke funnet 0.05 km

Forurenset grunn 21.10.2024 Ikke funnet 3 km

Kulturminner - Lokaliteter, Enkeltminner og
Sikringssoner 21.10.2024 Ikke funnet 0.02 km

Kulturminner - SEFRAK-bygninger 21.10.2024 Ikke funnet 0.02 km

Kvikkleire 21.10.2024 Ikke funnet 28 km

Skredfaresoner 21.10.2024 Ikke funnet 1 km

Stormflo 04.07.2024 Ikke funnet 30.7 km

VIKTIG: Fravær av treff på et datasett betyr ikke nødvendigvis at området er fritatt for risiko, men at det ikke er gjort
observasjoner av det aktuelle temaet i området, eller at området ikke er kartlagt. Treff på et datasett indikerer normalt
at ytterligere undersøkelser er nødvendige.
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Aktsomhetsområder for jord- og flomsskred
Sist sjekket: 11.03.2024

Potensielt utløpsområde Nei Ja

Tegnforklaring

Potensielt utløpsområde

Beskrivelse
Aktsomhetsområder for jord- og flomskred viser potensielle utløpsområder for alle typer løsmasseskred bortsett fra
kvikkleireskred og store flomskred i slake elveløp. Ved bruk av datasettet til analyseformål bør som hovedregel hele
utløpsområdet vurderes. Utløpsområdet dekker alle areal hvor skredet fortsatt inneholder en viss andel fast materiale som kan
avsettes. Dersom vanninnholdet i skredet er veldig høyt, kan selve vanninnholdet av skredet i visse tilfeller flyte enda lenger.

Aktsomhetskart for jord- og flomskred viser områder som potensielt kan bli rammet av disse skredtypene. Kartet er ment som
et grunnlag for en første vurdering av jord- og flomskredfare i forbindelse med arealplanlegging og utbygging, i områder der
skredfaren ikke er kartlagt mer detaljert. I NVEs retningslinjer ”Flaum- og skredfare i arealplanar” er dette beskrevet nærmere.
Kartene sier ingenting om sannsynlighet, og kan derfor ikke brukes for å vurdere utbygging etter sikkerhetskravene i
byggteknisk forskrift.

Kilde: Norges geologiske undersøkelse (NGU)
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Aktsomhetsområder for snøskred
Sist sjekket: 29.01.2024

Utløps- eller utløsningsområde for
snøskred Nei Ja

Tegnforklaring

Utløsningsområde Utløpsområde

Beskrivelse
Aktsomhetskartet viser potensielle løsne- og utløpsområder for snøskred. Kartet er først og fremst et hjelpemiddel for videre
vurdering av skredfare. Norges Geologiske Undersøkelse (NGU) har utarbeidet det landsdekkende kartet på oppdrag fra NVE.
Kartet ble utarbeidet i 2010 og dekker skredtypen snøskred. Kartet dekker ikke sørpeskred.

Det landsdekkende kartet viser områder der en må utvise aktsomhet for snøskred. Kartet viser potensielle løsne- og
utløpsområder, men sier ikke noe om sannsynligheten for snøskred.

Kartet er utarbeidet ved bruk av en høydemodell der det ut fra gitte helninger på fjellsiden defineres løsneområder. For hvert
løsneområde beregnes utløpsområdet automatisk med empirisk alta-beta metode. Det er ikke gjort feltarbeid ved utarbeiding
av kartet, og effekten av lokale faktorer som f. eks. skog, utførte sikringstiltak o.l. er derfor ikke vurdert.

Kilde: Norges vassdrags- og energidirektorat (NVE) og Norges Geologiske Undersøkelse (NGU)
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Flomfaresoner
Sist sjekket: 21.10.2024

Analyseområde for flomsoner Nei Ja

Aktsomhetsområde for flom Nei Ja

Gjentaksintervall flom Nesten aldri 500-1000 år 50-200 år 10-20 år

Tegnforklaring

Vann / elv Flom - gjentaks-
intervall 10-20 år

Flom - gjentaks-
intervall 50-200 år

Flom - gjentaks-
intervall 500-1000 år

Aktsomhetsområde
for flom

Beskrivelse
Flomsoner viser arealer som oversvømmes ved ulike flomstørrelser (gjentaksintervall). Det blir utarbeidet flomsoner for 20-,
200- og 1000-årsflommene. Utvalgte vassdrag med stort skadepotensial blir kartlagt.

Flomaktsomhetsområder er et landsdekkende datasett som gir en grov oversikt over områder som potensielt kan være
flomutsatt. Datasettet sier ingenting om sannsynlighet for flom og kan derfor ikke alene brukes i reguleringsplanarbeid eller for
å vurdere utbygging etter sikkerhetskravene i byggteknisk forskrift.

Kilde: Norges vassdrags- og energidirektorat (NVE)
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Radonutsatt område
Sist sjekket: 23.10.2024

Aktsomhetsgrad for radon på
eiendommen Usikker aktsomhet Middels til lav

aktsomhet Høy aktsomhet Særlig høy
aktsomhet

Tegnforklaring
Usikker
aktsomhet

Middels til lav
aktsomhet Høy aktsomhet Særlig høy

aktsomhet

Beskrivelse
Datasettet viser hvilke områder i Norge som trolig er mer radonutsatt enn andre. Datasettet er basert på geologi og
inneluftsmålinger av radon. Inneluftsmålinger er fra Direktoratet for strålevern og atomsikkerhet (DSA) sin nasjonale database,
og geologi er fra Norges geologiske undersøkelse (NGU) sine berggrunns- og løsmassedatabaser. Berggrunnsdata er av
målestokk 1:250.000 og løsmassedata er av varierende målestokk, fra 1:50.000 til 1:1000.000 Inneluftsmålinger er brukt til å
identifisere områder med forhøyd aktsomhet for radon. De er også brukt til å kjennetegne geologi i forhold til aktsomhet for
radon, og denne kunnskapen er overført til områder hvor det finnes ingen eller få inneluftsmålinger. Der hvor et område er
klassifisert som «høy aktsomhet» er det beregnet at minst 20% av boligene har radonkonsentrasjoner over 200 Bq/m3, med
70% statistisk sikkerhet. Der hvor et område er klassifisert som «middels til lav aktsomhet» er det beregnet at opp til 20% av
boligene har radonkonsentrasjoner over 200 Bq/m3, med 70% statistisk sikkerhet. Der hvor det ikke er nok data, eller hvor det
ikke er nok statistisk sikkerhet for å beregne aktsomhet for radon, er områder klassifisert som «usikker aktsomhet». Alunskifer
er tilknyttet forhøyde radonkonsentrasjoner. Områder hvor det finnes alunskifer er klassifisert som «særlig høy aktsomhet».
Med å overføre kunnskap fra områder med inneluftsmålinger til områder uten inneluftsmålinger, er det antatt at
radonegenskaper av en geologitype er det samme i hele landet. I praksis kan det forventes noe variasjon i radonegenskaper i
polygoner av den samme geologitypen. I tillegg kan det forventes variasjon i radonegenskaper innenfor et polygon.

Kilde: Norges geologiske undersøkelse (NGU)

30.10.2024 side 5 av 6 Rapporten er lagd av Geodata AS

121



Støysoner
Sist sjekket: 21.10.2024

Støy fra veg Ingen Gul støysone Rød støysone

Støy fra jernbane Ingen Gul støysone Rød støysone

Støy fra lufthavn Ingen Gul støysone Rød støysone

Støy fra skytefelt Ingen Gul støysone Rød støysone

Tegnforklaring

Gul støysone Rød støysone

Beskrivelse
Kartene gir en oversikt over simulerte støysoner fra veg, lufthavn, jernbane, skyte- og øvingsfelt. Datasettene er utarbeidet
etter Retningslinje for behandling av støy i arealplanlegging (T-1442).

Datasettet for veg viser beregnet rød der gjennomsnittsstøy gjennom døgnet er større enn 65 desibell (Lden>65dB) og gul
(Lden>55dB) støysone langs riks- og fylkesveg. Støyvarselkartene fra Statens vegvesen viser en prognosesituasjon 15–20 år
fram i tid. Det vil si at trafikkvolum beregnet i årsdøgntrafikk (ÅDT), som er en av de viktigste parameterne i
støyberegningsmodellen, er fremskrevet (basert på prognoser) til oppgitt beregningsår. Beregningshøyden er 4 meter. De
viktigste parameterne er ÅDT, tungtrafikkandel og hastighet.
Datasettet for lufthavn gir opplysninger om støy i innflyvningssoner og støy ved bakken i tilknytning til flyplasser.
Datasettet for jernbane inneholder støysonekart for Bane NORs jernbanenett, og viser beregnet rød (Lden>68 dB) og gul
(Lden>58dB) støysone.
Datasettet for skyte- og øvingsfelt angir rød sone for områder som er sterkt berørte av støy, der det frarådes å etablere
støyfølsom bebyggelse. Gul sone angir områder som i noen grad er berørte av støy og der etablering av støyfølsom
bebyggelse kan vurderes dersom det utføres støyreduserende tiltak. Nye støyberegninger skal gjøres hvert 5. år eller dersom
det skjer forandringer i skytefeltet/skytebanen som påvirker støybildet.

Kilde: Avinor, Bane NOR, Statens Vegvesen, Forsvarsbygg
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Nabolagsprofil
4228-36/198/0/0 - Nabolaget Tonstad/Høgåsen - vurdert av 20 lokalkjente

Nabolaget spesielt anbefalt for

Familier med barn
Etablerere
Husdyreiere

Offentlig transport

Fintlandsmoen 7 min
Linje 96, 270, 883, 884 0.5 km

Stavanger Sola 1 t 33 min

Skoler

Tonstad skule (1-10 kl.) 12 min
186 elever, 16 klasser 0.9 km

Sirdal videregående skole 12 min
90 elever, 3 klasser 0.9 km

Ladepunkt for el-bil

Tonstad 12 min

Sirdal VGS - Agder fylkeskommune 12 min

«Rolig og sentralt»

Sitat fra en lokalkjent

Opplevd trygghet
Veldig trygt 88/100

Kvalitet på skolene
Veldig bra 83/100

Naboskapet
Godt vennskap 71/100

Aldersfordeling
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.2

 %
16
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 %
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 %
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21
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20
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 %

18
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Barn Ungdom Unge voksne Voksne Eldre
(0-12 år) (13-18 år) (19-34 år) (35-64 år) (over 65 år)

Område Personer Husholdninger
Tonstad/Høgåsen 889 592

Sirdal kommune 1 810 1 139

Norge 5 425 412 2 654 586

Barnehager

Tonstad barnehage (1-5 år) 14 min
55 barn 1 km

Dagligvare

Coop Extra Tonstad 12 min
Post i butikk, PostNord 0.9 km

Nærbutikken Tonstad 12 min

Innholdet i nabolagsprofilen er hentet fra ulike datakilder, og feil eller mangler kan forekomme. Vurderinger og sitater er innhentet på web og gir uttrykk for
hvordan naboene vurderer nabolaget. FINN.no AS kan ikke holdes ansvarlig for feil/mangler i profilen. Copyright © Finn.no AS 2024
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Primære transportmidler

1. Egen bil

2. Sykkel

Turmulighetene
Nærhet til skog og mark 97/100

Trafikk
Lite trafikk 91/100

Støynivået
Lite støynivå 88/100

Sport

Tonstad badmintonbane 7 min
Ballspill 0.6 km

Tonstad stadion 10 min
Aktivitetshall, ballspill, fotball, frii... 0.7 km

Boligmasse

96% enebolig
4% annet

Aldersfordeling barn (0-18 år)

20% i barnehagealder
44% 6-12 år
15% 13-15 år
21% 16-18 år

Familiesammensetning

Par m. barn

Par u. barn

Enslig m. barn

Enslig u. barn

Flerfamilier

0% 45%

Tonstad/Høgåsen
Sirdal kommune
Norge

Sivilstand
Norge

Gift 35% 33%

Ikke gift 51% 54%

Separert 9% 9%

Enke/Enkemann 4% 4%

Innholdet i nabolagsprofilen er hentet fra ulike datakilder, og feil eller mangler kan forekomme. Vurderinger og sitater er innhentet på web og gir uttrykk for
hvordan naboene vurderer nabolaget. FINN.no AS kan ikke holdes ansvarlig for feil/mangler i profilen. Copyright © Finn.no AS 2024
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OVERSIKT OVER LØSØRE OG TILBEHØR TIL EIENDOMMEN

Oversikten er utarbeidet av Norges Eiendomsmeglerforbund, Eiendom Norge og Advokatforeningens 
Eiendomsmeglingsgruppe, og er gjeldende fra 1. januar 2020.

Generelt
Lov om avhending av fast eigedom (avhendingslova/avhl.) av 3. juli 1992 regulerer kjøper og selgers 
rettigheter og plikter ved overdragelse av fast eiendom og andeler i borettslag.

I henhold til avhl. § 3-4 skal eiendommen, når annet ikke er avtalt, overdras med innredninger og 
utstyr som etter lov, forskrift eller annet offentlig vedtak skal følge med. Det samme gjelder varig 
innredning og utstyr som enten er fastmontert eller er særskilt tilpasset bygningen, jf. avhl. § 3-5. 
Loven inneholder ingen detaljert oversikt over hva som omfattes av «innredning og utstyr», og over 
hva som skal regnes som «fastmontert eller særskilt tilpasset».

Partene kan fritt avtale hva som skal følge med eiendommen ved salg. Bransjens liste over løsøre og 
tilbehør som skal følge med eiendommen, er en del av avtalen mellom kjøper og selger dersom ikke 
annet er opplyst i salgsoppgaven, kjøper har tatt forbehold i bud eller avtale på annen måte er 
inngått. Der intet annet er avtalt, vil løsøre og tilbehør medfølge slik dette fremkommer av avhl. § 3-4 
og § 3-5 og denne oversikt.

Produkter og installasjoner som medfølger overdras uten noen form for garantier, utover eventuell 
gjenværende leverandørgaranti.

Dersom det er noe i nedenstående liste som ikke finnes på eiendommen, vil det heller ikke medfølge.

1. HVITEVARER medfølger der dette er spesielt angitt i salgsoppgaven.

2. HELDEKKENDE TEPPER følger med uansett festemåte.

3. VARMEKILDER, slik som ovner, kaminer, peiser, varmepumper og panelovner, følger med uansett 
festemåte. Frittstående biopeiser/varmeovner og terrassevarmere medfølger ikke. Det følger ikke 
med varmekilder i rom som ikke har vegg- eller fastmonterte varmekilder på visning.

4. TV, RADIO OG MUSIKKANLEGG. TV-antenner og fellesanlegg for TV, herunder parabolantenne, og 
tuneren/dekoder/tv-boks medfølger der dette eies av selger. Veggmontert TV/flatskjerm med 
tilhørende festeordning samt musikkanlegg følger ikke med (se også punkt 12).

5. BADEROMSINNREDNING/UTSTYR. Badekar, dusjkabinett, dusjvegger, alle fastmonterte speil og 
hyller, fastmonterte glass- og håndkleholdere, herunder håndklevarmere samt baderomsinnredning, 
medfølger.

6. GARDEROBESKAP medfølger, selv om disse er løse. Fastmonterte garderobehyller og knagger
medfølger. Innredning i garderobeskap, for eksempel løse eller fastmonterte trådkurver, hyller, 
stenger og lignende, medfølger.

7. KJØKKENINNREDNING medfølger, herunder også åpne, fastmonterte hyller og løs eller fastmontert 
kjøkkenøy. 

 
8. MARKISER, PERSIENNER og annen type innvendig og utvendig solskjerming, gardinoppheng, 
lamellgardiner og liftgardiner medfølger. 

 
9. AVTREKKSVIFTER av alle slag, samt fastmonterte aircondition/ventilasjonsanlegg, medfølger. 

 
10. SENTRALSTØVSUGER medfølger med komplett anlegg, herunder slange, munnstykke mm. 

 
11. LYSKILDER. Kupler, lysstoffarmatur, fastmonterte "spotlights", oppheng og skinner med spotlights 
samt utelys og hagebelysning medfølger. Vegglamper, krokhengte lamper, lysekroner, prismelamper 
og lignende som er koblet til sukkerbit eller stikkontakt følger likevel ikke med. 

 
12. INSTALLERTE SMARTHUSLØSNINGER med sentral som styrer lys, varme, lyd o.l., samt tilhørende 
trådløse enheter som brytere, sensorer, kameraer, integrerte høyttalere el. medfølger. Enkle 
lysstyringssystem f.eks. med en sentral som kun styrer lyspærer eller smartpærer montert i sokkel 
medfølger likevel ikke. 

 
13. UTVENDIGE SØPPELKASSER og eventuelt holder/hus til disse medfølger. 

 
14. POSTKASSE medfølger. 

 
15. UTENDØRS INNRETNINGER slik som flaggstang, fastmontert tørkestativ, samt andre faste 
utearrangementer som f.eks. badestamp, boblekar/jacuzzi og liknende utendørs kar, lekestue, 
lekestativ, utepeis, fastmontert trommel til vannslange, medfølger. Guidekabel/avgrensingskabel til 
robotgressklipper medfølger, men robotgressklipper og ladestasjon for denne medfølger ikke. 

 
16. FASTMONTERT VEGGLADER/LADESTASJON TIL EL-BIL medfølger uavhengig av hvor laderen er 
montert. 

 
17. SOLCELLEANLEGG med tilhørende teknisk infrastruktur medfølger. 

 
18. GASSBEHOLDER til gasskomfyr og gasspeis medfølger. 

 
19. BRANNSTIGE, BRANNTAU, feiestige og lignende medfølger der dette er påbudt. Løse stiger 
medfølger ikke. 

 
20. BRANNSLUKNINGSAPPARAT, BRANNSLANGE og RØYKVARSLER medfølger der dette er påbudt. 
Det er eier og brukers plikt til å se til at utstyret forefinnes på enhver eiendom. Hvis annet ikke er 
uttrykkelig avtalt, skal dette derfor alltid følge med ved salg av eiendom. 

 
21. SAMTLIGE NØKLER til eiendommen som selger er i besittelse av skal overleveres kjøper på 
overtakelsen, herunder nøkler til eventuelle boder, uthus, garasjeportåpner e.l. Låses boder, uthus 
e.l. med hengelås, skal lås og nøkler til disse medfølge. 

 
22. GARASJEHYLLER, bodhyller, lagringshyller og oppheng til bildekk medfølger såfremt de er 
fastmontert. 
 

Planter, busker og trær som er plantet på tomten, eller fastmonterte kasser og lignende er en del av 
eiendommen og medfølger i handelen. 
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HELP Boligkjøperforsikring
Boligkjøperforsikring

• Advokathjelp ved boligkjøpet og i 5 år fremover.

• Er kjøpers motvekt til selgers boligselgerforsikring.

• Gir deg advokathjelp hele veien til rettskraftig

dom, om nødvendig.

Boligkjøperforsikring PLUSS

• Advokathjelp ved boligkjøpet og i 5 år fremover.

• Er kjøpers motvekt til selgers boligselgerforsikring.

• Gir deg advokathjelp hele veien til rettskraftig

dom, om nødvendig.

• Advokathjelp i de viktigste rettsområdene 
i privatlivet.

PLUSS gir boligeiere sterkt rabattert advokathjelp. 
Be om råd eller hjelp i retten når du trenger det fra 
Norges viktigste advokatmiljø for privatpersoner.

PLUSS kan bare tegnes samtidig med 
boligkjøperforsikringen, og koster kun kr 2 800 i 
tillegg. PLUSS fornyes årlig - om du ønsker det. 

Borettslag/aksjeleilighet:  Kr  7 200

Selveierleilighet/rekkehus:  Kr 10 400

Ene-/tomannsbolig, tomt:   Kr 15 100

Samboeravtale, ektepakt og arv

Forbrukerkjøp og håndverkertjenester

Utleie og naboforhold

Tomtefeste, veirett og andre servitutter

Plan- og bygningsrett

Skatt ved oppussing, utleie og eiendomssalg

Tilgang til digitale juridiske avtaler via Min side

Rett skal være rett. For alle.

“Vi unner ingen å stå alene”

Fra å vurdere om vi hadde råd til advokat, 

kunne vi vurdere om vi hadde råd til ny sofa.

Boligkjøperforsikring tegnes 

hos eiendomsmegler senest 

ved kontraktsignering og 

gir rett til advokathjelp 

inntil 5 år etter overtakelse. 

Forsikringen betales 

som del av oppgjøret 

ved boligkjøpet. PLUSS-

dekningen fornyes årlig ved 

faktura fra HELP. 

Egenandel kr 4 000 påløper 

ved takst, tvist eller 10 timer 

advokatbistand, avhengig 

av hva som kommer først. 

Meglerforetaket mottar 

kr 4 200/4 600/5 000 i 

kostnadsgodtgjørelse, 

avhengig av boligtype, samt 

et tillegg på kr 1 000 ved salg 

av PLUSS.

Vi tar forbehold om pris- 

og vilkårsendringer. Hvis 

premien ikke er innbetalt 

ved overtakelse, vil avtalen 

bli kansellert. For fullstendig 

informasjon om dekning og 

vilkår, se help.no

Har du spørsmål? 

Kontakt HELP på 

help.no/minside, 

telefon 22 99 99 99 

eller epost post@help.no

Rettsområder du får hjelp med

Viktige endringer i 

avhendingsloven

Den 1. januar 2022  avhendingsloven  på viktige punkter for både kjøper og selger. 

Samtidig f vi en ny forskrift som regulerer jobben en takstmann skal gjøre. Den nye forskriften 

stiller strengere krav til tilstandsrapportene som er en viktig del av kontrakten ved boligsalg. 

HELP, landets største advokatmiljø for boligkjøpere, har laget en kort innføring i de nye reglene.  

Forbudt å selge bolig “som den er”
Du har kanskje hørt at de fleste brukte boliger har vært solgt «som de er»? Dette forbeholdet innebar at 

selger fraskrev seg ansvar for skjulte feil og mangler. Det var bare hvis selger hadde holdt tilbake eller gitt 

uriktig informasjon, eller hvis boligen var i vesentlig dårligere stand at kjøper kunne nå frem med et krav 

mot selger. 

Fra 1. januar 2022  selger lenger ta generelle forbehold av «som den er»-typen. Dette betyr at 

når vi da skal vurdere om en bolig har en mangel, må vi vurdere grundig hva som fremgår av 

kjøpsavtalen. Med kjøpsavtalen menes alle dokumenter og opplysninger som tilbys før kjøpet, også FINN-

annonsen og alle vedleggene til salgsoppgaven. Hvis kjøpsavtalen ikke gir et klart svar (av typen “Det 

følger egen parkeringsplass med leiligheten” eller “Badet er renovert av fagfolk”), må vi vurdere hva 

kjøper  forvente basert på blant annet eiendommens synlige tilstand, alder, opplysningene som  gitt 

ved salget, feilenes art, karakter og omfang. 

Egenandel

Avhendingsloven også  en ny bestemmelse om egenandel. Egenandelen slår først inn når det er 

påvist at eiendommen har en mangel. Når det er et avvik fra kontrakten som utgjør en mangel, skal 

oppgjøret reduseres med 10 000 kroner, uavhengig av om utbedringskostnadene er høye eller lave. Dette 

innebærer blant annet at kjøper ikke kan rette krav mot selger hvis det koster mindre enn 10 000 kroner 

å utbedre mangelen. 

Selv om utbedringskostnadene er høye, kan det likevel tenkes at feil ved boligen ikke utgjør mangler etter 

loven. Dette avhenger av hva som er avtalt mellom partene, og hva kjøper forvente basert på de 

momentene vi har nevnt over. 

Nytt om tilstandsrapporter
 i konkrete krav til  hva en tilstandsrapport sk  inneholde og hvordan 

den sk  se ut. Dette  at tilstandsrapportene varier  i innhold og kvalitet. I 

ny  forskrift  stilles en rekke krav for at en tilstandsrapport skal regnes som
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gis på en forbrukervennlig måte, og det er beskrevet hva 

takstmannen skal vurdere og hvordan noen av undersøkelsene skal gjennomføres. 

Vi har tro på at kjøpere nå vil få bedre informasjon i forkant av salget og dermed et bedre beslutningsgrunnlag. 

Kjøpers undersøkelsesplikt lovfestes
Avhendingsloven en regel om undersøkelsesplikt for kjøper. Regelen tydeliggjør at kjøperen 

skal anses å kjenne til forhold som er tydelig beskrevet i tilstandsrapporten eller annen relevant 

salgsdokumentasjon. Det remgå  av loven at kjøperen ikke kan klage på avvik hvis disse er tydelig 

beskrevet i salgsdokumentasjonen, uavhengig av om kjøperen faktisk har satt seg inn i denne.  

Det er derfor svært viktig at kjøper setter seg godt inn i alle dokumenter og opplysninger som tilbys i forkant 

av kjøpet. Hvis det er noe du ikke forstår, anbefaler vi at du stiller spørsmål til selger og/eller eiendoms-

megler. Dersom det er gitt motstridende opplysninger i salgsdokumentene, må du undersøke hvilke av  

opplysningene som er korrekte, og eventuelt ta forbehold dersom motstriden ikke avklares. Du kan ikke 

velge å holde deg til den opplysningen du liker best. 

Arealavvik 

Avhendingsloven også en ny bestemmelse om arealavvik innendørs. Helt kort betyr endringen 

at  eiendommen har en mangel hvis opplysningene om størrelse i salgsdokumentene ikke er riktig.  Det er 

en forutsetning at avviket utgjør mer enn 2 % og minst én kvadratmeter, og at selgeren ikke godtgjør at 

opplys-ningene ikke har hatt betydning for kjøperen.  

Viktig for kjøper å være klar over
Advokatene i HELP er fornøyde med regelendringer som bidrar til at kjøper får bedre informasjon. Dette kan 

redusere antall konflikter i etterkant av boligkjøpet. 

Selv om selgers ansvar nå utvide , er det ikke slik at alle feil er mangler etter 

avhendingsloven. Det er påregnelig med noen feil ved boligen på grunn av alder, slitasje, osv., og det 

som er opplyst ved salget, er naturligvis ikke mangler. Jo eldre boligen er, desto vanligere er det å avdekke 

feil. Det er svært viktig å lese salgsoppgaven nøye. Hvis det er gitt konkrete risikoopplysninger om bestemte 

bygningsdeler, er det påreg-nelig å måtte utbedre disse og denne kostnaden må kjøper dekke selv. 

Hvis du har boligkjøperforsikring hos HELP, vil våre advokater hjelpe deg med å vurdere om du kan rette 

et krav mot selger/selgers boligselgerforsikringsselskap. Dersom det er sannsynlig at du vil nå frem med et 

krav, forfølger vi saken for deg til den er løst. 

Forts. Viktige endringer i avhendingsloven

HELP Renteforsikring
Renteforsikring dekker rentekostnader etter skatt og husforsikring for bolig som skal selges, hvis denne 

ikke er solgt tre måneder etter overtakelse av ny bolig. Forsikringen koster kr 5.900 og gjelder i ett år fra 

tidspunktet hvor du har overtatt din nye primærbolig og du har markedsført din gamle primærbolig 

sammenhengende i minst tre måneder.

• Utbetaling gis i inntil ni måneder

• Rentekostnader, samt kostnad til husforsikring dekkes med inntil kr 15.000 per måned

• Gjelder fast eiendom regulert til boligformål og som er registrert som din primærbolig

• Forsikringen gjelder i Norge

Bud på 95 % eller mer av prisantydning behandles som at salg har funnet sted, selv om bud avslås, og forsikringsdekningen gjelder da til 

ny eier overtar (begrenset til 3 måneder etter budaksept). Det gjøres fradrag i erstatningen for eventuelle leieinntekter, skattefradrag på 

rentekostnader og renter og omkostninger som følge av mislighold av lån. Forsikringen dekker ikke mellomfinansiering eller andre lån som 

ikke direkte relaterer seg til primærboligen som skal selges. Forsikringen fornyes ikke, og gjelder ikke ved senere flytting. Dersom boligen 

ikke selges av autorisert megler / advokat gjelder ikke forsikringen. Forsikringen har en karantenetid på tre måneder. Tegning av HELP 

Renteforsikring tilbys kun til boligkjøpere som har kjøpt bolig gjennom samarbeidende eiendomsmeglerkjede.

Bestilling gjøres av boligkjøper på www.help.no/renteforsikring. Forsikringen må 

bestilles innen sju dager etter kontraktsignering. Dersom boligen som skal selges 

allerede er markedsført før budaksept av ny bolig kan forsikring ikke tegnes.  

 

For HELP kundesenter kontakt post@help.no eller tlf. 22 99 99 99. 



Forbrukerinformasjon om budgivning
Sist oppdatert med virkning fra 1. januar 2014, i forbindelse med ikrafttredelse av endringer i eiendomsmeglingsforskriften.
Informasjonen er utarbeidet av Forbrukerombudet, Forbrukerrådet, Den Norske Advokatforening ved Eiendomsmeglingsgruppen, 
Eiendomsmeglerforetakenes Forening og Norges Eiendomsmeglerforbund, på grunnlag av blant annet forskrift om eiendoms-
megling § 6-3 og § 6-4.

Nedenfor gis en oversikt over de retningslinjer som forbrukermyndighetene og organisasjonene anbefaler benyttet ved budgivning 
på eiendommen. Avslutningsvis gis også en kort oversikt over de viktigste rettsreglene tilknyttet budgivning.

Før det legges inn bud på eiendommen oppfordres budgiver til å sette seg inn i all relevant informasjon om eiendommen, 
herunder eventuell salgsoppgave og teknisk rapport med vedlegg.

Gjennomføring av budgivning

Viktige avtalerettslige forhold

1. På forespørsel vil megler opplyse om 
aktuelle bud på eiendommen, herunder om 
relevante forbehold.

2. Alle bud skal inngis skriftlig til megler, som 
formidler disse videre til oppdrags- 
giver. Kravet til skriftlighet gjelder også 
budforhøyelser og motbud, aksept eller 
avslag fra selger. Før formidling av bud til 
oppdragsgiver skal megler innhente gyldig 
legitimasjon og signatur fra budgiver. 
Kravet til legitimasjon og signatur er oppfylt 
for budgivere som benytter e-signatur, eks- 
empelvis BankID eller MinID. Med skriftlige 
bud menes også elektroniske meldinger 
som e-post og SMS når informasjonen i 
disse er tilgjengelig også for ettertiden.

3. Et bud bør inneholde eiendommens  
adresse (eventuelt gnr/bnr), kjøpesum, 
budgivers kontaktinformasjon,  
ieringsplan, akseptfrist, overtakelsesdato 
og eventuelle forbehold som for eksempel 
usikker  salg av nåværende 

bolig ol. Normalt vil ikke et bud med for- 
behold bli akseptert før forbeholdet er 
avklart. Konferer gjerne med megler før  
bud avgis.

4. Megler skal legge til rette for en forsvarlig 
avvikling av budrunden. I forbrukerforhold 
(dvs. der oppdragsgiver er forbruker) skal 
megleren ikke formidle bud med kortere 
akseptfrist enn kl. 12.00 første virkedag 
etter siste annonserte visning. Etter denne 
fristen bør budgivere ikke sette en kortere 
akseptfrist enn at megler har mulighet til, 
så langt det er nødvendig, å orient- 
ere oppdragsgiver, budgivere og øvrige 
interessenter om bud og forbehold. Det 
bør ikke gis bud som diskriminerer eller 
utelukker andre budgivere. Dersom bud 
inngis med en frist som åpenbart er for kort 
til at megleren kan avvikle budrunden på en 
forsvarlig måte som sikrer oppdragsgiver 
og interessenter et tilstrekkelig grunnlag 
for sine handlingsvalg, vil megler fraråde 
budgiver å stille slik frist.

5. Megleren vil uoppfordret gi sin vurdering av 
det enkelte bud overfor oppdragsgiveren, 
når budet er gitt innenfor fristene i punkt 4.

6. Megleren skal så langt det er nødvendig og 
mulig holde budgiverne skriftlig orientert 
om nye og høyere bud og eventuelle for- 
behold. Megler skal så snart som mulig 
bekrefte skriftlig overfor budgivere at 
budene deres er mottatt.

7. Etter at handel har kommet i stand, eller 
dersom en budrunde avsluttes uten at 
handel er kommet i stand, kan en budgiver 
kreve kopi av budjournalen i anonymisert 
form.

8. Kopi av budjournal skal gis til kjøper og  
selger uten ugrunnet opphold etter at  
handel er kommet i stand. Dersom det er 
viktig forbudgiver å bevare sin anonymitet, 
bør budet fremmes gjennom fullmektig.

1. Det eksisterer ingen angrerett ved salg/kjøp 
av fast eiendom.

2. Når et bud er innsendt til megler og han har 
formidlet innholdet i budet til selger (slik at 
selger har fått kunnskap om budet), kan  
budet ikke kalles tilbake. Budet er da bind-
ende for budgiver frem til akseptfristens  
utløp, med mindre budet før denne tid 
avslås av selger eller budgiver får melding 

om at eiendommen er solgt til en annen 
(man bør derfor ikke gi bud på  eien-
dommer samtidig dersom man ikke ønsker 
å kjøpe  enn en eiendom).

3. Selger står fritt til å forkaste eller akseptere 
ethvert bud, og er for eksempel ikke forplik-
tet til å akseptere høyeste bud. 

4. Når en aksept av et bud har kommet frem 
til budgiver innen akseptfristens utløp er det 
inngått en bindende avtale.

5. Husk at også et eventuelt bud fra selger 
til kjøper (såkalte "motbud"), avtalerettslig 
er et bindende tilbud som medfører at det 
foreligger en avtale om salg av eiendom-
men dersom budet i rett tid aksepteres av 
kjøper. 

Adresse:

Oppdragsnummer:

Meglerforetak: 
Saksbehandler: 

Telefon: 
E-post:

Kjøpesum: Kr.

Beløp med bokstaver:  Kr.

+ omkostningert iht. opplysninger i salgsoppgaven

Dette budet er bindende for undertegnede frem til og med den:        Kl.  

Dersom annet ikke er angitt gjelder budet til kl. 15.00 første virkedag etter siste annonserte visning. I forbrukerforhold vil bud med kortere akseptfrist enn til kl. 12.00 
første virkedag etter siste annonserte visning ikke bli videreformidlet til selger.

Eventuelle forbehold:    

Undertegnede er kjent med at selger står fritt til å godta eller forkaste ethvert bud. Likeledes er undertegnede klar over at budet er bindende for budgiver når det 
er kommet til selgers kunnskap. Handelen er juridisk bindende for begge parter dersom budet aksepteres innen akseptfristen. Undertegnede er kjent med at  
budjournalen vil bli forelagt kjøper og selger når handel er sluttet.

Ønsket overtakelsesdato:    

Budet baseres på opplysninger og salgsvilkår som fremkommer av salgsoppgave datert: 

Låneinstitusjon:        Referanse og tlf nr.:    

Lånt kapital:        Kr.:    

Egenkapital:        Kr.:    

Totalt:        Kr.:    

Egenkapital består av:      Salg av nåværende bolig eller fast eiendom     Disponibelt kontantbeløp (bankinnskudd)

Undertegnede gir herved følgende bud på ovennevnte eiendom:

For eiendommen:

Kopi av legitimasjon Kopi av legitimasjon

Navn:    

Fødselsnr. (11 siffer): 

Adresse:

Postnr.: Sted:

Tlf.: E-post:

Dato.: Sign:

Navn:    

Fødselsnr. (11 siffer): 

Adresse:

Postnr.: Sted:

Tlf.: E-post:

Dato.: Sign:

Budskjema

Jeg gir bud som:      Forbruker     Ledd i næringsvirksomhet / juridisk person (selskap)

Jeg samtykker til bruk av elektronisk kommunikasjon:         
     Ja      Nei

Deknen Tomtefelt
4440 TONSTAD

Aktiv Sørlandet
Marita Lervik

401 74 219
marita.lervik@aktiv.no 

 




