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Svandalsvegen 94, 4208 SAUDASJ@EN

Svandalen - Svart innholdsrik
hytte med 13 sengeplasser - Fa
minutter fra skitrekket - Dobbel
garasje
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Svaert innholdsrik hytte
med 13 sengeplasser - Fa
minutter fra skitrekket -
Dobbel garasje

Hytta er sveert innholdsrik og innredet over tre plan, ca. 300 kvm. Her
er det rikelig med plass for & samle storfamilien. | dag haren 13
sengeplasser fordelt pd 5 rom, med muligheter for enda flere
Kurt Inge Nybru sengeplasser ved behov. To bad og gjestetoalett. Det er muligheter for
& overta boligen ferdig mablert.
Dobbel garasje med direkte inngang til boligen.

Eiendomsmegler

Mobil 91523 026 Boligen er sveert velholdt og har liten slitasje. Det er benyttet gode
E-post  kurt.nybru@aktiv.no slitesterke materialvalg i innredningen. Boligen ble oppf@rt med stil og

innredning for fritidsbruk og har veert benyttet som hytte av selger helt
Aktiv Eiendomsmegling Sauda siden byggear.

Skulegata 13, 4200 Sauda. TLF. 51 74 55 00
Det er hovedsakelig ubehandlet panel pa alle vegger og tak. Siljan

panel som er tykkere og bredere enn vanlig panel. Ny parkett i hele
hovedetasjen i 2011.

Beliggende med fa minutter til skitrekket og skilgyper.

Nokkelinformasjon

Prisant.: Kr 3 500 000,-
Omkostn.: Kr 88 740,
Total ink omk.: Kr 3 588 740,
Selger: Sigbjgrn Bjerga
Salgsobjekt: Enebolig
Eierform: Eiet

Byggear: 1986
P-rom/BRA: 226/295 m?
Tomtstr.: 1150.7 m2
Soverom: 4

Antall rom: 4

Gnr./bnr. Gnr. 14, bnr. 18
Oppdragsnr.: 1402230008
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Om eiendommen

Om boligen
Areal

BRA 295kvm
P-rom 226kvm

Arealbeskrivelse

Bolig

Bruksareal

1. etasje: 145 kvm Bad, Vindfang, Hall m/trapp , Soverom, Soverom 2, Badstue, Bod,
Garasje , Bod 2, Bod 3

2. etasje: 114 kvm Stue, Kjgkken , Hall m/trapp, Vindfang, Wc, Soverom , Bad, Bod
3. etasje: 36 kvm Stue , Soverom

Primaerrom

1. etasje: 76 kvm Bad , Vindfang, Hall m/trapp , Soverom, Soverom 2, Badstue
2. etasje: 114 kvm Stue, Kjgkken , Hall m/trapp, Vindfang, Wc, Soverom , Bad
3. etasje: 36 kvm Stue, Soverom

Sekundeerrom
1. etasje: 69 kvm Bod , Garasje , Bod 2, Bod 3

Takstmannens kommentar til arealoppmaling
Det foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, men de stemmer ikke med dagens
bruk

Tomtetype
Eiet

Tomtestgrrelse
1150.7 m?

Beliggenhet

Beliggende i Svandalen, like ved Asane hyttefelt. Enkel adkomst fra hovedvei
Svandalsvegen som gir fa minutters kjgring opp til Svandalen, eller 10 minutter inn til
sentrum.

Fra boligen har en nydelig utsikt oppover Svandalen og mot skitrekket. Gode sol- og
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utsiktsforhold og naturen tett innpa.

Solforhold (estimert):

1. januar ca. kl. 11.00 - ca. 14.00
15. april cakl. 08.00 - ca. 19.30
15. juni ca. kl. 05.30 - ca. 20.00

Svandalen skisenter som er like ved dekker de fleste behov for slalomkjgring med 5
skitrekk som tar deg 4 km til fjells, 850 moh.

Inntil skitrekket er det planlagt gondolbane. Her er det planlagt bane opp til
Djuvsbotnen, ca 550 moh. Dette vil gi enda bedre/sikrere sngforhold, samt skape
aktivitet/bruk aret rundt, samt gke attraktiviteten til hytter og Svandalen.

I tillegg til skisenteret finner du oppkjgrte langrennslgyper i Svandalen samt i de fleste
gvrige dalstrgk i Sauda. Lyngmyr skistadion er fa minutter kjgretur unna og har
lyslgype og lgyper opp mot Nordstgldalen. Slettedalen ca 3 mil i fra har ogsa lyslgype.
Det er milevis med oppkjgrte langrennslgyper rundt i ulike dalstrgk i Sauda - her kan en
ta nye utflukter hver dag!

Sommerhalvaret er det ogsa uendelige fritidsmuligheter for turer til fjells, om det er like
utenfor hytta eller til en av de mange turene/nutene en finner i Saudafjellet.

Ellers har Sauda mange fasiliteter og fritidsmuligheter for hele familien. Sentrum er
bare rundt 10 minutters kjgring i fra. | sentrum har en bl.a. Saudahallen med inne- og
utendgrs badeanlegg, butikker, serveringssteder og kulturaktiviteter med bl.a. kino og
Folkets hus. Sauda er unikt med naerheten til skitrekk, fjord, fjell og sentrum.

Ladepunkt for el-bil finnes ved P-plass i sentrum og ved Coop Extra.

Dersom du er golfinteressert, er det ogsa golfbane i Sauda; 9-hulls skogsbane ca 10.
min kjgring fra hytta.

Avstand fra Stavanger er ca 2,5 time. Fra Haugesund i underkant av 2 timer og fra
Stord like i overkant av 2 timer.

Adkomst
Boligen ligger pa venstre hand, 50m fra hovedvei, nar en kjgrer opp Svandalsvegen. Se

finn-kart for nsermere beskrivelse.

Bebyggelsen
Omradet bestar av bolig, fritid og landbruk.

Bygningssakkyndig
Bjorsvik Takst & Eiendom AS;
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Type takst
Tilstandsrapport . Tilstandsrapporten er utlgpt og ma oppdateres fgr bud inngis.

Byggemate

Bygningen er oppfert i 1986.

Se vedlagte tilstandsrapport avholdt 09.01.23 av Bjgrsvik Takst & Eiendom AS for
teknisk beskrivelse av eiendommen.

Innhold

U.etg: Dobbel garasje, uinnredet rom, boder, vindfang, gang, bad, badstue, to soverom.
1. etg: Stue, kjpkken, gang, vindfang, wc, bad, soverom.

Loft: Loftsstue, soverom.

Standard

Boligen er sveert velholdt og har liten slitasje. Det er benyttet gode slitesterke
materialvalg i innredningen. Boligen ble oppfgrt med stil og innredning for fritidsbruk
og har veert benyttet som hytte av selger helt siden byggear. Det er hovedsakelig
ubehandlet panel pa alle vegger og tak. Siljan panel som er tykkere og bredere enn
vanlig panel. Ny parkett i hele hovedetasjen i 2011.

Solid, romslig bolig som tilfredsstiller det meste en gnsker om eiendommen skal
benyttes for fritid- eller boligformal.

UTVENDIG

Takrenner og nedlgp av plast. Taknedlgp ledes i grunn til fgr videre Igp.

Boligen har bindingsverkskonstruksjon fra byggear, kledd med malt, liggende
bordkledning. Salttakskonstruksjon av tre. Kneloft langs hver

takfot. Kneloft mot nord er innredet, kneloft mot syd star uinnredet og gir tilkomst til
deler baerende konstruksjon.

Malte trevinduer med 2-lags glass.

Trebalkong mot vest og syd fra 1986. Terrasse tekket med sarnafil over garasje.
Sarnafil punktreparert og oppgradert i 2021 som fglge av en mindre vanninntrengning.

INNVENDIG

Overflater innvendig varierer og bestar av parkett, furuguly, flis og belegg. Trepanel pa
vegger og innertak/himling, opprinnelig fra byggear fra 1986 med stedvise
oppgraderinger.

Elementpipe med forblending av tegl i alle etasjer. lldsted i stue, fgrste etasje.

Det er ikke foretatt hulltaking i vegg. Tilkomst til baerende grunnmur via sluse i
underetasje viser ingen tegn pa vanntilsig via grunn. Overflater pa

utlektede vegger mot grunn vitner ikke om avvik pa drenering.

Heltre trapp mellom etasjer. Lakkert furu. Boligen har fyllingsdgrer av furu som
innvendige dgrer.
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VATROM

Underetasije:

Tekniske forskrifter i perioden 1997-2010. Badet har en enkel standard med
dusjkabinett,servant/servantskap og vegghengt toalett.

Panel/tgmmer pa vegg, panel pa innvendig tak.

Flatt gulv uten fall. Det er registrert 2 cm oppbrett mot terskel for dgr. Badet har
plastsluk og synlig vinylbelegg som tettesjikt.

Hulltaking er ikke foretatt da det ikke er fysisk mulig pga tilliggende konstruksjoner.
Badet er kun brukt med kabinett siden etablering i 1999.

Hulltaking ikke foretatt med tanke pa trykkesatte vavnnrgr av kobber i veggen.

Forste etasje:

Teknisk forskrift 2010 var gjeldene ved utbedring av skader etter forsikringssak i 2011.
Arbeidet omfattet riv og tilbakefgring av gulvkonstruksjon,

varmekabler og tettesjikt pa gulv. @vrige overflater pa vegg og innertak er fra 1986.
Panel/tsmmer pa vegg, panel pa innvendig tak. Dgr mot gang ligger i vatsonen i
henhold til gjeldene byggeforskrift, dette var ikke et krav ved

etablering av baderommet i 1986.

Vinylbelegg pa gulv. elektriske varmekabler. Det er registrert 10 mm fall fra sgndre
yttervegg til sluk, da pa en avstand pa 2,86 m. Gulvet er uten

fall 50 cm fra sluk. Differanse fra overkant sluk til overkant membran ved terskel er
malt til 3 mm.

Hulltaking er ikke foretatt da det ikke er fysisk mulig pga tilliggende konstruksjoner.
Badet er kun brukt med kabinett siden etablering i 1986.

Hulltaking ikke foretatt med tanke pa trykkesatte vavnnrgr av kobber i veggen.

Trase for kaldtvann fra dus;j til toalett gar i det tilgjenggleige omradet bak dusjkabinett.
Utfgrte malinger indikerer ikke fuktighet i overflater av

panel.

Badet har plastsluk, og synlig vinylbelegg som tettesijikt.

KJGKKEN

Boligens kjgkken har heltre fronter og benkeplate med eksterne hvitevarer. Innredning
fremstar med normal bruksslitasje. Parkett pa guly,

trepanel pa innertak og vegger.

SPESIALROM

Badstuen har vatromsbelegg pa gulv med oppbrett mot vegg, ubehandlet trepanel pa
vegger og innertak, og plassbygd innredning av tre.

50 mm isolert dgr mot bad. innluft via hall utluft til det fri (defekt luke) og til bad.
Toalett i forste etasje har parkett pa gulv, ubehandlet trepanel pa vegger og innertak.
Rommet har kun ventil i vindu. Gulvstdende toalett fra omkring 2010. Toalett med
servant og gulvstaende toalett.

Toalett fra omkring 2010.

Badstuen har elektrisk badstuovn fra 1999. Ikke funksjonstestet ved befaring.
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TEKNISKE INSTALLASJONER

Kobberrgr med plastkappe. Hovedinntak med lett tilgjengelig hovedstengeventil pa
bod, underetaje.

Boligen har avlgpsrgr av plast. Stakemulighet via sluk i underetasje og fgrste etasje.
Underetasje har varmekabler i gulv i alle rom fra 1999. Varmekabler pa bad i
hovedetasje fra 2011. @vrige oppvarming bestar av elektrisistet og vedoven.
Boligen har 200 liters varmtvannstank fra 0S0. RS200.

TOMTEFORHOLD

Boligen er etablert pa flat tomt sprengt ut i grunnfijell.

Knotteplast lagt mot yttervegg, deretter steinsatt for hand fgr drenerende masser.
Knotteplast er ikke synlig over terreng.

Stedstgpt betonggrunnmur. Stripefundamenter av betong under grunnmur.
Eiendommen er etablert i bunn av slak vestvendt helling.

Stikkledning for avlgp via felles pumpehus med nabo fgr tilkobling til offentlig nett.
Koblet til Asane hyttegrends anlegg for tappevann. Begge

installasjoner ble etablert i 2011

Eiendommen er gjennomgatt av en bygningskyndig og det er utarbeidet en
tilstandsrapport. Denne er vedlagt salgsoppgaven. Nedenfor fglger informasjon om
forhold som har fatt TG 2 og 3.

Forhold som har fatt TG3, STORE ELLER ALVORLIGE AVVIK

Utvendig > Nedlgp og beslag

Det mangler sngfangere pa hele eller deler av taket, noe som var krav pa
byggemeldingstidspunktet.

Mer enn halvparten av forventet brukstid er oppbrukt pa renner/nedlgp/beslag.
Byggeforskrift av 1985 seter krav til sngfangere pa de deler av taket hvor sng- og isras
kan medfgre skade, altsa hyppig frekventerte omrader. Tekniske estimert levetid pa
takrenne og nedlgp av plast er 15-30 ar.

Kostnadsestimat: 10 000 - 50 000

KONSTRUKSJONER SOM IKKE ER UNDERS@KT
Vatrom > Fukt i tilliggende konstruksjoner > Bad
Spesialrom > Teknisk anlegg > Badstue

Forhold som har fatt TG2, AVVIK SOM KAN KREVE TILTAK:

Utvendig > Takkonstruksjon/Loft

Det er begrenset/darlig ventilering av takkonstruksjonen.

Det er avvik: Pappskott er presset opp ved isolering av sperresjikt over bruksareal pa
loft, noe som kan fgre til redusert luftutveksling i konstruksjonen. Det er per i dag ikke
registrert skader som et resultat av redusert luftutveksling.

Det er registrert moderate spor av mus i form av ekskrementer pa kneloft mot syd. Eier

Svandalsvegen 94



opplyser om at de hadde noen utfordringer med mus ved
oppfgringen av bygget, men at det ikke er registrert mus pa loftene siden den gang.
Kostnadsestimat: 10 000 - 50 000

Utvendig > Vinduer

Det er pavist noen glassruter som er punktert eller sprukne Registrerte avvik begrenser
seg til vindu for uinnredet rom i underetasje har en liten slagskade og sprukket glass,
Glassfeltet fremstar ikke som punktert.

Kostnadsestimat: Under 10 000

Vatrom > Ventilasjon > Bad
Det er avvik: Baderommet har begrenset tilluft. Det er ikke etablert spalte under dgr,
kun ventil over vindu.

Tekniske installasjoner > Avlgpsrgr
Det er avvik: Mer enn halvparten av forventet brukstid er oppbrukt pa innvendige
avlgpsledninger.

Tekniske installasjoner > Ventilasjon

Det er avvik: Bad i underetaje har mekanisk avtrekk. Det anbefales a etablere
lufteventiler nedre del av dgrbladet for & gke graden av naturlig ventilasjon og
luftutveksling.

Tomteforhold > Drenering
Det er avvik: Mer enn halvparten av forventet levetid pa drenering er overskredet.

Forhold som har fatt TG2, AVVIK SOM IKKE KREVER UMIDDELBARE TILTAK
Utvendig > Balkonger, terrasser og rom under balkonger

Balkonger/terrasse er sngdekt og derfor ikke nasermere vurdert.

Rekkverket er for lavt i forhold til dagens krav til rekkverkshgyder.

Store deler av sarnafiltekking over garasje var sngdekt ved befaring. Dagens forskrift
setter krav til rekkverkshgyde pa 1 meter for balkonger o.l.

Rekkverk for balkonger mot syd og vest er 93 cm hgye. For terrasse over garasje er
rekkverket malt til 111 cm.

Innvendig > Innvendige trapper
Apninger mellom trinn i innvendig trapp er stgrre enn dagens forskriftskrav. Apninger
mellom opptrinn er malt til 15 cm.

Vatrom > Overflater vegger og himling > Bad

Det er avvik: Byggeforskrift av 1997 var gjeldene ved etablering av badet i 1999.
Gjeldene forskrift ved etablering setter krav til at overflater som blir utsatt for vann
fores opp i fuktbestandige materialer. Det poengteres at baderommet funger med
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dagens bruk, men forutsetter videre bruk av dusjkabinett.

Vatrom > Overflater Gulv > Bad

Det er pavist at hgydeforskjell fra topp slukrist til gulv/synlig topp membran ved
dgrterskel er mindre enn 25 mm.

Det er avvik: Det er pavist avvik i fallforhold til sluk i forhold til krav i forskrift pa
byggetidspunktet. Byggeforskrift av 1997 var gjeldene ved etablering

av badet i 1999. Gjeldene forskrift setter krav til at rom med sluk skal ha gulv med
tilstrekkelig fall mot sluk for de deler av gulvet som ma antas a bli utsatt for vann
regelmessig.

Vatrom > Sluk, membran og tettesjikt > Bad
Mer enn halvparten av forventet brukstid er oppbrukt pd membranlgsningen
Det er avvik: Teknisk estimert brukstid for baderomsbelegg er 10-30 ar.

Vatrom > Saniteerutstyr og innredning > Bad

Det er ikke pavist tilfredstillende Igsning for a synliggjgre lekkasje fra innebygget
sisterne. Byggeforskrift av 1997 var gjeldene ved etablering

av badet i 1999. Gjeldene forskrift setter krav til at eventuelle lekkasjer skal kunne
oppdages raskt og ikke fgre til ungdig skade pa andre installasjoner eller
bygningsdeler.

Vatrom > Ventilasjon > Bad
Det er avvik: Baderommet mangler tilluft via spalte i dgr.

Vatrom > Overflater Gulv > Bad

Det er pavist at hgydeforskjell fra topp slukrist til gulv/synlig topp membran ved
dgrterskel er mindre enn 25 mm.

Det er pavist avvik i fallforhold til sluk i forhold til krav i forskrift pa byggetidspunktet.
Gulv pa baderommet ble utbedret etter skade i 2011.

Fallforhold avviker fra gjeldene krav da tiltaket ble utfgrt.

Spesialrom > Overflater og konstruksjon > Wc
Toalettrom har kun naturlig avtrekk fra rommet, NS3600 krever mekanisk avtrekk for &
kunne gi TG 0/1.

Tekniske installasjoner > Vannledninger
Det er avvik: Mer enn halvparten av forventet brukstid er oppbrukt pa innvendige
vannledninger.

Tekniske installasjoner > Varmtvannstank

Det er ikke pavist tilfredsstillende el-tilkobling av varmtvannstank iht. gjeldende
forskrift. Det er pavist at varmtvannstank er over 20 ar

El-tilkobling oppfyller krav ved monteringstidspunktet.
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Innbo og lgsgre

Bransjens liste over lgsgre og tilbehgr legges til grunn for salget dersom ikke annet
fremkommer av salgsoppgaven. Listen fglger vedlagt salgsoppgaven. Det er full
avtalefrihet om hva som skal fglge med bolig og fritidsbolig ved salg. Hvis hvitevarer
og/eller annet teknisk utstyr medfglger, gis det ingen garantier i forhold til tilstand,
funksjonalitet og levetid pa disse.

Hvitevarer
Kun hvitevarer som er spesifikt angitt i salgsoppgaven, fglger med. Dette gjelder
uavhengig av om hvitevaren(e) eventuelt kan anses som integrerte.

Parkering
Parkering i garasje for to biler. Ellers parkering utfor boligen.

Diverse

Etter aksept av bud, vil eiendommens salgssum bli meddelt de som ev. matte
etterspgrre denne. Eiendommens salgssum vil bli offentlig tilgjengelig ved overfgring
av hjemmel.

Eier har benyttet parabol for TV. Det ligger klar fiberkabel Altibox ved veien.

Det ma foretas en oppdatering av tilstandsrapporten fgr bud kan aksepteres, da
vedlagte rapport er over 1 ar.

Energi

Oppvarming

Vedovn i stue 1. etasje. Varmekabler i vindfang, gang/hall, soverom, bad og stue i
underetasjen, samt pa bad og vaskerom i 1. etasje.

Ellers elektrisk oppvarming.

Info energiklasse

Alle som skal selge eller leie ut eiendom ma som hovedregel energimerke boligen og
fremskaffe en energiattest. Unntak gjelder blant annet for frittstaende bygninger med
bruksareal pa mindre enn 50 m2. Det er eier som plikter & fremlegge energiattest og
eier er selv ansvarlig for at opplysningene er riktige. For ytterligere informasjon se
www.energimerking.no. Dersom eier har energimerket boligen vil komplett energiattest
fas ved henvendelse til megler.
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@konomi

Tot prisant. ekskl. omk.
Kr 3790 000

Kommunale avgifter
Kr17 615

Kommunale avgifter ar
2024

Info kommunale avgifter

De kommunale avgiftene omfatter feie- og tilsynsavgift, eiendomsskatt,
renovasjonsavgift, kloakkavgift uten maler og Eiendomsskatt. Det gjgres oppmerksom
pa at det kan forekomme variasjon i avgiftene som fglge av forbruk og eventuelle
kommunale endringer av gebyr/avgift

Formuesverdi primaer
Kr 487 528

Formuesverdi primaer ar
2021

Formuesverdi sekundaer
Kr 1755099

Formuesverdi sekundaer ar
2021

Andre utgifter
Antatt Igpende kostnader belgper seg til anslagsvis kr. 22.615,- for denne boligen pr.
ar. Kostnadene er fordelt som fglger:

- Kommunale avgifter, kr. 17.615,-

- Brgyting, kr. 2.500,- (Brgyting pr sesong: Avtalen vil gjelde videre og ny eier tar kontakt
med @verland Tjenester v/Ola Martin @verland. Kr. 2.500,- ink.mva for inntil 10
brgytinger. Kr. 250,- ink mva pr brgyting over det.

- Vann, kr. 2.500,- (vann er tilknyttet Asane hyttegrend).

Offentlige forhold

Eiendommens betegnelse
Gardsnummer 14, bruksnummer 18 i Sauda kommune.
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Tinglyste heftelser og rettigheter

Pa eiendommen er det tinglyst fglgende heftelser og rettigheter som fglger
eiendommens matrikkel ved overskjgting til ny hjemmelshaver:
1135/14/18:

20.10.1980 - Dokumentnr: 6198 - Bestemmelse om gjerde

22.09.1980 - Dokumentnr: 5561 - Registrering av grunn
Denne matrikkelenhet opprettet fra:
Knr:1135 Gnr:14 Bnr:1

20.10.1980 - Dokumentnr: 6198 - Bestemmelse om veg
Rettighet hefter i: Knr:1135 Gnr:14 Bnr:1
Bestemmelse om vannrett

Ferdigattest/brukstillatelse

Ferdigattest eller midlertidig brukstillatelse foreligger ikke.

Det ble ved lovendring 1.juli 2015 vedtatt at det ikke utstedes ferdigattest for tiltak det
er sgkt om fgr 1.januar 1998. Kjgper oppfordres til & ta kontakt med kommunen for
ytterligere informasjon om ev. konsekvenser av dette.

Det gjgres spesielt oppmerksom pa at rom i 1.etg som er innredet og brukt som
soverom ikke tilfredsstiller kravene til ramningsvei / vindusstgrrelse. Rommet er
forgvrig angitt som disponibelt rom pa byggetegningene, og bruksendringen er ikke
godkjent. Kjgper patar seg risikoen bade for fremtidig bruk og eventuelle palegg
relatert til dette, herunder risikoen for om bruken ikke lar seg godkjenne, og alle
kostnader forbundet med dette.

Vei, vann og avlgp

Privat vei (grunneier @verland) opp til eiendommen. Grunneier benytter av og til veien
forbi hytta ifm landbruksvirksomhet.

Vann fra Asane hyttegrend.

Avlgp kommunalt.

Regulerings og arealplaner

Eiendommen er regulert til bolig. Gjeldende reguleringsplan er "Reguleringsplan for
hytteomrade m.v. pa del av Gnr 14 Bnr 1 - «Lindvoll» i Sauda kommune.".

Det er ingen boplikt.

Adgang til utleie
Det er ikke kjent at det foreligger offentligrettslige regler som er til hinder for at hele

eiendommen leies ut.

Legalpant
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Kommunen har legalpant i eiendommen for forfalte krav pa eiendomsskatt og
kommunale avgifter/gebyrer.

Kommentar bo- og driveplikt
Det er ikke bo- og driveplikt pa eiendommen.

Kommentar konsesjon
Eiendommen er konsesjonsfri.

Kommentar odelsrett
Det er ikke odel pa eiendommen.

Kontraktsgrunnlag

Salgs- og betalingsvilkar

Eiendommen skal overleveres til kjgper i trdd med det som er avtalt. Det er viktig at
kjgper setter seg grundig inn i alle salgsdokumentene, herunder salgsoppgave,
tilstandsrapport og selgers egenerklaering. Kjgper anses kjent med forhold som er
tydelig beskrevet i salgsdokumentene. Forhold som er beskrevet i salgsdokumentene
kan ikke paberopes som mangler. Dette gjelder uavhengig av om kjgper har lest
dokumentene. Alle interessenter oppfordres til @ undersgke eiendommen ngye, gjerne
sammen med fagkyndig, fgr bud inngis. Kjgper som velger a kjgpe usett, kan som
hovedregel ikke gjgre gjeldende som mangel noe kjgper burde blitt kjent med ved
undersgkelse av eiendommen, eller som er tydelig beskrevet i salgsdokumentene. Hvis
noe trenger avklaring, anbefaler vi at kjgper radfgrer seg med eiendomsmegler eller en
fagkyndig for det legges inn bud.

Kjgper har krav pa at eiendommen er i henhold til avtalen. Hvis det ikke er avtalt noe
saerskilt, kan eiendommen ha en mangel dersom den ikke er slik kigper ma kunne
forvente ut ifra blant annet boligens alder, type og synlige tilstand. Det samme gjelder
hvis det er holdt tilbake eller gitt uriktige opplysninger om eiendommen som ikke er
rettet i tide pa en tydelig mate, og man ma ga ut fra at opplysningen har virket inn pa
avtalen. En bolig som har blitt brukt i en viss tid, har vanligvis blitt utsatt for slitasje, og
skader kan ha oppstatt. Slik bruksslitasje ma kjgper regne med, og det kan avdekkes
enkelte forhold etter overtakelse som gjgr utbedringer ngdvendig. Normal slitasje og
skader som trenger utbedring, er innenfor hva kjsper ma forvente, og vil ikke utgjere en
mangel.

Boligen kan ogsa ha en mangel hvis opplyst areal avviker fra faktisk stgrrelse. Avviket
ma vaere minst 2 prosent, og minst 1 kvadratmeter. Det er likevel ikke en mangel
dersom selger godtgjer at kjgperen ikke la vekt pa opplysningen, jf. avhendingsloven §
3-3(2).

Ved beregning av et eventuelt prisavslag eller erstatning, ma kjgper selv dekke tap/
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kostnader opp til et belgp pa kr 10 000 (egenandel). Egenandel kommer fgrst pa tale
nar det er konstatert mangel ved eiendommen.

Hvis kjoper ikke er forbruker, selges eiendommen "som den er’, og selgers ansvar er da
begrenset, jf. avhl. § 3-9, forste ledd 2. pkt. Avhl. § 3-3 (2) fravikes, og hvorvidt et
innendgrs arealavvik karakteriseres som en mangel vurderes etter avhl. § 3-8.
Informasjon om kjgpers undersgkelsesplikt, herunder oppfordringen om & undersgke
eiendommen ngye, gjelder ogsa for kjgpere som ikke anses som forbrukere. Med
forbrukerkjgp menes kjgp av eiendom nar kjgperen er en fysisk person som ikke
hovedsakelig handler som ledd i naeringsvirksomhet.

Med mindre annet er avtalt forutsettes det at kjppesum inkludert omkostninger er
innbetalt og disponibelt pa meglerforetakets klientkonto innen overtagelse.

Overtakelse

Overtakelse etter naermere avtale med selger.

Dersom annet ikke avtales, sendes skjgte/hjemmelsdokument for tinglysing i etterkant
av overtakelse.

Budgivning

Budgivning i forbrukerforhold

Budgivere oppfordres til & legge inn bud elektronisk. Dette gjgres pa eiendommens
hjemmeside pé aktiv.no, ved & bruke «Gi bud»-knappen. Ved elektronisk budgivning,
samtykker budgiver til elektronisk kommunikasjon. Eiendomsmegler skal legge til rette
for en forsvarlig avvikling av budrunden og kan ikke videreformidle bud med en kortere
akseptfrist enn kl. 12.00 fgrste virkedag etter siste annonserte visning. Etter klokken
11:30 anbefaler vi akseptfrist pa minimum 30 minutter. Bud bgr legges inn i god tid fgr
konkurrerende buds akseptfrist utlgper. For gvrig henvises til forbrukerinformasjon om
budgivning i salgsoppgaven. Oppdragsgiver er oppfordret til & ikke ta imot bud direkte
fra budgiver, men & henvise budgiver videre til megler. Som kjgper vil du fa forelagt
kopi av budjournal. Alle bud vil bli gjort kjent for kjgper og selger i handelen. @vrige
budgivere kan be om & fa en kopi av budjournal i anonymisert form.

Budgivning utenfor forbrukerforhold

Budgivere oppfordres til & legge inn bud elektronisk. Dette gjgres pa eiendommens
hjemmeside pa aktiv.no, ved a bruke «Gi bud»-knappen. Ved elektronisk budgivning,
samtykker budgiver til elektronisk kommunikasjon. Det anbefales at hvert bud har en
akseptfrist som muliggjgr en forsvarlig avvikling av budrunden. Vi anbefaler minimum
30 minutter akseptfrist. Oppdragsgiver er oppfordret til & ikke ta imot bud direkte fra
budgiver, men a henvise budgiver videre til megler.

Opplysningene i salgsoppgaven er godkjent av selger. Alle interessenter oppfordres

imidlertid til grundig besiktigelse av eiendommen, gjerne sammen med fagmann fgr
bud inngis.
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Omkostninger kjgpers beskrivelse
3 500 000 (Prisantydning)

Omkostninger

87 500 (Dokumentavgift)

240 (Panteattest kjgper)

500 (Tinglysningsgebyr pantedokument)

500 (Tinglysningsgebyr skjgte)

15 100 (Boligkjgperforsikring — fem ars varighet (valgfritt))

2 800 (Boligkjgperforsikring Help Pluss - ett ars varighet (valgfritt))

88 740 (Omkostninger totalt)
103 840 (med Boligkjgperforsikring - fem ars varighet)
106 640 (med Boligkjgperforsikring inkludert ett ar med Help Pluss)

3 588 740 (Totalpris. inkl. omkostninger)

3 603 840 (Totalpris. inkl. omkostninger (med Boligkjgperforsikring - fem ars varighet))
3 606 640 (Totalpris. inkl. omkostninger (med Boligkjgperforsikring inkludert ett ar
med Help Pluss))

Omkostninger kjgpers belgp
Kr 88 740

Betalingsbetingelser

Med mindre annet er avtalt forutsettes det at kjppesum inkludert omkostninger er
innbetalt og disponibelt pa meglerforetakets klientkonto innen overtakelse.
Kjgpesummen skal innbetales fra norsk finansinstitusjon og/eller fra kjgpers egen
konto i norsk finansinstitusjon.

Det forutsettes av skjgtet tinglyses pa ny eier, med mindre det er tatt andre forbehold i
budgivningen.

Hvitvaskingsreglene

Megler har plikt til & gjennomfgre kundetiltak. Hvis kjgper ikke bidrar til at megler far
gjennomfgrt kundetiltak og dette fgrer til at transaksjonen ikke kan gjennomfgres eller
blir forsinket, misligholder kjgper avtalen. Etter 30 dager er misligholdet vesentlig.
Dette gir selger rett til & heve og gjennomfgre dekningssalg for kjgpers regning.

Personopplysningsloven
Personopplysninger blir behandlet i samsvar med personopplysningsloven.

Boligselgerforsikring
Selger har tegnet boligselgerforsikring som dekker selgers ansvar etter
avhendingsloven begrenset oppad til MNOK 14. | den forbindelse har selger utarbeidet
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en egenerkleering som kjgper ber gjgre seg kjent med fgr budgivning.

Boligkjgperforsikring

Vedlagt i salgsoppgaven fglger informasjon om Boligkjgperforsikring Pluss og
Boligkjgperforsikring fra HELP Forsikring AS. Boligkjgperforsikring er en
rettshjelpsforsikring som gir trygghet og profesjonell juridisk hjelp dersom det
oppdages uventede feil eller mangler ved boligen de neste fem arene.
Boligkjgperforsikring Pluss har samme dekning som boligkjgperforsikring + fullverdig
advokathjelp pa viktige rettsomrader i privatlivet. Les mer om begge forsikringene i
vedlagte materiell eller pa help.no.

Meglerforetaket mottar kr 2 300/2 700/2 600 i kostnadsgodtgjgrelse, avhengig av
boligtype, samt et tillegg pa kr 1 000 ved salg av PLUSS.

Meglers vederlag

Det er avtalt fastpris vederlag tilsvarende kr. 44.900,- for gjennomfgring av
salgsoppdraget. | tillegg er det avtalt at oppdragsgiver skal dekke tilretteleggingsgebyr
og oppgjgrshonorar kr. 14.900,-. Meglerforetaket har krav pa a fa dekket avtalte utlegg
i henhold til oppdragsavtale totalt kr. 16.012,-. Dersom handel ikke kommer i stand har
megler krav pa a fa dekket utlegg. Alle belgp er inkl. mva.

Oppdragsansvarlig
Kurt Inge Nybru
Eiendomsmegler
kurt.nybru@aktiv.no
TIf: 91523 026

Ryfylke Eiendomsmegling AS, avdeling Sauda, Skulegata 13
4200 Sauda
TIf: 517 45 500

Salgsoppgavedato
15.10.2024
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Soverom

Sauna

Bad

Bod Gang

Soverom/Kjellerstue

Hall

Disp./Soverom

Garasje

2D tegningen er basert pd en tegning av varierende kavlitet og noen avvik kan ferekomme.
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3D tegningen er ikke malbar og noen avvik kan forekomme. Innredning og mebler er fiktiv, for & gi en oppfatning av boligens muligheter og er ikke basert pa den fakliske innredningen. Prod uced by DIAKRIT
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2D tegningen er basert pd en tegning av varierende kavlitet og noen avvik kan forekomme.
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Soverom

Vask

Bad

Hall

Kjakken
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Terrasse

Stue

akuv.

Produced by DIAKRIT
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3D tegningen er kke malbar og noen avvik kan forekomme. Innredning og mebler er fiktiv, for & gi en oppfatning av boligens muligheter og er ikke basert pa den fakliske innredningen. Produced by DIAKRIT
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Kott

°)
Soverom Loftstue il
Kott
Loft
akuiv.
2D tegningen er basert pd en tegning av varierende kavlitet og noen avvik kan forekomme. Produced by DIAKRIT
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Loft

akuv.

3D tegningen er ikke malbar og noen avvik kan forekomme. Innredning og mebler er fiktiv, for & gi en oppfatning av boligens muligheter og er ikke basert pa den fakliske innredningen. Prod uced by D IAKRIT
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@ Svandalsvegen 94, 4208 SAUDASJ@EN
(I SAUDA kommune
# gnr. 14, bnr. 18

Areal (BRA): Enebolig 295 m?

Befaringsdato: 09.01.2023 Rapportdato: 12.01.2023 Oppdragsnr.: 14627-1006 Referansenummer: L4374

Autorisert foretak: Bjgrsvik Takst & Eiendom AS

Gyldig rapport
12.01.2023

Rapporten er gyldig i ett ar fra befaringsdato. Skjer det endringer, oppstar skader ogsa videre pa boligen, bgr du som selger be om oppdatert rapport.



Bjorsvik Takst&Eiendom AS

Af——

Andreas Hurum
Uavhengig Takstingenigr
12.01.2023 | AKSDAL

Bj@rsvik Takst & Eiendom AS

Radhusvegen 45
00 00 00 00

Oppdragsnr.: 14627-1006

Rapportansvarlig
Andreas Hurum
Uavhengig Takstingenigr
andreas@bjorsviktakst.no
40174 331

Befaringsdato:

09.01.2023

Side: 2 av 19
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Svandalsvegen 94, 4208 SAUDASJBEN
Gnr 14 - Bnr 18
1135 SAUDA

Bj@rsvik Takst & Eiendom AS
Radhusvegen 45

Dette trenger du a vite om tilstandsrapporten

<

Hva er en tilstandsrapport?

En tilstandsrapport beskriver synlige skader/avvik eller tegn pa skader/avvik pa boligen. Rapporten
fremhever vanligvis ikke positive egenskaper ved boligen.

Hva vurderer en bygningssakkyndig?

Den bygningssakkyndige vurderer boligen ut fra hva man kan forvente av en bygning av samme alder
og type. Vurderingen gjgres som regel mot hvordan det var vanlig a bygge og regler som gjaldt da
boligen ble oppfart (spknadstidspunktet). Forhold som er vanlige for bygningens alder, slik som slitasje
etter normal bruk regnes ikke som avvik.

Hva inneholder tilstandsrapporten?

Den bygningssakkyndige undersgker rom og bygningsdeler slik det kommer frem av Forskrift til
avhendingsloven. Tilstandsrapporten inneholder bare avvik som den bygningssakkyndige kan se eller
kontrollere med enkle hjelpemidler. Det gjgres ikke naermere undersgkelser slik som apning av vegger
eller andre bygningsdeler. | vegg mot vatrom og rom under terreng kan det borres et hull for a gjgre
enkle undersgkelser slik som fuktsgk.

Nar du kjgper en brukt bolig Vurdering mot byggear

Nar du kjgper en brukt bolig, er det viktig & vaere oppmerksom pa at
dette ikke kan sammenlignes med a kjgpe en ny bolig. Maten
boligen ble bygget pa kan vaere annerledes enn i dag. Bygninger
svekkes over tid, og utsettes for slitasje blant annet pa grunn av bruk
og veer og vind. Mange boliger fornyes helt eller delvis, noen i flere
omganger, eller det oppfgres tilbygg. Seerlig for boliger som er
pusset opp eller endret, er det viktig 8 merke seg at fornyelse av
overflater ikke ngdvendigvis betyr at bygningsdeler under er

forbedret.

bygge og regler som gjaldt da bygningen ble oppfart

kommer frem av Forskrift til avhendingslova.

5570 AKSDAL

Den bygningssakkyndige vil vurdere boligen mot hvordan det var vanlig a

(sgknadstidspunktet). Den bygningssakkyndige ser etter avvik som har
betydning for og som reduserer boligens funksjon og verdi,

og som

Noen rom og bygningsdeler slik som bad og vaskerom, og forhold som
gjelder sikkerhet mot brann, rekkverk og trapper osv., vil den
bygningssakkyndige vurdere mot dagens regelverk. Etter dagens

regelverk vil disse kunne fa en tilstandsgrad 2 eller 3 uten at det

ngdvendigvis er krav om at avviket ma utbedres.

Tilstandsrapporten beskriver ikke hele boligen
BYGNINGSSAKKYNDIGE SER FOR EKSEMPEL IKKE PA (MED MINDRE BYGNINGSDELEN ER NEVNT | RAPPORTEN)

« vanlig slitasje og normal vedlikeholdstilstand e bagatellmessige forhold som ikke pavirker bygningens bruk eller verdi vesentlig ¢ etasjeskillere o
tilleggsbygg slik som garasje, bod, anneks, naust ogsa videre ¢ utvendige trapper e stgttemurer e skjulte installasjoner e installasjoner utenfor
bygningen e full funksjonstesting av el- og VVS-installasjoner e geologiske forhold og bygningens plassering pa grunnen e bygningens
planigsning ¢ bygningens innredning  Igsgre slik som hvitevarer ¢ utendgrs svpmmebasseng og pumpeanlegg ® bygningens estetikk og
arkitektur ¢ bygningens lovlighet (bortsett fra bruksendringer, brannceller og forhold som &penbart kan pavirke helse, miljp og sikkerhet)
fellesarealer (med mindre boligeier har vedlikeholdsplikt for fellesarealer og dette er kjent for bygningssakkyndig, eller fellesarealet har en saerlig

tilknytning til boligen).

Oppdragsnr.: 14627-1006

Befaringsdato: 09.01.2023 Side: 3 av 19



Svandalsvegen 94, 4208 SAUDASJBEN Bjgrsvik Takst & Eiendom AS
Gnr 14 - Bnr 18 Radhusvegen 45
1135 SAUDA 5570 AKSDAL

Dette trenger du a vite om tilstandsrapporten

Tilstanden vurderes med ulike tilstandsgrader

Tilstanden gir uttrykk for en gitt forventet tilstand, blant annet vurdert ut fra alder og normal bruk. Ved Tilstandsgrad 0 (TGO) og Tilstandsgrad 1
(TG1) gir den bygningssakkyndige normalt ingen begrunnelse for valg av tilstandsgrad. Grunnen er at bygningen eller bygningsdelen da bare har
normal slitasje. Ved skjulte konstruksjoner kan alder alene avgjgre tilstandsgrad. Nar bygningssakkyndige anbefaler tiltak, for eksempel
utbedringer, ma brukeren av rapporten vurdere om tiltakene er ngdvendige og Isnnsomme.

Nar den bygningssakkyndige velger tilstandsgrad, baseres vurderingen pa faste kriterier som fglger av gjeldende bransjestandard for Teknisk
tilstandsanalyse ved omsetning av bolig og Forskrift til avhendingslova.

0TG 0 TILSTANDSGRAD 0, TGO: INGEN AVVIK
| tillegg ma bygningsdelen vaere tilnaermet ny, mindre enn 5 ar. Det ma ogsa foreligge dokumentasjon pa faglig

god utfgrelse.

TILSTANDSGRAD 1, TG1: MINDRE AVVIK

Normal slitasje. Strakstiltak er ikke ngdvendig. TG1 kan gis nar bygningsdelen er tilnaermet ny, og det ikke
foreligger dokumentasjon pa faglig god utfgrelse.

TILSTANDSGRAD 2, TG2: VESENTLIGE AVVIK OG MINDRE AVVIK SOM ETTER NS 3600 GIR TG 2

¢ Tilstandsgrad 2, TG2: Avvik som ikke krever umiddelbare tiltak
¢ Tilstandsgrad 2, TG2: Avvik som kan kreve tiltak

y, N
| (\;‘)‘1 G2
T | denne rapporten kan TG2 i Rapportsammendrag vaere inndelt i tilstander som krever tiltak, og tilstander som
ikke krever umiddelbare tiltak. TG2 betyr at konstruksjonen enten har feil utfgrelse, en skade eller tegn pa
skade, sterk slitasje eller nedsatt funksjon. Vedlikehold eller tiltak trengs i nzer fremtid. Det er grunn til 3 varsle
fare for skader pa grunn av alder, eller overvake bygningsdelen spesielt pa grunn av fare for stgrre skade eller
fplgeskade.
o TG 3 TILSTANDSGRAD 3, TG3: STORE ELLER ALVORLIGE AVVIK
Denne tilstandsgraden brukes ved kraftige tegn pa forhold som man ma regne med trenger utbedring straks
eller innen kort tid. Det er pavist funksjonssvikt eller sammenbrudd.
gTG ] IKKE UNDERS@KT/IKKE TILGJENGELIG FOR UNDERS@KELSE
Det kan veere avvik/skader som ikke er avdekket.

Hva er et anslag pa utbedringskostnad?

Ingen umiddelbare kostnader
Hva det vil koste a utbedre rom eller bygningsdeler, er et forsiktig
anslag basert pa navaerende kvalitet, registrert avvik og angitte
tiltak i rapporten. Anslaget er gitt pa generelt grunnlag og ma ikke
forveksles med et pristilbud fra en handverker. Det kan foreligge
avvik og tiltak som ikke kommer frem av rapporten.
Utbedringskostnad avhenger blant annet av personlige valg av og
markedspris pa materialer og tjenesteyter.

Tiltak under kr 10 000

Tiltak mellom kr 10 000 - 50 000

Tiltak mellom kr 50 000 - 100 000
| rapporten skal det settes anslag for utbedringskostnad for TG3,

og slikt anslag kan ogsé gis ved TG2. Tiltak mellom kr 100 000 - 300 000

Tiltak over kr 300 000

POPOO

Oppdragsnr.: 14627-1006 Befaringsdato: 09.01.2023 Side: 4 av 19
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Svandalsvegen 94, 4208 SAUDASIBEN
Gnr 14 - Bnr 18
1135 SAUDA

Beskrivelse av eiendommen

Bjgrsvik Takst & Eiendom AS
Radhusvegen 45
5570 AKSDAL

Godt vedlikeholdt bolig over tre etasjer. Bygget fremstar i
god stand, men med naturlig elde og slitasje. Det er
registrert et forhold som gir behov for ngdvendige
oppgraderinger i neermeste fremtid.

Undertegnede anbefaler at hele rapporten leses.

Enebolig - Byggear: 1986

Underetasje:

Tekniske forskrifter i perioden 1997-2010. Badet
har en enkel standard med dusjkabinett,
servant/servantskap og vegghengt toalett.
Panel/tsmmer pa vegg, panel pa innvendig tak.
Flatt gulv uten fall. Det er registrert 2 cm oppbrett
mot terskel for dgr.

Badet har plastsluk og synlig vinylbelegg som
tettesjikt.

Hulltaking er ikke foretatt da det ikke er fysisk

Ga til side . - .

UTVENDIG mulig pga tilliggende konstruksjoner. Badet er kun
Takrenner og nedlgp av plast. Taknedlgp ledes i brukt n?ed.kablnett siden etablerlng: 1999.
grunn til fgr videre Igp. Hulltaking ikke foretatt med tanke pa trykkesatte
Salttakskonstruksjon av tre. Kneloft langs hver vavnnrgr av kobber i veggen.
takfot. Kneloft mot nord er innredet, kneloft mot -
syd star uinnredet og gir tilkomst til deler Fq)rstAe etasje: X . .
beerende konstruksjon. Teknisk forskrift 2010 var gjeldene ved utbedring
Boligen har bindingsverkskonstruksjon fra av skader etter forsikringssak i 2011. Arbeidet
byggesr, kledd med malt, liggende bordkledning. omfattet riv og tilbakefgring av gulvkonstruksjon,
Malte trevinduer med 2-lags glass. varmekabler og tettesjikt pa gulv. @vrige
Trebalkong mot vest og syd fra 1986. Terrasse overflater pa vegng og innertak ef fra 1986j
tekket med sarnafil over garasje. Sarnafil Panel/tsmmer p3 vegg, panel p innvendig tak.
utbedret og punktreparert 2021 som fglge av en D_m mot gang ligger |.vatsonen ! h.enhold til
mindre vanninntrengning. gjeldene byggeforskrift, dette var ikke et krav ved
Takrenner og nedlgp av plast. Taknedlgp ledes i et-ablermg av E)aderommet. 11986.
grunn til for videre Igp Vinylbelegg pa gulv. elektriske varmekabler. Det
Boligen har bindingsverkskonstruksjon fra er registrert 10 mm fall fra sgndre yttervegg til
byggear, kledd med malt, liggende bordkledning. sluk, da pa en avstarfd pé 2,86 m. Gulvet er utenv
Salttakskonstruksjon av tre. Kneloft langs hver fall 50 cm fra sluk. Differanse fra overkant sluk til
takfot. Kneloft mot nord er innredet, kneloft mot overkar41t membran ved terskel er. malt til 3 .mm.
syd star uinnredet og gir tilkomst til deler Hulltaking er ikke foretatt da det ikke er fysisk
beerende konstruksjon mulig pga tilliggende konstruksjoner. Badet er kun
Malte trevinduer med 2-lags glass brukt med kabinett siden etablering i 1986.
Trebalkong mot vest og syd fra 1986. Terrasse Hulltaking ikke foretatt med tanke pa trykkesatte
tekket med sarnafil over garasje. Sarnafil vavnnrar av kobber i vegge.n.A L.
punktreparert og oppgradert i 2021 som fglge av T_ra_se for kfaldtvan? fra dusj til t-oale‘tt gar i det
en mindre vanninntrengning. tilgjenggleige omradet bak dusjkabinett. Utfgrte

malinger indikerer ikke fuktighet i overflater av

Gd til side panel.

INNVENDIG

Badet har plastsluk, og synlig vinylbelegg som
Overflater innvendig varierer og bestar av tettesjikt.
parkett, furugulv, flis og belegg. Trepanel pa
vegger og innertak/himling, opprinnelig fra KIGKKEN Gétilside
byggear fra 1986 med stedvise oppgraderinger. . .
Elementpipe med forblending av tegl i alle Boligens kjgkken har heltre fronter og benkeplate
etasjer. Ildsted i stue, farste etasje med eksterne hvitevarer. Innredning fremstar
Det er ikke foretatt hulltaking i vegg. Tilkomst til med norm?l.bruksslltaSJe. Parkett pa gulv,
baerende grunnmur via sluse i underetasje viser trepanel pa innertak og vegger.
ingen tegn pa vanntilsig via grunn. Overflater pa G4 til side
utlektede vegger mot grunn vitner ikke om avvik SPESIALROM
pa drenering.
Heltre trapp mellom etasjer. Lakkert furu.
Boligen har fyllingsdgrer av furu som innvendige
dogrer.

o Ga til side
VATROM
Oppdragsnr.: 14627-1006 Befaringsdato: 09.01.2023 Side: 5av 19



Svandalsvegen 94, 4208 SAUDASIBEN Bjgrsvik Takst & Eiendom AS
Gnr 14 -Bnr 18 Radhusvegen 45

1135 SAUDA 5570 AKSDAL

Beskrivelse av eiendommen

Badstuen har vatromsbelegg pa gulv med
oppbrett mot vegg, ubehandlet trepanel pa
vegger og innertak, og plassbygd innredning av
tre. Oversikt over totalt bruksareal (BRA).

50 mm isolert dgr mot bad. innluft via hall utluft

til det fri (defekt luke) og til bad.

Toalett i fgrste etasje har parkett pa gulv, Enebolig

ubehandlet trepanel pa vegger og innertak.

Rommet har kun ventil i vindu. Gulvstaende ETASJE TOTALT P-ROM S-ROM
toalett fra omkring 2010. Loft 36 36 0
Toalett med servant og gulvstaende toalett.

Toalett fra omkring 2010 Etasjel 114 114 0
Badstuen har elektrisk badstuovn fra 1999. Ikke
funksjonstestet ved befaring.

Arealer

Underetasje 145 76 69
G4 til side
TEKNISKE INSTALLASJONER Sum 205 226 69
Kobberrgr med plastkappe. Hovedinntak med lett
tilgjengelig hovedstengeventil pa bod,
underetaje. Forutsetninger og vedlegg S
Boligen har avigpsrgr av plast. Stakemulighet via
sluk i underetasje og fgrste etasje. Lovlighet Gatil side
Underetasje har varmekabler i gulv i alle rom fra
1999. Varmekabler pa bad i hovedetasje fra 2011. Enebolig
@vrige oppvarming bestar av elektrisistet og
vedoven.
Boligen har 200 liters varmtvannstank fra 0SO. RS
200.

¢ Det foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, men
de stemmer ikke med dagens bruk

Ga til side

TOMTEFORHOLD

Boligen er etablert pa flat tomt sprengt ut i
grunnfjell.

Knotteplast lagt mot yttervegg, deretter steinsatt
for hand fgr drenerende masser. Knotteplast er
ikke synlig over terreng.

Stedst@pt betonggrunnmur. Stripefundamenter
av betong under grunnmur.

Eiendommen er etablert i bunn av slak vestvendt
helling.

Stikkledning for avlgp via felles pumpehus med
nabo fgr tilkobling til offentlig nett. Koblet il
Asane hyttegrends anlegg for tappevann. Begge
installasjoner ble etablert i 2011

Ga til side

Oppdragsnr.: 14627-1006 Befaringsdato: 09.01.2023 Side: 6 av 19
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Sammendrag av boligens tilstand

Fordeling av tilstandsgrader

15

10
Qic:

0

Antall

e B
. TGO: Ingen avvik

TG1: Mindre eller moderate avvik
TG2: Avvik som ikke krever tiltak
TG2: Avvik som kan kreve tiltak b
. TG3: Store eller alvorlige avvik
. TG IU: Konstruksjoner som ikke er undersgkt

Vil du vite mer om tilstandsgrader? Se side 4.

o

Anslag pa utbedringskostnad o
12

10

l 2

0
Tiltak under kr 10 000 b
Tiltak mellom kr 10 000 - 50 000

Antall

Ingen umiddelbare kostnader

Tiltak mellom kr 50 000 - 100 000 0
Tiltak mellom kr 100 000 - 300 000
Tiltak over kr 300 000

L XXX

Hva er anslag pa utbedringskostnad? Se side 4.

Oppdragsnr.: 14627-1006 Befaringsdato:  09.01.2023

Bjgrsvik Takst & Eiendom AS
Radhusvegen 45
5570 AKSDAL

20 Oppsummering av avvik
Vil du vite mer? Se pa rommet eller bygningsdelen senere i
rapporten.

Enebolig

STORE ELLER ALVORLIGE AVVIK

Utvendig > Nedlgp og beslag

Det mangler sngfangere pa hele eller deler av taket,
noe som var krav pa byggemeldingstidspunktet.

Mer enn halvparten av forventet brukstid er oppbrukt
pa renner/nedlgp/beslag.

Byggeforskrift av 1985 seter krav til sngfangere pa
de deler av taket hvor sng- og isras kan medfare
skade, altsa hyppig frekventerte omrader. Tekniske
estimert levetid pa takrenne og nedlgp av plast er 15
-30 ar.

Kostnadsestimat: 10 000 - 50 000

KONSTRUKSJONER SOM IKKE ER UNDERS@KT

Vatrom > Fukt i tilliggende konstruksjoner > Bad

Spesialrom > Teknisk anlegg > Badstue

AVVIK SOM KAN KREVE TILTAK

Utvendig > Takkonstruksjon/Loft
Det er begrenset/darlig ventilering av
takkonstruksjonen.

Det er avvik:

Pappskott er presset opp ved isolering av sperresjikt
over bruksareal pa loft, noe som kan fgre til redusert
luftutveksling i konstruksjonen. Det er per i dag ikke
registrert skader som et resultat av redusert
luftutveksling.

Det er registrert moderate spor av mus i form av
ekskrementer pa kneloft mot syd. Eier opplyser om at
de hadde noen utfordringer med mus ved
oppfgringen av bygget, men at det ikke er registrert
mus pa loftene siden den gang.

Kostnadsestimat: 10 000 - 50 000

Utvendig > Vinduer
Det er pavist noen glassruter som er punktert eller
sprukne

Registrerte avvik begrenser seg til vindu for uinnredet
rom i underetasje har en liten slagskade og sprukket
glass, Glassfeltet fremstar ikke som punktert.

Kostnadsestimat: Under 10 000

Ga til side

Ga til side

Ga til side

Ga til side
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Sammendrag av boligens tilstand

@ vatrom > Ventilasjon > Bad atilsi Det er pavist at hgydeforskjell fra topp slukrist til
Det er avvik: gulv/synlig topp membran ved dgrterskel er mindre
enn 25 mm.

Baderommet har begrenset tilluft. Det er ikke etablert

. . Det er avvik:
spalte under dgr, kun ventil over vindu.

Det er pavist avvik i fallforhold til sluk i forhold til krav
i forskrift pa byggetidspunktet.

@  Tekniske installasjoner > Avlgpsror Gatil side Byggeforskrift av 1997 var gjeldene ved etablering
Mer enn halvparten av forventet brukstid er oppbrukt av badet i 1999. Gjeldene forskrift setter krav til at
pa innvendige avigpsledninger. rom med sluk skal ha gulv med tilstrekkelig fall mot
Det er awik: sluk for de deler av gulvet som mé antas & bli utsatt

for vann regelmessig.

@ Tekniske installasjoner > Ventilasjon Gatil side
Det er awvik: Vétrom > Sluk, membran og tettesjikt > Bad Ga til side
Bad i underetaje har mekanisk avtrekk. Det anbefales Mer enn halvparten av forventet brukstid er oppbrukt
3 etablere lufteventiler nedre del av dgrbladet for & pa membrf’"'“’snmge“
pke graden av naturlig ventilasjon og luftutveksling. Det er awvik:
Teknisk estimert brukstid for baderomsbelegg er 10-
. 30 ar.
@ Tomteforhold > Drenering Ga fil side
Det er avvik:
Mer enn halvparten av forventet levetid pa drenering o
er overskredet. Vatrom > Sanitaerutstyr og innredning > Bad Ga til side
Det er ikke pavist tilfredstillende Igsning for &
synliggjgre lekkasje fra innebygget sisterne.
AVVIK SOM IKKE KREVER UMIDDELBARE TILTAK Byggeforskrift av 1997 var gjeldene ved etablering
o av badet i 1999. Gjeldene forskrift setter krav til at
Utvendig > Balkonger, terrasser og rom under Ga til side eventuelle lekkasjer skal kunne
balkonger oppdages raskt og ikke fere til unedig skade pa
Balkonger/terrasse er sngdekt og derfor ikke naermere andre installasjoner eller bygningsdeler.
vurdert.
Rekkverket er for lavt i forhold til dagens krav til
rekkverkshgyder. Vatrom > Ventilasjon > Bad Gatliside
Store deler av sarnafiltekking over garasje var Det er awvik:
sngdekt ved befaring. Dagens forskrift setter krav til ) ) )
rekkverkshgyde pa 1 meter for balkonger o.l. Baderommet mangler tilluft via spalte i der.
Rekkverk for balkonger mot syd og vest er 93 cm
hgye. For terrasse over garasje er rekkverket mailt til
111 cm.
Vatrom > Overflater Gulv > Bad atil si
Det er pavist at hgydeforskjell fra topp slukrist til
. gulv/synlig topp membran ved dgrterskel er mindre
; i Ga til sid
Ionnv‘endlg > Innvenf;hg(aj .trapper‘ Latilside enn 25 mm.
Apninger mel!om trinn i innvendig trapp er stgrre enn Det er pavist avvik i fallforhold til sluk i forhold til krav
dagens forskriftskrav. i forskrift pa byggetidspunktet.
Apninger mellom opptrinn er malt til 15 cm. Gulv pa baderommet ble utbedret etter skade i 2011.
Fallforhold avviker fra gjeldene krav da tiltaket ble
utfort.
Vatrom > Overflater vegger og himling > Bad Gatliside
Det er avvik:
Spesialrom > Overflater og konstruksjon > Wc Gatliside
Byggeforskrift av 1997 var gjeldene ved etablering .
av badet i 1999. Gjeldene forskrift ved etablering Toalettrom har kun naturlig avtrekk fra rommet, NS
setter krav il at overflater som blir utsatt for vann 3600 krever mekanisk avtrekk for 8 kunne gi TG 0/1.
fares opp i fuktbestandige materialer. Det
poengteres at baderommet funger med dagens bruk,
men forutsetter videre bruk av dusjkabinett.
Tekniske installasjoner > Vannledninger Ga til side
Det er avvik:
Vatrom > Overflater Gulv > Bad Ga til side Mer enn halvparten av forventet brukstid er oppbrukt

pa innvendige vannledninger.

Oppdragsnr.: 14627-1006 Befaringsdato:  09.01.2023 Side: 8 av 19
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Sammendrag av boligens tilstand

Tekniske installasjoner > Varmtvannstank Ga til side

Det er ikke pavist tilfredsstillende el-tilkobling av
varmtvannstank iht. gjeldende forskrift.
Det er pavist at varmtvannstank er over 20 ar

El-tilkobling oppfyller krav ved
monteringstidspunktet.

Oppdragsnr.: 14627-1006 Befaringsdato:  09.01.2023

Bj@rsvik Takst & Eiendom AS
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Tilstandsrapport

Bj@rsvik Takst & Eiendom AS
Radhusvegen 45
5570 AKSDAL

ENEBOLIG

Byggear
1986

Standard
Normal standard pa bygget utifra alder/konstruksjon - jamfgr
beskrivelse under konstruksjoner.

Vedlikehold
Bygget er jevnlig og godt vedlikeholdt.

Tilbygg / modernisering

2021 Modernisering Punkterparasjoner og oppgradering av PVC
membran over garasje

2021 Modernisering Nytt rekkverk pa terrasser

2011 Modernisering Baderom renovert 2011

2013 Modernisering Skiferkledd fasade

2011 Modernisering  Tilkoblet kommunalt avigp, tilkoblet felles

vannverk for tappevann.

1999 Modernisering Kjelleretasje innredet.

1988 Innredning Loftsetasje innredet

UTVENDIG

Taktekking

Boligens yttertak er tekket med profilerte aluminiumsplater. Yttertaket

har en takvinkel pa omkring 24 grader. Tekking besiktiget fra
bakkeniva.

Oppdragsnr.: 14627-1006

Befaringsdato: 09.01.2023

Nedlgp og beslag

Takrenner og nedlgp av plast. Taknedlgp ledes i grunn til fgr videre lgp.

Vurdering av avvik:

* Det mangler sngfangere pa hele eller deler av taket, noe som var
krav pa byggemeldingstidspunktet.

e Mer enn halvparten av forventet brukstid er oppbrukt pa
renner/nedlgp/beslag.

Byggeforskrift av 1985 seter krav til sngfangere pa de deler av taket
hvor sng- og isras kan medfgre skade, altsa hyppig frekventerte
omrader. Tekniske estimert levetid pa takrenne og nedlgp av plast er
15-30 ar.

Tiltak

* Sngfangere ma monteres for a tilfredstille byggearets krav.

Over halvparten av forventet brukstid for beslag, renner og nedlgp er
oversteget. Bygningsdelene fungerer per i dag, men oppgraderinger
ma forventes innen rimelig tid.

Kostnadsestimat: 10 000 - 50 000

Veggkonstruksjon

Boligen har bindingsverkskonstruksjon fra byggear, kledd med malt,
liggende bordkledning.

Takkonstruksjon/Loft

Salttakskonstruksjon av tre. Kneloft langs hver takfot. Kneloft mot nord
er innredet, kneloft mot syd star uinnredet og gir tilkomst til deler
baerende konstruksjon.

Vurdering av avvik:
» Det er begrenset/darlig ventilering av takkonstruksjonen.
e Det er avvik:

Pappskott er presset opp ved isolering av sperresjikt over bruksareal
pa loft, noe som kan fgre til redusert luftutveksling i konstruksjonen.
Det er per i dag ikke registrert skader som et resultat av redusert
luftutveksling.

Det er registrert moderate spor av mus i form av ekskrementer pa
kneloft mot syd. Eier opplyser om at de hadde noen utfordringer med
mus ved oppf@ringen av bygget, men at det ikke er registrert mus pa
loftene siden den gang.

Tiltak
o Tiltak:

Kostnadsestimat: 10 000 - 50 000

Side: 10 av 19
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Vinduer TG

Malte trevinduer med 2-lags glass.

Vurdering av avvik:

¢ Det er pavist noen glassruter som er punktert eller sprukne
Registrerte avvik begrenser seg til vindu for uinnredet rom i
underetasje har en liten slagskade og sprukket glass, Glassfeltet
fremstar ikke som punktert.

Tiltak

¢ Vinduer med punkterte/sprukne glass ma paregnes skiftes ut, enten
hele vinduet eller kun selve glassene.

Det anbefales & skiftet glassfeltet med tilsvarnede.

Kostnadsestimat: Under 10 000

Balkonger, terrasser og rom under balkonger

Trebalkong mot vest og syd fra 1986. Terrasse tekket med sarnafil over
garasje. Sarnafil punktreparert og oppgradert i 2021 som fglge av en
mindre vanninntrengning. Rekkverk pa balkonger og terrasser er fra
2021.

Vurdering av avvik:

* Balkonger/terrasse er sngdekt og derfor ikke naermere vurdert.

* Rekkverket er for lavt i forhold til dagens krav til rekkverkshgyder.
Store deler av sarnafiltekking over garasje var sngdekt ved befaring.
Dagens forskrift setter krav til rekkverkshgyde pa 1 meter for
balkonger o.l. Rekkverk for balkonger mot syd og vest er 93 cm hgye.
For terrasse over garasje er rekkverket malt til 111 cm.

Tiltak
o Det bgr foretas naermere undersgkelser av balkong/terrasser nar
den er sngfri.

Eier opplyser om at sarnafil/PVC-membran ble punktreparert og
oppgradert i 2021. Rekkverkhgyden for balkonger er lavere enn
dagens krav og krever tiltak for @ oppna TG1.

INNVENDIG

Overflater

Overflater innvendig varierer og bestar av parkett, furugulv, flis og
belegg. Trepanel pa vegger og innertak/himling, opprinnelig fra
byggear fra 1986 med stedvise oppgraderinger.

Pipe og ildsted

Elementpipe med forblending av tegl i alle etasjer. lldsted i stue, fgrste
etasje.

Rom Under Terreng

Det er ikke foretatt hulltaking i vegg. Tilkomst til baerende grunnmur
via sluse i underetasje viser ingen tegn pa vanntilsig via grunn.
Overflater pa utlektede vegger mot grunn vitner ikke om avvik pa
drenering.

Oppdragsnr.: 14627-1006

Befaringsdato: 09.01.2023

Innvendige trapper
Heltre trapp mellom etasjer. Lakkert furu.
Vurdering av awvik:

« Apninger mellom trinn i innvendig trapp er stgrre enn dagens
forskriftskrav.

Apninger mellom opptrinn er malt til 15 cm.

Innvendige dgrer

Boligen har fyllingsdgrer av furu som innvendige dgrer.

VATROM
UNDERETASIJE > BAD

Generell

Bekniske forskrifter i perioden 1997-2010. Badet har en enkel standard
med dusjkabinett, servant/servantskap og vegghengt toalett.

Arstall: 1999 Kilde: Eier

Overflater vegger og himling

Panel/tsmmer pa vegg, panel pa innvendig tak.
Arstall: 1999 Kilde: Eier

Vurdering av avvik:
 Det er avvik:

Byggeforskrift av 1997 var gjeldene ved etablering av badet i 1999.
Gjeldene forskrift ved etablering setter krav til at overflater som blir
utsatt for vann fgres opp i fuktbestandige materialer. Det poengteres
at baderommet funger med dagens bruk, men forutsetter videre bruk
av dusjkabinett.

Tiltak
o Tiltak:
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Overflater Gulv
Flatt gulv uten fall. Det er registrert 2 cm oppbrett mot terskel for dgr.
Arstall: 1999 Kilde: Eier

Vurdering av avvik:

¢ Det er pavist at hgydeforskjell fra topp slukrist til gulv/synlig topp
membran ved dgrterskel er mindre enn 25 mm.

® Det er avvik:

® Det er pavist avvik i fallforhold til sluk i forhold til krav i forskrift pa
byggetidspunktet.

Byggeforskrift av 1997 var gjeldene ved etablering av badet i 1999.
Gjeldene forskrift setter krav til at rom med sluk skal ha gulv med
tilstrekkelig fall mot sluk for de deler av gulvet som ma antas a bli
utsatt for vann regelmessig.

Tiltak
o Tiltak:

Sluk, membran og tettesjikt

Badet har plastsluk og synlig vinylbelegg som tettesjikt.
Arstall: 1999 Kilde: Eier

Vurdering av avvik:

¢ Mer enn halvparten av forventet brukstid er oppbrukt pa
membranlgsningen

¢ Det er awvik:

Teknisk estimert brukstid for baderomsbelegg er 10-30 ar.

Tiltak
o Tiltak:

Saniteerutstyr og innredning

Innredning med nedfelt servant. vegghengt toalett og dusjkabinett.
Arstall: 1999 Kilde: Eier

Vurdering av avvik:
 Det er ikke pavist tilfredstillende Igsning for a synliggjgre lekkasje fra
innebygget sisterne.

Byggeforskrift av 1997 var gjeldene ved etablering av badet i 1999.
Gjeldene forskrift setter krav til at eventuelle lekkasjer skal kunne
oppdages raskt og ikke fgre til ungdig skade pa andre installasjoner
eller bygningsdeler.

Ventilasjon
Mekanisk avtrekk
Arstall: 1999 Kilde: Eier

Vurdering av avvik:
¢ Det er awvik:
Baderommet mangler tilluft via spalte i dgr.

Tiltak
o Tiltak:

Oppdragsnr.: 14627-1006

Befaringsdato: 09.01.2023

Fukt i tilliggende konstruksjoner

Hulltaking er ikke foretatt da det ikke er fysisk mulig pga tilliggende
konstruksjoner. Badet er kun brukt med kabinett siden etablering i
1999. Hulltaking ikke foretatt med tanke pa trykkesatte vavnnrgr av
kobber i veggen.

Arstall: 1999 Kilde: Eier

ETASJE1 > BAD

Generell

Teknisk forskrift 2010 var gjeldene ved utbedring av skader etter
forsikringsak i 2011. Arbeidet omfattet riv og tilbakefgring av
gulvkonstruksjon, varmekabler og tettesjikt pa gulv. @vrige overflater
pa vegg og innertak er fra 1986

Arstall: 2011 Kilde: Egenerklzering

Overflater vegger og himling

Panel/tsmmer pa vegg, panel pa innvendig tak. Dgr mot gang ligger i
vatsonen i henhold til gjeldene byggeforskrift, dette var ikke et krav
ved etablering av baderommet i 1986.

Overflater Gulv

Vinylbelegg pa gulv. elektriske varmekabler. Det er registrert 10 mm
fall fra sgndre yttervegg til sluk, da pa en avstand pa 2,86 m. Gulvet er
uten fall 50 cm fra sluk. Differanse fra overkant sluk til overkant

membran ved terskel er malt til 3 mm.
Arstall: 2011 Kilde: Egenerklzering

Vurdering av avvik:

 Det er pavist at hgydeforskjell fra topp slukrist til gulv/synlig topp
membran ved dgrterskel er mindre enn 25 mm.

¢ Det er pavist avvik i fallforhold til sluk i forhold til krav i forskrift pa
byggetidspunktet.

Gulv pa baderommet ble utbedret etter skade i 2011. Fallforhold
awviker fra gjeldene krav da tiltaket ble utfgrt.

Sluk, membran og tettesjikt

Badet har plastsluk, og synlig vinylbelegg som tettesjikt.

Arstall: 2011 Kilde: Egenerkleering

Sanitaerutstyr og innredning

Innredning med nedfelt servant, gulvstaende toalett og dusjkabinett.

Side: 12 av 19
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Ventilasjon TG

Naturlig avtrekk via ventil i himling over dusjkabinett. Baderommet har
begrenset tilluft. Det er ikke etablert spalte under dgr, kun ventil over
vindu.

Vurdering av avvik:
¢ Det er avvik:

Baderommet har begrenset tilluft. Det er ikke etablert spalte under
dgr, kun ventil over vindu.

Tiltak
o Tiltak:

Det anbefales a etablere ventil i yttervegg for a gke rommets
luftutveksling.

Fukt i tilliggende konstruksjoner

Trase for kaldtvann fra dus;j til toalett gar i det tilgjenggleige omradet
bak dusjkabinett. Utfgrte malinger indikerer ikke fuktighet i overflater
av panel. Badet er kun brukt med kabinett siden etablering i 1986.
Hulltaking ikke foretatt med tanke pa trykkesatte vavnnrgr av kobber i
veggen.

KIGKKEN
ETASJEL > KIBKKEN

Overflater og innredning

Boligens kjgkken har heltre fronter og benkeplate med eksterne
hvitevarer. Innredning fremstar med normal bruksslitasje. Parkett pa
gulv, trepanel pa innertak og vegger.

Avtrekk

Kjskkenet har mekanisk avtrekk via ventilator. Graden av tilluft i
rommet kan med fordel gkes.

SPESIALROM
UNDERETASIJE > BADSTUE

Overflater og konstruksjon

Badstuen har vatromsbelegg pa gulv med oppbrett mot vegg,
ubehandlet trepanel pa vegger og innertak, og plassbygd innredning
av tre.

50 mm isolert dgr mot bad. innluft via hall utluft til det fri (defekt luke)
og til bad.

Arstall: 1999 Kilde: Eier
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Bj@rsvik Takst & Eiendom AS
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5570 AKSDAL

Teknisk anlegg

Badstuen har elektrisk badstuovn fra 1999. Ikke funksjonstestet ved
befaring.

Arstall: 1999 Kilde: Eier

ETASJE1 >WC

Overflater og konstruksjon

Toalett i fgrste etasje har parkett pa gulv, ubehandlet trepanel pa
vegger og innertak. Rommet har kun ventil i vindu. Gulvstaende toalett
fra omkring 2010.

Vurdering av avvik:
¢ Toalettrom har kun naturlig avtrekk fra rommet, NS 3600 krever
mekanisk avtrekk for & kunne gi TG 0/1.

Teknisk anlegg

Toalett med servant og gulvstaende toalett. Toalett fra omkring 2010

TEKNISKE INSTALLASJONER

Vannledninger

Kobberrgr med plastkappe. Hovedinntak med lett tilgjengelig
hovedstengeventil pa bod, underetaje.

Vurdering av avvik:

 Det er avvik:

¢ Mer enn halvparten av forventet brukstid er oppbrukt pa innvendige
vannledninger.

Tiltak
o Tiltak:

Avlgpsrgr T6

Boligen har avlgpsrgr av plast. Stakemulighet via sluk i underetasje og
fgrste etasje. Lufting for avigpsanlegget opplyses & vaere i
pumpehuset.

Vurdering av avvik:

e Mer enn halvparten av forventet brukstid er oppbrukt pa innvendige
avigpsledninger.

¢ Det er avvik:

Tiltak
o Tiltak:
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Tilstandsrapport
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Ventilasjon (@162

Bygningen har naturlig ventilasjon. Boder og et soverom i underetasje
har ventil i yttervegg. @vrige rom har ventiler i overkant vinduer. Det
bgr legges ventiler i nedre del av dgren i rom med gkt fuktpakjenning.

Vurdering av avvik:
¢ Det er awvik:

Bad i underetaje har mekanisk avtrekk. Det anbefales a etablere
lufteventiler nedre del av dgrbladet for & gke graden av naturlig
ventilasjon og luftutveksling.

Tiltak
o Tiltak:

Varmesentral

Underetasje har varmekabler i gulv i alle rom fra 1999. Varmekabler pa
bad i hovedetasje fra 2011. @vrige oppvarming bestar av elektrisistet
og vedoven.

Arstall: 1999 Kilde: Eier

Varmtvannstank

Boligen har 200 liters varmtvannstank fra OSO. RS 200.

Arstall: 1998 Kilde: Produksjonsar pa produkt

Vurdering av avvik:

* Det er ikke pavist tilfredsstillende el-tilkobling av varmtvannstank iht.
gjeldende forskrift.

* Det er pavist at varmtvannstank er over 20 ar

El-tilkobling oppfyller krav ved monteringstidspunktet.

Tiltak

¢ Det er ikke behov for utbedringstiltak utifra at tanken fungerer i dag,
men utifra alder kan skader plutselig oppsta pa eldre tanker.

¢ Det bgr etableres tilfredsstillende el-tilkobling etter gjeldende
forskrift.

Elektrisk anlegg

El anlegget er primeert fra byggear. Det foreligger ikke
samsvarerklaring for elektroarbeider i fgrste etasje etter 1.1.1999 iht
gjeldene regelverk. Basert pa takstmannens kontrollpunkter er det
ikke avdekket avvik, det anbefales alikevel en gjennomgang av
anleggets tilstand, av hensyn til alder.

1. Foreligger det eltilsynsrapport de siste 5 ar, og det er ikke foretatt
arbeid pa anlegget etter denne, utenom retting av eventuelle avvik
i eltilsynsrapport (dvs en el-tilsynsrapport uten avvik)?
Nei

2. Nar ble det elektriske anlegget installert eller sist oppdatert?
1999 Sist oppdatert ved innredning av underetasje i 1999.

3. Eralle elektriske arbeider/anlegg i boligen utfgrt av en registrert
elektroinstallasjonsvirksomhet?
Ja Opplyst av eier.

4. Erdet elektriske anlegget utfgrt eller er det foretatt
tilleggsarbeider pa det elektriske anlegget etter 1.1.1999? | safall
etterspgr samsvarserklering.

Oppdragsnr.: 14627-1006

Ja Siste tilleggsarbeider foretatt ved innredning av underetasje i
1999

5. Nar ble det siste gjennomfgrt kontroll/vedlikehold pa det
elektriske anlegget (av en kvalifisert elektrofaglig fagperson)?
2011 Oppvarmet hovedledning for tappevann med varmekabler
og varmekabler pa bad lagt nytt i 2011.

6. Foreligger det kontrollrapport fra offentlig myndighet — Det Lokale
Eltilsyn (DLE) eller eventuelt andre tilsvarende
kontrollinstanser med avvik som ikke er utbedret eller kontrollen
erover5ar?

Nei lIkke opplyst. Det foreligger ikke kontrollrapporter.

7. Forekommer det at sikringene Igses ut?

Nei

8. Har det vaert brann, branntillgp eller varmgang (for eksempel
termiske skader pa deksler, kontaktpunkter eller lignende) i
boligens elektriske anlegg?

Nei

9. Erdet tegn til at det har veert termiske skader (tegn pa varmgang)
pa kabler, brytere, downlights, stikkontakter og elektrisk utstyr?
Sjekk samtidig tilstanden pa elektrisk tilkobling av
varmtvannsbereder, jamfgr eget punkt under varmtvannstank
Nei

10. Er det er bergringsfare av spenningsfgrende deler og/eller fast
elektrisk utstyr?

Nei

11. Er der synlig defekter pa kabler eller er disse ikke tilstrekkelig
festet?
Nei

12. Er det noe utstyrsvern, kapslinger eller ledninger som er synlig
utilfredsstillende festet i skapet?
Nei

13. Er det tegn pa termiske skader, uheldig varmeutvikling eller lukter
det svidd eller brent?
Nei

14. Er det mulig @ komme i bergring med spenningsfgrende deler?
Nei

15. Er det tegn pa at kabelinnfgringer og hull i inntak og sikringsskap
ikke er tette, sa langt dette er mulig a sjekke uten a fijerne
kapslinger?

Nei

16. Finnes det kursfortegnelse, og er den i samsvar med antall
sikringer?
Ja

17. Foreta en helhetsvurdering av det elektriske anlegget, dets alder,
allmenne tilstand og fare for liv og helse. Bgr det elektriske
anlegget ha en utvidet el-kontroll?

Nei
Samsvarerklering for arbeider utfgrt etter 1.1.1999 er ikke
presentert.

TOMTEFORHOLD

Befaringsdato: 09.01.2023
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Tilstandsrapport

Byggegrunn

Boligen er etablert pa flat tomt sprengt ut i grunnfjell.

Drenering D1c

Knotteplast lagt mot yttervegg, deretter steinsatt for hand fer
drenerende masser. Knotteplast er ikke synlig over terreng.

Vurdering av avvik:

¢ Det er avvik:

¢ Mer enn halvparten av forventet levetid pa drenering er
overskredet.

Tiltak
o Tiltak:

Grunnmur og fundamenter

Stedstgpt betonggrunnmur. Stripefundamenter av betong under
grunnmur.

Terrengforhold

Eiendommen er etablert i bunn av slak vestvendt helling.

Utvendige vann- og avlgpsledninger

Stikkledning for avlgp via felles pumpehus med nabo fgr tilkobling il
offentlig nett. Koblet til Asane hyttegrends anlegg for tappevann.
Begge installasjoner ble etablert i 2011

Arstall: 2011 Kilde: Egenerkleering
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Enebolig
Bruksareal BRA m?
Etasje Totalt P-ROM S-ROM Primzerareal (P-ROM) Sekundaerareal (S-ROM)
Loft 36 36 0 Stue, Soverom
Etasjel 114 114 0 Stue, Kjgkken , Hall m/trapp, Vindfang, Bod
Wc, Soverom , Bad
Underetasje 145 76 Bad, Vindfang,, Hall m/trapp , Bod, Garasje, Bod 2, Bod 3
Soverom , Soverom 2, Badstue
Sum 295 226 69
Lovlighet

Byggetegninger

Det foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, men de stemmer ikke med dagens bruk
Kommentar:

Brannceller

Er det pavist synlige tegn pa avvik i branncelleinndeling utifra dagens byggteknisk forskrift? E]Ja Nei
Nyere handverksjenester

Er det ifglge eier utfgrt handverkstjenester pa boligen siste 5 ar? Ja [:] Nei
Krav for rom til varig opphold

Er det pavist avvik i forhold til remningsvei, dagslysflate eller takhgyde? E] Ja Nei

Kommentar:

Oppdragsnr.: 14627-1006 Befaringsdato:  09.01.2023 Side: 16 av 19



Svandalsvegen 94, 4208 SAUDASIBEN Bjgrsvik Takst & Eiendom AS
Gnr 14 - Bnr 18 Radhusvegen 45
1135 SAUDA 5570 AKSDAL

Befarings - og eiendomsopplysninger

64

Befaring
Dato Til stede Rolle
09.1.2023 Andreas Hurum Takstingenigr

Matrikkeldata

Kommune gnr. bnr. fnr. snr. Areal Kilde Eieforhold

1135 SAUDA 14 18 0 1150.7 m? BEREGNET AREAL Eiet
(Ambita)

Adresse

Svandalsvegen 94

Hjemmelshaver
Bjerga Sigbhjgrn

Eiendomsopplysninger

Beliggenhet

Boligeiendom med beliggenhet i Sauda kommune, med kort vei til Svandalen skitrekk, omkring 6 kilometer fra Sauda sentrum.
Adkomstvei

Eiendommen har adkomst via offentlig veg.

Tilknytning vann

Eiendommen har vannforsyning fra vannverket i Asane hyttegrend, felles med andre.
Tilknytning avigp

Eiendommen er tilknyttet offentlig avigpsnett via private stikkledninger.

Regulering

Eiendommen ligger i et omrade regulert til fritidsbebyggelse.

Om tomten

Eiendommen ligger i slakt hellende terreng. Tomten er opparbeidet til en forholdsvis flat tomt mot vest, gvre deler fremstar som naturtomt.
Det er biloppstillingsplass foran hytta.
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Svandalsvegen 94, 4208 SAUDASIBEN
Gnr 14 - Bnr 18
1135 SAUDA

Bjgrsvik Takst & Eiendom AS
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Tilstandsrapportens avgrensninger

STRUKTUR®REFERANSENIVA®TILSTANDSGRADER

» Rapporten er basert pa innholdskrav i Forskrift til
avhendingslova (tryggere bolighandel). Formalet er & gi en
tilstandsanalyse til bruk for den som bestiller og/eller i et salg il
forbruker, og ikke for andre tredjeparter. Rapportens omfang,
struktur, metode og begrepsbruk fglger i hovedsak Norsk
Standard NS 3600:2018 (Teknisk tilstandsanalyse ved omsetning
av bolig), samt Takstbransjens retningslinjer ved
tilstandsrapportering for boliger og Takstbransjens retningslinjer
for arealmaling.

« Tilbakeholdt eller uriktig informasjon som har betydning for
vurderingen, er ikke bygningssakkyndiges ansvar. Rapporten
beskriver avvik, altsa en tilstand som er darligere enn
referansenivaet. Rapporten framhever normalt ikke positive sider
ved boligen ut over det som fremgar av tilstandsgradene.

« Tilstanden angis i rapporten og gir uttrykk for en gitt forventet
tilstand blant annet vurdert ut fra alder og normal bruk slik:

i)Tilstandsgrad 0, TGO: Ingen avvik eller skader. | tillegg ma
bygningsdelen veere tilneermet ny, mindre enn 5 ar, og det
foreligger dokumentasjon pa faglig god utferelse.

i) Tilstandsgrad 1, TG1: Mindre avvik. Normal slitasje.
Strakstiltak ikke nedvendig. TG1 kan gis nar bygningsdelen er
tilneermet ny og det ikke foreligger dokumentasjon pa faglig god
utfarelse.

ii) Tilstandsgrad 2, TG2: Vesentlige avvik, og mindre avvik som
etter NS 3600 gir TG 2, men som ikke na@dvendigvis krever
umiddelbare tiltak. | denne rapporten kan TG2 i
Rapportsammendrag veere inndelt i TG2 som krever tiltak og de
som ikke krever umiddelbare tiltak.

Konstruksjonen har normalt enten feil utferelse, en skade eller
symptomer pa skade, sterk slitasje eller nedsatt funksjon.
Vedlikehold eller tiltak trengs i naer fremtid, det er grunn til &
varsle fare for skader pa grunn av alder eller overvake spesielt pa
grunn av fare for sterre skade eller fglgeskade. For skjulte
konstruksjoner vil alder i seg selv veere et symptom som kan gi
TG2. For synlige konstruksjoner kan alder sammen med andre
symptomer og momenter gi TG2. Avvik under TG2 kan gis
sjablongmessig anslag.

iv)Tilstandsgrad 3, TG3: Store eller alvorlige avvik. Kraftige
symptomer pa forhold som man méa regne med trenger utbedring
straks eller innen kort tid. Pavist funksjonssvikt eller
sammenbrudd. Avvik under TG3 skal gis sjablongmessig anslag.

v)Tilstandsgrad TGiU: Ikke undersgkt/ikke tilgjengelig for
undersgkelse.

* Ved TGO og TG1 gis det normalt ingen begrunnelse for valg av
tilstandsgrad, fordi bygningen eller bygningsdelen da bare har
normal slitasje. For anbefalte tiltak ved TG2 og TG3 ma bruker av
rapporten vurdere om tiltakene er ngdvendige og lennsomme.
Hva det vil koste & utbedre rom eller bygningsdeler er et
sjablongmessig anslag basert pa registrert avvik og angitte tiltak i
rapporten. Anslaget er gitt pa generelt grunnlag og basert pa
erfaringstall i seks intervaller, og kan ikke forveksles med en
konkret vurdering og tilbud fra en entreprener eller handverker.
Det méa eventuelt innhentes tilbud for en nsermere undersgkelse,
og konkret og ngyaktig vurdering av utbedringskostnad.
Kostnader til ikke oppdagede avvik/utbedringer/feil kan
forekomme. Utbedringskostnad avhenger av personlige
preferanser og markedspris pa materialer og tjenesteyter.

PRESISERINGER

* Avvik vurderes ut fra tekniske forskrifter pa
godkjenningstidspunktet for bygget. Noen bygningsdeler vurderes
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Befaringsdato: 09.01.2023

etter gjeldende teknisk forskrift pa befaringstidspunktet. Dette
gjelder blant annet:

i) Bad, vaskerom (vatrom)

i) Forhold rundt brann, remming, sikkerhet, for eksempel
rekkverkshgyder/apninger, ulovlige bruksendringer, brannceller
mv.

« For skjulte konstruksjoner slik som vann og avlgp uten
dokumentasjon, er kvalitet og alder vurdert.

 Fastmonterte installasjoner, for eksempel innfelt belysning
(downlights), demonteres ikke for & sjekke dampsperren bak.
Dette av hensyn til bygningssakkyndiges kompetanse og risikoen
for skade.

*Kontroll av fukt i konstruksjonen ved hulltaking i bad og
vaskerom (vatrom), rom under terreng (kjelleretasje, underetasje
og sokkeletasje) eller andre bygningsdeler skjer etter eiers
aksept. Hulltaking av vatrom og rom under terreng kan unntaksvis
unnlates, se Forskrift til Avhendingsloven.

« Kontroll av romfunksjoner for P-ROM utfgres kun nar det ikke
foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, eller nar tegninger
ikke stemmer med dagens bruk.

* Bygningssakkyndig gir en forenklet vurdering av branntekniske
forhold og elektriske installasjoner i boligen dersom det er mer

enn fem ar siden sist boligen hadde el-tilsyn. Bygningssakkyndig
kan anbefale & konsultere offentlige myndigheter eller kvalifisert
elektrofaglig fagperson ved behov for grundigere undersgkelser.

TILLEGGSUNDERS@KELSER

Etter avtale kan tilstandsanalysen utvides til ogsa & omfatte
tilleggsundersgkelser utover minimumskravet i forskriften.

BEFARINGEN

Rapporten gir en vurdering av byggverk og bygningsdeler som
bygningssakkyndig har observert, og som fremkommer av
Forskrift til avhendingsloven. Rapporten er likevel ingen garanti
for at det ikke kan finnes skjulte feil, skader og mangler. NS
3600:2018 (Teknisk tilstandsanalyse ved omsetning av bolig) har
undersgkelsesniva fra 1 til 3, der undersgkelsesniva 1 er det
laveste og baseres pa visuell observasjon. Rapporten baseres pa
undersgkelsesniva 1 med fa unntak (vatrom og rom under
terreng). | praksis betyr dette at gjennomferingen av befaringen
begrenses som falger:

« Det utferes kun visuelle observasjoner pa tilgjengelige flater
uten fysiske inngrep (f.eks. riving).

« Flater som er skjult av sng eller pa annen mate ikke er
tilgjengelig eller skjult, blir ikke kontrollert. Det foretas ikke
funksjonspreving av bygningsdeler, som isolasjon, piper,
ventilasjon, el. anlegg, osv.

« Det gis ingen vurdering av boligens tilbehgr, hvite- og
brunevarer og annet inventar. Dette gjelder ogsa integrert
tilbehgr.

« Inspisering av yttertak er basert pa det som er synlig, normalt pa
innsiden fra loftet og utvendig fra stige/bakkeniva. Befaring av tak
ma veere sikkerhetsmessig forsvarlig for & kunne gjennomfares.

« Stikkpravetakninger er utvalgt tilfeldig og kan innebaere kontroll
under overflaten med spiss redskap eller lignende.
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Svandalsvegen 94, 4208 SAUDASIBEN
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Bjgrsvik Takst & Eiendom AS
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Tilstandsrapportens avgrensninger

UTTRYKK OG DEFINISJONER

« Tilstand: Byggverkets eller bygningsdelens tekniske,
funksjonelle eller estetiske status pa et gitt tidspunkt.

» Symptom: Observerbart forhold som gir indikasjon pa hvilken
tilstand et byggverk eller en bygningsdel befinner seg i. Benyttes
ved beskrivelse av avvik.

« Skadegjerere: Zoologiske eller biologiske skadegjgrere, i
hovedsak rate, sopp og skadedyr.

* Fuktsgk: Overflatesgk med egnet sgkeutstyr (fuktindikator) eller
visuelle observasjoner.

 Fuktmaling: Maling av fuktinnhold i materiale eller i
bakenforliggende konstruksjon ved bruk av egnet maleutstyr
(blant annet hammerelektrode og pigger).

« Utvidet fuktsek (hulltaking): Boring av hull for inspeksjon og
fuktmaling i risikoutsatte konstruksjoner, primeert i tilstatende
vegger til bad, utforede kjellervegger og eventuelt i oppforede
kjellergulv.

« Normal slitasjegrad: Forventet nedsliting av materiale i
overflaten som er basert pa enkle visuelle observasjoner. Kan
vurderes sammen med bygningsdelens alder.

« Forventet gjenvaerende brukstid: Anslatt tid et byggverk eller en
del av et byggverk fortsatt vil vaere tjenlig for sitt formal (NS3600,
Termer og definisjoner punkt 3.9)

AREALBEREGNING FOR BOENHETER

« Areal fastsettes etter Forskrift til avhendingsloven,
Takstbransjens retningslinjer for arealmaling og Norsk Standard
3940, Areal- og volum-beregninger av bygninger, med veiledning.
Hvis det er motsetning mellom disse, gjelder Takstbransjens
retningslinjer.

« Areal oppgis i hele kvadratmeter i rapporten, og gjelder for det
tidspunkt oppmalingen fant sted.

« Bruksareal (BRA) er det maleverdige arealet som er innenfor
omsluttede vegger malt i gulvhgyde (bruttoareal minus arealet
som opptas av yttervegger). | tillegg til gulvhgyde gjelder regler
om fri bredde for at arealet skal vaere malbart, med betydning for
BRA av for eksempel loft med skratak. Samlet BRA for et plan
eller en bruksenhet er P-ROM og S-ROM til sammen. P-ROM er
maleverdige rom som benyttes til kort eller langt opphold. P-ROM
er bruksareal av primeaerdelen. Vegger mellom P-ROM males som
P-ROM. S-ROM er maleverdige rom som benyttes til lagring, og
tekniske rom. Rom skal ha atkomst og gangbart gulv for & kunne
regnes som S-ROM/malbart areal.

* Fordelingen mellom P-ROM og S-ROM er basert pa
retningslinjene og bygningssakkyndiges eget skjgnn. Bruken av
et rom pa befaringstidspunktet har betydning for om rommet
defineres som P-ROM eller S-ROM. Dette betyr at rommet bade
kan veere i strid med teknisk forskrift og mangle godkjennelse i
kommunen for den aktuelle bruken, uten at dette vil fa betydning
for valg av arealkategori.

» Eiendommens markedsverdi kan ikke baseres pa en rent
matematisk beregning i forhold til antall kvadratmeter opplyst i
rapporten. Opplysninger om areal kan altsa ikke alene benyttes
for beregning av eiendommens verdi.
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PERSONVERN

Norsk takst, bygningssakkyndig og takstforetaket behandler
person-opplysninger som bygningssakkyndig trenger for & kunne
utarbeide rapporten. Personvernerkleering med informasjon om
bruk av personopplysninger og dine rettigheter finner du her
www.norsktakst.no/norsk/om-norsktakst/personvernerklaering/

DELING AV PERSONOPPLYSNINGER FOR TRYGGERE

BOLIGHANDEL OG MULIG RESERVASJON

Norsk takst og deres samarbeidspartnere benytter
personopplysninger fra rapporten for analyse- og statistikkformal,
samt utvikling og drift av produkter og tjenester for takstbransjen
og andre akterer i bolig-omsetningen. Les mer om dette og
hvordan du kan reservere deg pa
https://www.norsktakst.no/norsk/om-norsk-
takst/personvernerklaering/reservasjon/

Vendu lager en boliganalyse basert pa opplysninger fra

rapporten. Les mer om dette og hvordan du kan reservere deg
her:https://samtykke.vendu.no/IL4374

KLAGEORDNING FOR FORBRUKERE

Er du som forbruker misforngyd med bygningssakkyndiges arbeid
eller opptreden ved taksering av bolig eller fritidshus, se
www.takstklagenemnd.no for mer informasjon
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EGENERKLARINGSSKJEMA

Til orientering vil dette skjema veere en del av salgsoppgaven

Meglerfirma

Aktiv EM Sauda

Oppdragsnr.

1402230008

Selger 1 navn

Sigbjern Bjerga

Svandalsvegen 94

Poststed
SAUDASJZEN 4208

Er det dedsbo?
Nei [] Ja

Avdgdes navn |

Er det salg ved fullmakt?
Nei [ va

Hjemmelshavers navn |

Har du kjennskap til eiendommen?

] Nei M Ja

Nar kjgpte du boligen?
Ar [ 1986

Hvor lenge har du eid boligen?

Antall &r | 38

Antall maneder | 0

Har du bodd i boligen siste 12 maneder?

] Nei [] Ja

I hvilket forsikringsselskap har du tegnet villa/husforsikring?

Forsikringsselskap | Tryg |
Polise/avtalenr. | 6883510 |

Spegrsmal for alle typer eiendommer

1 Kjenner du til om det er/har veert feil tilknyttet vatrommene, f.eks. sprekker, lekkasje, rate, lukt eller soppskader?

M Nei [Jva

Initialer selger: SB

Document reference: 1402230008
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21

22

10

1"

12

13

14

Kjenner du til om det er utfgrt arbeid pa bad/vatrom?

Svar |Ja, kun av faglaert
Beskrivelse |Oppgradering etter feil pa varmekabel.
Arbeid utfort av | sauda Rerhandel AS

Ble tettesjikt/membran/sluk oppgradert/fornyet?

[T Nei Ja

Beskrivelse | Gulv og sluk ble lagt nytt.

Er arbeidet byggemeldt?

[ Nei Ja

Beskrivelse | Regner med at utgvende firma gjorde det som var formelt pakrevd.

Kjenner du til om det er/har veert tilbakeslag av avigpsvann i sluk eller lignende?

M Nei [ va

Kjenner du til feil eller om har veert utfert arbeid/kontroll pa vann/aviep?

Svar |Ja, kun av fagleert
Beskrivelse |Ti|koplet kommunalt avigp. Tilkoplet felles vannverk i Asane Hyttegrend for tappevann.
Arbeid utfert av | Hustveit listad Redsas AS og Sauda Rerhandel.

Kjenner du til om det er/har veert problemer med drenering, fuktinnsig, avrig fukt eller fuktmerker i underetasje/kjeller?

M Nei [ Ja

Kjenner du til om det er/har veert utettheter i terrasse/garasje/tak/fasade?
[ Nei Ja

Beskrivelse Liten lekkasje i Sarnafildekke. Dette ble oppgradert og tettet av Einar Janson service som hadde lagt dekket.

Kjenner du til om det er/har veert problemer med ildsted/skorstein/pipe f.eks. darlig trekk, sprekker, palegg, fyringsforbud eller lignende?

M Nei [JJa

Kjenner du til om det er/har veert f.eks. sprekker i mur, skjeve gulv eller lignende?

M Nei [ Ja

Kjenner du til om det er/har vaert sopp/rateskader/insekter/skadedyr pa eiendommen som rotter, mus, maur eller lignende?

[ Nei Ja

Beskrivelse

ferdig.

Hatt mus i garasjen. Under byggingen kom det mus inn pa et av kneloftene. Ikke hatt mus inne etter at bygget sto

Kjenner du til om det er/har vaert skjeggkre i boligen?

M Nei [Jua

Kjenner du til om det er/har vaert utfert arbeid pa el-anlegget eller andre installasjoner (f.eks. oljetank, sentralfyr, ventilasjon)?

Svar Nei

Kjenner du til om det er utfart kontroll av el-anlegget og/eller andre installasjoner (f.eks. oljetank, sentralfyr, ventilasjon)?
[ Nei Ja

Beskrivelse

forbindelse med teknisk tilstandsrapport.

De farste arene kom kontroller og kontrollerte. Siden har det ikke veert utfart for teknisk takstingenigr kontrollerte i

Har du ladeanlegg/ladeboks for elbil i dag?
M Nei [Jva

Kjenner du til om ufagleerte har utfgrt arbeid som normalt ber utferes av fagleerte, utover det som er nevnt tidligere (f.eks. drenering,
murerarbeid, temrerarbeid etc)?

M Nei []Ja
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Er det nedgravd oljetank pa eiendommen?

M Nei 1 Ja

Kjenner du til om det har vaert utfgrt arbeid pa terrasse/garasje/tak/fasade?

Svar |Ja, kun av fagleert
Beskrivelse | Nytt Royal rekkverk og oppgradering Sarnafildekke garasje.
Arbeid utfert av | Ryfylke Bygg AS og Einar Jansen Service.

Selges eiendommen med utleiedel, leilighet, hybel eller tilsvarende?

M Nei [ va

Kjenner du til om det er innredet/bruksendret/bygget ut i kjeller eller loft eller andre deler av boligen?
[ Nei Ja

Beskrivelse Loftetasjen innredet i 1988, og kjelleretasjen innredet i 1999.

Er innredning/utbyggingen godkjent hos bygningsmyndighetene?

[ Nei Ja
Her er jeg litt i tvil. Har alltid tatt for gitt at firmaene som utferer arbeidene ordner med det formelle. Usikker pa loftet,
Beskrivelse men nar det gjelder kjeller vet jeg at det har vaert diskutert om tegninger stemmer med det som er sgkt om. Dette
har megler oversikt over.

Kjenner du til forslag eller vedtatte reguleringsplaner, andre planer, nabovarsel eller offentlige vedtak som kan medfare endringer i bruken av
eiendommen eller av dens omgivelser?

M Nei 1 Ja

Kjenner du til om det foreligger pabud/heftelser/krav/imanglende tillatelser vedrerende eiendommen?

M Nei []Ja

Er det foretatt radonmaling?

M Nei []Ja

Kjenner du til manglende brukstillatelse eller ferdigattest?

M Nei [JJa

Kjenner du til om det foreligger skaderapporter/ tilstandsvurderinger eller utfgrte malinger?

M Nei 1 Ja

Er det andre forhold av betydning ved eiendommen som kan veere relevant for kjgper & vite om (f.eks. rasfare, tinglyste forhold eller private
avtaler)?

M Nei [ Ja
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Tilleggskommentar

Fritidsboligen er bygget pa tomt regulert til boligformal. | og med at det ikke er boplikt i kommunen fremholdt administrasjonen at det ikke var
problem. Tvert i mot mente de at det var en fordel, da det ikke matte sgkes hvis vi noen gang ensket & bo der permanent.

Jeg bekrefter at opplysningene er gitt etter beste skjgnn. Jeg er kjent med at dersom jeg har gitt ufullstendige, uriktige eller misvisende
opplysninger om eiendommen, vil forsikringsselskapet kunne sgke hel eller delvis regress for sine utbetalinger eller redusere sitt ansvar helt
eller delvis, jfr. vilkar for boligselgerforsikring punkt 7.1 og forsikringsavtaleloven kapittel 4.

Jeg er orientert om mitt mulige ansvar som selger etter avhendingsloven, eventuelt etter kjgpsloven (aksjeboliger), og om forsikringsgiver sitt
boligselgerforsikringstilbud.

Jeg er klar over at avtale om forsikring er bindende. Jeg er ogsa klar over at premietilbudet ferst kan paberopes nar boligen er solgt
(budaksept). Premietilbudet som er gitt av megler er bindende for forsikringsgiver i 6 — seks — maneder fra oppdragsinngaelse med megler.

Etter dette vil premien og forsikringsvilkarene kunne justeres. Nar premietilbudet ikke lenger er bindende for forsikringsselskapet ma
egenerkleeringsskjemaet signeres pa nytt og eventuelle endringer paferes. Det vil da veere forsikringspremien og forsikringsvilkarene pa ny
signeringsdato som legges til grunn.

Det kan ikke tegnes boligselgerforsikring ved fglgende salg:

¢ mellom ektefeller eller slektninger i rett oppstigende eller nedstigenede linje, sasken, eller
¢ mellom personer som bor eller har bodd pa boligeiendommen og/eller

e nar salget skjer som ledd i sikredes naeringsvirksomhet/er en naeringseiendom

e etter at boligeiendommen er lagt ut for salg.

e ved salg av helars- og fritidsbolig er det krav til at det foreligger tilstandsrapport i henhold til Forskrift til avhendingslova (tryggere
bolighandel).

Forsikringsselskapet kan ved skriftlig samtykke akseptere tegning av forsikring ogsa i ovennevnte tilfeller.
Dersom forsikringsselskapet ikke har gitt skriftlig samtykke, kan erstatningen bortfalle.
Ved oppgjersoppdrag trer forsikringen i kraft nar kontrakten er signert av begge parter, begrenset til siste 12 maneder for overtakelse.

Forgvrig oppfordrer selger potensielle kjgpere til &8 undersgke eiendommen grundig, jf avhendigsloven § 3-10 og kjgpsloven § 20
(aksjeboliger).

Gyldig forsikring forutsetter at det for helars- og fritidsbolig foreligger tilstandsrapport som er i henhold til Forskrift til avhendingslova (tryggere
bolighandel).

Jeg @nsker boligselgerforsikring, og bekrefter & ha mottatt og lest forsikringsvilkarene og informasjonsbrosjyre til selger i
forbindelse med kjap av boligselgerforsikring. Forsikringen trer i kraft pa det tidspunkt det foreligger en budaksept mellom partene,
begrenset til tolv maneder for overtagelse. Ved oppgjgrsoppdrag trer forsikringen i kraft nar kontrakten er signert av begge parter,
begrenset til siste 12 maneder for overtakelse. Jeg bekrefter med dette at eiendommen ikke er en nzeringseiendom, at den ikke
selges som ledd i naeringsvirksomhet eller mellom ektefeller eller slektninger i rett oppstigende eller nedstigende linje, sasken, eller
mellom personer som bor eller har bodd pa boligeiendommen. Gyldig forsikring forutsetter at det for helars- og fritidsbolig
foreligger tilstandsrapport som er i henhold til Forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel). Forsikringen er ugyldig dersom
den tegnes i strid med forsikringsvilkarene. Jeg er innforstatt med at eiendomsmegleren ikke har fullmakt til & gjgre unntak fra
ovennevnte begrensninger. Jeg er oppmerksom pa at 8% av total forsikringskostnader honorar til Séderberg & Partners.

] Jeg ansker ikke boligselgerforsikring, men megler har tilbudt meg & kjgpe slik forsikring.

] Jeg kan ikke kjape boligselgerforsikring ihht vilkar.
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__Innenfor frisiktsoner med sider & minn i avkjgrselen,

__fylkesvegen, skal det vare fri sikt i en hgyde av 0,5 m

__over avkjgrselens og r¥s-/fylkesvegens planum.

__Eventuelle busker og trar innenfor frisiktsonene ma

__fjernes. Nye mi& heller ikke plantes der.
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'g’ Matrikkelrapport  MAT0001 Samlet rapport for matrikkelenhet =

Kartverket
For matrikkelenhet:
Kommune: 1135 - SAUDA Utskriftsdato/klokkeslett: 05.01.2023 kL. 15:04
Gardsnummer: 14 Produsert av: Torkel Risvoll
Bruksnummer: 18
Side1av 7

05.01.2023 15:04



Matrikkelenhet

Matrikkelenhetstype: Grunneiendom

Bruksnavn: LINDVOLL

Etableringsdato: 22.09.1980

Skyld: 0

Er tinglyst: Ja

Har festegrunner: Nei

Er seksjonert: Nei

Arealrapport

Tekst Areal Kommentar

Beregna areal for 14 / 18 1150,7 m2

Eierforhold

Tinglyste eierforhold

Rolle Status Feds.d./org.nr Navn Bruksenhet Adresse Andel
Hjemmelshaver 140454 BJERGA SIGBJ®RN SAUDAGATA 48 1/1

5522 HAUGESUND

Oversikt over teiger (EUREF89 UTM Sone 32)

Lgpenr Type Hovedteig Nord @st  Hgyde Areal Merknader

1 Teig Ja 6613663 346413 1150,7 m2
Forretninger der matrikkelenheten er involvert
Forretning Forretningsdokumentdato Tinglysing Matrikkelfgring
Forretningstype Kommunal saksreferanse Status Endret dato Signatur Dato
Arsak til feilretting Nettadresse (URL)

Annen referanse

Opprett ny grunneiendom ved fradeling 22.09.1980
Kart- og delingsforretning Rolle Matrikkelenhet Arealendring

Avgiver 1135 - 14/1 -1151

Mottaker 1135 -14/18 1151
05.01.2023 15:04 Side2av 7
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Pst

Adressetype Adressenavn
Adressetilleggsnavn Kildekode
Vegadresse Svandalsvegen 2130

Adressekode Adressenr

Koord.syst. Nord
94

EUREF89 UTM Sone 32
6613656

346406

Kretser Atkomstpunkt
Nei

Grunnkrets 0101 SVANDAL

Stemmekrets: 2 RISVOLL

Kirkesokn: 06110301 Sauda

Postnr.omrade: 4208 SAUDASJQEN

Tettsted:

Aktive bygg som er registrert pa matrikkelenheten

Bygningsnr: 9311793 Bebygd areal: 0 Ant. boliger: 1 Datoer

Lgpenr: Bruksareal bolig: 254 Ant. etasjer: 3 Rammetillatelse:

Repr.punkt: Koordinatsystem: EUREF89 UTM Sone 32 Bruksareal annet: 0 Vannforsyning: Privatinnlagt Igangsettingstillatelse: 01.06.1984
Nord: 6613656 (Pst: 346406 Bruksareal totalt: 254 Avlgp: Tatt i bruk: 20.08.1986

Bygningsendringskode: Bruttoareal bolig: 0 Har heis: Nei Midlertidig brukstillatelse:

Bygningstype:  Enebolig Bruttoareal annet: 0 Ferdigattest:

Neringsgruppe: Bolig Bruttoareal totalt: 0

Bygningsstatus: Tatti bruk Alternativt areal: 0

Energikilder: Elektrisitet Alternativt areal 2: 0

Oppvarming: Elektrisk

Etasjer

Etasje Antall boenheter BRAbolig BRAannet BRAtotalt BTAbolig BTAannet BTAtotalt Alt. areal Alt. areal2

HO2 0 37 0 37 0 0 0 0 0

HO1 1 107 0 107 0 0 0 0 0

uo1 0 110 0 110 0 0 0 0 0

Bruksenheter

Adresse Bruksenhetsnummer Bruksenhetstype Bruksareal Ant. rom Kjgkkentilgang Bad WC Matrikkelenhet

2130 Svandalsvegen 94 HO0101 Bolig 254 4 Kjpkken 2 3 14/18

Kontaktpersoner

Rolle Fpds.dato/org.nr Navn Bruksenhet Adresse

Tiltakshaver BJERGA SIGBJ@RN 4208 SAUDAS)PEN

05.01.2023 15:04 Side3av 7



Bygningsnr: 172 443 885 Bebygd areal: 0 Ant. boliger: 0 Datoer

Lgpenr: Bruksareal bolig: 0 Ant. etasjer: 1 Rammetillatelse:

Repr.punkt: Koordinatsystem: EUREF89 UTM Sone 32 Bruksareal annet: 41 Vannforsyning: Igangsettingstillatelse:
Nord: 6613663 (st: 346403 Bruksareal totalt: 41 Avigp: Tatt i bruk:

Bygningsendringskode: Bruttoareal bolig: 0 Har heis: Nei Midlertidig brukstillatelse:

Bygningstype:  Garasjeuthus anneks til bolig Bruttoareal annet: Ferdigattest:

Neringsgruppe: Annet som ikke er naring Bruttoareal totalt: 0

Bygningsstatus: Tatti bruk Alternativt areal: 0

Energikilder: Alternativt areal 2: 0

Oppvarming:

Etasjer

Etasje Antall boenheter BRAbolig BRAannet BRAtotalt BTAbolig BTAannet BTAtotalt Alt.areal Alt.areal2

HO1 0 0 41 41 0 0 0 0 0

Bruksenheter

Adresse Bruksenhetsnummer Bruksenhetstype Bruksareal Ant. rom Kjgkkentilgang Bad WC Matrikkelenhet

Unummerert bruksenhet 0 0 0 0 14/18

05.01.2023 15:04 Side 4av 7
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) Malestokk 1:500
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Areal og koordinater

Areal: 1150,7 Arealmerknad:
Representasjonspunkt: ~ Koordinatsystem: EUREF89 UTM Sone 32 Nord: 6613663 @Pst: 346413
Gr punkt / Gr linj Ytre avgrensing
Grensemerke nedsatti / Grensepunkttype / Ngyaktighet
Lgpenr Nord Pst Lengde (m) Linjeinformasjon Malemetode (SDicm) Radius
1 6613639,34 346403,34 Offentlig godkjent grensemerke 10 Terrengmalt 11
9,19
7772 T Tee13642,80 34639483 Offentlig godkjent grensemerke 10 Terrengmalt 777777 ]
38,47
7773 Tee3estae 34639796« Offentlig godkjent grensemerke 10 Terrengmalt 777 o]
18,33
774 T Te613686,83 34641538 Offentlig godkjent grensemerke 10 Terrengmalt 77777 n ]
17,10
T 75 " Tee13erisl  3aes23ss Offentlig godkjent grensemerke 10 Terrengmalt 7 o]
22,06
T 776 Tee13650,73 34643004 Offentlig godkjent grensemerke 10 Terrengmalt 77777 o]
29,03

05.01.2023 15:04 Side7av 7



REGULERINGSPLAN FOR HYTTEOMRADE M.V. PA DEL AV GNR. 14 BNR. 1, -
"LINDVOLL” | SAUDA KOMMUNE.

Dato for siste revisjon av planen :
Dato for kommunestyret sitt vedtak : OY. ob . &056‘ Sale 93—/ %b.

Desse feresegnene gjeld innafor det omradet som er vist med plangrense pa
plankartet datert 01.09. 2005, - sist rev. 06.06.06.

Omradet vert disponert til desse faremala :

1.
.3
6.
{4

-

1.2

1.3

Byggeomrade (bustadhus; hytter, eksisterande/nye)

Landbruksomrade

Spesialomrade (frisiktsone; priv. veg; friluftsomrade;
pumpestasjon / reinseanlegg)

Fellesomrade (parkeringsplass)

BYGGEOMRADE

Bustad, eksisterande. _
Omradet omfattar eksisterande tomt med bustadhus og tilhayrande
anlegg. Ved evt. om-, pa- eller tilbygging gjeld pkt. 1.4.

Hytter, nye
Innan omrada kan det ferast opp til saman 42 frittiggande hytter, -

plassert pa tomter iht. planen.

Kvar hytte skal ikkje ha sterre tillate bruksareal enn 100 m? (T-BRA).
(Maks. tillate bruksareal = 100 m? T-BRA, malt iht. reglene i NS 3940).
Hyttene skal ha ei hegde + evt. hems/loft, og skal helst ha saltak med
takvinkel mellom 30 og 35°, (evt. pult-tak med takvinkel ned til 15°. )
Ewt. frittstdande uthus i ei hegde kan ha bruksareal inn til 12 m2 BRA.
Taktekking helst av torv, tre eller skifer. Maks. megnehagde: 5,5 m over
grunnmur. Grunnmur skal ikkje vera hggare enn 1,0 m.

Hytter, eksisterande
Omrada omfattar 3 fritidseigedomar med pastande fritidshus.

Ved evt. endringar skal det leggast vekt pa at bygningar og anlegg far
gode Igysingar bade i seg sjolv og iht. evrige bygningsmilja.

Ved istandsetting, om- og / eller pabygging skal bygningskarakteren
ferast vidare, og evt. tilbakeferast mop. proporsjonar, materialbruk og
fasadeuttrykk. Maks. tillate bruksareal pr. eining falgjer av pkt. 1.2.
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14  Estetikk
Bygningane skal ha god utforming, materialbruk og naturfargar, - og

skal som gruppe ha utforming som haver pa plassen.

Bergrt, ubebygt areal skal gjevast ei tiltalande handsaming.
Eksisterande vegetasjon skal i sterst mogeleg grad takast vare p3, og
saman med evt. ny vegetasjon nyttast som skjerming mellom ulike
aktivitetsomrade, og for & oppna gode uterom.

| det spesielle natur- og kulturlandskapet skal ein i planieggings- og
byggefasen legge szerleg vekt pa god landskapstilpassing.

Der terrenget er bratt bar bygningane vera smale og orientert langsetter
terrenget, slik at sterk eksponering kan unngaast.

1.5  Plassering av bygningar
Hytteplasseringa er markert med innmalt, koordinatfesta pel i terrenget.

Koordinatpunktet for pelen skal vera innafor grunnmuren til hytta.

2. LANDBRUKSOMRADE

2.1 Landbruk
Omrade for tradisjonelt landbruk, (f.t. beiteareal).
Det mé settast opp gjerde mellom beitearealet og friluftsomradet slik at
ein slepp beitande dyr i hytteomradet.

6. SPESIALOMRADE

6.1 Frisikisone
Innan frisiktsona ved avkeyrsle / kross med fylkesvegen skal det vera fri
sikt i ei hegde pa 0,5 m over vegbana.

6.2 Privat veg
Omfattar 4,0 m brei tilkomstveg til og innan hytteomradet.

Vegane skal lagast med maks. gjennomsnittleg stigning ikkje brattare
enn 1:10, og ikkje ha brattare parti enn 1:8.

Vegane skal ha tilstrekkeleg med meteplassar.

Teknisk plan for opparbeiding av kryss mot fylkesvegen skal
godkjennast av Statens vegvesen.

6.3 Friluftsomrade
Omréade rundt og mellom byggeomrada. Vegetasjon og naturkvalitetar
skal takast vare pa. Innan omrada kan det drivast rydding av kratt og
fellast enkelt-tre, men snauhogst er ikkje tillate.
Steingardar skal takast vare pa.
Eksisterande landbruksveg og traktorslepe kan nyttast som gangveg, ag
det kan i tillegg etablerast naturleg innpassa, enkle gangstiar for
internsamband.

6.4 Reinseanlegq / pumpestasjon / trafo m.v.

To mindre omrade er satt av som tomt for evt. reinseanlegg /
pumpestasjon + tomt for trafo. Om krav til utforming, jfr. pkt 1.4 foran.



FELLESOMRADE

Felles parkeringsplassar

Omfattar felles parkeringsplassar for hytteomradet. Hytte- og gjeste-
parkeringa kan skje pa felles parkeringsplass og / eller pa tomtene.

For kvar av hyttene skal det vera opparbeidt 1,5 parkeringsplass, dvs. til
saman 63 + 12 = 75 parkeringsplassar (gjeld samla parkeringsbehov, -
d.e. parkering bade pa tomtene og felles parkeringsplassar).
Parkeringsplassane skal utferast utan tunge inngrep. Arbeida skal i
sterst mulig grad utferast som fylling med tilferte massar, eller massar
fra staden. Det bgr nyttast terrmur der skraningar fra veg og plassar vil
fa skraningsfot med lengde over 3m (maks. fall p& skréaning er 1:2).
Felles parkeringsplassar skal vera ferdigstilt for det kan gis byggelayve.

FELLESFORESEGNER

a)
b)

c)

d)

Hytteomradet skal ha godkjent vatn-, aviaups- og renovasjonsordning.
Innan omrédet skal all straumforsyning m.v. ferast fram som jordkabel.

Terrenginngrep i samband med nyaniegga skal skje mest mogeleg
skansomt, og overflater skal handsamast pa tiltalande mate, - tilsaast
og evt. tilplantast med stadeigen vegetasjon. Eksisterande vegetasjon,
buskar og tre skal i starst mogeleg grad takast vare pa.

Framtredande materialbruk i evt. forstetningsmurar skal vera naturstein.

Kommunen (v/planutvalet) kan tillata mindre vesentlege unntak fra

desse fogresegnene nar saerlege grunnar talar for det, og det skjer
innafor ramma av bygningslovgjevinga.

Sand 01.09.05.
(rev. 06.06.06)
Kon-Sul as

Per Fremmersvik
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(&

EIENDOMMEN(E)

Matnkkslnummel‘z

Dokumentavaift kr. ... IC);}/

Skjote’

DAGBOKFERT
80 6|98
20 0KX780 66398
SCUNNSKUIVEREN I
RYFYLRE

Gnr. 14, bnr. 18

Kommune

SAUDA

OVERDRAS FRA

Navn

Sverre Bjerga

Fodselsnummers

Dag - mnd. - & - personnr.

o7 10 16 47328

- TIL min genn

Navn

Sigbjern Bjerga

Fodselsnummerd

Dag - mnd. - & - personnr,

14 04 54 47546

pJUQRESUMMEMLKR Vardien er . kr.2000,=....... . 6%

Det er gjort sarskilt avtale om: 4

Nr 48 P& lager: Sem & Stenersen A/S, Oslo. 11.78

Overdragelsen er gave.

Eieren av gnr. 14, bnr, 18 skal ha rett til veg over
gnr. 14, bnr, 1, samt vett til 4 ta vann fra bronn péd
hovedbruket nr,

Han skal ha plikt il 4 holde gjerde mot hovedbruket.
Eieren av gnr. 14, bnr. 1 skal ha forkjepsrett pd bnr, 18
i tilfélle salg.




Fortsatt

De oppsatte betingelser i forannevnte skjote godtas.
4200 Sauda, 10.10.80
AR /"
I e (5, A0 W, d_ It
Sié‘bjalz_'n/];;]eéga v

Det bekreftes at Sigbjerh Bjergsa har underskrevel
ovenfor og at han er fullmyndig.

%l{{, Wt bt b

Egil Sunders 4

Har ektefellen ikke underskrevet (jfr. nedenstaende stiplede linje}, ma utstederen - ved & krysse ut en av
nedenstiende ruter - erklare:

O Jeger ugift.
[0 Jeg er gift, men overdragelsen gjelder ikke felles bolig. Heller ikke er ektefellens eller begges er-
vervsvirke knyttet til eiendommen.

4200 Sauda,

Sted

LY f2g4

Utstederens underskrtft

050522-45496

F odsalsnr.6

Jega’yi)‘ bekrefter." at utstederen og ektefellen er over 20 &r, og har underskrevet eller vedkjent seg sin
underskrift pd dette dokument i mitt/vart® narver, Jeg/vi¥ er myndig(e) og bosatt i Norge.

. %’“LW

Vitneunderskrift

Vitneunderskrift

gver Gjentas med blokkbokstaver

x) Stryk det som ikke

SSET,

89
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Advokatforeningen EIENDOM NORGE

OVERSIKT OVER LAS@RE OG TILBEH@R TIL EIENDOMMEN

Oversikten er utarbeidet av Norges Eiendomsmeglerforbund, Eiendom Norge og Advokatforeningens
Eiendomsmeglingsgruppe, og er gjeldende fra 1. januar 2020.

Generelt
Lov om avhending av fast eigedom (avhendingslova/avhl.) av 3. juli 1992 regulerer kjgper og selgers
rettigheter og plikter ved overdragelse av fast eiendom og andeler i borettslag.

| henhold til avhl. § 3-4 skal eiendommen, nar annet ikke er avtalt, overdras med innredninger og
utstyr som etter lov, forskrift eller annet offentlig vedtak skal fglge med. Det samme gjelder varig
innredning og utstyr som enten er fastmontert eller er saerskilt tilpasset bygningen, jf. avhl. § 3-5.
Loven inneholder ingen detaljert oversikt over hva som omfattes av «innredning og utstyr», og over
hva som skal regnes som «fastmontert eller szerskilt tilpasset».

Partene kan fritt avtale hva som skal fglge med eiendommen ved salg. Bransjens liste over lgsgre og
tilbehgr som skal fglge med eiendommen, er en del av avtalen mellom kjgper og selger dersom ikke
annet er opplyst i salgsoppgaven, kjgper har tatt forbehold i bud eller avtale pa annen mate er
inngatt. Der intet annet er avtalt, vil Igsgre og tilbehgr medfglge slik dette fremkommer av avhl. § 3-4
og § 3-5 og denne oversikt.

Produkter og installasjoner som medfglger overdras uten noen form for garantier, utover eventuell
gjenverende leverandgrgaranti.

Dersom det er noe i nedenstdende liste som ikke finnes pa eiendommen, vil det heller ikke medfglge.

1. HVITEVARER medfglger der dette er spesielt angitt i salgsoppgaven.
2. HELDEKKENDE TEPPER fglger med uansett festemate.

3. VARMEKILDER, slik som ovner, kaminer, peiser, varmepumper og panelovner, fglger med uansett
festemate. Frittstaende biopeiser/varmeovner og terrassevarmere medfglger ikke. Det fglger ikke
med varmekilder i rom som ikke har vegg- eller fastmonterte varmekilder pa visning.

4. TV, RADIO OG MUSIKKANLEGG. TV-antenner og fellesanlegg for TV, herunder parabolantenne, og
tuneren/dekoder/tv-boks medfglger der dette eies av selger. Veggmontert TV/flatskjerm med
tilhgrende festeordning samt musikkanlegg fglger ikke med (se ogsa punkt 12).

5. BADEROMSINNREDNING/UTSTYR. Badekar, dusjkabinett, dusjvegger, alle fastmonterte speil og
hyller, fastmonterte glass- og handkleholdere, herunder handklevarmere samt baderomsinnredning,
medfglger.

6. GARDEROBESKAP medfglger, selv om disse er Igse. Fastmonterte garderobehyller og knagger

medfglger. Innredning i garderobeskap, for eksempel lgse eller fastmonterte tradkurver, hyller,
stenger og lignende, medfglger.



7. KIGKKENINNREDNING medfglger, herunder ogsa apne, fastmonterte hyller og lgs eller fastmontert
kiokkengy.

8. MARKISER, PERSIENNER og annen type innvendig og utvendig solskjerming, gardinoppheng,
lamellgardiner og liftgardiner medfglger.

9. AVTREKKSVIFTER av alle slag, samt fastmonterte aircondition/ventilasjonsanlegg, medfglger.
10. SENTRALST@VSUGER medfglger med komplett anlegg, herunder slange, munnstykke mm.

11. LYSKILDER. Kupler, lysstoffarmatur, fastmonterte "spotlights", oppheng og skinner med spotlights
samt utelys og hagebelysning medfglger. Vegglamper, krokhengte lamper, lysekroner, prismelamper
og lignende som er koblet til sukkerbit eller stikkontakt fglger likevel ikke med.

12. INSTALLERTE SMARTHUSL@SNINGER med sentral som styrer lys, varme, lyd o.l., samt tilhgrende
tradlgse enheter som brytere, sensorer, kameraer, integrerte hgyttalere el. medfglger. Enkle
lysstyringssystem f.eks. med en sentral som kun styrer lyspaerer eller smartpaerer montert i sokkel
medfglger likevel ikke.

13. UTVENDIGE S@PPELKASSER og eventuelt holder/hus til disse medfglger.
14. POSTKASSE medfglger.

15. UTEND@RS INNRETNINGER slik som flaggstang, fastmontert tgrkestativ, samt andre faste
utearrangementer som f.eks. badestamp, boblekar/jacuzzi og liknende utendgrs kar, lekestue,
lekestativ, utepeis, fastmontert trommel til vannslange, medfglger. Guidekabel/avgrensingskabel til
robotgressklipper medfglger, men robotgressklipper og ladestasjon for denne medfglgerikke.

16. FASTMONTERT VEGGLADER/LADESTASJON TIL EL-BIL medfglger uavhengig av hvor laderen er
montert.

17. SOLCELLEANLEGG med tilhgrende teknisk infrastruktur medfglger.
18. GASSBEHOLDER til gasskomfyr og gasspeis medfglger.

19. BRANNSTIGE, BRANNTAU, feiestige og lignende medfglger der dette er pabudt. Lgse stiger
medfglger ikke.

20. BRANNSLUKNINGSAPPARAT, BRANNSLANGE og R@YKVARSLER medfglger der dette er pabudt.
Det er eier og brukers plikt til 3 se til at utstyret forefinnes pa enhver eiendom. Hvis annet ikke er
uttrykkelig avtalt, skal dette derfor alltid fglge med ved salg av eiendom.

21. SAMTLIGE N@KLER til eiendommen som selger er i besittelse av skal overleveres kjgper pa
overtakelsen, herunder ngkler til eventuelle boder, uthus, garasjeportapner e.l. Lases boder, uthus
e.l. med hengelas, skal 1as og ngkler til disse medfglge.

22. GARASJEHYLLER, bodhyller, lagringshyller og oppheng til bildekk medfglger safremt de er
fastmontert.

Planter, busker og treer som er plantet pa tomten, eller fastmonterte kasser og lignende er en del av
eiendommen og medfglger i handelen.



HELP Boligkjoperforsikring

Boligkjoperforsikring

Advokathjelp ved boligkjepet og i 5 &r fremover.

Er kjopers motvekt til selgers boligselgerforsikring.

Gir deg advokathjelp hele veien til rettskraftig

dom, om nedvendig.

Boligkjoperforsikring PLUSS

Advokathjelp ved boligkjepet og i 5 &r fremover.

Er kjopers motvekt til selgers boligselgerforsikring.

Gir deg advokathjelp hele veien til rettskraftig

dom, om nedvendig.

Advokathjelp i de viktigste rettsomrédene

i privatlivet.

PLUSS gir boligeiere sterkt rabattert advokathjelp.
Be om rd&d eller hjelp i retten nér du trenger det fra
Norges viktigste advokatmiljo for privatpersoner.

PLUSS kan bare fegnes samtidig med
boligkjoperforsikringen, og koster kun kr 2 800 i
tillegg. PLUSS fornyes @rlig - om du onsker det.

“Vi wnnet ingen & St@ alene”

Reftt skal veere reft. For alle.

o,

Boligkjoperforsikring tegnes
hos eiendomsmegler senest
ved kontraktsignering og
gir reft til advokathjelp

inntil 5 &r etter overtakelse.
Forsikringen betales

som del av oppgjoret

ved boligkjopet. PLUSS-
dekningen fornyes drlig ved
faktura fra HELP.

Borettslag/aksjeleilighet: Kr 7200
Selveierleilighet/rekkehus: Kr 10400
Ene-/tomannsbolig, ftomt: Kr15100

Rettsomrdder du fér hjelp med

Samboeravtale, ektepakt og arv

Forbrukerkjop og hdndverkertjenester

Utleie og naboforhold

Tomtefeste, veirett og andre servitutter

Plan- og bygningsrett

Skatt ved oppussing, utleie og eiendomssalg

Tilgang til digitale juridiske avtaler via Min side

Fra & vurdere om vi hadde rad til advokat,

kunhe vi vurdere om vi hadde r&d til ny sofa.

Egenandel kr 4 000 péloper
ved takst, tvist eller 10 fimer
advokatbistand, avhengig
av hva som kommer forst.
Meglerforetaket mottar

kr 4 200/4 600/5 000 i
kostnadsgodtgjorelse,
avhengig av boligtype, samt
et tillegg pd kr 1000 ved salg
av PLUSS.

Vi tar forbehold om pris-
og vilkarsendringer. Hvis
premien ikke er innbetalt
ved overtakelse, vil avtalen
bli kansellert. For fullstendig
informasjon om dekning og
vilkér, se help.no

Har du sporsmal?
Kontakt HELP p&
help.no/minside,

telefon 22 99 99 99

eller epost post@help.no

¢ HELP

Rett skal vaere rett. For alle.
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Viktige endringer |
avhendingsloven

Den 1. januar 2022 ble avhendingsloven endret pa viktige punkter for bade kjoper og selger.
Samtidig fikk vi en ny forskrift som regulerer jobben en takstmann skal gjore. Den nye forskriften
stiller strengere krav fil filstandsrapportene som er en viktig del av kontrakten ved boligsalg.
HELP, landets starste advokatmiljo for boligkjopere, har laget en kort innfgring i de nye reglene.

Forbudt & selge bolig “som den er”

Du har kanskje hoert at de fleste brukte boliger har vaert solgt «<som de er»? Dette forbeholdet innebar at
selger fraskrev seg ansvar for skjulte feil og mangler. Det var bare hvis selger hadde holdt tilbake eller gitt
uriktig informasjon, eller hvis boligen var i vesentlig darligere stand at kjeper kunne né frem med et krav
mot selger.

Fra 1. januar 2022 kan ikke selger lenger ta generelle forbehold av «<som den er>-typen. Dette betyr at
ndr vi da skal vurdere om en bolig har en mangel, m& vi vurdere grundig hva som fremgér av
kjopsavtalen. Med kjopsavtalen menes alle dokumenter og opplysninger som filbys for kjopet, ogsé FINN-
annonsen og alle vedleggene fil salgsoppgaven. Hvis kjopsavtalen ikke gir et klart svar (av typen “Det
folger egen parkeringsplass med leiligheten” eller “Badet er renovert av fagfolk”), mé vi vurdere hva
kjoper kan forvente basert pd blant annet eiendommens synlige tilstand, alder, opplysningene som er gitt
ved salget, feilenes art, karakter og omfang.

Egenandel

Avhendingsloven har ogsé fatt en ny bestemmelse om egenandel. Egenandelen slér forst inn ndr det er
pdvist at eiendommen har en mangel. Nér det er et awik fra kontrakten som utgjer en mangel, skal
oppgjoeret reduseres med 10 000 kroner, uavhengig av om utbedringskostnadene er hoye eller lave. Dette
innebzerer blant annet at kjoper ikke kan rette krav mot selger hvis det koster mindre enn 10 000 kroner
& utbedre mangelen.

Selv om utbedringskostnadene er hoye, kan det likevel tenkes at feil ved boligen ikke utgjor mangler efter
loven. Dette avhenger av hva som er avtalt mellom partene, og hva kjoper kan forvente basert pd de
momentene vi har nevnt over.

Nytt om tilstandsrapporter

Tidligere ble det ikke sfilt noen konkrete krav fil hva en filstandsrapport skulle inneholde og hvordan
den skulle se ut. Defte hadde som konsekvens at filstandsrapportene varierte i innhold og kvalitet. | den
nye forskriften fil avhendingsloven stilles det en rekke krav for at en tilstandsrapport skal regnes som

godkjent. (9 H E I.P

Rett skal veere rett. For alle.
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Forts. Viktige endringer i avhendingsloven

Opplysningene i tilstandsrapporten skal gis pd en forbrukervennlig mate, og det er beskrevet hva
takstmannen skal vurdere og hvordan noen av undersokelsene skal gjennomfores.

Vi har tro pd& at kjopere nd vil & bedre informasjon i forkant av salget og dermed et bedre beslutningsgrunnlag.

Kjopers undersokelsesplikt lovfestes

Avhendingsloven har ogsd fatt en regel om undersokelsesplikt for kjoper. Regelen tydeliggjer at kjoperen
skal anses & kjenne ftil forhold som er tydelig beskrevet i tilstandsrapporten eller annen relevant
salgsdokumentasjon. Det fremgdr av loven at kjeperen ikke kan klage pd& avvik hvis disse er tydelig
beskrevet i salgsdokumentasjonen, uavhengig av om kjeperen faktisk har satt seg inn i denne.

Det er derfor sveert viktig at kjoper setter seg godt inn i alle dokumenter og opplysninger som ftilbys i forkant
av kjopet. Hvis det er noe du ikke forstdr, anbefaler vi at du stiller spersmdl fil selger og/eller eiendoms-
megler. Dersom det er gitt motstridende opplysninger i salgsdokumentene, mé du underseke hvilke av
opplysningene som er korrekte, og eventuelt ta forbehold dersom motstriden ikke avklares. Du kan ikke
velge & holde deg til den opplysningen du liker best.

Arealavvik

Avhendingsloven har ogsd fatt en ny bestemmelse om arealavvik innenders. Helt kort betyr endringen
at eiendommen har en mangel hvis opplysningene om storrelse i salgsdokumentene ikke er riktig. Det er
en forutsetning at avviket utgjer mer enn 2 % og minst én kvadratmeter, og at selgeren ikke godtgjer at
opplys-ningene ikke har hatt betydning for kjoperen.

Viktig for kjeper & vare klar over
Advokatene i HELP er forneyde med regelendringer som bidrar til at kjoper fér bedre informasjon. Dette kan
redusere antall konflikter i etterkant av boligkjopet.

Selv. om selgers ansvar nd har blitt utvidet, er det ikke slik at alle feil er mangler etter
avhendingsloven. Det er pdregnelig med noen feil ved boligen p& grunn av alder, slitasje, osv., og det
som er opplyst ved salget, er naturligvis ikke mangler. Jo eldre boligen er, desto vanligere er det & avdekke
feil. Det er sveert viktig & lese salgsoppgaven noye. Hvis det er gitt konkrete risikoopplysninger om bestemte
bygningsdeler, er det pdreg-nelig & mdtte utbedre disse og denne kostnaden ma kjoper dekke selv.

Hvis du har boligkjeperforsikring hos HELP, vil vére advokater hjelpe deg med & vurdere om du kan rette

et krav mot selger/selgers boligselgerforsikringsselskap. Dersom det er sannsynlig at du vil né frem med et
krav, forfelger vi saken for deg til den er l@st.

O HELP

Rett skal vaere rett. For alle.
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Forbrukerinformasjon om budgivning

Sist oppdatert med virkning fra 1. januar 2014, i forbindelse med ikraftiredelse av endringer i eiendomsmeglingsforskriften.
Informasjonen er utarbeidet av Forbrukerombudet, Forbrukerradet, Den Norske Advokatforening ved Eiendomsmeglingsgruppen,
Eiendomsmeglerforetakenes Forening og Norges Eiendomsmeglerforbund, pa grunnlag av blant annet forskrift om eiendoms-
megling § 6-3 og § 6-4.

Nedenfor gis en oversikt over de retningslinjer som forbrukermyndighetene og organisasjonene anbefaler benyttet ved budgivning
pa eiendommen. Avslutningsvis gis ogséa en kort oversikt over de viktigste rettsreglene tilknyttet budgivning.

For det legges inn bud pa eiendommen oppfordres budgiver til & sette seg inn i all relevant informasjon om eiendommen,
herunder eventuell salgsoppgave og teknisk rapport med vedlegg.

Gjennomfgring av budgivning

1.

w

Pa forespgrsel vil megler opplyse om
aktuelle bud pa eiendommen, herunder om
relevante forbehold.

Alle bud skal inngis skriftlig til megler, som
formidler disse videre til oppdrags-

giver. Kravet til skriftlighet gjelder ogsa
budforhgyelser og motbud, aksept eller
avslag fra selger. Fgr formidling av bud til
oppdragsgiver skal megler innhente gyldig
legitimasjon og signatur fra budgiver.
Kravet til legitimasjon og signatur er oppfylt
for budgivere som benytter e-signatur, eks-
empelvis BanklD eller MinID. Med skriftlige
bud menes ogsa elektroniske meldinger
som e-post og SMS néar informasjonen i
disse er tilgjengelig ogsa for ettertiden.

. Et bud bgr inneholde eiendommens

adresse (eventuelt gnr/bnr), kipesum,
budgivers kontaktinformasjon, finans-
ieringsplan, akseptfrist, overtakelsesdato
og eventuelle forbehold som for eksempel
usikker finansiering, salg av ndveerende

bolig ol. Normalt vil ikke et bud med for-
behold bli akseptert fgr forbeholdet er
avklart. Konferer gjerne med megler fgr
bud avgis.

. Megler skal legge til rette for en forsvarlig

avvikling av budrunden. | forbrukerforhold
(dvs. der oppdragsgiver er forbruker) skal
megleren ikke formidle bud med kortere
akseptfrist enn kl. 12.00 fgrste virkedag
etter siste annonserte visning. Etter denne
fristen bgr budgivere ikke sette en kortere
akseptfrist enn at megler har mulighet til,
sa langt det er ngdvendig, & orient-

ere oppdragsgiver, budgivere og @vrige
interessenter om bud og forbehold. Det
bar ikke gis bud som diskriminerer eller
utelukker andre budgivere. Dersom bud
inngis med en frist som &penbart er for kort
til at megleren kan avvikle budrunden pa en
forsvarlig mate som sikrer oppdragsgiver
og interessenter et tilstrekkelig grunnlag
for sine handlingsvalg, vil megler frarade
budgiver a stille slik frist.

Viktige avtalerettslige forhold

1.

2.

Det eksisterer ingen angrerett ved salg/kjgp
av fast eiendom.

Nar et bud er innsendt til megler og han har
formidlet innholdet i budet til selger (slik at
selger har fatt kunnskap om budet), kan
budet ikke kalles tilbake. Budet er da bind-
ende for budgiver frem til akseptfristens
utlgp, med mindre budet fgr denne tid
avslas av selger eller budgiver far melding

om at eiendommen er solgt til en annen
(man ber derfor ikke gi bud pa flere eien-
dommer samtidig dersom man ikke gnsker
a kjgpe flere enn en eiendom).

3. Selger star fritt til & forkaste eller akseptere

ethvert bud, og er for eksempel ikke forplik-
tet til & akseptere hgyeste bud.

a

o

©

[€)]

. Megleren vil uoppfordret gi sin vurdering av

det enkelte bud overfor oppdragsgiveren,
nar budet er gitt innenfor fristene i punkt 4.

Megleren skal sa langt det er ngdvendig og
mulig holde budgiverne skriftlig orientert
om nye og hgyere bud og eventuelle for-
behold. Megler skal sa snart som mulig
bekrefte skriftlig overfor budgivere at
budene deres er mottatt.

Etter at handel har kommet i stand, eller
dersom en budrunde avsluttes uten at
handel er kommet i stand, kan en budgiver
kreve kopi av budjournalen i anonymisert
form.

Kopi av budjournal skal gis til kigper og
selger uten ugrunnet opphold etter at
handel er kommet i stand. Dersom det er
viktig forbudgiver & bevare sin anonymitet,
bgr budet fremmes gjennom fullmektig.

Nar en aksept av et bud har kommet frem
til budgiver innen akseptfristens utlgp er det
inngatt en bindende avtale.

. Husk at ogsé et eventuelt bud fra selger

til kjoper (sakalte "motbud"), avtalerettslig
er et bindende tilbud som medfgrer at det
foreligger en avtale om salg av eiendom-
men dersom budet i rett tid aksepteres av
Kjgper.



Budskjema akuiv.

For eiendommen:

Adresse: Svandalsvegen 94 Meglerforetak: Aktiv Eiendomsmegling
4208 SAUDASJZEN Saksbehandler: Kurt Inge Nybru
Telefon: 91523026
Oppdragsnummer: 1402230008 E-post: kurt.nybru@aktiv.no

Undertegnede gir herved fglgende bud pa ovennevnte eiendom:
Kjgpesum: Kr.

Belgp med bokstaver: Kr.

+omkostningert iht. opplysninger i salgsoppgaven

Dette budet er bindende for undertegnede frem til og med den: Kl.

Dersom annet ikke er angitt gjelder budet til kl. 15.00 farste virkedag etter siste annonserte visning. | forbrukerforhold vil bud med kortere akseptfrist enn til kl. 12.00
forste virkedag etter siste annonserte visning ikke bli videreformidlet til selger.

Eventuelle forbehold:

Undertegnede er kjent med at selger stér fritt til @ godta eller forkaste ethvert bud. Likeledes er undertegnede klar over at budet er bindende for budgiver nar det
er kommet til selgers kunnskap. Handelen er juridisk bindende for begge parter dersom budet aksepteres innen akseptfristen. Undertegnede er kjent med at
budjournalen vil bli forelagt kjgper og selger nar handel er sluttet.

@nsket overtakelsesdato:

Budet baseres pa opplysninger og salgsvilkar som fremkommer av salgsoppgave datert:

Kjepet vil bli finansiert slik: 19.04.2024

Laneinstitusjon: Referanse og tlf nr.:

Lant kapital: Kr.:
Egenkapital: Kr.:
Totalt: Kr.:

Egenkapital bestér av: D Salg av ndveaerende bolig eller fast eiendom D Disponibelt kontantbelgp (bankinnskudd)
Jeg gir bud som: D Forbruker D Ledd i neeringsvirksomhet / juridisk person (selskap)

Jeg samtykker til bruk av elektronisk kommunikasjon: D Ja D Nei

Navn: Navn:

Fedselsnr. (11 siffer): Fedselsnr. (11 siffer):

Adresse: Adresse:

Postnr.: Sted: Postnr.: Sted:
TIf. E-post: TIf. E-post:
Dato.: Sign: Dato.: Sign:

Kopi av legitimasjon Kopi av legitimasjon




akuiv.

Tar deg videre



