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Daglig leder/Eiendomsmegler MNEF
Jon Ivar Jamtoy

Mobil 934 26 896
E-post  jon.ivarjamtoy@aktiv.no

Aktiv Eiendomsmegling Oppdal

Sunndalsvegen 6

7340 Oppdal.
TLF. 72 40 40 30

Nokkelinformasjon

Prisant.:
Omkostn.:
Total ink omk.:

Arlig festeavgift:

Selger:

Salgsobjekt:
Eierform:
Byggear:
BRA-i/BRA Total
Tomtstr.:
Soverom:

Antall rom:
Gnr./bnr.
Oppdragsnr.:

Kremlevegen 28

Kr 3700 000,-
Kr 93 850,-

Kr 3793 850,
Kr 1 883-

Maison Eiendom AS

Enebolig

Eiet

2008

156/183 m?
588 m?

4

6

Gnr. 109, bnr. 4
1703250003

Innholdsrik familiebolig
med garasje fra 2008 i
rolig og barnevennlig
omrade

Denne eiendommen ligger i et rolig og barnevennlig boligomrade
mellom elva Alma og Industriomradet gst i Oppdal sentrum.

Fra eiendommen er det opparbeidet gang- og sykkelvei til
sentrumskjernen, hvor en finner skoler i alle trinn, et rikt- handels- og
kulturtilbud samt gvrige servicefunksjoner.

Eiendommen ligger neert det populeere utfartsomradet Kasen med
merkede turstier; ypperlig i alle &rstider enten du bruker fjellsko,
joggesko, ski eller sykkel.

Boligen er oppfart i 2008 og inneholder yttergang/entré, gang, stue,
kjgkken, spisestue, vaskerom, bad, to soverom og walk in closet i 1.
etasje samt stue, bad, to soverom og bod i 2. etasije.

Frittstdende garasje med lagringsloft og vedskjul i bakkant.

Tomten er opparbeidet med plen, beplantning og gruset gardsplass.

Velkommen til visning!

Med vennlig hilsen
Jon Ivar Jamtgy
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Om eiendommen

Om boligen

Areal

Bruksareal internt (BRA-i): 156 m?
Bruksareal eksternt (BRA-e): 27 m?
BRA totalt: 183 m?

Terrasse og balkongareal (TBA): 43 m?

Enebolig

Bruksareal fordelt pa etasje

1. etasje BRA-i: 101 m? - Yttergang/entré, gang, stue, kjgkken/spisestue, vaskerom,
bad, to soverom og bod/walk in closet

2. etasje BRA-i: 55 m? - Loftstue, bad, to soverom og bod
1. etasje TBA: 43 m?

Garasje
Bruksareal fordelt pa etasje
1. etasje BRA-e: 27 m? - Garasjerom

Ikke malbare arealer

Boligens gulvareal (GUA) er 167 m2. Arealer med lav himlingshgyde (for eksempel
skratak), betegnes i tilstandsrapport som ALH og summen av ALH og BRA betegnes
som GUA.

Takstmannens kommentar til arealoppmaling

Det foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, som stemmer med dagens bruk.
Byggemeldte tegninger stemmer med dagens bruk. Det er etablert et ekstra soverom i
2. etasje men dette er ikke sgknadspliktig da det er fradelt fra stue.

Tomtebeskrivelse
Festet tomt pa ca. 588 m? iht. malebrev tinglyst 27.03.2000.

Iht. matrikkelrapport mottatt fra kommunen er tomten 587,4 m2.
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Tomten ligger et niva over veien og er opparbeidet med plen, beplantning og gruset
gardsplass.

Det gjgres oppmerksom pa at opparbeidet areal nordvest for boligen ligger utenfor
eiendommen og er angitt som friluftsomrade/kvartalslek i plan. Arealet er opparbeidet
av tidligere eier.

Arlig festeavgift
Kr 1 883,- fordelt pa to terminer med forfall 01.04. og 01.10. hvert ar.

Festetid

Det er etablert festekontrakt for 98 ar, gjeldende fra og med 01.10.1979.
Grunneier: Ingrid Skjgtskift

Fremfester: Oppdal Kommune

Regulering av festeavgift
Neste regulering av festeavgiften vil skje 01.07.2028 i henhold til endringer i
konsumprisindeksen

Innlgsningsvilkar festekontrakt
Det er mulighet for innlgsning av tomten. Fgrste mulighet for innlgsing vil bli i 2036.

Beliggenhet

Eiendommen ligger i et rolig og barnevennlig boligomrade mellom elva Alma og
Industriomradet gst i Oppdal sentrum. Fra eiendommen er det opparbeidet gang- og
sykkelvei til sentrumskjernen, hvor en finner skoler i alle trinn, et rikt- handels- og
kulturtilbud samt gvrige servicefunksjoner. Eiendommen ligger naert det populaere
utfartsomradet Kadsen med merkede turstier; ypperlig i alle arstider enten du bruker
fjellsko, joggesko, ski eller sykkel.

Adkomst

Kjgr Ola Setroms veg sgrover fra sentrum og ta til venstre inn pa Kasvegen (ved
Spar-butikken). Ta deretter til venstre inn pa Nordre Industrivegen etter ca. 400 meter.
Folg veien i 700 meter og ta til venstre inn pa Kremlevegen. Eiendommen ligger pa
hgyre side av veien etter ca. 150 meter.

Se vedlagte kart for nasermere beskrivelse. Ved eventuelle fellesvisninger vil det bli satt
opp visningsbukker fra Aktiv Eiendomsmegling.

Bebyggelsen
Omradet bestar hovedsakelig av villa- og smahusbebyggelse.
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Byggemate

Boligen er oppfort i to etasjer over krypkjeller, fundamentert over betongdragere anlagt
pa punktfundamenter. Veggkonstruksjonen er i bindingsverk med utvendig staende
panel. Taket har saltaks form og er tekket med metallplater. Etasjeskillet er et
trebjelkelag og vinduer har to- og trelags glass.

Garasjen er oppfgrt i én etasje over stgpt plate pa mark. Veggkonstruksjonen er i
bindingsverk med utvendig staende og liggende panel. taket har saltaks form og er
tekket med betongstein. Det er etablert leddport i tre med elektrisk portapner.

Opplysninger om byggemate er gitt av takstmann. For neermere byggteknisk
beskrivelse og tilstand vises det til tilstandsrapport av 03.03.2025 utfgrt av Tor Gunnar
Uv samt selgers egenerklaering vedlagt salgsoppgaven.

Oppsummering av avvik fra tilstandsrapport med TG 3, TG 2 og TG IU fglger under.
Falgende bygningsdeler er gitt TG 3 - Store eller alvorlige avvik:

Innvendig > Innvendige trapper
- Det er ikke montert rekkverk.
- Det mangler handlgper pa vegg i trappelgpet.

Fglgende bygningsdeler er gitt TG 2 - Avvik som kan kreve tiltak:

Utvendig > Veggkonstruksjon

- Det er ingen musesperre i nedre kant av konstruksjon.

Utvendig panel har behov for overflatebehandling. Det kunne ikke registreres
musesperre i nedre kant bak panel.

Utvendig > Utvendige trapper
- Det er avvik: Terrassegulvet har slitasje.

Innvendig > Overflater

- Det er avvik: Det ble registrert misfarging i tak over vedovn i 1. etasje (soting?) Det
kan ogsa nevnes behov for overflatebehandling av 2 panelvegger pa ett soverom i 2.
etasje. Noen huller etter oppheng registreres i 1. etasje samt noen smaskader i gulv pa
kjgkken, men ellers normal slitasje.

Innvendig > Pipe og ildsted

- Det er pavist andre avvik: Som tidligere nevnt registreres det misfarging i tak over
vedovn, noe som kan tyde pa soting. Ukjent om dette skyldes utetthet eller brukerfeil.
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Tekniske installasjoner > Ventilasjon
- Det er avvik: Det har ikke vaert avholdt service pa anlegget senere ar. Ventilasjon/
avtrekk fungerte pa befaringsdagen.

Tekniske installasjoner > Vannbaren varme
- Det har ikke vaert avholdt service pa anlegget senere ar.

Tekniske installasjoner > Elektrisk anlegg

Vatrom > 1.Etasje > Vaskerom > Overflater gulv
- Det er avvik: Vinylbelegget har passert over halvparten av forventet brukstid.

Vatrom > 1.Etasje > Vaskerom > Sluk, membran og tettesjikt

- Det er pavist mangelfull/feil utfgrelse rundt rgrgjennomfgringer e.l. som gir fare for
fukt i konstruksjonen i vatsone.

- Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pd membranlgsningen.

Det er ikke etablert minimum 25mm tetting opp ved rgrgjennomfgringer i gulv eller ved
derforing. Det bemerkes ogsa noen sprekker i tettemiddel rundt rergjennomfgringer for
vannbaren gulvvarme. Belegget har passert over halvparten av forventet brukstid.

Vatrom > 1.Etasje > Bad 1.etasje > Overflater vegger og himling
- Det er avvik: Det registreres huller etter oppheng i vegg bak dusjkabinett, ellers
normal slitasje pa vegger. Veggtapet har passert over halvparten av forventet brukstid.

Vatrom > 1.Etasje > Bad 1.etasje > Overflater gulv

- Det er avvik: Det ble malt ca 20mm fall fra gulv ved dgr og frem til dusjkabinett.
Fallforhold under dusjkabinett er ikke kontrollert. Belegg har oppbrett ved vegger og
dorterskel slik at vannsikkerheten i rommet er ivaretatt. TG 2 settes pa grunn av at
halvparten av forventet brukstid er passert pa gulvbelegg.

Vatrom > 1.Etasje > Bad 1.etasje > Sluk, membran og tettesjikt
- Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa membranlgsningen.
Vinylbelegg har passert over halvparten av forventet brukstid.

Vatrom > 2.Etasje > Bad > Overflater vegger og himling

- Det er avvik: Det registreres noen mindre glipper mellom veggplater og hjgrnelist i
dusjsone samt at taklister har for darlig innfesting. Det ble ikke registrert synlige
skader pa vegger eller i tak.

Vatrom > 2.Etasje > Bad > Saniteerutstyr og innredning

- Det er avvik: Utstyr i rommet fremstar generelt i godf stand. Det bemerkes at plastlist
pa den ene dusjdgren er i ferd med a lgsne samt tusjmerker pa ene siden av
servantskapet.
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Fglgende bygningsdeler er gitt TG IU - Konstruksjoner som ikke er undersgkt:

Utvendig > Balkonger, terrasser og rom under balkonger
- Balkonger/terrasse er sngdekt og derfor ikke naermere vurdert.
Det bemerkes at rekkverk er malingsslitt.

Tomteforhold > Terrengforhold
- Tomten er sngdekt og derfor ikke naermere vurdert.

Oppsummeringen over er ikke uttemmende. Ytterligere opplysninger samt konsekvens
av/tiltak for avvik er gitt i hovedrapporten.

Innhold

1. etasje:

Yttergang/entré, gang, stue, kjgkken, spisestue, vaskerom, bad, to soverom og walk in
closet.

2. etasje:
Stue, bad, to soverom og bod.

@vrig:

Frittstdende garasje med lagringsloft og vedskijul
Terrasse med levegger

Takoverbygd inngangsparti med platting

Standard
1. etasje

Yttergang/Entré:
Flislagt gulv med varmekabler/laminatgulv, malte veggplater, malte himlingsplater.
Trapp til 2. etasje. Skyvedgrer mot trapp og garderobelgsning under trapp.

Gang:
Laminatgulv, malte veggplater, malte himlingsplater.

Stue:
Laminatgulv, malte veggplater, malte himlingsplater. Utgang til terrasse. Peisovn
tilkoblet stalpipe. Radiator.

Kjgkken/spisestue:

Laminatgulv, malte veggplater, malte himlingsplater. Kjgkkeninnredning med hvite,
glatte fronter og benkeplater i laminat. Heldekkende oppvaskbeslag med dobbel kum.
"Kitchen wall" veggplater over kjgkkenbenk. Nisje til kjgle- og fryseskap. Ventilator. To
radiatorer.
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Vaskerom:

Belegg pa gulv, vatromstapet pa vegger, malte himlingsplater. Vaskeromsinnredning
med arbeidsbenk med over- og underskap samt plassbygd hgyskap. Skyllekar og
opplegg for vaskemaskin. Varmepumpe med varmtvannsbereder. Vanninntak med
stoppekran og vannmaler. Sikringskap. Radiator.

Bad:
Gulvbelegg med varmekabler, vatromstapet pa vegger, malte himlingsplater. Servant
med speil og belysning. Badekar med dusj og forheng. Wc. Plassbygd skap. Radiator.

Soverom 1:
Laminatgulv, malte veggplater, malte himlingsplater. Radiator.

Walk in closet:
Laminatgulv, malte veggplater, malte himlingsplater. Hyller og klesoppheng. Radiator.
Luke til krypkijeller.

Soverom 2:
Laminatgulv, tapetserte veggplater, malte himlingsplater. Plassbygd garderobeskap.
Radiator.

2. etasje

Stue:
Laminatgulv med undervarme, panelvegger, panelhimling med downlights. Trapp til 1.
etasje. Tre stk. luker i knevegg.

Bad:

Flislagt gulv med varmekabler, vatromsplater pa vegger, panelhimling.
Servantinnredning med underskap, speil og belysning. Dusjhjgrne med innfellbare
glassdgrer. Wc.

Soverom 3:
Laminatgulv med undervarme, panelvegger, panelhimling. Garderobeskap. Luker i

knevegg.

Soverom 4:
Laminatgulv med undervarme, panelvegger, panelhimling. Luke i knevegg.

Bod:
Laminatgulv, malte veggplater, malte himlingsplater. Vegghengte hyller.
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Innbo og lgsgre

Bransjens liste over lgsgre og tilbehgr legges til grunn for salget dersom ikke annet
fremkommer av salgsoppgaven. Listen fglger vedlagt salgsoppgaven. Det er full
avtalefrihet om hva som skal fglge med bolig og fritidsbolig ved salg. Hvis hvitevarer
og/eller annet teknisk utstyr medfglger, gis det ingen garantier i forhold til tilstand,
funksjonalitet og levetid pa disse.

Hvitevarer
Kun hvitevarer som er spesifikt angitt i salgsoppgaven, fglger med. Dette gjelder
uavhengig av om hvitevaren(e) eventuelt kan anses som integrerte.

Moderniseringer og pakostninger
Se tilstandsrapport for oversikt over moderniseringer og pakostninger.

TV/Internett/Bredband
Boligen har bredband (og TV) via fiber fra Neas. Se neas.no for oppdaterte priser pa
etablering og abonnement.

Parkering
Garasje samt oppstillingsplasser pa egen tomt.

Radonmaling

Det er foretatt radonmaling i boligen i arsskiftet 2011-2012. Malingene viste en
arsmiddelverdi pa 15 Bg/m?3i stue i 1. etasje. Malt arsmiddelverdi skal veere under 200
Bg/m?3 (becquerel per kubikkmeter) i oppholdsrom. | tillegg skal tiltak for & redusere
radonnivaet alltid gjennomfgres dersom det overstiger 100 Bg/m3. Utfgrte malinger i
boligen er saledes godt under tiltaksgrense. Kopi av analyserapport kan fas ved
henvendelse megler.

Diverse

Areal i salgsoppgaven er hentet fra tilstandsrapporten. Boligens areal oppgis i BRA
(bruksareal), som deles i underkategoriene BRA-i (arealet innenfor boenheten), BRA-e
(arealet utenfor boenheten(e) og som tilhgrer denne, slik som for eksempel boder hvor
adkomsten er utenfor boenheten), og BRA-b (arealet av innglasset balkong, veranda
eller altan nar denne er tilknyttet boenheten). TBA er arealet av terrasser, apne
balkonger og apen altan tilknyttet boenheten.

GUA (gulvareal) er ikke maleverdig gulvareal som skyldes skratak og lav
himlingshgyde. GUA oppgis som en sum av BRA og ALH (som er areal med lav
himlingshgyde).

Boligen er nedvasket fgr visning og eiendommen vil ikke bli ytterligere rengjort fgr
overtakelse.
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Foretaket samarbeider med fglgende foretak som tilbyr produkter eller tjenester i
forbindelse med oppdraget:

- Help forsikring leverer boligkjgperforsikring

- Sederberg & Partners/Fremtind leverer boligselgerforsikring

- Banker i Eika-alliansen

- Leverandgrer knyttet til Overo (for eksempel tilbud fra stremleverandgrer)

Energi

Oppvarming
Oppvarmingen er basert pa elektrisitet og vedfyring.

Boligen er utstyrt med avtrekksvarmepumpe av typen Fighter 310P fra NIBE.
Varmepumpen utnytter energien i ventilasjonsluften og benytter denne til forbruksvann
og oppvarming. Boligen har vannbaren varme med radiatorer i 1. etasje og
varmeslgyfer i gulv i 2. etasje. Varmekilder pr. rom fremgar av standardbeskrivelsen.

Siste varslet feiing og tilsyn med fyringsanlegg ble utfgrt henholdsvis 25.04.2022 og
26.03.2019. Etter tilsyn i 2019 er det anmerket at det bgr byttes/tas service pa
slukkeutstyr, noe som er gjort i etterkant. Megler mottar ikke opplysninger om ev.
historiske avvik eldre enn 8 ar.

Energikarakter
B

Energifarge
Gul

Info energiklasse

Alle som skal selge eller leie ut eiendom ma som hovedregel energimerke boligen og
fremskaffe en energiattest. Unntak gjelder blant annet for frittstaende bygninger med
bruksareal pa mindre enn 50 m2. Det er eier som plikter & fremlegge energiattest og
eier er selv ansvarlig for at opplysningene er riktige. For ytterligere informasjon se
www.energimerking.no. Dersom eier har energimerket boligen vil komplett energiattest
felge vedlagt salgsoppgaven.
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@konomi

Tot prisant. ekskl. omk.
Kr 3700 000,-

Kommunale avgifter
Kr 20 267,-i2024

Info kommunale avgifter

De kommunale avgiftene omfatter eiendomsskatt, vann- og avlgpsgebyr samt feie- og
tilsynsavgift. Renovasjon foretas og faktureres av Remidt og er tatt med i belgpet
ovenfor.

Det gjgres oppmerksom pa at det kan forekomme variasjon i avgiftene som fglge av
forbruk og eventuelle kommunale endringer av gebyr/avgift.

Formuesverdi primaer
Kr 1136 606,- pr. 31.12.2023

Formuesverdi sekundaer
Kr 4 546 425,- pr. 31.12.2023

Andre utgifter

Utover det som er nevnt under punktet <kkommunale avgifter» og "Festeavgift", palgper
kostnader til for eksempel strgm, fyring/brensel, forsikring, innvendig/utvendig
vedlikehold, brgyting og abonnement til tv og internett. Kjgper oppfordres til a gjgre
egne underspkelser knyttet til dette. Konferer megler ved spgrsmal.

Tilbud lanefinansiering

Aktiv Eiendomsmegling samarbeider med Oppdalsbanken og gvrige sparebanker i Eika
Alliansen om formidling av finansielle tjenester. Oppdalsbanken kan tilby grgnt boliglan
med inntil 90 prosent beldningsgrad til kjgpere av boliger med hgy energikarakter (A
eller B). Ta gjerne kontakt med megler for formidling av et uforpliktende tilbud om
finansiering. Meglerforetaket kan motta provisjon ved formidling av finansielle
tjenester.
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Offentlige forhold

Eiendommens betegnelse
Gardsnummer 109, bruksnummer 4, festenummer 9 i Oppdal kommune.

Tinglyste heftelser og rettigheter
Pa eiendommen er det tinglyst falgende heftelser og rettigheter som fglger
eiendommens matrikkel ved overskjgting til ny hjemmelshaver:

2006/7284-2/64 -19.10.2006
FESTEKONTRAKT - VILKAR

Gjelder feste

Festetid: 0 ar

Arlig festeavgift: NOK 370

Med flere bestemmelser

Gjelder denne registerenheten med flere

Ferdigattest/brukstillatelse
Det er utstedt ferdigattest pa boligen 25.11.2008 samt 23.01.2023 for bruksendring av
loft fra tilleggsdel til hoveddel.

Vei, vann og avlgp
Eiendommen har adkomst fra offentlig vei.
Selger opplyser at andel utgifter til brgyting av felles stikkvei ma paregnes.

Eiendommen er tilknyttet kommunalt vann- og avlgpsnett via private stikkledninger.

Regulerings- og arealplaner

Eiendommen ligger i et omrade regulert til boligformal.

Reguleringsplan for boligomrade mellom Alma og Industriomradet 3. etappe-
beskrivelse og reguleringsbestemmelser, stadfestet 18. august 1983 er gjeldende. For
mer informasjon se vedlagte kart- og reguleringsbestemmelser, eller ta kontakt med
ansvarlig megler.

For gvrig oppfordres interessenter til 4 sette seg inn i Kommuneplanens arealdel som
blant annet gir god oversikt over eksisterende og framtidig bebyggelse og anlegg,
sikrings- og faresoner m.m. For mer informasjon eller innsyn i kommuneplanen, ta
gjerne kontakt med ansvarlig megler eller se kommunens nettsider.

Tomtearealet er fordelt med fglgende arealformal i fglge reguleringsplanen:
Delareal 11 m? Formal Felles avkjgrsel

Delareal 6 m2 Formal Kjgrevei

Delareal 571 m? Formal Boliger

Kremlevegen 28

13



Det gjgres oppmerksom pa at eiendommen iht. omradeanalyse gitt av Geodata AS
ligger i et omrade der aktsomhetsgrad for radon er usikkert.
Fare for flomfare vurderes til liten.

Adgang til utleie
Det er kun én bruksenhet i boligen. Det er ikke kjent at det foreligger offentligrettslige
regler som er til hinder for at hele eiendommen leies ut.

Legalpant
Kommunen har legalpant i eiendommen for forfalte krav pa eiendomsskatt og

kommunale avgifter/gebyrer.

Kommentar bo- og driveplikt
Det er ikke boplikt pa eiendommen.

Kommentar konsesjon
Erverv av eiendommen er konsesjonsfritt.
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Kontraktsgrunnlag

Salgs- og betalingsvilkar

Eiendommen skal overleveres til kjgper i trdd med det som er avtalt. Det er viktig at
kjoper setter seg grundig inn i alle salgsdokumentene, herunder salgsoppgave,
tilstandsrapport og selgers egenerklzering. Kjgper anses kjent med forhold som er
tydelig beskrevet i salgsdokumentene. Forhold som er beskrevet i salgsdokumentene
kan ikke paberopes som mangler. Dette gjelder uavhengig av om kjgper har lest
dokumentene. Alle interessenter oppfordres til & undersgke eiendommen ngye, gjerne
sammen med fagkyndig, fgr bud inngis. Kjsper som velger & kjgpe usett, kan som
hovedregel ikke gjgre gjeldende som mangel noe kjgper burde blitt kjent med ved
undersgkelse av eiendommen, eller som er tydelig beskrevet i salgsdokumentene. Hvis
noe trenger avklaring, anbefaler vi at kjpper radfgrer seg med eiendomsmegler eller en
fagkyndig fgr det legges inn bud.

Kjgper har krav pa at eiendommen er i henhold til avtalen. Hvis det ikke er avtalt noe
saerskilt, kan eiendommen ha en mangel dersom den ikke er slik kjgper ma kunne
forvente ut ifra blant annet boligens alder, type og synlige tilstand. Det samme gjelder
hvis det er holdt tilbake eller gitt uriktige opplysninger om eiendommen som ikke er
rettet i tide pa en tydelig mate, og man ma ga ut fra at opplysningen har virket inn pa
avtalen. En bolig som har blitt brukt i en viss tid, har vanligvis blitt utsatt for slitasje, og
skader kan ha oppstétt. Slik bruksslitasje ma kjgper regne med, og det kan avdekkes
enkelte forhold etter overtakelse som gjgr utbedringer ngdvendig. Normal slitasje og
skader som trenger utbedring, er innenfor hva kjgper ma forvente, og vil ikke utgjgre en
mangel.

Boligen kan ogsa ha en mangel hvis opplyst areal avviker fra faktisk stgrrelse. Avviket
ma veere minst 2 prosent, og minst 1 kvadratmeter. Det er likevel ikke en mangel
dersom selger godtgjer at kjgperen ikke la vekt pa opplysningen, jf. avhendingsloven §
3-3 (2). Ved beregning av et eventuelt prisavslag eller erstatning, ma kjgper selv dekke
tap/kostnader opp til et belgp pa kr 10 000,- (egenandel). Egenandel kommer fgrst pa
tale nar det er konstatert mangel ved eiendommen.

Hvis kjgper ikke er forbruker, selges eiendommen "som den er", og selgers ansvar er da
begrenset, jf. avhl. § 3-9, farste ledd 2. pkt. Avhl. § 3-3 (2) fravikes, og hvorvidt et
innendgrs arealavvik karakteriseres som en mangel vurderes etter avhl. § 3-8.
Informasjon om kjgpers undersgkelsesplikt, herunder oppfordringen om a undersgke
eiendommen ngye, gjelder ogsa for kjspere som ikke anses som forbrukere. Med
forbrukerkjgp menes kjgp av eiendom nar kjgperen er en fysisk person som ikke
hovedsakelig handler som ledd i neeringsvirksomhet.

Kremlevegen 28
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Overtakelse
Overtakelse etter naermere avtale med selger.

Dersom annet ikke avtales, sendes skjgte/hjemmelsdokument for tinglysing i etterkant
av overtakelse.

Budgivning

Budgivning i forbrukerforhold

Budgivere oppfordres til & legge inn bud elektronisk. Dette gjgres pa eiendommens
hjemmeside pa aktiv.no, ved a bruke «Gi bud»-knappen. Ved elektronisk budgivning,
samtykker budgiver til elektronisk kommunikasjon. Eiendomsmegler skal legge til rette
for en forsvarlig avvikling av budrunden og kan ikke videreformidle bud med en kortere
akseptfrist enn kl. 12.00 fgrste virkedag etter siste annonserte visning. Etter klokken
11:30 anbefaler vi akseptfrist pa minimum 30 minutter. Bud bgr legges inn i god tid fer
konkurrerende buds akseptfrist utlgper. Megler kan ikke formidle bud med forbehold
om at budet, eller forbehold i budet (hemmelige bud/hemmelige forbehold), skal
holdes skjult for andre budgivere og interessenter.

For gvrig henvises til forbrukerinformasjon om budgivning i salgsoppgaven.
Oppdragsgiver er oppfordret til 4 ikke ta imot bud direkte fra budgiver, men a henvise
budgiver videre til megler. Som kjgper vil du fa forelagt kopi av budjournal. Alle bud vil
bli gjort kjent for kjgper og selger i handelen. @vrige budgivere kan be om a fa en kopi
av budjournal i anonymisert form.

Budgivning utenfor forbrukerforhold

Budgivere oppfordres til & legge inn bud elektronisk. Dette gjgres pa eiendommens
hjemmeside pa aktiv.no, ved a bruke «Gi bud»-knappen. Ved elektronisk budgivning,
samtykker budgiver til elektronisk kommunikasjon. Det anbefales at hvert bud har en
akseptfrist som muliggjgr en forsvarlig avvikling av budrunden. Vi anbefaler minimum
30 minutter akseptfrist. Oppdragsgiver er oppfordret til & ikke ta imot bud direkte fra
budgiver, men a henvise budgiver videre til megler. Megler kan ikke formidle bud med
forbehold om at budet, eller forbehold i budet (hemmelige bud/hemmelige forbehold),
skal holdes skjult for andre budgivere og interessenter.

Opplysningene i salgsoppgaven er godkjent av selger. Alle interessenter oppfordres
imidlertid til grundig besiktigelse av eiendommen, gjerne sammen med fagmann fgr
bud inngis.

Etter aksept av bud, vil eiendommens salgssum bli meddelt de som ev. matte
etterspgrre denne. Eiendommens salgssum vil bli offentlig tilgjengelig ved overfgring
av hjemmel.
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Omkostninger kjgper
3700 000 (Prisantydning)

Omkostninger

92 500 (Dokumentavgift)

260 (Panteattest kjgper)

545 (Tinglysningsgebyr pantedokument)

545 (Tinglysningsgebyr skjgte)

15900 (Boligkjgperforsikring — fem ars varighet (valgfritt))

2 800 (Boligkjsperforsikring Help Pluss - ett ars varighet (valgfritt))

93 850 (Omkostninger totalt)
109 750 (med Boligkjgperforsikring - fem ars varighet)
112 550 (med Boligkjpperforsikring inkludert ett a&r med Help Pluss)

3 793 850 (Totalpris. inkl. omkostninger)

3809 750 (Totalpris. inkl. omkostninger (med Boligkjgperforsikring - fem ars varighet))
3 812 550 (Totalpris. inkl. omkostninger (med Boligkjgperforsikring inkludert ett ar
med Help Pluss))

Regnestykket forutsetter at det kun tinglyses ett pantedokument og at eiendommen
selges til prisantydning. Det tas forbehold om endringer i offentlige avgifter/gebyrer.

Betalingsbetingelser

Med mindre annet er avtalt forutsettes det at kjppesum inkludert omkostninger er
innbetalt og disponibelt pa meglerforetakets klientkonto innen overtakelse.
Kjspesummen skal innbetales fra norsk finansinstitusjon og/eller fra kjgpers egen
konto i norsk finansinstitusjon.

Hvitvaskingsreglene

Megler har plikt til & gjennomfgre kundetiltak. Hvis kjgper ikke bidrar til at megler far
gjennomfgrt kundetiltak og dette fgrer til at transaksjonen ikke kan gjennomfgres eller
blir forsinket, misligholder kjgper avtalen. Etter 30 dager er misligholdet vesentlig.
Dette gir selger rett til & heve og gjennomfgre dekningssalg for kjgpers regning.

Personopplysningsloven
Personopplysninger blir behandlet i samsvar med personopplysningsloven.

Kremlevegen 28
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Boligselgerforsikring

Selger har ikke kunnet tegne boligselgerforsikring pa boligen i henhold til vilkar. Selger
har likevel utarbeidet en egenerklaering som kjgper bar gjgre seg kjent med far
budgivning.

Boligkjgperforsikring

Vedlagt i salgsoppgaven fglger informasjon om Boligkjgperforsikring og
Boligkjgperforsikring Pluss fra HELP Forsikring AS. Boligkjgperforsikring er en
rettshjelpsforsikring som gir trygghet og profesjonell juridisk hjelp dersom det
oppdages uventede feil eller mangler ved boligen de neste fem arene.
Boligkjgperforsikring Pluss har samme dekning som boligkjgperforsikring, med tillegg
av fullverdig advokathjelp pa viktige rettsomrader i privatlivet. Boligkjgperforsikring
Pluss betales arlig. Les mer om begge forsikringene i vedlagte materiell eller pa
help.no. Det gjgres oppmerksom pa at boligkjsperforsikring kun kan tegnes av
forbruker. Meglerforetaket mottar kr 4 900,-/ 5 100,-/ 5 800,- i kostnadsgodtgjgrelse,
avhengig av boligtype, samt et tillegg pa kr 1 000,- ved salg av Boligkjgperforsikring
Pluss.

Meglers vederlag

Det er avtalt provisjonsbasert vederlag tilsvarende 1,25 % av kjgpesum for
gjennomfgring av salgsoppdraget. | tillegg er det avtalt at oppdragsgiver skal dekke
tilretteleggingsgebyr kr 10 000,-, eiendomsregistersgk og elektronisk signering kr 900,-,
markedsfgring kr 15 900,-, oppgjgrshonorar kr 5 250,- og visninger kr 2 000,-.
Minimumsprovisjonen er avtalt til kr 45 000,-. Meglerforetaket har krav pa a fa dekket
avtalte utlegg i henhold til oppdragsavtale. Alle belgp er inkl. mva.

Ansvarlig megler

Jon lvar Jamtgy

Daglig leder/Eiendomsmegler MNEF
jon.ivar.jamtoy@aktiv.no

TIf: 934 26 896

Oppdragstaker

Oppdal Eiendomsmegling AS
Organisasjonsnummer 913 368 002
Sunndalsvegen 6

7340 Oppdal

Salgsoppgavedato
30.12.2025

Kremlevegen 28



Bilder og planskisser



Eiendommen ligger i et rolig og barnevennlig boligomrade @st i sentrum, nzert det populeere utfartsomradet i Kasen samt
golfbane, curlinghall, skistadion og skytteranlegg
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Innholdsrik enebolig i halvannen etasje fra 2008
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Frittstaende garasje med lagringsloft og vedskjul i bakkant

Kremlevegen28 21



Eiendommens tomt er opparbeidet med plen, beplantning og gruset gardsplass

Stor terrasse pa vestsiden av boligen
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Kremlevegen 28
1. Etasje
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Terrasse | @
39 m2 \Q L7

8,5m?
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B0

Kjokken/spis
22 m?

MIDT NORSK
TAKST AS

I I |
Stue Bod
Vaskerom 18 m2 4m?

Soverom
11,5 m?

Tegningen er en planskisse og gjer ikke krav pa a veere korrekt i alle detaljer eller malestokk.

BRA — i er markert med hvitt pa plantegningen.
BRA - e er markert med blatt pa plantegningen.
BRA - b er markert med gult pa plantegningen.
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Velkommen inn!

Stue med utgang til terrasse og hage
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Stue med apen lgsning mot spisestue og kjgkken
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Innredning fra byggear med mye skap- og benkeplass
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Vaskerommet er av god stgrrelse og huser ogsa boligens varmesentral
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Boligen har fire soverom, to i hver etasje

Hovedsoverom med bod/walk-in closet
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Rommet har plassbygd garderobeskap
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Yttergang/entré med trapp til 2. etasje og praktisk garderobeplass under trappa
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Kremlevegen 28
2. Etasje
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Loftstue m/trapp

235 m?
Soverom — ,-"/ (T A S Soverom
- 10 m? I [ 14,5 m? m
Bod _ Bﬁg\
25m? @ 3m
~
I|

Tegningen er en planskisse og gjer ikke krav pa a veere korrekt i alle detaljer eller malestokk.
BRA — i er markert med hvitt pa plantegningen.

BRA - e er markert med blatt pa plantegningen.
BRA - b er markert med gult pa plantegningen.
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Loftstue med utsikt mot skiheisene
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Soverommet mot sgrvest er ca. 10m?
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Soverommet mot nordgst er hele 14,5m?

Boligens 2. etasje har vannbaren varme i oppholdsrom
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Etasjen har ogsa en praktisk bod

Badet i 2. etasje har flislagt gulv med i
varmekabler og vatromsplater pa vegger '
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Velkommen til visning i Kremlevegen 28!

Kremlevegen 28
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EGENERKLARINGSSKJEMA

Til orientering vil dette skjema veere en del av salgsoppgaven

Meglerfirma

Aktiv EM Oppdal

Oppdragsnr.

1703250003

Selger 1 navn

Ketil Haker

Kremlevegen 28

Poststed
OPPDAL 7340

Er det dedsbo?
Nei [] Ja

Avdgdes navn |

Er det salg ved fullmakt?
Nei [ va

Hjemmelshavers navn |

Har du kjennskap til eiendommen?

] Nei M Ja

Nar kjgpte du boligen?
Ar |2023

Hvor lenge har du eid boligen?

Antall &r |2

Antall maneder | 0

Har du bodd i boligen siste 12 maneder?

Nei [] Ja

I hvilket forsikringsselskap har du tegnet villa/husforsikring?

Forsikringsselskap |

Polise/avtalenr. |

Spegrsmal for alle typer eiendommer

1 Kjenner du til om det er/har veert feil tilknyttet vatrommene, f.eks. sprekker, lekkasje, rate, lukt eller soppskader?

M Nei [ va

Initialer selger: KH
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1"

12

13

14

15

16

17

18

19

20

Kjenner du til om det er utfgrt arbeid pa bad/vatrom?

Svar Nei

Kjenner du til om det er/har veert tilbakeslag av avigpsvann i sluk eller lignende?

M Nei [1ua

Kjenner du til feil eller om har veert utfert arbeid/kontroll pa vann/avigp?

Svar Nei

Kjenner du til om det er/har veert problemer med drenering, fuktinnsig, avrig fukt eller fuktmerker i underetasje/kjeller?

M Nei [ Ja

Kjenner du til om det er/har veert utettheter i terrasse/garasje/tak/fasade?

M Nei [Jva

Kjenner du til om det er/har veert problemer med ildsted/skorstein/pipe f.eks. darlig trekk, sprekker, palegg, fyringsforbud eller lignende?

M Nei [Jva

Kjenner du til om det er/har veert f.eks. sprekker i mur, skjeve gulv eller lignende?

M Nei [Jua

Kjenner du til om det er/har vaert sopp/rateskader/insekter/skadedyr pa eiendommen som rotter, mus, maur eller lignende?

M Nei [ Ja

Kjenner du til om det er/har veert skjeggkre i boligen?

M Nei [ va

Kjenner du til om det er/har vaert utfert arbeid pa el-anlegget eller andre installasjoner (f.eks. oljetank, sentralfyr, ventilasjon)?

Svar Nei

Kjenner du til om det er utfart kontroll av el-anlegget og/eller andre installasjoner (f.eks. oljetank, sentralfyr, ventilasjon)?

M Nei [ Ja

Har du ladeanlegg/ladeboks for elbil i dag?
M Nei [ Ja

Kjenner du til om ufagleerte har utfert arbeid som normalt ber utferes av fagleerte, utover det som er nevnt tidligere (f.eks. drenering,
murerarbeid, temrerarbeid etc)?

M Nei [ va

Er det nedgravd oljetank pa eiendommen?

M Nei [ va

Kjenner du til om det har veert utfert arbeid pa terrasse/garasje/tak/fasade?

Svar Nei

Selges eiendommen med utleiedel, leilighet, hybel eller tilsvarende?

M Nei [ va

Kjenner du til om det er innredet/bruksendret/bygget ut i kjeller eller loft eller andre deler av boligen?

M Nei [Jua

Kjenner du til forslag eller vedtatte reguleringsplaner, andre planer, nabovarsel eller offentlige vedtak som kan medfare endringer i bruken av

eiendommen eller av dens omgivelser?

M Nei []Ja

Kjenner du til om det foreligger pabud/heftelser/krav/imanglende tillatelser vedrerende eiendommen?

M Nei []Ja

Initialer selger: KH
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21  Er det foretatt radonmaling?

M Nei [ Ja
22 Kjenner du til manglende brukstillatelse eller ferdigattest?
M Nei [ Ja
23  Kjenner du til om det foreligger skaderapporter/ tilstandsvurderinger eller utfarte malinger?
M Nei [JJa
24 Er det andre forhold av betydning ved eiendommen som kan veere relevant for kjgper & vite om (f.eks. rasfare, tinglyste forhold eller private
avtaler)?
M Nei [ Ja

Initialer selger: KH
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Tilleggskommentar

Har ikke bodd i boligen selv

Jeg bekrefter at opplysningene er gitt etter beste skjgnn. Jeg er kjent med at dersom jeg har gitt ufullstendige, uriktige eller misvisende
opplysninger om eiendommen, vil forsikringsselskapet kunne sgke hel eller delvis regress for sine utbetalinger eller redusere sitt ansvar helt
eller delvis, jfr. vilkar for boligselgerforsikring punkt 7.1 og forsikringsavtaleloven kapittel 4.

Jeg er orientert om mitt mulige ansvar som selger etter avhendingsloven, eventuelt etter kjgpsloven (aksjeboliger), og om forsikringsgiver sitt
boligselgerforsikringstilbud.

Jeg er klar over at avtale om forsikring er bindende. Jeg er ogsa klar over at premietilbudet ferst kan paberopes nar boligen er solgt
(budaksept). Premietilbudet som er gitt av megler er bindende for forsikringsgiver i 6 — seks — maneder fra oppdragsinngaelse med megler.

Etter dette vil premien og forsikringsvilkarene kunne justeres. Nar premietilbudet ikke lenger er bindende for forsikringsselskapet ma
egenerkleeringsskjemaet signeres pa nytt og eventuelle endringer paferes. Det vil da veere forsikringspremien og forsikringsvilkarene pa ny
signeringsdato som legges til grunn.

Det kan ikke tegnes boligselgerforsikring ved fglgende salg:

¢ mellom ektefeller eller slektninger i rett oppstigende eller nedstigenede linje, sasken, eller
¢ mellom personer som bor eller har bodd pa boligeiendommen og/eller

e nar salget skjer som ledd i sikredes naeringsvirksomhet/er en naeringseiendom

e etter at boligeiendommen er lagt ut for salg.

e ved salg av helars- og fritidsbolig er det krav til at det foreligger tilstandsrapport i henhold til Forskrift til avhendingslova (tryggere
bolighandel).

Forsikringsselskapet kan ved skriftlig samtykke akseptere tegning av forsikring ogsa i ovennevnte tilfeller.
Dersom forsikringsselskapet ikke har gitt skriftlig samtykke, kan erstatningen bortfalle.
Ved oppgjersoppdrag trer forsikringen i kraft nar kontrakten er signert av begge parter, begrenset til siste 12 maneder for overtakelse.

Forgvrig oppfordrer selger potensielle kjgpere til &8 undersgke eiendommen grundig, jf avhendigsloven § 3-10 og kjgpsloven § 20
(aksjeboliger).

Gyldig forsikring forutsetter at det for helars- og fritidsbolig foreligger tilstandsrapport som er i henhold til Forskrift til avhendingslova (tryggere
bolighandel).

] Jeg ensker boligselgerforsikring, og bekrefter & ha mottatt og lest forsikringsvilkarene og informasjonsbrosjyre til selger i
forbindelse med kjap av boligselgerforsikring. Forsikringen trer i kraft pa det tidspunkt det foreligger en budaksept mellom partene,
begrenset til tolv maneder for overtagelse. Ved oppgjgrsoppdrag trer forsikringen i kraft nar kontrakten er signert av begge parter,
begrenset til siste 12 maneder for overtakelse. Jeg bekrefter med dette at eiendommen ikke er en nzeringseiendom, at den ikke
selges som ledd i naeringsvirksomhet eller mellom ektefeller eller slektninger i rett oppstigende eller nedstigende linje, sasken, eller
mellom personer som bor eller har bodd pa boligeiendommen. Gyldig forsikring forutsetter at det for helars- og fritidsbolig
foreligger tilstandsrapport som er i henhold til Forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel). Forsikringen er ugyldig dersom
den tegnes i strid med forsikringsvilkarene. Jeg er innforstatt med at eiendomsmegleren ikke har fullmakt til & gjgre unntak fra
ovennevnte begrensninger. Jeg er oppmerksom pa at 8% av total forsikringskostnader honorar til Séderberg & Partners.

] Jeg ansker ikke boligselgerforsikring, men megler har tilbudt meg & kjgpe slik forsikring.

Jeg kan ikke kjape boligselgerforsikring ihht vilkar.
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Norsk takst

Tilstandsrapport

@ Enebolig

@ Kremlevegen 28, 7340 OPPDAL
(1) OPPDAL kommune

# gnr. 109, bnr. 4, fnr. 9

Sum areal alle bygg: BRA: 183 m? BRA-i: 156 m?

Befaringsdato: 29.01.2025 Rapportdato: 03.03.2025 Oppdragsnr.: 11741-1507 Referansenummer: J01271

Autorisert foretak: Midt Norsk Takst AS

Sertifisert Takstingenigr: Tor Gunnar Uv Var ref:

MIDT NORSK
TAKST AS

! Rapporten kan brukes i inntil ett ar etter rapportdato, og kan ikke gjenbrukes ved flere boligsalg i denne perioden.

For eiendomsoverdragelser fra 1.1.2024, ma selger sgrge for at areal i rapporten er oppdatert og fglger ny bransjestandard for areal.
Skjer det endringer, oppstar skader ogsa videre pé boligen, bgr du som selger be om oppdatert rapport.
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Norsk takst

Norsk takst er bransjeorganisasjonen for landets bygningssakkyndige og takstforetak, med om lag 1400 sertifiserte
medlemmer fordelt pa omtrent 1000 bedrifter. | boligomsetningen regnes takstrapportene som et helt avgjgrende
element i den informasjonen som gjgres tilgjengelig for kjgper. Arlig leverer medlemmene rundt 120.000 slike takster.
Det gir unik oversikt over norske boliger, og bidrar til at alle oppdrag kan utfgres med utgangspunkt i erfaringsbasert
kvalitet.

Det stilles hgye krav til utdanning, sertifisering og yrkesetikk. Norsk takst er opptatt av at boligomsetningen skal vaere
trygg, og legger vekt pa a opptre uavhengig av andre bransjeaktgrer. Bygningssakkyndige fakturerer sine tjenester
uten hensyn til hvilken pris som oppnas, og skal heller ikke pa annen mate ha noen egeninteresse knyttet til
handelen.

Uavhengighet og god fagkunnskap har over tid bygget troverdighet og tillit. Bade selger og kjgper skal kunne stole pa
bygningssakkyndiges vurderinger. For tilfeller der det likevel skulle oppsta misngye med utfgrt arbeid, har vi sammen
med Forbrukerradet etablert en klagenemnd.

Norsk takst har en sentral rolle i utviklingen av norske standarder, regler og profesjonsprinsipper, og representerer
bransjen i alle relevante internasjonale fora. Dette sikrer at norske bygningssakkyndige tidlig kan tilpasse seg krav og
bransjetrender fra utlandet, samtidig som takseringsfaget far en norsk stemme pa verdensbasis. Organisasjonen
bidrar i naeringspolitisk sammenheng, og har vaert en padriver for a sikre at lover og regler gir trygghet for forbrukerne
i boligomsetningen.

MIDT NORSK TAKST AS

Vi er et takstfirma med kontor i Oppdal, Rennebu, Tynset og Heim Kommune.
Firmaet ble startet av 3 erfarne takstingenigrer i 2022.

N

Norsk takst

Midt Norsk Takst sitt mal er at det skal falle naturlig inn og bestille tjenester pa grunn av kompetanse og leveringsdyktighet.
Med mange ars erfaring fra bygg og anleggsbransjen innehar firmaet en solid kompetanse hva angar bygningsmessige forhold.

Firmaet skal vaere en foretrukken part i alle tenkelig oppdrag tilknyttet de tjenester de leverer.
Forretningsomradet er Trgndelag, Mgre og Romsdal og Innlandet.

Rapportansvarlig

Tor Gunnar Uv
Uavhengig Takstingenigr
tor@mntakst.no

93429 338

‘ | MIDT NORSK |
TAKST AS

Norsk takst

Oppdragsnr.:  11741-1507 Befaringsdato: 29.01.2025

Side: 2 av 34
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Kremlevegen 28, 7340 OPPDAL Midt Norsk Takst AS ‘
Gnr 109 - Bnr 4 Orkdalsvegen 724 k I I
5021 OPPDAL 7392 RENNEBU  Norsk takst

Dette trenger du a vite om tilstandsrapporten

Hva er en tilstandsrapport?

En tilstandsrapport beskriver synlige skader/avvik eller tegn pa skader/avvik pa boligen. Rapporten
fremhever vanligvis ikke positive egenskaper ved boligen.

Hva vurderer en bygningssakkyndig?

Q&! Den bygningssakkyndige vurderer boligen ut fra hva man kan forvente av en bygning av samme alder
og type. Vurderingen gjgres som regel mot hvordan det var vanlig a bygge og regler som gjaldt da
boligen ble oppfgrt (sgknadstidspunktet). Forhold som er vanlige for bygningens alder, slik som slitasje

etter normal bruk regnes ikke som avvik.

Hva inneholder tilstandsrapporten?

Den bygningssakkyndige undersgker rom og bygningsdeler slik det kommer frem av Forskrift til
avhendingsloven. Tilstandsrapporten inneholder bare avvik som den bygningssakkyndige kan se eller
kontrollere med enkle hjelpemidler. Det gjgres ikke naermere undersgkelser slik som apning av vegger

e eller andre bygningsdeler. | vegg mot vatrom og rom under terreng kan det borres et hull for a gjgre
enkle undersgkelser slik som fuktsgk.

Q)]

Nar du kjgper en brukt bolig Vurdering mot byggeregler

Nar du kjgper en brukt bolig, er det viktig & veere oppmerksom pa at Den bygningssakkyndige vil vurdere boligen mot hvordan det var vanlig a
dette ikke kan sammenlignes med a kjgpe en ny bolig. Maten bygge og regler som gjaldt pa sgknadstidspunktet. Den

boligen ble bygget pa kan vaere annerledes enn i dag. Bygninger bygningssakkyndige ser etter avvik som har betydning for og som
svekkes over tid, og utsettes for slitasje blant annet pa grunn av bruk reduserer boligens funksjon og verdi, og som kommer frem av Forskrift til
og veer og vind. Mange boliger fornyes helt eller delvis, noen i flere avhendingslova.

omganger, eller det oppfgres tilbygg. Seerlig for boliger som er
pusset opp eller endret, er det viktig @ merke seg at fornyelse av
overflater ikke ngdvendigvis betyr at bygningsdeler under er
forbedret.

Noen bygningsdeler og forhold vil den bygningssakyndige vurdere mot
dagens regelverk. Etter dagens regelverk vil disse kunne fa TG2 eller TG3
uten at det ngdvendigvis er krav om at avviket ma utbedres. Dette kan
gjelde sluk, tettesjikt og fall pa bad og vaskerom, forhold som gjelder
sikkerhet mot brann, rekkverk, trapper, osv.

Tilstandsrapporten beskriver ikke hele boligen
BYGNINGSSAKKYNDIGE SER FOR EKSEMPEL IKKE PA

« vanlig slitasje og normal vedlikeholdstilstand ® bagatellmessige forhold som ikke pavirker bygningens bruk eller verdi vesentlig ¢ etasjeskillere
tilleggsbygg slik som garasje, bod, anneks, naust ogsa videre e utvendige trapper e stgttemurer e skjulte installasjoner e installasjoner utenfor
bygningen e full funksjonstesting av el- og VVS-installasjoner e geologiske forhold og bygningens plassering pa grunnen e bygningens

planigsning ¢ bygningens innredning  Igsgre slik som hvitevarer ¢ utendgrs svpmmebasseng og pumpeanlegg ® bygningens estetikk og
arkitektur ¢ bygningens lovlighet (bortsett fra bruksendringer, brannceller og forhold som dpenbart kan pavirke helse, miljg og sikkerhet)
fellesarealer (med mindre boligeier har vedlikeholdsplikt for fellesarealer og dette er kjent for bygningssakkyndig, eller fellesarealet har en saerlig
tilknytning til boligen).

iVerdi 2023 © Norsk takst 2023

Malen til denne rapporten, inkludert standardtekstene fra Norsk takst, er vernet etter andsverkloven og kan kun benyttes av medlemsforetakene i Norsk takst og
av takstingenigrer som er sertifisert i slikt foretak, samt av kunder hos iVerdi og studenter hos NEAK. For andre aktgrer er eksemplarfremstilling av malen og
standardtekster, som utskrift og annen kopiering til bruk som grunnlag for tilsvarende rapporter, bare tillatt nar det er hjemlet i lov (kopiering til privat bruk, sitat

o.l.) eller avtale med Norsk Takst (Forside) eller iVerdi (Hiem-iVerdi).

Utnyttelse i strid med lov eller avtale kan medfgre erstatnings- og straffeansvar.
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Dette trenger du a vite om tilstandsrapporten

Tilstanden vurderes med ulike tilstandsgrader

Tilstanden gir uttrykk for en gitt forventet tilstand, blant annet vurdert ut fra alder og normal bruk. Ved Tilstandsgrad 0 (TGO) og Tilstandsgrad 1
(TG1) gir den bygningssakkyndige normalt ingen begrunnelse for valg av tilstandsgrad. Grunnen er at bygningen eller bygningsdelen da bare har
normal slitasje. Ved skjulte konstruksjoner kan alder alene avgjgre tilstandsgrad. Nar bygningssakkyndige anbefaler tiltak, for eksempel
utbedringer, ma brukeren av rapporten vurdere om tiltakene er ngdvendige og Isnnsomme.

Nar den bygningssakkyndige velger tilstandsgrad, baseres vurderingen pa faste kriterier som fglger av gjeldende bransjestandard for Teknisk
tilstandsanalyse ved omsetning av bolig og Forskrift til avhendingslova.

oTG 0 TILSTANDSGRAD 0, TGO: INGEN AVVIK
Bygningsdelen skal vaere tilnaermet ny, ikke vise tegn pa slitasje og det skal veere lagt frem dokumentasjon pa

faglig god utfgrelse. Det er ingen merknader til delen.

TILSTANDSGRAD 1, TG1: MINDRE AVVIK

Bygningsdelen skal bare ha normal slitasje, og strakstiltak skal ikke anses som ngdvendig. Graden kan ogsa
brukes nar delen er ny, men der dokumentasjon pa faglig god utfgrelse mangler.

TILSTANDSGRAD 2, TG2: VESENTLIGE AVVIK OG MINDRE AVVIK SOM ETTER NS 3600 GIR TG 2

Bygningsdelen skal enten ha feil utfgrelse, en skade eller symptomer pa skade, sterk slitasje eller nedsatt
funksjon. Graden gis nar bygningsdelen trenger vedlikehold eller tiltak i naer fremtid. Graden skal ogsa brukes
nar delen er gammel og det er grunn til & varsle om faren for skader pa grunn av alderen, eller nar det er grunn
til 3 overvake delen spesielt pa grunn av fare for stgrre skader eller fglgeskader.

Ved awvik som ikke krever umiddelbare tiltak (ingen umiddelbar kostnad) sa blir TG2 markert med en lysere farge.

o TG 3 TILSTANDSGRAD 3, TG3: STORE ELLER ALVORLIGE AVVIK
Denne tilstandsgraden brukes ved kraftige tegn pa forhold som man ma regne med trenger utbedring straks

eller innen kort tid. Det er pavist funksjonssvikt eller sammenbrudd.

aTG ] IKKE UNDERS@KT/IKKE TILGJENGELIG FOR UNDERS@KELSE

Det kan veere avvik/skader som ikke er avdekket.

Hva er et anslag pa utbedringskostnad? Ingen umiddelbare kostnader

Hva det vil koste & utbedre rom eller bygningsdeler, er et forsiktig
anslag basert pa navaerende kvalitet, registrert avvik og angitte Tiltak under kr 10 000
tiltak i rapporten. Anslaget er gitt pa generelt grunnlag og ma ikke
forveksles med et pristilbud fra en handverker. Det kan foreligge
avvik og tiltak som ikke kommer frem av rapporten.
Utbedringskostnad avhenger blant annet av personlige valg av og
markedspris pa materialer og tjenesteyter.

Tiltak mellom kr 10 000 - 50 000

Tiltak mellom kr 50 000 - 100 000

| rapporten skal det settes anslag for utbedringskostnad for TG3,

og slikt anslag kan ogsé gis ved TG2. Tiltak mellom kr 100 000 - 300 000

Tiltak over kr 300 000

POOO
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Beskrivelse av eiendommen

Boligen er oppfgrt i 2 etasjer over krypkjeller, fundamentert over
betongdragere anlagt pa punktfundamenter.
Veggkonstruksjonen er i bindingsverk med utvendig staende
panel. Taket har saltaksform og er tekket med metallplater.
Etasjeskillet er et trebjelkelag og vinduer med 2 og 3-lags glass.
Ut over innredning i 2. etasje i 2013 er det ikke foretatt
vesentlige oppgraderinger i boligen etter byggear og noen
oppgraderinger/vedlikehold ma paregnes. Det henvises til
punkter i rapporten for naermere opplysninger.

Enebolig - Byggear: 2008

UTVENDIG G til side

Taktekkingen er av steinbelagte stélplater og er besiktiget fra
bakkeniva. Siden taket (takkonstruksjon, taktekking og skorstein) kun
er observert fra bakkeniva, er vurderingen begrenset av dette. Det
er ikke sikkerhetsmessig forsvarlig a bevege seg ut pa taket eller
observere fra stige. Selv om det ikke er avdekket skader under
befaringen, betyr ikke dette at det ikke foreligger skader som en
besiktigelse pa taket kan avdekke. Vaer oppmerksom pa denne
risikoen.

Hvite aluminiums/stal takrenner, nedlgp og sort heldekkende
pipebeslag med topphatt. Sort takstige opp til pipe. Nedlgp er
tilkoblet avlgp i grunn. Det ble ikke registrert vesentlige avvik pa
befaringsdagen.

Veggene har bindingsverkskonstruksjon fra byggear. Fasade har
staende bordkledning som sist ble overflatebehandlet i 2011.
Takkonstruksjonen har A-takstoler i tre og er oppfgrt som en lukket
konstruksjon med innvendig panelte skrahimlinger og luftespalter
ved raft. Det er tilkomst til kneloft via dgrer i knevegger. Det ble ikke
registrert synlige tegn til skader pa befaringsdagen. Det er ikke
tilkomst for kontroll av hanebjelkeloft. Luftingen av hanebjelkeloft er
ivaretatt ved ventiler i gavlspisser.

Bygningen har malte trevinduer med 2-lags glass og malte
trevinduer med 3-lags glass. Vinduene fremstar generelt i god stand.
Det bemerkes treghet i vrider ved lukking av to vinduer i 1. etasje og
smgring anbefales.

Bygningen har malt hovedytterdgr og malt terrassedgr i tre med 3-
lags glass. Dgrene fremstar med normal slitasje og funksjon.

Det er etablert en terrasse i tre mot nordvest. Det er etablert
rekkverk i tre mot sgr. Terrassen var sngdekt pa befaringsdagen og
er ikke visuelt vurdert.

Det er etablert takoverbygget trapp/terrasse i forbindelse med
hovedinngangen.

INNVENDIG Ga til side

Innvendig er det gulv av parkett, laminat og fliser. Veggene har
tapet, trepanel og malte plater. Innvendige tak har trepanel og
himlingsplater. Det opplyses i rapport fra 2022 at 2. etasje er
innredet i ca 2013, ellers overflater fra 2008 i 1. etasje.
Etasjeskiller er av trebjelkelag. Det ble ikke registrert vesentlige
skjevheter/ujevnheter pa innvendige gulv.

Det er fremlagt dokumentasjon pa radonmaling og malinger ligger
under grenseverdier. Malingene som er foretatt i stue i 2012 viser en
arsmiddelverdi pa 15 Bq.

Boligen har isolert stélpipe og vedovn i stue/kjgkken.

Bygningen har krypkjeller under trebjelkelag og stubbegulv. Det er
etablert fuktsperre mot grunn. Ved fuktmaling i stubbloft ble det
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ikke malt unormale fuktverdier. (Ca 9%)

Boligen har lakkert tretrapp i tett utfgrelse.

Innvendig har boligen malte glatte dgrer fra byggear og profilerte
dgrer fra 2013. Dgrene fremstar med normal funksjon, men det
bemerkes tegning pa en dgr.

VATROM G til side

Vaskerom

Aktuell byggeforskrift er tekniske forskrifter i perioden 1997-2010.
Dokumentasjon: ingen dokumentasjon.

Veggene har vatromstapet og taket har himlingsplater. Det ble ikke
registrert vesentlige avvik. Det bemerkes en utett skjgt i veggtapet,
uten at dette har noen betydning for vannsikkerheten.

Gulvet har vinylbelegg. Rommet har radiator som varmekilde. Fall
mot sluk fra gulv ved dgr er malt til 26mm.

Det er plastsluk og synlig vinylbelegg som tettesjikt.

Rommet er utstyrt med skyllekum og opplegg for vaskemaskin. Det
ble ikke registrert vesentlige avvik.

Det er mekanisk avtrekk med tilluftspalte ved dgrterskel samt ogsa
ventil inn til stue. Avtrekk fremstar med normal funksjon.
Hulltaking er foretatt uten & pavise unormale forhold. Hulltaking er
foretatt i kjgkken.

Bad 1.etasje

Aktuell byggeforskrift er tekniske forskrifter i perioden 1997-2010.
Dokumentasjon: ingen dokumentasjon.

Veggene har vatromstapet og taket har himlingsplater.

Gulvet har vinylbelegg og radiator og elektrisk gulvvarme som
varmekilde. Fall mot sluk er malt til 20mm.

Det er plastsluk og synlig vinylbelegg som tettesjikt.

Rommet er utstyrt med servant, toalett og dusjkabinett. Utstyr i
rommet fremstar med normal funksjon.

Det er mekanisk avtrekk med tilluftspalte over dgrblad. Avtrekk
fremstar med normal funksjon.

Hulltaking er foretatt uten & pavise unormale forhold. Hulltaking er
foretatt i gang.

Bad
Aktuell byggeforskrift er teknisk forskrift 2010. Dokumentasjon:
ingen dokumentasjon.
Veggene har baderomsplater og taket har panel.

Gulvet er flislagt og har elektriske varmekabler. Det ble malt ca
20mm fall mot sluk fra midten av dgrapning og til topp slukrist. Det
er i tillegg oppkant ved dgrterskel. Fall mot sluk er tilstrekkelig i hele
rommet. Gulvvarmen fungerte pa befaringsdagen.

Det er plastsluk og smgremembran med ukjent utfgrelse.
Membran/mansjett er ikke synlig under klemring, men det ble ikke
registrert avvik ved kontroll av underliggende himling slik at det tas
hgyde for at dette er i orden.

Rommet er utstyrt med servant, toalett og dusjvegger/hjgrne.

Det er mekanisk avtrekk med tilluftspalte ved dgrterskel. Avtrekket
fremstar med normal funksjon.

Hulltaking er foretatt uten a pavise unormale forhold. Hulltaking er
foretatt i soverom.

KIGKKEN Ga til side

Kjgkkenet har innredning med glatte fronter. Benkeplaten er av
laminat samt heldekkende stalbeslag i forbindelse med utslagsvask
og oppvaskkum. Det er opplegg for oppvaskmaskin. Det ble ikke
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registrert synlige skader ut over normal slitasje. Det bemerkes
skruehull i 2 skapdgrer samt behov for justering av en skapdgr.
Det er kjgkkenventilator med avtrekk ut. Avtrekk fremstar med
normal funksjon.

TEKNISKE INSTALLASJONER G til side

Innvendige vannledninger er av plast (rgr i rgr) samt med apne
rgrfgringer i bad og vaskerom i 1. etasje. Ukjent om rgr opp til bad i
2. etasje er fra 2008 eller fra 2013. Det er rgroppf@ring i gulv bak
skap pa bad i 1. etasje med avrenningsmulighet til sluk. Stoppekran
er etablert i vaskerom. Vannledninger med tilknyttet utstyr fremstar
med normal funksjon pa befaringsdagen.

Det er avigpsrgr av plast. Lufting av kloakk er fgrt over tak. Avigp
fremsto med normal funksjon pa befaringsdagen.

Boligen har naturlig ventilasjon ved apningsvinduer og ventiler i
yttervegger. | tillegg er det mekanisk avtrekk fra vatrom og kjgkken.
Ifglge forrige eier er siste service pa det mekaniske anlegget foretatt
i 2016 men filter er skiftet regelmessig.

Boligen er utstyrt med avtrekksvarmepumpe av typen fighter 310P
fra NIBE. Varmepumpen utnytter energien i ventilasjonsluften og
benytter denne til forbruksvann og oppvarming. Boligen har
vannbaren varme med radiatorer i 1. etasje og varmeslgyfer i gulv i
2. etasje. Varmtvannstanken er en tokamret tank hvor forbruksvann
utggjer 170 L og 70 L for vannbaren varme til radiatorer og gulv.
Tanken er etablert sammen med varmepumpe i vaskerom. Det var
normal temperatur pa varmtvann pa befaringsdagen. Ifgige tidligere
eier er siste service gjennomfgrt 28.07.2016.

Sikringsskap med automatsikringer er etablert i vaskerom.

Det er etablert to brannslukkingsapparat og rgykvarslere i boligen.
Det bemerkes at brannslukkingsapparatet i 2. etasje er eldre enn 10
ar, men det er ikke krav til 2 apparater i boligen.

TOMTEFORHOLD G4 til side

Det opplyses i rapport fra 2022 at byggegrunnen er fjell. Det er ikke
fremlagt dokumentasjon eller videre kontrollert.

Det opplyses i rapport fra 2022 at dreneringen er fra 2008. Ved
kontroll av krypkjeller ble det ikke registrert tegn til at tiltak med
drenering er ngdvendig.

Boligen er oppf@rt over betongdragere som er anlagt pa
punktfundamenter i betong. Utvendig kan det se ut som om det er
etablert plater i glassfiber som er pusset. Det ble ikke registrert
synlige avvik pa befaringsdagen.

Tomten var sngdekt pa befaringsdagen og er ikke vurdert. Tomten
ligger ikke innenfor flom eller rasutsatt omrade.

Utvendige avlgpsrgr er av plast og er fra 2008. Det er offentlig avigp
via private stikkledninger Utvendige vannledninger er av plast (PEL)
og er fra 2008. Det er offentlig vannforsyning via private
stikkledninger. Det er ikke opplyst om awvik i forbindelse med
utvendige rgr. Utvendige vann, avigpsrgr og drensrgr fra boligen
som ligger under bakken er vurdert ut fra alder grunnet ingen
mulighet for kontroll.

Arealer Ga til side

Forutsetninger og vedlegg G4 til side

Oppdragsnr.: 11741-1507

Befaringsdato: 29.01.2025

Lovlighet Ga til side

Enebolig
e Det foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, som
stemmer med dagens bruk

Byggemeldte tegninger stemmer med dagens bruk. Det er
etablert et ekstra soverom i 2. etasje men dette er ikke
sgknadspliktig da det er fradelt fra stue.

Garasje
¢ Det foreligger ikke tegninger

Tegninger er ikke fremlagt eller vurdert. Det anbefales
naermere undersgkelser i forhold til tegninger og godkjenning
av garasje.
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Sammendrag av boligens tilstand

Fordeling av tilstandsgrader
& & Spesielt for dette oppdraget/rapporten

30 - Grunnet sng pa terreng og terrasser ble det ikke foretatt en

. forsvarlig kontroll av disse og tilstgtende konstruksjoner.
Oppsummering av avvik

Vil du vite mer? Se pa rommet eller bygningsdelen senere i
rapporten.

20

T Enebolig

10 CYTF) STORE ELLER ALVORLIGE AVVIK

Ga til side

o Innvendig > Innvendige trapper

Antall

— | KONSTRUKSJONER SOM IKKE ER UNDERS@KT

TGO: Ingen awvik i si
[ | g Utvendig > Balkonger, terrasser og rom under Ga il side
TG1: Mindre eller moderate avvik balkonger

TG2: Avvik som ikke krever tiltak

TG2: Avvik som kan kreve tiltak o Tomteforhold > Terrengforhold Ga til side
. TG3: Store eller alvorlige avvik
I TG IU: Konstruksjoner som ikke er underspkt m AVVIK SOM KAN KREVE TILTAK

Vil du vite mer om tilstandsgrader? Se side 4.

@) Utvendig > Veggkonstruksjon il si

2 . ; ; A til si
Anslag p3 utbedringskostnad ©  Utvendig > Utvendige trapper
! @ Innvendig > Overflater 4 til si
0.8 . " . 4 til si
0 Innvendig > Pipe og ildsted
0.6 @) Tekniske installasjoner > Ventilasjon il si
0.4 @) Tekniske installasjoner > Vannbaren varme sl
02 _ @) Tekniske installasjoner > Elektrisk anlegg Gatil side
g
0 @ vatrom > 1.Etasje > Vaskerom > Overflater Gulv Galil side
Ingen umiddelbare kostnader
Tiltak under kr 10 000 Py Vatrom > 1.Etasje > Vaskerom > Sluk, membran og ~ Gafilside
®  Tiltak mellom kr 10 000 - 50 000 tettesjikt
®  Tiltak mellom kr 50 000 - 100 000
% Tiltak mellom kr 100 000 - 300 000 0 Vatrf)m.> 1.Etasje > Bad 1.etasje > Overflater vegger
og himling
®  Tiltak over kr 300000
H Iag pa utbedringskostnad? Se side 4. L
va €1 ansiog pa uibecringsostnadt se sice @) vatrom > 1.Etasje > Bad 1.etasje > Overflater Guly ~ Gétilside
0 Vatrom > 1.Etasje > Bad 1.etasje > Sluk, membran og Gatilside
tettesjikt
0 Vatrom > 2.Etasje > Bad > Overflater vegger og il si
himling
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N[

Norsk takst

O Vatrom > 2.Etasje > Bad > Sanitaerutstyr og
innredning

Oppdragsnr.: 11741-1507 Befaringsdato:  29.01.2025
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Tilstandsrapport

S0

ENEBOLIG

Byggear

2008

Anvendelse
Boligformal
Standard

Normal standard
Vedlikehold
Normalt vedlikehold

UTVENDIG

Taktekking
Punktet md sees i ssmmenheng med Takkonstruksjon/Loft

Taktekkingen er av steinbelagte stalplater og er besiktiget fra bakkeniva. Siden taket (takkonstruksjon, taktekking og skorstein) kun er observert fra
bakkeniva, er vurderingen begrenset av dette. Det er ikke sikkerhetsmessig forsvarlig a bevege seg ut pa taket eller observere fra stige. Selv om det ikke er
avdekket skader under befaringen, betyr ikke dette at det ikke foreligger skader som en besiktigelse pa taket kan avdekke. Vaer oppmerksom pa denne
risikoen.

Nedlgp og beslag

Hvite aluminiums/stal takrenner, nedlgp og sort heldekkende pipebeslag med topphatt. Sort takstige opp til pipe. Nedlgp er tilkoblet avigp i grunn. Det
ble ikke registrert vesentlige avvik pa befaringsdagen.
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Tilstandsrapport

Veggkonstruksjon
Veggene har bindingsverkskonstruksjon fra byggear. Fasade har staende bordkledning som sist ble overflatebehandlet i 2011.

Vurdering av avvik:
¢ Det er ingen musesperre i nedre kant av konstruksjon.

Utvendig panel har behov for overflatebehandling. Det kunne ikke registreres musesperre i nedre kant bak panel.

Konsekvens/tiltak
* Andre tiltak:

Overflatebehandling av fasader samt montere musesperre dersom dette ikke er etablert.

Takkonstruksjon/Loft
Punktet ma sees i sammenheng med Taktekking

Takkonstruksjonen har A-takstoler i tre og er oppfgrt som en lukket konstruksjon med innvendig panelte skrahimlinger og luftespalter ved raft. Det er
tilkomst til kneloft via dgrer i knevegger. Det ble ikke registrert synlige tegn til skader pa befaringsdagen. Det er ikke tilkomst for kontroll av hanebjelkeloft.
Luftingen av hanebjelkeloft er ivaretatt ved ventiler i gavispisser.
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Vinduer
Bygningen har malte trevinduer med 2-lags glass og malte trevinduer med 3-lags glass. Vinduene fremstar generelt i god stand. Det bemerkes treghet i

vrider ved lukking av to vinduer i 1. etasje og smgring anbefales.

i ——

Dgrer

Side: 11 av 34
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Balkonger, terrasser og rom under balkonger
Det er etablert en terrasse i tre mot nordvest. Det er etablert rekkverk i tre mot sgr. Terrassen var sngdekt pa befaringsdagen og er ikke visuelt vurdert.

Vurdering av awvik:
» Balkonger/terrasse er sngdekt og derfor ikke naermere vurdert.

Det bemerkes at rekkverk er malingsslitt.

Konsekvens/tiltak
* Det bgr foretas naermere undersgkelser av balkong/terrasser nar den er sngfri.

Utvendige trapper
Det er etablert takoverbygget trapp/terrasse i forbindelse med hovedinngangen.

Vurdering av avvik:
¢ Det er awvik:

Terrassegulvet har slitasje.

Konsekvens/tiltak
o Tiltak:

Vedlikehold ma paregnes.

INNVENDIG

(32 overflater

Innvendig er det gulv av parkett, laminat og fliser. Veggene har tapet, trepanel og malte plater. Innvendige tak har trepanel og himlingsplater. Det opplyses
i rapport fra 2022 at 2. etasje er innredet i ca 2013, ellers overflater fra 2008 i 1. etasje.

Vurdering av avvik:
e Det er avvik:

Det ble registrert misfarging i tak over vedovn i 1. etasje (soting?) Det kan ogsa nevnes behov for overflatebehandling av 2 panelvegger pa ett soverom i 2.
etasje. Noen huller etter oppheng registreres i 1. etasje samt noen smaskader i gulv pa kjgkken, men ellers normal slitasje.

Konsekvens/tiltak
o Tiltak:
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Det ma foretas naermere undersgkelser omkring arsak til misfarging i tak over vedovn, ellers normalt vedlikehold.

Etasjeskille/gulv mot grunn

Etasjeskiller er av trebjelkelag. Det ble ikke registrert vesentlige skjevheter/ujevnheter pa innvendige gulv.

3 Radon

Det er fremlagt dokumentasjon pa radonmaling og malinger ligger under grenseverdier. Malingene som er foretatt i stue i 2012 viser en arsmiddelverdi pa
15 Bq.

Pipe og ildsted
Boligen har isolert stalpipe og vedovn i stue/kjgkken.

Vurdering av avvik:
 Det er pavist andre avvik:

Som tidligere nevnt registreres det misfarging i tak over vedovn, noe som kan tyde pa soting. Ukjent om dette skyldes utetthet eller brukerfeil.

Konsekvens/tiltak
* Andre tiltak:

Det anbefales en kontroll av pipe/ildsted.
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Krypkjeller

Bygningen har krypkjeller under trebjelkelag og stubbegulv. Det er etablert fuktsperre mot grunn. Ved fuktmaling i stubbloft ble det ikke malt unormale
fuktverdier. (Ca 9%)

Innvendige trapper

Boligen har lakkert tretrapp i tett utfgrelse.
Vurdering av avvik:

¢ Det er ikke montert rekkverk.

¢ Det mangler handlgper pa vegg i trappelgpet.

Konsekvens/tiltak
* Andre tiltak:

Det ma monteres rekkverk og handlgper pa vegg i trappelgpet for 4 tilfredstille krav.
Kostnadsestimat: 10 000 - 50 000

Innvendige dgrer

Innvendig har boligen malte glatte dgrer fra byggear og profilerte dgrer fra 2013. Dgrene fremstar med normal funksjon, men det bemerkes tegning pa en
dgr.
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VATROM

1.ETASJE > VASKEROM

Generell

Aktuell byggeforskrift er tekniske forskrifter i perioden 1997-2010. Dokumentasjon: ingen dokumentasjon.

1.ETASJE > VASKEROM

i Overflater vegger og himling

Veggene har vatromstapet og taket har himlingsplater. Det ble ikke registrert vesentlige avvik. Det bemerkes en utett skjgt i veggtapet, uten at dette har
noen betydning for vannsikkerheten.

1.ETASJE > VASKEROM
Overflater Gulv

Gulvet har vinylbelegg. Rommet har radiator som varmekilde. Fall mot sluk fra gulv ved dgr er malt til 26mm.

Vurdering av avvik:
¢ Det er avvik:
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Vinylbelegget har passert over halvparten av forventet brukstid.

Konsekvens/tiltak
o Tiltak:

Det er ikke behov for strakstiltak.

1.ETASJE > VASKEROM
Sluk, membran og tettesjikt

Det er plastsluk og synlig vinylbelegg som tettesjikt.

Vurdering av avvik:
 Det er pavist mangelfull/feil utfgrelse rundt rgrgjennomfgringer e.l. som gir fare for fukt i konstruksjonen i vatsone.
¢ Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa membranlgsningen.

Det er ikke etablert minimum 25mm tetting opp ved rgrgjennomfgringer i gulv eller ved dgrforing. Det bemerkes ogsa noen sprekker i tettemiddel rundt
rergjennomfgringer for vannbaren gulvvarme. Belegget har passert over halvparten av forventet brukstid.

Konsekvens/tiltak
* Andre tiltak:

Ved etablering av nytt vinylbelegg ma det pases at det tettes 25mm opp ved rgrgjennomfgringer og ved dgrforinger. Det bgr tettes bedre og etableres
avrenning til sluk fra rgroppstikk for gulvvarmen.

1.ETASJE > VASKEROM
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Det er mekanisk avtrekk med tilluftspalte ved dgrterskel samt ogsa ventil inn til stue. Avtrekk fremstar med normal funksjon.

1.ETASJE > VASKEROM
Tilliggende konstruksjoner vatrom

Hulltaking er foretatt uten & pavise unormale forhold. Hulltaking er foretatt i kjgkken.

1.ETASJE > BAD 1.ETASJE
Generell

Aktuell byggeforskrift er tekniske forskrifter i perioden 1997-2010. Dokumentasjon: ingen dokumentasjon.
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1.ETASIJE > BAD 1.ETASIE
Overflater vegger og himling

Veggene har vatromstapet og taket har himlingsplater.

Vurdering av avvik:
¢ Det er awvik:

Det registreres huller etter oppheng i vegg bak dusjkabinett, ellers normal slitasje pa vegger. Veggtapet har passert over halvparten av forventet brukstid.

Konsekvens/tiltak
o Tiltak:

Det ma paregnes fortsatt bruk av dusjkabinett.

\
1.ETASJE > BAD 1.ETASJE
Overflater Gulv

Gulvet har vinylbelegg og radiator og elektrisk gulvvarme som varmekilde. Fall mot sluk er malt til 20mm.

Vurdering av avvik:
® Det er avvik:

Det ble malt ca 20mm fall fra gulv ved dgr og frem til dusjkabinett. Fallforhold under dusjkabinett er ikke kontrollert. Belegg har oppbrett ved vegger og
dgrterskel slik at vannsikkerheten i rommet er ivaretatt. TG 2 settes pa grunn av at halvparten av forventet brukstid er passert pa gulvbelegg.

Konsekvens/tiltak
o Tiltak:

Det er ikke behov for strakstiltak.

i

Sluk, membran og tettesjikt

1.ETASJE > BAD 1.ETASIE

Det er plastsluk og synlig vinylbelegg som tettesjikt.

Vurdering av avvik:
¢ Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa membranlgsningen.

Vinylbelegg har passert over halvparten av forventet brukstid.
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Konsekvens/tiltak
* Overvak tilstanden jevnlig. For & fa tilstandsgrad O eller 1 ma tettesjiktet skiftes ut, men tidspunktet for nar dette er ngdvendig er vanskelig & si noe om.

N
1.ETASJE > BAD 1.ETASJE

Sanitaerutstyr og innredning

Rommet er utstyrt med servant, toalett og dusjkabinett. Utstyr i rommet fremstar med normal funksjon.

1.ETASJE > BAD 1.ETASIJE
T2 Ventilasjon

Det er mekanisk avtrekk med tilluftspalte over dgrblad. Avtrekk fremstar med normal funksjon.

1.ETASIJE > BAD 1.ETASIJE
2 Tilliggende konstruksjoner vitrom

Hulltaking er foretatt uten & pavise unormale forhold. Hulltaking er foretatt i gang.
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2.ETASJE > BAD
Generell

Aktuell byggeforskrift er teknisk forskrift 2010. Dokumentasjon: ingen dokumentasjon.

Arstall: 2013 Kilde: Tidligere salgsoppgaver

2.ETASJE > BAD
Overflater vegger og himling

Veggene har baderomsplater og taket har panel.

Arstall: 2013 Kilde: Tidligere salgsoppgaver

Vurdering av avvik:

¢ Det er avvik:

Det registreres noen mindre glipper mellom veggplater og hjgrnelist i dusjsone samt at taklister har for darlig innfesting. Det ble ikke registrert synlige

skader pa vegger eller i tak.

Konsekvens/tiltak
o Tiltak:

Det anbefales tetting med silikon i nedre kant av veggplater ved hjgrnelist i dusjsone samt bedre oppfesting av taklister.

/\

2.ETASJE > BAD
Overflater Gulv

Gulvet er flislagt og har elektriske varmekabler. Det ble malt ca 20mm fall mot sluk fra midten av dgrapning og til topp slukrist. Det er i tillegg oppkant ved
dgrterskel. Fall mot sluk er tilstrekkelig i hele rommet. Gulvvarmen fungerte pa befaringsdagen.

Arstall: 2013 Kilde: Tidligere salgsoppgaver
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2.ETASJE > BAD
Sluk, membran og tettesjikt
Det er plastsluk og smgremembran med ukjent utfgrelse. Membran/mansjett er ikke synlig under klemring, men det ble ikke registrert avvik ved kontroll

av underliggende himling slik at det tas hgyde for at dette er i orden.

Arstall: 2013 Kilde: Tidligere salgsoppgaver

2.ETASJE > BAD
Sanitaerutstyr og innredning

Rommet er utstyrt med servant, toalett og dusjvegger/hjgrne.

Arstall: 2013 Kilde: Tidligere salgsoppgaver

Vurdering av avvik:
¢ Det er awvik:
Utstyr i rommet fremstar generelt i godf stand. Det bemerkes at plastlist pa den ene dusjdgren er i ferd med a Igsne samt tusjmerker pa ene siden av

servantskapet.

Konsekvens/tiltak
o Tiltak:

Bytte plastlist pa dusjdgr.
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2.ETASJE > BAD
Ventilasjon

Det er mekanisk avtrekk med tilluftspalte ved dgrterskel. Avtrekket fremstar med normal funksjon.

Arstall: 2013 Kilde: Tidligere salgsoppgaver

2.ETASJE > BAD
(3D Tilliggende konstruksjoner vatrom

Hulltaking er foretatt uten & pavise unormale forhold. Hulltaking er foretatt i soverom.

Arstall: 2013 Kilde: Tidligere salgsoppgaver

KI@KKEN

1.ETASJE > KIPKKEN
Overflater og innredning

Kjskkenet har innredning med glatte fronter. Benkeplaten er av laminat samt heldekkende stélbeslag i forbindelse med utslagsvask og oppvaskkum. Det er
opplegg for oppvaskmaskin. Det ble ikke registrert synlige skader ut over normal slitasje. Det bemerkes skruehull i 2 skapdgrer samt behov for justering av

en skapdgr.
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1.ETASJE > KIGKKEN
Avtrekk

Det er kjgkkenventilator med avtrekk ut. Avtrekk fremstar med normal funksjon.

TEKNISKE INSTALLASJONER

Vannledninger

Innvendige vannledninger er av plast (rgr i rgr) samt med dpne rgrfgringer i bad og vaskerom i 1. etasje. Ukjent om rgr opp til bad i 2. etasje er fra 2008
eller fra 2013. Det er rgroppfering i gulv bak skap pa bad i 1. etasje med avrenningsmulighet til sluk. Stoppekran er etablert i vaskerom. Vannledninger

med tilknyttet utstyr fremstar med normal funksjon pa befaringsdagen.
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50 Avigpsror

Det er avigpsrgr av plast. Lufting av kloakk er fgrt over tak. Avligp fremsto med normal funksjon pa befaringsdagen.

Ventilasjon

Boligen har naturlig ventilasjon ved dpningsvinduer og ventiler i yttervegger. | tillegg er det mekanisk avtrekk fra vatrom og kjgkken. Ifglge forrige eier er
siste service pa det mekaniske anlegget foretatt i 2016 men filter er skiftet regelmessig.

Vurdering av avvik:
¢ Det er awvik:

Det har ikke veert avholdt service pé anlegget senere ar. Ventilasjon/avtrekk fungerte pé befaringsdagen.

Konsekvens/tiltak
o Tiltak:

Det anbefales en kontroll giennomfgrt av fagfolk.

Vannbaren varme

Boligen er utstyrt med avtrekksvarmepumpe av typen fighter 310P fra NIBE. Varmepumpen utnytter energien i ventilasjonsluften og benytter denne til
forbruksvann og oppvarming. Boligen har vannbaren varme med radiatorer i 1. etasje og varmeslgyfer i gulv i 2. etasje. Varmtvannstanken er en tokamret
tank hvor forbruksvann utggjer 170 L og 70 L for vannbaren varme til radiatorer og gulv. Tanken er etablert sammen med varmepumpe i vaskerom. Det var
normal temperatur pa varmtvann pa befaringsdagen. Ifglge tidligere eier er siste service gjennomfgrt 28.07.2016.
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Vurdering av avvik:
e Det har ikke veert avholdt service pa anlegget senere ar.

Konsekvens/tiltak
¢ Anlegget ma sjekkes av fagperson, som ma utfgre eventuelle tiltak pa anlegget.

Elektrisk anlegg

Dette er en forenklet kontroll begrenset til de spgrsmdl og undersgkelser som forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel) § 2-18 inneholder. Dette
kan ikke sammenlignes med en kontroll utfgrt av offentlig myndighet (Det lokale eltilsyn) eller registrert elektrovirksomhet, og en bygningssakkyndig har
verken kompetanse eller lov til G foreta en slik kontroll.

Tilstandsgraden er vurdert ut fra den forenklede og begrensede kontrollen som forskriften inneholder. El-anlegget kan ha feil og mangler som en slik
forenklet undersgkelse ikke vil avdekke. Vaer derfor oppmerksom pd denne risikoen, og sgk videre veiledning eller fa en fullstendig kontroll utfgrt av
registrert elektrovirksomhet.

Sikringsskap med automatsikringer er etablert i vaskerom.

1. Foreligger det eltilsynsrapport de siste 5 ar, og det er ikke foretatt arbeid pa anlegget etter denne, utenom retting av eventuelle avvik i
eltilsynsrapport (dvs en el-tilsynsrapport uten avvik)?
Nei

Spgrsmal til eier

2. Nar ble det elektriske anlegget installert eller sist gang totalt rehabilitert (arstall)? Med totalt rehabilitert menes fullstendig utskiftet anlegg fra

inntakssikring og videre.
2008

3. Eralle elektriske arbeider/anlegg i boligen utf@rt av en registrert elektroinstallasjonsvirksomhet?
Ukjent

4. Erdet elektriske anlegget utfgrt eller er det foretatt tilleggsarbeider pa det elektriske anlegget etter 1.1.1999?
Ja
Eksisterer det samsvarserklaering?
Ukjent
Det opplyses i rapport fra 2022 at 2. etasje ble installert i 2013.

5. Foreligger det kontrollrapport fra offentlig myndighet — Det Lokale Eltilsyn (DLE) eller eventuelt andre tilsvarende kontrollinstanser med avvik som
ikke er utbedret eller kontrollen er over 5 ar?
Ukjent

6. Forekommer det ofte at sikringene Igses ut?
Ukjent

7. Har det veert brann, branntillgp eller varmgang (for eksempel termiske skader pa deksler, kontaktpunkter eller lignende) i boligens elektriske
anlegg?
Ukjent

Generelt om anlegget

8. Erdet tegn til at det har veert termiske skader (tegn pa varmgang) pa kabler, brytere, downlights, stikkontakter og elektrisk utstyr? Sjekk samtidig
tilstanden pa elektrisk tilkobling av varmtvannsbereder, jamfgr eget punkt under varmtvannstank
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Nei

9. Erder synlig defekter pa kabler eller er disse ikke tilstrekkelig festet?
Nei

Inntak og sikringsskap

10. Er det tegn pa at kabelinnfgringer og hull i inntak og sikringsskap ikke er tette, sa langt dette er mulig a sjekke uten a fjerne kapslinger?
Nei

11. Finnes det kursfortegnelse, og er den i samsvar med antall sikringer?
Ja

12. Foreta en helhetsvurdering av det elektriske anlegget, dets alder, allmenne tilstand og fare for liv og helse. Bgr det elektriske anlegget ha en utvidet
el-kontroll?
Ja Da det ikke er fremlagt dokumentasjon/samsvarserklzeringer for det elektriske anlegget anbefales en utvidet el.kontroll. Det er anbefalt

elkontroll hvert 5 ar.

Generell kommentar

Info: Dette er en forenklet kontroll begrenset til de spgrsmal og undersgkelser som forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel) § 2-18 inneholder.
Dette kan ikke sammenlignes med en kontroll utfgrt av offentlig myndighet (Det lokale eltilsyn) eller registrert elektrovirksomhet, og en
bygningssakkyndig har verken kompetanse eller lov til a foreta en slik kontroll. Tilstandsgraden er vurdert ut fra den forenklede og begrensede kontrollen
som forskriften inneholder. El-anlegget kan ha feil og mangler som en slik forenklet undersgkelse ikke vil avdekke. Veer derfor oppmerksom pa denne
risikoen, og sgk videre veiledning eller fa en fullstendig kontroll utfgrt av registrert elektrovirksomhet.

(3 Branntekniske forhold

Dette er en forenklet kontroll begrenset til de spgrsmdl som fremkommer under. Tilstandsgraden er basert pa retningslinjer til disse spgrsmdlene i
bransjestandarden NS3600. Dette kan ikke sammenlignes med en fullstendig kontroll av branntekniske forhold av offentlig myndighet, eller en vurdering
av boligens branntekniske forhold eller prosjektering fra en rddgiver med spesialkompetanse. En bygningssakkyndig har verken kompetanse til G gi slik
veiledning eller lov til G foreta en slik kontroll.

Tilstandsgraden er vurdert ut fra den forenklede og begrensede kontrollen. Det kan veere feil og mangler om branntekniske forhold som en slik forenklet
undersgkelse ikke vil avdekke. Vaer derfor oppmerksom pa denne risikoen, og sgk videre veiledning eller radgivning.

Det er etablert to brannslukkingsapparat og rgykvarslere i boligen. Det bemerkes at brannslukkingsapparatet i 2. etasje er eldre enn 10 ar, men det er ikke
krav til 2 apparater i boligen.

1. Erdet skader pa brannslokkingsutstyr eller er apparatet eldre enn 10 ar?
Nei

2. Erdetskader pa rgykvarslere?
Nei

3. Erdet mangler pa rgykvarsler i boligen iht. forskriftskrav pa sgknadstidspunktet, men minst Byggeforskrift 1985?
Nei

4. Er det mangler for brannslukningsutstyr i boligen iht. forskriftskrav pa sgknadstidspunktet, men minst Byggeforskrift 1985?
Nei
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TOMTEFORHOLD

Byggegrunn

Det opplyses i rapport fra 2022 at byggegrunnen er fjell. Det er ikke fremlagt dokumentasjon eller videre kontrollert.

Fuktsikring og drenering

Det opplyses i rapport fra 2022 at dreneringen er fra 2008. Ved kontroll av krypkjeller ble det ikke registrert tegn til at tiltak med drenering er ngdvendig.

Grunnmur og fundamenter

Boligen er oppfgrt over betongdragere som er anlagt pa punktfundamenter i betong. Utvendig kan det se ut som om det er etablert plater i glassfiber som
er pusset. Det ble ikke registrert synlige avvik pa befaringsdagen.

Terrengforhold
Tomten var sngdekt pa befaringsdagen og er ikke vurdert. Tomten ligger ikke innenfor flom eller rasutsatt omrade.

Vurdering av avvik:
¢ Tomten er sngdekt og derfor ikke naermere vurdert.

Konsekvens/tiltak
¢ Det bgr foretas naermere undersgkelser av tomta nar den er sngfri.

Utvendige vann- og avlgpsledninger

Utvendige avlgpsrgr er av plast og er fra 2008. Det er offentlig avlgp via private stikkledninger Utvendige vannledninger er av plast (PEL) og er fra 2008.
Det er offentlig vannforsyning via private stikkledninger. Det er ikke opplyst om avvik i forbindelse med utvendige rgr. Utvendige vann, avigpsrgr og
drensrgr fra boligen som ligger under bakken er vurdert ut fra alder grunnet ingen mulighet for kontroll.
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Bygninger pa eiendommen

Garasje
Anvendelse
Garasje
Byggear Kommentar
Ukjent byggear
Standard
Vedlikehold
Beskrivelse

Garasjen er oppfgrt i en etasje over stgpt plate pa mark. Veggkonstruksjonen er i bindingsverk med utvendig stdende og
liggende panel. taket har saltaksform og er tekket med betongstein. Det er etablert leddport i tre med elektrisk portapner. Pa
grunn av manglende ngkkel er garasjen kun utvendig oppmailt.

Bygget er ikke tilstandsvurdert ihht Forskrift til avhendingslova og NS3600. Dette er kun en enkel beskrivelse.
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Arealer, byggetegninger og brannceller

Standard gjeldende fr

Arealmalinger og arealoppsett er basert pa Norsk standard 3940:2023 Areal- og volum-beregninger av bygninger. Arealet gjelder for tidspunktet da boligen ble malt

Hva er maleverdig areal?

Arealet i rommet ma ha minst 1,90 m fri hgyde over gulvet og minst

bredde pa 0,60 m. Et loft med skratak vil for eksempel bare fa registrert

malbart areal der hgyden er minst 1,90 m og bredden minst 0,60 m.Rommet ma
ha dgr eller luke, og gangbart gulv.

Hva er bruksareal?
BRA = BRA-i + BRA-e + BRA-b

Bruksarealet for bygningen er bruttoarealet minus arealet
som opptas av yttervegger.

Internt

bruksareal Arealet innenfor boenheten(e)
(BRA-i)

Eksternt Arealet av alle rom utenfor
bruksareal boenheten(e) og som tilherer denne,
(BRA-e) slik som for eksempel boder
Innglasset Arealet av innglasset balkong, veranda
balkong mv eller altan ndr denne er tilknyttet
(BRA-b) boenheten(e)

]
kne Balkong ;
[ 7] ¢ Bod
Kjeller
I Bod 2z
Stue Comeram
P
Garasje 1L sraa
sod |/
Bad
Teknisk ~
[ v )
. U/
\ ~] " kjokken
Garasje | ™
Bod
Soverom
o Garasje
BRA- s ) &l =
Bod 7 Innglasset ~ A sran
balkong !

Garasje
plass

Carport og/eller garasjeplass i felles garasjeantegg er ikke mileverdig areal

Arealet kan ikke alltid fastsettes ngyaktig

Areal kan vaere komplisert eller umulig @ male opp n@yaktig fordi det er vanskelig a
fastsla tykkelsen pa innervegger, skjevheter i og utforming av
bygningskonstruksjoner som karnapp, buer og vinkler som ikke er rette, apne rom
over flere etasjer og sa videre.

Eiendommens markedsverdi kan ikke baseres pa en matematisk beregning basert pa
antall kvadratmeter opplyst i rapporten. Opplysninger om areal kan altsa ikke alene
benyttes for & beregne eiendommens verdi.

Den bygningssakkyndige kan avdekke eventuelle
bruksendringer og avvik i branncelleinndeling

Den bygningssakkyndige ser pa byggetegninger hvis de er tilgjengelige og dette er
en del av oppdraget,og vurderer bruken av boligen opp mot tegningene. Hvis den
bygningssakkyndig avdekker at en bolig ikke ser ser ut til a veere delt opp i
brannceller etter kravene i byggteknisk forskrift pa befaringstidspunktet, skal det
opplyses om dette.

Reglene om bruksendring og brannceller kan vaere kompliserte. Sgk videre faglige
rad om rapporten ikke gir deg svar. Den bygningssakkyndige kan ikke vurdere og
svare pa alle spgrsmal, og kan heller ikke vite om kommunen kan gi unntak for
kravene som gjelder. Vil du vite mer?
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Terrasse- og

talkongateal Arealet av terrasser, apne balkonger

(TBA) og apen altan tilknyttet boenheten(e)
Gulvareal Er sum av BRA (bruksareal) og ALH
(GUA) (areal med lav takheyde).

Areal med lav takheyde (ALH) er ikke
maleverdig areal, som skyldes skratak
og lav himlingshayde

GUA kan opplyses i markedsfering der
det er aktuelt for den konkrete boligen
og kun sammen med BRA-i, for eksem-
pel der guvflaten har en verdi og har
funksjon ved meblering og bruk av
rommene. lkke innredet areal som
kaldloft, mdles og oppgis normalt ikke.

Om brannceller

En branncelle er hele eller avgrensede deler av en bygning hvor en
brann fritt kan utvikle seg uten at den kan spre seg til andre
bygninger eller andre deler av bygningen i Igpet av en fastsatt tid.

Om bruksendring

Bruksendring er a endre bruken av et rom fra en tillatt bruk til en annen.
Dette kan kreve sgknad og tillatelse, for eksempel hvis du endrer et rom
fra bod til soverom eller arbeidsrom,eller hvis du endrer en bolig til to
separate boliger.

Rom for varig opphold har krav til takhgyde, romstgrrelse,rgmningsvei
og lysforhold som ma vaere oppfylt. Du kan sgke kommunen om unntak
for kravene, men kan ikke regne med a fa unntak for krav som gar pa
helse og sikkerhet, for eksempel krav til remningsvei.

Bruksendring som krever godkjenning, og som ikke er sgkt bruksendret,
er ulovlig. Kommunen kan etter plan- og bygningsloven kapittel 32
forfglge overtredelser. Kommunen kan palegge deg a avslutte den
ulovlige bruken, eventuelt a rette eller tilbakefgre rommet til godkjent
bruk.
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Enebolig

Ny arealstandard
Bruksareal BRA m?

Etasi Internt bruksareal Eksternt bruksareal Innglasset balkong
asje (BRA-i) (BRA-e) (BRA-b)
1.Etasje 101

2.Etasje 55

SUM 156

SUM BRA 156

Romfordeling
Internt bruksareal

Etasi
tasje (BRA-i)
) Gang, Kjgkken, Stue, Vaskerom, Bod,
1.Etasje .
Soverom, Soverom 2, Bad 1.etasje
2.Etasje Loftstue, Soverom, Soverom 2, Bad, Bod
Lovlighet

Byggetegninger

Sum (TBA)
101 43
55
43

Eksternt bruksareal
(BRA-e)

Det foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, som stemmer med dagens bruk
Kommentar: Byggemeldte tegninger stemmer med dagens bruk. Det er etablert et ekstra soverom i 2. etasje men dette er ikke

spknadspliktig da det er fradelt fra stue.

Brannceller

Er det pavist synlige tegn pa avvik i branncelleinndeling ut ifra dagens byggteknisk forskrift?

Nyere handverkstjenester
Er det ifglge eier utfgrt handverkstjenester pa boligen siste 5 ar?
Krav for rom til varig opphold

Er det pavist avvik i forhold til remningsvei, dagslysflate eller takhgyde?

Kommentar:

Garasje

Ny arealstandard
Bruksareal BRA m?

Innglasset balkong

Etasje Internt bruksareal (BRA-i) Eksternt bruksareal (BRA-e) (BRA-b)
1.Etasje 27
SUM 27
SUM BRA 27
Oppdragsnr.: 11741-1507 Befaringsdato:  29.01.2025
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Terrasse- og balkongareal lkke maleverdig areal Gulvareal

(ALH) (GUA)
101

11 66
11 167

Innglasset balkong
(BRA-b)

[ Nei
[:]Ja Nei
[Jia Nei

Terrasse- og balkongareal

Sl (TBA)

27

Side: 30 av 34

71



72

Kremlevegen 28, 7340 OPPDAL Midt Norsk Takst AS ‘
Gnr 109 - Bnr 4 Orkdalsvegen 724 k I I
5021 OPPDAL 7392 RENNEBU Norsk takst

Romfordeling

Etasie Internt bruksareal Eksternt bruksareal Innglasset balkong
) (BRA-i) (BRA-e) (BRA-b)

1.Etasje Garasje

Kommentar

Pa grunn av manglende tilkomst er garasjen kun utvendig oppmalt. Ved beregning av arealet er det lagt til grunn en veggtykkelse pa 20cm.

Lovlighet

Byggetegninger

Det foreligger ikke tegninger
Kommentar: ~ Tegninger er ikke fremlagt eller vurdert. Det anbefales naermere undersgkelser i forhold til tegninger og godkjenning av
garasje.

Brannceller
Er det pavist synlige tegn pa avvik i branncelleinndeling ut ifra dagens byggteknisk forskrift? E] Ja Nei

Nyere handverkstjenester
Er det ifglge eier utfgrt handverkstjenester pa boligen siste 5 ar? D Ja Nei

Krav for rom til varig opphold
Er det pavist avvik i forhold til remningsvei, dagslysflate eller takhgyde? D Ja Nei

Kommentar:

Total fordeling mellom P-ROM og S-ROM

Tabellen under viser fordelingen av P-ROM og S-ROM etter veiledningen til NS 3940: 2012. Dette er til informasjon og
til sammenligning. Tallene er omtrentlige, kan avvik fra faktiske malinger og er ikke juridisk bindende

P-ROM( m2) S-ROM( m2)
Enebolig 149 7
Garasje 0 27
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Befarings - og eiendomsopplysninger

Befaring

Dato Til stede
29.1.2025 Tor Gunnar Uv

Matrikkeldata

Kommune gnr. bnr.
5021 OPPDAL 109 4
Adresse

Kremlevegen 28

Hjemmelshaver
Maison Eiendom AS

Siste hjemmelsovergang

Kjgpesum Ar
3400 000 2023

Kilder og vedlegg

Rolle
Takstingenigr

fnr. snr. Areal Kilde Eieforhold
9 0 587.4 m? BEREGNET AREAL Festet
(Ambita)
Festekontrakt Neste justering Utlgpsdato

Dokumenter

Beskrivelse Dato
Ordrebekreftelse 28.01.2025
Egenerklaering 13.02.2025

Kommunal informasjon 18.02.2025

Kommentar Status Sider Vedlagt
Fremvist 1 Nei

Selger har ikke bebodd boligen. Gjennomgatt 5 Nei
Gjennomgatt 19 Nei

Revisjoner
Versjon Dato
1 03.03.2025
2 14.03.2025
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Tilstandsrapportens avgrensninger

STRUKTUReREFERANSENIVA®TILSTANDSGRADER

* Rapporten er basert pa innholdskrav i Forskrift til avhendingslova
(tryggere bolighandel). Formalet er a gi en tilstandsanalyse til bruk for
den som bestiller og/eller i et salg til forbruker, og ikke for andre
tredjeparter. Rapportens struktur, metode og begrepsbruk fglger i
hovedsak Norsk Standard NS 3600:2018 (Teknisk tilstandsanalyse ved
omsetning av bolig), samt Takstbransjens retningslinjer for arealmaling
nar det gjelder fordeling mellom P-areal og S-areal.

o Tilbakeholdt eller uriktig informasjon som har betydning for
vurderingen, er ikke bygningssakkyndiges ansvar. Rapporten beskriver
awvik, altsd en tilstand som er darligere enn referansenivaet. Rapporten
framhever normalt ikke positive sider ved boligen ut over det som
fremgar av tilstandsgradene.

* Tilstanden angis i rapporten og gir uttrykk for en gitt forventet tilstand
blant annet vurdert ut fra alder og normal bruk slik:

i) Tilstandsgrad 0, TGO:Ingen avvik eller skader. | tillegg ma
bygningsdelen vaere tilnaermet ny, mindre enn 5 ar, og det foreligger
dokumentasjon pa faglig god utfgrelse.

ii) Tilstandsgrad 1, TG1:Mindre avvik. Normal slitasje. Strakstiltak ikke
ngdvendig. TG1 kan gis nar bygningsdelen er tilnaermet ny og det ikke
foreligger dokumentasjon pa faglig god utfgrelse.

iii) Tilstandsgrad 2, TG2:Vesentlige avvik, og mindre avvik som etter NS
3600 gir TG 2, men som ikke ngdvendigvis krever umiddelbare tiltak. |
denne rapporten kan TG2 i Rapportsammendrag veere inndelt i TG2
som krever tiltak og de som ikke krever umiddelbare tiltak.
Konstruksjonen har normalt enten feil utfgrelse, en skade eller
symptomer pa skade, sterk slitasje eller nedsatt funksjon. Vedlikehold
eller tiltak trengs i naer fremtid, det er grunn til & varsle fare for skader
pa grunn av alder eller overvake spesielt pa grunn av fare for stgrre
skade eller fplgeskade. For skjulte konstruksjoner vil alder i seg selv
vaere et symptom som kan gi TG2. For synlige konstruksjoner kan alder
sammen med andre symptomer og momenter gi TG2. Avvik under TG2
kan gis sjablongmessig anslag.

iv)Tilstandsgrad 3, TG3:Store eller alvorlige avvik. Kraftige symptomer
pa forhold som man ma regne med trenger utbedring straks eller innen
kort tid. Pavist funksjonssvikt eller ssmmenbrudd. Avvik under TG3 skal
gis sjablongmessig anslag.

v)Tilstandsgrad TGiU:Ikke undersgkt/ikke tilgjengelig for undersgkelse.

* Ved TGO og TG1 gis det normalt ingen begrunnelse for valg av
tilstandsgrad, fordi bygningen eller bygningsdelen da bare har normal
slitasje. For anbefalte tiltak ved TG2 og TG3 ma bruker av rapporten
vurdere om tiltakene er ngdvendige og Iannsomme. Hva det vil koste a
utbedre rom eller bygningsdeler er et sjablongmessig anslag basert pa
registrert avvik og angitte tiltak i rapporten. Anslaget er gitt pa generelt
grunnlag og basert pa erfaringstall i seks intervaller, og kan ikke
forveksles med en konkret vurdering og tilbud fra en entreprengr eller
handverker. Det ma eventuelt innhentes tilbud for en naermere
underspkelse, og konkret og ngyaktig vurdering av utbedringskostnad.
Kostnader til ikke oppdagede avvik/utbedringer/feil kan forekomme.
Utbedringskostnad avhenger av personlige preferanser og markedspris
pa materialer og tjenesteyter.

PRESISERINGER

* Awvik vurderes ut fra tekniske forskrifter pa spknadstidspunktet for
bygget. Noen bygningsdeler vurderes etter gjeldende teknisk forskrift
pa befaringstidspunktet. Dette gjelder blant annet:

i) sluk, tettesjikt og fall pa bad og vaskerom (vatrom)

Oppdragsnr.: 11741-1507

Befaringsdato: 29.01.2025

i) Forhold rundt brann, remming, sikkerhet, for eksempel
rekkverkshgyder/apninger, ulovlige bruksendringer, brannceller mv.

o For skjulte konstruksjoner slik som vann og avlgp uten
dokumentasjon, er kvalitet og alder vurdert.

* Fastmonterte installasjoner, for eksempel innfelt belysning
(downlights), demonteres ikke for a sjekke dampsperren bak. Dette av
hensyn til bygningssakkyndiges kompetanse og risikoen for skade.

eKontroll av fukt i konstruksjonen ved hulltaking i bad og vaskerom
(vatrom), rom under terreng (kjelleretasje, underetasje og sokkeletasje)
eller andre bygningsdeler skjer etter eiers aksept. Hulltaking av vatrom
og rom under terreng kan unntaksvis unnlates, se Forskrift til
Avhendingsloven.

¢ Kontroll av romfunksjoner for P-ROM utfgres kun nar det ikke
foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, eller nar tegninger ikke
stemmer med dagens bruk.

¢ Bygningssakkyndig gir en forenklet vurdering av branntekniske forhold
og elektriske installasjoner i boligen dersom det er mer enn fem ar
siden sist boligen hadde el-tilsyn. Bygningssakkyndig kan anbefale &
konsultere offentlige myndigheter eller kvalifisert elektrofaglig
fagperson ved behov for grundigere undersgkelser.

TILLEGGSUNDERS@KELSER

Etter avtale kan tilstandsanalysen utvides til ogsa & omfatte
tilleggsunderspgkelser utover minimumskravet i forskriften.

BEFARINGEN

Rapporten gir en vurdering av byggverk og bygningsdeler som
bygningssakkyndig har observert, og som fremkommer av Forskrift til
avhendingsloven. Rapporten er likevel ingen garanti for at det ikke kan
finnes skjulte feil, skader og mangler. NS 3600:2018 (Teknisk
tilstandsanalyse ved omsetning av bolig) har undersgkelsesniva fra 1 til
3, der undersgkelsesniva 1 er det laveste og baseres pa visuell
observasjon. Rapporten baseres pa undersgkelsesniva 1 med fa unntak
(vatrom og rom under terreng). | praksis betyr dette at
giennomfgringen av befaringen begrenses som fglger:

 Det utfgres kun visuelle observasjoner pa tilgjengelige flater uten
fysiske inngrep (f.eks. riving).

* Flater som er skjult av sng eller pa annen mate ikke er tilgjengelig
eller skjult, blir ikke kontrollert. Det foretas ikke funksjonsprgving av
bygningsdeler, som isolasjon, piper, ventilasjon, el. anlegg, osv.

 Det gis ingen vurdering av boligens tilbehgr, hvite- og brunevarer og
annet inventar. Dette gjelder ogsa integrert tilbehgr.

e Inspisering av yttertak er basert pa det som er synlig, normalt pa
innsiden fra loftet og utvendig fra stige/bakkeniva. Befaring av tak ma

veere sikkerhetsmessig forsvarlig for a kunne gjennomfgres.

o Stikkprgvetakninger er utvalgt tilfeldig og kan innebaere kontroll under
overflaten med spiss redskap eller lignende.
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Tilstandsrapportens avgrensninger

UTTRYKK OG DEFINISJONER

o Tilstand: Byggverkets eller bygningsdelens tekniske, funksjonelle eller
estetiske status pa et gitt tidspunkt.

* Symptom: Observerbart forhold som gir indikasjon pa hvilken tilstand
et byggverk eller en bygningsdel befinner seg i. Benyttes ved beskrivelse
av avvik.

* Skadegjgrere: Zoologiske eller biologiske skadegjgrere, i hovedsak
rate, sopp og skadedyr.

¢ Fuktsgk: Overflatespk med egnet sgkeutstyr (fuktindikator) eller
visuelle observasjoner.

o Fuktmaling: Maling av fuktinnhold i materiale eller i bakenforliggende
konstruksjon ved bruk av egnet maleutstyr (blant annet
hammerelektrode og pigger).

¢ Utvidet fuktsgk (hulltaking): Boring av hull for inspeksjon og
fuktmaling i risikoutsatte konstruksjoner, primaert i tilstgtende vegger til
bad, utforede kjellervegger og eventuelt i oppforede kjellergulv.

* Normal slitasjegrad: Forventet nedsliting av materiale i overflaten som
er basert pa enkle visuelle observasjoner. Kan vurderes sammen med
bygningsdelens alder.

* Forventet gjenvaerende brukstid: Anslatt tid et byggverk eller en del av
et byggverk fortsatt vil vaere tjenlig for sitt formal (NS3600, Termer og
definisjoner punkt 3.9)

AREALBEREGNING FOR BOENHETER

* Areal fastsettes etter Forskrift til avhendingsloven og Norsk Standard
3940 Areal- og volum-beregninger av bygninger fra 2023.

¢ Areal oppgis i hele kvadratmeter i rapporten, og gjelder for det
tidspunkt oppmalingen fant sted.

* Bruksareal (BRA) er det maleverdige arealet som er innenfor
omsluttede vegger malt i gulvhgyde (bruttoareal minus arealet som
opptas av yttervegger). | tillegg til gulvhgyde gjelder regler om fri
bredde for at arealet skal vaere maleverdig, med betydning for BRA av
for eksempel loft med skratak. BRA bestar av internt bruksareal (BRA-i),
eksternt bruksareal (BRA-e) og innglasset balkong mv (BRA-b). Terrasse-
og balkongareal (TBA) opplyses der tilstandsrapporten skal benyttes i
boligomsetningen og der det er aktuelt. | tillegg kan gulvareal (GUA) og
areal med lav takhgyde (ALH) opplyses sammen med BRA der det er
aktuelt og en del av oppdraget. Rom skal ha atkomst og gangbart gulv
for & kunne regnes som BRA/maleverdig areal.

* Arealet males og oppgis dersom arealet oppfyller krav til
maleverdighet, slik som at arealet ma ha minst en bredde pa 0,6m og
minst en hgyde pa 1,9 m osv. Et rom kan veere i strid med teknisk
forskrift og mangle godkjennelse hos kommunen for den aktuelle
bruken, uten at dette far betydning for om arealet males og oppgis i
tilstandsrapporten. Nar arealet males tas det ikke hensyn til om arealet
er lovlig oppfart eller om bruken er lovlig, bruksendringer, lysforhold
eller andre sikkerhetsmangler.

* Eiendommens markedsverdi kan ikke baseres pa en rent matematisk
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beregning i forhold til antall kvadratmeter opplyst i rapporten.
Opplysninger om areal kan altsa ikke alene benyttes for beregning av
eiendommens verdi.

* Rom som ligger utenfor boenheten, men som eier har pavist og/eller
opplyst at tilhgrer boenheten, er oppmalt og inkludert i BRA-e. Det er
ikke fremvist dokumentasjon pa at rommet tilhgrer boenheten, med
mindre dette er angitt saerskilt. Rom utenfor boenheten kan
omdisponeres av borettslaget/sameiet og dette kan pavirke boligens
BRA. Veer oppmerksom pa at NS 3940:2023 og eierseksjonsloven har
ulik definisjon av fellesareal. Ved arealmaling gjelder NS 3940:2023 som
definerer fellesareal slik: “Delen av bygning som brukes av to eller flere
bruksenheter eller til bygningens forvaltning, drift eller vedlikehold.

| en overgangsperiode skal rapporter som benyttes i
boligomsetningen eller dersom det er en del av oppdraget ogsa opplyse
om fordelingen mellom P-ROM og S-ROM med utgangspunkt i
definisjonene som fremkommer av veiledningen til Norsk Standard
3940 Areal- og volum-beregninger av bygninger fra 2012. Fordelingen
mellom P-ROM og S-ROM er basert pa veiledningen og
bygningssakkyndiges eget skjgnn. P-ROM er maleverdige rom som
benyttes til kort eller langt opphold. S-ROM er maleverdige rom som
benyttes til lagring, og tekniske rom. Bruken av et rom pa
befaringstidspunktet har betydning for om rommet defineres som P-
ROM eller S-ROM. Dette betyr at rommet bade kan veere i strid med
teknisk forskrift og mangle godkjennelse i kommunen for den aktuelle
bruken, uten at dette vil fa betydning for valg av arealkategori.

 Se gvrig informasjon om areal i rapporten, Norsk Standard 3940 (2012
og 2023) og veiledningen til disse.

PERSONVERN

iVerdi AS, bygningssakkyndig og takstforetaket behandler person-
opplysninger som bygningssakkyndig trenger for @ kunne utarbeide
rapporten. Personvernerklaering med informasjon om bruk av
personopplysninger og dine rettigheter finner du her
Personvernerklaering - iVerdi

DELING AV PERSONOPPLYSNINGER FOR TRYGGERE
BOLIGHANDEL OG MULIG RESERVASJON

Norsk takst og deres samarbeidspartnere benytter personopplysninger
fra rapporten for analyse- og statistikkformal, samt utvikling og drift av
produkter og tjenester for takstbransjen og andre aktgrer i bolig-
omsetningen. Les mer om dette og hvordan du kan reservere deg pa
https://www.norsktakst.no/norsk/om-norsk-
takst/personvernerklaering/reservasjon/

Vendu lager en boliganalyse basert pa opplysninger fra rapporten. Les
mer om dette og hvordan du kan reservere deg her:
https://samtykke.vendu.no/J01271

KLAGEORDNING FOR FORBRUKERE

Er du som forbruker misforngyd med bygningssakkyndiges arbeid eller
opptreden ved taksering av bolig eller fritidshus, se
www.takstklagenemnd.no for mer informasjon

Side: 34 av 34

75



76

[}

re——t————

| U |

J/\v - J’

FORESL. :I : :":: .
SH547 1 (L] THH i

o = IR

IOA:’/ BLIV. MARKNIVA
: FASADE_MOT_S@R@ST NUV. MARKNIVA

105/210

75/115 105/130 105/130
] : - - I
' 1 e F
*T AR nfoaganel |
vask, [ | | {I =5V
tn L_ L':J |.':::!_1l
fH— Its non
vp '\_L“J_l
|s6 T
~. ' : ry s
(180
9 a2 f 1 |
=J,42m
y A soverom
stue/k szl_d:ﬁf_\\- 40,4 halt (g6 L 116 T
[ £ s -n ——
" * n_pooLt = W (LA=1,30h2) /
| R = (X | L
ﬂ:i, F:ﬁ _ == N
u_ld [ |
b[e] = -~ -
75/115 105/130 105/130 || - 75/115 1507130 B
99/210
13,50 Innv. 12,97 ' J(




—

>

Ll =
—_—
. T —=
SORVEST |
i v i i M e i i B s o i s s
L e L 1 V71 IV ST T7 A

T [—1 [——

4,10
4 AR

90/115 90/115
—
r:'\
o
| —|
90/115 90/115

lof tsluke |

' i
b =
i

| I e e e

-1
]

|

-
|

________ T 1

LOFTSPLAN  (Leveres uinredet, loftsluke er medtatt)

N / /



\ .
\
\ {
f_\—!' T
. | _—
—
: I

NO

+6,0,27 )
K Y l(ﬂ
0.4 :
17 +317
—Z
3 -
+0,49
| +0,00 - 2825
R e
SO Ah ST ,//
i g oY "’

7« |



| P
| P |
I
|
| 0
! - —~ -I
| —
———— \
1 \
—=
~
NORDVEST
|
|
| Det som er vist med stiplede linjer inngdr ikke i
: | Avsbyhus leveranse. Forbruker md beserge nedvendig
: prosjektering og tegninger til egne arbeider.
|
‘ REV.
S  p— . v Kontroll: WA
| v HUVUDKONTOR: Tegn: DJ
7 A LVS BY H U S STALLVERKSVAGEN, S—942 81 ALVSBYN
TEL. 0929-162 00
| , ABycap] Dato: 06.11.13/
Prosjekt: ~ ENEBOLIG ND 103 S 38 BYA: 116,2 m2 Malestokk: 1:100
Byggherre: CHRISTIAN A. ROE BTA: 111,9/172,8m2 | Saksnr:
Byggeplass: KREMLEVEIEN 28 GNR.109/BNR.4 BRA: 100,6/158,0m2 | Tegningsnr: 30444
Tegning:  PLANER—SNITT—FASADER BA: 100,6/135,0m2 | Kommune: OPPDAL |

e



[SATR AV 1IH S39vd
A O AX ¥R ¥RIW0L

. NvIdNILLOE I
ININLLYSAV 30¥ddOdd

_ ™
011 ¢ 8Qu10dS '
IF— [ [ I I = il | —
[ 7 [ 1 ] 9) |
ME N TE |
i} |
05-18] TvF .
£ NN | +
A\ -~
— \) - = —— ————
- WOR3ATS Y S8 o NIDI
TRCI-TAN *C-TAAL_1 1] [ mw X
L [CoxgT-EAN
F ! e .\.v_....\... W
SL-18
@ ; 3 06-1s
N9 2-TANTAN
— | v
9s IIVILTHAS SV NILIVA T3H
i - "A NILLVA
S-Sy s n——
02-TAV @
| [
WOU3ATS anis
T TRCI-TAX
N . i 1 ."\ i
] [ _ 1 “ I
IEE——] TE—— =

LNNILIVA

80



OO3ANI 13 _ NV IdSONIA

NVIdN3LLDE |
AYONINLLESAY 3AvddOyd
SNHAESATR AV 1IH S39vad
AA O AN ¥R4 dRAWOL

b e e
_ wy |
= e ——— w.
H ey ™ H“ H
M QLIS MH
(.~ N

81



WG'y|
AOS

alse)3 syoT

MG'EE
anjs syo

82



Ferdigattest er gitt for
Sak Dok.
OPPDAL KOMMUNE st o
2007/2083 10
Inge Krokanns veg 2 Eiendom/byggested
7340 Oppdal Y
Gnr Bnr Festenr Seksjonsnr
109 4 9
Ansvarlig seker (navn og adresse) Tiltakshaver (navn og adresse)
Alvsbyhus Christian A. Rge
Abels gt. 5 Brudalen
7030 Trondheim 7340 Oppdal
Vedtak/tillatelse Soknad datert
Rammetillatelse etter sgknad
Igangsettingstillatelse etter sgknad
X Enkle tiltak 22.06.07
Spesifikasjon
Tiltaket/byggets art
Enebolig
Vedtak fattet av Vedtak dato Saksnr
Plan, byggesak og oppmaling 07.11.07 7/143
Dato sluttkontroll Kontrollansvarlig
19.11.08 Alvsbyhus v/ Glenn Davidsen
Merknader
Underskrift
Sted Dato Stempel/underskrift

Oppdal 25.11.2008 Anita J. Kleven
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Oppdal kommune

Plan og forvaltning

CHRISTIAN ARNKVZRN R@E

KREMLEVEGEN 28
7340 OPPDAL

Delegert vedtak: 23/62

109/4/9 - Ferdigattest

Sidelav3
Deres ref:
Var ref: 2023/116 - 5
Dato: 23.01.2023
Org.nr.: 964 983 003

Eiendom:

Gnr Bnr

109 4

Fnr

Adresse:

Kremlevegen 28, 7340 Oppdal

Tiltakshaver:

CHRISTIAN ARNKVZRN R@E

Ansvarlig sgker:

CHRISTIAN ARNKVZRN R@E

Tiltaket:

bruksendring fra tilleggsdel til hoveddel

Bygningsnr.

25348575

Det vises til sgknad om ferdigattest mottatt 23.01.2023.

Vedtak:

I medhold av plan- og bygningsloven § 21-10 gis ferdigattest for bruksendring fra tilleggsdel til

hoveddel, jf. SAK 10 & 8-1.

Tidligere vedtak i saken

Vedtak

Vedtak dato

Vedtaksnr.

Igangsettingstillatelse

20.01.2023

23/36

Vurdering

Tiltakshaver sgker har bekreftet at tiltaket tilfredsstiller kravene til ferdigattest.

Sentralbord: 72 40 10 00 | Adresse: Inge Krokanns veg 2, 7340 OPPDAL | www.oppdal.kommune.no



ENERGIATTEST

ENOVA

Adresse Kremlevegen 28
Postnr 7340

Sted OPPDAL
Andels-

/leilighetsnr. /

Gnr. 109

Bnr. 4

Seksjonsnr. 0

Festenr. 9

Bygn. nr. 25348575

Bolignr. HO0101

Merkenr. f4ccffb2-2d68-4b50-827e-55871d709f8b

Dato. 20.12.2022

Energimerket angir boligens energistandard.
Energimerket bestar av en energikarakter og en opp-
varmingskarakter, se i figuren. Energimerket
symboliseres med et hus, hvor fargen viser oppvarmings-
karakter, og bokstaven viser energikarakter.

Energikarakteren angir hvor energieffektiv boligen er,
inkludert oppvarmingsanlegget. Energikarakteren er
beregnet ut fra den typiske energibruken for boligtypen.
Beregningene er gjort ut fra normal bruk ved et gjiennom-
snittlig klima. Det er boligens energimessige standard og
ikke bruken som bestemmer energikarakteren.

A betyr at boligen er energieffektiv, mens G betyr at

Energimerke

Energiefiekliv

geepueee

Energikarakter

Hoy amdel Law andal
Oppvarmingskarakter (andel el og fossilt)

Lite enengetekty

boligen er lite energieffektiv. En bolig bygget etter
byggeforskriftene vedtatt i 2010 vil normalt fa C.

Oppvarmingskarakteren forteller hvor stor andel av
oppvarmingsbehovet (romoppvarming og varmtvann)
som dekkes av elektrisitet, olje eller gass.

Grgnn farge betyr lav andel el, olje og gass,

mens rgd farge betyr hgy andel el, olje og gass.
Oppvarmingskarakteren skal stimulere til gkt bruk

av varmepumper, solenergi, biobrensel og fiernvarme.

Om bakgrunnen for beregningene, se
www.energimerking.no.

Malt energibruk

Brukeren har valgt & ikke oppgi malt energibruk.
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Hvordan boligen benyttes har betydning for energibehovet

Energibehovet pavirkes av hvordan man benytter boligen, - deler av boligen ikke er i bruk,

og kan forklare avvik mellom beregnet og malt - feerre personer enn det som regnes som normalt
energibruk. Gode energivaner bidrar til at energibehovet bruker boligen, eller

reduseres. Energibehovet kan ogsa bli lavere enn normailt - den ikke brukes hele aret.

dersom:

Gode energivaner

Ved & fglge enkle tips kan du redusere ditt energibehov, Energimerkingen kan kun endres gjennom fysiske endringer
men dette vil ikke pavirke boligens energimerke. pa boligen.

Tips 1: Felg med pa energibruken i boligen
Tips 2: Luft kort og effektivt

Tips 3: Redusér innetemperaturen

Tips 4: Bruk varmtvann fornuftig

Mulige forbedringer for boligens energistandard

Ut fra opplysningene som er oppgitt om boligen, Noen av tiltakene kan i tillegg vaere sveert Iannsomme.
anbefales falgende energieffektiviserende tiltak. Dette Tiltakene bar spesielt vurderes ved modernisering av
er tiltak som kan gi bygningen et bedre energimerke. bygningen eller utskifting av teknisk utstyr.

Tiltaksliste (For full beskrivelse av tiltakene, se Tiltaksliste - vedlegg 1)

- Spar strem pa kjokkenet - Sla el.apparater helt av

- Fyr riktig med ved - Skifte til spareparer pa utebelysning

Det tas forbehold om at tiltakene er foreslatt ut fra de med gjeldende lovverk, og det ma tas hensyn til krav
opplysninger som er gitt om boligen. Fagfolk bar til godt inneklima og forebygging av fuktskader og
derfor kontaktes for & vurdere tiltakene nsermere. andre byggskader.

Eventuell gjennomfgring av tiltak ma skje i samsvar



Boligdata som er grunnlag for energimerket

Energimerket og andre data i denne attesten Der opplysninger ikke er oppgitt, brukes typiske stan-
er beregnet ut fra opplysninger som er gitt av boligeier dardverdier for den aktuelle bygningstypen. For mer
da attesten ble registrert. Nedenfor er en oversikt over informasjon om beregninger, se

oppgitte opplysninger, som boligeier er ansvarlig for. www.energimerking.no/beregninger.

Registrering: Attest utstedt med enkel registrering.

Bygningskategori:

Bygningstype: Smahu§
Byggear: Enebolig
Bygningsmateriale: 2008
BRA: Tre
Ant. etg. med oppv. BRA: 156
Detaljert vegger: 9
Detaljert vindu: .
Nei
Nei
Teknisk installasjon
Oppvarming: Elektrisk
Varmepumpe
Ved
Ventilasjon: Balansert ventilasjon
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Om grunnlaget for energiattesten

Oppgitte opplysninger om boligen kan finnes

ved a ga inn pa www.energimerking.no, og logge

inn via ID-porten/Altinn. Pa siden "Eiendommer" kan du
sgke opp bygninger og hente fram energiattester som er
laget tidligere. For & se detaljer for en bolig hvor

det er brukt detaljert registrering ma du velge "Gjenbruk"

Om energimerkeordningen

Enova er ansvarlig for energimerkeordingen. Energimerket
beregnes pé& grunnlag av oppgitte opplysninger om
boligen. For informasjon som ikke er oppgitt, brukes
typiske standardverdier for den aktuelle bygningstypen

fra tidsperioden den ble bygd i. Beregningsmetodene

for energikarakteren baserer seg pa NS 3031
(www.energimerking.no/NS3031).

av aktuell attest under Offisielle energiattester i
skjermbildet "Valgt eiendom"”. Boligeier er ansvarlig

for at det blir brukt riktige opplysninger. Eventuelle gale
opplysninger méa derfor tas opp med selger eller utleier da
dette kan ha betydning for prisfastsettelsen.

Det kan nar som helst lage en ny energiattest.

Sparsmal om energiattesten, energimerkeordningen
eller giennomfaring av energieffektivisering og
tilskuddsordninger kan rettes til Enova Svarer pa

tif. 800 49 003 eller svarer@enova.no.

Plikten til energimerking er beskrevet i
energimerkeforskriften (bygninger).

Neermere opplysninger om energimerkeordningen
kan du finne pa www.energimerking.no.

For ytterligere rad og veiledning om effektiv energibruk, vennligst se www.enova.no/hjemme

eller ring Enova svarer pa tif. 800 49 003.




Tiltaksliste: ~ Vedlegg til energiattesten

Attesten gjelder for felgende eiendom (Vedlegg 1)

Adresse: Kremlevegen 28

Postnr/Sted: 7340 OPPDAL

Bolignr: H0101

Dato: 20.12.2022 9:37:02

Energimerkenr: f4ccffb2-2d68-4b50-827e-55871d709f8b

Gardsnr: 109

Bruksnr: 4
Seksjonsnr: 0
Festenr: 9
Bygningsnr: 25348575

Brukertiltak

Tiltak 1: Spar strem pa kjokkenet

Ikke la vannet renne nar du vasker opp eller skyller. Bruk kjeler med plan bunn som passer til platen, bruk lokk, kok ikke opp mer
vann enn ngdvendig og sla ned varmen nar det har begynt & koke. Sla av kjgkkenventilatoren nar det ikke lenger er behov. Bruk
av microbglgeovn til mindre mengder mat er langt mer energisparende enn komfyren. Tin frossenmat i kjgleskapet.Kjal - og frys
skal avrimes ved behov for & hindre ungdvendig energibruk og for hay temperatur inne i skapet / boksen (nye kjglekap har ofte
automatisk avriming). Fjern stev pa kjgleribber og kompressor pa baksiden. Sla av kaffetraker nar kaffen er ferdig traktet og bruk
termos. Oppvaskmaskinen har innebygde varmeelementer for oppvarming av vann og skal kobles til kaldvannet, kobles den til
varmtvannet gker energibruken med 20 - 40 % samtidig som enkelte vaske - og skylleprosesser foregar i feil temperatur.

Tiltak 2: Fyr riktig med ved

Bruk terr ved, god trekk, og legg ikke i for mye av gangen. Fyring i &pen peis er mest for kosens skyld. Hold spjeldet lukket nar
ovnen/peisen ikke er i bruk.

Tiltak 3: Sla el.apparater helt av
Elektriske apparater som har stand-by modus trekker strem selv nar de ikke er i bruk, og ma derfor slas helt av.

Tiltak 4: Luft kort og effektivt

Ikke la vinduer sta pa glott over lengre tid. Luft heller kort og effektivt, da far du raskt skifta lufta i rommet og du unngar nedkjgling
av gulv, tak og vegger.

Tiltak 5: Redusér innetemperaturen

Ha en moderat innetemperatur, for hver grad temperatursenkning reduseres oppvarmingsbehovet med 5 %. Mennesker er ogsa
varmekilder; jo flere gjester — desto starre grunn til & dempe varmen. Ha lavere temperatur i rom som brukes sjelden eller bare
deler av dagnet. Montér tetningslister rundt trekkfulle vinduer og dgrer (kan sjekkes ved bruk av myggspiral/rgyk eller stearinlys).
Sett ikke mgbler foran varmeovner, det hindrer varmen i & sirkulere. Trekk for gardiner og persienner om kvelden, det reduserer
varmetap gjennom vinduene.

Tiltak 6: Tiltak utenders

Monter urbryter (koblingsur) pa motorvarmeren slik at den ikke star pa mer enn ngdvendig. Skift til sparepeerer. Sparepzerer pa 5,
7,11, 15, og 20 W tilsvarer gledelamper pa henholdsvis 25, 40, 60, 75 og 100 W, og de varer dessuten lenger, 8.000-15.000 timer
mot 1.000-2.500 timer for gledelamper. Det kan monteres fotocelle pa utebelysningen slik at det automatisk gar av/pa etter
dagslyset/mgrket. Eller det kan monteres bevegelsessensor slik at lyset kun gar pa ved bevegelse og slas av automatisk etter
forhandsinnstilt tid. For sn@smelteanlegg som kun er manuelt styrt av/pa eller ift. lufttemperatur kan det installeres automatikk slik
at sngsmelteanlegget bade er temperatur- og nedbersstyrt dvs. nar det registreres nedber og kulde samtidig.

Tiltak 7: Vask med fulle maskiner

Fyll opp vaske- og oppvaskmaskinen fgr bruk. De fleste maskiner bruker like mye energi enten de er fulle eller ikke.

Tiltak 8: Bruk varmtvann fornuftig

Bytt til sparedusj hvis du ikke har. For a finne ut om du bgr bytte til sparedusj eller allerede har sparedusj kan du ta tiden pa fylling
av ei vaskebatte; nye sparedusjer har et forbruk pa kun 9 liter per minutt. Ta dusj i stedet for karbad.Skift pakning pa dryppende
kraner.Dersom varmtvannsberederen har nok kapasitet kan temperaturen i berederen reduseres til 70gr.
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Tiltak 9: Sla av lyset og bruk spareparer

Sla av lys i rom som ikke er i bruk. Utnytt dagslyset. Bruk sparepzerer, spesielt til utelys og rom som er kalde eller bare delvis
oppvarmet.

Tiltak 10: Folg med pa energibruken i boligen

Gjer det til en vane a falge med energiforbruket. Les av maleren manedlig eller oftere for & veere bevisst energibruken. Ca
halvparten av boligens energibruk gar til oppvarming.

Tiltak 11: Velg hvitevarer med lavt forbruk

Nar du skal kjgpe nye hvitevarer sa velg et produkt med lavt stramforbruk. Produktene deles inn i energiklasser fra A til G, hvor A
er det minst energikrevende. Mange produsenter tilbyr na varer som gar ekstra langt i & veere energieffektive. A+ og det enda
bedre A++ er merkinger som har kommet for a skille de gode fra de ekstra gode produktene.

Tiltak utendeors

Tiltak 12: Skifte til sparepaerer pa utebelysning

Sparepeerer pa 5, 7, 11, 15, og 20 W tilsvarer gladelamper pa henholdsvis 25, 40, 60, 75 og 100 W. Sparepeerer gir like mye lys
som vanlige glgdelamper, men bruker bare rundt 20% av energien. De varer dessuten lenger, 8.000-15.000 timer mot 1.000 -
2.500 timer for gledelamper.

Tiltak 13: Termostat- og nedbgrsstyring av sngsmelteanlegg

Sngsmelteanlegget er kun manuelt styrt, eller styres kun etter lufttemperatur. Det installeres automatikk slik at sngsmelteanlegget
bade er temperatur- og nedbarsstyrt. Det kan vaere i form av en temperatur- og sngfgler i bakken, med temperatur - og fuktfeler i
luften.Sngsmelteanlegget aktiveres kun ved behov dvs.nar det registreres nedbgr og kulde samtidig.

Tiltak 14: Montere urbryter pa motorvarmer
Det monteres urbryter (koblingsur) pa motorvarmeren slik at den ikke star pa mer enn ngdvendig.

Tiltak 15: Montere automatikk pa utebelysning

Det kan monteres fotocelle pa utebelysningen slik at det automatisk gar av/pa etter dagslyset/mgrket. Eller det kan monteres
bevegelsessensor slik at lyset kun gar pa ved bevegelse og slas av automatisk etter forhandsinnstilt tid.

Tiltak pa varmeanlegg

Tiltak 16: Isolering av varmergr, ventiler, pumper

Eventuelle rgrnett, rgrbend, ventiler, pumpehus etc som er uisolerte bgr isoleres for & redusere ungdvendig varmetap. Pa ventiler
og komponenter kan det monteres avtagbare isoleringsputer. Det vil da i tillegg veere enklere & oppna gnsket turtemperatur i hele
anlegget.

Tiltak pa elektriske anlegg

Tiltak 17: Temperatur- og tidsstyring av panelovner

Evt. eldre elektriske varmeovner uten termostat skiftes ut med nye termostatregulerte ovner med tidsstyring, eller det
ettermonteres termostat / spareplugg pa eksisterende ovn. Dersom mange ovner skiftes ut bgr det vurderes et system hvor
temperatur og tidsinnstillinger i ulike rom i boligen styres fra en sentral enhet.



Kommune

Oppdal

Malebrev over

uten grensejustering
MAL EBREV X | med grensejustering
J.nr.
125/97
106700

Evt. midl. forretning, dato, ref.nr,

0.40.97-5503

Malebrev nr.

Delingsloven § 4-2 ferste ledd

Kommunen skal tinglyse mélebrev, midlertidig
forretning og registreringsbrev, som er nedvendig
for & opprette registerenheten i grunnboken,

snarest mulig og senest nar klagefrister er utlopt.
Det samme gjelder malebrev som gir uttrykk for at
det som ledd i kartforretningen er foretat! areal-

Gnr. I Bnr, | Festenr.
108 4 9
Eiendom
Bruksnavn/adresse
Furuhaugen
Areal 5 8 8 M

2 overfaring etter reglene om grensejustering.

| henhold til delingsloven av 23. juni 1978 er det holdt folgende forretning

Dato for
forretningen

15.09.1997

Oppdal kommune v/bolig-og eiendom

Rekvirent
Bestyrer Halvor Rolvsjord
Kartforretning med grensejustering over festetomt gnr.108, bnr. 4, fnr.9.
Ved forretningen ble det foretatt ensidig grensejustering slik at et areal
= 171 m2 er overfert fra gnr.273, bnr.14 til anr. 108, bnr .4 fnr.9.
Forretning Eiendommen "Furuhaugen“gne.109, bnr .4, far.9 utgjer etter dette 588 m2.
De bersrte parter har godkjent grensejustering ved underskrift pa kart-
protokoll,
Underskrift
Sted | Dato | Underskrif— r | Underskrift .
Vtn) 770 4 : pf \
S A YTVl (TR ST AN |
Oppdal 22.03.00 Jan Hussa alvor Rolvsjord
- ]
GAB Tinglysing (jf. delingsloven § 4-2)
Registreringsstempel Dagboksstempel

B
(10N

27 waars VY
ML M8,

Pategninger (rettelser o.l.)

\
@ Kmanken 5814 Forlag: Sem & Stenersen Prokom AS, Oslo 9-96

rl_c%. W AUV Lok %E-nbtqﬁc.w VIMWGWM\« 505 o 4P
LA

-{'\) v clul’th'u’wwuk‘
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GNR I BNR [FESTENR =
g : 5 MALEBREVKART
REPRESENTASJONSPUNKT o JNR -
X 511817 Y -52365 Z | 125/97
KARTBLAD % | LANDSNETT MALEBREV NR
CE107-1-23 ] 106/00
MALESTOKK AREAL 4
115600 588 M VESLA/BEONOR FRA NORKART
X=511850 +
T
| é _ 330
109/4 9 s
e o
Fa
339 <
| P
\ e
273/14 8
- Q
o
341\ “a
\ A
areal = 171 m2
/T't.\]]aagoe 109/4/9 \
325 - . 337 |
\ \ 109/4/9 /
-~
v"@- \ 60
&, -\ 2
327 N 3 343 i
P
273714 {?
\\\
108/4
|
|
|
|
PUNKT PUNKTMERKE X-KOORD Y-KOORD SIDE/BUE RADIDS
CEQ7123326 Grensemsrke i jord 511815.91 -52383.77 43 .74
CE071233441 Umerka grensepunkt 511823.34 -52372.25 5’5
CE07123339 Grensemerke 1 jord 511832.42 -52358.17 53 g0
CE07123337 Grensemerke i jord §11815.39 -52346.59 53 g
CEQ7423343 Umerka grensepunkt 511802.47 -52366.34 107
CE071233268 Grensemerke 1 jord 511804 .78 -52367 .40 3'77
CEQ7423327 Grensemerke i jord 511802.94 -52370.98 55}
CED7123330 Grensemerke i jord 511843.35 -52341.66 :

r>»07TVTU0




ambita

Matrikkelkart og -rapport (tilsvarer malebrev)

Matrikkelenhetens registerbetegnelse og adresse

Matrikkelenhet: Gardsnr 109, Bruksnr 4, Festenr 9 Kommune: 5021 Oppdal
Adresse:
Veiadresse: Kremlevegen 28, gatenr 2600 Grunnkrets: 301 Brennan-Almannberget
7340 Oppdal Valgkrets: 1 Sentrum, Fagerhaug og Vollan
Oppdatert: 29.12.2017 Kirkesogn: 9070501 Oppdal
Tettsted: 6591 Oppdal

Eiendomsopplysninger

Matrikkel:

Type: Bestaende festegrunn Tinglyst: Ja Reg.landbruksreg.: Nei
Bruksnavn: Furuhaugen Matrikkelfort: Ja Antall teiger: 1
Etableringsdato: 23.10.1997 Har festegrunn: Nei  Seksjonert: Nei
Areal: 587,4 kvm Skyld:

Arealkilde: Beregnet Areal

Arealmerknad:

Om fullstendighet og noyaktighet i matrikkelutskriften:

Ambita tar forbehold om at informasjon som hentes fra Matrikkelen kan avvike fra de faktiske forhold, og at grensepunkter mv.
kan mangle helt eller delvis eller veere feil registrert i Matrikkelen. Ambitas eiendomsutskrift viser arealet som er en geometrisk
beregning basert pa eiendommens grenselinjer. | de tilfeller grensene er markert som fiktive brukes i stedet oppgitt areal hvis
dette finnes i Matrikkelen. Ambita er ikke ansvarlig for tap som oppstar som fglge av feil i Eiendomsutskriften.

Ikke tinglyst eierforhold:
Ingen ikke tinglyste eierforhold registrert p& matrikkelenheten.

Kulturminner:
Ingen kulturminner registrert pa matrikkelenheten.

| Matrikkelen fremgar kun informasjon om fredet kulturminne der det er registrert i Riksantikvarens arkiv pa eiendom og bygning.
Kulturminner som ikke er registrert i Matrikkelen kan dermed allikevel forekomme pa eiendommen. Merk at disse opplysningene
ikke omfatter informasjon om eventuell verning / verneklasse for eiendom eller bygningsmasse.

Grunnforurensing:
Ingen grunnforurensing registrert pa matrikkelenheten.

| Matrikkelen fremgar kun informasjon om grunnforurensning som eventuelt er registrert pa eiendommen i
forurensningsmyndighetenes arkiver. Grunnforurensning som ikke er registrert kan dermed allikevel forekomme pa eiendommen.

Klage pa vedtak i Matrikkelen:
Ingen klage registrert pa matrikkelenheten.

Utskrift fra eiendomsregisteret foretatt 28.01.2025 10:05 — Sist oppdatert 28.01.2025 10:05
Utskriften er levert av: Ambita as, Postboks 2923 Solli, 0230 Oslo. (Org.nr. 945 811 714) Side 1 av 6
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Forretninger:

Type
Omnummerering

Feilretting

Annen forretningstype

Feilretting

Arealmaling

94

Dato
Forretning:
Matrikkelfgrt:

Forretning:
Matrikkelfgrt:

Forretning:
Matrikkelfgrt:

Forretning:
Matrikkelfgrt:

Forretning:
Matrikkelfgrt:

01.01.2018
01.01.2018

04.05.2011
04.05.2011

04.05.2011
04.05.2011

04.05.2011
04.05.2011

22.03.2000

Rolle

Mottaker
Mottaker
Mottaker
Mottaker
Mottaker
Mottaker
Mottaker
Mottaker
Mottaker
Mottaker
Mottaker
Mottaker
Mottaker
Mottaker
Mottaker
Mottaker
Mottaker
Mottaker
Mottaker
Mottaker
Mottaker
Mottaker
Mottaker
Mottaker
Mottaker
Mottaker
Mottaker
Mottaker
Mottaker
Mottaker
Mottaker
Mottaker
Mottaker
Mottaker
Mottaker
Mottaker
Mottaker

Berort
Berort
Bergrt
Bergrt
Bergrt
Bergrt

Bergrt
Bergrt
Bergrt
Berort
Berort
Bergrt

Bergrt
Bergrt
Bergrt

Mottaker

Matrikkel
5021/109/4
5021/109/4/1
5021/109/4/3
5021/109/4/7
5021/109/4/7/1
5021/109/4/7/2
5021/109/4/7/3
5021/109/4/7/4
5021/109/4/7/5
5021/109/4/7/6
5021/109/4/7/7
5021/109/4/7/8
5021/109/4/7/9

5021/109/4/7/10

5021/109/4/8

5021/109/4/8/1
5021/109/4/8/2
5021/109/4/8/3
5021/109/4/8/4
5021/109/4/8/5
5021/109/4/8/6
5021/109/4/8/7
5021/109/4/8/8
5021/109/4/8/9

5021/109/4/8/10

5021/109/4/8/11

5021/109/4/8/12

5021/109/4/9

5021/109/4/10
5021/109/4/11
5021/109/4/12
5021/109/4/13
5021/109/4/14
5021/109/4/15
5021/109/4/16
5021/109/4/17
5021/109/4/18

5021/109/4
5021/109/4/8
5021/109/4/9
5021/109/4/16
5021/198/15
5021/198/36

5021/109/4
5021/109/4/8
5021/109/4/9
5021/109/4/16
5021/198/15
5021/198/36

5021/109/4
5021/109/4/9
5021/273/14

5021/109/4/9

Arealendring
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0

0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0

0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0

0,0
0,0
0,0

588,0



Gardsnummer 109, Bruksnummer 4, Festenummer 9 i 5021 OPPDAL kommune

Bebyggelsens arealer mv., antall boenheter

Bygning 1 av 2: Enebolig

Opplysninger om boliger/bruksenheter:

Adresse Type BRA Kjokkenkode
Kremlevegen 28 Bolig 205,0 Kjokken
Bygningsopplysninger:
Naeringsgruppe: Bolig Bebygd areal:
Bygningsstatus: Ferdigattest BRA bolig: 152,0
Energikilde: Elektrisitet, Biobrensel BRA annet:
Oppvarming: Elektrisk, Annen oppvarming  BRA totalt: 152,0
Avlgp: Offentlig kloakk Har heis: Nei
Vannforsyning: Tilkn. off. vannverk
Bygningsnr: 25348575
Etasjeopplysninger:
Nr Ant. boliger BRA: Bolig  Annet Totalt BTA:
HO1 1 99,0 99,0
LO1 53,0 53,0
Kulturminner:
Ingen kulturminner registrert pa bygningen.
Bygning 2 av 2: Garasjeuthus anneks til bolig
Opplysninger om boliger/bruksenheter:
Adresse Type BRA Kjokkenkode
Ingen registrert adresse Unummerert

bruksenhet

Bygningsopplysninger:

Neeringsgruppe: Annet som ikke er naering Bebygd areal:
Bygningsstatus: Ferdigattest BRA bolig:

Energikilde: BRA annet: 28,0
Oppvarming: BRA totalt: 28,0
Avlgp: Har heis: Nei
Vannforsyning:

Bygningsnr: 25348583

Etasjeopplysninger:

Nr Ant. boliger BRA: Bolig  Annet Totalt BTA:

HO1 28,0 28,0

Kulturminner:

Ingen kulturminner registrert pa bygningen.

Utskrift fra eiendomsregisteret foretatt 28.01.2025 10:05 — Sist oppdatert 28.01.2025 10:05
Utskriften er levert av: Ambita as, Postboks 2923 Solli, 0230 Oslo. (Org.nr. 945 811 714)

Antall rom
4

Rammetillatelse:
Igangset.till.:
Ferdigattest:
Midl. brukstil.:
Tatt ibruk (GAB):
Antall boliger:
Antall etasjer:

Bolig

Antall rom

Rammetillatelse:
Igangset.till.:
Ferdigattest:
Midl. brukstil.:
Tatt ibruk (GAB):
Antall boliger:
Antall etasjer:

Bolig

Bad WC
2 2

07.11.2007
07.11.2007
25.11.2008
22.02.2008

1
2

Annet Totalt

Bad WC

07.11.2007
07.11.2007
25.11.2008

Annet Totalt

Side 3av 6
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Gardsnummer 109, Bruksnummer 4, Festenummer 9 i 5021 OPPDAL kommune

Oversiktskart

Ngyaktighet (standardavvik) Hjelpelinjer
= 10 cm eller mindre = 201-500cm == Vannkant
= 11-30cm. = Over 500 cm == Veikant

= 31-200cm — lkke angitt

Utskrift fra eiendomsregisteret foretatt 28.01.2025 10:05 — Sist oppdatert 28.01.2025 10:05
Utskriften er levert av: Ambita as, Postboks 2923 Solli, 0230 Oslo. (Org.nr. 945 811 714)

e Fiktiv/ Teigdeler
st Punktfeste

Symboler

O Bygningspunkt
A Sefrak kulturminne

se ambita.com/sefrak for fargeforklaring

Side 4 av 6



Gardsnummer 109, Bruksnummer 4, Festenummer 9 i 5021 OPPDAL kommune

Teig 1 (Hovedteig)

108,49

ELY

1:173

Ngyaktighet [standardavvik) Hjelpelinjer

10 cm eller mindre == 201 - 500 cm == Vannkant s Fiktiv/ Teigdeler
= 11-30cm. = QOver 500 cm Veikant r Punktfeste
= 31-200cm — |kke angitt

Utskrift fra eiendomsregisteret foretatt 28.01.2025 10:05 — Sist oppdatert 28.01.2025 10:05
Utskriften er levert av: Ambita as, Postboks 2923 Solli, 0230 Oslo. (Org.nr. 945 811 714)

Symboler
O Bygningspunkt

A Sefrak kulturminne

se ambita.com/sefrak for fargeforklaring

Side 5 av 6
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Gardsnummer 109, Bruksnummer 4, Festenummer 9 i 5021 OPPDAL kommune

Areal og koordinater

Areal: 587,40m?
Koordinatsystem: EUREF89 UTM sone 32

Ytre avgrensing

Punkt

1

Nord

6940 195,83

6 940 208,45

6940 216,19
6 940 225,63

6 940 208,92

6940 195,49
6940 194,77

Ost
535 870,57

535 857,46

535 868,77
535 882,60

535 894,62

535 875,23
535 874,19

Arealmerknad:

Lengde!
18,20m

13,70m

16,74m
20,58m

23,59m

1,26m
3,77m

(") Lengden fra punktet til neste punkt i rekken.

Malemetode
Terrengmalt

Terrengmalt

Terrengmalt
Terrengmalt

GNSS: Fasemaling
(Real time kinematic)

Terrengmalt
Terrengmalt

Noyaktighet
14

Utskrift fra eiendomsregisteret foretatt 28.01.2025 10:05 — Sist oppdatert 28.01.2025 10:05
Utskriften er levert av: Ambita as, Postboks 2923 Solli, 0230 Oslo. (Org.nr. 945 811 714)

Radius

Merke nedsatt i
Jord

Jord

Ikke spesifisert
Jord

Ikke spesifisert

Ikke spesifisert
Jord

Hjelpelinje = Grensepunkttype

Nei

Nei

Nei
Nei

Nei

Nei
Nei

Offentlig godkjent
grensemerke

Offentlig godkjent
grensemerke

Umerket

Offentlig godkjent
grensemerke

Umerket

Umerket

Offentlig godkjent
grensemerke

Side 6 av 6



O m bi f q Eiendomsgrenser

N
Middels - hgy n@yaktighet ——— Vannkant
Mindre ngyaktig
Kommune: 5021 Oppdal

——— Vegkant A
——— Lite ngyaktig
Eiendom:  5021/109/4/9/0

Fiktiv grenselinje Malestokk 1:1000
—— Skissengyaktighet eller uviss Teigdelelinje
— — Omtvistet grense

Dato: 28.1.2025
Punktfeste

38)
36)
34
32

"f’ §109/278]

3087
b 3

R

X\ \ \ 9087

10974710}

109/4/12 12
L\ \V198/15/5N

0974

198/30;
—
204/45/3

Ve e
e 190

~ 4 \
»
ASekantvenken Cm\ﬂ
1109747178 .

st-ogikommunene!

Kartgrunnlag: Geovekst, Norge i Bilder - 8193
Det tas forbehold om feil og mangler i kartet.
Kartet kan ikke benyttes i byggesaksbehandling.



o Eiendomsgrenser N
a I I l l q Middels - hgy n@yaktighet ——— Vannkant
——— Vegkant

Mindre ngyaktig
"""" Fiktiv grenselinje Malestokk 1:1000

Kommune: 5021 Oppdal ——— Lite ngyaktig
Eiendom:  5021/109/4/9/0 ——— Skissengyaktighet eller uviss -+ Teigdelelinje Dato: 28.1.2025
— — Omtvistet grense Punktfeste

i \J< B
) \\\

273114

198/15 \

Kartgrunnlag: Geovekst - 8193
| 1 1 1 | 1 1 1 | Det tas forbehold om feil og mangler i kartet.
Kartet kan ikke benyttes i byggesaksbehandling.
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Tegnforklaring

r Adressepunkt
K Kulturminne - punkt

Naturvernomrade - punkt

; ZJ Kulturminne - flate

v, :l Naturvernomrade - flate

Bygningslinjer

Eiendomsgrenser

—— Middels - hey neyaktighet, 3-30 cm

—— Mindre neyaktig, 31-199 cm

—— Lite neyaktig, 200-499 cm

— Skissenayaktighet eller uviss, 500-9999 cm

= Stolpe
— Anlegg

Veglinje

-——— St

==== Traktorveg
Bekk/kanal/graft

Hoydekurver

—— Metersniva

—— S-metersniva
——— 25-metersniva
—r— Forsenkning terreng
— — Hjelpekurve

Dybdekurve

Valgt eiendom
I Bolig, uthus, landbruk

Fritids-/sesongbosted

Bygning, annen kjent
L

Bygning uten
matrikkelinformasjon

Parkeringsomrade
VegGaendeQgSyklende
Trafikkey

VegKjgrende

Vassflater
;"‘_f Bre
[ ] AndreTiltak
[~ BygningTiltak, endring
BygningTiltak, nybygg
K2 BygningTiltak, riving
) samferdselTiltak

Andre tiltakstyper/
(- spesifiseringer
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ambita Vegstatuskart A

Kommune: Oppdal
Gnr/Bnr/Fnr/Snr: 109/4/9/0 Malestokk v/A4: 1:3000
Adresse: Kremlevegen 28, 7340 OPPDAL Dato: 28/01/2025

&
- [uropaveg == Riksveg = Fylkesveg === Kommunal veg === Privat veg ~ Gang- og sykkelveg
= Tunnel, =m Tynnel, = = Tunnel, = = Tunnel, == Tunnel, = = Annel gangareal
Europaveg riksveg fylkesveg kommunal veg prival veg -—- Bilferje
m— Annet
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Ledningskart N

Eiendom: 109/4/9
Adresse:  Kremlevegen 28
Dato: 28.01.2025

Oppdal kommune | \ya1cct0kk: 1:1000 UTM-32
= Vannledning - - Overvannsledning O Kum -‘- Hydrant
= = == gpillvannsledning - .- Avlgp felles D Sluk

Kartet viser kommunale ledningstraseer (vann og avlgp) der dette finnes. Private stikkledninger tegnes der disse er registrert.
Informasjon hentes fra kommunens digitale ledningskartverk.

008ses 3
0065€S 3

©Norkart 2025 -

-

5| s

Det tas forbehold om at det kan forekomme feil, mangler eller avvik i kartet. Spesielt gjelder dette usikre eiendomsgrenser.
VA-ledninger kan veere tegnet parallelliforskjevet og mange private ledninger mangler i kartet.
Dette kartet kan ikke brukes som erstatning for situasjonskart i byggesaker.
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Reguleringsplankart

Eiendom: 109/4/9
Adresse: Kremlevegen 28
Utskriftsdato: 28.01.2025

UTM-32
Oppdal kommune Malestokk: ~ 1:1000
i ‘\\ '\\ i ‘
i@om ¥ — N 6940300
] X (=
1} 1}
Y 1}
A} ¥
Y 1S
\\ A\
\

\ A\

1} S

Y 1Y
5 I 1 5 1Y
= { Y Y

" s \ \ £8
e \ iy
o] e \ \
T Y 1}
— X A}
T - e 1Y A
=y Y \
S )

0 \
|
Fl

=

48 @\N

o T W

’:"J’.' 8P an
©Norkart 2025

‘\r M 204045/3

Eg/% DA

Kartet er produsert fra kommunens beste digitale kartbaser for omradet og inneholder viktige opplysninger om eiendommen og omradet omkring.

Presentasjonen av informasjon er i samsvar med nasjonal standard.
Kartet kan inneholde feil, mangler eller avvik i forhold til kravene i oppgitt standard.

Kartet kan ikke benyttes til andre formal enn det formalet det er utlevert til uten samtykke fra kommunen jf. lov om andsverk.




Tegnforklaring

Reguleringsplan-8 Peomréder PBL1IOSS §
h r(;grnﬂde fortg iger medtllhnrﬁnde anlegg

B Omride forindustriflager
Reguieringsplan-Offentiige trafikkornrdder (.
BN Kjgreveg
Gangveg
Regu!enngspe’an sialomrider (PBL1985 §
Friluftsomrade (pa land)
m Golfbane
——— Frisiktsonevedveg
Reguleringsplan-Fellesomrdder (PBL1985 § .
s  Felles avkjgrsel
Wy, Felleslekeareal forbam

Reg_q!enngspfan-!(ombmerte formd! (PBL198

i Grense for restrik sjonsormride

Reguieringsplan-Samferdselsanlegg og tekn
[E—

Annen banegrunn - grgntareal

Requleringsplan-Gronnstruktur (PBL2008 §1
Grgnnstruktur

Requleringsplan-Felles for PBL 1985 og 200
& Regulerings- og bebyggelsesplanomride
— Planens begrensning
- Formilsgrense
——" " Regulerttomtegrense

- """ Byggelinje
—t Regulert senterlinje
Abc P&skrift requleringsforrmn3lfarealforrnal

Abe Regulerings- og bebyggelsesplan - paskrift
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MELLOM LMA OG INDUSTRIOMRADET

3¢ KTAPPE

BESKRIVELSE OG REGULERINGSBESTEMMELSE

VEDTATT OPPDAL KOMMUNESTYRE SAK 26/83
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FORORD

Utganospunktet for arbeidet med requleringsendring
for boligomrdde mellom Alma og industriomrddet er
vedtak i teknisk hovedutvalg 266/82. Dette vedtaket
gdr ut pa at de flateregulerte omrddene ved Kremle-
vegen i reguleringsplan for boligomrdde melTlom

Alma og industriomrddet skal inndeles i vanlige
boligtomter.

Anleggsavdelingen ved Oppdal kommune har kommet med
et forslag som skulle vurderes av plankontoret og
rentegnes. ’

Plankontoret foresldr imidlertid endret vegfaring og
at en storre del av friarealene blir brukt til
boligomrdde. Dette for & fd en tettere utnyttelse
av dette sentrumsnzre omrddet. Boligene er fore-
slatt i grupper rundt fellesareal.

Videre i vedtaket til teknisk hovedutvalg heter det
at tilliggende omrdder nord for tomtedelingen skal
vurderes for tettere boligbebyggelse. Regulert ball-
plass forutsettes flyttet til annet egnet omrdde.

I sak 259/82 har teknisk hovedutvalg gatt inn for &
flytte snuplassen i enden av Morkelvegen lenger mot
nordgst.Samtidig blir adkomsten til boligtomt pa
bakre del av eiendommen 204/7 og ny boligtomt gst for
denne gjort om til felles avkjersel. Denne endringen
er tatt med p& planen.

Nar det gjelder tekniske anlegg har vi hatt et nart
samarbeid med teknisk etat som har laget vann- og
avlgpsplan.

Planmaterialet bestdar av tegning 01, reguleringsplan
i M 1:1000, beskrivelse med forslag til vedtekter

for velforening i boligomrddet og requleringsbestemm-
elser samt lengdeprofil.

Denne planen vil da erstatte en del av tidligere stad-
festet plan:"regulering boligomrdde mellom Alma og
industriomréadet”.

Ved plankontoret har Grete Bakken Hoem vert saksbe-
handler.

Plankontoret, 28.desember 198Z.

Revidert etter behandling i teknisk hovedutvalg,
4 .januar 1983.



Avgrensning.

Klima. =

Bebyggelsen
Boligene gruppert
rundt et tun.

BESKRIVELSE

1. PLANOMRADET.

Planen omfatter den sstlige delen av tidligere stad-
festet plan "regulering boligomrdde mellom Alma og
industriomradet".

Boligtomtene i det nye planforslaget ligger ca. 200-
300 m ser for Alma.

Boligomrddet 1igger pd en terrasse. MNord for omrddet
heller terrenget ned mot ei flat myr som strekker

seg mot Alma. I den servestlige delen av bolig-
omradet stiger terrenget noe.

Planomrddet begrenses i nord av boligomrddets og
idrettsplassens grense mot friomrdde ned mot Alma.

I st og ser av industrivegen, i vest av boligomridde
som er under utbygging etter opprinnelig plan.

Omradet ligger i1 stagnasjonsomrdde hvor sammenstuvet
kaldluft kan 1ligge rolig mens innlandsvind blaser
over og danner et "lokk" i kalde perioder.

Fremherskende vindretning kommer fra sorvest.
Omradet har bra solforhold i sterste delen av dret.
Midtvinters vil omrddet ligge i skyggen fra Almen-
berget slik at sola er borte midt pd dagen.

2. PLANFORSLAGET,

Planen omfatter 33 eneboligtomter. I tillegg er
det avsatt et omrdde pd 9,8 da for tettere bebyggelse.

Eneboligene er gruppert rundt et felles areal for

lek og opphold. Gruppene varierer i sterrelse, fra

5 ti1 8 hus. Oppholdsarealene utgjer det naturlige
samlingspunkt i hver av de 5 gruppene. Boligene har
ogsd felles adkomst gjennom fellesarealene. Arealene
kan tenkes brukt til lek (sandlekeplass for smd barn)
felles uterom for ungdom/voksne som mebleres med

bord og benker, eller kombinert plass for arbeid
(bilvask, reparasjoner osv.) og rekreasjon. Det boar
vere opp til beboerne i hver gruppe 3 bli enig om
hvordan de vil at fellesarealet skal bli brukt.

Ideen bak slike tunlgsninger er at beboerne skal

ha et felles uterom & ha ansvaret for. Dette vil

vere kontaktskapende og styrker naboskapet i gruppene.
I tillegg har hvert hus egen hage (tomtesterrelse fra
0,5 da til 0,8 da) slik at ogsd behovet for & vare
alene blir tilgodesett.
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Plikt til & danne

Velforening.

Husene plasseres slik at alle har best mulig kontakt
med fellesarealet, mens en har provd & unngd innkikk
mellom husene.

Ved oppforing av garasjer og boder kan disse plasseres
i nabogrense (§ 1.1.2. i reguleringsbestemmelsene).
Dette kan brukes bevisst for & fa til skjermede ute-
plasser. Ved & legge dem i tomtegrensen fér en ogsd
utnyttet tomta bedre.

For & f& mest mulig ut av tomtearealet anbefales

0gsd hus i 1% etasje, eventuelt 1 etasje pluss sokkel
der terrenget tilsier det. Imidlertid kan en

etasjes hus tilpasses i gruppene. Spesielt pd de
vestlige tomtene i hver gruppe slik at en slipper

inn Tav kveldssol.

Ved slike tunlpsninger er det viktig at byggherrene
md felge de anvisninger og bestemmelser som bygnings-
rddet gir med hensyn til plassering av hus, form og farge.

Ved byggemelding skal situasjonsplan fremlegges som
viser garasje(r) og bod(er) i tillegg til bolighuset,
selv om ikke alle bygg tenkes oppfert samtidig, jfr.
§ 1.1.2 i reguleringsbestemmelsene.

Ved en slik utbygging er det spesielt viktig at
byggherrene pd et tidligst mulig stadium blir orien-
tert om de forhold han ber ta hensyn til ved valg

av hustype pa den aktuelle tomt. Vi vil derfor
anbefale at det ved tomtetildelingen blir gitt slik
informasjon, bade til den enkelte og for hver gruppe.

Vi vil ogsd sterkt papeke at denne utbyggingsformen
er vel egnet for felles prosjektering (og bygging)

av hele grupper. F.eks. ved at byggherrene i en
gruppe gar sammen og engasjerer arkitekt. Det ber
stimuleres til slikt samarbeid fordi en da erfarings-
messig kan oppnd helt andre bokvaliteter - ogsa for
hver enkelt - enn ndr det planlegges isolert pa

hver tomt.

For & ha en styring med at anlegg og drift av felles-
arealene blir skjettet, ber en ved salg av tomter

ta med i kontrakten at beboerne plikter & danne vel-
forening som skal ta seg av slike saker av felles
interesse. N&r salgskontrakt underskrives god-
kjennes samtidig vedtekter for velforeninga. Dette
for at beboerne skal ha godkjente vedtekter og arbeide
ut i fra. Det far bli opp til beboerne og endre

en eller flere av vedtektene etter at de er kommet

i gang med velforeningsarbeidet.

Forslag til vedtekter er tatt med bak i beskrivelsen.



Ftappevis
utbygging.

Omrdade BS6.

Trafikkomrader.

Lekeplasser
Oppholdsarealer

Ballplass

Velforeninga bor omfatte alle de 33 huseierne.

Hver boliggruppe kan bli delegert ansvaret for opp-
arbeidelse og vedlikehold av fellesarealet for

lek og opphold. Breyting og annen drift av felles
adkomster vil imidlertid vare oppgaver som alle
beboerne bor 1pse i fellesskap for & fa en mest
mulig rasjonell og rimelig drift.

Ved utbygging av omrddet ber en serge for at hver

husgruppe blir fullt utbygd feor en starter med en

annen. § 1.1.3. i reguleringsbestemmelsene setter
krav om en slik etappevis utbygging.

Omrdde B6 er flateregulert, med utnyttingsgrad
u= 0,3. Dette er en utbygging som vil vare tettere
enn de ovrige. Omrddet er tiltenkt boligbyggelag.

Adkomst til B1, B2, B4, B5 og B6 skjer fra industri-
vegen, og er vist som offentlig veq i 5 m bredde
med 1,5 m pd hver side til snoopplag. Adkomst til
B3 fra industrivegen er vist som felles adkomst.

B2 og B3 er knyttet sammen med en gangveg. For-
pvrig har alle eneboligtomtene fatt innkjersel fra
felles adkomst i 5 m bredde. Disse kan bygges i

3 m bredde med 1 m snoopplag pd hver side. Det er
viktig for effekten av fellesarealene som kontakt-
formidler at folk md passere her for & komme ut/inn
av omrddet. Derfor bar bestemmelsen om at adkomst
til boligtomtene skal skje fra felles avkjersel

(§ 3.2. i bestemmelsene) handheves meget strengt.

Hver husgruppe har sitt felles oppholdsareal som
varierer i storrelse 200 - 300 kvm. Disse kan
benyttes til lek. Dersom beboerne foretrekker at
det brukes til andre formdl kan det avgjores av
beboerne i tunet. Det er avsatt en kvartalsleke-
plass sentralt i omrddet. Denne tenkes brukt av
alle boliggruppene, ogsd B6. Beboerne gjares kjent
med hvilke tilskuddsordninger som finnes for etabl-
ering av lekeplasser/tiltak i narmiljoet.

Nede pd myra er det requlert et areal til ballplass
som kan opparbeides i 90 m x 45 m. Samtidig som en
bygger vegene forutsettes myra pi det aktuelle om-
radet tatt ut og fyllt med overskuddsmasse fra
veganlegget, deretter blir torva lagt oppd der
igjen. Idrettsplassen vil vere positivt tilskudd
for hele boligomrddet sor for Alma.
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Friomrdader/
Vegetasgjon
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For & avgrense de enkelte husgrupper, er det lagt
inn friomrdder mellom disse som ogsd vil fungere
som korridorer/turveger til omrddene utenfor. I
disse omrddene ber vegetasjonen tas vare pd. I
den grad det er mulig ber vegetasjonen 0gsd be-
vares i omrddet forgvrig. Vegetasjon virker demp-
ende i et verhardt klima og vil ellers virke be-
rikende pd miljeet.




FORSLAG TIL
VEDTEKTER

for
.... velforening, opprettet av 33 huseiere av ene-

boligene i omrddet ved Kremlevegen nr. .. til
nr. .. 1 Oppdal.

§ 1.

Foreningen har til formdl & vedlikeholde felles-
omrddet og forestd fellestiltak slik det gar fram av
kjopekontrakt med Oppdal kommune.

Ut over dette skal foreningen representere huseierne
utad i spersmdl av felles interesse og arbeide

aktivt for et trivelig bomilje, god utnyttelse av
fellesomrddet og best mulig kontakt og samarbeid
mellom beboerne, med offentlig myndigheter, eventuelle
borettslag og andre velforeninger o.1.

§ 2.

Styret for velforeningen skal bestd av 5 personer,
1 fra hvert tun. Styret velges av &rsmote.

§ 3.

Styret er beslutningsdyktig nér minst 3 av medlemmene
er til stede. Styrevedtak krever minst 3 stemmer.
Styret ferer meteprotokoll.

§ 4.
Styret bor f& tiltek utfort ved frivillig dugnad.

§ 5.

Alle utgifter som vedrorer den felles drift, her-
under vedlikeholdsutgifter av enhver art, sne-
broyting o0.1. skal fordeles 1ikt mellom eierne.

P& basis av styrets oppsatte driftsbudsjett, fast-
settes et drlig belop som eierne plikter & betale
forskuddsvis til styret ved kassereren. Styret kan
delegere ansvaret for opparbeidelse og vedlikehold
av fellesarealene for lek og opphold til beboerne i
hvert tun med deres respektive styremedlem som for-
mann,

§ 6.

Arsmotet bestdr av de fremmegtte eierne av de 33 husene.
Hvert hus har en stemme selv om det er flere eiere.
Eierne kan la seg representere ved fullmakt.

Arsmotet er velforeningens everste myndighet.
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§ 7.

Ordinert drsmete holdes i oktober mdned. Ekstra-
ordinert drsmgte holdes ndr styret finner det
ngdvendig eller ndr minst 5 husstander krever det
og samtidig oppgir hvilke saker som enskes dreftet.
Styret kaller inn til &rsmete. Innkalling, saks-
liste, drsberetning, regnskap og forslag til drifts-
budsjett sendes til eierne minst 14 dager for &rs-
matet.

Saker som gnskes behandlet pd arsmote md vare styret
i hende medio september.

§ 8. ]
P& ordinart drsmote skal folgende saker behandles:

1. Arsberetning og regnskap.
2. Budsjettforslag.

3. Valg i henhold til § 9.
4, Innkomne saker.

Beslutninger p& &rsmotet fattes med alminnelig
flertall hvor intet annet er bestemt i disse
vedtekter.

§ 9.
Rrsmotet skal velge:

. Formann

Styremedlemmer.

2 revisorer

. Valgkomité pd 3 medlemmer.

. Eventuelt komitéer det midtte va@re behov
for.

mooOw>

Formannen velges for 2 dar av gangen.
Styremedlemmer velges for 2 &r. Minst 2 pd valg
hvert ar.

§ 10.

For beslutninger som vil pdfere den enkelte huseier
utgifter utover det som er nevnt i § 5, kreves minst
3/4 flertall.

§& 1.

Disse vedtekter kan bare endres ved at forslag til
endringer vedtas av 2 pd hverandre folgende ordinzre
arsmoter med minst 3/4 flertall, eller vedtas en-
stemmig av 1 &rsmote.

§12.

Ovenstdende vedtekter som er akseptert ved inn-
gdelse av kjgpekontrakt er bindende for samtlige
eiere 0g deres rettsetterfolgere.




§ 13.

Inntil omrddet er fullt utbygd opprettes et

interimstyre pd 3-4 medlemmer.

Dette styret pdser

at velforeningens oppgaver blir skjoettet i samsvar

med § 1 og § 5.
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REGULERINGSBESTEMMELSER

OFPDAL KOMMUNE

- REGULERINGSBESTEMMELSER TIL REGULERINGSFLAN FOR
BOLIGOMRADE MELLOM ALMA OG INDUSTRIOMRADET, 3.ETAPPE
DATERT 28.DESEMBER 1982.

Disse reguleringsbestemmelser gjelder for det
omrddet som pd planen er vist med reguleringsgrense,
unntatt Morkelvegen og tomtene tilknyttel denne.

For dette omrddet gjelder reguleringsbestemmelsene
for "Regulering boligomrdde mellom Alma og Industri—
vegen", stadfestet 24.mars 1981.

Omrddet reguleres for felgende formal:

BYGGEOMRADER

TRAFTKKOMRADER

FRIOMRADER

FELLES AREAL FOR FLERE EIENDOMMER.

1. BESTEMMELSER FOR DE ENKELTE BYGGEOMRADER.

1.1. Boliger. I omrddet skal oppferes
bolighbebyggelse med tilhgrende
anlegg.

1.1.1 Bebyggelsens Bebyggelsen pad B1, B2, B3, B4

karakter. og BS5 skal utformes som frilt-

liggende bolighus pd tnntil

1% etasje, eventuelt 1 etasje
med sokkel der hvor terrenget
tilster det. Bebyggelsen pd

B6 skal utfpres som sammen—
hengende bebyggelse pd 1inntil
2 etasjer. Bygningene skal ha
saltak. Teknisk hovedutvalg
gkal ved behandling av bygge-
meldinger ha for gye at
bebyggelsen fdr en god form
og materialbehandling, og at
bygninger innen samme gruppe
far en harmonisk utforming med
i hensyn til takvinkler, material-
’ og fargebruk.

1.1.2. Bebyggelsens Mgneretning pa bebyggelsen
plassering. anbefales som vist pa planen.
< Mgneretning regnes i huscets

lengderetning. Der hvor
bolighus oppferes nermere
tomtegrensen enn 4 m skal
fasaden som vender mot nabo-—
etendom ikke ha store vindus-—
flater.
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1.1.3. Etappevis utbygging.

2. FRIOMRADER.

2.1 Ballplass.

2.2 Areal for lek.

Boder og garasjer kan oppferes
i nabogrense innenfor rammen

av byggeforskriftene. Plass—
ering av garasjer og boder

skal vere vist pd situasjons-
plan som felger byggemeldingen
for bolighuset, selv om disse
ikke skal oppferes samtidig
med huset. Garasjer og boder
skal vere tilpasset bolighus
med hensyn til materialvalg,
form og farge. Teknisk hoved—
utvalg skal wutarbeide Zllustra-
sjonskart for hver gruppe som
viser etasjetall, plassering av
bolighus,garasjer og boder mer
detaljert.

Teknisk hovedutvalg avgjer
utbyggingsrekkefolge for bolig-
gruppene. Hver husgruppe skal
vere fullt utbygd fer en starter
med en ny.

Pi areal F1 kan etableres
idrettsbane med tilhgrende
bygninger og andre ngdvendige
anlegg etter godkjenning av
teknisk hovedutvalg.

Anlegg for lek kan oppferes
pd F2 etter godkjenning fra
teknisk hovedutvalg.

3. BESTEMMELSER FOR FELLESAREALENE.

3.1. Felles friareal.

/‘%fl\ ""ic?‘.t 'r\/:‘-‘\
X BE "o\
> B¢ g
W RANY &
\?’) w (\f}?}
‘-{f + ?‘i/

Arealene skal benyttes til
opphold og/eller lek.
Friarealet 7 Bl er felles for
boligene 7 Bl. Friarealet 7

B2 er felles for boligene i B2.
Friarealet 7 B3 er felles for
boligene © B3. Friarealet 1 B4
er felles for boligene © Bd.
Friarealet i B5 er felles for
boligene 1 B5.
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3.2. Felles avkjersel og
felles gangveg.

4. FELLESBESTEMMELSER.

4.0.1. Avkjerselsforhold.

4.0.2. Utforming av ube-
bygd areal.

4.0.3. Mindre vesentlige
unntak,

4.0.4 Priavtrettsilige
avtaler.

Avkjerslene fra veg 1 til Bl
er felles for bcligene < BI.
Avkjgrselen fra veg 1 til B2
er felles for boligene i BE.
Avkjerselen fra industrivegen
til B3 er felles for boligene
it B3. Avkjerslene fra veg 1
til B4 er felles for boligene
© Bd. Avkjerslene fra veg 1
til BS er felles for boligene
Z BS.,

Gangvegen som forbinder B2
og B3 er felles for boligene
7 B2 og B3.

Alle hus skal ha adkomst fra
felles avkjersel.

Avkjorsel til offentlig veg
skal vere oversiktlig og
trafikksikker. Innenfor de
pa planen viste frisiktsoner
ma det vere fri sikt 7 en
hoyde av 0,5 m over planum
pa tilstptende kjorebaner.

Eksisterende vegetasjon md
sokes best mulig bevart og
ubebygde arealer gis en til-
talende form og behandling.

Teknisk hovedutvalg kan, ndr
serlige grunner taler for det,
tillate mindre vesentlige unntak
fra disse bestemmelsene tinnen-—
for rammen av bygningslov—
givningen.

Etter at demne requleringsplan
med tilhorende bestemmelser

er stadfestet, kan det ikke
inngds privatrettslige avtaler
som er i strid med planen og
dens bestemmelser.
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Kommuneplankart N

Eiendom: 109/4/9
Adresse: Kremlevegen 28
Utskriftsdato: 28.01.2025
Oppdal kommune Malestokk:  1:2000

T
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©Norkart 2025

Kartet er produsert fra kommunens beste digitale kartbaser for omradet og inneholder viktige opplysninger om eiendommen og omradet omkring.
Presentasjonen av informasjon er i samsvar med nasjonal standard.

Kartet kan inneholde feil, mangler eller avvik i forhold til kravene i oppgitt standard.

Kartet kan ikke benyttes til andre formal enn det formalet det er utlevert til uten samtykke fra kommunen jf. lov om andsverk.




Tegnforklaring

Kommu
b
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NEEN

-

neplan/Kommunedelplan PBL 200¢

Faresone grense

Faresone - Heyspenningsanlegg (ink hgysper
Stgysonegrense

Stgysone - Gulsone iht. T-1442
Boligbebyggelse - nivaerende
N=ringsbebyggelse - ndverende
Idrettsanlegg - ndvasrende

Bane- nSverende

Friomride - ndvaerende

LNFR-areal - n3verende

Bruk ogvern av sjg ogvassdrag med tilhgren

Felles for kommuneplan PBL 1985 og 2008

\/\

Grense for arealforml
Turveg/turdrag - nSvaerende
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Rett kopi bekreftes

Retur til:
Oppdal kommune Festekontrakt
Inge Krokanns veg 2 TINGLYST
7340 OPPDAL
19 OKT 2006
mﬁfgjro ue@tmgreﬂ

varvik

Anne-Brit

Opplyaningane i feltene 1-7 registreres igmnnbokon

Elei

1634 Oppdal
Bruksnavn: "Furuhaugen"
Tomteverd Beskaffenhet
1 Bebygd 2 Ubebynd
Kva skal grunnen nyttast tit?
R B Boligeiendom [ F Fritidselendom [ZJ v Fomstning/kontor
01 industi [ L Landbruk O K ofivel O A Annet

Fadoahn 2 Navn
964983003 Oppdal kommune

Ideell ande!
11

ﬁgﬂ 9339 | Christian A. Ree

FastbosattiNorge?  |ldesllandel

rJOm nr. (11/9 siffer) 4) m D
Ja Nei 1/1

| ! e
370 1979-10-01

Bortfesteran har panterett i festeretten og bygninger pa tomten for Inntil

3 &rs forfait festeavgift.

[ Bortfesterens panterett skal ha 1. prioritet
] Bortfesterens panterett ekal ha prioritet etter:

________ || —

Doknr: 7284 Tinglyst: 19.10.2006 Emb. 084
STATENS KARTVERK FAST EIENDOM

Noter:
1) Det m3 utstedes skjote pa bebyggelsen dersom denne skal overdras samitigig.

2) Det er Enhetsreglsterets organisasjonsnummer som skal nyttes.

3) Dersom intet sies her har man lovfestet pant for 3 4rs forfalt festeavgift int tomtefesteloven (§ 14).
4) Det er bare retisstifielser som skal (og kan) tinglyses som skal inn her. Som eksempel nevnes
eventuelle begrensninger | rettan tll overdragelse av festeretten,

[Dato
2006-09-25

U A R

Sije1av3




8. Rettigheter og vilkir
Datert
Feste-
Kontrakten Kartforretning/mélebrev 1997-10-30
er | sam- Datert
svarmed: § I gg'ff:ﬁ'og‘m:':ve" hvoretter tomten er vist p kart efler | marka.
Bortfester kan regulere festeavglften etter tomtefestelovens bestemmelser, |f. § 15
[C] Bortfester kan regulere festeavglften etter falgende bestemmelser som fraviker tomtefesteloven § 15:
Regulering
av feste-
avgift
[ Rett il innlasning og forlengelse falger bestemmelsene i tomtefesteloven fulit ut, f. tomtefestel. kap. VI
[ Rett i innigsning og foriengelse avviker bestemmelsene | tomtefestel. kap. VI med felgende bestemmelser:
Innlgs-
Ingsrett
Festeren har rett tll & overdra og pantsette festeretten. Pantsettelsen av festeretten skal skje sammen
Overdra- med alle festerens rettigheter samt bygninger som er eller bllr oppfert, jf. tomtefesteloven § 18 og
gelse og panteloven § 2-3.
&jgfet' De rettigheter og plikter som er tillagt partene gér ved overdragelse over pé deres rettsetterfalgere.
NB! Begrensninger i retten til overdragelse fares opp under felt 7 pé forste side.
S4 lenge det laper I4n med pant i festeretten skal:
\,ﬂzée: :I” a. festekontrakten Ikke lape ut, selv om kortere festetid er avtalt,
pant- b. tomten ikke kunne forlanges ryddiggjort,
havere c. bortfesteren bare ha prioritet for inntil ett 4rs forfait festeavgift, foruten retten til fremtidig avgift,
med prioritet foran panthaverne.
Utgifter | forbindelse med tomten og festekontrakten dekkes av:
Omkost- Fester
ninger (herunder gebyr for kartforretning/oppmaling, pristakst, dokumentavgift og tinglysingsgebyr og eventuell
tariffmesslg meglerprovisjon).
Eventuelle tvister som métte utspringe av denne festekontrakt avgiares etter bestemmelser i lov om
tomtefeste, som gjelder helt ut for denne kontrakt. Den retiskrets som elendommen ligger i vedtas som
Tvister etc. | verneting.
Det er forutsetning for denne festekontrakt at festeren f&r konsesjon dersom bortfestst er konsesjons-
pliktig.
Elsktronisk
kommuni- [O) Partene samtykker | bruk av elekironisk kommunikasjon, jf. tomtefestel. § 6a
kasjon
Dette er en framfestekontrakt. Oppdal Kommunes festekontrakt med hjemmelshaver til gor 109
Gvrige bnr4, festenr. 9, Kremlevegen 28, skal gjelde ogsa for denne kontrakt (jft. vedlegg 1).
rettigheter Remmgslmjer for byggearbeider i kommunale boligfelt, saml mfomasjon om grensemerker (jfr.
og vilkér vedlegg 2) Y
(som Ikke
skal ting-
lyses)
Denne festekontrakten er utstedt | 2 eksemplarer, ett til hver av partene.
9. Underskrifter
Sted |Dato
‘Oppdal 2006-09-25
Bortfesters underskrift |GJentas med blokkbokstaver
W OPPDAL xommm-:
ﬁ «:brc‘\éa., STEAN B4 mRG.uJ
Oppdal 2006-09 25
Festers underskrift |GJentas med blokkbokstaver
\ ~ —
hovtee & e (RISTIAN A, ROE

Nr. 700043e Sem & Stenersen Prokom AS, Oslo 12-2001/1-2006 FF Side 2av3
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| festekontrakten, og eiendommen kan overtas fra denne dato.

Piass for tinglysingsattest, pategni mv.

1)

Festeren betaler folgende mot utstedelse av festekontrakten:

Oppearbeidelseskostnader kr. 34. 441,- (1 dette belapet er det tatt med kostnaden for opparbeidelse av veg, vann
kloakk, gatelys og asfalt).

Midlertidig mélebrev kr. 1.500,-

Oppméling inkl. utarbeidelse av endelig mélebrev kr. 6.810,-

Tinglysing av endelig mélebrev kr. 1.548,-

Tinglysing av festekontrakt kr. 1.548,-

Fester betaler til Oppdal Kommune ovennevnte kostnader, samlet kr. 45.847,- med betalingsfrist pé 14 dager fra
denne festekontrakten er undertegnet av Oppdal Kommune. Festekontrakten sendes til tinglysing nir Oppdal
Kommune har registrert innbetalingen.

2)
Festeavgiften jf. kontraktens pkt. 4 forfaller til betaling halvérlig og forskuddsvis hver 01.04 og 01.10, forste
gang med virkning fra kontraktens underskrift.

3)

For festetiden gjelder bestemmelsene i Oppdal Kommunes festekontrakt med grunneier. Regulering av
festeavgiften skal skje i samsvar med og samtidig med de endringer som miétte folge av Oppdal Kommunes
festekontrakt med grunneier.

4

Bortfester forbeholder seg rett til vederlagsfritt & legge og ha liggende ledninger for vann, kloakk el. kabler og
gatelysmaster pa tomta i samsvar med vedtatt plan, samt foreta nodvendige reparasjoner. Kommunen serger for
oppussing i forbindelse med slikt arbeid. Eventuelle skader som ikke gjenopprettes, erstattes etter nsermere
avtale eller skjonn.

Festeren skal betale full refusjon for kommunal bygging av fortau og legging av fast dekke pa dette, nér det
métte bli vedtatt.

5)
Byggearbeidet ma veere satt i gang innen 1 - ett - 4r og avsluttet innen 3 - tre - &r fra festekontraktens dato.

6)

S4 fremt de foranstiende vilkérene i festekontrakten ikke blir oppfylt til fastsatt tid, plikter festeren 4 frafalle
festekontrakten uten ekstra omkostninger for Oppdal kommune.

Tomta festes bort til boligbebyggelse. Festeren, eventuell leier, eller senere festere av eiendommen kan ikke
nytte tomta og bebyggelsen til annet enn fast bolig. Det er derfor ikke have til 4 ta i bruk bebyggelsen til andre
formdl, for eksempel fritidshus, uten Oppdal formannskaps samtykke.

I tilfelle av tvangssalg av bygninger har kjeper rett til & overta festeretten.

Bortfester garanterer tomta fri for pengehefielser.

S4 lenge det hviler ln fra Husbanken p# bygningen pé tomta kan tomta ikke forlanges ryddet.

(nedenstiende anfores ikke i grunnboken)——-—

Administrative bestemmelser:
Innbetaling til bankkonto nr. 4266.06.00013 kr. 45.847,- Merkes: GNR/BNR 109/4 feste 9

54 snart kontraktssummen iht pkt. 1 er registrert innbetalt Oppdal kommune, utsteder Oppdal kommune

32‘.0%..9@ ] iﬂ [Beryiosfosget quim:(:mg};_\.\ A« Rer

Nr. 7000430 Sem & Stenersen Prokom AS, Oslo 12-2001/1-2005 FF Sido3av3
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Mellom underte;nede.. %W#...

personnr.%.?

; 7’ .7}. + som bortfester og. Oppdal kommune

som fester er inngdtt slik festekontrakt:

1.

Areal.

ﬂ@ %ﬁﬂfester bort til Oppdal

kommune en parsell av sSin eiendom ....i...ceiveennnnanns

gnr. ...J*?...‘, bnr. .Ji...... i Oppdal. Parsellen

er avgrenset pd feolgende mdte: Parsellen utgjor alt areal

av teigen nord for den serlige grense for det regulerte

industriomrédet,.reg.pIan.vedtatt 22.3.79. Parsellen er

inntegnet med red streﬁ pa vedlagte kopi av kart, dat. .
.10.79. Nevnte reguleringsgrense. er jnntegnet pé kartkopien.

?mmn i oy Y ncal 33 721, %

Festeavgift:

I festeavgift betaler festeren avgift beregnet etter gjeld-
ende prisforskrifter pa grunnlag av hbyeste lovlige pris p?
grunn, kr. 4,50 - kroner fire 50/100 - pr. m2 fastsatt ved
overtakst av Statens Pristilsyn 14. juni 1979,mgd tillegg

av verdien av pdstdende skpg (rotverdien). Oppmdling og B

. taksering foretas av herredsskogmesteren i @Ovre Orkla. Skc

verdien skal tas med ved alle senere justeringer og til-
legges tomteprisen ved hver ny taksering. )

- Festeavgiften forfaller:til betaling halvarlig og forskudds

vis hver 1.1. og 1.7., forste gang med virkning fra kon-

__traktens underskrifs. Festeavgiften betales ved forfall

uten pdkrav av bortfesteren.

Regulering av_festeavgiften.

" Hvert 10.-ér-tegﬁet fra 1.10.1979 kan festeavgiften

kreves regulert i samsvar med hva lovgivningen til enhver _
tid gir adgang til. Denne 10-arsterminen faller bort der-
som lovgivningen gir hove til kortere tid. Reéuleriné kan

L IE N PRI | 20 . -
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foreligger bindende bestemmelser for noe &hnet, skal
regulering skje pad grunnlag av tomteverdien og rentenivie
pad reguleringstiden, jfr. lov om tomtefeste av 30.5.1975 "
nr. 20, § 14 2. ledd, jfr. 13. I tilfelle enighet ikke
oppnds,vil avgjoarelsen bli § treffe ved skjonn. Ut-
giftene ved skjoennet betales av festeren etter skienns-
lovens regler. Den som vil benytte seg gv_adgangen til
regulering ma -senest innen 1 - en - mdned for utlopet av
den enkelte 10-arstermin skriftlig varsle den andre parte:
om dette. Ellers utsettes retten til reqgulering 1 &r.

s& fremt.regulering ikke blir krevet i lopet av dette ire
loper den nye terminen uten heve til & kreve regulering.

Festetiden.

Festetiden skal vare 98 ir. Etter festetidens utlep har
Oppdal kommune eller de som utleder sin rett av narvarend:
kontrakt, rett til ny festekontrakt. Vilkirene skal da
kunne teguleres i henhold til den lovngnxng som gJelder
PA den tid . 82 fremt ny festekontrakt ikke blir krevd,

'skal festet avvikles i samsvar med gjeldende lovgivning.

Bortfesteren kan ndr som helst i kontrakttiden reise krav
om salg av sin eiendom. Festeren plikter da & innlese
denne. Kravet om salg m& fremsettes skriftlig minst

2 - to - &r fer innlesning skal skje. Kjopesummen erlegge
pé den mate selgeren finner mest fordelaktig (eks. kontant
grunnkjopsobligasjoner). - Ved eventuelt salg i kontrakts-
tiden skal overdragelsen skje pa det samme grunnlag som
gjelder for festekontrakten. )

Overdragélse eller pantsettelse av Eesteretten.

Festeren har rett til & overdra (helt eller delvis) eller
pantsette festetetten i henhold til denne kontrakten. I
tilfelle av tvangssalg av bygninger har kjaperen rett til
4 overta festeretten. Slike. forhold skal 1mid1ertld ikke
medfore noen endrlnq av festerens forpliktelser ovenfor
bortfesteren ette: nervarende kontrakt.
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sikkerhet for festeavgift. Mislighold.

Til sikkerhet for betaling av festeavgiften skal bort-
festeren ha-1. prioriiets panterett i festeretten og i
bygninger som oppfores pa det festede areal, samt i for-
sikringssummen for bygningene for et belep inntil 3 &rs
skyldig festeavgift. Dersom ikke festeavgiften betales ti.
rett tid, er bortfesteren berettiget til uten seksmdl &
inndrive den forfalne avgift og & sette bygninger til
tvangsauksjon. For bortfesteren gar til tvangsauksjon,
skal han i rekommandert brev varsle panthavere med tinglyst
panterett etter grunnboka. - Disse kan. avverge reaksjonene
ved innen 1 mldned fra varslet er gitt & betale det skyldige

" belep med renter og omkostninger.

Diverse.

Bortfesteren skal sorge for & slette pengeheftelser som
hviler pA det festede areal. Bortfesteren garanterer for-
evrig arealet fritt for heftelser som er til hinder for
utnytting til utbyggniﬁésformﬁl. A . .
‘PAstdende skog folger med, jfr. pkt. 2. Imidlertid kan
bortfesteren avvirke skogen i samsvar med festerens narmer:
godkjenning etter at kontrakten er underskrevet. Bort-
festeren kan nytte denne retten i inntil 1 8r etter kon-
traktens inngdelse, likevel slik at festeren av omsyn til
etableringer i omradet kan fastsette kortere frist dersom.
det er behov for det. Fastsetting av festeavgift for pa-
stiaende skog skal i tilfelle skje etter at bortfesteren ha
avvirket etter denne ordning, jfr. pkt. 2.

Festeren er forpliktet til & anordne vel for adkomst til o

- drift av bortfesterens bakenforllggende eiendom.

Det anlegges veg i sor-estre grense av. industriomr&det.
Denne legges pé kommunens -festede/ervervede grunn og opp= -
arbeides og vedllkeholdes av festeren. Vegen skal i likhe
med andre veger i omradet fritt brukes av bortfesteren og
andee’ gtunnelere, samt andre som midtte ha satrettzghetet i
omrédet.‘ Oppdal kommune setter opp og vedlikeholder gJetm
med grlnder mot. utmagk, Det skal anordnes. grxnder i nedve
dig antall, maksimum en grtnd for hver skogtelg. Der det

_ikke naturl1g lar seg gjore & komme inn p3 vegen, anlegger
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kommunen avkjorsler foz teigene. Kommunen'er ansvarlig -fe
at grindene er satt i nar beitetiden begynner om varen.
Nevnte gjerde med grinder- skal vare oppsatl: senest 1. mai
1981. -Festeren skal i alle heve ha minst 1 - ett - ar
p3 seg til A& sette gjerde etter kont:aktens undertegning.
I mellomtiden skal eventuelle anleggsomréder innenfor det
festede omrddet inngjerdes serskilt. Nevnte veg skal vare
. réplanert senest 3 - tre - Ar fra kontraktsinngdelse.
Denne planeringen skal gi grunnlag for tilfreds_sl:illende
ferdsel med traktor og vanlig redskap til bruk i skogen.
(‘ Vegen skal vare fierdig opparbeidet (skogsbilvegstandard) :
- senest innen 6 - seks - ar fra kontraktsinngdelsen.

Omkostninger.

Festeren betaler alle“utgiftet i forbindelse med oppmdlinc
kartlegging av arealet og tinglysning av festekontrakten,
camt eventuelle tinglysningsutgifter med 'slettelse av hecf!
‘elser. ' C

.‘ \ é 9. Juridisk bistand.
Q\-
e (4\‘”_ = Oppdal kommune erstattet de berorteé grunneie:e utgifter t:
g-*’ J% juridisk bistand i anledning av denne kontrakten.
. :
= ;
® - =
>
TR 0. Gyldighet.
£ E : i '
% r O "; Kontraktens gyldighet er betinget av kommunestyrets god-
R - kjennelse.
( : dg =
> ) , ]
& o ohl oppdal, den 37 shtrber /47?
= o5 -
& 5
= som fester:

= T2 Som_bortfesters: ) _

loc...lulnnovuco.bnl--

DAGBOK NR
0144
SEREN

st

Den arlige festeavgift er utregna til kr 8 848,41. +d
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VEDLEGG 2 TIL FREMFESTEKONTRAKT

Retningslinjer for byggearbeider i kommunale boligfelt:

1. Tomta m4 ikke tas i bruk for kjepesummen er betalt eller sikret i form av bankgaranti.
2. tomta m3 ikke tas i bruk for den dato kommunen har fastsatt.

3. Det er ikke tillatt 4 legge fra seg utgravd eller tilkjort masse, materialer o.1. i veg, langs
vegens skréninger eller i veggrofter, eller i friareal/fellesareal.

4. Ved planering av avkjersler til tomtene skal det nedlegges ror i groftene (f.cks sementrer,
min. 6").

5. De eksisterende terrenghosyder mé ikke uten videre forandres. Der slike inngrep far
konsekvenser for veg eller nabotomter méa saken tas opp med Oppdal kommune,

6. Det ma sorges for at grensemerkene ikke flyttes eller fjernes.

7. Eventuelle fastpunkt som ikke stér direkte i vegen for byggearbeidene m3 heller ikk
fjernes.

8. Husbyggerne er ansvarlig for eventuelle skader pd naboareal, veg, grofter, sluk,
gatelysfundament, kabler o.1.

9. Gjeldende lover, forskrifter og vedtak ma folges, og husbyggeren ma rette seg etter de
pélegg som gis av Oppdal kommunes ansvarlige.

10. Hvis det skulle oppsta tvil om hvordan husbyggeren skal forholde seg m4 det tas kontakt
med Oppdal kommune.

Informasjon om grensemerker:

Ved Deres tomt er det som regel nedsatt grensemerker for De begynner & bygge. Merkene er
av aluminium med kule pé toppen. De angir eiendommens grenser. I merkets nedre del er det
forankringskler som gjer merket vanskelig a trekke opp igjen.

Da det er av stor viktighet at disse merkene blir stdende i fremtiden, for dermed & oprettholde
--et korrekt grenseforlep, ber vi Dem ta vare pé merkene etter beste evne. En méte 4 sikre -
merkene pa under byggeperioden, er 4 sette opp f.eks en stokk, planke etc. ved siden av
merkene for dermed & gi dem bedre markering.

Skulle likevel merkene forsvinne eller bli edelagt og de enskes utsatt pd nytt, ma dette
rekvireres (bestilles) skriftlig hos kommunens oppmélingsmyndighet. Dette er gebyrbelagt.
Gebyrene ma vzre betalt for arbeidet utfores, og det ma normalt paregnes lang ventetid.
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Nabolagsprofil

Kremlevegen 28 - Nabolaget Brennan/Almannberget - vurdert av 12 lokalkjente

Nabolaget spesielt anbefalt for

e Familier med barn
e Godt voksne

e Eldre

Offentlig transport

& Oppdal skole 20 min &
Linje 480 1.4km

@ Oppdal stasjon 21 min &
Linje F6, R70 1.5km

X Trondheim Veernes 2t1Tmin &

Skoler

Aune barneskole (1-7 kl.) 24 min %

428 elever, 29 klasser 1.7 km

Oppdal ungdomsskole (8-10 kl.) 22 min %

253 elever, 16 klasser 1.6 km

Oppdal videregéende skole 6 min &

310 elever, 25 klasser 2.8 km

Ladepunkt for el-bil

& QOppdal 15 min %

& |onity Oppdal 15min %
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Opplevd trygghet
S Veldig trygt 94/100

Kvalitet pa skolene
Veldig bra 83/100

* Naboskapet
7N\
=% Godt vennskap 74/100

Aldersfordeling

38.6 %
36.8%

8
@
o
Y

18.1%

b0 212%

127 %
13.4%
14.5%

8.1%
7.6%
72%

38.9%

20.3 %
241 %
183 %

Barn Ungdom Unge voksne Voksne Eldre
(0-12ar) (13-18 ar) (19-34 ar) (35-64 ar) (over 65 ar)
Omrade Personer Husholdninger

[ Brennan/Almannberget 1047 488
B Oppdal 4646 2349
B Norge 5425412 2654 586
Barnehager

Brennan barnehage (0-5 ar) 24 min 4
111 barn 1.8 km
Bjerkehagen friluftsbarnehage (1-5 ar) 26 min &
17 barn 1.9 km
Tagvollan barnehage (0-5 ar) 4 min &
45 barn 2.8 km
Dagligvare
Spar Oppdal 12 min %
PostNord 0.9 km
Kiwi Oppdal 15min %
Spndagsépent 1.7 km



Primaere transportmidler

&= 1.Egen bil
ol 2. Sykkel
K 3. Gaende

«, Turmulighetene
Al Neerhet il skog og mark 86/100

o, Stgynivaet
< Lite stgyniva 85/100

w  Kvalitet pa barnehagene
“~ Veldig bra 84/100

Sport

@ KruxKlatring 19 min %
Klatring 1.4km

@ Oppdal nye grusbane 19 min %
Aktivitetshall, fotball, friidrett 1.4 km

& Oppdal Treningssenter 19 min %

Boligmasse

B 73% enebolig
B 7% rekkehus
B 1% blokk

9% annet

Varer/Tjenester
Sagtunet 15 min %
l0 Vitusapotek Aunasenteret 20 min &

Aldersfordeling barn (0-18 ar)

B 24% i barnehagealder
B 37%6-12ar
B 15%13-154ar

24% 16-18 ar

Familiesammensetning

Par m. barn

Par u. barn

Ensligm. barn
I
I
I
Enslig u. barn
1
1
1
Flerfamilier
|
|
I
0% 43%
I Brennan/Almannberget
Il Oppdal
¥ Norge
Sivilstand

Norge
Gift 32% 33%
Ikke gift 53% 54%
Separert 10% 9%
Enke/Enkemann 5% 4%
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Utskrift fra Norkart AS kartklient

N
Dato: 28.01.2025 Malestokk: 1:20000 Koordinatsystem: UTM 32N A

4 i
8 Vargstanet-

Det tas forbehold om riktigheten eller fullstendigheten av opplysningene i dette dokumentet. Det kan ikke rettes krav som fglge av at disse
opplysningene benyttes som grunnlag for beslutninger.
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Utskrift fra Norkart AS kartklient N

Dato: 28.01.2025 Malestokk: 1:7500 Koordinatsystem: UTM 32N /l

—&  Flgtjenna

e
VI ——l

= / \ \ N

© 2025 Norkart AS/Geovek_st og ko_mm_unene/NA-:A, IMét_i © Map_box © OpenSt eet_lylap

Det tas forbehold om riktigheten eller fullstendigheten av opplysningene i dette dokumentet. Det kan ikke rettes krav som fglge av at disse
opplysningene benyttes som grunnlag for beslutninger.




\_J Utskrift fra Norkart AS kartklient N
/
Wﬁ Dato: 28.01.2025 Malestokk: 1:250 Koordinatsystem: UTM 32N ;'
$
=

® m
7109/4/9

Q

\‘\
‘:.‘50’6
\{\\G
e
/ {/
O ,273/1K9 \ /
© 2025 Norkart AS/Geovekst og kommunene/NASA, Meti © Mapbox © OpenStreetMap =
>/\ / Al 7l
&Q " \ (7

Det tas forbehold om riktigheten eller fullstendigheten av opplysningene i dette dokumentet. Det kan ikke rettes krav som fglge av at disse
opplysningene benyttes som grunnlag for beslutninger.
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Advokatforeningen EIENDOM NORGE

OVERSIKT OVER LAS@RE OG TILBEH@R TIL EIENDOMMEN

Oversikten er utarbeidet av Norges Eiendomsmeglerforbund, Eiendom Norge og Advokatforeningens
Eiendomsmeglingsgruppe, og er gjeldende fra 1. januar 2020.

Generelt
Lov om avhending av fast eigedom (avhendingslova/avhl.) av 3. juli 1992 regulerer kjgper og selgers
rettigheter og plikter ved overdragelse av fast eiendom og andeler i borettslag.

| henhold til avhl. § 3-4 skal eiendommen, nar annet ikke er avtalt, overdras med innredninger og
utstyr som etter lov, forskrift eller annet offentlig vedtak skal fglge med. Det samme gjelder varig
innredning og utstyr som enten er fastmontert eller er saerskilt tilpasset bygningen, jf. avhl. § 3-5.
Loven inneholder ingen detaljert oversikt over hva som omfattes av «innredning og utstyr», og over
hva som skal regnes som «fastmontert eller szerskilt tilpasset».

Partene kan fritt avtale hva som skal fglge med eiendommen ved salg. Bransjens liste over lgsgre og
tilbehgr som skal fglge med eiendommen, er en del av avtalen mellom kjgper og selger dersom ikke
annet er opplyst i salgsoppgaven, kjgper har tatt forbehold i bud eller avtale pa annen mate er
inngatt. Der intet annet er avtalt, vil Igsgre og tilbehgr medfglge slik dette fremkommer av avhl. § 3-4
og § 3-5 og denne oversikt.

Produkter og installasjoner som medfglger overdras uten noen form for garantier, utover eventuell
gjenverende leverandgrgaranti.

Dersom det er noe i nedenstdende liste som ikke finnes pa eiendommen, vil det heller ikke medfglge.

1. HVITEVARER medfglger der dette er spesielt angitt i salgsoppgaven.
2. HELDEKKENDE TEPPER fglger med uansett festemate.

3. VARMEKILDER, slik som ovner, kaminer, peiser, varmepumper og panelovner, fglger med uansett
festemate. Frittstaende biopeiser/varmeovner og terrassevarmere medfglger ikke. Det fglger ikke
med varmekilder i rom som ikke har vegg- eller fastmonterte varmekilder pa visning.

4. TV, RADIO OG MUSIKKANLEGG. TV-antenner og fellesanlegg for TV, herunder parabolantenne, og
tuneren/dekoder/tv-boks medfglger der dette eies av selger. Veggmontert TV/flatskjerm med
tilhgrende festeordning samt musikkanlegg fglger ikke med (se ogsa punkt 12).

5. BADEROMSINNREDNING/UTSTYR. Badekar, dusjkabinett, dusjvegger, alle fastmonterte speil og
hyller, fastmonterte glass- og handkleholdere, herunder handklevarmere samt baderomsinnredning,
medfglger.

6. GARDEROBESKAP medfglger, selv om disse er Igse. Fastmonterte garderobehyller og knagger

medfglger. Innredning i garderobeskap, for eksempel lgse eller fastmonterte tradkurver, hyller,
stenger og lignende, medfglger.



7. KIGKKENINNREDNING medfglger, herunder ogsa apne, fastmonterte hyller og lgs eller fastmontert
kiokkengy.

8. MARKISER, PERSIENNER og annen type innvendig og utvendig solskjerming, gardinoppheng,
lamellgardiner og liftgardiner medfglger.

9. AVTREKKSVIFTER av alle slag, samt fastmonterte aircondition/ventilasjonsanlegg, medfglger.
10. SENTRALST@VSUGER medfglger med komplett anlegg, herunder slange, munnstykke mm.

11. LYSKILDER. Kupler, lysstoffarmatur, fastmonterte "spotlights", oppheng og skinner med spotlights
samt utelys og hagebelysning medfglger. Vegglamper, krokhengte lamper, lysekroner, prismelamper
og lignende som er koblet til sukkerbit eller stikkontakt fglger likevel ikke med.

12. INSTALLERTE SMARTHUSL@SNINGER med sentral som styrer lys, varme, lyd o.l., samt tilhgrende
tradlgse enheter som brytere, sensorer, kameraer, integrerte hgyttalere el. medfglger. Enkle
lysstyringssystem f.eks. med en sentral som kun styrer lyspaerer eller smartpaerer montert i sokkel
medfglger likevel ikke.

13. UTVENDIGE S@PPELKASSER og eventuelt holder/hus til disse medfglger.
14. POSTKASSE medfglger.

15. UTEND@RS INNRETNINGER slik som flaggstang, fastmontert tgrkestativ, samt andre faste
utearrangementer som f.eks. badestamp, boblekar/jacuzzi og liknende utendgrs kar, lekestue,
lekestativ, utepeis, fastmontert trommel til vannslange, medfglger. Guidekabel/avgrensingskabel til
robotgressklipper medfglger, men robotgressklipper og ladestasjon for denne medfglgerikke.

16. FASTMONTERT VEGGLADER/LADESTASJON TIL EL-BIL medfglger uavhengig av hvor laderen er
montert.

17. SOLCELLEANLEGG med tilhgrende teknisk infrastruktur medfglger.
18. GASSBEHOLDER til gasskomfyr og gasspeis medfglger.

19. BRANNSTIGE, BRANNTAU, feiestige og lignende medfglger der dette er pabudt. Lgse stiger
medfglger ikke.

20. BRANNSLUKNINGSAPPARAT, BRANNSLANGE og R@YKVARSLER medfglger der dette er pabudt.
Det er eier og brukers plikt til 3 se til at utstyret forefinnes pa enhver eiendom. Hvis annet ikke er
uttrykkelig avtalt, skal dette derfor alltid fglge med ved salg av eiendom.

21. SAMTLIGE N@KLER til eiendommen som selger er i besittelse av skal overleveres kjgper pa
overtakelsen, herunder ngkler til eventuelle boder, uthus, garasjeportapner e.l. Lases boder, uthus
e.l. med hengelas, skal 1as og ngkler til disse medfglge.

22. GARASJEHYLLER, bodhyller, lagringshyller og oppheng til bildekk medfglger safremt de er
fastmontert.

Planter, busker og treer som er plantet pa tomten, eller fastmonterte kasser og lignende er en del av
eiendommen og medfglger i handelen.
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Boligkjgperforsikring

- Advokathjelp ved boligkjgpet og i 5 ar fremover.
+ Er kjgpers motvekt til selgers boligselgerforsikring.

+ Gir deg advokathjelp hele veien til rettskraftig dom,
om ngdvendig.

Boligkjgperforsikring PLUSS
- Samme dekning som HELP Boligkjgperforsikring.

- | tillegg far du advokathjelp pa de viktigste
rettsomradene i privatlivet.

Boligkjgperforsikring tegnes hos eiendomsmegler senest

ved kontraktsignering og gir rett til advokathjelp inntil
5 &r etter overtakelse. Forsikringen betales som del av

oppgjgret ved boligkjgpet. PLUSSdekningen fornyes arlig

ved faktura fra HELP.

Andelsbolig/aksjeleilighet: Kr 7 900
Selveierleilighet/rekkehus: Kr 10 900
Ene-/tomannsbolig, tomt: Kr15 900

Fritidsbolig felger gvrige boligtyper.

PLUSS dekker ogsa disse rettsomradene
- Samboeravtale, ektepakt og arv

- Forbrukerkjgp og handverkertjenester

- Utleie og naboforhold

- Tomtefeste, veirett og andre servitutter

- Plan- og bygningsrett

- Skatt ved oppussing, utleie og eiendomssalg

+ Tilgang til digitale juridiske avtaler via Min side

PLUSS gir boligeiere et sterkt rabattert advokattilbud

i og utenfor domstolene. Fa advokathjelp nar du
trenger det fra Norges stgrste advokatmiljg for
privatpersoner. PLUSS kan bare tegnes samtidig med
boligkjgperforsikringen, og koster kun kr 2 800 i tillegg.
PLUSS fornyes arlig.

Egenandel kr 4 000 palgper ved takst, tvist eller 10
timer advokatbistand, avhengig av hva som kommer
farst. Meglerforetaket mottar kr 4 800/4 900/5 400 i
kostnadsgodtgjgrelse, avhengig av boligtype, samt et
tillegg pa kr 1000 ved salg av PLUSS.

Har du spgrsmal? Kontakt HELP pa help.no/minside,
telefon 22 99 99 99 eller epost post@help.no

C HELP

Rett skal veere rett. For alle.

Vi tar forbehold om pris- og vilkdrsendringer. Hvis premien ikke er innbetalt ved overtakelse, vil avtalen bli
kansellert. For fullstendig informasjon om dekning og vilkar, se help.no.
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Personlig kundeservice
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0g radgivning
Vi er lokalbanken som tilbyr det som betyr mest i lengden
— personlig kundeservice og radgivning.
Jeg ensker a samarbeide med deg for a analysere dine

behov for a kunne gi deg/dere de beste lgsningene enten
det gjelder lan, sparing, forsikring eller pensjon.

LOKAL KOMPETANSE
GIR TRYGGHET

= Vi gir deg gode lgsninger gjennom
alle livets faser.

= Vi har gode digitale lgsninger.

= Vi er beslutningsdyktig, slik at du
far raske svar.

= Vi gir deg hjelpen du trenger
— trygt, raskt og enkelt.

Ta kontakt med meg pa telefon
eller mail, slik at vi kan avtale

INGRID SYLTHE VIKEN et uforpliktende mote.

Autorisert finansiell radgiver
telefon: 482 16 402
e-post: isv@oppdalsbanken.no

En alliansebank i elka.

Oppdalsbanken
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Budskjema aktiv.

For eiendommen:

Adresse: Kremlevegen 28 Meglerforetak: Aktiv Eiendomsmegling
7340 OPPDAL Saksbehandler: Jon Ivar Jamtgy
Telefon: 934 26 896
Oppdragsnummer: E-post: jon.ivar.jamtoy@aktiv.no

Undertegnede gir herved fglgende bud pa ovennevnte eiendom:
Kjgpesum: Kr.

Belgp med bokstaver: Kr.

+omkostningert iht. opplysninger i salgsoppgaven

Dette budet er bindende for undertegnede frem til og med den: Kl.

Dersom annet ikke er angitt gjelder budet til kl. 15.00 farste virkedag etter siste annonserte visning. | forbrukerforhold vil bud med kortere akseptfrist enn til kl. 12.00
forste virkedag etter siste annonserte visning ikke bli videreformidlet til selger.

Eventuelle forbehold:

Undertegnede er kjent med at selger stér fritt til @ godta eller forkaste ethvert bud. Likeledes er undertegnede klar over at budet er bindende for budgiver nar det
er kommet til selgers kunnskap. Handelen er juridisk bindende for begge parter dersom budet aksepteres innen akseptfristen. Undertegnede er kjent med at
budjournalen vil bli forelagt kjgper og selger nar handel er sluttet.

@nsket overtakelsesdato:

Budet baseres pa opplysninger og salgsvilkar som fremkommer av salgsoppgave datert:

Kjepet vil bli finansiert slik:

Laneinstitusjon: Referanse og tlf nr.:

Lant kapital: Kr.:
Egenkapital: Kr.:
Totalt: Kr.:

Egenkapital bestér av: D Salg av ndveaerende bolig eller fast eiendom D Disponibelt kontantbelgp (bankinnskudd)
Jeg gir bud som: D Forbruker D Ledd i neeringsvirksomhet / juridisk person (selskap)

Jeg samtykker til bruk av elektronisk kommunikasjon: D Ja D Nei

Navn: Navn:

Fedselsnr. (11 siffer): Fedselsnr. (11 siffer):

Adresse: Adresse:

Postnr.: Sted: Postnr.: Sted:
TIf. E-post: TIf. E-post:
Dato.: Sign: Dato.: Sign:

Kopi av legitimasjon Kopi av legitimasjon




Forbrukerinformasjon om budgivning

Sist oppdatert med virkning fra 1. januar 2014, i forbindelse med ikraftiredelse av endringer i eiendomsmeglingsforskriften.
Informasjonen er utarbeidet av Forbrukerombudet, Forbrukerradet, Den Norske Advokatforening ved Eiendomsmeglingsgruppen,
Eiendomsmeglerforetakenes Forening og Norges Eiendomsmeglerforbund, pa grunnlag av blant annet forskrift om eiendoms-
megling § 6-3 og § 6-4.

Nedenfor gis en oversikt over de retningslinjer som forbrukermyndighetene og organisasjonene anbefaler benyttet ved budgivning
pa eiendommen. Avslutningsvis gis ogséa en kort oversikt over de viktigste rettsreglene tilknyttet budgivning.

For det legges inn bud pa eiendommen oppfordres budgiver til & sette seg inn i all relevant informasjon om eiendommen,
herunder eventuell salgsoppgave og teknisk rapport med vedlegg.

Gjennomfgring av budgivning

1.

w

Pa forespgrsel vil megler opplyse om
aktuelle bud pa eiendommen, herunder om
relevante forbehold.

Alle bud skal inngis skriftlig til megler, som
formidler disse videre til oppdrags-

giver. Kravet til skriftlighet gjelder ogsa
budforhgyelser og motbud, aksept eller
avslag fra selger. Fgr formidling av bud til
oppdragsgiver skal megler innhente gyldig
legitimasjon og signatur fra budgiver.
Kravet til legitimasjon og signatur er oppfylt
for budgivere som benytter e-signatur, eks-
empelvis BanklD eller MinID. Med skriftlige
bud menes ogsa elektroniske meldinger
som e-post og SMS nér informasjonen i
disse er tilgjengelig ogsa for ettertiden.

. Et bud bgr inneholde eiendommens

adresse (eventuelt gnr/bnr), kipesum,
budgivers kontaktinformasjon, finans-
ieringsplan, akseptfrist, overtakelsesdato
og eventuelle forbehold som for eksempel
usikker finansiering, salg av naveerende

bolig ol. Normalt vil ikke et bud med for-
behold bli akseptert fgr forbeholdet er
avklart. Konferer gjerne med megler fgr
bud avgis.

. Megler skal legge til rette for en forsvarlig

avvikling av budrunden. | forbrukerforhold
(dvs. der oppdragsgiver er forbruker) skal
megleren ikke formidle bud med kortere
akseptfrist enn kl. 12.00 fgrste virkedag
etter siste annonserte visning. Etter denne
fristen bgr budgivere ikke sette en kortere
akseptfrist enn at megler har mulighet til,
sa langt det er ngdvendig, & orient-

ere oppdragsgiver, budgivere og @vrige
interessenter om bud og forbehold. Det
bar ikke gis bud som diskriminerer eller
utelukker andre budgivere. Dersom bud
inngis med en frist som &penbart er for kort
til at megleren kan avvikle budrunden pa en
forsvarlig mate som sikrer oppdragsgiver
og interessenter et tilstrekkelig grunnlag
for sine handlingsvalg, vil megler frarade
budgiver a stille slik frist.

Viktige avtalerettslige forhold

1.

2.

Det eksisterer ingen angrerett ved salg/kjgp
av fast eiendom.

Nar et bud er innsendt til megler og han har
formidlet innholdet i budet til selger (slik at
selger har fatt kunnskap om budet), kan
budet ikke kalles tilbake. Budet er da bind-
ende for budgiver frem til akseptfristens
utlgp, med mindre budet fgr denne tid
avslas av selger eller budgiver far melding

om at eiendommen er solgt til en annen
(man ber derfor ikke gi bud pa flere eien-
dommer samtidig dersom man ikke gnsker
a kjgpe flere enn en eiendom).

3. Selger star fritt til & forkaste eller akseptere

ethvert bud, og er for eksempel ikke forplik-
tet til & akseptere hgyeste bud.
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. Megleren vil uoppfordret gi sin vurdering av

det enkelte bud overfor oppdragsgiveren,
nar budet er gitt innenfor fristene i punkt 4.

Megleren skal sa langt det er ngdvendig og
mulig holde budgiverne skriftlig orientert
om nye og hgyere bud og eventuelle for-
behold. Megler skal sa snart som mulig
bekrefte skriftlig overfor budgivere at
budene deres er mottatt.

Etter at handel har kommet i stand, eller
dersom en budrunde avsluttes uten at
handel er kommet i stand, kan en budgiver
kreve kopi av budjournalen i anonymisert
form.

Kopi av budjournal skal gis til kigper og
selger uten ugrunnet opphold etter at
handel er kommet i stand. Dersom det er
viktig forbudgiver & bevare sin anonymitet,
bgr budet fremmes gjennom fullmektig.

Nar en aksept av et bud har kommet frem
til budgiver innen akseptfristens utlgp er det
inngatt en bindende avtale.

. Husk at ogsé et eventuelt bud fra selger

til kjoper (sakalte "motbud"), avtalerettslig
er et bindende tilbud som medfgrer at det
foreligger en avtale om salg av eiendom-
men dersom budet i rett tid aksepteres av
Kjgper.
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Tar deg videre



