Sennerudtoppen 6, 1920 SORUMSAND
Stilig 3-roms toppleilighet med
balkong, garasjeplass og god

standard fra 2021. Stor takterrasse
glimrende utsikt!
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Sennerudtoppen 6

Stilig 3-roms toppleilighet
med balkong,
garasjeplass og god
standard fra 2021. Stor

Sennerudtoppen 6 er en moderne toppleilighet fra 2021; en 3-roms
selveier med vannbaren gulvvarme, flott utsikt, ekstra takhgyde og
apen stue-/kjpkkenlgsning. Store vinduer slipper inn rikelig med
naturlig lys, og stuen forlenges av en herlig balkong og en stor
takterasse med et samlet areal pa rundt 62 kvm. Sommerstid vil det
fgles som stuearealet mer enn dobles. Kjgkkenet har mye
oppbevaring og alle hvitevarer integrert i en moderne HTH-innredning.

Garderobeplassen er godt ivaretatt pad soverommene, og et flislagt
bad er innredet med dusjhjgrne. En innebod og en stor kjellerbod gir
god lagringsplass. Alt er tilrettelagt for enkle hverdager, med
heisadkomst, egen garasjeplass og sentral beliggenhet. Her bor man
rett ved dagligvare, i gangavstand til toget og gode servicetilbud i
sentrum.

Nokkelinformasjon

Prisant.: Kr 6 350 000,- Tomtstr.: 1965 kvm
Omkostn.: Kr 160 140,- Soverom: 2
Total ink omk.: Kr 6 510 140,- Antall rom: 3
Felleskostn.: Kr 4 451 - Gnr./bnr. Gnr. 241, bnr. 210
Selger: Kristian Trgen Snr. 83

Megan Le Beau Du  Oppdragsnr.: 1106260053
Perier
Salgsobjekt: Eierseksjon
Eierform: Eierseksjon
Byggear: 2021

BRA-i/BRA Total 75/84 kvm
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Om eiendommen

Om boligen
Areal

BRA -i: 75 kvm
BRA - e: 9 kvm
BRA totalt: 84 kvm
TBA: 62 kvm

Bruksareal fordelt pa etasje

Kjeller

BRA-e: 9 kvm Bod

6. etasje

BRA-i: 75 kvm Entré, stue/kjgkken, 2 soverom, bad og bod

TBA fordelt pa etasje
6. etasje
62 kvm

Takstmannens kommentar til arealoppmaling

Tilhgrende garasjeplass i kjeller med elbilader. Rom som ligger utenfor boenheten,
men som eier har pavist og/eller opplyst at tilhgrer

boenheten, er oppmalt og inkludert i BRA-e. Det opplyses om at rom utenfor boenheten
kan omdisponeres av sameiet og dette kan pavirke

boligens BRA.

Tomtetype
Eiet

Tomtestgrrelse
1965 kvm

Tomtebeskrivelse

Beliggenheten er utmerket, med gangavstand til alt man trenger i hverdagen.
Nzermeste dagligvare finner man i nabobygget, og leiligheten byr pa flott
panoramautsikt i toppetasjen. Pa hver sin side av stuen er det utgang til en herlig
balkong og en stor takterrasse, begge med belysning og stikkontakt.
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Glassflater langs rekkverkene ivaretar utsikten, og til sammen maler uteplassene ca.
62 kvm. Takterrassen har plassbygde blomsterkasser, og med den flotte stgrrelsen far
man fleksible soner til ulikt bruk. Her nytes stille stunder sa vel som store, sosiale
sammenkomster med god mat og drikke. En levegg gir fin skjerming pa balkongen, og
siden uteplassene ligger pa ulike sider kan man enkelt flytte seg etter solen gjennom
dagen.

Beliggenhet

Eiendommen ligger i et familievennlig omrade pa Sennerudtoppen, som er spesielt
anbefalt for familier med barn, etablerere og godt voksne. Nabolaget er kjent for sin
trygghet med lite trafikk og naerhet til skog og mark, noe som gir gode turmuligheter.

Offentlig transport er lett tilgjengelig med Sennerud holdeplass kun 2 minutters gange
unna, hvor linje 366 betjener omradet. Sgrumsand stasjon ligger 10 minutters gange
fra eiendommen og tilbyr togforbindelser via linje F1 og R14. Oslo Gardermoen kan
nas med bil pa cirka 32 minutter.

Servicemuligheter er godt dekket med Rema 1000 Sennerudtoppen kun 1 minutts
gange fra eiendommen. Bunnpris Sgrumsand ligger 11 minutter unna, og det finnes
posttjenester innen 1 kilometers avstand. Fokus Butikksenter og Boots apotek
Serumsand er ogsa tilgjengelige innen 13 og 12 minutter henholdsvis.

For barnefamilier er det flere barnehager i naerheten, inkludert Sennerud Fus
barnehage (6 minutters gange), Serumsand barnehage (10 minutter gange) og
Idrettsparken barnehage (12 minutter gange). Skoler i omradet inkluderer Sgrumsand
skole (8 minutters gange), Bingsfoss ungdomsskole (19 minutter gange) og
Sgrumsand videregaende skole (10 minutters gange).

Omradet tilbyr ogsa gode sportsfasiliteter med blant annet Trikken ballplass 4 minutter
unna og Sgrumsand skole aktivitetshall 8 minutter unna. Treningssentre som Trento
Sgrumsand og Spenst Sgrumsand ligger henholdsvis 11 og 14 minutter fra
eiendommen.

Adkomst
Fant ikke noe relevant informasjon i dokumentene. Det vil bli skiltet med visningsskilt
ved fellesvisninger.

Bebyggelsen
Eiendommen ligger i et veletablert boligomrade med leiligheter, enebolig og
smahusbebyggelse.

Barnehage/Skole/Fritid

Barnehager
Sennerud Fus barnehage - 6 min gange
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Sgrumsand barnehage - 10 min gange
Idrettsparken barnehage - 12 min gange

Skoler

Sgrumsand skole (1-7 kl.) - 8 min gange

Bingsfoss ungdomsskole (8-10 kl.) - 19 min gange

Sgrumsand videregaende skole (Videregaende skole) - 10 min gange

Sport og trening

Trikken ballplass - 4 min gange
Ballspill

0.3 km

Sgrumsand skole - 8 min gange
Aktivitetshall, ballspill, sandvolleyball...
0.7 km

Trento Sgrumsand - 11 min gange
Spenst Sgrumsand - 14 min gange

Se vedlagt nabolagsprofil for mer informasjon.

Type rapport
Tilstandsrapport

Byggemate

Utvendig:

Bygget er f@rt opp i betong og stenderverk av tre. Flatt tak tekket med papp. Utvendige
fasader med teglstein, plate og panel. Grunnmur av betong med st@pt dekke mot
grunnforhold.

Vinduer: Bygningen har malte trevinduer med 3-lags glass, med utvendig
aluminiumsprofil.

Dgrer: Bygningen har malt hovedytterdgr.

Dgrer - 2: Malt terrassedgr i tre med 3-lags isolasjonsglass med utvendig
aluminiumsprofil.

Balkonger, terrasser og rom under balkonger: Det er etablert takterrasse og balkong
utgan fra stue. Det er glassrekkverk. Betongkonstruksjon for balkong. Etablert
trespalte gulv. Takterrassen er tekket med papp og med oppforet tregulv.

Det gjgres oppmerksom pa at sluk for takterrasse trenger jevnlig vedlikehold slik at
sluk ikke blir tett, noe som kan fgre til fuktlekkasjer.

Innvendig:
Etasjeskille/gulv mot grunn: Etasjeskiller er av betongdekke. Det ble malt avvik pa ca

+-5 mm i stue/kjgkken.

Eiendommen er gjennomgatt av en bygningskyndig og det er utarbeidet en
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tilstandsrapport. Denne er vedlagt salgsoppgaven. Nedenfor fglger informasjon om
forhold som har fatt TG 2, TG 3 og TG IU.

TG2

Overflater

Kvaliteten pa parkett har noe avvik ut fra forventet standard. Da det er noen bord som
er med for grov overflate og kan vaere vanskelig a holde rene.

Riss pa vegger er ikke unormalt etter noe bevegelse i bygget fra da det var nytt.

Overflater bgr pusses opp eller skiftes der det anses ngdvendig. Slitasje pa overflater
har normalt lav konsekvensgrad, men kan pavirke estetikk og brukervennlighet. Ny eier
vurderer selv behovet for oppgradering.

6.Etasje - Bad - Saniteerutstyr og innredning
Det er pavist skader pa innredning. Det er synlig noe svelling pa enndeplaten pa
servantskap.

6.Etasje - Stue/kjgkken - Overflater og innredning

Det er pavist skader pa overflater/kjgkkeninnredning utover normal slitasjegrad. Det er
synlig skade pa skapfront til fryser og noe slitasje av maling pa @vrig del av
skapfronter.

TGIU

6.Etasje - Bad - Tilliggende konstruksjoner vatrom

Hulltaking er ikke foretatt da det ikke er fysisk mulig pga tilliggende konstruksjoner.
Badet har baderomskabin i betong og det er ikke praktisk mulig & gjennomfgre boring
av hull for fuktsgk. En baderomskabin er en forhandsprodusert del som settes inn i
bygget i stedet for at badet bygges pa stedet, ofte som et totalt og ferdig bad. Det ble
ikke indikert fukt ved fuktsgk inne i dusjsonen befaringsdagen. Det er pga
bygningsmessige hindringer ikke fysisk mulig a foreta hulltaking i vegg bak vatsone.

Verditakst
Kr 6 350 000

Sammendrag selgers egenerklaering
Boligen ble kjgpt i 2024.
Selger har bodd i boligen de siste 12 manedene.

3. Vet du om det finnes dokumentasjon pa hvordan bad/vatrom er bygget opp?
Ja

18. Vet du om bruken av eiendommen eller omradet rundt kan endres av foreslatte
eller vedtatte reguleringsplaner, nabovarsel, offentlige vedtak eller lignende?
Ja
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Beskrivelse: Det er et byggetrinn nord-vest fra enheten som kan bli bygd

Innhold

Planlgsning

6. etasje: Entré, bod, bad, stue/kjgkken og 2 soverom.
Annet: Kjellerbod péa ca. 9 kvm.

Kort fortalt

- Stilren 3-roms selveier fra 2021.
- God plassering gverst i bygget.
- Fglger med egen garasjeplass.
- Elbillader installert i garasjen.

- Heisadkomst til alle etasjeplan.
- Panoramautsikt inne og ute.

- Stor takterrasse utenfor stuen.
- Balkong pa den andre siden.

- Vannbaren gulvvarme installert.
- Entre innredet med flislagt gulv.
- Stue og kjgkken i dpen lgsning.
- Store vinduer og god takhgyde.
- Screens pa enkelte vinduer.

- Black-out plissé pa soverom.

- Moderne kjgkken fra HTH.

- God skap- og benkeplass.

- Alle hvitevarer er integrert.

- Helfliset bad med dusjhjgrne.

- Opplegg for vaskemaskin.

- To soverom med garderobe.

- Lagring i bod og kjellerbod.

- Kjellerbod pa ca 9 kvm.

Standard

Entré

Velkommen inn i en nyere toppleilighet med vannbaren gulvvarme i alle rom.
Leiligheten har egen inngang, via en overbygd ytterdgr med tilhgrende belysning og
ringeklokke. Det er heis i oppgangen, sa leiligheten er godt tilrettelagt for enkle
hverdager. Vel inne har entreen downlights, hvitmalte veggflater og store, mgrke
gulvfliser. | stuen, like innenfor entreen, finner man en hendig bod for diverse
oppbevaring.

Stue

Sammen med kjpkkenet utgjer stuen et apent, luftig og innbydende oppholdsrom, der
store vinduer i to retninger sgrger for nydelig utsikt og rikelig med naturlig lys. De fleste
vinduene gar til gulvet, inkludert to glassdgrer til uteplassene. Om sommeren far man
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virkelig et stort ekstra areal i forlengelse av stuen.

Ekstra god takhgyde bidrar til en herlig og luftig atmosfaere. Stuegulvet har 1-stavs
parkett i lys utfgrelse, som star godt til veggflater malt i hvitt og en dus gratone.
Utformingen gj@r stuen enkel & mgblere, og rommet er naturlig inndelt i ulike soner.
Naermest kjpkkenet passer det utmerket & innrede med spisebord.

Kjgkken

Plassen i stuen er godt utnyttet med kjgkkenet montert i en smart u-form. Levert av
HTH har innredningen et moderne design med sorte, glatte fronter, mgrk benkeplate av
laminat og nedfelt oppvaskkum i kompositt. Utformingen er apen og luftig, med mye
oppbevaring og gode arbeidsflater.

Over benken er det belysning, og over kokesonen er en ventilator etablert med avtrekk.
Downlights i taket tilfgrer ekstra lys til matlagingen. Alle hvitevarene er integrerte,
bestdende av stekeovn, induksjonstopp, oppvaskmaskin, mikrobglgeovn og en
kombinert kjgl/frys. Ovnene er praktisk plassert i et hgyskap.

Bad/wc/vaskerom

Dagene far en god start pa badet, delikat innredet med hvite veggfliser og gra
gulvfliser. Varme er lagt i gulvet, og badet har downlights, vegghengt toalett og et
dusjhjgrne med innfellbare dgrer av herdet glass. Under en hendig arbeidsbenk er det
opplegg for vaskemaskin og plass til terketrommel. Baderomsinnredningen bestar av
heldekkende servant med hvite skuffer og et speil med belysning integrert.

Soverom og garderobe

| leiligheten er det to lyse og luftige soverom med samme type parkettgulv som stuen.
Pa hovedsoverommet er det god plass til dobbeltseng med tilhgrende nattbord, og
begge rommene har mye oppbevaring i en plassbygd skyvedgrsgarderobe med hvite
fronter. Ekstra lagringsplass finnes i boden tilknyttet stuen og i en disponibel kjellerbod
pa hele 9 kvm.

Innbo og Igsgre

Bransjens liste over lgsgre og tilbehgr legges til grunn for salget dersom ikke annet
fremkommer av salgsoppgaven. Listen fglger vedlagt salgsoppgaven. Det er full
avtalefrihet om hva som skal fglge med bolig og fritidsbolig ved salg. Hvis hvitevarer
og/eller annet teknisk utstyr medfglger, gis det ingen garantier i forhold til tilstand,
funksjonalitet og levetid pa disse.

Hvitevarer

Kun hvitevarer som er spesifikt angitt i salgsoppgaven, fglger med. Dette gjelder
uavhengig av om hvitevaren(e) eventuelt kan anses som integrerte.
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Parkering

Det medfglger 1 stk leierett i 99 ar (bruksrett) til parkeringsplass i underliggende
parkeringskjeller. Det er mulighet for leie av ytterligere p-plasser om gnskelig det ma i
tilfellet avtales direkte med eier av parkeringsanlegget, STP 2 AS.

Boligen har tilgang til en felles garasjekjeller som eies av STP2 AS. Gjesteparkering er
tilgjengelig i garasjeanlegget, med betaling etter gjeldende satser.

Etablering av elbil-lader er ikke tillatt uten samtykke fra STP2 AS.

Forsikringsselskap og Polisenummer
Tryg Forsikring, polisenummer 7979421

7979421

Diverse
Det medfglger 1 stk leierett i 99 ar (bruksrett) til annet areal (sportsbod, ca 5 kvm) i
underliggende parkeringskjeller.

Etter eierseksjonsloven § 23 kan ingen kjgpe en boligseksjon hvis kjgpet farer til at
man, direkte eller indirekte, blir eier av flere enn to boligseksjoner i
eierseksjonssameiet. Begrensningen gjelder ikke kjop av fritidsboliger. Det finnes ogsa
enkelte andre unntak i bestemmelsen.

Foretaket og Aktiv-kjeden har flere samarbeidspartnere som tilbyr produkter eller
tjenester i forbindelse med gjennomfgringen av megleroppdraget:

- | forbindelse med forberedelse av salget, innhenter vi informasjon om eiendommen
hovedsakelig fra var samarbeidspartner Ambita

- Fremtind leverer boligselgerforsikring, samt tilbyr andre forsikringer

- Help Forsikring leverer boligkjgperforsikring

- Vend Marketplaces, eier av annonseplattformen Finn.no

- Overo leverer oppgjgrsskjema og overtakelsesprotokoll. Kundene tilbys ulike
leverandgrer for strem og alarm avhengig av tilbydere i omradet. Meglerforetaket
mottar betaling for tilleggstjenestene.

- Banker i Eika-alliansen tilbyr finansielle tjenester

- Signicat leverer digitale Igsninger for signering av dokumenter

- Vitec Megler leverer salgsstgttesystemet, herunder elektronisk Igsning for budgivning

Areal i salgsoppgaven er hentet fra tilstandsrapporten. Boligens areal oppgis i BRA
(bruksareal), som deles i underkategoriene BRA-i (arealet innenfor boenheten), BRA-e
(arealet utenfor boenheten(e) og som tilhgrer denne, slik som for eksempel boder hvor
adkomsten er utenfor boenheten), og BRA-b (arealet av innglasset balkong, veranda
eller altan nar denne er tilknyttet boenheten). TBA er arealet av terrasser, dpne
balkonger og apen altan tilknyttet boenheten.
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Energi

Oppvarming

Et sentralanlegg i bygget forsyner leiligheten med varmt forbruksvann og vannbaren
gulvvarme i alle rom. Leiligheten har ogsa et balansert ventilasjonsanlegg med
varmegjenvinning. Kjgkkenet er utstyrt med komfyrvakt og vannstoppsystem.
Sikringsskapet har automatsikringer og er plassert i boden.

Energimerke
Ikke angitt

Informasjon om energiklasse

Alle som skal selge eller leie ut eiendom ma som hovedregel energimerke boligen og
fremskaffe en energiattest. Unntak gjelder blant annet for frittstdende bygninger med
bruksareal pa mindre enn 50 m2. Det er eier som plikter & fremlegge energiattest og
eier er selv ansvarlig for at opplysningene er riktige. For ytterligere informasjon se
www.enova.no/nb/energimerking/energimerk-din-bolig. Dersom eier har energimerket
boligen vil komplett energiattest fas ved henvendelse til megler.

@konomi

Total prisantydning eksklusiv omkostninger
Kr 6 350 000

Omkostninger kjgper
6 350 000 (Prisantydning)

Omkostninger

158 750 (Dokumentavgift)

300 (Panteattest kjgper)

545 (Tinglysningsgebyr pantedokument)

545 (Tinglysningsgebyr skjgte)

11 900 (Boligkjgperforsikring - fem ars varighet (valgfritt))

2 800 (Advokatforsikring for boligeiere - ett ars varighet (valgfritt))

160 140 (Omkostninger totalt)

172 040 (med Boligkjgperforsikring - fem ars varighet)

174 840 (med Boligkjgperforsikring inkludert ett ar med Advokatforsikring for
boligeiere)

6 510 140 (Totalpris. inkl. omkostninger)
6 522 040 (Totalpris. inkl. omkostninger (med Boligkjgperforsikring - fem ars varighet))
6 524 840 (Totalpris. inkl. omkostninger (med Boligkjgperforsikring inkludert ett ar
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med Advokatforsikring for boligeiere))

Regnestykket forutsetter at det kun tinglyses ett pantedokument og at eiendommen
selges til prisantydning. Det tas forbehold om endringer i offentlige avgifter/gebyrer.

Kommunale avgifter
Kr 13 706 for ar 2026

Informasjon om kommunale avgifter

De kommunale avgiftene omfatter vann- og avlgpsgebyr. Det gjgres oppmerksom pa at
det kan forekomme variasjon i avgiftene som fglge av forbruk og eventuelle
kommunale endringer av gebyr/avgift.

Eiendomsskatt
Kr 2 933 for ar 2026

Informasjon om eiendomsskatt

Kommunestyret i Lillestrem kommune har vedtatt at for boligdelen av eiendommer,
herunder fritidseiendommer, som ikke benyttes i naeringsvirksomhet, fastsettes et
bunnfradrag pa kr 4 000 000 av takstverdi per selvstendig boenhet. For 2026 er satsen
1,5 promille for boliger og fritidseiendommer. For gvrige eiendommer er den fortsatt 2
promille. Eiendomsskatten faktureres i 2 terminer, med forfall 1. juni og 1. november.
Faktura sendes ca. en maned i forveien.

Formuesverdi primzerbolig
Kr 1371 361 for &r 2025

Formuesverdi sekundaerbolig
Kr 5 485 445 for &r 2025

Informasjon om formuesverdi

Stortinget har vedtatt en ny modell for beregning av formuesverdi for bolig. Den nye
utregingsmodellen beregner boligverdier basert pa grunnkretser i stedet for
kommuner, og skal benyttes fra og med inntektsaret 2026.

Dette kan medfgre at markedsverdien settes hgyere eller lavere enn tidligere, og
innebaerer at bade selger og megler kan benytte tall som ikke ngdvendigvis er
oppdaterte pa tidspunktet for utarbeidelse av salgsoppgaven. Det tas derfor forbehold
om at formuesverdien kan bli endret og evntuelt gke ved endelig fastsettelse i
skattearet.

For primaerbolig utgjgr formuesverdien 25 prosent av beregnet markedsverdi opptil 10
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millioner, og deretter 70 prosent av den delen som overstiger dette belgpet.
For sekundzerbolig utgjgr formuesverdien 100 prosent av beregnet markedsverdi.

Ytterligere informasjon finnes pa skatteetaten.no.
Kjgper baerer risikoen for eventuell skattegkning.

Tilbud om lanefinansiering

Aktiv Eiendomsmegling samarbeider med sparebankene i Eika Alliansen om formidling
av finansielle tjenester. Ta gjerne kontakt med megler for formidling av et uforpliktende
tilbud om finansiering. Meglerforetaket kan motta provisjon ved formidling av
finansielle tjenester.

Aktiv Eiendomsmegling samarbeider med sparebankene i Eika Alliansen om formidling
av finansielle tjenester. Ta gjerne kontakt med megler for formidling av et uforpliktende
tilbud om finansiering. Meglerforetaket kan motta provisjon ved formidling av
finansielle tjenester.

Boenheten

Felleskostnader inkluderer

Felleskostnadene fordeles slik pr. mars 2026:

- Felleskostnader 1: 2 936 kr i maneden

- Garasje-/parkeringsplass: 750 kr i maneden

- Kommunale fastavgifter bolig: 640 kr i maneden
- Sportsbod: 125 kr i maneden

Felleskostnadene inkluderer blant annet felles strgm, felles bygg-/huseierforsikring,
gressklipping, vaktmesterkostnader, renhold, honorarer til forretningsfarer, revisor,
styrehonorarer, TV og internett.

Det tas forbehold om at felleskostnadene pa kort varsel kan endres av styret.
Kommunale avgifter faktureres direkte fra kommunen.

Totalbelgp for felleskostnadene skal ihht. opplysninger fra forretningsfgrer justeres til
4 374, fra mai 2026.

Felleskostnader pr. mnd
Kr 4 451

Sameiet
Sameienavn
Sennerudtoppen 1 Boligsameie;
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Organisasjonsnummer
928182266

Om sameiet

5099 Sennerudtoppen 1 Boligsameie er et boligsameie i Lillestram kommune med
organisasjonsnummer 928182266. Sameiet bestar av 90 eierseksjoner. Sameiet har
naeringsseksjoner. Forretningsfgrer for selskapet er BORI BBL.

Vedtatte saker:
- Styrets rapport angdende foregdende ar tas til etterretning.
- Varamedlem Havard Nilsskog Valgt

Pagaende saker:

- Arbeidet for & bista seksjonseierne med en "Tilleggsavtale" fra utbygger samt
konkursen i parkeringsselskapet. Dette arbeidet pagar i skrivende stund, men
forventes & lande innen avholdelse av Arsmgtet i 2025.

- Styret har i samarbeid med naering og Bori gjennomgatt og kvalitet-sikret alle
felleskostnader og fordeling iht gjeldende sameiebrgk.

- Lillestrgm kommune har endret sine faktura-rutiner for kommunale avgifter fra 1.
januar 2025.

- godkjenning av ca 100 fakturaer pr ar

- budsjettering

- eierskifte meldinger

- Igpende ngdvendig vedlikehold

- oppfelging av alle leverandgrer/serviceavtaler

- oppfalging av alle HMS-tiltak

- oppfelging av klagesaker fra beboere

Regnskap/budsjett

Vi oppfordrer alle til & sette seg inn i regnskap, budsjett og arsberetning. Dokumentene
vil veere tilgjengelig hos meglerforetaket. Det gjgres oppmerksom pa at fellesgjeld og
felleskostnader kan variere over tid som fglge av beslutninger foretatt av styret/
arsmetet/generalforsamling.

Styregodkjennelse
Kjgper skal godkjennes av styret og har selv risikoen for at godkjennelse blir gitt.
Styregodkjennelse kan ikke nektes uten saklig grunn.

Vedtekter/husordensregler
Vi oppfordrer alle til & sette seg inn i gjeldende vedtekter og husordensregler.

Dokumentene fglger vedlagt i salgsoppgaven.

Dyrehold
Oppfordres til & ta kontakt med styret angaende dyrehold.
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Beboernes forpliktelser og dugnader
Forpliktelser

Seksjonseiernes vedlikeholdsplikt

(1) Den enkelte seksjonseier skal holde boligen, og andre rom og annet areal som
hgrer boligen til forsvarlig vedlikehold, slik at det ikke oppstar skade eller ulempe for
de andre seksjonseierne jf eierseksjonsloven § 32.

Dette gjelder ogsa seksjonens tilleggsareal.

Seksjonseierne skal vedlikeholde slikt som vinduer, innvendige rgr, sikringsskap fra og
med fgrste hovedsikring/inntakssikring, ledninger med tilbehgr, varmekabler, inventar,
utstyr inklusive vannklosett, fiernvarmeradiatorer/kraner og vask, apparater og
innvendige flater.

Vatrom ma brukes og vedlikeholdes slik at lekkasjer unngas.

(2) Vedlikeholdet omfatter ogsa ngdvendige reparasjoner og utskifting av slikt som
innvendige rgr, sikringsskap fra og med fgrste hovedsikring/inntakssikring, ledninger
med tilbehgr, varmekabler, inventar, utstyr inklusive slik som vannklosett,
varmtvannsbereder og vasker, apparater, tapet, gulvbelegg, vegg-, gulv- og
himlingsplater, skillevegger, listverk, skap, benker og innvendige dgrer med karmer.

(3) Seksjonseieren har ogsa ansvaret for oppstaking og rensing av innvendige
avlgpsledninger bade til og fra egen vannlas/sluk og fram til sameiets felles-/
hovedledning.

Seksjonseier skal ogsa rense eventuelle sluk pa verandaer, balkonger o. 1.

(4) Seksjonseieren skal holde boligen fri for insekter og skadedyr.

Forretningsforer

Forretningsforer
BORI BBL

Offentlige forhold

Eiendommens betegnelse
Gardsnummer 241, bruksnummer 210, seksjonsnummer 83 i Lillestrgm kommune.

Tinglyste heftelser og rettigheter
Pa eiendommen er det tinglyst fglgende heftelser og rettigheter som fglger

eiendommens matrikkel ved overskjgting til ny hjemmelshaver:

3205/241/210/83:
01.10.2021 - Dokumentnr: 1219180 - Bruksrett
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Rettighetshaver: Knr:3205 Gnr:241 Bnr:205
Gjelder utearealer og lekearealer
Bestemmelse om vedlikehold

Overfert fra: Knr:3205 Gnr:241 Bnr:210
Gjelder denne registerenheten med flere

01.10.2021 - Dokumentnr: 1219180 - Bestemmelse om parkering
Rettighetshaver: Sennerudtoppen Naering AS

Org.nr: 918 025 995

Bestemmelse om vedlikehold

Overfgrt fra: Knr:3205 Gnr:241 Bnr:210

Gjelder denne registerenheten med flere

01.10.2021 - Dokumentnr: 1219180 - Bestemmelse om adkomstrett
Rettighetshaver: Knr:3205 Gnr:241 Bnr:205

Bestemmelse om vedlikehold

Overfort fra: Knr:3205 Gnr:241 Bnr:210

Gjelder denne registerenheten med flere

01.10.2021 - Dokumentnr: 1219180 - Erklaering/avtale
Rettighetshaver: Knr:3205 Gnr:241 Bnr:105
Bestemmelse om teknisk infrastruktur

Bestemmelse om vedlikehold

Overfort fra: Knr:3205 Gnr:241 Bnr:210

Gjelder denne registerenheten med flere

05.11.2021 - Dokumentnr: 1395633 - Rett til utskilt tomt
Rettighetshaver: Sennerudtoppen Parkering AS

Org.nr: 919 233 133

Gjelder denne registerenheten med flere

26.03.2026 - Dokumentnr: 344860 - Registerenheten kan ikke disponeres over uten
samtykke fra rettighetshaver

Rettighetshaver: Bankenes Boligmegler AS

Org.nr: 981 129 792

Elektronisk innsendt

29.10.2021 - Dokumentnr: 1356606 - Seksjonering
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Opprettet seksjoner:
Snr: 83

Formal: Bolig
Tilleggsdel: Bygning
Sameiebrgk: 786/71737

01.01.2024 - Dokumentnr: 236249 - Omnummerering ved kommuneendring
Tidligere: Knr:3030 Gnr:241 Bnr:210 Snr:83

Ferdigattest/brukstillatelse

Det er ikke utstedt ferdigattest for eiendommen, men det foreligger midlertidig
brukstillatelse datert 10.09.2021.

Fglgende arbeider/anmerkninger sto igjen fgr ferdigattest kunne utstedes:

Dere ma fullfgre det arbeidet som gjenstar og sgke om ferdigattest innen 01.06.2022.
Forskriftsmessig sikkerhet i bruk skal veere etablert.

Da tiltaket er omsgkt etter 01.01.1998, vil det veere mulig & sgke om ferdigattest i
etterkant. Kjgper anbefales a sgke ferdigattest for & sikre lovlig bruk. Kjgper patar seg
risikoen bade for fremtidig bruk og eventuelle palegg relatert til dette, herunder
risikoen for om bruken ikke lar seg godkjenne, og alle kostnader forbundet med dette.

Midlertidig brukstillatelse er vedlagt salgsoppgaven.

Det er mottatt byggetegninger fra kommunen. Megler har ikke avdekket avvik mellom
tegningene og dagens faktiske forhold.

Ferdigattest/brukstillatelse datert
10.09.2021.

Vei, vann og avlgp

Adkomstvei: Eiendommen gnr/bnr. 241/205 i Lillestrem kommune skal ha evigvarende
rett til bruk av adkomst og kjgreveger anlagt pa eiendommen gnr/bnr. 241/210 i
Lillestram kommune. Eiendommen gnr/bnr. 241/210 i Lillestrgm kommune skal ha
evigvarende bruksrett til bruk av adkomst og kjgreveger anlagt pa eiendommen gnr/
bnr.241/205 i Lillestrem kommune.

Regulerings- og arealplaner
Regulert til: Bolig/Forretning/Kontor

Det foreligger et reguleringsplanforslag for 'Sennerudtoppen byggetrinn II' pa
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naboeiendommen gnr/bnr 241/205.

Bergrte datasett:
Mulighet for marin leire, eiendom 241/210/0/81, Kvikkleire og marin grense, for 241/
210/0/81, Aktsomhetskart for flom for 241/210/0/81

Adgang til utleie

Den enkelte seksjonseieren disponerer fritt over seksjonen inkludert tilleggsareal, og
har full rettslig raderett over sin seksjon, herunder rett til overdragelse, utleie og
pantsettelse.

Legalpant

De andre sameierne har panterett i seksjonen for krav mot sameieren som fglger av
sameieforholdet. Pantekravet kan ikke overstige et belgp som for hver bruksenhet
svarer til 2 G (folketrygdens grunnbelgp). Kommunen har legalpant i eiendommen for
forfalte krav pa eiendomsskatt, og kommunale avgifter/gebyrer.

De andre sameierne har panterett i seksjonen for krav mot sameieren som fglger av
sameieforholdet. Pantekravet kan ikke overstige et belgp som for hver bruksenhet
svarer til 2 G (folketrygdens grunnbelgp). Kommunen har legalpant i eiendommen for
forfalte krav pa eiendomsskatt, og kommunale avgifter/gebyrer.

Kontraktsgrunnlag

Kjopsbetingelser

Eiendommen skal overleveres til kjgper i trdd med det som er avtalt. Det er viktig at
kjoper setter seg grundig inn i alle salgsdokumentene, herunder salgsoppgave,
tilstandsrapport og selgers egenerklzering. Kjgper anses kjent med forhold som er
tydelig beskrevet i salgsdokumentene. Forhold som er beskrevet i salgsdokumentene
kan ikke paberopes som mangler. Dette gjelder uavhengig av om kjgper har lest
dokumentene. Alle interessenter oppfordres til & undersgke eiendommen ngye, gjerne
sammen med fagkyndig, fgr bud inngis. Kjsper som velger & kjgpe usett, kan som
hovedregel ikke gjgre gjeldende som mangel noe kjgper burde blitt kjent med ved
undersgkelse av eiendommen, eller som er tydelig beskrevet i salgsdokumentene. Hvis
noe trenger avklaring, anbefaler vi at kjpper radfgrer seg med eiendomsmegler eller en
fagkyndig fgr det legges inn bud.

Kjgper har krav pa at eiendommen er i henhold til avtalen. Hvis det ikke er avtalt noe
saerskilt, kan eiendommen ha en mangel dersom den ikke er slik kjgper ma kunne
forvente ut ifra blant annet boligens alder, type og synlige tilstand. Det samme gjelder
hvis det er holdt tilbake eller gitt uriktige opplysninger om eiendommen som ikke er
rettet i tide pa en tydelig mate, og man ma ga ut fra at opplysningen har virket inn pa
avtalen. En bolig som har blitt brukt i en viss tid, har vanligvis blitt utsatt for slitasje, og
skader kan ha oppstétt. Slik bruksslitasje ma kjgper regne med, og det kan avdekkes
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enkelte forhold etter overtakelse som gjgr utbedringer ngdvendig. Normal slitasje og
skader som trenger utbedring, er innenfor hva kjgper ma forvente, og vil ikke utgjgre en
mangel.

Boligen kan ogsa ha en mangel hvis opplyst areal avviker fra faktisk stgrrelse. Avviket
ma vaere minst 2 prosent, og minst 1 kvadratmeter. Det er likevel ikke en mangel
dersom selger godtgjegr at kjgperen ikke la vekt pa opplysningen, jf. avhendingsloven §
3-3(2).

Ved beregning av et eventuelt prisavslag eller erstatning, ma kjgper selv dekke tap/
kostnader opp til et belgp pa kr 10 000 (egenandel). Egenandel kommer fgrst pa tale
nar det er konstatert mangel ved eiendommen.

Hvis kjoper ikke er forbruker, selges eiendommen "som den er’, og selgers ansvar er da
begrenset, jf. avhl. § 3-9, forste ledd 2. pkt. Avhl. § 3-3 (2) fravikes, og hvorvidt et
innendgrs arealavvik karakteriseres som en mangel vurderes etter avhl. § 3-8.
Informasjon om kjgpers undersgkelsesplikt, herunder oppfordringen om & undersgke
eiendommen ngye, gjelder ogsa for kjgpere som ikke anses som forbrukere. Med
forbrukerkjgp menes kjgp av eiendom nar kjgperen er en fysisk person som ikke
hovedsakelig handler som ledd i naeringsvirksomhet.

Overtakelse
Overtakelse etter naermere avtale med selger.

Dersom annet ikke avtales, sendes skjgte/hjemmelsdokument for tinglysing i etterkant
av overtakelse.

Budgivning
Budgivning i forbrukerforhold

Budgivere oppfordres til & legge inn bud elektronisk. Dette gjgres pa eiendommens
hjemmeside pa aktiv.no, ved a bruke «Gi bud»-knappen. Ved elektronisk budgivning,
samtykker budgiver til elektronisk kommunikasjon. Eiendomsmegler skal legge til rette
for en forsvarlig avvikling av budrunden og kan ikke videreformidle bud med en kortere
akseptfrist enn kl. 12.00 fgrste virkedag etter siste annonserte visning. Etter klokken
11:30 anbefaler vi akseptfrist pa minimum 30 minutter. Bud bgr legges inn i god tid fer
konkurrerende buds akseptfrist utlgper. Megler kan ikke formidle bud med forbehold
om at budet, eller forbehold i budet (hemmelige bud/hemmelige forbehold), skal
holdes skjult for andre budgivere og interessenter.

For gvrig henvises til forbrukerinformasjon om budgivning i salgsoppgaven.
Oppdragsgiver er oppfordret til a ikke ta imot bud direkte fra budgiver, men a henvise
budgiver videre til megler. Som kjgper vil du fa forelagt kopi av budjournal. Alle bud vil
bli gjort kjent for kjgper og selger i handelen. @vrige budgivere kan be om a fa en kopi
av budjournal i anonymisert form.
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Budgivning utenfor forbrukerforhold

Budgivere oppfordres til & legge inn bud elektronisk. Dette gjgres pa eiendommens
hjemmeside pé aktiv.no, ved & bruke «Gi bud»-knappen. Ved elektronisk budgivning,
samtykker budgiver til elektronisk kommunikasjon. Det anbefales at hvert bud har en
akseptfrist som muliggjgr en forsvarlig avvikling av budrunden. Vi anbefaler minimum
30 minutter akseptfrist. Oppdragsgiver er oppfordret til & ikke ta imot bud direkte fra
budgiver, men a henvise budgiver videre til megler. Megler kan ikke formidle bud med
forbehold om at budet, eller forbehold i budet (hemmelige bud/hemmelige forbehold),
skal holdes skjult for andre budgivere og interessenter.

Opplysningene i salgsoppgaven er godkjent av selger. Alle interessenter oppfordres
imidlertid til grundig besiktigelse av eiendommen, gjerne sammen med fagmann fgr
bud inngis.

Etter aksept av bud, vil eiendommens salgssum bli meddelt de som ev. matte
etterspgrre denne. Eiendommens salgssum vil bli offentlig tilgjengelig ved overfgring
av hjemmel.

Budgivning i forbrukerforhold

Budgivere oppfordres til & legge inn bud elektronisk. Dette gjgres pa eiendommens
hjemmeside pa aktiv.no, ved a bruke «Gi bud»-knappen. Ved elektronisk budgivning,
samtykker budgiver til elektronisk kommunikasjon. Eiendomsmegler skal legge til rette
for en forsvarlig avvikling av budrunden og kan ikke videreformidle bud med en kortere
akseptfrist enn kl. 12.00 fgrste virkedag etter siste annonserte visning. Etter klokken
11:30 anbefaler vi akseptfrist pa minimum 30 minutter. Bud bgr legges inn i god tid fgr
konkurrerende buds akseptfrist utlgper. For gvrig henvises til forbrukerinformasjon om
budgivning i salgsoppgaven. Oppdragsgiver er oppfordret til a ikke ta imot bud direkte
fra budgiver, men & henvise budgiver videre til megler. Som kjgper vil du fa forelagt
kopi av budjournal. Alle bud vil bli gjort kjent for kjgper og selger i handelen. @vrige
budgivere kan be om & fa en kopi av budjournal i anonymisert form.

Budgivning utenfor forbrukerforhold

Budgivere oppfordres til & legge inn bud elektronisk. Dette gjgres pa eiendommens
hjemmeside pé aktiv.no, ved & bruke «Gi bud»-knappen. Ved elektronisk budgivning,
samtykker budgiver til elektronisk kommunikasjon. Det anbefales at hvert bud har en
akseptfrist som muliggjgr en forsvarlig avvikling av budrunden. Vi anbefaler minimum
30 minutter akseptfrist. Oppdragsgiver er oppfordret til & ikke ta imot bud direkte fra
budgiver, men & henvise budgiver videre til megler.

Opplysningene i salgsoppgaven er godkjent av selger. Alle interessenter oppfordres
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imidlertid til grundig besiktigelse av eiendommen, gjerne sammen med fagmann fgr
bud inngis.

Etter aksept av bud, vil eiendommens salgssum bli meddelt de som ev. matte
etterspgrre denne. Eiendommens salgssum vil bli offentlig tilgjengelig ved overfgring
av hjemmel.

Betalingsbetingelser

Med mindre annet er avtalt forutsettes det at kjppesum inkludert omkostninger er
innbetalt og disponibelt pd meglerforetakets klientkonto innen overtakelse.
Kjgpesummen skal innbetales fra norsk finansinstitusjon og/eller fra kjgpers egen
konto i norsk finansinstitusjon.

Det forutsettes av skjgtet tinglyses pa ny eier, med mindre det er tatt andre forbehold i
budgivningen.

Hvitvaskingsreglene

Megler har plikt til & gjennomfgre kundetiltak. Hvis kjgper ikke bidrar til at megler far
gjennomfgrt kundetiltak og dette forer til at transaksjonen ikke kan gjennomfgres eller
blir forsinket, misligholder kjgper avtalen. Etter 30 dager er misligholdet vesentlig.
Dette gir selger rett til & heve og gjennomfgre dekningssalg for kjgpers regning.

Megler har plikt til & gjennomfgre kundetiltak. Hvis kjgper ikke bidrar til at megler far
gjennomfgrt kundetiltak og dette fgrer til at transaksjonen ikke kan gjennomfgres eller
blir forsinket, misligholder kjgper avtalen. Etter 30 dager er misligholdet vesentlig.
Dette gir selger rett til & heve og gjennomfgre dekningssalg for kjgpers regning.

Personopplysninger
Personopplysninger blir behandlet i samsvar med personopplysningsloven.

Boligselgerforsikring

Selger har tegnet boligselgerforsikring som dekker selgers ansvar etter
avhendingsloven begrenset oppad til 14 millioner kroner. | den forbindelse har selger
utarbeidet en egenerklaering som kjgper bgr gjgre seg kjent med fgr budgivning.

Boligkjsperforsikring

Vedlagt i salgsoppgaven fglger informasjon om Boligkjgperforsikring og
Advokatforsikring for boligeiere fra HELP Forsikring AS. Boligkjgperforsikring er en
rettshjelpsforsikring som gir trygghet og profesjonell juridisk hjelp dersom det
oppdages uventede feil eller mangler ved boligen de neste fem arene.
Boligkjgperforsikring + Advokatforsikring for boligeiere har samme dekning som
boligkjgperforsikring, med tillegg av fullverdig advokathjelp pa viktige rettsomrader i
privatlivet. Les mer om begge forsikringene i vedlagt materiell eller pa help.no. Det
gjeres oppmerksom pa at boligkjgperforsikring kun kan tegnes av forbruker.
Meglerforetaket mottar kr 5 600/5 600/5 900 i kostnadsgodtgjgrelse, avhengig av
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boligtype, samt et tillegg pd kr 1 000 ved salg av Advokatforsikring for boligeiere.

Vedlagt i salgsoppgaven fglger informasjon om Boligkjgperforsikring Pluss og
Boligkjgperforsikring fra HELP Forsikring AS. Boligkjgperforsikring er en
rettshjelpsforsikring som gir trygghet og profesjonell juridisk hjelp dersom det
oppdages uventede feil eller mangler ved boligen de neste fem arene.
Boligkjgperforsikring Pluss har samme dekning som boligkjgperforsikring, med tillegg
av fullverdig advokathjelp pa viktige rettsomrader i privatlivet. Les mer om begge
forsikringene i vedlagte materiell eller pa help.no. Det gjgres oppmerksom pa at
boligkjsperforsikring kun kan tegnes av forbruker. Meglerforetaket mottar kr 4 900/5
100/5 800 i kostnadsgodtgjgrelse, avhengig av boligtype, samt et tillegg pa kr 1 000
ved salg av Boligkjgperforsikring Pluss.

Meglers vederlag

Det er avtalt fastpris stor kr 49 500,- for gjennomfgring av salgsoppdraget. | tillegg er
det avtalt at oppdragsgiver skal dekke tilretteleggingsgebyr kr 13 000,-
oppgj@rshonorar kr 7 000,- og visninger kr 2 500,-. Meglerforetaket har krav pa & fa
dekket avtalte utlegg i henhold til oppdragsavtale totalt kr 31 470,-. Utleggene omfatter
eierskiftegebyr, pantedokument med uradighet, fotograf, opplysninger fra
forretningsfgrer, tilstandsrapport. Dersom handel ikke kommer i stand eller oppdraget
sies opp, har megler krav pa a fa dekket vederlag stort kr 2 500,- per time for utfert
arbeid, oppad begrenset til kr 20 000,-, samt gvrige avtalte vederlag og utlegg. Alle
belgp er inkl. mva.

Ansvarlig megler

@yvind Hoftvedt-Saegrov
Eiendomsmegler MNEF
oyvind.saegrov@aktiv.no
TIf: 41415 504

Ansvarlig megler bistas av
@yvind Hoftvedt-Saegrov
Eiendomsmegler MNEF
oyvind.saegrov@aktiv.no
TIf: 41415 504

Espen Skjermo Slorafoss
Eiendomsmegler MNEF
ess@aktiv.no

TIf: 926 37 136

Oppdragstaker
Bankenes Boligmegler AS avdeling Sgrumsand, organisasjonsnummer 981129792
Sgrumsandvegen Park, 1920 Sgrumsand

Sennerudtoppen 6



Salgsoppgavedato
14.04.2026
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Avvik av mal kan forekomme og er ikke en eksakt tegning av naveerende bruk/utseende eller areal av boligen.

1,76 m

Plantegningen er ikke i malestokk og noe avvik kan

forekomme.
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Alle hvitevarerer
er integrerte. Dette skaper
en gjennomfert og
helhetlig stil.
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Soverom Il er utstyrt med

praktisk skyvedgrsgarderobe.
Rommet har plass til seng og
annet gnskelig mgblement.
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Tilstandsrapport

ﬁg Boligbygg med flere boenheter

@ Sennerudtoppen 6, 1920 SGRUMSAND
(I LILLESTR@M kommune

# gnr. 241, bnr. 210, snr. 83 MarkEdsverdi
6 350 000

Sum areal alle bygg: BRA: 84 m? BRA-i: 75 m?

Befaringsdato: 07.04.2026 Rapportdato: 09.04.2026 Oppdragsnr.: 18925-1909 Eiendomsverdi/PropCloud ref nr: FO1851

Autorisert foretak: Namo Takst og Radgivning AS Var ref: Kristian Trgen

Tilstandsrapporten er gyldig ett ar fra rapportdato. Oppstar det skader eller skjer det endringer pa eiendommen, bgr du som selger be om en oppdatert
tilstandsrapport.



NAMO TAKST OG RADGIVNING AS

Namo Takst og Radgiving AS er et lite selskap, bestdende av spisskompetente takseringskonsulenter internt og eksternt. Tar oppdrag i
Oslo, Romerike og Innlandet, og kan bista bade private og offentlige med vare tjenester. Har drevet i over 20 ar innen bransjen. Bred
erfaring og gode referanser. Namo Takst og Radgivning AS driver hovedsakelig med tilstand, reklamasjonsrapporter og verdivurdering,
samt byggmessige skader pa konstruksjoner.

a NAMO

W RADCIVNING AS

Rapportansvarlig

& ooy

\;“.; &\;vﬁ‘_ =4
@yvind Ndmo Rgnning
Uavhengig Takstingenigr
oyvind@namotakst.no

909 91 556
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Namo Takst og Radgivning AS
Unnarennet 18
Sennerudtoppen 6, 1920 SGRUMSAND 0687 OSLO
Gnr 241 - Bnr 210
3205 LILLESTR@M

Dette trenger du a vite om tilstandsrapporten

Hva er en tilstandsrapport?

En tilstandsrapport beskriver synlige skader/avvik eller tegn pa skader/avvik pa boligen. Rapporten
fremhever vanligvis ikke positive egenskaper ved boligen.

Hva vurderer en bygningssakkyndig?

Q&! Den bygningssakkyndige vurderer boligen ut fra hva man kan forvente av en bygning av samme alder
og type. Vurderingen gjgres som regel mot hvordan det var vanlig a bygge og regler som gjaldt da
boligen ble oppfart (sgknadstidspunktet). Forhold som er vanlige for bygningens alder, slik som slitasje

etter normal bruk regnes ikke som avvik.

Hva inneholder tilstandsrapporten?

Q)]

Den bygningssakkyndige undersgker rom og bygningsdeler slik det kommer frem av Forskrift til
avhendingsloven. Tilstandsrapporten inneholder bare avvik som den bygningssakkyndige kan se eller
kontrollere med enkle hjelpemidler. Det gjgres ikke naermere undersgkelser slik som apning av vegger

e eller andre bygningsdeler. | vegg mot vatrom og rom under terreng kan det borres et hull for a gjgre
enkle undersgkelser slik som fuktsgk.

Nar du kjgper en brukt bolig Vurdering mot byggeregler

Nar du kjgper en brukt bolig, er det viktig a veere oppmerksom pa at Den bygningssakkyndige vil vurdere boligen mot hvordan det var vanlig a
dette ikke kan sammenlignes med a kjgpe en ny bolig. Maten bygge og regler som gjaldt pa sgknadstidspunktet. Den

boligen ble bygget pa kan vaere annerledes enn i dag. Bygninger bygningssakkyndige ser etter avvik som har betydning for og som
svekkes over tid, og utsettes for slitasje blant annet pa grunn av bruk reduserer boligens funksjon og verdi, og som kommer frem av forskrift til
og veer og vind. Mange boliger fornyes helt eller delvis, noen i flere avhendingslova.

omganger, eller det oppfgres tilbygg. Seerlig for boliger som er
pusset opp eller endret, er det viktig a merke seg at fornyelse av
overflater ikke ngdvendigvis betyr at bygningsdeler under er
forbedret.

Tilstandsrapporten beskriver ikke hele boligen
BYGNINGSSAKKYNDIGE SER FOR EKSEMPEL IKKE PA

e vanlig slitasje og normal vedlikeholdstilstand e bagatellmessige forhold som ikke pavirker bygningens bruk eller verdi vesentlig ¢ skjulte
installasjoner e installasjoner utenfor bygningen e full funksjonstesting av el- og VVS-installasjoner ¢ geologiske forhold og bygningens plassering
pa grunnen e bygningens planlgsning ¢ bygningens innredning  Igsgre slik som hvitevarer e utendgrs svgmmebasseng og pumpeanlegg ®
bygningens estetikk og arkitektur ¢ bygningens lovlighet (bortsett fra bruksendringer, brannceller og forhold som dpenbart kan pavirke helse,
miljg og sikkerhet) e fellesarealer (med mindre boligeier har vedlikeholdsplikt for fellesarealer og dette er kjent for bygningssakkyndig, eller
fellesarealet har en saerlig tilknytning til boligen).

© iVerdi 2023

Malen til denne rapporten, inkludert standardtekstene fra Verdi er vernet etter andsverkloven og kan kun benyttes av av kunder hos iVerdi. For andre aktgrer er
eksemplarfremstilling av malen og standardtekster, som utskrift og annen kopiering til bruk som grunnlag for tilsvarende rapporter, bare tillatt nar det er hjemlet i
lov (kopiering til privat bruk, sitat o.l.) eller avtale med iVerdi (Hjem-iVerdi).

Utnyttelse i strid med lov eller avtale kan medfgre erstatnings- og straffeansvar.
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Namo Takst og Radgivning AS
Unnarennet 18
Sennerudtoppen 6, 1920 SGRUMSAND 0687 OSLO
Gnr 241 - Bnr 210
3205 LILLESTR@M

Dette trenger du a vite om tilstandsrapporten

Tilstanden vurderes med ulike tilstandsgrader

Tilstanden gir uttrykk for en gitt forventet tilstand, blant annet vurdert ut fra alder og normal bruk. Ved Tilstandsgrad 0 (TGO) og Tilstandsgrad 1
(TG1) gir den bygningssakkyndige normalt ingen begrunnelse for valg av tilstandsgrad. Grunnen er at bygningen eller bygningsdelen da bare har
normal slitasje. Ved skjulte konstruksjoner kan alder alene avgjgre tilstandsgrad. Nar bygningssakkyndige anbefaler tiltak, for eksempel
utbedringer, ma brukeren av rapporten vurdere om tiltakene er ngdvendige og lgnnsomme.

Nar den bygningssakkyndige velger tilstandsgrad, baseres vurderingen pa faste kriterier som fglger av gjeldende bransjestandard for Teknisk
tilstandsanalyse ved omsetning av bolig og Forskrift til avhendingslova.

oTG 0 TILSTANDSGRAD 0, TGO: INGEN AVVIK
Bygningsdelen skal vaere tilnaermet ny, ikke vise tegn pa slitasje og det skal veere lagt frem dokumentasjon pa

faglig god utfgrelse. Det er ingen merknader til delen.

TILSTANDSGRAD 1, TG1: MINDRE AVVIK

Bygningsdelen skal bare ha normal slitasje, og strakstiltak skal ikke anses som ngdvendig. Graden kan ogsa
brukes nar delen er ny, men der dokumentasjon pa faglig god utfgrelse mangler.

TILSTANDSGRAD 2, TG2: VESENTLIGE AVVIK OG MINDRE AVVIK SOM ETTER NS 3600 GIR TG 2

Bygningsdelen skal enten ha feil utfgrelse, en skade eller symptomer pa skade, sterk slitasje eller nedsatt
funksjon. Graden gis nar bygningsdelen trenger vedlikehold eller tiltak i naer fremtid. Graden skal ogsa brukes
nar delen er gammel og det er grunn til & varsle om faren for skader pa grunn av alderen, eller nar det er grunn
til 3 overvake delen spesielt pa grunn av fare for stgrre skader eller fglgeskader.

o TG 3 TILSTANDSGRAD 3, TG3: STORE ELLER ALVORLIGE AVVIK

Denne tilstandsgraden brukes ved kraftige tegn pa forhold som man ma regne med trenger utbedring straks
eller innen kort tid. Det er pavist funksjonssvikt eller sammenbrudd.

OTG ] IKKE UNDERS@KT/IKKE TILGJENGELIG FOR UNDERS@KELSE

Det kan veere avvik/skader som ikke er avdekket.

Informasjon om utbedringskostnader Tiltak under kr 20 000

Utbedringskostnadene i rapporten er sjablongmessige anslag Tiltak mellom kr 20 000 — 100 000
basert pa observerte forhold som feil, skader eller
uregelmessigheter, samt foreslatte tiltak. Disse anslagene er
veiledende, angis i fem intervaller, er basert pa generelle
erfaringstall, og ma ikke forveksles med konkrete pristilbud fra
handverkere eller entreprengrer. Faktiske kostnader kan variere
betydelig, avhengig av individuelle valg, materialpriser og
markedsforhold. For a fa en ngyaktig vurdering av
utbedringskostnadene anbefales ytterligere undersgkelser og
innhenting av flere pristilbud fra kvalifiserte fagfolk. Slike anslag
gis for TG3, der dette er mulig.

Tiltak mellom kr 100 000 — 200 000

Tiltak mellom kr 200 000 — 500 000

Tiltak over kr 500 000

OO0
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Sennerudtoppen 6, 1920 SBRUMSAND
Gnr 241 - Bnr 210
3205 LILLESTR@M

Beskrivelse av eiendommen

Leiligheten er oppfert i 2021 etter byggesgknad fra 2019. For
vurderingene i rapporten legges det til grunn at bygget er
oppfe@rt etter reglene i teknisk forskrift fra 2017.

Bygget er fgrt opp i betong og stenderverk av tre. Flatt tak tekket
med papp. Utvendige fasader med teglstein, plate og panel.
Grunnmur av betong med stgpt dekke mot grunnforhold.

Se rapport for nevnte avvik for boligen. Mange
bygningskonstruksjoner er avhengige av hverandre for stabilitet
og funksjon. En skade eller et problem ett sted kan ha
konsekvenser andre steder. For & unnga misforstaelser eller a
overse kritisk informasjon, er det ngdvendig a lese hele
rapporten.

Boligbygg med flere boenheter - Byggear: 2021

UTVENDIG G4 til side

Bygningen har malte trevinduer med 3-lags glass, med utvendig
aluminiumsprofil.

Bygningen har malt hovedytterdgr.

Malt terrassedgr i tre med 3-lags isolasjonsglass med utvendig
aluminiumsprofil.

Det er etablert takterrasse og balkong utgan fra stue. Det er
glassrekkverk. Betongkonstruksjon for balkong. Etablert trespalte
gulv. Takterrassen er tekket med papp og med oppforet tregulv.
Det gjgres oppmerksom pa at sluk for takterrasse trenger jevnlig
vedlikehold slik at sluk ikke blir tett, noe som kan fgre til
fuktlekkasjer.

Det er synlig at noen av plater i sameiet har noen skader. Dette er en
pagaende sak sameiet har med utbygger med tanke pa utbedring.
Bygningsmasse som sameiet er ansvarlig for vil ikke bli gitt
tilstandsgrad. For tilstand av sameiets bygningsmasse kan gis ved
kontakt i styret og eventuelt utarbeidet vedlikeholdsrapport.
Vedlikeholdsplikt for fellesarealer er ikke kjent eller opplyst for
bygningssakkyndig.

INNVENDIG Ga til side

Innvendig er det gulv av parkett og fliser. Veggene har malte flater.
Innvendige tak har malte flater med downlights pa kjskken og i
entre.

Etasjeskiller er av betongdekke. Det ble malt avvik pa ca +-5 mmi
stue/kjgkken.

Innvendig har boligen malte glatte dgrer.

VATROM G4 til side

Bad

Aktuell byggeforskrift er teknisk forskrift 2017. Dokumentasjon:
kontrollerklaeringer kontrollerklzering.

Veggene har fliser. Taket er malt med downlights.

Gulvet er flislagt. Rommet har vannbaren gulvvarme. Fall mot sluk er
malt til 42 mm. Hgydeforskjell fra toppen av sluket til toppen av
membranen ved dgrterskelen er 42 mm.

Det er plastsluk og smgremembran med dokumentert utfgrelse.
Rommet har innredning med heldekkende servant, speil med
belysning, veggmontert toalett, innfeltbare dusjvegger/hjgrne i
herdet glass og opplegg for vaskemaskin.

Det er balansert ventilasjon.

Oppdragsnr.: 18925-1909

Befaringsdato: 07.04.2026
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Hulltaking er ikke foretatt da det ikke er fysisk mulig pga tilliggende
konstruksjoner. Badet har baderomskabin i betong og det er ikke
praktisk mulig a gjennomfgre boring av hull for fuktsgk. En
baderomskabin er en forhandsprodusert del som settes inn i bygget
i stedet for at badet bygges pa stedet, ofte som et totalt og ferdig
bad. Det ble ikke indikert fukt ved fuktsgk inne i dusjsonen
befaringsdagen.

KJBKKEN Ga til side

Kjskkenet har HTH innredning med glatte fronter. Benkeplaten er av
laminat med kompositt oppvaskkum. Det er integrert kjgl/fryseskap
og oppvaskmaskin. Nedfelt induksjonstopp, innebygget micro og
stekeovn. Etablert vannstoppsystem og komfyrvakt.

Det er avtrekk via mekanisk avtrekksanlegg i boenheten.

TEKNISKE INSTALLASJONER Gé til side
Innvendige vannledninger er av plast (rgr i rgr). Det er besiktiget i
rgrskap.

Det er avlgpsrgr av plast.

Boligen har balansert ventilasjon.

Det er sentralanlegg for varmt vann.

Det er etablert vannbaren varme i gulv for oppvarming.
Sikringsskap med automatsikringer og jordfeilbryter. Skap plassert i
bod.

FORHOLD SOM APENBART KAN MEDF@RE FARE FOR

Ga til side
HELSE, MILJ@ OG SIKKERHET
Det ble ikke registrert noe avvik med fare for helse, miljg og
sikkerhet
Markedsvurdering
Totalt Bruksareal 84 m?
Totalt Bruksareal for hoveddel 84 m?
Totalpris 6 300 000
Arealer Ga til side
Befaring - og eiendomsopplysninger Ga til side
Tomteverdi og teknisk verdi bygninger 6 350 000
Forutsetninger og vedlegg Gatil side
Lovlighet Ga til side
Boligbygg med flere boenheter
e Det foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, som
stemmer med dagens bruk
Byggemeldte tegninger ble fremlagt
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Namo Takst og Radgivning AS

Unnarennet 18

Sennerudtoppen 6, 1920 SGRUMSAND 0687 OSLO
Gnr 241 - Bnr 210
3205 LILLESTR@M

Sammendrag av boligens tilstand

. . (31 KONSTRUKSIONER SOM IKKE ER UNDERS@KT
Fordeling av tilstandsgrader

o Vatrom > 6.Etasje > Bad > Tilliggende konstruksjoner Galtilside

20 vatrom
(355 AVVIK SOM KAN KREVE TILTAK

15

@ Innvendig > Overflater atilsi
10 0 Kjgkken > 6.Etasje > Stue/kjgkken > Overflater og atil si

innredning

0 Vatrom > 6.Etasje > Bad > Sanitzerutstyr og 4 til si

5 innredning
[ 0 g HELSE, MILJ@ OG SIKKERHET

. Forhold som dapenbart kan medfgre fare for helse, miljg og sikkerhet
. TGO: Ingen avvik

) ) Ga til side
TG1: Mindre eller moderate avvik

TG2: Avvik som kan kreve tiltak
. TG3: Store eller alvorlige avvik
. TG IU: Konstruksjoner som ikke er undersgkt

Vil du vite mer om tilstandsgrader? Se side 4.

Spesielt for dette oppdraget/rapporten
Tilstandsanalysen fglger Forskrift til avhendingslova (tryggere
bolighandel) og det er ikke foretatt vurderinger av bygg,
bygningsdeler eller rom som ikke fremgar her. Tilleggsbygg slik
som garasje er ikke tilstandsvurdert, selv om det er gitt en enkel
beskrivelse av disse pa grunn av arealmaling. Oppsatte
prisestimater i rapporten er et ca. anslag for hva som kan
forventes av utbedringskostnader pa gjeldene bygningsdel.
Prisestimatet er ikke endelig, der kostnader for utbedringer kan
variere ved videre avdekning av konstruksjoner, materialvalg og
prisforskjeller mellom firmaer. Hvitevarer er ikke vurdert. Det
oppfordres med dette a innhente pris fra 2 til 3 aktgrer for
faktisk kostnad pa gnsket utbedringer. Der det er gitt TG 2 og
ikke et prisestimat anbefales a innhente et anbud for fremtidig
vedlikeholdskostnad. Det tas spesifikt forbehold med tanke pa
forventningen av vurderte konstruksjoner, da eldre bygg ikke er
opp mot dagens forventning med tanke pa natidens
byggestandarder.

Oppsummering av avvik
Vil du vite mer? Se pa rommet eller bygningsdelen senere i
rapporten.

Boligbygg med flere boenheter

Oppdragsnr.: 18925-1909 Befaringsdato:  07.04.2026 Side: 6 av 21



Namo Takst og Radgivning AS

Unnarennet 18

Sennerudtoppen 6, 1920 SGRUMSAND 0687 OSLO
Gnr 241 - Bnr 210
3205 LILLESTR@M

Tilstandsrapport

BOLIGBYGG MED FLERE BOENHETER

Byggear Kommentar
2021 Byggearet er basert pa opplysninger
fra eiendomsmatrikkelen.

Anvendelse
Bebodd av hjemmelshaver

Standard
Normal standard pa bygget ut ifra alder/konstruksjon - jamfgr beskrivelse under konstruksjoner.

Vedlikehold
Bygget er jevnlig vedlikeholdt.

UTVENDIG

Vinduer
Beskrivelse

Bygningen har malte trevinduer med 3-lags glass, med utvendig aluminiumsprofil.

Arstall: 2021 Kilde: Produksjonsar pa produkt

Dgrer
Beskrivelse

Bygningen har malt hovedytterdgr.

Arstall: 2021 Kilde: Eier

Dgrer - 2
Beskrivelse

Malt terrassedgr i tre med 3-lags isolasjonsglass med utvendig aluminiumsprofil.

Arstall: 2021 Kilde: Produksjonsar pa produkt

Balkonger, terrasser og rom under balkonger

Beskrivelse
Det er etablert takterrasse og balkong utgan fra stue. Det er glassrekkverk. Betongkonstruksjon for balkong. Etablert trespalte gulv. Takterrassen er tekket

med papp og med oppforet tregulv.
Det gjgres oppmerksom pa at sluk for takterrasse trenger jevnlig vedlikehold slik at sluk ikke blir tett, noe som kan fgre til fuktlekkasjer.
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Namo Takst og Radgivning AS

Unnarennet 18

Sennerudtoppen 6, 1920 SGRUMSAND 0687 OSLO
Gnr 241 - Bnr 210
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Tilstandsrapport

Andre utvendige forhold

Beskrivelse

Det er synlig at noen av plater i sameiet har noen skader. Dette er en pagaende sak sameiet har med utbygger med tanke pa utbedring.
Bygningsmasse som sameiet er ansvarlig for vil ikke bli gitt tilstandsgrad. For tilstand av sameiets bygningsmasse kan gis ved kontakt i styret og eventuelt
utarbeidet vedlikeholdsrapport. Vedlikeholdsplikt for fellesarealer er ikke kjent eller opplyst for bygningssakkyndig.

Arstall: 2021

INNVENDIG

Overflater

Beskrivelse
Innvendig er det gulv av parkett og fliser. Veggene har malte flater. Innvendige tak har malte flater med downlights pa kjgkken og i entre.

Arstall: 2021 Kilde: Eier
Vurdering av avvik:

e Det er avvik:

Kvaliteten pa parkett har noe avvik ut fra forventet standard. Da det er noen bord som er med for grov overflate og kan veare vanskelig & holde rene.
Riss pa vegger er ikke unormalt etter noe bevegelse i bygget fra da det var nytt.

Konsekvens/tiltak
o Tiltak:

Det anbefales & utbedre skader ved a bruke reparasjonsvoks lokalt, eventuelt slipe eller bytte parkett for a lukke avviket og forhindre at skadene utvikler
seg videre over tid.
Riss pa vegger vurderes ikke & ha noen konsekvens utover estetisk.

Overflater bgr pusses opp eller skiftes der det anses ngdvendig. Slitasje pa overflater har normalt lav konsekvensgrad, men kan pavirke estetikk og
brukervennlighet. Ny eier vurderer selv behovet for oppgradering.

I Etasjeskille/gulv mot grunn

Beskrivelse
Etasjeskiller er av betongdekke. Det ble malt avvik pa ca +-5 mm i stue/kjgkken.
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Tilstandsrapport

56

Arstall: 2021 Kilde: Eier

; Innvendige dgrer

Beskrivelse

Innvendig har boligen malte glatte dgrer.

Arstall: 2021 Kilde: Eier

VATROM

6.ETASJE > BAD
Generell

Beskrivelse
Aktuell byggeforskrift er teknisk forskrift 2017. Dokumentasjon: kontrollerklaeringer kontrollerklzering.

Arstall: 2021 Kilde: Eier

6.ETASJE > BAD
\ Overflater vegger og himling

Beskrivelse
Veggene har fliser. Taket er malt med downlights.

Arstall: 2021 Kilde: Eier

6.ETASJE > BAD
i Overflater Gulv

Beskrivelse
Gulvet er flislagt. Rommet har vannbaren gulvvarme. Fall mot sluk er malt til 42 mm. Hgydeforskjell fra toppen av sluket til toppen av membranen ved
dgrterskelen er 42 mm.

Arstall: 2021 Kilde: Eier

6.ETASIE > BAD

‘ Sluk, membran og tettesjikt
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Namo Takst og Radgivning AS

Unnarennet 18
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Tilstandsrapport

Beskrivelse
Det er plastsluk og smgremembran med dokumentert utfgrelse.

Arstall: 2021 Kilde: Eier

6.ETASJE > BAD
(32 sanitzrutstyr og innredning

Beskrivelse
Rommet har innredning med heldekkende servant, speil med belysning, veggmontert toalett, innfeltbare dusjvegger/hjgrne i herdet glass og opplegg for
vaskemaskin.

Arstall: 2021 Kilde: Eier

Vurdering av avvik:
e Det er pavist skader pa innredning.

Det er synlig noe svelling pa enndeplaten pa servantskap.

Konsekvens/tiltak
e Lokal utbedring ma utfgres.

Det bgr foretas utbedring eller utskifting av skadet innredning for a sikre funksjon og hindre videre forringelse. Konsekvensen av a ikke utbedre kan vaere
redusert brukervennlighet, gkt slitasje og mulig skade pa omkringliggende konstruksjoner.

6.ETASJE > BAD
Ventilasjon

Beskrivelse

Det er balansert ventilasjon.

Arstall: 2021 Kilde: Eier

6.ETASJE > BAD
Tilliggende konstruksjoner vatrom
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Tilstandsrapport

S8

Beskrivelse
Hulltaking er ikke foretatt da det ikke er fysisk mulig pga tilliggende konstruksjoner. Badet har baderomskabin i betong og det er ikke praktisk mulig a

gjennomfgre boring av hull for fuktsgk. En baderomskabin er en forhdndsprodusert del som settes inn i bygget i stedet for at badet bygges pa stedet, ofte
som et totalt og ferdig bad. Det ble ikke indikert fukt ved fuktsgk inne i dusjsonen befaringsdagen.
Arstall: 2021 Kilde: Eier

Vurdering av avvik:
* Det er pga bygningsmessige hindringer ikke fysisk mulig a foreta hulltaking i vegg bak vatsone.

Konsekvens/tiltak
* TGIU gitt ut ifra manglende mulighet for hulltaking.

KI@KKEN

6.ETASJE > STUE/KI@KKEN
(32 overflater og innredning

Beskrivelse
Kjpkkenet har HTH innredning med glatte fronter. Benkeplaten er av laminat med kompositt oppvaskkum. Det er integrert kjgl/fryseskap og

oppvaskmaskin. Nedfelt induksjonstopp, innebygget micro og stekeovn. Etablert vannstoppsystem og komfyrvakt.
Arstall: 2021 Kilde: Eier

Vurdering av avvik:
e Det er pavist skader pa overflater/kjskkeninnredning utover normal slitasjegrad.

Det er synlig skade pa skapfront til fryser og noe slitasje av maling pa @vrig del av skapfronter.

Konsekvens/tiltak
e Andre tiltak:

Det anbefales & utbedre skader for & unnga videre utvikling. Dgrer kan males eller skiftes for a lukke avviket. Dersom skadene ikke utbedres, kan det fgre
til ytterligere forringelse av overflater og redusert levetid pa kjgkkeninnredningen.

6.ETASJE > STUE/KIPKKEN
Avtrekk

Beskrivelse

Det er avtrekk via mekanisk avtrekksanlegg i boenheten.

Arstall: 2021 Kilde: Eier
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Namo Takst og Radgivning AS

Unnarennet 18
Sennerudtoppen 6, 1920 SGRUMSAND 0687 OSLO

Gnr 241 - Bnr 210

3205 LILLESTR@M

Tilstandsrapport

,_

TEKNISKE INSTALLASJONER

Vannledninger

Beskrivelse

Innvendige vannledninger er av plast (rgr i rgr). Det er besiktiget i r@rskap.

Arstall: 2021 Kilde: Eier

Avlgpsrgr

Beskrivelse

Det er avigpsrgr av plast.

Arstall: 2021 Kilde: Eier

Ventilasjon

Beskrivelse

Boligen har balansert ventilasjon.

Arstall: 2021 Kilde: Eier
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Namo Takst og Radgivning AS

Unnarennet 18

Sennerudtoppen 6, 1920 SGRUMSAND 0687 OSLO
Gnr 241 - Bnr 210
3205 LILLESTR@M

Tilstandsrapport

Varmtvannstank

Beskrivelse

Det er sentralanlegg for varmt vann.

Arstall: 2021 Kilde: Eier

Vannbaren varme

Beskrivelse

Det er etablert vannbaren varme i gulv for oppvarming.

Arstall: 2021 Kilde: Eier

Elektrisk anlegg

Dette er en forenklet kontroll begrenset til de spgrsmal og undersgkelser som forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel) § 2-18 inneholder. Dette
kan ikke sammenlignes med en kontroll utfart av offentlig myndighet (Det lokale eltilsyn) eller registrert elektrovirksomhet, og en bygningssakkyndig har
verken kompetanse eller lov til 6 foreta en slik kontroll.

Tilstanden er vurdert ut fra den forenklede og begrensede kontrollen som forskriften inneholder. El-anlegget kan ha feil og mangler som en slik forenklet
undersgkelse ikke vil avdekke. Veer derfor oppmerksom pa denne risikoen, og sgk videre veiledning eller fa en fullstendig kontroll utfgrt av registrert
elektrovirksomhet.

Beskrivelse

Sikringsskap med automatsikringer og jordfeilbryter. Skap plassert i bod.

1. Foreligger det eltilsynsrapport de siste 5 ar, og det er ikke foretatt arbeid pa anlegget etter denne, utenom retting av eventuelle avvik i

eltilsynsrapport (dvs en el-tilsynsrapport uten avvik)?
Nei

Spogrsmal til eier

2. Nar ble det elektriske anlegget installert eller sist gang totalt rehabilitert (arstall)? Med totalt rehabilitert menes fullstendig utskiftet anlegg fra
inntakssikring og videre.
2021

3. Eralle elektriske arbeider/anlegg i boligen utfgrt av en registrert elektroinstallasjonsvirksomhet?
Ja

4. Erdet elektriske anlegget utfgrt eller er det foretatt tilleggsarbeider pa det elektriske anlegget etter 1.1.1999?
Ja

Eksisterer det samsvarserklaering?
Ja

Det er foretatt noe oppgraderinger utvendig for stikkkontakter til screenduker.

5. Foreligger det kontrollrapport fra offentlig myndighet — Det Lokale Eltilsyn (DLE) eller eventuelt andre tilsvarende kontrollinstanser med avvik som
ikke er utbedret eller kontrollen er over 5 ar?
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Namo Takst og Radgivning AS

Unnarennet 18

Sennerudtoppen 6, 1920 SGRUMSAND 0687 OSLO
Gnr 241 - Bnr 210
3205 LILLESTR@M

Tilstandsrapport

Nei

6. Forekommer det ofte at sikringene Igses ut?
Nei

7. Har det veert brann, branntillgp eller varmgang (for eksempel termiske skader pa deksler, kontaktpunkter eller lignende) i boligens elektriske
anlegg?
Nei

Generelt om anlegget

8. Erdet tegn til at det har veert termiske skader (tegn pa varmgang) pa kabler, brytere, downlights, stikkontakter og elektrisk utstyr? Sjekk samtidig
tilstanden pa elektrisk tilkobling av varmtvannsbereder, jamfgr eget punkt under varmtvannstank
Nei

9. Erder synlig defekter pa kabler eller er disse ikke tilstrekkelig festet?
Nei

Inntak og sikringsskap

10. Er det tegn pa at kabelinnfgringer og hull i inntak og sikringsskap ikke er tette, sa langt dette er mulig a sjekke uten & fjerne kapslinger?
Nei

11. Finnes det kursfortegnelse, og er den i samsvar med antall sikringer?
Ja

12. Foreta en helhetsvurdering av det elektriske anlegget, dets alder, allmenne tilstand og fare for liv og helse. Bgr det elektriske anlegget ha en utvidet
el-kontroll?
Nei

Generell kommentar

Det tas spesifikt forbehold om at det ikke er gjort endringer som krever dokumentasjon etter at anlegget er godkjent. Skjulte feil og mangler for anlegget
er ikke kontrollert.

[

FORHOLD SOM APENBART KAN MEDF@RE FARE FOR HELSE, MILI@ OG SIKKERHET

Dette punktet inneholder tydelige og lett synlige forhold ved boligen som dpenbart kan pévirke helse, miljg og sikkerhet, og som bygningssakkyndige har
oppdaget. Terskelen for hva som anses som dpenbart er hgy, og det utfgres ikke undersgkelser med sikte pG & avdekke slike forhold. Punktet omfatter ikke
skjulte eller ikke-synlige forhold, tekniske vurderinger eller forhold som krever spesialundersgkelser. Forhold vurderes etter byggteknisk forskrift pd
befaringstidpunktet. Raykvarslere og handholdt brannslukningsutstyr vurderes etter gjeldende forskrift om brannforebygging.

Helse, miljg og sikkerhet

Beskrivelse
Det ble ikke registrert noe avvik med fare for helse, miljg og sikkerhet
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Sennerudtoppen 6, 1920 SBRUMSAND
Gnr 241 - Bnr 210
3205 LILLESTR@M

Namo Takst og Radgivning AS
Unnarennet 18
0687 OSLO

Konklusjon og markedsvurdering

62

Hovedbyggets BRA/BRA-i
84 m2/75 m?

Boligbygg med flere boenheter : Entré, Stue/kjgkken,
2 Soverom, Bad, 2 Bod

Detaljert oppstilling over areal finnes i rapporten.

Teknisk verdi bygninger, med tomteverdi

Kr 6 350 000

Kostnaden ved a oppfgre et tilsvarende bygg i
henhold til dagens lovverk, med fradrag for
utidsmessighet, elde, vedlikeholds mangler,
gjenstaende arbeider, tilstandssvekkelser og
forskriftsmangler.

Les mer om teknisk verdi pa siste side i rapporten.

Markedsvurdering

Markedsverdi

Kr 6 350 000

Vurdering av hva verdien er i det apne
eiendomsmarkedet pa vurderingstidspunkt. | tilfelle
det er andel fellesgjeld/fellesformue, borett, bruksrett
eller festet tomt, er det gjort fradrag/tillegg for dette.

Les mer om markedsverdi pa siste side i rapporten.

Markedsverdi 6 300 000
Tillegg for andel fellesformue + 25316
Konklusjon markedsverdi 6 350 000

Eiendommen ligger i et omrade med et velfungerende marked, og omsetningstiden pa eiendommene er vanligvis kort. Det er sammenlignet
omsetninger for tilsvarende eiendommer i omradet, som vist nedenfor. Boligen er blitt vurdert opp mot tidligere tilsvarende salg av
eiendommer i nzerliggende strgk i varierende stgrrelser, standard og antatt tilstand. Markedsverdien er satt ut fra disse vurderingene.

Sammenlignbare salg

Oppdragsnr.: 18925-1909
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Sennerudtoppen 6, 1920 SGRUMSAND
Gnr 241 - Bnr 210
3205 LILLESTR@M

Beregninger

Arlige kostnader

Fellesutgifter. Kommunale avgifter kommer i tillegg og ikke beregnet i fellesutgiftene. Kr.

Sum Arlige kostnader (Avrundet) Kr.

Teknisk verdi bygninger
Boligbygg med flere boenheter

Normale byggekostnader (utregnet som for nybygg) Kr.
Garasjeplass med elbillader Kr.
Fradrag (utidsmessighet, elde, vedlikeholdsmangler, gjenstaende arbeider, svekkelser og forskriftsmangler) Kr.
Sum teknisk verdi - Boligbygg med flere boenheter Kr.
Sum teknisk verdi bygninger Kr.
Tomteverdi

Tomteverdi er en beregnet verdi for tomten slik den fremstar pa befaringstidspunktet. Tomteverdien bestar av
aktuelle omradet og en vurdert verdi for beliggenhet. Normal tomtekostnad fremkommer ved a beregne teknisk ve
pa tomten samt opparbeiding / beplantning, arrondering av terrenget og markedstilpasning for beliggenhet.

Normal tomteverdi Kr.
Markedstilpasning for attraktivitet / beliggenhet Kr.
Beregnet tomteverdi Kr.

Tomteverdi og teknisk verdi bygninger

Tomteverdi og teknisk verdi bygninger for det aktuelle takstobjektet (Avrundet) Kr.

Oppdragsnr.: 18925-1909 Befaringsdato:  07.04.2026
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52488

52500

3400 000
500 000
- 80 000

3 800 000

3 800 000

normal tomtekostnad i det
rdi for ratomt, infrastruktur

550 000

+ 2000 000

2 550 000

6 350 000
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Sennerudtoppen 6, 1920 SBRUMSAND
Gnr 241 - Bnr 210
3205 LILLESTR@M

Namo Takst og Radgivning AS
Unnarennet 18
0687 OSLO

Arealer, byggetegninger og brannceller

Standard gjeldende fr

Arealmalinger og arealoppsett er basert pa Norsk standard 3940:2023 Areal- og volum-beregninger av bygninger. Arealet gjelder for tidspunktet da boligen ble malt

Hva er maleverdig areal?

Arealet i rommet ma ha minst 1,90 m fri hgyde over gulvet og minst

bredde pa 0,60 m. Et loft med skratak vil for eksempel bare fa registrert
malbart areal der hgyden er minst 1,90 m og bredden minst 0,60 m.Rommet ma
ha dgr eller luke, og gangbart gulv.

Hva er bruksareal?

BRA = BRA-i + BRA-e + BRA-b

Bruksarealet for bygningen er bruttoarealet minus arealet
som opptas av yttervegger.

Internt

bruksareal Arealet innenfor boenheten(e)
(BRA-i)

Eksternt Arealet av alle rom utenfor
bruksareal boenheten(e) og som tilherer denne,
(BRA-e) slik som for eksempel boder
Innglasset Arealet av innglasset balkong, veranda
balkong mv eller altan ndr denne er tilknyttet
(BRA-b) boenheten(e)

]
kne Balkong ;
[ 7] ¢ Bod
Kjeller
I Bod w I
Stue Comeram
P
Garasje 1L sraa
sod |/
Bad
Teknisk ~
[ v )
. U/
\ ~] " kjokken
Garasje | ™
Bod
Soverom
o Garasje
BRA- s ) &l =
Bod 7 Innglasset ~ A sran
balkong !

Garasje
plass

Carport og/eller garasjeplass i felles garasjeantegg er ikke mileverdig areal

Arealet kan ikke alltid fastsettes ngyaktig

Areal kan vaere komplisert eller umulig @ male opp n@yaktig fordi det er vanskelig a
fastsla tykkelsen pa innervegger, skjevheter i og utforming av
bygningskonstruksjoner som karnapp, buer og vinkler som ikke er rette, dpne rom
over flere etasjer og sa videre.

Eiendommens markedsverdi kan ikke baseres pa en matematisk beregning basert pa
antall kvadratmeter opplyst i rapporten. Opplysninger om areal kan altsa ikke alene
benyttes for a beregne eiendommens verdi.

Den bygningssakkyndige kan avdekke eventuelle
bruksendringer og avvik i branncelleinndeling

Den bygningssakkyndige ser pa byggetegninger hvis de er tilgjengelige og dette er
en del av oppdraget,og vurderer bruken av boligen opp mot tegningene. Hvis den

bygningssakkyndig avdekker at en bolig ikke ser ut til a veere delt opp i brannceller
etter kravene i byggteknisk forskrift pa befaringstidspunktet, skal det opplyses om
dette.

Reglene om bruksendring og brannceller kan vaere kompliserte. Sgk videre faglige
rad om rapporten ikke gir deg svar. Den bygningssakkyndige kan ikke vurdere og
svare pa alle spgrsmal, og kan heller ikke vite om kommunen kan gi unntak for
kravene som gjelder. Vil du vite mer?

Oppdragsnr.: 18925-1909 Befaringsdato:

07.04.2026

Terrasse- 0, s
8 Arealet av terrasser, apne balkonger
balkongareal

(TBA) og apen altan tilknyttet boenheten(e)

Gulvareal Er sum av BRA (bruksareal) og ALH
(GUA) (areal med lav takheyde).

Areal med lav takheyde (ALH) er ikke
maleverdig areal, som skyldes skratak
og lav himlingshayde

GUA kan opplyses i markedsfering der
det er aktuelt for den konkrete boligen
og kun sammen med BRA-i, for eksem-
pel der guvflaten har en verdi og har
funksjon ved meblering og bruk av
rommene. lkke innredet areal som
kaldloft, mdles og oppgis normalt ikke.

Om brannceller

En branncelle er hele eller avgrensede deler av en bygning hvor en
brann fritt kan utvikle seg uten at den kan spre seg til andre
bygninger eller andre deler av bygningen i Igpet av en fastsatt tid.

Om bruksendring

Bruksendring er a endre bruken av et rom fra en tillatt bruk til en annen.
Dette kan kreve sgknad og tillatelse, for eksempel hvis du endrer et rom
fra bod til soverom eller arbeidsrom,eller hvis du endrer en bolig til to
separate boliger.

Rom for varig opphold har krav til takhgyde, romstgrrelse,rgmningsvei
og lysforhold som ma vaere oppfylt. Du kan sgke kommunen om unntak
for kravene, men kan ikke regne med a fa unntak for krav som gar pa
helse og sikkerhet, for eksempel krav til remningsvei.

Bruksendring som krever godkjenning, og som ikke er sgkt bruksendret,
er ulovlig. Kommunen kan etter plan- og bygningsloven kapittel 32
forfglge overtredelser. Kommunen kan palegge deg a avslutte den
ulovlige bruken, eventuelt a rette eller tilbakefgre rommet til godkjent
bruk.
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Sennerudtoppen 6, 1920 SBRUMSAND
Gnr 241 - Bnr 210
3205 LILLESTR@M

Arealer

Namo Takst og Radgivning AS
Unnarennet 18
0687 OSLO

Boligbygg med flere boenheter

Bruksareal BRA m?
Innglasset balkong

Etasje Internt bruksareal (BRA-i) Eksternt bruksareal (BRA-e) (BRA-b)
6.Etasje 75
Kjeller 9
SsumMm 75 9
SUM BRA 84
Romfordeling
. Internt bruksareal Eksternt bruksareal
Etasje .
(BRA-i) (BRA-e)
6.Etasie Entré, stue/kjpkken, soverom, soverom
sl 2, bad, bod
Kjeller Bod
Kommentar

SUM Terrasse- og balkongareal

(TBA)
75 62
9
62

Innglasset balkong
(BRA-b)

Tilhgrende garasjeplass i kjeller med elbilader. Rom som ligger utenfor boenheten, men som eier har pavist og/eller opplyst at tilhgrer
boenheten, er oppmalt og inkludert i BRA-e. Det opplyses om at rom utenfor boenheten kan omdisponeres av sameiet og dette kan pavirke

boligens BRA.

Lovlighet

Byggetegninger

Det foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, som stemmer med dagens bruk
Kommentar: ~ Byggemeldte tegninger ble fremlagt

Nyere handverkstjenester

Er det ifglge eier utfgrt handverkstjenester pa boligen siste 5 ar?

Befarings - og eiendomsopplysninger

DJa Nei

Befaring
Dato Til stede Rolle
07.4.2026 @yvind Ndmo Rgnning Takstingenigr
Kristian Trgen Kunde
Oppdragsnr.: 18925-1909 Befaringsdato:  07.04.2026
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Sennerudtoppen 6, 1920 SBRUMSAND
Gnr 241 - Bnr 210
3205 LILLESTR@M

Matrikkeldata

Kommune gnr. bnr. for. snr. Areal Kilde
3205 LILLESTR@M 241 210 83 1965 m? Felleseie tomt.

Tomtearealet er basert

pa informasjon fra

Eiendomsregisteret.

Adresse
Sennerudtoppen 6

Hjemmelshaver
Trgen Kristian, Du Perier Megan Le Beau

Kommentar

Boligselskap Eierandel Forretningsfgrer
Sennerudtoppen 1 786 /71737 Bori

Boligsameie

Felles formue
Kr. 25316 31.12.2025

Eiendomsopplysninger

Beliggenhet

Namo Takst og Radgivning AS

Unnarennet 18
0687 OSLO

Eieforhold
Eiet

Organisasjonsnr
928182266

Selveierleilighet med en svart sentral beliggenhet pa Sgrumsand. Boligen ligger rett ved busstopp og togstasjon, noe som gjgr objektet

attraktiv. | gangavstand finner du flere matvarebutikker, treningssenter og andre fasiliteter
Adkomstvei

Eiendommen har adkomst via offentlig veg eller gate.

Tilknytning vann

Eiendommen er tilknyttet offentlig vannforsyning via private stikkledninger.
Tilknytning avigp

Eiendommen er tilknyttet offentlig avigpsnett via private stikkledninger.
Regulering

Eiendommen ligger i et omrade avsatt til bolig i kommuneplanen.

Om tomten

Tomten er opparbeidet med enkel beplantning.

Tinglyste/andre forhold

Tinglyste/andre forhold er ukjent

Forsikring

Selskap Avtalenr Type Forsikringssum
Tryg Forsikring 7979421

Kommentar

Felles bygningsforsikring. Det gjgres oppmerksom pa at ny eier ma tegne egen innboforsikring

Oppdragsnr.: 18925-1909 Befaringsdato:  07.04.2026
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Sennerudtoppen 6, 1920 SGRUMSAND Namo Takst og Radgivning AS
Gnr 241 - Bnr 210 Unnarennet 18
3205 LILLESTR@M 0687 OSLO

Kilder og vedlegg

Dokumenter

Beskrivelse Dato Kommentar Status Sider Vedlagt
Forretningsfgrerinfo 09.04.2026 Gjennomgatt Nei
Kommunalinformasjon 09.04.2026 Gjennomgatt Nei
Egenerklaeringsskjema 26.03.2026 Gjennomgatt Nei
Planskisse 09.04.2026 Gjennomgatt Nei
Brukstillat./ferdigatt. 09.04.2026 Midlertidig brukstillatelse Gjennomgatt Nei
Eiendomsverdi.no 09.04.2026 Gjennomgatt Nei
Eier 09.04.2026 Gjennomgatt Nei
Grunnbokutskrift 09.04.2026 Gjennomgatt Nei
Megler 09.04.2026 Gjennomgatt Nei
Tegninger 09.04.2026 Gjennomgatt Nei

Revisjoner

Versjon Ny versjon Kommentar

1 09.04.2026

For gyldighet pa rapporten se forside
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3205 LILLESTR@M

Namo Takst og Radgivning AS
Unnarennet 18
0687 OSLO

Tilstandsrapportens avgrensninger

Forutsetninger

Struktur og referanseniva

Rapporten beskriver avvik, det vil si en tilstand som er darligere enn
referansenivaet. Positive sider ved boligen, ut over det som kommer frem
av tilstandsgradene, blir normalt ikke fremhevet.

Rapporten baserer seg pa krav i forskrift til avhendingslova (tryggere
bolighandel). For valg av tilstandsgrad blir NS 3600:2018 (teknisk
tilstandsanalyse ved omsetning av bolig) lagt til grunn.

Bygningssakkyndig er ikke ansvarlig for tilbakeholdt eller uriktig
informasjon, som har betydning for tilstandsvurderingen.

Presiseringer

Anslag pa utbedringskostnader er sjablongmessig, og ma ikke forveksles
med en konkret vurdering eller tilbud fra entreprengr eller handverker.
Anslaget vil ogsa avhenge av personlige preferanser og markedspris pa
materialer og tjenesteyter.

Tilstandsrapporten gjelder hovedbygget og tilleggsbygninger som den
bygningssakkyndige anser at har naer tilknytning til funksjon som bolig.

Awvik er vurdert mot regler som gjaldt da boligen ble oppfgrt, med mindre
annet er spesifisert i forskrift til avhendingslova, eller gjeldende versjon av
NS 3600.

Hulltaking ved vatrom, i rom under terreng eller andre bygningsdeler,
krever eiers samtykke.

Befaring begrenses til visuelle observasjoner av tilgjengelige flater. Den
bygningssakkyndige gj@r ikke fysiske inngrep for & avdekke avvik, utover de
som er beskrevet i forskrift til avhendingslova. Rapporten gir ingen garanti
for at det ikke finnes skjulte feil eller mangler.

Flater som er skjult av sng eller pa annen mate utilgjengelig, blir ikke
kontrollert. Det blir ikke utfgrt funksjonsprgving av bygningsdeler, med
mindre dette kommer frem av forskrift til avhendingslova. Hvis det ikke er
sikkerhetsmessig forsvarlig, vil ikke bygningssakkyndig undersgke taket fra
utsiden.

Boligens tilbehgr, hvite- og brunevarer og annet inventar, blir ikke vurdert.
Dette gjelder ogsa integrert tilbehgr.

Stikkprgvetakninger er tilfeldig utvalgt, og kan innebaere kontroll under
overflaten med et spisst redskap eller lignende.

Uttrykk og definisjoner

Referanseniva: Kravet til bygningsdelen eller rommet pa
sgknadstidspunktet.

Tilstand: Byggverkets eller bygningsdelens tekniske, funksjonelle eller
estetiske status pa et gitt tidspunkt.

Symptom: Forhold som gir indikasjon pa hvilken tilstand et byggverk eller
en bygningsdel befinner seg i. Benyttes ved beskrivelse av avvik og alder.

Skadegjgrere: | hovedsak rate, sopp og skadedyr.

Fuktsgk: Overflatespk med egnet sgkeutstyr som fuktindikator eller visuelle

observasjoner.

Fuktmaling: Maling av fuktinnhold i materiale eller i bakenforliggende
konstruksjon ved bruk av egnet maleutstyr, blant annet hammerelektrode

Oppdragsnr.: 18925-1909
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og pigger.

Hulltaking: Boring av hull for inspeksjon og fuktmaling i risikoutsatte
konstruksjoner.

Normal slitasjegrad: Forventet slitasje av materiale i overflaten, basert pa
enkle, visuelle observasjoner. Kan vurderes sammen med bygningsdelens
alder.

Areal

Areal fastsettes etter forskrift til avhendingslova og gjeldende versjon av NS
3940 (areal- og volumberegninger av bygninger).

Et rom kan veere i strid med teknisk forskrift og mangle godkjennelse hos
kommunen for den aktuelle bruken, uten at dette far betydning for om
arealet males og oppgis i tilstandsrapporten. Nar arealet males tas det ikke
hensyn til om arealet er lovlig oppfgrt eller om bruken er lovlig,
bruksendringer, lysforhold eller andre sikkerhetsmangler.

Rom som ligger utenfor boenheten, som eier har pavist eller opplyst at
tilhgrer boenheten, er oppmalt og inkludert i BRA-e. Det er ikke fremvist
dokumentasjon pa at rommet tilhgrer boenheten, med mindre dette er
angitt saerskilt. Rom utenfor boenheten kan omdisponeres av
borettslaget/sameiet, og dette kan pavirke boligens BRA-e.

Opplysninger om areal kan ikke alene benyttes for beregning av
markedsverdi.

Personvern

Tilstandsrapporten er utarbeidet som en del av Fremtind Forsikring AS sitt
takstkonsept. Fremtind Forsikring AS, iVerdi AS, takstforetaket og andre
relevante interessenter benytter personopplysninger fra tilstandsrapporten
for analyse- og statistikkformal, utvikling og drift av produkter og tjenester i
takstbransjen og boligomsetningen. Fremtind Forsikring AS, iVerdi AS og
takstforetaket, fglger til enhver tid gjeldende personvernlovgivning.
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Selgers egenerkleering

Egenerklaeringen er boligselgers egen beskrivelse av tilstanden til
boligen. Her kan du finne viktige opplysninger som du som kj@per bar
vite om for du bestemmer deg for et eventuelt kjgp. Har du sparsmal
til egenerklaeringen kan du snakke med megleren som star for salget.

Selge re Megan Le Beau Du Perier
Kristian Tregen
Boligen « Boligen ble kjgpt 2024

Sennerudtoppen 6
1920 Sgrumsand

3205-241/210/0/83

Fremting

« Selger har bodd i boligen de 12 siste manedene

« Boligselger har kjopt boligselgerforsikring

Meglers oppdragsnummer: 1106260053 1
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Vatrom, tak og fasade

1. Vet du om det er, eller har veert, feil eller skader pé& bad/vatrom?
* Nei, ikke som jeg kjenner til

2. Vet du om det er gjort arbeid pé bad eller vatrom, enten av deg eller tidligere eiere?
+ Nei, ikke som jeg kjenner til

3. Vet du om det finnes dokumentasjon pa hvordan bad/vatrom er bygget opp?
+Ja

4. Vet du om det er, eller har veert, vannlekkasje eller andre typer feil eller skader pa tak, yttervegg, vinduer, derer,
garasje, tilleggsbygninger eller lignende?

* Nei, ikke som jeg kjenner til

5. Vet du om det er, eller har veert, feil eller skader pa vinduene, som for eksempel kondens, fuktskader eller
vanninntrengning? Eller er noen av vinduene i boligen punktert?

+ Nei, ikke som jeg kjenner til

6. Vet du om det er, eller har veert, skjevheter eller setningsskader i boligen, stattemur, terrasse eller lignende?
+ Nei, ikke som jeg kjenner til

Drenering, fukt og lekkasje

7. Vet du om det er, eller har veert, fukt, rate eller vanninntrengning i underetasje, kjeller eller krypkjeller?
* Nei, ikke som jeg kjenner til

8. Vet du om det er, eller har veert, fukt, sopp eller rateskader i boligen/sameiet/borettslaget?
* Nei, ikke som jeg kjenner til

9. Vet du om det er eller har veert skadedyr eller sjenerende insekter i egen enhet eller i sameiet/borettslagets
fellesarealer eller i andres enheter?

+ Nei, ikke som jeg kjenner til

Tekniske installasjoner

10. Vet du om det er, eller har veert, feil pa vann- eller avlgpsanlegg?
+ Nei, ikke som jeg kjenner til

11. Vet du om det er gjort arbeid pa vann og avlgp, enten av deg eller tidligere eiere?
+ Nei, ikke som jeg kjenner til

12. Vet du om det er, eller har veert, feil eller skader knyttet til sentralfyr, radiator, ventilasjon, varmepumpe,
kjokkenvifte, baderomsvifte eller andre installasjoner?

* Nei, ikke som jeg kjenner til
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13. Vet du om det er gjort arbeid pa sentralfyr, radiator, ventilasjon, varmepumpe eller andre installasjoner, enten
av deg eller tidligere eiere?

+ Nei, ikke som jeg kjenner til

14. Vet du om det er, eller har veert, feil eller skader knyttet til ildsted eller pipe?
+ Nei, ikke som jeg kjenner til

15. Vet du om det er gjort arbeid pa ildsted eller pipe, enten av deg eller tidligere eiere?
+ Nei, ikke som jeg kjenner til

16. Vet du om det er, eller har veert, feil eller skader pa det elektriske anlegget?
* Nei, ikke som jeg kjenner til

17. Vet du om det er gjort arbeid pa det elektriske anlegget, enten av deg eller tidligere eiere?
* Nei, ikke som jeg kjenner til

Eiendommen og omgivelsene

18. Vet du om bruken av eiendommen eller omrédet rundt kan endres av foreslatte eller vedtatte
reguleringsplaner, nabovarsel, offentlige vedtak eller lignende?

+Ja

Det er et byggetrinn nord-vest fra enheten som kan bli bygd

19. Vet du om det finnes kommunale palegg, heftelser eller krav knyttet til eiendommen eller boligen?
* Nei, ikke som jeg kjenner til

20. Vet du om boligen eller eiendommen har blitt endret eller bygget ut etter opprinnelig byggear, enten av deg
eller tidligere eiere?

* Nei, ikke som jeg kjenner til

21. Vet du om det mangler midlertidige brukstillatelser eller ferdigattester fra kommmunen?
+ Nei, ikke som jeg kjenner til

22. Vet du om det har veert flom, ras, skred eller lignende pa eiendommen, eller om den ligger i et fareomrade?
+ Nei, ikke som jeg kjenner til

23. Har eiendommen utleiedel, for eksempel en leilighet, hybel eller lignende?
+ Nei, ikke som jeg kjenner til

24 Vet du om det er gjort radonmaling pa eiendommen, enten av deg eller tidligere eiere?
+ Nei, ikke som jeg kjenner til

25. Vet du om det finnes skaderapporter, tilstandsvurderinger, boligsalgsrapporter eller om det er utfart méalinger
for boligen?
* Nei, ikke som jeg kjenner til

26. Vet du om noe i nabolaget som kan veere plagsomt eller ubehagelig for kjgperen?
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* Nei, ikke som jeg kjenner til

27. Vet du om du selv eller sameiet/borettslaget/laget/selskapet er innblandet i uenigheter eller konflikter rundt
eiendommen?

* Nei, ikke som jeg kjenner til

28. Vet du om det finnes planer, vedtak eller forslag som kan fare til gkte utgifter, som festeavgift, fellesutgifter,
fellesgjeld eller kommunale avgifter?

+ Nei, ikke som jeg kjenner til

Generelt

29. Har boligen garasje eller gvrige tilleggsbygninger?
* Nei, ikke som jeg kjenner til

30. Vet du om det er gjort arbeid pa eiendommen som ikke er nevnt i de andre sparsmalene?
* Nei, ikke som jeg kjenner til

31. Vet du om det er, eller har veert, feil pa tilbehar som felger med eiendommen?
* Nei, ikke som jeg kjenner til

32. Er det bestilt Norgespris pa strom?
*Nei

33. Har du andre opplysninger om boligen eller eiendommen, utover det du har svart?
* Nei, ikke som jeg kjenner til



AN

Bolig selges med boligselgerforsikring

Selger har kj@pt Fremtind boligselgerforsikring.

Boligselgerforsikringen dekker mangler som selger er ansvarlig for etter avhendingsloven,

med de unntakene som falger av forsikringsvilkarene.

Hvis du oppdager noe du mener kan vaere en mangel, méa du reklamere til Fremtind innen
to maneder etter at du oppdaget, eller burde oppdaget, forholdet. Dette gjor du pa fremtind.

no.

Husk at du som kjaper ikke ma begynne & utbedre forholdet far du har fatt svar pa
reklamasjonen. Da kan du som kjgper miste retten til & reklamere over forholdet. Du har
likevel en plikt til & begrense en eventuell skade - for eksempel ved & terke opp vannsal etter

en vannlekkasje og sarge for at lekkasjen stopper.

Fremtind ‘
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Nabolagsprofil

Sennerudtoppen 6 - Nabolaget Sennerud - vurdert av 48 lokalkjente

Nabolaget spesielt anbefalt for

e Familier med barn
e Etablerere
e Godt voksne

Offentlig transport
2  Sennerud 2min %
Linje 366 0.2 km
@ Sgrumsand stasjon 10 min #
Linje F1,R14 0.9 km
X Oslo Gardermoen 32 min &
Skoler
Sgrumsand skole (1-7 kl.) 8 min %
539 elever, 27 klasser 0.6 km
Bingsfoss ungdomsskole (8-10 kl.) 19 min %
407 elever, 23 klasser 1.7 km
Sgrumsand videregaende skole 10 min %
523 elever, 36 klasser 0.9 km
Ladepunkt for el-bil
&  Sennerudtoppen 5 - Lillestrgm 2 min %
& Sgrum Sykehjem - Lillestrgm Komm... 2 min #

«Det er sentralt selv om du ikke bor pa
en stor plass»

Sitat fra en lokalkjent

Opplevd trygghet
. Veldig trygt 89/100

Kvalitet pa skolene
Veldig bra 75/100

* Naboskapet
AN
i Godt vennskap 74/100

.
Aldersfordeling
50
e
[N}
™
o o
52 9% se ;"\OON.
© Mo . cn',':g
< 9O« BERES e
- N
mw,\

Barn Ungdom Unge voksne Voksne

39.6 %
38.9%

o2
@
~
—

Eldre

17 %
18.3%

(0-12ar) (13-18 ar) (19-34 ar) (35-64 ar) (over 65 ar)

Omrade Personer Husholdninger
B sennerud 1240 557
[l Serumsand 5793 2543
I Norge 5425412 2654 586
Barnehager
Sennerud Fus barnehage (1-5 ar) 6 min %
51 barn 0.5km
Sgrumsand barnehage (1-5 ar) 10 min %
113 barn 0.9 km
Idrettsparken barnehage (0-5 ar) 12 min %
87 barn Tkm
Dagligvare
Rema 1000 Sennerudtoppen 1 min &
Bunnpris Sgrumsand 11 min %
Post i butikk, PostNord, sgndagsapent Tkm



Primaere transportmidler

&= 1.Egen bil

g 2.Tog

o Stgynivaet
~ Lite stgyniva 93/100

«, Turmulighetene
Al Neerhet til skog og mark 91/100

# Trafikk
Lite trafikk 87/100
Sport
@ Trikken ballplass 4 min £
Ballspill 0.3km
@ Sgrumsand skole 8 min A
Aktivitetshall, ballspill, sandvolleybal... 0.7 km
& Trento Sgrumsand 11 min &
& Spenst Sgrumsand 14 min %
Boligmasse

B 65% enebolig

B 7% rekkehus

B 2% blokk
16% annet

«Fint for familier med barn, lite trafikk
og koselig.»

Sitat fra en lokalkjent

Varer/Tjenester
Fokus Butikksenter 13 min %
l@ Boots apotek Sgrumsand 12 min %

Aldersfordeling barn (0-18 ar)

B 21% i barnehagealder
B 40%6-12 ar
B 22%13-154ar

16% 16-18 ar

Familiesammensetning

Par m. barn

Par u. barn
|
|
1
Ensligm. barn
I
I
|
Enslig u. barn
|
e
1
Flerfamilier
I
|
|
0% 43%
B Sennerud
B Sgrumsand
¥ Norge
Sivilstand

Norge
Gift 34% 33%
Ikke gift 50% 54%
Separert 12% 9%
Enke/Enkemann 4% 4%
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Innholdet i nabolagsprofilen er hentet fra ulike datakilder, og feil eller mangler kan forekomme. Vurderinger og sitater er innhentet pa web og gir uttrykk for
hvordan naboene vurderer nabolaget. FINN.no AS kan ikke holdes ansvarlig for feil/mangler i profilen. Copyright © Finn.no AS 2026
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POSTADRESSE TELEFONNUMMER (TID)

Lillestrem Postboks 313, 2001 Lillesiram 66 93 80 00 (08-15:30)
kommune BESOKSADRESSE HJEMMESIDE
T. elg, Jonas Lies gi 18, Lillestrem www.lillestrom.kommune.no
Eiendomsskatt
Eiendom: 241/210/0/63
Adresse: Sennerudtoppen 2
Beskrivelse Arsbelop [kr.]
Eiendomsskatt i aret 2933,00

FORBEHOLD VED UTLEVERING AV INFORMASJON | FORBINDELSE MED
EIENDOMSFORESP@RSLER.

| perioden fra nyttar og frem til eiendomsskatt for innevaerende ar er uskrevet (normalt ca 1.mars) er det
fiorarets tall som oppgis.

Det tas forbehold om at det kan veere avvik i vare registre/kart/arkiv i forhold til den faktiske situasjonen
og at det kan foreligge forhold omkring eiendom og bygninger som kommunen ikke er kjent med.
Brukere av informasjonen ma derfor vaere bevisst pA sammenheng og formal som den benyttes i, og
bruke informasjonen kritisk.

Kommunen kan ikke stilles gkonomisk ansvarlig for bruk av informasjon socm oppgis i sammenheng med
eiendomsforesparsler.

Produsert: 05.06.2023




Lillestram

kommune
Byggesak ytre

BIOS ARKITEKTER AS
Industrigata 69

0357 OSLO
Var ref.:
BYGG-20/00569-48
(Bes oppgitt ved henvendelse)
Deres ref.:

Dato
10.09.2021

Sennerudtoppen 2, midlertidig brukstillatelse for boliger og deler av
garasjeanlegg U1

Eiendom (gnr/bnr/fnr/snr): 241/210/0/0

Ansvarlig sgker: BIOS ARKITEKTER AS
Tiltakshaver: SENNERUDTOPPEN BOLIG AS
Tiltaket gjelder: Midlertidig brukstillatelse
Vedtak

Med hjemmel i plan- og bygningsloven (pbl) § 21-10 tredje ledd gir Lillestrem kommune midlertidig
brukstillatelse for deler av tiltaket.

Den midlertidige brukstillatelsen gjelder for boliger og parkeringskjeller U1.

Vilkar for vedtaket:

1. Dere ma fullfare det arbeidet som gjenstar og sgke om ferdigattest
innen 01.06.2022.
2. Forskriftsmessig sikkerhet i bruk skal veere etablert.

Vilkar for ferdigattest:
Falgende dokumentasjon ma sendes inn:

1. Lekearealer med lekeapparater skal veere ferdigstilt iht. godkjente tegninger
2. Det skal sendes inn godkjent ferdigmelding for VA-anlegg.
3. Midlertidige kasser mot trinn 2 skal veere fiernet

Klagerett

Vedtaket kan paklages. Klagefristen er 3 uker. Statsforvalteren er klageinstans. Klagen sendes til
Lillestram kommune.

Etter forvaltningsloven § 42 kan du ogsa be om at gjennomferingen av vedtaket utsettes frem: til
klagen er avgjort. Det er et vilkar for et eventuelt ssksmal at du har benyttet muligheten til & klage
pa vedtaket, jf. forvaltningsloven § 27 b.

Kontaktinformasjon:  https://www.lillestrom.kommune.no/ Besgksadresse: Jonas Lies gate 18, 2001 Lillestram
Postadresse: Postboks 313, 2001 Lillestram

E-post: postmottak@lillestrom.kommune.no

Sentralbord: 66 93 80 00

Org.nr.: 820 710 592 Side 1 av 2
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Grunnlag for behandlingen
Lillestram kommune viser til sgsknad om midlertidig brukstillatelse for boliger og parkeringskjeller
U1 mottatt 13.08.2021, og tilleggsdokumentasjon sist mottatt 09.09.2021.

Lillestrem kommune v/ Miljgteknikk bekrefter 10.09.21 at rekkefglgekrav i reg.bestemmelsene
§ 2.1 er ivaretatt.

Gjenstaende arbeider

Ansvarlig sgker har opplyst at tiltaket har tilstrekkelig sikkerhetsniva for & kunne tas i bruk.

Montering av rekkverk pa trapper, balkonger og svalganger skal vaere ferdigstilt.

Ansvarlig sgker har ansvar for & sgke om ferdigattest, jf. byggesaksforskriften
(SAK) §§ 8-10g 12-2 j /12-1b, jf. pbl. § 21-10.

Dersom gjenstaende arbeid og innsendelse av sgknad om ferdigattest ikke blir utfgrt innen fristen,
skal kommunen i medhold av pbl. § 21-10 tredje ledd gi palegg om ferdigstillelse som kan
gjennomferes ved sanksjoner etter kapittel 32.

Byggverket eller deler av det ma ikke tas i bruk til annet formal enn det tillatelsen fastsetter.
Bruksendring krever seerlig tillatelse, jf. pbl. § 20-1.

Ansvar
Gjennomfgringsplan versjon nr. 12, datert 13.08.2021 legges til grunn.

Gebyr

Det ma betales gebyr i henhold til gebyrregulativ fastsatt av Lillestram kommunestyre. Alle gebyr
tilknyttet byggesaken faktureres tiltakshaver. Ved en eventuell klage ma ogsa gebyr betales.
Gebyrsatsene er tilgjengelige pa kommunens hjemmesider: www.lillestrom.kommune.no

Med hilsen

Mustafa Beydoun
Overingenigr
mustafa.beydoun@lillestrom.kommune.no

Dokumentet er godkjent elektronisk.

Kopi til:
SENNERUDTOPPEN BOLIG AS

Dokumentnummer: BYGG-20/00569-48 Side 2 av 2
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= Kartverket
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TROEN
JBWRUMSAND

Attestert kopi av dok.nr. 2021/1395633/200
Attesteringstidspunkt 2026-03-26 10:17
Erklaering om rettighet i fast eiendom '
Innsenders navn (rekvirent): Plass for tinalvsinosstempel T
Sennerudtoppen bolig AS
Adresse:
Postnummer. | Poststed:
4818 Feervik Doknr: 1395633 Tinglyst: 05.11.2021
Fodselsnr /Org.nr. [ Refr STATENS KARTVERK
918 026 118
1. Hjpmmelshaver (avgiver)
Navn | Fadselsnr.forg.nr. (11/9 siffer)
Sennerudtoppen bolig AS 918026 118
| 2. Eiendom (avgivers) ’
Ki : | K | Gnr. Bnr. | Frr. Snr.
3030 Lillestrem 241 210 1
3030 Lillestrém 241 210 2
3030 Lillestrgm 241 210 3
3030 Lillestrem 241 210 -
3030 Lillestrem 241 210 5
3030 Lillestrgm 241 210 6
3030 Lillestrgm 241 210 7
3030 Lillestrgm 241 210 8
3030 Lillestrgm 241 210 9
~3030 Lillestrgm 241 210 10
0 Lillestrgm 241 210 11
3030 Lillestrgm 241 210 12
30 Lillestrgm 241 210 13
‘13030 Lillestram 241 210 14
=1 3030 Lillestrgm 241 210 15
13030 Lillestrgm 241 210 16
1:3030 Lillestrgm 241 210 17
~}/3030 Lillestrgm 241 210 18
~1 3030 Lillestrgm 241 210 19
3030 Lillestrgm 241 210 20
3030 Lillestrgm 241 210 21
3030 Lillestrgm 241 210 22
3030 Lillestrgm 241 210 23
3030 Lillestrgm 241 210 24
3030 Lillestrgm 241 210 25
3030 Lillestrgm 241 210 26
Dato Side 1
08.11.2021 Hjemmelshavers underskrift: avd

Side 1 av 6



= Kartverket

Attestert kopi av dok.nr. 2021/1395633/200
Attesteringstidspunkt 2026-03-26 10:17

Side2av 6
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= Kartverket

Attestert kopi av dok.nr. 2021/1395633/200
Attesteringstidspunkt 2026-03-26 10:17
3030 Lillestrgm 241 210 27
3030 Lillestrgm 241 210 28
3030 Lillestrem 241 210 29
3030 Lillestrgm 241 210 30
3030 Lillestrgm 241 210 31
3030 Lillestrgm 241 210 32
3030 Lillestrgm 241 210 33
3030 Lillestrgm 241 210 34
3030 Lillestrgm 241 210 35
3030 Lillestrgm 241 210 36
3030 Lillestrgm 241 210 37
3030 Lillestrgm 241 210 38
3030 Lillestrgm 241 210 39
3030 Lillestrgm 241 210 40
3030 Lillestrgm 241 210 41
3030 Lillestrgm 241 210 42
3030 Lillestrgm 241 210 43
3030 Lillestrgm 241 210 44
3030 Lillestrgm 241 210 45
3030 Lillestrgam 241 210 46
3030 Lillestrgm 241 210 47
3030 Lillestrgm 241 210 48
3030 Lillestrgm 241 210 49
3030 Lillestrgm 241 210 50
3030 Lillestrgm 241 210 51
3030 Lillestrgm 241 210 52
3030 Lillestrgm 241 210 53
3030 Lillestrgm 241 210 54
3030 Lillestrgm 241 210 55
3030 Lillestrgm 241 210 56
3030 Lillestrgm 241 210 57
3030 Lillestrgm 241 210 58
3030 Lillestrgm 241 210 59
3030 Lillestrgm 241 210 60
3030 Lillestrgam 241 210 61
1| 3030 Lillestrgm 241 210 62
[ 3030 Lillestrgm 241 210 63
3030 Lillestrgm 241 210 64
3030 Lillestrgm 241 210 65
3030 Lillestrgm 241 210 66
3030 Lillestrgm 241 210 67
3030 Lillestrgm 241 210 68
3030 Lillestrgm 241 210 69
3030 Lillestrgm 241 210 70
3030 Lillestrgm 241 210 71
3030 Lillestrgm 241 210 72
Dato Side 2
08.11.2021 avd

84

Hjemmelshavers underskrift: E EN .
HAGH/EGEA 28, 1926 SPRUMSAND
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N Attestert kopi av dok.nr. 2021/1395633/200 Side 4 av 6
B Kartverket i cieringstidspunkt 2026-03-26 10:17

3030 Lillestrem 241 210 73
3030 Lillestream 241 210 74
3030 Lillestrgm 241 210 75
3030 Lillestrgm 241 210 76
3030 Lillestrem 241 210 77
3030 Lillestrgm 241 210 78
3030 Lillestrgm 241 210 79
3030 Lillestrgm 241 210 80
3030 Lillestrgm 241 210 81
3030 Lillestrem 241 210 82
3030 Lillestrgm 241 210 83
3030 Lillestram 241 210 84
3030 Lillestrgm 241 210 85
3030 Lillestrgm 241 210 86
3030 Lillestrgm 241 210 87
3030 Lillestrgm 241 210 88
3030 Lillestrgm 241 210 89
3030 Lillestrgm 241 210 90

3. Rettighetshaver — fyll ut enten aitemativ A eller B

Rettighet for fast eiendom (reell servitutt) *
Kommunenr. | Kommunenavn | Gnr. | Bar. | Far. | snr.
7/ | Rettighet for parson (personieg servituttpengeheftoise)
— Navn | Fedselsnr./Org.nr. (11/9 siffer)

= Sennerudtoppen Parkering AS 919233133

Dato Side 3

08.11.2021 Hjemmelshavers underskrift: ET E avd

HAGLIEGEN 28, 19208
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= Kartverket

Attestert kopi av dok.nr. 2021/1395633/200
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8 ot e e e R AR SR RN S TSNS

Rettighetshaver gis rett til tomt (parkeringsanlegg) pa eiendom, gnr 241 bnr 210 i |
Lillestrem (anleggseiendom).

Vediegg: ISSE SOM viser avgr og rettigheten innlegnet. O {:IN-l

L

5. Andre avtaler (som kke skal tinglyses) ™

[ 6. nderskrifter wsﬂ“e
| Sted og dato |

o 08.11.2021 :

Noter:
1 D-hwmmu glysing av rettigheter | fast som for wm&mfmmq
g gt SOM B g for ti i av tingh i § fylles ut i to p og
mﬁ gende adresse: glysing, Postboks 600 n, 3507 H Detane L hos
Kartverkel. mens det andre il ) etter 8

2)  Rekvirenten er den som sender inn dokumentet for linglysing. Mﬂﬂwmmmmeu
tinglysingsgebyr.

3) Eiendommen hvor retigheten ligger.
4) Rettighaten vi falge siendommen uavhengig av fivam som til anhver tid ar sier av jir
bokstav d.

§ 34 annet ledd

5] Formalat med denne undarskrifian er 4 sikre at avgiverhjemmelshaver har satt begge sider av dokumaniat.

6) Rettigheten ma gis an takstiig i, § 8, jfr. forskrift om tinglysing § 4 (Kiarhet og form). Dersom
mthUmwwnmum mmmmudm*me

7)  Det or ikke nedvendig 4 fylle ut dette feitet.

8) Den som signerer ma ha gr h t den g ligger. Dersom det er flers hjemmeishavere ol
eiandommen, md alle skrive under, *mmwmmmu—-ummw

Side 4
avd

Dato
08.11.2021 Hjemmelshavers underskrift:

9 RUMSAND
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Spknad om seksjonering

Tinglysingsrekvirenten (kommunen)

Kommunen skal fylle ut dette feltet og sende skjemaet til Kartverket.

Kommunens navn munens adresse
Lillestrgm Kommune "‘\'GSI% 3\2), Q_ QO \ \__ \lﬁ_‘\)‘h‘b
U

taktperson

€$\\

Johw

&y

1. Opplysninger om innsenderen

Feltet skal fylles ut av den som sender inn spknaden til kommunen. Dette kan vare den som eier eiend

eller annen med fullmakt fra hj Ish (e).

|, men ogsa en advokat

Navn Fadselsnr./Org.nr. E-postadresse
Sennerudtoppen Bolig AS 918026118 martin@sdas.no
Adresse Postnummer Poststed Telefonnummer
co/fSudreheimgruppen, Serumsandveien 68 ¢ 1520 Sgrumsand 97110619
2. Opplysninger om eiendommen
\ 18NS Navn Gardsnr. Bruksnr. Festenr.
3030 Lillestrgm Kommune 241 210
3. Hvem eier/fester eiendommen? (Hjemmelshaver(e)
Fodselsnr./Org.nr. (11/9 siffer) Navn Eierandel (oppgis
som brek)
918026118 Sennerudtoppen Bolig AS 1/1
4. Sgknad (#nsket oppdeling av eiendommen)
Eiend sokes oppdelt i eierseksj slik det fremgdr av fordelingsli nedenfor.
Dersom eiend: onskes oppdelt i Hlere enn seksti . md du fortsette utfyllingen pa siste side.
Seksjons- | Seksjonens formal Samelebrok (teller) Tilleggsareal
B= B {omf; Opsd Her skriver du telleren til seksjonen. Nederst | Fyll ut denne kol bwis seks] skal ha tilleggs
fritidsboliger) skriver du nevneren, som vil vaere summen | B = tilleggsareal | bygning
N = naringsseksjon av tellerne tl samtiige seksjoner | samelet. G = tilleggsareal | grunn (krever oppmalingsforretning)
SB = samleseksjon bollg BG = tilleggsareal | bygning og grunn [krever oppmilingsforretning)
SN = samleseksjon nering
S.nr | For- | Brek Tilleggs- |S.nr | For- | Brak Tilleggs- | S.or | For- | Brak Tilleggs- |5.nr | For- | Brek Tilleges- | S.nr | For- | Brek Tilleggs-
mal | {teller) areal mal | (teller) areal mal | (telier) areal mal | (teller) areal mal | (teller) areal
1 B 760 13| B 776 B 25| B 621 37| B 760 49| B 776
2 B 943 14| B 411 B 26| B 767 38| B 943 50| B 41
3 |[B| 618 15| B | 409 B |27| B | 769 39| B | 618 51| B | 410
4 B 618 16| B 411 B 28| B | 638 40| B 618 52| B 409
5 B 401 17| B 429 B 29| B | 632 41| B 40 53| B 643
6 B 402 18| B 765 B 30| B | 507 42| B 402 54| B 766
7 | B| 618 19| B | 759 31| B| 7786 43| B | €18 55| B | 760
8 B 764 20| B 943 32| B 410 41 B 764 56| B 943
9 | B| 769 21| B | 618 33| B | 410 45| B | 769 57| B | 618
10| B 638 22| B 618 34| B 409 46| B | 638 58| B 618
11| B | 632 23| B | 401 35| B | 643 47| B | 632 59| B | 401
12| B | 507 24| B | 402 36| B | 766 48| B | 507 60| B | 402
sum tellere{7 1737 Nevner =171737
Dato f Innsenderens underskrift —
02.07.21 O P
Fastsatt av - 0g jerniseringsdep med hj | i forskrift
17. desember 2017 om bruk av standardisert seknad om seksjonering Side lav 4
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N
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5. Npdvendige dokumenter som skal tinglyses samtidig med seksjoneringen

Her skal spker kun gi opplysninger om dok ter som er npdvendige for at seksjoneringen skal kunne tinglyses, for ek pel dokumenter som
inneholder opplysninger om fordeling av opprinnelige sameieandeler.

6. Egenerklaering om at vilkarene i eierseksjonsloven er oppfyit

Hiemmelshaver(ne) erklarer at:

a) hver seksjonseier har enerett til & bruke en bruksenhet

b} E hver bruksenhets hoveddel er en klart avgr togs hengende del av en bygning pa eiendommen og har egen inngang fra fellesareal,

fra naboeiendom eller fra egen tilleggsdel

c) det er avsatt tilstrekkelig parkeringsareal til & sikre det antallet parkeringsplasser som felger av byggetillatelsen eller plangrunniaget

d) seksjoneringen omfatter alle bruksenhetene | eiendommen

e) [X] seksjoneringen omfatter bare én grunneiendom, festegrunn eller anleggseiendom, eller at } med samtykke fra Kartverket har gjort
unntak fra vilkdret

fl det er fastsatt om den enkelte seksjon skal brukes til boligformal eller annet formal, og bruksformalet er i samsvar med arealplanformalet,
eller annen bruk det er gitt tillatelse til

g [ llatelse eller igangsettingstillatelse er gitt d joneringen gjelder planlagt bygning eller spknadspliktige tiltak i eksisterende
bygg

h) arealer som andre seksjonseiere trenger tilgang til, og arealer som etter plan- og bygningsloven er avsatt til felles uteoppholdsareal,
seksjoneres til fellesareal

0[] deter fastsatt vedtekter.

Hjemmelshaver(ne) er kjent med at det er straffbart & avgi eller benytte uriktig erklaering, jf. straffeloven § 365

7. Egenerklaring om at lovens tilleggsvilkar for seksjonering til bolig er oppfylt
Hjemmelshaver{ne) erklarer at:

Hver boligseksjon er en lovlig etablert boenhet etter plan- og bygningsl og har kjgkken, bad og wc innenfor hoveddelen av
bruksenheten og at bad og wc er i eget eller egne rom

eller

[[] boligseksionen skal brukes til fritidsbolig,

eller

[] atle boligene inngar i en samleseksjon bolig

Dato | Innsenderens underskrift
> L)

Fastsatt av |- og moderniseringsdeg med hj | i forskrift
17. desember 2017 om bruk av standardisert spknad om seksjonering Side 2av 4
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8. Vedlegg som skal falge spknaden

a) Situasjonsplan over eiendommen som tydelig angir eiendommens grenser, omrisset av bebyggelsen og grensene for eventuelle utenders
tilleggsdeler som skal inngd i bruksenhetene

b) Plantegninger over jene i bygningen, inkludert kjeller og loft. P4 tegningene skal bruksenhetens arealer og avgrensinger, forslag til
seksjonsnummer og bruken av de enkelte rom angis tydelig

c) Sameiets vedtekter

d) kvisisjon av oppmilingsf ing de noen av bruksenhetene har lors tilleggsareal

e) Dol jon pd at boligseksj i til 3 veaere sel dige b i etter plan- ngh\rgnlnpllwen. Som regel vil slik
dokumentasjon fremga av Iirme]se etber p}an- og bygningsloven, men ogsa uppivsnmger fra matrikkelen, tinglyste k ler eller annet dok
kan tjene som dokumentasjon

f)  Samtykke fra rettighetsh hvis det er tinglyst urddighetserklaering som gar ut pa at eiendommen ikke kan disponeres over uten samtykke fra
rettighetshaver. Samtykket ma vaere med original signatur

g) Dersom deter flere hj Ishavere til eiend som skal seksj , skal skj «Fordeling av ieandeler ved seksjonering»
vedlegges.

9. Innsendte plantegninger

Som hjemmelshaver(e) bekrefter jeg/vi at de vedlagte plantegningene stemmer overens med den faktiske planl@sningen

10. Underskrifter

Sted og dato Hjemmelshavers underskrift Gjenta navn med blokkbokstaver
Lillestrom, 02.07.21 ST Ove Martin Troen

Sted og dato Hjemmelshavers Underskrift Gjenta navn med blokkbokstaver
-Sted og dato Hjemmelshavers underskrift Gjenta navn med blokkbokstaver
Sted og dato Hjemmelshavers underskrift Gjenta navn med blokkbokstaver

Sted og dato Hjemmelshavers underskrift Gjenta navn med blokkbokstaver

Sted og dato Hjemmelshavers underskrift Gjenta navn med blokkbokstaver

Sted og dato Hjemmelshavers underskrift Gjenta navn med blokkbokstaver

11. Kommunens saksbehandling

a) m Kommunen har utarbeidet og vedlagt matrikkelkart for utenders tilleggsdeler
b) m Brev med orientering om vedtaket er sendt til innsenderen (md krysses av)

12. Kommunen bekrefter at tillatelse til seksjonering er gitt for (ma fylles ut):

Kommunen. | kommunens navn Gardsnr. Bruksnr. Festenr.
m%zm L A nbwn | 4

| Underskrift Stempel

Lillestrom
kommune

2[ ]OQ\O()\" C\D(?)' C{:&‘\ :ﬁmﬂs“/\ By- og stedsutvikling

Postboks 313
Dato | nnsenderens underskrift QJ 2001 Lillestram
Sl O
Fastsatt av |- og modernisering: med hj i forskrift
17. desember 2017 om bruk av slandardrserl sgknad om seksjonering Side3ava
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4. Spknad (gnsket oppdeling av eiendommen), fortsettelse.
Ei 1 spkes oppdelt i e j shik det fremgdr av fordelingslisten nedenfor
Soksjons- | Seksjonens formal Sameiobrak (teller) Tilleggsareal
B = Boligs f ogsd Her skriver du telleren til seksjonen. Nederst | Fyll ut denne kolonnen hvis seksjonen skal ha tilleggsareal.
fritidsboliger) skriver du 1, som vil vaere B= 1 bygning
N = naeringsseksjon av tetlerne til samtlige seksjoner [ sameiet. G = tilleggsareal | grunn (krever oppmalingsforretning)
5B = samleseksjon bolig BG = tilleggsareal | bygning og grunn (krever oppmalingsforretning)
SN = samleseksion naering
s.nr | For- | Brak Tilleggs- | S.ne | For- | Brek Tilkeggs- |5.nr | For- | Brak Tilleggs- |S.nr | For- | Brak Tilleggs- | S.nr | For- | Brok Tilbeggs-
mal | {reller) areal mal | (teller) areal mél | (reller) areal mal | {teller) areal mil | [teller) areal
61| B 618 85| B 410 109 133 157
62| B | 764 86| B | 643 110 134 158
63| B | 769 87| B | 768 111 135 158
64| B | 638 88| N | 11120 G 112 136 160
65( B | 632 89| N [3055 | G | 137 161
66| B | 507 0| N|[3231| [ | 138 162
67| B 776 91 115 139 163
68| B 410 92 116 140 164
69| B 410 93 17 141 165
70| B | 409 94 18 142 166
71| B 643 g5 119 143 167
72| B 766 96 120 144 168
73| B | 764 g7, 121 14s 169
74| B | 1427 98 122 146 170
75| B 619 99 13 147 7
76| B 401 100 124 148 12
77]1'B 402 101 125 149 173
78| B 620 102 126 150 174
72| B 766 103 127 151 175
80| B | 1047 | B Juwoa 128 152 176
81| B | 631 105 129 153 177
82| B | 506 106 130 154 178
83| B 786 B w7 131 155 179
B4| B | 412 108 132 156 180
sum tellere{7 1737 Nevner =[71737
Dato | Innsenderens underskrift ]
Sl &1/
Fastsatt av K I-og ingsdep et med hj i fi
17. desember 2017 om bruk av standardisert saknad om seksjonering side dav 4
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Lillestrom kommune
Adresse: Posthoks 313, 2001 LILLESTR@M
Telefon: 66 93 80 00

Vann og avlgp med informasjon om vannmaler

EM §6-7 Oppdragstakerens undersekelses- og opplysningsplikt

Utskriftsdato: 26.03.2026

Kilde: Lillestrem kommune

Kommunenr. 3205 | Gardsnr. 241 Bruksnr. 210 Festenr. Seksjonsnr. 83
Adresse Sennerudtoppen 6, 1920 SGRUMSAND

Informasjon om vann/avlgp registrert pa eiendommen
Malernummer Stand Dato | Avlesningstype Forbruk 2025
20738140 8387 24.11.2025 Arsavlesning - Ekstern kilde 2231
20738148 7433 24.11.2025 | Arsavlesning - Ekstern kilde 1959
20738149 8451 24.11.2025 | Arsavlesning - Ekstern kilde 2112
Offentlig vann Nei
Offentlig aviep Nei
Privat septikanlegg Nei

For seksjonerte eiendommer kan det mangle vannmaélerinfo og andre opplysninger
tilknyttet vann/avlep, da disse opplysningene er knyttet il en fellesavtale for sameiet.

FORBEHOLD VED UTLEVERING AV INFORMASJON | FORBINDELSE MED EIENDOMSFORESPORSLER:

Det tas forbehold om riktigheten eller fullstendigheten av opplysningene i dette dokumentet. Det kan ikke rettes krav som felge av at disse
opplysningene benyttes som grunnlag for beslutninger.




Utskriftsdato: 26.03.2026
Lillestrgm kommune
Adresse: Postbhoks 313, 2001 LILLESTR@M
Telefon: 66 93 80 00

Kommunale gebyrer 2026

EM §6-7 Oppdragstakerens undersekelses- og opplysningsplikt Kilde: Lillestrom kommune
Kommunenr. 3205 | Gardsnr. 241 Bruksnr. 210 Festenr. Seksjonsnr. 83
Adresse Sennerudtoppen 6, 1920 SGRUMSAND

Kommunale gebyrer fakturert pa eiendommen i 2025

Kommunale gebyrer er en kombinasjon av forskudd, abonnement og enkeltgebyrer fakturert etter levert tjieneste. Vi kjenner ikke
samlet gebyr for en eiendom for et ar fer aret er omme. Denne rapporten sammenstiller dette for fjoraret, med summer fordelt per
fagomrade. Tjenestene vil normalt ha en prisgkning hvert ar, samt at forbruk p3 ulike tjenester kan variere fra ar til ar.

Gebyr Fakturert belop i 2025
Avigp -8 095,02 kr
Vann -5611,35 kr
Sum -13 706,37 kr

Prognose kommunale gebyrer pa eiendommen innevaerende ar

Forskudd/prognose for innevaerende &r er ikke beregnet.

FORBEHOLD VED UTLEVERING AV INFORMASJON | FORBINDELSE MED EIENDOMSFORESP@RSLER:

Det tas forbehold om riktigheten eller fullstendigheten av opplysningene i dette dokumentet. Del kan ikke rettes krav som felge av at disse
opplysningene benyttes som grunnlag for beslutninger.
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Advokatforeningen EIENDOM NORGE

OVERSIKT OVER LAS@RE OG TILBEH@R TIL EIENDOMMEN

Oversikten er utarbeidet av Norges Eiendomsmeglerforbund, Eiendom Norge og Advokatforeningens
Eiendomsmeglingsgruppe, og er gjeldende fra 1. januar 2020.

Generelt
Lov om avhending av fast eigedom (avhendingslova/avhl.) av 3. juli 1992 regulerer kjgper og selgers
rettigheter og plikter ved overdragelse av fast eiendom og andeler i borettslag.

| henhold til avhl. § 3-4 skal eiendommen, nar annet ikke er avtalt, overdras med innredninger og
utstyr som etter lov, forskrift eller annet offentlig vedtak skal fglge med. Det samme gjelder varig
innredning og utstyr som enten er fastmontert eller er saerskilt tilpasset bygningen, jf. avhl. § 3-5.
Loven inneholder ingen detaljert oversikt over hva som omfattes av «innredning og utstyr», og over
hva som skal regnes som «fastmontert eller szerskilt tilpasset».

Partene kan fritt avtale hva som skal fglge med eiendommen ved salg. Bransjens liste over lgsgre og
tilbehgr som skal fglge med eiendommen, er en del av avtalen mellom kjgper og selger dersom ikke
annet er opplyst i salgsoppgaven, kjgper har tatt forbehold i bud eller avtale pa annen mate er
inngatt. Der intet annet er avtalt, vil Igsgre og tilbehgr medfglge slik dette fremkommer av avhl. § 3-4
og § 3-5 og denne oversikt.

Produkter og installasjoner som medfglger overdras uten noen form for garantier, utover eventuell
gjenverende leverandgrgaranti.

Dersom det er noe i nedenstdende liste som ikke finnes pa eiendommen, vil det heller ikke medfglge.

1. HVITEVARER medfglger der dette er spesielt angitt i salgsoppgaven.
2. HELDEKKENDE TEPPER fglger med uansett festemate.

3. VARMEKILDER, slik som ovner, kaminer, peiser, varmepumper og panelovner, fglger med uansett
festemate. Frittstaende biopeiser/varmeovner og terrassevarmere medfglger ikke. Det fglger ikke
med varmekilder i rom som ikke har vegg- eller fastmonterte varmekilder pa visning.

4. TV, RADIO OG MUSIKKANLEGG. TV-antenner og fellesanlegg for TV, herunder parabolantenne, og
tuneren/dekoder/tv-boks medfglger der dette eies av selger. Veggmontert TV/flatskjerm med
tilhgrende festeordning samt musikkanlegg fglger ikke med (se ogsa punkt 12).

5. BADEROMSINNREDNING/UTSTYR. Badekar, dusjkabinett, dusjvegger, alle fastmonterte speil og
hyller, fastmonterte glass- og handkleholdere, herunder handklevarmere samt baderomsinnredning,
medfglger.

6. GARDEROBESKAP medfglger, selv om disse er Igse. Fastmonterte garderobehyller og knagger

medfglger. Innredning i garderobeskap, for eksempel lgse eller fastmonterte tradkurver, hyller,
stenger og lignende, medfglger.



7. KIGKKENINNREDNING medfglger, herunder ogsa apne, fastmonterte hyller og lgs eller fastmontert
kiokkengy.

8. MARKISER, PERSIENNER og annen type innvendig og utvendig solskjerming, gardinoppheng,
lamellgardiner og liftgardiner medfglger.

9. AVTREKKSVIFTER av alle slag, samt fastmonterte aircondition/ventilasjonsanlegg, medfglger.
10. SENTRALST@VSUGER medfglger med komplett anlegg, herunder slange, munnstykke mm.

11. LYSKILDER. Kupler, lysstoffarmatur, fastmonterte "spotlights", oppheng og skinner med spotlights
samt utelys og hagebelysning medfglger. Vegglamper, krokhengte lamper, lysekroner, prismelamper
og lignende som er koblet til sukkerbit eller stikkontakt fglger likevel ikke med.

12. INSTALLERTE SMARTHUSL@SNINGER med sentral som styrer lys, varme, lyd o.l., samt tilhgrende
tradlgse enheter som brytere, sensorer, kameraer, integrerte hgyttalere el. medfglger. Enkle
lysstyringssystem f.eks. med en sentral som kun styrer lyspaerer eller smartpaerer montert i sokkel
medfglger likevel ikke.

13. UTVENDIGE S@PPELKASSER og eventuelt holder/hus til disse medfglger.
14. POSTKASSE medfglger.

15. UTEND@RS INNRETNINGER slik som flaggstang, fastmontert tgrkestativ, samt andre faste
utearrangementer som f.eks. badestamp, boblekar/jacuzzi og liknende utendgrs kar, lekestue,
lekestativ, utepeis, fastmontert trommel til vannslange, medfglger. Guidekabel/avgrensingskabel til
robotgressklipper medfglger, men robotgressklipper og ladestasjon for denne medfglgerikke.

16. FASTMONTERT VEGGLADER/LADESTASJON TIL EL-BIL medfglger uavhengig av hvor laderen er
montert.

17. SOLCELLEANLEGG med tilhgrende teknisk infrastruktur medfglger.
18. GASSBEHOLDER til gasskomfyr og gasspeis medfglger.

19. BRANNSTIGE, BRANNTAU, feiestige og lignende medfglger der dette er pabudt. Lgse stiger
medfglger ikke.

20. BRANNSLUKNINGSAPPARAT, BRANNSLANGE og R@YKVARSLER medfglger der dette er pabudt.
Det er eier og brukers plikt til 3 se til at utstyret forefinnes pa enhver eiendom. Hvis annet ikke er
uttrykkelig avtalt, skal dette derfor alltid fglge med ved salg av eiendom.

21. SAMTLIGE N@KLER til eiendommen som selger er i besittelse av skal overleveres kjgper pa
overtakelsen, herunder ngkler til eventuelle boder, uthus, garasjeportapner e.l. Lases boder, uthus
e.l. med hengelas, skal 1as og ngkler til disse medfglge.

22. GARASJEHYLLER, bodhyller, lagringshyller og oppheng til bildekk medfglger safremt de er
fastmontert.

Planter, busker og treer som er plantet pa tomten, eller fastmonterte kasser og lignende er en del av
eiendommen og medfglger i handelen.
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Trygghet for deg < HELP
som b0|ig kjﬁp er Rettska vase ett.For k.

Derfor bgr du ha
Boligkjgperforsikring:

1av 4 finner feil etter
overtakelse av ny bolig

Hva koster det?

Advokaten vet hvilke feil

som gir krav mot selger Andelsbolig og 8 900 kr

aksjeleilighet

Vi tar saken, uten skonomisk Selveierleilighet og 11 900 kr
risiko for deg rekkehus

g 52 P

Ene-, tomannsbolig 16 900 kr

/\] Advokathjelp er dyrt nar du og tomt
i  ikke har Boligkjgperforsikring

Pris gjelder for 5 ar.

Advokatforsikring for boligeiere Advokatforsikring for boligeiere

inkluderer i tillegg: kan bare tegnes samtidig med
boligkjgperforsikringen, og

» Samboeravtale og ektepakt koster kun kr 2 800 i tillegg

- Arveoppgjgr, testament og fremtidsfullmakt per ar.

- Kigp og handverkertjenester

» Naboforhold og husleie Egenandel kr 4 000 palgper ved takst,

tvist eller 10 timer advokatbistand,

+ ID-tyveri og nettkrenkelser avhengig av hva som kommer fgrst

- Tilgang til viktige digitale kontrakter
- Husstandsdekning
- Opptil 2 mill. i tvistedekning

Boligkjgperforsikring tegnes hos eiendomsmegler senest ved kontraktsignering og gir rett
til advokathjelp inntil 5 ar etter overtakelse. Forsikringen betales som del av oppgjgret ved
boligkjgpet. Advokatforsikringen fornyes arlig ved faktura fra HELP.

Har du spgrsmal? Kontakt HELP pa 22 99 99 99 eller post@help.no. Les mer p3a help.no.

Ved kjzp av landbrukseiendom, herunder egsa smakruk, og annen kombinasjonseiendom, begrenser forsikringen seg til vaningshuset {(kundens
primzerbelig). Meglerforetaket maottar kr 5 600/5 600/5 900 i kostnadsgodtgjgrelse, avhengig av boligtype, samt et tillegg pa kr 1 000 ved salg av
Advokatforsikring for baligeiere. Vi tar forbehald om pris- og vilkarsendringer. Hvis premien ikke er innketalt ved overtakelse, vil avtalen bli
kansellert. For fullstendig informasjon am dekning ag vilkar, se help.no.



boligselgere kjgper
boligselgerforsikring

Boligselgertorsikring
- sa du kan fole deg trygg

Undersakelser viser at én av fem boligkjepere reklamerer etter kjgp av bruktbolig. | mange tilfeller
skyldes det feil eller mangler som farst blir oppdaget etter overtakelsen. Selger du uten
boligselgerforsikring risikerer du & bli holdt akonomisk ansvarlig. Det kan fgre til krav om prisavslag,
erstatning eller i verste fall heving av kjgpet.

Med boligselgerforsikring kan du senke skuldrene nar salget er giennomfart. Kommer det krav eller
klager, er det vi i Fremtind som handterer saken for deg og som kan utbetale erstatning til kjgper.

Hvorfor boligselgerforsikring?

- gjelder fra budaksept og inntil fem ar etter overtakelse

- gjelder skjulte feil og mangler som kjgperen ikke kunne forvente

- dekker krav om prisavslag, erstatning eller heving opptil boligens salgssum, maks 14 millioner kroner
. gir deg profesjonell hjelp fra erfarne advokater og jurister i Fremtind

Prisoversikt

Boligtype/Eierform Beskrivelse Pris Minimumspris Maksimalpris
Andels- og aksjeboliger Alle typer andels-/aksjebolig 2,5 %o 4200 kr 31000 kr
inkl. enebolig og hytte/fritidsbolig.

Selveierleilighet, eierseksjon og fritidsleilighet Alle typer seksjonsbolig 4,3 %o 6500 kr 37000 kr
Tomannsbolig/ flermannsbolig/ rekkehus unntattenebolig

Enebolig Alle typer boliger med eget 5,6 %o 12000 kr 62 000 kr
Tomannsbolig/ flermannsbolig/ rekkehus gnr./bnr inkl. enebolig med snr.

Hytte Alle typer hytte (frittliggende og 6,2 %o 9600 kr 62000 kr

knyttet sammen i rekke) med
gnr./bnr./snr./f.nr.

Tomt Alle typer tomt 5,6 %o 10 000 kr 62 000 kr

I: re m tl n d www.fremtind.no
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Forbrukerinformasjon
om budgivning

Sist oppdatert med virkning fra 1. juli 2025, i forbindelse med
ikrafttredelse av endringer i eiendomsmeglingsloven.

Informasjonen er utarbeidet av Forbrukerradet, Advokatforeningen ved Lovutvalget for eiendomsmegling, Eiendom Norge og
Norges Eiendomsmeglerforbund, pa grunnlag av bl.a. eiendomsmeglingsloven § 6-8.

Nedenfor gis en oversikt over de retningslinjer som anbefales ved budgivning pa eiendommen. Avslutningsvis gis ogsa en kort
oversikt over de viktigste rettsreglene tilknyttet budgivning.

For det legges inn bud pa eiendommen oppfordres budgiver til & sette seg inn i all relevant informasjon om eiendommen,
herunder salgsoppgave og tilstandsrapport.

GJENNOMFQRING AV BUDGIVNING:

1. Alle bud skal inngis skriftlig til megler, som formidler
disse videre til selger. Med skriftlige bud menes ogsé
elektroniske meldinger som e-post og SMS nér
informasjonen i disse er tilgjengelig ogsé for ettertiden.
Kravet til skriftlighet gjelder ogsa budforhgyelser, og
motbud (bud fra selger), aksept eller avslag fra selger. For
formidling av bud til selger skal megler innhente gyldig
legitimasjon og signatur fra budgiver. Kravet til
legitimasjon og signatur er oppfylt for budgivere som
benytter e-signatur som f.eks. BankID eller MinID.

2. Et bud bgr inneholde eiendommens adresse (eventuelt
gnr/bnr), kigpesum, budgivers kontaktinformasjon,
finansieringsplan, akseptfrist, overtakelsesdato og
eventuelle forbehold som for eksempel usikker
finansiering, salg av ndvaerende bolig ol. Normalt vil ikke
et bud med forbehold bli akseptert fgr forbeholdet er
avklart. Konferer gjerne med megler fer bud inngis.

3. Megler skal legge til rette for en forsvarlig avvikling av
budrunden. | forbrukerforhold (dvs. der selger er
forbruker) skal megleren ikke formidle bud med kortere
akseptfrist enn kl. 12.00 fgrste virkedag etter siste
annonserte visning. Etter denne fristen bgr budgivere ikke
sette en kortere akseptfrist enn at megler har mulighet til,
sé langt det er ngdvendig, & orientere selger, budgivere og
gvrige interessenter om bud og forbehold. Dersom bud
inngis med en frist som &penbart er for kort til at
megleren kan avvikle budrunden pé en forsvarlig méate
som sikrer selger og interessenter et tilstrekkelig grunnlag

for sine handlingsvalg, vil megler frarade budgiver & stille
slik frist.

4. Megler skal ikke formidle bud med forbehold om at
budet eller forbehold i budet skal holdes skjult
(hemmelig) for andre budgivere og interessenter.

5. Megleren vil uoppfordret gi sin vurdering av det enkelte
bud overfor selger, ndr budet er gitt innenfor fristene i
punkt 3.

6. Megleren skal, sa langt det er ngdvendig og mulig,
holde budgiverne skriftlig orientert om mottatte bud,
herunder budets stgrrelse, forbehold og akseptfrist.
Megler skal s& snart som mulig bekrefte skriftlig overfor
budgivere at budene deres er mottatt. For gvrig vil megler,
pé foresparsel fra andre, opplyse om aktuelle bud pé&
eiendommen, herunder relevante forbehold.

7. Kopi av budjournal skal gis til kjgper og selger uten
ugrunnet opphold etter at handel er kommet i stand.
Dersom det er viktig for budgiver & bevare sin anonymitet,
ber budet formidles gjennom fullmektig.

8. Etter at handel har kommet i stand, eller dersom en
budrunde avsluttes uten at handel er kommet i stand, kan
en budgiver kreve kopi av budjournalen i anonymisert
form.

VIKTIGE AVTALERETTSLIGE FORHOLD:

1. Det eksisterer ingen angrerett ved salg/kjop av fast
eiendom.

2. Nar et bud er inngitt til megler og innholdet i budet er
formidlet til selger (slik at selger har fatt kunnskap om
budet), kan budet ikke kalles tilbake. Budet er da
bindende for budgiver frem til akseptfristens utlgp, med
mindre budet for denne tid avslas av selger eller budgiver
far melding om at eiendommen er solgt til en annen. Man
ber derfor ikke gi bud pa flere eiendommer samtidig
dersom man ikke gnsker a kjgpe flere enn en eiendom.
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3. Selger stér fritt til & forkaste eller akseptere ethvert
bud, og er for eksempel ikke forpliktet til & akseptere
hgyeste bud.

4. Nar en aksept av et bud har kommet frem til budgiver
innen akseptfristens utlgp er det inngétt en bindende
avtale.

5. Husk at et eventuelt bud fra selger til kjgper (s&kalte
«motbud»), avtalerettslig er et bindende tilbud som
medfgrer at det foreligger en avtale om salg av
eiendommen dersom budet i rett tid aksepteres av kjgper.
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Budskjema akuiv.

For eiendommen:

Adresse: Sennerudtoppen 6 Meglerforetak: Aktiv Eiendomsmegling
1920 SORUMSAND Saksbehandler: @yvind Hoftvedt-Saegrov
Telefon: 41415 504
Oppdragsnummer: E-post: oyvind.saegrov@aktiv.no

Undertegnede gir herved fglgende bud pa ovennevnte eiendom:
Kjepesum: Kr.

Belgp med bokstaver: Kr.

+omkostningert iht. opplysninger i salgsoppgaven

Dette budet er bindende for undertegnede frem til og med den: Kl.

Dersom annet ikke er angitt gjelder budet til kl. 15.00 fgrste virkedag etter siste annonserte visning. | forbrukerforhold vil bud med kortere akseptfrist enn til kl. 12.00
forste virkedag etter siste annonserte visning ikke bli videreformidlet til selger.

Eventuelle forbehold:

Undertegnede er kjent med at selger star fritt til & godta eller forkaste ethvert bud. Likeledes er undertegnede klar over at budet er bindende for budgiver nar det
er kommet til selgers kunnskap. Handelen er juridisk bindende for begge parter dersom budet aksepteres innen akseptfristen. Undertegnede er kjent med at
budjournalen vil bli forelagt kjgper og selger nar handel er sluttet.

@nsket overtakelsesdato:

Budet baseres pa opplysninger og salgsvilkar som fremkommer av salgsoppgave datert:

Kjepet vil bli finansiert slik:

Laneinstitusjon: Referanse og tlf nr.:

Lant kapital: Kr.:
Egenkapital: Kr.:
Totalt: Kr.:

Egenkapital bestér av: D Salg av naveerende bolig eller fast eiendom D Disponibelt kontantbelgp (bankinnskudd)
Jeg gir bud som: D Forbruker D Ledd i neeringsvirksomhet / juridisk person (selskap)

Jeg samtykker til bruk av elektronisk kommunikasjon: D Ja D Nei

Navn: Navn:

Fadselsnr. (11 siffer): Fedselsnr. (11 siffer):

Adresse: Adresse:

Postnr.: Sted: Postnr.: Sted:
TIf. E-post: TIf: E-post:
Dato.: Sign: Dato.: Sign:

Kopi av legitimasjon Kopi av legitimasjon




akuv.

Tar deg videre



