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Solgardveien 8

Luftig og pen 3-roms
selveier fra 2013 -
Moderne gasspeis - 2
garasjeplasser - Solrik

Velkommen til Solgardveien 8 — en gjennomgéende, velholdt og pen
3-roms selveierleilighet fra 2013. Beliggenheten er barnevennlig og
landlig, med neerhet til idrettsanlegg, barnehage og populeere
turomrader, samt med kort vei til skoler, butikker og togstasjon.
Videre kan eiendommen skilte med grgnne og velstelte fellesomrader,
to egne garasjeplasser og en nordvestvendt, solrik balkong pa ca. 14
kvm.

Leiligheten fremstar med stilrene farge- og materialvalg og praktisk
planlgsning. Stuen og kjgkkenet danner et luftig allrom med gasspeis
og mgbleringsfrihet, og kjgkkenet har integrerte hvitevarer. Videre er
det et romslig bad/wc med flislagt gulv, et eget vaskerom/wc, en pen
entré og to gode soverom med garderobelgsning. Lagringsplass
finnes i en disponibel kjellerbod pé ca. 5 kvm.

Nokkelinformasjon

Prisant.: Kr 4 300 000,- Soverom: 2

Omkostn.: Kr 108 890 - Antall rom: 3

Total ink omk.: Kr 4 408 890 - Gnr./bnr. Gnr. 246, bnr. 390

Felleskostn.: Kr 3 307 - Gnr. 246, bnr. 396

Selger: Jan Terje Gnr. 246, bnr. 398

Nikolaisen Gnr. 246, bnr. 403
Gnr. 246, bnr. 407

Salgsobjekt: Eierseksjon Snr. 11

Eierform: Eierseksjon Oppdragsnr.: 1106260015

Byggear: 2013

BRA-i/BRA Total 82/87 kvm

Tomtstr.: 1591.3 kvm
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Om eiendommen

Om boligen
Areal

BRA - i: 82 kvm
BRA - e: 5 kvm
BRA totalt: 87 kvm
TBA: 14 kvm

Bruksareal fordelt pa etasje

Underetasje

BRA-e: 5 kvm Bod

2. etasje

BRA-i: 82 kvm Entré, stue/kjokken, bad, vaskerom og 2 soverom

TBA fordelt pa etasje
2. etasje
14 kvm Terrasse- og balkongareal

Takstmannens kommentar til arealoppmaling
Boligbygg med flere boenheter
Tilhgrende 2 garasjeplasser til leiligheten nr 9 og 10.

Tomtetype
Eiet

Tomtestgrrelse
1591.3 kvm

Tomtebeskrivelse

Eiendommen ligger landlig og barnevennlig til, med naerhet til idrettsanlegg, barnehage
og populaere turomrader, samt med kort vei til skoler, butikker og togstasjon.
Fellestomten er pent opparbeidet med gressplen, prydbusker og asfalterte internveier,
og pa omradet er det en stor, inngjerdet plass med lekeapparater og sittebenker til
felles anvendelse.

Leiligheten har utgang fra stuen til en nordvestvendt balkong pa ca. 14 kvm. Her er det
gode solforhold, og det er fin plass til utemgblement. Balkongen har dekke og rekkverk
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i tre, og pa husveggen er det montert en motorisert markise, utestikk og stemningsfull
utebelysning.

Utenfor entredgren er det felles svalgang. Pa denne siden benytter mange beboere
plassen til & nyte kaffekoppen i morgen- og formiddagssol.

Beliggenhet

Solgardveien 8 har en ettertraktet beliggenhet i et rolig og veletablert omrade pa
Sgrumsand, med kort avstand til alt du trenger i hverdagen. Her bor du med
gangavstand til offentlig kommunikasjon, skoler, dagligvarebutikker og gode
fritidstilbud — perfekt for bade barnefamilier og voksne som gnsker en komfortabel og
praktisk hverdag.

Sgrumsand stasjon ligger kun ca. 12 minutters gange fra boligen og betjenes av bade
F1- og R14-linjene. Herfra tar toget deg til Oslo Gardermoen pa ca. 34 minutter, noe
som gir en svaert enkel pendlerhverdag. | tillegg ligger Sennerud bussholdeplass med
linje 366 omtrent 15 minutters gange unna.

Omradet er sveert godt tilrettelagt for barnefamilier, med Sgrumsand skole (1.=7. trinn)
i gangavstand, kun ca. 13 minutter unna. Bingsfoss ungdomsskole (8.-10. trinn) nas
pa rundt 21 minutter til fots, mens Sgrumsand videregaende skole ligger kun ca. 10
minutters gange fra boligen.

Daglige innkjgp gjgres enkelt med bade Bunnpris og Coop Extra innen kort
gangavstand. For en aktiv livsstil finnes det rikelig med trenings- og fritidstilbud i
neeromradet, blant annet SIF-hallen og Serumsand idrettspark kun ca. 5 minutters
gange unna, samt Trento treningssenter rundt 13 minutter fra eiendommen.

Nabolaget oppleves som sveert trygt og rolig, med lite trafikk og minimal stgy. Omradet
scorer hgyt pa trygghet og trivsel, noe som bidrar til et behagelig bomiljg. Solgardveien
8 fremstar dermed som et ideelt hjem for deg som gnsker en fredelig beliggenhet
kombinert med neerhet til service, skoler og effektive transportforbindelser.

Adkomst
Se vedlagte kart. Det vil bli satt opp visningsskilt ved fellesvisninger.

Bebyggelsen
Veletablert boligomrade bestdende av eneboliger, tomannsboliger, smahus og
leilighetsbygg.

Barnehage/Skole/Fritid

Barnehager

Sgrumsand barnehage - 10 min gange
Idrettsparken barnehage - 8 min gange
Sennerud Fus barnehage - 21 min gange
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Skoler

Sgrumsand skole (1-7 kl.) - 13 min gange

Bingsfoss ungdomsskole (8-10 kl.) - 21 min gange

Sgrumsand videregdende skole (videregdende skole) - 10 min gange

Sport og trening

Sif-hallen - 5 min gange

Aktivitetshall, tennis - 0.3 km

Sgrumsand idrettspark - 5 min gange

Ballspill, fotball, sandvolleyball, tennis mm - 0.3 km
Trento Sgrumsand - 13 min gange

Spenst Sgrumsand - 16 min gange

Se vedlagt nabolagsprofil for mer informasjon.

Bygningssakkyndig
Namo Takst og Radgivning AS;

Type rapport
Tilstandsrapport

Byggemate

Bygningen er oppfert i 2013 og er konstruert med betong og stenderverk av tre.
Grunnmuren er av betong med et stgpt dekke mot grunnforholdene.

Utvendige fasader bestar av panel og plater.

Taket er et skratak tekket med plater.

Etasjeskillerne er laget av betongdekke.

Bygningen har malte trevinduer med 3-lags glass, en malt hovedytterdgr, og en malt
terrassedgr i tre med 3-lags isolasjonsglass.

Det er en etablert balkong med utgang fra stuen, oppfert i en trekonstruksjon.

TG2 - Avvik som kan kreve tiltak:

- Innvendig - Overflater
Avvik: Overflater har en del slitasjegrad utover det en kan forvente.
Stedvis noen riper og hakk i parkett. Noe oppsprekking av innerhjgrne pa ett soverom.

- Vatrom - 2.ETASJE > BAD - Overflater vegger og himling
Avvik: Det er ikke etablert silikon i mellom aluminiumslist pa baderomsplater og
vegdflis inne i dusjsonen.

- Vatrom - 2.ETASJE > BAD - Overflater Gulv
Avvik: Det er pavist avvik i fallforhold til sluk i forhold til krav i forskrift pa

Solgardveien 8



byggetidspunktet.
Deler av gulv utenfor dusjsonen er i vater.

- Vatrom > 2.ETASJE > BAD > Sluk, membran og tettesjikt
Avvik: Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa membranlgsningen.

- Vatrom - 2.ETASJE > VASKEROM - Overflater Gulv

Avvik: Det er pavist avvik i krav til hgydeforskjell/fall-lgsning pa vatrommet.
Hgydeforskjell fra toppen av sluket til toppen av membranen ved dgrterskelen er 18
mm.

- Kjgkken - 2.ETASJE > STUE/KJ@BKKEN - Overflater og innredning
Avvik: Det er pavist skader pa overflater/kjskkeninnredning utover normal slitasjegrad.
Det er synlig noen smaskader pa maling pa skapdgrer.

- Tekniske installasjoner - Varmtvannstank

Avvik: Det er ikke pavist tilfredsstillende el-tilkobling av varmtvannstank iht. gjeldende
forskrift.

Det er ikke pavist tilfredsstillende el-tilkobling av varmtvannstank ut fra kravet til
dagens NS 3600 og derav gjeldende forskrift fra 2017.

Sammendrag selgers egenerklaering

Selger har ikke kjennskap til eiendommen. Det kan dermed eksistere feil, skader eller
andre forhold ved eiendommen som ikke er spesifikt opplyst om i egenerklaeringen.
Interessenter oppfordres til & underspke eiendommen saerlig grundig.

2. Tilleggskommentar
Kjenner til at det skal utbedres overvannsledning fra hele bygget, dette er under arbeid i
styre

Innhold

2. Etasje:

BRA-i 82 kvm: Entré, stue/kjgkken, bad, vaskerom og 2 soverom
TBA 14 kvm: Terasse og balkongareal

Kjeller:
BRA-e 5 kvm: Bod

Kort fortalt

- Velholdt, moderne 3-roms selveier

- Leilighet fra 2013 i byggets 2. etasje
- Barnevennlig og attraktivt omrade

- Naert fotballbane og fine turomrader
- 2 medfglgende garasjeplasser
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- Nordvestvendt balkong pa 14 kvm

- Tiltalende entré med flislagt gulv

- Apen og luftig stue-/kjgkkenlgsning
- Moderne gasspeis mellom sonene
- Stilrent, pent og velutstyrt kjgkken

- Romslig og pent bad/wc med flislagt gulv
- Et separat vaskerom med toalett

- 2 fine soverom med garderobeskap
- Lagring i en kjellerbod pa ca. 5 kvm
- Varmtvannsbereder pa ca. 200 liter
- Sikringsskap med automatsikringer

Standard

Entré

Leiligheten ligger i andre etasje, og har adkomst via felles trappe gang til en overbygd
svalgang. Vel inne blir vi gnsket velkommen i en pen entré med hvitmalte vegger,
downlights i himlingen og gra fliser pa gulvet. Det er fin plass til skohyller og
knaggrekker, og entreen ligger i hendig tilknytning til et vaskerom med wc.

Kjgkken

Kjgkkenet har et klassisk og pent design med langstrakte benkeflater og rikelig med
oppbevaringsplass. Innredningen har hvite, profilerte fronter, takhgye skap og mgrk
laminatbenkeplate med nedfelt kum i stal. Veggene over benken er kledd med hvite
fliser som stér godt til resten av interigret. Videre er kjgkkenet utstyrt med integrerte
hvitevarer som oppvaskmaskin, stekeovn og induksjonstopp, samt ventilator,
komfyrvakt og god arbeidsbelysning.

Stue

Stuen ligger i apen lgsning med kjokkenet, og sammen danner de et langstrakt, luftig
og innbydende allrom. Sonene for mgbleringen er definerte, og sentralt plassert i
rommet er det en moderne gasspeis. De hvitmalte veggene fremhever det gylne
parkettgulvet, og det er montert downlights i himlingen. Fra stuesonen er det utgang til
en nordvestvendt balkong pa ca. 14 kvm.

Bad/wc og vaskerom/wc

Leiligheten inneholder et bad/wc og et vaskerom/wc. Badet fremstar som romslig,
stilrent og velholdt, med downlights i himlingen og lyse fliser pa gulv med gulvvarme.
Baderomsinnredningen har hvite, profilerte fronter og bestar av en heldekkende
servant pa en skapseksjon, et hgyskap, to veggskap og et speil med belysning. Videre
har badet et vegghengt toalett og et dusjhjgrne.

| direkte tilknytning til entreen er det et separat vaskerom med hvitmalte vegger og lyse
fliser pa gulv med sluk og gulvvarme. I tillegg til et vegghengt toalett er rommet utstyrt
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med en utslagsvask og opplegg for vaskemaskin.

Soverom og garderobe

Det er to pene soverom i leiligheten, og begge byr pa luftig atmosfaere og duse
fargevalg. Her er veggene malt opp i stilrent hvitt, og pa gulvet er det gyllen, trestavs
parkett. Det er garderobelgsninger pa begge soverommene, og leiligheten har for gvrig
lagringsplass i en disponibel kjellerbod pa ca. 5 kvm.

Innvendige overflater:
Gulv: Parkett og fliser.
Vegger: Malte flater.
Himling: Malte flater.

Tekniske installasjoner:

- Vannledninger: Innvendige vannledninger er av plast (rgr i rgr) fra 2013.

- Avlgpsrgr: Avigpsrer er av plast, fra 2013.

- Ventilasjon: Boligen har balansert ventilasjon fra 2013.

- Varmtvannstank: Varmtvannstanken er pa ca. 200 liter.

- Varmesentral: Det er installert gass til leiligheten for gasspeis i stue.

- Elektrisk anlegg: Sikringsskap med automatsikringer og jordfeilbryter. Skapet er
plassert pa vaskerom.

- Sentralstgvsuger.

Innbo og lgsgre

Bransjens liste over lgsgre og tilbehgr legges til grunn for salget dersom ikke annet
fremkommer av salgsoppgaven. Listen fglger vedlagt salgsoppgaven. Det er full
avtalefrihet om hva som skal fglge med bolig og fritidsbolig ved salg. Hvis hvitevarer
og/eller annet teknisk utstyr medfglger, gis det ingen garantier i forhold til tilstand,
funksjonalitet og levetid pa disse.

Hvitevarer
Kun hvitevarer som er spesifikt angitt i salgsoppgaven, fglger med. Dette gjelder
uavhengig av om hvitevaren(e) eventuelt kan anses som integrerte.

TV/Internett/Bredband
Kollektiv tv/bredband for sameiet. Betales gjennom felleskostnader.

Parkering

Boligen har to parkeringsplasser i felles garasje. Plass nummer 9 og 10. Det er
mulighet for el-bil lading i sameiet, men det kan medfgre ekstra kostnader. Se
vedtekter for garasjelaget Solgard punkt 6 for ytterligere informasjon om etablering av
ladepunkt for elbil.

Sameiet har 7 parkeringsplasser gst for blokken (ved nedkjgring itl garasjen) som er
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avsatt til gjesteparkering.
Se egne regler for garasjeanlegget. Disse fglger i vedlegg til salgsoppgave.
@vrig parkering etter omradets gjeldende bestemmelser.

Forsikringsselskap og Polisenummer
Gjensidige, polisenummer 82874196

Radonmaling
Det er etablert prefabrikkert Igsning for radon i denne typen bygg og anses a ha tiltenkt
funksjon i forhold til radonsikring.

Eiendommen ligger i et omrade med modetal/lav aktsomhetsgrad for radon.

Diverse

Etter eierseksjonsloven § 23 kan ingen kjgpe en boligseksjon hvis kjgpet fgrer til at
man, direkte eller indirekte, blir eier av flere enn to boligseksjoner i
eierseksjonssameiet. Begrensningen gjelder ikke kjgp av fritidsboliger. Det finnes ogsa
enkelte andre unntak i bestemmelsen.

Foretaket samarbeider med fglgende foretak som tilbyr produkter eller tjenester i
forbindelse med oppdraget:

- Help forsikring leverer boligkjgperforsikring

- Fremtind leverer boligselgerforsikring

- Banker i Eika-alliansen

- Leverandgrer knyttet til Overo (for eksempel tilbud fra stremleverandgrer)

Areal i salgsoppgaven er hentet fra tilstandsrapporten. Boligens areal oppgis i BRA
(bruksareal), som deles i underkategoriene BRA-i (arealet innenfor boenheten), BRA-e
(arealet utenfor boenheten(e) og som tilhgrer denne, slik som for eksempel boder hvor
adkomsten er utenfor boenheten), og BRA-b (arealet av innglasset balkong, veranda
eller altan nar denne er tilknyttet boenheten). TBA er arealet av terrasser, dpne
balkonger og apen altan tilknyttet boenheten.

Energi

Oppvarming

Leiligheten er oppvarmet med gulvvarme pa badet, vaskerommet, under fliser ved
inngangsdgr og med panelovner i enkelte rom. Dette suppleres med fyring i en
gasspeis i stuen. Det er balansert ventilasjon, samt mekanisk avtrekk fra kokesonen pa
kjgkkenet. Sikringsskapet har automatsikringer, og leilighetens varmtvannsbereder
rommer ca. 200 liter.

Energimerke
Ikke angitt
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Informasjon om energiklasse

Alle som skal selge eller leie ut eiendom ma som hovedregel energimerke boligen og
fremskaffe en energiattest. Unntak gjelder blant annet for frittstdende bygninger med
bruksareal pd mindre enn 50 m2. Det er eier som plikter & fremlegge energiattest og
eier er selv ansvarlig for at opplysningene er riktige. For ytterligere informasjon se
www.energimerking.no. Dersom eier har energimerket boligen vil komplett energiattest
fas ved henvendelse til megler.

@konomi

Total prisantydning eksklusiv omkostninger
Kr 4 300 000

Omkostninger kjgper
4 300 000 (Prisantydning)

Omkostninger

107 500 (Dokumentavgift)

300 (Panteattest kjgper)

545 (Tinglysningsgebyr pantedokument)

545 (Tinglysningsgebyr skjgte)

11 900 (Boligkjgperforsikring - fem ars varighet (valgfritt))

2 800 (Advokatforsikring for boligeiere - ett ars varighet (valgfritt))

108 890 (Omkostninger totalt)

120 790 (med Boligkjgperforsikring - fem ars varighet)

123 590 (med Boligkjsperforsikring inkludert ett &r med Advokatforsikring for
boligeiere)

4 408 890 (Totalpris. inkl. omkostninger)

4 420 790 (Totalpris. inkl. omkostninger (med Boligkjgperforsikring - fem ars varighet))
4 423 590 (Totalpris. inkl. omkostninger (med Boligkjsperforsikring inkludert ett ar
med Advokatforsikring for boligeiere))

Regnestykket forutsetter at det kun tinglyses ett pantedokument og at eiendommen
selges til prisantydning. Det tas forbehold om endringer i offentlige avgifter/gebyrer.

Kommunale avgifter
Kr 11 508 for ar 2026
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Informasjon om kommunale avgifter

De kommunale avgiftene omfatter vann- og avlgpsgebyr, renovasjonsgebyr samt feie-
og tilsynsavgift. Det gjgres oppmerksom pa at det kan forekomme variasjon i avgiftene
som fglge av forbruk og eventuelle kommunale endringer av gebyr/avgift.

Kommunale avgifter for 2026 har felgende poster i sin arsprognose:
Avfallsbrgnn: kr 2989,00

Tilsynsgebyr gasspeis ol.: kr 312,50

Malt forbruk vann: kr 1068,86

Malt forbruk avlgp: kr 1541,70

Fast gebyr vann bolig (15% mva): kr 1183,00
Fast gebyr avlgp bolig (15% mva): kr 1665,00
A-konto vanngebyr (15% mva): kr 2446,56
A-konto avlgpsgebyr (15% mva): kr 4211,76
Malt forbruk vann (15% mva): kr 983,35

Malt forbruk avlgp (15% mva): kr 1418,36
Eiendomsskatt: kr 654,00

Eiendomsskatt
Kr 654 for ar 2026

Formuesverdi primzerbolig
Kr 1382 620 for &r 2025

Formuesverdi sekundaerbolig
Kr 5 530 480 for &r 2025

Informasjon om formuesverdi

Stortinget har vedtatt en ny modell for beregning av formuesverdi for primzaerbolig fra
skattedret 2026. Den nye beregningsmodellen beregner boligverdier basert pa
grunnkretser i stedet for kommuner. Dette kan medfgre at markedsverdien settes
hgyere eller lavere enn tidligere. Modellen gir vesentlig hgyere formuesverdier for
boliger over 10 millioner kroner, noe som kan medfgre betydelig skattegkning. Det tas
forbehold om at formuesverdien kan endres ved endelig fastsettelse.

Regel for primaerbolig:
25 % av markedsverdi opptil 10 millioner 70 % av overskytende belgp.

Regel for sekundzerbolig:
100% av markedsverdi.

Kjgper baerer risikoen for eventuell skattegkning.
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Andre utgifter

Utover det som er nevnt under punktet «Felleskostnader», palgper kostnader til for
eksempel strgm, innboforsikring, innvendig vedlikehold og abonnement til tv og
internett (eventuelt oppgradering av kanalpakker og linjehastighet der hvor grunnpakke
er inkludert).

Tilbud om lanefinansiering

Aktiv Eiendomsmegling samarbeider med sparebankene i Eika Alliansen om formidling
av finansielle tjenester. Ta gjerne kontakt med megler for formidling av et uforpliktende
tilbud om finansiering. Meglerforetaket kan motta provisjon ved formidling av
finansielle tjenester.

Boenheten
Eierbrok
1/12

Felleskostnader inkluderer
Felles byggforsikring, kommunale avgifter, tv, internett, serviceavtaler, styrehonorar,
regnskapsfgrsel mm.

Felleskostnader pr. mnd
Kr 3 307

Kommentar fellesgjeld
Sameiet har ingen fellesgjeld.

Sameiet

Sameienavn
Sgrumsand Arena-Boligsameie

Organisasjonsnummer
812736302

Om sameiet
Sameiet er lokalisert i Lillestram kommune og har organisasjonsnummer 812736302.

Pagaende saker
- Det er ikke planlagt endringer av fellesutgiftene.

Lanebetingelser fellesgjeld
Selskapets totale lan og vilkar:
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Sikringsordning fellesgjeld
Det er ikke tilknyttet en sikringsordning som dekker manglende innbetaling av
felleskostnader. Dette vil kunne medfgre gkte felleskostnader for de gvrige eiere.

Regnskap/budsjett

Vi gjor oppmerksom pa at beslutninger/vedtak tatt i generalforsamling eller av styret
kan medfgre gkning i felleskostnader og andel fellesgjeld som f.eks. fremtidige
vedlikeholdsplaner, nye laneopptak og prisstigninger pa feks. diverse avgifter
(renovasjon, kommunale avgifter m.m.) som eier er ansvarlig for.

Styregodkjennelse
Det foreligger krav om styregodkjennelse av ny erverver i sameiets vedtekter.

Risikoen for & bli godkjent som ny erverver pahviler kjsper og kjgper er forpliktet til &
gjennomfgre handelen uavhengig av om slik godkjennelse foreligger pa
overtakelsestidspunktet.

Kjgper kan ga til sgksmal mot sameiet dersom kjsper mener manglende
styregodkjennelse ikke er saklig begrunnet, jf. eierseksjonsloven § 24 tredje ledd.

Dyrehold
Dyrehold er tillatt. Det er ikke oppgitt noen spesifikke regler for hvordan dyreholdet
praktiseres.

Beboernes forpliktelser og dugnader

| forbindelse med uveaeret «<Hans» august 2023 ble det konstatert oversvgmmelse inn i
kjeller via avlgpsnettet. Dette, i tillegg til at fuktutfordringer i kjeller har veert et tema
siden bygget var nytt, har medfgrt at det for styret prioriteres a fa en avklaring av
ledningsanlegget. Herunder kapasitet og tilstanden pa offentlig avigpsanlegg ut av
boligomradet. Det er opprettet en dialog med Lillestrem kommune | den forbindelse,
men utfallet i denne saken er ikke endelig avklart.

Forretningsforer
Forretningsfgrer
Frank Ivar Andersen

Offentlige forhold

Eiendommens betegnelse

Gardsnummer 246, bruksnummer 390, seksjonsnummer 11 i Lillestrgm
kommune.Gardsnummer 246, bruksnummer 396 i Lillestréem kommune.Gardsnummer
246, bruksnummer 398 i Lillestram kommune.Gardsnummer 246, bruksnummer 403 i
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Lillestrem kommune.Gardsnummer 246, bruksnummer 407 i Lillestroam kommune.

Tinglyste heftelser og rettigheter
Pa eiendommen er det tinglyst fglgende heftelser og rettigheter som fglger
eiendommens matrikkel ved overskjgting til ny hjemmelshaver:

3205/246/390/11:

04.04.2013 - Dokumentnr: 263562 - Erklaering/avtale
Rettighetshaver: Norsk Gassnett AS

Org.nr: 989 786 490

Avtale om bygging, drift, vedlikehold og fornyelse avgassanlegg
Bestemmelse om bebyggelse

Bestemmelse om adkomstrett

Overfgrt fra: Knr:3205 Gnr:246 Bnr:390

Gjelder denne registerenheten med flere

05.06.2013 - Dokumentnr: 452840 - Seksjonering
Opprettet seksjoner:

Snr: 11

Formal: Bolig

Sameiebrgk: 1/12

01.01.2020 - Dokumentnr: 670089 - Omnummerering ved kommuneendring
Tidligere: Knr:0226 Gnr:46 Bnr:390 Snr:11

01.01.2024 - Dokumentnr: 241904 - Omnummerering ved kommuneendring
Tidligere: Knr:3030 Gnr:246 Bnr:390 Snr:11

Servituttene omhandler ...

Ferdigattest/brukstillatelse

Det er utstedt ferdigattest for, Solgardveien 2-14, ferdigattest for 12 leiligheter og heis
- Solgard - B5-2, datert 01.12.2020.

Det er utstedt ferdigattest for, Solgardveien 2-14,ferdigattest - parkeringskjeller —
Solgard- B5-2, datert 01.12.2020.

Det er mottatt byggetegninger fra kommunen. Innholdet i disse er i samsvar med
dagens bruk.

Ferdigattest/brukstillatelse datert
01.12.2020.

Solgardveien 8
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Vei, vann og avlgp

Adkomstvei: Eiendommen har adkomst via offentlig veg eller gate.
Tilknytning vann: Eiendommen er tilknyttet offentlig vannforsyning via private
stikkledninger.

Tilknytning avlgp: Eiendommen er tilknyttet offentlig avigpsnett via private
stikkledninger.

Private stikkledninger-/veier som vedlikeholdes for eiers regning frem: til
pakoblingspunkt.

Regulerings- og arealplaner
Regulert til: Konsentrert smahusbebyggelse

Folger reguleringsplan Reguleringsplan for Solgard (plan-ID 148). Planen regulerer
eiendommen til konsentrert smahusbebyggelse, som en del av felt B5-2.. 18.06.2003

Fglger Kommuneplanens arealdel 2023 — 2035, vedtatt 14.06.2023. Eiendommen er i
kommuneplanen avsatt til bolighebyggelse, ndvaerende.

Det er for tiden ingen reguleringssaker under behandling som bergrer denne
eiendommen.

Eiendommen bergres av hensynssone for stgykrav i henhold til kommuneplanen,
spesifisert som 'Stgykrav til sone 2 gvrige sentrale utbyggingsomrader'. Eiendommen
ligger ogsa innenfor gul stgysone fra jernbane. | tillegg er eiendommen omfattet av
aktsomhetsomrade for kvikkleireskred, men stor til svaert stor sansynlighet for marin
leire og areal er under marin grense.

Adgang til utleie
Fremleie er tillatt. Vilkar fremkommer av vedtektene pkt 2 underpunkt 2.B.

Det fglger av eierseksjonsloven § 24 at korttidsutleie av hele boligseksjonen i mer enn
90 dggn arlig ikke er tillatt. Bestemmelsen gjelder ikke for fritidsboliger. Med
korttidsutleie menes utleie inntil 30 dggn sammenhengende. Grensen pd 90 dggn kan
fravikes i vedtektene og kan i sa fall settes til mellom 60 og 120 dggn. Slik beslutning
krever et flertall pa minst to tredjedeler av de avgitte stemmene pa arsmotet. Ta
kontakt med megler dersom du gnsker kopi av vedtektene for naermere informasjon
om hvilke vedtak som er fattet i dette sameiet om korttidsleie.

Legalpant

De andre sameierne har panterett i seksjonen for krav mot sameieren som fglger av
sameieforholdet. Pantekravet kan ikke overstige et belgp som for hver bruksenhet
svarer til 2 G (folketrygdens grunnbelgp). Kommunen har legalpant i eiendommen for
forfalte krav pa eiendomsskatt, og kommunale avgifter/gebyrer.
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Konsesjon
Erverv av eiendommen er konsesjonsfritt.

Odelsrett
Det er ikke odel pa eiendommen.

Kontraktsgrunnlag

Kjopsbetingelser

Eiendommen skal overleveres til kjgper i trdd med det som er avtalt. Det er viktig at
kjoper setter seg grundig inn i alle salgsdokumentene, herunder salgsoppgave,
tilstandsrapport og selgers egenerklzering. Kjgper anses kjent med forhold som er
tydelig beskrevet i salgsdokumentene. Forhold som er beskrevet i salgsdokumentene
kan ikke paberopes som mangler. Dette gjelder uavhengig av om kjgper har lest
dokumentene. Alle interessenter oppfordres til & undersgke eiendommen ngye, gjerne
sammen med fagkyndig, fgr bud inngis. Kjsper som velger & kjgpe usett, kan som
hovedregel ikke gjgre gjeldende som mangel noe kjgper burde blitt kjent med ved
undersgkelse av eiendommen, eller som er tydelig beskrevet i salgsdokumentene. Hvis
noe trenger avklaring, anbefaler vi at kjpper radfgrer seg med eiendomsmegler eller en
fagkyndig fgr det legges inn bud.

Kjgper har krav pa at eiendommen er i henhold til avtalen. Hvis det ikke er avtalt noe
saerskilt, kan eiendommen ha en mangel dersom den ikke er slik kjgper ma kunne
forvente ut ifra blant annet boligens alder, type og synlige tilstand. Det samme gjelder
hvis det er holdt tilbake eller gitt uriktige opplysninger om eiendommen som ikke er
rettet i tide pa en tydelig mate, og man ma ga ut fra at opplysningen har virket inn pa
avtalen. En bolig som har blitt brukt i en viss tid, har vanligvis blitt utsatt for slitasje, og
skader kan ha oppstétt. Slik bruksslitasje ma kjgper regne med, og det kan avdekkes
enkelte forhold etter overtakelse som gjgr utbedringer ngdvendig. Normal slitasje og
skader som trenger utbedring, er innenfor hva kjsper ma forvente, og vil ikke utgjgre en
mangel.

Boligen kan ogsa ha en mangel hvis opplyst areal avviker fra faktisk stgrrelse. Avviket
ma veere minst 2 prosent, og minst 1 kvadratmeter. Det er likevel ikke en mangel
dersom selger godtgjer at kjgperen ikke la vekt pa opplysningen, jf. avhendingsloven §
3-3(2).

Ved beregning av et eventuelt prisavslag eller erstatning, ma kjgper selv dekke tap/
kostnader opp til et belgp pa kr 10 000 (egenandel). Egenandel kommer fgrst pa tale
nar det er konstatert mangel ved eiendommen.

Hvis kjgper ikke er forbruker, selges eiendommen "som den er", og selgers ansvar er da

begrenset, jf. avhl. § 3-9, forste ledd 2. pkt. Avhl. § 3-3 (2) fravikes, og hvorvidt et
innendgrs arealavvik karakteriseres som en mangel vurderes etter avhl. § 3-8.

Solgardveien 8
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Informasjon om kjgpers undersgkelsesplikt, herunder oppfordringen om & undersgke
eiendommen ngye, gjelder ogsa for kjgpere som ikke anses som forbrukere. Med
forbrukerkjgp menes kjgp av eiendom nar kjgperen er en fysisk person som ikke
hovedsakelig handler som ledd i naeringsvirksomhet.

Overtakelse
Overtakelse etter naermere avtale med selger.

Dersom annet ikke avtales, sendes skjgte/hjemmelsdokument for tinglysing i etterkant
av overtakelse.

Budgivning
Budgivning i forbrukerforhold

Budgivere oppfordres til & legge inn bud elektronisk. Dette gjgres pa eiendommens
hjemmeside pa aktiv.no, ved a bruke «Gi bud»-knappen. Ved elektronisk budgivning,
samtykker budgiver til elektronisk kommunikasjon. Eiendomsmegler skal legge til rette
for en forsvarlig avvikling av budrunden og kan ikke videreformidle bud med en kortere
akseptfrist enn kl. 12.00 fgrste virkedag etter siste annonserte visning. Etter klokken
11:30 anbefaler vi akseptfrist pa minimum 30 minutter. Bud bgr legges inn i god tid fer
konkurrerende buds akseptfrist utlgper. For gvrig henvises til forbrukerinformasjon om
budgivning i salgsoppgaven. Oppdragsgiver er oppfordret til & ikke ta imot bud direkte
fra budgiver, men & henvise budgiver videre til megler. Som kjgper vil du fa forelagt
kopi av budjournal. Alle bud vil bli gjort kjent for kjgper og selger i handelen. @vrige
budgivere kan be om & fa en kopi av budjournal i anonymisert form.

Budgivning utenfor forbrukerforhold

Budgivere oppfordres til & legge inn bud elektronisk. Dette gjgres pa eiendommens
hjemmeside pa aktiv.no, ved a bruke «Gi bud»-knappen. Ved elektronisk budgivning,
samtykker budgiver til elektronisk kommunikasjon. Det anbefales at hvert bud har en
akseptfrist som muliggjgr en forsvarlig avvikling av budrunden. Vi anbefaler minimum
30 minutter akseptfrist. Oppdragsgiver er oppfordret til & ikke ta imot bud direkte fra
budgiver, men a henvise budgiver videre til megler.

Opplysningene i salgsoppgaven er godkjent av selger. Alle interessenter oppfordres
imidlertid til grundig besiktigelse av eiendommen, gjerne sammen med fagmann fgr
bud inngis.

Etter aksept av bud, vil eiendommens salgssum bli meddelt de som ev. matte
etterspgrre denne. Eiendommens salgssum vil bli offentlig tilgjengelig ved overfgring
av hjemmel.
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Betalingsbetingelser
Kjgpesummen skal innbetales fra norsk finansinstitusjon og/eller fra kjgpers egen
konto i norsk finansinstitusjon.

Hvitvaskingsreglene

Megler har plikt til & gjennomfgre kundetiltak. Hvis kjgper ikke bidrar til at megler far
gjennomfgrt kundetiltak og dette fgrer til at transaksjonen ikke kan gjennomfgres eller
blir forsinket, misligholder kjgper avtalen. Etter 30 dager er misligholdet vesentlig.
Dette gir selger rett til @ heve og gjennomfgre dekningssalg for kjspers regning.

Personopplysninger
Personopplysninger blir behandlet i samsvar med personopplysningsloven.

Vedlegg til salgsoppgave
Tilstandsrapport
Egenerklzeringsskjema
Kommunale opplysninger
Forretningsfarsel

Boligselgerforsikring

Selger har tegnet boligselgerforsikring som dekker selgers ansvar etter
avhendingsloven begrenset oppad til MNOK 14. | den forbindelse har selger utarbeidet
en egenerklaering som kjgper bgr gjgre seg kjent med fgr budgivning.

Boligkjgperforsikring

Vedlagt i salgsoppgaven fglger informasjon om Boligkjgperforsikring og
Boligkjgperforsikring Pluss fra HELP Forsikring AS. Boligkjgperforsikring er en
rettshjelpsforsikring som gir trygghet og profesjonell juridisk hjelp dersom det
oppdages uventede feil eller mangler ved boligen de neste fem arene.
Boligkjgperforsikring Pluss har samme dekning som boligkjgperforsikring, med tillegg
av fullverdig advokathjelp pa viktige rettsomrader i privatlivet. Boligkjgperforsikring
Pluss betales arlig. Les mer om begge forsikringene i vedlagte materiell eller pa
help.no. Det gjgres oppmerksom pa at boligkjsperforsikring kun kan tegnes av
forbruker. Meglerforetaket mottar kr 4 900/5 100/5 800 i kostnadsgodtgjgrelse,
avhengig av boligtype, samt et tillegg pa kr 1 000 ved salg av Boligkjgperforsikring
Pluss.

Dgdsbo

Det gjgres spesielt oppmerksom pa at boligen selges for et dedsbo. Arvingene
(selgerne) har ikke bebodd eiendommen og har ingen kunnskap vedrgrende
eiendommen og eiendommens beskaffenhet utover det som her fremgar av
salgsoppgaven. Kjgper oppfordres til a foreta en szerlig grundig besiktigelse, gjerne
med bistand fra teknisk sakkyndig.

Solgardveien 8
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Meglers vederlag

Det er avtalt provisjonsbasert vederlag tilsvarende 1,00 % av kjgpesum for
gjennomfgring av salgsoppdraget. | tillegg er det avtalt at oppdragsgiver skal dekke
tilretteleggingsgebyr kr 13 000,- oppgjgrshonorar kr 7 000,- og visninger kr 3 000, -.
Minimumsprovisjonen er avtalt til kr 50 000,-. Meglerforetaket har krav pa a fa dekket
avtalte utlegg i henhold til oppdragsavtale totalt kr 27 045,-. Utleggene omfatter
eierskiftegebyr, tinglysningsgebyr pantedokument med uradighet, fotograf,
opplysninger forretningsfgrer avg pliktig og takst/tilstandsrapport. Dersom handel ikke
kommer i stand eller oppdraget sies opp, har megler krav pa a fa dekket vederlag for
utfgrt arbeid, oppad begrenset til kr 20 000,-, samt gvrige avtalte vederlag og utlegg.
Alle belgp er inkl. mva.

Ansvarlig megler

@yvind Hoftvedt-Saegrov
Eiendomsmegler MNEF
oyvind.saegrov@aktiv.no
TIf: 41415 504

Ansvarlig megler bistas av
@yvind Hoftvedt-Saegrov
Eiendomsmegler MNEF
oyvind.saegrov@aktiv.no
TIf: 41415 504

Espen Skjermo Slorafoss
Eiendomsmegler MNEF
ess@aktiv.no

TIf: 926 37 136

Oppdragstaker
Bankenes Boligmegler AS avdeling Sgrumsand, organisasjonsnummer 981129792

Sgrumsandvegen Park, 1920 Sgrumsand

Salgsoppgavedato
10.02.2026

Solgardveien 8
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Awvik av mal kan forekomme og er ikke en eksakt tegning av navaerende bruk/utseende eller areal av boligen.

Plantegningen er ikke i malestokk og noe avvik kan

forekomme.
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Badet fremstar som romslig, stilrent og velholdt, med downlights i himlingen og lyse fliser pa gulv med gulvvarme.
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Videre har badet et vegghengt toalett og et dusjhjgrne.
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Leiligheten har et praktisk vaskerom / toalettrom.
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| nabolaget er det flere lekeplasser.

Med utendgrs treningsanlegg like i naerheten av boligen sa ligger alt til rette for en aktiv hverdag.
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| sentrum av Sgrumsand er det et variert tilbud av forretninger.

Fokus Sgrumsand byr pa matbutikk, vinmonopol, frisgr mm.
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Kuskerudnebben har utendgrs basseng, garderober mm.

Glomma byr pa varierte muligheter for bade tur og fiske.
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Fra Sgrumsand er det gode kollektivforbindelser. Toget tar deg enkelt til Lillestrsm, Oslo og videre mot Asker. | motsatt
retning gar toget i retning Kongsvinger. | tillegg er det rikelig med busstilbud i omradet.
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Tilstandsrapport

ﬁg Boligbygg med flere boenheter
@ Solgérdveien 8, 1920 SORUMSAND
(I LILLESTR@M kommune

# gnr. 246, bnr. 390, snr. 11 MarkEdSVE rdi
4 350 000

Sum areal alle bygg: BRA: 87 m? BRA-i: 82 m?

Befaringsdato: 03.02.2026 Rapportdato: 05.02.2026 Oppdragsnr.: 18925-1878 Referansenummer: XG1353

Autorisert foretak: Namo Takst og Radgivning AS

Tilstandsrapporten er gyldig ett ar fra rapportdato. Oppstar det skader eller skjer det endringer pa eiendommen, bgr du som selger be om en oppdatert
tilstandsrapport.
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NAMO TAKST OG RADGIVNING AS

Namo Takst og Radgiving AS er et lite selskap, bestdende av spisskompetente takseringskonsulenter internt og eksternt. Tar oppdrag i
Oslo, Romerike og Innlandet, og kan bista bade private og offentlige med vare tjenester. Har drevet i over 20 ar innen bransjen. Bred
erfaring og gode referanser. Namo Takst og Radgivning AS driver hovedsakelig med tilstand, reklamasjonsrapporter og verdivurdering,

samt byggmessige skader pa konstruksjoner.

a NAMO

W RADCIVNING AS

Rapportansvarlig

N \ .
A\ S S,

@yvind Ndmo Rgnning

oyvind@namotakst.no

909 91 556

Oppdragsnr.: 18925-1878 Befaringsdato: 03.02.2026 Side: 2 av 24



Namo Takst og Radgivning AS
Unnarennet 18
Solgardveien 8 , 1920 SORUMSAND 0687 OSLO
Gnr 246 - Bnr 390
3205 LILLESTR@M

Dette trenger du a vite om tilstandsrapporten

Hva er en tilstandsrapport?

En tilstandsrapport beskriver synlige skader/avvik eller tegn pa skader/avvik pa boligen. Rapporten
fremhever vanligvis ikke positive egenskaper ved boligen.

Hva vurderer en bygningssakkyndig?

Q&! Den bygningssakkyndige vurderer boligen ut fra hva man kan forvente av en bygning av samme alder
og type. Vurderingen gjgres som regel mot hvordan det var vanlig a bygge og regler som gjaldt da
boligen ble oppfgrt (sgknadstidspunktet). Forhold som er vanlige for bygningens alder, slik som slitasje

etter normal bruk regnes ikke som avvik.

Hva inneholder tilstandsrapporten?

<

Den bygningssakkyndige undersgker rom og bygningsdeler slik det kommer frem av Forskrift til
avhendingsloven. Tilstandsrapporten inneholder bare avvik som den bygningssakkyndige kan se eller
kontrollere med enkle hjelpemidler. Det gjgres ikke naermere undersgkelser slik som apning av vegger

e eller andre bygningsdeler. | vegg mot vatrom og rom under terreng kan det borres et hull for a gjgre
enkle undersgkelser slik som fuktsgk.

Nar du kjgper en brukt bolig Vurdering mot byggeregler

Nar du kjgper en brukt bolig, er det viktig & veere oppmerksom pa at Den bygningssakkyndige vil vurdere boligen mot hvordan det var vanlig a
dette ikke kan sammenlignes med a kjgpe en ny bolig. Maten bygge og regler som gjaldt pa sgknadstidspunktet. Den

boligen ble bygget pa kan vaere annerledes enn i dag. Bygninger bygningssakkyndige ser etter avvik som har betydning for og som
svekkes over tid, og utsettes for slitasje blant annet pa grunn av bruk reduserer boligens funksjon og verdi, og som kommer frem av forskrift til
og veer og vind. Mange boliger fornyes helt eller delvis, noen i flere avhendingslova.

omganger, eller det oppfgres tilbygg. Seerlig for boliger som er
pusset opp eller endret, er det viktig @ merke seg at fornyelse av
overflater ikke ngdvendigvis betyr at bygningsdeler under er
forbedret.

Tilstandsrapporten beskriver ikke hele boligen
BYGNINGSSAKKYNDIGE SER FOR EKSEMPEL IKKE PA

e vanlig slitasje og normal vedlikeholdstilstand e bagatellmessige forhold som ikke pavirker bygningens bruk eller verdi vesentlig  skjulte
installasjoner e installasjoner utenfor bygningen e full funksjonstesting av el- og VVS-installasjoner e geologiske forhold og bygningens plassering
pa grunnen e bygningens planlgsning ¢ bygningens innredning  Igsgre slik som hvitevarer e utendgrs svgmmebasseng og pumpeanlegg ®
bygningens estetikk og arkitektur ¢ bygningens lovlighet (bortsett fra bruksendringer, brannceller og forhold som apenbart kan pavirke helse,
miljg og sikkerhet) o fellesarealer (med mindre boligeier har vedlikeholdsplikt for fellesarealer og dette er kjent for bygningssakkyndig, eller
fellesarealet har en seerlig tilknytning til boligen).

© iVerdi 2023

Malen til denne rapporten, inkludert standardtekstene fra Verdi er vernet etter andsverkloven og kan kun benyttes av av kunder hos iVerdi. For andre aktgrer er
eksemplarfremstilling av malen og standardtekster, som utskrift og annen kopiering til bruk som grunnlag for tilsvarende rapporter, bare tillatt nar det er hjemlet i
lov (kopiering til privat bruk, sitat o.l.) eller avtale med iVerdi (Hjem-iVerdi).

Utnyttelse i strid med lov eller avtale kan medfgre erstatnings- og straffeansvar.

Oppdragsnr.: 18925-1878 Befaringsdato: 03.02.2026 Side: 3 av 24



Namo Takst og Radgivning AS
Unnarennet 18
Solgardveien 8, 1920 SBRUMSAND 0687 OSLO
Gnr 246 - Bnr 390
3205 LILLESTR@M

Dette trenger du a vite om tilstandsrapporten

Tilstanden vurderes med ulike tilstandsgrader

Tilstanden gir uttrykk for en gitt forventet tilstand, blant annet vurdert ut fra alder og normal bruk. Ved Tilstandsgrad 0 (TGO) og Tilstandsgrad 1
(TG1) gir den bygningssakkyndige normalt ingen begrunnelse for valg av tilstandsgrad. Grunnen er at bygningen eller bygningsdelen da bare har
normal slitasje. Ved skjulte konstruksjoner kan alder alene avgjgre tilstandsgrad. Nar bygningssakkyndige anbefaler tiltak, for eksempel
utbedringer, ma brukeren av rapporten vurdere om tiltakene er ngdvendige og Isnnsomme.

Nar den bygningssakkyndige velger tilstandsgrad, baseres vurderingen pa faste kriterier som fglger av gjeldende bransjestandard for Teknisk
tilstandsanalyse ved omsetning av bolig og Forskrift til avhendingslova.

oTG 0 TILSTANDSGRAD 0, TGO: INGEN AVVIK
Bygningsdelen skal vaere tilnaermet ny, ikke vise tegn pa slitasje og det skal veere lagt frem dokumentasjon pa

faglig god utfgrelse. Det er ingen merknader til delen.

TILSTANDSGRAD 1, TG1: MINDRE AVVIK

Bygningsdelen skal bare ha normal slitasje, og strakstiltak skal ikke anses som ngdvendig. Graden kan ogsa
brukes nar delen er ny, men der dokumentasjon pa faglig god utfgrelse mangler.

TILSTANDSGRAD 2, TG2: VESENTLIGE AVVIK OG MINDRE AVVIK SOM ETTER NS 3600 GIR TG 2

Bygningsdelen skal enten ha feil utfgrelse, en skade eller symptomer pa skade, sterk slitasje eller nedsatt
funksjon. Graden gis nar bygningsdelen trenger vedlikehold eller tiltak i naer fremtid. Graden skal ogsa brukes
nar delen er gammel og det er grunn til & varsle om faren for skader pa grunn av alderen, eller nar det er grunn
til 3 overvake delen spesielt pa grunn av fare for stgrre skader eller fglgeskader.

o TG 3 TILSTANDSGRAD 3, TG3: STORE ELLER ALVORLIGE AVVIK

Denne tilstandsgraden brukes ved kraftige tegn pa forhold som man ma regne med trenger utbedring straks
eller innen kort tid. Det er pavist funksjonssvikt eller sammenbrudd.

OTG ] IKKE UNDERS@KT/IKKE TILGJENGELIG FOR UNDERS@KELSE

Det kan veere avvik/skader som ikke er avdekket.

Informasjon om utbedringskostnader Tiltak under kr 20 000

Utbedringskostnadene i rapporten er sjablongmessige anslag Tiltak mellom kr 20 000 — 100 000
basert pa observerte forhold som feil, skader eller
uregelmessigheter, samt foreslatte tiltak. Disse anslagene er
veiledende, angis i fem intervaller, er basert pa generelle
erfaringstall, og ma ikke forveksles med konkrete pristilbud fra
handverkere eller entreprengrer. Faktiske kostnader kan variere
betydelig, avhengig av individuelle valg, materialpriser og
markedsforhold. For a fa en ngyaktig vurdering av
utbedringskostnadene anbefales ytterligere undersgkelser og
innhenting av flere pristilbud fra kvalifiserte fagfolk. Slike anslag
gis for TG3, der dette er mulig.

Tiltak mellom kr 100 000 — 200 000

Tiltak mellom kr 200 000 — 500 000

Tiltak over kr 500 000

OO0
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Beskrivelse av eiendommen

Namo Takst og Radgivning AS
Unnarennet 18
0687 OSLO

Leiligheten er oppfert i 2013 etter byggesgknad fra 2012. For
vurderingene i rapporten legges det til grunn at bygget er
oppfert etter reglene i teknisk forskrift fra 2010.

Bygget er fgrt opp i betong og stenderverk av tre. Skratak tekket
med plater. Utvendige fasader med panel og plater. Grunnmur av
betong med stgpt dekke mot grunnforhold.

Se rapport for nevnte avvik for boligen. Mange
bygningskonstruksjoner er avhengige av hverandre for stabilitet
og funksjon. En skade eller et problem ett sted kan ha
konsekvenser andre steder. For & unnga misforstaelser eller a
overse kritisk informasjon, er det ngdvendig a lese hele
rapporten.

Boligbygg med flere boenheter - Byggear: 2013

UTVENDIG G4 til side

Bygningen har malte trevinduer med 3-lags glass.

Bygningen har malt hovedytterdgr.

Malt terrassedgr i tre med 3-lags isolasjonsglass

Etablert balkong utgang fra stue. Oppf@rt i trekonstruksjon.
Bygningsmasse som sameiet er ansvarlig for vil ikke bli gitt
tilstandsgrad. For tilstand av sameiets bygningsmasse kan gis ved
kontakt i styret og eventuelt utarbeidet vedlikeholdsrapport.
Vedlikeholdsplikt for fellesarealer er ikke kjent eller opplyst for
bygningssakkyndig.

INNVENDIG G4 til side

Innvendig er det gulv av parkett og fliser. Veggene har malte flater.
Innvendige tak har malte flater.

Etasjeskiller er av betongdekke.

Etablert gasspeis i stue.

Malte profilerte innerdgrer

VATROM G4 til side

Vaskerom

Aktuell byggeforskrift er teknisk forskrift 2010. Dokumentasjon:
kontrollerklaeringer via ferdigattest.

Veggene har malte plater. Taket er malt.

Gulvet er flislagt. Rommet har elektriske varmekabler. Fall mot sluk
er malt til 18 mm. Hgydeforskjell fra toppen av sluket til toppen av
membranen ved dgrterskelen er 18 mm.

Det er plastsluk og smgremembran med dokumentert utfgrelse.
Rommet har veggmontert toalett og opplegg for vaskemaskin. Stal
utslagskum.

Det er balansert ventilasjon.

Hulltaking er foretatt uten a pavise unormale forhold. Hulltaking er
foretatt ved/i Vaskerom.

Bad

Aktuell byggeforskrift er teknisk forskrift 2010. Dokumentasjon:
kontrollerklaeringer via ferdigattest.

Veggene har baderomsplater. Taket er malt med downlights.
Gulvet er flislagt. Rommet har elektriske varmekabler. Fall mot sluk
er malt til 22 mm. Hgydeforskjell fra toppen av sluket til toppen av
membranen ved dgrterskelen er 22 mm.

Det er plastsluk og smgremembran med dokumentert utfgrelse.

Oppdragsnr.: 18925-1878

Befaringsdato: 03.02.2026

Rommet har innredning med heldekkende servant,veggmontert
toalett og dusjvegger/hjgrne i herdet glass.

Det er balansert ventilasjon.

Hulltaking er foretatt uten a pavise unormale forhold. Hulltaking er
foretatt ved/i Gang.

KIGKKEN G til side

Kjgkkenet har innredning med profilerte fronter. Benkeplaten er av
laminat med stal oppvaskkum og fliser over benk. Det er
kjgl/fryseskap, integrert oppvaskmaskin, nedfelt induksjonstopp,
innebygget stekeovn og etablert komfyrvakt.

Det er avtrekk via mekanisk avtrekksanlegg i boenheten.

TEKNISKE INSTALLASJONER G4 til side
Innvendige vannledninger er av plast (rgr i rgr). Det er besiktiget i
rgrskap.

Det er avigpsrgr av plast.

Boligen har balansert ventilasjon.

Det er installert gassinstallasjoner. Det er innstallert gass til
leiligheten for gasspeis i stue.

Varmtvannstanken er pa ca. 200 liter.

Sikringsskap med automatsikringer og jordfeilbryter. Skap plassert
pa vaskerom.

FORHOLD SOM APENBART KAN MEDF@RE FARE FOR
HELSE, MILI@ OG SIKKERHET

Det er etablert prefabrikkert Igsning for radon i denne typen bygg og
anses a ha tiltenkt funksjon i forhold til radonsikring. Det var ingen
synlige avvik ved en observasjon av helse, miljg og sikkerhet
befaringsdagen.

Ga til side

Markedsvurdering

Totalt Bruksareal 87 m?
Totalt Bruksareal for hoveddel 87 m?
Totalpris 4300 000
Arealer Ga til side
Befaring - og eiendomsopplysninger Ga til side
Tomteverdi og teknisk verdi bygninger 4300 000
Forutsetninger og vedlegg Galtil side
Lovlighet Gé til side.
Boligbygg med flere boenheter
e Det foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, som
stemmer med dagens bruk
Byggemeldte tegninger ble fremlagt
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Sammendrag av boligens tilstand

Fordeling av tilstandsgrader

] ’

15
10
5
o £
. TGO: Ingen avvik
TG1: Mindre eller moderate avvik
TG2: Avvik som kan kreve tiltak
. TG3: Store eller alvorlige avvik
. TG IU: Konstruksjoner som ikke er undersgkt
Vil du vite mer om tilstandsgrader? Se side 4.
Spesielt for dette oppdraget/rapporten
Selger er et dpdsbo. Egenerklzering er ikke utfylt, og
eierinformasjonen er dermed begrenset.
Tilstandsanalysen fglger Forskrift til avhendingslova (tryggere
bolighandel) og det er ikke foretatt vurderinger av bygg,
bygningsdeler eller rom som ikke fremgar her. Tilleggsbygg slik
som garasje er ikke tilstandsvurdert, selv om det er gitt en enkel
beskrivelse av disse pa grunn av arealmaling. Oppsatte
prisestimater i rapporten er et ca. anslag for hva som kan
forventes av utbedringskostnader pa gjeldene bygningsdel.
Prisestimatet er ikke endelig, der kostnader for utbedringer kan
variere ved videre avdekning av konstruksjoner, materialvalg og
prisforskjeller mellom firmaer. Hvitevarer er ikke vurdert. Det
oppfordres med dette & innhente pris fra 2 til 3 aktgrer for
faktisk kostnad pa gnsket utbedringer. Der det er gitt TG 2 og
ikke et prisestimat anbefales a innhente et anbud for fremtidig
vedlikeholdskostnad. Det tas spesifikt forbehold med tanke pa
forventningen av vurderte konstruksjoner, da eldre bygg ikke er
opp mot dagens forventning med tanke pa natidens
byggestandarder.
Oppsummering av avvik
Vil du vite mer? Se pa rommet eller bygningsdelen senere i
rapporten.
Oppdragsnr.: 18925-1878 Befaringsdato:

Boligbygg med flere boenheter

(3555 AWVIK SOM KAN KREVE TILTAK

&
&

e © ©

&

Innvendig > Overflater

Tekniske installasjoner > Varmtvannstank

Kjpkken > 2.Etasje > Stue/kjpkken > Overflater og
innredning

Vatrom > 2.Etasje > Bad > Overflater vegger og
himling

Vatrom > 2.Etasje > Bad > Overflater Gulv

Vatrom > 2.Etasje > Bad > Sluk, membran og
tettesjikt

Vatrom > 2.Etasje > Vaskerom > Overflater Gulv

HELSE, MILJ@ OG SIKKERHET

Forhold som dpenbart kan medfgre fare for helse, miljp og sikkerhet >
Helse, miljg og sikkerhet

03.02.2026

Ga til side

Ga til side

Ga til side

Ga til side

Ga til side

Ga til side

Ga til side

Ga til side
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Namo Takst og Radgivning AS

Unnarennet 18

Solgardveien 8, 1920 SGRUMSAND 0687 OSLO
Gnr 246 - Bnr 390
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Tilstandsrapport

BOLIGBYGG MED FLERE BOENHETER

Byggear Kommentar
2013 Byggearet er basert pa opplysninger
fra eiendomsmatrikkelen.
Anvendelse
Standard
Normal standard pa bygget ut ifra alder/konstruksjon - jamfgr beskrivelse under konstruksjoner.
Vedlikehold
Bygget er jevnlig vedlikeholdt.
UTVENDIG
Vinduer

Bygningen har malte trevinduer med 3-lags glass.

Arstall: 2013 Kilde: Produksjonsar pa produkt

Dgrer

Bygningen har malt hovedytterdgr.

Arstall: 2013 Kilde: Produksjonsar pa produkt

Dgrer - 2

Malt terrassedgr i tre med 3-lags isolasjonsglass

Arstall: 2013 Kilde: Produksjonsar pa produkt

Balkonger, terrasser og rom under balkonger

Etablert balkong utgang fra stue. Oppf@rt i trekonstruksjon.

Arstall: 2013 Kilde: Offentlig informasjon

Andre utvendige forhold

Bygningsmasse som sameiet er ansvarlig for vil ikke bli gitt tilstandsgrad. For tilstand av sameiets bygningsmasse kan gis ved kontakt i styret og eventuelt
utarbeidet vedlikeholdsrapport. Vedlikeholdsplikt for fellesarealer er ikke kjent eller opplyst for bygningssakkyndig.

INNVENDIG

Overflater

Innvendig er det gulv av parkett og fliser. Veggene har malte flater. Innvendige tak har malte flater.

Arstall: 2013 Kilde: Rekvirent
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Tilstandsrapport

Vurdering av awvik:
* Overflater har en del slitasjegrad utover det en kan forvente.

Stedvis noen riper og hakk i parkett. Noe oppsprekking av innerhjgrne pa ett soverom.

Konsekvens/tiltak
* Andre tiltak:

Det anbefales & utbedre skader ved a bruke reparasjonsvoks lokalt, eventuelt slipe eller bytte parkett for & lukke avviket og forhindre at skadene utvikler
seg videre over tid. Malte overflater som har skader kan sparkles og males over for & unnga skadede overflater.

Overflater bgr pusses opp eller skiftes der det anses ngdvendig. Slitasje pa overflater har normalt lav konsekvensgrad, men kan pavirke estetikk og
brukervennlighet. Ny eier vurderer selv behovet for oppgradering.

(- Etasjeskille/gulv mot grunn

Etasjeskiller er av betongdekke.
Arstall: 2013

i Pipe og ildsted
Etablert gasspeis i stue.

Arstall: 2013 Kilde: Info fra sameie/borettslag

= Innvendige dgrer

Malte profilerte innerdgrer

Arstall: 2013 Kilde: Info fra sameie/borettslag
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Tilstandsrapport

VATROM

2.ETASJE > BAD
Generell

Aktuell byggeforskrift er teknisk forskrift 2010. Dokumentasjon: kontrollerklaeringer via ferdigattest.

Arstall: 2013 Kilde: Offentlig informasjon

2.ETASJE > BAD
Overflater vegger og himling

Veggene har baderomsplater. Taket er malt med downlights.

Arstall: 2013

Vurdering av avvik:
¢ Det er avvik:

Det er ikke etablert silikon i mellom aluminiumslist pa baderomsplater og veggflis inne i dusjsonen.
Konsekvens/tiltak
o Tiltak:

Vegg som ikke oppfyller kravene til vanntetting i vatrom kan veere i strid med byggtekniske forskrifter.
For & unnga mer fuktbelasting pa membran og baderomsplater anbefales det 4 silikonere s snart som mulig og sikre at vatrom er riktig vanntettet i
henhold til kravene i TEK17.

2.ETASJE > BAD
Overflater Gulv

Gulvet er flislagt. Rommet har elektriske varmekabler. Fall mot sluk er malt til 22 mm. Hgydeforskjell fra toppen av sluket til toppen av membranen ved

dgrterskelen er 22 mm.

Arstall: 2013
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Vurdering av avvik:
 Det er pavist avvik i fallforhold til sluk i forhold til krav i forskrift pa byggetidspunktet.

Deler av gulv utenfor dusjsonen er i vater.

Konsekvens/tiltak
o Til tross for avviket i fall/hgydeforskjell til sluk, vil gulvet fortsatt kunne lede vann mot sluket, men med redusert effektivitet. Dette kan potensielt gke

risikoen for vannansamling i enkelte omrader av badet.

2.ETASIJE > BAD
Sluk, membran og tettesjikt

Det er plastsluk og smgremembran med dokumentert utfgrelse.

Arstall: 2013
Vurdering av avvik:
¢ Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa membranlgsningen.

Konsekvens/tiltak
* Overvidk tilstanden jevnlig. For & fa tilstandsgrad O eller 1 ma tettesjiktet skiftes ut, men tidspunktet for nar dette er ngdvendig er vanskelig & si noe om.

* Det er viktig @ merke seg at levetiden til en membran varierer basert pa kvalitet, installasjon og bruk. Eldre membraner kan bli sprg og sprekke opp, noe
som fgrer til at de mister sin vanntettende funksjon. Dette kan resultere i vannlekkasjer gjennom vegger og gulv og fuktskader.

2.ETASJE > BAD
Sanitaerutstyr og innredning

Rommet har innredning med heldekkende servant,veggmontert toalett og dusjvegger/hjgrne i herdet glass.

Arstall: 2013

2.ETASJE > BAD
Ventilasjon
Det er balansert ventilasjon.
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Arstall: 2013

2.ETASIJE > BAD
(35D Tilliggende konstruksjoner vatrom

Hulltaking er foretatt uten & pavise unormale forhold. Hulltaking er foretatt ved/i Gang.

Arstall: 2013

2.ETASJE > VASKEROM
Generell

Aktuell byggeforskrift er teknisk forskrift 2010. Dokumentasjon: kontrollerkleeringer via ferdigattest.

Arstall: 2013 Kilde: Offentlig informasjon

2.ETASJE > VASKEROM
Overflater vegger og himling

Veggene har malte plater. Taket er malt.

Arstall: 2013

2.ETASJE > VASKEROM
Overflater Gulv

Gulvet er flislagt. Rommet har elektriske varmekabler. Fall mot sluk er malt til 18 mm. Hgydeforskjell fra toppen av sluket til toppen av membranen ved
dgrterskelen er 18 mm.
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Arstall: 2013

Vurdering av avvik:
¢ Det er pavist avvik i krav til hgydeforskjell/fall-Igsning pa vatrommet.

Hgydeforskjell fra toppen av sluket til toppen av membranen ved dgrterskelen er 18 mm.

Konsekvens/tiltak
o Til tross for avviket i fall/hgydeforskjell til sluk, vil gulvet fortsatt kunne lede vann mot sluket, men med redusert effektivitet.

risikoen for vannansamling i enkelte omrader av badet.

Dette kan potensielt gke

2.ETASJE > VASKEROM
Sluk, membran og tettesjikt

Det er plastsluk og smgremembran med dokumentert utfgrelse.

Arstall: 2013

2.ETASJE > VASKEROM
Sanitaerutstyr og innredning

Rommet har veggmontert toalett og opplegg for vaskemaskin. Stal utslagskum.

Arstall: 2013

2.ETASJE > VASKEROM
Ventilasjon

Det er balansert ventilasjon.

Arstall: 2013

2.ETASJE > VASKEROM
3D Tilliggende konstruksjoner vatrom

Hulltaking er foretatt uten & pavise unormale forhold. Hulltaking er foretatt ved/i Vaskerom.

Arstall: 2013
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KI@KKEN

2.ETASJE > STUE/KI@KKEN
Overflater og innredning

Kjgkkenet har innredning med profilerte fronter. Benkeplaten er av laminat med stal oppvaskkum og fliser over benk. Det er kjgl/fryseskap, integrert
oppvaskmaskin, nedfelt induksjonstopp, innebygget stekeovn og etablert komfyrvakt.

Arstall: 2013

Vurdering av avvik:
* Det er pavist skader pa overflater/kjgkkeninnredning utover normal slitasjegrad.

Det er synlig noen smaskader pa maling pa skapdgrer.

Konsekvens/tiltak
* Det ma péregnes lokal utbedring/utskiftning.

Det anbefales a utbedre skader for & unnga videre utvikling. Dgrer kan males eller skiftes for a lukke avviket. Dersom skadene ikke utbedres, kan det fgre
til ytterligere forringelse av overflater og redusert levetid pa kjgkkeninnredningen.

2.ETASJE > STUE/KI@KKEN

Avtrekk

Det er avtrekk via mekanisk avtrekksanlegg i boenheten.

Oppdragsnr.: 18925-1878 Befaringsdato: 03.02.2026
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Arstall: 2013

TEKNISKE INSTALLASJONER

Vannledninger

Innvendige vannledninger er av plast (rgr i rgr). Det er besiktiget i rgrskap.

Arstall: 2013

Avigpsrgr

Det er avigpsrgr av plast.

Arstall: 2013

Ventilasjon

Boligen har balansert ventilasjon.

Arstall: 2013

Varmesentral

Det er installert gassinstallasjoner. Det er innstallert gass til leiligheten for gasspeis i stue.

Arstall: 2013
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Varmtvannstank

Varmtvannstanken er pa ca. 200 liter.

Arstall: 2013

Vurdering av avvik:
¢ Det er ikke pavist tilfredsstillende el-tilkobling av varmtvannstank iht. gjeldende forskrift.

Det er ikke pavist tilfredsstillende el-tilkobling av varmtvannstank ut fra kravet til dagens NS 3600 og derav gjeldende forskrift fra 2017.

Konsekvens/tiltak
* Det bgr etableres tilfredsstillende el-tilkobling etter gjeldende forskrift.

Gjeldende forskrift er etter dagens krav og Norsk standard 3600. Tanke pa brannsikkerhet og varmegang i elektrisk kobling.

Elektrisk anlegg

Dette er en forenklet kontroll begrenset til de sp@rsmdl og undersgkelser som forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel) § 2-18 inneholder. Dette
kan ikke sammenlignes med en kontroll utfart av offentlig myndighet (Det lokale eltilsyn) eller registrert elektrovirksomhet, og en bygningssakkyndig har
verken kompetanse eller lov til G foreta en slik kontroll.

Tilstanden er vurdert ut fra den forenklede og begrensede kontrollen som forskriften inneholder. El-anlegget kan ha feil og mangler som en slik forenklet
undersgkelse ikke vil avdekke. Vaer derfor oppmerksom pd denne risikoen, og sgk videre veiledning eller fa en fullstendig kontroll utfart av registrert
elektrovirksomhet.

Sikringsskap med automatsikringer og jordfeilbryter. Skap plassert pa vaskerom.

1. Foreligger det eltilsynsrapport de siste 5 ar, og det er ikke foretatt arbeid pa anlegget etter denne, utenom retting av eventuelle avvik i
eltilsynsrapport (dvs en el-tilsynsrapport uten avvik)?
Nei

Spgrsmal til eier

2. Nar ble det elektriske anlegget installert eller sist gang totalt rehabilitert (arstall)? Med totalt rehabilitert menes fullstendig utskiftet anlegg fra
inntakssikring og videre.
2013

3. Eralle elektriske arbeider/anlegg i boligen utf@rt av en registrert elektroinstallasjonsvirksomhet?
Ja

4. Erdet elektriske anlegget utfgrt eller er det foretatt tilleggsarbeider pa det elektriske anlegget etter 1.1.1999?
Ja
Eksisterer det samsvarserklaering?

Ja

5. Foreligger det kontrollrapport fra offentlig myndighet — Det Lokale Eltilsyn (DLE) eller eventuelt andre tilsvarende kontrollinstanser med avvik som
ikke er utbedret eller kontrollen er over 5 ar?
Nei

6. Forekommer det ofte at sikringene Igses ut?
Nei
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7. Har det veert brann, branntillgp eller varmgang (for eksempel termiske skader pa deksler, kontaktpunkter eller lignende) i boligens elektriske
anlegg?
Nei

Generelt om anlegget

8. Erdettegn til at det har vaert termiske skader (tegn pa varmgang) pa kabler, brytere, downlights, stikkontakter og elektrisk utstyr? Sjekk samtidig
tilstanden pa elektrisk tilkobling av varmtvannsbereder, jamfgr eget punkt under varmtvannstank
Nei

9. Erder synlig defekter pa kabler eller er disse ikke tilstrekkelig festet?
Nei

Inntak og sikringsskap
10. Er det tegn pa at kabelinnfgringer og hull i inntak og sikringsskap ikke er tette, sa langt dette er mulig a sjekke uten & fjerne kapslinger?
Nei

11. Finnes det kursfortegnelse, og er den i samsvar med antall sikringer?
Ja

12. Foreta en helhetsvurdering av det elektriske anlegget, dets alder, allmenne tilstand og fare for liv og helse. Bgr det elektriske anlegget ha en utvidet
el-kontroll?
Nei
Generell kommentar
Det tas spesifikt forbehold om at det ikke er gjort endringer som krever dokumentasjon etter at anlegget er godkjent. Skjulte feil og mangler for anlegget
er ikke kontrollert.

FORHOLD SOM APENBART KAN MEDF@RE FARE FOR HELSE, MILI@ OG SIKKERHET

Helse, miljg og sikkerhet

Dette punktet inneholder tydelige og lett synlige forhold ved boligen som dpenbart kan pavirke helse, miljg og sikkerhet, og som bygningssakkyndige har
oppdaget. Terskelen for hva som anses som dpenbart er hgy, og det utfgres ikke underspkelser med sikte pd G avdekke slike forhold. Punktet omfatter ikke
skjulte eller ikke-synlige forhold, tekniske vurderinger eller forhold som krever spesialundersgkelser. Forhold vurderes etter byggteknisk forskrift pa

befaringstidpunktet.

Det er etablert prefabrikkert Igsning for radon i denne typen bygg og anses a ha tiltenkt funksjon i forhold til radonsikring. Det var ingen synlige avvik ved
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en observasjon av helse, miljg og sikkerhet befaringsdagen.
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Konklusjon og markedsvurdering

Formal med takseringen: Salg

Hovedbyggets BRA/BRA-i Markedsverdi
2 2
87 m?/82 m Kr 4 350 000
Boligbygg med flere boenheter : Entré, Stue/kjgkken, Vurdering av hva verdien er i det apne
2 Soverom, Bad, Vaskerom, Bod eiendomsmarkedet pa vurderingstidspunkt. | tilfelle

det er andel fellesgjeld/fellesformue, borett, bruksrett
eller festet tomt, er det gjort fradrag/tillegg for dette.

Detaljert oppstilling over areal finnes i rapporten.

Les mer om markedsverdi pa siste side i rapporten.

Teknisk verdi bygninger, med tomteverdi Markedsverdi 4 300 000

Kr 4 300 OOO Tillegg for andel fellesformue + 25 000

Kostnaden ved a oppfgre et tilsvarende bygg i
henhold til dagens lovverk, med fradrag for
utidsmessighet, elde, vedlikeholds mangler,
gjenstaende arbeider, tilstandssvekkelser og
forskriftsmangler.

Konklusjon markedsverdi 4 350 000

Les mer om teknisk verdi pa siste side i rapporten.

Markedsvurdering

Eiendommen ligger i et omrade med et velfungerende marked, og omsetningstiden pa eiendommene er vanligvis kort. Det er sammenlignet
omsetninger for tilsvarende eiendommer i omradet, som vist nedenfor. Boligen er blitt vurdert opp mot tidligere tilsvarende salg av
eiendommer i nzerliggende strgk i varierende stgrrelser, standard og antatt tilstand. Markedsverdien er satt ut fra disse vurderingene.

Sammenlignbare salg

EIENDOM SALGSDATO PRISANT PRIS FELLESGJ. TOTALPRIS M?2 PRIS
Tverrveien 15,1920 SGRUMSAND
1 2 21-01-2026 4750 000 4550 000 4550 000 59 868
74 m 2017 2 sov
2 Solgardveien 4 ,1920 SGRUMSAND
33 m? 2013 2 sov 25-10-2023 4050 092 4050 092 48 796
Solgardveien 4,1920 SBRUMSAND
3 2 15-09-2022 3800 000 3950 000 3950000 47 590
83m 2013 2 sov
Solgérdveien 8,1920 SGRUMSAND
2 22-01-2020 3800 000 3500 000 3500 000 42 169
83m 2013 2 sov

Om sammenlignbare salg

Utvalget er i utgangspunktet basert pa likhetskriterier i forhold til den takserte boligen, men merk at det likevel kan vaere betydelige
forskjeller i eksempel byggear, arealer, soverom, beliggenhet, solforhold, utsyn mm. | tillegg vil det ogsa kunne vaere store forskjeller i teknisk
standard pa de sammenlignbare boligene. Utvalget vil ogsa kunne inneholde omsetningspriser som gar vesentlig tilbake i tid. De ovennevnte
forskjeller vil derfor vaere vurdert av takstmann og korrigert for i fastsettelsen basert pa en skjgnnsmessig vurdering av markedsverdi.
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Beregninger

Arlige kostnader

Fellesutgifter Kr.

Sum Arlige kostnader (Avrundet) Kr.

Teknisk verdi bygninger
Boligbygg med flere boenheter

Normale byggekostnader (utregnet som for nybygg) Kr.
Fradrag (utidsmessighet, elde, vedlikeholdsmangler, gjenstaende arbeider, svekkelser og forskriftsmangler) Kr.
Sum teknisk verdi - Bolighbygg med flere boenheter Kr.
Sum teknisk verdi bygninger Kr.
Tomteverdi

Tomteverdi er en beregnet verdi for tomten slik den fremstar pa befaringstidspunktet. Tomteverdien bestar av
aktuelle omradet og en vurdert verdi for beliggenhet. Normal tomtekostnad fremkommer ved a beregne teknisk ve
pa tomten samt opparbeiding / beplantning, arrondering av terrenget og markedstilpasning for beliggenhet.

Normal tomteverdi Kr.
Markedstilpasning for attraktivitet / beliggenhet Kr.
Beregnet tomteverdi Kr.

Tomteverdi og teknisk verdi bygninger

Tomteverdi og teknisk verdi bygninger for det aktuelle takstobjektet (Avrundet) Kr.

Oppdragsnr.: 18925-1878 Befaringsdato:  03.02.2026
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39684

39500

3500 000
- 110000

3400 000

3 400 000

normal tomtekostnad i det
rdi for ratomt, infrastruktur

700 000

+ 200 000

900 000

4 300 000
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Arealer, byggetegninger og brannceller

Standard gjeldende fr

Arealmalinger og arealoppsett er basert pa Norsk standard 3940:2023 Areal- og volum-beregninger av bygninger. Arealet gjelder for tidspunktet da boligen ble malt

Hva er maleverdig areal?

Arealet i rommet ma ha minst 1,90 m fri hgyde over gulvet og minst

bredde pa 0,60 m. Et loft med skratak vil for eksempel bare fa registrert

malbart areal der hgyden er minst 1,90 m og bredden minst 0,60 m.Rommet ma
ha dgr eller luke, og gangbart gulv.

Hva er bruksareal?

BRA = BRA-i + BRA-e + BRA-b

Bruksarealet for bygningen er bruttoarealet minus arealet
som opptas av yttervegger.

Internt

bruksareal Arealet innenfor boenheten(e)
(BRA-i)

Eksternt Arealet av alle rom utenfor
bruksareal boenheten(e) og som tilherer denne,
(BRA-e) slik som for eksempel boder
Innglasset Arealet av innglasset balkong, veranda
balkong mv eller altan ndr denne er tilknyttet
(BRA-b) boenheten(e)

]
kne Balkong ;
[ 7] ¢ Bod
Kjeller
I Bod w I
Stue Comeram
P
Garasje 1L sraa
sod |/
Bad
Teknisk ~
[ v )
. U/
\ ~] " kjokken
Garasje | ™
Bod
Soverom
o Garasje
BRA- s ) &l =
Bod 7 Innglasset ~ A sran
balkong !

Garasje
plass

Carport og/eller garasjeplass i felles garasjeantegg er ikke mileverdig areal

Arealet kan ikke alltid fastsettes ngyaktig

Areal kan vaere komplisert eller umulig @ male opp n@yaktig fordi det er vanskelig a
fastsla tykkelsen pa innervegger, skjevheter i og utforming av
bygningskonstruksjoner som karnapp, buer og vinkler som ikke er rette, apne rom
over flere etasjer og sa videre.

Eiendommens markedsverdi kan ikke baseres pa en matematisk beregning basert pa
antall kvadratmeter opplyst i rapporten. Opplysninger om areal kan altsa ikke alene
benyttes for & beregne eiendommens verdi.

Den bygningssakkyndige kan avdekke eventuelle
bruksendringer og avvik i branncelleinndeling

Den bygningssakkyndige ser pa byggetegninger hvis de er tilgjengelige og dette er
en del av oppdraget,og vurderer bruken av boligen opp mot tegningene. Hvis den

bygningssakkyndig avdekker at en bolig ikke ser ut til & veaere delt opp i brannceller
etter kravene i byggteknisk forskrift pa befaringstidspunktet, skal det opplyses om
dette.

Reglene om bruksendring og brannceller kan vaere kompliserte. Sgk videre faglige
rad om rapporten ikke gir deg svar. Den bygningssakkyndige kan ikke vurdere og
svare pa alle spgrsmal, og kan heller ikke vite om kommunen kan gi unntak for
kravene som gjelder. Vil du vite mer?

Oppdragsnr.: 18925-1878 Befaringsdato:
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Terrasse- og

talkongateal Arealet av terrasser, apne balkonger

(TBA) og apen altan tilknyttet boenheten(e)
Gulvareal Er sum av BRA (bruksareal) og ALH
(GUA) (areal med lav takheyde).

Areal med lav takheyde (ALH) er ikke
maleverdig areal, som skyldes skratak
og lav himlingshayde

GUA kan opplyses i markedsfering der
det er aktuelt for den konkrete boligen
og kun sammen med BRA-i, for eksem-
pel der guvflaten har en verdi og har
funksjon ved meblering og bruk av
rommene. lkke innredet areal som
kaldloft, mdles og oppgis normalt ikke.

Om brannceller

En branncelle er hele eller avgrensede deler av en bygning hvor en
brann fritt kan utvikle seg uten at den kan spre seg til andre
bygninger eller andre deler av bygningen i Igpet av en fastsatt tid.

Om bruksendring

Bruksendring er a endre bruken av et rom fra en tillatt bruk til en annen.
Dette kan kreve sgknad og tillatelse, for eksempel hvis du endrer et rom
fra bod til soverom eller arbeidsrom,eller hvis du endrer en bolig til to
separate boliger.

Rom for varig opphold har krav til takhgyde, romstgrrelse,rgmningsvei
og lysforhold som ma vaere oppfylt. Du kan sgke kommunen om unntak
for kravene, men kan ikke regne med a fa unntak for krav som gar pa
helse og sikkerhet, for eksempel krav til remningsvei.

Bruksendring som krever godkjenning, og som ikke er sgkt bruksendret,
er ulovlig. Kommunen kan etter plan- og bygningsloven kapittel 32
forfglge overtredelser. Kommunen kan palegge deg a avslutte den
ulovlige bruken, eventuelt a rette eller tilbakefgre rommet til godkjent
bruk.
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Arealer

Boligbygg med flere boenheter

Bruksareal BRA m?

Innglasset balkong Terrasse- og balkongareal

Etasje Internt bruksareal (BRA-i) Eksternt bruksareal (BRA-e) (BRA-b) SUmMm (TBA)
2.Etasje 82 82 14
Kjeller 5 5
SUM 82 5 14
SUM BRA 87
Romfordeling
Etasie Internt bruksareal Eksternt bruksareal Innglasset balkong
) (BRA-i) (BRA-e) (BRA-b)
) Entré, stue/kjpkken, soverom, soverom
2.Etasje
2, bad, vaskerom
Kjeller Bod
Kommentar
Tilhgrende 2 garasjeplasser til leiligheten nr 9 og 10.
Lovlighet
Byggetegninger
Det foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, som stemmer med dagens bruk
Kommentar: Byggemeldte tegninger ble fremlagt
Nyere handverkstjenester
Er det ifglge eier utfgrt handverkstjenester pa boligen siste 5 ar? D Ja Nei

Befarings - og eiendomsopplysninger

Befaring
Dato Til stede Rolle
03.2.2026 @yvind Namo Rgnning Takstingenigr

Jan Terje Nikolaisen Kunde
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Matrikkeldata

Kommune gnr.
3205 LILLESTR@M 246
Adresse

Solgardveien 8
Hjemmelshaver
Nikolaisen Reidun Margrethe

Eierandel
1/12
Felles formue
Kr.25000 31.12.2024

Eiendomsopplysninger

Beliggenhet

bnr.

390

Namo Takst og Radgivning AS
Unnarennet 18
0687 OSLO

for. snr. Areal Kilde Eieforhold

11 1591 m? Felleseie tomt. Eiet
Tomtearealet er basert
pa informasjon fra
Eiendomsregisteret.

Selveierleilighet med en svaert sentral beliggenhet pa Sgrumsand. Boligen ligger i neerhet til busstopp og togstasjon, noe som gjgr objektet
attraktiv. | gangavstand finner du flere matvarebutikker, treningssenter og andre fasiliteter

Adkomstvei

Eiendommen har adkomst via offentlig veg eller gate.

Tilknytning vann

Eiendommen er tilknyttet offentlig vannforsyning via private stikkledninger.

Tilknytning avigp

Eiendommen er tilknyttet offentlig avigpsnett via private stikkledninger.

Regulering

Eiendommen ligger i et omrade avsatt til bolig i kommuneplanen.

Om tomten

Tomten er opparbeidet med grgntarealer og beplantning.

Tinglyste/andre forhold

Tinglyste/andre forhold er ukjent. Det opplyses om at det er eget sameie for garasjelaget.

Forsikring

Selskap
Gjensidige forsikring

Kommentar

Avtalenr Type Forsikringssum Arlig premie
82874196

Felles bygningsforsikring. Det gjgres oppmerksom pa at ny eier ma tegne egen innboforsikring

Oppdragsnr.: 18925-1878
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Kilder og vedlegg

Dokumenter
Beskrivelse
Egenerklaeringsskjema
Forretningsfgrerinfo
Brukstillat./ferdigatt.
Eiendomsverdi.no
Grunnbokutskrift
Megler

Tegninger

Planskisse

Revisjoner

Versjon Ny versjon
1 05.02.2026
2 06.02.2026
3 06.02.2026
4 06.02.2026
5 09.02.2026

Dato Kommentar

29.01.2026

01.02.2026

05.02.2026

05.02.2026

05.02.2026

05.02.2026

05.02.2026

05.02.2026

Kommentar

For gyldighet pa rapporten se forside

Oppdragsnr.: 18925-1878
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03.02.2026

Status
Fremuvist
Fremvist
Innhentet
Innhentet
Innhentet
Innhentet
Innhentet

Fremvist

Namo Takst og Radgivning AS

Sider

Unnarennet 18
0687 OSLO

Vedlagt
Nei
Nei
Nei
Nei
Nei
Nei
Nei

Nei
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Tilstandsrapportens avgrensninger

Forutsetninger

Struktur og referanseniva

Rapporten beskriver avvik, det vil si en tilstand som er darligere enn
referansenivaet. Positive sider ved boligen, ut over det som kommer frem
av tilstandsgradene, blir normalt ikke fremhevet.

Rapporten baserer seg pa krav i forskrift til avhendingslova (tryggere
bolighandel). For valg av tilstandsgrad blir NS 3600:2018 (teknisk
tilstandsanalyse ved omsetning av bolig) lagt til grunn.

Bygningssakkyndig er ikke ansvarlig for tilbakeholdt eller uriktig
informasjon, som har betydning for tilstandsvurderingen.

Presiseringer

Anslag pa utbedringskostnader er sjablongmessig, og ma ikke forveksles
med en konkret vurdering eller tilbud fra entreprengr eller handverker.
Anslaget vil ogsa avhenge av personlige preferanser og markedspris pa
materialer og tjenesteyter.

Tilstandsrapporten gjelder hovedbygget og tilleggsbygninger som den
bygningssakkyndige anser at har nzer tilknytning til funksjon som bolig.

Awvik er vurdert mot regler som gjaldt da boligen ble oppfgrt, med mindre
annet er spesifisert i forskrift til avhendingslova, eller gjeldende versjon av
NS 3600.

Hulltaking ved vatrom, i rom under terreng eller andre bygningsdeler,
krever eiers samtykke.

Befaring begrenses til visuelle observasjoner av tilgjengelige flater. Den
bygningssakkyndige gj@r ikke fysiske inngrep for a avdekke avvik, utover de
som er beskrevet i forskrift til avhendingslova. Rapporten gir ingen garanti
for at det ikke finnes skjulte feil eller mangler.

Flater som er skjult av sng eller pa annen mate utilgjengelig, blir ikke
kontrollert. Det blir ikke utfgrt funksjonsprgving av bygningsdeler, med
mindre dette kommer frem av forskrift til avhendingslova. Hvis det ikke er
sikkerhetsmessig forsvarlig, vil ikke bygningssakkyndig undersgke taket fra
utsiden.

Boligens tilbehgr, hvite- og brunevarer og annet inventar, blir ikke vurdert.
Dette gjelder ogsa integrert tilbehgr.

Stikkprgvetakninger er tilfeldig utvalgt, og kan innebaere kontroll under
overflaten med et spisst redskap eller lignende.

Uttrykk og definisjoner

Referanseniva: Kravet til bygningsdelen eller rommet pa
spknadstidspunktet.

Tilstand: Byggverkets eller bygningsdelens tekniske, funksjonelle eller
estetiske status pa et gitt tidspunkt.

Symptom: Forhold som gir indikasjon pa hvilken tilstand et byggverk eller
en bygningsdel befinner seg i. Benyttes ved beskrivelse av avvik og alder.

Skadegjgrere: | hovedsak rate, sopp og skadedyr.

Fuktsgk: Overflatesgk med egnet sgkeutstyr som fuktindikator eller visuelle

observasjoner.

Fuktmaling: Maling av fuktinnhold i materiale eller i bakenforliggende
konstruksjon ved bruk av egnet maleutstyr, blant annet hammerelektrode

Oppdragsnr.: 18925-1878
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og pigger.

Hulltaking: Boring av hull for inspeksjon og fuktmaling i risikoutsatte
konstruksjoner.

Normal slitasjegrad: Forventet slitasje av materiale i overflaten, basert pa
enkle, visuelle observasjoner. Kan vurderes sammen med bygningsdelens
alder.

Areal

Areal fastsettes etter forskrift til avhendingslova og gjeldende versjon av NS
3940 (areal- og volumberegninger av bygninger).

Et rom kan veere i strid med teknisk forskrift og mangle godkjennelse hos
kommunen for den aktuelle bruken, uten at dette far betydning for om
arealet males og oppgis i tilstandsrapporten. Nar arealet males tas det ikke
hensyn til om arealet er lovlig oppfgrt eller om bruken er lovlig,
bruksendringer, lysforhold eller andre sikkerhetsmangler.

Rom som ligger utenfor boenheten, som eier har pavist eller opplyst at
tilhgrer boenheten, er oppmalt og inkludert i BRA-e. Det er ikke fremvist
dokumentasjon pa at rommet tilhgrer boenheten, med mindre dette er
angitt seerskilt. Rom utenfor boenheten kan omdisponeres av
borettslaget/sameiet, og dette kan pavirke boligens BRA-e.

Opplysninger om areal kan ikke alene benyttes for beregning av
markedsverdi.

Personvern

Tilstandsrapporten er utarbeidet som en del av Fremtind Forsikring AS sitt
takstkonsept. Fremtind Forsikring AS, iVerdi AS, takstforetaket og andre
relevante interessenter benytter personopplysninger fra tilstandsrapporten
for analyse- og statistikkformal, utvikling og drift av produkter og tjenester i
takstbransjen og boligomsetningen. Fremtind Forsikring AS, iVerdi AS og
takstforetaket, fglger til enhver tid gjeldende personvernlovgivning.
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Selgers egenerkleering

Egenerklaeringen er boligselgers egen beskrivelse av tilstanden til
boligen. Her kan du finne viktige opplysninger som du som kj@per bar
vite om for du bestemmer deg for et eventuelt kjgp. Har du sparsmal
til egenerklaeringen kan du snakke med megleren som star for salget.

Selgere

Jan Terje Nikolaisen

Boligen

Solgardveien 8
1920 Sgrumsand

3205-246/390/0/11

Fremting

+ Boligen selges som et dadsbo
« Selger har ikke kjennskap til eiendommen
« Boligen selges med fullmakt

Boligselger har kjopt boligselgerforsikring

*

Meglers oppdragsnummer: 1106260015

1
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Selger har ikke kjennskap til eiendommen

Selger har ikke kjennskap til eiendommen. Det kan dermed eksistere feil, skader eller andre forhold ved
eiendommen som ikke er spesifikt opplyst om i egenerklaeringen. Interessenter oppfordres til & undersgke
eiendommen seerlig grundig.

Generelt

1. Er det bestilt Norgespris pé strem?
*Nei

2. Tilleggskommentar

Kjenner til at det skal utbedres overvannsledning fra hele bygget, dette er under arbeid i styre



AN

Bolig selges med boligselgerforsikring

Selger har kj@pt Fremtind boligselgerforsikring.

Boligselgerforsikringen dekker mangler som selger er ansvarlig for etter avhendingsloven,

med de unntakene som falger av forsikringsvilkarene.

Hvis du oppdager noe du mener kan vaere en mangel, méa du reklamere til Fremtind innen
to maneder etter at du oppdaget, eller burde oppdaget, forholdet. Dette gjor du pa fremtind.

no.

Husk at du som kjaper ikke ma begynne & utbedre forholdet far du har fatt svar pa
reklamasjonen. Da kan du som kjgper miste retten til & reklamere over forholdet. Du har
likevel en plikt til & begrense en eventuell skade - for eksempel ved & terke opp vannsal etter

en vannlekkasje og sarge for at lekkasjen stopper.

Fremtind ;
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Nabolagsprofil

Solgardveien 8 - Nabolaget Vestby/Kuskerud - vurdert av 54 lokalkjente

Nabolaget spesielt anbefalt for

e Familier med barn
e Etablerere
e Godt voksne

Offentlig transport
@ Sgrumsand stasjon 12 min %
Linje F1,R14 Tkm
2 Sennerud 15 min &
Linje 366 1.7 km
*  Oslo Gardermoen 34 min &
Skoler
Sgrumsand skole (1-7 kl.) 13 min %
536 elever, 27 klasser 0.9 km
Bingsfoss ungdomsskole (8-10 kl.) 21 min #
412 elever, 18 klasser 1.8 km
Sgrumsand videregaende skole 10 min %
523 elever, 36 klasser 0.9 km
Ladepunkt for el-bil
&  Sgrumsand |drettsbarnehage/Helse... 8 min %
&  Sgrumsand Kulturskole - Lillestrgm ... 13 min &

Opplevd trygghet
S Veldig trygt 89/100

Kvalitet pa skolene
Bra 72/100

* Naboskapet
7N\
=% Godt vennskap 70/100

Aldersfordeling

38.6 %
39.6 %
38.9%

21.2%

16.1 %
16.3 %
14.5%
15.8 %
17.7 %

8%
87%
72%

21.6 %
17.8%
18.3%

Barn Ungdom Unge voksne Voksne Eldre
(0-12ar) (13-18 ar) (19-34 ar) (35-64 ar) (over 65 ar)
Omrade Personer Husholdninger

B Vestby/Kuskerud 2549 1136
[l Serumsand 5793 2543
[ Norge 5425412 2654 586
Barnehager
Sgrumsand barnehage (1-5 ar) 10 min %
111 barn 0.7 km
Idrettsparken barnehage (1-5 ar) 8 min %
89 barn 0.7 km
Sennerud Fus barnehage (0-5 ar) 21 min &
57 barn 1.6 km
Dagligvare
Bunnpris Sgrumsand 13 min 4
Post i butikk, PostNord, sgndagsapent 1.2 km
Coop Extra Sgrumsand 14 min %



Primaere transportmidler

&= 1.Egen bil

g 2.Tog

o Stgynivaet
< Lite stgyniva 97/100

Trafikk
Lite trafikk 87/100

gEsn

v Kvalitet pa barnehagene

“ Veldig bra 86/100

Sport

@ Sif-hallen 5min &
Aktivitetshall, tennis 0.3 km

® Sgrumsand idrettspark 5min &
Ballspill, fotball, sandvolleyball, tenn... 0.3 km

& Trento Sgrumsand 13 min %

& Spenst Sgrumsand 16 min %

Boligmasse

B 60% enebolig

B 23% rekkehus

B 2% blokk
15% annet

Varer/Tjenester
Fokus Butikksenter 14 min %
l@ Boots apotek Sgrumsand 14 min %

Aldersfordeling barn (0-18 ar)

B 25% i barnehagealder
B 42%6-12 ar
B 16% 13-154ar

17% 16-18 ar

Familiesammensetning

Par m. barn

% 43%

¥ Norge
Sivilstand

Norge
Gift 36% 33%
Ikke gift 47% 54%
Separert 11% 9%
Enke/Enkemann 6% 4%
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ARSBERETNING GARASJELAGET SOLGARD 2024

Navn og sted

Garasjelaget Solgard bestar av eiendommen gnr 46, bnr 403 i Lillestrgm Kommune.
Styrets sammensetning

Frem til dette arsmgtet har styret bestatt av fglgende:

Styreleder: Lukasz Marcin Guzowski

Styremedlemmer: Aleksander T Evensen og Johnny Lgken

Lasse Oddegard (vara).

Mgteaktivitet

Det har vaert avholdt 3 styremagter, og styret har hatt Igpende kontakt mellom mgtene i forskjellige
saker.

Saker som styret har behandlet:

Drift og vedlikehold pumpe og garasjeport.
Rens av rist og kontroll av sandfangskum
Vask av garasjen

Styret har som oppgave a sgrge for godt vedlikehold og god og sikker drift av anlegget. Det er utfgrt
inspeksjon og service pa viktige installasjoner.

Grunnvannspumpe tas opp og sjekkes av leverandgr hvert ar. Arlig kontroll ikke utfgrt enna —
kommunikasjonsproblemer med pumpe leverandgr

Kameraovervaking er i drift og aktiviseres ved bevegelse i garasjen.
Niva i sandfangskum kontrollert. Det er ikke registrert tilsig av sand.

Rens av rist/renne for overvann ned til garasjen utfgres regelmessig. Det samler seg mye jord og sand
som kan vaere til hinder for vannavrenning, men det er ved jevnlig rens ikke medfart at noe er gatt
tett.

Styret bestemt ikke a bytte garasjeporten. Den som er montert fungerer bra og eventuelle
reparasjoner ikke er kostbare i forhold til nye, industri Igsninger som finnes. Ny industri l@sning
koster over 60 000,- (bare selve porten) og i tillegg service som arlig koster ca. 3000,- eks. mva.

Derfor skal vi bare finne ut rimelig l@sning for & koble ndvaerende porten med rgykavsugsvifter (som
starter ved brann) for & sikre trygg adkomst til garasjeanlegget for brannvesenet (porten skal bli
staende dpen).
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Brgytin

Brgyting og strging pa fellesomradene av Ole Christian Orderud. Avtalen er lgpende inntil en av
partene sier den opp.

Sngsmeltingsanlegg

Nytt anlegget for automatisk regulering ble byttet av Glomma Elektro hgsten 2021.

Kapasiteten pa anlegget er god (ca 15KW), men det er kostnadsdrivende. Ved sterk kulde / snefall
kan det allikevel ta tid far sngen er smeltet.
Anlegget har fungert godt i 2024,

Varehenger

Varehenger er tilgjengelig til bruk for alle som har andel i garasjelaget (for 4 fa lane man m3
kontaktes styreleder)

@konomi

Driftsresultatet for 2024 viser igjen underskudskudd pa kr. 66 073,00- (likt som i 2023 4ret) Dette
pga. mye hayre driftskostnader (gkt sngrydding kost., vedlikehold av el. anlegg, forsikringer og
strem). | tillegg to av vare kunder: Rgp Bolig AS og Sudrheimgruppen Entreprengr AS fortsatt betaler
ikke felleskostnader (hele 2023 og 2024 ar). Alt er sendt til innkreving. Vi hadde ogs3 mindre inntekt
pga. redusert pris for felleskostnader s3 dette med de andre ovennevnte tilfeller forarsaket darlig
resultat i regnskapet. Det er kr 234 000,- per 24. april 2024 pa sarvilkarskonto.

Styrehonorarer

Leder: kr 15.000

Styremedlemmer: kr 7.200

Varamedlem: kr 3600

Regnskap: Regnskapet har veert utfert av et styremedlem og honoraret er kr 10.000

Med to ar pa rad med underskudd p3 over 60 000,- dette forarsaker, at styret er ngd dessverre gke
pris for felleskostnader. Pris endring vises i vedlagte Excel Ark (vi kommer til 4 ha de gamle priser

fra 2022).

Styret bestemt ogsa a redusere styrehonorar for 3 minimalisere underskudd i ndvaerende ar,:

Leder: fra kr. 15 000,- til 10 000,-
Styremedlemmer: fra kr. 7 200,- til 5000,-
Varamedlem: fra kr. 3 600,- til 2 500,-
Lading av El-bil

Ladeanlegget fungerer godt. Det er n3 installert 12 elbil-ladere | garasjen hvorav 2 av disse er koblet i
serie med egne strgmmalere. De 10 er beboere utenfor blokka som ikke har eget sikringsskap/méler



a koble laderen pa. De 2 andre sam er beboere i blokka har sine ladere koblet til eget anlegg med
egne malere. Strgmkostnadene blir i utgangspunktet fakturert 12 ganger i aret til de respektive
eierne,

Fra 2024 er det nytt lovverk hvor i forskrift borettslaget og sameier er underlagt krav om
internkontroll for elbil ladding elektriske anlegget. Derfor pa slutten av 2024 ble utfert kontroll av var
elbil lade anlegget — kontroll utfart av MR Elektro. Kostnaden knyttet med kontrollen skal belastes p3
de respektive eierne av ladepunkter.

Kontroll har i mal & utfgre en forebyggende service slik at vart ladeanlegg blir verifisert og er sikkert i
bruk.

Flom i garasjen

Alt tiltak som ble diskutert i fjoraret er pa «vent». Dette pa grunn av dialogen med Lillestrgm
kommune ikke er fullfgrt enna.

Lukasz Marcin Guzowski — styreleder, Alexander T Evensen - styremedlem, Johnny Lgken,
styremedlem, Lasse Oddegard — vara,

Sgrumsand 24.04.2024

Styret i Garasjelaget Solgard
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Regler for garasjeanlegget

Revidert 04.03.2014

Garasjeanlegget er i fgrste etasje i Sgrumsand Arena og bestar av biloppstillingsplasser, boder, og
tavlerom. Innkjgringen til garasjeanlegget er via Solgardveien. Bodarealet og deler av garasjen er
tilleggsdeler i leilighetene i Sgrumsand Arena. 9 P-plasser disponeres av Fundament Entreprengr AS.
Alle p-plasser er merket med navn pa eier. Disse oppdateres etter hvert som hus blir solgt, p-plasser

utleid etc.

1. Den enkelte sameier disponerer fritt over sin parkeringsplass og kan plassere bil, motorsykkel,
sykkel eller annet bilrelatert utstyr der. Kjgretgy eller gjenstander ma ikke plasseres pa en slik mate
at de er til sjenanse eller hinder for andre i sameiet. Det er strengt forbudt & lagre brannfarlige

vaesker og gass i garasjeanlegget. Forsgpling pa omradet vil bli patalt.

2. Lagring av ikke bilrelaterte artikler, er ikke tillatt i garasjen. Gjenstander lagret over lengre tid, vil

bli fjernet og regningen belastes den enkelte sameier.

3. Den enkelte sameier har full rett til a leie ut sin parkeringsplass. Det er utleiers plikt & pase at

leietaker fglger gjeldene regler for garasjeanlegget.

4. Ved salg eller utleie av parkeringsplass skal meldes skriftelig til sameiets forretningsfgrer med

opplysning om hvem som er ny eier/leietaker.

5. All plass i garasjeanlegget som ikke er merket for den enkelte sameier, er @ anse som sameiets

fellesomrade.
6. Det er ikke tillatt a parkere kjgretgy pa ikke merket plass.

7. Portapner til garasjeanlegget bestilles hos styret i Garasjesameiet og betales av den enkelte

sameier. Ved tap av portapner gis det umiddelbart beskjed til styret.



8. Det er ikke tillatt a vaske bil, motorsykkel eller sykkel i garasjeanlegget. Pa vinteren oppfordres det
til a fierne mest mulig sng av bilen fgr man kjgrer inn i garasjeanlegget. Kjgring pa tomgang og

reparasjon av kjgretgy, er ikke tillatt. Reparasjon er kun tillatt hvis ikke bilen starter.

9. Det er strengt forbudt a rgyke eller bruke dpen ild i garasjeanlegget.

10. Garasjeanlegget blir rengjort minst en gang i aret. Alle kjgretgy og gjenstander skal vaere fiernet

for rengjgringen. Informasjon vil bli gitt i god tid f@r rengjgringen skal skje.

11. Sameier plikter a holde dgrer og porter last i garasjeanlegget. Det oppfordres til vanlig

vaktsomhet omkring ukjente personer i anlegget.

12. Tvister og uklarheter vedrgrende garasjeanlegget rettes til styret i garasjesameiet. Saker av stgrre

prinsipiell betydning vil bli drgftet med styret i Serumsand Arena.

13. Den private gangveien rundt Sgrumsand Arena ligger i et bilfritt omrade. Kjgring og parkering er
ikke tillatt i omradet, kun korte stopp for av- og palastning er tillatt. Sameienes beboere skal parkere
pa anviste plasser i garasjen. Pa omradet @st for blokken ( ved innkjgringen til garasjen) er det avsatt
7 parkeringsplasser som er beregnet til gjesteparkering. Det betyr at sameiets beboere ikke kan

benytte disse plassene.
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VEDTEKTER FOR GARASJELAGET SOLGARD
G nr 46 bnr 403 i Sgrum Kommune.

e Revidert p& drsmgtet den 19. mars 2020. Punkt 6 lagt til.
1. Formal

Eiendommene 46 bnr 389 snr 1-6 og gnr 46 bnr 390 snr 1-12 samt gnr 46 bnr 389 snr 1-6 er underlagt
de til enhver tid Igpende vedtekter for garasjelaget. Vedlagte kartskisse viser fordeling av
parkeringsplassene pa anlegget og de enkelte eiendomsbetegnelsene

2. Fellesutgifter

Utgifter for garasjelaget som ikke knytter seg til den enkelte seksjons bruksenhet, men som gjelder
garasjelaget i felleskap eller det utvendige areal som er tillagt disse seksjonene fordeles mellom
seksjonseierene med 1/50 pa hver.

3. Organisering av sameiet

Sameiets gverste myndighet er sameiemgte. Ordinzert sameiemgte skal behandle de saker som er
angitt i innkallelsen. Uten hensyn til om sakene er nevnt i innkallingen skal sameiemgte behandle
disse saker :

- Arsregnskap og budsjett
- Styrets rapport
- Valg av medlemmer og godtgjgrelse for disse

Sameie mgte ledes av styrets leder, eventuelt annen sameiemgte matte velge. Det skal fgres
protokoll fra sameiemgte. Protokollen underskrives av mgtelederen og minst 1 fremmgtt sameier

Beslutninger i sameiemgte treffes med alminnelig flertall av og blant de fremmgtte sameiere. Det
kreves imidlertid 2/3 flertall av de avgitte stemmer i sameiemgtet for vedtak om:

a) Ombygging, pabygging eller andre endringer av anlegget eller tomten som etter forholdene i
driftssameiet gar utover vanlig forvaltning og vedlikehold

b) Endring av driftssameiets vedtekter

Driftssameiet skal ha et styre pa minst 1 og maks 3 medlemmer. Det kan velges varamedlemmer for
styremedlemmene. Styremedlemmene tjenestegjgr for 2 ar dersom annet ikke blir besluttet.



4. Mislighold

Dersom er sameier til tross for advarsel vesentlig misligholder sine plikter, kan styret palegge
vedkommende 3 selge seksjonen. Advarselen skal gis skriftlig og opplyse om at vesentlig mislighold
gir styret rett til a kreve seksjonen solgt

Palegg om salg skal gis skriftlig og opplyse at seksjonen kan kreves solgt ved tvangssalg hvis palegget
ikke etterkommet innen en frist som ikke settes kortere enn 6 mnd fra palegg ble mottatt.

Er ikke palegget etterkommet innen fristen, kan seksjonen kreves solgt namsmyndighetene etter
regler om tvangssalg sa lenge disse passer.

Tvangsfullbyrdelseslovens §4-18 og 4-19 gjelder tilsvarende
5. Fravikelse

Medfgrer sameierens oppfersel fare for gdeleggelse eller vesentlig forringelse av eiendommen, eller
er sameierens oppfgrsel til alvorlig plage eller sjenanse for eiendommens gvrig brukere, kan styre
kreve fravikelse av seksjonen etter tvangsfullbyrdelseslovens kap. 13

6. Ladepunkt for el-bil

Arsmgtet har gitt styret fullmakt til & godkjenne sgknader fra sameiere om & etablere ladepunkt for
el-bil pa fglgende vilkar:

A. Installasjon av ladepunkt skal utfgres av autorisert firma og leverandgr etter oppdrag fra
sameiets styre. Dette gjelder ogsa nedmontering, service og remontering.

B. Kun sameiets leverandgr skal brukes ved etablering av nytt ladepunkt.

C. Kun ladestasjoner godkjent av styret skal benyttes.

D. Seksjonseier har vedlikeholdsansvar for ladestasjon, inklusive ledninger fra ladestasjon til bil.
E. Seksjonseier plikter @ melde fra til styret ved mistanke om eventuelle feil pa anlegget.

F. Direkte og for egen regning betaler seksjonseier:

i. Energi som benyttes til lading.
ii. Alle eventuelle offentlige skatter og avgifter som matte bli palagt av det
offentlige.
iii. Andre kostnader knyttet til lading.
iv. Styretisameiet har fullmakt til enhver tid finne en effektiv mate a avregne
strgmforbruk i forhold til kostnader og ressursforbruk.
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VEDTEKTER
For Sameiet Sgrumsand Arena —boligsameie - Org.nr. 812736302

Vedtatt i sameiermgte den 19.03.2020.

I medhold av lov om eierseksjoner 16. juni 2017 nr. 65.
Revidert i sameiermgte den 20. mars. 2024
1 NAVN OG OPPRETTELSE
Navn: Sgrumsand Arena — Boligsameie.

GNR. 46, BNR. 390 i Lillestream kommune. Sameiet ble opprettet ved seksjoneringsbegjeering
tinglyst den 03.06.2013.

Sameiet bestar av 12 boligseksjoner i. h.t. oppdelingsbegjeering tinglyst den 5. Juni 2015.

Eiendommen har garasjeanlegg i underetasjen som er registrert som eget sameie.
2. ORGANISERING AV SAMEIET, RADERETT

Med de unntak som er fastsatt i eierseksjonsloven og i disse vedtekter, har den enkelte
sameier full rettslig raderett over sin seksjon, herunder rett til salg, bortleie og pantsettelse.
Sameiets styre skal underrettes om alle overdragelser og leieforhold.

2. A. Begrensninger i muligheten til G kigpe boligseksjoner.

Ingen kan kjgpe eller pa en annen mdte erverve flere enn to boligseksjoner i ett og
samme eierseksjonssameie.

2. B. Fremleie

Ved fremleie skal styret varsles og ngdvendige opplysninger om leietager oversendes.
Sameier er ansvarlig for eventuelle ulemper eller skader forvoldt av leietaker.

Sameier er ansvarlig for @ informere leietager slik at denne fglger Husordensreglene,
herunder kravene for oppfalging av HMS, egenkontroll og relevant informasjon fra
styret.

Ved utleie innrettet mot seerlig kortvarig opphold, og som kan medfare alvorlig plage
eller sjenanse for de gvrige beboerne, kan dette utgjore vesentlig radighetsmisbruk og
kunne resultere i pdlegg om salg.



2.1 Bruken av bruksenheter og fellesarealer

Den enkelte sameier har enerett til & bruke sin bruksenhet og rett til 3 bruke fellesarealene
til det de er beregnet eller vanlig brukt til, og for gvrig til bruk som er i samsvar med tiden og
forholdene.

Dersom sameiermgte ikke hadde truffet vedtak om bruken, bestemmer styret hvordan
fellesarealene skal brukes. Fellesarealene ma ikke brukes slik at andre sameiere hindres i a
bruke de. Alle installasjoner ma pa forhand godkjennes av styret. Tiltak som er ngdvendige
pa grunn av en sameiers eller et husstandsmedlems funksjonshemming kan ikke nektes
godkjent uten saklig grunn.

Bruksenhetene og fellesarealene ma ikke brukes slik at bruken pa en urimelig eller
ungdvendig mate er til skade eller ulempe for andre sameiere.

Sameiermgte kan vedta og endre husordensreglene med vanlig flertall av de avgitte
stemmer. Sameiere plikter a fglge de til enhver tid gjeldende husordensregler.

3. VEDLIKEHOLD

3.1 Seksjonseiernes plikt til a vedlikeholde bruksenheten

Seksjonseieren skal vedlikeholde bruksenheten slik at skader pa fellesarealene og andre
bruksenheter forebygges, og slik at gvrige seksjonseiere slipper ulemper. Vedlikeholdsplikten
omfatter ogsa eventuelle tilleggsdeler til bruksenheten.

Seksjonseierens vedlikeholdsplikt omfatter slikt som:

a) Inventar

b) Utstyr, som vannklosett, varmtvannsbeholder, badekar og vasker.

c) Apparater, som for eksempel brannslukningsapparat.

d) Skap, benker, innvendige dgrer, med karmer

e) Listverk, skillevegger, tapet

f) Gulvbelegg, varmekabler, membran og sluk

g) Vegg- gulv - og himlingsplater

h) Rgr, ledninger, sikringsskap fra og med fgrste hovedsikring eller inntakssikring
i) Vinduer og ytterdgrer.

Seksjonseieren skal vedlikeholde vatrom slik at lekkasjer unngas.
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Seksjonseieren skal rense sluk og holde avigpsrgr apne fram til fellesledningen. Dette gjelder
ogsa sluk pa balkong eller lignende som ligger til bruksenheten.

Vedlikeholdsplikten omfatter ogsa ngdvendig reparasjon og utskifting av det som er nevnt i
annet, tredje og fjerde ledd, men ikke utskifting av sluk, vinduer og ytterdgrer.

Vedlikeholdsplikten omfatter ikke reparasjon eller utskifting av tak, bjelkelag, baerende
veggkonstruksjoner og rgr eller ledninger som er bygget inn i baerende konstruksjoner.

Vedlikeholdsplikten omfatter ogsa utbedring av tilfeldige skader, for eksempel skader
forarsaket av uvaer, innbrudd eller haerverk.

Seksjonseier er ansvarlig for at bruksenheten er utstyrt med pabudt brannvernutstyr, og at
dette fungerer og er i forskriftsmessig stand.

Etter et eierskifte har den nye seksjonseieren plikt til a utfgre vedlikehold, inkludert
reparasjoner og utskifting, etter denne bestemmelsen. Denne plikten gjelder selv om
vedlikeholdet skulle vaert utfgrt av den tidligere seksjonseier.

Ved lengere fravaer fra boenheten skal stoppekranene til vaskemaskiner stenges.

Seksjonseieren er ansvarlig for a holde bruksenheten oppvarmet slik at vannrgr ikke fryser.
3.1.1 Sameiets plikt til G vedlikeholde og utbedre fellesarealer m.m.

Sameiet skal holde utvendige og innvendige fellesarealer, inkludert bygningen og
fellesinstallasjoner, forsvarlig ved like. Vedlikeholdet skal utfgres slik at skader pa
fellesarealene og de enkelte bruksenhetene forebygges, og slik at seksjonseierne slipper
ulemper. Vedlikeholdsplikten omhandler alt som ikke faller inn under den enkelte
seksjonseierens vedlikeholdsplikt etter 3.1. Vedlikeholdsplikten omfatter ogsa reparasjon og
utskifting nar det er ngdvendig., og utbedring av tilfeldige skader.

Vedlikeholdsplikten omfatter ogsa felles installasjoner som gar gjennom bruksenheter, slik
som rgr, ledninger og kanaler. Sameiet har rett a fgre nye slike installasjoner gjennom
bruksenhetene hvis det ikke skaper vesentlig ulempe for den aktuelle seksjonseier.
Seksjonseieren skal gi sameiet adgang til bruksenheten for a vedlikeholde, installere og
kontrollere installasjoner som nevnt i fgrste og annet punktum. Kontroll og arbeid i
bruksenhetene skal varsles i rimelig tid og gjennomfgres slik at det ikke skaper ungdvendig
ulempe for seksjonseier eller andre brukere.

Hvis sameiet ikke vedlikeholder fellesarealene i samsvar med fgrste og annet ledd, og det
mangelfulle vedlikeholdet star i fare for & pafgre eiendommen skade eller gdeleggelse, kan
seksjonseier utfgre arbeidet selv. Seksjonseieren kan i slike tilfeller kreve a fa sine
ngdvendige utgifter dekket pa samme mate som andre vedlikeholdskostnader, jf. punkt 4.
Fgr seksjonseieren starter et slikt vedlikehold, skal de gvrige seksjonseiere varsles i god tid.



Varsel kan unnlates dersom det foreligger saerlige grunner som gjgr det rimelig a unnlate a
varsle.

3.2 Fellesarealer

Alt vedlikehold av fellesarealer og fellesanlegg ute og inne, sa som tomten, hele
bygningskroppen med vegger, trapperom, ganger, rgr og ledninger, pahviler sameierne i
fellesskap (sameiet). Dette omfatter ikke arealer som er underlagt en eller flere sameiers
eksklusive bruksrett og derav fglgende vedlikeholdsansvar.

Utskifting av vinduer og inngangsdgrer til seksjonene pahviler sameiet.

4. FELLESKOSTNADER

Felleskostnader er alle kostnader ved eiendommens drift som ikke gjelder den enkelte
bruksenhet, sa som vedlikeholdskostnader, forsikringer, administrasjonskostnader, skatter
og offentlige avgifter m.m.

Styret skal pase at alle felleskostnader blir dekket av sameiet etter hvert som de forfaller, slik
at en unngar at kreditor gjgr krav gjeldende mot de enkelte sameiere for sameierens felles
forpliktelser.

Til dekning av sin andel av felleskostnadene skal den enkelte sameier betale den 20. i hver
maned et a’kontobelgp fastsatt av styret. Endring av a konto belgp kan tre i kraft etter en
maneds varsel.

Sameiet vedtar med alminnelig flertall avsetning til fond til dekning av framtidige
vedlikeholdsutgifter, pakostninger eller andre fellestiltak pa eiendommen. De belgp
sameierne skal betale til fondet innkreves samtidig med den manedlige betalingen til
dekning av felleskostnader.

Felleskostnadene skal fordeles mellom sameierne etter stgrrelsen pa sameiebrgkene.
For Sameiernes felles ansvar og forpliktelser ovenfor utenforstaende hefter den enkelte
sameier i forhold til sameier brgk.

4.1 Lovbestemt panterett

De andre sameierne har lovbestemt panterett i seksjonen for krav mot sameieren som fglge
av sameierforholdet. Pantekravet kan ikke overstige et belgp som for hver bruksenhet svarer
til folketrygdens grunnbelgp pa det tidspunkt da tvangsdekning besluttes giennomfgrt.

5. Arsmote

5.1 Den gverste myndighet utgves av Grsmgte

Ordinzert sameiermgte holdes hvert ar innen utgangen av april maned. Ekstraordinaert
sameiermgte skal holdes nar styret finner det ngdvendig, eller nd minst to sameiere som til
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sammen har minst en tiendedel av stemmene krever det, samtidig oppgir hvilke saket de
gnsker behandlet.

Alle sameiere har rett til 4 delta i sameiermgte, med forslag-, tale, og stemmerett. Styreleder
plikter a veere til stede pa sameiermgte, med mindre det er dpenbart ungdvendig eller det
foreligger gyldig forfall. Et ekstra husstandsmedlem fra hver boligseksjon, styremedlemmer
og leiere av boligseksjon, har rett til a veere til stede pa sameiermgtet og rett til 3 uttale seg.

Sameiere har rett til 8 mgte med fullmektig. Fullmektigen skal legge fram skriftlig og datert
fullmakt. Fullmakten ansees a gjelde fgrstkommende sameiermgte, med mindre annet
framgar. Fullmakten kan nar som helst kalles tilbake.

Sameiere har rett til 3 ta med radgiver. Radgiveren har bare rett til 4 uttale seg dersom
sameiermgtet gir tillatelse.

Det skal under mgtelederens ansvar fgres protokoll over de saker som behandles og alle
vedtak som treffes av sameiermgtet. Protokollen skal underskrives av mgteleder og minst
en av de tilstedevaerende sameiere valgt av sameiermgte. Protokollen skal holdes
tilgjengelig for sameierne.

5.2 Innkalling til sameiermgte

Innkalling til sameiermgte skal skje skriftlig til sameierne med varsel pa minst atte dager,
hgyst tjue dager. Ekstraordinaert sameiermgte kan, om det er ngdvendig, innkalles med
kortere frist, som allikevel skal vaere minst 3 dager.

Styret skal pa forhand varsle sameierne om dato for sameiermgtet, og om siste frist for
innlevering av saker som gnskes behandlet.

Senest en uke fgr ordinaert sameiermgte skal styrets arsberetning og regnskap sendes ut til
alle sameiere med kjent adresse. Dokumentene skal ogsa vaere tilgjengelige i sameiermgte.

5.3 Saker som skal behandles péG ordinaert sameiermgte

Pa det ordinzere sameiermegte skal disse saker behandles:

- Konstituering

- Styrets arsberetning

- Styrets regnskapsoversikt for forgdende kalenderar til eventuell godkjenning
- Valg av styreleder og styremedlemmer

- Andre saker som er nevnt i innkallingen



5.4 Mgteledelse, flertallskrav og protokoll

Sameiermgte skal ledes av styrelederen med mindre sameiermgte velger en annen
mgteleder, som ikke behgver vaere sameier.

Med de unntak som fglger loven eller vedtektene avgjgres alle saker med alminnelig flertall
av de avgitte stemmer. Hver seksjon har en stemme. Blanke stemmer anses som ikke avgitt.
Ved stemmelikhet innkalles det til nytt sameiermgte.

Det kreves minst to tredjedeler av de avgitte stemmene i sameiermgtet for vedtak om:

- Ombygging, pabygging eller andre endringer av bebyggelsen eller tomten som etter
forholdene i sameiet gar utover vanlig forvaltning eller vedlikehold.

- Omgjegring av fellesarealer til nye bruksenheter eller utvidelse av eksisterende
bruksenheter.

- Salg, kjgp, bortleie av fast eiendom, herunder seksjon i sameiet som tilhgrer eller skal
tilhgre sameierne i fellesskap.

- Samtykke til endring av formal for bruksenheter, og til reseksjonering som medfgrer
gkning av samlede stemmetall.

- Tiltak som har sammenheng med sameierens bo- eller bruksinteresser, og som gar ut
over vanlig forvaltning og vedlikehold og nar tiltaket fgrer med seg gkonomisk ansvar
eller utlegg for sameierne pa mer enn 5 prosent av de arlige fellesutgiftene.

- Endring av vedtekter

Vedtak om salg eller bortfeste av hele eller vesentlige deler av eiendommen, samt vedtak
som innebzaerer vesentlige endringer av eiendommen, krever tilslutning fra samtlige
sameiere.

Det skal under mgteleders ansvar fgres protokoll over alle saker som behandles og alle
vedtak som gjgres av sameiet. Protokollen skal underskrives av mgtelederen og minst en
sameier som utpekes av sameiermgte blant de som er til stede. Protokollen skal til enhver
tid holdes tilgjengelig for sameierne.

6.0 Styret

6.1 Styrets sammensetning, tjenestetid m.m.

Sameiet skal ha et styre bestaende av 3 medlemmer og et varamedlem.

Styremedlemmer behgver ikke veere sameiere, men ma vaere myndig. Styrets
medlemmer velges av sameiermgtet med vanlig flertall av de avgitte stemmene.
Styrets leder velges saerskilt.
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Styremedlemmer tjenestegjgr i 2 ar om gangen, dog slik at det ved fgrste ordinzere valg,
velges det ene styremedlemmet for 1 ar. Dette for & oppna kontinuitet i styret. Revisor
velges for 1 ar.

Varamedlem har mgte — og talerett, men ikke stemmerett pa styremgtene.

6.2 Styrets oppgaver og myndighet

Styret skal sgrge for vedlikehold og drift av eiendommen, og ellers sgrge for forvaltning av
sameiets anliggender i forbindelse i samsvar med lover, vedtekter og vedtak i sameiermgter.

| felles anliggender og ved salg, pantsettelse eller bortfeste, representerer styret sameierne
og forplikter dem ved sin underskrift. Lederen og ett styremedlem i fellesskap forplikter
sameiet og tegner sameiets navn.

6.3 Styremgter

Styreleder skal sgrge for at det avholdes styremgte sa ofte som det trengs. Et
styremedlem kan kreve at styret sammenkalles.

Styret kan treffe vedtak nar mer enn halvparten av medlemmene er til stede. Vedtak treffes
av alminnelig flertall. Ved stemmelikhet gjgr lederens stemme utslaget. De som stemmer for
et vedtak, ma allikevel utgjgre mer enn en tredjedel av alle styremedlemmene.

Styremgtene ledes av styrelederen. Er ikke styrelederen til stede, skal styret velge en
mgteleder. Styret skal fgre protokoll over sine forhandlinger. Protokollen skal godkjennes av
de frammgtte styremedlemmene.

7. HABILITETSREGLER FOR SAMEIERM@TE OG STYRET

Ingen kan selv eller ved fullmektig delta i avstemming pa sameiermgte om avtale over for
seg selv eller naerstaende eller i saker om sitt eget eller naerstaende ansvar, eller om palegg
om salg eller fravikelse av egen seksjon. Det samme gjelder for avstemming om palegg eller
krav om fravikelse etter eierseksjonsloven paragraf 26 eller paragraf 27.

Styremedlem ma ikke delta i behandlingen eller avgjgrelsen av noe spgrsmal som
vedkommende selv eller naerstaende kan ha personlig eller gkonomisk saerinteresse i.

8. BYGNINGSMESSIGE ARBEIDER

Utskiftning av vinduer og ytterdgrer, oppsetting av markiser, endringer av fasadekledning,
endring av utvendige farger etc. skal skje etter en samlet plan vedtatt av sameiermgte. Skal
noe slikt arbeid utfgres av sameiere selv, ma det kun skje etter forutgaende godkjenning av
styret.



Tilbygg/pabygg og andre endringer av bebyggelsen etter vedtektenes punkt 5.4 og
eierseksjonsloven krever sameiermgtets samtykke, ma ikke igangsettes fgr samtykke er gitt.
Dette gjelder selv om bygningsmyndighetene har gitt tillatelse til igangsetting. Seknad eller
melding til bygningsmyndighetene ma godkjennes av styret fgr byggemelding kan sendes.

9. SAMEIERS ERSTATNINGSANSVAR (forsikringer)

9.1 Seksjonseier uaktsomhet

Ved skader som skyldes en seksjonseiers uaktsomhet, eller som en seksjonseier pa annen
mate er erstatningsansvarlig for, skal seksjonseiers forsikring benyttes sa langt som mulig,
inkludert mulig egenandel, fgr sameiets forsikring benyttes. Ved skade som skyldes
seksjonseiers uaktsomhet og som dekkes av sameiets forsikring, skal seksjonseieren betale
egenandelen og andre direkte utlegg som ikke dekkes av forsikringen og som er en fglge av
skaden. Bestemmelsen gjelder uansett om skaden oppstar pa fellesareal eller i en
bruksenhet.

9.2 Nar en skade oppstar skal dette meldes til styret.

e  Forsikringsselskapet er ikke berettiget til 8 ta imot skademeldinger fra seksjonseiere.

Forsikringsselskapet skal bare gi opplysninger om dekningsadgang til styret.

Styret avgjgr om forsikringen skal benyttes.

Styret avgjgr hvem som skal utfgre utbedringsarbeider.

9.3 Legalpant

Nar erstatningsansvaret er en fglge av sameieforholdet, kan sameiets Legal panterett etter
eierseksjonsloven paragraf 25 og vedtektenes punkt 4.1 anvendes.

9.4 Internkontroll (HMS)

Anvendes etter sameiets vedtekter og Husordensreglene.
10. MISLIGHOLD

Hvis en sameier til tross for advarsel vesentlig misligholder sine plikter, kan styret palegge
vedkommende 3 selge seksjonen, jf. Eierseksjonsloven paragraf 26. Advarselen skal gis
skriftlig og opplyse om at vesentlig mislighold gir styret rett til 8 kreve seksjonen solgt.
Palegget om salg skal gis skriftlig og opplyse om at seksjonen kan kreves solgt ved tvangssalg
hvis palegget ikke er etterkommet innen en frist som ikke skal settes kortere enn seks
maneder fra palegget er mottatt.
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11 FRAVIKELSE

Medfgrer sameierens oppfersel fare for gdeleggelse eller vesentlig forringelse av
eiendommen eller er sameierens oppfersel til alvorlig plage eller sjenanse for eiendommens
gvrige brukere, kan sameiets styre kreve fravikelse av seksjonen etter
tvangsfullbyrdelsesloven kapitel 13, jf. lov om eierseksjoner paragraf 27.

12 MINDRETALSVERN

Sameiermgtet, styret eller andre som etter eierseksjonsloven paragraf 43 representerer
sameiet kan ikke treffe beslutning som er egnet til a gi visse sameiere eller andre en urimelig
fordel pa andre sameiers bekostning.

13 REVISJON OG REGNSKAP
Styret skal sgrge for ordentlig og tilstrekkelig regnskapsfersel.

14 ENDRINGER | VEDTEKTENE

Endringer i sameiets vedtekter kan besluttes av sameiermgte med minst to tredjedeler av de
avgitte stemmer, med mindre eierseksjonsloven stiller strengere krav.

15 FORHOLDET TIL LOV OM EIERSEKSJONER

For sa vidt annet ikke fglger av disse vedtekter, gjelder reglene i lov om Eierseksjoner av 27.
mai 1997 nr. 31.



Husordensregler

for
Serumsand Arena — Boligsameie
Solgérdveien 2-14
G.nr. 46 B.nr. 390 (Lillestrem kommune)
Vedtatt arsmate den 24. mars 2016

Revidert i drsmate 20.03.2024
NB! Reglene omfatter boligblokken og ikke garasjeanlegget (har egne regler)

1. Husordensreglene

Husordensreglene er til for a ivareta et godt og trivelig bomiljg og gjelder for sameiere, beboere og
andre som oppholder seg pa eiendommen.

Sameiere plikter a fglge husordensreglene, og er ansvarlig for andre som gis tilgang til boligen.

Sameier som stiller sin bolig til disposisjon for fremleietaker, plikter a informere om husordensreglene
og er ansvarlig for at disse etterleves av leietaker.

Vesentlig brudd pa husordensreglene er a anse som mislighold av sameiers forpliktelser overfor
sameierlaget. Sameiers forpliktelser fglger av sameiets vedtekter. Som vesentlig brudd regnes blant
annet utilbgrlig oppfgrsel som skaper vesentlig ulempe eller sjenanse for andre.

2. Ro

Det er sameiers plikt a sgrge for ro og orden i leilighetene. Sameier er ansvarlig for husstanden,
leietakere og/eller andre som gis adgang til boligen eller sameiets fellesomrader, ikke opptre til
sjenanse for andre beboere.

Det skal veere ro i leilighetene og pa fellesomradene i tidsrommet klokken 23.00-06.00. Ved spesielle
anledninger skal naermere naermeste naboer vaere varslet i rimelig tid i forkant. Arbeid som skaper
stgy, ma skje til tider det er til minst mulig sjenanse for naboene. De ma tas tilbgrlig hensyn til andre
sameiere ved bruk av musikkinstrumenter, stgyende maskiner, grilling utendgrs og musikk. Pa sgn- og
helligdager skal stgyende arbeider unngas. Eventuelle klager rettes til vedkommende sameier. Hvis
dette ikke er mulig, skal klagen sendes skriftlig til styret.

3. Svalganger, balkonger, terrasser, utearealer og fellesarealer

De enkelte seksjonseiere er forpliktet til 3 sgrge for at balkonger/ terrasser/ svalganger og utearealer
beholder sin orden og sitt kvalitetspreg. Lagerplass er egne boder i garasjen. Utemgbler, griller og
lignende kan lagres pa balkonger/ terrasser.
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4. Bygningsmessige tiltak

Faste bygningsmessige tiltak slik som f. eks terrasse, skillevegger, terrasseguly, gjerde, hekk og
lignende er ikke tillatt uten skriftlig godkjenning av styret.

Markiser: De som gnsker a sette opp markiser ma sgke styret om dette, slik at en far et ensartet
utseende.

Antenner: De er ikke tillatt & sette opp private antenner, paraboler eller reklame pa bygningen.
Pabygning/ fasadeendringer skal vedtas av sameiermgte. Deretter skal det sgkes Lillestrsm kommune
gjennom styret.

Se for gvrig i vedtektene!

5. Lagring og oppbevaring

Barnevogner, sykler, ski o. I. skal ikke lagres eller sta ved inngangspartiet til trapp - heis. Dette skal
lagres i egne rom. Jfr. punkt 3 om generelle lagringsregler som innebaerer at de samme gjelder pa
svalganger/ terrasser/ balkonger.

6. Dyrehold

Dyrehold er tillatt i sameiet. Dette under den forutsetning at dyret ikke er til sjenanse eller ulempe for

andre sameiere.

Ved dyrehold gjelder fglgende bestemmelser:

- Hunder skal alltid fgres i bunn innenfor sameiets omrade.

- Ekskrementer skal umiddelbart fjernes fra omradet.

- Dyret skal det holdes borte fra lekeplasser og sandkasser.

- Dyreeier holdes ansvarlig og erstatningspliktig for enhver skade dyret matte pafgre person eller
eiendom.

- Skulle dyreholdet medfgre ulemper eller sjenanse for beboerne, eksempel gjiennom lukt, brak,
allergiske reaksjoner eller skaper redsel og angst, forplikter dyreeier seg og fijerne dyret, hvis ikke
annen minnelig ordning med klager oppnas.

7. Parkering
Sameiet ligger i et bilfritt omrade. Aktuelle omrader er skiltet og det skal ikke kjgres pa gangveger,
unntatt for korte stopp ved av- og palessing og ved ngdstilfeller.

Sameiets beboere skal parkere pa anviste plasser i garasjen. Pa omradet gst for blokken (ved
innkjgring til garasjen) er det merket opp 6 parkeringsplasser. Disse er skiltet som
gjesteparkeringsplasser, og beboerne skal ikke benytte disse plassene.

Sykler skal plasseres ute ved utvendig sykkelstativ, eventuelt i boder/garasje.

8. Soppel/avfall

Det er utvendig plassert 2 brgnner for avhending av avfall for henholdsvis husholdningsavfall og
papp/papir.

Det er saerskilte regler for kildesortering. Videre for avfall som ikke kan legges i avfallsbrgnnene, og
hvor beboerne selv ma ta hand om levering til miljgstasjonen eller andre mottakspunkter i



naeromradet. Dette gjelder f.eks. el-artikler, batterier, metall, glass-/ kjemiske produkter o.l. Reglene
endres lgpende og beboerne har ansvar for a holde seg oppdatert om den informasjonen som gis av
avfallsselskapet ROAF.

9. Helse, Miljp og Sikkerhet — HMS

Sameiet har innfgrt lovpalagt internkontroll i HMS. Overordnet mal for dette er a hindre at det ikke
skal skje ulykker eller ugnskede hendelser som medfgrer alvorlige personskader i fellesarealer, eller
stgrre materielle skader.

Alle sameiere/beboere mottar egenkontrollskjema for sine boenheter og er pliktig til a fglge opp
dette. De er ogsa pliktig til a varsle styret om hendelser (nestenulykker), eller nar de ser forhold som
kan medfgre ulykker skader pa folk og eiendom.

10. Generelt
Sameiere / leietakere plikter 8 behandle boligen, eiendommen og fellesarealene med tilbgrlig
aktsomhet. Feil og mangler rapporteres til styret.

Sameier er ansvarlig for enhver skade pa eiendommen forarsaket av sameier, husstand eller personer
som er gitt adgang til boligen. Ved skader paligger det sameier for egen regning a besgrge ngdvendige
reparasjoner.

Gjentatte grove overtredelser av husordensreglene gir styret rett til 3 iverksette ngdvendige prosesser
for a fjerne sameier.

11. Sameiets vedtekter
Sameiet har egne vedtekter som sameierne plikter a ha kjennskap til.

12. Endring av husordensreglene

Husordensreglene kan endres av sameiets arsmgte. Vedtak om endring skjer med alminnelig flertall
av avgitte stemmer. Forslag om endring av reglene ma sendes styret innen en frist som fremgar av
vedtektene.
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SORUMSAND ARENA = BOLIGSAMEIE

Til seksjonseiere i boligsameiet

Sgrumsand, 12. mars 2025

Sgrumsand Arena — Boligsameie - Arsmgte 2025

Det vises til tidligere utsendt varsel datert 25. februar, og det innkalles herved til ordinaert
arsmete i sameiet den 25. mars kl. 19:00.

Mgtet avholdes hos Petter Olaf Braathen i Solgardveien 2. - leilighet nr. 101

Med vennlig hilsen

Sgrumsand Arena — Boligsameie
Frank Ivar Andersen (s)

Styreleder



Dagsorden:

1.

N

Konstituering

A. Spgrsmal om mgtet er lovlig satt.

B. Godkjenning av innkalling

C. Opplysninger om antall mgtende og antall fullmakter

D. Valg av mgteleder

E. Valg av referent og en seksjonseier til 3 medundertegne protokoll
F. Godkjenning av dagsorden

. Styrets arsberetning for 2024
. Arsregnskap 2024

A. Behandling av arsregnskap
B. Meddelelse av ansvarsfrihet

. Behandling av budsjett 2025 — herunder godkjenning av styrehonorar

Innkomne forslag.
A. Spgrsmal om mulighetene for a kunne f.eks etablere en pergola pa balkongen
B. Informasjon om bruk av spillvannsanlegget

Valg

Avslutning
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Sak 1 Konstituering

A. Spgrsmal om mgtet er lovlig satt.

B. Godkjenning av innkalling

C. Opplysninger om antall mgtende og antall fullmakter

D. Valg av mgteleder

E. Valg av referent og en seksjonseier til 3 medundertegne protokoll

F. Godkjenning av dagsorden
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Sak 2 Styrets arsberetning for 2024

Nedenfor (s. 5 -7) fglger styrets beretning.
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Sgrumsand Arena Boligsameie

Arsberetning 2024

Sgerumsand Arena Boligsameie, org.nr. 812 736 302, bestar av eiendommen gnr. 246, bnr. 398
i Lillestrom kommune. Sameiet er organisert etter de bestemmelser som fglger av
eierseksjonsloven, og har til formal a drive eiendommen i samsvar med, og til beste for
sameiere.

Styrets sammensetning og arbeide
Styret har i perioden bestatt av 2 menn og 2 kvinner og hatt fglgende sammensetning:

Styreleder Frank Ivar Andersen
Styremedlem / sekreteer Eli Hexeberg
Styremedlem Mona @vrum
Varamedlem Petter Olaf Braathen

Det har vaert avholdt 4 styremgter i perioden. Utover styremgtene har det veert Igpende
kontakt mellom mgtene og da szerlig tilknyttet overfgring av regnskapsfgrsel. Videre lgpende
driftsforhold, etter at ordningen med forretningsfgrer ble avviklet.

Arsmgte 2024
Sameiets arsmgte ble avholdt 20. mars og i tillegg til ordinaere arsmgtesaker ble det vedtatt
reviderte husordensregler og vedtekter.

@konomi og regnskap
Arsregnskapet for 2024 er satt opp etter forutsetningen om fortsatt drift.

Driftsinntekter 459 281
Driftskostnader 663 478
Driftsresultat -247 470

Arsresultat etter nto finans - 221 947

Det negative resultatet skyldes gjenstdende arbeider pa heisanlegg etter flommen «Hans» i
2023.

Regnskap- og forretningsfarsel

Regnskapsfgrsel er i perioden overfgrt til Azets Insight AS (tidligere Sgrum @konomi AS).
Ordningen med forretningsfgrer for sameiet ble avviklet i perioden og styret har valgt a
overta den funksjonen. Dette medfgrer merarbeid for noen av styrets medlemmer.

Aktuelle saker - drift og vedlikehold
Styret har som oppgave a sgrge for godt vedlikehold og sikker drift av boliganlegget.



Det er i budsjettet foreslatt en gkning av felleskostnadene for Igpende vedlikehold og
avsetninger til mer omfattende vedlikeholdsarbeider.

Vedlikeholdsarbeider
- Mindre malerarbeider.

- Justering av ytterdgrer i flere leiligheter
- Tiltak for a redusere mulighetene for vanninntrengning i heisgrube

Ventilasjon
| likhet med tidligere ar har det veert gjort felles innkjgp av ventilasjonsfiltre som na belastes
felleskostnadene.

Fukt-/ rateskader platting 1. etg.

Som fglge av at det er avdekket betydelige rateskader pa gulv uteplasser mot skraning i 1.
etg. er det innhentet faglig rad for a fa frem forslag til utbedring. | tillegg til utskifting av
platting omfatter dette ogsa avbgtende tiltak for 3 redusere fuktbelastningen. Ved utgangen
av aret ble det igangsatt en anbudsprosess og arbeidene er planlagt utfgrt varen 2025.

Vardugnad
Pa varen ble det utfgrt dugnad pa fellesarealene. Det var god innsats fra de frammgtte, men

styret anmoder om at alle seksjonseiere deltar i dette. Uten dugnad vil man etter hvert
komme i en situasjon hvor man ma kjgpe inn tjenester og derav gke felleskostnadene. Videre
er det behov for a samordne dugnaden med Garasjelaget for a sikre at dugnaden ivaretar alle
uteomradene.

Fuktutfordringer i kjeller/garasjeanlegg

| forbindelse med uvaeret «Hans» august 2023 ble det konstatert oversvgmmelse inn i kjeller
via avlgpsnettet. Dette, i tillegg til at fuktutfordringer i kjeller har vaert et tema siden bygget
var nytt, har medfgrt at det for styret prioriteres a fa en avklaring av ledningsanlegget.
Herunder kapasitet og tilstanden pa offentlig avigpsanlegg ut av boligomradet. Det er
opprettet en dialog med Lillestrem kommune | den forbindelse, men utfallet i denne saken er
ikke endelig avklart.

Gassanlegg og peiser

| perioden har Nedre Romerike Brann- og Redningsvesen gjennomfgrt stedlig tilsyn. De avvik
som fremkom av tilsynet er lukket innenfor fastsatt frist. | forbindelse med tilsynet ble det
avklart at det er styret som er ansvarlig for at det gjennomfgres arlig kontroll og velger
foretak for gjennomfgring. Videre er det krav til 3-partskontroll fra sertifisert firma. Styret har
inngatt avtaler med bade godkjent kontrollfirma og 3.partskontrollgr pa de forutsetninger.
Den arlige kontrollen vil bli fakturert sameiet og belaster felleskostnadene.
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Avtalepartnere

Heisanlegg Kone AS og Norsk Heiskontroll
Kontroll brannalarmanlegg Honeywell / El-Tek
Gassanlegg - arlig kontroll RSM Gasservices AS
Gassanlegg - 3. partskontroll Isovator AS
Kabel-TV/Internett Telenor

Regnskap Azets Insight AS og Tripletex
Forsikring Gjensidige

Bank Aurskog Sparebank
Interesseorganisasjon Huseiernes Landsforening

Internkontroll - Helse, miljg og sikkerhet

Styret har i perioden utsendt sameiets internkontrollsystem til seksjonseiere. Det er
seksjonseiernes ansvar a gjennomga dette og kunne dokumentere at egenkontrollene er
utfort.

Det er i perioden ikke registrert hendelser knyttet til helse-, miljg og sikkerhet.
Sameiets virksomhet pavirker ikke det ytre miljg i vesentlig grad utover det som ma anses
normalt for et boligsameie.

Serumsand, 19. februar 2025

Frank Ivar Andersen (s) Mona @vrum (s) Eli Hexeberg (s) Petter O Braathen (s)
Styreleder Styremed|. Styremedl. /sekr. Varamedlem



Sak 3 Arsregnskap 2024
A. Behandling av arsregnskap

B. Meddelelse av ansvarsfrihet

Arsregnskapet for 2024 har fglgende ngkkeltall:

Regnskap Budsijett 2024

Driftsinntekter 459 281 404 762
Driftskostnader 706 751 631 030
Driftsresultat -247 470 -226 268
Nto. finansinntekter 25523
Arsresultat -221 946

Nedenfor (s. 9 og 10) fglger regnskap og balanse.
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Sgrumsand Arena Boligsameie
fl2024)
Resultat (2024}

Regnskapskonto 2024
Driftsresultat

Drrifesinntekter
Salgsinntekter
3000 Fakturerte felleskostnader
3005 Inntekter tidligere ar
Salgsinntekter
Annen drifisinntekt

I 3605 Leieinntekt fast eiendom utenfor avgiftsomradet

3606 Fakturerte fellezskostnader Garasjelaget
3607 Inntekter tidligere &r
35900 Annen driftsrelatert inntekt
Annen drifesinntekt
Drrifesinntekter
Drrifeskostnader
Varekostnad
4500 Fremmedytelse og underentreprise
Varekostnad
Lgnnskostnad
5095 Pericdisering av lg¢nn
5330 Godtgjgrelze til styre- og bedriftsforsamling
5400 Arbeidsgiveraveift
5485 Periodizering av arbeidsgiveravgift
Lgnnskostnad
Annen drifeskostnad
6390 Annen kostnad lokaler
6420 Leie datasystemer
6550 Driftsmateriale
E552 Datautstyr [software)
6500 Reparasjon og vedlikehold bygninger
6510 Servicekontrakt brann
6512 Servicekontrakter heis
6613 Servicekontrakt peis
6620 Reparasjon og wvedlikehold utstyr
6620 Reparasjon og wvedlikehold annet
6705 Honorar regnskap
6720 Honorar for gkonomisk radgivning
6790 Annen fremmed tjeneste
E900 TV, telefon og internett for sameiet
7000 Drivstoff, selskapets transportmidler
7400 Kontingent, fradragsberettiget
7430 Gave, ikke fradragsberettiget
7500 Forsikringspremie
7740 @redifferanser
7770 Bankog kortgebyrer
7790 Annen kostnad, fradragsberettiget
7795 Kostnader tidligere ar
Annen drifiskostnad
Drrifeskostnader
Drriftsresultat

Finansinntekter og finanskostnader

Finansinntekter
Annen finansinntekt
2050 Annen renteinntekt
2079 Kundeutbytte Gjensidige
Annen finansinntekt
Finansinntekter
MNetto finansresultat
Ordinsrt resultat fgr skattekostnad
Ordin==rt resultat
Arsresultar
Owverfgringer

2960 Dverfgringer annen egenkapital
Sum overfgringer

385776
47 948
25547

10

459231

455231

=t e]

37 400
5273

42 673

164

2042
5 548
296 552
21168
20074
12978
2481
19922
36738
9 250
21975
74746
1856
2 130
1 OO0
112 684
14865
2149
17 556
663 473
J0E 751
-247 470

15438
10085
25523
25523
25523
-221 947
-221547
-221547

-221 946
-221 5486

202:
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Balanse (2024)

Regnskapskonto 8 31.12.2024 -
01.01.2024
Eiendeler
Omlgpsmidler
Fordringer
Kundefordringer
1500 Kundefordringer 56 315
1501 Kundefordringer med kredittsaldo 18717
Kundefordringer 75032
Andre fordringer
1742 Forskuddshetalt forsikring 9550
1749 Andre forskuddsbetalte kostnader 21038
Andre fordringer 30 588
Fordringer 105 620
Bankinnskudd, kontanter og lignende
1920 Bankinnskudd
1921 Bedriftskonto 1271.32.01128 47 569
1922 Servilkarskonto 1271.32 01136 259 708
Bankinnskudd, kontanter og lignende 307 277
Omlgpsmidler 412 897
Eiendeler 412 897
Egenkapital og gjeld
Egenkapital
Opptjent egenkapital
Annen egenkapital
2050 Annen egenkapital 329112
Annen egenkapital 329112
Opptjent egenkapital 320112
Udisponert resultat -
Egenkapital 320112
Gjeld
Kortsiktig gjeld
Leverandargjeld
2400 Leverandergjeld 177 518
2401 Ikke betalt leverandargjeld, ikke forfalt -127 099
Leverandargjeld 50 419
Skyldige offentlige avgifter
2600 Forskuddstrekk 9 375
2700 Utgaende merverdiavgift, hoy sats
2770 5kyldig arbeidsgiveravgift 5273
Skyldige offentlige avgifter 14 648
Annen kortsiktig gjeld
2500 Forskudd fra kunder 18 717
2910 Gjeld til ansatte og eiere
2945 Periodisering av lgnn
2960 Annen palgpt kostnad
Annen kortsiktig gjeld 18 717
Kortsiktig gjeld 83 784
Gjeld 83784
Egenkapital og gjeld 412 896

10
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Sak 4 Behandling av budsjett 2025 — Herunder godkjenning av styrehonorar

Forslag styrehonorar

Det foreslas en gkning av styrehonorar til styreleder og styremedlemmer med 3,5 %.

Varamedlem deltar i alle styremgter og honoraret har sa langt vaert kr. 1 000,-. Dette
begrunnet med at taket for innrapportering av arbeidsgiveravgift/skatt var kr. 1 000,-. Dette
er fra 2025 hevet til kr. 2 000,-.

Styreleder kr. 15 000,- +3,5% = 15 500,-
Styremedlemmer kr. 7500,-+3,5% = 7750,-
Varamedlem kr. 1000,- +1000,- = 2000,-

Budsjettforslaget for 2025 har fglgende ngkkeltall.

Regnskap 2024 Budsjett 2025
Driftsinntekter 459 281 527 300
Driftskostnader 663 478 555 809
Driftsresultat -221947 - 28509

Nedenfor (s. 12) fglger forslag til budsjett for 2025.

11



Sak 5 Innkomne forslag

Det er innenfor fristen innsendt to henvendelser. Disse anses ikke som forslag for a gjgre
vedtak, men et gpnske om a fa en diskusjon og opplysning.

Styret mener det er positivt at man, nar seksjonseierne er samlet, benytter anledningen til en
dialog om ulike spgrsmal.

A. Spgrsmal om mulighetene for a kunne f.eks etablere en pergola pa balkongen

Henvendelse gjelder tiltak i den enkelte boenhet, og da brukt pergola som eksempel.
| vedtektene pkt. 5.4 avsnitt 3, strekpunkt 1 fremkommer: «Det kreves minst to tredjedeler
av de avgitte stemmene i sameiermgtet for vedtak om:
- Ombygging, pabygging eller andre endringer av bebyggelsen eller tomten som etter
forholdene i sameiet gdr utover vanlig forvaltning eller vedlikehold. »

Videre i pkt. 8:

«Utskiftning av vinduer og ytterdgrer, oppsetting av markiser, endringer av fasadekledning,
endring av utvendige farger etc. skal skje etter en samlet plan vedtatt av sameiermgte. Skal
noe slikt arbeid utfgres av sameiere selv, ma det kun skje etter forutgdende godkjenning av
styret.

Tilbygg/péGbygg og andre endringer av bebyggelsen etter vedtektenes punkt 5.4 og

eierseksjonsloven krever sameiermgtets samtykke, mad ikke igangsettes fgr samtykke er gitt.
Dette gjelder selv om bygningsmyndighetene har gitt tillatelse til igangsetting. Seknad eller
melding til bygningsmyndighetene ma godkjennes av styret far byggemelding kan sendes. »

| Husordensreglene pkt. 4 fremkommer fglgende: «Faste bygningsmessige tiltak slik som f.
eks terrasse, skillevegger, terrassegulv, gjerde, hekk og lignende er ikke tillatt uten skriftlig
godkjenning av styret.»

B. Informasjon om bruk av spillvannsanlegget

Det er gnske om a drgfte problemstillingen med fett i avligp og eventuelt annet som kan
forarsake problemer med spillvannsanlegget.

| sameiets HMS-rutiner under avfall / forurensning, er det vist til ROAFs regler for
avfallshandtering (Ditt avfall — ROAF: Romerike avfallsforedling IKS ). Her er det under
matavfall god informasjon om hva skal legges i den grgnne posen.

12
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Sak 6 Valg

Felgende forslag fremmes for arsmegtet:

Styreleder: Frank Ivar Andersen (gjenvalg — 2 ar)
Styremedlem / sekretaer:  Eli Hexeberg (gjenvalg — 2 ar)

Varamedlem: Petter Olaf Braathen (gjenvalg — 1 ar)

Styremedlem: Mona @vrum ( ikke pa valg - 1 ar igjen)

13



akuv.

Azets-tasight-A8 '/-\f::a»»k | enr A“C’Qf/‘“"k

Var saksbehandler:
@yvind Hoftvedt-
Saegrov

Telefon: Var dato:
414 15 504 29.01.2026

Var referanse:
1106260015

Megleropplysninger pa Solgardveien 8 - gnr. 246, bnr. 390, snr. 11 (Ideell andel 1/1) i Lillestram
kommune

Vart firma har for salg ovennevnte eiendom tilhgrende:

Navn Adresse Fodselsdato
Jan Terje Nikolaisen Furulundveien 6, 1920 Sgrumsand 18.08.1968

Under henvisning til eiendomsmeglingsloven § 6-7, ber vi om fglgende opplysninger:

Navn pa

— T E-post.
Styreleder | = cinlr  fyer Aadslsen

Informasjon om eiendommen

Gnr. Bnr. Snr. Kommune
Sameiets eiendommer: Q Wl vscl 6 t L
Sameiets org.nr: I\ 73630 2 Tomten er [SFeiet [] festet
Navn pa bortfester: . Festekontrakten utigper: =

. X Hvis ja, hvem har sendt varselet?
Har sameiet mottatt nabovarsel? [J Ja ¥ Nei

Foreligger det ferdigattest? | [Stda (] Nei | 2197 ;’:&;z’:ﬂte forpliktelser med | ;5 [ Nei

Forsikringsselskap og polisenr.

Forsikring for sameiet e it go il52 2;3 >/ ?,(

Hvis ja, oppgi forsikringsselskap og polisenr.
Har sameiet hussoppforsikring? 54 Ja [] Nei
Bankenes Boligmegler AS TIf: 64 80 80 05 Org.nr: 981129792 Side: 1/3
avdeling Serumsand sorum@aktiv.no
Postboks 9 www.aktiv.no

1920 Sprumsand
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u&f?** Soaene o

akuv.

HOWE Dighe

Parkering og garasje

Medfalger det p-/garasjeplass?

B4 Ja [ Nei

Plassens nummer:

C(Oc, [O

Hvordan blir kjgper eier av plassen?

1

Er det mulig for el-bil lading i sameiet?

E—"Ja I:I Nei

Evt. ekstra kostnad:

Belap kr

Dyrehold

Er dyrehold tillatt?

B Ja [ Nei

Hvis ja, hvordan praktiseres dyreholdet?

Fremleie/godkjennelse

Er fremleie tillatt?

™ Ja [ Nei

Ewt. vilkar for fremleie?

Kreves styregodkjenning av ny eier?

£ Ja [ Nei

Hvis ja, hvor skal s@knaden sendes?

Lan, andel fellesgjeld og formue

Sameiets langiver(e):

Saldo:

Nedbet. dato: | Rentesats:

Avdrag:

Bet. f.o.m.:

! V\A; Tn \ﬁjlx

2

Betaler sameiet avdrag pa fellesgjelden?

[ Ja [ Nei

Hvis ja, hver mye gjenstér av
nedbetalingstiden’

Hvis nel, nar begynner det a lepe avdrag?

Fivis nei, hva blir de manedlige felleskostnadene etter avdragsfri periode?

Hva er seksjonens andel fellesgjeld? Kr

Har sameiet formue?

&l Ja [

. Hvis ja: Hva er total formue?
Nei |kr oo oo

Seksjonens andel formue?
Kr

Fellesutgifter og andre kostnader

Fellesutgifter pr. mnd.

Kr

3RO F

Er det restanse?

[] Ja DPNei

Hvis ja, restanse kr

Fellesutgiftene inkluderer

= x
Forfallsdato: 3 agl l //V )
(S hv oo | domqroundds Gyt th Eluf Inkern ’9% / 1024 )
Avregnes fellesutg.? [] Ja & Nei | Er det planlagt endringer av fellesutg.? [ Ja [ Nei
kr Dato
Hvis ja, ny fellesutgift: Nar trer eventuell endring i kraft?
Poster til skattemeldingen
Seksjonens renteinntekter kr: Seksjonens renteutgifter kr: —
TIf: 64 80 80 05 Org.nr: 981129792 Side: 2/3

Bankenes Baligmegler AS
avdeling Serumsand
Postboks 9

1920 Sarumsand

sorum@aktiv.no
www.aktiv.no



akuv.

Gebyr
. . Hvis ja, kr Kontonummer for betaling:
Tas det et gebyr for eierskiftet? [1 Ja T Nei
) Huvis ja, kr Kontonummer for betaling:
Tas det et gebyr for opplysningene? [ Ja [Nei
Beskrivelse kr Kontonummer for betaling:
Eventuelle andre gebyrer:

Andre viktige opplysninger av interesse for ny eier

Skriv her:
For AzetsInsightA§~ 1 &n Y (v o A Acle~ -Q%’ p
Sowen sad 26 y@gm// b/ ;1/%(@(/(/(/

| tillegg ber vi om a f4 tilsendt:
Kopi av siste ars regnskap/budsjett/drsberetning

Kopi av vedtekter/husordensregler
Kopi av nedbetalingsplanen for sameiets I&n

Kopi av siste innkalling og referat fra siste arsmgte/generalforsamling

Kopi av styrevedtak som kan vaere av interesse for interessenter/ny eier

Opplysningene bes returnert til vart kontor snarest mulig, gjerne pa e-post oyvind.saegrov@aktiv.no.

Pa forhand takk!

Vennlig hilsen
for Aktiv Eiendomsmegling Serumsand

@yvind Hoftvedt-Saegrov
Eiendomsmegler MNEF
oyvind.saegrov@aktiv.no

Bankenes Boligmegler AS TIf: 64 80 80 05 Org.nr: 981129792
avdeling Serumsand sorum@aktiv.no
Postboks 8 www.akliv.no

1920 Sgrumsand

Side: 3/3
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Advokatforeningen EIENDOM NORGE

OVERSIKT OVER LAS@RE OG TILBEH@R TIL EIENDOMMEN

Oversikten er utarbeidet av Norges Eiendomsmeglerforbund, Eiendom Norge og Advokatforeningens
Eiendomsmeglingsgruppe, og er gjeldende fra 1. januar 2020.

Generelt
Lov om avhending av fast eigedom (avhendingslova/avhl.) av 3. juli 1992 regulerer kjgper og selgers
rettigheter og plikter ved overdragelse av fast eiendom og andeler i borettslag.

| henhold til avhl. § 3-4 skal eiendommen, nar annet ikke er avtalt, overdras med innredninger og
utstyr som etter lov, forskrift eller annet offentlig vedtak skal fglge med. Det samme gjelder varig
innredning og utstyr som enten er fastmontert eller er saerskilt tilpasset bygningen, jf. avhl. § 3-5.
Loven inneholder ingen detaljert oversikt over hva som omfattes av «innredning og utstyr», og over
hva som skal regnes som «fastmontert eller szerskilt tilpasset».

Partene kan fritt avtale hva som skal fglge med eiendommen ved salg. Bransjens liste over lgsgre og
tilbehgr som skal fglge med eiendommen, er en del av avtalen mellom kjgper og selger dersom ikke
annet er opplyst i salgsoppgaven, kjgper har tatt forbehold i bud eller avtale pa annen mate er
inngatt. Der intet annet er avtalt, vil Igsgre og tilbehgr medfglge slik dette fremkommer av avhl. § 3-4
og § 3-5 og denne oversikt.

Produkter og installasjoner som medfglger overdras uten noen form for garantier, utover eventuell
gjenverende leverandgrgaranti.

Dersom det er noe i nedenstdende liste som ikke finnes pa eiendommen, vil det heller ikke medfglge.

1. HVITEVARER medfglger der dette er spesielt angitt i salgsoppgaven.
2. HELDEKKENDE TEPPER fglger med uansett festemate.

3. VARMEKILDER, slik som ovner, kaminer, peiser, varmepumper og panelovner, fglger med uansett
festemate. Frittstaende biopeiser/varmeovner og terrassevarmere medfglger ikke. Det fglger ikke
med varmekilder i rom som ikke har vegg- eller fastmonterte varmekilder pa visning.

4. TV, RADIO OG MUSIKKANLEGG. TV-antenner og fellesanlegg for TV, herunder parabolantenne, og
tuneren/dekoder/tv-boks medfglger der dette eies av selger. Veggmontert TV/flatskjerm med
tilhgrende festeordning samt musikkanlegg fglger ikke med (se ogsa punkt 12).

5. BADEROMSINNREDNING/UTSTYR. Badekar, dusjkabinett, dusjvegger, alle fastmonterte speil og
hyller, fastmonterte glass- og handkleholdere, herunder handklevarmere samt baderomsinnredning,
medfglger.

6. GARDEROBESKAP medfglger, selv om disse er Igse. Fastmonterte garderobehyller og knagger

medfglger. Innredning i garderobeskap, for eksempel lgse eller fastmonterte tradkurver, hyller,
stenger og lignende, medfglger.



7. KIGKKENINNREDNING medfglger, herunder ogsa apne, fastmonterte hyller og lgs eller fastmontert
kiokkengy.

8. MARKISER, PERSIENNER og annen type innvendig og utvendig solskjerming, gardinoppheng,
lamellgardiner og liftgardiner medfglger.

9. AVTREKKSVIFTER av alle slag, samt fastmonterte aircondition/ventilasjonsanlegg, medfglger.
10. SENTRALST@VSUGER medfglger med komplett anlegg, herunder slange, munnstykke mm.

11. LYSKILDER. Kupler, lysstoffarmatur, fastmonterte "spotlights", oppheng og skinner med spotlights
samt utelys og hagebelysning medfglger. Vegglamper, krokhengte lamper, lysekroner, prismelamper
og lignende som er koblet til sukkerbit eller stikkontakt fglger likevel ikke med.

12. INSTALLERTE SMARTHUSL@SNINGER med sentral som styrer lys, varme, lyd o.l., samt tilhgrende
tradlgse enheter som brytere, sensorer, kameraer, integrerte hgyttalere el. medfglger. Enkle
lysstyringssystem f.eks. med en sentral som kun styrer lyspaerer eller smartpaerer montert i sokkel
medfglger likevel ikke.

13. UTVENDIGE S@PPELKASSER og eventuelt holder/hus til disse medfglger.
14. POSTKASSE medfglger.

15. UTEND@RS INNRETNINGER slik som flaggstang, fastmontert tgrkestativ, samt andre faste
utearrangementer som f.eks. badestamp, boblekar/jacuzzi og liknende utendgrs kar, lekestue,
lekestativ, utepeis, fastmontert trommel til vannslange, medfglger. Guidekabel/avgrensingskabel til
robotgressklipper medfglger, men robotgressklipper og ladestasjon for denne medfglgerikke.

16. FASTMONTERT VEGGLADER/LADESTASJON TIL EL-BIL medfglger uavhengig av hvor laderen er
montert.

17. SOLCELLEANLEGG med tilhgrende teknisk infrastruktur medfglger.
18. GASSBEHOLDER til gasskomfyr og gasspeis medfglger.

19. BRANNSTIGE, BRANNTAU, feiestige og lignende medfglger der dette er pabudt. Lgse stiger
medfglger ikke.

20. BRANNSLUKNINGSAPPARAT, BRANNSLANGE og R@YKVARSLER medfglger der dette er pabudt.
Det er eier og brukers plikt til 3 se til at utstyret forefinnes pa enhver eiendom. Hvis annet ikke er
uttrykkelig avtalt, skal dette derfor alltid fglge med ved salg av eiendom.

21. SAMTLIGE N@KLER til eiendommen som selger er i besittelse av skal overleveres kjgper pa
overtakelsen, herunder ngkler til eventuelle boder, uthus, garasjeportapner e.l. Lases boder, uthus
e.l. med hengelas, skal 1as og ngkler til disse medfglge.

22. GARASJEHYLLER, bodhyller, lagringshyller og oppheng til bildekk medfglger safremt de er
fastmontert.

Planter, busker og treer som er plantet pa tomten, eller fastmonterte kasser og lignende er en del av
eiendommen og medfglger i handelen.
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Trygghet for deg < HELP
som b0|ig kjﬁp er Rettska vase ett.For k.

Derfor bgr du ha
Boligkjgperforsikring:

1av 4 finner feil etter
overtakelse av ny bolig

Hva koster det?

Advokaten vet hvilke feil

som gir krav mot selger Andelsbolig og 8 900 kr

aksjeleilighet

Vi tar saken, uten skonomisk Selveierleilighet og 11 900 kr
risiko for deg rekkehus

g 52 P

Ene-, tomannsbolig 16 900 kr

/\] Advokathjelp er dyrt nar du og tomt
i  ikke har Boligkjgperforsikring

Pris gjelder for 5 ar.

Advokatforsikring for boligeiere Advokatforsikring for boligeiere

inkluderer i tillegg: kan bare tegnes samtidig med
boligkjgperforsikringen, og

» Samboeravtale og ektepakt koster kun kr 2 800 i tillegg

- Arveoppgjgr, testament og fremtidsfullmakt per ar.

- Kigp og handverkertjenester

» Naboforhold og husleie Egenandel kr 4 000 palgper ved takst,

tvist eller 10 timer advokatbistand,

+ ID-tyveri og nettkrenkelser avhengig av hva som kommer fgrst

- Tilgang til viktige digitale kontrakter
- Husstandsdekning
- Opptil 2 mill. i tvistedekning

Boligkjgperforsikring tegnes hos eiendomsmegler senest ved kontraktsignering og gir rett
til advokathjelp inntil 5 ar etter overtakelse. Forsikringen betales som del av oppgjgret ved
boligkjgpet. Advokatforsikringen fornyes arlig ved faktura fra HELP.

Har du spgrsmal? Kontakt HELP pa 22 99 99 99 eller post@help.no. Les mer p3a help.no.

Ved kjzp av landbrukseiendom, herunder egsa smakruk, og annen kombinasjonseiendom, begrenser forsikringen seg til vaningshuset {(kundens
primzerbelig). Meglerforetaket maottar kr 5 600/5 600/5 900 i kostnadsgodtgjgrelse, avhengig av boligtype, samt et tillegg pa kr 1 000 ved salg av
Advokatforsikring for baligeiere. Vi tar forbehald om pris- og vilkarsendringer. Hvis premien ikke er innketalt ved overtakelse, vil avtalen bli
kansellert. For fullstendig informasjon am dekning ag vilkar, se help.no.
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Forbrukerinformasjon
om budgivning

Sist oppdatert med virkning fra 1. juli 2025, i forbindelse med
ikrafttredelse av endringer i eiendomsmeglingsloven.

Informasjonen er utarbeidet av Forbrukerradet, Advokatforeningen ved Lovutvalget for eiendomsmegling, Eiendom Norge og
Norges Eiendomsmeglerforbund, pa grunnlag av bl.a. eiendomsmeglingsloven § 6-8.

Nedenfor gis en oversikt over de retningslinjer som anbefales ved budgivning pa eiendommen. Avslutningsvis gis ogsa en kort
oversikt over de viktigste rettsreglene tilknyttet budgivning.

For det legges inn bud pa eiendommen oppfordres budgiver til & sette seg inn i all relevant informasjon om eiendommen,
herunder salgsoppgave og tilstandsrapport.

GJENNOMFQRING AV BUDGIVNING:

1. Alle bud skal inngis skriftlig til megler, som formidler
disse videre til selger. Med skriftlige bud menes ogsé
elektroniske meldinger som e-post og SMS nér
informasjonen i disse er tilgjengelig ogsé for ettertiden.
Kravet til skriftlighet gjelder ogsa budforhgyelser, og
motbud (bud fra selger), aksept eller avslag fra selger. For
formidling av bud til selger skal megler innhente gyldig
legitimasjon og signatur fra budgiver. Kravet til
legitimasjon og signatur er oppfylt for budgivere som
benytter e-signatur som f.eks. BankID eller MinID.

2. Et bud bgr inneholde eiendommens adresse (eventuelt
gnr/bnr), kigpesum, budgivers kontaktinformasjon,
finansieringsplan, akseptfrist, overtakelsesdato og
eventuelle forbehold som for eksempel usikker
finansiering, salg av ndvaerende bolig ol. Normalt vil ikke
et bud med forbehold bli akseptert fgr forbeholdet er
avklart. Konferer gjerne med megler fer bud inngis.

3. Megler skal legge til rette for en forsvarlig avvikling av
budrunden. | forbrukerforhold (dvs. der selger er
forbruker) skal megleren ikke formidle bud med kortere
akseptfrist enn kl. 12.00 fgrste virkedag etter siste
annonserte visning. Etter denne fristen bgr budgivere ikke
sette en kortere akseptfrist enn at megler har mulighet til,
sé langt det er ngdvendig, & orientere selger, budgivere og
gvrige interessenter om bud og forbehold. Dersom bud
inngis med en frist som &penbart er for kort til at
megleren kan avvikle budrunden pé en forsvarlig méate
som sikrer selger og interessenter et tilstrekkelig grunnlag

for sine handlingsvalg, vil megler frarade budgiver & stille
slik frist.

4. Megler skal ikke formidle bud med forbehold om at
budet eller forbehold i budet skal holdes skjult
(hemmelig) for andre budgivere og interessenter.

5. Megleren vil uoppfordret gi sin vurdering av det enkelte
bud overfor selger, ndr budet er gitt innenfor fristene i
punkt 3.

6. Megleren skal, sa langt det er ngdvendig og mulig,
holde budgiverne skriftlig orientert om mottatte bud,
herunder budets stgrrelse, forbehold og akseptfrist.
Megler skal s& snart som mulig bekrefte skriftlig overfor
budgivere at budene deres er mottatt. For gvrig vil megler,
pé foresparsel fra andre, opplyse om aktuelle bud pé&
eiendommen, herunder relevante forbehold.

7. Kopi av budjournal skal gis til kjgper og selger uten
ugrunnet opphold etter at handel er kommet i stand.
Dersom det er viktig for budgiver & bevare sin anonymitet,
ber budet formidles gjennom fullmektig.

8. Etter at handel har kommet i stand, eller dersom en
budrunde avsluttes uten at handel er kommet i stand, kan
en budgiver kreve kopi av budjournalen i anonymisert
form.

VIKTIGE AVTALERETTSLIGE FORHOLD:

1. Det eksisterer ingen angrerett ved salg/kjop av fast
eiendom.

2. Nar et bud er inngitt til megler og innholdet i budet er
formidlet til selger (slik at selger har fatt kunnskap om
budet), kan budet ikke kalles tilbake. Budet er da
bindende for budgiver frem til akseptfristens utlgp, med
mindre budet for denne tid avslas av selger eller budgiver
far melding om at eiendommen er solgt til en annen. Man
ber derfor ikke gi bud pa flere eiendommer samtidig
dersom man ikke gnsker a kjgpe flere enn en eiendom.

(] .
‘l FORBRUKERRADET @ El‘a]a‘ngggmsmaglarfurbund

3. Selger stér fritt til & forkaste eller akseptere ethvert
bud, og er for eksempel ikke forpliktet til & akseptere
hgyeste bud.

4. Nar en aksept av et bud har kommet frem til budgiver
innen akseptfristens utlgp er det inngétt en bindende
avtale.

5. Husk at et eventuelt bud fra selger til kjgper (s&kalte
«motbud»), avtalerettslig er et bindende tilbud som
medfgrer at det foreligger en avtale om salg av
eiendommen dersom budet i rett tid aksepteres av kjgper.

D
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Budskjema akuiv.

For eiendommen:

Adresse: Solgardveien 8 Meglerforetak: Aktiv Eiendomsmegling
1920 SORUMSAND Saksbehandler: @yvind Hoftvedt-Saegrov
Telefon: 41415 504
Oppdragsnummer: E-post: oyvind.saegrov@aktiv.no

Undertegnede gir herved fglgende bud pa ovennevnte eiendom:
Kjepesum: Kr.

Belgp med bokstaver: Kr.

+omkostningert iht. opplysninger i salgsoppgaven

Dette budet er bindende for undertegnede frem til og med den: Kl.

Dersom annet ikke er angitt gjelder budet til kl. 15.00 fgrste virkedag etter siste annonserte visning. | forbrukerforhold vil bud med kortere akseptfrist enn til kl. 12.00
forste virkedag etter siste annonserte visning ikke bli videreformidlet til selger.

Eventuelle forbehold:

Undertegnede er kjent med at selger star fritt til & godta eller forkaste ethvert bud. Likeledes er undertegnede klar over at budet er bindende for budgiver nar det
er kommet til selgers kunnskap. Handelen er juridisk bindende for begge parter dersom budet aksepteres innen akseptfristen. Undertegnede er kjent med at
budjournalen vil bli forelagt kjgper og selger nar handel er sluttet.

@nsket overtakelsesdato:

Budet baseres pa opplysninger og salgsvilkar som fremkommer av salgsoppgave datert:

Kjepet vil bli finansiert slik:

Laneinstitusjon: Referanse og tlf nr.:

Lant kapital: Kr.:
Egenkapital: Kr.:
Totalt: Kr.:

Egenkapital bestér av: D Salg av naveerende bolig eller fast eiendom D Disponibelt kontantbelgp (bankinnskudd)
Jeg gir bud som: D Forbruker D Ledd i neeringsvirksomhet / juridisk person (selskap)

Jeg samtykker til bruk av elektronisk kommunikasjon: D Ja D Nei

Navn: Navn:

Fadselsnr. (11 siffer): Fedselsnr. (11 siffer):

Adresse: Adresse:

Postnr.: Sted: Postnr.: Sted:
TIf. E-post: TIf: E-post:
Dato.: Sign: Dato.: Sign:

Kopi av legitimasjon Kopi av legitimasjon




akuv.

Tar deg videre



