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Antall rom:
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Kr 4 390 000,-

Kr 111 140,-

Kr4 501 140,-

Martin Johnsen Raael
Kristina Melg Raael

Enebolig

Eiet

1993

101/106 kvm
481 kvm

3

6

Gnr. 82, bnr. 145
1205260036

2 Cathinka Guldbergs veg 13A

Fin enebolig med solrik
terrasse. 3 soverom.
Barnevennlig omrade.

Velkommen til denne innholdsrike eneboligen i Cathinka Guldbergs
veg 13A, Holter. Beliggende i et rolig og barnevennlig omrade, har
boligen neerhet til skoler, barnehager og dagligvarebutikker. Omradet
byr pa flotte turmuligheter med skogsstier og lyslgyper, samt gode
kollektivforbindelser til Jessheim og Oslo. Her bor du med naturen
rett utenfor dgren.

Eneboligen er oppfert i 1993 og har et bruksareal pa 106 m? fordelt
pa to plan. Fgrste etasje inneholder entré, bad, bod/vaskerom,
kjgkken og stue med utgang til en 28 m? terrasse. Loftetasjen har
gang, tre soverom og et uinnredet rom. Eiendommen har en lett
skrdnende tomt med gruset ankomstomrade, opparbeidet plen og
kupert terreng. Parkering pa egen tomt og sportsbod med utvendig
adkomst gir praktiske Igsninger.




Innhold

Nokkelinformasjon.......... ... ... ... ... ... ... ... . ..., 2
Om eiendommen . ... ... 4
Egenerkleering . ... ... ... 72
Nabolagsprofil. ... ... . .. . . 79
Budskjema. .. ... .. ... . ... 132

Cathinka Guldbergs veg 13A

3



Om eiendommen

Om boligen
Areal

BRA -i: 101 kvm
BRA - e: 5 kvm

BRA totalt: 106 kvm
TBA: 33 kvm

Bruksareal fordelt pa etasje

1. etasje

BRA-i: 64 kvm Entré/gang, bad, bod/vaskerom, kjgkken og stue
BRA-e: 5 kvm Sportsbod

99. etasje

BRA-i: 37 kvm Gang, uinnredet rom og 3 soverom

TBA fordelt pa etasje
1. etasje
33 kvm Terrasse- og balkongareal

Takstmannens kommentar til arealoppmaling
Enebolig

01.01.2024 tradte ny utgave av NS 3940 for areal- og volumberegninger av bygg og
boliger i kraft. Se detaljert beskrivelse om endringen pa nettsiden til Standard Norge.
https://standard.no/nyheter/ny-utgave-av-standarden-for-areal- og
volumberegningeravbygg/.

BRA-i: 101 m2.

Loftetasje: Gang, uinnredet rom, soverom 1, soverom 2 og soverom 3.

1.etasje: Entré/gang med trapp, bad, bod/vaskerom, kjgkken og stue.

BRA-e: 5 m2.

1.etasje: Sportsbod med utvendig adkomst.

BRA-b: 0 m2.

Sum BRA: 106 m2.

Loftetasje: Gang, uinnredet rom, soverom 1, soverom 2 og soverom 3.

1.etasje: Entré/gang med trapp, bad, bod/vaskerom, kjgkken og stue.

1.etasje: Sportsbod med utvendig adkomst.

TBA: 33 m2.
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1.etasje: Entréveranda og terrasse.

Malt takhgyde i 2.etasje fra 0.94 m - 2.42 m.

Malt takhgyde i 1.etasje 2.38 m.

Loftetasjen har skrdhimling hvorav deler av areal ikke er méleverdig gulvarealer som
skyldes lav takhgyde.

Innvendige arealer er oppmalt med laser (avstandsmaler).

Ved arealmaling for salg eller avhending av bolig, skal bruksareal (BRA) benyttes. Hele
boenheten skal males og summeres i BRA.

Ved arealmaling av BRA-i er det malt inn i smyg mot karm pa der og vinduer som gar
ned til gulvet, i.h.t. NS 3940. Mindre areal avvik kan forekomme.

Rommene kan vaere maleverdige selv om bruken er i strid med byggteknisk forskrift.
Arealet avrundes og oppgis i hele kvadratmeter (m2), og gjelder for tidspunktet da
boligen ble malt.

Det er bruken av rommene pa befaringsdagen som vurderes om hva det betegnes som
i rapporten.

Arealopplysninger som er basert pa fysisk oppmaling etter ferdigstillelse, vil kunne
avvike fra arealopplysninger som er basert pa byggetegninger.

Redskapsboden ble ikke oppmalt fordi den har lav takhgyde, og gulvarealet er dermed
ikke maleverdig.

Dersom det ikke er framlagt byggetegninger for boligen, vil bygningssakkyndig ikke
kunne male opp arealer av hulrom i sjakter o.l. som er skjult, og som dermed ikke er
tilgjengelig for oppmaling. Ved maling av bruksareal med to eller flere bruksenheter per
plan blir det malet til innside av vegg mellom bruksenhetene. Arealer pa terrasser,
balkonger og verandaer er malt pa innsiden av rekkverk/brystning, eller som
fotavtrykket der det ikke finnes noen ytre begrensinger, som rekkverk o.l.

Tomtetype
Eiet

Tomtestgrrelse
481 kvm

Tomtebeskrivelse
Lett skranende tomt med gruset ankomstomrade, der deler er opparbeidet med
gressplen og beplantning, mens resten bestar av kupert terreng.

Beliggenhet

Cathinka Guldbergs veg 13A ligger i et etablert og rolig boligomrade i Holter,
Nannestad kommune. Boligen har kort vei til barnehager, skoler og dagligvarebutikker,
noe som gjor beliggenheten sveaert barnevennlig. Omradet er spesielt anbefalt for
familier med barn, etablerere og husdyreiere.

Det er gode kollektivforbindelser med bussholdeplassen Holter sag kun 4 minutters
gange unna, hvor linjene 410 og 413 stopper. Jessheim stasjon ligger 16 minutter unna
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med bil, og Oslo Gardermoen kan nas pa 17 minutter. Dette gir enkel tilgang til bade
lokale og nasjonale reisemal.

Nzeromradet byr pa flotte turmuligheter med neerhet til skog og mark, inkludert
lyslgyper og stier som innbyr til friluftsaktiviteter aret rundt. Det er ogsa kort vei til

stgrre handlesentre som Jessheim Storsenter, som ligger 14 minutter unna med bil.

Dette er et omrade som kombinerer praktisk beliggenhet med naturskjgnne
omgivelser, og gir en trygg og attraktiv ramme for bade familieliv og fritidsaktiviteter.

Adkomst
Se vedlagte kart. Det vil bli satt opp visningsskilt ved fellesvisninger.

Bebyggelsen
Omradet bestar hovedsakelig av villa og smahusbebyggelse.

Bygningssakkyndig
August Magnus

Type rapport
Tilstandsrapport

Byggemate
Eneboligen er oppfart i 1993.

Bygningen er fundamentert pa stgpt fundament til grunn, pa en byggegrunn av ukjent
art. Fundamentet ligger under bakkeniva.

Grunnmuren har en pusset overflate.
Dreneringen er fra byggearet.

Veggene bestar av en bindingsverkskonstruksjon med liggende bordkledning som
utvendig fasade.

Taket har en sperrekonstruksjon i en saltaksform, og er tekket med tegltakstein.
Takrenner og nedlgp er utfgrt i sort lakkert stal.
Etasjeskillerne i boligen er konstruert som trebjelkelag.

Bygningen er utstyrt med malte trevinduer med 2-lags glass fra 1993, 2020 og 2021.
Hovedytterdgren og balkongdgren er ogsa i malt tre.
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Ved inngangspartiet er det en entréveranda bygget i trekonstruksjon med terrassebord
pa bjelkelag. I tillegg finnes en terrasse med utgang fra stuen, som er oppfert i
trekonstruksjon med terrassebord, tretrinn og trerekkverk. Fra terrassen er det tretrinn
ned til hagen.

TG2 - Avvik som kan kreve tiltak:

- Utvendig - Taktekking

Avvik: Det er noe mose pa takplatene og yttertak har behov for vask.

Arsak 1: Forholdet har karakter som tilsier at det vokser traer og andre grgnne vekster i
neerheten av yttertaket.

Taktekking og undertaket har passert mer enn halvparten av sin forventede levetid.
Arsak 2: Taktekking har en naturlig slitasje over tid med en forventet levetid.

- Utvendig - Nedlgp og beslag

Avvik: Takrenner og nedlgp har passert mer enn sin forventede levetid og det mangler
overliggere i takrenner.

Arsak: Takrenner og nedlgp har en naturlig slitasje over tid med en forventet levetid.

- Utvendig - Veggkonstruksjon

Avvik: Det mangler luftespalte under ytterkledningen.

Arsak 1: Forholdet har karakter som tilsier at det er montert feil eller en mangel ved
oppferingstidspunktet.

Panelbord vurderes & ha mye tgrrsprekker, enkelte stgrre sprekker i panelbord og
glipper i overflater.

Arsak: Forholdet har karakter som er forenlig med eldre boliger og skyldes manglende
vedlikehold.

- Utvendig - Takkonstruksjon/Loft

Avvik: Inspeksjon inne pa kneloftet og fra stigen opp til loftet over inngangspartiet
vurderes loftet & vaere i grei stand. Hjemmelshaver opplyser imidlertid at det har vaert
mus pa loftet, og at det i dag er satt ut musefeller. Loft og undertak er fra 1993.

Arsak: Eldre konstruksjon og sma utettheter i bygningsmassen kan ha gjort det mulig
for mus @ komme inn pa loftet. | tillegg kan utilstrekkelig tetting rundt gjennomfgringer
og ventiler vaere en medvirkende faktor.

- Utvendig - Vinduer

Avvik: Vinduer har passert forventet levetid og viser tegn til alder- og bruksslitasje, som
torkesprekker i karmer og pa utsiden.

Arsak: Vinduer har en naturlig slitasje over tid med en forventet levetid, og slitasje som
tilsier alder- og bruksslitasje.
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- Utvendig - Dgrer

Avvik: Terrassedgren og ytterdgren har passert over halvparten av sin forventede
levetid og har enkelte sma merker pa de nedre delene av dgrene.

Arsak: Terrassedgr og ytterdgr har en naturlig slitasje over tid med en forventet levetid.

- Utvendig - Balkonger, terrasser og rom under balkonger
Avvik: Terrassebord har stedvis mye tgrrsprekker og noe slitemerker pa overflaten.
Arsak: Terrassebord har en naturlig slitasje over tid med en forventet levetid.

- Innvendig - Overflater

Avvik: Gulv i boligen har slitemerker, sma glipper og knirk stedvis i samtlige gulv.
Arsak: Gulv har en naturlig slitasje over tid med en forventet levetid og knirk i
laminatgulv har en karakter som tilsier bevegelse mellom gulvbordene, eller fordi
underlaget ikke er helt plant.

- Innvendig - Innvendige dgrer

Avvik: Det ble gjort en enkel funksjonstest av noen dgrer, som vurderes a veere i grei
stand. De er fra 1993, subber litt i karmene og har passert mer enn halvparten av
forventet levetid.

Arsak: Dgrene viser tegn til naturlig slitasje og aldring, noe som er forventet etter lang
brukstid.

- Vatrom - 1. Etasje > Bad > Overflater Gulv

Avvik: Det registreres ikke tilfredsstillende fall pa gulv mot sluk. Store deler av gulvet
mellom dgrtreskel og frem til servant er mer eller mindre i vater.

Arsak: Forholdet har karakter som tilsier at det ikke ble utfgrt tilstrekkelig fall p& gulvet
ved oppferingstidspunktet.

- Vatrom - 1. Etasje > Bad > Sluk, membran og tettesjikt

Avvik: Det gjgre oppmerksom pa at det ligger ett vinylbelegg under stgpt dekke og
fliser fra 2010.

Arsak: Vinylbelegget er fra 1993 og har oversteget sin forventede levetid. Naturlig
slitasje over tid bidrar til at membranens funksjon svekkes.

- Vatrom - 1. Etasje > Bad > Sanitaerutstyr og innredning

Avvik: Vann- og avlgpsrgr er fra 1993 og har passert mer enn havlparten av sin
forvendete levetid.

Arsak: Rgrene er originale og har veert i bruk over lengre tid, noe som er vanlig i eldre
boliger.

- Vatrom - 1. Etasje > Bad > Ventilasjon

Avvik: Selv om hjemmelshavere har fatt utfgrt service og rens av anlegget, er det 33 ar
gammelt og naermer seg slutten av sin forventede levetid.

Arsak: Ventilasjonsanlegget har en naturlig slitasje over tid med en forventet levetid.
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- Kjgkken - 1. Etasje > Kjgkken > Overflater og innredning

Avvik: Kjgkkenet vurderes & veere i grei stand, men det er slitemerker og sma
fuktmerker pa benkeplaten.

Arsak 1: Forholdet har karakter som tilsier daglig bruk og kjskkenets alder.

Det er ikke montert komfyrvakt. Kravet kom i TEK 10 (2010).
Arsak 2: Forholdet viser til feil og mangler ved oppfgringstidspunktet.

Det er ikke montert vannstopper eller waterguard pa vanninstallasjon under
kjgkkenbenken. Kravet kom i TEK 10 (2010).
Arsak 3: Forholdet viser til feil og mangler ved oppfgringstidspunktet.

- Kjgkken - 1. Etasje > Kjgkken > Avtrekk

Avvik: Kjgkkenventilatoren er fra 2010, men det mekaniske anlegget den er koblet til er
33 ar gammelt, har snart passert forventet levetid.

Arsak: Forholdet har en karakter som tilsier daglig bruk og alder p& ventilasjonen.

- Tekniske installasjoner - Vannledninger

Awvik: Innvendige vannrgr og rgroppheng er fra 1993 (byggearet) og har passert mer
enn halvparten av sin forventede levetid.

Arsak: Rer og oppheng er utsatt for naturlig slitasje over tid, samt pavirkning fra
vanntrykk og temperaturvariasjoner. Dette kan fgre til svekket materiale og gkt risiko
for feil.

- Tekniske installasjoner - Avigpsrgr

Avvik: Deler av avlgpsrgr fra ifra 1993 og har passert mer enn halvparten av sin levetid,
men avlgpskapasiteten er tilstrekkelig og det er ingen lukt fra rgrene.

Arsak: Alder pa rgrene tilsier naturlig slitasje og gkt risiko for fremtidige skader.

- Tekniske installasjoner - Ventilasjon

Avvik: Det gjgres oppmerksom pa at bygningssakkyndige ikke inspiserte motor og
koblinger pa anlegget, da det sto en fastmontert kommode foran veggluken til
kneloftet der motoren er plassert. Hjemmelshaver opplyser at det har veert eller skal
utfgres service pa anlegget fgr salg. Likevel er anlegget fra 1993 (33 &r) og naermer
seg sin forventede levetid.

Arsak: Forholdet har en karakter som tilsier daglig bruk og alder pa ventilasjonen.

- Tomteforhold - Fuktsikring og drenering

Avvik: Fuktsikringen og dreneringen er ifra 1993 og har passert mer enn halvparten av
sin forventete levetid.

Arsak: Drenering har en forventet levetid og naturlig slitasje over tid som vil redusere
effektiviteten.
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- Tomteforhold - Grunnmur og fundamenter

Avvik: Det er riss og sprekker enkelte steder, og det er noe delaminering av puss pa
overflaten av grunnmuren.

Arsak: Sprekkdannelser i vegg har karakter som er forenlig med bevegelser i grunnen.

- Tomteforhold - Terrengforhold

Avvik: Ved visuell inspeksjon vurderes det at det ikke er tilstrekkelig fall fra
grunnmuren. Terrenget har noe fall fra grunnmuren, men pa enkelte steder er det
ganske flatt med noe motfall, spesielt ved stgttemuren.

Arsak: Under oppfgringen av boligen er det ikke etablert tilstrekkelig fall fra grunnmur
ut mot terreng.

TG IU - Konstruksjoner som ikke er undersgkt:

- Tekniske installasjoner - Varmesentral
Avvik: Funksjonstesten av varmesentraler er ikke ett krav i Avhengighetsloven.

Sammendrag selgers egenerklaering
Boligen ble kjgpt i 2016.
Selger har bodd i boligen de siste 12 manedene.

2. Vet du om det er gjort arbeid pa bad eller vatrom, enten av deg eller tidligere eiere?
Ja

Firmanavn: Ufaglaert, 2021

Beskrivelse: Byttet dusjkabinett til Svanedusjkabinett(badekar) 100x100 cm.

4. Vet du om det er, eller har veert, vannlekkasje eller andre typer feil eller skader pa tak,
yttervegg, vinduer, dgrer, garasje, tilleggsbygninger eller lignende?

Ja

Firmanavn: Tak Blikk og Bygg AS, 2019

Beskrivelse: Utskifting av vindskie pa begge sider av huset. Vindskie er byttet og malt.

6. Vet du om det er, eller har vzert, feil eller skader pa vinduene, som for eksempel
kondens, fuktskader eller vanninntrengning? Eller er noen av vinduene i boligen
punktert?

Ja

Firmanavn: Bolig Glass Nannestad, 2021

Beskrivelse: Ble byttet pa begge soverommene som ligger pa samme side,
barnesoverommene, i 2020 og 2021.

13. Vet du om det er, eller har vaert, skadedyr eller sjenerende insekter pa eiendommen
eller i boligen?

Ja

Firmanavn: Ufagleert, 2021
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Beskrivelse: Musefeller. Ikke sett mus siden. Maurmiddel.

18. Vet du om det er gjort arbeid pa sentralfyr, radiator, ventilasjon, varmepumpe eller
andre installasjoner, enten av deg eller tidligere eiere?

Ja

Firmanavn: CK evendo, 2025

Beskrivelse: Service pa varmepumpe.

37. Har boligen garasje eller gvrige tilleggsbygninger?

Ja

Beskrivelse: Vet du om det feil eller skader ved garasje eller gvrige tilleggsbygninger?
Nei, ikke som jeg kjenner til.

38. Vet du om det er gjort arbeid pa eiendommen som ikke er nevnt i de andre
spgrsmalene?

Ja

Firmanavn: Ufagleert, 2023

Beskrivelse: Byttet ut rekkverk/gjerde ved inngangspartiet.

Innhold
Loftetasje:
BRA-i 37 kvm: Gang, uinnredet rom og 3 soverom

1. Etasje:

BRA-i 64 kvm: Entré/gang, bad, bod/vaskerom, kjskken og stue
BRA-e 5 kvm: Sportsbod

TBA 33 kvm: Terrasse og balkongareal

Standard

Kjgkken 1. etasje:

Kjgkkenet har innredning med profilerte fronter og benkeplate av heltre. Innredningen
er fra 2010. Kjgkkenet er utstyrt med kjgleskap, oppvaskmaskin, komfyr og micro.
Benkeplaten har slitemerker og sma fuktmerker. Det er ikke montert komfyrvakt eller
vannstopper. Det er avtrekk via mekanisk avtrekksanlegg. Vedr. hvitevarer se pkt.
"lpsgre og tilbehgr" i salgsoppgaven.

Bad 1. etasje:

Flislagt baderom med panel i taket og elektriske varmekabler i gulv. Badet er opplyst
oppgradert i 2010. Badet er utstyrt med innredning med nedfelt servant, toalett og
dusjkabinett. Det er mekanisk avtrekk. Gulvet har stedvis begrenset fall mot sluk. Det
er plastsluk, og det er opplyst at det er vinylbelegg fra 1993 under det stgpte dekket.
Vann- og avlgpsrgr er fra 1993.

Uinnredet rom i andre etasje: her er det lagt klart reropplegg for framtidig bad.
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Innvendige overflater:

Gulv: Laminat. Det er slitemerker, sma glipper og stedvis knirk i gulvene.
Vegger: Malte plater. Det er sma hull etter bilder og veggfester.

Himling: Malte plater og trepanel.

Tekniske installasjoner:

- Vannledninger: De innvendige vannledningene bestar av plast (ror i rgr), kobber og
metall fra 1993 og 2010.

- Avlgpsrer: Det er avlgpsrgr av plast. Deler av anlegget er fra 1993.

- Ventilasjon: Boligen har mekanisk ventilasjon. Anlegget er fra 1993.

- Varmesentral: Det er installert varmepumpe.

- Varmtvannstank: 0SO varmtvannstank pa 194 liter fra 2022, plassert pa vaskerom
med sluk i gulv.

- Elektrisk anlegg: Sikringsskap med automatsikringer og jordfeilbryter er plassert pa
vegg i vaskerom/bod. Anlegget har 18 fordelingskurser. Det er ikke lagt frem
samsvarserkleering eller dokumentasjon pa utfgrt el-kontroll.

Innbo og Igsgre

Bransjens liste over lgsgre og tilbehgr legges til grunn for salget dersom ikke annet
fremkommer av salgsoppgaven. Listen fglger vedlagt salgsoppgaven. Det er full
avtalefrihet om hva som skal fglge med bolig og fritidsbolig ved salg. Hvis hvitevarer
og/eller annet teknisk utstyr medfglger, gis det ingen garantier i forhold til tilstand,
funksjonalitet og levetid pa disse.

Hvitevarer
Kun hvitevarer som er spesifikt angitt i salgsoppgaven, fglger med. Dette gjelder
uavhengig av om hvitevaren(e) eventuelt kan anses som integrerte.

Moderniseringer og pakostninger

Arbeid utfgrt i boligen:

2026:

+ Service og rens av det mekaniske ventilasjon i boligen i 2026
- montert kantlist pa knotteplasten rundt boligen

« installert drensforlenger til nedlgpet foran huset

2025:
+ Service pa varmepumpe utfgrt av CK evendo i 2025

2023:
« Byttet ut rekkverk/gjerde ved inngangspartiet i 2023

2022:
+ 0S0 varmtvannstanken er pa 194 L plassert pa vaskerom med sluk i gulv.
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2021:

- Byttet dusjkabinett til Svane dusjkabinett (badekar) 100x100 cm i 2021

- Ble byttet pa begge soverommene som ligger pa samme side, barnesoverommene, i
2020 og 2021, utfgrt av Bolig Glass Nannestad

2020:
* Ble byttet pa begge soverommene som ligger pa samme side, barnesoverommene, i
2020 og 2021, utfgrt av Bolig Glass Nannestad

2019:
« Utskifting av vindskie pa begge sider av huset. Vindskie er byttet og malt, utfgrt av
Tak Blikk og Bygg AS i 2019

2010:

- Badet/vaskerommet er opplyst & ha blitt oppgradert med nye overflater og
innredninger i 2010 i en tidligere salgsoppgave.

« Kjgkkenet har innredning med profilerte fronter. Benkeplaten er av heltre. Det er
kjsleskap, oppvaskmaskin, komfyr og micro.

Parkering
Pa egen gardsplass.

Radonmaling

Radonsperre er ikke vurdert eller satt tilstandsgrad p3, fordi dette ikke er et krav i
Avhendingsloven. Det vil si at loven som regulerer salg av bolig ikke palegger
takstmann a vurdere eller dokumentere radonsperre i rapporten. Det er vanlig praksis
at slike tilstandsrapporter ikke inkluderer vurdering av radonsperre, nettopp for a holde
rapporten innenfor lovens rammer og krav.

Diverse

Foretaket samarbeider med fglgende foretak som tilbyr produkter eller tjenester i
forbindelse med oppdraget:

- Help forsikring leverer boligkjgperforsikring

- Fremtind leverer boligselgerforsikring

- Banker i Eika-alliansen

- Leverandgrer knyttet til Overo (for eksempel tilbud fra stremleverandgrer)

Energi

Oppvarming

Boligen har elektrisk oppvarming med varmekabler pa bad og vaskerom, peisovn og
varmepumpe i stue, samt panelovner i enkelte rom.

Cathinka Guldbergs veg 13A
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Energimerke
C

Informasjon om energiklasse

Alle som skal selge eller leie ut eiendom ma som hovedregel energimerke boligen og
fremskaffe en energiattest. Unntak gjelder blant annet for frittstdende bygninger med
bruksareal pa mindre enn 50 m2. Det er eier som plikter & fremlegge energiattest og
eier er selv ansvarlig for at opplysningene er riktige. For ytterligere informasjon se
www.enova.no/nb/energimerking/energimerk-din-bolig. Dersom eier har energimerket
boligen vil komplett energiattest fas ved henvendelse til megler.

@konomi

Total prisantydning eksklusiv omkostninger
Kr 4 390 000

Omkostninger kjgper
4390 000 (Prisantydning)

Omkostninger

109 750 (Dokumentavgift)

300 (Panteattest kjgper)

545 (Tinglysningsgebyr pantedokument)

545 (Tinglysningsgebyr skjgte)

16 900 (Boligkjgperforsikring - fem ars varighet (valgfritt))

2 800 (Advokatforsikring for boligeiere - ett ars varighet (valgfritt))

111 140 (Omkostninger totalt)

128 040 (med Boligkjgperforsikring - fem ars varighet)

130 840 (med Boligkjgperforsikring inkludert ett ar med Advokatforsikring for
boligeiere)

4 501 140 (Totalpris. inkl. omkostninger)

4 518 040 (Totalpris. inkl. omkostninger (med Boligkjsperforsikring - fem ars varighet))
4 520 840 (Totalpris. inkl. omkostninger (med Boligkjgperforsikring inkludert ett ar
med Advokatforsikring for boligeiere))

Regnestykket forutsetter at det kun tinglyses ett pantedokument og at eiendommen
selges til prisantydning. Det tas forbehold om endringer i offentlige avgifter/gebyrer.

Kommunale avgifter
Kr 19 993 for ar 2026
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Informasjon om kommunale avgifter
Kommunale avgifter inkluderer:

Avlgp malt forbruk: kr 4386,11

Avlgp fastgebyr: kr 2574,00

Avlgpsgebyr a konto: kr 10011,62

Avlgp malt forbruk: kr 4035,22
Renovasjon grunngebyr: kr 2943,75
Restavfall 240 liter: kr 3728,14
Vannmaélerleie: kr 1067,41

Feiegebyr per pipelgp uten mva: kr 472,00
Tilsynsgebyr per pipelgp uten mva: kr 234,20

Totalt: kr 19993,07

Andre utgifter

Utover det som er nevnt under punktet <kkommunale avgifter» palgper kostnader til for
eksempel stregm, fyring/brensel, forsikring, innvendig/utvendig vedlikehold og
abonnement til tv og internett.

Tilbud om lanefinansiering

Aktiv Eiendomsmegling samarbeider med sparebankene i Eika Alliansen om formidling
av finansielle tjenester. Ta gjerne kontakt med megler for formidling av et uforpliktende
tilbud om finansiering. Meglerforetaket kan motta provisjon ved formidling av
finansielle tjenester.

Offentlige forhold

Eiendommens betegnelse
Gardsnummer 82, bruksnummer 145 i Nannestad kommune.

Tinglyste heftelser og rettigheter

Pa eiendommen til borettslaget er det tinglyst fglgende heftelser og rettigheter som
falger eiendommens matrikkel ved overskjgting til ny hjemmelshaver:

Heftelser i eiendomsrett:

28.01.1994 - Dokumentnr: 1994/981-2/10 - Best. om vann/kloakkledn.
Rettighetshaver Nann komm sat rett til el.ledninger

mv..

28.01.1994 - Dokumentnr: 1994/981-3/10 - Bestemmelse om gjerde

11.03.2025 - Dokumentnr: 2025/278853-1/200 - Pantedokument

Cathinka Guldbergs veg 13A
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Belgp: NOK 2 960 000
Panthaver: OBOS-BANKEN AS
ORG.NR: 911 986 884
ELEKTRONISK INNSENDT

Ferdigattest/brukstillatelse

Det er ikke utstedt ferdigattest for eiendommen, men det foreligger midlertidig
brukstillatelse datert 6/1-1994. Fglgende arbeider/anmerkninger sto igjen fgr
ferdigattest kunne utstedes:

* vifte i vegg eller evt avtrekk over tak fra vaskerom mangler

* |oft gjenstar a innrede

* drager pa loft ma monteres

Som et utgangspunkt skal det foreligge ferdigattest for alle bygg. Det ble ved
lovendring 1.juli 2015 vedtatt at det ikke utstedes ferdigattest for tiltak det er sgkt om
for 1.januar 1998. Dette betyr imidlertid ikke at ulovlig oppfgrte bygg/ulovlige tiltak blir
lovlige, men at byggesaken ikke lenger skal avsluttes med ferdigattest. Kjgper patar
seg risikoen bade for fremtidig bruk og eventuelle palegg relatert til dette, herunder
risikoen for om bruken ikke lar seg godkjenne, og alle kostnader forbundet med dette.

Det er mottatt byggetegninger fra kommunen. Disse avviker fra dagens faktiske
forhold pa fglgende punkter: Pa de opprinnelige byggetegningene er det tegnet inn ett
soverom i fgrste etasje som i dag er en del av stuen. Det er ogsa tegnet inn et bad i
loftsetasje som i dag er et uinnredet rom.

Avvikene nevnt over anses som lovlighetsmangler. En lovlighetsmangel innebaerer et
avvik mellom tillatt bruk og faktisk bruk. Konsekvensene kan vaere at kommunen gir
palegg om tilbakefgring/rivning eller krever retting. Kommunen kan ogsa ilegge
tvangsmulkt frem til forholdene er brakt i orden. Kjgper patar seg risikoen bade for
fremtidig bruk og eventuelle palegg relatert til dette, herunder risikoen for om bruken
ikke lar seg godkjenne, og alle kostnader forbundet med dette.

Ferdigattest/brukstillatelse datert
06.01.1994.

Vei, vann og avlgp

Adkomstvei: Eiendommen har adkomst via offentlig veg eller gate.
Tilknytning vann: Eiendommen er tilknyttet offentlig vannforsyning via private
stikkledninger.

Tilknytning avlgp: Eiendommen er tilknyttet offentlig avigpsnett via private
stikkledninger.

Private stikkledninger-/veier som vedlikeholdes for eiers regning frem: til
pakoblingspunkt.
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Regulerings- og arealplaner
Regulert til: Frittliggende smahusbebyggelse

Folger reguleringsplan Eltondsen 1 (plan-ID G-07), som er en eldre reguleringsplan.
Eiendommen er i sin helhet regulert til frittliggende smahusbebyggelse (felt A3)..
27.12.1982

Fglger Kommuneplanens arealdel 2018-2035, ikrafttredelse 14.05.2019. Eiendommen
er i kommuneplanen avsatt til boligbebyggelse, navaerende.

Det pagar arbeid med ny kommuneplan, Kommuneplanens arealdel 2023-2040 (ID
KP2023-2040), som er pa status planforslag.

Eiendommen ligger innenfor hensynssone H530_4 for naerfriluftsliv
(Neerfriluftsomrade Eltondsen) og H910, som angir at reguleringsplan skal fortsatt
gjelde, i henhold til kommuneplanen.

Bergrte datasett:

FKB-AR5, Mulighet for marin leire, Naturtyper pa land (NiN), Tettsteder, Verneplan for
vassdrag, Lesmasser N50/N250, Naturtyper i Norge - landskap, Radon, Vannkraft,
Utbygd og ikke utbygd

Adgang til utleie
Det er ikke kjent at det foreligger offentligrettslige regler som er til hinder for at hele
eiendommen leies ut.

Legalpant
Kommunen har legalpant i eiendommen for forfalte krav pa eiendomsskatt og
kommunale avgifter/gebyrer.

Kontraktsgrunnlag

Kjopsbetingelser

Eiendommen skal overleveres til kjgper i trdd med det som er avtalt. Det er viktig at
kjoper setter seg grundig inn i alle salgsdokumentene, herunder salgsoppgave,
tilstandsrapport og selgers egenerklzering. Kjgper anses kjent med forhold som er
tydelig beskrevet i salgsdokumentene. Forhold som er beskrevet i salgsdokumentene
kan ikke paberopes som mangler. Dette gjelder uavhengig av om kjgper har lest
dokumentene. Alle interessenter oppfordres til & undersgke eiendommen ngye, gjerne
sammen med fagkyndig, fgr bud inngis. Kjsper som velger & kjgpe usett, kan som
hovedregel ikke gjgre gjeldende som mangel noe kjgper burde blitt kjent med ved
undersgkelse av eiendommen, eller som er tydelig beskrevet i salgsdokumentene. Hvis
noe trenger avklaring, anbefaler vi at kjpper radfgrer seg med eiendomsmegler eller en
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fagkyndig fgr det legges inn bud.

Kjgper har krav pa at eiendommen er i henhold til avtalen. Hvis det ikke er avtalt noe
saerskilt, kan eiendommen ha en mangel dersom den ikke er slik kjgper ma kunne
forvente ut ifra blant annet boligens alder, type og synlige tilstand. Det samme gjelder
hvis det er holdt tilbake eller gitt uriktige opplysninger om eiendommen som ikke er
rettet i tide pa en tydelig mate, og man ma ga ut fra at opplysningen har virket inn pa
avtalen. En bolig som har blitt brukt i en viss tid, har vanligvis blitt utsatt for slitasje, og
skader kan ha oppstatt. Slik bruksslitasje ma kjgper regne med, og det kan avdekkes
enkelte forhold etter overtakelse som gjgr utbedringer ngdvendig. Normal slitasje og
skader som trenger utbedring, er innenfor hva kjgper ma forvente, og vil ikke utgjgre en
mangel.

Boligen kan ogsa ha en mangel hvis opplyst areal avviker fra faktisk stgrrelse. Avviket
ma vaere minst 2 prosent, og minst 1 kvadratmeter. Det er likevel ikke en mangel
dersom selger godtgjegr at kjgperen ikke la vekt pa opplysningen, jf. avhendingsloven §
3-3(2).

Ved beregning av et eventuelt prisavslag eller erstatning, ma kjgper selv dekke tap/
kostnader opp til et belgp pa kr 10 000 (egenandel). Egenandel kommer fgrst pa tale
nar det er konstatert mangel ved eiendommen.

Hvis kjoper ikke er forbruker, selges eiendommen "som den er’, og selgers ansvar er da
begrenset, jf. avhl. § 3-9, forste ledd 2. pkt. Avhl. § 3-3 (2) fravikes, og hvorvidt et
innendgrs arealavvik karakteriseres som en mangel vurderes etter avhl. § 3-8.
Informasjon om kjgpers undersgkelsesplikt, herunder oppfordringen om & undersgke
eiendommen ngye, gjelder ogsa for kjgpere som ikke anses som forbrukere. Med
forbrukerkjgp menes kjgp av eiendom nar kjgperen er en fysisk person som ikke
hovedsakelig handler som ledd i naeringsvirksomhet.

Overtakelse
Overtakelse etter naermere avtale med selger.

Dersom annet ikke avtales, sendes skjgte/hjemmelsdokument for tinglysing i etterkant
av overtakelse.
Kjgper vil ikke ha tilgang til eiendommen i perioden mellom budaksept og overtakelse.

Budgivning
Budgivning i forbrukerforhold

Budgivere oppfordres til & legge inn bud elektronisk. Dette gjgres pa eiendommens
hjemmeside pé aktiv.no, ved & bruke «Gi bud»-knappen. Ved elektronisk budgivning,
samtykker budgiver til elektronisk kommunikasjon. Eiendomsmegler skal legge til rette
for en forsvarlig avvikling av budrunden og kan ikke videreformidle bud med en kortere
akseptfrist enn kl. 12.00 fgrste virkedag etter siste annonserte visning. Etter klokken
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11:30 anbefaler vi akseptfrist pa minimum 30 minutter. Bud bgr legges inn i god tid fgr
konkurrerende buds akseptfrist utlgper. For gvrig henvises til forbrukerinformasjon om
budgivning i salgsoppgaven. Oppdragsgiver er oppfordret til a ikke ta imot bud direkte
fra budgiver, men & henvise budgiver videre til megler. Som kjgper vil du fa forelagt
kopi av budjournal. Alle bud vil bli gjort kjent for kjgper og selger i handelen. @vrige
budgivere kan be om & fa en kopi av budjournal i anonymisert form.

Budgivning utenfor forbrukerforhold

Budgivere oppfordres til & legge inn bud elektronisk. Dette gjgres pa eiendommens
hjemmeside pé aktiv.no, ved & bruke «Gi bud»-knappen. Ved elektronisk budgivning,
samtykker budgiver til elektronisk kommunikasjon. Det anbefales at hvert bud har en
akseptfrist som muliggjgr en forsvarlig avvikling av budrunden. Vi anbefaler minimum
30 minutter akseptfrist. Oppdragsgiver er oppfordret til & ikke ta imot bud direkte fra
budgiver, men & henvise budgiver videre til megler.

Opplysningene i salgsoppgaven er godkjent av selger. Alle interessenter oppfordres
imidlertid til grundig besiktigelse av eiendommen, gjerne sammen med fagmann fgr
bud inngis.

Etter aksept av bud, vil eiendommens salgssum bli meddelt de som ev. matte
etterspgrre denne. Eiendommens salgssum vil bli offentlig tilgjengelig ved overfgring
av hjemmel.

Hvitvaskingsreglene

Megler har plikt til & gjennomfgre kundetiltak. Hvis kjgper ikke bidrar til at megler far
gjennomfgrt kundetiltak og dette forer til at transaksjonen ikke kan gjennomfgres eller
blir forsinket, misligholder kjgper avtalen. Etter 30 dager er misligholdet vesentlig.
Dette gir selger rett til & heve og gjennomfgre dekningssalg for kjgpers regning.

Personopplysninger
Personopplysninger blir behandlet i samsvar med personopplysningsloven.

Boligselgerforsikring

Selger har tegnet boligselgerforsikring som dekker selgers ansvar etter
avhendingsloven begrenset oppad til MNOK 14. | den forbindelse har selger utarbeidet
en egenerklaering som kjgper bgr gjgre seg kjent med fgr budgivning.Selger har tegnet
boligselgerforsikring som dekker selgers ansvar etter avhendingsloven begrenset
oppad til MNOK 14. | den forbindelse har selger utarbeidet en egenerklaering som
kjgper bgr gjgre seg kjent med fgr budgivning.Selger har tegnet boligselgerforsikring
som dekker selgers ansvar etter avhendingsloven begrenset oppad til MNOK 14. | den
forbindelse har selger utarbeidet en egenerklaering som kjgper bgr gjgre seg kjent med
fgr budgivning.

Cathinka Guldbergs veg 13A
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Boligkjgperforsikring

Vedlagt i salgsoppgaven fglger informasjon om Boligkjgperforsikring Pluss og
Boligkjgperforsikring fra HELP Forsikring AS. Boligkjgperforsikring er en
rettshjelpsforsikring som gir trygghet og profesjonell juridisk hjelp dersom det
oppdages uventede feil eller mangler ved boligen de neste fem arene.
Boligkjgperforsikring Pluss har samme dekning som boligkjgperforsikring, med tillegg
av fullverdig advokathjelp pa viktige rettsomrader i privatlivet. Les mer om begge
forsikringene i vedlagte materiell eller pa help.no. Det gjgres oppmerksom pa at
boligkjsperforsikring kun kan tegnes av forbruker. Meglerforetaket mottar kr 4 900/5
100/5 800 i kostnadsgodtgjgrelse, avhengig av boligtype, samt et tillegg pa kr 1 000
ved salg av Boligkjgperforsikring Pluss.

Meglers vederlag

Det er avtalt fastpris stor kr 40 000,- for gjennomfgring av salgsoppdraget. | tillegg er
det avtalt at oppdragsgiver skal dekke tilretteleggingsgebyr kr 16 000,-
oppgjgrshonorar kr 7750,- og visninger kr 2500, -. Meglerforetaket har krav pa a fa
dekket avtalte utlegg i henhold til oppdragsavtale.

Ansvarlig megler
Vibeke Voksgy
Eiendomsmegler MNEF
vibeke.voksoy@aktiv.no
TIf: 402 23 800

Ansvarlig megler bistas av
Vibeke Voksgy
Eiendomsmegler MNEF
vibeke.voksoy@aktiv.no
TIf: 402 23 800

Oppdragstaker
Romerike Eiendomsmegling AS Filial Klgfta, organisasjonsnummer 926743023
Trondheimsvegen 84, 2040 Klgfta

Salgsoppgavedato
19.05.2026
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Tilstandsrapport

@ Enebolig

@ Cathinka Guldbergs veg 13A, 2034 HOLTER
(I} NANNESTAD kommune

# gnr. 82, bnr. 145

Sum areal alle bygg: BRA: 106 m? BRA-i: 101 m?

Befaringsdato: 05.05.2026 Rapportdato: 18.05.2026 Oppdragsnr.: 22668-1016 Referansenummer: UD3183

Autorisert foretak: TAKST & MALERMESTER A.MAGNUS AS

Tilstandsrapporten er gyldig ett ar fra rapportdato. Oppstar det skader eller skjer det endringer pa eiendommen, bgr du som selger be om en oppdatert
tilstandsrapport.
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TAKST & MALERMESTER A.MAGNUS AS

Rapportansvarlig

August Magnus
Ekstern Takstingenigr
august@tmam.no

98023 301

BMTF

Oppdragsnr.: 22668-1016

Befaringsdato: 05.05.2026

M

Side: 2 av 33



TAKST & MALERMESTER A.MAGNUS AS
Postboks 31
Cathinka Guldbergs veg 13A, 2034 HOLTER 2051 JESSHEIM
Gnr 82 - Bnr 145
3238 NANNESTAD

Dette trenger du a vite om tilstandsrapporten

Hva er en tilstandsrapport?

En tilstandsrapport beskriver synlige skader/avvik eller tegn pa skader/avvik pa boligen. Rapporten
fremhever vanligvis ikke positive egenskaper ved boligen.

Hva vurderer en bygningssakkyndig?

Q&! Den bygningssakkyndige vurderer boligen ut fra hva man kan forvente av en bygning av samme alder
og type. Vurderingen gjgres som regel mot hvordan det var vanlig a bygge og regler som gjaldt da
boligen ble oppfart (sgknadstidspunktet). Forhold som er vanlige for bygningens alder, slik som slitasje

etter normal bruk regnes ikke som avvik.

Hva inneholder tilstandsrapporten?

Q)]

Den bygningssakkyndige undersgker rom og bygningsdeler slik det kommer frem av Forskrift til
avhendingsloven. Tilstandsrapporten inneholder bare avvik som den bygningssakkyndige kan se eller
kontrollere med enkle hjelpemidler. Det gjgres ikke naermere undersgkelser slik som apning av vegger

e eller andre bygningsdeler. | vegg mot vatrom og rom under terreng kan det borres et hull for a gjgre
enkle undersgkelser slik som fuktsgk.

Nar du kjgper en brukt bolig Vurdering mot byggeregler

Nar du kjgper en brukt bolig, er det viktig a veere oppmerksom pa at Den bygningssakkyndige vil vurdere boligen mot hvordan det var vanlig a
dette ikke kan sammenlignes med a kjgpe en ny bolig. Maten bygge og regler som gjaldt pa sgknadstidspunktet. Den

boligen ble bygget pa kan vaere annerledes enn i dag. Bygninger bygningssakkyndige ser etter avvik som har betydning for og som
svekkes over tid, og utsettes for slitasje blant annet pa grunn av bruk reduserer boligens funksjon og verdi, og som kommer frem av forskrift til
og veer og vind. Mange boliger fornyes helt eller delvis, noen i flere avhendingslova.

omganger, eller det oppfgres tilbygg. Seerlig for boliger som er
pusset opp eller endret, er det viktig a merke seg at fornyelse av
overflater ikke ngdvendigvis betyr at bygningsdeler under er
forbedret.

Tilstandsrapporten beskriver ikke hele boligen
BYGNINGSSAKKYNDIGE SER FOR EKSEMPEL IKKE PA

e vanlig slitasje og normal vedlikeholdstilstand e bagatellmessige forhold som ikke pavirker bygningens bruk eller verdi vesentlig ¢ skjulte
installasjoner e installasjoner utenfor bygningen e full funksjonstesting av el- og VVS-installasjoner ¢ geologiske forhold og bygningens plassering
pa grunnen e bygningens planlgsning ¢ bygningens innredning  Igsgre slik som hvitevarer e utendgrs svgmmebasseng og pumpeanlegg ®
bygningens estetikk og arkitektur ¢ bygningens lovlighet (bortsett fra bruksendringer, brannceller og forhold som dpenbart kan pavirke helse,
miljg og sikkerhet) e fellesarealer (med mindre boligeier har vedlikeholdsplikt for fellesarealer og dette er kjent for bygningssakkyndig, eller
fellesarealet har en saerlig tilknytning til boligen).

© iVerdi 2023

Malen til denne rapporten, inkludert standardtekstene fra Verdi er vernet etter andsverkloven og kan kun benyttes av av kunder hos iVerdi. For andre aktgrer er
eksemplarfremstilling av malen og standardtekster, som utskrift og annen kopiering til bruk som grunnlag for tilsvarende rapporter, bare tillatt nar det er hjemlet i
lov (kopiering til privat bruk, sitat o.l.) eller avtale med iVerdi (Hjem-iVerdi).

Utnyttelse i strid med lov eller avtale kan medfgre erstatnings- og straffeansvar.

Oppdragsnr.: 22668-1016 Befaringsdato: 05.05.2026 Side: 3 av 33



TAKST & MALERMESTER A.MAGNUS AS
Postboks 31
Cathinka Guldbergs veg 13A, 2034 HOLTER 2051 JESSHEIM
Gnr 82 - Bnr 145
3238 NANNESTAD

Dette trenger du a vite om tilstandsrapporten

Tilstanden vurderes med ulike tilstandsgrader

Tilstanden gir uttrykk for en gitt forventet tilstand, blant annet vurdert ut fra alder og normal bruk. Ved Tilstandsgrad 0 (TGO) og Tilstandsgrad 1
(TG1) gir den bygningssakkyndige normalt ingen begrunnelse for valg av tilstandsgrad. Grunnen er at bygningen eller bygningsdelen da bare har
normal slitasje. Ved skjulte konstruksjoner kan alder alene avgjgre tilstandsgrad. Nar bygningssakkyndige anbefaler tiltak, for eksempel
utbedringer, ma brukeren av rapporten vurdere om tiltakene er ngdvendige og lgnnsomme.

Nar den bygningssakkyndige velger tilstandsgrad, baseres vurderingen pa faste kriterier som fglger av gjeldende bransjestandard for Teknisk
tilstandsanalyse ved omsetning av bolig og Forskrift til avhendingslova.

oTG 0 TILSTANDSGRAD 0, TGO: INGEN AVVIK
Bygningsdelen skal vaere tilnaermet ny, ikke vise tegn pa slitasje og det skal veere lagt frem dokumentasjon pa

faglig god utfgrelse. Det er ingen merknader til delen.

TILSTANDSGRAD 1, TG1: MINDRE AVVIK

Bygningsdelen skal bare ha normal slitasje, og strakstiltak skal ikke anses som ngdvendig. Graden kan ogsa
brukes nar delen er ny, men der dokumentasjon pa faglig god utfgrelse mangler.

TILSTANDSGRAD 2, TG2: VESENTLIGE AVVIK OG MINDRE AVVIK SOM ETTER NS 3600 GIR TG 2

Bygningsdelen skal enten ha feil utfgrelse, en skade eller symptomer pa skade, sterk slitasje eller nedsatt
funksjon. Graden gis nar bygningsdelen trenger vedlikehold eller tiltak i naer fremtid. Graden skal ogsa brukes
nar delen er gammel og det er grunn til & varsle om faren for skader pa grunn av alderen, eller nar det er grunn
til 3 overvake delen spesielt pa grunn av fare for stgrre skader eller fglgeskader.

o TG 3 TILSTANDSGRAD 3, TG3: STORE ELLER ALVORLIGE AVVIK

Denne tilstandsgraden brukes ved kraftige tegn pa forhold som man ma regne med trenger utbedring straks
eller innen kort tid. Det er pavist funksjonssvikt eller sammenbrudd.

OTG ] IKKE UNDERS@KT/IKKE TILGJENGELIG FOR UNDERS@KELSE

Det kan veere avvik/skader som ikke er avdekket.

Informasjon om utbedringskostnader Tiltak under kr 20 000

Utbedringskostnadene i rapporten er sjablongmessige anslag Tiltak mellom kr 20 000 — 100 000
basert pa observerte forhold som feil, skader eller
uregelmessigheter, samt foreslatte tiltak. Disse anslagene er
veiledende, angis i fem intervaller, er basert pa generelle
erfaringstall, og ma ikke forveksles med konkrete pristilbud fra
handverkere eller entreprengrer. Faktiske kostnader kan variere
betydelig, avhengig av individuelle valg, materialpriser og
markedsforhold. For a fa en ngyaktig vurdering av
utbedringskostnadene anbefales ytterligere undersgkelser og
innhenting av flere pristilbud fra kvalifiserte fagfolk. Slike anslag
gis for TG3, der dette er mulig.

Tiltak mellom kr 100 000 — 200 000

Tiltak mellom kr 200 000 — 500 000

Tiltak over kr 500 000

OO0

Oppdragsnr.: 22668-1016 Befaringsdato: 05.05.2026 Side: 4 av 33
42



Cathinka Guldbergs veg 13A, 2034 HOLTER
Gnr 82 - Bnr 145
3238 NANNESTAD

Beskrivelse av eiendommen

TAKST & MALERMESTER A.MAGNUS AS
Postboks 31
2051 JESSHEIM

Eneboligen vurderes a ha noe bruksslitasje, men var i grei stand
pa befaringstidspunktet. Det ble avdekket bygningsmessige
behov for strakstiltak pa befaringstidspunktet, men
hjemmelshavere har utbedret disse avvikene etter befaringen..
Eldre boliger har naturligvis store avvik sett opp mot dagens
krav. Det gis tilstandgrader i.h.t standarden som denne
rapporten bygger pa med noen skjpnnsmessige vurderinger.
Bruken av boliger i dag sammenlignet med tidligere bruk er
drastisk endret med tanke pa innvendig fuktproduksjon (gkt bruk
av vatrom osv.) noe som stiller strengere krav til god
ventilering/utlufting for a hindre skader som fglge av dette.
Ellers vises det til beskrivelser og vurderinger for de enkelte
bygningsdeler i rapporten.

Enebolig - Byggear: 1993

UTVENDIG G4 til side
Taktekkingen er av tegltakstein. Taket er besiktiget fra bakkeniva.

Takrenner og nedlgp i sort lakkert stal.

Veggene har bindingsverkskonstruksjon fra byggear.
Fasade/kledning har liggende bordkledning.

Takkonstruksjonen har sperrekonstruksjon.

Bygningen har malte trevinduer med 2-lags glass fra 1993, 2020 og
2021.

Bygningen har malt hovedytterdgr og malt balkongdgr i tre.

Entréveranda pa 5 m2, oppfert i trekonstruksjon med terrassebord
pa bjelkelag.

Terrasse pa 28 m2 med adkomst via stue, oppfgrt i trekonstruksjon
med terrassebord pa bjelkelag, tretrinn og trerekkverk pa 90 cm
heyt.

Terrassen har tretrinn ned til hagen.

INNVENDIG Gé til side

Innvendig er det gulv av laminat. Veggene har malte plater.
Innvendige tak har malte plater og trepanel.

Etasjeskiller er av trebjelkelag.

Boligen har elementpipe og vedovn.

Boligen har malt tretrapp.

Innvendig har boligen malte fyllingsdgrer flere arganger.

VATROM G til side

Bad

Aktuell byggeforskrift er teknisk forskrift 2010. Dokumentasjon:
ingen dokumentasjon.

Veggene har fliser. Taket har panel.

Oppdragsnr.: 22668-1016
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Gulvet er flislagt. Rommet har elektriske varmekabler. Fall mot sluk
er malt til dgrterskel og frem til sluket i dusjsonen. Hgydeforskjell fra
toppen av sluket til toppen av membranen ved dgrterskelen er 5
mm og deler av gulvet er mer eller mindre i vater.

Det er plastsluk og ukjent tettesjikt/membran (vinylbelegg under
stgpt dekke).

Rommet har innredning med nedfelt servant, toalett og
dusjkabinett.

Det er mekanisk avtrekk.
Hulltaking er foretatt uten & pavise unormale forhold. Hulltaking er
foretatt ved/i gang. Fuktkvotemaling (vekt%) i konstruksjonen ble

malt til 7,9 vekt-%.

KJBKKEN Ga til side

Kjgkkenet har innredning med profilerte fronter. Benkeplaten er av
heltre. Det er kjgleskap, oppvaskmaskin, komfyr og micro.

Det er avtrekk via mekanisk avtrekksanlegg i boenheten.

TEKNISKE INSTALLASJONER G til side

De innvendige vannledningene bestar av plast (rgr i rgr), kobber og
metall fra 1993 og 2010, men det er uklart hvor stor del av rgrene
som stammer fra 2010.

Det er avigpsrgr av plast.

Boligen har mekanisk ventilasjon.

Det er installert varmepumpe.

0SO varmtvannstanken er pa 194 L plassert pa vaskerom med sluk i
gulv.

Sikringsskap plassert pa vegg i vaskerom/bod:
- Automatsikringer og jordfeilbryter
- 18 fordelingskurser

TOMTEFORHOLD G4 til side
Det er ukjent byggegrunn.

Det ble ikke foretatt geologiske undersgkelser i forbindelse med
utarbeidelse av denne rapporten. Fundament ligger under
bakkeniva og er ikke tilgjengelig for inspeksjon.

Dreneringen er fra 1993.
Grunnmur med pusset overfalte og stgpt fundament til grunn.

Lett skranende tomt med gruset ankomstomrade, og opparbeidet
gressplen og noe kupert terreng.

FORHOLD SOM APENBART KAN MEDF@RE FARE FOR
HELSE, MILI@ OG SIKKERHET

Radonsperre er ikke vurdert eller satt tilstandsgrad pa, fordi dette
ikke er et krav i Avhendingsloven. Det vil si at loven som regulerer
salg av bolig ikke palegger takstmann a vurdere eller dokumentere
radonsperre i rapporten. For a fa en mer detaljert vurdering av
radonsperre, ma det gijennomfgres ytterligere undersgkelser. Dette
kan for eksempel innebaere spesifikke malinger eller kontroll av
bygningsdeler. Det er vanlig praksis at slike tilstandsrapporter ikke

Ga til side
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inkluderer vurdering av radonsperre, nettopp for a holde rapporten
innenfor lovens rammer og krav.

Alle boliger skal ha brannalarmanlegg eller rgykvarslere.
Minimumskravet er at man har minst én rgykvarsler i hver etasje i
boligen. Alle boliger skal ha slokkeutstyr som husbrannslange, eller
brannslukningsapparat. Brannslukningsapparatet ma vaere pa minst
6 kg (effektivitetsklasse pd minst 21 A for skumapparat). Ved bruk av
brannslange skal brannslangen vzere tilkoblet fast vannforsyning, det
anbefales kuleventil (type kran).

Arealer Ga til side

Forutsetninger og vedlegg Ga til side
Lovlighet G4 til side
Enebolig

e Det foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, men
de stemmer ikke med dagens bruk

Arsak: Pa de opprinnelige byggetegningene er det tegnet inn
et soverom i fgrste etasje som i dag er en del av stuen, og et
bad i loftetasjen som na er et uinnredet rom.

Risiko: Det kan vzere risiko for at avviket i byggetegningen kan
fa betydning for videre bruk, ombygging eller
sgknadsprosesser.

Konsekvens: Det gjgres oppmerksom pa at det som er endret
fra opprinnelige byggetegninger er spknadspliktig. Dette kan
fa gkonomiske konsekvenser som kostnader til bruksendring,
tilbakestilling av rommene til opprinnelig stand eller bgter fra
kommunen.

Anbefalt tiltak: Det anbefales & vurdere @ undersgke hva som
faktisk er godkjent hos kommunen, og eventuelt sgke om
bruksendring dersom det er ngdvendig.

Oppdragsnr.: 22668-1016 Befaringsdato: 05.05.2026
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Sammendrag av boligens tilstand

Fordeling av tilstandsgrader

25

20

15

10

o
Antall

. TGO: Ingen avvik
TG1: Mindre eller moderate avvik
TG2: Avvik som kan kreve tiltak
. TG3: Store eller alvorlige avvik
. TG IU: Konstruksjoner som ikke er undersgkt

Vil du vite mer om tilstandsgrader? Se side 4.

Oppdragsnr.: 22668-1016 Befaringsdato:

Spesielt for dette oppdraget/rapporten

Boligen ble kontrollert/inspisert i dagslys.

Rapporten legger til grunn boligens tilstand pa befaringsdagen
og bygningens byggear.

Utvendige konstruksjoner over terreng er inspisert fra
bakkeplan.

Inspeksjonen ble kun utfgrt pa lett tilgjengelige deler av
konstruksjonene. Dette kan medfgre at skader/mangler som er
tildekket/skjult ikke fremkommer i taksten.

Funksjonstesting av elektrisk anlegg, gasspeis, varmekabler,
panelovner, hvitevarer, markiser, persienner o.l er ikke foretatt,
da dette ikke er et krav i Avhendingsloven. For a fa en mer
detaljert vurdering, ma ytterligere undersgkelser giennomfgres.
Dette er en vanlig praksis ved slike tilstandsrapporter, og det
sikrer at rapporten holder seg innenfor lovens rammer.

Det er kun er gjort enkelte malinger, med krysslaser og
avstandsmaler, eller inngrep i konstruksjonen der dette er
spesifikt beskrevet. Dette betyr at slike undersgkelser ikke er
gjennomfgrt overalt, men kun pa utvalgte steder hvor det har
veert ngdvendig eller relevant.

Tomteareal er opplysninger som er innhentet av Ambita og
awvik kan forekomme.

Hjemmelshaver ga skriftlig og muntlig beskrivelse om arstall og
bygningsmessige pakostninger om de forskjellige beskrivende
byggedeler i rapporten.

Det anbefales & sette seg godt inn i vedlagt dokumentasjon til
salgsoppgave samt selgers egenerklzering. Dette gir et bedre
grunnlag for a forsta boligens tilstand og eventuelle avvik, og
kan hjelpe deg med & ta informerte valg fgr kjgp. Det er ogsa
lurt @ kontakte fagpersoner eller kommunen dersom det er
spgrsmal knyttet til dokumentasjon eller godkjenningsstatus.

Tilstandsrapporten har en gyldighet pa 12 mnd. fra
rapportdato. Skulle det oppsta skader, endringer eller annet av
betydning ved boligen, oppfordres hjemmelshaver/selger til
informere om forholdene og oppdatere tilstandsrapporten.

I tilstandsrapporten har takstmann ikke gjort
undersgkelser/vurderinger av bygningens estetikk eller
arkitektur.

Se naermere beskrivelse og vurdering av paviste eller antydede
stgrre avvik, der den bygningssakkyndige anbefaler videre
underspkelser. Dette skal gi kjgper mulighet til a vurdere det
totale omfanget med flere undersgkelser som gjerne utfgres
etter befaringstidspunktet.

Oppsummering av avvik
Vil du vite mer? Se pa rommet eller bygningsdelen senere i
rapporten.
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Sammendrag av boligens tilstand

Enebolig

HELSE, MILI@ OG SIKKERHET

CALD) KONSTRUKSIONER SOM IKKE ER UNDERSOKT Forhold som apenbart kan medfgre fare for helse, miljg og sikkerhet

@ Tekniske installasjoner > Varmesentral Gatil side Det mangler handlgper pa vegg i det innvendige Ga til side
trappelgpet.

AVVIK SOM KAN KREVE TILTAK

[@‘

Utvendig > Taktekking Ga til side

Ga til side

Utvendig > Nedlgp og beslag

Ga til side

Utvendig > Veggkonstruksjon

Utvendig > Takkonstruksjon/Loft Ga til side

Utvendig > Vinduer Ga til side

Utvendig > Dgrer Ga til side

Utvendig > Balkonger, terrasser og rom under Gatilside
balkonger

Innvendig > Overflater Ga til side
Innvendig > Innvendige dgrer Ga til side
Tekniske installasjoner > Vannledninger Ga til side
Tekniske installasjoner > Avigpsrgr a til si
Tekniske installasjoner > Ventilasjon a til si
Tomteforhold > Fuktsikring og drenering 4 til si
Tomteforhold > Grunnmur og fundamenter a til si
Tomteforhold > Terrengforhold a til si

Vatrom > 1. Etasje > Bad > Overflater Gulv a til si

Vatrom > 1. Etasje > Bad > Sluk, membran og a til si
tettesjikt

® © & & & & & © & & © © & © © © o

Vatrom > 1. Etasje > Bad > Sanitaerutstyr og a til si
innredning

Vatrom > 1. Etasje > Bad > Ventilasjon a til si

Kjgkken > 1. Etasje > Kjpkken > Overflater og a til si
innredning

e © & ©

Kjgkken > 1. Etasje > Kjgskken > Avtrekk 4 til si
Oppdragsnr.: 22668-1016 Befaringsdato:  05.05.2026 Side: 8 av 33
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ENEBOLIG
Byggear Kommentar
1993 Byggear er basert pa opplysninger fra
Eiendomsverdi.no
Anvendelse
Standard

Normal standard pa bygget ut ifra alder/konstruksjon - jamfgr
beskrivelse under konstruksjoner.

Vedlikehold
Bygget er jevnlig vedlikeholdt.

UTVENDIG

Taktekking

Punktet mé sees i sammenheng med Takkonstruksjon/Loft

Beskrivelse
Taktekkingen er av tegltakstein. Taket er besiktiget fra bakkeniva.

Siden taket (takkonstruksjon, taktekking og skorstein) kun er observert
fra bakkeniva, er vurderingen begrenset av dette. Det er ikke
sikkerhetsmessig forsvarlig a bevege seg ut pa taket eller observere fra
stige. Selv om det ikke er avdekket skader under befaringen, betyr ikke
dette at det ikke foreligger skader som en besiktigelse pa taket kan
avdekke. Var oppmerksom pa denne risikoen. En undersgkelse av taket
kan utfgres av en fagperson under tilstrekkelige sikkerhetsforhold.

Vurdering av avvik:
® Det er awvik:

Det er noe mose pa takplatene og yttertak har behov for vask.
Arsak 1: Forholdet har karakter som tilsier at det vokser traer og andre
grenne vekster i naerheten av yttertaket.

Taktekking og undertaket har passert mer enn halvparten av sin
forventede levetid.

Arsak 2: Taktekking har en naturlig slitasje over tid med en forventet
levetid.

Konsekvens/tiltak
o Tiltak:

Oppdragsnr.: 22668-1016

Befaringsdato: 05.05.2026

Nr.1

Risiko: Det kan veere risiko for at det er skjulte feil eller mangler under
mosen pa de bergrte bygningsdelene som ikke var synlig pa
befaringtidspunktet.

Konsekvens: Forholdet kan medfgre behov for utbedring dersom det
viser seg a foreligge skjulte feil eller skader.

Anbefalt tiltak: Det anbefales & vurdere vedlikehold, vask eller utskifting,
utfgrt av en fagperson.

Nr. 2

Risiko: Slitasjen kan gi risiko for redusert, tetthet i taktekkingen, skjulte
skader, kvalitet og levetid pa materialenes overflater.

Konsekvens: Forholdet kan medfgre behov for utbedring eller utskifting.
Anbefalt tiltak: Det anbefales a vurdere vedlikehold eller utskifting,
utfgrt av en fagperson.

m Nedlgp og beslag

Beskrivelse
Takrenner og nedlgp i sort lakkert stal.

Vurdering av avvik:
¢ Det er awvik:
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Takrenner og nedlgp har passert mer enn sin forventede levetid og det
mangler overliggere i takrenner.

Arsak: Takrenner og nedlgp har en naturlig slitasje over tid med en
forventet levetid.

Konsekvens/tiltak
o Tiltak:

Risiko: Slitasjen kan gi risiko for skjulte skader, nedsatt kvalitet og levetid
pa takrennen.

Konsekvens: Forholdet kan medfgre behov for utbedring eller utskifting.
Anbefalt tiltak: Det anbefales & vurdere vedlikehold eller utskifting,
utfgrt av en fagperson.

Oppdragsnr.: 22668-1016

Befaringsdato: 05.05.2026

Veggkonstruksjon

Beskrivelse

Veggene har bindingsverkskonstruksjon fra byggear. Fasade/kledning
har liggende bordkledning.

Vurdering av avvik:
¢ Det er awvik:

Det mangler luftespalte under ytterkledningen.
Arsak 1: Forholdet har karakter som tilsier at det er montert feil eller en
mangel ved oppfgringstidspunktet.

Panelbord vurderes 8 ha mye t@rrsprekker, enkelte stgrre sprekker i
panelbord og glipper i overflater.

Arsak: Forholdet har karakter som er forenlig med eldre boliger og
skyldes manglende vedlikehold.

Konsekvens/tiltak
o Tiltak:

Nr. 1

Risiko: Manglende lufting bak kledningen kan gi gkt risiko for
rateskade/skade pa kledningsbordene eller bakveggen.

Konsekvens: Forholdet kan medfgre behov for utbedring av
veggkonstruksjonen.

Anbefalt tiltak: Det anbefales a undersgke veggkonstruksjonen naermere
ved apning eller fuktmaling, utfgrt av fagperson, for a avklare omfang og
eventuelt behov for utbedring.

Risiko: Videre slitasje kan gi gkt risiko for redusert kvalitet og levetid pa
materialenes overflate.

Konsekvens: Forholdet kan medfgre behov for tiltak som vedlikehold.
Anbefalt tiltak: Det anbefales & vurdere vedlikehold/behandling av
samtlige overflater og utskifting av enkelte panelbord, utfgrt av en
fagperson.
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4 Inspeksjon inne pa kneloftet og fra stigen opp til loftet over
\x\___& inngangspartiet vurderes loftet & vaere i grei stand. Hjemmelshaver
— opplyser imidlertid at det har vaert mus pa loftet, og at det i dag er satt
T ut musefeller. Loft og undertak er fra 1993.
| Arsak: Eldre konstruksjon og sma utettheter i bygningsmassen kan ha
gjort det mulig for mus @ komme inn pa loftet. | tillegg kan utilstrekkelig
tetting rundt gjennomfgringer og ventiler vaere en medvirkende faktor.

Konsekvens/tiltak
o Tiltak:

Arsak: Eldre konstruksjon og sma utettheter i bygningsmassen kan ha
gjort det mulig for mus @ komme inn pa loftet. | tillegg kan utilstrekkelig
tetting rundt gjennomfgringer og ventiler vaere en medvirkende faktor.
Risiko: Tilstedevaerelse av mus kan fgre til luktproblemer, skade pa
isolasjon og elektriske installasjoner.

Konsekvens: Dersom forholdet ikke utbedres, kan det oppsta ytterligere
skader pa bygningen og vedlikeholdskostnader. Langvarig museaktivitet
kan ogsa fgre til strukturelle skader pa undertak og isolasjon.

Anbefalt tiltak: Det anbefales & vurdere a fortsette med musefeller og
regelmessig kontroll av loftet. Eventuelle apninger og utettheter bgr
tettes for a hindre fremtidig inntrengning av skadedyr. Videre bgr det
vurderes a inspisere og eventuelt utbedre skader pa isolasjon og
undertak, utfgrt av en fagperson.

Takkonstruksjon/Loft

Punktet ma sees i sammenheng med Taktekking

Beskrivelse
Takkonstruksjonen har sperrekonstruksjon.

Det gjgres oppmerksom pa at boligen har saltakskonstruksjon, og at
deler av gverste etasje har skratak som hovedsakelig er en lukket
konstruksjon. Det er ikke kjent hvordan denne er bygget opp. Kun deler
av kneloftet og loftkonstruksjonen over inngangspartiet kan inspiseres.
Erfaringsmessig betraktes slike konstruksjoner som
fuktrisikokonstruksjoner. Dette innebaerer at det kan vaere vanskelig a
oppdage eventuelle fuktskader fgr de har utviklet seg over tid, da det er
begrenset tilgang for inspeksjon og vedlikehold. Lukkede konstruksjoner
med skratak gir ofte lite mulighet for lufting, noe som gker risikoen for
kondens og opphopning av fukt i konstruksjonen.

Vurdering av avvik:
* Det er awvik:
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48 Vinduer

Beskrivelse
Bygningen har malte trevinduer med 2-lags glass fra 1993, 2020 og
2021.

Vurdering av avvik:
e Det er avvik:

Vinduer har passert forventet levetid og viser tegn til alder- og
bruksslitasje, som tgrkesprekker i karmer og pa utsiden.

Arsak: Vinduer har en naturlig slitasje over tid med en forventet levetid,
og slitasje som tilsier alder- og bruksslitasje.

Konsekvens/tiltak

« Tiltak: Dgrer

Risiko: Slitasjen kan gi risiko for redusert, tetthet rundt vinduene, skjulte Beskrivelse

skader, kvalitet og levetid pa materialenes overflater. . .
Konsekvens: Forholdet kan medfgre behov for utbedring eller utskifting. Bygningen har malt hovedytterdgr og malt balkongdgr i tre.
Anbefalt tiltak: Det anbefales 8 vurdere vedlikehold eller utskifting, Vurdering av avvik:
utfgrt av en fagperson. « Det er awik:

Terrassedgren og ytterdgren har passert over halvparten av sin
forventede levetid og har enkelte sma merker pa de nedre delene av
dgrene.

Arsak: Terrassedgr og ytterdgr har en naturlig slitasje over tid med en
forventet levetid.

Konsekvens/tiltak
o Tiltak:

Risiko: Videre pafgring av skader kan fgre til gkt nedbrytning av
materialer pa overflaten.

Konsekvens: Forholdet kan medfgre behov for utbedring, vedlikehold
eller utskifting av degrer.

Anbefalt tiltak: Det anbefales a vurdere vedlikehold, behandling eller
utskifting av dgrer, utfgrt av en fagperson.
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Balkonger, terrasser og rom under balkonger

Beskrivelse
Entréveranda pa 5 m2, oppfert i trekonstruksjon med terrassebord pa
bjelkelag.

Terrasse pa 28 m2 med adkomst via stue, oppfgrt i trekonstruksjon med
terrassebord pa bjelkelag, tretrinn og trerekkverk pa 90 cm hgyt.

Vurdering av avvik:
o Det er avvik:

Terrassebord har stedvis mye tgrrsprekker og noe slitemerker pa

TAKST & MALERMESTER A.MAGNUS AS
Postboks 31
2051 JESSHEIM

overflaten.
Arsak: Terrassebord har en naturlig slitasje over tid med en forventet
levetid. .
Utvendige trapper
Konsekvens/tiltak :
Beskrivelse

o Tiltak:

Risiko: Slitasjen kan gi risiko for redusert kvalitet og levetid pa
materialenes overflater.

Konsekvens: Forholdet kan medfgre behov for utbedring eller utskifting.
Anbefalt tiltak: Det anbefales & vurdere vedlikehold eller utskifting,
utfgrt av en fagperson.

Oppdragsnr.: 22668-1016 Befaringsdato: 05.05.2026
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Terrassen har tretrinn ned til hagen.

Trapper er ikke vurdert eller satt tilstandsgrad pa befaringstidspunket.
Arsak: Ikke ett krav i Avhendingsloven.

Risiko: Dette gir gkt risiko for skjulte skader, skeivheter og andre
relevante vedlikeholdsbehov.

Konsekvens: Forholdet kan medfgre behov for utbedring og
vedlikeholdsbehov.

Anbefalt tiltak: Det anbefales a gjennomfgre ytterligere undersgkelser,
utfgrt av fagperson, for a avklare arsak og eventuelt behov for
utbedring.

INNVENDIG

Overflater

Beskrivelse

Innvendig er det gulv av laminat. Veggene har malte plater. Innvendige
tak har malte plater og trepanel.

Vegger og tak/himlinger: Det er sma hull etter gamle veggfester og
bilder noe som er & forvente utifra alder og bruk. @vrige rom vurderes &
ha normal slitasje etter alder. TG1

Vurdering av avvik:
® Det er awvik:

Gulv i boligen har slitemerker, sma glipper og knirk stedvis i samtlige
gulv.

Arsak: Gulv har en naturlig slitasje over tid med en forventet levetid og
knirk i laminatgulv har en karakter som tilsier bevegelse mellom
gulvbordene, eller fordi underlaget ikke er helt plant.

Konsekvens/tiltak
o Tiltak:

Oppdragsnr.: 22668-1016

Nr.1

Risiko: Slitasjen kan gi risiko for redusert kvalitet og levetid pa
materialenes overflater.

Konsekvens: Forholdet kan medfgre behov for utbedring eller utskifting.
Anbefalt tiltak: Det anbefales & vurdere utbedring eller vedlikehold av
overflater.

Nr. 2

Risiko: Det kan gi en gkt risiko for at knirken kan forverres dersom
forholdene ikke utbedres, og kan fgre til gkt slitasje pa skjgter og
lasesystemer i gulvet.

Konsekvens: Vedvarende knirk kan redusere komforten og den opplevde
kvaliteten pa gulvet, og det kan bli ngdvendig med utbedring eller
utskifting pa sikt.

Anbefalt tiltak: Det anbefales a fa vurdert knirken av fagperson med
bygningsfaglig kompetanse for a avklare arsak, utvikling og eventuelt
behov for tiltak.

Etasjeskille/gulv mot grunn
Beskrivelse
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Etasjeskiller er av trebjelkelag.

Etasjeskille er ikke vurdert eller satt tilstandsgrad pa da det ikke er et
krav i Avhendingsloven

Arsak: Etasjeskillet er ikke vurdert fordi lovverket ikke stiller krav om
dette ved tilstandsrapport. Dette er vanlig praksis og fglger gjeldende
regelverk.

Risiko: Det kan foreligge skjulte avvik som ikke oppdages f@r etter
befaringstidspunktet, som for eksempel skeivheter, svikt i
konstruksjonen eller fuktskader.

Konsekvens: Eventuelle skjulte feil kan medfgre behov for utbedringer,
ekstra kostnader og redusert brukskvalitet i boligen.

Anbefalt tiltak: Det anbefales & engasjere fagperson for nazermere
undersgkelser dersom det oppdages tegn til skeivhet, svikt eller andre
forhold som gir grunn til bekymring. Slik proaktiv innsats kan bidra til
forebygge stgrre skader og sikre trygge boforhold.

Pipe og ildsted
Beskrivelse
Boligen har elementpipe og vedovn.

Skorsteinen vurderes a ha normal slitasje etter alder og bruk. Men selv
om skorsteinen ikke viser synlige tegn til skader ved visuell inspeksjon,
er det viktig & merke seg at manglende opplysninger og dokumentasjon
pa tilsyn gjgr det vanskelig a fastsla skorsteinens faktiske tilstand. Uten
dokumentasjon pa regelmessig kontroll, feiing eller vedlikehold, kan det
ikke utelukkes at det finnes skjulte feil eller mangler. Dette gjelder
spesielt for eldre skorsteiner, hvor slitasje, sprekker eller andre avvik kan
utvikle seg over tid uten at det ngdvendigvis er synlig utvendig. Det
anbefales a innhente dokumentasjon pa utfgrte tilsyn og eventuelle
reparasjoner. Dersom slik dokumentasjon ikke foreligger, bgr det
gjennomfgres en grundigere kontroll av skorsteinen av kvalifisert
fagperson, for eksempel en sertifisert feier.

T

Oppdragsnr.: 22668-1016

Befaringsdato: 05.05.2026

Innvendige trapper
Beskrivelse
Boligen har malt tretrapp.

Innvendig trapp er ikke vurdert eller satt tilstandsgrad pa da dette ikke
er et krav i Avhendingsloven.

Arsak: Avhendingsloven stiller ingen krav til vurdering eller tilstandsgrad
for innvendige trapper ved utarbeidelse av tilstandsrapport.

Risiko: Det kan gi gkt risiko for at det er skjulte skader, slitasje eller
skeivheter i trappen. Dette kan fgre til uforutsette vedlikeholdsbehov.
Konsekvens: Eventuelle skjulte feil eller avvik kan medfgre behov for
reparasjon eller utskifting, og kan pavirke bade sikkerhet og
brukskvalitet i boligen.

Anbefalt tiltak: Det anbefales a vurdere & kontakte fagperson for
naermere undersgkelser av trappen dersom det er mistanke om skade,
slitasje eller skeivheter.

Innvendige dgrer

Beskrivelse
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Innvendig har boligen malte fyllingsdgrer flere drganger.

Vurdering av avvik:
® Det er awvik:

Det ble gjort en enkel funksjonstest av noen dgrer, som vurderes & veere
i grei stand. De er fra 1993, subber litt i karmene og har passert mer enn
halvparten av forventet levetid.

Arsak: Dgrene viser tegn til naturlig slitasje og aldring, noe som er
forventet etter lang brukstid.

Konsekvens/tiltak
o Tiltak:

Risiko: Videre slitasje kan fgre til gkt behov for vedlikehold eller
reparasjon.

Konsekvens: Det kan bli ngdvendig med utskifting eller oppgradering av
dgrene for a opprettholde tilfredsstillende funksjon.

Anbefalt tiltak: Det anbefales & fglge med pa tilstanden og vurdere
vedlikehold eller utskifting, utfgrt av en fagperson.

VATROM
1. ETASJE > BAD

Generell

Beskrivelse
Aktuell byggeforskrift er teknisk forskrift 2010. Dokumentasjon: ingen
dokumentasjon.

Arstall: 2010 Kilde: Tidligere salgsoppgaver

Oppdragsnr.: 22668-1016

1. ETASIE > BAD

Overflater vegger og himling
Beskrivelse
Veggene har fliser. Taket har panel.

Veggfliser og tak/himling vurderes a ha normal slitasje etter alder.
Badet/vaskerommet er opplyst & ha blitt oppgradert med nye overflater
og innredninger i 2010 i en tidligere salgsoppgave.

Arstall: 2010 Kilde: Tidligere salgsoppgaver

\ TR
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1. ETASIE > BAD

Overflater Gulv

Beskrivelse

Gulvet er flislagt. Rommet har elektriske varmekabler. Fall mot sluk er
malt til dgrterskel og frem til sluket i dusjsonen. Hgydeforskjell fra
toppen av sluket til toppen av membranen ved dgrterskelen er 5 mm og
deler av gulvet er mer eller mindre i vater.

Arstall: 2010 Kilde: Tidligere salgsoppgaver

Vurdering av avvik:
® Det er awvik:

Det registreres ikke tilfredsstillende fall pa gulv mot sluk. Store deler av
gulvet mellom dgrtreskel og frem til servant er mer eller mindre i vater.
Arsak: Forholdet har karakter som tilsier at det ikke ble utfgrt
tilstrekkelig fall pa gulvet ved oppfgringstidspunktet.

Konsekvens/tiltak
o Tiltak:

Risiko: Dette kan medfgre at vann ikke renner effektivt bort fra gulvet,
noe som gker risikoen for fuktskader over tid.

Konsekvens: Forholdet kan medfgre behov for utbedring av
gulvoverflaten.

Anbefalt tiltak: Det anbefales & vurdere eventuell utbedring av fall mot
sluk for a sikre god vannavrenning og redusere muligheten for
vannansamling.

Oppdragsnr.: 22668-1016

Befaringsdato: 05.05.2026

TAKST & MALERMESTER A.MAGNUS AS
Postboks 31
2051 JESSHEIM

1. ETASJE > BAD
(m Sluk, membran og tettesjikt

Beskrivelse

Det er plastsluk og ukjent tettesjikt/membran (vinylbelegg under stgpt
dekke).

Membranen ligger skjult i konstruksjonen og kan ikke undersgkes uten a
gjore destruktive inngrep ved & demontere fliser. Viktig 3 merke seg at
membran er en bygningsdel som har en naturlig slitasje over tid med en
forventet levetid. Fuktsgk inne pa flislagte vatrom blir ikke utfgrt da det
vil gi uklare indikasjoner pa om fukten ligger mellom fliser og membran
eller under membranen.

Vurdering av avvik:

¢ Det er avvik:

Det gjgre oppmerksom pa at det ligger ett vinylbelegg under stgpt dekke
og fliser fra 2010.

Arsak: Vinylbelegget er fra 1993 og har oversteget sin forventede
levetid. Naturlig slitasje over tid bidrar til at membranens funksjon
svekkes.

Konsekvens/tiltak
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e Tiltak:

Risiko: Dette kan gi gkt risiko for fuktinntrengning og skade pa
underliggende konstruksjoner, spesielt siden vinylbelegget ikke lenger
fungerer optimalt som fuktsperre.

Konsekvens: Det kan oppsta behov for omfattende utbedring dersom
det oppdages fuktskader eller lekkasjer, noe som kan medfgre
reparasjoner eller utskifting.

Anbefalt tiltak: Det anbefales a fa vurdert tilstanden av vinylbelegget av
fagperson for a avklare tiltak og eventuelt behov for utbedring eller
utskifting.

1. ETASIE > BAD

Saniteerutstyr og innredning

Beskrivelse

Oppdragsnr.: 22668-1016

Rommet har innredning med nedfelt servant, toalett og dusjkabinett.

Det gjpres oppmerksom pa at baderomsinnredningen ikke er vurdert
eller satt tilstandsgrad pa.

Arsak: Ikke et krav i Avhendingsloven 3 sette tilstandsgrad pa
baderomsinnredning.

Risiko: Dette gir gkt risiko for skjulte skade og andre relevante
vedlikeholdsbehov.

Konsekvens: Forholdet kan medfgre behov for utbedring og
vedlikeholdsbehov.

Anbefalt tiltak: Det anbefales & gjennomfgre ytterligere undersgkelser,
utfgrt av fagperson, for a avklare arsak og eventuelt behov for
utbedring.

Arstall: 2010 Kilde: Tidligere salgsoppgaver

Vurdering av avvik:
® Det er awvik:

Vann- og avilgpsrgr er fra 1993 og har passert mer enn havlparten av sin
forvendete levetid.

Arsak: Rgrene er originale og har vaert i bruk over lengre tid, noe som er
vanlig i eldre boliger.

Konsekvens/tiltak
o Tiltak:

Risiko: Det er gkt risiko for lekkasje eller tette rgr grunnet alder og
slitasje.

Konsekvens: Eventuelle lekkasjer eller skader pa rgr kan fgre til behov
for vedlikehold eller utskifting.

Anbefalt tiltak: Det anbefales a vurderes a fglge med pa tilstanden, og
vurdere utskifting eller oppgradering av rgr og innredninger dersom det
oppdages tegn til lekkasje eller funksjonssvikt, utfgrt av en fagperson.

Befaringsdato: 05.05.2026 Side: 18 av 33



Cathinka Guldbergs veg 13A, 2034 HOLTER
Gnr 82 - Bnr 145
3238 NANNESTAD

Tilstandsrapport

1. ETASIE > BAD

Ventilasjon

Beskrivelse
Det er mekanisk avtrekk.

Vurdering av avvik:
e Det er avvik:

Selv om hjemmelshavere har fatt utfgrt service og rens av anlegget, er
det 33 4r gammelt og naermer seg slutten av sin forventede levetid.
Arsak: Ventilasjonsanlegget har en naturlig slitasje over tid med en
forventet levetid.

Konsekvens/tiltak
e Tiltak:

Risiko: Det gir en risiko for redusert innemiljgkvalitet og feil eller
mangler ved anlegget.

Konsekvens: Forholdet kan medfgre til behov for utbedring eller
utskiftning.

Anbefalt tiltak: Det anbefales a vurdrer anlegget naermere, utfgrt av
fagperson, for & avklare omfang og behov for tiltk og evventeluet
utskifting.

1. ETASIE > BAD

Tilliggende konstruksjoner vatrom
Beskrivelse

Hulltaking er foretatt uten a pavise unormale forhold. Hulltaking er
foretatt ved/i gang. Fuktkvotemaling (vekt%) i konstruksjonen ble malt
til 7,9 vekt-%.

Oppdragsnr.: 22668-1016

TAKST & MALERMESTER A.MAGNUS AS
Postboks 31
2051 JESSHEIM

KIGKKEN

1. ETASJE > KI@KKEN

Overflater og innredning
Beskrivelse

Kjgkkenet har innredning med profilerte fronter. Benkeplaten er av
heltre. Det er kjgleskap, oppvaskmaskin, komfyr og micro.

Pa befaringstidspunktet ble det fuktsgkt normale verdier pa tilfeldige
utvalgte steder pa vegger og gulv.

Hvitevarer er ikke funksjonstestet pa befaringstidspunktet.
Hjemmelshaver opplyser om at kjgleskapet far noe isdannelse i bakkant,
men fungerer ellers som det skal.

Sokkel pa kjgkkeninnredningen ble ikke demontert for & inspisere under
pa befaringtidspunktet.

Arsak: Demontering av sokkel er ikke vanlig praksis, da demontering av
fastmonterte deler kan medfgre til skader.

Risiko: Det kan veere risiko for eventuelle feil og mangler.

Konsekvens: Forholdet kan medfgre behov for utbedring dersom det
viser seg a foreligge skjulte skader.

Anbefalt tiltak: Det anbefales a gjennomfgre naermere undersgkelser
ved apning, utfgrt av fagperson, for a avklare arsak og eventuelt behov
for utbedring.

Arstall: 2010 Kilde: Tidligere salgsoppgaver

Vurdering av avvik:

¢ Det er avvik:

Kjskkenet vurderes a vaere i grei stand, men det er slitemerker og sma
fuktmerker pa benkeplaten.

Arsak 1: Forholdet har karakter som tilsier daglig bruk og kjgkkenets
alder.

Det er ikke montert komfyrvakt. Kravet kom i TEK 10 (2010).
Arsak 2: Forholdet viser til feil og mangler ved oppfgringstidspunktet.

Det er ikke montert vannstopper eller waterguard pa vanninstallasjon
under kjgkkenbenken. Kravet kom i TEK 10 (2010).
Arsak 3: Forholdet viser til feil og mangler ved oppfgringstidspunktet.

Konsekvens/tiltak
o Tiltak:
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Nr.1

Risiko: Fukt og merke kan gi risiko for redusert kvalitet og levetid pa
materialenes overflater.

Konsekvens: Forholdet kan medfgre behov for utbedring av skadede
overflater.

Anbefalt tiltak: Det anbefales a vurdere vedlikehold eller lokal
utbedring, utfgrt av en fagperson.

Nr. 2

Risiko: Det kan gi risiko for brann ved a ikke sikre med komfyrvakt.
Konsekvens: Forholdet kan medfgre til behov for montering av
komfyrvakt.

Anbefalt tiltak: Det anbefales a vurdere & montere komfyrvakt, utfgrt av
fagperson.

Nr. 3

Risiko: Dette kan gi gkt risikoen for lekkasje og fuktskader i
konstruksjonen.

Konsekvens: Forholdet kan medfgre behov for montering av
vannstopper eller waterguard.

Anbefalt tiltak: Det anbefales & vurdere @ montere vannstopper eller
waterguard, utfgrt av fagperson.

1. ETASJE > KI@KKEN

_ hien Avtrekk
Beskrivelse
Det er avtrekk via mekanisk avtrekksanlegg i boenheten.

Vurdering av avvik:

e Det er avvik:

Kjgkkenventilatoren er fra 2010, men det mekaniske anlegget den er
koblet til er 33 ar gammelt, har snart passert forventet levetid.
Arsak: Forholdet har en karakter som tilsier daglig bruk og alder pa
ventilasjonen.

Oppdragsnr.: 22668-1016

Befaringsdato: 05.05.2026

Konsekvens/tiltak
o Tiltak:

Risiko: Det kan gi risiko for redusert innemiljgkvalitet og feil ved
ventilasjonen.

Konsekvens: Forholdet kan medfgre til behov for utbedring eller
utskiftning.

Anbefalt tiltak: Det anbefales & underspke avtrekkskanalen naermere,
utfgrt av fagperson, for a avklare omfang og behov for utbedring.

TEKNISKE INSTALLASJONER

Vannledninger

Beskrivelse

De innvendige vannledningene bestar av plast (rgr i rgr), kobber og
metall fra 1993 og 2010, men det er uklart hvor stor del av rgrene som
stammer fra 2010.

Vurdering av avvik:
* Det er avvik:

Innvendige vannrgr og rgroppheng er fra 1993 (byggearet) og har
passert mer enn halvparten av sin forventede levetid.

Arsak: Rgr og oppheng er utsatt for naturlig slitasje over tid, samt
pavirkning fra vanntrykk og temperaturvariasjoner. Dette kan fgre til
svekket materiale og gkt risiko for feil.

Konsekvens/tiltak
o Tiltak:
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Risiko: Med gkt alder gker sannsynligheten for lekkasjer, avdrypp eller
funksjonssvikt.

Konsekvens: Potensielle vannskader kan fgre til behov for utbedringer
eller utskifting.

Anbefalt tiltak: Det anbefales jevnlig kontroll og vedlikehold av
rgropplegget, samt vurdering av utskifting av de eldste delene. Arbeidet
begr utfgres av kvalifisert rgrlegger for a sikre forsvarlig drift og forebygge
skader.

Avlgpsrgr

Beskrivelse
Det er avigpsrgr av plast.

Vurdering av avvik:

® Det er awvik:

Deler av avigpsrgr fra ifra 1993 og har passert mer enn halvparten av sin
levetid, men avlgpskapasiteten er tilstrekkelig og det er ingen lukt fra
rgrene.

Arsak: Alder pa rgrene tilsier naturlig slitasje og gkt risiko for fremtidige
skader.

Konsekvens/tiltak

Oppdragsnr.: 22668-1016

Befaringsdato: 05.05.2026

TAKST & MALERMESTER A.MAGNUS AS
Postboks 31
2051 JESSHEIM

o Tiltak:

Risiko: Selv om kapasiteten er tilfredsstillende na, kan det oppsta
lekkasjer eller tilstoppinger over tid som fglge av materialets alder.
Konsekvens: Eventuelle skader kan fgre til behov for reparasjoner eller
utskifting.

Anbefalt tiltak: Det anbefales a fglge med pa rgrenes tilstand og vurdere
utskifting eller rehabilitering ved tegn til lekkasje eller redusert
kapasitet.

(m Ventilasjon

Beskrivelse
Boligen har mekanisk ventilasjon.

Vurdering av avvik:
¢ Det er awvik:

Det gjgres oppmerksom pa at bygningssakkyndige ikke inspiserte motor
og koblinger pa anlegget, da det sto en fastmontert kommode foran
veggluken til kneloftet der motoren er plassert. Hiemmelshaver opplyser
at det har veert eller skal utfgres service pa anlegget fgr salg. Likevel er
anlegget fra 1993 (33 ar) og naermer seg sin forventede levetid.

Arsak: Forholdet har en karakter som tilsier daglig bruk og alder pa
ventilasjonen.

Konsekvens/tiltak
o Tiltak:

Risiko: Det kan gi risiko for redusert innemiljgkvalitet og feil ved
ventilasjonen.

Konsekvens: Forholdet kan medfgre til behov for utbedring eller
utskiftning.

Anbefalt tiltak: Det anbefales a undersgke avtrekkskanalen og motor
narmere, utfgrt av fagperson, for a avklare omfang og behov for
utbedring.
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Varmesentral

Beskrivelse
Det er installert varmepumpe.

Varmepumpe er ikke funksjonstestet. Det er derfor ikke kjent om disse
fungerer som forutsatt, hjemmelshaver melder ingen avvik. TGIU

Arsak: Funksjonstesten av varmesentraler er ikke ett krav i
Avhengighetsloven.

Risiko: Det kan vaere risiko for eventuelle feil og mangler vad anlegget.
Konsekvens: Forholdet kan medfgre behov for utbedring eller utskifting
av anlegget.

Anbefalt tiltak: Det anbefales a undersgke anleggene naermere, utfgrt av
fagperson, for a avklare omfang og behov for eventuell utbedring.

=

Varmtvannstank
Beskrivelse

0SO varmtvannstanken er pa 194 L plassert pa vaskerom med sluk i
gulv.

Selv om det ikke ble avdekket avvik pa varmtvannsberederen anbefales
det jevnlig service. Regelmessig vedlikehold bidrar til a forlenge
levetiden pa berederen, samt redusere risikoen for uforutsette
driftsstans eller lekkasjer. Ved jevnlig kontroll kan man ogsa oppdage
begynnende slitasje eller kalkavleiringer, som er vanlig over tid og kan
pavirke ytelsen.

Arstall: 2022 Kilde: Produksjonsar pa produkt

Oppdragsnr.: 22668-1016

Befaringsdato: 05.05.2026

TAKST & MALERMESTER A.MAGNUS AS
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2051 JESSHEIM

/3]

Emdu

Elektrisk anlegg

Dette er en forenklet kontroll begrenset til de spgrsmdl og undersgkelser
som forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel) § 2-18
inneholder. Dette kan ikke sammenlignes med en kontroll utfgrt av
offentlig myndighet (Det lokale eltilsyn) eller registrert
elektrovirksomhet, og en bygningssakkyndig har verken kompetanse
eller lov til G foreta en slik kontroll.

Tilstanden er vurdert ut fra den forenklede og begrensede kontrollen
som forskriften inneholder. El-anlegget kan ha feil og mangler som en
slik forenklet undersgkelse ikke vil avdekke. Ver derfor oppmerksom pé
denne risikoen, og sgk videre veiledning eller fa en fullstendig kontroll
utfgrt av registrert elektrovirksomhet.

Beskrivelse

Sikringsskap plassert pa vegg i vaskerom/bod:
- Automatsikringer og jordfeilbryter

- 18 fordelingskurser

1. Foreligger det eltilsynsrapport de siste 5 ar, og det er ikke foretatt
arbeid pa anlegget etter denne, utenom retting av eventuelle avvik i
eltilsynsrapport (dvs en el-tilsynsrapport uten avvik)?

Nei

Spgrsmal til eier

2. Nar ble det elektriske anlegget installert eller sist gang totalt

rehabilitert (arstall)? Med totalt rehabilitert menes fullstendig
utskiftet anlegg fra inntakssikring og videre.
1993 Det gjgres oppmerksom pa at det ikke er fremlagt
samsvarserklering eller dokumentasjon pa el-tilsyn, da
hjemmelshaver verken har mottatt dette fra tidligere eier ved kjgp
av boligen eller hatt tilsyn av anlegget i sin eiertid. En
samsvarserklaering er et dokument som bekrefter at elektriske
installasjoner eller andre tekniske arbeider er utfgrt i henhold til
gjeldende lover og forskrifter. Dette dokumentet skal utstedes av
den ansvarlige entreprengren eller elektriker, og det er viktig for &
dokumentere at arbeidet er fagmessig utfgrt og oppfyller krav i
NEK- 400.

3. Eralle elektriske arbeider/anlegg i boligen utfgrt av en registrert
elektroinstallasjonsvirksomhet?
Ukjent Det gjgres oppmerksom pa at det ikke foreligger
samsvarserklaring, men hjemmelshaver opplyser at det ikke er
utfgrt elektriske arbeider i boligen i deres eiertid, kun montert lys
og lamper.

4. Erdet elektriske anlegget utfgrt eller er det foretatt tilleggsarbeider

pa det elektriske anlegget etter 1.1.1999?
Ja
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Eksisterer det samsvarserklaering?
Ukjent
Det finnes ingen samsvarserklzering for det elektriske arbeidet i
boligen, og derfor kan man ikke bekrefte at anlegget er utfgrt aven
elektriker.

5. Foreligger det kontrollrapport fra offentlig myndighet — Det Lokale
Eltilsyn (DLE) eller eventuelt andre tilsvarende kontrollinstanser med
avvik som ikke er utbedret eller kontrollen er over 5 ar?

Nei Det finnes ingen dokumentasjon pa at det er utfgrt el-kontroll
av det elektriske anlegget.

Arsak: Det er over fem 3r siden el-tilsynet sist hadde kontroll, eller
det er aldri gjennomfgrt el-kontroll. Det gjgres oppmerksom pa at
sikringsskapet er montert inne pa vaskerommet, som regnes som
et vatrom, og derfor er det viktig at sikringsskapet er korrekt
kapslet for fukt og kondens.

Risiko: @kt sannsynlighet for at det finnes feil eller mangler ved
anlegget.

Konsekvens: Kan fgre til behov for utskifting eller utbedring av
anlegget.

Anbefalt tiltak: Vurder & fa utfgrt en utvidet el-kontroll av
boliginstallasjonen av en registrert fagperson.

6. Forekommer det ofte at sikringene Igses ut?
Nei Hjemmelshaver melder ingen avvik.

7. Har det vaert brann, branntillgp eller varmgang (for eksempel
termiske skader pa deksler, kontaktpunkter eller lignende) i boligens
elektriske anlegg?

Nei Hjemmelshaver melder ingen avvik.

Generelt om anlegget

8. Erdettegn til at det har veert termiske skader (tegn pa varmgang) pa
kabler, brytere, downlights, stikkontakter og elektrisk utstyr? Sjekk
samtidig tilstanden pa elektrisk tilkobling av
varmtvannsbereder, jamfgr eget punkt under varmtvannstank
Nei

9. Erder synlig defekter pa kabler eller er disse ikke tilstrekkelig festet?
Nei

Inntak og sikringsskap

10. Er det tegn pa at kabelinnfgringer og hull i inntak og sikringsskap
ikke er tette, sa langt dette er mulig a sjekke uten & fjerne
kapslinger?

Nei

1

[

. Finnes det kursfortegnelse, og er den i samsvar med antall sikringer?
Ja

12. Foreta en helhetsvurdering av det elektriske anlegget, dets alder,
allmenne tilstand og fare for liv og helse. Bgr det elektriske anlegget
ha en utvidet el-kontroll?

Ja Det er ikke lagt frem samsvarserklaering eller dokumentasjon
pa utfgrt el-kontroll.

Risiko: @kt sannsynlighet for at det finnes feil eller mangler ved
anlegget.

Konsekvens: Kan fgre til behov for utskifting eller utbedring av
anlegget.

Anbefalt tiltak: Det anbefales a vurdere kontroll av anlegget, utfgrt
av en registrert elektroinstallatgr, for & avklare omfang og behov
for utbedring.

Oppdragsnr.: 22668-1016

Befaringsdato: 05.05.2026

Generell kommentar

Fra og med 1. januar 1999 er elektroentreprengrer forpliktet til
utarbeide samsvarserklaering til eier av elektrisk anlegg ved installasjon
av nye anlegg eller endringer i eksisterende anlegg. Dokumentasjonen
er en bekreftelse fra elektroentreprengren at anlegget er i samsvar med
sikkerhetskravene i forskrift om elektriske lavspenningsanlegg. Kravet
om samsvarserkleaering av anlegg oppfgrt etter 1. januar 1999 har ikke
tilbakevirkende kraft.

Det elektriske anlegget er kun visuelt vurdert for sjekkpunkter som er
fort opp ovenfor. Det settes ikke tilstandsgrad for det elektriske
anlegget da det kreves spesialkompetanse og godkjent autorisasjon. For
en grundigere vurdering av anleggets tilstand anbefales det a benytte
en registrert elektroinstallatgr, som kan utfgre ngdvendige malinger og
kontroller i henhold til gjeldende forskrifter. Dette sikrer at eventuelle
skjulte feil eller mangler blir avdekket, og at anlegget oppfyller kravene
til sikkerhet og funksjonalitet.

[
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TOMTEFORHOLD

Byggegrunn
Beskrivelse
Det er ukjent byggegrunn.

Det ble ikke foretatt geologiske undersgkelser i forbindelse med
utarbeidelse av denne rapporten. Fundament ligger under bakkeniva og
er ikke tilgjengelig for inspeksjon.

Temakart fra NGU viser at boligen ligger i ett omrade over marin grense.
Dataene kommer fra NGU. For mer informasjon om kartet, se
internettsiden til NGU.

Fuktsikring og drenering

Beskrivelse
Dreneringen er fra 1993.

Hjemmelshaver informerer om at det er montert klemlist rundt
knotteplasten, og at dette ble gjort etter befaringstidspunktet.

Det er en begrensning at selve drenering/fuktsikring ligger under
bakkeniva og er ikke tilgjengelig for inspeksjon. Det vurderes at de
drenerende massene fungerer tilfredsstillende da det ikke registreres
synlige tegn til fukt innsig/opptrekk i gulvkonstruksjonen og boligen ikke
har noen kjeller. En skal vaere oppmerksom pa at drenering er en
bygningsdel som har naturlig aldersmessig slitasje med en forventet
levetid.

Vurdering av avvik:
e Det er avvik:

Fuktsikringen og dreneringen er ifra 1993 og har passert mer enn
halvparten av sin forventete levetid.

Arsak: Drenering har en forventet levetid og naturlig slitasje over tid
som vil redusere effektiviteten.

Konsekvens/tiltak
e Tiltak:

Risiko: Det kan gi gkt risiko for redusert fuktsikring og potensielt gkte
fuktverdier under boligen og veggkonstruksjon, spesielt ved kraftig
regnvaer eller sngsmelting.

Konsekvens: Forholdet kan fgre til behov for utbedring av dreneringen
og eventuelt i veggkonstruksjonen ogsa om fuktpavirkning vedvarer.
Anbefalt tiltak: Det anbefales a vurdere fa utfgrt fuktmaling og
veggkonstruksjonen av fagperson for d avklare omfang og behov for
tiltak.

Oppdragsnr.: 22668-1016

Befaringsdato: 05.05.2026

Grunnmur og fundamenter

Beskrivelse
Grunnmur med pusset overfalte og stgpt fundament til grunn.

Det ble ikke foretatt geologiske undersgkelser i forbindelse med
utarbeidelse av denne rapporten. Fundament ligger under bakkeniva og
er ikke tilgjengelig for inspeksjon.

Vurdering av avvik:
® Det er avvik:

Det er riss og sprekker enkelte steder, og det er noe delaminering av
puss pa overflaten av grunnmuren.

Arsak: Sprekkdannelser i vegg har karakter som er forenlig med
bevegelser i grunnen.

Konsekvens/tiltak
o Tiltak:

Risiko: Videre bevegelser kan fgre til gkt sprekkdannelse og pavirkning
av konstruksjonens stabilitet.

Konsekvens: Forholdet kan medfgre behov for tiltak for a sikre
bygningsdelens funksjon og videre bruk.

Anbefalt tiltak: Det anbefales a fa vurdert sprekkdannelsene av
fagperson med geoteknisk eller bygningsfaglig kompetanse for a avklare
arsak, utvikling og eventuelt behov for tiltak.
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Terrengforhold

Beskrivelse

Lett skranende tomt med gruset ankomstomrade, og opparbeidet
gressplen og noe kupert terreng.

Vurdering av avvik:
o Det er avvik:

Ved visuell inspeksjon vurderes det at det ikke er tilstrekkelig fall fra
grunnmuren. Terrenget har noe fall fra grunnmuren, men pa enkelte
steder er det ganske flatt med noe motfall, spesielt ved stgttemuren.
Arsak: Under oppfgringen av boligen er det ikke etablert tilstrekkelig fall
fra grunnmur ut mot terreng.

Konsekvens/tiltak
o Tiltak:

Risiko: Dette gir gker risikoen for fuktproblemer imot grunnmur.
Konsekvens: Forholdet kan medfgre behov for utbedring av grunnmur
dersom fuktpavirkningen vedvarer.

Anbefalt tiltak: Det anbefales & undersgke grunnmuren naermere ved
apning eller fuktmaling, utfgrt av fagperson, for & avklare omfang og
behov for en eventuell behov for tiltak.

Oppdragsnr.: 22668-1016

Befaringsdato: 05.05.2026

TAKST & MALERMESTER A.MAGNUS AS
Postboks 31
2051 JESSHEIM

FORHOLD SOM APENBART KAN MEDF@RE FARE FOR
HELSE, MILJ@ OG SIKKERHET

Dette punktet inneholder tydelige og lett synlige forhold ved boligen
som dpenbart kan pdvirke helse, miljg og sikkerhet, og som
bygningssakkyndige har oppdaget. Terskelen for hva som anses som
dpenbart er hgy, og det utfares ikke undersgkelser med sikte pG @
avdekke slike forhold. Punktet omfatter ikke skjulte eller ikke-synlige
forhold, tekniske vurderinger eller forhold som krever
spesialundersgkelser. Forhold vurderes etter byggteknisk forskrift pa
befaringstidpunktet. Roykvarslere og handholdt brannslukningsutstyr
vurderes etter gjeldende forskrift om brannforebygging.

Helse, miljg og sikkerhet
Beskrivelse
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Tilstandsrapport

Radonsperre er ikke vurdert eller satt tilstandsgrad pa, fordi dette ikke
er et krav i Avhendingsloven. Det vil si at loven som regulerer salg av
bolig ikke palegger takstmann a vurdere eller dokumentere radonsperre
i rapporten. For a fa en mer detaljert vurdering av radonsperre, ma det
giennomfgres ytterligere undersgkelser. Dette kan for eksempel
innebzaere spesifikke malinger eller kontroll av bygningsdeler. Det er
vanlig praksis at slike tilstandsrapporter ikke inkluderer vurdering av
radonsperre, nettopp for a holde rapporten innenfor lovens rammer og
krav.

Alle boliger skal ha brannalarmanlegg eller rgykvarslere.
Minimumskravet er at man har minst én rgykvarsler i hver etasje i
boligen. Alle boliger skal ha slokkeutstyr som husbrannslange, eller
brannslukningsapparat. Brannslukningsapparatet ma vaere pa minst 6 kg
(effektivitetsklasse pa minst 21 A for skumapparat). Ved bruk av
brannslange skal brannslangen veere tilkoblet fast vannforsyning, det
anbefales kuleventil (type kran).

Vurdering av avvik:
¢ Det mangler handlgper pa vegg i det innvendige trappelgpet.

Innvendig rekkverk og handrekke i trapp er ikke i.h.t gjeldene forskrifter,
det mangler handrekke pa deler av veggsiden i trappen i 2.etasjen.
Arsak 1: Manglende handrekke skyldes enten at arbeidet ikke er fullfgrt,
eller at det ikke er tatt hensyn til forskriftskrav ved utfgrelsen. Det kan
ogsa skyldes at det ikke er sendt inn ngdvendig dokumentasjon til
kommunen

Det foreligger ikke ferdigattest pa eneboligen, men det foreligger
midlertidig brukstillatelse.

Arsak 2: Ferdigattest er ikke utstedt fordi det gjenstar enkelte arbeider
eller dokumentasjon som ma ferdigstilles far kommunen kan gi endelig
godkjenning. Dette kan for eksempel gjelde tekniske installasjoner,
utvendig ferdigstillelse eller manglende innsendte papirer.

Konsekvens/tiltak
¢ Handlgper pa innvendig trapp ma monteres pa vegg for a tilfredsstille
krav pa byggetidspunktet.

Nr.1

Risiko: Manglende handrekke gker risikoen for fallulykker, spesielt for
barn og eldre. Dette kan ogsa fgre til at boligen ikke oppfyller krav til
sikkerhet og teknisk standard.

Konsekvens: Konsekvensen er at brukstillatelsen kan begrenses, og det
kan palegges utbedring fra kommunen. Ved salg kan dette gi
pkonomiske konsekvenser, og kjgper overtar ansvaret for a utbedre
mangelen.

Anbefalt tiltak: Det anbefales @ montere handrekke pa veggsiden der
det mangler, og sgrge for at rekkverk og handrekke er i samsvar med
gjeldende forskrifter. Dokumentasjon bgr innsendes til kommunen for &
sikre godkjenning og ferdigattest.

Nr. 2

Risiko: Uten ferdigattest kan det veere risiko for at boligen ikke oppfyller
alle gjeldende krav til sikkerhet, teknisk standard og lovverk. Dette kan
ogsa pavirke muligheten for videre salg eller finansiering, samt fgre til at
kommunen kan kreve utbedringer.

Konsekvens: Manglende ferdigattest kan fgre til begrensninger i
brukstillatelsen, gkonomiske konsekvenser ved salg, samt palegg om
utbedring fra kommunen. Kjgper overtar ansvaret for a ferdigstille
eventuelle mangler og risikoen forbundet med dette.

Anbefalt tiltak: Det anbefales a avklare med kommunen hvilke forhold
som gjenstar for  fa ferdigattest, og sgrge for at ngdvendige arbeider
eller dokumentasjon blir ferdigstilt og innsendt. Dette vil sikre at boligen
far ferdigattest og at alle formelle krav er oppfylt.

Oppdragsnr.: 22668-1016 Befaringsdato: 05.05.2026

TAKST & MALERMESTER A.MAGNUS AS
Postboks 31
2051 JESSHEIM
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Arealer, byggetegninger og brannceller

Standard gjeldende fr

Arealmalinger og arealoppsett er basert pa Norsk standard 3940:2023 Areal- og volum-beregninger av bygninger. Arealet gjelder for tidspunktet da boligen ble malt

Hva er maleverdig areal?

Arealet i rommet ma ha minst 1,90 m fri hgyde over gulvet og minst
bredde pa 0,60 m. Et loft med skratak vil for eksempel bare fa registrert
malbart areal der hgyden er minst 1,90 m og bredden minst 0,60 m.Rommet ma

Hva er bruksareal?
BRA = BRA-i + BRA-e + BRA-b

Bruksarealet for bygningen er bruttoarealet minus arealet
som opptas av yttervegger.

ha dgr eller luke, og gangbart gulv.

Garasje

Bod

[

Internt

bruksareal Arealet innenfor boenheten(e)
(BRA-i)

Eksternt Arealet av alle rom utenfor

bruksareal boenheten(e) og som tilherer denne,
(BRA-e) slik som for eksempel boder
Innglasset Arealet av innglasset balkong, veranda
balkong mv eller altan ndr denne er tilknyttet
(BRA-b) boenheten(e)

Teknisk

Garasje

Soverom

Soverom bz

BRA-| ) )
j Bod [l / jnnglasset ~ L srab

balkong

Feles Qansjeaniegq

Garasje
plass

Carport og/eller garasjeplass i felles garasjeantegg er ikke mileverdig areal

Arealet kan ikke alltid fastsettes ngyaktig

Areal kan vaere komplisert eller umulig @ male opp n@yaktig fordi det er vanskelig a
fastsla tykkelsen pa innervegger, skjevheter i og utforming av
bygningskonstruksjoner som karnapp, buer og vinkler som ikke er rette, apne rom
over flere etasjer og sa videre.

Eiendommens markedsverdi kan ikke baseres pa en matematisk beregning basert pa
antall kvadratmeter opplyst i rapporten. Opplysninger om areal kan altsa ikke alene
benyttes for a beregne eiendommens verdi.

Den bygningssakkyndige kan avdekke eventuelle
bruksendringer og avvik i branncelleinndeling

Den bygningssakkyndige ser pa byggetegninger hvis de er tilgjengelige og dette er
en del av oppdraget,og vurderer bruken av boligen opp mot tegningene. Hvis den

bygningssakkyndig avdekker at en bolig ikke ser ut til a veere delt opp i brannceller
etter kravene i byggteknisk forskrift pa befaringstidspunktet, skal det opplyses om
dette.

Reglene om bruksendring og brannceller kan vaere kompliserte. Sgk videre faglige
rad om rapporten ikke gir deg svar. Den bygningssakkyndige kan ikke vurdere og
svare pa alle spgrsmal, og kan heller ikke vite om kommunen kan gi unntak for
kravene som gjelder. Vil du vite mer?

Terrasse- og

balioreateal Arealet av terrasser, apne balkonger

(TBA) og apen altan tilknyttet boenheten(e)
Gulvareal Er sum av BRA (bruksareal) og ALH
(GUA) (areal med lav takheyde).

Areal med lav takhoyde (ALH) er ikke
maleverdig areal, som skyldes skratak
og lav himlingshayde

GUA kan opplyses i markedsfering der
det er aktuelt for den konkrete boligen
og kun sammen med BRA-j, for eksem-
pel der guvflaten har en verdi og har
funksjon ved meblering og bruk av
rommene. lkke innredet areal som
kaldloft, mdles og oppgis normalt ikke.

Om brannceller

En branncelle er hele eller avgrensede deler av en bygning hvor en
brann fritt kan utvikle seg uten at den kan spre seg til andre
bygninger eller andre deler av bygningen i Igpet av en fastsatt tid.

Om bruksendring

Bruksendring er a endre bruken av et rom fra en tillatt bruk til en annen.

Dette kan kreve sgknad og tillatelse, for eksempel hvis du endrer et rom
fra bod til soverom eller arbeidsrom,eller hvis du endrer en bolig til to
separate boliger.

Rom for varig opphold har krav til takhgyde, romstgrrelse,rgmningsvei
og lysforhold som ma vaere oppfylt. Du kan sgke kommunen om unntak
for kravene, men kan ikke regne med a fa unntak for krav som gar pa
helse og sikkerhet, for eksempel krav til remningsvei.

Bruksendring som krever godkjenning, og som ikke er sgkt bruksendret,
er ulovlig. Kommunen kan etter plan- og bygningsloven kapittel 32
forfglge overtredelser. Kommunen kan palegge deg a avslutte den
ulovlige bruken, eventuelt a rette eller tilbakefgre rommet til godkjent
bruk.

Oppdragsnr.: 22668-1016

Befaringsdato:  05.05.2026
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Enebolig
Bruksareal BRA m?
Etasje Internt bruksareal (BRA-i) Eksternt bruksareal (BRA-e) Inngla?sB:tAl::I)kong Sum UERESE ?5::;kongareal
Loftetasje 37 37
1. Etasje 64 5 69 33
SUM 101 5 33
SUM BRA 106
Romfordeling
Etasie Internt bruksareal Eksternt bruksareal Innglasset balkong
) (BRA-i) (BRA-e) (BRA-b)
) Gang, uinnredet rom, soverom 1,

Loftetasje

soverom 2, soverom 3

Entré/gang, bad, bod/vaskerom,
1. Etasje . /gang / Sporstbod

kjgkken, stue
Kommentar

01.01.2024 trade ny utgave av NS 3940 for areal- og volumberegninger av bygg og boliger i kraft. Se detaljert beskrivelse om endringen pa
nettsiden til Standard Norge. https://standard.no/nyheter/ny-utgave-av-standarden-for-areal- og volumberegningeravbygg/.

BRA-i: 101 m2.
Loftetasje: Gang, uinnredet rom, soverom 1, soverom 2 og soverom 3.
1.etasje: Entré/gang med trapp, bad, bod/vaskerom, kjgkken og stue.

BRA-e: 5 m2.
1.etasje: Sportsbod med utvendig adkomst.

BRA-b: 0 m2.

Sum BRA: 106 m2.

Loftetasje: Gang, uinnredet rom, soverom 1, soverom 2 og soverom 3.
1.etasje: Entré/gang med trapp, bad, bod/vaskerom, kjgkken og stue.
1.etasje: Sportsbod med utvendig adkomst.

TBA: 33 m2.
1.etasje: Entréveranda og terrasse.

Malt takhgyde i 2.etasje fra 0.94 m - 2.42 m.
Malt takhgyde i 1.etasje 2.38 m.

Loftetasjen har skrahimling hvorav deler av areal ikke er maleverdig gulvarealer som skyldes lav takhgyde.

Innvendige arealer er oppmalt med laser (avstandsmaler).

Ved arealmaling for salg eller avhending av bolig, skal bruksareal (BRA) benyttes. Hele boenheten skal males og summeres i BRA.

Ved arealmaling av BRA-i er det malt inn i smyg mot karm pa dgr og vinduer som gar ned til gulvet, i.h.t. NS 3940. Mindre areal avvik kan
forekomme.

Rommene kan veaere maleverdige selv om bruken er i strid med byggteknisk forskrift.

Arealet avrundes og oppgis i hele kvadratmeter (m2), og gjelder for tidspunktet da boligen ble malt.

Det er bruken av rommene pa befaringsdagen som vurderes om hva det betegnes som i rapporten.

Arealopplysninger som er basert pa fysisk oppmaling etter ferdigstillelse, vil kunne avvike fra arealopplysninger som er basert pa
byggetegninger.

Redskapsboden ble ikke oppmalt fordi den har lav takhgyde, og gulvarealet er dermed ikke maleverdig.

Dersom det ikke er framlagt byggetegninger for boligen, vil bygningssakkyndig ikke kunne male opp arealer av hulrom i sjakter o.l. som er
skjult, og som dermed ikke er tilgjengelig for oppmaling.

Ved maling av bruksareal med to eller flere bruksenheter per plan blir det malet til innside av vegg mellom bruksenhetene.

Arealer pa terrasser, balkonger og verandaer er malt pa innsiden av rekkverk/brystning, eller som fotavtrykket der det ikke finnes noen ytre
begrensinger, som rekkverk o.l.
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Lovlighet

Byggetegninger

Det foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, men de stemmer ikke med dagens bruk

Kommentar:

Arsak: Pa de opprinnelige byggetegningene er det tegnet inn et soverom i fgrste etasje som i dag er en del av stuen, og et bad
i loftetasjen som na er et uinnredet rom.

Risiko: Det kan veere risiko for at avviket i byggetegningen kan fa betydning for videre bruk, ombygging eller spknadsprosesser.
Konsekvens: Det gjgres oppmerksom pa at det som er endret fra opprinnelige byggetegninger er sgknadspliktig. Dette kan fa
gkonomiske konsekvenser som kostnader til bruksendring, tilbakestilling av rommene til opprinnelig stand eller bgter fra
kommunen.

Anbefalt tiltak: Det anbefales a vurdere a undersgke hva som faktisk er godkjent hos kommunen, og eventuelt sgke om
bruksendring dersom det er ngdvendig.

Nyere handverkstjenester
Er det ifglge eier utfgrt handverkstjenester pa boligen siste 5 ar? Ja E] Nei

Kommentar:

Hjemmelshaver opplyser om at:

- Byttet dusjkabinett til Svane dusjkabinett (badekar) 100x100 cm i 2021

- Utskifting av vindskie pa begge sider av huset. Vindskie er byttet og malt, utfgrt av Tak Blikk og Bygg AS i 2019

- Ble byttet pa begge soverommene som ligger pd samme side, barnesoverommene, i 2020 og 202, utfgrt av Bolig Glass
Nannestad

- Musefeller i 2021. Ikke sett mus siden. Maurmiddel.

- Service pa varmepumpe utfgrt av CK evendo i 2025

- Byttet ut rekkverk/gjerde ved inngangspartiet i 2023

- Service og rens av det mekaniske ventilasjon i boligen i 2026

Det bemerkes at hjemmelshaver har rettet opp enkelte avvik som ble avdekket under befaringen. Det er blant annet montert
kantlist pa knotteplasten rundt boligen, installert drensforlenger til nedlgpet foran huset og utfgrt service med rens av det
mekaniske ventilasjonsanlegget. Det presiseres at bygningssakkyndig ikke har vurdert eller inspisert utbedringene, og derfor
ikke har satt noen tilstandsgrad. Det anbefales at de nevnte endringene eller utbedringene vurderes nzermere ved en
eventuell senere befaring eller av en fagperson, for a sikre en fullgod kontroll.

Befarings - og eiendomsopplysninger

Befaring

Dato
05.5.2026

Til stede Rolle
August Magnus Takstingenigr
Kristina Melg Raael Kunde

Matrikkeldata

Kommune gnr. bnr. for. snr. Areal Kilde Eieforhold

3238 NANNESTAD 82 145 0 483.6 m? BEREGNET AREAL Ikke relevant
(Ambita)

Adresse

Cathinka Guldbergs veg 13A

Hjemmelshaver
Raael Kristina Melg, Raael Martin Johnsen
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Cathinka Guldbergs veg 13A, 2034 HOLTER TAKST & MALERMESTER A.MAGNUS AS
Gnr 82 - Bnr 145 Postboks 31
3238 NANNESTAD 2051 JESSHEIM

Eiendomsopplysninger

Beliggenhet

Cathinka Guldbergs veg 13A ligger i et etablert og rolig boligomrade i Holter, Eidsvoll kommune. Boligen har kort vei til bade barnehage, skole
og naerbutikk, noe som gjgr beliggenheten svaert barnevennlig. Her bor du med flotte turmuligheter rett utenfor dgren, og det er gode
kollektivforbindelser til bade Jessheim og Oslo, samt enkel adkomst til hovedveinettet. Omradet preges av naerhet til naturen, med skogsstier
og lyslgype som innbyr til friluftsaktiviteter aret rundt.

Adkomstvei

Eiendommen har adkomst via offentlig vei eller gate.

Tilknytning vann

Eiendommen er tilknyttet offentlig vannforsyning via private stikkledninger.
Tilknytning avigp

Eiendommen er tilknyttet offentlig avigpsnett via private stikkledninger.
Regulering

Eiendommen ligger i et omrade avsatt til bolighebyggelse navaerende, hensyn friluftsliv og grgnnstruktur (utgatt),navaerende i kommuneplan
eller reguleringsplan. Id KP2018-2035

Om tomten

Lett skranende tomt med gruset ankomstomrade, der deler er opparbeidet med gressplen og beplantning, mens resten bestar av kupert
terreng.

Tinglyste/andre forhold

Takstmann er ikke kjent med planforslag eller igangsatt planlegging som bergrer eiendommen, hjemmelshaver plikter seg a opplyse om dette
hvis navaerende eller fremtidig planforslag kan bergre eiendommen i en eller annen form.

Oppvarming

Boligen blir oppvarmet av varmekabler pa bad, gang og stue i 1.etasje, peisovn og varmepumpe pa stue i 1.etasje og panelovner pa enkelt
rom.

Parkering
Parkering pa egen gruset tomt.

Byggemate

Enebolig pd 2 plan oppfert i 1993. Huset har saltak tekket med takstein, stgpt fundament til grunn, grunnmur i stgpt betong,
trebindingsverkkonstruksjon med liggende malt/beiset trepanel isolert etter eldre krav, trebjelkelag i etasjeskiller og innervegger oppfart i
tre/plater med varierende overflater.

Kilder og vedlegg

Dokumenter

Beskrivelse Dato Kommentar Status Sider Vedlagt
Plant i tarbeidet av Takst & o

Plantegninger 08.05.2026 antegning er utarbeidet av Taks Gjennomgatt Ja

Malermester A.Magnus AS

Det anbefales a sette seg godt inn i vedlagt
Egenerklaeringsskjema 08.05.2026 dokumentasjon til salgsoppgave samt Gjennomgatt Ja
selgers egenerklaering.

Kommunalinformasjon 08.05.2026 Gjennomgatt Nei
Ordregrunnlag Ik.ke . Nei
gjennomgatt
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Cathinka Guldbergs veg 13A, 2034 HOLTER
Gnr 82 - Bnr 145
3238 NANNESTAD

Revisjoner

TAKST & MALERMESTER A.MAGNUS AS

Postboks 31

2051 JESSHEIM

Versjon Ny versjon
1 18.05.2026
2 18.05.2026

For gyldighet pa rapporten se forside

Oppdragsnr.: 22668-1016

Kommentar

Revidert rapport pa grunn av feilopplysninger om oppvarmingen i boligen.

Befaringsdato:  05.05.2026

Side: 31 av 33
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Cathinka Guldbergs veg 13A, 2034 HOLTER
Gnr 82 - Bnr 145
3238 NANNESTAD

TAKST & MALERMESTER A.MAGNUS AS
Postboks 31
2051 JESSHEIM

Tilstandsrapportens avgrensninger

Forutsetninger

Struktur og referanseniva

Rapporten beskriver avvik, det vil si en tilstand som er darligere enn
referansenivaet. Positive sider ved boligen, ut over det som kommer frem
av tilstandsgradene, blir normalt ikke fremhevet.

Rapporten baserer seg pa krav i forskrift til avhendingslova (tryggere
bolighandel). For valg av tilstandsgrad blir NS 3600:2018 (teknisk
tilstandsanalyse ved omsetning av bolig) lagt til grunn.

Bygningssakkyndig er ikke ansvarlig for tilbakeholdt eller uriktig
informasjon, som har betydning for tilstandsvurderingen.

Presiseringer

Anslag pa utbedringskostnader er sjablongmessig, og ma ikke forveksles
med en konkret vurdering eller tilbud fra entreprengr eller handverker.
Anslaget vil ogsa avhenge av personlige preferanser og markedspris pa
materialer og tjenesteyter.

Tilstandsrapporten gjelder hovedbygget og tilleggsbygninger som den
bygningssakkyndige anser at har naer tilknytning til funksjon som bolig.

Awvik er vurdert mot regler som gjaldt da boligen ble oppfgrt, med mindre
annet er spesifisert i forskrift til avhendingslova, eller gjeldende versjon av
NS 3600.

Hulltaking ved vatrom, i rom under terreng eller andre bygningsdeler,
krever eiers samtykke.

Befaring begrenses til visuelle observasjoner av tilgjengelige flater. Den
bygningssakkyndige gj@r ikke fysiske inngrep for & avdekke avvik, utover de
som er beskrevet i forskrift til avhendingslova. Rapporten gir ingen garanti
for at det ikke finnes skjulte feil eller mangler.

Flater som er skjult av sng eller pa annen mate utilgjengelig, blir ikke
kontrollert. Det blir ikke utfgrt funksjonsprgving av bygningsdeler, med
mindre dette kommer frem av forskrift til avhendingslova. Hvis det ikke er
sikkerhetsmessig forsvarlig, vil ikke bygningssakkyndig undersgke taket fra
utsiden.

Boligens tilbehgr, hvite- og brunevarer og annet inventar, blir ikke vurdert.
Dette gjelder ogsa integrert tilbehgr.

Stikkprgvetakninger er tilfeldig utvalgt, og kan innebaere kontroll under
overflaten med et spisst redskap eller lignende.

Uttrykk og definisjoner

Referanseniva: Kravet til bygningsdelen eller rommet pa
sgknadstidspunktet.

Tilstand: Byggverkets eller bygningsdelens tekniske, funksjonelle eller
estetiske status pa et gitt tidspunkt.

Symptom: Forhold som gir indikasjon pa hvilken tilstand et byggverk eller
en bygningsdel befinner seg i. Benyttes ved beskrivelse av avvik og alder.

Skadegjgrere: | hovedsak rate, sopp og skadedyr.

Fuktsgk: Overflatespk med egnet sgkeutstyr som fuktindikator eller visuelle

observasjoner.

Fuktmaling: Maling av fuktinnhold i materiale eller i bakenforliggende
konstruksjon ved bruk av egnet maleutstyr, blant annet hammerelektrode

Oppdragsnr.: 22668-1016

Befaringsdato: 05.05.2026

og pigger.

Hulltaking: Boring av hull for inspeksjon og fuktmaling i risikoutsatte
konstruksjoner.

Normal slitasjegrad: Forventet slitasje av materiale i overflaten, basert pa
enkle, visuelle observasjoner. Kan vurderes sammen med bygningsdelens
alder.

Areal

Areal fastsettes etter forskrift til avhendingslova og gjeldende versjon av NS
3940 (areal- og volumberegninger av bygninger).

Et rom kan veere i strid med teknisk forskrift og mangle godkjennelse hos
kommunen for den aktuelle bruken, uten at dette far betydning for om
arealet males og oppgis i tilstandsrapporten. Nar arealet males tas det ikke
hensyn til om arealet er lovlig oppfgrt eller om bruken er lovlig,
bruksendringer, lysforhold eller andre sikkerhetsmangler.

Rom som ligger utenfor boenheten, som eier har pavist eller opplyst at
tilhgrer boenheten, er oppmalt og inkludert i BRA-e. Det er ikke fremvist
dokumentasjon pa at rommet tilhgrer boenheten, med mindre dette er
angitt saerskilt. Rom utenfor boenheten kan omdisponeres av
borettslaget/sameiet, og dette kan pavirke boligens BRA-e.

Opplysninger om areal kan ikke alene benyttes for beregning av
markedsverdi.

Personvern

Tilstandsrapporten er utarbeidet som en del av Fremtind Forsikring AS sitt
takstkonsept. Fremtind Forsikring AS, iVerdi AS, takstforetaket og andre
relevante interessenter benytter personopplysninger fra tilstandsrapporten
for analyse- og statistikkformal, utvikling og drift av produkter og tjenester i
takstbransjen og boligomsetningen. Fremtind Forsikring AS, iVerdi AS og
takstforetaket, fglger til enhver tid gjeldende personvernlovgivning.
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Cathinka Guldbergs veg 13A, 2034 HOLTER TAKST & MALERMESTER A.MAGNUS AS
Gnr 82 - Bnr 145 Postboks 31
3238 NANNESTAD 2051 JESSHEIM

Andre bilder

Bilde av ettermontert klemlist pad knotteplasten rundt

boligen.

Bilde av ettermontert klemlist pa knotteplasten rundt

boligen. Bilde av ettermontert klemlist pa knotteplasten rundt
boligen.

Bilde av ettermontert klemlist pa knotteplasten rundt

boligen.
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Selgers egenerkleering

Egenerklaeringen er boligselgers egen beskrivelse av tilstanden til
boligen. Her kan du finne viktige opplysninger som du som kj@per bar
vite om for du bestemmer deg for et eventuelt kjgp. Har du sparsmal
til egenerklaeringen kan du snakke med megleren som star for salget.

Selge re Martin Johnsen Raael

Kristina Melg Raael

Boligen + Boligen ble kjgpt 2016

« Selger har bodd i boligen de 12 siste manedene

Cathinka Guldbe rgs Veg 13A «+ Boligselger har kjgpt boligselgerforsikring
2034 Holter

3238-82/145/0/0

F re m tl n d Meglers oppdragsnummer: 1205260036 1
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Vatrom, tak og fasade

1. Vet du om det er, eller har veert, feil eller skader pé& bad/vatrom?
* Nei, ikke som jeg kjenner til

2. Vet du om det er gjort arbeid pé bad eller vatrom, enten av deg eller tidligere eiere?
+Ja
Ufagleert arbeid:

1. Hvilket ar ble jobben fullfgrt?: 2021

Beskrivelse av arbeidet: Byttet dusjkabinett til Svanedusjkabinett(badekar) 100x100
cm.

Vet du om tettesjikt, membran eller sluk ble fornyet eller oppgradert?
+ Nei, ikke som jeg kjenner til

3. Vet du om det finnes dokumentasjon pa hvordan bad/vatrom er bygget opp?
+ Nei, ikke som jeg kjenner til

4. Vet du om det er, eller har veert, vannlekkasje eller andre typer feil eller skader pa tak, yttervegg, vinduer, derer,
garasje, tilleggsbygninger eller lignende?

+Ja
Oppdaget ved bytte av vindski. Utbedret av Tak Blikk og Bygg AS.

Er det gjort tiltak, eller er feilen/skaden utbedret?
+Ja

Fagleert arbeid:

1. Hvilket ar ble jobben fullfgrt?: 2019
Firmanavn: Tak Blikk og Bygg AS

Beskrivelse av arbeidet: Utskifting av vindskie pa begge sider av huset. Vindskie er byttet og
malt.

5. Vet du om det er utfert arbeid pa tak, yttervegg, vindu, darer eller annen fasade, enten av deg eller tidligere
eiere?

+ Nei, ikke som jeg kjenner til

6. Vet du om det er, eller har veert, feil eller skader pa vinduene, som for eksempel kondens, fuktskader eller
vanninntrengning? Eller er noen av vinduene i boligen punktert?

+Ja
Sprekk i glass pa begge soverom oppe, disse ble byttet i 2020 og 2021.

Er det gjort tiltak, eller er feilen/skaden utbedret?
+Ja

Fagleert arbeid:
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1.
Hvilket &r ble jobben fullfgrt?: 2021

Firmanavn: Bolig Glass Nannestad

Beskrivelse av arbeidet: Ble byttet pa begge soverommene som ligger pd samme side, barnesoverommene, i
2020 og 2021.

7. Vet du om det er utfart arbeid pa garasje eller gvrige tilleggsbygninger, av enten deg eller tidligere eiere?
* Nei, ikke som jeg kjenner til

8. Vet du om det er, eller har veert, skjevheter eller setningsskader i boligen, stattemur, terrasse eller lignende?
* Nei, ikke som jeg kjenner til

Drenering, fukt og lekkasje

9. Vet du om det er, eller har veert, feil eller skader med dreneringen?
* Nei, ikke som jeg kjenner til

10. Vet du om det er, eller har veert, fukt, rate eller vanninntrengning i underetasje, kjeller eller krypkjeller?
* Nei, ikke som jeg kjenner til

11. Vet du om det er gjort arbeid med drenering, enten av deg eller tidligere eiere?
* Nei, ikke som jeg kjenner til

12. Vet du om det er, eller har veert, fukt, sopp eller rateskader i boligen/sameiet/borettslaget?
* Nei, ikke som jeg kjenner til

13. Vet du om det er, eller har veert, skadedyr eller sjenerende insekter pa eiendommen eller i boligen?
+Ja

Det ble observert mus i huset for 5 &r siden, 2021.
Sukkermaur enkelte &r pa varen, observert i stua. lkke observert de siste 3 &rene.

Er det gjort tiltak, eller er feilen/skaden utbedret?
+Ja

Ufagleert arbeid:

1. Hvilket ar ble jobben fullfert?: 2021

Beskrivelse av arbeidet: Musefeller. Ikke sett mus siden.
Maurmiddel.

Tekniske installasjoner

14. Vet du om det er, eller har veert, feil pa vann- eller avigpsanlegg?
+ Nei, ikke som jeg kjenner til

15. Vet du om det er gjort arbeid pa vann og avlgp, enten av deg eller tidligere eiere?
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* Nei, ikke som jeg kjenner til

16. Vet du om eiendommen har privat vannforsyning, vannbrgnn, septiktank, pumpekum, avlgpskvern eller
lignende?

* Nei, ikke som jeg kjenner til

17. Vet du om det er, eller har veert, feil eller skader knyttet til sentralfyr, radiator, ventilasjon, varmepumpe,
kjokkenvifte, baderomsvifte eller andre installasjoner?

+ Nei, ikke som jeg kjenner til

18. Vet du om det er gjort arbeid pa sentralfyr, radiator, ventilasjon, varmepumpe eller andre installasjoner, enten
av deg eller tidligere eiere?

+Ja
Fagleert arbeid:

1. Huvilket &r ble jobben fullfert?: 2025
Firmanavn: CK evendo

Beskrivelse av arbeidet: Service pa
varmepumpe.

19. Vet du om det er, eller har veert, feil eller skader knyttet til ildsted eller pipe?
* Nei, ikke som jeg kjenner til

20. Vet du om det er gjort arbeid pé ildsted eller pipe, enten av deg eller tidligere eiere?
+ Nei, ikke som jeg kjenner til

21. Vet du om det finnes oljetank pa eiendommen?
+ Nei, ikke som jeg kjenner til

22. Vet du om det er, eller har veert, feil eller skader pa det elektriske anlegget?
* Nei, ikke som jeg kjenner til

23. Vet du om det er gjort arbeid pa det elektriske anlegget, enten av deg eller tidligere eiere?
* Nei, ikke som jeg kjenner til

Eiendommen og omgivelsene

24. Vet du om bruken av eiendommen eller omradet rundt kan endres av foreslatte eller vedtatte
reguleringsplaner, nabovarsel, offentlige vedtak eller lignende?

* Nei, ikke som jeg kjenner til

25. Vet du om det finnes kommunale palegg, heftelser eller krav knyttet til eiendommen eller boligen?
* Nei, ikke som jeg kjenner til

26. Vet du om boligen eller eiendommen har blitt endret eller bygget ut etter opprinnelig byggear, enten av deg
eller tidligere eiere?

* Nei, ikke som jeg kjenner til
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27. Vet du om kjelleren eller loftet er innredet etter opprinnelig byggeér, enten av deg eller tidligere eiere?
* Nei, ikke som jeg kjenner til

28. Vet du om det mangler midlertidige brukstillatelser eller ferdigattester fra kommunen?
* Nei, ikke som jeg kjenner til

29. Vet du om det har veert flom, ras, skred eller lignende pa eiendommen, eller om den ligger i et fareomréade?
* Nei, ikke som jeg kjenner til

30. Har eiendommen utleiedel, for eksempel en leilighet, hybel eller lignende?
* Nei, ikke som jeg kjenner til

31. Bestar boligen av flere, selvstendige boenheter?
* Nei, ikke som jeg kjenner til

32. Vet du om det er gjort radonmaling pa eiendommen, enten av deg eller tidligere eiere?
* Nei, ikke som jeg kjenner til

33. Vet du om det finnes skaderapporter, tilstandsvurderinger, boligsalgsrapporter eller om det er utfgrt malinger
for boligen?

+ Nei, ikke som jeg kjenner til

34. Vet du om noe i nabolaget som kan veere plagsomt eller ubehagelig for kjgperen?
+ Nei, ikke som jeg kjenner til

35. Vet du om du selv eller sameiet/borettslaget/laget/selskapet er innblandet i uenigheter eller konflikter rundt
eiendommen?

* Nei, ikke som jeg kjenner til

36. Vet du om det finnes planer, vedtak eller forslag som kan fare til gkte utgifter, som festeavgift, fellesutgifter,
fellesgjeld eller kommunale avgifter?

+ Nei, ikke som jeg kjenner til

Generelt

37. Har boligen garasje eller gvrige tilleggsbygninger?
+Ja

Vet du om det feil eller skader ved garasje eller gvrige tilleggsbygninger?

+ Nei, ikke som jeg kjenner til

38. Vet du om det er gjort arbeid pa eiendommen som ikke er nevnt i de andre sparsmalene?
+Ja

Ufaglaert arbeid:

1. Hvilket ar ble jobben fullfgrt?: 2023

Beskrivelse av arbeidet: Byttet ut rekkverk/gjerde ved
inngangspartiet.
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39. Vet du om det er, eller har veert, feil pa tilbehar som falger med eiendommen?
* Nei, ikke som jeg kjenner til

40. Er det bestilt Norgespris pa stram?
* Nei

41. Har du andre opplysninger om boligen eller eiendommen, utover det du har svart?
* Nei, ikke som jeg kjenner til
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Bolig selges med boligselgerforsikring

Selger har kj@pt Fremtind boligselgerforsikring.

Boligselgerforsikringen dekker mangler som selger er ansvarlig for etter avhendingsloven,

med de unntakene som falger av forsikringsvilkarene.

Hvis du oppdager noe du mener kan vaere en mangel, méa du reklamere til Fremtind innen
to maneder etter at du oppdaget, eller burde oppdaget, forholdet. Dette gjor du pa fremtind.

no.

Husk at du som kjaper ikke ma begynne & utbedre forholdet far du har fatt svar pa
reklamasjonen. Da kan du som kjgper miste retten til & reklamere over forholdet. Du har
likevel en plikt til & begrense en eventuell skade - for eksempel ved & terke opp vannsal etter

en vannlekkasje og sarge for at lekkasjen stopper.

Fremting



Nabolagsprofil

Cathinka Guldbergs veg 13A - Nabolaget Eltonasen - vurdert av 50 lokalkjente

Nabolaget spesielt anbefalt for

e Familier med barn
e Etablerere
e Husdyreiere

Offentlig transport
& Holter sag 4 min %
Linje 410, 413 0.4 km
@ Jessheim stasjon 16 min &
Linje R13, R13x 11.2 km
X Oslo Gardermoen 17 min &
Skoler
Eltonasen skole (1-7 kl.) 9 min %
278 elever, 14 klasser 0.8 km
Nannestad ungdomsskole (8-10 kl.) 14 min &
587 elever, 23 klasser 12.2 km
Jessheim videregdende skole 13 min &
1150 elever, 63 klasser 10.2 km
Nannestad videregdende skole 14 min &
950 elever 12.6 km

«Flott og rolig nabolag, neert til

marka:)»

Sitat fra en lokalkjent

Opplevd trygghet
. Veldig trygt 92/100

Kvalitet pa skolene
Veldig bra 87/100

* Naboskapet
AN
i Godt vennskap 78/100

Aldersfordeling

40.4 %

20.8 %
20.8 %

B 212%

o
™
~

16.1 %
14.5%

81%
7.8%
72%

11.4%
38.9%

183 %

2
.
)
=2

7.7 %

Barn Ungdom Unge voksne Voksne Eldre
(0-12ar) (13-18 ar) (19-34 ar) (35-64 ar) (over 65 ar)
Omrade Personer Husholdninger

B Eltonasen 1721 658
[ Nannestad kommune 15074 6278
I Norge 5425412 2654 586
Barnehager
Holter barnehage (0-5 &r) 9 min %
120 barn 0.7 km
Eltonasen friluftsbarnehage (1-5 ar) 10 min %
83 barn 0.8 km
Lykkeliten naturbarnehage (1-4 ar) 6 min &
11 barn 4.3 km
Dagligvare
Coop Extra Eltondsen 7 min &
Post i butikk, PostNord 0.6 km
Kiwi Holter 7 min &
PostNord 0.6 km

79



80

Primaere transportmidler

1. Egen bil
. 2 Buss

«, Turmulighetene
Al Naerhet il skog og mark 99/100

v Trafikk
Lite trafikk 93/100

o Stgynivaet
< Lite stgyniva 91/100

Sport

® Eltonasen skole 9min %
Ballspill 0.8 km

@ Lgken skole 5min &
Ballspill 2.5km

& Gjerdrum Fysioterapi og Trening 9 min &

& SPREK Gjerdrum 9 min &

Boligmasse

B 63% enebolig

B 9% rekkehus

B 3% blokk
25% annet

«Neerhet til Gardermoen og Oslo. Kort
vei til store handle sentere( Jessheim)
og fiske. Kan ga rett ut pa ski, pa stier,
kan jakte og fiske rett i naerheten»

Sitat fra en lokalkjent

Varer/Tjenester
Jessheim Storsenter 14 min &
I8 Boots apotek Gjerdrum 9min &

Aldersfordeling barn (0-18 ar)

B 35% i barnehagealder
B 37%6-12ar
B 14%13-154ar

14% 16-18 ar

Familiesammensetning

Par m. barn

Par u. barn

Ensligm. barn

Enslig u. barn

Flerfamilier

o

% 43%

B Eltonasen
B Nannestad kommune

¥ Norge
Sivilstand

Norge
Gift 32% 33%
Ikke gift 59% 54%
Separert 8% 9%
Enke/Enkemann 1% 4%
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Innholdet i nabolagsprofilen er hentet fra ulike datakilder, og feil eller mangler kan forekomme. Vurderinger og sitater er innhentet pa web og gir uttrykk for
hvordan naboene vurderer nabolaget. FINN.no AS kan ikke holdes ansvarlig for feil/mangler i profilen. Copyright © Finn.no AS 2026
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N2
2 enova

(CE

Adresse
Cathinka Guldbergs veg 13A, 2034 HOLTER

Dato for energimerking Merkenummer

19.05.2026 Energiattest-2026-297517
Bygningskategori Bygningsnummer

Smahus 7009755

Gardsnummer Bruksnummer

82 145

Seksjonsnummer Bruksenhetsnummer

— HO0101

@) Energikarakteren

Energiattest

m)[o]lo)
N

Energikarakteren angir hvor energieffektiv boligen er, inkludert oppvarmingsanlegget. Energikarakteren er beregnet ut fra
den typiske energibruken for boligtypen. Beregningene er gjort ut fra normal bruk ved et gjennomsnittlig klima. Det er
boligens energimessige standard og ikke bruken som bestemmer energikarakteren. Boligdata i denne attesten er
beregnet ut fra opplysninger som er gitt av boligeier. Der opplysninger ikke er oppgitt, brukes typiske standardverdier for

den aktuelle bygningstypen.

Boliginformasjon

Byggear Bygningstype

1993 Enebolig
Bruksareal Oppvarmet bruksareal
106,0 m? 101,0 m?
Oppvarmet etasje Bygningsmateriale

2 Tre

Oppvarming

Elektrisitet, Varmepumpe, Ved

Ventilasjon
Mekanisk avtrekk

¥ Energi

Beregnet vektet levert energi i normert klima er et nokkeltall for & vurdere en
bygnings energieffektivitet, der ulike energibaerere (strem, fiernvarme,
varmepumpe) vekter ulikt.

Beregnet vektet levert energi i normert klima
Pr. KVM pr. ar
175,93 kWh/m?

Beregnet levert energi i lokalt klima

Pr. KVM pr. ar Totalt levert pr. ar
203,60 kWh/m? 20 564 kWh
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Q)

Cathinka Guldbergs veg 13A, 2034 HOLTER

Detaljering

Bygningsform
Nei

Vindu
Nei

Takkonstruksjon
Nei

Energibruk
Nei

Solceller
Nei

Vegger
Nei

Gulv
Nei

Ytterderer
Nei

Lekkasjetall
Nei
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Cathinka Guldbergs veg 13A, 2034 HOLTER

v— Tiltak

Tiltak utendears

Tiltak 1: Termostat- og nedbgrsstyring av sngsmelteanlegg

Sngsmelteanlegget er kun manuelt styrt, eller styres kun etter lufttemperatur. Det installeres automatikk slik at snesmelteanlegget bade er
temperatur- og nedbarsstyrt. Det kan vaere i form av en temperatur- og snefgler i bakken, med temperatur - og fuktfeler i
luften.Sn@smelteanlegget aktiveres kun ved behov dvs.nar det registreres nedbgr og kulde samtidig.

Tiltak 2: Montere automatikk pa utebelysning

Det kan monteres fotocelle pa utebelysningen slik at det automatisk gar av/pa etter dagslyset/mearket. Eller det kan monteres
bevegelsessensor slik at lyset kun gar pa ved bevegelse og slas av automatisk etter forhandsinnstilt tid.

Tiltak 3: Skifte til sparepaerer pa utebelysning

Sparepeerer pa 5, 7, 11, 15, og 20 W tilsvarer glgdelamper pa henholdsvis 25, 40, 60, 75 og 100 W. Sparepzerer gir like mye lys som
vanlige gledelamper, men bruker bare rundt 20% av energien. De varer dessuten lenger, 8.000-15.000 timer mot 1.000 - 2.500 timer for
gledelamper.

Tiltak 4: Montere urbryter pad motorvarmer

Det monteres urbryter (koblingsur) pa motorvarmeren slik at den ikke star pa mer enn ngdvendig.

Brukertiltak

Tiltak 5: Sla av lyset og bruk sparepaerer

Sla av lys i rom som ikke er i bruk. Utnytt dagslyset. Bruk sparepeerer, spesielt til utelys og rom som er kalde eller bare delvis oppvarmet.

Tiltak 6: Felg med péa energibruken i boligen

Gjer det til en vane a felge med energiforbruket. Les av maleren manedlig eller oftere for & vaere bevisst energibruken. Ca halvparten av
boligens energibruk gar til oppvarming.

Tiltak 7: Bruk varmtvann fornuftig

Bytt til sparedusj hvis du ikke har. For a finne ut om du ber bytte til sparedusj eller allerede har sparedusj kan du ta tiden pa fylling av ei
vaskebgtte; nye sparedusjer har et forbruk pa kun 9 liter per minutt. Ta dusj i stedet for karbad.Skift pakning pa dryppende kraner.Dersom
varmtvannsberederen har nok kapasitet kan temperaturen i berederen reduseres til 70gr.

Tiltak 8: Velg hvitevarer med lavt forbruk

Nar du skal kjgpe nye hvitevarer sa velg et produkt med lavt stramforbruk. Produktene deles inn i energiklasser fra A til G, hvor A er det
minst energikrevende. Mange produsenter tilbyr na varer som gar ekstra langt i & veere energieffektive. A+ og det enda bedre A++ er
merkinger som har kommet for & skille de gode fra de ekstra gode produktene.

Tiltak 9: Fyr riktig med ved

Bruk terr ved, god trekk, og legg ikke i for mye av gangen. Fyring i apen peis er mest for kosens skyld. Hold spjeldet lukket nar
ovnen/peisen ikke er i bruk.



Tiltak 10: Spar strem pa kjgkkenet

Ikke la vannet renne nar du vasker opp eller skyller. Bruk kjeler med plan bunn som passer til platen, bruk lokk, kok ikke opp mer vann enn
ngdvendig og sla ned varmen nar det har begynt & koke. Sla av kjgkkenventilatoren nar det ikke lenger er behov. Bruk av microbglgeovn til
mindre mengder mat er langt mer energisparende enn komfyren. Tin frossenmat i kjgleskapet.Kjal - og frys skal avrimes ved behov for &
hindre ungdvendig energibruk og for hgy temperatur inne i skapet / boksen (nye kjglekap har ofte automatisk avriming). Fjern stev pa
kjaleribber og kompressor pa baksiden. Sla av kaffetraker nar kaffen er ferdig traktet og bruk termos. Oppvaskmaskinen har innebygde
varmeelementer for oppvarming av vann og skal kobles til kaldvannet, kobles den til varmtvannet gker energibruken med 20 - 40 %
samtidig som enkelte vaske - og skylleprosesser foregar i feil temperatur.

Tiltak 11: Luft kort og effektivt

Ikke la vinduer sta pa glett over lengre tid. Luft heller kort og effektivt, da far du raskt skifta lufta i rommet og du unngar nedkjgling av guly,
tak og vegger.

Tiltak 12: Redusér innetemperaturen

Ha en moderat innetemperatur, for hver grad temperatursenkning reduseres oppvarmingsbehovet med 5 %. Mennesker er ogsa
varmekilder; jo flere gjester — desto starre grunn til & dempe varmen. Ha lavere temperatur i rom som brukes sjelden eller bare deler av
dagnet. Montér tetningslister rundt trekkfulle vinduer og dgrer (kan sjekkes ved bruk av myggspiral/rayk eller stearinlys). Sett ikke mgbler
foran varmeovner, det hindrer varmen i a sirkulere. Trekk for gardiner og persienner om kvelden, det reduserer varmetap gjennom
vinduene.

Tiltak 13: Vask med fulle maskiner

Fyll opp vaske- og oppvaskmaskinen far bruk. De fleste maskiner bruker like mye energi enten de er fulle eller ikke.

Tiltak 14: Tiltak utendgrs

Monter urbryter (koblingsur) pa motorvarmeren slik at den ikke star pa mer enn nedvendig. Skift til sparepaerer. Sparepeerer pa 5, 7, 11, 15,
og 20 W tilsvarer gledelamper pa henholdsvis 25, 40, 60, 75 og 100 W, og de varer dessuten lenger, 8.000-15.000 timer mot 1.000-2.500
timer for gledelamper. Det kan monteres fotocelle pa utebelysningen slik at det automatisk gar av/pa etter dagslyset/mearket. Eller det kan
monteres bevegelsessensor slik at lyset kun gar pa ved bevegelse og slas av automatisk etter forhandsinnstilt tid. For snesmelteanlegg
som kun er manuelt styrt av/pa eller ift. lufttemperatur kan det installeres automatikk slik at sngsmelteanlegget bade er temperatur- og
nedbersstyrt dvs. nar det registreres nedber og kulde samtidig.

Tiltak 15: Sla el.apparater helt av

Elektriske apparater som har stand-by modus trekker strem selv nar de ikke er i bruk, og ma derfor slas helt av.

Tiltak pa elektriske anlegg

Tiltak 16: Tidsstyring av elektrisk gulvvarme / takvarme

For gulvvarme eller takvarme med styringsenhet m/termostat kan det vurderes utskiftning til ny styringsenhet med kombinert termostat- og
tidsstyring. Dersom mange slike styringsenheter og/eller panelovner skiftes ut ber det vurderes et system hvor temperatur og
tidsinnstillinger i ulike rom i boligen styres fra en sentral enhet. Merk at flere vanlige typer termostater ogsa har mulighet for tidsstyring i form
av aktivering av programfunksjonsknapp bak deksel, se medfglgende bruksanvisning.

Tiltak 17: Temperatur- og tidsstyring av panelovner

Evt. eldre elektriske varmeovner uten termostat skiftes ut med nye termostatregulerte ovner med tidsstyring, eller det ettermonteres
termostat / spareplugg pa eksisterende ovn. Dersom mange ovner skiftes ut ber det vurderes et system hvor temperatur og tidsinnstillinger i
ulike rom i boligen styres fra en sentral enhet.

Tiltak pa luftbehandlingsanlegg

Tiltak 18: Installere ventilasjonsanlegg med varmegjenvinner til erstatning for mekanisk ventilasjon

Boligen har mekanisk ventilasjon, dvs. at luftutskiftning (medfelgende varmetap) skjer uten varmegjenvinning. Det kan vurderes 4 installere
et balansert ventilasjonsanlegg, som gir varmegjenvinning fra avkastluften. Nytt anlegg med bade ur- og mengdestyring vil gi muligheter for
behovsstyring og dermed energisparing. Ventilasjonsanlegget kan ha et vannbarent eller elektrisk varmebatteri.

85



86

Tiltak 19: Montere urstyring pa avtrekksvifter / ventilasjonsanlegg

Det ber undersgkes hvorvidt ventilasjonsanlegget har mulighet for trinnvis regulering av luftmengden (1,2,3 eller max/normal/min) og evt.
urstyring tilknyttet denne funksjonen. Det bgr evt. ettermonteres et ukesur som styrer luftmengdene avhengig av brukstiden. For boliger bar

ikke ventilasjonen stoppes nar boligen ikke er i bruk, men det bgr veere en minsteventilasjon pa ca 0,2 I/s pr. m2.

Bygningsmessige tiltak

Tiltak 20: Randsoneisolering av etasjeskillere

Kald trekk i randsonen av trebjelkelag kan utbedres ved 4 isolere bjelkelaget i randsonen. Utvendig kan man forsgke 4 tette vindsperra

nederst pa utsiden av veggen.

Tiltak 21: Montering tetningslister

Luftlekkasjer mellom karm og ramme pa vinduer og mellom karm og derblad kan reduseres ved montering av tetningslister. Lister i silikon-

eller EPDM-gummi gir beste resultat.

Om grunnlaget for
energimerket

Enova er ansvarlig for energimerkeordingen.
Energimerket beregnes pa grunnlag av oppgitte
opplysninger om boligen. For informasjon som ikke er
oppgitt, brukes typiske standardverdier for den aktuelle
bygningstypen fra tidsperioden den ble bygd i.
Beregningsmetodene for energikarakteren baserer seg
pa NS 3031.

https://www.enova.no/energimerking

& Spersmal om energiattesten

Spegrsmal om energiattesten, energimerkeordningen
eller giennomfaring av energieffektivisering og
tilskuddsordninger kan rettes til Enova Svarer.

For ytterligere rad og veiledning om effektiv energibruk
se vare nettsider.

https://www.enova.no
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Omradeanalyse

». Norkart

Eiendom 3238 82/145

Utskriftsdato 16.03.2026

Antall datasett | 99

VIKTIG: Fraveer av treff pa et datasett betyr ikke nadvendigvis at omradet er fritatt for risiko, men at det ikke er gjort observasjoner av det aktuelle
temaet i omradet, eller at omradet ikke er kartlagt. Treff pa et datasett indikerer normalt at ytterligere undersekelser er ngdvendige.

Det tas forbehold om riktigheten eller fullstendigheten av opplysningene i dette dokumentet. Det kan ikke rettes krav som felge av at disse

opplysningene benyttes som grunnlag for beslutninger.

9 Bergrte datasett

O FKB-AR5

© Mulighet for marin leire
O Naturtyper pa land (NiN)
O Tettsteder

© Verneplan for vassdrag

90 Sjekkede, ikke bergrte datasett

© 100-meter belte kyst

© Aktsomhetskart for kvikkleireskred

© Aktsomhetskart for steinsprang

© Ankringsomrader

© Bergrettigheter

© Dybdedata

© Faresonekart for flom

© Fiskeplasser redskap

© FKB-arealbruk

© Flom - aktsomhetsomrader

© Forsvarets skyte- og evingsfelt i sjo

© Forurenset grunn

© Grus og pukk

© Hoved- og biled

© Inngrepsfrie naturomrader

© Kartlagte og verdsatte friluftslivsomrader

© Kulturlandskap - utvalgte

@ Kulturminner - Brannsmitteomrader

© Kulturminner - Lokaliteter, Enkeltminner og Sikringssoner
© Kulturminner - Verneverdig tette trehusmiljoer

© Kuvikkleire

© Lufthavn - Restriksjonsplaner for Avinors lufthavner
© Marine Naturtyper - DN handbok 19

© Mineralressurser - industrimineral, naturstein og metaller
© Naturtyper - verdsatte

© Naturvernomrader

© Reindrift ekspropriasjon reinekspropriasjonsomréade
© Reindrift hestbeite arstidbeite

© Reindrift konvensjonsomrade reinkonvensjonsomrade
@ Reindrift Reinavtaleomrade

© Reindrift reinbeiteomrade

© Reindrift reinkonsesjonsomréade

@ Reindrift siidaomrade

© Reindrift trekklei

© Reindrift vinterbeite arstidbeite

© SR16 - Skogressurskart 16x16 meter

© Statlig sikra friluftslivsomrader

© Stormflo

© Staysoner Avinors lufthavner

© Steysoner for Forsvarets flyplasser

© Strategisk stoykartlegging veg

© Trafikkmengde

© Turrutebasen

© Veg senterlinje Elveg 2.0

@ Villreinomréader

O Losmasser N50/N250

O Naturtyper i Norge - landskap

© Radon

© Vannkraft, Utbygd og ikke utbygd

© Aktsomhetskart for jord- og flomskred
© Aktsomhetskart for sneskred

© Akvakulturlokaliteter

© Arter av nasjonal forvaltningsinteresse
© Byggeforbudssoner kraftledninger

© Dyrkbar jord

© Faresonekart for skred i bratt terreng
© FKB Tiltak

© FKB-bane

© Foreslatte naturvernomrader

© Forsvarets skyte- og evingsfelt land
© Grunnvannsborehull

© Gyteomrader

© Hoved- og biled, arealavgrensning

© Jordkvalitet

© Korallrev

© Kulturlandskap - verdifulle

© Kulturminner - Kulturmiljeer

© Kulturminner - SEFRAK

© Kulturminner - Fredete bygninger

© Léssettingsplasser

© Marin grense

© Markagrensa

© Naturtyper - Utvalgte

© Naturtyper pa land og i ferskvann (HB13)
© Reindrift beitehage

© Reindrift fiyttlei

© Reindrift hestvinterbeite arstidbeite
© Reindrift oppsamlingsomréde

© Reindrift reinbeitedistrikt

© Reindrift reindriftsanlegg

@ Reindrift reinrestriksjonsomrade

© Reindrift sommerbeite arstidsbeite

© Reindrift varbeite &rstidbeite

© Skredhendelser

© Statens vegvesens kvikkleiredata

© Store fiellskred

© Stoykartlegging veg etter T-1442

© Stoysoner for BaneNORs jernbanenett
© Staysoner for Forsvarets skyte- og evingsfelt etter T-1442
© Tilgjengelighet

© Trafikkulykker

© Vannforekomster

© Vernskog

© Vindkraft



| 16.12.2025 |

| Geovekst

| Versjon

Cathinka Guldbergs vag

Tegnforklaring

24

Om datasettet
FKB-ARS5 beskriver Norges arealressurser i malestokk 1:5 000. AR5 vil danne grunnlag for videre ajourhold av

detaljert arealressursinformasjon. AR5 er et flatedekkende datasett som er velegnet for analyseformél og

kartframstillinger.

Bebvagelse
[ samferdsel

Objekter
Arealtype Grunnforhold Skogbonitet Treslag
Samferdsel Ikke relevant Ikke relevant Ikke relevant
Bebygd Ikke relevant Ikke relevant Ikke relevant

Norkart Omradeanalyse 16.03.2026

Side 2 av 10
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Losmasser N50/N250

Kilde Norges geologiske undersgkelse Versjon 15.05.2025

Om datasettet Tegnforklaring
Datagrunnlaget for tema jordarter er basert pa innholdet i kvarteergeologiske kart (lesmassekart), som foreligger Lasmasser N3O/M250
analogt i flere mélestokker (hovedsaklig M 1:50.000). Kartene er konvertert til digital form ved hjelp av skanning og Tynn morene

vektorisering. | ferste omgang er kun flatene og formelementer (linjer) etablert som digitale datasett. Senere vil ogsé Berkfelimediynttonudekke

punktinformasjonen bli tilgjengelig. Temakoder og egenskaper folger i hovedsak SOSI-standarden, versjon 4.0. | egenskapstabellen til kartet er det gitt
opplysninger om jordartstype, og med utgangspunkt i jordartenes egenskaper er det utviklet aviedede tema. Dette kan veere infitrasjonsegenkaper og
grunnvannspotensiale. Forholdene ligger ogsa til rette for senere & utvikle tema av interesse for avfallsdeponering, grunnforhold og telefare. De avleda
temaene ma ikke oppfattes som absolutte, men er kun retningsgivende. Lokale forhold og variasjoner vil kunne medvirke til at avledningen burde veere
annerledes enn oppgitt. Lokale undersgkelser anbefales derfor fer tiltak basert pa avliedningen settes i verk.

Objekter
Lasmassetype Infiltrasjonsegenskap Grunnvann
Bart fjell Uegnet Ikke grunnvannspotensial i lasmassene




| Kilde | Norges geologiske undersgkelse | Versjon | 11.03.2026

Om datasettet Tegnforklaring
Mulighet for marin leire er basert pa lasmassekart i ulik mélestokk og datasett for marin grense. Lasmassetyper Mulighet for marin leire
under marin grense er klassifisert etter muligheten for & finne marin leire og kan grovt sett inndeles i seks klasser. [ Stort sett fraveerende

Karttjenesten 'Mulighet for marin leire' er opprettet som en hjelp til & lese et kvarteergeologisk kart. Datasettet kan
brukes til overordnet "screening" av store omrader mht mulig forekomst av marin leire. Andre type data kan bidra til & verifisere om hvorvidt marin leire er
tilstede eller ikke, for eksempel grunnboringsdata.

Objekter
Mulig marin leire Losmassetype
stortSettFraveerende Bart fjell
Norkart Omradeanalyse 16.03.2026 Side 4 av 10
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Naturtyper i Norge - landskap

Kilde Artsdatabanken Versjon 11.03.2026

Om datasettet Tegnforklaring

NiN landskap er et system for beskrivelse av landskapsmessig variasjon som forholder seg til definisjonene i den Innland - 8s og fiellandskap
europeiske landskapskonvensjonen og i naturmangfoldloven. NiN landskap er en del av Artsdatabanken sitt [ Innland - &s og fiellandskap

typesystem «Natur i Norge (NiN)». Kartleggingsmetodikken er utviklet for Nordland fylke, og standarden er utviklet etter et pilotprosjekt i Nordland fylke.
Systemet inneholder standardisert metodikk for avgrensing og typeinndeling av landskap. Landskapsnivaet i NiN er tilpasset kartlegging i malestokk
1:50 000. Landskapstypeinndelingen i NiN omfatter alle landskap fra naturlandskap, via jordbrukslandskap til bylandskapet. Pa grunnlag av digitale
terrengformanalyser er det laget standardiserte kriterier for inndeling i hovedtyper og grupper av hovedtyper, som fanger opp variasjonen i landskapet
pa grov skala. Videre er det utarbeidet en typeinndeling for & adressere landskapsvariasjon i finere skala basert pa variasjon i landskapets innhold og
egenskaper. Variasjon i landskapet langs ti gradienter danner grunnlag for denne inndelingen.

Objekter

Objekttype Kode Landskapstype

innland_aas_fjellandskap LA-TI-I-A | Grunne daler i &s- og fjellandskap under skoggrensen med bebygde omrader og jordbruksdominans




| Kilde | Mijodirektoratet

| Versjon

Dekningsomrade

Navn

Kartlegger

Ar

Eltonasen/Granidsen/Korpeberget

Miljefaglig Utredning AS

2022

Norkart Omradeanalyse 16.03.2026

Side 6 av 10
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Radon

Kilde Norges geologiske undersgkelse Versjon 15.06.2020

Om datasettet Tegnforklaring

Datasettet viser hvilke omrader i Norge som trolig er mer radonutsatt enn andre. Datasettet er basert pa geologi og Radon aktsomhetsomrade
inneluftsmalinger av radon. Inneluftsmalinger er fra NRPA sin nasjonale database, og geologi er fra NGU sine [ Moderat til lav

berggrunns- og lesmassedatabaser. Berggrunnsdata er av mélestokk 1:250.000 og lesmassedata er av varierende

malestokk, fra 1:50.000 til 1:1000.000 Inneluftsmalinger er brukt til & identifisere omrader med forheyd aktsomhet for radon. De er ogsa brukt til &
kjennetegne geologi i forhold til aktsomhet for radon, og denne kunnskapen er overfert til omréder hvor det finnes ingen eller fa inneluftsmalinger. Der
hvor et omrade er klassifisert som «hgy aktsomhet» er det beregnet at minst 20% av boligene har radonkonsentrasjoner over 200 Bg/m3, med 70%
statistisk sikkerhet. Der hvor et omrade er klassifisert som «middels til lav aktsomhet» er det beregnet at opp til 20% av boligene har
radonkonsentrasjoner over 200 Bg/m3, med 70% statistisk sikkerhet. Der hvor det ikke er nok data, eller hvor det ikke er nok statistisk sikkerhet for &
beregne aktsomhet for radon, er omrader klassifisert som «usikker aktsomhet». Alunskifer er tilknyttet forhgyde radonkonsentrasjoner. Omrader hvor
det finnes alunskifer er klassifisert som «seerlig hoy aktsomhet». Med & overfere kunnskap fra omrader med inneluftsmalinger til omrader uten
inneluftsmalinger, er det antatt at radonegenskaper av en geologitype er det samme i hele landet. | praksis kan det forventes noe variasjon i
radonegenskaper i polygoner av den samme geologitypen. | tillegg kan det forventes variasjon i radonegenskaper innenfor et polygon.

Objekter

Aktsomhetsgrad

Moderat til lav




| Kilde | Statistisk sentralbyra | Versjon | 11.03.2026

Om datasettet Tegnforklaring

Tettsteder er geografiske omrader som har en dynamisk avgrensing, og antall tettsteder og deres yttergrenser vil
endre seg over tid avhengig av byggeaktivitet og befolkningsutvikling.

Tettsteder
[ Tettsteder

Et tettsted er en hussamling med minst 200 bosatte og der avstanden mellom husene normalt ikke skal overstige 50 meter. Les mer om tettsted og

fullstendig definisjon her: http://www.ssb.no/beftett.

Objekter
Tettstednr Navn Innbyggere Areal
0685 Eltondsen 1742 0.73982195854351

Norkart Omradeanalyse 16.03.2026

Side 8 av 10
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Kilde Norges vassdrags- og Versjon 15.03.2026
energidirektorat
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Om datasettet Tegnforklaring

For et vannkraftprosjekt kan sgke konsesjon ma det vaere avklart i forhold til Samlet plan. Prosjekter som tidligere Delfelt

har veert behandlet i Samlet plan kan sgke konsesjon dersom det er plassert i kategori I. Prosjekter som er plasserti | [ Delfeft
kategori Il kan ikke sgke konsesjon nd, men kan sgke om 4 flytte prosjektet til kategori | pa grunnlag av redusert
konflikt eller at lokal motstand er opphart. Miljgverndepartementet delegerte i 1995 ansvaret for den administrative driften av Samlet plan til Direktoratet
for naturforvaltning. Avgjerelser innen Samlet plan gjeres av Miljgdirektoratet i samrdd med NVE. NVE har ansvar for den teknisk/gkonomiske
vurderingen av prosjektet og Fylkesmannen uttaler seg angaende allmenne interesser.

Delfelt vannkraft

Delfeltnavn Kraftverknavn

JYEREN Solbergfoss

Norkart Omradeanalyse 16.03.2026 Side 9 av 10



Kilde Norges vassdrags- og Versjon
energidirektorat

11.03.2026

Om datasettet

Stortinget vedtok Verneplan for vassdrag i flere etapper. Verneplanen omfatter ulike vassdrag som til sammen skal
utgjere et representativt utsnitt av Norges vassdragsnatur. Hensikten med verneplanen er a sikre helhetlige
nedbarfelt med sin dynamikk og variasjon fra fjell til fjord. Vernet gjelder ferst og fremst mot kraftutbygging, men
verneverdiene skal ogsa tas hensyn til ved andre inngrep.

Objekter

Tegnforklaring

werneplan for vassdrag
E werneplan for vassdrag

Navn

Leira

Norkart Omradeanalyse 16.03.2026

Side 10 av 10

103



104

NANNESTAD KOMMUNE

Ansvarlig seker (navn,adresse):
Nordbohus Romerike AS
Postboks 11

2065 GARDERMOEN
_ nll&li..a. nrch_ hrukstillat:
Elendomfadresse.
Cathinka Guldbergsvei 46, 2034 Holter

I u ‘n a.rm

gien oittifor:

Tlltakshaver (navn, adresse) -

{3033 DRAMMEN

. Gur. / Bor./ Ft. :

Tlltaketsfbyggets art: OPPFORING AV ENEBOLIG.

MIDLERTIDIG BRUKSTILLATELSE
etter plan- og bygningsloven av 14. juni 1985, §
99.

Tony Deol
Klarinetten 17

82/154

Vedtaket fattet av:
BYGNINGSSJEFEN | NANNESTAD

Vedtak dato: Saksnor. :
18.01.02 6 205 0010/02

ovennevnte arbeider.

Anmodning om féedrgatiest/midlertidig brukstillatelse er mottatt her . Under forutsetning at
arbeidene er utfert i henhold til tillatelse og plan- og bygningsloven med underliggende
regelverk gis det i henhold til plan- og bygningslovens § 99 midlertidig brukstillatelse for

[X] | hele bygget
5y ni '?b'ég‘j -

rekkverk eller tilsvarende.
» Garasje ikke oppfort.

MERK-NADER

er ferdigstilt.

Underskrift

Fe nirnedenstiende arbeid er utfort
Fﬁlgcnde mangler framgﬁr av anmodrungcn

» Utvendig planering med fall minst 1:50 ut fra huset.

» Platting over inngangsparti til underetasje, mé sikres med 90 cm.

Frist for utfering av gjenstiende arbeider settes til 01.06.2002. (gjelder
ikke garasje). Ferdigattest utstedes mot dokumentasjon pa at arbeidet

Sted Dato

Nannestad |10.02.03

PARSVaTligsokerSend cRkopitilovripeb

sjefingenior

Stempel/underskrift

Even a[ugcrud

NIRRT AT

10FUA Fi
B82/145 Bsak F-fer



Anmodnmgen gjelder

|Bar.
i 154

Kommunens saksnr.

Adresse

Det anmodes om

|| FERDIGATTEST

Hva anmodes det om midlertidig brukst;lla(ulaa for?

' Pnslnr_! :
Cat. Gulbergsvei 46 2034

[Paststed

HOLTER

| | Deler av tittaket

Beskriv hvilken del av tiltaket det anmodes om mid.lert.idlg brukstillafelse for

Gjenstaende arbeider

Angl gienstaeride arbeider og planlagt framdrift pa disse,
dersom filtakel @nskes oppdeit | fiere brukstillatelser

|| Olje, parafin eller annen fiytende brensel
|| Biobrensel (ved, fliser o.l)
|| Solenergi

: :Hedegjprelser o_g.tagnhger.-_hvhmt@mgerl.fwhold-ti.ﬁllalelssﬁ

Kontroﬁeﬁdmﬁnger

Bekreflelser fra andre myndigheter

| Andre vedlegg

Underskrift

Ansvarlig utferende (UTF) eller samordner (SAM) for tiltaket
Foretak

Nordbohus Romerike as
Dato. / [Underskrift

%« S SW

Gjentas med blokkbokst

JON SOLBERG
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Til kommune

Nannestad Kommune
Kommunehuset

2030 Nannestad

| Erklzringen gjelder

Seksjonsnr,

Adresse > .Pos;nr. | F;:sﬁted
Cat. Gulbergsvei 46 2034  HOLTER

Olaanisss'onsnr.

76 746 996
Postnr. | Poststed
2065 GARDERMOEN PARK

Mabiltelefon

63 92 95 20 63 92 95 21

| Ansvarlig kontrollerende fagomrader knyttet til tiltaket

KUT 210.2

Bekreftelser
i lav dato av dato

ﬁetbemﬂésamﬁuoaen;ermféd:_'f_.beﬁw_mzamadom.ahwaw 15.11.2001 og;horiﬁ’dﬂplé’iﬁn ' 15.11.2001

Det bekreftes at det foreligger kontrolidokumeriter.
Angl hvilke kontrolidokumenter som foralipger
|
Signerte sijekklister, beskrivelse og tegninger

| x| Stuttkontrollen har ke avdekket vesentige fei og mangler som hindrer midertidig brukstilateise.
[Faigende mangler av mindre vesentlig betydning gjenstar

e vedlagte bruksbefaringsrapport.

Erklzring og underskrift

jentas med blokkbok

TOM A. JOHANSEN




Vedlegg nr. Kommunens saksnr.

E-
Kontrollerklzaering
Det fylles ut kontrollerkizering for
hvert ansvarlig kentrollerende foretak * Kontrollerklaring for PROSJEKTERING sendes inn som et

vedlegag til igangsettingstillatelse (omfatter ogsd

N 71 sabracsoehanding

Nannestad Kommune * Kontrollerklaering for UTF@RELSE sendes inn som eget vediegg til
anmodning om igangsettingstillatelse eller ferdigattest

Eiendom/bygg

Gnr

82 154
Adresse

Cat.Gulbergsvei 46

Ansvarlig kontrollerende foretak

Foretak Organisasjonsnr
Nordisk Spraytebetong AS 961683319
Adresse Pesinr Poststed

Nedre Strandgate 9 3015 DRAMMEN

Telefon Telafax K L n

32893650 [328913 33 Per Erik Kristiansen

Foretakets fagomrader knyttet til tiltaket {bruk fortrinnsvis koder fra Godkjenningskatalogen) |I. Kontraliplanen

UTF / KUT 181.2 Utferelse og kontroll av slakkarmert eller uarmert betong.
|n\. dato |nv dato
Det bekreftes at kontrollen er utfert i henhold fil tildeit ansvarsrett 24.10.01 og kontrolipianen 24.10.01

Det bekreftes at det foreligger kontrolidokumenter i henhold til kontrollplanen

Angl hwilke kontrolidokumenter som foreligger

Kvalitetskontroll/sjekkliste ihht.kontrolipian for utferelse av betongarbeider

Ansvarlig for prosj ing

D Fagomradet er ferdig prosjekiert for igangsettingstillatelse (omfatter ogsa ett-trinns seknadsbehandling)

|Ansvarlig kentrollerende for utfarelse

g Sluttkontrallen har ikke avdekket vesentlige feil og mangler som hindrer midlertidig brukstillatelse

Feigende mangler av mindre vesentiiy betydning gjenstar

Sluttkontrollen har iikke avdekket feil og mangler ved fagomrader som hindrer ferdigattest

Foretaket er kjent med reglene om straff og sanksjoner i plan- og bygningsloven kap XVIil og XIX, og at det
kan medfare reaksjoner dersom vi har gitt uriktige opplysninger.

Foretak inderskrift Gjentas med blokkbokstaver Dato
A «/(éb Marius Heiberg 30.01.2003
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05/02 2003 ONS 14:54 FAX 22058224

@oo1/001

2030 Nannes tad

Nannastad kommune

T i s e C e N o
Bl Erkiaringen gjelder :
Gar Bar :
Eiendom/ 82 154
byggested Adresse Postnr | Poststed
Cat.Guldbergsvel 46 2034 HOLTER
T A R T RIS ) s
= S :
| SICURD FURULUND MASKIN AS 976 950 275
Adresse Posing | Poststed
Handverksveien 1 2050 JESSHEIM
Telefon Telefuka Kantpkaparson Molatelston
63 98 06 30 63 98 14 96 Sigurd Furulund - 90 54 28 03

Det bekreftas at det foreligger konirolidokumenter. b
Angt hwilke konirolidolumentar som foreliggar

Kontrollskiemaer for Sigurd Furulund Maskin AS

[0 siuttkontrolian har ikke avdekket vesantiige feil og mangler som hindrer midlestidig bruksiillatelse 1

Figende mangler av Mindre vesarntig Betydning genste

[ Siuttkontrolien har ikke avdekkat feil og mangler ved fagomrader som hindrer ferdigatiest i

.’-'meeterlqemmnd

EREAL D

5t ke, % Fak My T S i, 2

' uanmdlmmaksinmr

| Dato :'_—r_d_ *SSH M Clenman med Blokkbolataver
30.01.03 Ofn-r"- o7, Bmﬁs (\]' 2 .S 7PIRUDE NYSTAD e
RIS me CA AR e —whAd pow WAt E . L Tisde 4 s 4



06/02 2003 13:36 FAX 63912505 HAKON UDNES AS -+ NORDBOHUS @oo1

Vedlegg nr. 1 Kommunens sakenr.

=:| Tl kemmune

- | EIDSVOLL TEKN.ETAT
.| POSTBOKS 158
| 2081 EIDSVOLL

Postnr, | Poststed
2034 HDLTER

L ape RRIL

Organisasjonsnr

‘ HAKON UDNES A/S 236985394

-7 Adressa Paostnr Poststed
“| UDNESVEIEN 2150 | ARNES
[ Taleron Kontakiperson
'l 63912590 RAYMOND ANDRESEN

T T T S e

O go d

4 UTF311.2,324.1,254,260.1
- KPR.311.2,324.1254.260.1

av dato
4!10-01 m.oz og kontrollplanen | 4/10-01,7/8-02 ]

=== [ B = S T - = [0

& Angi hvilke kontrolldekumenter som foreligger
=1 | henhold til forotakeis eget system.

S T i e .
An svarlig Pm:tro!lui ende for utforelse

[] siutikontrollen har lkke avdekket vesentiige fell og mangler som hindrer midlertidig brukstillatelse
" [ Felgende mangler av mindre vesentilg betydning gienstar

15 [X] sluttkontrollen har ikke avdekket fell og mangler ved fagomrader som hindrer ferdigattest

e > CE T

_ Foretaket er kjent med reglene om straff og sanksjoner i plan- og bygningsloven kap XVill og XIX, og at det kan medfere |

reaksjoner dersom v i AGer. ¢
H s Uni : GJentas med bIokkbokstaver i
| 6203 R o ) RAYMOND ANDRESEN
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Nannestad kommune
Adresse: Teiealleen 31, 2030 NANNESTAD
Telefon: 66 10 50 00

Restanser og legalpant

EM §6-7 Oppdragstakerens underspkelses- og opplysningsplikt

Utskriftsdato: 16.03.2026

Kilde: Nannestad kommune

Kommunenr. | 3238 Gardsnr. | 82 Bruksnr. | 145 Festenr. Seksjonsnr.
Adresse: Cathinka Guldbergs veg 13A, 2034 HOLTER

Restanser og legalpant registrert pa eiendommen

Utestaende fordringer som hviler pa eiendommen:
Det er ingen heftelser pa eiendommen. [l
Eiendommen har en restanse pa kommunale avgifter med kr O,-
Borettslaget ma kontaktes for disse opplysningene. O

Belapet er eksklusiv eventuelle morarenter. Ta kontakt med oss nar oppgj@rsdato er satt slik at vi kan beregne

skyldig belap inklusiv morarenter.

oppgis i sammenheng med eiendomsforesparsler.

FORBEHOLD VED UTLEVERING AV INFORMASJON | FORBINDELSE MED EIENDOMSFORESP@RSLER:

Det tas forbehold om at det kan vaere avvik | vare registre i forhold til den faktiske situasjonen og at det kan foreligge forhold omkring
eiendom og bygninger som kemmunen ikke er kjent med. Kommunen kan ikke stilles ekonomisk ansvarlig for bruk av informasjon som




Utskriftsdato: 16.03.2026
Eiendomskart for eiendom 3238 - 82/145// A

Cathinka Guid bergs veg

Ban sBi2qpInD exuiyies

Det tas om riktig eller av i dette Det kan ikke rettes krav som folge av at disse opplysningene benyttes som grunnlag for beslutninger.
Ei Ei grlite ig >=500 () Grensepunkt lite noyaktig ® -offentlig
Ei indi " - . . Grensepunkt - bolt
————— Hielpelinje vegkant ' gr mindre neyaktig >200<=500 mindre é ;
" - ki ) ) _kors
----------- Hielpelinje fiktiv El gr mindre neyaktig ® mindre
Hielnalini tfact E yaktig >10<=30 () i i =1 -rer
Hielpelini Ei ig <= 10 @ Grensepunkt noyaktig . Grensepunkt - hjelpepunkt / annet
uviss . Grensepunkt - uten klassifisering
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Areal og koordinater for eiendommen

Areal

Representasjonspunkt
Grensepunkter

# Nord Ost

1 6668282,26 612043,81
2 6668305,56 612056,42
3 6668300,24 612070,47
4 6668277,85 612069,13

483,60 m?

Koordinatsystem

Noyaktigh.

13cm

13cm

13cm

13cm

Arealmerknad

EUREF89 UTM Sone 32 Nord 6668285,15
Nedsatt i Grensepunkttype
Ikke spesifisert (IS) Ukjent (97)
Ikke spesifisert (IS) Ukjent (97)
Ikke spesifisert (IS) Ukjent (97)

Ikke spesifisert (IS)

Geometrisk hjelpepunkt (99)

@st  612061,03

Grenselinjer (m)

Lengde
25,70
26,49
15,02

22,43

Radius



Nannestad kommune
Adresse: Teiealleen 31, 2030 Nannestad
Telefon: 66105104

Vann og avlgp med informasjon om vannmaler

Utskriftsdato: 16.03.2026

EM §6-7 Oppdragstakerens undersekelses- og opplysningsplikt Kilde: Nannestad kommune
Kommunenr. 3238 | Gardsnr. 82 Bruksnr. 145 Festenr. Seksjonsnr.
Adresse Cathinka Guldbergs veg 13A, 2034 HOLTER

Informasjon om vann/avlgp registrert pa eiendommen

Malernummer Stand Dato | Avlesningstype
53585909 110 11.10.2025 Arsavlesning - Ekstern Kilde
Offentlig vann Ja

Offentlig aviep Ja

Privat septikanlegg Nei

FORBEHOLD VED UTLEVERING AV INFORMASJON | FORBINDELSE MED EIENDOMSFORESPORSLER:

Det tas forbehold om riktigheten eller fullstendigheten av opplysningene i dette dokumentet. Det kan ikke rettes krav som falge av at disse
opplysningene benyttes som grunnlag for beslutninger.
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Jou.nr.: 92/07463

NANNESTAD KOMMUNE
2030 Nannestad

MIDLERTIDIG BRUKSTILLATELSE
etter plan- og bygningslovens av
14. juni 1985, § 99 nr. 2 og 3.

Byggeplass (adresse) | Gnr./bnr. | Festenr.
Cath. Guldbergs veg 13A 82/145

Arbeidets art|Byggets art | Sgknadens dato | Bygningssjefens vedtak
dato: 23 03 93

Nybygg Bolig 10/11-92 saknr.: 0205/93
Byggherrens navn | Adresse

Hetlandhus A/S Trondheimsveien 138 2050
Anmelderens navn | Adresse

Hetlandhus AS Trondheimsveien 138 2050 JESSHEIM
Ansvarshavendes navn | Adresse

Frank Asheim Hetlandhus, 2050 JESSHEIM

Arbeidet er besiktiget. I henhold til plan—- og bygningslovens § 99
gis det herved midlertidig brukstillatelse.
Ferdigattest m8 begjmres senere av ansvarshavende, men attesten kan
ikke gis fer nedenst8ende arbeid er utfert.

Merknader:
- Vifte i1 vegg evt. avtrekk over tak fra vaskerom
mangler.
- Loft gjenstar & innrede,
- Drager pa loft ma monteres.

Dette arbeid ma vare fullfgrt innen: 06.07.94

Videre gjenstar feglgende:

Saksbehandler: 0Odd Steinar Laveg
Naqg -ad den 06 01 94

~In l% Skaldebg
ﬁFy ningssjef

LI

82/145 Bsak F-fer
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Kommuneplankart

Eiendom: 82/145

Adresse:  Cathinka Guldbergs veg 13A
Dato: 16.03.2026

Nannestad kommune | Malestokk: 1:5000

Nty

?\

minnm

< R

©Norkart 2026

!

Kartet er produsert fra kommunens beste digitale kartbaser for omradet og inneholder viktige opplysninger om eiendommen og omradet omkring. Presentasjonen av informasjon er
i samsvar med nasjonal standard. Kartet kan inneholde feil, mangler eller avvik i forhold til kravene i oppgitt standard.
Kartet kan ikke benyttes til andre formal enn det formalet det er utlevert til uten samtykke fra kommunen jf. lov om andsverk.
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Tegnforklaring

Kommuneplan/Kommunedelplan PBL 2008

— Faresone grense
i P Faresone grense
.~ Faresone-Ras-og skredfare
~ Faresone-Ras-og skredfare
Sikringsonegrense
Sikringsonegrense
Sikringsone - Nedslagsfelt drikkevann
Stgysonegrense
Angitthensyngrense
Angitthensynsone - Hensyn friluftsliv
Detaljeringgrense
Detaljeringsone-Reguleringsplan skal fortsatt gielde
Boligbebyggelse - ndvaerende
Boligbebyggelse - fremtidig
Tjenesteyting - ndvaerende
Neringsbebyggelse - nSvenende
I  ldrettsanlegg - fremtidig
P Kollektivknutepunkt - ndverende
Grgnnstruktur - ndvaerende
Friomnr3de - ndverende
LNFR-areal - ndvaerende
Felles for kommuneplan PBL 1985 og 2008
B Planomrdde
""" Grenseforarealformil
""" Hovedveg-niverende
""" Samleveg-niverende
Gang-fsykkelveg - ndvarende
Gang-/sykkelveg - framtidig
Abe paskriftomridenavn
Abc Paskrift areaform 81/ arealbruk

G
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b o

0

A\ X AN
X

0
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Utskriftsdato: 16.03.2026
Nannestad kommune

Adresse: Teiealleen 31, 2030 Nannestad
Telefon: 66105104

Planopplysninger

EM §6-7 Oppdragstakerens undersgkelses- og opplysningsplikt Kilde: Nannestad kommune
Kommunenr. 3238 Gardsnr. 82 Bruksnr. 145 Festenr. Seksjonsnr.
Adresse Cathinka Guldbergs veg 13A, 2034 HOLTER

Opplysningene omfatter gjeldende planer og pagaende planarbeid for eiendommen. Naermere opplysninger om den enkelte plan
med dokumenter, mindre endringer, etc finnes pa internett, se lenker under. Oppgitte delarealer viser planinformasjon pa
eiendommen.

Det tas forbehold om riktigheten eller fullstendigheten av opplysningene i dette dokumentet. Det kan ikke rettes krav som fglge av
at disse opplysningene benyttes som grunnlag for beslutninger.

Plantyper med treff

© Kommuneplaner © Kommuneplaner under arbeid
© Reguleringsplaner

Plantyper uten treff

© Kommunedelplaner © Kommunedelplaner under arbeid
O Reguleringsplaner under bakken @ Reguleringsplaner over bakken
O Reguleringsplaner under arbeid © Reguleringsplaner bunn

© Reguleringsplaner under arbeid i naerheten © Bebyggelsesplaner

@ Bebyggelsesplaner over bakken @ Bebyggelsesplaner under bakken
© Midlertidige forbud

Kommuneplaner

Besgk kommunens hjemmeside for mer informasjon.

Id KP2018-2035

Navn Kommuneplanens arealdel 2018-2035

Plantype Kommuneplanens arealdel

Status Endelig vedtatt arealplan

Ikrafttredelse  14.05.2019

Bestemmelser - nips/www.arealplaner.no/3238/dokumenter/995/Bestemmelser%200g%20retningslinjer%20til%20arealdelen%20-%20vedtatt%2014.05.2019%2C%200ppdatert%20forside.pdf

Delarealer Delareal 2 m?
Arealbruk Grennstruktur (utgatt),Naveerende

Delareal 3m?
KPAngittHensyn Hensyn friluftsliv
KPHensynsonenavn H530_4

Delareal 484 m?
KPHensynsonenavn H910
KPDetaljering Reguleringsplan skal fortsatt gjelde

Side1av?2
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Delareal 481 m?
Arealbruk Boligbebyggelse,Naveerende

Kommuneplaner under arbeid

Besgk kommunens hjemmeside for mer informasjon.

Id KP2023-2040

Navn Kommuneplanens arealdel 2023-2040
Status Planforslag

Plantype Kommuneplanens arealdel

Reguleringsplaner

Besgk kommunens hjemmeside for mer informasjon.

Id G-07

Navn Eltonasen 1

Plantype Eldre reguleringsplan
Status Endelig vedtatt arealplan

Ikrafttredelse 27.12.1982

Bestemmelser = https://www.arealplaner.no/3238/dokumenter/932/Bestemmelser_G07_15-02-82_stadfestet 27-12-82.pdf
Delarealer Delareal 480 m?

Formal Frittliggende smahusbebyggelse

Feltnavn A3

Delareal 4 m?
Formal Offentlig friomrade

Side2av?2
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Reguleringsplanforslag

Eiendom: 82/145
Adresse: Cathinka Guldbergs veg 13A
Utskriftsdato: 16.03.2026

Nannestad kommune | Malestokk: 1:1000
J m
@
N 6668400 =
[=]
2
N 6668300

5
(=47

By

NG

N

©Norkart 2026

P

Fi! 1
821115
=)

= | \ ZIB\

! S |

Kartet er produsert fra kommunens beste digitale kartbaser for omradet og inneholder viktige opplysninger om eiendommen og omradet omkring. Presentasjonen av informasjon er
i samsvar med nasjonal standard. Kartet kan inneholde feil, mangler eller avvik i forhold til kravene i oppgitt standard.
Kartet kan ikke benyttes til andre formal enn det formalet det er utlevert til uten samtykke fra kommunen jf. lov om andsverk.
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Tegnforklaring




NANNESTAD KOMMUNE
REGULERINGSBESTEMMELSER I TILKNYTNING TIL
REGULERINGSPLAN ELTONASEN 1, NANNESTAD KOMMUNE

Planen er datert 14.02.80, revidert 06.06.80
Bestemmelser er datert 14.02.80, revidert etter vedtak 15.02.82

BESTEMMELSENE VEDTATT AV KOMMUNESTYRET DEN 15.02.82
STADFESTET AV FYLKESMANNEN I OSLO OG AKERSHUS DEN 27.12.82

&\

-
A

TR Y
o

ordf:qrg"" 'O\.Q'\\'ia

§1

Det regulerte omrade er pé planen vist med reguleringsgrense. Innen dette omradet gjelder
disse bestemmelser i tillegg til bygningslov med vedtekter for Nannestad kommune.

§2
Byggeomrade for boliger

a) Felt Al. A2, A3 og A4 skal bebygges med frittliggende smahusbebyggelse innen en
utnyttingsgrad pa 0.2. [ forbindelse med behandlingen av bebyggelsesplanen for feltene
A2, A3 og A4 kan bygningsrédet godkjenne at hele eller deler av de enkelte felt bebygges
med konsentrert smahusbebyggelse innen utnyttingsgrad pa 0,25, Med konsentrert
smahusbebyggelse menes rekkehus, kjedehus samt gruppebebyggelse i henhold til
byggeforskriftenes kap. 26.

b) Fer soknad om byggetillatelse kan behandles, skal det foreligge bebyggelsesplan med
beskrivelse for vedkommende felt eller utbyggingsetappe som er godkjent av
bygningsradet.

¢) Bebyggelsesplanene med beskrivelse skal vise tomteinndeling, husplassering, garasjer,
parkeringsplasser, avkjorsler, veier, stier, lekeplasser m.v. Beskrivelsen skal inneholde
opplysninger om anvendelig hustype, gunstig orientering, takform og farge.
Bygningsradet kan paby endringer i innsendte planer etter retningslinjer radet trekker opp.

d) For hver boligenhet skal det avsettes plass for en garasje og en parkeringsplass pr. bolig.
Ved konsentrert smahusbebyggelse der parkeringen loses i felles anlegg, skal det avsettes
plass for en garasje og 0.5 parkeringsplass pr. bolig.

Hvis det etter bygningsridets skjonn er pakrevet, kan det kreves snuplass pa egen grunn.
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a)

b)

a)

b)

Ved seknad om byggetillatelse skal det innsendes cotert situasjonskart

med noyaktig angivelse av husplassering, samt hvorledes tomten tenkes planert.
Plassering av garasje skal veere vist selv om denne ikke skal oppfores samtidig med
boligen.

Inngjerdinger og forstotningsmurer skal vaere godkjent av bygningsradet. Gjerdehoyden
skal ikke overstige 80 cm. inklusive sokkel.

§3

Byggeomride for forretning, bensinstasjon
Bebyggelsen skal oppfores i inntil 2 etasjer + underetasje og ha saltak eller valmet tak.
For soknad om byggetillatelse kan behandles, ma det foreligge fullstendig

bebyggelsesplan med hoydeoppriss for hele omradet. Planen skal vise terrengbehandling
og parkeringsplasser i henhold til den norm bygningsradet fastsetter.

§4
Byggeomride for offentlig formal

Innen omradet tillates oppfort bebyggelse for offentlig formal innen rammen av den
utnyttelse som er angitt pa planen.

§5

Friomrider

Bygningsradet kan tillate oppfort bebyggelse og innretninger i tilknytning til omradets
bruk.

De turveier som er vist pa planen, inngar i gangveisystemet og skal opparbeides samtidig
med det ovrige veisystem.

I/planer/G-07/reguleringsbestemmelser revidert etter vedtak 150282.doc



Grunnkart N

Eiendom: 82/145

Adresse:  Cathinka Guldbergs veg 13A
Dato: 16.03.2026

Nannestad kommune | Malestokk: 1:1000 UTM-32

(s Eiendomsgr. ngyaktig <= 10 cm s Eiendomsgr. mindre noyaktig >200<=500 cm W - w= Eiendomsgr. omtvistet = we wm  Hjelpelinje vannkant
W Eiendomsgr. middels ngyaktig >10<=30 cm ‘s Eiendomsgr. lite neyaktig >=500 cm W s ws o Hielpelinje veikant ~ reesses Hjelpelinje fiktiv

W s ws - Hielpelinje punktfeste

W Eiendomsgr. mindre neyaktig >30<=200 cm uviss

&

| N 666830

\@Norkaﬂ 202 }
W - 82/115

Det tas forbehold om at det kan forekomme feil, mangler eller avvik i kartet. Spesielt gjelder dette usikre eiendomsgrenser.
Dette kartet kan ikke brukes som erstatning for situasjonskart i byggesaker.
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Eiendomsrapport (Datakilde: Oppdatert kopi av matrikkelen)
Nannestad kommune: Grunneiendom 3238-82/145

. Norkart

Utskriftsdato: 16.03.2026 10:57

Det tas forbehold om riktigheten eller fullstendigheten av opplysningene i dette dokumentet. Det kan ikke rettes krav som felge av at disse opplysningene
benyttes som grunnlag for beslutninger.

Bruksnavn Beregnet areal 483.6
Etablert dato 05.05.1993 Historisk oppgitt areal 481
Oppdatert dato 20.10.2025 Historisk arealkilde Malebrev (1)
Skyld 0 Antall teiger 1
Bruk av grunn
Arealmerknader

Tinglyst [ ]Delisamla fasteiendom [ | Grunnforurensning [ ]Avtale/Vedtak om gr.erverv

Bestdende [ |Under sammensléing []Kulturminne

[ ]Seksjonert [ |Klage er anmerket []1kke fullfert oppmalingsforr. Frist fullfering:

[ ]Harfester [ |Jordskifte er krevd [ IMangel ved matrikkelferingskrav Frist retting:

Forretninger
Brukstilfelle Forr.dato Kom. saksref. Tingl.status Involverte
Forretningstype M.fer.dato Annen ref. Endr.dato Berarte
Omnummerering 01.01.2024 Tinglyst 82/145
Omnummerering 01.01.2024 01.01.2024
Omnummerering 01.01.2020 Tinglyst 82/145
Omnummerering 01.01.2020 01.01.2020
Fradeling av grunneiendom 05.05.1993 M 1631 82/2 (-481), 82/145 (481)
Kart- og delingsforretning

Teiger (Koordinatsystem: EUREF89 UTM Sone 32)
Type teig X Y H H.teig Ber. areal Arealmerknad
Eiendomsteig 6668285.15 612061.03 0 Ja 483.6

Tinglyste eierforhold
Navn Rolle Adresse Status
ID Andel Poststed Kategori
RAAEL MARTIN JOHNSEN Hjemmelshaver (H) CATHINKA GULDBERGS VEG 13A Bosatt (B)
F171086***** 12 2034 HOLTER
RAAEL KRISTINA MELD Hjemmelshaver (H) CATHINKA GULDBERGS VEG 13A Bosatt (B)
F221084***** 12 2034 HOLTER

Vegadresse: Cathinka Guldbergs veg 13 A Adressetilleggsnavn:
Poststed 2034 HOLTER Kirkesogn 02070502 Holter
Grunnkrets 307 Eltondsen Tettsted 685 Eltonasen
Valgkrets 4 ELTONASEN

Nr Bygningsnr Lnr Type Bygningsstatus Dato

1 7009755 Enebolig (111) Tatt i bruk (TB) 24.09.1993

NORKART AS, Hoffsveien 4, 0275 OSLO (Org.nr. 934 161 181) Side 1 av2



Eiendomsrapport (Datakilde: Oppdatert kopi av matrikkelen)
Nannestad kommune: Grunneiendom 3238-82/145

. Norkart

Utskriftsdato: 16.03.2026 10:57

1: Bygning 7009755: Enebolig (111), Tatt i bruk 24.09.1993

Bygningsdata

Neeringsgruppe Bolig (X) BRA Bolig 106

Sefrakminne Nei BRA Annet

Kulturminne Nei BRA Totalt 106
Opprinnelseskode Vanlig registrering BTA Bolig

Har heis Nei BTA Annet

Vannforsyning Tilkn. privat vannverk BTA Totalt

Avlgp Bebygd areal

Energikilder Biobrensel, Elektrisitet Ufullstendig areal Nei
Oppvarmingstyper Annen oppvarming, Elektrisk Antall boenheter 1
Bygningsstatushistorikk

Bygningsstatus Dato Reg.dato Referanse

Rammetillatelse 23.03.1993 |23.03.1993

Igangsettingstillatelse 20.04.1993 |06.05.1993

Tatt i bruk 24.09.1993 |05.10.1993

Bruksenheter

Type Adresse Br.enhet Eiendom BRA Rom Bad WC Kjekkentilgang
Bolig Cathinka Guldbergs veg 13A HO101 82/145 106 6 1 2 Kjokken
Etasjer

Etasje Ant. boenh. BRA Bolig BRA Annet Sum BRA BTA Bolig BTA Annet Sum BTA
LO1 0 37 0 37 0 0 0
Ho1 1 69 0 69 0 0 0

NORKART AS, Hoffsveien 4, 0275 OSLO (Org.nr. 934 161 181)

Side2av 2
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Advokatforeningen EIENDOM NORGE

OVERSIKT OVER LAS@RE OG TILBEH@R TIL EIENDOMMEN

Oversikten er utarbeidet av Norges Eiendomsmeglerforbund, Eiendom Norge og Advokatforeningens
Eiendomsmeglingsgruppe, og er gjeldende fra 1. januar 2020.

Generelt
Lov om avhending av fast eigedom (avhendingslova/avhl.) av 3. juli 1992 regulerer kjgper og selgers
rettigheter og plikter ved overdragelse av fast eiendom og andeler i borettslag.

| henhold til avhl. § 3-4 skal eiendommen, nar annet ikke er avtalt, overdras med innredninger og
utstyr som etter lov, forskrift eller annet offentlig vedtak skal fglge med. Det samme gjelder varig
innredning og utstyr som enten er fastmontert eller er saerskilt tilpasset bygningen, jf. avhl. § 3-5.
Loven inneholder ingen detaljert oversikt over hva som omfattes av «innredning og utstyr», og over
hva som skal regnes som «fastmontert eller szerskilt tilpasset».

Partene kan fritt avtale hva som skal fglge med eiendommen ved salg. Bransjens liste over lgsgre og
tilbehgr som skal fglge med eiendommen, er en del av avtalen mellom kjgper og selger dersom ikke
annet er opplyst i salgsoppgaven, kjgper har tatt forbehold i bud eller avtale pa annen mate er
inngatt. Der intet annet er avtalt, vil Igsgre og tilbehgr medfglge slik dette fremkommer av avhl. § 3-4
og § 3-5 og denne oversikt.

Produkter og installasjoner som medfglger overdras uten noen form for garantier, utover eventuell
gjenverende leverandgrgaranti.

Dersom det er noe i nedenstdende liste som ikke finnes pa eiendommen, vil det heller ikke medfglge.

1. HVITEVARER medfglger der dette er spesielt angitt i salgsoppgaven.
2. HELDEKKENDE TEPPER fglger med uansett festemate.

3. VARMEKILDER, slik som ovner, kaminer, peiser, varmepumper og panelovner, fglger med uansett
festemate. Frittstaende biopeiser/varmeovner og terrassevarmere medfglger ikke. Det fglger ikke
med varmekilder i rom som ikke har vegg- eller fastmonterte varmekilder pa visning.

4. TV, RADIO OG MUSIKKANLEGG. TV-antenner og fellesanlegg for TV, herunder parabolantenne, og
tuneren/dekoder/tv-boks medfglger der dette eies av selger. Veggmontert TV/flatskjerm med
tilhgrende festeordning samt musikkanlegg fglger ikke med (se ogsa punkt 12).

5. BADEROMSINNREDNING/UTSTYR. Badekar, dusjkabinett, dusjvegger, alle fastmonterte speil og
hyller, fastmonterte glass- og handkleholdere, herunder handklevarmere samt baderomsinnredning,
medfglger.

6. GARDEROBESKAP medfglger, selv om disse er Igse. Fastmonterte garderobehyller og knagger

medfglger. Innredning i garderobeskap, for eksempel lgse eller fastmonterte tradkurver, hyller,
stenger og lignende, medfglger.



7. KIGKKENINNREDNING medfglger, herunder ogsa apne, fastmonterte hyller og lgs eller fastmontert
kiokkengy.

8. MARKISER, PERSIENNER og annen type innvendig og utvendig solskjerming, gardinoppheng,
lamellgardiner og liftgardiner medfglger.

9. AVTREKKSVIFTER av alle slag, samt fastmonterte aircondition/ventilasjonsanlegg, medfglger.
10. SENTRALST@VSUGER medfglger med komplett anlegg, herunder slange, munnstykke mm.

11. LYSKILDER. Kupler, lysstoffarmatur, fastmonterte "spotlights", oppheng og skinner med spotlights
samt utelys og hagebelysning medfglger. Vegglamper, krokhengte lamper, lysekroner, prismelamper
og lignende som er koblet til sukkerbit eller stikkontakt fglger likevel ikke med.

12. INSTALLERTE SMARTHUSL@SNINGER med sentral som styrer lys, varme, lyd o.l., samt tilhgrende
tradlgse enheter som brytere, sensorer, kameraer, integrerte hgyttalere el. medfglger. Enkle
lysstyringssystem f.eks. med en sentral som kun styrer lyspaerer eller smartpaerer montert i sokkel
medfglger likevel ikke.

13. UTVENDIGE S@PPELKASSER og eventuelt holder/hus til disse medfglger.
14. POSTKASSE medfglger.

15. UTEND@RS INNRETNINGER slik som flaggstang, fastmontert tgrkestativ, samt andre faste
utearrangementer som f.eks. badestamp, boblekar/jacuzzi og liknende utendgrs kar, lekestue,
lekestativ, utepeis, fastmontert trommel til vannslange, medfglger. Guidekabel/avgrensingskabel til
robotgressklipper medfglger, men robotgressklipper og ladestasjon for denne medfglgerikke.

16. FASTMONTERT VEGGLADER/LADESTASJON TIL EL-BIL medfglger uavhengig av hvor laderen er
montert.

17. SOLCELLEANLEGG med tilhgrende teknisk infrastruktur medfglger.
18. GASSBEHOLDER til gasskomfyr og gasspeis medfglger.

19. BRANNSTIGE, BRANNTAU, feiestige og lignende medfglger der dette er pabudt. Lgse stiger
medfglger ikke.

20. BRANNSLUKNINGSAPPARAT, BRANNSLANGE og R@YKVARSLER medfglger der dette er pabudt.
Det er eier og brukers plikt til 3 se til at utstyret forefinnes pa enhver eiendom. Hvis annet ikke er
uttrykkelig avtalt, skal dette derfor alltid fglge med ved salg av eiendom.

21. SAMTLIGE N@KLER til eiendommen som selger er i besittelse av skal overleveres kjgper pa
overtakelsen, herunder ngkler til eventuelle boder, uthus, garasjeportapner e.l. Lases boder, uthus
e.l. med hengelas, skal 1as og ngkler til disse medfglge.

22. GARASJEHYLLER, bodhyller, lagringshyller og oppheng til bildekk medfglger safremt de er
fastmontert.

Planter, busker og treer som er plantet pa tomten, eller fastmonterte kasser og lignende er en del av
eiendommen og medfglger i handelen.
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Trygghet for deg < HELP
som b0|ig kjﬁp er Rettska vase ett.For k.

Derfor bgr du ha
Boligkjgperforsikring:

1av 4 finner feil etter
overtakelse av ny bolig

Hva koster det?

Advokaten vet hvilke feil

som gir krav mot selger Andelsbolig og 8 900 kr

aksjeleilighet

Vi tar saken, uten skonomisk Selveierleilighet og 11 900 kr
risiko for deg rekkehus

g 52 P

Ene-, tomannsbolig 16 900 kr

/\] Advokathjelp er dyrt nar du og tomt
i  ikke har Boligkjgperforsikring

Pris gjelder for 5 ar.

Advokatforsikring for boligeiere Advokatforsikring for boligeiere

inkluderer i tillegg: kan bare tegnes samtidig med
boligkjgperforsikringen, og

» Samboeravtale og ektepakt koster kun kr 2 800 i tillegg

- Arveoppgjgr, testament og fremtidsfullmakt per ar.

- Kigp og handverkertjenester

» Naboforhold og husleie Egenandel kr 4 000 palgper ved takst,

tvist eller 10 timer advokatbistand,

+ ID-tyveri og nettkrenkelser avhengig av hva som kommer fgrst

- Tilgang til viktige digitale kontrakter
- Husstandsdekning
- Opptil 2 mill. i tvistedekning

Boligkjgperforsikring tegnes hos eiendomsmegler senest ved kontraktsignering og gir rett
til advokathjelp inntil 5 ar etter overtakelse. Forsikringen betales som del av oppgjgret ved
boligkjgpet. Advokatforsikringen fornyes arlig ved faktura fra HELP.

Har du spgrsmal? Kontakt HELP pa 22 99 99 99 eller post@help.no. Les mer p3a help.no.

Ved kjzp av landbrukseiendom, herunder egsa smakruk, og annen kombinasjonseiendom, begrenser forsikringen seg til vaningshuset {(kundens
primzerbelig). Meglerforetaket maottar kr 5 600/5 600/5 900 i kostnadsgodtgjgrelse, avhengig av boligtype, samt et tillegg pa kr 1 000 ved salg av
Advokatforsikring for baligeiere. Vi tar forbehald om pris- og vilkarsendringer. Hvis premien ikke er innketalt ved overtakelse, vil avtalen bli
kansellert. For fullstendig informasjon am dekning ag vilkar, se help.no.



boligselgere kjgper
boligselgerforsikring

Boligselgertorsikring
- sa du kan fole deg trygg

Undersakelser viser at én av fem boligkjepere reklamerer etter kjgp av bruktbolig. | mange tilfeller
skyldes det feil eller mangler som farst blir oppdaget etter overtakelsen. Selger du uten
boligselgerforsikring risikerer du & bli holdt akonomisk ansvarlig. Det kan fgre til krav om prisavslag,
erstatning eller i verste fall heving av kjgpet.

Med boligselgerforsikring kan du senke skuldrene nar salget er giennomfart. Kommer det krav eller
klager, er det vi i Fremtind som handterer saken for deg og som kan utbetale erstatning til kjgper.

Hvorfor boligselgerforsikring?

- gjelder fra budaksept og inntil fem ar etter overtakelse

- gjelder skjulte feil og mangler som kjgperen ikke kunne forvente

- dekker krav om prisavslag, erstatning eller heving opptil boligens salgssum, maks 14 millioner kroner
. gir deg profesjonell hjelp fra erfarne advokater og jurister i Fremtind

Prisoversikt

Boligtype/Eierform Beskrivelse Pris Minimumspris Maksimalpris
Andels- og aksjeboliger Alle typer andels-/aksjebolig 2,5 %o 4200 kr 31000 kr
inkl. enebolig og hytte/fritidsbolig.

Selveierleilighet, eierseksjon og fritidsleilighet Alle typer seksjonsbolig 4,3 %o 6500 kr 37000 kr
Tomannsbolig/ flermannsbolig/ rekkehus unntattenebolig

Enebolig Alle typer boliger med eget 5,6 %o 12000 kr 62 000 kr
Tomannsbolig/ flermannsbolig/ rekkehus gnr./bnr inkl. enebolig med snr.

Hytte Alle typer hytte (frittliggende og 6,2 %o 9600 kr 62000 kr

knyttet sammen i rekke) med
gnr./bnr./snr./f.nr.

Tomt Alle typer tomt 5,6 %o 10 000 kr 62 000 kr

I: re m tl n d www.fremtind.no
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Forbrukerinformasjon
om budgivning

Sist oppdatert med virkning fra 1. juli 2025, i forbindelse med
ikrafttredelse av endringer i eiendomsmeglingsloven.

Informasjonen er utarbeidet av Forbrukerradet, Advokatforeningen ved Lovutvalget for eiendomsmegling, Eiendom Norge og
Norges Eiendomsmeglerforbund, pa grunnlag av bl.a. eiendomsmeglingsloven § 6-8.

Nedenfor gis en oversikt over de retningslinjer som anbefales ved budgivning pa eiendommen. Avslutningsvis gis ogsa en kort
oversikt over de viktigste rettsreglene tilknyttet budgivning.

For det legges inn bud pa eiendommen oppfordres budgiver til & sette seg inn i all relevant informasjon om eiendommen,
herunder salgsoppgave og tilstandsrapport.

GJENNOMFQRING AV BUDGIVNING:

1. Alle bud skal inngis skriftlig til megler, som formidler
disse videre til selger. Med skriftlige bud menes ogsé
elektroniske meldinger som e-post og SMS nér
informasjonen i disse er tilgjengelig ogsé for ettertiden.
Kravet til skriftlighet gjelder ogsa budforhgyelser, og
motbud (bud fra selger), aksept eller avslag fra selger. For
formidling av bud til selger skal megler innhente gyldig
legitimasjon og signatur fra budgiver. Kravet til
legitimasjon og signatur er oppfylt for budgivere som
benytter e-signatur som f.eks. BankID eller MinID.

2. Et bud bgr inneholde eiendommens adresse (eventuelt
gnr/bnr), kigpesum, budgivers kontaktinformasjon,
finansieringsplan, akseptfrist, overtakelsesdato og
eventuelle forbehold som for eksempel usikker
finansiering, salg av ndvaerende bolig ol. Normalt vil ikke
et bud med forbehold bli akseptert fgr forbeholdet er
avklart. Konferer gjerne med megler fer bud inngis.

3. Megler skal legge til rette for en forsvarlig avvikling av
budrunden. | forbrukerforhold (dvs. der selger er
forbruker) skal megleren ikke formidle bud med kortere
akseptfrist enn kl. 12.00 fgrste virkedag etter siste
annonserte visning. Etter denne fristen bgr budgivere ikke
sette en kortere akseptfrist enn at megler har mulighet til,
sé langt det er ngdvendig, & orientere selger, budgivere og
gvrige interessenter om bud og forbehold. Dersom bud
inngis med en frist som &penbart er for kort til at
megleren kan avvikle budrunden pé en forsvarlig méate
som sikrer selger og interessenter et tilstrekkelig grunnlag

for sine handlingsvalg, vil megler frarade budgiver & stille
slik frist.

4. Megler skal ikke formidle bud med forbehold om at
budet eller forbehold i budet skal holdes skjult
(hemmelig) for andre budgivere og interessenter.

5. Megleren vil uoppfordret gi sin vurdering av det enkelte
bud overfor selger, ndr budet er gitt innenfor fristene i
punkt 3.

6. Megleren skal, sa langt det er ngdvendig og mulig,
holde budgiverne skriftlig orientert om mottatte bud,
herunder budets stgrrelse, forbehold og akseptfrist.
Megler skal s& snart som mulig bekrefte skriftlig overfor
budgivere at budene deres er mottatt. For gvrig vil megler,
pé foresparsel fra andre, opplyse om aktuelle bud pé&
eiendommen, herunder relevante forbehold.

7. Kopi av budjournal skal gis til kjgper og selger uten
ugrunnet opphold etter at handel er kommet i stand.
Dersom det er viktig for budgiver & bevare sin anonymitet,
ber budet formidles gjennom fullmektig.

8. Etter at handel har kommet i stand, eller dersom en
budrunde avsluttes uten at handel er kommet i stand, kan
en budgiver kreve kopi av budjournalen i anonymisert
form.

VIKTIGE AVTALERETTSLIGE FORHOLD:

1. Det eksisterer ingen angrerett ved salg/kjop av fast
eiendom.

2. Nar et bud er inngitt til megler og innholdet i budet er
formidlet til selger (slik at selger har fatt kunnskap om
budet), kan budet ikke kalles tilbake. Budet er da
bindende for budgiver frem til akseptfristens utlgp, med
mindre budet for denne tid avslas av selger eller budgiver
far melding om at eiendommen er solgt til en annen. Man
ber derfor ikke gi bud pa flere eiendommer samtidig
dersom man ikke gnsker a kjgpe flere enn en eiendom.

(] .
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3. Selger stér fritt til & forkaste eller akseptere ethvert
bud, og er for eksempel ikke forpliktet til & akseptere
hgyeste bud.

4. Nar en aksept av et bud har kommet frem til budgiver
innen akseptfristens utlgp er det inngétt en bindende
avtale.

5. Husk at et eventuelt bud fra selger til kjgper (s&kalte
«motbud»), avtalerettslig er et bindende tilbud som
medfgrer at det foreligger en avtale om salg av
eiendommen dersom budet i rett tid aksepteres av kjgper.

D

EIENDOM NORGE

¥/ Advokatforeningen



Budskjema akuiv.

For eiendommen:

Adresse: Cathinka Guldbergs veg 13A Meglerforetak: Aktiv Eiendomsmegling
2034 HOLTER Saksbehandler: Vibeke Voksgy
Telefon: 402 23 800
Oppdragsnummer: E-post: vibeke.voksoy@aktiv.no

Undertegnede gir herved fglgende bud pa ovennevnte eiendom:
Kjepesum: Kr.

Belgp med bokstaver: Kr.

+omkostningert iht. opplysninger i salgsoppgaven

Dette budet er bindende for undertegnede frem til og med den: Kl.

Dersom annet ikke er angitt gjelder budet til kl. 15.00 fgrste virkedag etter siste annonserte visning. | forbrukerforhold vil bud med kortere akseptfrist enn til kl. 12.00
forste virkedag etter siste annonserte visning ikke bli videreformidlet til selger.

Eventuelle forbehold:

Undertegnede er kjent med at selger star fritt til & godta eller forkaste ethvert bud. Likeledes er undertegnede klar over at budet er bindende for budgiver nar det
er kommet til selgers kunnskap. Handelen er juridisk bindende for begge parter dersom budet aksepteres innen akseptfristen. Undertegnede er kjent med at
budjournalen vil bli forelagt kjgper og selger nar handel er sluttet.

@nsket overtakelsesdato:

Budet baseres pa opplysninger og salgsvilkar som fremkommer av salgsoppgave datert:

Kjepet vil bli finansiert slik:

Laneinstitusjon: Referanse og tlf nr.:

Lant kapital: Kr.:
Egenkapital: Kr.:
Totalt: Kr.:

Egenkapital bestér av: D Salg av naveerende bolig eller fast eiendom D Disponibelt kontantbelgp (bankinnskudd)
Jeg gir bud som: D Forbruker D Ledd i neeringsvirksomhet / juridisk person (selskap)

Jeg samtykker til bruk av elektronisk kommunikasjon: D Ja D Nei

Navn: Navn:

Fadselsnr. (11 siffer): Fedselsnr. (11 siffer):

Adresse: Adresse:

Postnr.: Sted: Postnr.: Sted:
TIf. E-post: TIf: E-post:
Dato.: Sign: Dato.: Sign:

Kopi av legitimasjon Kopi av legitimasjon




akuv.

Tar deg videre



