akuv.
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Nyere 2-roms leilighet i 1. etasje i
Ask sentrum. Lyst og romslig med
stor terrasse, nar butikker og off.
transport!




% Nyere 2-roms leiligheti 1.
b etasje i Ask sentrum. Lyst
il . og romslig!

Flott, nyere 2-roms leilighet i Ask sentrum hvor du har gangavstand til
butikker, kafeer og offentlig transport, samt kort vei til flotte

Eirik Jorgen Off turomrader.

Eiendomsmegler / Fagansvarlig

Leiligheten ligger i 1.etasje og inneholder en dpen stue- og
kjokkenlgsningen som er lys og romslig, med store vinduer som
slipper inn rikelig med naturlig lys. Kjgkkenet er moderne og har rikelig
med bade skap- og benkeplass. Soverommet har plass til dobbeltseng
og garderobeskap, og badet er moderne og funksjonelt. Leiligheten
har en stor, solrik terrasse som gir ekstra uterom, perfekt for
avslapning eller sosiale sammenkomster. Gode muligheter for a leie
utvendig parkeringsplass i pavente av videre utbygging.

Mobil 97526138
E-post eirik.off@aktiv.no

Aktiv Eiendomsmegling Klgfta
Trondheimsvegen 84, 2041 Klgfta.
TLF. 63 94 26 50

Leiligheten er perfekt for deg som gnsker & bo sentralt og moderne og

N(bkkellnformaSJon @nsker en enkel hverdag.

Prisant.: Kr 2 790 000 -
Omkostn.: Kr70 990, Velkommen til visning!
Total ink omk.: Kr 2 860 990
Felleskostn.: Kr 3 203-
Selger: Anne-Lise Sundt
Salgsobjekt: Eierseksjon
Eierform: Eierseksjon
Byggear: 2021
BRA-i/BRA Total 41/46 kvm
Tomtstr.: 520 m?
Soverom: 1

Antall rom: 2

Gnr./bnr. Gnr. 42, bnr. 139
Snr. 9

Oppdragsnr.: 1205240241
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Om eiendommen

Om boligen
Areal

BRA-i: 41 m?

BRA -e: 5 m?

BRA totalt: 46 m?
TBA: 16 m?

Takstmannens kommentar til arealoppmaling
Malt takhgyde i stue/kjokken 2,60m.
Malt takhgyde i gang 2,25m.

Innvendige arealer er oppmalt med laser.

Ved arealmaling for salg eller avhending av bolig, skal bruksareal (BRA) benyttes. Hele
boenheten skal males og summeres i BRA.

Ved arealmaling av BRA-i er det malt inn i smyg mot karm pa der og vinduer som gar
ned til gulvet, i.h.t. NS 3940. Mindre areal

avvik kan forekomme. Rommene kan veere maleverdige selv om bruken er i strid med
byggteknisk forskrift. Det er bruken av rommene péa befaringsdagen som vurderes om
hva det betegnes som i rapporten. Arealopplysninger som er basert pa fysisk
oppmaling etter ferdigstillelse, vil kunne avvike fra arealopplysninger som er basert pa
byggetegninger. Dersom det ikke er framlagt byggetegninger for boligen, vil
bygningssakkyndig ikke kunne male opp arealer av hulrom i sjakter o.l. som er skijult,
og som dermed ikke er tilgjengelig for oppmaling. Arealer pa terrasser, balkonger og
verandaer er malt pa innsiden av rekkverk/brystning, eller som fotavtrykket der det ikke
finnes noen ytre begrensinger, som rekkverk o.l

Tomtetype
Eiet

Tomtestgrrelse
520 m?

Tomtebeskrivelse
Felles eiet tomt for sameiet. Lett skranet tomt med asfalterte internvei inn til felles

garasje og inngangspartier. Opparbeidet gressplen med beplantning.

Beliggenhet
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Leiligheten har en sentral beliggenhet i Ask sentrum. Et hyggelig og travelt tettsted,
som er kommunesenteret i Gjerdrum kommune. | Ask finner du blant annet
dagligvarehandel, restauranter, bibliotek, post, apotek og vinmonopol. Ask kan by pa
flere koselig spisesteder.

Det er gangavstand til bade barnehage, barne- og ungdomsskole. Gjerdrum
ungdomsskole ble nydpnet til skolestart i 2009, og ble senere tildelt statens
byggeskikkpris. Gjerdrum kommune har ogsa en populaer fritidsklubb som holder til pa
ungdomsskolen.

| Ask er det mye a finne pa for store og sma til alle arstider. Med markagrensen i
gangavstand er turmulighetene mange. Her finner du flotte turforhold i Romeriksasen
hele aret. Det er fine lyslgyper om vinteren, og ndr sommeren kommer kan man ta en
Igpetur pa en av de oppmerkede turstiene. Stolpejakt er ogsa en fin mulighet til & gjgre
seg kjent i naeromradet - les mer pa stolpejakten.no

Gjerdrum er en idrettsglad bygd med mye aktivitet for store og sma. Kommunen tilbyr
et bredt utvalg av idretter, bl.a.: langrenn, skiskyting, alpint, handball, taekwondo,
innebandy, idrettsskole og fotball. Fotballbanen som ligger et steinkast unna har
undervarme, og kan dermed benyttes aret rundt.

Adkomst
Se vedlagte kart. Det vil bli satt opp visningsskilt ved fellesvisninger.

Bebyggelsen
Det er primeert leilighets-/gardsbebyggelse i omradet.

Bygningssakkyndig
August Magnus

Type takst
Eierskifterapport

Byggemate

Boligblokk i sameie oppfert i 2021, leiligheten ligger i 1.etasje. Antatt stgpt fundament
til grunn med grunnmur i stgpt betong, yttertak i

betongkonstruksjon antatt tekket med papp, yttervegger med fasadeplater og
spilepanel, armert betong i etasjeskiller og innervegger

oppfert i betong/gips med varierende overflater. Felles trappegang med heis og felles
parkeringskijeller.

Sammendrag selgers egenerklzering

Kjenner du til forslag eller vedtatte reguleringsplaner, andre planer, nabovarsel eller
offentlige vedtak som kan medfgre endringer i bruken av eiendommen eller av dens
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omgivelser?
Ja - det skal bygges siste trinn av prosjektet pa nabotomt

Innhold
Entré
Entreen har lysmalte vegger har god plass for klesoppbevaring.

Kjgkken

Kjokkenet ligger i apen lgsning mot stuen, men allikevel godt tilbaketrukket fra
stuedelen. Det er en moderne og lys kjskkeninnredning med rikelig bade skap- og
benkeplass. Integrerte hvitevarer som oppvaskmaskin, stekeovn og platetopp, og
avsatt plass for kjgle-/ fryseskap. God plass til spisebord i tilknytning til kjgskkenet som
vil gi et godt skille mellom kjgkken- og stuedelen.

Stue

Stuedelen er et hyggelig og lyst rom med store vindusflater og utgang til terrassen. Det
er god plass til stor sofa og tv-lgsning mot soverommet. Terrassen er pakostet med
screens som vil gi god skjerming bade pa terrassen og stuen.

Bad
Leiligheten har et moderne og flislagt baderom. Innredet med baderomsmgbel,
vegghengt toalett, dusjhjgrne og opplegg for vaskemaskin.

Soverom
Soverommet ligger mot stuen og har god plass til dobbeltseng og evt. garderobeskap.
Rommet er malt i en fin og litt mgrkere farge enn resten av leiligheten.

Utvendig
Stor terrasse vendt mot syd-/ vest, som er dels overbygget og omrammet med
screens, som vil gi en god skjerming og hindre innsyn.

For oppbevaring disponeres det egen sportsbod pa ca. 5kvm i underetasjen.

Standard

Innvendige overflater:

Vegger: Malt gips og malt betong.

Tak/himlinger: Malt gips og malte betongelementer.
Gulv: Parkett og fliser

Eiendommen er gjennomgatt av en bygningskyndig og det er utarbeidet en
tilstandsrapport. Denne er vedlagt salgsoppgaven. Samtlige forhold har fatt

tilstandsgrad 1.

Innbo og lgsgre
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Se ogsa beskrivelser under punktet om standard. Lgsgre/tilbehgr som gardinstenger/
oppheng, frittstdende hvitevarer samt dekodere og modem fglger i utgangspunktet
ikke med i handelen. Dekodere og modem kan vaere sameiets eiendom og skal da
folge med. Det gis ingen garantier i forhold til medfglgende |gsg@re/tilbehgr.

Hvitevarer
Kun hvitevarer som er spesifikt angitt i salgsoppgaven, fglger med. Dette gjelder
uavhengig av om hvitevaren(e) eventuelt kan anses som integrerte.

TV/Internett/Bredband
Grunnpakke tv/internett er inkludert i felleskostnader

Parkering
Gateparkering etter gjeldende bestemmelser.

Utbygger disponerer grusplass i forkant av leilighetsbygg og det er gode muligheter for
leie av parkering i pavente av videre utbygging

Forsikringsselskap
Fremtind Forsikring AS

Polisenummer
3838755

Radonmaling

Det gjgres oppmerksom pa utleiers plikt til 8 radonmale utleieenheter. Malt
arsmiddelverdi skal veere under 200 Bq/m3 (becquerel per kubikkmeter) i
oppholdsrom. | tillegg skal tiltak for & redusere radonnivaet alltid gjennomfgres
dersom det overstiger 100 Bq/m3. Selger har ikke foretatt radonmaling. Interessenter
gjeres oppmerksom pa at det som resultat av fremtidige malinger, vil kunne bli
ngdvendig a treffe radonreduserende tiltak. Slike eventuelle tiltak vil da matte bekostes
og utfgres av kjgper.

Diverse

Areal i salgsoppgaven er hentet fra tilstandsrapporten. Boligens areal oppgis i BRA
(bruksareal), som deles i underkategoriene BRA-i (arealet innenfor boenheten), BRA-e
(arealet utenfor boenheten(e) og som tilhgrer denne, slik som for eksempel boder hvor
adkomsten er utenfor boenheten), og BRA-b (arealet av innglasset balkong, veranda
eller altan nar denne er tilknyttet boenheten). TBA er arealet av terrasser, apne
balkonger og dpen altan tilknyttet boenheten.

Etter eierseksjonsloven § 23 kan ingen kjgpe en boligseksjon hvis kjgpet fgrer til at

man, direkte eller indirekte, blir eier av flere enn to boligseksjoner i
eierseksjonssameiet. Begrensningen gjelder ikke kjgp av fritidsboliger. Det finnes ogsa
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enkelte andre unntak i bestemmelsen. Dersom et erverv har funnet sted i strid med
eierseksjonslovens regler kan Kartverket nekte overskjgting. Dersom overskjgting blir
nektet, er kjgper likevel forpliktet til & gjennomfgre handelen med selger, og oppgjer til
selger vil finne sted tross manglende overskjgting.

Etter aksept av bud, vil eiendommens salgssum bli meddelt de som ev. matte
etterspgrre denne. Eiendommens salgssum vil bli offentlig tilgjengelig ved overfgring
av hjemmel.

Enerqi
Oppvarming
Leiligheten blir oppvarmet av luft til vann varmepumpe og varmekabler pa bad.

Energikarakter
Ikke angitt

Energifarge
Ikke angitt

@konomi

Tot prisant. ekskl. omk.
Kr 2 790 000

Info kommunale avgifter
Kommunale avgifter er inkludert i felleskostnadene

Info eiendomsskatt
Gjerdrum kommune har per dags dato ikke innfgrt eiendomsskatt.

Formuesverdi primaer
Kr 729 152

Formuesverdi primaer ar
2022

Formuesverdi sekundaer
Kr2 770777

Formuesverdi sekundaer ar
2022

Andre utgifter
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Utover det som er nevnt under punktet «Felleskostnader», palgper kostnader til for
eksempel strgm, innboforsikring, innvendig vedlikehold og evt. oppgradering av
abonnement til tv og internett.

Listen er ikke @ anse som uttgmmende

Tilbud lanefinansiering

Aktiv Eiendomsmegling samarbeider med sparebankene i Eika Alliansen om formidling
av finansielle tjenester. Samarbeidende bank, Romerike Sparebank, tilbyd sveert
gunstige betingelser for medlemmer i BORI.

Ta gjerne kontakt med megler for formidling av et uforpliktende tilbud om finansiering.
Meglerforetaket kan motta provisjon ved formidling av finansielle tjenester.

Coo Deleie

Coo Deleie gir flere mulighet til a bli eier av egen bolig. Har du inntekt og
betjeningsevne, men mangler deler av egenkapitalen som er ngdvendig for a fa lan og
kjgpe bolig?

Fortvil ikke, nd er det mulig & kjgpe bolig sammen med Coo Deleie. De kan spleise pa
din nye bolig sammen med deg!

Kjgp eksempelvis halve boligen og bo i hele, mens egenkapitalen din vokser gjennom
avdrag og potensiell verdistigning.

For & vite mer om dine muligheter med Deleie, kan du ta kontakt med megler, eller
booke tid med Coo for en uforpliktende prat.
https://calendly.com/coo-booking/intromote-digitalt-teams

Se ogsa info her: https://www.coo.no/

Boenheten
Eierbrok
41/1446

Felleskostnader inkluderer

Felleskostnader inkluderer drift og vedlikehold av fellesarealer, kommunale avgifter,
driftskostnader, styrehonorar, bygningsforsikring og grunnpakke for internett (Global
connect)

Felleskostnader fordeler seg pa fglgende mate:
- Felleskostnader: 2 874,-

- Kabel-TV, breband: 257,-

- Filter: 72,-
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Felleskostnader pr. mnd
Kr 3203

Sameiet
Sameienavn
Kvartalet Il Eierseksjonssameie

Organisasjonsnummer
928440931

Om sameiet
Kvartalet |l Eierseksjonssameie bestar av 33 boligseksjoner pa eiendommen Gnr. 42
Bnr. 139 i Gjerdrum kommune.

Lanebetingelser fellesgjeld
Sameiet har pt. ingen fellesgjeld.

Regnskap/budsjett

Vi oppfordrer alle til & sette seg inn i regnskap, budsjett og arsberetning. Dokumentene
vil veere tilgjengelig hos meglerforetaket. Det gjgres oppmerksom pa at fellesgjeld og
felleskostnader kan variere over tid som fglge av beslutninger foretatt av styret/
arsmetet/generalforsamling.

Styregodkjennelse
Det kreves ikke styrets godkjenning av ny eier, men eierskiftet skal meldes inn.

Vedtekter/husordensregler
Vi oppfordrer alle til & sette seg inn i gjeldende vedtekter og husordensregler.
Dokumentene fglger vedlagt i salgsoppgaven.

Dyrehold
Dyrehold er tillatt sa lenge det ikke er til sjenanse for gvrige sameiere.

Beboernes forpliktelser og dugnader

Eierseksjonssameiet og seksjonseierne er innforstatt med og plikter & medvirke til at
utbygger Bonava Oslo AS (org.nr. 946 810 207) eller selskapets rettsetterfglger
(samlet heretter betegnet som «Utbygger») har rett til a foreta ngdvendige tiltak pa
eiendommen som har sammenheng med utbygging av byggetrinnene BB1-BB5 i
vedtatte reguleringsplan for eiendommene (eventuelle senere endringer av regulerings
slik dette er regulert i vedtekter for Fellesarealer utomhus Ask under pkt. 17. Sameiet
ma ikke igangsette eller beslutte tiltak som er til hinder for gjennomfgring av
prosjektet.
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Forretningsforer

Forretningsforer
Bori BBL

Offentlige forhold

Eiendommens betegnelse

Gardsnummer 42, bruksnummer 139, seksjonsnummer 9 i Gjerdrum kommune.

Tinglyste heftelser og rettigheter
Pa eiendommen er det tinglyst fglgende heftelser og rettigheter som fglger
eiendommens matrikkel ved overskjgting til ny hjemmelshaver:

3230/42/139/9:

09.01.2017 - Dokumentnr: 22634 - Bestemmelse om veg
Rettighetshaver: Knr:3230 Gnr:42 Bnr:105, 113 og 118
Overfert fra: Knr:3230 Gnr:42 Bnr:139

Gjelder denne registerenheten med flere

15.11.2018 - Dokumentnr: 1557342 - Utbyggingsavtale
Rettighetshaver: Gjerdrum Kommune

Org.nr: 864 949 762

Opparbeidelse av infrastruktur

Avtalen kan ikke tranporteres uten samtykke fra begge parter
Overfgrt fra: Knr:3230 Gnr:42 Bnr:139

Gjelder denne registerenheten med flere

20.01.2020 - Dokumentnr: 2003679 - Bestemmelse om nettstasjon
Rettighetshaver: Elvia AS

Org.nr: 980 489 698

Stedsevarig rett til bygging, drift, vedlikehold og fornyelse
Bestemmelse om transport og ferdsel

Bestemmelse om byggeforbud og beplantning

Overfgrt fra: Knr:3230 Gnr:42 Bnr:139

Gjelder denne registerenheten med flere

24.11.2020 - Dokumentnr: 3380517 - Bestemmelse om vann/kloakk
Rettighetshaver: Knr:3230 Gnr:42 Bnr:137

Bestemmelse overvannshandtering

Bestemmelse om vedlikehold av anlegg/ledninger

Overfgrt fra: Knr:3230 Gnr:42 Bnr:139

Gjelder denne registerenheten med flere
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24.11.2020 - Dokumentnr: 3380517 - Bestemmelse om vann/kloakk
Rettighetshaver: Knr:3230 Gnr:42 Bnr:138 Snr:1 - 52

Bestemmelse overvannshandtering

Bestemmelse om vedlikehold av anlegg/ledninger

Overfgrt fra: Knr:3230 Gnr:42 Bnr:139

Gjelder denne registerenheten med flere

24.11.2020 - Dokumentnr: 3380517 - Bestemmelse om vann/kloakk
Rettighetshaver: Knr:3230 Gnr:42 Bnr:140 og 141

Bestemmelse overvannshandtering

Bestemmelse om vedlikehold av anlegg/ledninger

Overfgrt fra: Knr:3230 Gnr:42 Bnr:139

Gjelder denne registerenheten med flere

24.11.2020 - Dokumentnr: 3380737 - Bestemmelse om adkomstrett
Rettighetshaver: Haus Utvikling AS

Org.nr: 946 810 207

Rettighetserklaering og bruksrett m.m. i forbindelse med utbyggingsprosess
Overfort fra: Knr:3230 Gnr:42 Bnr:139

Gjelder denne registerenheten med flere

19.11.2021 - Dokumentnr: 1465247 - Seksjonering
Opprettet seksjoner:

Snr: 9

Formal: Bolig

Tilleggsdel: Grunn

Sameiebrgk: 41/1446

Ferdigattest/brukstillatelse
Det foreligger en midlertidig bruktillatelse for bygget, gnr.42, bnr.137 - Gjerivegen 12 -
Byggetrinn 1 - BB1 datert 26.11.2021 med fglgende kommentarer og merknader;

Kommunen godkjenner sgknad om midlertidig brukstillatelse for Byggetrinn 1 - BB1,
BB2 og BB3, mottatt 04.11.2021. Den midlertidige brukstillatelse gjelder for Bygg BB1,
kjeller under BB1 og utearealer rundt BB1. Det er gitt driftstillatelse til personheis,
vedtak 21/175.

Gjenstaende arbeider er oppgitt a vaere:
- Beplanting

- BB3

- Kjeller under BB3 med tre boenheter

- Utearealer rundt BB3
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Vei, vann og avlgp
Offentlig

Regulerings og arealplaner
Kommuneplaner:

Id KP 2012 -2024

Navn Kommuneplan 2012 - 2024
Plantype Kommuneplanens arealdel
Status Endelig vedtatt arealplan
Ikrafttredelse 01.01.0001

Delareal 1 280 m2

Arealbruk: Boligbebyggelse,Framtidig

Delareal 1 280 m2
BestemmelseOmradenavn: Ask sentrum
KPBestemmelseHjemmel: krav om reguleringsplan

Reguleringsplaner:

Id 201701

Navn Detaljregulering for Askhggda
Plantype Detaljregulering

Status Endelig vedtatt arealplan
Ikrafttredelse 25.10.2017

Delarealer: Delareal 1 267 m2

Formal: Bolighebyggelse-blokkbebyggelse
Feltnavn BBB

Delareal 12 m2
Formal: Uteoppholdsareal
Feltnavn f_BUT

Reguleringsplaner under arbeid i nzerheten (500 m)
Id 201901

Navn Detaljregulering for Rognvegen 1

Status: Planforslag

Plantype: Detaljregulering

Adgang til utleie
Leiligheten kan i sin helhet fritt leies ut

Legalpant

De andre sameierne har panterett i seksjonen for evt. krav mot sameieren som fglger
av sameieforholdet. Pantekravet kan ikke overstige et belgp som for hver bruksenhet
svarer til 2 G (folketrygdens grunnbelgp). Kommunen har legalpant i eiendommen for
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evt. forfalte krav pa eiendomsskatt, og kommunale avgifter/gebyrer.

Kontraktsgrunnlag

Salgs- og betalingsvilkar

Eiendommen skal overleveres til kjgper i trdad med det som er avtalt. Det er viktig at
kjgper setter seg grundig inn i alle salgsdokumentene, herunder salgsoppgave,
tilstandsrapport og selgers egenerkleering. Kjgper anses kjent med forhold som er
tydelig beskrevet i salgsdokumentene. Forhold som er beskrevet i salgsdokumentene
kan ikke pdberopes som mangler. Dette gjelder uavhengig av om kjgper har lest
dokumentene. Alle interessenter oppfordres til & undersgke eiendommen ngye, gjerne
sammen med fagkyndig, fér bud inngis. Kjgper som velger a kjgpe usett, kan som
hovedregel ikke gjgre gjeldende som mangel noe kjgper burde blitt kjent med ved
undersgkelse av eiendommen, eller som er tydelig beskrevet i salgsdokumentene. Hvis
noe trenger avklaring, anbefaler vi at kjgper radfgrer seg med eiendomsmegler eller en
fagkyndig fgr det legges inn bud.

Kjgper har krav pa at eiendommen er i henhold til avtalen. Hvis det ikke er avtalt noe
saerskilt, kan eiendommen ha en mangel dersom den ikke er slik kjgper ma kunne
forvente ut ifra blant annet boligens alder, type og synlige tilstand. Det samme gjelder
hvis det er holdt tilbake eller gitt uriktige opplysninger om eiendommen som ikke er
rettet i tide pa en tydelig mate, og man ma ga ut fra at opplysningen har virket inn pa
avtalen. En bolig som har blitt brukt i en viss tid, har vanligvis blitt utsatt for slitasje, og
skader kan ha oppstatt. Slik bruksslitasje ma kjgper regne med, og det kan avdekkes
enkelte forhold etter overtakelse som gjgr utbedringer ngdvendig. Normal slitasje og
skader som trenger utbedring, er innenfor hva kjgper ma forvente, og vil ikke utgjgre en
mangel.

Boligen kan ogsa ha en mangel hvis opplyst areal avviker fra faktisk stgrrelse. Avviket
ma vaere minst 2 prosent, og minst 1 kvadratmeter. Det er likevel ikke en mangel
dersom selger godtgjer at kjgperen ikke la vekt pa opplysningen, jf. avhendingsloven §
3-3(2).

Ved beregning av et eventuelt prisavslag eller erstatning, ma kjgper selv dekke tap/
kostnader opp til et belgp pa kr 10 000 (egenandel). Egenandel kommer fgrst pa tale
nar det er konstatert mangel ved eiendommen.

Hvis kjgper ikke er forbruker, selges eiendommen "som den er’, og selgers ansvar er da
begrenset, jf. avhl. § 3-9, forste ledd 2. pkt. Avhl. § 3-3 (2) fravikes, og hvorvidt et
innendgrs arealavvik karakteriseres som en mangel vurderes etter avhl. § 3-8.
Informasjon om kjgpers undersgkelsesplikt, herunder oppfordringen om & undersgke
eiendommen ngye, gjelder ogsa for kjgpere som ikke anses som forbrukere. Med
forbrukerkjgp menes kjgp av eiendom nar kjgperen er en fysisk person som ikke
hovedsakelig handler som ledd i naeringsvirksomhet.
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Overtakelse
Etter avtale

Budgivning

Budgivning i forbrukerforhold

Budgivere oppfordres til & legge inn bud elektronisk. Dette gjgres pa eiendommens
hjemmeside pa aktiv.no, ved a bruke «Gi bud»-knappen. Ved elektronisk budgivning,
samtykker budgiver til elektronisk kommunikasjon. Eiendomsmegler skal legge til rette
for en forsvarlig avvikling av budrunden og kan ikke videreformidle bud med en kortere
akseptfrist enn kl. 12.00 fgrste virkedag etter siste annonserte visning. Etter klokken
11:30 anbefaler vi akseptfrist pa minimum 30 minutter. Bud bgr legges inn i god tid fer
konkurrerende buds akseptfrist utlgper. For gvrig henvises til forbrukerinformasjon om
budgivning i salgsoppgaven. Oppdragsgiver er oppfordret til & ikke ta imot bud direkte
fra budgiver, men & henvise budgiver videre til megler. Som kjgper vil du fa forelagt
kopi av budjournal. Alle bud vil bli gjort kjent for kjgper og selger i handelen. @vrige
budgivere kan be om & fa en kopi av budjournal i anonymisert form.

Budgivning utenfor forbrukerforhold

Budgivere oppfordres til & legge inn bud elektronisk. Dette gjgres pa eiendommens
hjemmeside pé aktiv.no, ved & bruke «Gi bud»-knappen. Ved elektronisk budgivning,
samtykker budgiver til elektronisk kommunikasjon. Det anbefales at hvert bud har en
akseptfrist som muliggjgr en forsvarlig avvikling av budrunden. Vi anbefaler minimum
30 minutter akseptfrist. Oppdragsgiver er oppfordret til & ikke ta imot bud direkte fra
budgiver, men & henvise budgiver videre til megler.

Opplysningene i salgsoppgaven er godkjent av selger. Alle interessenter oppfordres
imidlertid til grundig besiktigelse av eiendommen, gjerne sammen med fagmann fgr
bud inngis.

Omkostninger kjgpers beskrivelse
2 790 000 Prisantydning

Omkostninger

10 400 Boligkjgperforsikring — fem ars varighet (valgfritt)

2 800 Boligkjgperforsikring Help Pluss - ett ars varighet (valgfritt)
69 750 Dokumentavgift

240 Panteattest kjgper

500 Tinglysningsgebyr pantedokument

500 Tinglysningsgebyr skjgte

70 990 Omkostninger totalt
81 390 (med Boligkjsperforsikring - fem ars varighet)
84 190 (med Boligkjgperforsikring inkludert ett a&r med Help Pluss)

Gjerivegen 12A

15



16

2 860 990 Totalpris. inkl. omkostninger

2 871 390 Totalpris. inkl. omkostninger (med Boligkjsperforsikring - fem ars varighet)
2 874 190 Totalpris. inkl. omkostninger (med Boligkjgperforsikring inkludert ett ar med
Help Pluss)

Regnestykket forutsetter at det kun tinglyses ett pantedokument og at eiendommen
selges til prisantydning. Det tas forbehold om endringer i offentlige avgifter/gebyrer.

Omkostninger kjgpers belgp
Kr 70 990

Betalingsbetingelser

Med mindre annet er avtalt forutsettes det at kjppesum inkludert omkostninger er
innbetalt og disponibelt pa meglerforetakets klientkonto innen overtakelse.
Kjspesummen skal innbetales fra norsk finansinstitusjon og/eller fra kjgpers egen
konto i norsk finansinstitusjon.

Det forutsettes av skjgtet tinglyses pa ny eier, med mindre det er tatt andre forbehold i
budgivningen.

Hvitvaskingsreglene

Megler har plikt til & gjennomfgre kundetiltak. Hvis kjgper ikke bidrar til at megler far
gjennomfgrt kundetiltak og dette fgrer til at transaksjonen ikke kan gjennomfgres eller
blir forsinket, misligholder kjgper avtalen. Etter 30 dager er misligholdet vesentlig.
Dette gir selger rett til & heve og gjennomfgre dekningssalg for kjgpers regning.

Personopplysningsloven
Personopplysninger blir behandlet i samsvar med personopplysningsloven.

Boligselgerforsikring

Selger har tegnet boligselgerforsikring som dekker selgers ansvar etter
avhendingsloven begrenset oppad til MNOK 14. | den forbindelse har selger utarbeidet
en egenerklaering som kjgper bgr gjgre seg kjent med fgr budgivning.

Boligkjsperforsikring

Vedlagt i salgsoppgaven fglger informasjon om Boligkjgperforsikring og
Boligkjgperforsikring Pluss fra HELP Forsikring AS. Boligkjgperforsikring er en
rettshjelpsforsikring som gir trygghet og profesjonell juridisk hjelp dersom det
oppdages uventede feil eller mangler ved boligen de neste fem arene.
Boligkjgperforsikring Pluss har samme dekning som boligkjgperforsikring, med tillegg
av fullverdig advokathjelp pa viktige rettsomrader i privatlivet. Boligkjgperforsikring
Pluss betales arlig. Les mer om begge forsikringene i vedlagte materiell eller pa
help.no. Det gjgres oppmerksom pa at boligkjsperforsikring kun kan tegnes av
forbruker. Meglerforetaket mottar kr 4 200/4 600/5 000 i kostnadsgodtgjgrelse,
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avhengig av boligtype, samt et tillegg pa kr 1 000 ved salg av Boligkjgperforsikring
Pluss.

Meglers vederlag

Det er avtalt fast provisjon pa kr. 29.000,- for gijennomfgring av salgsoppdraget. |
tillegg er det avtalt at oppdragsgiver skal dekke:

3 000 Garantipremie/innestaelse

5 000 Kommunale opplysninger

20 000 Markedspakke

6 500 Oppgjgrshonorar

5000 Opplysninger fra forretningsforer

2 000 Sgk eiendomsregister og elektronisk signering
16 000 Tilretteleggingsgebyr

2 500 Visninger/overtakelse per stk.

500 Tinglysningsgebyr pantedokument med uradighet

Totalt kr: 89 000

Dersom handel ikke kommer i stand eller oppdraget sies opp, har megler krav pa
dekning av kostnader til markedsfgring og utlegg

Oppdragsansvarlig

Eirik Jgrgen Off
Eiendomsmegler / Fagansvarlig
eirik.off@aktiv.no

TIf: 975 26 138

Romerike Eiendomsmegling AS Filial Klgfta, Trondheimsvegen 84
2040 Klgfta
TIf: 639 42 650

Salgsoppgavedato
15.08.2024

Gjerivegen 12A
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1. Etasje

Markterrasse

Soverom

Stue/Kjekken

»
1%

Tegninger er kun en illustrasjon. Avvik kan forekomme.

Plantegningen er ikke i malestokk og noe avvik kan forekomme.
Megler/selger tar ikke ansvar for evt. feil.

»

Gjerivegen 12A
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EIERSKIFTERAPPORT™

Leilighet
Gjerivegen 12 A
2022 Gjerdrum

WWW.e3.no

Boligens tekniske tilstand:
Antall TG

Ingen avvik

Ingen vesentlige avvik

o TG2 Vesentlige avvik

Store eller alvorlige avvik
Ikke undersgkt

Utfgrt av: Postboks 31
Takstmann Jessheim 2051
August Magnus 98023301

Dato: 14/08/2024 august@tmam.no

Dersom bygningsdelen kun har en tilstandsgrad og ikke er beskrevet, betyr det at det ikke er noen avvik i forhold til det som kan
forventes. Alder tatt i betraktning.

Takstmannens utdypende vurdering av bygningsdeler med TG 2 og TG 3 finnes pa siste siden(e) i denne rapporten.
Denne rapporten er gyldig i 12 mnd.
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EIERSKIFTERAPPORT™

OM EIERSKIFTERAPPORT™

Rapporten er bygget pi BMTFs faglige rammeverk for tilstandsanalyse ved salg av bolig, NS3600 og avhendingslova. I denne
tilstandsanalysen legges det stor vekt pa a kontrollere bygningsdeler hvor det erfaringsmessig kan oppsta konflikter.
Rapporten tilfredsstiller lov om avhending av fast eigedom med endringer i avhendingslova (tryggere bolighandel) fra 1.1.2022.

AVGRENSNING:

EIERSKIFTERAPPORT™ er godkjent av Byggmestrenes Takseringsforbund og kan kun benyttes av BMTF-sertifiserte takstmenn.
Rapporten er spesielt godt egnet ved eierskifte av boliger. Rapporten erstatter ikke kjgpers undersgkelsesplikt eller selgers
opplysningsplikt i henhold til lov om avhending av fast eigedom.

NIVA AV ANALYSEN:

Tilstandsanalysen utfgres ved grundige visuelle observasjoner kombinert med undersgkelser, malinger, bruk av egnede instrumenter og
registreringer. Dersom det er mistanke til hgyt fuktniva i vegger mot vétrom, eller i rom under terreng kan tilstandsanalysen omfatte
destruktive inngrep som for eksempel hullborring i vegger.

Det kan utfgres inngrep i vegg eller etasjeskillere ved bad og i rom under terreng for undersgkelse av fukt ved mistanke til alvorlige avvik.
Alle bygningsdeler blir undersgkt, med stor vekt pa de omradene som takstmannen, erfaringsmessig, kjenner som svake punkter. Selv om
takstmannens analyser er svart grundig, kan det forekomme skjulte feil og mangler.

For bolig er referanseniviet for de ulike rom og bygningsdeler gitt som krav til tilstandsgrad TG 1, det vil si uten skader og fagmessig
riktig utfgrt og i henhold til gjeldende lov/forskrift som gjelder for den aktuelle boligen der ikke tilleggene angir annet. Generelt er
referansenivaet byggeforskrifter som var gjeldende nar bygningen/bygningsdelen ble byggesgkt.

LEVETIDSBETRAKTNINGER:
Nar det refereres til levetid er dette basert pa takstmannens erfaringstall og Byggforskserien 700.320 Intervaller for vedlikehold og
utskifting av bygningsdeler, SINTEF Byggforsk.

Levetidsbetraktningene beregnes med hovedvekt pa takstmannens skjgnnsmessige vurdering av den enkelte bygningsdelens antatte
gjenstaende levetid. Dette avhenger ogsa av forskjellige faktorer som kan gjgre seg gjeldende nar det gjelder veerforhold og bruk.

Levetiden vil variere noe dersom andre kriterier enn teknisk levetid, som for eksempel vedlikehold, estetikk, gkonomi, sikkerhet, funksjon
eller andre brukergnsker, er lagt til grunn.

VZER OPPMERKSOM PA
Egenerkleringsskjema skal alltid legges frem for rapportansvarlig fgr tilstandsanalysen pabegynnes. Dersom egenerklering ikke
foreligger, vil dette komme tydelig frem pa en av de siste sidene av rapporten under ovenstaende overskrift.

Dersom det er lagt frem dokumentasjon av pagiaende byggesaker og/eller manglende ferdigattest, og/eller midlertidig brukstillatelse. Sa
vil ogsa dette komme tydelig frem pa en av de siste sidene av rapporten under samme overskrift som over.

KOSTNADSVURDERING VED TG3
Dersom det er angitt TG3 pa en bygningsdel i denne rapporten, sa vil det vere angitt et antatt kostnadsoverslag over hva det vil koste a
sette den 1 stand, uten a gke standarden.

PIPER OG ILDSTEDER:
Grundig undersgkelse av piper og ildsteder anbefales utfgrt i samrad med offentlige godkjenningsmyndigheter.

ELEKTRISK ANLEGG OG BRANNFOREBYGGENDE TILTAK:
Ved omsetning av bolig vil man ofte fa endring i bruk av det elektriske anlegget. BMTF anbefaler pa generelt grunnlag at en registrert
elektroinstallatgr foretar en kontroll av boliginstallasjon ved eierskifte.

Dette kan for eksempel veere en rapport fra periodisk kontroll av boliginstallasjon i henhold til NEK 405-2, som omfatter kontroll av bade
det elektriske og det branntekniske anlegget.
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31



32

EIERSKIFTERAPPORT™

MER OM TILSTANDSGRADENE I DENNE RAPPORTEN:

TG 1

TG 0 betyr at bygningsdelen ikke har noen avvik.
* Det er ingen tegn til slitasje.

* Dokumentert fagmessig godt utfgrt.

* Det er ingen merknader.

TG1 betyr at bygningsdelen kan ha mindre avvik.
* Som forventet i forhold til alder/bruksslitasje.
*  Strakstiltak anses ikke som ngdvendig.

TG 2

TG iu

TG 2 betyr at bygningsdelen kan ha vesentlige avvik. Eksempler pa TG2 kan vere at bygningsdelen er:
*  Feil utfort.

Skadet, eller symptomer pa skade.

Svert slitt.

Nedsatt funksjon.

Utgatt pa dato.

Kort gjenvarende brukstid.

Det er behov for tiltak i naer fremtid.

Det er grunn til overvakning av denne bygningsdelen.

*

R G

TG 3 betyr at bygningsdelen kan ha store eller alvorlige avvik. Eksempler pa TG3 kan vare at bygningsdelen er:

* Har total funksjonssvikt

* Fyller ikke lenger formalet

* Er en fare for liv og helse

Det er et akutt behov for tiltak, og/eller det er avvik fra lover eller forskrifter som gjelder for den aktuelle bygningsdelen
eller byggverket.

TG iu betyr at bygningsdelen ikke er undersgkt. Denne tilstandsgraden skal kun benyttes unntaksvis. Eksempler kan
vere:

* Sngdekket tak og krypekjeller uten inspeksjonsmulighet pa tidspunktet for analysen

* Bygningsdelen, arealet eller rommet er ikke tilgjengelig for inspeksjon pa tidspunktet for analysen

EIENDOMSDATA:

Matrikkeldata: Gnr:42, Bnr: 139
Hjemmelshaver: Anne-Lise Sundt
Seksjonsnummer: 9

Festenummer:

Andelsnummer:

Byggear: 2021

Tomt: Felleseie tomt 520,5 m?
Kommune: 3230 GJERDRUM
BEFARINGEN:

Oppdragsgiver: Anne-Lise Sundt
Befaringsdato: 13.08.2024

Fuktmaler benyttet: ~ MMS2 PROTIMETER
Vann: Offentlig

Avlgp: Offentlig

Adkomst: Offentlig

OM TOMTEN:

Lett skranet tomt med asfalterte internvei inn til felles garasje og inngangspartier. Opparbeidet gressplen med beplantning.



EIERSKIFTERAPPORT™

OM BYGGEMETODEN:

Boligblokk i sameie oppfgrt i 2021, leiligheten ligger i 1.etasje. Antatt stgpt fundament til grunn med grunnmur i stgpt betong, yttertak i
betongkonstruksjon antatt tekket med papp, yttervegger med fasadeplater og spilepanel, armert betong i etasjeskiller og innervegger
oppfert i betong/gips med varierende overflater. Felles trappegang med heis og felles parkeringskjeller.

Det er ikke satt tilstandsgrad pa utvendig kledning, takrenner, yttertak, terrasser/balkonger og utvendig terreng da dette er en del av
sameiets felles bygningsmasse og vedlikeholdsansvar. Ved taksering av leilighet i sameier er det primart innvending i leiligheten og de
arealene som tilhgrer denne som er vurdert.

Det ble ikke foretatt geologiske undersgkelser i forbindelse med utarbeidelse av denne rapporten. Pa bakgrunn av observasjoner gjort pa
befaringsdagen, vurderes grunnforholdene & vere stabile. Fundament ligger under bakkeniva og er ikke tilgjengelig for inspeksjon.
Boligblokken er sannsynligvis fundamentert pa komprimerte masser av fjell, morene, sand, grus og leire.

Temakart fra NGU viser at boligen ligger i ett omrade under marin grense.
Der det finnes marin leire, kan det ogsa vere kvikkleire.
Dataene kommer fra NGU. For mer informasjon om kartet, se internettsiden til NGU.

OVERORDNET FAGLIG VURDERING AV EIENDOMMEN:
Leiligheten fremstar i normalt god stand og greit vedlikeholdt pa befaringsdagen. Det ble ikke registrert eller avdekket noen behov for
bygningsmessige strakstiltak utover normalt vedlikehold. Viser til beskrivelser og vurderinger for de enkelte bygningsdeler i rapporten.

ANNET:
Boligselskap: KVARTALET II EIERSEKSJONSSAMEIE.
Organisasjonsnr: 928440931.

DOKUMENTKONTROLL:

Takstmannens egne observasjoner 13.08.2024.

Egenerkleringsskjema 13.08.2024.

Megler (meglerpakken)

Samsvarserklering utfgrt av Aurskog Elektriske installasjon AS den 21.10.2021 og 26.08.2022.

Det er ikke fremlagt kommunale opplysninger eller byggetegninger ved utarbeidelse av denne rapporten.

BESKRIVELSE AV INNVENDIGE OVERFLATER (vegger, tak og gulv):
Vegger: Malt gips og malt betong.

Tak/himlinger: Malt gips og malte betongelementer.
Gulv: Parkett og fliser.

FORMAL MED ANALYSEN:
Boligsalg.

VESENTLIGE ENDRINGER ETTER BYGGEAR:

Hjemmelshaver opplyser om:

- Malt soveromsvegger.
- Montert utvendig solskjerming, elektrisk Screens pa terrassen.

FELLESKOSTNADER:

Totale felleskostnader pr. d.d. kr 3 062 .- pr. mnd.
Inkluderer:

Utvendig vedlikehold og felleskostnader.
Oversikten er ikke uttgmmende.
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AREALER OG ANVENDELSE:

Arealmalingene i denne rapporten males etter Norsk Standard 3940. Arealer oppgis i hele kvadratmeter i denne rapporten, og gjelder for det
tidspunkt rapporten er datert.

MALEVERDIGE AREALER:

Stgrre arealer enn ngdvendig apninger for trapp, heis sjakter og lignende regnes ikke med i etasjens areal. Rom som skal males ma veere tilgjengelig,
slik at det kan males. Rommene kan stride mot byggeforskriftene, men likevel vere maleverdig.

AREALBEGREPER:

BRA-i =Internt bruksareal
BRA-e =Eksternt bruksareal
BRA-b =Innglasset balkong
TBA =Terrasse- og balkongareal

ENDRINGER:

Rom som ligger utenfor boenheten, men som eier har pavist og/eller opplyst at tilhgrer boenheten, er oppmalt og inkludert i BRA-e. Det er ikke
fremvist dokumentasjon pa at rommet tilhgrer boenheten, med mindre dette er angitt serskilt. Rom utenfor boenheten kan omdisponeres av
borettslaget/sameiet og dette kan pavirke boligens BRA. Ver oppmerksom pé at NS 3940:2023 og eierseksjonsloven har ulik definisjon av
fellesareal. Ved arealméling gjelder NS 3940:2023 som definerer fellesareal slik: Delen av bygning som brukes av to eller flere bruksenheter eller til
bygningens forvaltning, drift eller vedlikehold.

NB:

Ved overgang fra eldre versjon av NS3940 til revidert utgave med nye maleregler, kan det forekomme arealavvik for rapporter som er utfgrt mellom
Oktober 2023 og Desember 2024. NS3940:2023 ma vurderes til & veere gjeldene bransjestandard fram til ny versjon utgis. Dette til tross for at
standarden er trukket tilbake juni 2024.

AREAL BOLIG:

Etasje: BRA-i BRA-e BRA-b TBA P-Rom m? S-Rom m?
Underetasje 5

1.etasje 41 16 41

SUM BYGNING 41 5 0 16 41 0
SUM BRA 46
AREAL GARASJE/UTHUS:

Etasje: BRA-i BRA-e BRA-b TBA P-Rom m? S-Rom m?

SUM BYGNING
SUM BRA

BRA-i:
41m2.
1.etasje: Entre/gang, bad, stue med apen kjgkkenlgsning og soverom.

BRA-e:
Sm2.
Underetasje: Sportsbod i felles bodareal.
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EIERSKIFTERAPPORT™

MERKNADER OM AREAL:

01.01.2024 tredde ny utgave av NS 3940 for areal- og volumberegninger av bygg og boliger i kraft. Se detaljert beskrivelse om
endringen pa nettsiden til Standard Norge. https://standard.no/nyheter/ny-utgave-av-standarden-for-areal- og
volumberegningeravbygg/. I en overgangsperiode vil det bli oppfgrt i rapporten BRA-i, BRA-e, BRA-b, Sum BRA, TBA, P-rom og S-
rom.

BRA-i: 41m2.
1.etasje: Entre/gang, bad, stue med apen kjgkkenlgsning og soverom.

BRA-e: 5m2.
Underetasje: Sportsbod i felles bodareal.

BRA-b: Om2.

Sum BRA: 46m?2.
Underetasje: Sportsbod i felles bodareal.
l.etasje: Entre/gang, bad, stue med apen kjgkkenlgsning og soverom.

TBA: 16m2.
1.etasje: Markterrasse.

P-rom: 41m2.
1.etasje: Entre/gang, bad, stue med apen kjgkkenlgsning og soverom.

S-rom: Om2.

Malt takhgyde i stue/kjgkken 2,60m.
Malt takhgyde i gang 2,25m.

Innvendige arealer er oppmalt med laser.

Ved arealmaling for salg eller avhending av bolig, skal bruksareal (BRA) benyttes. Hele boenheten skal males og summeres i BRA.
Ved arealmaling av BRA-i er det malt inn i smyg mot karm pa dgr og vinduer som gar ned til gulvet, i.h.t. NS 3940. Mindre areal
avvik kan forekomme.

Rommene kan vare méleverdige selv om bruken er i strid med byggteknisk forskrift.

Det er bruken av rommene pa befaringsdagen som vurderes om hva det betegnes som i rapporten.

Arealopplysninger som er basert pa fysisk oppmaling etter ferdigstillelse, vil kunne avvike fra arealopplysninger som er basert pa
byggetegninger.

Dersom det ikke er framlagt byggetegninger for boligen, vil bygningssakkyndig ikke kunne male opp arealer av hulrom i sjakter o.1.
som er skjult, og som dermed ikke er tilgjengelig for oppmaling.

Arealer pa terrasser, balkonger og verandaer er malt pa innsiden av rekkverk/brystning, eller som fotavtrykket der det ikke finnes noen

ytre begrensinger, som rekkverk o.l.

MERKNADER OM ANDRE BYGNINGSDELER:

Sportsbod pa 5m2 i felles bodareal.
Sportsbod er sameiets felles byggemasse og vedlikeholdsansvar, derfor ikke satt tilstandgrad.

FORUTSETNINGER: (Vearforhold, hindringer, etc.):

Oppholdsver og 20 plussgrader.
Leiligheten ble kontrollert/inspisert i dagslys.

Rapporten legger til grunn boligens tilstand pa befaringsdagen og bygningens byggear.
Utvendige konstruksjoner over terreng er inspisert fra bakkeplan.
Inspeksjonen ble kun utfgrt pa lett tilgjengelige deler av konstruksjonene. Dette kan medfgre at skader/mangler som er tildekket/skjult

ikke fremkommer i taksten.

Funksjonstesting av elektrisk anlegg, varmekabler, panelovner, hvitevarer o.1 er ikke foretatt.
Funksjonstesting av markiser, persienner o.1 er ikke foretatt.

Det er kun stedvis gjort enkelte malinger (krysslaser og avstandsmaler) eller inngrep i konstruksjonen der hvor dette er beskrevet.

Hjemmelshaver/eier ga muntlig og skriftlig beskrivelse om arstall og bygningsmessige pakostninger om de forskjellige beskrivende
byggedeler i rapporten.
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ANDRE MERKNADER:
Leiligheten blir oppvarmet av luft til vann varmepumpe og varmekabler pa bad.

TILSTEDE VED BEFARINGEN:
Anne-Lise Sundt
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BYGGMESTER:

En BMTF-sertifisert takstmann er en byggmester el.l. som er medlem av Byggmestrenes Takseringsforbund. Det vil si han/hun har
minimum 6 ars erfaring med a analysere, reparere og bygge boliger.

Mester er en beskyttet tittel som deles ut av Kongen til den som oppfyller de kvalifikasjonskrav som blir stilt i medhold til lov om
mesterbrev i handverk og annen nering.

Den BMTF-sertifiserte takstmannen skal alltid etterleve de etiske regler og regelverket som gjelder for Byggmestrenes
Takseringsforbund.

INTEGRITET:

UAVHENGIG TAKSTMANN

Denne rapporten er utarbeidet av en uavhengig takstmann uten bindinger til andre aktgrer i eiendomsbransjen. Takstmannen har verken
et ansettelsesforhold til, eller gkonomisk interesse i sin oppdragsgivers virksomhet. For nzrmere beskrivelse av kravene til takstmannens
integritet, se BMTFs etiske retningslinjer pi www.BMTF.no

Ansvarlig for rapporten:
August Magnus

Takstmann og Malermester.
Jeg har 24 ér erfaring i byggebransjen med 4 analysere, reparere og bygge boliger.

14/08/2024

A

August Magnus
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1. Vatrom
1.1 Bad

1.1.1 Overflate vegger og himling
Det er ikke pavist riss og sprekker.

Det er ikke pavist sprekker i fuger.
Det er ikke pavist bom (hulrom) under fliser.
Det er ikke pavist fuktskader, spor etter skadedyr.

Det er ventiler som kan apnes.

Vegger: Fliser.
Tak/himling: Malt gips med downlights.

Bad fra 2021 inneholder:

Vegghengt dusj med ett-greps blandebatteri og svingbare glassdgrer.
Servant med ett-greps blandebatteri og servantskap med folierte fronter.
Vegghengt speil.

WC med innebygd sisterne.

Opplegg for vaskemaskin. Se punkt 6.1.

Rorstokkskap.

Vegger og tak/himlinger fremstd i god stand og godt vedlikeholdt. TG1

Merknader: Utskifting/vedlikehold: Normal forventet levetid for bad er 15 - 25 ar avhengig av oppbygging og
bruksbelastning.

Utskifting/vedlikehold: Normal forventet levetid fgr utskifting armaturer 10 - 30 ar.

Utskifting/vedlikehold: Normal forventet levetid fgr utskifting klosetter og servanter 25 - 45 ar.

Utskifting/vedlikehold: Normal tid fgr utskifting av vegger i vatrom med keramiske fliser direkte pa membran er 10 - 30

o

ar

1.1.2 Overflate guly

Det er ikke pavist riss og sprekker.

Det er ikke pavist sprekker i fuger.

Det er ikke pavist bom (hulrom) under fliser.

Det er ikke pavist spor etter rateskade, muggvekst eller skadedyr.

Det er pavist tilfredsstillende fall til sluket.

Terskel er vurdert som tilfredsstillende.

Det er pavist tilfredsstillende hgydeforskjell fra toppen av sluket til toppen av membranen ved dgrterskelen.
Det er ikke pavist flekker eller andre skader.

Gulv: Fliser med varmekabler.
Det ble utfgrt en enkel test av overflatene der det registreres tilfredsstillende fall pa gulv mot sluk, flisegulv fremstar i
normalt god stand. TG1

Merknader: Utskifting/vedlikehold: Normal tid fgr utskifting av gulv i vatrom med keramiske fliser direkte pa
membran er 10 - 30 ar

1.1.3 Membran, tettesjiktet og sluk

Membranen er fra 2021

Det er ikke pavist avvik i forhold til sluk, rgrgjennomfgringer, mansjetter eller klemring.
Det er muligheter for a rengjgre sluk.

Det er ikke pavist tegn pa feil utfgrelse, feil materialvalg, skadelig fukt eller utettheter.
Arbeidet vurderes som fagmessig utfgrt.

Det er ikke boret hull i tilstgtende rom eller fra undersiden. Se under.

Det er fuktkontrollert med egnet fuktmaéleverktgy. Se under.
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Membranen ligger skjult i konstruksjonen og kan ikke undersgkes uten a gjgre destruktive inngrep ved & demontere
fliser. Viktig a merke seg at membran er en bygningsdel som har en naturlig slitasje over tid med en forventet levetid.
Fuktsgk inne pa flislagte vatrom blir ikke utfgrt da det vil gi uklare indikasjoner pa om fukten ligger mellom fliser og
membran eller under membranen. Synlig mansjett under klemring i sluk. TG1

Det ble ikke borett hull fra tilstgtende rom for & male fukt, grunnet at badet er fra 2021. TGIU

Det ble fuktsgkt etter fukt pa tilgjengelige tilstgtende overflater under befaringen, der det ikke ble avdekket unormale
verdier. TG1

Det fremlegges ikke dokumentasjon for utfgrt membranarbeider pa bad, hjemmelshaver opplyser at dette skal innhentes
fra utbygger for salg. TGIU

Merknader: Utskifting/vedlikehold: Normal forventet levetid fgr utskifting av gulvsluk er 30 - 60 ar.
Utskifting/vedlikehold: Normal tid fgr utskifting av vegger og gulv i vatrom med keramiske fliser direkte pA membran er
10 - 30 ar.

2. Kjgkken

2.1 Kjgkken

Vanninstallasjonen er fra 2021

Det er ikke pavist knirk, skader eller fuktskjolder pa gulvet.

Det er ikke pavist fukt ved kjgleskap, vaskemaskin, varmtvannsbereder eller andre vanninstallasjoner.
Det er ikke pavist avvik i forhold til trykk i vannkran.

Det er ikke pavist avvik i forhold til avrenning fra avlgp.

Det er ikke pavist symptomer pa fukt og rate i nabokonstruksjoner.

Vegger: Malt gips og malt betong.
Tak/himling: Malte betongelementer.
Gulv: Parkett.

Apen kjgkkenlgsning fra 2021 inneholder:

Kjgkkeninnredning med hvitmalte glatte fronter og skuffer.

Laminert benkeplate med underlimt stélvask og ett-greps blandebatteri.

Integrerte hvitevarer: Oppvaskmaskin, kjgleskap, stekeovn og induksjonkoketopp.
Komfyrvakt.

Waterguard med sensor montert under kjgkkenbenk.

Kjgkkenventilator med avtrekk til anlegg. Se punkt 6.3.

Pa befaringsdagen ble det fuktsgkt normale verdier pa tilfeldige utvalgte steder pa vegger og gulv. TG1
Hvitevarer er ikke funksjonstestet. TGIU Eier/hjemmelshaver melder ingen avvik.
Sokkel pa kjgkkeninnredningen ble ikke demontert for a inspisere under.

Kjgkkeninnredning, vegger, tak/himling og parkettgulv fremstar i normalt god stand. TG1

Merknader: Utskifting/vedlikehold: Normal forventet levetid fgr utskifting av kjgkken er 15-20 &r avhengig av
oppbygging og bruksbelastning.

Utskifting/vedlikehold: Blandebatterier byttes normalt pga. drypplekkasjer, funksjonssvikt eller umoderne design 10 - 25
ar, anbefalt brukstid 15 ar.

Utskifting/vedlikehold: Normal tid fgr maling av gipsplater er 8 - 16 ar.

Utskifting/vedlikehold: Normal tid fgr maling av betong/mur er 10 - 20 ar.

Utskifting/vedlikehold: Normal tid fgr sliping og lakkering av parkett er 10 - 20 ar.

3. Andre Rom

3.1 Andre rom
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Entre/gang, stue og soverom:

Vegger: Malt gips og malt betong.
Tak/himlinger: Malte betongelementer og malt gips.
Gulv: Parkett.

Vegger, parkettgulv og tak/himlinger fremstar i god stand og greit vedlikeholdt, det er noen svinnsprekker i mellom tak
og vegg pa soverom. TG1

Garderobeskap er ikke satt tilstandgrad. TGIU.
Pa befaringsdagen ble det fuktsgkt normale verdier pa tilfeldige utvalgte steder pa vegger og gulv i gvrige rom. TG1

Etasjeskiller: Retningsavvik/hellingsavvik malt lokalt avvik pa 00mm til 05mm. TG1
Retningsavvik er malt med krysslaser pa tilfeldige utvalgte steder pa overflaten pa gulvet i boligen, med en lengde pa ca
2 meter. Lokalt avvik mélt i gang pd 05mm. Retningsavvik pa vegger og tak/himlinger er ikke malt.

Merknader: Utskifting/vedlikehold: Normal tid fgr maling av gipsplater er 8 - 16 ar.
Utskifting/vedlikehold: Normal tid fgr maling av betong/mur er 10 - 20 ar.
Utskifting/vedlikehold: Normal tid fgr sliping og lakkering av parkett er 10 - 20 ar.

4. Vinduer og ytterdgrer

4.1 Vinduer og ytterdgrer

Det er ikke pavist punkterte glass.

Det er ikke pavist avvik ved beslag, vannbord, omramming, karm eller ytre tetting.

Dgrer og vinduer vurderes som sikre mot vanninntrengning i konstruksjonen.

Vinduer og balkongdgr med malte trerammer har 3-lags isoleringsglass antatt produsert fra byggear.

Det ble foretatt en enkel funksjonstest av tilfeldige valgte vinduer og balkongdgr, ingen avvik. TG1

Det ble ikke registrert noen punkterte vindusglass pa befaringsdagen.

Punktert glass er bare synlig under spesielle omstendigheter og det utelukkes ikke at det kan forkomme punktert glass
som ikke ble registrert pa befaringsdagen.

Ytterdgr med glattmalt overfalte antatt produsert fra byggear.

Innvendige hvitmalte glatte dgrer antatt produsert fra byggear.

Malte dgrgerikter.

Malte fotlister.

Lakkerte terskler.

Det ble foretatt en enkel funksjonstest av ytterdgr og innedgrer, Ingen avvik. TG1

Merknader: Utskifting/vedlikehold: Normal tid for kontroll og justering av vinduer, hengslede er 2 - 8 ar.
Utskifting/vedlikehold: Normal tid fgr utskifting av trevindu er 20 - 60 ar.

Utskifting/vedlikehold: Normal tid fgr utskifting av tredgrer og aluminiumsdgrer er 20 - 40 ar.
Utskifting/vedlikehold: Normal tid fgr kontroll og justering av tredgrer er 2 - 8 ar.

Utskifting/vedlikehold: Normal tid fgr utskifting av tredgr er 30 - 50 ar.

Utskifting/vedlikehold: Normal tid fgr kontroll og justering av tredgrer er 2 - 8 ar.

5. Balkonger, verandaer og lignende

5.1 Balkonger, verandaer og lignende

Konstruksjonen vurderes som forsvarlig festet.

Det er ikke pavist svekkelser i forankring eller understgtting.

Det er ikke pavist skader, slik som avskalling, deformasjoner, riss, sprekker, riteskader og/eller rust pa overflater.
Vannavrenning vurderes som tilstrekkelig.

Oppkant mot vegg og dgr vurderes som tilstrekkelig.

Det er ikke pavist nevneverdige skader i tettesjiktet.
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TBA:

Markterrasse pa 16m2 med adkomst via stue oppfert i trekonstruksjon med terrassebord pa bjelkelag.
Det er noe grgnske pa terrassebord ved levegg. Hjemmelshaver skal vasker terrassen fgr salg.
Det gjgres oppmerksom pa at jevnlig behandling av terrassebord anbefales.

Merknader: Utskifting/vedlikehold: Normal tid fgr utskifting av terrassebord er 10 - 20 ar.
Utskifting/vedlikehold: Normal tid for overflatebehandling av terrassebord er 4 - 8 &

6. VVS

6.1 WC og innvendige vann- og avlgpsrgr

Innvendige vann og avlgpsrgr er fra 2021

Hovedstoppekranen er lokalisert og funksjonstestet.

Materiale, sammenkoblingspunkter, kondensisolasjon og termisk isolasjon vurderes som tilfredsstillende.
Lekkasjevann i fordelerskap ledes til sluk.

Materiale og sammenkoblingspunkter vurderes som tilfredsstillende.
Avlgpskapasiteten vurderes som tilfredsstillende.

Lukt fra avlgpssystemet vurderes som tilfredsstillende.

Materialet vurderes ikke som utgatt pa dato.

Det er WC med innebygget sisterne.

Det er ikke spalte pa innebygget sisterne for WC.

Det er inspeksjonsmulighet pa innebygget sisterne for WC.

Det er ikke fremlagt dokumentasjon pa innebygget sisterner for WC.

Avlgpsrgr i plast og vannrgr i plast, metal og kobber.
WC med innebygd sisterne pa bad.

Sluk i dusjsone pa bad.

Rorstokkskap plassert pa vegg pé bad.
Hovedstoppekran plassert i rgrstokkskap.

Opplegg for vaskemaskin pa bad.

Kraner og avlgp i oppvaskbenk og servantskap er testet, uten at det ble registrert noe avdrypp fra vannrgr. TG1

Merknader: Utskifting/vedlikehold: Antatt normal levetid for kobberrgr 25 - 50 ar.
Utskifting/vedlikehold: Antatt normal levetid for plastrgr 25 - 50 ar.
Utskifting/vedlikehold: Antatt normal levetid for avlgpsledninger av plast 25 -50 ar.
Utskifting/vedlikehold: Antatt normal levetid for galvanisert rgr 20 - 40 &r.

JNEILW 6.2 Varmtvannsbereder

Varmtvannsbereder er sameiet felles bygningsmasse og vedlikeholdsansvar derfor ikke satt tilstandgrad. TGIU

Merknader:

6.3 Ventilasjon

Ventilasjonsanlegget var nytt i 2021
Det var sist inspisert i ukjent ar

Det var rengjort i Bytter filter hvert ar.
Boligen har ikke naturlig ventilasjon.
Boligen har ikke mekanisk ventilasjon.
Boligen har balansert ventilasjon.

Det er ikke pavist fukt og mugg i filtre.

Tilluft, avtrekk og luftutveksling vurderes som tilfredsstillende.
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Leiligheten har balansert ventilasjon med varmegjenvinning og kjgkkenventilator med avtrekk til anlegg.
Fordelingsskap plassert i tak/himling i gang.

Anlegget er kun visuelt inspisert, hjemmelshaver opplyser at det skal byttes filter for salg.

Generelt:

For a sikre godt innemiljg er det viktig med utskifting av luft med ett godt fungerende ventilasjonsanlegg.
Det anbefales periodisk ettersyn med utskifting av eventuelle filter og rengjgring av byggets kanalsystem og
ventilasjonsanlegg.

Merknader: Utskifting/vedlikehold: Normal tid fgr rens av filter og ventilasjonsrgr er 1 - 3 ar.
Utskifting/vedlikehold: Avtrekksvifter anbefales skiftet ut etter 15 ar.
Utskifting/vedlikehold: Antatt normal forventet lever til fgr utskifting av balansert anlegg er 15 -20 ar.

7. Elektrisk anlegg og samsvarserklaering
7.1 Elektrisk anlegg og samsvarserklaring

Nar det gjelder resultater fra det lokale el-tilsynet: Se eventuelt eiers egenerkleringsskjema.
Det elektriske anlegget ble installert i 2021

I fglge eier/oppdragsgiver har det ikke vert brann, branntillgp eller varmgang i anlegget. Se eventuelt
egenerkleringsskjema fra selger.

I fglge eier/oppdragsgiver Igses ikke sikringene ut ofte. Se eventuelt egenerkleringsskjema fra selger.

I fglge eier/oppdragsgiver finnes det kursfortegnelse.

I fglge eier/oppdragsgiver er antallet sikringer i samsvar med kursfortegnelse.

Det er ikke observert synlige tegn pa termiske skader pa kabler, brytere, downlights, stikkontakter eller elektrisk utstyr.
Kabler er tilstrekkelig festet.

Det er tegn pa at kabelinnfgringer og hull i inntak og sikringsskap er tette.

I fglge eier/oppdragsgiver er det samsvar mellom utfgrt arbeid og samsvarserklaring.

Det er fremlagt samsvarserklering.

Sikringsskap plassert pa vegg i entre/gang.
Automatsikringer og jordfeilbryter.
12 fordelingskurser.

Hjemmelshaver fremlegger samsvarserklering utfgrt av Aurskog Elektriske installasjon AS den 21.10.2021 og
26.08.2022.

Fra og med 1. januar 1999 er elektroentreprengrer forpliktet til & utarbeide samsvarserklering til eier av elektrisk anlegg
ved installasjon av nye anlegg eller endringer i eksisterende anlegg. Dokumentasjonen er en bekreftelse fra
elektroentreprengren at anlegget er i samsvar med sikkerhetskravene i forskrift om elektriske lavspenningsanlegg.
Kravet om samsvarserkl®ring av anlegg oppfert etter 1. januar 1999 har ikke tilbakevirkende kraft.

Det anbefales pa generelt grunnlag at en registrert elektroinstallatgr foretar en utvidet el-kontroll av boliginstallasjon ved
ett eierskifte.

Det elektriske anlegget er kun visuelt vurdert for sjekkpunkter som er fgrt opp ovenfor.
Det settes ikke tilstandgrad for det elektriske anlegget da det kreves spesialkompetanse og godkjent autorisasjon.

Merknader: Utskifting/vedlikehold: Antatt normal forventet levetid for utskifting av elektriske anlegg i boliger er ca
25-30ar.
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Ver oppmerksom pa:

Egenerkleringsskjema er levert fgr oppstart av oppdraget.

Det er ikke fremlagt godkjente tegninger av boligen.

Det foreligger ikke oppdaterte godkjente byggetegninger som samsvarer med boligen, se under.

Det er ingen avvik i forhold til rgmming og romhgyde, ut ifra gjeldende forskrifter for da boligen/rommene ble
byggemeldt.

Tilleggsopplysninger:
Det anbefales a sette seg godt inn i vedlagt dokumentasjon til salgsoppgave samt selgers egenerklaring.

Hjemmelshaver opplyser om:
- Det skal bygges siste trinn av prosjektet pa nabotomt.

Takstmannens vurdering ved TG2:
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EGENERKLARINGSSKJEMA

Til orientering vil dette skjema veere en del av salgsoppgaven

Meglerfirma

Aktiv EM Klgfta

Oppdragsnr.

1205240241

Selger 1 navn

Anne-Lise Sundt

Gijerivegen 12A

Poststed
GJERDRUM 2022

Er det dedsbo?
Nei [] Ja

Avdgdes navn |

Er det salg ved fullmakt?
Nei [ va

Hjemmelshavers navn |

Har du kjennskap til eiendommen?

] Nei M Ja

Nar kjgpte du boligen?
Ar | 2021

Hvor lenge har du eid boligen?

Antall &r |21

Antall maneder | 12

Har du bodd i boligen siste 12 maneder?

] Nei M Ja

I hvilket forsikringsselskap har du tegnet villa/husforsikring?

Forsikringsselskap |

Polise/avtalenr. |

Spegrsmal for alle typer eiendommer

1 Kjenner du til om det er/har veert feil tilknyttet vatrommene, f.eks. sprekker, lekkasje, rate, lukt eller soppskader?

M Nei [Jva

Initialer selger: AS

Document reference: 1205240241



10

1"

12

13

14

15

16

17

18

19

20

Kjenner du til om det er utfgrt arbeid pa bad/vatrom?

Svar Nei

Kjenner du til om det er/har veert tilbakeslag av avigpsvann i sluk eller lignende?

M Nei [1ua

Kjenner du til feil eller om har veert utfert arbeid/kontroll pa vann/avigp?

Svar Nei

Kjenner du til om det er/har veert problemer med drenering, fuktinnsig, avrig fukt eller fuktmerker i underetasje/kjeller?

M Nei [ Ja

Kjenner du til om det er/har veert utettheter i terrasse/garasje/tak/fasade?

M Nei [Jva

Kjenner du til om det er/har veert problemer med ildsted/skorstein/pipe f.eks. darlig trekk, sprekker, palegg, fyringsforbud eller lignende?

M Nei [Jva

Kjenner du til om det er/har veert f.eks. sprekker i mur, skjeve gulv eller lignende?

M Nei [Jua

Kjenner du til om det er/har vaert sopp/rateskader/insekter/skadedyr pa eiendommen som rotter, mus, maur eller lignende?

M Nei [ Ja

Kjenner du til om det er/har veert skjeggkre i boligen?

M Nei [ va

Kjenner du til om det er/har vaert utfert arbeid pa el-anlegget eller andre installasjoner (f.eks. oljetank, sentralfyr, ventilasjon)?

Svar Nei

Kjenner du til om det er utfart kontroll av el-anlegget og/eller andre installasjoner (f.eks. oljetank, sentralfyr, ventilasjon)?

M Nei [ Ja

Har du ladeanlegg/ladeboks for elbil i dag?
M Nei [ Ja

Kjenner du til om ufagleerte har utfert arbeid som normalt ber utferes av fagleerte, utover det som er nevnt tidligere (f.eks. drenering,
murerarbeid, temrerarbeid etc)?

M Nei [ va

Er det nedgravd oljetank pa eiendommen?

M Nei [ va

Kjenner du til om det har veert utfert arbeid pa terrasse/garasje/tak/fasade?

Svar Nei

Selges eiendommen med utleiedel, leilighet, hybel eller tilsvarende?

M Nei [ va

Kjenner du til om det er innredet/bruksendret/bygget ut i kjeller eller loft eller andre deler av boligen?

M Nei [Jua

Kjenner du til forslag eller vedtatte reguleringsplaner, andre planer, nabovarsel eller offentlige vedtak som kan medfare endringer i bruken av

eiendommen eller av dens omgivelser?
[ Nei Ja

Beskrivelse Det skal bygges siste trinn av prosjektet pa nabotomt

Kjenner du til om det foreligger pabud/heftelser/krav/imanglende tillatelser vedrgrende eiendommen?

M Nei []Ja

Initialer selger: AS
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21

22

23

24

Er det foretatt radonmaling?

M Nei [ Ja

Kjenner du til manglende brukstillatelse eller ferdigattest?

M Nei [ Ja

Kjenner du til om det foreligger skaderapporter/ tilstandsvurderinger eller utfarte malinger?

M Nei [JJa

Er det andre forhold av betydning ved eiendommen som kan veere relevant for kjgper a vite om (f.eks. rasfare, tinglyste forhold eller private
avtaler)?

M Nei [ Ja

Spersmal for bolig i sameie/borettslag/boligaksjeselskap:

25

26

Kjenner du til om sameiet/laget/selskapet er involvert i tvister av noe slag?

M Nei [ va

Kjenner du til vedtak/forslag til vedtak om forhold vedr. eiendommen som kan medfare gkte felleskostnader/gkt fellesgjeld?

M Nei [1ua

27  Kjenner du til om det er/har veert sopp/rateskader/insekter/skadedyr i sameiet/laget/selskapet (fellesareal eller i andre boliger) som rotter, mus,
maur eller lignende?
M Nei [ va

28 Kjenner du til om det er/har veert skjeggkre i sameiet/laget/selskapet (fellesareal eller i andre boliger)?
M Nei [Jva

Initialer selger: AS 3
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Tilleggskommentar

Jeg bekrefter at opplysningene er gitt etter beste skjgnn. Jeg er kjent med at dersom jeg har gitt ufullstendige, uriktige eller misvisende
opplysninger om eiendommen, vil forsikringsselskapet kunne sgke hel eller delvis regress for sine utbetalinger eller redusere sitt ansvar helt
eller delvis, jfr. vilkar for boligselgerforsikring punkt 7.1 og forsikringsavtaleloven kapittel 4.

Jeg er orientert om mitt mulige ansvar som selger etter avhendingsloven, eventuelt etter kjgpsloven (aksjeboliger), og om forsikringsgiver sitt
boligselgerforsikringstilbud.

Jeg er klar over at avtale om forsikring er bindende. Jeg er ogsa klar over at premietilbudet ferst kan paberopes nar boligen er solgt
(budaksept). Premietilbudet som er gitt av megler er bindende for forsikringsgiver i 6 — seks — maneder fra oppdragsinngaelse med megler.

Etter dette vil premien og forsikringsvilkarene kunne justeres. Nar premietilbudet ikke lenger er bindende for forsikringsselskapet ma
egenerkleeringsskjemaet signeres pa nytt og eventuelle endringer paferes. Det vil da veere forsikringspremien og forsikringsvilkarene pa ny
signeringsdato som legges til grunn.

Det kan ikke tegnes boligselgerforsikring ved fglgende salg:

¢ mellom ektefeller eller slektninger i rett oppstigende eller nedstigenede linje, sasken, eller
¢ mellom personer som bor eller har bodd pa boligeiendommen og/eller

e nar salget skjer som ledd i sikredes naeringsvirksomhet/er en naeringseiendom

e etter at boligeiendommen er lagt ut for salg.

e ved salg av helars- og fritidsbolig er det krav til at det foreligger tilstandsrapport i henhold til Forskrift til avhendingslova (tryggere
bolighandel).

Forsikringsselskapet kan ved skriftlig samtykke akseptere tegning av forsikring ogsa i ovennevnte tilfeller.
Dersom forsikringsselskapet ikke har gitt skriftlig samtykke, kan erstatningen bortfalle.
Ved oppgjersoppdrag trer forsikringen i kraft nar kontrakten er signert av begge parter, begrenset til siste 12 maneder for overtakelse.

Forgvrig oppfordrer selger potensielle kjgpere til &8 undersgke eiendommen grundig, jf avhendigsloven § 3-10 og kjgpsloven § 20
(aksjeboliger).

Gyldig forsikring forutsetter at det for helars- og fritidsbolig foreligger tilstandsrapport som er i henhold til Forskrift til avhendingslova (tryggere
bolighandel).

Jeg @nsker boligselgerforsikring, og bekrefter & ha mottatt og lest forsikringsvilkarene og informasjonsbrosjyre til selger i
forbindelse med kjap av boligselgerforsikring. Forsikringen trer i kraft pa det tidspunkt det foreligger en budaksept mellom partene,
begrenset til tolv maneder for overtagelse. Ved oppgjgrsoppdrag trer forsikringen i kraft nar kontrakten er signert av begge parter,
begrenset til siste 12 maneder for overtakelse. Jeg bekrefter med dette at eiendommen ikke er en nzeringseiendom, at den ikke
selges som ledd i naeringsvirksomhet eller mellom ektefeller eller slektninger i rett oppstigende eller nedstigende linje, sasken, eller
mellom personer som bor eller har bodd pa boligeiendommen. Gyldig forsikring forutsetter at det for helars- og fritidsbolig
foreligger tilstandsrapport som er i henhold til Forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel). Forsikringen er ugyldig dersom
den tegnes i strid med forsikringsvilkarene. Jeg er innforstatt med at eiendomsmegleren ikke har fullmakt til & gjgre unntak fra
ovennevnte begrensninger. Jeg er oppmerksom pa at 8% av total forsikringskostnader honorar til Séderberg & Partners.

] Jeg ansker ikke boligselgerforsikring, men megler har tilbudt meg & kjgpe slik forsikring.

] Jeg kan ikke kjape boligselgerforsikring ihht vilkar.

Initialer selger: AS

Document reference: 1205240241
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VEDTEKTER
FOR
KVARTALET 1II EIERSEKSJONSSAMEIE org.nr. 928 440 931

Gjelder fra 19.11.2021
Sist endret pa arsmgte 14.05.2024

Vedtatt i medhold av lov om eierseksjoner av 16. juni 2017 nr. 65
(eierseksjonsloven).

1 NAVN, FORRETNINGSKONTOR, EIENDOM OG FORMAL
Eierseksjonssameiets navn er Kvartalet II eierseksjonssameie.

Eierseksjonssameiet har forretningskontor i Gjerdrum.

Eierseksjonssameiet har til formal & ivareta seksjonseiernes fellesinteresser og
administrasjon av gnr. 42 bnr. 139 i Gjerdrum kommune.

Nezerveerende vedtekter er vedtatt ved stiftelsen av eierseksjonssameiet i forbindelse
med seksjoneringen.

2 ORGANISERING AV EIERSEKSJONSSAMEIET

Organiseringen av eierseksjonssameiet fremgar av seksjoneringsbegjaeringen med
tilhgrende seksjoneringstegninger, neervaerende vedtekter, og eierseksjonsloven. I
den grad det er motstrid mellom eierseksjonslovens fravikelige bestemmelser og
vedtektene, skal vedtektene ha forrang. Nar det gjelder eierseksjonslovens
ufravikelige bestemmelser, har eierseksjonsloven forrang.

Gnr. 42 bnr. 139 i Gjerdrum kommune er et eierseksjonssameie med 33
eierseksjoner.

Til hver seksjon er det knyttet enerett til bruk av en bruksenhet som bestdr av en
hoveddel og tilleggsdel(er). Bruksenhetens hoveddel og tllleggsdel(er) utgjer til
sammen bruksenheten (seksjonen). Alle arealer som ikke inngar i den enkelte
seksjon som hoveddel eller tilleggsdel er fellesareal.

Sameiebrgken for seksjonene er i seksjoneringsbegjeeringen fastsatt ut fra arealet
(BRA) til seksjonens hoveddel eksklusivt balkongareal. Areal pd tak medregnes ikke
i sameiebrgken. Sameiebrgken fremgar av seksjoneringsbegjaeringen.

Eieren av en seksjon omtales som seksjonseier.
3 RETTSLIG RADERETT
Seksjonseierne plikter & overholde bestemmelsene som fglger av

seksjonsbegjaeringen, eierseksjonsloven, disse vedtekter samt generelle
ordensregler fastsatt av arsmegtet.
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Med de begrensninger som matte fglge av disse vedtektene, har den enkelte
seksjonseier full og eksklusiv rdderett over sin seksjon, herunder rett til
overdragelse, utleie og pantsettelse, med mindre noe annet fglger av lov eller disse
vedtektene.

Ved bortleie kreves ikke samtykke fra styret, jf. likevel punkt 11 om meldeplikt.

Ethvert salg skal meldes til styret og eierseksjonssameiets forretningsfgrer for
registrering.

Eierseksjonssameiet og seksjonseierne er innforstatt med og plikter & medvirke til
at Utbygger Bonava Oslo AS (org.nr. 946 810 207) eller selskapets rettsetterfglger
(samlet heretter betegnet som «Utbygger») har rett til & foreta ngdvendige tiltak
pad eiendommen som har sammenheng med utbygging av byggetrinnene BB1-BB5 i
vedtatte reguleringsplan for eiendommene (eventuelle senere endringer av
regulerings slik dette er regulert i vedtekter for Fellesarealer utomhus Ask under
pkt. 17. Sameiet m3a ikke igangsette eller beslutte tiltak som er til hinder for
gjennomfgring av prosjektet.

Denne bestemmelsen kan ikke endres eller fjernes uten etter samtykke fra Bonava
Oslo AS (org.nr. 946 810 207).

4 BRUKEN AV SEKSJONEN OG FELLESAREALENE

4.1 Rett til bruk

Den enkelte seksjonseier har enerett til bruk av sin bruksenhet og rett til 8 nytte
fellesarealer til det de er beregnet eller vanlig brukt til, og til annet som er i
samsvar med tiden og forholdene.

Bruken av bruksenheten ma ikke pa en urimelig eller ungdvendig mate vaere til
skade eller ulempe for andre seksjonseiere. Bade utvendige og innvendige
bygningsmessige forandringer eller installasjoner skal meldes til og godkjennes av
styret.

Bruksenheten kan bare nyttes til det den til enhver tid er regulert som og videre
kun til det form&l som fremgar av seksjoneringsbegjzeringen. Boligseksjonene ma
saledes kun benyttes som bolig.

Seksjonene star fritt til 8 foreta bruksendringer innenfor sitt formal etter
eierseksjonsloven. Dette er ikke til hinder for at de andre seksjonseierne kan gjgre
andre innsigelser gjeldende etter eventuelle privatrettslige eller offentligrettslige
regler som matte komme til anvendelse (f.eks. naboloven eller plan- og
bygningsloven).

Ledninger, rgr og liknende ngdvendige installasjoner kan fgres gjennom seksjonene
safremt det ikke er til vesentlig ulempe for seksjonseieren. Seksjonseieren skal gi
adgang til seksjonen for ngdvendig ettersyn og vedlikehold av installasjoner.



Arsmgtet fastsetter ordensregler for eiendommen for & ivareta hensynene til orden,
renhold og ferdsel. Den enkelte seksjonseier har rett til 8 nytte fellesarealer til det
de er beregnet eller vanlig brukt til.

Bruksenheter kan kun nyttes i samsvar med seksjoneringsformalet. Utvendige
lamper pa balkong for den enkelte bruksenhet, oppsetting og fargevalg av markiser,
endring av utvendig farge etc. samt gvrige bygningsmessige arbeider godkjennes av
styret. Styret skal sgrge for at det utarbeides en oversikt med hvilke standarder
som tillates pa de ulike bygningselementer, slik at bygningsmassen far et enhetlig

preg.

5 PARKERING

Parkeringsplasser etableres i seksjon 1 i anleggseiendommen Ask gnr. 42 bnr, 142.
Parkeringsseksjonen vil eies i sameie av alle som eier parkeringsplass i den aktuelle
seksjonen, herunder andre enn seksjonseiere i Kvartalet II eierseksjonssameie.
Kostnadene for drift og vedlikehold tilknyttet parkeringsseksjonen bzeres av de som
eier en andel i parkeringsseksjonen. Det gjelder egne vedtekter for
parkeringsseksjonen.

Det vil ogsd etableres 9 parkeringsplasser pa terreng pa felles utomhusareal for
byggetrinn 1-5, hvorav 6 av plassene er gjesteplasser for trin 1-5.

I vedtektene til parkeringssameiet er det etablert en bytteordning som sikre at
parkeringsplasser som i vedtak etter plan- og bygningsloven er krevet opparbeidet
til bruk av personer med nedsatt funksjonsevne, gjgres tilgjengelige for disse i
henhold til eierseksjonsloven § 26 annet ledd.

6 BODER

Det er etablert boder i anleggseiendommen gnr./bnr. 42/142. Seksjon 5

eies av Kvartalet II Eierseksjonssameiet. Bodene skal tjene som boder for
seksjonseierne i Kvartalet II Eierseksjonssameiet. Eierseksjonssameiet ved styret
forvalter driften som om dette var fellesareal i eierseksjonssameiet. Seksjonseierne
tildeles rett til bruk av bod etter vedlagt plan. Tildelingen kan ikke endres uten etter
samtykke fra de bergrte. Kostnadene for drift og vedlikehold tilknyttet bodseksjonen
baeres som en felleskostnad i Kvartal II eierseksjonssameie, og fordeles etter
sameiebrgk.

7 FELLES UTOMHUSAREAL - DRIFTSSAMEIE

Felles uteareal etablert pa gnr./bnr. 42/133 skal eies i sameie mellom
eierseksjonssameiene Kvartalet I-V (gnr.42 bnr. 137,138,139,140 og 141) og er et
felles utomhusareal for samtlige beboere. Utomhusarealene omfatter bla. felles
innkjgring og adkomst, renovasjonsbeholdere, uteoppholds- og lekeareal,
vannfordrgyningsareal mv. Kostnadene for drift, vedlikehold, utbedring og
tjenesteleverandgrer for felles utomhusareal fordeles mellom sameierne basert pa
areal.

Det vil utarbeides egne vedtekter for dette driftssameiet som forplikter Kvartalet 11
eierseksjonssameie og samtlige seksjonseiere i eierseksjonssameiet.
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8 FELLESROM

I henhold til detaljreguleringen for gnr. 42 bnr. 133 i Gjerdrum kommune, skal det
etableres et innendgrs felles oppholdsrom (heretter «Fellesrom») for boligene i
planomrddet. Rommet er planlagt etablert i fremtidige byggetrinn og skal tjene
samtlige beboere i eierseksjonssameiene Kvartalene I-V etablert pa gnr. 42 bnr.
137, 138, 139, 140 og 141. Fellesrommet vil eies av de fem eierseksjonssameiene
Kvartalene I-V. Dette sameiet vil etableres som er et tingsrettslig realsameie
bestdende av de fem eierseksjonssameiene i Kvartalet. Dette innebaerer at
sameieandel i fellesrommet ikke kan avhendes uten sammen med eiendommene.
Kostnadene for drift, vedlikehold, utbedring mv. for fellesrommet fordeles mellom
sameierne i trinn 1-5 basert pa areal.

Det vil utarbeides egne vedtekter for dette driftssameiet som forplikter Kvartalet II
eierseksjonssameie og samtlige seksjonseiere i eierseksjonssameiet.

9 SMOREBOD

Felles smgrebod til bruk for samtlige beboere i eierseksjonssameiene Kvartalene I-V
planlegges plassert i anleggseiendommen gnr./bnr. 42/142. Kostnadene for drift,
vedlikehold, utbedring mv. for smgreboden fordeles mellom sameiene i trinn 1-5
basert pa areal.

Det vil utarbeides egne vedtekter for dette driftssameiet som forplikter Kvartalet 11
eierseksjonssameie og samtlige seksjonseiere i eierseksjonssameiet.

10 FORDELING AV FELLESKOSTNADER OG FELLESINNTEKTER

Med felleskostnader skal forstas alle kostnader til drift og vedlikehold av
eiendommen som ikke knytter seg til den enkelte bruksenhet. Felleskostnader skal
fordeles mellom seksjonseierne etter sameiebrgken med mindre szerlige grunner
taler for & fordele kostnadene etter nytten for den enkelte bruksenhet eller etter
forbruk.

Den enkelte seksjonseier skal betale akontobelgp fastsatt av seksjonseierne pa
arsmgtet til dekning av sin andel av felleskostnadene. Akontobelgpet kan ogsa
dekke avsetning av midler til fremtidig vedlikehold, pakostninger eller andre
fellestiltak pa eiendommen, dersom arsmgtet har vedtatt slik avsetning
(vedlikeholdsfond).

Kostnader til bredband og kabel-TV fordeles etter nyttebegrepet. Det vil si at
kostnadene til kabel-TV fordeles likt mellom seksjonseierne (ikke etter
seksjoneringsbrgken i sameiet).

Kostnader til drift og vedlikehold av utvendige fellesarealer (Sameiet Fellesarealer
utomhus), boder i anlegges eiendommen Ask (seksjon 3 i eierseksjonssameiet
Anleggseiendommen Ask), fellesrom jf. pkt. 8, felles smgrebod jf. pkt. 9 inngdr som
del av felleskostnadene til boligsameiet.

Trappenedganger og heis fra den enkelte eiendom ned i boder og garasjeanlegget
(anleggseiendommen Ask), tilhgrer den respektive eiendommen, og ikke
anleggseiendommen. Kostander til drift, vedlikehold og rengjgring av heis og
trappenedgang, tilligger derfor de respektive eiendommer.

Inntekter av eiendommen som ikke knytter seg til den enkelte bruksenhet, skal
fordeles mellom seksjonseierne etter sameiebrgken.



11 PANTESIKKERHET OG HEFTELSESFORM

11.1 Panterett for seksjonseiernes forpliktelse

Eierseksjonssameiet har lovbestemt panterett for ubetalte fellesutgifter, jf.
eierseksjonslovens § 31.

11.2 Heftelsesform

Seksjonseierne hefter kun etter sin sameiebrgk overfor tredjemann for fellesutgifter
som i henhold til disse vedtekter skal fordeles i samsvar med eierbrgken. For
utgifter som skal dekkes av én seksjonseier alene, hefter kun denne seksjonseier
overfor tredjemann. Styret skal pase at alle fellesutgifter blir dekket av
seksjonseierne etter hvert som de forfaller, slik at man unngar at kreditorene gjgr
krav gjeldende etter eierseksjonslovens § 30, mot den enkelte seksjonseier for
seksjonseiernes felles forpliktelser.

12 VEDLIKEHOLD

12.1Seksjonseiernes vedlikeholdsplikt

Den enkelte seksjonseier skal vedlikeholde seksjonen, slik at skader eller ulemper
pa fellesareal og andre bruksenheter forebygges og slik at gvrige seksjonseiere
slipper ulemper. Med vedlikehold forst3s ogsa ngdvendige fornyelser.
Vedlikeholdsplikten omfatter ogsa tilleggsdeler til seksjonen.

Innvendig vedlikehold av egen seksjon, herunder tilleggsdeler og innvendige
adkomstarealer som benyttes eksklusivt, eller i det alt vesentligste av en
seksjonseier alene, pahviler fullt ut og for egen regning den enkelte seksjonseier.

Seksjonseierens vedlikeholdsplikt omfatter slikt som:

a) inventar

b) utstyr, som vannklosett, varmtvannsbereder, badekar og vasker

C) apparater, for eksempel brannslukningsapparat

d) skap, benker, innvendige dgrer med karmer

e) listverk, skillevegger, tapet

f) gulvbelegg, varmekabler, membran og sluk

g) vegg-, gulv- og himlingsplater

h) rgr, ledninger, sikringsskap fra og med fgrste hovedsikring eller inntakssikring
i) vinduer og ytterdgrer.

Seksjonseieren skal vedlikeholde vatrom slik at lekkasjer unngds. Seksjonseieren
skal rense sluk og holde avlgpsrgr apne frem til fellesledningen. Dette gjelder ogsa
ev. sluk pa balkong eller lignende som ligger til bruksenheten.

Vedlikeholdsplikten omfatter ogsd ngdvendig reparasjon og utskifting av det som er
nevnt over, men ikke utskifting av sluk, vinduer og ytterdgrer. Vedlikeholdsplikten
omfatter heller ikke reparasjon eller utskifting av tak, bjelkelag, baerende
veggkonstruksjoner og rgr eller ledninger som er bygget inn i beerende
konstruksjoner. Vedlikeholdsplikten omfatter ogsa utbedring av tilfeldige skader, for
eksempel skader som er forarsaket av uveer, innbrudd eller haerverk.

For skader som skyldes manglende vedlikehold av seksjonen, er seksjonseieren
ansvarlig. Seksjonseieren skal holde seksjonen fri for insekter og skadedyr.
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12.2 Eierseksjonssameiets vedlikeholdsplikt

Eierseksjonssameiet skal holde utvendige og innvendige fellesarealer, inkludert
bygningen og felles installasjoner, forsvarlig ved like. Vedlikeholdet skal utfgres slik
at skader pa fellesarealene og de enkelte bruksenhetene forebygges, og slik at
seksjonseierne slipper ulemper. Vedlikeholdsplikten omfatter alt som ikke faller inn
under den enkelte seksjonseierens vedlikeholdsplikt iht. disse vedtektene punkt
10.1 og eierseksjonsloven § 32.

Felles rgr, ledninger, kanaler og andre felles installasjoner som gar gjennom
boligseksjonene, skal sameiet holde ved like. Sameiet har rett til & fore nye slike
installasjoner gjennom seksjonene dersom det ikke er til vesentlig ulempe for
seksjonseieren.

Sameiets vedlikeholdsplikt omfatter ogsa utskifting av tak, bjelkelag, beerende
veggkonstruksjoner, sluk, samt rgr eller ledninger som er bygd inn i baerende
konstruksjoner med unntak av varmekabler.

Seksjonseierne skal gi adgang til seksjonen slik at sameiet kan utfgre sin
vedlikeholdsplikt, herunder ettersyn, reparasjon eller utskifting. Ettersyn og utfgring
av arbeid skal gjennomfgres slik at det ikke er til ungdig ulempe for seksjonseieren
eller annen bruker av seksjonen.

Eierseksjonssameiet plikter a gi tilgang til vedlikehold og reparasjon av teknisk
anlegg pa tak som tjener flere av eierseksjonssameiene som er etablert innenfor
reguleringsomradet.

Seksjonseierne kan kreve erstatning fra sameiet for skader som fglger av forsgmt
vedlikehold fra sameiet.

13 EIERSKIFTE OG UTLEIE

Overdragelse av seksjon skal meldes til styret og forretningsfgrer for registrering.
Bortleie av seksjon skal meldes til styret. Plikten pahviler
seksjonseieren/overdrageren.

Ved overdragelse av seksjon plikter overdrageren 8 informere erververen om de til
enhver tid gjeldende avtaler, vedtekter og ordensregler.

Korttidsutleie av hele boligseksjonen i mer enn 60 dggn arlig er ikke tillatt. Med
korttidsutleie menes utleie i inntil 30 dggn sammenhengende.

14 STYRETS SAMMENSETNING OG VALGBARHET
Sameiet skal ha et styre som skal besta av en styreleder og 2 andre medlemmer
samt 2 varamedlemmer.

Kun fysiske personer, som utpekes av den enkelte seksjonseier, kan vaere
styremedlemmer. Styreleder og styremedlemmer tjenestegjer i to &r. Bade
styreleder og gvrige styremedlemmer kan gjenvelges.



15 STYRETS KOMPETANSE

Styret skal forestd den daglige forvaltning og drift av eierseksjonssameiet i henhold
til lov, avtaler, vedtekter og vedtak i &rsmgtet. Styret har herunder i samsvar med
lov om eierseksjoner kompetanse til & treffe alle beslutninger som ikke i loven eller
vedtektene er lagt til andre organer.

Styret skal ta alle beslutninger som ikke i loven eller vedtektene er lagt til andre
organer. Beslutninger som kan tas med et vanlig flertall pd arsmgtet, kan ogsa tas
av styret om ikke annet falger av lov, vedtekter eller drsmgtets beslutning i det
enkelte tilfelle.

Styret kan ikke ta beslutninger eller handle pd en mate som er egnet til 8 gi noen
seksjonseiere eller utenforstdende en urimelig fordel pd andre seksjonseieres
bekostning.

I fellesanliggender og ved salg, pantsettelse eller bortfeste, representerer styret
seksjonseierne og forplikter seksjonseierne ved sin underskrift. Styreleder og ett
styremedlem i fellesskap forplikter eierseksjonssameiet og tegner
eierseksjonssameiets navn. Styret kan tilsvarende gi prokura.

Styret ivaretar og representerer eierseksjonssameiets eierinteresser i driftssameiene
som nevnt under pkt. 7, 8 og 9 slik dette fglger av driftssameienes vedtekter.

Det skal fgres protokoll fra styremgtene. Av protokollen skal det fremga hvilke saker
som er behandlet, vedtak og dissenser.

Styret skal sgrge for regnskapsfa@rsel i henhold til den til enhver tid gjeldende
regnskapslov, og eventuelt sgrge for at regnskapet blir revidert av den revisor som
er oppnevnt av arsmetet, jf. punkt 15.

Styret kan inngd avtale med forretningsfgrer om forretningsfgrsel.

Forretningsfgreren skal administrere og fgre regnskap for fellesoppgaver i
eierseksjonssameiet.

16 ARSM@TET
16.1 Myndighet
Arsmgtet er eierseksjonssameiets gverste organ. Medlemmer av arsmgtet er
samtlige seksjonseiere. Den gverste myndighet i sameiet utgves av arsmgtet.

16.2Flertallskrav og begrensninger i &rsmgtets myndighet

Hver seksjon gir én stemme i arsmgtet. Ved opptelling av stemmer anses blanke
stemmer som ikke avagitt.

Med de unntak som fglger av loven eller vedtektene fattes alle beslutninger av

arsmgtet med vanlig flertall av de avgitte stemmer. Star stemmene likt, avgjgres
saken ved loddtrekning.
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Det kreves et flertall p& minst to tredjedeler av de avgitte stemmene pa 8rsmgtet
for & ta beslutning om:

a) ombygging, pabygging eller andre endringer av bebyggelsen eller tomten som
gar ut over vanlig forvaltning og vedlikehold i det aktuelle sameiet

b) omgjgring av fellesarealer til nye bruksenheter eller utvidelse av eksisterende
bruksenheter

c) salg, kjgp, utleie eller leie av fast eiendom, inkludert seksjoner i sameiet som
tilhgrer eller skal tilhgre seksjonseierne i fellesskap, eller andre rettslige
disposisjoner over fast eiendom som gar ut over vanlig forvaltning

d) samtykke til at formalet for én eller flere bruksenheter endres fra boligformal til
annet formal eller omvendt

e) samtykke til reseksjonering som nevnt i eierseksjonsloven § 20 annet ledd annet
punktum.

Tiltak som har sammenheng med seksjonseiernes bo- eller bruksinteresser, og som
gar ut over vanlig forvaltning, og som fgrer med seg gkonomisk ansvar eller utlegg
for seksjonseierne i fellesskap pa mindre enn fem prosent av de arlige
felleskostnadene, besluttes med vanlig flertall av de avgitte stemmene pa arsmgtet.
Hvis tiltaket farer med seg gkonomisk ansvar eller utlegg for seksjonseierne i
fellesskap pa mer enn fem prosent av de 3rlige felleskostnadene, kreves det et
flertall pa minst to tredjedeler av de avgitte stemmene pa arsmgtet.

Hvis tiltak etter fgrste ledd fgrer med seg et samlet gkonomisk ansvar eller utlegg
for enkelte seksjonseiere pa mer enn halvparten av folketrygdens grunnbelgp pa det
tidspunktet tiltaket besluttes, kan tiltaket bare gjennomfgres hvis disse
seksjonseierne uttrykkelig sier seg enige.

Alle seksjonseiere ma, enten pa arsmgtet eller pa et annet tidspunkt, uttrykkelig si
seg enige hvis sameiet skal kunne ta beslutning om

a) salg eller bortfeste av hele eller vesentlige deler av eiendommen

b) opplgsning av sameiet

c) tiltak som medfgrer en vesentlig endring av sameiets karakter

d) tiltak som gar ut over seksjonseiernes bo- eller bruksinteresser, uavhengig av
stgrrelsen pa kostnaden som tiltaket medfgrer, og uavhengig av hvor stort
gkonomisk ansvar eller utlegg tiltaket medfgrer for de enkelte seksjonseierne.
16.3Innkalling

Ordinzert &rsmgte avholdes hvert ar innen utgangen av juni maned. Styret innkaller

skriftlig til arsmgte med minst 8 dagers varsel, og fortrinnsvis med minst 14 dagers
varsel. Styret skal pa forhdnd varsle seksjonseierne om en siste frist for innlevering



av saker som gnskes behandlet. Med innkallingen, eller senest en uke fgr arsmgtet,
skal utsendes styrets arsberetning med revidert regnskap.

16.4 Ekstraordinart arsmgte

Ekstraordinaert arsmgte avholdes nar styret finner det ngdvendig, eller ndr minst to
av seksjonseierne som til sammen har minst en tiendedel av stemmene, krever det,
og samtidig oppgir hvilke saker de gnsker behandlet. Styret kan om ngdvendig
innkalle til ekstraordinaert arsmgte med kortere varsel enn 8 dager, men varselet
kan aldri veere kortere enn 3 dager.

16.5 Saker som skal behandles pa ordinart drsmgte
Ordinaert drsmgte skal hvert &r behandle:

1. Styrets beretning og arsregnskap
2. Valg av styreleder og styremedlemmer
3. Saker som er angitt i innkallingen til mgtet i samsvar med eierseksjonsloven § 43

Hvis alle seksjonseierne er til stede pa arsmgtet og stemmer for det, kan arsmgtet
0gsa ta beslutning i saker som ikke str i innkallingen.

16.6 Mgteledelse
Arsmgtet skal ledes av styrelederen med mindre 8rsmgtet velger en annen
mgteleder som ikke behgver vaere seksjonseier.

16.7 Om arsmgtet

Alle seksjonseiere har rett til 8 mgte i arsmgtet. En seksjonseier kan mgte ved
fullmektig. Fullmakten skal veaere skriftlig og datert, den skal angi om den gjelder
for ett bestemt mgte, eller om den er generell. Fullmakten kan ndr som helst kalles
tilbake.

Seksjonseieren har rett til & ta med en rddgiver til mgtet. R&dgiveren har bare rett
til 8 uttale seg dersom et flertall pd arsmgtet tillater det.

Styremedlemmer, forretningsfarer, revisor og leier av boligseksjon har rett til a
veere til stede pa arsmgtet og til & uttale seg. Styret og forretningsfgrer har plikt til
a veere til stede pa arsmgtet med mindre det er apenbart ungdvendig, eller det
foreligger gyldig forfall.

17 REVISJON OG REGNSKAP
I henhold til eierseksjonsloven § 65 er eierseksjonssameiet palagt 8 ha revisor.
Denne skal velges av arsmgtet. Revisor tjenestegjgr i sa fall inntil ny revisor velges.

Styret skal sgrge for ordentlig og tilstrekkelig regnskapsfgrsel, jf. eierseksjonsloven
§ 64.

18 FORRETNINGSFORER
Arsmgtet kan vedta at sameiet skal ha forretningsfgrer, jf. eierseksjonsloven § 61.

Det hgrer inn under styret & ansette forretningsfgrer og andre funksjonaerer, gi
instruks for dem, fastsette deres godtgjgrelse, fgre tilsyn med at de oppfyller sine
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plikter, samt si dem opp eller gi dem avskjed. Slik ansettelse kan bare skje pa
oppsigelse med en oppsigelsesfrist som ikke m& overstige seks maneder.

19 FORSIKRING

Eierseksjonssameiets eiendom skal til enhver tid holdes tilstrekkelig forsikret.
Forsikringspremie for leieavbrudd/-tap dekkes evt. av den enkelte seksjonseier
alene. Styret er ansvarlig for at forsikring tegnes og holdes vedlike. Den enkelte
seksjonseier ma selv besgrge forsikret det som ikke er dekket av
eierseksjonssameiets bygningsforsikring.

Ekstra innredningsarbeider og pakostning utover det som er standard og omfattes
av byggets fellesforsikring, ma seksjonseierne selv dekke med forsikring.

20 SKADE

Dersom bygningen skulle bli totalskadet, benyttes erstatning/forsikringsutbetaling til
utbedring og gjenoppbygging av bygningen. Eventuelt overskytende fordeles etter
samme forholdstall som gjenoppbyggingskostnadene fordeles.

Ved skade pa fellesareal benyttes erstatning/forsikringsutbetaling til utbedring og
gjenoppbygging av fellesarealet. Eventuelt overskytende fordeles etter eierbrgk.

Ved skade p3a den enkelte seksjon, eller pa del av bygningen som en av
seksjonseierne alene har vedlikeholds- og kostnadsansvaret for i henhold til punkt
11, baerer seksjonseieren risiko for skaden eller gdeleggelsen, hvoretter
seksjonseieren disponerer det erstatningsbelgp som matte bli utbetalt i forbindelse
med eventuelt forsikringsoppgjgr.

21 REGISTRERING OG RETTSVERN

Eierseksjonssameiet skal registreres i Foretaksregisteret, og naervaerende vedtekter
skal der registreres slik at seksjonseierne far rettsvern for eierseksjonsrettslige
forpliktelser som fremgar av vedtektene.

22 FORHOLDET TIL EIERSEKSJONSLOVEN

For de forhold som ikke er regulert i disse vedtekter, gjelder den til enhver tid
gjeldende lov om eierseksjoner.
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ORDENSREGLER
FOR
Ask Kvartalet

20.04.2022

1. Formadl og omfang
Ordensreglene er til for & holde ro og orden i sameiet, og for & sikre et godt bomiljg ved
at alle tar hensyn til hverandre.

Ordensreglene gjelder for alle som oppholder seg i sameiet. Seksjonseiere er ansvarlig
for & etterleve reglene, og for at eventuelle egne husstandsmedlemmer, besgkende og
leietakere gjgres kjent med og overholder dem.

Dersom sameiet har saerlige regler for parkering, behandling av teknisk utstyr, rengjgring
. o
eller annet, er disse a anse som en del av ordensreglene.

2. Aktiviteter og stgyniva
Velg ett av alternativene:

Beboerne i sameiet oppfordres til & begrense alle aktiviteter som kan virke forstyrrende
pd naboene. Det skal vaere ro i sameiet mellom klokken 2200-0700. I dette tidsrommet
skal det ikke spilles hgy musikk eller utfgres annen aktivitet som forstyrrer nattesgvnen,
eller p& annet vis virker sjenerende p& omgivelsene. Ved spesielle anledninger, som

medfgrer ekstra stgy etter klokken 2200, varsles beboerne i tilstgtende boliger i god tid.

Ved innflytting, modernisering eller reparasjoner i boligen som medfgrer banking, boring,
sliping, saging etc, varsles naboer, og det tillates i tidsrommet:

- pa hverdager klokken 0700-2000

- i helg og helligdager klokken 1000-1800.

3. Bruk av boligen og eventuelle tilknyttede arealer
Beboerne skal sgrge for:

- at boligen er tilstrekkelig oppvarmet ved fraveer, flytting eller lignende i den kalde
arstiden slik at vann/avlgpsrgr ikke blir frostskadet.

- at avtrekksventiler pd kjokken, bad og toalett holdes apne for & unngd
kondensskader og muggdannelse i boligen.

- 8 opptre ansvarlig med ild og varme, slik at det ikke oppstar brann i sameiet.

- straks & melde fra til styret dersom det oppdages veggedyr, kakerlakker eller
lignende i boligen. Andelseier ma for egen regning sgrge for desinfeksjon.

- atristing av tgy, teppebanking og lignende fra balkong eller gjennom vinduer ikke
forekommer.

- at balkongen ikke benyttes som lagringsplass for sgppel, mgbler eller lignende, og
beboer star ogsa ansvarlig for & fjerne sng og is fra denne. Svalgangen skal heller
ikke benyttes som lagringsplass for sgppel.

- at balkongen ikke blir spylt ned pa balkongen under.

Seksjonseier skal sgke styret om adgang til & gjgre inngrep i yttervegger/utearealer, som
3 sette opp markiser, plattinger, levegger, parabolantenne, varmepumpe eller lignende.
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4. Fellesarealer
Beboerne oppfordres til & holde det rent og ryddig pd sameiets eiendom, inklusive
fellesarealene.

Sgppelkasser er kun beregnet til husholdningsavfall. Papir sorteres og kastes i egne
beholdere. Glass og andre farlige gjenstander kastes ogsd i egne beholdere for dette
formalet. Avfall skal ikke settes utenfor sgppelkassene.

Fellesarealer holdes fritt for gjenstander som tilhgrer beboerne. Sykler kan plasseres ved
sykkelparkeringen.

Mat skal ikke legges ut pa8 sameiets omrade, da dette lett kan tiltrekke rotter og mus til
boligene.

Fellesdgrer skal alltid veere I3st.

5. Kjgring og parkering
Gjesteparkeringen skal kun benyttes av gjester. Helst ikke over lengre tid da det er 3
plasser fordelt pd mange beboere. Kjgring og parkering i bakgdrden, gang- og
sykkelveger er ikke tillatt, bortsett fra ngdvendig nyttekjgring som post og sykebil.

6. Dyrehold
Det er tillatt med dyr i sameiet under forutsetning av at andelseier aksepterer sameiets
regler for dyrehold.

Beboere som holder dyr skal sgrge for at det ikke sjenerer noen, eller etterlater ekskre-
menter pa sameiets omrade.

Hunder skal holdes i bdnd pa fellesomradene. Busker og treer holdes fritt for urinering av
hund.

Katter skal holdes innendgrs, men kan luftes i band og sele.

7. Andre bestemmelser

- Solskjerming er tillatt. Sjekk med styret hvilken Igsning man ma benytte seg av.
Dette er for 3 fa til et unisont og pent omrade for alle.

- Uttrekkbare levegger er tillatt. Det gnskes at man gar for en mgrk skillevegg for 8
unnga flere nye farger pd fasaden.

- Glassrekkverk i 1. etg foran terrassen er ogsa tillatt. Det som er viktig hvis man
gnsker dette, er & velge lik utfgrelse som glasset pd balkongene.

- Grilling er tillatt, men kun med gass og elektrisk grill p& balkonger. Den som
griller ma ta hensyn til brannfaren, og sgrge for at naboer ikke sjeneres.

- Det er gitt tillatelse til de som bor i 1.etg a forlenge treveggen mellom seg og
nabo. Samt & sette opp pa kanten for de som bor pa et hjgrne. Her er det da ogsa
viktig at man far det opp i samme materialer og med samme fargekode som
resten.

- Flagg er tillatt til for eksempel feiringer. Det oppfordres til 8 feste dette i balkong
eller pd skilleveggen i treverk. De hvite platene p& fasaden er ikke godt beregnet
for 8 fa feste ting i tillegg til kostnaden som vil forekomme ved sprekt plate.

- Det oppfordres til 8 kjore sakte pa veien mellom blokkene da det er mange barn
som bor her.



- Parasoller er ogsa3 tillatt. Her ogsd gnskes det at alle g&r for mgrk parasoll for &
unnga for mange nye farger pa fasaden.

8. Brudd p& ordensreglene
Brudd pa ordensreglene er 8 anse som mislighold, og kan fgre til advarsler og
sanksjoner.
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Kvartalet II Eierseksjonssameie
STYRETS ARSMELDING 2024

Krav om &rsberetning bortfalt ved endringer i regnskapsloven. Styret avgir i stedet
en forenklet arsmelding som orientering om aret som har gatt.

TILLITSVALGTE

Styret har i perioden bestatt av:

Styreleder Anne-Lise Sundt, valgt for 2 ari 2023

Styremedlem Mai Britt Nilsen, valgt for 2 8r i 2023

Styremedlem Christoffer Kittilsen, valgt for 1 ar i 2023

Varamedlemmer til styret, for 1 &r: Fabian A L Quintana og Camilla Pedersen

SELSKAPSINFORMASION

Kvartalet 2 Eierseksjonssameie ble stiftet 19.11.2021 og har
organisasjonsnummer 928 440 931

Sameiet bestar av 33 boligseksjoner, fordelt pd 1 bygning.

Eiendommen har gnr 49 bnr 139 i Gjerdrum kommune.
Sameiet er ogsa medeier i Sameiet Fellesarealer Utomhus Ask og
Eierseksjonssameiet Anleggseiendommen Ask (Garasjen)

Forretningsfgrer er BORI BBL.
Revisor er statsautorisert revisor SLM Revisjon AS, Lillestrgm.

Sameiet er organisert etter de bestemmelser som fglger av Lov om eierseksjoner og

har til formal & drive eiendommen i samrdd med og til beste for seksjonseierne.

Sameiet mottar faktura pr EHF til selskapets organisasjonsnummer: 928440931
Evt faktura som pdf til: 928440931 @bori.no

Postadresse:

Kvartalet II Eierseksjonssameie
c/o BORI BBL

Postboks 323

2001 Lillestrgm

Sameiets e-post: kvartalet2@borimail.no




STYRETS ARBEID
Siden forrige ordinaere generalforsamling har styret avholdt 2 mgter og
behandlet saker, s& som:
e Regulering av felleskostnader
e Oppsigelse av konsulent i forhold til ettdrsbefaring.
o Det er avholdt 2 styremgter i Igpet av aret.
« Info - Det er sendt ut 3 infoskriv i aret som gikk, 1 skjema for registering av antall
beboere og/eller dyr i bolig, i tillegg til bruk av sameiets egen portal Borigo

Av andre stgrre saker kan nevnes:

« Gjennomfgring av 1-3rs befaring pa fellesomrader og oppfalging av disse.

« Felles beboermgte for Kvartalet 1,2 og 3, hvor ogsa Lyse var invitert inn ibm
tilbud i garasjen.

e Kontroll av brannslokningsapparater og rgykvarslere

« Mgte med forretningsfarer Bori, og opprydding mellom de 5 ulike sameiene vare
Gjennomfgrt velferdstiltak eller andre arrangementer:

o Beboermgter

e Infoskriv

e« Dugnad
Er det annet som eiere, beboere og andre interesserte bgr vite om?

« Bomiljg - Bygging av siste Kvartalet er utsatt og vi far disponere grusplassen til
parkering inntil videre.

REGNSKAPET FOR 2023
Regnskapet for 2023 viser et driftsresultat pa kr 91 869,- og et
3rsresultat pd kr 89 602,-

Arbeidskapital, d.v.s. likviditet til disposisjon etter avdrag/laneopptak, utgjorde pr
31.12.2023 kr 582 342

Arsregnskapet gir en rettvisende oversikt over sameiets gkonomiske stilling pr.
31.12.2023 og for resultatet og kontantstrgmmene i regnskapsaret som er i
overensstemmelse med regnskapslovens bestemmelser og god regnskapsskikk.

KOSTNADSUTVIKLING 2024

Felleskostnader
Oversikten er basert pa ndvaerende innbetaling av felleskostnader. Det er lagt inn 10%
gkning av felleskostnadene for 2024.
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Planlagt vedlikehold
Det er ikke planlagt stgrre vedlikeholdsprosjekter i 2024

Forsikringer

Bygningsforsikringen reguleres pa bakgrunn av en generell indeksregulering og en
individuell vurdering av skadestatistikk og fremtidig skaderisiko. Det er budsjettert
med en gkning pa 10 %. Sameiet er forsikret i Fremtind forsikring

Energikostnader

Energikostnadene har gatt ned i Igpet av 2023 sammenlignet med 2022. Periodevis
er energikostnadene sveert variable, noe som gjgr de vanskelige & ansl3. Det er ikke
budsjettert med gkning for 2024

Kommunale avgifter
Det er lagt til grunn en gkning pa 10% i forhold til 2023.

@vrig

Det vises til de enkelte tallene i oversikten som er utarbeidet pa bakgrunn av de planer
som foreligger for 2024 og de endringer som ellers er omtalt i érsmeldingen. En
oversikt over budsjett for 2024 ligger til hgyre i arsregnskapsoppstillingen

Styret er ikke i en rettslig tvist som kan medfgre gkonomisk ansvar for sameiet.

Godkjent av styret, den 03.05.2024



Kvartalet Il eiexseksjonssameie

Krsoppgjﬁr 2023

* Resultatregnskap
* Balanse

* Noter

Kvartalet II eierseksjonssameie

org.nr. 928440931
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Resultatregnskap 2023

Kvartalet II eierseksjonssameie

Alle belep i NOK

Regnskap 2023 Regnskap 2022 Budsjett 2023 Budsjett 2024
Note

Inntekter
Felleskostnader 1 1197612 1210293 11534170 1272400
Annen driftsinntekt 2 0 264 000 0 0
Sum driftsinntekter 1197 612 1474293 1153470 12172 400
Kostnader
Lennskostnad 3 43 356 0 38 000 112 959
Konsulenttjenester 4 92616 103 906 108 000 91 790
Rep og vedlikehold 5 120 191 89 522 43600 62 000
Forsikringer 39 250 52 859 55 000 43 200
Kommunale avgifter og eiendomsskatt 6 328 664 293 087 300 000 367 200
Energi og fyring 7 162 903 230718 390 000 250 000
Kabel-TV og telefoni 8 95 997 95175 101772 100 000
Driftskostnader 9 159 957 87649 106 000 145 000
Leiekostnader 20900 0 0 22800
Kostnader til fellessameier 34 500 0 0 36 000
Andre driftskostnader 10 7410 21 846 5500 12 000
Driftskostnader kjeretoy/maskiner 0 7072 0 0
Sum driftskostnader 1105 743 981 835 11417 812 1242 949
Driftsresultat for finansposter 91 869 492 458 5598 29 451
Finansielle poster
Finansinntekt 732 282 0 0
Finanskostnad 2999 0 0 0
Sum finansposter -2 261 282 0 0
Arsresultat 89 602 492 740 5598 29 451
Overfort til annen egenkapital 11 89 602 492 740 0 0
Sum disponering 89 602 492 740 0 0

Resultatrapport 2023 for Kvartalet II eierseksjonssameie



Balanse 31

.12.2023

Kvartalet II eierseksjonssameie
Alle belop i NOK

Note 2023 2022
EIENDELER
Anleggsmidler
Varige driftsmidler
Finansielle anleggsmidler
Omlgpsmidler
Fordringer
Forskuddsbetalte kostnader 58 485 7920
Kundefordringer 79587 0
Andre fordringer 0 98 347
Sum fordringer 66 442 106 267
Bankinnskudd, kasse o.l. 702 220 554 838
Sum omlegpsmidler 168 662 661 105
SUM EIENDELER 768 662 661 105

Balanserapport 2023 for Kvartalet II eierseksjonssameie
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Balanse 31.12.2023

Kvartalet II eierseksjonssameie
Alle belop i NOK

Note 2023 2022
EGENKAPITAL OG GJELD
Egenkapital
Opptjent egenkapital
Annen egenkapital 11 582 342 492 740
Sum egenkapital 582 342 492 740
Gjeld
Langsiktig gjeld
Kortsiktig gjeld
Leverandergjeld 168 025 166 447
Annen kortsiktig gjeld 12 18 295 1918
Sum kortsiktig gjeld 186 320 168 365
Sum gjeld 186 320 168 365
SUM EGENKAPITAL OG GJELD 768 662 661 105

Kvartalet II eierseksjonssameie
Anne-Lise Sundt Christoffer Thorgrimsen Kittilsen May Britt Nilsen
Styrets leder Styremedlem Styremedlem

Balanserapport 2023 for Kvartalet II eierseksjonssameie



Regnskapsprinsipper

Arsregnskapet er satt opp i samsvar med regnskapslovens bestemmelser, NRS 8 - God
regnskapsskikk for sma foretak.

Langsiktig gjeld balansefgres til nominelt belgp pa etableringstidspunktet.

Varige driftsmidler aktiveres og balanseferes dersom de har levetid over 3 ar, og en kostpris
som overstiger kr 15 000,- og avskrives over driftsmidlets levetid. @vrige driftsmidler
vurderes til det laveste av anskaffelseskost og virkelig verdi.

Andre eiendeler og fordringer som forfaller til betaling innen ett ar er klassifisert som
omlgpsmidler. Omlgpsmidler vurderes til laveste av anskaffelseskost og virkelig verdi.

Kortsiktig gjeld omfatter poster som forfaller til betaling innen ett ar etter balansedagen.

Inntektsforing er foretatt ut i fra opptjeningsprinsippet, inntekt resultatfores nar tjenesten

eller varen er levert, det vil si nar inntekten er opptjent.

Note 1 Felleskostnader

Regnskap Regnskap Budsjett Budsjett

2023 2022 2023 2024

3600 Generelle Felleskostnader 1051 728 1108 996 1051 698 1 156 800
3606 Kabel TV/bredband 101 772 100 197 101 772 100 000
3607 Garasje 15 600 1100 0 15 600
3649 Andre innkrevde 28 512 0 0 0
Sum felleskostnader 1197 612 1210293 11534710 1272 400

Note 2 Andre driftsinntekter

Regnskap Regnskap Budsjett Budsjett

2023 2022 2023 2024

Andre inntekter 0 264 000 0 0
Sum andre driftsinntekter 0 264 000 0 0
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Note 3 Lonns- og personalkostnader

Regnskap Regnskap Budsjett Budsjett

2023 2022 2023 2024

Godtgjoerelse til styre- og bedriftsforsamling 37 998 0 33 000 99 000
Arbeidsgiveravgift 5 358 0 5000 13 959
Sum lgnnskostnader 43 356 0 38000 112959

Utbetalt styrehonorar gjelder for perioden 2022/2023. Styret har ikke fatt dekket ytterligere

utgifter.

Sameiet har ingen ansatte.

Sameiet er ikke pliktig til & ha tjenestepensjonsordning etter lov om obligatorisk

tjenestepensjon.

Note 4 Konsulenttjenester

Regnskap Regnskap Budsjett Budsjett

2023 2022 2023 2024

Revisjon 4 888 0 5000 5200
Forretningsfererhonorar 70130 70 000 0 76 590
Juridisk bistand 0 24 594 30 000 0
Teknisk bistand 11 641 9313 0 5 000
Annen fremmed tjeneste 59587 0 73 000 5000
Sum konsulenttjenester 92 616 103 906 108 000 91 790

Godtgjorelse til revisor er i sin helhet knyttet til revisjon.



Note 5 Reparasjon og vedlikehold

Regnskap Regnskap Budsjett Budsjett

2023 2022 2023 2024

Vedlikehold bygg 20 843 0 0 20 000

Vedlikehold VVS 14 244 23 964 0 10 000

Vedlikehold utvendig anlegg 7295 399 0 10 000

Vedlikehold heis 27 256 19410 20 800 22 000

Vedlikehold garasjer 0 1900 22 800 0

Vedlikehold ventilasjon 28 463 28 463 0 0

Vedlikehold brannsikring 22 090 15 386 0 0

Sum vedlikeholdskostnader 120 191 89 522 43 600 62 000
Note 6 Kommunale avgifter og eiendomsskatt

Regnskap Regnskap Budsjett Budsjett

2023 2022 2023 2024

Kommunale avgifter
Sum kommunale avgifter og eiendomsskatt

328664 293087 300000 367200
328664 293087 300000 367200

Note 7 Energi og fyring

Regnskap Regnskap Budsjett Budsjett

2023 2022 2023 2024

Elektrisitet (strgm) 162 903 230718 290 000 250 000
Fjernvarme 0 0 100 000 0
Sum energi og fyring 162 903 230718 390 000 250 000
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Note 8 Kabel-TV og telefoni

Regnskap Regnskap Budsjett Budsjett
2023 2022 2023 2024
Kabel TV/bredband 95 997 95 175 101 772 100 000
Sum kabel-TV og telefoni 95 997 95 1715 101 772 100 000
Note 9 Driftskostnader
Regnskap Regnskap Budsjett Budsjett
2023 2022 2023 2024
Vaktmestertjenester 97715 49 855 9 000 10 000
Renholdstjenester 116 300 35970 88 000 115 000
Snebreyting/streing/feiing 33 882 1 824 9000 20 000
Sum driftskostnader 159 9517 87 649 106 000 145 000
Note 10 Andre driftskostnader
Regnskap Regnskap Budsjett Budsjett
2023 2022 2023 2024
Inventar 0 903 0 0
Nekler, laser og skilt 0 12 320 0 2000
Kontorrekvisita 0 2544 0 5000
Lisenser/software 0 1549 0 0
Generalforsamling/arsmete 5010 880 2000 2500
Annen kontorkostnad 0 2250 1 000 0
Bank og kortgebyrer 2400 1 400 2 500 2500
Sum andre driftskostnader 7410 21 846 5500 12 000




Note 11 Opptjent egenkapital

Regnskap Regnskap
2023 2022

Opptjent egenkapital

Opptjent egenkapital 01.01 492 740 0
Tilfert til EK fra arets resultat 89 602 492 740
Sum opptjent egenkapital 31.12 582 342 492 740
Annen egenkapital 31.12 582 342 492 740
Sum egenkapital 31.12 582 342 492 740
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Note 12 Annen kortsiktig gjeld

Regnskap Regnskap
2023 2022

Uopptjent inntekt 0 1918

Annen kortsiktig gjeld 18 295 0
Sum annen kortsiktig gjeld 18 295 1918
Note 13 Arbeidskapital

2023 2022

A. Arbeidskapital 01.01 492 740 0
B. Endringer arbeidskapital:
Arets resultat 89 602 492 740
B. Arets endring i arbeidskapital 89 602 492 740
C. Arbeidskapital 31.12 582 342 492 740
Spesifikasjon av arbeidskapital:
Omlgpsmidler 768 662 661 105
- Kortsiktig gjeld 186 320 168 365
= Arbeidskapital 31.12 582 342 492 740
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SLM

STATSAUTORISERTE
REVISORER

Til arsmgtet i Kvartalet Il Eierseksjonssameie

Uavhengig revisors beretning

Konklusjon

Vi har revidert arsregnskapet for Kvartalet Il Eierseksjonssameie som viser et overskudd pa
NOK 89 602. Arsregnskapet bestdr av balanse per 31. desember 2023, resultatregnskap for
regnskapsaret avsluttet per denne datoen og noter til arsregnskapet, herunder et sammendrag av
viktige regnskapsprinsipper.

Etter var mening

e oppfyller arsregnskapet gjeldende lovkrav, og

e gir arsregnskapet et rettvisende bilde av sameiets finansielle stilling per 31. desember 2023,
og av dets resultater for regnskapsaret avsluttet per denne datoen i samsvar med
regnskapslovens regler og god regnskapsskikk i Norge.

Grunnlag for konklusjonen

Vi har gjennomfgrt revisjonen i samsvar med International Standards on Auditing (ISA-ene). Vare
oppgaver og plikter i henhold til disse standardene er beskrevet nedenfor under Revisors oppgaver
og plikter ved revisjonen av drsregnskapet. Vi er uavhengige av sameiet i samsvar med kravene i
relevante lover og forskrifter i Norge og International Code of Ethics for Professional Accountants
(inkludert internasjonale uavhengighetsstandarder) utstedt av International Ethics Standards Board
for Accountants (IESBA-reglene), og vi har overholdt vare gvrige etiske forpliktelser i samsvar med
disse kravene. Innhentet revisjonsbevis er etter var vurdering tilstrekkelig og hensiktsmessig som
grunnlag for var konklusjon.

@vrig informasjon

Styret (ledelsen) er ansvarlig for gvrig informasjon som er publisert sammen med arsregnskapet.
@vrig informasjon omfatter budsjettall som er presentert sammen med &rsregnskapet. Var
konklusjon om arsregnskapet ovenfor dekker ikke gvrig informasjon.

| forbindelse med revisjonen av arsregnskapet er det var oppgave a lese gvrig informasjon. Formalet
er a vurdere hvorvidt det foreligger vesentlig inkonsistens mellom den gvrige informasjonen og
arsregnskapet og den kunnskap vi har opparbeidet oss under revisjonen av arsregnskapet, eller
hvorvidt gvrig informasjon ellers fremstar som vesentlig feil. Vi har plikt til 3 rapportere dersom gvrig
informasjon fremstar som vesentlig feil. Vi har ingenting a rapportere i sd henseende.

Ledelsens ansvar for drsregnskapet

Ledelsen er ansvarlig for @ utarbeide arsregnskapet og for at det gir et rettvisende bilde i samsvar
med regnskapslovens regler og god regnskapsskikk i Norge. Ledelsen er ogsa ansvarlig for slik intern
kontroll som den finner ngdvendig for 3 kunne utarbeide et arsregnskap som ikke inneholder
vesentlig feilinformasjon, verken som fglge av misligheter eller utilsiktede feil.

Ved utarbeidelsen av arsregnskapet ma ledelsen ta standpunkt til sameiets evne til fortsatt drift og
opplyse om forhold av betydning for fortsatt drift. Forutsetningen om fortsatt drift skal legges til
grunn for arsregnskapet sa lenge det ikke er sannsynlig at virksomheten vil bli avviklet.

SLM Revisjon AS - MEDLEMMER AV DEN NORSKE REVISORFORENING OG PRIME GLOBAL - REVISORNUMMER 972 412 112
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SLM

STATSAUTORISERTE
REVISORER

Revisors oppgaver og plikter ved revisjonen av drsregnskapet

Vart mal er 3 oppna betryggende sikkerhet for at arsregnskapet som helhet ikke inneholder vesentlig
feilinformasjon, verken som fglge av misligheter eller utilsiktede feil, og a avgi en revisjonsberetning
som inneholder var konklusjon. Betryggende sikkerhet er en hgy grad av sikkerhet, men ingen garanti
for at en revisjon utfgrt i samsvar med ISA-ene, alltid vil avdekke vesentlig feilinformasjon.
Feilinformasjon kan oppsta som fglge av misligheter eller utilsiktede feil. Feilinformasjon er a anse
som vesentlig dersom den enkeltvis eller samlet med rimelighet kan forventes & pavirke de

gkonomiske beslutningene som brukerne foretar pa grunnlag av arsregnskapet.

For videre beskrivelse av revisors oppgaver og plikter vises
https://revisorforeningen.no/revisjonsberetninger.

Lillestrgm, 18. april 2024
SLM Revisjon AS

Anne Grethe Ruud Wirum
Statsautorisert revisor
(elektronisk signert)

det til
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Reguleringsplankart N

Eiendom: 42/139/0/9 A

Adresse:
Dato: 09.08.2024
Gjerdrum kommune | Malestokk: 1:1000

UTM-32

00S€L9 3

N 6661300

N 6861200

5

411303
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27K

©Norkart 2024 . \ /‘4 ‘,% ?$ g
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Kartet er produsert fra kommunens beste digitale kartbaser for omradet og inneholder viktige opplysninger om eiendommen og omradet omkring. Presentasjonen av informasjon er

i samsvar med nasjonal standard. Kartet kan inneholde feil, mangler eller avvik i forhold til kravene i oppgitt standard.
Kartet kan ikke benyttes til andre formal enn det formalet det er utlevert til uten samtykke fra kommunen jf. lov om andsverk.




Tegnforklaring

Regquieringsplan PBL 2008
- Sikringsonegrense
.+~ Bestermmmelsegrense
Boligbebyggelse
Boligbebyggelse - konsentrert smahusbebyggelse
Boligbebyggelse - blokkbebyggelse
Sentrumsfomnal
Energianlegg
Renovasjonsanlegg
Uteoppholdsareal
Samferdselsanlegg og teknisk infrastrukbur (arealer)
Kigreveg
Fortau
Gang/sykkelveg
Annenveggrunn - tekniske anlegg
Annenveggrunn - grgntareal
Grgnnstruktur
Landbruk sformél
/" / » Faresone-Ras-ogskredfare
.\ . Sikringsone - Frisikt
| Bestemnmelseomride-Anlegg- og iggomride

Felles for reguleringsplan PBL 1985 og 2008
B Regulerings- og bebyggelsesplanormride

i

~ Planens begrensning

- Formélsgrense

P Faresonegrense

B Eiendomsgrense som skal oppheves
—~ " Byggegrense

- """ Byggelinje

it * Regulert senterlinje

i Frisiktslinje

P Requlert kjgrefelt

" Milelinje/Avstandslinje
| Stenging av avkjgrsel
- Avkjgrsel
Abe Piskriftfeltnavn
Abe piskrift reguleringsform 3/ arealformal
Abe PAskrift areal
Abe PAskrift utnytting
Abo pAskrift bredde
Abe piskrift plantilbehgr
Abe Requlerings- og bebyggelsesplan - paskrift
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Utskriftsdato: 09.08.2024
Gjerdrum kommune
Adresse: Postboks 10, 2024 Gjerdrum
Telefon: 66106106

Planopplysninger

EM §6-7 Oppdragstakerens undersgkelses- og opplysningsplikt Kilde: Gjerdrum kommune

Kommunenr. 3230 | Gardsnr. 42 Bruksnr. 139 Festenr. Seksjonsnr. 9

Opplysningene omfatter gjeldende planer og pagaende planarbeid for eiendommen. Naermere opplysninger om den enkelte plan
med dokumenter, mindre endringer, etc finnes pé internett, se lenker under. Oppgitte delarealer viser planinformasjon pa
eiendommen.

Det tas forbehold om riktigheten eller fullstendigheten av opplysningene i dette dokumentet. Det kan ikke rettes krav som fglge av
at disse opplysningene benyttes som grunnlag for beslutninger.

Plantyper med treff

© Kommuneplaner @ Reguleringsplaner
© Reguleringsplaner under arbeid i naerheten

Plantyper uten treff

© Kommuneplaner under arbeid © Kommunedelplaner

© Kommunedelplaner under arbeid © Reguleringsplaner under bakken
© Reguleringsplaner over bakken © Reguleringsplaner under arbeid
© Reguleringsplaner bunn © Bebyggelsesplaner

@ Bebyggelsesplaner over bakken © Bebyggelsesplaner under bakken
© Midlertidige forbud

Kommuneplaner

Besgk kommunens hjemmeside for mer informasjon.

Id KP 2012 - 2024

Navn Kommuneplan 2012 - 2024

Plantype Kommuneplanens arealdel

Status Endelig vedtatt arealplan

Ikrafttredelse  01.01.0001

Bestemmelser - https://webhotel2.gisline.no/GisLinePlanarkiv/3230/KP%202012%20-%202024/Dokumenter/03%20-%20Bestemmelser%200g%20retningslinjer%20til%20arealdelen.pdf

Delarealer Delareal 690 m?
Arealbruk Boligbebyggelse,Framtidig

Delareal 690 m?
BestemmelseOmradenavn Ask sentrum
KPBestemmelseHjemmel krav om reguleringsplan

Reguleringsplaner

Besgk kommunens hjemmeside for mer informasjon.

Id 201701

Side1av?2



Navn Detaljregulering for Askhggda

Plantype Detaljregulering

Status Endelig vedtatt arealplan

Ikrafttredelse  25.10.2017

Bestemmelser - nips:webhotel2.gisline.no/GisLinePlanarkiv/3230/201701/Dokumenter/Bestemmelser®20Askhogda.pdf

Delarealer Delareal 690 m?
Formal Boligbebyggelse-blokkbebyggelse
Felthavh BBB

Reguleringsplaner under arbeid i naerheten (500 meter)

Besgk kommunens hjemmeside for mer informasjon

Id 201901

Navn Detaljregulering for Rognvegen 1
Status Planforslag

Plantype Detaljregulering

Side2av?2
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Nabolagsprofil

Gjerivegen 12A - Nabolaget Ask - vurdert av 64 lokalkjente

Nabolaget spesielt anbefalt for

e Familier med barn
e Eldre
e Etablerere

Offentlig transport
& Askterminal 4 min %
Linje 400, 400E, 405, 410 0.3 km
@ Klgfta stasjon 7 min &
Linje R13, R13x 6.6 km
X Oslo Gardermoen 20 min &
Skoler
Gjerdrum barneskole (1-7 kl.) 2 min %
291 elever, 15 klasser 0.2 km
Gjerdrum ungdomsskole (8-10 kl.) 12 min %
285 elever, 12 klasser 0.9 km
Lillestrgm videregéende skole 17 min &
800 elever, 34 klasser 14.2 km
Skedsmo videregaende skole 18 min &
1000 elever 14.5km

Opplevd trygghet
S Veldig trygt 87/100

Kvalitet pa skolene
Bra 71/100

* Naboskapet
AN
i Godt vennskap 69/100

Aldersfordeling

43.2%

38.1%
38.9%

10.3%
152 %
14.5%

71%

8.4%

72%
13.3%
16.9 %

21.2%

31.1%

6.4 %
18.3%

|

Barn Ungdom Unge voksne Voksne Eldre
(0-12ar) (13-18 ar) (19-34 ar) (35-64 ar) (over 65 ar)
Omrade Personer Husholdninger

B Ask 1686 920
[l Gjerdrum kommune 6989 2943
[ Norge 5425412 2654 586
Barnehager
Gjerdrum barnehage (1-5 ar) 12 min %
91 barn 0.9 km
Espira Bradalsfjellet barnehage (0-5ar) 26 min %
113 barn 1.9 km
Grgnlund barnehage (1-5 ar) 4 min &
57 barn 2.9 km
Dagligvare
Coop Extra Gjerdrum 5min %
PostNord 0.3km
Rema 1000 Ask 5min %



Primaere transportmidler

s 1. Egen bil
.} 2 Buss

&, Turmulighetene
Al Neerhet il skog og mark 96/100

? Gateparkering
@ Lett88/100

o Stgynivaet
< Lite stgyniva 85/100

Sport

@ Gjerdrum barneskole 2 min %
Aktivitetshall 0.2 km

® Gjerdrum Idrettspark 12 min %
Fotball 0.8 km

& SPREK Gjerdrum 5min %

&  Gjerdrum Fysioterapi og Trening 12 min %

Boligmasse

Il 50% enebolig
M 22% blokk
B 28% annet

Varer/Tjenester
Romerikssenteret 8 min &
l@ Boots apotek Gjerdrum 5min %

Aldersfordeling barn (0-18 ar)

B 22% i barnehagealder
B 37%6-12ar
B 19%13-154&r

22% 16-18 ar

Familiesammensetning

U Y]
QO [e)]
- -
c 3
al :
O
3 9
> -]

Ensligm. barn

Enslig u. barn

Flerfamilier
|
|
|
0% 47%
B Ask
B Gjerdrum kommune
¥ Norge
Sivilstand

Norge
Gift 38% 33%
Ikke gift 41% 54%
Separert 12% 9%
Enke/Enkemann 9% 4%

Innholdet i nabolagsprofilen er hentet fra ulike datakilder, og feil eller mangler kan forekomme. Vurderinger og sitater er innhentet pa web og gir uttrykk for
hvordan naboene vurderer nabolaget. FINN.no AS kan ikke holdes ansvarlig for feil/mangler i profilen. Copyright © Finn.no AS 2024

83



84

1
Gjerdrum '
barneskole

Innholdet i nabolagsprofilen er hentet fra ulike datakilder, og feil eller mangler kan forekomme. Vurderinger og sitater er innhentet pa web og gir uttrykk for
hvordan naboene vurderer nabolaget. FINN.no AS kan ikke holdes ansvarlig for feil/mangler i profilen. Copyright © Finn.no AS 2024
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Advokatforeningen EIENDOM NORGE

OVERSIKT OVER LAS@RE OG TILBEH@R TIL EIENDOMMEN

Oversikten er utarbeidet av Norges Eiendomsmeglerforbund, Eiendom Norge og Advokatforeningens
Eiendomsmeglingsgruppe, og er gjeldende fra 1. januar 2020.

Generelt
Lov om avhending av fast eigedom (avhendingslova/avhl.) av 3. juli 1992 regulerer kjgper og selgers
rettigheter og plikter ved overdragelse av fast eiendom og andeler i borettslag.

| henhold til avhl. § 3-4 skal eiendommen, nar annet ikke er avtalt, overdras med innredninger og
utstyr som etter lov, forskrift eller annet offentlig vedtak skal fglge med. Det samme gjelder varig
innredning og utstyr som enten er fastmontert eller er saerskilt tilpasset bygningen, jf. avhl. § 3-5.
Loven inneholder ingen detaljert oversikt over hva som omfattes av «innredning og utstyr», og over
hva som skal regnes som «fastmontert eller szerskilt tilpasset».

Partene kan fritt avtale hva som skal fglge med eiendommen ved salg. Bransjens liste over lgsgre og
tilbehgr som skal fglge med eiendommen, er en del av avtalen mellom kjgper og selger dersom ikke
annet er opplyst i salgsoppgaven, kjgper har tatt forbehold i bud eller avtale pa annen mate er
inngatt. Der intet annet er avtalt, vil Igsgre og tilbehgr medfglge slik dette fremkommer av avhl. § 3-4
og § 3-5 og denne oversikt.

Produkter og installasjoner som medfglger overdras uten noen form for garantier, utover eventuell
gjenverende leverandgrgaranti.

Dersom det er noe i nedenstdende liste som ikke finnes pa eiendommen, vil det heller ikke medfglge.

1. HVITEVARER medfglger der dette er spesielt angitt i salgsoppgaven.
2. HELDEKKENDE TEPPER fglger med uansett festemate.

3. VARMEKILDER, slik som ovner, kaminer, peiser, varmepumper og panelovner, fglger med uansett
festemate. Frittstaende biopeiser/varmeovner og terrassevarmere medfglger ikke. Det fglger ikke
med varmekilder i rom som ikke har vegg- eller fastmonterte varmekilder pa visning.

4. TV, RADIO OG MUSIKKANLEGG. TV-antenner og fellesanlegg for TV, herunder parabolantenne, og
tuneren/dekoder/tv-boks medfglger der dette eies av selger. Veggmontert TV/flatskjerm med
tilhgrende festeordning samt musikkanlegg fglger ikke med (se ogsa punkt 12).

5. BADEROMSINNREDNING/UTSTYR. Badekar, dusjkabinett, dusjvegger, alle fastmonterte speil og
hyller, fastmonterte glass- og handkleholdere, herunder handklevarmere samt baderomsinnredning,
medfglger.

6. GARDEROBESKAP medfglger, selv om disse er Igse. Fastmonterte garderobehyller og knagger

medfglger. Innredning i garderobeskap, for eksempel lgse eller fastmonterte tradkurver, hyller,
stenger og lignende, medfglger.



7. KIGKKENINNREDNING medfglger, herunder ogsa apne, fastmonterte hyller og lgs eller fastmontert
kiokkengy.

8. MARKISER, PERSIENNER og annen type innvendig og utvendig solskjerming, gardinoppheng,
lamellgardiner og liftgardiner medfglger.

9. AVTREKKSVIFTER av alle slag, samt fastmonterte aircondition/ventilasjonsanlegg, medfglger.
10. SENTRALST@VSUGER medfglger med komplett anlegg, herunder slange, munnstykke mm.

11. LYSKILDER. Kupler, lysstoffarmatur, fastmonterte "spotlights", oppheng og skinner med spotlights
samt utelys og hagebelysning medfglger. Vegglamper, krokhengte lamper, lysekroner, prismelamper
og lignende som er koblet til sukkerbit eller stikkontakt fglger likevel ikke med.

12. INSTALLERTE SMARTHUSL@SNINGER med sentral som styrer lys, varme, lyd o.l., samt tilhgrende
tradlgse enheter som brytere, sensorer, kameraer, integrerte hgyttalere el. medfglger. Enkle
lysstyringssystem f.eks. med en sentral som kun styrer lyspaerer eller smartpaerer montert i sokkel
medfglger likevel ikke.

13. UTVENDIGE S@PPELKASSER og eventuelt holder/hus til disse medfglger.
14. POSTKASSE medfglger.

15. UTEND@RS INNRETNINGER slik som flaggstang, fastmontert tgrkestativ, samt andre faste
utearrangementer som f.eks. badestamp, boblekar/jacuzzi og liknende utendgrs kar, lekestue,
lekestativ, utepeis, fastmontert trommel til vannslange, medfglger. Guidekabel/avgrensingskabel til
robotgressklipper medfglger, men robotgressklipper og ladestasjon for denne medfglgerikke.

16. FASTMONTERT VEGGLADER/LADESTASJON TIL EL-BIL medfglger uavhengig av hvor laderen er
montert.

17. SOLCELLEANLEGG med tilhgrende teknisk infrastruktur medfglger.
18. GASSBEHOLDER til gasskomfyr og gasspeis medfglger.

19. BRANNSTIGE, BRANNTAU, feiestige og lignende medfglger der dette er pabudt. Lgse stiger
medfglger ikke.

20. BRANNSLUKNINGSAPPARAT, BRANNSLANGE og R@YKVARSLER medfglger der dette er pabudt.
Det er eier og brukers plikt til 3 se til at utstyret forefinnes pa enhver eiendom. Hvis annet ikke er
uttrykkelig avtalt, skal dette derfor alltid fglge med ved salg av eiendom.

21. SAMTLIGE N@KLER til eiendommen som selger er i besittelse av skal overleveres kjgper pa
overtakelsen, herunder ngkler til eventuelle boder, uthus, garasjeportapner e.l. Lases boder, uthus
e.l. med hengelas, skal 1as og ngkler til disse medfglge.

22. GARASJEHYLLER, bodhyller, lagringshyller og oppheng til bildekk medfglger safremt de er
fastmontert.

Planter, busker og treer som er plantet pa tomten, eller fastmonterte kasser og lignende er en del av
eiendommen og medfglger i handelen.



HELP Boligkjoperforsikring

Boligkjoperforsikring

Advokathjelp ved boligkjepet og i 5 &r fremover.

Er kjopers motvekt til selgers boligselgerforsikring.

Gir deg advokathjelp hele veien til rettskraftig

dom, om nedvendig.

Boligkjoperforsikring PLUSS

Advokathjelp ved boligkjepet og i 5 &r fremover.

Er kjopers motvekt til selgers boligselgerforsikring.

Gir deg advokathjelp hele veien til rettskraftig

dom, om nedvendig.

Advokathjelp i de viktigste rettsomrédene

i privatlivet.

PLUSS gir boligeiere sterkt rabattert advokathjelp.
Be om rd&d eller hjelp i retten nér du trenger det fra
Norges viktigste advokatmiljo for privatpersoner.

PLUSS kan bare fegnes samtidig med
boligkjoperforsikringen, og koster kun kr 2 800 i
tillegg. PLUSS fornyes @rlig - om du onsker det.

“Vi wnnet ingen & St@ alene”

Reftt skal veere reft. For alle.

o,

Boligkjoperforsikring tegnes
hos eiendomsmegler senest
ved kontraktsignering og
gir reft til advokathjelp

inntil 5 &r etter overtakelse.
Forsikringen betales

som del av oppgjoret

ved boligkjopet. PLUSS-
dekningen fornyes drlig ved
faktura fra HELP.

Borettslag/aksjeleilighet: Kr 7200
Selveierleilighet/rekkehus: Kr 10400
Ene-/tomannsbolig, ftomt: Kr15100

Rettsomrdder du fér hjelp med

Samboeravtale, ektepakt og arv

Forbrukerkjop og hdndverkertjenester

Utleie og naboforhold

Tomtefeste, veirett og andre servitutter

Plan- og bygningsrett

Skatt ved oppussing, utleie og eiendomssalg

Tilgang til digitale juridiske avtaler via Min side

Fra & vurdere om vi hadde rad til advokat,

kunhe vi vurdere om vi hadde r&d til ny sofa.

Egenandel kr 4 000 péloper
ved takst, tvist eller 10 fimer
advokatbistand, avhengig
av hva som kommer forst.
Meglerforetaket mottar

kr 4 200/4 600/5 000 i
kostnadsgodtgjorelse,
avhengig av boligtype, samt
et tillegg pd kr 1000 ved salg
av PLUSS.

Vi tar forbehold om pris-
og vilkarsendringer. Hvis
premien ikke er innbetalt
ved overtakelse, vil avtalen
bli kansellert. For fullstendig
informasjon om dekning og
vilkér, se help.no

Har du sporsmal?
Kontakt HELP p&
help.no/minside,

telefon 22 99 99 99

eller epost post@help.no

¢ HELP

Rett skal vaere rett. For alle.
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Viktige endringer |
avhendingsloven

Den 1. januar 2022 ble avhendingsloven endret pa viktige punkter for bade kjoper og selger.
Samtidig fikk vi en ny forskrift som regulerer jobben en takstmann skal gjore. Den nye forskriften
stiller strengere krav fil filstandsrapportene som er en viktig del av kontrakten ved boligsalg.
HELP, landets starste advokatmiljo for boligkjopere, har laget en kort innfgring i de nye reglene.

Forbudt & selge bolig “som den er”

Du har kanskje hoert at de fleste brukte boliger har vaert solgt «<som de er»? Dette forbeholdet innebar at
selger fraskrev seg ansvar for skjulte feil og mangler. Det var bare hvis selger hadde holdt tilbake eller gitt
uriktig informasjon, eller hvis boligen var i vesentlig darligere stand at kjeper kunne né frem med et krav
mot selger.

Fra 1. januar 2022 kan ikke selger lenger ta generelle forbehold av «<som den er>-typen. Dette betyr at
ndr vi da skal vurdere om en bolig har en mangel, m& vi vurdere grundig hva som fremgér av
kjopsavtalen. Med kjopsavtalen menes alle dokumenter og opplysninger som filbys for kjopet, ogsé FINN-
annonsen og alle vedleggene fil salgsoppgaven. Hvis kjopsavtalen ikke gir et klart svar (av typen “Det
folger egen parkeringsplass med leiligheten” eller “Badet er renovert av fagfolk”), mé vi vurdere hva
kjoper kan forvente basert pd blant annet eiendommens synlige tilstand, alder, opplysningene som er gitt
ved salget, feilenes art, karakter og omfang.

Egenandel

Avhendingsloven har ogsé fatt en ny bestemmelse om egenandel. Egenandelen slér forst inn ndr det er
pdvist at eiendommen har en mangel. Nér det er et awik fra kontrakten som utgjer en mangel, skal
oppgjoeret reduseres med 10 000 kroner, uavhengig av om utbedringskostnadene er hoye eller lave. Dette
innebzerer blant annet at kjoper ikke kan rette krav mot selger hvis det koster mindre enn 10 000 kroner
& utbedre mangelen.

Selv om utbedringskostnadene er hoye, kan det likevel tenkes at feil ved boligen ikke utgjor mangler efter
loven. Dette avhenger av hva som er avtalt mellom partene, og hva kjoper kan forvente basert pd de
momentene vi har nevnt over.

Nytt om tilstandsrapporter

Tidligere ble det ikke sfilt noen konkrete krav fil hva en filstandsrapport skulle inneholde og hvordan
den skulle se ut. Defte hadde som konsekvens at filstandsrapportene varierte i innhold og kvalitet. | den
nye forskriften fil avhendingsloven stilles det en rekke krav for at en tilstandsrapport skal regnes som

godkjent. (9 H E I.P

Rett skal veere rett. For alle.
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Forts. Viktige endringer i avhendingsloven

Opplysningene i tilstandsrapporten skal gis pd en forbrukervennlig mate, og det er beskrevet hva
takstmannen skal vurdere og hvordan noen av undersokelsene skal gjennomfores.

Vi har tro pd& at kjopere nd vil & bedre informasjon i forkant av salget og dermed et bedre beslutningsgrunnlag.

Kjopers undersokelsesplikt lovfestes

Avhendingsloven har ogsd fatt en regel om undersokelsesplikt for kjoper. Regelen tydeliggjer at kjoperen
skal anses & kjenne ftil forhold som er tydelig beskrevet i tilstandsrapporten eller annen relevant
salgsdokumentasjon. Det fremgdr av loven at kjeperen ikke kan klage pd& avvik hvis disse er tydelig
beskrevet i salgsdokumentasjonen, uavhengig av om kjeperen faktisk har satt seg inn i denne.

Det er derfor sveert viktig at kjoper setter seg godt inn i alle dokumenter og opplysninger som ftilbys i forkant
av kjopet. Hvis det er noe du ikke forstdr, anbefaler vi at du stiller spersmdl fil selger og/eller eiendoms-
megler. Dersom det er gitt motstridende opplysninger i salgsdokumentene, mé du underseke hvilke av
opplysningene som er korrekte, og eventuelt ta forbehold dersom motstriden ikke avklares. Du kan ikke
velge & holde deg til den opplysningen du liker best.

Arealavvik

Avhendingsloven har ogsd fatt en ny bestemmelse om arealavvik innenders. Helt kort betyr endringen
at eiendommen har en mangel hvis opplysningene om storrelse i salgsdokumentene ikke er riktig. Det er
en forutsetning at avviket utgjer mer enn 2 % og minst én kvadratmeter, og at selgeren ikke godtgjer at
opplys-ningene ikke har hatt betydning for kjoperen.

Viktig for kjeper & vare klar over
Advokatene i HELP er forneyde med regelendringer som bidrar til at kjoper fér bedre informasjon. Dette kan
redusere antall konflikter i etterkant av boligkjopet.

Selv. om selgers ansvar nd har blitt utvidet, er det ikke slik at alle feil er mangler etter
avhendingsloven. Det er pdregnelig med noen feil ved boligen p& grunn av alder, slitasje, osv., og det
som er opplyst ved salget, er naturligvis ikke mangler. Jo eldre boligen er, desto vanligere er det & avdekke
feil. Det er sveert viktig & lese salgsoppgaven noye. Hvis det er gitt konkrete risikoopplysninger om bestemte
bygningsdeler, er det pdreg-nelig & mdtte utbedre disse og denne kostnaden ma kjoper dekke selv.

Hvis du har boligkjeperforsikring hos HELP, vil vére advokater hjelpe deg med & vurdere om du kan rette

et krav mot selger/selgers boligselgerforsikringsselskap. Dersom det er sannsynlig at du vil né frem med et
krav, forfelger vi saken for deg til den er l@st.

O HELP

Rett skal vaere rett. For alle.
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Forbrukerinformasjon om budgivning

Sist oppdatert med virkning fra 1. januar 2014, i forbindelse med ikraftiredelse av endringer i eiendomsmeglingsforskriften.
Informasjonen er utarbeidet av Forbrukerombudet, Forbrukerradet, Den Norske Advokatforening ved Eiendomsmeglingsgruppen,
Eiendomsmeglerforetakenes Forening og Norges Eiendomsmeglerforbund, pa grunnlag av blant annet forskrift om eiendoms-
megling § 6-3 og § 6-4.

Nedenfor gis en oversikt over de retningslinjer som forbrukermyndighetene og organisasjonene anbefaler benyttet ved budgivning
pa eiendommen. Avslutningsvis gis ogséa en kort oversikt over de viktigste rettsreglene tilknyttet budgivning.

For det legges inn bud pa eiendommen oppfordres budgiver til & sette seg inn i all relevant informasjon om eiendommen,
herunder eventuell salgsoppgave og teknisk rapport med vedlegg.

Gjennomfgring av budgivning

1.

w

Pa forespgrsel vil megler opplyse om
aktuelle bud pa eiendommen, herunder om
relevante forbehold.

Alle bud skal inngis skriftlig til megler, som
formidler disse videre til oppdrags-

giver. Kravet til skriftlighet gjelder ogsa
budforhgyelser og motbud, aksept eller
avslag fra selger. Fgr formidling av bud til
oppdragsgiver skal megler innhente gyldig
legitimasjon og signatur fra budgiver.
Kravet til legitimasjon og signatur er oppfylt
for budgivere som benytter e-signatur, eks-
empelvis BanklD eller MinID. Med skriftlige
bud menes ogsa elektroniske meldinger
som e-post og SMS néar informasjonen i
disse er tilgjengelig ogsa for ettertiden.

. Et bud bgr inneholde eiendommens

adresse (eventuelt gnr/bnr), kipesum,
budgivers kontaktinformasjon, finans-
ieringsplan, akseptfrist, overtakelsesdato
og eventuelle forbehold som for eksempel
usikker finansiering, salg av ndveerende

bolig ol. Normalt vil ikke et bud med for-
behold bli akseptert fgr forbeholdet er
avklart. Konferer gjerne med megler fgr
bud avgis.

. Megler skal legge til rette for en forsvarlig

avvikling av budrunden. | forbrukerforhold
(dvs. der oppdragsgiver er forbruker) skal
megleren ikke formidle bud med kortere
akseptfrist enn kl. 12.00 fgrste virkedag
etter siste annonserte visning. Etter denne
fristen bgr budgivere ikke sette en kortere
akseptfrist enn at megler har mulighet til,
sa langt det er ngdvendig, & orient-

ere oppdragsgiver, budgivere og @vrige
interessenter om bud og forbehold. Det
bar ikke gis bud som diskriminerer eller
utelukker andre budgivere. Dersom bud
inngis med en frist som &penbart er for kort
til at megleren kan avvikle budrunden pa en
forsvarlig mate som sikrer oppdragsgiver
og interessenter et tilstrekkelig grunnlag
for sine handlingsvalg, vil megler frarade
budgiver a stille slik frist.

Viktige avtalerettslige forhold

1.

2.

Det eksisterer ingen angrerett ved salg/kjgp
av fast eiendom.

Nar et bud er innsendt til megler og han har
formidlet innholdet i budet til selger (slik at
selger har fatt kunnskap om budet), kan
budet ikke kalles tilbake. Budet er da bind-
ende for budgiver frem til akseptfristens
utlgp, med mindre budet fgr denne tid
avslas av selger eller budgiver far melding

om at eiendommen er solgt til en annen
(man ber derfor ikke gi bud pa flere eien-
dommer samtidig dersom man ikke gnsker
a kjgpe flere enn en eiendom).

3. Selger star fritt til & forkaste eller akseptere

ethvert bud, og er for eksempel ikke forplik-
tet til & akseptere hgyeste bud.

a

o

©

[€)]

. Megleren vil uoppfordret gi sin vurdering av

det enkelte bud overfor oppdragsgiveren,
nar budet er gitt innenfor fristene i punkt 4.

Megleren skal sa langt det er ngdvendig og
mulig holde budgiverne skriftlig orientert
om nye og hgyere bud og eventuelle for-
behold. Megler skal sa snart som mulig
bekrefte skriftlig overfor budgivere at
budene deres er mottatt.

Etter at handel har kommet i stand, eller
dersom en budrunde avsluttes uten at
handel er kommet i stand, kan en budgiver
kreve kopi av budjournalen i anonymisert
form.

Kopi av budjournal skal gis til kigper og
selger uten ugrunnet opphold etter at
handel er kommet i stand. Dersom det er
viktig forbudgiver & bevare sin anonymitet,
bgr budet fremmes gjennom fullmektig.

Nar en aksept av et bud har kommet frem
til budgiver innen akseptfristens utlgp er det
inngatt en bindende avtale.

. Husk at ogsé et eventuelt bud fra selger

til kjoper (sakalte "motbud"), avtalerettslig
er et bindende tilbud som medfgrer at det
foreligger en avtale om salg av eiendom-
men dersom budet i rett tid aksepteres av
Kjgper.



Budskjema akuiv.

For eiendommen:

Adresse: Gjerivegen 12A Meglerforetak: Aktiv Eiendomsmegling
2022 GJERDRUM Saksbehandler: Eirik Jargen Off
Telefon: 97526138
Oppdragsnummer: E-post: eirik.off@aktiv.no

Undertegnede gir herved fglgende bud pa ovennevnte eiendom:
Kjgpesum: Kr.

Belgp med bokstaver: Kr.

+omkostningert iht. opplysninger i salgsoppgaven

Dette budet er bindende for undertegnede frem til og med den: Kl.

Dersom annet ikke er angitt gjelder budet til kl. 15.00 farste virkedag etter siste annonserte visning. | forbrukerforhold vil bud med kortere akseptfrist enn til kl. 12.00
forste virkedag etter siste annonserte visning ikke bli videreformidlet til selger.

Eventuelle forbehold:

Undertegnede er kjent med at selger stér fritt til @ godta eller forkaste ethvert bud. Likeledes er undertegnede klar over at budet er bindende for budgiver nar det
er kommet til selgers kunnskap. Handelen er juridisk bindende for begge parter dersom budet aksepteres innen akseptfristen. Undertegnede er kjent med at
budjournalen vil bli forelagt kjgper og selger nar handel er sluttet.

@nsket overtakelsesdato:

Budet baseres pa opplysninger og salgsvilkar som fremkommer av salgsoppgave datert:

Kjepet vil bli finansiert slik:

Laneinstitusjon: Referanse og tlf nr.:

Lant kapital: Kr.:
Egenkapital: Kr.:
Totalt: Kr.:

Egenkapital bestér av: D Salg av ndveaerende bolig eller fast eiendom D Disponibelt kontantbelgp (bankinnskudd)
Jeg gir bud som: D Forbruker D Ledd i neeringsvirksomhet / juridisk person (selskap)

Jeg samtykker til bruk av elektronisk kommunikasjon: D Ja D Nei

Navn: Navn:

Fedselsnr. (11 siffer): Fedselsnr. (11 siffer):

Adresse: Adresse:

Postnr.: Sted: Postnr.: Sted:
TIf. E-post: TIf. E-post:
Dato.: Sign: Dato.: Sign:

Kopi av legitimasjon Kopi av legitimasjon




akuiv.

Tar deg videre



