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2007

82/104 kvm
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Gnr. 294, bnr. 97
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1206250164

Pen og velholdt enebolig i
rekke, barnevennlig
omrade, garasje og
skjermet veranda

Velkommen til Elgtrékket 1468!

En velholdt kjedet enebolig over to plan, beliggende i et rolig og
familievennlig omrade pa Frogner. Her bor du med behagelig avstand
til dagligvarebutikker, skoler og gvrige sentrumsfasiliteter, samtidig
som neerheten til skog og mark gir gode rekreasjonsmuligheter.
Boligen har ogsa en gunstig beliggenhet med kort reisevei til bade
Oslo og Gardermoen.

| 1. etasje har vi entré, kjgkken, stue, toalettrom/teknisk rom samt
utgang til en usjenert veranda med utsikt mot skogen.

2. etasje inneholder Tre soverom, bad og bod.

Med boligen fglger en enkel garasje med lagringsloft, samt
biloppstillingsplass pa gardsplass. Tomten byr pd en hyggelig
uteplass med utsyn mot et grgnt skogsomrade.

Velkommen til visning!

@l
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Om eiendommen

Om boligen
Areal

BRA-i: 82 m?
BRA-e:22 m?
BRA totalt: 104 m?
TBA: 50 m?

Bruksareal fordelt pa etasje

1. etasje

BRA-i: 82 m2 1.etasje: Entré m/trapp, vaskerom, kjgkken/stue
2.etasje: Gang m/trapp, sov.1, sov.2, sov.3, bad og bod.
BRA-e: 22 m? Garasje.

Utv. bod.

TBA fordelt pa etasje
1. etasje
50 m? Entre platting og platting med utgang fra stue

Takstmannens kommentar til arealoppmaling

Romhgyder:

1.etasje: Entré m/trapp 2,42m, vaskerom 2,41m, kjgkken/stue 2,16-2,41m
2.etasje: Gang m/trapp 1,83-2,42m, sov.1 1,83-2,42m, sov.2 1,83-2,42m, sov.3
1,83-2,43m, bad 2,28-2,39m og bod 1,83-2,36m.

Arealmalingene i denne rapporten males etter Norsk Standard 3940. Arealer oppgis i
hele kvadratmeter i denne rapporten, og gjelder for det tidspunkt rapporten er datert

Tomtetype
Eiet fellestomt.

Tomtestgrrelse
1576 m?

Tomtebeskrivelse
Gruslagt adkomstomradet, plenarealer foran med gjerde.

Plenen ligger i et LNFR omrade og felger ikke eiendommen. Eier opplyser om at de har
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fatt brukt plenen fritt, men det foreligger ingen avtaler pa bruken av denne og kjgper tar
selv pa seg risiko ved fremtidige endringer.

Beliggenhet

Boligen har en meget attraktiv beliggenhet pa et rolig og veletablert boligfelt pa
Lindeberg i Lillestram kommune. Rolig og usjenert omrade med gode solforhold.
Omradet anses & veere meget barnevennlig uten gjennomgangstrafikk. Boligfeltet
grenser til skogen og her fins flotte turmuligheter sommer som vinter. Det er i tillegg
kort vei til Oslo Lufthavn.

Du finner tre barnehager i nseromradet, Lindeberg Fus barnehage, Frogner
aktivitetsbarnehage og Brusletta barnehage. Til Lindeberg Fus barnehage er det
gangasvtand. Neermeste skole er Frogner skole (1-10), som kun ligger en knappe 6
minutters kjgretur unna. Det er ogsa et godt utvalg av videregdende skoler i
naerliggende omrader, hvor Lillestrgm videregaende blir neermeste VGS. Naermeste
dagligvarebutikker er Kiwi Frogner Lillestrgam og Kiwi Kb Klgfta, som begge ligger i
under 10 minutters kjgretid unna. For ytterligere servicetilbud har du kort vei til
Romerikssenteret pa Klgfta. Her finner du flere ulike dagligvarebutikker, blant annet
Rema 100 og Meny, vinmonopol og en hyggelig cafe. Klgfta sentrum byr ogsa pa flere
hyggelige lokale spisesteder. Det er heller ikke lange veien inn til bade Lillestrem og
Strgmmen.

Frogner kan ogsa by pa et bredt tilbud av sport- og fritidsaktiviteter. Flott idrettsanlegg
og et godt utvalg av organiserte idretter hos Frogner IL. Ellers kan Frogner tilby gode
sykkelstier, skilgyper og lyslgype. Boligfeltet grenser til skogen og her fins flotte
turmuligheter sommer som vinter. For de som er interessert i golf, ligger et fantastisk
tilbud ved Miklagard golfbane. Dette er en 18-hulls internasjonal mesterskapsbane
som er rangert blant topp 20 i Europa.

Det er meget gode pendlermuligheter fra Lindeberg stasjon, som ligger en 18
minutters gangtur fra leiligheten. Fra Lindeberg gar toget inn til Oslo, Lillestrém og
Drammen to ganger i timen, og bruker knappe 28 minutter inn til Oslo S. Det er ogsa
kun 20 minutters kjgretur til Oslo Lufthavn. Et perfekt omrade for deg som @nsker & bo
rolig og, men samtidig ha alle fasiliteter tilgjengelig!

Adkomst
Se vedlagte kart. Det vil bli satt opp visningsskilt ved fellesvisninger.

Bebyggelsen
Veletablert boligomrade bestaende av eneboliger, tomannsboliger og smahus.

Barnehage/Skole/Fritid
Lineberg Fus barnehage - 1,4km unna

Elgtrakket 146B



6

Skolekrets
Frogner skole - 3.8km unna

Offentlig kommunikasjon
Lindeberg stasjon ligger ca 1.5km unna

Bygningssakkyndig
Thomas Togstadhagen Vestrum

Type takst
Eierskifterapport

Byggemate

OM BYGGEMETODEN:

Boligen er oppfert i 2007. Stgpt plate til grunn. Grunnmur i pussede overflater.
Yttervegger av bindingsverkskonstruksjon, kledd utvendig med liggende trepanel.
Saltak av trekonstruksjon tekket med betongtakstein. Isolasjonstykkelse og mengde i
yttervegger og tak kan ikke verifiseres uten a foreta destruktive inngrep, noe som ikke
ble utfgrt pd befaringsdagen.

BESKRIVELSE AV INNVENDIGE OVERFLATER (vegger, tak og gulv):

Gulv: Fliser, parkett og laminat.

Vegger: Fliser, slette overflatebehandlede overflater, MDF smartpanel plater.
Tak: Overflatebehandlede slette flater og takess plater.

VESENTLIGE ENDRINGER ETTER BYGGEAR:

Hjemmelshaver opplyser:

- Vaskerom pusset opp i 2022.

- Plattinger oppfert 2025

- Utv.bod 2024

- Utskiftning av baderomsinnredning utfgrt pa egeninnsats.

- Tak ble byttet i 2022. Fgrste taket ble lagt feil. A fikk da vann inn. Det er da tatt fukt
prover i vegger og gulv etter dette. Tak ble lagt pa nytt av nytt firma og gulv pa 2 rom
ble byttet i 2. Etasje etter fukt malinger.

GARASJE / UTHUS:

Uisolert enkelgarasje. Tilkomst med elektrisk leddport og dgr. Stgpt plate til grunn.
Vegger oppfert som bindingsverksvegger med liggende trepanel utvendig bak, dpen
konstruksjon foran. Himling kledd med OSB plater med apning for tilkomst til kaldtloft
lagring. Undertak er ikke inspisert da det ikke var tilkomst til hems pa befaringsdagen.
Fra apning pa bakkeplan registreres mgrkere partier pa undertak med fuktmerker,
ytterligere undersgkelser ma foretas. Det bemerkes at tilkomst dgr til garasje er av
typen dgr som benyttes innvendig i boliger, denne er derfor ikke beregnet til & sta
utvendig og bzerer preg av dette. Selve veggkonstruksjon foran star med trevirke
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direkte pa betong, og vil gi fuktinntrengning i endeved. Det settes ikke tilstandsgrad for
garasje. TGIU.

Utvendig uisolert bod.:

Forenklet konstruksjon i trevirke for oppbevaring, pulttak tekket med takbelegg.
Takrenne uten endelokk. Tilkomst med toflgyet boddgr Igsning.

Det settes ikke tilstandsgrad for utvendig bod. TGIU.

Se vedlagt eierskifterapport.

Sammendrag selgers egenerklaering

Kjenner du til om det er utfgrt arbeid pa bad/vatrom?
-Ja, kun av ufagleert/egeninnsats/dugnad
Beskrivelse: Bytte av baderoms mgbler.

Kjenner du til om det er/har vaert utettheter i terrasse/garasje/tak/fasade?

-Ja

Beskrivelse: Tak ble byttet i 2022. Fgrste taket ble lagt feil. A fikk da vann inn. Det er da
tatt fukt prever i vegger og gulv etter dette. Tak ble lagt pa nytt av nytt firma og gulv pa
2 rom ble byttet i 2. Etasje etter fukt malinger.

Kjenner du til om det er/har vaert sopp/rateskader/insekter/skadedyr pa eiendommen
som rotter, mus, maur eller lignende?

-Ja

Beskrivelse: Fikk fagpersonell pa befaring varen 2024 da vi sa biller i kjpkkenvinduet.
Det ble undersgkt og funnet ut av at billene kom fra en blomsterpotte vi hadde i
kjgkkenvinduet og ikke skadedyr som bor her.

Kjenner du til om det er/har veert utfgrt arbeid pa el-anlegget eller andre installasjoner
(f.eks. oljetank, sentralfyr, ventilasjon)?

-Ja, kun av fagleert

Beskrivelse: Opplegg for strgm til boden 2025.

Arbeid utfgrt av: Alpha Elektro

Foreligger det samsvarserkleaering (i henhold til forskrift om elektriske
lavspenningsanlegg)?
-Ja

Kjenner du til om det er utfgrt kontroll av el-anlegget og/eller andre installasjoner
(f.eks. oljetank, sentralfyr, ventilasjon)?

-Ja

Beskrivelse: Ble gjort kontroll for brannskiller. Rett fgr vi flyttet inn.
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Kjenner du til om det har vaert utfgrt arbeid pa terrasse/garasje/tak/fasade?
-Ja, kun av ufagleert/egeninnsats/dugnad
Beskrivelse: Bytte av terrase varen 2025

Kjenner du til om det foreligger skaderapporter/ tilstandsvurderinger eller utfgrte
malinger?

-Ja

Beskrivelse: Tak ble byttet i 2022. Fgrste entreprengr gjorde jobben feil, og det kom
dermed vann inn. Det ble etter dette byttet firma og nytt tak ble lagt. Nye gulv pa to av
soverommene ble lagt. Det er i etterkant tatt fuktprgver uten utslag.

Se vedlagt egenerklaeringsskjema.

Selger opplyser om at det er gjort en del arbeid fra tidligere eier og har valgt a sende
egenerklaeringsskjema fra tidligere kjgp for & opplyse om forholdene.

Vi har fatt lagt ved egenerklaeringsskjemaet fra tidligere eier, her blir det opplyst om
felgende:

"Kjenner du ti lom det er/har veert feil tilknyttet vatrommene, feks. sprekker, lekkasje,
rate, lukt eller soppskader?

-Ja

Beskrivelse Vaskerom i 1. etasje utbedret og pusset opp etter fuktskade i vegg mot
stue (2019-2022), se vedlegg til egenerkleeringsskjema for mer informasjon. Bad i 2.
etasje tilfredsstiller ikke gjeldende krav til vatrom, se vedlegg til egenerkleeringsskjema
for mer informasjon

Kjenner du til om det er utfgrt arbeid pa bad/vatrom?

-Ja, av fagleert og ufagleert/egeninnsats/dugnad

Rerdeggerarbeider utfgrt av Norbeck rgr. Elektrikerarbeid utfgrt av Nordengen AS.
Norbeck rgr, Nordengen AS

Ble tettesjikt/membran/sluk oppgradert/fornyet?

-Ja

Ny membran, utfgrt av oss som egeninnsats. Se vedlegg til egenerklaeringsskjema for
mer informasjon. Arbeidet er ikke meldepliktig etter pbl.

Kjenner du til feil eller om har vaert utfgrt arbeid/kontroll pa vann/avigp?

-Ja, kun av fagleert

Nytt réroppiegg pa vaskerom (bunnledning og sluk er fra byggear). Lagt om nye
vannrgr til kjgkken (rgr-i-rer).

Arbeid utfgrt av: Norbeck rgr

Kjenner du til om det er/har veert problemer med drenering, fuktinnsig, gvrig fukt eller
fuktmerker i underetasje/kjeller?
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-Ja

Beskrivelse: Lekkasje som fglge av mangelfull sikring under takarbeid primo 2023.
Utbedret pa sameiets bekostning (nytt gulv i gang og pa et av soverommene i 2. etasje,
ny isolasjon og platekledning yttervegg pa stort soverom.

Kjenner du til om det er/har veert f.eks. sprekker i mur, skjeve gulv eller lignende?

-Ja

Beskrivelse: Noen mindre sprekker i garasjegulv. Noen sprekker i flislagte gulv pa bad
og entré.

Kjenner du til om det er/har veert utfgrt arbeid pa el-anlegget eller andre installasjoner
(f eks. oljetank, sentralfyr, ventilasjon)?

-Ja, av fagleert og ufagleert/egeninnsats/dugnad

Elektrikerarbeid pa vaskerom utfgrt av Nordengen AS Selger har montert noen
stikkontakter og skiftet noen lysbrytere selv (skiftet fra gamle dimmere til nye vanlige
brytere). Foreligger samsvarserklzering for den delen av

elarbeidet som er utfert av fagleert. Selger har montert avtrekksventilasjon fra bod i 2.
etasje, som opprinnelig ikke hadde ventilasjon. Avtrekket er koblet pa
avtrekksaggregat pa loft

Kjenner du til om ufagleerte har utfgrt arbeid som normalt bgr utfgres av faglaerte,
utover det som er nevnt tidligere (f.eks. drenering,

murerarbeid, temrerarbeid etc)?

-Ja

Besknvelse Div mindre omfattende temrerarbeider, samt tgmrerarbeid, membran og
flisarbeider i tilknytning til utbedring av vaskerom, er utfgrt av oss som egeninnsats."

Se vedlagt egnerklaering fra tidligere eier

Innhold
1. etg inneholder kjgkken, stue, entre, toalettrom/teknisk rom, samt utgnang til veranda
2. etg inneholder 3 soverom, bad og bod

Samt garasje med hems for oppbevaring og bod pé veranda

Standard

OVERORDNET FAGLIG VURDERING AV EIENDOMMEN:

Eneboligen fremstar i normal stand og greit vedlikeholdt med alder og bruks/
veerslitasje pa befaringsdagen. Det ble avdekket behov for tiltak. Boliger fra denne
tiden har naturligvis avvik sett opp mot dagens forskriftskrav. Det gis tilstandsgrader
ihht. standarden som denne rapporten bygger pa med skjsnnsmessige vurderinger.
Bruken av boliger i dag sammenlignet med tidligere bruk er drastisk endret med tanke
pa innvendig fuktproduksjon (gkt bruk av vatrom o.s.v) noe som stiller strengere krav
til god ventilering/utlufting for & hindre skader som fglge av dette. Forgvrig vises det til
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beskrivelser og vurderinger for de enkelte bygningsdeler i rapporten.

Eiendommen er gjennomgatt av en bygningskyndig og det er utarbeidet en
tilstandsrapport. Denne er vedlagt salgsoppgaven. Nedenfor fglger informasjon om
forhold som har fatt TG 2 og TG 3.

Forhold som har fatt TG2:

3.1 Vinduer og ytterdgrer

Vinduer med 2-lags isolerglass produsert i 2007.

Vinduene ble visuelt undersgkt og kontrollert ved stikkprgver. Enkelte av vinduene er
harde og dpne/lukke. Ser ut som bunnstokk i vindusblad har forskyvet seg 1-2mm ut
av posisjon, dette er registrert pa flere vinduer.

Ytterligere undersokelser ma foretas. Bemerkes malingsavflassing utv. Pa vindu.
Belistning rundt vinduer har stedvis rateskader. Tiltak ma foretas. Bruksmerker og
fuktsveller forekommer i utforinger vinduskarm innvendig

og lokale utbedringer ma foretas.

Ytterdgr av tre med 3-lags isolerglass produsert i 2007.

Justering av ytterdgr bgr foretas for optimal gange og ungdvendig slitasje. Enkelte hull
og bruksmerker med slitasje forekommer pa dgrblad og karm. Forgvrig i normalt god
stand.

Terrassedgr av tre med 2-lags isolerglass.

Bemerkes tildels Igst, slark og slitasje av dgrhandtak. Terrassedgr ma justeres for
optimal gange og ungdig slitasje.

Handtak ma utskiftes. Forgvrig bruksmerker pa der og karm, ellers i normalt god
stand.

Innvendige dgrer med 3-speils dgrblader. Ble visuelt undersgkt og kontrollert ved
stikkprgver. Enkelte dgrer kan med fordel justeres. Normal bruksslitasje med enkelte
hakk/sar/rift forekommer. Plugger i karm savnes pa opptil

flere av dgrene. Fremstar forgvrig i normalt god stand.

Det ble ikke registrert punkterte glass av vinduer pa befaringsdagen.

Punktert glass er bare synlig under spesielle omstendigheter.

4.2 Undertak, lekter og yttertekking (taktekkingen)

Taket er tekket med betongtakstein og fremstar i normalt god stand, fra bakkeplan. Det
ble ikke avdekket skader eller svekkelser ved taksteinen som kan ha negativ
innvirkning pad bygningen, foruten mosedannelser. Det

bemerkes at mose pa taksteinen bgr fjernes da dette kan medfgre frostspreng pa
vinterstid.

Det registreres sngfanger pd hovedtaket som hindrer nedfall som kan fgre til skade.
Det savnes sngfanger pa garasjetak som hindrer nedfall som kan fgre til skade.
Takrenner og nedlgp i sort utfgrelse. Bemerkes bulker og smaskader i nedlgp ved
bakkeplan.

TG2 vurderes da det er noe mose pa tak som bgr fijernes og manglende sngfangere.
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7.1.3 Vaskerom Membran, tettesjiktet og sluk

Sluk og klemring av plast, ingen synlig slukmansjett.

Membranen ligger skjult i gulvkonstruksjonen og kan ikke undersgkes uten a gjgre
destruktive inngrep ved &8 demontere fliser. Viktig @ merke seg at membran er en
bygningsdel som har en naturlig slitasje over tid med en

forventet levetid. Fuktsgk inne pa flislagte gulv vatrom blir ikke utfgrt da det vil gi
uklare indikasjoner pa om fukten ligger mellom fliser og membran eller under
membranen.

Det er fuktkontrollert fra tilstgtende vegg under trapp i bunnsvill, der det registreres
normale fuktverdier pa befaringsdag. Ingen fotlist langsmed tilstgtende vegg under
trapp og derfor direkte tilkomst til bunnsvill for maling, derfor ikke foretatt hulltaking
pa befaringsdag.

Det opplyses om at det er lagt ny membran pa gulv vaskerom, jf. forrige
tilstandsrapport i salgsoppgave. Sluk sannsynligvis fra byggear. Det er krav til
dokumentasjon pa vatromsarbeider ihht. TEK17. Det er ikke fremlagt
dokumentasjon pa vatromsarbeider og det er usikkerhet knyttet til utfgrelse av
membran/tettesjikt, gjennomfgringer og sluk. Tilfredsstiller derfor ikke kravene i
TEK17. Manglende vanntettsjikt pa vegg ifm.

utslagsvask. Ytterligere undersgkelser ma foretas.

TG2 vurderes grunnet manglende fremlagt dokumentasjon pa vatromsarbeider, ukjent
utfgrelse av membran/tettesjikt pa gulv, giennomfgringer og sluk. Manglende
vanntettsjikt pa vegg ifm. utslagsvask. Ingen

synlig slukmansjett i sluk.

7.2.1 Bad Overflate vegger og himling

Flislagte vegger med takess plater i tak/himling.

Innredning med spilelignende fronter, Servant plassert pa underskap med 1-greps
blandebatteri.

Speil med innebygd LED lys og varme. Avlgpsrgr av plast.

- Vegghengt WC

- Dusjhjgrne med 2-greps blandebatteri.

Det bemerkes opptil flere hull i vegg fra tidligere dusjhjgrne, enkelte av hullene er fylt
med masse. Hull i vegg forekommer rundt ved underskap og det er tegn pa utfgrte
rgrlegger arbeider der deler av festene fra det gamle

gjenstar pa vegg. Det er skjaert ut deler av fliser for & fa nytt dusjhjorne tilstrekkelig
inntil vegg. Fremstar ufagmessig utfgrt. Andre hull i fliser og flisfuger forekommer.
Oppheng til handkler fremstar delvis lgse.

Oppsprekking av fug vegg/vegg ved vegghengt WC.

Vindu av tre plassert i vatsone. lkke avdekket gvrige skader og forgvrig i grei stand.

7.2.2 Bad Overflate gulv
Flislagt gulv.
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Det savnes tilstrekkelig fall pa gulvet. Spesielt rundt i neerheten av sluk dusjsone og
hjelpesluk tildels under underskap. Flisfug er Igsnet deler rundt tilliggende sluk, med
riss i flisfug og bom i flis dusjsone. Sprekt flis i

hjgrne ved tilkomst dgr og det registreres bom (hulrom) under enkelte andre fliser.

7.2.3 Bad Membran, tettesjiktet og sluk

To stk. sluk i gulv.

Slukene er av plast med klemring av plast, slukmansjett ikke synlig.

Membranen ligger skjult i konstruksjonen og kan ikke undersgkes uten a gjgre
destruktive inngrep ved & demontere fliser. Viktig @ merke seg at membran er en
bygningsdel som har en naturlig slitasje over tid med en forventet

levetid.

Det er fuktkontrollert fra hulltaking tilstgtende vegg til vatrom med normale fuktverdier
i bunnsvill registrert pa befaringsdag. Det er ogsa inspisert i luke bak blandebatteri
dusjsone.

Det er risiko for at (hull) punkteringer, gjennomfgringer i vatsoner og bad generelt ikke
gir et tett membransjikt, fliser som er frest ut pa vegg kan ha skadet membran,
ytterligere undersgkelser og tiltak ma foretas.

| tillegg til overnevnte har membran straks passert sin forventede levetid.

8.1 Kjokken Kjgkken

Kjgkkeninnredning med 1-speil fronter av MDF. Benkeplate av laminat. Planlimt
oppvaskkum med sidefelt og 1-greps blandebatteri. Integrert mikroovn, komfyr og
platetopp. Frittstdende oppvaskmaskin og kjal/frys.

Avtrekk over platetopp er funksjonstestet og fungerer etter hensikten.

Bemerkes fuktsveller pa fronter, skrog og underkant benkeplate med bruksslitasje
generelt kjgkken.

Fuktsveller underkant benkeplate forekommer spesielt ved vanninstallasjoner.
Innredningen forgvrig fremstar i normalt god stand. Det registreres normalt vanntrykk
med god avrenning fra vannkran.

Knirk, skader og bruksslitasje av parkett. Det er utfgrt fuktsgk av overflater i naerheten
av vanninstallasjoner der det indikeres normale fuktverdier pa befaringsdag.

Det var ikke krav til komfyrvakt over platetopp og lekkasjesikring av vanninstallasjoner
fra byggear, men anbefales likevel ettermontert.

10.1 WC og innvendige vann- og avlgpsrgr

- Avlgpsror i plast.

- Vannrgr i plast, metall og kobber.

- Fordelerskap plassert pa vegg vaskerom, med drensrgr. Siklemikk pa nedre del av
vegg med funksjon for & synliggjgre eventuell lekkasjevann. Bemerkes rustdannelser i
bunn pa en av sidene fordelerskap innvendig. Det er

ogsa en gjennomfering i fordelerskap som ikke er blendet igjen. Ytterligere
undersgkelser ma foretas.

- Vegghengt WC pa bad og vaskerom.
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- Stoppekran plassert bak varmtvannsbereder pa vaskerom, funksjonstestet og
fungerer etter hensikten.

- Opplegg for vaskemaskin pa vaskerom.

- Utekran. TGIU. Hjemmelshaver melder ingen avvik.

Kraner og avlgp i oppvaskbenk, utslagsvask og servantskap er testet, uten at det ble
registrert noe avdrypp fra vannrgr. Bemerkes svak drenering pa servant bad 2.etasje.
Vanntrykk kan med fordel justeres ned.

Registreres irr pa rgr/overganger kobberrgr.

Det er innebygget sisternekasser pa bad og vaskerom. Det er ikke registrert
spaltedpning i bunn som synliggjer eventuell lekkasjevann som skal ledes til sluk. Det
er ikke fremlagt dokumentasjon pa innebygget sisterne.

Yiterligere undergkelser ma foretas.

Det er ikke fremlagt dokumentasjon pa rgrleggerarbeider generelt, er utfgrt av
autorisert rgrleggerbedrift. Det anbefales en gjennomgang av vann/avlgpsrgr og
tilhgrende vanninstallasjoner undersgkes og kontrolleres av en

autorisert rgrleggerbedrift.

10.5 Ventilasjon

Boligen er tilkoblet mekanisk avtrekk fra bad, vaskerom og kjgkken over platetopp.
Tilluft til boligen fra ventiler i vinduer.

Tilluft til bad og vaskerom med overstrgmning i spaltedpning under dgrblad.
Gjennomfgringer pa loft er ikke tilstrekkelig undersgkt i overganger/tilkoblinger.
Bemerkes mye tape er benyttet i overganger/tilkoblinger og uvisst om dette er
tilstrekkelig tett. Ytterligere undersgkelser ma foretas.

TG2 vurderes da det er tilluft til boligen fra ventiler i vinduer.

Takstmann har ikke avdekket noen forhold som vurderes TG3
Se vedlagt eierskifterapport.

Innbo og lgsgre

Bransjens liste over lgsgre og tilbehgr legges til grunn for salget dersom ikke annet
fremkommer av salgsoppgaven. Listen fglger vedlagt salgsoppgaven. Det er full
avtalefrihet om hva som skal fglge med bolig og fritidsbolig ved salg. Hvis hvitevarer
og/eller annet teknisk utstyr medfglger, gis det ingen garantier i forhold til tilstand,
funksjonalitet og levetid pa disse.

-Kjgleskap pa kjgkken fglger ikke med salget.
- Hvitevarer pa bad medfglger ikke.

Hvitevarer

Kun hvitevarer som er spesifikt angitt i salgsoppgaven, fglger med. Dette gjelder
uavhengig av om hvitevaren(e) eventuelt kan anses som integrerte.

Elgtrakket 146B
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Parkering
Enkel garasije.
Pa egen gardsplass.

Radonmaling

Det gjgres oppmerksom pa utleiers plikt til 8 radonmale utleieenheter. Malt
arsmiddelverdi skal veere under 200 Bq/m3 (becquerel per kubikkmeter) i
oppholdsrom. | tillegg skal tiltak for & redusere radonnivaet alltid gjennomfgres
dersom det overstiger 100 Bgq/m3. Selger har ikke foretatt radonmaling. Interessenter
gjeres oppmerksom pa at det som resultat av fremtidige malinger, vil kunne bli
ngdvendig a treffe radonreduserende tiltak. Slike eventuelle tiltak vil da matte bekostes
og utfgres av kjgper.

Diverse

Etter eierseksjonsloven § 23 kan ingen kjgpe en boligseksjon hvis kjgpet fgrer til at
man, direkte eller indirekte, blir eier av flere enn to boligseksjoner i
eierseksjonssameiet. Begrensningen gjelder ikke kjgp av fritidsboliger. Det finnes ogsa
enkelte andre unntak i bestemmelsen.

Foretaket samarbeider med fglgende foretak som tilbyr produkter eller tjenester i
forbindelse med oppdraget:

- Help forsikring

- S6deberg & Partners

- Banker i Eika-alliansen

- Leverandgrer knyttet til Aktiv pluss (for eksempel flyttehjelp)

- Leverandgrer knyttet til Visma Meglerfront (for eksempel stremleverandgrer)

Enerqi
Oppvarming
Elektrisk gulvvarme, vedovn, varmepumpe og panelovn.

Energikarakter
C

Energifarge
Red

Info energiklasse

Alle som skal selge eller leie ut eiendom ma som hovedregel energimerke boligen og
fremskaffe en energiattest. Unntak gjelder blant annet for frittstaende bygninger med
bruksareal pa mindre enn 50 m2. Det er eier som plikter & fremlegge energiattest og
eier er selv ansvarlig for at opplysningene er riktige. For ytterligere informasjon se
www.energimerking.no. Dersom eier har energimerket boligen vil komplett energiattest
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fas ved henvendelse til megler.

@konomi

Tot prisant. ekskl. omk. og f.gjeld
Kr 4 490 000

Kommunale avgifter
Kr 15293

Kommunale avgifter ar
2025

Info kommunale avgifter

De kommunale avgiftene omfatter vann- og avlgpsgebyr og renovasjonsgebyr. Det
gjeres oppmerksom pa at det kan forekomme variasjon i avgiftene som fglge av
forbruk og eventuelle kommunale endringer av gebyr/avgift

Info eiendomsskatt
Det er per na ingen eiendomsskatt pa denne eiendommen.

Formuesverdi primaer
Kr911113

Formuesverdi primaer ar
2023

Formuesverdi sekundaer
Kr 3 644 450

Formuesverdi sekundaer ar
2023

Andre utgifter

Utover det som er nevnt under punktet <kkommunale avgifter», palgper kostnader til for
eksempel strgm, fyring/brensel, forsikring, innvendig/utvendig vedlikehold og
abonnement til tv og internett.

Tilbud lanefinansiering

Aktiv Eiendomsmegling samarbeider med sparebankene i Eika Alliansen om formidling
av finansielle tjenester. Ta gjerne kontakt med megler for formidling av et uforpliktende
tilbud om finansiering. Meglerforetaket kan motta provisjon ved formidling av
finansielle tjenester.

Elgtrakket 146B
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Boenheten
Eierbrok
80/480

Felleskostnader inkluderer
Felleskostnader inkluderer 1an, styreforsikring og medlem i huseierne.

Felleskostnader pr. mnd
Kr 1950

Andel Fellesgjeld
Kr 187913

Andel fellesgjeld ar
2025

Fellesgjeld pr. dato
03.09.2025

Sameiet

Sameienavn
Boligsameiet Elgtrakket 146-148

Organisasjonsnummer
927370689

Om sameiet

Elgtrakket 146B er del av et lite sameie bestdende av 6 seksjoner. Sameiet har egen
intern forretningsfarer, og beslutninger om endringer og vedlikehold tas pa arsmgter
med avstemning mellom seksjonseierne.

Lanebetingelser fellesgjeld
Lanets Igpetid: 18 ar og 8 mnd.
Nedbetalt dato: 01.08.2042
Langiver: DNB
Rentebetingelser: 8,75

Regnskap/budsjett

Vi oppfordrer alle til & sette seg inn i regnskap, budsjett og arsberetning. Dokumentene
vil veere tilgjengelig hos meglerforetaket. Det gjgres oppmerksom pa at fellesgjeld og
felleskostnader kan variere over tid som fglge av beslutninger foretatt av styret/
arsmgtet/generalforsamling.
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Styregodkjennelse
Det kreves ikke styrets godkjennelse ved overtakelse.

Vedtekter/husordensregler
Vi oppfordrer alle til & sette seg inn i gjeldende vedtekter og husordensregler.
Dokumentene fglger vedlagt i salgsoppgaven.

Dyrehold
Dyrehold er tillatt i henhold til husordensreglene.

Beboernes forpliktelser og dugnader
Se vedlagte vedteker.

Offentlige forhold

Eiendommens betegnelse
Gardsnummer 294, bruksnummer 97, seksjonsnummer 5 i Lillestrgm kommune.

Tinglyste heftelser og rettigheter
Pa eiendommen er det tinglyst fglgende heftelser og rettigheter som fglger
eiendommens matrikkel ved overskjgting til ny hjemmelshaver:

11.09.2007 - Dokumentnr: 720698 - Seksjonering
Opprettet seksjoner:

Snr: 5

Formal: Bolig

Tilleggsdel: Bygning og grunn

Sameiebrgk: 80/480

Ferdigattest/brukstillatelse
Det foreligger ferdigattest for "kjede/rekkehus" for rekke 146c br. 97

Ferdigattest/brukstillatelse datert
22.02.2012.

Vei, vann og avlgp
Eiendommen har tilkomst via kommunal veg

Eiendommen er tilknyttet offentlig vann- og avlgpsnett, via private stikkledninger.

Regulerings- og arealplaner
Omradet er regulert til boligformal og grenser til et omradet regulert til LNRF

Omradet ligger i neerheten av et omradet som er vurdert med ras- og skredfare.

Elgtrakket 146B
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Se vedlagt dokument

Plenen ligger i et LNFR omrade og falger ikke eiendommen. Eier opplyser om at de har
fatt brukt plenen fritt, men det foreligger ingen avtaler pa bruken av denne og kjgper tar
selv pa seg risiko ved fremtidige endringer.

Adgang til utleie
Det er ikke kjent at det foreligger offentligrettslige regler som er til hinder for at hele
eiendommen leies ut.

Legalpant

De andre sameierne har panterett i seksjonen for krav mot sameieren som fglger av
sameieforholdet. Pantekravet kan ikke overstige et belgp som for hver bruksenhet
svarer til 2 G (folketrygdens grunnbelgp). Kommunen har legalpant i eiendommen for
forfalte krav pa eiendomsskatt, og kommunale avgifter/gebyrer.

Kontraktsgrunnlag

Salgs- og betalingsvilkar

Eiendommen skal overleveres til kjgper i trdd med det som er avtalt. Det er viktig at
kjoper setter seg grundig inn i alle salgsdokumentene, herunder salgsoppgave,
tilstandsrapport og selgers egenerklzering. Kjgper anses kjent med forhold som er
tydelig beskrevet i salgsdokumentene. Forhold som er beskrevet i salgsdokumentene
kan ikke paberopes som mangler. Dette gjelder uavhengig av om kjgper har lest
dokumentene. Alle interessenter oppfordres til & undersgke eiendommen ngye, gjerne
sammen med fagkyndig, fgr bud inngis. Kjsper som velger & kjgpe usett, kan som
hovedregel ikke gjgre gjeldende som mangel noe kjgper burde blitt kjent med ved
undersgkelse av eiendommen, eller som er tydelig beskrevet i salgsdokumentene. Hvis
noe trenger avklaring, anbefaler vi at kjpper radfgrer seg med eiendomsmegler eller en
fagkyndig fgr det legges inn bud.

Kjgper har krav pa at eiendommen er i henhold til avtalen. Hvis det ikke er avtalt noe
saerskilt, kan eiendommen ha en mangel dersom den ikke er slik kjgper ma kunne
forvente ut ifra blant annet boligens alder, type og synlige tilstand. Det samme gjelder
hvis det er holdt tilbake eller gitt uriktige opplysninger om eiendommen som ikke er
rettet i tide pa en tydelig mate, og man ma ga ut fra at opplysningen har virket inn pa
avtalen. En bolig som har blitt brukt i en viss tid, har vanligvis blitt utsatt for slitasje, og
skader kan ha oppstétt. Slik bruksslitasje ma kjgper regne med, og det kan avdekkes
enkelte forhold etter overtakelse som gjgr utbedringer ngdvendig. Normal slitasje og
skader som trenger utbedring, er innenfor hva kjsper ma forvente, og vil ikke utgjgre en
mangel.

Boligen kan ogsa ha en mangel hvis opplyst areal avviker fra faktisk stgrrelse. Avviket
ma veere minst 2 prosent, og minst 1 kvadratmeter. Det er likevel ikke en mangel
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dersom selger godtgjegr at kjgperen ikke la vekt pa opplysningen, jf. avhendingsloven §
3-3(2).

Ved beregning av et eventuelt prisavslag eller erstatning, ma kjgper selv dekke tap/
kostnader opp til et belgp pa kr 10 000 (egenandel). Egenandel kommer fgrst pa tale
nar det er konstatert mangel ved eiendommen.

Hvis kjoper ikke er forbruker, selges eiendommen "som den er’, og selgers ansvar er da
begrenset, jf. avhl. § 3-9, forste ledd 2. pkt. Avhl. § 3-3 (2) fravikes, og hvorvidt et
innendgrs arealavvik karakteriseres som en mangel vurderes etter avhl. § 3-8.
Informasjon om kjgpers undersgkelsesplikt, herunder oppfordringen om & undersgke
eiendommen ngye, gjelder ogsa for kjgpere som ikke anses som forbrukere. Med
forbrukerkjgp menes kjgp av eiendom nar kjgperen er en fysisk person som ikke
hovedsakelig handler som ledd i neeringsvirksomhet.

Overtakelse
Kjgper vil ikke ha tilgang til eiendommen i perioden mellom budaksept og overtakelse.

Overtakelse etter naermere avtale med selger.
Dersom annet ikke avtales, sendes skjgte/hjemmelsdokument for tinglysing i etterkant
av overtakelse.

Budgivning
Budgivning i forbrukerforhold

Budgivere oppfordres til & legge inn bud elektronisk. Dette gjgres pa eiendommens
hjemmeside pé aktiv.no, ved & bruke «Gi bud»-knappen. Ved elektronisk budgivning,
samtykker budgiver til elektronisk kommunikasjon. Eiendomsmegler skal legge til rette
for en forsvarlig avvikling av budrunden og kan ikke videreformidle bud med en kortere
akseptfrist enn kl. 12.00 fgrste virkedag etter siste annonserte visning. Etter klokken
11:30 anbefaler vi akseptfrist pa minimum 30 minutter. Bud bgr legges inn i god tid fgr
konkurrerende buds akseptfrist utlgper. Megler kan ikke formidle bud med forbehold
om at budet, eller forbehold i budet (hemmelige bud/hemmelige forbehold), skal
holdes skjult for andre budgivere og interessenter.

For gvrig henvises til forbrukerinformasjon om budgivning i salgsoppgaven.
Oppdragsgiver er oppfordret til & ikke ta imot bud direkte fra budgiver, men a henvise
budgiver videre til megler. Som kjgper vil du fa forelagt kopi av budjournal. Alle bud vil
bli gjort kjent for kjsper og selger i handelen. @vrige budgivere kan be om & fa en kopi
av budjournal i anonymisert form.

Budgivning utenfor forbrukerforhold

Budgivere oppfordres til & legge inn bud elektronisk. Dette gjgres pa eiendommens
hjemmeside pé aktiv.no, ved & bruke «Gi bud»-knappen. Ved elektronisk budgivning,
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samtykker budgiver til elektronisk kommunikasjon. Det anbefales at hvert bud har en
akseptfrist som muliggjgr en forsvarlig avvikling av budrunden. Vi anbefaler minimum
30 minutter akseptfrist. Oppdragsgiver er oppfordret til & ikke ta imot bud direkte fra
budgiver, men a henvise budgiver videre til megler. Megler kan ikke formidle bud med
forbehold om at budet, eller forbehold i budet (hemmelige bud/hemmelige forbehold),
skal holdes skjult for andre budgivere og interessenter.

Opplysningene i salgsoppgaven er godkjent av selger. Alle interessenter oppfordres
imidlertid til grundig besiktigelse av eiendommen, gjerne sammen med fagmann fgr
bud inngis.

Etter aksept av bud, vil eiendommens salgssum bli meddelt de som ev. matte
etterspgrre denne. Eiendommens salgssum vil bli offentlig tilgjengelig ved overfgring
av hjemmel.

Omkostninger kjgpers beskrivelse
4 490 000 (Prisantydning)

187 913 (Andel av fellesgjeld)

4 677 913 (Pris inkl. fellesgjeld)

Omkostninger

116 920 (Dokumentavgift)

260 (Panteattest kjgper)

545 (Tinglysningsgebyr pantedokument)

545 (Tinglysningsgebyr skjgte)

15 900 (Boligkjgperforsikring — fem ars varighet (valgfritt))

2 800 (Boligkjgperforsikring Help Pluss - ett ars varighet (valgfritt))

118 270 (Omkostninger totalt)
134 170 (med Boligkjgperforsikring - fem ars varighet)
136 970 (med Boligkjgperforsikring inkludert ett ar med Help Pluss)

4796 183 (Totalpris. inkl. omkostninger)

4 812 083 (Totalpris. inkl. omkostninger (med Boligkjsperforsikring - fem ars varighet))
4 814 883 (Totalpris. inkl. omkostninger (med Boligkjsperforsikring inkludert ett ar
med Help Pluss))

Regnestykket forutsetter at det kun tinglyses ett pantedokument og at eiendommen
selges til prisantydning. Det tas forbehold om endringer i offentlige avgifter/gebyrer.
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Omkostninger kjgpers belgp
Kr118 270

Betalingsbetingelser

Med mindre annet er avtalt forutsettes det at kjppesum inkludert omkostninger er
innbetalt og disponibelt pa meglerforetakets klientkonto innen overtakelse.
Kjgpesummen skal innbetales fra norsk finansinstitusjon og/eller fra kjgpers egen
konto i norsk finansinstitusjo

Hvitvaskingsreglene

Megler har plikt til & gjennomfgre kundetiltak. Hvis kjgper ikke bidrar til at megler far
gjennomfgrt kundetiltak og dette forer til at transaksjonen ikke kan gjennomfgres eller
blir forsinket, misligholder kjgper avtalen. Etter 30 dager er misligholdet vesentlig.
Dette gir selger rett til & heve og gjennomfgre dekningssalg for kjgpers regning.

Personopplysningsloven
Personopplysninger blir behandlet i samsvar med personopplysningsloven.

Boligselgerforsikring

Selger har tegnet boligselgerforsikring som dekker selgers ansvar etter
avhendingsloven begrenset oppad til MNOK 14. | den forbindelse har selger utarbeidet
en egenerkleering som kjgper ber gjgre seg kjent med fgr budgivning.

Boligkjgperforsikring

Vedlagt i salgsoppgaven fglger informasjon om Boligkjgperforsikring og
Boligkjgperforsikring Pluss fra HELP Forsikring AS. Boligkjgperforsikring er en
rettshjelpsforsikring som gir trygghet og profesjonell juridisk hjelp dersom det
oppdages uventede feil eller mangler ved boligen de neste fem arene.
Boligkjgperforsikring Pluss har samme dekning som boligkjgperforsikring, med tillegg
av fullverdig advokathjelp pa viktige rettsomrader i privatlivet. Boligkjgperforsikring
Pluss betales arlig. Les mer om begge forsikringene i vedlagte materiell eller pa
help.no. Det gjgres oppmerksom pa at boligkjsperforsikring kun kan tegnes av
forbruker. Meglerforetaket mottar kr 4 900/5 100/5 800 i kostnadsgodtgjgrelse,
avhengig av boligtype, samt et tillegg pa kr 1 000 ved salg av Boligkjgperforsikring
Pluss.

Meglers vederlag

Det er avtalt fastpris stor kr 35 000 ,- for gjennomfgring av salgsoppdraget. | tillegg er
det avtalt at oppdragsgiver skal dekke tilretteleggingsgebyr kr 16 000,-
oppgjsrshonorar kr 7 750,-. Meglerforetaket har krav pa a fa dekket avtalte utlegg i
henhold til oppdragsavtale. Dersom handel ikke kommer i stand eller oppdraget sies
opp, har megler krav pa a fa dekket vederlag i henhold til oppdragsavtalen.
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Ansvarlig megler

Kristina Birkeland

Eiendomsmegler/Daglig leder/ Fagansvarlig
kristina.birkeland@aktiv.no

TIf: 911 02 784

Ansvarlig megler bistas av
Sondre @stbye Svarstad
Eiendomsmeglerfullmektig
sondre.svarstad@aktiv.no
TIf: 954 05 333

Oppdragstaker
Romerike Eiendomsmegling AS Filial Raholt, organisasjonsnummer 926743023

Gladbakkgutua 22, 2070 Raholt

Salgsoppgavedato
12.09.2025

22  Elgtrakket 146B






Kjokken i@

K
Stue L,
@

= Gang/

S Hall | €
vm/| @
L]
N
MV 1
Garasje

ﬂllfl\ r |

24  Elgtrakket 146B



1in forekomme. Innredning og mabler er fiktiv, for & gi en oppfatning av boligens muligheter og er ikke basert pé den faktiske innredningen.
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EIERSKIFTERAPPORT™

Selveier enebolig (i kjede)
Elgtrakket 146 B
2016 Frogner

WWW.e3.no

Boligens tekniske tilstand:
Antall TG

Ingen avvik

Ingen vesentlige avvik

9 TG2 Vesentlige avvik

Store eller alvorlige avvik
Ikke undersgkt

Utfert av: Valhallavegen 10

Takstmann Gardermoen 2060

Thomas Togstadhagen Vestrum | 92299739

Dato: 11/09/2025 thomas @vestrumtaksering.no

Dersom bygningsdelen kun har en tilstandsgrad og ikke er beskrevet, betyr det at det ikke er noen avvik i forhold til det som kan
forventes. Alder tatt i betraktning.

Takstmannens utdypende vurdering av bygningsdeler med TG 2 og TG 3 finnes pa siste siden(e) i denne rapporten.
Denne rapporten er gyldig i 12 mnd.
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EIERSKIFTERAPPORT™

OM EIERSKIFTERAPPORT™

Rapporten er bygget pi BMTFs faglige rammeverk for tilstandsanalyse ved salg av bolig, NS3600 og avhendingslova. I denne
tilstandsanalysen legges det stor vekt pa a kontrollere bygningsdeler hvor det erfaringsmessig kan oppsta konflikter.
Rapporten tilfredsstiller lov om avhending av fast eigedom med endringer i avhendingslova (tryggere bolighandel) fra 1.1.2022.

AVGRENSNING:

EIERSKIFTERAPPORT™ er godkjent av Byggmestrenes Takseringsforbund og kan kun benyttes av BMTF-sertifiserte takstmenn.
Rapporten er spesielt godt egnet ved eierskifte av boliger. Rapporten erstatter ikke kjgpers undersgkelsesplikt eller selgers
opplysningsplikt i henhold til lov om avhending av fast eigedom.

NIVA AV ANALYSEN:

Tilstandsanalysen utfgres ved grundige visuelle observasjoner kombinert med undersgkelser, malinger, bruk av egnede instrumenter og
registreringer. Dersom det er mistanke til hgyt fuktniva i vegger mot vétrom, eller i rom under terreng kan tilstandsanalysen omfatte
destruktive inngrep som for eksempel hullborring i vegger.

Det kan utfgres inngrep i vegg eller etasjeskillere ved bad og i rom under terreng for undersgkelse av fukt ved mistanke til alvorlige avvik.
Alle bygningsdeler blir undersgkt, med stor vekt pa de omradene som takstmannen, erfaringsmessig, kjenner som svake punkter. Selv om
takstmannens analyser er svart grundig, kan det forekomme skjulte feil og mangler.

For bolig er referanseniviet for de ulike rom og bygningsdeler gitt som krav til tilstandsgrad TG 1, det vil si uten skader og fagmessig
riktig utfgrt og i henhold til gjeldende lov/forskrift som gjelder for den aktuelle boligen der ikke tilleggene angir annet. Generelt er
referansenivaet byggeforskrifter som var gjeldende nar bygningen/bygningsdelen ble byggesgkt.

LEVETIDSBETRAKTNINGER:
Nar det refereres til levetid er dette basert pa takstmannens erfaringstall og Byggforskserien 700.320 Intervaller for vedlikehold og
utskifting av bygningsdeler, SINTEF Byggforsk.

Levetidsbetraktningene beregnes med hovedvekt pa takstmannens skjgnnsmessige vurdering av den enkelte bygningsdelens antatte
gjenstaende levetid. Dette avhenger ogsa av forskjellige faktorer som kan gjgre seg gjeldende nar det gjelder veerforhold og bruk.

Levetiden vil variere noe dersom andre kriterier enn teknisk levetid, som for eksempel vedlikehold, estetikk, gkonomi, sikkerhet, funksjon
eller andre brukergnsker, er lagt til grunn.

VZER OPPMERKSOM PA
Egenerkleringsskjema skal alltid legges frem for rapportansvarlig fgr tilstandsanalysen pabegynnes. Dersom egenerklering ikke
foreligger, vil dette komme tydelig frem pa en av de siste sidene av rapporten under ovenstaende overskrift.

Dersom det er lagt frem dokumentasjon av pagiaende byggesaker og/eller manglende ferdigattest, og/eller midlertidig brukstillatelse. Sa
vil ogsa dette komme tydelig frem pa en av de siste sidene av rapporten under samme overskrift som over.

KOSTNADSVURDERING VED TG3
Dersom det er angitt TG3 pa en bygningsdel i denne rapporten, sa vil det vere angitt et antatt kostnadsoverslag over hva det vil koste a
sette den 1 stand, uten a gke standarden.

PIPER OG ILDSTEDER:
Grundig undersgkelse av piper og ildsteder anbefales utfgrt i samrad med offentlige godkjenningsmyndigheter.

ELEKTRISK ANLEGG OG BRANNFOREBYGGENDE TILTAK:
Ved omsetning av bolig vil man ofte fa endring i bruk av det elektriske anlegget. BMTF anbefaler pa generelt grunnlag at en registrert

elektroinstallatgr foretar en kontroll av boliginstallasjon ved eierskifte.

Dette kan for eksempel veere en rapport fra periodisk kontroll av boliginstallasjon i henhold til NEK 405-2, som omfatter kontroll av bade
det elektriske og det branntekniske anlegget.
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MER OM TILSTANDSGRADENE I DENNE RAPPORTEN:

TG 0 betyr at bygningsdelen ikke har noen avvik.
* Det er ingen tegn til slitasje.

* Dokumentert fagmessig godt utfgrt.

* Det er ingen merknader.

TG1 betyr at bygningsdelen kan ha mindre avvik.
TG 1 * Som forventet i forhold til alder/bruksslitasje.
*  Strakstiltak anses ikke som ngdvendig.

TG 2 betyr at bygningsdelen kan ha vesentlige avvik. Eksempler pa TG2 kan vere at bygningsdelen er:
*  Feil utfort.

* Skadet, eller symptomer pa skade.

Svert slitt.

Nedsatt funksjon.

Utgatt pa dato.

Kort gjenvarende brukstid.

Det er behov for tiltak i naer fremtid.

Det er grunn til overvakning av denne bygningsdelen.

TG 2

* Xk KX X ¥ ¥

TG 3 betyr at bygningsdelen kan ha store eller alvorlige avvik. Eksempler pa TG3 kan vare at bygningsdelen er:

* Har total funksjonssvikt

* Fyller ikke lenger formalet

* Er en fare for liv og helse

Det er et akutt behov for tiltak, og/eller det er avvik fra lover eller forskrifter som gjelder for den aktuelle bygningsdelen
eller byggverket.

TG iu betyr at bygningsdelen ikke er undersgkt. Denne tilstandsgraden skal kun benyttes unntaksvis. Eksempler kan
vere:

* Sngdekket tak og krypekjeller uten inspeksjonsmulighet pa tidspunktet for analysen

* Bygningsdelen, arealet eller rommet er ikke tilgjengelig for inspeksjon pa tidspunktet for analysen

TG iu

EIENDOMSDATA:

Matrikkeldata: Gnr:294, Bnr: 97

Hjemmelshaver: Jgrgen Leivestad og Jenny Leivestad
Seksjonsnr: 5

Festenr:

Andelsnr:

Tomt: 1576 m?

Konsesjonsplikt: Nei

Adkomst: PRIVAT

Vann: OFFENTLIG

Avlgp: OFFENTLIG

Regulering: Reguleringsbestemmelser er ikke fremlagt eller innhentet
Offentl. avg. pr. ar: Ikke opplyst om
Forsikringsforhold: Ikke opplyst om

Ligningsverdi: Ikke opplyst om

Byggear: 2007
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BEFARINGEN:

Befaringsdato: 10.09.2025
Oppholdsver og 18 varmegrader. Eneboligen ble inspisert i dagslys.
Denne rapporten bygger pa visuell inspeksjon av lett tilgjengelige deler
av bygningen pa
befaringsdagen. Utvendige konstruksjoner over terreng er inspisert fra
bakkeplan. Undersgkelsen er
utfgrt uten destruktive inngrep, med mindre annet er spesifikt angitt.
Konstruksjoner som er
tildekket, skjult eller utilgjengelige er ikke inspisert, og eventuelle
skader eller mangler ved disse kan derfor ikke avdekkes eller beskrives.
Rapporten gir ingen garanti for bygningens totale tilstand, men
gjenspeiler observasjoner gjort pa
befaringstidspunktet, sett i sammenheng med oppgitt byggear og

. opplysninger mottatt fra

Forutsetninger: hjemmelshaver. Hjemmelshaver melder forgvrig, ingen avvik.
Det er ikke foretatt funksjonstesting av elektriske anlegg, varmekilder,
VVS-installasjoner,
tekniske anlegg, hvitevarer eller andre installasjoner, med mindre annet
er s@rskilt beskrevet.
Tilsvarende er markiser, persienner, garderobeskap og lignende
utstyr ikke funksjonstestet. Det er kun stedvis gjort enkelte malinger
(krysslaser og avstandsmaler)
eller inngrep i konstruksjonen der hvor dette er beskrevet.
Hjemmelshavere ga muntlig og skriftlig beskrivelse om arstall og
bygningsmessige pakostninger om de
forskjellige beskrivende bygningsdeler i rapporten.

Oppdragsgiver: Jenny

Tilstede under befaringen: Jenny, faren og undertegnede

Fuktmaler benyttet: Protimeter MMS3

OM TOMTEN:

Gruslagt adkomstomradet, plenarealer foran med gjerde.

OM BYGGEMETODEN:
Boligen er oppfgrt i 2007. Stgpt plate til grunn. Grunnmur i pussede overflater. Yttervegger av bindingsverkskonstruksjon, kledd utvendig
med liggende trepanel. Saltak av trekonstruksjon tekket med betongtakstein.

Isolasjonstykkelse og mengde i yttervegger og tak kan ikke verifiseres uten a foreta destruktive inngrep, noe som ikke ble utfgrt pa
befaringsdagen.

OVERORDNET FAGLIG VURDERING AV EIENDOMMEN:

Eneboligen fremstar i normal stand og greit vedlikeholdt med alder og bruks/verslitasje pa befaringsdagen. Det ble avdekket behov for
tiltak. Boliger fra denne tiden har naturligvis avvik sett opp mot dagens forskriftskrav. Det gis tilstandsgrader ihht. standarden som denne
rapporten

bygger pa med skjgnnsmessige vurderinger. Bruken av boliger i dag sammenlignet med tidligere bruk er drastisk endret med tanke pa
innvendig

fuktproduksjon (gkt bruk av vatrom o.s.v) noe som stiller strengere krav til god ventilering/utlufting for a hindre skader som fglge av
dette. Forgvrig vises det til beskrivelser og vurderinger for de enkelte bygningsdeler i rapporten.

ANNET:
Oppvarming:

Elektrisk gulvvarme, vedovn, varmepumpe og panelovn.

Service og vedlikehold av varmepumpe er ikke opplyst. Ytterligere undersgkelser ma foretas.
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DOKUMENTKONTROLL:

Det er fremlagt:
Egenerkleringsskjema
Vedtak om ferdigattest

Plan, snitt- og fasadetegninger

BESKRIVELSE AV INNVENDIGE OVERFLATER (vegger, tak og gulv):

Gulv: Fliser, parkett og laminat.
Vegger: Fliser, slette overflatebehandlede overflater, MDF smartpanel plater.
Tak: Overflatebehandlede slette flater og takess plater.

MERKNADER OM ANDRE ROM:

Vegger og tak/himlinger fremstar i normalt god stand og vedlikeholdt. Det er merker etter gamle
veggfester/oppheng/innredninger/bilder som ma forventes utifra bruk. Bruksmerker og avskalling av
overflater forekommer. TG2.

Parkettgulv fremstar med alder og vesentlig bruksslitasje, stgrre hakk/sar/slitasje i overflater flere steder. Knirk i parkettgulv
forekommer.

Laminatgulv knirker jevnt over, og sprang pa endeskjgter forekommer. Forgvrig i normalt god stand med alder

og bruksslitasje i betraktning. TG2.

Fliser i entre, registreres hulrom under enkelte fliser. Flisene virker til 4 sitte godt fast, ikke avdekket riss eller sprekker i flisfuger. TG2.

Det er ikke observert knirk i undergulv 2.etasje pa befaringsdag, dette kan ikke utelukkes at kan
forekomme i andre perioder av arstiden.

Retningsavvik malt lokalt avvik pa 12-13mm i l.etasje og 17-18mm i 2.etasje. Totalt malt 23-24mm i
1.etasje og 24-25mm i 2.etasje. TG2. Retningsavvik er malt med krysslaser pa tilfeldige utvalgte
steder pa overflaten pa gulvet i boligen, lokalt med en lengde pé ca 2 meter, totalt pa en side av
rommet til annen side. Retningsavvik pa vegger og tak/himlinger er ikke malt. TGIU.

Innvendig trapp mellom 1.etasje og 2.etasje. Rekkverket vurderes tilfredsstillende. Det savnes handlgper i trappens lgp langsmed vegg.
Krav til rekkverk og/eller handlgper pa begge sider i hele trappens 1gp.

Bruksmerker pa trapp/trinn/rekkverk/handlgper med stedvis avflassing av overflatebehandling, knirk ved gange i trapp forekommer.
Forgvrig fremstér trapp i normalt god stand med normal bruksslitasje. TG2.

FORMAL MED ANALYSEN:
Salg.

VESENTLIGE ENDRINGER ETTER BYGGEAR:

Hjemmelshaver opplyser:

- Vaskerom pusset opp i 2022.

- Plattinger oppfgrt 2025

- Utv.bod 2024

- Utskiftning av baderomsinnredning utfgrt pa egeninnsats.

- Tak ble byttet i 2022. Fgrste taket ble lagt feil. A fikk da vann inn. Det er da tatt fukt prgver i vegger og gulv etter
dette. Tak ble lagt pa nytt av nytt firma og gulv pa 2 rom ble byttet i 2. Etasje etter fukt malinger.
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AREALER OG ANVENDELSE:

Arealmalingene i denne rapporten males etter Norsk Standard 3940. Arealer oppgis i hele kvadratmeter i denne rapporten, og gjelder for det
tidspunkt rapporten er datert.

MALEVERDIGE AREALER:

Stgrre arealer enn ngdvendig apninger for trapp, heis sjakter og lignende regnes ikke med i etasjens areal. Rom som skal males ma veere tilgjengelig,
slik at det kan males. Rommene kan stride mot byggeforskriftene, men likevel vere maleverdig.

AREALBEGREPER:

BRA-i =Internt bruksareal
BRA-e =Eksternt bruksareal
BRA-b =Innglasset balkong
TBA =Terrasse- og balkongareal

ENDRINGER:

Rom som ligger utenfor boenheten, men som eier har pavist og/eller opplyst at tilhgrer boenheten, er oppmalt og inkludert i BRA-e. Det er ikke
fremvist dokumentasjon pa at rommet tilhgrer boenheten, med mindre dette er angitt serskilt. Rom utenfor boenheten kan omdisponeres av
borettslaget/sameiet og dette kan pavirke boligens BRA. Ver oppmerksom pé at NS 3940:2023 og eierseksjonsloven har ulik definisjon av
fellesareal. Ved arealméling gjelder NS 3940:2023 som definerer fellesareal slik: Delen av bygning som brukes av to eller flere bruksenheter eller til
bygningens forvaltning, drift eller vedlikehold.

NB:

Ved overgang fra eldre versjon av NS3940 til revidert utgave med nye maleregler, kan det forekomme arealavvik for rapporter som er utfgrt mellom
Oktober 2023 og Desember 2024. NS3940:2023 ma vurderes til & veere gjeldene bransjestandard fram til ny versjon utgis. Dette til tross for at
standarden er trukket tilbake juni 2024.

AREAL BOLIG:

Etasje: BRA-i BRA-e BRA-b TBA P-Rom m? S-Rom m?
1. Etasje 41m? 50m? 41m?

2. Etasje 41m? 39m? 2m?
SUM BYGNING 82m? 50m? 80m? 2m?
SUM BRA 82m?
AREAL GARASJE/UTHUS:

Etasje: BRA-i BRA-e BRA-b TBA P-Rom m? S-Rom m?
Garasje 19m?

Utv.bod 3m?

SUM BYGNING 22m?

SUM BRA 22m?

BRA-i:

1.etasje: Entré m/trapp, vaskerom, kjgkken/stue
2.etasje: Gang m/trapp, sov.1, sov.2, sov.3, bad og bod.

BRA-e:

Garasje.
Utv. bod.
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MERKNADER OM AREAL:

BRA-i: 82m?

1.etasje: Entré m/trapp, vaskerom, kjgkken/stue
2.etasje: Gang m/trapp, sov.1, sov.2, sov.3, bad og bod.

BRA-e: 22m?2.
Garasje.
Utv. bod.

BRA-b: Om?

Sum BRA: 104m?

1.etasje: Entré m/trapp, vaskerom, kjgkken/stue
2.etasje: Gang m/trapp, sov.1, sov.2, sov.3, bad og bod.
Garasje.

Utv. bod.

TBA: 50m?2.
Entre platting.
Platting med utgang fra stue.

Innvendige arealer er oppmalt med laser.

Ved arealmaling for salg eller avhending av bolig, skal bruksareal (BRA) benyttes. Hele boenheten
skal méles og summeres i BRA. Ved arealmaling av BRA-i er det malt inn i smyg mot karm pa dgr og
vinduer som gar ned til gulvet, i.h.t. NS 3940. Mindre areal avvik kan forekomme.

Rommene kan vare méleverdige selv om bruken er i strid med byggteknisk forskrift.

Det er bruken av rommene pa befaringsdagen som vurderes om hva det betegnes som i rapporten.
Arealopplysninger som er basert pa fysisk oppmaling etter ferdigstillelse, vil kunne avvike fra
arealopplysninger som er basert pa byggetegninger.

Dersom det ikke er fremlagt byggetegninger for boligen, vil bygningssakkyndig ikke kunne male opp
arealer av hulrom i sjakter o.1. som er skjult, og som dermed ikke er tilgjengelig for oppmaling.
Arealer pa terrasser, balkonger/verandaer er malt innvendig av rekkverk. Eller som fotavtrykket der
det ikke finnes noen ytre begrensinger, som rekkverk o.1.

Arealdel (BRA-I) tilknyttet trappeapning er medtatt som en del av BRA-i som om gulvet gikk helt ut
til omsluttende innvendig av yttervegg i de respektive etasjer.

Ved miling av bruksareal med to eller flere bruksenheter per plan blir det malet til innside av

vegg mellom bruksenhetene.

Romhgyder:
1.etasje: Entré m/trapp 2,42m, vaskerom 2,41m, kjgkken/stue 2,16-2,41m
2.etasje: Gang m/trapp 1,83-2,42m, sov.1 1,83-2,42m, sov.2 1,83-2,42m, sov.3 1,83-2,43m, bad 2,28-2,39m og bod 1,83-2,36m.

GARASJE / UTHUS:

Uisolert enkelgarasje. Tilkomst med elektrisk leddport og dgr. Stgpt plate til grunn. Vegger oppfgrt som bindingsverksvegger med
liggende trepanel utvendig bak, apen konstruksjon foran. Himling kledd med OSB plater med apning for tilkomst til kaldtloft lagring.
Undertak er ikke inspisert da det ikke var tilkomst til hems pa befaringsdagen. Fra apning pa bakkeplan registreres mgrkere partier pa
undertak med fuktmerker, ytterligere undersgkelser ma foretas. Det bemerkes at tilkomst dgr til garasje er av typen dgr som benyttes
innvendig i boliger, denne er derfor ikke beregnet til a sta utvendig og berer preg av dette. Selve veggkonstruksjon foran star med
trevirke direkte pa betong, og vil gi fuktinntrengning i endeved.

Det settes ikke tilstandsgrad for garasje. TGIU.

Utvendig uisolert bod.
Forenklet konstruksjon i trevirke for oppbevaring, pulttak tekket med takbelegg. Takrenne uten endelokk. Tilkomst med toflgyet

boddgr 1gsning.
Det settes ikke tilstandsgrad for utvendig bod. TGIU.
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BYGGMESTER:

En BMTF-sertifisert takstmann er en byggmester el.l. som er medlem av Byggmestrenes Takseringsforbund. Det vil si han/hun har
minimum 6 érs erfaring med a analysere, reparere og bygge boliger.

Mester er en beskyttet tittel som deles ut av Kongen til den som oppfyller de kvalifikasjonskrav som blir stilt i medhold til lov om
mesterbrev i handverk og annen nzring.

Den BMTF-sertifiserte takstmannen skal alltid etterleve de etiske regler og regelverket som gjelder for Byggmestrenes
Takseringsforbund.

INTEGRITET:

UAVHENGIG TAKSTMANN

Denne rapporten er utarbeidet av en uavhengig takstmann uten bindinger til andre aktgrer i eiendomsbransjen. Takstmannen har verken
et ansettelsesforhold til, eller gkonomisk interesse i sin oppdragsgivers virksomhet. For nermere beskrivelse av kravene til takstmannens
integritet, se BMTFs etiske retningslinjer pA www.BMTF.no

Ansvarlig for rapporten:
Thomas Togstadhagen Vestrum

Mer enn 15 ars erfaring fra tilstandsanalyse, bygging, restaurering og vedlikehold av boliger..

11/09/2025

Thomas Togstadhagen Vestrum
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1. Grunn og fundamenter
1.1 Byggegrunn, fundamenter, grunnmur, drenering og sikring mot vann og fuktighet
Byggegrunn er ikke kjent.
Det er ikke pavist synlige skader eller skjevheter pa fundamentet.
Det er pavist riss, sprekker eller skader pa grunnmuren.
Det er pavist avskallet puss som fgrer til at isolasjonen har blitt eksponert.
Det er ikke pavist skader slik at drenering og annen sikring mot vann og fuktighet er utett.

Det ble ikke foretatt geologiske undersgkelser i forbindelse med utarbeidelse av denne rapporten.
Fundament ligger under bakkeniva og er ikke tilgjengelig for inspeksjon. Boligen er
sannsynligvis fundamentert pa komprimerte masser av fjell, morene, sand, grus og leire.

Temakart fra NGU viser at boligen ligger i ett omrade der det svert ofte kan finnes marin leire.
Der det finnes marin leire, kan det ogsa veare kvikkleire.
Dataene kommer fra NGU. For mer informasjon om kartet, se internettsiden til NGU.

RADON: Takstmannen har ikke kjennskap til radonmaling av boligen. Statens stralevern anbefaler
radonmaling i bolig. Mer info angaende radon kan hentes hos kommunen og Statens stralevern,
www.nrpa.no/radon.

Grunnmur er inspisert kun deler av boligen som er tilgjengelig pa befaringsdag. Registreres stedvis sprekker av pusset

overflate. Det er flere steder avdekket avskallet puss som fgrer til at isolasjonen star eksponert. Dette punktet gis derfor
TG2. Tiltak ma foretas.

Det er en begrensning at selve drenering/fuktsikring ligger under bakkeniva og er ikke tilgjengelig

for inspeksjon. Det er ikke mulig a kontrollere dreneringen pa innside av boligen, da boligen ikke

har noen kjeller. TGIU. Ytterligere undersgkelser ma foretas.

Merknader: Utskifting/vedlikehold: Normal tid fgr overflatebehandling av utvendig mur er 8 - 16 ar.
Utskifting/vedlikehold: Normal tid fgr slemming og reparasjoner av utvendig puss og betong er 20 - 30 ar.

Utskifting/vedlikehold: Normal tid fgr utskifting av drenssystem med drensledninger er 20 - 60 ar.
Utskifting/vedlikehold: Normal til for spyling av drenssystem med drensledninger er 2- 5 ar.

1.2 Krypekjeller

Bygningsdelen eksisterer ikke, ifglge eier.

Merknader:

1.3 Terrengforhold

Fall fra grunnmur vurderes som tilstrekkelig.
Terrenget har tilstrekkelig fall fra gruslagt adkomst omradet.

Terrenget under platting med utgang fra terrassedgr er ikke inspisert da terrenget er tildekket av bjelkelag og
terrassebord langsmed hele vegg. Ytterligere undersgkelser ma foretas. TGIU.

Det er viktig at terrenget har hellingsgrad ut fra grunnmuren. Overflatevann skal hurtigst mulig
vekk for a unnga ungdige fuktbelastninger.

Merknader:

2. Yttervegger

2.1 Yttervegger
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Det er ikke pavist deformasjoner og/eller fuktskader i ytterveggens konstruksjoner.

Det er ikke pavist avvik pa vannbord over og under vindu, eller i overgangen mellom grunnmur og fasade og i
etasjeskillere.

Det er ikke pavist skader, sprekker og rateskade pa kledningen.

Det er pavist tilstrekkelig lufting for kledningen.

Det er ikke pavist noen nevneverdige konstruksjonsfeil.

Det er utfgrt stikktaking pa typiske skadesteder, slik som i nedkanten av panelet og i omradene rundt vinduene.

Det er ikke observert materialvalg ved yttervegg som kan gi forkortet levetid.

Yttervegger oppfgrt som bindingsverk.

Det kunne ikke pavises spesielle problemer eller vesentlige skjevheter med den synlige delen av
konstruksjonen. Selve veggkonstruksjonen ble ikke inspisert da det er en lukket konstruksjon. For
inspeksjon kreves destruktive apninger, noe som ikke ble foretatt pa befaringsdagen.

Utvendige flater av malt liggende trepanel. Kledningen ble visuelt undersgkt og kontrollert pa

kjente utsatte steder og fremstar i normalt god stand. Det registreres luftespalte i underkant av

kledningen med museband under kledningen i 1 etasje. Det bemerkes at museband kan med fordel gaes over med lokale
utbedringer, enkelte steder langsmed vegger men spesielt i utv. hjgrner. Forgvrig ikke avdekket skader eller svekkelser
med behov for tiltak.

Merknader:

3. Vinduer og ytterdgrer
3.1 Vinduer og ytterdgrer

Det er ikke pavist punkterte glass.
Det er pavist avvik ved beslag, vannbord, omramming, karm eller ytre tetting.

Dgrer og vinduer vurderes som sikre mot vanninntrengning i konstruksjonen.

Vinduer med 2-lags isolerglass produsert i 2007.

Vinduene ble visuelt undersgkt og kontrollert ved stikkprgver. Enkelte av vinduene er harde og apne/lukke. Ser ut som
bunnstokk i vindusblad har forskyvet seg 1-2mm ut av posisjon, dette er registrert pa flere vinduer. Ytterligere
undersgkelser ma foretas. Bemerkes malingsavflassing utv. P4 vindu. Belistning rundt vinduer har stedvis rateskader.
Tiltak ma foretas. Bruksmerker og fuktsveller forekommer i utforinger vinduskarm innvendig og lokale utbedringer ma
foretas.

Ytterdgr av tre med 3-lags isolerglass produsert i 2007.
Justering av ytterdgr bgr foretas for optimal gange og ungdvendig slitasje. Enkelte hull og bruksmerker med slitasje
forekommer pa dgrblad og karm. Forgvrig i normalt god stand.

Terrassedgr av tre med 2-lags isolerglass.
Bemerkes tildels Igst, slark og slitasje av dgrhandtak. Terrassedgr ma justeres for optimal gange og ungdig slitasje.
Handtak ma utskiftes. Forgvrig bruksmerker pa dgr og karm, ellers i normalt god stand.

Innvendige dgrer med 3-speils dgrblader. Ble visuelt undersgkt og kontrollert ved stikkprgver. Enkelte dgrer kan med
fordel justeres. Normal bruksslitasje med enkelte hakk/sar/rift forekommer. Plugger i karm savnes pa opptil flere av
dgrene. Fremstar forgvrig i normalt god stand.

Det ble ikke registrert punkterte glass av vinduer pa befaringsdagen.
Punktert glass er bare synlig under spesielle omstendigheter.

Merknader: Utskifting/vedlikehold: Normal tid for kontroll og justering av vinduer, hengslede er 2 - 8 ar.
Utskifting/vedlikehold: Normal tid fgr utskifting av trevindu er 20 - 60 ar.

Utskifting/vedlikehold: Normal tid fgr maling og beising av vinduer er 2- 6 ar.

Utskifting/vedlikehold: Normal tid fgr utskifting av tredgrer og aluminiumsdgrer er 20 - 40 &r.
Utskifting/vedlikehold: Normal tid fgr kontroll og justering av tredgrer er 2 - 8 ar.

4. Tak

4.1 Takkonstruksjon, taktekking og skorstein over tak
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Det er ikke pavist svanker/svai i mgnet.
Det er ikke pavist nevneverdige fuktskjolder.
Det er ikke pavist rateskade eller skadedyr.

Det er ikke pavist ventilering/lufting.

Saltak av trekonstruksjoner, ytterst begrenset visuelt undersgkt fra bakkeplan og fra luke i himling 2.etasje.
Konstruksjonen fremstar stabil pa befaringsdagen, det ble ikke avdekket vesentlige nedbgyninger, eller synlige
svekkelser ved konstruksjonen.

Merknader: Var ikke mulig a inspisere rundt gjennomfgringer. TGIU.

4.2 Undertak, lekter og yttertekking (taktekkingen)
Undertaket antas a vere i fra byggeér
Det er ikke sikkerhetsforsvarlig a inspisere undertak, lekter og yttertekking.

Det anses ikke som sikkerhetsforsvarlig a inspisere skorstein.

Taket er tekket med betongtakstein og fremstér i normalt god stand, fra bakkeplan. Det ble ikke avdekket skader eller
svekkelser ved taksteinen som kan ha negativ innvirkning pa bygningen, foruten mosedannelser. Det bemerkes at mose
pé taksteinen bgr fjernes da dette kan medfgre frostspreng pa vinterstid.

Det registreres sngfanger pa hovedtaket som hindrer nedfall som kan fgre til skade.
Det savnes sngfanger pa garasjetak som hindrer nedfall som kan fgre til skade.

Takrenner og nedlgp i sort utfgrelse. Bemerkes bulker og sméskader i nedlgp ved bakkeplan.

TG2 vurderes da det er noe mose pa tak som bgr fjernes og manglende sngfangere.

Merknader:

S. Loft

5.1 Loft (konstruksjonsoppbygging)

Loftet er innredet samtidig som boligen ble bygget.

Det er ikke pavist biologiske skadegjgrere fra kaldt-, kne-, hanebjelke-, eller kryploft.

Det er ikke pavist lekkasjer, fuktskjolder, kondens og lignende ved piper, overganger, i bjelker eller takluker.
Det er ikke pavist lekkasje rundt rgr- eller kanalgjennomfgringer.

Det er ikke pavist ventilering av yttertaket.

Loft med adkomst fra luke i tak/himling 2.etasje.
Loftet ble visuelt undersgkt, ytterst begrenset fra luke da det ikke er gangbart gulv pa kryploft.
Den synlige delen av loftet, fra luke fremstar tgrr pa befaringsdagen.

Merknader:

6. Balkonger, verandaer og lignende
6.1 Balkonger, verandaer og lignende

Det er ikke pavist svekkelser i forankring eller understgtting.
Det er ikke pavist skader, slik som avskalling, deformasjoner, riss, sprekker, rateskader og/eller rust pa overflater.
Oppkant mot vegg og dgr vurderes som tilstrekkelig.

11/23

S7



58

EIERSKIFTERAPPORT™

Utgang fra stue til sydvendt platting pa 45 m2. Plattingen er oppfgrt med bjelkelag og impregnert, ubehandlet
terrassebord med stort sett skjult innfestning. Terrassebordene er omrammet, slik at selve plattingen rammes inn med
bord langs ytterkantene. SINTEF Byggforskserien anbefaler behandling av impregnerte terrassebord for a opprettholde
levetiden. Terrassebordene fremstar med normal bruks/verslitasje. Den ytterste raden fremstar noe 1gs.

Bjelkelag og underliggende konstruksjon og fundamentering er ikke naermere inspisert da terrassebordene dekker for
visuell inspeksjon. Fundamenteringsforhold under plattingen er ukjent, noe som kan ha betydning for konstruksjonens
forventede levetid. Ytterligere undersgkelser ma foretas.

Entreplatting pd Sm?

Oppfert med bjelkelag av impregnert trevirke og terrassebord.

Fremstar nylig oppfgrt, etter at bordene har tgrket tilstrekkelig bgr terrassebordene behandles for a opprettholde antatt
levetid. Fundamentert pa drenerende masser.

Plattingene er ikke kontrollert for retningsavvik (hgydeforskjell). TGIU. Det er for gvrig normalt at det over tid kan vare
behov for enkelte justeringer av fundamenteringen for a opprettholde planhet og stabilitet.

Merknader:

7. Vatrom
7.1 Vaskerom

7.1.1 Overtlate vegger og himling
Det er ikke pavist riss og sprekker.

Det er ikke pavist avvik pa skjgter og underkant av plater.
Det er ikke pavist fuktskader, spor etter skadedyr.

Det er ventiler som kan apnes.
Malte slette overflater pa vegger, skratak og tak/himling.
Vaskerom bestdende av:

- Vegghengt WC

- Utslagsvask

- Varmtvannsbereder

- Opplegg for vaskemaskin

- Fordelerskap plassert pa vegg (se punkt 10.1 i denne rapporten).

Enkelte bruksmerker hakk/sar/rift forekommer pa vegger/skratak.
Rommet forgvrig fremstar i normalt god stand.

Rommet er ifglge forrige salgsoppgave:
Oppusset i 2022 av tidligere eier med hjelp, grunnet tidligere fuktskade under periode med forrige eier.

Merknader:

7.1.2 Overflate gulv

Det er ikke pavist riss og sprekker.

Det er ikke pavist sprekker i fuger.

Det er ikke pavist bom (hulrom) under fliser.

Det er ikke pavist spor etter rateskade, muggvekst eller skadedyr.

Det er pavist tilfredsstillende fall til sluket.

Terskel er vurdert som tilfredsstillende.

Det er pavist tilfredsstillende hgydeforskjell fra toppen av sluket til toppen av membranen ved dgrterskelen.
Det er ikke pavist flekker eller andre skader.
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Flislagt gulv.

Tilfredsstillende fall til sluket kontrollert pa tilgjengelige overflater pa befaringsdagen. Det er ikke malt under
varmtvannsbereder eller vaskemaskin, grunnet manglende tilkomst.

Overflater for gvrig fremstar i normalt god stand.

Merknader:

7.1.3 Membran, tettesjiktet og sluk
Membranen er fra byggear.
Det er ikke pavist avvik i forhold til sluk, rgrgjennomfgringer, mansjetter eller klemring.
Det er muligheter for a rengjgre sluk.
Det er ikke pavist tegn pa feil utfgrelse, feil materialvalg, skadelig fukt eller utettheter.
Arbeidet vurderes som fagmessig utfgrt.
Det er ikke boret hull i tilstgtende rom eller fra undersiden.
Det er fuktkontrollert med egnet fuktmaleverktgy.

Sluk og klemring av plast, ingen synlig slukmansjett.

Membranen ligger skjult i gulvkonstruksjonen og kan ikke undersgkes uten a gjgre destruktive inngrep ved & demontere
fliser. Viktig & merke seg at membran er en bygningsdel som har en naturlig slitasje over tid med en forventet levetid.
Fuktsgk inne pa flislagte gulv vatrom blir ikke utfgrt da det vil gi uklare indikasjoner pa om fukten ligger mellom fliser
og membran eller under membranen.

Det er fuktkontrollert fra tilstgtende vegg under trapp i bunnsvill, der det registreres normale fuktverdier pa
befaringsdag. Ingen fotlist langsmed tilstgtende vegg under trapp og derfor direkte tilkomst til bunnsvill for maling,
derfor ikke foretatt hulltaking pa befaringsdag.

Det opplyses om at det er lagt ny membran pa gulv vaskerom, jf. forrige tilstandsrapport i salgsoppgave. Sluk
sannsynligvis fra byggear. Det er krav til dokumentasjon péa vatromsarbeider ihht. TEK17. Det er ikke fremlagt
dokumentasjon pa vatromsarbeider og det er usikkerhet knyttet til utfgrelse av membran/tettesjikt, giennomfgringer og
sluk. Tilfredsstiller derfor ikke kravene i TEK17. Manglende vanntettsjikt pa vegg ifm. utslagsvask. Ytterligere
undersgkelser ma foretas.

TG?2 vurderes grunnet manglende fremlagt dokumentasjon pa vatromsarbeider, ukjent utfgrelse av membran/tettesjikt pa
gulv, gjennomfgringer og sluk. Manglende vanntettsjikt pa vegg ifm. utslagsvask. Ingen synlig slukmansjett i sluk.

Merknader: Forventet levetid for membran er 20ar.

7.2 Bad
7.2.1 Overtlate vegger og himling

Det er pavist riss og sprekker.

Det er pavist sprekker i fuger.

Det er ikke pavist bom (hulrom) under fliser.

Det er ikke pavist fuktskader, spor etter skadedyr.

Det er vindu eller dgr som er laget av uegnet materialer i vatsonen.

Det er ventiler som kan apnes.
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Flislagte vegger med takess plater i tak/himling.

Innredning med spilelignende fronter, Servant plassert pa underskap med 1-greps blandebatteri.
Speil med innebygd LED lys og varme. Avlgpsrgr av plast.

- Vegghengt WC
- Dusjhjgrne med 2-greps blandebatteri.

Det bemerkes opptil flere hull i vegg fra tidligere dusjhjgrne, enkelte av hullene er fylt med masse. Hull i vegg
forekommer rundt ved underskap og det er tegn pa utfgrte rgrlegger arbeider der deler av festene fra det gamle gjenstar
pé vegg. Det er skjeert ut deler av fliser for a fa nytt dusjhjgrne tilstrekkelig inntil vegg. Fremstar ufagmessig utfgrt.
Andre hull i fliser og flisfuger forekommer. Oppheng til handkler fremstar delvis Igse.

Oppsprekking av fug vegg/vegg ved vegghengt WC.
Vindu av tre plassert i vatsone. Ikke avdekket gvrige skader og forgvrig i grei stand.

Merknader:

7.2.2 Overflate gulv
Det er pavist riss og sprekker.
Det er pavist sprekker i fuger.
Det er pavist bom (hulrom) under fliser.
Det er ikke pavist spor etter rateskade, muggvekst eller skadedyr.
Det er ikke pavist tilfredsstillende fall til sluket.
Terskel er vurdert som tilfredsstillende.
Det er pavist tilfredsstillende hgydeforskjell fra toppen av sluket til toppen av membranen ved dgrterskelen.

Det er pavist flekker eller andre skader.

Flislagt gulv.

Det savnes tilstrekkelig fall pa gulvet. Spesielt rundt i nzerheten av sluk dusjsone og hjelpesluk tildels under underskap.
Flisfug er lgsnet deler rundt tilliggende sluk, med riss i flisfug og bom i flis dusjsone. Sprekt flis i hjgrne ved tilkomst
dgr og det registreres bom (hulrom) under enkelte andre fliser.

Merknader:

7.2.3 Membran, tettesjiktet og sluk
Membranen er fra Byggear
Det er ikke pavist avvik i forhold til sluk, rgrgjennomfgringer, mansjetter eller klemring.
Det er muligheter for a rengjgre sluk.
Det er pavist tegn pa feil utfgrelse, feil materialvalg, skadelig fukt eller utettheter.
Arbeidet vurderes som fagmessig utfgrt.
Det er boret hull i tilstgtende rom eller fra undersiden.

Det er fuktkontrollert med egnet fuktmaleverktgy.

To stk. sluk i gulv.
Slukene er av plast med klemring av plast, slukmansjett ikke synlig.

Membranen ligger skjult i konstruksjonen og kan ikke undersgkes uten a gjgre destruktive inngrep ved & demontere
fliser. Viktig 4 merke seg at membran er en bygningsdel som har en naturlig slitasje over tid med en forventet levetid.
Det er fuktkontrollert fra hulltaking tilstgtende vegg til vatrom med normale fuktverdier i bunnsvill registrert pa
befaringsdag. Det er ogsa inspisert i luke bak blandebatteri dusjsone.

Det er risiko for at (hull) punkteringer, gjennomfgringer i vatsoner og bad generelt ikke gir et tett membransjikt, fliser
som er frest ut pa vegg kan ha skadet membran, ytterligere undersgkelser og tiltak ma foretas.

I tillegg til overnevnte har membran straks passert sin forventede levetid.
14/23



EIERSKIFTERAPPORT™

Merknader: Forventet levetid for membran er 20 ar.

8. Kjgkken
8.1 Kjgkken
8.1 Kjgkken

Vanninstallasjonen er fra Byggear

Det er pavist knirk, skader eller fuktskjolder pa gulvet.

Det er ikke pavist fukt ved kjgleskap, vaskemaskin, varmtvannsbereder eller andre vanninstallasjoner.
Det er ikke pavist avvik i forhold til trykk i vannkran.

Det er ikke pavist avvik i forhold til avrenning fra avlgp.

Det er ikke pavist symptomer pa fukt og rate i nabokonstruksjoner.

Kjgkkeninnredning med 1-speil fronter av MDF. Benkeplate av laminat. Planlimt oppvaskkum med sidefelt og 1-greps
blandebatteri. Integrert mikroovn, komfyr og platetopp. Frittstaende oppvaskmaskin og kjgl/frys.

Avtrekk over platetopp er funksjonstestet og fungerer etter hensikten.

Bemerkes fuktsveller pa fronter, skrog og underkant benkeplate med bruksslitasje generelt kjgkken.
Fuktsveller underkant benkeplate forekommer spesielt ved vanninstallasjoner.

Innredningen forgvrig fremstar i normalt god stand. Det registreres normalt vanntrykk med god avrenning fra vannkran.

Knirk, skader og bruksslitasje av parkett. Det er utfgrt fuktsgk av overflater i nzerheten av vanninstallasjoner der det
indikeres normale fuktverdier pa befaringsdag.

Det var ikke krav til komfyrvakt over platetopp og lekkasjesikring av vanninstallasjoner fra byggear, men anbefales
likevel ettermontert.

Merknader:
9. Rom under terreng

9.1 Rom under terreng
9.1.1 Veggenes og himlingens overflater

Bygningsdelen eksisterer ikke, ifglge hjemmelshaver.
Merknader:

9.1.2 Gulvets overflate
Bygningsdelen eksisterer ikke, ifglge hjemmelshaver.
Merknader:

9.1.3 Fuktmaling og ventilasjon
Bygningsdelen eksisterer ikke, ifglge hjemmelshaver.
Merknader:

10. VVS
10.1 WC og innvendige vann- og avlgpsrgr
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Innvendige vann og avlgpsrgr er fra byggear

Hovedstoppekranen er lokalisert og funksjonstestet.

Materiale, sammenkoblingspunkter, kondensisolasjon og termisk isolasjon vurderes som tilfredsstillende.
Lekkasjevann fordelerskap ledes til sluk.

Materiale og sammenkoblingspunkter vurderes som tilfredsstillende.
Avlgpskapasiteten vurderes som tilfredsstillende.

Lukt fra avlgpssystemet vurderes som tilfredsstillende.

Det er WC med innebygget sisterne.

Det er ikke spalte pa innebygget sisterne for WC.

Det er ikke inspeksjonsmulighet pa innebygget sisterne for WC.

Det er ikke fremlagt dokumentasjon pa innebygget sisterner for WC.

- Avigpsrer i plast.

- Vannrgr i plast, metall og kobber.

- Fordelerskap plassert pa vegg vaskerom, med drensrgr. Siklemikk pa nedre del av vegg med funksjon for &
synliggjgre eventuell lekkasjevann. Bemerkes rustdannelser i bunn pa en av sidene fordelerskap innvendig. Det er ogsa
en gjennomfgring i fordelerskap som ikke er blendet igjen. Ytterligere undersgkelser ma foretas.

- Vegghengt WC pa bad og vaskerom.

- Stoppekran plassert bak varmtvannsbereder pa vaskerom, funksjonstestet og fungerer etter hensikten.

- Opplegg for vaskemaskin pa vaskerom.

- Utekran. TGIU. Hjemmelshaver melder ingen avvik.

Kraner og avlgp i oppvaskbenk, utslagsvask og servantskap er testet, uten at det ble registrert noe avdrypp fra
vannrgr. Bemerkes svak drenering pa servant bad 2.etasje. Vanntrykk kan med fordel justeres ned.
Registreres irr pa rgr/overganger kobberrgr.

Det er innebygget sisternekasser pa bad og vaskerom. Det er ikke registrert spalteapning i bunn som synliggjgr eventuell
lekkasjevann som skal ledes til sluk. Det er ikke fremlagt dokumentasjon pa innebygget sisterne. Ytterligere
undergkelser ma foretas.

Det er ikke fremlagt dokumentasjon pa rgrleggerarbeider generelt, er utfgrt av autorisert rgrleggerbedrift. Det anbefales
en gjennomgang av vann/avlgpsrgr og tilhgrende vanninstallasjoner undersgkes og kontrolleres av en autorisert
rgrleggerbedrift.

Merknader: Utskifting/vedlikehold: Antatt normal levetid for kobberrgr 25 - 50 ar.

Utskifting/vedlikehold: Antatt normal levetid for plastrgr 25 - 50 ar.

Utskifting/vedlikehold: Antatt normal levetid for avlgpsledninger av plast 25 -50 ar.

Utskifting/vedlikehold: Antatt normal levetid for galvanisert rgr 20 - 40 &r.

Utskifting/vedlikehold: Blandebatterier byttes normalt pga. drypplekkasjer, funksjonssvikt eller umoderne design 10 -
25ar, anbefalt brukstid 15 ar.

Utskifting/vedlikehold: Normal forventet levetid fgr utskifting av gulvsluk er 30 - 60 ar.

Utskifting/vedlikehold: Normal forventet levetid fgr utskifting armaturer 10 - 30 ar.

Utskifting/vedlikehold: Normal forventet levetid fgr utskifting klosetter og servanter 25 - 45 ar.

Dette med forbehold om at det er installert av en autorisert rgrlegger.

10.2 Varmtvannsbereder

Varmtvannsbereder er fra 2019

Det er ikke pavist avdrypp og fuktskjolder ved bereder.
Berederens plassering er tilfredsstillende.

Berederen er lekkasjesikret.
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Oso hotwater pa 194L plassert pa vaskerom med sluk i gulv.
Varmtvannsberederen er kun visuelt inspisert. Hjemmelshaver melder ingen avvik.

Berederen fremstar i normalt god stand. Det bemerkes rustdannelser i en kobling under plastlokk pa toppen. Ytterligere
undersgkelser ma foretas. Det ble forgvrig ikke avdekket tegn til skader med behov for tiltak. Viktig & merke seg at
varmtvannsbereder er en bygningsdel som har en naturlig slitasje over tid med en forventet levetid.

Merknader: Utskifting/vedlikehold: Antatt normal levetid for varmtvannsbereder 20 ar.

10.3 Vannbaren varme
Rgrene er synlige og tilgjengelige.
Det er pavist avvik i forhold til materialet, sammenkoblingspunkter og reguleringsventiler.
Rgrene vurderes som ok i forhold til alder.
Det er pavist avvik i forhold gjennomfgringer ut av vegg og opp av gulv.
Det er pavist avvik i forhold til termisk isolasjon.
Det er pavist sprekker og svelling i gulvets overflatemateriale.

Bygningsdelen eksisterer ikke, ifglge hjemmelshaver.
Merknader:

10.4 Varmesentraler
Varmesentralanlegget var nytt i
Det er oljetank nedgravd pa eiendommen.
Det er palegg om sanering av oljetank fra kommunen.
Oljefyr til oppvarming er tilpasset bruk av bioolje.
Oljetank har lekkasjesikring.

Bygningsdelen eksisterer ikke, ifglge hjemmelshaver.
Merknader:

10.5 Ventilasjon
Det er ikke pavist lukt fra anlegget.
Ventilasjonsanlegget var nytt i byggear
Det var sist inspisert i ukjent
Det var rengjort i ukjent
Anlegget ble sist fornyet i ukjent
Boligen har naturlig ventilasjon.
Boligen har mekanisk ventilasjon.
Boligen har ikke balansert ventilasjon.
Det er ikke pavist fukt og mugg i filtre.
Tilluft, avtrekk og luftutveksling vurderes som ikke tilfredsstillende.

Boligen er tilkoblet mekanisk avtrekk fra bad, vaskerom og kjgkken over platetopp.
Tilluft til boligen fra ventiler i vinduer.

Tilluft til bad og vaskerom med overstrgmning i spaltedpning under dgrblad.

Gjennomfgringer pa loft er ikke tilstrekkelig undersgkt i overganger/tilkoblinger. Bemerkes mye tape er benyttet i
overganger/tilkoblinger og uvisst om dette er tilstrekkelig tett. Ytterligere undersgkelser ma foretas.

TG?2 vurderes da det er tilluft til boligen fra ventiler i vinduer.
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Merknader:

11. Elektrisk anlegg og samsvarserklaering
11.1 Elektrisk anlegg og samsvarserklering
Nér det gjelder resultater fra det lokale el-tilsynet: Se eventuelt eiers egenerkleringsskjema.
Det lokale el-tilsynet gjennomfegrte tilsyn sist i ukjent.
Det var tilsyn pa anlegget for mer enn fem ar siden.
Det elektriske anlegget ble installert i byggear

I fglge eier/oppdragsgiver har det ikke vert brann, branntillgp eller varmgang i anlegget. Se eventuelt
egenerkleringsskjema fra selger.

I fglge eier/oppdragsgiver Igses ikke sikringene ut ofte. Se eventuelt egenerkleringsskjema fra selger.

I fglge eier/oppdragsgiver finnes det kursfortegnelse.

I fglge eier/oppdragsgiver er antallet sikringer i samsvar med kursfortegnelse.

Det er ikke pavist at plugg pa varmtvannsbereder er brunsvidd.

Det er ikke observert synlige tegn pa termiske skader pa kabler, brytere, downlights, stikkontakter eller elektrisk utstyr.
Kabler er tilstrekkelig festet.

Det er tegn pa at kabelinnfgringer og hull i inntak og sikringsskap er tette.

I fglge eier/oppdragsgiver er det ikke samsvar mellom utfgrt arbeid og samsvarserklering.

Det er fremlagt samsvarserklering.
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Sikringsskap plassert i entre med automatsikringer og 11 merkede kurser ihht. kursoversikt.
Sikringsskapet er ikke videre undersgkt da dette krever spesialkompetanse fra autorisert EL-fagkyndig.

Undertegnede takstmann har ikke fagkompetanse/spesialkompetanse til a utfgre kontroll av elektriske
anlegg og elektriske installasjoner. Det stilles strenge krav til kompetanse for kontroll av

elektriske anlegg. Det anbefales pa generelt grunnlag at registrert/autorisert
elektroinstallatgr/kontrollgr foretar en kontroll av hele det elektriske anlegget.

Fra og med 1. januar 1999 er elektroentreprengrer forpliktet til & utarbeide samsvarserkleering til
eier av elektrisk anlegg ved installasjon av nye anlegg eller endringer i eksisterende anlegg.
Dokumentasjonen er en bekreftelse fra elektroentreprengren at anlegget er i samsvar med
sikkerhetskravene i forskrift om elektriske lavspenningsanlegg.

Det er utfgrt opptil flere elektriske arbeider i boligen etter byggear, der det ikke er fremlagt
samsvarserklaring pa.

Vurderingen av det elektriske anlegget er basert pa visuell besiktigelse, opplysninger gitt av eier
med eventuell tilhgrende fremvist dokumentasjon. (Ytterst begrensede undersgkelser sammenlignet med
godkjent elkontroll).

Det er fremlagt samsvarserklaring for:

Samsvarserklering med beskrivelse: Nytt anlegg, v.k. og kombivern. Datert 05.10.2007.

Samsvarserklering med beskrivelse: Sjekket, utbedret og ettermontert 4 stk brannputer i yttervegger av type Namron
Seal PAD EI180, 210607005SHS-001. Benyttede brannputer iht produktdokumentasjon vedlagt, tilfredsstiller brannkrav
iht brannkonsept for byggesak som omhandler brannteknisk utbedring av yttervegger og yttertak i Elgtrakket 146A-C og
148A-B. Veggbokser for elektroinstallasjoner i yttervegger i nevnte enheter bekreftes etter dette brannsikret iht B30.
Datert 08.11.2023.

Bemerkes en Igs bryter inne pa et av soverommene i 2.etasje.

Branntekniske forhold:

Alle boliger skal ha brannalarmanlegg eller rgykvarslere. Minimumskravet er minst én rgykvarsler i

hver etasje i boligen, det anbefales opptil flere i hver etasje.

Alle boliger skal ha slokkeutstyr som husbrannslange, eller brannslukningsapparat.

Brannslukningsapparatet ma vare pa minst 6 kg (effektivitetsklasse pa minst 21 A for skumapparat).

Ved bruk av brannslange skal brannslangen vare tilkoblet fast vannforsyning, det anbefales

kuleventil (type kran). Husbrannslange fra kjgkkeninnredning, ikke funksjonstestet. Hiemmelshaver melder ingen avvik.

TGIU.

Tilstandsgrad gis ikke det elektriske anlegget.

Merknader:
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VZER OPPMERKSOM PA:

Egenerkleringsskjema er levert fgr oppstart av oppdraget.

Det er fremlagt godkjente tegninger av boligen.

Det foreligger oppdaterte godkjente byggetegninger som samsvarer med boligen.

Det er ingen avvik i forhold til remming og romhgyde, ut ifra gjeldende forskrifter for da boligen/rommene ble
byggemeldt.

Innvendige rekkverk og handrekker er ikke i henhold til dagens forskrifter.

TILLEGGSOPPLYSNINGER:

Det er fremlagt vedtak om ferdigattest datert 22.02.2012.

Tomtestgrrelse er innhentet fra www.eiendomsverdi.no og www.seeiendom.no.

Det anbefales a sette seg godt inn i vedlagt dokumentasjon til salgsoppgave samt selgers egenerklaring.
Det er ikke opplyst om utvendig forenklet bod er oppfgrt med godkjenning fra kommunen. TGIU.

En fullverdig kontroll av branncellebegrensende konstruksjoner forutsetter destruktive inngrep, eksempelvis dpning av
bygningsdeler, som ikke ble foretatt under befaringen. Det er derfor ikke mulig & verifisere branncelleinndelingen.
Ytterligere undersgkelser ma eventuelt foretas.

Det opplyses fra hjemmelshaver om at sameiet har utfgrt utbedringer vedrgrende:
Elektriske gjennomfgringer (veggbokser til stikkontakter) i barende
brannskillebegrensende vegger ma utbedres for at veggen skal ha

dokumentert pakrevd brannmotstand REI 30.

Vedovn og ildsted:

Pipe og ildsted er kun visuelt vurdert og ikke rgyktrykkprgvd eller kamera kontrollert ved

besiktigelsen. For detaljert informasjon og krav anbefales kontakt med lokal brann- og feievesen.

12.etasje er det ytterst begrenset visuelt synlig deler av skorstein, da skorstein er kledd igjen. Ytterligere undersgkelser
og tiltak ma foretas.

Hjemmelshaver opplyser at de hadde tilsyn i 2024, uten & ha mottatt rapport.

Hjemmelshaver opplyser at de har installert vedovn i deres eie, hvorvidt dette er meldt ifra til kommunen ihht. Forskrift
om brannforebygging

§ 6.Kontroll og vedlikehold av fyringsanlegg, er ukjent. TGIU.

ANBEFALTE YTTERLIGERE UNDERS@KELSER:

Se punkter i rapporten.
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TAKSTMANNENS VURDERING VED TG2:

3.1

IVinduer og ytterdgrer

IVinduer med 2-lags isolerglass produsert i 2007.

IVinduene ble visuelt undersgkt og kontrollert ved stikkprgver. Enkelte av vinduene er harde og apne/lukke. Ser ut
som bunnstokk i vindusblad har forskyvet seg 1-2mm ut av posisjon, dette er registrert pa flere vinduer.
Ytterligere undersgkelser ma foretas. Bemerkes malingsavflassing utv. Pa vindu. Belistning rundt vinduer har
stedvis rateskader. Tiltak ma foretas. Bruksmerker og fuktsveller forekommer i utforinger vinduskarm innvendig
og lokale utbedringer ma foretas.

Ytterdgr av tre med 3-lags isolerglass produsert i 2007.
Justering av ytterdgr bgr foretas for optimal gange og ungdvendig slitasje. Enkelte hull og bruksmerker med
slitasje forekommer pa dgrblad og karm. Forgvrig i normalt god stand.

[Terrassedgr av tre med 2-lags isolerglass.
IBemerkes tildels Igst, slark og slitasje av dgrhandtak. Terrassedgr ma justeres for optimal gange og ungdig slitasje.
[Handtak ma utskiftes. Forgvrig bruksmerker pa dgr og karm, ellers i normalt god stand.

Innvendige dgrer med 3-speils dgrblader. Ble visuelt undersgkt og kontrollert ved stikkprgver. Enkelte dgrer kan
imed fordel justeres. Normal bruksslitasje med enkelte hakk/sar/rift forekommer. Plugger i karm savnes pa opptil
flere av dgrene. Fremstar forgvrig i normalt god stand.

IDet ble ikke registrert punkterte glass av vinduer pa befaringsdagen.
[Punktert glass er bare synlig under spesielle omstendigheter.

4.2

[Undertak, lekter og yttertekking (taktekkingen)

[Taket er tekket med betongtakstein og fremstar i normalt god stand, fra bakkeplan. Det ble ikke avdekket skader
eller svekkelser ved taksteinen som kan ha negativ innvirkning pa bygningen, foruten mosedannelser. Det
bemerkes at mose pa taksteinen bgr fjernes da dette kan medfgre frostspreng pa vinterstid.

IDet registreres sngfanger pa hovedtaket som hindrer nedfall som kan fgre til skade.
IDet savnes sngfanger pa garasjetak som hindrer nedfall som kan fgre til skade.

[Takrenner og nedlgp i sort utfgrelse. Bemerkes bulker og smaskader i nedlgp ved bakkeplan.

ITG2 vurderes da det er noe mose pa tak som bgr fjernes og manglende sngfangere.

.3|Vaskerom Membran, tettesjiktet og sluk

Sluk og klemring av plast, ingen synlig slukmansjett.

IMembranen ligger skjult i gulvkonstruksjonen og kan ikke undersgkes uten a gjgre destruktive inngrep ved a
demontere fliser. Viktig & merke seg at membran er en bygningsdel som har en naturlig slitasje over tid med en
forventet levetid. Fuktsgk inne pa flislagte gulv vatrom blir ikke utfgrt da det vil gi uklare indikasjoner pa om
fukten ligger mellom fliser og membran eller under membranen.

IDet er fuktkontrollert fra tilstgtende vegg under trapp i bunnsvill, der det registreres normale fuktverdier pa
befaringsdag. Ingen fotlist langsmed tilstgtende vegg under trapp og derfor direkte tilkomst til bunnsvill for
imaling, derfor ikke foretatt hulltaking pa befaringsdag.

IDet opplyses om at det er lagt ny membran pa gulv vaskerom, jf. forrige tilstandsrapport i salgsoppgave. Sluk
sannsynligvis fra byggear. Det er krav til dokumentasjon pa vatromsarbeider ihht. TEK17. Det er ikke fremlagt
dokumentasjon pa vatromsarbeider og det er usikkerhet knyttet til utfgrelse av membran/tettesjikt,
gjennomfgringer og sluk. Tilfredsstiller derfor ikke kravene i TEK17. Manglende vanntettsjikt pa vegg ifm.
utslagsvask. Ytterligere undersgkelser ma foretas.

[TG2 vurderes grunnet manglende fremlagt dokumentasjon pa vatromsarbeider, ukjent utfgrelse av
Imembran/tettesjikt pa gulv, gjennomfgringer og sluk. Manglende vanntettsjikt pa vegg ifm. utslagsvask. Ingen
synlig slukmansjett i sluk.

7.2.1

IBad Overflate vegger og himling
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[Flislagte vegger med takess plater i tak/himling.

Innredning med spilelignende fronter, Servant plassert pa underskap med 1-greps blandebatteri.
Speil med innebygd LED lys og varme. Avlgpsrgr av plast.

- Vegghengt WC
- Dusjhjgrne med 2-greps blandebatteri.

IDet bemerkes opptil flere hull i vegg fra tidligere dusjhjgrne, enkelte av hullene er fylt med masse. Hull i vegg
forekommer rundt ved underskap og det er tegn pa utfgrte rgrlegger arbeider der deler av festene fra det gamle
ojenstar pa vegg. Det er skjert ut deler av fliser for a fa nytt dusjhjgrne tilstrekkelig inntil vegg. Fremstar
ufagmessig utfgrt. Andre hull i fliser og flisfuger forekommer. Oppheng til handkler fremstar delvis Igse.
Oppsprekking av fug vegg/vegg ved vegghengt WC.

IVindu av tre plassert i vatsone. Ikke avdekket gvrige skader og forgvrig i grei stand.

7.2.2

IBad Overflate gulv

[Flislagt gulv.

IDet savnes tilstrekkelig fall pa gulvet. Spesielt rundt i neerheten av sluk dusjsone og hjelpesluk tildels under
lunderskap. Flisfug er lgsnet deler rundt tilliggende sluk, med riss i flisfug og bom i flis dusjsone. Sprekt flis i
hjgrne ved tilkomst dgr og det registreres bom (hulrom) under enkelte andre fliser.

7.2.3

IBad Membran, tettesjiktet og sluk

[To stk. sluk i gulv.
Slukene er av plast med klemring av plast, slukmansjett ikke synlig.

IMembranen ligger skjult i konstruksjonen og kan ikke undersgkes uten a gjgre destruktive inngrep ved a
demontere

fliser. Viktig & merke seg at membran er en bygningsdel som har en naturlig slitasje over tid med en forventet
llevetid.

IDet er fuktkontrollert fra hulltaking tilstgtende vegg til vatrom med normale fuktverdier i bunnsvill registrert pa
befaringsdag. Det er ogsa inspisert i luke bak blandebatteri dusjsone.

IDet er risiko for at (hull) punkteringer, gjennomfgringer i vatsoner og bad generelt ikke gir et tett membransjikt,
fliser som er frest ut pa vegg kan ha skadet membran, ytterligere undersgkelser og tiltak ma foretas.

Il tillegg til overnevnte har membran straks passert sin forventede levetid.

8.1

Kjokken Kjgkken

Kjgkkeninnredning med 1-speil fronter av MDF. Benkeplate av laminat. Planlimt oppvaskkum med sidefelt og 1-
oreps blandebatteri. Integrert mikroovn, komfyr og platetopp. Frittstdende oppvaskmaskin og kjgl/frys.

IAvtrekk over platetopp er funksjonstestet og fungerer etter hensikten.

IBemerkes fuktsveller pa fronter, skrog og underkant benkeplate med bruksslitasje generelt kjgkken.
[Fuktsveller underkant benkeplate forekommer spesielt ved vanninstallasjoner.

Innredningen forgvrig fremstéar i normalt god stand. Det registreres normalt vanntrykk med god avrenning fra
Ivannkran.

Knirk, skader og bruksslitasje av parkett. Det er utfgrt fuktsgk av overflater i nerheten av vanninstallasjoner der
det indikeres normale fuktverdier pa befaringsdag.

Det var ikke krav til komfyrvakt over platetopp og lekkasjesikring av vanninstallasjoner fra byggear, men
anbefales likevel ettermontert.

10.1

IWC og innvendige vann- og avlgpsrgr
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- Avlgpsrer i plast.

- Vannrgr i plast, metall og kobber.

- Fordelerskap plassert pa vegg vaskerom, med drensrgr. Siklemikk pa nedre del av vegg med funksjon for &
synliggjgre eventuell lekkasjevann. Bemerkes rustdannelser i bunn pa en av sidene fordelerskap innvendig. Det er
ogsa en gjennomfgring i fordelerskap som ikke er blendet igjen. Ytterligere undersgkelser ma foretas.

- Vegghengt WC pa bad og vaskerom.

- Stoppekran plassert bak varmtvannsbereder pa vaskerom, funksjonstestet og fungerer etter hensikten.

- Opplegg for vaskemaskin pa vaskerom.

- Utekran. TGIU. Hjemmelshaver melder ingen avvik.

[Kraner og avlgp i oppvaskbenk, utslagsvask og servantskap er testet, uten at det ble registrert noe avdrypp fra
vannrgr. Bemerkes svak drenering pa servant bad 2.etasje. Vanntrykk kan med fordel justeres ned.
IRegistreres irr pa rgr/overganger kobberrgr.

Det er innebygget sisternekasser pa bad og vaskerom. Det er ikke registrert spalteapning i bunn som synliggjgr
eventuell lekkasjevann som skal ledes til sluk. Det er ikke fremlagt dokumentasjon pa innebygget sisterne.
Ytterligere undergkelser ma foretas.

IDet er ikke fremlagt dokumentasjon pa rgrleggerarbeider generelt, er utfgrt av autorisert rgrleggerbedrift. Det
anbefales en gjennomgang av vann/avlgpsrgr og tilhgrende vanninstallasjoner undersgkes og kontrolleres av en
autorisert rgrleggerbedrift.

10.5

entilasjon

IBoligen er tilkoblet mekanisk avtrekk fra bad, vaskerom og kjgkken over platetopp.
[Tilluft til boligen fra ventiler i vinduer.

Tilluft til bad og vaskerom med overstrgmning i spalteapning under dgrblad.

Gjennomfgringer pa loft er ikke tilstrekkelig undersgkt i overganger/tilkoblinger. Bemerkes mye tape er benyttet i
overganger/tilkoblinger og uvisst om dette er tilstrekkelig tett. Ytterligere undersgkelser ma foretas.

[TG2 vurderes da det er tilluft til boligen fra ventiler i vinduer.
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Til orientering vil dette skjema veere en del av salgsoppgaven

Meglerfirma

Aktiv EM Raholt

Oppdragsnr.

1206250164

Selger 1 navn Selger 2 navn

Jorgen Leivestad Jenny Leivestad

Elgtrakket 146B

Poststed
FROGNER 2016

Er det dedsbo?
Nei [] Ja

Avdgdes navn |

Er det salg ved fullmakt?
Nei [ va

Hjemmelshavers navn |

Har du kjennskap til eiendommen?

] Nei M Ja

Nar kjgpte du boligen?
Ar |2023

Hvor lenge har du eid boligen?
Antall ar 2

Antall maneder | 1

Har du bodd i boligen siste 12 maneder?

] Nei M Ja

I hvilket forsikringsselskap har du tegnet villa/husforsikring?

Forsikringsselskap | Fremtind |
Polise/avtalenr. | 30867960

Spegrsmal for alle typer eiendommer

1 Kjenner du til om det er/har veert feil tilknyttet vatrommene, f.eks. sprekker, lekkasje, rate, lukt eller soppskader?

M Nei [ va
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Kjenner du til om det er utfgrt arbeid pa bad/vatrom?

Svar |Ja, kun av ufaglaert/egeninnsats/dugnad

Beskrivelse | Byttet baderomsmgbler pa bad i 2. etasje. Se vedlegg av tidligere eier for utfert arbeid pa vatrom farste etasje.

Ble tettesjikt/membran/sluk oppgradert/fornyet?

M Nei [ va
Er arbeidet byggemeldt?
M Nei [ va

Kjenner du til om det er/har veert tilbakeslag av avigpsvann i sluk eller lignende?

M Nei [ va

Kjenner du til feil eller om har veert utfert arbeid/kontroll pa vann/avigp?

Svar Nei

Kjenner du til om det er/har veert problemer med drenering, fuktinnsig, avrig fukt eller fuktmerker i underetasje/kjeller?

M Nei [Jva

Kjenner du til om det er/har vaert utettheter i terrasse/garasje/tak/fasade?
[ Nei Ja

Beskrivelse firma og nytt tak ble lagt. Nye gulv pa to av soverommene ble lagt. Det er i etterkant tatt fuktprgver uten utslag.

Tak ble byttet i 2022. Fgrste entreprengr gjorde jobben feil, og det kom dermed vann inn. Det ble etter dette byttet

Kjenner du til om det er/har vaert problemer med ildsted/skorstein/pipe f.eks. darlig trekk, sprekker, palegg, fyringsforbud eller lignende?

M Nei [ va

Kjenner du til om det er/har vaert f.eks. sprekker i mur, skjeve gulv eller lignende?

M Nei [ va

Kjenner du til om det er/har veert sopp/rateskader/insekter/skadedyr pa eiendommen som rotter, mus, maur eller lignende?

[ Nei Ja

Fikk fagpersonell pa befaring varen 2024 da vi sa biller i kjgkkenvinduet. Det ble undersgkt og funnet ut av at

Beskrivelse billene kom fra en blomsterpotte vi hadde i kjgkkenvinduet og ikke skadedyr som bor her.

Kjenner du til om det er/har vaert skjeggkre i boligen?

M Nei []Ja

Kjenner du til om det er/har veert utfert arbeid pa el-anlegget eller andre installasjoner (f.eks. oljetank, sentralfyr, ventilasjon)?

Svar |Ja, kun av fagleert
Beskrivelse |Opplegg for strem til boden 2025.
Arbeid utfert av |Alpha Elektro

Foreligger det samsvarserklaering (i henhold til forskrift om elektriske lavspenningsanlegg)?

[ Nei Ja

Kjenner du til om det er utfart kontroll av el-anlegget og/eller andre installasjoner (f.eks. oljetank, sentralfyr, ventilasjon)?

[ Nei Ja

Beskrivelse Ble gjort kontroll for brannskiller rett for vi flyttet inn. Sameiet har kvitteringer pa dette.

Har du ladeanlegg/ladeboks for elbil i dag?
M Nei [ va

Kjenner du til om ufagleerte har utfgrt arbeid som normalt ber utferes av fagleerte, utover det som er nevnt tidligere (f.eks. drenering,
murerarbeid, temrerarbeid etc)?

M Nei 1 Ja
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15  Erdet nedgravd oljetank pa eiendommen?

M Nei []Ja
16  Kjenner du til om det har veert utfert arbeid pa terrasse/garasje/tak/fasade?
Svar |Ja, av faglaert og ufagleert/egeninnsats/dugnad |
) Fagleert: - Bytta tak 2022 - Bytta gulv pa to soverom 2022 Egeninnsats: - Bytte av terrase varen 2025. - Malt hus og
Beskrivelse . -
garasje utvendig sommer 2025.

Arbeid utfert av | 3K Bygg

17  Selges eiendommen med utleiedel, leilighet, hybel eller tilsvarende?

M Nei [ Ja

18  Kjenner du til om det er innredet/bruksendret/bygget ut i kjeller eller loft eller andre deler av boligen?

M Nei 1 Ja

19  Kjenner du til forslag eller vedtatte reguleringsplaner, andre planer, nabovarsel eller offentlige vedtak som kan medfere endringer i bruken av
eiendommen eller av dens omgivelser?

M Nei [1ua

20 Kjenner du til om det foreligger pabud/heftelser/krav/manglende tillatelser vedrerende eiendommen?

M Nei [ va

21  Er det foretatt radonmaling?

M Nei [ va

22 Kjenner du til manglende brukstillatelse eller ferdigattest?

M Nei [ va

23 Kjenner du til om det foreligger skaderapporter/ tilstandsvurderinger eller utfarte malinger?

[ Nei Ja

Beskrivelse Ja etter tak bytte i 2022

24 Er det andre forhold av betydning ved eiendommen som kan veere relevant for kjgper & vite om (f.eks. rasfare, tinglyste forhold eller private
avtaler)?

[ Nei Ja

Beskrivelse Muntlig avtale med bonden som eier gresset at vi fritt kan disponere dette og gjerde inn gressplenen.

Spersmal for bolig i sameie/borettslag/boligaksjeselskap:

25 Kjenner du til om sameiet/laget/selskapet er involvert i tvister av noe slag?

M Nei [ Ja

26  Kjenner du til vedtak/forslag til vedtak om forhold vedr. eiendommen som kan medfare gkte felleskostnader/gkt fellesgjeld?

M Nei [ Ja

27  Kjenner du til om det er/har veert sopp/rateskader/insekter/skadedyr i sameiet/laget/selskapet (fellesareal eller i andre boliger) som rotter, mus,

maur eller lignende?

M Nei [ Ja

28 Kjenner du til om det er/har veert skjeggkre i sameiet/laget/selskapet (fellesareal eller i andre boliger)?

M Nei 1 Ja
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Tilleggskommentar

Tidligere eiers egenerklaering er lagt ved, se vedlegg.

Jeg bekrefter at opplysningene er gitt etter beste skjgnn. Jeg er kjent med at dersom jeg har gitt ufullstendige, uriktige eller misvisende
opplysninger om eiendommen, vil forsikringsselskapet kunne sgke hel eller delvis regress for sine utbetalinger eller redusere sitt ansvar helt
eller delvis, jfr. vilkar for boligselgerforsikring punkt 7.1 og forsikringsavtaleloven kapittel 4.

Jeg er orientert om mitt mulige ansvar som selger etter avhendingsloven, eventuelt etter kjgpsloven (aksjeboliger), og om forsikringsgiver sitt
boligselgerforsikringstilbud.

Jeg er klar over at avtale om forsikring er bindende. Jeg er ogsa klar over at premietilbudet ferst kan paberopes nar boligen er solgt
(budaksept). Premietilbudet som er gitt av megler er bindende for forsikringsgiver i 6 — seks — maneder fra oppdragsinngaelse med megler.

Etter dette vil premien og forsikringsvilkarene kunne justeres. Nar premietilbudet ikke lenger er bindende for forsikringsselskapet ma
egenerkleeringsskjemaet signeres pa nytt og eventuelle endringer paferes. Det vil da veere forsikringspremien og forsikringsvilkarene pa ny
signeringsdato som legges til grunn.

Det kan ikke tegnes boligselgerforsikring ved fglgende salg:

¢ mellom ektefeller eller slektninger i rett oppstigende eller nedstigenede linje, sasken, eller

¢ mellom personer som bor eller har bodd pa boligeiendommen og/eller

e nar salget skjer som ledd i sikredes naeringsvirksomhet/er en naeringseiendom

e etter at boligeiendommen er lagt ut for salg.

e ved salg av helars- og fritidsbolig er det krav til at det foreligger tilstandsrapport i henhold til Forskrift til avhendingslova (tryggere
bolighandel).

Forsikringsselskapet kan ved skriftlig samtykke akseptere tegning av forsikring ogsa i ovennevnte tilfeller.

Dersom forsikringsselskapet ikke har gitt skriftlig samtykke, kan erstatningen bortfalle.

Ved oppgjersoppdrag trer forsikringen i kraft nar kontrakten er signert av begge parter, begrenset til siste 12 maneder for overtakelse.

Forgvrig oppfordrer selger potensielle kjgpere til &8 undersgke eiendommen grundig, jf avhendigsloven § 3-10 og kjgpsloven § 20
(aksjeboliger).

Gyldig forsikring forutsetter at det for helars- og fritidsbolig foreligger tilstandsrapport som er i henhold til Forskrift til avhendingslova (tryggere
bolighandel).

Jeg @nsker boligselgerforsikring, og bekrefter & ha mottatt og lest forsikringsvilkarene og informasjonsbrosjyre til selger i
forbindelse med kjap av boligselgerforsikring. Forsikringen trer i kraft pa det tidspunkt det foreligger en budaksept mellom partene,
begrenset til tolv maneder for overtagelse. Ved oppgjgrsoppdrag trer forsikringen i kraft nar kontrakten er signert av begge parter,
begrenset til siste 12 maneder for overtakelse. Jeg bekrefter med dette at eiendommen ikke er en nzeringseiendom, at den ikke
selges som ledd i naeringsvirksomhet eller mellom ektefeller eller slektninger i rett oppstigende eller nedstigende linje, sasken, eller
mellom personer som bor eller har bodd pa boligeiendommen. Gyldig forsikring forutsetter at det for helars- og fritidsbolig
foreligger tilstandsrapport som er i henhold til Forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel). Forsikringen er ugyldig dersom
den tegnes i strid med forsikringsvilkarene. Jeg er innforstatt med at eiendomsmegleren ikke har fullmakt til & gjgre unntak fra
ovennevnte begrensninger. Jeg er oppmerksom pa at 8% av total forsikringspremie er honorar til Séderberg & Partners.

] Jeg ansker ikke boligselgerforsikring, men megler har tilbudt meg & kjgpe slik forsikring.

] Jeg kan ikke kjape boligselgerforsikring ihht vilkar.

Initialer selger: JL, JL

Document reference: 1206250164
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22

10

Kjenmer du il om det erhar vaer feil tilknyttet vistrommene, f eks. sprekiker, lekkaspe, rite, it efler soppskader?
[ b (A da

Vaskerom i 1. etege vibedret og pussel opp eter fukiskade | vegy mol siue (3019-202F), se vediagg ul
Biaskmalsa sganerkimnngsskiema for mer iformasion. Bad i 2. stasje tifredsstiller kke gisddands kray til vatrom, se vedlegy
egenerklmrngsskema for med nfoemason

Fienner du fil om def er utfert arbeid pd badfvitrom?

Svar |Ja.nhg1-nugmrwugmmm»gmd |
Baskmvelsa |Rn¢1-lgglfr‘bu:hr ulfart av Mocbeck ror. Elektnkerarbeid difert av Nordengen A5, ]
Arpeid wifert av |Nmmekm.Huder-gmA5 J

Ble tettesjiktimembran'siuk oppgradert/formped?

O (A
My membran, ulfer av oss sam egeninnsats. Se vediegg & egenerklmringsskyema for mar informasjon. Arbeadal ar
Beskmvalsa |u{em|.dupmsgmrpu. poiak e
Er arbeided byggemeldt?
Mbe [l
Kjenner du bl om del erhar vaert bbakeslag av aviepsvann i sluk eller ignende?
Mu= [
Kjenner du til feil eller om har vaart utfert arbeid&oniroll pa vanniaviep?
Svar |Ja,|:mm-raghn |
Bieskrivalsa INﬂlmopphgg pd vaskeram {bunnledning oo sier fra bygoedr). Lagl om nye vannrar Ul kakken (red-i-nar) ]
Araid utfort av | Norbeck ror |

jenmer du il om det erfhar vaert problemer med drenenng, fuklinnsig, evng fukt eller fukimerkes | underetasieikjeller?
O BAda

Boskiveh Lekkasje som fxlge av mangeifull sikring under takarbaid prime 3023 Utbedret plh samesats belestning (nyit gulv i
gang og pa et av soversmmens | 2. elasje, ny isolasion og platekledning yheregy pa storl saverom.

Kpenner du il am det ethar vaert ulettheter | terrasseigarasjetakilasade?
[ Hes kA

Bkl Lekkasje som falge av mangetiull sikning undes 1akarbaid primo 2023, Utbedret ph samessts besostning {nytt gulv «
gang og pa et av soveromimena | 2 stasie, ny isolasion og plaiekledning yiervegg pa stor saverom

Kjenner du fil om det erhar vaert problemer med ildsted/skorstein/pipe { eks. darig trekk, spreloer, palegn, fyringsforbud efler ignende?
Mo [

Kjenmer du Bl om det erhar veert feks. sprekher | mur, sligeve guiy effer lignende?

T e kA da

Besikrvalsa |Nﬂenmudramekhmigsﬂfagﬁ.“ﬂeﬁmﬂtulhﬂgb&gﬁwpﬁhﬁdmm.

Kjenner du til om det erhar vaert soppriteskaderinsekter/skadedyr pi eiendommen som rofter, mus, maur elier ignende?
I L s

Var lichvis mus pd foft 2 av 4 wintre. | forbindelse med brannteknisk utbednng av tak pmo 2023 ble all gammel
Baskmrealsa isolasion med musalort etc. utskifiet og konstruksjonen endred. Opplwdamslgmapwmsﬂ 2022021, og
tettet da de apninger vi kunne 8. lkoe oppdaget mus | garasie stter detie

Kpenmer du il om det erhar vaert skpeggkre | boligen?
oA B ] 4=

Document reference: 3375220205
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Fjenner du til om det erhar veert utfart arbeid pd el-anlegget efier andre installasjones (f eks. ofjetank, sentrafyr, ventilasjon)?

Svar | Ja, av Faglmrt og Wagimrisgeninnsals/dugrad
Elekirikerarbesd pd vaskerom ulfer ay Nordengen A5 Selger har mantert noen stikkantakier og skiftel noen
Beakivet Iysiryters sabv (skifted fra gamie dimmens til mye vanbige brytere). Foreligger samsvarserkisenng for den delen av

hadde ventlasjon. Avirekied er koblet pd avtrekksaggrenat pd lof

elarbeidat som er utfert av faglmrt. Selger har montart avirekkswentdasion fra bod 1 2. etasje, sam opprnnelig ke

Adbeid ittt @y [ Hordangen AS

Forefigger del samsvarserklaanng {1 henhold ti forskrift om elekdriske lavspenningsanlegg)?
L] Hed da

Kjesner du 8 orm ded & utfart kantroll av el-anlegget ogielier andre installasioner ([ eks. oljetank, sentralfyr, venbiasion)?
bA M []da

Har du ladeanieggtadebobks for albd | dag?

[ e Oda

Kjenner du tl om ulagiaere har utferl arbexd som normall bor utleres av faglsene, ulover det som er nevnt idkgere (feks. drenering,
murerarbesd, lemrerarbeid etc)?

[ R -

Beskrivelses Div mindre cmfatbende temrerarbesder, samt tomeerarbesd, membran og flisarbeides | Glknytning Gl utbednng ay
vaskarom, er utfart av oss som egeninnsats.

Er det nedgravd oljetank pd eendommen?

Mus [

Kyenner du til om det har vaent utfert arbeid pa terrasse/garasjeftakfasade?

Syar |.r=, av Baglmt og ulagimriegennnsaladughad
3K Bygg AS har wifert brannteknisk uthedimg av lakkonstruksgon. Ufledt pd nr. 146 A-C pnimo 2033 (blant annet

Basknvaiss denne bruksenhedan). br 148 A-C skal wibedres i lopat av 2023 Salger har satt opp levegy pa lerrasse ved
EgEninnsss

Asbeid isthert 3y | 3K Bygg A5

Seiges eendommen med utlesedel, lelghet, hybel efier tilsvarende?

He  []da
Kjenner du il om det er innredetfbruksendret/pgged ut i lgeller eder loft elier andre deler ay bolgen?
[ He kA da
Urabodan i fodengelsan av garasjen (maot syd) nrulwignppfwtw tdligare mier. og utfed | stnd med krav om
Baskrivek farhindrirg av brannspredning melom byggwerk Styrels vigangspunkl er al bodene skal ves, men dette & enda

overta ansvarel

ikke guennomferd. Kjoper kan velge om salger skal bmrg&n‘nng ay ubebod for ouertakedse, alter om kjeper sedv vl

Er innregninguibyggingsn godkjent hos bygningsmynidighedens?

BA b [Jda

Kjenner du bl forskag eller vedtatte requisringsplaner, andre planer, nabovarse! eller affentlige vediak som Kan medlare endnnger | bruken av
eendommen eller av dens omgivelser?

BAMNe:  []da

Kpeniner du iil om det forefigger pabudheftelserkravimanglende tillatelser vedrarende elendommen?

Owe [Ada
Manglends tikatelse. Ltabodan i fordengslsen av garasen (mot syd) e wlovhg oppfor av tidligere eiee, og wtfadt |

y strid mad krav om forhandring aw brannspradning maliom byggeerk. Styrats utgangspunkt &r & bodene skal rves,

Basknvaise mnnmurmr&hy:gamlm Kpapear ur:ﬁgmgaumm;aukﬂ hpt?m'ng av utebod far overtakelse, eher
om kpapar salv vil overia ansvanst

Er det foretalt radonmdling?

v [Jda

Document reference: 3375220205
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23 Kpenner du til manglende brukstilatelse eller ferdigatiest?

23 Kenner du il om det foreSpger skaderapponer! tilstandsyurdennger eller utfese malinger?

A He 1 da
[ miei (4 da
Besknvalza

Tilstandsrappan ulfert av GK Takst & Eiendom AS dabert 33 08 2022 Flere rapporter ifm reblamaspon pd feil knytiel
tdl brannsikkerhat, som bie uthedrst | reg av samsisl prime 2023 {med unntak av utvendig bod . se vedlegg Wl
epeneklmringsskiema. §

24  Er det andre forhold av betydning ved elendommen som kan vare relevant for kjeper & vite om {feks. rasfare; tinghyste forfwold eller private

avtaler)7
A [

Spersmal for bolig 1 samela/boretislag/bokgaksjeselskap:

25  Kpenner du til om sameietlaget/seiskapet er involvert | tvisier av noe slag?

28

a7

28

O N B da

Besknvelse

Sameiet hevet avialen med cpprinnelig entreprenes som stariet utbednng av branniekreske forhold pd tak, da
arbaidef ikke ble ulfor! fagmessig og bygningsmassen ble pafed Iekkasier, Partens warslel giensidig muliga krav mol
Fwerandre ether hevingen, men ingen av partens har tabl ut stevning. Styrel engaserte deretier ny enregaenar, og
har siden ike hart noe mar fra entraprenaran som bls kastet ul. Antar derfor at hevingssaken er st avsluttat
kapitiel

Kjemner du fil vedtakfforskag 6l vediak om forhold vedr esendommen som kan mediane akie felleskostnaderakl fellesgield?

OM= HAb

Samest gkal | u unkiet veese | stand ol & mete sme forpliktelser med dagens komtantbeholdning og nivd pd
felleskostnader. Men siftersom brannieknesk uibedimg kun har blitt wifen! pd nr 146 A-C, kan ikke vi garanters far at
det ke oppsidr uforutsetts wigdter ifm utbedring av nr 148 A-C. Resikoen for detta gar over pa kjeper ved
overtaketse. Dol fremstdr mmdlenid ite tralig, efersem giensthends utbedring pd 148 ghr ul ph del samme sam ble
utfort pé 146

Kpznner du til om det erfhar vaen soppirateskadeninsekien’skadedyr | sameetlagetiselskapet (felesareal eller | andre boliger) som retter, mus,

maur eller Bgnende?
[ we= kA da
Bekrrabes

|V¢umanHmemﬁhﬂDﬂ'Wﬁ“-

Kpeninar du bl om det erfhar vaart skjeggkre | sameietlagel'selskapet (lellesareal eller | andre boliger|?

Bre [b

Donument reference: 3375220205



ENERGIATTEST

ENOVA

Adresse Elgtrakket 146 B
Postnr 2016

Sted FROGNER
Andels- /

/leilighetsnr.

Gnr. 294

Bnr. 97

Seksjonsnr. 5

Festenr.

Bygn. nr. 24934586
Bolignr. HO0101

Merkenr. A2022-1432429
Dato 17.08.2022
Innmeldtav Marius Klausen

Energimerket angir boligens energistandard.
Energimerket bestar av en energikarakter og en opp-
varmingskarakter, se i figuren. Energimerket
symboliseres med et hus, hvor fargen viser oppvarmings-
karakter, og bokstaven viser energikarakter.

Energikarakteren angir hvor energieffektiv boligen er,
inkludert oppvarmingsanlegget. Energikarakteren er
beregnet ut fra den typiske energibruken for boligtypen.
Beregningene er gjort ut fra normal bruk ved et gjennom-
snittlig klima. Det er boligens energimessige standard og
ikke bruken som bestemmer energikarakteren.

A betyr at boligen er energieffektiv, mens G betyr at

Energimerke

Energisffektiv

Energikarakter

LLELEE

[ jis— |
Hay andel Lav andel
Oppvarmingskarakter (andel el og fossilt)

Lite energieffektiv

boligen er lite energieffektiv. En bolig bygget etter
byggeforskriftene vedtatt i 2010 vil normalt fa C.

Oppvarmingskarakteren forteller hvor stor andel av
oppvarmingsbehovet (romoppvarming og varmtvann)
som dekkes av elektrisitet, olje eller gass.

Gregnn farge betyr lav andel el, olje og gass,

mens rgd farge betyr hgy andel el, olje og gass.
Oppvarmingskarakteren skal stimulere til gkt bruk

av varmepumper, solenergi, biobrensel og fiernvarme.

Om bakgrunnen for beregningene,
se www.energimerking.no

Malt energibruk

Brukeren har valgt a ikke oppgi malt energibruk.
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Nabolagsprofil

Elgtrédkket 146B - Nabolaget Lindeberg - vurdert av 50 lokalkjente

Nabolaget spesielt anbefalt for

e Familier med barn
e Etablerere
e Husdyreiere

Offentlig transport
@ Lindeberg stasjon 16 min %
Linje R13 1.4km
& Lindebergkrysset 21 min &
Linje 425 1.9 km
X Oslo Gardermoen 19 min &
Skoler
Frogner skole (1-10 kl.) 7 min &
975 elever, 44 klasser 3.8km
Vesterskaun skole (1-7 kl.) 10 min &
199 elever, 13 klasser 7 km
Asak skole (1-10 kl.) 11 min &
218 elever, 14 klasser 7.6 km
Lillestrgm videregdende skole 18 min &
800 elever, 34 klasser 12.7 km
Skedsmo videregaende skole 19 min &
1000 elever 13.5km

Opplevd trygghet
. Veldig trygt 87/100

Kvalitet pa skolene
Bra 73/100

* Naboskapet
AN .
i Haflige 66/100

«Stille og rolig Behagelig nabolag.
Neerhet til skog og mark. Kort vei til
byer.»

Sitat fra en lokalkjent

Aldersfordeling
8 3¢ ™~ ¥ & 3
g‘:: Er) E: 32 &° &° 2 ; E N g g
- e @ o gq -
O ~ O
R . B 4
Barn Ungdom Unge voksne Voksne Eldre
(0-12ar) (13-18 ar) (19-34 ar) (35-64 ar) (over 65 ar)
Omrade Personer Husholdninger
I Lindeberg 1434 558
B Lillestrom kommune 89 095 38373
I Norge 5425412 2654 586
Barnehager
Lindeberg Fus barnehage (1-5 ér) 15 min %
65 barn 1.4 km
Frogner aktivitetsbarnehage (0-5 ar) 7 min &
32 barn 3.8km
Brusletta barnehage (0-5 ar) 7 min &
66 barn 4 km
Dagligvare
Kiwi Frogner Lillestrgm 7 min &
Neerbutikken Ullersmo Fengsel 7 min &



Primaere transportmidler

1. Egen bil

g 2.Tog

Turmulighetene
Neerhet til skog og mark 83/100

.

o Stgynivaet
< Lite stgyniva 82/100

? Gateparkering
9 Lett81/100

Sport

@ Lindeberg ballbane 16 min %
Ballspill 1.4 km

@ Melvold skole 6 min &
Aktivitetshall, ballspill, sandvolleybal... 3.6 km

& Centerklinikken 9 min &

& Nemus Fysio 9min &

Boligmasse

B 56% enebolig

B 26% rekkehus

B 6% blokk
12% annet

Varer/Tjenester
Romerikssenteret 9 min &
l@ Frogner apotek Sgrum 7 min &

Aldersfordeling barn (0-18 ar)

B 31%ibarnehagealder
B 41%6-124ar
B 13%13-154ar

14% 16-18 ar

Familiesammensetning

Par m. barn

Par u. barn

Ensligm. barn

Enslig u. barn

Flerfamilier
|
I
|
0% 43%
B Lindeberg
B Lillestrgm kommune
¥ Norge
Sivilstand

Norge
Gift 34% 33%
Ikke gift 55% 54%
Separert 10% 9%
Enke/Enkemann 1% 4%
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_| . ~ Elgtrakket
N
" [ 11483 },. 1460 146Af

150

Innholdet i nabolagsprofilen er hentet fra ulike datakilder, og feil eller mangler kan forekomme. Vurderinger og sitater er innhentet pa web og gir uttrykk for
hvordan naboene vurderer nabolaget. FINN.no AS kan ikke holdes ansvarlig for feil/mangler i profilen. Copyright © Finn.no AS 2025
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Utskriftsdato: 20.08.2025
Lillestram kommune
Adresse: Postboks 313, 2001 LILLESTRGM
Telefon: 66 93 80 00

Kommunale gebyrer 2025

EM §6-7 Oppdragstakerens undersgkelses- og opplysningsplikt Kilde: Lillestrem kommune
Kommunenr. 3205 Gardsnr. 294 Bruksnr. 97 Festenr. Seksjonsnr. 5
Adresse Elgtrakket 146B, 2016 FROGNER

Kommunale gebyrer fakturert pa eiendommen i 2024

Kommunale gebyrer er en kombinasjon av forskudd, abonnement og enkeltgebyrer fakturert etter levert tjeneste. Vi kjenner ikke
samlet gebyr for en eiendom for et ar for aret er omme. Denne rapporten sammenstiller dette for fjoraret, med summer fordelt per
fagomrade. Tjenestene vil normalt ha en prisgkning hvert ar, samt at forbruk pa ulike tjenester kan variere fra ar til ar.

Gebyr Fakturert belgp i 2024
Avlgp -3 480,55 kr
Renovasjon 4 093,68 kr
Vann -2 321,09 kr
Sum -1 707,96 kr

Prognose kommunale gebyrer pa eiendommen innevaerende ar

Vare Mva | Grunnlag Enhetspris Andel Korreksjon Arsprognose
Mat/restavfall 360 liter 25% 1 stk 12652.00 1/3 0% 4 217,34 kr
Fast gebyr vann bolig (15% mva) 15% 1 stk 1178.52 11 0% 1178,52 kr
Fast gebyr avlgp bolig (15% mva) 15% 1 stk 1447.16 11 0% 1447,16 kr
A-konto vanngebyr (15% mva) 15% 95 m® 36.42 11 0% 3 459,95 kr
A-konto avlgpsgebyr (15% mva) 15% 95 m? 52.53 11 0% 4 990,54 kr
Sum 15 293,51 kr

Alle eiendommer som er tilknyttet kommunalt vann og/eller avlgp i Lillestram kommune er palagt vannmaler. Mangler eiendommen
vannmaler skal det installeres. Se kommunens hjemmeside for informasjon om vannmaler: https:/lillestrom.kommune.no/vann-og-

avlop/vannmaler.

Kommunale gebyrer skal gjares opp mellom selger og kjeper i forbindelse med salget. Er vannmaler installert m& denne avleses
ved overtagelse og avregnes i forbindelse med oppgjeret. Eiendomsmegleren skal veere behjelpelig med a foreta avregning
mellom selger og kjgper ved overtagelse av eiendom.
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Det er kjgpers eget ansvar & falge opp A-konto for vann og/eller avlgp ved eierskifte.
Lillestram kommune utferer ikke avregning av kommunale gebyrer ved eierskifte.

Mva-feltet gir informasjon om varens merverdiavgiftsats, og belgp er inkludert merverdiavgift. De som har 0% er unntatt
merverdiavgift.

Stortinget har vedtatt & redusere merverdiavgift (MVA) pa vann- og avlgpstjenester fra 25 % til 15 % fra og med 1. juli 2025. For &
tilpasse oss de nye MVA-satsene har vi gjort ngdvendige justeringer i datagrunnlaget og utelukket varer for vann, avlgp og slam
med mva 25%. Dette for & unnga at det vises dobbelt opp av arsprognoser for disse varene.

Prognosene for inneveerende ar kan avvike, spesielt ved arsskifte. Dette kan skyldes at enhetspriser ikke er oppdatert for nytt ar
eller at noen gebyr forelapig ikke er opprettet for nytt ar.

FORBEHOLD VED UTLEVERING AV INFORMASJON | FORBINDELSE MED EIENDOMSFORESPYRSLER:

Det tas forbehold om riktigheten eller fullstendigheten av opplysningene i dette dokumentet. Det kan ikke rettes krav som folge av at disse
opplysningene benyttes som grunnlag for beslutninger.




Utskriftsdato: 20.08.2025
Lillestrgm kommune
Adresse: Postbhoks 313, 2001 LILLESTR@M
Telefon: 66 93 80 00

Vann og avlgp med informasjon om vannmaler

EM §6-7 Oppdragstakerens undersekelses- og opplysningsplikt Kilde: Lillestrom kommune
Kommunenr. 3205 | Gardsnr. 294 Bruksnr. 97 Festenr. Seksjonsnr. 5
Adresse Elgtrakket 146B, 2016 FROGNER

Informasjon om vann/avlgp registrert pa eiendommen

Malernummer Stand Dato | Avlesningstype Forbruk 2024
27039505 3340 02.12.2024 Arsavlesning - Ekstern kilde 92
Offentlig vann Ja
Offentlig aviep Ja
Privat septikanlegg Nei

For seksjonerte eiendommer kan det mangle vannmalerinfo og andre opplysninger
tilknyttet vann/avlep, da disse opplysningene er knyttet til en fellesavtale for sameiet.

FORBEHOLD VED UTLEVERING AV INFORMASJON | FORBINDELSE MED EIENDOMSFORESPBORSLER:

Det tas forbehold om riktigheten eller fullstendigheten av opplysningene i dette dokumentet. Det kan ikke rettes krav som felge av at disse
opplysningene benyttes som grunnlag for beslutninger.
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POSTADRESSE TELEFONNUMMER (TID)

Lillestrom Posthoks 313, 2001 Lillestram 66 93 80 00 (08-15:30)
kommune BES@KSADRESSE HJEMMESIDE
1. etg. Jonas Lies gt. 18, Lillestram www._lillestrom_kommune_no
Tilknytning til vann og avigp Produsert: 20.08.2025
EM §6-7 Oppdragstakerens undersokelses- og opplysningsplikt Kilde: Lillestrem kommune
Kommunenr 3205 | Gardsnr. (294 Bruksnr. | 97 Festenr. | O Seksjonsnr. | 5
Hovedadresse | Elgtrakket 1468

Opplysning om tilknytning til vann

Eiendommen har tilknytning til offentlig vann.

Opplysning om tilknytning til avigp
Eiendommen har tilknytning til offentlig avigp.

Eventuelle palegg om tilknytningsforhold

Ingen

FORBEHOLD VED UTLEVERING AV INFORMASJON | FORBINDELSE MED EIENDOMSFORESP@RSLER

Det tas forbehold om at det kan vaere avvik i vare registre/kart/arkiv i forhold til den faktiske situasjonen og at det
kan foreligge forhold omkring eiendom og bygninger som kommunen ikke er kjent med. Brukere av informasjonen
ma derfor vaere bevisst pa sammenheng og formal som den benyttes i, og bruke informasjonen kritisk.

Utskrifter fra det digitale kartverket i form av papirkart, kan inneholde linjer som lett kan fare til misforstaelser.
Dette gjelder ofte karttemaer som ledninger og eiendomsgrenser som i mange tilfelle kan vaere ungyaktige. For
eksempel ma derfor ikke gravearbeider pa ledninger foretas uten pavisning av ledningen i marka.

Kommunen kan ikke stilles ekonomisk ansvarlig for bruk av informasjon som oppgis i sammenheng med
eiendomsforespersler.

Vaer oppmerksom pa at eiendommen kan vaere tilknyttet et privat vannverk, dersom den ikke er tilknyttet offentlig
vann.




POSTADRESSE TELEFONNUMMER (TID)

Lillestrem Postboks 313, 2001 Lillestram 66 93 80 00 (08-15:30)
kommune BESBKSADRESSE HJEMMESIDE
1. etg. Jonas Lies gt. 18, Lillestram  www.lillestrom kommune.no
Eiendomsskatt Produsert: 20.08.2025
EM §6-7 Oppdragstakerens undersokelses- og opplysningsplikt Kilde: Lillestram kommune
Kommunenr 3205 | Gardsnr. | 294 Bruksnr. | 97 Festenr. | 0 Seksjonsnr. | 5
Hovedadresse | Elgtrakket 1468
Beskrivelse Arsbelep [kr.]
Eiendomsskatt 2025 0.00

FORBEHOLD VED UTLEVERING AV INFORMASJON | FORBINDELSE MED
EIENDOMSFORESP@RSLER.

| perioden fra nyttar og frem til eiendomsskatt for innevaerende ar er uskrevet (normalt ca 1.mars) er det
fiorarets tall som oppgis.

Det tas forbehold om at det kan vaere avvik i vare registre/kart/arkiv i forhold til den faktiske situasjonen
og at det kan foreligge forhold omkring eiendom og bygninger som kommunen ikke er kjent med.
Brukere av informasjonen ma derfor vaere bevisst pa sammenheng og formal som den benyttes i, og
bruke informasjonen kritisk.

Kommunen kan ikke stilles skonomisk ansvarlig for bruk av informasjon som oppgis i sammenheng med
eiendomsforesparsler.
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Plan nr. 140
Reguleringsbestemmelser til reguleringsplan for:

MOHAGEN BOLIGOMRADE
— del av eiendommene 94/1, 94/9 og 94/49

Vedtatt av Sgrum kommunestyre sak nr. 58/01, dato 17.10.2001, rev.

04.06.04, rev 01.04.05, rev. 17.02.06,
Med revisjon D. Mindre endring, sist rev 03.12.14

Mona Granbakken Mangen
Ordfgrer

§1 GYLDIGHETSOMRADE
Disse bestemmelser gjelder for det omradet som pé plankart nr. 0030/ 1.01E- er vist med
reguleringsgrense.

§2 GENERELT

Omradet er regulert til fglgende formal iht. PBL1985, § 25:
Byggeomrader for boliger

Trafikkomrader, offentlige

5. Spesialomrader

7. Fellesomrader

Omradet er regulert til fglgende formal ihht PBL2008, §12-5:

1: Bebyggelse og anlegg
— Felt B2, Boligbebyggelse - Blokkbebyggelse 1113, totalt ca. 4,9daa
— Felt F1, Lekeplass 1610, totalt ca. 0,8daa

3: Grgnnstruktur
- Friomrade 3040, totalt ca. 8,3 daa

Hensynssonsone ihht. PBL 2008, § 12-6
1: Hensynssone
— Faresone kvikkleireskred, totalt ca. 14daa.

§3 FELLESBESTEMMELSER
1 UTBYGGINGSREKKEFQLGE.

1.1 For det gis igangsettingstillatelser for boliger innenfor B4, B5 og B6, skal Elgtrakket
vaere ferdigstilt i henhold til reguleringsplanen med kjgrevei og tilhgrende fortau fram
til og med avkjgringene til B1, og krysset mellom Elgtrakket og Lindebergveien skal
vere ferdigstilt i henhold til byggeplan godkjent av Vegvesenet. Senest ett ar etter at
1.byggetillatelse for boliger pa B4, B5 eller B6 er gitt, skal Elgtrakket i henhold til



reguleringsplanen med kjgrevei og tilhgrende fortau, vere ferdigstilt fra B1 og fram til
og med avkjgringen til det respektive feltet det er gitt byggetillatelse for.

1.2.1 Felles lekeareal F1 skal vere opparbeidet fgr kommunen gir brukstillatelser innenfor
byggeomrade B1 og B2, dersom bygninger ferdigstilles vinterstid, skal lekeareal F1
opparbeides sa snart som mulig pafglgende var.

1.2.2 Felles lekeareal F3 skal vere opparbeidet fgr kommunen gir brukstillatelser innenfor
byggeomrade B4, B5 og B6. Dersom bygninger ferdigstilles vinterstid, skal lekeareal
F3 opparbeides sa snart som mulig pafglgende var.

1.2.3 Lekeplassene F5 1 og F5 2 skal opparbeides med en standard som minimum
inkluderer ngdvendig planering og oppsetting av sklie, huske, klatrestativ, vippeleke
og sandkasse. Del av arealet skal vere tiln@ermet flatt, og ha en jevn, hard flate uten
fast lekeutstyr. Areal og lekeapparater utformes i samsvar med sikkerhetsforskrift av
6.juli 1996. Lekeareal skal inngjerdes.

1.2.4 Kvartalslekeplassen F4 skal opparbeides med grusdekke. Den skal utstyres med
fotballmal. Der det er skraning skal det settes opp mur. Kvartalslekeplassen skal
inngjerdes med gjerde i minimum 1 meters hgyde.

1.2.5 Bekken langs Elgfaret skal lukkes iht. byggeplan godkjent av kommunen for det gis
brukstillatelser pa omrade B2.

2. TOMTER OG BYGNINGSPLASSERING PA
REGULERINGSKARTET.
Tomtedeling og bygningsplassering vist pa eget kart er veiledende.

3. SOKNAD OM TILLATELSE TIL TILTAK, (BYGGESOKNAD).
Med sgknad skal det sendes inn utomhusplan som redegjgr for:

- Terrengforhold, (eksisterende- og prosjekterte koter).

- Vegetasjon, (eksisterende og ny).

- Bygningers plassering med hgydeangivelse, (herunder ogsa evt. senere planlagt
garasje).

- Forhold til bebyggelse pa naboeiendommer.

- Tekniske forhold som overflatevann/ slukplassering, belegg, renovasjonsstativer,
postkasser, belysning, hgyder- og plassering av eventuelle murer, trapper, ramper og
rekkverk.

- Perspektivtegninger og illustrasjoner som viser hvordan fjernvirkningen av ny
bebyggelse tar hensyn til kulturlandskapet.

4. VEIL VANN- OG AVLOPSLEDNINGER

Tekniske planer for veier, vann- og avlgpsledninger skal godkjennes av kommunen fgr
det gis tillatelse til tiltak, (byggetillatelse).
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10.

11.

12.

13.

VEGETASJON.

Det ma ikke plantes treer eller busker som kan virke sjenerende for den offentlige
ferdsel. Mot parkeringsplasser skal grunneier sgrge for planting av busker og trer.
Rundt trafokiosker skal grunneier sgrge for planting av busker og traer— fortrinnsvis
naletreer. Vegetasjon innen avmerket omrade fritt for bebyggelse i B2, skal vernes
bade i byggeperioden og senere.

Pa felles grgntomrader og pa deler av lekearealer som ikke opparbeides, skal
eksisterende vegetasjon tas vare pa og foredles. Vegetasjon som fjernes skal erstattes
med nyplanting av stedstypiske sorter. Omrader uten eksisterende vegetasjon skal
jordkles, tilsas og beplantes.

KABLER.

Alle kabler som fgres inn i omradet og interne kabler, skal fgres fram som jordkabler.

UTFORMING AV BYGNINGER OG ANLEGG.

Kommunen skal ved behandling av sgknader om tillatelse til tiltak, pase at
bebyggelsen far en harmonisk utforming. Bygninger i samme tun eller gruppe skal
estetisk tilpasses hverandre og ha en felles arkitektonisk utforming.

FRISIKTSONER.

Alle frisiktsoner utformes i henhold til veinormalene fra Statens Vegvesen. De
regulerte frisiktsoner skal holdes fri for vegetasjon, gjenstander og byggverk, m.v. som
rager mer enn 0,5 m over de tilstgtende veiers niva.

STOYSKJERMING.

Ny bebyggelse innenfor omrader med for hgyt stgyniva fra Gardermobanen, kan av
kommunen kreves stgyisolert. For B2 gjelder Retningslinje T-1442/2012.
Tilfredsstillende stgyforhold skal dokumenteres i byggesaken.

GODKJENNING AV PLANER

Planer for utforming og innhold pa felles grgntarealer og lekeplasser skal forelegges
kommunen for godkjenning samtidig med sgknad om byggetillatelse for teknisk
infrastruktur.

PRIVATE AVTALER.
Etter at denne reguleringsplanen er vedtatt, kan det ikke inngas privatrettslige avtaler
som er i strid med reguleringsplanen med bestemmelser.

DISPENSASJON.
Nar det foreligger serlige grunner, kan kommunen gi varig eller midlertidig
dispensasjon fra reguleringsplan med bestemmelser, jfr. Plan- og Bygningslovens § 7.

TERRENGARBEIDER

Det tillates utover dette ngdvendige geotekniske terrengarbeider innenfor Friomrade
og Felles lekeplass F1, gst for B2, innenfor gnr./bnr. 94/49, for a sikre tilstrekkelig
omradestabilitet bade for ny bebyggelse innenfor B2, og eksisterende bebyggelse
innenfor B1. Geotekniske terrengarbeider og sikringstiltak skal detaljprosjekteres av



Geoteknisk fagkyndig og videre fglges opp av ansvarlig foretak under anleggsfasen.
Geotekniske terrengarbeider pa gnr./bnr. 94/49 skal ferdigstilles fgr
igangsettingstillatelse blir gitt for bebyggelse innenfor Felt B2.

$4. BYGGEOMRADER
1. BOLIGER.
1.1  Byggeomrade B1.

1.2

1.3

I omrade B1 tillates oppfgrt smahus — frittliggende eneboliger og sammenkjedede
eneboliger, tillatt utnyttelsesgrad er 25 % BYA.

Bebyggelsen kan oppfgres med maks. mgnehgyde 8,5 m fra gjennomsnittlig planert
terreng. Bebyggelsen skal ha saltak. Arker og taksammenskjaringer tillates.

Carport/ garasje kan plasseres inntil nabogrense der den bygges sammen med naboens
carport/ garasje og inntil 1 m fra nabogrense ellers. Disse avstander gjelder ogsa om
carport/ garasje er ssmmenbygd med boligen.

Boliger kan plasseres inntil 1 m fra regulert grgftekant ved felles adkomstvei.

Byggeomrade B2.

I omrade B2 tillates lavblokk, tillatt utnyttelsesgrad er 35 % BYA. Bebyggelsen kan
oppfgres med maks. gesimshgyde eller mgnehgyde 9,0 m fra gjennomsnittlig planert
terreng. Bebyggelsen tillates med skratak eller flate tak. Arker og
taksammenskjaringer tillates. I tillegg tillates trapperom for adkomst til tak/takterrasse
med maksimal gesims- eller mgnehgyde inntil 11 meter over gjennomsnittlig planert
terreng. Adkomst til tak skal vaere inntrukket minimum 1,8 meter fra gjennomsnittlig
fasadeliv mot Elgfaret og for bygg mot eiendom gnr./bnr. 93/21 skal trapperommet
trekkes inn 3 meter. Garasjer legges primert i bebyggelsens kjelleretasje. Bebyggelse
kan plasseres inntil 6 m fra regulert grgftekant langs Elgfaret. Byggearbeider skal
utfgres iht. geoteknisk rapporter for omradet og § 4 fellesbestemmelser, punkt 13.

Adkomst til bebyggelsen skal vere som anvist med pil pa plankartet, med mulighet for
sidevegforskyvninger. Endeling plassering fastsettes ved behandling av rammesgknad.
I bygge- og anleggsperioden gjelder T-1442/2012, kapittel 4. For arbeid som antas a
kunne overskride stgygrensene skal kommunens helsemyndigheter forhandsvarsles.
Det skal utarbeides en plan for trafikkavvikling og sikring av omradet i byggeperioden
som vedlegges sgknad om byggetillatelse.

Eventuelle stgttemurer ma vare av naturstein og ha hgy estetisk kvalitet. Eventuelle
stgttemurer over 1 meter er sgknadspliktige. Stgttemur mot gnr./bnr. 93/21 skal ikke
veare en utilbgrlig ulempe for beboerne pa eiendommen.

Byggeomrade B4.

I omrade B4 tillates oppfgrt smahus — frittliggende eneboliger og sammenkjedede
eneboliger, tillatt utnyttelsesgrad er 25 % BYA.

Bebyggelsen kan oppfgres med maks. mgnehgyde 9 m fra gjennomsnittlig planert
terreng. Bebyggelsen skal ha saltak. Arker og taksammenskjaringer tillates.

Carport/ garasje kan plasseres inntil nabogrense der den bygges sammen med naboens
carport/ garasje og inntil 1 m fra nabogrense ellers. Disse avstandene gjelder ogsa om
carport/ garasje er ssmmenbygd med boligen.

Boliger kan plasseres inntil 1 m fra regulert grgftekant ved felles adkomstvei.
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3.5

Byggeomradene B5

I omradet kan det bygges eneboliger. Det skal bygges med underetasje. Bebyggelsen
kan oppfgres med en maks. BYA péa 20 %. Maks. mgnehgyde er satt til 8,0 m.
Garasjer/carporter skal fortrinnsvis legges pa boligenes underetasjeniva.
Garasje/carportlgsninger kan plasseres inntil nabogrense der den bygges sammen med
naboens garasje/carport, ellers inntil 1 m fra nabogrense. Disse avstander gjelder ogsa
om garasje/carport er sammenbygd med boligen.

Boliger kan plasseres inntil 2 meter fra regulert formalsgrense mot felles atkomstveg.

Byggeomrade B6

I omradene tillates oppfgrt leiligheter, tillatt utnyttelsesgrad er 35 % BYA.
Bebyggelsen kan oppferes med maks. mgnehgyde 9,0 m fra gjennomsnittlig planert
terreng. Bebyggelsen skal ha saltak. Arker og taksammenskjaringer tillates.

I BS skal garasjer legges fortrinnsvis i bygningenes kjelleretasje. Leilighetsbygg kan
plasseres inntil 3 m fra regulert grgftekant ved felles avkjgrsel. Lekeplass skal vaere
50-150 m2 stor og ha maksimal gangavstand 50 m fra inngangen i de boliger den skal
betjene. Avstanden kan vare inntil 100 m dersom det er direkte gyekontakt mellom
leilighet og lekeplass. Det skal vare en lekeplass pr. 15 boliger. Lekeplass skal ha noe
fast dekke for trehjulsykling. Bestemmelser til reguleringsplan for Mohagen

TRAFIKKOMR[&DER, OFFENTLIGE.

Samlevei med fortau, Elgtrakket.

Vei og fortau skal bygges som vist pa plankartet innenfor de reguleringsbredder- og
med de byggegrenser som er angitt. Det skal anlegges fartshumper pa Elgtrakket.
Utformingen av humpene gjgres i henhold til Statens Vegvesens handbok 017 Veg- og
gateutforming, “hump ved fartsgrense 30 km/t pa veg uten busstrafikk”.

Annet veiareal.
Arealet skal bygges som vist pa plankartet.

FELLESOMR;&DER, PRIVATE.
Felles atkomstveger og parkering skal bygges som vist pa plankartet innenfor de
reguleringsbredder som er angitt.

For eneboliger skal det avsettes minimum 4 p-plasser pa egen grunn, hvorav 2 plasser
skal veere i garasje/carport.For sammenkjedede eneboliger skal pa egen grunn,
opparbeides min. 2 parkeringsplasser. For leiligheter skal det i fellesanlegg,
opparbeides min. 1,5 plasser pr. boenhet.

Felles lekeomrade F1 er felles for boligene i omrade B1 og B2.
Felles lekeomrade F3 og F4 er felles for boligene i omrade B4, B5 og B6.

Felles atkomstveg V1 skal vare ferdig opparbeidet senest 1 ar etter at 1.
byggetillatelse pa tilliggende boligomrade er gitt.

Lekeplassene skal veere ferdig opparbeidet senest 1 ar etter at 1. byggetillatelse pa
tilliggende boligomrade er gitt.
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Tegnforklaring

r Adressepunkt
K Kulturminne - punkt

Naturvernomrade - punkt

; ZJ Kulturminne - flate

v, :l Naturvernomrade - flate

Bygningslinjer

Eiendomsgrenser
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= Stolpe
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-——— St

==== Traktorveg
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Serum Kommune
Byggesak

Se mottakertabell

Dato Var Ref. Saksbehandler Deres Ref.
22.02.2012 12/04133-1 Hans Olav Balterud

94/97 Vedtak om ferdigattest

TILTAKSART: Kjede/rekkehus
TILTAKSTYPE: Nytt bolig - boligformal over 70 m2
EIENDOM: 94/ 97/ 0/ ELGTRAKKET 146C; 94/ 97/ 0/

ELGTRAKKET 146B; 94/ 97/ 0/ ELGTRAKKET
146A: 94/ 97/ 0/ ELGTRAKKET 148C; 94/ 97/ 0/
ELGTRAKKET 148A; 94/ 97/ 0/ ELGTRAKKET 148B
ANSVARLIG S@KER: Loken Eiendom og Bygg AS
TILTAKSHAVER:

Med dette gis ferdigattest for byggearbeid, 6 stk eneboliger i kjede pa eiendommen gnr/bnr
94/97.

Det er tidligere gitt midlertidig brukstillatelse for tiltakene gjennom vedtak av 25.09.2007.
Vedtaket ble gitt pa grunnlag av fremlagt dokumentasjon; jf. plan- og bygningsloven § 99 og
forskrift om saksbehandling og kontroll i byggesaker § 34. Den fremlagte dokumentasjonen
bekreftet at alle krav og betingelser som er gitt i tillatelsen, og som felger av gjeldende
bestemmelser var dokumentert oppfylt. Det gjensto imidlertid innsendelse av sluttrapport for
avfallshandtering. Frist for innsendelse av sluttrapport ble satt til 01.11.2007, men slik
dokumentasjon er ikke mottatt.

Etter henvendelse fra en av eierne, Haltbakk pr. telefon den 21.02.2012 har kommunen
foretatt en ny gjennomgang av saken, Pa bakgrunn av tiden som er gatt og etter en helhetlig
vurdering av mangelens alvorlighetsgrad finner kommunen at saken kan avsluttes uten
videre oppfalging fra kommunen. Det er i mellomtiden ogsa foretatt et tilsyn i saken.

Ferdigattesten gjelder for tiltaket slik det er beskrevet i ramme- og igangsettingstillatelser
med senere godkjente endringer og sendes alle registrerte hjemmelshavere med kopi til
ansvarlig seker og tiltakshaver.

Klageadgang:
Vedtaket kan paklages til fylkesmannen i Oslo og Akershus innen tre uker fra mottakelsen
av dette brevet, jf. forvaltningsloven kap. 6 og plan- og bygningsloven § 1-9. Evt. klage

Besoksadresse: Sentralbord: Www.sorum.kommune.no
Vektergarden -Serumsandvegen 63 82 53 00
77,1920 SGRUMSAND

Postadresse: Faksnr.: E-post:

Postboks 113, 1921 Serumsand postmottak@sorum.kommune.no
Fakturaadresse Direkte innvalg: Org nr.:

PB 3, 1921 Serumsand +47 63 82 54 96 942645295



sendes Seksjonen for plan- og utbygging, Postboks 113, 1921 SGRUMSAND. Klagen vil
farst bli behandlet av kommunens miljg- og utviklingsutvalg. Hvis vedtaket opprettholdes
sendes saken til fylkesmannen i Oslo og Akershus til avgjgrelse. | h.h.t. forvaltningslovens §
18, jf. § 19 har de som er part i saken anledning til & se sakens dokumenter. En klage kan
fare til at avgjegrelsen blir omgjort. Bygningsmyndighetene er ikke ansvarlig for tap som
tiltakshaver matte lide ved en slik omgjering. Ytterligere informasjon vedrgrende
klageadgang kan fas via kommunens internettsider eller ved direkte henvendelse.

Med hilsen

Hans Olav Balterud

Avdelingsingenigr

Dette dokumentet er godkjent elektronisk og ekspedert uten underskrift

Kopi til: @stre Romerike brann- og redningsvesen ;Loken Eiendom og Bygg AS
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akuv,

Mangler data
Mangler data
Mangler data

. . Var saksbehandler- . . .
Var referanse: Sondre Dstbye Telefon: Var dato:

1206250164 Svarstad 954 05 333 20.08.2025

Megleropplysninger Pa Elgtrakket 1468 - gnr. 294, bnr. 97, snr. 5 (Ideell andel 11) i Lillestrom
kommune

Vért firma har for salg ovennevnte eiendom tilherende:

Navn Adresse Fedselsdato
Jenny Leivestad Elgtrakket 146 B, 2016 Frogner 17.12.1998
Jargen Leivestad Elgtrakket 146 B, 2016 Frogner 08.09.1998

Under henvisning til eiendomsmeglingsloven § 6-7, ber vi om felgende opplysninger:

TIf.

Styreleder

c,(” 7900@3

Snr,
eiendommer:

Navn pa bortfester: — Festekontrakten utlgper: _
Hvis ja, hvem har sendr varselet?
Foreligger det ferdigattest? CdJya I Nei  |Foiger et seerskilte forpliktelser med | [ Ja ] Nei
. Fﬂrsikrfngsselskap og polisenr.
Forsikring for
Hvis ja, oppgi forsfkra‘ngsseiskap 0g polisanr.

Informasjon om eiendommen

Romerike Eiendcmsmegling AS TIf: 63 93 00 00 Org.nr: 926743023 Side: 1/3
Filial R&holt raholt@aktiv.no

Gladbakkgutua 22 www.aktiv.no

2070 Raholt
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akuv.
L e

K Ja [] Nei

Parkering og garasje

Medfelger det p-/garasjeplass?

Hvordan blir kioper eier av plassen?

Er det mulig for el-bil lading i Evt. ekstra kostnag:

Dyrehold

Huvis ja, hvordan prakliseres dyrehalder?

Er dyrehold tillatt?

B va [ Nei

Er fremleie tillatt? Evt. vilkar for fremleie?

Hvis ja, hvor ska] sgknaden sendes?

langiver(e): Nedbet. dato: Rentesats:
s iy 8.5 ip 535
———-—

slah ereTa
BN ey
H

vis nei, nar begynner det & lepe avdrag? | Hvis nei, hva blir de manediige felleskostnadene etter avdragsfri periode?

Hva er andel fellesgjeld? Kr Ig¥ (113

Hvis ja, restanse kr
Er det restanse? [J Ja [] Nei —!

Er det planlagt endringer av [J Ja BT Nei

Nar trer eventuell endring i kraft?

Kreves styregodkjenning av ny eier?

Lan, andel fellesgjeld og formue

Avregnes

[ Ja K Nei

Hvis ja, ny

Poster til skattemeldingen

renteinntekter kr: renteutgifter kr:

Gebyr

Hvis ja, kr

Tas det et gebyr for eierskiftet?

Hvis |a, kr

Kentonummer for betaling:
Kontonummer far betaling

Tas det et gebyr for opplysningene? [1 Ja K Nei

Beskrivelse: kr Kentonummer for betaling:
Eventuelle andre gebyrer:

Romerike Eiendomsmegling AS TIf: 63 93 00 00 Org.nr: 926743023 Side: 2/3
Filial Raholt raholt@aktiv.no

Gladbakkgutua 22 www.aktiv.no

2070 Rahott
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akuv,

Andre viktige opplysninger av interesse for ny eier
Skriv her:

For Mangler data

Sted, dato Signatur

I tillegg ber vi om 3 fa tilsendt:

* Kopi av siste ars regnskap/budsjettfarsberetning

* Kopi av siste innkalling og referat fra siste érsmate/generalforsamling
* Kopiav vedtekter/husordensregier

* Kopiav nedbetalingsplanen for
* Kopi av styrevedtak som kan veere av interesse for interessenter/ny eier

Opplysningene bes returnert til vart kontor Sharest mulig, gjerne pa e-post sondre.svarstad@aktiv.no,

P forhand takk!

Vennilig hilsen
for Aktiv Eiendomsmegling Raholt

Sondre @stbye Svarstad
Eiendomsmeg!erfullmektfg
sondre.svarstad@aktiv.no

Romerike Eiendomsmegling As TIH: 63 93 00 00

Org.nr: 926743023 Side: 3/3
Filial Raholt raholt@aktiv.no

Gladbakkgutua 22 www.aktiv.no

2070 Raholt
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Vedtekter:
Februar 2022
Sameievedtekter for Boligsameiet

Elgtrakket 146-148

§1 Boligsameiet Elgtrikket 146-148
Sameiets navn er Boligsameiet Elgtrékket 146-148
§2 Formal

Formalet er & ivareta seksjonseiernes felles interesser gjennom drift og vedlikehold av fellesanliggender for
sameiets eiendom gnr : 94 bar: 97 i Serum kommune, Elgtrékket 146-148, 2016 Frogner.

I tilfelle tvil om en sak er av felles interesse, avgjores spersmalet med alminnelig flertall pa drsmetet, j.fr.
eierseksjonsloven §45.

Sameiet bestar av 6 seksjoner ihht oppdelingsbegjering. Sameierbrek 80/480.

§3 sameiets organer
Sameiets gverste myndighet er arsmeotet, hvortil samtlige eiere av seksjoner har meterett og stemmerett.

§4 innkalling til ordinzre drsmeter.

Ordinzrt drsmete avholdes hvert &r innen utgangen av juni méned. Styret innkaller skriftlig til &rsmetet minst 8 -
atte — og heyst 20 — tyve — dagers varsel. Innkallingen skal angi tid og sted for metet, samt dagsorden. Styrets
arsberetning og revidert regnskap skal sendes ut senest sammen med innkallelsen. For innkallelse til &rsmeote skal
styret sende ut en frist for 4 melde inn saker til drsmotet. Dette for at seksjonseierne og styret skal ha tid til & ta
stilling til sakene som meldes inn for &rsmetet gjennomfores.

Arsberetning, regnskap og eventuell revisjonsberetning skal senest en uke for ordinzrt arsmete sendes ut til alle
seksjonseiere med kjent adresse. Dokumentene skal dessuten vere tilgjengelig pé drsmeotet.

Uten hensyn til om sakene er nevnt i innkallingen, skal det ordinare arsmeote

1. Behandle styrets eventuelle arsberetning
2. Behandle og eventuelt godkjenne styrets regnskap for foregdende kalenderar 3.
Velge styremedlemmer, styreleder velges serskilt.

Saker som en sameier ensker behandlet pa arsmetet, skal sendes skriftlig til styret for frist for dette gar ut. Fristen
settes av styret i forkant av innkallelse til arsmete. Forslag som gjelder endringer av vedtekter eller som vil
medfore vesentlige skonomiske belastninger for den enkelte sameier eller for sameiet som helhet, ma forelegges
styret for innkallelsen til &rsmete, slik at hovedinnholdet kan beskrives i meteinnkallingen.

Arsmetet kan bare treffe vedtak i saker som er sazrskilt angitt i innkallelsen. Hvis alle seksjonseiere er tilstede pa
arsmetet, og stemmer for det, kan drsmetet ogsa ta beslutninger i saker som ikke star i innkallingen. At saken ikke



er nevnt i innkallingen, er ikke til hinder for at styret beslutter a innkalle til nytt arsmete for & avgjere forslag
fremsatt i motet.

Arsmetet ledes av styreleder, med mindre &rsmetet velger en annen meteleder. Moteleder trenger ikke & vare
seksjonseier.. Det skal under metelederens ansvar fores protokoll over saker som behandles, og alle vedtak som
treffes pa sameiermetet. Protokoll skal signeres av meteleder og minst en seksjonseier som utpekes av de som
deltar pa &rsmetet. Protokoll skal til en hver tid holdes tilgjengelig for seksjonseierne.

§5 Ekstraordinzert drsmete.

Ekstraordinart drsmete skal holdes nér styret finner det nedvendig, eller ndr minst 2 seksjonseiere som til
sammen har minst 1/10 av stemmene krever det, og samtidig oppgir hvilke saker de ensker behandlet.
Ekstraordinart drsmete innkalles pd samme méte og med samme frist som ordingrt drsmete. Om nedvendig kan
ekstraordinert arsmete innkalles pa kortere varsel, som likevel skal vaere minst 3 — tre — dager.

§6 stemmerett — fullmakter

Hver seksjonseier har en stemme pr. seksjon vedkommende eier i sameiermete. Foruten eieren har et
husstandsmedlem mete og talerett. Sameierne har rett til 4 mote ved fullmektig som ma vere myndig.
Fullmektig skal legge frem skriftlig og datert fullmakt.

§7 Flertallskrav

I sameiet har hver seksjon en stemme, og flertallet regnes etter antall stemmer. Det kan ikke avgis stemme for
seksjoner som er ervervet i strid med eierseksjonsloven §23, og slike seksjoner skal ikke tas med i
beregningsgrunnlaget for flertallsavgjerelser.

Ved opptelling av stemmer anses blanke stemmer som ikke avgitt. Star stemmene likt, avgjeres saken ved
loddtrekning. Jfr eierseksjonsloven §52

Gjeldende flertallskrav fremkommer av eierseksjonsloven §49 — 51.
§8 Styret

Sameiet skal ha et styre. Styret skal ha tre medlemmer, hvorav en leder. Styret velges av &rsmetet.. Videre velges
varamenn i det antall &rsmetet bestemmer. Arsmetet utpeker ved serskilt votering styrets leder.

Styremedlemmenes funksjonstid er ett ar. Styreleder, styremedlem og varamedlem kan gjenvelges.

Styret er vedtaksfort nér mer enn halvparten av alle styremedlemmer er til stede. Styret kan ikke uten fullmakt
fra d&rmetet treffe beslutning om a rive, selge eller bygge om de bygg sameiet eier.

Vedtak i styremete treffes med alminnelig flertall. De som stemmer for et vedtak ma likevel utgjere mer enn 1/3
av alle styremedlemmene.

Styremete avholdes nar styreleder eller to styremedlemmer finnet det nedvendig. Styremedlem eller
forretningsforer mé ikke delta i behandling eller avgjerelse av noe spersmal som vedkommende har en
fremtredende eller ekonomisk s@rinteresse i.

§9 Regnskapsforsel

Styret skal serge for tilstrekkelig regnskapsforsel.
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§10 Seksjonseiers disposisjonsrett

Den enkelte seksjonseier kan fritt disponere over sin seksjonsandel ved gave, salg, pantsettelse, lan eller bortleie.
Den enkelte seksjonseier har ikke forkjepsrett eller innlosningsrett.

Ved salg og fremleie plikter seksjonseieren & meddele dette skriftlig til styret for registrering. Seksjonseier
plikter ved fremleie/salg a gjore leietaker/ny eier oppmerksom pa vedtekter, husordensregler og ovrige
bestemmelser som gjelder for sameiet. I melding om salg skal styret fa oppgitt selgers nye adresse, og kjopers
adresse dersom kjaper selv ikke skal bebo seksjonen. I melding om bortleie skal leietakers navn samt utleiers
nye adresse oppgis.

Hver seksjon har bruksrett til sin del av tomten pa baksiden av husene. I tillegg har seksjon 1 og 6 bruksrett til den
delen av tomten som ligger pé siden av respektives hus. Fremsiden er fellesareal som i hovedsak vil bli brukt til
biloppstillingsplasser. Hver seksjonseier disponerer som hovedregel den delen av felles parkeringsplass som ligger
foran egen seksjon.

Parkering og andre tiltak for seksjonseiere med nedsatt funksjonsevne

En seksjonseier kan med samtykke fra styret gjennomfore tiltak pa fellesarealene som er nedvendige pa grunn av
seksjonseierens eller husstandsmedlemmenes nedsatte funksjonsevne. Styret kan bare nekte & samtykke dersom
det foreligger en saklig grunn.

Tilrettelagte parkeringsplasser er forbeholdt beboere som pd grunn av nedsatt funksjonsevne har et dokumentert
behov for tilrettelagt plass. Disse beboerne har krav pd d fa tilgang til plassen mot et midlertidig bytte av egen
parkeringsplass. Byttet gjelder sa lenge beboeren har et dokumentert behov. Styret kan gi ncermere regler om
tildelingskriteriene. Plassen byttes tilbake ved salg av seksjonen. Det er ikke nodvendig d reseksjonere i hvert
enkelt tilfelle. Denne vedtektsbestemmelsen kan ikke endres uten at samtlige seksjonseiere uttrykkelig sier seg
enige. Kommunen har vetorett mot endring av vedtekten.

For & opprettholde bebyggelsens karakter kan styret treffe bestemmelser om fargevalg ved maling/beising av
fasader og andre forhold som har betydning for bebyggelsens karakter.

§11 Fellesutgifter og vedlikehold
Alle fellesutgifter til drift og vedlikehold av fellesanliggender fordeles etter sameierbrekene.

§12 Sameiers ansvar

Seksjonseierens plikt til & vedlikeholde bruksenheten

Seksjonseieren skal vedlikeholde bruksenheten slik at skader pa fellesarealene og andre bruksenheter
forebygges, og slik at de evrige seksjonseierne slipper ulemper. Vedlikeholdsplikten omfatter ogsa eventuelle
tilleggsdeler til bruksenheten.

Seksjonseierens vedlikeholdsplikt omfatter slikt som

a) inventar

b) utstyr, som vannklosett, varmtvannsbereder, badekar og vasker
c) apparater, for eksempel brannslukningsapparat

d) skap, benker, innvendige derer med karmer

e) listverk, skillevegger, tapet

f) gulvbelegg, varmekabler, membran og sluk

g) vegg-, gulv- og himlingsplater

h) rer, ledninger, sikringsskap fra og med forste hovedsikring eller inntakssikring
i) vinduer og ytterderer

j) balkong, terrasse ink levegg

k) utvendig maling/beising
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1) .utvendig taktekking, herunder beslag.
Seksjonseieren skal vedlikeholde vétrom slik at lekkasjer unngés.

Seksjonseieren skal rense sluk og holde avlapsrer dpne frem til fellesledningen.

Vedlikeholdsplikten omfatter ogsa nedvendig reparasjon og utskifting av det som er nevnt i annet, tredje og
fjerde ledd.

Vedlikeholdsplikten omfatter ikke utskifting av tak, bjelkelag og barende veggkonstruksjoner.

Vedlikeholdsplikten omfatter ogsa utbedring av tilfeldige skader, for eksempel skader som er forarsaket av uveer,
innbrudd eller heerverk.

Seksjonseier er ansvarlig for at bruksenheten er utstyrt med pabudt brannvernutstyr, og at dette fungerer og er i
forskriftsmessig stand.

Seksjonseieren er ansvarlig for & holde bruksenheten oppvarmet, slik at ror ikke fryser.

Etter et eierskifte har den nye seksjonseieren plikt til 4 utfore vedlikehold, inkludert reparasjoner og utskiftning,
etter denne bestemmelsen. Denne plikten gjelder selv om vedlikeholdet skulle ha vert utfert av den tidligere
seksjonseieren.

En seksjonseier som ikke oppfyller vedlikeholdsplikten sin, skal erstatte tap dette paferer andre seksjonseiere, jf.
eierseksjonsloven § 34.

For skader pa fellesareal eller andre seksjoner som en seksjonseier er erstatningsansvarlig for, skal
seksjonseierens forsikring benyttes sé langt den rekker, for sameiets forsikring benyttes.

Hvis sameiets forsikring benyttes skal den som har vedlikeholdsansvaret for stedet hvor skaden oppsto betale
forsikringens egenandel, dersom erstatningsansvar etter eierseksjonsloven foreligger. Bestemmelsen gjelder ogsé
nar skaden er fordrsaket av noen av seksjonseierens husstand eller personer som seksjonseieren har gitt adgang til
eiendommen eller overlatt sin seksjon til.

Hvis sameiets forsikring dekker en skade oppstétt i en seksjon, og skadeutbedringen etter disse vedtektene er
seksjonseierens ansvar, barer seksjonseierens selv det tapet egenandelen utgjor.

§13 Sameiets panterett

De andre seksjonseierne har panterett i seksjonen for krav mot seksjonseieren som folger av sameieforholdet, jf.
eierseksjonsloven § 31. Pantekravet kan ikke overstige et belop som for hver bruksenhet svarer til to ganger
folketrygdens grunnbelop pé det tidspunktet tvangsdekning besluttes gjennomfort. Panteretten omfatter ogséd krav
som skulle ha veert betalt etter at det har kommet inn en begjering til namsmyndighetene om tvangsdekning.

§14 Mislighold

Hvis en seksjonseier til tross for skriftlig advarsel vesentlig misligholder sine plikter, kan styret palegge
vedkommende & selge seksjonen. Kravet om advarsel gjelder ikke i de tilfellene det kan kreves fravikelse etter
Eierseksjonsloven § 39. Advarselen skal opplyse om at vesentlig mislighold gir styret rett til & kreve seksjonen
solgt.

Et palegg om salg etter forste og annet ledd skal gis skriftlig og opplyse om at seksjonen kan kreves solgt ved
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tvangssalg hvis palegget ikke er etterkommet innen en fastsatt frist. Fristen skal ikke settes kortere enn seks
maneder fra palegget er mottatt.

Er palegget ikke etterkommet innen fristen, kan seksjonen kreves solgt gjennom namsmyndighetene etter reglene
om tvangssalg. Tvangsfullbyrdelsesloven §§ 4-18 og 4-19 gjelder tilsvarende. Dersom det innen fristen etter
tvangsfullbyrdelsesloven § 11-7 forste ledd reises innvendinger mot tvangssalget som ikke er klart grunnlese, skal
begjeringen om tvangssalg ikke tas til folge uten behandling ved allmennprosess. Bestemmelsene i
tvangsfullbyrdelsesloven § 11-20 om det minste bud som kan stadfestes, gjelder ikke ved tvangssalg etter denne
paragrafen.

Hvis seksjonseierens oppfersel medferer fare for edeleggelse eller vesentlig forringelse av eiendommen, eller
seksjonseierens oppfersel er til alvorlig plage eller sjenanse for eiendommens ovrige brukere, kan styret kreve
fravikelse (Utkastelse) av bruksenheten etter tvangsfullbyrdelsesloven kapittel 13.

§15 husorden
Styret fastsetter husordensregler.

Beboerne plikter & folge de husordensregler som til en hver tid er fastsatt, og er innforstatt med at brudd pa disse
anses som brudd pa sameiernes forpliktelser overfor sameiet.

§16 Gjeldende lovverk

Lov om eierseksjoner kommer til anvendelse i den utstrekning annet ikke er bestemt i naervaerende vedtekter.
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ambita

Matrikkelkart og -rapport (tilsvarer malebrev)

Matrikkelenhetens registerbetegnelse og adresse

Matrikkelenhet: Gardsnr 294, Bruksnr 97, Seksjonsnr 5 Kommune: 3205 Lillestrgm

Adresse:

Veiadresse: Elgtrakket 146 B, gatenr 18230 Grunnkrets: 1602 Lindeberg

(fra bruksenhet) 2016 Frogner Valgkrets: 12 Frogner

Oppdatert: 01.01.2024 Kirkesogn: 2061303 Frogner
Tettsted: 596 Lindeberg

Eiendomsopplysninger

Matrikkel:

Type: Best. eierseksjon Tinglyst: Ja Reg.landbruksreg.: Nei
Bruksnavn: Matrikkelfort: Ja Antall teiger:

Etableringsdato: 10.09.2007 Har festegrunn: Nei  Formal: Bolig

Areal: Skyld: Sameiebrok: 80/480
Arealkilde: Areal felles tomt: 1576,1 kvm

Arealmerknad:

Om fullstendighet og noyaktighet i matrikkelutskriften:

Ambita tar forbehold om at informasjon som hentes fra Matrikkelen kan avvike fra de faktiske forhold, og at grensepunkter mv.
kan mangle helt eller delvis eller veere feil registrert i Matrikkelen. Ambitas eiendomsutskrift viser arealet som er en geometrisk
beregning basert pa eiendommens grenselinjer. | de tilfeller grensene er markert som fiktive brukes i stedet oppgitt areal hvis
dette finnes i Matrikkelen. Ambita er ikke ansvarlig for tap som oppstar som fglge av feil i Eiendomsutskriften.

Ikke tinglyst eierforhold:
Ingen ikke tinglyste eierforhold registrert p& matrikkelenheten.

Kulturminner:
Ingen kulturminner registrert p4 matrikkelenheten.

| Matrikkelen fremgar kun informasjon om fredet kulturminne der det er registrert i Riksantikvarens arkiv pa eiendom og bygning.
Kulturminner som ikke er registrert i Matrikkelen kan dermed allikevel forekomme pa eiendommen. Merk at disse opplysningene
ikke omfatter informasjon om eventuell verning / verneklasse for eiendom eller bygningsmasse.

Grunnforurensing:
Ingen grunnforurensing registrert pa matrikkelenheten.

| Matrikkelen fremgar kun informasjon om grunnforurensning som eventuelt er registrert pa eiendommen i
forurensningsmyndighetenes arkiver. Grunnforurensning som ikke er registrert kan dermed allikevel forekomme pa eiendommen.

Klage pa vedtak i Matrikkelen:
Ingen klage registrert pd matrikkelenheten.

Utskrift fra eiendomsregisteret foretatt 20.08.2025 12:26 — Sist oppdatert 20.08.2025 12:26
Utskriften er levert av: Ambita as, Postboks 2923 Solli, 0230 Oslo. (Org.nr. 945 811 714) Side 1 av 6
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Forretninger:

Type
Omnummerering

Omnummerering

Seksjonering

Dato
Forretning:

Matrikkelfgrt:

Forretning:

Matrikkelfgrt:

Forretning:

Matrikkelfart:

01.01.2024
01.01.2024

01.01.2020
01.01.2020

10.09.2007

Rolle

Mottaker
Mottaker
Mottaker
Mottaker
Mottaker
Mottaker
Mottaker

Mottaker
Mottaker
Mottaker
Mottaker
Mottaker
Mottaker
Mottaker

Avgiver
Mottaker

Matrikkel
3205/294/97
3205/294/97/0/1
3205/294/97/0/2
3205/294/97/0/3
3205/294/97/0/4
3205/294/97/0/5
3205/294/97/0/6

3205/294/97

3205/294/97/0/1
3205/294/97/0/2
3205/294/97/0/3
3205/294/97/0/4
3205/294/97/0/5
3205/294/97/0/6

3205/294/97
3205/294/97/0/5

Arealendring
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0

0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0

0,0
0,0



Gardsnummer 294, Bruksnummer 97, Seksjonsnummer 5 i 3205 LILLESTR@M kommune

Bebyggelsens arealer mv., antall boenheter

Kjede/atriumhus
Opplysninger om boliger/bruksenheter:

Adresse Type
Elgtrakket 146 B Bolig

Bygningsopplysninger:

BRA Kjokkenkode
80,0 Kijokken

Neeringsgruppe: Bolig Bebygd areal:
Bygningsstatus: Ferdigattest BRA bolig:
Energikilde: BRA annet:
Oppvarming: BRA totalt:
Avlgp: Offentlig kloakk Har heis:

Vannforsyning: Tilkn. off. vannverk
Bygningsnr: 24934586

Etasjeopplysninger:

Nr Ant. boliger BRA: Bolig  Annet
HO1 3 140,0

HO2 140,0

Kulturminner:
Ingen kulturminner registrert pa bygningen.

Utskrift fra eiendomsregisteret foretatt 20.08.2025 12:26 — Sist oppdatert 20.08.2025 12:26
Utskriften er levert av: Ambita as, Postboks 2923 Solli, 0230 Oslo. (Org.nr. 945 811 714)

Totalt
140,0
140,0

280,0

280,0
Nei

BTA:

Antall rom
4

Rammetillatelse:
Igangset.till.:
Ferdigattest:
Midl. brukstil.:
Tatt ibruk (GAB):
Antall boliger:
Antall etasjer:

Bolig

Bad WC
1 2
08.02.2007
03.04.2007
22.02.2012
3

2

Annet Totalt

Side 3 av 6
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Gardsnummer 294, Bruksnummer 97, Seksjonsnummer 5 i 3205 LILLESTR&M kommune

Oversiktskart

@S,

uabeyoy a1p

10 m
) @ Kartverket / Geovekst
Noyaktighet (standardavvik) Hjelpelinjer Symboler
— 10 cmeller mindre == 201-500cm == Vannkant s Fiktiv / Teigdeler O Bygningspunkt
= 11-30cm. = Qver 500 cm == Vejkant = Punktfeste A Sefrak kulturminne
—_— 31 -200cm —_— |kke ang'\tt se ambita.com/sefrak for fargeforklaring

Utskrift fra eiendomsregisteret foretatt 20.08.2025 12:26 — Sist oppdatert 20.08.2025 12:26

Utskriften er levert av: Ambita as, Postboks 2923 Solli, 0230 Oslo. (Org.nr. 945 811 714) Side 4 av 6
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Gardsnummer 294, Bruksnummer 97, Seksjonsnummer 5 i 3205 LILLESTR@M kommune

Teig 1 (Hovedteig) felles tomt

1:376
@2
324 34.08 @5
a.04
&3 4
r
IS
$
204797 v
8.1 g,
L]
32
23 32.05 @5
&7
| 5m |
Ngyaktighet [standardavvik) Hjelpelinjer Symboler
10 cm eller mindre == 201 -500cm == Vannkant o Fiktiv / Teigdeler © Bygningspunkt
= 11-30cm. = Qver 500 cm Veikant w Punktfeste A Sefrak kulturminne
- 31 -200cm — |kke angitt se ambila.com/sefrak for fargeforklaring
Utskrift fra eiendomsregisteret foretatt 20.08.2025 12:26 — Sist oppdatert 20.08.2025 12:26
Utskriften er levert av: Ambita as, Postboks 2923 Solli, 0230 Oslo. (Org.nr. 945 811 714) Side 5 av 6
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Areal og koordinater

Areal: 1 576,10m? Arealmerknad:
Koordinatsystem: EUREF89 UTM sone 32

Ytre avgrensing

Punkt Nord Dst Lengde! Malemetode Noyaktighet Radius Merke nedsatti  Hjelpelinje = Grensepunkitype

1 6 656 806,07 618 721,09 22,07m GNSS: Fasemaéling 10 Ikke spesifisert Nei Ukjent
(Real time kinematic)

2 6 656 827,65 618 725,70 32,81m Tatt fra plan 10 -94,13  Ikke spesifisert Nei Geometrisk hjelpepunkt

3 6 656 824,47 618 758,19 8,04m  GNSS: Fasemaling 10 -94,13  Ikke spesifisert Nei Offentlig godkjent
(Real time kinematic) grensemerke

4 6656 825,33 618 766,18 34,08m GNSS: Fasemaling 10 Ikke spesifisert Nei Offentlig godkjent
(Real time kinematic) grensemerke

5 6 656 830,73 618 799,83 24,05m GNSS: Fasemaling 10 Ikke spesifisert Nei Offentlig godkjent
(Real time kinematic) grensemerke

6 6 656 807,95 618792,13 32,06m GNSS: Fasemaling 10 Ikke spesifisert Nei Offentlig godkjent
(Real time kinematic) grensemerke

7 6 656 802,77 618 760,50 32,93m GNSS: Fasemaling 10 Ikke spesifisert Nei Offentlig godkjent
(Real time kinematic) grensemerke

8 6656 803,81 618 727,59 6,88m  GNSS: Fasemaling 10 Ikke spesifisert Nei Offentlig godkjent
(Real time kinematic) grensemerke

(') Lengden fra punktet til neste punkt i rekken.

Om fullstendighet og ngyaktighet i utskriften:

Ambita tar forbehold om at informasjon som hentes fra Matrikkelen kan avvike fra de faktiske forhold, og at grensepunkter mv.
kan mangle helt eller delvis eller veere feil registrert i Matrikkelen. Ambitas kartutskrift viser arealet som er en geometrisk
beregning basert pa eiendommens grenselinjer. | de tilfeller grensene er markert som fiktive brukes i stedet oppgitt areal hvis
dette finnes i Matrikkelen. Ambita er ikke ansvarlig for tap som oppstar som falge av feil i kartutskriften.



! D

Advokatforeningen EIENDOM NORGE

OVERSIKT OVER LAS@RE OG TILBEH@R TIL EIENDOMMEN

Oversikten er utarbeidet av Norges Eiendomsmeglerforbund, Eiendom Norge og Advokatforeningens
Eiendomsmeglingsgruppe, og er gjeldende fra 1. januar 2020.

Generelt
Lov om avhending av fast eigedom (avhendingslova/avhl.) av 3. juli 1992 regulerer kjgper og selgers
rettigheter og plikter ved overdragelse av fast eiendom og andeler i borettslag.

| henhold til avhl. § 3-4 skal eiendommen, nar annet ikke er avtalt, overdras med innredninger og
utstyr som etter lov, forskrift eller annet offentlig vedtak skal fglge med. Det samme gjelder varig
innredning og utstyr som enten er fastmontert eller er saerskilt tilpasset bygningen, jf. avhl. § 3-5.
Loven inneholder ingen detaljert oversikt over hva som omfattes av «innredning og utstyr», og over
hva som skal regnes som «fastmontert eller szerskilt tilpasset».

Partene kan fritt avtale hva som skal fglge med eiendommen ved salg. Bransjens liste over lgsgre og
tilbehgr som skal fglge med eiendommen, er en del av avtalen mellom kjgper og selger dersom ikke
annet er opplyst i salgsoppgaven, kjgper har tatt forbehold i bud eller avtale pa annen mate er
inngatt. Der intet annet er avtalt, vil Igsgre og tilbehgr medfglge slik dette fremkommer av avhl. § 3-4
og § 3-5 og denne oversikt.

Produkter og installasjoner som medfglger overdras uten noen form for garantier, utover eventuell
gjenverende leverandgrgaranti.

Dersom det er noe i nedenstdende liste som ikke finnes pa eiendommen, vil det heller ikke medfglge.

1. HVITEVARER medfglger der dette er spesielt angitt i salgsoppgaven.
2. HELDEKKENDE TEPPER fglger med uansett festemate.

3. VARMEKILDER, slik som ovner, kaminer, peiser, varmepumper og panelovner, fglger med uansett
festemate. Frittstaende biopeiser/varmeovner og terrassevarmere medfglger ikke. Det fglger ikke
med varmekilder i rom som ikke har vegg- eller fastmonterte varmekilder pa visning.

4. TV, RADIO OG MUSIKKANLEGG. TV-antenner og fellesanlegg for TV, herunder parabolantenne, og
tuneren/dekoder/tv-boks medfglger der dette eies av selger. Veggmontert TV/flatskjerm med
tilhgrende festeordning samt musikkanlegg fglger ikke med (se ogsa punkt 12).

5. BADEROMSINNREDNING/UTSTYR. Badekar, dusjkabinett, dusjvegger, alle fastmonterte speil og
hyller, fastmonterte glass- og handkleholdere, herunder handklevarmere samt baderomsinnredning,
medfglger.

6. GARDEROBESKAP medfglger, selv om disse er Igse. Fastmonterte garderobehyller og knagger

medfglger. Innredning i garderobeskap, for eksempel lgse eller fastmonterte tradkurver, hyller,
stenger og lignende, medfglger.



7. KIGKKENINNREDNING medfglger, herunder ogsa apne, fastmonterte hyller og lgs eller fastmontert
kiokkengy.

8. MARKISER, PERSIENNER og annen type innvendig og utvendig solskjerming, gardinoppheng,
lamellgardiner og liftgardiner medfglger.

9. AVTREKKSVIFTER av alle slag, samt fastmonterte aircondition/ventilasjonsanlegg, medfglger.
10. SENTRALST@VSUGER medfglger med komplett anlegg, herunder slange, munnstykke mm.

11. LYSKILDER. Kupler, lysstoffarmatur, fastmonterte "spotlights", oppheng og skinner med spotlights
samt utelys og hagebelysning medfglger. Vegglamper, krokhengte lamper, lysekroner, prismelamper
og lignende som er koblet til sukkerbit eller stikkontakt fglger likevel ikke med.

12. INSTALLERTE SMARTHUSL@SNINGER med sentral som styrer lys, varme, lyd o.l., samt tilhgrende
tradlgse enheter som brytere, sensorer, kameraer, integrerte hgyttalere el. medfglger. Enkle
lysstyringssystem f.eks. med en sentral som kun styrer lyspaerer eller smartpaerer montert i sokkel
medfglger likevel ikke.

13. UTVENDIGE S@PPELKASSER og eventuelt holder/hus til disse medfglger.
14. POSTKASSE medfglger.

15. UTEND@RS INNRETNINGER slik som flaggstang, fastmontert tgrkestativ, samt andre faste
utearrangementer som f.eks. badestamp, boblekar/jacuzzi og liknende utendgrs kar, lekestue,
lekestativ, utepeis, fastmontert trommel til vannslange, medfglger. Guidekabel/avgrensingskabel til
robotgressklipper medfglger, men robotgressklipper og ladestasjon for denne medfglgerikke.

16. FASTMONTERT VEGGLADER/LADESTASJON TIL EL-BIL medfglger uavhengig av hvor laderen er
montert.

17. SOLCELLEANLEGG med tilhgrende teknisk infrastruktur medfglger.
18. GASSBEHOLDER til gasskomfyr og gasspeis medfglger.

19. BRANNSTIGE, BRANNTAU, feiestige og lignende medfglger der dette er pabudt. Lgse stiger
medfglger ikke.

20. BRANNSLUKNINGSAPPARAT, BRANNSLANGE og R@YKVARSLER medfglger der dette er pabudt.
Det er eier og brukers plikt til 3 se til at utstyret forefinnes pa enhver eiendom. Hvis annet ikke er
uttrykkelig avtalt, skal dette derfor alltid fglge med ved salg av eiendom.

21. SAMTLIGE N@KLER til eiendommen som selger er i besittelse av skal overleveres kjgper pa
overtakelsen, herunder ngkler til eventuelle boder, uthus, garasjeportapner e.l. Lases boder, uthus
e.l. med hengelas, skal 1as og ngkler til disse medfglge.

22. GARASJEHYLLER, bodhyller, lagringshyller og oppheng til bildekk medfglger safremt de er
fastmontert.

Planter, busker og treer som er plantet pa tomten, eller fastmonterte kasser og lignende er en del av
eiendommen og medfglger i handelen.



Boligkjgperforsikring

- Advokathjelp ved boligkjgpet og i 5 ar fremover.
+ Er kjgpers motvekt til selgers boligselgerforsikring.

+ Gir deg advokathjelp hele veien til rettskraftig dom,
om ngdvendig.

Boligkjgperforsikring PLUSS
- Samme dekning som HELP Boligkjgperforsikring.

- | tillegg far du advokathjelp pa de viktigste
rettsomradene i privatlivet.

Boligkjgperforsikring tegnes hos eiendomsmegler senest
ved kontraktsignering og gir rett til advokathjelp inntil
5 &r etter overtakelse. Forsikringen betales som del av
oppgjgret ved boligkjgpet. PLUSSdekningen fornyes arlig

ved faktura fra HELP.

Andelsbolig/aksjeleilighet: Kr 7 900
Selveierleilighet/rekkehus: Kr 10 900
Ene-/tomannsbolig, tomt: Kr15 900

Fritidsbolig felger gvrige boligtyper.

PLUSS dekker ogsa disse rettsomradene
- Samboeravtale, ektepakt og arv

- Forbrukerkjgp og handverkertjenester

- Utleie og naboforhold

- Tomtefeste, veirett og andre servitutter

- Plan- og bygningsrett

- Skatt ved oppussing, utleie og eiendomssalg

+ Tilgang til digitale juridiske avtaler via Min side

PLUSS gir boligeiere et sterkt rabattert advokattilbud
i og utenfor domstolene. Fa advokathjelp nar du
trenger det fra Norges stgrste advokatmiljg for
privatpersoner. PLUSS kan bare tegnes samtidig med

boligkjgperforsikringen, og koster kun kr 2 800 i tillegg.

PLUSS fornyes arlig.

Egenandel kr 4 000 palgper ved takst, tvist eller 10
timer advokatbistand, avhengig av hva som kommer
farst. Meglerforetaket mottar kr 4 800/4 900/5 400 i
kostnadsgodtgjgrelse, avhengig av boligtype, samt et
tillegg pa kr 1000 ved salg av PLUSS.

Har du spgrsmal? Kontakt HELP pa help.no/minside,
telefon 22 99 99 99 eller epost post@help.no

C HELP

Rett skal veere rett. For alle.

Vi tar forbehold om pris- og vilkdrsendringer. Hvis premien ikke er innbetalt ved overtakelse, vil avtalen bli
kansellert. For fullstendig informasjon om dekning og vilkar, se help.no.
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Forbrukerinformasjon
om budgivning

Sist oppdatert med virkning fra 1. juli 2025, i forbindelse med
ikrafttredelse av endringer i eiendomsmeglingsloven.

Informasjonen er utarbeidet av Forbrukerradet, Advokatforeningen ved Lovutvalget for eiendomsmegling, Eiendom Norge og
Norges Eiendomsmeglerforbund, pa grunnlag av bl.a. eiendomsmeglingsloven § 6-8.

Nedenfor gis en oversikt over de retningslinjer som anbefales ved budgivning pa eiendommen. Avslutningsvis gis ogsa en kort
oversikt over de viktigste rettsreglene tilknyttet budgivning.

For det legges inn bud pa eiendommen oppfordres budgiver til & sette seg inn i all relevant informasjon om eiendommen,
herunder salgsoppgave og tilstandsrapport.

GJENNOMFQRING AV BUDGIVNING:

1. Alle bud skal inngis skriftlig til megler, som formidler
disse videre til selger. Med skriftlige bud menes ogsé
elektroniske meldinger som e-post og SMS nér
informasjonen i disse er tilgjengelig ogsé for ettertiden.
Kravet til skriftlighet gjelder ogsa budforhgyelser, og
motbud (bud fra selger), aksept eller avslag fra selger. For
formidling av bud til selger skal megler innhente gyldig
legitimasjon og signatur fra budgiver. Kravet til
legitimasjon og signatur er oppfylt for budgivere som
benytter e-signatur som f.eks. BankID eller MinID.

2. Et bud bgr inneholde eiendommens adresse (eventuelt
gnr/bnr), kigpesum, budgivers kontaktinformasjon,
finansieringsplan, akseptfrist, overtakelsesdato og
eventuelle forbehold som for eksempel usikker
finansiering, salg av ndvaerende bolig ol. Normalt vil ikke
et bud med forbehold bli akseptert fgr forbeholdet er
avklart. Konferer gjerne med megler fer bud inngis.

3. Megler skal legge til rette for en forsvarlig avvikling av
budrunden. | forbrukerforhold (dvs. der selger er
forbruker) skal megleren ikke formidle bud med kortere
akseptfrist enn kl. 12.00 fgrste virkedag etter siste
annonserte visning. Etter denne fristen bgr budgivere ikke
sette en kortere akseptfrist enn at megler har mulighet til,
sé langt det er ngdvendig, & orientere selger, budgivere og
gvrige interessenter om bud og forbehold. Dersom bud
inngis med en frist som &penbart er for kort til at
megleren kan avvikle budrunden pé en forsvarlig méate
som sikrer selger og interessenter et tilstrekkelig grunnlag

for sine handlingsvalg, vil megler frarade budgiver & stille
slik frist.

4. Megler skal ikke formidle bud med forbehold om at
budet eller forbehold i budet skal holdes skjult
(hemmelig) for andre budgivere og interessenter.

5. Megleren vil uoppfordret gi sin vurdering av det enkelte
bud overfor selger, ndr budet er gitt innenfor fristene i
punkt 3.

6. Megleren skal, sa langt det er ngdvendig og mulig,
holde budgiverne skriftlig orientert om mottatte bud,
herunder budets stgrrelse, forbehold og akseptfrist.
Megler skal s& snart som mulig bekrefte skriftlig overfor
budgivere at budene deres er mottatt. For gvrig vil megler,
pé foresparsel fra andre, opplyse om aktuelle bud pé&
eiendommen, herunder relevante forbehold.

7. Kopi av budjournal skal gis til kjgper og selger uten
ugrunnet opphold etter at handel er kommet i stand.
Dersom det er viktig for budgiver & bevare sin anonymitet,
ber budet formidles gjennom fullmektig.

8. Etter at handel har kommet i stand, eller dersom en
budrunde avsluttes uten at handel er kommet i stand, kan
en budgiver kreve kopi av budjournalen i anonymisert
form.

VIKTIGE AVTALERETTSLIGE FORHOLD:

1. Det eksisterer ingen angrerett ved salg/kjop av fast
eiendom.

2. Nar et bud er inngitt til megler og innholdet i budet er
formidlet til selger (slik at selger har fatt kunnskap om
budet), kan budet ikke kalles tilbake. Budet er da
bindende for budgiver frem til akseptfristens utlgp, med
mindre budet for denne tid avslas av selger eller budgiver
far melding om at eiendommen er solgt til en annen. Man
ber derfor ikke gi bud pa flere eiendommer samtidig
dersom man ikke gnsker a kjgpe flere enn en eiendom.

(] .
‘l FORBRUKERRADET @ El‘a]a‘ngggmsmaglarfurbund

3. Selger stér fritt til & forkaste eller akseptere ethvert
bud, og er for eksempel ikke forpliktet til & akseptere
hgyeste bud.

4. Nar en aksept av et bud har kommet frem til budgiver
innen akseptfristens utlgp er det inngétt en bindende
avtale.

5. Husk at et eventuelt bud fra selger til kjgper (s&kalte
«motbud»), avtalerettslig er et bindende tilbud som
medfgrer at det foreligger en avtale om salg av
eiendommen dersom budet i rett tid aksepteres av kjgper.

D

EIENDOM NORGE

¥/ Advokatforeningen



Budskjema akuiv.

For eiendommen:

Adresse: Elgtrakket 146B Meglerforetak: Aktiv Eiendomsmegling
2016 FROGNER Saksbehandler: Sondre @stbye Svarstad
Telefon: 954 05 333
Oppdragsnummer: E-post: sondre.svarstad@aktiv.no

Undertegnede gir herved fglgende bud pa ovennevnte eiendom:
Kjepesum: Kr.

Belgp med bokstaver: Kr.

+omkostningert iht. opplysninger i salgsoppgaven

Dette budet er bindende for undertegnede frem til og med den: Kl.

Dersom annet ikke er angitt gjelder budet til kl. 15.00 fgrste virkedag etter siste annonserte visning. | forbrukerforhold vil bud med kortere akseptfrist enn til kl. 12.00
forste virkedag etter siste annonserte visning ikke bli videreformidlet til selger.

Eventuelle forbehold:

Undertegnede er kjent med at selger star fritt til & godta eller forkaste ethvert bud. Likeledes er undertegnede klar over at budet er bindende for budgiver nar det
er kommet til selgers kunnskap. Handelen er juridisk bindende for begge parter dersom budet aksepteres innen akseptfristen. Undertegnede er kjent med at
budjournalen vil bli forelagt kjgper og selger nar handel er sluttet.

@nsket overtakelsesdato:

Budet baseres pa opplysninger og salgsvilkar som fremkommer av salgsoppgave datert:

Kjepet vil bli finansiert slik:

Laneinstitusjon: Referanse og tlf nr.:

Lant kapital: Kr.:
Egenkapital: Kr.:
Totalt: Kr.:

Egenkapital bestér av: D Salg av naveerende bolig eller fast eiendom D Disponibelt kontantbelgp (bankinnskudd)
Jeg gir bud som: D Forbruker D Ledd i neeringsvirksomhet / juridisk person (selskap)

Jeg samtykker til bruk av elektronisk kommunikasjon: D Ja D Nei

Navn: Navn:

Fadselsnr. (11 siffer): Fedselsnr. (11 siffer):

Adresse: Adresse:

Postnr.: Sted: Postnr.: Sted:
TIf. E-post: TIf: E-post:
Dato.: Sign: Dato.: Sign:

Kopi av legitimasjon Kopi av legitimasjon




akuv.

Tar deg videre



