
Boligtomt i landlige
omgivelser på Randøy
Randøy Ring 285, 4130 Hjelmeland





RANDØY RING 285 / HJELMELAND

Eiendomsmegler / Partner
Marion Espedal

Telefon: 51 74 55 00
Mobil: 90 01 98 66
E-post: marion@aktiv.no
Faks: 51 74 55 01

Aktiv Eiendomsmegling Ryfylke
Rådhusgaten 12, 4100 Jørpeland

Innholdsfortegnelse
24 Kommunalinfo
31 Nytt budreglement

Nøkkelinformasjon
Prisant.: Kr 500.000,- + omk.
Omkostn.: Kr 22.922,-
Totalt inkl.
omkostninger

Kr 522.922,-

Eier: Geir Nygård
Eiendomstype: Boligtomt
Eierform: Selveier
Tomteareal: 1460 m²
Gnr./bnr.: 1/137

Tomtetype: Eiet tomt
Tomteareal: 1460 m²
Oppdragsnr.: 4150108

Meglers egne ord
Landlig idyll med kort vei til sjøen...
Vi kan nå presentere en landlig og stor boligtomt på 1460 kvm på
populære Randøy, like ved den koselige badeviken Valvik.

Tomten består av en del skog, men både veg, vann og avløp ligger
frem til tomten. Her er det også lunt og skjermet, med gode
solforhold og fredelige omgivelser.

Ingen boplikt i Hjelmeland kommune.

Oppdragsansvarlig

Marion Espedal
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Tomten har en landlig og fin
beliggenhet på Randøy, et
populært sted for både
fastboende og feriegjester.
Tomten ligger skjermet og
tilbaketrukket i et delvis etablert
boligfelt, men flere bruker disse
boligene til hytter ( ingen boplikt
i Hjelmeland Kommune ).
Eiendommen ligger vendt mot
vest, har gode solforhold og det
er kort vei ned til sjøen. Det er ca
500 meter i gangavstand ned til
Valvik, en koselig badevik hvor
det er planer for utbygging av en
stor båthavn med mulighet for
båtplass.

Randøy ligger i Hjelmeland
kommune som kan by på mange
aktiviteter både sommer og
vinter. Om sommeren kan en
f.eks sykle til landhandelen og
kjøpe hjemmelaget mat på
Krambulemmen, eller en kan
nyte late dager ved sjøen eller gå
seg en tur i Ryfylkes vakre natur.
Om vinteren er det kort vei til

fjells for å gå på ski, og det er
merkede løyper like ved både i
Melsheia og Bjødnabu, samt
skomakernibbå og ryfylkeheiene,
deriblant Lyngsheia. Det er ellers
også kort vei til skitrekk med
både Gullingen, Røldal og Sauda
som nærmeste anlegg.

Skoler, barnehage, butikker,
bank, restaurant, hotell m.m.
ligger lokalisert i Hjelmeland
sentrum, ca 10 km fra
eiendommen.

Randøy ligger ca 1,5 time fra
Stavanger inkludert ferje. En
landlig idyll med kort vei til byen.

Fastlandsforbindelsen Ryfast som
knytter sammen Ryfylke med
Stavanger og Nord Jæren er godt
i gang, og forventet ferdigstilt i
2019. Dette vil gjøre reisetiden
og avstanden enda kortere enn i
dag, og gjøre Randøy til en enda
mer attraktiv plass å være.

Bebyggelse
Området består hovedsaklig av
eneboliger / landstedsboliger og
hytter, sammen med skog og
landbruk.

Adkomst
Fra Hjelmeland følger du
hovedvegen og skilt til Randøy.
Ta til høyre etter Randøybroen og
følg vegen (Randøy Ring) til
Valvik.

Fra Stavanger tar du ferje til Tau,
og kjører inn til Hjelmeland. Følg
skilt til Randøy, og ta til høyre
når du kommer over brua til
Randøy. Følg veien til Valvik ca 3
km.

Etter at du har passert "Randøy
feriepark" skal du ta første veg til
høyre og følg den nesten helt til
endes. Du vil nå få tomten på din
venstre side. Se skilt.

Beliggenhet
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Beskrivelse av
eiendommen

Tomtetype
Eiet tomt

Maks bebygd areal (BYA) er  200
kvm og 50 kvm for garasje.

Maks mønehøyde er 8,5 meter
målt fra gjennomsnitt planert
terreng.

Tomteareal
1460 m²

Vei/vann/avløp
Offentlig vann, felles privat veg
og felles privat avløp ligger frem
til tomten.

Tilknytningsavgift for vann til
Hjelmeland kommune: kr
24.738,-



Ligningsverdi
Ligningsverdi som tomt kr 240
000 per 31.12.2014.

Ligningsverdien vil øke når
tomten blir bebygd.

Offentlige/kommunale avgifter
Kr. 320 pr. år
Kommunale avgifter omfatter
kun eiendomsskatt siden det er
en ubebygd tomt. Når tomten
bebygges vil de kommunale
avgiftene øke, se egen prisliste.
Det vil blant annet komme avgift
for vann, renovasjon, feie-og
tilsynsavgift. Eiendomsskatten vil
også øke når tomten blir bebygd.

Oppgitte kommunale avgifter er
uten renovasjonsavgift.
Renovasjonsavgift innkreves av
RYMI og varierer i pris etter
hvilken ordning den enkelte
velger. Renovasjonsavgiften
koster fra kr. 2.183,- til kr.
3.605,- og kommer i tilleg til
andre kommunale avgifter.

Faste løpende kostnader
Det er kun løpende kostnader til
eiendomsskatt pr d.d. for
ubebygd tomt.

Konsesjon
For kjøp av ubebygd eiendom er
det påkrevd med kjøpers
"egenerklæring om
konsesjonsfrihet" som skal
godkjennes hos kommunen.
Konsesjonsfriheten er betinget av
at tomten bebygges innen 5 år
fra overtakelse.

Diverse
Det foreligger en klausul til
Ryfylke Elektriske om at de skal
gjøre jobben med

elektrikerarbeidet i boligen som
skal bygges på tomten.

Offentlige forhold

Eiendommens betegnelse
Gnr. 1 Bnr. 137 i Hjelmeland
kommune

Servitutter/rettigheter/
forpliktelser
Følgende er tinglyst på
eiendommen:
Eiendommen har tinglyst vegrett
over gnr 1 bnr 13 frem til sin
tomt.

Det er plikt til å dele felles
utgifter til drift og vedlikehold av
felles veier og de tekniske anlegg
som er tilknyttet boligfeltet.

Reguleringsmessige forhold
Eiendommen ligger i et område
regulert til boligformål.
Eiendommen grenser mot både
uregulert område og mot jord/
skogbruk.

Prisantydning inkl.
omkostninger

500 000,- (Prisantydning)

Omkostninger
9 200,- (Boligkjøperforsikring
HELP (valgfritt))
172,- (Panteattest kjøper)
525,- (Tingl.gebyr obligasjon)
525,- (Tingl.gebyr skjøte)
12 500,- (Dokumentavgift
(forutsatt salgssum: 500 000,-))

22 922,- (Omkostninger totalt)

522 922,- (Totalpris inkl.

omkostninger)
Vi gjør oppmerksom på at
ovennevnte totalsum er beregnet
ut fra kjøpesum tilsvarende
prisantydning. Det tas forbehold
om endring i gebyrer.

Oppgjør
Kjøpesum og omkostninger
innbetales til megler innen avtalt
overtakelsestidspunkt.
Kjøper innbetaler i forbindelse
med oppgjør et akonto beløp på
kr. 3000,- for avregning av
kommunale avgifter/renovasjon/
fellesutgifter/festeavgift.
Ved innbetaling av for mye, blir
tilgodehavende tilbakeført
kjøpers konto.

Øvrige kjøpsforhold

Overtagelse
Overtagelse etter nærmere avtale
med selger.

Eierskifteforsikring
Selger har ikke tegnet
eierskifteforsikring på tomten.

Boligkjøperforsikring
Det gjøres oppmerksom på at
kjøper har anledning til å tegne
Boligkjøperforsikring. Dette er en
rettshjelpsforsikring som gir
trygghet og profesjonell juridisk
hjelp dersom det oppdages
uventede feil eller mangler ved
boligen de neste fem årene. Les
om denne på www.help.no og ta
kontakt med oss for ytterligere
informasjon.

Budgivning utenfor
forbrukerforhold
Som kjøper vil du få forelagt kopi
av budjournal. Det anbefales at

Randøy Ring 285
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hver budgivers første bud har en
tilfredsstillende akseptfrist som
muliggjør en forsvarlig avvikling
av budrunden. Ifølge
eiendomsmeglingsforskriften §
6-3 første ledd har
oppdragsansvarlig en plikt til å
oppfordre oppdragsgiver til ikke
å ta imot bud direkte fra
budgiver, men henvise til
oppdragstaker.

Budgivning i forbrukerforhold
Som kjøper vil du få forelagt kopi
av budjournal.
Eiendomsmeglingsforskriften §
6-3 3. ledd forbyr oppdragstaker
i forbrukerforhold å
videreformidle bud til selger med
kortere akseptfrist enn til kl
12.00 første virkedag etter siste
annonserte visning. Lørdag
regnes ikke som virkedag. Vi
fraråder derfor å inngi slike bud
da de ikke vil bli videreformidlet
til selger. For øvrig henvises til
forbrukerinformasjon i vedlagt
budskjema. I følge
eiendomsmeglingsforskriften §
6-3 første ledd har
oppdragstaker en plikt til å
oppfordre oppdragsgiver til ikke
å ta imot bud direkte fra
budgiver, men henvise til
oppdragstaker.

Lov om hvitvasking
Det følger av lov om tiltak mot
hvitvasking og terrorfinansiering
at meglerforetaket er forpliktet til
å foreta kundekontroll av begge
parter i handelen. For
oppdragsgiver skjer dette i
forbindelse med inngåelse av
oppdraget, og for kjøper på
tidspunkt for kontraktsinngåelse.
Dersom slik kundekontroll ikke
kan gjennomføres, er
meglerforetaket pålagt å avstå
fra gjennomføring av oppgjøret.
Partene er selv ansvarlig for
eventuelle kostnader og ansvar

dette kan medføre, uten at det
kan anføres et kontraktsrettslig
ansvar overfor meglerforetaket.

Solgt "som den er"
Eiendommen selges i den stand
den var ved kjøpers besiktigelse,
jf. avhendingsloven § 3-9. Dette
innebærer bl.a. at det kun kan
påberopes mangel der dette
følger av § 3-7 eller 3-8: "kjøper
ikke har fått opplysninger som
selger kjente eller måtte kjenne
til, og som kjøperen hadde grunn
til å regne med å få, eller når
selger har gitt uriktige
opplysninger om eiendommen.
Dette gjelder likevel bare dersom
man kan gå ut fra at det har
innvirket på avtalen at slik
opplysning ikke ble gitt." Det kan
også foreligge mangel hvis
eiendommen er i vesentlig
dårligere stand enn kjøper hadde
grunn til å regne med ut fra
kjøpesummen og forholdene for
øvrig. Kjøper kan ikke påberope
seg noen andre bestemmelser
etter avhl. kap 3 enn de regler
som er ufravikelige i
forbrukerforhold, jf.
avhendingsloven § 3-9, jfr § 1-2
(2).

Finansiering
Ønsker du tilbud på finansiering
av bolig?
Kontakt en av våre rådgivere i
Hjelmeland Sparebank for et
tilbud på;
oBoliglån
oLivs- /gjeldsforsikring
oForsikring
oSparing
Telefon: 51 75 44 00
E-post: post@hjelmeland-
sparebank.no

Vederlag og rett til dekning av
utlegg
Det er avtalt provisjonsbasert
vederlag tilsvarende kr 49.000,-

av kjøpesum for gjennomføring
av salgsoppdraget. I tillegg er det
avtalt at oppdragsgiver skal
dekke tilretteleggingsgebyr
kr.5000 -, og oppgjørshonorar
kr. 3500,-  Meglerforetaket har
krav på å få dekket avtalte utlegg
i henhold til oppdragsavtale
totalt kr. 15 941,-. Utleggene
omfatter prospekter, fotograf,
annonser, internettannonse og
innhenting av kommunale
opplysninger. Dersom handel
ikke kommer i stand har megler
krav på å få dekket avtalte
utlegg.  Alle beløp er inkl. mva.

Salgsoppgave
Salgsoppgaven er opprettet
12.06.2015 og utformet iht. lov
om eiendomsmegling av
29.06.2007.

Opplysningene i salgsoppgaven
er godkjent av selger.

Tinglysing av hjemmel
Dersom annet ikke avtales,
sendes skjøte/
hjemmelsdokument for
tinglysing i etterkant av
overtagelse.

Informasjon om
meglerforetaket
Ryfylke Eiendomsmegling AS
Rådhusgaten 12, 4100 Jørpeland
Organisasjonsnummer:
987031204

Ansvarlig megler
Marion Espedal
Tlf: 90 01 98 66
E-post: marion@aktiv.no
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Megleropplysninger 

 
 

 

HJELMELAND 
KOMMUNE  
Vågen 
4130 HJELMELAND 
 
Telefon 51 75 70 00  
Telefax 51 75 70 70 
 

 
Infoland ordre nr. 2714903 

 
  
Gnr. Bnr. Fnr. Snr. Areal  m² * Adresse 
1 137             1.460,1 Gnr.1/137, 4130 Hjelmeland 
 
*Arealkvalitet:   Målebrev, ajourført   Anna. For full informasjon, bestill ”Utvida arealopplysning” 
 
Heimelshavar (H), Festar (F) 
 
Type Navn Adresse Postnr./sted 
H Geir Nygaard Kvietunet 1A 4034 Stavanger 
                        
 
Merknader : Matrikkelbrev er vedlagt. 
 
Vedlagte kopier og utskrifter: 

  Papir Digitalt  

Målebrev   

Situasjonskart   
 

Merknader :       
 
Konsesjon og regulering 
 
Eigedomen er ellers konsesjonsfri fordi: 
 

 eigedomen er ubebygd og mindre enn 2 dekar  
 eigedomen er bebygd og mindre enn 100 dekar, der ikkje meir enn 25 dekar er fulldyrka  
 eigedomen er ubebygd og ligg i eit område som i reguleringsplanen er regulert til anna enn landbruksområde, 
eller som i kommuneplanen sin arealdel er lagt ut til byggeområde. 

 
 
Eigedomen er godkjent brukt til: 
 

  Bustad   Fritid   Næring 
 
Merknader :      
 
 
Gjeldande reguleringsplan/utbyggingsplan som angår eigedomen: 
  
Formål i planen Plannavn Godkjent dato 
Bustader m.m. Breiabø og Padl 2004 + endringar 
 
Merknader :  Reguleringsplankart m/føresegner er vedlagt. 
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Bygningar på eigedomen: 
 
Opplysningar oversendt så langt dei finst i vårt arkiv: 

  Papir Digitalt 

Planteikningar for bygget         

Ferdigattester/midlertidig bruksløyve    

Byggeløyve   

 
Merknader : Det er ingen byggesaksdokument då dette er ei ubebygd tomt. 
 
         
Vatn, avløp og tilkomst: 
 
Vatn: 
 

  Privat   Offentlig 
 
Avløpsanlegg: 
 

  Privat   Offentlig 
 
Tilkomst: 
 

  Privat   Offentlig 
 
 
Merknader :        
 
Kommunale avgifter: 
 
Kommunale avgifter       1.termin: vatn og kloakk                     2.termin: vatn, kloakk og feiing 
Avgift frå RYMI        1.termin: renovasjon (evnt. slam)       2.tremin: renovasjon (event. slam)  
  
  
Terminer pr. år Avg.beløp inkl. mva. pr.  år Omfatter 
2 320,- Eigedomsskatt 
 
Merknader : Vi har ingen opplysningar om andre avgifter då dette er ei ubebygd tomt. Prislister over avgifter er 
vedlagt. 
 
 
 Med vennlig helsing 
 
Sverre Byrkja 
Servicemedarbeidar kundesenteret 
Telefon: 40439006 
Hjelmeland kommune 
 
 
Opplysningene er gitt på grunnlag av kommunale arkiv. Det kan forekomme mangler og endringer angående 
private anlegg som ikke er rapportert til kommunen. 
 
 

ØVRIGE KJØPSVILKÅR
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Matrikkelrapport MAT0011 Matrikkelbrev

Kommune: 1133  HJELMELAND
Gårdsnummer:

Bruksnummer:

1
137

Utskriftsdato/klokkeslett: 09.08.2010  kl. 10:46

Produsert av: Torild Natland

Attestert av: Hjelmeland kommune

Orientering om matrikkelbrev
Matrikkelbrevet er hjemlet i «Lov om eigedomsregistrering» (matrikkellova) av 17. juni 2005. Etter definisjonen i matrikkellovens § 3 d)
er matrikkelbrevet en attestert utskrift av matrikkelen som viser alle registrerte opplysninger om en matrikkelenhet ved oppgitt dato.

Om fullstendighet og nøyaktighet i matrikkelbrevet
Matrikkelen ble etablert ved overføring av data fra tidligere registre. Det kan variere hvor gode disse dataene er med hensyn på
fullstendighet og nøyaktighet. I enkelte tilfeller kan grensepunkt og grenselinjer mangle helt eller delvis eller være feil registrert. Det kan
også være feil og mangler ved registrert bygnings- og adresseinformasjon. Fullstendighet og stedfestingsnøyaktighet er generelt bedre
innenfor enn utenfor tettbygd strøk. I matrikkelen er det angitt en nøyaktighet på grensepunktene som standardavvik i cm. Videre blir
det i tilknytning til arealberegning angitt dersom arealet begrenses av ulike typer hjelpelinjer. Ot.prp. nr.70 (2004-2005) «Om lov om
eigedomsregistrering» har i kapittel 8.5.3 en nærmere omtale av kvalitet, fullstendighet og troverdighet til data i matrikkelen.
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Matrikkelenhet
Matrikkelenhetstype: Grunneiendom
Bruksnavn:
Etableringsdato: 19.07.2010
Skyld: 0
Er tinglyst: Ja
Har festegrunner: Nei
Er seksjonert: Nei

Arealrapport
Tekst Areal Arealmerknad / Arealkilde
Beregna areal for 1 / 137 1 460,1

Forretninger
Forretningstype Forretningsdato Matrikkelføringsdato SignaturTinglysingsstatus Tinglysingsstatusdato
Oppmålingsforretning 03.07.2010 19.07.2010 1133natTinglyst 28.07.2010

ArealendringMatrikkelenhetRolle
Avgiver 1/13 -1 460,1
Mottaker 1/137 1 460,1

Oppmålingsforretning 03.05.2010 20.07.2010 1133natTinglyst 28.07.2010

ArealendringMatrikkelenhetRolle
Avgiver 1/13 -1 331,3
Mottaker 1/138 1 331,4

Eierforhold

Tinglyste eierforhold
AndelRolle Status Føds.d./org.nr Navn Adresse

MELHUS KNUT ARVE 1 / 1040570Hjemmelshaver ØYE
4130 HJELMELAND
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Adresser
Adressetype Adressenavn /

Adressetilleggsnavn
Adressekode
Gårdsnr Festenr Undernr

Adressenr
Bruksnr Kretser

Postnr.område:

Kirkesogn:
Tettsted:

Valgkrets:

Matrikkeladresse 1 137 0 0 4130

06040201
14

Grunnkrets: 102
HJELMELAND
ØYE
RANDØY
Hjelmeland

Side 3 av 609.08.2010 10.46 Matrikkelbrev for 1133 - 1 / 137

ØVRIGE KJØPSVILKÅR



RANDØY RING 285 / HJELMELAND



ØVRIGE KJØPSVILKÅR



Areal og koordinater
Areal: 1 460,1 Arealmerknad:
Representasjonspunkt: Koordinatsystem: EUREF89 UTM Sone 32 Nord: 6568875 Øst: 332673

Ytre avgrensing

Nord Øst
Merke nedsatt i /

Lengde
Grensepunkttype /
Hjelpelinjetype Målemetode RadiusLøpenr

Grensepunkt / Grenselinje
Nøyaktighet

1 6568849,76 332693,17 Jordfast stein
43,00

Offentlig godkjent grensemerke
Ikke hjelpelinje

10 Terrengmålt 13

2 6568867,73 332654,10 Jordfast stein
6,75

Offentlig godkjent grensemerke
Ikke hjelpelinje

10 Terrengmålt 13

3 6568870,55 332647,97 Ikke spesifisert
17,95

Umerket
Ikke hjelpelinje

96 GPS kinematisk (Real time kinematic) 10

4 6568888,30 332650,63 Jordfast stein
14,85

Offentlig godkjent grensemerke
Ikke hjelpelinje

96 GPS kinematisk (Real time kinematic) 10

5 6568899,47 332660,41 Jord
45,83

Offentlig godkjent grensemerke
Ikke hjelpelinje

96 GPS kinematisk (Real time kinematic) 10

6 6568876,36 332699,99 Jordfast stein
27,46

Offentlig godkjent grensemerke
Ikke hjelpelinje

96 GPS kinematisk (Real time kinematic) 10
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Ingenting er så trivelig som en
grønn og frodig hage som
spirer, gror og bærer preg av at
kyndige grønne fingre har vært
i spill. Slikt bidrar til å skape en
hjemmekoselig atmosfære også
utendørs.

De færreste av oss har utpregede
grønne fingre, og mange ønsker
å oppnå et godt resultat uten å
måtte jobbe i dagesvis for et
akseptabelt resultat. Heldigvis er
en grønn og vakker hage enklere
å oppnå enn mange tror.

Disse plantene gjør nytten
Busker og stauder er et godt
utgangs–punkt. For det første
dekker de overflaten godt, de
forhindrer ugress å slippe til så
fremt de plantes tett - og ikke
minst krever de lite oppfølging
og stell. Dog er de ikke så
fargerike, men utgjør en god

«basis» for en flott hage.
Krukker og potter er også et pent
og praktisk hjelpemiddel. Med
farger i alt fra svart, hvitt og hele
regnbuespekteret for øvrig, kan
krukkene være dekorative helt på
egen hånd. I disse kan du plante
alt som spirer og gror, det kreves
minimalt med luking og man har
god kontroll på vekstvilkårene.
Pass imidlertid på å ha
tilstrekkelig store krukker. De
små tørker ofte ut, mens de store
har plass til større mengder jord
og holder derfor lengre på
fuktigheten.

Gjødsel er avgjørende
For plantene dine er gjødsel å
regne som vitaminer. For å
opprettholde en frisk og fin hage
gjennom hele sesongen er det
viktig å passe på å gjødsle nok.
Ikke minst gjelder dette for
gressplenen. Sørg for å gjødsle

et par, tre ganger i løpet av
sommeren, så holder plenen seg
frisk, fin og fri for mose og
ugress.

Utemøbler setter kronen på
verket
Hvilke møbler man velger i hagen
har en vesentlig innvirkning på
sluttresultatet. Med koselige
utemøbler, rikt dekorert med
både håndplukkede blomster,
saftglass i alle regnbuens farger
og en stor bolle med jordbær,
kan hagen fort bli et foretrukket
oppholdssted.
For øvrig er det et godt tips å
bruke det man har liggende.
Oppfriskning av hagen behøver
ikke koste all verden. Blander
man litt kreativitet med en dose
pågangsmot og en velfortjent
forfriskning, skal du se at hagen
fort forvandles til husets hygge-
ligste rom.

Gjør hagen
sommerklar

Hagetips:

• Vent med å plante til 1. juni.
Da unngår du nattefrosten.

• Desto kraftigere planten er,
desto mer «juling» og dårlig
vær tåler den.

• Plener foretrekker å klippes
en gang i uken. Og husk; ikke
klipp den for kort.

• Noen planter tåler sol godt,
andre ikke. Vær bevisst når du
handler inn vekstene!

• Velger du planter som
naturlig vokser i nærområdet,
er sjansen større for de vil
trives.
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HELP Boligkjøperforsikring

>   Ubegrenset tilgang til spesialiserte advokater 

  fra første stund

>  Advokat skriver reklamasjonen

>  Ingen egenandel

>  Stopper ikke-saker

>  Tar saken hele veien, helt til Høyesterett 

      om nødvendig

>  Dekker motpartens omkostninger

>  Ingen øvre grense gir bedre posisjon i forhandlinger

>  Kunden har ingen økonomisk prosessrisiko

HELP Forsikring AS
Postboks 1870 VIKA

0124 Oslo

Telefon: 22 99 99 99
post@help.no
www.help.no

An ARAG company

> Eierskifteforsikring er selgers 

 forsikring. Boligkjøperforsikring 

 er kjøpers motvekt.

> Du får tilgang til spesialiserte 

advokater og profesjonell hjelp 

 når du trenger det.

> Du unngår økonomisk 

 prosessrisiko. 

> Boligkjøperforsikring gir deg 

 trygghet hvis du skulle oppdage 

 feil eller mangler ved boligen.

> Boligkjøperforsikring er en liten 

kostnad i forbindelse med bolig-

handelen. Får du problemer er 

 det dyrt å stå uten forsikring.

>   HELP Forsikring representerer 

      deg som boligkjøper. Ved behov 

      tar du direkte kontakt med 

      forsikringsselskapet. Husk at 

      reklamasjonsfristene er strenge, 

      kontakt derfor HELP så snart 

      feil oppdages.

> Fri tilgang til spesialisert advokat-

hjelp ved klage på kjøpt bolig.

> Dekning av motpartens saks-

 omkostninger hvis disse blir idømt.

> Advokathjelp i fem år etter 

 overtakelse.

Hvorfor boligkjøperforsikring? Boligkjøperforsikring gir deg:

Borettslagsbolig
3 900,-

Selveier- og aksjeleilighet
6 500,-

Enebolig, tomannsbolig 
(del av eller halvpart), rekkehus, 
hytte/fritidsbolig og tomt
9 200,- 
 
Betales som en engangssum og varer i fem år.  
Ingen egenandel.

Priser

Sikrer deg et trygt boligkjøp

HELP Boligkjøperforsikring

Enkelt å tegne, trygt å ha:

Selv om selger gjør sitt ytterste for å gi all relevant informasjon om boligen, 

og eiendomsmegler gjennomfører oppdraget korrekt, er det ikke mulig å gardere seg 

mot uforutsette problemer når man kjøper bolig. Dersom du likevel oppdager avvik fra 

avtalen, trenger du profesjonell hjelp fra første dag. 

HELP Boligkjøperforsikring gir deg umiddelbar tilgang til spesialisert advokat for å vurdere 

om du har krav mot selger/selgers eierskifteforsikringsselskap. Forsikringen dekker alle 

kostnader ved å forfølge saken, og gir deg dermed en bedre forhandlingsposisjon. 

>   Boligkjøperforsikring tegnes 

      i samarbeid med eiendoms-

      megleren din senest ved 

      kontraktssignering.

> Oppdaterte forsikringsvilkår 

 er tilgjengelig på www.help.no. 

Vilkårene på bestillings-

      tidspunktet er gjeldende. 

         Villa-/innboforsikring

>   Dekket bistand først etter at det har oppstått tvist 

>    Man må finne advokat selv

>    Egenandel (vanligvis kr 4 000) + 20 % av kostnadene

>    Beløpsbegrenset (normalt kr 100 000)

>    Dekker normalt ikke motpartens omkostninger

>    Svakere forhandlingsposisjon

Gjeldende fra 01.01.15



1. På forespørsel vil megler opplyse

om aktuelle bud på eiendommen,

herunder om relevante forbehold.

2. Alle bud skal inngis skriftlig til

megler, som formidler disse videre til

oppdragsgiver. Kravet til skriftlighet

gjelder også budforhøyelser og

motbud, aksept eller avslag fra

selger. Før formidling av bud

til oppdragsgiver skal megler

innhente gyldig legitimasjon og

signatur fra budgiver. Kravet til

legitimasjon og signatur er oppfylt for

budgivere som benytter e-signatur,

eksempelvis BankID eller MinID.

Med skriftlige bud menes også

elektroniske meldinger som e-post

og SMS når informasjonen i disse

er tilgjengelig også for ettertiden.

3. Et bud bør inneholde

eiendommens adresse

(eventuelt gnr/bnr), kjøpesum,

budgivers kontaktinformasjon,

finansieringsplan, akseptfrist,

overtakelsesdato og eventuelle

forbehold som for eksempel usikker

finansiering, salg av nåværende 

bolig ol. Normalt vil ikke et bud 

med forbehold bli akseptert før 

forbeholdet er avklart. Konferer 

gjerne med megler før bud avgis. 

4. Megler skal legge til rette for en

forsvarlig avvikling av budrunden.

I forbrukerforhold (dvs. der

oppdragsgiver er forbruker) skal

megleren ikke formidle bud med

kortere akseptfrist enn kl. 12.00

første virkedag etter siste annonserte

visning. Etter denne fristen bør

budgivere ikke sette en kortere

akseptfrist enn at megler har mulighet

til, så langt det er nødvendig, å

orientere oppdragsgiver, budgivere

og øvrige interessenter om bud

og forbehold. Det bør ikke gis bud

som diskriminerer eller utelukker

andre budgivere. Dersom bud

inngis med en frist som åpenbart

er for kort til at megleren kan

avvikle budrunden på en forsvarlig

måte som sikrer oppdragsgiver og

interessenter et tilstrekkelig grunnlag

for sine handlingsvalg, vil megler

fraråde budgiver å stille slik frist. 

5. Megleren vil uoppfordret gi sin

vurdering av det enkelte bud overfor

oppdragsgiveren, når budet er

gitt innenfor fristene i punkt 4.

6. Megleren skal så langt det er

nødvendig og mulig holde budgiverne

skriftlig orientert om nye og høyere

bud og eventuelle forbehold.

Megler skal så snart som mulig

bekrefte skriftlig overfor budgivere

at budene deres er mottatt.

7. Etter at handel har kommet i stand,

eller dersom en budrunde avsluttes

uten at handel er kommet i stand,

kan en budgiver kreve kopi av

budjournalen i anonymisert form.

8. Kopi av budjournal skal gis til kjøper

og selger uten ugrunnet opphold

etter at handel er kommet i stand.

Dersom det er viktig for budgiver

å bevare sin anonymitet, bør budet

fremmes gjennom fullmektig.

Sist oppdatert med virkning fra 1. januar 2014, i forbindelse med ikrafttredelse av endringer i eiendomsmeglingsforskriften.

Informasjonen er utarbeidet av Forbrukerombudet, Forbrukerrådet, Den Norske Advokatforening ved Eiendomsmeglingsgruppen, 

Eiendomsmeglerforetakenes Forening og Norges Eiendomsmeglerforbund, på grunnlag av blant annet forskrift om eiendomsmeg-

ling § 6-3 og § 6-4. 

Nedenfor gis en oversikt over de retningslinjer som forbrukermyndighetene og organisasjonene anbefaler benyttet ved budgivning 

på eiendommen. Avslutningsvis gis også en kort oversikt over de viktigste rettsreglene tilknyttet budgivning. 

Før det legges inn bud på eiendommen oppfordres budgiver til å sette seg inn i all relevant informasjon om eiendommen, 

herunder eventuell salgsoppgave og teknisk rapport med vedlegg. 

GJENNOMFØRING AV BUDGIVNING:

.........................................................................................................................................................................................................

.........................................................................................................................................................................................................

1. Det eksisterer ingen angrerett

ved salg/kjøp av fast eiendom.

2. Når et bud er innsendt til megler

og han har formidlet innholdet i

budet til selger (slik at selger har fått

kunnskap om budet), kan budet ikke

kalles tilbake. Budet er da bindende

for budgiver frem til akseptfristens

utløp, med mindre budet før denne

tid avslås av selger eller budgiver

får melding om at eiendommen er

solgt til en annen (man bør derfor

ikke gi bud på flere eiendommer 

samtidig dersom man ikke ønsker 

å kjøpe flere enn en eiendom). 

3. Selger står fritt til å forkaste

eller akseptere ethvert bud, og

er for eksempel ikke forpliktet

til å akseptere høyeste bud.

4. Når en aksept av et bud har

kommet frem til budgiver innen

akseptfristens utløp er det

inngått en bindende avtale.

5. Husk at også et eventuelt bud

fra selger til kjøper (såkalte

"motbud"), avtalerettslig er et

bindende tilbud som medfører at

det foreligger en avtale om salg

av eiendommen dersom budet i

rett tid aksepteres av kjøper.

VIKTIGE AVTALERETTSLIGE FORHOLD

Forbrukerinformasjon om budgiving
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FOR EIENDOMMEN:

Adresse:
gnr.                  bnr.                snr. / andelsnr.:

Oppdragsnr: UNDERTEGNEDE GIR HERVED FØLGENDE BUD PÅ OVENNEVNTE EIENDOM:   

Kjøpesum   kr:......................................................................................................................................

Beløp med bokstaver   kr:......................................................................................................................................

+ omkostninger iht. opplysninger i salgsoppgave.

Nærværende bud er bindende for undertegnede frem til og med den:....................................................kl:...................................

Dersom annet ikke er angitt gjelder budet til kl. 15.00 første virkedag etter siste annonserte visning. I forbrukerforhold vil bud 

med kortere akseptfrist enn til kl. 12 første virkedag etter siste annonserte visning ikke bli videreformidlet til selger.

Eventuelle forbehold:..........................................................................................................................................................................

...........................................................................................................................................................................................................

Undertegnede er kjent med at selger står fritt til å godta eller forkaste ethvert bud. Likeledes er undertegnede klar over at 

budet er bindende for budgiver når det er kommet til selgers kunnskap. Handelen er juridisk bindende for begge parter 

dersom budet aksepteres innen akseptfristen. Undertegnede er kjent med at bud vil bli forelagt kjøper når handel er sluttet. 

Ønsket overtagelsesdato: ...................................................................................................................................................................

Budet baseres på opplysninger og salgsvilkår som fremkommer av salgsoppgave datert:...................................................................

KJØPET VIL BLI FINANSIERT SLIK: 

Kontant ved kontraktens underskrift: 10 % av kjøpesum..............................................   kr ............................................................

Låneinstitusjon: .................................... Referanse og tlf.nr.:......................................  kr ............................................................

Egenkapital: .................................................................................................................   kr ............................................................

Totalt: .........................................................................................................................   kr ............................................................

Egenkapitalen består av:  Salg av nåværende bolig eller annen fast eiendom
   
   Disponibelt kontantbeløp (bankinnskudd)

Navn:....................................................................................................... Navn:.................................................................................

Fødselsnr:................................................................................................ Fødselsnr:..........................................................................

Adr.:......................................................................................................... Adr.:..................................................................................

Postnr.:.....................................................Sted: ........................................ Postnr.:.................................Sted:......................................

Tlf.arb.:....................................................Tlf.privat: ................................ Tlf.arb.:................................Tlf.privat: .............................

E-post:......................................................Arb.:. ....................................... E-post:................................................................................

Dato:...........................Sign:......................................................................Dato:......................Sign.: .................................................

Kun for Aktiv Eiendomsmegling. På uendrede vilkår forhøyes budet til:

Kroner Akseptfrist      Signatur                               Dato      Kl.                Akseptert

................................. .............................. ......................................... ...................... ................  ...........................................

................................. .............................. ......................................... ...................... ................ Sted.: ...................................

................................. .............................. ......................................... ...................... ................ Dato.: ..................................

................................. .............................. ......................................... ...................... ................ Sign.: ...................................

Budskjema

Adresse: Randøy Ring 285, 4130 Hjelmeland
Gnr. 1, bnr. 137Hjelmeland kommune
Oppdragsnummer: 4150108

Epost: marion@aktiv.no
Faks: 51 74 55 01

Oppdragsansvarlig: Marion Espedal, tlf.: 90 01 98 66, marion@aktiv.no
Ryfylke Eiendomsmegling AS, Rådhusgaten 12, 4100 Jørpeland
Organisasjonsnr. 987031204

12.06.2015

(11 siffer): (11 siffer):





HURRA! 

– kundene har talt 

Vi megler frem dine verdier

Vi takker for tilliten våre kunder har vist oss. Vi er stolte av våre meglere som nok en gang lever opp til forventningene  

og setter kunden i fokus hver eneste dag. 

Aktiv Eiendomsmegling er bransjevinner kundetilfredshet* på Norsk Kundebarometer for femte året på rad. Det betyr at  

vi er eiendomsmeglerkjeden med de aller mest fornøyde kundene i hele landet. Mange dører skal åpnes og mange nøkler  

skal overleveres også i tiden fremover. Dette gjør oss ydmyke og stolte. Vi takker igjen for tilliten kundene har vist oss,  

og lover å gjøre vårt aller beste for fortsatt å tilfredsstille våre kunder.

www.aktiv.no

Aktiv Eiendomsmegling har landets mest fornøyde boligkunder – for femte året på rad.

« En meget dyktig megler som stiller  

 opp personlig i alle stadier av pro- 

 sessen med salg av din bolig. Han er  

 ærlig, pålitelig og gjør det han kan  

 for å yte sitt aller beste for sine kun- 

 der. Anbefales på det sterkeste.» 

 - Espen Wold

« Han er en engasjert eiendomsmegler  

 som bryr seg om menneskene han  

 møter. Jeg følte meg trygg på at han  

 forvaltet salget av leiligheten min på  

 en god måte.»

 - Halvard Furnes

« Kunnskapsrik og veldig dyktig megler.  

 Gir trygghet og sier tingene som de er.  

 Tilgjengelig og behjelpelig. Kan på  

 det varmeste anbefale henne.»

 - Tom Arne

« Han er punktlig, holder tidene som er  

 sagt. Blid, hyggelig og ærlig.  

 Gir hele tiden informasjon om utviklin- 

 gen i saken. Er veldig fornøyd. Derfor  

 tok vi kontakt med han for salg av  

 eiendom nr 2 :-)»

 - Aud Lauritzen

Noen av våre fornøyde kunders tilbakemeldinger:

* Av fem av de største eiendomsmeglerkjedene  
 som er målt, se kundebarometer.com

 Norsk Kundebarometer. Et forskningsprosjekt  
 ved Handelshøyskolen BI.


