akuv.

Tesliasen 51, 7059 JAKOBSLI

Lekker 3-roms ende- og
toppleilighet fra 2024 med nydelig
utsikt | P-kjeller | Balkong | TGO pa
alt | 10 min til sentrum




Daglig leder | Eiendomsmegler

Marius Kvalvik

Mobil 463 00 046
E-post  marius.kvalvik@aktiv.no

Aktiv Trondheim
Sluppenvegen 23, 7037 Trondheim.

Nokkelinformasjon

Prisant.:
Omkostn.:
Total ink omk.:
Felleskostn.:
Selger:

Salgsobjekt:
Eierform:
Byggear:

BRA-i/BRA Total

Tomtstr.:
Soverom:
Antall rom:
Gnr./bnr.
Snr.
Oppdragsnr.:

Teslidsen 51

Kr 4 380 000,-
Kr 110 890,
Kr 4 490 890,-

Kr 5 688,- pr mnd.

Ingvild Karlsen
Julian Helsg

Eierseksjon
Eierseksjon
2024

72/77 kvm
5271.3 m?

2

3

Gnr. 41, bnr. 41
31
1710250219

Velkommen til
Tesliasen 51!

Aktiv Eiendomsmegling har gleden av & presentere Teslidsen 51 - en
lekker og moderne 3-roms ende- og toppleilighet fra 2024 med hgy
standard, heis og balkong. Boligen ligger i et nytt og attraktivt
boligomrade pa Jakobsli. Her bor du i rolige og grenne omgivelser,
med kort vei til daglige gjgremal. | neeromradet finner du
dagligvarebutikker, spisesteder, skole, barnehage og andre
servicetilbud.

Verdt & merke seg:

Gjenveerende nybyggsgaranti

Parkeringsplass i P-kjeller med elbillader

Lagringsbod pé ca. 5 kvm

TGO pd alt i tilstandsrapport

Oppvarming via fjernvarme

Leiligheten har byggets desidert beste beliggenhet

Balkong med flott utsikt og stor felles takterrasse med gode
solforhold

Ca. 10 min til Solsiden
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Om eiendommen

Om boligen
Areal

BRA-i: 72 m?

BRA -e: 5 m?

BRA totalt: 77 m?
TBA: 6 m?

Bruksareal fordelt pa etasje
1. etasje
BRA-e: 5 m2- Bod.

4. etasje
BRA-i: 72 m2 - Entré, teknisk rom, bad, stue/kjgkken og to soverom.

TBA fordelt pa etasje
4. etasje
6 m?2 - Balkong.

Takstmannens kommentar til arealoppmaling

Bod i fellesareal er plassert i 1. etasjen pa Teslidsen 53. Boden blir pavist og malt/
avrundet til ca. 5 m? og medtatt som BRA-E. Sjakter og paforinger innenfor boenheten
med installasjoner som betjener boenheten er medtatt i bruksarealet.

Tomtetype
Eiet

Tomtestgrrelse
5271.3 m?

Beliggenhet

Teslidsen 51 ligger i et nytt og attraktivt boligomrade pa Jakobsli, omgitt av natur og
flotte turomrader. Her bor du i rolige og grgnne omgivelser, men samtidig med kort vei
til alt du trenger i hverdagen. | nseromradet finner du dagligvarebutikk, spisesteder,
frisgr og andre servicetilbud. Omradet er populeert blant bade unge og familier som
gnsker en moderne og fredelig livsstil med naerhet til marka og gode turmuligheter aret
rundt.
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Adkomst
Se vedlagte kart. Det vil bli satt opp visningsskilt ved fellesvisninger.

Barnehage/Skole/Fritid

Omradet byr pa et bredt tilbud av barnehager og skoler i alle trinn, noe som gjgr det
sveert familievennlig. Innenfor kort avstand finner du blant annet Solbakken barnehage,
Asvang skole, Charlottenlund barneskole og Charlottenlund ungdomsskole. Det er
ogsa kort vei til idrettsanlegg, lekeplasser og treningssentre. De flotte turstiene i
omradet inviterer til bade trening og rekreasjon - et ideelt sted for deg som liker a holde
deg aktiv.

Offentlig kommunikasjon

Fra boligen har du enkel tilgang til gode kollektivforbindelser. Naermeste
bussholdeplass ligger kun noen minutters gange unna, med hyppige avganger mot
sentrum og gvrige bydeler. For de som pendler, tar bussreisen til Trondheim sentrum
rundt et kvarter. Det er ogsa enkel adkomst til hovedveinettet, slik at du raskt kommer
deg bade mot Ranheim, Strindheim og E6.

Bygningssakkyndig
Takst-Forum Trgndelag AS v/ Rune Normannseth

Type takst
Tilstandsrapport

Byggemate

Takstmann Rune Normannseth opplyser om fglgende byggemate: : Lavblokk oppfort i
4. etasjer. Grunnmur er oppfert i stgpt betong. Veggkonstruksjon er oppfert i betong
og tre, utvendig kledd med fasadeplater og stdende trepanel. Taket er tilnaermet flatt,
tekket med papp eller lignende. Etasjeskille er et betongdekke. Vinduer med 3-lags
isolerglass.

Sammendrag selgers egenerklaering

2. Kjenner du til om det er utfgrt arbeid pa bad/vatrom?

Svar: Ja, kun av faglaert.

Beskrivelse: Underleverandgrer (Service Part) byttet flis og takplate grunnet hakk.
Arbeid utfgrt av Villaservice Utbygger.

2.1. Ble tettesjikt/membran/sluk oppgradert/fornyet?
Svar: Ja.

Beskrivelse: La ny membran under skiftet flis.

2.2. Er arbeidet byggemeldt?
Svar: Nei.
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8. Kjenner du til om det er/har veert f.eks. sprekker i mur, skjeve gulv eller lignende?
Svar: Ja.

Beskrivelse: Oppsprekk innvendig mellom vegger og tak fra betong som setter seg. Er
utbedret.

13. Har du ladeanlegg/ladeboks for elbil i dag?
Svar: Ja.
Beskrivelse: Ladeboks pa parkeringsplassen som medfglger leiligheten.

19. Kjenner du til forslag eller vedtatte reguleringsplaner, andre planer, nabovarsel eller
offentlige vedtak som kan medfgre endringer i bruken av eiendommen eller av dens
omgivelser?

Svar: Ja.

Beskrivelse: Nabovarsel for byggeplaner pa eiendom med gards- og bruksnummer 41/
3/0/0 i Trondheim.

26. Kjenner du til vedtak/forslag til vedtak om forhold vedr. eiendommen som kan
medfgre gkte felleskostnader/okt fellesgjeld?

Svar: Ja.

Beskrivelse: Informasjon fra styret angaende automatiske dgrer som blir sperret apne.
Dersom dette medfgrer flere utrykninger for reparasjoner kan det medfgre gkte
felleskostnader. Boende brukte gjesteparkering fast, noe som kunne medfgre gkte
felleskostnader for utrykning fra Trondheim Parkering. Det er etablert betalingslgsning
for gjesteparkering, og per dags dato er det ikke varslet om gkte felleskostnader som
folge av dette.

Innhold

ENTRE

Velkommen inn i en lys og moderne entré som umiddelbart gir et godt fgrsteinntrykk.
Her mgtes du av rene linjer og en gjennomfegrt stil som gar igjen i hele leiligheten. Det
er god plass til garderobelgsning og praktisk oppbevaring av yttertgy og sko.

STUE OG KJ@KKEN

Leilighetens sosiale samlingspunkt bestar av en apen og luftig stue- og
kjgkkenlgsning. De store vindusflatene slipper inn rikelig med dagslys og skaper en
behagelig atmosfeere. Her er det god plass til bade sofagruppe og spisebord.
Kjgkkenet har moderne innredning i stilrene farger, integrerte hvitevarer og genergse
arbeidsflater som gjgr matlagingen til en forngyelse. Fra stuen har du utgang til en
solrik balkong som forlenger oppholdsrommet og innbyr til hyggelige stunder
utendgrs.

BAD
Flislagt bad med moderne uttrykk og gjennomfgrt kvalitet. Rommet er utstyrt med
dusjhjorne, vegghengt toalett og elegant servantinnredning. Her far du et tidlgst og
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delikat baderom med plass til bade vaskemaskin og tgrketrommel.

SOVEROM

Leiligheten har to gode soverom med fleksibel bruk. Hovedsoverommet byr pa rikelig
plass til dobbeltseng og garderobe, mens det andre rommet egner seg godt som
barnerom, kontor eller gjesterom. Begge rommene har store vinduer som slipper inn
godt med naturlig lys og skaper en rolig atmosfeere.

TEKNISK ROM/VASKEROM
Leiligheten har et eget teknisk rom som ogsa kan brukes som vaskerom - en praktisk
Igsning som gir ekstra oppbevaringsplass og sg@rger for en ryddig hverdag.

BALKONG

Fra stuen er det utgang til en solrik og trivelig balkong med plass til sittegruppe og
blomsterkasser. Her kan du nyte rolige morgener med kaffekoppen eller
ettermiddagssolen etter endt arbeidsdag, omgitt av grgnne og fredelige omgivelser.

Standard

Eiendommen er gjennomgatt av en bygningskyndig og det er utarbeidet en
tilstandsrapport. Denne er vedlagt salgsoppgaven. Nedenfor fglger informasjon om
forhold som har fatt TG 2 og TG 3.

Forhold som har fatt TG2:
- Ingen.

Forhold som har fatt TG3:
- Ingen.

Innbo og lgsgre

Se ogsa beskrivelser under punktet om standard. Lgsgre/tilbehgr som gardinstenger/
oppheng, frittstdende hvitevarer samt dekodere og modem fglger i utgangspunktet
ikke med i handelen. Dekodere og modem kan vaere borettslagets/aksjelagets/
sameiets eiendom og skal da fglge med. Det gis ingen garantier i forhold til
medfglgende lgsgre/tilbehgr.

Hvitevarer
Kun hvitevarer som er spesifikt angitt i salgsoppgaven, fglger med. Dette gjelder

uavhengig av om hvitevaren(e) eventuelt kan anses som integrerte.

TV/Internett/Bredband
Kollektiv avtale i sameiet.

Parkering
Kjelleren bestar av totalt 90 parkeringsplasser som Sameiet leier av Y-Park AS.
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Parkeringsplassene leies ut til eiere og beboere i sameiet, eventuelt til andre innenfor
planomradet ved ledig kapasitet. Seksjonseierne har plikt til a leie parkeingsplass. Alle
seksjoner har ogsa en bod som fglger leiligheten.

Forsikringsselskap
Gjensidige Forsikring ASA

Polisenummer
94212298

Diverse

AREAL

Areal i salgsoppgaven er hentet fra tilstandsrapporten. Boligens areal oppgis i BRA
(bruksareal), som deles i underkategoriene BRA-i (arealet innenfor boenheten), BRA-e
(arealet utenfor boenheten(e) og som tilhgrer denne, slik som for eksempel boder hvor
adkomsten er utenfor boenheten), og BRA-b (arealet av innglasset balkong, veranda
eller altan nar denne er tilknyttet boenheten). TBA er arealet av terrasser, apne
balkonger og apen altan tilknyttet boenheten.

Arealoppmaling er foretatt av takstmann etter bransjestandarden "Takstbransjens
retningslinjer ved arealmaling av boliger". Retningslinjene har NS 3940:2012 som
utgangspunkt, men inneholder presiseringer for arealbegreper og definisjoner i
forbindelse med arealmaling. De forskjellige rom i boligen er beskrevet etter dagens
bruk av rommet pa befaringstidspunktet, selv om bruken av rommet kan veere i strid
med tidligere eller gjeldende byggeforskrifter. Benevnelsen av de enkelte rom
fastsettes etter skjgnn fra takstmannen.

D-NUMMER

Dersom kjgper er utenlandsk statsborger kreves det at vedkommende har D-nummer
til erstatning for norsk personnummer. Sgknad om D-nummer sendes til Kartverket
samtidig med innsending av skjgtet for tinglysing. Kartverket oppbevarer skjgtet inntil
kjgper har fatt D-nummer av skatteetaten. Skjgtet vil bli tinglyst sa snart Kartverket har
mottatt kjspers D-nummer fra Skatteetaten. Seknad om D-nummer i forbindelse med
tinglysing av skjgte kan medfgre at oppgjgr og utbetaling til selger blir forsinket. Kjgper
ma i disse tilfellene ta forbehold i bud om at D-nummer blir gitt, samt at dette kan
medfgre forsinket utbetaling til selger. Kontakt megler for informasjon fgr budgivning.

SALGSSUM

Etter aksept av bud, vil eiendommens salgssum bli meddelt de som ev. matte
etterspgrre denne. Eiendommens salgssum vil bli offentlig tilgjengelig ved overfgring
av hjemmel.

ERVERVSBEGRENSNING
Etter eierseksjonsloven § 23 kan ingen kjgpe en boligseksjon hvis kjgpet farer til at
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man, direkte eller indirekte, blir eier av flere enn to boligseksjoner i
eierseksjonssameiet. Begrensningen gjelder ikke kjgp av fritidsboliger. Det finnes ogsa
enkelte andre unntak i bestemmelsen.

SAMARBEIDSPARTNERE

Foretaket samarbeider med fglgende foretak som tilbyr produkter eller tjenester i
forbindelse med oppdraget:

- Help forsikring

- Sodeberg & Partners

- Banker i Eika-alliansen

- Leverandgrer knyttet til Aktiv pluss (for eksempel flyttehjelp)

- Leverandgrer knyttet til Visma Meglerfront (for eksempel strgmleverandgrer)

Enerqi
Oppvarming
Fjernvarme.

Energikarakter
C

Energifarge
Grgnn

Info energiklasse

Alle som skal selge eller leie ut eiendom ma som hovedregel energimerke boligen og
fremskaffe en energiattest. Unntak gjelder blant annet for frittstdende bygninger med
bruksareal pa mindre enn 50 m2. Det er eier som plikter & fremlegge energiattest og
eier er selv ansvarlig for at opplysningene er riktige. For ytterligere informasjon se
www.energimerking.no. Dersom eier har energimerket boligen vil komplett energiattest
fas ved henvendelse til megler.

@konomi

Tot prisant. ekskl. omk.
Kr 4 380 000

Kommunale avgifter
Kr16 152

Kommunale avgifter ar
2025

Info kommunale avgifter
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Trondheim kommune har siden april 2024 fakturert kommunale eiendomsavgifter
manedlig. Fakturamottakere vil motta fakturaer med forfall den 15. hver maned.

Unntaket i den nye ordningen er feiegebyret, som fortsatt vil faktureres kvartalsvis pa
grunn av at det er et lavere belgp. | tillegg vil avregning for vann og avlgp, samt
beregning av eiendomsskatt ikke veere klart fgr mars pafglgende ar.

Kommunale eiendomsavgifter blir fakturert pa etterskudd. Dette betyr at du alltid
betaler gebyrer for foregdende maned. Fakturaene som kommer i februar og mars vil
alltid ha et lavere fakturabelgp enn resten av aret.

De kommunale avgiftene er beregnet med utgangspunkt i faktura for september 2025
pa kr 1 346 - endringer kan forekomme.

Info eiendomsskatt
Faktureres sammen med de kommunale avgiftene.

Info formuesverdi

Man har per salgsoppgavedato ikke klart a finne en registrert formuesverdi pa
eiendommen. Det ma paregnes at formuesverdi vil bli satt/innfgrt i forbindelse med
eierskifte. Formuesverdien settes da etter de ordinaere reglene for formuesfastsettelse
av boligeiendom, enten som primaerbolig eller sekundaerbolig (avhengig av bruken).
Skatteetaten beregner en boligverdi (beregnet markedsverdi for bolig) basert pa SSBs
statistiske opplysninger om omsatte boliger. | beregningen tas det hensyn til boligens
beliggenhet, areal, byggedr og type bolig. Formuesverdien er 25 prosent av
markedsverdi for primaerbolig og 95 prosent for sekundzerbolig for inntektsaret 2022
og 100 prosent for inntektsaret 2023. Ytterligere informasjon finnes pa
skatteetaten.no.

Velforening

Det er pliktig medlemskap i omradevelforeningen som sameiet tilhgrer. Pliktig
medlemskap kan

eventuelt bli tinglyst p& hver matrikkel. Arskontingenten vil bli satt av &rsmegtet i
velforeningen/realsameiet og kreves inn via felleskostnadene i sameiet.

Tilbud lanefinansiering

Aktiv Eiendomsmegling samarbeider med sparebankene i Eika Alliansen om formidling
av finansielle tjenester. Ta gjerne kontakt med megler for formidling av et uforpliktende
tilbud om finansiering. Meglerforetaket kan motta provisjon ved formidling av
finansielle tjenester.

Boenheten
Eierbrok
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Felleskostnader inkluderer

Felleskostnadene utgjer totalt kr 5 688 per maned og er fordelt pa felgende
utgiftsposter:

- Velforeningskontingent: kr 34

- Leie av parkeringsplass: kr 2 630

- Kommunikasjonspakke: kr 474

- Felleskostnader brgkfordelt: kr 2 550

Felleskostnadene inkluderer blant annet:

- Felles bygningsforsikring

- Elektroniske fellesavtaler (kommunikasjonspakke)
- Lgpende vedlikehold

- Vaktmestertjenester

- Leie av parkeringsplass

- Velforeningskontingent

Felleskostnader pr. mnd
Kr 5688

Andel fellesformue
Kr 15075

Andel fellesformue dato
31.12.2024

Sameiet
Sameienavn
Sameiet Yippi Fortunalia

Organisasjonsnummer
934216687

Om sameiet

Sameiet Yippi Fortunalia bestar av totalt 90 boligseksjoner og én naeringsseksjon, som
samlet omtales som eierseksjoner. Hver seksjon har en fastsatt sameiebrgk som
uttrykker stgrrelsen pa eierandelen, basert pa seksjonens bruksareal (BRA) fra
tegninger. Det presiseres at areal fra tegning kan avvike fra faktisk areal og derfor ikke
kan legges til grunn som eksakt stgrrelse.

Tomten og de delene av bebyggelsen som ikke inngar i eierseksjonene utgjor
fellesarealer. Mellom sameiets to bygninger ligger det i tillegg en parsell med
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grentomrade som tilhgrer omradevelforeningen og vedlikeholdes av denne. Sameiet
har som formal a ivareta seksjonseiernes felles interesser samt st for drift og
forvaltning av eiendommen med gnr. 41, bnr. 41 i Trondheim kommune, inkludert
fellesanlegg av enhver art.

Forkjgpsrett
Sameiet praktiserer ikke forkjgpsrett.

Regnskap/budsjett

Sameiets gkonomiske status per 31.12.2024 var som fglger:
- Arsresultat: Kr 420 640

- Egenkapital: Kr 420 640

- Disponible midler: Kr 420 640

- Arets endring i disponible midler: Kr 420 640

Styregodkjennelse
Sameiet praktiserer ikke styregodkjennelse.

Vedtekter/husordensregler
Vi oppfordrer alle til & sette seg inn i gjeldende vedtekter og husordensregler.
Dokumentene fglger vedlagt i salgsoppgaven.

Dyrehold

Det er ingen seerskilte restriksjoner pa dyrehold, men det forutsettes at dyrets eier har
ansvar for at dyreholdet ikke er til ungdig sjenanse eller bryderi for de gvrige sameiere
eller andre som ferdes pa sameiets omrade. Se husordensreglene.

Forretningsforer
Forretningsfgrer
Bonitas Eiendomsforvaltning AS;

Offentlige forhold

Eiendommens betegnelse
Gardsnummer 41, bruksnummer 41, seksjonsnummer 31 i Trondheim kommune.

Tinglyste heftelser og rettigheter
Pa eiendommen er det tinglyst fglgende heftelser og rettigheter som fglger
eiendommens matrikkel ved overskjgting til ny hjemmelshaver:

5001/41/41/31:
HEFTELSER
29.11.2013 - Dokumentnr: 1038671 - Erklaering/avtale
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Rettighetshaver: Knr:5001 Gnr:41 Bnr:1

Bestemmelse om vedlikehold og fornying av sikringsgjerde

Bestemmelsen gjelder for ogsa senere utskilte eiendommer

Erkleeringen om vedlikeholdsplikt skal vike prioritet for pengeheftelser som tinglyses
pa gnr. 41 bnr. 3 eller eiendommer som senere utskilles fra denne

Overfgrt fra: Knr:5001 Gnr:41 Bnr:41

Gjelder denne registerenheten med flere

11.04.2017 - Dokumentnr: 315830 - Best. om vann/kloakkledn.
Bestemmelse om elektriske ledninger/kabler

Bestemmelse om telefonledning/telesentral

Gjensidig rett for gnr 41 bnr 3, 47, 48, 49, 50 og 51

Kan ikke slettes uten samtykke fra kommunen

Overfgrt fra: Knr:5001 Gnr:41 Bnr:41

Gjelder denne registerenheten med flere

11.04.2017 - Dokumentnr: 315830 - Bestemmelse om bebyggelse
Gjensidig rett for gnr 41 bnr 3, 47, 48, 49, 50 og 51

Kan ikke slettes uten samtykke fra kommunen

Overfgrt fra: Knr:5001 Gnr:41 Bnr:41

Gjelder denne registerenheten med flere

11.04.2017 - Dokumentnr: 315830 - Best. om adkomstrett
Gjensidig rett for gnn 41 bnr 3, 47, 48, 49, 50 og 51

Kan ikke slettes uten samtykke fra kommunen

Overfgrt fra: Knr:5001 Gnr:41 Bnr:41

Gjelder denne registerenheten med flere

11.09.2018 - Dokumentnr: 1253987 - Bestemmelse om vann/kloakk
Rettighetshaver: Knr:5001 Gnr:41 Bnr: 72 - 85

Kan ikke slettes uten samtykke fra: Trondheim Kommune Byutvikling, Neering,
Samferdsel, Klima Og Miljg

Org.nr: 969 999 544

Bestemmelse om vedlikehold av anlegg/ledninger

Overfgrt fra: Knr:5001 Gnr:41 Bnr:41

Gjelder denne registerenheten med flere

04.07.2023 - Dokumentnr: 711433 - Erklaering/avtale
Rettighetshaver: Trondheim Kommune

Org.nr: 942 110 464

Bestemmelse om avfallssuganlegg

Bestemmelse om vedlikehold av anlegg/ledninger
Bestemmelse om beplantning/vegetasjon/hekk
Bestemmelse om bebyggelse
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Overfert fra: Knr:5001 Gnr:41 Bnr:41
Gjelder denne registerenheten med flere

GRUNNDATA

16.09.2024 - Dokumentnr: 1954976 - Seksjonering
Opprettet seksjoner:

Snr: 31

Formal: Bolig

Sameiebrgk: 72/5046

RETTIGHETER
Det er ingen tinglyste rettigheter pa eiendommen.

Ferdigattest/brukstillatelse

Det er utstedt midlertidig brukstillatelse pa eiendommen fra 18.10.24. Det er i den
midlertidige brukstillatelser anmerket fglgende forhold for at ferdigattest skal kunne
utstedes:

- Permanent Igsning for avfallshandtering

- Lgfteplattform til takterrasse

- Blokk BB2 med omkringliggende uteareal.

- Felles lekeplass f_L3

Ferdigattest/brukstillatelse datert
18.10.2024.

Vei, vann og avlgp
Offentlig vei, vann og avigp.

Regulerings- og arealplaner

KOMMUNEPLANENS AREALDEL

Eiendommen er underlagt Kommuneplanens arealdel -AR-, datert -DATO-.

Boligen ligger i byggesone 3 og ligger i et omrade avsatt til framtidig bebyggelse og
anlegg.

Kommuneplankart kan ses i salgsoppgaven, og planbestemmelser kan fas ved
henvendelse til megler.

REGULERINGSPLAN

Eiendommen er underlagt reguleringsplan "Teslidsen m/ tilliggende omrade" med
planID r20100070, datert 30.08.2012.

Boligen ligger i et omrade som blant annet er regulert til boligbebyggelse.
Reguleringskart med tilhgrende bestemmelser kan ses i salgsoppgaven.

RELATERTE PLANER
PlanID: r0266¢
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Plannavn: Fortunlia Vest, endring og utvidelse
Vedtaksdato: 23.11.1989

Adgang til utleie

Hver seksjonseier har eksklusiv bruksrett til den eierseksjon vedkommende
seksjonseier har grunnbokshjemmel til. Seksjonseierne kan fritt pantsette, selge og
leie ut sine boligseksjoner.

KORTTIDSLEIE

Det fglger av eierseksjonsloven § 24 at korttidsutleie av hele boligseksjonen i mer enn
90 dggn arlig ikke er tillatt. Bestemmelsen gjelder ikke for fritidsboliger. Med
korttidsutleie menes utleie inntil 30 dggn sammenhengende. Grensen pa 90 dggn kan
fravikes i vedtektene og kan i sa fall settes til mellom 60 og 120 dggn. Slik beslutning
krever et flertall pa minst to tredjedeler av de avgitte stemmene pa arsmotet. Ta
kontakt med megler dersom du gnsker kopi av vedtektene for naermere informasjon
om hvilke vedtak som er fattet i dette sameiet om korttidsleie.

Legalpant

De andre sameierne har panterett i seksjonen for krav mot sameieren som fglger av
sameieforholdet. Pantekravet kan ikke overstige et belgp som for hver bruksenhet
svarer til 2 G (folketrygdens grunnbelgp). Kommunen har legalpant i eiendommen for
forfalte krav pa eiendomsskatt, og kommunale avgifter/gebyrer.

Kontraktsgrunnlag

Salgs- og betalingsvilkar

Eiendommen skal overleveres til kjgper i trdad med det som er avtalt. Det er viktig at
kjgper setter seg grundig inn i alle salgsdokumentene, herunder salgsoppgave,
tilstandsrapport og selgers egenerkleering. Kjgper anses kjent med forhold som er
tydelig beskrevet i salgsdokumentene. Forhold som er beskrevet i salgsdokumentene
kan ikke pdberopes som mangler. Dette gjelder uavhengig av om kjgper har lest
dokumentene. Alle interessenter oppfordres til &8 undersgke eiendommen ngye, gjerne
sammen med fagkyndig, fér bud inngis. Kjgper som velger a kjgpe usett, kan som
hovedregel ikke gjgre gjeldende som mangel noe kjgper burde blitt kjent med ved
undersgkelse av eiendommen, eller som er tydelig beskrevet i salgsdokumentene. Hvis
noe trenger avklaring, anbefaler vi at kjgper radfgrer seg med eiendomsmegler eller en
fagkyndig fgr det legges inn bud.

Kjgper har krav pa at eiendommen er i henhold til avtalen. Hvis det ikke er avtalt noe
saerskilt, kan eiendommen ha en mangel dersom den ikke er slik kigper ma kunne
forvente ut ifra blant annet boligens alder, type og synlige tilstand. Det samme gjelder
hvis det er holdt tilbake eller gitt uriktige opplysninger om eiendommen som ikke er
rettet i tide pa en tydelig mate, og man ma ga ut fra at opplysningen har virket inn pa
avtalen. En bolig som har blitt brukt i en viss tid, har vanligvis blitt utsatt for slitasje, og
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skader kan ha oppstatt. Slik bruksslitasje ma kjgper regne med, og det kan avdekkes
enkelte forhold etter overtakelse som gjgr utbedringer ngdvendig. Normal slitasje og
skader som trenger utbedring, er innenfor hva kjsper ma forvente, og vil ikke utgjere en
mangel.

Boligen kan ogsa ha en mangel hvis opplyst areal avviker fra faktisk stgrrelse. Avviket
ma vaere minst 2 prosent, og minst 1 kvadratmeter. Det er likevel ikke en mangel
dersom selger godtgjegr at kjgperen ikke la vekt pa opplysningen, jf. avhendingsloven §
3-3(2).

Ved beregning av et eventuelt prisavslag eller erstatning, ma kjgper selv dekke tap/
kostnader opp til et belgp pa kr 10 000 (egenandel). Egenandel kommer fgrst pa tale
nar det er konstatert mangel ved eiendommen.

Hvis kjgper ikke er forbruker, selges eiendommen "som den er", og selgers ansvar er da
begrenset, jf. avhl. § 3-9, farste ledd 2. pkt. Avhl. § 3-3 (2) fravikes, og hvorvidt et
innendgrs arealavvik karakteriseres som en mangel vurderes etter avhl. § 3-8.
Informasjon om kjgpers undersgkelsesplikt, herunder oppfordringen om a undersgke
eiendommen ngye, gjelder ogsa for kjspere som ikke anses som forbrukere. Med
forbrukerkjgp menes kjgp av eiendom nar kjgperen er en fysisk person som ikke
hovedsakelig handler som ledd i neeringsvirksomhet.

Overtakelse
Overtakelse etter naermere avtale med selger.

Dersom annet ikke avtales, sendes skjgte/hjemmelsdokument for tinglysing i etterkant
av overtakelse.

Budgivning

Budgivning i forbrukerforhold:

Budgivere oppfordres til & legge inn bud elektronisk. Dette gjgres pa eiendommens
hjemmeside pa aktiv.no, ved a bruke «Gi bud»-knappen. Ved elektronisk budgivning,
samtykker budgiver til elektronisk kommunikasjon. Eiendomsmegler skal legge til rette
for en forsvarlig avvikling av budrunden og kan ikke videreformidle bud med en kortere
akseptfrist enn kl. 12.00 fgrste virkedag etter siste annonserte visning. Etter klokken
11:30 anbefaler vi akseptfrist pa minimum 30 minutter. Bud bgr legges inn i god tid fer
konkurrerende buds akseptfrist utlgper. For gvrig henvises til forbrukerinformasjon om
budgivning i salgsoppgaven. Oppdragsgiver er oppfordret til & ikke ta imot bud direkte
fra budgiver, men & henvise budgiver videre til megler. Som kjgper vil du fa forelagt
kopi av budjournal. Alle bud vil bli gjort kjent for kjgper og selger i handelen. @vrige
budgivere kan be om & fa en kopi av budjournal i anonymisert form.

Budgivning utenfor forbrukerforhold:
Budgivere oppfordres til & legge inn bud elektronisk. Dette gjgres pa eiendommens
hjemmeside pé aktiv.no, ved & bruke «Gi bud»-knappen. Ved elektronisk budgivning,
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samtykker budgiver til elektronisk kommunikasjon. Det anbefales at hvert bud har en
akseptfrist som muliggjgr en forsvarlig avvikling av budrunden. Vi anbefaler minimum
30 minutter akseptfrist. Oppdragsgiver er oppfordret til & ikke ta imot bud direkte fra
budgiver, men a henvise budgiver videre til megler.

Opplysningene i salgsoppgaven er godkjent av selger. Alle interessenter oppfordres
imidlertid til grundig besiktigelse av eiendommen, gjerne sammen med fagmann fgr
bud inngis.

Etter aksept av bud, vil eiendommens salgssum bli meddelt de som ev. matte
etterspgrre denne. Eiendommens salgssum vil bli offentlig tilgjengelig ved overfgring
av hjemmel.

Omkostninger kjgpers beskrivelse
4380 000 (Prisantydning)

Omkostninger

109 500 (Dokumentavgift)

300 (Panteattest kjgper)

545 (Tinglysningsgebyr pantedokument)

545 (Tinglysningsgebyr skjgte)

11 900 (Boligkjgperforsikring - fem ars varighet (valgfritt))

2 800 (Boligkjgperforsikring Help Pluss - ett ars varighet (valgfritt))

110 890 (Omkostninger totalt)
122 790 (med Boligkjgperforsikring - fem ars varighet)
125 590 (med Boligkjgperforsikring inkludert ett ar med Help Pluss)

4 490 890 (Totalpris. inkl. omkostninger)

4 502 790 (Totalpris. inkl. omkostninger (med Boligkjsperforsikring - fem ars varighet))
4 505 590 (Totalpris. inkl. omkostninger (med Boligkjsperforsikring inkludert ett ar
med Help Pluss))

Regnestykket forutsetter at det kun tinglyses ett pantedokument og at eiendommen
selges til prisantydning. Det tas forbehold om endringer i offentlige avgifter/gebyrer.

Omkostninger kjgpers belgp
Kr 110 890

Betalingsbetingelser
Kjgpesummen skal innbetales fra norsk finansinstitusjon og/eller fra kjgpers egen

konto i norsk finansinstitusjon.

Hvitvaskingsreglene

Teslidsen 51
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Megler har plikt til & gjennomfgre kundetiltak. Hvis kjgper ikke bidrar til at megler far
gjennomfgrt kundetiltak og dette fgrer til at transaksjonen ikke kan gjennomfgres eller
blir forsinket, misligholder kjgper avtalen. Etter 30 dager er misligholdet vesentlig.
Dette gir selger rett til & heve og gjennomfgre dekningssalg for kjgpers regning.

Personopplysningsloven
Personopplysninger blir behandlet i samsvar med personopplysningsloven.

Boligselgerforsikring

Selger har tegnet boligselgerforsikring som dekker selgers ansvar etter
avhendingsloven begrenset oppad til MNOK 14. | den forbindelse har selger utarbeidet
en egenerklaering som kjgper bgr gjgre seg kjent med fgr budgivning.

Boligkjsperforsikring

Vedlagt i salgsoppgaven fglger informasjon om Boligkjgperforsikring og
Boligkjgperforsikring Pluss fra HELP Forsikring AS. Boligkjgperforsikring er en
rettshjelpsforsikring som gir trygghet og profesjonell juridisk hjelp dersom det
oppdages uventede feil eller mangler ved boligen de neste fem arene.
Boligkjgperforsikring Pluss har samme dekning som boligkjgperforsikring, med tillegg
av fullverdig advokathjelp pa viktige rettsomrader i privatlivet. Boligkjgperforsikring
Pluss betales arlig. Les mer om begge forsikringene i vedlagte materiell eller pa
help.no. Det gjgres oppmerksom pa at boligkjsperforsikring kun kan tegnes av
forbruker. Meglerforetaket mottar kr 4 900/5 100/5 800 i kostnadsgodtgjgrelse,
avhengig av boligtype, samt et tillegg pa kr 1 000 ved salg av Boligkjgperforsikring
Pluss.

Meglers vederlag

Det er avtalt fastpris stor kr 35 000 for gjennomfgring av salgsoppdraget. | tillegg er
det avtalt at oppdragsgiver skal dekke tilretteleggingsgebyr kr 12 500, oppgjersgebyr kr
5990 og visninger kr 2 990 pr. stk.

Ansvarlig megler
Marius Kvalvik

Oppdragstaker
Aktiv Eiendomsmegling Trondheim AS, organisasjonsnummer 930462179
Sluppenvegen 23, 7037 Trondheim

Salgsoppgavedato
06.01.2026
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Nabolagsprofil

Teslidsen 51 - Nabolaget Fortuna/Fortunalia - vurdert av 18 lokalkjente

Nabolaget spesielt anbefalt for

e Familier med barn
e Etablerere
e Husdyreiere

Offentlig transport
2 Fortunalia 6 min %
Linje 10, 80,107,910 0.6 km
@ Ranheim stasjon 9 min &
Linje R60, R70 5km
@ Trondheim S 14 min &
Linje F6, F7, R60, R70, R71 8.7 km
X Trondheim Veernes 27 min &
Skoler
Solbakken skole (1-7 kl.) 21 min #&
119 elever, 9 klasser 1.8 km
Asvang skole (1-7 kI.) 6 min &
443 elever, 21 klasser 3.1 km
Charlottenlund barneskole (1-7 kl.) 6 min &
596 elever, 38 klasser 3.5km
Charlottenlund ungdomsskole (8-10kl.) 6 min &
467 elever, 27 klasser 3.5km
Markaplassen skole (8-10 kl.) 7 min &
509 elever, 27 klasser 4.3 km
Charlottenlund videregaende skole 7 min &
1100 elever, 76 klasser 3.7 km
Strinda videregaende skole 11T min &
1150 elever, 17 klasser 5.3 km

Opplevd trygghet
Veldig trygt 93/100

Kvalitet pa skolene
Veldig bra 86/100

» Naboskapet

Godt vennskap 83/100

Aldersfordeling

18.7 %
13.7 %
14.5%

21.6 %

28.7 %

212%

8.4 %
6.3 %
72%

44.2 %
36.2%

389 %

151 %
18.3%

71 %

Hm
Barn Ungdom Unge voksne Voksne Eldre
(0-12 ar) (13-18ar) (19-34 ar) (35-64 ar) (over 65 ar)
Omrade Personer Husholdninger

[ Fortuna/Fortunalia 594 233
B Trondheim 192 462 103 688
I Norge 5425412 2654 586
Barnehager
Solbakken barnehage (1-5 ér) 7 min %
114 barn 0.6 km
@vre Jakobsli barnehage (1-5 ar) 18 min %
81 barn 1.6 km
Jakobsgrenda barnehage (1-5 ar) 22 min 4
61 barn 2 km
Dagligvare
Rema 1000 Charlottenlund 4 min &
PostNord 2.2 km
Coop Extra Charlottenlund 5min &
Post i butikk 2.4km



Primaere transportmidler

s 1. Egen bil
£} 2 Buss
&% 3. Sykkel

«, Turmulighetene
Al Neerhet il skog og mark 97/100

o, Stgynivaet
< Lite stgyniva 93/100

v Kvalitet pa barnehagene
“~ Veldig bra 92/100

Sport

@ Solbakken skole 19 min %
Aktivitetshall, ballspill, fotball 1.5km

@ Stokkanhaugen - ballplass 22 min %
Ballspill 1.8 km

& 3T-Moholt 6 min &

& TrenHer Moholt 7 min &

Boligmasse

B 71% enebolig

B 9% rekkehus

B 6% blokk
14% annet

«Litt pd landet, men sentralt. Gode
naboer og glimrende turmuligheter!»

Sitat fra en lokalkjent

Varer/Tjenester
Moholtsenteret 7 min &
@ Apotek 1 Moholt 6 min &

Aldersfordeling barn (0-18 ar)

B 39% i barnehagealder
B 30%6-12ar
B 12%13-154r

19% 16-18 ar

Familiesammensetning

Par m. barn

Par u. barn
|
|
1
Enslig m. barn
|
||
|
Enslig u. barn
I
|
|
Flerfamilier
|
I
|
0% 47%
B Fortuna/Fortunalia
[l Trondheim
¥ Norge
Sivilstand

Norge
Gift 30% 33%
Ikke gift 62% 54%
Separert 7% 9%
Enke/Enkemann 1% 4%
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EGENERKLARINGSSKJEMA

Til orientering vil dette skjema veere en del av salgsoppgaven

Meglerfirma

Aktiv EM Trondheim

Oppdragsnr.

1710250219

Selger 1 navn Selger 2 navn
Julian Helsg Ingvild Karlsen
Tesliasen 51
Poststed
JAKOBSLI 7059

Er det dgdsbo?

Nei [] Ja

Avdgdes navn |

Er det salg ved fullmakt?
Nei [ va

Hjemmelshavers navn |

Har du kjennskap til eiendommen?

] Nei M Ja

Nar kjgpte du boligen?
Ar | 2022

Hvor lenge har du eid boligen?
Antall ar K

Antall maneder | 0

Har du bodd i boligen siste 12 maneder?

] Nei M Ja

I hvilket forsikringsselskap har du tegnet villa/husforsikring?

Forsikringsselskap |

Polise/avtalenr. |

Spegrsmal for alle typer eiendommer

1 Kjenner du til om det er/har veert feil tilknyttet vatrommene, f.eks. sprekker, lekkasje, rate, lukt eller soppskader?

M Nei [ va

Initialer selger: JH, IK

Document reference: 1710250219
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21

22

10

1"

12

13

14

15

16

Kjenner du til om det er utfgrt arbeid pa bad/vatrom?

Svar |Ja, kun av faglaert
Beskrivelse | Underleverandgrer (Service Part) Byttet flis og takplate grunnet hakk.
Arbeid utfert av |Vi|laservice Utbygger

Ble tettesjikt/membran/sluk oppgradert/fornyet?
[T Nei Ja

Beskrivelse | La ny membran under skiftet flis

Er arbeidet byggemeldt?
M Nei [ va

Kjenner du til om det er/har veert tilbakeslag av avigpsvann i sluk eller lignende?

M Nei [ va

Kjenner du til feil eller om har veert utfert arbeid/kontroll pa vann/avigp?

Svar Nei

Kjenner du til om det er/har veert problemer med drenering, fuktinnsig, avrig fukt eller fuktmerker i underetasje/kjeller?

M Nei [Jva

Kjenner du til om det er/har veert utettheter i terrasse/garasje/tak/fasade?

M Nei 1 Ja

Kjenner du til om det er/har veert problemer med ildsted/skorstein/pipe f.eks. darlig trekk, sprekker, palegg, fyringsforbud eller lignende?

M Nei [JJa

Kjenner du til om det er/har veert f.eks. sprekker i mur, skjeve gulv eller lignende?

[ Nei Ja

Beskrivelse Oppsprekk innvendig mellom vegger og tak fra betong som setter seg. Er utbedret

Kjenner du til om det er/har vaert sopp/rateskader/insekter/skadedyr pa eiendommen som rotter, mus, maur eller lignende?

M Nei [Jva

Kjenner du til om det er/har veert skjeggkre i boligen?

M Nei [Jua

Kjenner du til om det er/har vaert utfert arbeid pa el-anlegget eller andre installasjoner (f.eks. oljetank, sentralfyr, ventilasjon)?

Svar Nei

Kjenner du til om det er utfart kontroll av el-anlegget og/eller andre installasjoner (f.eks. oljetank, sentralfyr, ventilasjon)?

M Nei [ Ja

Har du ladeanlegg/ladeboks for elbil i dag?
[ Nei Ja

Beskrivelse | Ladeboks pa parkeringsplassen som medfglger leiligheten

Kjenner du til om ufagleerte har utfert arbeid som normalt ber utferes av fagleerte, utover det som er nevnt tidligere (f.eks. drenering,
murerarbeid, temrerarbeid etc)?

M Nei [ va

Er det nedgravd oljetank pa eiendommen?

M Nei [1ua

Kjenner du til om det har veert utfert arbeid pa terrasse/garasje/tak/fasade?

Svar Nei

Initialer selger: JH, IK
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18

19

20

21

22

23

24

Selges eiendommen med utleiedel, leilighet, hybel eller tilsvarende?

M Nei []Ja

Kjenner du til om det er innredet/bruksendret/bygget ut i kjeller eller loft eller andre deler av boligen?

M Nei [ Ja

Kjenner du til forslag eller vedtatte reguleringsplaner, andre planer, nabovarsel eller offentlige vedtak som kan medfgre endringer i bruken av
eiendommen eller av dens omgivelser?

[ Nei Ja

Beskrivelse

nabovarsel for byggeplaner pa eiendom med gards- og bruksnummer 41/3/0/0 i TRONDHEIM.

Kjenner du til om det foreligger pabud/heftelser/krav/imanglende tillatelser vedrgrende eiendommen?

Kjenner du til manglende brukstillatelse eller ferdigattest?

Kjenner du til om det foreligger skaderapporter/ tilstandsvurderinger eller utferte malinger?

Er det andre forhold av betydning ved eiendommen som kan vzere relevant for kjgper & vite om (f.eks. rasfare, tinglyste forhold eller private

M Nei [ Ja

Er det foretatt radonmaling?
M Nei [ va

M Nei []a

M Nei 1 Ja

avtaler)?

M Nei [ va

Spersmal for bolig i sameie/borettslag/boligaksjeselskap:

25

26

27

28

Kjenner du til om sameiet/laget/selskapet er involvert i tvister av noe slag?

Kjenner du til vedtak/forslag til vedtak om forhold vedr. eiendommen som kan medfgre okte felleskostnader/skt fellesgjeld?

M Nei [ va
[ Nei Ja
Beskrivelse

Informasjon fra styret angdende automatiske dgrer som blir sperret apne, dersom dette medfgrer flere utrykninger
for reperasjoner kan det medfere gkte felleskostnader. Boende brukte gjesteparkering fast noe som kunne medfere
okte felleskostnader for utrykning fra Trondheim Parkering. Det er etablert betalingslgsning for gjesteparkering og
per per dags dato ikke varselet om gkte felleskostnader som fglge av dette.

Kjenner du til om det er/har veert sopp/rateskader/insekter/skadedyr i sameiet/laget/selskapet (fellesareal eller i andre boliger) som rotter, mus,

maur eller lignende?

M Nei [ va

Kjenner du til om det er/har veert skjeggkre i sameiet/laget/selskapet (fellesareal eller i andre boliger)?

M Nei [Jua

Initialer selger: JH, IK
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Tilleggskommentar

Jeg bekrefter at opplysningene er gitt etter beste skjgnn. Jeg er kjent med at dersom jeg har gitt ufullstendige, uriktige eller misvisende
opplysninger om eiendommen, vil forsikringsselskapet kunne sgke hel eller delvis regress for sine utbetalinger eller redusere sitt ansvar helt
eller delvis, jfr. vilkar for boligselgerforsikring punkt 7.1 og forsikringsavtaleloven kapittel 4.

Jeg er orientert om mitt mulige ansvar som selger etter avhendingsloven, eventuelt etter kjgpsloven (aksjeboliger), og om forsikringsgiver sitt
boligselgerforsikringstilbud.

Jeg er klar over at avtale om forsikring er bindende. Jeg er ogsa klar over at premietilbudet ferst kan paberopes nar boligen er solgt
(budaksept). Premietilbudet som er gitt av megler er bindende for forsikringsgiver i 6 — seks — maneder fra oppdragsinngaelse med megler.

Etter dette vil premien og forsikringsvilkarene kunne justeres. Nar premietilbudet ikke lenger er bindende for forsikringsselskapet ma
egenerkleeringsskjemaet signeres pa nytt og eventuelle endringer paferes. Det vil da veere forsikringspremien og forsikringsvilkarene pa ny
signeringsdato som legges til grunn.

Det kan ikke tegnes boligselgerforsikring ved fglgende salg:

¢ mellom ektefeller eller slektninger i rett oppstigende eller nedstigenede linje, s@sken, eller

¢ mellom personer som bor eller har bodd pa boligeiendommen og/eller

e nar salget skjer som ledd i sikredes naeringsvirksomhet/er en naeringseiendom

o etter at boligeiendommen er lagt ut for salg.

¢ ved salg av helars- og fritidsbolig er det krav til at det foreligger tilstandsrapport i henhold til Forskrift til avhendingslova (tryggere
bolighandel).

Forsikringsselskapet kan ved skriftlig samtykke akseptere tegning av forsikring ogsa i ovennevnte tilfeller.

Dersom forsikringsselskapet ikke har gitt skriftlig samtykke, kan erstatningen bortfalle.

Ved oppgjersoppdrag trer forsikringen i kraft nar kontrakten er signert av begge parter, begrenset til siste 12 maneder for overtakelse.

Forgvrig oppfordrer selger potensielle kjgpere til &8 undersgke eiendommen grundig, jf avhendigsloven § 3-10 og kjepsloven § 20
(aksjeboliger).

Gyldig forsikring forutsetter at det for helars- og fritidsbolig foreligger tilstandsrapport som er i henhold til Forskrift til avhendingslova (tryggere
bolighandel).

Jeg @nsker boligselgerforsikring, og bekrefter & ha mottatt og lest forsikringsvilkarene og informasjonsbrosjyre til selger i
forbindelse med kjap av boligselgerforsikring. Forsikringen trer i kraft pa det tidspunkt det foreligger en budaksept mellom partene,
begrenset til tolv maneder for overtagelse. Ved oppgjgrsoppdrag trer forsikringen i kraft nar kontrakten er signert av begge parter,
begrenset til siste 12 maneder for overtakelse. Jeg bekrefter med dette at eiendommen ikke er en nzeringseiendom, at den ikke
selges som ledd i nzeringsvirksomhet eller mellom ektefeller eller slektninger i rett oppstigende eller nedstigende linje, sasken, eller
mellom personer som bor eller har bodd pa boligeiendommen. Gyldig forsikring forutsetter at det for helars- og fritidsbolig
foreligger tilstandsrapport som er i henhold til Forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel). Forsikringen er ugyldig dersom
den tegnes i strid med forsikringsvilkarene. Jeg er innforstatt med at eiendomsmegleren ikke har fullmakt til & gjgre unntak fra
ovennevnte begrensninger. Jeg er oppmerksom pa at 8% av total forsikringspremie er honorar til Séderberg & Partners.

] Jeg ansker ikke boligselgerforsikring, men megler har tilbudt meg & kjgpe slik forsikring.

O] Jeg kan ikke kjape boligselgerforsikring ihht vilkar.

Initialer selger: JH, IK
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Tesliasen 51
7059 JAKOBSLI

Tilstandsrapport
Eierskifte

Boligtype: Leilighet i boligblokk
Byggear: 2024

BRA: 72 m?

BRA-i: 72 m?

Samlet vurdering

TG-0 TG TG-2 TG-3 TG-IU
n O

& Supertakst

GNR: 41 BNR: 41 SNR: 31

Rune Normannseth rune@tft.no Teslidsen 51
Takst-Forum Trgndelag 47380371 7059 Jakobsli




dsgradene

TG-2

& Supertakst

Tilstandsgrad O: Ingen avvik
Bygningsdelen skal veere tilnaermet ny, ikke vise tegn pa slitasje og det skal veere lagt
frem dokumentasjon pa faglig god utferelse. Det er ingen merknader til delen.

Tilstandsgrad 1: Mindre eller moderate avvik

Bygningsdelen skal bare ha normal slitasje, og strakstiltak skal ikke anses som ngdvendig.
Graden kan ogsa brukes nar delen er ny, men der dokumentasjon pa faglig god utferelse
mangler.

Tilstandsgrad 2: Bygningsdelen har vesentlige avvik

Bygningsdelen skal enten ha feil utferelse, en skade eller symptomer pa skade, sterk
slitasje eller nedsatt funksjon. Graden gis nar bygningsdelen trenger vedlikehold eller
tiltak i neer fremtid. Graden skal ogséa brukes nér delen er gammel og det er grunn til &
varsle om faren for skader pa grunn av alderen, eller nér det er grunn til & overvake delen
spesielt p& grunn av fare for sterre skader eller felgeskader

Tilstandsgrad 3: Store eller alvorlige avvik

Bygningsdelen har kraftige symptomer pa forhold som man méa regne med trenger
utbedring straks eller innen kort tid. Graden skal ogsa brukes ved pavist funksjonssvikt
eller ssmmenbrudd

Tilstandsgrad ikke undersgkt (TGIU) skal kun brukes unntaksvis. Eksempler kan veere
snedekket tak eller krypkijeller uten inspeksjonsmulighet pa undersekelsestidspunktet;
eller bygningsdelen eller arealet eller rommet er ikke tilgjengelig for inspeksjon pa
tidspunktet for analysen. Dersom TGIU omfatter saerlig fuktutsatte konstruksjoner, skal
dette angis seerlig.

Teslidsen 51, 7059 Jakobsli 2av 15
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2. Om rapporten

Om rapporten

Struktur og referanseniva

Takstrapporten

Dokumentasjon pa
handverkertjenester

Hvordan undersekelsene skal
skje

& Supertakst

Rapporten felger kravene i ny forskrift til avhendingsloven (tryggere bolighandel) fastsatt av Kommunal- og
moderniseringsdepartementet 21.06.2021. | tillegg beskriver rapporten felgende kontrollpunkter utover
minimumskravet i forskriften; stattemurer, tilleggsbygninger ( garasje mm ), etasjeskillere, renner / nedlgp,
toalettrom, ildsted / piper og trapper. Formalet med rapporten er & kartlegge boligens tekniske tilstand
med tanke pé behov for tiltak, samt & vise resultatene av en utfert tilstandsanalyse for & bidra til ekt
trygghet og redusert konfliktniva ved eierskifte.

Rapporten erstatter ikke selgers opplysningsplikt eller kjgpers undersgkelsesplikt ved eierskifte.
Tilstandsrapporten gir en beskrivelse og vurdering av byggverk og bygningsdeler som bygningssakkyndig
har observert, og som har betydning ved eierskifte. Tilbakeholdt eller uriktig informasjon som har
betydning for vurderingen, er ikke bygningssakkyndig sitt ansvar. Rapporten gir normalt ingen vurdering av
boligens tilbeher, som hvitevarer, brunevarer og annet inventar. Dette gjelder ogsa om tilbeheret er
integrert.

Rapportens struktur, metode og begrepsbruk falger i hovedsak Norsk Standard NS 3600

Normalt vil referansenivaet veere byggeskikken og tilstanden ved byggearet for boligen eller
bygningsdelen. Rapporten beskriver avvik, altsé en tilstand som er darligere enn referansenivaet.
Rapporten framhever normalt ikke positive sider ved boligen ut over det som kommer frem av
tilstandsgraden pa rom og bygningsdeler.

Ved tilstandsgrad O og 1 gis det normalt ingen begrunnelse for valg av tilstandsgrad, fordi bygningen eller
bygningsdelen da bare har normal slitasje.

Hvis et rom eller en bygningsdel gis tilstandsgrad 2 eller 3 skal den bygningssakkyndige redegjere for
&rsaken til og konsekvensen av dette. Den bygningssakkyndige skal ogsa gi et sjablongmessig anslag p&
hva det vil koste & utbedre rom eller bygningsdeler som gis tilstandsgrad 3.

| tillegg kan det gis TG3 iht. NS3600 pé& enkelte bygningsdeler slik som etasjeskiller og terrengforhold uten
at det nedvendigvis krever umiddelbare tiltak.

Kunden/rekvirenten skal lese gjennom dokumentet far bruk og gi tilbakemelding til den
bygningssakkyndige hvis det finnes feil/mangler som ber rettes opp. Rapporten kan ikke veere eldre enn 1
&r pa det tidspunkt kjgperen binder seg til & kjgpe boligen. Ved utgétt rapport ber bygningssakkyndig
kontaktes for ny befaring og oppdatering.

Supertakst AS samarbeider med Vendu AS, som utvikler tienester som bidrar til en trygg bolighandel og et
beerekraftig bolighold. For & kunne gjere dette benyttes det tilstands - og eiendomsinformasjon fra
rapporten. Les mer om tjenestene og fa tilgang til & avsta fra bruk av dine data ved & ga til denne
nettsiden: https://samtykke.vendu.no/34150

Dersom det har veert utfert reparasjoner, vedlikehold, installasjoner, ombygging eller lignende i boligen de
siste fem &rene, og arbeidet er utfert av kvalifiserte handverkere, skal den bygningssakkyndige be eieren
dokumentere bruken av kvalifiserte handverkere. Som dokumentasjon regnes blant annet skriftlig
bekreftelse fra den eller de handverkerne som ble brukt.

Med mindre det fremgar at et rom eller en bygningsdel skal undersekes med malinger, at det skal bores
hull, at det skal stikkes i treverk eller annet, skal den bygningssakkyndige basere sine undersekelser pa det
som er synlig. Den bygningssakkyndige skal flytte pa tepper, mgbler og annet inventar nar det er
ngdvendig for & komme til det rommet eller den bygningsdelen som skal undersgkes. Dette gjelder likevel
ikke for seerlig tunge mebler og inventar, nar disse ikke skjuler vesentlige installasjoner eller innretninger, og
det heller ikke er andre grunner til & mistenke at flytting vil kunne avdekke vesentlige forhold.

Teslidsen 51, 7059 Jakobsli 3av1s



3. Rappo g

Alle bygningsdeler angitt med tilstandsgrad TG2, TG3 eller TGIU (ikke undersekt) er angitt i rapportsammendraget. Ytterligere opplysninger er gitt i hovedrapporten.

& Supertakst Teslidsen 51, 7059 Jakobsli
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4. Informasjon om oppdraget

Befaringsdato Rapportdato

30.9.2025 710.2025
Hjemmelshavere

Navn: HELS@ JULIAN Tilstede ved inspeksjon: Ja
Navn: KARLSEN INGVILD Tilstede ved inspeksjon: Ja

Er selgers egenerkleering fremlagt og gjennomgétt av bygningssakkyndig? Ja

Informasjon om bygningssakkyndig

Navn: Rune Normannseth Telefon: 47380371

TAKST -
Firma: Takst-Forum Trendelag Epost: rune@tft.no FORUM
Adresse:  Vestre Rosten 69, 7072 Heimdal TRENDELAG

Om bygningssakkyndig:

Takstmann/ Temrermester

Egne premisser:

Det er ikke foretatt tilstandsvurdering av bygningsdeler som er underlagt sameiets/ borettslagets ansvarsomrade. Det gjelder blant annet yttervegger,
takkonstruksjon, taktekking, drenering, grunnmur, grunn/fundamenter, felles trapper, felles kjeller, og felles loft.

Informasjon om boligen

Adresse: Teslidsen 51, 7059 Jakobsli

Kommunenr: 5001 Gérdsnr: 41 Bruksnr: 41 Festenr:
Seksjonsnr: 31 Andelsnr: Leilighetsnr:

Byggear: 2024

Boligtype: Leilighet i boligblokk

Generell beskrivelse av boligen:
Byggeméte: Lavblokk oppfert i 4. etasjer. Grunnmur er oppfert i stept betong. Veggkonstruksjon er oppfert i betong og tre, utvendig kledd med
fasadeplater og stdende trepanel. Taket er tilnsermet flatt, tekket med papp eller lignende. Etasjeskille er et betongdekke. Vinduer med 3-lags isolerglass.

5. Arealinformasjon

& Supertakst Teslidsen 51, 7059 Jakobsli 5 av 15
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Arealmalingen er basert p& Norsk standard 3940:2023 Areal- og volum-beregninger av bygninger. Arealet gjelder for tidspunktet da boligen ble malt.
Rommene kan veere maleverdige selv om bruken er i strid med byggteknisk forskrift

Arealet beskriver boligens bruksareal i tre definerte kategorier:

Internt

bruksareal BRA-i Bruksareal innenfor boenhetens omsluttende vegger. Bruksenheten kan besta av flere boenheter.

Eksternt Bruksareal av rom som tilherer boenheten med adkomst via fellesarealer eller utvendig adkomst. Veggareal mellom
BRA-e . . . . .

bruksareal BRA-i og BRA-e legges til BRA-e hvis dette ligger vegg i vegg.

Innglasset BRA-b Innglassede balkong tilknyttet boenheten. Veggareal mellom innglasset balkong og annet bruksareal tillegges areal

balkong innglasset balkong.

Terrasse- og balkongareal (TBA) dekker areal som dpne balkonger, altaner og verandaer. Dette arealet vil ikke bli inkludert i boligens bruksareal.

Ikke maleverdige arealer som skyldes skratak eller lav himlingsheyde (ALH) kan opplyses som tilleggsinformasjon. Slike arealer skal ikke oppferes alene,
men skal alltid opplyses sammen med korrekt malt BRA. BRA og ALH kan summeres, og utgjer boligens gulvareal (GUA).

For mer informasjon se her: https://eiendomnorge.no/nyheter/viktig-informasjon-om-arealmaling-article2588-919.html

Tabellen som viser fordelingen av P-ROM og S-ROM er basert pa den tidligere arealstandarden (NS 3940:2012) og inneholder ulike definisjoner for maling i
forhold til den ndveerende standarden (NS 3940:2023). Eksempel skal ikke boder via fellesareal veere med som S-ROM, men i ny standard er dette med
som BRA-e og summert i bruksarealet (BRA). Oversikten over P-ROM og S-ROM er kun ment som informasjon og for sammenligning, og skal ikke brukes i
markedsfering av boliger. Tallene er omtrentlige og kan avvike fra faktiske malinger; de er ikke juridisk bindende. Rombenevnelsen er vurdert med tanke pa
dagens bruksomrader og tar ikke hensyn til kravene i byggeforskriftene.

Oppsummering av BRA alle bygg

BRA-i (internt bruksareal) BRA-e (eksternt bruksareal) BRA-b (Innglasset balkong) TBA (terrasse- og balkongareal)

Leilighet 72 72 0 0 6
Bod i fellesareal 5 (] 5 0 0
Totalt m? 77 72 5 [0} 6
Bygning: Leilighet

Hovedareal

BRA BRA-i (internt bruksareal) BRA-e (eksternt bruksareal) = BRA-b (Innglasset balkong) TBA (terrasse- og balkongareal)

4. Etasje 72 72 0 0 6

Totalt m?2 72 72 (o] (o] 6

Fordeling mellom P-ROM og S-ROM

S-ROM  Beskrivelse P-Rom Beskrivelse S-Rom
4. Etasje 72 65 7
Totalt m? 72 65 7

Bygning: Bod i fellesareal

& Supertakst Teslidsen 51, 7059 Jakobsli 6 av 15



Hovedareal

BRA BRA-i (internt bruksareal) BRA-e (eksternt bruksareal) = BRA-b (Innglasset balkong) TBA (terrasse- og balkongareal)

1. Etasje 5 0 5 0 0

Totalt m?2 5 o 5 [0} [0}

Kommentar til arealberegning

Bod i fellesareal er plassert i 1. etasjen pa Teslidsen 53. Boden blir pavist og malt/ avrundet til ca. 5 m* og medtatt som BRA-E.

Sjakter og paforinger innenfor boenheten med installasjoner som betjener boenheten er medtatt i bruksarealet.

& Supertakst Teslidsen 51, 7059 Jakobsli 7 av 15
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6. Hovedrapport

61 Balkong, terrasse, platting

Type

Balkong i stept utferelse med utgang fra stue.

Er det gjennomfert arbeider etter opprinnelig byggear?

Er det synlig tegn pa skjevheter/konstruksjonssvikt?

Er det tegn pa sopp/rateskader i treverk eller skader i betong?

Er det krav til rekkverk?

Er det avvik pa rekkverksheyde og dpninger i rekkverket i forhold til gjeldene byggteknisk
forskrift p& befaringstidspunktet?

Er balkong / terrassen tekket?

Oppsummering av balkong, terrasse, platting

Balkong

Ja

Nei

TG-0

Det ble ikke observert synlig vesentlige svekkelser annet enn det som kan forventes og omfattes

av normalt vedlikehold.

6.2 Vinduer og darer

Beskrivelse

Vinduer med 3-lags glass.

Er det gjennomfert arbeider etter opprinnelig byggear?

Er det pavist punkterte eller sprukne glass?

Er det pavist veerslitte karmer, fuktskader eller rateskader?

Er det ved stikkprever registrert avvik ved dpne/lukkemekanismen?

Er det pavist avvik ved utvendig tetting som beslag, vannbord, og omramming?

Oppsummering av vinduer og derer

Det ble ikke registrert skader eller behov for tiltak utover normailt vedlikehold.

& Supertakst Teslidsen 51, 7059 Jakobsli

Nei

Nei

TG-0
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6.3 Loft (konstruksjonsoppbygging)

Type loft

Konstruksjonsprinsipp

Er det tegn til fukt fra lekkasjer eller kondensering pé overflater?

Er det tegn til sopp/réte eller spor etter skadedyr?

Er det tegn pa utilstrekkelig ventilering av konstruksjonen?

Flatt tak (konstruksjon uten loft)

Ukjent

Ikke kontrollerbart

Er det tegn pa utilstrekkelig tetting rundt gjennomferinger i konstruksjonen? Nei

Oppsummering av loft (konstruksjonsoppbygging)

TG-0

Takkonstruksjonen er en lukket konstruksjon. Kontrollen begrenser seg til en visuell besiktigelse av
innvendige overflater. Ingen tegn til aktiv lekkasje eller kondensproblemer blir registrert.

6.4 Etasjeskille og gulv pa grunn

Type

Er det pavist nedbay, skjevheter eller svikt i etasjeskille/gulv?

Oppsummering av etasjeskille og gulv pa grunn

Betongdekke

TG-0

Ingen vesentlige avvik ble registrert. Malt lokalt avvik er <lOmm og totalt avvik <15 mm pr. rom.

6.5 Kjgkken

Overflater og innredning

Er det pavist fukt /skader rundt vask/kjeleskap/oppvaskmaskin?

Er det pavist skader pa kjgkkeninnredning utover normal slitasje?

Oppsummering av overflater og innredning

Innredningen fra byggearet fremstar uten skader.

Avtrekk

Type avtrekk

Er det registrert avvik p& avtrekk?

& Supertakst Teslidsen 51, 7059 Jakobsli

Nei

TG-0

Mekanisk

Nei
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Oppsummering av avtrekk TG-0

Avtrekket fungerte etter en enkel test.

6.6 Lovlighet

Er det manglende samsvar mellom dagens bruk og godkjente byggetegninger? Ikke kontrollert

Det er ikke framlagt noen byggetegninger og samsvar mellom faktisk bruk og byggetillatelsen er
ikke undersgkt. Konsekvensen av eventuelle ulovligheter er derved ikke vurdert.

Har boligen &penbare ulovligheter (F.eks ulovlige bruksendringer)? Nei

Er det avdekt forhold som tyder p& at boenhet ikke er delt opp i brannceller etter kravene i Nei
teknisk forskrift?

Er det manglende ferdigattest / midlertidig brukstillatelse? Ikke kontrollert
Er det avvik pa krav til remning, dagslysforhold eller takhgyde? Nei
Er det manglende brannslukkingsutstyr og reykvarsler i boligen iht forskrift? Nei
Er det skader p& brannslukkingsutstyr, reykvarsler, eller er apparat eldre enn 10 &r? Nei

6.7 Avlgpsror

Type avilgpsrer Plast, Stepejern
Er det gjennomfert arbeider pd anlegget etter byggeéar? Nei
Er det manglende lufting av kloakk over tak? Ukjent
Er det sen avrenning fra tappested? Nei
Mangler det stakemuligheter pé avigpsanlegget? Ukjent
Har avlgpsrer nddd en alder som gir ekt risiko for skader eller felgeskader? Nei
Oppsummering av avlepsrer TG-0

Avlgpsanlegget fungerte etter enkel test av dette pa stedet.
Lufting av kloakk over tak er ikke pavist. Det er foretatt en test med nedspyling i klosett samtidig

med sjekk av vannstand i sluk og hvor ingen endring registreres. Lufting av kloakk vurderes med
bakgrunn i dette & veere ivaretatt. Staking kan gjennomfares via avlep til installasjoner og sluk.
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6.8 Vannledninger

Type anlegg Rer i rer system
Er det utfert arbeider pa anlegget etter byggear? Nei
Er det etablert fordelerskap? Ja
Er det manglende vannstoppesystem i tilknytning til, eller manglende avrenning til Nei

sluk/avlgp fra fordelerskap?

Har vannrer nddd en alder som gir okt risiko for skader eller falgeskader? Nei
Er det manglende isolering av vannrer hvor det er risiko for frost eller kondens? Nei
Er det registrert tegn til lekkasjer eller skader pa& vannrer? Nei
Er det redusert vanntrykk ved preving av to tappesteder samtidig? Nei
Er det manglende tilgjengelighet til stoppekran? Nei
Er det dérlig funksjon péa stoppekran? Nei
Oppsummering av vannledninger TG-0

Anlegget fungerte etter enkel test av dette pa stedet. Stoppekran er plassert i rerskapene pa bad
og teknisk-rom og fungerte som tiltenkt.

6.9 Elektrisk

Er det foretatt kontroll av det lokale el tilsyn i Igpet av de siste 5 &r Nei
Type sikringer Automatsikringer
Er det gjennomfert arbeider etter opprinnelig byggear? Nei
Er det manglende samsvarserkleering pa arbeider utfert etter 01.01.1999? Nei
Er det manglende kursfortegnelse? Nei
Er det manglende samsvar mellom kursfortegnelse og antall sikringer? Nei
Er det tegn pa varmgang (termiske skader) pa kabler, brytere, downlight, stikkkontakter, og Nei
elektrisk utstyr?

Er kabler utilstrekkelig festet? Nei
Er det tegn til at kabelinnfaringer og hull i inntak og sikringsskap ikke er tette? Nei

& Supertakst Teslidsen 51, 7059 Jakobsli 11 av 15
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610 Vannbaren varme

Spersmal til eier: Lases sikringene ofte ut?

Spersmal til eier: Har det veert brann, branntillep eller varmgang i anlegget?

Oppsummering av elektrisk

Dette er en forenklet kontroll begrenset til de spersmal og undersgkelser som forskrift til

Nei

TG-0

avhendingslova (tryggere bolighandel) § 2-18 inneholder. Dette kan ikke sammenlignes med en
kontroll utfert av offentlig myndighet (Det lokale eltilsyn) eller registrert elektrovirksomhet, og en
bygningssakkyndig har verken kompetanse eller lov til & foreta en slik kontroll. Tilstandsgraden er
vurdert ut fra den forenklede og begrensede kontrollen som forskriften inneholder og framlagt

dokumentasjon.

El-anlegget er fra byggedret og dokumentasjon fra utferende elektriker er framlagt.

611 Ventilasjon

Type anlegg

Er det utfert arbeider p& anlegget etter byggear?

Har vannrer nddd en alder som gir ekt risiko for skader eller felgeskader?

Er det tegn pa skader ved gjennomferinger i vegg eller gulv?

Er det pavist lekkasjer eller korrosjon ved synlige koblinger eller ventiler?

Oppsummering av vannbaren varme

Radiatorer

Nei

TG-0

Bygget er tilkoblet fiernvarmeanlegg som holder leiligheten med varmt vann og varme. Anlegget

opplyses & fungere som tiltenkt og ingen tegn pa tilstandsvekkelser blir registrert.

& Supertakst

Type ventilering Balansert ventilasjon

Er det utfert arbeider pa anlegget etter byggear?

Nar var siste service pd anlegget?

Kun filterskifte
Er det tegn pa fukt eller mugg i filter?
Er det rom med manglende tilluft/avtrekk?

Er det tegn pa utilstrekkelig luftutveksling?

Teslidsen 51, 7059 Jakobsli
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Oppsummering av ventilasjon TG-0

Anlegget fungerte som tiltenkt pa befaringsdagen. Ventilasjonsaggregat har en forventet levetid pa
ca 25 &r. Det anbefales minimum ett filterskifte pr &r.

612 Vatrom: Bad

Overflate

Beskrivelse av overflate

Flis p& gulv og vegger.

Er det gjennomfert arbeider etter opprinnelig byggear? Nei
Er det pavist avvik i krav om heydeforskjell pa tettesjikt/fall til sluk? Nei
Er det fare for at lekkasjevann fra installasjoner i rommet ikke nér sluket? Nei
Er vindu eller der plassert i vatsone (utsatt for vannsprut)? Nei
Er det gjennomferinger i vegg/tak mot kald sone? Nei
Er det registrert riss, sprekker i fuger, bom (hulrom) under flis? Nei
Er det pavist tegn pa sopp/rateskader/fuktskader pa overflater eller skadedyr? Nei
Er det registrert knirk i gulvet? Ikke aktuelt (gjelder ikke flislagt gulv)
Oppsummering av overflater TG-0

Fallforhold til sluk, og haydeforskjell mellom topp sluk og topp membran ved der er tilfredsstillende.

Membran, tettesijikt og sluk

Er det manglende mulighet for renhold og inspeksjonsmulighet av sluk? Nei
Type sluk Plast
Er det pavist avvik ved utferelsen av membran/tettesjikt/klemring rundt sluk? Nei
Er det pavist tegn pa utettheter f.eks. rundt rerferinger eller andre overganger? Nei
Er det pavist feil utferelse, feil materialvalg, eller skader i tettesjikt med fare for fuktskade? Nei
Har membran/tettesjikt nddd en alder som gir ekt risiko for skader eller falgeskader? Nei
& Supertakst Teslidsen 51, 7059 Jakobsli 13 av 15
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613 Rom under terreng

& Supertakst

Oppsummering av membran, tettesjikt og sluk TG-0
Sluket er et plastsluk og ingen tegn pa skader blir registrert. Kontrollen er fglgelig begrenset og det

forventes da at membran er benyttet som fuktsikring bak og under flis og er pafert pa en
fagmessig god méte etter leggeanvisning.

Sanitaeerutstyr

Er det skader pé utstyr og innredning? Nei
Er det innebygd sisterne til klosett? Ja
Er det manglende drenering av lekkasjevann fra innebygd sisterne? Annen godkjent lgsning
Oppsummering av sanitzerutstyr TG-0

Saniteerutstyr vurderes & fungere som tiltenkt. Det er ikke etablert noen drens&pning for
synliggjering av eventuelle lekkasjer fra innebygget sisterne til klosettet. Viser da til dokumentasjon
fra Sintef/ PartAB pa annen godkjent lasning.

Ventilasjon
Type ventilering Mekanisk avtrekk
Er ventilasjonen funksjonstestet? Ja
Oppsummering av ventilasjon TG-0

Avtrekk er testet med papir og det registreres sug i kanalen.

Fuktmaling
Er det foretatt hulltaking fra tilstatende rom? Nei
Er det pavist indikasjon pa skader/fukt ved bruk av fuktsek/fuktmaling? Nei
Oppsummering av fukt TG-0

Hulltaking er ikke foretatt da badet er en prefabrikkert baderomskabin. Det er foretatt fuktmaling /
fuktsek i overflater fra tilstatende rom mot vatsone pa vatrommet. Undersekelsen viser ingen tegn
til fukt.

Dokumentasjon
Fremlagt dokumentasjon Ja

Godkjenning fra Sintef som har gyldighet til 01.04.2027.

Tilgjengelighet Ikke relevant

Teslidsen 51, 7059 Jakobsli 14 av 15
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614 lldsted/Skorstein innvendig i boligen

Tilgjengelighet Ikke relevant

6.15 Toalettrom

Tilgjengelighet Ikke relevant

616 Trapp

Tilgjengelighet Ikke relevant

6.17 Varmesentral

Tilgjengelighet Ikke relevant

6.18 Varmtvannsbereder

Tilgjengelighet Ikke relevant

& Supertakst Teslidsen 51, 7059 Jakobsli 15 av 15
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_ TAKST-
FORUM

TRONDELAG

Tesliasen 51, Snr 31
4. Etasje

Stue/ kjokken
28,5m?

Kijokken

Teknisk-rom
55m?

Bruksarealet inkluderer innvendige vegger og er sterre enn summen av rommenes gulvareal.
Planskissen er en illustrasjon over rominndelingen, og er ikke i malestokk. Mindre avvik kan forekomme.
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ENERGIATTEST

Adresse Tesliasen 51
Postnummer 7059 >
2
Sted JAKOBSLI % »
<
Kommunenavn Trondheim :Cj B
Gardsnummer 41 § .
=
Bruk 41 [
ruksnummer E »
Seksjonsnummer 31 =)
s R
Andelsnummer — |_|=_|
2
Festenummer — %
=
Bygningsnummer 301174981 '%')’
[
[=4
Bruksenhetsnummer H0401 ; _ -
=
Merkenummer Energiattest-2025-175625 Hey andel Lav andel
Oppvarmingskarakter (andel el og fossilt)
Dato 02.10.2025
Energimerket angir boligens energistandard. boligen er lite energieffektiv. En bolig bygget etter
Energimerket bestar av en energikarakter og en opp- byggeforskriftene vedtatt i 2010 vil normalt fa C.
varmingskarakter, se i figuren. Energimerket
symboliseres med et hus, hvor fargen viser oppvarmings- Oppvarmingskarakteren forteller hvor stor andel av
karakter, og bokstaven viser energikarakter. oppvarmingsbehovet (romoppvarming og varmtvann)
som dekkes av elektrisitet, olje eller gass.
Energikarakteren angir hvor energieffektiv boligen er, Grgnn farge betyr lav andel el, olje og gass,
inkludert oppvarmingsanlegget. Energikarakteren er mens rad farge betyr hay andel el, olje og gass.
beregnet ut fra den typiske energibruken for boligtypen. Oppvarmingskarakteren skal stimulere til gkt bruk
Beregningene er gjort ut fra normal bruk ved et gjennom- av varmepumper, solenergi, biobrensel og fiernvarme.
snittlig klima. Det er boligens energimessige standard og
ikke bruken som bestemmer energikarakteren. Om bakgrunnen for beregningene, se
A betyr at boligen er energieffektiv, mens G betyr at www.enova.no/energimerking.
Malt energibruk 3 500 kWh pr. ar
3 500 kWh elektrisitet 0 kWh fiernvarme

Malt energibruk er gjennomsnittet av hvor mye
energi boligen har brukt de siste tre arene. 0 liter olje/parafin 0 Sm? gass
Det er oppgitt at det i gjennomsnitt er brukt:

0 kg bio (pellets/halm/flis) 0 liter ved



VEDTEKTER FOR SAMEIET YIPPI FORTUNALIA

Fastsatt i forbindelse med opprettelsen av sameiet, den 14.10.2024.

1. NAVN OG FORMAL

Sameiets navn er Sameiet Yippi Fortunalia. Sameiet bestar av totalt 90 boligseksjoner og 1
naeringsseksjon. Bade boligseksjon og naeringsseksjon omtales som eierseksjon. Det er
fastsatt en sameiebrgk for hver eierseksjon, som uttrykker sameieandelens stgrrelse.
Fastsettelse av seksjonens sameiebrgk bygger pa bruksenhetens BRA ut fra tegning.
Bruksareal fra tegning kan avvike og kan ikke legges til grunn for enhetens faktiske areal.
Tomten og deler av bebyggelsen som ikke omfattes av eierseksjoner er fellesareal. Mellom
de to bygningene i sameiet, har omradevelforeningen en parsell med grgntomrade som skal
skjgttes av velforeningen*. Sameiet skal ivareta seksjonseiernes fellesinteresser og
administrasjonen av eiendommen med gnr. 41 bnr 41 i Trondheim kommune, med

fellesanlegg av enhver art.
*) Omradevelforeningen omfatter flere arealer og kan eventuelt bli organisert som realsameie i stedet for velforening.

2. DISPOSISJONSRETT

2.1 BRUKSRETT EIERSEKSJON

Hver seksjonseier har eksklusiv bruksrett til den eierseksjon vedkommende seksjonseier har
grunnbokshjemmel til. Seksjonseierne kan fritt pantsette, selge og leie ut sine
boligseksjoner.

Bruksrettighet pa fellesareal tildeles leiligheter med utgang pa bakkeniva.
Til bruksretten vil det fglge med plikt til vedlikehold.
Utbygger har anledning til 3 arealfastsette dette omradet fgr hjemmelsoverdragelse.

Ingen kan kjgpe eller pa annen mate erverve flere enn to boligseksjoner i sameiet, med de
unntak som fglger av lov om eierseksjoner § 23.
Dette gjelder ogsa om:

a) eierne er naerstaende som nevnt i aksjeloven §1-5 fgrste ledd

b) eierne er selskaper i samme konsern

c) eierne er selskaper som en fysisk person alene eller sammen med neaerstaende har

bestemmende innflytelse over.

Styret kan uten varsel palegge erververen 3 selge en boligseksjon som er ervervet i strid med
§23.

Seksjonseierne har ikke forkjgpsrett. Bruksenhetene og fellesarealene kan bare benyttes i
samsvar med formalet, og ma ikke brukes slik at det er til ungdig eller urimelig ulempe for
brukerne av de gvrige seksjoner.

Alle bruksenheter gir de gvrige gjensidig adkomst via sine eiendommer til 3 foreta ngdvendig
vedlikehold.

2.2 KORTTIDSUTLEIE
Korttidsutleie av hele boligseksjonen i mer enn 90 d@gn pr ar er ikke tillatt. Med
korttidsutleie menes utleie i inntil 30 dggn sammenhengende. Grensen pa 90 dggn kan
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fravikes i vedtektene og kan i sa fall settes til mellom 60 og 120 dggn med to tredjedels
flertallsvedtak pa ett arsmgte.

2.3 PARKERING, SPORTSBODER, SYKKELPARKERING OG TILLIGGENDE TJENESTER
Kjellere og underetasjer i begge bygg (nzaeringsseksjon) er kjgpt av selskapet Y-park AS.
Y-park AS har inngatt en langsiktig leieavtale med sameiet hvor fglgende inngar:
1 Utleie av 94 stk. p-plasser i kjeller (1 plass pr bolig i hht egen leiekontrakt)
- 1 av plassene har sameiet anledning til 3 videreutleie
- 3av plassene er avsatt til vaskeplass og leiebil
Utleie av 90 stk. sportsboder (1 til hver bolig)
Utleie av felles innvendige sykkelplasser med stativ
Utleie av 1 stk. vaskeanlegg
Tilbud om leie av el-bil

u b WN

Den enkelte seksjonseier har rett og plikt til 8 innga leieavtale med sameiet for 1 stk. p-plass,
1 stk. bod og gvrige ovenfornevnte tjenester.
Som vedlegg til kjppekontrakt fglger saledes disse 2 leieavtaler:

1 Leieavtale mellom sameiet og Y-park AS.

2 Leieavtale mellom sameiet og den enkelte boligkjgper/seksjonseier.

1 parkeringsplass kan leies ut til seksjonseiere/beboere i sameiet, eller til andre som bor i
omradet dersom det ikke er nok interessenter innad i sameiet. Styret administrerer
venteliste. Leie av plassen er en tildelt rettighet som fglger personen, ikke seksjonen. Det vil
si at ved salg av boligseksjonen sa faller retten til 3 leie ekstra p-plass bort og styret kan
tildele p-plassen til den neste pa ventelista.

Elbil-laderne som fglger hver p-plass er levert og montert av leverandgr valgt av Y-park AS.
For bruk ma den enkelte tegne privat abonnement og betale for tilknytning og strgmforbruk.

Blant de 94 p-plassene er det 5 stk. HC-plasser. Den som tildeles HC-plass uten a ha
dokumentert behov for denne er forpliktet til a frasi seg plassen (i bytte mot ordinaer plass)
dersom den ma tildeles til noen som har dokumentert behov.

For gvrig tildeler Y-park AS plass ved fgrste gangs omsetning av bolig.

Anleggets 8 stk. utvendige p-plasser eies av sameiet og er tenkt benyttet til gjester.

2.4 BYGNINGSMESSIGE FORHOLD

Bade utvendige og innvendige bygningsmessige forandringer eller installasjoner skal skje
etter en samlet plan for den enkelte bygning, og etter forutgaende godkjenning av styret, jfr.
vedtektenes punkt 15 om hvilke saker som krever arsmgtets vedtak.

Tilbygg/pabygg og andre arbeider som skal meldes til bygningsmyndighetene skal
godkjennes av styret, fgr byggemelding kan sendes. Hvis det sgkes om endringer av ikke
uvesentlig betydning for de gvrige seksjonseiere, skal styret forelegge spgrsmalet for
arsmetet til avgjgrelse iht. punkt 15. Innvendige forandringer er tillatt i den utstrekning de
ikke kommer i strid med bygningsforskriftene eller andre offentlige bestemmelser gjeldende
for eiendommen.



Over garasjetak er det lagt membran. Det ma av den grunn ikke bygges rekkverk, beplantes
med treer eller annet pa uteomradet som medfgrer at membran brytes.

2.5 SEKSJONSEIERS PLIKT TIL A OVERHOLDE BESTEMMELSER
Seksjonseieren plikter & overholde bestemmelsene som fglger av lov om eierseksjoner, disse
vedtekter samt generelle ordensregler fastsatt av arsmgtet.

For samtlige boenheter er solgt har utbygger en ensidig rett til 3 endre det totale antallet
boenheter, samt de ikke avhendede boenhetenes stgrrelse og neermere utforming. Dersom
slike endringer medfgrer behov for reseksjonering, er sameiet forpliktet til 3 akseptere
dette. Den enkelte seksjonseier plikter 3 medvirke til at slik reseksjonering kan skje med
signatur pa sgknad om reseksjonering.

3. VELFORENING/REALSAMEIE

Det er pliktig medlemskap i omradevelforeningen som sameiet tilhgrer. Pliktig medlemskap
kan eventuelt bli tinglyst p& hver matrikkel. Arskontingenten vil bli satt av arsmgtet i
velforeningen/realsameiet og kreves inn via felleskostnadene i sameiet.

4, REGISTRERING AV EIERSKIFTE OG UTLEIE

Erverv og utleie av eierseksjoner skal umiddelbart meldes skriftlig til styret eller sameiets
forretningsfgrer med opplysning om hvem som er ny eier/leietaker. For arbeid med
eierskifte kan sameiets forretningsfgrer kreve eierskiftegebyr av selger begrenset til fire
ganger rettsgebyret.

5. ORDENSREGLER

Arsmgtet kan vedta ordensregler med vanlig flertall av de avgitte stemmer. Seksjonseierne
plikter a felge de ordensreglene som til enhver tid er fastsatt. Brudd pa ordensreglene anses
som brudd pa seksjonseiernes felles forpliktelser overfor sameiet.

6. FELLESKOSTNADER
Felleskostnader er alle utgifter ved eiendommens drift og vedlikehold som ikke er knyttet til
den enkelte bruksenhet. Felleskostnadene fordeles mellom seksjonseierne etter brgken pr

formal. Disse kostnadene fordeles ikke etter tinglyst brgk, men har likt belgp pr boligseksjon:

TV/internett, servicetilbud med parkeringsleie knyttet til naeringsseksjonen samt
velforeningskontingent. Disse kreves inn sammen med felleskostnadene.
Serviceleien vil bli justert arlig etter utviklingen i KPI (konsumprisindeksen).

Neeringsseksjonen belastes for forsikring av p-kjeller.
@vrige kostnader knyttet drift, serviceavtaler og vedlikehold av parkeringsanlegget tilfaller
sameiet og fordeles pa brukerne av anlegget.

Endringer i felleskostnader fastsettes av styret i forbindelse med arlig budsjett.

Den enkelte seksjonseier skal innen den 1. hver maned forskuddsvis innbetale et
akontobelgp til dekning av sin andel av felleskostnadene. Belgpets stgrrelse fastsettes av
styret slik at de samlede akontobelgp med rimelig margin dekker de felleskostnader som
antas a ville palgpe i Igpet av ett ar. Eventuelt overskudd skal ikke tilbakebetales, men skal

63



64

hensyntas ved fastsettelse av akontobelgpet for neste periode. Styret kan vedta endring i
stgrrelsen pa akontobelgpet med en maneds skriftlig varsel.

For felleskostnader som ikke blir betalt ved forfall, svarer seksjonseieren den til enhver tid
gjeldende forsinkelsesrente. Seksjonseier ma videre dekke alle omkostninger knyttet til
inndriving av forfalte felleskostnader.

Det er lovbestemt panterett i eierseksjonen til sikkerhet for de andre seksjonseiernes krav
pa dekning av felleskostnader. Pantekravet er dog begrenset til to ganger folketrygdens
grunnbel@p pa det tidspunkt da tvangsdekningen besluttes gjennomfgrt. Unnlatelse av a
betale felleskostnader anses som vesentlig mislighold og kan gi sameiet rett til a kreve
seksjonen solgt, jfr. Lov om eierseksjoner § 38.

7. VEDLIKEHOLD AV BRUKSENHETER

Seksjonseieren skal vedlikeholde bruksenheten slik at skader pa fellesarealene og andre
bruksenheter forebygges, og slik at de gvrige seksjonseierne slipper ulemper.
Vedlikeholdsplikten omfatter ogsa eventuelle tilleggsdeler til bruksenheten.

Seksjonseierens vedlikeholdsplikt omfatter slikt som:
- Inventar
- Utstyr, som vannklosett, varmtvannsbereder, badekar og vasker
- Apparater, for eksempel brannslukningsapparat
- Skap, benker, innvendige dgrer med karmer
- Listverk, skillevegger, tapet
- Gulvbelegg, varmekabler, membran og sluk
- Vegg-, gulv- og himlingsplater
- Rogr, ledninger, sikringsskap fra og med fgrste hovedsikring eller inntakssikring
- Vinduer og ytterdgrer
- Innvendige flater pa balkong.

Seksjonseieren skal vedlikeholde vatrom slik at lekkasjer unngas.
Seksjonseieren skal rense sluk og holde avlgpsrgr apne frem til fellesledningen. Dette gjelder
ogsa sluk pa balkong eller lignende som ligger til bruksenheten.

Vedlikeholdsplikten omfatter ogsa ngdvendig reparasjon og utskifting av det som er nevnt i
annet, tredje og fjerde ledd, men ikke utskifting av sluk, vinduer og ytterdgrer.
Vedlikeholdsplikten omfatter ogsa utbedring av tilfeldige skader, for eksempel skader som er
forarsaket av uvaer, innbrudd eller haerverk.

Etter et eierskifte har den nye seksjonseieren plikt til 8 utfgre vedlikehold, inkludert
reparasjoner og utskifting, etter denne paragrafen. Denne plikten gjelder selv om
vedlikeholdet skulle ha veert utfgrt av den tidligere seksjonseieren.

8. VEDLIKEHOLD AV FELLESAREAL

Fellesarealer skal holdes forsvarlig ved like av sameiet. Styret er ansvarlig for at ngdvendig
vedlikehold blir giennomfgrt. Arsmgtet kan med to tredjedels flertall vedta avsetning til
vedlikeholdsfond.



Sameiet skal holde utvendige og innvendige fellesarealer, inkludert bygningen og felles
installasjoner, forsvarlig ved like. Vedlikeholdsplikten omfatter ogsa ngdvendig reparasjon og
utskifting av sluk, vinduer og ytterdgrer. Vedlikeholdsplikten omfatter reparasjon eller
utskifting av tak, bjelkelag, baerende veggkonstruksjoner og rgr eller ledninger som er bygget
inn i baerende konstruksjoner. Vedlikeholdsplikten omfatter alt som ikke faller inn under den
enkelte seksjonseierens vedlikeholdsplikt etter Eierseksjonsloven §32.

Vedlikeholdsplikten omfatter ogsa reparasjon og utskifting nar det er ngdvendig, og
utbedring av tilfeldige skader. Vedlikeholdet skal utfgres slik at skader pa fellesarealene og
de enkelte bruksenhetene forebygges, og slik at seksjonseierne slipper ulemper. Sameiets
vedlikeholdsplikt gjelder ogsa felles installasjoner som gar gjennom bruksenhetene.
Seksjonseier skal etter forutgaende varsel gi sameiet tilgang til bruksenheten for vedlikehold
og kontroll av slike felles installasjoner.

9. ERSTATNINGSANSVAR
Bade seksjonseier og sameiet kan holdes erstatningsansvarlig for manglende vedlikehold i
henhold til Eierseksjonslovens § 34 og 35.

10. STYRET

Sameiet skal ha et styre som skal besta av tre - fem medlemmer. Det kan velges
varamedlemmer. Styret velges av arsmgtet med alminnelig flertall for to ar av gangen. Ved
ferste gangs valg velges dog ett styremedlem for ett ar slik at kontinuiteten ivaretas. Styrets
leder velges saerskilt. Ved valg anses den eller de kandidater som oppnar flest stemmer som
valgt, selv om den enkelte ikke oppnar flertall av de avgitte stemmer. Styremedlemmene kan
gjenvelges. Kun fysiske personer kan vaere styremedlemmer.

11.  STYRETS KOMPETANSE

Styret skal sgrge for vedlikehold og drift av eiendommen og ellers sgrge for forvaltningen av
sameiets anliggender i samsvar med lov, vedtekter og vedtak i arsmgtet. Avgjgrelser som
kan tas av et vanlig flertall i arsmgte, kan ogsa tas av styret om ikke annet fglger av lov eller
vedtekter eller arsmgtets vedtak i det enkelte tilfelle.

Styret representerer seksjonseierne og forplikter dem med sin underskrift i saker som
gjelder seksjonseiernes felles rettigheter og plikter. To styremedlemmer i fellesskap
forplikter seksjonseierne og tegner sameiets navn. | saker som gjelder vanlig forvaltning og
vedlikehold, kan forretningsfgreren representere seksjonseierne pa samme mate som styret.

12. STYREM@TER

Styreleder skal sgrge for at det avholdes styremgter sd ofte som ngdvendig. Et styremedlem
eller forretningsfgrer kan kreve at styret sammenkalles. Styret avgjgr selv hvilken mgteform
styremgtet skal giennomfgres i. Alle styremedlemmer kan kreve fysisk mgte. Styret kan
treffe vedtak nar mer enn halvparten av alle faste styremedlemmene er til stede. Vedtak
treffes med alminnelig flertall. Ved stemmelikhet gjgr mgtelederens stemme utslaget. De
som stemmer for et vedtak, ma likevel utgjgre mer enn en tredjedel av alle
styremedlemmene. Styret skal fgre protokoll over alle styremgter. Protokollen skal
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underskrives av de fremmgtte styremedlemmene og oppbevares av styreleder eller
sekretaer. Sidestilt med underskrift er digital signering.

13.  ARSM@TET

Den gverste myndighet i sameiet utgves av arsmgtet. Ordinaert arsmegte skal holdes hvert ar
iht. lov om Eierseksjoner som p.t betyr innen utgangen av juni. Forslag til saker som gnskes
behandlet pa det ordinaere arsmgtet ma skriftlig leveres styret innen 1. mars.

Ekstraordinzert arsmgte skal holdes nar styret finner det ngdvendig, eller nar minst to
seksjonseiere som til sammen har minst en tiendedel av stemmene krever det, og samtidig
oppgir hvilke saker de gnsker behandlet.

Styret vurderer og avgjgr hvilken mgteform ordinzert og ekstraordinaert arsmgte skal ha. Ved
valg av digitalt mgte ma styret sgrge for at de uten digital plattform ikke faller utenfor i
stemmegivingen og uansett mgteform sgrge for en forsvarlig giennomfgring av mgtet.

Minst 2 som minimum ma utgjgre 10% av eierne, kan kreve at mgtet skal skje ved fysisk
oppmgte. Styret kan sette en frist for nar krav om fysisk mgte kan settes fram.

14. INNKALLING TIL ARSM@TET

Innkalling til arsmgtet skal skje skriftlig til seksjonseierne med varsel pa minst atte dager,
hgyst tjue dager. Ekstraordinaert arsmgte kan, om det er ngdvendig, innkalles med kortere
frist, som likevel skal veere minst tre dager. Sidestilt med skriftlig er elektronisk forsendelse,
se punkt om elektronisk kommunikasjon.

Dersom et forslag som etter lov om eierseksjoner eller vedtektene ma vedtas med minst to
tredjedels flertall skal behandles, ma hovedinnholdet vaere angitt i innkallingen.

Senest en uke fgr ordinzert arsmgte skal styrets arsberetning, regnskap og eventuell
revisjonsberetning sendes ut til alle seksjonseiere med kjent adresse. Dokumentene skal
ogsa veere tilgjengelige i arsmgtet.

Blir arsmgte som skal holdes etter loven, vedtekter eller vedtak i arsmgte ikke innkalt, kan
en seksjonseier, et styremedlem eller forretningsfgrer kreve at skifteretten snarest, og for
seksjonseiernes felles kostnad, innkaller til arsmgte.

15. SAKER SOM SKAL BEHANDLES PA ORDINAERT ARSM¢TE
Pa det ordinaere arsmgtet skal disse saker behandles:

a) Styrets regnskapsoversikt for foregaende kalenderar til godkjenning

b) Behandle styrets eventuelle arsberetning, eller ta styrets info til orientering
c) Valg av styremedlemmer og evt. revisor

d) Andre saker som er nevnt i innkallingen

16. M@TELEDELSE OG FLERTALLSKRAV

Arsmgtet skal ledes av styrelederen med mindre arsmgtet velger en annen mgteleder, som
ikke behgver vaere seksjonseier. Det skal under mgtelederens ansvar fgres protokoll over de
saker som behandles og alle vedtak som treffes av arsmgtet. Protokollen skal underskrives



av mgtelederen og minst en av de tilstedevaerende seksjonseierne valgt av arsmgtet.
Protokollen skal holdes tilgjengelig for seksjonseierne.

Hver seksjon har én stemme. Seksjonseiere har rett til 3 mgte med fullmektig med gyldig
fullmakt.

Med de unntak som fglger av loven eller vedtektene avgjgres alle saker med alminnelig
flertall av de avgitte stemmer. Blanke stemmer anses som ikke avgitt. Ved stemmelikhet
avgjgres saken ved loddtrekning.

Det kreves minst to tredjedeler av de avgitte stemmene i arsmgtet for vedtak om:

a) endring av vedtektene

b) ombygging, pabygging eller andre endringer av bebyggelsen eller tomten som etter
forholdene i sameiet gar utover vanlig forvaltning eller vedlikehold,

c) omgjgring av fellesarealer til nye bruksenheter eller utvidelse av eksisterende bruks-
enheter,

d) salg, kjgp, bortleie eller leie av deler av tomten eller innvendig fellesarealer, herunder
seksjon i sameiet som tilhgrer eller skal tilhgre seksjonseierne i fellesskap,

e) andre rettslige disposisjoner over fast eiendom som gar utover vanlig forvaltning,

f) samtykke til endring av formal for bruksenheter, og til reseksjonering som medfgrer gking
av det samlede stemmetall,

g) tiltak som har sammenheng med seksjonseiernes bo- eller bruksinteresser og som gar ut
over vanlig forvaltning og vedlikehold, nar tiltaket fgrer med seg gkonomisk ansvar eller
utlegg for seksjonseierne pa mer enn 5 % av de arlige fellesutgiftene. Samtykke fra den
enkelte kreves dersom belgpet utgjer mer enn % G (grunnbelgpet) pa
beslutningstidspunktet.

Vedtak om salg eller bortfeste av hele eller vesentlige deler av eiendommen, samt vedtak
som innebarer vesentlige endringer av sameiets karakter, krever samtykke fra samtlige
seksjonseiere.

Arsmgtet kan ikke treffe beslutning som er egnet til & ga visse seksjonseiere eller andre en
urimelig fordel pa andre seksjonseieres bekostning.

17. HABILITETSREGLER FOR ARSM@TE OG STYRE

Ingen kan som seksjonseier eller fullmektig eller ved fullmektig delta i noen avstemning pa
arsmgtet om rettshandel overfor seg selv eller om eget ansvar, eller om palegg om salg eller
fravikelse av egen seksjon. Heller ikke kan noen delta i avstemning om slike saker overfor
tredjemann dersom man har en fremtredende personlig eller gkonomisk szerinteresse i
saken. Styremedlem eller forretningsfgrer ma ikke delta i behandlingen eller avgjgrelser av
noe spgrsmal som vedkommende selv eller naerstaende har en fremtredende personlig eller
gkonomisk saerinteresse i.

18. ELEKTRONISK KOMMUNIKASJON

Elektronisk kommunikasjon sidestilles med skriftlig melding. De som ikke gnsker at
kommunikasjon skjer elektronisk, kan be om a fa tilsendt melding pa papir i stedet. Eier ma
oppdatere styret og forretningsfgrer ved endring i e-postadresse.

Eiere kan sende sine meldinger elektronisk til styret, fortrinnsvis til styrets e-postadresse om
dette er opprettet, eller pa den maten laget har bestemt for dette formalet.
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Styret skal sgrge for at dokumentasjon som er pakrevd i henhold til loven, utarbeides og
oppbevares i henhold til gjeldende regler til enhver tid.

19. FORRETNINGSF@RER
Sameiet skal iht bestemmelsene i eierseksjonsloven ha en forretningsfgrer. Valg av
forretningsfgrer tilhgrer styrets oppgaver.

20. REVISJION OG REGNSKAP

Styret skal sgrge for ordentlig og tilstrekkelig regnskapsfgrsel. Regnskap for foregdende
kalenderar skal legges frem pa ordinzert arsmgte. Sameiets revisor velges av drsmgtet og
tjenestegjgr inntil ny revisor velges.

21. FORSIKRING

Eiendommen skal til enhver tid holdes betryggende forsikret i godkjent selskap. Styret er
ansvarlig for at fullverdigforsikring tegnes og at forsikringspremie betales. Ved skade pa
bruksenhet som dekkes av sameiets forsikring, skal seksjonseier betale egenandelen. Ved
utvendig skade, eller ved skade pa bruksenhet som skyldes ytre forhold, eller ved skade for
@vrig pa sameiets eiendom, skal sameiet dekke egenandelen. Om en seksjonseier pafgrer
skade pa fellesarealer og/eller andre bruksenheter, kan styret palegge denne eieren a betale
forsikringens egenandel helt eller delvis. Pakostninger pa den enkelte bruksenhet som ikke
omfattes av sameiets fellesforsikring, ma den enkelte seksjonseier selv forsikre pa
betryggende mate. Innboforsikring ma tegnes av den enkelte seksjonseier.

22. BRANNSIKKERHET

Seksjonseier er ansvarlig for at det forefinnes funksjonsdyktig r@ykvarsler og
brannslokkingsutstyr i bruksenheten. Seksjonseier er ansvarlig for at dette er i
forskriftmessig stand. Styret har anledning til a foreta periodisk kontroll av at
funksjonsdyktig r@ykvarsler og brannslokkingsutstyr forefinnes i bruksenheten.

Det ma tas hensyn til brannsikkerhet og til andre beboere ved rgyking pa fellesareal. Grilling
kan bare skje med elektrisk grill eller gassgrill. Beholdere med gass skal oppbevares staende,
over bakkeniva og pa et godt ventilert sted og ellers oppbevares ihht gjeldende forskrift.
Sameiet har et eget punkt om Brannsikkerhet i IK-systemet.

23. TAUSHETSPLIKT

Alle tillitsvalgte og ansatte i sameiet plikter & hindre at andre far tilgang til det
vedkommende i forbindelse med tjenesten eller arbeidet har fatt vite om noens personlige
forhold. Taushetsplikten gjelder ogsa etter at vedkommende har avsluttet tjenesten eller
arbeidet. Den tillitsvalgte eller ansatte kan ikke utnytte opplysinger som nevnt ovenfor i
egen virksomhet eller i tjeneste for andre.

24, MISLIGHOLD

Hvis en seksjonseier til tross for advarsel vesentlig misligholder sine plikter, kan styret
palegge vedkommende 3 selge seksjonen, jfr. eierseksjonsloven § 38. Advarsel skal gis
skriftlig og opplyse om at vesentlig mislighold gir styret rett til 3 kreve seksjonen solgt.
Salgspalegg skal gis skriftlig og opplyse om at seksjonen kan kreves solgt ved tvangssalg hvis



palegget ikke er etterkommet innen en frist som ikke skal settes kortere enn seks maneder
fra dette er mottatt.

Medfgrer seksjonseierens oppfgrsel fare for gdeleggelse eller vesentlig forringelse av
eiendommen eller er seksjonseiernes oppfgrsel til alvorlig plage eller sjenanse for
eiendommens gvrige brukere, kan styret kreve fravikelse (utkastelse) av seksjonen etter
reglene i tvangsfullbyrdelseslovens kapittel 13, jfr. lov om eierseksjoner § 39.

25. FORHOLDET TIL LOV OM EIERSEKSJONER
Lov om eierseksjoner av 16.06.2017 kommer til anvendelse i den utstrekning ikke annet

falger av disse vedtekter.
-oo0o0-
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HUSORDENSREGLER FOR SAMEIET YIPPI FORTUNALIA

Vedtatt pa ekstraordinaert arsmgte 14.10.2024

Alle seksjonseiere har ansvar for at husordensreglene blir overholdt av egen husstand
og de som gis adgang til leiligheten. Formalet med husordensreglene er a sikre orden, ro
og et godt bomiljg.

BRUK AV FELLESOMRADER

Enhver seksjonseier plikter a utvise tilbgrlig hensyn til sameiet som fellesskap og de
gvrige seksjonseiere ved all bruk av fellesomrader. Alle ma medvirke til & holde sameiets
fellesomrader rent og ryddig.

Kjgretgyer, sykler, barnevogner og andre gjenstander skal ikke plasseres pa fellesareal
til hinder for alminnelig ferdsel eller vanlig bruk. Felles dgrer og porter skal holdes last til
enhver tid.

Grilling kan bare skje uten vesentlig plage for beboerne. Det tillates kun bruk av gass-
eller elektrisk grill. Sgrg for a ha riktig slukkemiddel innen rekkevidde.

Seppel skal legges i anviste beholdere. Restavfall, papp og papir, plastemballasje og
spesialavfall sorteres etter renholdsverkets sorteringsliste for avfall. Annet og stgrre
avfall ma fraktes bort av den enkelte beboer. Det er forbudt a sette fra seg sgppel eller
avfall pa fellesarealer.

Parkering ma forega slik at det ikke er til sjenanse eller hindrer noen former for trafikk
til og fra sameiet og de enkelte bruksenhetene. Ulovlig hensatt kjgretgy vil bli fijernet fra
sameiets fellesomrader for eiers risiko og regning.

Utvendige bygningsmessige endringer av enhver art kan bare skje etter forutgdende
skriftlig samtykke fra styret, etter en samlet plan og vedtak i arsmgtet. Det forutsettes i
tillegg at den enkelte seksjonseier selv sgrger for a innhente ngdvendige
offentligrettslige tillatelser. Montering av markiser, lykter, skilt, platter,
parabolantenner, varmepumper og lignende kan bare skje etter forutgaende skriftlig
samtykke fra styret og etter vedtak i arsmetet. (Fasadeendring).

BRUK AV BOLIG
Boligen ma ikke brukes slik at det oppstar ulemper eller ubehag for andre beboere.

Det skal vaere alminnelig nattero i tidsrommet kl. 23.00 - 06.00. | dette tidsrommet ma
det utvises seerlig aktsomhet ved bruk av musikkanlegg og musikkinstrumenter. Spesielt
sjenerende st@y som banking, boring og snekring bgr unngas etter kl. 20.00.

Husordensregler side 1 av 2



Ved festlige sammenkomster og gjennomfgring av szerlig steyende arbeid skal naboer
varsles i god tid pa forhand.

Ved lengre fraveer plikter seksjonseier a sgrge for ngdvendig tilsyn med egen seksjon.
Det er seksjonseiers ansvar a sgrge for tiltak slik at vann og ledninger i boligen ikke
fryser.

DYREHOLD

Det er ingen seaerskilte restriksjoner pa dyrehold, men det forutsettes at dyrets eier har
ansvar for at dyreholdet ikke er til ungdig sjenanse eller bryderi for de gvrige sameiere
eller andre som ferdes pa sameiets omrade.

Dyr skal alltid fgres i band eller holdes i bur pa sameiets omrade av ansvarlig person, og
holdes unna sandkasser og lekeplasser. Lufting av husdyr bgr i utgangspunktet skje
utenfor sameiets omrade. Skulle det likevel skje at de gjgr sitt forngdne pa sameiets
omrade, ma det gyeblikkelig fijernes.

Styret kan nekte dyrehold, og i szrlige tilfeller beslutte at dyret ma fjernes, dersom
styret etter en samlet interesseavveining finner det ngdvendig av hensyn til andre
beboere (for eksempel av helsemessige hensyn overfor allergikere eller lignende) eller
nar reglene for dyrehold ikke er fulgt.

OVERTREDELSER

Klager pa andre seksjonseiere for brudd pa husordensreglene skal forsgkes tatt opp
direkte med vedkommende seksjonseier, og sgkes lgst i minnelighet, fgr styret
kontaktes.

Klager som gnskes behandlet av styret ma leveres skriftlig til styrets leder.
Anonyme henvendelser behandles ikke.

Styret kan patale forholdet skriftlig overfor seksjonseier. Varselet skal inneholde
opplysninger om at fortsatte eller gjentatte overtredelser vil bli ansett som vesentlig
mislighold av seksjonseiers plikter. Vesentlig mislighold er grunnlag for salgspalegg etter
lov om eierseksjoner § 38.

Seksjonseier er erstatningspliktig for enhver skade som matte oppsta som fglge av
overtredelse av husordensreglene eller mangel pa aktsomhet.

Husordensregler side 2 av 2
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Sameiet Yippi Fortunalia

Krsregnskap 2024

* Resultatregnskap
* Balanse
* Noter

* Revisjonsberetning

Sameiet YippiFortunalia Org.nr. 934216687

Utarbeidet av Bonitas Eiendomsforvaltning AS

Dokumentet er elektronisk signert



Sameiet Yippi Fortunalia

Regnskap 2024  Regnskap 2023 Budsjett 2024 Budsjett 2025
Note

Inntekter

Felleskostnader drift 67 397 0 1244 995 1244 995
Kabel TV 30315 0 514 920 514 920
Velforeningskontingent 33176 0 54 000 54 000
Parkering/Garasje 138 553 0 2820000 2 820 000
Energi 32334 0 597 000 597 000
Andre inntekter 1 57531 0 0 0
Startkapital 300 000 0 0 0
Sum inntekter 629 505 0 5230915 5230915
Kostnader

Leonn/styrehonorar 0 0 28 525 28 525
Drifts- og serviceavtaler 2 2 556 0 401 000 401 000
Felleskostnader til parkeringskjeller 160 000 0 2820000 2820000
Forretningsfersel 3 7380 0 120970 120 970
Revisjon 4 6 000 0 13 500 13 500
Velforeningskontingent 0 0 54 000 54 000
Forsikring 13756 0 215 000 215000
Strem 0 0 160 000 160 000
Fjermvarme 0 0 597 000 597 000
Renhold 0 0 160 000 160 000
Kabel-TV 15561 0 484 920 484 920
Vedlikehold 0 0 125 000 125 000
Vedlikeholdsavsetning 0 0 40000 40000
Kontorkostnader 1665 0 3000 3000
Andre kostnader 5 3669 0 8000 8000
Sum kostnader 210 587 0 5230915 5230915
Driftsresultat 418918 0 0 0
Finansinntekter/kostnader

Renteinntekter 1721 0 0 0
Sum finans 6 1721 0 0 0
Resultat 9 420 640 0 0 0
Disponert:

Overfort til/fra annen egenkapital 420 640 0 0 0

Resultatrapport 2024 for Sameiet Yippi Fortunalia

Dokumentet er elektronisk signert
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Sameiet Yippi Fortunalia

Balanse 2024

Note 2024 2023
Eiendeler
Anleggsmidler
Omlepsmidler
Kundefordringer 16 225 0
Opptjente ikke fakt inntekt 57831 0
Forskuddsbetalte kostnader 168 338 0
Sum fordringer 1 242 094 0
Sum Bankinnskudd, kontanter ol 8 379 388 0
Sum omlgpsmidler 621 481 0
Sum eiendeler 621 481 0

Balanserapport 2024 for Sameiet Yippi Fortunalia

Dokumentet er elektronisk signert



Sameiet Yippi Fortunalia

Balanse 2024

Note 2024 2023
Egenkapital og gjeld
Egenkapital
Arets resultat 420 640 0
Sum opptjent egenkapital 420 640 0
Sum egenkapital 420 640 0
Gjeld
Leverandergjeld 198 759 0
Forskudd fra kunder 2083 0
Sum kortsiktig gjeld 200 842 0
Sum egenkapital og gjeld 621 481 0
Trondheim__/__2025,
Styret Sameiet Yippi Fortunalia
Sissel Holen Ida Charlotte Engstrom Vegard Bjerkli Bugge
Styrets leder Styremedlem Styremedlem

Balanserapport 2024 for Sameiet Yippi Fortunalia

Dokumentet er elektronisk signert
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Noter til arsregnskapet

Generelle prinsipper

Arsregnskapet er satt opp i samsvar med regnskapsloven og utarbeidet etter norske
regnskapsstandarder for sma foretak. Forutsetning om fortsatt drift er lagt til grunn ved
utarbeidelsen.

Inntektene faktureres forskuddsvis og periodiseres over aktuell periode.

Eiendeler bestemt til varig eie eller bruk er klassifisert som anleggsmidler. Andre
eiendeler er klassifisert som omlgpsmidler.

Fordring og gjeld, som forfaller innen ett ar, er klassifisert som omlgpsmidler og
kortsiktig gjeld.
@vrig gjeld er klassifisert som langsiktig.

Anleggsmidler vurderes til anskaffelseskost og varige driftsmidler avskrives planmessig
i henhold til forventet levetid. Ved nyanskaffelser aktiveres og avskrives driftsmidler
med kostpris over kr 30 000,- og som vurderes & ha en levetid pa over 3 ar. Pakostninger
og forbedringer av allerede aktiverte driftsmidler, aktiveres og avskrives over
gjenveerende levetid for driftsmiddelet. Lepende vedlikehold resultatfores i det aret
vedlikeholdet finner sted.

Bygninger er avskrevet med 0% ut fra en vurdering av bokfert verdi sammenlignet med
virkelig verdi.

Omlgpsmidler vurderes til laveste av anskaffelseskost og virkelig verdi. Fordringer
oppfoeres til palydende med fradrag for avsetning til forventet tap.

Da dette er boligselskapets forste driftsar vil ikke notene vil vise tall for fjoraret for
sammenligning.

Note 1 Andre inntekter

Regnskap Regnskap Budsjett Budsjett

2024 2023 2024 2025

Annen inntekt* 57 531 0 0 0
Sum andre inntekter 57531 0 0 0

*Avsatt inntekt for felleskostnader desember.

Dokumentet er elektronisk signert



Note 2 Drifts- og serviceavtaler

Regnskap Regnskap Budsjett Budsjett
2024 2023 2024 2025
Vaktmestertjeneste 0 0 84 000 84 000
Vintervedlikehold 0 0 105 000 105 000
Sommervedlikehold 0 0 107 000 107 000
Serviceavtale Heis 2556 0 60 000 60 000
Serviceavtale ventilasjon 0 0 25 000 25 000
Serviceavtale parkering 0 0 20 000 20 000
Sum drifts -og serviceavtaler 2556 0 401 000 401 000
Note 3 Forvaltningshonorar
Regnskap Regnskap Budsjett Budsjett
2024 2023 2024 2025
Regnskapshonorar 7380 0 120 970 120 970
Sum forvaltningshonorar 7380 0 120 970 120 970
Note 4 Revisjonshonorar
Regnskap Regnskap Budsjett Budsjett
2024 2023 2024 2025
Revisjonshonorar 6 000 0 13 500 13 500
Sum revisjonshonorar 6 000 0 13 500 13 500

Revisjonshonoraret er i sin helhet knyttet til ordinser revisjon.

Revisjonsselskapet er BDO AS.

Honoraret utgiftsfores i det aret fakturaen mottas.

Dokumentet er elektronisk signert
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Note 5 Andre kostnader

Regnskap

Regnskap Budsjett Budsjett
2024 2023 2024 2025
Arsmote 0 0 3000 3000
Qredifferanser -3 0 0 0
Bankgebyrer 1016 0 0 0
Annen kostnad 2656 0 5000 5000
Sum andre kostnader 3 669 0 8 000 8 000
Note 6 Finans
Regnskap Regnskap Budsjett Budsjett
2024 2023 2024 2025
Sum renteinntekter 1721 0 0 0
Sum finans 1721 0 0 0

Dokumentet er elektronisk signert



Note 7 Fordringer

Fordringene er vurdert til palydende.

Fordringene bestar av:

Regnskap Regnskap

2024 2023

Kundefordringer 16 225 0
Sum kundefordringer 16 225 0
Opptjent, ikke fakturert 57 531 0
Opptjent, ikke fakt. felleskost 57 531 0
Forskuddsbetalte kostnader 99 557 0
Forskuddsbetalt forsikring 68 781 0
Sum andre fordringer 168 338 0
Sum fordringer 242 094 0

Utestdende fordringer er gjennomgatt. Boligselskapet behgver ikke & regne med
fremtidige tap pa disse. Av den grunn er det ikke foretatt noen tapsavsetninger.

Note 8 Bank

Bankinnskudd bestar av boligselskapets driftskonto og skattetrekkskonto i

bank.

Av bankinnskudd utgjer bundne midler i form av skattetrekk kr. 0.

Note 9 Disponible midler

2024 2023
B. Endringer disponible midler:
Brets resultat 420 640
B. Arets endring i disponible midler 420 640
C. Disponible midler 31.12 420 640 0

Med disponible midler forstas omlgpsmidler fratrukket kortsiktig gjeld.

Dokumentet er elektronisk signert
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UTLEIEMEGLEREN
U/

Teslidsen 51. 7059 JAKOBSLI
GNR.41 BNR. 41 SNR. 31 Bruksenhetsnummer

Pa bakgrunn av boligens standard, sterrelse, beliggenhet, samt dagens markedssituasjon, er vart

leieprisestimat:
Manedsleie: 17 000 - 18 000.- pr. mnd.

Boligens verdiutvikling er ikke hensynstatt i vurderingen.

Finn.no og Utleiemeglerens kjennskap til neeromradet og erfaring med utleiemarkedet, danner
grunnlaget for leieprisestimatet. Utleiemegleren har ikke befart boligen eller satt seg inn i prospektet.
Ménedsleie er Utleiemeglerens vurdering av boligens utleiepris i dagens marked og ma ikke oppfattes
som en minimums- eller maksimumspris. Utleiemegleren er Norges starste utleiemegler, og vi har

spesialisert oss pa a gi bistand til utleie og forvaltning av utleieboliger.

Dette uforpliktende leieprisestimatet kan ikke benyttes i verdivurdering av bolig eller for laneseknad hos
bank eller andre finansinstitusjoner. Utleiemegleren har intet ansvar for om vurdert utleiepris oppnds ved

eventuell utleie.

Dato for leieprisestimatet: 10/11-2025

For mer informasjon besgk oss pa internett: www.utleiemegleren.no

Utleiemegleren Trondheim @st AS

Kim Phuong Tran
47373071

kim.tran@utleiemegleren.no
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#Site Full Address 2154 méal: 1:250 (A3)
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Norway - www.agraff.no
8 Al etghetertiarer rasiektrand arkiek, Agraf 11.10.22 |Revidert hoyder pa bygg EMA
Ariitekiur AS. Kopining elfer fruk av disss tegningene
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Treterrasse
I

Opphoyd plantekasse |

acraff

%

—= Skifer eller betongheller i blandet sterrelse

Yippi AS | Takterrasse BB2 ARKITEKTUR
Rewisjon | Dato | Beskrivelse Sign
‘0
Tesliasen BB1/BB2  120-04 N
#Site Full Address 2154 méal: 1:250 (A3) a
Agraff Arkitektur AS - Meflomila 56, 7018 Trondheim, B 06.12.22|Mindre justeringer MU
Norway - www.agraff.no
BAle rstr’ggemn‘ﬂhnmrpmﬂehmrds arkitekt, Agraff 11.10.22 [Revidert hoyder pa bygg EMA
Arkitektur AS, Kopisning sllsr bruk av disse tegningsne
Rammesgknad uten skriflig sumﬁ:mgrm Hiatt G Lokallseringstigur Nordpil 0 28.03.22 oW
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TRONDHEIM KOMMUNE Byggesakskontoret
Tré a nte n tJIe lte Dokumentnr.: BYGG-23/80027-64

RAMB@LL NORGE AS

Postboks 427 Skgyen

0213 OSLO
Var saksbehandler Saksnummer Kontaktperson Dato
Frode Solbakken BYGG-23/80027 18.10.2024

oppgis ved alle henvendelser

Teslidsen 51, midlertidig brukstillatelse

Eiendom (gnr/bnr/fnr/snr):  41/41/0/0, 41/70/0/0

Ansvarlig spker: RAMB®@LL NORGE AS
Tiltakshaver: YIPPI AS
VEDTAK

Byggesakskontoret godkjenner sgknaden om midlertidig brukstillatelse for BB1.

Vi viser til plan- og bygningsloven § 21-10.

Alle parter kan klage pa vedtaket innen 3 uker. Se orientering nedenfor om rett til a klage pa
forvaltningsvedtak.

Med hilsen

TRONDHEIM KOMMUNE

Elisabeth Hgyem Frode Solbakken
bygningssjef saksbehandler

Elektronisk dokumentert godkjenning uten underskrift

Kopimottaker:  YIPPI AS

Postadresse: Telefon: Organisasjonsnummer:
TRONDHEIM KOMMUNE +47 72542500 NO 989 091 565
Byggesakskontoret

Postboks 2300 Torgarden E-postadresse: byggesak.postmottak@trondheim.kommune.no

7004 Trondheim Internettadresse: www.trondheim.kommune.no/byggesakskontoret




Side 2
TRONDHEIM KOMMUNE Saksnummer Dato
Byggesakskontoret BYGG-23/80027 18.10.2024

SAKSBEHANDLING MED BEGRUNNELSE FOR VEDTAK
Vi mottok spknaden 26.09.2024. Sgknaden er komplettert 17.10.2024 og 18.10.2024.

Kommunen kan gi midlertidig brukstillatelse nar det gjenstar mindre vesentlig arbeid og
dokumentasjonen er tilfredsstillende. Vi viser til plan- og bygningsloven § 21-10.

Ut fra mottatt dokumentasjon vurderer Byggesakskontoret at vi kan gi midlertidig brukstillatelse
for fglgende deler av tiltaket:
- Blokk BB1 med omkringliggende uteareal

Fglgende arbeid gjenstar fram mot ferdigattest:
- Permanent Igsning for avfallshandtering
- Lpfteplattform til takterrasse
- Blokk BB2 med omkringliggende uteareal.
- Felles lekeplass f_L3

Dere ma utfgre arbeidet som gjenstar innen 01.07.2025.

Avfallshandtering

Vi gjgr oppmerksom pa at midlertidig I@sning for avfallshandtering ma begrenses i tid. Det kan ikke
paregnes a fa midlertidig brukstillatelse for BB2 uten at permanent Igsning for avfallshandtering er
pa plass.

GEBYRER OG VIDERE OPPF@LGING

Gebyrer og avgifter

Saksbehandling av plan- og bygningstjenester er gebyrbelagt og faktura vil bli ettersendt. Vi ber
om at dere betaler gebyrer og avgifter innen fristen. Ved en eventuell klage ma ogsa gebyrer og
avgifter betales.

Under er en oppstilling over bestemmelser i gebyrforskrift for plan- og bygningstjenester i
Trondheim kommune som legges til grunn for dette vedtaket:
§ 3-19 Midlertidig brukstillatelse

Gebyrforskriften finnes pa kommunens nettside: www.trondheim.kommune.no/prisliste-for-
bygging.

I tillegg til byggesaksgebyrene nevnt over vil det bli et tilknytningsgebyr for vann og avlgp hvis
bygningsarealet gker mer enn 30 m?, jf. forskrift om vann- og avlgpsgebyrer § 7. Oppdaterte priser
finner du pa kommunens nettside for veg, vann og avlgp.

Dokumentnr.: BYGG-23/80027-64
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Side 3
TRONDHEIM KOMMUNE Saksnummer Dato
Byggesakskontoret BYGG-23/80027 18.10.2024

ORIENTERING OM RETT TIL A KLAGE PA FORVALTNINGSVEDTAK

Klagerett
Dere har rett til 3 klage pa vedtaket.

Hvem kan dere klage til?

Klagen sendes til Byggesakskontoret. Hvis Byggesakskontoret ikke tar klagen til fglge, vil den bli
oversendt til byutviklingsutvalget for behandling. Dersom byutviklingsutvalget ikke tar klagen til fglge
vil den bli oversendt til Statsforvalteren i Trgndelag for endelig avgjgrelse.

Klagefrist

Klagefristen er 3 uker fra den dag dere mottok vedtaket. Det er tilstrekkelig at klagen er postlagt fgr
fristen gar ut. Dersom dere klager sa sent at det kan vaere uklart for oss om dere har klaget i rett tid,
bgr dere oppgi datoen for nar dere mottok dette brevet. Dersom dere klager for sent, kan vi se bort
fra klagen. Dere kan spke om a fa forlenget fristen. | sa fall ma dere oppgi arsaken til at dere gnsker
dette.

Rett til & kreve begrunnelse
Dersom dere mener Byggesakskontoret ikke har begrunnet vedtaket, kan dere kreve en slik
begrunnelse fgr fristen gar ut. Ny klagefrist blir da regnet fra den dagen dere mottar begrunnelsen.

Innholdet i klagen
Dere ma presisere:

- hvilket vedtak dere klager over

- arsaken til at dere klager

- den eller de endringer som dere gnsker

- eventuelle andre opplysninger som kan ha betydning for vurderingen av klagen.
Klagen ma undertegnes.

Utsetting av gjennomfgringen av vedtaket

Selv om dere har klagerett, kan vedtaket vanligvis gjennomfgres straks. Dere kan imidlertid sgke om a
fa utsatt giennomfgringen av vedtaket til klagefristen er ute eller til klagen er avgjort, jf.
forvaltningsloven § 42.

Rett til  se saksdokumentene og til & kreve veiledning
Med visse begrensninger har dere rett til 3 se dokumentene i saken. Reglene om dette finnes i
forvaltningslovens §§ 18 og 19. Dere ma i tilfelle ta kontakt med Byggesakskontoret.

Byggesakskontoret kan gi naeermere veiledning om adgangen til 3 klage, om framgangsmaten og
om reglene for saksbehandling.

Kostnader ved klagesaken

Det er adgang til 4 kreve dekning for vesentlige kostnader i forbindelse med klagesaken.
Forutsetningen er da vanligvis at vedtaket blir endret til gunst for en part. Fristen for a fremsette
krav om dekning av sakskostnader er senest 3 uker etter at melding om det nye vedtaket er
kommet frem til vedkommende. Reglene om erstatning for sakskostnader finnes i
forvaltningsloven § 36. Klageinstansen kan orientere dere om retten til 3 kreve slik dekning.

Dokumentnr.: BYGG-23/80027-64
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= Kartverket

Attestert kopi av dok.nr. 2024/1954976/200
Attesteringstidspunkt 2025-10-03 12:44

Sgknad om seksjonering

Tinglysingsrekvirenten (kommunen)

Kommunen skal fylle ut dette feltet og sende skj til Kartverket.
Kommunens navn Kommunens adresse Kontaktperson
Trondheim Postboks 2300 Torgarden, 7004 Trondheim B¢ D SEAS

1. Opplysninger om innsenderen

Feltet skal fylles ut av den som sender inn sgknaden til kommunen. Dette kan vare den som eier eiendommen (hjemmelshaveren), men ogsd en advokat

eller annen med fullmakt fra hjemmelshaveren(e).

Navn Fadselsnr./Org.nr. E-postadresse

Yippi AS 921 129 556 erik@villaservice.as

Adresse Postnummer Poststed Telefonnummer

Postboks 2643 Sentrum 7414 Trondheim 41565115

2. Opplysninger om eiendommen

Kommunenr. Kommunens navn Gardsnr. Bruksnr, Festenr.

5001 Trondheim 41 41

3. Hvem eier/fester elendommen? (Hjemmelshaver(e)

Fadselsnr./Org.nr. {11/9 siffer) Navn Eierandel (oppgis
som brek)

921 129 556 Yippi AS 1/1

4. Spknad (pnsket oppdeling av eiendommen)

Eiendommen sgkes oppdelt | elerseksjoner slik det fremgir av fordelingslisten nedenfor.
Dersom eiendommen @nskes oppdelt | flere enn sekst seksjoner, ma du fortsette utfyllingen pd sgknadens siste side.

Seksjons- Sﬂshnu-s forrlil Samelebrok (teller) Tilleggsareal

B = Boli ogsé Her skriver du telleren til seisjonen. Nederst | Fyll ut denne kol hvis sek: skal ha till

fritidsboliger} skriver du nevneren, som vil vaere summen B = tilleggsareal i bygning

N = naeringsseksjon ay tellerne til samtlige seksjoner | samebet. G = tilleggsareal i grunn (krever oppmilingsforretning)

5B = samleseiksjon bolig BG = tilleggsareal | bygning og grunn (krever cppmilingsforretning)

SN = samleseksjon naering
S.nr | For- | Brek Tilleggs- | 5.nr | For- | Brek Tilleggs- | 5.nr | For- | Brak Tilleggs- | S.nr | For- | Brak Tilleggs- | S.nr | For- | Brek Tilleggs-

mal | (teller) areal mal | (teller) areal mal | (teller] areal mil | {teller) areal mil | (teller) areal
1 |N |288 B 13|B |34 25|B |44 37|18 |44 49 (B |50
2 |B |44 14 |B (44 26 |B |44 38|8 |44 S50|B |56
3 [B |44 15 (B |44 27 |B |44 39|18 |44 51|B |56
4 |B |91 16|B |44 28|B |44 408 |91 52|B |90
5 |B |72 17 |B |44 29|B |44 41|B |70 53|B |70
6 |B [50 18(B |44 30(B (91 42|B |76 54(B |76
7 |B |34 19(8 |44 31|B |72 43|B |34 55|B (34
8 |B |44 20(B |91 32|8 |50 44 |B |44 56|B |44
9 |B |44 218 |72 33|8 [34 45|B |44 57|8 |44
10|8 |53 22 |8 |50 34|B |44 46 |B |44 S8(B |44
11|B |72 23|B (34 35|8B |44 47 |B |53 59(B |44
12|B |50 24 |B |44 36 |8 |44 48 |B |44 60|B |44
Sum tellere] 3358 Nevner =} 5046

Thityy OB T Bl

Rett kopi/kapi hekreftes

Fastsatt av Kommunal- og moderniseri
17. desember 2017 om bruk av dardisert sulcnad om se j ing

|| forskrift

Trondheim kommune
Enhet for kart og arkitektur 5*“1“?

22/5-29 feni foru b
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= Kartverket

Attesteringstidspunkt 2025-10-03 12:44

5. Ngdvendige dokumenter som skal tinglyses samtidig med seksjoneringen

Her skal sgker kun gi opplysninger om dok som er ngdvendige for at seksjoneringen skal kunne tinglyses, for eksempel dok ter som
innehold om fordeling av opprinnelige sameieandeler.

6. Egenerklaring om at vilkarene i eierseksjonsloven er oppfylt

Hjemmelshaver(ne) erkizrer at:

a) E hwver seksjonseier har enerett til 3 bruke en bruksenhet

b) hver bruksenhets hoveddel er en klart avgr og hengende del av en bygning pa eiendommen og har egen inngang fra fellesareal,
fra naboeiendom eller fra egen tilleggsdel

) E det er avsatt tilstrekkelig parkeringsareal til & sikre det antallet parkeringsplasser som falger av byggetillatelsen eller plangrunnlaget

d) seksjoneringen omf alle bruksenh lend 1

el E k ingen omf; bare én g iend festegrunn eller anleggs | eller at ke med ykke fra Kartverket har gjort
unntak fra vilkdret

f) @ det er fastsatt om den enkelte seksjon skal brukes til boligformal eller annet formal, og bruksformalet eri med Iplanformdlet,
eller annen bruk det er gitt tillatelse til

Bl E rammetillatelse eller igangsettingstillatelse er gitt dersom seksj ingen gjelder planlagt bygning eller sgh pliktige tiltak i e
bygg

h) E arealer som andre seksjonseiere trenger tilgang til, og arealer som etter plan- og bygningsiaven er avsatt til felles uteoppholdsareal,
seksjoneres til fellesareal

i) E det er fastsatt vedtekter.

Hjemmelshaver(ne) er kjent med at det er straffbart 3 avgi eller benytte uriktig erklaering, jf. straffeloven § 365

7. Egenerklzring om at lovens tilleggsvilkar for seksjonering til bolig er oppfyit

Hjemmelshaver(ne) erklaerer at:

B tverb n er en loviig etat etter plan- og bygningsloven og har kjigkken, bad og wc innenfor hoveddelen av
bruksenheten og at bad og wc er i eget eller egne rom
eller

[] boligseksjonen skal brukes til fritidsbolig,

eller

D alle beligene inngdr i en samleseksjon bolig

[ innsenderens u / ¥, i
UGD& ZQ. D@ﬂ § (U% { Y Rett kopi/kopi bekreftes

Trondheim kommune
Fastsatt av I- og moderniseringsdep med hjemmel i forskrift Enhet for kart og arkitektur

17. desember 2017 om bruk av standardisert sgknad om seksjonering Side 2 au/ i

Attestert kopi av dok.nr. 2024/1954976/200 Side 6 av 16
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Attestert kopi av dok.nr. 2024/1954976/200 Side 7 av 16
Attesteringstidspunkt 2025-10-03 12:44
8. Vedlegg som skal fglge spknaden
a) sit lan over d som tydelig angir d grenser, av bebyggelsen og grensene for eventuelle utendars
tilleggsdeler som skal inngd | bruksenhetene
b} #l i over etasjene | bygni inkludert kjeller og loft. P4 tegni skal bruksent arealer og avgrensinger, forslag til
seksjonsnummer og bruken av de enkelte rom angis tydelig
¢} Samelets vedtekter
d) Rekvisisjon av ¢ alingsforretning dersom noen av bruksenhetene har utenders tilleggsareal
e} Dok jon pd at bolj joner oppfylier b til & vaere seb ige boenheter etter plan- og bygningsloven. Som regel vil slik
daok jon fremgd av etter plan- og bygnings} , men ogsa opplysninger fra } inglyste ki ler eller annet dokument
kan tjene som dokumentasjon
f)  Samtykke fra rettighetshaver hvis det er tinglyst urddighetserklaring som gar ut pa at eiend. ikke kan disp over uten samtykke fra
rettighetshaver. Samtykket ma vaere med original signatur
g) Dersom det er flere hj Ishavere til ! som skal selsj , skal skj F ling av ieandeler ved seksjonering
vedlegges.
9. Innsendte plantegninger .
E Som hjemmelshaver(e) bekrefter jeg/vi at de vedlagte plantegninge overens med den faktiske planlgsningen
10. Underskrifter
Sted og dato Hjemmelshavers underskrift Gjenta navn med blokkbokstaver
’ K ooD EINAR ERIKSEN
Trondhmrnoé / D -2024 p [ Yippi AS
, (h4
Sted og dato Hjemmelshavers underskrift Gjenta navn med blokkbokstaver
Sted og dato Hjemmelshavers underskrift Gjenta navn med blokkbokstaver
Sted og dato Hjemmelshavers underskrift Gjenta navn med blokkbokstaver
Sted og dato Hjemmelshavers underskrift Gjenta navn med blokkbokstaver
Sted og dato Hjemmelshavers underskrift Gjenta navn med blokkbokstaver
11. Kommunens saksbehandling
a) D Kommunen har utarbeidet og vedlagt matrikkelkart for utendars tilleggsdeler
b) E Brev med orientering om vedtaket er sendt til innsenderen {ma krysses av)
12. Kommunen bekrefter at tillatelse til seksjonering er gitt for (ma fylles ut):
Ko z | K navn Gardsnr. Bruksar. Festenr.
Scol TROAD HE I M 41 9
Dato | Underskrift Stempel
B B b LL TRONDHEIM KOMMUNE
2 z-24 6 : Enhet for kart og arkitektur
7004 Trondheim
D@G w L‘ | fnnsendemsun@«iﬂ q) E) [
. &U i :
(2" C‘Z/( - _Reft kopilkopi bekreftes

Trondheim kommune

Fastsatt av K |- og moderniseringsd med hj 1§ forskrift

17. desember 2017 om bruk av s‘rand;rdiseﬁ seknad om seksjonering Enhef for kart ﬂg arkitektu.r Side 3 a\.ni.j

2%e-2¢ Pen i B
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N Attestert kopi av dok.nr. 2024/1954976/200 Side 8 av 16
[ -] Kartuerket Attesteringstidspunkt 2025-10-03 12:44
4. Sgknad (gnsket oppdeling av eiendommen), fortsettelse.
Eiendommen sgkes oppdelt i eierseksjoner slik det fremgar av fordelingslisten nedenfor
Seksjons- | Seksjonens formal Sameiebrak {teller) Tilleggsareal
B=B ogsh Her skriver du telleren til seksjonen. Nederst | Fyll ut denne kok hvis skal ha tilleggs
fritidsboliger) skriver du nevneren, som vil vaere summen B = tilleggsareal | bygning
N = nzringsseksjon av tellerne til samtiige seksjoner i sameiet. G = tilleggsareal | grunn (krever oppmdlingsforretning)
58 = samleseksjon bokg BG = tilleggsareal | bygning og grunn (krever oppmalingsfarretning)
SN = samleseksjon naring
Sor | For- | Brek Tilleggs- [ S.nr [ For- | Brok Tilleggs- [s.nr [ For- | Brek Tilleggs- [S.or | For- [ Brak Tilleggs- | 5.nr | For- | Brak Tilleggs-
mdl | [teller] areal mal | (teller) areal méil | (teller) areal mil | (teller) areal mél | (teller) areal
61|B |44 85|B |44 109 133 157
62 |B |50 86 |B |44 110 134 158
63|B |56 87 |8 |44 111 135 153
64|18 |56 88 |8 |50 112 136 160
65|B |90 89|B |56 113 137 161
66 |B |70 90 |B |56 114 138 162
67 |[B |76 91|B |90 115 139 163
68 |B (34 92 116 140 188
69 |B |44 93 117 141 165
708 |44 94 118 142 156
71|B |44 95 119 143 167
72|B |44 96 120 144 168
73|B (44 97 121 145 169
74 |B |44 98 122 146 170
75 |B |50 99 123 147 171
76 |B 56 100 124 148 172
77|B |56 101 125 149 173
78|B |90 102 126 150 174
79|B |70 103 127 151 175
80(B |76 104 128 152 176
81|(B (34 105 129 153 177
82|B |44 106 130 154 178
83|B |44 107 131 155 179
84|B |44 108 132 156 180
Sum tellered 1688 Nevner =| 5046
& 2 L’l [ Innsendemns@z& g? ? /.
X| 06.0¢ 2 Wil

| i forskrift

Fastsatt av

98

og

F med hj
17. desember 2017 om bruk av standardisert sgknad om seksjonering

Rett kopifkopi bekreftes
Trondheim kommune
Enhet for kart og arkitektur

22/@ -2Y M&&ﬂ
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Attestert kopi av dok.nr. 2024/1954976/200

=
Mg Kartverket o cteringstidspunkt 2025-10-03 12:44

Side 9 av 16

SITUASIONSKART
Gnr: 41 ]Bnr: 41 IFnr: 0 ]Snr: 0
Eiendom:
Adresse: Teslifsen 51 og 53, 7059 JAKOBSLI
Hj.haver/Fester:

f

Side 1/8

Dato: 21/8-2024
TRONDHEIM : :
Seksjonert eiendom er markert med grenn strek

Malestokk
1:1100

Det tas forbehold om at det kan forekomme feil pd kartet, bla. gjelder dette eiendomsg

fort med prosj a/anleggsarbeid ma undersokes narmere.

m.m. som i
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= Kartverket

Attestert kopi av dok.nr. 2024/1954976/200
Attesteringstidspunkt 2025-10-03 12:44

Side 10 av 16

Tesliasen 51 Bygningsnr: 301174981

P
kbrk Kjeller
60 SYKKEL-P 12 =
{ 2 heyder )
+- r 1
Vv N
:'_ % Yl |
P P P '-I—L.q HC- HC-P HC-P
“ STIGNING 120
PARKERINGSKJELLER
36 P-PLASSER
| 2750 | 2500 | 2750 |
1§ L | I
| l |
P P |p P P P P P P P
__ !
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Attestert kopi av dok.nr. 2024/1954976/200 ;
= Kartverket Attesteringstidspunkt 2025-10-03 12:44 Side 12 av 16

] o
SNR 40 SNR 39 SNR 38 = = SNR 3
L)

Elerseksjonering
Gn:4l Bondl | Trondhelm kommune
Sakanr.: 202424176

Dato; 22.08,2024 side 4/8
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Trondheim

Kommuneplanens arealdel

Eiendom:

Gnr: 41 Bnr: 41

Fnr: 0

Snr: 31

Adresse:

Teslidsen 51
7059 JAKOBSLI

Annen info:

A

Malestokk

1:5000

03.10.2025 12:55:43 Det kan forekomme feil

eil eller manglende opplysninger i informasjonen
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Reguleringsplaner
Eiendom: Gnr: 41 Bnr: 41 Fnr: 0 Snr: 31
Adresse: Tesliasen 51
_ 7059 JAKOBSLI Malestokk
Trondheim 1:1500
Annen info:
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178080/12

TRONDHEIM KOMMUNE

Byplankontoret

Planident: r20100070
Arkivsak:11/44880

Detaljregulering av Teslidsen
Reguleringshestemmelser

Dato for siste revisjon av bestemmelsene :06.06.2012
Dato for godkjenning av Bystyret :30.08.2012
§1 AVGRENSNING

Det regulerte omradet er vist med reguleringsgrense pa plankart merket Panark AS, datert
20.01.2011, sist endret 06.06.2012.

§2

FORMALET MED REGULERINGSPLANEN

Omradet reguleres til:

Bebyggelse og anlegg:

-Bolighebyggelse (B1, BK1-6, BB1-4)
-Energianlegg, Trafo (o_E)
-Lekeplass (f_L1-4)
-Uteoppholdsareal (f_Ute)

Samferdselsanlegg og teknisk infrastruktur:

-Kjgreveg, offentlig (o_V)

-Kjgreveg, felles (f_V1-5)

-Fortau (o_Fogf_F)

-Gang/sykkelveg (f_GS og o_GS1-3)
-Gangveg/gangareal (0_G1-3)

-Annen veggrunn - tekniske anlegg
-Annen veggrunn — grgntareal (o_AVG)
-Parkeringsplass og teknisk anlegg (o_P)

Grgnnstruktur:

-Turveg (0_T1)
-Friomrade (f_Friomrade)

LNF-omréde:

§3
3.1

3.2

-Landbruk

BEBYGGELSE OG ANLEGG

Ny bebyggelse skal plasseres innenfor angitte byggegrenser. Mindre frittliggende bygg,
som er unntatt byggesaksbehandling etter SAK § 4-1, tillates plassert utenfor byggegrense,
der dette ikke er til hinder for adkomsten til eiendommen, men mé holdes innenfor
formalsgrensen.

Det skal benyttes materialer og farger som harmonerer med omkringliggende naturmiljp
og bidrar til 8 dempe bebyggelsens synlighet fra avstand.
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3.3

34

3.5

3.6

3.6.1

3.7

3.8

3.9

3.10

Side 2

Universell utforming
Adkomster fra kjgreveg og gang- og sykkelveger til uteomrader og parkering skal ha
universell utforming.

Boligbebyggelse felt B1
Maksimal mgnehgyde 5,8 meter over regulert innkjgrsel.
Minimum antall boliger: 3

Boligbebyggelse felt BK1

Maksimal mgnehgyde 5,8 meter over gijennomsnittlig planert terreng.
Bebyggelsen skal ha trinnfri adkomst til 1. etasje.

Feltet skal ha adkomst frao_V.

Minimum antall boliger: 10

Bolighebyggelse felt BK2
Maksimal mgnehgyde 5,8 meter over regulert innkjgrsel.

- Bebyggelsen skal ha trinnfri adkomst til 1. etasje.

Feltet skal ha adkomst fra o_V.
Minimum antall boliger: 8

Ved utbygging av felt BK2 skal haug vest for Fortunalia nr 61 og 63 planeres ned i hpyde
med tilliggende terreng. Ved behov skal skrédningen i overgang mot Fortunalia sikres med
gjerde.

Boligbebyggelse felt BK3

Maksimal mgnehgyde 5,8 meter over regulert innkjgrsel.
Bebyggelsen skal ha trinnfri adkomst til 1. etasje.

Feltet skal ha adkomst fra o_V.

Minimum antall boliger: 8

Boligbebyggelse felt BK4

Maksimal mgnehgyde 5,8 meter over regulert adkomstveg.

Bebyggelsen skal ha trinnfri adkomst til 1. etasje og ha for alle hovedfunksjoner pa
inngangsplanet.

Feltet skal ha adkomst fra f_V3.

Minimum antall boliger: 8

Bolighebyggelse felt BK5

Maksimal mgnehgyde 5,8 meter over regulert adkomstveg.

Bebyggelsen skal ha trinnfri adkomst til 1. etasje og tilrettelegges for alle hovedfunksjoner
pa inngangsplanet.

Feltet skal ha adkomst fra f_V3 eller f V1,

Minimum antall boliger: 12

Boligbebyggelse felt BK6

Maksimal mgnehgyde 5,8 meter over regulert innkjgrsel ved adkomst fra f_V1.
Maksimal mgnehgyde 8,3 meter over regulert innkjgrsel ved adkomst fra f_V2.
Feltet skal ha adkomst fra f_V1 eller f_V2.

Minimum antall boliger: 8



178080712

3.11

3.12

3.13

3.14

3.15

3.16

§4
4.1

4.2

4.3

4.4

4.5

4.6

Side 3

Bolighebyggelse felt BB1

Maksimum antall parkeringsplasser pa bakkeniva: 6
Feltet skal ha adkomst frao_V.

Minimum antall boliger: 14

Bolighebyggelse felt BB2

Feltet skal ha adkomst frao_V.

Maksimum antall parkeringsplasser pa bakkeniva: 10
Minimum antall boliger: 20

Bolighebyggelse felt BB3

Maksimum antall parkeringsplasser pa bakkeniva: 10
Feltet skal ha adkomst fra f_V1 eller f_V4

Minimum antall boliger: 40

Bolighebyggelse felt BB4

Maksimum antall parkeringsplasser pa bakkeniva: 8
Feltet skal ha adkomst fra f_V2

Minimum antall boliger: 28

Energianlegg, felt o_E
Nettstasjon skal plasseres innenfor omradet.

Lekeplass (f_L1-4), felles

Omradet er felles for alle boligfelt i planomradet.

Lekeplasser opparbeides med lekeapparater, omrade tilrettelagt for ballspill{f_L1) og
anlegg tilpasset bade sma og stgrre barns lek.

SAMFERDSELSANLEGG OG TEKNISK INFRASTRUKTUR

Kjgreveger (f_V1-v2-v3/-v4) felles adkomstveger

Kjpreveg skal vaere felles for tilliggende boligfelt, ogsa for tilliggende felt i omradet
Seeterbakken.

Kjgreveg (f_V2) felles adkomstveg
Innenfor regulert vegareal skal det vaere opparbeidet fortau/gangveg med bredde
2,0 m sd lenge vegen fungerer som adkomstveg til felt i omradet Saeterbakken.

Kjereveg (o_V) offentlig
Veiarealet skal vaere offentlig og skal opparbeides i samsvar med detaljplan godkjent av
kommunen.

Fortau (o_F), til offentlig veg
Fortau skal opparbeides med bredde 3,0 m og i samsvar med detaljplan godkjent av
kommunen.

Fortau (f_F) til felles adkomstveg (f_V2)
Fortau opparbeides med bredde 2,5 m.

Gang/sykkelveg (0_GS1-3) offentlig
Gang- og sykkelvegen skal vaere offentlig og skal opparbeides i samsvar med detaljplan
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Side 4
godkjent av kommunen.

4.7  Gang/sykkelveg (f_GS)
Gang/sykkelvegen skal veere felles for alle boliger innenfor planomradet.
Gang og sykkelveien kan brukes som midlertidig kjgreveg som adkomst for tilliggende
planomrade Saeterbakken (planid R0266n) inntil ny hovedadkomst til Saeterbakken er
godkjent og etablert.

4.8 Annen veggrunn
Annen veggrunn langs Jonsvannsveien, skal vaere offentlige.

4.9  Midlertidig forhold for gjennomkjgring i planomradet
Kjgreveger i planomradet skal fungere som midlertidig gjennomkjgring fra Teslidsen fra
veg f V4 via f_GS til Felt B4 i Saeterbakken (plan R0O266n).

4.10 Offentlig parkeringsplass og tekniske anlegg (o_P)
Arealet skal benyttes til parkeringsanlegg for turbruk.
Det kan ogsa etableres fordrgyningskammer og midlertidig pumpestasjon for vanntilfgrsel
innenfor omradet. Lav beplantning av stedegne arter kan tillates.

4.11 Skjzeringer og fyllinger
Etter opparbeiding skal skjaeringer og fyllinger tilsas og beplantes med stedlige arter.

4.12 Avfallshandtering
Det skal etableres avfallssug som skal betjene planomradet.

§5 GRENNSTRUKTUR

5.1  Turveg (o_T1-2)
Arealet er en del av giennomgéende offentlig turdrag regulert i plan for tilliggende
omrade.

5.2  Friomrade (f_Friomrade), felles
Omradet er felles for alle boligfelt i planomradet.

5.3 Vegetasjon
| planens gronne omrader skal eksisterende vegetasjon i stgrst mulig grad bevares.

§6  LNF- OMRADER

6.1  Gjerde for sikring
For det gis brukstillatelse til boliger i planomradet skal det vaere satt opp gjerde i overkant
av steinbruddet og i overkant av fjellskjeering for adkomstveg.

§7 KRAV TIL ANLEGGSFASEN

7.1  Anleggsperioden
Plan for beskyttelse av omgivelsene mot stgy og andre ulemper i bygge- og anleggsfasen
skal falge spknad om igangsetting. Planen skal redegjgre for trafikkavvikling,
massetransport, driftstider, trafikksikkerhet for gdende og syklende, renhold, stevdemping
og stgyforhold. Ngdvendige beskyttelsestiltak skal vaere etablert fgr bygge- og
anleggsarbeider kan igangsettes.

178080/12

108



7.2

§8
8.1

8.2

8.3

8.4

8.5

8.6

8.6.1

8.7

8.8

8.9

8.10

Vedlegg: Notat 3 fra Multiconsult datert 25.05.2012.

178080V12

Side 5

For a oppna tilfredsstillende stgyforhold i anleggsfasen skal stgygrenser som angitt i
Miljgverndepartementets Retningslinjer for behandling av stgy i arealplanleggingen,
T-1442, legges til grunn.

Anleggstrafikk skal skje pa ny tilfgrselsveg til omradet og i perioden 0700 — 1800 pé
hverdager. Renhold av veger som benyttes i anleggsperioden skal skje etter behov for 3
unnga stgvplage. Vegene skal ogsa rengjgres for ferdigstillelse av boligomrader. Brakkerigg
og parkering for anleggsarbeidere skal plasseres pa sted som pa forhand er godkjent av
Trondheim kommune. Massedeponier skal legges pa egne omrader og overskuddsmasse
fiernes fortlppende.

REKKEF@LGEBESTEMMELSER
Tiltak for uthygging av boliger kan ikke godkjennes fgr det er dokumentert tilstrekkelig
skolekapasitet.

Fgr det gis igangsettingstillatelse for boliger, skal det foreligge plan for opparbeidelse av
fellesomradene. Planen skal inneholde et regnskap som viser forholdet mellom uterom p3
privat og felles uteareal for hele planomrédet. Fellesomradene skal vaere opparbeidet for
det kan gis ferdigattest.

Fgr boliger i planomradet tas i bruk skal det vaere etablert sikker skoleveg og sikker
kryssing av Jonsvannsvegen ved Szterbakken.

For hvert trinn i utbyggingen skal det, fgr boligene tas i bruk, sikres sikker tilgang til
opparbeidet lekeareal.

Veger skal opparbeides samtidig som boligfeltene som har regulert adkomst til dem og
skal vaere ferdig for fgrste ferdigattest for bolig.

Fgr boliger i planomradet tas i bruk skal krysset mellom Jonsvannsvegen og Fortunalia
sikres.

Siktforholdene i krysset mellom Fortunalia og Jonsvannsvegen skal veere tilstrekkelig bade
fra veg og gang- og sykkelveg.

Midlertidig gjennomkjgring fra Teslidsen fra veg f_V4 via f_GS til Felt B4 i Seeterbakken
(plan R0266n) skal opphgre nar ny hovedadkomst til Seeterbakken er godkjent og etablert.

Avfallsug skal vaere etablert fgr forste ferdigattest for bolig.

For tiltak settes i gang, skal bebyggelse beskyttes mot stgy i henhold til notat 3 fra
Multiconsult datert 25,05.2012.

For det gis igangsettingstillatelse for samferdselsanlegg og teknisk infrastruktur skal det
foreligge godkjent plan for flytting og endring av bekkelgp. Planen skal godkjennes av

Trondheim kommune. ~
Vedtatit 1 Tronaheim pystyres mete

30/3 =Ty .Sak B pt. '39/)‘2,
crdfgrer

" formannskapsekretasr
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PlanOversikt

Eiendom:

Gnr: 41

Bnr: 41

Fnr: 0

Snr: 31

Adresse:

Teslidsen 51

. 7059 JAKOBSLI Malestokk
Trondheim 11500
Annen info:
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2 D

Advokatforeningen EIENDOM NORGE

OVERSIKT OVER L@S@RE OG TILBEH@R TIL EIENDOMMEN

Oversikten er utarbeidet av Norges Eiendomsmeglerforbund, Eiendom Norge og Advokatforeningens
Eiendomsmeglingsgruppe, og er gjeldende fra 1. januar 2020.

Generelt
Lov om avhending av fast eigedom (avhendingslova/avhl.) av 3. juli 1992 regulerer kjgper og selgers
rettigheter og plikter ved overdragelse av fast eiendom og andeler i borettslag.

| henhold til avhl. § 3-4 skal eiendommen, nar annet ikke er avtalt, overdras med innredninger og
utstyr som etter lov, forskrift eller annet offentlig vedtak skal fglge med. Det samme gjelder varig
innredning og utstyr som enten er fastmontert eller er sarskilt tilpasset bygningen, jf. avhl. § 3-5.
Loven inneholder ingen detaljert oversikt over hva som omfattes av «innredning og utstyr», og over
hva som skal regnes som «fastmontert eller szerskilt tilpasset».

Partene kan fritt avtale hva som skal fglge med eiendommen ved salg. Bransjens liste over lgsgre og
tilbehgr som skal fglge med eiendommen, er en del av avtalen mellom kjgper og selger dersom ikke
annet er opplyst i salgsoppgaven, kjgper har tatt forbehold i bud eller avtale pa annen mate er
inngatt. Der intet annet er avtalt, vil Igsgre og tilbehgr medfglge slik dette fremkommer av avhl. § 3-4
og § 3-5 og denne oversikt.

Produkter og installasjoner som medfglger overdras uten noen form for garantier, utover eventuell
gjenverende leverandgrgaranti.

Dersom det er noe i nedenstdende liste som ikke finnes pa eiendommen, vil det heller ikke medfglge.

1. HVITEVARER medfglger der dette er spesielt angitt i salgsoppgaven.
2. HELDEKKENDE TEPPER fglger med uansett festemate.

3. VARMEKILDER, slik som ovner, kaminer, peiser, varmepumper og panelovner, fglger med uansett
festemate. Frittstaende biopeiser/varmeovner og terrassevarmere medfglger ikke. Det fglger ikke
med varmekilder i rom som ikke har vegg- eller fastmonterte varmekilder pa visning.

4. TV, RADIO OG MUSIKKANLEGG. TV-antenner og fellesanlegg for TV, herunder parabolantenne, og
tuneren/dekoder/tv-boks medfglger der dette eies av selger. Veggmontert TV/flatskjerm med
tilhgrende festeordning samt musikkanlegg fglger ikke med (se ogsa punkt 12).

5. BADEROMSINNREDNING/UTSTYR. Badekar, dusjkabinett, dusjvegger, alle fastmonterte speil og
hyller, fastmonterte glass- og handkleholdere, herunder handklevarmere samt baderomsinnredning,
medfglger.

6. GARDEROBESKAP medfglger, selv om disse er Igse. Fastmonterte garderobehyller og knagger

medfglger. Innredning i garderobeskap, for eksempel lgse eller fastmonterte tradkurver, hyller,
stenger og lignende, medfglger.



7. KIGKKENINNREDNING medfglger, herunder ogsa apne, fastmonterte hyller og lgs eller fastmontert
kiokkengy.

8. MARKISER, PERSIENNER og annen type innvendig og utvendig solskjerming, gardinoppheng,
lamellgardiner og liftgardiner medfglger.

9. AVTREKKSVIFTER av alle slag, samt fastmonterte aircondition/ventilasjonsanlegg, medfglger.
10. SENTRALST@VSUGER medfglger med komplett anlegg, herunder slange, munnstykke mm.

11. LYSKILDER. Kupler, lysstoffarmatur, fastmonterte "spotlights", oppheng og skinner med spotlights
samt utelys og hagebelysning medfglger. Vegglamper, krokhengte lamper, lysekroner, prismelamper
og lignende som er koblet til sukkerbit eller stikkontakt fglger likevel ikke med.

12. INSTALLERTE SMARTHUSL@SNINGER med sentral som styrer lys, varme, lyd o.l., samt tilhgrende
tradlgse enheter som brytere, sensorer, kameraer, integrerte hgyttalere el. medfglger. Enkle
lysstyringssystem f.eks. med en sentral som kun styrer lyspaerer eller smartpaerer montert i sokkel
medfglger likevel ikke.

13. UTVENDIGE S@PPELKASSER og eventuelt holder/hus til disse medfglger.
14. POSTKASSE medfglger.

15. UTEND@RS INNRETNINGER slik som flaggstang, fastmontert tgrkestativ, samt andre faste
utearrangementer som f.eks. badestamp, boblekar/jacuzzi og liknende utendgrs kar, lekestue,
lekestativ, utepeis, fastmontert trommel til vannslange, medfglger. Guidekabel/avgrensingskabel til
robotgressklipper medfglger, men robotgressklipper og ladestasjon for denne medfglgerikke.

16. FASTMONTERT VEGGLADER/LADESTASJON TIL EL-BIL medfglger uavhengig av hvor laderen er
montert.

17. SOLCELLEANLEGG med tilhgrende teknisk infrastruktur medfglger.
18. GASSBEHOLDER til gasskomfyr og gasspeis medfglger.

19. BRANNSTIGE, BRANNTAU, feiestige og lignende medfglger der dette er pabudt. Lgse stiger
medfglger ikke.

20. BRANNSLUKNINGSAPPARAT, BRANNSLANGE og R@YKVARSLER medfglger der dette er pabudt.
Det er eier og brukers plikt til 3 se til at utstyret forefinnes pa enhver eiendom. Hvis annet ikke er
uttrykkelig avtalt, skal dette derfor alltid fglge med ved salg av eiendom.

21. SAMTLIGE N@KLER til eiendommen som selger er i besittelse av skal overleveres kjgper pa
overtakelsen, herunder ngkler til eventuelle boder, uthus, garasjeportapner e.l. Lases boder, uthus
e.l. med hengel3s, skal 13s og ngkler til disse medfglge.

22. GARASJEHYLLER, bodhyller, lagringshyller og oppheng til bildekk medfglger safremt de er
fastmontert.

Planter, busker og treer som er plantet pa tomten, eller fastmonterte kasser og lignende er en del av
eiendommen og medfglger i handelen.



Trygghet for deg
som boligkjgper

Derfor bgr du ha
Boligkjgperforsikring:

1av 4 finner feil etter
overtakelse av ny bolig

Advokaten vet hvilke feil
som gir krav mot selger

Vi tar saken, uten gkonomisk
risiko for deg

& 53 P

4

7| Advokathjelp er dyrt nardu
‘HE ikke har Boligkjgperforsikring

Advokatforsikring for boligeiere
inkludereri tillegg:

* Samboeravtale og ektepakt

+ Arveoppgjgr, testament og fremtidsfullmakt
* Kjigp og handverkertjenester

+ Naboforhold og husleie

+ ID-tyveri og nettkrenkelser

* Tilgang til viktige digitale kontrakter

* Husstandsdekning

* Opptil 2 mill. i tvistedekning

C HELP

Rett skal vaere rett For alle.

Hva koster det?

Andelsbolig og 8 900 kr

aksjeleilighet

Selveierleilighet og 11900 kr
rekkehus

Ene- tomannsbolig 16 900 kr

og tomt

Pris gjelder for 5 ar.

Advokatforsikring for boligeiere
kan bare tegnes samtidig med
boligkjsperforsikringen, og
koster kun kr 2 800 i tillegg

per ar.

Egenandel kr 4 000 palgper ved takst,
tvist eller 10 timer advokatbistand,
avhengig av hva som kommer ferst

Boligkjsperforsikring tegnes hos eiendomsmegler senest ved kontraktsignering og gir rett
til advokathjelp inntil 5 ar etter overtakelse. Forsikringen betales som del av oppgj@ret ved
boligkjgpet. Advokatforsikringen fornyes arlig ved faktura fra HELP.

Har du spgrsmal? Kontakt HELP pa 22 99 99 99 eller post@help.no. Les mer pa help.no.

Vad kjgp av landbrukseiendom, herunder ogsé g annen kamibi forsikringen seg tl viningshuset (kundens
primmrboligh. Meglerforelaket mottar kr 5 600/5 600/5 200 i k dsgodigjerel hengig av bolig! samt ol Lillegg pd kr 1 000 ved salg av

forsikring for boligeiere. Vi tar om pris- og vilka inger. Hvis p ien ikie er il ved overtakelse, vil avtalen bli
kansellert, For fullstendig informasjen om dekning og vilkr, se help.no.
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Forbrukerinformasjon
om budgivning

Sist oppdatert med virkning fra 1. juli 2025, i forbindelse med
ikrafttredelse av endringer i eiendomsmeglingsloven.

Informasjonen er utarbeidet av Forbrukerradet, Advokatforeningen ved Lovutvalget for eiendomsmegling, Eiendom Norge og
Norges Eiendomsmeglerforbund, pa grunnlag av bl.a. eiendomsmeglingsloven § 6-8.

Nedenfor gis en oversikt over de retningslinjer som anbefales ved budgivning pa eiendommen. Avslutningsvis gis ogsa en kort
oversikt over de viktigste rettsreglene tilknyttet budgivning.

For det legges inn bud pa eiendommen oppfordres budgiver til & sette seg inn i all relevant informasjon om eiendommen,
herunder salgsoppgave og tilstandsrapport.

GJENNOMFQRING AV BUDGIVNING:

1. Alle bud skal inngis skriftlig til megler, som formidler
disse videre til selger. Med skriftlige bud menes ogsé
elektroniske meldinger som e-post og SMS nér
informasjonen i disse er tilgjengelig ogsé for ettertiden.
Kravet til skriftlighet gjelder ogsa budforhgyelser, og
motbud (bud fra selger), aksept eller avslag fra selger. For
formidling av bud til selger skal megler innhente gyldig
legitimasjon og signatur fra budgiver. Kravet til
legitimasjon og signatur er oppfylt for budgivere som
benytter e-signatur som f.eks. BankID eller MinID.

2. Et bud bgr inneholde eiendommens adresse (eventuelt
gnr/bnr), kispesum, budgivers kontaktinformasjon,
finansieringsplan, akseptfrist, overtakelsesdato og
eventuelle forbehold som for eksempel usikker
finansiering, salg av ndvaerende bolig ol. Normalt vil ikke
et bud med forbehold bli akseptert fgr forbeholdet er
avklart. Konferer gjerne med megler for bud inngis.

3. Megler skal legge til rette for en forsvarlig avvikling av
budrunden. | forbrukerforhold (dvs. der selger er
forbruker) skal megleren ikke formidle bud med kortere
akseptfrist enn kl. 12.00 fgrste virkedag etter siste
annonserte visning. Etter denne fristen bgr budgivere ikke
sette en kortere akseptfrist enn at megler har mulighet til,
sé langt det er ngdvendig, & orientere selger, budgivere og
gvrige interessenter om bud og forbehold. Dersom bud
inngis med en frist som &penbart er for kort til at
megleren kan avvikle budrunden pa en forsvarlig mate
som sikrer selger og interessenter et tilstrekkelig grunnlag

for sine handlingsvalg, vil megler frarade budgiver & stille
slik frist.

4. Megler skal ikke formidle bud med forbehold om at
budet eller forbehold i budet skal holdes skjult
(hemmelig) for andre budgivere og interessenter.

5. Megleren vil uoppfordret gi sin vurdering av det enkelte
bud overfor selger, ndr budet er gitt innenfor fristene i
punkt 3.

6. Megleren skal, sa langt det er ngdvendig og mulig,
holde budgiverne skriftlig orientert om mottatte bud,
herunder budets stgrrelse, forbehold og akseptfrist.
Megler skal s& snart som mulig bekrefte skriftlig overfor
budgivere at budene deres er mottatt. For gvrig vil megler,
pé foresparsel fra andre, opplyse om aktuelle bud pé&
eiendommen, herunder relevante forbehold.

7. Kopi av budjournal skal gis til kjgper og selger uten
ugrunnet opphold etter at handel er kommet i stand.
Dersom det er viktig for budgiver & bevare sin anonymitet,
ber budet formidles gjennom fullmektig.

8. Etter at handel har kommet i stand, eller dersom en
budrunde avsluttes uten at handel er kommet i stand, kan
en budgiver kreve kopi av budjournalen i anonymisert
form.

VIKTIGE AVTALERETTSLIGE FORHOLD:

1. Det eksisterer ingen angrerett ved salg/kjop av fast
eiendom.

2. Nar et bud er inngitt til megler og innholdet i budet er
formidlet til selger (slik at selger har fatt kunnskap om
budet), kan budet ikke kalles tilbake. Budet er da
bindende for budgiver frem til akseptfristens utlgp, med
mindre budet for denne tid avslas av selger eller budgiver
far melding om at eiendommen er solgt til en annen. Man
ber derfor ikke gi bud pa flere eiendommer samtidig
dersom man ikke gnsker a kjgpe flere enn en eiendom.

(] .
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3. Selger stér fritt til & forkaste eller akseptere ethvert
bud, og er for eksempel ikke forpliktet til & akseptere
hgyeste bud.

4. Nar en aksept av et bud har kommet frem til budgiver
innen akseptfristens utlgp er det inngétt en bindende
avtale.

5. Husk at et eventuelt bud fra selger til kjgper (s&kalte
«motbud»), avtalerettslig er et bindende tilbud som
medfgrer at det foreligger en avtale om salg av
eiendommen dersom budet i rett tid aksepteres av kjgper.

D

EIENDOM NORGE

¥/ Advokatforeningen



Budskjema akuiv.

For eiendommen:
Adresse: leslidsen 51 Meglerforetak: Aktiv Eiendomsmegling
7059 JAKOBSLI Saksbehandler: Marius Kvalvik
Telefon: 463 00 046
Oppdragsnummer: E-post: marius.kvalvik@aktiv.no
Undertegnede gir herved fglgende bud pa ovennevnte eiendom:
Kjgpesum: Kr.
Belgp med bokstaver: Kr.
+omkostningert iht. opplysninger i salgsoppgaven
Dette budet er bindende for undertegnede frem til og med den: Kl.

Dersom annet ikke er angitt gjelder budet til kl. 15.00 fgrste virkedag etter siste annonserte visning. | forbrukerforhold vil bud med kortere akseptfrist enn til kl. 12.00
forste virkedag etter siste annonserte visning ikke bli videreformidlet til selger.

Eventuelle forbehold:

Undertegnede er kjent med at selger star fritt til & godta eller forkaste ethvert bud. Likeledes er undertegnede klar over at budet er bindende for budgiver nar det
er kommet til selgers kunnskap. Handelen er juridisk bindende for begge parter dersom budet aksepteres innen akseptfristen. Undertegnede er kjent med at
budjournalen vil bli forelagt kjgper og selger nar handel er sluttet.

@nsket overtakelsesdato:

Budet baseres pa opplysninger og salgsvilkar som fremkommer av salgsoppgave datert:

Kjepet vil bli finansiert slik:

Laneinstitusjon: Referanse og tlf nr.:

Lant kapital: Kr.:
Egenkapital: Kr.:
Totalt: Kr.:

Egenkapital bestér av: D Salg av naveerende bolig eller fast eiendom D Disponibelt kontantbelgp (bankinnskudd)
Jeg gir bud som: D Forbruker D Ledd i neeringsvirksomhet / juridisk person (selskap)

Jeg samtykker til bruk av elektronisk kommunikasjon: D Ja D Nei

Navn: Navn:

Fedselsnr. (11 siffer): Fedselsnr. (11 siffer):

Adresse: Adresse:

Postnr.: Sted: Postnr.: Sted:
TIf. E-post: TIf: E-post:
Dato.: Sign: Dato.: Sign:

Kopi av legitimasjon Kopi av legitimasjon




akuiv.

Tar deg videre



