akuv.

- Lgngdalsvegen 11, 3697 TUDDAL

Koselig hytte med fin beliggenhet i
rolige og naturskjonne omgivelser



Velkommen

Hytte fra 1966 med vindfang, gang, stue, kjgkken, bad, toalettrom,
bod og tre soverom. Den har blitt pabygd i to runder, fgrste gang i
L. . 1974 og igjen i 2001. Bygget har ifglge takstmann gjennomgéende
Kristian Heia lav standard, men hele og pene overflater med liten bruksslitasje.

Eiendomsmegler

Eiendommen har en idyllisk beliggenhet i rolige naturomgivelser ved
Mobil 934 56 323 Storekleiv Hyttegrend. Hytta ligger i lunt og fint omrade med gode
E-post  kristian.heia@aktiv.no turmuligheter sommer som vinter og utsikt til Gaustatoppen.

Aktiv Eiendomsmegling Tinn/Vinje Fra eiendommen er det kun et knapt minutt kjgring til Tuddal

Sam Eydes gate 89, 3660 Rjukan. TLF. 476 52 sentrum. Den idylliske bygda pé solsida av Gaustatoppen har et rikt

500 kulturliv og en gjestfri, uformell atmosfeere. Her finner man bl.a.
butikker, kafe, byggevare, husflid m.m. Fra Tuddal sentrum er det kun
ca. 5km til familievennlige Flugonfjell Skisenter.

Nokkelinfomasjon

Prisant.: Kr 1 490 000,-
Omkostn.: Kr 53 392 -
Total ink omk.: Kr 1 543 392-
Selger: Rolf Thorbjgrn Iversen
Boligtype: Fritidseiendom
Eierform: Eiet

Byggear: 1966
BRA/P-rom: 60/59 m?
Tomtstr.: 1005.9 m2
Soverom: 3

Antall rom: 4

Gnr./bnr. 84/82
Oppdragsnr.: 1307230016
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Om eiendommen

Om boligen
Areal

P-rom: 59 m?
BRA: 60 m?2

Arealbeskrivelse

Hytte

Bruksareal

1. etasje: 60 kvm

Primaerrom

1. etasje: 59 kvm Vindfang, stue, kjgkken, gang, bad, toalettrom og tre soverom.

Tomtetype
Eiet

Tomtestgrrelse
1005.9 m?

Tomtebeskrivelse
Naturtomt i noe ulent terreng.

Beliggenhet

Eiendommen har en idyllisk beliggenhet i rolige naturomgivelser ved Storekleiv
Hyttegrend. Hytta ligger i lunt og fint omradde med gode turmuligheter sommer som
vinter og utsikt til Gaustatoppen.

Fra eiendommen er det kun 10 min kjgring til Tuddal sentrum. Den idylliske bygda pa
solsida av Gaustatoppen har et rikt kulturliv og en gjestfri, uformell atmosfeere. Her
finner man bl.a. butikker, kafe, byggevare, husflid m.m. Fra Tuddal sentrum er det kun
ca. 5 km til familievennlige Flugonfjell Skisenter som bl.a. kan by pa 700 m nedfart og
egen varmestue med kiosk og skiutleie. Ga inn pa visittuddal.no for mer info.

Omradet byr pa flott natur med utallige turmuligheter hele aret. Her kan nevnes neerhet
til flotte turomrader som Langtjgnn, Sjavatn og milevis med oppkjgrte skilgyper til blant
annet Hovdemarka, Tuddal Hgyfjellshotell, Rden, Gaustaomradet og Gaustablikk.
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Adkomst

Man kjgrer E-134 til Sauland sentrum. Ta av ved skilt til Tuddal og fglg Tuddalsvegen i
ca. 11 km til du far en stor parkeringslomme pa venstre side og et skilt inn til Storekleiv
Hyttefelt. Fglg veien innover mot hyttefeltet i ca. 150 m for du far hytta pa heyre side
pa toppen av en bakketopp. Vei helt opp til hytta. Det vil bli hengt opp "Til-salgs"-plakat
og satt opp visningskilt ved annonsert fellesvisning

Bebyggelsen
Omradet bestar i hovedsak av spredt fritidsbebyggelse.

Byggemate

Hytta er i fglge vedlagte tilstandsrapport av Arnt lvar Hvammen datert 13.03.2023
oppfart i 1966 og har en grunnmur av lettklinkerblokker og murt stein. Yttervegger
oppfert i bindingsverk, utvendig palagt papp som vindtetting og kledd med staende
kledning. Tak oppf@rt som sperrekonstruksjon, pabygd i 1974 og 2001. Tekket med
stal/aluminiumsplater i 2001.

Innhold
Hytta inneholder vindfang, gang, stue, kjgkken, bad, toalettrom, bod og tre soverom.

Det star ogsa en enkel redskapsbod pa eiendommen, samt et uthus som i dag
inneholder utedo og verksted.

Standard

Hytte fra 1966. Den ble i 1974 pabygd med gang og to soverom, samt bad og
toalettrom i 2001. Ett av soverommene ble ogsa i 2006 oppgradert med nye overflater.
Taktekking ble byttet i 2001 og hyttas vinduer har bitt gradevis byttet ut i perioden
2017 - 2020. Bygget har ifglge takstmann gjennomgaende lav standard, men hele og
pene overflater med liten bruskslitasje.

Kjgkkenet har eldre innredning med formpressede skrog og profilerte fronter.
Benkeplate i laminat med oppvaskkum i stal. Hvitevarer er innplasserte med komfyr
med platetopp og nytt kombiskap fra 2022. Det er pavist noe skader pa overflater og
rommet har dermed fatt TG 2 merknad i tilstandsrapporten.

Badet var en del av tilbygget i 2001 og har heltre- og belegg pa gulv, samt vegger og
himling med trepanel. Innredningen bestar av servant pa skap og dusjnisje. Rommet
har fatt TG 2 grunnet lavt fallforhold til sluk, fare for fukt og manglende tettesjikt
utenfor dusjnisje, samt manglende styrt tilluftsventilering. TG 3 har ogsa blitt gitt
grunnet manglende vatromsstandard pa dusjveggene. | tilknytning til badet er det ogsa
et toalettrom som er utstyrt med et forbrenningstoalett. TG 2 har blitt som fglge av
manglende tilluftsventilering.

Eiendommen er gjennomgatt av en bygningskyndig og det er utarbeidet en
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tilstandsrapport (vedlagt prospekt). Det er viktig a sette seg grundig inn i denne.
Nedenfor fglger informasjon om forhold som har fatt TG 2 og 3 i tilstandsrapporten
utover de som alt er nevnt ovenfor. Forhold som har fatt TG 3 er badet grunnet store
avvik i vatsonen. TG 2 gis pa nedlgp og beslag grunnet ikke-tilfredstillende adkomst til
pipe og manglende sngfangere pa deler/hele taket. Det er begrenset/darlig ventilering i
takkonstruksjonen. Pavist utettheter i mellom dgrblad og karm pa ytterdgr. Utvendig
rekkverk har for stor avstand mellom spiler og rekkverk mangler pa en side. Innvendig
er det mal hgydeforskjell pd over 15 mm. Dgrer inne i hytta tar i karm. Badet har for lavt
fallforhold i henhold til forskrift, pavist fare for fukt i konstruksjoner, samt at rommet
mangler styrt tilluftsventilering. Pa kjskkenet er det pavist at noen overflater har
skader. Toalettrom mangler tilluftsventilering i likhet med badet. Hyttas avigpsrgr har
fri avrenning ut til terreng og det foreligger ingen dokumentasjon pa vannkvaliteten til
brgnnvannet. Hytta er ikke drenert og vannet renner direkte ned pa fjell tak og
overflatevann renner fritt under hytta.

Innbo og lgsgre

Bransjens liste over lgsgre og tilbehgr legges til grunn for salget dersom ikke annet
fremkommer av salgsoppgaven. Listen fglger vedlagt salgsoppgaven. Det er full
avtalefrihet om hva som skal fglge med bolig og fritidsbolig ved salg. Hvis hvitevarer
og/eller annet teknisk utstyr medfglger, gis det ingen garantier i forhold til tilstand,
funksjonalitet og levetid pa disse.

Inventar og Igsegre vil fglge. Eiendommen vil ikke bli ryddet og rengjort noe ytterligere
for overtagelse og overdras dermed i den stand det fremkommer pd visning.

Hvitevarer
Kun hvitevarer som er spesifikt angitt i salgsoppgaven, fglger med. Dette gjelder
uavhengig av om hvitevaren(e) eventuelt kan anses som integrerte.

Parkering
Egen gardsplass.

Radonmaling

Det gjgres oppmerksom pa utleiers plikt til 8 radonmale utleieenheter. Malt
arsmiddelverdi skal vaere under 200 Bq/m3 (becquerel per kubikkmeter) i
oppholdsrom. | tillegg skal tiltak for & redusere radonnivaet alltid giennomfgres
dersom det overstiger 100 Bq/m3. Selger har ikke foretatt radonmaling. Interessenter
gjeres oppmerksom pé at det som resultat av fremtidige malinger, vil kunne bli
ngdvendig a treffe radonreduserende tiltak. Slike eventuelle tiltak vil da matte bekostes
og utfgres av kjgper.
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Diverse

Etter aksept av bud, vil eiendommens salgssum bli meddelt de som ev. matte
etterspgrre denne. Eiendommens salgssum vil bli offentlig tilgjengelig ved overfgring
av hjemmel.

Enerqi
Oppvarming
Basert pa elektrisitet og vedfyring.

Energikarakter
Ikke angitt

Energifarge
Ikke angitt

Info energiklasse

Alle som skal selge eller leie ut eiendom ma som hovedregel energimerke boligen og
fremskaffe en energiattest. Unntak gjelder blant annet for frittstaende bygninger med
bruksareal pa mindre enn 50 m2. Det er eier som plikter & fremlegge energiattest og
eier er selv ansvarlig for at opplysningene er riktige. For ytterligere informasjon se
www.energimerking.no. Dersom eier har energimerket boligen vil komplett energiattest
fas ved henvendelse til megler.

Eier har ikke energimerket eiendommen og interessenter ma derfor legge til grunn at
eiendommen har energimerke G.

@konomi

Kommunale avgifter
Kr 3 768 per 2022

Info kommunale avgifter
Se vedlagte info om kommunale avgifter.

Formuesverdi primaer
Kr 166 060 per 2020

Andre utgifter

Naboen brgyter innkjgrselen mot et rimelig vederlag. Selger estimerer dette til omtrent
kr 150,- pr. gang men dette er ikke fastsatt.
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Offentlige forhold

Eiendommens betegnelse
Gardsnummer 84, bruksnummer 82 i Hjartdal kommune.

Tinglyste heftelser og rettigheter
Pa eiendommen er det tinglyst fglgende heftelser og rettigheter som fglger
eiendommens matrikkel ved overskjgting til ny hjemmelshaver:

3819/84/82:

19.12.2005 - Dokumentnr: 4787 - Registrering av grunn
Denne matrikkelenhet opprettet fra:

Knr:3819 Gnr:84 Bnr:2

19.12.2005 - Dokumentnr: 4787 - Overfgring fra tidligere festenummer
Utgatt festenr:
Knr:0827 Gnr:84 Bnr:2 Fnr:2

01.01.2020 - Dokumentnr: 785095 - Omnummerering ved kommuneendring
Tidligere: Knr:0827 Gnr:84 Bnr:82

08.05.2006 - Dokumentnr: 1601 - Bestemmelse om veg
Rettighet hefter i: Knr:3819 Gnr:84 Bnr:2

Rettighet hefter i: Knr:3819 Gnr:84 Bnr:145
Bestemmelse om garasje/parkering

Bestemmelse om adkomstrett

Bestemmelse om vannrett

Gjelder denne registerenheten med flere

Ferdigattest/brukstillatelse
Ikke utstedt ferdigattest eller midlertidig brukstillatelse pa eiendommen.

Vei, vann og avigp
Privat vei helt frem til hytta fra fylkesvei. Se vedlagte avtaler.

Det er lagt inn vann fra egen borebrgnn, samt etablert utslipp. Det foreligger ikke
dokumentasjon pa at dette er registrert eller godkjent av kommunen, kjsper ma derfor
anses dette som ikke godkjent.
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Regulerings og arealplaner
Eiendommen ligger ifplge Kommunedelplan Hjartdal i et LNF-omrade. Planen er
tilgjengelig hos megler og Hjartdal Kommune.

Adgang til utleie
Det er ikke kjent at det foreligger offentligrettslige regler som er til hinder for at hele
eiendommen leies ut.

Legalpant
Det er legalpant for kommunale avgifter.

Kommentar konsesjon

Hjartdal kommune har boplikt med nedsatt konsesjonsgrense med fritak for
fritidsboliger. Kjgper er kjent med at dette ma bekreftes overfor plan- og
bygningsmyndigheten ved utfylling av egenerklaering om konsesjonsfrihet.

Kontraktsgrunnlag

Salgs- og betalingsvilkar

Eiendommen skal overleveres til kjgper i trdd med det som er avtalt. Det er viktig at
kjgper setter seg grundig inn i alle salgsdokumentene, herunder salgsoppgave,
tilstandsrapport og selgers egenerklzering. Kjgper anses kjent med forhold som er
tydelig beskrevet i salgsdokumentene. Forhold som er beskrevet i salgsdokumentene
kan ikke pdberopes som mangler. Dette gjelder uavhengig av om kjgper har lest
dokumentene. Alle interessenter oppfordres til & undersgke eiendommen ngye, gjerne
sammen med fagkyndig, fér bud inngis. Kjgper som velger a kjgpe usett, kan som
hovedregel ikke gjgre gjeldende som mangel noe kjgper burde blitt kjent med ved
undersgkelse av eiendommen, eller som er tydelig beskrevet i salgsdokumentene. Hvis
noe trenger avklaring, anbefaler vi at kjgper radfgrer seg med eiendomsmegler eller en
fagkyndig fgr det legges inn bud.

Kjgper har krav pa at eiendommen er i henhold til avtalen. Hvis det ikke er avtalt noe
saerskilt, kan eiendommen ha en mangel dersom den ikke er slik kigper ma kunne
forvente ut ifra blant annet boligens alder, type og synlige tilstand. Det samme gjelder
hvis det er holdt tilbake eller gitt uriktige opplysninger om eiendommen som ikke er
rettet i tide pa en tydelig mate, og man ma ga ut fra at opplysningen har virket inn pa
avtalen. En bolig som har blitt brukt i en viss tid, har vanligvis blitt utsatt for slitasje, og
skader kan ha oppstatt. Slik bruksslitasje ma kjgper regne med, og det kan avdekkes
enkelte forhold etter overtakelse som gjgr utbedringer ngdvendig. Normal slitasje og
skader som trenger utbedring, er innenfor hva kjgper ma forvente, og vil ikke utgjgre en
mangel.
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Boligen kan ogsa ha en mangel hvis opplyst areal avviker fra faktisk stgrrelse. Avviket
ma veere minst 2 prosent, og minst 1 kvadratmeter. Det er likevel ikke en mangel
dersom selger godtgjer at kjgperen ikke la vekt pa opplysningen, jf. avhendingsloven §
3-3(2).

Ved beregning av et eventuelt prisavslag eller erstatning, ma kjgper selv dekke tap/
kostnader opp til et belgp pa kr 10 000 (egenandel). Egenandel kommer fgrst pa tale
nar det er konstatert mangel ved eiendommen.

Hvis kjoper ikke er forbruker, selges eiendommen "som den er", og selgers ansvar er da
begrenset, jf. avhl. § 3-9, forste ledd 2. pkt. Avhl. § 3-3 (2) fravikes, og hvorvidt et
innendgrs arealavvik karakteriseres som en mangel vurderes etter avhl. § 3-8.
Informasjon om kjgpers undersgkelsesplikt, herunder oppfordringen om a undersgke
eiendommen ngye, gjelder ogsa for kjgpere som ikke anses som forbrukere. Med
forbrukerkjgp menes kjgp av eiendom nar kjgperen er en fysisk person som ikke
hovedsakelig handler som ledd i nzeringsvirksomhet.

Med mindre annet er avtalt forutsettes det at kjppesum inkludert omkostninger er
innbetalt og disponibelt p4 meglerforetakets klientkonto innen overtagelse.

Overtakelse
Overtakelse etter naermere avtale med selger.

Dersom annet ikke avtales, sendes skjgte/hjemmelsdokument for tinglysing i etterkant
av overtakelse.

Budgivning

Budgivning i forbrukerforhold

Budgivere oppfordres til & legge inn bud elektronisk. Dette gjgres pa eiendommens
hjemmeside pa aktiv.no, ved a bruke «Gi bud»-knappen. Ved elektronisk budgivning,
samtykker budgiver til elektronisk kommunikasjon. Eiendomsmegler skal legge til rette
for en forsvarlig avvikling av budrunden og kan ikke videreformidle bud med en kortere
akseptfrist enn kl. 12.00 fgrste virkedag etter siste annonserte visning. Etter klokken
11:30 anbefaler vi akseptfrist p& minimum 30 minutter. Bud bgr legges inn i god tid for
konkurrerende buds akseptfrist utlgper. For gvrig henvises til forbrukerinformasjon om
budgivning i salgsoppgaven. Oppdragsgiver er oppfordret til a ikke ta imot bud direkte
fra budgiver, men a henvise budgiver videre til megler. Som kjgper vil du fa forelagt
kopi av budjournal. Alle bud vil bli gjort kjent for kjgper og selger i handelen. @vrige
budgivere kan be om a fa en kopi av budjournal i anonymisert form.
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Budgivning utenfor forbrukerforhold

Budgivere oppfordres til & legge inn bud elektronisk. Dette gjgres pa eiendommens
hjemmeside pa aktiv.no, ved a bruke «Gi bud»-knappen. Ved elektronisk budgivning,
samtykker budgiver til elektronisk kommunikasjon. Det anbefales at hvert bud har en
akseptfrist som muliggjgr en forsvarlig avvikling av budrunden. Vi anbefaler minimum
30 minutter akseptfrist. Oppdragsgiver er oppfordret til & ikke ta imot bud direkte fra
budgiver, men & henvise budgiver videre til megler.

Opplysningene i salgsoppgaven er godkjent av selger. Alle interessenter oppfordres
imidlertid til grundig besiktigelse av eiendommen, gjerne sammen med fagmann fgr
bud inngis.

Omkostninger kjopers beskrivelse
1 490 000 (Prisantydning)

Omkostninger

12 000 (Boligkjgperforsikring HELP (valgfritt))

2 800 (Boligkjgperforsikring Pluss (valgfritt tillegg))

172 (Pantattest kjgper - lagt ut av megler)

585 (Tingl.gebyr pantedokument)

585 (Tingl.gebyr skjgte)

37 250 (Dokumentavgift (forutsatt salgssum: 1 490 000))

53 392 (Omkostninger totalt)
1 543 392 (Totalpris inkl. omkostninger)

Omkostninger kjgpers belgp
Kr 53 392

Betalingsbetingelser

Med mindre annet er avtalt forutsettes det at kjppesum inkludert omkostninger er
innbetalt og disponibelt pa meglerforetakets klientkonto innen overtakelse.
Kjgpesummen skal innbetales fra norsk finansinstitusjon og/eller fra kjgpers egen
konto i norsk finansinstitusjon.

Hvitvaskingsreglene

Megler har plikt til & gjennomfgre kundetiltak. Hvis kjgper ikke bidrar til at megler far
gjennomfgrt kundetiltak og dette forer til at transaksjonen ikke kan gjennomfgres eller
blir forsinket, misligholder kjgper avtalen. Etter 30 dager er misligholdet vesentlig.
Dette gir selger rett til & heve og gjennomfgre dekningssalg for kjpers regning.
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Personopplysningsloven
Personopplysninger blir behandlet i samsvar med personopplysningsloven.

Boligkjgperforsikring

Vedlagt i salgsoppgaven fglger informasjon om Boligkjgperforsikring Pluss og
Boligkjgperforsikring fra HELP Forsikring AS. Boligkjgperforsikring er en
rettshjelpsforsikring som gir trygghet og profesjonell juridisk hjelp dersom det
oppdages uventede feil eller mangler ved boligen de neste fem arene.
Boligkjsperforsikring Pluss har samme dekning som boligkjgperforsikring + fullverdig
advokathjelp pa viktige rettsomrader i privatlivet. Les mer om begge forsikringene i
vedlagte materiell eller pa help.no. Meglerforetaket mottar kr 2 300/2 700/2 600 i
kostnadsgodtgjgrelse, avhengig av boligtype, samt et tillegg pa kr 1 000 ved salg av
PLUSS.

Oppdragsanvarlig
Kristian Heia
Eiendomsmegler
kristian.heia@aktiv.no
TIf: 934 56 323

Ansvarlig megler
Kristian Heia
Eiendomsmegler
kristian.heia@aktiv.no
TIf: 934 56 323

Viken Eiendomsmegling AS avdeling Tinn, Sam Eydes gate 89
3660 Rjukan
TIf: 476 52 500

Salgsoppgavedato
11.08.2023
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Spisestue

Kjokken

Plantegningen er ikke malbar og kun ment for a illustrere boligens planlgsning.
Evt. innredning/mgblering trenger ikke veere basert pa faktiske forhold.
\ ® Det tas forbehold om at avvik/feil i plantegningen kan forekomme.
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Norsk takst

Tilstandsrapport

@ Lgngdalsvegen 11, 3697 TUDDAL
(I7) HIARTDAL kommune
# gnr. 84, bnr. 82

Areal (BRA): Fritidsbolig 60 m2, Bod 8 m?

Befaringsdato: 13.03.2023 Rapportdato: 27.03.2023 Oppdragsnr.: 20330-1027 Referansenummer: NW1074

Autorisert foretak: Prosjektform AS Sertifisert Takstingenigr:  Arnt lvar Hvammen

prosjekitform

Gyldig rapport
27.03.2023

Rapporten er gyldig i ett ar fra befaringsdato. Skjer det endringer, oppstar skader ogsa videre pa boligen, bgr du som selger be om oppdatert rapport.
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Norsk takst
Norsk takst

Norsk takst er bransjeorganisasjonen for landets bygningssakkyndige og takstforetak, med om lag 1400 sertifiserte medlemmer fordelt
pa omtrent 1000 bedrifter. | boligomsetningen regnes takstrapportene som et helt avgjgrende element i den informasjonen som
gjores tilgjengelig for kjgper. Arlig leverer medlemmene rundt 120.000 slike takster. Det gir unik oversikt over norske boliger, og bidrar
til at alle oppdrag kan utfgres med utgangspunkt i erfaringsbasert kvalitet.

Det stilles hgye krav til utdanning, sertifisering og yrkesetikk. Norsk takst er opptatt av at boligomsetningen skal vaere trygg, og legger
vekt pa a opptre uavhengig av andre bransjeaktgrer. Bygningssakkyndige fakturerer sine tjenester uten hensyn til hvilken pris som
oppnas, og skal heller ikke pad annen mate ha noen egeninteresse knyttet til handelen.

Uavhengighet og god fagkunnskap har over tid bygget troverdighet og tillit. Bade selger og kjgper skal kunne stole pa
bygningssakkyndiges vurderinger. For tilfeller der det likevel skulle oppsta misngye med utfgrt arbeid, har vi sammen med
Forbrukerradet etablert en klagenemnd.

Norsk takst har en sentral rolle i utviklingen av norske standarder, regler og profesjonsprinsipper, og representerer bransjen i alle
relevante internasjonale fora. Dette sikrer at norske bygningssakkyndige tidlig kan tilpasse seg krav og bransjetrender fra utlandet,
samtidig som takseringsfaget far en norsk stemme pa verdensbasis. Organisasjonen bidrar i naeringspolitisk ssmmenheng, og har vaert
en padriver for & sikre at lover og regler gir trygghet for forbrukerne i boligomsetningen.

Prosjektform as

Selskapets hovedfokus er & tilby profesjonelle tjenester innen taksering,
radgivning og prosjekt -administrasjon for bygg og anleggssektoren.
Prosjektform tilbyr takserings tjenester:.

-Skade / skj@nnstakster.

-Bolig takst.

-Neeringstakster.
-Boligsalgsrapporter.
-Tilstandsrapporter.

-Radon malinger og tiltaksplan.
-Miljgsaneringsrapporter.
-Vatromskontroll/ rapport.
-Uavhengig kontroll

SE 0SS PA: www.prosjektform.no

NOX]

SENTRALT
GODKJENT

Rapportansvarlig

At iz Flocinimen

Arnt lvar Hvammen
Uavhengig Takstingenigr
post@prosjektform.no

97110535
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Dette trenger du a vite om tilstandsrapporten

Hva er en tilstandsrapport?

En tilstandsrapport beskriver synlige skader/avvik eller tegn p& skader/avvik pa boligen. Rapporten
fremhever vanligvis ikke positive egenskaper ved boligen.

& Hva vurderer en bygningssakkyndig?

1 Den bygningssakkyndige vurderer boligen ut fra hva man kan forvente av en bygning av samme alder
og type. Vurderingen gjgres som regel mot hvordan det var vanlig a bygge og regler som gjaldt da
boligen ble oppfart (spknadstidspunktet). Forhold som er vanlige for bygningens alder, slik som slitasje

etter normal bruk regnes ikke som avvik.

Hva inneholder tilstandsrapporten?

<

Den bygningssakkyndige undersgker rom og bygningsdeler slik det kommer frem av Forskrift til
avhendingsloven. Tilstandsrapporten inneholder bare avvik som den bygningssakkyndige kan se eller
| kontrollere med enkle hjelpemidler. Det gjgres ikke neermere undersgkelser slik som apning av vegger
o eller andre bygningsdeler. | vegg mot vatrom og rom under terreng kan det borres et hull for a gjgre
enkle undersgkelser slik som fuktsgk.

Nar du kjgper en brukt bolig Vurdering mot byggear

Nar du kjgper en brukt bolig, er det viktig & veere oppmerksom pa at Den bygningssakkyndige vil vurdere boligen mot hvordan det var vanlig a
dette ikke kan sammenlignes med a kjgpe en ny bolig. Maten bygge og regler som gjaldt da bygningen ble oppfgrt

boligen ble bygget pa kan vaere annerledes enn i dag. Bygninger (sgknadstidspunktet). Den bygningssakkyndige ser etter avvik som har
svekkes over tid, og utsettes for slitasje blant annet pa grunn av bruk betydning for og som reduserer boligens funksjon og verdi, og som

og veer og vind. Mange boliger fornyes helt eller delvis, noen i flere kommer frem av Forskrift til avhendingslova.

omganger, eller det oppfgres tilbygg. Seerlig for boliger som er Noen rom og bygningsdeler slik som bad og vaskerom, og forhold som
pusset opp eller endret, er det viktig @ merke seg at fornyelse av gjelder sikkerhet mot brann, rekkverk og trapper osv., vil den

overflater ikke ngdvendigvis betyr at bygningsdeler under er bygningssakkyndige vurdere mot dagens regelverk. Etter dagens
forbedret. regelverk vil disse kunne fa en tilstandsgrad 2 eller 3 uten at det

ngdvendigvis er krav om at avviket ma utbedres.

Tilstandsrapporten beskriver ikke hele boligen
BYGNINGSSAKKYNDIGE SER FOR EKSEMPEL IKKE PA (MED MINDRE BYGNINGSDELEN ER NEVNT | RAPPORTEN)

« vanlig slitasje og normal vedlikeholdstilstand ¢ bagatellmessige forhold som ikke pavirker bygningens bruk eller verdi vesentlig ¢ etasjeskillere o
tilleggsbygg slik som garasje, bod, anneks, naust ogsa videre ¢ utvendige trapper e stpttemurer e skjulte installasjoner e installasjoner utenfor
bygningen e full funksjonstesting av el- og VVS-installasjoner e geologiske forhold og bygningens plassering pa grunnen e bygningens

planigsning ¢ bygningens innredning  Igsgre slik som hvitevarer ¢ utendgrs svpmmebasseng og pumpeanlegg ® bygningens estetikk og
arkitektur ¢ bygningens lovlighet (bortsett fra bruksendringer, brannceller og forhold som apenbart kan pavirke helse, miljg og sikkerhet) o
fellesarealer (med mindre boligeier har vedlikeholdsplikt for fellesarealer og dette er kjent for bygningssakkyndig, eller fellesarealet har en sarlig
tilknytning til boligen).
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Dette trenger du a vite om tilstandsrapporten

Tilstanden vurderes med ulike tilstandsgrader

Tilstanden gir uttrykk for en gitt forventet tilstand, blant annet vurdert ut fra alder og normal bruk. Ved Tilstandsgrad 0 (TGO) og Tilstandsgrad 1
(TG1) gir den bygningssakkyndige normalt ingen begrunnelse for valg av tilstandsgrad. Grunnen er at bygningen eller bygningsdelen da bare har
normal slitasje. Ved skjulte konstruksjoner kan alder alene avgjgre tilstandsgrad. Nar bygningssakkyndige anbefaler tiltak, for eksempel
utbedringer, ma brukeren av rapporten vurdere om tiltakene er ngdvendige og Isnnsomme.

Nar den bygningssakkyndige velger tilstandsgrad, baseres vurderingen pa faste kriterier som fglger av gjeldende bransjestandard for Teknisk
tilstandsanalyse ved omsetning av bolig og Forskrift til avhendingslova.

0TG 0 TILSTANDSGRAD 0, TGO: INGEN AVVIK
Bygningsdelen skal veere tilnaermet ny, ikke vise tegn pa slitasje og det skal veere lagt frem dokumentasjon pa

faglig god utfgrelse. Det er ingen merknader til delen.

TILSTANDSGRAD 1, TG1: MINDRE AVVIK

Bygningsdelen skal bare ha normal slitasje, og strakstiltak skal ikke anses som ngdvendig. Graden kan ogsa
brukes nar delen er ny, men der dokumentasjon pa faglig god utfgrelse mangler.

TILSTANDSGRAD 2, TG2: VESENTLIGE AVVIK OG MINDRE AVVIK SOM ETTER NS 3600 GIR TG 2

¢ Tilstandsgrad 2, TG2: Avvik som ikke krever umiddelbare tiltak
¢ Tilstandsgrad 2, TG2: Avvik som kan kreve tiltak

| denne rapporten kan TG2 i Rapportsammendrag vaere inndelt i tilstander som krever tiltak, og tilstander som
ikke krever umiddelbare tiltak. TG2 betyr at konstruksjonen enten har feil utfgrelse, en skade eller tegn pa
skade, sterk slitasje eller nedsatt funksjon. Vedlikehold eller tiltak trengs i naer fremtid. Det er grunn til & varsle
fare for skader pa grunn av alder, eller overvake bygningsdelen spesielt pa grunn av fare for stgrre skade eller
fglgeskade.

o TG 3 TILSTANDSGRAD 3, TG3: STORE ELLER ALVORLIGE AVVIK

Denne tilstandsgraden brukes ved kraftige tegn pa forhold som man ma regne med trenger utbedring straks

eller innen kort tid. Det er pavist funksjonssvikt eller sammenbrudd.

gTG ] IKKE UNDERS@KT/IKKE TILGJENGELIG FOR UNDERS@KELSE

Det kan veere avvik/skader som ikke er avdekket.

Hva er et anslag pa utbedringskostnad?

Ingen umiddelbare kostnader
Hva det vil koste a utbedre rom eller bygningsdeler, er et forsiktig
anslag basert pa naveerende kvalitet, registrert avvik og angitte
tiltak i rapporten. Anslaget er gitt pa generelt grunnlag og ma ikke
forveksles med et pristilbud fra en handverker. Det kan foreligge
avvik og tiltak som ikke kommer frem av rapporten.
Utbedringskostnad avhenger blant annet av personlige valg av og
markedspris pa materialer og tjenesteyter.

Tiltak under kr 10 000

Tiltak mellom kr 10 000 - 50 000

Tiltak mellom kr 50 000 - 100 000
| rapporten skal det settes anslag for utbedringskostnad for TG3,

og slikt anslag kan ogsé gis ved TG2. Tiltak mellom kr 200 000 - 300 000

Tiltak over kr 300 000

POOO
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Beskrivelse av eiendommen

Bad
Fritidsbolig med bod beliggende i Logndalsvegen i Tuddal. Tekniske forskrifter i perioden 1997-2010, ingen
Hjartdal kommune. dokumentasjon
Fritidsboligen er oppfgrt i 1966 med gjennomfgrte pabygg i Oppvarming: Panelovn pa vegg.
1974, med 2 stk soverom og gang og wc og bad i &r 2001. Ventilasjon: El styrt vifte i vegg.
1 stk soverom fra 1966, er renovert i ar 2006. Nytt tak i ar

2001
Hele og pene overflater med liten bruskslitasje.

Rapporten bgr leses der papekte avvik er drgftet.

Fritidsbolig - Byggear: 1966

Ga til side
UTVENDIG
Taktekking med stél/aluminiumsplater.
Besiktiget fra bakkeniva.
Renner og nedlgp av lakkert stal.

Hovedkonstruksjonene er oppfgrt i bindingsverk,
utvendig palagt papp som vindtetting og kledd
med staende kledning.

Antatt isolert etter datidens krav.
Takkonstruksjonen som sperrekonstruksjon.
Malte trevinduer med 3-lags glass.

Heltre hovedytterdgr med palagt kledning,
lakkert.

Betongst@pt trapp til hovedinngangsdgr. Antatt
fra byggear

Terrengmonterte trapp til bod. Byggear er ukjent.

Ga til side

INNVENDIG

Hovedplan: Gang, stue, 3 stk soverom og
innvendig bod.

Himling: Trepanel.

Vegger: Trepanel.

Gulv: Heltregulv og gulvbelegg.

Overflatene er fra ar 1966, 1974, 2001 og 2006.
Det er ikke foretatt radonmalinger, og bygget er
heller ikke utfgrt med radonsperre.

Pipe oppfgrt i betong/stein. Pipe over tak er
tekket med beslag i lakkert stal.

Peisovn i stue er tilknyttet pipelgp. Brannmurer
er teglmurt.

Peisovn er montert i senere tid.

Boligen har spon og heltre fyllingsdgrer som
innvendige dgrer. Her fra 1966, 1974 og 2001.

Ga til side

VATROM

Oppdragsnr.: 20330-1027 Befaringsdato:

Himling: Trepanel
Vegger: Trepanel
Gulv: Heltre furugulv og gulvbelegg.

Badet har plastsluk.

Badet har synlig vinylbelegg som tettesjikt i
dusjnisje .

Baderomsinnredning med servant pa skap, ett
greps blandebatteri.

Dusjnisje med vegghengt dus;j.

Badet har elektrisk styrt vifte i vegg.

Hulltaking er ikke foretatt da det allerede er
pavist andre avvik i vatsonen.

Ga til side
KI@KKEN
Eldre kjgkkeninnredning med formpressede skrog
og profilerte fronter, lakkert. Benkeplate i
laminat.
Oppvaskum i stal. Ett greps blandebatteri.
Hvitevarer er innplassert i innredningen med
komfyr med platetopp og kjgleskap.
Himling: Trepanel.
Vegger: Trepanel.
Gulv: Gulvbelegg.
G4 til side
SPESIALROM
WC.
Det er etablert eget toalettrom med biotoalett og
kammerlgsning.
Himling: Trepanel.
Vegger: Trepanel.
Gulv: Trepanel.
Ga til side
TEKNISKE INSTALLASJONER
Det er opplyst lagt "Elvestad" vannledning fra
borebrgnn og inn til fritidsboligen.
Avlgpsrgr i plast med varmekabel for gravann.
Avlgpsledning ligger fritt pa bakken med
avrenning bak utebod. Naturlig infiltrering til
terreng.
Dette er a anse som ikke tilfredsstillende Igsning.
Fritidsboligen har naturlig ventilasjon.
Det er installert trykktank pa badets dusjnisje.
Trykktanken er tilkoblet vannledning fra borhull.
Fritidsboligen har rgykvarslere etter forskrift og
brannslokke utstyr.
Ga til side
TOMTEFORHOLD
13.03.2023 Side: 5 av 21
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Beskrivelse av eiendommen

Byggegrunn av fiell.

Tomten er fielltomt som ikke er sprengt ut.
Det er etablert naturlig avrenning for tak-
overflatevann.

Grunnmur i lettklinkerblokker og murt stein som
forblending.

Avlgpsrgr av plast

Vannledning av plast (PEL)

Arealer

Oversikt over totalt bruksareal (BRA).

Fritidsbolig Gatilsi

ETASJE TOTALT P-ROM S-ROM

letg 60 59 1

hovedplan

Sum 60 59 1

Bod

ETASJE TOTALT P-ROM S-ROM

Etasje 8 0 8

Sum 8 0 8
Forutsetninger og vedlegg Ga til side
Lovlighet Ga til side
Fritidsbolig
¢ Det foreligger ikke tegninger
Bod

» Det foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, som
stemmer med dagens bruk
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Sammendrag av boligens tilstand

Fordeling av tilstandsgrader

15 Oppsummering av avvik
Vil du vite mer? Se pa rommet eller bygningsdelen senere i
rapporten.

10

Fritidsbolig

L LCED STORE ELLER ALVORLIGE AVVIK

5 @ vatrom > Fukt i tilliggende konstruksjoner > Bad atil si
Hulltaking er ikke foretatt da det allerede er pavist
andre avvik i vatsonen.
Den valgte konstruksjonsutforming gir gkt fare for

= skader
[=4
. ,
. TGO: Ingen avvik
TG1: Mindre eller moderate avvik
TG2: Avvik som ikke krever tiltak KONSTRUKSJONER SOM IKKE ER UNDERS@KT
TG2: Avvik som kan kreve tiltak o Utvendig > Taktekking 4 til si
. TG3: Store eller alvorlige avvik Taktekking er sngdekt , alder eller materiale er ukjent
B TG 1U: Konstruksjoner som ikke er undersgkt og derfor ikke nzermere vurdert.
Vil du vite mer om tilstandsgrader? Se side 4.
@ Tekniske installasjoner > Elektrisk anlegg Ga til side
Anslag pé utbedringskostnad Sikringsskap med skrusikringer og automatsikringer.
10 o
o Tomteforhold > Terrengforhold Gatil side
Tomten er sngdekt og derfor ikke naermere vurdert.
8
6 AVVIK SOM KAN KREVE TILTAK
@ Utvendig > Nedlgp og beslag Gatil side
Det mangler sngfangere pa hele eller deler av taket,
4 men det var ikke krav om dette pa
byggemeldingstidspunktet.
Det mangler tilfredsstillende adkomst til pipe for feier.
2
_ Kostnadsestimat: Under 10 000
g
0 @ Utvendig > Takkonstruksjon/Loft 4 til si
Ingen umiddelbare kostnader Det er begrenset/darlig ventilering av
Tiltak under kr 10 000 takkonstruksjonen.
Tiltak mellom kr 10 000 - 50 000 Det er ingen adkomst til loftskonstruksjonen
Tiltak mellom kr 50 000 - 100 000 Kostnadsestimat: Under 10 000

Tiltak mellom kr 1200 000 - 300 000
Tiltak over kr 300 000 ©  utvendig> Dgrer Ga til side

Det er pavist utetthet/apning mellom dgrblad og
dgrkarm. Dvs. at kald trekk kan oppsta.

o000

Hva er anslag pa utbedringskostnad? Se side 4.

Kostnadsestimat: Under 10 000
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Sammendrag av boligens tilstand

@ utvendig > Utvendige trapper e @)  Tekniske installasjoner > Avlgpsrgr Ga til side

Rekkverk er ikke barnesikkert i henhold til dagens krav Det er pavist andre avvik:

for avstand mellom spiler. . . L
v Pl Avlgpsledning ender ut i fri avrenning til terreng

Det mangler rekkverk pa en side av terrengtrapp. Q Kostnadsestimat: 50 000 - 100 000
Montert rekkverk har for store dpning.

@ Tomteforhold > Drenering Ga til side

Ga til side .
Det er avvik:

@ Innvendig > Etasjeskille/gulv mot grunn
Malt hgydeforskjell pa over 15 mm gjennom hele
rommet. Tilstandsgrad 2 gis med bakgrunn i
standardens krav til godkjente maleavvik.

Det er avrenning av tak og overflatevann direkte ned
pa fjell. Overflatevann renner under hytta fritt og kan
forarsake skade pa fundamentene.

Q Kostnadsestimat: 50 000 - 100 000 Siden det er fjelltomt bgr en ta kontroll pa avrenning
av takvann

Ga til side b Kostnadsestimat: 10 000 - 50 000

©

Innvendig > Radon

Det er ikke foretatt radonmalinger, og bygget er heller
ikke utfgrt med radonsperre.

®

Tomteforhold > Utvendige vann- og avigpsledninger Gatilside

Det foreligger ingen dokumentasjon pa vannkvaliteten

Kostnadsestimat: Under 10 000 pé brgnnvannet.

@ Innvendig > Innvendige dgrer Ga til side Kostnadsestimat: Under 10 000
Det er pavist at enkelte dgrer er feilmontert/tar i karm
el

Kostnadsestimat: Under 10 000

@ Vatrom > Overflater Gulv > Bad a til si

Det er pavist avvik i fallforhold til sluk i forhold til krav
i forskrift pa byggetidspunktet.

Bunnlist/oppkant ved sluk er hgyere enn topp
membran ved dgr.

Det er pavist at hgydeforskjell fra topp slukrist til
gulv/synlig topp membran ved dgrterskel er mindre
enn 25 mm.

®  Kostnadsestimat: 50 000 - 100 000

@ vatrom > Sluk, membran og tettesjikt > Bad 4 til si

Det er pavist fare for fukt inn i konstruksjoner.
Det er avvik:

Det er ikke tettesjikt i baderomsgulvet, kun dusjnisje.

@  Kostnadsestimat: 10 000 - 50 000

@ vatrom > Ventilasjon > Bad Ga til side
Vatrommet mangler styrt tilluftsventilering.
Kostnadsestimat: Under 10 000

@ Kjokken > Overflater og innredning > Kjgkken Ga til side
Det er pavist at overflater har noe skader.

Kostnadsestimat: Under 10 000

@ spesialrom > Overflater og konstruksjon > Wc Ga til side

Toalettrom mangler styrt tilluftsventilering.

Kostnadsestimat: Under 10 000
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FRITIDSBOLIG

Byggear Kommentar
1966 Pabygd i 1974 og 2001
Standard

Bygget har gjennomgaende lav standard. Se naermere beskrivelse
under Konstruksjoner.

Vedlikehold
Bygget er jevnlig vedlikeholdt.

Tilbygg / modernisering

1974 Tilbygg 2 stk soverom og gang
2001 Tilbygg Woc og bad
UTVENDIG

Oppdragsnr.: 20330-1027 Befaringsdato:

Taktekking

Taktekking med stal/aluminiumsplater
Besiktiget fra bakkeniva.

Arstall: 2001 Kilde: Eier

Vurdering av awvik:

o Taktekking er sngdekt , alder eller materiale er ukjent og derfor ikke
naermere vurdert.

Tiltak

e Det bgr foretas naermere undersgkelser av taktekking nar taket er
sngfri.

Nedlgp og beslag m

Renner og nedlgp av lakkert stal.

Arstall: 2001 Kilde: Eier

Vurdering av avvik:

¢ Det mangler sngfangere pa hele eller deler av taket, men det var ikke
krav om dette pa byggemeldingstidspunktet.

* Det mangler tilfredsstillende adkomst til pipe for feier.

Tiltak
o Stigetrinn og plattform for feier ma monteres.

Kostnadsestimat: Under 10 000
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Veggkonstruksjon

Hovedkonstruksjonene er oppfgrt i bindingsverk, utvendig palagt papp
som vindtetting og kledd med staende kledning.

Antatt isolert etter datidens krav.

Pabygg fra 1974 og 2001.

Takkonstruksjon/Loft

Takkonstruksjonen som sperrekonstruksjon.
Pabygd i ar 1974 og 2001.

Vurdering av avvik:

 Det er begrenset/darlig ventilering av takkonstruksjonen.
Det er ingen adkomst til loftskonstruksjonen

Tiltak

e Lufting/ventilering bgr forbedres.

Det bgr apnes opp i gavl ved kjpkken/sov, for inspeksjon.
Kostnadsestimat: Under 10 000

Vinduer

Malte trevinduer med 3-lags glass.
Opplyst skiftet i arene 2017 - 2020.

Arstall: 2017 Kilde: Eier

Oppdragsnr.: 20330-1027

Befaringsdato:

Dorer

Heltre hovedytterdgr med palagt kledning, lakkert.

Vurdering av awvik:

¢ Det er pavist utetthet/apning mellom dgrblad og dgrkarm. Dvs. at
kald trekk kan oppsta.

Tiltak
* Dgrer ma justeres.

Kostnadsestimat: Under 10 000
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Tilstandsrapport

Utvendige trapper Etasjeskille/gulv mot grunn
Betongstgpt trapp til hovedinngangsdgr. Antatt fra byggear Etasjeskille av trebjelkelag, isolert.
Terrengmonterte trapp til bod. Byggear er ukjent. Stubbloftslgsningen med lekter, stubbloftbord av tre og isolasjon.

Vurdering av avvik:

¢ Malt hgydeforskjell pa over 15 mm gjennom hele rommet.
Tilstandsgrad 2 gis med bakgrunn i standardens krav til godkjente
maleawvik.

Tiltak

o For 4 fa tilstandsgrad 0 eller 1 ma hgydeforskjeller rettes opp. Det vil
imidlertid sjelden vaere gkonomisk rasjonelt som et enkeltstaende
tiltak i en bolig som dette. Dersom boligen en gang skal renoveres, kan
man vurdere slike tiltak.

Kostnadsestimat: 50 000 - 100 000

Radon

Det er ikke foretatt radonmalinger, og bygget er heller ikke utfgrt med
radonsperre.

Vurdering av avvik:
¢ Det er ikke foretatt radonmalinger, og bygget er heller ikke utfgrt
med radonsperre.

Tiltak
¢ Det bgr gjennomfgres radonmalinger

Kostnadsestimat: Under 10 000

Pipe og ildsted

Pipe oppfgrt med betong/stein. Pipe over tak er tekket med beslag i
lakkert stal.

Peisovn i stue er tilknyttet pipelgp. Brannmurer er tegimurt.

Peisovn er montert i senere tid.

Vurdering av avvik:
* Rekkverk er ikke barnesikkert i henhold til dagens krav for avstand
mellom spiler.

Det mangler rekkverk pa en side av terrengtrapp. Montert rekkverk
har for store dpning.

Tiltak

¢ Det er ikke krav om utbedring av dpninger i rekkverk til dagens
forskriftskrav.

INNVENDIG

Overflater

Hovedplan: Gang, stue, 3 stk soverom og innvendig bod.
Himling: Trepanel.

Vegger: Trepanel.

Gulv: Heltregulv og gulvbelegg.

Overflatene er fra ar 1966, 1974, 2001 og 2006.
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Innvendige dgrer 76

Boligen har spon og heltre fyllingsdgrer som innvendige dgrer. Her fra
1966, 1974 og 2001.

Vurdering av avvik:

* Det er pavist at enkelte dgrer er feilmontert/tar i karm e.l.
Tiltak

¢ Enkelte dgrer ma justeres.

Kostnadsestimat: Under 10 000
VATROM

1.ETG HOVEDPLAN > BAD

Generell
Tekniske forskrifter i perioden 1997-2010, ingen dokumentasjon

Oppvarming: Panelovn pa vegg.
Ventilasjon: El styrt vifte i vegg.
Himling: Trepanel

Vegger: Trepanel

Gulv: Heltre furugulv og gulvbelegg.

Arstall: 2013 Kilde: Eier

Overflater vegger og himling

Trepanel pa vegg og trepanel pa innvendig tak.
Pabygg i ar 1974 og 2001

Overflater Gulv 16
Heltre- og vinylbelegg pa gulv.

Arstall: 2001 Kilde: Eier

Vurdering av avvik:

¢ Det er pavist avvik i fallforhold til sluk i forhold til krav i forskrift pa
byggetidspunktet.

¢ Bunnlist/oppkant ved sluk er hgyere enn topp membran ved dgr.
 Det er pavist at hgydeforskjell fra topp slukrist til gulv/synlig topp
membran ved dgrterskel er mindre enn 25 mm.

Tiltak

¢ Det bgr etableres avrenning inn til sluk for hele vatrommet.

o Installering av tett dusjkabinett vil og lukke avviket, og anbefales.

Kostnadsestimat: 50 000 - 100 000

Oppdragsnr.: 20330-1027 Befaringsdato:

Sluk, membran og tettesjikt T

Badet har plastsluk.
Badet har synlig vinylbelegg som tettesjikt i dusjnisje .

Arstall: 2001 Kilde: Eier

Vurdering av avvik:
e Det er pavist fare for fukt inn i konstruksjoner.
e Det er avvik:

Det er ikke tettesjikt i baderomsgulvet, kun dusjnisje.
Tiltak

¢ Membran/tettesjikt ma legges.
o Tiltak:

Kostnadsestimat: 10 000 - 50 000

Sanitaerutstyr og innredning

Baderomsinnredning med servant pa skap, ett greps blandebatteri.
Dusjnisje med vegghengt dus;j.

Arstall: 2001 Kilde: Eier

Ventilasjon D
Badet har elektrisk styrt vifte i vegg.

Arstall: 2001 Kilde: Eier

Vurdering av awvik:
¢ Vatrommet mangler styrt tilluftsventilering.
Tiltak

* Det bgr etableres tilfredsstillende tilluft til vatrom f.eks. luftespalte
ved dgre.l.

Kostnadsestimat: Under 10 000

Hulltaking er ikke foretatt da det allerede er pavist andre avvik i
vatsonen..

Fukt i tilliggende konstruksjoner

Arstall: 2001 Kilde: Eier

Vurdering av avvik:

¢ Hulltaking er ikke foretatt da det allerede er pavist andre avvik i
vatsonen.

¢ Den valgte konstruksjonsutforming gir gkt fare for skader
Tiltak

e Det ma foretas tiltak for a lukke avviket.

Dusjvegger ma ha vatroms-standard.

KIGKKEN
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1.ETG HOVEDPLAN > KJBKKEN

Overflater og innredning 16

Eldre kjgkkeninnredning med formpressede skrog og profilerte fronter,

lakkert. Benkeplate i laminat.
Oppvaskum i stal. Ett greps blandebatteri.

Hvitevarer er innplassert i innredningen med komfyr med platetopp og

kjgleskap.
Himling: Trepanel.
Vegger: Trepanel.
Gulv: Gulvbelegg.

Vurdering av avvik:
¢ Det er pavist at overflater har noe skader.

Tiltak
¢ Det ma foretas lokal utbedring.

Kostnadsestimat: Under 10 000

Avtrekk

Kjpkkenventilator med avtrekk ut i vegg.

SPESIALROM

1.ETG HOVEDPLAN > WC

Overflater og konstruksjon 1 31

Det er etablert eget toalettrom med biotoalett og kammerlgsning.

Arstall: 2001 Kilde: Eier

Vurdering av avvik:
* Toalettrom mangler styrt tilluftsventilering.

Tiltak
* Det bgr etableres tilfredsstillende tilluft til toalettrom, f.eks.
luftespalte ved dgr e.l.

Kostnadsestimat: Under 10 000

Teknisk anlegg
El.styrt vifte i vegg

Arstall: 2001 Kilde: Eier

TEKNISKE INSTALLASJONER

Vannledninger

Det er opplyst lagt "Elvestad" vannledning fra borebrgnn og inn til
fritidsboligen.

Arstall: 2002 Kilde: Eier

Oppdragsnr.: 20330-1027 Befaringsdato:

Avigpsrgr T

Avlgpsrgr i plast med varmekabel for gravann.

Avlgpsledning ligger fritt pa bakken med avrenning bak utebod.
Naturlig infiltrering til terreng.

Dette er d anse som ikke tilfredsstillende Igsning.

Arstall: 2002 Kilde: Eier

Vurdering av avvik:
¢ Det er pavist andre avvik:

Avlgpsledning ender ut i fri avrenning til terreng

Tiltak
® Andre tiltak:

Det bgr etableres fordrgyningsanlegg, slik at gravann blir drenert
kontrollert.

Kostnadsestimat: 50 000 - 100 000

Ventilasjon

Fritidsboligen har naturlig ventilasjon.

Andre VVS-installasjoner

Det er installert trykktank pa badets dusjnisje.
Trykktanken er tilkoblet vannledning fra borhull.

Arstall: 2002 Kilde: Eier
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Elektrisk anlegg

Dette er en forenklet kontroll begrenset til de spgrsmal og
undersgkelser som forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel) §
2-18 inneholder. Dette kan ikke sammenlignes med en kontroll utfart
av offentlig myndighet (Det lokale eltilsyn) eller registrert
elektrovirksomhet, og en bygningssakkyndig har verken kompetanse
eller lov til G foreta en slik kontroll.

Tilstandsgraden er vurdert ut fra den forenklede og begrensede
kontrollen som forskriften inneholder. El-anlegget kan ha feil og
mangler som en slik forenklet undersgkelse ikke vil avdekke. Veer derfor
oppmerksom pd denne risikoen, og sk videre veiledning eller fé en
fullstendig kontroll utfart av registrert elektrovirksomhet.

Sikringsskap med skrusikringer og automatsikringer.

Branntekniske forhold
Fritidsboligen har rgykvarslere etter forskrift og brannslokke utstyr.

1. Er det mangler for brannslukningsutstyr i boligen iht.
forskriftskrav?

Nei

2. Erdet skader pa brannslokkingsutstyr eller er apparatet eldre enn
10 ar?
Ukjent

TOMTEFORHOLD

Byggegrunn

Byggegrunn av fiell.

Oppdragsnr.: 20330-1027

Befaringsdato:

Drenering (@152

Tomten er en fjelltomt som ikke er sprengt ut.
Det er etablert naturlig avrenning fra tak- overflatevann.

Vurdering av avvik:
* Det er awvik:

Det er avrenning av tak og overflatevann direkte ned pa fjell.
Overflatevann renner under hytta fritt og kan forarsake skade pa
fundamentene.

Siden det er fielltomt bgr en ta kontroll pa avrenning av takvann

Tiltak
o Tiltak:

Det etableres ledesystem for takvann slik at dette ikke blir ledet under
hytta

Kostnadsestimat: 10 000 - 50 000

Grunnmur og fundamenter

Grunnmur i lettklinkerblokker og murt stein som forblending.

Terrengforhold

Vurdering av avvik:

e Tomten er sngdekt og derfor ikke naermere vurdert.

Tiltak

 Det bgr foretas naermere undersgkelser av tomta nar den er sngfri.

Utvendige vann- og avilgpsledninger r{mw

Avlgpsrgr av plast
Vannledning av plast (PEL)

Arstall: 2002 Kilde: Eier

Vurdering av avvik:
* Det foreligger ingen dokumentasjon pa vannkvaliteten pa
brgnnvannet.

Tiltak
¢ Vannkvalitet ma dokumenteres

Kostnadsestimat: Under 10 000
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Bygninger pa eiendommen

Anvendelse

Lager

Byggear Kommentar
1966

Standard
Bygget har gijennomgaende lav standard. Se naermere beskrivelse under
Konstruksjoner.

Vedlikehold
Bygget er jevnlig vedlikeholdt.

Beskrivelse

Frittliggende bod med lettvegger og inndeling som bod og utedo.

Bygd pa stedlig grunn pa pilarer

Vegger i bindingsverkkonstruksjon med pasatt staende trekledning.
Takkonstrukjsonen av plassbygde takstoler med undertak tre og tekket med stalplater.
Etasjeskille av trebjelkelag, tildekket med tregulv.

Bygningen er antatt uisolert.

Himling: Trepanel

Vegger: Trepanel.

Gulv. Tregulv.
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Arealer, byggetegninger og brannceller

Hva er bruksareal?
P-ROM (PRIMARROM) + S-ROM (SEKUNDZARROM)

1]
“ BRA (BRUKSAREAL) =

BRA er maleverdig areal innenfor yttervegger. P-Rom er rom som benyttes til kort eller langt opphold.
S-ROM er rom som benyttes til lagring, samt tekniske rom.

0 Hva er maleverdig areal?

Arealet i rommet ma ha minst 1,90 m fri hgyde over gulvet og minst bredde pa 0,60 m. Et loft med
skratak vil for eksempel bare fa registrert malbart areal der hgyden er minst 1,90 m og bredden minst
0,60 m. Rommet ma ha dgr eller luke og gangbart gulv.

Mer om arealer

Takstbransjens retningslinjer for arealmaling forklarer
malereglene naermere, blant annet om maling av areal ved bjelker
og skratak. For areal gjelder ogsa Norsk standard 3940 areal- og
volum-beregninger av bygninger med veiledning. Arealmalingene
er basert pa retningslinjene og bygnings-sakkyndiges eget skjgnn.
Arealet avrundes og oppgis i hele kvadratmeter (m2), og gjelder
for tidspunktet da boligen ble malt.

Arealet kan ikke alltid fastsettes ngyaktig

Bruken av et rom pa befaringstidspunktet har betydning for om
rommet defineres som P-ROM eller S-ROM. For eksempel kan et rom
som under befaringen brukes til beboelse, bli regnet som primaerrom,
selv om kommunen ikke har godkjent det til slik bruk, eller selv om
bruken er i strid med teknisk forskrift.

Areal kan vaere komplisert eller umulig @ méle opp ngyaktig fordi det
er vanskelig a fastsla tykkelsen pa innervegger, skjevheter i og
utforming av bygningskonstruksjoner som karnapp, buer og vinkler
som ikke er rette, apne rom over flere etasjer og sa videre.

Eiendommens markedsverdi kan ikke baseres pa en matematisk
beregning basert pa antall kvadratmeter opplyst i rapporten.
Opplysninger om areal kan altsa ikke alene benyttes for & beregne
eiendommens verdi.

Om brannceller

En branncelle er hele eller avgrensede deler av en bygning
hvor en brann fritt kan utvikle seg uten at den kan spre seg til
andre bygninger eller andre deler av bygningen i lgpet av en
fastsatt tid.

Om bruksendring

Bruksendring er a endre bruken av et rom fra en tillatt bruk til
en annen. Dette kan kreve sgknad og tillatelse, for eksempel
hvis du endrer et rom fra bod til soverom eller arbeidsrom,
eller hvis du endrer en bolig til to separate boliger.

Rom for varig opphold har krav til takhgyde, romstgrrelse,
rgmningsvei og lysforhold som ma vaere oppfylt. Du kan sgke
kommunen om unntak for kravene, men kan ikke regne med
a fa unntak for krav som gar pa helse og sikkerhet, for
eksempel krav til remningsvei.

Bruksendring som krever godkjenning, og som ikke er sgkt
bruksendret, er ulovlig. Kommunen kan etter plan- og
bygningsloven kapittel 32 forfglge overtredelser. Kommunen
kan palegge deg a avslutte den ulovlige bruken, eventuelt a
rette eller tilbakefgre rommet til godkjent bruk.

Den bygningssakkyndige ser pa bruken av boligen opp mot byggetegninger og brannceller

Den bygningssakkyndige ser pa byggetegninger hvis de er tilgjengelige, og vurderer da bruken av boligen opp mot tegningene. Bygningssakkyndig kan avdekke om

boligen ser ut til a veere delt opp i brannceller etter kravene i byggteknisk forskrift. Reglene om bruksendring og brannceller kan vaere kompliserte. Sgk videre

faglige rad om rapporten ikke gir deg svar. Den bygningssakkyndige kan ikke vurdere og svare pa alle spgrsmal, og kan heller ikke vite om kommunen kan gi unntak

for kravene som gjelder. Vil du vite mer?

Oppdragsnr.: 20330-1027

Befaringsdato:
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Arealer

Fritidsbolig

Bruksareal BRA m?
Etasje Totalt P-ROM S-ROM Primzerareal (P-ROM) Sekundaerareal (S-ROM)

Vindfang, Stue, Kjgkken , 3 stk

1.etg hovedplan 60 59 soverom , Gang, Bad , We Bod
Sum 60 59 1
Lovlighet
Byggetegninger
Det foreligger ikke tegninger
Kommentar:
Brannceller
Er det pavist synlige tegn pa avvik i branncelleinndeling ut ifra dagens byggteknisk forskrift? [:]Ja Nei
Nyere handverkstjenester
Er det ifglge eier utfgrt handverkstjenester pd boligen siste 5 ar? E]Ja Nei
Krav for rom til varig opphold
Er det pavist avvik i forhold til remningsvei, dagslysflate eller takhgyde? E]Ja Nei
Kommentar:
Bod

Bruksareal BRA m?
Etasje Totalt P-ROM S-ROM Primzerareal (P-ROM) Sekundzrareal (S-ROM)
Etasje 8 0 8 Bod , Wc
Sum 8 0 8
Lovlighet

Byggetegninger

Det foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, som stemmer med dagens bruk
Kommentar:
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Brannceller

Er det pavist synlige tegn pa avvik i branncelleinndeling ut ifra dagens byggteknisk forskrift?

Nyere handverkstjenester

Er det ifplge eier utfgrt handverkstjenester pa boligen siste 5 ar?

Krav for rom til varig opphold

Er det pavist avvik i forhold til remningsvei, dagslysflate eller takhgyde?

Kommentar:

Oppdragsnr.: 20330-1027

Befaringsdato:

13.03.2023

Prosjektform AS
Sandven 25
3656 ATRA

[la  [“INei
[:]Ja Nei
[Jia  [“]Nei
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Befaring
Dato Til stede Rolle
13.3.2023 Arnt lvar Hvammen Takstingenigr

Rolf Thorbjgrn Iversen Kunde

Matrikkeldata

Kommune gnr. bnr. fnr. snr. Areal Kilde

3819 HIARTDAL 84 82 0 1005.9 m? BEREGNET AREAL
(Ambita)

Adresse

Lgngdalsvegen 11

Hjemmelshaver
Iversen Rolf Thorbjgrn

Eiendomsopplysninger

Beliggenhet

Eiendom med bygninger beliggende pa Storekleiv i Tuddal, Hjartdal kommune.
Fritidsboligen har naturtomt med greie solforhold. Terrenget var sngdekt pa befaringstidspunktet.

Adkomstvei

Eiendommen har adkomst via privat veg.

Tilknytning vann

Eiendommen har vannforsyning fra grunnboret brgnn.

Tilknytning avigp

Bygningen har ikke innlagt avigp. Kun ledning for gravann pa terreng med varmekabel.
Regulering

Eiendommen ligger i et omrade avsatt til LNF-omrade i kommuneplanen (landbruk, natur, fritid).
Om tomten

Eiendommen ligger i relativt skranende terreng. Naturtomt.

Siste hjemmelsovergang

Kjgpesum Ar
50 000 2006

Oppdragsnr.: 20330-1027 Befaringsdato:  13.03.2023

Eieforhold
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Tilstandsrapportens avgrensninger

STRUKTUR®REFERANSENIVA®TILSTANDSGRADER

» Rapporten er basert pa innholdskrav i Forskrift til
avhendingslova (tryggere bolighandel). Formalet er & gi en
tilstandsanalyse til bruk for den som bestiller og/eller i et salg il
forbruker, og ikke for andre tredjeparter. Rapportens omfang,
struktur, metode og begrepsbruk fglger i hovedsak Norsk
Standard NS 3600:2018 (Teknisk tilstandsanalyse ved omsetning
av bolig), samt Takstbransjens retningslinjer ved
tilstandsrapportering for boliger og Takstbransjens retningslinjer
for arealmaling.

« Tilbakeholdt eller uriktig informasjon som har betydning for
vurderingen, er ikke bygningssakkyndiges ansvar. Rapporten
beskriver avvik, altsa en tilstand som er darligere enn
referansenivaet. Rapporten framhever normalt ikke positive sider
ved boligen ut over det som fremgar av tilstandsgradene.

« Tilstanden angis i rapporten og gir uttrykk for en gitt forventet
tilstand blant annet vurdert ut fra alder og normal bruk slik:

i)Tilstandsgrad 0, TGO: Ingen avvik eller skader. | tillegg ma
bygningsdelen veere tilneermet ny, mindre enn 5 ar, og det
foreligger dokumentasjon pa faglig god utferelse.

i) Tilstandsgrad 1, TG1: Mindre avvik. Normal slitasje.
Strakstiltak ikke nedvendig. TG1 kan gis nar bygningsdelen er
tilneermet ny og det ikke foreligger dokumentasjon pa faglig god
utfarelse.

ii) Tilstandsgrad 2, TG2: Vesentlige avvik, og mindre avvik som
etter NS 3600 gir TG 2, men som ikke na@dvendigvis krever
umiddelbare tiltak. | denne rapporten kan TG2 i
Rapportsammendrag veere inndelt i TG2 som krever tiltak og de
som ikke krever umiddelbare tiltak.

Konstruksjonen har normalt enten feil utferelse, en skade eller
symptomer pa skade, sterk slitasje eller nedsatt funksjon.
Vedlikehold eller tiltak trengs i naer fremtid, det er grunn til &
varsle fare for skader pa grunn av alder eller overvake spesielt pa
grunn av fare for sterre skade eller fglgeskade. For skjulte
konstruksjoner vil alder i seg selv veere et symptom som kan gi
TG2. For synlige konstruksjoner kan alder sammen med andre
symptomer og momenter gi TG2. Avvik under TG2 kan gis
sjablongmessig anslag.

iv)Tilstandsgrad 3, TG3: Store eller alvorlige avvik. Kraftige
symptomer pa forhold som man méa regne med trenger utbedring
straks eller innen kort tid. Pavist funksjonssvikt eller
sammenbrudd. Avvik under TG3 skal gis sjablongmessig anslag.

v)Tilstandsgrad TGiU: Ikke undersgkt/ikke tilgjengelig for
undersgkelse.

* Ved TGO og TG1 gis det normalt ingen begrunnelse for valg av
tilstandsgrad, fordi bygningen eller bygningsdelen da bare har
normal slitasje. For anbefalte tiltak ved TG2 og TG3 ma bruker av
rapporten vurdere om tiltakene er ngdvendige og lennsomme.
Hva det vil koste & utbedre rom eller bygningsdeler er et
sjablongmessig anslag basert pa registrert avvik og angitte tiltak i
rapporten. Anslaget er gitt pa generelt grunnlag og basert pa
erfaringstall i seks intervaller, og kan ikke forveksles med en
konkret vurdering og tilbud fra en entreprener eller handverker.
Det méa eventuelt innhentes tilbud for en nsermere undersakelse,
og konkret og ngyaktig vurdering av utbedringskostnad.
Kostnader til ikke oppdagede avvik/utbedringer/feil kan
forekomme. Utbedringskostnad avhenger av personlige
preferanser og markedspris pa materialer og tjenesteyter.

PRESISERINGER
* Avvik vurderes ut fra tekniske forskrifter pa
godkjenningstidspunktet for bygget. Noen bygningsdeler vurderes

Oppdragsnr.: 20330-1027 Befaringsdato:

etter gjeldende teknisk forskrift pa befaringstidspunktet. Dette
gjelder blant annet:

i) Bad, vaskerom (vatrom)

ii) Forhold rundt brann, remming, sikkerhet, for eksempel
rekkverkshgyder/apninger, ulovlige bruksendringer, brannceller
mv.

« For skjulte konstruksjoner slik som vann og avlgp uten
dokumentasjon, er kvalitet og alder vurdert.

 Fastmonterte installasjoner, for eksempel innfelt belysning
(downlights), demonteres ikke for & sjekke dampsperren bak.
Dette av hensyn til bygningssakkyndiges kompetanse og risikoen
for skade.

*Kontroll av fukt i konstruksjonen ved hulltaking i bad og
vaskerom (vatrom), rom under terreng (kjelleretasje, underetasje
og sokkeletasje) eller andre bygningsdeler skjer etter eiers
aksept. Hulltaking av vatrom og rom under terreng kan unntaksvis
unnlates, se Forskrift til Avhendingsloven.

« Kontroll av romfunksjoner for P-ROM utfgres kun nar det ikke
foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, eller nar tegninger
ikke stemmer med dagens bruk.

* Bygningssakkyndig gir en forenklet vurdering av branntekniske
forhold og elektriske installasjoner i boligen dersom det er mer

enn fem ar siden sist boligen hadde el-tilsyn. Bygningssakkyndig
kan anbefale & konsultere offentlige myndigheter eller kvalifisert
elektrofaglig fagperson ved behov for grundigere undersgkelser.

TILLEGGSUNDERS@KELSER

Etter avtale kan tilstandsanalysen utvides til ogsa & omfatte
tilleggsundersgkelser utover minimumskravet i forskriften.

BEFARINGEN

Rapporten gir en vurdering av byggverk og bygningsdeler som
bygningssakkyndig har observert, og som fremkommer av
Forskrift til avhendingsloven. Rapporten er likevel ingen garanti
for at det ikke kan finnes skjulte feil, skader og mangler. NS
3600:2018 (Teknisk tilstandsanalyse ved omsetning av bolig) har
undersgkelsesniva fra 1 til 3, der undersgkelsesniva 1 er det
laveste og baseres pa visuell observasjon. Rapporten baseres pa
undersgkelsesniva 1 med fa unntak (vatrom og rom under
terreng). | praksis betyr dette at gjennomferingen av befaringen
begrenses som falger:

« Det utferes kun visuelle observasjoner pa tilgjengelige flater
uten fysiske inngrep (f.eks. riving).

« Flater som er skjult av sng eller pa annen mate ikke er
tilgjengelig eller skjult, blir ikke kontrollert. Det foretas ikke
funksjonspreving av bygningsdeler, som isolasjon, piper,
ventilasjon, el. anlegg, osv.

« Det gis ingen vurdering av boligens tilbehgr, hvite- og
brunevarer og annet inventar. Dette gjelder ogsa integrert
tilbehgr.

« Inspisering av yttertak er basert pa det som er synlig, normalt pa
innsiden fra loftet og utvendig fra stige/bakkeniva. Befaring av tak
ma veere sikkerhetsmessig forsvarlig for & kunne gjennomfares.

« Stikkpravetakninger er utvalgt tilfeldig og kan innebaere kontroll
under overflaten med spiss redskap eller lignende.
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Lgngdalsvegen 11, 3697 TUDDAL
Gnr 84 - Bnr 82
3819 HIARTDAL

Prosjektform AS ‘ I I

Sandven 25 k
3656 ATRA Norsk takst

Tilstandsrapportens avgrensninger

UTTRYKK OG DEFINISJONER

« Tilstand: Byggverkets eller bygningsdelens tekniske,
funksjonelle eller estetiske status pa et gitt tidspunkt.

» Symptom: Observerbart forhold som gir indikasjon pa hvilken
tilstand et byggverk eller en bygningsdel befinner seg i. Benyttes
ved beskrivelse av avvik.

« Skadegjerere: Zoologiske eller biologiske skadegjgrere, i
hovedsak rate, sopp og skadedyr.

* Fuktsgk: Overflatesgk med egnet sgkeutstyr (fuktindikator) eller
visuelle observasjoner.

 Fuktmaling: Maling av fuktinnhold i materiale eller i
bakenforliggende konstruksjon ved bruk av egnet maleutstyr
(blant annet hammerelektrode og pigger).

« Utvidet fuktsek (hulltaking): Boring av hull for inspeksjon og
fuktmaling i risikoutsatte konstruksjoner, primaert i tilstatende
vegger til bad, utforede kjellervegger og eventuelt i oppforede
kjellergulv.

« Normal slitasjegrad: Forventet nedsliting av materiale i
overflaten som er basert pa enkle visuelle observasjoner. Kan
vurderes sammen med bygningsdelens alder.

« Forventet gjenvaerende brukstid: Anslatt tid et byggverk eller en
del av et byggverk fortsatt vil vaere tjenlig for sitt formal (NS3600,
Termer og definisjoner punkt 3.9)

AREALBEREGNING FOR BOENHETER

« Areal fastsettes etter Forskrift til avhendingsloven,
Takstbransjens retningslinjer for arealmaling og Norsk Standard
3940, Areal- og volum-beregninger av bygninger, med veiledning.
Hvis det er motsetning mellom disse, gjelder Takstbransjens
retningslinjer.

« Areal oppgis i hele kvadratmeter i rapporten, og gjelder for det
tidspunkt oppmalingen fant sted.

« Bruksareal (BRA) er det maleverdige arealet som er innenfor
omsluttede vegger malt i gulvhgyde (bruttoareal minus arealet
som opptas av yttervegger). | tillegg til gulvhgyde gjelder regler
om fri bredde for at arealet skal vaere malbart, med betydning for
BRA av for eksempel loft med skratak. Samlet BRA for et plan
eller en bruksenhet er P-ROM og S-ROM til sammen. P-ROM er
maleverdige rom som benyttes til kort eller langt opphold. P-ROM
er bruksareal av primeaerdelen. Vegger mellom P-ROM males som
P-ROM. S-ROM er maleverdige rom som benyttes til lagring, og
tekniske rom. Rom skal ha atkomst og gangbart gulv for & kunne
regnes som S-ROM/malbart areal.

* Fordelingen mellom P-ROM og S-ROM er basert pa
retningslinjene og bygningssakkyndiges eget skjgnn. Bruken av
et rom pa befaringstidspunktet har betydning for om rommet
defineres som P-ROM eller S-ROM. Dette betyr at rommet bade
kan veere i strid med teknisk forskrift og mangle godkjennelse i
kommunen for den aktuelle bruken, uten at dette vil fa betydning
for valg av arealkategori.

» Eiendommens markedsverdi kan ikke baseres pa en rent
matematisk beregning i forhold til antall kvadratmeter opplyst i
rapporten. Opplysninger om areal kan altsa ikke alene benyttes
for beregning av eiendommens verdi.

Oppdragsnr.: 20330-1027 Befaringsdato:

PERSONVERN

Norsk takst, bygningssakkyndig og takstforetaket behandler
person-opplysninger som bygningssakkyndig trenger for & kunne
utarbeide rapporten. Personvernerkleering med informasjon om
bruk av personopplysninger og dine rettigheter finner du her
www.norsktakst.no/norsk/om-norsktakst/personvernerklaering/

DELING AV PERSONOPPLYSNINGER FOR TRYGGERE

BOLIGHANDEL OG MULIG RESERVASJON

Norsk takst og deres samarbeidspartnere benytter
personopplysninger fra rapporten for analyse- og statistikkformal,
samt utvikling og drift av produkter og tjenester for takstbransjen
og andre akterer i bolig-omsetningen. Les mer om dette og
hvordan du kan reservere deg pa
https://www.norsktakst.no/norsk/om-norsk-
takst/personvernerklaering/reservasjon/

Vendu lager en boliganalyse basert pa opplysninger fra
rapporten. Les mer om dette og hvordan du kan reservere deg
her:https://samtykke.vendu.no/NW1074

KLAGEORDNING FOR FORBRUKERE

Er du som forbruker misforngyd med bygningssakkyndiges arbeid
eller opptreden ved taksering av bolig eller fritidshus, se
www.takstklagenemnd.no for mer informasjon
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EGENERKLARINGSSKIEMA

Til orlentering vil dette skjema veere en del av salgsoppgaven

i i ¥ - Yy
i Loastaolcuesen 11
<

Postar. I’\\{g‘{% Sted Tvﬂ; |L£;. | N ] ) 1

Erdetdedsbo? [ Nel [] Ja
Salg ved fullmakt? 1] Nei [ Ja
Har du kiennskap til elendommen? [] Nei [Z} Ja

Dersom eiendommen selges ved - - -
fullmakt, navn pa fullmektig

Nar kjppte du boligen? I Hvor lenge har du bodd i boligen? _..."»«_Am"‘“"

Har du bodd boligen siste 12 mnd? [] Nei [[] Ja

1 hvilket forsikringsselskap har du tegnet villa/husforsikring?

Selger 1 Fornavn

Selger 2 Fornavn

Etternavn

SP@RSMAL FOR ALLE TYPER EIENDOMMER (spgrsmél som besvares med «Ja», skal beskrives naarmere i «Beskrivelse»)

1 Kjenner du til om det er/har vaert fell tilknyttet va , f.eks, sprekker, lekkas]e, rate, lukt ellersoppskader?
]Z Nei [J1a Beskriveise |
2. Kjenner du til om det er utfort arbeid pa bad/vatrom? Hvis nei, g3 til punkt3, J—

Enei e Beskrivelse |

21 Redegjdr for arstallet og hva som ble glort:

Beskrivelse !

2.2 Ble tettesjikt/membran/siuk oppgradert/forayet?

CInei (Ja Beskrivelse -

23 Hvem er arbeldet utfgrt av? Eventuelt firmanavn og navn pd handverker opplyses.

Beskrivelse

24 Er arbeidet, eller deler av arbeidet, utfgrt av ufaglert eller ved innsats/d d?

el [Jia Beskrivelse ‘
25 Er forholdet byggemeldt? [} Nei 175

3. Kjenner du til om det er/har vaart tilbakeslag av avigpsvann | sluk eller lignende?
ElNei (e Beskrivelse I
4. Kjenner du til om det er feil ved/utfert arbeld/eller vaert kontroll pa vann/avigp? Hvis nei, ga videre til punkts,
— deasehaded oA : e B — 4
Elnel s Beskrivelse | J
Initialer selger:

. Initialer kipper (ved oppgjgrsoppdrag): 1



4.1

4.2

5.

6.

7.

10.

10.1

10.2

i1,

111

11.2

12,

13.

14,

15.

o o 42

Er arbeidet utfprtav

glart eller ved

CInet [ia Beskrivelse
Hvem er arbeidet utfart av? E it firmanavn og navn p3 handverker opplyses.
Beskrivelse

Kjenner du til om det er/har vaert problemer med drenering, fuktinnsig, pvrig fuke eller fuktmerker i underetasjen/kjeltere?
[Inei [JJa Beskrivelse |

Kjenner du tif om det er/har vart problemer med ildsted/skorstein/pipe, f.eks. darlig trekk, sprekker, palegg, fyringsforbud elleriignende?

[Anei [Jia Beskrivelse

Kjenner du til om det er/har vart f.eks. sprekker | mur, skjeve gulv eller lignende?

Enei Oia Beskrivelse E
Kjenner du til om det er/har vart sopp/rd fi eller skadedyr i boligen som: rotter, mus, maur ellerlignende?
O nei'\ [ Beskrivelse

Kienner du til om det er/har veert skjeggkre | boligen?

Onei e -

Kjenner du til om det er/har vaert utettheter | terrasse/garasje/tak/fasade?

[[Dnei [Jla Beskrivelse [ . ) _

Har det vaart utfort arbaid pd taktekking/tal /beslag? Hvis ja; baskriv hvilke tiltak som er utfert.

nei C]Ja Beskrivelse ‘ A 7 7 i T : . - . - ]

Hvem er arbeldet utfart av? Eventuelt firmanavn og navn p4 handverkeropply_ses.

Beskrivelse

Kjenner du til om det er/har veert utfprt arbeider pa el-anlegget eller andre installasj {f.eks. olj i Ifyr, ventitasjon)?

Hvis nel, gd videre til punkt 12,

Oinet Ja Beskriveise |

Hvem er arbeidet utfart av? Eventuelt fi og navn pa handverk ph ) N

Beskrivelse

Fareligger det g {i henhald til forskelft am elektriske lavspenningsaniegg)?

CInet Cia Beskrivelse I

Kjenner du tilom det er utfart kontroll av el-anlegget og/eller andre installasj {f.eks. olj k, sentralfyr, ventilasjon, varmepumpe)?
CInNei (Fia Beskrivelse | ) i

Ly

Kjenner du til om ufaglaerte har utfgrt arbeider som normalt ber utfares av faglerte personer, utover det som er nevnt tidligere {f.eks. pd

8: ] detc)?

Enei Cloa Beskrivelse |

Har du ladeanlegg/ladeboks for elbll i dag?

I nei e Kommentar ;

Kjenner du til forslag eller vedtatte reguleringsplaner, andre planer, nabgvarset eller offentlige vedtak som kan medfgre endringer i bruken av
elendommen eller av elendommens omgivelser?

@nei Cia Beskrivelse _ - “

Initialer selger: Initialer kjgper (ved oppgigrsoppdrag):



16. Kienner du ti om det foreligger pabud/hefelser/krav/manglende tlllatelset vedrgrende elendommen?
1 nei [Jia Beskrivelse

17. Er det nedgravd oljetank pa elendommen?
Cnei [JJa Beskrivelse |

17.1  Hvis Ja, har kommunen gitt dispensasjon til at den nedgravde ofjetanken kan bli liggende, for ek I ved at den nedgravde oijetank
saneres eller fylles igjen med masser_?

CInel [oa Kommentar |

.2,

18. Selges elendonmen med utleiedel, Iellighet eller hybel e..? Hvis nei, ;i v:dete til punkt 18,
Einel e Beskrivelse

18.1  Hvis ja, er ovenfor nevnte aodklentf:rvﬁﬂrei'e‘ hos Bﬁbingsmyndlzhetem? -
Onel [Jia Beskrivelse L v

18.2  Erdet foretatt radonmaling? Hvis ja, hva errat;onverdien? o N

T ———

A nel Qi Beskrivelse | Siste m3lte radonverdi | 1

i

19. Kjenner du t om det er innredet/bruksendret/bygget ut kjeller eler loft eller andre deler av boligen? Hvis nel, ga videre tii punkt20.

@ Nel (s Beskrivelse
19.1  Erinnredningen/utbyggingen godk]e;;h;b_ygnungsmyndighetene? - o B
Cinet [Jia Beskrivelse | ——
20, Kjenner dutil manglende brukstillatelse eller ferdigattest? B -
Nei [Jia Beskrivelse | o -
21. Kienner du til om det foreligger . pporter/til inger ellér utfgrte mélinger?
Enei [T1a Beskrivelse w k T/ o - -
22, Er det andra forhold av betydning ved elend, som kan vare relevant for kjgper 3 vite om {f.eks. rasfare, tinglyste forhold efler private
avtaler)? Huis Ja, redegjor: o N

- i

[ONei (12 Beskrivelse | e i

SP@RSMAL FOR BOLIG | SAMEIE/BORETTSLAG/BOLIGAKSIESELSKAP: "

23 Kjenner du til om samelet/laget/selskapet er invelvert i tvister av noe slag?
EInet [ia Beskrivelse g_

24, Kjenner du til vedtak/forslag til vedtak om forho-ld vedr. elendommen som kan medfore gkte fellesh der/ektfell g]eld?
DInei [J4a Beskrivelse -

25, Kjenner du til om det er/har vaert sopp/rateskader/insekter/: dyr | samelet/laget/selskapet (fellesareal eller i andre boliger) som: rotter, mus,
maur eller lignende?

Onei e Beskrivelse | B
285, Kienner du til om det er/har veert skieggkre § iet/laget/selsk {fetl { eller § andre boliger)?

[ nei [Jia Beskrivelse

TILLEGGSKOMMENTAR (Er det behov for plass til flere kommaentarer, skal disse skrives pa eget ark)

Jeg bekrefﬁer at opplysmngene er gitt etter beste skjgnn. Jeg er kjent med at dersom jeg har gitt ufulistendige, uriktige eller

pplysninger om eiend vil selskapet kupne spke hel eller delvis regress for sine utbetalinger elter redusere
sitt ansvar helt eller delvis, Jfr. vilkar for bollgselgerfarsikﬂng punkt 7.1 og fors)krlngsavtaleloven kapittel 4
Jeg er orientert om mitt mulige ansvar som selger etter avhendings It etter kj ), og om forsikringsgiver sitt
boligselgerforsikringstilbud. Jeg er klar over at avtale om forsikring er bindende. Jeg er ogsé klar aver at prem:etllbudet farst kan paberopes nar boligen er
solgt{budaksept), Premietilbudet som er gitt av megler er bindende for forsikringsgiver 1 6 - seks ~ méneder fra oppdragsinngdelse med megler. Etter dette
vil premien og forsikringsvilkarene kunne justeres. Nar premietilbudet Ikke lenger er bindende for forsikringsselskapet ma egenerklaringsskjernaet signeres
pA nytt og eventuelle endringer pifares, Det vil da vaere forsikringsp gforsikringsvilkdrene p& ny signieringsdato som legges til grunn,

Initialer selger: Initialer kjgper (ved oppgjprsoppdrag):



Det kan ikke tagnes boligselgerforsikring ved salg av boligelendom | fglgende titfeller:
mellam ektefeller eller slektninger | rett oppstigende eller nedstigende linje, sgsken, eller
mellom personer som bor eller har bodd pé boligeiendommen og/eller
- ndrsalget skier som ledd | sikredes naaringsvirksomhet/er en d
- etter at boligeiendommaen er lagt ut for salg
ved salg av heldirs- og fritidsbolig ma det foreligge en tilstandsrapport som er i henhold til Forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandet}
Forsikringsselskapet kan ved skriftlig samtykke akseptere tegning av forsikring ogss | ovennevnite tilfeller.
Dersom selskapet ikke har gitt skriftlig samtykke, kan erstatringen bortfalle.
Ved oppgiorsoppdrag trer forsikringen i kraft ndr kontrakten er signert av begge parter, beg til siste 12 maneder for overtakelse.

For gvrig oppfordrer selger potensieile kjgpere til 3 undersgke eiendommen grundig, jfr. avhendingslovens § 3-10 og kigpslovens § 20 (aksjeboliger).

leg wnsker 3 tegne botigse! kring, og bekrefter & ha mottatt og lest forsikringsvilkérene ag informasjonsbrosjyre
til selger | forbindelse med tegning av boligse\gerforslkring Forsikringen trer i kraft p3 det tidspunkt det foreligger en
budaksept mellom partene, begrenset til tolv maneder for overtagelse. Ved oppgjgrsoppdrag trer forsikringen i kraft ndr
kontrakten er signert av begge parter, beg til siste 12 méneder for keise. Jeg bekrefter med dette at

d 1 Ikke er en nringseiendom, at den ikke selges som ledd i naeringsvirk het eller mell feller eller
slektninger | rett oppstigende eller nedstigende linje, sgsken, eller mellom personer som bor eller har bodd pa
boligelendommen.

H Gyldlg fors;krmg forutsetter at det for helérs- og fritidsbolig foreligger tilstandsrapport som er | henhold til Forskrift til

tova {tryggere boligt 1). Forsikringen er ugyldig dersom den tegnes i strid med forsikringsvilkdrene, Jeg
er innforst3tt med at elendomsmegleren ikke har fullmakt tit & gjgre unntak fra ovennevnte begrensninger. Jeg er
oppmerksom pd at 8% av total forsikringskostnader honorar til S6derberg & Partners.

,‘ﬁ Jeg wnskerikke & tegne boligseigerfarsikring, men megler har tilbudt meg  tegne slik forsikring.

E] Jeg kan ikke tegne boligselgerforsikring ihht. vitkar.
| Fted T :

Signatur selger2:

Pato /7

Signatur selger 1:

//7//6"2—5;/744///V—51/\5fh

Initialer selger: Initialer kjpper (ved oppgj@rsoppdrag):



Eiendomsgrenser N

L]
a m b I 10 Middels - hgy noyaktighet ——— Vannkant A

Mindre ngyaktig ——— Vegkant

Kommune: 3819 Hjartdal — Lite noyaktig Fiktiv grenselinje Malestokk 1:1000

Eiendom: 3819/84/82/0/0 —— Skissengyaktighet eller uviss Teigdelelinje Dato: 7.3.2022
— — Omtvistet grense Punktfeste

/
/.
i

& i~

S

_,’S‘:;“ B
SRS e
Longdaleicoe SN D N
SN

1‘
Kartverket QQ

Kartgrunnlag: Geovekst, Norge i Bilder - 8193
Det tas forbehold om feil og mangler i kartet.
Kartet kan ikke benyttes i byggesaksbehandling.




Tegnforklaring

r Adressepunkt
kK Kulturminne - punkt
Naturvernomrade - punkt
@ Kulturminne - flate
Naturvernomrade - flate
— Bygningslinjer

| Tiltaklinje

Eiendomsgrenser

—— Middels - hgy ngyaktighet, 3-30 cm
—— Mindre ngyaktig, 31-199 cm

Lite n@yaktig, 200-499 cm

— Skissengyaktighet eller uviss, 500-9999 cm

- Stolpe
— Anlegg
— Veglinje
-——- Sti
==== Traktorveg

Bekk/kanal/graft

Hoydekurver
— Metersniva
— 5-metersniva
— 25-metersniva
—r— Forsenkning terreng
— — Hijelpekurve

Dybdekurve

Bygningsflate
Tiltaksflate

Valgt eiendom
Vannflate

Gang- og sykkelveg
Parkeringsomrade

Veg



Hjartdal kommune
Adresse Sauland, 3692
Telefon

Opplysningar til eigedomsmeklar
EM 86-7 Kommunale avgifter og eigedomsskatt

Gjeld eigedom

Kommunenr.: 3819 Gardsnr.: 84 Bruksnr.: 82
Adresse: Lengdalsvegen 11, 3687 TUDDAL
Referanse: 194/3001807/3229951/Lengdalsvegen 11

Utskriftsdato: 07.03.2022

Kjelde: Hjartdal kommune

Kommunalt standardgebyr for eigedommar som det er bygd pa, og som er knytt til kommunalt/interkommunalt

tenestetilbod

Avgift Grunnlag Arleg avgift

Renovasjon 2395
Brannsyn, feiing 653
Eigedomsskatt 719,60
Festeavgift, kommunal tomt Ikkje aktuelt

Kommentar

Alle avgiftene utanom eigedomsskatt er oppfert m/mva.

ATTERHALD VED UTLEVERING AV INFORMAS|ON | SAMBAND MED EIGEDOMSF@RESPURNADER,

Vi tar atterhald om at det kan vere avvik | registra/karta/arkiva vare nér det gjeld den faktiske situasjonen og at det kan liggje tere forhold omknng eigedom og bygningar som
kemmunen ikkje er kjend med. Dei som brukar informasjonen, ma derfor vere medviten pa samanheng og faremal som han blir nytta i, og bruke informasjonen kritisk.

Papirutskrifter fra det digitale kartverket kan innehalde liner som lett kan fore til misforstaingar. Dette gjeld ofte kartterna som leidningar og eigedomsgrenser som i mange tilfelle

kan vers uneyaktige. Derfor ma for eksempel ikkje gravearbeid pé leidningar gjerast utan at leidningen | marka er pavist.

Kammunen kan ikkje stillast akonomisk ansvarleg for bruk av informasjon som blir oppgint i samanheng med eigedomsfarespurnader,



Hjartdal kommune Utskriftsdato: 07.03.2022

Adresse Sauland, 3692
Telefon

Opplysningar til eigedomsmeklar

EM 86-7 Tilknytting til veg, vatn og avlaup Kjelde: Hjartdal kommune

Gjeld eigedom

Kommunenr.: 3819 Gardsnr.: 84 Bruksnr.: 82
Adresse: Lengdalsvegen 11, 3687 TUDDAL
Referanse: 194/3001807/3229951/Lengdalsvegen 11

Vatn Eigedomen er ikkje tilknytta offentleg nett.

Aviep Eigedomen har ikkje avigp.

Veg Eigedomen er tilknytta privat veg.

Palegg Det finst ikkje palegg om endring av tilknytingsforhold.

ATTERHALD VED UTLEVERING AV INFORMASJON | SAMBAND MED EIGEDOMSF@RESFURNADER,

Vi tar atterhald om at det kan vere avvik i registra/karta/arkiva vare nar det gjeld den faktiske situasjonen op at det kan liggje fere forhold omkring eigedom og bygningar som
kommunen ikkje er kjend med. Dei som brukar informasjonen, ma derfor vere medviten pa samanheng og faremadl som han blir nytta i, og bruke informasjonen kritisk.

Papirutskrifter fra det digitale kartverket kan innehalde liner som lett kan fere Ul misforstdingar. Dette gjeld ofte kartterna som leidningar og eigedomsgrenser som i mange tilfelle
kan vere uneyaktige. Derfor ma for eksempel ikkje gravearbeid pa leidningar gjerast utan at leidningen i marka er pavist.

Kommunen kan ikkje stillast ekonomisk ansvarleg for bruk av informasjon som blir oppgitt i samanheng med eigedomsferespurnader.



Hjartdal kommune Utskriftsdato: 07.03.2022
Adresse Sauland, 3692
Telefon

Opplysningar til eigedomsmeklar
EM 86-7 Ferdigattest/mellombels brukslayve Kjelde: Hjartdal kommune

Gjeld eigedom

Kommunenr.: 3819 Gardsnr.: 84 Bruksnr.: 82
Adresse: Langdalsvegen 11, 3697 TUDDAL
Referanse: 1954/3001807/3229951/Lengdalsvegen 11

Det finst ingen ferdigattest / mellombels bruksleyve i kommunenarkiva.

ATTERHALD VED UTLEVERING AV INFORMAS|ON | SAMBAND MED EIGEDOMSF@RESFURNADER,

Vi tar atterhald om at det kan vere avvik i registra/karta/arkiva vire nar det gjeld den faktiske situasjpnen og at det kan liggje fere forhold omkring eigedom og bygningarsom
kommunen ikkje er kjend med. Dei som brukar informasjonen, méa derfor vere medviten pd samanheng og faremdl som han blir nytta i, og bruke informasjonen kritisk.

Papirutskrifter fra det digitale kartverket kan innehalde liner somn lett kan fere til misforstaingar. Dette gjeld ofte kartterna som |eidningar og eigedomsgrenser som | mange tilfelle
kan vere uneyaktige. Derfor mé for eksempel ikkje gravearbeid pd leidningar gjerast utan at leidningen i marka er pavist.

Kommunen kan ikkje stillast skonomisk ansvarleg for bruk av informasjon som blir oppgitt | samanheng med eigedomsferespurnader.
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AREALDELEN TIL KOMMUNEPLANEN

Reivdert og vedtatt av Hjartdal kommunestyre 6.2.2019

KOMMUNEN SOM AREALFORVALTAR
Ambisjon

Langsiktig og balansert tenking skal medvirke til formalsteneleg og berekraftig utnytting av
kommunen sine arealressursar.

Slik kjem vi dit
Langsiktig tidsperspektiv skal ligge til grunn for all arealforvalting
Fokus pa heilskapslgysingar, miljgkrav og estetikk

Ta vare pa balansen mellom naerings- og bufunksjonar, biologisk mangfald, verneomrade,
kulturminne og friluftsinteresser

Berekraftig forvalting til lokalsamfunnet sitt beste skal ligge til grunn for all utvikling

Legge til rette for positiv utnytting av ressursane i natur- og verneomrade, og gjennom dette fremme
trivsel og helse blant fastbuande og gjester i kommunen

VISION OG AMBISJONAR

Arealdelen skal samsvare med fgringane som er gitt i samfunnsdelen av kommuneplanen. Visjon for
kommuneplanarbeidet er:

HJARTDAL — bygder med fortid og framtid
Verdi: Mot — til 3 ta eigne val
Overordna mal: Tre livskraftige bygder

Trygge oppvekstvilkar- og buvilkar for alle

Ein kommune med befolkningsauke



FORESEGNER TIL KOMMUNEPLANEN SIN AREALDEL 2010 — 2020

Overordna fgringar:
Plan og bygningslova av 1985 og 2008
Rikspolitiske retningsliner for samordna areal- og transportplanlegging, rundskriv T-5/93
Rikspolitiske retningsliner om Barn og Planlegging, rundskriv T-2/08
Rikspolitiske retningsliner for vernde vassdrag, rundskriv T-1078
Rikspolitiske retningsliner om ”tilgjengeligheit for alle”, rundskriv T-5/99
T-1459 “Grad av utnytting”
T-3/00 “Forvaltning av kyrkje, kirkegdrd og kirkens omgivelser som kulturminne og kulturmiljg”
T-4/92 “Kulturminnevern og planlegging etter plan- og bygningsloven”
Den europeiske landskapskonvensjonen
St.meld. nr. 29 (1996-1997): Om regional planlegging og arealpolitikk
St.meld. nr. 39 (2000-2001): Friluftsliv. En veg til hggare livskvalitet
St.meld. nr. 23 (2001-2002): Betre miljg i byer og tettsteder
St.meld. nr. 16 (2002-2003): Resept for et sunnere Norge
St.meld. nr. 16 (2004-2005): Leve med kulturminner
St.meld. nr. 20 (2006-2007): Nasjonal strategi for G utgjevne sosiale forskjeller
St.meld. nr. 26 (2006-2007): Regjeringens miljgpolitikk og rikets miljgtilstand
St.meld. nr. 34 (2006-2007): Norsk klimapolitikk
St.meld. nr. 22 (2007-2008): Samfunnssikkerhet, samvirke og samordning

St.meld. nr. 39 (2008-2009): Klimautfordringene — landbruket en del av Igsningen

Overordna planar:

Fylkesvegplan, 21.06.10

Reiseliv og opplevelser, 15.06.11

Kollektivplan for Telemark, 28.04.10

Regionalplan for nyskaping og neaeringsutvikling, 15.06.11
Ulike regionale planar ndr det gjeld Miljg og Klima
Fylkesdelplan for senterstruktur, 18.03.05

Forvaltningsplan for Brattefjell-Vindeggen landskapsvernomrdde 2010 — 2014. Forskrift om vern, 15.12.00



Kommunale temaplanar:
Desse kommunale temaplanane skal takast omsyn til ved planlegging og bygging:
Samfunnsdelen av kommuneplanen 2017-2027
Kommuneplanen sin handlingsdel
Overordna ROS analyse
Plan for kommunal kriseleiing
Folkehelsemelding 2012
Skjgtselsplan for Nordbygda
Skjgtselsplan for Bondal
Plan for idrett og friluftsliv

Trafikksikkerheitsplan

Plandokument
Plandokument i tilknyting til rullering av kommuneplanen er inndelt slik:
Samfunnsdel
Planomtale
Plankart med tilhgyrande fgresegn
Uttrekk av plankartet av sentrumsomrdada (dei tri bygdene)

Plankart og fgresegner er juridisk bindande.

Fgresegner og retningsliner

Juridisk bindande fgresegner med tilhgyrande heimel i lov er skrive i mg@rke grgne tekstboksar,
medan retningsliner star i ljose grgne tekstboksar. Retningslinene er ikkje juridisk bindande, men
skal leggast til grunn ved planlegging og sakshandsaming.



1. BUSETNAD OG ANLEGG

1.1.OMRADE AVSETT TIL UTBYGGINGSF@OREMAL — GENERELLE FORESEGNER




G. UTBYGGINGSAVTALAR (pbl § 17-2)
Hjartdal kommune kan krevje at det vert inngatt utbyggingsavtale med grunneigarar
og/eller utbyggarar som fremmar planar for utbygging.

RETNINGSLINER FOR OMRADER AVSETT TIL UTBYGGINGSF@REMAL

1. Lokalisering og utforming av nye bygg skal skje slik at dei harmonerar med eksisterande
bygningsmiljg med tanke pa tomteplassering, struktur, volum, takform, materialbruk og
farge. Det skal nyttast materiale som hgyrar saman med omgjevnadane. Bygningane skal
og kunne spegle av preg og byggeskikk fra si tid.

2. Nye bygningar skal plasserast skansamt i terrenget slik at landskapet ikkje bli vesentleg
endra. Terrenginngrep skal samlast og minimaliserast. Landskapselement som bekkar,
kantvegetasjon, grgntdrag, friomrade og andre naturareal med gkologisk funksjon skal
vernast om. Ein bgr unnga bortsprenging av terreng som gir synlege skjeringar.

3. Utbyggingsavtalar skal vere eit verkemiddel for a sikre at gjennomfgring av utbygging er i
trad med kommuneplanen. Utbyggingsavtalar blir inngatt i samband med handsaming av
omradeplanar og detaljplanar. Utbyggingsavtalane skal gjensidig forplikte partane med
omsyn til kvalitet pa bygg, utomhusareal, infrastruktur, fellesomrade og felles tiltak,
jamfgr vedtak i kommunestyret isak 32/17 og 30/18

4. Statens Vegvesen sine normalar og retningsliner skal gjelde.

Askeladden skal nyttast i samband med planar og enkeltsaker.

6. Det er krav til stgyskjerming der det ligg fgre stdymalingar hggare enn krav sett i
retningslinene for behandling av st@y i arealplanlegging T-1442_2016.

7. Ved planlegging av hytte-/ bustadomrade, ma det setjast av plass for
renovasjonskontainerar ved offentleg veg. Det er utbyggars ansvar a halde plassen
tilgjengeleg for renovasjonsselskapet sine bilar.

o

1.2 BUSTADER

Attraktive bustadtomter er viktig som ein del av det 3 skape lyst til 8 bu og a etablere seg og for a
skape utvikling i kommunen.

Det er feltutbygging som er omtala under dette punktet og ikkje enkelt bustader.

H. FUNKSJONSKRAV FOR LEIKEAREAL (pbl § 11-9 nr. 5)

Leike- og opphaldsplassar, og der det ligg til rette for akebakkar og skiareal, skal innga i
reguleringsplanar for bustadfelt. Plasseringa skal vere skjerma og ha gode soltilhgve. Dei
skal ikkje plasserast i nzerleiken til hggspentliner eller kraftleidning.




RETNINGSLINER FOR BUSTADOMRADE

1. Bustadar skal vurderast opp mot stadeigne trekk i byggeskikken, men skal og kunne spegle
av preg og byggeskikk fra si tid.

2. Ved planlegging av nye bustadfelt eller omregulering av eksisterande bustadfelt skal
omsynet til born og unge prioriterast hggt. Blant anna skal behov for leike- og
opphaldsplassar og trygge gang- og sykkelvegar og anna trafikksikring prioriterast.
Gangvegar skal planleggast slik at dei tek omsyn til lettvint og naturleg ferdsel internt i og
mellom bustadfelt.

3. Det erikkje tillete a setje opp bom i bustadfelt.

FRAMTIDIGE OMRADE FOR BUSTADER:

For omrada B2 og B3 ma omsynet til biologisk mangfald greiast ut, sja punkt 5.2, omsynssone med
saerlege interesser (pbl §11-8 c).

Nr. (pa kartet) | Stad Eventuelle retningsliner

B1 Asberga Kommunalt VA

B2 Haugen Privat brgnn og avlaup

B3 Staurhaugen Kommunalt VA

B4 Langverkstangen Kommunalt avlaup

B5 Hovdegrend Privat brgnn og avlaup

B6 Tuddal sentrum Kommunalt avlaup

B7 Bonsvatn Vidarefgrt fra gjeldande plan.
B8 Hagen, Sauland sentrum Kommunalt VA

1.3 OMRADE FOR FRITIDSBUSETNAD (pbl § 11-7, NR. 1)

Etterspurnaden etter tomter for fritidsbustader i kommunen er hgg.

Utbygging av fritidsbustader skal fortrinnsvis skje i regulerte felt. Hyttefelt i omradet Russmarken —
Kovstulheia skal ha hgg standard, dvs innlagt vatn og utslepp til felles anlegg.




RETNINGSLINER FOR FRITIDSBUSTADER

1. maks BYA for bygg pa tomta 160 m2 m2, Uthus/anneks er tillat innafor maksimal BYA med
maks mgnehggde pa 4,5 m.

2. Maksimalt utbygd areal for nye fritidsbustader skal fastsettast etter ei vurdering av
landskapstilpassing, lokal byggeskikk og omkringliggjande bygningsmiljg. Som hovudregel
bgr nye einskildtomter ikkje overstige 1.000 m2. Antal bueiningar skal fastsetjast i
reguleringsplan

3. For fritidsbustader skal det nyttast materiale som er tilpassa omgjevnadane og stadeigne
trekk i byggeskikken. Fritidsbustader skal vere i naturtilpassa fargar. Det er ikkje tillete
med kvite kontrastar utanom sjglve ramma rundt glaset.

4. Fritidsbustader skal ha ei best mogleg plassering i terrenget. Mgneretning skal fglgje
hggdekotane. Ein skal unnga plassering pa hggdedrag. Terrenginngrep skal avgrensast til
eit minimum. Fritidsbustader skal plasserast slik at mest mogleg av eksisterande
vegetasjon kan bevarast.

5. Ved plassering av fritidsbustader skal det takast omsyn til tomta si utforming, almenta si
rett til ferdsel i omradet og til sti- og I@ypenett.

6. Leike- og opphaldsplassar, ogsa akebakkar og skiareal skal innga i reguleringsplanar for
fritidsbustader. Plasseringa skal vere skjerma og ha gode soltilhgve. Dei skal ikkje
plasserast naer hggspentline eller anna kraftleidning.

7. Det erikkje gnskjeleg med bom i omrade for fritidsbustader. Ei eventuell oppsetting av
bom ma gjerast i samrad med kommunen, slik at bomlgysinga er handterleg for mellom
anna utrykkingskgyretgy.

8. For a motvirke konfliktar mellom beiting og turisme, kan det i reguleringsplanane vurderast
og fastsettast korleis det i samband med tunlgysingar og andre utbyggingslgysingar, kan
etablerast gjerder mot beiteomrada utan at dette kjem i konflikt med fri ferdsel og
estetiske omsyn. Bruk av gjerder vil krevje tilpassing i dei enkelte omrada.




FRAMTIDIG OMRADE FOR FRITIDSBUSTADER MED RETNINGSLINER:

Val av V/A Igysing blir vurdert konkret i den enkelte reguleringssak. Tett tank skal sa langt som
mogleg unngas. Alle nye reguleringsplanar i Russmarken reinsedistrik skal legge til rette for hgg
saniteer standard.

Nr. (pa kartet) | Stad Retningsliner

H1 Breivatn felles V/A plan.

H2 Valoset/Fyristul felles plan

H3 Slakja

H4 Kleppen

H6 Flugonfjell

H7 Langetjgnn

H8 Seterskardhovda

H9 Kovstulvatn nord

H10 Fikstjgnn vest

H11 Blatjgnn

H12 Baertjgnn fortetting

H13 Gunntjgnndalen

H14 Dokkje

H15 Asen

H16 Brekke

H17 Lgytestul

H18 Langelid

H19 Fikstjgnn

H20 Arahovde Omsynet til biologisk mangfald ma greiast ut
jf. omsynssone etter pbl § 11-8c

H21 Flugonfjell Vest Omsynet til biologisk mangfald ma greiast ut
jf. omsynssone etter pbl § 11-8c

1.4 NARINGSUTVIKLING

Naeringsutvikling er eit viktig fokusomrade i kommuneplanen, med mal om a ”Ta vare pd og skape
varige og lgnsame arbeidsplassar”. Det er viktig 3 legge til rette for gode og attraktive
naeringsomrade i kommunen, samt infrastruktur og anna. Det a skape naeringsaktivitet har og
samanheng med bustadbygging og andre tema i kommuneplanen, fordi heilskap er viktig med tanke
pa a skape bulyst og a tiltrekke seg arbeidskraft.

1.4.1 Reiseliv og service

Reiselivsutviklinga i kommunen vil fortsette og med fleire besgkande er det viktig at infrastrukturen
ligg til rette for dette. Ei utfordring er ferdsel i og rundt dei store verneomrada i kommune.
Kanalisering av ferdsel/trafikk er viktig, og det er blitt innarbeidd med turstiar og skilgyper med
tilhgyrande parkeringsplassar. Det erl utarbeida eigen kommunedelplan for sti- og Igypenett. Viktige



friluftsomrade i kommunen, saman med parkeringsanlegg i tilknytning til utfarten, skal vurderast i
denne samanheng. Det er godkjent reguleringsplan for utvida parkeringskapasitet ved Stavsro..

Det skal leggast vekt pa at nzeringslivet som er, og som skal etablerast, far gode vilkar. Det er
gnskeleg for kommunen (som turistdestinasjon) at det blir fleire varme senger og at det vert lagt til
rette for heilarsdrift. For a skape attraktive turistomrade kring satsingsomrada for hytteutbygging i
kommunen, er det viktig a leggje til rette for aktivitetsanlegg og naeringsareal i tilknytning til
hytteomrada

FRAMTIDIG OMRADE FOR FRITIDS- OG TURISTFOREMAL MED RETNINGSLINER:

Nr. (pa kartet) | Stad Retningsliner

FT1 Laughaug Hotell/motell/utleige

FT2 Hovdegrend Golfbane, camping m.m.

FT3 Hovde Aktivitetsanlegg, skiheis/ skitrekk. Ikkje overnatting.

RETNINGSLINE FOR NARINGSUTVIKLING

Kommunen vil halde fast ved at areal og bygningar i omrade som er regulert til naering ikkje blir
teke i bruk som fritidsbustader. Kommunen vil krevje at bueiningane blir utleigd minst 50 % av
aret, fordela pa dei ulike sesongane, og at utleigeverksemda blir organisert som nzringsverksemd
i fellesdrift, basert pa langsiktige kontraktar mellom eigarane av bueiningane og dei som driv
utleigeverksemda.

1.4.2 Industri/naeringsareal

Det er stor bygge aktivitet i kommunen, og dette vil truleg fortsette fram i tid. Dette er ei viktig
naering, som nest etter offentleg sektor og landbruket sysselset flest arbeidstakarar i kommunen.

Arealmessig er oppstillingsplass for maskinar og utstyr viktig. Slike oppstillingsplassar og lager skal
plasserast i tilknyting til industriomrade, eller slik at ein unngar konfliktar med andre interesser. For
byggesgknadar i industriomrada skal det fglgje med ein utomhusplan som syner parkering og
tilkkomst, samt korleis opparbeiding og terrengarbeid skal utfgrast.

Industriverksemder sysselset ein liten prosentandel av arbeidstakarane i kommunen. Likevel er dette
viktige heilarsarbeidsplassar og det er dgme pa industri som gar godt. Det er viktig med godt
tilrettelagte tomter, og for a kunne skape synergieffektar er det ynskjeleg at industriverksemder vert
plassert i nerleiken av kvarandre.

Industriverksemd er ofte plasskrevjande, og ved utvikling og utbygging av industriomrade er det
viktig & ta omsyn til omliggande areal. Grundig planlegging bgr ligge til grunn, slik at omrada i minst
mogleg grad kjem i konflikt med omgjevnadane.

Det skal leggast vekt pa gode estetiske kvalitetar pa bygga og skjgtsel av dei ubebygde areala i
tilknyting til industrien.




FRAMTIDIGE OMRADE FOR NARINGS-/ INDUSTRIFGREMAL

Nr. (pa kartet) | Stad Retningsliner

N1 Gvammen Vidarefgrt fra gjeldande plan

N2 @rvella Nytt omrade, innspel fra arbeidsgruppe
N3 @rvella Vidarefgrt fra gjeldande plan

1.4.3 Sentrumsomrdde/forretningsomrdde

Det skal leggast til rette for sentrumsutvikling i Sauland, Tuddal og Gvammen. Dette ma skje gjennom
revisjon av reguleringsplanar for omrada. | fgrekant av planarbeid skal fgremal, ev. krav om
konsekvensutgreiingar og andre fgringar for planarbeidet avklarast.

1.4.4 Kombinert fgremal bustad/naering

Nr. (pa kartet) | Stad

BN1 Sauland sentrum sud | Viktig & utvikle omradet i hgve til sentrumsfunksjonar.
Utnyttingsgrad 4 bustader/daa.

Omradet ma innga i ein omradereguleringsplan for
Sauland sentrum.

1.4.5 Kombinert feremal bustad/offentleg tenesteyting

Nr. (pa kartet) | Stad Retningsliner
BOT1 Hagen, Viktig & utvikle omradet i hgve til framtidig behov for
Sauland sentrum helse/omsorgsrelaterte butilbod.

Utnyttingsgrad 4 bustader/daa.
Omradet ma innga i ein omradereguleringsplan for
Sauland sentrum.

1.5 OMRADE FOR RASTOFFUTVINNING (pbl § 11-7 nr. 1)

J. PLANKRAV (pbl § 11-9 nr. 1)

1. Utviding av eksisterande massetak kan ikkje settast i verk fgr det ligg fgre godkjent
detaljregulering, driftsplan, avslutningsplan og utbyggingsavtale for omradet.

2. Driftsplan ma og vere godkjent av Direktoratet for mineralforvaltning med Bergmeisteren for
Svalbard.




RETNINGSLINER FOR MASSEUTTAK

1. Ved regulering til uttak ma det takast omsyn til landskapsbiletet og sikrast estetiske gode
Igysingar. Randsoner og kantvegetasjon, spesielt inntil vassdrag, skal takast vare pa.

2. Ved regulering til rastoffutvinning ma tryggleiksomsynet til naermiljget vere skildra og
sikra.

3. Det skal leggjast vekt pa at det ikkje vert for mange massetak av same slag innan det same
geografiske omradet. | slike tilfelle skal ein vurdere a nytte fgresegner om rekkefglgje.

4. Ved regulering for masseuttak knytt til vassdrag skal ikkje naturleg elvelaup endrast.
Masseuttak skal ikkje skje i omrade som er paverka av flaum.

5. Lov om erverv og utvinning av mineralressurser (minerallova) gjeld eitkvart uttak av
mineralske fgrekomstar.

FRAMTIDIG OMRADE FOR MASSETAK:

Nr. (pa kartet) | Stad Eventuelle retningsliner
M1 Alamoen

M2 Tjgnnstul

M4 Arastul

1.6 BYGGJEOMRADE FOR ANDRE ANLEGG (ENERGIANLEGG) (pbl §11-7 NR. 1)

Eksisterande omrade for energi-/ kraftanlegg er lagt inn som byggjeomrade pa plankartet. Innafor
omrada gjeld eigne konsesjonar i hgve til vassdragsreguleringslovverket.

2. SAMFERDSELSANLEGG (pbl § 11-7 nr. 2) OG TEKNISK INFRASTRUKTUR

E134 og Rv651 (over Raen) er viktig for fastbuande, for naeringslivet og for tilreisande i Hjartdal.
Kommunen vil vere padrivar og stgttespelar i arbeidet med a utbetre vegane. Hjartdal
kommune/Hjartdal Elverk er langt framme i arbeidet med breibandsutbygging og dette skal og takast
omsyn til i planlegging av nye omrade.

RETNINGSLINER SAMFERDSELSANLEGG OG TEKNISK INFRASTRUKTUR

1. Eventuell endringar av traseval skal fglgje forslag i kommuneplanens arealdel og skal
avklarast nzerare gjennom eigen reguleringsplan.

2. Omsynet til eksisterande busetnad, naeringsverksemd, landbruk, trafikktryggleik og
landskapsbilete ma vektleggast ved vurdering av ulike alternativ.

3. Byggjeavstand til E134 og riksvegane fglgjer dei byggegrensene som ligg i gjeldande
reguleringsplanar. | uregulerte omrade gjeld veglova si § 29.

4. Kommunen si vegnormal gjeld for prosjektering og opparbeiding av kommunale og private
vegar.




2.1 GANG- OG SYKKELVEGAR

Kommunen er opptatt av trafikktryggleik, og a sikre trygg ferdsel til skular, barnehagar og
fritidsomrade. Framtidig gang- og sykkelveg Fossen — Sauland er lagt inn som informasjon i
plankartet.

2.2 TURVEGAR/STIAR OG SKIL@YPER

Gode turvegar/stiar og skilgyper er viktige for trivsel og helse blant fastbuande og besgkande i
kommunen. Reiselivsnaeringa er saers viktig for kommunen og det er da avgjerande med gode
Igysingar pa dette omradet. | hgve dei store verneomrada i kommunen er kanalisering av trafikk
viktig.

Det skal utarbeidast eigen kommunedelplan for sti- og Igypenett. Viktige friluftsomrade i
kommunen, saman med parkeringsanlegg i tilknyting til utfarten, skal vurderast i denne samanheng.
Utvida parkeringskapasitet ved Stavsro er under arbeid.

Tilrettelegging av Igyper/stiar som fgrer til inngrep, skal til hgyring hja fylkeskommunen.
2.3 SAMFUNNSKRITISK INFRASTRUKTUR

Samfunnskritisk infrastruktur er dei anlegga og system som er naudsynte for a oppretthalde
samfunnet sine kritiske funksjonar som dekker dei grunnleggande behov i samfunnet og tryggleik for
innbyggarane.

Gjennom ei rekke studiar og dgme er det gjort tydeleg at samfunnet si evne til 3 vere i funksjon er
svaert avhengig av ei rekke fysiske og tekniske infrastrukturar. Dersom det skulle oppsta alvorleg
svikt i desse infrastrukturane er samfunnet ikkje i stand til & oppretthalde dei leveransar av varer og
tenester som innbyggjarane er avhengige av. Dgme pa slik svikt i Hjartdal kommune kan vere; stgrre
trafikkulykker pa E134, alvorleg svikt i elektrisitetsforsyning, telesambandet eller vassforsyning,
naturkatastrofar, dambrot eller flaum og atomkatastrofar.

3. LANDBRUKS-, NATUR- OG FRILUFTSOMRADE (LNF)
3.1 LANDBRUK

For landbruket er det szerleg viktig a oppretthalde hevd pa all dyrka jord, og a utnytte utmarksbeite.
For Hjartdalsbygda er det laga detaljert skjgtselsplan. Utfordringa er a fylgje opp denne og halde
oppe aktiviteten i det tradisjonelle landbruket. Hjartdal kommune ynskjer a oppretthalde drift pa
alle bruk.

Hjartdal kommune skal stg opp under idear og tiltak som styrker gardsbruka, bade nar det gjeld det
tradisjonelle landbruket og nye naeringar. Malet er at ein stopper nedbygging og fraflytting fra
gardsbruka. Dyrka og dyrkbar jord ma ikkje byggast ned. Bygningsmiljg ma ivaretakast.
Driftsbygningar, driftshytter og stgylar skal ikkje delast fra hovudbruket.

I LNF-omrada skal omsynet til landbruk, natur og friluftsliv prioriterast, og det er pr. definisjon ikkje
lov med anna utbygging enn det som er knytt til stadbunden naering.



K BYGG I LNF (pbl § 11-11 nr. 2)

For driftshytter (bygg som brukast i utmarksnaering og som ikkje er skilt fra hovudbruket) i
LNF-omrade kan BYA pa bygg ikkje overstige 100 m2. Maksimal mgnehggde er 5,0 m malt
fra overkant golv hovedetasje til overkant utvendig mgne.

RETNINGSLINER FOR BYGG | LNF

1. Trongen for nye driftshytter i landbruks- og utmarksnaering skal vurderast. Jakt og fiske er
viktig her og skal telle med ved vurderinga av trongen for driftshytter.

2. Nye bygg i LNF-omrade skal ha storleik og utforming som passar til byggeskikken i
omradet.

3.2  OMRADE FOR LNF - SPREIDD UTBYGGING - GENERELT (pbl § 11-11 NR. 2)

L OMRADE FOR LNF — SPREIDD UTBYGGING (pbl § 11-7 nr. 1)

a) |samband med handsaming av enkeltsgknader, skal tiltaket vurderast i hgve til risiko og
sarbarheit. Omsyn til mogleg flaum og ras/skred, skal vere dokumentert naerare fgr det
vert gjeve byggjelgyve.

b) Segknader i LNF omrade med hgve til spreidd utbygging skal sendast pa hgyring til Telemark
fylkeskommune, kulturminneseksjonen, fgr vedtak vert fatta.

RETNINGSLINER OMRADE FOR LNF — SPREIDD UTBYGGING
1. Fradelingar skal handsamast etter jordlova.
2. Dersom fradeling etter jordlova er gitt, er det ordinaer byggesakshandsaming knytt til

utbygging innanfor desse omrada.

Bustader og hytter skal ikkje plasserast naerare enn 50 m fra dyrka mark

Tilkomst skal ikkje leggast i konflikt med gardstun eller landbruksvegar

5. Nye bustader og hytter skal ikkje plasserast naerare landbruksbygg eller anna
naeringsverksemd enn 50 m.

6. Bustader og hytter skal plasserast minimum 30 m fra automatisk freda kulturminne.

7. Bustader og hytter skal plasserast minimum 50 m fra riksveg og fylkesveg, og 15 m fra
kommunal veg. Bustader skal fortrinnsvis knytast til eksisterande, godkjente avkgyrsler, og
skal ha godkjent vatn- og avlaupsanlegg, jamf@r pbl08 §§ 27-1, 27-2 og 27-4.

= W

3.3 OMRADE FOR LNF - SPREIDD BUSTADBYGGING (pbl § 11-11 NR. 2)

Nr. (pa kartet) Stad Omfang Eventuelle retningsliner

SB1 Hovdegrend 5

SB2 @verbpgrenda 5 Omsyn til bio.mangfald ma utgreiast
jf omsynssone etter pbl § 11-8c




3.4 OMRADE FOR LNF - SPREIDD FRITIDSBUSTADBYGGING (JAMF@R PBL §§ 11-11 NR. 2)

Utbygging av fritidsbustader i Hjartdal kommune skal fortrinnsvis skje i regulerte felt. | fglgjande
omrade er det valt & opne for spreidd fritidsbustadbygging med angjeve omfang. Val av V/A Igysing
blir vurdert konkret i den enkelte sak. Tett tank skal sa langt som mogleg unngas.

Nr. (pa kartet) Stad Omfang Eventuelle retningsliner

SH1 Heggelinuten 8 Krav om felles detaljreguleringsplan

SH2 Bollas 1 Vidarefgrt fra gjeldande plan

SH3 Hundemyr 2 Vidarefgrt fra gjeldande plan

SH4 Gammen 5 Vidarefgrt fra gjeldande plan

SH5 Beggestul 5 Vidarefgrt fra gjeldande plan

SH6 Stavstjgnn 1 Vidarefgrt fra gjeldande plan

SH7 Slakja 8 Gjeld totalt begge sider av vegen

SH8 @ystul 5

SH9 Hogstul 4 Vidarefgrt fra gjeldande plan

SH10 Solemstjgnn 4 Vidarefgrt fra gjeldande plan

SH11 Sveigen sgr 5 Vidarefgrt fra gjeldande plan

SH12 Sveigen nord 5 Omsynet til biologisk mangfald ma
utgreiast jf. omsynssone etter pbl
§11-8 ¢

SH13 Lgytestul 1

SH14 Staldalsvatn 3

SH15 Uvas 3

SH16 Skjesvatn 4

M HYTTER SPREIDD I LNF (pbl § 11-11 nr. 2)

For spreidd hyttebygging i LNF-omrade kan BYA p& bygg ikkje overstige 100 m? eksl.
parkering. Maksimal mgnehggde er 5,0 m malt fra overkant golv hovedetasje til overkant
utvendig mgne.

3.5 OMRADE FOR LNF - SPREIDD NARINGSBYGGING (pbl § 11-11 NR. 2)

Nr. (pa kartet) Stad Omfang Evt. retn.line

SN1 Myrstul 3 Utleigehytter




4 OMRADE FOR VERN OG BRUK AV VASSDRAG

4.1 VASSDRAG

RETNINGSLINER BYGGJEFORBODSSONE VASSDRAG

1. Byggjeforbodssonene er lagt med omsyn til landskapet kring vassdraga,
vassdragsnaturen, omsyn til almenta sin ferdsel langs vassdrag, samt omsynet til fare
for flaum og erosjon.

2. Vatmarksareal langs vassdraget bgr ikkje drenerast eller fyllast opp. Vassdragsnaere
omrade bgr ikkje avdekkast eller overflatebehandlast, slik at det medfgrer fare for
erosjon eller avrenning av overflatevatn direkte i vassdraget.




5. OMSYNSSONER, OMRADE MED BANDLEGGING/ SARLEGE OMSYN

5.1 SIKRINGS- OG FARESONER (pbl § 11-8 A)

Sikringssone drikkevatn

RETNINGSLINE SIKRINGSSONE DRIKKEVATN

Det er ikkje tillate med tiltak som kan forureine drikkevasskjelda og tilhgyrande nedslagsfelt.

Omsynssone skred og flaum

Faresoner — overfgringsliner for energi

RETNINGSLINE OVERF@RINGSLINER FOR ENERGI

| hgve til andre, mindre hggspenningsanlegg gjeld byggjeforbodssoner etter gjeldande
fareskrifter. Desse skal leggjast til grunn ved enkeltsaker og ved utarbeiding av
reguleringsplanar.




5.2 OMSYNSSONER MED S/ARLEGE INTERESSER (pbl §11 -8 C)

Bevaring av naturmiljg/ biologisk mangfald

R BEVARING AV NATURMIL@ OG BIOLOGISK MANGFALD

Innanfor omsynssona er det ikkje tillate med bygging eller anlegg f@r det ligg fgre godkjent
reguleringsplan, med tilhgyrande fagleg utgreiing av naturmangfaldet etter DN —handbok 13-
1999 (revidert utgave 2007). Det kan gjerast unnatak fra plankravet dersom fagleg utgreiing av
naturmangfaldet ligg fgre i delings-/ byggjespknad.

Omsynssone villrein

Omsynssone villrein ligg i all hovudsak innanfor verneomrade Brattefjell — Vindeggen der det ligg
fgre eigen forvaltningsplan som skal leggjast til grunn ved handsaming av tiltak.

S OMSYNSSONE VILLREIN

Omsynet til villreininteressene skal i leggjast stor vekt nar det gjeld alt av tiltak som kan fgre til
auka ferdsel inn i villreinomrada.

Omsynssone viktig kulturlandskap

RETNINGSLINE VIKTIG KULTURLANDSKAP

| omsynssona til kulturlandskapet i Bondal og Nordbygda skal det i samband med planar og
tiltak takast saerskilt omsyn til kulturminne, plassering, landskap og estetikk. Den visuelle
opplevinga av landskapet skal oppretthaldast som grunnlag for landbruk, kunnskap, oppleving
og verdiskaping.

Sgknadar om tiltak som vil kunne fa konsekvensar for kulturlandskapet, skal sendast til uttale
til regional kulturminnemyndigheit.

I soner med saerleg omsyn til kulturlandskapet ma ikkje kulturminne som steingardar,
rydningsrgyser, steinsette bekkefar o.a. fjernast eller forfalle. Det ma ikkje gjerast planering,
graving eller fylling som endrar landskapskarakteren eller i nemnande grad terrengprofilen.
Utvikling skal syne respekt for det eksisterande historiske kulturlandskapet.

Ved planlegging av vegar og anlegg for teletenester og energioverfgring skal ein stille krav til
estetisk kvalitet og utforming. Nye, mindre kraftleidningar skal leggjast som jordkabel. Ein
skal opparbeide kantar og fyllingar pa ein naturleg og god mate, og avrunde dei mot
eksisterande terreng.

Skjatselsplanar og byggjeskikkrettleiar skal leggjast til grunn for planar og tiltak i Bondal og
Nordbygda.

Ein skal ha omsyn til tunstruktur og landskap ved plassering av nye bygg i kulturlandskapet.




Omsynssone — geologisk ressurs

RETNINGSLINE GEOLOGISK RESSURS

Innanfor omsynssona skal det ved vurdering av tiltak og planar takast omsyn til mogleg
framtidig utnytting av den geologiske ressursen.

Omsynssone - verna vassdrag

Fglgjande vassdrag i Hjartdal kommune er omfatta av vassdragsvern: Kala (supplering, 2005),
Digerai (supplering, 2005), Lifjellomradet, Mjella (verneplan IlI)

RETNINGSLINE VERNA VASSDRAG

| omsynssona 100 meter til kvar side for hovudvasstrengen til det verna vassdraget, gjeld
byggjeforbodssone. Innanfor denne sona gjeld rikspolitiske retningsliner (RPR) som gjeld
seerleg vassdragsbeltet, dvs. hovudelvar, sideelvar, stgrre bekkar, sjgar og tjgrnar. RPR for
verna vassdrag skal og nyttast ved handsaming av saker innanfor nedslagsfeltet for verna
vassdrag.

5.3 OMSYNSSONE — BANDLEGGING (pbl §11 -8 d))

Omsynssone med krav om omradeplan, Nordbygda

U BANDLEGGING | PAVENTE VEDTATT OMRADEPLAN

Heile omradet ma vere omfatta av ein omradeplan fgr utbygging som ikkje gar inn under LNF —
feremalet kan tillatast. Plankravet er avgrensa til oppfgring av nye bustadhus, fritidshus og
naeringsbygg som ikkje er knytt til landbruksdrift, og fradeling til slike faremal.

RETNINGSLINE FOR UTARBEIDING AV OMRADEPLAN NORDBYGDA

1. Planen skal avklare plassering av ny bustadbygging, naeringsbygg og evt. andre aktuelle
arealfgremal i Nordbygda.

2. Omsynet til kulturlandskapet skal leggjast til grunn ved plassering av ny busetnad og
ved utforming av fgresegner om byggjeskikk i planen.

3. Landskapskvalitetar, terreng, biologisk mangfald, kulturminne og omsynet til
verneverdig busetnad, skal leggjast saerleg vekt pa.

4. Ny busetnad skal som hovudregel knytast til eksisterande avkgyring og vegar.

Eksisterande bandlagde omrade etter anna lovverk

Felgjande omrade i Hjartdal kommune er bandlagde etter naturvernlova.



Stad Fgremal Lovverk
Brattefjell/Vindeggen | Landskapsvernomrade med dyrelivsfredning, 206 km2
Landskapsvernomrade Nml
Flottin Fuglefredning, 14,8 km2

fuglefredningsomrade Nml
Kleppefjell Naturreservat - kalkfuruskog, 1095 da

naturreservat Nml
Ambjgrndalen Naturreservat - edellauvskog

naturreservat Nml

5.4 OMSYNSSONE — KRAV OM FELLES PLANLEGGING (pbl §11 -8 e)

W OMSYNSSONE — KRAV OM FELLES PLANLEGGING (pbl §11 — 8 bokstav e)

| omrada med omsynssone felles planlegging, kan kommunen krevje at reguleringsplan skal
utarbeidast for eit stgrre omrade, over fleire eigedomar.

RETNINGSLINE FELLES PLANLEGGING

Kommunen skal ved oppstart av reguleringsplan ta stilling til kva eigedomar som ma lage felles
plan. Dette skal vurderast ut fra omsynet til felles Igysingar med veg og anna infrastruktur,
eller andre tilhgve som bgr Igysast med felles plan.

5.5 OMSYNSSONE — GJELDANDE REGULERINGSPLANAR (pbl §11 - 8 f))

Jamfgr pbl §§ 1-5 og 11-6 skal kommuneplanen leggast til grunn ved planlegging, forvalting og
utbygging i kommunen. Nar ikkje anna er bestemt, gjeld kommuneplanen sin arealdel framfgre
eldre rikspolitiske fgresegn, omraderegulering og detaljregulering, men fell bort i den grad den
strid mot slike fgresegner som seinare blir gjort gjeldande.

Dersom det skal utfgrast nye tiltak eller byggast pa ubebygde tomter i omrade der det ligg fgre
disposisjonsplanar, ma omradet vere lagt ut til eit faremal som opnar for dette. Disposisjonsplan
er ikkje lengre ei godkjent plantype som det kan byggjast ut etter.

Reguleringsplanane som er lista opp under gjeld likevel etter at arealdelen til kommuneplanen er
vedteken, og er synt med punkt og Plan Id i plankart.

Reguleringsplanar som skal vidarefgrast uendra, er i tillegg lagt inn med omsynssone.

Plan Godkjent Endra
id Plan-navn Gnr - Bnr - Grunneier dato dato
1 Bondal Sgndre 116/1 — Thor Tveiten 01.10.1984 03.07.1986
2 | Bjgnndalen 116/2 - Nils O. Klonteig 28.02.1989
3 | Akre og Breihgvdmarken 114/1-115/3 - Olav Aakre 03.07.1986 23.09.1997
4 | Nordre Bonsvatn 115/4-115/5 - Bjerg Bondal - Hilde Fosse 20.11.1986
7 | Solheimsbeitet 104/1-2-3-4-Bgen,Jya,Kasin,Skardal 24.03.1988




8 1 | Tuddal hgyfjellssenter 103/3 og 103/9 - Rune Gurholt Pedersen 26.01.1989
8_2 | Tuddal hgyfjellssenter 103/3 og 103/9 - Rune Gurholt Pedersen 26.01.1989
9 1 | Omr. Tuddal Hgdfjellshotell 97/9 og 103/3 - 03.07.1980
9 2 | Omr. Tuddal Hadfjellshotell 97/9 og 103/3 - 05.05.1986
9 3 | Tuddal Hadfjellshotell 103/61 - Rune Gurholt Pedersen 28.06.2001
10 | Landsverk hytteomrade 96/1-97/1-2-12-Asland, Tjgnn,Bgen,Sollid 30.06.1988
11 | Reyslia Hytteomrade Knut Bgen, Jan Tjgnn 20.11.1986
12 | Royslia Il Hytteomrade Knut Bgen, Jan Tjgnn 30.06.1988
13_1 | Tuddal Fjelligrend 100/2, 100/3 - Anne Bgen, Karin Bglum 26.11.1987
13_2 | Tuddal Fjellgrend Detaljplan | 100/2, 100/3 - Anne Bgen, Karin Bglum 26.11.1987
14 | Gvalsheia hytteomrade 98/1-99/1 - Kjell Tore Vale, Knut Buen 20.08.1987 31.03.2004
15 | Langehaug hytteomrade 102/1 - Geirmund/Halvard Rui 20.08.1987 31.03.2004
16 | Lislimarken u/Greivjord 100/1 Sigrid Dahl 28.02.1989 22.10.2004
17 | Russmarken Hytteomrade 101/1 - 101/2 - Geirmund Rui 20.11.1986 28.01.2009
18 | Gjuvstul nordre Hytteomrade | 103/1 - Hans Hansen 10.06.1987
19 | Lgkjestul hytteomrade 94/4 - Kjell Hgiseth 26.04.1990 | 09.05./22.082012
20 | Opplandet Hytteomrade 92/4 - Dag Rune Teigen 20.08.1987 05.11.2008
Flugonfjell-Kalidalen-
21 | Trytetjgnn 92/1 m fl Olav H Flugon m fl 21.06.1990
24 | Gvale bustadsfelt Kommunen 25.11.1985
25 | @ymarken hytteomrade 89/11 - Gunleik O. Hovde 20.11.1986
26 | Arahovde hyttefelt 98/2 - John Bondal 15.09.1999 13.05.2009
31 | @Qrvella industriomrade Kommunen 07.05.1982
Omnesfossen
32 | Reguleringsplan 81/1-81/4 - L.T.T.Omnes, Kommunen 22.10.1987
33 | Dygardsjordet industriomréde | Kommunen og 81/1, Leif Skoje 26.09.1983
34 | Sauland sentrum Kommunen 20.11.1986
35 | Bg bustadsfelt Kommunen 26.09.1983
36 | Qvstebg bustadsfelt Kommunen 22.06.1989 10.12.2008
37 | Fregland Bustadsfelt Kommunen 20.09.1978
38 | Freland Bustadsfelt Il Kommunen 20.11.1986
42_B | Heksfjell-omradet 77/2 - Torkel Flatland 07.11.2001 01.09.2004
44 | Bruluten Industriomrade Kommunen 20.11.1986
47 | Mellom/Sgr-Vale, Lofthus N 19/6 - 19/8 - 21/7-Wale,Vale,Sem 03.06.1982
50 | Grgnnlia Hyttefelt 30/3 - Sverre Haugan 20.11.1986 09.07.2003
54 | Tuddal sentrum Kommunen 30.04.1992
Bondal N./Flgymyren
55 | Hytteomr 116/2, 3 - Klonteig, Aanestad 01.03.1995
56 | Blatjgnn Hytteomrade 110/3 - Jan Roar Teigen 01.03.1995
57 | Rennevatn Hytteomrade 60/1 - 60/3 - Olav Asland 13.08.1996
58 | @verbg Hytteomrade 29/2 - Olaf @verbg 30.04.1997 | 21.10.09/07.03.12
59 | Kleppen Industriomrade 68/1 - Kommunen 23.09.1997
60 | Moen Byggefelt 94/2 - 94/7 - Kommunen 16.06.1999
61 | Nordre Gjuv Hytteomrade 35/1 - Havard Haugen 14.05.2001
62 | Raunlia Hytteomrade 89/2 - Knut Buen 09.01.2002
63 | Blindingsdalen Hytteomrdde |84/10 - Levi Olsen 31.10.2001 22.09.2010
64 | Heddevassai hytteomrade 115/1 - Nils Bondal 06.06.2001
65 | Kilodden hytteomrade 112/2 - Roar Beckmann 31.10.2001 21.11.2012
66 | Steinsarmen hyttefelt 92/2 - Olav N. Flugon 23.10.2002
67 | Heddal mglle - Omnesfossen | 81/1 - 81/4 - L.T.T.Omnes, Kommunen 21.01.1998
68 | Skarstullia 116/2 - Nils O. Klonteig 29.11.2006
70 | Beertjgnn 111/1 - Jan Roar Teigen 22.09.2004




71 | Langetjgnn I 94/5 - Nina Rui 17.09.2008
72 | Lgyning 45/1 - Svalastog og Svanstrgm 21.09.2005 13.05.2009
73 | Gaulas Langeli 8/1 og 5, 10/5 - Haug, Larsen og Haugan 29.03.2006
74 | Fikstjgnn hyttefelt 107/6 - Kare Karlberg 21.09.2005
75 | Nestulodden 30/1 - Jan Haugan 21.09.2005
76 | Késa Hyttefelt 97/3 - John Tveiten 06.02.2008
77 | Masafjell Hyttefelt 97/7 - Kare Karlberg 06.02.2008
78 | Toppen 36/1 - Torgunn Opsal 17.09.2008
79 | Bergstuen 113/1 - Hilde Reisja 13.12.2006
80 | Solheimsbeitet, Sgndre del 104/1-2-3-4-Bgen,Jya,Kasin,Skardal 11.02.2004
81 | Storekleiv 84/4 - Jan Bekkhus 16.09.2009
82 | @rvella 2 Industriomrade 81/1 - Hjartdal kommune 19.06.2002
83 | Vigard 84/8 - Amfinn Hafsteen 04.02.2009 30.04.2009
84 | Flugonfjell Vest 92/1 - Olav H Flugon 06.02.2002 15.05.2013
85 | Tjgnnstul hytteomrade 92/1 - Olav H Flugon 17.06.2009
86 | Nord-Bondal 116/1 - Tor Tveiten 17.06.2009
87 | Gvammen - Arhus Statens Vegvesen 25.08.2004 11.04.2012
88 | Moen massedeponi 58/6, 7 - Statens Vegvesen 25.08.2004 12.09.2012
89 | Tuddal Kraft AS Tuddal Kraft AS 22.09.2010
90 |Lgkjestul ved Vatnartjgnnane | 49/1 — Statens vegvesen 17.06.2010
91 | Masseuttak Grasasen 97/7 — Kare Karlberg 01.06.2011

RETNINGSLINE GJELDANDE REGULERINGSPLANAR

Reguleringsplanar som er lagt inn med omsynssone, dvs. fgresett uendra, kan sgkjast reviderte,
men da etter naerare avklaring av reguleringsspgrsmalet i kommunen.

Fglgjande kriteria skal leggjast til grunn for @ imgtekome revisjon av desse planane:
- Tiltak vil vere i samsvar med ynskt utvikling i dette omradet/ vedtatt arealpolitikk
- Revidering av plan vil fgre til at nye krav og fgringar blir innarbeidd og ein far ein
fagleg sett betre plan (miljgrevisjon).

INFORMASIJON | PLANKARTET:

Kulturminne

SEFRAK er ei registrering av eldre bygningar og/eller hustufter. Bygningar fra fgr ar 1537 er
automatisk freda. | tillegg er det knytt vernefgresegner til bygg fra fgr ar 1849. Kulturminne i
heia er kartfesta m.a. i samband med verneprosessen i Brattefjell/Vindeggen.

ASKELADDEN er database for kulturminne, som kontinuerleg blir oppdatert. Databasen skal
nyttast i samband med handsaming av planar og ved handsaming av enkeltsaker.

Dei automatisk freda kulturminna som er kartfesta i Hjartdal kommune, er lagt inn i plankartet.




Aktuelle smakraftverk

Utgangspunktet er at alle kraftanlegg skal handsamast bade etter energilovverket og PBL.
Unnataket er overfgringsliner.

Aktuelle smakraftverk som er kome innspel om er merka av i plankart som informasjon. Slike
saker ma vurderast etter energilovverket (NVE) og PBL (kommune) i kva einskild sak, for a
vurdere aktuell saksgang og tilhgyrande krav ut frd storleik og effekt pa anlegget.

Framtidig trase E 134 og G/S — vegar

Nye trase for E134 er lagt inn som informasjon i plankartet. Det same gjeld gang- og sykkelveg
Fossen — Sauland, Tuddal og Gvammen.

Desse tiltaka ma gjennom vidare utgreiingar og reguleringsplanar fgr dei er endeleg avklara.
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| -Retr til parkering for 2 biler pa eksisterende opparbeidet parkeringsplass pd sorsiden av grendevegen
("Londalsvegen™). Opparbeiding eller utvidelse av parkeringsplass ogfeller veg kan bare skje etier grunt
sknﬁelige tillawlse og mot tomteeierens kosmad

SignForm 03/2004




Andre avialer (sor skai tinglyses) (Fonisettelse fra side 1)
-Rett til anlegg og vedlikehold av eksisterende borebrenn for vannforsyning til hytta pé tomta.
Det folger ikke med vedrett, jaki- eller fiskerettigheter med tomta,

7. Kjeperslerververs erklaring ved overdragelse av boligseksjon ~
Jegivi erkiasrer at mittvart erverv av seksjonen ikke strider med bestemn*elsen i eierseksjonsloven § 22 tredje tedd.

[

‘Dato | Ste¢

' Kj;pér;/erver_vérs underskrift Gjerta med biokibokstaver

8. Erkizering om sivilstand mwv. . e,

1. Er utsteder(ne) gift eller registrert(e) partner(e)?

E] Ja Nei Huis ja, ma 0gsé spersmal 2 besvares.

2. Er utstederne gift eller registrerte partnere med hvarandre og begge underskriver som utstedar?

[(Jua [ nei Hvis nel, mé ogsd spersmél 3 besvares. :

3. Gjelder overdragelsen bolig som utsteder(ne} og dennss/deres ektefelle(r) eller reg partner|e) bruker som felles boli¢
1 D Ja D Nei Hvis ja, ma ektefellen(e)iregistrert(e) partner{e) samtykke i overdragelsen.

8. Underskrifter og bekreftelser

Dato | Sted

Sauland
Utstsders underskrift ) - '_éje_n&a meg maskin eller blokkboksiaver

Torbjerg O. Kleppen

Som ektefeueiregtstraﬂ partner samlykker ieg overdrage!sen
Dato ¥ Ektefelles/registrort partners underskeft éTerﬁa med blokkboketaver

Y Jegivi bekrefter at underskriver{ne) er over 18 &r og fhar underskrevet eller vedkjent seg sm(e} underskﬂft(er) pé dette
dokument i mitt/vart neervaer. Jegivi er myndig(e) og bosatt | Norge.

. Vitnes underskrift | Gjenta med biokkbokstaver

Wil dankamd, KFELL AASLAND

@

s

Adresse

_"*L___erw o .
2. Vitnes underskrit Gjenta med blokibokstaver
Adresse % B s

_.{_‘ ' i k _ -

Bortfesters underskrift J 1 Gierta med biokikbokstaver
! _ . o _ N
| Dato Listederens undersioit N\

T



10. Erklaenrg om sivilstand mv. for hjemmelshaver "
ishaveren gm el!er reglstrert(e) partnere?
m3 ogsa spersmal 2 besvares.
2. Er hjemmelghaverne gift eller rogistreste p hverandre op begae underskriver som hjemmelshavers?

D Ja D Nei Hvis nei, ma 0gsd spersmai 3 besvares.
3. Gjelder overdragelsen bollg som hjemmelst {e) og d deres sktefelle(r) eller reg

bruker som felles bolig’
D Ja D Nei Huis ja, ma ektefaﬂen(e}lregssuen{e) partner{e) samtykke i overdrageisen

11. Underskrifter og bekreftelser

Som eler/fester (h;emmelshaver) samtykker jeg mverdragelsen

| Sted, dato
‘-\.\.
— B - - - e
Fodssisnr/Org.nr. Wﬁ | Glenta med blokkbokstaver
~
~

— = — S e——
Som hjemmelshavers ekiefelle/registrernt pasiper samtykker jeg i overdrageisen

Dato - | Ektetetiosiregistrert pariners underskrift [ Gjenta med blokkbokstaver

.,

Jege‘w-éekr’eﬁer at undersknver{ne) erover 18 ér og har unde;gkr; 7 éigx:/eéki_en’t seg sin{e} underskriftier) pa dette
dokument i mitt/vant neervaer. Jeglvi er myndag(e) ©g bosatt i Norae

1. Vitnes underskrift { Gjenta med bfw staver

e - — - - P = - —
Adrasse ~.

~.

e e i : —e — S ————

2. Vites underskrift | Gienta med blokkbokstaver S

(Adresse - .
Noter:.

1) i Med cfokumentet tit tmglysmg skal det fotge en g;enpart skrevet pé tmglysmuspapar Tnglysmgsgebyr og dokumeni
ma veere betalt far dokumentet kan tinglyses.

2), Dersom eiendommen har underfestenummer (ufnr) kan felt for seks;onsnummer (snr) nyttes.
3 Dokumemavglften er knyttet til e&endommens sa|gsverdl Dersam Kjﬁpesummen tilgvarer saigsverdl er det tilstreki
- . fylle ut dette belmpsfeit. Feltat salgeverdifavgiftsgrunniag skal fylles ut dersom kigpesummen er lavere enn dette. F
.. begge felt ut skai satgsverdtlavglftsgrunntag almd vmre det mayeste unn'att tllfener etter dokumentavgcﬁvedtakets
ledd og § 3. - : ; 4
4y Det er Enhetstegasterets organ sas;ansm;mmer som skal ny‘&t&s ; !
8) .- “Fettet Kan siﬂyfes dersom dokumentet ikke g;e!de" overdrageise av boﬂgseks;ov L
6): f_Separene regnes som gme, boiigen mé vanhgvls fortsaft regnes som felles. Samboere regnes som uglfteluregi
og samtykkepétegnmgan er vanltgv}s bare madvendlg dersom begge er hjemmelshavere 47
7) i Dersom uistederen ikke er kjemmeishaver, ma h,emmeisbaverer godkjenre overdragelsen ved st skslt péteg.,m«
.= vitnebekreftelse, og om nadvendtg med tilsvarende erkleering om sivilstand eiler med ekiefellesamiykke.
8) Dersom utsiederenm;emmelshave.'en ikke er oﬁenthg myndighet, ma uts{ederenalmemn"elshaverens underskrift t
" ¥ Dette kan bi.a. gigres av to vitner som er myndige og bosait i Norge, eller av lensmann, lensmannsbetjent, advoks

_ autorisert advokatfullmekiig og autorisert eiendomsmegier. Utstederen, erververen og ervervarens ektafellelregns.l
" partner, foreidre. barn eller spsken kan ikke bekrefte utstederens ‘underskrift, o

| pawo | titstederens undersiift

4 i
{ J

“Skjge Si

SF0214 Elektronisk utgave
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Hjartdal kommune Arkivsaksnr: 2020/2935-2

Saksbehandler:
Samfunnsutvikling

Dispensasjon for veg over gnr 84 bnr 2

Saksnr Utvalg Motedato

Vedtaki -

Handsamingi —:

Radmannens innstilling:

Utval for plan og utvikling gjev
dispensasjon etter pbl § 19-2 for
bygging av veg pa gnr 84 bnr 2
innom kommuneplanen for
Hjartdal kommune.

Dispensasjonen er gjeve med
bakgrunn i at omsyna som lova
er sett til 4 ivaretake ikkje vert
vesentleg tilsidesett. Denne saka
skil seg ut ved at den er i
neerleiken av eit starre hyttefelt,
omsyna bakom LNF vert ikkje
vesentleg tilsidesett og den kjem
ikkje i konflikt med helse,
tilgienge, natur eller kultur. Det
vert dermed ikkje skapt
forventing om at det vert gjeve
dispensasjon til andre
tilsvarande saker.

Saksopplysninger:
Den 22.09.2020 vart det registrert inn sgknad om dispensasjon for & bygge hytteveg fra
Lyngdalsvegen over gnr 84 bnr 2 til hytte pa gnr 84 bnr 15. Vegen er ca. 36 m lang.



ve
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Tiltaket er nabovarsla, det har ikkje kome merknad til varselet. Vegen ligg i
kommuneplanen pa omrade som er regulert til LNF.

Sgkjar har grunngjeve dispensasjonen med helsemessige arsakar.

Vurdering:

| felgje pbl § 19-2 kan dispensasjon ikkje bli gitt nar "omsyna bak fgresegna det
dispenserast fra, eller omsyn i lova si formalsferesegn, blir vesentleg tilsidesett. | tillegg
ma fordelane ved a gi dispensasjon vaere klart stgrre enn ulempene etter ei samla
vurdering.” § 19-2 inneheld to vilkar som begge ma vere oppfylt. For det fyrste ma
omsyna bak feresegna det dispenserast fra ikkje bli "vesentlig tilsidesett”. | tillegg ma
fordelane ved & gi dispensasjon vere “klart stgrre” enn ulempene. Det er i hovudsak dei
samfunnsmessige fordelar av planfagleg og arealdisponeringsmessig karakter som har
starst vekt nar det er snakk om fordelar og ulemper. Uttrykket "klart starre” inneber ei
kvalifisert overvekt av omsyn. Ifglgje forarbeida til lova inneber ordvalet at det normalt
ikkje vil vere hgve til & gi dispensasjon nar omsyna bak fgresegna det er sgkt
dispensasjon fra framleis gjer seg gjeldande med styrke.

| LNF-omrada skal omsynet til landbruk, natur og friluftsliv prioriterast, og det er pr.
definisjon ikkje lov med anna utbygging enn det som er knytt til stadbunden naering.

Eit sentralt tema er om omsyna bakom arealfgremalet LNF vert vesentleg tilsidesett.
Hytta og omsgkte veg ligg i Tuddalsdalen og like attmed hyttefeltet Storekleiv. Det er ca.
110 m til Tuddalsvegen. Det er 3 andre hytter i naerleiken. Hyttefeltet Storekleiv ligg ca.
200 m mot nord, og er eit stort hyttefelt.
Gnr 84 bnr 2 driv ikkje med dyr, og

omradet er 1kkje eit aktlvt Iandbruksomrade 1B 3 -
gardskartet er omradet der vegen skal ga over registert som produktlv skog og annet
markslag. Sakshandsamar har vore i omradet og det er veldig mykje fiell der vegen skal
ga.

Det er ikkje registert flaum, sneskred eller steinsprang pa eller i neerleiken av omsgkte
tiltak, og det er dermed ikkje fare for sikkerheita.

| felgje nml § 7 skal alle offentlege avgjersler som rgrer ved naturmangfald vurderast etter
§§ 8-12 i same lov. Naturmangfald tyder her landskap, geologi, gkosystem, naturtypar og
artar.-Miljgstatus.no syner ingen seerlege registreringar. Radmannen meiner difor at
kravet i nml § 8 om at saka i hovudsak skal vere basert pa eksisterande og tilgjengeleg
kunnskap er oppfylt, og at tiltaket ikkje vil kome i konfliki med naturmangfald. §§ 9-12 blir
difor ikkje vurdert.
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Hjartdal kommune

Rolf Thorbjgrn lversen
Gausetvegen 432
3656 Atra

Var referanse: 2020/2935-4
Deres referanse:
Legpenummer: 8855/2020

22.11.2020

Melding om vedtak

Melding om vedtak - Dispensasjon for veg over gnr 84 bnr 2

Vedlagt falger sakspapirer med vedtak i saken.

Utval for plan og utvikling sa ja til dispensasjon.

x Du kan setje i gang a bygge vegen.

Vedtaket kan paklages til Hjartdal kommune, Saulandsvegen 414, 3692 Sauland. Klagefristen er 3
uker regnet fra den dagen da brevet kom fram til pafort adressat. Det er tilstrekkelig at klagen er
postlagt innen fristens utlap.

Klagen skal sendes skriftlig til Hjartdal., Angi vedtaket det klages over, den eller de endringer som
onskes, og de grunner du vil anfore for klagen. Dersom du klager sa sent at det kan veere uklart for
0ss om du har klaget i rett tid, bes du ogsa oppgi nar denne melding kommer frem.

Med hilsen

Age Johannes Jamtveit

Samfunnsutviklar
Vedlegg:
1 Oversiktkart
2 Utsnitt kommuneplan og reguleringsplan
3 Soknad om dispensasjon
4 Situasjonskart
5 Gardskart

Org nr. 964 963 649

www.hjartdal.kommune.no
Dokumentet er godkjent elektronisk
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Infarmasjon til tiltakshaver og soker ~ Dispensasjon N K F

Sgknad om dispensasjon

i For tiltak pé fglgende eiendom: ‘

| Gm".5 %h[ | Bnr: | ’C--)\_, ' Fnr: Snr:
Adresse:

Spknaden innsendes av :

@ | Tiltakshavers navn:

ll _Tiltakshavers adresse:

Kontaktperson: |

Telefon dagtid: ‘

8T

Epost-adresse: 1

: Jeg / vi spker om dispensasjon fra (sett kryss for det riktige):

Kommuneplanens arealdei

Kommunedelplan for. WOANT DAL ko rmeny T

Reguleringsplan (omradeplan, detaljplan, bebyggelsesplan)
Planens navn:

Plan- og bygningsloven (pbl)
Byggteknisk forskrift (TEK10)
Annet, beskriv:

oo 00K

Jeg / vi spker om dispensasijon fra falgende bestemmelser i tilknytning til ovennevnte:

Veq 4] bett<  §Y <L

Vol
H ﬁZS€ Wh,mjg(ﬂtﬂ{fife +77 G 5 G/J/(,‘{;(wfx
/.g': 77—‘ é-c,\'”:

For & kunne bygge / gjere: (beskriv hva du skal bygge / gjgre, som for eksempel bygge garasje, bruksendre del
av eksisterende byqgg fra bolig til naering osv.)

2#19:90953395-1816-4bbf-ba7b-8955200f5ac3:8
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Vert omsyna bak faresegna vesentleg tilsidesett og er fordelen starre enn ulempa? | hgve
til landbruk, natur og friluftsliv er det ikkje spesielle ulemper. Omseakt tiltak vil ikkje vere til
spesiell hinder for skogsdrifta i og med at mykje av omradet ikkje er produktiv skog.
Omradet er prega av fritidsbusetnadar, og det er korkje naturleg eller skonomisk & drive
med skogsdrift. Vegen vil heller ikkje ha negativ innverknad pa friluftslivet og den almenne
tilgangen vert ikkje endra. Denne saka skil seg ut ved at den er i naerleiken av eit storre
hyttefelt, omsyna bakom LNF vert ikkje vesentleg tilsidesett og den kjem ikkje i konflikt
med helse, tilgjenge, natur eller kultur. Det vert dermed ikkje skapt forventing om at det
vert gjeve dispensasjon til andre tilsvarande saker.

Konklusjon:

)(Rédmannen tilrar at det vert gjeve dispensasjon etter pbl § 19-2 for bygging av veg pa
gnr 84 bnr 2 innom kommuneplanen for Hjartdal kommune.

Dispensasjonen er gjeve med bakgrunn i at omsyna som lova er sett til & ivaretake ikkje
vert vesentleg tilsidesett. Denne saka skil seg ut ved at den er i naerleiken av eit starre

s hyttefelt, omsyna bakom LNF vert ikkje vesentleg tilsidesett og den kjem ikkje i konflikt
med helse, tilgjenge, natur eller kultur. Det vert dermed ikkje skapt forventing om at det
vert gjeve dispensasjon til andre tilsvarande saker.
Vedlegg:

Oversiktkart

Utsnitt kommuneplan og reguleringsplan

Sgknad om dispensasjon

Dispensasjonsgrunngjeving

Situasjonskart

Gardskart

DA WN =
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Longdalsvegen 11

Hoyde over havet
380 m

Offentlig transport

2 Sauland Lgvheim 13 min &
Linje NW180, 301 11.5km
2  Sauland skule 14 min &
Linje 301 11.2km
Avstand til byer
Notodden 33 min &
Kongsberg Tt6min &
Skien 1137 min &
Drammen 1138 min &
Porsgrunn 1t49 min &
Oslo 2111 min &
Ladepunkt for el-bil
& Recharge Saulandstunet 14 min &
& Tuddal Hgyfjellshotel 23 min &

Vintersport

Alpin

* Flugonfjell Skisenter
* Kjgretid: 15 min

» Skitrekk i anlegget: 1

Aktiviteter

Heddal Stavkirke 28 min &

Nye Magic Bowling 31T min &

Sport

@ Tuddal idrettsanlegg 13 min &
Aktivitetshall, ballspill, fotball 10.4 km

® Fleirbrukshall 15 min &
Aktivitetshall 11.4 km

& Spenst Notodden 32 min &

Dagligvare

Joker Tuddal 11 min &

Sendagsapent 9.4 km

Spar Saulandtunet 14 min &

Post i butikk, PostNord 11.6 km

Varer/Tjenester

Tuven Senteret 31T min &

@ Vitusapotek Tuven 31T min &

@ Apotek 1 Tuven Senter 31T min &




420
410

1 38 \\ II".
Ny
S ¥
N torefyeiy
kf% %o ‘(30
! I| .\\_
\ \ =
- X I\ ."'-.\ eres A 411
120 5 \\._ 23/_,.-* ‘\_\ 30 ‘\\
ey r N N \ |
WY ] ' o2 A =

\ | f e
1 e | -~

¥ O\ AR\ % / 3,

WA =3 > .

\ \

\ |II

\
\ N
._\ \\
N b 3, 0
\\ .‘\\.




! D

Advokatforeningen EIENDOM NORGE

OVERSIKT OVER LAS@RE OG TILBEH@R TIL EIENDOMMEN

Oversikten er utarbeidet av Norges Eiendomsmeglerforbund, Eiendom Norge og Advokatforeningens
Eiendomsmeglingsgruppe, og er gjeldende fra 1. januar 2020.

Generelt
Lov om avhending av fast eigedom (avhendingslova/avhl.) av 3. juli 1992 regulerer kjgper og selgers
rettigheter og plikter ved overdragelse av fast eiendom og andeler i borettslag.

| henhold til avhl. § 3-4 skal eiendommen, nar annet ikke er avtalt, overdras med innredninger og
utstyr som etter lov, forskrift eller annet offentlig vedtak skal fglge med. Det samme gjelder varig
innredning og utstyr som enten er fastmontert eller er saerskilt tilpasset bygningen, jf. avhl. § 3-5.
Loven inneholder ingen detaljert oversikt over hva som omfattes av «innredning og utstyr», og over
hva som skal regnes som «fastmontert eller szerskilt tilpasset».

Partene kan fritt avtale hva som skal fglge med eiendommen ved salg. Bransjens liste over lgsgre og
tilbehgr som skal fglge med eiendommen, er en del av avtalen mellom kjgper og selger dersom ikke
annet er opplyst i salgsoppgaven, kjgper har tatt forbehold i bud eller avtale pa annen mate er
inngatt. Der intet annet er avtalt, vil Igsgre og tilbehgr medfglge slik dette fremkommer av avhl. § 3-4
og § 3-5 og denne oversikt.

Produkter og installasjoner som medfglger overdras uten noen form for garantier, utover eventuell
gjenverende leverandgrgaranti.

Dersom det er noe i nedenstdende liste som ikke finnes pa eiendommen, vil det heller ikke medfglge.

1. HVITEVARER medfglger der dette er spesielt angitt i salgsoppgaven.
2. HELDEKKENDE TEPPER fglger med uansett festemate.

3. VARMEKILDER, slik som ovner, kaminer, peiser, varmepumper og panelovner, fglger med uansett
festemate. Frittstaende biopeiser/varmeovner og terrassevarmere medfglger ikke. Det fglger ikke
med varmekilder i rom som ikke har vegg- eller fastmonterte varmekilder pa visning.

4. TV, RADIO OG MUSIKKANLEGG. TV-antenner og fellesanlegg for TV, herunder parabolantenne, og
tuneren/dekoder/tv-boks medfglger der dette eies av selger. Veggmontert TV/flatskjerm med
tilhgrende festeordning samt musikkanlegg fglger ikke med (se ogsa punkt 12).

5. BADEROMSINNREDNING/UTSTYR. Badekar, dusjkabinett, dusjvegger, alle fastmonterte speil og
hyller, fastmonterte glass- og handkleholdere, herunder handklevarmere samt baderomsinnredning,
medfglger.

6. GARDEROBESKAP medfglger, selv om disse er Igse. Fastmonterte garderobehyller og knagger

medfglger. Innredning i garderobeskap, for eksempel lgse eller fastmonterte tradkurver, hyller,
stenger og lignende, medfglger.



7. KIGKKENINNREDNING medfglger, herunder ogsa apne, fastmonterte hyller og lgs eller fastmontert
kiokkengy.

8. MARKISER, PERSIENNER og annen type innvendig og utvendig solskjerming, gardinoppheng,
lamellgardiner og liftgardiner medfglger.

9. AVTREKKSVIFTER av alle slag, samt fastmonterte aircondition/ventilasjonsanlegg, medfglger.
10. SENTRALST@VSUGER medfglger med komplett anlegg, herunder slange, munnstykke mm.

11. LYSKILDER. Kupler, lysstoffarmatur, fastmonterte "spotlights", oppheng og skinner med spotlights
samt utelys og hagebelysning medfglger. Vegglamper, krokhengte lamper, lysekroner, prismelamper
og lignende som er koblet til sukkerbit eller stikkontakt fglger likevel ikke med.

12. INSTALLERTE SMARTHUSL@SNINGER med sentral som styrer lys, varme, lyd o.l., samt tilhgrende
tradlgse enheter som brytere, sensorer, kameraer, integrerte hgyttalere el. medfglger. Enkle
lysstyringssystem f.eks. med en sentral som kun styrer lyspaerer eller smartpaerer montert i sokkel
medfglger likevel ikke.

13. UTVENDIGE S@PPELKASSER og eventuelt holder/hus til disse medfglger.
14. POSTKASSE medfglger.

15. UTEND@RS INNRETNINGER slik som flaggstang, fastmontert tgrkestativ, samt andre faste
utearrangementer som f.eks. badestamp, boblekar/jacuzzi og liknende utendgrs kar, lekestue,
lekestativ, utepeis, fastmontert trommel til vannslange, medfglger. Guidekabel/avgrensingskabel til
robotgressklipper medfglger, men robotgressklipper og ladestasjon for denne medfglgerikke.

16. FASTMONTERT VEGGLADER/LADESTASJON TIL EL-BIL medfglger uavhengig av hvor laderen er
montert.

17. SOLCELLEANLEGG med tilhgrende teknisk infrastruktur medfglger.
18. GASSBEHOLDER til gasskomfyr og gasspeis medfglger.

19. BRANNSTIGE, BRANNTAU, feiestige og lignende medfglger der dette er pabudt. Lgse stiger
medfglger ikke.

20. BRANNSLUKNINGSAPPARAT, BRANNSLANGE og R@YKVARSLER medfglger der dette er pabudt.
Det er eier og brukers plikt til 3 se til at utstyret forefinnes pa enhver eiendom. Hvis annet ikke er
uttrykkelig avtalt, skal dette derfor alltid fglge med ved salg av eiendom.

21. SAMTLIGE N@KLER til eiendommen som selger er i besittelse av skal overleveres kjgper pa
overtakelsen, herunder ngkler til eventuelle boder, uthus, garasjeportapner e.l. Lases boder, uthus
e.l. med hengelas, skal 1as og ngkler til disse medfglge.

22. GARASJEHYLLER, bodhyller, lagringshyller og oppheng til bildekk medfglger safremt de er
fastmontert.

Planter, busker og treer som er plantet pa tomten, eller fastmonterte kasser og lignende er en del av
eiendommen og medfglger i handelen.



HELP Boligkjoperforsikring

Boligkjoperforsikring

Advokathjelp ved boligkjopet og i 5 &r fremover.

Er kjopers motvekt til selgers boligselgerforsikring.

Gir deg advokathjelp hele veien fil rettskraftig

dom, om nedvendig.

Boligkjoperforsikring PLUSS

Advokathjelp ved boligkjopet og i 5 &r fremover.

Er kjopers motvekt til selgers boligselgerforsikring.

Gir deg advokathjelp hele veien fil rettskraftig

dom, om nedvendig.

Advokathjelp i de viktigste rettsomradene

i privatlivet.

PLUSS gir boligeiere sterkt rabattert advokathjelp.
Be om r&d eller hjelp i retten nér du trenger det fra
Norges viktigste advokatmiljo for privatpersoner.

PLUSS kan bare tfegnes samtidig med
boligkjoperforsikringen, og koster kun kr 2 800 i
tillegg. PLUSS fornyes érlig - om du onsker det.

((% i . “o M : 2

Reftt skal veere rett. For alle.

Borettslag/aksjeleilighet: Kr5900
Selveierleilighet/rekkehus: Kr 8 900
Ene-/tomanns-/fritidsbolig, tomt: Kr12 900

Rettsomrdder du far hjelp med

Samboeravtale, ektepakt og arv

Forbrukerkjop og h&ndverkertjenester

Utleie og naboforhold

Tomtefeste, veirett og andre servitutter

Plan- og bygningsrett

Skatt ved oppussing, ufleie og eiendomssalg

Tilgang fil digitale juridiske avtaler via Min side

Fro & vurdere om vi hadde rad til advokat,

kunhe vi vurdere om vi hadde r&d fil ny sofa.

Boligkjoperforsikring tegnes
hos eiendomsmegler senest
ved kontraktsignering og
gir rett til advokathjelp

inntil 5 &r etter overtakelse.
Forsikringen betales

som del av oppgjoret

ved boligkjopet. PLUSS-
dekningen fornyes arlig ved
faktura fra HELP.

Egenandel kr 4 000 péloper
ved takst, tvist eller 10 timer
advokatbistand, avhengig
av hva som kommer forst.
Meglerforetaket mottar

kr 3200/3 600/3 500 i
kostnadsgodtgjorelse,
avhengig av boligtype, samt
et tillegg pd kr 1000 ved salg
av PLUSS.

Vi tar forbehold om pris-

og vilkdrsendringer. Hvis
premien ikke er innbetalt
ved overtakelse, vil avtalen
bli kansellert. For fullstendig
informasjon om dekning og
vilkr, se help.no

Har du sporsmar?
Kontakt HELP p&
help.no/minside,

telefon 22 99 99 99

eller epost post@help.no

GOHFID



Viktige endringer |
avhendingsloven

Den 1. januar 2022 ble avhendingsloven endret pd viktige punkter for bade kjoper og selger.
Samtidig fikk vi en ny forskrift som regulerer jobben en takstmann skal gjore. Den nye forskriften
stiller strengere krav til tilstandsrapportene som er en viktig del av kontrakten ved boligsalg.
HELP, landets storste advokatmiljo for boligkjopere, har laget en kort innfering i de nye reglene.

Forbudt & selge bolig “som den er”

Du har kanskje hort at de fleste brukte boliger har veert solgt «<som de er»? Dette forbeholdet innebar at
selger fraskrev seg ansvar for skjulte feil og mangler. Det var bare hvis selger hadde holdt tilbake eller gitt
uriktig informasjon, eller hvis boligen var i vesentlig dérligere stand at kjoper kunne n& frem med et krav
mot selger.

Fra 1. januar 2022 kan ikke selger lenger ta generelle forbehold av «<som den er>-typen. Dette betyr at
ndr vi da skal vurdere om en bolig har en mangel, m& vi vurdere grundig hva som fremgdr av
kjopsavtalen. Med kjppsavtalen menes alle dokumenter og opplysninger som tilbys for kjopet, ogsé FINN-
annonsen og alle vedleggene fil salgsoppgaven. Hvis kjspsavtalen ikke gir et klart svar (av typen “Det
folger egen parkeringsplass med leiligheten” eller “Badet er renovert av fagfolk”), mé& vi vurdere hva
kjioper kan forvente basert pa blant annet eiendommens synlige tilstand, alder, opplysningene som er gitt
ved salget, feilenes art, karakter og omfang.

Egenandel

Avhendingsloven har ogsd fatt en ny bestemmelse om egenandel. Egenandelen slér forst inn nar det er
pavist at eiendommen har en mangel. N&r det er et avvik fra kontrakten som utgjer en mangel, skal
oppgjoeret reduseres med 10 000 kroner, uavhengig av om utbedringskostnadene er hoye eller lave. Dette
innebaerer blant annet at kjoper ikke kan rette krav mot selger hvis det koster mindre enn 10 000 kroner
& utbedre mangelen.

Selv om utbedringskostnadene er hoye, kan det likevel tenkes at feil ved boligen ikke utgjor mangler etter
loven. Dette avhenger av hva som er avtalt mellom partene, og hva kjeper kan forvente basert pé& de
momentene vi har nevnt over.

Nytt om tilstandsrapporter

Tidligere ble det ikke stilt noen konkrete krav til hva en filstandsrapport skulle inneholde og hvordan
den skulle se ut. Defte hadde som konsekvens at tilstandsrapportene varierte i innhold og kvalitet. | den
nye forskriffen il avhendingsloven stilles det en rekke krav for at en filstandsrapport skal regnes som

e ¢ HELP

Rett skal vaere rett. For alle.



Forts. Viktige endringer i avhendingsloven

Opplysningene i filstandsrapporten skal gis p& en forbrukervennlig méte, og det er beskrevet hva
takstmannen skal vurdere og hvordan noen av undersgkelsene skal gjiennomfores.

Vihar tro pd at kiopere né vil f& bedre informasjon i forkant av salget og dermed et bedre beslutningsgrunnlag.

Kjopers undersokelsesplikt lovfestes

Avhendingsloven har ogsd fatt en regel om undersokelsesplikt for kjoper. Regelen tydeliggjer at kjoperen
skal anses & kjenne fil forhold som er tydelig beskrevet i tilstandsrapporten eller annen relevant
salgsdokumentasjon. Det fremgdr av loven at kjoperen ikke kan klage p& awvvik hvis disse er tydelig
beskrevet i salgsdokumentasjonen, uavhengig av om kjoperen faktisk har satt seg inn i denne.

Det er derfor sveaert viktig at kjoper setter seg godt inn i alle dokumenter og opplysninger som tilbys i forkant
av kjepet. Hvis det er noe du ikke forstar, anbefaler vi at du stiller spersmal til selger og/eller eiendoms-
megler. Dersom det er gitt motstridende opplysninger i salgsdokumentene, m& du underseke hvilke av
opplysningene som er korrekte, og eventuelt ta forbehold dersom motstriden ikke avklares. Du kan ikke
velge & holde deg til den opplysningen du liker best.

Arealavvik

Avhendingsloven har ogsé fatt en ny bestemmelse om arealavvik innenders. Helt kort betyr endringen
at eiendommen har en mangel hvis opplysningene om storrelse i salgsdokumentene ikke er riktig. Det er
en forutsetning at avviket utgjer mer enn 2 % og minst én kvadratmeter, og at selgeren ikke godtgjer at
opplys-ningene ikke har hatt betydning for kjoperen.

Viktig for kjoper & vaere klar over
Advokatene i HELP er forngyde med regelendringer som bidrar til at kjoper fér bedre informasjon. Dette kan
redusere antall konflikter i etterkant av boligkjopet.

Selv. om selgers ansvar nd har blitt utvidet, er det ikke slik at alle feil er mangler etter
avhendingsloven. Det er pdregnelig med noen feil ved boligen p& grunn av alder, slitasje, osv., og det
som er opplyst ved salget, er naturligvis ikke mangler. Jo eldre boligen er, desto vanligere er det & avdekke
feil. Det er sveert viktig & lese salgsoppgaven noye. Hvis det er gitt konkrete risikoopplysninger om bestemte
bygningsdeler, er det pareg-nelig & mdtte utbedre disse og denne kostnaden maé kjoper dekke selv.

Hvis du har boligkjeperforsikring hos HELP, vil vére advokater hjelpe deg med & vurdere om du kan rette

et krav mot selger/selgers boligselgerforsikringsselskap. Dersom det er sannsynlig at du vil né frem med et
krav, forfolger vi saken for deg til den er lgst.

O HELP

Rett skal veere reft. For alle.
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Forbrukerinformasjon om budgivning

Sist oppdatert med virkning fra 1. januar 2014, i forbindelse med ikraftiredelse av endringer i eiendomsmeglingsforskriften.
Informasjonen er utarbeidet av Forbrukerombudet, Forbrukerradet, Den Norske Advokatforening ved Eiendomsmeglingsgruppen,
Eiendomsmeglerforetakenes Forening og Norges Eiendomsmeglerforbund, pa grunnlag av blant annet forskrift om eiendoms-
megling § 6-3 og § 6-4.

Nedenfor gis en oversikt over de retningslinjer som forbrukermyndighetene og organisasjonene anbefaler benyttet ved budgivning
pa eiendommen. Avslutningsvis gis ogséa en kort oversikt over de viktigste rettsreglene tilknyttet budgivning.

For det legges inn bud pa eiendommen oppfordres budgiver til & sette seg inn i all relevant informasjon om eiendommen,
herunder eventuell salgsoppgave og teknisk rapport med vedlegg.

Gjennomfgring av budgivning

1.

w

Pa forespgrsel vil megler opplyse om
aktuelle bud pa eiendommen, herunder om
relevante forbehold.

Alle bud skal inngis skriftlig til megler, som
formidler disse videre til oppdrags-

giver. Kravet til skriftlighet gjelder ogsa
budforhgyelser og motbud, aksept eller
avslag fra selger. Fgr formidling av bud til
oppdragsgiver skal megler innhente gyldig
legitimasjon og signatur fra budgiver.
Kravet til legitimasjon og signatur er oppfylt
for budgivere som benytter e-signatur, eks-
empelvis BanklD eller MinID. Med skriftlige
bud menes ogsa elektroniske meldinger
som e-post og SMS nér informasjonen i
disse er tilgjengelig ogsa for ettertiden.

. Et bud bgr inneholde eiendommens

adresse (eventuelt gnr/bnr), kipesum,
budgivers kontaktinformasjon, finans-
ieringsplan, akseptfrist, overtakelsesdato
og eventuelle forbehold som for eksempel
usikker finansiering, salg av naveerende

bolig ol. Normalt vil ikke et bud med for-
behold bli akseptert fgr forbeholdet er
avklart. Konferer gjerne med megler fgr
bud avgis.

. Megler skal legge til rette for en forsvarlig

avvikling av budrunden. | forbrukerforhold
(dvs. der oppdragsgiver er forbruker) skal
megleren ikke formidle bud med kortere
akseptfrist enn kl. 12.00 fgrste virkedag
etter siste annonserte visning. Etter denne
fristen bgr budgivere ikke sette en kortere
akseptfrist enn at megler har mulighet til,
sa langt det er ngdvendig, & orient-

ere oppdragsgiver, budgivere og @vrige
interessenter om bud og forbehold. Det
bar ikke gis bud som diskriminerer eller
utelukker andre budgivere. Dersom bud
inngis med en frist som &penbart er for kort
til at megleren kan avvikle budrunden pa en
forsvarlig mate som sikrer oppdragsgiver
og interessenter et tilstrekkelig grunnlag
for sine handlingsvalg, vil megler frarade
budgiver a stille slik frist.

Viktige avtalerettslige forhold

1.

2.

Det eksisterer ingen angrerett ved salg/kjgp
av fast eiendom.

Nar et bud er innsendt til megler og han har
formidlet innholdet i budet til selger (slik at
selger har fatt kunnskap om budet), kan
budet ikke kalles tilbake. Budet er da bind-
ende for budgiver frem til akseptfristens
utlgp, med mindre budet fgr denne tid
avslas av selger eller budgiver far melding

om at eiendommen er solgt til en annen
(man ber derfor ikke gi bud pa flere eien-
dommer samtidig dersom man ikke gnsker
a kjgpe flere enn en eiendom).

3. Selger star fritt til & forkaste eller akseptere

ethvert bud, og er for eksempel ikke forplik-
tet til & akseptere hgyeste bud.
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. Megleren vil uoppfordret gi sin vurdering av

det enkelte bud overfor oppdragsgiveren,
nar budet er gitt innenfor fristene i punkt 4.

Megleren skal sa langt det er ngdvendig og
mulig holde budgiverne skriftlig orientert
om nye og hgyere bud og eventuelle for-
behold. Megler skal sa snart som mulig
bekrefte skriftlig overfor budgivere at
budene deres er mottatt.

Etter at handel har kommet i stand, eller
dersom en budrunde avsluttes uten at
handel er kommet i stand, kan en budgiver
kreve kopi av budjournalen i anonymisert
form.

Kopi av budjournal skal gis til kigper og
selger uten ugrunnet opphold etter at
handel er kommet i stand. Dersom det er
viktig forbudgiver & bevare sin anonymitet,
bgr budet fremmes gjennom fullmektig.

Nar en aksept av et bud har kommet frem
til budgiver innen akseptfristens utlgp er det
inngatt en bindende avtale.

. Husk at ogsé et eventuelt bud fra selger

til kjoper (sakalte "motbud"), avtalerettslig
er et bindende tilbud som medfgrer at det
foreligger en avtale om salg av eiendom-
men dersom budet i rett tid aksepteres av
Kjgper.



Budskjema aktiv.

For eiendommen:

Adresse: L@ngdalsvegen 11 Meglerforetak: Aktiv Eiendomsmegling
3697 TUDDAL Saksbehandler: Kristian Heia
Telefon: 934 56 323
Oppdragsnummer: 1307230016 E-post: kristian.heia@aktiv.no

Undertegnede gir herved fglgende bud pa ovennevnte eiendom:
Kjgpesum: Kr.

Belgp med bokstaver: Kr.

+omkostningert iht. opplysninger i salgsoppgaven

Dette budet er bindende for undertegnede frem til og med den: Kl.

Dersom annet ikke er angitt gjelder budet til kl. 15.00 farste virkedag etter siste annonserte visning. | forbrukerforhold vil bud med kortere akseptfrist enn til kl. 12.00
forste virkedag etter siste annonserte visning ikke bli videreformidlet til selger.

Eventuelle forbehold:

Undertegnede er kjent med at selger stér fritt til @ godta eller forkaste ethvert bud. Likeledes er undertegnede klar over at budet er bindende for budgiver nar det
er kommet til selgers kunnskap. Handelen er juridisk bindende for begge parter dersom budet aksepteres innen akseptfristen. Undertegnede er kjent med at
budjournalen vil bli forelagt kjgper og selger nar handel er sluttet.

@nsket overtakelsesdato:

Budet baseres pa opplysninger og salgsvilkar som fremkommer av salgsoppgave datert:

Kjepet vil bli finansiert slik: 11.08.2023

Laneinstitusjon: Referanse og tlf nr.:

Lant kapital: Kr.:
Egenkapital: Kr.:
Totalt: Kr.:

Egenkapital bestér av: D Salg av ndveaerende bolig eller fast eiendom D Disponibelt kontantbelgp (bankinnskudd)
Jeg gir bud som: D Forbruker D Ledd i neeringsvirksomhet / juridisk person (selskap)

Jeg samtykker til bruk av elektronisk kommunikasjon: D Ja D Nei

Navn: Navn:

Fedselsnr. (11 siffer): Fedselsnr. (11 siffer):

Adresse: Adresse:

Postnr.: Sted: Postnr.: Sted:
TIf. E-post: TIf. E-post:
Dato.: Sign: Dato.: Sign:

Kopi av legitimasjon Kopi av legitimasjon




akuiv.

Tar deg videre



