


Faglig leder/ Eiendomsmegler

Gaute Kverneland

Mobil 934 55983
E-post  gaute kverneland@aktiv.no

Aktiv Eiendomsmegling Kristiansand
Markensgate 3B, 4610 KRISTIANSAND S. TLF.

934 55 983
Nokkelinformasjon
Prisant.: Kr 8 990 000,-
Omkostn.: Kr 226 100,-
Total ink omk.: Kr9 216 100,-

Selger:

Salgsobjekt:
Eierform:
Byggear:
BRA-i/BRA Total
Tomtstr.:
Soverom:

Antall rom:
Gnr./bnr.

Snr.
Oppdragsnr.:

Kongsgard alle 50B

Ft-Eiendom AS

Rekkehus

Eiet

2023

196/200 kvm
634 m?

4

6

Gnr. 152, bnr. 639
2

1411250188

Nyoppfort, lekkert
innredet bolig. Attraktiv
beliggenhet. Store
terrasser. Garasje

Vi har gleden av & presentere en nyoppfgrt bolig i Kongsgéard alle 50B
Dette er en ny og lekkerdel av tremannsbolig med en attraktiv
beliggenhet pa Lund. Boligen fremstar moderne og innholdsrik.
Eiendommen er oppfert med funksjonelle Igsninger som gjgr at
solforhold, uteplass og utsikt er ivaretatt pd en god maéte. Innholdet
og standarden til boligen er meget bra.

Av innhold nevnes bl.a. 2 stuer, 4 soverom, 3 bad og garasje. Solrike
terrasser.

Velkommen til visning i Kongsgard Alle 508!
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Om eiendommen

Om boligen
Areal

BRA-i: 196 m2
BRA -e: 4 m?

BRA totalt: 200 m?

Bruksareal fordelt pa etasje

1. etasje
BRA-i: 70 m2 Gang, vaskerom, bad og 2 soverom
BRA-e: 4 m? Bod

2. etasje
BRA-i: 78 m2 Stue/kjokken, soverom og bad

3. etasje
BRA-i: 48 m2 Stue, bad, omkledningsrom og soverom

Tomtetype
Eiet

Tomtestgrrelse
634 m?

Beliggenhet

Leiligheten ligger sveert sentralt til med kort avstand til UiA, Spichern treningssenter og
Gimlehallen. Like ved ligger Lovisenlund Skole (barneskole) og Oddermarka Skole
(ungdomsskole), samt KKG - videregdende skole.

For den turglade finner du flotte turterreng og badevann i Jegersberg og Baneheia
samt kort vei til populaere Bertesbukta med bathavn og badestrand. Sendagsturen kan
ogsa tas til den grgnne oasen i Botanisk Have Lund som befinner seg noen korte
minutter unna til fots. Her finner du ogsa en liten cafe med ute- og inneservering samt
innendgrs museum.

Busstopp like ved med hyppige avganger til resterende bydeler
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Adkomst
For veibeskrivelse henvises det til vedlagte kart i salgsoppgaven. Det vil bli skiltet med
Aktiv-skilt ved fellesvisning.

Bebyggelsen
Eiendommen er oppfart i tre.

Barnehage/Skole/Fritid
Se vedlagt nabolagsprofil i salgsoppgaven.

Byggemate
Boligen er nyoppfert. Det foreligger ikke tilstandsrapport.

Sammendrag selgers egenerklzering
Det foreligger ikke egenerkleering.

Innhold

1. etg.

Entre, gang, vaskerom/bod, 2 soverom og bad.
Garasje i tilknytning til huset.

2. etg.
Stue/kjgkken, soverom og dusjbad.

Loft:
Tv-stue, garderobe/bod, bad med dusj, soverom med garderoberom.
Det er utgang fra stuen til stor terrasse samt fra soverom til balkong.

Standard

1. etasje:

Entré med 60x60 gulvflis, varmekabler i gulvet og malte gipsplater pa vegger.

To soverom med en stavs parkett og malte gipsplater pa vegger.

Baderom med 60x60 fliser og varmekabler i gulvet. Innredet med badekar, dusjhjgrne,
servant og vegghengt toalett.

Vaskerom/bod med 60x60 gulvflis, varmekabler i gulvet og malte gipsplater pa vegger.
Opplegg for vaskemaskin, samt varmtvannsbereder.

2. etasje:

Apen stue- og kjgkken med en stavs parkett og malte gipsplater pa vegger. Peis med
innsats.

Kjgkken fra Strai kjskken med integrerte hvitevarer.

Store vindusflater slipper rikelig med lys inn i boligen.

Gjestetoalett med 60x60 gulvflis, varmekabler i gulvet og malte gipsplater pa vegger.
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Innredet med enkel servant og vegghengt toalett.

3. etasje:

Stue med en stavs parkett og malte gipsplater pa vegger. Utgang til veranda med gode
solforhold.

To soverom med en stavs parkett og malte gipsplater pa vegger.

Ett av soverommene er tilknyttet en praktisk garderobe. Det ene soverommet har
direkte utgang til veranda.

Baderom med 60x60 fliser og varmekabler i gulvet. Innredet med dusjhjgrne, servant
og vegghengt toalett.

Hvitevarer
Kun hvitevarer som er spesifikt angitt i salgsoppgaven, fglger med. Dette gjelder
uavhengig av om hvitevaren(e) eventuelt kan anses som integrerte.

TV/Internett/Bredband
Fiber i gata

Parkering
Garasje intergrert i boligen samt gateparkering etter gjeldende regler.

Diverse
Seksjonen er en del av Sameie Kongsgard Alle 50abc i Kristiansand Kommune.
Sameiet bestar av 3 seksjoner. Denne seksjonen har eierbrgk 201/597.

Saerskilte bestemmelser om disponering av fellesareal:

Det er avtalt for naveerende og fremtidige seksjonseiere en disposisjonsrett for alle 3
seksjoner i sameie til & ha enerett til & disponere over deler av felles uteareal, jf
vedlagte kart. Denne eneretten er iht eierseksjonsloven § 25 og gjelder i inntil 30 ar.
Endringer av denne enerett krever samtykke fra den/de bergrte seksjonseierne.

Se vedlagte vedtekter i salgsoppgaven.

Etter eierseksjonsloven § 23 kan ingen kjgpe en boligseksjon hvis kjgpet fgrer til at
man, direkte eller indirekte, blir eier av flere enn to boligseksjoner i
eierseksjonssameiet. Begrensningen gjelder ikke kjgp av fritidsboliger. Det finnes ogsa
enkelte andre unntak i bestemmelsen. Dersom et erverv har funnet sted i strid med
eierseksjonslovens regler kan Kartverket nekte overskjgting. Dersom overskjgting blir
nektet, er kjgper likevel forpliktet til & gjennomfgre handelen med selger, og oppgjer til
selger vil finne sted tross manglende overskjgting.

Energi
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Oppvarming
Boligen oppvarmes ved bruk av varmekabler pa alle bad, WC, entré samt peisovn i
stue.

Info stremforbruk
Boligen er ikke bebodd, og har derfor ikke informasjon vedrgrende strgmforbruk.
Stremkostnader vil variere fra husstand til husstand.

Energikarakter
B

Energifarge
Oransje

Info energiklasse

Alle som skal selge eller leie ut eiendom ma som hovedregel energimerke boligen og
fremskaffe en energiattest. Unntak gjelder blant annet for frittstaende bygninger med
bruksareal pa mindre enn 50 m2. Det er eier som plikter & fremlegge energiattest og
eier er selv ansvarlig for at opplysningene er riktige. For ytterligere informasjon se
www.energimerking.no. Dersom eier har energimerket boligen vil komplett energiattest
fas ved henvendelse til megler.

@konomi

Tot prisant. ekskl. omk.
Kr 8 990 000

Kommunale avgifter
Kr 25 474

Kommunale avgifter ar
2024

Info kommunale avgifter

De kommunale avgfiter inkluderer eiendomsskatt, feie- og tilsynsavgift, malerleie og
abonnement for vann-

og avlgp. Vann- og avlgpsgebyr vil variere iht. forbruk. Renovasjon for 2025 pa kr 3
591,- kommer i tillegg.

Eiendomsskatt
Kr14 768

Eiendomsskatt ar
2024
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Info formuesverdi

Man har per salgsoppgavedato ikke klart a finne en registrert formuesverdi pa
eiendommen. Det ma paregnes at formuesverdi vil bli satt/innfert i forbindelse med
eierskifte. Formuesverdien settes da etter de ordinaere reglene for formuesfastsettelse
av boligeiendom, enten som primaerbolig eller sekundaerbolig (avhengig av bruken).
Skatteetaten beregner en boligverdi (beregnet markedsverdi for bolig) basert pa SSBs
statistiske opplysninger om omsatte boliger. | beregningen tas det hensyn til boligens
beliggenhet, areal, byggear og type bolig. Formuesverdien er 25 prosent av
markedsverdi for primaerbolig og 95 prosent for sekundaerbolig for inntektsaret 2022
og 100 prosent for inntektsaret 2023. Ytterligere informasjon finnes pa
skatteetaten.no.

Tilbud lanefinansiering

Aktiv Eiendomsmegling samarbeider med sparebankene i Eika Alliansen om formidling
av finansielle tjenester. Ta gjerne kontakt med megler for formidling av et uforpliktende
tilbud om finansiering. Meglerforetaket kan motta provisjon ved formidling av
finansielle tjenester.

Offentlige forhold

Eiendommens betegnelse
Gardsnummer 152, bruksnummer 639, seksjonsnummer 2 i Kristiansand kommune.

Tinglyste heftelser og rettigheter
1915/900161-1/93 06.11.1915 SKJZNN
Bestemmelse om vannledning

Bestemmelse om vannrett

GJELDER DENNE REGISTERENHETEN MED FLERE
Overfort fra: KNR: 4204 GNR: 152 BNR: 639

1937/1605-1/93 25.08.1937 ELEKTRISKE KRAFTLINJER

Bestemmelse om trafostasjon/kiosk

GJELDER DENNE REGISTERENHETEN MED FLERE

Overfort fra: KNR: 4204 GNR: 152 BNR: 639

Utskrift fra eiendomsregisteret foretatt 25.03.2025 08:17 - Sist oppdatert 25.03.2025
08:16

Utskriften er levert av: Ambita as, Postboks 2923 Solli, 0230 Oslo. (Org.nr. 945 811
714) Side 1 av 3

1942/672-1/93 08.04.1942 ELEKTRISKE KRAFTLINJER
Bestemmelse om trafostasjon/kiosk

GJELDER DENNE REGISTERENHETEN MED FLERE
Overfgrt fra: KNR: 4204 GNR: 152 BNR: 639
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1944/990261-1/93 13.05.1944 ELEKTRISKE KRAFTLINJER
GJELDER DENNE REGISTERENHETEN MED FLERE
Overfgrt fra: KNR: 4204 GNR: 152 BNR: 639

Ferdigattest/brukstillatelse
Det er utstedt ferdigattest pa eiendommen datert 25.06.2024

Vei, vann og avlgp
Offentlig.

Regulerings- og arealplaner

Eiendommen ligger i et omrade regulert til bolig. Kopi av situasjonskart, malebrey,
reguleringsplaner m/bestemmelser etc. ligger vedlagt i salgsoppgaven eller kan fas
ved henvendelse til megler. Vi oppfordrer interessenter til & gjgre seg kjent med disse.

Det gjgres oppmerksom pa at det pagar en del utbygging pa Lund og Marviksletta og
Ringlebekkveien.

Adgang til utleie

Det vil normalt veere anledning til utleie av enkeltrom eller hele eiendommen, safremt
utleiearealet er bygningsmessig godkjent for varig opphold og har forsvarlige
radonnivaer.

Det fglger av plan- og bygningsloven at rom bare kan leies ut til den bruk de er godkjent
for. Utleie av rom, som ikke er godkjent for varig opphold, vil kreve godkjennelse fra
kommunen til bruksendring. Skal det etableres en selvstendig boenhet, vil dette ogsa
veere sgknadspliktig. Selger har ikke sgkt om slike godkjennelser og baerer ingen
risiko/ansvar for at slike godkjennelser gis.

Fra 1. januar 2014 stilles det krav til forsvarlige radonnivaer i utleieboliger. Er det ikke
gitt opplysninger om at selger har kunnskap om eiendommens randonniva, vil kjsper
overta risikoen for radonnivaet i boligen/utleieenheten. For mer informasjon se http://
WWW.Nnrpa.no

Legalpant
Kommunen har legalpant i eiendommen for forfalte krav pa eiendomsskatt og
kommunale avgifter/gebyrer.

Kontraktsgrunnlag
Salgs- og betalingsvilkar
Eiendommen selges etter avhendingsloven som nyoppfert og ikke tatt i bruk, jf.
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avhendingsloven § 1-2 (2).

Boligen ble ifglge selger ferdigstilt 25.06.2024. Garanti etter bustadoppfgringsloven §
12 skal stilles dersom selger gjgr avtalen som ledd i naeringsvirksomhet og avtalen
inngas innen seks maneder etter ferdigstillelse, jf. avhendingsloven § 2-11. Garantien
skal tilsvare minst 3 % av kjgpesum frem til overtakelse og minst 5 % i fem ar etter
overtakelse.

Det gj@res spesielt oppmerksom pa kjgpers rett til & gjgre mangel gjeldene mot selgers
tidligere avtaleparter iht. avhendingsloven § 4 - 16, jf. bustadoppfg@ringsloven § 37.
Forutsetningen for & ga direkte pa selgers avtaleparter er at kjgper har et mangelskrav
mot selger. Kjgper ma gjgres spesielt oppmerksom pa reglene som ligger til grunn for
dette, herunder reklamasjonsfristene.

Eiendommen skal overleveres til kjgper i trdad med det som er avtalt. Det er viktig at
kjgper setter seg grundig inn i alle salgsdokumentene, herunder salgsoppgave,
tilstandsrapport og selgers egenerkleering. Kjgper anses kjent med forhold som er
tydelig beskrevet i salgsdokumentene.

Forhold som er beskrevet i salgsdokumentene kan ikke paberopes som mangler. Dette
gjelder uavhengig av om kjgper har lest dokumentene. Alle interessenter oppfordres til
a undersgke eiendommen ngye, gjerne sammen med fagkyndig, fér bud inngis.

Kjgper som velger a kjgpe usett, kan som hovedregel ikke gjgre gjeldende som mangel
noe kjgper burde blitt kjent med ved undersgkelse av eiendommen, eller som er tydelig
beskrevet i salgsdokumentene. Hvis noe trenger avklaring, anbefaler vi at kjgper
radfgrer seg med eiendomsmegler eller en fagkyndig far det legges inn bud. Kjgper har
krav pa at eiendommen er i henhold til avtalen. Hvis det ikke er avtalt noe seerskilt, kan
eiendommen ha en mangel dersom den ikke er slik kjsper ma kunne forvente ut ifra
blant annet boligens alder, type og synlige tilstand. Det samme gjelder hvis det er holdt
tilbake eller gitt uriktige opplysninger om eiendommen og dette har virket inn pa
avtalen.

En bolig som har blitt brukt i en viss tid, har vanligvis blitt utsatt for slitasje, og skader
kan ha oppstatt. Slik bruksslitasje ma kjgper regne med, og det kan avdekkes enkelte
forhold etter overtakelse som gjgr utbedringer ngdvendig. Normal slitasje og skader
som trenger utbedring, er innenfor hva kjgper ma forvente, og vil ikke utgjgre en
mangel. Boligen kan ogséa ha en mangel hvis opplyst areal avviker fra faktisk stgrrelse.
Avviket ma vaere minst 2 prosent, og minst 1 kvadratmeter. Det er likevel ikke en
mangel dersom selger godtgjer at kjsperen ikke la vekt pa opplysningen, jf.
avhendingsloven § 3-3 (2). Hvis kjgper ikke er forbruker, selges eiendommen som den
er, og selgers ansvar er da begrenset, jf. avhl. § 3-9, (1), 2. punktum. Avhl. § 3-3 (2)
fravikes, og hvorvidt et innendgrs arealavvik karakteriseres som en mangel vurderes
etter avhl. § 3-8. Informasjon om kjgpers undersgkelsesplikt, herunder oppfordringen
om & undersgke eiendommen ngye, gjelder ogsa for kjppere som ikke anses som
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forbrukere. Med forbrukerkjgp menes kjgp av eiendom nar kjgperen er en fysisk person
som ikke hovedsakelig handler som ledd i naeringsvirksomhet.

Overtakelse
Etter avtale

Budgivning
Budgivning i forbrukerforhold

Budgivere oppfordres til & legge inn bud elektronisk. Dette gjgres pa eiendommens
hjemmeside pé aktiv.no, ved & bruke «Gi bud»-knappen. Ved elektronisk budgivning,
samtykker budgiver til elektronisk kommunikasjon. Eiendomsmegler skal legge til rette
for en forsvarlig avvikling av budrunden og kan ikke videreformidle bud med en kortere
akseptfrist enn kl. 12.00 fgrste virkedag etter siste annonserte visning. Etter klokken
11:30 anbefaler vi akseptfrist pa minimum 30 minutter. Bud bgr legges inn i god tid fgr
konkurrerende buds akseptfrist utlgper. For gvrig henvises til forbrukerinformasjon om
budgivning i salgsoppgaven. Oppdragsgiver er oppfordret til & ikke ta imot bud direkte
fra budgiver, men & henvise budgiver videre til megler. Som kjgper vil du fa forelagt
kopi av budjournal. Alle bud vil bli gjort kjent for kjgper og selger i handelen. @vrige
budgivere kan be om & fa en kopi av budjournal i anonymisert form.

Budgivning utenfor forbrukerforhold

Budgivere oppfordres til & legge inn bud elektronisk. Dette gjgres pa eiendommens
hjemmeside pa aktiv.no, ved a bruke «Gi bud»-knappen. Ved elektronisk budgivning,
samtykker budgiver til elektronisk kommunikasjon. Det anbefales at hvert bud har en
akseptfrist som muliggjgr en forsvarlig avvikling av budrunden. Vi anbefaler minimum
30 minutter akseptfrist. Oppdragsgiver er oppfordret til & ikke ta imot bud direkte fra
budgiver, men & henvise budgiver videre til megler.

Opplysningene i salgsoppgaven er godkjent av selger. Alle interessenter oppfordres
imidlertid til grundig besiktigelse av eiendommen, gjerne sammen med fagmann fgr
bud inngis.

Etter aksept av bud, vil eiendommens salgssum bli meddelt de som ev. matte
etterspgrre denne. Eiendommens salgssum vil bli offentlig tilgjengelig ved overfgring
av hjemmel.

Omkostninger kjgpers beskrivelse
8990 000 (Prisantydning)

Omkostninger
224 750 (Dokumentavgift)
260 (Panteattest kjgper)
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545 (Tinglysningsgebyr pantedokument)

545 (Tinglysningsgebyr skjgte)

10 900 (Boligkjgperforsikring — fem ars varighet (valgfritt))

2 800 (Boligkjsperforsikring Help Pluss - ett ars varighet (valgfritt))

226 100 (Omkostninger totalt)
237 000 (med Boligkjgperforsikring - fem ars varighet)
239 800 (med Boligkjgperforsikring inkludert ett &r med Help Pluss)

9 216 100 (Totalpris. inkl. omkostninger)

9 227 000 (Totalpris. inkl. omkostninger (med Boligkjgperforsikring - fem ars varighet))
9 229 800 (Totalpris. inkl. omkostninger (med Boligkjgperforsikring inkludert ett ar
med Help Pluss))

Regnestykket forutsetter at det kun tinglyses ett pantedokument og at eiendommen
selges til prisantydning. Det tas forbehold om endringer i offentlige avgifter/gebyrer.

Omkostninger kjgpers belgp
Kr 226 100

Hvitvaskingsreglene

Megler har plikt til & gjennomfgre kundetiltak. Hvis kjgper ikke bidrar til at megler far
gjennomfgrt kundetiltak og dette fgrer til at transaksjonen ikke kan gjennomfgres eller
blir forsinket, misligholder kjgper avtalen. Etter 30 dager er misligholdet vesentlig.
Dette gir selger rett til @ heve og gjennomfgre dekningssalg for kjspers regning.

Personopplysningsloven
Personopplysninger blir behandlet i samsvar med personopplysningsloven.

Boligkjsperforsikring

Vedlagt i salgsoppgaven fglger informasjon om Boligkjgperforsikring og
Boligkjgperforsikring Pluss fra HELP Forsikring AS. Boligkjgperforsikring er en
rettshjelpsforsikring som gir trygghet og profesjonell juridisk hjelp dersom det
oppdages uventede feil eller mangler ved boligen de neste fem arene.
Boligkjgperforsikring Pluss har samme dekning som boligkjgperforsikring, med tillegg
av fullverdig advokathjelp pa viktige rettsomrader i privatlivet. Boligkjgperforsikring
Pluss betales arlig. Les mer om begge forsikringene i vedlagte materiell eller pa
help.no. Det gjgres oppmerksom pa at boligkjsperforsikring kun kan tegnes av
forbruker. Meglerforetaket mottar kr 4 900/5 100/5 800 i kostnadsgodtgjgrelse,
avhengig av boligtype, samt et tillegg pa kr 1 000 ved salg av Boligkjgperforsikring
Pluss.
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Oppdragsansvarlig

Gaute Kverneland

Faglig leder/ Eiendomsmegler
gaute.kverneland@aktiv.no
TIf: 934 55983

Meglerhuset Sgr AS, Markensgate 3B
4610 KRISTIANSAND S
TIf: 934 55983

Salgsoppgavedato
01.09.2025
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“o’1 Boligfotografero

Plantegningene er ikke malbare og kan inneholde feil,
Mebleringen pa tegningene gjengir ikke faktisk meblering og er der bare som illustrasjon.

akuv.
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Vedlegg



m? Takst AS

06 DES 2023

Eiendomsmegler 1

Arealmiling

Undertegnede har foretatt oppméling av arealer Kongsgard alle 50b

Falgende arelaer er gjeldende:

letg. 70 m?
1.etg. frittliggende bod
2.etg. 78 m?
3etg. 48 m*
196

Romlgsning:

1. FEtg: gang, vaskerom, bad, 2 soverom.

Frittliggende bod BRA-E.
2. Etg: stue/kjgklken, soverom og bad.
3. Etg:  stue, bad, omkledningsrom og soverom.

Bruksareal /BRA- 1

Takstmann Andreas Natvig

m” Takst AS

Side 1

BRA-E

m? Takst
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Vedtekter for Sameie Kongsgard alle 50abc - i Kristiansand kommune

1. EIENDOM - FORMAL

Sameiets navn/adresse er: Sameie Kongsgard alle 50abc, 4632 Kristiansand, og sameiet har til
formal a ivareta sameiernes felles interesser og administrasjonen av eiendommen gnr. 152,
bnr. 639 i Kristiansand kommune, med fellesanlegg av enhver art, herunder atkomst og
parkering.

2. ORGANISERING AV SAMEIET
Sameiet bestar av 3 boligseksjoner.

Seksjon nr Adresse Formal Etasje BRA m? Sameiebrgk

1 Kongsgérd alle 50a Bolig 1. etg. 69,9

2. etg. 74.9 195/597
Loft etg. 49.8

2 Kongsgérd alle 50b Bolig 1. etg. 73,0 201/597
2. etg. 78.6
Loft etg. 49.8

3 Kongsgérd alle 50c Bolig 1 etg. 73,0 201597
2. etg. 78.6
Loft etg. 49.8

3 stk. 597,4 m? 597/597

Hoveddel, tilleggsdel, samt fellesarealer for hver etasje og seksjon fremkommer av
plantegninger sammenholdt med tinglyst seksjoneringsbegjeering.

Denne tildelingen kan ikke endres verken av arsmgtet eller styret med mindre de bergrte
seksjonseierne samtykker til det.

Seksjonene er fritt omsettelige, men ingen kan erverve mer enn to boligseksjoner i sameiet.
Seksjoner som er beholdt av opprinnelig eier/utbygger faller ikke inn under denne
bestemmelsen.

3. RETT TIL BRUK
Den enkelte seksjonseier har full rettslig raderett over sin seksjon og har enerett til bruk av sin
bruksenhet og rett til 3 nytte felles arealene til det de er beregnet eller vanlig brukt til.

Bruksenheten og fellesarealene kan bare bruks i samsvar med formalet og ma ikke benyttes
slik at det er til ungdig eller urimelig ulempe for brukerne av de gvrige seksjoner.

4, STYRET

Sameiet skal ha et styre som skal besta av 1 styreleder og 2 styremedlemmer. En fra hver
seksjon. Ledervervet rullerer i sameiet.

Vedtekter for Sameie Kongsgard alle 50abc - gnr 152, bnr 639 i Kristiansand kommune Sidelav3



Styre ma vaere representer med mer en halvparten av styre for a kunne ta beslutninger og
styre signerer for sameiet med styreleder pluss 1 styremedlem i sammen.

5. S/ZARSKILTE BESTEMMELSER OM DISPONERING AV FELLESAREAL

Det er avtalt for naveerende og fremtidige seksjonseiere en disposisjonsrett for alle 3 seksjoner
i sameie til 3 ha enerett til 3 disponere over deler av felles uteareal, jf vedlagte kart. Denne
eneretten er iht eierseksjonsloven § 25 og gjelder i inntil 30 ar. Endringer av denne enerett
krever samtykke fra den/de bergrte seksjonseierne.

152/638

O 0 OF OF % D% 0% o o |

— I,."I --.\____:_\

——

152/1612

L] B

- 152/1614

Alle seksjoner kan disponere alt utvendig areal i sameie for vedlikehold etc.

6. GENERELLE PLIKTER/ VEDLIKEHOLD/ FELLESUTGIFTER

Sameierne plikter a overholde bestemmelsene som fglger av seksjonerings sgknaden, lov om
eierseksjoner av 16. juni 2017 nr. 65, med senere endringer, disse vedtekter samt eventuelle
ordensregler fastsatt av sameiermgtet.

Den enkelte seksjonseier besgrger alt innvendig vedlikehold av egen seksjon og dette
innbefatter inngangsdgrer til seksjonene og seksjonenes terrasser, dgrer, garasjeporter og

vinduer.

Vedtekter for Sameie Kongsgard alle 50abc - gnr 152, bnr 639 i Kristiansand kommune Side2av3
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Felles utvendig vedlikehold og fellesutgifter som renovasjon, bygningsforsikring, brgyting etc
skal fordeles iht brgk.

Der det er szrlige grunner for det, og det taler for det, kan en kostnad fordeles etter nytten
for den enkelte seksjon.

7. PARKERING
Hver bolig har egen garasje som tilhgrer den enkelt seksjon som tilleggsareal til seksjonen.

8. REGNSKAP
Styret skal sgrge for ordentlig og tilstrekkelig regnskapsfgrsel.

9. Endringer av vedtekter

Endringer i sameiets vedtekter kan besluttes av arsmgtet med minst to tredjedeler av de
avgitte stemmer, med mindre eierseksjonsloven stiller strengere krav, eller at vedtektene
bestemmer at endringer tillattes kun ved samtykke av den/de bergrte seksjonseiere.

10. Forholdet til lov om eierseksjoner
For sa vidt ikke annet fglger av disse vedtekter, gjelder reglene i lov om eierseksjoner av 16.
juni 2017 nr. 65. Tradt i kraft 1. jan 2018, med senere vedtatte forskrifter.

Kristiansand / -2023

for FT-BYGG AS, iht fullmakt,

Fisnik Tahiraj, iht firmaattest

Vedtekter for Sameie Kongsgard alle 50abc - gnr 152, bnr 639 i Kristiansand kommune Side3av3



Kristiansand
kommune

FREDRIKSEN DAG JOAR
BISPEGRA 16
4632 KRISTIANSAND S

Eiendom 152/639/0/0/1 - KONGSGARD ALLE 50
Eier FREDRIKSEN DAG JOAR

KOMMUNALE GEBYRER TERMIN 01/23

GEBYRTYPE
ABONNEMENTSGEBYR VANN
FORBRUK VANN STIPULERT
ABONNEMENTSGEBYR AVL@P
FORBRUK AVL@P STIPULERT
EIENDOMSSKATT

Grunnlag MVA hgy sats: 1909,95, MVA: 477,50

GRUNNLAG ENH.

1

187

1

187
3241000

Fakturaen gjelder ogsé som skatteseddel for eiendomsskatt
Henvendelser: post@kristiansand.kommune.no / 38 07 50 00
Vann/avlgpsgebyr, se www kristiansand.kommune.no/VA-gebyr, evt tif 38 05 29 97

Ytterligere info: www.kristiansand.kommune.no
Forsinkelsesrenter og purregebyr i hht gjeldende sats

IBAN NO6532072938290 BIC SPRONO22

eFakturareferanse

stk
m2
stk
m2
kr

Fakturanr.

Kundenr.
Fakturadato

Forfallsdato
Bankkonto

KID

Fakturabelop NOK

Utsteder
Organisasjonsnr.

Var ref.
Telefon
Deres ref.
Termin
PRIS ANDEL FRA-TIL DATO
1079, 00 1 010123 310323
7,02 1 010123 310323
2170,00 1 010123 310323
16,46 1 010123 310323
2,10 1 010123 310323
Netto
MVA
@reavrunding

A betale NOK

04006728 AvtaleGiroreferanse

Kristiansand kommune
Postboks 4

4685 NODELAND

FAKTURA
500589899

4006728
28.02.2023

20.03.2023

3207 29 38290
04006728500000213
4088,00

Kommunale gebyr
820852982MVA
Foretaksregisteret

01 01.01.23-31.03.23

TERMINBEL@P MVA
269,75 25%
328,19 25%
542,50 25%
769,51 25%

1701,50

3611,45
477,50
-0,95
4088,00

04006728500000213
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Kristiansand
kommune

FREDRIKSEN DAG JOAR
BISPEGRA 16
4632 KRISTIANSAND S

Eiendom 152/639/0/0/1 - KONGSGARD ALLE 50
Eier FREDRIKSEN DAG JOAR

KOMMUNALE GEBYR TERMIN 02/2023

GEBYRTYPE
ABONNEMENTSGEBYR VANN
FORBRUK VANN STIPULERT
ABONNEMENTSGEBYR AVL@P
FORBRUK AVL@P STIPULERT
EIENDOMSSKATT

Grunnlag MVA hgy sats: 1909,95, MVA: 477,50

GRUNNLAG ENH.

1

187

1

187
3241000

Henvendelser: post@kristiansand.kommune.no / 38 07 50 00
Vann/avlgpsgebyr, se www.kristiansand.kommune.no/VA-gebyr, evt tif 38 05 29 97

Ytterligere info: www.kristiansand.kommune.no
Forsinkelsesrenter og purregebyr i hht gjeldende sats

IBAN NO6532072938290 BIC SPRONO22

eFakturareferanse

stk
m2
stk
m2
kr

Fakturanr.

Kundenr.
Fakturadato

Forfallsdato
Bankkonto

KID

Fakturabelop NOK

Utsteder
Organisasjonsnr.

Var ref.
Telefon
Deres ref.
Termin
PRIS ANDEL FRA-TIL DATO
1079, 00 1 010423 300623
7,02 1 010423 300623
2170,00 1 010423 300623
16,46 1 010423 300623
2,10 1 010423 300623
Netto
MVA
@reavrunding

A betale NOK

04006728 AvtaleGiroreferanse

Kristiansand kommune
Postboks 4

4685 NODELAND

FAKTURA
500637730

4006728
04.05.2023

22.05.2023

3207 29 38290
04006728500000239
4088,00

Kommunale gebyr
820852982MVA
Foretaksregisteret

02 01.04.23-30.06.23

TERMINBEL@P MVA
269,75 25%
328,19 25%
542,50 25%
769,51 25%

1701,50

3611,45
477,50
-0,95
4088,00

04006728500000239



Kristiansand
kommune

FREDRIKSEN DAG JOAR
BISPEGRA 16
4632 KRISTIANSAND S

Eiendom 152/639/0/0/1 - KONGSGARD ALLE 50
Eier FREDRIKSEN DAG JOAR

KOMMUNALE GEBYR TERMIN 03/2023

GEBYRTYPE
ABONNEMENTSGEBYR VANN
FORBRUK VANN STIPULERT
ABONNEMENTSGEBYR AVL@P
FORBRUK AVL@P STIPULERT
EIENDOMSSKATT

FEIE -OG TILSYNSGEBYR

Grunnlag MVA hgy sats: 1909,95, MVA: 477,50

Feieravgift: 47 81 40 00, evt kbr@kbr.no

GRUNNLAG ENH.

1

187

1

187
3241000
1

stk
m2
stk
m2
kr
stk

Fakturanr.

Kundenr.
Fakturadato

Forfallsdato
Bankkonto

KID

Fakturabelop NOK

Utsteder
Organisasjonsnr.

Var ref.
Telefon
Deres ref.
Termin
PRIS ANDEL FRA-TIL DATO
1079, 00 1 010723 300923
7,02 1 010723 300923
2170,00 1 010723 300923
16,46 1 010723 300923
2,10 1 010723 300923
304,00 1 010123 311223
Netto
MVA
@reavrunding

A betale NOK

Vann/avlgpsgebyr, se www.kristiansand.kommune.no/VA-gebyr, evt tif 38 05 29 97

Ytterligere info: www.kristiansand.kommune.no

Andre henvendelser: post@kristiansand.kommune.no / 38 07 50 00

Forsinkelsesrenter og purregebyr i hht gjeldende sats

IBAN NO6532072938290 BIC SPRONO22

eFakturareferanse

04006728 AvtaleGiroreferanse

Kristiansand kommune
Postboks 4

4685 NODELAND

FAKTURA
500685833

4006728
31.07.2023

21.08.2023

3207 29 38290
04006728500000254
4392,00

Kommunale gebyr
820852982MVA
Foretaksregisteret

03 01.07.23-30.09.23

TERMINBEL@P
269,75
328,19
542,50
769,51

1701, 50
304,00

MVA
25%
25%
25%
25%

3915,45
477,50
-0,95
4392,00

04006728500000254
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Kristiansand
kommune

FT EIENDOM AS
MJAVANNSVEGEN 162B
4628 KRISTIANSAND S

Eiendom 152/639/0/0/1 - KONGSGARD ALLE 50

Eier FT EIENDOM AS

KOMMUNALE GEBYR TERMIN 04/23

GEBYRTYPE
EIENDOMSSKATT

Fakturanr.

Kundenr.
Fakturadato

Forfallsdato
Bankkonto

KID

Fakturabelop NOK

Utsteder
Organisasjonsnr.

Var ref.
Telefon
Deres ref.

Termin

GRUNNLAG ENH.

3241000 kr 2,10 1 011023 311223
Netto
MVA
@reavrunding

A betale NOK

Henvendelser: post@kristiansand.kommune.no / 38 07 50 00
Vann/avlgpsgebyr, se www.kristiansand.kommune.no/VA-gebyr, evt tif 38 05 29 97

Ytterligere info: www.kristiansand.kommune.no
Forsinkelsesrenter og purregebyr i hht gjeldende sats

IBAN NO6532072938290 BIC SPRONO22

PRIS ANDEL FRA-TIL DATO

Kristiansand kommune
Postboks 4

4685 NODELAND

FAKTURA
500733963

4062446
01.11.2023

20.11.2023

3207 29 38290
04062446500000353
1701,00

Kommunale gebyr
820852982MVA
Foretaksregisteret

04 01.10.23-31.12.23

TERMINBEL@P MVA
1701, 50

1701,50
0,00
-0,50
1701,00



Kristiansand
kommune

FT-EIENDOM AS
MJAVANNSVEGEN 162B
4628 KRISTIANSAND S

Eiendom 152/639/0/0/1 - KONGSGARD ALLE 50
Eier FT-EIENDOM AS

nb! Nytt oppsett for vann- og avlgpsgebyr

GEBYRTYPE
FEIE -OG TILSYNSGEBYR

Fakturanr.

Kundenr.
Fakturadato

Forfallsdato
Bankkonto

KID

Fakturabelop NOK

Utsteder
Organisasjonsnr.

Var ref.
Telefon
Deres ref.

Termin

GRUNNLAG ENH.
1,00 stk

PRIS ANDEL
330,00

Netto

MVA
@reavrunding
R betale NOK

Info om vann/avigpsgebyr: www.kristiansand.kommune.no/VA-gebyr, evt tif 38 05 29 97

Feieravgift: 47 81 40 00 , evt kbr@kbr.no
Ytterligere info: www.kristiansand.kommune.no

Andre henvendelser: post@kristiansand.kommune.no / 38 07 50 00

Forsinkelsesrenter og purregebyr i hht gjeldende sats

IBAN NO6532072938290 BIC SPRONO22

FRA-TIL DATO
1/1 010124-311224

Kristiansand kommune
Postboks 4

4685 NODELAND

FAKTURA
500928699

4062446
24.10.2024

20.11.2024

3207 29 38290
04062446500000825
330,00

Kommunale gebyr
820852982MVA
Foretaksregisteret

04 25.10.24-24.11.24

TERMINBEL@P MVA
330,00

330,00
0,00
0,00

330,00
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Resultat etter tilsyn av fyringsanlegg gjennomfert: 05.12.2024
Adresse: Kongsgard alle 50B-H0101

Gnr.brnr.:4204-152/639/0/2

Mottaker: FT-EIENDOM AS

Mjévannsvegen 162B

4628 KRISTIANSAND S

Representant fra KBR: Rune Jergensen
Saksnr: 2024/30728

Status:
Under tilsynet ble det oppdaget 1 avvik, 1 Anmerkninger og 0 Andre forhold pa fyringsanlegget.

Ved sparsmal om avvik, utbedring eller utferelsen av tilsynet rettes fortrinnsvis via min eiendom:
https://www.kbr.no/min-eiendom

Eventuelt kan saksbehandler kontaktes pa: rune.jorgensen@kbr.no

Pa neste side finner du informasjon om saksoppfelging, tilbakemelding, omfang og hjemmelsgrunnlag for
tilsynet.

Avvik

Felgende avvik ble funnet:

1. 11. annet som gjelder ildsted, se kommentar
Dato: 05.12.2024

Frist: 26.12.2024

Gijelder: lidsted Contura - Contura Plassering: Stue

Saksbehandler: Rune Jargensen

Starrelse pa ventiler i peiskappe som er montert ma ha riktig dimensjon .

Beskrivelse:
Monteringsanvisning til peisinnsats beskriver hva som er pakrevd.

Anmerkning

Falgende anmerkninger ble funnet:



1. Adkomst ma tilrettelegges nar feiing skal foretas
Dato: 05.12.2024

Gijelder: Bruksenhet

Saksbehandler: Rune Jargensen

Beskrivelse:

Andre forhold ble registrert:

Kristiansandsregionen brann og redning IKS

Kbr@kbr.no

Klynga 50
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Resultat etter brannforebyggende tilsyn - avdekkede forhold pa enheten
Gjelder adresse: Kongsgard alle 50B-H0101

KBR gjennomfarte tilsyn knyttet til fyringsanlegget i din bruksenhet. Tilsynet ble foretatt i medhold av lov
av 14. juni 2002 nr. 20 om vern mot brann, eksplosjon og ulykker med farlig stoff og om brannvesenets
redningsoppgaver (brann- og eksplosjonsvernloven) § 11, 1.ledd bokstav h, samt forskriftav 17.
desember 2015 nr. 1710 § 17. Eiers plikt til kontroll og vedlikehold av fyringsanlegget fremkommer i
nevnte forskrift om brannforebygging § 6.Sikkerhetsnivaet ved fyringsanlegget er vurdert i forhold til
kravene i forskrift om brannforebygging.

Innledning

Formalet med tilsynet var & vurdere forholdene ved fyringsanlegget som har betydning for
brannsikkerheten og adkomsten.

Omfang

Tilsyn omfatter kontroll med at fyringsanlegget for oppvarming av rom og bygninger er intakt, fungerer
som forutsatt og ikke forarsaker brann eller annen skade.

Avvik

Dersom det foreligger overtredelse av krav fastsatt i eller i medhold av helse-, miljg- og
sikkerhetslovgivningen vil det foreligge avvik. Avvik vil i hovedsak vaere brudd pa falgende krav fastsatt i
forskrift om brannforebygging § 6:

« Fyringsanlegget skal virke som forutsatt, og ikke inneha feil som vesentlig gker risikoen for brann

» Fyringsanlegget skal vzere tilfredsstillende kontrollert, ettersett og vedlikeholdt

« Melding til kommunen (skjema pa www.kbr.no) om nytt ildsted eller vesentlige endringer av
fyringsanlegget skal vaere sendt

« Fyringsanlegget skal ha tilfredsstillende adkomst

Anmerkning

Forhold som tilsynsetatene mener det er nadvendig & papeke for & ivareta helse-, miljg- og sikkerhet, og
som ikke omfattes av definisjonen for avvik.

Tilbakemelding



Med henvisning til brann- og eksplosjonsvernloven § 33, 1.ledd ber vi om en skriftlig tilbakemelding med
fremdriftsplan som viser hvordan hvert avvik vil bli rettet. Tilbakemelding pr avvik sendes til brannvesenet
innen angitt frist pa avviket.

Saksoppfelging ved unnlatt tilbakemelding

Dersom vi ikke mottar tilfredsstillende tilbakemelding innen fristens utlgp, vil KBR kunne fatte vedtak om
palegg med frist for utbedring med falgende reaksjonsmidler:

1. Palegg om utbedring
2. Fyringsforbud
3. Tvangsmulkt

Eventuelle vedtak vil alltid bli forhandsvarslet.

Med hilsen

Kristiansand regionen brann og redning IKS
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Korrespondanse oversikt avvik: 11. annet som gjelder ildsted, se kommentar
Dette dokumentet viser dialogen mellom eierkontakt og brannvesen for gjeldene avvik.

Fra brannvesenet: Rune Jargensen

Publisert: 06.12.2024

Hei Rune

Du har registrert avvik pa dimensjon pa ventil her.

Men i monerings anvisning til contura 18 star det 200 cm2. Det er montert 250cm2
Er det noe som er endret her?

Med vennlig hilsen

Kjell Ove Nome | Prosjektleder

Mur i Ser AS

Sentrumsveien 37 | 4640 Segne

Mob: +47 906 62 963 | Sentralbord: 958 29 000

Tilfredsstillende tilbakemelding
KBR har mottatt tilfredsstillende tilbakemelding om utbedring av dette papekte avviket.

Din melding ansees som dokumentasjon pa at avviket er utbedret forskriftsmessig og dermed lukkes
avviket.

Med hilsen
Kristiansandregionen brann og redning IKS

Nettside: www.kbr.no

Fra brannvesenet: Rune Jargensen

Publisert: 05.12.2024

Avvik meldt etter utfert tiltak tilsyn og ferstegangs tilsyn. Les beskrivelsen av avviket og besvar innen
fristen.



Kristiansanad

kommune
KARLSEN BYGGCONSULT AS
Venneslaveien 68
4619 MOSBY
Var ref.:

BYGG-21/02000-20
(Bes oppgitt ved henvendelse)
Deres ref.:

Dato
25.06.2024

Kongsgard alle 50 - 152/639 - riving bolig og nytt
rekkehus - vedtak - ferdigattest

Eiendom (gnr/bnr/fnr/snr): 152/639/0/0

Ansvarlig sgker: KARLSEN BYGGCONSULT AS
Tiltakshaver: FT-BYGG AS
Vedtak

Vi viser til sgknad om ferdigattest for riving av bolig (bygningsnummer 168220766)
og oppf@ring av rekkehus med tre enheter, som vi mottok 17.04.2024, med
utfyllende dokumentasjon mottatt frem til 13.06.2024.

Sgknaden er godkjent i henhold til vedlagte tegninger og kart.

Det er utfgrt mindre vesentlige endringer som ikke er avhengige av
endringstillatelse og godkjennes «som bygget». Endringene er endret planlgsning
0g noe endret vindusplassering.

Bygningsmyndigheten behandler sgknaden etter delegasjon gitt plan- og
bygningssjefen.

Ferdigattesten gis pa grunnlag av fremlagt dokumentasjon; jamfgr forskrift om
byggesak, SAK10, §§ 5-3, 8-1 og 8-2. Den fremlagte dokumentasjon bekrefter at
alle krav og betingelser som er stilt i tillatelsen, og som ellers fglger av gjeldende
bestemmelser, er dokumentert og oppfylt. Ferdigattesten er ikke en bekreftelse pd
tiltakets tekniske kvaliteter, men en bekreftelse pa at bygningsmyndigheten har
avsluttet saken. FDV dokumentasjon for forvaltning, drift og vedlikehold skal vaere
overlevert og skal oppbevares av eier av bygget, jamfgr TEK17 §§ 4-1 og 4-2.

Ferdigattesten gjelder for riving av bolig (bygningsnummer 168220766) og
oppf@ring av rekkehus med tre enheter slik det er beskrevet i tillatelse av
27.09.2021.

Vi minner om at fgr ny bygning/ bygningsdel kan tas i bruk skal skilt med
adressenummer vaere montert, jamfgr matrikkelloven § 21 og matrikkelforskriftens

Sikker post Postadresse Kommunalomrade Telefon
www.kristiansand.kommune.no/eDialog Postboks 4 Byggesaksbehandling 38 07 50 00
4685 Nodeland
E-postadresse Saksbehandlers Nettadresse
post.byutvikling@kristiansand.kommune.no B ksadresse telefonnummer: kristiansand.kommune.no
Rédhuskvartalet, 91770641
Radhusgata 18 Org. nummer NO985713529
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§ 57 2. ledd.
Det gjgres samtidig oppmerksom pa at endringer p& eiendommer vil gi oppdaterte
kart- og matrikkeldata, jamfgr Fgringsinstruks for matrikkel kapittel 6.

Du kan klage pd vedtaket

Det er mulig a klage pa tillatelsen, bade for tiltakshaver, naboer og andre med
rettslig klageinteresse. Fristen for & klage er tre uker fra du mottar dette vedtaket.
Vil du ha mer informasjon om klagemulighet, se vedlegg.

Kontaktinfo
Ta kontakt med saksbehandler pd e-post
hakon.andre.arnesen@kristiansand.kommune.no dersom du har spgrsmal i saken.

Med hilsen
Hakon André Arnesen Mary Simonsen
Saksbehandler Rédgiver/sidemannskontrolI

Dokumentet er godkjent elektronisk og gyldig uten underskrift

Vedlegg:
5_TEGN_TegningNyPlan_3_1letg-rev-
Kongsgard alle 50

Kopi til:
FT-BYGG AS

Du kan klage pa vedtaket



Nar kan du klage?

Fristen for & klage er tre uker fra du mottok vedtaket. Klagen m8 vaere sendt fgr fristen gar
ut.

Har du ikke mottatt vedtaket, er fristen tre uker fra du ble kjent med vedtaket eller burde ha
skaffet deg kjennskap om vedtaket. Selv om du sender inn klagen for sent, kan vi i noen
tilfeller etter en konkret vurdering behandle klagen. Se forvaltningslovens bestemmelser om
3 klage pd vedtak etter fristen.

Hvem kan klage?

For at vi skal behandle klagen din, m& du veere part i saken eller ha rettslig klageinteresse.
For at du skal vaere part i saken, ma vedtaket rette seg mot deg, eller direkte gjelde deg.
For at du skal ha rettslig klageinteresse ma du ha en tilknytning til saken. Du kan ogsa ha en
rettslig klageinteresse om du har en viss tilknytning til saken. Dette gjelder naboer,
gjenboere, beboere i neeromradet, velforeninger og interesseorganisasjoner hvor saken
bergrer eiendommen fysisk (sol, luft, lys og skolevei) eller gkonomisk (konkurranseforhold
og verdiforringelse). Om du har rettslig klageinteresse vurderer vi i hvert enkelt tilfelle.

Slik klager du
Klagen ma vaere skriftlig og sendes oss pa post.byutvikling@kristiansand.kommune.no (eller
per post)
For & behandle klagen, trenger vi fglgende:
e Skriv at det er en klage.
e  Skriv hvilket vedtak du klager pa, for eksempel saksnummer eller navnet pa saken
det gjelder.
e  Skriv hvilket forhold du har til saken, for eksempel at du er nabo eller
naeringsdrivende i omradet.
e Begrunn hvorfor du klager, og skriv tydelig hvordan du gnsker vedtaket endret.
e Hvis du har ny informasjon som ikke er omtalt i saken, er det viktig at du sender inn
den.
e Klagen ma vaere underskrevet av deg eller din fullmektig, for eksempel advokat.
e Hvis du ber om at gjennomfgringen av tiltaket stoppes til klagen er avgjort, ma du
legge ved en egen begrunnelse for dette (utsatt iverksetting av vedtak).

Rett til 3 se gjennom saksdokumentene og til 3 kreve veiledning

Med visse begrensninger har du rett til & se gjennom dokumentene i saken. Reglene om
dette finnes i forvaltningslovens §§ 18 og 19. Trenger du veiledning om hvordan du klager,
ta kontakt med bygningsmyndigheten pa 38 07 50 00 eller
post.byutvikling@kristiansand.kommune.no

Utsetting av gjennomfgringen av vedtaket

Selv om du har klagerett, kan vedtaket vanligvis gjennomfgres straks. Du kan imidlertid
soke om a fa utsatt gjennomfgringen av vedtaket til klagefristen er ute eller til klagen er
avgjort (sgke utsatt iverksetting). Seknaden ma begrunnes og sendes til
post.byutvikling@kristiansand.kommune.no . Bygningsmyndighetens avgjgrelse om utsatt
iverksetting kan ikke paklages, men du kan selv bringe spgrsmalet om utsatt iverksetting
direkte inn for statsforvalteren til ny vurdering.

Kostnader ved omgjgring av vedtak

N&r et vedtak som fglge av klage blir endret til gunst for en part, kan parten kreve dekning
for vesentlige kostnader som har veert ngdvendige for a fa vedtaket endret. Forutsetningen
er da vanligvis at det organet som traff det opprinnelige vedtaket har gjort en feil slik at
vedtaket blir endret. Du ma sende kravet til byggesak innen tre uker.

Du kan ogsa sgke om & f& dekket utgifter til ngdvendig advokathjelp etter reglene om fritt
rettsrdd. Det gjelder visse inntekts- og formuesgrenser. En advokat kan gi neermere
opplysninger om dette.

Hvor sender du klagen?

P& e-post til: post.byutvikling@kristiansand.kommune.no_eller
Byggesak

Postboks 4

4685 Nodeland
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= Kartverket

Om bestillingen

Ordrenr Dato Referanse
00014913 31.03.2025 1411250188

Om dokumentet

Ident
2023/1155894/200

Har du mottatt feil dokument?
Hvis du har mottatt et annet dokument enn det du har bestilt, ta kontakt med oss sé vi fér sendt
deg riktig dokument.

Er dokumentet feilaktig eller mangelfullt sladdet?

Fer dokumenter sendes ut blir personnummer og taushetsbelagte opplysninger sladdet. Har du
mottatt et dokument som er feilaktig eller mangelfullt sladdet ber vi deg ta kontakt med oss.

Ved sporsmdl eller andre henvendelser om bestillingen, kontakt oss pd
Dokumentbestilling-Eiendom@kartverket.no

Kontakt

Ved andre henvendelser, kontakt Kartverket pé

E-post Telefon Besoksadresse Postadresse
Dokumentbestilling- 32118000 Kartverksveien 21, Postboks 600 Sentrum,
Eiendom@kartverket.no 3511 Honefoss 3507 Honefoss
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|
B Kartverket 4ot 2025-03-31 14:46

Seknad om seksjonering

Tinglysingsrekvirenten (kommunen)

Kommunen skal fylle ut dette feltet og sende skjemaet til Kartverket.
Kommunens navn Kemmunens adresse Kontaktperson

Kristiansand kommune Songdalsvegen 53, 4645 Nodeland.

1. Opplysninger om innsenderen

Feltet skal fylles ut av den som sender inn sgknaden til kommunen. Dette kan vare den som eier eiendommen (hjer Ist 1), men ogsa en advokat
eller annen med fullmakt fra hj ish (e).
Navn Fedselsnr./Org.nr. E-postadresse
FT Eiendom AS , V/Fisnik Tahiraj 923 080 937 ft@ft-bygg.no
Adresse Postnummer Poststed Telefonnummer
Mjavannsvegen 1628 4628 Kristiansand S. +47 404 68 168

2. Opplysninger om eiendommen

Kommunenr. | Kommunens navn Gardsnr. Bruksnr. Festenr.

4204 Kristiansand kommune 152 639

3. Hvem eier/fester eiendommen? (Hjemmelshaver(e)

Fadselsnr./Org.ar. (11/9 siffer) Navn Eierandel (oppgis
.................... - o L S e SR L sombrak)
923 080 937 FT Eiendom AS 1/1

4. Sgknad (gnsket oppdeling av eiendommen)

Eiendommen sgkes oppdelt i eierseksjoner slik det fremgar av fordelingslisten nedenfor.
Dersom eiendommen @nskes oppdelt i flere enn seksti seksjoner, ma du fortsette utfyllingen pa seknadens siste side.

Seksjons- | Seksjonens formdl Sameiebrek [teller) Tilleggsareal

8 = Baligseksjon (omfatter ogsd Her skriver du telleren til seksjonen. Nederst | Fyll ut denne kolonnen hvis seksjonen skal ha tilleggsareal.

fritidsboliger) skriver du nevneren, som vil vare summen B = tilleggsareal | bygning

N = naringsseksjon av tellerne til samtlige seksjoner | sameiet. G = tilleggsareal | grunn (krever oppméilingsforretning)

SB = samleseksjon bolig BG = tilleggsareal | bygning og grunn (krever oppmilingsforretning)

SN = samleseksjon nzring
S.nr | For- | Brok Tilleggs- | S.nr | For- | Brok Tilleggs- | 5.nr | For- | Brek Tilleggs- | 5.nr | For- | Brek Tilleggs- | 5.nr | For- | Brek Tilleggs-

mal | (teller) areal mél | (telier) areal mil | (teller) areal mil | (teller] areal mil | (teller) areal
1| 8| 195 B |13 25 37 49
2 | B| 201 B |14 26 38 50
3 (B | 201 B 15 27 39 51
4 16 28 40 52
3 17 29 41 53
6 18 30 42 54
7 19 31 43 55
8 20 32 44 56
9 21 i3 45 57
10 22 34 46 58
11 23 35 47 59
12 2 36| a8 60
Sum tellere| 597 Nevner = 587 7 -7
- i "
Dato | innsenderens underskrift 7 ; =
Kr-sand S. 10 /10 -2 FT Eiendom AS , V/Fisnik Tahiraj =, = T~ .,
7=

/

\
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Attestert kopi av dok.nr. 2023/1155894/200
Uthentet 2025-03-31 14:46

Side3av 8

5. Ngdvendige dokumenter som skal tinglyses samtidig med seksjoneringen

Her skal spker kun gi opplysninger om dnl:urnenter som er nwuend:ge for at seksjoneringen skal kunne ti glyses, for ek | dob ter som

inneholder opplysninger om fordeling av oppri

6. Egenerklering om at vilkdrene i eierseksjonsloven er oppfyit

Hjemmelshaver(ne) erklzaerer at:

a) E hver seksjonseier har enerett til 3 bruke en bruksenhet

b) E hver bruksenhets hoveddel er en klart avgrenset og sammenhengende del av en bygning pa elendommen og har egen inngang fra fellesareal,

fra naboeiendom eller fra egen tilleggsde!

c) E det er avsatt tilstrekkelig parkeringsareal til 3 sikre det antallet parkeringsplasser som falger av byggetillatelsen eller plangrunnlaget

e
X

seksjoneringen omfatter alle bruksenhetene i eiendommen

e) seksjoneringen omfatter bare én grunneiendom, festegrunn eller anleggseiendom, eller at k med ykke fra Kartverket har gjort
unntak fra vilkdret

fl E det er fastsatt om den enkelte seksjon skal brukes til boligformal eller annet formal, og bruksformalet er i samsvar med arealplanformalet,
eller annen bruk det er gitt tillatelse til

g) @ rammetillateise eller igangsettingstillatelse er gitt dersom seksjoneringen gjelder planlagt bygning eller spknadspliktige tiltak i eksisterende

byge

h) @ arealer som andre seksjonseiere trenger tilgang til, og arealer som etter plan- og bygningsloven er avsatt til felles uteoppholdsareal,
seksjoneres til fellesareal

i) E det er fastsatt vedtekter.

Hjemmelshaver(ne) er kjent med at det er straffbart a avgi eller benytte uriktig erklaering, jf. straffeloven § 365

7. Egenerklering om at lovens tilleggsvilkar for seksjonering til bolig er oppfylt

Hjemmelshaver{ne) erklzrer at:

E Hver boligseksjon er en lovlig etablert boenhet etter plan- og bygningsloven og har kjgkken, bad og wc innenfor hoveddelen av
bruksenheten og at bad og wcer i eget eller egne rom

eller

[[] boligseksjonen skal brukes til fritidsbolig,

eller
[ atle botigene inngar i en samleseksjon bolig
!
3 L
Dato | Innsenderens underskrift .-.-‘/ K o
Krsands. } @ /4@ -2023 FT Eiendom AS , V/Fisnik Tahiraj =57~
=t —_

Facteatt su Knmmunal. ne madarniceri A mad hi bi frrekerift
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Attestert kopi av dok.nr. 2023/1155894/200
Uthentet 2025-03-31 14:46

Side 4 av 8

8. Vedlegg som skal falge sgknaden

a) ituasjonsplan over eiend som tydelig angir eiendommens grenser, omrisset av bebyggelsen og grensene for eventuelle utendars
tilleggsdeler som skal inngd | bruksenhetene

b) Plantegninger over etasjene i bygningen, inkludert kjeller og loft. P4 tegningene skal bruksenhetens arealer og avgrensinger, forslag til
seksjonsnummer og bruken av de enkelte rom angis tydelig

c) Sameiets vedtekter

d) Rekvisisjon av oppmalingsforretning dersom noen av bruksenhetene har utenders tilleggsareal

e} Dokumentasjon p3 at boligseksjoner oppfyller kravene til 8 vaere selvstendige boenheter etter plan- og bygningsioven. Som regel vil slik
dokumentasjon fremg av tillatelse etter plan- og bygnings! 1, men ogsa opplysninger fra matrikkelen, tinglyste klausuler eller annet dokument
kan tjene som dokumentasjon

fl  Samtykke fra rettighetshaver hvis det er tinglyst urddighetserklaring som gar ut pa at eiendommen ikke kan disponeres over uten samtykke fra
rettighetshaver. Samtykket ma vaere med original signatur

gl Dersom det er flere hj Ishavere til eiend 1 som skal seksjoneres, skal skj «Fordeling av sameieandeler ved seksjonering»
vedlegges.

9. Innsendte plantegninger

@Snmh}:.... Ishaver(e) bekreft

jeg/vi at de vedlagte plantegningene stemmer overens med den faktiske planigsningen

den 10/ () -2023

10. Underskrifter
Sted og dato Hjemmelshavers unders Gjenta navn med blokkbokstaver
: 2§r 923 080 937
Kristiansand S. % Yoz '

Fisnik T&hiéWaanen

Det samtykkes til sekjsonering-iht tinglyst uradighet/rettighet for FT-EIENDOM AS,
org.pr 923 ?U 937, elendl_:m’merl gnr 152, bnr 639 i Kristiansand kommune.

2 e

Fisnik Tahiraj, iht firmaattest

11. Kommunens saksbehandling

b)

D Kommunen har utarbeidet og vedlagt matrikkelkart for utenders tilleggsdeler

a Brev med orientering om vedtaket er sendt til innsenderen (ma krysses av)

12. Kommunen bekrefter at tillatelse til seksjonering er gitt for (ma fylles ut):

Kommunenr. | Kommunens na\rn Gérdsnr. Bruksnr. Festenr.
Y04 K RITNAN 5AmD BEN 63
Dato | Underskrift Stempel
= ‘TI" QLX 3 A\(":/ " Kristiansand kommune
T U.Zt' i Plan og bygg
Ved spa#rsmal om utformingen av denne seksjoneringen vennligst kontakt:
Eivind Hiibert Skajaa | eiendomsmegler MNEF |
Eiendomsforvaltning S¢r AS | Org nr. 980 225 216
@sterveien 22, 4631 Kristiansand
mab. +47 91 32 46 77 | Mail: eivind@skajaa.no A
n ¥
Dato | Innsenderens underskrift L & 7
_ - ! TGO < /s
Kiainds ¥e /90 - 2023 FT Eiendom AS, V/Fisnik Tahiraj =< - * ’/C/ :
. - » '_.'/‘

S7
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Situasjonskart ved seksjonering av Kongsgard alle 50abc,

@8 Gnr 152, bnr 639 i Kristiansand kommune.
3 seksjoner i sameie. Dato:
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Plan over 1. etasje ved seksjonering av Kongsgard alle 50abc, <0Q_QQQ 2 av
Gnr 152, bnr 639 i Kristiansand kommune.
3 seksjoner i sameie.
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Plan over 2. etasje ved seksjonering av Kongsgard alle 50abc,
Gnr 152, bnr 639 i Kristiansand kommune.
3 seksjoner i sameie.
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Plan over loftsetasje ved seksjonering av Kongsgard alle 50abc, <on=o@m 4 av
Gnr 152, bnr 639 i Kristiansand kommune.
3 seksjoner i sameie.
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ENERGIATTEST

Adresse Kongsgard alle 50B
Postnummer 4632

Sted KRISTIANSAND S
Kommunenavn Kristiansand
Gardsnummer 152

Bruksnummer 639
Seksjonsnummer 2

Andelsnummer —

Festenummer —

Bygningsnummer 300939260
Bruksenhetsnummer HO0101
Merkenummer Energiattest-2025-162693

Dato 01.09.2025

Energimerket angir boligens energistandard.
Energimerket bestar av en energikarakter og en opp-
varmingskarakter, se i figuren. Energimerket

symboliseres med et hus, hvor fargen viser oppvarmings-

karakter, og bokstaven viser energikarakter.

Energikarakteren angir hvor energieffektiv boligen er,
inkludert oppvarmingsanlegget. Energikarakteren er
beregnet ut fra den typiske energibruken for boligtypen.

Beregningene er gjort ut fra normal bruk ved et gjennom-
snittlig klima. Det er boligens energimessige standard og

ikke bruken som bestemmer energikarakteren.
A betyr at boligen er energieffektiv, mens G betyr at

Malt energibruk

Brukeren har valgt a ikke oppgi malt energibruk.
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Oppvarmingskarakter (andel el og fossilt)

boligen er lite energieffektiv. En bolig bygget etter
byggeforskriftene vedtatt i 2010 vil normalt fa C.

Oppvarmingskarakteren forteller hvor stor andel av
oppvarmingsbehovet (romoppvarming og varmtvann)
som dekkes av elektrisitet, olje eller gass.

Grenn farge betyr lav andel el, olje og gass,

mens rad farge betyr hgy andel el, olje og gass.
Oppvarmingskarakteren skal stimulere til gkt bruk

av varmepumper, solenergi, biobrensel og fiernvarme.

Om bakgrunnen for beregningene, se
www.enova.no/energimerking.



Hvordan boligen benyttes har betydning for energibehovet

Energibehovet pavirkes av hvordan man benytter boligen,
og kan forklare avvik mellom beregnet og malt
energibruk. Gode energivaner bidrar til at energibehovet
reduseres. Energibehovet kan ogsa bli lavere enn normalt
dersom:

Gode energivaner

Ved a folge enkle tips kan du redusere ditt energibehov,
men dette vil ikke pavirke boligens energimerke.

Tips 1: Felg med pa energibruken i boligen
Tips 2: Luft kort og effektivt

Tips 3: Redusér innetemperaturen

Tips 4: Bruk varmtvann fornuftig

- deler av boligen ikke er i bruk,

- faerre personer enn det som regnes som normalt
bruker boligen, eller

- den ikke brukes hele aret.

Energimerkingen kan kun endres gjennom fysiske endringer
pa boligen.

Mulige forbedringer for boligens energistandard

Ut fra opplysningene som er oppgitt om boligen,
anbefales fglgende energieffektiviserende tiltak. Dette
er tiltak som kan gi bygningen et bedre energimerke.

Noen av tiltakene kan i tillegg veere svaert lannsomme.
Tiltakene ber spesielt vurderes ved modernisering av
bygningen eller utskifting av teknisk utstyr.

Tiltaksliste (For full beskrivelse av tiltakene, se Tiltaksliste - vedlegg 1)

- Montere urbryter pa motorvarmer
- Redusér innetemperaturen

Det tas forbehold om at tiltakene er foreslatt ut fra de
opplysninger som er gitt om boligen. Fagfolk bar
derfor kontaktes for & vurdere tiltakene naermere.
Eventuell gjennomfgring av tiltak mé& skje i samsvar

- Montere automatikk pa utebelysning
- Termostat- og nedbgrsstyring av snesmelteanlegg

med gjeldende lovverk, og det ma tas hensyn til krav
til godt inneklima og forebygging av fuktskader og
andre byggskader.
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Boligdata som er grunnlag for energimerket

Energimerket og andre data i denne attesten
er beregnet ut fra opplysninger som er gitt av boligeier
da attesten ble registrert. Nedenfor er en oversikt over

oppgitte opplysninger, som boligeier er ansvarlig for.

Bygningskategori: Smahus
Bygningstype: Rekkehus
Byggear 2024
Bygningsmateriale: Tre

BRA: 201.4
Ant. etg. med oppv. BRA: 3
Detaljert vegger: Ja
Detaljert vindu: Ja

Teknisk installasjon

Oppvarming: Elektrisk
Ved

Ventilasjon Balansert ventilasjon

Der opplysninger ikke er oppgitt, brukes typiske stan-

dardverdier for den aktuelle bygningstypen. For mer

informasjon om beregninger, se
https://www.enova.no/energimerking/om-energimerkeordningen/om-
energiattesten/beregning-av-energikarakteren/.




Om grunnlaget for energiattesten

Oppgitte opplysninger om boligen kan finnes

ved a ga inn pa www.enova.no/energimerking, og logge
inn via ID-porten/Altinn. Pa siden "Eiendommer" kan du
sgke opp bygninger og hente fram energiattester som er
laget tidligere. For & se detaljer for en bolig hvor

det er brukt detaljert registrering ma du velge "Gjenbruk"

Om energimerkeordningen

Enova er ansvarlig for energimerkeordingen. Energimerket
beregnes péa grunnlag av oppgitte opplysninger om
boligen. For informasjon som ikke er oppgitt, brukes
typiske standardverdier for den aktuelle bygningstypen

fra tidsperioden den ble bygd i. Beregningsmetodene

for energikarakteren baserer seg pa NS 3031

av aktuell attest under Offisielle energiattester i
skjermbildet "Valgt eiendom". Boligeier er ansvarlig

for at det blir brukt riktige opplysninger. Eventuelle gale
opplysninger ma derfor tas opp med selger eller utleier da
dette kan ha betydning for prisfastsettelsen.

Det kan nar som helst lage en ny energiattest.

Sporsmél om energiattesten, energimerkeordningen
eller giennomfaring av energieffektivisering og
tilskuddsordninger kan rettes til Enova Svarer pa

tif. 24 24 08 95 eller svarer@enova.no.

(https://www.enova.no/energimerking/om-energimerkeordningenPlikteretitlerjergimerking er beskrevet i

energimerkeforskriften (bygninger).

Naermere opplysninger om energimerkeordningen
kan du finne pa www.enova.no/energimerking.

For ytterligere rad og veiledning om effektiv energibruk, vennligst se www.enova.no/hjemme

eller ring Enova svarer pa tif. 24 24 08 95.
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Tiltaksliste: Vedlegg til energiattesten

Tiltak utendors

Tiltak 1: Montere urbryter pa motorvarmer
Det monteres urbryter (koblingsur) pa motorvarmeren slik at den ikke star pa mer enn ngdvendig.

Tiltak 2: Montere automatikk pa utebelysning

Det kan monteres fotocelle pa utebelysningen slik at det automatisk gar av/pa etter dagslyset/merket. Eller det kan
monteres bevegelsessensor slik at lyset kun gar pa ved bevegelse og slas av automatisk etter forhandsinnstilt tid.

Tiltak 3: Termostat- og nedbgrsstyring av sngsmelteanlegg

Sngsmelteanlegget er kun manuelt styrt, eller styres kun etter lufttemperatur. Det installeres automatikk slik at
sngsmelteanlegget bade er temperatur- og nedbersstyrt. Det kan veere i form av en temperatur- og snefgler i bakken,
med temperatur - og fuktfgler i luften.Sngsmelteanlegget aktiveres kun ved behov dvs.nar det registreres nedbgr og
kulde samtidig.

Tiltak 4: Skifte til sparepaerer pa utebelysning

Sparepeerer pa 5, 7, 11, 15, og 20 W tilsvarer glgdelamper pa henholdsvis 25, 40, 60, 75 og 100 W. Sparepeerer gir like
mye lys som vanlige gledelamper, men bruker bare rundt 20% av energien. De varer dessuten lenger, 8.000-15.000
timer mot 1.000 - 2.500 timer for glgdelamper.

Brukertiltak

Tiltak 5: Redusér innetemperaturen

Ha en moderat innetemperatur, for hver grad temperatursenkning reduseres oppvarmingsbehovet med 5 %. Mennesker
er ogséa varmekilder; jo flere gjester — desto stgrre grunn til & dempe varmen. Ha lavere temperatur i rom som brukes
sjelden eller bare deler av degnet. Montér tetningslister rundt trekkfulle vinduer og derer (kan sjekkes ved bruk av
myggspiral/rayk eller stearinlys). Sett ikke mgbler foran varmeovner, det hindrer varmen i & sirkulere. Trekk for gardiner
og persienner om kvelden, det reduserer varmetap gjennom vinduene.

Tiltak 6: Sla av lyset og bruk spareparer

Sla av lys i rom som ikke er i bruk. Utnytt dagslyset. Bruk sparepeerer, spesielt il utelys og rom som er kalde eller bare
delvis oppvarmet.

Tiltak 7: Bruk varmtvann fornuftig

Bytt til sparedusj hvis du ikke har. For & finne ut om du ber bytte til sparedus;j eller allerede har sparedusj kan du ta tiden
pa fylling av ei vaskebgtte; nye sparedusjer har et forbruk pa kun 9 liter per minutt. Ta dusj i stedet for karbad.Skift
pakning pa dryppende kraner.Dersom varmtvannsberederen har nok kapasitet kan temperaturen i berederen reduseres
til 70gr.

Tiltak 8: Spar strem pa kjokkenet

Ikke la vannet renne nar du vasker opp eller skyller. Bruk kjeler med plan bunn som passer til platen, bruk lokk, kok ikke
opp mer vann enn ngdvendig og sla ned varmen nar det har begynt & koke. Sla av kjekkenventilatoren nar det ikke
lenger er behov. Bruk av microbglgeovn til mindre mengder mat er langt mer energisparende enn komfyren. Tin
frossenmat i kjgleskapet.Kjal - og frys skal avrimes ved behov for & hindre ungdvendig energibruk og for hey temperatur
inne i skapet / boksen (nye kjglekap har ofte automatisk avriming). Fjern stgv pa kjgleribber og kompressor pa baksiden.
Sla av kaffetraker nar kaffen er ferdig traktet og bruk termos. Oppvaskmaskinen har innebygde varmeelementer for
oppvarming av vann og skal kobles til kaldvannet, kobles den til varmtvannet gker energibruken med 20 - 40 % samtidig
som enkelte vaske - og skylleprosesser foregar i feil temperatur.

Tiltak 9: Folg med pa energibruken i boligen

Gjer det til en vane a felge med energiforbruket. Les av maleren manedlig eller oftere for & veere bevisst energibruken.
Ca halvparten av boligens energibruk gar til oppvarming.

Tiltak 10: Velg hvitevarer med lavt forbruk

Nar du skal kjgpe nye hvitevarer sa velg et produkt med lavt stramforbruk. Produktene deles inn i energiklasser fra A til
G, hvor A er det minst energikrevende. Mange produsenter tilbyr n& varer som gar ekstra langt i & veere energieffektive.
A+ og det enda bedre A++ er merkinger som har kommet for & skille de gode fra de ekstra gode produktene.



Tiltak 11: Luft kort og effektivt

Ikke la vinduer sta pa glett over lengre tid. Luft heller kort og effektivt, da far du raskt skifta lufta i rommet og du unngar
nedkjgling av gulv, tak og vegger.

Tiltak 12: Fyr riktig med ved

Bruk terr ved, god trekk, og legg ikke i for mye av gangen. Fyring i 4pen peis er mest for kosens skyld. Hold spjeldet
lukket nar ovnen/peisen ikke er i bruk.

Tiltak 13: Sla el.apparater helt av

Elektriske apparater som har stand-by modus trekker strem selv nar de ikke er i bruk, og ma derfor slas helt av.

Tiltak 14: Tiltak utenders

Monter urbryter (koblingsur) pa motorvarmeren slik at den ikke star pa mer enn ngdvendig. Skift til sparepzerer.
Sparepeerer pa 5, 7, 11, 15, og 20 W tilsvarer glgdelamper pa henholdsvis 25, 40, 60, 75 og 100 W, og de varer
dessuten lenger, 8.000-15.000 timer mot 1.000-2.500 timer for gledelamper. Det kan monteres fotocelle pa
utebelysningen slik at det automatisk gar av/pa etter dagslyset/mearket. Eller det kan monteres bevegelsessensor slik at
lyset kun gar pa ved bevegelse og slas av automatisk etter forhandsinnstilt tid. For snesmelteanlegg som kun er manuelt
styrt av/pa eller ift. lufttemperatur kan det installeres automatikk slik at sn@smelteanlegget bade er temperatur- og
nedbearsstyrt dvs. nar det registreres nedber og kulde samtidig.

Tiltak 15: Vask med fulle maskiner

Fyll opp vaske- og oppvaskmaskinen fer bruk. De fleste maskiner bruker like mye energi enten de er fulle eller ikke.

Tiltak pa elektriske anlegg

Tiltak 16: Temperatur- og tidsstyring av panelovner

Evt. eldre elektriske varmeovner uten termostat skiftes ut med nye termostatregulerte ovner med tidsstyring, eller det
ettermonteres termostat / spareplugg pa eksisterende ovn. Dersom mange ovner skiftes ut bgr det vurderes et system
hvor temperatur og tidsinnstillinger i ulike rom i boligen styres fra en sentral enhet.
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Nabolagsprofil

Kongsgard alle 50B - Nabolaget Valhalla nord - vurdert av 40 lokalkjente

Nabolaget spesielt anbefalt for

e Familier med barn
e Etablerere

e Enslige

Offentlig transport

& @stre ringvei/Kongsgard allé 3min %
Linje 15 0.2 km

@ Kristiansand stasjon 7 min &
Linje F5 3.8km

X Kristiansand Kjevik 16 min &

Skoler

Kristiansand Internasjonale skole (1-10 kl.) 6 min %

Opplevd trygghet
S Veldig trygt 83/100

Kvalitet pa skolene
Veldig bra 80/100

* Naboskapet
== Hpflige 64/100

Aldersfordeling

37.5%

12.5%
14.4%
14.5%

243 %
21.2%
32%

5%
6.9 %
72%

37.2%
38.9%

17.2%
183 %

13%

1917 elever, 11 klasser 0.5km
Steinerskolen i Kristiansand (1-10 kl.) 9min #
99 elever, 9 klasser 0.7 km
Wilds Minne skole (1-7 kl.) 12 min %
373 elever, 28 klasser 1.7 km
Lovisenlund skole (1-7 kl.) 14 min 4
429 elever, 21 klasser 1.7 km
Oddemarka skole (8-10 kl.) 8 min #
454 elever, 32 klasser 0.7 km
Kristiansand katedralskole/Gimle 15 min &
Akademiet vgs Kristiansand 21 min %
180 elever 1.8 km
Ladepunkt for el-bil

& Recharge Kiwi Lund 8 min %

& Kristiansand Katedralskole Gimle - A... 13 min #

Barn Ungdom Unge voksne Voksne Eldre
(0-12ar) (13-18 ar) (19-34 ar) (35-64 ar) (over 65 ar)
Omrade Personer Husholdninger

B Valhalla nord 977 590
. Kristiansand 79 810 39213
I Norge 5425412 2654 586
Barnehager
Bispegra barnehage (1-5 ar) 4 min A
58 barn 0.4 km
Bldmann Steinerbarnehage (0-5 ar) 9 min %
32 barn 0.7 km
Bjgrndalen barnehage (1-5 ar) 13 min 4
71 barn 1.2 km
Dagligvare
Coop Mega Lund 7 min &
Post i butikk, PostNord 0.7 km
Kiwi Lund 8 min %
PostNord 0.7 km



Primaere transportmidler

b 1. Sykkel
&= 2 Egen bil

£} 3 Buss

ij. Turmulighetene
| Neerhet il skog og mark 91/100

? Gateparkering
0 Lett86/100

w  Kvalitet pa barnehagene

“ Veldig bra 82/100

Sport

@ Donn-husets ballgkke 5min 4
Ballspill 0.4 km

@ Gamle lererskolens 6 min 4
Aktivitetshall 0.5km

& Fresh Fitness Lund 10 min &

& CrossFit Kristiansand 10 min 4

Boligmasse

B 3% enebolig

B 40% rekkehus

B 46% blokk
11% annet

«Dette er en grgnn oase som passer for
barnefamilier, det er alt av servicetilbud i
omrade. Neerhet til byen og sjgen»

Sitat fra en lokalkjent

Varer/Tjenester
Sandens Kjgpesenter 6 min &
@ Apotek 1 Lund 8 min %

Aldersfordeling barn (0-18 ar)

B 33% ibarnehagealder
B 38%6-12ar
M 13%13-154r

15% 16-18 ar

Familiesammensetning

Par m. barn

0% 55%

¥ Norge
Sivilstand

Norge
Gift 18% 33%
Ikke gift 66% 54%
Separert 13% 9%
Enke/Enkemann 3% 4%

Innholdet i nabolagsprofilen er hentet fra ulike datakilder, og feil eller mangler kan forekomme. Vurderinger og sitater er innhentet pa web og gir uttrykk for
hvordan naboene vurderer nabolaget. FINN.no AS kan ikke holdes ansvarlig for feil/mangler i profilen. Copyright © Finn.no AS 2025
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Advokatforeningen EIENDOM NORGE

OVERSIKT OVER LAS@RE OG TILBEH@R TIL EIENDOMMEN

Oversikten er utarbeidet av Norges Eiendomsmeglerforbund, Eiendom Norge og Advokatforeningens
Eiendomsmeglingsgruppe, og er gjeldende fra 1. januar 2020.

Generelt
Lov om avhending av fast eigedom (avhendingslova/avhl.) av 3. juli 1992 regulerer kjgper og selgers
rettigheter og plikter ved overdragelse av fast eiendom og andeler i borettslag.

| henhold til avhl. § 3-4 skal eiendommen, nar annet ikke er avtalt, overdras med innredninger og
utstyr som etter lov, forskrift eller annet offentlig vedtak skal fglge med. Det samme gjelder varig
innredning og utstyr som enten er fastmontert eller er saerskilt tilpasset bygningen, jf. avhl. § 3-5.
Loven inneholder ingen detaljert oversikt over hva som omfattes av «innredning og utstyr», og over
hva som skal regnes som «fastmontert eller szerskilt tilpasset».

Partene kan fritt avtale hva som skal fglge med eiendommen ved salg. Bransjens liste over lgsgre og
tilbehgr som skal fglge med eiendommen, er en del av avtalen mellom kjgper og selger dersom ikke
annet er opplyst i salgsoppgaven, kjgper har tatt forbehold i bud eller avtale pa annen mate er
inngatt. Der intet annet er avtalt, vil Igsgre og tilbehgr medfglge slik dette fremkommer av avhl. § 3-4
og § 3-5 og denne oversikt.

Produkter og installasjoner som medfglger overdras uten noen form for garantier, utover eventuell
gjenverende leverandgrgaranti.

Dersom det er noe i nedenstdende liste som ikke finnes pa eiendommen, vil det heller ikke medfglge.

1. HVITEVARER medfglger der dette er spesielt angitt i salgsoppgaven.
2. HELDEKKENDE TEPPER fglger med uansett festemate.

3. VARMEKILDER, slik som ovner, kaminer, peiser, varmepumper og panelovner, fglger med uansett
festemate. Frittstaende biopeiser/varmeovner og terrassevarmere medfglger ikke. Det fglger ikke
med varmekilder i rom som ikke har vegg- eller fastmonterte varmekilder pa visning.

4. TV, RADIO OG MUSIKKANLEGG. TV-antenner og fellesanlegg for TV, herunder parabolantenne, og
tuneren/dekoder/tv-boks medfglger der dette eies av selger. Veggmontert TV/flatskjerm med
tilhgrende festeordning samt musikkanlegg fglger ikke med (se ogsa punkt 12).

5. BADEROMSINNREDNING/UTSTYR. Badekar, dusjkabinett, dusjvegger, alle fastmonterte speil og
hyller, fastmonterte glass- og handkleholdere, herunder handklevarmere samt baderomsinnredning,
medfglger.

6. GARDEROBESKAP medfglger, selv om disse er Igse. Fastmonterte garderobehyller og knagger

medfglger. Innredning i garderobeskap, for eksempel lgse eller fastmonterte tradkurver, hyller,
stenger og lignende, medfglger.



7. KIGKKENINNREDNING medfglger, herunder ogsa apne, fastmonterte hyller og lgs eller fastmontert
kiokkengy.

8. MARKISER, PERSIENNER og annen type innvendig og utvendig solskjerming, gardinoppheng,
lamellgardiner og liftgardiner medfglger.

9. AVTREKKSVIFTER av alle slag, samt fastmonterte aircondition/ventilasjonsanlegg, medfglger.
10. SENTRALST@VSUGER medfglger med komplett anlegg, herunder slange, munnstykke mm.

11. LYSKILDER. Kupler, lysstoffarmatur, fastmonterte "spotlights", oppheng og skinner med spotlights
samt utelys og hagebelysning medfglger. Vegglamper, krokhengte lamper, lysekroner, prismelamper
og lignende som er koblet til sukkerbit eller stikkontakt fglger likevel ikke med.

12. INSTALLERTE SMARTHUSL@SNINGER med sentral som styrer lys, varme, lyd o.l., samt tilhgrende
tradlgse enheter som brytere, sensorer, kameraer, integrerte hgyttalere el. medfglger. Enkle
lysstyringssystem f.eks. med en sentral som kun styrer lyspaerer eller smartpaerer montert i sokkel
medfglger likevel ikke.

13. UTVENDIGE S@PPELKASSER og eventuelt holder/hus til disse medfglger.
14. POSTKASSE medfglger.

15. UTEND@RS INNRETNINGER slik som flaggstang, fastmontert tgrkestativ, samt andre faste
utearrangementer som f.eks. badestamp, boblekar/jacuzzi og liknende utendgrs kar, lekestue,
lekestativ, utepeis, fastmontert trommel til vannslange, medfglger. Guidekabel/avgrensingskabel til
robotgressklipper medfglger, men robotgressklipper og ladestasjon for denne medfglgerikke.

16. FASTMONTERT VEGGLADER/LADESTASJON TIL EL-BIL medfglger uavhengig av hvor laderen er
montert.

17. SOLCELLEANLEGG med tilhgrende teknisk infrastruktur medfglger.
18. GASSBEHOLDER til gasskomfyr og gasspeis medfglger.

19. BRANNSTIGE, BRANNTAU, feiestige og lignende medfglger der dette er pabudt. Lgse stiger
medfglger ikke.

20. BRANNSLUKNINGSAPPARAT, BRANNSLANGE og R@YKVARSLER medfglger der dette er pabudt.
Det er eier og brukers plikt til 3 se til at utstyret forefinnes pa enhver eiendom. Hvis annet ikke er
uttrykkelig avtalt, skal dette derfor alltid fglge med ved salg av eiendom.

21. SAMTLIGE N@KLER til eiendommen som selger er i besittelse av skal overleveres kjgper pa
overtakelsen, herunder ngkler til eventuelle boder, uthus, garasjeportapner e.l. Lases boder, uthus
e.l. med hengelas, skal 1as og ngkler til disse medfglge.

22. GARASJEHYLLER, bodhyller, lagringshyller og oppheng til bildekk medfglger safremt de er
fastmontert.

Planter, busker og treer som er plantet pa tomten, eller fastmonterte kasser og lignende er en del av
eiendommen og medfglger i handelen.



Boligkjgperforsikring

- Advokathjelp ved boligkjgpet og i 5 ar fremover.
+ Er kjgpers motvekt til selgers boligselgerforsikring.

+ Gir deg advokathjelp hele veien til rettskraftig dom,
om ngdvendig.

Boligkjgperforsikring PLUSS
- Samme dekning som HELP Boligkjgperforsikring.

- | tillegg far du advokathjelp pa de viktigste

Andelsbolig/aksjeleilighet: Kr 7 900
Selveierleilighet/rekkehus: Kr 10 900
Ene-/tomannsbolig, tomt: Kr15 900

Fritidsbolig felger gvrige boligtyper.

PLUSS dekker ogsa disse rettsomradene
- Samboeravtale, ektepakt og arv

- Forbrukerkjgp og handverkertjenester

rettsomradene i privatlivet.

- Utleie og naboforhold

- Tomtefeste, veirett og andre servitutter

- Plan- og bygningsrett

- Skatt ved oppussing, utleie og eiendomssalg

+ Tilgang til digitale juridiske avtaler via Min side

PLUSS gir boligeiere et sterkt rabattert advokattilbud

i og utenfor domstolene. Fa advokathjelp nar du
trenger det fra Norges stgrste advokatmiljg for
privatpersoner. PLUSS kan bare tegnes samtidig med
boligkjgperforsikringen, og koster kun kr 2 800 i tillegg.
PLUSS fornyes arlig.

Boligkjgperforsikring tegnes hos eiendomsmegler senest  Egenandel kr 4 000 palgper ved takst, tvist eller 10
ved kontraktsignering og gir rett til advokathjelp inntil timer advokatbistand, avhengig av hva som kommer
5 ar etter overtakelse. Forsikringen betales som del av forst. Meglerforetaket mottar kr 4 800/4 900/5 400 i
oppgjgret ved boligkjgpet. PLUSSdekningen fornyes arlig  kostnadsgodtgjgrelse, avhengig av boligtype, samt et
ved faktura fra HELP. tillegg pa kr 1000 ved salg av PLUSS.

Har du spgrsmal? Kontakt HELP pa help.no/minside,
telefon 22 99 99 99 eller epost post@help.no

C HELP

Rett skal veere rett. For alle.

Vi tar forbehold om pris- og vilkdrsendringer. Hvis premien ikke er innbetalt ved overtakelse, vil avtalen bli
kansellert. For fullstendig informasjon om dekning og vilkar, se help.no.
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HELP Renteforsikring

Renteforsikring dekker rentekostnader efter skatt og husforsikring for bolig som skal selges, hvis denne
ikke er solgt tre m&neder etter overtakelse av ny bolig. Forsikringen koster kr 5.900 og gjelder i ett &r fra
fidspunktet hvor du har overtatt din nye primaerbolig og du har markedsfort din gamle primaerbolig

sammenhengende i minst fre m&neder.

Utbetaling gis i inntil ni maneder
Rentekostnader, samt kostnad til husforsikring dekkes med inntil kr 15.000 per méned

Gjelder fast eiendom regulert til boligformdl og som er registrert som din primaerbolig
Forsikringen gjelder i Norge

Bestilling gjores av boligkjoper pd www.help.no/renteforsikring. Forsikringen ma
bestilles innen sju dager etter kontraktsignering. Dersom boligen som skal selges
allerede er markedsfort for budaksept av ny bolig kan forsikring ikke tegnes.

For HELP kundesenter kontakt post@help.no eller tif. 22 99 99 99.

Bud p& 95 % eller mer av prisantydning behandles som at salg har funnet sted, selv om bud avslds, og forsikringsdekningen gjelder da til
ny eier overtar (begrenset til 3 maneder etter budaksept). Det gjores fradrag i erstatningen for eventuelle leieinntekter, skattefradrag pd
rentekostnader og renter og omkostninger som folge av mislighold av I&n. Forsikringen dekker ikke mellomfinansiering eller andre I&n som
ikke direkte relaterer seg til primaerboligen som skal selges. Forsikringen fornyes ikke, og gjelder ikke ved senere flytting. Dersom boligen
ikke selges av autorisert megler / advokat gjelder ikke forsikringen. Forsikringen har en karantenetid pé tre maneder. Tegning av HELP

Renteforsikring tilbys kun til boligkjopere som har kjopt bolig gijennom samarbeidende eiendomsmeglerkjede.

Rett skal vaere rett. For alle.
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Forbrukerinformasjon om budgivning

Sist oppdatert med virkning fra 1. januar 2014, i forbindelse med ikraftiredelse av endringer i eiendomsmeglingsforskriften.
Informasjonen er utarbeidet av Forbrukerombudet, Forbrukerradet, Den Norske Advokatforening ved Eiendomsmeglingsgruppen,
Eiendomsmeglerforetakenes Forening og Norges Eiendomsmeglerforbund, pa grunnlag av blant annet forskrift om eiendoms-
megling § 6-3 og § 6-4.

Nedenfor gis en oversikt over de retningslinjer som forbrukermyndighetene og organisasjonene anbefaler benyttet ved budgivning
pa eiendommen. Avslutningsvis gis ogséa en kort oversikt over de viktigste rettsreglene tilknyttet budgivning.

For det legges inn bud pa eiendommen oppfordres budgiver til & sette seg inn i all relevant informasjon om eiendommen,
herunder eventuell salgsoppgave og teknisk rapport med vedlegg.

Gjennomfgring av budgivning

1.

w

Pa forespgrsel vil megler opplyse om
aktuelle bud pa eiendommen, herunder om
relevante forbehold.

Alle bud skal inngis skriftlig til megler, som
formidler disse videre til oppdrags-

giver. Kravet til skriftlighet gjelder ogsa
budforhgyelser og motbud, aksept eller
avslag fra selger. Fgr formidling av bud til
oppdragsgiver skal megler innhente gyldig
legitimasjon og signatur fra budgiver.
Kravet til legitimasjon og signatur er oppfylt
for budgivere som benytter e-signatur, eks-
empelvis BanklD eller MinID. Med skriftlige
bud menes ogsa elektroniske meldinger
som e-post og SMS nér informasjonen i
disse er tilgjengelig ogsa for ettertiden.

. Et bud bgr inneholde eiendommens

adresse (eventuelt gnr/bnr), kipesum,
budgivers kontaktinformasjon, finans-
ieringsplan, akseptfrist, overtakelsesdato
og eventuelle forbehold som for eksempel
usikker finansiering, salg av naveerende

bolig ol. Normalt vil ikke et bud med for-
behold bli akseptert fgr forbeholdet er
avklart. Konferer gjerne med megler fgr
bud avgis.

. Megler skal legge til rette for en forsvarlig

avvikling av budrunden. | forbrukerforhold
(dvs. der oppdragsgiver er forbruker) skal
megleren ikke formidle bud med kortere
akseptfrist enn kl. 12.00 fgrste virkedag
etter siste annonserte visning. Etter denne
fristen bgr budgivere ikke sette en kortere
akseptfrist enn at megler har mulighet til,
sa langt det er ngdvendig, & orient-

ere oppdragsgiver, budgivere og @vrige
interessenter om bud og forbehold. Det
bar ikke gis bud som diskriminerer eller
utelukker andre budgivere. Dersom bud
inngis med en frist som &penbart er for kort
til at megleren kan avvikle budrunden pa en
forsvarlig mate som sikrer oppdragsgiver
og interessenter et tilstrekkelig grunnlag
for sine handlingsvalg, vil megler frarade
budgiver a stille slik frist.

Viktige avtalerettslige forhold

1.

2.

Det eksisterer ingen angrerett ved salg/kjgp
av fast eiendom.

Nar et bud er innsendt til megler og han har
formidlet innholdet i budet til selger (slik at
selger har fatt kunnskap om budet), kan
budet ikke kalles tilbake. Budet er da bind-
ende for budgiver frem til akseptfristens
utlgp, med mindre budet fgr denne tid
avslas av selger eller budgiver far melding

om at eiendommen er solgt til en annen
(man ber derfor ikke gi bud pa flere eien-
dommer samtidig dersom man ikke gnsker
a kjgpe flere enn en eiendom).

3. Selger star fritt til & forkaste eller akseptere

ethvert bud, og er for eksempel ikke forplik-
tet til & akseptere hgyeste bud.

a

o

©

[€)]

. Megleren vil uoppfordret gi sin vurdering av

det enkelte bud overfor oppdragsgiveren,
nar budet er gitt innenfor fristene i punkt 4.

Megleren skal sa langt det er ngdvendig og
mulig holde budgiverne skriftlig orientert
om nye og hgyere bud og eventuelle for-
behold. Megler skal sa snart som mulig
bekrefte skriftlig overfor budgivere at
budene deres er mottatt.

Etter at handel har kommet i stand, eller
dersom en budrunde avsluttes uten at
handel er kommet i stand, kan en budgiver
kreve kopi av budjournalen i anonymisert
form.

Kopi av budjournal skal gis til kigper og
selger uten ugrunnet opphold etter at
handel er kommet i stand. Dersom det er
viktig forbudgiver & bevare sin anonymitet,
bgr budet fremmes gjennom fullmektig.

Nar en aksept av et bud har kommet frem
til budgiver innen akseptfristens utlgp er det
inngatt en bindende avtale.

. Husk at ogsé et eventuelt bud fra selger

til kjoper (sakalte "motbud"), avtalerettslig
er et bindende tilbud som medfgrer at det
foreligger en avtale om salg av eiendom-
men dersom budet i rett tid aksepteres av
Kjgper.



Budskjema aktiv.

For eiendommen:

Adresse: Kongsgérd alle 50B Meglerforetak: Aktiv Eiendomsmegling
4632 KRISTIANSAND S Saksbehandler: Gaute Kverneland
Telefon: 934 55983
Oppdragsnummer: E-post: gaute kverneland@aktiv.no

Undertegnede gir herved fglgende bud pa ovennevnte eiendom:
Kjgpesum: Kr.

Belgp med bokstaver: Kr.

+omkostningert iht. opplysninger i salgsoppgaven

Dette budet er bindende for undertegnede frem til og med den: Kl.

Dersom annet ikke er angitt gjelder budet til kl. 15.00 farste virkedag etter siste annonserte visning. | forbrukerforhold vil bud med kortere akseptfrist enn til kl. 12.00
forste virkedag etter siste annonserte visning ikke bli videreformidlet til selger.

Eventuelle forbehold:

Undertegnede er kjent med at selger stér fritt til @ godta eller forkaste ethvert bud. Likeledes er undertegnede klar over at budet er bindende for budgiver nar det
er kommet til selgers kunnskap. Handelen er juridisk bindende for begge parter dersom budet aksepteres innen akseptfristen. Undertegnede er kjent med at
budjournalen vil bli forelagt kjgper og selger nar handel er sluttet.

@nsket overtakelsesdato:

Budet baseres pa opplysninger og salgsvilkar som fremkommer av salgsoppgave datert:

Kjepet vil bli finansiert slik:

Laneinstitusjon: Referanse og tlf nr.:

Lant kapital: Kr.:
Egenkapital: Kr.:
Totalt: Kr.:

Egenkapital bestér av: D Salg av ndveaerende bolig eller fast eiendom D Disponibelt kontantbelgp (bankinnskudd)
Jeg gir bud som: D Forbruker D Ledd i neeringsvirksomhet / juridisk person (selskap)

Jeg samtykker til bruk av elektronisk kommunikasjon: D Ja D Nei

Navn: Navn:

Fedselsnr. (11 siffer): Fedselsnr. (11 siffer):

Adresse: Adresse:

Postnr.: Sted: Postnr.: Sted:
TIf. E-post: TIf. E-post:
Dato.: Sign: Dato.: Sign:

Kopi av legitimasjon Kopi av legitimasjon




akuiv.

Tar deg videre



